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INTRODUCCION

En los Oltimos afios, 1as técnicas financieras y bancarias se han incremen
tado, y por 1o tanto han surgido nuevas figuras contractuales para dar ma
yor agilidad y desarrollo a1 Derecho Mercantil. Dichos contratos tienen -
su origen desde el Derecho Romano y en 1a actualidad han ido cobrande no
sblo forma sino gran importancia para el desarrollo econdmico de nuestro
pais, y también de muchos otros.

Una de las figuras contractuales de mayor actualidad, desarrollo e impor-
tancia, es el arrendamiento financiero, también conocido como leasing, --
y el cual es materia de 12 presente investigacién.

E1 Arrendamiento Financiero contribuye al desarrollo de 18 economia de --
nuestro pais, incentivando el funcionamiento de las empresas, y2 que les
permite el uso o goce de bienes de equipo y maguinaria durante un tiempo
determinado, dandole la oportunidad, al vencimiento del mismo, de optar -
entre adquirir 1a propiedad del bien objeto del contrato, prorrogar el «-

vencimiento del contrato, sustituir el bien por otro con tecnologia actua
lidazada, o, vender el bien a un tercero y ser participe del producto de
dicha venta,

El Arrendamiento Financiero ofrece como ventaja a los empresarios, finan-

ciar sus proyectos de inversion y mantenerse en el mercado, y ahera, con



politica de libre comercio, los empresarios mexicanos pueden a través de
dicho contrato, competir de manera directa con los empresarios extranje-~
ros.

Como podemos darnos cuenta, e) contrato de arrendamiento financierc es un
nuevo instrumento de gran importancia para el desarrolio econimico de Mé~

xico.



CAPITULD PRIMEROD

ANTECEDENTES HISTORICOS

SUMARID. A).- Antecedentes Lejanos.- B).- Hace cinco mil afios.- -
C).- Grecia.- D),- Diversas figuras similares al “Leasing”
o Arrendamiento Financiero.- E£).- Origenes Remotos en los ---
Estados Unidos de Norteamérica.- F).- Evolucion y Desarrolle

G).- Antecedentes en Europa.

A).- Antecedentes Lejanos.- B).- Cinco mil aifios atrds

En una minuciosa y exhaustiva investigacidn llevada a cabo por el Dr. en
Berecho Carlas Vidal Blanco {1), nos relata una serie de acontecimientos

y figuras equiparables al arrendamiento financiero actual. y que datan de

cinco mil afios.

E1 autor antes mencionado, citando a su vez a Claes - Olof Livijn (2) men
ciona que el leasing era practicado por las culturas de Oriente Medio, --
entre el pueblo sumerio, el cual se encontraba ubicado en el sur de Meso-

potamia, entre los rios Eofrates y Tigris, regidn -------r---coccwmceno-



(1) VIDAL BLANCO CARLOS.- "E1 Leasing. una innovacion en la técnica de la

financiacion" Madrid 1976, Pag. 29

(2) CLAES - OLOF LIVIJN.- “El Leasing, informe anual de S&}jfinans AB. -

Suecia, 1969.



conocida en 1a actualidad coro Irak.

Los reyes principes y cemds magnales eran los dueios de las tierras y ce-;
dias su uso a3 través del arrendamiento a los agricultores por el precio --
de un cancn, es decir, un séptimo o un octavo de la cosecha, esto era ---
en el aio 3000 A.C., ya que en el ano 2000 A.C. se les exigia la tercera -

parte de la cosecha anual,

tl pueblo sumerio se dedicO ampliawente a la actividad prestataria, e in--
cluso ;l comercio internacional con Oman y Bahreim y posteriormente a fina
les del siglo 417 en el norte de Italia, 1a casa de negocios de Bardi, se
asucio con la comgaiia "l aia de Dios" en dia ésta Institucidn es el Ban-
co del Ispiritu Santo, Cuya sede se encuentra en Roma y es controlacGo por

el vaticano.

En el lédign de Hawwrabi, vigente en el afio 1800 A.C. en la ciudad de Ba-
bilonia, se encuentran diversos articulos referentes al arrendamiento de -

tierras.



Tanto en el Golfo Pérsico, como en 1os rios Tigris y EGfrates, los barcos
eran el principal medio de transporte, y para ello existia 1a “regla 238"
la cual se referia al arrendamiento financiero o “Leasing” de barcos, es-
pecificando que si el barco era dado en arrendamiento a un armador contra
el pago de una renta, y posteriormente el barco naufragaba o se peraia, -
el armador era ¢l responsable y tendria que reembolsar al propietario del

barco.

Por otra parte, en Babilonia existid el "teasing de animales”, especial--
mente del oxen, muy util en la agricultura, y regido por las “reglas 244,
245 y 249" que hacian referencia a 1a responsabilidad que debia ser afron
tada por el arrendatario en caso de que el Oxen muriera por falta de ----
cuidado o mal trato, se debia indeminizar al propietario, el cual sélo -~

seria responsable si el Oxen muriera al ser atacado por un ledn,

Otro ejemplo citado por el investigador, es el de la familia Murashu, a -
1a cual considera como especialista en Leasing iurashu adaptd el leasing
al sistema de pagos persa, es decir, a los oficiales y soldados se les --
pagaba con cencesiones de tierras, pero en ocasiones no tenian tiempo ---
para trabajarlas, o simpimente no les interesaba, entonces se la rentaban

a los especialistas Murashu, quienes a su vez arrendaban la tierra ------
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a los granjeros, - pagando primeramente por adelantado a los soidados ---

y oficiales - y "complementaba™ todo ello llevando a cabo 1a construc ---

cidn de canales de riego, cuya agua arrendaban & los mismos granjeros.

La familia Murashu 1legb a especializarse en tal forma que manejaban dos

tipos diferentes de contratos de Yeasing:

-~ Tipo Simple:

-~  Tipo I}:

Presentaban las dos declaraciones de voluntad {arrends
dor y arrendatario) y se hacia mediante un contrato -
consensual regido por el Derecho Romano. Su inconve---
niente era que no ofrecia ninguna proteccion para el -
arrendador.

Unicamente en caso de que Murashy, fuera arrendatario.

GOfrecia al arrendadar gran seguridad juridica y venta-
jas de tipo legal. fra un contrato formal del cual se

desprendia la voluntad o intencidn tanto del arrenda--

dor como dey arrendataric, y posteriormente se convier
te en un contrato consensual. £ste tipo sdlo era utili

zado cuande la familia Wurashu fungia como arrendador.



£).- Grecia.

EY jurista Claes - 0lof Livijn, citado en )a obra de Vidal Blanco. mencio
na que en la antigua Grecia exisitia el leasing de esclavos, minas y bar-
cos y de ellos existen pruebas evidentes en los discursos del orador y --
abogado de negocios, Demdstenes, a continuacion citaremos algunos ejem---

plos:

En el afio 370 antes de Jesucristo, en Atenas se 1levo a cabo un coniratg
de leasing cuyo objeto era un Banco y una fabrica de escudos para solda-
dos de la infanteria ateniense.

En el caso de) Banco Jo que se arendaba era "su nombre, staff {esclavos)
y en algunos casos Su patrimonio”. Al término del contrato el arrendata-

rio ya habia acunutado una considerable fortuna,

Otro tipo de leasing citado por Demostenes. es el referente a las minas
de 1a ciudad de Attica, cuya capital era Atenas. Dichas minas eran -----
entregadas en arrendamiento financiero a particulares. con una duracion
de tres 2 diez ailos dependiendo del grado de explotacion en que se -----
encontrasen, las operaciones eran realizadas con el patrimonio estatal -

y centralizadas en una Gnica autoridad, }lamada "Poletes”, los bienes --



dados en arrendamiento tenian su propio distintivo y se inscribian en el
Registro de Minas de Poletes, que equivaldria al Registro Piblico de la -
Propiedad y del Comercio actual, ya que su finalidad era la informacidn -

piblica.

En Atenas existian tablas de midrmol a2n las cuales se grababa una copia --

de las inscripciones del Registro de Poletes.

Existian diversas caracteristicas para calcular canones del arrendamiento:

1.- Una cantidad fija por el total periodo (normalmente tres afnos).
2.- Una cuota anual,

3.- Una férmula ecléctica que participaba de las dos anteriores.

4.- Una cuota basada en una determinada participacién en la produc-~

ci6én del mineral.

En caso de mora en e) pago, el Estado era muy enérgico y penalizaba al --

arrendatario con el cien por ciento de las cantidades vencidas y no paga-

das y reservandose el derecho a denegarles sus derechos como ciudadano.



€1 leasing de minas le reporto muchos beneficios a 1a ciudad de Attica re
flejandose en los super habit del Estado, y en una reserva de fondos he--
cha con 1os rendimientos de) arrendamiento de minas, 1a cual se destind

para construir veinte barcos de guerra anualmente para reforzar la Armada.

D).~ Figuras similares al Leasing o Arrendamiento Financiero.

- Arrendamiento de Esclavos:

En el afo 444 antes de Cristo se arrendaron 13000 mercenarios para las --
minas de plata en libracidn, obteniendo ingresos y gana ias bastante con-
siderables; este proyecto fue copiado por Jencfonte, discipulo de Socra--
tes, a los atenienses, 10s cuales celebraban contratos de leasing de es--
clavos como el llevado a cabo por el General Ivicias con 1000 esclavos a
un 6bole (3) por dia, dicho general llego a ser el lider de los arrendado
res.

La seguridad que ofrecia 1a inversidn hecha en el arrendamiento de escla-

vos llegd a ser tanta que hasta mafiosos y gamgsters, como Ariston.

(3} Equivalente a 1/6 de un drachma,



invertia en el leasing de esclavos las ganancias que obtenia de sus nego-
cios sucios, los esclavos arrendados eran enviados a las minas de plata -
de Laureion, considerdndoles como parte del equipo para e} trabajo y ex--
piotacidn de 13 mina; encontramos aqui mayor similitud al arrendamiento -
financiero actual, ya que Jos bienes objeto del arrendamiento formaban --

parte del equipo de produccion de la mina, como si pertenecieran al arren

dador,
£).- Origenes Remotos en los Estados Unidos de Norteamérica.
F}.- Evolucidn y Desarrollo,

Cejando atrds a la historia antigua mencionada como mero antecedente y -~
como ejemplos ro del todo similares, pero si equipa;ables al arrendamien-~
to financieros actual, citaremos que fue en los Estados Unidos de Norteamg
rica donde el “A.F." se puso en practica por primera vez, Como una innovi
cidn financiera y comercial, Para ello consultamos a diversos autores, -~

tos cuales 3 través de trabajos de investigacion exponen lo que para cada

uno fue &} inicic de esie iwportante contrato ya de manera formatl.



Jean Degand mencionaba que las primeras Compaiias de leasing fueron los -
departamentos financieros y comerciales de 1as propias empresas industria
les o filiales de éstas, quienes encontraron en el Arrendamiento Financie
ro un medio para promover sus productos (4). Para este autor los primeros
en poner en marcha esta nueva técnica fueron los fabricantes de medios de
transporte, fabricantes de vagones de ferrocarril, barcos, aviones, etc.,

y posteriormente las empresas fabricantes de material electrénico.

Para Dean Ross el leasing comenzd en el sigle XIX por las compafiias explo
tadoras de ferrocarriles americanos, es decir, en tiempos de los presiden
tes Rockefeller, Morgan y Meicon, gque permitid a grandes financieros ha--
cerse de los medios necesarios para la financiacion de sus proyectos, pa-
ra comprar las locomotoras y los vagones de alto costo y por los cuales -

tstados Unidos logrd expanderse hacia el Oeste (5).

En el siglo XX la sociedad americana de telecomunicaciones, "Bill -e-----
Telephon System" decidio alquilar sus teléfonos en vez de venderlos, uti-

lizando asi la técnica del leasing (6).



(4}

{s)

(6}

DEGAND JEAN: "Financement de L'Equipment” Paris - Bruselas, 1965, -

paginas 54 y 55;
DEAN ROSS: “Espejismos sobre el leasing" Revista Mundo, enero 1973, .

CARLOS VIDAL BLANCD: Ob, cit. paginas 35 y 36
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Mas adelante compaiiias americanas como "Manufactures Lessors”, Internatio
nal Business Machines” (1.B.M.}, “laternational Cygar Machinery” y la ~--
“United Shoe Machirery Corporation” todos ellos fabricantes de bienes de

equipo, adoptaron la modalidad del leasing con grandes ventajas y benefi-
cios, denominandole los propios fabricantes como “Leasing Operacional ---

v Operativo”,

Por su parte Javier Arce Gargollo exponde que el nacimiento del Arrenda--
miento Financiero data de la década de Jos afos cincuenta bajo el nombre
de "Leasing” y que es en £stados Unidos donde presenta su desarrollo te--
niéndo origen en las necesidades fipancieras de los arrendatarios gue ---
a través del leasing, obtenian la utilizacidn de los bienes que necesita-
ban y no podién adquirir por falta de grandes recursos ecandmicos, sin --

ser propietarios y con un desembolso de fondos mucho menor (7)),

Para Francisco Rico Pérez {8) el nacimiento del leasing es mucho mads re--
ciente (1944} y su origen juridico lo tiene en los Estados Unidos de ----
Horteamérica, para este autor, enr el nacimiento del “"Leasing” influyeron

factores tales como:
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Un mercado de capitales a medio plazo restringido e incaccesible; un régi
men fiscal severo en materia de amortizaciones; una econémia prdspera y -
empresas obligadas a renovar sus bienes de equipo, en virtud del desenfre
nado progreso cientifico propio de esa época en el poderoso pais norteamé
ricano. Quince afios después, el Arrendamiento Financiero habia demostrado
ser de gran eficacia en Estados Unidos de Horteamérica y comenzd a ser --
adoptado por otros paises de Europa como Francia, Bélgica, Inglaterra, --
Espafia y otros paises del Mercado comun Europeo, especialmente en su cam-

po bancario.

Para Arturo Diaz Bravo el arrendamiento financiero o Arrendamiento con --
promesa de venta, ha significado una "Forma refinads de impulsar las ven-

tas comerciales” (9).

(8) RICO PEREZ FRANCISCO.- Uso y disfrute de los bienes ajenos con opcidn

a compra. Edit, keus, S.A, Madrid, 1974, Pag. 23

{9) DIAZ BRAVO ARTURD.- Contratos Mercantiles, coleccion de Textos Juri
dicos Universitarios. México 1983 Paginas ----

85 a 93.



(7) - Arce Gargollo Javier.- Contratos Mercantiles Atipicos Méxice, Segun-

da Edicion 1989 Paginas 86 a 117.

(B) Rico Pérez Francisco.- Uso y disfrute de los bienes ajenos
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Siguiendo a este mismo autor, encontramos que el Arrendamiento Financiero
permite a las empresas industriales, comerciales, y agricolas y también a
los no comerciantes, el disponer de equipo, aparatos, automéviles y maqui
naria, solamente mientras sean productivos, sin necesidad de desembolsar

grandes cantidades de contado, o pedir préstamos de destino para dicho --

fin,

£1 creador del leasing es el Horteaméricano D.P. Boothe, Jr, quien era --
fabricante de productos alimenticios y en 1952 necesito innovar su maqui-
naria para la elaboracion de ciertos alimentos pedidos especialmente por
el Ejército de ese pais. Boothe, Jr, no contaba con los recursos econdmi-
cos suficientes para 1a compra, y en su lugar la tomd en arrendamiento, -
evitindose asi el excesivo costo de adquisicion y p;diendo mas adelante -

renovar la maquinaria cuando los pedidos aumentaran de volumen (10).

(10} COILLOT JACQUES, £1 Leasing, Madrid, sin fecha Paginas 3 y 4.
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Posteriormente, Boothe firmd un contrato con otra empresa de productos -
alimenticios de California 1a cual le arrendd maquinaria por un valor de
500,000 ddlares; y mas adelante, junto con otros tres socios, fundo una
empresa denominada "United States Leasing Corporation" que fue la prime-
ra compaiia de leasing y fundada en 1952 con un capital inicial de -----
20 000 dolares. Dos afios después dicha compania sirvidé como ejemplo para
constatar que muchas empresas mas necesitaban de igual financiamiento. -
1o que se demostraba en los contratos que tenia firmados con sociedades
como Ampex.Raytehon y otras empresas electrénicas y que daban un impor--
te global de tres millones de délares: pero 1a "U.S. lLeasing Corparation”
presentaba una débil estructura de capital y los gastos que implicaban -
los contratos firmados eran superiores a los ingresos provenientes de --
los superiores contratos realizados con anterioridad. Boothe sugirio --
a sus socios una ampliacion de capital por medio de un ofrecimiento pu-
blico de acciones. con lo cual no estuvieron de acuerdo y Boothe s2 ---
vid en 1a necesidad de vender sy parte y fundar en San Francisco una ---
nueva compaiiia de leasing de su complets propiedad: #oothe leasing ---
Corporation”, con un capital de 400 000 d6lares y cuando necesitaba mas
dinero colocaba nuevas acciones entre el poblico (11), idea que intentd

1levar a cabo con la primera compaiiia fundada y que por miedo de sus so-
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cios no pudo lograrlo u sin embargo lo realizd con su compaiia y obtuvo -
gran éxito y tanto que 1961 la Boothe Corporation era 1a segqunda de leos -
Estados Unidos, contande con un capital de ocho millones de délares y ---
2700 clientes cuyos contratos con la sociedad ascendian a sesenta y seis

millones de ddlares. En 1962 vende su compaiia a la "Grey Hound Corpora--
tion” 1a cual le da 15 6 20 millones de ddlares anuales necesarios para -
el desarrollo constante de la empresa, surgiendo asi, la figura de los --
"Brokers Lessors” 6 agentes de Leasing, que son los verdaderos intermadia
dos financieros, compradores y arrendadores de la maquinaria y dandole --

mayor formalidad al verdadero nacimiento de Leasing financiero.

En poco tiempo, el Leasing en Estados Unidos logrd un gran desarrollo, --
tanto grandes grupos financieras como bancos adopla;on esta técnica finan
ciera, ya que las sociedades que la praclicaban habian presentado un gran
crecimiento y representaba una competencia para bancos y grupos financie-

ros.

Asi los bancos crearon sociedades filiales (Bankers Lessors)especialistas
en Leasing cormo “Bankers Leasing Corporation® (Filial del First Hational
Bank of Bosten) y 1a "Chatterl) Lease Inc” (Filial del Continental ------

I1Vinois, Nhational Bank y Trust Cie. de Chicago) (12).



(11} Revista Fortune: "Machines Without Caner". U.S.A.. agosto 1962, ---

paginas 112 a 114,

(12) DEGAND JEAU: Ob cit., pagina 56 Editorial Pirdmide.
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Cada dia que pasaba el incremento del Leasing era mayor, reportindose en
un plazo de diez anos la creacidén de 800 sociedades. Segin Serge Rolin---
(13} citado por Vidal Blanco, "Durante los primeros afos se creaba una --
compaiia por mes”. De todas estas sociedades, s6lo sobrevivieron doscien-

tos cincuenta entre las cuales destaca {14).

- United States Leasing Corporation (San Francisco)
- Bootne teasing Corporation {San Francisco)

- lNational fquipment Rental {Hueva York)

- Equilease (Nueva Yor¥}

- Hadson Leasing Corporation (Nueva York}

- lease Plan International (Hueva York)

- American Industria) Leasing Co. (Chicago).

(13} ROLIN SERGE.- “EY Leasing”, Editorial Pirdmide, Madrid 1974 Paginas

42 y 43

(14) ROLIN SERGE.- Ob. cit., pagina 43,
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EVOLUCION DE LAS INVERSIONES POR LEASING EN ESTADOS UNIDOS

AN 0 S THYERSIONES GLOBALES
(Ett MILLONES DE DOLA
RES). h
1950 10
1954 40
1955 80
1956 120
1957 180
1958 230
1959 310
1960 400
1961 570
1962 600
1963 700
1964 800
1965 1,000
1967 1,350
1970 6,000

{15} ROLIN SERGE: Ob. cit., pagina 44
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G).- Antecedentes en Europa.

E1 Leasing Norteaméricanc extendid sus actividades al extranjero dando --
fugar a las primeras sociedades de Leasing en el viejo continente,

El primer pais Europeo gque lo puso en practica fue Inglaterra. £n el aiio
de 1960, 13 “United States Leasing Corporation" se unid a un grupe Finan-
ciero inglés )}lawado “Mercantile Credit Company Ltd" experimentando up ~-

rapido crecimiento (16}.

“Locafrance” fue la primera sociedad de leasing en Francia, fue creada --
por un grupo de Bancos y Compaiias de Seguras en 1962 con un capital de ~
30 millones de francos. En el mismo afo surgid la “Compagnie Européenne -~

0' Equipement™ y la "Vendome Equipement” {17},

En Bélgica también con la intervencidn de la compafiia americana "Lease -~
Plan Internationail” se crearon "tLocabel, S.A.", Eurolease, S$.A." y ~----v

"Beneloca, Intrans”.

(16) ROLIN SERGE.- Ob. cit., pigina 48

{17} COILLOT JAQUES.- “E£1 leasing", Madrid, 1974 piginas 6 y 8.
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EY resto de los paises europeos adoptaron también el leasing credndose -

una serie de sociedades como:

Alemania "Deutsche Leasing Gmntf"

Espafia (1965) "Alquiber y Alequinsa S.A."
(1966) "Iberleasing S.A."
{1970) "Lisban, S.A."

Dinamarca “Normandia Yeasing"
Holanda “Lease Plan Heederland”
italia (1963) “Locatrice Italiana, S.P.A.".

(1965) "A.L.1. italia”.

Suiza “Leasing. S.A."

"Auto Equipement Leasing S.A.".
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CAPITULO SEGUNDO

HISTORIA Y EVOLUCION DE LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS EN EL SISTEMA MEXICANO

SUMARIO: A}.- Introduccion.- B).- Factores que hicieron viable el ---
Arrendamiento Financiero.- C).- Aspectos Comerciales.- «-----
U).- Aspectos Flnancieros.- £).- Aspectos Legales y Politicos

f}.- E1 Arrendamiento Financiero en la actualidad.

E1 Arrendamiento Financiero tiene sus principios en México en el afio de --
1961 al constituirse la primera arrendadora. Durante 1a década de los -~--
60's y la primera mitad de la década de los 70's esta actividad gand gran
aceptacion, y su impulso did como resultado la formacion de las princip;-
les arrendadoras financieras vinculadas a gruposlbancarios mexicanos, en

1a participacifn de importantes entidades financieras del exterior.

fste tipo de asociaciones aportaron a las estructuras de las arrendadoras
sGlidas plataformas para ia generacidn de negocios, dada la tecnologia --

y los recursos recibidos del exterior en beneficio del mercado demandan--

te de este tipo de financiamientos. Asi, las arrendadoras se convertian
en el intermediario idoneo para canalizar recursos a mediano y largo pla-
z0, a a pequeila y mediana industria para financiar la adquisicion de ---

toda clase de activos productivos.
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Las entidades de que se trata fueron incorporadas a nuestro sistema ----
financiero como organizaciones auxiliares del crédito. por decreto publi
cado en el Diario Oficial de la Federacign del 31 de Diciembre de 1981.
y en diciembre de 1983, la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico otor
gd concesion a 26 sociedades para que actuaran en esa rama. En el cursa
de 1986, dos de ellas renunciaron a esa consecidn, por atravesar una ---

dificil situacidn financiera.

Durante esta época fue posible transferir importantes ventajas de natu--
raleza fiscal que incentivaron la inversion en activos fijos productivos
a través del Arrendamiento Financiero. Esta ventaja, fue dada por la ---
deducibilidad integral de la renta que periddicamente liquidaban los ---
arrendatarios.

En el afio de 1969, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico decidid -
revocar el "Criterio 13" que permitia en el pasado este tipo de ventajas,
y no fue si no a partir de 1974 que la Ley del Ilmpuesto sobre la Renta -
incorpord la definicion del tratamiento fiscal de las operaciones de ---
arrendamiento financiero, que a través de diversas modificaciones efec--
tuadas desde aqueila época se ha convertido en la regulacion que en la

actualidad sirve de base al Arrendamiento Financiero.

En 1981 se define en el Cddigo Fiscal de la Federacidn el concepto basi-
co del Arrendamiento Financiero que permite al arrendatario capitalizar
el valor total de la suerte principal y demds accesorios y depreciar en
1a forma habitua) 1a porcién correspondiente al costo de adquisicién y

1a correspondiente deduccion de 1a carga financiera durante el plazo del

contrato.
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La industria del Arrendamiento Financiero tuvo un notable crecimiento --
desde 13 segunda mitad de la década de Jos 70's hasta el aio de 1981. -~
Durante este periodo las principales arrendadoras financieras mexicanas,
miembros activos de Organizacién Arrendamiento A.C. otorgaron financia--

mientos de altos montos.

A principios del ano de 1982, las arrendadoras financieras reportaban --
un importante crecimiento logrado gracias a la flexibilidad que permitia
el financiamiento integral de los equipos asi como los mayores plazos --
para su financiamiento, que otros intermediarios financieros no podian -
otorgar. La agilidad con la cual se tomaban las decisiones de crédito --
también permitieron una optima aceptacion, dado que en todos los casos -
existian suficientes garantias por 1o que hacia 13 recuperacidon de las -

operaciones.

Las arrendadoras financieras contaban con los recursos necesarios para -
operar eficientemente durante una época de expansion econdmica sin pre--
cedentes, dado que contaban con los fondos del exterior que no podian --
ser captados por €1 ahorro interno del pais. Asi, otorgaban las mismas -
condiciones  de crédito a pequeiias y medianas industrias que no tenian ---
acces0  a los mercados nacionales o internacionales de dinero los bancos
del extranjero que participaban en el patrimonio de las arrendadoras ---
encontraron en éstas, el conducto iddneo para la canalizacidn de recur--

$0s a esa industria,
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La escasez de recursos démesticos durante este periodo orilld a las ---
arrendadoras 3 1a obtencién de grandes cantidades de créditos documenta-
dos en d6lares, situdndoias en una posicidn riesgosa. no obstante que --

sus activos se encontraban documentados también en dolares.

A finales de 1981 las autoridades financieras elevaron a las arrendado--
ras financieras al rango de organizaciones Auxiliares del Crédito ------
incarporando su normatividad a la tey General de Instituciones de Crédi-
to y Organizaciones Auxiliares, distinguiéndolas de otras entidades o --
empresas no financieras con actividades similares, y estableciendo el --
marco adecuado que les permitiera un desarrollo equilibrado, Sano y sos-

tenido en el dmbito de sus actividades.

£n 1982 las arrendadoras se enfretaron a la poblematica derivada de di--
versas disposiciones en materia cambiaria introducidas por primera vez --
en nuestro pais, multiplicindose aceleradamente sus adeudos derivados --
de las operaciones activas, debido a 1as abruptas devaluaciones de nues-
tra moneda, y registrandose importantes retrasos en su cobranza en vir--
tud del grave menoscavo sufirido por sus arrendatarios. Desgraciadamente

algunas arrendadoras se enfretaron a la imposibilidad total de recupera-

cion,

Las disposiciones awnadas del control cambiario vigente a partir del ---
17 de septiembre de ese aiio, no incluyeron a las operaciones de las ----

arrendadoras, incrementando con esto su desestabilizacion. E) banco de -
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México y 1a Secretaria de Hacienda de Crédito Piblico tuvieron que tomar
una solucién al respecto, la cual afortunadamente fue favorable., apor---
tando una solucion que niveld parcialmente el desequilibrio ocasionado -
por 1as pérdidas antes sefialadas. Se logré la reestructuracion de una --.
parte importante de sus carteras y la recuperacidn de sus operaciones, -
pero la falta de disponibilidad de divisas para cubrir el servicio de --
sus deudas motivd que el Banco de México implementara un mecanismo espe-
cial que compensard a las arrendadoras de las pérdidas cambiarias; en --
noviemnre de 1983 Banco de México disefié un sistema especial para la ---
cobertura de las deudas externas de las arrendadoras a través de los ---

mecanismos FICORCA.

A Ya vez, las arrendadoras reestructuraron y redocumentaron practicamen-
te la totalidad de sus carteras con empresas viables, apoyaron a sus ---
arrendatarias otorgando mayores plazos y convirtigndo sus adeudos a mone
da nacional y adoptaron medidas para enfrentar los problemas de carteras

morosas y de difici) recuperacion,

La nacionalizacién de 1a banca a finales de 1982, provoco un deterioro -
significativo para las actividades de 1as arrendadoras miembros de la --
organizacion Arrendamiento, A.C., contaban con la participacién accidna-
ria de bancos ahora nacionalizados. Desde entonces la toma de decisiones
referente a dichas entidades se vio afectada ya que existia una gran ---
incertidumbre con respecto de revertir al sector privado las acciones --

que la banca tenia de las arrendadoras y se atrasaron las negociaciones

con la banca extranjera para la reestructuracion de sus adeudos.
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La Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, a finales de 1983, otorgd -
concesiones definitivas a 26 arrendadoras financieras mexicanas, inclu--

yendo a los 19 miembros de la “Organizacidn Arrendamiento, A.C.".

Las reglas basicas para la Operacidn de las Arrendadoras Financieras, --
fueron publicadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, en el
Diario Oficial de la Federacidn, en enerc de 1984; reglas introducidas -
en un momento muy critico para las arrendadoras. ya que atravesaban por

una crisis econdmica, operativa y financiera.

E1 objetivo de las autoridades financieras al expedir dichas reglas era
fortalecer y respaldar g este sector para que pudierd desarrollarse de

manera sana, equilibrada, y permanente, pero dicho objetivo se vid -----
entorpecido debido a la naturaleza limitativa y restictiva contenida en
los mismos ordenamientos, los cuales, debieron otorgarles una mayor fle-
xibilidad y un periodo transiterio en el que lograran su recuperacién --

y adaptacidn a los pardmetros y delimitacién de sus actividades.

Otra circunstancia que influyd en el desarrollo de las arrendadoras, fue
el problema de recuperacion de sus carteras, y varias arrendadoras vieron
agudizados sus problemas, sobre todo las que manejaban un importante namg
ro de operaciones concentradas en la industria de la ronstruccion y del

transporte. Con todo ello, las arrendadoras se ven en la necesidad
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de reconocer elevados castigos y de crear reservas para futuras pérdidas,
Yo cual ocasiona que muchas de ellas operen con importantes pérdidas, --

e incluso eliminaron por completo a sus patrimonios.

De 1982 a 1984 1a demanda de los servicios proporcionados por las arren-
dadoras, bajd notoriamente, lo cual las obligd a canalizar sus activida-
des en otro tipo de operaciones o inversiones, que nivelara su bajo ----

condicion financiera,

A finales de 1984 la totalidad de la deuda externa de las arrendadoras -
fue cubierta en FICORCA, sin embargo la restriccidn para que estas enti-
dades no puedan obtener sus recursos de 10s mercados de dinero, motiva--
ron que su operacién se soportara unicamente de los recursos en moneda -

nacional obtenidos de FICORCA,

En 1985 entra en vigor la Ley General de Organizaciones y Actividades --
Auxiliares del Crédito, que reglamenta con mayor fuerza 1a actividad ---
de las arrendadoras financieras, y reconoce su participacidn en el sec--
tor financiero mexicano y se complementa al mismo. Reconoce a estos ----
intermediarios financieros no bancarios como canalizadeores del ahorro --
interno y del crédito externo, de manera especifica a la adquisicion de

bienes de capital y equipos de trabajo productivo, permitiéndoles parti-

cipar en el financiamiento de nuevas inversiones, mediante arrendamien--

to financieros,



B).-

- 26 -

Factores que hicieron viable en Arrendamiento financiero.

Entre los principales encontramos los siguientes:

Las ventajas fiscales que se aplicaban a los arrendatarios, consis-
tentes en 1a deducibilidad integra de las rentas que se liquidaban.
en relacién con el arrendamiento de activos productivos. asi como

1a posibilidad de optar por la depreciacion acelerada de esos bie--

nes,

La obtencidn de recursos del extranjero, que las arrendadoras, cana
lizaban a empresas que no tenian capacidad para acudir directamente

a esas fuentes.

Una mayor elasticidad en cuanto a los requisitos que se exigian a -
la clientela, en cuanto a reciprocidades. referencias, estudios de

créadito, etc., en relacion con los que se acostumbran en la banca

Como consecuencia de 1o anterior, una mayor flexibilidad en cuanto
a la seleccidon de la clientela, puesto que las arrendadoras se ba--
saban mis en el aspecto de seguridad representado por lTas garantias
que en oﬂras caracteristicas de sus clientes, lo cual. a su vez, --
redundaba en una mayor agilidad en 1a aprobacidn de las operaciones

(18).
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Las ventajas fiscales mencionadas en los parrafos precedentes, actualmen

te ya no se encuentran en vigor,

Por otra parte, lo sehalado en los incisos 2° y 3° frecuentemente inci--

dig en el congelamiento y/o irrecuperabilidad de miltiples operaciones.

C),- Aspectos Comerciales,

E1 quinquenio de 1976 a 1981 estuvo marcado por los descubrimientos pe--
troleros de inicios de 1a década de los setenta, que a través de las gran
des inversiones que se hicieron para la exploracién, explotacién, refing
miento y comerciatizacion del crudo, generaron un importante auge de la

economia mexicana, manifiesto en todos los ambitos de la actividad.

{18) Datos tomados del estudio inédito realizado por el C,P. Armando ---
Gutiérrez de Lira, Director General de Sociedades Hacionales de --

Banca de Desarrollo Canision Hacional Bancaria, México, 1988.
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Las arrendadoras financieros, que por definicion dependen para 1a realiza
cion de su actividad de la inversion publica y privada que se efectué en
el pais, crecieron en ese periddo en una forma muy importante, ya que su
cartera se incremento siete veces y media, mientras que su contratacién
se incrementd un 69% anual en promedio. Salvo el ano de 1982, en el que
1a contratacidn decrecié, la inversion neta de bienes arrendados presen-

to un constante crecimiento (19) inferior a la tasa anual de infiacion.

Lo anterior se debe a la suspension del flujo de recursos en ddlares ---
que las arrendadoras recibian como fondo de sus socios externos y cana--
lizaban a sus clientes, y también al decaimiento general de la actividad

econdmica del pais desde finales de 1982.

{19) Informaci6n estadistica proporcionada por la Asociacidén Mexicana --

de Arrendadoras Financieras, A.C.
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La politica econgmica adoptada motivg un auge del arrendamiento financie

ro en los afios 1985 y 1986 con las siguientes caracteristicas:

A).-

B).-

).~

Se les concedieron abundantes recursos, que a las demas entidades -
de financiamiento no se les otorgaron, por lo tanto estas acudieron
a las arrendadoras pero al recibirse el crédito bancario los clien--
tes forzados desaparecieron con la misma actividad con la que apa--

recieron,

El repunte de 1a actividad de las arrendadoras no se produjo como -
resyltado de un crecimiento de la inversidn, si no en funcidn de --
una necesidad de capital de trabajo o de financiamiento de gastos -
superflupos. Esto did como resuitado que gran parte de los créditos

extendidos por las arrendadoras en 1985 y 1986 se otorgd como cré--
ditos directos a corto plazo, y no bajo la }orma de arrendamiento -
financiero y dando como resultado recursos reembolsados en breve, -
deduciéndose de las carteras de las arrendadoras el aumento irreal

que 13s habia inflacionado.

Gran parte de las operaciones realizadas son sobre automéviles, y -

la industria automotriz alraviesa por una Crisis grave.



-~ 30 -

Podemos afirmar que las arrendadoras financieras entraron en crisis junto
con la econdbmia del pais y su restablecimiento dependerd del crecimiento
de la econdmia y que éste se refleje en la inversion piblica y privada.

{20).
0),- Aspectos Financieros.

A partir que las arrendadoras dejaron de recibir délares de) exterior, ~
perdieron su funcién dentro del Sistema Financiero, y solamente subsis-~
tieron por falta de liguidez impuesta a )a banca en los &ltimos de 1983.
Al reabrirse el crédito bancario e iniciarse la etapa de pagos Cuantioc--
sos0 a FICORCA, las arrendadoras s¢ encontraban en una situacién carac--
terizadaen primer término por una escasez importante de recursos iiqui--
dos que trataban de suplir por medio de créditos de 1a Banta Nacional --
y de Yas Compaiiias de Seguros; y en segundo fugar por una considerable -
elevacidn del costo de sus recurses 1o que dificultd Ya competencia con

e} crédito bancario.

E).- Aspectos Legales y Paliticos.

Se presentaron abstaculos de cardcter politico y legal que interfirieron
en ¢l sano desarrello del arrendamiento.
En materia mercantil, las arrendadora simple y sencillamente no existian

hasta el afio de 1982 en que se legisla sobre el arrendamiento en 1a Ley.
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General de Titulos y Operaciones de Crédito. Entre tanto las arrendado--
ras fueron consideradas como simples empresas comerciales y las referen-

cias legales a} arrendamiento se limitaron a las de caricter fiscal.

(20) Criterios Generales de Politica Econémica para 1987. Consideraciones

Tecnicas complementarias.

E1 Mercado de Valores, Enero 5 de 1987.



- 32 -

En materia fiscal, en sus inicios el arrendamiento disfrutd de un importan
te estimulo consistente en que 1a totalidad de las rentas era directamente
2plicable a gastos por el arrendatario, Esta disposicidn, ya antes mencio-
na&a. y conacida como “Criterio 13" did pie a un crecimiento acelerado y -
a la proliferacion de las arrendadoras financieras. En 1971 se abolido y --
sustituyd por una nueva disposicidon en la gue se mantuvo el estimulo al --
arrendatario, y estuva en vigor hasta finales de 1974, en que fué susti---
tuida por nuevas disposiciones que privan al arrendamiento financiero de -
todo estimulo, y que con el paso del tiempo se incrementd y aportd desin--

centivas,

Por decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn del 31 de ----
diciembre de 1981, se did alas arrendadoras financieras el caricter de --
organizaciones auxiliares del crédito dotandolas de un marco legal propio,

del cual comentaremos 1o siguiente:

- Se determind que el capital minimo seria fijado anuvalmente por la Secre
taria de Haciends y Crédita Pablico, mediante dispasiciones de caracter
general {Articulo 76 de la Ley General de Institucicnes de Crédito y ~-

Organizacianes Auxiliares}.



- De igual forma, corresponderia a la misma Dependencia del Ejecutivo, -
sefalar la proporcidn maxima pasivo / capital con que deberian operar

las arrendadoras financieras {misma disposicidén legal).

- En cuanto a sus fuentes de fondeo, la citada ley permitid recurrir a
las Instituciones del pais y del extranjero, asi como a recibir

créditos de proveedores a constructores de bienes, destinados al

arrendamiento financiero {Articulo 62, Fracciones IV y V de }a citada

Ley).

Durante 12 vigencia de l1a Ley mencionada, la Secretaria de Hacienda expi-
did 1as reglas bisicas para la operacién de las Arrendadoras Financieras
concesionadas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién del 16 -
de enero de 1984, transcritas en 1a circular de 1a Comisidn Nacional
Bancgria y de Seguros No. 925, del 31 de enero del mismo afio, cuyos pun-

tos bésicos son 1os siguientes:

- Deberan contar con un capital minimo de 100 millones de pesos ajusta-
ble anualmente, por disposiciones de caracter general que dicte 1a --

misma Secretaria,
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- Su proporcidn pasivo / capital serd de 20 veces, sin incluir présta---
mos que tengan garantias adicionales, garantias de Instituciones de --
crédito del pais o del extranjero, o que estén relacionadas con el ---
FICORCA, esto G1timo, con autorizacidn previa de la Comisién NHacional
Bancaria y de Seguros. Considerando estos conceptos, la proporcidn no

podra ser superior a 40 veces.

- las responsabilidades a cargo de una misma persona moral O grupo, no -
podran exceder del 50 del capital y reservas de la arrendadora de que
se trate; las que sean a cargo de una misma persona fisica, no podran
sobrepasar el 207 de ese capital, salve autorizaciones previas y expre

sas de 1a Comisidn Nacional Bancaria y de Seguros.

A pesar de los esfuerzos realizados por las arrendadoras en forma indivi-
dua) y a través de la asociacibn que las reine para implementar multiples
formas en las cuales el arrendamiento financiero pudiera contribuir en el
proceso de desarrollo econdmico como un importante factor de estimulo a -
la inversidon productiva como sucede en paises desarrollados en los que --
constituye una actividad financiera de primer Orden, (Estados Unidos, ---
Francia, etc), 13 actitud de las autoridades de nuestro pais, puede consi

derarse de indiferencia y abandono,
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inclusive, se planted la posibilidad de que 2 través de un sistema ------
diferencial de estimulos fiscales, @) arrrendamiento pudiera servir para

incentivar o desincentivar determinadas actividades o zonas econdmicas, -
con 1o que se constituiria en un importante instrumento de politica econd

mica en manos de las autoridades correspondientes (19).

Los aspectos legales y politicos que obstacalizan el desarroilo de Ja ---

actividad son varios y de distinta naturaleza:

Ademds de la falta de estimulos fiscales ya comentada, debe mencionarse ia
imposibilidad que tienen las arrendadoras financieras para allegarse de --
recursos, captdndolos directamente del piablico ahorrador, establecida en -
1a Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito que
limita las fuentes de fondos disponibles para las arrendadoras financieras

a las Instituciones Bancarias y las Compaiias de Seguros.

{19) Datos tomados del Estudio Innédito realizado por el Lic. Gustavo ---
Rangel, Director General de Arrendadora Internacional, S.A., 29 de -

enero de 1987,
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Esta sola disposicidn cuarta las posibilidades de crecimiento de las ----
arrendadoras y las condena a ser simples intermediacios encarecedores del
crédito.

Insistent >mente, 1as arrendadoras financieras han propuesto a las autori
dades correspondientes, que se les permita 1a emisidon de papel, ya sea ba
jo la forma tradicional de aceptaciones o papel comercial, o bien bajo la
forma de un nuevo instrumento que podria llamarse “Arrendabono” y que, -

respaldado por el equipo arrendado propiedad de las arrendadoras, podria

colocarse entre el publico inversionista a través de los bancos y Vas --

casas de bolsa,

Un inconveniente mas, el de las disposiciones en materia de depreciacidn

acelerada de equipos adquiridos incluidas en la reforma fiscal del Arti-

culo 51 a 1a de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, en las que se exclu-

ye de este beneficio a las adquisiciones por via de arrendamiento finan-

ciero, ya que en e} aiio de 1987 sdloentrardnen vigor las nuevas disposi

ciones en proporcién, 20%, si perjudica la imigen del arrendamiento fi--

nanciero, 10 que se ha hecho evidente a través de miltiples solicitudes

de clientes que piden la cancelacion anticipada de sus contratos,
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Ademas a medida que 1a nueva base tributaria en 20% anual su aplicacidn -
hasta 1legar a su pleno vigor en 1990, el arrendamiento financiero perde-
rd como a posibles clientes a aquellos inversionistas que por wotivos ---

particulares les convenga la depreciacion acelerada.

Esta disposicion fue dada por el legislador considerando que al conceder
13 depreciacion acelerada a los bienes objeto de arrendamiento financiero
se duplicaria este beneficio al ser utilizado por arrendadora y arrendata

rio, ignorando la transparencia del arrendador.

tn resumen, puede decirse que 1a legislacion fiscal que en los origenes -
del arrendamiento financiero lou promovia al hacerlo atractivo a sus usua-
rios, se ha ido turnando cada vez mas negativa hasta convertirse, en un -

franco factor de descincentivacion.

F}.- £l Arrendamiento Financiero en la actualidad,

Un andlisis reirospectivo muestra cowo a partir de 1981 en México, el gas
to de inversidn en maquinaria y equipo, ha decrecido, situindose hasta -

1988 en un nivel inferior al 507 respecto al registrado hace siete aiios.



E1 volumen de inversidn fija bruta en maquinaria y equipo nacional se ---
ha mantenido desde el inicio de la crisis de 1982 por debajo del nivel --
observado al principiar la década. Estos factores reflejan la necesidad -
del desarrollo al mecanismo financieras complementarios que faciliten el
corto plazo la reactivacion de 18 inversion en apoyo de 1a formacidn de
capital en el pais.

En la actualidad, contawos con arrendadoras totalmente privadas y otros -
totalmente piblicas a través de la tenencia accionaria de los bancos. A}
gunas son una inversion mixta de ambos sectores y en algunas otras siguen
participando entidades rinancieras del exterior, todas bajo las mismas --
reglas y bajo condiciones de igualdad que les permitiradn crecer y compe--

tir sanamente (20).

Después de sus ahos de estancamiento en las operaciones realizadas por --
las arrendadoras, se dif una aceleracidn notable en el nimero y en el vo-
lumen de su nueva contratacion.

ta inversidn de 1989 superd en términos reales la de 1981 y constituyd --

una cifra récord para la industria,

(20) Datus tomados del Estudio innédito realizado por el Sefior Lic. José
lgnacio Mendoza. Asociacién Mexicana de Arrendadoras Financieras en

el Vv Congreso Latinoaméricano de Arrendamiento Financiero, 1989,
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£n acuerdo publicado en el Diario Oficial en agosto de 1988, se facultd
a las arrendadoras a realizar operaciones de arrendamiento para ya no --
solo sobre bienes que originalmente hubieran sido destinados al arrenda-
miento financiero, sino sobre toda clase de bienes.

Se limitaron sin embargo, estas operaciones al monto del capital pagadd

y reservas de las arrendadoras,

En enero de 1989, considerando que alguno de los limites operatives enton
ces en vigor impedian 1a celebracidn de operaciones de la cuantia necesa-
ria para el desarrollo de las actividades de las arrendadoras, se adecud

el capital minimo requerido de estas empresas 1levandolo a mi} millones -
de pesos o aproximadamente 385 mil ddlares. En el mismo mes, el Departa--

mento del Distrito Federal promovid reformas a sus, leyes fiscales en el -

sentido de desgravar del impuesto sobre adquisicidn de inmuebles al --
arrendamiento financiero, puesto que antes estas operaciones llevaban ---
consigo una doble y hasta triple causaci6n. Este hecho ha permitido mane-
jor el financiamiento de varios bienes inmuebles via arrendamiento finan-
ciero pero es enorme el potencial en esta area, sobre todo si se logran -
las mismas reformas en el resto de 1as entidades de 1a Repdblica Mexica--

na.
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Pero el cambio trascendental fue el 3\ de julio al publicarse las nuevas

reglas de operacidn para las arrendadoras financieras concesionadas. En -
estas reglas se facilita la operacion de las arrendadoras, ampliande los

diversos limites para el otorgamiento de arrendamientos y crédites, se --
regula nuevamente el arrendamiento puro como operacidn compiementaria, --
se redefine y amplia también el nivel de apalancamiento permitido a las -
instituciones y se amplia también en nivel de riesgo permitido con un s6-
lo cliente, Pero, lo mds importante, es que bajo parametros claramente de
finidos, se permite por primera vez el acceso directo de 1as arrendadoras
al mercado de dinero, via 1a emision de obligaciones quirografarias o con
garantia especifica para ser colocadas entre el gran pidplico inversionis-

ta.

Esta Gltima medida convierte a las arrendadoras financieras mexicanas en
lo que siempre quisieran ser; verdaderos intermediarios financieros ca---
paces de acrecentar y encauzar el escaso ahorro a largo plazo que existe
en México hacia la compra de bienes de capital, efecto y causa de inver--

sidn productiva.

€1 Sistema Financiero Hexicano ha venido experimentando una importante --
transformacion y se ha desarrollado de forma tal que se observa una nueva

composicion de la oferta de dinero enfucada principalmente a instru------



mentos bursatiles, en donde ahora participan 1as Arrendadoras mediante --

la emision de obligaciones,

Con la implementacion de estas nuevas Leyes, ias arrendadoras mexicanas -
ven logradas metas largamente anheladas, Pero su aparicidn, més que con -
un alivio, debe considerarse como el reto mds importante planteado at sec
tor en los Gltimos ahos. €s mucho 1o que se logrd al haber sorteads la --
crisis de las altimos anos y consolidado 1a posicidn financiera de las --
arrendadoras. En términos relativos e) nivel de arrendamiento en México -
alcanza apenas e) medio por ciento de) volumen estimado de la actividad -
3 nivel mundial y que es del orden de doscientos mil millones de dGlares

por afic. A4n en términos de 1a propia Latinoamérica, México no ocups un -
Tugar destacado. Después de los ahos dificiles, hoy contamos con empresas
financieramente sanas y con leyes que nos permiten crecer enfrentando ---
retos; para que en un futurg, en Arrendamiento Financiero sea un factor -
esencial en e) estimulo de la recuperacidn de la inversion mexicana y -~-

Yatinoaméricana,



CAPITULO 111 i
EL ARRENDAMIENTO FIRANCIERO

A).- Concepto de arrendameinto financiero, clasificacién y caracteris---
ticas,- B).- Elementos esenciales y elementos de validez del contrato.-
C).- Obligaciones del arrendamiento financiero.- 0),- Arrendamiento pu-
ro y arrendamiento financiero, sus diferencias y semejanzas.- E).- Simi
litudes y diferencias entre el arrendamiento financiero y el crédito ban-

cario.-

A}.- CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERD

EV concepto de arrendamiento financiero se da en Héxico a finales de 1981
en el Cadigo Fiscal de la Federacidn y en la Ley General de Instituciones
de Crédito y Organizaciones Auxiliares, 1a cual lo definia en su articulo
25 como el contrato en virtud del cual la arrendadora financiera y a con-
ceder su usu o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o mo-
ral, onligindose ésta a pagar comp contraprestacion, que se liquidara en

pagos parciales, segin se convenga, una cantidad de dinero determinada o

determinable, que cubra el valor de adquisicion de Yos bienes, las car--

gas financieras y los demas accesorios, y adoptar al vencimiento del con



trato algunas de las opciones terminales siguientes:

1).~ ta compra de los bienes & un precio inferior a su valor de adquisi -~
cidn, que quedard fijado en e} contrato o, en su defecto, inferior -~
al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a Yas bases esta--
blecidas en el mismo contrato.

21.~ A prorrogar el plaze para continuar con el uso o goce temporal, me --
diante el pago de wna renta inferior a los pagos periddicos torres---
pondientes al plaze originalmente pactado, conforme a las bases pre--

vistas en el contrato.

3j.- A participar con la arrendadora financiera en el precioc de venta de -
1os bienes 3 un tercero, en las proporciones y términos convenidos, -
Y

4).- (Cualquicer otra opcidn terminal previamente autorizada por la Secreta-

ria de Hacienda y Crédito PGblico (Articulo 27).

La clasificacidn de) conlrato de arrendamiento financiero es la siguiente:

a}.- Tipico; b}.- Hominado; c).~ Bilateral: d}.- Consensval; el.- For
mal; ).~ Comnmutstive g}.-~ Oneroso; h).- de tracto sucesivo; i).~ tras-

lativo de uso o goce; j).- Adhesidn.



a).- Tipico.- Contrato regulado por nuestra legislacidn a partir -

de diciembre de 1981.

b).- Hlominado.- Se le da el nombre de:"Arrendamiento Financiero®
c).- Bilateral.- Relacion juridica entre dos partes: Arrendadora y --
Arrendatario Financiero. Al proveedor no se le consi

dera parte del contrato.

d).- Consensual,- Se perfecciona por el simple acuerdo de las partes,
sin necesidad de que el arrendatario financiero pa--
gue el precio o la arrendadora financiera entregue -

el bien objeto del negocio.

e).- Formal.- En 1a legislacion mexicana (Articulo 25
establiece que el arrendamiento financiero debe ce---
lebrarse por escrito y ratificarse ante notario p--

blico o corredor publico titulado.

f).-  Conmutativo.- Las prestaciones de las partes son determinados y --

determinables desde el momento en que &l se celebra

{Articulo 1838 Codigo Civil).



g).-

h).-

i).-

ir.-

Oneroso.-

Ya que se estipulan gravamenes y ganancias para ambas

partes (Articulo 1837 Codigo Civil).

De tracto sucesivo.- Su ejecucion se da con el transcurso de cierto

tiempo.

Traslativo de Uso o Goce.- El arrendatario financiero adquiere el uso

De adhesion, -

0 goce del bien a cambio de un precio, y -
tiene 1a opcidn de adquirir la propiedad -

del bien.

Las cladsulas del contrato son redactadas unicamente
por la arrendadora financiera sin que en ello pueda
intervenir el arrendatario. La Ley Gereral de Orga---
nizaciones y Actividades Auxiliares de) Crédito ----
en su Articulo 76 establece la previa aprobacién ---
por parte de la Comisidn Hacional Bancaria de las --
solicitudes y contratos, tanto respecto a su conte--
nido, como de los requisitos tipograficos para con--

siderar facilmente legibles los caracteres emplea---

dos.
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puede ser inscrito en otros regisiros que las leyes determinen (21) de ----
acuerdo con e) objeto del contrato. Todo o anterior, para que en su caso,
13 arrendadora financiers pueda solicitar judicialmente la posesidn de los

bienes abjeto del contrato por incumpliimiente de) arrendatario financiero -

@z1.

g).- Es de cardcter mercantil ya que el objeto del contrato son bienes ---
destinados a fines comerciales, industriales o de servicios. Estd ---
regutado por una ley de cardcter mercantil como Yo es, 1a L.G.0.A.A.C.
ta finalidad de la arrendadora es de cardcter lucrativo y esté dedi--
cada exclusivamente, de acuerdo a su objeto social, a realizar actos

de esa naturaleza.

h}.~ "Presenta un plaza forzoso y ninguna de las partes puede rescindir ---

e} contrato.

{21) Articulo 25, parrafa 3° Ley Gueral de Organizacidnes y Actividades, --

Ayxiliares del Crédito, ed. Porrua, México 19971,

(22) Articulo 33, ley Genera) de Organizaciones y Actividades Auxiliares -

del Lréaito.



a).-

b).-

cl.-

d).-

e}.~

fl.-

CARARECTERISTICAS

EY arrendatario proporcionara a la arrendadora financiera las especifi
caciones relativas a los bienes objeto del contrato y seiialarie el pro

veedor adecuado.

La concesion tempora! del uso o goce de 1a cosa objeto del contrato.

€1 precio del contrato es determinade o determinable, en el coentrato -
se especificard cuantas cuotas o fracciones se pagardn, las cuales ---
cubrirdn el valor de adquisicidn, el beneficio o utilidad de }a arren-

dadora, las comisiones, fletes, gastos, impuestos, etc.

Tanto la asuncidén de los riesgos, como los vicios de la cosa y los -~
gastos de conservacidn y mantenimiento corren por cuents del arrenda-

tario financiero.

El arrendatario financiero al finalizar el contrato deberd elegir -~-~
entre 1as 3 opciones terminales la compra, ta prorroga del contrato,

ta venta del bien 2 un tercero, o alguna otra.

Las partes pueden solicitar que el contrato sea inscrito en el Regis-
tro Piblica de Comercio, aunque ello, no es una obligacion en los ---

contratos de arrendamiento financiero en el derecho mexicano.
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B}.- ELEMENTOS ESENCIALES Y ELEMENTOS DE VALIDEZ.

Como todo acto juridico, el contrato de arrendamiento financiero, necesita
para producic todas sus consecuencias legales, tanto de elementos de exis~-
tencia como de elementos de validez.

Para que el contrato nazca juridicamente requiere de elementos de existen--
cia, y pard perfeccionar dicha vida juridica y que la misma, carezca de ---
defectos o vicios que puedan volverlo nulo se necesitan los elementos de --
validez.

Los elementos de existencia son: consentimiento, objeto y causa a continua-

cign explicaremos cada uno de ellos.

COUSERTIMIENTO.
£} consentimiento en dicho contrato, es el acuerdo, de voluntades de la arren
dadora financiera y del arrendataric financiero.
N0 es necesario gque se haga por escrito, basta con el acuerdo de las partes.
ya gue el necio de que exista o no por escrito, no forma parte del consenti-

miento y por lo tanto, tampaco es un elemento de existencia,

0BJETO
£l objeto del contrato estd regulado por el Articulo 1924 del Codigo Civil,

es un elemento de existencia y consiste en dar bienes o prestar servicios -



cuyo fin sea el cumplimiento del contrato.

E1 objeto puede ser directo o indirecto. E1 directo es 1a conducta de las -
partes manifestada como una prestacion de hacer, consistente en entregar --
un bien y del mismo se concede su uSo 0 goce.

El objeto indirecto son los materiales o bienes que la arrendadora finan---
ciera adquiere y entrega en arrendamiento financiero.

Para gue la prestacion sea valida juridicamente, debe de ser posible y 1i--
cita (Articulos 1830 del Codigo Civil y 77 C6digo de Comercio)., También ---
debe de existir en la naturaleza, ser determinada o determinable y estar en

el comercio (Articulo 1825 Cddigo Civilj.

CAUSA.
Es concretamente la finalidad o resultado que buscan las partes contratan--
tes. Para el arrendador financiero serad obtener un lucro. Para el arrenda--

tario se traduce en la obtencion del uso del bien sin necesidad de adquirir

1o en propiedad.
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ELEMENTOS DE VALIDEZ

La Ley General de QOrganizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito esta
blece que el contrato de arrendamiento financiero sea atorgado por escri-
to y ratificado ante corredor titulado o notario pablico todo etle para -
perfeccional al contrato, ya que si sdlo se da 1a manifestacion de vnluﬁ-
tad de las partes estarad viciado de nulidad relativa. Mas no sdlo se re--
quiere que se otargue por escrito, sino también que los modelos de contra
tos esten aprobades por 18 Comisidn Nacional Bancaria, (Articule 76 --~--

L.G.0.AACLT,

C).- OBLIGACIOHES EN Et ARRENDAMIEKTO FINANCIERO.

E) presente inciso to dividiremos en dos:
1).- Gbligaciones del arrendataric financiero
2).- Guligaciones de la arrendadora financiera *

Las obligaciones del arrendatario son:

A)}.- OBLIGACION DE PAGO.- Es 21 pago del precio que ha de hacer a cam-~
bio del uso o goce del bien, nace desde la fe
cha de firma de contrato, aunque la arrendado
ra no haya entregado fisicamente los bienes -

objeto del mismo {Articulo 28 L.G.0.A.A.C)5 -

La cantidad a pagar serd en dinerc determina-



do o determinable que cubra el valor de adqui
sicion de los bienes las cargas financieras,
los intereses, accesorios, etc. E1 pago puede
ser en especie y su monto debe de ser deter--
minado o determinable. Dicha determinacion --
"Se hace en funcidn del uso o goce del bien -
y de su posible futura adquisicion debido a -
que es normal que el contrato dure lo que la
vida ati} del bien, y en la mayoria de los --
casos la opcidn terminal elegida es la de com
prar el bien", (23)
Para los juristas Bollini Shaw y Boneo Villegas, los pagos se pactan en -
periodos escalonados por un tiempo determinado y el arrendatario se vera
obligado a seguir con dicho, arrendamiento hasta el vencimiento del con--
trato aunque el bien sea absoleto o inservible para el usuario (24},
La anterior opinidn no nos parece del todo acertada, ya que si se pacta--
ra la contratacion de un seguro con el cual, en caso de que el bien ~----
sufriera algin incidente que lo volviera "Inservible” el seguro estaria -
obligado a restituirlo, y por lo tanto, el arrendatario no se veria en --
12 obligacién de sequir pagando rentas por un bien que no le reporta nin-

gun beneficio.



(23) LEON TOVAR, SOYLA M. El arrendamiento financiero en el Oerecho Mexi
cano
Una opcidn para el desarrollo,

Universidad Nacional Autdénoma de México, México, 1989.

(24) BOLLINI SHAW BONEG VILLEGAS.- Manual para Operaciones Bancarias y -~
Financieras. Sequnda Edicién Actualizada £D. Aseledo Perrot S.A. -~

Buenos Aires, Argentina.
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Para la determinacidn del monto, también se toman en cuenta las tasas de
interés vigentes en el mercado financiers y e} sistema de amortizacidn --
de 1a deuda por e) que se haya optado.

FORMA DE PAGS.- De acuerdo al Articulo 26 de Va L.G.0.A.A.C., el arrenda
tario financiero estd ohligado a liquidar en pagos par--
ciales, es decir, en dos o mas fracciones o cuotas. Todo
elio suscribiendn a tavor, de la arrendadora uno o mas -

pagarés cuyo imporie corresponda al precio pactado.

INTEGRACION DEL PRECID.- £3 precio se integra por una cantidad de dinero
que comprende e) valor de adquisicion del bien,

las cargas financieras y los accesorios.

B).~ CONSERVACION DE LOS BIENES

La arrendataria financiera estd obligads a conservar los bienes objeto -~
del contrato en buen estado para poder usarlos salvo pacto en contrario.
Por 1o mismo, tiene la abligacion de darles ) mantenimiente necesaria --

y oportuno, {Articulo 29 L.G6.0.A.A.C). Si por alguna causa el bien necesy

tH de refacciones o iwplementos, estos se consideraran incorporados al --

bien, y por lo tanto, como parte del contrato.



6).- SEGURO

€1 Articulo 34 de la L.G.0.A.A.C, exige gue en Yos contratos de arrenda--
miento financiero se incluya una clausula que seiiale 1a obligacion de ce-
lebrar un contrato de seguro 0 una garantia que cubra los riesgos de cons
truccion, transportacion, recepcion e instatacidn, los dafios o perdidas,
1a responsabilidad civil o profesional y en dicha clausula se debe de --
senalar como primer beneficiario a la arrendadora y si con el seguro no -
es suficiente para terminar de pagar los saldos pendientes el arrendata--

rio financiero queda obligado al pago de los faltantes.

{25) Bollini Shaw Boneo Villegas, ob., cit., pdg. 29}

{26} Amoros Guardiola, Manuel £1 leasing inmobiliario y su inscripcién --
registral Revista Critica de Derecho lnmobiliario, Madrid, afo LXI,
Wo. 569, 1985 '

(27) gb., cit., pdg. 62

{28) Cabanilias Sanchez Antonic, La naturaleza del leasing o arrendami---

ento financiero y el control de las condiciones generales anuaric de

de Derecho Civil 1982 Madrid, Pag



Hy.- OPCIONES TERMINALES

Una de 1as principales diferencias entre el arrendamiento financiero y e}
arrendamiento en general es 1a opcidn terminal que el arrendatario Finan-
ciero debe de elegir al llegar el contrato a su fin, La seleccidn de 13 -
opcion terminal puede darse desde 13 celepracicanl contrato hasta un ~-
mes antes del vencimiento del mismoy pero el ejecutar, o llevar a cadbo --
dicha seleccign se dard hasta la expiracidn del término dade en el contra
to de arrendamiento financiero.

€1 arrendatario financiero tiene a su cargo, como parte de sus obliga----
ciones, el elegir alguna de las opciones terminales. Con respecto a las -
opciones terminates existen diversas posturas. Para Arce Gargollo (29}, -
implican un derecho de opcidn, en cambio para Soyla Ledn Tovar, {301, es
una alternativa.

Esta Dltima apoya su postura, afirmando que en caso de incumplimiento, --
habra que pagar dafios y perjuicios ocasionados a la arrendadora finan----
ciera. Aunque estamos de acuerdo con dicha autora, consideramos gque desde
que el momento que 1a tey las sefala comu "Dpciones Terminales” y no como
"Obligaciones alternativas™ es porque el arrendatario, debe de ejercitar
su derecho de "Optar por una de ellas”, pero como frente a todo derecho

existe una obligacign, el arrendatario tiene 13 obligacidn de optar, y --



y por lo tanto, consideramos que la discrepancia dada entre los autores
antes senalados solamente se trata de una confusidn, o un uso distinto
de terminos que a fin de cuentas implican lo mismo y caracterizan de -
manera especial al contrato que nos ocupa.

Las opciones terminales son:

1).- ADGQUISICION DEL BIEN

De acuerdo al Articulo 27, dicha opcion puede ser ejercitada desde el -
momento de 1a celebracién del contrato hasta un mes antes del vencimien
to del plazo del mismo.

Si el arrendatario llegare a ejercitar esta opcidn, el valor del bien -
establecido en el contrato serd distinto del valor de adquision del ---
bien, también conocido como valor residual, el cual serd inferior al --
precio de mercado a 1a fecha de compra.

2).- PRORROGA DEL PLAZO

Si el arrendatario opta por la prérroga del plazo de duracion para con-
tinuar con el uso o goce de los bienes, pagaré parcialidades con un mon

to inferior a las mensualidades iniciales.

3).- PARTICIPACION DEL PRODUCTO DE LA VEWTA DEL BIEN.

Si el arrendatario elige dicha opcidn, recuperara parte de la cantidad

erogada por el uso o goce del bien arrendado.



4).- OTRAS OPCIONES

Se podrén dar sGlo mediante autorizacion de Ta Secretaria de Hacienda -
Crédito Piblico y siempre que se cumpla con los requisitos del Articulo
25,

Por otra parte, el ejercicio de las opciones terminales, Ya L.G.0.A.A.C.,
otorga al arrendatrio financiero seleccionar la opcidn antes o al fina-

lizar l1a vigencia del contrato.

(29) ob, cit., pags. 85 y 86

(30) Ob, cit., pags. 77 y 78



D).- €L ARRENDAMIENTO PURD Y EL ARRENDAMIENTO FINANCIERD, SUS OIFEREN--

CIAS Y SEMEJANZAS.

GESCRIPCION Y MECANICA OE OPERACION DEL ARRENDAMIENTD PURG

€s el acuerdo entre dos partes, arrendador y arrendatario, mediante el -
cual el arrendador otorga el uso o goce tempora) de un bien por un plazo
inicial forozuso al arrendatario, et cua) se obliga a pagar periodicamen
te por ese uso 0 goce un precio acordado denominado renta

Podemos decir, que el arrendamiento puro implica la obtencidn del uso --
o goce de bienes muebles o inmuebles, sin recibir la propiedad sobre ---

etlos.

CARACTERISTICAS

1.- Son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que pueden usar-
se sin consumirse, excepto aquéitos que la Ley prohibe arrendar y
los derechos estrictamente personales,

2.- la arrendataria podrd seleccionar al proveeedor, fabricante o cons-
tructor y autorizar los términos, condiciones y especificaciones ---
que se contengan en el pedido u orden de compra, identificando y --
describiendo los bienes que se adquieran.

3.- &s obligacion del arrendatario cubrir todos los gastos de instala--

cion, seguros, mantenimiento, reparaciones, etc., es decir todos --



Tos que sean necesarios para garantizar el funcionamiento y conser-
vacion de los bienes objeto del arrendamiento, al grado que permita

el uso normal que les corresponda.

El importe de las rentas serd determinado, tomando en considera----
cion el valor estimado de mercado de los bienes al final del plazo
inicial forzoso, asi como Ya carga financiera que se pacte.

Se estipula un plazo inicial forzoso para ambas partes, el cual po-
dré ser prorrogado de coman acuerdo, fijando un nuevo importe a las
rentas.

Al final del plazo pactado, el arrendatario devolvera los bienes a
la arrendadora en las mismas condiciones en que los recibié con ---
excepcion del deterioro causado por el uso normal de acuerdo con su
naturaleza.

La arrendadora al recibir la devolucion de los bienes objeto del --
arrendamiento, procedera a su venta a un tercero o ain al propio --
arrendatario exclusivamente al valor comercial de los mismos.

£sta operacion estard formalizada con un contrato que seria ratifi-

cado ante Corredor Piblico Titulado, o cualgquier otro Fedatario Pi-

blico.



El arrendatario se obliga a pagar ante las oficinas corespondientes
todos los impuestos y derechos que puedan derivarse del contrato.
Previamente a 1a celebracion de estas operaciones obtendriamos ----
informacion sobre 1a solvencia moral y economia de las personas fi-
sicas o morales con quien las efectuemos, ademds se tomard en cuen-
ta para la contratacidn de las mismas, la viabilidad y rentabilidad
de los proyectos de inversidon respectivos.

Algunas empresas distribuidoras de automdviles y de equipos de ofi-
cina e industriales utilizan el nombre de arrendamiento financiero
para sus contratos de arrendamiento puro, o bien, promueven sus ---
arrendamientos puros con opcidn a compra, lo cual es técmicamente -
incorrrecto, pues en el arrendamiento puro no se estipula opcidgn --
de compra alguna, hecho que es obligatorio inEluir en el arrenda---
miento financiero. Con esto se puede caer, por parte del arrendata-
rin, en errores fiscales graves, que a3 través del conocimiento de -

1a operacion se pueden eliminar.
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ARRENDAMITHTO FINANCIERD

Se entregan bienes del activo fijo para que un tercers haga uso de
ellos.

Se pactan rentas periodicas en las gue se incluyen capital e intere
ses y en algunos casos gastos de mantenimiento y otras partidas.
Por 1o general. son bienes susceptivles de depreciacidon y terrenos.
los que se incluyen en este tipu de contratos.

Fiscalmente, esta operacion tiene un tratamiento especifico, tanto
para el arrendador como para el arrendatario.

A través de esta operacion se crea una fuente de financiamiento pa-
ra el arrendatario, ya que sustituye la contratacion de otros pasi-
vos para la adquisicion de equipo.

Por la magnitud y responsabilidad de las operaciones. necesariamen-
te son sociedades andminas las que arriendan equipo y con grandes
capitales para hacer frente a sus obligaciones y contratos, en su -
cardcter de arrendadoras.

Se pacta en el contrato una opcion de compra para el arrendatario.
al finalizar la vigencia inicial de la operacién. asi como dos ope-

raciones adicionales.



£5 un contrato irrevpcable durante su vigencia inicial, la que al ~
1legar a su término puede acabar con la relacidn entre ambos contra
tantes, o biea, prorrogarla durante un tiempo cierto adicionatl.

E) arrendatario tiene derecho al uso del activo y el arrendador tig
ne e} titulo legal de propiedad del bien, mismo que es transferido

al arrendatario al hacer efectiva la opcidn de compra.

ARRENDAMIENTO PURD
Se entregan bienes del activo fijo para que un tercero haga uso de
ellos.
Se pactan rentas periddicas en pago del uso que se hace del bien, -
sin incluir intereses implicitamente.
Pueden ser bienes depreciables o no, los in;olucrados en el contra~
to.
Fiscalmente, tanto el arrendador como e) arrendatario estan sujetos
al régimen comin de tratamiento fiscal.
£s, especificamente, una fuente de financiamiento ya que evita que
Yoy arrendatarios imviertan en Ja adquisicidon de inmuebles, u otros

activos fijos asignando esos recursos a otras necesidades.



Ho necesariamente implica un gran volumen de operaciones, por 1o que
no es indispensable que sea una sociedad andnima la arrendadora, ni
que tenga grandes capitales de respaldo, pues sus obligaciones no -
son fuertes, a excepcion hecha de las nuevas empresas de arrenda---
miento puro

Ho se pacta opcién alguna en ningin momento, dentro del cuerpo del
contrato de arrendamiento.

Es un contrato irrevocable durante su vigencia, el cual puede ser -
prorrogado voluntariamente por ambas partes, después de su termina-
cion.

E1 arrendatario tiene derecho al! uso del activo y el arrendador ---
tiene el titulo legal de propiedad del bien, mismo que nunca es ---

transferible al arrendatario como efecto de este contrato.
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DIFERENCIAS Y SIMILITUDES ENTRE UN CREDITO BANCARIO'Y EL ARRENDA--

HIENTO FINANCIERO.

En vista de que el arrendamiento financierc es una fuente de financiamien

to adicional para la compra de bienes del activo fijo, cabe hacer 1a dife

renciacion que existe entre esta fuente y un crédito refaccionario, el --

cual tiene por objetivo basico la adquisicidn de activos fijos, al iqual

que el arrendamiento financiero.

Sus diferencias y similitudes son las siguientes:

ARREHDAMIENTO FINANCIERO
Se obtienen bienes del activo fino para ser utilizados durante la -
vigencia del contrato y lograr su propiedad 3l ejercer la opcion de
compra al término del mismo. .
Se pactan rentas periddicas en las que se incorpora el monto finan--
ciado, costos operativos de la arrendadora, asi como la utilidad re-
querida.
Es un contrato irrevucéb\e. que al llegar a su término acaba con la

relacion entre ambos contratantes,

Fiscalmente, se aplica un tratamiento especial de deduccién y acumu-

lacidn para el arrendatario y para el arrendador, respectivamente.
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Existen tres opciones al final del plazo inicial forzoso del contra-
to:

a).- Opcidn de compra del bien arrendado.

b).- Prorroga del contrato,

c).- Enajenacion del bien 2 un tercero.

CREDITO REFACCIQNARTIO.

Se obtienen recursos financieros para adquirir bienes del activo fi-

Jjo.

Se pagan periddicamente capital e intereses para amortizar paulatina

mente y durante la vigencia del crédito uno y otros, hasta su reden-

cian total.

Es un contrato que puede darse por terminado anticipadamente, si 1a -
suerte principal, asi como los intereses devengados hasta ese momen--
to, son prepagados,

Fiscalmente, se deducen los intereses del préstamo, mds 1a deprecia--
cion del bien adquirido, de la base gravable del impuesto sobre la --
renta del arrendatario, tomando en consideracidon el efecto de los --

componentes inflacionarios marcados en la Ley,
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LSIUDID COMPARATIVO DE LAS DIVERSAS LEYES REGULADORAS DEL ARRENGA-
BILHIU FINANCIERD.

!

{

SUKARID. - Introduccidn.- Ley general de Instituciones de Créditn I
y Organizaciones Auxiliares 198}, Ley - /
General de Organizsciones y Actividades j
AuxiViares del Crédito 1985 y Ley Gene- !
ral de Organizasciones y Actividades dei

Crédito 1390.

E) capitulp que nos ocupa, es un estudio camparativo de las tres -
diferentes leyes de 1981, 1985 y 1990 que han regulado el arrenda-

.mignto financiero en México, sus modificaciones, derogaciones y -
ampliacion de sys artfculos, asf como también comentarios referen-
tes 2 las anteriores y a la Ley de Sociedades Mercantiles.

Hasta el aiio de 1981 las arrendadoras fipancieras carecian de re--
glamentacidn y por 1o tanto, cada una de ellas estaba en libertad
de escoger Jas modalidades de operacidn gque estimardn mas convenien '
tes 23 pesar de que por lo general eran fitiales de Instituciones --
de crédito, no estaban sujetas a ninguna supervisidn especial,

En efecto, hasta el afto de 1981 las dnicas disposiciones tegales y
tuys dnicos criterios oficiales que se ocupaban de los caontratos de
arrendamiento financiero eran de caridcter fiscal; pero el 30 de --
fdiciembre de dicho aho se adiciond el capitulo Il11 & 1a Ley Gene--
ral de lastituyciones de [rédito y Organizaciones Auxiliares, capi-

tulo que tuvo por objeto regular las actividades de las arrendado-

e
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ras financieras, establecer los términos de los contratos respec-
tivos, Ta prevision en ellos de opciones terminales, las obliga--
viunes de arrendador y arrendatario, etc.

Ln la fecha indicada se dioc a Yas arrendadoras financieras el vo-
récter de organizaciones auxiliares de ¢rédito que sélo podran op-
rar previa concesidn de 1a Secretaria de Hacienda y Crédito Fonia-
co, quedando, sujetas, por tanto, 2 la inspeccidén y vigiltancia de
la Comision Nacional Bancaria, que supervisa tanto el grado de ap-
go de las arrendadoras a tas disposiciones legales que les rigen
como su situacion financiera y de productividad. Conforme a Decro
tos publicados en el Diario Ofic{a\ de 12 Federacidn del 14 de en:
ro de 1985 y del 3 de enero de 1990, En Ya primera de esas fechas,
ademds, se separaron las disposiciones legales que rigen el fuyn---
tionamiento de las organizaciones auxiiiares del crédito, de aqué-
1las que se refieren 2 la actividad bancaria propiamente dicha.
Las reformas y adiciones a que nos referimos han gquedado expuesta:
¥, en su caso comentadas en el capitulo IV de este andlisis, sien-

do tas mads destacables las siguientes:

Ay.o- La derogacion de las fracciones V¥l y VII del Articuio 24 -
de 13 Ley Geaneral de Organizaciones y Actividades Auxilia-
res del (rédito, como veremos en el cuadro comparati--
vo, suprimiendo asi 1a facultad que tenian las arrendadora-
financieras de otorgar créditos hipotecarios y refaccigna-
rios, asi como de conceder préstamos a corto plazo rela---

cionados con contratos de arrendamiento financiero.
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Con ello, se impidié que las arrendadoras financieras continuaran invadiendo -
un campo de accidn propio de las Instituciones de Crédito, induciéndolas ade--
mds a invertir sus recursos en operaciones propias de su objetivo social espe-

cifico.

B}.- La adicion de los Articulos 37-A y 37-8,

El primero de ellos consigna la obligacidn de que los recursos provenientes de
préstamos y créditos obtenidos de Instituciones de Crédite y de seguros del
pais, de entidades” financieras del exterior, de proveedores, fabricantes y -
constructores de bienes materia de arrendamiento financiero, ast como los pasi
v05 ¢ontingentes, se inviertan de manera que se mantengdn condiciones adecua--
435 de seguridad y liquidez, para 1o cual deberdn canalizarse, en los porcenta
3¢ seiialados por la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, a cada unu de -
tas grupes de active y de aperaciones causantes de pasivo contingente que de--
termina la propia Dependencia de Ejecutivo, determinados también en funcidon de

su sequridad y liquidez.

£1 segundo de esos Artfculos determina que sin perjuicio de manteser el capi--
¢4} winimo legal, Yas arrendadoras financieras deberdn mantener un capiial cop
twle {cuyos conceptas integrantes determinard la Secretaria de Hacienda) quo

t padrd ser inferior a los siguientes pardmetros.

- A1 porcentaje gque fije ta Secretarta de Hacienda y Crédito Pablico, que no
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serd inferior al 3% de la suma de los activos y de las operaciones causantes

de pasivos contingentes expuestos a riesgos significativos que determine 1a
misma Secretaria.

A la suma de Yas cantidades que se obtengan de aplicar los porcentajes que -
determine el Banco de México, a cada uno de Tos grupos de active y de opera-
ciones causantes de pasivo contingente, a los que se refiere el Articulo ---

37-4.
que se adoptaron de Legisltaciones de paises mas ----

fsas disposiciones,
avanzados, tienen como propésito salvagusrdar la estabilidad y solvencia uve
tas arrendadoras financieras, ddndoles Jineamientos de inversign, con cuya -
observancia podran mantener una adecuada situacidn financiera.
También con la misma finalidad, se obliga a dichas sociedades » mantener, con -
independencia del capital minimo legal, un capital contable gue serd mayor o me-
nor, segin el grado de sequridad y Jiquidez de sus activos y de JTas cperaciones
vdusanles de pasivos contingentes, en atencifn a que en dichos activos y upaerd-
ciones causantes de pasivos contingentes, se encuentrs el riesgo de sufrir gusz-
brantos,
to anterior difiere del régimen que era aplicable con anterioridad, que deter--

minaba como base para determinar el capital contable necesario, el monto de los

pasivas exigibles y contingentes.
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Z).- Otro punto digno de comentarse consiste en 1a adicion del Articulo 77 --
bis, que establece que Ya Comisidn Nacional Banca}ia y de Seguros, podra
proveer 1o necesario para que las organizaciones auxiliares del crédito
{entre ellas 1as arrendadoras financieras) cumplan debida y eficazmente
los compromisos contraidos con los usuarios.

i ese respecto, también por Decreto publicado en el Diario Oficial de la Fede-

vacitn del 3 de enero de 1990, adiciond a 1a Ley General de Organizacianes y --

Actividades Auxiliares del Crédito, €V TITULO SEPTIMO, que se denomina "DE LA -

PROTECCION DE LOS INTERESES DEL PUBL1CO", recogiendo lo que sobre el particular

ya contenia 1a Ley Reglamentaria de Servicio PUblico de Banca y Crédito, y des-

pués en 1a actual Ley de Instituciones de Crédito.

Cabe hacer resaltar el hecho de que e) citado capitulo se ocupa exclusivamente

del procedimiento a que deben sujetarse las quejas en contra de las organiza---

ciones auxiliares, cuando el afectado opte por esta via en lugar de hacer valer
sus derechos ante los tribunales competentes de la Federacion o del Orden Comin.
in ese caso de presentacidn de quejas ante 1a Comision Nacional Bancaria, el --
procedimiento puede consistir en amigable composicién entre las partes, o en --
juicio arbitral de pleno derecho, a eleccion de las partes, si en junta pasiva
no se llegd a 1a conciliacion de Vos intereses, fungiendo como drbitro dicho --
organismo,

tesgraciadamente, en la practica. las organizaciones auxiliares sélo excepcional

mente aceptan someterse 8 ese procedimiento, motivo por el cual los quejosos se
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ven precisados a recurrir a los tribunales, con las consecuencias inheryn--
tes al mayor tiempo que duran los procesos respectives, y a 13s costas resper !
A%, en sy €aso.

tu anterior ha sido posible porque si bien e} Articulo 102 de la Ley de que ».
woupawos obliga a las organizaciones auxiliares a someterse 3 ese procedimivu!
i wlird parte el Artfculo 77 bis seiiala que la Comision fiacional Bancaria yr-
vo rruveer 10 necesario para gue dichas organizaciones auxiliares cumplan fo

-y i sus adquiridos, y el Articulo 103, Fraccion 11, utiliza térming, tan
.

comn “Se exhortarad”, "Los Invitard" y “de comin acuerdo”.

Lambién contribuyen a que 1as organizaciones auxiliares sean reacias o °

» a ese procedimiento, el temor a que el fallo \gs sea adversv y el riesyy -

cun en ¢aso de no acatar 1os acuerdos, resoluciones o laudos, se les impongan -
tus wultas administrativas p!’evistas en Yas Fracciones VI y V1.

e suceder 1o anterior, e) caso respectivo deberd ventilarse ante los tribuna-

len rounelentes.



VI

»vio conveniente que se legislara en los siguientes aspectos:

{ a5 operaciones andlogas o conexas que podrian realizar las arrendudln

vas financieras (Articulo 24, fraccidn X1, L.G.0.A.A.C.).

—
<

s limites y condiciones a que deberdn someterse l0s préstamos y cridi-

tos que las arrendadoras financieras obtengan de las Instituciunes de --
Crédito y de Seguros del pals, de entidades financieras del exterinr, b
proveedores, fabricantes y constructores de bienes que se aduyuieran poi
cederlos en arrendamiento financiero (Articulo 36, L.G.0.A.A.C.}.
La determinacion de los pasives contingentes que puedan asumir las arres
dadoras financieras, distintos 3 los previstos por la Fraccion Vil del -
Articulo 24, asi como la fijacidon del monto maximo a que pédrén ascrmnr
esos pasivos (Articulo 36, 2° pérrafo, L.G.O.A.A.C.).

w+.1vos contingentes previstos por el Articulo 24, Fraccion VII1 del fLetiva

"1, son el descuento, la afectacidn en prenda, 1a negociacion de lor Litwi:

«v/dito y 1a afectacién de los derechos provenientes de los contralus de ---

~orendamiento financiero, o de las operaciones autorizadas a las arrendadoras, -



«on las personas de las que reciban financiamiento.

ft'.-  Los lineamientos a que deberdn sujetarse las operaciones en iloneda Ex---
tranjera {Artfculo 38, Fraccion Vi1, L.G.0.A.A.C), asi cowio Yas opers---
ciones activas y pasivas con personas fisicas y morales con residencia -

en e) extranjero (Articulo 72).

tooeglas, a que se refiere los incisos A} y D} anterio‘res debe emitirlas o1 --
tanco de México; las dos restantes, 1a Seceretaria de Hacienda y Crédily PaLly-
ARLS
| v uxpedicion de esas reglas y disposiciones de caracter general es necesaria pa
v+ ampliar el dmbito de accion de las arrendadoras {incisos A y C), asi rowu poo
v sdefinie con claridad Vas condiciones en que puedan celebrar determinadas vy
<+ vmes {inciso B y D), con 1o que se evitaria 1a posibilidad de que dichas --
wasacignes auxiliares incyrrieran en situaciones que las desviaran daol ot
Al

e Jes encomienda la Ley, lo cual hace patente la urgente necesidud

s has Autoridades subsanen a 1a brevedad posible esa omisign.
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tPYIAL Y ACCIONES QUE LQ REPRESENTAN.-

La Ley General de Sociedades Mercan--
tiles fija un capital minimo de -----
$25,000.00 para Yas sociedades anfmi-
mas {Articulo B9, Fraccion {{j, wivn
tras gue la tey General de Oryanira--
ciones y Actividades Auxiliares del --
Crédito en su Articulo Bu., Frattinu
1, establece que el capital miniwg 4~
las arrendadoras financieras, seva [
nancieras, serd fijado anvatwenie p.r
1a Secretaria de Hacienda y Ciddlitn -

Publico.

<1. wociedades andnimas en general pueden emitir varias clases de acciunet, o

duveciius especiales en cada caso y ain permite 1a emision de acciones de volu -

timitado (Articulos 112 y 113, L.G.S.M}, En tratandose de arrendaduras finawiv



ras, hay prohibicién expuesta de emitir acciones preferentes o de voto limitade

(Articule 38, Fraccidn I, L.G.0.A.A.C.).

E1 Articylo 89 de la Ley General de Saciedades Mercantiles permite, en su Frac-

cion 111, un pago inicial parcial de las acciones que Se han de pagar en nywera

rio, e} Articulo 8o., fraccién I, 2o0. parrafo de la Ley General de Organiza ---

ciones y Actividades Auxilisres del Crédito, establece terminantemente que el -

capita) minimo debe estar integramente suscrito y pagado, y el tercer pérrafo -

del misme previene que las acciones de tesoreria se pondrén enm circulacidn con-

tra e} pago total de su valor nominal y las primas que se decreten.

ADHINISTRACION DE LA SOCIEDAD.-

La Administracidn de la sociedad andnima en -
general se encomendard a uno o varios Adminig
tradores temparales y revocables {Articulo 147
de 1a Ley General de Sociedades Hercantiles]
y previene el nombramiento de un consejo now-
brado por minoria de accionistas que represen
te cuando menos el 25% del capital social ---
{10% para las acciones suscritas en Bulsa), -

segun el Articulo 144, En las arrendadoras --

. financieras se exige un minimo de 5 adminis--

tradores, excluyendo tdcitamente en figura de



UIQUIDACION DE LA SOCIEDAD.-
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administrador dnico ihrt!culo 8o., Fracrinn 7
de 1a Ley General de Organizaciones y Aczivid.ﬁ
des Auxiliares del Crédito) y establece eu un ;
15% 1a minoria a que nos referimos (Fraccion -i
V del mismo Articulo). l
En 1as sociedades andnimas en general, Va liyui-
dacibn de 1 sociedad se encargard uno o mds 1i- !
quidadores (Articulo 235, L.G.S.M.}, en las a--- é
rrendadoras financieras, el cargo de sindico ¢ - ‘
tiquidador corresponderd siempre a wna Instity-- f
cidn de crédito, que en su papel del liguidador, v
quedard sujeta a la inspeccitn y vigilancia de 1a %

Comision Nacional Bancaria (Articulo 79, Frac---

ciones 1 y 11, de la Ley General de Organiza----

ciones y Actividades Auxiliares del Lrédito).

Por otra parte, en 1a Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de!l

crédito se contemplan para Vas arrendadoras financieras disposiciones cuya pues-

ta en prictica es mas 8gi) que las correlativas que prevé 1a Ley General de So--

ciedades Mercantiles para las sociedades andnimas en general, a saber:
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INSCRIPCION DE LA ESCRITURA COMSTITUTIVA ¥ SUS REFORMAS, EN EL REGISTRD PUBLICY

UE_FM4ERCXO.- En Tas sociedades anbnimas en gene-al, para esta inscripcion --

se requiere de orden judictal (Articulo 260, L.G.S.1.}, que nv
es necesaria en tratindose de unra arrendadora financiera (Arli-

culo 8o., Fraccidn X1, L.G.0.A.A.C.)

La tey General de Sociedades Mercantiles, sehala que la fusitn sur--
tira efectos s6lc 3 meses después de inscribirse los acuerdos respeo
tivos en el Registro Piblico de Comercio, y gque cualguier acreedor

puede oponerse a ella judicialmente, por la via sumaria, caso en el
cual la fusidn se suspenderd hasta ese cause ejecutaria la sentencia
que declare que 1a opinidn es infundada (Articulo 224). ta fusitn s¢
Yo surtird efectos a) momento de sy inscripcion si se pacta el pago -
de la totalidad del pasive, o Se deposita su importe en una Institu-
cidn de Crédito, o se tiene el consentimiento de todos los acrreedo-

res {Articulo 225).

ta Ley General de Organizacignes y Actividades Auxilisres del Crédito, estable-

ce sin mas requisitos que la fusidn surtird efectos al smoento de dicha inscrip-

cidn, y que la oposicidn de algun acreedor no suspenderd la fusidn sino que 50+

10 tendrd efectos para el pago de los créditos a su favor (Articulo Bo, Frac---

cion X11),
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Los funcionarios y empieados que incurran en las siguientes situaciones
{Articulo 97).

Que omitan registrar 18s operaciones celebradas por la arrendadora, o -
alteren los registros para ocultar la verdaders naturaleza de.dichas -
operaciones.

Que falsifiquen, alteren, simulen o, a sabiendas, realicen operaciunes
que resulten en quebranto patrimonial para la organizacidn auxiliar.
Que a sabiendas presenten 3 1a Comision Nacional Bancaria, datos falsos
acerca de la solvencia de} arrendatario o del valor de las garantias --
pactadas.

Que obtengan beneficios personales por su participacion en el Lréﬁile ¥
realizacion de contratos de arrendamiento financiero,

También Yos usuarios de los servicios de las arrendadoras financieras --
pueden incurrir en delito, igualmente sancionadas con multa y con pri--
sidn, si con el propdsito de obtener una operacion de arrendamiento fi-
nanciero proporcionan datos falsos sobre masivos o pasives, o presentan
avalGos no apegados a la realidad, si con ello resulta un quebranto pa-
trimonial para 1a arrendadora, o bien cuando destinan el bien recibido
en arrendamiento financiero a fines distintos.a Yos que consigne el ---

contrato. (Articulo 98).



LEY GENERAL DI INSTITUCIGALS DE CREDITO Y OR
GANI1ZACIONES AUXILIARES {DIARID OFICIAL DE ~
tA FEOERACION DEL 30 DE DICIERGRE DE 19831)

CAPITULO 11}
DE LAS ARRENOADORAS FINANCIERAS

Articulo 62.~ Lag scciedades gue disfruten -
de zzazesidn saa onerar coxo Arrendadoras -
acieras, s3lo podrdn realizae las 3i-
rentes operatismes:

- Lelebrar cyatrates 42 arrendazients Fiee

L . M
irir Sienes para darias en arrendy-
nancitro:

111.- 2dquirir bienes de futur ar-esdaty-ia,
n el cossroatic ge darlos 2 Este en arren-
za3ieate financiers:

id.- 2oraver

1za%0s y crddite de inntitu-

7 3 de segurcy ael 21}

ras del eaterioe, 1

te tapizula, ani

dores, Tabrizantes o canstructoras 2w
25 que serda objato de arrendaa;

o2 Lezretaria de Haciends y Crédite Piblica,
nte Peplyn de Cardcter Gunerzl, ol -
2ar atrat fusntes de financianients;

LEY GENERAL DU ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AU~
XILIARES OCL CREDITO {DIARID OFICIAL Of 14 FIDE
RACION DEL 34 DL ENERD DE 1985)

CAPLTULD 11
DE LAS ARRENDADDRAS FIRANCIERAS

Articulo Zé.- {Se corservo este pdrrafe, zon -=
sus misess téeaings)

1.- Celabrae tzatratas de atrendsnients fivgn—-
ciero, a_3jue 52 refisre ef a~sjculs 2% de »
tey: {§318 aadificacidn sarece de trascensencial

1.~ (Sin #2dificacisn]

1. {10.)

V.~ {1ea)

(18.)

LEY GENERAC OT ORGANIZACIONES Y ACTI¥I-
DADES AUXILIARES DEL CREDITC (D1ASID —

- OFICIAL DL LA REUCRACION DIy 3 DU EMRD
RO DE 1990} (REFORMAS)

caPITULD 11
0f LAS ARRENDADORAS FIRAKCIIRAS
Artfculo 24.- {Unjzazente se caebid-ls

palabrs "sonzesidn® por {2 de "aute-in
cisnn)

1.- (Sin wadifizarionss, ratsests 2}
aatecior)

B

1.~ {Sin 30difizazidn}

ul.- (10,

.- (10.}

31 Wi

yilonge V1 o3 AT
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o Uhterse pedntaman v créditos de Imatitye
ar wredite del paln o 3o enzidades €y
avteriar, pary fuitiv necesidy

1o 4w Grf.ides. relscionagin 236 su abjeto

W).- Drorgar ceigitas refaccianimics o higa-
tecariaz, con base en 135 Realas 8» Cardeter
General gue emita la Secretaria e Haciends
y Crédito Piblico, eyendo 1a apiniin de la -
Cosssidn Macional Bancaria y de Sequros y -~
del Banco de Mécico.

¥11.- Otorgar créditas a corsc niazs, gue se
relacisnen ¢an cantratas de drrendasiento fi
nanciero, conforme 2 las Reglas de Carjcter
General que dicte 1a Secretaria de Hacierds
y Crédito Paslico:

Vill.- Descontar, dar en orends o negociar -
los titulos de crédito y afectar las dere- -
chos, provenientes de los contratss de arren
dasiento financiero., o de las operaziones au
tarizadas a las arrendadoras con las perso--
nas de las que reciban financiasientos;

IX.- Constituir depdsites a la vista y a pla
10, en Instituciones de Crédits v bantos del
extranjers, asi como adquirir valores aproba
dos para el efecto por la Cowisién Nacional
de Valores;

X.- Adquirir suebles e inmuebles destinadas
a sus oficinas; y

Kl.- Las deals operaciones aniicsas o cone-s
xas que, mediante Reglas de Cardzter General
auts-ice la Secretaria de Hazienza y Cridivo

P3klizo, ayenae l2 zzinidr 2e 2 0 na

iam1} Bancaria y de Seguros ¢ zel Zance de

V.- (1D}

VIL.- {18.)

vi1l.- (10))

- (10}

r.- (1D.}

1l.- Las deads que en ésta u otras leyes se le
ausarice; ¥

ra esta adicidnerai
os- canterer ura faculiad obvia.de
de saciedases), :

itas Fracgs, ¥y V1D se dem3jaran wer
Decrete oudlicade en el Diario Uficial
de 1y Federacibn, del 3 de enero de - -
1930},

{£1 oropdsito de esa deroqacién comis-
tig en orientar 3 estas sociedades 2 la
prictica exclusiva de las overacioms -
que san propias de su naturaleza, sepr
aiendo 1a facultad de que venian qasen-
do, de celebrar operaciones propias de
1a banca).

¥iil.- (Se santuvo sin modificacide)

.- {10.)

x.- (10.)

X1.- (Se conservé este pirrafo, en dos
aismos térainos del Decreto sublicaw -
en e} Diario OFicial de la Federaciim -

. ael 14 de enerc de 1983).




Articulo 3.~ ar «ir:ad del centrato de - -
ar~endgnients Finaniiero, 12 Brresdadora Fi-
nanciera se sbligs » wdquirir detersinagos -
bienes y 2 tonceder su uso 0 goce teesaral,

a plaze forzsse, 2 una persona fisita o s3--
ral, obligdndcse és12 2 pagar coxo tontra- -
prestacién, gue se liguida~d en dages darzia
les, segdn se convenga, unz cantidad en ding
ro detsr=inada o deterzizavle, gue tudra o)

valor 3¢ acay tin e lo3 Sienes, lasz car-
gas finanziemas 4 loc de
adapta~ 3l cencizients de 1or zanhtratos algy
na de las orciores tereinales 2 Jue se refie
reoesta ey,

=3t atcescrics, y 3

&1 estableces el plazo forzos¥a cue hace —-
eencidn el pirrafo g-teriom, deberdn terer o
en toenta 13y condiciires e ljguidez ar la
Arrendadsta Tinancies, en fumeidn de 9o --
vlazos de lus finantizmientos zue, en 1y ta-
30, haya tomtrataldo cat3 adgu.rir 13w bie- -
nec,

Los contratas de arreczvaieats
ben grtar sr.e sar ey
12 fe del aatoriz g
9 cuadzuier atre feryuatio pisiig
Jsettzrse en 2l Regisy-
cio. sin verjuizia de
ras gue las leyes o

iranziers de

it e zarse ante

t2, warcedur pliblice
i

i, oy segtia
de lomers -
z

1705 regis

XIl.- {Se canseret o) teatc snterien

Articulo 25.~ {5 carservd e teaiy amiesine,
adicionando Gnicacente una referenzia 2l 3%t~
culp 27 de esta Ley, en 12 pacte Final del od-
rrafo).

{Sin cavbios)

Los cuntratas de arrendasiento fizantiersy
rén storgarse por escritev g cat
ia fe de notariv pddlizo, cer-edor cidi
iuladn o cualouier 3trs Fedats~io c3zii

i3, 2 _saliciud de 1n3 cantrazantes, sin -
2erjuiciv de nacerlo en otras Tejisiras que -
las leyes determinen.

aer

Prationes gque Se incaryzearsn 3 ey
n, aparscen subragidan]).

ta

AIl.- (Se consersi el teats anteriar).

Articule 25.- {3e z:nservd ol terte 3n-
tarior),

{3in caenios)

{5¢ conserve el testu del Ib de enero -
de 1355},

g -



Artlculo BA.- La arresdataris pagrd Otdeqas 3
13 orden de la Arrendadora Flnancieca, vro o
varios pagarés, seyit 3¢ ronveny, Luye (xrel
te total correspunda al pracio pactado, por -
concepto de renta glotal, sieepre gue los ven
cimientos np sean posteriores al plary de - -
arrendasiento Tinanciero y que se hagd fonse-
tar en tales ducusentos su procedencis de s
nera que gueden suficientesente 1dentific
dos. La trauselsién de estos tltulos implice
e~ todo caso el traspaso de la parte corres——
pondieate de los derechos del contrato de - -
arcend: ntu financiero y desés derechos - -
ecCesorios en 1a proporcidn que correspenda.

La suscripcifn y entrags de estos titulos de
crédito, no se :onsildnrarl cowo pago de la --
contraprestacifn, si de sus parcialidades.

{Ls transmisidn de los titulos, estaba espre-
samente autorizada por el articule 62, frac—-
cién VIII, si bien lisitindola a realizarse -
ncon las personas de las que reciban financia
eiento®).

Artfculo 65.- Al conciulr ei plazo de venci-
siento del contraio una vez que se hayan cus
plido todss las caligaciones, !a arrendata—-
ria deter§ adoptrar alquna de las siguientes

opciones terainaies:

Articulo 26.~ (N contiene casbios)

(La disposicisn a que se refiere 1a colusna an
terior, €5 on la Ley de) 14 de enero de 1985,

el articulo 24, fraccidn VI, que se conserva
en ia del 3 de enera de 1990, Acenss, el arti-
culo 51, que no existia en la Ley del J0 de di
cienbre de 1981, sefala que "las organizacio--
nes auxiliares del crédito, sdlo podrin redes—
contar su cartera, con o iin su respunsabili—
dad, en instituciones de crédito, de seguros y
finanzas. La Secretaria de Hacianda y Crédito

Poblico poded autorizar excepciones a esta dis
posicisn, oyendo a la Comisidn nacional Banta-
ria y al Banco de Wéaico).

Artfeulo 27.- {Sin casbics)

Artfcule 26.- (%o zontiens cambios).

{Ko se introdujeron casbios}

Articulo 27.- {Sin csabios)

-8 -



srelie

f.- L3 compra de los bienes 2 oo
rier 2 su valor de soduisicion, 3

haya 7ijada, el precic aebe se- irfesjor 4l
valer de mercade a la fechy oe cercra, con-
forse a las bases que se establezian en »i -
coatrato;

1:.~ A prorrogar ¢l plazo para continuer con
¢l uso o goce texporal, pagendo una reata in
ferior a los pagos periddicos que veniz ha-—-
ciendo, conforee a lus bases que se establer
can en el contrato; y

1il.- A participar con la zrrendadora finan-
ciera en el precio de la venta de los bienes
a un tercera, en las propercionss y térsiaos
que se convengan en el contrato.

La 3ecretarie de Haciends y Crédite Piblico,
wediante reglas de cardcter general, estd fa
cultada para autorizar otras opciones tersi-
nales.

€n ¢} contrato podr§ coavenirse la obliga- -
cifn de 1a arrendataria de adoptar, de ante-
weno, aljuna de las opciones antes sefala- -
das, siendo responsable de los daflos y per--
juicios en caso de incumplisiento, La arren-
dagsra financiera no podrd oponerse al ejer-
cicio de dicha opeidn,

Si, ¢n los térainay del contrato, queda la -
arrendataria facultada para adaptar la op- -
¢idn teraingl, al finalizar el plaro cbliga-

turis, &4ra deberd ancificar nor euctite, 4

{5in zantias)

{Sin cambics)

(Sin caabios)

La Secretaria de Hacienda y Crédito Po
blico, mediante dispesiciones de cardc
ter general, esid facultads para auto-
rizar otras opciones terwinales, sie
pre gue se curplan los reguisitos se
#alados en el priser pirrafy gel arti-
culo 25 de esta Lev.

{La parte subrayada, s¢ adiciond en es-
ta ocasién).

(Sin modificacicnes)

(Sin modificaciones)

{Sin casbios)

(Sin casbios)

{Sin casbios)

{Sin casbios)

{Sin sadificaciones)

(Sin wodificaciones}

- -



RLTN

cengy er el teat,

TAur cuan3n 12 ey "0 1f srews maprenamente,
al apcerse ush Je |3 sejunda -

e obeld, q
optidn teragnal, en la orirraqy el toatrato
deberd resnetarse el derecro de arrendata- -
rio, a hate- uso, al términc 3e la prirrzja,
de alguna de la3s etrys spoianes),

(ta Secretaria Je Hacienas y Crésivo Pidli--
t5, no ha emitido las dispeticicmes de cordz
ter general gue permitaniotra tipo de opeid-
nes tecsirales, entre lau cuales codrian con
siderarse el arrendanientc financieroc de los
sisvos bienes a un tercero, darticipands e}

primer arrendatario en los preductos de 13 -
nuesa operacidn; la sustitucidn del contrato
de arrendasiento puro: la doracién de los -
bienes a una institucion educativa ¢ de beng
ficancia, ete.).

(€n el supuesto caso dr gque una aremda
dora financiera se negara a respets el
derecho de.arrendatario 3 hacer usée
1a opcidn terrinal, éste podrd prese—-
tar su reclamacign ante la Comisimba-
¢inal Bancaria o hacer valer sus dee--
chos ante los Tribunales cowpetental.

La posibilidad de recurrir a 13 Cwisidn
%acional Bancaria en su recurso deis—~
conforsidad se incorpord a la Ley woe-
¢ifica por Decreto publicado en elZa-
rio Oficial de la Federacién del ide
diciesbre de 1982, aplicable dnicammte
a las sociedades nacionales de crélto.
Por Becreto publiczdo en el aised @3~
iv del 3 de enerd ce 1290, se hirtsa-
¢ 3 las orjanizacicnes ausilares
cel créditc del 3 3¢ enero de 995014
ticusc 102 2 10t Je 1a vey especifip),

- -



siende 3.3 zrinzizales Aspectas, size
consigeras 135 3e ssbmcts furral, im~
Siguientes:’

{-12 ctligateriedad de las organizace
nes Jusiliares, de sujetacse « eie g
redisieate.- refcule 162, 2° parrsid.

{-La presentacién de la reclasaziinu
terruenirs L prescripeibn legal.- i
eulo 102, dltieo pérrafs).

(-Cenfzrae a Jo previsto por ¢l artin
io 103, 41 proteso puede stouirse e
awigabie toenoricifn” —-acuerde endy~
1as partese- o en juitio arditra] see
tricty geresto, en el qua la Comisime
Fungird cowo drditre, si ¢si lo decmn
las partes).

{-Las ressluciones dicradas ep juice -
arbitrel de ectricto derecha adaitiom
o090 Snies rezurso el oo revocacidas
e} laus: dictado 18la pacrd ter jemma
nido en juitiv de deparal),

{-E1 Trcawpiieients o desazatc oo i~
sres de la Lomisisr ame- a
isnpsicidn de sentiches ezoadeiiss,z=m
forae 3 las fracciones ¢1 y VIU deizs
tade artizuin 137 de o Loy Gereraim
drganizaciones y Actividades Aurilisw
ael LrEditg),

{ Shura hien, fa posibilidad de zuen
fatte Derdedery en ese Process Dueker
vezurtic 3 Jaitic de 3mpara, na daka
Loy erqanizaciones gurilzares, eatre—
lan FLIE PRNLIFIEY
NTCIPT 35, Na dedo-e £3%a5 un intiree
Lo pars prolungar 1z resoluciin se @e
tivo de ST IIN

e e cuentyr L3y

49 -



Articulo 66.-

LIt Frmy s 1 H
TR LR v
recty

4r=, fabrizante o t2

£nas Dreviaredte 2ame e 1z
lis sntreqar tanstdiiig Jel el £z -
bienes a la arrendy ke =

zazto en contraria, el pagn el precis cel
H ary a par-

avrengavients findaciero se
tir dr le Forey gel contrata, 3ungue Ro se
hays he.na entrega saterial de los bieaes -
aazeria cel arrendavient

En L8 casos a gue se refiere el sdrrafo an
terior, la aerencacers financiera estard —-
otligada a entregar 2 iz arvendataria los -
documentos necesariss sara gue la wises gue
de legitinaca a fin de recibirfos directa—
sente.

Articulo 67.- Saivo pazto en contrario, la
arrendataria queda cbligada a conseryar los
bienes 2n ¢! estado 3ue pereita el uso nor-
eal Gue les correspanay, a Sar =] manteni--
aiento necesario para ese pripdsito y, con-
secuenteaente, a hacer [or su zuenta las re
paraciones que se requieran y a adguirir --
las refacciones ¢ isplesentos necesarios, -
segin se zonvenga en el contraco. Dichas rg
faceion isplesentos y bienes que se adi-
ciunen a las Gue sean sateria de arrenda- -
aiento rinanziers, se considerardn incorpo-
radas a éstos y, consecuentesente, sujetos
a los térmings del coatrmats,

La arrendatariz dese ser,irse de 1o Dienes
ssiasente 0373 ¢l uss canvenido, o zonioree
2 ie¢ faturs]
nsabie 9t ion
2arie

enziz, v la

Sran ¢

L5 enpleadas o cerce-

Articuln J8.-

Sin wodificacionl,

Articule 29.- {Sin sodificacién).

{Sin cawsios). .- .

Artlculo 2B.- {Sin candio).

(Sin wodificacidn).

Articulo 29.- (Sin sodificacién).

(Sin casbios} -




Articulo 6B.- La arren3ata-
al preveedsr,
y austarizar 1
especificaciones gue
dido u srden de corpra.

arricanTe I otemsteute

[

ta firaa de 12 arrendataria er la arden de
cospra, significe entre otros cfectes, su -
confaornidad cotlos térainos, condiziones, -
descripciones y especificaciones ansigna--
cas en Ja misaa. En consetuencia, las arren
dadoras financieras no sefan resoinszbles
de errer u onisiin en l2 desc-incide de log

nes sue se adquirirdn y que serdn tate--
ria de arrendasiente, en las er
riones. térpinos y condiciones que e ¢3ne-
tengan vn e] pedido u drden we c2mpra,

Articulo 59.- Salvo pacec en cont-orin, son
a riesjc de lo ar-engatarisr

Te- Lot sizios o gefectss ocultor g Ias --
biencs, aue iegidun su ues narcisl o te
En ese 2o, 1o 3rrendazery finoned
transaitird a la arrenzataria los

2, s4ra

RuUe LITC COTLriloTa
Ion elercite =n coant-a 32! wengedor, © §3 -
Tejitizard 2ara cue la arrerdavaria en sy -

reprenent

Ile- La sérdida wotal o zarcial de la ¢9ua,
lice sor 2ausa 4 fu

aunque
agar 5 2is fartuive, y

fr jeneral, o pedi

o que nufries

rebay, destey
ren fot sienes 31350 eroarrandaasents finan

tiera.

Articulo 30.- La arrendataria deberd sele
nar al proveedor, fabricante o tonstruc
autenizar los térsinss, condicienss y escesi
zaziones que se contengan en el wedigo u srcen
de cospra, identificando v describiends lar —-
tienes oue se adguiri (Se subraya la narte
que se adiciond en este Decreto, Esta adicidn
es de aspezto sisplepente formal).

Las arrendadoras financiera.no serdn rescansa-

bles de error u oaisién en la Jdeserinciie de -
los pienes objeto del arrendamients centenids
er el nedido u orden de cazpra. ta Firva ge la

arrendataria en cualauiers oe estos Gitisss ds
curentos imsiica, entre stros efectos, 5o can-
far=igad con lot térainos, condicicnes, sas~ -
¢ripticnes y especificaciones adi consiznadas.

!Se traza de una raci
fersal)

Articulo 31.- {Se mantuve en sus térsins:, sal
ta czsa” por el de "iss -
racciin 100,

Articulo 30.-

(Sin modificacisn).

Articulo J1.- {Sin cambios).

-8 -



Veerte 4 133 eventualidate: sedaladas, la -
Arrendstaria 78 guada liberada del page de
(R
Ls frras gue se M3ga Zancemids en el contea

meraprestitidn, dezaiengs subraivia en -

jo. pe-turna-

Articulo 70.- in cane 3¢ den
ciér o tualguier attc 2e terzera, gue afer-
ver el vso o Jrce e 132 Bieney, la pose- -
sidn de los miswas o bien la propiedad, la
arrendataria tiene {a anligacidn de reali--
2ar las atcjones que carrespandan para recy
perar los bienes o defenger ¢l 430 o goce -
de ias wismes, igualmente, esta-§ abligads
a ejercer las defensas aue procedan, cuando
sedie zualquier acto o retslucidn dr autori
qad que aiecten 1a posesiin a la propiedad
de los bienes.

Cuando ocurra alguna de esds eventualida- ~
des, la arrendatzria debe notificarls a la
arrendadora financiera, a nis tardar al dfa
siguiente hibil, de que tenga conocimients
de esas eventualidades, siendo responsable
de les dafos y perjuicias, si hubiese omi—-
4iSn. La arrendadora financiera, en case de
que no se efectien o no se ejerciten ddecua
dawents las actiones o defensas, o por con-
venir 2si 2 sus intereses, podrd ejercitar
directanente dichas acciznes o defensas, —-
sin perjuicio de las que ejercite la arren-
dataria.

ta arrendadora financiera estarj obligada 2
legitisar a la arrendataria cara gue, en su
resresentacion, ejercite dichas acziones y
defensas, cuando eljo s#a necesario.

Articulo 32.- {3in i3ebios en este cireafs] Artleulo 32.- {Este dirrafo se conseyi
) en sus téreinos).

{t1 plazo de notificacisn se asplis al terzer {1d.).
dia hibil).

(Este pirrafo se conservd sin sodificacisn) {14.}.

(Un caso concrets de 3quéllos a guese

refiere esta disposicidn, lo censtimye

el estado de huelga de una arrendatwiar
T - - Los bienes wateria del arrengaaients fi
nanciero cor ser propiedag se la arrens
dadora, no podrdn ser afectades en fwor
de lcs tradijadores, debierco en swzass
1a arrendataria yfo la arrecdadora,fias
acciones v defensas oroceds tes).

- -



(R

2. 3 a%Ten
Fieserse Lo

Articule 2.~ i

e Sirce:

taaciér ae BT .emle €37 323370 0
~entia cue Tubma, cn P33 térmiace cue se
consengan, por o wends, Jou riesgos de - o
ronstruccién, trarspactacién, excevsién e -
imstylacisn, segan 13 naturaleza de 1os die
nes, los dafes o perdidas de los propies -=
biens, ton sstive de su posesiba y use, asf
como 1as respansabilidades civiles y prefe-
sionales de cualquier naturaleza, suscepti-
bles de cuasarse en virtud de la expleta- -
cién o goce de los propios bienes, cuando -
se trate de bienes que paedan causar dafies
a terceros, en Sus personas o en sus profig
dades.

En las pdlizas deberd sedalarse covo prieer
beneficiario a la arrendadora financiera, -
a fin de que, en primer lugar, con el ispor
te de las indesnizaciones™Su cubran a ésta
loc saldoes pendientes del precio concertado
¢ las responsabilidades s que queda ebliga-
ds com propietaria de los bienes. Si el is
pe~te de las indesnizaciones pagadas no cu-
bre dichos saldos o responsatilidades, la -
arrendataria queds obligada al page de los
faltantes.

Articule 72.- Las arrendadoras financierss
padrin proceder a contratar los sequros & -
que se refiere el articulo anterior, en ca-
so de qus habiéndose pactado en el contrato
que ¢] seguro deba ser comtratads por la --
arrendataria, &sta no realizara la contrata
zidn rezpectiva destro de los tres 2ias ui-
=.ientes a la ceisb-azidn del contrats, sin
Jarzie de s2e cietractualeente eoca ge

e oge e L

Artleulo 35.- (Sin wodificaciones).

Articuic Je.-

ArtScule 35.- [Sin sodificacionezk

~ off -



Articuly floe s Catzeen g set ae
4 omet Doy ¥ odel atticade a0
men Pav areacdadaras Canantiensy o

cem Lt
2ae ce
toseter§n, on cuatte 2 sus linites y tondi--
cioner, a las reglas de cardcter general, --
que er su cato wapida ¢l Banco de Mérico.

19 Secretarls de Matienda y Criédite Pidlico,
oyends & la Comisidn Nacional Bancaria y de
Seguros, seRalard cubles obligaciones contin
gentes, distintas » las sedladss en 13 frac-
cidn VII1 del articulo 62, pueden ssumir las
areendadoras Financieras.

Articulo J6.e (lote Lcicer piredo Ve ir-servd
nimosarzie, waiee pet fe que teza 2 1 cita
9al, 2ue ances hate ~efeceacia a) articulo 24,
fracciones Iv y vl

La Secretaria de Maciends y Crédito Pdblico, «
oyendo a la Cos n Naciona) Bancaria y de Sa
guros, gitad § sediante disposiciones
cardcter general las obligaciones contingentes
distintas & Jas sefaladas en la freccidn VIIL1
del sencionado articule 24, que pueden asusir

las srrandadoras firancieras.

(Se subrayan las sodificaciones introducidas -
en e1ta ocasidn, destacando la relativa o 18 -
espedicidn de disposiciones de cardcter gene—
ral). -

Mrifcule 38.- (Sin castios en este U
rrafo, reszesto de lo asentade on € -
Diario Circial oel 14 de enero de 1B5)

La Secrctaris do Maciends y CréditePi-
blico establecerd, oyendo 2 1o Covimita
facional i

caria, wediante dispotidie-
nes de carfcter gessral, las obliquie-
ngs contingentes que peedan asumir Ies
arrendadaras finsaciorss en los cowra-
tos de arrendanieste financisrc, cumde
dichas obligacionss cestingentes sum -
distintas & los
cibn Y111 del art
dests, & eoate sh

{En ol tests
adiciones que

subrayanlas
istredujsren).

{Procedun los liguilntn.nnnnrie
(€1 articule 24, fraccidm VIII, defs -

Loy General de Organizaciones Avrifa—
obligmio

werendadoras finincieras, el descvmte,
1a afectacién en prenda y 15 negocim -
cibn de los titulus de crédito derim—
dos de sus =serpcisnes, con las prw—
ray i1} its de guienss -l

.o



e

med

—

deperin ser autorizadas por la Secomy-
ria de Maciends y Cridito Pblico -«

diante disposiciomes
ral, o sea que serfn

cardcter pmp—

chas obligsciones contingentes deb@ -
consignarse en el centrate de arrem—
siento financiero, o3 decir, que ddw
estar relacionadas y ser consecuencn-
de ura operacién espacifica de esa @ts
ralera)..

(La secretaria de Haciends y Crédimpi
tlico no ha dictado esas disposicimm
de cardcter general, ni ha sefaladed
sonto shxiso de esos pasivos, por b
cJal, natursleente, las Gnicas oblip—
ciones contingentes que pusden aswir -
1as arrendadoras financieras, son Im -
previstos por la fraccidn V111 del atf
culo 24 de 1a Ley General de Organie—
ciones y Actividades Ausiliaces dalrd
dito).

{Comc un ejusplo de otras obli
cantingentes que podrian ser wate
esas disposicienes de cordcter genmd,
puede Citarse el cospromise de 1 sren
dadora financiera de responder anted
arrendatario de los riesqgos que pudwa
torcer el bien siteria de sr-endasime
en su transgorte, cuando su e

'
-



1 cada Lo By
reIuddtIY

SRR FEE I HSLE AT o
Lo d zar D3y institetiones del paly o del ey
teryes. puedsn iavertac = accinnes ot eslas
wariecades, quedande soarlidav, en cusnte a
ineer3iones y o la tenencis acciona--
ria, ® un répinen espezial, oy eoypecto 8 -
14y morsas que en e3te matecia se aplican o
1as desds organizaclones susilisrer de cridi
to. Ly inversifn sealcana en todo caso ten--
drd que ser mayoritsr y deberi santener -
ta facultad de detersinar el ejo de la ey
presa. Ls Sscretaris de Haciencs y Crédito -
Pablico, para ese Fin, toward e cuents los
prograsas de apoyo financisro, necesarios pa
ra que la arrendadora Financiera respectiva,
realice las operacicnes a gue se refieren -
las Fracciones II a ¥, inclusive, del articy

lo 62.

e Y. dee mnosl
sre ot Tat Mer
smente ot 1 e el capital 32
saal de $ay cegemizaicrer susiliares gel e-de
dite, oirectaveate 0 3 tea.éy de interpdrita -

FTITELT

#l.- Gobie*aps o dependenciss oficiales wstran
jeros, entidades Financieras del eaterior o --
acrupaciones d2 pe-sonas ectranjeras, fisices
o eorales, ses cusl fuere 1o Forea que Pevis-~
tan".

(W0 obstante, ¢l segunde pérrafo de dichs dis-
posicién s! perwite o participacién de la
tidades financiecas del exterior, en el cap
tal de las arrendadoras Financieras, en lot —
téreinos que anteriorsente prevels ol articulo
74, encontedndoss Gnicasents las siguientes —-
diferencias: .

{-5610 se refiere a las entidades financieras
Cel esterjor, y no 3 las del pals, y censecuen
nte, télo aguéllas estén etas a las con
diciones, llmites, properciones y requisitos -
que fije la Secretarls de Nacieada y Criédito -
Pablico).

{Cabe hacer roter que dichas condiciones, lisi
tes, proporcisnes y requisitos deben fijarse -
caso especifica, o ser, que en este as
pecto, no dictardn disposiciones de cardc—-
ter general).

9% -



@iculo 75.~ L2 fonisidn Nacional Bancaria y
wmies.-os estarh Facultade para sefalar fas
Mws.l:s bisicas obligatorias de los contra-
¥ ze roe-daviento Firanciero, pudiends exp
%3 ti le juzga procederte, apredar o sg
F®izz2~ .38 -cdeics de contrato que tengam o~
& ascerzzzeces financieros.

Ls Secratoria de vacie ¥ Oré
de confaraidad czn 13 2ispuesto
el zmtizole B3, Frace. 1o de 2313 tey, fi-
#3 i (3032 +inien zen que deberdn contyr
M reerdyssras Finascieray y sedalar el son
Mriei-y te les 2asivon directes ¢ ceotingen
- Lelin nintraer con relaciin 3 sus re
e Tt coeizles, can vistas ) uny Jde

wiculo 76,
P

u4

vead [P I |

&rticulo 76.~ 12 documentacisn gue utilicen las
organizaciones susiliares del cridits relaciona
da cen la solizitud y contratacidn de sus opera
cian, s8lp cterd ponerse en uso cuando los mg
delps terresoangientes hayan sido sreviasente -
aorebagos oer la Comisién Nacioma! Santaria y -
de Seguros, tanta respects de Su cintenido, - -
cudnts de los ~eauisitos tipogrifices para con-
siderar Flcileente legibles los caracteres esee
sleades,

Para cuslquier ~odificacidn de 12 documentacidn
de sue o traty, deberd cbtemesse la atrosacide
que exige el sér-afs anterior,

Igualzente, extardn obligades 2 inclui~ las - -
cldvsulas invaviablec o eserciales que adsinis-
trativasente fijs la Comisidn Nacioral 3ancaria
1 de Seguees. ter sedic de disposicizees genera
lez,

{€sta gisceziciin figura actualaenze en el Tity
tule fearto: "Te las Facultades de 1as avtorids
des", Tapituls “~imero: "Dispcsicicres Gerera~-
letwy,

tEs clars wy czistive, de 2ar transproencia 3 -
Tay rzeracizre:s e arrendaviest:
ten elle, o7

ries.

firantiern, v
zer los intereces 2ei reentara-

Articulo 37.~ L3 Secretaria ce ~acierca y Lrégj
e Piblico, 3ndo en cuenta los usol ¥ Costy
trey tancarids ¢ sercantiles, del 2afs y del e
tranjera, serzbird e} wonto wisi=o de los tasi-
v0% directos ¢ iintingentes dus Dursdn contener
tas areengaderas fingncieras, <cn relacidn 3 --
Ut returscy cattisonizles, 2en cist3s 3 und ~-
adecusss cazitrlizaciéa,

Articuio 76.- {Sin cambio, restecto de
Is Ley de 1985),

Aeticudo 37.- (€1 oriwer zirrafs de ey
<¢ articula se suprizid per Degmeto :E
viizads en el Disrio OFicial de i3 Fe-
de-:cién de} 3 de enero de 1390, sien-
23 e aclararse que las dispesitienes
cirrespondientes a) canital nirico e
entuentren actualeente contesplacas en
#r el articula 8°, Teaer, 1, e fa ey

- gh -



W capitalizacidén towando en cuents fos uins
9 costumbres bancarios y sercantiles, del - -
3a{s y del eatranjero.

General de Organizaciones y Betivida--
des Aurulisres del Crédite, en lo que
sttersina s periodicidad con que aede
fijar la Sytoridad dicho capital einy-
»a. a3l coeo 1as daves para detersinar
l& en los siguientes tirwinos:

"La Secretar{y de Hacienda y rédits -
Fiblico dtersinard, durante el srime-
tiruestre de cads afio. los capitales -
winisos necesarios para constituir ave
vos Aleacenes Generales de Depésito, -
Arrendadoras Financieras, Uniones de -
Crédita y Cepresas de Factoraje Finan-
cieras, asl cowo para santener en ope-
racién a los que ya estén autorizadcs.
cara lo cual toward en cuenty el tioo
yo en su caso, clase de las Organiza--
cicnes Auriliares del Crédito, asi co-
#0 las circunstanciss econdeicas de 3
da una de ellas y del pais en general,
considerando necesariamente ¢l incre-
rento en el nivel del Indice Nacional
de Precios al Consumidor que, en Su c3
se. se d& durante el afio ineediato an~
terior y oyends la opinidn de la Cowi-
sidn Nacional Bancaria y del Banco de
“évico.

{Dicho capital minimo se Fijd en - -
$1,000°000,000,00 (UN WIL "WILLONES OF
PESDS) totaleente suscrite y pagado, -
er las Aeglas Bisicas de Operacién de
las Arrendaderas financieras, publica-
das en el Diario Oficial de la federa-
cidn del 31 de julio de 1989).

- b6 -



€] japorte del capital pagado y reservas de c2
pital, deberd estar invertido en operaciones -
propias del objeto de estas sociedades, asi cg
w0 en Jos bienes suebles e insuebles que estdn
autorizadas a adguirir.

No excederd del 40% del capital pagado y reser
vas de capital, el isporte de las inversiones
en mobiliario y equine y en insuebles destina-
dos a sus oficinas, wis el importe de la inver
sidn en acciones gue se organicen erclusivaomen
te para adquirir ¢] dominio y adsinistrar edi-
ficios, siespre que en algin edificio propie-~
dad de la sociedad, tenga establecida o esta--
blezea su oficing princisal o alguna sucursal
o agencia la Arrendadora Financiera actionise-
ta. La inversidn en azcionng v los requisitos
gue deban satisfacer 135 sotiedades a que se -
hace referencia se sujetarin a las Reglas Geng
rales que gicte la Secretarfa de Hacienda y --
Crédita Pablico.

£1 isporte de oo jastos de instalacidn, nc po
drd exceder del 10% del canital pagado y reser
vas de cagital. La Cowinién Nacional Bancaria
padr§ ausentar, tespiralrente y en casos eipe-
ciales, ese porcentaje.

{Este pérrafo no sufrid wodificaciones)

{La Gnica wodificacién que se introdujo, comsis
tié en elevar al 60%, el lisite ajziso de inver
sién persitida en los conceptos a que se refie-
re este pirrafo).

(Se agregs a este pirrafo, la facultad de 12 (o
®isién Nacional Bancaria, de ausentar tesporal-
wente y en c3sns especiales, el porcentaje 2 -«
que se refiere el pirrafo anterior).

(Este pirrafo no sufrié sodificaciones)

(Pirrafo no eodificada, subsistiendo -
el tento de enero de 1985).

(43

{Sin casbios respecto de 1a Ley de - -
1985).

{Par Decreto publicads er 2} Diario --
OFicial de la Federacidn del 3 de ene-
ro de 1990, se adicionaron 1os articu-
los 37-2 y 37-8, cuyo testo es el si--
quiente:



Artfewls 27-8.- Los Arrendadoras Finan
cieras invertirdn los recyrsos prove--
" nigntes de las cperscionss referidss -
an las Fraceiones IV, ¥ y VIU1 d2) ar-
triculo 24, wn térnincs que los perei-
tan sentener candicisres adecuadss de
seguridad y liquidez. Ls Secretaria de
Haciends y Criédito Piblico, oyende is
opinidn de) Banco de Wéwico y de lo Co
wisidn Sacionsl Sanceris, determinard
1as clasificaciones de los activos y,
en su c8s0, d¢ 13 operaciones cauran-
tes de pasives tontingentes en funcidn
4r su seguridad y liguider, estable- -
ciendo, asimitao, los porcentsjes wdsi
wos de pasivp exigibles y de pasive --
contingente que podrin estar revresen-
tades, por loy distintos grupos de ac-
tivas y de operacicnes resultantes de

1as referidas clasificaciones.

Las clasificaciones y porcentajes sen-
cionados, podrin ser detersinados por

diferentes tipes de pasivos o para dis
tintas &rrendadoras Financieras clasi-
ficadas segln sy ubicacién, sagnitud,

cowpasicidn de sus pasivos u otros cri
terios.

Articulo 37-8.- Las drrendadoras Finan
tieras, sin perjuicio de wantener ¢l -
capital siniso previsto por esta Ley,
debersn tener capitsl contable por un
sonto ne eencr de la cantidad que re-~
sulte de aplicar un parcentaje que no
seri inferior al tres por ciento. a la
suma de sus activcs ., en sy caso, de
sus ogeracicoes causantes de pasivo --
contingente eipyestcs 1 riesgos signi-
ficativos. ta Secretaria de Hacienda y
Crédite Pdblico, cyende la opinidn de

-9 -



la Cosisién Macicnal Dancaria y d&—
Banco de México, y tosando en cuemm-
los usos internacionales scbre lamm
ria, detersinard cudles activos da-
L]

rin considerarse dentro de 12
da susa, asi como ¢l porcentaje
ble en los términes del presente ol
culo.

£1 capital contable taspsco deberdmr
inferior, en ningdn caso, 2 la summ
las cantidades que se cbtengan dea
car a los grupos de active y de cuw-
ciones causantes de pasivo sontingme
resultantes de las clasificacionews
sequridad y liquidez 2 que se cefar
e} articulo insediats anterior, lo—
porcientos que ¢l Banco de Méxicom-
tersine paa cads unc de sus GrupORe—
oyendo 1a opinidn de 12 Cosisién e
nal Bancria. -

Para efectos de este articulo, lad-
cretaria de Hacienda y Crédito POl
ca, oyendo previaserte a la Cosisi-
Nacional Bancaria y al Bancs de M-
to, sehalard los conteptos que sem
sideren integrantes de) cuvital wme
ble de las Arrendaderas Finarncienm

{€) régimen implesentadc en estomm
articulos deriva de las discosicmw
que en el siseo sentido rigen pam
nuestra ley, » discosiciones siuim-
res de legislaciones de otros pale
avanzados).

(Tiene como prapdsito abantcrar wiie
jo régiaen de respaldo patrivaniddw
base en el voluaen de pasivos, pos =
otro wis soderac de apoyo de caphls
en proporcién al grade de disponili-

- 16 -



&ticulo 77.- A las derendadoras Financieras
s estd peohibide:

.- Gperar sobre aus oropias acciores:

Ad.- Esitir acciones preferentes o de voto -
disitago.

1.~ Celebrar operaciones en virtud de las
ales resulten o puedan cesultar deudores -
@ la Arrendadora, los directores genersles
v gerentes genersles, salve gque corresponda
® préstasos de cardcter laboral: les comisa-
~igs propietarios o suplentes, estén o no en
Funciones: los auditores externcs de 13 - -
Wrrendadora; o los asecendientes o descen- o
dientes en oriser grado o cényuges de las --
tersonas anteriores. La violacisén de esta -~
Sraccién se sancionard conforse a lo dispues
=5 en el articule 153 bis de esta Lley;

Xsta disposicién tiene cowo propbsite evi--
ar que los funcionarics del cuerpo directi-
@ de las Arrendadoras pudieran abusar en -
wroveche oropie o de ses allegados. Tasbién
arocura santener la independencia de crite--
<ic de sus Srganos de vigilancia y de revi--
1ién),

Aeticulo 38.- (Sin casbio)

1.~ (Sin cambic)

11.- (Sin casdio)

111.- (€1 Onico casbio, consiste en la cita le-
gal: Articulo 96, en lugar del 153 bis, por me-
dificaciones derivadss de la incorporacién del
réginen de las Arrendadoras Financieras, a la -
Ley General de Organizaciones y Actividades Au-
tiliares del Cridito).

dad y de riesgo de las inversiones, de
las cusles, y no del pasivo pueden de-
rivar quebrantos que demeriten la si-.
tuscidn financiers de 1a sociedad.

(Con «1 eismo propdsito, se define que
un detareinade porcentaje de los pasi-
vos, podrkn invertirie en detereinsdo
grupo de activos, conforse 3l grado de
liquider y segquridad de éstes).

1.~ {Sin casbio)

11.- (Sin casdio)

111.- {Sin casbio)
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1¥.- Recibir depésitos bancarios de dinercs

¥.- Otorgar fianzas o cauticnes;

(Las dos fracciones anteriores, tienen como
finalidad evitar que las Arrendadoras Financie
ras invadan caspos de actividad reservades 3 -
otras instituciones del sector Fimpnrierc).

¥1.- Adguirir dienes, mobiliario o equins no -
destinagos 2 sus cficinas o 2 celebrar opera—-
ciones propias de su objeto. 5i por 2djudica--
cign o cualquier otra causa adguiriesen bienes
que no deban mantener er sus actives, deberin
preceder @ su venta en el plazo de un aby, si
se trata de bienes auebles, o de dos afios. si
son insuebles, pucdiendo la Comisién Nacicnal -
Banzaria y de Seguros crorrogar el plazo cuane
do se dificulte Ja venta. Si 2l térsino gel --
plaza o de la prérroga no se han vendido, Ja -
grovia Comisién Nacional Bancaria y de Seguros
oracederd a sacarlos a remate, conforse 2 los
térainos del articulo 141 de esta Ley.

Cuando se trate de bierss que las Arrendadoras
Financi=ras hayan recugerado por intusplirien-
to de 12y arrendatarias, podrin ser dadas en -
sreendariento financiero a terceros, si Jas
tircunstancias lo permiten. €n caso zontrario,
se grocederd en loy térrinas del pirrafo ante-

eior,

{La sancién orevista por el articule 96, comsis
te en prisién de tres seses a dos afos para los
infractores, asi como sulta de 30 a 300 dias de
salario siniso general correspondiente a) Dis--
trito Federal).

1¥.- {Sin casbio)
V.- {Sin casbio}

V1.~ Adguirie bienes titulos o valzres, wobilia
rio y eauips, (etc.).

13in zasbio)

V.~ {5in casbio}

¥.- [Sin caubio)

¥1.- (Sin casbio)

(Sin casbia}
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{Evta Fraccidn tiene cowe prepdsite evitar oo
nue tas drrendade-ss financieras sartengar in
definidavente en su poder bieres adjudicadns
n recuperades, con Tires especulatiens y en -
deteriore de tu copacidad operatival,

Vil.- Realizar cor-aciones de cospraventa de
oro. plata y divisas. Se esceptian law opers-
ciones con divisas, relacionadas con finencia
sientos o contra que se¢ hayan celebrado en
soneda estranjera; y

¥111.- Realizar las demds operaciones que no
le estén espresasente autorizadas, por la tey
o por la Secretaria de HWacienda y Crédito Pi-
blico.

Articulo 78.- Sdle las Arrendadoras financie-
ras gue cuenten con concesién de la Secreta--
ria de Hacienda y Crédito Piblico, conforme -
a} articulo &7 de esta Ley, podrin dedicarse
habitualwente a 12 celebracidn de los contra-
tos de arrendasiento finanziero 2 que se re—-
fiere el presente capitule.

Las personas fisicas o sorales gue, sin tener
cancesién, se dediquen habituslmente a la ela
boracién de los contratss a que se hace alu--
sién en e] pirrafo anterior, quedarin sujeras
a la intervencign y a las sanciones ove se se
fhalan en el articulo 146 de esta Ley.

¥1l.- {Sin casbic)

VIII.~ (Se suprinié la parte subrayada)

Articulo 5c.. Gltiso poreafo.- Sélo las socieda
des que goten de concesién en los térsinos de -
esta Ley, podrin cperar coso ... Arrendadoras -
Financieras ...

Artfculo &4.- Cuands la Cowisién Wacional Banca
ria y de Sequros presuma que una persona fisica
© soral estd realizands habitualaente operacio-
nes reservadas a Jas Organizaciones Auziliares
de Crédito ... sin gozar para ello de la conce-
sién requerida por la eisma, podrin nosbrar un
inspector y los auriliares necesarios que revi-
sen la contabilidad y demds docusentacicn de la
negociacidn, empresa o establecisiento de la --

Vil.- Realizar operaciones de cospra--
vents de oro, plata y divisas. Se -
excentian 1o cperaciones con divisas -
relacionadas con Financiamientss o ¢
contratos que se hayan celebrago en
neda extranjera. Las cuales se ajwsta-
rin en todo wosento » las dismssizic--
nes de cordcrer general gue te sy tasa
erpida el Banco de Ménico. (Se adicie-
né la parte subraysda).

on

Vi1l.- {Igual a 12 Ley de 1985).

Articulo Se., Gltise pirrafo.- {igul
2 la Ley de 1985),

Articulo .- (Sin modificecioms).
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persona fisica o moral, a Fin de verificar si -
efectivasente estd celebrando las operacicnes -
senzionadas en violacidn a lo dispuesto por es~
ta Ley. En este caso Ja Comisi&n Macional Banca
ria y de Seguros intervendrd adsinistrativasen-
te 12 negociacién, espresa o establecisiento de
la persona fisica o moral de que se trate. Kas-
ta que las operaciones irregulares queden tigui
dadas. tn las referidas intervenciones serdn —-
aplicables, en lo conducente, los preceptos de
Esta v otras Leyes, que confieran facultades a
12 Comisidn.

Los orocedisientos, de inspeccidn e interven- -
tién a que se refiere el pirrafo anterior son -
de interés piblico. Los afectados podrén recu-—-
rrir en defensa de sus intereses ante 12 Secre-
taria de Hacienda y Crédito Publico dentro de -
los quince dias h&biles siguientes 3 la fecha -
en que tengan conocimiento del acto o actes gque
reclanen, sin que ello suspenda tales procedi--
sientes. £n caso de que se ofrezcan pruebas, &3
tas se desahogarin en el térsino de diez dias -
hsbiles. Dicha Secretaria dictard resolucisn, -
oyendo previawente 2 1a Comisidn Wacional Barca
ria y de Seguros.

(5in wodificacién)

101 -
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CAPITULO V ~ REGIMEN FISCAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A).- Antecedentes Fiscales.- B).- Marco Flscal del Contrate de Arrenda
miento Financiero para el aiio de 1991.- C).- Regimen Fiscal para el ---
Arrendador en la Ley del Impuesto Sobre la Renta.- D).- Para el Arrendgl
tario.- E).- Codigo Fiscal de la Federacidon.- F).- Lley del Impuesto --
al Valor Agregado.- G).- Consideraciones Fiscales respecto a la Fuente
de Financiamiento del Arrendamiento Financiero al igual que para los ca-

sos de Arrendamiento de Equipo con opcidn a compra,

A).- Alitecedentes Fiscales.

Como ya hemos hecho mencidn en capitulos anteriores, el arrendamiento fi-
nanciero aparece en nuestro pais en la década de los sesentas, y no es =--
regulado de manera formal por una Ley en especial.’En ese entonces, se --
trataba de un contrato innominado comtemplado por el “Criterio Ho. 13" --
del 30 de abril de 1966, el cua)l 3 afios después fue revocado, el 23 de -~
septiembre de 1969 y 1a ratificacion de dicha revocacion se did hasta el
3 de junio de 1970,

Es hasta el 19 de noviembre de 1974, que el contrato materia de 1a pre---
sente investigacidn se incluye de manera expresa en la Ley del lmpuesto -

sobre la Renta la cual fue reeestructurada en 1980.
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Mas adelante el contrato de arrendamiento financiero, es contemplado por

otras leyes, tales como:

- Lley del Impuesto sobre Ingresos Mercantiles
- Codigo Fiscal de la Federacion
- Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

- ley del !mpuesto al Valor agregado.

8).- MARCO FISCAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENWTO FINANCIERO PARA EL ARD -

DE 1991,

A través de treinta afios de vigencia del arrendamiento financiero en nues-

tro pais, presentado una gran evolucion, tanto que en la actualidad se ---

encuentran perfectamente reglamentado en diversas leyes, situacidn muy con
veniente tanto para las arrendadoras como para los arrendatarios.

A continuacion expondremos un cuadro sindptico de las distintas leyes que -
1o regulan y en particular de Jos articulos especificos referentes al mul--

ticitado contrato:
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REFERENTES AL ARRENDATARIO:

- Articulo 48
. - Articulo 50 I y II
- Articulo 48 del Reglamento de la

LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA misma.
RENTA. REFERENTES AL ARRENDADOR:

- Articulo 16 111
- Articulo 301

CODIGO FISCAL DE LA FEDERA- Articulo 15 1.11 y 111
CION.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO :
LEY DEL IMPUESTO AL VALOR Articulo 12
FINANCIERO. AGREGADO
LEY GENERAL DE ORGANIZA---- - Articulos 1 al 5
CIONES Y ACTIVIDADES AUXI-- - Articulo 7
LIARES DE CREDITO - Articulo del 24 al 38

- Articulos 47 y 48
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C).- REGIMEN FISCAL PARA EL ARRENDADOR EM LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA --

RENTA,

Articulo 16 Fraccidn 111,

"Tratandose de la obtencion de ingresos provenientes de contratos de arren-
damiento financiero, asi como de la prestacion de servicios en 1a que se --
pacte que la contraprestacion se devengue periédicamente. los contribuyen--
tes podran optar por considerar como ingreso obtenido en el ejercicio el --
total del precio pactado, o bien. solamente la parte del precio exigible --
durante el mismo"

Esta es una opcion de el arrendador para calcular los ingresos fiscales de
de su ejercicio, es decir. que puede optar por considerar el valor total -
de los contratos realizados durante un ejercicio como ingresos del miswmo.
Otra opcion para el arrendador es la contemplada en el siguiente parrafo -
del mismo articulo. que a continuacion transcribimos:

"Cuando el contribuyente hubiera optado por considerar como ingresos obte--
nidos en el ejercicio ﬁnicamentf 1a parte del precio pactado exigible o co-
brado en el mismo, segin sea el caso y enajene los documentos pendientes de
cobro provenientes de contratos de arvendamiento financiero o de enajena--
ciones a plazo o los de en pago, debrra considerar la cantidad pendiente

de acumular como ingreso obtenido en el ejercicio en el que realice la ----



enajenacion o dacion en pago:

EV parrafo anterior, da a1 arrendador 1a opcibn del "considerar como ingre
so la proporcign exigible durante el ejercicio @ los arrendatarios de ca-
ds contrate, es decir, las rentas vencidas durante el ejercicio fiscal de
que se trate por la totaiidad de los contratos vigentes segin cansideradas
N

como ingresos del arrendader”.”
El arrendadar deberd aplicar la opcion que eliga a 1a totalidad de ltos ---
contratos realizados. la opcidn de acumulacion de ingresos solamente podrd
cambiaria por una ocasion. Si m3s adelante necesita otros cambios. necesi-

tara la avtorizacion correspondiente,

{31) Haime tevy Luis. E} Arrendamiento Financiero sus Repercaciones Fisca-

les, Ediciones Fiscales Isef, S.A., México, 1391,
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£} articulo 30 de 13 ley del Impuesto Sobre la Renta trata sobre el coste
apiicable a Yos ingresos acumulables, a continuacidon lo transcribimos:
“Los cantribuyentes que celebren contratos de arrendamiento financiers ---
y opten por acumular como ingresas en el ejercicio solamente la parte del
precio exigible durante el mismo. calcularan la deduccidn a que se refie--
re la fraccion [1 del Articulo 22 de esta ley por cada bien. conforme a 1o

siguiente:

I.- A} término de cada ejercicio, e) contribuyente calculara el porcien--
to que representa el ingreso percibido en dicho ejercicio por el con-
trato de arrendamiento financiero que corresponda, respecto del total
de pagos pactados por el plazo inicial forzose. Tanto el ingresc como
Tos pagos pactados, no incluiradn los intereses derivados del contra--

to de arrendamienta.

11.- La deduccidn a que se refiere la Fraccidn [1 del Articulo 22 de esta
tey que se hard en cada ejercicio. por los bienes objeto de contra---
tos de arrendamiento finangiern 3 que se refiere este Articulo, serd
1a que se oblenga de aplicar el porciento que resulte conforme a la
Fraccion | de este Articulo, al valor de adquisicion del bien de que

se trate",
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E} procedimiento de deduccidn del costo de los ingresos dependera a la ---
opcion elegida por el arrendador. E) Articulo anterior, estd intimamente -
relacionado con el Articulo 22 Fraccidn i1 de 1a misma Ley, ya que se re--

fiere al costo de los bienes y servicios otorgados en 2 casos:

1.- Si de los ingresos de los contratos celebrados durante el ejercicio -
se acumula la totalidad, también se deducira la totalidad del costo -
de ellos,

2.- De acuerdo al Articulo 3 de la tey, si se acumula el importe de las -
rentas vencidas durante el ejercicio se aplicara el costo propor ----

cional de las mismas.

O).- REGIMEN FISCAL PARA EL ARRENDATARIO

Articulo 48 ley del Impuesto sobre la Renta tratandose de contratos de ---
arrendamiento financiero el arrendatario considerard como monto original -
de 1a inversidon, )a cantidad que se hubiere pactado como valor del bien --
en el contrato respectivo”.

En base al Articulo mencionado la autoridad considera las rentas y el mon-

to total original del contrato de arrendamiento financiero de dos maneras,

para explicarlas citaremos textualmente al Contador Luis Haine Levy, que -

en su libro de €1 Arrendamiento Financiere sus repercusiones fiscales y --
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financieras, da una clara explicacién al respecto y con 1a cual estamos de

acuerdo,

A}.- Una parte se considera integrante del activo fijo del arrendatario.
sujeta a los porcientos de depreciacion fiscal marcados en los Arti-
culos 44 y 45 de 1a tey, calculada esta proporcion de acuerdo con el
valor del bien o monto original de 13 inversion,

b).- Una segunda parte, complemento de la anterior para llegar a la tota-
lidad de Jas rentas pactadas. se le considera carga financiera del -
contrato, por la adquisicion del equipo captializado cargable a re--
sultados {(amortizable) durante ta vigencia inicial forzosa del con--
trato.

for 1o que respecta a la parte no capitalizada del contrato. se deberad se-

guir deduciendo durante la vigencia originalmente contratada.

Dicho Articulo junto con el 50 del mismo ordenamiento legal, regulan la --

forma de deducir los pagos hechos al fina) del contrato, segin la opcidn -

ejercida al término del mismo a $ontinuacion lo transcribimos para su ma--
yor entendimiento Articulo 50 cuando en los contratos de arrendamiento fi-

nanciero se haga uso de alguna de sus opciones, para la deduccion de las -

inversiones relacionadas con dichos contratos. se observara lo siguiente:
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1.~ Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del contrato -

mediante el pago de una cantidad determinada, o bien, por prorrogar -

el contrato por un plazo cierto, el importe de la opcidn se conside-~
rard complemento del monto original de la inversidn, por lo que se de-
ducira en el porciento que resuite de dividir el importe de la opcitn
entre el pimero de anos que falten para terminar de deducir e} monto
original de la inversion.

2.-  Si se obtiene participacidn por la enajenacién de los bienes a terce-
ros, deberd considerarse como deducible la diferencia entre los pagos
efectuados y las cantidades ya deducidas, menos el ingreso obtenido -
por la participacion en 12 enajenacién a terceros”.

Por otra parte, el Articulo 48 del Reglamento de 12 Ley del lmpuesto sobre

1a Renta, da la forma de calcular e} promedio de tasas de interes del pri-

mer 3fio del contrato, con el objeto de determinar la proporcion que se de-
berad considerar como monte de 1a inversién y el diferencial a splicar du--

rante 1a duracibn del contrato, perc al derogarse €] Articulo 49 de la ley

este Articule del reglamento, queda sin efecto.

ob. cit., pags. 70 y 71,
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De todo 1o anterior concluimos 1o siguiente:

- EY costo de los contratos dependerd de la opcion ejercida. es decir, si
el arrendador acumulo el total de los contratos realizados durante el
ejercicio. igualmente podra deducir e} 100%. de los costos de adquisi-
cion de los bienes objeto del contrato.

S optd por acumular las rentas devengadas durante el ejercicio fiscal, --

podrad deducir }a parte proporcional de) costo referente a )a proporcionali

dad de ingresos acumulabies.

- El monto total del contrato. es considerado por el arrendatario como --
costo de adqusicion de activo fijo, capitalizable y depreciable como --
cualquier otra inversidn del activo fijo en los términos marcados por -
la Ley como depreciacidn fiscal,

- “EY arrendatario considera la otra parte del contrato como carga finan-
ciera, amortizable durante 1a vigencia originalmente pactada en el con-
trato, ain cuande 1a tey vigente ya no aclara dicho procedimiento” { .

)

(32) ob, cit. pag. 73.
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£).- CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

En 1a actualidad todas las reglaé y conceptos generales referentes al Con
trato de arrendamiento financiero, se encuentran plasmadas en el Cddigo -
Fiscal de la Federacion,

E1 31 de diciembre de 1981, se reformé el Caédigo Fiscal de la Federacidn -
En el Articula 15, se plasmd la definicidn del contrato muiticitado, ya -~
que hasta 1980 dicha definicion se encontraba en la Ley del Impuesto sobre
la Renta.

E} Articulo 15 del Cddigo Fiscal de 1a federacidon contiene los requisitos -
y las bases que debe de tener un contrato de arrendamiento financiero. £s-~
tablece un plaze inicial forzoso, igual o superior al perioda durante el --~
cual bien estaria sujeto a depreciacion fiscal, o bien, cuando el periado -
marcado sea inferior. llevar a cabo cualquiera de‘las tres apciones disponi

bles para el arrendatario, que son:

1.- Transferir la propiedad del bien a un tergero y participar de esa ven-
ta.

2.- Pagar una cantidad adicional determinada, inferior al valor comercial -

del bien, para que el arrendatario obtenga la propiedad definitiva de}

bien.
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3.- Prorrogar el contrato por un plazo adicional, determinado y con ren-
tas periddicas inferiores a las originalmente pactadas.

Qtro requisito de dichos contrates. marcado en el Articulo 13 del (adigo

Fiscal de la Federacin es el valor total del contrato. mayor conocido -~

como la contraprestacidn pactada, y establece, que esta sea igual o supe-

rior 3) valor del bien arrendado.

for otra parte, establece gue en el propio contrato ta tasa inicial a la

cual se pacto la operacidn, asi como el desgloce del valor del bien a fi-

nanciar y el monto de Jos itereses contratados.

A continuvacion transcribimos el Articulo para su mayor entendimiento:

Articulo 15.~ Arrendamients Financiero es el contrato por el cual se otor

ga e uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre que
se cumpla con los siguientes requisitos:

1.- Que se establezca un plaze forzosoe que sea igual o superior al minimo
para deducir ta inversién en los términos de las disposiciones fisca
las o cuando el plazo sea menor, se permita a quien recibe el bien,
que al término del plazo djerza cualquiera de las siguientes opciones:

A}.~ Transferir la propiedad del bien objeto del con: -ato mediante el pago
de una cantidad determinada, que deberd ser inferior a)l valor de mer-
cado del bien al momento de ejercer ta opcion,

B}.- Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante e) cual los pagos -
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serdn por un monto inferior al que se fijé durante el plazo inicial
del contrato.
C}.~ Obtener parte del precio por la enajenacion a un tercero del bien -~

objeto del contrata,

Z.- Que la contraprestacion sea equivalente o superior al valor del bien
al momento de otorgar Su uso o goce.

3.- Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los
pagos y el contrate se celebre por escrito.

4.- Consignar expresamente en el contrato el valor del bien pbjeto de la

operacidn y el monto que corresponda al pago de intereses.

Fl.~ LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

£l contrato de Arrendamiento Financiero, se encuenira regulado en dicha -
Ley, en su Articulo 12, mencionando 1as bases del‘impuesto en las enajena
ciones de bienes y textualmente en su parrafo 11} dice.

“En Yas enajenaciones a plazo en los términos del Cédige Fiscal de la Fe -~
deracion. se podrd diferir el impuesto de conformidad con el Reglamento --«
de esta ley. Tratdndose de arrendamiento financiecrs, el impuesto que padra

diferirse, en los términos del Reglamento de esta tey, serd el gue corres--

panda 3} monto de Tos pagos por concepto de interses”,



Otro de los Articulos, del mismo ordenamiento, que regula la forma en que -
se puede diferir el lLmpuesto al Valor agregade en las enajenaciones a plazo
del arrendamiento financiero, es el Articulo 25.segundo y tercer parrafo:
“Traténdose de arrendamiento financiero, se podrd diferiri el impuesto que
corresponda conforme sean exigibles abonos.

Lo dispuesto en este Articulo serd aplicable siempre que para efectos del -
acumulable el que efectivamente e hubiere sido pagado conforme a Jo dis---
puesto por el Articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

De todo o anterior podemos concluir:

~ ta ley del Impuesto al Valor agregado, contempla al arrendamiento finan-
ciero como una forma de enajenacidn, ya que es un contrato que transfie-
re la propiedad de un bien.

~ 0icha tey esta basada en 1a Ley, del Impuesto sobre la Renta y en el C6--
digo Fiscal de 1a federacion.

£l Articulo 12 de la Ley hace referencia a l1a definicidn de la base grava-
ble y de la posibilidad de diferir el impuesto, dependiendo de la deci---

sion tomada por el contribuyente para hacerlo Articulo 25 del Reglamento.
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CAPITULD SEXIO .
DERECHO COMPARADC .
SUMARIO.- A).- Espaiia y el Mercado CowmGn Europeo.- B).- Japdn,- =----
. C).- Francia.- D}.- Colombia.- E}.- Tailandia.- F).- In

glaterva,

A).-  Espana y el Hercado Cowin Curopeo

El arrendamiento financiero, conocido en Espaila con el Hombre de "leasing”
aparece on este pais a mitades de la década Jde los 60's

La primera legislacion que 1o regula en forma muy limitada es del aio de -
1970. pero es hasta 1975 cuando comienza a reqguiarizarse la situacion fis-
cal y tributaria de las empresas, cuando el "leasing” empieza a figurar en
el mercado espaiol.

De 1a década de los 70's. a 1a de los B0's el nimero de compaiiias de ---
leasing pasd de 10 a 120 hasta el ailo de 1988 y credndose mds en 1989 y -
1990, 1o cual, segun Jaime lorruella, Licenicado de) Banco de Sabadell, en
Barcelona. Espaiia, hace cveer que "el mercado interior se esté ya acercan-
do a las cuntas marximas de capacidad de inversion por leasing y ello con -
unos niveles de competencia excesivamente fuertes, numerosos, que no po---

drian nada facil el wantener en un futuro los mavgenes de contribucion o --

negocin®,
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Por otra parte, citando al miswmo aulor, comentamos que el desarrollo del -
Arrendamiento Financiero en los distintos paises miembros del mercado ----
condn Europeo (Alemania Federal, Bélgica, Reino Unido, italia, Francia, --
Portugal, Grecia, Dinamarca, Espaia, Irlanda, Luxemburgo y Holanda} la ma-
yoria de ellos paises muy induslrializados, avanzados tecnalogicamente, --
con solida base economica y en consecuencia con una gran cultura finan----
ciera ya aplicada al sistema leasing, ha sido un desarrello muy diversv --
y los factores que principalmente 1o han condicionado han sido los referi-
dos al cuadro juridico, fiscal y contable de cada pais.
En los aitimos aiios Espaiia ha presentado un gran avance en el terreno ecn-
nduico y se espera que en poco tiewpo sea puserdor de un mercado extensisi
mo, sin limitaciones administrativas y con grandes probabilidades de auciong
su situacion financiera,es parecida.alvededor del 90. de las compaiiias de
leasing estdn vinculadas a Bancos y Cajas de Ahorro y cuando se dé la tan
esperada libertad de circulacion de capitales habrad una fuerte competen---
cia desde el exterior, algunos factores de gran influencia en el desarru--
1lo y evolucian del leasing espaiiol son:

)
- Lla implantacion del Impuestorde1 Valor ailadido, en sustitucion del ----

impuesto sobre el trafico de las Empresas.

- la publicacion de Va ley de sociedades.
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-~ £l decreto publicado en el afio de 1989 que desvinculaba a 1a Direccidn
General de Pelitica Financiera y elevd al Bauco de Espaia 8 entidad -~

de crédito.

- ia preparacién, para sy publicacion y aplicacion de una serie de coefi-
cientes sobre recursos propios, sobre recursos ajenos, de garantia, ---
etc., que intentan proporcionar algo mds a la Operativa de las compa---
ftas respecto de sus capitalecsmodulando asimismo la concesion y concen
tracidn de riesgas, fambién se espera una madificacidn importante en --

tos aspectus contables del sistema leasing.

Todo lg antecior, es una clara muestra de la preparacion de Espaiia. acer--
candese poco a poco, en los aspectes en los que es posible, a la armoniza-
cibn que debe iwmperar en Jos terrenas juridico., legales, tributario, fisca

Yes, coniables, etc., que las compaiiias deben reunir,

“Tal comou se indicd al priacipiu, Espaiia estard entrando de forma progresiva
en la comunidad econdmica Furopea hasta 1992, Es par ello por lo que sl --
resuliado que nuestras cuwpainias arrendadoras habradn chtenidu no puede ser

conocido atwra”l 33}

{33) Datos tomados del estudio innédito realizado por el Lic. daime Vorrue-
tia, Presivente dei Banco de Sabadell, Barcelona, Espafia. Llevado a -~
raba on &1 ¥ Congreso {atinvamericann de Arrendamiento Financiero tté--

xfco 1989,
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Para Francisco Rico Pérez la expresian "Acvendamicnlo financiero, que congi--~-
derada en Espafia como excesivamente ambigua, por luo que propone que el vocablo
inglés {leasing} se acepte en nuestro idioma, con el apoyo de la real academia
Espaiiota; sin embargo, el posterior Real Decreto Ley 15/1977 del 25 de febrero
del mismo afio, sabre medidas fiscales financieras y de inversiagn publica. vi--

no a emplear la expresidn arrendamionto financivra (33)

{34} Rico Pérez Francisco, .ob. cit. pag. 85 y 86.
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Para Cartos Vidal B8lanco, el 1easihg nacid en fspafia en 1965 con la creacion -
de las primeras sociedades: Alquiter, S.A.

A lequinsa, S.A

Mas adelante, se crean Iberieasing, S.A.
tico, S.A.

Lisban, S.A.

Se pone de manifiestn e} desarrollo e importancia alcanzado por esia actividad
en sy primer quinquenio de existencia.
£1 periddo de arrendamiento es variable, pues se adquirirdn los equipos en los

primeros afios y se preveia su terminacion diez ahos después, (35)

{35} vidal Blanco Carlous, ob. cit, paginas 40 y 41
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Lta industria arrendadora japonesa se inicid hace 28 anos, cuando se esta---
blecit la primera compaiiia de este tipo en el aiio de 1963.

Sin enbargo, en comparacion con otras diversas industrias tradicionales en
Japon el arrendamiento financierc se sigue considerando como una industvia
muy joven, ya que en Estados Unidos se inicid desde 1952 y en Japon once --
afios después,

La suma contratada de arrendamiento financiero en Japén fue de 50.8 mil ---
millones de dolares en 1988 y su participacion en la inversidn en equipo --
y plantas privadas fue de B.2%, El1 desarrollo de 1a industria arrendadora -
estad estrechamente relacionado con el desarrollo econdmico del pais, ------
Ademds, la industria arrendadora se inicio y se desarrolld, por un fado, --
en una forma pasiva y, por otro lado, en una forwa activa y auténoma, en --
lo que corresponde a la politica industrial y a las Leyes Fiscales del ----
pais. E) crecimiento econdinico que respalda el desarrollo de la industria
arrendadora y la demanda de bieves en arrendamiento financiero de diversas
empresas en !a econdmia son pre}requisitos para la industria arrendadora.
Sin embargo, aumentar 1as ventas de estos bienes y cuitivar mas el merca---
do no se puede lograr sin el apoyo del arrendamiento f{inanciero.

El arvendamiento financiero japonés se clasifica en dos:

1.- Arrendamiento Tinanciero Macional
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2.- Arrendamiento Financiero internacional.
€1 Arrendamienta Financiero fiacional se divide en tres periodos:

A)l.~ ta etapa inicial,- abarca de 1363 a 1973
B}.- La etapa de desarrollo.- Va de 1974 a 1984

€).- La etapa de diversificacidon e integracion: 1985 2 1a fecha.

Durante 1a etapa inicial, la economia japonesa continud con un alto creci-
miento, y la industria manufacturera y otras hicieron inversicnes en equi-
po y plantas prosperas, Las compaiiias srrendadoras se establecieron para -
complementar la capacidad de suministro de fondos de los proveedores tradi

cignales, como bancos y otras instituciones de financiamiento,

Al presentarse las crisis del petrdlec, 13 estructura industrial basada en
las industrias pesadas y de manufactura se cambibha una estructura basada
en 1a industria de alta tecnologia y servicios, es aqui donde comienza la -
etapa de desarvotle, Como consecuencia de 1o anterior, aumenid el uso de -
las computadoras y equipo de alta leconologia. La industria arrendadora --

establecid una base firme en los mercados de dichas dreas, continud cre---

ciendo y llegd a 1a posicidn actual.
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En 1a etapa de diversificacion e integracidon, las transacciones se diver-
sificaron en arrendamientos financieros, arrendamientos apalancados, etc.
Ademds de 1a diversificacion de sus servicios. la industria se esforzd --
por diversificar los servicios de financiamiento y penetrd a dreas como -
las de ventas y financiamientos a plazos. con ello se entrd a una etapa -
de arrendamienio en paquetes y sistemas para satisfacer las demandas de -
los clientes.

Por otra parte, el arrendamiento internacional se divide en tres perio---

dos:

A).- Arrendamiento costa

B8).- Desarrollo del arrendamiento transfronterizo de 1978 a 1985;

C}.- Desarrollo del arrendamiento internacional de 1986 hasta la actuali
dad,

El primer periodo se caracterizé por 1as compaiias arrendadoras que con--

trataron arrendamientos financieros costa afuera de embarcaciones, a través

de sus subsidiarios con base dn Hong Kong.
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£+ el segundo periddo, el arrendamiento financiero transfronterizo prospe--

rd; primero el llamado “Samurai lease" denominado en dblares estadouniden--
ses, y subsecuentemente el "Shogun lease” denominado en Yens. La formacidn
de una red internacional fue activada. lLas compaiiias arrendadoras estable--
cieron bases en Nueva York y lLondres, y avanzaron hacia los paises del su--
reste de Asia. También se diversificaron los articulos que se manejaron.
Para satisfacer las necesidades entodo momento, las compaiifas arrendadoras
participantes cambiaron gradualmente. Sin embargo, la mayorfa de las ------
companias arrendadoras estan dentro de 1a clasificacidn de bancos, compaiii-
as, mercantiles, industria de la fabricacidn, construccién, distribucidn, -
y servicio o compafiias de seguros relacionadas.

En ta actualidad 300 compaiias arrendadoras son miembros de Ta Asociacidn -
de arrendadoras de Japdn, el 53% de ellas estan relacionadas con bancos, --
18% con fabricantes y 12% con compaiias mercantiles. Ademas existen aproxi-
madamente 300 compaiiias que no son miembros de dicha Asociacién, por lo tan

to, son casi 600 compaiiias las que forman la industria arrendadora japonesa,

Algunos de los principales factores que permitieron el rdpido crecimiento -
de la industria arrendadora japonesa y que }a convirtieron en una de las --
industrias mas présperas en Japdn son:

1.- EY manejo bajo tributacidn.- Establece que Ja vigencia de un contrato

de arrendamiento debe corresponder al 70% de }a vida autil legal del --
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equipo para propdsitos de depreciacion, Debide a esto, al arrendar, el arren
datario puede terminar de hacer los pagos de renta antes que acabe 1a vigen--
cia de uso legal del equipo y puede tratar dichos pagas como gastos deduci--
bles. Esto es un punto a favor de) arrendatario. Los usuarios deben amorti--
zar tan pronto como sea posible los equipos cuya innovacion técnica ocurra -
con frecuencia, o cuyo desgaste natural es muy rapido.

Las empresas con una capacidad de ganancia muy granda2 & aquellas que crecen

con mucha rapidez al ampliar la inversidn en planta y equipo, encuentran --

muy atractivo este punto y, en consecuencia, ha 1legado a ser un factor ---

importante de apoyo para la demanda de arrendamiento financiero.

2.- Los aspectos de) sistema.- La industria arrendadora japonesa estd bajo
el control de la Secretaria de Comercio e Industria Internacional, Es-
to se debe a que las transacciones no son sdlo operaciones financieras
simples, sino que incluyen a1 arrendamiento financiero purc de equipo
y la oferta de varios servicios retacionados con el anterior. Las ---~
instituciones financieras y los sistemas financieros, bajo 1a super---
visidn de 1a Secretaria 19 Finanzas, se operan v estdn controladas en

forma estricta, Por otro lado, 1a industria arrendadora pudo desarro-

1lar sus operaciones en forma relativamente libre, cambiando continua

mente a nueves tipos de negocios y transacciones.
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Por supuesto que también se debe de tomar en cuenta el continuo crecimiento
de Ta economia japanesa, que ha apoyado el incremento en la demanda de ----
inversidn en equipe y plantas,

La industria japonesa introdujd y desarrolld Ta llamada "Transaccidn de ---
arrendamiento financiero apatancado tipo japones". La cual se cred al S
transformar por completo el concepto del mérito de arrendamiento del que un
contrato de arrendamiento con vigencia mds corta puede gozar. Esta transa--
ccifn proporciona 8 su usuario una ventaja fiscal y una atractiva tasa de -
arrendamiento al fijar la vigencia del arrendamiento a ua plazo mayor que -
1a vida de depreciacion legal. EV papel de 1a compaiiia arrendadora es el de
preparar el paguete o arreglar 1a transaccion, colocande inversionistas de
capital contable, haciéndo andlisis econtmicos y estableciendo términos y -
condiciones que sean satisfactorios tanto para Jos inversionistas como para

los arrendatarics, {36} *

{36} fstudio innédito realizado por Murai, Mutsuo, Director General, Divi--

$16n Internacional, Bot. lease Co. L.T.D. y Bank of Tokio 1990.
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C}.- FRANCIA.

"La ley francesa de 2 de julio de 1966, en su Articulo I se refiere ------
expresamente al leasing inmobiliario cuando dice: "Las operaciones de ----
leasing contempladas por 1a presente Ley son operaciones de arrendamiento
de bienes de equipo, de utillage, o de bienes inmuebles de uso profesio---
nal* pero sin aportar otras precisiones, limitdndose a otorgar "derecho --
de ciudadania" a esta modalidad de leasing, sin determinar cuales sean sus

modalidades de aplicacién”. (37)

Un aio después el 28 de septiembre de 1967 elimina los obstéculos juridi--
cos y fiscales existentes y constituye las bases del leasing inmobiltiario,
dando facilidad a su desenvolvimiento a través de 12 creacidn de las so--

ciedades inmobiliarias para el comercio y la industria (SICOMI}.

En Francia la definicidn legal del leasing inmobiliario Jo describe como -
una operacidn por la que una empresa da en arrendamiento bienes inmuebles
de uso profesional comprados por ella o construidos por su cuenta, cuando

}
estas operaciones, sea cual fuere su clasificacidn, permitan a los arren--

datarios convertirse en propietarios del todo o de la parte de los bienes
arrendados, 1o mds tarde a la expiracion del arrendamiento, sea por cesién

en ejecucion de una promesa unilateral de venta, o bien por adguisicién --
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directa o indirecta de Yos derechos de propiedad del terreno sobre el que
han sido edificados el o los inmueblies arrendados, o bien por transmision
de pleno derecho de 1a propiedad de las construcciones edificadas sobre --

el terreno perteneciente a dicho arrendatario.

{ 37 ) VIDAL BLANCO CARLOS, ob. cit. pag. 277,
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En Francia, el contrato de arrendamiento financiers es de duracion deter--

minada, que 1leva consigo una promesa de venta e intervienen dos sujetos:

A}.- E) arrendador, que se compromete a construir 0 a comprar un inmue---
ble, a instancia del futuro arrendatario, obligandose también a ----
arrenddrselo por una duracidn determinada, otorgdndole ademds una --
promesa unilateral de venta, firme e incondicional, a un precio fija

do en el womenty inicial de la vperacidn.

B).~ E1 arrendatario que se compromete a respetar el clausulado contrac--

tual y a pagar Yos alquileres

De todo 1o anterior se deduce que el arrendatario no puede rescindir el --

contrato unilateralmente a la expiracién de cada periodo trienal (38).

Lo anterior, es precisamente 1o que distingue al leasing inmobiliario del
arrendamiento comercial ordinario, ya que ésta 01timo, es un contratg ----

irrevocable para ambas partes.

{38) Ley Francesa de 12 de mayo de 1965, reguladora de la propiedad comer-

cial,
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La promesa unilateral de venta otorgada por el arrendador, se traduce en -
una opcién a compra, y como tal, ejercitable o no, para el arrendatario. -
En virtud de la misma, sdlo queda obligado el arrendador, mientras que ---
el arrendatario, hasta el momento final del contrato conserva dicha opcidn
sin quedar por ello obligado a ejercerla. Esto es 1o que justifica el ca--
racter arrendatario de este contrato, teniendo, por tanto, dos alquileres

consideracién fiscal de gasto deducible, Vo cual no seria admisible si la -

venta estuviera perfeccionada desde el principio {39},

El leasing en Francia se clasifica en:

L. Mobiliario Operativo

L. Inmobiliario financiero

{39) ob, cit, pig. 278
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E1 leasing mebiliario estd regulado en un principio de la Ley de 2 de ---
Jjulio de 1966 y la ordenanza de 28 de septiembre de 1967, laos cuales, re-
gulan su estatuto juridico y e) de 135 sociedades que lo practican, -~---
encuadrandolo en su totalidad en Ja técnica del leasing financCiero y se -
refiere exclusivamente a Jos bienes de equipo y material de uso profesio-

nal; y no a los bienes de consuma {40)

Estos bienes son especialmente comprados con vistas al arrendamiento segin
las especificaciones y en el proveedor indicados por el arrendatario, y al
precio convenic entre &ste y el proveedor, lo cual excluye del leasing ---
el arrendamiento de materiales comprados a priori, y almacenados temporal-

mente 2 la espera de encontrar arrendatarios.

El1 arrendamiento va acompafiado de una opcién a compra a favor del arrenda-
tario por un precio convenido, sin que al arrendador pierda la propiedad

del bien hasta, gue el dia en que dicha opcidn se ejercite, {41},

'
{40} Articulo 1° de la Ley de 2 de julio de 1966.

{41) Ob, cit, pag. 331.
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"E) leasing de automdviles, con o sin mantenimiento, no es verdadero ----
leasing segin se desprende de los términos de Ley: Las sociedades que a -
&1 se dedican, no son establecimientos financieros, sinc sociedades arren

dadoras normales". { 42)

£} leasing operativo o de explotacidn se practica principalmente sobre --
oMmeuyoummnwthesmcmhﬂu@anmﬁMmm.umw@

do de un contrato de mantenimiento,

Las sociedades de leasing quedan obligadas por prescripcion lega) a sus -

cribirse en Ya Tista de Bancos o establecimientos financieros.

{a duracidon de las operaciones de'\easing en Francia oscila entre 3y 5 -
afos, aunque excepCionalmente pueden existir contratos de mas larga dura-
cibn, hasta 10 afios. Todo ello varia dependiendo de la amortizacion de --

los bienes cedidos en arrendamiento.

£1 aspecto fiscal del leasing estd reguiado por el Derecho comin:
- lmpuesto sobre el beneficio de las sociedades.
- Posibilidad de amortizar el bien, propiedad de la sociedad de leasing_

de forma lineal o progresiva, y durante un periodo igual al utilizado

si dichos bienes pertenecieran 3 un empresario industrial.
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- lmpuesto sobre el valor afadido que grava los alquileres,

(42) vidal Blanco Carlos, ob. cit. pag. 332,



En francia, los alquileres, no estdn “indexado", lo que hace que las so--
ciedades de leasing soporten solos los efectos desfavorables o beneficio-
sos de ias variaciones del valor del dinero; los arrendatarios no sopor--
tan en ningin caso los efectos desfavorables de 1a inflacion. A diferen--

cia de ello, el leasing inmobiliaria si estd sujeto a la indexacidn.

£1 arrendamiento financiero immobiliarioc se encuentra en 13 ordenanza del
29 de septiembre de 1967, y exige que los bienes se destinen a un uso pro

fesional (43},

{43) Leon Tovar Soyia 6. E} arrendamiento financiero en el Derecho Hexica

no Universidad Hacional Autonoma de México, México, 1989.
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D).~ COLOMBIA

En Colombia las actividades de crecimiento industrial e inversiones de ----
capital han progresado de manera constante y en linea con el crecimiento --
tecnoldgico g16ba\ de 4 a 4.5.%. En consecuencia, 1a demanda de arrendanien
to financiero ha crecido de manera notable, particularmente en las empresas
de tamano de medio a grande, durante los afios pasados. Los cambios en las -
leyes fiscales hicieron e) arrendamiento mas atractivo en vez de solicitar

un préstamo, ya que ésto permitia 13 depreciacién acelerada durante tres --
afios y una deductibilidad total de los pagos del arrendamiento e inversa---
mente, restringia la deducccion del pago de intereses sobre préstamos. Debi
do a2} riesgo cambiario, la mayoria de los arrendatrios han contratado prin-
cipalmente financiamiento en pesos. En 1988 habia 33 arrendadoras en Colom-
bia, de las 27 eran de la propiedad de 1a Colombian Leasing Association ---

(FEDELEASING).

Desde 1980, IFC ha tenido una inversidn para préstamos y un capital inver--
ti&o en Leasing Bolivar, S.A. {LB). la empresa fue fundada en 1978, y poste
riormente fue expandida por IRC, participando con el grupo de Seguros Boli-
var {SGB), Corporacion Financ;era Colombiana {CFC) y U.S. Leasing Interna--
tion al (USLI). Entre 1980 y 1986, IFC también aprobd dos dos préstamos para

LB con un total de $14 millones. Una porcidn del financiamiento posterior --

(1.5millones) fué cancelado después debido a la baja demanda de financiamien



to en ﬁélares. £l desempeiio de LB ha sido satisfactorio en general, ya que
1a compaiia ha sido consistentemente lucrativa en términos de pesos can un
promedio ROE de 35.4%, LB ha experimentado una fuerte demanda continuada -
de financiamiento en pesos y se ha concentrado en la prestacion de servi---
cios a la clientela en una diversidad de industrias que comprenden 22 ;ec--
tores comerciales diferentes y 2] tipos de equipo. Las fuentes de financia-
miento en pesos no han evolucionado para alcanzar a satisfacer la creciente
demanda de financiamiento de arrendamiento financiero. LB ha confiado en --
préstamos sobre decumentos de las instituciones financieras locales y en --
dos negocios de bonos en pesos.

Para el futuro inmediato, los prospectos de lucratividad y crecimiento ----
dependen de 12 robustez de 1a economia y de varias reformas propuestas al -
régimen de reglamentos e impuestos, que son la preocupacion de la industria

arrendadora en general, Consisten en lo siguiente:

- ta reduccion del 100% de la deductibilidad de los pagos de arrendamiento
financiero.

- La reduccion de tuda 13 deductibilidad de intereses de los fondos pres--
tados por arrendadoras.

- Eliminacién de descuentos de una depreciacion acelerada durante los plé—

z0s de 3 aios de arrendamiento,
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- La colocaciéﬁ de arrendadoras bajo 1a supervision del superintendente --
de Bancos en lugar de bajo 1a del superintendente de sociedades, tal co-
mo se hace en la actualidad.

- La expansidn de los reglamentos para permitir que las arrendadoras 1le--
ven a cabo arrendamientos {la industria arrendadora preferiéia incremen-
tar el 10% el limite de capita) para las entidades financieéas que desea
ran invertir en arrendadoras.

- Un impuesto sobre la revaluacidn de activos.

£).- TAlLAND!A

Aunque Tailandia ha disfrutado de un crecimiento econémico y de un nivel de
industralizacion iguales o mayores que los de otros paises asiaticos, el --
arrentamiento financiero no se ha establecido como un mecanismo importante

de financiamiento, tiene una participacidn de menos del 1% de la formacién

del capital. Sus intentos de establecer arrendadoras datan de la década de

los '70, incluyendo a 1a Thai Orient Leasing Company (TOLC - 1978), que ---
tenia un fuerte apoyo técnico y financiero (incluyendo IFC). Existen muchas
razones detrds del mal desempdio de la industria. Ninguna de estas razones

parece abrumadora por si misma, pero en conjunto llegaron a constituir un -
impedimento. Por ejemplo, en la lengua Thai no existe diferencia entre 1a -
palabra arrendamiento financiero y la palabra renta; en consecuencia, la --

introduccion del concepto ha resultado bastante dificil. Aunque otros pai--
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ses se han enfrentado al mismo problema, tas industrias.de estos Gltimos ~-
resolvieron el problema con relativa rapidez. tn lailandia, el problema ha

persistido. £) arrendamiento financiero también se ha visto afectado por no
ser considerado al mismo nivel que otras fuentes alternas de financiamiento
especialmente bancos. Las arrendadoras no se han considerado comg inst%tu--
ciones financieras en Tailandia, sino como negocios comerciales regulares -
Cono tales, se les considera como fuentes menos deseables y prestigiadas --
que los bancos que estan bien desa;rollados y ofrecen una amplia gama de --
servicios financieros. Tampuco pueden hacer emisiones de bonos para finan--
ciar sus operaciones de arrendamiento, También se ha presentado un problema
muy importante con los impuestos en el arrendamiento financiero: el cddigo

referente a ingresos impone un impuesto comercial al arrendamienta finan---
ciero como si se tratara de una renta, lo cual hace que la carga fiscal sea
mucho arrendadora esta sujeta a un impuesto de 2.75% sobre el pago de dicho
arrendamiento {lo cual incluye el costo del equipo y ademas, el cargo por -
financiamiento). Por otra parte, un banco paga un impuesto de 3.3%, pero --
sglamente respecto a la porcidn corrvespondiente a los intereses sobre los -
pagos de los préstamos. En 1986, el gobierno indicd su intencion de elimi--
nar esta discriminacion: ésto mejorard significativamente los praspectos de

12 industria.

»
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F}.- “INGLATERRA.

El leasing lo,clasifican en Financiero
Operativo

f

Las sociedades de leasing o arrendadores financieros no practican el ----

leasing de b%enes de consumo, a pesar de estar muy entendido en Inglate--

rra el arrendamiento de televisores.

Tampoco se dedican, estas sociedades a) arrendamiento de automviles, acti
vidad que es ejercida por otras empresas que alquilan los vehiculos a cor-
to plazo, o por periddos mas largos.

El Teasing inmobilario virtualmente no se practica en Inglaterra por los -
financieros, debido a que la amortizacion fiscal de los edificios indus---
triales no permite ningin tipo de amortizacion sobre los inmuebles desti--
nados a oficinas, alwmacenes, etc., y porque la mayor parte de los arrenda-
dores financieros se consideran que forman parte del mercado monetario a --
corto y medio plazo, mientras que el arrendamiento de inmuebles requiere -

normalmente plazos mucho més,‘argos de 20 a 25 afos; es por ello que la --

mayor parte de las operaciones de leasing inmobiliario, son efectuadas por
las grandes compaiiias de seguros y cajas de prevision no existe una regula

cidn legal especifica sobre el leasing de equipos en Inglaterra, sin embar

go la Ley de 1966 “"Industrial Development Act”, 1os arrendadores pueden --
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beneficiarse de las subvenciones a ta inversién.

En ningin casc el arrendatario puede comprar el material cedido en ----- -
leasing, porque la administracidn fiscal, considera que esta compra ~----
transforma el contrata de leasing inicial, en una venta a plazos y por lo
tanto se da la suspensidn de Vas desgravaciones y demds repercaciones fis
cales,

Le vida util del material arrendado, es5 un factor determinante para esta-
blecer 1a duracién mixima de) contrato de arrendamiento.

L3 "Corporation Tax" {43) anual se aplica sobre los alquileres percibidos
por el arrendador, mientras gque para el arrendatario dichos canones de -~
arrendamiento son, como en la mayoria de los paises europeos, gastos dedy

cibies del beneficio, y en consecuencia, no imponibles.

(44} Impuesto sobre los beneficios.



En Inglaterra, los arrendadores pueden obtener amortizaciones fiscales ----
variables segin el tipo de material, una vez deducidas 1as subvenciones pa-
ra inpversiones; pero no se le concede dicha subvencidn para inversiones. --
s6lo puede en el primer aifio, proceder a una reduccign inicial, sin perjui--

cio de la amortizacion narmal que le corresponda. (45}

{45} ob., cit., pags. 333 y 334,
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- -
CONCLUSIONES

Hasta el afio de 1981, las empresas dedicadas a realtzar operactones -
de arrendamiento financiero, operaban como cualquier sociedad mercan-
til ajena al sector financiero, ante la ausencia de leyes que regla~-

mentaran esa actividad.

€5 en ese mismo afo en el que por primera vez la Ley General de. Ins-
tituciones de Créadito y Organizaciones Auxiliares en su articulo 25

da una definicidn de Arrendamiento Financiero:

“ts e} contrato en virtud gel cual la Arrendadora Financiera, se obli
g2 & adquirir determinados bienes, y a conceder Su uso o goce tempo--
ral, a plazo forz0s0 a una persona fisica o moral, obligindose ésta

a pagar como contraprestacitn, que se liguidard en pagos parciales, -

segin se convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable,
que cubra el valar de adqusicidn de los bienes, las cargas financie--
ras y Jos demds accesorios y 2 adoptar al vencimiento del contrato --

alguna de tas opciones terminales.”

In viriud de lo antertar, podemos afirmar que los elementos de exis-
tencia de} Contrato de Arrendamiento Financiero son: el consentimien

9. el objelo y la causa o finalidad.

Asimismo, los elementos de validez consisten en que el contrato sea
oiorqada por escrito y ratificado ante fedatario publico, y que los
modelos de los contratgs esten aprobados por 1a Comisién Haciona) -

Bancaria.
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SEGUNDA. -

TERCERA, -
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i;s normas que rigen 1a operacion de las arrendadoras financtieras ---
han sido objeto de reglanentacidn,reformas y adiciones. La Ley ge-
neral de organizaciones y actividades auxiliares del crédito, preved
Ta exposicidn de diversas disposiciones y reglas de caracter general,

a las cuales dzben apegarse las arrendadoras financieras.

Por decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn d2' 3 de
enero de 1990, s2 adicirso 3 13 Ley General de Organizaciones y Acti-
vidades Auxiliares <21 Crédito, EL TITULO SEPTIMC, denominado “DE Lt
PROTECCION DE LOS INTERESES DEL PUBLICO", dicho capitulo se ocupa ¢-°
procedimiento a que deberan sujetarse las quejas en contra ¢z las or-
nizaciones auxiliares, cuando el afectado opte por esta guia en lugar
de hacer valer sus derechos ante los tribunales competentes de la fe-

geracion o del orden comun. Dicno procedimiento podrd consistir en --
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QUINTA.-
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amigable composicidn entre las partes, o en juicio arbitral de pleno
derecho sin embargo, las organizaciones auxiliares son reacias ha ---
someterse a este procedimiento, debido al temor de que el fallo le --
sea anverso y el riesgo de que en caso de no acatar los acuerdos, ~--
resoluciones o laudos, se les imponga multas administrativas previstas
en las fracciones sexta y séptima, De suceder lo anterior, en el caso
respectivo deberdn ventilarse ante los tribulanes competentes

£s urgente, por tanto, que se reforme esta parte de )a Ley, de manera
que efectivamente proteja 105 intereses del publico usuario instru---
mentando procedimientos eficaces a los que deban someterse, obligato-
riamente, las organizaciones auxiliares de) crédito, en particular, -

por 1o que se refiere a este andlisis, las arrendadoras financieras.

€1 articulo octavo de 13 Ley General de’Organizaciones y Activiadades
Auxiliares de) Crédito, dispone que dichas organizaciones se constitui
ran como sociedades andnimas con la regla a la Ley General de Socie--

dades Mercantiles,

31 1a Ley General de drganizaciones y Actividadas Auxiliaras del Cré-

dito se compara con la Ley General de Sociedades Mercantites, --
encontramos que entre ambas existen coincidencias al contemplar varios

aspectos, pero difieren en el tratamiento de fondo que dan a los mis-
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mos, siendo mas estrictos los lineamientos que establece aquella,---

coﬁo en el caso del Articulo 89 Fraccion 11 de 1a L.G.S.M, y el -
Articulo B° Fraccién 1 de la L.G.0.A.A.C,, referentes a) capital y --
acciones.

De igual manera sucede con los Articulos 112 y 113 de la Ley L.G.S.M,
y el Articulo 38 Fraccidon 1 de 1a L.G.0.A.A.C, referentes a la emi---
5idn de acciones preferentes o de voto limitado, y 1a prohibicidn res
pectiva.

Tambien encontramos contradicciones entre ambas leyes referentes a =--
la administracion de la sociedad (Articulo 142 de 1a L.G.S.M., y el -
Articulo 144 de la misma,comparados con el Articulo 8° Fraccidn VI de
1a L.G.0.A.A.C.), a la liquidacion de 1a misma (Articulo 235 de la --

L.G.S.M. y el Articulo 79 Fracciones 1 y 11 L.G.O.A.A.C,

E1 capitulo segundo, Articulos 24 a 38 Ley General de Organizaciones
y Actividades del Crédito establece regulaciones y limitaciones cla--
ras a 1a actividad d% 1as arrendadoras financieras, en aspectos que -
no contemplan las Leyes Mercantiles respecto a las demds sociedades -
angnimas. Como es el caso de la autorizacidn (Antes "Concesién*), de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico que la otorgara o denega

ra discresionalmente (Articulo 5°),
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Las arrendadoras financieras que requieren de 1a autorizacion de la -
Secretaria de Hacienda y Crédito Pdablico o de 1a Comisidn Nacional --
Bancaria para establecer los términos de sus escirutras constituti---
vas y sus reformas {Articulo B® Fraccion X1), para e) establecimiento
clausura o cambio de domicilio {Articulo 65}, para el cierre de sus -

oficinas en dias determinados {Articulo 70), etc.

SEPTIMA.-  Las autoridades deberdn preocuparse porque se preserve la transparen
cia de las operaciones de arrendamiento financiero, asi como por pro-
piciar el apego de las arrendadoras a las disposiciones legales que -

1as rigen en beneficio del plblico usuario de este servicio financie

ro.
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