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INTROOUCCION 

En los últimos años, las técnicas financ'\eras y bancarias se han increme,!; 

tado, y por lo tanto han surgido nuevas figuras contractuales para dar m~ 

yor agilidad y desarrollo al Derecho Mercantil. Dichos contratos tienen -

su origen desde el Derecho Romano y en la actualidad han ido cobrando no 

sblo forma sino gran importancia para el desarrollo económico de nuestro 

pa,s, y también de muchos otros. 

Una de los figuras contractuales de mayor actualidad, desarrollo e impor­

U.nch, es el arrendamiento financiero, también conocido como leasing, -­

y el cual es materia de la presente investigación. 

El Arrendamiento financiero contribuye al desarrollo de la economia de -­

nuestro pals, incentivando el funcionamiento de las empresas, ya que les 

permite el uso o goce de bienes de equipo y maquinaria durante un tiempo 

determinado, d&ndole la oportunidad, al vencimiento del mismo, de optar -

entre adquirir la propiedad del bien objeto del contrato, prorrogar el -­

vencimiento del contrato, sustituir el bien por otro con tecnología actu! 

lidazada, o. vender el bien a un tercero y ser part~cipe del producto de 

dicha venta. 

El Arrendamiento Financiero ofrece como ventaja a los empresarios, finan-

ciar sus proyectos de inversión y mantenerse en el mercado, y ahora, con 



politice de libre comercio, los empresarios mexicanos pueden a través de 

dicho contrato, cacnpetir de manera directa con los empresarios extranje--

ros. 

Como podemos darnos cuenta, el contrato de arrendamiento financiero es un 

nuevo instrumento de gran importancia para el desarrollo económico de Mé­

xico. 



CAPITULO PRIMERO 

AtHECEOEtnES HISTORICOS 

SUMARIO. A).- Antecedentes lejanos.- 8).- Hace cinco mil años.-

C).- Grecia.- O).- Diversas figuras similares al ºLeasing" 

o r~rrendamiento Financiero.- E).- Origenes Remotas en los --­

Estados Unidos de florteamérica.- f).- Evolución y Desarrollo 

G) .- Antecedentes en Europa. 

A).- Antecedentes lejanos.- B).- Cinco mil años atrás 

En una minuciosa y exhaustiva investigación llevada a cabo por el Dr. en 

Derecho Car 1 as Vi da 1 B l aneo ( 1). nos relata una serie de acontecimientos 

y figuras equiparables al arrendamiento financiero actual. y que datan de 

cinco ml 1 años. 

El autor antes r.:enc:lonado, citando a su vez a Ciaes - Olof tivijn (2) me.!1_ 

ciona que el leasing era practicado por las culturas de Oriente Medio, -­

entre el pueblo sumerio, el cual se encontraba ubicado en el sur de Meso­

potamia, entre los rios. Eüfrates y Tigris., región ----------------------



(1) VIOAL BLAHCO CARlOS.- "El Leasing. una innovación en la técnica de la 

financiación" Madrid 1976. Pag. 29 

(2) CLAES - OLOF l 1V1J!L- "[1 Leasing, informe anual de Sáljfinans AS. -

Suecia, 1969. 
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conocida en la actualidad ca.r10 Irak. 

Los reyes princ\pes y Cernas magnales eran los dueños de las tierras y ce-­

dias su uso a tra'iés del arrendamiento a los agricultores por el ¡)recio --

de un canon, es decir, un séptimo o un octavo de la cosecha, esto era --­

en el año 1ú00 ; •. ::. .• ya que en el año 2000 A.C. se les exigía la tercera' -

;>arte de 1 a cosecha anual. 

tl pueblo sur.ierlo se dedicó ampliai.iente a la actividad prestataria, e in-­

cluso al comercio internacional con Ornan y Bahrelríl y posteriormente a fina 

les del siglo i.11 en el norte de Italia, la casa de negocios de Bardi, se 

asoció con la co,npañia "C:l oia de Dios" en dio ésta Institución es el Ban-

ca del Zs¡Hrltu Santo, cu.ta sede se encuentra en Roma y es controlacio por 

el 'lat1cano. 

En el :ódigo de Ha.r.1urabi. vigente en el año 1800 A.C. en la ciudad de Ba­

bilonla. se encuentran diversos articulas referentes al arrendamiento de -

tierras. 



Tanto en el Golfo Pérsico. como en los rios Tigris y Eúfrates. los barcos 

eran el principal medio de transporte, y para ello e1.istia la "regla 230" 

la cual se referia al arrendamiento financiero o "Leasing'' de barcos, es­

peclficando que si el barco era dado en arrendamiento a un armador contra 

el pago de una renta, y posteriormente el barco naufragaba o se peraia. -

el armador er-a el responsable y tendria que reer.itJols,,r al propietario d('l 

barco. 

Por otra parte, en Babllonia existió el "leasing de animales", especial-­

mente del oxen, muy Util en la agricultura, y regido por las "reglas 244. 

245 y 249" que hacian referencia a la responsabilidad que debia ser afro!: 

tada por el arrendatario en caso de que el Oxen muriera por falta de ---­

cuidado o mal trato, se debia indeminizar al prop1etario. el cual .sólo 

seria responsable si el Oxen muriera al ser atacado por un león, 

Otro ejeir.plo citodo por el investigador, es el de la familia Murashu, a -

la cual considera como especialista en Leasing i·\urashu adaptó el leasing 

al sistema de pagos persa, es decir. a los oficiales y soldados se les -­

pagaba con cencesiones de l ierras, pero en ocasiones no tenían tiempo --­

para trabajarl11s, o simplmente no les interesaba, entonces se la rentaban 

a los especialistas Murashu, quienes a su vez arrendaban la tierra------
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a los granjeros, - pagando primeramente por adelantado a los soldados 

y oficiales - y "complementaba" todo ello llevando a cabo la construc 

c'ión de canales de riego. cuya agua arrendaban a los mismos granjeros. 

La familia Murashu llegó a especializarse en tal forma que manejaban dos 

tipos diferentes de contratos de leasing: 

Tipo Simple: Presentaban las dos declaraciones de voluntad (arrenda 

dor y arrendatario) y se hacia mediante un contrato -

consensual regido por el Derecho Romano. Su inconve--· 

niente era que no ofrecia ninguna protección para e1 -

arrendaaor. 

Tipo 11: 

Unicamente en caso de que Murashu, fuera arrendatario. 

Ofrecia al arrendador gran seguridad jurldica y venta­

jas de tipo legal. t:ra un contrato formal del cual se 

desprend'ia la voluntad o intencíón tanto del arrenda--

dor corno del arrendatario. y posteriormente se convie.:_ 

te en un contrato consensual. Este tipo sólo era uti12_, 

lado cuando la familia Huras.hu fungia como arrendador • 



- 5 -

C).- Grecia. 

El jurista Claes - Olof Livijn, citado en la obra de Vidal Blanco. menci~­

na que en la antigua Grecia exisitia el leasing de esclavos, minas y bar­

cos y de ellos existen prueba5 evidentes en los discursos del orador y -­

abogado de negocios. Demóstenes. a continuación citaremos algunos ejem---

plos: 

En el año 370 antes de ,Jesucristo, en Atenas se 1 levó a cabo un contrato 

de leasing cuyo objeto era un Banco y una fabrica de escudos para solda­

dos de la infantería ateniense. 

En el caso del Banco lo que se arendaba era "su nombre, staff (esclavos} 

y en algunos casos su patrimonio". Al término del contrato el afrendata­

rio ya habia acumulado una considerable fol"tuna. 

Otro Upo de leasing citado por Demóstenes. es el referente a las minas 

de la ciudad de Attica, cuya capital era Atenas. Dich,1s minas eran ----­

entregadils en arrendamiento financiero a partlculai-es. co11 una duración 

de tres a diez ai1os dependiendo del grado de explotación en que se ----­

encontrasen, las operaciones eran realizadas con el patrimonio estatal -

y centralizadas en una única autoridad, llamada "roletes", los bienes --
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dados en arrendamiento tenían su propio d1stíntívo y se inscribian en el 

Registro de Minas de Poletes. que equívaldria al Registro Público de la -

Propiedad y del Comercio actual, ya que- su finalidad era la información -

pública. 

En Atenas existlan tablas de marmol en las cuales se grababa una copia -­

de las inscripciones del Registro de Peletes. 

E,dstian di..,ersas caracteristicas para calcular cánones del arrendamiento: 

l.- Una canlldad fija por el total periodo (normalmente tres años). 

2. - Una cuota anual. 

j,- Una fórmula ecléctica que participaba de las dos anteriores. 

4.- Una cuota basada en una determinada participación en la produc-­

c1ón del mineral. 

En caso de mora en el pago, el Estado era muy enérgico y penalizaba al -­

arrendat.ario con el cien por ciento de las cantidades vencidas y no paga-

das y resenandose el derecho a denegarles sus derechos como ciudadano. 
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El leasing de minas le reporto muchos beneficios a la ciudad de Att ica r~ 

flejándose en los super habi t del Estado, y en una reserva de fondos he-­

cha con los rendimientos del arrendamiento de minas, la cual se destinó 

para construir veinte barcos de guerra anualmente para reforzar la Armada. 

O).- figuras similares al Leasing o Arrendamiento Financiero. 

Arrendmniento de (sc\avos: 

En el año 444 antes de Cristo se arrendaron 13000 mercenarios para las -­

minas de plata en libración, obteniendo ingre5os y gana ias bastante con­

siderables¡ este proyecto fue copiado por Jenofonte, discipulo de Sócra-­

tes, a los atenienses, los cuales celebraban contratos de leasing de es-­

clavos como el llevado a cabo por el General lvicias con 1000 esclavos a 

un óbolo (3) por día. dicho general llego a ser el líder de los arrendado 

res. 

La seguridad que ofrecia la inversión hecha en el arrendamiento de escla­

vos llegó a ser lanla que hílsta maf1osos y gangstcrs. como t'\riston. 

(3) Equivalente a lió de un drachma. 
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invertla en et leasing de esclavos las ganancias que ohtenia de sus nego ... 

cios sucios, los esclavos arrendados eran enviados a las minas de plata .. 

de taureion, considerándoles como parte del equipo para el trabajo y ex-­

plotaclón de la mina; encontramos aquí mayor similitud al arrendamiento -

financiero actua1, ya que los bienes objeta del arrendamiento formaban -­

parte del equlpo de producción de la mina, como si pertenecieran al arren 

dador. 

E).- Orígenes Remotos en los Estados Unidas de Norteamérica. 

f}.· Evolución y Desarrollo. 

Cejando atr-cls a la historia antigua mencionada como mero antecedente y -­

como ejeinplos no del todo similares, pero si equiparables al arrendamien· 

to financiero actual. citaremos que fue en los Estados Unidos de Horteam_! 

rica donde el "A.t." se puso en practica por primera vez, como una innov~ 

ción financiera y comercial, Para ello consultamos a diversos autores,- .. 

1os tuale-s 3 traves de trobajos de invest19aci6n exponen lo que para cada 

uno fue é!'l \niela de es.~e im,.:iurtante contrato ya de manera formal. 
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Jean Degand mencionaba que las primeras Compañias de leasing fueron los • 

departamentos financieros y comerciales de las propias e1npresas industri~ 

les o filiales de éstas. quienes encontraron en el Arrendamiento Financi! 

ro un medio para promover sus productos (4). Para este autor los primeros 

en poner en marcha esta nueva técnica fueron los fabricantes de medios de 

transporte. fabricantes de vagones de ferrocuril, barcos, aviones. etc .• 

y posteriormente las empresas fabricantes de material electrónico. 

Para Dean Ross el leasing comenzó en el siglo XlX por 1."'s com¡Jaiiias expl~ 

tadoras de ferrocarriles americanos, es decir, en tiempos de los preside_!! 

tes Rockefeller, Margan y Melcon, que permitió a grandes financieros ha-­

cerse de los medios necesarios paru la financiaciOn de sus proyectos, pa­

ra comprar las locomotoras y los vagones de alto costo y por los cuales -

Estados Unidos logrO expanderse hacia el Oeste ( 5). 

En el siglo XX la sociedad americana de telecomunicaciones, "Bill ------­

lelephon System" decidio alqullar sus telófonos en vez de venderlos, uti­

lizando asila técnica del leasing (6). 



(4) DEGANO JEAll: "financement de l 'Equipment" Parls - Bruselas, 1965, -

páginas 54 y 55; 

(5) DEAH ROSS; "Espejismos sobre el leasing" Revista Mundo, enero 1973 . . 

(6) CARLOS V!DAL BLAllCO: Ob. cit. páginas 35 y 36 
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Más adelante compañias americanas como "Manufactures Lessors", lnternati~ 

nal Business Machines" {LB.M.), "lnternational Cygar Machinery" y la 

"Uni ted Shoe Machinery Corporat ion" todos ellos fabricantes de bienes de 

equipo, adoptaron la modalidad del leasing con grandes ventajas y benefi­

cios, denomin&ndole los propios fabricantes como "Leasing Operacional .. -­

u Operativo"~ 

Por su parte Javier Arce Gargollo expande que el nacimiento del Arrenda-­

miento Financiero data de la década de los años cincuenta bajo el nombre 

de "Leasing" y que es en tstados Unidos donde presenta su desarrollo te-­

niéndo origen en las necesidades financieras de los arrendatarios que --­

a través del leasing, obtenían la utilización de los bienes que necesita­

ban y no podiiin adquirir por- falta de grandes r"ecursos eco116micos. sin -­

ser propietarios y con un desembolso de fondos mucho menor ( 7), 

Para Francisco Rico Pérez {8) el nacimiento del leasing es mucho más re-­

ciente (1944) y su oí'igen judaico la tiene en las Estados Unidos de 

Uorteamérica, para este autor, en el nacimiento del "Leasing" influyeron 

factores tales como: 
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Un mercado de capitales a medio plazo restringido e incaccesible; un rég!_ 

men fiscal severo en materia de amortizaciones; una económia próspera y -

empresas obligadas a renovar sus bienes de equipo, en virtud del desenfre 

nado progreso científico propio de esa época en el poderoso país norteamé 

ricano. Ciuince años después, el Arrendamiento Financiero habia demostrado 

ser de gran eflcac.ia en Estados Unidos de Uorteamérica y comenzó a ser 

adoptado por otros paises de Europa como Francia, Bélgica, Inglaterra, 

España y otros paises del Mercado comün Europeo, especialmente en su cam­

po bancario. 

Para Arturo Diaz Bravo el arrendamiento financiero o Arrendamiento con -­

prorr.esa de venta, ha significado una "Forma refinado de impulsar las ven­

tas comerciales" (9). 

(8) RICO PEREZ FRAtiClSCO.· Uso y disfrute de los bienes ajenos con opción 

a car..pra. Edit. Reus, S.A. Madrid, 1974 1 Pág. 23 

(9) OIAZ BRAVO ARTURO.· Contratos Mercantiles, colección de Textos Juri 

dices Universitarios. Mé)(ico 1983 Paginas 

85 a 93. 



(7) Arce Gargollo Javier.- Contratos Mercantiles Atípicos México. Segun­

da Edición 1989 Páginas 86 a 117. 

(8) Rico Pérez Francisco.- Uso y disfrute de los bienes ajenos 
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Sigu;endo a este mhmo autor, encontramos que el Arrendamiento Financiero 

permite a las empresas industriales, comerciales, y agricolas y también a 

los no comerciantes. el disponer de equipo, aparatos, automóviles y maqu2_ 

naria, solamente mü~ntras sean productivos, sin necesidad de desembolsar 

grandes cantidades de contado, o pedir préstamos de destino para dicho -­

fin. 

El creador del leasing es el Uorteamérlcano O.P. Boothe, Jr, quien era -­

fabricante de productos alimenticios y en 1952 necesito innovar su maqui­

naria para la elaboracHin de ciertos alimentos pedidos especialmente por 

el Ejercito de ese pais. Boothe, Jr, no contaba con los recursos económi­

cos suficientes par-a la compra, y en su lugar la tomó en arrendamiento, -

evitAndose asi el excesivo costo de adquisición y pudiendo más adelante -

renovar la maquinarla cuando los pedidos aumentaran de volumen llO). 

( 10) CO!LLOT JACQUES, El Leasing, Madrid, sin fecha Páginas 3 y 4. 
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Posteriormente, Boothe firmó un contrato con otra empresa de productos -

alimenticios de California la cual le arrendó maquinaria por un valor de 

500,000 dólares; y más adelante, junto con otros tt"es socios. fundó una 

empresa denominada "United States Leasing Corpo1"'at1on" que fue la prime­

ra compañia de leasing y fundada en \9S2 con un capital inicial de -----

20 000 dólares. Dos años despues dicha compañia sirvió como ejemplo para 

constatar que much.Js empres.is má<;, 11ectJsital:i.1n de' igual flnancianllento. -

lo que se demostraba en los contratos que tenia firmados con sociedades 

como Ampex, Raytehon y otras empresas electrónicas y que daban un impar-­

te global de tres millones de dólares; pero la "U,S. leasing Corporation'' 

presentaba una débi 1 estructura de capital y los gastos que implicaban -

lo~ contratos firmados er<Jn superiores a los ingresos provenientes de 

los superiores contratos realizados con anter"ioridad. Boothc sugirió 

a sus socios una ampliación de capital pm· medio de un ofrecimiento pú­

blico de acciones. con lo cual no estuvieron de acuerdo y Boothe s".! --­

vió en la necesidad de vender su parte y fundar en San Francisco una 

nueva compai1ia de leasing de su complctJ propiedad: i'ol1thL' leasing 

Corporation". con un capital de 400 000 dó\a1·es y cuantlo net.:esitaba más 

dinero colocaba nuevas <Jcciones entre el público ( 11). idea que intentó 

llevar a cabo con la primera compañia fundada y que por miedo de sus so-
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cios no pudo logrado u sin embargo lo realizó con su compañia y obtuvo 

gran éxito y tanto que 19ó1 1a Boothe Corporation era la segunda de los -

Estados Unidos, contando con un capital de ocho millones de dólares y ---

2700 e 1 ientes cuyos contratos con 1 a sociedad ascendi an a sesenta y seis 

millones de dólares. En 1962 vende su compañla a la "Grey Hound Corpora-­

tion" la cual le da 15 ó 20 millones de dólares anuales necesarios para -

el desarrollo constante de la empresa, surgiendo asi, la figura de los -­

.. Bro~ers Le':r.':r.OrS" ó agentes de Leas;ng, que son los verdaderos tntermedi~ 

dos financieros, compradores y arrendadores de la maquinaria y dándole 

mayor formal ldad al verdadero nacimiento de Leasing financiero. 

En poco tiemt1o. el Leasing en Estados Unidos logró un gran desarrollo. -­

tanto grandes grnpos financieros como bancos adoptaron esta técnica fina!! 

clera. ya que las sociedades que la practicaban habian presentado un gran 

cr2cill1lento y representaba una competencia para bancos y grupos financie-

ros. 

Asi los bancos crearon sociedades filiales (Ban~;ers Lessors)especialistas 

en Leasing i:-or;;o ··aanr.crs Leasing Corporation" (Filial del First Uational 

Ban\I. of Boston) y la "Chatterll Lease lnc" (Filial del Continental 

lllino1s, llational Bank y lrust Cie. de Chicago) (12). 



(11) Re'liSta Fortune: .. Machines Without Q..,ner". U.S.~ .. agosto 1962. 

página. 112 a 114. 

l12J DEGAllD JEAll: Ob cit., pagina 56 Editorial Pirámide. 
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Cada dta que pasaba el incremento del Leasing era mayor, reportándose en 

un plazo de diez años la creación de 800 sociedades. Según Serge Rolin--­

(13) cltadCi por 'lidal Blanco, "Durante los primeros años se creaba una -­

compañia por mes". De todas estas sociedades, sólo sobrevivieron doscien­

tos cincuenta entre las cuales destaca (14). 

United States leasing Corporation (San Francisco} 

Bootne Leasing Corporatlon (San francisco) 

liational Equipment Rental {Uueva Yorr.) 

- E qui tease (UueO'a Vario ) 

Hadson leasing Corporation (Uueva York) 

- lease Plan lnternational (Uueva York) 

- American Industrial leasing Ca. (Chicago). 

(13} ROLlll SERGE.- "El leasing", Editorial Pirámide, Madrid lg74 Páginas 

42 y 43 

(14} ROLHI SERGE.- Ob. cit., página 43. 
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EVOLUC!Oll DE LAS IflVERSJOllES POR LEASlllG Ell ESTADOS UIHDOS 

o s 

1950 
1954 
1955 
1956 
1957 
1958 
1959 
1960 
1961 
1962 
1963 
1964 
1965 
1967 
1970 

(15) ROL!fl SERGE: Ob. cit., página 44 

JllVERS 1 OllE S Gl OBAL ES 
(Ell MJLLOllES DE DOlA 
RES). .. 

10 
40 
BO 
120 
IBO 
230 
310 
400 
5.10 
600 
700 
800 

1.000 
l. 350 
6,000 
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G) .- Antecedentes en Europa. 

El leas;ng r~orteaméricano extendió sus actividades al extranjero dando -­

lugar a las primeras sociedades de Leasing en el viejo continente. 

El primer pais Europeo que Jo puso en práctica fue Inglaterra. En el año 

de 1960, la "Unlted States leasing Corporation 11 se unió a un grupo finan­

ciero i nglbs 11 amado "Mercan ti le Credi t Company Ltd" experimentando un -­

r dpido crecimiento (16J. 

"Lacafrance" fue 1a primera sociedad de leasing en Francia, fue creada -­

por un 9rupo de Bancos y Compañlas de Seguros en 1962 con un capital de -

30 millones de francos. En e 1 mismo año surgió 1 a "Compagni e Européenne -

O' Equipemenl" y 1a "Vendóme Equipement" (17). 

En Bélgica t"mblén con la intervención de 1a compañía americana "lease -­

Plan Jnternatlona1" se crearon "Loca.bel, S.A.", Eurolease, S.A." y------
"Benelocu. lntrans". 

(161 ROL!rl SERGE.- Ob. cit., página 48 

1171 CO!lLOT ,IAQUE5.- "El leasing", Madrid, 1974 páginas 6 y 8. 
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El resto de los. paises europeos adoptaron también el leasing creándose ~ 

una serie de sociedades como: 

Alemania 

España 

Oi namarca 

Holanda 

Italia 

Suiza 

"Oeutsche leasing Gmntf" 

( 19651 "Alquiber y ,\lequinsa S.A." 

(1966) "lberleasing S.A." 

(1970) "lisban. S.A." 

"Uormandia leasing" 

"tease Plan Ueederland" 

(19631 "Locatrice Italiana. S.P.A.". 

(1965) "A.l.l. Italia". 

"Leasing. 5.A." 

"Auto Equipement leasing S.A." . 
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CAPITULO SEGUllDO 

HISTORIA 'I EVOLUClOll OE LAS ARREllOAOORAS FlllAllCIERAS Ell EL SISTEMA MEXICAllO 

SUl~ARlO: A).- Introducción.- B).- factores que hicieron viable el ---

Arrendamiento Financiero.- C).- Aspectos Comerciales.-

O).- Aspectos ílnancieros.- [).- Aspectos legales y Políticos 

r).- [l Arrendamiento Financiero en la actualidad. 

El Arrendamiento Financiero tiene sus principios en México en el año de --

1961 al constituirse la primera arrendadora. Durante la década de los----

60' s y 1 a primera mitad de 1 a década de 1 os 70' s esta actividad ganó gr"an 

aceptación, y su impulso dió como resultado la formación de las principa­

les arrendadoras financieras vinculadas a grupos bancarios mexicanos. en 

la par-llcipación de importantes entidades financieras del exterior. 

Este tipo de asociaciones aportaron a las estructuras de las arrendadoras 

sólidas plataformas para la generación de negocios. dada la lecnologia -­

Y los recursos recibidos del ederior en beneficio del mercado demandan--

te de este tipo de financiamientos. Así, las arrendadoras se convertían 

en el intennediario idóneo para canalizar recursos a mediano y largo pla­

zo, a la pequei1a y mediana industria para financiar la adquisición de --­

toda clase de activos productivos. 



- 20 -

Las entidades de que se trata fueron incorporadas a nuestro sistema ---­

financiero como organizaciones auxiliares del crédito. por decreto publi_ 

cado en el Diario Oficial de la Federación del 31 de Diciembre de 1981. 

y en diciembre de 1983, la Secretada de Hacienda y Crt?dito Público oto.!:_ 

gó concesión a 26 sociedades para que actuaran en esa rama, En el curso 

de 1986, dos de ellas renunciaron a esa conseción, por atravesar una 

dificil situación financiera. 

Durante esta época fue posible transferir importantes ventajas de natu-­

raleza fiscal que incenlivaron la inversión en activos fijos productivos 

a través del Arrendamiento Financiero. Esta ventaja, fue dada por la 

deducibilidad integral de la renta que periódicamente liquidaban los 

arrendatarios. 

En el año de 1969, la Secretaria de Hacienda y Cn~~dito Público decidió -

revocar el "Criterio 13" que permitia en el pasado este tipo de ventajas, 

y no fue si no a partir de 1974 que la ley del Impuesto sobre la Renta -

incorporó la definición del tratamiento fiscal de las operaciones de --­

arrendamiento financiero, que a través de di versas modif i cae iones efec- -

tuadas desde aquella época se ha convertido en líl regulación que en la 

actualidad sirve de base al Arrendamiento Financiero. 

En 1981 se define en el Código Fiscal de la Federación el concepto bdsi­

co del Arrendamiento Financiero que permite al arrendatario capitalizar 

el valor total de la suerte principal y demás accesorios y depreciar en 

la forma habitual la porción correspondiente al costo de adquisición y 

la correspondiente deducción de la carga fin,·rnciera durante el plazo del 

contrato. 
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la industria del Arrendamiento financiero tuvo un notable crecimiento -­

desde la segunda mitad de la década de los 70's hasta el año de 1981. -­

Durante este periodo las principales arrendadoras financieras mexicanas, 

miembros activos de Organización Arrendamiento A.C. otorgaron financia-­

mi en tos de altos montos. 

A principios del año de 1982 1 las arrendadoras financieras reportaban -­

un importante crecimiento logrado gracias a la flexibilidad que permitia 

el financiamiento integral de los equipos así como los mayores plazos -­

para su financiamiento, que otros intermediarios financieros no podían -

otorgar. La agilidad con la cual se tomaban las decisiones de crédito -­

también permitieron una óptima aceptación, dado que en todos los casos -

existian suficientes garantias por lo que hacia la recuperación de las -

operaciones. 

las arrendadoras financieras contaban con los recursos necesarios para -

operar eflciente:mente durante una época de expansión económica sin pre-­

cedentes. dado que contaban con los fondos del exterior que no podian -­

ser captados por el ahorro interno del pais. Asi, alargaban las mismas -

ccn.1icic.v\:..">S de credito a pequeñas y medianas industrias que no tenian --­

occeso a los mercados nacionales o internacionales de dinero los bancos 

del extranjero que partlclpaban en el patrimonio de las arrendadoras --­

encontraron en éstas. el conducto idóneo para la canalización de recur-­

sos a esa lndustr-ia. 
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la escasez de recursos dómesticos durante este periodo orilló a las --­

arrendadoras a 1 a obtención de grandes cantidades de créditos documenta­

dos en dólar"es, situlindolas en una posición riesgosa. no obstante que -­

sus activos se encontraban documentados también en dólares. 

A finales de 1981 las autoridades financieras elevaron a las arrendado-­

ras financieras al rango de organizaciones Auxiliares del Crédito -----­

incorporando su n01·matividad a la ley Gen('1·al de 1nstltuciones de Credi­

to y Organizaciones Auxiliares. distinguiéndolas de otras entidades o 

empresas no financieras con actividades similares, y estableciendo el 

marco adecuado que les permitiera un desarrollo equilibr'ado, sano y sos­

tenido en el ámbito de sus actividades. 

En 1982 las arrendadoras se enfretaron a la poblemática derivada de di-­

versas di spos i cioncs en materia cambi aria introducidas por primera vez -

en nuestro país, multiplicándose aceleradamente sus adeudos derivados -­

de las operaciones activas. debido a las abruptas devaluaciones de nues­

tra moneda, y registrándose impot"tantes retrasos en su cobranza en vir-­

tud del grave menoscavo sufrido por sus arrendatarios. Desgraciadamente 

algunas arrendadoras se enfretaron a la imposibllidad total de recupera­

ción. 

Las disposiciones u1Ut"kldas del contl"ol caml.liat'io vigente il pMtir del ---

1" de septiembre de ese afio, no incluyeron a las operaciones de las---­

arrendadoras, incrementando con esto su desestabilización. El banco de -
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México y la Secretaria de Hacienda de Crédito Público tuvieran que tomar 

una solución al respecto. la cual afortunadamente fue favorable. apor--­

tando una solución que niveló parcialmente el desequillbrio ocasionado -

poi'" las perdidas antes señaladas. Se logró la reestructuración de una -- . 

parte importante de sus carteras y la recuperación de sus operaciones, -

pero la falta de disponibilidad de divisas para cubrir el servicio de -­

sus deudas motivó que el Banco de México implementara un mecanismo espe­

cial que compensar& a las arrendadoras de las pérdidas cambiadas; en -­

noviemore de 1983 Banco de México diseñó un sistema especial para la 

cobertura de las deudas externas de las arrendadoras a través de los 

mecanismos F1CORCA. 

A la vez, las arrendadoras reestructur"aron y redocumentaron prácticamen­

te la totalidad de sus carteras con empresas viables, apoyaron a sus --­

arrendatarias otorgando mayores plazos y convi rt ij?ndo sus adeudos a man~ 

da nacional y adoptaron medidas para enfrentar los problemas de carteras 

morosas y ne dificil recuperación. 

la nacionalización de la banca a finales de 1982, provocó un deterioro -

significat,·10 para las actividades de las. arrendadoras miembros de la -­

organización Arrendamiento. A.C., contaban con la participación acciOna­

ria de bancos ahora nacionalizados. Desde entonces la toma de decisiones 

referente a dichas entidades se vio afectada ya que existía una gran --­

incertidumbre con respecto de revertir al sector privado las acciones -­

que la banca tenia de las arrendadoras y se atrasaron las negociaciones 

con la banca e.-;tranjera para la reestructuración de sus adeudos. 
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La Secretaria de Hacienda y Crédito Público, a finales de 1983, otorgó -

concesiones definitivas a 26 arrendadoras financieras mexicanas, inclu-­

yendo a los 19 miembros de la "Organización Arrendamiento, A.C.". 

Las reglas básicas para la Operación de las Arrendadoras Financieras, -­

fueron publicadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Público, en el 

Diario Oficial de la Federación, en enero de 1984¡ reglas introducidas -

en un momento muy critica para las arrendadoras. yi.1 que atravesaban por 

una crisis económica. operativa y financiera. 

El objetivo de las autoridades financieras al expedir dichas reglas era 

fortalecer y respaldar d este sector para que pudiL'rJ dt..>sarrollarse de 

manera sana, equilibrarla. y permanente, pero dicho objetivo se vió -----

entorpecido debido a la naturaleza limitativa y restictiva contenida en 

los mismos ordenamientos, los cuales, debieron otorgarles una mayor fle­

xibilidad J un periodo transitorio en el que lograran su recuperación 

y adaptación a los parámetros y delimitación de sus actividades. 

Otra circunstancia que influyó en el desarrollo de las arrendadoras, fue 

el problema de recuperación de sus carteras, y varias arrendadoras vieron 

agudizados sus problemas, sobre todo las que manejaban un importante nüm! 

ro de operaciones concentradas en la industria de la ronstrucción y del 

transporte. Con todo ello, la~ arrendadoras se ven en la necesidad 
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de reconocer elevados castigos y de crear reservas para f~turas pérdidas, 

lo cual ocasiona que muchas de ellas operen con importantes pérdidas, 

e incluso elim1naron por completo a sus patrimonios. 

De 1982 a \984 la demanda de los servicios proporcionados por las arren-· 

dadoras, bajó notoriamente, lo cual las obligó a canalizar sus activida­

des en otro tipo de operaciones o inversiones, que nivelara su bajo---­

condltión f inanctera. 

A finales de 1984 la totalidad de la deuda externa de las arrendadoras -

fue cubierta en FlCORCA, sin embargo la restricción para que estas enti­

dades no puedan obtener sus recursos de los mercados de dinero, motiva-­

ron que su operación se soportara unicamente de los recursos en moneda -

nacional obtenldos de FlCORCA. 

En 198~ entra en vigor la Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del Crédito, que reglamenta con mayor fuerza la actividad --­

de las arrendadoras financieras, y reconoce su participación en el sec-­

tor finanC'\ero me;dcano y se complementa al mismo. Reconoce a estos ---­

interrr.ediarlos f\nancieros no bancarios como canalizadores del ahorro -­

interno y del c.n?odito externo, de manera especifica a la adquisición de 

bienes de capital y equipos de trabajo productivo, permitiéndoles parti-

cipar en el financiamiento de nuevas inversiones, mediante arrendamien--

to financieros. 
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B).- Factores que hicieron viable en Arrendamiento Financiero. 

Entre los principales encontramos los siguientes: 

l.- las ventajas fiscales que se aplicaban a los arrendatarios. consis­

tentes en la deducibilidad lntegra de las rentas que se liquidaban. 

en relación con el arrendamiento de activos productivos. asi como ·· 

la posibilidad de optar por la depreciación acelc1·ada de esos bie--

nes. 

2.- la obtención de recursos del extranjero. que las arrendadoras, can~ 

lizaban a empresas que no tenían capacidad para acudir directamente 

a esas fuentes. 

3.- Una mayor elasticidad en cuanto a los requisitos que se exigian a -

la clientela. en cuanto a reciprocidades. referencias, estudios de 

crédito. etc •• en relación con los que se acostumbran en la banca. 

4.- Como consecuencia de lo anterior. una mayor fle;w.ibilidad en cuanto 

a la selección de la clientela. puesto que las arrendadoras se ba-­

saban más en el ,ispecto de seguridad representado por las garanti,is 

que en otras características de sus clientes. lo cual. a su vez. -­

redundaba en una mayor agi \ i dad en 1 a aprobación de las operaci enes 

(18). 
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Las ventajas fiscales mencionadas en los párrafos precedentes, actualmen 

te ya no se encuentran en vigor. 

Por otra parte, lo señalado en los incisos 2º y 3º frecuentemente inci-­

dió en el congelamiento y/o irrecuperabilidad de múltiples operaciones. 

C).- Aspectos Comerciales. 

El quinquenio de 1976 a 1981 estuvo marcado por los descubrimientos pe-­

troleros de inicios de la década de los setenta. que a través de las gra.!: 

des inversiones que se hicieron para la exploración, explotación, refina 

miento y comercialización del crudo, generaron un, importante auge de la 

económia mexicana, manifiesto en todos los ámbitos de la actividad. 

(18) Datos tomados del estudio inédito realizado por el C.P. Armando --­

Gut1érrez de lira, Director General de Sociedades f~acionales de 

Banca de Oesarrol lo c~-u:üsión Hacional Bancaria, México, 1988. 
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Las arrendadoras financieros. que por definición dependen para la real iz~. 

ción de su actividad de la inversión pública y privada que se efectué en 

el paf s. crecieron en ese periódo en una forma muy importante. ya que su 

cartera se incrementó siete veces y media, mientras que su contratación 

se incrementó un 69~. anual en promedio, Salvo el año de 1982. en el que 

la contratación decreció, la inversión neta de bienes arrendados presen­

tó un constante crecimiento (19) inferior a la tasa anual de inflación. 

lo anterior se debe a la suspensión del flujo de recursos en dólares --­

que las arrendadoras recibian como fondo de sus socios externos y cana-­

lizaban a sus clientes. y también al decaimiento general de la actividad 

económica del pais desde finales de 1982. 

(19) Información estadistica proporcionada por la Asociación Mex:icana -­

de Arrendadoras Firrnncieras. A.C. 



- 29 -

la política económica adoptada motivó un auge del arrendamiento financi~ 

ro en los años 1985 y 1986 con 1as siguientes caractel"isticas: 

A).- Se les concedieron abundantes recursos, que a las demás entidades -

de financiamiento no se les otorgaron, por lo tanto estas acudieron 

a las arrendadoras pero al recibirse el crédito bdn:ario los clien-­

tes forzados desaparecieron con la misma actividad con la que apa-­

reci eran, 

8).- El repunte de la actividad de las arrendadoras no se produjo como -

resultado de un crecimiento de la inversión, si na en función de -­

una necesidad de capital de trabajo o de financiamiento de gastos -

superfluos. Esto dió como resultado que gran parte de los créditos 

extendidos por las arrendadoras en 1985 y 1986 se otorgó como eré-­

ditas directos a corto plazo, y no bajo la forma de arrendamiento 

financiero y dando como resultado recursos reembolsados en breve, -

deduci.l?ndose de las carteras de las arrendadoras el aumento irreal 

qt1e las habia inflacionado. 

e). - Gran parte de 1 as operac i enes realizadas son sobre automóviles, y -

la industria automotrlz atraviesa por una crisis grave. 
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Podemos afirmar que las arrendadoras financieras entraron en crisis junto 

con la económia del pais y su restablecimiento dependerá del crecimiento 

de la economía y que este se refleje en la inversión pública y privada. 

{20). 

O).- Aspectos Financieros. 

A partir que las arrendadoras dejaron de recibir dólares del exterior, -

perdieron su función dentro del Sistema Financiero, y solamente subsis-­

tieron por falta <le liquidez impuesta a la banca en los últimos de 1983. 

A1 reabrirse el crédito bancario e iniciarse la etapa de pagos c:uantio-­

soso a FlCORCA, las arrendadoras se encontraban en una situación carac-­

teri za.da en primer término por una escasez importante de recursos 1 i qui -­

dos que trataban de suplir por medio de créditos de la Banca Hatiana1 -­

y de las Compañias de Seguros; y en segundo lugar por una considerable -

elevación del costo de sus recursos lo que dificultó la competencia con 

el crédito bancario. 

E).- Aspectos Legales y Políticos. 

Se presentaron obstáculos de car-dcter polHica y legal que interfirieron 

en el sano desarrollo del arrendamiento. 

En materia mer-cant i1, 1 as arrendadora simple y senci 11 amente no exi st i an 

hasta el año de 1982 en que se legisla sobre el arrendamiento en la ley. 
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General de Titulas y Operaciones de Crédito. Entre tanto las arrendado-­

ras fueron consideradas como simples empresas comerciales y las referen­

cias legales al a!"rendamiento se limitaron a las de carácter fiscal. 

120) Criterios Generales de Política Económica para 1987. Consideraciones 

1écnicas complementarias. 

El !'cercado de Valores. Enero S de 1987. 
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En materia fiscal, en sus inicio-s el arrendamiento disfrutó de un importa!!_ 

te estlmulo consistente en que la totalidad de las rentas era directamente 

aplicable a gastos po,. el arrendatario. tsta disposición. ya antes mencio­

nada, y conocida como "Criterio 13" dió pie a un crecimiento acelerado y -

a la proliferación de las arrendadoras financieras. En 1971 se abolió y 

sustituyó por una nueva disposición en la que se mantuvo el estimulo al 

arrendatario, y estuvo en vigor hasta finales de 1974, en que fue susti--­

tuida por nuevas disposiciones que privan al arrendamiento financiero de -

toda estimulo, y que con el paso del tiempo se incrementó y aportó desin-­

centivos. 

Por decreto publicado en el Diario Oficial de la Federación del 31 de ---­

diciembre de 1961, se diá a las arrendadoras financieras el carácter de -­

organizaciones auxiliares del crédito dotándolas de un marco legal propio, 

del cual comentaremos lo siguiente: 

Se determinó que el capital mlnimo se1 la fijado anualmente por la Secrf 

tada de Hacienda y Credita Público, mediante disposiciones de carácter 

general (Artlculo 76 de la ley General de Instituciones de Crédito y ... _ 

Organi zaci enes Aux i 1 i ares}. 



- De igual forma, correspondería a la misma Dependencia !1el Ejecutivo, -

señalar la proporción máxima pasivo / capital con que deberian operar 

las arrendadoras financieras (misma disposición legal). 

En cuanto a sus fuentes de fondeo, la citada ley permitió recurrir a 

las Instituciones del país y del extranjero, asi como a recibir 

créditos de proveedores a constructores de bienes, destinados al 

arrendamiento financiero (Articulo 62 1 Fracciones IV y V de la citada 

Ley). 

Durante la vigencia de la Ley mencionada, la Secretaria de Hacienda expi­

dió las reglas básicas para la operación de las Arrendadoras Financieras 

concesionadas, publicadas en el Diario Oficial de la Federación del 16 -

de enero de 1984, transcritas en la circular ~e la Comisión Uacional 

Bancaria y de Seguros Uo. 925, del 31 de enero del mismo año, cuyos pun­

tos básicos son los siguientes: 

Deberán contar con un capital mínimo de 100 mi llenes de pesos ajusta­

ble anualmente, por disposiciones de carácter general que dicte 1 a -­

misma Secretaria, 
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- Su proporción pasivo I capital será de 20 veces, sin incluir présta--­

mos que tengan garantías adicionales, garantlas de Instituciones de -­

crédito del país o del extranjero, o que estén relacionadas con el --­

FICORCA, esto último. con autorizacibn previa de la Comisión Nacional 

Bancaria y de Seguros. Considerando estos conceptos, la proporción no 

podrá ser superior a 40 veces. 

- las responsabilidades a cargo de una misma persona moral o grupo, no -

podrán exceder del 50', del capital y reservas de 1 a arrendadora de que 

se trate; las que sean a cargo de una misma persona física .. no podrán 

sobrepasar el 20·.~ de ese capital, salvo autorizaciones previas y expr~ 

sas de la Comisión Uacional Bancaria y de Seguros. 

A pesar de los esfuerzos realizados por las arrendador3s en forma indivi­

dual y a través de la asociación que las reúne para implementar múltiples 

formas en las cuales el arrendamiento financiero pudiera contribuir en el 

proceso de desarrollo económico como un importante factor de estimulo a -

la inversión productiva como sucede en paises desarrollados en los que -­

constituye una actividad financiera de primer órden, (Estados Unidos, --­

Francia, etc), la actitud de las autoridades de nuestro país. puede consi. 

derarse de indiferencia y abandono, 
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Inclusive, se planteó la posibilidad de que a través de un sistema 

diferencial de estimulas fiscales, el arrrendamiento pudiera servir para 

incentivar o de si ncent ivar determinadas actividades o zonas económicas, -

con lo que se constituida en un importante instrumento de política econ~ 

mica en manos de las autoridades correspondientes (19). 

los aspectos legales y políticos que obstacalizan el desarrollo de la --­

actividad son varios y de distinta naturaleza: 

Además de la falta de esttmulos fiscales ya comentada, debe mencionarse la 

imposibilidad que tienen las arrendadoras financieras para allegarse de -­

recursos, captándolos directamente del público ahorrador, establecida en -

la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito que 

limita las fuentes de fondos disponibles para las arrendadoras financieras 

a las lnstituclones Bancarias y las Compañias de Seguros. 

{19) Datos tomados del Estudio Innédito realizado por el Lic. Gustavo --­

Rangel, Director General de Arrendadora Internacional, S.A., 29 de -

enero de 1987, 
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Esta sola disposición cuarta las posibilidades de crecimiento de las ---­

arrendadoras y las condena a ser simples intermediatios encarecedores del 

crédito. 

lnsistent~mente, las arrendadoras financieras han propuesto a las autori 

dades correspondientes. que se les pe1·mita la emisión de papel, ya sea ba 

jo la forma tradicional de aceptaciones o papel comercial, o bien bajo la 

forma de un nue\lo instrumento que podria llamarse "Arrendabono'' y que. -

respa 1 dado por e 1 equipo arrendado propiedad de 1 as arrendadoras, podri a 

colocarse entre el püblico inversionista a través de los bancos y las -­

casas de bolsa. 

Un inconveniente más, el de las disposiciones en materia de depreciación 

acelerada de equipos adquiridos incluidas en la reforma fiscal del Arti­

culo Sl a la de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. en las que se exclu­

ye de este beneficia a las adquisiciones por via de arrendamiento finan­

ciero, ya que en el afio de 1987 sóloentrarónen vigor las nuevas dispos~ 

e iones en proporción, 20',.,, si per judlca la imágen del arrendamiento fi-­

nanciero, lo que se ha hecho evidente a través de múltiples solicitudes 

de clientes que piden la cancelación anticipada de sus contratos. 
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Además a medida que la nueva oase tributaria en 20t anual .su aplicación -

hasta llegar a su pleno vigor en 1990, el arrendamiento financiero perde­

rá como a posibles clientes a áquellos inversionistas que µar motivos 

particulares les convenga ta depreciación acelerada. 

Esta disposición fue dada 11or el legislador considerando que al conceder 

la depreciación acelerada a los bienes objeto de arrendamiento financiero 

se duphc.oria este beneficio al ser utilizado por arrendadora y arrendata 

ria. ignorando la transparencia del arrendador. 

Ln resurr.en, puede decirse que la legislación fiscal que en los orlgenes -

del arrendamiento financiero lCJ promovia al hacerlo atractivo a sus usua­

rios, se ha ido turnando cada vez más negativa hasta convertirse, en un -

franco factor de descincentivación. 

F}.- El Arrendamiento Financiero en la actualidad. 

Un anS.llsls retros~ectivo muestra co .. 10 a partir' de \98\ en Mt!xico, el ga~ 

to de in•1ero;.1ón en maquinaria y equipo. ha decrecido, sltuándose hasta -

l9BB en un nHel infer'"ior al ~O~ respecto al registrado hace siete años. 
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El volumen de inversión fija bruta en maquinaria y equipo nacional se --­

ha mantenido desde el inicio de la crisis de 1982 por debajo del nlvel -­

observado al principiar la década. Estos factores reflejan la necesidad -

del desarrollo al mecanismo financieras complementarios que faciliten el 

corto plazo la reactivación de la inversión en apoyo de la formación de 

capital en el pais. 

En la actualidad, contamos con arrendadoras totalmente privadas y otros -

totalmente públicas a través de la tenencia accionaria de los bancos. Al 

gunas son una invei-~lón mixta de ambos ~.ectores y en algunas otras siguen 

participando entidades í~nancieras del eY.terior, todas bajo las mismas -­

reglas y bajo condi.::io.1es de igualdad que les permitirán crecer y compe-­

tir sanamente (20). 

Después de sus años de estancamiento en las operaciones realizadas por -­

las arrenC:a.doras, se dió una aceleración notable en el número y en el vo­

lumen de su nueva contratación. 

La inversión de 1989 superó en términos reales la de 1981 y constituyó -­

una cifra récord para la industria. 

(20) Datos tomados del Estudio innédito realizado por el Señor Lic. José 

Ignacio Mendoza. Asociación Mexicana de Arrendadoras Financieras en 

el V Congreso Latinoaméricano de Arrendamiento Financiero, 1989, 
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En acuerdo publicado en el Diario Oflcial en agosto de 1988, se facultó 

a las arrendadoras a reallzar operaciones de arrendamiento para ya no -­

sólo sobre bienes que originalmente hubieran sido destinados al arrenda­

miento financiero. sino sobre toda clase de bienes. 

Se limitaron sin embargo, estas operaciones al monto del capital pagadó 

y reservas i1e las arrendadoras. 

En enero de 1989, considerando que alguno de los limites operativos ento~ 

ces en vigor impedían la celebración de operaciones de la cuantia necesa­

ria para el desarrollo de las actividades de las arrendadoras, se adecuó 

el capital minimo requerido de estas empresas llevándolo a mil millones -

de pesos o apro.dmadamente 385 mi 1 dólares. En el mismo mes, el Departa-­

mento del 01 strito Federal promovió reformas a sus, leyes fiscales en el -

sentido de desgravar del impuesto sobre adquisición de inmuebles al ----­

arrendamiento financiero, puesto que antes estas operaciones 1 levaban --­

consigo una doble y hasta triple causación. Este hecho ha permitido mane­

jar el fir.ar.ciamiento de varios bienes inmuebles via arrendamiento finan­

c lera pero es enorme el potencial en esta area, sobre todo si se logran -

las mismas reformas en el res.to de las entidades de la República Mexica--

na. 
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Pero el cambio trascendental fue el 31 de julio al publicarse las nuevas 

reglas de operación para las arrendadoras financieras concesionadas. En -

estas reglas se facilita la operación de las arrendadoras, ampliando los 

diversos limites para el otorgamiento de arrendamientos y créditos, se 

regula nuevamente el arrendamiento puro como operación complementaria, 

se redefine y amplia también el nivel de apalancamiento permitido a las -

instituciones y se amplia también en nivel de riesgo permitido con un só­

lo cliente. Pero, \o más importante, es que b<Jjo parámetros claramente d! 

finidos, se permite por primera vez el ucceso directo d€' las arrendadoras 

al mercado de dinero, vía la emisión de obligaciones qcirografarias o con 

garantía especifica para ser colocadas entre el gran p\.nlico inversionis­

ta. 

Esta última medida convierte a las arrendadoras financieras mex.icanas en 

lo que siempre quisieran ser; verdaderos intermediarios financieros ca--­

paces de acrecentar y encauzar el escaso ahorro a largo plazo que ex.iste 

en México hacia la compra de bienes de capital. efecto y causa de inver-­

sión productiva. 

El Sistema Financiero Mexicano ha venido experimentando una importante -­

transformación y se ha desarrollado de forma tal que se observa una nueva 

composiciOn de la oferta de dinero enfocada principalmente a instru------
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mentas bursa.t iles, en donde ahora participan las Arrendadoras mediante 

la emisión de obligaciones. 

Con la implementación de estas nuevas Leyes. las arrendadoras mexicanas -

ven logradas metas largamente anheladas. Pero su aparición, más que con -

un alivio, debe considerarse como el reto más importante planteado al se=._ 

tor en los últimos años.. Es mucho lo que se logró al haber sorteado la 

crisis de los ültimos años y consolidado la posición financiera de las 

arrendadordS. En termi.nos relativos el nivel de arrendamiento en México 

alcanza apenas el medio por ciento del volumen estimado de la actividad -

a nhet mundial y que es del orden de doscientos mil millones de dólares 

por año. Aún en tE>rmínos de la propia Latinoamérica, México no ocupa un -

lugar destacado. Después de los años dificiles. hoy contamos con empresas 

fina.nc1eramente sanas y con leyes que nos permiten crecer enfrentando --­

retos; para que en un futuro, en Arrendamiento Financiero sea un factor -

esencial en el estimulo de la recuperación de la inversión mexicana y ---

1 at i noamér icana. 
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LttPlTULO 111 

El ARREllOAM 1 Etll O f INANC 1 ERO 

A).- Concepto de arrendameinto financiero. clasificación y caracterls--­

ticas.- B).- Elementos es.enciales y elementos de validez del contrato.­

(}.- Obligaciones del arrendamiento financiero.- 0).- Arrendamiento pu­

ro y arrendamiento financiero, sus diferencias y semejanzas.- El.- Simj_ 

litudes y diferencias entre el arrendamiento financiero y el crédito ban­

cario.-

Al.· COllCEPTO DE ARREllDAMIEllTO flllAllCIERO 

El concepto de ar1·endamiento financiero se da en México a finales de 1981 

en el Código riscal de la federación y en la ley General de Instituciones 

de Crédito y Organizaciones Au)tiliares, la cual lo definia en su articulo 

25 e.amo el contrato en virtud del cual la arrendadora financiera y a con­

cedef" su uso o goce ter.1poral, a plazo forzoso, a una persona física o mo· 

ral, ooli¡;ándose esta a pagar como contraprestación, que se liquidara en 

pagos parciales, según se convenga, una cantidad de dinero determinada o 

determinaDle, que cubra el valor de adquisición de los bienes, las car-­

gas financieras 'J los demas accesorios. y adoptar al vencimiento del con 
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trato algunas de las opciones terminales s.lguientes: 

1).- La compra de los. bíenes a un precio inferior a su valor de adquisi 

ción, que quedar.) fljudo en el contrato o. en su defecto, inferior 

a1 valor de mercado a 1a fecha de compra, con.forme a las bases esta-­

blecidas en el mismo contrato. 

Z).- A prorrogar el plazo p1)ra continuar con el uso o goce temporal. me -­

diante el pago de una renta infer"ior a los pagos periódicos torres--­

pondientes al plazo originalmente pactado, conforme a las bases pre-­

vistas en el contrato. 

3) .- A participar c~n la arrendadora financiera en el precio de venta de 

los bienes il un ter<.:ero, en 1.,s pn1µ0,.ciones y términos convenidos.. 

y 

4).- Cualquier otra opción termin:ll previamente autorizada por 1a Secreta­

da de Hacienda y Crédito Público (Articulo 27). 

la clasificación de) contrato de arrendamiento financlefo es la siguiente: 

a).- 1ípico; b).- Nominado¡ e).- Bilateral; d).- Consensual; el.- Fo!:_ 

mal; f).- Conmutativo g}.~ Oneroso; h).- de tracto sucesivo; i).- trlls­

lati\lo de uso o goce; j).~ Adhesión. 



a).- llpico.-

b).- tlominado.­

c).- Bilateral.-

d).- Cons.ens.ual.-

e).- Forr.ial.-

f).- Conmutativo.-
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Contrato regulado por nuestra legislación a partir -

de diciembre de 1981. 

Se le da el nombre de: "Arrendamiento financiero" 

Relación jurídica .entre dos partes: Arrendadora y 

Arrendatario financiero. Al proveedor no se le consi 

dera parte del contrato. 

Se perfecciona por el simple acuerdo de las partes, 

sin necesidad de que el arrendatario financiero pa-­

gue el precio o la arrendadora financiera entregue -

el bien objeto del negoclo. 

En la legislación mexicana (Articulo 25 

establece que el arrendamiento financiero debe ce--­

lebrarse por escrito y ratificarse ante notario pú-­

bl ico o corf"edor público titulado. 

Las prestaciones de las partes son determinados y -­

determinables des.de el momento en que él se celebra 

(Articulo lBJB Codigo Civi 1). 



g). - Oneroso. -
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Ya que se estipulan gravámenes y ganancias para ambas 

partes (Articulo 1837 Codigo Civil). 

h).- De tracto sucesivo.- Su ejecución se da con el transcurso de cierto 

tiempo. 

i). - Trasl atí va de Uso o Goce. - El arrendatario financiero adquiere el uso 

o goce del bi('n a C.Jmbio de un precio. y 

j).- De adhesión.-

tiene la opción de adquirir la propiedad 

del bien. 

las claúsulas del contrato son redactadas unicarnente 

por la arrendadora financiera sin que en ello pueda 

intervenir el arrendatario. La Ley Cf1"cral ae Orga--­

nizaciones y Actividades AuxiliJres del Cr-édito ---­

en su Articulo 76 esloblece lo previa aprobación --­

por parte de la Comisión flacional Bancaria de las -­

solicitudes y contratos. tanto respecto a su cante--

nido, como de los requisitos tipográficos para con-­

siderar fácilmente legible!' los caracteres emplea--­

dos. 
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puede ser inscrito en otros registros que las leyes determinen (21) de ---­

acuerdo con el objeto del contrato. Todo lo anterior, para que en su taso, 

la arrendadora flnanciera pueda solicitar judicialmente la posesión de los 

bienes objeto del contrato por incumplimiento del arrendatario financiero -

(22). 

gL- ts de caracter mercantil ya que el objeto del contrato son bienes 

destinados a fines comerciales. industriales o de ser't'icios. Esta 

regulado por una ley de caracter rnercanti 1 como lo es, la l.G.O.A.A.C. 

La flnaHdad de la arrendadora es de carácter lucrativo y está dedi-­

cada e..<clusivamente. de acuerdo a su objeto social, a realizar actos 

de esa naturaleza. 

hJ .- Pre~enta un plaza forzoso y ninguna de las Pfrtes puede rescindir --­

el contrato. 

(21 l Articulo 25. párrafo 3" ley w-eral de Or9an\zaciónes y Actividades, 

Awdliares de1 Crédito, ed. Porrua, México 1991. 

( 221 Articulo 33, ley General de Organi¿aciones y Actividades Auxiliares -

del Créaito. 
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CARACTERIST!CAS 

al.- El arrendatario proporcionará a la arrendadora financlera las especif,!_ 

caciones relativas. a los bienes objeto del contrato y señalarle el pr~ 

veedor adecuado .. 

b).- la concesión temportll del uso o gocC' de J,l cosa objeto del contrJto. 

e).- (1 precio del contr3to es determinado o dt>termio.:ib1e, en el contrato 

se espec:ificard cuantas cuotas o fracciones se pagaran. las cuales --­

cubrirán el valor de adquisición, el beneficio o utilidad de la arren­

dadora. las comisiones, fletes, gastos, impuestos, etc. 

d}.- Tanto la asunción de los riesgos. como los vicios de la cosa y los -­

gastos de conservación y mantenimiento corren por cuenta del arrenda­

tario financiero. 

e}.- El arrendatarío financiero al finalizar el contrato deberá elegir --­

entre las 3 opciones terminales 1a cnmpra, la prórroga del contrato. 

la venta del bien a un tercero, o alguna otra. 

f)~- las partes pueden solicitar que e1 contrato sea inscrito en el Regis­

tro Público de Comercio 1 aunque ello, no es una obl igaci&n en los --­

contratos de arrendamiento financiero en el derecho mexicano. 
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B).- ELEMEllTOS ESENCIALES Y ELEMErlTOS DE VALIDEZ. 

Como todo acto jurídico, el contrato de arrendamiento financiero, necesita 

para producir todas sus consecuencias legales, tanto de elementos de exis-­

tencia como de elementos de validez# 

Para que el contrato nazca juridicamente requiere de elementos de existen-­

ch, y para perfeccionar dicha vlda juridica y que la mi.sma, carezca de --­

defectos o vicios que puedan ..,oherlo nulo se necesitan los elementos de -­

val ideL 

los elementos de existencia son; consentimiento, objeto y causa a continua­

ción explicaremos cada uno de ellos. 

COllS[llT!MlEtiTO. 

El consent imlento en dicho contrdto, es el acuerdo, de voluntades de la arren 

dador.a financiera y del arrendatario financiero. 

t.:o e~ necesario que se haga por escritot basta con el acuef"do de las partes. 

ya que el necho de que e:dsta o no por escrito, no forma parte del consenti­

miento y por lo tanto, tampoco es un elemento de e.dstencia. 

OBJETO 

El objeto del contrato está regulado por el Artículo 1924 del Código Civil, 

es un elemento de existencia y consiste en dar bienes o prestar servicios -
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cuyo fin sea el cumplimiento del contrato. 

El objeto pue~e ser directo o indirecto. El directo es la conducta de las -

partes manifestada como una prestación de hacer. consistente en entregar -­

un bien y del mismo se concede su uso o goce. 

El objeto indirecto son los materiales o bienes que la arrendadora f\nan--­

ciera adquiere y entrega en arrendamiento finandero. 

Para que la prestación sea valid11 ju1·idicomente. debe de ser posible y li--

cita (Articulas 1630 del Código Civil y 77 Código de Comercio). 1ambién --­

debe de existir en la naturaleza. ser determinada o determinable y estar en 

el comercio (Articulo 1825 Código Civil l. 

CAUSA. 

Es concretamente la finalidad o resultado que buscan las partes contratan-­

tes. Para el arrendador financiero será obtefler un lucro. Para el arrenda--

tario se traduce en la obtención del uso del bien sin necesidad de adquiri!_ 

lo en propiedad, 
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ElEMErH05 DE VALI,DEZ 

l• ley General de Organizaciones y Actividades AÚxiliares de Crédito est!'_ 

b1ece que el contrato de arrendamiento financiero sea otorgado por escri­

to y ratificado ante corredor titulado o notario público todo elle para -

perfeccional al contrato, ya que si sólo se da la manifestación de volun­

tad de las partes esta.di viciado de nulidad relativa. Más no sólo se re-­

quiere que se otorgue por escrito, sino también que los modelos de contr~ 

tos esten aprobados por la Comisión Nacional Bancaria, {Articulo 76 -----

L.G.O.A.A.C.), 

Cl.- OBLIG>\CIOllES Erl El ARREllDAMIWTO FlllAHCIERO. 

El presente inciso lo dividiremos en dos: 

1).- Obligaciones. del arrendatado financiero 

Z).- Oo1igaciones de la arrendadora financiera 

tas obJ igaclones del arrendat.ario son: 

Al.- DBl IGACIOll DE PAGO.- Es el pago del precio que ha de hacer a cam-­

bio del uso o goce del bien. nace desde la f! 

cha de firma de contrato, aunque la arrendadS! 

ra no haya entregado fi sicamente los bienes -

objeto del mismo (Artículo 28 L .G.O.A.A.C); -

la cantidad a pagar será en dinero determina-
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do o determinable que cubra el valor de adquj_ 

sición Ue los l>lenes las cargas financ.ieras. 

los intereses. accesorios. etc. El pago puede 

ser en especie y su monto debe de ser deter- -

minado o delerm;nable. Dicha determinación -­

"Se hace en función del uso o goce del bien -

y d(' su posible futu1·.1 adquisición debido ~' 

que es normal que el contrato dure lo que la 

vida útil del bien. y en la mayoría de los -­

casos la opción terminal <.?\egida es la de com 

prar el bien". (23) 

Para los juristas Bollini Shaw y Saneo Vi llegas. los pagos se pactan en -

periodos escalonados por un tiempo determinado y el arrendatario se verá 

obligado a seguir con dicho, arrendamiento h,1sta el vencimiento del con-­

trato aunque el bien sea absoleto o ;nservible para el usuario l24}. 

La anterior opinión no nos parece del todo acertada. ya que si se pacta-­

ra la contratación de un seguro can el cual, en caso de que el bien ----­

sufriera algún incidente que lo volviera "Inservible" el seguro estada -

obligado a restituirlo, y por lo tanto, el arrendatario no se vería en -­

la obligación de seguir pagando rentas por un bien que no le reporta nin­

gún beneficio. 
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(23) l[OH TOVAR, SOYlA H. El arrendamiento flnanc\ero en el Derecho Mex.!_ 

cano 

Una opción para et desarrollo. 

Universidad Nacional Autónoma de Mexico, México, 1989. 

(Z4) BOLl llll SHAW B0:1EO VlllEGAS.- Manual para Operaciones Boncar\as y -

financieras. Segunda tdición Actualizada ED. Aseledo Perrol S.A. -­

Buenos Aires. Argentina. 
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Para la determinación del monto. tamtJién se toman en cuenta 1 as tasas de 

interés vigentes en el mercado financi<'ro y el s.ístema de amortización -­

de la deuda por el que se haya optado. 

FORMA DE PAGO.- De acuerdo al Articulo 26 de la L.G.O.A.A.C., el arrend~ 

tario financiero esta obligado a liquidar en pagos par-­

ciales. es decir, en dos o mas fracciones o cuotas. Todo 

el lo ~ustrilJiendo a t 3\ILH·. dt.• ld .wrend<ldot·a uno o m3s 

pagarés cuyo importe corresplrndu al precio pactado. 

llllEGRAC!Grl DEL PREClO.- El precio se íntegra por una cantidad de dinero 

que comprende el valor de adquisición del bien, 

las cargas financieras y los accesorios. 

8).- COllSERVACJOll DE LOS B!EllES 

la arrendataria financiera estli 00li9ada a conservar los bienes objeto -­

del contrato en buen estado para poder usarlos salvo pacto en contrario. 

Por lo mismo. tiene la oblig.:iclón de d.:irl<>s el mantenimiento necesario -­

y oportuno. (Art lculo 29 t .G.O.A.A.C). Si por alguna C3U!'ia el bien neces1_ 

tó de ref11cciones o implementos. estos se cons1de1·arán incorporados al -­

bien. y por lo tanto, como parte del contrato. 
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G) .- SEGURO 

El Artfculo 34 de Ja L.G.O.A.A.C, ex."ige que en los contratos de arrenda-­

•iento financiero se incluya una cláusula que señale la obligación de ce­

lebrar un contrato de seguro o una garantía que cubra los riesgos de con1 

trucción, transportación, recepción e instalación, los daños o perdidas, 

la responsabilidad e i 11 i 1 o profesional y en dicha cláusula se debe de -­

señalar como primer beneficiario a la arrendadora y si con el seguro no -

es suficiente para terminar de pagar los saldos pendientes el arrendata-­

rio financiero queda obligado al pago de los faltantes. 

(25) Bollini Shaw Boneo Vtllegas, ob., cit., pág. 291 

{ 26) Amaros Guardiola, Manuel El leasing inmobiliario y su inscripción 

registral Revista Cdtica de Derecho lnmobiliado, Madrid, año LXI, 

!lo. 569. 1965 

(27) Ob •• cit., pág. 62 

( 28) tabanillas Sánchez Antonio, la naturaleza del leasing o arrendami--­

ento financiero y el control de las condiciores generales anuario de 

de Derecho Civi 1 1982 Madrid, Pág 
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11).- OPCIONES TERMJllALES 

Una de las principales diferencias entre el arrendamiento financiero y el 

arrendamiento en general es la opción terminal que el arrendatario finan· 

ciero debe de elegir al llegar el contrato a su fin. La selección de 1 a -

opción terminal puede darse desde ta ce1~t>··acióiit"?l contrato hasta un 

mes antes del vencimiento del mismo: pero el ejecutar, o 1 levar a cabo 

dicha selección se darll hasta la expiración del t6rmino dado en el contra 

to de urrendamiento financiero. 

El arrendatario fintinciero tiene a su cargo. como parte de sus obliga---­

ciones, el elegir alguna de las opciones terminales. Con respecto a las 

opciones terminales existen diversas posturas. Para Arce Gar-gollo (29}, 

implican un derecho de opción, en cambio para Soyta león lovar, (30), es 

una alternativa. 

Esta última apoya su postura. afirmando que en caso de incumplimiento. -­

habra que pagar dailos y perjuicios OCdsionados u la arrendadora finan---­

ciera. Aunque est,1mos de acuenlo con dicha aulot·a, consideramos que desde 

que el momento que ta ley las se1lata cumu "Opciones Terminale-s" y no como 

"Obligaciones alternativas'' es porque el arrendatario. debe de ejercitar 

su derecho de "Opt,1r por una de el las". pero como frr:nte a todo derecho 

existe una obligación, el arrendatario tiene la obligación de optar. y .... 
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y por lo tanto, consideramos que la discrepancia dada entre los autores 

antes señalados solamente se trata de una confusión, o un uso distinto 

de terminas que a fin de cuentas implican lo mismo y caracterizan de -

manera especial al contrato que nos ocupa. 

Las opciones terminales son: 

11.· ADQUISICIOll DEL Bl[ll 

De acuerdo al Articulo 27, dicha opción puede ser ejercitada desde el -

momento de la celebración del contrato hasta un mes antes del vencimien 

to del pi azo del mismo. 

Si el arrendatario 1 legare a ejercitar esta opción, el valor del bien -

establecido en el contrato será distinto del valor de adquisión del --­

bien, también conocido como valor residual, el cual será inferior al -­

precio de mercado a la fecha de compra. 

2).· PRORROGA DEL PLAZO 

Si el arrendatario opta por la prórroga del plazo de duración para con­

tinuar con el uso o goce de los bienes, pagará panialidades con un man 

to inferior a las mensualidades iniciales. 

3) •• p,\RIJCIPACIOU DEL PRODUCTO DE LA VEllTA DEL BJEll. 

Si el arrendatario elige dicha opción, recuperará parte de la cantidad 

erogada por el uso o goce del bien arrendado. 
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4).- OlRAS OPCIOllES 

Se podrán dar sólo mediante autorización de la Secretaria de Hacienda -

Crédito Público y siempre que se cumpla con los requisitos del Articulo 

25. 

Por otra parte. el ejercicio de las opciones terminales, la L.G.O.A.A.C .• 

otorga al arrendatrio financiero selecclonar la opción antes o al fina­

lizar la vlgeuciJ ti('l contrato. 

(29) Ob. cit .• págs. 85 y 86 

(30) Ob, cit., págs. 77 y 78 
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0).- El ARRENOAHIEH10 PURO Y EL ARREflDAHJEIHO FINANCIERO, SUS OIFERrn-­

CIAS Y SEMEJANZAS. 

OESCRIPCIOtl Y MECA!UCA DE OPERACIOH OEL ARRENDAMIENTO PURO 

Es el acuerdo entre dos partes. arrendador y arrendatario, mediante el -

cual el aHendador otorga el uso o goce tempora) de un bien por un plazo 

inicial frJrozrJo;,o al arrendatario, el cual se obliga a pagar per'iodicame_!! 

te por ese uso o goce un precio acordado denominada renta. 

Podemos deci1·, que el af"rendamiento puro implica la obtención del uso -­

o goce de bienes muebles o inmuebles, sin recibir la propiedad sobre --­

ellos. 

CARACTERISTICAS 

1.- Son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que pueden usar­

se sin consumirse, excepto aquéllos que la ley prohibe arrendar y 

los. derechos estrlctamente personales. 

2.- la arrendataria podrá. seleccionar al proveeedor, fabricante o cons­

tructor y autorizar los términos, condiciores y espec\ficaciones --­

que se contengan en et pedido u orden de compra, identificando y -­

describlendo los bienes que se adquieran. 

3.- Es obligación del arrendatario cubrir todos los gastos de instala-­

ción, seguros, mantenimiento, reparaciones, etc •• es decir todos --
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los que sean necesarios para garantizar el funcionamiento y conser­

vación de los bienes objeto del arrendamiento, al grado que permita 

el uso normal que les corresponda. 

4.- El importe de las rentas será determinado, tomando en considera---­

ción el valor estimado de mercado de los bienes al final del plazo 

inicial forzoáo, .1si como 1.i cargd fin;:rncicra. que se p.1cte. 

5.- Se estipula un plazo inicial forzoso para ambas partes, el cual po­

drá ser prorrogado de comün acuerdo, fijando un nuevo importe a las 

rentas. 

Al final del plazo pactado, el arrendatario devolverá los bienes a 

la arrendadora en las mismas condiciones en que los recibió con --­

excepción del deterioro causado por el uso normal de acuerdo con su 

naturaleza. 

La arrendadora al recibir \a devolución de los bienes objeto del 

arrendamiento, procederá a su venta a un tercero o aún al propio 

arrendatario exclusivamente al valor comercial Je los mismos. 

6.- Esta operación estará formalizada con un contrato que seria ratifi­

cado ante Corredor Púb 1 ico Titulado, o cualquier otro Fedatario Pú-

bl ico. 
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El arrendatario se obllga a pagar ante las oficinas corespondientes 

todos los impuestos y derechos que puedan derivarse del contrato. 

Previamente a la celebración de estas operaciones obtendríamos ---­

información sobre la solvencia moral y económia de las personas fí­

sicas. o morales con quien las efectuemos. además se tomará en cuen­

ta para la contratación de las mlsmas, la viabilidad y rentabilidad 

de los proyectos de inversión respectivos. 

Algunas empresas distribuidoras de automóviles y de equipos de ofi­

cina e industriales utilizan el nombre de arrendamiento financiero 

para sus contratos de arrendamiento puro. o bien, pr()(Tlueven sus --­

arrendamientos puros con opción a compra, lo cual es técnicamente -

incornecto, pues en el arrendamiento puro no se estipula opción -­

de cornpra alguna. hecho que es obligatorio incluir en el arrenda--­

miento flnanciero. Con esto se puede caer, por parte del arrendata­

rio, en errares fiscales graves, que a través del conocimiento de -

la operación se pueden eliminar. 
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ARRErlDAMl ~rno F!llA:iC 1 ERO 

l.- Se entregan bienes del activo fijo µara que un tercero haga uso de 

el los. 

2.- Se pactan rentas perlód~cas en las que se incluyen capital e inte..-e 

ses y en algunos casos gastos de mantenimiento y otras partidas. 

3.- Por lo general. son bienes suscept.ioles de depreciación y terrenos. 

los que se i111.::luyen en eslt• tipu dv .-ontr,1tl1s. 

4.- Fiscalmente, esta opef"ación tiene un tratarniento especifico. tanto 

para el arrendador corno pMa el orr~ndauirío. 

5.- A través de esta operación se crea una fuente de financiamiento pa­

ra el arrendatario, ya que sustituye la contratación de otros pasi­

vos para la adfJuisición de equipo. 

6.- Por la magnitud y responsabilidad de las operaciones. necesariamen-

te son socieclades anómiri.1s 1.:is que .J1T1cm1an equipo y con 91·andes 

capitales pMu hacer frente a sus obligaciones y contratos. en su 

carácter de at"rcndadoras. 

7.- Se pacta en el contrato una opc10n de compra para el arrendatario. 

al finaliza.- la vigencia inicial de la operación. asi como dos ope-

raciones adicionales. 
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s.... Es un contrato irrevocable durante su vigencia inicial. la que al -

llegar a su término puede acabar con 1a relación entre ambos contr~ 

tantes. o bien. prorrogarla durante un tiempo cierto adicional. 

9.- El ari~endatario ttene derecho al usa del activo y el arrendador tie 

ne el titulo legal de propiedad del bien, mismo que es transferido 

al arrendataria al hacer efectiva la opción de compra. 

ARREllOAMl ErllO PURO 

1.- Se entregan bienes del activa fijo para que un tercero haga uso de 

el los. 

2.- Se pactan rentas periódicas en pago del uso que se hace del bien~ -

s.in incluir intereses implicitamente. 

3.- Pueden ser bienes depreciab1es o no, los involucrados en el contra­

to. 

4.- Fiscalmente. tanto e1 arr·endador como el arrendatario están sujetas 

rd ré9im~n común de tratamiento fiscal. 

s.... (!., específicamente. una fuente de financiamiento ya que evita que 

lo!r .irrendatario'5 inviertan en la adquisición de inmuebles, u otros 

activos fijos asignando esos recursos a otras necesidades. 
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6.- tlo necesariamente implica un gran volumen de operaciones, por lo que 

no es indispensable que sea una sociedad anónima la arrendadora, ni 

que tenga grandes capitales de respaldo, pues sus obli9aclones na -

son fuertes. a excepción hecha de las nuevas empresas de arrenda--· 

mi ente puro 

7.- Uo se pacta opción alguniJ en ningún momento, dentro del cuerpo del 

contrato de arrendamiento. 

8.- Es un contrato irrevocable durante su vigencia. el cual puede se1· -

prorrogado voluntariamente por ,1mbiJs partes. después de su termina­

ción. 

9.- El arrendatario tiene derecho al uso del activo y el arrendador 

tiene et titulo legal de propiedad del bien, mismo que nunca es 

transferible al arrendatario como efecto de este contrato. 
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[).- DIFEREllCIAS y SIMILITUDES EfllR[ UN CREDITO BANCARlo·v EL ARRENDA-­

M![!ITO F!llANCIERO. 

En vista de que el arrendamiento financiero es una fuente de financiamie~ 

to adicional para la compra de bienes del activo fijo, cabe hacer la dif!_ 

renciación que existe entre esta fuente y un crédito refaccionario, el -­

cual tiene por objetivo básico la adquisición de activos fijos, al igual 

que el arrendamiento financiero. 

Sus diferencias y si mi 1 iludes son las sigui entes: 

ARREllDNH EIHO F !llAllC 1 ERO 

1.- Se obtienen bienes del activo fino para ser utilizados durante la -

vigencia del contrato y lograr su propiedad al ejercer la opción de 

compra al término del mismo. 

2.- Se pactan rentas periódicas en las que se incorpora el monto finan-"' 

ciado, costos operativos de la arrendadora. así como la utilidad re­

querida. 

3.- Es un contrato irrevocáble, que al llegar a su término acaba con la 

relación entre ambos contratantes. 

4.- Fiscalmente, se aplica un tratamiento especial de deducción y acumu-

lación para el arrendatario y para el arrendador. respectivamente. 
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5.- Existen tres opciones al final del plazo inicial forzoso del contra­

to: 

al.- Opción de compra del bien arrendado. 

b) .- PrótToga del contrJto. 

el.- Enajenación del bien a un tercero. 

CREO!TO RErACCIOllARIO. 

1.- Se obtienen recursos financlel"'oS para adquirir tiienes del activo fi­

jo. 

2.- Se pagan periódicamente capital e intereses para amortizar paulatin~ 

mente y durante la vigencia del crédito uno y otros. hasta su reden­

ción total. 

3.- Es un contrato que puede darse poi· terminado anticipadamente. si la -

suerte principal, así como los intereses devengados hasta ese mamen-­

to. son prepag¡idos. 

4.- Fiscalmente, se deducen los intereses del préstamo, más la deprecia-­

ción del bien adquirido, de la lia:.e gravable del impuesto sobre la -­

renta del arrendatario, tomando en consideración el efecto de los -­

componentes inflacionarios marcados en la Ley. 
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LSIUOlO COMPARATIVO DE LAS DIVERSAS LEYES REGULADORAS DEL ARREUDa-

lllllllU flNAHCIERO. 

SUHARlO.- lntroducct6n.- Ley general de Instituciones de Crldil• 

y Org1nizaciones Au•tliares 1981, Ley -

Genere! de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del Crédito 1985 y Ley Gene­

ral de Organizaciones y Actividades d•l 

Credlto 1990. 

El capitulo que nos ocupa, es un estudio comparativo de las tres -

diferentes leyes de 1981, 1985 y 1990 que han regulado el arrenda­

mjento financtero en México, sus modificaciones. derogaciones y -

ampliación de sus art1culos. asf como también comentarios referen-

tes a las anteriores y a la Ley de Sociedades Mercantiles. 

llasta el afio de 1981 lis arrendadoras financieras carecian de re--

glamentación y por lo tanto, cada una de ellas estaba en libertad 

de escoger las modalidades de operación que estimar~n mis con~enier. 

tes a pesar de que por lo general eran filiales de Instituciones 

de crPdito, no estaban sujetas a ninguna supervisión especial. 

En efecto, hasta el aflo de 1981 las Onicas disposiciones legales y 

t~s ünicos criterios oficiales que se ocupaban de los contratos de 

arrendamiento financiero eran de caracter fiscal~ pero el 30 de 

niciembre de ditho afio se adicionó et capitulo Jll a la Ley Ger1e--

1·a1 de Instituciones de C.r"é.dito y Organizaciones Auxiliares~ capi­

tulo que tuvo por objeto regular las actividades de las arrendado~ 
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r~s financieras, establecer los t~rminos de los contratas respe~­

t ivos, la previsión en ellos. de opciones terminales, las ob1 i'1a-­

' iunes de arrendador y arrendatario, etc. 

'·'' 1~ fecha indicada se dio a las arrendadoras financieras el L~-

1·Acter de organizaciones auxiliares de cr~dito que sólo podrin or· 

rar previa concesión de la Secretaria de Hacienda y Créd1to rúhl 1 • 

co, quedando. sujetas, por tanto, a la inspección y vigi tanc1a d'! 

la Comisión Nacional Bancaria, que supervisa tanto el grado de a~­

go de las arrendadoras a las disposiciones legales que les rige11 · 

como su situación financiera y de productividad. Conforme a Qe(r~ 

tos publicados en el Diario Oficial de la federaci6n del 14 de e11· 

ro de 1985 y del 3 de enero de 1990. En la primera de esas fecha~. 

además, se separaron las disposiciones legales que rigen el fun--· 

cionamiento de las organizaciones auxiliares del cridilo. de aqu0-

11as que se refieren a la actividad bancaria propiamente dicha. 

las reformas y adiciones a que nos referimos han quedado eApuesta· 

y, en su caso comentadas en el capitulo IV de este anilisis, sie~· 

do las más destacables las siguientes: 

A).- La derogación de las fracciones VI y Vil del Articulo (4 -

de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia-

res del Crédito, como veremos en el cuadro comparati--

vo, suprimiendo asl la facultad que tenian las arrendadora. 

financieras de otorgar créditos hipotecarios y refacciona­

rios, asi como de, C?nceder prestamos a corto plazo rel1.1--· 

cionados con contratos de arrendamiento financiero. 
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Con ello, se imptdtó que 1as arrendadoras financieras continuaran invadiendo -

un campo de acción propio de las Instituciones de Crédito, induciéndolas ade·· 

m.is a ioYertir sus recursos e-n operactones propias de su objetivo sociaJ esp~­

cif\co. 

S).· t• adición de los Articulas 37-A y 37-B. 

(1 prl10ero de ellos consigna h obligación de que los recursos provenientes de 

présto..,s y creditos obtenidos de lnst ltuciones de Crédito y de seguros del 

país, de entidades· financier1s del exterior, de proveedores, fabricantes:¡ • 

constructores de bienes materia de arrendamiento financiero, asi como los pas!_ 

'IOS. contingentes, se inviertan de manera que se mantengan condiciones. adecua-­

•i~s, de Hguddad y liquidez, para lo cual deberán canalizarse, en los porceut~1 

j~s s.ei1a1ados por ta S.ecretarh de Hacienda y Crédito PU.blico, a cada uno dt! • 

los 9rupo~ de activo y de operaciones causantes de pasivo contingente que de-­

~~rmina la propia Dependencia de Ejecutivo. determinados también en función de 

·~u seguridad y liquidez. 

ti segundo de esos Articulos determina que sin perjuicio de mantener el capi·­

~ t1 1>1\nimo legal. las arrendadoras financieras deberán mantener un capital con 

1 11tlc (cuyos conceptos integrantes determinara la Secretaria de Hacienda) c¡ur;i 

11,. podr a ser inferior a los siguientes parámetros. 

~ "1 porcentaje que fije la Secretada de Hacienda y Crédito Público, que no 



será inferior al 3% de la suma de los activos y de las operaciones causantes 

de pasivos contingentes expuestos a riesgos si9nificativos que determine la 

misma Secretada. 

A la s.uma de las. cantidades que se obtengan de aplicar los porcentajes que -

determine el Banco de Mi!o.itico, a cada uno de los grupos de activo y de opera­

riunes causantes de pasivo contingente, a los que se refiere el Articulo ---

37-A. 

- Csas disposiciones, que se adoptaron de legislaciones de paises. mas---­

avanzados, tienen como propósito salvaguardar la estabilidad y solvencia tJe 

las arrendadoras financieras, dándoles lineamientos de inversión. con cuya -

observancia podrán mantener una adecuada situación financiera. 

También con la misma finalidad, se obliga a dichas sociedades a mantener, con -

independencia del capital mlnimo legal, un capital contable que serd mayorottP.· 

nor. segün el grado de seguridad y liquidez de sus 11ctivos y de las operacion1?; 

c,1usa11Lcs de pasivos cont in9entes, en atención a queo en dichos activo~ y Opt!r,1· 

clones causantes de pasivos contingentes, se encuentra el riesgo de sufrir Q'J~­

brantos. 

lo anterior difiere del ri!gimen que era aplicable con anterioridad, Que deter-­

minaba como base para determinar el capital contable necesario, el monto de los 

lhF.ivos exigibles y contingentes. 
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:).- Otro punto digno de comentarse consiste en la adición del Articulo 71 -­

bis, que establece que la Cor:iisión Nacional Bancaria y de Seguros, podrá 

proveer lo necesario para que las organizaciones auKiliares del crédito 

(entre ellas las arrendadoras financieras) cumplan debida y eficazmente 

los cornpror.>isos contraidos con los usuarios • 

. ¡•Se respecto, también por Decreto publicado en el Diario Oficial de la Fedo­

,·.1r10n del 3 de enero de 1990, adicionó a la Ley General de Organizacione~ y -­

Actividades Auxiliares del Crédito, El llTULO SEPllMO, que se denomina "GE LA -

P•OlECC\Otl DE LOS INTERESES DEL PUBLICO", recogiendo lo que sobre el particulo.­

ya contenla la ley Regl~ntaria de Servicio Público de Banca y Crédito, y d<?!.­

pués en la actual Ley de Instituciones de Crédito. 

Cabe hacer resaltar el hecho de que el citado capltulo se ocupa exclush1amente 

del procedimiento a que deben sujetarse las quejas en contra de las organ\za--­

cione?J auxiliares, cuando el afectado opte por e.sta via en lugar de hacer valer 

sus derechos ante los tribunales competentes de la Federación o del Orden Común. 

t:n ese caso de presentación de quejas ante la Comisión Nacional Bancaria, el 

procedimiento puede consistir en amigable composición entre las partes, o en 

juicio arbitral de pleno derecho, a elección de las partes, si en junta pasiva 

r10 se llegó a la conciliación de los intereses, fungiendo corno árbitro dicho -­

urgan1 smo. 

(~í'~graciadamente, en la practica. las organizaciones auxiliares sólo excepciona.!_ 

1•1t'nte aceptan someterse a ese procedimiento, motivo por el cual los quejosos se 
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11i-ecisados a recurrir 1 los tribunales, con las consecuencias inht'1·01r1·· 

1• s al mayor tiempo que duran los procesos respectivos, y a las costas res1• .. • ~ 

-""'~~ en su caso. 

111 .u1terlor ha sido posible porque si bien el Articulo lOZ de la ley di? Q'J'! 11 

... 11p11i.1os obliga a las organizaciones aiuJ1.iliares a someterse a ese proc~di1111!!o' 

,.i 1·.i µarle el Artfc:ulo 77 bis señala que la Comislón Hacional Bancaria i;··· 

p1·uv~er lo necesario para que dichas organizaciones auxiliares cumplan I• . 

.-1111•111udsus atJquiridos, y el Articulo 103, fracción 11. utiliza ten•ii111r, t .••• 

· "'''" ··se exhortará'1
, 

11los Invitará" y "de común ac>Jerdo". 

l.11ulii~·11 contribuyen a que las organizaciones au ... iliares sean 1·eacl.1~. ,, ...... " 

' •· ,, c:-se procedimienlo, el temor a que el fallo les sea adverso y el rH~»;'1 

• 11 11 en caso de no acatar los acuerdos, resoluciones o laudos, se les ir.1po1,ry~ 11 

111!. 1.1ullas administrativas p~evistas en las Fracciones Vl J VI). 

1'1• "uccder lo anterlor, el caso respectivo deberá ventilarse anle los tribiJn,1· 

.... 
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:.,. dJ '-onveniente que se legisl1r1 en los siguientes aspectos: 

1.i!> uper1c1ones anUogn o conexas que podr1an realizar las arr~111J,.11I•· 

,.., financieras (Articulo Z4, Fracción XII, L.G.O.A.A.C.). 

'1.. Lus limites y condiciones a que deberán someterse los préstamos y tri,•li­

tos que las arrendadoras financieras obtengan de las lnstituciurw5 111: -­

Crédito y de Seguros del pals, de entidades financieras del e.teririr, ·I• 

µroveedores 1 fabricantes y constructores de bienes que se ad4uler..i11 11•11" 

cederlos en 1rrend1miento financiero (Artkulo 36, L.G.O.A.A.C.). 

·l.· la determinación de los pasivos contingentes que puedan asumir las. arn~u 

dador"as financieras, distintos a los pre"ü.tos por la Fracció11 Vlll t.1~1 -

ArUculo 24, asi como la fijaclón del monto máximo a que podrán ascJ?w\rr 

esos pasivos !Articulo 36, Zº párrafo, L.G.O.A.A.C.). 

, ... 1vo'"> contingentes previstos por el Art~culo 24, Fracción Vlll tiel 1.,·1 i• 1 

· 1. ~011 el descuento, la afectadón en prenda, la negociación de 111'. t.it11i· 

· • .' •hto y la afectación de los derechos provenientes de los contratu~ dt· -· · 

... '··m\111aiento financiero, o de las operaciones aulor\zadas a las arre11Jod111 LJ·, • 
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'''" lds personas de las que reciban financiamiento. 

11:.- los lineamientos a que deberán sujetarse las operaciones en iloneda E•---

tranjera (Articulo 38, Fracción Vil, L.G.O.A.A.C), así co1o10 las 011e•·•---

ciones activas y pasivas con personas físicas y morales con residentl·l -

en el extranjero (Articulo 72). 

' 
•••IJl..i~. a que se refiere los incisos A} y O} anterioresdebe e1:iitirlü:> 1·1 -· 

1:.,.1q' t.le Méxko¡ las dos restantes, la Seceretarla de Hacienda y Crédilu PULil1-

111, 

1 ''-'"'Pediclón de esas reglas y disposlcicnes de carácter general es necesar"i.:1 l•·J 

.1111¡1 I i i1r el ámbito de acción de 1 as arrendadoras { i ne isas A y C). as i ru11:11 I•<! 

!lizifinir con claridad las condiciones en que puedan celebrar detenninat.111:. i..·~··~ 

1·•111•s {inciso By O), con lo que se evitarla la posibilidad de que dichas --

... 1:,11.:1011es auJ.iliares incurrieran en situaciones que las desviM'o:m d·~I '·'•: 

' ·1111• l~s enconiienda la ley, lo cual hace patente la urgente nl!t.e·.i•J.i•l ·: • 

.... 1.1.., l\uloridades sul.Jsanen a la IJrevedad posilJle esa omisión. 

--7---- ---;·------ --··· - ' 

. . . ~ 
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' l'l IAL Y ACCIONES QUE LO REPRESEHTAH.· La ley General de Sociedades l~ercJ11-­

t1les fija un capital mínimo de ----­

$25,000.00 para las sociedad~<; a11t·,,, ¡ -

mas (Artlcu1o 89, fracciün l 1 J, 1o11"11 

tras que la ley General de Or1J•111i:·1· 

ciones y ActividaUes. Au1dliares d~l -­

Cridtto en su Art,culo Ou., fro1.Li1·, .. 

1, establece que el capital 111i11ii.u1 •l· 

las arrendadoras financieras, s1·1·:, 1 i 

nancieras, será f'ijado auua 1111c11l.e ¡1 ,r 

la Secretarla de Hacienda 'J C1i·dll·1 • 

Pú~lico. 

· • ··•'L iedades anónimas en general pueden emitir vadas clases de ac.c1011l·-, •• '-''" 

tJ'.!1 t•t.::1us especiales en cada caso y aún permite la emisión de acciones de v11t11 • 

l1milado (Articulas llZ y 113, L.G.S.11). En tralandose de arrendadoras fi11;11,._¡,, 
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rds, hay prohibición u:puesta de emitir acciones preferentes. o de voto timHado 

(Jlrticulo 38, Fracción !, L.G.O.A.A.C.). 

rt Articulo 89 de la ley General de Sociedades Mercantiles permite, en su Frac­

ción JtI, un pago inicial parcial de las acciones que se han de pagar en numer! 

rio, el Articulo So., Fracción l, 2o. pitrrafo de la ley General de Organiza ..... 

ciones y Actividades Auxiliares del Crédito, establece terminantemente que el 

capital mtntmo debe estar integramente suscrito y pagado, ) el tercer párrafo 

del mismo previene que las acciones de tesorerla se pondrán en circulación con· 

lra el pago total de su valor nominal y las primas que se decreten. 

h!JHlN!STRAC!ON OE LA SOC!EOAO.· La Administración dt la sociedad anónima •n -

genel"al se encomendará a uno o varios. Admim~ 

tradores temporales y revocables lArt lculo 14.­

de la Ley General de Sociedades Mercantil~sl 

y previene el nombramiento de un consejo nom­

brado por minoria de accionistas que repres.e~ 

te cuando menos el 25:. del capital social ~·­

{lOt para las acciones suscritas en Bul<:t,1). -

según el Articulo 144. En las arrendado••~ -­

financieras ~e exige un mlnima de S adm~ni:;-­

tradores, excluyendo tacHamente en figura de 
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&dmtnistradar único (ArUculo 80., Frau.ir"111 ·11 

de 11 Ley General de Organluciones y Act ivid.,·. 

des Auxiliares del Crédito) y establece "" º" 

151 la minorla a que nos referimos (Fratt1u11 -, 

V del mismo Articulo). 

l IQU!OAC!ON OE LA SOCIEDAD.- En las socled1des anónimas en general, la llqui­

dacibn de 11 sociedad se encargará uno o más 1 i­

qutdadores (Articulo 235, L.G.S.M.), en las a--­

rrendadoras financieras, el cargo de s1ndico o -

liquidador torresponderi siempre a una lnslitu-­

ctón de crédito, que en su papel del 1 iquidador, 

quedará sujeta a la inspecciál y vigilancia de la 

Comtsion Nacion~l Bancaria (Articulo 79, Frac--­

ciones l y ll, de la Ley General de Or9anlza---­

clones y Actividades Auxiliares del Credito). 

ror otra parte, en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del 

\:tédHo se contemplan para las ar-rendadaras financieras disposiciones cuya pues.­

ta en práctica es más lgil que las correlativas que prevé la Ley General de So-­

e icdades Hercant i les para 1 as sociedades anónimas en general, a satJer: 
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lllSCR!PC!ON DE LA ESCRITURA COllSTITUTIVA Y SUS REFORMAS, EN El REGISTRO PIJBL IC" 

11r. ~... En las sociedades anónimas en gene .. al, para esta inscripcHJn - . 

se requiere de orden judicial (Articulo Z60, l.G.S.11.), qu• '"' 

es necesaria en tratándose de una arrendadora financlera (f.r~ i -

culo So., Fracción Xl, L.G.O.A.A.C.J 

~... La ley General de Sociedades Mercantiles. señala que h fusión sur--­

tirá efectos sólo J meses después de insc.ribirse los acuerdos r"E>Sf.H'·._ 

tivos en el Registro Público de Comercio, y que cualquier acreedor 

puede oponerse a ella judicialmente, por la via sumaria, caso en e1 

cual la fusión se suspenderá hasta ese cause ejecutad a 1 a sentenc. ja 

que declare que la opinl6n es infundada (Articulo 224). La fusHlTl s~ 

lo surtirá efectos al l!tl1U1to de su inscripcion si se pacta el pago • 

de la totalidad del pasi-Yo, o se dC'posita su importe en una tnstitu~ 

ci6n de Crédito, o St? tiene el consentimiento de todos los acrl"eedo­

res (Articulo 225). 

la Ley General de Organizaci,nes y Actividades Auxlliares del Crédito, e!.lable­

ce sin más requisitos que la fusión surtirá efectos al flttl.l'flto de dicha inscrip­

cibn, y que la oposición de algún acreedor no suspenderá la fusión sino e¡uc ~n~ 

lú tendrá efectos para el pago de los créditos a su favor (Articulo So, Frac--­

ción XI 1). 
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los funcionarios y empleados que incurran en las siguientes sttuar.ioncc. 

{Articulo 97). 

Que omitan registrar las operaciones celebradas por la arrendadora, o -

alteren los registros para ocultar la verdadera naturaleza de dichas •• 

operaciones. 

Que falsifiquen, alteren, simulen o, a sabiendas, realicen operaciones 

que resulten en quebranto patrimonial para la organización auxiliar .. 

Que a sabiendas presenten a la Coraisión Haclonal Bancaria, datos falseo 

acerca de ta solvencia del arrendatario o del valor de las 9ara1tlia~ -­

pactadas. 

Que obtengan beneficios personales por su participación en el trdlilile y 

realización de contratos de arrendamiento f\nanc\ero, 

lambién los usuarios de los servicios de' las arrendadoras financieras --

pueden incurrir en delito, igualmente sancionadas con multa y con µr1-­

sión, si con el propós,ito de obtener una operación de arrenrlamiento fi· 

nanciero proporcionan datos falsos sobre masivos o pasivos, o presentan 

avalúos no apegados a ta realidad, si con ello resulta un quebranto pa· 

trimonhl para la arrendadora, o bien cuando destinan el bten recibido 

en arrendamiento f'\nanciero a fines distintos a los que consigne e1 --­

contrato. {Articulo 98). 



L[Y GEICfRAl Di J"StllUCfOll(S Dt tfUDltO Y OR 
GAlfllACIOM[S AUXIUARES (DIARIO OflCIAL 0[ : 
tA íCOCRAClON DU JO DE 01CICIUIR[ 0[ 19SJ) 

CAPitUlO IJJ 

DE LAS ARREIDAOORAS Flll.AllCICRAS 

Ar"th:ulo 62.- ~H scdedadn c1.1e d:ísfr1.1un -
-::e :~i:.esi·:h ;;;i .. J o:ier:i.t tot.O 4rrtl"ldldoras -
fi1'Hndr .. a:, s5b :ioddl" rtaliHr hs li• -
;:..~t"l~es 'l;>'!rJ~i:lne>: 

::.- ~-:'c'.li-lr !:i~.lle!t tiJra d.l .. f;s e11 JrrtdJ­
:"'Íe::t:) fh.,ri:it'"o: 

:!t.- J.:iquif'ir- ~ie11es dt futur ,,..,.eii:J~.,-b, 

".;.~rt '!'I co:::iro,.i:;c at ::!arles .J htt en .:ir1"eri­
'.1.:ile'1t.c Hria-::iu;;: 

i/.- -::>t'!!r>el" ::r~;t~'"J$ 1 ::; .. .;j¡ te ae í 11•.t.1 • • .-· 

:io:r,e• d~ C'"o!=i:.::i '1 J~ >~Jl.I"~!. ,jtJ :i!~ 'l ::le 
,,,tH.i:.:fes fi.1H"·t'er1~ del t•~erio .. , 1e·.~í .. :}­
::1• J l.l ro:~:.:ui::,.. ;:e Ln -:.:.crl~~~·.e, i:.";" 

·.! 1 .. t;·~!Jl'l er. !'.,t~ uc:it~l'l, J~Í ~···~Je· 

::ro:H~·dare:., iatiri;.il'lte-:; o '·'"'•t":JCti:ir'!t '.:!e 
b~ !ii~IH.!:> que Hr.111 4~je!o iio: 3rren1~11.:e~~, 

i i i'l.i"~ Zero. 

.J '.'..e:retaria '.11! N.tCil!nd.J 1 Crédito Q',j!;lj,1, 
"~::.a•,te J:.1~1l>'· d, C.Jr.i~ter G~11u.J1. :l'l'!r.i -
t ~t~ .. ¡ /<JT' 1tr ,1•. f u•r.te•, de f 111.Jnt i.<1'l1 .:11t;; 

l[Y GE•ERAL Ol ORGAIHZACJOIES Y AClJ\'IDAOCS AU­
XlllARES O[L CREDllD (DU.RlO Qf'(CJA.t. O! ll fED[ 
RACtOI DEL J4 Dl Ul(íl.0 0( 1985) -

CAPITULO ll 

OE LAS ARREIDADORAS fllAICIERAS 

Articulo 24.• (Se cor.uno es!e párrafc, :en -­
$:.IS 1d$1:~~ ürllif'l:)SJ 

l.- Celebn .. t::..,trat.a d!' irreri:!J-:iel'\tG !!~i'l-­
tiri:i, a .ltst• H rffi!re el a .. ~ ¡c.,;l:i ?~ Ct !Ha 

!:.!:!.: Hlu ._:dificaci61'l -:arete r!f tr!\te!'t:e~.da) 

!ll.- (!O.) 

!'J.- (tC.l 

l lú.J 

L['f G[lri[RAl or Ol1liANJZACtO•tS y AC:IIYl­
OAO(S AUXILJA¡¡[5 Oll CRlOllO (OIA!JJD -

- OflCJAl Dt lA ff[(J(¡¡ACIOM DU 3 0( (lli!O 
RO ot 1990} (REFORMAS) 

CAPlTUlO 11 

OC lAS ARREIDAOORAS fllHCIERAS 

lrttcula 2.li.- {Ul'li:a,.ent!' u cae!IU ·h 
palJbr:s ":ari~es!ón" par ia d~ ''a1Jtc-lu 
d5h 11 ) -

l.- (Siri 113difi:l:iones, rH:i!-:.t.c :r la 
antedor) 

u.- cs:i~ ~odi.fita:i5~1 

111.- f lO.) 

IV.- (!O.) 

(10.) 



; • · '.~~' '°" ~• 1 .. ~·.t.1!!J'> Y :rtJ; ! Jt !:1-.t 1 tu· 

' .. ,.".•Ir ·.•fo,j1tn Jtl oit·. ,. lf' tn~dH!u fl 
.. , .. l ,.. • .:-: !.'". , .. 1, •• p.1 .. 1 ::.:- :• "'t t' l :l:!, 
!" ~., 1t1.:·11•:. l'flJti·'"·llU', L'~ -.u Jbjt\O 

• • ~ J 1 ; 

'11.- Ut;i .. :¡t~ , .. ,;j\tJ'. rtfJt:L-,"1"1.'~ o .'li;;".l· 

tttJf'l3';., ton bJ•,t u• 1.1·, lit,IJ·, -'" .:arlt!tr 
úr"t,.•1 :¡ut r•ita l• ~tC"etJri.a dt Hatit".1J 

y (l'fdito p,¡blito, ciytndo h ocii>n511 dt 11 -
to•1\iÓn 11.ition.il 8Jnt.ir1.l y dr StgurO\ y -­

del B.1nco di! 11,;. ic~. 

VIl.- Dtorg.ir crid1 t;:i~ a tOl'OC ;iiJ:,, :¡1,1e \e 
l'thtbnrn con t?n!!'.Jt:i~ :lt irrtn:inirnto fi 
nancirro, conforu a l.1\ ii.tgho je C.iricur­
C.enrr.il oue dicte h SrcretJriJ :le Hacienda 
y Cddito P::a)lico: 

Vlll.- Oocontal', d.ir u1 :iren•:h ci negotiu -
lo\ tit:.1lo!. de ni di to y aftcta" l:is dere- -
cho\, provenientes de los contl'ltO\ de .&l'rtn 
da•iento financitl'O, o de lH oorra:ic111u a~ 
to,.iuda~ a la\ arl'tndJdoras ton h\ per\o-: 
nas di! la\ out reciban finantia•irntos; 

U.- Constituir depósitos a la vista y a ph 
zo, en lristitudones de tridit? ..- bJnCo\ dtÍ 
l!•tranjerc, ast co•o a~Quid,. valores aproba 
dos para el eftcto por la Cnisieri Nacionat 
dr Valores; 

l.- AdQuirir •uebles e in•utbln d!Stinad:is 
a \U\ oficinas; y 

.t.!.- las del.is operldones a11ii::u o conr-.:. 
1.1\ :ue, •ediantt ile3hs dr ::ad:te .. i:.e.,rral 
.J:.it:·ice la Se.::retJ"ia de H1:i t":a y Cr~:!i:o 
Ol;j!;li:o. O'.fl!l'IOC h :;:~nié- '!! ll ::-::~i~r. '1.! 
:. i'.:'111 Sanead a y d~ Se;uro~ f -:e!. :Jnct oe 

\',• ( 10. 1 

'o'!.- i!D.) 

'11.- (!O.) 

V!!I.- (!O.) 

1'.- (!D.) 

l.- (10.) 

ll.- Las doh Que en hta u !>tras ltyes se le 
J::::r ii:e: f 

::e ::.:-.:.i:! .. a :;1,1e eaa a-did5r. '"ª :nn!:t1a:-ia 
:O!" ::r:te"',. ::r.a fa:::l:Jd ob-·ia ~e ::': t~:i~ -

e.e s::ie:l.!Ots). 

:Ln f .. l~:\, Yl y HI ~e .:!e"OJJl'O.,,... 
!lttrett1 ou:ilic.1dl) tn el Diario ih"icUI 
.:!e h íederaci6n, del J dt tf\tl'O dt - -

19'10). 

(!1 orop1hito dt esa deroQ.1:ión tClllS.i\­

tió en Ol'ienhr a utas sode.:hdes • h 
pdctlca utlusiva dt h\ oorraciom1 -
Qutsonpropiasdesuriaturaleu, ~i 
•iendo la facultad de Que venlan g .. n: 
do, dt ultbrtl' operuiones propin• 
h banta). 

Vlll.- (Se aant.uvo sin .adifit1cih) 

ll.- (ID.) 

l.- ( 10.) 

t.1.- (Se conurvó este o.\rrafo, rnilS 
•i\aos ttr~inos del Decreto cubl ic• -
rn t1 Qiario Oficial de la Feder:iciS. -
:1el ¡:.de ene,.ode t9e.5). 

-·--¡ 



Articulo 63.- "":>- .. 1 .. :.u: :ltl cc:itl"ato die ~ -
;:ir· .. ~njJ"lierit;; fiu11:aro, la .8rrtt::Jld~rl fi­
n.1nci.t"ra .,, oblioJ a ld':l'Jirir dtter:iinl~os. -
b1et1t'S y a tcnceÓer ~.., U50 o goct to::;ir;rl, 
a ;:hzo fonosa, a una ptr:.ona flsita o s:i-­
rJl, o!:iJi;lndc:H hu 1 oaiar t-o~o contra- -
prestadán, cut 5t' li::;:Jida-A en :>a;o~ ~ar:ia 

)t'S, Hg¡jn H t01Htr.g1, una cantidad en di11! 
ro dHe..-~i'lli:la o :lH'!ni-J:ih, ~:.it CJ:ira el 
wabr ~e a!:~.;i:.::i3ri ::!r b-:; !:;it"nt~. la:. :Jr-­

g.H fir.a.,:ie .. 3;. ¡lo~ (lie,,j:. Htt'\crio~. , a 

ado¡:tJ .. ~l •en:hie"'l!.: de l::~ :cf'ltrat:>~ algu 
na de h:; otd:i"tS ter•d ... a!es a :i1.1t "' 1"'efl! 
rr es.ta .. ey. 

AJ tstJbhte .. el pluo fc-·i<Js'!" a c'Je hac~ -­
eend511 d oiár-afo .r:e .. ;, .. , :::l'!~iedn te1<ier • 
en ti.lena lH on:;i~~~ .. e·, .!t ! ioi.::dez :a la 
Arrtnda.:i~.-., iina~ci,:1. l!'l fJ>:c:Or, dt h~ ... 
al.azoo; ::o: l-1$ fi'lJnt:nlt,.,to<:. :'Je, rn ~-; t<l· 

~i;, hJ ¡;. : :intratajo : l- l 1'.l':;.J.,. 1r l:J~ bl r- -

lll~ '.:~tr~lO::'> 1r ,ir,.,·::~!i~nt':I .-, .. J't:Í<ir:-. dt 
ben uto .. 1lr.'! ~11'" r~:-1tc ~ ,.-l:iíi:l•'i' Jnt; 
h !'e ~t! 1J~.Jrí: t~~l::o, !.";,.rtd[lr :iüti:1cc 
>J CJ.li~ ... ar nrc ft:l·.~·i. :;.~:.!::;:, T ~~::·)n 
.,.,rTtint- en ~I Qe~:~1-~ ::.bli:' é! ·:~s;-e"• -

:;:~ ~.~: ~::. J~!~!: ~:~::~~~!:..en ot~:i$ rqi~ 

Articulo 25.- (Sr or\tnó ti !.e,:~ l·:e-:: ... 
adicionando ¡jnicaur.h un3 rere-rrl)til :l J .. !I­
culo 27 dr t5h lt1, en la !)!~te finJ] del tiJ­
trtfo}. 

Lo~ tt:ri!.ro1t.:i':. :le iir·t.·•d:.e:e ... tu fi'l.Jt:;iero ~~b! 
ral'l ~'tOI 1prH por t':.C~ itv t ,•3:i1'i,ca.·~"° !,,:t • 

la:, de .1::.ld ... riú:O!i:o, COl'" .. •Pfo~ ::~:Hcc ~í­

~1.1!1~".l o cu.,louier .:n~:i f1dH~·ic ;J:.li:;~ 1-;; 
~1'1'!.trioine H 1d :fl!jiHr:i ?U~lit~ ti! ::i: 
.1tr:h, a ~(l!id.ui1 :Ir 1'1-:; c"~tl'Hantt~, ~iri -
:i•r ju4d11 de D.lttrlQ en ctn~ ·'(;istr:n ·;.¡~ ~­

la~ ltye.o dttu1.1ine11. 

{~a;. •odHi.:.tonnO!:. (!.Jt' H ini;-.,..;.:,.Jr'" a ieaa 
di!;.<::~iti;n, .1¡«tntt11 •.¡¡~rJ1-.11·,J. 

Artitula 2S.- (lt ~:r:5l',.~6 tl tt•tr; 3~­

t~rior l. 

(5.in cu:iios) 

iSC' con:arvó f:l hstu det 14 d! entro -
de l9!':~). 



Artlc•l• 14.- La arrr~.i.u.,.i• P.>Cd .>t.:11 ~J,. ' 

IJ ordtn dt l• a,.re"J'~"'·.11 fln.1ncir.1, u••O o 
v•rlo\ p191rh, u...,~,. u Lo11wr11:¡,1, .urc :•r·: 
O total corru;:.1nd1 1i oredo ;i1:Udo, ~.ir -
concepto d., r1nU 91:it-.1I, \iupr1 que lo' Vf~ 
chientos no'"'" posteriorn 11 p;.11u dr - -
1rr1nda•iento fin1ncíero r QWI " h•:¡• Conl-­
ur en tllO éucwun\04 SU proctdtnda de H­
ntra Qlll Qu1d1n ,11f1cicnt .. ent1 1d1ntific.1• -
dos. La tra11u:si6n Cll utu tltulos i•"lica 
e"I todu cuo el truouo d1 !1 parte corru­
pondie"\te dt lo' d1r1tho\ del contr1lo dt - -
ar.'"onduitntu fi111nci1ro r duh ~1r1cho1 - -
~1nhproporci6nqu1corrupcnd1. 

L1 suscripci6n y •~tr1g1 d1 estos. tltulos de 
crfdito, no u considtr•rl cno "ª11º dt h -­
contr1prnt.1ti6n0 Si' de sus p1rcillid1dn. 

(L• tr1nsaisi6n de lo\ tltulos, uhb• t•prr­
IHtnt• autoriud1 por rl 1r-tlcuJ11 62, fr.11c­
ci6n YllI, si bien lioitindoh 1 r111iur-u -
"con lu personu Jt !as qut reciban finan:ia 
ohnto•). -

Articulo 65.- U conciulr el plato de wrnci­
•irnto del contral:o una vu qur u liaran cu• 
plido toddS las o:iHgacione-s, Ja arrendata-: 
da drt.er.I ado~ur algun• dor las siguier.tn 
opciones ter::alna:e,: 

(La disposid~n a qut u refiere h colu1n1 111 
ttrio,., IS tn la Lty dtl 14 dt enef'o de 1985,­
el 1rticulo 24, f .. 1tci611 Ylll. qut st conserw1 
en ia del J de 1n1r.:1 de 199ú. lanls, tl 1rtl­
culo St, qut no txistla en h LtJ del JO de di 
ciHbr• de 1981. sd1h que "In org1r.iucic.-: 
nu 1u1ilhrts del crfdito, s6io podrln rtdes­
contar su cartera, ton o ain SU rupl.tnubili­
d¡d, tn instilucionts de crédito, dt u~i.roi y 
finanzas. L• Se.:retarh de Haci~nda y Crldito 
?liblico podf'I autoriz1,. rxcrpciones a uta Jis 
posici6n, oyendo a h Co1isi6n nacionll 8anc.1: 
ria y al Banco dr "iuco). 

Articulo 27.- (Sin cnbitts) 

&rtlulo 21.- (h :onth111 cublos). 

{lio st introduj11·011 c11bios) 

Articulo 27.- (Sin tHbios) 



1.- LJ co11tirJ dt l:i!. ~i-tnn a .1 :·':!: ;r i-i" ~ 
ric .. a :.u waler dt .soJ ... isicb-:, ~h,,. :...aJyj­

fijJ.!C' en el :cntrJ::i. ~'' CJS: :t ;;;f ~e ~t 

h31• fijad~. el precie oebe !.t• iririor J! 
,aJi:r de •erc.ado l la ftcnJ Of coirc-ra, con­
fcrn a l.t!. basfS Que H es:abh.:1..dn tn ~i -
co.ltr•to; 

J!.- A prorrogar el pla:o para cuntinudr c11n 
el uso o goce tuporal, pag.tnCo un.t rrnta in 
ft:rior a lJS pi19os periódicos Que venia ha_: 
tiendo, coníorH a l.is b.tSn que se eshbl4!. 
can .n el contrato; y 

Iil.- A par~icipar con la o::rrendaJora finan­
ciera t-n el precio de la •anta de los bienu 
a un tercero, en las propcrcionn y Ursi;ios 
~ue u ton·tengan tn ti conlra'lo. 

La 3tcrdarid dt Hacier1da y Crédito Público, 
udia.nte r.e9las de car,icter <Jtneral. nU Fa 
c.ultada para autorizar otras opciones ttr ,,¡: 
n.alin .• 

En ti con~rato podrJ cc>nwenirse h obliga- -
c.i6n de la arrtndatada. de adoptar, dt antt• 
••"º• al;iuna dt l•s .>pcionu a.ntu uftah- -
das, shndo rnponsabh de los dallo:; r per-­
juicios tn .:uo de incu1pli1ientt1, L.1 arren­
d1aora financiera no ;icdrá o:ionerH al ejer­
cicio de dich.i ot1ci6n, 

Si. '" los tfr1in~\ del contrato, i:.reda la -
1rrtn:fauria hcultada oar.i adootar la op-­
ci&" ur•inal. al iinJI!ldr el olHo cbli'1a· 
t :;r i;, l~ t ,l <j'!!;¡H l .,')' l f l: ,1f ~,')f .... ~ .. i t'l, .f 

(Sin c.ubics) 

(Sin caabiosJ 

La Secretaria de Hacienda r Crédito Pú 
blico, udiantt disoo~ici:ir,es de cad; 
ter gentral, u'..i fa.:ultad'I pard auto: 
rizar otru opciones ltr1inahs, sie•­
P'"e q:1t u cueplan las reouisitos-;;:: 
i\alatlos en el pri!'I!'" g,¡,.rafu oel art:­
culo 25 dt- 1t!.ta Lew. 

(Ld parte subrayada, u adicio"O en es­
ta ocdsión). 

(Sin •odificaciones) 

(Sin •odiíicacionts) 

(Sin cub1os) 

(Sir, ca.bias} 

(Sinc .. biol) 

{Sin •adific1cianu) 

(Sin •odiHcacionnl 



,. '. ¡. ': .. 1: ¡ ,,, 1. • ..... -: • 1 t~t l' ~t 1 - -
•. ~ 1 ~ , - , , 1 '.1 : • ,.. . ,. r ~=- ~ !:. 

'AJ" ~-'·'"'º ~a "'Y •'1 l· :-·r~· ,.,~,.,.,J,.,r":', 

r'l. ob. i J, 1·"·' .1l .,,e,.,. ;r u~.~ h \l •"1u.,\!J -
ootiOn trr•1•1Jl. en l.1 or_:,. .. ~1J .:ld t JntrJto 
drbrr~ rt~ott.ir'>~ t1 .:ltqc~.o dt 1r"l'"':IJta- -
rio, a t\Jct· 1.1'>:i, JI ~eru.,o ~r l.i. ;irfrr:¡J, 
::lt alpnJ d'! l:u ctrJ'> ~O~IC""~ 1, 

(:.a Setr rt.v ia ::le ii.i.~ 1,.r,tjJ ~ t· t~i to ?Ub i i-­
t:l, no tia t•i~ido la'> .:h'>pco;1dcnn :Ir e1r.i~ 

trr qrntral aut ptr•i t.i.n:!ltr'c :i.oo de oeti~: 
nr!. tt••iralu, tntre 1.1'.. tuJlt> oodria., to"I 
sidtrant el arrend.i..ientc íir.Jntitro dt lo; 
•i!..,OS bienes. a un tercrro, :iartitioandn ti 
priur arrtndatario !!l'I los Or'!ld•Jtto!. dt la -
nut'.l oorrati6n; la ~ustituci6t1 dd contr.Ho 
de Jrrtndasitnlo puro: la doratiOn dt l:a -­

bienes a unJ in .. tit1.1dón tdu~ativJ e dt btflt 

Ht!ncia, rte.). - (E11 tl supuuto cuo d! aut una a'9da 
dora financiera 5t! negara a rupetr eÍ 
derecho de ,arrenCaurio a hacer usít 
la optidn teninal, éstt podrá pr--­
tar su retlaHtión antt la Co•isiéllla· 
cinJl Bancaria o hacer waltr sus dn-­
thos ante los lribunalu co•ottentw.:J. 

La posibilidad de recurrir ah Cllisi6n 
Nacional Bancaria en '" recurso dt:.­
confor•idad u intorpor6 a la Leymt­
dfita oor Oecrrto publicado tn tl~a­
rio Ofidal de la Federación del J;Se 
dide~brt de 1982, aolicable únit-te 
a la~ sociedades nationalt:o dt cr61:o. 
P:ir O~crtto pubHt~do rr, el •isu u-­
rij d~~ 3 ::lt er:er:i ce tno. se hin.•·­
un!.i.10:: J h~ cr1aniudonH audiJ'es 
Ce! : ~ édi te del J 3t tner .i de ¡ 99:'.i ... ~A .. 
ti:u.c D2 a 101. Jt la lt)' espetif.Pl: 



üu1.dc \.;~ :rin:~~,tl~s AS;ittt:.s, si•­
tonsioe .. 1- bs Je ...-.cu f"'ro·d, 1-­
s:~uit"!h: • 

(-la et.:;;3terirjl:l cit las ':'r;anit-.... 
no Ju1i:iJrh, dt sujehrH • r.ae .... 
ttdisic::t;.- Artic1do lOZ, 211 ~arrA. 

{-la prrunucióri dt h rtd.1u:.iJ..._tt1 
tttr11t·:iirJ l• pr-o:crit)d6n leg.::1.- iJ 
t:i!o lt2, cihí•o i;i'rr,¡fo). -

(-Conf:rtt a Jo prrristo pcr el .a"!.._ 
fo 103, ti pr-ocuo puedt s.eo;uirH ..... 
aa-iqabit tott:io!1d6n"' --a~utrdc tn~­
las partt~-- o en juitio .ar!lltrai •e 
tncu OHe:t.o, t~. el q!J.!! la Ca•isw: 
i:in;it~ t~•O .ir:>Hro, ~i. .isj le ::ta..i 
l.1s partn). 

{-Las n~:1h1d~r.tS dittad.H en jui13 • O: 
1rb:tr4J dt t~tdno dtrtthc a.1•iti.1il 
;D~O :jnJt~ rt: .... ~Q el =~ rrwccati~Lf 

e! huj: '.;iictzJ:i \Óli.1 ¡;:;érá ~tr i~ 
n1do e11 j_.i.ciu dt upnol. --

{-tl i~c:n;iii•it11ttl :1 '.ica:Jtc ce il. 
re'!ialv:o:ii,e~ !!t l.i !:oaí!:.i-5,. ª't"!:••.ll 
¡,.ria-:icilt1 dt Hflticno e:::-.ii-i-J1,~ 
.:eru l !.u Íl".l:Cl'Jflt'O Jl t v1: :::l(i::.: 

udo "' ti:.1.oh l'Jl jr la ~<!y &t'~t,.ita 
Ori¡.iniu..:,onu 1 :.ctiv;jadt':. A-Jrdilon 
(l<l r~e~i t9 l. 

( Sh"'"" !:ti!!n, 11. oo~iti.litb<j dt ~cit.A 

~"' h :itr 1,lfOf'J tn nt "' o .. t~o ;iuf.,.. 
1 ~,,.,.. .. j • .t j ... t~ia d# .u:,i.1,r J, ,,J da,a..,-
1-l'• Ct1J'lit.Jt>~nt'.,. htill.ir"'•• -t'l!,.._ 

IJ·. ~1.1' ··" ~'-'"'!'" ~.1,; J,.. .. ,,,J ... ·.1<Jt.n~­
n1.,c1•ri· •• ~.- J.-411-. ii\fll-. "" ín·.~r-: 

~·J p.11 -1 :- .. 0! 1,n'j..ir h roe-..obt.l 0in ~t ttt 

ti :io 1t' ~ -:r. · 11,: to J. 



Art lcul o fi6.- ~" l 

,. r:t.,.,..,t <' .1 l,1 ~ .. - .. h: 1 ! I"' 1.1 : .. t': 
·1r"', i .ibr ~: J'l t t o t :· • • .. ,r; 1 :·,,. • ,.,.. ~ 1 

e nJ; :ir e• 1 ..a•" .1( e e_,.,, .... ; J 1 • , Je·' 1 • ~.1 ~ 

liJ rnt .. ,4.H :'MtJ·;.J Je: .... _¡,, . .le 1:·, -

b i tnt; .11 l.. ~,.,. rn.: Je:- J : 1 "'d n. l"' r J. ~Ji• e -

~.H.tO rn tentrJr1J 0 r! ~J~!'I Jrl po-Hio .:el 
.111·rrnol.1•it'ltt íar1.11r1'it,.O '.oi! i:"lir:J"'i a :i1 .. -
t j,. C~ J .1 f .r•.11 dt 1 Cl."ltr a t.:, .tunc;ut nn \! 

n.11.1 lie~no er.trtqa uttrial dt {;a bitnt\ -
1.1:tria ae 1 ,,.,.,.,::a•i ,.,: ::i. 

[r, l.>S t.l'.o!l!i. .1 Qllt H rtfitrt rl :;Jn.Jfo .1n 
trdcr, la arrtndJCcra íiu.incirr.i rsurá _: 
ot.li¡ada a rntrrq.ir .1 i.1 .1rrtndJUriJ los -
d"cu•rnto; ntc,Hri?S ;¡al"a aur la 1iu.1 qur 
dr lt;itiuaa .1 fin ::a l"tcibidos directa_: 
1rntr. 

Articulo 67.- Saiwo :i.1~to rr1 c~ntrario, la 
¡rren:l.it.1ri.; Q1h!da cblig.iaa a co:urr • .tr los 
bienes en ti riUO.o ~ut otr1it1 rl uso ncr­
tal c:ie les corrntion.:1. a -:j¡¡,· el u11ttni-­
:11iento nttt~Jrio ;iarJ cst pr:.J~·.itc y, co11-
sttutnte1tf1le, a hact"' ~.:r Hr :uenta las rt 

pJracionts i:iue st re,;¡uitrJT• y a adc;uirir _: 
las refaccio'le\. e i1ploer¡to::. iiete~arios, -
styúri sr :on~tnga en !l tontr.ito. Oi:!las r~ 
hccione!;, i1t1lt1entos y bienH c;ue se 11.:li: 
cic.nt11 a las cue su., 1.itrria dr arrenca- -
1ie:"1to iinan:i,ro, -a :or.sio!rarJn incorpo­
ra(lo~ a é:.to\. 1 • consecuenter.ent!, sujetos 
a los tér1ino~ del c:•;t,.Ho. 

La arr!ndJtJda dt:a ar.ir::.' :le llS Jitnrs 
s::iia1ente oa:a el us:; e :n~ ,., 11fo, o :o ni or•t 
a i.t r,c,,ur.sl~:! ! :t:~:--:: .::lt ~;:::.. ;i;,r.:::;o 
rJ::;.c:-:;.ltie :Jt ;l· :.: .. :~e h~ ~:~r.H :1.1-
~r1r, =:·' ~Jrlt~ ~:-· ~:·,: r~ .. '-~ :.l:.3: 

ne¡•¡ ;!n:i l, :. la ,:f l.~:. '"'il hit ~l• : :rrct-

Art hu In :a.- ~ . ; n t.t,,,bi o 1. Artlculo 211.- ISiro t.1"bio). 

(Sin uli_íi1taci6nJ. {Sin 1odiFiución), 

Articulo 29.- {Sin •odiíicaci6n). Articulo 29.- (Sin 1odiíiC:aci6n). 



,\rticulo 68.- La arrt"JJta .. L: .::t:>rJ Hhc­
: i ~'llr a! prl:'vttdo .. , i J:-,.i ·-: -:t' : ~.: .. s! .. \1t­

: :· t J:,1!orjur l::.; :~--:··. ---~::1~·es t 
e~.-edFtacion~s Qi.lt' He:·~~-:: .. t• t1 pt­
c:ido u :rdtn dt ccrp•;,, 

La firu dt la arr!ndltaria er: la ordrn dt 
co•PrJ, significa !ntrt otros cfrnos, su .. 
confor!lidad co· los tér:11inos, COTl:li:!cnes, -
dHtri:i:i:i'l!5 y UPttifitadont~ ;:nsi;na-­
C:H en Ja .,¡~:iia. Efl CC'IH!~t"Cil, IB 3rrtri 

da~fora!. finJ:idtrH ne H:!r: rt~::o:sJ!llt~: 
dt er,.c .. u o-iisi!n tn la •Jto:.~·i:ic:iiir> ¿, los 
Oi!Tlt!t Out H ;,dc¡airir.it. 1 Q:.Jt ~'!r.ir. ca:e-­
ria de an·endl.,itntc, r:i en h-:. t!.:t::i 1i:a­
dones. té,.iihoo:. y con.,i:iont!. q:;e H Ol'l-­

trngH, ,.-r. el pedido u :r1Hn ~ t:'lpr3, 

Articulo 69.- SJJ~o pH~': tn c:.,:-.:1 .. i::i, son 
J r lt'; ;-:: '.!t J; ar'"tnaJ: ~r; J: 

I.- ~<'l!. 1ido-. :; ::efecto;!. CtJit'l~ <lt i,., -­

bienc:., QJt Í'";:i~Jn SLO "J!.O :iar::iJ! o tc:a!. 
[nea c~~r:.. l .. J•re!'l:IJ'.!orJ f¡r.J"dt~J - -
traT15::11i:ir.i a la Jr"tl'l:d~l .. Í.t b; 1tr~~h;"» 

':~t '''"e tC'"t.r!::-:.•a ~e~.p. :Jra '::.~ ~:td -­

¡.,~ e;erd~t ''"' c::n~ .. a j'!I ''":l'!':;r, e ll -
lt;i ~ i ~., .. á :ia.-a c:ue 1 a Jtre ida•, .. ia er. -:.u -
re~re•.tfl:'1t1ón ejercite :Hth'l~ 11,rtOIO';; 

! J.- La ~érd~ d.i t'Jt J l o :. 1rc i J 1 dt la C'l~.J, 

-t1.1n'lt1t é-.~1 'it r.•:iPct :;r::r c1u-:.a 1.: f1.1tna 
U/·" ':l ~l".~ ;.,rt~i to, 1 

[I!.- fr 1en,.r d, •.-.1b·. !·1·. • it~O'i"•• ¡;0:•'1i­

i:!J~, r-:b•.1·., !l•".t':.~d.> . üir:'. "Nt • • .1f•it· 
r'!fl i'l~ 01 tne•, j vJ 1r"tl'lo1.t'\l '!nt~ f ¡ l'\J!! 

Articulo JO.- La arrendataria deberá ~th;:ir­
nar al proveedor, fabricante o cor.struc::.- ' -
Jute .. iur les tér1in:s, condicien=s y tS:t:Hi 
:a:iones aue se conttl'l;an en el titdioo :. ;rce;; 
dt co~pra, identii'ica ... do v dtstribien::fo l!! -­
tienes out St' adouiri~.in. (St subraya la :iartt 
i;ue u adicionó en estt Decreto. ~Ha aóidón 
f!S de as;oe:to Si•pltpent! fo,.ul). 

Las al"'rtndadoras Hnantitra.no serán rts:;nu­
blts dt trl"'cr u 01i~i6n tn la .:lescri:id:r :le -
l:it D i.tT"t~ ob Jtto del al"'rtndarii ente cen:e:ii llci 
tr el :t:iióo u crde11 de t'l:::ira. la firu oe h 
arrt?idata'"ia '" cuab~it~J oe estos Ulti11n de 
;u~tr.t:i~ i!.":iita, entre :tr:is efecto~. i.., con: 
f:ir-ddJ::l Cdti le! t!r1i110:;, condidc:its, :tS• -

cdc,i:nn y esoedficacicnes aii co11si;.,nn. 

''.:it tra:J :lt una ncFi:J:i5n est .. ic:1H••t -­
ftriJI) 

Articulo 31.- (S! untuv: en sus té,.·.in:~. sal 
vo ;.icr el :J:o';i':l dt "la c:.,a" ;nr tl de ''bs: 
bi r·.:~ 11 , en la f r JCC i :n l: ) • 

•rtic.ulo JO.- ;!! • :-:::: ii:J: ~:r:, res;t.: 
te dtl t'e:·et: ;::,;~ll:J.:i:- t• ~! o¡adl: 
Giida! :d 1.:. :.- t~~-t C\.' :,:.:,:,}. 

(Sin •cdif!eui6n). 

Articulo Jl.- {Sin tubios). 



' r f'I° le J lJ:, "tn t ~U! d.1 Jt ·. ~f~J l .\dl'>, 1.1 -

.1•·rr11J.1tJru "111 qu~<td 1 it>•r.dJ d!'l ;>~QO 1t 
1 l ,,•., ~ r J ;ir"\! 1 • 1 .;r, j •:; 1 "" .! ' : ubr 1 .. l .1 en -

IJ !;-r11J i:;ut \f' .'IJp :~n.rn¡:I; en ti tontr~ 

a.-ticulo 10.- ¡., :J•.c- ~! :e•.;1Jjo. ::rtur:iJ­
tiOr o ~u.i 1 ~..1irr H:r ~ .. te .. arJ, Que .l~e~­
te,. el uso o ·pee :a ¡,,~ :.1t'lf\, h po\e- -
\iDn de lo'> •iuoi. o !Jieri h prop1ed.id, h 
.1r .. tnj.naria titrit j.i ooli-;ación de ruli-­
:Jr }a., attionn qur o• "Hpondan ::1r.1 rrcu 
oenr los bients o .::Jefrn;ler r1 .J .. O o IJOte : 

de i:is •iu~s. IqJalunte, ou-¡ obliqada 
.11 tJtrter b:. defenu:. .Jut pr'!l~ed.1r., tu.Indo 
•die :u"l~uier acto o re!al..1cdn d.: autori. 
cl.td cut aittten h pose:.í?n a la propied.1d­
::le ks bients. 

Cuando ocurra alquna de eu:. tYe'ltualida- .. 
des, 1.1 arrtndat.:ria debe n'!ltíficar1'i ah 
arre11di::lora fjr.,ncitr3, a •h t3rdu d dia 
'>iguitr1te hH1il, de aue teni;¡a c:inothient:i 
de HH ewtntuJli:!a::!es, \iendo rest1on!.ablt 
de los d3i'.os 1 oer juicios, si hubiese o•i-­
si5r.. La irrendadora financiera, en casa de 
1:iue na H efettUen o 110 H ~jerciten 1decua 
dlmtont! las action!S o dtfensas, o por con: 
vt'nir asi a sus inhr!SLS, radi-.i ejercitar 
directaunte dichas ;iccicnes a ::lefensas, -­
sin tit'"juicio:le las qut' ejercitt' la 3rrrn­

dauriJ. 

La arrendador3 fi11anciera esta.-á obligada a 
le~iti111.ir a h arrendataria oara c;ue, e11 su 
re:iresrnuciiin, ejercite ::lic'lis ac:iones y 
d!i'e11S3\, cuandoeljo su nece:>ario. 

(tl tilazo de notificación se Hplió al tercer 
dia h.lbil). 

(Este pfrrafo se conservó sin 1:;dificación) 

Articulo 32.- ([\tt ;i.irnfo u conw,~ 

!n \U'• tfrainos}. 

(Id.). 

(Id.). 

(Un caso concreta de JQui:llos a 1;1uew 
refiere esta di$posidón, lo ccnstibye 
el estlCo d! hu!lqa :I! una arrendatria: 
!.as bienes uteria :!el arr!ncuientlfi 
nandero :cr str :iro:iida:t ~e 1a JI"!'!"': 
dadora, no podrán ar aftcta::i:.s ton l¡w:ir 
de les t:"3:>1jad:;r!S, debit>r.co en -;u:.no 
h arrtonddtaria ¡/e la arrerdador.i,•ús 
accionu v defto'IHS ~rnrde"'IHS). 

1 ·· .... 

l 



lrticuh 11.- :· .:z :.·:~r.n:.' 
·itntc :¡1:r:;! 0

: :r:-r·í ~~~.!1'it:t~st 1~ -­
·:!iJ.:t:h Jt e:.:: i!' ;.tn!: r:" H;.rc: :,: 
º•'ltil cur c1,1t•J, en i:i~ tir~i i:-! cur ~' -­
con.tn~'"• ror l:i 'ltn:,, Jo:. riu9.:i1t ór • -
ron1trucdCn, trJ"!t'J'"Ucitn, r.cro:iCn ~ -
i~s!lhción, ngün h nlluohu dt !J' 'lit 
nn, lo' d1llu o ptrdidn dt lo1t pt-:ioi°' .: 
9hn•• c°'n •'ti•• de •u 10••1i6n r un, uE 
CHO lH t-nponubilidadn dvlln , prch-
1ion1ln dt cu11Quier n1tut-11fu, •uoctpti­
bhs dt cun1rst en virtud dt h t:plcu- -
ción o 9ott dt lo• pr"opios bitr.u, tw1ndo -
st tr;ilt ~t bitnn que P.Jtd1n uuu,. dallo1 
1 t!rttros, tn sus ptt-1onn o en sus prori! 
d1dn. 

En In p6lhn dtbtri nllahru coeo ;iriHr 
b1ntfid1,.io 1 h 1r,.1nd1dor1 fin1ncier1, -
a fin c!t Ql'I, tn priHr lugar, con ti i1por 
tt de lu indruiucion~s-¡, cubran 1 htl­
Jo: saldos pendientes del pr"ttio concerudo 
~ Ju ruponsa!>ilidadn 1 que qutd1 obli91-
d1 COI:> P"'flitt1d1 dt las bi'!nn. Si ti i• 
pc"'tt dt hs induni:aciones p.191dn no tu: 
brt dichos uldos o ,.nponul:.i)idadu, la -
olr'!'tn1ataril Qutd1 obl i9.1d1 11 pago dt Jos 
faltantu. 

Artlculo 72.- las 1rrrndadoru Hnanti1rn 
padrln proctdtr 1 contr1~1r lfl1t Hguros ~ -
'JUt u r1fi1rt tl articulo 1nttr:or, 1n ca­
so d1 QU! habifndosr p1tt1do tn tl contrito 
que tl uguro d1b1 ser cof!tr"at1do por h --
1rrtndatad1, ht;a no r111izar1 la tcntr1:a 
:10:n rt:attti•I clt~tro dt lo\ tru ~i.s ~¡: 
".'.:1ntn • l1 ttj!b•.ati?n dt:J contr1~0, \Jn 
: ... j.11 ~ ir el~ , :! ~:" t • Jt: ua I • t" t '! "· ·a ,. • 

artltulo 35.- (Sin •odific1tionu). Artlcuh 35.- ISh 1odific1tiont:).. 



t.r\Ícull' 'J.- 1 ,~.,,., J ,; .. r u 

f" ; 1 "1·;, "'" •• t i' :h\ ,.ti ... I: ; :. : 
:.if e t ; : t • .. ,. 1 J \ 1r • • • JJ j(lt .1\ : 1 nJ n: lf • J ~ • t 

1o••tt".I", tn tt.1•"tt .1 ~"'' 11 ni t•' r co.,.:f1 -­
" º"" · • 11• r19lu dt cericter 'il'""ll, -­
Q111 '" '" cito 11pid.1 ti hnco dt llhico. 

l• Stt,.thrl• dt Madtfld• 7 Crfdito P~blico, 
oyendo • h Co11hi6n flll&tio11al 8111c.aria 7 dt 
S19uru, uPi1hri cuUu oblii;atiOflH co11tin 
9111tu, di,tintu 1 In uPiladu en 11 f,.1t: 
ci6n Yllt dtl •rtlculo 62, pHdlft n1111i .. In 
1rrtndador~s fin111cirra,, 

Arttculo J6.• ,:•H .·1•t• o¡,..,.:o ,. :r-•trv6 
... ,, :Jr:i•, ui~r re· Ir 4uf ll':I a h cit• le 
oal. 2111 ,1.,c•• ho11U ·rft"'t"lrí.1 JI artlci.ilo 2•7 
Ír1ttio11n h' vi. 

l• Stcrttlrh dt Mad111d1 7 Crfdito Nll1ico, • 
07tl'ldo 1 h Co1i•i6n 1111donal 8111caria y dt S1 
9""º'• uubhcerl 11rdi111t• diH1o•ido11u dt: 
c1rlct1r gtn•ral lu ollli91tionu contin9tntu 
di•tintu 1 In tthhdu en h fr1cci6n VIII 
del .. 11tion1do 1rtlc11lo 11., au1 puldlfl Hu1ir 
tu 1rr1nd1doru financilras. 

{St 1ubr17~n las 1odHlt1ciot1H introd1u:idu -
tn uta ocui6n, dut1t1ndo b rehtha 1 la -
uptdici6n dt dis.po•icionu dt carlcttt 91n1-
ri1I ). 

&r\lt'itl• U.- ;Si" cut-io• '" ou ú­
r••fo, ru:t:to dt lo 1unt1dro 111 L ·­
Pi1rio c•ici•l atl 1•" '"''"ºel• 1•sl 

la S1trct1rl1 .... dtt.41 7 tr•dH1H­
blico ntlbltclf'I, lft-'• • la Coailih 
•1ciofl1l h•urh, H4i1fttl dhpa•Ui.­
ftll ~. carttter t"•r•l. lu obli,m.­
"" t111tiR1utn _., ••d•" HHir In 
1rr1nd1d1r11 fi.,•ilf'• 111 ln c.~ 
ta• de 1rred11i .. t1 flMfttiero, C9'9 
dithH 11tlit1ti11n ca•tin9ent11 •• -
dittifltH a IH Hbh .. I H 11 fr• -
tih Vl tJ del artlul1 2•, HRah• a­
dHh, fl IHh a.hi• 41 I~ 
que H ln 11tll'itt t .. tt'U!' •• 

(lfl tl t11t1 Hht'Ílf', H llM'lflfl lb 

adichntt .,.., H iatr•jer'")• 

(rrotldH 111 tit11hntn co11ntaric 

ICl 1rtlt1ll 2•, fractih YIJl, dt !11 -
ley G1n1rll M Or't1Rh1Ci1flH b1i&­
ru del Cr•4ite, .... ,, CHO otllitsi .... 
:IH COlltifltUltl ~e .... " Hw•ir fil 
1rr1t1d1dor11 finucitrH, tl duc1.,.1 0 

la 1ftctaci611 '" p•tnda ' la 1119oc• -
ti6n de IH titu!c.s dt trfdito drrt.­

c!os de 1.lll ::trui:11es., c~n lH "''­
f.Jl f!:i:H ) •=~o11iu. dt ai.iien!1. .. ¿_ 
:,,ri :-; :. · ·• !''~ n, [O" in·~;t~=i-!t 



·-_j ·--) • __ .] 

.:.· • .. :1,. ... iu -.,:··.:.·::·-,~ dl~s 
: : .·-·t·· ·: i·~::;.1: .:~. ': ":': .. !n at.: 
:• ... ;;. :tiiJJ:1~H.· ::•::,.:r·:n Qwt~r 
~.,,. &!1mir

0 

Ju .,,.,., .. ~a::r~' !inantioi 
dttirr.in ur 1utod:l.1H PO" la Sn-a­
ria dr Macir•da y tridito PLiblito •· 
di1nt1 diu10,ich11u dt urJcter ,__ 
ral, o 111 , .. 11rb a,liceblH 1 tl9 

tl sht111 1rr·"'d1d1r, 111 COH 11••· 
chu obli91tio11t1 untingentu d1 .. -
tonsign1rH u1 el c1111trato dt ,,.,...,_ 
eirnto fit11nd1ro 0 H dtcir. QUI '* 
Ut•r rthci1n1U1 y ser conututó­
dt Uf'I oprradh tsptti'fica dt tH •• 
rahu).. -

(l1 stcr1Urh ff Hathnda y trfdiSPW 
blico no ha :iictlllo "" dispoaici--
dt carlcter 9tn1r1l, ni ha $dabW. 
.anti) ahi90 dt uo1 puh·u, por .. _ 
c.111, n1tur1l1tt1lt, ln únicas obl9-
tionn contiflg1t1tes qur Putdt!' 11• - := 
1H arrtndadorH "inanderu, son 111 -
previstos por b fratci6n V111 dtl st.t 
culo 24 d• h ley G1ner1l d• Or;u;..: 
cionu i lcti•idldu lu1ili1 .. n dlkrf 
di to). -

(Co•o un tjuph dt otrn obt:.gaci• 
c~ntin~1ntu que podrlan str Hter•t• 
uu disposidtnH dt uricttr gerlllll. 
pu1d1 iitarst tl cotpromho dt la .... 
dadora fin1nci1r1 d1 re!ponder 1nttll.-
1rrtnd1t1rio dt los rit\gos Q11t p11W1 
t:>rrer 1) bl111 ••le"il dt l""tnduUr.o 
!''1 su tr&l'l\:1:>"11, c~1ndo tu t'ltrt.9•• 
,,. 1.1 ;..: t .. ~~ ; ;11 '! 1 i••1r,J.:, .. , tr • • 

.:,. ·-



.\o ti.wlri 11..- L.1 Su- .. : t•i• dt MJ.!.trJ' ' 

··.~:·:.ir ; :J:·J '!I odJ ·-·" IH ... -. 
· :• ~ . l :- i~ "', t" :::·: i: •tl , •·r:u1 u::'" 

\ "' :.1f' J J\ iriH 1t .. : 1 ·"~l dt) ll.IÍS ., dtJ P! 

• t'" 1 r·. ,.u,d.Jn í ,..,. t 1" "" 1tri I'"" ca ,,, : ' ' 

~··~u i: 1J"~, Qutd.Jl'df' H•"f' 1 i "'', '" cu.1nt eo • 

J¡ t ~-·· 1 ...... ¡ ¡ ..... ' • i. ltflf'ICI. IC: ion•-­
.. , •• 1 "" r•gi•er1 np1tul, tl:'l .. ttpecto 1 -
la• ., ... ,. Q1io1• '" uta ••t•"'i• u 1pllu" 1 
Ju lllHh 1r;11'1Íllthnn 1111lllaru dt trfdi 
to. L• inv1r1i6n H1lt•"• en todo cuo trri_: 
drJ 0111 ur urorlt1ri•. r dtbtd .. "t'"" -
h f1t11lt1d d1 d1ter•iri1r ti uri1jo dt h "" 
pru1. Lt S<!tf'11t1rí1 dt Hultn~I r Crfdito: 
Público. p•r• UI f!n, .... ,., '" CMt!'IU 101 
p1"09,.HU dt •POJO fin1ncitro, ftteturlos pt 
ra Qwt h 1rr1nd•dor1 rinucitr• f'tsptcti•o: 
,.uJict Ju oprr•cionn 1 Qvt st rtfitrtn -­
J.1 fraccionn ll a J, incJuaivt, dtl artlcu 
Jo 6?. -

'. 1 .: •• •• 

~~r "" ~ 1 1• • i • 
.:-•r 1 .: .. r "r· ·.1 •• 

:1:. • ·: ·," t r : · :· 1" : J • -. : 1; •" r.. r 1 t 1r i ~JI s ,, 
:111 J, !J' t•:•·.:t .. ,.,. J.•ili•'"" :1rl c-1: 
.!!..:!• 01r•ct•11"ltf "• 1•1.h dr 1ntrrphil1 • 

"l.- Cio~i•""" o d•D•"d•nd11 o'lchht ••tr-41ri 
j1ro\, 1ntld1dn rlnancltrll c.leJ t•ttl"ior o .: 
•r .. u11•tion1S d.t pe"'1onA1• trtranjeru. f(1ie1a 
o •oraJu, ua twal fue,.1 Ja fore1 qve ,....,¡. ..... 
t1ri". 

(llo obsUnlt, ti ugvndo 1i•rr1fo dt dicha dls­
posici6n si ptr•itt h p.,.ticip1ci6" de lu '" 
tid1du fin1ricit~u tftl ohrior, tn 11 capi-: 
tlJ dt lu 1rrtnd1dof'U íin1nci1ra1, tfl los -
Ureino:; q11t lfttlf'iol"•entt P"e••l1 el 1rtlcuJo 
11., 1ncontr&ndu1 únitHt'ttl lu tiguiutu -­
difertnci.a: 

{·S6Jo u rtfitrt • hs tfltidadu fin1ncitru 
~rl uterior, ' no 1 hs dtl uh, ' ccnarcuu 
ttuntt, r61o aq11fllu nth ujttH • lu co; 
didonu, Jhitu, pl"oporcionn r rtquititoa: 
Qut fije 11 Stcrttarla dt Nach.1da r C,.fdito -
Público}. 

(Cabt hacer r.otrr QUt dich11 C)ndicionu, lhi 
tu, proporciJnta r rtquhitoa dtb•n fij1rst : 
tn t1d1 CHO tsptcHico, o HJ, QUf '" Htt 11 
~ dictarh disposicionu d• uric_: 
ttr 9rntral). 

.1 



•lculo 75 .... la to•hién 1'ationaJ Banul"'ia '1 
•'it;.·~s uud hc1.1Jtada oarJ sti11a.- lu 
.... ! .. :!s bI~itn obliqatoriu dt los cont.-a~ 
-. ':'? , •• , .. .:uit11to fiTlandtro, oudjtndo ua 
w::a• ... \i le jurqa proctdtrtt, Ulr;:bar 'l .; 

7.io~ ;:s ·:dths dt contrato Qut tu1qa" _: 
.. ,. ... , .. .:.r1~"'U finAntitros. 

•hulo 16,· ta StcntJria ee ~u.Hn·:J r l.:rt 
7: :::i;::, dr cc11f::n1\dJá c:n l:i 1ÍSPutH; 
•t? r~i:.:l: P, íruc. l, dt t!.t:i ;.,.,., íi-
1'.i ~; .. ~=-:.ul "inir~ ~011 t;ut' debt'".if'l co11tJ,. 

.- \••f'"'lflj":"'"U 1in.111titrJ\ f Hr .. llar rl ,_ª:! 
T.rioi • J :t l:-~ ,a.,í.o·, dirf'Ct-'S f ttnt in1'" 
!'I : ... ~.f~l" ~:ntrJf'i" ((lrl rtl•t..~'I 'l .,u~ r! 

. • 1" .·:.-¡~Jt',, ".!lf'l ~\-.tJ'. J •Jl"l.t Jd•r:1.1-! 

lrtlcuJo 16.- ·.a dotuu~tación out utilittl'I Ju 
t1r9aniutionn '"•i!iarn dtl cridito r~hdor.a 
da ten la <>olititud y tontraudOn dt sus oorr'i' 
ciont~. s6lo :-:ed pc11trH ti! uso c1,1ando les "; 
dtlos tcrl"fHW'1ttitntts hai)an sido ::roiauntr : 
aortbaaos. "e" la Cc.•hión fl'acion•I S.111-u.da '1 • 
d~ Stqr.ires, u.nt:) rtsorcto dr su c:nttnldo, • -
cuant-: dt los ·r~11isitos tioogrHic::s r:1ra co11-
~ietnr fJcil~t"IU hgiblu los c.ar¡cttres u-­
;thtoo. 

Paq, t11alquit• .. odifitatiOn dt lJ di:t;.iuntati6n 
~t :11t ~t t"~tl. dtbtr.i obttnt"H ~a a::r-::1ció,. 
Qllfl tiift rl :~r,.afo Jtitedor. 

Igualrrntr, n~ar.in cbligadcs J i'lclui"' h!o - -
dJu~i.1.as ir.u•ílblt! o rHrcialt5 Qi.;t 1d•ini1-
tr3~h.l•tntt fij~ la Co•i~ián lfldor1J a.u1cJria 
, dt Srqu,..eJ, ::c .. •die dt disc-:~id:"t\ gtntr! 
ltL 

((Ha d-;Cc!ic:.:11 fic;ura actual-.""ª M tl 1itu 
tute r .. arto: "';r 1.n. r.1cult.>dtS ~f' ln .autoria:; 
dr$", ':apttul: :~¡11,.ro: "Oi.s.pc~1dcrH Gtrrra-: 
IH"l. 

!Es :]Jr.: ~" :: ·~ti•O. dt :far ~r1n~c?"tl\ci.t J • 

l J~ ~Cf'" lt; :rr~ :r l'"'" •nchr lf"": f ir;t'"l:i , .. ..,, ; 
c:n die, ::rr::t;~"' lo!. int,rt~H ~ti 1nfnéati1.· 

r1c:. 

Articulo l7.- .. J Sttrrtaria t:t ""'ª"'=ªy trtoi 
!e :i~~lico, t:~J'ldo rn c~rnt.J lo::. u::.o~ y ce-a11; 
~,.~~ :Jnc.JrlJ\ • •tr:.rntih~. dtl :Ji~ 1 dtl .; 
tro\1'1Jt .. o, H~J!Jd f'l 'tonto •i•i.,o <!r las t.ni: 
•O\ d1rtctc~ , :~nti11qt11tts 011t :iutdJ'I tontt11rr 

IH Jr•tnOJd:r;n iin.sndera\, •.::r. •tlHiCn J ·­

.,.,~ rtcur'.c-. :J:~1•0•1i.:ilt'!., Ct" 11Hn J 11ju -­

•dHuJ.:U t.J;;l!Jl:l.H:ié'>, 

Artlculo 1e ..... (Sin cubio, ruttcto d~ 
la !.ry dt l9S!)). 

•rticu)o 31 ... ((l :iriur : irrif.: it t\ 

~t 1rtícul:i H' sucrbié c.cr Ott•Ho :: 
~1i~JO:O rn tl DiJrio Oíid.ai :!t ;J re: 
1t•!d6n df'l l dt tlltl"O dlP 1990, "irn­
:~ Jt at\dtJr\t Qut' I" .1htie~ic1c:nrs 
~:·"'•\l)Ond1f'ntu .11 \..lllÍtJl ~ir1•cJ .r 
.. .,i "'t11tr.rn Act1.1ah,ntt ccntt•pl.to.r. '" 
.. ,. d .rrtit1.1lo liº, ír4u. l. "' !J lf'• 



U cuit1liuti611 to•1ndo •n cu•ntl In"'"' 
t cc\t1,1•br•\ bu1onc\ 1 1.-rc1ntllu, d•I • -
llh 1 d•I t1tr1n1rro. 

G•"•"•I dt Or91niudonn y lcti-.id1-­
~u l111uli1r•\ dtl Crldito, o lo 011• 
.!ttrr11111 h prriolficid1d con :i:.11 1rb• 
'i1ar h l11to,.¡d.1d dicho cu:iiul •ln1-
10, ni to•o lu buu p1ra d•hr•ina~ 
ID rn lo\ UQ11irntt\ Ur•ino\: -

"~.a Srcrrt1d.i dr H1tirnd1 y Crfdito . 
;:1'.blico dtrr1in1rL d11r1ntr rl ::d1r 
t1r•utrt dt CICia 1110. los Clpiuln -
•i11i1os nrcturio\ 01r1 constituir nu• 
'º' lluttflU Gtntralu dt Oep·hito, :­
l,.rtnd1dorn íir11ncirrn, Unio11r\ d• -

Crfdito y [1pruu dt factor1jr Fin1n­
.:itrn, ui CHO para 11ntrn1r tn oor­
r1tiOn 1 los qut ya Hth 1utoriudc\, 
;ara lo cul to11d rn cutnt1 rl tioo 
'º rn s11 caso, clase dt ln Or91niu-­
cie11u lu1ilhru del C.rfdito, ni c:i-
10 In circunstanciu ttonO•icn de u ~ 

d1 11n1 dr dlu , drl p1is rn i;rnrral~ .,. 
considtrando ntc1uri111ntt ti incrr-­
rent::i rn rl niwrl dtl lndicr N1cional 
dt Olrtcios 11 Cons111idor Qut, rn \u ca 
so, u di durantr rl 11\o inetdiuo an: 
trrior y oyt11do la opini6n dt h Co1i­
sién hdonal Bancaria y drl Banco Clr 
•·hieo. 

(Dicho caoitll 1inho sr fijó tn -
$1.000°000,00D.OO (Ull "ll '"ILLOlllES O! 
PESOS) totahrnu suscrito y paqado, -
rr; In Reglas Bhicu dr Oo1r1cii:11 dt 
las &rrtndadoril\ íinanci1ru. publica­
das rn rl Diario Ofid1l de la írdrn• 

ciOn del 31 dr julio dr 19!!'9). 



El hportf dd capital pagado y rt!urvas de ca 
pÍtal. dtberi estar invertido en operacione!o : 
propias del objeto de estas sociedadn, así co 
•o en lo!. biene!. 1uebln e in1ueble!o Q11e e':.U;; 
autoriudas a adquirir. 

No ottderi del 40\ del capital pagado 'I roer 
vas de c.apital, el i•portt de las in~trsiones­
en •obiliario y equipo y en intueblts des.tina­
dos a sus oficinas, th el l•porte dr la inver 
si6n en accione:. t:ut H organittn e1du!oiwa•e; 
te p;ira adQuirir rl do•inio y ad1inistrar edi: 
ficios, s ie•prt Qur en algün tdi ficio prooie-­
dad de la sociedad, tenga ntabhcida o esta-­
bltita su di tina princ ioal o alguna suturs.ll 
o agencia la Arrendadora r i nanciera act iorii s-­
ta. la inversión en a:c iGn•:.1- y los rei:zuisi tos 
cut dtb1ri sati·dacer h<:. sociedades a aut H -

luce nferer>cia H sujetarán a lu ihglu Gene 
ralo i:::ue c:iictt la Sttretad<J de Hacienda y _: 

Credito Püblico. 

ll i•oorte dt le~ ;Btos de inH.1lación, n:i po 
dd eneder del ID\ del ca;iiUI pa~ado t resr; 
vas de capital. La C<:•iúón "aciono1l 9antaria­
podr.S auu~·ntar, tup~r,ll•entr y en casos e•.pe­
cialn, ese porcentaje. 

{Este pfrr-afo no sufri6 •odiíicacionu) 

(la única aodificaci6n QUI u introdujo, consis 
ti6 en elevar al 60\, el lhitt d1i10 de inu; 
!oi6n per•itida rn los conetptos a que se rtfie: 
re ute p.lrrafo). 

(Se agrt96 a ntr p.l .. rafo, h facultad de la Co 
•ísi6n Nacional B•n,aria 1 de au•entar tnporal: 
.rntt y en cH>:1S u;ietialn, et porcenuje a -· 
Que H refiere ti p.trrafo anterior), 

(Este p.lrrafo no sufri6 1odific1tionn) 

(P.lrrafo no •odificado, subshthndo • 
el tnto de enero de J98S). 

(Sin ca.bios rupecto de la Ley de • -
198S). 

{Por Oecreto publicado '" ,¡ Oiario -­
Oficial de la federación del J de ene­
ro de 1990, se adi.cionaron los artlcu· 
lot 37-l 'I JJ.e, cuyo ttito es el si--
911iente: 



lrt(ul• J7-a.- Las lrrend1dcrH fin.111 
tiel"'U hortirl11 IH r•ce1r1cs nro11e ... : 
ni1nto dt lu o~tl"ICiono rtftr1du -
'" tu fr.rcdcnn tV. 'I y Vl1I .!l•I ,,._ 
tdculo 21., '" tfr•inot que lo ptl'•t­
tan Hntt11tr co11dicio11n edu.11ai:ta' '1• 
uo;wri4ad , \iq1,1idu. L• Stcr•Urh d• 
Huitnda y Critdito Público, 01rido 1' 
opinidn dt-J bnco ll• 11.hico y dt J.t e~ 
•i•i6n ltchn11 l111c1ri1, d1Ur•in1di 
bs duifit1donH dt ln u.ti•os y. 
tn su cuo, d• hs optr1cionu co111un­
tu dt puhos co11tinq1ntts en funti6n 
di su u9udd1d r lio11idu~ uubh- -
cítndo, ui•i .. o, lu porttntajts •J1i 
Hs dt ouho ••igiblu y de pui-.o _: 
contingentl QVI podrln tsUr rnrn1n­
t1dos, oor ~01 distintos qrupos dt .lt­
ti•OS r dt Oplratic:nn rt$ult.lntts de 
bs nh!'idn dasifit•cionn. 

Ln thsifiudonu. y porcentoljts Hn­
don1dos, podrh ur dtUr•in1dos por 
dihrtfltU tipos dt p1si11os o p.11ra dis 
tintn •rr11utado,.H rin1ncier.u cl.ui: 
lic•d•s u9Un su ubicad6n, HQflitud, 
tosriosítión dt '"' puho!. u otros cd 
tirios. -

arunlo u .... - lit Jn·tnd•dc:iras íinan 
títru, ,¡" c:trjujcio de •'1nt111tr •l : 
c.1pit1J •iniao prnhto por uu 11,, 
dOtdn Untr t&pit1l cont1blt por un 
1onto no Hl'lol" dt b c:ant id ad aut rt-­
\ul tt dt aplital' un pO"Ctntajt qut no 
u-r.i inftdor ll trn c:or citnto. a l1 
su.a dt sus .1cth:s •• '"su e.aso. dt 
sus oatracir:nn causa!'!tts dt o.uivo -­
c:antin9entt e11nint:s J dtsqo~ síqni­
Fitathos. la Stcrtt.Jda de Katirn<b r 
Crédito Pc'.ibU'º• :~ende la oilinióri de 



la Co•i'si6n lac.ional l111c.1ri1 y Mi­
Banc.o d! Mhic.11, yt0Hndt1irnc.ut• 
los usos inhrn1cio111lu scbrt he 
ria, d!trr•inari cuilu acthos • 
rin considtrarn dtntro dt la H'9 
da su•a, nE CHO tlporctntajt.,,; 
b h tn los Ur•inos dtl prtnntt .. 
culo. 

El capital contabh tHpoco d!bt,.... 
inftr-ier, tnningüncuo, a las­
las cantidades Qut st cbttngan duili 
car a les grupos dt acti,: 1 d! ,.,; 
c.ien!S caunntesd!PHi,o:entintm 
rtsultantts d! las. tluHicnionf'W 
seguridad y \iquidu 1 Qu! u rtfÍlf 
tl artic.ulo iutdiato anttrio'", 1-­
porcitntos QU! ti Banco dt lllfüc.o• 
ltr•int paa c.ada une dt sus gruplllo­
oytndo h opiniOn dt la Co•1\iOn llD 
na! Bancria. -

Para !he.tos dt utt artit:.ilo, hli­
cretaria d! Hac.itnda y Cr~dito Pijii... 

ca, oytndo prni.U!r.lt a la Coaiti-­
Nacional Sane.aria y al Bine.o dt ....._ 
ce, st~alari les cont!Ptos Qut ,,..., 
?.idtru inttgrantes dtl uoital ~ 
bit d! las lrrtndadcrn íi'larci~ 

{[1 rtgiun Í•plu,nt.dc 111 uto .. 
articules d!riu d! In dh~csic• 
qu, tn ti •is.o st11tiJo riqt" pam­
nu!Stra ley, 1 disoosicionn si9áa­
ru d! ltgisllc.ionn dr otros pa• 
awanudos). 

(Ti'"' co•o prophito abani<:nar liie 
jo r~qi•'" dt rupaldo p1tr1•oni.; 
bau tn ti •olti•tn dt p,nt•O\, p ... -
otro •h •odtrJIO dt IPCIJO dt c.apllL. 
u proporci6n al grado dt disponiEr-



91.{culo 11.- A lu lr,.tndJdorn Fin1ntit,..U 
As nt.l p,.ohibido: 

:D.- [•iti,. l(.cionu tl"tfrrtntts o dt •oto -
:Ü•itldO. 

::JJ.- Ctltbr1r optr1uonu tn virtud dt lu 
:.•lts rnulttn o pu1d1n ruult1r dtudorts -
• la Arrtnd1dor1, los dirtttorts 91ner1lu 
'9""f'nlt5 gtn1,.1l1s., ulwo Quf' cor,.1u1onda 
t pr-hta.os dt tadcttr hboral: los cosiH­
"ios propittar-ios o suphntts, uHn o no tn 
~nt.ionts.: los 1udito,.n tslf'rr1os dt h - -
lk'r-endadon: o los 1uctndi1,..tu o duc1n- -
tient1s '"' oriur 9r1do o cónyugts dt lu -­
n,.s.onn 1nt1rioru. \.1 .iolaei6n dt uu -­
~1cdón se undon1rá tonfcr-u 1 lo dhoues 
:o en tl Jr-tltulo 153 bis dt uta lty; -

.Jsta dhpositión titnf' co•o prop6sito oi-­
~,. QUI! los funcion1rios dtl eu•rpo dirHtl­
., de lu lrrf'nd1dorn ;iudi1r1n 1buur en -­
roncho :iropio o de sus llh91dos. Tubiin 
'JTOtura •anttntr- la ind101ndend1 dt critt-­
-rio dt sus ór91nos dt wiqihncia y df rt•i-­
Jión), 

lrtlul• 31!1.- (Sin c11bio) 

t.- (Sin c11biol 

11.- (Sin enbio) 

lll.- (El único eubio, toMish 1n lt cita h-
911: lrtltulo 96, tn lugar dtl l!il bis, por •o­
dtficaciones dtdndu dt h incorpor1ci6n d1l 
réqiHn dt lu Arrtnd1doru Finocitru, 1 la -
ley Gtnual de Or-91ni ucionu y Acthidtdn Au-
1:ili1ru del Crédito). 

d1d y dt rinoo dt tu j11,1r•iot1u, dt 

lu cualn. y "º d•l º"''º ou1d"' dt· 
rivar- Qutbuntot que dturiun la si-­
tu1ci6n fin1ndtr1 dt h socitd1d. 

(Con tl tiHo 11rop6\ito, u dtfint Qut 
un dtl9r•in1do porctnt1jt dt lo\ pl\I­
'º'· podr'n i111trtin1 111 dtltl"•i11•do 
qrupo dt 1tthos, co11for•1 JI 9r1do dr 
liquidez y H1Jurid1d d• hto\ ), 

1.- {Sin tHbio} 

11.- (Si11 cubio) 

III.- (Si11 tHbio) 

"' = 



JV,- Recibir dep6sitos bintirios d1 dinere¡ 

v.- Otorg1r fianzas o cauticnn; 

(Lu dos frattiones. anttrioro, tienen to•O -­
findidad hitar Que las Arrendadoru riunti! 
rai. inYad1n tuoos di! attiwidad rutrT•dos J -

otras insticudon1s dd Hctor fin¡r.:ierol. 

VI.- Ad~:..irir bienes, flobiliario o tQuio: ne -
dutinaaos a sus efitinas o a tehbrar octra-­
tiones orooias dt su obj1to. Si PO'" oadjud1ca-­
tión o tualQuitr otra caµs!.,.adQu~rieun bi1nes 
aut na dtban u11t1ne,. '"' sus. attuos, debtdn 
proted1r a s.u ytnta tri tl oluo dt u11 l~Q, si 
SI trata de bienn ~ueblts, o de dos .1ñra, si 
sen inauebhs, puCiendo h Ce11isión Mati:•ul -
S.ln:uia J de Stgu,.os ~rorregar ti olue cuan­
do st difitultt la Tl!"tJ. Si al thainc del -­
alazo o de la pr6rro9d ne u h,ill\ "néido, l.1 • 
pr?oia Co•isióriMac.ion.il Baricaria 1 dt S1;11ros 
pro:itederJ .a s.icado::. a ruatc, coníoral! 1 los 
tir•inos. del artltu lo l'I dt est1 lty. 

C1u11do !;e trlte di! bier.~s Que IH Arr1nd!de,.,u 
fin.1nci'!'".ll\ na,1n rtcuperado por il"l!u•oliritll­
t•. dt las arre11d1tari.u, poddn Sir d1das en • 
•r,.enda~iento fin.1nciero .1 ttrte,.os, si h-:. -­
tircuristanci.ts lo oer•1Un, [n cuo tontr.1•io, 
se i;rocederJ en los tt!r-1>iMs del pJrr,fc .ante­
"Íor, 

(La santi6n orevist1 por tl articulo 96, consis. 
te en prisión de tru Hsu a dos aftas para loS 
infr1ttores, ui to•o •ulta de 30 a 300 din de 
s.dario •ini•o genrr.11 torrnpondiente al Oh-­
trito Frderal). 

IV.- (Sin cnbio) 

V.- (Sin caabio} 

V!.- Adauid,. bienes titules o •al:res, •obilia 
rio y eaui:i~. (etc,). -

tV.- (Sin cubio) 

V.- (Sin tubio) 

VJ.- (Sin cnbio} 

(Siricnbio} 



((.,t.I fruc16n tu"' co•r circe:hilfl hit.Ir --
11ut l.H a.r,nd.a!frr,¡~ F 1n.inti,r.n •11rtrnq11n 1" 
dtf1n1d.i•tn\t o \upodrr birrr\ .adJuJ1c11d.., .. -
I\ rrtuorradcs, t<"" f 1 r•-. ''ºte ul • 11 • ~-. , tn -
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(Sin •odificac.ión) 
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CAP!TUl O V REGIMEll F 1 SCAL OEL CONTRATO DE ARRENOAMIENTO F.INANC !ERO 

A). - Antecedentes Fi sea les. - B). - Marco F 1 scal del Contrato de Arrend~ 

miento Financiero para el año de 1991.- C) .- Regimen Fiscal para el --­

Arrendador en la ley del Impuesto Sobre la Renta.- O).- Para el Arrend! 

tario.- EL- Código Fiscal de la Federación.- F).- ley del Impuesto -­

al Valor Agregado.- G).- Consideraciones Fiscales respecto a la Fuente 

de Financlamlento del Arrendamiento Financiero al igual que para los ca­

sos de Arrendar.i.iento de Equipo con opción a compra. 

AL- Atltecedenles Fiscales. 

Como ya her.ios hecho mención en capltulos anteriores, el arrendamiento fi­

nanciero aparece en nuestro pais en la década de los sesentas, y no es -­

regulado de l'lanera forma 1 por una ley en es pee ia 1. 'En ese entonces, se 

trataba de un contrato innominado comtemplado por el "Criterio tia. 13" 

del 30 de abri 1 de 1966. el cual 3 allos después fue revocado, el 23 de 

septiembre de 1969 y la ratificación de dicha revocación se dió hasta el 

3 de junio <Je 1970. 

Es hasta el 19 de noviembre de 1974, que el contrato materia de la pre--­

sente in..,estigac.ión se incluye de manera expresa en la ley del Impuesto -

sobre la Renta la cual fue reeestructurada en 1980. 



- 103 

Más adelante el contrato de arrendamiento financiero, PS contemplado por 

otras leyes, tales como: 

ley del lmpuesto s.obre Ingresos Mercantiles 

Codigo Fiscal de la federación 

ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares. 

ley del lmpue':ito al Ví\lor agregado. 

B).- MARCO FISCAL DEL COlllRAlO DE ARREllOAM!ElilO ílllMIC!ERO PARA EL AiiO 

DE l 991. 

A través de treinta afias de vigencia del arrendamiento financiero en nues­

tro país, presentado una gran evolución. tanto que en la actualidad se --­

encuentran perfectamente reglamentado en diversas leyes, situación muy CD!! 

veniente tanto para las arrendadoras como pa1·a los arrendatarios. 

A continuación expondremos un cuadro sinópllco de las distintas leyes que -

lo regulan y en particular de los artículos específicos referentes al mul-­

t ici tado contrato: 



CONTRATO DE ARRENDAHI ENTO 
FINANCIERO. 

LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA 
RENTA. 

COOIGO FISCAL DE LA FEDERA­
CION. 

LEY DEL IMPUESTO AL VALOR 
AGREGADO 

LEY GENERAL DE ORGANIZA---­
C!OllES Y ACTIVIDADES AUXl-­
L !ARES DE CREDITO 

REFERENTES AL ARRENDATARIO: 

- Articulo 4B 
- Articulo 50 I y I I 
- Articulo 48 del Reglamento de la 

misma. 
REFERENTES AL ARRENDADOR: 

- Articulo 16 111 
- Articulo 30 I 

Articulo 15 J.11 y 111 

Articulo 12 

Art cu 1 os l al 5 
Art culo 7 
Art culo del 24 al 38 
Art culos 47 y 48 
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C).- REGIMEN FISCAL PARA El ARRE!IDAOOR Et! LA LEY OEl IMPUESTO SOBRE LA --

RENTA. 

Articulo 16 Fracción 111. 

ºTratándose de la obtención de ingresos provenientes de contratos de arren-

damiento financiero. 11si como de la prestación de servicios en la que se 

pacte que la contraprestación se devengue periódicamente los contribuyen--

tes padran optar por considerar como ingreso obtenido en el ejercicio el 

total del precio pactado, o bien. solamente la parte del precio exigible 

durante el mismo" 

Esta es una opción de el arrendador para calcular los ingresos fiscales de 

de su ejercicio, es decir. que puede optar por considerar el valor total -

de los contratos realizados durante un ejercicio como ingresos del mis1r.o. 

Otra opción para el arrendador es la contemplada en el siguiente párrafo -

del mismo articulo. que a continuación transcribimos: 

"Cuando el contribuyente hubiera optado por considerar como ingresos obte--

nidos en el ejercicio únicamente la parte del precio pactado exigible o co­
l 

brado en el mismo, según sea el caso y enajene los documentos pendientes de 

cobro provenientes de contratos de arrendamiento financiero o de enajena--

cienes a plazo o los de en pago, debrrá considerar la cantidad pendiente 

de acumular como ingreso obtenido en el ejercicio en el que realice la----
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enajenación o dación en pago: 

El parrafo anterior, da al arrendador la opción del "considerar como ingr!. 

so la proporción exigible durante el ejercicio a los arrendatarios de ca-

da contrato, es decir, las rentas vencidas durante el ejercicio fiscal de· 

que se trate por la totalidad de los contratos vigentes según consideradas 
-1 \ 

como ingres.os del arrendador".· 

El arrendador deberá aplicar la opción que eliga a la totalidad de los ---

contratos realizados. ta opción de acumulación de ingresos solamente podrcl 

caf.lbiarla por una ocasión. Si mas adelante necesita otros cambios. necesi-

tara la autorización correspondiente. 

( 31) Haime levy luis. El Arrendamiento Financiero sus Repercaciones Fisca-

les. Ediciones Fiscales lsef, S.A .• México, 1991. 
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El articulo 30 de la ley del lmpuesto Sobre la Renta trata sobre el costo 

aplicable a los ingresos acumulables, a continuación lo transcribimos: 

"Los contribuyentes que celebren contratos de arrendamiento financiero 

y opten por acumular como ingresos en el ejercicio solamente la parte del 

precio exigible dur11nte el mismo. calcularán la deducción a que se refie-· 

re la Fracción I1 del Articulo 22 de esta ley por cada bien. conforme a lo 

siguiente: 

I.· Al término de cada ejercicio, el contribuyente calculara el porcien·-

to que representa el ingreso percibido en dicho ejercicio por el con· 

trato de arrendamiento financiero que corresponda, r-especto del total 

de pagos pactados por el plazo inicial forzoso. Tanto el ingreso como 

los pagos pactados, no inclufrán los intereses derivados del contra--

to de arrendamiento. 

l I. - la deducción a que se refiere la Fracción J 1 del Articulo 22 de esta 

ley que se hará en cada ejercido. por los bienes objeto de contra- ... 

tos de arrendamiento finimcieto a que se refiere este A1·ticu1o. se-rd 
1 

la que se obtenga de aplicar el poi-ciento que resulte co11fo1·me a 1a 

Fracción I de este Articulo, al valor de adquisición del bien de que 

se trate". 
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El procedimiento de deducción del costo de los ingresos dependerá a la --­

opción elegtda por et arrendador. El Articulo anterior, está íntimamente -

relacionado con el Ar"t\culo 22 Fracción II de la misma ley, ya que se re-­

flere al costo de los bienes y servicios otorgados en 2 casos: 

1.- Si de los ingresos de los contratos celebrados durante el ejercicio -

se acumula la totalidad, también se deducira la totalidad del costo 

de ellos. 

2.- De acuerdo al Articulo 3 de la ley, si se acumula el importe de las -

rentas vencidas durante el ejercicio se aplicara el costo propor ---­

cional de las mismas. 

0) .- REGIHEll FISCAL PARA EL ARREtlDATARtO 

Articulo 48 ley del Impuesto sobre 1 a Renta tratánliose de contratos de --­

arrendamiento financiero el arrendatario conslderará como monto original -

de la in..,ersión, la canlidad que se hubiere pactado como valor del bien --

en el contrato respectlvo". 

En base al Articulo mencionado la autoridad considera las rentas y el man-

to total orlgina\ del contrato de arrendamiento financiero de dos maneras. 

para e~plicarlas citaremos textualmente al Contador Luis Haine levy. que -

en su libro de El Arrendamiento Financiero sus repercusiones fiscales y --
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financieras, da una clara explicación al respecto y con la cual estamos de 

acuerdo. 

A).- Una parte se considera integrante del activo fijo de1 arrendatario. 

sujeta a los porcientos de depreciación fiscal marcados en los Arti­

culas 44 y 45 de la ley. calculada esta proporc.iOn de acuerdo con el 

valor del bien o monto original de la i1wtffsión. 

b).- Una segunda parte. complemento de la anterior pa1·a llegar a \a tota­

lidad de las rentas pactadas. se le considen1 carga financiera del -

contrato. por la adquisición del equipo captializado cargable a re-­

sultados (amortizable) durante la vigencla inicial forzosa del con-­

trato. 

Por lo que respecta a la parte no capitalizada ctel contrato. se debera se­

guir deduciendo durante la vigencia originalmente contratada. 

Dicho Articulo junto con el 50 de1 mismo O!"denamiento legal. regulan la -­

forma de deducir los pagos hechos al final de1 contrato, según la opción -

ejercida al término del mismo a tontinuación 1o transcribimos para su ma-­

yor entendimiento Articulo 50 cuando en los contratos de arrendamiento fi-

nanciero se haga uso de algun.J de sus opciones, para la dt:'ctucción de las -

inversiones relacion.Jdas con dichos contratos. se observará lo siguiente: 
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1.- Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del contrato -

mediante el pago de una cantidad determinada, o bien, por prorrogar -

el contrato por un plazo cierto, e1 importe de la opción se conside:"­

rará complemento del monto original de la inversiétl, por lo que se de-

ducira en el porciento que resulte de dividir e1 importe de la opción 

entre el nümero de años que falten para terminar de deducir el monto 

odginal de la inversión. 

2.- Si se obtiene participación por la enajenación de los bienes a terce­

ros, deberá considerarse como deducible la diferencia entre los pagos 

efectuados y las cantidades ya deducidas, menos el ingreso obtenido 

por la participación en la enajenación a terceros". 

Por otra parte. e1 Articulo 48 del Reglamento de ·la ley del Impuesto sobre 

1a Renta .. da la forma de calcula,. el promedio de tasas de interes del pri • 

mer año de t contrato. con e 1 objeto de determinar la proporción que se de· 

bera considerar como monto de la inversión y e1 diferencial a aplicar du·-

rante la duración del contrato. pero al derogarse el Articulo 49 de la ley 

este Articulo del reglamento, queda sln efecto. 

ob. cit., págs. 70 y 71. 



- 111 

De todo lo anterior concluimos lo siguiente: 

El costo de los contratos dependerá de la opción ejercida. es dectr. si 

el arrendador ai:umulo el total de los contratos realizados durante el 

ejercicio. igualmente padra deducir el 100~·. de los costos de adquisi­

ción de los bienes objeto del contrato. 

5i optó por acumula1· las rcnl.-is tievengadas durante el ejl"rcicio fiscal. ·­

podrá deducir 13 parte proporcional del costo referente a la pr'oporcional!_ 

dad de ingresos acumulables. 

- El monto total del contrato. es considerado por el arrendatario como -­

costo de adqusición de activo fijo, capitalizable y deprecia.ble como -­

cualquier otra inversión del activo fijo en tos términos marcados por -

la ley como depreciación fiscal, 

- "El arrendatario considera la otra parte del contrdto como carga finan­

ciera, amortizable durante la vigencia originalmente pactada en el con­

trato, aún cuando la ley vigente ya no aclara dlcho procedimiento" 

(321 ob, cit. pág. 73. 
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El.· COO!GO FJSCAL DE LA FEDERAC!Oll 

En la actualidad todas las reglas y conceptos generales referentes al Co~ 

trato de arrendamiento financiero, se encuentran plasmadas en el Código .. 

fiscal de la Federación. 

El 31 de diciembre de 1981, se reformó el Código Fiscal de la Federación -

En el Artítulo 15. se plasmó la definición del contrato multicitado, ya -­

que hasta 1980 dicha definición se encontraba en la Ley del Impuesto sobre 

la Renta. 

El Articulo lS del Código Fiscal de la Federación contiene los requisitos -

y las bases que debe de tener un contrato de arrendamiento financiero. Es-­

tablece un plazo inicial forzoso. igual o superior al periodo durante el ·-­

cual bien estada sujeto a depreciación fiscal, o bien, cuando el periodo -

marcado sea inferior. llevar a cabo cualquiera de las tres opciones dispon_!_ 

bles, para el a(rendatatio, que son: 

1.- Transfedr la propiedad del bien a un lercero y participar de esa ven­

ta. 

2.- Pagar una cantidad adiciGOal determinada. inferior al valor comercial -

del blen~ para qüe el arrendatario obtenga la propiedad definitiva del 

bien. 
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3.- Prorrogar el contrato por un plazo adicional. determinado y con ren-

tas periódicas inferiores a las originalmente pactadas. 

Otro requisito de dichos contratos. mart:ado en el Articulo 13 del COdigo 

fiscal de la Federadón es el valor total del contrato. mayor conocido ~­

como la contraprestación pactada. y establece, que esta sea igual o supe­

rior al valor del bien arrendado. 

Por otra parte, est11blcce que en 1!1 propio contrato 1.J tasa inicial a la 

cual se pacto la operación, asi como c1 desgloce del valor del bien a n­

nanciar y el monto de los itereses contratados. 

A continuación transcribimos el Articulo para su mayor entendimiento; 

Artículo 15.- Arrendamiento Financiero es el contrato par el cual se oto~ 

ga el uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre Que 

se cumpla con los siguientes reci:uisitos: 

1.- Que se establezca un plazo forzoso que sea igua1 o supet"lor al mlnimo 

para deducir 1a inversión en los términos de las disposiciones fisc~. 

les o cuando el plazo sea menor. se permita a quien recibe el bíen. 

que al término del pl.1zo djerza tualquie1·a de las siguientes opciones: 

A).- Transfef"ir la Pf'Opiedad del bien objeto del con~ ·ato mediante el pago 

de una canlidad determinada. que deberá ser inferior al valor de mer­

cado del bien al momento de ejercer la opción. 

B) .- Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual los pagos -
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serAn por un monto inferior al que se fijó durante el plazo inicial 

del contrato. 

C).- Obtener parte del precia por la enajenación a un tercero del bien ··­

objeto del contrato. 

z.- Que la contrapres.tactón sea equivalente o superior al valor del bien 

al momento de otorgar su uso o goce. 

3.- Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los 

pagos y e1 contrato se celebre por escrito. 

4.- Consignar expresamente en el contrato el valor del bien objeto de la 

operación y el monto que corresponda al pago de intereses. 

Fl.· LEY OEl lHPUESTO AL VALOR AGREGADO 

El contrato de Arrendamiento Financiero, se encuentra regulado en dicha -

leyt en su Articulo 12. mencionando las bases del 'impuesto en las enajen~i!. 

cienes de bienes y textualmente en su parrafo JII dice. 

"En las enajenaciones a plazo en los términos del Código Fiscal de la Fe -­

deractón. se podr3 diferir el impuesto de conformidad con el Reglamento ..... 

de esta ley. Trat&ndose de arrendamiento financiero, el impuesto que podrá 

diferirse. en los términos del Reglamento de esta ley, será el que corres-­

panda al monto de los pagos por concepto de interses>I, 
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Otro de los Articulos, del mismo ordenamiento, que regula la forma en que -

se puede diferir el Impuesto al Valor agregado en las enajenaciones a plazo 

del arrendamiento financiero, es el Articulo 25.segundo y tercer parnsfo: 

"Tratándose de arrendamiento flnancíero. se podril diíeriri el impuesto Que 

corresponda conforme sean exigibles. abonos. 

lo dispuesto en este Articulo seril i'\f1lic.ible siemprí' que P''''ª efectos d!!l -

acumulable el que efectivamente Je hullíe1·e sido pagílrlo conforme a Jo dis---

puesto por el Articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. 

De todo lo anterior podemos concluir: 

la ley del Impuesto al Valor agregado, contempla al arr"endamiento finan-

ciero corno una forma de enajenación, ya que es un contrato que transfie-

re 1 a propiedad de un. bl en. 

- Oicha ley esta basada en la ley, del Impuesto sobre la Renta y en el Có-­

digo Fis.cal de la Federación. 

El Art'iculo 12 de la ley hace refe1·cn:ia a la definición de la base grava­

ble y de la posibilidad de d\ferir el impuesto, dependiendo de la deci--­

sión tomada por el contrlbuye;inte para hacerlo Articulo .25 del Reglamento. 
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CAPITULO SEXTO 

DERECHO COMPARADO 

SUllARIO.- A.).- [spaiia y el Mercado Co111Un Europeo.- B).- Japón.-

C).- Francia.- O).- Colombia.- [).- Tailandia.- F).- In 

f\}. - [~p.iiia y P l l-1~rtiHln Crnní111 (urupeo. 

El .1rre111J,1mie11lo fi11a11ciero. t.onocido en fs1rniia con l'l llombre de "leasiug" 

.1p;u·P.(r> P.11 Pste 1rnio; a mitades de la riéctldil 1h• los 60's. 

1 a pd111ent leqislari011 que lo regula en fonna muy limitada es del aim de -

1970. ¡1e1·0 es hasta 1975 cuando comienza a rPqularizarse la situación fis­

cal y lr-ilJutaria de las empresas. cuando el "leasing'' empieza a figurar en 

el meníldo espaiiol. 

De la déc.Jda de los 70's. a 1a de los BO's el número de compaillas de --­

leasing pasó de 10 a 120 hasta el aiio dr 1988 y cn~ándose m5s en 19B9 y 

1990. lu cual, segun JaiL:1e TC1rruella, licenit:lldo del Banco de Salrndel\, en 

Oarce\01i.1. [spiliia. hace- c1·e1~r que "el mercn1lo i11lel'ior se eslé ya at:cn:1111-

do a las cunt.1s m5Y.H11as ilt> capacidad de in·1L•rsión por leasi11g y ello Lon -

u11us n1v~·1es 1lc- cttmp"tl!ncia excesivamente fuertes, uumr.rosus, que 110 110--­

drá11 nar1a fácil el 111.rnle11e1· e11 un futuro los 111a1g1:11es dt> conlribución o --
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Por otra parte. citando al mismo aulor. comt>11tm;1t1s que el desarl'ol\o drl -

Arrendamiento Financiero en los distintos paises miembros del m~rcado ---­

común Europeo (Alemania federal, Bélgica, Rrino Unido. Italia. Francia. -­

Portugal, Grecia, Dinamarca, Espafia, Irlanda. lu~emhurgo y Holanda) lama­

yoria de ellos paises muy induslrial\zados. avanzddos tecnalógicament~. -­

con sólida base económica y en consecuencia con una gnrn cultura finan---­

ciera ya aplicada al sistema leasing, ha sido un <tesa1-rullo muy diver"Sll -­

y \os factores que principalmente lo han co11dicio11ado han sido los r·efod­

dos al cuadro jurídico, fiscal y co11l11ble li(' ci1il.1 pais. 

En los últimos aiios Espailil h11 presentado un 9rt111 llVance en el terreno cc:~i­

nó11iico y se espP.ra que en poco ti1.n11po sea pust!rt.lu1· de un mercado extensisj_ 

mo, sin li1111tacio11es adminislralivns y cuu 'J•·.i111\l's probabilidades de a•.:clún~ 

su situación financier.::1,es parecida.alrededu1· del 90: de las compañins <le 

leasing están vinculadas a Ba11cos y Cajas de Aho1-ro y cuando se dé la tan 

esperada libertad de circ1Jlnció11 de capitales h.illrá uua fuerte competen---

cia desde el exterior, algunos factores de gr,111 inflo~ncia en el desari-u-­

llo y evolución del leasing espaf1ol son: 

la implanláción dl.?1 lrnpueslo del Valor aiiadido. en sustitución del ---­

impuesto sobre el tráfico de las Empresas. 

l a puh 1 i e ac \ ún di! la l ey de sociedades. 
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- El decreto publicado en el afio de 1989 que desvlncul.aba a la Dirección 

General de Politiéa financiera y elevó a1 Banco de España a entidad --­

de tr-édilo. 

- la preparación, para su publicación y aplicación de una serie de coefi­

cientes sobre recursos propios. sobre 1·ecursos ajenos, de garantia, --­

etc .• que intentan proporclonar algo más a la Operativa de las Coh1pa--­

ñlas respecto de sus capHale!.lllOdulando asimismo la concesión y conce!!_ 

tración rlc riesgn'i, fa\11bié11 se espera una modificaciOn impof"tante en -­

los rssµectus cuntal.des del sistema leasi.119. 

lodo lo anterior', es una clara muestra de la preparación de Espafia. acer-­

ci\ndose poco a poco. en 1os aspectos en los que es posible, a la armoniza­

ción r¡ue debe i1•1perar en Jos terrenos jurldico, legales. tributario. fisc2_ 

1es. contables. etc .• que las compaiiia.s deben reunir. 

''Tal como s.e iudicU al principiu, Espaí1a eHará entrando de forma progresiva 

en 1a cumunidad econó1i1ica (ui-opea hasla 1992. Es por ello por lo que nl --

resul~ado que nu¡_.~.lr,1s cvo1;1.1/1iils arr('1Htador.1<; hilOri>n obteuido no puecle s.er 

conoc ído aho•·a "t 33) 

(33) Oatos to1•hldos del estudio innédito realizado por el Lic. Jaime lon·ue­

l1a, Pr-csioe11te del Banco de Sabadel 1, Barcelona. España. llevado D -­

r.1hn V'n el V f.01191·-:so l atiuo11medca111> de Arrendamiento financiero.Mi!--

xicu 19C9. 
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Para rrancisco Rico l"é1•ez la expresión "A1·femlt111dr.11lo financie,-o. que c0111ii--· 

derada en Espaiia como excesivamente ambigua. µ01· 1o que propone que el 'IOtablo 

ingles {leasing} se acepte en nuestro idioma. con el apoyo de la real academia 

Española; sin embargo, el posterior Real Decreto l J.?y 1511977 del 25 de febrero 

(34) Rico Pérez francisco. ob. cit. pag. 85 y 86. 
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Para Carlo'i Vidal 81;,nco. el leasing nació en Es¡tafia en 1965 cou la crf)M;ión -

de las primeras soc;edades: 

Hás adelante. se crean 

Alquiber, S.A. 

A lequinsa, S.A 

Jberleasing, S.A. 

l ico, S.A. 

lisban, S.A. 

Se poue de manifiesto e1 desarTollo e importancia alcanzado por esta actividad~ 

en su pr\me1· quioquenio de existencia. 

El periódo de arrendamiento es. variable, pues se adquirirán los equipos en los 

prim~ros años y se preveia su terminación diez aiios después. (35) 

(JS) Vidal Blanco Carlos, ob. cit, páginas 40 y 41 



IZI -

B ).- JAPOU 

La industria arrendadora japonesa se inició hace 28 años, cuando se esta---

bleció la primera compaiiia de este tipo en el año de 1963. 

Sin embargo, en comparación con otras diversílS industrias lr'adicionales e11 

Japón el arrendamiento financiero se sigue ClJ11sidenmdo como una indu~11·ia 

muy joven, ya que en [slílt\ni; l111idos se i11ici6 dr.:.dt" 195? y en ,1,1pó11 CHH.í" --

años después. 

La suma contratada de arrendamiento financiero en Japón fue de so.a mi 1 ---

mil lenes de dólares en 19BB y su participaciün en lil i1wersión en equipo --

y plantas pf"i vadas fue de 8. 2%. El des arra 1 lo de 1 a industria arrendadora -

está estrechamente relacionado con el desarrollo económico del pais. ------

Además, la industria arrendadora se inició y se desanolló, por un 1ado. -· 

en una forn1a pasiva y. pnr otro li\do, en una fonna activa y autónoma, en •• 

lo que corresponde a 1a política induslria\ y a las leyes íiscalrs de\·-·· 

pais. El crecimiento económico que respalda el desarrollo de la industda 

arrendadora y 1a demanda de bie~es en arrendmniento financiero de diverstlS 

empresas en 1a económia son pre'rrequisitos para la industl"ia arrendadora. 

Sin embargo, aumenta1· las ventas de estos l>iencs y cultivar más el merca-·-

do no se puede lograr sin el apoyo del arrendamiento financiero. 

E1 arrendamiento fina11cicro japonés se clasifica en dos: 

1.- Arrenriaudcnto íl11a11r.iero tlllciona\ 
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Z. - Arrendamiento financiera tnternaci ona 1. 

E1 Arrendamiento financiero fiacional se divide en tres periodos: 

AJ.- la etapa inicial.- abarca de 1963 a 1973 

8).- la etapa de desarrollo.- Va de 1974 a 1964 

C).- la etapa de diversificaci6n e integración: 1985 a la fecha. 

Durante la etapa inicial, la economia japonesa continuó con un alto creci­

miento, y la industria manufacturera y otras hicieron inversiones en equi­

po y p1antdS prósperas. las compañias arrendadoras se establecieron pan! -

comp1ementar la capacidad de suministro de fondos de los proveedores tradi 

cionales, como bancos y otras instituciones de financiamiento. 

Al presentarse las crisis del petróleo, la estructura industrial basada en 

las industdas pesadas y de manufactura se cambió a una estructura basada 

en la industria de alta tecnologla y servicios, es aq.¡i donde comienza: la -

etapa de desarrollo, Como consecuenc\a de 1o anterior. aumentó el uso de -

las computadoras y equipo de alta. tec:ono1ogla. la industria arrendadora -­

estableció una base fil"me en los mercados de dichas áreas, continuo cre--­

ctendo y llegó a la posición actual. 
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En la etapa de diversificación e integración, las transacciones se diver­

sificaron en arrendamientos financieros, arrendamientos apalancados, etc. 

Ademas de la diversificación de sus servicios. la industria se esforzó -­

por diversificar los. servicios de financiamiento y penetró a áreas como -

las de ventas y flnanciamientos a plazos. con ello se entró a una etapa 

de arrendamiento en paquetes y sistemas para satisfacer las demandas d(' 

los clientes. 

Por otra parte, el arrendamiento internacional se divide en tres perlo---

dos: 

A).- Arrendamiento costa 

B).- Desarrollo del arrendamiento transfronterizo de 1978 a 1985¡ 

C}.- Desarrollo del arrendamiento internacional de 1986 hasta la actuali 

dad. 

El primer periodo se caracterizó por las compañías arrendadoras que con-­

tratarcnarrendamientos finiJncieros costa afuera de emliarcaciones. a través 

de sus subsidiarios con Liase li1 Hong Kong. 
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E' el segundo periódo, el arrendamiento financiero transfronteriz.o prospe--

ró; pr"imero el llamado "Samurai lease" denominado en dólares estadouniden--

ses 1 y ~ubsecuentemente el "Shagun lease" denominado en Yens. La formación 

de una red internacional fue activada. Las compañías arrendadoras estable--

cieron bases en Nueva York y Londres, y avanzaron hacia los paises del Su--

reste de Asla. lambién se diversificaron los articulas que se manejaron. 

Para satisfacer las necesidades entcd:l momento, las compañ1as arrendadoras 

par llcipantes cambiaron gradualmente. Sin embargo, 1 a mayorf a de 1 as ------

compañías arrendadoras están dentro de la clas\ficación de bancos, compañi-

as, mercantiles, industria de la fabricación, construcción, distribución, -

y servicio o compañías de seguros relacionadas. 

tn la actualidad 300 compañías arrendadoras son miembros de la Asociación -

de arrendadoras de Japón, el 53% de el 1 as es tan re 1 aci onadas con bancos, --

l8'é con fabricantes y 12:t con compañías mercanti.les. Además e>r.isten apro>r.i-

madar.iente 300 compañias que no son miembros de dicha Asociación, por lo ta~ 

to, son casi 600 compañias las que forman la industria arrendadora japonesa. 

Algunos de los principales factores que permitieron el rápido crecimiento -

de Ja industria arrendadora japonesa y que la convirtieron en una de las --

industrias más prósperas en Japón son: 

1.- El manejo bajo tributación.- Establece que la vigencia de un contrato 

de arrendamiento debe corresponder al 70~ de la vida útil legal del --

l 
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equipo para propósitos de depreciación. Debido a esto, al arrendar, el arre!!. 

datar.lo puede terminar de hacer los pagos de renta antes que acabe la vigen-­

cia de uso legal del equipo y puede tratar dichos pagos como gastos: deduci-­

bles. Esto es un punto a favor del arrendatario. los usuarios deben amorti-­

zar tan pronto como sea posible los equipos cuya innovación técnica ocurra -

con frecuencia, o cuyo desgaste natural es muy rápido. 

las empresas con una capacidad de ganancia muy grand;? ó aquellas que crecen 

con mucha rápidez al ampliar la inversión en planta y equipo, encuentran -­

muy atractivo este punto y. en consecuencia, ha 1 legado a ser un factor --­

importante de apoyo para la demanda de arrendamiento financiero. 

2.- Los aspectos del sistema.- la industria arrendadora japonesa está bajo 

el control de la Secretaria de Comercio e Industria Internacional, Es­

to se debe a que las transaccione~ no son sólo operaciones financieras 

simples, sino que incluyen al arrendamiento financiero puro de equipo 

y la oferta de varios servicios relacionados con el anterior. Las ---­

instituciones financieras y los sistemas financieros, bajo la super--­

visiOn de la Secretaria ~e Finanzas, se operan :1 estan controladas en 

forma estricta. Por otro lado, la industria arrendadora pudo desarro-

llar sus operaciones en forma relativamente libre. cambiando continua 

mente a nuevos tipos de negocios y transacciones. 
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Por supuesto que también se debe de tomar en cuenta el continuo crecimiento 

de la economla japonesa. que ha apoyado el incremento en la demanda de ---­

inversión en equipo y plantas. 

la industria Japonesa introdujO y desarrnlló la llamada "Transacción de __ .. 

arrendamiento financiero apalancado tipo japones". La cual se creó al ----­

transformar por completo el concepto del merito de arrendamiento del que un 

contrato de arrendamiento con vigencia más corta puede gozar. Esta transa-­

cciOn proporciona a su usuario una ventaja fiscal y una atractiva tasa de -

arrendamiento al fijar la vigencia del arrendamiento a un plazo mayor que -

la vida de depreciación legal. El papel de la compañia arrendadora es el de 

preparar el paquete o arreglar la transacción. colocando inversionistas de 

capital contable. haciéndo análisis económicos y estableciendo términos y -

condicicn?S que sean s.atisfactorios tanto para los inversionistas como para 

los arrendataric:.. (36) 

t36} Estudio innédito realizado por Murai, Mutsuo. Director General, Oivi-­

sión Internacional, Bot. lease Co. l.T.O. y Bank of Tokio 1990. 



C).- FRAllCIA. 

"La ley francesa de 2 de julio de 1966. en su Articulo 1 se refiere ------

expresamente al leasing inmobiliario cuando dice: "las operaciones de ----

leasing contempladas por la presente ley son operaciones de arrendamiento 

de bienes de equipo. de utillage 1 o de bienes inmuebles de uso profesio---

nal" pero sin aportar otras precisiones. limitándose a otorgar "derecho --

de ciudadania" a esta modalidad de leasing. sln determinar cuales sean sus 

modalidades de aplicación". (37) 

Un año después el 28 de septiembre de 1967 elimina los obstáculos juridi--

cos y fiscales existentes y constituye las bases del leasing inmobiliario, 

dando facilidad a su desenvolvimiento a través de la creación de las so--

ciedades inmobiliarias para el comercio y la industria (SJCOMI}. 

En Francia la definición legal del leasing inmobiliario lo describe como -

una operación por la que una empresa da en arrendamiento bienes inmuebles 

de uso profesional comprados por e 1 la o construidos por su cuenta, cuando 

1 
estas operaciones. sea cual f.uere su clasificación, permitan a los arren--

datarios con'lertirse en propietarios del todo o de la parte de los bienes 

arrendados, lo más tarde a la expiración del arrendamiento~ sea por cesión 

en ejecución de una promesa unilateral de venta. o bien por adquisición --
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directa o indirecta de los derechos de propiedad del terreno sobre el que 

han sido edificados el o los inmuebles arrendados, o bien por transmisión 

de pleno derecho de la propiedad de las construcciones edificadas sobre -­

el terreno perteneciente a dicho arrendatario. 

( )7) VIDAl BlAllCO CARlOS, ob. cit. pág. 277. 
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En Francia, el contrato de arrendamiento financiero es de duración deter--

minada, que lleva consiga una promesa de venta e intervienen dos sujetos: 

A).- El arrendador, que se compromete a construir o a comprar un inmue---

ble, a instancia del futuro arrendatario, obl ig3ndose ta!ilbién a -·--

arrendárselo por una duración determinada, otorgándole además una --

promesa unilateral de ventaf firme e incondicional. a un precio fij~ 

do en el momento inicial de la operación. 

B).- El arrendatario que se compromete a respetar el clausulado contrae--

tual y a p119ar lns alqutlerl's. 

De todo lo anterior se deduce que el arrendatario no puede rescindir el 

contrata unilateralmente a la expiración de cada periodo trienal { 38}. 

Lo anterior, es precisamente lo que distingue al leasing inmobiliario de1 

arrendamiento comercial ordinario, ya que ésta último, es un contrato ----

irrevocable para ambas partes. 
1 

(38) Ley Francesa de 12 de mayo de 1965, reguladora de la propiedad comer-

cial. 



La promesa unilateral de venta otorgada por el arrendador, se traduce en -

una opción a compra1 y como tal, ejerci table o no1 para el arrendatario. -

En virtud de la misma, sólo queda obligado el arrendador, mientras que --­

el arrendatario, hasta el momento final del contrato conserva dicha opción 

sin quedar por ello obligado a ejercerla. Esto es lo que justifica el ca-­

rácter arrendatario de este contrato 1 teniendo, por tanto, dos alq~i1eres 

consideración fiscal de gasto deducible. lo cual no seria admisible si la 

venta estuviera perfeccionada desde el principio (39). 

El leasing en Francia se clasifica en: 

l. Mobillario 

l. Inmobiliario 

l 39) ob, cit, pág. 278 

Operativo 

Financiero 



- 131 

El leasing mobiliario está regulado en un principio de la Ley de 2 de 

julio de 1966 y la ordenanza de 28 de septiembre de 1967, los cuales, re-

gulan su estatuto jurídico y el de las sociedades que lo practican, -----

encuadrándolo en su totalidad en la técnica del leasing financiero y se -

refiere exclusivamente a los bienes de equipo y material de uso profesia-

nal; y no a los bienes de consumo ( 40). 

Estos bienes son especialmente comprados con vistas al arrendamiento según 

las especificaciones y en el proveedor indicados por el arrendatario, y al 

precio convenio entre éste y el proveedor, lo cual excluye del leasing ---

el arrendamiento de materiales comprados a priori, y almacenados temporal-

mente a la espera de encontrar arrendatarios. 

El arrendamiento va acompañado de una opción a compra a favor del arrenda· 

tario por un precia convenido, sin que al arrendador pierda 1a propiedad 

del bien hasta, que el dia en que dicha opción se ejercite. {41}. 

1 
(40) Articulo lº de la ley de 2 de julio de 1966. 

( 41) Ob, cit, pág. 331. 
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"El leasing de automóviles, con o sin manteniraiento, no es verdadero 

leasing según se desprende de los términos de Ley: las sociedades que a -

él se dedican, no son establecimientos financieros, sino sociedades arren 

dadora5 normal e!.". { 42) 

El leasing operativo o de explotación se práctica principalmente sobre -­

ordenadores y otros materiales. es un contrato de arrendamiento, acompañ_! 

do de un contrato de mantenimiento. 

Las sociedades de leasing quedan obligadas por prescripción legal a sus -

cribirse en la lista de Bancos o establecimientos financieros. 

la duración de las operaciones de~ leasing en Francia oscila entre 3 y 5 -

años, aunque excepcionalmente pueden e;t.istir contratos de más larga dura­

ción, hasta 10 años. lodo ello varia dependiendci de la amortización de -­

los bienes cedidos en arrendamiento. 

El aspecto fiscal del leasing está regulado por el Derecho común: 

lmpuesto sobre el beneficio de las sociedades. 

- Posibilidad de amortizar el bien. propiedad de la sociedad de leasing, 

de forma lineal o progresiva, y durante un periodo igual al utilizado 

si dichos. bienes pertenecieran a un empresario industrial. 
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Impuesto sobre el valor añadido que grava los alquileres. 

[42) Vidal Blanco Carlos, ab. cH. pág. 332. 
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En Francia, los alquileres, no están "indexado", lo que hace que las so-­

c\edades de leasing soporten solos los efectos desfavorables o beneficio­

sos de 1as variaciones del valor del dinero; los arrendatarios no sopor-­

tan en ningún caso los efectos desfavorables de la inflación. A diferen- .. 

cia de ello. el leasing inmobiliaria si está sujeto a la indexación. 

El arrendamiento financiero inmobiliario se encuentra en la ordenanza del 

29 de septiembre de 1967, y exige que los bienes se destinen a un uso prE_ 

fesional (431. 

{43) león lavar Soyla G. El arrendamiento financiero en el Derecho Mex1c~ 

no Universidad nacional Autonoma de México, México, 1989. 
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0).- COLOMBIA 

En Colombia las actividades de crecimiento industrial e inversiones de ---­

capital han progresado de manera constante y en linea con el crecimiento -­

tecnológico global de 4 a 4.5.%. En consecuencia, la demanda de arrendamie!'_ 

to financiero ha crecido de manera notable, particularmente en las empresas 

de tamaño de medio a grande, durante los años pasados. Los cambios en las -

leyes fiscales hicieron el arrendamiento mas atractivo en vez de solicitar 

un préstamo, ya que ésto permitía la depreciación acelerada durante tres -­

años y una deductibilidad total de los pagos del arrendamiento e inversa--­

mente, restringía la deduccción del pago de intereses sobre préstar.ios. Debj_ 

do al riesgo cambiarlo, la mayoría de los arrendatrios han contratado prin­

cipalmente financiamiento en pesos. En 1988 había 33 arrendadoras en Colom­

bia, de las 27 eran de la propiedad de la Colombian Leasing Association ---

(FEDELEASING), 

Desde 1980, IFC ha tenido una inversión para préstamos y un capital inver-­

tido en Leasing Bolívar. S.A. (LB). La empresa fue fundada en 1978. y post~ 

riormente fue expandida por lpt:, participando con el grupo de Seguros Sali­

var (SGB), Corporación Financiera Colombiana (CFC) y U.S. leasing Interna-­

tion al (USL!). Entre 1980 y 1986, lFC también aprobó dos dos préstamos para 

LB con un total de $14 millones. Una porción del financiamiento posterior -­

(1.5 millones) fué cancelado después debido a la baja demanda de financiamien 
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to en dó 1 ares. E 1 desempeño de LB ha si do satisfactorio en general 1 ya que 

1 a compañia ha si do consistentemente 1 ucrat i va en términos de pesos con un 

promedio ROE de 35 .4::.. LB ha experimentado una fuerte demanda continuada -

de financiamiento en pesos y se ha concentrado en la prestación de servi--­

cios a la clientela en una diversidad de .industrias que comprenden 22 sec-­

tores comerciales diferentes y 21 tipos de equipo. Las fuentes de financia­

miento C'n pesos no han evoluclwado pa1·11 alcanzar a satis.facer la creciente 

dP.manda de fin;rnciamicnto de arrendamiento financiero. LB ha confiado en 

préstamos sobre df'ruml:'nlos de las instituciones financieras locales y en 

dos negocios de bonos en pesos. 

Para e 1 futuro inmediata. 1 os prospectos de 1 ucrat i vi dad y cree imi en to 

dependen de la robustez de la economi a y de varias reformas propuestas al -

rfgimen de reglamentos e impuestos. que son la preocupación de la industria 

arrendadora en general. Consisten en lo siguiente: 

- la reriucción del 100~ de la deductibilidad de los pagos de arrendamiento 

financiero. 

la reducción de toda la deductibilidad de intereses de los fondos pres--

tados por arrendadoras. 

Eliminación de descuentos de una depreciación acelerada durante los pla-

zos c1e 3 at1os de .wrendami cuto. 



137 -

- La colocación de arrendadoras bajo la supervisión del superintendente -­

de Bancos en lugar de bajo la del superintendente de sociedades, tal co­

mo se hace en la actualidad. 

- La expansión de los reglamentos para permitir que las arrendadoras lle-­

ven a cabo arrendami entes (la industria arrendadora pref eri ria incremen­

tar el 10% el limite de capital para las entidades financieras que desea 

ran invertir en arrendadoras. 

- Un impuesto s.ohrl' 1.1 revaluación de .ic-tivos. 

E).- TAILA!IDIA 

Aunque Tailandia ha disfrutado de un crecimiento económico y de un nivel de 

industraliz.ación iguales o mayores que los de otros paises asilltlcos. el 

arrentamiento financiero no se ha establecido como un mecanismo importante 

de financiamiento, tiene una participación de menos del 1~ de la formación 

del capital. Sus intentos de establecer arrendadoras datan de la década de 

los '70, incluyendo a la 1hai Orient leasing Company {TOLC - 1978). que --­

tenia un fuerte apoyo técnica y financiero l i ne luyendo 1 FC). Existen r.iuchas 

razones detrás del mal desemptfrlo de la industria. Hinguna de estas razones 

parece abrumadora por si misma. pero en conjunto llegaron a constituir un -

impedimento. Por ejemplo, en la lengua ihai no existe diferencia entre la -

palabra arrendamiento financiero y la palabra renta; en consecuencia, la -­

introducción del concepto ha resultado bastante dificil. Aunque otros pai--
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ses se han enfrentado al mismo problema, las industrias.de estos últimos -­

resolvieron el pr-oblema con relativa rapidez. [n Tailandia, el problema ha 

persistido. El arrendamiento financiero también se ha vi!'".to afectado por no 

ser considerado al mismo nivel que otras fuentes alternas de financiamiento, 

especialmente bancos. las arrendadoras no se han considerado como institu-­

ciones financieras en Tailandia, sino como negocios comerciales regulares -

Como tales, se les considera como fuentes menos deseables y prestigiadas -­

que los bancos que estan bien desarrollados y ofrecen una amplia gama de -­

servicios f iniJnc i eros. T amµuco pueden hacer emi s 1 enes de bonos para finan--

e i ar sus operaciones de arrcndami en lo. l amb ién se ha presentado un prob 1 ema 

muy importante con los impuestos en el arrendamiento financiero: el código 

referente a ingresos impone un impuesto comercial al arrendamiento finan--­

ciero como si se tratara de una renta, lo cual hace que la carga fiscal sea 

mucho arrendadora está sujeta a un impuesto de 
0

2.75~ sobre el pago de dicho 

arrendamiento {1o cual incluye el costo del equipo y además. el cargo por -

financiamiento). Por otra parte, un banco paga un impuesto de 3.3:t. pero -­

solaMente respecto a la porci6n correspondiente a los intereses sobre los -

pagos de los prestamos. En 1986, el gobierno indicó su intención de elimi-­

nar esta discriminación: ésto mejorará signlfic~tivamente los pr"ospectos de 

la industria. 



- 139 -

F) .- INGLATERRA. 

El leasing lo.clasifican en Financiero 

Operativo 

Las sociedades de leasing o arrendadores financieros no practican el ---­

leasing de bienes de consumo, a pesar de estar muy entendido en lnglate--

rra el arrendami en lo de televisores. 

Tampoco se dedican, estas sociedades al arrendamiento de automóviles, acti 

vidad que es ejercida por otras empresas que alquilan los vehículos a cor­

to plazo, o por periódos más largos. 

El leasing inmobilario virtualmente no se practica en Inglaterra por los -

financieros, debido a que la amortización fiscal de los edificios indus---

triales no permite ningün tipo de amortización sobre los inmuebles desti--

nadas a oficinas, almilcenes, etc., y porque la mayor parte de los arrenda-

dores financieros se consideran que fomnn parte del mercado monetario a --

corto y medio plazo, mientras que el arrendamiento de inmuebles requiere -

normalmente plazos mucho más ,\argos de 20 a 25 años; es por ello que la --

mayor parte de las operaciones de leasing inmobiliario, son efectuadas por 

las grandes compañías de seguros y cajas de previsibn no existe una regul~ 

ción legal especifica sobre el leasing de equipos en Inglaterra, sin emba.!.:_ 

go la Ley de 1966 "Industrial Development Act", los arrendadores pueden --
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beneficiarse de tas subvenciones a la inversión. 

En ningún caso el arrendatario puede comprar el material cedido en -----­

leasing, porque la administración fiscal. considera que esta compra ----­

transforma el contrato de leasing inicial, en una venta a plazos y por lo 

tanto se da la suspensión de 1as desgravaciones y demás repercaciones fí~ 

cales. 

La vida útil del mat~dal arrendado, es un factor determinante para esta­

ble-ter ta duración raá~ima del contrato de arrendamiento. 

la "Corporation Tax" (44) anual se aplica sobre los alquileres percibidos 

por el arrendador, mientras que para et arrendataria dichos cánones de -­

arrendamlento son, como en la mayoria de los paises europeos. gastos ded! 

cibles del beneficio, y en consecuencia, no imponibles. 

f 44J impuesto sobre los beneficios. 
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En Inglaterra, los arrendadores pueden obtener amortizaciones fiscales -~-­

variables según el tipo de material. una vez deducidas las subvenciones pa­

ra inversiones; pero no se le concede dicha subvención para inversiones. -­

sólo puede en el primer año, proceder a una reducción inicial, sin perjui-­

cio de la amortización normal que le corresponda. (451 

(45) ob., cit., págs. 333 y 334. 
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COllCLUSIOll~S 

PRIMERA.- Hasta el año de 1981, las empresas dedicadas o realizar operaciones -

de arrendamiento financiero, Oj)eraban como cualquier sociedad r.tercan­

til ajena al sector ftnanciero. ante la ausencia de leyes que regla-­

mentaran esa actividad. 

E:s en ese ml5mo año en el que por primera vez la Ley General de lns .. 

t.'ituc1ones de Crédito y Organizaciones Auidliares en su articulo 25 

<fa una definición de Arrendamiento tinanciero: 

"~s el contrato en virtud ael cu11il la Arrendadora Financiera. se obl~­

ga a adquiru deterrninados bi.enes, y a conceder su uso o goce tempo-­

ra1. a ~lazo forzoso a una persona fisica o moral, oblig.§;ndose ésta 

a pagar como contraprestación, que se liquidara en pagos parciales, -

segUn se convenga. una cantidad en dinero determinada o determinable. 

que cubra el valot de adqusición de las bienes, hs cargas financie-­

e-as y los demas accesorios y a adoptar al vencimiento del contrato -­

alguna de las oyclones terminales." 

Zn \llr~ud de lo anter"lor. podemos aflrmbr que los elementos de eJCis­

tencia del Contrato de Arrenda.miento Financiero son: el consentimie!! 

"'º· el objeto y la causa o finalidad. 

AsimHomo, los elementos de validez consisten en que el contrato sea 

otorgo.da yor e~crito y ratificado ante fedatario público. y que los 

11'.0C1elos de los contratos esten a~robados por la Com1sión r~ocional -

Sanean a. 



SEGUNDA.- Las normas que rigen lo operación de los arrendadoras finane'ieras --­

han sido objeto de reglanenta~i6n,reformas y adiciones. la Ley ge­

neral de organizaciones y actividades auxiliares del crédito. ;;reveo§ 

la exposición de diversas disposicicn?S y reglas de carácter general, 

a las cuales a~ben apegarse las arrendadoras financieras. 

lERCERA.· Por decreto public?tio eii el Diario Oficial de la Federación d.?' 3 de 

~n_ero de 1990, s~ ;!.d'i::1:~o a la ley General de Organizaciones y Act!­

vidades Auldliar¿s ·_"?l Crédito, EL TITULO SEPTIMO, denominado "DE Lt. 

PROIECC!ON DE LOS l!ITERESES DEL ~UBL!CO", dicho capitulo se ocupa ce 

procedimiento a que deberán sujetarse las quejas en contra C:? 1 as or­

nizaciones auxiliares, cuando el afectado opte por esta guia en lugar 

de hacer valer sus derechos ante los tribunales coí.lyetentes de la fe· 

rieración o del orden cor.iún. Dicno procedimiento podra consis:ir en •• 
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QU!IHA.-
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amigable composición entre las partes, o en juiCio arbitral de pleno 

derecho sin embargo, las organizaciones auxiliares son reacias ha --­

SDITleterse a este procedimiento, debido al temor de que el fallo le -­

sea anverso y el riesgo de que en caso de no acatar los acuerdos~ --­

resoluciones o laudos, se les imponga multas administrativas previstas 

en las fracciones sexta y séptima. De suceder lo anterior, en el caso 

respectiva deberán vent i 1 arse ante 1 os tribu lanes competentes. 

Es urgente, por tanto, que se reforme esta parte de la ley, de manera 

que efectivamente proteja los intereses del público usuario instru--­

mentando procedimientos eficaces a los que deban someterse, obligato­

riamente. las organizaciones auxiliares del crédito, en particular, -

por lo que se refiere a este análisis, las arrendadoras financieras. 

El articulo octavo de la ley General de'Organizaciones y Activiadades 

Au:dliares del Crédito, dispone que dichas organizaciones se constitu2_ 

rán como sociedades anónimas con la regla a la ley General de Socie-­

dades Mere anti 1 es. 

Si la Le¡ Uene1·a l de :lrgani zaci ones ¡ .\et l v tdadas Auxi l i ar~s del Cré­

dito se compara con la Ley General de 5ocledod~s Mercantiles. --

encontramos que entre ambas existen coincidencias al contemplar varios 

aspectos, pero difieren en el tratamiento de fondo que dan a los rnis-
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mos, siendo más estrictos los lineamientos que establece aquella,---

como en el caso del Articulo 89 Fracción 11 de la l.G.S.M. y el -

,\ Artlculo Bº Fracción 1 de la l.G.O.A..A.C .• referentes al capital y --

SEXTA. -

~ce iones. 

De igual manera sucede con los Articulas 112 y 113 de la Ley L.G.S.M. 

y el Articulo 38 Fracción l de la L.G.O.A.A.C. referentes a la emi---

sión de acciones preferentes o de voto 1 imitado, y la prohibición res 

pectiva. 

Tambien encontramos contradicciones entre ambas leyes referentes a --

1 a administración de la sociedad (Artículo 142 de la l.G.S.M. 1 y el -

Articulo 144 de la misma,comparados con el Artlculo 8° Fracción Vl de 

la L.G.0.A.A.C. ), a la liquidación de la n:isma {Articulo 235 de la 

L.G.S.M. y el Artículo 79 Fracciones 1 y 11 L.G.O.A.A.C. 

El capitulo segundo, Articulas 24 a 38 Le;-i General de Organizaciones 

y Actividades del Crédito establece regulaciones y limitaciones cla--

ras a la actividad de
9 

las arrendadoras financieras, en aspectos que -

no contemplan las Leyes Mercantiles respecto a las de;nás sociedades 

anónimas. Como es el caso de la autorización (Antes "Concesión"), de 

la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico que la otorgara o deneg~ 

ra discresionalmente {Articulo Sº}. 
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las arrendadoras financieras que requieren de la autorización de la -

Secretaria de Hacienda y Crédito Público o de la Comisión Nacional -­

Bancaria para establecer los términos de sus escirutras constituti--­

vas y sus. reformas (Artlculo Bº Fracción XlJ, para el establecimiento 

clausura o camoio de domicilio (Articulo 65), para el cierre de sus -

oficlnas en dias determinados (Articulo 701, etc. 

5(PT1MA.· Las autoridades deberan preocuparse porque se preserve la transpare,!;_ 

tia de 1as operaciones de arrendamiento financiera. así como por pro­

piciar el apego de las arrendadoras a las disposiciones legales que -

las rigen en beneficio del púolico ~suario de este servicio financie 

ro. 
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