
---····· ·- ----- .... ··-···-·····-···-·····- ····--·-·-·----------·--

TES 1 S p RO FE~510NAL 

LA SOCIALIZACION EN LA PRODUCCION DE LA VIVIENDA 

y 

EL EQUIPAMIENTO URBANO EM LA COLONIA BELVEDERE. 

D E L E G A e 1 o ri T L ~ L I' ll N; · . . ,r·.~ nt D i S T R ! - rED[R.'.:.L 

BETANCOURT M.M. • CEDILLC AS.A.• GARDUÑO V. ,l.L. 

A R Q u T e T o s 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 





--------------- ----·-------- --·- -------- --·---·------

TES 1 S p RO FESIC)NAL 

LA SOCIALIZACION EN LA PRODUCCION DE LA VIVIENDA 
y 

E L E Q U 1 P A M 1 E N T ú U R B A N O E N L A C O L O N 1 A B E L V E D E R E. 

DELEGACION OlS!RITO ;:-::;DEPAL 

;~ , ... -
.~r~~¡~G);~;;:~~ 

BETANCOURT M. M. • CEDILLO ,-,_5A • Gt'.RDUÑO V. J.L 

A R Q u T E e T o s 



INDICE. 

1.- INTRODUCCION 

11 

1. l Antecedentes 

1.2 Problemática Ge11eral 

.3 Objetivos del Estu~io 

.1-i '.1elimitaci6n de 1,1 LrJna de Estudio 

SITU/\CION •\CTU~.L 

2. 1 Condicio11,1nt~s lrnpurstfls ,1) Dc;.0r·r,11lo por las 
(:nr3ct0rfstic~s rr~ic~s 

7 . 2 e ('In :1 i e ion~ n le:; so e i o -1_• •: (\ n r~ t'\ ¡ f: ,) s; 

z. 3 Con:licio:1,r1i..cs ir>1¡>:1r_··st.1:: ;1! [·es;irr.11 IA Ur-b;;lno 
por J,1 c;lp-1r:iJ;¡ti 1 !e i11fr,1cstrJJt.l,t~r.=-i. 

2..li C0n·-Jici1111:"1ntcs i1r.r11i..::;t~:~ .:-..] i'0,-,.1;-rr,!l0 Urb,c:;nn 
¡1or las c~r~cterfs~i·-~s ~1~ 1~ 'i11 ¡d~cl y el 
Tra·1soortP. 

2.5 E~t1inarniento v Scr11icias PG!Jl ¡cos 

2. 6 Con:lusión del ni~c1n0s~ico 

! 1 



INDICE. 

1 1 1 • - ESTRATEGI~ DE DESARROLLO URBANO 

3. 1 

3. z 

3. 3 

3.4 

3. 5 

3.6 

3.7 

CaracterísticLls del Diseñ0 

Lotificación Afectaciones y PoGlación 

Usos 

1 n f r.o.es true tu 1·a 

Equipamiento 

iJia 1 idad y Transporte 

~edio A1nbicnte y P1·escrv~cl6n Eco16gica 

IV.- PROPUESTI\ GEliE~l\L 

!1. I 

l¡. ~ 

I¡ . 3 

lj. 5 

Lo t i f i e,, e i :5 n , 1\ fe e ! ,, e i 6 n v r q ~. l a e ¡ ~5 n 

<:structur0 urhan;i y 11.:;o-; 1Jr.•I ~·1cln 

1 n f r .:i es true tu r .1 

E0,uip~1niicnto 

Violidnrl y frnnspor·tc 

PJ\G 1 N/\ 

1 7 

1 7 

l 3 

2 (1 

23 

25 

26 

27 



INDICE. 

V.- NORMAS P~RI\ EL OHDENAMIENTO DEL DESARROLLO 

5. 1 

5. 2 

5.3 

5 .11 

5. 5 

5.6 

Lotificacidn, afc.ctAción y pobl~ci6n 

Vi\rienda 

Usos 

1 nfraes tíuctura 

Eq1Jiparniento y Serv;cios fi(jlJJ icos 

V i .1 1 i da d y T r Cl n s r· o r te 

VI.- /\CCIOl<ES '{ PROGRr1Ml\S PF.!OlllTl\RIOS 

VI 1.- PP.OYECTO EJECUTIVO 

7. 1 

7. 2 

7. 3 

7. 4 

Asr1ectos General~s 

Ob_letivos del Proy~ctc 

Característica dt·l ¡Jiseílo 

Vivienda Ecol6qica 

Pf;.r; 1 NA 

29 

29 

30 

~. i 

32 

3?. 

4 1 



-··--------------------··-------
INDICE. 

VI 11 .- AOMINISTRACION Y ORGAHIZACIO~ DE LOS R~CURSOS 

HUMANOS Y MATERIALES 

8. 1 Fi:i¿:¡nci.,r11i.--::nto 

8.2 Car~ctcrfsticas clcl Cr6dito 

Cene tus ion~s 

8. f¡ Bi bl ior¡r;1íí;; 

8. •; Ap~ndicc de Plann~ 

(¡ 7 

50 

S3 



l. INTRODUCCION. 

l.-

l ·l ANTECEDENTES. 

1,J. ¡ oI"ci{m :·hr-Pcinier:.te '-~e L'1 :-~_:1.c~_Taci.:J:i '"2.~.lr.:.J.~::in, en seel.os ccir;E'~ 

de~~c'.::J:::~ 0Jro de~ ¡-r-::.;:::-::.!:-o.?.:.--:i(-.... .-:-:::·:-lé.r::::.:~. ;..:; r!:J dr.: )c·s 3~·=-"r:;r:.L-J:'lit.::.~ 

cionados. 



I · 2 PROBLEMA TI CA GENERAL. 

A fines de L=.i dé:aila ;_.asada y canies1zos c·~e la nt'0.sc.nte, el fGil-'Y'\G 

rKJ rl0 exr,ulsión el·? fXJblaaorcs d~ la :::cr..Js cc~i.:=:-; 1. L/L:"Jv.s ac.l DistJ·i 

to '.-r-Oernl f\-:ici.a su r;eriferi."J, 11 i·.;ua l q¡.1(2 la c.r.-:r-.1nsión d~ l.::i ---

rrollo urr:r.i.110, t:...1-r.to p:.~r su~.; c:tr2ctf.:!'."Íst:~c:.Js .,-,_-_ ,\ ¡ '. 0 ~.'3.lo::- r:-::-,..1)(

-::r.i.ror r .. x:,-rrJ 12 1·?11a;¡}_::i:, i:::ñCCC'<3Lti~iC3r:1 :: S'JS con::.(: 1-nrísl.:it:"-clS Cís! 

cas. 

La. centrn.li::::acjén r~SP-3.ci.al de ]¿i:; 2cf"j_vfr]a.d.?s '.:rrr.--:\_r::Livas -:::n 

centre dr~l ;1-?J:fs ·;.t Ja. transfor.r.ac.:_ón ck? 12~:; estri~c·_Ur.?.$ 8X:·n~TI:i.c.1;::: 

rurAle.s fll.-"Ís ;i;if:i:mc;s, sirrnnn :· ~--:,.:oc0:y~}-i f]ujos rn:1:~:~ .. -,!T~·:0s c?o rr_, __ 

hl2cié'.n hacia CJ r.eqt:r·-· r1ol n-·:'.~ 21. T'"!i.<:;7]!) tir~;¡r·(' r;-v·-., 1a :r:-1:,,...-;,""'..n 

De esta man0_ra, s:i 1-.a ~ncontri1d0 r:tv.: r10..SDJ~S d0 d.')S <:.! tn:•s \:'l'::.cir ... 1s 

migratorias, los :1Clti.tantGs c1e J.,i. Colc·:-:i2 H~lve:-1c,r~~ se i.rier-.:r: - -

atraídos J;Or la ofertn <lC? 5U~lc:r en }1) <:"Rl!'."~ fu2ra ,1~1t:'?S 7..C:l.,':; ;_)::·ser: 

sa y ¡:arque metrop::;litt:u:o o de rc.'(}~J~ación ccol<'.Jo;icLt. 

tbs. 

i.lE-gaJt:s at2ry-:i_10 exi.s"tE;n taE!1bi.É.n prn.1i:)s ocup:::dos por irrv3si6~ y -

c:.n :1c.ncs ... ::s.:-:ilu, lc~t.e.:~ ct::;~ad~s fC'r 1~_·;3 fruccicn..:tCJro-2s a aq-.J~:i11os 

C?.Je col::l!:: 1r•:::n c:~n '21 en la u tracci: i1 :' ~/'2n':.a a nt3.E".'as fc.rnil:Lus d-? 



los lotes que restan i:?n la misna. manzana .• 

E:isten ttmtbi6n caripradores r?J·2 adquieren CU2:. t.:.o o cinoo Jotes -

con la intenci5n ae d>?S!-Jrcr:dc.Tse de 0llos un2. vez 'J!Je el terr·::::i';':)

aumPnte rlc- orr--cin. (FspecJltición !-brmiga}. 

te acti'A dr;: la :Olonia r-.eJur.:!Cere !:-fc:r:·~ t.:r. G'D!"l·':..:-1 ~"."i.jo y, F.::n } ~ 

rna.yorío r.0 lns C:l!=DS, es 9510 el jef'c~ (:r::: fa:iili.a r.Ti 1~n cn-r:1rt2 ..,11-

dio, la ¡:obhl.cién demnde r::n [':'J '}r;:?._P. Y.'dyorÍa r}~~ 1C·S tra:Jaj0S •=":l -

el Ce.11tro y ?,brte de la Ciudad; el traslaUo ¡i. 12s ~uc:ntcs rJr:~ ":r.3 

l.:ujo, aurada a ja inexistexli~ de !XPrill.e.11t.~ci=!1 j· 0. la deficien

cia del tranSTXJrte, rep.=rcut2 rara :nás de la rnit1i:3 d·~ 12 p::iblac:i6n 

t n un +-ie:rr¡:o de más de cbs l:o.ras de tr0slac1o. o.~ est-.. El rnD.J:P.r-,-:i 1.a -

3.-

T..?!. 'r:•.: de Pl211f"',~.ci::J~-¡ 1.:.:>s ~: ~~:\·,:,l :o::n 1 ~·-:":~-

trini'.:;c.r.. ei uso de1 ~.r:x::2 .• blo , i'J.'.:.: cr: ::_,T::.": !::"'}·:· :::\.::~~ --
e 13 r..ey Gen~~rzü de t"\!.;enta::tie:-:tos 1-!',.::rn.a.rcs ;: 1.::,s -:.."":·;.:-0sp:~.:c::if}::·-

':::.r:s ;J. ni\"'e1 1oc2.1 han C'~e""l?U.1 :o 21 (~plG1r e::} ·-~=-·-~bl'.:." 1'I.:r Y1r-,~:-¡~;" 
¡:xu.:i definir c~stc: tirn e'.~! ~.::::~·21.:rnentc;s. 



--------------------------

1·3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO. 

las nc--ct=:is:".r-1.1.d~s ·:· dqrt:'1;........-l,"1s e'·-:- l )2 ~-r_-n1€1.core?s r'.·: '·1 :-:oru_¡, s•: ~,:::;[-~-.. -

ble-ce la el?..l'('lr,:.c'f)n ;~r:J. Pro:rr2~.,: r:i:: "SCCI...'"iJ,T-'.i\;~·y .... ,~¡ F'.'1 r.:-~ .0r7'!~r:ir·-: 

2) i\_iust .. a.r ·,· CC'·r· f:Lr:-n::rr los l L~ i ~:r::~ Or: 1-:.esa.;.r-_· L '._n urJ-:-¿¡,n..') !¡.;:Lit-~ 

cional, en 12: 2or:a ante:~ cjtéli::!.?l, ~!:;:_ caro L3s c.n-acterl.s-::j-

la z.ona ae estrnlio. 

3) 

4) 

7) 



8) Lo:Jrar la participaci6n ocL•;a ce la =nunicbc! rn el p~sc 

de terna de decisiones en la S')Cizi.lizaci6n de J.~ prcxlu~cí.0~. -

la vivierrJa y el equip:mtiento urtano. 

9) Conplenentar los lineaí'lin.ntos pr~X!rcniátiros rari1 la loccl1 i::.:.-: 

rerrnitiendo o:n ésto lu. rl':'tE"nni.r;aci6n de nri0:r icbdes de in·,,,_::· 

si6n rri.1e disninuy:i los ¿¡.-c:::icit .z.:jsb~nbc.-s ·.: }.J c.JrrC?~:--.s.'.lhi

lJrl;:)\-1 de los a']e!1tes {}Uf: i!'1flu~.Y?n en el de.s¿!·:r·' l lo urh:ri,J. 

el cnntro1 ~-~ ord2TR--ni.ento Clel d0~a.rr011.o urb:.1J10, ;:~~í C"l~O ;i.::.t<' J:::

orienbtción de f1TO'Tr?.mc_1.S fla p:-i._rticir-.::-v:iJ"'.\n r-opu}2r ~,1,c; hllSf:Tllc:.:: 1:1 -

!·4 DEL!MITACION DE L.~ ZON/~ DE 

ESTUDIO. 

s.-



rr. SITUACJON ACTUAL. 2·1 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DE

SARROLLO URSA.NO POR LAS CA --

RACTERISTICAS FISICAS. 

Carretera ParrJr:drniC-?i ?iC"Z'ic-i""C-l'~:~:Js.:'J ·: '~r:tic el ;.~. ::~! :: ?7 ":.<:: 1 :-

vía del F~rrnc:rrril ~.~/,:-:iCY_'-r_~\F'"'!T',T~::c:::~ r.-·. ·;.:i.-1 :-,.::¡.¡, 4:J:.'i.C:.:-<':':''":':"t:• 

has..1J~jcr1s, fr· 1r.m.:"1ncb::1' L!:n J.1ck::r."l. :!:,r: o?X'.1...:s.:'.:.c:f6:: "r-~J;; .. , prf'.::'..".i~;~t:....!

una riccr1b1Adn ~n:JiC!;!tt:' (,_;i.ic ·:;.:! ,-k :•. '2!:'+..:.e ?~ aI..;nJ!'~:..1 • ¡;,_·üc\_;~Ll.:.:..1 -

en un 1 e:.~. r .. a:;t:J. más d~] -15'~. L1 ;-nt2 -::-c-up:1.·:!.:l ir') r.:s~.4 1-:;-; ::e-roa~; Tr, 

aptas (f=C:- arriht dcü JO-:,.), :-:-; ?Jf c:ific-.Jlta el .1c..-:...,.:..•sc\. :'"U.1f'..,-v.:l:~ .3 

CP. roc3 ~]l")lc"ínim y .-u-ciJ 1,::., re:::· 1-0 -:--'.1e el probli::J"'iZ~ fi 1.:: -:".·~e<::.se r:0--:? 

tona] y v0hi0Jl2r ,~ l~ 7'::-!::--<·:! so dif :·c·..:14::.2 ;'1~S-

Sls lfrni tes al titndin..110.:; ~.;-! t1e 1::: s 2, .::"~(! 21c:~r::is ~~.::brG n i'.:1~1 d7·] 

mar en la p-:rrte suoerjcr ·,:,. 2, yrin ~e-:~::: x-trc nive2 del r:t1r en -

13 [B.rtl? inferior, '.f)T Jo t~~to, !1!j" ·~5C· PJ'2tn:.Js: dP d~snivel CT'lt..TI? 

el l'imit~ s-u~rior y el inf~!·iry.: d·:: 1·-is 2se.:1t::-7lie:l°tos hlJTlal)()S. !\ 

este tiro d0 terreno s~ l<? co:a.x-..::: c:ry· 11'·7~.LPT·.IS" ?-:_vJ...~;:;ü. 



Existen también cauces rahlrales ¡:or la :'lisna inc1inaci6n del te

rrero, en donde corren escurrimientos mnsiclerablcs c>n épccas Gf'

lluv:i.as de ti¡:::o inte.J:mitente, dado ql:O la zo:-ia est..'i formada p:'r -

rr.atericiles propios de la acti·;id2d \'l1] c5nica c';·11c ~<in: fx1~.c11 +-.:. JS, 

dada su te.:.:tJJra. y .1<1. ·¿eqr:t;¡:_::ít~n G\K' '._~·1<;-~t c~nt..·v:. l i ·"'11,-1 L f"c·r'"'. · 

verrlldera r.ubierta VOJCt.aJ, S2..l'"'·.~~ :.1~· :ír'.~'1 de.• rrqn'• 1·:1.:.:ic:i6n :?f._~n 

Ia faur\3. de esta área .:;s difíc.-:_1 ·::::ar2t~·Leri::...-.::-~_.::-i, ;v.~ro ur .. 2.li::[lndr.:_,J:J 

C:e una manera rc-qion::-il, con::;irJcra.nrl-.:1 },~ Si~rc-:1 1:1._-._.] r~·i;J50} <~·(1-:t-.i t¿~l, 

prese..nta Uffi fJT2n VZlri1Yiad c1e faU .. !1<1 siJ·."..!Si:IC 1:':':711'.': \ J,:;cuac~·;t-:!, ,l!"

m...:idillo, conejo el::? nDnte, tuz:1, u.rdLLl1 ._iris, :::1:'">-1 r:.-- c~:::rr1:f', ··r.Ft 

dreja, etc. 

L3. temp2.rutura media es c3e ]J.2-R.R°C., .siendo los Int.~Sl-.:?S d~ c1L.ri1, 

mayo y junio los más CctlurOS·:)S, aonC:c Si-? ha. reqist:.rado Un-~ tr·'1 !l~Y'~ 

tura rná..xima de 25.6°C., y los m.:ses d~ C:.icianbri? y c:ne_ro 1:1s m.~:; -

fries oon tma l:an¡:-eratura de 8.ilºC. TDs meses m:is lluvi.osos, <"<m

los de junio, julio y a.aosto cori un-:i '.-TC-cipit::ciéin total arn.i::il r~,;-

1,082 .25 rrrn. 

taje <!t; calles 1::on tierr?. ::._r: .l 7i: C:ls·r:_i..3. T:-'cl~.re~.::;rr.:, os :!'-.:: .... _,-!.b>-..: lti 

difusi6:i G~ fDl~:o e:i C-S·l ZCJ12, 1: :'"fJ•? i.:·lf:·.r.:0- c:-i ~a ;·:_-.;:;-..:i-.7a::-Jr:3:·,-



2·2 CONDICIONANTES SOCIO-ECONOMI -

CAS. 

Los oolori::is de l.::i. Cblon.ia Ee.1·10.Ji-=..n::, está.11 orqdni::.::.·vJGs de t:.J.l '.7;.._1.

nera que han roJidc crear ur.a i":..scciaci6n Civi.1; así :-:.an lcr:Jraóo 

de;arrolla.rse en v¿' rios asr...(.::ctos. 

de Cbl1:-incs del .~.JU~:oo-Cas.l del F'l1eL·Jlc, :~\.C. 11
, .l.Lo..::'/::l11 una lu.1.x:'r Je 

lucha ro!" :u. (:r:..-::r:mc nE:ct::sid..~d Oe un 1uqar dord0 ·.ri,1 ir. y al r:üs::.1()

tien.P:J :producirse ~· rep::·odtE~i~sc- D:.1rn f·Jc:L'~~ :1• u·:.U-:~: i'-J ::: l .:;:::,;_r-' i -

c:iü del capital. 

los llarr.aCbs 11 ~..arg1-nados 11 , provenie.11tes di.rect.:1i~1c.::t~0: del carr.!":t.J, -

e.~lusa.dos [-Dr la miseria extn3n.:i y a traíOOs 1....:·~ el ck~sarrol. lo --

industrial y la a!_Xtrente o re"3..1 ::~irp1(:z.:"l culture¡_~ c!c l.:is qrafr1·-:::..:; ·· 

r:ietró¡:c lis . 

es ya un ase.11ta1ri.ento hu.:1lzu10 que oonfrurrta gra\r~ :J;::"oblenas d1-:: --· 

desanplro y el enca.reci:niento Ce los prcductos ,Je prjmera n~esi

dad, provocando mn ésto, situaciones dram3tic.:is ¿¡l seno c!cl ·Y>1r

glanerado familiar, cano cor1secu=.ncia de la grari crisis .:J r_pe :~L'--

: '· ,; ' :...:_~ 

;¡;. 



en conún. 

Frmte a lns problemas ele la vivienda y su s::iluciJSn, los colows 

siguffl una p::¡lítica de la nueva s:iciedad del fut:u::-o, la sociaEs 

ta, res¡:onsabilizándose en su plant:E',arnicnto y en los m~toó::>s !-'"-" 

su realizaci6n en la práctica ootidiana .. lw1 tra;.:a:..io ta!:i.bi.6 •. l(: 

contribiir a in=mentar el contin:¡ente en esa qrilll marciu ik L¿, 

hunanidad hacia una vida mis digna . 

lh:l de los principales objl!tivos de la coloni.a es de µroµ:mQJ:" w1 

rrodelo de vivienda ecol6}ica en la zons., tratar.do principoi.lmence 

de ron.servar y aún de incrancn~ su á.-:-ea l:oscosa, la flora y fau 

na, adec'Uá+.·:O:üa al crECimiento y desarrollo Lu:rua.r.cs. Un rrcx.klo -

que se retcrne, reir1tegre y OOi1St:rUya la cadena del eoosistmia ck 

la zona en su interoonexi6n co:i la vida cl81 res1:D de la cit.rlad. 

Acblalmente las cnce rolonias crue cor.forman L1 :'.Gf','l a reorderi.:-u· ·

contienen una ?OI>laci6n calculada entre los 2.J,Oúi) :; 27,000 lfü,i

tantes y son: 

CDIDNL'. 

l... Mirndor I 

·}.. c.:-:!'·,:::tt 

l ü.. e: !l te: ii te .. ""!. ~-.~Jtl 

(j_j t~:.1¡.c;,·..:::id;vJ ch: L:• rc_:!d·:cj:~111 

d.) Ju~_; :?.42" L•-;t•:::.:J l,--iJ,·1i~J2 

9 .. -

(lL~.i 

¡ ~ .: 

1 ._ .• : 

l]. ::. 

..:. _J 

--:. .... --.·· 



está destinada a la preservaci6n e=l6gica = P=te de los -

"Fulm:mes Verdes" de la Ciudad y = ¡::arte i.'ll¡:.ortante de los -

mantos acuíferos que surten a la. Ciudad de agua rntable. De -

ahí, el alto riescJO que implica su =ur.Bci6n y la i.'Uportancia -

de ordenar cualquier desarrollo que se haya e.statlecido en t::l -

pasad:> y evitar futuros =e::imisntos en la zona. 

los 4, 803 lotes Cl.antificaebs ~::)r la investi<]a~--::ié·n y Lis visitas 

de camp:>, ocur;a.n en pranedio t:n área de 225 M2 . fD!.- lote, 0.-)n --

vivieOOa p:c:o c.onsnlidada y W1 ::ajo [Or02nt2je de• ocup-:ición d1c.:l

predio.. FJ. uso pre:bninante en la zona de; est!Jclj_c '/ su t::.nLJr¡·r. ;

i:,brte, es el P.abitacional de lEjos insJreS()s, s.2 prcs'2..'1ta esc.-=.t::l<)

uso mixto y el que existe es a l:ase d2 ccme.rci:.:.> m·::::ncr './ 92rvii:L .::::: 

eleme.ritales. 

Al centro del clesarrollo, sE~ CU2ni:a ron uri área a_pro:-::iiuaC..il:T.81tc -

de 13. O hectáreas dedicadas tocüvfa al uso agrío:; la en terra;::,;;. 

Dicha área presenta un incipiente proceso de a!:a<cbno y ele v::u¡" 

ci6n lubitacional. 

s:ilo los =upantes de dos de las once Colonias (Cbrett y Cüt:chc::_ 

casptl), están re,ularizadas en cuanto a la tenenciil de la ti=ra, 

los restantes lotes ocupados han sido r.or medio de proceso irr0;L' 

lares, el 37% del total de los lotes fueron ocur.acbs en tan :;..-:>l<' 

los cbs últfax:is a:'ios, el 23~, entre 2 y 5 ar-,s y su restante 40 c, 

antes de 1980. 

If'Jí'F:'.: 
cx __ ''.íi-'ju-x):-.:: 

l ü. -

·Í':. °l'.:. 

..::·, }U't 

- .·¡ ,;.-, 



'lbtal lDt:es aci"caies 

Lo~ oar¡:nl'.bs 

lotes bd.ldios 

Cbnst::rocC'.ion.~~ 'Jbta 1 

Q)n9) l idadas 

Tut.~l 1J1vierdas P::o:-
carias. 

Con tres coartP.s en
rrQ'1'K!l1iD. 

Cbn un sólo cua.rtn 

TAPLJ\ III 

c-,.1w.a e.e la vi.v.ic.tili 

tH~!""1ilJX:: 

111I'f:<'; ¡:;(r!l-:'-:. 

4,81lJ JOO 

4,560 ~i? 

241 

4, $(¡0 

l ,8}4 

J.,.IJti 

1.n;!;"J'Rl.C 
('!f't)!.~: 

Jno 

4U 

(,U 

2, 7Jii ]"I 

l,286 ,, 
1,450 ~; 

El orariedio de febitc1nte.s ixr lote irrvcstigar'lo en C2IT1ro, es c:r, 

5 .. fl~, lo que siqnifica <11Je ma~:oritariamente habit: i1na E~..,j li~ -

ror !.ote, sin sr1ba.roo, ésto s.~gnifica taml"li~:1 qu2 existe '.1acir.:

mie.l1to en el 28". del total de los lotes o::u!J::idos, en danrJe (:.!1 'Jn 

~,olo cuarto fl.abit.a toe.a ura !:(!Tlilia. 

11.-

2·3 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DE· 

SARROLLO URBANO POR LA CAPA.e 1-

DAD DE LA INFRAESTRUCTURA. 

rG:ia i:isuaJ. ~rcx1ucid:) ~YT .los ""i.l·::s r3•:! ta-::...X:,s ::· lo~; cir::.ntcs de 

milr?s d0 rletros Jin·2ale~ ,-1,.._:- !~C·lir1·1::t.o cles:::cndic . .ndo ;:rJr toCa la 

zon:-i .. 



El drenaje sanitario represe.'1ta un problana aún mayor, ya que: -

si al rnen::is se ha establecido un sistana de abasteci.rüento de -

agua ¡:otabl12 suficiente minina, e.'1 el as¡>2Cto de los des:1lo~c:o

de aguas ne:;ras y jatooosas no se ha implantado sistena algw"::), 

la mayoría Ce los habitantes de la zona descarqari las al}Uas c!2-

desech:J en la .suf)Qrficie ,1 c:L2lo abierto, :i.Luduc.i.c.r.i.l:> contar;:U:1a 

cienes de tir.o ambiental ·/ del s-uclo, :iJ,éiuc~.c.nt..'.·) ,J;.:,..:_!·'.L:-~S CC·n -· 

ello, problenas de salud a .L: p:iblació;-! en csrx.~i;ll _1 Je_; n~~·· .. 

lJ.guros habitantes canalizan las 2gu.as r8S:_clu.J.1E:s rJ. L!'.:i~~·6s .:te· -

grietas entre E'.l suelo ro.::DSL1 y si bien r.o l1I"O~J0cztr1 c-ont..-:i:-,,i.r.3-

ci6n exterre, en cambio ocas::.0riar1 que dic.:::1os desc-cll.Os se infi:.;_

tren ju.iJto C'Jn las aguas arrojadas a la suf-CXfj.cje hacia los -

::antos arnífercs del subsuelo, lo...Jr2.r1C.o ron elle su co:-itanüna-

ci6n a gran escalaª Cetro ;y:1 se mencion5, les r:-.antcs acuí.fe_ros

de esta wm, Íorrnan rartc C.El sistana f'ickcló.1ic:1 ci::l Valle .J.:; 

t.r&ioo. Solo u..-u mínima p3rte de la r:cblaci.6n !-.a. est.J.Glc-c.ül::·) -

en sus vivie."'ldas letrin:ls, .fcras sépticas 'i rX)z.:;s de abs:trcié'. ,

¡:ara desalojar adecl.l.3damente los descch:Js lic~lid'.Os. 

Ia energfa eléctrjca a la zar.a, se resüelve a tra\i"Ss de rE..-\_ies -

provisiorales c:mectad.3.s al sistena elá::trico de San Niculás -

'Ibtolapan, al N:)rte de la zona, la ir1stalaci5n al i~JUal que Li

del agua potable, se realiza e.n fo.nn2. unifarr:iliar, p:Jr sup=:.rf i.

cie y ¡:nr medio de pertigas r;rovisionales iie madera que roror--

tan el cableado que conduce la co=iem:e hacia los lotes. De -

12.-



2·4 CONDICIONANTES IMPUESTAS AL 

DESARROLLO URBANO POR LA 

VIALIDAD Y EL TRANSPORTE. 

retícula ortcgonal que p:-escnta tres ca:~J.ú:cs c.:(: ,~.ir2Ccit5:·1, 1... ,,,_. 

trár:dcse ajustes i.."TEgUla.r~- de la vía.liG::.::1 e;·, (:.::.c3<..t C2"Tll.iio. 

El tot.al de la vialidad c:Xi.stenté se eno..lS-;tY:: sin l..\.qvj.r;-¡e.r1ta.::

cnn u.ra ter~acerfa mezcle.da ::on g!'."ava, prcdu.:to tlc la .::.:;rosi.6.:1 c.~: 

los ffi3.Cizos de ycca volcánica del sitio y ("[Je iffJCiCG.n CJnsta .. :.t2-

mente los derc.-:OOs ::1e VÍ2i actuales. Esta G3p=l sur..e.rficial, )Lm-

to con los naciws :.:DL."'"'OSC·S m~·:;ior..J.cios y }_.:;_;; alcas p...:ric:ie:nt.e..:0 -

GUe ::rresenta la. zom, hacer~ ·=rue dp.ro.xi.:7:aü.c..r:i1:=nte •.:ü 70~ de la vi:. 

lidad actual rt~sultG'. i.ntransitabl·2 para la :~írcu2.aci6n '..r.Z1i::,.da.r 

y que un 25~ de la misna vialicbr1 no [B.1rü:.:1 trá1sitc al<]LIDJ. 

Esta sib.Jaci6n gener3 proble:as en el desplaza.rniei'ltD ci.2 la f.C-'bl~ 

ci6n hacia el e..xterior e inb~te. El ;:ra..'1s;;:orte públi(X) -

ante la dificultad de acc·~e::: al sitio, ±Kesenta su s2.l. ....... ·icio .z!.S 

ta la periferié;. de la zar.a., ¡:ore]. lado i,br:.:c; df--Óyado e...r1 el ,:J<~ 

vicio a Paclicrr.a y San Nicoléis Totolapan y ¡Dr el lado &Ir er, 

ura ruta que te.r:mina medio kilánet.ro adelante de la antena dt 

R.T .. C., ¡:ara el carel 22 de r:.._• .. v., en l1D.2 zon~ 5r.2de..:LL:"'ida par.::. 

este ti¡:o de se:....-vicio !_Xlr los usos de tir:c terciario t.TJe se fJd·;c 

13 .. -

ran en ttn-no al rt..<.:orr idc. 

.t"iO 1:.ir-iI<O j_;T: .iC.:.:crt..... ,__:: _.!.J._ .. ;!.._· LL. 

r-cn..o'\11-.n. .... ---



2.·5 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 

PUBLICOS. 

El equir.arniento localizado 2P .=l área de estl:dio p':'e.se1ta prch~-~

mas considerables, tanto er. ca;acidad cano c:1 12 calidad de la;-

inst.alacior-!Es y i.os ser-Jicios ::;restados. 1.o<;; elL...ir;-icntos e:-::.isten.-

tes ran sicb eswblE.'Cidos, en su r.iayoria, por l·:Js ¡filitan~s Li:._:

la zon.?.. o debiG.o a su irlici.:iti·;a. 

lil zona sigue der:e..r1di.12ri.do i:.:.ási::a':ler1te Je S~n . ;10.., Ljs .. :l~:ir.0L1r ~'t:i 

1irtaoo, sin enba.._"""-go, los sitjo3 111'2.n.cionadcs tiene..:: u ~:;u ve:.z., i..1.:.-

nivel de ~~ir_.a.i'Tiie.t1to insufici2.nt.e para sati::;facer sus propias -

necesidades. 

F..l análisis del L"qlliparniento a.:t:ual ~.os indica. e-1 si9-...1ie..r1t:.e as~: .i 

cit er1 los elenentos tésiccs: 

Jardín de tJifDs: EXister. sólo la mi1:2..Cl d.= las aulas r~JU·.~-i 

das en instalaciones ne ad2cuadas para este us::i. 

Primaria: Cerca de 1, 000 alumn:Js que denanrlin esta i.J1st.r ... 1c 

ci6n, carECen de aulas construidas para prestar ics s2rvici . .::is 

es_pe.r arlas 

e o :-~ r:: n :.: :r e 

'l'ie.n.:~a. <..Dnasuper B: r)t.: rC'1C2.Cr2n .Je -11:2• 



un déficit de 2, 500 H2 . para cubrir la necesidad acruul. 

RECREll. CION 

A µ3.sar de que la zona de estudio y stz ent:iJ.:rno ti~Jl cara....:-

terísticas eninentaílente recreativas, Sí:> c ... -irece p:1r c.:.rnpü..:.i:.c. 

ele espacios adecu.aOOs para plazas y ::arque de jeeqos ;:a.rLl ·-

los cuales dei:::erían de e:..:istir e.r1 la 

mente, l~, 000 M2 . d.estir.a.d.os a estas 

existentes, ésto, a r..es.rr de que l:l ~ora CJ•..:.:n-::..::. W!~ un ár.:.u ~:.;: -

donde se ha establecitb t:n relleno sa.ri.itariu. La ::~lLc.:. d:.: t..t·¿¡:Q 

p:::>bla::::i6n no ll&JUe '1 d.ict-n rellan .sar.i~io. 

Fl área.. cuenta c.cn ura irstaB.ción l:ara '...2 :x.Jlici.2. ::s.:·n:aC.:i qu•.:: -

vigila la zona y sus Lllrcdedores, r:arc ~t.::. cobc--rtu.ra el St:.T.1i:..:.i.u 

resulta iILe.uficiente ad::n:ás de que los :_l,..r.1.:.:::.bJs e-.C..::......'lJa·.::::Js C::-..; 1 -

l!S. -

-~ 



-------------------

2·6 CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO. 

El asentamie..11to e:i los ''Pe Lver1e:!:"e!.O:" ?r~scnta r::a.:C:.c:b::i.rístic:""l s •.:...,~:?_ 

rúnicas y u.•1t1 estnlctu....~ u--:-h1r.a con r.:rra.r-;dc:s cur~r!:"ir:1s; fan13r1a -

:.ar roblación p_xrulsada de la zona csrit.ra.~ -:J~ L1 -~i.'Jr:.:d "l r.> -
otr::Js estaOO.s de la PeD~JJ_:;L C.."1 ~e •'.:.T• h.:.s:-::.t ele S'":·• :n -?ccnó:iic':Jílr:P 

siones d2 tiro sccie.l rrue requieren •3t~ uno solucj(.;¡ ,_:>u~pliz1 e i11 1:e 

qral_ EE-t'ª resolver las o:maiciones ir.tcrrias C.·:'."l Lur::;::i..r y so]uci.on .. '=tr 

16.-
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111. ESTRATEGIA DE DESARROLLO 

URBANO. 

17. --

3·1 CARACTERIST!CJ'.',S DEL. DISEÑO. 

c:c;::1:. ;:: .. ·' !~-~~.; cil;;._-. .,:-_ _';.,_,,:; .. -l,_:. <.1 :--:.J. :..::. __ ;__.,_:::;~_,:....:: ::: -.::.:,~·:.~; ,;r_;J1t.:_·dl1 ... (-·' 

U.::.'.)..::,·_¡: ::·,;._,1..:.1, .J.:::],::_ .. :.:.¿i .:::uJ.:_'} .:...1.:::., '.:u<: '~CJr:>t~,:.•.::o -: 1 ::,_,r ... 1 .1....: l;::._:,-

les ~-;i: Ji.ilL'....'1i..:es: 



l 
j 
1 

3·2 LOTIFICACION,.AFECTACIONES 

POBLACION. 

y 

Afectar lotes sol2rne.nte cuarnJo cst•:n locaJ.i ~;)r1os r~n ] ns zon:1~ 

de recur.erací6n ecol6críc.a " e'.1 las ireas establecidas p:x E·.1-

prcgrama p:rra localización de elanentos de 0c1ui.0:-miient:o. 

Fstablecer lc·tes nue-vos a rart.ir de lu !3Ubdii.risi6n de lotes -

con área mayi:>r 0 320 r.~2. y que ro nrcsentcn construc.:-.ioncs -

tlefiniti\r,:is >:n m.:"is di?l 40: del lote> <lCb.Jñ~ O rr,: :'1•:X1ic de ---

cíonal proru€,sta. 

Garantizar el acceso a lotes unifñ!-nilic:rres ~ucvos µ."lra lc3 -

vivienda ronEDliaada afectada, así ccm:J vivi<:•ncin pJ uri fumL -

liar vertical p:L.""Cl las afectaciones a lotes rxxi vivü?.nc1:""1 ~JI~~ 

visional o lotes l:aldíos. 

lB.-

I.u crcaci6n de lotes y vi.~Jic:rda nue-/Ci estart.í desti...'l.ada a -

gara;-1tiz.1r los !110l.7 i.'Tiiento.:-: h.1bi tacion.1les cicasioru-'1aos ~:r:ir -

f~l Grdenar.tiento prcp.1esto ··/ ?"D r:..::ra ~!CTG".if:~::t:ar el f'~i~;~.-~ 1_ de 

C.S".J~'BCi6n act1.Bl en la Z1::•:-:3 r:t;_: CStGdic. 



3·3 usos. 

Destinar la z::ma urbana prcp.iesta al uso habitacional, defi

niendo clara y precisamente los tiros d<? uso habitacional de 

seados, así cerno se.tiala.nd:J las áreas urtares cnn uso distin

to v que se rec¡uieren f-Hra satisfuce..r las necesidades ele cqu~_:_ 

;:amiento y s12rvicios de la !"JClblación en si ti os J.lh ... 'CIJaclos ·: -

alejados de l:i.s zonas ñr; nreservaci6n ecol!~fli.::?1. 

Definir cL::.ra:nente las yulj_gonal_1~s de las zon'1E nr.:i url.'.~n,:.s, -

señalrmdo el uso espec~ ice des tin:~Co a c::t~('? 11n:1 ele el 1as .. 

Fstablecer uca zonct adecuada para L: creac:.6:-~ r~r: vi_v.ie.':da -

multifamiliar de alta densidad, de acuerdo a Jos rt."'<!llCrimicri_ 

tos de reacr:;rodo de p::¡blaci6n 

19.-

3·4 INFRAESTRUCTURA. 

mico de sus ~.nbitttr1°:·2s. 



3·5 EQUIPAMIENTO. 

l\provecP.ar los lotes aci:lnles utiliz21dos ¡-Br;i eqr15.p-:tri.~T1~.-"·.,r 

sienpre y cu3.ndo se localicen er1 L:-is ZOTES arJ0v.nUas ~xrrri -

evitar afectaciones a lot~s habitacicnes 9n 1:1 rriedid-:i c!0 l?ls 

p:isibíliclad·?S. 

p,.eforzar las zon3s de equip;.L'Tiie!1to 2.Gbla.L que ::..e encuentr;.1n

dentro ele los tres centros de 1.arrio, es-:a:-...1c..r:idos p.Jr ..:::1 -

prcqrasn..:':i. 

hnpliar la car-:acidad de lJ3 elarn~ntos ac::uaJ FS 0 con~_::r\~.:!.~- -

de acuerdo il las normas mfo:ünas establecidas. 

20. -

·----------·-------·--·------~-------------.. --------

3·6 VIALIDAD Y TF:Al\JSPORTE. 

L.:::1i~~ació::i de 1.::: SJ.'."Ü;cn'.1c , ..... :~. :'J!lJ·_,_"..<"'1i7ler:t•::: ,. :r:. "/.i.:ilidY: ~J:.:i-· 

;ri...:;,riu est..:iblc:cida.. Dtch-¡ -:-x·.vi'"'!lentació:i rk~i.:-?r5 refleja:: el --

carac::.e.r del as'2.."f.tz:..::iü::r:tq o: .n.t:rc1i3d0 en zona m urb3n.:1 '/ dr:-· 

tv;rti ~-rnd+:::".x Ja fi--1.trJc'..6;i <:eJ aqua pltr\rial al subsm;~_o. 

Inducir tc.1d0:; l0s no·Ji.'7'.ic::1t!: s Ce tz:::nsp:Jrtc urb-:in') s:::l:rre -

dicha viaJ.j.flad rTirna.ri.:1 (l·~ T\?nct2'"LlCi6n .. 



Las terracería.s y l:i r.osibi lid.ad de r-avírne1t:r:> rara la es true 

turn vial loc0l, debe.r"R, i1C:9nás .-]r~ reunit.ir },:i filtraci6n rl) 

aquas pluviales, jdentificarse ~n el entnrnci i't!SCOSO rr:JP rn·

dro la zona. 

21.-

MEDIO AMBIENTE Y PRESERVACION 

ECOLOGICA. 



IV.PROPUESTA GENERAL. 4·1 LOTIFICACION, AFECTAc:o N 

POBLACION. 

y 

22.-



un lote en el sitio. Las Yestant~s 8S viv:iencli.s disronL'Jles 

representan un Dee!'Je..Ti.o excedEnte c1c ·1.~iuste r:...~3. ri:~rrJE-:.rimi.en~_:r:'l·:: -

ro or~1istos y 'lUe f'::'n el case: de los Pel~rederes~ rur:::-den St::::r :;->n-

siderables. 

27,372 habitantes, de les C'.J(l·::s ~1 s,;~·1.1 0:::i.1rar!in '~,r:!.4 J.1JtPs a~

ra vivier!da unifamiliar y lo~~ r0sl::.Z'ln+.J>:; l, i.l"'8 '.1:i1 i ~·0n~·.o:~~; r' 1('!_1r.1-

r;'in 264 vivi'2riC'.as pl1.rrifai11il~ .. 3res can::-- se VF' <?n .1? :-::iouic.nt·i::- --

ta.bla: 

RF.SUMF.N 

l·b. de lotes 

l•b. de Viviendas 

~b. de habitantes 
esnerados. 

4, '324 

4,624 

25,294 

'T' O T J\ ' 

4,62< 

4,mn 

1,4713 27, 73_~ 

4·2 ESTRUCTURA 
DEL SUELO. 

URBANA y usos -



A ~i6n de la zona multifamiliar establecida ca.:o de alta de:., 

sida1, el resto de la zona habit:acional será ronside:i:ada caro 

zona II securrlaria, sa:;ún el Plan Parcial vigente de la DeleqacL~E. 

En tor= a los centros de !:arrío =lin:lant.es a la zona multifdmi-

liar, se p..'U¡::one qc.e en 164 lotes se permita el us:i mi..xto de acu,_,r· 

cb a lo establecicb ¡::ar la zona 32 sectm:laria de .:iiciu plan. L:i,.

zonas de regeneración eool.6gica, se =nsid.:ran, al igual que las -

de preservaci6n ecol.6gica =lindantes, = zona 40 sa:;ún lo esL,

blece la versi6n 1984 del citaéb PL'll Parcial Dekyacional. 

De esta faz:ma, la est:r=t:ura prop..iest:a <'5tablece bs J 55. 72 rd::L:: 

reas para U3'.) urbano de las cualcos el 73.0t "ºn rara uso habiL,-

cional, 23.Bi ¡:ara vialidad y el restante 3.2'l para 7.0nas ck "'-i"~

p.niento. 

siguiente: 

VIVlt-.W>f\ 

- Den.'> l..!u.l lit-Uf.,\ <lt: ltA, r:<,L/1"1.-i. 

!J!llt(tl-':!l.l/·.ll. 

-1••:¡,:, !,L1.l ¡.fét ."l c!C ::·b !f.1b/~t..\. 

:-!IJf:¡ ll : .. :.\1 i.:AH 

-!1~1.::1! :,1 \ LtULl d(: 1, !·1'-· i!,'l.'b/lt.1... 

~·,~.;.¡: i'J-,~~ ¡ i :•'i\1 

-lh. ¡.¡ 1: \lü 

-[q· Íl.H l !<l 

-l\tl:.~~. ;,:,i.:!·t.1:1 Hc~:r.::.itl.""d~ 

'...'ti,1.:!•í•JJ 

-i:'!" ): .i :.. it· 1 ··r¡0·t 1 ,,.- i :.i. 
-•¿·1 .• l: :.i.1 .d l't .:;,1fl 1 

-'Jl . .1ll<~.1,I .~t dt~ J,;___.;~:;,d L1.!!:l-

·.•{..;¡ 

l. :o lia!I. 

L."l ¡¡_..~. 

2 .. :':l t¡..,,~. 

l. ,9 Ha~. 

~' • t , IJ 1i .'!. !'i • 
~ .... ;o Hns~ 

_1,. !,' JI.,.:;. 
• tJ. !U H~~. 

24. 

11::.Tl lb.:::, 

.~. 'i'.1 H.:.:>. 



4·3 INFRAESTRUCTURA. 

FJ. presente prry-rr.J.ITia pror:"C>r:c~ ·:TtJ0. lo. intro0uc-.::i6n :1•: sr>.rvi.cir..Js ele~ 

infraestructura se 0stablozC2 t.:o.-rB1x!o en cuent.t 1as condic.ion:-:n-

tes físiC() na.tura.les del si.tj'.:1, así ccr!l':.1 de las rnlíLic::i.s c'c."C;r·6-

micas y s:x=ir"Jlcs (!Q los a.11.oros. 

'Ttlnardo en c~1enta. le antr?.rior, e.1_ n-r-0-ir;rn,:t stxi li::::rP rt~.~cpt.:Jr si:~t::_ 

rras r-ruc sin scr oor.vencil)n:-i]cs (10 ·1a. ~-Dm cc·!!801 jci2di1 Clr-:: ]~1 ,~i.u 

rlE1d, rueda.n en C3.rnbjo s.:-1.tisf.:>cex J ;1s n3:~~si6:1dr.·s t 10 L1 r(;\J1;i.c ~6n 

alta c1cl sur del de!=.ttrroll.r) ('U~ CLWí'.!.:.~ CCJrJ l'__r',,!. r•:·n-,rcf/hrJ p.--:Y":'. ---

4,110 r'i. y el est...1-blecirnü:~.nl.:; c~0 11n:J r01:1 sl;~~?r~}r:1·,\l :i~::ifl"!;1ri,~ -

crue alimentaria n. fddrFJ.b."1nter: cstrn t{:.-:-r:i.G7!!nf.21'l tr;:- lc-c.1 liza.dos .J. t1()n-

ae la roblaci6P. se al:Esteccrt·: d~?: am1;: p.Jtahle _ r~sti; sist9na ·rn--

ranti?:ará una C-°'7CtaCi6n de J 5f1 J.ts. /l-1.::1.~Jj 1.:antP p'}r dí°'1, los rrx'C.1rri 

cbs a Jos hidrat.antes, no (~~'t--:::r:'ln sr~s f'layorr_:~ (!•' 1 ;in mts., rJ:;•-;) -

n!<lstecerne del líquido. 

'Sn cua.nto al drenaje., se proronr~ ni1 1~ Jn r.obJaci.ñn .-1c!nnt:P si.st·ri:1s 

unifaJniliares ;.~ a:munales ele captE1ci6n y tra.t-..c-imjentn r~0 ar;112s re

siduales, sistsnas cerro 81 ''Cli.vus v1.ll!._r.UT1 11
• "I0t.rinl. Crn1~:-i~:t:era" 

o a::InO el "Sirc1o", de uso ro'.ecti"\.10 y con rnr1yrJ:- ~lc-""lno:;: r~ri ci::1nto 

a la diminaci6n de desechos. 

25.-

En ct.x-1.lquier c:aro se recanicnd.a :::e.alizar ur: estudie 1:;sp~c:!fjc<J --· 

que determine Ja o:.-:·nvenienclii ':(-z n:f.cJ. 2' de: c:rsto :..-::n~a l.3 f;7lr;lr:nc_::! 

tacién r]el si:-ot::.:5-:-.1..:1 r:&s a1J0.:..l.l.:"1r'.·:. 



4.4 EQUIPAMIENTO. 

Crnn ya se ha mencionad:) anteriormente, se proJX>re el estal.Jlo:.:i

miento de tres núcleos dé equipamiento, uro para C2fu ba.rr.iD, 

que ocu¡:an un total de 2G lctes con un área de 4. 95 hectáL"E-.as . k: 

las cuales 1.21 hectáreas, son ¡::ara establecer los element:e'5 .w

dispensables de equi¡:Ell\iento a nivel Distrito, es deccir, ¡Br<i -

toda la wna. las restar: tes 3. 74 hectáreas, albergarán l.:;s .ok

rnentos requeridos para cada l:urrio y lc.s áreas a.hi~::rtas n.~crc.:i'.::.i 

vas estrat:égic.amente localizadas en toda la zona. 

s= destinan así 17, 820 1-12 . p;rra la educ.:.ación i:ásica y 7, lSO t-~ 2 

para instrucci6n secundaria, l, 072 M2 . i:.a.ra ccmercio b&...sic.o 

4,950 M2 . µrra el mercado local prof)Uesto. 52 pro¡:one tai:ibién -

la creaci6n de tres clínicas de primera atención: uiB o:>:i ur.oi -

área de conjunto de 2,125 !·1
2 . así= 13,900 M2. destiraeos a -

las áreas abiertas recreati'.Tas y ju~os m::antiles,. E!l6Ue..:tos L:ll 

OOnde se establecerá..11 acti11idades YEC.reativas diferentes a las -

que pudieran dar en el ent:Gnoo tales caro: Plazas Cívicas, cw·i

ch:i.s dep:::rrtivas que oo denanden gran e......-:le..r¡si6n t.ErritoriaL, JU.c~

gos infantiles y juveniles así =no zonas arb:)ladas y jardin<.tdi:.s, 

en total son 12 las unida.les destinadas a estos usus. 

De tal forma se CUil'.plirán los objetivos de consolidar y canplene.r~. 

2G. -

A'.: 



4·5 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

El programa prot.ende que la 'Z.0!12. CCL1p.::i.da C]UedC Cr_-,:i1_1n._icacb p_·-~c\.u

sivame.nte, p:ir la zona lbrte d1~J d~~::-.1rrollo, o }a ~:iza. v:inJ t.~0-

Sm Nicolás 'Ibtola:=an y a Padierna a través de ur."l vir..-iJ idncl pri

rraria de pP__netracj_,Sn que cruza ~: .. on-!itudinalm~nt ':! 13. zona. dE; e8.tT 

dio y tiene cuatro o:inexiones h;1c:ia ias zon.."3.s n.-:r2<:-i_c'Q1-d.J.s; .1.::i -

l-llimer.a ror el lar~o Or.iente, :::e ccmi:cL~ con la C1rn:'tcra. 3j ;\·j1 15~ 

co; ]_,."J. segunda r-or: eJ CenLYC·, c"Jge:..--:Ltv.1a a ].=·1 C"'!.I ;-:; Si.c·tc ·/ 1.~, 

entre 12.0Cl y 16.00 ~,lt.s., en dJs Fl:.:1"1-t~·_;:}-::-i~::, o:):: Lt ;'l].::i.l s·2 p:~_'.'J'>~,:1 

al máxirrú las B.fi-:-ctaciones a l)s Jci~r:s :~'!:.- ~ü p1.c...c. ¡~'=' ·?:.stn. ~:-La! i

dad y permite desalojur todos los 1:0?i.~·ü.cnlos r.k.> 1.1 ::::..1:1.:""!. S:> ·n:· 

p:me adanás, que p->r dicha ~1ié·lic1...::d 0J.t::! w:o Jos tres centi"C::; (3.' -

barrio pror:uestos, s~ estableza:-m las _rutas O.e t.ransr-orte !~Íbl :.cx.1, 

prohibiendo la cirmlaci6n de este se,."Vicio ror cu.ctlquie: e t:.r2 --· 

vía al igual que el estableciniento de tennina:es, !;ases y ta} lc

res. 

27. -

Una vinlidnd pri.Jri.a.riD lt:;;.:;:¡l 50 r'1;1:ib~'1 C!!1 :onn.t ctl ::.etT':..3. 3. la \~ia

lidad prirn ... 1ria de ;x.:nctr2c_i6n. S::t-1 ~\(~i211.idad texl~-§ ill'ü seccí6n-

ror la G-:1 le '2."'cl:.it ;x:r: la 7.01:..J. de e~~:udio, pasrzr:¿:o FO~ 105 ;::ú1:;le:;s 

de squif.>::""!ITIÍentD .:.· l?':,;i a.1.r¡u.:tc:=: c.::s:;;_ ~ 2!"'~ Cizexi6r:: r.ar;l.121.a 3- la <.·i::-i 

del fi:xrcx:arril :--..1xc~ s.-.11 ir ~:c.:..· E~] ..::·::.·:-::...::-;..: Ce dcsa.7.:::;l.lo :-~cia It:.--



Las secci.on<?s de carriles de cü:cul;ic.i6n y h:!nc]lJ<'f-,1s, as]. o:::m'.) el 

criterio de ar1:orizac.i6n e ilun.rin3.ción de las si:x:c fci;i~s prop..ies

tas, aparecen a iletalle en 0~ad':"o aditmto. 

28.-



SECCIONE!S. VlALES. 

VIALIDAD PRIMARIA DE PENETRAC:ON O- D' 

E E v + E + 
~-----...,~~~~~ .... ~...-.....----~ ~~~~~~~~---·___r-----__.' . -

(opción D-1) (opción '.1-2) 

Nf·''"- · F~• fiE:RECHO~' ílE '/lt1 ENTRE f2 OCl' l~ ~01"'1 5E" '.1-'UZ-\l:?A LA OPC!0"i 0·! i=lEPh.R-
Tt:-"'iC"'"1 ¡_:, f'lf-EREPJC*A Et-l l.A 5E·:C1'J~' DE:...~:;. R1~·10:.1'.;~~A.:- .". Ph"lf(I:; DI!: ¡"'3Csn Y 
Hf·STA 1'5 00 111 .• SE tlTILl!APA LA OPC!GH iJ-2 l':l(P.'.l'< 11:'.'~0f E~· 7C•'J!'.. -" ::~u:c·o~ '~A!:'! -

Ffºl?tlC!,"1 E:>.: DERECHOS DE VIA MAYOF!ES D. !{)Oíl-., SE • Tll..iZARA L!'. SE:'.:CiON 9·2: ;:::f.: 
pr,'1TIEf~í".') ',_4 OlFEP.ENCIA EN L/~ SECC10N !1E LAS ~.\l./Q'J'EL"S,EN SE"CCIO"'f.:5 1,.EN'::·PES 

:... 'Z ():l "' SE ELIMINARA El CARRIL DE ES7ACiN;~M1PfTr:· ::l[:t>EH-."1::0 '_A SEC>:!<:'f./ :::i.; •_t.<;, 
8A~.c~1;:r.\.--. ' C!EP..'l.RTtENDO LA SECC!ON ~FST<1•1TE [~;; •: ..... ;:.;~ ,_f', :; r ·:::rir.:;¡_A".:l·:.•,¡ 

VIALIDAD LOCAL PRIMARIA E-E' Vl~.Li)AD LOCAL F-F' 



SECCIONES VIALES. 
------------------------------------------------· --------- .. ··------

CAMINO RURAL (de acceso controlado) A-A' 
Cl•Rf1ETERr, t\L AJUSCO DEL KM. 5 EN 1~DELANTE 

CAMINO a R.T.e. {canal 22 de t.v.) B-8' 
ACC:FSO RESTRINGIDO 

VIA DEL F.F. e.e. A CUERNAVACA e-e· 
'1'« . '. 

r1.' .,.:;:.>~cy.,-;~,~:"C""~J. 70 

~ :•~'y:: 



V. NORMAS PARA EL ORDENA 

MIENTO DEL DESARROLLO. 
5·1 LOTIFiCAC!ON, AFECTACION 

POBLACION. 

29.-

y 

l.- El h:b? ti;-t1 !.>1_;r} 1>"~ :::-:-uc..::-::3c· <1 'l_,-i. lc,~_i.ficaci:.~·n :1r.:t.JEilr de 

20() :.: 2 .... ,n ~;f5 ? ó: ~: Ji'l.-f·i.-_ :·1~. 

Los 10tes .;c:_:.1~1.?:: :·:t c:-:xc-c.?..:1 cs--:ns t1!-: ._;:,-:;: :· re h.1~·.:r: ·-

sido sulx1ividir:i:;s p.';_· L: ;.'?..:c~:--.!0sL1, ~-r:·:1r·:~n :;cr .r'"e-1· 1~-~c i. 

caóos. 

5 .. - Fl rorccnt.:-1je de o::J!1'.:Ci6n d•.::-1 Jote, r.o p:x1:.3 s.::.r:, •:·!"1 ::~-~Y(::·c 

C'"..BS'..), r::ayt1r 2 6(,t~; ,;?] il.rea r:onstnJJ:±l p::.)r ·~:l .¡~¡:~ r1pl .~.(>:~:.'! 

libn~ de (_\'_1ifitncJfr·: <: 1.:tJiid. 



6.- A e..xcep::!j_6n de los lotes :xtra vjvienda p!i¡rJf;_!iTiili..-1r-·,.,.B, e11 

el resto de los 1 otes hab ¡ bciones, s6lo ¡x.>:fr.fo habi t.c..r 

um familia por lotJ:,. 

7 ~- la p:Jblación afectada en :ms lotes ;.nr el p-oarcw1z1, screí -

ra.tbicaaa en la misna zcr.n sicrnpre "i cua.'lGo S•.lS lotes 

hayan sido incluidos en e L Cer1SJ Oficial !"G:"llizacb en l<J -

zora. 

8.-

dos rcr la pr0!'11('Sta.. Ltl'.1 f.l.:11ilias aff;)..''º.(•rl,·1:-; '.:' E'.ll c~.:·:"'l""'l·;; 

lotes ter.qari con~:;+--_rnccü:n prc1~.:.isional, :.:i~ le::; c1ot:ar2 ci<:; -

lote unifat~i liar o vivienda rnuJ tifamilicu·. 

30.-

--------------------------------------

5·2 VIVIENDA. 

1.-

2.-

4.- :o.=la erJj.fic:i.ci6n en La zr·,"'J. í~e es+-.. udio, r3c-~Y:J:"'1 e~ cur:1pl.'...r 

ron los lir:t::amic..::!·;::s ~::-~st.:.'.;_1·~~.idos rcr 0-1 Fcr:J.,_7r;'.1i::·:;.~:o -.~·::: --



31.-

Cbnstrucci6n del Distrito Ferleral vigente. 

5·3 USOS. 

1.- ib :::;,¿:; peoaitir~J.n Us;;~ ..: .. :1: ~ .).; L)t{;s L~l.l:.;: ;e S•.:..;.;; ..!~.,~: c .. :~::-.. j.~_,,.:.l~! 

LL:Js p.Jr l-:1 :.>ri_·~ J.t·.:1ff¡._j _ 

2.-

3.-



---------------------------------

5·4 INFRAESTRUCTURA. 

r<?:ntc·. 

si6n f'cderal de ELectc.-.icid2·1. 

6 .. - ~rá' obligator:i'J fY~ra la rcblac"~(·;, Ln ir.st:-i\.¡cJ,'jn Je medi

dor de energíu elé.~tr:i.ca i:l.SÍ. CTJTO •? 1 p,:.qo rc·r r~] CXX'\.Si.!11C.< t:'°iC 

la misr.a. 

7.-

cio. 



5·5 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 

PUBLICOS. 

1.- ~6lo se c:r-ear('i e1 eG',Jiplffiie:-1!~0 r:r:ccsa:-io sn1·L1 sat.i.sfcce.:_· -· 

los reque::-i.1nie~-:!:os e1Ern~1-l:r.1.lr.:!S ó~ :la_ JXlbL.?lc:::: .. ~n en mater.~a-

de Educación, salud, Cn11ercio, íO.tastc 

las siguientes norrnas: 

F. D u e A e 1 o N 

,Jardín füe Ni~o~ 

Primaria 

SecurrJ0r ic1 

SAL IJ D 

".\ rom .. -.,c:·o; 
'ID'TAI.J 

'º 
20 

3. ·i 

Clínic-~ de la. atención 

4(i 

~J0 

50 

Una michd r;or caél<1 9, 000 habi.tantes 

200 1-12. ?'.lnstruídos 

400 a 600 M2 • ¡:or terreno 

M~~. r:OP. 

!\LG?·~.O '11.':.~"'-:0.s 

r, 8 

18 7.S -~ 

12 1_,:. ·3 

CX::Nf:RCIO Y l®\S'YO 

rrierx1a Cor.asurn 

O. o lS M2 • por i12.1Jita11te 

160 M2 • construiébs !=QL tmida j 

220 M2 lo-te rníiliin...-:i 

0.18 a Ci.20 

prct0::ci6n. 

33 .-



5·6 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

1.- E.l a_:unino al r .. jU.'-;cQ a p:irtir ·::!~ü k,•:L S, SG.r.~ desi110"J:q:orct::10 

y quE:.'(1or.éi' cx::rno camüKJ n1rcll r.:c Z?rxx~so cont:.r1J1.:ck-) .:i C"..aJ:"l:.TO 

del Dc¡:artarn~nt.o del Distrito T'ed0xal, cor1 U.!1 ·l•?J'."t=:cho ele 

vía de 14 .O Mts. a. ca.da lado dü eje '3.el camin). 

vírt de 8.50 Mts. 1 a ct1c1:1 laaci 1lr:L e"}c de] 01rqir~·), ;:1dx:rj 

tcrracerí.J o::rr.p1c-tE1dJ. 

3.- I .. 1- virili.dod prim,1ríu ~~cncir5 l;i_:; scc·cioncs C>si::1Ll~:c.ül.1s ~r~ -

lu prop._lest.1- (ver ,:::rcxpJis cine:xo), y te..ridr-'1 ;,_;~1 :•T1.•Ür:.E"111D::J (~':" 

'1VJerdo ¡;¡ ]a :-~iqll:Í'?llli. 1 csr-?::i:-·~cacién. 

Pavimento de ¡)icdru. ·volc~i1:".'a seni.-lzibrc.d~1 ''n ~.::anqu.ct._-:is,

gu._-,.rnicioncs y CDJ.Tiles de t:i.!:"C"..llo.ción, u.s,·:11! .:vb_ c:r:--o -

acloriuí.n sobre C:'\J'Tü. C2 ar·2.."1:1 d~ tcrnC'('r'.Ín ,.., . ..,":;:-.Jct:H:.2 

juntoada o::in (1::.-en . .:::l, cui ·~· a1rua. 

34.-

~; (i TA: 

ci6n Anter..tcr. 

labr<1.da y b-1_nqi.>?tas de: +:f;,;~-~:·.::i:2 _-í:.1 •:ar:IYJC"._Llt~1 :-....::T, ,J!..·c.-,._·:::::= ·-

jti.Ydi1'131:1as {{1 i~.:1SG ..-Je- ~ .... 1.stcr-" ·: es~Y-'Ci.cs ::1•• :7i~·L1:::i.lc·:..s '.i-:• '.. 

rrimier1to Ce 2. 00 c:::.s. 

5.-



y p=nnitan Ja fj_lt:J.-.~c-}.én d~'?l 2::rna p}i.r.,1 ial. 

6.- las rutas de transp.)rte oolectivo, t.anto Cel [:•:_-soe:.rtar.'.-:?..'"1to -

del Distrito Federal a:ra.:> co;,c..;sicnadas, es~ablece....--5.r: sus 

rutas únicamente ';X)!:" la viaiidad 1z.::.i¡:2.ric. de ft:~.!?2Lraci6n. 

la prop..lcst.a se C>:::mplcr::e..1-:...."'l c.;;: uiv1 se.ri.c~ de ~cGr~.¡s y r.c:.ci_-:.·r:r.::::. 

prioritaric:1s tendientes a esta .. blec·?r el ccder,?J~1i_C'~tc .... L1rt11r:':i s1y;c

rido en cada Ui"'lO de les a:~:::::O q'~·2 éste U~ca. f'ic~"DS r:l....'?.?'.?.-

3:...-



VI. ACCIONES Y PROGRAMAS 

PRIORITARIOS. 

16.-

PLANEACfON. 

3.-

SUELO. 

:,::::.na 11 s-2c.l.!'1d..'.::.ria il1- P~3.fi Pa1:.:.i.~J.L [i¿~lu;]a.::::ic·r. •. :il .::;.:: vü:;ar 1 

a t:ra\1és .~~e .La. ¡:_;_tt..:.lii-:i6:' de ,j, 62-i lot:::.s ¡.:..:;.:_-.:: :..:~~-·, :·,:.¡:·tili¿~.:: 



7 .. - PE1Jbi.caci6n de Ja vivi•~nda as2nt2c1a rosterj_onncnte al c~ntro 

de inv·estigaci6n y loc,li7..3.da en las :::onas de rc"·::reneración -

ecoléciCEl estableci.:i.15 ~~ eJ_ ost~.dio, Ce cl.C!lGrr1'1 a la!~ roJ r 
tic.as sobre l~ rr.aterin. del ~pm:-~:t!.c1entc:i de:. iJ:i.strito F0'icra}. 

das prra uso ha.hi.tacir,.n,a.l, así C'I'10 (];; las :zcr .. 1s ~e prf"_~sr:r-.r.::.

ción CCJl61ic.-1. colinc!a·1t~s. 

q __ Hea.JpP..rac:i6n de 3 .. C'O r.1s., ac:::t.1alr.r:·n-::2 J.c;tif~r~1·1.1s, p.."'1.'~.1 r.>(l1-tj:: 

U~iJ?J1tO tásico dc-·i.arre33c1':J r=cr 1:1 p:"l_~ l:tr;i6n ~.~.¡, 1;Jl ~~ a r·,_¡ t-!ff·'":'. 

del eje del f·2rCTiC:trril a Cucrn.:t/ac.t .. 

de regeneración ecol6gíC3 y se establecEr<'Í en ellas un uso final -

de zona 40, según lo estipJ.la cl Plan n-ircial ~lecf?..cf.oml en vir::or. 

37.-

establecimiento en el d:: un PI:cqr~1 de relleno sanitario-

tico .. 

•,j 

_, 



--------- ---·--------

INFRAESTRUCTURA. 

16.- Prcqrama. pJ.ra la c]otr,cién c.1e rtcpJ.:::. rotable, s~li.n la 110r1:Y1 -

adopt...J.cb pJr 01 r.rrcs•"ll~-.l;; estlidJ.o ~ 

niería s.:1ritJ1rii1 f1ct:ii:1l, 2vi.!.,1n:lr· .. Ja G:<nt_.n•·1fn;~r:-:i6n 1.1n1 --

18.-

blecidas. 

19.- E.stablecioiento del dre.J.::tje Ce os1u..1 pluvi.a.1 o-1 Ce.'1tro de· 1cis 

vialidades, a cielo abi·::rto, 1-:....""LG. absr.Jrción r.1~ la mis-Jna al -

suelo. 

VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

la estructura \-.i;.-"11 nroruest:D., busc:uxlo el mínJm_• r~0 ofc:-:!:a·-

ciones a lotes p:>r '.ti.:.1.J id.ad, de ac..iJe.r'Jo a lo nsta.blcsi(l::> e..n

los plaros de la propuEsta ¡xtrticular. 

38.-

21.- 1.?·3.Vimentación de la Vialid:J) pri.1aria Ó? I:€11•:!tr3Ci6n Y lo

:;al primctria, ocn CTr¡p?.dr:::do de b-3.nquet...4s y carriles Ce cir 

cu1aci6n, que p;....'lnita la fil~..r2ció:i de agt!a. r·lU'.rü:l ;:a.ra -

EQUIPAMIENTO. 

L ... :;sura. •r li:•:!:ia, 2SÍ C(l'D :;:,..::jo~--c-.1.:.-:-.i2n::c· c:c.L r;.:.---~1.,~f.r..:io c!1?. vjgL 

lanc:in. ~· r,~:·cf__ec'citn ::le 1.2 7.Ci~...l ele 9.s;h1~1 ~.:.:. 



IMAGEN URBANA Y MEDIO AMBIENTE. 

27.- Control de contaminación ror clcs€"'C:!ns cie C"1.:-ilrr-,1i.3.r ti¡_:o en

la zora hahitD.cion-"J.l así cu""Y1 en l0s 7..0ntJs dn rcaP..neraci6n

y preserva·::jón ecoléqic2. 

28.- Reforestaci6n de 1as zor.a.:::; Je rcr~1c._qe::::aci(·n P("~·;lr".°X""rica, '.:sp--~

cios abie._l:"tos y derechos d.? v'Ía., con la p .. 3rf:icip.1ci6n ck! -

las autoricfild~s corresp::ir.di·2ntes ? la CCP.run.ic1:1d. 

29.- Protección y ·~onser\rac.iGn 1c:-~ Jets zor:us arh~ltK1as Rctu¡¡J.2s -

dentro de .la zona de estL:.\]j·J y colinc2ntes. 

30.- Establec:iir .. iento de u:-i Pnxrrana ¡:.o-.-IT:lanentc d~.? orientación y -

asesoría ti?cnica a la c:cxnur ídé!.c1 para est .. ablec1?.r a.ccicm.es ten 

dientes al mejoramiento de la irn<'F1en urciara y f1roteo:i6n de

los va.lores J.XIÍ&"1jÍstims é·:=:: la. zom d1:= c~tl.ldi•: .. •. 

39.-
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VII. PROYECTO EJECUTIVO. 

40.-

7· I ASPECTOS GENER1:'.\LES. 

Partiendo de lo:: Catns obtenidos y e:(' la estrateqia g~r:"?ru.l d·~ -

::1e&-rrrollo citada en capítulos an~:c;r_-ores, se tr:m:irorJ dt.-...::isir.:-v.?~:;

e.n Cl1.'1nto fl los ~:lCT.1.c.ntos arrr;Jj r_ec~·:.!."5J do.:-Js a des:i.rrr::lJ.<l.r. 

El ~:iro·1 -r:v::::_') r_-i:rop·:me Ja crc:uc:ión J:_ u.: crg·,j 1Jntr: de elt.::!:1-'2.;!t..!"JS arc~1.i 

tect-Snicos qu.e se 11:-ca] i.Z<-:.n en l:J zo-u sur de la. Colonia ~l»:eJr_~

re al cent_ro ck:-1 l:cE"v.'1::-::::.-•.•llo ·~n u::; t-J?:::-~e.rn lig<2ri3"n1:::>r:te Ü"f:1.:i~--:.Jc1o -

con um extc.11sión cl0 anroxií!ac!;:::-;-v:···te S h•2ctár&J.s. 

I.ns el E!TI'2ntos a dr::s.~rrol 1ar oo:i 1 :-s si~:ui·:T.tes: 
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Jardín de Niños 
? 

2.000 ~c. •_l. )f) lk'ls • 

Escuela PrirM.ria 2,<-t\.O .,2 
(l.?.l lk-:is • 

F.sc.Jela Sec:tmdaria 7..6no 
. } 

y¡-. ()_)ñ H:tS. 

Biblioteca 500 
7 

M-. ílJJ5 f\.3s. 

Cafetería 300 1l. fl.(\1 las . 
., 

Cbrreos y 'Telégrafos 100 ~·~.._ . n.•)i l\1'~ . 

Canchas De'rortivas 5,0WJ .. 2 
". ~1 . :-,o !\1~. 

Pla7.n.s y Jardines 37 ~ [l('JrJ M2. 1. ~;o lb,;. 

!.:rer-..1 'Ibt..al 50,0IJG ;/. t..;._·Yl !t:l~. 

En cuanto a la vi_vir:inJa se reiier:i: se (le~.nrrolJ.:1•.:-r·n (~lfer•:ntc's. -

alternati".."as de disr~io, secrún 12s c,::tri1ctorístic-:is ~crcqráfic;ci.s, -

ae orientaci6n y de ubic.1ci6n de -.;tb-:iJ.r:~~ •]·?nt-_rr::. ··Jn l:""'~; J ~Jt(''.'.!. 

los dife.....-renteS ti¡:::c~..; de Vi,~·ier':liJ 32 ~0S.3.rro]li1P.1'1 ro_n 1_,:-i n .. 1r1~0 -

p:Jniente colindante a la zora de :3e.r1.rir;ios, en 1:1 Cr_1~_onia P0l~·."F·

dere. 

·! ;_. -

7·2 OSjETIVOS DEL ºROYECTO 



7·3 CARACTERISTiCAS DEL DISEÑO. 

lDs =iterios ¡::ara el diseño arc¡uitect6nico son ck lllld viv Í'-"1L1i 

o:n-x:ebida oo <Xm'.) una unidad fija, sino ccm:J W)C{ E;Sll:ucturet (X:Ji -

un ciclo evolutivo ('Jivienda progresiw1). 

I.Ds tres m:iielos de vivienda qu12 se diseñar1.~n, se integran en t,:~. 

min::>s generales r:::or tres núcleos tá:;,icus: zc;-ie.i pG.blica o Ji: ¿st.d;.

zona de servicios y n.Uclro d..._ -:bnni:orios; en dund•-:: Ja zorlL.!. ce: --

servicios ros articula las relacior~ interiores, :La c1istrih1c1ó1: 

y la ubicaci6n del elenento aYquita.:t6nioo ds acuerdo 3. la L);:u-

grafía del terrero . 

Los tres núcleos anteriormente mc:.n::ionados son a su vez los t.;'.1{_;-

mentos de crecimiento praJYesivo d12 la vivienda, s1.enCo la Wí.__.:. -

pública y la zona de servicios la prirJe!:-a etar-a; y cl prii118.t.- '.:' '-:L 

se;¡undo nivel del núcloo de donnitD.rios la SOJlin:la. y kr02ra ew

pa de =ecimiento respx:tivamenté. 

Fn la primera etap:i el elE!Tlento de estar se a:inv.i.erte en urD ;¿ciii .. 1 

de donnir teniendo así un cuarto redando ccn tocbs los sc.rv1cio3-

Msi=s. 

7·4 VIVIENDA ECOLOGICA. 

<......:- .• -_ --~ ;_ •. :-.-:'. ¡ .i ... :.J :_; -

·r. 

J·._: 

d:i_o;;;. 



de filtración sencillo se pueden reutiliZar las aguas grises -

r.ara cmlquier uso ro canE:Stible =ro r.ó.ego de plantas, lavat.!o -

de autos, aseo de la casa, etc. 

Otrá de las ecotecni.as utiliZCidas en el ruoyecro fi.;.c el di.s·.::i:o '_¡'

la aplicaci6n de un calentaOOr de agua ¡~ tase de ene.rqía rol¿tr; -

este colector solar se diseño ¡::iara conscruirse cc:1 rr.J.tfl-.!:Wlcs - -

1= costosos y con un prcceso de elalxn:acJJ5n sencillo; d<= i.St..1 

m:mera se p.iede llegar a la :xcducci.5n t~n serie usantb lz.i j~>GJ1...-1 t..!.L.: 

obra de los miSJDs coloms. 

Otra de las c.araeterísticas de J.3 vi'..rieJ:.da. es que ca~ [4.fL:.: uit-:: 

gral del diseñ:> SE! crea.__roL esµ.:o,,cios .rrl:olacb~ ccri norG:-1liZ2t~-, - -

lmertas familiares y o.:rno clene.nto c:.:mp .. anentari.·: op:·.Luna.l cos -

pequefi.os espacios r:ara cria de animales donéstioo.s car&) (;allJid:., 

conejos, cabras, b:Jrre::jos, etc., esti} ú~tim .... 1 a·, .. :.Ab. a lL:. ec.u:~-=. .. tr:f:!·

fa'Ililiar, ya que el mar1tenimiento, la. produccién y e.1. i\1r~:...:1ei:-"-.l----

miento interrXJ de los ele"Centos mer1cion.:1cbs se ir.tb:;rcn :1 r..:.:Jz-: . .:i~ 

nan entre si, aprove::harrl:J opti.'l'amente c-ada una de las ecotb::nws 

ya que unas se cx:mp:!.enentan con las otr<lS. 

En cuanto a los sisteuas const...."'Uctivos se refiere .se iru.plant6 un 

nuevo sist:a!l3. estructural a base de U.'13. losa reticula!:" autop:i.rt....'l~ 

te que consiste en la fabricaci6n en obra de un block ligerc1, c_p.é 

al unir una serie de estos con arero y eenenro, se forran vigi.;.:.-

t.as auto¡:ortantes que canbinadas con una losa de can¡:u:esi6n ele --

.; 3. -

A.. 

\ 



VUl.ADMJNISTRJ!\C!ON Y ORGANJZA 

CJON DE LOS RECURSOS HUMA

NOS Y MATERrALES. 

44.-

8·1 FINANCIAMIENTO. 

nis-r~:J fint1nci<:::.re> p3r2 13. '-~i~:ie.r:,-!,_;_ r-e;:uI.J!º; ~~:tJH~·S-f"!C'l e.~a1. i""""f.l.~.~ 

sa Ja ~utoc.nnstn1ccién )" ]¿¡ C:i~rosici6·: G•"l !1i .. ~~("'.tC<3 ~:!ÍI.i:"i.);:; •ir: --

la dü~tr.ib.Jció:-i ac Jos bienes, de los ~..:.::-:-.-:_·-::;i!.:':J 



mediante dicha organización se ¡:uale lograr: 

1.- J:)zsarrollar formas de asociación y ccoperar.i6n ooli

darias. 

2.- EStablecer corriiciones c¡ue ccnt:::iluyan a satisfocer

denandas y a eliminar el ausentisrn y la apatía. 

3.- Mejm-ar el aprovechamiento de l1Js rea.irsx.; dJ.sr.ord. -

bles y la ir,fraestn1ctura exi.stentc. 

4.- FO¡:ulariza;:: los procedimientos -::ecnol6gicos y adrnini'."_ 

trativos, asf misto, se p.led.en djful'1l..iir si..sta~ki p::ira 

adea.iar la vivienda al medio. 

5.- Ebrtalecer la capacidad de =npra del inqreso familiar 

al reducir los oostos de tedas :~os ifü;urros, al adqui

rirse en conjunto. 

6.- Ehcaminar las denandas =rones <i W1.3. colectivirla.d. 

7.-

llJ.cbd. 



el cual m construye ni urbaniza, es e:'clusivumente w1 inst:rumen 

to fir.anciero que otorga créditos a: 

a) . Organizaciones de colcms o vecinos 

b). S::.~iedades O:O¡::Erativas 

c). Sindicatos 

d). Asociaciones Fllrales 

e}. Organis:ros privados con especialidad mínima de dos años e.'1 

la consl:nlcci6n de viviendas de .interés SJCial. 

f) • Entidades Fública, E.sta tal o ~lllnic i¡:al. 

Para fines de operaci6n FD~l'ilID trataj11 con los ::;iguit_:_.rites fil:-í_X_11:~ 

mas: 

a). Mquisici6n de 'l'errenos para =nsl:nlcci6n de vi•Jiendas. 

b). llrl::anizaci6n con o sin adquisición de terreno 

el. Cbnstrucc:i6n de vivíeiida progresiva 

~16. -



8·2 CARACTERISTICAS DEL CREDITO. 

1) El rronto de las arrortizacione~; será var i.able y crecie.nt.e C<':in

¡caqos alicuotas ¡:or mesuali.d.'!CE:S anticir;adas, a ¡:artir dci. -

m:m:nto en que s.ea tennir.ada Ja vivienaa. 

2) 

3) 

El créeito otorgado será flex¡ble con cre::imcé!nto :i.r,ual dd -

i0% en la tasa de interés. 

las arr,:::;rtiza.cion2s de ca pi tal serán ari.1Ja1.es y su.::; ;;or t.2.s .se: -

considerarán ron la f.=:cna. c:c:: jnicio de la recüp.;:.:.r:lci6ñ dt:J -

crédito. 

junio de cada afo. 

4} Se est.ablecerái.'1 \x:rro o~ligatr::,rios, d1.2rant12 el fX::riodo de a.i.Dr 

tización, dos ti:ns d~ sEí]uro qu.e serán cubiertos l:Or el prc

pio l::enefic.iario: El de Vida i P:rotceción contra d ... 111.os. 

5) El te.neficiario ap.:irtará las c..iotas de arrortizaci.ón, interés

y seguro de la vivienda adjuc1i::ada u 1:.ac'::]r d~ la üfC>Ct..a.cttm

del 18%, 20% 25% y 30% de sus ingresos iur.JJ"i.'.!leos. 

L) 

2) 

n1:::..:1.r: 



3) 

4) 

Fbnnar una cooperativa de consumo ¡xu-a organizar: 

3 .1 

3.2 

La adcninistraci6n cel tiarquis co.:perntivo 

La adquisición de t,ienes de cor.Slllc.::> ¡::o¡:ular 

la formaci6n de una =perativa de forest.~ción, la eüal seo 

en:::arga de : 

4.1 

4.2 

4.3 

Organizar el fun::ionam.ie.nt:o del invQ-nadero 

Ccordinar la sienbra de árl::oles necesarios y fn1tahco; 

Organizar 1--...rigad~s de vigila.ncia forestal en el f--E.L·.f:1::::_ 

tro de la oolonia. 

El crédito <le la vivienda prc.r.uEsta rBra la Cbloni.d ft!lvedere r..L 

ne un costo en su primera etc.¡:u Je: 

31.50 

$ 378,000.00 C0sm dadc !.'!r1 julio dt:: 1994. 

Este costo es oonsiderarili la partici¡:aci.6n de los uc'<-1.'lrios en su

=nstrucci6n. 

43.-
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? ... Q .; ~ ~ ... ~. 

C V.1.1.1.:.er.d.~ f''l:'.;l'ft"o:S.ov¿ 

A.it.oconst..rucc1.:::n "•1Ú 

2' o 

"" 
lú 

dOi.l 

.:~~ , .. , ~~.~.·;1.. 

- ['.!_ f:.~~· f;..f. 

~?él ,O:....i .u'.-

i !.3. :;..:.U • .'.dJ 

i.Jil, 1.n.c.; 

l".'id.:l ..... 1 

; "~. tuu.i,iJ 

:'\·.,·t ... _·,.;:_,:.._ 
VX.Jt.:J...~! .. ;;-;u .J • 

;...:.:::.-. r 

__ _J_~;.0:/'' 

l.J,¡,_, 

Se necesita un crédito de 704, 400 r-or farn.Lli.:i. ¡:arct cul1r1..r t::.1 1 

del cnsto de la pri11era etara- d·2 la viviencG, lr: urh.J.niz.jcj_óu, L~ 

adquisición del terra-D ? la p:3.rte pro~ur-cion.a.l !Xirª la for.~:r •. ::ióL -

de un parque de nateriales .. 

El crédito es solicitado p:>r I:'OlJr.A.OO p:::irque es el único organis:·::.=. -

finaociero a 1..1 \~ivien:1a fúp.Jlar :;t.le atiende- a L)s ro ü.salci.t i~1Li.J:.; -

a.unque todas las fa1ilias 0:1Je hatitan uctuaLrnent.2 l Cl t..:Olunia h.-:1 \."·..:

dere p.ie:ien garantizar uJ1 ingreso, esr..e es menor a 2 .. S vt:ees et 

salario mínil'I"O, p::>r tanto, entrad' dentro del ·Jru~r1 e!.; µ:::,blaci1:n 

atendido ¡::or FONHAPO. 

.. El Ealario mínim.:. COEsid..uado es de $816 .. 00 c1.~ar ios (a [Jat t ir ~··-

julio de 1984) . 

6-3 CONCLUSJCN ES. 

;¡· 

•• t_'.' .J. f. • ·-· ~··· • 
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