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INTRODUCCION

PRESENTACION

El presente trabajo es la culminacién del estudio que se desarrolls por
la terna 9. Nuestra terna desde un inicio ha pretendido buscar un
enfogue m&s adecuado y real de las necesidades, a satisfacer no solo_
del lugar que es San Agqustin Atlapulco, el cual pertenece al Municipio_
de Chimalhuacin de Atenco,Edo. de México, sino tratar de obtener tam--
bién una visibn del drea de influencia de 1o gue es San Ajustin hacia
el Distrito Pederal.

Nuestro estudio tiene el fin de tener un panorama mayor que esté de
acuerde con la realidad que existe en el lujar de estudio, y oretendien
do elaborar un diagnbdstico lo m&s completo posible y generador de oro--~
puestas urbanc-arquitectbnicas, de benefici o para la comunidad de San

Agustin Atlapulco.

JUSTIFICACION DEL TEMA
El taller Max Cetto ha realizado diferentes estudios academico-urbanos_
con organizaciones populares, en el transcurso de su existencia academi

ca. El tema que aquf se presenta es una muestra de dicha vincula- _



cibn de apoyo a la comunidad necesitada.

Dicha investigacifn surgié del requerimiento urbano de los habitantes de
San Agustin Atlapulco, y se requiere este estudio para avoyar la solu- _
cibn de algunas de las demandas de los pobladores de la zona, teniendo cg
mo bage el conocimiento de la realidad del Municipio de Chimalhuacén a
partir del diagnéstico, investigando para su aplicacibn la estrateiia
planteada y teniendo como finalidad los proyectos arguitectbnicos de

equipamiento.

PROCESO DE TRABAJO.

Para la elaboracifn de esta investigacifn, se tomaron en cuenta dos for-
mas de traba-in que fueron: la de gabinete vy la de campo.

La investigacibn de gabinete, consiste en la obtencibén de todo tipo de
informacifn con referencia a nuestra zona de estudio; ésto consisti®
principalmente en documentos y algunos planos elaborados por diferentes_
dependencias, tanto oficiales como particulares.

Los documentos oficiales que se utilizaron fueron los siguientes: Plan
Nacional de Desarrollo Urbano, Plan Estatal de Desarrollo Urbano, Plan _

Municipal de Chimalhuacdn, Plan de &rea metropolitana de la Ciudad de



México.

Se procedid a procesar la informacién y se obtuvo un primer diagnbsti-
co, el cual sirvi$ comc base para la organizacibn de la primera visita
de campo a Chimalhuacén y as{ poder completar el diagnbstico-plantea--
miento de pronbstico y estrategias.

La investigacifn de campo gue se realiz6 en San Agustin Atlapulco, se
inici6 con una visita al lugar, tomando en cuenta un recorrido que se
hizo a algunas zonas del municipio de Chimalhuacédn para poder tomar en
cuenta un panorama general de la problematica urbana existente. Des
pués de dicho recorrido, nos enfocamos a la zona especifica de estudio
Se tuvieron gque realizar recorridos por las tres zonas gque componen el
lugar, las cunales son: zona urbana o privada, zona comunal y zona eji-~
dal.

Se procedi6 a hacer un muestreo del lugar y a su vez se confrontaron _
en cuanto a datos.

La Villa San Agustin Atlapulco, como otras de caracterf{sticas simila--
res, presenta un panorama de cambio constante por lo cual considera- _
mos estos datos vilidos al momento del estudio, pero de ninguna manera

definitivos por el constante cambio que presenta el lugar mencionado.



Ya con la informacifn de gabinete e informacifn de campo, nos abocamos

a realizar el diagn6stico-pronfstico, en donde se plantean las conclu-
siones y estudio de los programas arquitecténicos de equipamiento gque
el municipio requiera, asi{ como realizar los proyectos arquitectbnicos
que surgieron del estudio realizado. Cabe hacer mencién gque las
propuestas arquitecténicas se plantearon a corto, mediano v largo pla-

zo, dando prioridad a aquellos requerimientos de m&s urgencia.

OBJETIVOS.
La principal motivacién fue la de presentar un estudio lo mis real Yy
actualizado posible para que las autoridades tengan a la mano un mate-

rial reciente que les ayude a la solucibn de sus carencias, al saber _

’
més amplia y ordenadamente las demandas de su poblacifén en cuanto a
equipamiento e infraestructura, y 2 su vez cumplir con los objetivos _
fundamentales del taller, que es dar apoyo a organizaciones que as{
lo soliciten. Adem8s determinar un diagnbstico-prondstico y estra-

tegias del plan de desarrollo urbano del municipio de Chimalhuacén 3

propuestas arquitectbnicas de equipamiento derivadas de su anflisis.



ANTECEDENTES HISTORICOS

El nombre de Chimalhuacdn es de origen N&huatl, se compone de las vo
ces Chimalli/escudo, Hua/posesibn y la terminacibn Can/lugar.

En este lugar se sabe existieron asentamientos humanos desde la &po-
ca de la prehistoria, debido & los vestigios encontrados cagualmente
en 1966, los que comprendfan entre otras cosas: restos humanos, res-
tos de mamuts y do otros animales prehistbricos.

La poblacifn mds antigua cs considerada en los tiempos prehispénicos
a orillas del Lajo de Texcoco, aprovechando el Cerro del Chimalihua-
che, en cuyas faldas se han establecido posteriormente otros pueblos
que actualmente est&n unidos entre sf, conformando lo que hoy es el
Municipio de Chimalhuacdn.

Chimal®uacén era un sefiorfo subordinado a Texcoco y antes de la de-__
fensa de Tenochtitldn, contaba con 7 000 habitantes en promedio; des
pués de la sangrienta guerra solamente 300 sus habitantes. Por ser
un pueblo marginado y sometido, pas6é prdcticamente desapercibido en
la historia del Valle de México. Después de la Conguista, Chimal-_
huac8n tuvo varios encomenderos y fue centro de evangelizacibn de la
orden de los Dominicos.

La historia art pgua de Chimalhuacdn se transcribe al espafiol en los



primeros afios de la Colonia, €sto es, en 1579 por el entonces encomen

dero de esta regién, Jerbnimo de Bustamante y por mandato del Rey de
Espafia. |
En 1767 Chimalhuacdn fue considerado dentro del Distrito de Texcoco,:
ubicado en la provincia de México.

La municipalidad de Chimalnruacédn se eriqid hasta 1842, durante el cég
tralismo cuando el Estado de México se convirti6 en Departamento, ba-
jo el mando del Coronel Luis G. Vieyra.

Entre 1960 y 1970, la mayor parte de las localidades existentes en el
Municipio de Chimalhuacén entraron a formar parte del Municipio de
Nezahualcoyotl, por decreto expedido el 3 de abril de 1763, el cual _

se ejecutd a partir del 10 de enero de 1264; estas localidades son:

1. Agua Azul 10. Loma Bonita 19, Porfirio Diaz

2. Las Aguilas 11. Los Manantiales 20, Porvenir

3. Atlacomulco 12, Maravillas 21. Romern

4, La Aurora 13, MArtires de Llanos 22. San Juan Chimalhuacén
5. E1 Barco 14. Mé&xico 23. Santa Martha

6. Estado de Méx. 15. Nezahualcoyotl 24. E1 Sol

7. Evolucibn 16. Las Palmas 25. Tamaulipas



8. Las Fuentes 17. Pavbn 264, Vicente Villada

9. Judrez Pantitlén 18, Los Pirules 27. Los Volcanes

Asimismo, las localidades de San Lorenzo Chimalco, en 1970 se fusiona
ron para formar una sola localidad: San Lorenzo Chimalco. Por otra_
parte, surge como nueva localidad en 1970, San Pablo, con 2 415 habi-
tantes.

Con relacibn al perfodo 1970-1980, aparecen otras localidades:

1. San Pedro 4,073 Habitantes
2. Santa Elena 3,787 habitantes
3. Xaltimac 6,151 habitantes

4, El1 Castillito 3,251 habitantes

5. Barrio Alto 2,471 habitantes

San Agustfn Atlapulco y San Lorenzo Chimalco, destacan por presentar _
mayor concentracibn poblacional, representando una tercera parte de la
poblacién total del municipio.

Actualmente, tanto el municipio como la cabecera conservan su nombre __
v la segunda su categorfa de pueblo: también estd considerado dentro _

del Estado de México y forma parte del Area Metropolitana de la Ciudad

de México,



CRECIMIENTO HISTORICO

Perfiodo Colonial e Independiente

Al iniciarse la guerra de jndependencia la Ciudad de Méx%cn:estaba _
casi deshabitada,la mavorfa de 1la poblacién predominanfemeﬁ;e rural,
dependfa de la economfa de subsistencia.

En 1850, la poblacibn era de 600 000 habitantes y 50 aflos ﬁés tarde_
la poblacibn se habfa multiplicade

A partir de 1210 se da una etapa de crecimiento explosivn, cambian-
do radicalmente las condiciones de una evolucibn aparenteménte con =
trolable, atribayéndose a este crecimiento principalmente: el pro-
ceso de urbanizacibdn nacional v las migraciones, esto es, la tenden-
cia de la poblacibn a habitar: puntos concentrados v el abandono del
medio rvral hacia el medio urbano; el crecimiento demordfico natu-
ral de las ciudades; el proceso de cen*tralizacién del desarrollo vy,
por Gltimo, la forma de ocupacibén del suelo urbano, lo que signifi
ca el crecimiento mayor del &rea urbana, conforme al crecimiento de-
mogr&fico.

De 1940 a 1960 la poblacidn urbana de México se ha dvuplicado inva-

diendo o conurbidndose con el Estado de México.



Los migrantes rurales gre acuden al medio urbano, invaden terrenos ge

nerando, la poblacién marginada del desarrollo.

La espectacular afluencia a la Ciudad de Méxio v a su zona metropnlj

tana, ha tenido como consecuencia el descontrol del c¢recimiento urba-

no, el desempleo, el deseqguilibrio entre nrbanizacibn e indrstrializa

cibn, la centralizacibén econfmica, social y administrativa; la falta
de servicios y equipamiento en estos Gltimos afios ha empezado a preocy
par la constante degradacibn del sistema ecolbgico, pues hra afectado
considerablemente al medio ambiente, poniendn en qave peligro la salud

de la poblacibm,
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DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

L.OCALIZACION:

El Municipio de Chimalhuacdn de Atenco se localiza a 2,225 m. sobre el
nivel del mar, formando parte del Valle de México.

Chimalhuacén colinda hacia el norte con el Municipio de Texcoco, al _
oeste con el Municipio de Nezahualcbyotl, al este con el de Chicoloapan

y al sur con el de los Reyes la Paz.

El municipio ocupa el 0.18 %4 de la superficie total del Estado de Méxi

co ya que la extensibn territorial de &ste es de 43.3 km® .

Este municipio cuenta actualmente con 19 barrios, 3 villas, 2 colonias__
y la cabecera funicipal.

En este documento se analiza la Villa San Agqustfn Atlapulco, la cual se

localiza al sur del municipio, colindando: al norte con el Cerro de Chi

malihuache, al sur con San Lorenzo Xochiaca, al oriente con los Reyes

la Paz y al poniente con el Municipio de Nezahualcdyotl.

San Agustfn Atlapulco est& constituido por 3 zonas: zona urbano-ejidal,

zona coamunal y la zona urbana o propiedad privada.

Ocupa el 14.07% de la superficie total del municipiq, ya que su exten--

8ifn territorial es de 5,0721 ks aproximadamente.
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GEOLOGIA

En algunos lagos como el de Texcoco, en los sedimientos de profundidad
intermedia se encuentran actualmente vestigios de gue contenfan anima-
lillos microscbpicos, ya que muchas capas estdn formadas casi exclusi-
vamente por polvo de color amarillento y rojizo, el cual se utiliza pa
ra pulir.

En la actualidad todavia se encuentran restos de animales que viven en
el agua dulcey lo gue prueba qQue sus aguas eran potables, bien airea--
das y renovadas.

Con el suelo de aluvién {depbsito terrazo que gueda después de las i--
nundaciones),; se puede fabricar tabique rojo recocido, teja, etc.
También se puede encontrar en la regibn agresjados para la construccién
al igual que la piedra.

La composicién geolbgica de San Agustin Atlapulco es la siguiente:

Aluvién.- Depbsito de arcilla arenosa, empleado en la fabricacibn de
ladrillo.
lLacustre.~ Constituido por material de arenas finas, cn espesores _

de 1l a 5 cm.

22



Brecha Volcinica Bas&ltica.- Predomina el Cupilli cenizo y bomba in-
tercolada,con derrames basdlticos de color negro.

Basalto.-~ Basdalto de livino vegicular de color rojizo y negro.
Toba Bas&ltica.- Cenizas que presentan tallas minGsculas por asenta-
mientos.

En sI, la villa San Agustfn Atlapulco presenta un suelo poco permeable
y de poca resistencia, por lo cual las construcciones no rebasan los

dos niveles.

HIDROGRAFIA.

Principales rfos.- El area cuenta con un sistema hidrogréfico extenso
cuya corriente va de oriente a poniente.

Entre las corrientes superficiales se cuentan los rfos: Papalotla; Chi-
antla de la Magdalena, Texcoco, Huexotla, San Bernardino, Santa M6nica,
Chicoloapan y Coatepec.

Todos son de corrientes torrenciales y nacen en la sierra de rfo frio vy
desembocan en el Lago de Texcoco. El escurrimiento anual de estos

rfos alcanza un volumen de 47 000,00 metros cubicos.



CLIMA

El Municipio de Chimalhuacén presenta un clima templado-subh@medo 1lo

cual es propicio para desarrollar todo tipo de actividades, va que
presenta temperaturas promedio de 12.5°C como mfnima y 27°C como
méxima.

La precipitacibn pluvial promedio es de 173 mm y es en los meses de
mayo a septiembre cuando se registra la mayor cantidad de 1lluvias.

Losg vientos dominantes tienen una direccién de norte a sur la ma--

yor parte del afic.

TOPOGRAFIA

En lo gque respecta a la topograffa y orograffa la Villa San Aqustin:_

presenta tres formas caracteristicas de relieve:

. La primera corresponde a zonas accidentadas y existe s6lo una eleva

cibn conocida como el Cerro de Chimalihuache, ubicado al noroceste _

de la Villa San Agustfn; presenta pendientes mayores del 15% que
van desde la cota 2,300 m. hasta la 2,500 m.

. La segunda corresponde a zonas semiplanas ¢ de lcmerias, la c¢ual

comprende desde la Av. Baja California hasta la cota 2,300 m. te- _

24



niendo una pendiente de 5%

. Y la tercera que corresponde a las zonas planas,entre las cuales gue
dan comprendidas la zona comunal y urbano-ejidal gque presentan una

pendiente del 1% aproximadamente.

AREA DE CRECIMIENTO

25
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RELACIONES EXTERNAS

La Villa San Agustfn Atlapulco depende polfiticamente de la Cabecera Mu-
nicipal donde se encuentra el palacio de gobierno de Chimalhuacén.

Su relacibn més estrecha es con San Lorenzo Chimalco y la Majdalena per
teneciente al Municipio de los Reyes la Paz,esto debido a que la aveni-
da circunda al Cerro de Chimalihuache la comunica directamente con es--
tas localidades: perc, una relacién més importante para la Villa es la
que establece con la parte central del Municipio de los Reves la Paz,_
ya que éste se ubica en el camino al D. F., v cuenta con ma- ores servi-
cios que el mismo Chimalhuacén.

Por otra parte una relacifn bastante significativa socialmente hablando,
es la que se tiene con Cd. Nezahualcoyotl, a causa del alto grado de
hacinamiento que presenta esta zona, que alcanza densidades de mé&s de
350 hab/ha.

A partir de 1980 Cd. Nezahualcoyotl pasbd a ser la tercera ciudad més
grande del pafs solo atras de la Cd. de México y Guadalajara' superando
a cdudades con alta tasa demogréfica como Monterrey Puebla, Cd. Juérez,
etc. Esto debido a gue en la década de 1960-1970 present$ una tasa

de crecimiento anual de un 16% que se redujo para 1970-1980 a un 7.9%

28
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anual; lo gue indica un crecimiento bastante alto ya no solo'a:-nivel na
cional sino mundial. L

Este tercer lugar no es motivo de orgullo,ya que Cd. Nezahualcoyotl tie

ne graves carencias principalmente de empleos e infraestructﬁra -indus-

trial, en comparacifn con las otras cinco ciudades del pafs ya ‘menciona

das.
Por todo estoy se considera desde su origen hasta la hecha a Cd. #ezaw
hualcoyotl como una verdadera "Ciudad-Dormitorio" y& que cuenta ¢on un
enorme ejército de cubempleados gue surten de fuerza de trabajo ja la
zona industrial, comercial y de servicios de la Zona Metronolitané de
la ciudad de México,prueba de ello es gue para 1984 cuando se caleula-
ban 2 millones de habitantes en Cd. Nezahualcoyotl, salian aproximada-
mente 475 103 persornas diariamente a laborar fuera del municipio, yva
sea hacia el Distrito Federal, Naucalpan, Tlalnepantla y Ecatepec.

Son situaciones realmente graves; si tomamos en cuenta el origen y desa
rrollo de Cd. Nezahualcoyotl gue ocbedece a tres factores fundamentales.
El primero de ellos se debi6 al deterioro del sector primario,basica--

mente de autosubsistencia y su consecuente rechazo de migrantes del

29
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campo a la ciudad. El segundo factor se refiere a la necesidad del

capital concentrado en la zona metropolitana de la Ciudad de México_
por contar con enormes cantidades de fuerza de trabajo disponible pa
ra ser empleada en cualquier momento. El tercer y Gltime factor
respondi6 al hecho de qgue en la Ciudad de México el alguiler de las
viviendas v el precio de los lotes y terrenos se encarecieron brusca
mente. quedando fuera del alcance de los bolsillos de los migrantes_
de escasos recursos.

Los problemas de Cd. Nezahualcoyotl repercuten directamente en }a Vi
lla San Agusti{n Atlapulco, prueba de ello es gue actualmente la‘zona
ejidal de San Agustin,asi como el fraccionamiento "Los Olivos” form
man parte de Nezahualcoyotl; lo gue representa un peligro de existen
cia tanto para la Villa San Agustin como para el mismo municipio de
Chimalhuacé&n a largo plazo.

La situacibn polftica y social de estas zonas es bastante delicada._
va que de no atenderse las demandas de la poblacibdn y sugerir una
alternativa de desarrollo controlado, basado en la realidad de la
zona, la misma fuerza de esta poblacifin aparentemente desorganizada,

podria poner en peligro la estabilidad social del pais.

30
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SAN AGUSTIN ATLAPULCO ¥ SU INSERCION
EN LA ZONA METROPOLITANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO.

La Villa San Agqustin Atlapulco, formando parte del Municipio de Chimal

huacdn, se ubica al oriente de la Ciudad de M&Xico dentro de la Zona
Metropolitana, caracterizada por la pobreza y miseria de la poblacién_
en la periferia.

La villa San Agustin por estar inmersa en esta zona, v rodeada por la
tercera ciudad mds grande del pafs, como lo es Nezahualcoyotl, presen-
ta loa mismos problemas y carencias de todos los municipios cnnurbados,
tales como: alto grado de hacinamiento de sus viviendas, la disminucibn
del poder adquisitivo de su salario, la falta de servicios urbanos, el
pésimo servicio de transporte, la escasez de empleos, la dificultad pa
ra tener acceso a los servicios de salud pdblicos, la carestf{a de los
productos de primera necesidad, la falta de medios v tiempc para dedi-
carse a ciertas actividades culturales y recreativas que permitan al
individuo desarrollar todas sus potencialidades como ser creativo.
Estos problemas alteran todos los ordenes de la vida social, por eso
estimamos que 1la Villa San Agust{n Atlapulco, asi como Nezahualcoyotl
y todos los municipios conurbados, son producto de la miseria de las

mayorias en el campo y las crecientes tendencias concentradoras del
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del capital en un punto especffico.

Actualmente, la Villa se encuentra en proceso de expansién en algunas
partes vy de consolidacibn en otras, por lo cual se espera que para el
afio 2000, el poblado de San Agustin sea absorvido totalmente por 1la
mancha urbana, aumentando afin mds la Zona Metropolitana de la Ciudad
de Mé&xico.

En sintesis, la Villa San Aqustfin Atlapulco se ha transformado de un
pueblo agricultor a un asentamiento conurbado en tan solo 20 afios, _
con todas las secuelas de inconformidad y carencias gue implica su

cercanf{a con el Distrito Federal.
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ORGANIZACION SOCIAL DEL ESPACIO

Tenencia de la Tierra

Actualmente la Villa de San Agustfn Atlapulco estd ocupada por asenta
mientos regulares, irregulares y en proceso de regularizaci6n. En-_
tre los terrenos que se encuentran regulares se ubica la zona centrn_
de la Villa de San Agustfin gue comprende las Av. México, Av. Baja Ca-
lifornia, as{ como las calles secundarias a estas avenidas, el frac-—_
cionamiento Los Olivos, y las 3 etapas de panteones localizadas en la
villa.

Los terrenos irrequlares estdn situados en la zona urbano-ejidal y
por (iltimo tenemos a los gue estln en proceso de regularizaciéﬁ gue
se ubican tanto en 1a zona de lomerias como en la mayor parte de 1a
zona comunal; as{ mismo encontramos terrenos federales gue tiénen uso
espec{fico (oficinas gubernamentales, carcamos, pozos, el Rfio de 1la
Compafifa, tanques de almacenamiento, bombas de asjua y vias férreas).
Finalmente, el Cerro de Chimalihuache es una reserva ecolbgica a par

tir de la cota 2,300 m. en adelante,
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PROBLEMATICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

La ocupacidn urbana dentro del Municipio de Chimalhuacan ha dado ori-

gen a numerosos y serios problemas en cuanto a la dotacibn de s2rvi-
cios, infraestructura y ejuipamiento; asi como en la determinacién 4=
la tenencia de la tierra.

En general, el Municipio est& considerado dantro del sistema urbano na
cional, como centro de poblacidn con servicios regionales y con una po
lftica de regulacibn: esto porgue se encuentra inmerso dentro de la zo
na metropolitana de la ciudad d2 México y porgie se espera que para el
afic 2 000, el suelo disponible en la actualidad, sea urbano.

Es de singular importancia remarcar gques log nuevos asantamientos huma-
nos estan limitados por tierras ejidales y privadas, causando pfoble——
mas con 1la tenencia de la tierra y con la disponibilidad del suelon,
porgue poco a poco, Chimalhuacidn se estd transfoxmando de un pueblo
agricultor en un municipio conurbado, en tan solo 20 afios.

Al norte del municipio es en donde s2 perciben los problemas m&s gra--
ves con la tenencia de la tierra, ya gue supuestamente esta zona era
propiedad federal, pero al cabo del tiempo fueron apareciendo propia--

tarios de dicha area, en ocasiones hasta con dos duefios de un solo te-

w
~
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rreno. De aguf la urgencia de regularizar la tenencia de la tierra.
Esta area no es para crear nuevos centros de poblacibn, debido a que la
superficie con las mejores tierras de cultivo; solamente se ha vendido_
el 53% de esta zona para los asentamisntos futuros.

Actualmente, para evitar nuevos asentamientos al norte de chimalhﬁacanL
la Comisidn del Lago de Texcoco provoca inundaciones. . |

Considerando los conflictos existentes sobre la tenencia de la tierra,_

el Plan Municipal de Desarrollo Urbano propone:

e e
1) Delimitar el perfmetro del municipio, asf como la regeneracifi de _

la mancha urbana actual mediante un programa vial, regulacibn 'de la

tenencia de la tierra, terminacibn de las obras de agua pﬁtébﬁ% Y
dreaaje; dotar de mayor eguipamiento urbano principalmenﬁe ; ;é ca-~
becera municipal.
2) ILa creacifn de un pargue municipal en el cerro de Chimalihuache, a
partir de la cota 2,300 M.
3) E1 fortalecimiento de las zonas de alta y mediana productividad.
Respecto a la privatizacibn de la tierra en la Villa San Agustin, princi
palmente en las areas ejidal y comunal; &sto sucedi durante la década _

de log afios 79's para la primera, cuando se vendieron jrandes extensio--

)



nes de terreno gue fueron convertidas en panteones para especular aln

méds con la tierra y sacarle el mayor provecho posible.

En este perfodo, la mayor parte de la poblacibn gue poseia tierras
ejidales, fracciona y vende sin ninglin control, perdiéndose as{ la
tierra de labranza, transformando la zona ejidal en la nueva area ur—
bano-ejidal.

En cuanto a la zona comunal, los comuneros tambi&a la han fraccionado
y paulatinamente se est& urbanizando; una prueba de ello es la nueva_
colonia "Israel" ubicada entre el rfo de la Compafifa, los panteones y
el fraccionamiento "Los Olivos". Esta colonia tiene sus origenes ha
ce tres afios y ya se cencuentra pré&cticaninte ocapada en toda su exten

sibn.
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VALOR CATASTRAL
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En la Villa San Agustin Atlapulco, el valor catastral estd dado en
funcibn al desarrollo urbano, la densidad poblacional, fndices socio
econfmicos, el uso del suelo, los diferentes niveles de servicios vy
el estado ffsico de la construccifn. De aquf gie en el poblado exis
tan tres zonas con diferente valor catastral correspondiente a cada_
una de ellas.

El uso del suelo habitacional es el gque predomina en la Villa Sén
Agustin Atlapulco, un ejemplo de lo anterior es el fraccionamieﬁto _
de "Los Olivos", donde el costo del suelo por metro cuadrado @ és de
$ 3 500.00, por contar con los servicios de agua, drenaje, idz,kalum
brado pfiblico, pavimentacibn vy servicio telefénico.

Por otra parte, en la zona urbana el valor del metro cuaagédb‘tg de
terreno es de $ 2 400.00, mientras gue en la zona ejidal.su co;}o _
eg de tan s6lo $ 1 200.00 me. Por Giltimo, los nuevos asentamientos
gue carecen de todos los servicios tienen un costo de $ 1 OOO.OO\mZ:
dichos predios se localizan basicamente en la zona comunal,

Estos precios por metro cuadrado para cada zona, estdn dados segfin _
la Ley de Registro y Catastro del Estado de Mé&xico, pero en la actua

lidad el valor comercial de los predios se ha elevado en forma .por
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demds sorprendente, debido a la afluencia de gente a esta zona.

As{ tenemos qgue, para la zona urbana el precio de un lote de 188 m? _
(lote tipo) no cuesta menos de § 4°'000 000.00, lo gue nos da un pre-_
cio por metro cuadrado de $ 21 000.00, lo que presenta 8 veces su va-

lor catastral. Todavfa es m&s admirable si mencionamos que el precio
del metro cuadrado para esta zona cuando se dib el asentamiento, fué

de tan solo $ 43.00.

En la zona ejidal se especula con lotes de $ 3'000 000.00 que cuen
tan con un drea promedio de 210 m2, teniends un precio por metro cua-

drado de $ 14 300.00: doce veczes el valor gue le asigna el Estado de

México por metro cuadrado.

La especalacibén de la tierra, causada por la bfisqueda de suelo urbano,
ha provocado la pérdida de una extensa zona agrfcola, ademds del delji
to que counstituye la venta de &reas ejidales o "Tierras de la Nacibn"

En lo gue se refiere a los predios de la zona comunal, encontramos

que se cotizan entre $1'500 000.00 y $ 2'000 000.00, con un lote pro

medio de 350 mz’ gue indica un incremento de seis veces su va-_

lor catastral, gue el metro cuadrado de terreno tiene un precio de

$ 5,700.00,



Actualmente la Villa San Agqustfn Atlapulco, se encuentra en una etapa

de compra-venta de terrenos en todas sus zonas, principalmente en la

comunal, por ser la menos saturada,
De nueva cuenta apreciamos gue la especulacifn, al igual gue la codi-
cia de los fraccionadores, dagradan la naturaleza y complican aln mis

los problemas sociales provocados por los asentamientos desordenados,

"hambrientos" de suelo urbano.
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VALOR CATASTRAL
ANO FRACCIONAMIENTO! ZONA URBANA ZONA EJIDAL ZONA COMUNAL
( LOS OLIVOS) ( CENTRO)

1984

1985 $ 3500.00 m2 $ 1300.00 m2 $ 700.00m2 $ 500.00m?2
i987

{088 $ 350000 m2 $ 240000 m2 $ 120000 m2 $1,000.00 m2
INCREMENTO 000% 0.84 % 0.71% {00 “%

Fuente de Informacidn @

Oficina de Cataostro

Texcoco edo. de México.
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SUELO

La mayor parte de extensibn territorial es de uso habitacional, ré‘

presentada por el 60%, esto es, que de las 507,21 Has. de la Vill%“
San Agustin, 304.33 has. son de suelo urbano. .

En sequndo lugar, representando el 20% de la superficie total, esi
t&n los terrenos baldfos, destinadns a la vivienda en nn futuro no

lejano; por lo cual podemos decir gre la Villa San Agqustin Atlapui—

co, serd habitacional practicamente en su totatidad, demandan

do con esto mds servicios, equipamiento e infraestructura

La vialidad de toda la Villa cuenta con el 1% del &rea toféi: ‘ dé
este porcentaje s6lo el 8.3% “iene carpe‘a asfdltica v el 31.7% réé
tante es de *erracerfa.A ‘ |

En cranto al equipamiento de la Villa, solo ocupa el 3%;;de‘aqui
gue exista un déficit considerable en es*e renglén,‘pafa:ﬁp a;eﬁta;
miento de esa majnitnd. pac ' j
El 2% restante, son espacios abiertos o 4reas de donéci6n;_dé%tina;
das a dar respvesta a las demandas de la poblacién, mediante alg6ni

tipo de egripamiento urbano que se requiera.

A nivel municipal, las concentraciones de poblacibn mds considera-_

bles se localizan en San Agustfn Atlapulco y San Lorenzo Chimalco.



Pero la mancha urbana crece hacia el norte del municipio, provocando
i ek

un proceso de incorporacibn de tierra de media productjviéadﬁagrico-
la y de baja comprensibilidad a vso wrbano. Estos contorno; vrba-
nos, limitados por tierras ejidales y privadas, causan problgmas con
la tenencia de la tierra en todo el municipio. ‘
Actualmente en Chimalhuacdn no hay coordinacibn entre registro v
control del suelo urbano, catastro piiblico y registro agrario, por
eso existen los problemas en la incorporacifn de tierra para‘"rbani—
zar.

El Plan M'nicipal de Desarrollo Urbano de Chimalbuacén, proﬁone qgie
los nuevos asentamientos se localicen al norte del municipio y se
constituyan en forma racional, evitando la concentracién tanto de
poblacién como de servicios, por lo gre se sugiere formar células ha
bitacionales panlatinamente de 5 7300 a % 000 habitantes, conforme
crezca la mancha urbana, “asta formar unidades habitacionales com~ _
puestas por 20,000 & 30,070 habitantes. Por consiguiente,se es*taré
solucionando la independencia y autosuficiencia de servicios, evitan

do el traslado hacia otros centros: es decir, que en la misma forma_



en como avmente la mancha uvrbana, se estard proporcionando-los servi-

P
cios, infraestructnra y eguipamiento. :
Actualmente Chimalhuac&n crece aceleradamente y tomando en" bc‘uex%ta la
politica de regulacibdn que se le quiere dar, serd necesarw'ol congoli-_
dar primerc la mancha urbana existente, dot&ndola de un prbqramai’vial,
aqilizar la regnlarizaci6n de la tenencia de la tierra y temingr las

obras de agua potable y drenaje, asf como dotar de equipamient6d a la

mayor parte del municipio.
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UusSo DEL SUELO

SUP/HA. %

VIVIENDA 304.33 60
EQUIPAMIENTO 15.21 3

VIALIDAD 76.04 15
ESPACIOS o.14 ,

ABIERTOS '

BALDIOS 101. 49 20'
TOTAL 507.21 100
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POBLACTION

La poblacién de la Villa San Agustfn Atlagelco (en 1982) es de 86 974
hab., vy presenta las siguientes caracter!sticas,séciales y¥econ5mi-_
cas: ‘

La mavorfa de la pdblacibn es menor de 20 afios, ya que &sta represen-
ta el 30% del total de la poblacién dentro de este porcenﬁaje, la
poklacibn infantil ocupa el 30%,

La poblacibn entre los 21 v 55 afios de edad, estd rgpresen*%éa por el

42%, mientras que la poblacibn mavor a los t6 afios represen{an var

solo el &%,

La poblacidn toral se encuentra egrilibrada  en cudntn a nﬁéern, cor

respecto a hombres y mujeres. Como la mayor parte de la p%blacién _

es joven, se lz pronbstica 'n crecimiento acelerado al pobl#do de San

Aqustin, ajudizando los conflictos polfticos, econémicos y isociales_

gue viven los mrnicipios conurbados al D. F.

El nivel promedio de escolaridad de la poblacién es de priméria, esto,
como consecnencia del gran porcentaje de jefes de familia y esposas _

qgue s6lo alcanzaron dichos estudios y al amplio porcentaje de pobla-_

cibn infantil existente en el poblado. Avnque existe la tendencia_
a elevar este nivel, esto como resvltado de los estudios de educacibn

media y media superior alcanzados por las nuevas generaciones gue ac-



tualmente es del 30% de la poblacién total del municipio.

Por lo que respecta a los niveles de inireso de las familias, para
principios de 1989, se observa que el nivel de ingreso promedio:del _
jefe de la misma, fluctfia entre $ 150 000.00 v § 240 000.00 mengualeg
representando el 55.47% del total de la PEA. Con respecto a las es-~
posas ecorfmicamente activas, sblo representan el 13.30%, lo cual se-
fiala el bajo nfmero de ellas gue contribuyen al gasto familiar_‘ Asj
mismo, de los hijos, vnicamente el 26.23% labora, el porcentajeﬁres-_
tante (A5%) se dedica principalmente a estudiar. El 35% de la pobla-_
cibn total es econbimicamente activa, teniéndose nn FEA por familia,_
menos de la mitad del nfimero de miembros de la misma, es dec€r,x dos
personas por familia; esto es en base 2 gue el nfimero promedio de in-
tegrantes de la familia es de 6.

La mayorfa de la poblacién econbmicamente activa (78%) labora en el
sector industrial, principalmente dentro de la rama de la constiuc—‘
cién y la industria de transformacifn, desarrollando esta actividad _
por lo general fuera de la Villa.

Un 22% de la PEA trabaja en el sector de servicios, predominantemen;
te en la rama comercial, siendo de diversos tipos, como: pequefios ta
lleres, herrerfas y principalmente abarrotes, es en este 6ltimo giro

en donde laboran las esposas pertenecientes a la PEA.
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POBLACION POR GRUJPOS DE EDAD:

De O____14 afios 33,735 40%
De 15__ 19 afios 8,596 18%
De 20__ 29 afos 17,393 2%
De 37____ 39 afios 13,565 15.6%
De 4)___ vy més 12,523 14.4%

TOTAL DZ HOMBRES RESPECTO AL TOTAL DE LA POBLATION

43% 41,743 Hab.

TOTAL DE MJJERES RESPECTO AL TOTAL DE LA POBLACION

52% 45,221 Hab.
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MORTALIDAD

Dadas las carencias de vias de comunicacibn, la falta de servicios pgd
blicos en el lugar, los grandes asentamientos humanos y el bajq poder
de adquisicibn econfmica. las principales causas de mortalidad‘}en el
sector son las si7Juientes: en primer lugar Bronconeumonfa Neonatal:
Paro Cardiaco en sejundo lvgar; causas Materno Infantil en 3er lugar:
accidentes de trd&nsito en carretera y en calles ocasionadas porvehf-
culos de combustibn interna en 4° lugar: desnutricifn en 5°lu~ar: ci-
rrosis repdtica er 6°lugar; gastroenteritis en 7° lugar: diabetes Me-
Ilitus en B° lugar; accidente vascular cerebral en 2° lugar: hoﬁici-_
dio en 10° lugar.

Cabe hacer notar gue este registro £16 tomado de fuentes oficiaies,
sin embarjo en este Municipio existe una gran cantidad de defunciones
en la localidad gue no se redistran por mfiltiples factores, ademis de
que los homicidios son frecuentes en estus lujares, debido a la tenen
cia de la tierra; pero por problemas polfticos, econfmicos el regis-_
tro de la mortalidad real no es exacto, ya gue sabemos que en alqunas
ocasiones los Ministerios PGblicos son factor de cohecho para simular

la sancibn legal de la ley.



Del resto de las causas es importante mencionar 14 pressencia de las

defunciones por Tuberculosis gue a pesar de ser minimas las registra-

das, la experiencia en el trabajo en esta localidad, se ha podido co-

rroborar gug existe un Indece al triple de defunciones por esta enfer
medad.

El resto de las causas empiezan a hacarse notar en gran variédad de neo
plasias gue fécilmente se registran como causas mal definidas pox la

falta de obligatoriedad v de informacibnde las autoridades correspo- _

dientes.

MORBILIDAD.

Es 1a alteracibén de la salud del cuerpo humano ocasionada por la falta
de saneamiento ambiental, ajua y drenaje, tolvaneras e infraestructura
en general,

Dichas enfermadades transmisibles son: Padecimientos Gastroenterolfqi-
cos, Enfermedades Respiratorias, Amibiasis, Ascariasis, Amigdalitis, _
Giardiasis, Neumonfas, Fiebre Reunmdtica, Oxiuriasis y Tuberculosis Pul

monar.
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MIGRACION

Chimalhuacdn ha crecido principalmente por la miﬁracién de la pobla-
cibn de todos los estados de la Republica al Vaile ée México, en bus
ca de mejores condiciones de vida.

Los lugares de mayor procedencia, son en orden priérifario:l

. Distrito Federal 392.0%%

. Oaxaca - 8.%%
. Morelos _ A.0%
. Puebla _ R.D%
. Guarajuato _ 4.0%
. Otros estados _ 3r.4%

Es del Distrito Federal, de donde prnviene la mayor parte de‘la pbla
cibén emigrante; este primer lngar lo l:a obtenido en *an sAlo: 5 afios,_
crando por escasez del suelo urbano y el alto costo de la renta de
inmuebles, obligd a la poblacibén a cnncentrarse en la periferia de la
Ciudad de México, saturando los municipios conurbados, como Nezahval
coyotl, Naucalpan, Tlalnepantla, Ecatepec, C-alco, Los Reyes la Paz

y ahora Chimalhvacén, gue en poco tiempo estard a s méxime capacidad.



A2

Aproximadamente la cuarta parte de la poblacibn éotal‘délzmu%icipio.

es de origen ajeno al Estado de México. ‘ ‘

En la Villa San Agustfn Atlapulco el 30% de la poblacibﬁ pro?iene de

otros estados:; de aguf gue es muy prokable qre antes del aﬁq 2,000

el poblado se sature, pues presen‘a una tasa de crecimiento ‘anual pro
medio del 8,6% y vna densidad de 287 hab/ha, ambas avmentando precj -

pitadamente, sin control.



DENSIDADES

La superficie total de San Agustin es de 5'072,100 m2

, los cuales se di
viden en 3 zonas de la siguiente manera:

2

Zona Urbana - 2'945,300 m - 58.07%
Zona Ejidal - 1'267,000 m® -  24.98%
Zona Comunal - 859,800 m® -  16.95%

E1 60% de l1a superficie total lo ocupa el area de vivienda y se reparte
como sigue:

Zona Urbana - 1'767,221.10 m2
Zona Ejidal -  760,206.35 m?
Zona Comunal - 515,833.00 m2

En 1o que se refiere al ndmero de personas (hab) que habitan.en la vi-
vivienda va de 3 hab/viv. a 9 hab/viv., existiendo un indicador prome-
dio general de 6 hab/viv.

La densidad de poblacidn se obtuve multiplicando el indicador 6 hab/viv
por el nimero de viviendas (obtenidas anteriormente de la divisidn del
drea de vivienda entre el lote promedio para cada zona), obteniéndose
asi las densidades bruta y neta por zona y, en general, para todo el po
blade.

N
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Zona Urbana
-Densidad Neta = Poblacién Total = 391 hab/ha
Area de Vivienda

-Densidad Bruta = Poblacién Total = 191 hab/ha
Arca Urbana .

Zona Ejidal

-Densidad HNeta = Poblacion Total = 286 hab/ha
Area de Vivienda

-Densidad Bruta = Poblacion Total = 171 hab/ha

Area Urbana

Zona Comunal
-Densidad Neta = Poblacidon Total = 171 hab/ha
Area de Vivienda

-Densidad Bruta = Poblacién Total = 103 hab/ha
Area Urbana

La densidad neta para la Villa es de 286 hab/ha (excluyendo area de;vig
lidad y drea de equipamiento). Se obtuve de la siguiente manera:

Densidad Neta = Poblacidn Total
Area de Vivienda
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La densidad bruta es de 171 hab/ha. Se obtuvo de ta siguiente manéra:

Densidad Bruta = Poblacién Total
Area Urbana

Los rangos de densidades establecidas son los siguientes:

. Densidad Baja - menos de 150 hab/ha
. Densidad Media Baja - de 151 a 250 hab/ha
. Densidad Media Alta -~ de 251 a 350 hab/ha
. Densidad Alta - mas de 350 hab/ha

Estos rangos estdn a base a los manejadas por el Estado de México' para
1os municipios conurbados. :

Podemos apreciar que tanto la Zona Urbana como la Zona Ejidal, presen-
tan una densidad media alta, debido al estado de consolidacién en que
se encuentran; mientras que por aotro lado 'a Zona Comunal tiene una den
sidad media baja, al parecer por muy poco tiempo, pues su proceso de . -
crecimiento es muy acelerado y practicamente inevitable que dentro de
algunas afios cuente también con densidad mayor.

Es evidente que en el futuro San Agustin Atlapulco forme parte del -
"monstruo urbano”, que alcanza densidades de 300 a 350 habitantes por
héctarea en algunas partes del oriente del Valle de México.



DENSIDAD DE POBLACION Ay
DENSIDAD DENSIDAD | INDICE DE POBLACION | SUPERFICIE  SUPERFICIE
] POBLACION ! TOTAL DE LA : TOTAL DEL |
NETA iy BRUTA é/ POR VIVIENDA TOTAL i VIVIENDA : PUEBLO
[ S i
286 Hab./Ha. | 171 Hab./Ha. 6 Hab./viv. | 86,964 Hab. 1 304326 Ho. | 507.21 Ha.
| | i
i i |
_l/ Resulta de dividir 86,964 Haob.
———— e = 286 Hob./ Ha.
304.326 Ho.
2/ Resulto de dividir 86,964 Hab. .
- = 171 Hab/Ha
507.21 Hao.
Ay Fuente de Informacion:

Encuestas de Muesireo
aplicadas en fa villo

Diciembre / 1988.



SUPERFICIE TOTAL 507.210 Ha. POBLACION TOTAL 86,964 Hab.

24 .98 % 24.98 %
Z. EJIDAL Z EJIDAL
{ 126.7 Ha.}) { 21,720 Hab.)
58.07 % 64.85 %
Z.URBANA 10.17 % Z URBANA
16.95 % .Z.COMUNAL
Z. COMUNAL (294.53Ha ) (8,844 Hab) (56,400 Hab.)
(85.98 Ha.)
Z URBANA LTET22L 1 (AMNEIdO) - 940011 Lotes (6 hab /ote)
56,400 Hab.
CORRESPONDE 60 % VIVIEND A
15 %  VIALIDAD
18 % EQUIP. 2
° [3 %  EQUIPAMIENTQ Z COMUNAL 515832 W . 1474 Lotes (6hob/lote)= 8,844 Hab.
20 %  BALDIOS
2 %  ESPACIOS ABIERTOS
° Z. BJIDAL Lg"ggﬁé?ﬁmz: 3,620 Lotes{6hab./lote) = 21,720 Hab.
m

DENSIDAD D E POBL ACION
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CRECIMIENTO POBLACIONAL
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El crecimiento de la poblacibn en la Villa San Agustfin Atlapulco’ es
uno de los factores que han inflnido de manera importante en la situa-
cibn actual de esta comunidad, por lo cual se analizb s» desarrollio
higtbrico y su proyeccibn a futuro.

Las fotograffas aéreas y los datos obtenidos en el Plan de Desarrollo_
Urbano, fueron la base del estudio, para conocer la poblacién en cada_
uno de los perfodos. En cada fotograffa se realiz6 la cuantificacién
de los lotes construidos, el nfimero total de éstos, se multiplicéd por
los datos actuales, correspondientes a nfimero de viviendas y nﬁmeré de
personas por vivienda; éstos Gltimos arrnjados por las encnestas'réali
zadas en esa zona. i
Para conocer la tasa de crecimiento anual entre perfodos se-ntiliz§ la

siguiente f6rmula:

t =2 (Po - Pi) x 1 x 100

Po - Pi n
Donde:
t - tasa de crecimiento
Pi - poblacibn inicial
Po - poblacibén final

n -~ nimero de afiog



Los resultados obtenidos fueron los siquientes:
CRECIMIENTO HISTORICO

ANoO POBLACION (ha ) TASA DE CRECIMIENTO (%) INCREMENTO

10960 560 8.53 :520
1968 1,150 19_55 : 2,200
1973 3,350 17.70 5,320
1978 8,670 12.56 8,51%
1982 14,185 26.56 19,108
1985 33,290 26.00 : 43,280
1988 76,570 : 12 71 Lo 10,394
1989 86,964 ‘

Como se puede observar, los resultados anteriores corresponden é lo des
crito en el crecimiento del poblado: las tasas obtenidas. poco Qnifor—_
mes reflejan los fenSmenos a los que ha estado sometido como 1a§ migra-
ciones, pues en 1960, apenas se contaba con 5A0 hab, en toda la Villa,
es precisamente a finales de los sesenta y durante la década de los
getenta, cuando es mis notable este fenfmeno de crecimiento ya gue en
8 afios la poblacibn se habfa duplicado; asf para 1968 la Villa San Agus

tfn tenfa 1,150 hab,
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A finales de los setentas existfan 8 670 hab. con "na tasa de crecimien
to de 17.70%. con respecto al inicio de esta década, pues en 1973 solo
eran 3,350 hab.; es en este perfodo cuando se ocupa la zona ejidal, la
cual crece desenf{renadamente. Cabe sefialar gue es en este tiempo cuan
do se vende parte de la zona comunal y parte de la zona ejidal a parti-
culares, gue utilizan el drea para construir panteones; esta accifn
atrajo el crecimiento de la mancha urbana en esa direccibn, Pnés era
una empresa que qgenerarfa una ~ran fuente de trabajo.

Para finales de los setentas y durante la primera mitad de lés ochentas,
la mancha urbana de la Villa detiene su desarrollo; ahora, eL crecimien
to de la poblacibn se da en funcibn al alto Indice de natalidgd que ~ se
registr6 en ese perfodo, puesto que en 1982 eran 14 185 hab.,;para 1385
existfan yva 33 280 hab., lo cual indica un aumento considerabie en la
densidad del porlado, agrabando aun més los problemas gque repfesenta el
desarrollo no planeado, con carencias en todos los sectores.

En 1988 la Villa cuenta con 76,570 hab., casi en la misma extensién ‘te
rritorial, empiezan a aparecer o a ser m&s notables los asentamientos _

en la zona comunal, es decir, la mancha urbana toma otro rumbo y ahora
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avanza sobre esta zona, en direccibn al centro del poblado. Actuval-
mente San Agustfin cuenta con aproximadamente 86 264 hab., lo gue re—_
presenta una tasa de crecimiento anual de 8.6% con respecto a 1388 v
tiene una densidad qeneral de 286 hak/ha., lo que reafirma io dicho _
anteriormente.

Podemos resumir el crecimiento de la Villa San Agustfn en dos partes:
una de 1960 a 1978, perfodo en gue se da un crecimiento ffsico produc
to de las migraciones (etapa en la cual se amvudiza él fen@ﬁégo de ab-
sorcibn del poplado por el &rea urbana del D.F.,) y lavotra_dé 1972 &
1989, momento en que se da un crecimiento roblacional-a céusé del
alto fndice de natalidad que se presenta en este tiempo‘cén éensida~_
des de 286 hab/ha como la gue presenta en la actualidad. ;

Para realizar las proyecciones de porlacibn a futuro se utiliz6 la

siguiente formula:

Po = nt + 200 (Pi)
nt - 200

Donde:
t - tasa de crecimiento

P:1 - poblacibn inicial
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Po - poblacib6n final

n - nfmero de afios
Las proyecciones se realizaron utilizando 3 tasas diferentes con sus
respectivas tendencias de crecimiento. Tendencia Baja, 8.6% gue es
la tasa mds baja registrada por el crecimiento de la Villa en los

periodos analizados; Tendencia Media, 15.3% corresrondiente.a la tasa
de crecimiento que se registr6 para San Agustfn entre 1970 v 1980;
Tendencia Alta, 17.7% como la tasa promedio gue histbricamente regis-

tro” el desarrollo del poblado.
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las

los

Los

Los afios en los que se realizaron _

proyecciones de poblacién, corresponden a los plazos que abarcan_

verfodos presidencialeg

resultados fueron:

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

r BAJA MEDIA ALTA

ANO TASA % POBLACION TASA (% POBLACION| TASA (% POBLACION
& (habY (%) TLaeT (%) G

1994 8.6 110 782 15.3 140 833 17.7 155 990

2000 8.6 149 302 15.3 260 320 17.7 332 502




Para efecto de la estrategia, tomaremos como poklacibn méxima a largo
plazo la cifra de 149 302 hab., gue corresponde a la tasa de B.5% vy

que se considerb como tendencia de crecimiento. La eleccibn de esta
tasa de crecimiento responde, por un lado a las marcadas diferencias_
gue se presentan entre las tasas de crecimiento gue se observaron en
el desarrollo histSrico de la poblacibn: y por el otro, a la intencifn
de tener correspondencia con los niveles de planeacibn superiores, en
este caso, con el Plan Municipal de Desarrollo Urbaro de Chimalhuacén,
el cual prevé para este municipio, una poblacifn de 400 000 hab. en
el afio 2,000 estando la terceraparte de ésta,en la Villa San Aqustin_
Atlapulco, como lo es en la actualidad v seguramente conservard esta_
posicién por su cercanfa al Distrito Federal y Cd. Nezahualcoyotl.
Por otra parte, se realizb una estimacién del incremento de la pobla-~
Cibn segfin su disponibilidad del uso del suelo, aumentando el 20%
del area total, actualmente desocupada y considerada como terrenos

baldfos destinados a la vivienda; por lo cual tendremos gue, para el



afio 2,000,el 80% de la Villa San Agustin serd de uso habitacional y si

se respetaran las dimensiones de los lotes tipo para cada zona (188 m2
- zona urbana, 200 m2 - zona ejidal, v 250 m2 - zona comunal), existi-
rian 20 353 lotes por el indicador promedio de & hab/lote; la Villa
San Agustfin contari con 122 118 hab., lo gue revresenta la tercera
parte de los 400,000 hab., gue se le pronustica al municipio para el

afio 2,000,



VIVIENDA

La vivienda ocupa actualmente el 60% de la extensibn territorial de 1la

villa San Agustfn, repartida de la siguiente manera en sus tres zonas :

Zona urbana-——e---—58.07 % ~~—c-mm-mmmmmme 1 767 221.00 m°
Zona ejidal--=----- 24.98 % —=mmmmemmmmmmnm 760 206.00 m~
Zona comunal--~----- 16.95 % ———mwmmmmmmme e 515 833.00 n

Podemos apreciar la saturacibén de la zona urbana, as{ como el creci-
miento paulatino de las zonas ejidal y comunal.

En la zona urbana el 95 % de la vivienda es propia y el 5 % restante_
es rentada; mientras que para la zona ejidal el 100 ¢ es propia: por
lo que respecta a la zona comunal, el 85 ¥ de la vivienda es propia v
el 15 %4 es rentada y/o prestada.

En cuanto a la distribucifn de 1los espacios en la vivienda, predominan
los cuartos redondos en la zona comunal y en menor medida en la =zona
ejidal, donde la mayorfa de las viviendas consta de sala, dos recamaras,
comedor y bailo; como lo es en la totalidad de las viviendas de la zona
urbana.

Tanto en la zona ejidal como en la comunal, el 100 % de las construc--
ciones son de un solo nivel, en tanto gue en la zona urbana solo el 80%

y el 20 % restante es de 2 niveles,
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Cabe sefialar que los niveles de construccibn, estén restringidos por la

poca resistencia del terreno, ya que el asentamiento estd sobre la zo-
na lacu stre del lago de Texcoco Y tiende a hudirse paulatinamente.
Por otra parte, los materiales utilizados en las viviendas son principal
mente:

Firme de concreto pisos

Tabicbn muros

Losa de concreto armado__techos
La calidad de los materiales asi como la estructura de las viwieﬁdas
nos permiten clasificarlas en buenas, regulares y malas. Asi tenemos_
gue el estado de la vivienda es:
Bueno pisos, muros, techos en buen estado., estructura
l6gica y definida.
Regular muros y techo en buen estado, estructura sequra
pisos en regular estado; techos flechados.
Malo pisos de tierra, muros desplomados y techos en
malas condiciones, obviamente la estructura no

es muy notable.
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As{ tenemos que el estado actual de la construccifn en San Agustin Atla

pulco es:
BUENO REGULAR MALO
*Zona urbana 45 % 45 % 10 %%
*Zona ejidal 50 % 33 % 17 %
*Zona comunal 71 % 19 %

En lo gue respecta al costo de la vivienda, éste es muy variado, pués
como ya se mension6 en el punto de valor catastral, San Agustin Atlapul
co estd en una etapa de crecimiento desmedido con una especulacién de
la tierra sin control, aunado a que se encuentran viviendas unifamilia-
res, fraccionamientos y asentamientos en proceso de consolidacién: todo
esto hace practicamente imposible hablar de un precio fijo o promedio_
para las viviendas.

Cabe sefialar que si ahora la vivienda ocupa el 60 % de la superficie __
total de la villa, a futuro contar§ con el 80 % del area tota%, pues_

las zonas baldfas est&n destinadas al uso habitacional, excepto las

areas de donacibn.

Esto reafirma nuestro pronfstico de gque San Agustfn Atlapulco ser& una

ESTS T3S W) DERE
Salld BE A sidudicoh



zona altamente densificada.

En cuanto a la dimensién de los lotes, se puede hacer una estandariza-
cibn de ellos por zona, pués en cada una existe un lote tipo.

As{ para la zona urbana, se cuentan lotes de 250 Hi de 200 a 202 nﬁ v
de 135 f, este fdltimo se considera el lote tipo porgue existe en mayor
nfmero. Su superficie corresponde a la espeenlacibdn de la tierra a
través del tiempo y su ocupacibn va de un 60 % a un 75 % de area
construida.

Los lotes en esta zona se agrupan €n manzanas rectangulares, cﬁmpues——
tas de 26 a 36 lotes cada una, gseqfin las dimensiones de‘éstos.‘

En la zona comunal existen lotes desde 775 mﬁ

311.5 mi 168 mﬁ gasta
150 2 .

La variedad de superficies responde a la realidad de la zona, }a cual
se encuentra actualmente en proceso de consolidacibn y por eso’ los lo-
tes corresponden a las necesidades o intereses de sus propietarios.

El lote de 150 m’ est4 considerado el lote tipo por su predominio { la

raz6n: mayor beneficio econbémico para los fraccionadores), su ocupacibn

fluctGa de un 40 % a un 80 % de area construida,
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En la zona comunal, las manzanas son de forma regular y est&n compues-
tas de 10 a 20 lotes por cada una de ellas.

. . 2
Por Gltimo, la zona ejidal compuesta por lotes de 250 n?) 200 m y 180m?

la causa es la misma que en las otras zonas: la especulacibén del suelo
urbano. El lote tipo es el mds pequefio, el de 180 n y est& ocupado_
entre un 50 % y un 80 % de su superficie.

Las manzanas de esta zona estén construidas por 18, 20 6 32 lotes se--

gén las dimensiones de &stos.



MATERIALES DE LA VIVIENDA

PISOS MUROS TECHOS
ZONA
FIRME /conc| TIERRA VTABIQUE TABICON L. DE CONC. |[LAM., CART {LAM. ASS
3
URBANA 100 % 25 % 75 % 80 % . 1O % | 10 %
i H
|
, i
EJIDAL 100 % ‘ oo % 50 % | 33.394% | 1666 %
I
COMUNAL. 8571% | 1420% | 14 % 86 % | 743 % | 2857%
i i
1 1
i { = = m— .‘ - =

FUENTE DE INFORMACION:
TRABAJO DE CAMPO DFEL
TALLER MAX CETTO



SIMBOLOGIA
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EQUIPAMIENTO.

EDUCACION. )
Actualmente existen en San Agustfn Atlapulco tres jardines de nifios, cua
tro escuelas primarias y tres secundarias.

En este rubro se satisfacen temporalmente las demandas de la poblacién_
de San Agustfn e incluso absorbe a la poblacifn demandante de otras zo-
nas, al parecer por muy poco tiempo.

En cuanto a educacifn media superior y superior se carece por completo_

del servicic, 1o que provoca desplazamientos a la cabecera municipal, a

Texcoco y al D.F.

SALUD.

Dentro de la Villa no se encuentra ningln tipo de equipamiento urbano _
en lo que se refiere a la saludj el escaso servicio de atencibn médica_
gue existe proviene de dos consultorios p@blicos en la parte central de
la Villa y dos consultorios privados en la zona urbano-ejidal.

Los locales en los gue se presentan estos servicios, no se hallan en lu
gares en gque puedan satisfacer las necesidades de la comunidad en su
conjunto, ni cuentan con el equipo necesario para atender adecuadamente

al ptblico,
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COMERCIO.

En lo que se refiere a comercio, existen tres mercados: uné en ila zona
urbana, otro en el fraccionamiento "Los Olivos" y un ﬁltiﬁb-enwla zona
urbano-ejidal.

Este servicio satisface las necesidades de 1la poblaciéﬁ en un &0 %: ya
que, no obstante su buena ubicacibn, estén mal condicionados y‘no fun-
cicnan a toda su capacidad.

Hay también un mercado sobre ruedas gue se instala‘ios 1ﬁnes Q jueves_
en la zona centro, a un costado de la iglesia, ocasioﬁgndo‘édnflictosw
viales.

As{i también, gran parte del ccmercio se da a 1o 1argc dé'la évenida Ba

ja California, qgue es la via de acceso mis importante tanto al munici-

pio de Chimalhuacén como a la Villa San Agustfn.

Asf mismo, se cuenta con una Liconsa en ia zona de lomerfas,) al norte_

del poblado.

CULTURA.
En la zona centro de la Villa ge encuentra el finico espacio en lo que

se refiere a cultura, es un peguefio kiosco gue tiene las funciones de



biblioteca pGblica y casa de cultura. As{ también, el sitio hace las

veces de Plaza civica, pués sirve como punto de reunibn para la gente_
de todas las edades. Por otra parte, existen una gran variedad de tem
plos gue corresponden a las diferentes religiones que se practican, en
las cuales destacan: los cat8licos, evangelistas, testigos de Jehovs,
mormones, protestantes,

DEPORTE Y RECREACION,

De este tipo de eguipamientoc se carece por completo en la zona, siendo_
el inico parque del Cerro de Chimalihuachey a partir de la cota 2.300 m
en adelantey considerando como reserva ecol6gica y funciona éoﬁo‘espa~—
cio de recreacibfn principalmente para la gente joven.

En cuanto al deporte, se cuenta con los terrenos baldios de 1a é§na co-

munal, improvisados como canchas deportivas.

EDIFICIOS PUBLICOS.

En lo gue respecta a esta area, solo existe una oficina pliblica de aguas,
localizada en la parte centro de la Villa San Agustfn, ya que todos los
trémites) pagos y cualguier asunto relacionado con el Ayuntamiento, se

realizan en la Cabecera Municipal.



ESPACIOS ABIERTOS.

Las areas libres de San Agustfn, se encuentran bien definidas, pués es-
tan destinadas al uso habitacional principalmente y al eguipamiento ur-
bano cuando se sature el poblado.

Actualmente el 22 % del &rea total de la Villa, s¢ considera. ya sea
como lote baldfo (20 %), que a corto plazo serd ocupado para vivienda _
8 bien frea de donaciln (2 %)) planteada para dar respuesta a las deman
das de la poblacidér mediante algfin tipo de equipamiento que se requiera.
La mayor parte de los espacioc abiertos se localizan en la zona comunal,
al parecer por muy poco tiempo pues el crecimiento es continuo y acelera

do.

INDUSTRIA.

En la Villa San Agustin Atlapulco,se carece por completo de actiVidades_
industriales; cuenta solamente con una bloguera en la zona ejidal que no
funciona en la actualidad.

Es a nivel municipal donde la industria de transformacibn-como la indus-

tri a de manufactura-existen a pequefia escala.

Por otra parte, no se cuenta con industrias extractivas ni de la construg



ciOn, paro existen yacimientos de tezontle, tepetate y piedra para

consturccion y piedra para construccion en el Cerroc de Chimalihuache_
que no han sido explotados adecuadamente; mejor dicho, el cerro esta _
siendo explotado clandestinamente.

Por la escaces de fuentes masivas de trabajo, ya no sblo en San Agus-
tin sino en todo el municipio, provoca gae el 80% de 1a poblacibn eco-
nomicamente activa de Chimathuacan, salga cada dia a trabajar; yva sea_
al D.F.o a los otros municipios conurbados, perdiendo diariamente de

dos a cinco horas en desplazamiento.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad principal tanto en San Aqustin como en Chimalhuacdn, es la

Avenida Baja California, pués forma un circuito al rededor del cerro

de Chimalihuache vy es de doble circulacibn.

Esto es que la vialidad total ocupa el 15% del area total de la Villa.
De este porcentaje solo el 8.3% cuenta con carpeta asfiltica y-estd
considerada como Vialidad Primaria, mientras que el 91.7% restante son
calles de terracerfa y por consijuiente s vialidad es de orden secin-
dario y de doble sentido.

Los conflictos viales que se presentan en la Villa suceden en gl can ~_
tro del poblado, debido a los guiebres de la Avenida Baja Califprnia v
a la estrechez de ésta, en esos puntos, ademds de que se colocé:un
tianquis los lunes y jueves difucultando afin mi&s el trafico.

En cuanto al transporte, s6lo hay una lfnea de autobuses svburbanos
gue recorren la Villa y todos los poblados de Chimalhuacin hasta 1la
Cabecera Municipal, la otra terminal es en el metro Zarajyoza; este ser
vicio es muy deficiente, caro y su leyenda es "CHIMALHUACAN - MEXICO,
LO0S REYES, PUEBLOS, METRO ZARAGOZA".

Existe tambi&n un servicio de colectivos (peseros) llamado: "UNION DE

TAXISTAS DE SERVICIOS ESPECIALES DEL MUNICIPIO DE CHIMALHUACAN" y su
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ruta es del Municipio de los Reyes la Paz hacia la cabecera municipal _

de Chimalhuacan.

Este transporte es el mds utilizado, ain cuando la mayoria de las unida-
des est&n en pésimas condiciones.

Por ultimo se cuenta con "LA UNION DE TAXTSTAS D3 CHIMALHUACAN DE SITIO
O BASE" gue es un grupo disidente d2l servicio d2 colectivos y no tie--
nen una ruta fija ya gue clirculan pos donde se les reguiere.

Cabe sefialar el interés de la gente por el ingreso de 1la Ruta 100 .al Mu
nicipio; en virtud de gae el transporte actual es caro y de un mai‘ser-
vicio.

Por lo tantc al implantar el transporte suburbano el sistema colectivo _
de taxis y peseros; el gasto gue hacen los colonos en este servicio gue
significa un porcentaje importante guae va desde un 29% a un 46% de su sa
lario, junto con las carestfas proplas gue est&n en funcibn de los sala-
rios qgue perciben.

Los habitantes de San Agustin para llegar a su destino de trabajo utili-

zan desde una hasta cuatro rutas de transporte diarigs, gue por su uso

son: hacia el Distrito Federal 65.8%, Chimalhuacan 18.4%, Netzahualco- _

yotl 10.5%,los Reyes 2.65% y Chalco 2.65%.



Estos desplazamientos implican p&rdida de tiempo y el riesgo es mayor en
cuanto a accidentes peatonales.

Por Gltimo y como anexo a esta informacibn, sefialamos que ea marzo de
1989 ha entrado la Ruta 100 al Municipio de Chimalhuacan) causandoc rego-j
cijo y agrado entre la poblacibn, no as{ para la"voracidad" de paseros_
v chimecos."

Es preciso indicar también gie, en mayo de 1989 se firmé un. acuerdo en- -
tre el D.D.¥ vy el gobierno del Estadc de México para llevar-a cabog un
plan de transporte gue facilite la comunicacibn entre el D.F..y loé muni
cipios conurbados.

Con este fin, se ha sefialado gque de uno a dos afiosy el servicio‘deﬁtrang
porte colectivo "Metro'y llegard hasta el municipio de Los Reyes 1; Paz
(Municipio colindante con Chimalhuacén), 1lo que traerd beneficios . tanto

para la Villa San Agustin, como para el Municipio de Chimalhuacén entero,

claroy en cuanto a transporte se refiere.

FUENTE: tomada directamente del Municipio.



Jubilo Porque Chimalhuacén
e |ztapalapa Tendran Metro

Respaldan al DDF,
Grupos de Vetinos
Por Arturo R10S RUIZ
Miles de jubiloses ha-
bitantes de Iztapalapa en-
viaron firmas y escritos
de agradecimiento y apo-
yo al gobierno capitalino,
al conocer el anuncio de
Manuel Camacho Solis

Respaldan al BDF...

ante ia Asamblea de Representantes, en el sentido de gue habra
Metro a esa junsdiccibn y a Chimalhuachn, Estado de México,

Las diversas asociaciones de vecinos desde temprano re-
cavaron lirmas entre sus representados, para ofrecer todo su
apoyo al Departamentc del Distrito Federal( DDF), por la cris-
talizacion del viejo anhelo de que tenga Metro esa zona poblada
por més de tres millones de habitantes.

Isauro Valdés, Benjamin 50to y Braulio Quevedo, de la co-
lonia Paraje San juan, Escuadrn 201 y Modelo, pertenecientes
a Iztapalapa, afirmaron que estin dispuestos a coadyuvar in-
cluso con su trabajo para amortiguar el enorme costo de la
obra, si el gobierno de la ciudad cumple lo ofrecido ante los
asambleistas.

Indicaron que el transporte en [ztapalopa representa uno de

(Vicae de 1a Pagima)

los problemas torales para la poblacion y que debido a que el
servicio de Ruta 100 es rnuy deficiente. tienen que caer en las
garras de tos choferes de las combis, mismos que elevan la ta-
nfa a su capriche, ofrecen up pésimo servicio y maltratan al
pasaje.

Las cartas de apradecimiento y apayo de los presidentes de
colonias anuncia que incluso hardn minnes de sohdaridady res-
paldo 3 Manuel Camacho Salis, a fin de dar ef e;jemplo de que
también se hacen actos publices para reconncer 1as buenas me-
didas tomadas por el DDF.

Fmaimente, los presidentes de colonias aseveraron gue ha-
rén todo }o que sea necesano para que L obra se reabice en el
menor tiempo posible y que incluso estin dispuestos a llegar a
la colecta pubhica.

" EL SOL DE MEXICO " ( Mediodfa )

Martes 18 de abril 1989
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\%

A

L I D A

D

CALLES

PAV IMENTADAS

EN BUEN ESTADO

2.3 %

EN MAL ESTADO

6 %

SIN
PAVIMENTAR

(terraceria)

91.7 %

LAS GUARNICIONES Y BANQUETAS SE ENCUENTRAN REALIZADAS UNICAMENTE EN
UN 3% DE SU TOTALIDAD.

A/ fuente de informacion:
analisis de campo.
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—J VARIABLE

r I
CORTE I-1' (los olivos) CORTE 2-2' (calle tipo)
’—”ﬁ
‘ ‘ 4= mm) |ALIDAD PRINCIPAL.
qummmm)  VIALIDAD SECUNDARIA.
NOTA . todas los cclles de terraceria
son de doble sentido.

4 200 8.00 -
I~ T r r

CORTE 3-3' (via principal)
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INFRAESTRUCTURA

ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA

La Vvilla San Agustin Atlapulco obtiene este servicio de la Compaififa de
Luz y Fuerza del Centro, que también alimenta parte de otros munieci- _
pios. Practicamente todo el poblado cuenta con la enexgia eléctricay
aungue no con la potencia requerida, debido a gue en algqunas partes se
toma clandestinamente.

En lo gue respecta al alumbrado ptblico, el 85% de la vialidad de 1la
Villa no cuenta con este servicio

, solo se iluminan la avenida Baja Ca

lifornia, gque circunda al cerro y las calles secundarias del centro.

AGUA.

El agua potable se recibe por medio de la red principal gue corre a lo
largo de la Avenida Baja California proveniente de los dos pozos gue
se encuentran en la Villa, uno en las faldas del Cerro de Chimalihua- -
che y el otro en la zona comunal.

El agua se bombea a la red generag conectada a redes secundarias, has
ta digtribuirse al interior de cada vivienda.

El 70% de los lotes cuenta con este servicio; el 30% restante se subdi

vide en un 15% en las faldas del cerro por lo costoso que resulta el
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tendido de la red; el 10% en la periferia de la zona comunal, por lo
distante de su ubicacitn y el 5% en la zona ejidal.

DRENAJE.

La red de drenaje se ubica solo a lo largo de la Avenida Baja Califor--
nia, estando conectados a la red solo el 15% del nlimero total de lotes.
Actualmente se realizan los trabajos de extension de la red de drenaje_
y alcantarillado en las calles secundarias del centro.

Parte del desague descarga su caudal en el rio d2 la Compafila, mientras
gue la otra lo hace hasta el lago de Texcoco, doade las aguas son pro--

cesadas para su reutilizacibdn.

DESAGUE PLUVIAL.

En lo gue respecta al alcantarillado, Gnicamente se encuentra en un 5%
de las vialidades, (Avenida Baja California) y se encuentra eni mal esta-
do, debido al asolve, mismo gue se provoca por la baja de aguas pluvia--
les de las faldas del cerro), por ser &stas de terraceria, causando con
esto encharcamientos e inferencia del servicio.

Se cuenta también con un dren abierto qu= desajua en un circamo crugan-

do transversalmente la zona comunal.
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COMUNICACION

En lo referente a comunicaciones, ningfin lote cuenta con telé&fono parti
cular, a excepcifn de los existentes en el fraccionamiento "Los Olivos"

ubicado al noroeste de la Villa, donde se encuentra el Ginico tel&fono _

piblico de todo el poblado.

PAVIMENTO
Las guarniciones y banguetas solo cubren un 3%. Su construccifn es de

concreto y se ubica a lo largo de la Aveaida 3aja California.

La pavimentacibn sonlo cubre el 8.3% del total de las calles, de las cua
les el 6% se encuentra en mal estado. Las calles sin pavimentar repre

sentan el 91.7% del total de la vialidad.



Denuncian vecinos

Inequitativos cobros de energia eléctrica en Chimalhuacén

Vecinos de San Hipélito, Chimalhuacan, estado de
Méxlco, calificaron coms injustos 108 pagos que
mensuaimente aportan a la Compafla de Luz pues,
segun indiceron, se les cobra ia misma cuota a los
que son propletarios de un comercio que a aguellos
que tienen en su vivienda un solo foco,

Seflalaron gue ta! situacién comenzé a partir de
hace aproximadamente un ano cuando la comunidad
reciblod el baneficio de las instalaciones para do-
tarlos de energla eléctrica pues, en lugar de colo-
carse transtormadores Individuales, se procedid a
colocar uno solo, que abastece a toda la zona.

Menclonaron que el costo de dicha instalacién
les provocd un desembolso cercano al medio milldén
de pesos y que hoy an dfa pagan cada mes cerca de
30 mil pesos sin importar el consumo de energla que
se genere en cada hogar.

De esa forma, comentaron Lorena Castillo,
Claudia Valenzusla y Sotia Nava, residentes de la co-
lonia, el propietario de una panaderia, una tintoraria
o una cremerla donde existen aparatos que consu-
men grandes cantidades de energla pagan 1o mismo
que las famlllas de escasos recursos —las cuales
ahl abundan— y que sélo tienen en su humilde mora-
da dos focos y una plancha

Sefiglaron que no Obslante que ia mejor parte de
los vecinos se mostré Inconforme cuando las autori-
dades correspondientes les notificaron del proyecto
de electrificacién a través de un transformador co-

tectlvo, nadie tomé en cuenta su descontento, pues
los funcionarios compsatentes se limitaron atratar di-
rectamente con los miembros de! consejo de co-
taboracién municipal.

Los denunciantes apuntaron que Como espuesta
a su que)a las autoridades tanlo de la Compahia de
Luz como del propio municipio de Chimalhuacén les
han dicho que ya nada se puede hacery que den gra-
cias por contar ya con energla tanto en la via pudlica
como en sus domicilios particulares.

Sin embargo, 1os coionos demandan a las autori-
dades establecer tarifas que impidan cobros injusti-
ficados; es decir, explicaron, que {os cobros lleguen
de acuerda al nimero de aparatos que hay en los ho-
gares y, por supuesio, que |a cuota mas alta sea para
los duefios de los diversos giros comerciales que ahi
existen. Micaela FARFAN.

" METRO-OLIS

30 de marzo 1989
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Sin servicios y conflictiva, la
zona baja de Chimalhuacan

® Constantes 125 violaciones y robos @ E! alcalde y un regidor
€exigen CoOperaciones nara obras que nunca reafizan &

Por ANGELES VELASCO
Corterponat

CHIMALHUACAN, Méx.,

2 de marzo.— La Umcn
de Mujeres de Crumalbua.
can o ge que el presigente
municipal Vartin Pabeiig
himénez dé salucion a tos
problemas Gue presenta en
la zona baja de este muns
. 33 cuat carece de ser
vicies pubiicos acermnas de
sufry ge v.olaciones v re

tas avrer.niades.
Emewenciang Lopez Mar
tirer. mincante ge e
Unrnoe manitells gue
desge hace un 200 gie en

fed Paveilo Sumeres
M ey no b
hae SH0 O Sus den,arn,
das. va que {2 parte bas es
una Je fas que mas probie
mas presenta

esoues de huder espe

290 foe un innsg de tres
horas 3 gue g alesigs tae
alandiers. fa dirigente sy
Adis e 1o estan diipies
tas 3 dajaise picctear ooy
el presidente municioal,
por io que de ne tomar las
autoridzoes correspungdien:
tes cartas en el asunto.
butcarian ¢! apeyo del go
bernador ¢«f Estaco de
Méxica, Mario Ramon Ee
teta.

Tomasa Aguilsi, ele.
mento de la Uaidn, men
cond que uno de los pun
10s a tratar con el alcalde
era la carencia de agua
que pzadecen en fa colonia
Santa Elena. por lo cual pa-
gan alregedur de 72.000
pesos por predio. No obs-
tante que no cuentan con
dichu servicio

A su vez naiso Que e
tercer regudor Juan Loper
Cornejo, vocal ejecutivo de
Aguas y Sanesmientns, les
piche 4,000 pesas wor per
500 para fa interconec
€N de ia rec de apuy on
£53 CLIOMY v wnZ YRl res
Pzade el page. las autor:
dades se olvigaron det
asunto ya gue hista 13 fe
cha no han arregiade 1y
red. por lo que ~¢ cuenian
con el vital hguwdy.

For su part2, ei regider
senato que fn giecto se tes
covrs 4,000 pesus para
COMPrar Una ALrazZAUC
P Gue un2 yel intain
BELLMIG LN gahezal Je le
OO C6 s DAL, DOF T
GUE be haanterr Jmpieo €
sSeitiu en tac aeho colt
<135 que surte gichoe (ozoa

AsiiIsme renciony yue
tes hadiantes 1o guieren
celabarar een ¢ Avunla
M eNMG y Oue Muchal Do
5INaS S Kan d.do Su e
CRETAINNA O TS L0 3t
oot 12 que ast b se pude
tralzjar €0 o hy 7ona.

A respecic Tomasa
Aguvar senalg gue ios ha
brtantes de i3 a.erida o
samaloc. de !a coromiz
Santa flena, reunieron at
rededor de 300.000 pesos,
cantidad oue slcanza 3 cu
brir el precio de una abra.
zadera, ta cual, segan :n.
forméd el regicer, iene un
costo de 180.000 pesas.

No obstante lo antenior,
no cuentan con el servicio
de agua polable, perc sien
camino reziben la presidn
del ayuntamiento para que
paguen por dichG serviz,
perque de otz manera les
cobraran recargos.

* EL UNIVERSAL "
22 de marzo 1989



Interrumpen una marcha en Neza, cuando
protestaban por pavimentaciin y desazolve

Por FELIPE LOPEZ
Cormesponsai

CD NEZAHUALCOYOTL, Edo. de Méx., 28 de febrero. - Marcharon ayer
300 personas del recinto municipal a la Casa de 1a Cultura, para entrevis
tarse con Emilio Chuayfiet Chemor, secretario de gobierno del Estado de Mé
xic0. para protestar sobre el programa de pavimentacion y desazolve de dre-
najes. pero fueron interrumpidos por seguridad publica. como también le
prohibreron el acceso a los medios de comunicacion.

Una vez que no dejaron acercarse al funcionano estatal, estos fueron re
gresados al inmueble municipal. donde José Salinas Navarro. presidente mu
micipal. se encargd de entretenerlas con disimulo. haciéndoles creer que ten
dnan una solucion en sus peticiones de pavimentacion y desazolve de darena
1es

A puerta cerrada se llevo a cabo el “didlogo’ con las 300 personas que
demandan 13 pavimentacién de 17 calles, como también desazolvar gran
oarte del drenaje en la colonia Ciudad Lago. inclusive presentaron precios
oor metro cuadrado de 14,000 pesos. de una constructora que elios mismos
1s11aron

Héctor Bautista. regidor de la oposicion manifesto que er las construc
roras que contrata el ayuntamiento utdizan material ge mala calidad. se han
necho pruebas en lugares trabajados y se ha comprobado que la resistencia
son de unos meses. pues 12 capa asfaltica es minima en su grosor

Cenaida Munoz de Cruz dijo que tienen un afo que pidieron el desazolve
en la colomia Ciudad Lago, en ese trempo giraron un oficio con firmas de to
aeos los vecinos. tue Francisco Javier Balderas. secretario particular del pre
Sdente, quien recibig y se comprometio a resolver el planteamiento El mivel
de aguas residuales. rebasan el nivel y empiezan a desatar olores desagra
Jables. lo que ha ocasionado algunas enfermedades respuratorias. principal
mente en nNIAoS

Entre los asistentes del pueblo. pidieron al municipe dar los nombres de
tas cormpanias constructoras Que contratan. para checar los precios que se
mphcan a la tarifa que elios tienen, porque se piensa que 5610 son “compa
Ajas fantasma’™ de la construccion at negarles 1a razon social

José Sahnas Navarro. responsable de la vida politica del municipo, dio
Jue el programa de pavimentacion estaba agotado y que el problema de Ciu
dad Lago estaba resuelto, por otro lado. Benito Arévalo, director de geler
nacion municipal, prohibié el paso a los medios de comumicacitn, argumen
tando que habia un funcionario de Toluca en una entrevista privada.
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PAVIMENTACION
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ENERGIA ELECTRICA 85 %
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IMAGEN URBANA

La traza urbana que presenta la villa San Ajustin Atlapulco es de tipo

irregular en su zona centro, debido a que se encuentra en las faldas

del cerro de Chimalihuache mientras que en las zonas planas y semipla-
nas) la traza tiende a la regularidad, esto es, una traza ortogonal de
calles y manzanas.
La villa est8 formada por tres grandes extensiones, a las cuales se
les llama "zonas":

~URBANA

-URBANO-EJIDAL

-Z0ONA COMUNAL
Mismas que tienen diferentes caracteristicas, dadas por sus origenes, _
topograffa del lugar, la problem&tica de la tenencia de la tierra: pe-
ro, principalmente por la situacibn socio-econfmica de la poblacibn, _
ademds de la efervesencia polftica de esta regifn, situada al oriente_

de la ciudad de Méxi co.

Los linderos son:

*Zona Urbana Norte San Lorenzo Chimalco y Cerro __

Chimalihuache.
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Este

Sur

Oeste

*Zona Urbano-ejidal----Norte Ciudad Netzahualcoyotl y Rfo de la

108

Cerro de Chimalihuache y Barrio San _

Sebastidn Chimalpa (Municipio de lcs
Reyes la Paz).

Zona Coﬁunal v Barrio San Sebastidn _
Chimalpa (Municipio de los Reyes la

Paz.)}

Zona Comunal y Rfo de la Compafifa.

Comparifa.

Este_____ Rfo de la Compafifa.

Sur Ciudad Netzahualcoyotl

Oeste___Ciudad Netzahualcoyotl.

*Zona Comunal---—m—e—-—- Norte__ _ Zona Urbana

Este _ Barrio San Sebasti&n Chimalpa (Mpio._
los Reyes la Paz)

Sur. Barrio San Sebasti&n Chimalpa (Mpio._
los Reyes la Paz)

Oeste___ Rfo de la Compafifa.

La traza urbana origina en el giro de la avenida Baja California (Via
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principal de todo el municipion la formacibn de un espacio que puede _
usarse como plaza, mismo que forma parte importante del acontecer de la
vida urbana de la comunidad. Esta idea se refuerza afin m&s si habla--
mos de gque esta area cumple las funciones de centro del poblado.

En este esguema urbano la vialidad se da sin un orden geométrico defi-
nido, adaptandose a la topograffa que presenta el lugar (circunda el
cerro, atravezando todo el municipioh clasificandose en vialidad prin-

cipal, la avenida Baja California y vialidad secundaria

Y y las gue conflu

yven a la primera. Esto es de acuerdo a su dimensibn e intensidad de
trénsito) tanto peatonal como vehicular.

Las circulaciones de la zona presentan una serie de carenciasy como la
falta de pavimentacifn qgue provoca encharcamientos, dificulténdose la
circulacibn en ellas. En algunas calles no existe alineamiento en el
perimetro de los lotes, €sto origina espacios abiertos que se utilizan_
como basureros, provocando con ello focos de infeccibn.

La gran mayoria de la vialidad es de uso peatonal, esto debido a las es
trechas calles (andadores) dque se forman en este sistema de traza urba-

na.



En cuanto a los espacios que forman la iglesiay el kiosco, los jardines

de nifios, las escuelas, secundarias, comercios y centro de salud, se
realizan en ellos las principales actividades, tales como: social, cul-
tural, educativa, comercial y de salud de la villa, motivo por el cual__
se le considera el centro de la misma.

La existencia de algunos hitos, gue son rasgos visuales caracterfsticos
del poblado, constituye un elemento importante de la forma urbana y P°r
ser elementos distintos pero armoniosos como ejemplos se tienen: la
iglesia, el kioscoy el auditorio y el mismo cerro de Chimalihuache.

En lo referente al an8lisis de fachada, se presenta una tipologfa basa-
da en el dominio del macizo sobre el vano (vertical). el material que
m&s se utiliza para muro es el tabicbn; techos de concreto armado (pla-
nos) vy lémina de cart6n, acabados de mazcla y el predominio de colores_
"vivos", tales como: verde, azdl, blanco y en algunos casos, el rojo.
En algunas partes se observa la utilizaci6én de adobe y losa catalanay _
pero en proporcifn con los materiales antes mencionados, €stos son mi-
nimos.

En los Gltimos afios en la zona ejidal y en la zona comunal se han reali

zado construcciones gque no van de acuerdo con la imagen urbana que pre--



senta la villa; esto es causado por la especulacfon del suelo urbano v

por la espectacular afluencia humana a estas zonas,principalmente.
Predominan las construcciones de un nivel’aunque existen de dos y tres -
niveles; agui se debe considerar la resistencia del terreno, puesto que
es una zona lacustre y presenta hundimientos paulatinos.

La vegetacibn en espacios abiertos ( calles y plaza ) es minima; la gue
existe se encuentra primordialmente en las faldas y cerro del Chimalihuy
ache.

El realizar un examen visual de la villa, ayudo a determinar 1aftipoloqia
fisica de la misma,auxiliados de la fotografia aerea. La‘combinacién ~
de espacios abiertos y construidos, responde al modelo fisico eépacial -
de la villa. Esto como consecuencia de la forma irregular de sus manza--
nas y por el trazado de sus calles no rectilineas en la zona de lomerias
topogrﬁ%icamente accidentada, y @ las zonas planas y semiplanas con tra-

zas ortogonales de calles y manzanas. Estas ultimas predominasr.
Cabe sefialar qgue la imagen urbana actual de San Agustfn Atlapulco, es --

/

transitoria, debido a que esta zona est& creciendo constantemente a un

ritmo acelerado; es inevitable gue en unos afios mis se sature completa--

mente y quede en el olvido lo que hace apenas 20 afios era un pueblo agri



cultor en una de las provincias de la ciudad de México} para integrar-

se plenamente a la mancha urbana de la zona metropolitana de la

ciudad de México.



ANALISIS SITUACION ACTUAL

El Municipio de Chimalhuac&n de Atenco, Estado de Méstico se co@pone de

barrios v villas,con una cabecera municipal.
Por la situacibn geogréfica, los factores comerciales y la infraestruc-
tura, a San Agustfin Atlapulco se le considera una zona que dentro de
muy poco tiempo tenderd a poblarse en su totalidad. En cuanto al pang
rama socio-econbmico de la regibn experimenta las consecuencias de la
emigraci6n de los habitantes hacia otros municipios y al Distrito Fede-
ral.

El aumento de la poblacibn ha tenido un aumento vertiginoso y desorgani
zado; las consecuend as son la necesidad de mecanismos que regulen Y
ordenen la expansibn del crecimiento urbano, para as{ aliviar las gran-
des carencias gque sufre la villa y todo el municipio en general.

En cuanto a la tenencia de la tierra actualmente San Agustfin Atlapulco_
tiene problemas con referencia a terrenos requlares, irregulares y en
proceso de regularizacién} esta problemética se da por la especulacibn_
de la tierra, va que como es una zona que tiende a poblarse en su tota-
lidad empieza a crecer alGn mds la mancha urbana y con esto se suma la
demanda por parte de la poblacibn de equipamiento urbano,asi como infra

estructura, la cual hasta el momento es precaria en el lugar.



Con referencia al uso del suelo en San Agqustin la mayoxr parte de su
extensién territorial es de uso habitacional, la cual representa el
60% siendo que de las 507.21 has. de la villa 403.33 ha. son de uso
urbano.

Un 20% de territorio lo ocupan los terrenas baldios que estén deétina—
dos la mayor parte para uso habitacional; ahora;en cuanto a vialidad _
el 15% es lo que ocupa dentro del territorio. contando solo el : 8.3%
con carpeta asf8ltica v el 6.7% con vialidad de terracerfa.

De todo lo expuesto anteriormente, es muy evidente que la situacién de
S5an Agustin Atlapulco es compleja, trayendo como consecuencia la mani-
festacibn de varios problemas dentroc de la poblacién, haciendo mensibn
que en los sectores de abasto, recreacibn. salud y cultura es donde ra
dica la probleméhcav ya gque actualmente los servicios existentes no sa
tisfacen las necesidades de la poblacibn, por lo gue ésta tiene gue re
currixr a otras comunidades como son: 1la cabecera municipal, el muni--
cipio de Nezahualcoyotl, los Reyes y el Distrito Federal, 1lo cual pro-
voca una considerable pexrdida de tiempo en los desplazamientos realiza
dos por la poblacibn.

Unicamente €l Sector Educacién satisface las demandas de la poblacibn_
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de San Agustin y de otros lugares vecinos al lugar para satisfacer las
necesidades de primaria y secundaria. A nivel técnico y profesional,
tienen que hacer desplazamientos hacia Texcoco donde se localiza la

Universidad de Chapingo y hacia el Distrito Federal.

CONTAMINACION.

La contaminacién dentro de San Agustin Atlapulco. se ve como un proble-
ma critico, va que se pueden ver contamihantes tales como los basureros
clandestinos gque se han ido formando, por no haber un control dentro
de la villa; aunque cuenta con un basurero el cual estd en la parte no-
roeste (su localizacibn es correcta pero esti situado dentro de una
zona agrfcola productiva).

El 505 de la poblacibn quema estos residuos porque la unidad mévil de
recoleccibn con que cuenta es deficiente y no alcanza a cubrir las nece
sidades de la poblacién, siendo el creé&miento tan acelerado de este
municipio, es 1l6gico pensar que en un futuro no muy lejano la gente no
podri quemar estos deshechos.

Otros lugares donde se puede observar una concentracién de basureros es

a2 partir de los asentamientos gue se han ido dando a las faldas del
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Cerro del chimalihuache:; en dichos lugares es notoria la qran falta de
control de deshechos. Otros lugares donde se localizan basureros es
en los panteones municipales, donde por carecer incluso de bardas divi-
sorias) los panteones no tienen control de entrada y esto a su vez gene
ra que los habitantes del lugar los tomen ¢omo basureros. Otro foco _
de contaminacifn es el rio de la Compafifa, cuyo uso actual es de Canal
de desague de deshechos industriales y aguas negras de uso doméstico:
este canal se encuentra a cielo abierto, provocando la provagacién de
enfermedades infecciosas tales como: la difteria, la tifoidea, enferme-
dades de la piel, oculares, etc. Incluso en el canal se puede obser--
var a menores de edad haciendo uso de las aguas ne7jras. Otros contami
nantes son: el smog, el cual en esta zona es muy concentrado por la
gran cantidad de vehfculos que transitan y por la concentracibn de
fébricas que se localizan en municipios vecinos al lugar como son: Ciu-

dad Nezahualcoyotl, Los Reyes la Paz, Ayotla, etc..esta contaminacibn _

)

provoca enfermedades digestivas, respiratorias, degenerativas; las

7
cuales son en algunos casos irreversibles.

En esta regibn existen zonas de intenso tré&fico y no se cuentan con aig

lantes acisticos (5rboles), hay vientos dominantes y el suelo es &rido_
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ocasionandose tolvaneras; siendo estos aspectos causa de la contamina-

cibn atmosférica y por ruido.

MEDIO AMBIENTE.

Dentro de los paisajes destacados del municipio; se tiene el cer?o del
Chimalihuache. Si no se toman las medidas en cuanto a delimitar, res
tringir o decretar a 8ste como parque, la mancha urbana creceri. mis
hacia la cota 2 300, de hecho ya se pueden observar pegquefios asen;a— _
mientos que ya la han rebasado. En cuanto a la arbolizacién, la veqge

tacifn en San Agustfin Atlapulco es casi nula, pues cuenta tan solo con

J
pocos &rboles en la zona urbano-comunal, y como ya se hizo mensién. el
cerro del Chimalhuache como otra zona verde.

Los encharcamientos en este lugar también son un problema en &poca ' de
lluvias, porque al guedar los grandes charcos por la falta de alcsnta-
rillado; genera la incubacibn de bacterias provocando infecciones a la

poblacién.

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano y datos tomados del lugar.



SIMBOLOGIA

& ARBORIZACION

Sa Agustin Atlapuleo @ weno aveENTE ]



ANALISIS DEL PLAN MUNICIPAL

DE DESARROLLO URBANO.

Este plan también fué realizado por el gobierno del Estado de México v
no por el gobierno municipal de Chimalhuac&n como creemos gque hubiera
sido conveniente, puesto que son ellos quienes “viven" la problem&tica
de la regibn.

Los objetivos generales de este plan municipal se apegan a lo estable-

cido en el plan Nacional de Desarrollo Urbano, aprobado por Decreto

Presidencial el 12 de mayo de 1978. A nuestro juicio cargado de dema

gogia y utopias pues se compone de cuatro postulados que dicen:

PRIMERO: Racionalizar la distribucibn en el territorio municipal de la
poblacibn y de las actividades econbmicas.

SEGUNDO: Promover el desarrollo urbano integral y equilibrad§ de los
centros de poblacibn.

TERCERQO: Mejorar y preservar el medio ambiente que conforman los asen-
tamientos humanos.

CUARTO: Propiciar condiciones favorables para que la poblacién pueda
resolver sus necesidades del suelo urbano, vivienda, servicios
pfblicos, infraestructura y equipamiento.

De estos cuatro puntos, absolutamente nada - valga la expresifn -se ha

realizado ern Chimalhuacén pues, por ejemplos
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PRIMERO: La distribucibn de la poblacifn se ha concentrado en San Agus-
tin Atlapulco y San Lorenzo Chimalco, por su cercanfa al D.F,
y carecen de fuentes de trabajo.

SEGUNDO: Cada pueblo, villa o colonia es practicamente independiente.
no hay integracién ni planeacién’ crecen sin control y hacia _
donde las condiciones del lugar les sean mds favorables, pasan
do en ocasiones sobre zonas de cultivo.

TERCERO: Las pocas reservas naturales con gue cuenta el municipio estén
siendo explotadas por particulares y con "autorizaciba” del
gobierno municipal’ basta con ver los boguetes gue le han he--
cho al cerro de Chimalihuache a pesar del significado histbri-
co de dicho cerro.

CUARTO: Se carece por completo de un control de desarrollo en todo el
municipio y g6lo las comunidades que "exigen" son las gue cuen
tan con deficientes servicios pfiblicos, infraestructura y equi
pamiento; muestra palpable de esto es la problemitica de la
tenencia de la tierra en todo el municipio y la especulacibn _
del suelo urbano por los "voraces" fraccionadores que serén ca

paces en un fururo ne lejanc de fraccicnar el cerro de Chimali
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tuache.

Por todo 1o anterior creemos que las propuestas de planes hechos en
gabinete y sin considerar la situacifn real, del lugar al que se van a
referir,"no tienen.....validez".

Pues propone pero no dispone de los mecanismos reales y necesari os pa-

ra su eijecucibn.



ANALISIS DEL PLAN DE CENTRO

DE POBLACION ESTRATEGICO DE

CHIMALHUACAN.

Este plan fué realizado por el gobierno del Estado de Méxicé) para el
Municipio de Chimalhuacén en el afio de 1984.

Precisamente por haberse realizado en Toluca vy sin la informacidn nece
saria) carece en gran parte de veraciedad’ puesto que no corresponde _
con la realidad de San Agustin Atlapulco, tanto en vialidad como en
las propuestas de eqguipamiento que se requieren, peor afin resulta. que
no es realista ni en el area de donacibn con la que cuenta la villa

pues la mayorfia de sus propuestas urbanas, actualmente ya est@n ocupa-

)
das por areas de vivienda muy consolidadas.
Ahora, podemos asegurar que; para hacer posible este plan, es necesa -
rio reubicar a m&s de 500 Eamilias, por las alternativas de vialidad _
y urbanas que presenta este plan,

Creemos gque el principal problema para concordar con la realidad esg
due no se apeda a la traza urbana n: a la tendencia de crecimiento
real de la villa San Agust{n Atlpulco.

Por todu lo anteriory creemos necesario hacer una contrapuesta a este__
plan; la cual debe alinearse a lo antes sefialado, ya que es el verdade

ro sentir de los hab:tantes de San Agustin. Todo ésto por una razbn:

son ellogy los hab1tanres, quienes disfrutarin o sufrirén lo que ahf{ _
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se haga, por eso es tan importante su participacibn.

Volviendo al plan estratégico de Chimalhuacdn, analizaremos mds deta--

lladamente las propuestas de vialidad y de equipamiento urbano.

VIALIDAD,

La avenida Chimalhuac&n es una via que a futuro comunicard a este muni

cipio con el de Netzahualcoyotl, de aquf su gran importancia en cuanto

a su trazo. Cabe sefialar que esta avenida cuzard por la Villa San

Agustin en sus zonas urbano-ejidal y zona comunal, rumbo al municipio_

de los Reyes la Paz.

A criterio nuestro, la propuesta del plan estratégico) sobre esta via

no funciona por las siguientes razones:

1) La avenida Chimalhuacin mide 50 mts. de ancho en el tramo de ciudad
Netzahualcoyotl y es totalmente recto. sufre una deflexibn a 30°
al penetrar a la zona urbano-ejidal de San Agustin Atlapulco, ce---_
rrandose a un ancho de 30 mts.

Posteriormente, al cuzar sobre el rfo de la Compafifa, sufre otra de-
flexibn mds pronunciada a 90°y para continuar por la zona comunal _

tiene una deflexibn mds de 90° aproximadamente: afectando al pan- _
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tebn de "Los Rosales" ya construido. al equipo de bombeo del carcamo de

agnas negras y otro de aguas pluviales. Asf continfila atravezando' por
la zona comunal y de propiedad privada en forma recta, con un ancho
aproximado de 30 mts., afectando a la ya muy consolidada forma urbana._
hasta llegar al poblado de San Sebastfan Chimalpa (municipio de los Re-
yes la Paz) y por consiguiente alterando también su estructura urbana._
en lo referente a vivienda, edificios educativos y canchas devortivas.
Por otro lado. existe el fenfmeno de los asentamientos irrequlares (ile
gales) provocado por los fraccionamientos‘ gque no se apegan y violan el
plan estratégico de Chimalhuacédn, empeorando la situacién pués - los
servicios p@blicos son cada vez mds insuficientes.

Cierto es gue estos asentamientos son ilegales; pero al fin asentamien-
tos, realizados por falta de planeacién) control, autoridad y principal
mente a intereses econdmicos de particulares, gque para agrandar su fi--
queza, se olvidan de leyes, de aspectos histfricos, del respeto que
merece cualquier comunidad y por si esto fuera poco, no entienden o se
olvidan de las condiciones minimas de bienestar que se requiera para
promover un asentamiento’ tal parecerfa que no estubieran “"negociando”_

con seres humanos,



El llevar a cabo este plan estratégico se vuelve cada vez mis diffcil,

pues se tienen gue considerar muchos aspectos; ahora sI’ entre ellosy
estos asentamientos.

En cuanto al equipamiento urbano, la propuesta del plan de centro de
poblacibn estratégico de Chimalhuacén, no cuenta con accesos definidos
para estas zonas de servicios; por otro lado’ las necesidades reales __
de la poblacién no son satisfechas, por ejemplo: en la zona comunal
proponen una gasolinerfa, un cine y un auditorio entre otros; cuando _
se requiere de espacios para educacién’ salud, cultura y recreacidn.
Por todo lo anterior’ creemos gue es necesario hacer una contrapropues
ta a este plan’ tomando en cuenta las condiciones reales de la villa
San Agustin) asf como los comentarios de su poblacibn,para tratar de

hacer algo m&s viable y que a futuro reditde en beneficios para esta

comunidad.



ESTRATEGTIA

Al terminar la etapa de diagnbsticoy se tiene una visibn més real y am-

plia de la Vvilla San Agustin Atlapulco.
Esta parte se compone de los objetivos y acciones gue conforman la es-

trategia, asi como los mecanismos para llevarla a cabo.

Como en el pronbstico se detectd la situacifn real y los deficits con _

que cuenta este poblado, a continuacibn se intentard; a criterio nues-_

tro, de proponer lo gue podrfa ayudar a mejorar las condiciomes de wvida

de la poblacibn, dentro de una alternativa de mejoramiento urbano.

Cabe seflalar, Qque para estas acciones, se ha considerado =21 crecuanien-

to de la Villa San Agustin proyectado hacia el afio 2,000,

OBJETIVOS.

La alternativa de desarrollo urbano de la Villa San Agustfn Atlapulco._

debe centrar sus polfticas y objetivos en la atencibn conjunta de  los

problemas y necesidades de los habitantes, asf como de los esvacios que

conforman la Villa.

LOS OBJETIVOS GENERALES SON:

* Constituir este documento, en un instrumento de trabajo para la coor
dinacibn de la comunidad de San Agustin, por medio del consejo de

colalhora idn: buscando la accifn participativa para gue este docu-_
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mento pueda constituirse en forma juridica, que permita encausﬁr ¥y reju
lar el desarxrollo socio-urbano de la Villa San Ajgustin,

Impulsar el ordenamiento y regulacibn del crecimiento, orientandolo ha-
cia los espacios més adecuados, tratando de controlar la compatibilidad
entre usos o intensidades de uso del suelo.

Aterder las necesidades bésicas de la poblacifn en materia de snelo, ia
fraestructura y equipamiento urbano.

Controlar la tenencia de la tierra, regular la vivienda y evitar el sur
gimiento de asentamientos irregulares al interior de las areas de reser
va.

Racionalizar el usc de los recursos hidrolégicos en la Villa v en todo
el Municipio.

Combatir la especulacitn delimitando las zonas urbanas y suburbanas,asi
como la legislacibn de las zonas de reserva ecolbgica.

Controlar la conurbacifn con los Municipios de ¥etzahualcoyotl y los Re
yes la Paz,

Impedi r la subdivisibn y lotificacibn de areas de reserva agricola.

Definir la vialidad jeneral sobre las areas de expansifn.



*

Preservar el patrimonio cultural y natural de la Villa San Agustin, as{

como el del municipio entero.

Prevenir y controlar el deterioro ambiental.

Estructurar acciones de vivienda.

ACCIONES.,

Conociendo los resultados del diagndstico realizado en 1la Villa Sén Ajug
tin Atlapulco y siendo éstos confrontados con las normas de servicios _
urbanos gue se establecen para la zona me<ropolitana de la ciudad de_
México, se detectaron los diferentes deficiks gue presentan los sectores
de servicios gue componen 2 la Villa y,teniendo presentes los objetivos_
planteados al inicic de esgte estudio) eg que se propone gue la finalidad
de la estrategia, sea establecer los mecanismos adecuados y necesarios _
que permiian a dichos sectores, responder de manera satisfactoria a las
necesidades 'y demandas de la poblacibn y de la Villa misma, puesto gae
se trata de una alternativa de desarrollo urbano.

Programa de todo plan de desarrollo urbano debe tener operacifn: Funda-
mentacifén jurfdica en las disposicidnes reglamentarias de la Constitu-

cifn Polftica de los Estados Unidos Mexicanosy en el Plan Nacional de De



sarrollo Urbano, en el Programa Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano

y Vivienda, asf{ como la legislaci&n de cada estado sobre desarrollo urba
no, para poder aprobar su ejecacibdn.

Creemos que este trabajo en una localidad del Municipio de Chimalhuacén_
puede servir o s2r tomado en cuenta para cualguier Plan o Programa gue
se intente en la Villa San Agustin Atlapulco, ya que cuenta con el apoyo
del consejo de colaboracibn, organo méximo de la misma.

Por eso creemos Jue este trabajo debe presentarse ante las autoridades _

municipales, para que lo evalfen y tal vez lo consideren como retroali-_

)
mentador del Plan de Desarrollo Municipal, el cual debe ajustarseﬂ en
periodos de tiempo gue no deben exceder los dos afios para que siga vigen

te.

CRECIMIENTO:

La villa San Agustin Atlapulco crece a un ritmo acelerado, con una tasa

de crecimiento anual promedio en los Gltimos afios de 8.6%. Y con una
densidad genexal de 286 hab/ha., lo cual reafirma lo primero.
Se debe controlar la expansibn urbana principalmente a las faldas del

cerxo de Chimalihuache y en las areas agricolas, orientandola hacia los



espacios mds adecuados, gue en la Villa se encuentran:ehkla zona éomunhl
vy en la urbano ejidal. |
Cabe sgefialar gque se deben respetar las areas de donacibn destinadés al
equipamiento urbano, de lo contrario estas zonas quedaran sin servicios
De continuar el crecimiento actual en la Villa San Agust£n7 a futuro su
superficie debe repartirse de la siguiente manera:

Vivienda 80%

Vialidad 15%

Equipamiento__ 5%

EQUIPAMIENTO:

El objetivo principal de la estrategia de equipaniento es establecer los
mecanismos adecuados que permitan la coagrilencia entre la localizacibn _
del equipamiento correspondiente con la ubicacibn de la poblacibn y polfl
ticas de desarrollo urbano, ayudando a organizar la estructura espacial_
de 1la Villa7 intentando gue los ~onflictos urbanos desaparezcan.

Puesto gue hay insuficiencia en todos los sectores, debido al crecimiento
desmedido de 1a poblacibn, se propone mejorar las condiciones de los

servicios actuaies, as1 como la propuesta de equipamiento urbano en las



areas de donacibn destinadas a este uso.
Prioritariamente se requiere de acciones en los siguientes sectores:

Salud, Abasto, Educacibn, Cultura y recreacibn.

INFRAESTRUCTURA.

En lo que respecta al alumbrado pfiblico, el 85% de la vialidad de toda

]
la Villa, no cuenta con este serviclo) por lo cual se propone mejorar el
alumbrado p@blico y dotar a las zonas més pobladas de este servicio ast
como a todas las calles gue confluyen a la avenida Baja California.

La pavimentacibn solo cubre el 8.3% del total de calles, el 91.7% restan

>
te es de terraceria.

Se propone, de acuerdo a la tendencia de crecimiento, pavimentar la calle
Chiapas proxima al Centro del poblado, para darle a est€ un car8cter més
social y comunitario, sin tanto conflicto vehicular.

Asi mismo se requiere pavimentar la avenida Insurgentes Sur y la calle _
Coahuila, para gue se comuniguen al centro del poblado con la zona comu-
nal y ejidal mediante la prolongacibn de la avenida Chimalﬁuacaq, que

atraviesa a &stas pricticamente en forma recta y demanda también ser pa-

vinentada, ya gqu2 a futuro serd ina Via p:anipal, paralzla a la Avenida



Baja California; de entubarse el rfo de la Compaﬁia, deberéd pabimentarse,
pués constituir8 una Vfa r&pida por sus caracteristicas.

Con respecto al drenaje, hay un enorme déficit, pués solo el 15% del to_
tal de los lotes actuales cuenta con el servicio) cabe sefialar que se
extiende la red por las calles secundarias y esto aumentard el sacvicio,
Puesto que se trata de un terreno con pendiente ligera y constante, se _
propone instalar redes colectoras por las avenidas principales, las cua-
les desembocar&n en el rfo de la Compaﬁfa) gue deher& ser entubado para
evitar contaminacicnes y asf ayudar a resolver el problema del drenaje.
Por 1o gu2 toca al servicio de ajua potable, el 70% de los lotes cuentan
con el vital 1fguide, el 32% restante se ubica principalmente en la zona
comunal.

Para cubrir este déficit se reguiere dotar a esta zona por medio de los
pozos ubicados en las faldas del cerro y por la *topojraffia del lugar;

no se requiere de un equipo de bombeo especial, yva gue llegarfa el agua_
por pendiente natural.

Es necesarioc implementar campaflas scbre el buen uso y control de este 1f

guido.



TENENCIA DE LA TIERRA

Todo el municipio de Chimalhuacdn tiene el problema de la tenencia de la
tierrz y en San Agustfn la situacibn es grave puf€s toda su zona ayricola
poco a poco estd siendo fraccionada, asi como la reserva ecolbgica.

Por todo esto es urgente controlar y regular la posecibn del suelo, se
requiere para lo cual un programa de regularizacibn y delimitaciln del
suelo urbano; se debe iniciar regularizando los nuevos asentamientos, pa

ra impedir gue estos se repitan a futuro.

RECURSO0S HIDROLOGICOS.

San Ajustfn Atlapulco es un poblado autosuficiente en este sarvicin, por
contar con pozos en las faldas del cerro de Chimalihuache; pero es nece-
sario controlar la explotacibn de &stos para no agotarlos, se requiere __
concientizar a la gente por medioc de campafias y cursos para racionlaizar
su uso. Es conveniente deslindar responsabilidades a la comunidad so-_
bre el control y manejo de los pozos, para que valoren lo que es en rea-

lidad el agua.

ZONAS URBANAS.
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Esta localidad de Chimalhuacdn estd creciendo degmesuradamente, puesto gue



en tan sol> 29 afios se ha “ransformado de un pueblo agricultor aiin asap

tamiento conurbado al D.F.
Se debe combatir y catigar a 7s especuladores del suelo, delimitando le

galmente las zonas urbanas y suburbanasj as{ como de las reservas a2colb-

gicas.
Se reguliere implementar un programa de densificacibn para aprovechar al
maximo los servicios de equipamiento e infraestructura con qgue cuenta la

villa. Asf se puede controlar el abuso y expansibn del suelo urbano.

LIMITES.

El Municipio de Chimalhuacén’ as{ como la gran mavoria de las Municipios

conurbados, no tienen bien definidos sus 1lfmites polfticos v yeogré&ficos:

ésto ocasiona graves problemas para los “habitantes de los limites"1 gue
no saben a guien recurrix para golicitar cualguier gervicio o gue las
autoridades no guieran aceptar la responsabilidad por "estar fueca de su
jurisdiceibn®.

Otra realidad més importante, es gue en la década de 1950 a 1970 fueron_

designadas 27 localidades de Chimalhuac&n, al Municipio de Netzahualco-_

'

yotl  lo que signific6 el crecimiento de 8ste @l+timo.

)
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En 1985! aparece gue la zona urbanc-ejidal de San Agustin Atlapulco es
parte de Netzahualcoyotl y para 1988 en el Atlas de la Ciuaad de MExi
co, asi{ como en el plano del Municipio de Netzahualcoyo:il se aprecia _
que ya no solo la zona urbano-ejidal, sino también partes de la zona _
comunal y urbana, pertenecern a dicho municipio, Estos limites 30N
negados en la cabecera Municipal de Chimalhuacién.

Por todo eosto s2 reqguiere controlar la conurbacibn tanto con el Munici
pio de Netzahualcoyotl, como con el de log Reves la Paz,

Es preciso consolidar lejalmente los 1imites rde Chimalhuacén antes gue
“desaparczca", pues dos gobiernos pucden mds Jque uno ya que si Netza-
hualcoyotl absorviera a Chimalhuacdn aguella zona tendrd menos posi-

bilidades de ser "controlada” gue en la actuealidad.

RESERVAS TERRITORIALES.
La Villa San Agustin cuenta con tres arzas de reserva terri#orial cO~_.
rrespondiente a:

_Uso habitacional.

_Area agricola

Preservacifn ecoldqica.



Se requiere por lo tantoy aprovechar al m&ximo el suelo urbanoy asi como
impedir la subdivisi6n y lotificacifn en areas de reserva agricola y de

preservacibdn ecolbgica.

VIALIDAD.

Actualmente solo existe una vialidad principal en toda la Villa, ésta es
la Avenida Baja California; por la forma urbana gue tiene este poblado,_
es preciso implementar una estructuracibn de toda su vialidad.

Se propone la prolongacibn de la Avenida Chimalhuacén a través de las
zonas urbano-ejidal y comunal’ practicamente en forma recta para comuni-
car directamente a la Villa, con los Municiplos wecinosy, esto es ana
vialidad de integracibn ragional. Para comunicar estas dos vias princi
palesl se requiere de vias de penetracibn por las zonas urbana y comunal,
por lo que se sugieren la Avenida Insurgentes Sur, la prolongacién de
la calle Chiapas; gue desenboca en el centro del poblado y la calle Man-
zanillo que limita con el Barrio de San Sebastian Chimalpa,

Otra via de penetracibn iméortante% resultarfa la continuacién de la Ave
nida Jos& Lépez Portillo (que deberfa cambiar de nombre)h la cual atra—_
viesa transversalmente la zona ejdial y parte de la comunaly para girar_

en forma perpendicular al terminar el pantefn de los Rosales rumbo
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al fraccionamiento "Los Olivos",
Cabe sefialar que de entubarse el vio de la Compafifa su longitud puede _

funcionar como una vialidad directa y de flujo rdpido; simulando lo que

vendrfan a ser los Ejes Viales de la ciudad de Mé&xico.

PRESERVACION.

Es preciso conservar el patrimonio cultural y natural de 1la Villa San

Agustin y del Municipio entero ya gue cuentan con el privilegio de tener
un cecro propio, as{ como zonas arqueolbgicas y construcciones rel}gio—_
sas del Siglo XVi.

Se debe impedir la explotacifn del cerro de Chimalihuache, clansurando _
para siempr% las minas gue pertenecen a particulares.

Se reguiere de una estricta vigilancia en las zoanas argueolbcias para

evitar el saqueoy asi como dar a conocer la grandeza del pueblo. prehis-

pénico que le di6 nombre a esta tierra. Se deben implementar campafias

y conferencias en escuelas, auditorios y casas de la cultura, que expli

quen el orfgen y significado del pueblo y simbolos que los identifican.

En San Agustin se debe hacer un programa, para rescatar ; gerarquizar _

el centro de la Villa,



MEDIO AMBIENTE.

Por estar scbre una zona lacustre, se originan enormes tolvaneras, que

ocasionan enfermedades en la poblacidn. El rfo de la Compaiifa e3 otro

gran foco de infeccifn por las aguas negras que circulan, asf como por

el exceso de panteones gue existen en la Villa.

Se requiere por lo tanto, de las siguientes acciones:

* Hacer campafias de reforestacifn en toda la Villa, principalnente en
la periferia de 1z mancha urbana, para gue sirvan de colchon los
4drboleg, contra el polvo y el aire.

* Entubar el rfo de la Compa®ifa, por lo menos en las areas de vivienda.

* Evitar el crecimiento de panteones privados.

* Ampliar el sistema de recoleccibn de bagura.

*# Entubar cualquier dren al aire libre.

* Disecar cualguier encharcamiento.

VIVIENDA,

Puesto que la Villa San Agustin es précticamente de uso habitacional,se

plantea la necesidad de enfrentar el problema de la vivienda, dentro de

un plan general Jde mejoramiento urbano; ésto es) gue el problema de 1a
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vivienda no se puede abordar le manera aislada.
Se requiere de un programa de vivienda que contemple las necesidades de:

renovar, mejorar) ampliar y consolidar la vivienda existente, de acuerdo
a los intereses mayoritarios del poblado.

Se sugiere como alternativa, la formacibn de una coopsrativa gue contem-

,
ple dentro de sus lfineas de accién, un plan de vivienda acorde a una
propuesta de mejoramiento urbano. Esta cooperativa en cuanto a vivien-
da se refiere, deberd en primera instancia promover la adquisicidn de lp
tes en la Villa de San Agustfn, para posteriormente, desarrsllar 155 pra
gramas de vivienda especificos.

Los programag de vivienda persiguen los giguientes objetivos:

1. Mejorar las condiciones de la vivienda en la Villa, intentando desa-
rrollar al m&ximo lasg posibilidades de la migma.

2. Conservar y promover el funcionamiento de la vivienda tradicional
del poblado y resolver en lol posible, las deficiencias fisico-espa-
ciales y de servicios) tomando en cuenta el grado de deterioro y las
posibilidades de rehabilitacifn de la misma.

3. Fortalecer la relacibn entre la vivienda y el entorno, dandole una

?

im&gen que caracterice a la Villa.
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4. Apoyar el programa de densificacibn.

5. Como objetivo a futuro y tomando en cuenta las proyeccionés para el
afio 2 OOO, se plantea el desarrollo de programas de vivienda nueva,
que solvente las demandas de la misma.

Los pardmetros gue servirln cowo base para la asignacibn de projramas _

de vivienda son: por un lado,la calidad de construccibn de la vivien-

da y por el otro, el porcentaje de ocupacifn dentro del lote, siendo _

el primero el m&s importante.
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Este trabajo en su parte de investigacibn fué coordinado y realizado

en equipo.

Posteriormente al llegar a la etapa de equipamiento de proposifcién,

para la Villa de San Agust{n, el estudio en cuestibn lo dividimos de

la siguiente manera:

E Q U I P A MTIETNT O .
ANTEPROYECTOS SOC IAL
EDUCACION |SALUD | COMERCIO| ppp yCiee .
ALUMNOS JABDN | ESC. | cLimica ! MERCADO | CENTRO | CENTIO SOC. !
NINOS |PRIMARIA BAXR10 | DEPORTIVO

FLORES MEDRANO DANIEL

GUZMAN VARGAS JOSE LUIS

LOZADA CHONG JESUS

MORENO HECTOR

OLVERA REYES JOSE MIGUEL/

OROZCO LOPEZ JESUS E.

En lo que corresponde a la siguiente parte que es el desarrollc de_

anteproyecto, solo se expondr&n los de los alumnos sustentantes de

la presente tesis.



DESARROLLO DE ANTEPROYECTOS

ANTECEDENTES GENERALES DEL TEMA.

Al terminar la investigacibn de campo asf{ como el andlisis de requeri
mientos vy necesidades de los habitantes, encontramos que dentro del
gigtema normativo del equipamiento urbano para la Villa de San Agus—_
tfn, es necesario contar con rubros de educacién, comercio, servicio_
social y recreacibn; especificamente los siguientes elementos: E%cue—
la Primaria, Jardin de Nifios, Mercado, Plaza Civica, Juegos Infanti-_
les y un Centro de Barrio.

Es necesario hacer notar que la estrategia a seguir éstos ser&n 1los
temas que se degarrollarén.

Al comenzar el andlisis para la realizaci6n de esta tesis se acudi6 a
diferentes fuentes de informaci6n y datos obtenidosde visitas en luga
res similares, los cuales nos facilitardnla realizacibén de ejecncibn_
de log anteproyectos; las principales fuentes de informacibn han sido
el reglamento de construccibén y las normas de las dependencias de la
administracién pfiblica federal (BANOBRAS, CAPCE, SEDUE).

Cada una de estag dependencias efect@a el estudio de normas de planea
miento del proyecto arquitectbnico para dotar a determinadas poblacig

neg de log servicios que carecen,
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Para satisfecer las necesidades en este momento y teniendo un margen_
de crecimiento a corto plazo de la poblacién, optamos por la dotacibn

en el nivel de servicio bésico, lo cual ayuda a cubrir los requeri-_
mientos de la villa en cuvanto a eguipamiento urbano.

Considerando las prioridades de los habitantes de la villa de San
Agustin, como alimentacidn, vestido, recreacibn, etc., mencionaremos..
los establecimientos que satisfagan estas necesidades, Enfocando de
manera especifica los temas que resultaron en el Estudio Urbano prac-
ticado en esta villa, pudimos detectar la carencia de servicios, de-_
terminando la propuesta de equipamiento necesario, para atender el
déficit que de éste existe y se agrava por el constante crecimiento _
de la poblacibn.

Conforme al estudio realizado se observdé gve en la Villa no existen _
los edificios adecuados, y los existentes son de condiciones preca-
rias, por ser construcciones de cardcter provicional, mala nbicacibn_
y falta de planeacibn, gue no responde a ningfin an&lisis urbano.

La improvizacién del equipamiento existente en esta colonia resulta _

de gran importancia por la forma en gue ge ha venido desarrollando.
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DETERMINACION DE LOS PROGRAMAS ARQUITECTONICOS.
Los programas arquitect®nicos fueron elaborados coasiderando en princi

pio los datos obtenidos en la investigacibn de casos similares, . consi-
derando principalmente los aspectos de sapacidad, area, funcionalidai,
etc., &sto aunado a las encuestas que se realizaron durante =1 estudio
urbano, las cuales nos proporcionarnn la prlinera imagen para: slaborar

las primeras alternativas de los programas.

Después se procedid a sintetizdar la informanibn con los indicadores re
ferentes a areas/poblacibén de Banobras, CAPFCE y SZDUE, lo cual jeter-
min®d los radios de influencia v el andlisis d= aompatibilidad de usos,

sirviendo egtns datos para elaborar la propuesta de cada uno de los

programas, gue a conkinuacibn se describen:

PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA MERCADO.
I.- ZONA ADMINISTRATIVA,.
a) Privado. '9.00 mt
II.- ZONA DE VENTAS. ‘
a) Zona humeda
Local N°Puestos Sup. Sup. Rentable

Carnicerfa (res) 3 G.0 m2 27.00 m*



b)

c)

Local N°Puestos
Carnicerfa (cerdo) 2
Pollerfa 1
Pegcado 1
Mariscos 1
Visceras 1
Florerfa 1

Frutas y Legumbres _15

25
Zona semi-hfmada.

Fondas 1
Antojitos 1
Jugos y licuados 1
Paleteria 1

4
Zona seca
Papeleria 1
Mercerfa 1

Sup.

Sup. Rent.
18.00 o
7.5 mzf
7.5 -m?
7;5 m*
7.5 m?
?.5 m?
11205 m?
9. ‘mf
9.0 'mk?
9,6 m®
9.0 m*
9.0 m?
9.0 m"

195.00 m®

35.00 m®



S —_—

Local

Abarrotes

Tlapalerfa

Granos v semillas

Moles. Chiles y esp.

Boneterfa
Zapateria
Materia prima
Tornillerfa
Loza de Cristal
Juguetes

Ropa y telas
Exp. de pan
Cerrajeria

Art. del hogar

SERVICIOS.

Sanitarios

ctc. de midquinas

N°Puestos

6
i

23

Sup.
9.0

9.0

54.0

Sup. Rent.
54.0 m?
9.0 m?
9.0 m?
9.0 m?
9.0 m?
9.0 'm*
9.0‘nm}‘
9.9'“&@
5.0 m*
9° ,:,mf‘
270m‘*
‘9,0‘ m*
9.0 m*
é.O m?
m?.
at

227.00 m*



Iv.

Bodega

Depbsito de basura
Area de lavado
Anden de descarga
Circulaciones

P. de Servicio

- AREAS EXTERIORES.
Plaza civica
Estacionamiento

Areas verdes

450.0

60.0

484.0

115.0

113.0

PROGRAMA ARQUITECTOWICO JARDIN DE niNos.

I.-

ZONA ADMIWISTRATIVA,
Direccibn
Administracibn

Sala de juntas

mv

m?

Area total

610.00 m*
712.00 m®
1759.00 m*
LN

60.00
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II.-

I1x.-

VI.-

ZONA DIDACTICA.

Aulas (4) 192.0 mw?
Aulas abiertas 129.0 m?
Aala cocina 45.0 mt®
Usos Mfltiples 115.0 m?
472.0 mw*
SERVICIOS.
Sanitarios v : 35:0 m?
PLAZA CIVICA Y PATIO DE JUEGOS.
Plaza civica 105.0 m?
Zona de juegos 60,0 m?
Areas verdes 117.0 m?
285.0 m?
CIRCULACIONES A CUBIERTO. 7 i
Circulaciones A ' 440 m*
SERVICIOS COMUNES.
Estacinnaniento ’ ‘ ‘ : 45.00 m*

Area otal . 939.00 m*



—
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Sintesis de Areas,

Mercado 1 764,00 m?
Jardin de nifios 931,00 m?
Area de jgos. infantiles 274.00 m2 )
Andadores y areas verdes 1 231.00 m?
4 215.00 m?
PROGRAMA ARQUITECTONICO ESCUELA PRIMARIA, | . [
I.- ZONA ADMINISTRATIVA
Direccibn

Sub-direccibn

Sala de maestros . ]

Recepcibn y espera 54.00 m2
IX.- 20NA DIDACTICA
Aulas tipo 640.00 m?

IIT.- ZONA DE SERVICIOS
Cooperativa c/bodega

Sanitarios Hy M




VI.-

CIRCULACIONES

Circulaciones a cubierto
Plaza de acceso

PATIO CIVICO

Plaza civica

Patio de juegos

ZONA DEPORTIVA

Canchas multiples

Areas verdes

Area Total

PROGRAMA ARQUITECTONICO CENTRO DE BARRIO.

I.-

11.-

AREA ADMINISTRATIVA

AREA DE CAPACITACION
- Aula de alfabetizacibn
Area de pupitres 40 pers,

Taller o costurs

425.00 m?

1 035.00 m2

1 769.00 m?

4 158.00 m?2

“ZQ.OO m?



II1.-

M3quinas de cosex

Vestidor

Lockers de guardado
Circulaciones

~Taller de Carpinterfa

Zona de bancos

Locker para guardar herramienta
Zona de exposicibn de materiales
-Taller de electricidad

Mesas de trabajo

Lockers de gquardado
Circulaciones

AREA COMERCIAL

-Tienda de autoservicio Conasuper
Area de exposicibn y ventas

Area de casas

Guardado de bultos

Bodega

Administracién

Sanitario

240.00 m

2



VI.-

Patio de carna y descarga

Area de basura

Circulaciones

Locales adaptables a diferentes
giros comerciales

AREA DE ACTIVIDADES SOCIALES
Salbn de usos mfiltiples
Area de eventos

Bodega

Cocina

AREAS COMUNES DEL CONJUNTO
Consultorio médico

Area de Sanitarios

Area de jgos. infantiles
Plazas y areas jardinadas
AREA DE SERVICIOS

Cto. de méquinas

Taller de reparaciones

Area de vigilancia

Estacionamiento
Area Total

=+
tn
w

£02.00 m2

225.00 m?

3 420.50 m?

257,50 m?

4 672.00 m?
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE ANTEPROYECTOS

El desarrollo de los anteproyectos para la dotacifn de equipamiento __

es la etapa descriptiva del planteamiento de soluciones nenerales v
particulares en relacibn con el fnncionamiento adecuado a las necesi-
dades de la zona.

Ya considerados los andlisis del aspecto urbano y la definicibn del
programa arquitectfbnico entre otros se llegb a la proposicifn del pro
yvecto argritectbdnico.

En esta etapa se pretendid dar vna idea lo suficientemente clara del

contenido del anteproyecto, expreséndose en los planos elaboraéos.

CONJUNTO MERCADO— JARDIN DE NINOS

La idea de proponer un conjunto gue contenga un mercado con plaza cf-
vica, uvn jardin de nifios y wna zona de jveqos infantiles, responde _
en parte a la facilidad que tendrdn las personas, principalmente las
amas de casa pues los recorridos excesivos se anulan y se a rovechan_
para realizar varias actividades como la compra-venta, la recreacibn_

vy la educacibn.
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ANALISIS DEL SITIO Y UBICACION DEL TERRENO.

Desde el punto de vista uso del suelo, la zona donde se propone asentar
el equiramiento se caracteriza por estar conformado por viviendas y c»
riosamente bien delimitado por los panteones y el canal de la Compafifa;
en base al estudio de campo realizado y conforme al estndio de los ra-_
dios de accibn a tiempo y distancia que comprende la zona centro de la
colonia,

Una vez conocida la deficiencia del equipamiento, se eligié la zona : gue
ofreciera las mejores ventajas y posibilidades de funcionamiento,. f&cil
acceso y localizacibn desde cualquier punto, para los usuarios.

La localizacibn del terreno (poniente de la Villa de San Agustin) propues
to para la dotacidn de eguipamiento es la siguiente: al noroeste la ca _
lle Levi, al Suroeste la calle Rubén, al Sureste la calle Simebn Y. al
Noroeste la calle Manases.

El acceso prineipal se contempla por el lado Sureste vy Noroeste coﬁ las
calles Simebn y Manases.

La zona tiene un contexto urbano conformado con viviendas, desplazadas _

sobre un terreno cuya configuracibn topogr&fica no presenta superficie _



accidentada, nula forestaci6n y con vientos dominantes que corren del

Noreste al Suroegte con tendencia Orient -Poniente.

El terreno en el cual se ubica el equipamiento de la colonia‘i%rael c&g
siste en una franja ubicada al centro de la colonia gre coﬁp?en?e tres_
manzanas. ‘

En la descripcifn de los presentes anteproyectos se da una idea general
de las caracterfsticas ffsicas consideradas las més importantes, es
decir, se hacen notar los diferentes elementos componentes de la obra
arquitectbnica de equipamiento propuesta, lo gue a su vez en conjunto _
pexrmite identificarla de aljuna forma en relacifn con otras obras simi
lares de su tipo.

De lo anterior en la colonia Israel, Villa de San Agustfn, se conforma
el conjunto considerando la diferencia de los elementos arguitectdnicos,
de tal forma que se logra ubicar en un extremo del terreno {zona noroes
te) el area educativa; jardfn de nifios y en el otro extremo (zona-
suroeste) el area de servicios: mercado y plaza cfvica, logrando esta_
integracifn por medio de nn espacio central desgtinadc a nn area de jue-

gos infantiles,

Esta area central nos servird de acceso principal al conjunto, ya que
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serd el centro de reunibn de la comnnidad y contaréd cdnuéreast verdes
arboladas, al mismo tiempo serd el filtro gue nos permite . llegar a
Gt Het

cada uno de los componentes, sus espacios abiertos se integran ~a 1la
o

plaza. ' RS e

Considerando la integracibn del conjunto de los edificios' se resolvie
ron en una sola planta, por tal motivo en el mercado’ se. maneja una

doble altura en la nave principal, lo cual nos perﬁifé}qbténéi'nna 1i

ga a nuestra imagen visual general.

También se ha dotado al conjunto de dos nucleos de estacionamientos,_

el primero se ubica en el acceso del jardin de nifios; y el ségundo
junto al mercado. ‘ ﬁ

Para gatisfacer las necesidades en este momento y tenfendd uﬁ margen
de crecimiento a corto plazo de la poblacibn, se optb por laidotacién
en el nivel de servicio bésico, que tiene nn ranjo de poblacibn de 5

a 10 000 habs., lo cual ayuda a cubrir los requerimientos de la colo-

nia en cuanto a equipamiento urbano.



en cuanto a eguipaniento urbano,

MERZADO.

Como s2 hacs mensiSn, &shte 52 ubica ea la parte suroaste d2 nuestro te-
rreno, por estar mis cerca de las vfas de comunicacién principal, y es-
ta formado por tres cuerpos., en el primero se ubica 1la zona da lozales_
de ropa ¥ 21 s2jundo el ar=a da servicies 7 vor filtimo la zoaa de coci;
na.

El accesd> principal del mercado se localiza por ia plaza i=1 conjunio,
por 2l cual s2 pa2neiva a una zona seca Dara Ll23ar 1 la nave v ingi-_
pal, encontrando la zona de puestos humedos, perimetralmente smncoontra-
mos una zona de puestos s2205 ¥ por 4lrimo encontraans 1a zoua samni-hu
meda. También tenemos accesns laktaralsas pur las calles 5imesSn, Mana
ses v Rubén’ P& 25%as 10s prilmeras menstramos divectamente a la nave
principal y por la Gitima a los puestns de ocomidas,

Constriaciivamenta la nave principal d2l marsado egss conpuesta por una
estructura metdlica apoyada sobre mar-os 7 zapatas corridas de concre-
to armado rijidizadas con contratrabes an1 ambos sentidos, los demés

pPuestos serd@n de losa, de vigueta v bovelilla apuyada sobr: iuros d=

le4




carga; los muros se propoiea de blnck mueco aparente color ocre.
También dentro de esta area 32 propote 21 la parte noreste del merca-
do una plaza civica rodeada por una area verde arbolada, gue nos permi-
te una liga wvisual con el area de juegos iafantiles y asimismo una
interrelacibn con los dem&s €ementos.

JARDIN DE NINOS.

En 1a parte noveste del terreno localizaramos 21 jardin.de nifiog, el
cual s2 encuentra en el otro extremo del mevcado.

El jarfn d= nifios est8 fovrmado por vollimenes en unﬁ soiayéiﬁnt; en
forma de "U" en el cual se encuentra en primer término la zona %dminis—
trativa ¥ el salén de usong afltipies, al -2eatrs del nuclen de sarvicios
y al fondo el blogue de aulas con su recspectiva aula abierta.

El sistema constructivo gue se propone para este elemento, ser& a basz

de muros de carga apoyado sobre cimentacibn corrida, los nuros sera:

de block widriado <¢olor ocwe, la cubierta con losa de concreto amado.
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Analizando y afocando las necesidades que a futuro presentard la zona
ejidal, la cvual es un area donde se propone asentar gran cantidad de
vivienda, se lleq6 a la necesidad de equipamiento educacional y de ser
.
vicio social (escuela primaria y centro de barrio).
Con estos servicios se propone agrupar en su totalidad a los habitan
tes del fraccionamiento San Agustin y zonas aledafias para gue concu-_
rran a un centro focal gue a la vez sirva de identificacién y referen
ciaj; que sirva también nara resolver determinadas necesidades y otor-
gue determinados servicios, tratando asi de satisfacer la demanda,
del fraccionamiento sin gue tengan gque salir a recibirla fuera de_

este.

ESCUELA PRIMARIA,

Esta se encuentra en la parte poniente del fraccionamiento de San Agus
tin, estd integrada por cuatro volfimenes, todos en un nivel. En el
primero encontramos el &rea administrativa y la conserjerfa, en los_
otros dos volfimenes siguientes se ubican una parte de las aulas, las

cuales se encuentran divididas por un patio cfvico; por Gltimo encon—_



tramos el volumen mayor en el cual se localizan el resto de las aulas,
la cooperativa y los nficleos sanitarios: estos volfmenes se unen por
medio de un pasillo a cubierto que permite la liga entre ambos.

La localizacibn y distribucibn de los vol@menes se efectub en base a
las orientaciones norte-sur requeridas para las aulas, por ser &sta _
una norma establecida.

Se crearon areas verdes, logrando un espacio abierto con zonas arbola
das que permiten la separacidén de los elementos sin interrum~ir la 1i
ga visual entre ellos, al mismo tiempo sirven de remate visual a 1la
plaza civica.

Y al final de las aulas nos encontramos con la zona de juegos infanti
les y canchas deportivas.

El sistema constructivo gue se propone para este elemento, seri a ba-
se de marcos rigidos apoyados sobre cimentacibn de zapatas aigladas
con contratrabes de liga, los muros serdn de block hueco vidriado, la

cubierta con losa de concreto armado.



CENTRO DE BARRIO

El aspecto de justificacibn que nos lleva a proponer el centro de ba-

rrio en la zona ejidal es precisamente la falta de lugares gque fomen-
ten la convivencia de la poblacibn. Esto nos da como resultado la _
creacibn de un conjunto que esté& compuesto por tres tipos de servi- _
cios tales como: la actividad comercial, la de servicio social y la
de capacitacibn a personas gue no tuvieron la o-~ortunidad de asistir_
a una esgcuela; es asi como se pretende dar una alternativa de mejorar
y facilitar un poco mas lags demandas que se desprendieron de la inveg
tigacibn realizada en el lugar.

El conjunto se encuentra dividido en dos cuerpos de edificios: En
el primero se localizan las zonas de actividades sociales, la de capa
citacibn y la administracién, tanto como un consultorio médico y el
ncleo de sanitarios; en el segundo edificio encontramos las areas
destinadas a la actividad comercial como la tienda Conasupo, locales_
para diferentes qiros comerciales y un area de mantenimientos.

Estos dos cuerpos crean un espacio abierto central con plazas y jardi

neras aptos para la convivencia que se busca reforzandola con una zo-

na de juegos infantiles. La entrada al conjunto se da por dos acce-_

sos con un remate comfin, gue a la vez nos sirve de sfmbolo del lugar.
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CONCLUSIONES GENERALES. Es evidente que la dinfmica social y econémica del D.F. ha tendido a

absorver con gran fuerza los poblados periféricos a la capital.

La villa San Agustin Atlapulco, entidad qgue forma parte del municipio_
de Chimalhuacén de Atenco, es uno de los tantos casos de conurbacibn _
con el D.F.)ya que poco a poco, San Agustfn ha ido integrandose a 1la
mancha urbana a rafz del desarrollo industrial emprendido por México _
en la década de los 40's hasta uuestros dfas, concentrando todo princi
palmente en la capital.

Con la extensibn de la mancha urbana del D. F.’ el relativo aislamien-
to se ha ido perdiendo; a su alrededor se han creado nuevos asentamien
tos urbanos y su nivel de urbanizacibn va cada dia en aumento. compi--
tiendo en el mercado del suelo urbano.

La tenencia de la tierra est& ocupada en su mayorfa por asentamientos

irregulares y una peguefla parte por asentamientos regulares, en el cen

]
tro de la villa.

En lo referente al nivel socio-econémico de la poblacibn, consideremos
que, camo la mayorfa de la poblacibén es joven y la poblacibn adulta
tiene un escaso nivel de estudios, se concluye que la poblacibn de

San Agustfn Atlapulco tiene un estrato socio-em némico medio y bajo.



En lo que respecta al rubro de la infraestructura, la mayor parte de 1la

villa San Agustin cuenta con los servicios bésicos, solo en alcantarilla
do y alumbrado pGblico es donde se detecta insuficiencial también el 72%
de la vialidad existente (Av. Baja Californiab cuenta con pavimenta-
cibn en mal estado) provocando con esto una circulacién vehicular defi--
ciente y accidentada del transporte dentro de la villa.

En cuanto a la dosificacibn de usos del suelo es evidente que la vivien
da ocupa el lugar principal de la estructura urbana del poblador pues _
presenta una densidad de 287 hab/Ma con tendencias de crecimiento incon
trolable.

En la vivienda los problemas son varios, existiendo construcciones de
buena calidad a nivel general, principalmente en la zona urbana; éen re-
gular estado se encuentran las de la zona ejidal y en mal estado predo-
minan en la zona comunal y faldas del cerroc de Chimalihuache, por ser
estas en su mayorfa improvisadas para asegurar el asentamiento.

Por otro lado se tiene un nivel muy bajo de vialidad, ésto debido a 1la
traza irregular causada por la topograffa y a la centralizacibén de los
servicios en un espacic determinado. El transporte es deficiente

y <2

ro y mal estructurado.
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En lo que se refiere al equipamiento urbano, existen deficits en la ma-

yorfa de los sectores que lo conforman’ presentandose de manera mds am-

plia en los siguientes sectores: Salud, Abasto, Cultura, Recreacién/

Comunicacién y Transporte.
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Se puede decir gque el presente trabajo de tesis de arquitecturé:co-_
rrespondiente al Equipamiento Urbano en la Villa de San Agustin Atiapu;
coy se elabord tratando de seguir un desarrollo a nivel profesioﬁal

considerando los aspectos relativos al anteproyecto, as{ como el conte-

nido particular de los mismos, buscando como objetivo prineipal apejar_

se en lo posible a los requerimisntos necesarios del lugar.

Es importante mencionar gue al realizar el estudio en la poblacibﬁ‘
ésta se encontraba con falta de zonas adecuadas para satisfacer ‘ los
minimos servicios7 por tal motivo y a peticibén de los colonos se elige_
éste como uno de los temas a realizar en una primera etapa de mejora- _
miento, a nivel vecinal; consecuencia gue s= estima en el presente ante
proyecto, siendo &sta una opcibn a rasolver satisfacotriamente la dota_
ciﬁn, tomando en cuenta el tipo de carencias existentes y proporcionan-
do de manera muy general los lineamientos para su realizacién a futuro.
Con los argumentos anteriores expresados y a :ravés de los planteamien-
tos propuestos se da a conocer esta alternativa de eguipamiento en la
zona, la cual se requiere por ser prioridad b&sica para un mejor desa-_

rrollo de vida de los habitantes.
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De tal forina se estima gue la culminaci6n de esta etapa sirve como apor-
tacibn social para un grupo carente de medios econbmicos disponibles pa-

ra resolver los problemas gue afectan el desarrollo necesario para el

bienestar de la comunidad.
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