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INTRODUCCION PRESENTACION 

El presente trabajo es la culminaci6n del estudio que se desarroll6 por 

la terna 9. Nuestra terna desde un inicio ha pretendido buscar un 

enfoque más adecuado y real de las necesidades, a satisfacer no solo_ 

del lugar que es San Agustin Atlapulco, el cual pertenece al Municipio_ 

ae Chimalhuacán de Atenco,Edo. de México, sino tratar de obtener tam--

bién una visi6n del área de influencia de lo que es San A1ustfn 

el Distrito Federal. 

hacia 

Nuestro estudio tiene el fin de tener un panorama mayor que esté de 

acuerdo con la realidad que existe en el lu1ar de estudio, y nretendie~ 

do elaborar un diagn6stico lo más completo posible y generador de oro-­

puestas urbano-arquitect6nicas1 de beneficio para la comunidad de San 

Agustín Atlapulco. 

JUSTIFI CACION DEL TEMA 

El taller Max Cetto ha realizado diferentes estudios academico-urbanos_ 

con organizaciones populares, en el transcurso de su existencia academi 

ca. El tema que aquí se presenta es una muestra de dicha vincula- _ 
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ci6n de apoyo a la canunidad necesitada. 

Dicha investigaci6n surgió del requerimiento urbano de los habitantes de 

San Agustín Atlapulco, y se requiere este estudio para aooyar la solu- _ 

ci6n de algunas de las demandas de los pobladores de la zona.teniendo C.Q 

mo base el conocimiento de la realidad del Municipio de Chimalhuac<'ln a 

partir del diagnóstico, investigando para su aplicación la estrate·iia 

planteada y teniendo como finalidad los proyectos arquitectónicos de 

equipamiento. 

PROCESO DE TRABAJO. 

Para la elaboraci6n de esta investigaci6n, se tornaron en cuenta dos for-· 

mas de traba;n que fueron: la de gabinete y la de campo. 

La investigaci6n de gabinete, consiste en la obtenci6n de todo tipo de 

información con referencia a nuestra zona de estudio; ésto consistió 

principalmente en documentos y algunos planos elaborados por diferentes 

dependencias, tanto oficiales como particulares. 

Los documentos oficiales que se utilizaron fueron los siguientes: Plan 

Nacional de Desarrollo Urbano, Plan Estatal de Desarrollo Urbano, Plan 

Municipal de Chimalhuacán, Plan de área metropolitana de la Ciudad de 
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México. 

Se procedi6 a procesar la inf ormaci6n y se obtuvo un primer diagn6sti­

co, el cual sirvi6 come base para la organizaci6n de la primera visita 

de campo a Chirnalhuacán y as! poder ccrnpletar el diagn6stico-plantea-­

miento de pron6stico y estrategias. 

La investigaci6n de campo que se realiz6 en San Agustín Atlapulco, se 

inici6 con una visita al lugar, tomando en cuenta un recorrido que se 

hizo a algunas zonas del municipio de Chirnalhuacán para poder tomar en 

cuenta un panorama general de la problemática urbana existente. De~ 

pués de dicho recorrido, nos enfocamos a la zona específica de estudio 

Se tuvieron que realizar recorridos por las tres zonas que componen el 

lugar, las cuales son: zona urbana o privada. zona comunal y zona eji­

dal. 

Se procedi6 a hacer un muestreo del lugar y a su vez se confrontaron _ 

en cuanto a datos. 

La Villa San Agustín Atlapulco, corno otras de características sirnila-­

res, presenta un panorama de cambio constante por lo cual considera­

rnos estos datos válidos al morr.ento del estudio, pero de ninguna manera 

definitivos por el constante cambio que presenta el lugar mencionado. 
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Ya con la información de gabinete e informaci6n de campo, nos abocarnos 

a realizar el diagn6stico-pron6stico 1 en donde se plantean las conclu-

siones y estudio de los programas arquitectónicos de equipamiento que 

el municipio requiera, as! como realizar los proyectos arquitectónicos 

que surgieron del estudio realizado. Cabe hacer mención que las 

propuestas arquitectónicas se plantearon a corto, mediano y largo pla­

zo, dando prioridad a aquellos requerimientos de más urgencia. 

OBJETIVOS. 

La principal motivación fue la de presentar un estudio lo más real Y 

actualizado posible para que las autoridades tengan a la mano un mate­

rial reciente que les ayude a la solución de sus carencias, al saber 

más amplia y ordenadamente las demandas de su población en cuanto a 

equipamiento e infraestructura, y a su vez cumplir con los objetivos 

fundamentales del taller, que es dar apoyo a organizaciones que as:!: 

lo soliciten. Además determinar un diagnóstico-pronóstico y estra-

tegias del plan de desarrollo urbano del municipio de Chimalhuacán y 

propuestas arquitectónicas de equipamiento derivadas de su análisis. 
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ANTECEDENTES HISTORICOS El nombre de Chimalhuacán es de orrgen Náhuatl, se compone de las VQ 

ces Chimalli/escudo, Hua/posesi6n y la terminaci6n Can/lugar. 

En este lugar se sabe existieron asentamientos humanos desde la épo­

ca de la prehistoria, debido a los vestisios encontrados casualmente 

en 1966, los que comprendfan entre otras cosas: restos humanos, res­

tos de mamuts y do otros animales prehist6ricos. 

La poblaci6n más antigua es considerada en los tiern.pos prehispánicos 

a orillas del La~o de Texcoco, aprovechando el Cerro del Chimalihua­

che, en cuyas faldas se han establecido posteriormente otros pueblos 

que actualmente están unidos entre sf, conformando lo que '1oy es el 

Municipio de Chimalhuacán. 

Chimal'iuacán era un señorío subordinado a Texcoco y antes de la de-_ 

fensa de Tenochtitlán, contaba con 7 000 habitantes en promedio; de~ 

pués de la sangrienta 3uerra solamente 300 sus ~abitantes. Por ser 

un pueblo marginado y sometido, pas6 prácticamente desapercibido en 

la historia del Valle de México. Después de la Conquista, C~imal-_ 

huacán tuvo varios encomenderos y fue centro de evan9elizaci6n de la 

orden de los Dominicos. 

La historia ant]?ua de Chimalhuacán se transcribe al español en los 



primeros años de la Colonia, ésto es, en 1579 por el entonces encernen 

dero de esta regi6n, Jer6nimo de Bustamante y por mandato del Rey de 

España. 

En 1767 Chimalhuacán fue considerado dentro del Distrito de Texcoco,~ 

ubicado en la provincia de México. 

La m.micipalidad de Chimalhuacán se eri'.)i6 hasta 1842, durante el cen 

tralismo cuando el Estado de México se convirti6 en Departamento, ba-

jo el mando del Coronel Luis G. Vieyra. 

Entre l9ó0 y 1970, la mayor parte de las localidades existentes en el 

Municipio de Chimalhuacán entraron a formar parte del Municipio de 

Nezahualcoyotl, por decreto expedj r1o el 3 de abri 1 •le 1J63, el cual 

se ejecut6 a partir del 10 de enero de 1964; estas localidades son: 

l. Agua Azul 10. Loma Bonita 19. Porfirio Dfaz 

2. Las Aguilas ll. Los Mananb ales 20. Porvenir 

3. Atlacomulco 12. Maravillas 21. Romer0 
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4. La Aurora 13. Mártires de Llanos 22. San Juan Chimalhuacán 

5. El Barco 14. México 23. Santa Martha 

6. Estado de Méx. 15. Nezahualcoyotl 24. El Sol 

7. Evoluci6n 16. Las Palmas 25. Tamaulipas 



8. Las Fuentes 

9. Juárez Pantitlán 

17. Pav6n 

18. Los Pi rll les 

2fi. Vicente Villada 

27. Los Volcanes 

Asimismo, las localidades de San Lorenzo Chimalco, en 1970 se fusion~ 

ron para formar una sola localidad: San Lorenzo Chimalco. Por otra_ 

parte, surge corno nueva localidad en 1970, San Pablo, con 2 415 hab;­

tantes. 

Con relaci6n al perfodo 1970-1980, aparecen otras localidades: 

l. San Pedro 4,073 Habitantes 

2. Santa Elena 3,787 habitantes 

3. Xaltinac fi, 151 habitantes 

4. El castillito 3,2Sl habitantes 

5. Barrio Alto 2,471 habitantes 

San Agustfn Atlapulco y San Lorenzo Chimalco, destacan por presentar _ 

mayor concentraci6n poblacional, representando una tercera parte de la 

poblaci6n total del municipio. 

Actualmente, tanto el municipio como la cabecera conservan su nombre 

y la segunda su categoría de pueblo; también está considerado dentro 

del Estado de México y forma parte del Area Metropolitana de la Cludad 

de México. 
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CRECIMIENTO HISTORICO Período Colonial e Independiente 

Al iniciarse la guerra de independencia la Ciudad de México estaba 

casi deshabitada, la mavor!a de la poblaci6n predominantemente rural, 

dependía de la economía de subsistencia. 

En 1850, la poblaci6n era de t;OO 000 habitan tes y 50 años más +arde_ 

la poblaci6n se habfa multiplicado 

A partir de l'.llO se da nna etapa ne crecimiento explosivn, cambian­

do radicalmen'"e las condiciones de una evo1'1c-i6n aparentemente cnn-_ 

trolable, atrib'lyéndose a este crecimient·o principalmente: el pro­

ceso de urbanizaci6n nacional y las migracione~ esto es, la tenden­

cia de la poblaci6n a liabi t.ar: pnn tos concer, t rados v el abandono del 

medio r1Jral !,acia el medio urbano: el crec!m;ento demo•¡l!'áfico natu­

ral de las ciudades: el proceso de cen'"ralización del desarrollo y, 

por tiltimo, la forma de ocupaci6n del suelo urbano, lo que sirmifi 

ca el crecimiento mayor del área urbana, conforme al crecimiento de­

mográfico. 

De lq4Q a 1960 la poblaci.ón urbana <'le Mlixico se J->a d1•plicado inva­

diendo o cori11rbándose con el Estado de México. 
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Los migrantes rurales q"e acuden al medio urbano, invaden terrenos 3!l. 

nerando, la poblaci6n marginada del desarrollo. 

La espectacular afluenc; a a la Ciudad de Ml';xic:i y a su zona me1'roprill_ 

tana, 'fia tenido co;no consecuencia el descon•;rol del crecimien•o nrba-

no, el desempleo, el desequilibrio en+-re 11rbanizaci6n e ind1>strializ~ 

ci6n, la centralizad6n econ6mica, social y aclministrativa; la falta_ 

de servicios y equipamien+-o en estos 6ltimos años ha empezado a prericg 

par la constante degradaci6n del sistema ecol6gico, pues ra afectado 

considerablemente al medio ambient-e, poniend'> en nave peligro la sal11r1 

de la poblaci.6'1. 
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DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO LOCALIZACION: 

El Municipio de Chirnalhuacán de Ateneo se localiza a 2,225 m. sobre el 

nivel del mar, formando parte del Valle de México. 

Chimalhuacán colinda hacia el norte con el Municipio de Texcoco, al 

oeste con el Municipio de Nezahualc6yotl1 al este con el de Chicoloapan 

y al sur con el de los Reyes la Paz. 

El municipio ocupa el 0.18 % de la superficie total del Estado de Méxl 

co ya que la extensi6n territorial de éste es de 43.3 km2
. 

Este municipio cuenta actualmente con 19 barrios, 3 villas, 2 colonias~ 

y la cabecera municipal. 

En este documento se analiza la Villa San Agustín Atlapulco, la cual se 

localiza al sur del municipio, colindando: al norte con el Cerro de Chi 

malihuache1 al sur con San Lo~enzo Xochiaca1 al oriente con los 

la Paz y al poniente con el Municipio de Nezahualc6yotl. 

Reyes 

San Agust!n Atlapulco está constituido por 3 zonas: zona urbano-ejidaJ... 

zona canunal y la zona urbana o propiedad privada. 

Ocupa el 14.07% de la superficie total del municipio, ya que su exten-­

si6n territorial es de 5,0721 kJ aproximadamente. 
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GEOLOGIA 

En algunos lagos como el de Texcoco1 en los sedimientos de profundidad 

inte:rmedia se encuentran actualmente vestigios de que contenían anima­

lillos microscópicos, ya que muchas capas están formadas casi exclusi­

vamente por polvo de color amarillento y rojizo, el cual se utiliza p~ 

ra pulir. 

En la actualidad todavía se encuentran restos de animales que viven en 

el agua dulce, lo que prueba que sus aguas eran potables, bien airea-­

das y renovadas. 

Con el suelo de aluvión (dep6sito terrazo que queda despu~s de las i-­

nundaciones )1 se puede fabricar tabique rojo recocido, teja, etc. 

Tarnbi~n se puede encontrar en la región aqreqados para la construcción 

al igual que la piedra. 

La composición geológica de San Agustín Atlapulco es la siguiente: 

Aluvión.­

ladrillo. 

!.acustre.-

de 1 a 5 cm. 

Dep6sito de arcilla arenosa, empleado en la fabricación de 

Constituido por material de arenas finas, con espesores _ 
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Brecha Volc~ica Basáltica.- Predomina el Cupilli cenizo y bomba in­

tercolada,con derrames basálticos de color negro. 

Basalto.- Bas~lto de livino vesicular de color rojizo y negro. 

Toba Basáltica.- Cenizas que presentan tallas mincísculas por asenta-

mientos. 

En sí1 la villa San Agustín Atlapulco presenta un suelo poco permeable 

y de poca resistencia., por lo cual las construcciones no rebasan los 

dos niveles. 

HIDROGRAFIA. 

Principales ríos.- El area cuenta con un sistema hidrográfico extenso 

cuya corriente va de oriente a poniente. 

Entre las corrientes superficiales se cuentan los ríos: Papalotla1 Chi-

antla de la Magdalen~ Texcoco, Huexotla1 San Bernardino1 Santa M6nica 1 

Chicoloapan y Coatepec. 

Todos son de corrientes torrenciales y nacen en la sierra de río frío y 

desetnhocan en el Lago de Texcoco. El escurrimiento anual de estos 

r!os alcanza un volumen de 4~ 000.00 metros cubicos. 
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CLIMA 

El Municipio de Chimalhuac~ presenta un clima templado-subh6medo lo 

cual es propicio para desarrollar todo tipo de actividades, 

presenta temperaturas promedio de 12.scc como m!nima y 27cc 

máxima. 

ya que 

como 

La precipitaci6n pluvial promedio es de 173 mm y es en los meses de 

mayo a septiembre cuando se registra la mayor cantidad de lluvias. 

Los vientos dominantes tienen una direcci6n de norte a sur la 

yor parte del año. 

TOPOGRAFIA 

ma--

En lo que respec~a a la topografía y orografía la Villa San Agustín ~ 

presenta tres formas características de relieve: 

La primera corresponde a zonas accidentadas y existe s6lo una elev~ 

ci6n conocida como el Cerro de Chimalihuache, ubicado al noroeste 

de la Villa San Agust!n; presenta pendientes mayores del 15% que 

van desde la cota 2,300 m. hasta la 2,500 m. 

La segunda corresponde a zonas semiplanas o de lomer!~ la cual 

comprende desde la Av. Baja California hasta la cota 2,300 m. te-
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niendo una pendiente de 5% 

Y la tercera que corresponde a las zonas planas, entre las cuales qu~ 

dan canprendidas la zona comunal y urbano-ejidal que presentan una 

pendiente del 1% aproximadamente. 

AREA DE CRECIMIENTO 
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RELAcIONES EXTERNAS 

La Villa San Agustín Atlapulco depende políticamente de la Cabecera Mu-

nicipal donde se encuentra el palacio de gobierno de Chimalhuacán. 

Su relaci6n más estrecha es con San Lorenzo Chimalco y la Ma.1dalena pe.E 

teneciente al Municipio de los Reyes la Paz,esto debido a que la aveni­

da circunda al Cerro de Chimalihuache la comunica direct~~ente con es-· 

tas localidades; pero, una relaci6n más importante para la Villa es la 

que establece con la parte central del Municipio de los Reyes la Paz,_ 

ya que éste se ubica en el ca'llino al D. F. y cuenta con ma··ores servi­

cios que el mismo Chimalhuacán. 

Por otra parte una relaci6n bastante significativa socialmente hablando, 

es la que se tiene con Cd. Nezahualcoyotl, a causa del alto grado de 

hacinamiento que presenta esta zona, que alcanza densidades de más de 

350 hab/ha. 

A partir de 1980 Cd. Nezahualcoyotl pas6 a ser la tercera ciudad más 

grande del país solo atras de la Cd. de México y Guadalajara1 superando 

a ciudades con alta tasa demográfica como Monterrey, Puebla, Cd. Juáre:i; 

etc. Esto debido a que en la década de 1960-1970 present6 una tasa 

de crecimiento anual de un 16% que se redujo para 1970-1980 a un 7.9% 
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anual; lo que indica un crecimiento bastante alto ya no solo a nivel n~ 

cional sino mundial. 

Este tercer lugar no es motivo de orgullo1 ya que Cd. Nezahualcoyo~l ti~ 

ne graves carencias principalmente de empleos e infraestructura indus­

trial, en comparación con las otras cinco ciudades del país ya me~cion~ 

das. 

Por todo esto, se considera desde su origen hasta la hecha a Cd. Neza· · 

hualcoyotl como una verdadera "Ciudad-Dormitorio" ye, que cuenta con un 

enorme ejército de subempleados que surte:1 de fuerza de trabajo 'a la 

zona industrial1 comercial y de servicios de la Zona Metrooolitana de 

la Ciudad de Héxico
1
prueba de ello es que oara 1984 cuando se cal~ula· 

ban 2 millones de habitantes en Cd. Nezahualcoyotl
1 

salían aproximada· 

mente 475 103 personas diariamente a laborar fuera del municipio 1 ya 

sea hacia el Distrito Federa11 Naucalpan1 Tlalnepantla y Ecatepec. 

Son situaciones realmente graves1 si tomamos en cuenta el origen y des~ 

rrollo de ca. Nezahua1coyot1 que obedece a tres factores fundamentales. 

El primero de ellos se debi6 al deterioro del sector primario,basica-­

mente de autosubsistencia y su consecuente rechazo de migrantes del 
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campo a la ciudad. El segundo factor se refiere a la necesidad del 

capital concentrado en la zona metropolitana de la Ciudad de México_ 

por contar con enormes cantidades de fuerza de trabajo disponible p~ 

ra ser empleada en cualquier momento. El tercer y Gltimo factor 

respondi6 al hecho de que en la Ciudad de México el alquiler de las 

viviendas y el precio de los lotes y terrenos se encarecieron brusc~ 

mente quedando fuera del alcance de los bolsillos de los migrantes_ 

de escasos recursos. 

Los problemas de Cd. Nezahualcoyotl repercuten directamente en la Vi 

lla San Aqustín Atlapulco1 prueba de ello es que actualmente la zona 

ejidal de San Agustín1 así como el fraccionamiento "Los Olivos" for-· 

man parte de Nezahualcoyotl; lo que representa un peligro de existe~ 

cia tanto para la Villa San Agustín como para el mismo municipio de 

Chimalhuacán a largo plazo. 

La situaci6n política y social de estas zonas es bastante delicada._ 

ya que de no atenderse las demandas de la poblaci6n y sugerir una 

alternativa de desarrollo controlado, basado en la realidad de la 

zona, la misma fuerza de esta población aparentemente desorganizada, 

podría poner en peligro la estabilidad social del país. 
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SA..~ AGUSTIN ATLAPULCO Y SU INSERCION 
EN LA ZONA METROPOLITANA DE LA 
CIUDAD DE MEXICO. La Villa San Agust!n Atlapulco, formando parte del Municipio de Chimal 

huacán, se ubica al oriente de la Ciudad de Ml!xico dentro de la Zona 

Metropolitana, caracterizada por la pobreza y miseria de la poblaci6~_ 

en la periferia. 

La Villa San Agustfn por estar inmersa en esta zona, y rodeada por la 

tercera ciudad más grande del pafs, como lo es Nezahualcnyotl, presen-

ta los mismos problemas y carencias de todos los municipios C'1nurbados, 

tales como: alto grado de hacinamiento de sus viviendas, la disminución 

del poder adquisitivo de su salar;o, la falta de servicios urbanos, el 

p~simo servicio de transporte, la escasez de empleos, la dificultad p~ 

ra tener acceso a los servicios de salud p6blicos, la carestfa de los 

productos de primera necesidad, la falta de medios y tiempo para dedi-

carse a ciertas actividades c·il turales y recreativas que permitan al 

individuo desarrollar todas sus potencialidades como ser creativo. 

Estos problemas alteran todos los ordenes de la vida social, por eso 

estimamos que la Villa San Agust1.'n Atlapulco, as:r como Nezahnalcoyotl_ 

y todos los municipios conurbados, son producto de la miseria de las 

mayor!as en el campo y las crecientes tendencias concentradoras del 
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del capital en un punto específico. 

Actualmente, la Villa se encuentra en proceso de expansi6n en algunas 

partes y de consolidaci6n en otras, por lo cual se espera que para el 

año 2000, el poblado de San Agustín sea absorvido totalmente por la 

mancha urbana, aumentando aCin m~s la Zona Metropolitana de la Ciudad 

de M~xico. 

En síntesis, la Villa San Aqustfn Atlapulco se ha transformado de un 

pueblo agric~ltor a un asentamiento conurbado en tan solo 20 años, _ 

con todas las secuelas de inconformidad y carencias que implica su 

cercanía con el Distrito Federal. 
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ORGANIZACION SOCIAL DEL ESPACIO Tenencia de la Tierra 

Actualmente la Villa de San A3ustfn Atlapulco está ocupada por asent~ 

mientes regulares, irregulares y en proceso de regularizaci6n. En-_ 

tre los terrenos que se encuentran regulares se ubica la zona centrn_ 

de la Villa de San Agustín q·.le comprende las Av. Ml;xico, Av. Baja Ca­

lifornia, asf como las calles secundarias a estas avenidas, el frac-_ 

cionamiento Los Olivos, y las 3 etapas de panteones localizadas en la 

Villa. 

Los terrenos irregulares están situados en la zona urbano-ejidal y 

por Gltimo tenernos a los que están en proceso de regularlzaci6n que 

se ubican tanto en la zona de lornerias como en la mayor parte de la 

zona comunal; as{ mismo encontramos terrenos federales q·.le tienen uso 

específico (oficinas gubernamentales, careamos, pozos, el Rfo de la 

Compañía, tanques de almacenamiento, bombas de a3ua y vias férreas). 

Finalmente, el Cerro de Chimalihuache es una reserva ecol6gica a PªX 

tir de la cota 2,300 m. en adelante. 
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SIMBOLOGIA 

ORGANIZACION 
SOCIAL DEL ESPACIO. 

DPROPlt:DAD PRIVADA. 

1 PI:n COMUNAL. 

tt{{~~:g_:] EJIOAL. 
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PARTICULAR. 

D PANTEON~9. 
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PROBLEMATICA DE LA TENE1'1CIA DE LA TIERRA. 

La ocupaciOn urbana dentro del Municipio de Chimalhuacan ha dado orf-

gen a numerosos y seri.os problemas en cuanto a la dotacl011 de ser.ri-

cios1 infraestructura y equipamiento; asi como en la determinaciOn de 

la tenencia de la tierra. 

En general1 el Municipio esta considerado dentro del s~stema urbano n~ 

cional1 como centro de po~laciCn con servicios regionales y con una PQ 

lftica de regulad On; esto porqae se e!1c..ie!1tra inme::so dentro d•~ la z2 

na rnetropolita-ia de la ciudad de México y po!'."que se e3para que para el 

año 2 000 1 el suelo disponible e!1 la actual id'ld 1 sea urba!1o. 

Es de sin3ular importa!1cia r~r:larca!." qne los ni_¡evos a3~:1tamie:itos hJma-

nos est:l.n lirni tados por tierras ej idales y p: •vadas 1 ca·1sando proble--

mas con la tene'1cia de la tierra y co!1 la d.i.sponibil idad del s:.ielo, 

porque poco a poco 1 Chimalhuac:l.n se esta transfo1"1!lando de un pueblo 

agricultor en un municipio conurbado1 en tan solo 20 años. 

Al norte del municipio es en donde se perc~ben los proble~as mas gra--

ves con la tenencia de la tierra1 ya que supues'.:amente esta zona era 

propiedad federal1 pero al cabo del tiempo fueron apareciendo propla--

tarios de dicha area1 en ocasiones hasta con dos dueños de un solo te-



rreno. De agur la urgencia de regularizar la tenencia de la tierra. 

Esta area no es para crear nue7os centros de población, debido a qtJe la 

superficie con las mejores tierras de cultivo; solamente se ha vendido_ 

el 53"/a de esta zona para los asentarni:ntos futuros. 

Actualmente, para evitar nuevos asentamientos al norte de Chimalhuacan~ 

la Comisi6n del Lago de Tex:::oco provoca inundaciones. 

Considerando los conflictos existentes sobre la tenencia de la tierra,_ 

el Plan Municipal de Desarrollo Urba,-io propone: 

l) 
:¡ 

Delimitar el perfmetr<J del m'midpio, as! como la regeneiaci6:l de 

la mancha urbana actual mediante un programa vial1 re:¡ulaci6n. ;:de la 

tenencia de la tierra, ter.ninaci6n de las obras de ·1Jtla pob1bl,so y 

dr.-.:1aje1 dotar de mayo:- equipamiento urba,-io principalmente a la ca-

becera municipal. 

2) La creaci6n de un parque municipal en el cerro de Chimalihuache, a 

partir de la cota 2,300 M. 

3) El fortalecimiento de las zonas de alta y media,,-ia productividad. 

Respecto a la privatizaci6n de la tierra en la Villa San Agust1n1 princi 

palmente en las areas ejidal y canunal; ésto sucedi6 durante la década 

de los afios 70's para la prDnera, cuando se vendieron :¡ra.;des extensio--
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nes de terreno que fueron convertidas en panteones para especular aCín 

más con la tierra y sacarle el mayor provecho posible. 

En este perl:odo1 la mayor parte de la poblaci6n q:Je pose1a tiel'."ras 

ejidales1 fracciona y vende sin ningún control, perdiéndose as! la 

tierra de labranza, transformando la zona ejidal en la nueva area ur~ 

bano-ejidal. 

En cuanto a la zona co;;iunal1 los ::or:mner0s también la 'lan fraccioi1.3do 

y paulatina.-nente se est<1 urbanizando; una p:::c•1e·!:Ja de ello es la nueva_ 

colonia "Israel" ubicada entre el rl:o de la Compa;o;fa1 los p<1;1teones y 

el fraccionamiento "Los Olivos". Esta colo.1ia tiene sus or13ec1es '1_e 

ce tres años 7 ya se cncue::ltra pr<1ct cca;:i.:::lte oc.1pada en toda su exte!l 

siOn. 
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SIMBOLOGIA 

LJ TERRENOS REGULARES. 

fü~~~'.i\~m TERRENOS IRREGULARES, 

D TERRENOS EN CONCESJON, 

t::~:~:::I TERRENOS EN PROCESO 

DE REGULARIZ ACION. 

~~00 fü~OO~Ríl@ füfü~~@~@@ ;¡:G¡~ TENENCIA DE LA TIERRA. 0 
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VALOR CATASTRAL 

'-

En la Villa San Agustfn Atlapulco, el valor catastral esta dado en 

funci6, al desarrollo urbano, la densidad pcblacional, índices sociQ 

econ6micos, el uso del suelo, los diferentes niveles de servicios y 

el estado ffsico de la construcci6n. De aquf q1e en el poblado exiª 

tan tres zonas con diferente valor catastral correspondiente a cada_ 

una de ellas. 

El uso del suelo habitacional es el que predomina en la Villa San 

Agustfn Atlap·Jlco, un ejemplo de lo anterior es el fraccionamiento 

de "Los Olivos", donde el costo del suelo por metro cuadrado es de 

$ 3 500.00, por co,tar con los servicios de agua, drenaje, luz, "alt1!!! 

bradJ público, ravimentaci6n y servicio telef6nico. 

Por otra parte, eci la zona urbana el valor del metro c•1adrado de 

terreno es de $ 2 400.00, mientras que en la zona ejidal su cos~o _ 

es de taci s6lo $ 1 200.00 m2. Por Gltimo, los nuevos asentamientos 

que carecen de todos los servicios tienen un costo de$ l OOO.OO'm2: 

dic~os predios se localizan basica~ente en la zona comunal. 

Estos precios por metro cuadrado para cada zona, estan dados segGn _ 

la Ley de Registro y Catastro del Estado de M~xico, pero en la actu~ 

lidad el valor comercial de los predios se ha elevado en forma por 
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demás sorprendente, debido a la afluencia de gente a esta zona. 

As! tene~os que, para la zona urbana el precio de un lote de 188 m2 

(lote tipo) no cuesta menos de $ 4'000 000.o~. lo q~e nos da un pre-_ 

cio por metro cuadrado de $ 21 000.00, lo que presenta 8 veces su va­

lor catastral. Todavta es más admirable si mencionamos que el precjo 

del metro cuadrado para esta zo,a cuando se di6 el asentamiento, fué 

de tan solo $ 43.00. 

En la zona ejidal se especula con lotes de $ 3'000 000.00 que cue!! 

tan con un área pro~edio de 210 m2 , teniendo un precio por metro cua­

dra~o de $ 14 300.00: do=e veces el valor que le asigna el Estado de 

M~xico por metro cuadrado. 

La espec•J laci6n de la tierra, causada por la b1'.isqued3. de suelo urbano, 

ha provocado la pérdida de una extensa zo,a agrícola, ade~ás del deli 

to que co'.lstituye la venta de áreas ejidales o "Tierras de la Naci6n" 

En lo que se refiere a los predios de la zona co~unal, encontramos 

que se cotizan entre $1'500 000.00 y$ 2'000 000.00, con un lote pro 

medio de 350 m2 , que indica un incremento de seis veces su va-_ 

lor catastral, que el metro cuadrado de terreno tiene un precio de 

$ s, 700.00. 
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Actualmente la Villa San Agustín Atlapulco, se encuentra en u•a etapa 

de compra-venta de terrenos en todas sus zo:1as, principalmen-:Oe en la 

comunal, po~ ser la menos saturada. 

De nueva cuenta apreciamos que la especulaci6n, al i9ual que la codi­

cia de los fraccionadores, degradan la naturaleza y complican a6n más 

los problemas sociales provocados por los asentamientos desordenadosL 

"hambrientos" de suelo urbano. 
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V A L o R CATA 
A~O FRACCIONAMIENTO ZONA URBANA 

(LOS OLIVOS) ( CENTRO l 

19 8 4 $ 3,500.00 m2 $ 1,300.00 m2 
19 85 

1987 
$ 3,500.00 m2 $ 2:400.00 m2 

1988 

INCREMENTO o 00% 0.84% 

L 

s T R A L 

ZONA EJIDAL 

$ 700.00 m2 

$ 1,200.00 m2 

O. 71 º/o 

ZONA COMUNAL 

$ 500.00 m2 

$1,000.00 m2 

100 % 

Fuenre de 1nformoc1dn : 
Oficina d• Cato•tro 
Texcoco edo. de Mex1co. 
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SIMBOLOG/A 

o $ 3,SOOm~: 

filf:~%f:i $ 1, 200 m~ 

D $ 1,ooom•' 



u s o DEL S U EL O La mayor parte de extensi6n territorial es de uso habitacional, re­

presentada por el 60%, esto es, que ele la.s 507. 21 Has. de la Vili'a_ 

San Agustín, 304.33 has. son de suelo urbano. 

En sequndo lugar, representando el 20% de la superficie total, es~ 

tán los terrenos baldíos, dest;nadns a la vivie.,da en nn futuro no 

lejano; por lo cual podemos decir ~·e la Villa San AJustln Atlapul-

co. será habitacional practicamente en s11 teta lidad, r!emanda1'_ 

do con esto más servicios, equipamiento e infraestructura 

La vialidad de toda la Villa 01en·a con el IS% del área total; de 

este porcentaje sólo el 8.3<;'. 'iene carp0'a asfáltica y el 'll.7% re~ 

tante es de terracerfa. 

En c,·anto al equipamiento de la Villa, solo ocupa el 3%, de aqu~ 

que exista un déficit considerable en este rengl6n, para nn asenta-

miento de esa ma3nit11d .. 

El 2% restante, son espacios abiertos o áreas de donaci6n, destina-

das a dar respnesta a las demandas de la poblaci6n, mediante alg6n_ 

tipo de eqnipamiento urbano que se requiera. 

A nivel municipal, las concentraciones de poblaci6n más considera-_ 

bles se localizan en San Agnstfn Atlapulco y San Lorenzo Chimalco. 
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Pero la manc"a urbana crece hacia el norte del municipio, pr?vocando 

un proceso de incorporaci6n de tierra a~ media productividadjagrfco­

" 
la y de baja comprensibilidad a t•so t• rbario. Estos contorno~ urba-

nos, limitados por tierras ejidales y privadas, causan probl~mas cnn 

la tenencia de la tierra en toao el municipio. 

Actualmente en Chimalhuacán no '1ay coord inaci 6n entre re•Ji stro y 

control del suelo •1rbano, catastro p1~blico y registro agrari,o, por 

eso existen los problemas en la incorporaci6n Cle tierra para "rban:-

zar. 

El Plan M"'oicipal de Desarrollo Urbano c:e C11imall,uacán, propone q·ie 

los nuevos asentamientos se localicen al norte del m·mi el pio y se 

constituyan en •orma racional, evitando la concentrac'6n tanto de 

noblaci6n como de servicios, por lo q"e se sugiere formar c~lulas 11§ 

bitacionales pa11latinamente de 5 'JOO a 'o 000 'iabitantes, conforme 

crezca la mancha urbana, ··asta formar 11nidades habitacionales com-

puestas por 20,000 6 30.0'JO '1abitantes. Por consi'.)niente,se es•ará 

solucionando la independencia y autosuficiencia de servicios, evita.!} 

do el traslado hacia otros centros; es decir, que en la misma forma_ 
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en como al'mente la manc'ia ·"•rbana, se estar~ proporcionando los serví-

cios, infraestr,,ctnra y eqnipamiento. 

Actualmente Chimalhuacán crece aceleradamente y t.omando en cuenta la 

1 

polftica de regulaci6n que se le quiere dar, será necesar;o com:ioli-

dar primero la mancha urbana existente, dotándola de un program~ vial, 

agilizar la re311larizaci6n de la t-enencia de la tierra y termin~r las 

obras de ª'J"ª potable y drenaje. asf como dotar de equipamiento a la 

mayor parte del municipio. 
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uso DEL SUELO 

SUP./ HA. 0/o 

VIVIENDA 304. 33 60 

EQUIPAMIENTO 15.21 3 

VIALIDAD 76.04 15 

ESPACIOS 
ABIERTOS 

10.14 2 

BALDIOS 101.49 20 

TOTAL 507.21 100 



. \ ·--ca..· \ ........... '"" 
' ' 

SlMl!tOL.00/A 

D VIVIENDA. 

D 
~ 
o 

PANTl!!ONl!"S 

Rl!SK'RVA. ECOL.OOICA 

aAL.010 

P"°IMA,q'lA 

K5C. 51!:CUNDAlltlA 



P O B L A C I O N La rohlací6n de la Villa San Agustfn Atlap•lco (en 1989) es de 86 or,J 

11ab., y presenta las siguientes caracter!st icas sociales y econ.<;mi­

cas: 

La mayorfa de la poblaci6n es menor de 20 años, ya que ésta represe:c­

ta el SO% del total de la poblaci6n dentro ne este porcentaje, la 

poblac i6n i nfanti 1 ocupa el 30%. 

La poblaci6n e~~re los 21 y 55 años de edaC, está represenr~Ca por el 

420·:, r.nen:ras que la poblaci6n r.ayor a los~,¡:; años reprcser.~'an ·a:·. 

solo el 8%. 

La poblaci6r, toral se encuentra eq~ 1 ílibracJa en cuantl") a n.Grílern,. cor 

resrec100 a borabres y rr,ujeres. Como la mayor parte de la P'7blaci6r-, _ 

es jo•/cr-.... se 1-'2: pror;.6st:ca ,-re crecim~ ento acelerado al pohl~.do de Sa:-: 

Aqustfn, a·Juciizando los confl:'.ctos polfticos, econ6micos y sociales 

que vjven los W"nicipios conurbados al D. F. 

El nivel promedio de escolaridad de la P')blaci6n es de primaria, esto, 

como consec•iencía del c¡ran porcentaje de jefes de famj lia y esposas _ 

que s6lo alcanzaron dichos estudios y al amplio porcentaje de pobla-_ 

ci6n infantil existente en el poblado. Aunque existe la tendencia_ 

a elevar este nivel, esto como resPltado de los estudios de educaci6n 

media y media superior alcanzados por las nuevas 3eneraciones que ac-
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tualmente es del 30% de la poblac.i6n total del munidpio. 

Por lo que respecta a los ni veles de i n·1reso de las fami 1i as, para 

principios de 1989, se observa q"e el nivel de i n9reso promedio del 

jefe de la misma, fluctria entre $ 150 000.00 y $ 240 000.00 mensuales, 

representando el 5~.47% del total de la PEA. Con respecto a las es-

posas ecor.6mi camente activas, s6lo representan el 18. 30%, lo cnal se-

ñala el bajo nrímero de el las que contrib11yen al _gasto familiar. Asj,. 

mismo, de los f:ijos, 1 1 nicamente el 26.23% labora, el porcentaje:res-

tante (G5%) se ded,ca r'ri:·1cipalmente a est.udiar. El 35% de la pobla-_ 

ci6n total es econ6micamente activa" te!li~ndose nn PEA por ramjlia,_ 

menos de la mitad del nGmero de miembros de la misma, es decir, dos 

personas por familia; esto es en base a q11e el n:ímero promedio ele in-

tegrantes de la familia es de n. 

La mayorfa de la poblaci6n econ6micamente activa (78%) labora en el 

sector industrial, principalmente dentro de la rama de la construc-

ci6n y la industria de transformación, desarrollando esta actividad 

por lo 9eneral fuera de la Villa. 

Un 22% de la PEA trabaja en el sector de servicios, predominantemen-

te en la rama comercial, siendo de diversos tipos, como: pequeños ta 

lleres, herrer~as y principalmente abarrotes, es en este Glti.mo 9iro 

en donde laboran las esposas Fertenecientes a la PEA. 
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POBLACIO'.!< POR GRTJPOS DE EDAD: 

De º--14 años 3~,736 4')"/o 

De 15 19 -- años 8,ó96 18% 

De 2•J __ 2'.l a:rios 17,393 2.J% 

De 31 39 -- años 13,565 15.6% 

De 4J__y más 12,523 14.4% 

TOTAL o::: HOMBR!"':S RESPECTO AL TOTAL DE LA P0!3L..l\·'.:I"J!l 

4.3¡' 41,743 Hab. 

TOTAL D8 ~rJ,JERES RESPEC'l'O A;, TOTAL DE Ll"\ POBLACION 

52% 45, 221 Hab. 
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A TEXCOC O V 

CABECERA MUNICIPAL. 



MORTALIDAD 

Dadas las carencias de v!as de comunicaci6n, la falta de servicios p6 

blicos en el lu')ar, los grandes asentamientos humanos y el bajo poder 

de adquisici6n econ6mica. las principales ca11sas de mortalidad en el 

sector son las si1uientes: en primer lugar Bronconeumonía Neonatal: 

Paro Cardiaco en se1undo l~gar: causas Materno Infantil en 3er lugar; 

accidentes de transito en carretera y en calles ocasionadas por'vehr­

culos de co:nh 11sti6n interna en 4° lugar; desnutrici6n en 5°111-.ar; ci­

rrosis ·,·epálica en fiºlu-.iar: yastroenteritis en 7° 111·.·¡ar; diabetes Me-

l"'litus e11 8° lur¡ar; accidente vascular cerebral en.'.)º lugar; 11omici.-_ 

dio en 10° lu1ar. 

Cabe hacer notar que este registro f·16 t:omado de fuen~es oficial'es, _ 

sin embur:¡o en este Municipio existe una 1ran cantidad de defunciones 

en la localidad que no se re1istran por múltiples factores, además de 

que los homicidios son frecuentes en es tus lu•jares, debido a la teneD_ 

cia de la tierra; pero por problemas pol~ticos, econ6micos el regis-_ 

tro de la mortalidad real no es exacto, ya que sabemos que en al1unas 

ocasiones los Ninisterios Pdblicos son factor de cohecho para simular 

la sanci6n legal de la ley. 



Del resto de las ca:.tsas es impactante 1ne:1cionar l·J. pecs''"cid de l'ls 

defunc·~ones por Tuberculosis que a pesar de ser minimas las registra-

das, la experiencia e'1 el trabajo e'1 esta localidad, se ha podido co­

rro=iorar que existe un fndece al triple de defunciones por esta enfe_!'." 

medad. 

El resto de las causas e:npiezan a hac·=rse notar en grdn variedad de ne.Q 

plasias que fácilmente se registran como causas mal definidas po:= la 

falta de obligatoriedad y de info!::maci6Il de l"ls autoridad•'s C<~:=respo·1-

dientes. 

MORBILIDAD. 

Es la alteración de la salud del c;1erpo hum3'10 ocasionada po!C la faltn 

de sanea:nie:ito ambie:1taL1 a1ua y drenaje, tolvaneras e i..nfraes-t:r 11ctur.a 

en 9ene:::-al. 

Dichas enfermedades trans:nisibles s.:m: Padecimientos Gastroenterol6qi­

cos, Enfermedades Respiratorias, Amibias is, As-::;ir Las is, ArniJdali t i.s, ..:. 

Giardi'lsis1 Neumon1as 1 Fiebre Reumática, Oxiuriasis y Tuberculosis Pul 

manar. 



MIGRACION 

Chimal~uacán ha crecido principalmente por la miqraci6n de la pobla-

ción de todos los estados de la Republica al Valle de México, en bCJ~ 

ca de mejores condiciones de vida. 

Los lugares de mayor procedencia, son en orden priorirario: 

Distrito Federal 

Oaxaca 

More los 

P·1ebla 

Gua~ajuato 

Otros estados 

3'.l. º'~ 

"'·º% 
4.0% 

31;_4% 

Es del Distriro Fe,Jeral, de donde prnviene la mayor parte de la p"bli" 

ci6n emigrante; este primer l"gar lo J:a obtenido en ~an sfilo 5 años,_ 

c"ando por escasez del suelo urbano y el alto costo de la renra de 

inmuebles, obliJ6 a la población a concent-rarse en la perlferia de la 

Ciudad de H~xico, saturando los municipios connrbados, como Nezahna]: 

coyotl, Naucalpan, Tlalnepantla, Ecatepec, C'-alco, Los Reyes la Paz 

y aliora Chimall1l1acán, que en poco tiempo estará a sP máxima capacidad. 



Aproximadamente la cuarta parte de la poblaci6n total del municipio. 

es de oriqen ajeno al Estado de México. 

En la Villa San Aq11st~n Atlapulco el 30:(. de la poblaci6n pro,vó.ene de 

otros estados; de aqn~ que es mny probable q"e anres del año 2,000 

el poblado se sat11re, pnes pr''sen• a nna tasa de crecimiento anua] pr9 

medio del s.ri% y Pna densidad de 28C' ''ab/l,a, a:nbas at•ment·ando preci -

pitadamente, sin control. 



DENSIDADES 

La superficie total de San Agustín es de 5'072,100 

viden en 3 zonas de la siguiente manera: 

Zona Urbana 

Zona Ejidal 

Zona Comunal 

2'945,300 m2 

1'267,000 m2 

859,800 m2 

58.07% 

24.98% 

16.95% 

2 
m • los cuales se di 

El 60t de la superficie total lo ocupa el irea de vivienda y se reparte 

como sigue: 

Zona Urbana 

Zona Ejidal 

Zona Comunal 

1'767,221.10 m2 

760,206.35 m2 

515,833.00 m2 

En lo que se refiere al número de personas (hab) que habitan en la vi­

vivienda va de hab/viv. a 9 hab/viv., existiendo un indicador prome­
dio general de 6 hab/viv. 

La densidad de población se obtuvo multiplicando el indicador 6 hab/viv 

por el número de viviendas (obtenidas anteriormente de la división del 

área de vivienda entre el lote promedio para cada zona), obteniéndose 

asi las densidades bruta y neta por zona y, en general, para todo el p~ 

blado. 



. Zona Urbana 
-Densidad Neta 

-Densidad llruta 

. Zona Ejidal 

-Densidad Neta 

-Densidad Bruta 

. Zona Comunal 

-Densidad Neta 

-Densidad [!ruta 

Poblac_:ión Total 
Are,1 de Vi vi en da 

f'__~~<;_ i_ón Total_ 
Area Urbana 

tD_!~a e i ó r_i_~ljl_l 

Area de Vivienda 

!'_Q_ll___Gl e i ó _!' _ _ _!_cl!;i!_!_ 

Area Urbana 

391 hab/ha 

191 hab/ha 

286 hab/ha 

111 hab/ha 

PobJ1'~_j_ó_!1_I_q_ti!J_ • 171 hab/ha 

Area de Vivienda 

Población Total 
Area Urbana 

103 hab/ha 

La densidad neta para la Villa es de 285 hab/ha (excluyendo área de ,vi! 

lidad y área de equipamiento). Se obtuvo de la siguiente manera: 

Densidad Neta Población Total 
Area de Vivienda 

G4 



La densidad bruta es de 171 hab/ha. Se obtuvo de la siguiente manera: 

Densidad Bruta Población Total 
Area Urbana 

Los rangos de densidades estáblecidas son los siguientes: 

Densidad Baja - menos de 150 hab/ha 
Densidad Media Baja - de 151 a 250 hab/ha 
Densidad Media Alta - de 251 a 350 hab/ha 
Densidad Alta - más de 350 hab/ha 

Estos rangos estin a base a los manejados por el Estado de M~xico para 
los municipios conurbados. 

Podemos apreciar que tanto la Zona Urbana como la Zona Ejidal, presen­
tan una densidad media alta, debido al estado de consolidación en que 
se encuentran; mientras que por otro lado la Zona Comunal tiene una de~ 
sidad media baja, al parecer por muy poco tiempo, pues su proceso de 
crecimiento es muy acelerado y practicamente inevitable que dentro de 

algunos años cuente también con densidad mayor. 

Es evidente que en el futuro San Agustín Atlapulco forme parte del 

"monstruo urbano", que alcanza densidades de 300 a 350 habitantes por 
hictarea en alqunas partes del oriente del Valle de Mixico. 



!I DENSIDAD i 1 
DE POBLACION 

Íll="====~~=======-"'======~==,,,,.,,.============-=·======~======================-,..-============--t 
i ;ENSIDA;-1- DENS10~0 INDICE DE POB~~c10~ TsÚPERF1c1E 

1 

SUPERFICIE 

NETA I / 1 BRUTA 2 / POBLACION TOTAL \ TOTAL DE LA TOTAL DEL 
...:.J ..:::..J POR VIVIENDA ~ VIVIENDA ' PUEBLO 

1\ 286 Hab./Ha.i ¡ __ 1_7_1_H_a_b_./_H_a __ --+--6--H-a-b.-/-v-iv ___ ..,i_a_s_,_9_6_4_ ~~~-)_3_0~.32_6_H:-~----5-0-7-.2-I-~~' 
11 1 : i 

Resulto de dividir 

_2./ Resulto de dividir 

86,964 Hob. 

304.326 Ha. 

86,964 Hob. 

507.21 Ha. 

= 286 Hob./Ho. 

1 71 Hob./Ho. 

~ Fuente de Información: 

Encuestas de Muestreo 

aplicados en to v1110 

Diciembre I 1988. 



SUPERFICIE TOTAL 507.210 Ha. 

24.98% 

Z. EJIDAL 

( 126.7 Ha.} 

16.95 % 

CORRESPONDE 60 ºlo 

18% l'5 % 
3 % 

20 % 
2 ºlo 

D E 

58.07 % 

Z. URBANA 

( 294.53Ho) 

VIVIENDA 

VIALIDAD J EQUIP 
EQUIPAMIENTO 
BALDIOS 
ESPACIOS ABIERTOS 

N SID A o o E 

POBLACION TOTAL 86,964 Hab. 

p 

24.98 % 

Z EJIDAL 

( 21,720 Hob.} 

Z URBANA 

Z COMUNAL 

Z EJIDAL 

o B L 

64.85 % 
Z.URBANA 

( 56 ,400 Hob.) 

= 9,400 11 Lotes (6 hab /lote)= 

56,400 Hob. 

515 •833 m
2 

= t474 Lotes (6hob./lote}= 
350m~ 

8,844 Hob. 

760,206 35rrt 
--~---= 3 620 Lotes(6hobllote) = 21,720 Hob. 

210 m2 ' 

A C 1 O N 
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TOLUCA 
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L~ROO 

TUL.A 

.JILOT~EC 

TEPltJ1 
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Tf!NANCIOO 
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DENSIDADES 
MUNICIPIOS 

~ 

~ 
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Li 
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SI MBOLOOIA 

1-- l~O Hab/ Ha 

~1- 100 Hob/Ho 

101· 150 Hab/Ha 

1~1-200 Hab/Ho 

~h300 Hab/Ha 

Limite Z.M.C.M. 

DE POBLACION 
CONURBADOS 



CRECIMIENTO POBLACIONAL El crecimiento de la poblaci6n en la Villa San Agustín Atlapulco es 

uno de los factores que lian inflnido de manera importante en la situa-

ci6n actual de esta comllnidad, por lo cnal se analiz6 S" desarrollo 

hist6rico y su proyecci6n a futnro. 

Las fotografías aéreas y los datos obtenidos en el Plan de Desarrollo_ 

Urbano, fueron la base del estudio, para conocer la pnblaci6n en cada_ 

uno de los períodos. En cada fotoqrafia se realiz6 la cuantificaci6n 

de los lotes constrllidos, el nfimern total de éstos, se mnltiplic6 por 

los datos actuales, correspondientes a nr.mero de viviendas y número ile 

personas por vivienda; éstos nltimos arrojados por las en~•estas real! 

zadas en esa zona. 

Para conocer la tasa de crecimiento anual entre periodos se ntiliz~ la 

siguiente f6rmula: 

t 2 (Po - Pi) X.!_ X 100 
Po - Pi n 

Donde: 

t - tasa de crecimiento 

Pi - poblaci6n inicial 

Po - poblaci.6n final 

n - número de años 
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Los resultados obtenidos fueron los sigu;entes: 

CRECIMIENTO HISTORICO 

ANO POBLACION (ha TASA DE CRECIMIENTO (%) INCREMENTO 

l<l60 560 8. ¡;3 530 

l'l68 1, 150 19."5 2.200 

lq73 3,350 17.70 5, 320 

1978 8,670 12.56 "'; 515 

1982 14,185 26.56 19;105 

1985 33.290 26.00 43,280 

1988 76 ,570 12. 71 io,3qa 

1989 86,964 

Corno se puede observar, los resultados anteriores corresponden a lo de~ 

crito en el crecimiento del poblado: las tasas obtenidas. poco tlni.for­

rnes reflejan los fenómenos a los q11e '1a estado sometido corno las rni3ra­

ciones, pues en l'.)r,o, apenas se contaba con 5fi0 hab, en toda la Villa, 

es precisamente a finales de los sesenta y durante la dlicada de los 

71 

setenta, cuando es más notable este fenómeno de crecirnientn ya que en 

8 años la población se 'iabfa duplicado: así para 1~68 la Villa San Agu~ 

tín tenía 1,150 '1ab. 



A finales de los setentas existfan 8 670 hab. con '.'na tasa de crecirn'.eD_ 

to de 17.70"/o. con respecto al inicio ele esta cl~cada, pues en 1CJ73 solo 

eran 3,350 'iah.; es en este periodo c11anclo se ncupa la zona ejiclal, la 

cual crece desenfrenadamente. Cabe señalar que es en este tiempo cuaD_ 

do se vende parte de la zona comllnal y parte de la zona ejidal a parti­

culares, que utilizan el área rara construir panteones; esta acci6n 

atrajo el crecimiento de la mancha llrbana en esa direcci6n, p•1~s era 

una empresa qlle r¡enerarfa una •¡ran f'11ente de trabajo. 

Para finales de los setentas y dc:rante la primera mitad de los oc"entas, 

la mancha urbana de la Villa detienes" desarrollo; ahora. el crecimieD_ 

to de la poblaci6n se da en funci6n al alto índice ele natalidad que se 

registr6 en ese perfodo, puesto que en 1982 eran 14 185 hab., para l'.385 

existfan ya 33 280 liab., lo cual indica un aumento considerable en la 

densidad del poolado, agrabando aun más los problemas que representa el 

desarrollo no planeado, con carencias en todos los sectores. 

En lq99 la Villa cuenta con 76. 570 hab., casi en la misma extensión t~ 

rritorial, empiezan a aparecer o a ser más notables los asentamientos 

en la zona comunal, es decir, la mancha urbana tonna otro r1Jrnbo y a'iora 
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avanza sobre esta zona, en direcci6n al centro del poblado. Actual-

mente San Agustín cuenta con aproximadamente 86 964 hab., lo que re-_ 

presenta una tasa de crecimiento anual de 8.6% con respecto a 1988 y 

tiene una densidad qeneral de 286 hab/ha., lo que reaflrma lo dicho 

anteriormente. 

Podemos resumir el crecimiento de la Villa San Agustfn en dos partes: 

una de lq60 a lq78, perfodo en que se da un crecimiento ffsico prod11~ 

to de las migraciones (etapa en la cual se a'ludiza el fen6meno de ab-

sorci6n del roblado por el área 11rbana del D.F.) y la otra de iqr• a 

1989, momento en que se da un crecimiento poblacional a causa del 

alto Indice de natalidad que se presenta en este tiempo con densida-_ 

des de 286 hab/ha como la que presenta en la actualidad. 

Para realizar las proyecciones de poi:Jlaci6n a futuro se utiliz6 la 

siguiente formula: 

Po nt + 200 (Pi) 
nt - 200 

Donde: 

t - tasa de crecimiento 

Pi poblaci6n 111icial 
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Po - ~oblaci6n final 

n n6mero de años 

Las proyecciones se realizaron utilizando 3 tasas diferentes con sus 

respectivas tendencias de crecimiento. Tendencia Baja, 8.6% que es 

la tasa más baja registrada por el crecimiento de la Villa en los 

per1odos analizados; Tendencia Media, 15.3% corres~ondiente a la tasa 

de crecimiento que se registr6 para San Agustln entre 1Q70 y 1Q80; 

Tendencia Alta, 17. 7% como la tasa promedio que 11ist6ricamente regis-

tro' el desarrollo del roblado. Los años en los que se realizaron 

las proyecciones de poblaci6n, corresponden a los plazos que abarcan_ 

los oer1odos presidenciales 

Los resultados fueron: 

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO 1 
~---

BAJA MEDIA ALTA 

AÑO TASA (%) PO~~goN TASA (%) POBLACfON TASA (%) POBLAyION 
(hab (hab 

1 

11994 8.6 110 782 15.3 140 833 17.7 155 990 

! 
\2000 8.6 149 302 

1 
15.3 21)0 320 

1 
17.7 332 r;o2 

1 



Para efecto de la estrategia, tomaremos como poblaci6n máxima a largo 

plazo la cifra de 149 302 hab., que corresponde a la tasa de B.~% y 

que se consider6 como tendencia de crecimiento. La elecci6n de esta 

tasa de crecimiento responde, oor un lado a las marcadas diferencias_ 

que se presentan entre las tasas de crecimiento que se observaron en 

el desarrollo hist6rico de la poblaci6n; y por el otro, a la intenci6n 

de tener correspondencia con los niveles de planeaci6n superiores, en 

este caso, con e,l Plan Municipal de Desarrollo Urbar.o de C!iimalhuadin, 

el cual prevé rara este municipio, una poblaci6n de 400 000 hab. en 

el año 2,000 estando la terceraparte de ésta, en la Villa San A~ust~n_ 

Atlapulco, como lo es en la actualidad y seguramente conservará esta_ 

posici6n por su cercanfa al Distrito Federal y ca. Nezahualcoyotl. 

Por otra parte, se realiz6 una estimaci6n del incremento de la pobla-

ci6n se::¡l'.in su disponibilidad del uso del suelo, aui:1cntando el 20•/ 

del area total, actualmente desocupada y considerada como terrenos 

baldfos destinados a la vivienda: por lo cual tendremos que, para el 
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año 2,000,el 80% de la Villa San Agustín ser~ de uso habitacional y si 

se respetaran las dimensiones de los lotes tiro para cada zona (188 m2 

- zona urbana, 200 rn2 - zona ejidal, y 250 rn2 - zona comunal), existi­

rían 20 353 lotes por el indicador promedio de 6 hab/lote; la Villa 

San Agustín contará con 122 118 loab., lo que representa la tercera 

parte de los 400,000 hab., que se le pronostica al municipio para el 

año 2,000. 



,, 

VIVIENDA La vivienda ocupa actualmente el 60% de la extensi6n territorial de la 

villa San Agustín, repartida de la siguiente manera en sus tres zonas 

Zona urbana--------58.07 % ---------------1 767 221.00 m2 

Zona ejidal--------24.98 % --------------- 760 206.00 me 

Zona comunal-------16.95 % 515 833.00 me 

Podemos apreciar la saturaci6n de la zona urbana, asf como el creci­

miento paulatino de las zonas ejidal y comunal. 

En la zona urbana el 95 % de la vivienda es propia y el 5 % restante_ 

es rentada; mientras qLE para la zona ejidal el 100 % es propia; por 

lo que respecta a la zona comunal7 el 85 '!'. de la vivienda es propia y 

el 15 % es rentada y/o prestada. 

En cuanto a la distribuci6n de los espacios en la vivienda¡ predominan 

los cuartos redondos en la zona comunal y en menor medida en la zona 

ejidal 1 donde la mayoría de las viviendas consta de sala1 dos recamara~ 

comedor y baño; como lo es en la totalidad de las viviendas de la zona 

urbana. 

Tanto en la zona ejidal como en la comunal, el 100 % de las construc-­

ciones son de un solo nivel, en tanto que en la zona urbana solo el 80% 

y el 20 % restante es de 2 niveles. 
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Cabe señalar que los niveles de construcci6n, están restringidos por la 

poca resistencia del terreno, ya que el asentamiento está sobre la zo-

na lacu stre del lago de Texcoco Y tiende a hudirse paulatinamente. 

Por otra parte, los materiales utilizados en las viviendas son principa}. 

mente: 

Firme de concreto _____ pisos 

Tabic6n __________ m.uros 

Losa de concreto armado_techos 

La calidad de los materiales asi como la estructura de las v~viendas 

nos permiten clasificarlas en buenas1 regulares y malas. 

que el estado de la vivienda es: 

Asi tenemos_ 

Bueno _____ pisos, muros, techos en buen estado., estructura 

lógica y definida. 

Regular ____ rnuros y techo en buen estado, estructura segura 

pisos en regular estado; tec~os flechados. 

Malo ______ pisos de tierra, muros desplomados y techos en 

malas condiciones1 obviamente la estructura no 

es muy notable. 
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Así tenemos que el estado actual de la construcci6n en San Agustín Atl-ª. 

pulco es: 

BUENO REGULAR MALO 

*Zona urbana 45 % 45 % 10 % 

*Zona ejidal so% 33 % 17 % 

*Zona comunal 71 % 19 % 

En lo que respecta al costo de la vivienda, éste es muy variado 1 pués 

como ya se mension6 en el punto de valor catastral, San Agustín Atlapul 

co está en una etapa de crecimiento desmedido con una especulaci6n de 

la tierra sin control, aunado a que se encuentran viviendas unifarnilia-

res, fraccionamientos y asenta~ientos en proceso de consolidaci6n: todo 

esto hace practicarnente imposible hablar de un precio fijo o promedio_ 

para las viviendas. 

Cabe señalar que si ahora la vivienda ocupa el 60 % de la superficie _ 

total de la villa, a futuro contará con el 80 % del area total/ pues_ 

las zonas baldías están destinadas al uso habitacional1 excepto las 

areas de donaci6n. 

Esto reafirma nuestro pron6stico de que San Agustín Atlapulco será una 

¡:~?) 

Ut LA 
:n D~~E 
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zona altamente densificada. 

En cuanto a la dimensi6n de los lotes, se puede hacer una estandariza-

ci6n de ellos por zona1 pués en cada una existe un lote tipo. 

Asf para la zona urbana 1 se cuentan lotes de 2'i0 m'\ de 200 a 202 m
2 

y 

de 135 mz, este 11ltimo se considera el lote tipo porq11e exinte en mayor 

ndmero. Su superficie: corresponde a la espco:::11laci6n de la tierru a 

través del tiempo y su ocupaci6n va de un 60 % a un 75 % de area 

construida. 

Los lotes en esta zona se a(Jrupan en man2anas rectangulares, compucs--

tas de 26 a 36 laten cada un"¡ ser36n las dimensiones de éstos. 

En la zona comunal existen lotes desde 775 m~ 311.5 m~ 168 m~ liasta 

150 z m . 

La variedad de supcrf icies responde a la realidad de la zona, la cual 

se encuentra actualmente en proceso de consolidaci6n y por eso, los lo-

tes corresponden a las necesidades o intereses de sus propietarios. 

El lote de 150 m' está considerado el lote tipo por su predominio ( la 

raz6n: mayor beneficio econ6mico para los fraccionadoresl, su ocupaci6n 

fluctGa de un 40 % a un 80 % de area construida. 



En la zona comunal, las manzanas son de forma regular y están compues­

tas de 10 a 20 lotes por cada una de ellas. 

Por tiltimo1 la zona e1idal compuesta por lotes de 250 mz 200 m
2 y l80mz 

la causa es la misma que en las otras zonas: la especulaci6n del suelo 

urbano. El lote tipo es el más pequeñai el de 180 m2 y está ocupado_ 

entre un 50 % y un 80 % de su superficie. 

Las manzanas de esta zona están construidas par 181 20 6 32 lotes se-­

g6n las dimensiones de éstos. 

Si 
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MATERIALES DE LA VIVIENDA 
---

ZONA PISOS MUROS TECHOS : 
FIRME/eaic TIERF<A TABIQUE TABICON LDE" CONC. LAM. CART !LAM.ASB 

1 

1 URBANA 100" 
1 25 " 75 " ! 1 
1 

EJIDAL 100 % ' 100 " í 

' 

COMUNAL 
1 i 

85.7/ % 14.29" 1 14 " 86 " 
¡ i 

' -

1 
1 

80 " 

50 " 

1 
1 

i 
i 

1 

-1 

1 

1 
i 

¡ 
1 

10 " ' 10 º;(, ! 
1 

1 1 ! 
! l ! 

33.34%: 16.66" 
1 

1 

1 1 

' 1 

28.57% 1 

! ! 

7/.43" 1 

1 ¡ 
i 

i 

¡ i 

Fl.ENTE OE INF'ORM.<CION1 

TRABA.JO DE CAMPO OcL 
TALLER MAX CETTO 

P2 



ZONA ' 

ZONA "' 
ZONA 3 

SIMBOLOGIA 

G3 
F=l 
~ 

GJ 
D 
CJ 

ZONA J 

ZONA Z 

ZONA 3 

PANTEONe:S 

SAL.DIO 

8Ue:NO .REGWLARJ 

.. ~ •/ . .. ~ .,.. ¡ 
~o .,.. 33 .,.. 1 

.,., .,.. ¡ 

MALO 

10 •/. 

•T .,.. 
r g •/• 



PROTOTIPO DE . MANZANA 
ZONA URBANA ZONA COMUNAL ZONA EJIDAL 

; 12!5 

I 5 

10 6 

E•c. 1:20 



PROTOTIPO 
ZONA URBANA ZONA 

..J 1:1 J 
r r r o¡ 

1 ;;;;¡·_¡: 
+~="--' 

13!)m2 

22.:IO _J 
r 

I 11.

:··.·····.· .. · .. ·_.:·••·.· .... ·:.· .•. ·.· ... ~:~····••/•••···•••::·•.•. r;.·:j . . ~*k1~r · ?;;~· 

2~0 rn 2 

E:ic. 1·.30 

DE LOTE 
COMUNAL 

''" 

ZONA EJ IDAL 

+-
+ .------.-.-,..,..--..,-.,.,..,...,----, 

1 

,J 

l ....._----'"'---'--------' 
180 m 2 

+ .---.------..,-,,..,.,...------, 
1 

'º 

+ 1-----'--....:..;._---'-_-J 
200 m 2 

Eac. 1 '.30 



EQUIPAMIENTO. EDUCACION. 

Actualmente existen en San Agustín Atlapulco tres jardines de niños, cu~ 

tro escuelas primarias y tres secundarias. 

En este rubro se satisfacen temporalmente las demandas de la poblaci6n_ 

de San Agustín e incluso absorbe a la poblaci6n demandante de otras zo­

nas, al parecer por muy poco tiempo. 

En cuanto a educaci6n media superior y superior se carece por completo_ 

del servicio, lo que provoca desplazamientos a la cabecera ,municipal, a 

Texcoco y al D.F. 

SALUD. 

Dentro de la Villa no se encuentra ningdn tipo de equipamiento urbano _ 

en lo que se refiere a la saludj el escaso servicio de atenci6n médica_ 

que existe proviene de dos consultorios pdblicos en la parte central de 

la Villa y dos consultorios privados en la zona urbano-ejidal. 

Los locales en los que se presentan estos servicios1 no se hallan en lQ 

gares en que puedan satisfacer las necesidades de la comunidad en su 

conjunto\ ni cuentan con el equipo necesario para atender adecuadamente 

al ptíblico. 
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COMERCIO. 

En lo que se refiere a comercio1 existen tres mercados: uno en la zona 

urbana) otro en el fraccionamiento "Los Olivos" y un tiltimo en la zona 

urbano-e j idal. 

Este servicio satisface las necesidades de la poblaci6n en un ,70 %: ya 

que, no obstante su buena ubicaci6n1 están mal condicionados y no fun­

cicnan a toda su capacidad. 

Hay también un mercado sobre ruedas que se instala los lunes y jueves_ 

en la zona cent:!:o 1 a un costado de la iglesia¡ ocasionando conflictos_ 

viales. 

Así tarnbién1 gran parte del comercio se da a lo largo de la Avenida BQ 

ja California, que es la vía de acceso más importante tanto al munici­

pio de Chimalhuacán como a la Villa San Agustín. 

Así mismo, se cuenta con una Liconsa en la zona de lomer!as1': al norte_ 

del poblado. 

CULTURA. 

En la zona centro de la Villa se encuentra el tinico espacio en lo que 

se refiere a cultura, es un pequeño kiosco que tiene las funciones de 
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biblioteca pdblica y casa de cultura. Así tambi~n 1 el sitio hace las 

veces de Plaza cívica1 pués sirve como punto de reuni6n para la gente_ 

de todas las edades. Por otra parte, existen una gran variedad de te~ 

plos que corresponden a las diferentes religiones que se practican, en 

las cuales destacan: los cat6licos1 evangelistas, t~stigos de Jehová, _ 

mormones, protestantes. 

DEPORTE Y RECREACION. 

De este tipo de equipamiento se carece por completo en la zona 1 siendo_ 

el dnico parque del Cerro de Chimalihuache¡ a partir de la cota 2,300 m 

en adelante\ considerando como reserva ecol6gica y funciona como ~spa-­

cio de recreaci6n principalmente para la gente joven. 

En cuanto al deporte, se cuenta con los terrenos baldíos de la zona co­

munal, improvisados como canchas deportivas. 

EDIFICIOS PUBLICOS. 

En lo que respecta a esta area1 solo existe una oficina pGblica de agua~ 

localizada en la parte centro de la Villa San Agustín, ya que todos los 

trámites1 pagos y cualquier asunto relacionado con el Ayuntamiento, se 

realizan en la Cabecera Municipal. 



ESPACIOS ABIERTOS. 

Las areas libres de San Agust!R1 se encuentran bien definidas, pués es­

tan destinadas al uso habitacional principalmente y al equipamiento ur­

bano cuando se sature el poblado. 

Actualmente el 22 'i\ del área total de la Villa, se considera. ya sea 

como lote baldio (20 %) 1 que a corto plazo será ocupado para vivienda _ 

6 bien área de donaci6n (2 %)
1 

planteada para dar respuesta a las dema~ 

das de la poblaci6r. mediante algí'.in tipo ele equipamiento que se requiera. 

La mayor parte de los esp<i.cios abiertos se localizan en la zona comunal, 

al parecer por muy poco tiempo pues el crecimiento es continuo y aceler~ 

do. 

INDUSTRIA. 

En la Villa San Agustín Atlapulco
1
se carece por completo de actividades_ 

industriales; cuenta solamente con una bloquera en la zona ejidal que no 

funciona en la actualidad. 

Es a nivel municipal donde la industria de transfonnaci6n-como la indus­

tri. a de manufactura-existen a pequeña escala. 

Por otra parte, no se cuenta con industrias extractivas ni de la constru~ 



ciOn 1 paro existe~ yacimientos de tezo".'ltle1 te¡~;tate y piedra para 

co".'lsturccio:-i y piedra para construccion en el Cerro de Chimalihuac!ie_ 

que no han sido explotados adecuadamente; meJor dic:101 el cerro esta _ 

siendo explotado clandestinamente. 

Por la escaces de fuentes masivas de trabajo1 ya no s61o en Sa".'l Agus-

t1n sino en todo el municipio, provoca q~e el 80"/o de la poblacl6n eco-

nomicamente activa de Chimalhuacan, salga cada dia a trabajar, ya sea_ 

al D.F.o a los otros municipios conurbados, perdiendo diariamente de 

dos a cinco horas en desplazamiento. 
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SIMBOLOGIA 

EOUCACION 

111 PRIMARIA. 3~0 M 

r! SECUNDARIA 670M 

[!] JARDtN DE NIÑOS 3~0M 

ABASTO 

<M) MERCADO 670M 

0 LICONSA. 33~M 

SALUD ... ASISTENCIA 670M 

COMUNICACION 

[.jjil TELEFONOS 33~M 

RECREACION 

• AUDITORIO 1340M 

CULTURA 

ll BIBLIOTECA 670M 

PANTEON ~ l<M 

~rnoo fü~M~ílOO &~ílOO~Míl@® &:ci~~ __ R_AD_IO_S_D_E_IN_F_LU_E_NC_IA_._o 



VIALIDAD Y TRANSPORTE La vialidad principal tanto en San Agustfn como en Chimal~uacán, es la 

Avenida Baja California, pués forma un circuito al rededor del 

de Chimalihuache y es de doble circulaci6n. 

cerro 

Esto es que la vialidad total ocura el lS>é del area total de la Villa. 

De este porcentaje solo el 8.3% cuenta con carpeta asfáltica y 'está 

considerada como Vialidad Primaria. mientras que el 91. 7"/o restante so:1 

calles de terracerfa y por consiguiente s11 vialidad es de orden seci·n­

dario y de doble sentido. 

Los conflictos viales que se presentan en la Villa suceden en el cm­

tro del poblado, debido a los quiebres de la Avenida Baja California y 

a la estrechez de ésta, en esos puntos, ademls de que se coloca un 

tianguis los lunes y jueves difucultando aGn más el tráfico. 

En cuanto al transporte. s6lo 1,ay una 1 fnea de autobuses sl'b11rhanos 

que recorren la Villa y todos los poblados de C"imalhuacán hasta la 

cabecera Municipal. la otra terminal es en el metro Zara:¡oza; este se_!: 

vicio es muy defici.ente, caro y su leyenda es "CHIMALHUACAN - MEXICO,_ 

LOS REYES , PUEBLOS , METRO ZARAGOZA" . 

Existe también un servicio de colectivos (peseros) llamado: "tnITON DE 

TAXISTAS DE SERVICIOS ESPECIALES DEL MUNICIPIO DE CHIMALHUACAN" y su 
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ruta es del Municipio de los Reyes la Paz ha=ia la ca':ie-=era m1.mici.pal _ 

de Chimalhuacan. 

Este transporte es el mas utilizado1 aCin cua'ldo la mayor1a de las unida­

des estan e:-i pésimas condiciones. 

Por nl t i.mo se cue:-ita con "LA UNION DE TAXISTAS DZ CHINALHUACAN DE SITIO 

O BASE" q•1e es un grc1po diside,1te del servicio d¿ colectiv.:is y no tie--

nen una ruta fija ya que circ•1lan poc do'1de se les requiere. 

Cabe señalar el interés de la c]e:-ite por el ingreso de la Ruta 100 al M~ 

nicipio1 en virtud de q~e el transporte actual e3 caro y de un mal ser-

vicio. 

Por lo tanto al implantar el transporte suburbano el sistema colectivo _ 

de taxis y P'-"3eros; el gasto que hace,-, los colonos en este servicio q:ie 

significa un porce:-.taje importante q·1e va de3de un 2 9';:', a un 46% de su S.!:!_ 

lario, junto con las carest1as p::opias que e5tan e'1 funcibn de los sala-

rica q:ie perciben. 

Los habitantes de San Agust1n para llegar a su destino de trabajo utili-

za_'l desde una hasta cuatro rutas de transporte diar_i_~ªJ q-1e por su uso 

son: hacia el Distrito Federal 65.8%
1 

Chimalhuac1Ul 18.4%, Netzahualco- _ 

yotl l0.5%1los Reyes 2.65% y Chalco 2.65%. 



Estos desplazamientos implican pérdida de tiempo y el riesgo es mayor en 

cuanto a accidentes peatonales. 

Por cíltimo y como anexo· a esta informaci6n, señalarnos que e."l marzo de 

1989 ha e!1trado la Ruta 100 al Municipio de Chirnalhuac<'in1 causando rego-'i 

cijo y agrado entre la poblaci6n, no asf para la"voracidad" de peseros_ 

y• chirnecos ." 

Es preciso indicar turnbién que1 e:o mayo de 1989 se firm6 un acuerdo en· -

tre el D.D.F y el gobierno del Estado de México para llevar a cabo' un 

plan de transporte que facilite la cornunicaci6n entre el D.F. y los rnun,i 

cipios conurbados. 

Con este fin 1 se ha señalado que de uno a dos años 1 el servicio de'tran§_ 

porte colectivo "Metro'\ llegará hasta el municipio de Los Reyes la Paz 

(Municipio colindante con Chimalhuacán)1 lo que traer<'i beneficios tanto 

para la Villa San Agustfn, como para el Municipio de Chirnalhuacán entero} 

claro, en cuanto a transporte se refiere. 

FUENTE: tornada directamente del Municipio. 
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Júbilo Porque Chimalhuacán 
e lztapalapa Tendrán Metro 
Respaldan al DDF, 
Grupos de Vecinos 
Por Arturo RIOS RUIZ 

Miles de jubilosos ha­
bitantes de lztapalapa en­
viaron firmas y escritos 
de agradecimiento y apo­
yo al gobierno capitalino, 
al conocer el anuncio de 
Manuel Camacho Solis 

Respaldan al DDF ••• -------------- <" .... .i.1a·~,.,,, 
ente la Asamblea de RL"Vresentantes. en et sentido de que habrá 
Metro a esa jun.'l.11cc1ón y a Chunalhuacln, Estado de México. 

Las diversas asoc1ac1ones de vecinos desde temprano re­
cavaron hrmas entre sus representados, para ofrecer todo su 
apoyo al Dcpart~mentc- del Distnto Fedcral(DDF), por la cns­
ta\u.ac16n del \'lf:"jo anhelo de que tenga Metro esa ion.a poblada 
por más de tres millones de habitan les. 

ls:.iuro va1des. Bt.'fljamín Soto y Brnulio Quevedo, de la ro-­
loma Para1e San Juan, Escuadn''m 2j,)1 y Modelo, penenec.cntes 
a lztapalapa, af1nnaron que están dlSt)Uestos a coadyuvar in· 
duso con su trabajo para amortiguar el enonne costo de la 
obra, s1 el gobiemo de la ciudad cumple lo ofrecido ar.le Jos 
asambleístas. 

Ind1caton que el transporte en lztapalnpa representa uno de 

los problemas lOrales para la poblac'6n y que debido a que el 
serv1c10 de Rula 100 es muy def1c1entr. tienen que caer en las 
garras de los chofen..-s de bs comb1s. mismos qu~ ('levan la ta· 
nfa a su capncho. ofr.-cen un pésimo serv1c10 y maltratan al 
pai.aje. 

Las cartas de ngrad<..-c1m1ento y ªPoYº de I~ pres1den1es de 
colonias anuncia. que mch.L•,.n harán rnítint.-s d1• SQl1dandad y res-­
paldo a Manuel (.arnacho Srilí<>, 3 hn de· d:.ir l'! ewmplo de que 
también se hacen ac1~ púh!1t·os para n."CO.'"!fJoCer las buenas me­
duias tom:id.l:s por el DIJF 

Fmalmcntt!, los rresl<lenles de cohm1as .'.IY~ .... t·raron que ha­
ri.n todo lo qu-e Sl!a ncc:tStrio para que la ohr.J. se realice en el 
menor tiempo po$1ble y que mclu.<.0 están d15pt.1estos a lleg::i.r a 
la colecL1 pUbl1ca. 

" EL SOL DE MEXICO " ( Mediodfa 
Martes lB de a':>ril 1989 

gr, 



V 1 A L 1 D A D SIN 

EN 

PAVIMENTAR 
CALLES PAVIMENTADAS (terrece ria) 
BUEN ESTADO EN MAL ESTADO 

2.3% 6% 91.7 % 

LAS GUARNICIONES Y BANQUETAS SE ENCUENTRAN REALIZADAS UNICAMENTE EN 

UN 3% DE SU TOTALIDAD 

Af fu en te de in!ormocion: 
analisis de campo. 

97 



CABECJ!'RA 

' 

' 
' ....... -. .. \""--·­

' ' ' l 
: 

~,...--

.... ir---.• ........ -~ 

.. _ 

S 1 M !i Ol_OGIA 

- -- - UNION O.E "l.AXf'!!::'TA,!l 
Ot!' Ct~ IMAt..HUAC'AN 
~¡l 10 O flASf.'.: 

-·-·-• LINEA Dt:: T'RAN~~ 
Uf.j't.1.ANO 

CHIMAL..Hl.JA.C'AN , MtiXICO 

Rl.JT ,."lo 0 f!: "l'HA N'Sf.l'(...~Tf!. 

Cl;)LECTl\JO ( PESe:!'f<;l .. OI 
UNION [)E 1"AXISTA:!l 
CE 5EfNICló~.) fl.'!"!í-~C:C¡,.-, 

LE~ Dt!L MUNICIPIO 
DE 01tMAL ... fiJACAN 

TRANSPORTE o 



r-' 50 J r 6 00 ...J 1.50 ..J r r 

CORTE 1 - 1
1 

( los olivos) 

i 2.00 i 800 ...J 2.00 ..J r r 

CORTE 3- 3' (vio principal) 

l tff J 
A!!JABI E 1 

CORTE 2-2' (calle tipo) 

+- ... VIALIDAD PRINCIPAL. 

4 VIALIDAD SECUNDARIA. 

NOTA : todas las calles de terrcceria 
son de doble Hnlido . 



INFRAESTRU::TURA ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA 

La Villa San Agustfn Atlapulco obtiene este servicio de la compañfa de 

Luz y Fuerza del Centro, q~e también alimenta parte de otros munici-

pios. Practicamente todo el poblado c•icnta con la enerc¡ia eléctrica,_ 

aunque no con la potencia requerida, debido a q·Je en algunas partes se 

toma clandestinamente. 

En lo que respecta al alumbrado püblico, el 85% de la vialidad de la 

Villa no cuenta con este servicio1 solo se iluminan la avenida Baja C~ 

lifornia1 que circunda al cerro y las calles secundarlas del centro. 

AGUA. 

El agua potable se recibe por medio de la red principal q'1e corre a lo 

largo de la Avenida Baja California proveniente de los dos pozos q·Je 

se encuentran en la Villa1 uno en las faldas del Cerro de Chimalihua· -

che y el otro en la z.:>,.,a comunal. 

El agua se bombea a la red genera~ conectada a redes secundarias, ha~ 

ta distribuirse al interior de cada vivienda. 

El 70% de los lotes cuenta con este servicio: el 30"~ restante se subdi 

vide en un 15% en las faldas del cerro, por lo costoso que resulta el 
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tendido de la red; el 10"~ en la periferia de la zona comunal, por lo 

distante de su ubicacicn y el 5% en la zona ejidal. 

DRENAJE. 

La red de drenaje se ubica solo a lo largo de la Avenida Baja Califor--

nia1 estando conectados a la red solo el 15% del namero total de lotes. 

Actualmente se realizan los trabajos de extensicn de la red de drenaje_ 

y alcantarillado en las calles secundarias del centro. 

Parte del desague descarga s;i caudal en el r1o d·: la Co:npañfa 1 mie:-itras 

que la otra lo hace hasta el l·'"Jº de Te:<:::o·=•~, do:Jde las aguas son pro .. -

cesadas para su reutilizacicn. 

DESAGUE PLUVIAL. 

En lo q"e respecta al alcantarillado, Gnicamente se encuentra en un 5% 

de las vialidades1 (Avenida Baja California) y se encuentra en mal esta­

do, debido al asolve 1 mismo que se pro-,•oca por la baja de aguas pluvia-­

les de las faldas del cerro1 por ser ~stas de terracer1a1 causando con 

esto encharcamientos e inferencia del servicio. 

Se cuenta también con un dren abierto que desa3ua en un c~camo cruzan-

do transversalmente la zona comunal. 
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COMUNICACION 

En lo referente a comunicaciones1 ningGn lote cuenta con tel~fono parti 

cular
1 

a excepci6n de los existentes en el fraccionamiento "Los Olivos" 

ubicado al noroeste de la Villa, donde se encnentra el Cínico tel~i:ono 

pfiblico de todo el poblado. 

PAVIMENTO 

Las guarniciones y banq-.ietas solo cubren un 3%. Su construcci6n es de 

concreto y se ubica a lo largo de la Avenida >aja California. 

La pa7Lnentaci6n s0l·:> co~:!:>r" el 8. 3"/o del total de las calles1 de las cu~ 

les el 6% se encuentra en mal estado. Las calles sin pavimentar repr~ 

sentan el 91.7% del total de la vialidad. 
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Denuncian vecinos 

lnequitativos cobros de energía eléctrica en Chimalhuacán 
Vecinos de San Hlp611to, Chimalhuacán, eslado de 
México, calificaron com<:> injuslos los pagos que 
mensualmente aportan a la Companla de Luz pues, 
según indice.ron, se les cobra la misma cuota a los 
qlllt son propietarios de un comercio que a aquellos 
que tienen en su vivienda un solo foco. 

Sen.a!o.ron qua ta: situación comenzó a partir de 
hace aproximadamente un ano cuando la comunidad 
recibió et bane!iclo de las Instalaciones para do· 
!arios de energla eléctrica pues, en lugar de colo­
carse transformadores Individuales, se procedió a 
colocar uno solo, que abastece a toda la zona. 

Mencionaron que el costo de dicha Instalación 
les provocó un desembolso cercano al medio m1116n 
de pesos y aue hoy en dfa pagan cada mes cerca de 
30 mil pesos :otn importar el consumo de energla que 
se genere en cada hogar. 

De esa forma. comentaron Lorena Castlllo, 
Claudia Valenzuela y Sofla Nava, residentes de taco­
lonia. et propietario de una panaderla, una tlntorerla 
o una cremerla donde existen aparatos que consu· 
men grandes cantidades de energla pagan lo mismo 
que las famlllas de escasos recursos -las cuales 
ahl abundan- y que sólo tienen en su humilde mora· 
da dos focos y una plancha. 

Senalaron que no obstante que la mejor parte de 
los vecinos se mostró Inconforme cuando las autori· 
dades correspondientes les notificaron del proyecto 
de etectrtflcacl6n a través de un transformador co-

lectlvo, nadie tomó en cuenta su descontento. pues 
los funcionarios competentes se limitaron a tratar di· 
rectamente con los miembros del conse¡o de co· 
laboraclón municipal. 

Los denunciantes apuntaron que como rnspuesta 
a su que1a las autoridades tanto de la Campan.la de 
Luz como del propio municlpio de Chimalhuacán les 
han dicho que ya nada se puede hacer y que den gra· 
c1as por contar ya con energla tanto en la vfa pública 
como en sus domicilios particulares. 

Sln embargo, los colonos demandan a las autor!~ 
dades establecer tarifas que Impidan cobros Injusti­
ficados; es decir, explicaron, que los cobros lleguen 
de acuerdo al número de aparatos que hay en los ho-­
gares y, por supuesto, que la cuota más alta sea para 
los duel"los de los diversos giros comercialos que ahl 
existen. Mlcaela FARFAN. 

" METRO.•OLIS " 
30 de marzo 1989 
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Sin servicios y conflictiva! la 
zona baja de Chimalhuacán 
• Constantes las v101ac1ooes. y robos e El a!ralde y un rpg1do1 

eugen cooperaci0t1e~ para obras que ounca reJJiz:m e 

Por ANGELES VELASCO 
Cor~·W 

CHIMALHUACAN. Méx .. 
22 de marzo.·- la Ur.1ün 
ae r~;u¡eres de Ch1rnaU1 ua 
ciin e~ ge que el :,'.)'"e~1den1e 
mun1c•pa! r1.ar11n Pab~lfu 
J1r.-"E-nez dé solucion a; lo~ 
prot:J!em3S que prest:nt~ er, 
Ja zona ba¡a oe este rnurir 
c1p10 la CiJa! carece de o;,er 
\foC1cs. púbii,,:Qs a~er.1, ... ~ de 
~ufr11 di: ... ,c.la:::wn•.:~ v ro 
l'>t:·'!:i Jnt-:> :.'.1 1nd11ereni:•3 ce 
!a~, ~ .... ·r,r.r.aaf'S. 

[n-:1~11.~. :-;nn.:;; l opez :\t\r 
!ir·e.."". (;1rr''.:>ntc Ot· lr 
J<'•"n rr.:ioñrtc~ l:J '~Wt' 
:~~11e '1::.:~ '"'" ~i-.o a•:i-- rn 
~16 P,..~t;t(i .;11~.1"r.e..: :on'.(• 
m,,r .. ~·oc .. , ·v1 h=: o'.;<.!';t1d1: 
har,1:~ ;::;~o .'.l 3u<., ,:H:'T.3f'. 
d::ts +..<! que;? ~·arte l.Jap PS 
un.:;1. de !a<; QLIC :r .. ,.:.. pro!)\r 
'11a<; µr~!.C<'.!3 

iJe::...~(Jt'S .:iP h>.ib~f b(';(' 

·J:l".': :•:f 1.f'! I':!~'"º rjp frt:.z. 
1"·0:.::r!' .:i ..;ui;:o 1_;,· aic:-•. u-= !"!"' 
a1-..•r,C1tra. :¡:. d•!':fi~11tc:: ~t 
f'\.}•i; qtiC n• e'!.tf.~ ~1.:p~e~ 
tJ~- 3 !.le1a:~e pr~ct~.-..r :JD; 
e! pres;aerit~ munu:10~1. 
por le. que de ne torr.a: la;, 
autorid.:.oe~ correspurn:i•en· 
tes carta~, er! el asuryto. 
buo:.cana.n ~! apcyo df': f;O 
bernador d!:I ~ s:acc. de 
MélOCO, r-;ianv F.amón E:.e 
teta. 

Torr.asa J\.gudar. ele 
mento de la Unión. men 
c1onó que uno de lc-s pun 
tos a tratar con el alcalde 
era la ca.rencia de agua 
Que padec.en en ta colonia 
Santa Elena. por lo cual pa­
gcm 3/reaedor de 7 2.000 
pe~o~ por preG10. No obs.· 
tante que no cuenUn coo 
dicho serv1c10 

f, ~.u vez •ndr(..rJ qu+" e-' 
tercer regidor .ludn lope: 
Come10. vocal e¡i;!ct1two de 
Agu.;,s .¡ San~z1rr.1entns. f~ 
p1d¡é 4.000 pesvs ~r per 
son.a para\¡¡ 1nter..:;f'nec. 
c16n ac 1a reG de agJ:.:t .:in 
esa c.,,:,ior,:;, / u'<.:: ·:r:.z r~rt 

l•zadc. el p3go, !Jo; autori 
diade5 ~.e: olvid.:Hcn del 
asunto V3 que h:,sta 13 t¡; 
ch3 no ~lan arr ... ~,lódc l.1 
red pcr lo QU'? ~-C C•Jenl3:"1 
con el vrtdl l•GL!•d.J 

Por -su P.3~1~. €'f reg1'1n 
s1ú'?ílo que Pfl €~e<:.tc se les 
.:CitHs 4,0DO pt;·S(J!: p.-,r3 
c:-,r··prJr uni:I aora;:auc"J 
pt:•rJ ~ 1..!!.!' Un.!·,;;;: 1r'\':.t3!;?\j) 
:.~ ,,,, .... 1¡11.:1 \.:-\ [d~J( ¡¿¡l Je- LA. 

t,._,1·.1; (! Cf+ ;~1~ P<HW• •. :XA ;r 

<~l.JC !,~ t",;s ml¡;rr J''T V'C' C 
:lC' ~·Ct{J eri I('<:. úC.ho tO~(l 
'"'113 que ~urte drc.rci ~or)ZO 

A;i :nrsme: ,.."<::"{:1úflo ~ut 
lo~ ha'.::utante~ •10 aui-:rt•n 
CC"'l_,~_,cir.i;r r:<.·. f; 1~.,1.10!., 
rr ~-nlc y ;,Jt r·ucr ... .: f.'t'"' 
'i·)flíi<.:; ;-,..., r.31~ j:..1j(1 S1J C.( 

< ;'.1Pra•~1or-; ú.:~r·.:~ i.c.r Q,t,;¡·~ ~· 

~~r~!~a~~~ ~.~-: ... ~l~l~'1~ud~ 
t.. r~zppc.tc. 7oma.:i 

Aé:lJ11ar scña16 oi..~ too; ~'"' 
brtantes- de l.J ,:1:, er·tC:<J: '--º 
sC:tm;iloc. de !Ei tu1on1a 
Sor¡ta fl~na. reunieron ni 
rededor de 300.000 peo;os. 
cantidad oue a Jc.:HlZd a C'.J 
brir el prec.1'1 de i..r,a al:ir,c,. 
zc.d~ra. la cu.Ji. s'!gú.n :n-
1ormó el re¡;s11~or. tiene ~m 
costo de 180.000 (>'?sos. 

No obstante lú antenor. 
no cuentan con el ser..iicto 
de agva potable. ~re si en 
camt>10 reciben la presión 
del ayuntamiento par.J que 
paguen pr1r dicho ~t!rv1c•c1 
peque de otn manera le~ 
cobrarán recarg\.'is.. 

" EL UNIVERSAL " 
22 de marzo 1989 
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Interrumpen una marcha en Neza, cuando 
protestaban por pavimentación y desazolve 

Por FELIPE LOPEZ 
COfTn.,on~ 

CO NEZAHUALCOYOTL. Edo de Méx .. 28 de febrero Marcharon ayer 
300 personas del recinto municipal a la Casa de la Cultura. para entrevis 
tarse con EmJ/io Chuayffet Chemor. secretario de gobierno del Estado de Mé 
'(JCO. para protestar sobre el programa de pav1mentac1ón y desazolve de. dre 
naJeS. pero fueron mterrumprdos por segundad pública. cono ramb1en le 
proh1b1eron el acceso a los medios de comunicación. 

Una vez que no de1aron acercarse al func1onano estatal, éstos fueron re 
gresados al rnmueble municipal. donde José Salmas Navarro. presidente mll 
'11c1pal. se encargó de entretenerlos con d1s1mulo. haciéndoles creer que ten 
dr•an una solución en sus peticiones de pav1mentac1ón y desazolve de arena 
·~s 

A puerta cerrada se llevo a cabo el ··dialogo·· con las 300 rersonas aue 
jemandan la pavimentación de 17 calles. como también desazolvar par. 
oarte del drenaie en la colonia Ciudad lago. 1ncrus1ve presentaron precios 
ror metro cuadrado de 14.CXXJ pesos. de una constructora que ellos mismo~ 
.J1s1taron 

Héctor Bautista. regidor de la opos1c1on manifesto que er. las con~Truc 
rora~ que contrata el ayuntamiento utrhz2n material de mala calidad. SP h:1n 
iecho pruebas en lugares traba¡ados y se hJ comprobado que la resrstenc1a 
son de unos meses. pues la capa asfáltica es m1nrma en su grosor 

Cena1da Muñoz de Cruz d1¡0 que tienen un año que pidieron el desazo!ve 
en la colon1(\ Ciudad Lago. en ese tiempo giraron un of1c10 con firmas de to 
:Jcs los vecinos. 1ue Francisco Javier 83lderas. secretano particular del pre 
~·dente. qwen rec1b1ó y se compromet16 a resolver el plantf:!amiento El nivel 
je aguas residuales. rebasan el nivel y empiezan a desatar olores desagra 
jables lo que ha ocasionado algunas enfermedades resp:ratonas, principal 
-nente en niños 

fntre los asistentes del pue!.Jlo. pidieron al munic1~ dar los nombres de 
ias compañlas constructoras que contratan para checar los precios que se 
rnpltcan a la tarifa que ellos tienen. porque se piensa que sólo son "campa 
iiias fantasma .. de la construcción al negarles la razón social 

José Saltnas Navarro. responsable de Ja vida política del mun1c1p10, dqo 
~ue el programa de pav1mentac1ón estaba agotado y que el problema de Ciu 
dad Lago estaba resuelto. por otro lado. Benito Arévalo. director de gcter 
nación mun1c1pal. proh1b1ó el paso a los medios de cornun1cac1ón, argumen 
tanda que había un funcionario de Toluca en una entrevista pnvada. 
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IMAGEN URBANA La traza urbana que presenta la villa San A1ustín Atlapulco es de tipo 

irregular en su zona centro, debido a que se encuentra en las faldas 

del cerro de Chimalihuache mientras que en las zonas planas y semipla­

nas1 la traza tiende a la regularidad, esto es1 una traza ortogonal de 

calles y manzanas. 

La villa está formada por tres grandes extensiones, a las cuales se 

les llama "zonas": 

-URBANA 

-URBANO-EJIDAL 

-ZONA COMUNAL 

Mismas que tienen diferentes características, dadas por sus orfgenes,_ 

topografía del lugar, la problemática de la tenencia de la tierra; pe­

ro, principalmente por la situaci6n socio-econ6mica de la poblaci6n, _ 

además de la efervesencia política de esta regi6n1 situada al oriente_ 

de la ciudad de Máxi. co. 

Los linderos son: 

*Zona Urbana _________ Norte ___ San Lorenzo Chimalco y Cerro 

Chimalihuache. 

108 



J 

Este ___ cerro de Cllimalihuache y Barrio San _ 

Sebastián Chimalpa (Municipio de loo 

Reyes la Paz) • 

Sur ___ Zona Comunal y Barrio San Sebastián 

Chimalpa (Municipio de los Reyes la 

Paz.) 

Oeste __ Zona comunal y Rfo de la Compañía. 

*Zona Urbano-ejidal----Norte __ Ciudad Netzahualcoyotl y Rfo de la 

Compañía. 

Este ___ Rfo de la Compañia. 

Sur ___ Ciudad Netzahualcoyotl 

Oeste __ Ciudad Netzahualcoyotl. 

*Zona Comunal----------Norte __ zona Urbana 

Este ___ Barrio San Sebastián Chimalpa (Mpio._ 

los Reyes la Paz) 

Sur ___ Barrio San Sebastián Chimalpa (Mpio._ 

los Reyes la Paz) 

Oeste __ Rfo de la Compañía. 

La traza urbana origina en el giro de la avenida Baja California (Vía 
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principal de todo el rnunicipio}
1 

la fonnaci6n de un espacio que puede _ 

usarse corno plaza,. mismo que forma parte importante del acontecer de la 

vida urbana de la comunidad. Esta idea se refuerza aún más si habla--

mos de que esta area cumple las funciones de centro del poblado. 

En este esquema urbano la vialidad se da sin un orden geométrico defi­

nido1 adaptandose a la topografia que presenta el lugar (circunda el 

cerro, atravezando todo el rnunicipio)1 clasificandose en vialidad prin­

cipal1 la avenida Baja California y vialidad secundaria, las que confl~ 

yen a la primera. Esto es de acuerdo a su dirnensi6n e intensidad de 

tránsito1 tanto peatonal corno vehicular. 

Las circulaciones de la zona presentan una serie de carencias, corno la 

falta de pavirnentaci6n que provoca encharcamientos 1 dificultándose la 

circulaci6n en ellas. En algunas calles no existe alineamiento en el 

perimetro de los lotes 1 ésto origina espacios abiertos que se utilizan_ 

corno basureros1 provocando con ello focos de infécci6n. 

La gran mayoria de la vialidad es de uso peatonal, esto debido a las e~ 

trechas calles (andadores) que se forman en este sistema de traza urba­

na. 
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En cuanto a los espacios que forman la iglesia., el kiosco 1 los jardines 

de nifios1 las escuelas1 secundariasl comercios y centro de salud 1 se 

realizan en ellos las principales actividades, tales como: social, cul­

tural, educativa, comercial y de salud de la villa 1 motivo por el cual_ 

se le considera el centro de la misma. 

La existencia de algunos hitos, que son rasgos visuales característicos 

del poblado, constituye un elemento importante de la forma urbana y por 

ser elementos distintos pero armoniosos como ejemplos se tienen: la 

iglesia, el kiosco1 el auditorio y el mismo cerro de Chimalihuache. 

En lo referente al análisis de fachada, se. presenta una tipología basa­

da en el dominio del macizo sobre el vano (vertical). el material que 

más se utiliza para muro es el tabic6n1 techos de concreto armado (pla­

nos) y lámina de cart6n1 acabados de mazcla y el predominio de colores_ 

"vivos", tales como: verde1 azcil 7 blanco y en algunos casos, el rojo. 

En algunas partes se observa la utilizaci6n de adobe y losa catalana, 

pero en proporci6n con los materiales antes mencionados 1 éstos son mí­

nimos. 

En los ültimos años en la zona ejidal y en la zona comunal se ~an reali 

zado construcciones que no van de acuerdo con la imagen urbana que pre--
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senta la villa; esto es causado por la especulacfon del suelo urbano y 

por la espectacular afluencia humana a estas zonas
1
principalmente. 

Predominan las construcciones de un nivel / aunque existen de dos y tres -

nivele~; aquí se debe considerar la resistencia del terreno, puesto que 

es una zona lacustre y presenta hundimientos paulatinos. 

La vege~aci6n en espacios abiertos ( calles y plaza ) es mínima; la que 

existe se encuentra primordialmente en las faldas y cerro del Chimalihi.:._ 

ache. 

El realizar un examen visual de la villa 1 ayudo a determinar la' tipología 

física de la misma,auxiliados de la fotograf[a aerea. La combinaci6n -

de espacios abiertos y construidos, responde al modelo físico espacial 

de la villa. Esto como consecuencia de la forma irregular de sus manza--

nas y por el trazado de sus calles no rectilíneas en la zona de lomerias 

topogrÍficamente accidentada
1 

y a las zonas planas y semiplanas contra­

zas ortogonales de calles y manzanas. Estas ultimas predominaR. 

Cabe señalar que la imagen urbana actual de San AgustÍn Atlapulco
1 

es -­

transitoria 1 debido a que esta zona está creciendo constantemente a un 

ritmo acelerado; es inevitable que en unos años más se sature completa-­

mente y quede en el olvido lo que hace apenas 20 años era un pueblo agri 
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cultor en una de las provincias de la ciudad de México1 para integrar-

se plenamente a la mancha urbana de la zona metropolitana de la 

ciudad de México. 



ANALISIS SITUACION ACTUAL El Municipio de Chimalhuacán de Atenco1 Estado de M~xico se co~pone de 

barrios y villas, con una cabecera municipal. 

Por la situación geográfica1 los factores comerciales y la infraestruc­

tura, a San Agustfn Atlapulco se le considera una zona que dentro de 

muy poco tiempo tenderá a poblarse en su totalidad. En cuanto al pano 

rama socio-econ6mico de la regi6n experimenta las consecuencias de la 

emigración de los habitantes hacia otros municipios y al Distrito Fede-

ral. 

El aumento de la población ha tenido un aumento verti,3inoso y desorc1ani_ 

zado; las consecuencias son la necesidad de mecanismos que regulen y 

ordenen la expansi6n del crecimiento urbano, para asf aliviar las '1ran­

des carencias que sufre la villa y todo e 1 mt;n icipio en ·~eneral. 

En cuanto a la tenencia de la tierra actualmente San Agustín Atlapulco_ 

tiene problemas con referencia a terrenos regulares1 irregulares y en 

proceso de regularizaci6n¡ esta problemática se da por la especulación_ 

de la tierra1 ya que corno es una zona que tiende a poblarse en su tota­

lidad empieza a crecer aún más la mancha urbana y con esto se suma la 

demanda por parte de la poblaci6n de equipamiento urbano,asf como infr.e_ 

estructura, la cual hasta el momento es precaria en el lugar. 
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Con referencia al uso del suelo en San Agustín la mayor parte de su 

extensi6n territorial es de uso habitacional, la cual representa el 

60% siendo que de las 507.21 has. de la villa 403.33 ha. son de uso 

urbano. 

Un 20"/o de territorio lo ocupan los terrena; baldíos que están destina­

dos la mayor parte para uso habitacional; ahora1 en cuanto a vialidad 

el 15% es lo que ocupa dentro del territorio, contando solo el 

con carpeta asfáltica y ei 6.7% con vialidad de terracería. 

B.3% 

De todo lo expuesto anteriormente1 es muy evidente que la situaci6n de 

San Agustín Atlapulco es compleja1 trayendo como consecuencia la mani­

festaci6n de varios problemas dentro de la población¡ haciendo mensi6n 

que en los sectores de abasto1 recreaci6n. salud y cultura es donde r,!! 

dica la problemática ya que actualmente los servicios existentes no S,!! 

tisfacen las necesidades de la población, por lo que ésta tiene que r~ 

currir a otras comunidades como son: la cabecera municipal 1 el muni-­

cipio de Nezahualcoyotl1 los Reyes y el Distrito Federa~ lo cual pro­

voca una considerable perdida de tiempo en los desplazamientos realiz,!! 

dos por la poblaci6n. 

!J:~icameni~e El. 3ectc·:: Euucació:i '.latisface las éle:r.a-•das de la población_ 
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de San Agustin y de otros lugares vecinos al lugar para satisfacer las 

necesidades de primaria y secundaria. A nivel técnico y profesional,_ 

tienen que hacer desplazamientos hacia Texcoco donde se localiza la 

Universidad de Chapingo y hacia el Distrito Federal. 

CONTAMINACION. 

La contaminación dentro de San Agustin Atlapulco- se ve como un proble­

ma critico7 ya que se pueden ver contam{nantes tales como los basureros 

clandestinos que se han ido formando 1 por no haber un control dentro 

de la villa; aunque cuenta con un basurero el cual está en la parte no-

roeste (su localizaci6n es correcta pero está situado dentro 

zona agrfcola productiva) • 

de una 

El SO'!• de la población quema estos residuos porque la unidad m6vil de 

recolecci6n con que cuenta es deficiente y no alcanza a cubrir las nec~ 

sidades de la poblaci6n, siendo el crecL~iento tan acelerado de este 

municipio, es 16gico pensar que en un futuro no muy lejano la gente no 

podrá quemar estos deshechos. 

Otros lugares donde se puede observar una concentraci6n de basureros es 

a partir de los asentamientos que se han ido dando a las faldas del 
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Cerro del Chiroalihuache; en dichos lugares es notoria la gran falta de 

control de deshechos. Otros lugares donde se localizan basureros es 

en los panteones municipales 1 donde por carecer incluso de bardas divi­

sorias) los panteones no tienen control de entrada y esto a su vez gen~ 

raque los habitantes del lugar los tomen como basureros. Otro foco 

de contaminación es el rfo de la Compañia, cuyo uso actual es de Canal 

de desague de deshechos industriales y aguas neqras de uso doméstico; 

este canal se encuentra a cielo abierto¡ provocando la prooagaci6n de 

enfermedades infecciosas tales como: la difteria 7 la tifoidea 1 enferme-

dades de la piel
1 

oculares 7 etc. Incluso en el canal se puede obser--

var a menores de edad haciendo uso de las aguas ne3ras. Otros contami_ 

nantes son: el smog
1 

el cual en esta zona es muy concentrado por la 

gran cantidad de vehículos que transitan y por la concentración de 

fábricas que se localizan en municipios vecinos al lugar como son: Ciu­

dad Nezahualcoyotl> Los Reyes la Paz1 Ayotla 1 etc .. esta contaminación _ 

provoca enfermedades digestivas} respiratorias
7 

degenerativas; las 

cuales son en algunos casos irreversibles. 

En esta regi6n existen zonas de intenso tráfico y no se cuentan con ai~ 

lantes acústicos (~rbolesl 1 hay vientos dominantes y el suelo es árido_ 

117 



118 

e o N T A M 1 N A " 1 o N v 

ZONA CONTAMINADA 1 TIPO CONTAMINACION 
1 

FUENTE 
1 

AL OESTE DE LA VILLA 
COLINDANCIA CON CIUDAD BASURA TOMADO DEL LUGAR . 

NEZAHUALCOYOTL 

TOLVANERAS y VIENTOS DOMINANTES 
EN ZONA COMUNAL ENCHARCAMIENTOS Y SUELO ARIDO. 

DESECHOS INDUSTRIALES TOMADO DEL LUGAR. PLAN 

COMPAÑIA Y AGUAS DE DESECHO 
MUNICIPAL DE DESARROLLO 

RIO DE LA URBANO CHIMALHUACAN EDO. 
DOMESTICO. DE MEXICO. 

TOMADOS DEL LUGAR 
PANTEONES MUNICIPALES BASURA (LEVANTAMIENTO FISICO l. 

TODO EL MUNICIPIO SMOG. SEDUE 



.. _ 
-

.. 
' 
' ,, ... ~ \ ..... ..,,._ 

' ' ' ·, 
1 
1 

-r---.11'- ! 
________ j_ ____ _ 

110 

C ONTAMINACION , 

- CANAL DE LA COMPAÑIA 

Ü BASUREROS 

e OREN DE DESAGÜE.·, 

~ TOLVANERAS 

:'/-""'i Ef"1C~1/.RLAMIENro~ 
' .; 
~--' 

~~m fü~~~uoo &~r1~mru1íl©® &: r:~Q-~~ -~~- :-::2-E:~t~:~,~~~i.~10-r,¡--~---"·---~-º 



ocasionandose tolvaneras; siendo estos aspectos causa de la contamina­

ci6n atmosférica y por ruido. 

MEDIO AMBIENTE. 

Dentro de los paisajes destacados del municipio7 se tiene el cerro del 

Chimalihuache. Si no se toman las medidas en cuanto a delimitar,, re.§_ 

tringir o decretar a éste como parque1 la mancha urbana crecerá más 

hacia la cota 2 300, de hecho ya se pueden observar pequeños asenta- _ 

mientes que ya la han rebasado. En cuanto a la arbolizaci6n 1 la veqg_ 

taci6n en San Agustin Atlapulco es casi nula1 pues cuenta tan solo con 

pocos árboles en la zona urbano-·comunal1 y como ya se hizo mensi6n. el 

cerro del Chimalhuache como otra zona verde. 

Los encharcamientos en este 1'1qar también son un problema en época de 

lluvias, porgue al quedar los grandes charcos por la falta de alcanta­

rillado1 genera la incubaci6n de bacterias provocando infecciones a la 

poblaci6n. 

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano y datos tomados del lugar. 
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ANALISIS DEL PLAN MUNICIPAL 

DE DESARROLLO URBANO. 

Este plan también fué realizado por el gobierno del Estado de México y 

no por el gobierno municipal de Chimalhuacán como creemos que hubiera_ 

sido conveniente¡ puesto que son ellos quienes "viven" la problemática 

de la regi6n. 

Los objetivos generales de este plan municipal se apegan a lo estable­

cido en el plan Nacional de Desarrollo Drbano 1 aprobado por Decreto 

Presidencial el 12 de mayo de 1978. A nuestro juicio cargado de dem~ 

gogfa y utopfas pues se compone de cuatro postulados que dicen: 

PRIMERO: Racionalizar la distribuci6n en el territorio municipal de la 

poblaci6n y de las actividades econ6micas. 

SEGUNDO: Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado de los 

centros de poblaci6n. 

TERCERO: Mejorar y preservar el medio ambiente que confonnari los asen­

tamientos humanos. 

CUARTO: Propiciar condiciones favorables para que la poblaci6n pueda 

resolver sus necesidades del suelo urbano, vivienda, servicios 

p6blicos, infraestructura y equipamiento. 

De estos cuatro puntosl absolutamente nada - valga la expresi6n -se ha 

realizado en Chimalhuacán pues, por ejemplo: 
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PRIMERO: La distribución de la población se ha concentrado en San Agus­

tín Atlapulco y San Lorenzo Chimalco, por su cercanía al D.F. 

y carecen de fuentes de trabajo. 

SEGUNDO: Cada pueblo 1 villa o colonia es practicarnente independiente. 

no hay integraci6n ni planeaci6n1 crecen sin control y l1acia 

donde las condiciones del lu~ar les sean más favorables 1 pasan 

do en ocasiones sobre zonas de cultivo. 

TERCERO: Las pocas reservas naturales con que cuenta el municipio están 

siendo explotadas por partículares y con "autorización" del 

gobierno municipal, basta con ver los boquetes que le han he-­

cho al cerro de Chimalihuache a pesar del significado históri­

co de dicho cerro. 

CUARTO: Se carece por completo de un control de desarrollo en todo el 

municipio y s6lo las comunidades que "exigen" son las que cuen 

tan con deficientes servicios p{Íblicos1 infraestructura y equi 

pamiento: muestra palpable de esto es la problemática de la 

tenencia de la tierra en todo el municipio y la especulaci6n _ 

del suelo urbano por los "voraces" fraccionadores que serán c~ 

paces <!n un fnturo no le1ano de fraccionar el cerro da Chimali_ 
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"uache. 

Por todo lo anterior creemos que las propuestas de planes hechos en 

gabinete y sin considerar la situaci6n real1 del lugar al que se van a 

referir,"no tienen ••••• validez". 

Pues propone pero no dispone de los mecanismos reales y necesarios pa­

ra su ejecuci6n. 
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ANALISIS DEL PLAN DE CENTRO 

DE POBLACION ESTRATEGICO DE 

CHIMALHUACAN. 

Este plan fué realizado por el gobierno del Estado de México} para el 

Municipio de Chimalhuacán en el año de 1984. 

Precisamente por haberse realizado en Toluca y sin la información nec~ 

saria) carece en gran parte de veraciedad1 puesto que no corresponde 

con la realidad de San Agustín Atlapulco1 tanto en vialidad corno en 

las propuestas de equipamiento que se requieren 1 peor aGn resulta. que 

no es realista ni en el area de donación con la que cuenta la villa 

pues la mayoría de sus propuestas urbanas
1 

actualmente ya están ocupa­

das por areas de vivienda muy consolidadas. 

Ahora, podernos asegurar que1 para hacer posible este plan1 es necesa 

rio reubicar a más de 500 familias 1 por las alternativas de vialidad 

y urbanas que presenta este plan. 

Creernos que el pr1nc1pal problema para concordar con la realidad es 

que no se apeqa a la traza urbana n1 a la tendencia de crecimiento 

real de la villa San A4ustín Atlpulco. 

Por todo lo anter1or1 creernos necesario hacer una contrapuesta a este_ 

plan; la cual debe alinearse a lo antes señalado, ya que es el verdad~ 

ro sentir ne los habitantes <le San Aq:astfn. Todo ésto por una razón: 

son el l<>s 1 l·lS hab1tantes1 quienes disfrutarán o sufrirán lo que ahí 
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se haga1 por eso es tan importante su participaci6n. 

Volviendo al plan estratégico de Chimalhuacán, analizaremos más deta·­

lladamente las propuestas de vialidad y de equipamiento urbano. 

VIALIDAD. 

La avenida Chimalhuacán es una via que a futuro comunicará a este muni_ 

cipio con el de Netzahualcoyotl1 de aquí su gran importancia en cuanto 

a su trazo. Cabe señalar que esta avenida cuzará por la Villa San 

Agustín en sus zonas urbano-ejidal y zona comunal1 rumbo al municipio_ 

de los Reyes la Paz. 

A criterio nuestro, la propuesta del plan estratégico1 sobre esta via 

no funciona por las siguientes razones: 

1) La avenida Chimalhuacán mide 50 mts. de ancho en el tramo de ciudad 

Netzahualcoyotl y es totalmente recto., sufre una deflexi6n a 30º 

al penetrar a la zona urbano-ejidal de San Agustin Atlapulco, ce---­

rrandose a un ancho de 30 mts. 

Posteriormente, al cuzar sobre el rio de la Compañia, sufre otra de­

flexi6n más pronunciada a 90ºy para continuar por la zona comunal 

tiene una deflexi6n más de 90° aproximadamente: afectando al pan-

126 



127 

te6n de "Los Rosales" ya construido. al equipo de bombeo del carcamo de 

a91as negras y otro de aguas pluviales. Así contin<ia atravezando por 

la zona comunal y de propiedad privada en forma recta, con un ancho 

aproximado de 30 mts.
7 

afectando a la ya muy consolidada forma urbana._ 

hasta llegar al poblado de San Sebastían c:iimalpa (municipio de los Re· 

yes la Paz) y por consiguiente alterando también su estructura urbana. 

en lo referente a vivienda, edificios educativos y canci1as denortivas. 

Por otro lado. existe el fen6meno de los asentamientos irregulares (il~ 

gales) provocado por los fraccionamientos1 que no se anegan y violan el 

plan estratégico de Chimalhuacán 1 empeorando la situaci6n oués los 

servicios públicos son cada vez más insuficientes. 

Cierto es que estos asentamientos son ilegales; pero al fin asentamien­

tos, realizados por falta de planeaci6n) control, autoridad y principal 

mente a intereses econ6micos de particulares, que para agrandar su ri-· 

queza1 se olvidan de leyes1 de aspectos hist6ricos1 del respeto que 

merece cualquier comunidad y por si esto fuera poco7 no entienden o se 

olvidan de las condiciones m!nimas de bienestar que se requiera para 

promover un asentamiento
1 

tal parecería que no estubieran "negociando"_ 

con seres humanos. 



El llevar a cabo este plan estrat€gico se vuelve cada vez más diffcil1, 

pues se tienen que considerar muchos aspectos: ahora sí1 entre ellos¡ 

estos asentamientos. 

En cuanto al equipamiento urbano 1 la propuesta del plan de centro de 

poblaci6n estrat€gico de Chimalhuacán1 no cuenta con accesos definidos 

para estas zonas de servicios; por otro lado' las necesidades reales 

de la poblaci6n no son satisfechas, por ejemplo: en la zona comunal 

proponen una gasolinerfa1 un cine y un auditorio entre otros1 cuando 

se requiere de espacios para educaci6n 1 salud1 cultura y recreaci6n. 

Por todo lo anterior
1 

creemos que es necesario hacer una contrapropue~ 

ta a este plan
1 

tomando en cuenta las condiciones reales de la villa 

San Agustfn¡ asf como los comentarios d€ su poblaci6n1para tratar de 

hacer algo más viable y que a futuro reditúe en beneficios para 

comunidad. 

esta 
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ESTRATEGIA. Al terminar la etapa de diagn6stico1 se tiene una visi6n más real y wT<-

plia de la Villa San Agust1n Atlapulco. 

Esta parte se compone de los objetivos y acciones qne conforrnari la es­

trategia, así como los mecanismos para llevarla a cabo. 

Corno en el pron6stico se detect6 la situaci6n real y los deficits con 

que cuenta este poblado, a continuaci6n se intentarti; a criterio nues-_ 

tro, de proponer lo q:1e podrfa ayudar a mejorar las condic.ioie s de ·Jida 

de la poblaci6n, dentro de una alternativa de :nejoramiento urbano. 

Cabe señalar, qne para estas acciones, se >ia ce>nsiderado •.>l crect•nie:-i­

to de la Villa San Agustfn proyectado hacia el año 2,000. 

OBJETIVOS. 

La alternativa de desarrollo urbano de la Villa San Agustín Atlapulco._ 

debe ceutrar sus políticas y objetivos en la atenci6n conjunta de los 

problemas y necesidades de los '.labitantes1 ast co;n" de los es;>acios gue 

conforman la Villa. 

LOS OBJETIVOS GENERALES SON: 

* Constituir este documento1 en un instrumento de trabajo par.a la cOo.f: 

dinaci6n de la comunidad de San Agustín 
1 

por ;r,edio del consejo de 

colal•ora~i6r1~ bese.ando la a~ci6n participativa para que este docu-
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* 

* 

* 

mento pueda constituirse en forma jurfdica
1 

qne permita encausar y re3;!_ 

lar el desarrollo socio-urbano de la Villa San A]ustfn. 

Impulsar el ordenamiento y regulaci6n del crecimiento1 orientandolo ha­

cia los espacios más adecuados
1 

tratando de controlar la compatibilidad 

entre usos o intensidades de uso del suelo. 

Atmder las necesidades básicas de la po~laci6n e'.1 mater.ia de s:1el')) i¿ 

fraestructura y equipamiento urbano. 

Controlar la tenencia de la tierra, re.:¡ular la vivienda y e•;itar el SU.E 

gimiente de asentamientos irre.:¡ulares al interior de las areas de rese_E 

va. 

* Racionalizar el uso de los recursos '1idrol6.Ji::os en V1 Vill<i y e:1 ':.odo 

el :Municipio. 

* 

* 

cora::iatir la especulaci6n delimitando las z.:mas urbanas y suburbanas, así 

cono la legislaci6n de las zonas de reserva ecol69ica. 

Controlar la conurbaci6n con los Municipios de Netzahualcoyotl y los R~ 

yes la Paz. 

* Impedir la subdivisi6n y lotificaci6n de areas de reserva agrícola. 

* Definir la vialidad ~eneral sobre las areas de expansi6n. 
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* 

* 

* 

Preservar el patrimonio cultural y natural de la Villa San Agustrn, asf 

como el del municipio entero. 

Prevenir y controlar el deterioro ambiental. 

Estructurar acciones de vivienda. 

ACCIONES. 

Conociendo los resultados del dia.;¡n6stico realizado en la Villa San AJU§. 

t!n Atlapulco y siendo éstos confrontados con las normas de servicios 

urbanos que se establecen para la 2:(Y.1a metropol i. tana de la ciuda:'i de_ 

México, se detectaron los diferentes deficits que ?resentan los sectores 

de servicios que componen a la Villa y, teniendo presentes los objetivos_ 

planteados al inicio de este estudio) es que se propone que la finalidad 

de la estrategia, sea establecer los mecanisnos adecuados y necesarios 

que per:nitan a dichos sectores1 responder de manera satisfactoria a las 

necesidades y demandas de la poblaci15n y de la Villa misma1 puesto q·~e 

se trata de una alternativa de desarrollo urbano. 

Programa de todo plan de desarrollo urbano debe tener operación: Funda­

mentación jur!dica en las disposici6nes reglamentarias de la Constitu- _ 

ci6n Pol!tica de los Estados Unidos Mexicanos) en el Plan Nacional de ~ 
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sarrollo Urbano, en el Programa Estatal y .Municipal de Desarrollo Urbano 

y Vivienda1 as1 como la legislaci6n de cada estado sobre desarrollo urb~ 

no, para poder aprobar su ejec•tci6n. 

Creemos que este trabajo en una localidad del .Municipio de Chimalhuac~n_ 

puede servir o ser tomado en cuenta para cualq:1ier Pla'.1 o Pro9rama q:1e 

se intente en la Villa San Agust1n Atlapulco1 ya q·1e cuenta con el apoyo 

del consejo de colaboraci6n1 organo mfucimo de la misma. 

Por eso creemos que este trabajo de~e presentarse ante las autoridades 

municipales, para que lo evalden y tal vez lo consideren como retroali­

me!ltador del Plan de Desarrollo i-!unicipal, el cual debe ajustarse en 

per1odos de tiempo que no deben exceder los dos años para que siga vige!!_ 

te. 

CRECIMIENTO: 

La Villa San Agust1n Atlapulco crece a un ritmo acelerado1 con una tasa 

de crecimiento anual promedio en los GltL~os a~os de 8.6%. Y con una 

densidad general de 286 hab/ha. 1 lo cual reafirma lo primero. 

Se debe controlar la expansi6n urbana principalmente a las faldas del 

cerro de Chimalihuache y en las areas agr1colas
1 

orientandola hacia los 
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espacios más adecuados, que en la Vil la se encue!ltra:l en la z<ma ;;o:nunal 

y en la urbano ejidal. 

Cabe señalar que se deben res?etar las areas de donaci6n desti,-¡adas al 

equipamiento urbano1 de lo contrario estas z0nas quedaran sin servicio5 

De continuar el crecimie!lto actual e!l la Villa San Agust1n, a futuro su 

superfic~e debe repartirse de la siguiente ma!lera: 

Vivienda~~~BO"/, 

Vi al idad ____ l5% 

Equipa-niento_ 5% 

EQUI PAMIE1'.'TO: 

El objetivo principal de la estrate<3ia de eq<lipa.niento es establecer los 

mecanismos adecuados que permitan la C0'1']r•iencia entre la loc<ilizar.i.611 

del equipw"'lliento correspondiente r::on la ubicacL6n de la ¡:>oblaci6n y polf 

ticas de desarrollo urbano, ayudando a organizar la estructura espaci.al_ 

de la Villa, intentando que los <=Onflir::tos urbanos desaparezcan. 

Puesto que hay insuficiencia en todos los sectore1 debido al crecL"11iento 

desmedido de la poblaci6n, se propone mejorar las condiciones de los 

servicios actuales1 as~ c•'.lll\o la propuesta de equipa.'lliento urbano en las 
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areas de donaci6n destinadas a este uso. 

Prioritaria.-nente se requiera de acciones en los siguientes sectores: 

Salud
1 

Abasto1 EducacL6n1 Cultura y recreaci6n. 

INFRAESTRUCTURA. 

En lo que respecta al alumbrado público, el 85% de la vialidad de toda 

la Villa, no cuenta con este servici"J por lo cual se propone mejorar el 

alumbrado público y dotar a las zonas más pobladas de este servicio 7asi 

como a todas las calles que confluyen a la avenida Baja California. 

La pavimentaci6n solo cubre el 8 .3% del total de calles> el 91. 7"/, restag 

te es de terraceria. 

Se propone
1 

de acuerdo a la tendencia de crecimiento1 pa,imentar la calle 

Chiapas proxima al centro del poblado, para darle a est~ un carácter m~s 

social y comunitario1 sin tanto conflicto vehicular. 

Asi mismo se requiere pavimentar la avenida Insurgentes Sur y la calle 

coahuila1 para que se comuniquen al centro del poblado con la zona ccxnu­

nal y ejidal mediante la prolongaci6n de la avenida Chimar,uacfm
1 

que 

atraviesa a éstas prácticamente en forma recta y demanda ta.-nbi~n ser pa­

vi:ne'1ta<ia, ya que a futuro será 1na Vfa p::-Lnclpal., paral.;,la a la Avenida 



Baja California; de entubarse el r!o de la Compañía, deberá pavimentarse, 

pués constituirá una V!a rápida por sus caracterfsticas. 

Con respecto al drenaje1 ~ay un enorme déficit, pués solo el 15% del to_ 

tal de los lotes actuales cuenta con el servicio, cabe señalar que se 

extiende la red por las calles secundarias y esto aumentará el servici0. 

Puesto que se trata de un terreno con pendiente ligera y c0nstante1 se 

propone instalar redes colectoras por las avenidas principales, las cua­

les desembocarán en el rfo de la Compañía, que deberá ser entubado para 

evitar contaminaciones y as! ayudar a resolver el problema del drenaje. 

Por lo q·.1e toca al servic.i.0 de agua potable1 el 7lf'/o de los lotes cuentan 

con el vital líquido, el 3J% resta'.'.lte se ubica principalmente e'1 la zo,1a 

comunal. 

Para cubrir este déficit se requiere dotar a esta zona por medio de los 

pozos ubicados en las faldas del cerro y por la topoJraf1a del lugar; 

no se requiere de un equipo de bombeo especial1 ya que l legar!a el agua_ 

por pendiente natural. 

Es necesario implementar campa5as sobre el buen uso y control de este 11 

guido. 
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TENENCIA DE LA TIERRA 

Todo el municipio de Chimalhuac~n tiene el problema de la tenencia de la 

tierra y en San Agustín la si tuaci6n es grave pu~s toda su zo;1a' agrícola 

poco a poco está siendo fraccionada1 así co~o la reserva ecol6gica. 

Por todo esto es urgente controlar y regular la poseci6n del suelo, se 

requiere para lo cual un programa de regularizaci6n y delimitaci6n del 

suelo urbano; se debe iniciar regularizando los '1Uevos .1se'1tar:iientos, Pi! 

ra imP"=r'l.Lr que estos se repitan a futuro. 

RECURSOS HIDROLOGICOS. 

San A:¡ustín Atlapulco es un poblado autosuficiente en este ser-Jici.:>1 por 

co:1tar con pozos en las faldas del cerro de Chimalihuac:ie; pero es nece­

sario controlar la explotaci6n de éstos para no a9otarlos1 se requiere _ 

concientizar a la gente por medio de campañas y cursos para racionlaizar 

su uso. Es conveniente deslindar responsabilidades a la comunidad so-_ 

bre el control y ma:-¡ejo de los pozos, para que valoren lo que es en rea­

lidad el agua. 

ZONAS URBANAS • 

Esta lo ... al1d;;d ª'' Chimalhuac¡'¡n 83':'1 crec2endo den:nesurada'llente1 puesto que 



en tan solo 2·1 años se 'la ':ra-isfo=ado de un p'1e'!:Jlo aqric'1ltoc a, .rn ase;:¡ 

tamiento conurbado <il D.F. 

Se de~e combatir y cat iqar a '· ')S es;:>eculadores del. suelo1 delimitando l~ 

qalmente las zonas urbanas y suburbanas
1 

asf como de las reser•as ecol6-

gi.cas. 

Se req•1iere implementar un pr•JJra1;i.;¡ de densificaci6n par~ apr.:>vechar al 

máximo los servicios de equipamiento e infraestructura con que cuenta la 

Villa. Asf se puede controlar el abuso y expansión del suelo nrba:10. 

LIMITES. 

El Municipio de Chimalhuac~n, asf como la ::¡ran ma:.JOría de los ::.luni:= ~pies 

conurbados1 no tienen bien definidos sus lí:ni.tes ;:iolíticos y 3e0Jráficos · 

ésto ocasiona graves problemas para los "habitantes de los limites", que 

no saben a quien recurrir para solicitar cualq:Jier ser•icio o q:rn las 

autoridades no quieran aceptar la responsabilidad por "estar fuel'.'.a de S'l 

jurisdicci6n". 

Otra realidad más importante, es q11e en la década de 1960 a 1970 fuero!l._ 

designadas 27 localidades de Chimalhuacá..-i
1 

al Municipio de Netza~ualco­

yotl1 lo que signific6 el crecimiento de 6ste tH":imo. 
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En 19851. aparece q·.rn la zona urbano-"ej idal de San A9ustfn Atlap:.ilco es 

parte de Netzahualcoyotl y para 1980, en el Atlas de la C.iudad de M6xi 

co 1 asf como en el plano del Municipio de Netza'lllalcoyotl se anrecia 

que ya no solo la zona urbano-ejidal, sino t:ambi!'.;n partes de la zona 

comunal y urbana1 pertenecen a <lic'1o municipio. Estos límites son 

negados en la ca"becera Municipal de Chimalhuac:'in. 

Por todo esto se requiere controlilr J.¡¡ co:ourbaci6•1 tanto con el Munic_i 

pio de Netza'1ualcoyotl1 como co., el de los Re:!es la Paz. 

Es preciso consolidar le']almente l:)s Hmi.tes rfo Chimalhuac:l.n antes que 

"desaparczca" 1 pues dos c¡obiernos ;:me<le:1 más gue n:10 )'3 que si Netz:1-

hual·::o:,•otl absorviera a Chimalhuac:'i•, aq11ella zona tendr<\ 1nenos posi­

bilidades de ser "controlada" que en la act.ial idad. 

RESERVAS TERRITORIALES. 

La Villa San Agust1n cnenta con tres ar~as de reserva territorial co-_. 

rrespondiente a: 

_Uso habitacional. 

_Area agr1cola 

Preservación ecol6~ica. 
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Se requiere por lo tanto1 aprovechar al máximo el Sllelo :.irbano, así como 

impedir la subdivisiOn y lotificaci6n en arcas de reserva agrícola y de 

preservaci6n ecológica. 

VIALIDAD. 

Actualmente solo existe una vialidad principal en toda la Villa1 ésta es 

la Avenida Baja Califoriüa; por la for:na urbana que ti.ene este poblado1_ 

es preciso L~plementar una estructuración de toda s:.i vialidad. 

Se propone la prolongación de la Avenida Chimalhuacán a través de las 

zonas urbano-ejidal y comunal, prácticamente en forma recta para comuni­

car directamente a la Villa1 con los MunicLpios '.recinos1 esto es 'lna 

vialidad de i.nte9raci6n regional. Para comunicar estas dos vfas princ_! 

pales1 se requiere de vfas de penetraci6n por las zonas urbana y comunai, 

por lo que se sugieren la Avenida Insurgentes Sur1 la prolongaci6n de 

la calle Chiapas) q:.¡e desemboca en el centro del poblado y la calle Man­

zanillo que limita con el Barrio de San Sebastian Chimalpa. 

Otra vía de penetraciOn importante~ resultaría la continuaci6n de la Av~ 

nida José L6pez Portillo (que deber!a cambiar de nombre)b la cual atra-_ 

viesa transversaLmente la zona ejdial y parte de la comuna~ para girar_ 

en forma perpendicular al terminar el pante6n de los Rosales ru_-nbo 
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al fraccionamiento "Los Olivos". 

Cabe señalar que de e!'ltubarse el río de la Compaó'i!a su l::mgitud puede _ 

funcionar ccr.no una vialidad directa y de flujo rápido1 simulando lo qne 

vendrían a ser los Ejes Viales de la ciudad de M~xico. 

PRESERVACION. 

Es preciso conservar el patrimonio cultural y natural de la Villa San 

Agust'.1'..n y del ~uniciplo entero ya q11"' c:ientan con el privilegio de tener 

un cerro propio, as:\'.. como zonas arqueol6gicas y construcciones rel'~gio-_ 

sas del Siglo XVI. 

Se debe impedir la explotaci6n del cerro de Chimalihuache1 clausurando 

para siempr~ las minas que pertenecen a particulares. 

Se requiere de nna es-tricta vi3ilanci.a e'.1 las zonas arq.1•~ol6cL3.s paca 

evitar el saqueo, as:\'.. como dar a conocer la grandeza del puebloprehis-

pánico que le di6 nombre a esta tierra. Se deben implementar campañas 

y conferencias en escuela~ auditorios y casas de la cultura, qne e>..""Oli 

quen el origen y significado del pueblo y símbolos q·le los identifican. 
1 

En San Agustín se debe hacer un progra.~a) para rescatar y gerarqjizar _ 

el centro de la Villa. 



MEDIO AMBIENTE. 

Por estar sobre una zona lacustre, se originan enormes tolvaneras 1 qüe 

ocasionan enfermedades en la poblaci6n. El rio de la Compaftia e3 otro 

gran foco de infecci6n por las aguas negras que circulan, asi como por 

el exceso de panteones que existen en la Villa. 

Se requiere por lo tanto1 de las siguientes acciones: 

* Hacer campañas de reforestaci6n en toda la Villa1 principal.nente en 

la periferia de 1.:1. ma."1cha urbana1 pacr.i q<1e sirvan de colc'1Ó'1 los 

árboles) contra el polvo y el aire. 

* Entubar el rio de la Cornpa51a, por lo menos en las areas de vivienda. 

* Evitar el crecimiento de panteones privados. 

* Ampliar el sistema de recolecci6n de bas:1ra. 

* Entubar cualquier dren al aire libre. 

* Disecar cualquier encharcamiento. 

VIVIENDA. 

Puesto que la Villa San Agust!n es prácticamente de uso habitacional,se 

plantea la necesidad de enfrentar el problema de la vivienda
1 

dentro de 

un plan general ~e mejoramiento urbano; 6sto es} que el problema de la 



vivienda no se p•1ede abordar -le manera aialada. 

Se requiere de un programa de vivienda que contemple las necesidades de: 

renovar¡ mejorar¡ ampliar y consolidar la vivienda existente, de acuerdo 

a los intereses mayoritarios del poblado. 

Se sugiere c0tno alternativa
1 

la fornaci6n de .ma co•Jf'8C·'ltiva q«•~ contem­

ple dentro de sus líneas de acci6n
1 

un plan de vivienda acorde a una 

propuesta de mejoramiento urbano. Esta cooperativa en cuanto a vivien -

da se refiere 1 deber:'i en primera instancia promover la adquisicl6n de l.Q 

tes e'.1 la Villa de San Agust!n 1 Pª"" posteri_orcna¡ite, des.n-r >l l"lr l·~:; I)t"2 

gramas de vivienda especfficos. 

Los programas de vivienda persiguen los siguientes objetivos: 

l. Mejorar las condiciones de la vivienda en la Villa1 intentando desa­

rrollar al máximo las posibilidades de la misma. 

2. Conservar y promover el funcionamiento de la vivienda tradicio'1al 

del poblado y resolver en lo l posible1 las deficiencias ffsico-"lspa­

ciales y de servicios1 tomando en cuenta el grado de deterioro y las 

posibilidades de rehabilitaci6n de la misma. 

J. Fortalecer la relaci6n entrP. la vivienda y el entorno
1 

dandole una 

imágen q<ie caracter:ice a la Villa. 
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4. Apoyar el programa de densificaciOn. 

5. Como objetivo a futuro y tomando en cuenta las proyecciones para el 

año 2 0001 se plantea el desarrollo de pro9ramas de vivienda nueva 1 

que solvente las demandas de la :nisma. 

Los par:IDtetros q:ie servir~n coino base para la asi3nac~6n de pro.:pcaroas _ 

de vi·V'ienda son: por un lado, la calidad de construcci6n de la vi·1ie01-

da y po:c el otro1 el porcentaje de ocupaci6n de01tro del lote1 siendo _ 

el primero el más importante. 

144 



[j 

® 
o 

SIMSOLOGIA 

MANCHA URBANA ACTlJAl 

RESERVA PARA USO HABfTACIONAL 

RESERVA ECOLOGICA 

AkEA f'JO APTA PAR/:.. 
DESARROLlD URBANO 

CENTRO URBANO. 

:SUSCENTRO URBANO 

VIALlOAO PRIMARIA 

PROPUESTAS DE FOUl,..AMIE:NTC• 



14.; 

PROPUESTA URBANA 

• 

SIMBOLOG/A 

AREA DE EQUIPAMIENTO CE:L 

PLAN MUNICJPAL DE DE'SARR'fl 
LLO URBANO DE CHIMALHUA 

C:AN 198~ . 

AREA DE EQUJPAMIE"r..TO SE­

~UN ESTUDIO REALIZADO 

C PROPUESTA ) 



Este trabajo en su parte de investigación fué coordinado y reali.zado 

en equipo. 

Posteriormente al llegar a la etapa de equipamiento de propos~ci6n, 

para la Villa de San Agust!n, el estudio en cuestión lo dividi~os de 

la siguiente manera: 

E Q u I p A M I E N T o 
EDUCACION SALUD COMERCIO SOCIAL 

DEP Y REC. i ~ s JAROIN ESC. CLll-JICA MERCADO CEl\lTRO crn110 soc. :. .. 
lilNOS PRllAARIA 8A.~(R10 OEPO~TIVO \ 

1 • 1 

FLORES MEDRANO DANIEL 1 

• 1 

GUZMAN VARGAS JOSE LUIS 1 

LOZADA CHONG JESUS • • 
MORENO HECTOR • 
OLVERA REYES JOSE MIGUEL • 
OROZCO LOPEZ JESUS E. • • 
En lo que corresponde a la siguiente parte que es el desarrollo de_ 

anteproyect0, solo se expondrán los de los alumnos sustentantes de 

la pregente tesis. 



DESARROLLO DE ANTEPROYECTOS ANTECEDENTES GENERALES DEL TEMA. 

Al terminar la investigaci6n de campo así como el análisis de requerl 

mientas y necesidades de los habitan tes, encontramos que dent.ro del 

sistema normativo del equipamiento urbano para la Villa de San Agus-_ 

tín, es necesario contar con rubros de educaci6n, comercio, servicio_ 

social y recreaci6n; específicamente los siguientes elementos: Escue­

la Primaria, Jardín de Nif'los, Mercado, Plaza Cívica, Juegos Infanti-_ 

les y un Centro de Barrio. 

Es necesario hacer notar que la estrategia a seguir ~stos serán los 

ternas que se desarrollarán. 

Al comenzar el análisis para la realizaci6n de esta tesis se acudi6 a 

diferentes fuentes de inforrnaci6n y datos obtenidos de visitas en lug~ 

res similares, los cuales nos facilitarán la reali2aci.6n de ejec11ci6n_ 

de los anteproyectos; las principales fuentes de informaci6n han sido 

el reglamento de construcción y las normas de las dependencias de la 

adrninistraci6n pGblica federal (BANOBRAS, CAPCE, SEDUE). 

Cada una de estas dependencias efectda el estudio de normas de plane~ 

miento del proyecto arquitect6nico para dotar a determinadas poblaciQ 

nes de los $~rvJcíos que carecen. 
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Para satisfecer las necesi.dades en este momento y teniendo un margen_ 

de crecimiento a corto plazo de la ~oblaci6n, optamos por la dotación 

en el nivel de servicio b~sico, lo cnal ayuda a cubrir los reqt•eri- _ 

mientes de la villa en cuanto a equipamiento urbano. 

Considerando las prioridades de los habitantes de la Villa de San 

Agustín, corno alimentación, vestido, recreación, etc., mencionaremos __ 

los establecimientos que satisfagan estas necesidades. Enfocando de 

manera especifica los temas que res11ltaron en el Estudio Urbano prac­

ticado en esta villa, pudimos detectar la carencia de servicios, de-

terminando la propuesta de equipamiento necesario, para atender el 

dAficit que de Aste existe y se agrava por el constante crecimiento 

de la población. 

Conforme al estudio realizado se observó qne en la Villa no existen 

los edificios adecuados, y los existentes son de condiciones preca­

rias, por ser construcciones de car~cter provicional, mala nbicaci6n_ 

y falta de planeaci6n, que no responde a nin36n an~lisis nrbano. 

La improvizaci6n del equipamiento existente en esta colonia resulta 

de gran importancia por la forma en que se ~a venido desarrollando. 

14CI 
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© CONJ. MERCAOO·.J.OE Nl,_0$ 

@ ESCUELA PRIMARIA 

@ CENTRO DE BARRIO 



DETERMINACION DE LOS PROGRAMAS ARQUITECTONICOS. 

Los programas arquitectónicos fueron elaborados consider~"1do en orinc.i 

pio los datos obtenidos en la investigaci6n de casos similares, consi­

derando princi.pal;ne:.te los aspectos de :-:apa~idad, area, funci.o;ialida'.l, 

etc.. ésto aunado a las e!'.lcuestas que se realizare'! durante el estJd'.,o 

urbano\ las cuales nos propor-.=ionar·J11 la pr:·ner-i. imai.._-;en pa.1-i 1-J'!.J.b~r.lr_ 

las primeras alternativas de los programas. 

Después se procedi.6 a si "1tet iz<tr la infon1aci6n cu::i los hd icadoces ;~~ 

ferentes a areas/poblaci6n de Banobras, CAPFCE y SSDUE, lo cua1 '.lete>:"­

mi:i6 los =adios de i:ifl•..ie:1cl-:i y el ;inál isJ.-3 d-3 1-::>.-:ipatibil ia..:i~l de us·:>s_, 

sirviendo est'Js datos pa;:a elaborar la propuesta de cada uno de los 

progra1:ias
1 

que <l conti:rnaci6n se des-:::r i.be,: 

PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA MERCADO. 

I . - ZOHA AD~lINISTRATIVA. 

a) Privado. 

II.- ZONA DE VENTAS. 

a) Zona humeda 

Local NºPuestos 

Car11icer!a (res) 3 

Sup. 

9.0 ,,, .. 

9.00 m'L 

Sup. Rentable 

27.00 m'-
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Local NºPuestog Sup. Sup, Rent. 

Carniced:a (cerdo) 2 9.0 18.00 1 
m 

Pollería l 7.5 7.5 m2. 

Pescado l 7.5 7.5 mz 

Mariscos l 7.5 7.5 m~ 

Vf sceras l 7.5 7.5 m2. 

Florería l 7.5 7.5 m:. 

Frutas y Legumbres _1?_ 7.5 112.5 m2. 

25 195.00 m1 

b) Zona semi-hrímeda. 

Fondas l 9.0 9.J mt 

Antojitos l 9.0 9.0 m .. 

Jugos y licuados 1 9.0 9.0 mt. 

Paletería _1_ 9.0 9.0 m'-

4 JS.00 m• 

e) Zona seca 

Papelerfa l 9.0 9.0 mt. 

Mercería 1 9.0 9.0 m'-

J 



153 

Local NºPuestos Sup. Sup. Rent. 

Abarrotes 6 9.0 54.0 m2 

Tlapaler1a 1 9.0 9.0 n¡Z 

Gra..""IOS y semillas 1 9.0 9.0 m2 

Moles. Chiles y esp. 1 9.0 9.0 mz 

Boneter1a 1 9.0 9.0 m"-

Zapater1a 1 9.0 9.0 m'Z 

Materia prima 1 9.0 9.0 ·-m' 

Tor:-ii1.ler1a l 9.0 9.0 'mz 

Loza de Cristal l 9.0 9.0 m .. 

Juguetes 1 9.0 9.0 11\"" 
1 

Ropa y telas 3 9.0 27.0 m'> 

Exp. de pan l 9.0 9.0 m'-

Cerrajer1a 1 9.0 9.0 mi. 

Art. del "ho~ar _1 __ 9.0 9.0 mi. 

23 207.00 m"-

III.- SERVICIOS. 

Sanitarios 54.0 m"L 

etc~ de máqui!"las 9.0 mt. 



9.0 m• 

Depósito de bas11ra 10.0 m~ 

Area de lavado 9.0 rn i. 

Anden de descarga 9.0 mt 

Circulaciones 450.0 m" 

P. de Servicio 60.0 rn i. 

610.00 mª 

J:V.- AREAS ElCTERIORES. 

Plaza cf vica 484.0 mi. 

Estacionamiento 115.0 m~ 

A>:eas verdes 113.0 m~ 

712.00 m.._ 

Area total 1759.00 mT.. 

PROGRAM.?\ ARQUTTECTONICO ,JARDIN DE iUÑOS • 

r.- ZONA ADMI~ISTRATrvA. 

Direcci6n 

Administraci6'1 

Sala de juntas 60.00 mi. 
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II.- ZONA DIDACTICA. 

Aulas (4} 192~0 mz. 

Aulas abiartas 120.0 m>. 

A·.ila coci.1a 45.0 m>. 

Usos Mtíltiples 11:;.o m>. 

472.0 mz. 

III.- SERVICIOS. 

Sanitarios 3'5.0 m'" 

IV.- PLAZA CIVICA Y PATIO DE JUEGOS. 

Plaza c1·vica 105.0 mz. 

Zona de juegos 60.0 m1. 

Are as verdes 117.0 mz. 

282.0 m:Z. 

V.- CIRCULACIONES A CUBIERTO. 

Circulaciones 4,4.0 mi. 

VI.- SERVICIOS COMUNES. 

Est.acf 0nu;:i.ie"1~0 45.00 m1 

Are a ..... otal 93,'.l.00 mi. 
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Sintesis de Areas. 

Mercado 1 76~.oo m2 

Jardfn de niflos 113".00 m 2 

Area de jgos. infantiles 27"·ºº m2 

Andadores y areas verdes l 231. 00 m2 

4 215.00 m2 

PROGRAMA ARQUITECTONICO ESCUELA PRIMARIA. 

I.- ZONA ADMINISTRATIVA 

Direcci6n 

Sub-direcci6n 

Sala de maestros 

Recepci6n y espera 
54.00 m2 

II.- ZONA DIDACTICA 

Aulas tipo 
640.00 m2 

III.- ZONA DE SERVICIOS 

Cooperativa e/bodega 

Sanitarios H y M 

ConserJr.>-r-la 

235.00 m2 



IV. CIRCULACIONES 

Circulaciones a c~bierto 

Plaza de acceso 

V.- PATIO CIVICO 

Plaza cf vica 

Patio de jueqos 

VI.- ZONA DEPORTIVA 

Canchas multiples 

Areas verdes 

Area Total 

PROGRAMA ARQUITECTONICO CENTRO DE BARRIO. 

I.- AREA ADMINISTRATIVA 

II.- AREA DE CAPACITACION 

- Aula de alfabetizad 6n 

Are a de pupitres 40 pers. 

-'i"a11,,,- ''-' costura 

157 

425.00 m2 

l 035.00 m2 

1 76".l.OO m2 

4 158.00 m2 

20.00 m2 



Maquinas de coser 

Vestidor 

Lockers de guardado 

Circulaciones 

-Taller de Carpintería 

Zona de bancos 

Locker para quardar herramienta 

Zona de exposici6n de materiales 

-Taller de electricidad 

Mesas de trabajo 

Lockers de guardado 

Circulaciones 

III.- AREA COMERCIAL 

-Tienda de autoservicio Conasuper 

Area de exposici6n y ventas 

Area de casas 

Guardado de bultos 

Bodega 

Administraci 6n 

Sanitario 

156 

240.00 m2 



r:<J. -

Patio de car~a y descarga 

Area de basura 

Circulaciones 

-Locales adaptables a diferentes 

giros comerciales 

AREA DE ACTr:<JIDADES SOCIALES 

Salón de usos mGltiples 

Area de eventos 

Bodega 

Cocina 

V.- AREAS COMUNES DEL CONJUNTO 

Consultorio médico 

Area de Sanitarios 

Area de j1os.· infantiles 

Plazas y areas jardinadas 

VI.- AREA DE SERVICIOS 

Cte. de máquinas 

Taller de reparaciones 

Area de viqilancia 

Estacionamiento 
Area Total 

159 

225.00 m2 

3 420.50 m2 

257.50 m2 
4 672.00 m2 
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MEMORIA DESCRIPI'IVA DE ANTEPROYECT0S 

El desarrollo de los anteproyectos para la do1·ac~6n de equ iparni en to 

es la etapa descriptiva del planteamiento de sol~ciones ~enerales y 

particulares en relación con el .:nncionamiento adecuado a las necesi­

dades de la zona. 

Ya considerados los análisis del aspecto 11rbano y la de!~n~ción del 

programa arquitectónico entre otros se llegó a la proposición del pr2 

yecto arq11itectónico. 

En esta etapa se pretendió dar L'na idea lo snfi ci entemente clara del 

contenido del anteproyecto, expresándose en los planos elabora9os. 

CONJUNTO MERCADO- JARDIN DE NIÑOS 

La idea de proponer tJn conjunto qt'e contenga un mercado con plaza cí­

vica, un jardín de niños y 11na zona de jllegos infantiles, responde_ 

en parte a la facilidad qne tendrán las personas, pr.inc~palmente las 

arnas de casa pues los recorridos excesivos se anulan y se a rovechan_ 

para realizar varias actividades como la compra-venta, la recreación_ 

y la educación. 



ANALISIS DEL SITIO Y UBICACION DEL TERRENO. 

Desde el punto de vista uso del suelo, la zona donde se propone asentar 

el equi~amiento se caracteriza por estar conformado por viviendas y c~ 

riosamente bien delimitado por los panteones y el canal de la Compañ~a; 

en base al estudio de campo realizado y conforme al est•1di.o de los ra-__ 

dios de acción a tiempo y distancia que comprende la zona centro de la 

colonia. 

Una vez conocida la deficiencia del equipamiento, se eligi6 la zona q'1e 

ofreciera las mejores ventajas y posibilidades de func~onamiento, fácll 

acceso y localización desde cualquier punto~ para los usuarios. 

La localización del terreno (ponjente de la Villa de San Agust~n) propne§_ 

to para la dotaci6n de equipamiento es la siguiente: al noroeste la ca 

lle Levi, al Suroeste la calle Rubén, al Sureste la calle Sime6n y al 

Noroeste la calle Manases. 

El acceso principal se contempla por el lado Sureste y Noroeste con las 

calles Sime6n y Manases. 

La zona tiene un contexto urbano conformado con vivlendas, desplazadas 

sobre un terreno cuya configuración topográfica no presenta superficie 



accidentada, nula forestación y con vientos dominantes que corren del 

Noreste al Suroeste con tendencia Orient -Poniente. 

El terreno en el cual se ubica el equipamiento de la colonia Israel co!!_ 

siste en una franja nbicada al centro de la colonia q11e comprenpe tres_ 

manzanas. 

En la descripción de los presentes anteproyectos se da nna idea '.Jeneral 

de las caracter~sticas f~sicas consideradas las más .'.mportantes, es 

decir, se hacen notar los diferentes elementos componentes de la obra 

arquitectónica de equipamiento prop11esta, lo que a s11 vez en conjunto_ 

pennite identificarla de al1una forma en relación con otras obras simi 

lares de su tipo. 

De lo anterior en la colonia Israel, Villa de San Agustín, se conforma 

el conjunto considerando la diferencia de los elementos arquitectónico~ 

de tal forma que se logra ubicar en un extremo del terreno (zona noroe~ 

te) el area educativa; jardfn de niños y en el otro extremo (zona-­

suroeste) el area de servicios; mercado y plaza cf vica, logrando esta_ 

integración por medio de 1m espacio central destinado a 1m area de jue­

gos infantiles. 

Esta area central nos servirá de acceso principal al conjunto, ya que 
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será el centro de renni6n de la com•1nidad y contará con areas verdes 

arboladas, al mismo tiempo será el filtro que nos permite llegar a 
1; 

cada uno de los componentes, sns espacios abiertos se inte~ra;i a la 

plaza. 

Considerando la integración del conjunto de los edificios se 1esolvi~ 
ron en una sola planta, por tal motivo en el mercado se man,eja tina 

doble altura en la nave principal, lo cual nos pe~ite obtene'r nna ll 

ga a nuestra ima'len visnal general. 

También se ha dotado al conjunto de dos nncleos de estacionamientos,_ 

el primero se ubica en el acceso del jardfn de niños, y el segundo 

junto al mercado. 

Para satisfacer las necesidades en este momento y teniendo un margen_ 

de crecimiento a corto plazo de la poblaci6n, se opt6 por la dotación 

en el nivel de servicio básico, que tiene lln ran'.JO de poblaci6n de 5 

a 10 000 habs., lo cual aynda a cubrir los requerimientos de la colo-

nia en cuanto a equipamiento urbano. 
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en cuanto a eq•.tipar:ii_,~nt.o urbano. 

MER8ADO. 

Come se 'lace mens.i5r . ., ~sl:-= 3·~ ubica .. ~:-i La parte suroeste da nuestro te·· 

rreno, por estar más cerca de las vfas de comunic'!ci6n pcincipal, y es· 

ta for:n:1d:> por tres cuerpos, en el primero se ubica la zo:-ia de lo=:ales_ 

na. 

El acc,,s·:i pr:;1cipal del :nercado se localiza po.::- la pla:::.'.~ ..i"ll coi1junto,. 

pal, enco;-itrando la zona de puestos húmedos, pcrimetral-ne:-ite •1ncontra · 

meda. También tenemos accesos laterales )?:>i:· l:ls c'illes 3ime6", :-ia:1f! 

ses y ~ubé:i 1 pcr estas dos I'C..'...!ner3.s ¿et1~t::amos di."::'~ctamente a l:i nave 

pri.1cipal y por la t:íltüna a l:is )?11est:Js de co;nLdas. 

estructura metálica apoyada sobre r:iar::os y zapatas corridas de canece· 

to ar.nado ri3idizadas con contratrabes en a'!l~Os sentidos, los demás 

puestos serán de losa,_ de vL:¡ueta y bove.'li l l"!. ap::iyada sobr:; •n:iros d.;, 
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car,ia; los :nur:.is se pco;:><J1e:i de bl,,ck '1uec0 aparente color ocre. 

Tambi~n de'!'l.tro de --~st~ ~·· 1.Ll S:"J ?CJ!)'J·"'..C ·3:1 la r~,-~-~ noreste del me"Cca·-

do una plaza cfvica rodeada por una area verde arbolada, que nos per;ni-

te una liga visual co:'.1 el aro;,a de jue:¡os i:1fanti l·:>s y as i.:nismo 

interrelaci6n con los de:n~s eementos. 

JARDIN DE NIÑOS. 

En la parte no=este del terrt'!no l•:>ca.l izar~O':)S el j ardi..."1 de niñoS, el 

cual se encuentra en el otro extremo del me"Ccado. 

una 

El jarfn de niños está =o~<nado por vol6menes en una sola planta en 

forina de "U" en el :::ual se enc;.¡entra en p::-imer término la zona adminis­

tr.-it i\1'3 y el 3al6n de usos :ntíltipl·~s, al ~el1tr:> tlf~l nucl-=1rJ de servicios 

y al fo'.1do el bloqae de aulas con su respectiva aula abierta. 

El sistema coii.struct;ivo qne se pr.Jpone para es~e elemento, ser~ a base_ 

de muros de carga apoyado sobre cimentaci6n cor"C"éda, los ;nuros 

de block ''idriado col·::>r •)ci:e, la cubier~a con losa de co'.'lcreto arinado. 
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Analizando y afocando las necesidades que a futuro presentara la znna 

ejidal, la cnal es un area donde se propone asentar gran cantidad de 

vivienda, se lle16 a la necesidad de equipamiento educacional y de se.r. 

vicio social (escuela primaria y centro de barrio). 

Con estos servicios se propone agrupar en su totalidad a los habita!! 

tes del fraccionamiento San Agustín y zonas aledañas para que concu­

rran a un centro focal que a la vez sirva de ·identíficaci6n y refere.Jl 

cia; que sirva también nara resolver determinadas necesidades y otor­

gue determinados servicios, tratando as! de satisfacer la demanda, 

del fraccionamiento sin que tengan que salir a recibirla fuera de_ 

este. 

ESCUELA PRIMARIA. 

Esta se encuentra en la parte poniente del fraccionamiento de San Aqu~ 

ttn, está integrada por cuatro volCimenesl todos en un nivel. En el 

primero encontramos el area administrativa y la conserjería, en los_ 

otros dos voldmenes siguientes se ubican una parte de las aulas 1 las 

cuales se encuentran divididas por un patio c!vico; por Ciltimo encon-_ 



tramos el volumen mayor en el cual se localizan el resto de las aulas, 

la cooperativa y los n6cleos sanitarios; estos vol6menes se unen por 

medio de un pasillo a cubierto que permite la liga entre ambos. 

La localizaci6n y distribuci6n de los vol6menes se efectu6 en base a 

las orientaciones norte-sur requeridas para las aulas, por ser ésta 

una norma establecida. 

Se crearon areas verdes, loqrando un espacio abierto con zonas arbol~ 

das que permiten la separación de los elementos sin interrum~ir la lj_ 

ga visual entre ellos, al mismo tiempo sirven de remate visual a la 

plaza cfvica. 

Y al final de las aulas nos encontramos con la zona de juegos infant~ 

les y canchas deportivas. 

El sistema constructivo que se propone para este elemento, será a ba­

se de marcos rigidos apoyados sobre cimentaci6n de zapatas aisladas 

con contratrabes de liga, los muros serán de block hueco vidriado, la 

cubierta con losa de concreto armado. 
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CENTRO DE BARRIO 

El aspecto de justificaci6n que nos lleva a proponer el centro de ba­

rrio en la zona ejidal es precisamente la falta de lugares que fornen-

ten la convivencia de la poblaci6n. Esto nos da como resultado la 

creaci6n de un conjunto que esté compuesto por tres tipos de servi­

cios tales corno: la actividad comercial, la de servicio social y la 

de caoacitaci6n a personas que no tuvieron la o~ortunidad de asistir_ 

a una escuela; es as1'. corno se pretende dar una alternativa de mejorar 

y facilitar un poco mas las demandas que se desprendieron de la inve~ 

tigaci6n realizada en el luqar. 

El conjunto se encuentra dividido en dos cuerpos de edificios: En 

el primero se localizan las zonas de actividades sociales, la de cap.§. 

citaci6n y la adrninistraci6n, tanto corno un consultorio médico y el 

n6cleo de sanitarios; en el segundo edificio encontramos las areas 

destinadas a la actividad comercial corno la tienda Conasupo, locales_ 

para diferentes qiros comerciales y un area de mantenimientos. 

Estos dos cuerpos crean un espacio abierto central con plazas y jard~ 

neras aptos para la convivencia que se busca reforzandola con una za-

na de juegos infantiles. La entrada al conjunto se da por dos acce-_ 

sos con un remate com6n, que a la vez nos sirve de sfmbolo del lugar. 
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CONCLUSIONES GENERALES. Es evidente que la dinámica social y econ6mica del D.F. ha tendido 

absorver con gran fuerza los poblacos periféricos á la capital. 

a 

La villa San Agustín Atlapulco, entidad que forma parte del municipio_ 

de Chimalhuacán de Atenco1 es uno de los tantos casos de conurbaci6n _ 

con el D.F. 
1
ya que poco a poco, San Agustl'.n ha ido integrandose a la 

mancha urbana a ra:!'.z del desarrollo industrial emprendido por México_ 

en la década de los 40's hasta nuestros dfas, concentrando todo princi_ 

palmente en la capital .. 

Con la exte:1si6n de la ma:1cha urbana del D. F .
1 

el relativo aislamien­

to se ha ido perdiendo; a su alrededor se han creado nuevos asentamien 

tos urbanos y su nivel de urbanización va cada día en aumento· compi-­

tiendo en el mercado del suelo urbano. 

La tenencia de la tierra est:i ocupada en su mayorl'.a por asentamientos 

irregulares y una pequeña parte por asentamientos regulares
1 

en el cen 

tro de la villa. 

En lo referente al nivel socio--econ6mico de la poblaci6n1 consideremos 

que 1 como la mayoría de la poblaci6n es joven y la poblaci6n adulta 

tiene un escaso nivel de estudios, se concluye que la población de 

San Agustín Atlapulco tiene un estrato socio-emn6mico medio y bajo. 
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En lo que respecta al rubro de la infraestructura, la mayor parte de la 

villa San Agust!n cuenta con los servicios básicos 7 solo en alcantarill-ª 

do y alumbrado pGblico es donde se detecta insuficiencia7_ tambii:ón el 72'/o 

de la vialidad existente (Av. Baja California), cuenta con pavimenta- _ 

ci6n en mal estado1 provocando con esto una circulaci6n vehicular defi--

ciente y accidentada del transporte dentro de la villa. 

En cuanto a la dosif icaci6n de usos del suelo es evidente que la vivie~ 

da ocupa el lugar principal de L1 estructura urbana del poblado, pues 

presenta una densidad de 28F, 1¡ab/1:;:1 con t·er:de:¡ci as de cree imiento :i ncon. 

trolable. 

En la vivienda los problemas son var ios1 ex is tiendo construcciones de 

huena calidad a nivel general, principalmente en la zona urbana: en re-

gular estado se encuentran las de la zona ejidal y en mal estado predo-

minan en la zona comunal y faldas del cerro de Chimalihuache, por ser 

estas en su mayor!a improvisadas para asegurar el asentamiento. 

Por otro lado se tiene un nivel muy bajo de vialidad1 i:ósto debido a la 

traza irregular causada por la topograf!a y a la centralizaci6n de los 

servicios en un espacio determinado. El transporte es deficiente1 c31 

ro y mal estructurado. 
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En lo que se refiere al equipamiento urbano1 existen deficits en la ma­

yorfa de los sectores que lo conforrnan
1 

presentandose de manera más am-

plia en los siguientes sectores: Salud1 Abasto/ Cultura/ Recreaci6n/ 

Comunicaci6n y Transporte. 

185 



EPILOGO. Se puede decir que el presente trabajo de tesis de arq~itectura co-_ 

rrespondiente al Equipamiento Urbano en la Villa de San Agustfn Atlapu1_ 

co, se elabor6 tratando de seguir un desarrollo a nivel profesional 

considerando los aspectos relativos al anteproyecto, asf como el cante-

nido particular de los mismos, buscando como objetivo principal ape·~ar_ 

se en lo posi'.ble 3. los req•.1erimL;mtos necesarios del lugar. 

Es importante mencionar que al realizar el estudio en la poblac.iOn~ 

ésta se encontraba con falta de z;.Jnas adecuadas para satisfacer los 

rnfnimos servicios) por tal motivo y a petici6n de los colonos se elige_ 

éste como uno de los temas a realizar en una primera etapa de mejora-

miento~ a nivel vecinal; consecuencia que se estima en el presente ant~ 

proyecto1 siendo ésta una op.: ;_6n a r<•solver satisfacotriamente la dota_ 

ci6n1 tomando en cuenta el tipo de carencias ex.i.stentes y proporcionan­

do de manera muy general los lineamientos para su realizaci6n a futuro. 

Con los argumentos anteriores expresados y a través de los planteamien­

tos propuestos se da a conocer esta alternativa de equipamiento en la 

zona, la cual se requiere por ser prioridad básica para un mejor desa-_ 

rrollo de vida de los habitantes. 
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De tal for;na se estima que la culrninaci6"1 de esta etapa sir\Te como apor­

taci6n social para un grupo carente de medios econ6~icos disponibles ?a­

ra resolver los problemas q~e afectan el desarrollo necesario para el 

bienestar de la comunidad. 
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