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Gt;Jl,,;kALlD/,DC:S. 

Ln C?l?P~raV.~O.t~(: de ·bien-es -i~-m~!3bles~en cuanb-
-. ·,; :·._ ::·', -"-:-:--~,-··. '':·:.·: .. -·"-:·- :· - ,_,_· -... 

o ou incumrlicicnto_,en ol pre_~,~~t?~~. t~D.~ajO:·,-d~'~~-e~i~~reviste mu--

choc uap·:?t:too importnf:i_tc~ ·_6r.im~X.c.~~-_t:~a:i:~';.pr¿,~~~~-~o: -én la creación 
_··~- . : , '· ,_;.~ ; ,:·l{_' )~+-:·<~_,.\,;{:;"·, ~.\:~·i:'.f :.:·:~:r: -

d_c dcJ·ccho_u. y obl~cncionaa .Y ,solt?.>~.cncionn_re: ~l_gunoo de ellos al 

o facto rle creilr ol ill~~;;,J!~~-¡~~i{i,í~t~'?' ti;'.~ leer el presente t~ 
J: -t~;·~~- ~:·.1'.~l;.\ ":f-~· h, · ';f,},,.:,~i.'o;:; '';l~.::·:.·' bnjo. ,;: " ,.,, '"'.:\!:;/'";11k -;e¡· 

•( ·~~ ·~,i~~-~-----~,~-;-_,_r_,~_J_:_::,'_,º_~_'_~~t~::~~:::o de ln comrrnvertta . :-::::::r~~-:~f i~~~-ri~t~·;:;~'póiri.;,;~~'.,~u~tiera ,,r.:::n:::n:c::n::i:: 
. la trÍ1d¡f~o t~~-i~~~~¡;~~~~t~ll~ ~~a 111. posesión que ln propicdnd, 
cn. ~i\1':~·~1i~~b~~#'~~!~~~:~Y~·~~.,~ómPT'llVa-Dia TeVi~te -la oicuicntc car~ct1_ 
ri~~iC-n ~·~:~~:n}¡~;~(~~··. p;~;¡c·~~d ·de-. unu coao por el moro conocnti-

mfcintO · dC lo.o--partoc ,no aicndo necesario la entrega material p.-1ra. 

r.¡ue cmrto nfcctoo,en 1-;opañn adopta lo tendencia del cisterna Romn-

no j' i'ºr ullimo nuc:i:tro nintcr.in rrn npcr;n nl ,·crP.cho Francea nl no 

n~r n~ccnnrio ln tr,ditio pnrn trnnomitir la propiedad,ya que o¡~ 

4 rn por el 1!111ro conocntimiento. 

El cnpi tulo ocr,undo ca ma3 amplio al hablar--

d~ }n com~rnvl'.'ntn,ti:>rln vez que se tocnn tcmao importnnteG- como. el 

conccplo el cunl oc debe cnt('ndcr como el ncucrdo de voluntades-

por el 'luc uno de lrHJ ¡111rlcn ce cc~prcr.:cte n. tr~nf'>fP.ri r la propi;:, 

dnd clr unn coon o dt? un derecho y el otro n pngor ¡ior ella un p~ 

cio cierto y i:!n dinero, aoi tnmbi!!n como que debe entenderse por 

pnrlcn,hablo del consentimiento y objeto como clcmontoo de exi*-

. tencin ,nhorrt bien loG rwr¡uini too de vulide~ cuando un contrato --

ya existe ~on:n) cnpncidadi b) nuncncia de vician en ln voluntD~ 
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c)licitud en el objeto rilotivo O'".ri.n::;r d)fo~mnlidad que la. l.ey e.-­

sl.e.blcce. Una .vco·'..-'.i1u~<:~'~:~:'.~·~·~·¿'.~~ ~~?~~:./~-G~-~,,i~:cúrti-:~~:~o efectos atenci2_ 
.---: ::·:'.¿ ,.',.~.;·'... --~-¿_:! ~--- --

no 1:-ns ob;t..icnci_órie4~~~uc_:'._:~1.ó#.\~:~~,~Tl!~-!i_o_ ·-~~_iit~>-~-ó~pra~o?- como ~ende-

dor y ~o;. u~-~~·~~~: .. : .. ~~:d·::_t--i~'_b;~\~~'.··'·~:~~~·P.~~~~-~\¡_. :~'~;··;a~9n ~~l objeto cit~ 
ntJo ·l n v~~nt_~~-:áe·_:~~Og_:~~i()i"f:i.C{Q~~-~'.~~-i'.~~L~.~~~~ _e6 :._ra~:tible aielllpre que­

!lporcr.c:ln ~~ii-~~:·~}i-o~~:)~-~í·/¿i·:: __ -~·di;.~ri'.·i-~o-·i'c~:~~ -~'~-pi-o piedad ,paro cotar ex-

ccntoc ·an d:_~-1~~{.~-~ ~-~;~~'.jü-~-~~-6;'.;:-~'-~t:-~i;~-sc/h~-éicndoae en el mismo coE_ 

~t.rot(l· conntnr .:tol -~:¡:(ti~··~i·¿~\·~~-;/~-~·;~~~-¡i-orte la vento de bienes de-
.. -.·- -.:,· .::_: 

incnpnci.tn~lo~ o.oí.o ,:ser.O.~ ·-v·~iid~-;;_:--~i·?lo se hace· con la anuencia del 
.... ;• ··-~ .. 

. Ju":; _ f,:úniif:-~f, c~~:!-~'f-~~~ '~!-~cit~'.d:~ ···~é· .. ~~~ nulidod relo. ti vo. . y_ por ul ti­

, mo ·100 --b~~~"~ -~u"j~'t .. ?jf ... a~·:·6r~Vhm~·¿c~;r~c~les que t_ro.tandoGo de in11--
-!'""- '0-

uc\llco dclleri_ ~~-06~-{~-t;~~~· ~~~ ~~'.·~~-~&-+~-t~~~ d-~,-_.in propicdad,sieñdo -t.Q. 

do ·10 1¡1Íc_ ao: mcriºcionn ~n< e~'.c~pitul_o segundo. 

- r:n-cl ·tercer éapitulo lo refiero excusivamJ?n-

te ·n lo compraventa de inmuebles en nucttro Derecho 1;oeitivo Hl;x.i 

cnno,h:;iblnntlo de los puntos mcncionadoo en el parrnfo anterior 

rcfP.rirlo ~:r.cluoiv.:tmente n loo inmucbles,ln unica diferencia es 

~e hablo de la. cor.:pravcnln rJn ra~on a uu modalidad como lo son -

a)con r~ncrvn de dominio; b) en abonoo¡ c) con pacto de preferen-

cin y d) con pncto d~ no vcnd~r a determinado peroonn. 

ror ~ultimo hablo de lnz cuuanG y efectos del-

incurnrlimie11to en la cor.lprmr~ntEi dn inmuehles,cntcndiendo por ca.!! 

oo::s voluntnrias n loD vicio~ oculto5 1lo culpa ,el dolo y por cau-

aao cY.tl)rnno el caso fortui lo y fuerz.a mayor.Los efectos son sill! 

citar el cumplimiento de la comrre.\•cnta o en su caso la reocisión 

ndcmn::s ·J~ ln rell?nción de ln cosa pnrn el vcndtJrlor 1 rP.tenci6n del 

prt~cio ¡:-nrn el cornprnt.lor ,ncción de reducción del precio pnra el-

compr~rior,t~rminodo con el nnulisis de un caso concreto cxp 111fY,O. 



Hl:.CEii/, llISTORlCA IJEL CO!ITRATO IJE COMPHA Vi:;HTA. 

A.- ROMA. 

~e puede npreeiar que la compra venta en la 

Epoca Romana, tenia las cnracteríoticaa siguientes: 

1.- 11 ?lo era un contrnto traelntivo de dom,!_ 

nio toda vez que dabn lugnr a una obligación de entregar, así--

corno en loo derechos modernos Aleman y Austriaco, en cambio loe 

derechos Franccnes e Italiano disponen que el consentimiento --

t1ies¡1ecto del. objeto y del precio traalo.dan de una vez, el domi-

nio. El Derecho Mexicano no porece colocnrse al lago del Romano 

;; Alcmon. 

2.- En el Derecho Romano s6lo obligaba al -

vendedor n trasladar ln posesión y no necesariamente la propie-

dnd del objeto del contrato, a<l~iticndo ~l Derecho Romano la p~ 

sibilidnd <le una venta de conao njenaa, rcccdiAndo la anterior-

actitud mediante la fi&ura de la evicci6n y del saneamiento. 

,_, __ 
1 Floria ?\11rt;11dant, Guillcrt'o. Derecho Romano. F.lfo1. 
2 Florio Harl;odant, Guillermo. Op. Cit. P. 401-405. 
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En cambio! .. -~~ D.erec~.o He~icano ~isp~ne _que­

;"Ilndie puede vcindcr·: Si .-.~9;: ~~-:.-~~,~-~'.-:.~~::-~~~---:~u ~r~p~~_dad_11 • 

\J-~~-~~i:·::~~~-~~-¡'6~~~-:~~i~i-~~~~r~~}_:~~ ,-dinero. Si --

se pncnbn on bio~c•º{.~;t~~~ii~a;:t#;fº :1;r. una. compra venta, si 

no un contr~to inno~C'~od~; '' ~i¡: ,:{ •( 
··.El;'~~~~~~ d~'tii~;'~~;,~ir los oiguientes requi 

:<· .;~-.:.:-.. . . _, .. ,_' :·:I,: __ -~~:-• . 
aitos: ' · ;,\'.• ~)i4r .. ·.: .. · · · _:;~;-.e __ ., , 

;.-~;·-· 

, .~::~)·-:·~:: Q-~~-}~fi_'j'q\ c~S ;-dééil-¡ determinado Ó !!--

ci.lrucnt,, d'!tcrmi_nab~c_; ~\'?.:·~_>_:-~ ':~\,·.: ·\::~·" 

.-,;-;·sa·f·-~·."1é'~-d~~d~jo .--:-~:~ -decir Ílcorde al va--

lor riel -_obJC_fo -que ·oe lo'-~dabll-- en'~ C1 -c-~m~l-cio en-· ~se momento • 

. -d).- ~er jtu~to, ·-o aea· que la cornprn venta -

no ce hiciera por ccnoa de ln mitnd dc·~--~rcs::ió_ jun:t(_'._> 11
• (_~) 

LO:; ¡;;;JJ.:;1<:;;; DEL COVil'ilAllOil Y l.Jt;L V t:llDbOOR •. 

Los deberes del ~omprndor eran l~o sigui~n-

.. Íl) .- 1_1fni;nr el P!'Cció- convenido,- si'·_e1 -com--

1:rodor hubiera r4:!cibido- ya. ln mercnncín, el retrtú;o en el pago -

del prcCió c~Uai.ib~ ·~~tcr:7on:J morntorioo lt:t;nlco • 

.. _ . .,_ :b) .:.. :Rccj bir ln caen compradn, r.n cnoo con­

trnr_io_, j:nclÍ:·!'.i.i.~_\~n ·,-moro. crcdi torio. 

-LO~-_; LJiti~~?~5<-~DEL- -V LHVt;üOR iñAH LOJ ~IU Ul.c.Ilr.r,;~: 

a).- Gunrdnr ln cooa en GU poder decde el -­

morno.nto· üc'·lzi:c_(;~prn.vcnta hnatn el do la entreca, ré-spoi:idien.-do-..; -

Q la _culpn_··leve·, Y n fortiori, de ln gr~vo y del dolo. 

b).- Trnncrnitir al comprador ln posesión dol 
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objeto veni.i:-da 1 la entr<?t;a de una coaa especifica debía hacerse-

en el lur;nr Conde ce encontrnba en el momento de celebrarse el -l 

contrato, tmlvo pncto en contrario. 

e).- Heopondor de la evicci6n y de los vi---

cioo ocultoa del objeto ( p~ro no de loa visibles ). 

Los deberea del vendedor encontraban au san-

Ción~cn la octio ornpti. Además en cnco de evicción, podia proce-

~- der según el caso, la actio autoritatia o lR actio ex stipulatio 

duplne". <2> 

.. 

B.- FkAJICIA. 

Siguiendo con loa nntecedentea de la cornfra­

ven_tn, ---~)10;:~:-le ~-toca n Francia exponer las características esce!! 

CiD.leo -de la compra ven ta. 

" En el tiempo de Pothicr - que inspiro al -

Códii;o l~_apo~eón s~ sostuvo 1 escribe Roginn Villcgns, que la com­

par~v1Ynt.a no era trasl~tivn de dominio por ai sola. Sin la tra.d,! 

tío, rcro se reconocio que cstn podia s~r sirobolica o ficta. Sin 

ombargo, ;¡a o.utoreo contar.iporancos de rothier, sostenían antes -

del Córliso Frnnccc, que la compraventa p~r oí sola transmitía la 

propiedad. 

El Códico Jtapoliónico 1 la obligación de en--

trr.i;ar ln cooo naró. por oólo el conocntioiento de los contratan-

tes. H~r~ nl acrcc:rior P!~p~ctLiri9 y_ podrá a cu cnrgo aquélla de!! 

de ('l inr.t~nle en qua hayn debido ent.rP.~:arsel9 aún cuando no se-

-~e_-_._:-_~)-,;.>~:-·~-- . 
3 Dr. Li1i s Üuño.z_-•. Lci_ c.o:~P~~ve_nt'a P. 7 

'• lJr. Lu:i'a i(uño~·~- Op~ Cit •.. P .• 7. 
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,, 
'·,· ..... ·,• ·-

h"'lJ;"I ·1~rificndo la trnditio. A: no ser 
·-· , .. "'' de"ti'dór'~-se'a -mor~so- - · 

º" º" ~rc.;m:•h y ouyo ~M~~q"~:orH:-~n ;~º~!'.:C;.~~i~:-~"ª~t", y ries¡¡o 

de f:1t.c -Últico 11 • (J) - - · - .-.-_.... --<;;--i- -:}'-~f:~- ;-.~:;~;:"-'º: 7> ·. 
·, ?;;Ge;~{i ;f~r~;~:::·(? ll~~~~.,,~.J)\¡¡~'ie 'la~: partes 

y lo rropi ~d;uL qu~~-~~~::·, ~-~~~~{rL~:~·.' ~·~::{"~c/~~~6--r~/~ el .·'~acprador, -

rcq1ccto d!!l ::,.~~~d~'.~l'.~-~-, ;dcGde el momento en que se convenga en -

l:i coryn··¡ on~ci~~--,~~~-a·, -~-~<.~~~~e 18. rrimcra no se hP;tn entregado ni 
._.:_,·::-:::·:. ·. 

p:!.r;.':\t1':J -r.:,1 he·i;~-1:1·~~ 

El artículo 1138 antes transcrito De encue~ 

trn en- el ·c6d1-&~ rfoP01cóo n proposito de lns obligaciones de --
:~:<':_-·_._.'<_·~ .. --~.?, ' 

dri"r ·1 .. --~~n-~o.:~~~--~:-ª~- ·artículo 11)6: 11 Lo. oblicnci6n dt! dar compren-

de" _la·-~:~-~ :.~~~~~·f;_~r ln -cosa y conservarla hasta su entre so so pe­

na -·d~-· i~d'~-:~~i~-~r lo:s dañoo y perjuicios al acreedor11 • <4 > 

" rnrn el ordenamiento Francico la obliga--

ción de- entregar ln cosa lleva o.pnrejadn lo tranamici6n del do-

~inio, pués perfeccionnndosc por el sólo consentimiento, hace -

al ncrcedor propietario, pero el dominio lo adquiere no sólo en 

el ~omento oiGmo del contrnto, corno lo dice el artículo 2014 del 

C6rHGO 'li~"nlP., eino d!!sdl? el inntnnte en que ha;,·a debido entre-

;.nr.n1?lc. /\{1n cuando mn.tcrinlmenlP. no ce hnya verificado la trn-

ditio o ~nlrccn mnl~rial. 

De ~otn virtud ne acepta un~ traditio vir--

-~-unl, aimbOlica juri_tlic~ Ó fic tn. 11 (5) 

A partir del C6uiGo Civil Frances, toda en~ 

g~n~c~ón de _conns cicrtn.s "J deterrainE'.dns, implica. La transr.ii-­

ci6n_. de ·la pro¡:icdnd por efecto dircct.o o inmediato, cin nece~i 
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'' ~n.cl C6digo Civil Frnncc~ se feclnra que 

laG enajenaciones d~· co~as .'l-~~ ~~ _eo~nn dctcrcinado.a inrlividunl- \ 

mente, _no tranm::iJ.en ln,prop_icd~d, _s~no _que ea tlr.?nester que ln. -
' ' •• <. -·'· 

coi::;n -CIJ ·11a¡;n ·.-'ci•i~t·o ·y:'..sir.lbOiiia, ·-·rict·n ó -juridicn. En efecto l!l-

···'·::'. '_:·~<."· ... __ '.:-.'.'·~_:<> : 
CO }:iOT 10.· .. 7.en:~rCfQ ~ .. r.1~-t~rfo~l·¡ &~te ··seria el L'l-:?dio nrtr; adecue do. --

Pero ·-exi~·~:~n.'.'ot~~:-~ ~-~-~ib'_;-~-~~~;-~-~r~--in~rln simbolicnr.1cnte, cuando -

Cl.nc.rt'~-~~·z._-:·f~-~i~~~- ~-¡·~rto aímbolo, por njcnplo las llaves del 1.9_ 
- .:_'.'-- - ;' ___ ,-·'_:. - :.··-.: :._:_-; - -~;._ - . , ' 

c~l -do-~d~_'.·~~-"~-ricúént'~n 1~ r.1~rcRncia¡ o fictMmente cuando el a--- . - - - - •. . . 
C:':n~~~r,~ ::~o~,··r¡~~~ h~,b!:?r ro:ocibo la. coon .:tn t!?o de que ne le hl';:a-

cii.troün~~;-· o --'~i-Cn_ juridicomentc, cunndo lA ley rcputn f;?ntregndn­

~~--c~o·n _!:ri- c~crtos canoa por ejemplo, cunndo ne hnce entrec;a de 

loo tíluloa n trnvbc de cotos cuatro ncdioo, entreea real, fic-

ta 1 virtu~l o juridicn llCGRrnos nl principio del Código que di­

co -udcl12rr.1inar ln coan con conocimiento dcl·ncrc11dar11 .< 6) 

'' En el GiEl~rnn !ranccs el C6digo Civil ea-

t~blcce ror sus artículos 711 y 1138 que ln propiedad se trans-

mi te. por el aólo efecto di'] ln convención• r¡ue por si- mismo con-

ficrc ~l compr~dor un iuo in re, y que el articulo 1583 1 reíi--

ricndc.5!" ¡>rccisnmcntc a lti compra.venta declnrn, que "ella eo :¡::.!.r 

f~ctn entre lao p~rtns, y ln propiedad oc adquiere de derecho --

ptll' al compro.dar rcopocto del vendedor, dende quo haya acuerdo -

sobre _ln-_coaa_ y el precio, a.ún:¡ue ln cosa todnv!a. no haya sido­

en lre¡¡ndn ni el precio J!DC~do", <7 > 

5 Idem P,7, 

6 Idem p;a, 



-:ror-- el1o se riiCe _q~e_ -~n-·-e1 \1~r~Ch~-~·frS.riccS· la 
: . .:: .. - . --·~ ._·,":c..';c-,_.' ·:---~~--· 

ta. o:-r. t•tr!!..clativa de do:Zi~~,c.,:·_._.-

"ii~o '.: és~i~ ñd o~~'.~~~ue ~;;~-í~/-~~i-i~.~3~~;·:~·~·1-· sic Pie co~ 

:::::=:•:::e::e:J:::~a::tó:a0~::~~:;:;t:;::tt:·~~~~!·I{::::e'~a::~:~a 
\·;;;;·' 

para loa-. t-!?rceros-; poique 'ho -~:Eiie.rnPr·e-:;.~~ .-cc·o·no-¿idá\ .~e1· sis teca ac-
- " - < •. '· . . ·_.." .-, ·-«--.:-· -~ .. ':.°;'" ',. -_,<,_-, .. e;·'~· .··. . 

t1rnl -d~l d~recho !~anc.eci:·h,~·e'~:-~'~t~·a-~'.~ÚSt'úl·to'~: ·_;.).- Tratandose -

de eoon:; · inr.7uebl~~~:· ~-:. p_r~1;f~:·~~-d.(~~:.;~f-~aftS.riCr~ éon relnci6n a -

lao: _p!t.rt_~~ ?Or lá .Goln -~'?-".Y~~~-~-~~::_p_~-~-º.:':·plu-a que sen eficaz res-

pecto d.c :-ti!rc~rOS :es -~~;~:~~_;*i~'.;~~:._·:_i·~~-~~~~~~c~ón o trnnscripción-­

ryn el R~¡;fo~ro de J.~' ¡,;;,;1~J1.í 0~rti~\.i~ .11~0 Código flapoléon. -

:: ~-~ó::~·:::.·;::·~:;:íi°¡~~;¡~~:l~c::Ip::::c::d ª::1::::0

:: :·, 1'::~3 
t_~nlo 'ij~-- ~~n:-~;í_a~-~~-~~~~~<d~-::~7~~~~pa¡t'~-o--como -r~npecto de terceros 

- ar-tíc_~(lo~ .J:~1f· __ ;-~y:_.i~?9rk~t_'i~j';~~-~-~~:~.d~--~J-~di.t_oc que sa ceden o -­

v.eild~ :po~:. ~~-<P.~?~~~-~;;~~:~ti;~~~~~'~.;~·~:~~,-· -~~.~-~?F~~ible 3- los terco roa­

n. r•ortfr~o· l~n;~~;T•~:~~¡:¿¿::~;'d;i.<lo}C~dido 11. partir de su ncc.g 

• locíán··P<!~ :~~~:~ ... ~H~,;~-~~ .. ~·q-~-} ~~~-~6~Ii~- "p_rctiéribo: el nrtículo 1690-

d«l cóni¡;o c17.i1:z:;d~¿·~·,_!' cin 

medio ori'ca·z --par¿·t'f~:·,--fr~na·~i·ción · d~l- do:ninio por si Gólo, res-...: 

l'ccto dc .. _costi~-':·¿¡~}~::;~.':;~<<·1~t4'.!rminadna¡ C6 decir, la propiednd -

.ne tr"n~·~;¡-~-t:c:.~~~~~ _cons~c~1!?nein a directa e inmeñinta del. con--

? ldon I'.9-10 

B Ido" I'. 9-10 
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trato, 1:du n~cccid::td di? rccorir n nineúÍl~ i~~·m~·.-.? s.~ieb~:ida_d_ m.-3.a 

' . . . • • ( 9) 
co:io ocurriO '?n Cl Dcre·cho Romano".··· 

·.,_:. -'.: - ·. . 
.. ~~-.:~ij,~ ~~~Ga···_cv~·l~ci6~ p_r_epn~R ~ate principio 

rnod0l-!1o _ q~~r~·-~lc~a .. ª·" foi·~~¡~·~a·e·.<·~n ... ~~. Có~iso tlapoléon en términos 

aeooJo.1.l'te[i ·a :1n~·~iro'í~·mu1a··. 'ace'Ptn·~:úi: por nuestros ordenamientos que 

diCc·n: lta!:: i:~--~·;f~~~ :·-~~:_a·j·~-~-~.~~¿~e;~.~~-~.d_e:' _-c·oa~o cicJ~ta~ y determinadas, 

ln ~trn~s·~i!~i~·~<-~,~ "f;-.~;;;~:pi~-dá.·dtFé: Opera·· por o fec to directo e i,!! 
, ,•, '/1:.~ :t,:,;:·.~··: ; 0<J, '• •;-'f 

mf!diato ·\d.,i::Cé>ri~tr;;·t·o··~ _.,..o~in<·nocaó'iaad··; dc··~tradi ti6n, ya que sea n!! 
J ,.;;;.,~ •. ;?'.:.' ;;'.:Ci'i/,~':>'·i. < ( 10) 

tu rnl ·_o · ai mboii·cn .. ,:.('t,ar tíC ulá -: 201'•) 1! :. . 

~o·;~::~'.~!~::·.~~i~1~i~{ft~:~J:~<:~~~~;~{~.:i;;~rt~-i~·io -~nunciado nucütro C6dieo-
.->:~~--~ ~-·'i~· '~ -"~1í.·>· f{{:E ;¡:,~~:));' .. -

'hClbln _dC -i_~~é~~~--j~;~~~~-~:~-~~;-~f?:ff§~-~ti-~_~§~~r~~~ Y determinadns". Con--

vim ,;!'11f~C~1J,tit:~~~{~iWJ~~~~~~~~~.ll(c~ el. contrnto por sí s6lo -

un rr.c(Ú~' cfi~ft.i·~ p·~·r_á -~~~::~;:ins-~fci~n del ·dóminio para toda claE~ 

:!e bi~~-~c-:;_~>~~:~~~··. ú~i6-~·~~-~~-~ /~~rrl los indiVidunlmentc deterrninn-­

rfos •. ri:frJ~i-~~+_iueft~i~"~~ílttúi'-:individunlmente d~terminados rige el 

principip .-'~~~-;~~~ ~--~: <~~<tratli tio rcnl, simbolica o íic ta". ( 11 ) 

;~r ~oto el artículo 2015¡ 
... --- . ~· ~ - : 

;;:» .. 
.:,.: 

_-1('En lo.s ena.jenncioneG del nlE,;uno. especie -

•· indc ~c:·~_i·n:~~~á'.~ ::i~}Pr:~P-if'.?~nd ~o se transfiera sino hao ta el C".o-­

~~-cer cierta ;¡ determinada con conocí--

/(~~-, - (,'-;:··-~'ro.i.·cl cato ca nccconrio recurrir a 1a entro-

::~ .~~~~~-¿!~~ii1i€;:;¡~;·~Eti:::,~~~~4f~,>~fls f.crf!?cto rarf\ idcntificaci6n -
--,---=----=-----~~:::;,o=_-;:~_;.=..,,-

dc ln cÜ¿·~-¡?~~~i:fi_~:~~t~ q~C:<:;~O: · 1~·. conoce, dondos'é! por recibido,-

'- ' - . -·, :,~ ·. ~~~-~-

9 fiocintl. ,lilleg~S',·.'R~~ac1. Derecho Civil Mexico.no P 310,311, 
.... 312 .. 313.. . 

10 ílo¡;lna. Ville¡¡aa·, HnÍ:ael. Op. Cit. !'. 

11 Idom P. 312. 
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p por úl.Í.~.mo,_.a_.~n-_.éñ_,t;r:c~~-.:_:::í~·~o-~i~~-'-: ~uc: tnmbicn tiene los mis­
.. :,· :,; . · .. •. ·,: . : " (12) . 

r.ios cf~ctos t1o··~a-~.~rn_~;ci __ 6~'r_en~>'.~':-~ :. __ :o-
"-' . , -· ... ,~ .... _ ... >:: .) _., " ' ·, 

·~;.?·:: dfs"cü~i6ii\kcé'~c~ d"e q~e o"i ia'.- c~mpra-VP.J.! 

tn ea '110~---~-~;t~~~;~~:~~~:r~~ ~~~;.J~~-~~~i,~~~~:~~-.. -~~f,Ú.~tfl~-.n;,-~~~~-~fJ~ --~-º~º en México-

Pl:l~dé, c\m·;¡~~dó~fk~k·'ci';; d~Fíni'.tiv~c;-~~L;: ~iú{liicÚ{·dn··~~POrriU--e· los unicos -

n~c;üi;Oi{·t··¿;.::.·q~~ ·:·iúí~;< ~¿;~~-~- -~--~,~-~e'.~·~V,;i-~---~~--- t~11nm~Ísi bilidad del dom! 

nio _· p~·_r.'·.vf~t~~~- ~-~·t,:t~-:·:~f~·~t~·~·j::_~-~~tn -:s-c_._:_~~rmn en· ln definición del-

';· cotfl~~'.í? . :/~~-~-~ {~-~-·-~~::;:urin:0·i~·~.~~~~~-~a'C.i6_ri<incorrecta, puesto que de­

vem~r. r·~1~~-~o~~~ \~. d.ofin~· C.i.~~~:·co~ :oil:'"on 'prcaeptos del Código C!, 

vi1- que c.l~rn~hn to_ d11r.11.ic:; ti::r.n _ ~~ OfoctO ,t"rünln-ti vo de ln- comprn-

vcu tz1" ;< 1 J)_ -"~-;. ·¡.:) . 

···.'.". 

)~:;;~:- ~ ~ . 'J 

·~t:n-' -~-~-·~~~~;~-~~~-~-~·;.:~{~!i~--~(!~i ~-:~~nt~_nto _de_ comprn-

- vcnti:·-ti1 d¿Cfr ~qü~-;~~p~'~<'.~i~~-~\~iiº~~~;- dé ~i~~ii1:~g-*t~~·t~~·tcs se obliga n-

r•nt r".'[;Ur unn. ~o'~n·_ .. d~tc·~-J:¡i.il"~dn:_~.-y· ci· otro n · pac;:1r por ella un pre­

cio- ci_crto_'J~ c~·-,~~_i"'ª"éTO ~~:~._::~:~~~~~~:>-~~~_-lo ·-rCpieocnte• , desprcndicn-

1.- Que ;ttravéa de el se descubre la cnencit~ • 

·...;..· 

oiimln.¡51C~t~c:i de ln convCncilin, pu~G que la obliSaci6n que son -

oi;;n:t qúc ·rio non todaB pero ci lau cacncinlos, actun.n las unaa-­

co111(') Cl\.um1n-~dc 1:-.n otr.io. 

2.- 'iul'.! tnmbien oe cxprer.a. la na.turnlcza---.­

conncncunl,del 1:iiio/ según ::;e ~riuncia en ln f'r 0 se' ee obliga•, -
. .. . 

t¡Uf? utiliZn :Pr_eraed~~tn,da~~~.-~~ el _:tcxto 1 :cuyo, enfoque queda corro-

12 Idee¡ P.Ji) 

13 Lo~nno 1lori~¡;n ,F~an~Í.oi:C>. Contr;;tos p 101. 



bor,.rl.01 :.1~c·m5.f!i ··pfiJi',.' c1,;~~te~~i~1!_.~.~~ - P!"~é~p_t~--~--~e;J...>1~~~~-curo_ 1450, con-.• 

nrrc~lo ~-{ :.c~:¿i ·~-.~-~- :~-~-~~~·,+~:·:::~:·r_f~~·~~·-~i.·~'~a~~ e.~.~r~··_~Omp~adOr y ven-: 

Jedor·;-
0 

"/. ~·e·rá.:'.'~bi:ii;~·i~:.ri'~,~~~D~~-~~a-~b·~G"~~i "'Ubie~c· convenio e:1la cos~ 

objeto dc~:;é~fü~Vi.i;~1 ~t~;~~ci~; nGnquo nh! lo UM ni la otra­

üe- hnyan ~-~·'tt~%.;:?.~h),~;.~J(;;. ;'..~(t, <~~: ,~-,~J~ 
:f.\ ~'./J,,~ ¡f~e·:i~~{~ncbio;-no np,.rcfe en la definí-

ci6n .dci c.~ic.c.n·c1·á ·'·PJ..o:É)iá __ :~~~-, ·cOlit.Cñido del contrato que estudi~r::os 
. '.'-' 

pu~&to :ilue>·a~·i·: ~o~~·ep·t~ le.¿;n.l no se infiere en r¡ue sentido se en-

trega ln cosa. LSto Plnnt~a el interesnnte problemn de deterrnin~r 

la ni::tttir3 1ez.a. jur!dicn de 1.:i cor:i.prn-v~ntn, que estudinremos a cr:-.!! 

tinuación. De mom~nto oólo dtrcmon que eatn '!'Jntr.ega, a pesar del-

uilcncio de .l!' Ley, tiene un:t subatnnfia traslittiv.n, y que es el­

cciuAc juridico ntrnv.éz del cuál EC ope_ra la __ tr,9nsf_erencia domini­
( 14) 

cnl de l'l cor;!'! 1 que en a lo que en pur.~d~d. n~_;.obliga el vendedor•: 
0 Resu:ni-endo l:Js -ari.tc~io~es 'Consideraciones -

,·-... .----
podcmon di:-finir de butln el c~ii~r:i'.~o -d~\~.-~·~~·jjrn--~cVeiifo, nceptnndo ln 

definición dr.l Códieo Con_lo:J._-~di .. tó.~riento~;11ccesarioe,dicicndo que 

ros"or¡u61 r.on trP to iior cuya ',vi·~-~:~{;J'~d· :;~~~·~·na ae obliga a entre -
-. ·_.,_'.':<:-· :·.: ·:_::' >.; ·'. ;: 

""e,nr n otrl\ una c1Joa c-:>n' lñ 'r1ri·~·ii:d~~:,d_e .frnnaciitir, a cnmbio de -

que !'~~o. .<.:!ttri::ot;1.1c 

:ion te". ( 1!,') 

un é~-fa·~i.i. ·.r.·.~~~~-t~~.~c~: d:i.nero o aigno r¡ue lo r~pr~ 
,., .:-~.<,.j . 

~ ;;¡/ ~,;i~i.1:111\ ll::; ~,, l;fIC.;GI,\ 1'ili.~L1\'rI'/ t. llE Esn_ 
',<.-

>.·,', .. ,) ?::/ >' ~· 

:;~~Ú~;;'~id6' J).'~t~~.·~·¡'~~ .~~··lo,;, prcbl~o::iz _r.:n.c tr:in;:;t)!t 

· d~n t 'M" ,len tró· ;doíe;~€~1iidr~Í~gaicf ak º~~t,..~tº · c1. cnmprn-vontn1 

(iii)¡ ur¡; l'cfin, f'cdcrlc~. ;~nj~;rt)·:n IJorec;;~ Gi vn rosr·•ñol. · P 

"'(1:;) !'ur¡; P~iia. ·~·~o,,~Íí:o. 6,;; Ji~!';· 
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9nn1uo __ ho;(,~~Jl' ;~d1n __ -~~?.. ~te~~~~~~.{~~ ~p_~~~J;:~.~~-:, ~rrrPo~tñ_n-~io.~ po~. la ,ln- . 

bor urd fic~do~á qui ll~~<~~ ~/2~q;on ist}:~.int.:ido,h doctrino l_ll 
.. ,, .. ·' .;,;·+~ ~,-_:_::::.:· .>-:~~ .. -·.-,;_-·· ·'<~~· . -. . ·: -

,;; ,:,. · i\ ~rii:e"¡"~.,~~~cit6 .~w(l~~; a1iti1Íg;,ir tres part~s 
. -~..:U· ~:~-~)'.;f:~:fhi~~ f~l~~--:~·k:~ü~:}D~~o-~\-,~· .:,R-~nfono. -·-En éste de-

·>?,·:.:_'.:::.:. - . " ' . ' . 
. · ' - · ··e·,~.¡<,, •_ ·:;;,\·;· :/'.:;.:-· ... ·: '. :' -~~~:·_·<:. --~': • __ -:-e 

r~cho se º\;e~f}.1¡. ~~:fl;;i:;f}t~~;· q~f:·;,o:•::~•n.tra omb,. jos ni imi: 
tidumbrco.·'> ~i- vcnc.l:c~oz:o.\sol.o:'.nc:::obl1ga>o_ entrcc.nr lzi. coea vendida-

,-~ ~ i-~ qij·~-~--'~·ri·~~<,·c·~;f-~-~,~~~;'..:~~~~~~~Pf~-~":Jh.;t~-i,~r¡~·;¡~~~;~{~ri ~-'~·i¿e ·la que en vuel vc-

con t cn i_t1o .··~6~.~-;~_'.;~\;~~;~·/;::·;~ri ~;l:~~¡~~:g~\~~~~~;r~_n·: .~~~:·~e;i~l del objeto del­

con trn to.: ~J-~~:~~~.~.-~~h t_;~'.~,~~~.~'.-;-~~-:1~~~~}t'e~:~f~; r_~~-fondin sólo de la 

qui~ t:1 -.:··~' i~i:6it{~~ -.:.k~-~~:~i·&-:> ~J~~;:~~;-«~_--~~-~~--·;-:_'.:-~·;~ ·::~-e.- o pe roba púe e una 

tr~·nof~ircúci.:1 ·:·~;¿a'i~~·i:¿~]:·;->~i'_;-~'cj'~ti~\-~ ·.do co--traalativo de dociinio-
~ -_ i.,. --- -~-_..' .; c.,_:_ '~' ·. '.' 

~sta _ !;;~ :· d.ebi6 '.cit .. _ ben t'1:i. .... ·do,'J;.A:.;iij~1(0:.)·:: i6n tra tadistns írunccoeo 1 n-
: ; ··.- , __ -·. -:- ._,.., .. ·. ,' 

~tu~ lÚ1bi3 ·~?.S<l_G .··.c"criryo«'i6-s·~.:~:rc:~ion:P
0

Í:-ovicicin::icles) no subcepti bles de 
. ,. - ,', - ,. 

dininiuc, ~· ~·l'~-~~~n:~~-.·( ~·Or:lo .-io~-':-p~-~C&ri~oG), que no i.-odinn a.d.1uirir 

C$'2 dc_rc~ho_¡ ·y_/ iJin_:;--~~~ii!'O?:-,- .·~~. ~f~~9_i~n- ec'onÓmicn d~ ln Ventn eXi 

J!n n,uo ~u-~rn -,::~c~·~'i.b~--~- n-"~~d'ci~ 'y_.pUdicra..'_recoPr Gobre todos loA-

y --

por ello .ne. o,b~~vn :·y'~-,·::.e~:,:~·~a~~P~a~~·~mc_r~1l~: de--oqüel derecho• la.s­

lcn:~ ro~inn ,~'·" i~.·~.-~J~'t~~n«i6;=.-;.i{~-~~ tr~ t~~ 'de e-una." }1ropi~ -~c!icncia trncl.u 

ti vo, c~u~cfündn J.n\r:¿c,·~~n~ido':iÍ~ro~ho~ nl COL1prndor que podía 

e ji? i·c lt~·r rOr .. r;i~di ~;::d·~·~;~~-~•~:· ~~-{i.ó>~~~'~ti. 

'-· . .-,_-

-.~:;·Ln!::d6~~-t~Trin:-.ci'túitificn .de ccj:oS pnise;:-·po~i -=., 

,;.;.blcmonto irr.¡iu1,;;;,¡;;c¡:;~,;~-~\o~·~h~Jilciico defensores de la d~ctrina -

d~l <le rn:ha n,'.t;:,,~~·l~ ·dota ·:t :'ii~PJ~~vcn tP.,iurc propia, de uno pl!_ 
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'iq, virtH;ili1'1d t·rnolativa. J~l coutrnto ·ror ni, oin necesidad de 

-. tracl iccióri~ nl,~tÚÚl:/-. C-~.~~~·~~~-,- ~:~\'~~:,~_~i~h-~mi~-~1-~o . __ del -dominio y por 

r;u mismo otr1Ja~rniento ._:_~l :C.Om1;·r:Ei"dri~i.~'dG~ie'i-~ la- :propiedad de la C.Q 

-\J-~- ::~i¡,:> ,.. ·':: __ ~--. 

-' 

ca. ·-.: ·::;~:.~ -

" ,_ :--~'.-~).~~-~- ,~i~~{~'~c ~~~ncr11mente oecuido por lac Lc-

&ialaci~n9·~~-~:,:t~ ~i~t~:~-~~;~:~ --·;U~(j~:-~;;·si~~-~-~mao legiolativo~ De oren­

niza ~~ ,c.omi~~,:~~~~'t;-·;-~~~ i:Ü~ '.:·~~;ié::~{ijJ-~C~mante conce11eunl, pero C.Q.n 

~.: fin::ilidoc! ·:_~t·~~~~i\~-~i~-~:~~:¡ ~~- -4;'.~-:¡~;:::.:~l-~_;_Í.rcrnfcriL1i.~n to cicl d~minio, no-

bll~-;nci6n nú 

-i:-~i;=:,r.i¡~-~~ :!rb~-~?f~i~!~;~~:·l~~~~- pu~·s .¡uc aólo existe un~ o 

~-!~~~:.'.~:~9-.rl~.-~~-~-~:-~·:~-~;:j~ri~d:~do; no Lrnnr.fierc ci no que r.e 

ohli¿;~- tr t.;~-~~·~~;{r'~-:-~~1~i-~,:-¿:~¡h;fX~-~-i.:r ~;~C?n ~~oc tu, no recibe- er- .~or.ii 
~-:,:~; :_;t .-·_·1·:'.-·-· : 

r.:i,o ,- ni- 'r1_0·:-"i¡ú~~·-_~tiq~e:·:-a:~-~.;j).o. ;n~.~r¡ue~ :\>fJU- favor -Sc __ ycr~~ir¡ue_, 1:._-. 

t.rn~;::ini6~·,;~ ·.< !.~~- --~{;·:~·:·_-,-__ "~'.º :-·.q~~- ~<~·~'.· 
"'-'"'' . . . >;· 

. ·e;.· .• ;; ····:isGtn~~~~~1~;~~6iSée~t~1f!~~,.~~fs: vuc•G-. 

';:n •!l ~tlr.m~~-~.~t~-~ir.9~~~1·Ú~t {~~~º~:.~~~~c_~ .. ~€~!~~"=~~~~~~-~:.--~~:~~C:?.~~~~F~~á t.i qO ~·l.- .. o~ 
trn sr.·-.c17t'?~1~.~~ r~r ..1~~ .. A~-~};~~~~ ~,Y,:)U:~~-ái?~.u:ti.;~ciO:;- bfen en procc­

~o ca ~-~n~ln.r.d'~·~t~:--i~~~::_1~~~;---~~~~~i~itci~>~{ci1 :·~:o·nt·r~~t?'t., bic.n .~ trnvé:i-

;,.:~ •.1n.:i.· -i~~."~i~¡..-1~c_·t,a~,:i.6n.,~:~-~1~i:.~fi~:~-tlo~O_.~ de: lt\ ohiÍ.~'lc.ión de entrc(;:J -

~r: 1 ~ 'cnsD.~-- e·~;~~ O~ti'r.rc·:-:·~ri:-'cl~: iicrl;!cho L:1pnñ<:>1.o-.Gn nucstrn 1-atria,-
.' '-··- •' - . 

pu,s::, r::ol c·ont~~to, .e.,¿·:C.J.·!~i:rn·-:...:_'?ntn-no trn:J!icr11, ror .!ti, el domi -
' . 

UÍO j pr!ro prO{~\l~-e. e~~'- CO_~_tr~, del Vcnrlcdor ln. obliG;.iCiÓn de tranafc-

r~rl~, f~1.~ccnp :~:;;·1._1~·-.,~?n·~~n_···~idn '.<-t -t?-nvé?r. da hecho de-1a·-·t-ntrcr;·t; .:: 
,':_.. 

~ir;~ rl_¿_:-::~~~-,~oblilin:~{p·np:ql'._a_~i;.:_~·C"n,¿edor_-ccs la da _la entreba: .r.:1 con-
..... :.-~. ··, :~. -;;º':., 

trato df.. c.O!i:pr'h~.:.:;~nt·; ~~~~q~:~~ .. -~~~Pi'ido cunndo lAo partes indepenC!ie 

\ 16) l,;cur .P. 

C 17) 1,lcm P. 
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~ntem~ntc rl~ 110 obliBncioncn rnrtic11larc~ ~xijid··~ .~n ln ·conven-
1 

ción rlr,~·1rrollr.n unn ·concluct~ ~f.! r.~tlsf11cción_<re<'.ÍpréC:n 1 atrnv~s-de 

- ! ·:. . ' - --

, .-·Por parte del .. •:cndedor •. 7'· .. '-;~6nq~e ia.e ·partes 

- . . .· __ ,,; . ·--': --.. · - ' 

el(' r:iri d'ld·. -: -~-nrcc'e cornCt · ai r.l' L~f;i_::.l~áor:·:;c~ -·rf·j~~a prefcrnntemc,n 

t~ en e1 ·v_c.nt~~do;;<:'c~,~~;e·~¿~-~ ~/:rl~fji~~-~:~~--~: ;~inii;·~-~-::re~ponsnble dt 1 

-· v 1nculÓ 
1

' ~-l_lo~--i¡J~H?d~--{~·~;~-r\·~h~<.-~~~:~,i'i_~~:.i~-~\-, ~;·;~, ~~ii_.· h-~:~ho ·que el deb(?r 

d~l - cO~Fr;idcir ;_:~:~ -~~~~-~;;~f"iq~at-ruc~-t-c_:~~~~Pi'iS:ta~.a-n~~~-g~_- ael pre~io .- -

en t.l~J"!bí _o·; ··ln ~-~ri:~~)_t-~i·~-_i · ~~f i·g~.c~_ón .·:~~~.'!.- y~ndo~or-~n tr~i;::i da la C.52 

r,;_="!~~·_ii-_ -,tCd~ú~:_c~·-_:~.~Ó~~-~P.n:~-~-C?:. -tjJc~'~.d;1;f..ú6·~: .. -~-~-1-~?r~oo;p,l:lr.dc- cnvol ver ni tu!! 

e i ou~.~:· ·.ju_r.í_di·~·~n_:-_d·j.--fi¿-ii_~s~~:d;\ ·t~~-~J:G~~~~?éf' ·~de ~~ii(:; 19_ ~que -~fuern, -

::t:i::~:r:í:~¡::~.~:r,l::•ai: f j::~:d:id;:hJ:1t0:.~i~~~,cionea de-
r;o¡¡J~fOAfi Y_ ciih1CQri~-A~~lli¡it~:·i;~:-~~~'ti~~ ~ii1 ~éQ~ft:·\c~rt·~ ·~¿{ J¡k OilLIUADO 

;/'. . ~;'.'~> -~-;:::. . ~~- .- ·- ' . 
·· Ló5 n~Úc\tio~:,1468 y 109'! ae infiere la obli-
,., ,.._._, ·_·, 

lirinf!~ ·ci~:·.~·~-~tl~~4~~ ~e- .c?11Gcrv~r la cosa debida con lci -

r,ilii~·~ncin ·-J~;o-fin-~d~~·--~~:lm~n pndrl'.!·-dc fnC'.ilir. 11 , j'U~S de tratri de­

r'!ifinttiv;i ¡¡~~:-~-~-r:i-:~~::k~¡~·;·;~·Í.:óu. c~r-cch1l de los principios gcneralf'S 

qu,. .diÍ;~Í p~-~n·~:~:- .id:~~-·:··~~ij\~:'1~iones de dar. i_;ntc deh~r- prcsupu':"nto­

ll')r;~~.:-nrio ~1Cl }'i;~,1~-~~:,~~~º:~~:1-l: dél vcudc.dor,conc;iotl? en la en traga de-

.:!¡ vendedor ·~-~-. c~lcbror el con tral o de comprít­

vcntL>, oc oblig:1 ., i,. CnerCf;n de· fo. co~n vendida c's decir a pro-­

¡iorcion.lrcl -PlHJC ju_1~!dico _d-c ia cosa. vendida a la disponibilirlad­

Cicponibi li~a.d del co 11prndor. J:;.otn eutreea no es un si:nple dar; -
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•es a.lr.o mfiz.: .• Es dc.·d,nx:-·_.qu_~ ti~~~---en -BU:-;.~i::>n-do.}1.n~ ~mstancia t~as-• 

lnti vn -Ja '.~q~~c . es :~-¡.·· C~~~Sc'.>:'j'u'-rl,~i.-~0'.~t. .--trO.~-~s d~l cuál.--Ge -verifica ~ -
el lro-~.f'?-~.i~ie~~·~-~~-~~i·-~--'.·~~~i:~~o::'.:~{:·~~Ó di~e ·un autor, en aquéllos -

ni,~tcmn~·-.:--i~-~~:~J~~~~~~~-~)}~~~)-i~.s:·;;ue:·~1a trno.lación de dominio en la 

coCipr~~.ver;~,.;-.~-~-.v·e_rrrí~á ~~~~:··~¡' ci~·amo contrnto, l~l entrega es el 

oim-p1~·-.·-~~~-~-~:~~~~-º~;_p·6n_~::-·~1 .~om¡)rador dn ln posibilidad material de 

c~Jerc_~-~ s~~~;:.-«J:~~f?~-~os·:· dom,inicnlcs. i~ero en nuestra LcGiolación cu:.e 

no·· tr_P.~.r-~-~:~-~'.:_:·i.A -~~~~PÍ.~d~-d ¡.ior el sir:.plt? con!ioatimiento, lll en 

trec~;;.~s. ~i:· .. c-~n~c~timi!?nto oe dice el expediente a que se ncud,_.­

p~rfl" ¡1roV'O·c·,1r< ~l traspaso del dominio, es, en ectos sentidos --­

con~~r'druí;t:c-icl e.r'Hculo 1095 del Código Givil al d•cir que el a­

creedor n·o · adi¡lliol-e el der<?cho rcol aobre la cosa hasta que le -
-· - -------

ha nid.o ~n'.tregnda~ _ _ 

,\º' 

P.Uec:!~ qtii t-~r_ 10 _ ~~~t~;~~'i:~~~traGla-~Ívn 
< .. ~:--·- - ~'\i· l~°"~-~C\eño '"jui-!dico de ln entrega se le 

cunndo ne incorFora ~1 con 

trato cl;p;~{~-~~~{;.;,~~ri~L~~:~dominio en este caso s~ trosfiere -
-- . 

iU n"Ofa·:~·ntf-~_g·R>-ri:tt·~~J~~ ·-.de~ ia co_oR¡ P'?ro del vendedor se reser-

• va. .ec reoervn · c1 doninio' de. la mic;ma h·.ata el com le to precio -­

del ·1 neo Fd cndo muy prec,~fcO" en ln. vida comt:?rcial sobre todo en­

ln \'.~nln ·rJ':" l?ñ rnñ1úi~o-~ rle.:.cooer··,eocribir ct.c. 1~C 1 B> 

:_1 

o;_:m:nco • 

.. --L~o·.-G-~di._50o J.ie¡;icnnoñ, - r,;n -:?l C..:Ódibn­

l-iv il "' r.11 011 los •rHc11lós 11;36 (~uo o•¡utv,,lc nl 1138 del Cód1 

~:o l;h:.il 1·1,-/;iit:t::i)~i~_1m~~<'lll;C en -lue enrtt;:cnnciont?c dr. cono.a cier-

tn/:; ___ y r1Pt~-:-M.i.ii:ú:7fl0--t't-.--ti·;;,r:.mrs-lón--tlt- -_~u--}fropi-.?rl~d se- verifica ror 

( 1f.) I<l<?ci. 



~ . 
•mero c!oclo _dol_ contrato el 2818 que diiipone que _desde_ que la 

_vento ero pcri~cta y ohlig~tori:1 -p~'rn 18.a. part·e.s. D.e f\Cuerdo con­. 
otroa Rrt{culoa que cita, la coaa pert~nece al compr8 dor,y el --

¡1recio nl vendedor, aúnqne -la cooa no -haya sido cntreg:.da ni el­

¡iro.cio Antiafocho y por Último,- el artículo 2831 que eatablece -

la nu:1lidnd dP. 1::1 venta de cona 11jena. 

Jootcngo que nucatra C6digo Civil vigente la-

..J·omvr:?-vcntri ca tambi6n tráolativn de ·dominio sim¡:.lemente por su 

na.lur&lc?.n. ¡;orquo ~i ·{~e_r~_:p_o~_:.:s1.( esencia no podrOiamoa expliacr 

:: ::·::" ::: ::r:_.:rncjpt;;rr,·a~:ª~-·t¡:rfa(,e~·-,' .• 

0

lfo'f_¡_·~.·:r~'.:e:c:t. :a.·a

1 

e•; (~:•,:::·:::''.:'.,::.:::,: 
de la condi~:icS,~ u -

··-:- ·'.·2:.-~f·f\ .!;?;,"S'-E:::~~-i~ _,:.,_~,,;> __ . '·" .. 

.. ''~ ~""' ~-~~:,!~i,~t~i-MnÍ.cHn que dan las .;6di¡;os de 1820 

y 1884 'reu-,~«~-_ct~~·'(d~'}l.~¡~~~~~~nlf~~~,~,~~ta~, recuerdan n ln hnmo.na 1 ya que 

cxpreGD.n q~:~·-;)'i<::;~~;~:~-"~~6:~·:·-~-,~~~~~:~~(~~~ a entregor la cosa; l'i venta-
! .. -_ ,'.¿.'.oc' _.;~s:· "--st. Lo -·- - . .-. 

es re~_r_o~ ~-a._ ::tú?:~;i.-~~~~;~~~:~~f:~t'~-~jr~<~~s -parten, por el a6lo convenio-

cn ~a -~osay ~n ~-~~l; r;;ccio ,~, i¿·~~~e la cosa no se haya entregado ni 

r.¡ hny• r~c~dº cr %·{~;,:~ /;a.~ú; expresan que desde e1 mamen to--
. . -. ·:.. ·'. ~' ,.,, ::"·. ·- .-.~-. .: : 

en <JU'? l? v·cr,i.~t;t .':'.~,'~·pet,,~~\~.~ 1 -p7~t~nccc ln cosa nl compr.,.dor y el 

1·r1?t:io nl ?Cñd~d~-~f'.:-~~\f'Obi}~a-.. :~J: v~nricdor la en trcen de ln cosn­

n f,~_•rant..ir.a~·:J:~/~-,~i~-i:~-~~~~~--~-r ~~riami~nto do vicios¡ ac declaránu-
.. : .'. ',.,~~. '·>::'.: ·. ;'; 

la ln V<:"l1t1'··a.c:·.conRo· ·~-j~_nno y nndie puede v~nder Ri no lo 11ue ee 

ju•• n11 pro¡>i'i•dnd_ a'>'.-~ÍC~l.~ 2811 1 2818 1 2822,28::;0 1 ?8JO, y 2831 del e~ 
; digo Civil d~,~esí1J1552,29110,2950 1 2981 ~·racci6n I y 2959,2958 

¡del Código Ci~J.{<i-.1~70."< 2ol 

-'~ 
' C 1C)).LoGnno< X"o~Í~G':' t l•'ranci:ico .op. Cit. I' 101 

<20),\¡;u_ilur :cn-;:bajol,leapnldo 1Cantr"taa civiles!' 77. 
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"El. C6di50 Civil vi¡;ente de 1932. Enel art!c.!1 
. ' . ' 

lo ;::2fJ8 rl!conoce_· ei .eiecto :.ºtrii'c1Sti ·10 ~ d~ .:l~ ~or:1Pra-venta, pues a-
. _; , ... " ---,.. : _. ,-=-,. ;:, .. - ,-~ 

únque cxpres~ que .-·e1 ·.:.,e·ntled,or. de Obliga- n' -trasferi.r ln propiedad-
"''- ---.--" - - -

no die• :¡ue la trMfiere,. artículo copiado del 1322 del C6digo Cj, 

vil f1rco1?nlino, que sie;ue el s!stema de eeg'uir le. treditio, el ar4t 

t{culo 2248 reconoce nl contrato la virtud de tr:1nsmitir- ·la· pro• 

pied~d, como uno de sus efectos. 

Ue lo antes expresado de llega a la conclu---

si6n 11uc la definición de lo. comprn-venta que hrice el art.f:culo 

2248, del C6dieo Viecnte ne refiere al efecto obligatorio del con 

trnto¡ p"1ro 1'."l otro i1recepto 1 al artículo 2011t estatuye el efecto 

traslativo Ce propiedad p~ra las coaao ciertas y determinadas. 

Se critica al ~Ódigo que no se refiri6, en -

ia definici6nal efecto traclativo y ae le tilda de incompieta. 

A mi juicio, no la m~rece, ya que en la com-

praveuta de g~neros ea necesarin la traditio pnra la transferen­

cia de ln ¡iro¡·iednd • según el artículo 2015, y en la. definici~n-

del contr~to d~bcn c~mprendersc nmb~s hipóteois. Lo más que ~0-­
(21) 

drie h:1n~rsP ser!n difer~nciDlcs. 11 

" Pnra. el ordenn lento 1''rnnclia iin obligación 

<le entrcgor l·, coan lleva nparejeda la trasmisión del dominio, -

pu&e pcrfeccionnndoce por el o6lo consentimiento, i1ace al acree-

dor ;::ro¡:iotnrio, r,cro el dominio lo odquicre no al rnum11nto mismo 

del conlrnto como die~ nuer;;tro 11rlículo 2011•, del Código vigente 

21 A¡;uilnr Corb:·jul, Lco¡:oldo. Up. Cit.I'77 

--~2,;• Dr, H11fiot.. Luifl,Ln coo:pro ... vcnto f8. 
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ni ~o •!0:::;<l~ el inut.'.ln.te e::i que h~y~ debi~o cn:trcgúrselc, aún cuon­

du t·H• le rir.1 mcn te.· iJo -n~ .. h~Ya ::y,~l-i ~~~~-~O. ~0:· ... tr~D.dici6n o entrega mn.t,e 

rinl. i.;~ esta- Suerf.c-;~-~ nscjJta>· tilldi tío :~irtuol ;aimbolica, jur!dicn 
. --~~: ,'; . "-:-"- '., .; ·.~' 

o ficto. 

A ~"~~i(t~~1.(~6d{~ó Civil ; mees, toda enaG•-­

r.~ e·; '1n de co;:;as ciertas·;; ~;·~~~f~-·~~~'.i~~.~-~'-~-;¡·~;lic~n lo tronsmisi6n de­

l.u propit:drtd t1or .efecto e i~-~Cdi_~_to, -_sin neceaidn~ de la tra.dj tío-

cr.Le l'rincipi.o .•e conoagro en el C6di¡;o Civil Mexicana de 1870 y -

en el artículo 1ll)6 ~e 188~; laa enagt•r:ncionea de cosas ciertas y-

delcrcinud 0 n, 1~ lroslaci6n de la propiedad ue verifica entre los-

contn1lo.nles 1 por mero cft?cto del contra;o, sin depender de lu t,t.n 

dición ya sea nuturo.l yn sen aimbolica¡ debiendo tenerse en cueutr• 

ln11 diopooicionen reln tiv0 o al Reciatro Público. 

En el C6digo Civil Francés se declara que las--

enoi;enacioneo de cosas que no ostan del~.rmina.das individualmente -

no troorni l'3n ln propiedad, oi no que es menester clue la cooa se --

httgo ciertn y deti:irminada con conoentirdento del acreedor. 'l'ar.lbi&r. 

princl.:io pr.an a nucotro C6di¡:;oa de 1870 y 1884 asi como el vi¡;en­

te, que en su artículo 201~ dice: '' En laa ena¿;cnaciones de alcun:.i 

C3pccJc indctr.rmin~:da, le propiedad no ::;e traofiere ni no hasta el 

momento r¡ue l:i coan ec huc;:n cierta y detcrmin;:ida con consentin•ien-

to del 'lcr~edor. 'l'ombion ente rrincirio pasa a nuestros C&digos dP 

1870 y 1884. asi como el vigente, que en su artículo 2015 dice: -

"En l~·n ~nn&cnncionca de nlguna especie indeterminada, ln prorie -

dli.d no se tr~t;ficro oi no h;:ota el momento que l;:i cosa se hac'? 

cierta Y delorminnda con conocimiento 1l1?l acreedor ... ( 22 ) 
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"En los Códigos de 1870 1 1881¡ lo • .. isDlo en -, 

el vic;entc. 1~ -cosa. debe oer c·i"ertá ·:{determina.da con conocimiento 

del ocre'!dor piró -que }li)sta en e~e mome.nto se cper9 la trasmiciF.lj 

de la pr~picd-:.uf, ·pP.·r·o·- ~Stti ~Xrrcsión- 11 rliet•.~rmino.r 11-1. coe;a con con.Q. 

cin:ieuto_ Cel nc~-~~ci~'é~~ '.·~:S ln' _cq~'i.volcntc o. traditio real, simbo­
<:·-:··, 

ln ~olm cOn_-·coifoCin{i:e~-t·oJCfo~,_,. acTl!edor es ror la entrega material­

éSte ·::¡e_T!o ,cl·_\rie·a.·1i:f_'.~~~-~.:~dé·¿_~it\do, Pero exiotcn otroa medios: De--
. - .,·.--.,.. "·-.'-·"'·-·-:;:c .. .:c·, .. 

Lcr'"! n;i~º-P~;~A~~~~~~:~E~~~;}~~~-i:¡~-·ndo_ el acreedor reci hi? cierto aimbolo 

¡:or ·cj~Iri¡1lo·~~::·-~¡~~\i{~~e·s~~,~~{ locn_l donde oe encuentra la mercancta 

o fict:ir.:Ónt~;'.:~~:~ri~.~';e1,';~creador confic:;a haber recibido la coso 

anteo .. d~_:q~·,~Ü--.~-~ºi!-~~~~~-Y~i¡·~n~!l?go.do; o bien, juridic~ ente cuando-­

ln le:/ _rcpu:t'n :.?'1.tr~·(;a.d-á :in cosa en cicrtoa cnsos, por ejemplo, --
' ' 

cuando ·5~ )~Cí!:_~_=entreea.- de loa t.~tulos. Eato hienc siendo la frricc 

o principio - 11 d~ter~inar la cos'.i con conocimiento del acreedor11 ~ 23) 
11 Al tenor dtJl Código vigente habra compra--

venta cuondo tino de los contr~tantcs se obliGa H transferir la -

.1-ro¡ i.,..drtd tlc ltn:l caos o de un dcrccho 9 y el otro g ~u-~~~---~~~~~t~ 

Gn n r::ir:~r l or Plloo un precio cierto y en dinero articulo 2248.'' 

-

23 llr.tiuñoz,Luis.Op Cit P 8, 

21, Id.em P 8. 
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A.- r_;:Onaepto d'! t~ conpr;a-venta. 

"flu-intro- Q6.dÍgo Ci'fil dr.fi~e con a.cierto la­

conrrn-vent.tr Ci"'.'2" el contra to por el qu~ "unO de los contratan--

"' 

i.l'!n ne otli~n n tr:insfnrir 1:, prop~ed!td ·.dP. -_un~ --c-~1;a o de un ,for,:. 

cho y c1:-C1 tro Zt. aU ._.,¡i,7, Ge oblir;.;:i :\ P.áear p~Z. ellos·_ un precio cisr 

'art'c.•110 ·22118,< 1> to : !!'n din!!' ro_'· 1. 

. . .. -
no tttrtí.c:ilo ·JJ22:· ~.habr:.1 .. c?·~pr~~v~il~a cunnd-o un!! de las p.:irtes-

(.1"! obli¡;u<¡ n traGfcrir -~<ln ·--Ótrn ·1a. propiedad de una coaa 1 y es1c 
" 

~f? ohli¡;uc n i-oi:i birro pa¡;ar ror ~llo un precio cierto y en-

r!in~ro'-}, -o-in·-~c_cibrir~ó='-,- ij'iri-~ºf~--d-;; ·dldho ordenam-iento en dos pun­

tori: !") _--!~clu:¡~ ::C~ ~~ d~ fini ción 1.-:. •1cn tn dP. derechos, negun lo­

pr1at'-'!_nd_~_) !i __ -~~-c-~~-;nn(~JCu:iser!'nd 1 Gi bien el punto de terminología 

c.ob'l h:iccr'·.nótnr- que en ctttc ultimo cnno 10 que pro.piamente_ se_ -­

tr~nfi~rc es la ti tulnridad aobre loa dercchosCreR incorporales, 

q __ vac. t,,ngi non 1=osunt) ¡ y b) suprime d':! la definici6n la obli-­

r:nc-ión dPl compr:uJor ,;e recibir lt: cose Gin que ello signifique-

'VI! tnl ohli1;,,r:i6n no exista en ln cor.1prn-venta 1 puea efectiva--

mente tiene el comprador ln dn recibir ln coas. 1 porque dtt no ha­

cerlo racurri en lo Cmora accipiende), nrt!culo 2292. 

Jl11cPrea '1!:!' e::;t:i doble modi!icnción, cabe tam­

bien uno - i~"rPreTI-~ia o.. ln noci6n rcap~cti vn. del G6digo ""ivil Ale­

man1 .;rt.ículo 41,3: 1 En cl contr8 to de venta el vendedor se o -­

blit:~: ll "" tr.egnr la co~n vendida nl comprador y a procurarle la­

propicdnd J E¡ vnndcdor de un derecho ae oblie;a a proaurar este--

. ....J1""'C6'di go Civil p·,re P.l Dinl.ri lo f~dcr::il. P. 
Z ri.~nch".>~ H":drtl,Rnrnón. de lon contrntco Givilen p 1tf9. 
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th~r~clto 111 .. coin~i·rici.¿-~';-. )~~--0·1 .:-cncc·: ~~,,·r·,;_c~·g· .~~{~~i~;~ -1t1. i;~·h·,~_Ci6-~ d~-, 

u1_111 _ c~J~;n ·, ~:-}111-_tf~~~·: .. ~:.?~t~.-~-, 1711,~--có·~~·Pr-¿dO~:;:'~-c.:·._~b1 ir;~~ n)'rnio r·· Ét-1 ... vcn!lQ .· 
,_,_:: ... ,::,'.'.,.o··-.. :.':-".·.:;-:_o .•. __ ':-"e \·:·::( 

<1or .~1 Pr~~-ro· -~--~iivd~t-d~:~¡-~:. ~~~,·j,~~,~-bi~'.:~)u · .. :'.~,~~~~--(Y~~·i1~a ':, ;.~~.°º . el que 
: "·,:,,--. -:::.~ . .' - - ~-·- ~ . :--;-'o. '. 

concucr~Q- n1.lé1Ú:!:·!~ :1}e·ip~-~¿i6ri -~~e:i,:- Ciah:n LO/qu~é-.:·col!iPrC·~-~e ~nc;&~i_on ~a 

vonl.a •lo ·rlr;Í>ch~n,';¡,<ira 1'Ú5'C:i·r.¡d .• fi:'.j~'!¡ú~, lrni:~' ,/'inclllir como -
... -·· .;·-:':· :.'(2) 

~~.('UCi;i}_ obii¿.;~16·n.· .. ~rlái':'·.·:¿o~-j~f~d~;~·~:d·e -r~-~i~it• l~ COSD, : 11 • 

:~.,., .. ~\-· .• ~ ,Ob0dó'Ca '~h-·tri:~~~-~,~f~n ·~.-~¡,;c·~-epJa:~cia n que hn-
, ·, ;~': 

:¡o ncnl:ianc.'J ci(-\iu\?_:· ~;:.~."'cir,rri.ti:- . el Í'ir;or _- unn·· ve r11nrlera. disti tuci&n 
< ; •• ~'<. ·.' e.. ; ·"; . . . 

rll'! Ju c6~n."'.~·u·~·ri;.l~--~~é· t:~-nl:r\· di'..'' vcnt'~ tl~ dcrecl:os oi catos no nu--
.. ..; . --··'' --.- ... -,• 

toriu1n_.O i~"_r;·~rf?r:.~6n. _,de unn tlctdrmin;~do coon; y tambien cuando 

r.c;·tr,., tn--_de_c~_riri";~vcri~n ·do_ c'OaR.B que Yn obran en poder del compra--

- _do1:_~0 __ q~o_:~~~~~~l:l-~'n po~eyendo el vendedor ya no como dueae, si -

no 1.,.jo otro titulo ( Arrcndn tnrio, comodu tnrio ,dcpooitario, etc), 

o sen Cn '·loG nu-pueaton,rcnpectivamonte de la 11 trnditio brevi maria 

y dél i.;t:u:fó~d-o 91 cºnsti tu to pooeoorio' • 

.Ge ha. prctcndi1lo ocnaur0 r 18 definición le--

¡:;nl do nucr.tro C6digo Civil nle¡;ando que ilo¡;ic11· ente se inspiro 

9\,n el C{,di¡;o Civil Argentino donde 11 difcriondn del nuestro se-

c>:ijc ln cntro¡;1• de ln coon r~ra ln trnomisi6n do. la proricdad -

'~n lri. comprn-vcnt 8 , do la cm1l no no tn'}Uiere po:f' el li:l~islador-

J:rll::ieontto, d,ndo qua n_n_J?r.tro Do rocho Civil " L'l trnnlnc1.Ón do -­

la prOf'Í~~~~ :º.~ ~?~i,f~~~.?--?n,t.rri. lo!i contrntnntes, ¡1or mero efecto 

dP.l c.j,~f'r:~-°"tº~·,:it(n.~~-'-~~f~~~tf~-T;é}n -d-e _tr!ldicióu Y'fJ nro natural, ya -­

non nimbnlicn" ~2Cl14) ,'( . 

·-·j S6nchnt. 

4 ldom. 

. -- -· . . .. . . . . 
' ._._ . . _' :"~ :. "· . 

llcdnl,Ram6n,Op. Gi.t P149 



~<1Tt?C'! de ~.RZón ')tite rcrroc}Jc- C':":i d"l· VP.Z que _, 

rtuo:•str-:> derecho civil. ·a~ fi~al- que ~~~:-.'.el _Frn_nées·; "exist~ la com--· 
·. ': ·- - . · . .: - ::-: . -:; .:' __ : -~---· .'"/"··. .__. -~··-

r·r['-V'!Íl _~ii' (-:.: c:i" r~o -d!J.i v°endedor, Ía :-~blie;ac_i~~ :-~'Le?.~l'.°.eB~r. :_l~ _-cosa t-

roro r.l n qu• ta1 .~tr~G;; sK nei:ee~ria"ipaia' t.rasílll.tir ia _.· prólii•" 

d~d .'1~ 1:;1 ~6:~~'.-~'r.-nc!'{·d:q·.;-:~~~·.-:eiÍ~~ ·en _~,!~:·-~~-~~·~'..i{~'.._F;,;~~-~-~~-º.~ -en ·el -
-~:. -.''< .('-: 

J1\1'!8tr0 't'!l...-_ri·c-sgo ~O é l~_.--P-~\~'~~~:~~~~ ~}a :~_6:~a~~i~-~-¿~-rf:e--<~l .- c:Omprador 

de:;rlf' r:1 r1om1;~-~~--_c,J. q~"~::--~:~,::.;~c~x~.:~~~~-~-~,~~-~~:~ ~~-~t~~tc/, ri)rque n pnr-

·---lir én, ~nti:_nc'!.8' ·u<:·:'.~.r~~ni_~-~---·~?,~C~~-~~C).\\e."· poi: vii-tud de este, 

(..'.'r-lo- n1i Octu·r!'l,· -~~1·~·Y..cr~r-~"i-ón:~¿n:~:f~ -v~-~la con reserva de-1·á ·pro---
-:- .. ¡- ---~ --~ -~~----- ~ ' 

picd:-id 1 c1.t la v~~-~n·· ~lc'_:c-~n:,~-!-~~·~- ~A~-iD.- ~osa de venta de cosa íutu­

rn f'n lu .. cor.n·f~tu~~a-,·~.-~_n-_i:~-vcnla.-de ln cosa alternativa y en la­

vcnt.a 1::-Jjo corldiCÍ.ón ')-.:-~n te.nto que en el derecho argentino y -

en el Dort..•ci10 Al•nr.an dichO riesgo o pelisro lo corre el comprador 

hantn 1p~e_ re_~ibc· 111 cooa. 11 (3) 

"8n sumo,ln definición ler;nl del Código Ci--

vil fu~ a,cert;Jr\a. 1;ofU'eneplacito nl rublicnrse el proyecto del c6-

di¡;o Civil (Borja Soriano en el Foro, 2,IX,~abril a junl.o de 1978-

.!;O..:tginn ,~00). 1 tiene ecos tres ncicrtoa a) comprende en la venta 

do cor.o a y derechos; b) mcnclionn las dos uni cns oblig,.cionea ese!l. 

ci;1lc~ í\\IC nunc:o pUc<len fnlter en la comprn-vcnta.: La de trnsroi--

tir l~ prn1·i~dnd de ln coGa o ln titulr1ridnd d~l der~cho, y 1:1 da 

r~~~r el precio cierto y en dinero; y o) p~ro no se mencionan 

a1u~11ns ohli~ .•· ioncn que .aúnq11e ordinariamente dimn.nnn de la 

co!ttprfl-V•~nt:t, }'U'Jdr.n f 8ltur en ellns, tRles como lo. oblign.ción -

rii:? P.ntr~g:ir ~· ln corrclntiv." de recibir ln cosa, que faltan ordi-

¿;:J.riam~ntP cunndo s~ t.rota de venta di::? clo:-€>chos, así como la obli 

g:ici?n .d'1 e')rnnt.i7,or ror cvicci6n o ror .1icio6 ocultos, que pue -

den P.liminnroc :·or un pr.cto en contrn.rio.11( 4 ) 



·"La .~Omp~~-vi;:nt.a __ surge de doc. declaraciones- ' 

del ccntPniño volutivo ;~'Q,.-~'~f~~¡:c~··;~c Coa' e-!ectos diatintos, d,an 

do::>e prcGL;ic~·~n~(r ~·~:~r!l1:~~9~?·i .. t·;'.,. doctrinn moderna sostiene que--

parte __ ec.. __ ~1np.. >?.nf,¡r:i-.de ·.'intei:-,e5'2~.: que pueden- corresponder a un su­

je lo --~ u.na .ri~;r~~-id~~·.d_.··d:c\R~·j~t~~··.: 

-Fo-~~- 1~.}nj~~o pCrsonn o ,;ujeto que ¡:arte¡ -­

;¡ ~C' ~fitt"-'.. Üf!~;'~.nf_'frq~ ~i'~ .~·-~;~~-;:~se*J;:.~~1:1·~:~-;~n perti::oni:?cer e una OVnri3G­

}•1'r:!'.)n::ir. y tiJC1"e \1ec~irs·c· :,é~·¡·¿n·c·~~: ~~-~-_.lá.. parte descom¡,ueuta o co!!! 

1·l')j:1 ,.- ;¡ ttunbicn·º ~uh:i~t-¡V11~~~-:~-~-.'_-:-~{ii-~isirli~ 
1 

cuya diJc] a ración de -­

contouido voluLiVÓ liera. ·~~, -~:~,~~t:~.\~~::r:~iito o conducta¡ 

ºL.ús -,p~~~.·~:·~:.~~~-f~~:,~·:~i:?apecto de un contrato o n~ 
,so_cio ~n J~lllnciórl' _d~:_,._:;e~'i-~rc/c'i"~~~··{:·:~-~-·--~qni r¡ue se llame centre.ro.!: 

-' -" .:'r..;,:_;..:.:::_.--,-:::-:-_·.::.-,:;,;,_~,,:.~"-_ _.,_ ----· 

L1_• :i la f~rnona «~ !co·~ju~-~·b .:d~::; ~~i~-~-~-~~a que ac contreponcn a la -­
·- ¡ ;: -~- .;·:::~:-::· :.~· : 

r"rt.t?. · ,·,'.::· '::~:::;f;f}: ~-J~:.:. , .. -

:_;_·:;:_,_,' 

c!1pa.cfd~d ~-Ü~~t~·ri_~'-'Y: .~}~11~-~~~~-('.cil.ic. los intcreoes hnn de cetar eomet_! 

1lot; n r.~_.:--~"!~d·?~~~·- .. :/~-~~~;ij~~;:~~~!·c_~~': que el ord~na1:denlo jur!dico logÍCf! 

• m~n t~· d~t;.~·~.:};~;:~t:·-~:'i:l~:;~d~·~.'.:.:-~ ln catecor!a dE.' normas 1 1 ·s de cul t.!:!,ra 
- - _\• ,; • :. ~j' •• 

] on •P. r~~tory'"' t}U_~·)ít~·i~Uyn ~l negocio Starnn con¿;ru~n-le?s con ln !un­

c_iót~ :_~:Í z;;~.¡~;:· .. ~1~,-:~-n~¡·~¿i·i~~ Ílormns 1~ nsignan. Ue nqui porque ln efi-

y _manf_f_·~:.;_t:q_~~~~~ñ-l~~eBt~l!lcc!!n J•r".'~eptivnm!!ntc lna pnrtes puco -

li:c~e~_.:._P1?·~-~,~··:-.~·~ni . ello ,rten tro d~ cicrtoa limites nega li vos y CE> r­

-C~6 pC°~-~-Í~ ~~~-: -yt';·.c;_üa_ ¡uadau reglnmen tar GUS intereses disponican-

5 Idem P 



do r~n.1 lC'I futuro. Por eoo 11~ii:-m3.'rno~',:~u~ la-~>df)~larB.cionea y ma-. 

ni.f· :;t..:l~ionct• rr·i_v.,,1;n aon con3litutiv1.a y ·di:aposlitivns. 

~or.~-i~ '~~:·e -~~;:_:~. r':{~~~~~:>:~-~:·:_~-~r;cho t:ivil Mexi-

cano, no .. oi! · 1·u<?dc· ol~::·~,-~~·;;··:1;i~·· ~n··~it','~.:~~I'.o~~-ci:~n del moti vos del -

.1nt~rroyr!-t:lo' dt?l -0&d·i~~-·-6¡·ví_:i-'.. ~-:-;i-·-~i:-_::~i~tri_~-n y territorios se-

rfic'? :. 'L·~ doc-~ri~-~, .~,;;i~~:~;~·(16i~~ _c~~~,~6~'-~;~~- i'~-,1rci_ :-(-~r de laa oblicn--
- .-.--: ... ·· :·. _., -:._ ': .. ··.'.:-.:----_ ' --·~ 

1:it:1n~u), _nuo~lluyc ~~ :·-rri~Í_ci~·i? '2f'.µ~d::;~-¡~;~\~~ el,~·- iri: nutonomi11 de -

1,-, r~rnoi:U_ -v-í·a oblir;_t:ra'?._Y 1~iopOfi'C~.-~ .. d~· -~-~ó;?i,~n~G como nejor le 

f'fl-r~r;cn r .. _,1· _ú.irn :nor11v :_mC:nc:rn ~-~-t~--ii~ié·~·~·e:':fn-a-i·~;ii~alista, cnel r>ü 

1 rt t~~J :;·n lió~ ··:·J~ l r.~.'n~ ti tud · hu~c:na)' · ·1:;~-·-~~~~~~~~~~~s~"=~-ª ·.inel.udi bles­

•!• .in!~orrlc;:;on~·~nCitÍ y ;,oli•l¡i~iclnd · cro,.dnn,¡iofc_;n. divici6n de tr~ 
-brt,Jo ~:--, )~~~ '.co'mti'~i d;,;-a· ,dá. n~-~~-~ida_de~Í • 

. ' ··.- ', 

Eo ind_lld3 bl_e qúC .l:~·a:--p~Z.~~.nas--que otorcan 1:1 

. C;>mp~~.~~r:?~ -~~·0 i?-~.: ll~Únt:!n- p!tr_t~o-. ~···,qu~( i&ó;._-~·f~é~i~~' se- Jlroducen res­

l11!Cf.O de clir1n··~:'.;:,1i:: ~~?~- ~fe:~cid~~1~~'~'~J--i~:-~-- pu_ede 11roducirloa rea--
.--·i •' '~: . 

¡;.-:-cto ti1,.· t'~ré'ri.roa·.::· .:._'-.-,'-· ~-·, 

tli ::.~~~!'~-;~{$~·"·~~~ n-~:~~: 'o frece dos 11artea, e efe-

,.r,,n o c<,j1 Lroa d.o i~f~r.;~.;~;;'.;~{~fo~~~nd~~ y ol vendedor, Empero -

l:i noc~ón q, ·¡ú1r.te ·---h_-6.-::d--fib~-~.--J~ _- i'dQ~-tifit;:nrse con el de pcrsonao -
' ",,,, __ ., . _,_ -·· . '-~ -- -

m1 j•.? to n-iu6~-l 3 ~~-~-Y~ ~.;1\1.~-;-.}~~~'.~ i~a~··te ne social se puede componer de-

definirne ~~r.10 __ tt.:l.c~n~ró ~d1~---~ntcrcn~a t¡ue puede cnrresponder a -

-ul1--ii•1j1? to o ",ínñ···J,1irc.lid11d d~ .r.•1j~ to."1 y n.n_i vcr:ios qui:.! los condo-

minion r¡u~ vl'\nda la coso común non unn parte pluriaimn 1 en to eG, 

in tr.¿;rnn LctJen te adqui~ron una cosn ,ollo orieinn una coproriedad. 

Una cosA er.s. la enRG~:tación de ln rarte indiv_! 

n:, '?'ª.Ye. cHnponición corret'ipondt"? ol propietario :¡ otra que el ca!!. 
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¡ltmt,dn l•ll"'•ln Vt•t11H:P ir.' rtbrHL ttl\\;t1•c1.1· _lb .Hlj,til.·:_Ú-rt .fa ¡ttii~ .. riHlhUt ótl -. 

r.u blt~ 1 i c~d .'ni-. de, '!liD.·.-·J}'u_c·~·~::._d_i_#i;?~~~- -~ii -· r?r:~e·~ ,-, '·:·.; _'. _;·-:.·,. ; ,- ·._- __ :·"·.' ·.----: - ' - --

':, f-;i · vcÍl-dedi;Jr dchc'·:~_atisf;:iccÍ" nl comi;ra<lor que-

ir;uo r5 l1¡1 lt: ~~~u·i~i:~~-~<:: -~-~-~-::~'-~-;~_:j·J'{·~-~~~~;:-e:--~;i~~ t-~·rese_s que resulten de 

ln_ nn.u1~c_i~~---<~-~\ :'~-~·&ó~ic/~;:{§ :.del;~·xS::piú:-ar~e p~ra este eui-·u~sto lna 
- . •,,';" - ,· --·.- ..... '<f' -· ,. ' 

normE"..~ · i;cil~~uÍ~G :~~tib·;~ :i·~·:·_v·~-~\¿¡f~e·:- i~· e con ajena. 

!i~. ~üJ;-'i,~ci;4::·:~:~;. l& ·vcnt.a hecha ror el condomi--
. :-'·· 

- ·ni o -PU:!U~ ;3t~e.:d:~-1: o. -~~:~.i~~:~~::~Í~:>Chii~~o_lill~da si el necocio es rn tifl 

codo por ·1c·G.:,:,,l1~1;-~ hd.h,:dX~t-~~¿~- y\f'.li el dondominio que enajeno lls_ 

r;~· hticer rtú·~· .. ;~:~~;;\¡~:;)~-~-.;;ii_ o . ."~inculnr <le loo otros condóminos. Si 

el cor,·lo'1iini-6-. -~~i·~·~h..::~1h~~-o:?.~ f_ropi~to~io fJ>;elusivo ~el todo o pnrte 

,.. ln. c~:.;:1 c"l"liÍJ'l':-'."I cOn:.Ccuenci;:i de Jictición, l:! vr.nLo sera validn 

;/ <:11•.,i-•i•·t t.n\.nl. n 1·•1'itU.ii11ttU11l." CH.HHh1l1.tH.llliit'1(:¡) 

• 
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e·- -ELÉHL!ITOS !JE EXI:JT;:ucu. 

11 L:J.. com?J'D _venta, como. todo con trato 1 necesita sati~fac~!"' 

ci~rlon rcqtti~itcn p~ra exiritir ~e acuerdo con lo que dispone el art!­

c:.:lo 179'f: " lar:· i,' i:i::dst~·ncia. del contrnto se re,~uiere: r.- Consen:-2;_ 

miento; II.-: Objeto qvc. pucd.:.1 cer r:-mt?ria del contrato". Ahora bien; -

1-'1 colf\prci.-vCnta, cono cont.rntC\ ·¡tM ht::':.!:OU claaificndo de bilaterill, l'?i­

",t" f"t0, -c¡uy r.!njcr.drn oblic<lcioneo rccírrocnG, tiene un doble objete, -­

¡:':.FW t.!l ·.¡_u!! 1 a com¡:rl'\ vcnt.n, cn¿:cndrn lo ohl icricj6n µrj ncipal n carco-

1311? v.;rv1;;-(lo1· !':'r.r-cisli!n!..e cu trnnr.mitir l?l dor.iinio de la. co.:::;a o cr.tr;:in.:_: 

r~rir la tilul~ridnd del d~r~cho tiene, co~o un fI"imcr objeto, la cc.·­

"l' ·:l !'~1··_.d,o, j'" •1u11 ln cor.; a y al a~rccho son loo objc toe de 1::. oblj -

.:u~iór. C-.11 '."".'r.de•lor. l'~ro como el contrato rle corr.prn venta cn:;cndra -·· 

!:.".lr.bi.<.n oblicri.r:iort".'.'O pnr~ '11 comprodor, bccosiLar.ios J'l'ecisar cuál e::; -

~t ob~cto 'le 1.-l-obli_::o.ción clCl comprador: Este ::;e obli&n n pab~r un -­

¡rccju '.":i:::rtr. y en rlin~ro. Er;tc co el scc;untlo obje:to <lcl contrnto d~ -

ceor.1¡.r• vu.t<>." (G) 

:t Dl~¡:oncn iO:{~art'tculo·o 2248-~ 2249i "i"~bra compra vr.nta -­

cu.,ndo uno _,k loe ,.C-01lt~~-ºt~~rco- ·:;;, :·6bl(;n -a t.ranSfe?-ir -la propie¿ad t!,.. 

un;•- cor;n o rlc n~ clc~12ch~, f' ci . . ?~r·~ :·a 'bu· voz .ac oblica n pngar _por c­

ti,lo~ un ¡:-r'·~cio -~icr~o ';¡ en dinero'~•. 

ror: T.?;;l.i~:·e~-~Crni·~ lri \•riii-~a ec perfecta .y .. o.blic;n.tor.ia .--· 

J::i r-n ] :'lfi ¡·nr~.~13 :· cuttn<lo ·han-· é:onVcnidO aobre la coDa y su precio, nunc¡uc 

ln ¡i·d.ri•!ru -~o :haya :a-ido.· erilr~(;nda, ni el segundo antiufecho:' (7) 

11Ha.y· dos cler.tcntos de cxiotcncia respecto del contrato de 

C(')"lf~rii· ~'"."ntn: C~n~<J-iltifl1i'.mto. y Objt?to 1 con ln pRrticularidnd de 'lue /.:i 

-==te 3iltitjot 'Yil"-que-ra comprn venta en un contrnto b"ilatcral, es doblc;­

lo cool" _o, ~1 derecho rcnrocto de ll\ oblic;aci6n del vendedor y el prc-­

cio r"Jnpicto do la obli5ación <lcl comprador. Vamos a referirnos a cada 
"!-~ 

(G) nr. Lo~;:.;,110 ~iori~::;n, Fr:incioco. Cuarto Ctu·co de Derecho Civil C.:o!!-­
trn tn.:; }'-i"';. 106. 

(7) Gór!i:,:o Ct~il ¡.n1·n el iH~triLo Fcdryrnl f.393 
(8) Dr. Lo~no N0ric~n, Frnncioco. Op. Cit. },106. 
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1, -CUti~l:.tl'.l.'litII:.JlTO. 

'.'~:;;,u!!.ºcr.c.:t co c-l consentimiento en el contrato de comr:irn 

v .. •r. t.n': :;~ ~!. :ien~rclo dtl vol un l.:!Gco entre compraüor ;¡ vc-ndedor 1 rcs¡:i~c­

':n 11 ... l<:) cr:lr'.'hr;-u:i611 de ~Ge contrr-.to de co:r.pra venta con sus efecto::: -

,,.trn~l~tJ "ºü do:? do~i.nto; conEl?ntimir.nto r¡ue nbnrca., necccarinrncntc, lC"r 

¡ ·.~hj".'foc ~h!l ~onlrnlo¡ es decir com¡.r.:ulor y V':.'ndc1ior oe ponen d~ ncu.:r­

:1"' '='H :¡uo:• é~tc cn.'.lccn~r.,, tr~usmilirn el domini6, ln pro¡•iednd de le. -

".'n~n n del t1C'r·:r.:ho n f':::tvor del cor.;¡.rador quien a su vez, tr<::1.nsfcrirñ -

, lu i·ro¡ ir-ritl~· rl~l pro:?cio nl Vf"n<lf'dor. En eGto es en lo qu-;? consi:;.te!- ,..1 

· r.'"l?H·•~r1 ~,ioi·~n to ~n C'l r.o,1trnto d~ cor.i¡•ra venta. 

R,.nrccto d~l couni.'~_tim~.cnto porlremoG i:·l~ntearnos laFi -

f>if:ai1,,;i.t00 }'r·,,.,.,::nntno: 1.- l':.cué d11be.-d'J aburcar el conscntirniento en ln 

, cc:irr:• v·•nt~í' a .. - ¿~~uf. elementoo no necesita comprender necesnrio.1;e11t<::' 

_, cor;.-:-.. :·Hlit:1i"'.'11to'i 

liospccto d!l ln primera pregunta 1 el consentimiento dehr'! 

.; CC'lnr:iGti:· r.recinar.icntc cm el n.cucrdo de voluntadeo respecto de la celo;:­

hV'lcj Sn d(·l ccntrnto. de comprn venta 1 con nu efecto traslativo de domi­

nio y ref~rir~e ¡11'1?ci~~mente n loe objetos de compra venta: La co3a 

el dc>recho rer.1,~cto dl'l comprador. /1horn hicn J no abrá consentimiento -

· sj ln~ r~rlca no ~n han runnto de ~cuerdo; en decir, Gi GUG voluntade~­

, no concutTnn ~n rcl~r.ión con lP c~l"!brnci6n del contrato de cor.iprr •rr.P­

t~, cj~r.:plo: n y b, pu~d~ celchror un contrnto trnsl:1tivc de rior.iir.io -­

·, r.obre un:i cocn x¡ lu voluntad de n, es en el seu.tido de transmitir la -

. prol'ict!arl .Je l."'l coan x, precisnc:;cntc nrt!culo de cor.:pra venta. Ln volti.:..:_ 

!_;-id rlt:· h, ~z rnr.ihir l:i tr~nc_r.:ición del Joruinio de la coGa x, pero ~ ti 
tulo no '1t' C<'>r:1prn ventn sino <le donfl.ci6n. Uo hay consentimiento 1·or1..¡ue-

t'J) l•:ri; 
¡,-f>) ldce< 
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~o hay acuer<.lo d~ volunt~des. Zl ~onaé~.Íimi~nto .tcunbiGu puede no e:-ti.Otir 

porque no.- cxiote- el --:icU.crdo ·-de.>Voliintn_cl~s- raspeCto· del objeto uno de le·.; 

contrata.nlcs eiiti•:lnda ·cl?l~lirBr ·_el· COñ.trñto de compra vr.-nta res¡:ecto clr:­

ln coca x¡ el otro cnti~ndc cc-lnbrai: el contr~to quP. t,!nt.,;a por obj"?to J~ 

coEn dos ••• En rcln.ci6n nl ·_~re~i?:_·P~?e~on ·'ecir lo minr.10. Si a, vcntled-r 

l!!nticnde qui? el. i.rccio de ea ~~ a_uina x, .. y h, comprador, ee cntii?nl!e •.p.~'""­

el rrccio ~o 1.m;.: cnn lid:ul di rércnt-O t no 110!" can:-:entimien lo porque· ne 

xicle CD~ acuardo de volt1ntadeG que delie riccennrinmanto extendcrBc n l'c 

(~jeto~ tlel contrato. 

Zn oi:ia:un<lo 1Uea:r 1 J?l con::;C.ntirnieOto debe nbDrcar laG morl~­

liflatleo n lns qne se r.::ujeta._ el co!'!_~iat'o. ~:~d!?mOs consr•\f.ir l_n ~?'-_i_-_~,tt?_ncL· 

de _un conlrnto de c9nrrn vcntn liEo y.liatlo, _p13:ro pode.rnos-tanibi!!n ccm::.:;_ 

bir ln ~xi~tt?nc:i a de eae con ti~ to--mijeto- itlf;ú:na ~.od8-fi_dacl ,~.-pfazo ,-·'_.co~'.:1i 

ci6n o cual1uiero de lnn rnorlalidadea a.que pueden sujetara.e lnr; obli~)1-

cicnce. :i el consentimient.o _no abnrca la_-r.iod3.lidnd, Ge t•nt.i,:-nde -1'.J'..l.C r-J 

, con trn to d2 com¡ira ven t11 sera. liso y .ll<lÍl.O }'C_9?_ 

! 2.- Objeto 

Unebcrnos ~s_t~dittr por·.~r.v1rndo_ el obj~to de contrato de -;-­

co~prn Yenta á).- La cóa~',:. re.~f.cct-~:-~a ln ohlit,,:ación del "lendcclor ( o .. 

el drrccho).~ y··~) .~:_.El_.-.P~-~cio·,/,~·c·s-p.ec~::>:.·ae. j..3. oblicr-tción del conrr~üfor • 

• 
~Q.u~_' ~~r¡u{Gi,~-~s ._!l:~_bc··~~~~-~facc_r __ ln c~Hm o el derecho ¡iur;i 

qu~ l'uccln hace~-. Obj~to·:· del-. coni.r~to -d~: .. c~rnpra-\•cnta? Dispone en rclo-­

ci6n con ln ·1.1r~Gtinlµ.;pim¡·t_~n-d~- n~ribn·,-..eÍ.,C6dir;o Civil, .. cn ... cl __ artículn_ __ 

18?.5 '1uc." la ~ot.:0-,~.t.~i~to".'.:cié·l-:c·ori-t~.~t;~. :d·e·b~·: 1.- Exir.tir en la nn.turll­

lr.7.n.· ;?.- Set·· __ d!'t.Cl·mi~~·~ú~.',:·:'a _d'é't1'TiniJ10:ble ·en cuanto n ou cs}!ecic • .:.-E.::: 
: t:J.r en ~l COM'!-;:-~i~-,r~ (",Q) -· ,.,_. __ - ·- -

VnrnOs.-a CxO.~flÍ.nr: Pr'~viltmente Cada 1mR de estas exigenciaF 

j rcn11ecto del. objetO-.de ~~~: c~~,.tr~t'ou. " 



":J'in e~ capitulo anterior se puso cuáles son loa elecentos 

que un contrato requiarc para existir, y se vieron en microacopio jur! 

rlico. 

Pero no es au!icicnte, también, yaee..a dicho, que un acto 

eiista, c.ino que precioa además de requis:itos rar.:i producir sus efectnn. 

Anoté ta~bién 1uc los actos jurídicos, cond~ctas humano~ -

r~Ilejo.h la· propia naturaleza del E'?r hua;an_?, Y .. sufren al igual rtue l::,t~ 

un ·desarrollo, que va desde su concepción y naciC'liento hasta su· ext.io.·-­

. c.i_ó_n ~ ~ . 

El ·ser hurnnno desrués de conaevido.·; 1 noccj pero no le bi::i.-.­

ta _nReer i:q.ra dcsarroll~r ln !.Jlenit.ud de su vicia. lloceoita de al5uno -­

r_~,01u~~!toE> o carncteriatico.s para deGen·1olv~rse y cumplir sus propÓGi-­

toa. 

Cuando un ser hur.umo nace sin brazoe o presenta alc;una o-­

t trn mn_lfo·r-~aci6n, ca hoobre- o mujer, pero seeura.r:ente no po4l:._4~: reali-­

~ z.nr un.:1>.vidn norr.;al. Un ser que nazca idiota, tampoco alcanzará. su d~D!! 
.\ rrollo y v;ida normal; puede también nacer ;¡ a lac pocas horas fallecer. 

¡ 

r . Az:;!. tacibi6n los contr;-toa, no boatn c¡uc prenente sus elerr.c-_:: 

de existencia: prociznn n<~\:r~G de rer¡uiuit.os para alcanzar su vali-­

y prod~cir sus cft.:?ctoo rnorm~les.11 C11) 

: toa 

~ dez 

1 

11!::n el contrato de COilpra.-vcnta 1 ln capacidad del vendedor 

~ca difert'!ntc ü ln c¡.ocidn.d rJcl comprodor. 

El Vo:?Ud~<lor rcqui~rc una capacidad capccial o sea unn ca­

¡Iincid~d ~Gpo::_cífica, du tjpo pcrconnl rel::icionadn con el bien o cosa, ob 

¡~~o dal ~-Oiltl-a-to 1 conr.istcnlc cn.2.er propietar:lo del bien; ya que ai no 
! ··. .. 

'.{ 11) Gulic_r1·~~ j" Gi'.m-:.':.~1~z 1 Ern'?:::;to. Derecho de Lns oblit;nciones r.211lJ. 
\(12) ~r~1r,or~- j' ~/i.1lcncin. 1 Hir,ur.l ,\ni;el. Contratoo Civileo P. 



f.'\cri-:t;'l_~io ·1.1º .-:::~· i:cc:lr!c t::-qn.~r:<-~,_t,ir :~l ·doí:ti~--~.º'··,-'1~7--·~a.·.ui:n ·de ·lan. -~ 
~~t-::r!.:::ticn,q ·d,~ 6~t-?-.·cor1.tro.~q·-. 

establecido-

lo 

· Compra ven La etc cosn _njcnn, Ln venta de cona ajena ea nu­

no innY.i: ·.ente, porque oi bien es vnrdad qua la Ley cotnblcce como -

cocencinl pnrs ln c:<iotc-ncin de todo contrato, el conc;enticie:!!, 

pnrtc o contrnto.ntns 1 en nl cnoo no puede decirr.n que falte di­

exin te el cansen t.i miC!ll to del vcntledo r de re01-

ln comrrn: venta, ni bien se tr:itn de~nconscntimiento otorgado por­

J;rorictnrio, ~vlemho tlc que r.P tra.ln de un contrato que produci:o 111,a 

}e (le Ír:1portn.nt.P.e cfcct-os qu-e si fuera inexistente, no serta poaiblc­

~ino.r11. 

¡ 
C::.ni~}~.·:.~~~O,?.~.-~: ~.11·~!·r-~.1-~.!1t~. ,d_e 1_95h, l'f.~ina 111 1 n.d, 8='25.­

~lin~ P.- ~~ -rn:r_kl!'.;iil_~:-b.:;y_C(t~~)~;cc'.'.i~.ó~--:: 

"n to~il ~,~ci~{,,~¡~~ ?" que oo monozcn y car~n tic e el <le­

\o da pril¡.iCCl!!d'~ c-r.'cOilti--.ató :aC c~miira ·vnnt._á rle ·cona ajena, por cons-¡.. o _.'.: -··.,,-: ,··.-:· '.'· 

!ir un .hccl~,~··_juri~~c,o .c~ntrorio· a tlispo::;icionF.!G de or<l.e11 público, debe 
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considcrnrnc -c~r.10 'nulo, con nulidad nbsolutn. 
:,-, 

/~cordc_·11· ~nt~ --~~nci~ci6n la compra ve!lta de cosa ajena. :J 
no ~e r.ub~c¡i~ihle de'::Co~-fO_rcti~-i6IÍ~·-. -.-. b) .- La puetl4' h3.cer vnlcr todo i· -· 

tcr~oado 1 ·~cpec.i..O:_trnc~i.~ e1 ·p~.-os_i_e-lnr~o del bien o GUS causahul:'i~r~tcr; ••• 

~) lar últir.io _no·-·pr_?_UCribi:! l!]._11~C~6~ ¡:a.rn hRccrla valor, aunque el n<l-­

quircn te pueda. troüca¡:ir ln coan·, 
: .. ·- ·.·. __ ::: .. /,··. 

ror otra. p~-~-t~>.:~·1rlbi~·6 parten contratantes deben t<?nt>r c::-!:•­

cirlnd de coc~- -¡:~~~~ -~~--:~~i~h_;ati.6~-, _d~~- contrato y para qu<? puedan, en 

¡::;e ial 111 com~;r~cl~r---~~cir _:t.i·L·~~Í11;.~d~ -los dercchoo •pie et'ln.nan <lcl con tré~' =. 
: ;- ._ -·" -. ~:: .>-:· >:~_:_·, . 

· --r:;j(i:npl~-}~-lif'l,·-.é-~t·;~nJ~·ro 'no tir.nc- cnpncidad d~ r;oce ¡;~rn _,.. 

tí_t:ul_~~~·'!() !.~~~ .. ;~~~:·~f~~·.i~~~L~~-~·p_r_op_:i~d~((t1e~_·.un- ~ic-n jumueblc ubicndo en ~.0-
na ,pro~l~_bia~:. -o_;~--t~l:~~JC{:if.c.ct~·;10--: t.JC.·ü~~- n~~li.-d~d o.booluta si se Co:?lollrn ,_.,_ 

C'<"n L1·n to;· 

:- ¡:~·r~~-C~~ ~~!-~r ~-~i ~éOntib:ttl ~ac- -có-mPrll v':?-n ta -por DU r~rorio -

1lerccht"J, ;.j~~·~_;J.n:~~¡~g:,;51~-~~-!1_ -\·i~-~;r :·:·~·?J..~~~-~id~~:---_rl-~_-" t?f~frciCio·. ti unn rlc la~ -

pnrt,z::; o .:a;:.,l:>:).~-.. "n_Q .t.-i-cn~~~--c~:i::~c;~-~l~d;·J_c· c·j·~:~~~C~o. y compadece pc-reonnl¡-···,1 

lf"'l o l.:i- ~:~1c·h-rú-.C-ió11· :·~fo1'·:>éo~t·r~:i;O::-. 6U'té o~·t:i.rá nfc~tndo de nulid~d rcl~: • ! 
v:1 ~n~.t. tri_u1·?:r ~~5,0,~'?·:;~~::,-': .?-~JQ·-:_-;-~--:.: ;:~~~·~·i.vo-~ 'dél -C6tli50 Civil. 

-:-:;:··.· 
'..·-·.: 

_ _,-: .. • 
EjC'm.p10:-'.;'E1,,: ~ü"tC"r._~rio.·-¡,:iicUi?", co!'11-l1ro.T pora oi ni para sus -­

ar:ccruli"~nt;-~n,' _c·~~-¡~,~~-~~~~h,:i}~'ri~·'¿,-~,h~.r-ín_2'-~~~' _ror· conm.t~uinidad o o.finidtu1 ,­

los \,i,:ri~;, tic·: ~U p~~i1~"i." Gi_-.~._~;'.iim~~,- la v.t.•nta es ;ulo. y el acto serñ --

r.n fi c,ict~l.c i·1;~~.;:'«1u~,;~r:.~~l~.-,"~-~~~1.i'~~;~ C5G?) ~u ( 12) _ ·-- ----·---- __ _ 

-, 
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J°iUC~r.ci.:i. .de \'iciou <le la .Volunta.tl. 

''Corno ;_i·n Ge ha anali::ndo' con an\;~rio1·itlad 1 ·~1·:. cO·n t~~t·~ nece­

j cita de- ~li:·:~c.:li t~:; _de e~:.ir.; tenci a .y u~n vez .e~to~.~ ·« d~_::::'r.~~~J~~~ ~o~ ~-~e yali~­
~ (fer.1 loc:-ct1'lleo ;;n heme!> dencJocmdo .. _-con:.nntcl~~~6i:tX·:',_~e-~:~~~_.~:-.~e -~~s G'?&UE, 

laor. 'r:c ¡,•io .rp.ft.? para el que ·el .acta·· ;r~.1.:;a eo_ nccesnrio_. fie 0 cumpl"n cr.m ln:: 
; 

:rorr.nc pr?Dcri_tOG ¡;-o·r la_ Lcj, ;¡ r.;uc .. t~nc~ un ob_j~-~~~~-\MOtivo·_o fin _lícl-

\ton. 

¡ . 
FC·ro" nd~rriñs t?S f~d~!é.¡te~-i~~l,1l~~ qU~ lns yolHl1t'adea que int~--­

!eri•rÍ e1 ·c-orii~~:-~it•.:~rci~ntO-.-~º --~u·r.~?n vi'cio'.-iil;ednO·-~énto .co, ::¡ue ninguno rle -

·':io.G __ .;\~03:-~riÚl_clCn.i<fui.i'"inlerv·i~ncn '·en .-1.a _fo:~-~~c"ión tlel cons~ntimic:nto, es-­

\tén. viciÓ:dp.~ ·ru6Ó .. -b~1;tn _'l.·;irl:,·unn.· soin. de- oll6::; Cste ¡1ura que el conse1it,!. 

' 

~irin to ~~~~,!-~.~~:: .}.b~~;~_t'.1t!_1-~\e _ ·~i,~i~do (_: .-

' -f =- --~ :>-'~;~ -- Se- püoc.l,.. :-~-titó·n;1-.;i~ ~{o·-r:__c.~~.r-icio 
1 

:.1a. rcalizaci6n incom1;lc ta_ o -

de féc tíiOaii' _1lc · ~~·r:.~l ~;·1·;(11;'i~'.~_:- ti U·}-~-~:: ~1:~-~n.~'l ~Ó-3 d!' cnccnci n de una insti tu--

rllcul~rC>r.. :iúr: :·Gi1~~·;.JUi-iittiii~iO 1 iO-_.tlflii!t.tl ~ De· lo ~n.té~iór':;·é~ :_c.1·e.~rt-Cnde' -~ 

·~~~ün_~~~:~:~L~:.-. é:..-·~?~--~-~ ~:~~á~~:~ ·_:~-~_¿i~~ci--~uo~:·. ~,~J;~~ ~~~-~_-·;~~-: :~.~ri:.:.c;1 ti~in~ t.o·; -
¡i:iu 11'-.Í•.: lo p~i,'¡;Tir'.Ú~' d~ j~ ele' ·::-~-r-:\:.íici6 ,. r.ar--a-.-C"c~~,-ririt1 túi_Í- ·-un~,.-c'r~il tá=~:a., -C!:::_!l: 

\"nLi1:t:C.. ::n'..o. 
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E:n lo:: contr;itol'i ;;-: r!!1111ir.re que las i:crcor..:is corao 6!.ljetos 

r!t? rl-:~Tl'!Ch0 1 r~nifir;stt:n Un Clln::;~n~~r::i~ntoetO(·Otl')S de, VÍCÍOS 1 ya que -

t;tl~:;. cir.:-.:n.!':t~inciuG pucrfon invi:tlidnr ¡ d~ hl?cho invalidan el contrvto 

lo 'l'Je o:·J:;int!. su .. nulid.·:d, :¡)e. cnlificaci6n d~ eoa nulidad será la r!! 

lativa. 

'!r:1-1icionv1.m•'.Últ¿ r.-? h~n cnn~iftnrrtdo como vic'ios· del 

timi~nto al t!~ror·,···n{- -~~in;~'-'Q:_·io; .lc~ióu·, -".!_a ,)tt ·violencin·._.-

1-,:s-~_-_'"iúij,_r·l ='-!?-i-r;r·· puPCtn-=, C~k~:f~r.~~~r . ..;~ :.:c-~~.o un vicio del .connenti-­

ri~nf:o _;,t rnz:---10 t~~tc(otiJinti.r.-·.1~-.. ~uÍ.fr!;i~ 'c!ci" CO;ttr:rtc- 1 debe do cuer -

F.-,hr-~- "l r.1?tL .. :O d_~tc1·r.;in:l:~tt:" ·el¿ ln,·-_vo~u_nl~d ~;4'· cunl'1td"ra de loe _"i.U".! -

;'·!~:.r_:-...~·~_n•;. 

~ 1.-El ~rr<>r !·",...ª°' r'?f .... rir::;~ n 111:: cnlid.:::td'?.5 o corr:ro~iciones f!::;ic.t.o­

~1"! l·'"I co;:;~~ r:~n~idr nirln ~n n! mi~r.iaJ ~ 1.A.n c:ilid:1d~::: o funcio~oli<Jp.tl tlt.: r 

I .. ~ ~!Jf'~ rr•ff!rirl-:t ~l Ul'hJ o :.ttil:i:-:neión i¡uc dc:;C'? rinrlc el nuj~to; º· {\ 
l'."' JA-:H1Ueiu! '{i1: ln ;~-,;~con:¡ .¡u11 ~l Ci:'r..l.rntnntc '!!l oqu~llou Contrnto0 

\'J~• _ . cr lr+r~u ,...:r. -r: b:.nción n J ".' ~ cu~t.!.itl.:-•(t.,a. del sujeto. 

~.- .ra Dt,Jo. ~:1 cC'::c·~.r.;LI) r.la do1Ct 1 lo 1-·ro.vorcionf\ ~l cll!rl'.!cho·J·fer.ic~no -

:1 artí~uln· ~¡81~ 1 . ~ciialan:.l.o '-JUt? t"!S cu:ilquior ouj':l$Lión· o .nrtÍ.ficio ·1uc 

~ ".!!'t}.'l'!"'~ ¡:in.J i112•1r.ir- ~ 11-rror :-:- r:.-i11Lcn11r r:~1 é~ alcimo.:üc "loe' contro.til!!. 

::n ~· ... 11<1l11ur.:. ~~~nr:rnlf.:~ pUl'."d~J <l~td l"f".é-_-{9~bj~n ,_que _.i:?l..c-dolo~ e-s- el_- er.i-­

~ no· :!C e·"·· -,-,ttd~r ,-;,-~1.i;,c--ii;~.,1----V!J.;~~--Ín·du-ci;· 0-:.~rov:~c:t~·-~1:-at-ro--y a~í~ 
l·!r.-n~r l:t voJ~n~.fltl de unu pcrnonn ~n -~n '~01·mo~i6_!1 d<? un contrato. 

·',·- J,o 'li?}.,ncitJ. ~n P-1 :lrt.i.culo 181·9, int!ica. que: " hay violancia cual! 

:;._<: ltt1'.¡ 1l r- ~i':ll·..::ici:i fl:;i:.•a~o :u1lcnc:iZ'.1s fjuo i.mP~rt'e ol peligro do perder-
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: ~-?-i:! •ti':!:', l:i ?-:onr!"n, 1~ ~lih~~·tn~ 1 . ~~ ~~~ud ··? _ uun !'~~te consid<er-abl~ O~ 
J_,,fi bi~n~r; ;!~l contra~".1nte· d.tJ ·éu· -cónyuf;e, ~e. stis. a::>cP.nr1ient;es 1 ele G'.J::-. 

C'!!Jj'+.:1:ilir:-nl•:r. o_d1;~.nu6 ¡;nrient_~-G c~lnt~~al~-~ d_'!_ntro_,rlal GC[;U_ndo C~rtd~.n 
1 ~ r~ rlt.!l~!minar -:~iu~a. ~¡!'roon.n n ~c1Ch~:i"i. un contra-to~. 

Ln violencia cunndo· ~e- convif.:t.te -en ·una ruerzn f!nic.3. y ---· 

i rr1;;i:.tihlc 1 con ficUr~ yá.-. no 'un.-_~on~·e_n !..l.~i-f:~i_f:~. ~~ci~~~·í: cino una ·f~1:. 
. ·_,_· ... 

..... -. 
~-:~:"o • :-,"• •• ,,' :.:~~·::; • 

L!! 'IÍ'll~ricia fil! _Gt o __ .,1-- t~mor q~a- nnc~- d~ ella, vicia ln 

·roluntn<l c:l·:1 ouJ!:!~c ;¡ ori¡:;in~ __ um.~- cit.u~ri d_~ _ nU~~d~d:·r~1ativa del neto~ 

'•.--L!l- Lcsi6n. Lri l'!F.>ión es -=:l perjuicio r¡ue_nu-!'.re un3. perGona de la -
- - -. - . 

CU~l ne n -nhu:iit:1c ;e:- ·-!"':!to.Y. -t:'U U:i- -l'?:Jto.-do d~ ~UC:.:!. ir;norencin.1 notori3-

,.n c~r~ri·7?!Ci~ o ·r.xtr~rit': r!litíl'1'riu 1 en- lri cel!?bración de un contr.,to, -

conr:L.letttl1' ~n ~.roporl'.::ion.'}r nl otro c_qntrot~nte un lubro excesivo en -

rel:!ción n. lo q~1c l·l r.or C\I t-::1rt'! r;r? ohlica. Ln lc;r da al pcrjudica.i:o­

lo. .11cci(•n rlc nulidarl d•!l contr:'!to vor '!l rl:lt.o de un o.ño, o de 6Cr e.G­

L6. po.:1ihl~, ln t·•:duc~lón c•.(1til:1live. ,1e ln obli..;aci6n articulo 17 • 

• • • Uo clcb-'.'." con:1.:nriirn""' con ol r:rror, lo. violencia o i::?l dolo, toda V<'7 

·iuc ••• r;n ·:i rlwl f]-;! ·¡u-::: ln lanión C.'l •"!'l pr.orj·~icio lillfridC? Por un ccn­

l-;.~d .. ~in~.(~ cor.;o ~C1!1r-t'\'c1·~nt.:io. da .::m ici~oruncin 1 :; ln1~;-'tZ4J'.?_!1cia_-o n:iic;~-­
i-L, h.-\~ .i -ndo unr1 rlt:"r.pr•.)p•.Jrr.iÓ:!: cn~r;.; lCJs r~rl~s •• • 

' " El ohjctu, ·o ~·c11·.1:-: con1!11c:ta nnnifcnt~tJn cOno un.::i ¡:r1~::l~·· 

ción o ·:or.:o un~ ::>btil~nclón, c11•1J~ 1lc ;:l')r lícito ad~1'1f,:; de por.iblc y :ir~ 

_ r.',1.;.-...o _el h~C~~C, _C·..;r.r_; _ 1:_~-n l_r711ü!o_- <i<:!_ __ lél rrC-'!_t_o.ciÓn ,- t'.IJ.1bilu __ .J.-.~f.' ::cr l!r .I.. 
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.-'lo CC'· i:eo..;ihlr J1ohlnr el~ ln. l1r.itud rf>fcri.da a la co~a, cor:io contcni.d~ ·· 

(le Jn pr•:,...L:ic:i ón l'.!¿;nl 1 :¡a '!Uf? l!lo co:Ú:io en· sí miDmao no imeden ·:-'.'!= lj_~· 

citnr, o il,--:iL:ta nino 11;.ic la: coz:tiucln t'P.feridn--.n er.a.c. coGao "..'R-lt1 riuc -

i,1H..:d~.! t¡,.l' l!ci ttt º·"no, sc¡;ún ·~t:.!'.é .ncord" o conl~Udi[:a. lo ¡1r.eae,Ptn~_do 

f'OT un!t nnn:Ü1 ir:;¡inTntivo. 
. . . .. 

. /.11'or~ __ b·i~~- ~::.C.~-~ c~n~j·;·;~~a 'dC.b.~~ ;.~~. ser ::{{6·i ta~ y_' en·-- ~se; oau-. 

ti do rJt?be cüt>·rn',~·~r-qc ~1 -~-h~_~t~<-~!·é:~-t~-;~j~;·~ ·c.._;~~-~--:\~\,:·:~:};:, ,._,_J~'..~:-··_ 

-~., ' ••• ~hi~h :1D:.,iff,6~ y r1 ~~~ ~·~·~ ~~n_tj}~~~:,:b~i,1];t~·:!c1. 
to~·, e~- dei:tl·-· qü·a·~ -¡1~,i~ei3té~-:-·cu::~o-ntrD.·ci1é:éióri·:~_-Cón~:ti~a:~,~\iiG-p-0SiCi6-~F.~nOrm-¡¡ti 

Vtl d~ C~·~ñ ct·~r '. ·l~~~j~~¡~~~~-· ~~ }¡~~!~1ip:~--~~~~:?;J~/ º_.'.~:. --·· ·"' :;6~d,~~;~~-1"f~~ < ~~i~ ~~<;;_: -
- . '-~:-o.--·~' _,-;_. ·_;_ ;.,·- ... ,., ,.-·,-· :--~;:~;º -:..,::,_r". :·.'.'r?:~:>:, --.; .. .-. 

. ~?~-- _!:li:>:~:~ .. ?~#_ ~~~~~ · i~,~- in t·~n~-:ro·,1·!.$~_in!_~;;z~:~. -'~j\iu~}~-t1~nG~~-tlOi~ 
'. ::mj~ tn .r'.~l:1:eion-lrlrro t.tii·-:;_CtU6t:iú"i?- ~O~ .1a'·'. ·cos·a·· o :·c1 h·ñchO/ci-lié~rco·n·Dti ~üy;·:...~ 
:el contc?1di -rJ~:-~~--~- ~r:~~u~~;_-~i6:~i·:·rlt> lo- O_LrU-'PO.:f.f~-:-;~;~:. ----- ,.,-:--,.~}~~~~ .. ,_-

/111~d~ ~on dea~:no6i~o6, 

¡ ::l o~ ro cnn tJ:.:· t.,,:lt.~'..:Y.- ¡.~o~. e-~<.fo 1 cu:i~do_ ·6~to~,. 1;011 i~.ícilo~ ~~ni_~·· ~~~.:··ru.-.~~_ .... 
rJ•.:: '.,.:;t1·;:n·::;(' 
• 

cr.n r:i r·c1fw">tiúlciB.-, 

Lo::.; fin·'.Hi .non lric· iitl~ncloli~r. 

'. !··n ·~ 11t.:.1.t:,,n· "'~1 cOn'r:t_~;m·i-c io.._coan o 

i PÍ r!:_• d'"l J.t1 j..'?"i:•:-t.:'ci6n d"'· lo' 0 tra 
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co 1 <:>~I., ~ e::¡ r•:>!"-• .. u:,1}11 t•.? dcclnrn 1lo:.; cu el contr;ito -.o· conOco_r ~~h~ci".!n t¡'J­

-~cn tc ror dct<"!r:!lin~ua.~ circunatnnciins o pÓrque ha.}:., un'D.·-·r_eiá:~'i.6~1 dirc_: 

tn 011lr11 lo rrcc~11tU::ttlo por la norm~ y el contC_uitlo d~_r é~~ti~t·~- -:~:, C>i1 

~:::tn c,,nn 1 "" cu,n'.!.o 1·or dnrnC!. n co:1oc~r n~tcrcnr05 (_i.~~i~~i:y_e>r:-.1_'.):'.;_ 
¡:uo:?r?e c:c-r dJ?cl-,rodo. f5cilmcntc cu nulidad. 

·. -x~:~-~-:·-:·-~~:. ;.- -> ;_?;::.-~_.:··>- . 

Ejemplo: Un l'a.r rJe pcrr.onao celcbl-S.n :-~~~~:_Com.r~_á· Vefi~n d0 l:t: 

: i111'111'.!hl'? rn 1.:x. rtnJe, uno ln ot;iliznrá .pnrn un -ht1r<le1· ·~p"c.i.'. otro con 
' .,_, . . . ,,(15) 
f,in~rr.l d~ )~ _ccir.:pr~ d(:itlJ.c.!'rlo nl Jl:ircotrn~J.C?O• ~ · 

l.::11-lori conl·_r!J_to'e:_ de.'co~1.ira vontn.· áe bic~•?6 _muebles ln Le,:i·. _ 

[-'~.1~i:..:~. ~'!'<-: r.•;-=~-?~~:--:'.-;.f_~·~i::il p~r_n-_r¡IH? ?~ c_Xtérioricé Cl connentimüm to .; 

~ 1101" lo ~a!! to_ lu ___ !'o~·m.~-11hrn -el con trato _ ~s lil~_r_~ ;¡_no impuesta. 

' 
?:L ~on~·r,,·~o· d~ corrTJ'!l 'r~ntD rla. hi~.!n'?n ::m::?bles 1iuede celebr:-.,..­

¡r,o rm ccc?·itUri!.:.!:ó1·lic2-, .-en d(l:~1m~nlo J2rivado 1 con o sin testit;os, en --
¡ . •. . 
!forren ··:~i·~-.. ,_1_ 1_ Q_

0
1 or·_o_ct:on O' circnn;:;Ln!1cin::; :1ue ·nt>cC:c;ariarnente DU!:"On; ".':11-

{ct~~ c~nc;~-n_ti~-1(-.n~~- Úc -l·o -n~~e:t•ior se· dtú;.prt?nrlo !!U~ el contrato do c~:1--1-- -_ - ---
l1,r{1. vnnt»~ r 0 ~·:cct..ry cln bi1.~ui::-s t1U·.?1~les cea 1111 cont.rnto consensu1Jl 1 en o-

lJ'odcH;n e, fo:'r:Pl (?)16), 
1 .. . 
¡ 

i-o)"· '~t:'n• r ... J~J:; J11 C•):ti!.'.~it V?lll_~' ?°l!?Si.'OCtO de l~icneS .in:nuo_blc: -

} :1 r:·· 1'·io, :·:.:n ~oi·11L;.le~,-_cn v'i~t.útl de- r1i:ie i~ ~-~J~, GÍ~-~~¡:;-.~~-<c?:.~C;-e ~~J~~; ,fo!·-
1~ -1 ~ ·.1 • .1 ¡~ '.' ! 

"(..... '="'' l~ '~;:· 

? ·'.· '!;:; .• (;:-_,2')). 

L:1~• ~xc~r cicni.:n :1 ·~no rr.cl.n. ·¿S?_" 1~r_1.1l_~ ~ºP..- l.:is .- oi"c_ui~~ t!?c: 

~1·:.t.' ¡,··:r; r. D1 
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11 .- ~!- ~l. ·:111 .01~ co!1\~..,ncfow:il. ( o roen •~l ~1.u~ .... eoílnln l;-1:; f!.\.!. 

~ "'.- ~'.:' c-;.w.·in ~'.J:'/_l·t1o)· !10- C}:C:'J:l:: -·r'!~··.J65·:~~Ci!o: ~<'.llfirio rni~irnfJ é:rttli' ra CO!;l 

r~c··!':'ll¿.· r"!r.;~cto-i!fL hi<:?n~~, i~~-l!_Í~l')blc,··_11~1~tli: cel.-:?br:irGe ton escrit0 priv.:::_ 

··1..~ :->r.to:. lon t~:-..;ti;:,or: ":/ r_a.t:ific~.'lno_·lc.r;·~·.ri!:~n.".i :dc-ot:o.q_;Gntt.?s Y _t~u_d.~·.or.;. 1 
n '··~ :io~ar io 1 ~nLi_:- .- Juc~ dc<i·:i~:.:~ ~~~-t~ .:~1 ··!?.~t:l~_tro-e:_Túhlico- ·cia ·la. 1-'ropiC:~ 

:·:ir1. 

:1 :-t~:t.tct\1;.,·-·_78 _--d~ 'la. o.cú;un;l<Lc:1 di;:~_·nól~ria-oo--pcu·n-e1-DiA_, · 
lf-i'.o Yc .. 1cr~'.l·, ~;:;.t:'1:1'1~~-6~-qu~ .Oi ~i: v:.tlor del inmUablc c~ccde ele trcinl:• 

::il l'c~-~;:,; 1 c~éi'in uv:llúo _1:""tu:c.nJ'.'iO r¡tH? __ -~c· ,Pr5.otiqllit, al con trato dcb<:'rá .. 

::"lr:brtu·i:-._: >'·n. e:i:a::l:turi• }1ÚblÍ.co.., -nin· cmbnrr;o,--'. no· lu LcS" m-'.lncionada ni -

~1 Códli:;o t;iYil .~~d[;f:?n ::i111:? Ge yn1ctir!11en' ~valúo -bu.neo.ria para ln Cf:'l~­

,r,,cilin rlc la co~pra \'Onln, por. lo q'uc ni lo.G pnrteG no tomtm en t;U'}n!;· . . . 

lnlot·ec ck rivnlú_O, f'l ér-.ntr-_u.t·o -:.J~hr:> ce1P.!1.rnrP-:? r.on t?r.:critura p6blica si 

-~l -VC\lor ·convr-ncion:il _cxccd_e"_-~d§'_)~5 _vecea.,el~_salo.-y G6-lo ci tomnn en ªºE. 
.~id,_•r:1clón el "-'°:lor <l~l avnl<io ~ ¡iotl-~n c~icb-ruroo t-n documr·nto privr»do -

?ino excede de treinln mii ¡:ccoa~ y--co~o-·no ex-i~t~ n"in¡;ún deroi;r.•ción o 

;l~s l""Q'f'>isitor; ~~.! ~enti!;OO y de::~_t?r_tit~-~-aci_6!~ de ~~irman, en tocio cnco -

n ~1 contr:1to ne '?'.?lcb·r~ cu cl~-CUmei1.t0-~1JriVnd~, deberá _ser ante do=i t:C>.:._ 

¡iO?.FO y r~.t.ificndun las firtnoo->le, --~~a.:~:afór6tintcs y d~ loo tcoti0 os en'­

la fornJ::J :;; 1.riinl~ür. .• 
i 
i • 
~-- ~i el conlt'-.t!to lo .celehru·. ol -áeJi~rlw?:!óJi.to del t'lintrito Eedera.l, e~: 
}~ndc-clo1·.' rr.-:s¡--'?'ct.~~ <lt!. t"!rl:-éuo:i·- t' C<:1n~l~·:.tn1•a )ft cc·nstitucí6n del !!=.tri11:i: -
¡ ' ~. . . . -- : -- -. .' - ·=" ., ,_ .. : - '' 
)io fnl}lil:i~r o.·_L'Zi.~~ ~~r:-;on~G rll? ·º.º.~r.u;~·~ r-ecui--~?º económicos, y el ~ml0J 
¡~o t!YCNl~ .. 1!"-' i,.; r.;n t.idr·d:·~4l~'! ·-rer:ul.t_c ·-de ciul tiplice.r por tre:l inil óeis--t '·- ·. .' .. ·.: . ' . -. - .-•; -·. - ·." 
~lt:ntan cin~l:l'm.tn ol .. i~rorte· del· n:tl.nrlo mínimo ccncrnl diurio vii;c-ntc-

}u ·~i .Diutritq_ J'c~.,;:r3.i, en .. l~ 6poc~n .:on qUe. se' celebre el c::ontrnto, 6ste: 

?u-~~--·atorcr.t~f!(.' __ ~,ñ c~~I-i.~:~.:,·P~iV.~-~~ ~e testié;os :¡ (\a­

~:·tlri~n-;;;t;; de rirr.iO:G ÜJ1?); yZ_ 
. --

P.c r.rt;!c t? d!? -\litJnca innur:b1~n qufl {:~ten "iuocf-.i.t.on .~n e!. 3egictro l'ú-

¡ ..... 
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. ' ----- -
,· ., - -

bljco' d_r. 3:n -{~.np·~-~,~1~:~,~~~;·-i;~o~-::.n~-:~~~c~~a A~ 3_~~ v~~-~~~::-~l .~nlar10~--
11ini::-o r.""n~?"·.,1 ~·?:·r~ --~_1' .. 1:~~~_t·~i\o',:'~:!ci_'aq;~i·~-~-i 1ti· ~-:~~P~:~~~h:t·~ nc>·,~éic·~: 

br~ ul contn'do ·¡lü'.c'd~ _:o·t~rr;~ifS~ Tnédiáñ'tP. .·cona.tan"édtr-~peir ,e'Sér1 to ':put;-.c¡ 
to ror laR ·pttrten ,Contr~-t'~-il'lri·a :~-l~\e¡·;'.~-~r.;~~-¡¡~~-d-~:~::d·~; __ '.-~roJ~-~c]·~~ qt!e.·­

~1 r-~üi~ tro· --~:~riri·~·:_t~::{:~bi·i:i~:~1¿-~::_~,J--~ ·'~-:~:~~~-i~r _a_r Y~.:p~~d~-~ jí/é'u·~-~- rriVor 
, . --,- ,· .,··._: .,,_-- .. :'.·· .,• 

o:Jt"'n inr.i:f'i tor._·loa .hién~:ri.Lci:.ratiiÍ.-~-a~·ió·n G!] h~·r~·-ante-:-el·'.íleei::;t.!0 

rfor q uicfi·· rln~dra_ -c:C;;·.i~~-r:~-~!l~.> de·>"i~~:_·~{'~:cñ ~'¡~·~n-d··-·dé·>Iris. r.·~rfciS ~-~:;·~·~ .,-i:l -
,- .. _::._, 

""' :int~i1 ticiilnrl. d~: i~n-- ~ir~~:~.:·;·:· ~~:~-~.",,ne·-: cU_brn~ ici·~ i~pu·C~t-os>O~ir;iriadón 
ror ;to opt?.ruc'ióil~y ~<:~·i;h\ih·~-~-~:i-¿~~-- h:-~:~·_ .. _J~~ -~~e~~:_:·i~-ó-~--~f;~i~~ de 
¡-.ro1~if!:i~t1 __ · r.n _, fnv~r- d~~~i_~·-~:~-~~·:,~:d~-i:-~-~-n~C1~:~·do ~~ _.-~_n tc~-~~~-~_te 11 ~-~5) 

• 
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L:J.;, ohli~~1cion~n clal. \lr:nr11~~or. 

:; ) .- ~ 1.;r::mr:~f'VD~ ):1 co~a mic:i l;rnc ne entrce;o. •. Lo. .comrra vr.·i-. . . .. . . , 

la r.G un ci:.o11t.t:·:tto. ccnncnnuuJ. P.n ornuici6n n.· ro:;il, lo~.~1u·c -uignifica .q\1:">-
' . ' -, . ··~ ,, ·. ·. 

DIJ pP.rfoccionn ccn ei simple conacn Lirniento da ia.G· 11.Brt-os. si'll .'1fo:~;c:~i:1· ~L 
do tro.dicili1?.,- !e:.· lo tun~o ru_i:do eY.iOfil· vu1itlnÍ:1~?~!{~~,:~n·~.::~~-~t:~itt~: uo-_c1;.!.! 

¡ .~,rr.n \•,.mtn r:lu 'll~e º" ~:1tr·~i;11C' lr.t conn: i:?n el ·cto1ilO.nto de""-~µ····Ce1cbrncilw. 
. ... .. - -· -.\. ·:.·:_:~·: ·::·::_~-_: .. : .-:-~-- -~:~_-:· __ '._ ;' -

. .Gi :_ln. r._o:~~- ·.no· rr.t..'l. :~o lr,~·!;-~rla ::tri t:eG_---otlf? _:_i'fl-_ c_~lCl;iracióu tic] -

controto y ne- i.:~~·f"n.tt"·~;·í;-~~ ·.·C'n -~·1~11-~oom6~l~-·~:·.~·:;;·c'~··C~~o·- con~f!cuCncio del c .. .::, 

tr.-:.t.o· la, oJ:.1.1: .fJCi6Ú- 4 11.! r..ono~rvnrin iJfrnl~r~:; C.~t~~gn. 
-·-·-

- . 
:. '-i!'l-=--·r!\:;.r)il lói:;icf•· de--i1.J•i~1tri..r Hn btc:n·, l?D l-<!l'D. t;o:':.nr "J -rH .";· 

J~:.ml"'t· ~1i::- r·l ~??-."l~-;, _.-f;¿_?·m·i~ton t?;~ :¡uc 1~ ¡:-ir-nl'ln la li:~' (BJOl 887 j' sl._ • .. 

t'.!,.:) t ;,f tic l~Oth·~·~ 'ur.tirJ.9,_j' t::ti'~fl!'l_o '?n_ for11;:i rlc~u r.ino t.ir-ne .'Jl1 j:O .!..··: 

• ·~;· +r:_:_· l:.tl: ~ __ E-it"t• --~-i~~ 11~ :~º-':10_'·1~~-'~ ~o __ 3:6:;~~-n _u~_ 11:1 __ o}?lic;ac_i6n _ rlcl vi:-~tlc_llor 

f"'Ul.rr~:;n"r _-ol hic.ri ~y ;;_i
0 

__ tisw~ l_~ ,,t;li:;n!=!i~n 11.-.·· f'ntr"'t;"rlo rleb~ ':~n~.:!~ 1 • 

--:r·r Cl:Jtl:H.!CU-::r. .r, i~· Qblir;'.~C:1611 c1" co1mt'.'rvnrlo rnicnlruc lo i:-nlr·!~n • 

.. 1:!1 "6tnl~~o tttvii 1M1ono '1l. vuwi~+lr..~ Ull ro1•1i1U '1W}•t•flt:it' 011, 

¡jl 1 i :...?1r:iún r;m 1.!l (il t.ir:in }:tl rt~ <1'11 n·r L { i:u~o 2<.:fll_~, rn_lacionndo'f; r.on lo;· 

y1 ... r-:~.'.!1\..:t ·111 .~-:?nLrt~f.o ~!t.! c~cp6~dt.o ;;516, :'~2_2, 

:¡.-. l~ ohl i ::·1c~~u-· 1.1~~ ·c~~~1~rfr~ rl~l p_a_ru rea.li:~ü·;~:~n :.~_1!~1'~;~-º-: :~-~>·1·-~\-:Pi1l~_· ~~-· r - · .. 

l J.t:!!u1· ;¡ •":::¡·ol"~:~. ilo ·l~~·- 1lni'ic0 ~l-1.if.?: riüfr~()~?~···r:~./Dfi~.~,-Ci~~:º_;~. 1~-~-e1i.Gr:nr.i;. 

- ¡\fl.".m~·~~'.- 1.:n~_-".1:-c~~;--~!~:t;i~1;1~~~~c.~:=~~-~- i~~~~~";{~_i,~~~~-q~·~·:~~l~i~-v~l~rJian fl ~ -

·:~ 1.d .. ;;-rio¡·o ·1~ :!n _ coi:n'- ·,)O°'·!.OJ~r·-~ci->VC!Iitf~-iió·r'. ;_-~-~:-·pí;'O·ii~¿e- .. ~ó--r .,.cú culpo. (;:~51~.) 

~¡ L":.· Jo l~·.nto lo hiJc.-, 1·-~~I;~:m~u~l!.: i.~Or.':~_!1 ~?lo~-'~~·.p·i:.-1·orr-uanos i ¡:i;--F5"ul...; 
'~; ('I:; ~·i11:.Httloi; (2017) • 
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, -~ El v"nñ.C?dor. 1lzbc. ti.?nor _un .cui?a~o !~'.0rdiná.rio 11 2292 en el cui~:!::. 

¡do y Conut:'::·vt!Ci6n de. l., coua r.iicntra.s~no .. ln ~ntre·Bue y en ·tanto el ~om­

ipr~Oor- no-·r.,!--Conctitu~ri. ~n· mol··~ -~Íl rcci~~?l~--~~:.~ y~ q~c si se dn. eate su-­

[pucnto,. el_ v~·nd!?rlor ftu'?d?: relévó,c1(i, de cote cüidado ordinario y s6lo se­

¡ r!t ~C~~'oiiCnbl~-- llcÍ-.- do·J.r;' .-~ dC :ln·~;_:ci~¡ip~--- ~-r.~~-~-~: 

\ . ~) ',l in~rciS it · cória.•;'i~tLob~itiaci6n .está conGitinadtl ex pre--
~ Fo.m~lltc . ~ri. i'~-~- ~flciilit~~,~:~~l~~-.. 2~~83 ;~·~:t-~:'2·292::;dc·l~·c6cit;o Civil. 
1, -~ ... , ' ... ',~~·>.. <~--,~~:\;: ~:.(-: J~·~;·;iº ''t:_(.~ ,_, .. , · .. -- -··-- - . ' .. .::~. 
l l'u"Uc ~6noidcrn:Í-::;43' qut:? la rrn~6n ~de. ser mot.i'10 tlt:?tcrminantc y -

\~:i:~r:füJ,.ff~;j:~~~~~~~~t:~i~t~~º··~~~ie~\1:0:~~:·\~:•r-:~:~~~i~:d p:;:::~:~-
l~I? .-·t~.fio¡.-=:-:~~~~,~-~~;·~i:~~~~~~~~f1~~j~~h~iic,;_~O ·aj ~~,~I~~-o;~~a.~~-~~_clc:~~~~~,?~~ci~ _r:- chas de rrror• 

~Pie t;-riO {:··~·(:1(-.~~!,iíidO,; lfr;'~;ii;(ln !e~~ f~~ -ni~'i1!\ii'dad-~~- '·~::--limitñ-Ci6n :i.n·.: Ti-~ 
; <~~e·: 

t" lai,LÓ)•cº~; ;j J1_'; ·.:_;_·,:·~._- :-'.-:" "/_~,- ·;. ~ 
.- ·;:¡:,, 

L . ;~~~;\~~~i:~-~~~~~r~:-~~~~~:- -y~~i~ -,jjf.-~~~~-~~-~J~~~-~e-~:~~~ vnrino formas de 

;ii:~::ir in .. ~nt.1·~·c:i ·de·~-i¡/c;o~-;~ .- «· ~-;¿:' · -~!;~:~ 
':· ·-_;, ':. '<': .; ;~~-'- , : "'·· ,- ,-, -·~ -~::, ;: :-~~<:-. -

l . _ L·a ~~:~:~:_,-~;:._~~~-j~~f-~-:::.3~~-;-~s :-i~·-~;'dri·t-r:~·~;. .·_n1atcr_io.l o sea el. llOn<.:r r.l 

iCO~Jirado1~ ~!: ·.,~~?-~-~~i~!l.>~.~-1.~:~~·~~~.~ -·-·;,'.;i:'.~~· ·_i_:'.:~_r, e" 

j ··':T::<~;·.:-·· 

! ... L:l 11~m~~1.;- 11 c.~{1Gt1\Ut"U-C: f,-b;riG:~"~:o~·~mu ~ 11u·J consiste en el hccho-

l,1c que con ti1Í{1€:-~: ~-~V.-l!o.~;ácii'ó_n·,· {·~?;c'ro~ ~'.C.,. ~"c;-:·:~i~: ___ c~nccpto dl.l rropie tn río, zl r.•·· 

h;or o-trr> t.í_tu\11" j11_1·íll:i~o-~ /co~~ ::,~i:·:~~ .'_D.rrcnd-':lt~rio, fln comodatario o de -
i ·.-
iunurrur.tuc1rlo ~ 

f1 ... 1 l1:c>.r o 1~itiO dci;{Lif..':·-c-c hó.ycin_,~i~1~C·c'rl~.~~.º~ ?-_c,~:;rd~Aos'.~ ·10G-tli~n;,-F>-,,.r;:-. 
Li !n:J. 

·-
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, " 

'o""h'=' <l~ pr~.·cis_~1 ~~º- 1a~~qeo tiOn~úJ. ~ rcl~~ti_vo~ al:· mom~~--~:~ i · ~1-~. ~~Sü:; ::n q ú~ 
~Jbc c!c cfi:~c:tuan.:c-· _la._:~~t:rccil -y ci~_t6.r~i~~i: '1~-é_- e~--:;i~:.:::que~:ºd~b~; ~~trcc:.~~-
bc :J COr:'O'- t1d.~;- --h;~-~~~--~:~_-º .. - ·,· :. ,· ·--~~?:· ·, :.-. · .. ' 

1.<Crcdlry !¿ a~1i1r.2~ión ccril'r~l -d~:e cr;·~rci~r la cooa en 
Cl lu~.:- r, ~ ~~!t ~-~·:. f;f.'~-~,~~'~:~--;~,:~.~ -- ~J/ _·rn:~:4-6 ._:·C'.~-;~,;_J-~-id-~Ó·~·<-·-: -._ , ·~~-·: ~ '<.,·. 
! \·<· '.>-.·--;c,.i;·- C::; : '·',_i ·.··~ .... 7 ,·: '· ; ,,_,_ 

l oec vaui~mcntc l.1~bra~~c ;¿ c~~~t·~c dé dompra •mi tv 

~Ci" que e1 ···iC1¡~~.:~.0r-· ~~ · mo~':!n~~:··d~:-vel--raC-~lon~-~-~~~::~;~-~(~~-~-c~_~:·{~::-~osa "J oin 

~~l•! bC ¡;nC·t-.l ·cxFr::-6ci;:L:·1~:..·":': !'l. r.:¿,M·cnto, ·;~.!·i l;.1Gr-lr ·y_._'C1· _Mgd~:_·de· :entrecrl 

~-n·.ci~~º!1~-~~ ~Ut~nCo- ln _L..::s:· s~plc r.HJl:l. f1Ó~.ri :;le ··,1c:ue;~d-~-~s~··fi-ll1ndo ~.~mo 1 
~Onllc· y cu~-ndÓ d~bO .eúmplir con c:Jtn .ob1l~:tdió~·.:-_(·~-~-4~9'). 

<·_¡-)-.--·~-:t J"~i.;-:i~~- •• ·r:1 ·/~nd~-¿Of~¿~\;4 c:~-<~-~'~·a'r 13:":.cOS~:,cn_-·' 

pr lucnr_~-q11e---~-~- jc·r~~·~-cion'J .c1 -cont1:0.t~.":- _ --.-· ~-·"=.·-;; ~/>":.::~; _·_·-~~~~º-

b' ~·.---\-::!. . ti-c~l~c •• ·:- -7.1 -ve11(1~d(fr e~·t~·. :;·¡~·~·-~,~~:.·~~ ,-¿1ii~r·~~ar 
lt-, r.ot:n r,u:~a~lo t:•;cil;n :.Cl i:r~.c~o- ~ c.u:Ú~d~.'.'6.-~ ·~b .:P?~~-,~}.~:~.~~~\-~:~~JFll·f~~i;l~~-~-·._­
cd r1 vcndoñor. lC.- Con~.:r\·;-1 -oó10- terírlr~'.! lo-a=~~lci~"e~Cl]·o~~~-i-;:;bhlii;~Ci~n~~;r_d~,--· 

~in •J:~ro0it~r~o 1 ~~1. t:;ál· tif./n~-:-.1~.o_OhlI¡jUC~-~n.·rlo ~~~-~fe~i·~~~¡~-:~'~6~~:~~~¿n~'C1-·~---
ftor.•·.:n lo t:'\l 11nc ;:;e lo pi He -:1 (1c>;Jot>i Lnu_t:c·-. >.-~ 
~ ' . '. . :·--:., ,; ·:.· :::/:-;-· .. ":_,:'·-~. . 

e').- ::1 ~6~o. E1<v~nrlt:-rlor·.d~1;~_ ~~-,;r.;C .. :,r-'pra'-c:is~Alente ln • 1,l:1~;'}l'i:) ~\·l ·tnntrtito· :¡no_ cr.'tn ~b;LiGndo ~l-c~mprO.U~,i~ a.·.'.r·o:'cil,ll- e-~ 
' 
\:.·.:, ::-i.C.n..;,u~-1~ '-lU'~ .;.;·~ pr0?te11U¡l. 1nit.~·..:cii.rlc:nca tlc_.'111ayor VO.l'or {?012),·:;-

\ .... 'eh". r.::t.r·.¿::tr -~r.. ~l ~.:;tri·lo--~u q_UC·-r•c !lr:,·nh:i el 1:-crfcécionumir.nt~ del 

~Ull t r:: tn (;'.!?.P,,~) 1 ~011 l.odor. CU:; rruc ton t J'r"O<!U~iflóU rl~~~tle Cf'.'0 momento 
' " 
foti lrK r~n1)ir:tir-1:to:: 1 ·:.<cr.icn'!r; ;¡ l.Ílnlof; <l'! ]n mio1:1t1 co::;a. Ri:;3:ccto dr 

11~ ..:u~.r. j 11muOblcr:; r.:i de dcf'.i.;no.rón los_ liudf!roo 1 ol vcr..dci~or debl? no tr'.'."­
¡ 
~;:·r lo que.: rin_ cll:i ac _-c:or.iprcnC:i. Q.~1:1'1º"-- Jia:;~ _c~~-~c-_o ~ rJinf.'1inuci6n en --

~:10 r.0t:'i1.1::t: cxrrc!;~:d:i.~ ~n i:-1 cont rr.to (2'2?0),_ y si se hiciera la venta­
¡ 
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a precio alzndo, sin é~timar especialmente sus partes o medidas, no ·h­
~r brn lugnr a la reS·olución. Aúnque en la entrega ubiere falta o c:(oeso-

(2261). 

--e)·~ Garnntizar las cualidades de la cosa. Esta obliga.ci6n 

la contiene el artículo 2283 fracci6n II, del CódiGO Civil y obliga al 

vendedor a responder por los vicios ocultos de la cosa vendida. 

Por vicios o defectos de la cosa, debe cntenrlerse nquellaG-

características que hacen unn cosa impropia pnra el uso a que natural-­

mente está destinada o el uso que las partes haynn pactado en el contr,::: 

to, y para que proceda la responcabilidad del vendedor se requiere qui:­

tal vicio o defecto sea precisamente oculto, es decir, que no 6ste a ln 

· vitu, que no lo conozca el comprador y que exista en el momento de la ce 

lebraci6n del contrato. 

Si talcG vicios están a la vista, si se dan con poGteriori­

dad a la velebración del contrato o si los conoce el comprador o los d~ 

be conocer por ser un perito en raz6n de su profesi6n u oficio, no res­

ponde de ello el vendedor (21113). 

Ante la existencia de vicios o defectos ocultos de la casa­

VCndida la Ley da lll conprador la accíon de resoluci6n del contrato con 

el por;:o de loe ;;n.ctoa que ubie-rn hecho o la ncci6n estimntoria o 11Cuan­

tiominoria", para que se les rebnje el precio en una cantidad proporsi~ 

nnl al vicio, a juicio de peritos, (2144)¡ Gin que pueda varias la ac-­

ci6n intcnt~dn uno vez ejercitada una de amban (2146), y catablecientlo -

una prescripci6n de seia mcoC!o a partir de la entrega de la cosa (21119). 

Si el vendetlor conocía los vicios :i.:=,l comprador optn por ln.­

. ri?soluci6n del controto o lo cosa pcrer.c n concecuencia de los rnicr:to.'.i, -

· dehe indemniz.n.r también de todos los daños y perjuicios originadoo nl -­

ca~prndor. (Z147), 
• 



d).- Reoponder del sanenmicn~o en, caso de evicci6n. Esta obli-
!'°.' 

!.ación la concicna el artículo 2120 del C6digo Civil-, indicando que 

quien 11 Ennjcnn está obliGndo a renµonder de la evicción aúnque nada G~­

hoya exprecndo en el contrnto 11
• 

~e cntienrlc por evicción toda privaci6n pnrci-af- o total de 

una coca como consecuencia de una sentencia ejecutoriada en razón de un 

derecho anterior n la adquisición (2119) y por saneamiento, la indemñi­

-,¿nci6n qun debe el enajenante nl adquirente que a sufrido evicción. 

Ln indemnización a que eota oblic;ado el vendedor si el com¡1r~ 

dor sufre evicción, se determinará, se determinara en atención a su bue 

na o rnaln fé. 

Si el vendedor procedio de buena f6 estará obligado a devolver 

el precio que recibía por la cosa, los gastos causados por el contrato -

si fueron satisfechos por el comprador, loo gastos originados al comp·n­

dor en los juicios de evicción y de saneamiento, y el valor de lns mejo­

ras útiles y necesnrins aiernpre que la sentencia no se determine que el­

vendedor oatiofa¡;a su importe (2126). 

Si el vendedor procedio de maln fé, tendrá las obli~acioncr, -
• conniBnndna para el enajenante ~e buena fé, pero con las agravaciones r.i 

r.uicntes: Devolverá a elecci6n del adquirente el preció que la cesa tenía 

nl tiempo de la ndquisicióñ o el que tensa, nl tiempo en que su~ra la e­

vicci6n; onti~farlí al comprador el importe de las raejoras voluntarias :.i 

de maro placer ~ue haya hecho en ln cosa, y pagará daños y perjuicios 

(2127). El articulo 2140), seiiala loo canos que el enajenante no resron­

de por la evicci6n. 

e).- n,,.spoHdcr de los dnfios y perjuicios que sufre el com1·r:J.­

dor, corno consccuen~in ac pcrturbnciones que por vías de hecho o por ne--
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¡os jurídicos ouyoa .~1:1.rri:i ·e~. ~coit1P~B.d0r. 

Cualquier Perturbación quehiciere el vendedor al comprador 

on postcrioi:"idnd a la venta, sin tener una justificación jurídica, --­

onstituiría un hecho ilícito.y por lo tnnto euta obligado a indemnizRr 

1 comprador por loa daños y perjuicios que uufricte por ese concepto Q 

1910) 

í).- Ra5er impuestos. El vendedor está oblicado a pagar -

~' i.mpueoto üobre la renta por la útilidad •¡uc obtensa al enajenar un 

ten, tomando en conaidcr~ción el precio de adquisición. Respecto de -­

~enes inmuebles, cunndo la operación se celebra en escritura pública,­

. Jtotnrio que in tc-rv•_•nc:-n, tenderá la obli¡;nción de liquidar y entregar 

•S impuecto, en loe tórrninos de los artículos 97, 99 1 103 y relativos­

' la Ley del Impuesto sobre ln Renta y su rcGlo.mento. 

G).- Pncnr, salvo convenir en contario 1 la mitad de loe -

atas de escritura y rc¡;iGtro (2;!63)." (16) 

Las Oblicaciones del Comprador. . . 
; 

~ - 11
;'ncrar el pre.cío. Es tn oblieaci6n so cncucn tra conoir;nnda es pee ifi­

f c t!,ta en el articulo 221!8 del C6digo Civil. 

El precio debe ser rncildo por el comprador al vendedor' en el lu­

ticinpo "J modo conveniclo y s6lo a falta de pecto c:<preno de la.e -­

~tco, dclHm nrlicn.rac lnc norr.inr. oupletorinR que cntnbl"cc la Ley • 

• - Lu:.ar. ;a o.rtículo 2294 aeii.a.ln que a. falta de ncucrdo entre lns -

teo, el comprndor debe paaar el pr~cio en el lu¡;rir 'lua r.o entrcr;ue -

cooa.. R~Dpcc to nl lu1:nr de en trcGO. de ln cooa 1 ver el npnrtado corre.!! 

diente, en lo.o obli[;ocioncs del vendedor. 



,: ? .- Tiecpo. !iino convinierón nada laa parteo respecto al tiempo en -

uo· d1Jbe pogar el precio el coe1prador t debe hacerlo cuando se le entre cu e 

u~ ln coc;a y lo debe pacar de contado, ecto ea incediatar::ente (2294 y-

¡¡ '5). 

•).- Hodo. El cocprador deb~ pat:ar el precio en dinero coco regla cen=. 

~l, oúnque tacbi~n ruede conoidcrarse cocpraventa la operaci6n por la­

J.C ae adq,ui'="rC ln propiedad de una COQn o la titularidad de un derecho 1 

:.,~c;bio de una contro.prestaci6n que puede consiGtir parte en dinero y -

lrtc con el valor de otra cooa, oiccpre y cunndo la pnrte de nuccrnrio 

? icunl o r.-:nJor de la quo ae pncuc con el valor de la otra coca, :;e 

1c, si ln pnrtt:! enu1:1crario o sea el dinero fuera menor, él controto ª2. 
[a de perc>uta (22'•8 y 2250). 

Si c:d.:::.tc du<ln sobre '!l cuál de lon contratantes debe entregar pri­

tro, dcberón uno y otro hnc~r el dep6~ito en menos de un tercero, (2295) 

··- Fagar intcréoen. Esta es una obligaci6n eventual y en general, por 

tr loa opcrnciones de contedo no Ge oricinan intere.aes. 

El co~prndor ~Gtn oblicndo n pa~nr intereGco sobre el precio pacta­

' nn loo ·iicui.,nt1?0 cnrn:-:: '"i :-0 demora en el liaeo del preció en los -
- . 
rm1noc on t1'o noc-n tndoc:; "'': ni se ha recibido la cosa y se ubicre CO_!! 

nido uobre el pn.p,o de ctJoo intereses (2296) J Si oe ha recibdido la cosa 

eota prcccntn !rutoo o r(!ntoa, micntrao no ne cubra el precio (2296) y 

ne hulii~1·c conr.tituido en mora en loo supueotos ectnblecidoa en lo.a -

ticuloa 2104 y 2105 (2296). 

ti ce olo!"t;O un plnz.o nl cor:iprador po.rn ¡;aE;ar el precio sin e::ti1m­

r inLcrcneo, no tiene oblignci6n de pnr.nrloo, yn que ce presume que en 

·~nci6n al pln=.o consedido ne oumcn t6 el precio de ln ven ta; pero si el 

f\:~o p:irn el poeo clol prtJcio ae conc~de con ponterioridod a la cclcbra­

~n }d-:?l contrnto, el comprador ai cctá oblir,ndo a Far;ar interesé a uobre 



1,1, 

¡la cantidad adeudada salvo conv~n~ contrario (2297 y2298). 

\e).- Si el comprndor se obliBÓ a tranaíerir.·la ·~i.'O.pi~dad :de otra cosa -

jademñ.s de nUJD1?rnrio tendrá respecto de aquellB:,- ~.~d~~ .. i~s obligaciones-

]que le co1~L·euponden al vendedor. 

¡ 
¡d) .- Pngnr el impuento sobre adquisición de bicl1.B:s __ inmuebles, en los té,r 

jminos de la. Ley de la materia. 

1' 
1 
\e)•'! Pncnr, aolvo convenio en contratio, ln mitad de los gastos de cs-

icritura y registro 

ir).- Recibir la cosa. En derecho llexicano no exi~te conGi5nada ln oblii~ 
:ción del comprodor de recibir la cosa y s6lo lo obli~a la Ley a in~emni­

;znr al v~ndcdor por los cnatos que éste hn&n por el alquiler de loe rcci 

~pienteo o continentes en que. ce contenca lo vendido, oi se constituye en 

:moro. de r1Jcihir y el vendedor qucdR deocnr[;ndo del cuidRdo orginario de 

'conacrvnr la cocn y sólo resFonde del dolo y de la culpa Grave, (2292); 

pero ln Ley no da acción de rcoolución nl ·1enrledor si el comprador se -­

:constituye en mora de recibir lo. cosa.
11 

(17) 

• 

··~ 



, .1.- Ln vi::ntn de cono.s itt.igioGaG. 

Con·n liticiooa,-

* • •!Jr.r1T1ití;1 nn vcntn en los Gir;uientes términos 11 la venta de cosa o el!:, 

~-·echo litigiooo no cata prohibida; pero ol vendedor qu12 no declaré lo -

cir~unctnncin tlP. allnt~uc ln coaa en litioio, es responsable de los dni·fl-:-: 

y p~rjuicioa si el comprndor oufrc la evicción, quedando además sujeto :i. 

lt'.a 1:cnao ir.ipuP::;:tas ol delito de fraude'.' El C6dir,o Civil vicente contie­

-~~ unn disrocici6n ic;unl (22?2)y!:cproUuce el mismo principio tratc.udor.c 

de la hipotecn ·.al 'pernitir que se sujeten a dicho crnvamén los Licn<.?s -

litit_:iosos, aicmpre '\UC la c!er.mnda orir;ón del plci to hri~·n sido rcr;istr.:: 

da o que oc hnr;a conotr:r ln circunat.nncin rclacionnea con la. naturolcr.::> 

•iichon bicneo para que el acreedor la conozca. Dice noí el artí.culo-

2898 !"racci6n VI 11 110 ce podrá hipoticar: Los bienes liti¡;ioaos, al no -

t'icr 1¡ur. ln deri1onda orie;cn del pleito oc haya rcgiatrndo prcvcntivrm()n1 '! 

o DÍ ae hace con1;tar con el titulo constitutivo de la hipotéca que el -

ncr~cdcr ticnry conocimiento del litigio¡ pero en cualquiera tle los dor­

ca::;os lrt hipoteca. quedar&. pentlicn te de la rcsoluci6n del plei to 11 , 

11 Cosa· litic;iooa~- Es lit ... ii:;ioaa la cosa desde el momento~-­

en que note loG 'l'ribu1wlea se discute nluuua rclnci6~ dé propie(facÍ SO~.:. 

~e lo cisma. U~bc not~rno, sin cmbnreo, quo si bien la cosa es renlme~ 

te liticioan r.nra. lns 11artea desde el momento en que el litigio oc en­

t'1.bla f-U"?t!e no ncrlo, no oLGtnn te, dcsdd ese mismo monento respecto de­

terccrns pcraonao. La Le:.· hipot~cnria, en su artículo :li2, concede el -

derecho dli? }l'?dir anotnci6n preventiva en el regiotro al que dcmandarf?-­

en juicio lnrropi~dnd de bicnco inr.meblco o la conr;tituci6n, dcclnracjór. 

modi ficnci6n o inotinción de cualquier dchcho reo.l, y oiendo el der.w.nd~!! 

dnntc cn!o<lo cnso el ·iuc nllturalmcntc n Je tendr mlis intcrea en que oc­

cono~~cri la o.ctu~lidnd liticior.n de lo cosa sobre que reco.e el liti¡;io,­

en inJurJa.blc que lo Ley, con la. <liopoGici6n. citado. n tutclndo lo sufi-­

~ientc de cae intcrcs nl darle medios para quepuedn eer.conocitla de to-

1:ri ,..1 mundo ln contienda ju<licial, 



"Si ~l d~:::riic!nn te, hace 'Uso d.e su 'derecho· y cio'ti:ene 18 ariotac.i6n, ·1a.· coco. 

, .. acrñ lit.._fc;io_na r.a-rD. todo_a, -~~oo"t.,-~,que ~e.te co.rñctcr resultará del r~cir.­
tro: 5i -~º .lo '._.ltaC~, -i~o :.t"c.rc·~~oa -que·- _Dobre cBa- ·coo_a_ cOritZ.ute, podián ir:­

norrir, l~·- cr.Í.~·tcn'cÍ.~ d~l '1i ticio ,'--cuyo reaultado - definitivo ningún pcrjui:, 

Lit:-"~on.aideraci6n, puée, da lo que el rci:;iotro de la pro-­

ricdn~ u1mrc::ca 1 dnrÁ ln clnve del criterio con que abra de estimar la:: 

.'..)consecuonc:ho de ln vento. de ln cosa litieiosa. (ltnnrcea, abcit,tX ¡ia,-~~­

)2 -¡ 33) ten reloci6n con ln coml'ra de las cosfls litir;iooas, dobl]r.io:::. -­

dietineuir en nuestro derecho la diversa .situa.ci6n l.'elativa a los rnu".!-­

blco y a loe inmuebloo. 

Conforme nl artículo 2272 del Cóüigo Civil vigente: "La­

ventn de cot:n o clercchoo liti5iocos, no coto. prohibida, .pero el. vnedc.dor 

que no d·~clnr6 la circunstancia de hnycrae ln cooa en li ticio, c.::; rer.¡--o!!. 

.anblc d'? loü dañoa y perjuicios si el compre.dar sufre de evicci6n, que­

dando ader.iñs, sujeto a las penas respectivas. 

D~ lo anterior el comprador de coüas muebles que co~ozca 

su condicci6n de liti~iosas este a lna reaultas del juicio, precisamente 

por adquirirlns en tales condiciones o bien, sufra de todas maneras lna-

"'lt::onoccucncias rclntivns a la evicci6nt ni el vendedor no declaró que ~c­

tratorli de bienes en litigio,-lo que evidentemente supone- para que jur­

dicamcnte pueda ser privado de la cooa-que el legiolndor admite tal con­

s~cucncie aún cu1lndo el comprador ic;nore que ndquirio un bien sujeto al­

li tir,io. 

De acucrtlo con el artículo 3007 del CÓdir;o Civil vi; ... nt') 

:;a ho es posible admitir esa téais respecto de inmuebles ••• Sicucicnrl0 lLl. 

opinion üc e1anreza, ::;e eotirna que rnra que la coon sea litir;ioaa res¡ ".'!C­

to de un tercero debu o hacer.Ge conntar la exiGtcncia del lítico en el -

cont.tr."Jto de compra venta, o bir?n debe inacrjbirse ln der.m.nda rcn¡jccti-.•· 1 

., •• ca::;o c0ntr11rio no ri:'nultori~ r~rjudieado." <18 > 



, (.- Lo vento. de bienes pertenccierite·s· O :incapacitndos. 

" "1!~1-t Le:;, por _rnzoncc espcci~len _que Veremos en cada enea, señi1la ex-

;·rc:.Hu:-.cn t.e -uno. scri~ _de iucnpacidndeo ccpecinlco de DerecliCi; tinóS ca.son 

parn cr.lcbr~1r ~l contrato de compra venta en calidad de vendedor; 

A).- lnccpacidndes e~pccificna pnra vender. 

El Código 1cGÍBln sobre cntac incapncidades en loo artículos-

1358, 1359 y 1360, qU!? se refiCre rcap~ctivamcnte a las 11ventas entre -

~.spoeos11 , "entre pndrea e hijoa o.:.:.upilos -¡ tutores o curedores11 , y .o. -­

laa 11 ven t::is ¡•or. meno rea inrnaciro.rloo11 • 

1) .- Compra v~,nta nn trc cónyuGes.- ••• Ellos no:.pu~~e~/~~ic:_,­
brnr 11 ent?'.c _si~'cl con~rnto. de- compro venta 

::.~--:~:_·-_ ~~-~: 

Dii:;¡}o-ne: 'el -tlrtic;ulo 1358: "--El _contra to ~~~~f~:o:·~PF~_./i_~~~it~~;- ~o-,~~ 
pttcñc tener l~~ll:r -entrP. marido y cujcr 1 aunqUe hU:hi~-~.~ .~Ó~f~~~-~i6fi"-~j~d-f-

, cinl de lon bic1lcs de ·elloatt. 

,-__ , 

- -Estn r~ohibición oc jiiotific~ ·po!':~-1a·-ncccoidnd de evitr:r -

que loo copor;oa JÍUL!'ánO ·pt?.rjuU.icnr ~ _i~s· tcrccroG ncrcedoros¡ Evit[l.r rp1" 

ructln pcrjuclicnr n".ous herederos lir;ilirao.rios con vcntns sicul11dno o ~l.:! 
nociones l-º11cijfrocns cli.ofraoodao; ·~n ncCeoidnd de r.iito.r que pu<:da por--

; li~"rbnroc el ord'?n dol m..,_tr'i~onio, :por conflictoa de intereses entre e--
! - . ·, 

i lloo ••• El. tCmor n- lC!c nbucos-cle--imprudcncia de parte de uno de los co-

roaos o del otro. 

ciado.a. 

cri ven ta 
· .. ·,,:_, ,.,., 

'~:~~;> ··-.<;>' ;:'·,:,,~··· ;.~.-.,: : ,· < .. ' 

-,,:{~- Vioio.Ci61{"~Q·: Ci';lt~:r~-e-;;i·o.: fferii:? ·:e-orno snnción la nulidnd n}l 

~.:fl~ ta J rnn~~- fi~ri.~'.~. ,d_,t x~-·:·~-~.d~~~'.~·j~-~~::.;:~r~.t-~~no deunn inc,1pncic\nd de tle-­

; ,..!•r.'i·n_ futi~1~~t1o- c:t :ra~~:o·Íi.eÓ·,·d~_·.·:~i·.dCtl·-:·Pú,blic·o. 

{ ~,, ' \,. 1,, 
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',' 

· Juez 1 

~ •• La nulidnd absolutt\ pue?de ·y ~ie~c ner declorBdn por el'­

aún sin J•<::tición de 'f-!irte, cua;n·ao·.apa.rece manir;.ccta,·,on el acto •.•• 

2) .- "/en tria a los hijoS· o pupilos ~Bjo ·bun'rda:.-- La Secu'h~a -

e;-:ccrción nl princiPdio iien~ral de rn capnc-ida( p.-:?_ra· v'CiúlcY.\_ es·;·de-cir, -
1;1 erundL!: inc~p.!lcic.h::d cspecífic~ para· ve~dcr 1 cstR ei?.ñ'ai~d~-::~n ei- ~rt! 

'. culo 1359 ·que dir;:.:one: "Los_ 'tú tl!'r·ea;·-.c~rQdÓrc~. ;i: 1~-~ · P~:dr~-~-~ --~~-,.~~!~~~en .;._ 

t bajo ninr;únn formo, ·:ender-'bicn~s .. ~U:1.0S:.·:n,-_·i-~~ que esta)1 .?~.Jo·:~-~ .. G~~ado. 
j ,. rntri-e. ro_tor;t~d. .--:.:·;. 

:~ ,; 

·::-·. ' . -.<.-:·· .... ~_,,, '/~:< _· 
Existe en tales cli~os-,-~-por·~ ciPre~~~i~P~si~'ióri,:,-de· ia Ley, -

~cr.ncificn-. 11 incapacidad ;a~:' acr~~-h'.~ ·~~i·~:~;~-d~d~r'!';-:~:y:-~-~-u--·r~zón. y fun 
.- . . . ' •' . -- ·:.,,, .~ .. '----. , '.' . . -

; dnncnto c;~n. :rnni!'~~~to~·'· pUesf_c~~~ ~·e~t~~-ª.~_'.;~~~~f~nd:~-:~·--. ·._·- Los .. menoreG e -

i n'cn¡:.:?~_i ta dos no:-~i_cnen·-__ voi~?~.~-d ~-.:;~·~·. ·~~.,~~(ti.~·~\·~~~-EJ __ · vcn~~a·;;-~cría daT lu 
; c~r n exrlo.ta.Cion~-o·-y __ n-buS-os ¿¿,r·.-~o-~t~_~;t~~?~~~-~-~~s-,~cu~ado~ea o pad~cs -

o-" ,. ..:'.. __ '···",·-. 

' .. ,, -·· 
Sanción._; Si• Ge i~f.ringe la p~ohibic6n. del articulo 1359 ln 

venta -.es nul:i-,-c de- nulid.ad:'~~~~:]:-~i~·~' ·éo?l~ ·.-~nseñD.n .:iecovia, Yerena y Sal­

vnt, Por npl~~~ción.- de:,.lOa artículos 1047,- 1043, como en el caso de la­

venln de 'es}'OSOG• 

• 
a la rccla 

3) .- Ventas por mcrnores cm:iancipados.- Lo tercera excepci6u 

:eneral de la apncid:•d p.::r¿;¡ ·.1endcr :.e refiere a loa cenares 

inr.mcipados y esta si:ñal.'.lda en el artículo 1360 que dispone: 11 los me-­

norcs inrnacipndo5 no pueden nmrlcr sin licencia judicial loa bioncn ro.! 

cea suyoo, ni loo da aun mujerco o hijos". 

"llcnorca inr.mcipr>.dos11 Son la.a pcroonns de uno u otro Gc>:o -

m')norco de ccl~d 1 es decir menores de veintidoo nñou cur.ipli•:os, poro r.m­

:¡orcs de c.-..t.01·cf:' aiioG ci non vnronen: y ce.norcn de doce ~ño5 si :zon r.iuj_: 

rna, que 1'-:"..fl contrnido r.i~trimonio con la autorización necesaria que es-

' ln_ de cu:; f:tdrc::; o tutorr:G o la. d~l juP.~ n fnlta de aquella, 



i'~n C\\o.nto tl l~G bi~1ÍCO dcim,..nor cnamcipndo por que con lo en-
" nJnc.ip:1ci6n t•l 1.:n!ro r.m 11.t diurovición uoufructuo y ndministrnci6n de·­

ecor:. biQnc:a, y cenon loa poderos y der~cho del padre pl1'.ra usu!ructu~·rloc 

y ndrdni:>tr.,rloo- y loo podorca del tutor purn adr.i.iz:li!:;trnrlos. 

Pero la odquioici6n de éoto. últimn capacidad, la referente a 

loo bion11s. no on nbcoluta por el contrnrio, la Ley le limita cm divcr­

~oa e~ntidoa,,t~nicn<lo en cuenta qUQ el enmancip~do puede ner un menor-

. 'Jdo G6lo cnto1·c~ o doce níloa d~ edn<l y que noria pelicroso permitirle n 

tnn cortn arlad comprometer uu pntrimonio, su porvernir y el de su fm!,j­

lin ••• "Sl r;.~nor enmucirl\dO no puede ni vcncler ni comprrtr • ni celebrP r­

contr.:~ to nlguno 11ue no le éstoe c1:¡.,rcmunente permitido", en cano contr.""­

rio ni ao ejecutan llevan en GÍ unn nulidad abooluto.. 

El artículo 135 Gcñnln una ncrie de actos que los menores :in­

tn"'lciendon no t'uedcn rJ?o.liznr sin nutoriza.ci6n del Juez.s.tlender o hirol- 11-

C"'.lt""- bicn~r; raicos -de· Cualqui~r volar ni titulas, de ln d~udn publico ••• 

etc. 

Ln c~prc.on porhi'·áci6n de vondar, que fija. el artículo ,360, 

no ca ruen, aino unu rP.po~ici6n de nquelloo ¡:rincipioG del o.rticulo ' -

135, con ln ¡n1r-ticul:irida.d de que 'lC <rn:ti•~ndc la prohibici6n a loe bi2_ 

«n'?!l rnlc'!n de lG mujer o de lou hijoa dr.?l rncnor &nrno.ncipndo. Por lo tl_: 

mha ln ¡n·ohi.hici6n ce refiere soloin,.mte o. la ventn y ningún.Et diepoai-­

ei6n loo prohibe n lon r.tl!norcc cmmancíp.'.ldos comprnr bicncG raiceu, --­

Dicmprc ·nto el neto no irnplinue conlrncr deudno de múa de quinientos -

rcaon." ( 19) 



:;o_ 

••• "¡;;]_- d.omílii'o de in.. Ito.ción ~·S iriR~ieÍlnbrc e imprescripti-­

tcs :r- .wólo rodrñ hnc~rac 'concesioJieo·- "; por C1 Gobierno Federal a los-
-··~- ---··-·- -· -

~rticulhre!i o socic-clo.dc::; civile& o c_omcr~in;tes constituida.a conforme a 

in Ley11n 1:é;.:icnnas ••• Trntñ.ndosc der. pet?-ole~ y de los carburos de hi­

~ó{;~no a6lido, li·1uidoi:; o 1;aueosoo, no· ~e cxpcdiran concesiones y ln -

~:; rcal:uoentra.riu resrcctiva dctc'.rminnrá la forca en que la Jlnción lle­
f ,-. 
\r?Í las explotnciones de cGos. ·productos. 
\ 

Los bienes innlicnnbleo a ~ue De refiere el citado nrt! 

\lo cona ti tucional, or{~ine- unn ·incapacidad para vender y, en el c<J.oo­

violnroe la prohibició_n correspondientes, cstimnnos r¡ue abrá unn i-­

~i!Jtcncia, puéo -ln vento. ·teiidríñ- un objeto jurídicamente imposible' -

'r e:;tn.r el bien fu~ra- de comercio. 

/\~cmáS de -10--cxpucsto, cabe considernr 1ue la ennjena-­

'tm que se reo.ii"é~l-é' Po-r la Unci6n respecta da bienes inoliennblcs, no 

\drl.a comvolidn~DC por UM rntificnciÓn O Y.presa O taci to.. 

"En ln vi::;nnt.e Ley Gennrnl de !\ienes Hecionnlcs, putilic!! 

:l p~~ sc~und~-·~r:c~ cn.--·e1 -l>iario Oficial del neis de agosto de mil novc­

pn toa cuorc1: to. y cuatro , ac dcclarán tt:\mbién inalienl'.blcn de termina­

l bicnea. 

f 
ºtl artículo secundo ennmcrn loe oiguicntcr> bienes que -

\ -1r;titu·1en el dominio público d~ ln Fedcraci6n1 I.- Loo de uso común -' . 
- }- Loo.-ociinl-1.da·n cm-el r!irrafo IV Y V, del n:-ticulo 27 Constitucior.fll 

:.- Loa inmu~blcs rlratinnrloo 1'01" ln ferlcrnción n un servicio ¡iÚblico­

~on er1uipri.r;don ...... {!~;ton conforr.ie n lo rre!•cnb? Ley¡ IV.- Cualesquiera 

;oo inmuebl-?o dccl~lr:idos por ln Ley innlicnablec e imrrescriptiblcs~ 

~ Lu3 O•!r-:i¿u1:1brc~ c1mndo '.?l prr .. dio domin:inte sean nle;unos de los an­

;it-_rco¡ Vl .- Loe; 1:n:~blec d~ rrorii:?d:vt Fcrlcr11l que por naturo.leza nor-
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¡r:;plmcnte no·· C~~n: i~\lbr.t:t:tni~i~o, como iQG .ci.p.~:di-ántcn· d_~- la· .or_~cina-y ~!. 
i chb•os ·p1Jblicou·,.- ~p_c - ~!~~-r-~_~,--~-~.V.~~, -~"!~~ .picznn- -~,Ío:t·~-ric·~·s o .~r-Clucó~6i;ic~H: 
\~ns ob.nu~ ~1~ nr:tn dC _-~~-~º~\~·~e~~ .. - ~ói~· :· :·--- ----·,, 
~ ' , :~>¡ -/~~-~ l Con f~rmo. ,;~ ~'i-tfa:lo:~;;{~~o:·~é in ~~y <\\JO se comenta:Los 
1lli~·nou 'dr- ~omi-~io' í~6ui·ic~- .eut~:rnn -~i>1:1~t·idO:-~·-,·¿i:c1~ri_i~~~:;;n\ci' ¡·,· r~- .j-~r:iS:.. 
}(lic~i6r¡ ·<l-,1~:10~- -}:o~Ú~-rc_G-:rcd-~-1·ti~é.~~- -·~1~·-:,1-~~ ·:·t,b~mi~-6~_;d:c 6~t9. ~~-c·Y~ -~. 

\ ··:•.. ' .:n im¡iorLnn te co.ndi¡;nor t¡Uc dcacucrdo '~'¡ articulo 12 de-
; 
¡1n Ley ~111~ : ce s::;tndio, 1:1~ conccoi.one's ·oOhre bil!ncs de- _dominio· !:(l~li_co-

ino crcmi C:li:?r~chOu renleo o toÍ"r;an oim¡Jlcment~ fri?ntc a· lo. ·ndministración 
i 
'Y nin Ji"!rj~i.cio t!c terceros, el derecho de' realizar las .. cxp~otncioneG -

'.o lo:? ~·r1~0V'lch::t11liontoa que-la Ley._,ü rcspectiVus rec;ulen n condici~n ·ue-

iqnc-nu_ ti~u_l~l'.'-_ccu~Pla ~coii loo ob~~'!.ncioncs. que se impone;nn~1 • -

" .'.Jccún el Prdcc~·to transcrito._, no sólo el estado quede. -

i"nr.ri;;cicitndo pnr~~.~-~nilJcn¿_'~- tO-tt'llncnt'o los bic-nes do dominio·pÚblico tle 

~1;- l···~d~r:l~-i·6~~.¡-· ~-¡~~:~ -~\1·~~---t·Pí:ib'ibn·-.se le--pr~hi~e llevar a cabo ln conotitu_ 

lci6n tle d~;;-~~~-.!.-~d'. ;~~les ."C~bz.¡;- ·i~s -mi~raos, puós tnl acto implicnria unn: 

fcnajc:uicci·ó~, par~inl ~n cunnto ·nl ueo o r;oce, o bien 1 u~ ~~~-'!:':~-~n_? ros­

[tricción di:? dominio· ••• 

1 ,, 
1 - "5n el CódiGo Civil vir;ente el articulo 768 diopone, que: 

!~ loe:. hicni:-n de uoo común son in:ilinenblcs e itirescriptibles. Pueden n­

{rrovcchr•rr.c de ello3 todo5 los h;iüitontcn, con lns restricciones er:t~~­
fbl~cidns por ln Ley, pe-ro aporvecl~nmicntor:; er.pcciale3 se ne ce si tn conc2,_ 

~oión oto1·r.nrlt" con lon r~quisilos 'luc prevengan lna !.oeyeo rcspcctivnc 11 • 

• • • Lo dicho nnteriormf'.!n te pnrn los bi'?nco de dominio rú­
'_blio fcd-:!rr.l_!:.S nplicnblc tombién a loo bicne::; de uoo com6n de los ~:ato.­

don o de loo 11unicipioo 1 pués conforme al articulo 765 del Citado Gódirro 

son biencu de dominio de poder ¡1Úblico los que perten~ccn n lo. fedcrn--



'a\ón, r. "!".lo :r:~;,itloi · O--n ·10~3. municipios· 1 y _conforme al-767:--los- bi-emrn :.:.-­

\e dorr.l:1io '.m_ poUcr rúbl-~co.:se ·aiVidcn en bienes de uso común, bienes de!!_ 

inrdos a u·n · ncfr·Vicio púl;li'~·,;· y -bienes propios. 

Jli?ér-acto a loe bienes dcstinndoG a un servicio público y o 

'º bi!?rH.•·r. pro1 ios do la federación, cstt.idos o Jlunicipioa el articulo -­

?o disronc -~u~ loz:; mi::;r='OS les rcrt~n~ccran en pleno dominio, pero c;uc -

,s de UGO común <Jerán innlicnnblco e irnrreocri:ptibles, mientras no se -

!s -dconfccto del servicio .:i qu~ ce hn:;on destinados. De aquí la pocibi­

;dnd de cn~,icn01r en ocn.sionco nlcuna Vln l'ública, si lo r:dsma deja. de -

tnr dc~tin"dn ~ tal ef~cto ••• 

'En cu:1nto n los cstndo::; 1 el Uistri to ?cdcrel :.- ; •.• 

l lo r.1im::o qu~ n loe !-:unicipios de toda ln República, le ~·racci6n~ 

, dol ci t:i.ro :irtículo 27 Conntitucionnl, lct; atoren plcnn. capücido._d P.!! 

nd(~uirir ""J ror;~cr tocioG leo bicnc::; raícer;; nceeoflrios parn lo::; c.-:?r•;i-­

ls p(tblico:.; 11 • (20) 
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.... 11 Lar.o 1?:-::lr:111Jr:o ror.; y lns pcrconn EJ mor~1lco no pueden conipr:::\r biiJnco -

;fe·:•; :jino ::u.jcl . .:111rlo:;c !\ lo 1lin¡·1tr,!;to ¡1or lon nrtículo.:t 27 de la Conc­

: l11cióu l'ol r 14iC<l rJf": loe ~r:tadoc Unitloo llf'?Xicnnoo t j en suo Leyco rcr:l_!!. 

:n1 .. ~:-i:-i::;''• r;n el citudo prr:cr.rto cont:titucionnl :;e <liaron'? lo cir;uicn­

¡! '' f,tílo lo:; :tozic::tnoc por nncimi"'?nto o rior n:'!turali~nción y lil~,E;OCi.!! 

;d'?~ rP.~~i<:<~-11::i:; tinucn rier!'?cho 7,nrn adquirir el dominio de 1:-i:; ti~rr.~~-
( ..... . 
¡u ... ~ ;¡ :;n.; nc•:t·nion'!!:i 1 o pr1rn ohtcncr cour.cciones de c>:plotnción rlc mi_ 
~e, ;:,:o:•:; o combllr: tihl~.e:, minero.leo en la Hepí1blica ti';!xicana. El E::;tn­

i r 0!1rn Cf'}ncc~lcr ol mirmo d1?rúcl10 n loo cxtranjcroa, oicmprc que con-­

'.n,-:\u "!1 f, .... ln .:ccr11tn.rio. cte Hcl<'.lcioncn nn conoidcrr:r:;c cooo n<:icionttlcs 

;r.:1~cti:1 dr! dic!:o.:; bir;-naG ;¡ en no in,·ocnr, por lo micmo, la protección-

.:;u:._; ~:0111·.·rn..,n ror lo •;ue Ge refiere o. n'lul-llos¡ b:-jo la P?_ha., c:i .. en­

~ de f·•ll:i.r nl conv~nio, de perder-en b<rncficio tfo la l!nci6n loa bie-­

'.G 'l"'~ ubi,.1·r. nñquiz•ido en virtucl del miomo, En uno fra:ja (1'! cien Uilo­

•tro1 u lo luri;o el., lrw front-?roo J do cincuenta en lo.o playno, por -­

;nr:ún r10Uvo 1:or'.qr0,n lou c:i.:trnnj<?ros adquirir el clomiuio directo cobre 

:crr:w y -n·~uoc' 1 (articulo 2274). 

¡..,¡ J1r1JOOl1to rlOJl!Jtil.UCiOnAl fuf! ttdi.O:IPll'Hln por ds::.oct'n\;o ruhlioe11n -

j el Oi~rio O!icinl de la F12tleraci6n del do~ de diciembre de ~il novc­

~l'n~ou cunrt.?nti'l :; ocho, '.!ntro en vir;or du;.de el día oir~uiente noi: "El 
! 
~ta.do, d12 11cuordo con los inl~rcuoo fÚblicos intcrnoG y los princi--

\oa do la rcci!'I'ocidad, rodra a juicio de la Jccrctaría de R~lacionnG 
¡ 
Jncc1~cr :rntrJri:.:.nción u loo Eotndoc Extrcmjcroo pnr.'l que e.d'luicron, cm 

1 lu.:,''.ll" I'L'r;1m1r-nt'' de ln rccidcncin de lon l'orlcrco fcdcralt?G 1 la pro-­
! 
}c<lnd rriv.::dn de bicnec inm11cblco neccoarioa p~rn el otJrvicio dirccto-

nu;:; ~~1b:i,j: •ln:: o lP.··;icJ.ncionoo. 

r~~l !.r..::.· Cl'to:r~niC·'.l de la f'rncción I del .·-rtículo 27 Conotitucionol, -

•onul :::dn ~n r.l 1Ji:1rio Oficinl de la_ Fedcroción_ del .veintiuno de enero 

-c--
f1~·~'.!'. ¡ .. ~-- ;·1¡;·,...~. C':'. Cit. 'r.17R 



>ge nil uovccianto:;. vcln ti~cia, ••• Se le.a i1:ipÍ.dc oer· socios de socicd.:i­

dco liexiccnari_ 1111e ntl-~Uicr_cn t:!.l <ioni·n-:io en (1icha · ~~ona artículo 1. 

- - ' . . - -
·El -fú·tículo ·2, ¡1rrni le n._ ~os c:~tr~.njeros formar parte dc-

t;oci.~cl?.ci11u -,·-::i ~tl-n:.r.; p:•.ra. la ri~quinición ~e loo bienec :nencion<!.doa, den 

- t.ro c!cl te:~1·:! torio d'! l~ .i~t:!!'1Íblica;,. •• rcro tr~tnndo:;e dt'! socieüiJ.dC~ ''1c­

::j c.,nr.>s qu~ por>:!:ln fi ñca.::::- ?·u~tic.:is- con_ fine!> n¡;rj cola::; no por1rñ concr:-­

der!.ic _'dic!-10 ¡t?rr.ti.!jo, cn~ndo lo. ndciuioición· u '!ttC .!:te refi.~re de n !on ("_:.: 

\-.l-:injc1·oc 11n -;incn~ntn r-or ciento o r.1úo d"'l int~rcr> tot.:tl de lo ::;ocie--

; cbU, :!Ólo =~ pl)r1:ii t'1 por.!?~!' ~:;:to::; di:?rnc?1os p_ lon c~;trnnjeron que lor, :-- J. 
''1'1i··ii:?rrm ,-.r¡ti;o::; .Je 1uc ÜC entrarn .:-n VÍ(Or ent.:i Le::- };n ras person!'J.G !l_ 

'. :;icn~ h:i:-.t.""?. '1tt':? 1a11~r~m y en lo.e mornl~s h::iotn die:;. afioG ••• el nrti-.:11lo·-

1ri d·"l 1··.:!•.~l:t":"n.'";.o de la rf'.'p<:>ti.dn l~ey Orr,mlicn cst:itu:;c 1ue: 11Lu dr.:-cln-­

r'tción de lo nnl i.-:~tl que _cntO:hlccc i:?l artículo 8 tle ln. Ley -serñ -h.cch~ -

¡:or 10::3 Tr¿\mn:lloc Fc:Jarnlc::> conipctentco a petición de~ l·anistcrio rú--
' l:ili.co, quiCn obrb. por ___ :in:;truccionco di? ia .:;ccrct::-arin d~ Hela.cioncs. Zr! 

todo cn;.o e~ olrñ 0.1 rc::;_,cctivo int11r~Gndo 11 • 

!~:.ic prcnentn- cocriirn Rocinn Vill~ans.- El problema rc-1.:.­

tivo .'l ln rocri!Jlt'? rntificnción de lon controtos tlc comprn venta o nd1111.:!:, 

~ición de tit~rrnn o a:::;urJ~ q11c celebraren loa extrnnjcros fu~ra de la :~.2 

nr: p·ohi~;ic!D ,_ c.i.n ht!bnr obtenido prr.viL..r.tcnte el ¡i~rmi_so __ d~ ___ ln __ n~~rgta-= 
'> ?'l.°'. de r~lacicU:.!.'J' el cuál, nin cmbnr¿;o 1 se concede por.tcriormentc. Se 

h~ •tic:"º 'JUt? nún cuando se tratn de un caco de interca público, sancio­

nn<lo cxrir'e-nnrrnn~c con uno. nulidad de pleno derecho, o.1 conceder ln r::ien­

cionnda. ~":;ecr~taria y pC'rmi to rccrecti·10 • desnr::ircce yn toda lesión a -­

loa intcr--~;eu del 3::;t:ido 1 a.DÍ cor.io 1, finalidad il!citn y, por tanto, -

no <>.bra. un interco jurí1lic0Mcnt.c protccido que pudiera invocar el l·iiDi.f¿ 

te rio 1·tiblico i:-n r.l Juicio de !Julidad~., <21) 
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-.'.~f-tM ··venta. r11?hnco· Gin dccl9rnn;e la hiroteca. que Gra'tn­

~1 in¡¡,ueblr?, el ventl~dor ce· cicrtau1rint'o rcs;:ionsttble dt? todoo loe> daiio:; 

(\U~ ':'r-·fr ·'¡1·a·1nr~cn c3.úr;.~ n.1 cor.111ratlor. }'ero 1 ~cunndo el enajenante ubie;:;~ 

fi~cl:>r--.fl~ ln ~!':i:;tencin <lo. una l_1.iro t~cn sobr'e el inmUObie-··c·najeü-ndO, :.:· 
enn d~clarr..ción imp-or.tn uno: estipul3:ción de no preotar indcrniniuJ.ción­

;'llJ:;una r·or t.':t.l crnv:.1r.i(?n 11 • I1or que -e_l legioludor a con~iderndd en tal -,.., 
caoo lo ennjf . .'fi:JCiÓn'.sr> l1ucc_n r·~eOGO del adquirente 'J que éute, al C~-

tipulr1r el j>l'>:!-CÍÓ, ú tonn<lo -en con-r.ii <leración el eravar:-:én cxi:;tcn te. ·• 

.:.~H Gi .el o.eta Uc ln onnjeno.ción cdmtienc la promcoa -­

<lt? garatÚ.i~"ar, ·e·~- ~.nn~icnji~te c_O r_Csponoalile de ln cvicción" 

-··- - . ~ ' 
y n6lo d~bc11oi; ·, nr_;~c;:-;ni qUe 1 cor.u? dicd Borda 1 ... lo que el nrtícul~ 2105 di_!i 

pone de l~ ld!lO_tccO. eri. aplicable o. lon o tron derechos reo.los· de GrtrW•­

tio; r~ond~~ ~nti~rooin, ~Arr~nta, l1PbqhtQrn~.~~ C2a) 

• 

i .. _,....., 
~· .. 



~~ntido oRt~icto. 

fin!. ziÓ:! ~:e 

'rt ~ 1:" :; • r:. 

,, 
1:~ 7 - , ~-ti:. 
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tn!l llt'".flia y .t>l'· ~'"1utor ·!!orri J3n.r~~ Al_cj:ln¿rC) nos ho.bla de los. bicn~o 
, .. - ·-.. '" 

·). '; 

!"n scintido. tr.:l_n. ¡:rCc-iU"Qº~cii~üTI.ri.:~-aC ri~S---~~~iant"c;s~ ~e._lo comprav~ut~. \ 

..... j~~ 'i?tdXt&~ºº"iª.~º 'l~º .1 co~c.~tº do ce~ 

~e ol~l}.-;ó._ ::"-~~;~-~~,i~iY~·:: i~~~{íjj~j.·~--~~·~ñ ;.<l~ ·u~·- inmu71)·1~, -~- el. otro a ·-

obli_.::n'··:·!J -;.~·l;-r:~\~ri/\.~. {~~ prl'.!ció- ciCrto j. en. dine~O. 

llÓve 'a efecto..:' 
·:. · ... .::' -_ ::_~;.:: __ . . -

<:?n {;!'n~ral no roqtder'! foio;...litlr.i-l .al(;~JÜl, (re·:~i.d~.-i.to ·dc';·v-31idez) 

sino ~1~ ci ':·rto~- cnno.;, se;úr.. el v~l-~r -~e~ iOa:·)_i;~n_c'~:~~~:;-~~·.:;:~;at~-­
Oe inr:ughlr:?s rlo!~~c. !J".!1-. ror r.!:::~ril.ur~ pl)biiCl(:~ :Í-~:~-i·~~~-_dn:~ :_~-s-~~-' Ú1.ti­

clu.n•.!o ~l vnlOr de __ · los. inn:.u~bi~s -~;O;p:~~~e:··»~e" tre_s----- .. ,: .. 
:::icntcc ~~r.!.'ntn:_·~- ci!:~·a_,_-v;~·~¡¡---c~l =--0.I~:riq--minima.·c.nnuraf 'en):?1 

Db~!°itc '.'o~~r~.i ••• '¡::;;,,,ilc;,;ec~a ~ui1ti<l~¿ de~~ra <kltocersc "!! 
- -.1 '· :· -- :,:(3) . . • . ~ -· ._ .:.. ... 

t'? r;; ~:ot.'."'_rio _;t~"l):~?:_•• ,., .. !'.t1c~110.r_31~. a '-.!Jt.:~.C.C:•--

11 tr~ ~~ _cp_~1trnto tl~ conz-.ri?-;·~ritn. l;O: f~r_mn.li--
• . . _: _ _e-_._ - -_.- -_:_ .• '.·.·.,··---:-

;;~,l •. ,, r~'~=~'..·nt? d~:O~tl~-rr· c.~cri.turn_ -?Úlllic."l, .r-[::;n~~l-~~X:-~-;~~-c"~ñt~?tn 

h.- .'.~Hil:·r r::,"!:+;i·.~:-,1~ Ll"!o~·o-1.t?o. Co'nt. rn t'o~ -e{ •l"i,i~u- 3.n: edición. r -
9"-9~. -·--·------- -- -
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d~l:crá hnc:er::;.e ·conot:1r ·por c~.crito-, _;¡~·..;e.::. '?O escrito privndo, -

lºr-,;11;-liCii•\o ~·-·!'.'ntr.-· t~:~ti;,or.-o 'r:n'o.!?t;;critura. públict!-• Los artÍc!!_ 

l":; ;~~16 o .;J::.1 ? .11:".l -Có11i¡,.:o Ci •1ii, ·aci::.:H~ndo ri:!ducir el ·foroa-1-iorr.o -

ol ~inil:lo, fcrc:iti'!ron que el cent.reto de co_o.pra".fenta rle inmuc--
,__ ' - ~ 

blr'.S h:Hit!\ de trasci~ntas RÓncntn :f ci_n90. vece:S el :ala.ria minímo 

ne p11dlo!"il. hncer con..;t~r en c6cri to Í)riya.do, ·s6lo que excedierP.-

. -'~:de tntO. ca.ntidri.d, d.cbio'. ·oc:_otor¡;arSe e-~ e·sCT.it~rri. pública. La le~1 

del no t;,riado, poiit~rior :1• c6ui¡;~ '" h-'1.'ici~:.ª~c:fculos 54 y 14 trn!! 

Gi '"orior. cv.; G.i .. cron .:llri - e~-~-.-:-~·o;;.L:rai~.~· .. -~-.~~:.,;·.6.~·o.·;,~ .. --;ª.·.~&.' --~.·.~'.rcecr. i tura. p' ú--
... J t :·-) . -.-.·~' -·. - u 

bli~a. cúa~do i~i rroci-;, ii'.€!'.o:{~~,iji);'~ion't~/'~~.;oii ~n odelunte. .·f. 

¡irimcr~-:-o-vrritá_ot=~~-- l:~f;1~-~~¿·;.·d~-c;-i?~~-qur/:frf}~~-c::~'i~:~1;<~~~~~~i-~_~-o-~-,,:,:q~~~;_e'j·:-_~ 

c6rli!;~ · 'lui~ó ~~?~-t~:, ·i.~-rc->~o- :~ie~~~'.~-e·-~f q~~-::.10::,~ ~-~-rb·r.m~~----~'~-:~-j~st1:-ri~ 
e Ó ~ plenc;ncnJ~<_dcbf~-~ ni- siñ- nu'mero -.-~e · ~-r~Ei\1de·~ ·'.·~uc·, :;-~)i~~:¡{-,{~-~6n ~--~: 
con el cntitri>fo pri"m;o, ~~o.1uc 110 ce ce~X~f~~~':;: ro:.~rif~~.; lo~­
ttn t~c 1.:t1~n_lcn r~;;i!'.tr~i?~·· Cu lo:i.- ~~-t-~Í-~~-~ -~-¿-:· P~r:§-t,~-~-C!:i~,~~;ti'_f[ia_~d-Ór;e~ 

~ su~:ci t:~r al~l~r.m,>?ut.; ·.r,,~~~5_i-~:; .. ~i:;~-~·?·e.Í_~~-º---~,~-~-~~~~~};_~:4: :~~f'~~~-~,. -~uc ·­
~"comü•r.<h ol.~nt:itliá ;lc,Jitci~ ¡l:Ítof!O: µ~~,;~~f~~¡:¡~ c~r,ncit;d: y -

el!?. -c:·:v~ri_cnci i, ~-ó~o·.-éo·.-~1:-nO'ti\ri.~-:-:~t ~~,·-~:~.~~:'J ,:-~:, ;;_f_-~~I-.\:.'-<--~~·, 
.·· .• ;". l~l ;.:f_tic:71i~ c232~,~~~~bi;~· .:i:;i comrrnventn do 

. ','. ~-': ~; . ' ' 

in:nunblC~. f:o~·- ~~:~¡oV:~~f/?·~--~~~~~,:·;~tI~~}?:~~--~,f ~_}'~~~~~--~:,.'1~ inserí pción -

d~ l ii~_n.tÍ-~ tj~.;~~.,~~~~ :~'.~d~{á°~/-:-i~~-~.~'.·~~'>1~~!~~~ ¿;,_~~;d-~;;-;:_:~~ t~1~_ol mcn te en o 1 ca­

co de .-.. q-d1~:·--C!O l~~--~-:iÜ-¿b!ft~:~-o:::_??.-·?-i~~~-~-::J!~-~- )-'~-.~v,;~ tn~~g'!n de contado y 

el pr'"!cin,~f\o_~i:?j:~~--dn. ;lt':· .t.~~!'i~-j~Cni·os ·:~C~~~t_n y cinco veces al ar..ln­

r:.o oiní.110, nin _r.u~n for::i:~J.id'.-;-1f ciu.e in r'n;tificac~ 6n de las firi·trts 

--~~J'"~ lo::; cont1~:-1t·J~, r:nL:~ ~l r.cf;;i~~t~~!:ñoY. y J_n cor.l¡:roh:?ción de ln --­

i:1.-,r.tidnC de l:)f.' r-:r_::.on_ur. d.!?' lon contr~t,,ntes y é!c la autcntici-
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dnd r?c ln:.: fir:m:u. f,ute artículo no (;r. a¡1lica di:ihido a las difi 

cul tmll?ti rlun' rwcG•.•n tú, Jn · r¡uc el cintc1~.>.i se pre~1 la.La a frnudee:-

rué~ rod.ln v'?ntl~_rr.~ ~el inmuJ?hlr. ,Vftrinn~vr.ces, con sólo exi¡:;ir -

v:;ri~c., c~rtÍ.. riC.ad-os -y nO _r·i:; fifiCnr- e1 endoso ¡no se estudiaba rl 

caoo -rt~ varina: clirlcÍi.na d.e S:!llCC?crientl?G; pero fundnmentalmcnto -

por f?UC · ~-1- a~tíci~,i~·: __ -51;: de, "i~;,~~L~-;,<· d_e-i--F~tariado vino t' mod_i fice:; 

lo,o:deiond(c~brit1~ .. ;púbÚcn; citando '.ol' preció emd~ rlo qui-
' - ;' ·-,_. ;;_ •. -,"_ .. '. ~· .. , ¡'. 

niehtoa ~:~~ª?'.:.~ ~;~-~ú~~- ~~G~~~i-~~,~·::~·:·1_f~~.,,~~~-_d·~~--"C6di_go , __ . n falta de for-

rria ·-Sólo :~~.:~a§u_~~;:fA~-~:~ ~~~:1::~~~-~~~~_r:Ci~-J:.i!.fÚ:-'_J!~-~·~\~_~':'c~de a -loa contr~ 

.tn~ t~c'~ :·:~i~?-: .. ;~~~.i~:~_. .. P:;:f~-~::,~!úiS}.~;~;·~~~~-~~.g\~',::1:_~:~--.~0!"~i~_·_- ocii ti da, en los 

•. a·rti,u~~: ~~fü4~f'!{~1~!~~f:tl~~~::·:~~:P;:d:::t:i:: 1 :i~nos inmue--

bl~R .. '~~b:(?·~n-?1~-~-C~iti'f'~h-ri/~-:~:~i :Í.;.~~~:¡~-~-~~:··'Í·út·li.co d,. l!l Propi~tJad­
pnrn· ¡¡·~~;j.:'6~~~,h~~~~.v-~-~-:-~.:;f;.~¡;-:\1~ia~~~¿6~ :torceros ,ya que oi la inr.-

·- -- .,, ___ ,_ .••• _,,,_ ····• -~."~- (11) 

_ crii;c~~r:'.n··:.fi~=j_ifmiiti:};~-µ_'.:_~-~~-~~-ci:-:· ~~~19~- Part'?s articulo 2322 :1 Joo:n 

ri<l~:G; n;~~l·o'.:>-~-u-~»:~--~-~r~~l'.i{;·ie;,-, .riicú1ifier;ta con ig~uldnd de criterio . ' -. , ..... ,., ... .,._ 

de ~\:~~-·.~l~>:-'é6':~~1~ri~~·~~-t;~i~. de-·-bi.~nea. inmut"!lilc~, rleb~rn oer siempre -

en ,~·~,~~i:;i.~·j~;:·: .. ;}a~~li-~-~-',:o __ .i;~i~~dtc-~~-ta- Úl lim~ cuando r.1 vnlor del-

" inm~1ct.1c ~u1·~;~\~x~-~~.:1·~: :;í'?:· _ ~ ~2,-G·~·ie-~1 t00 :.~~~-~en~~·-ª y _cj neo veces el!!nln-
• . . , . " : -- . ~ ,; '. ; , ·. ·.O' 

r_i~ '.,~i ~~;~-~\~~·~~~:¡'~-~~:~ ~ ~:·;,f~\-):i.(f~7-~~~Je~.-.~J~~0··_:'1'?ncion-:idna, cuando oxc.: 

o"d 9,~~ JGr{~·~v~~--~-i~!:~~{~'.;.~~-;;~;; i~·~~·rx~·~~·~~ij~-;~~~Ü5i'; ~~'?'be h~ce rfi'l nn te No to-
.... ,. '.-c.";•,. -~ 

·ri~. · 11íl~~:~ir.n, ·y, l?.· "ó.~.i~f;: .. ":,F.~~;t.~·->-~~"'.:c~.~~~~~~~~fu·_~·~.~dor ~le la rropiedad e~ 
:c1 ü~i .... -~~,~~·~~'~\ :¡S. ':.1·\i~';/~-ri_~~-?·r.1·/~~~~º~'.~._',fr¡~t6·~.¡-~:ir.-' ~.!~l:• forrnnli·cl~d, nl -

' CC!lll'~to o'ftnrá orc'.c\ncio tl<.uil~'nnHdad r~ln\f'ln, por virtucl <le 

ft>l';nrle ·1ln -:r'.~~-:¡i~-j·,:i\~,- ~!~· v~iid~~-' -l::cr~: quo ¡1u~•Jn convnlidnrcr. -
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ro!" con !i rrn~ción-- ~~:--1.a for'rnr!. or.;i t"id.Í:t. -

e._ i-1~,·!.;i; •• ~i.!; · i:o;J1"u ···~~ -{~:¡.~~:~·~~l, v ~::•·:i1: ·:.:.H. ~:H;~01: AJ.._, ~;;J BTO. 

---·, D~-sru~·¿ :ac-·_'..hrlbírr )i'O~lat1<?. '.(1e1-· concei'PtO"',rle co~ 

l·rt~ v".'n t,r.i --y r.~i~: ln ·~.~ ~~·¿~'.ii· ~~:~;;,:t· ~;~{~· 'lñ. ~~)-~m·~:~··\:l~O!'"n ~-1.1": cl.-:~~1·esc1lte · i!i. 
•,.,__ . - _:. ,_ ._,:.,..· - .-.· .. _,_.,- ·- .... 

t::ir.c toc~.1·b:·~;'~- ai-~~!~:~~rt. fOi·ir.;;;;~ 1.lC·. c-~-i.ñ~'f.;¡y-~·nt-J_-:qr~ <¡;~~6n ·a'1_ obje\~ 

no t'lmt..m1 ! ~. ~i; ·-':1u~:· ~.n · .~1 .~up.í 't'~·io-_: ~:·~~-u--~~~/~~n~~:¿o_:·;~< -P~,;-~ci·erJ3,' .. quf! 

• 1 .., h:ibló tlel ll!i rw:o. · tnr1?, :;_~-;~-6.- ~~q >~:~·: ·~~-,~·:~:·_>i·~:~'.~¡,:1,; ',.,n:.<·,ú.~l;o in«::fso-::··h!!·, 

1:1~ ~1! fnrm:i e~-~1c;-~-1 ~<:-J·_:·-~-n ,.1· ·~~-¿i~:~.b~:~:~~:'.~~·-·;~~ · r.;fe,ri~·?· Cxcl.u!J·~ vi! 

""ntr. n hici:oo in1~11e!,l~s. . .>;':: :¿ t> • 
2. - coMrR,; 1h;i1·,i,\ ·_t;é ,JÚi~·bS:.i F~K.-r'é!Ü~~l-~'r .• ~·i·,!;( A lti~,;J i\Cl l.'/lLüt.:. 

<,,r.jH~~J..; ¡273>Tí·ritn~~ori,· 2ia.·v~~ l~ •de. de-
;,' 

t:~ r~inn"lc--~ ··-i;i_-~~~o ,~~.~~:§{ic?',~::~p~·i:-~e~~-'cif~ft.T?ri.:;.'.a '.e tlt.ca paci t~dos t ••• ---

d~h!Ú1 O-bS~1i·~~B~d'.i:lP#~~{~~~~:h:.l;~·~; ~~!~:F1:~~~ ~:i~~-~:~~i: :.~~~~P.9:r-a ~~ue-la-
'.'C'; ·. ··:;:~::- ;-;;~~.:., 

v?.1lt0 _ iuú::i :ro~~e~ ~tj':~-:::~·:·:~t 
-:__\:~c:~h'-'¿~·,~ -'-- ___ ,,_, 

___ --~~::f::j¡_~i-po=~~¿:;~·:.~i~~~¿~'.~~ri-c-ioil~-do ·'por-- éste artículo ••• -en 

lD _que _-in.~~r~~~¿r¡~'.';~~-~1fep'~~-¡;~~~t>.ñt:'~_·_1eg~l (Org~mo de ¡1oder públi­

co o r!lpr:C-~e~:(·~~~,J-~::d~::~:iO~:.:rnc~~re~·· o incnpacitadoo) ••• deberá co~ 
probnrs·c qu~_ ·e1 <~:~~-~-j:~-~:~~,t~ C'otn autorizttdo pRr~ Oi:Jponcr de eoon 

l:iP.n~r; y 11uc se 'cn.~u~ntran debidncenle protrgi~o~ lo.i:; derecho.:; -

ele qui'?ncri sori pr-C>-piotnríot; de ecos bi~neu ••• 

El precnpto !"rece l"".1°f:'rlroc nl rC'quinito rl~-

lecitimación purn disponP.r de lo~ bifmes fl qur> n·~ r·?fier" ~sa -­

dio1oor.ici6n". <5 l 

5·- C6~ico Ci~il co1~Pnlado, ln~tiluto dq Inve~ti~nciones Jurí<lt­
_C!lf:> .d~· 1~ _,u.u.: .• H. P. 19 

6.- Códifit) C~vil Cor.1t:ntn1lO, Qb. Cit. l'f1t;~ 2-0 

?.- Pruneinco Lcfz~•no ·iíor-i•Jea·,cua.rto· Cureo·-de-Dei•Cci.,o,Civil F.135. 
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"A~.~~c~~?· .~?78 ~ .-~OG .~~ijos ~.~·~et~~ ~. _.i:a ~ria. ¡:o­

t~:; tnd nolamcnte ·1?~1.011~1,1 ~~'ñ.c.e;·.~_·i\';.:J)1f~··-{11ti-dr'1?G' 1·0·5 º bi.rin~s cOmPrcndl 

do:.; en lo. prir.;c.ri.\ ·~·~·~:~;, · d¿'{,.'~; "ºjji~J~,Í~t~~::Í:~~Hcui~ 428, - ,:'· ~/~· ,--->., ... -

refiere el v;~-~;,~1.1f·~~}!ti~~;{~~~[t~~~~~:i{~:·:·~J~~i::::::_ :: 
5o • fo_r l~_: t:J·~~t~:-~!~t;;d~S?d~{§:f6·~~~)~;-i~~i~7~-~~t~i-~ ;'i~-t~~V~~~i6~- de 

,::·~~"'.:}.):~>Y:;_~~~ ; r •:.:~ ,, . ·:-:?-:¡ " ~ -~~-1~-~-:- . ·'. 

:::::J2f ~~~Rt~~tli~~¿t~5,:::·::::::::::: 
· · ::º:ª::"::~~~~%~~jt""~~;::~;1~c~I11f ~i~ºf ::¡:n::s·:ºd:; :~u::::ª P.:c :1 
a 435 .éonfor~~··!l1,i~\i~i~~: 'f~C:oriiiíd~rii como emancipado, ncccsi-
· ta nu t~~f~-nC~~~,· -~-~.~~~1~·~::~-.-~:..~f:~iui~.:-.6~-J' _ ~;:occ~_ón I, para la ene j!:_ 

nnción.-~ • 11 

-_· --;~~~. ~-;;¿!1fU~~--t·-r:ct~·~rd~r1n~den to jurídico su:;;; ton ti vo, al­
'<) 

iD. ;-Y·~-~C~--:-d:~-~: B~~-n'.,;·s. inmu'?hles pcrlcr1ecicntes n incn1~­
_'._-~:>1~-'~,;.;.,,._::~'.:' c ••. , 

ci t.~1<:J~:~-· --.~º~~á+·~~~·.t:~';:.~~~);~~;_;~1~r~ y preciso yo. ~uc rr.~ncionn l.i nr.­

c~_Ai<h~_!.1·_<?,~',::,;1,"il{~~~-~'i_,f}~-,~~~-~-t~·r] ! __ e_·_ .ln¡;ril rlebirl:1mcn te au tol'iZ!ldo, ;¡ 'luc-
~: . , "'--'···" · .... , .... :-.,._.,_,·<-"·· ·, 

nU!.!s tl·:~.:-cA1~.~g~:_Ci_~/~l-:-~·¿·onert tralo lo conaitlcro como la leci timación 

s_f::~;;·~·'.\f~t~~~r~~~~:-~~~~n·iijc-~i.1~.i·ón ·de hicncs inmuebles A otras perso­

~pto~·: Yl()iu~tj /!f.·~~:~~H~~.-_l~a.hiJos r.uje:.oa n ¡:o.trio potectad 1 cuya -

~~~~~-~--~--~-~~'~'~: :,~~~:.-~§..~f~f~~~a ~-.:~- e~ cu::il podra venrl~r a su pRdre lon­

~~-~~~~:~?cl~.~f~f1.f(~_-:-~;:~:~l~l~_fF~O~~~O.r."'-E~~: ~·1;r:-il1c' jo con :Ju t.c rización d9l -­

·j·~~z-; r~111i:"ii'a_f··¡ ~f?lG'n~.i"~:-· ... nn":l~ · fi~uro juríili ca con trn to consigo rrd s 

moÍ n~.;;;!l~ ~;_;,~, yá; \~ ~'"' respeclu n lou hijoc sujetos a .Fa tri: 
ioto·h-~(d,~'. ;:~6·.~-~\~ 'ro.rlrttn_ ~.~1~Jen?r n r,us ¡:ndr~s los bi••nes inmue---

,:_;~ ~·l<:!n :_·;~~1~· \~~.);~;{·n-~Í·¡~ii~Í.~1~::~-lo_~·-'~?u. trnb~jo 1 prohihiendos'1 la ventn-
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di? loo hien~s 11uc fülquiera ~l hij·J· ¡:or cunlquicr ti~ulo distinto 

tle su trnbnjo 1 pero .. trat.an¿cae d~ lo. venta de. inmUebles a· terco- i 

roG u otrt~s p~ruonn, nec":!Qi ta autori:.:.nción jt.it3ic~9.~.-~ ror. ·-~º .q.ui:o~. 

renpecta o la vcntl1 (!nlre cOnSorteS la m·U-j2r itccc~i ta.-~ilt'orizn--

c.i.Ón ;¡ no eól·o cll!l, sino también el homtre, c·0!119·_.at_i~':'-damt!TI.te -

lo mcncionn el actor Francir:;co Lozono ."lior~cca_, t·odo ,·esto ·cuando 

' - . ' ' 

far.ili~:r, lt\:-:~.1J1;--~,,~-·i.~~~i:d.~~ nO--·oe ·conC~dP.rÚ o. la. m11jPr 1 cuando no-

lori:l-mcril·i· iiºfi~f~~ti:~-;~~r·j~-dic:i_dos·,.1oa fnt.~reser; de loe conyuf;eS ,-

_rc_~"=ti_~_~\ _Y_~-::_¡~º-'. oon -to!l_ co_n~1~ees quie_n lo pucil~n invocar • 

. _ .. -.. L-~~--~-c~-n~':i1:-ter;- ·.no ii_t~_t!:d~!l: c~lebrnr entre si el -
'·, . ': '. _, .~ : 

contrnt.Q" de ~OM~·~.;V~'ntn ~·( s"i~·ó tle .. lict1!!rdo con lo üio: uesto. en los 
~ i: .. 

:rl~culo;; ·171t'.' ·:/·; i76·;.~ ~ tliC".!'- ~l ·1,ri.'m~ro: 1 r,.os conyugen neceoi tan -
':_ .... - : . ,._ .:-, ~ -- ·_; '. ·-

.... \l ~o:·i~~ ~;~i?_~~· _-j.~\,:,+~·j_"~l :fura" coti t:.rn tP..r .enl~e ello o, excc ¡·to cuanrlo 

nl rOui~.~~t~·--~:--;~i~-~l .-(1ri· ;~~ilt~~\~·;-.,..·.:r~ra pleitos y cobr"nzns o para-
~-·: ~ ,- ;, - : '_-:'· 

ttc ':o~ ·-~1c:'- n:nmi'~i.61~-~·· :·h.r?t;lñ: -gent· ~nl·:_:Sn cu:'\V1tticr cv:>c de con lrft tn-.. _.:" -- . . . ·, 

c-i ,j;,· ~~r:.)'•1~<~·~,;--~;Q. ~.r''·~~-rr.ii ~,~ _-- judici :..1 •. r.1 17G rli Rr.or."'. 1 El con l rn-

f ':' 'f~~ co.:::¡:t"n?~~~fa -ri~lo ·Í~~~,.~~\~ cf!iehrnro-? (>11\.re lon conyu::;'!s c1rnndo 

"1- ~., t '.ri. 11oni;, ~ :~~·~\~~~~~~·J:1;~~~;.;:{ ··~~~G~i:~_n ___ :,C~_ ;i~~,~r-~~-c_ ióp
0 

de bien~G. 
'!Gncn;6s·, ... ~-Úc·.--~~t:1.idin.·r,: C-r3toc ·_tlqrc Fr~cnrtoo distin---

. ' . . . . 
~ 1 d~ .. ~·~C rln:; ;it.U~ci0n~~-: -~~;~~{~:~~~-:~,'-.. ~;~ ~?_ntJ·~to f.e co:ni!ravenln no-

-· •·.-', 

'!.ri:nr~nio h;do el r~cir.1C.!n ·oc r:~·bornci6n- ri'~ b'f!--nnn :por1uc ai hm1 -
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co11i,r1·i•.~I'\ ':'l r:ir1tri""<7f:io b.c.j-z ;~l ~r."ér;~::::icn t?u c?ci~da1l :c~~YUt..al, -ttt.1-

'· ,· t?m~tic:i.r."!er.l'~,--~1-·'¡dquiri'r u1f? .d-:? éll?;J, el l?tr~ ndquir?rc_ e~ 50}:. 

ni s;_q~i(!l'a _0e'~~_;_¡:•ro-,_ 

lii'.Ji e:: i én_: :,::; _Íf:'.f-i::>_i>il:ll? ~;~1r'c:iil~nm~n t~ co~C•?lllr, i{--~~-i-~1)~:~¡:-~-~ de·~ 
i.:n cnn:!'.':1 t.·t'·-·~~/ :co_m:_i·1:~~c_u t-~--_'!;Ú .. r·c· cOn~orl:r:;¡ _ br'jo C!'_r ,rá¡;Íme'1~·-_d-i :r-~ 

el cr:-·_~r cc11~:·.1:.~l ~ ·-~(~ 1 º' ·podru~ ,~el~ b1~::ir el -~ofl ~-~.?- ~-~_-.'-~;:·~,~J'd_6~-~~;~~¡::i~~-í~~~,2 
':'.·: :.-\. 

l)j ry-~~r. ~f.°"i1~~-!;·?i<~.-~~~~\~?~" r::-i,-.;i:-~:1::;:; .br1¿n i'.1 r~cim!'-n ~de :1C!'p~~·:.1ciói: de 
:;:·,.,. 

~:,.E; ¿~:.:f 11°~t~i~;{~~:0:~~:;~ • 
é~n 1 ,,·iui t?rry!1 ~rn t~!'i :¡ne ión ju_c!(ci~'¡_ )!~-~D.~: ~~~\t~~:~~.~~:~\f:~i!~f~}fiÍ~:~· ,.;~.~ 
<;?:·e~: i· lo Ct!~·r:Jo .,1 .con t 1~:\ t.o ~l")'n él "•le - r.wnrla t"f} ~·pn~.·tt.: pin'i't~'~? ~;:~·.:.~'t,:·¿~:"-

.,,,·~-~~--~,.='~ 

o 1'!1T"tl 

Ln ~onción ]~ti· cncOJilrv.ii;oo r:?n. el-artículo 2~~~ -

y:.i ci t.:~do. J ~ro. no noo <:lice que cl~ne-dc~nulidsd cn~·-·Tenemoo qui! 

'Jr l~hlriCf.!J' cU~l '!G l~ 
,, 
J'n~bn :!~ lR prohibición¡ e11 realid.'.1d, ne -

lrnl:t. de p.s:·ol~t;n1· l?l Uucll'o 1'"'-'lr.1ili·1r, I-'·irn evit.or Ab1rno..s .. en.t.r.e.. --

c:onyUcea nec•."si tan del pr.r1:ii so jwliciul. Ia Juez no concede ol -

.. p· ... t'flÍ :.,0 el lou in t.ercnes del con;: 11r;e se en cu en t.r~n mfrnoscahado, -

ln !~:·ulti" ición Ge e~1lnhlr:cr? c:i bPnf'ficio de lo.3 con;;uocs. En ªº!! 

r.cc1:~·11ci11 1 sr.r.in loti (inico.:i 1~11c 1•u(-rla es.:rinir ln R.-i:ión de nul_! 

dnd. Lungo' oi e:Ja nul tdnd r11 1•11r> m:r invor.11rln J'OJ' unr1 ¡1nreonn .... 

Zl J•P.r171ito ju !ici~ü :'it:"' r"".}t1ie1·~ pnrn maride, 

y ttUjr>r. • • 

El artículo 1798 dP.l CódL~o Civil sccí:n.-
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e1 cuá_l-. n~!l- h~b~l~.ª p~~~ c~~t~~tnr·· :t~'?.~n ln~ ?-~-:~~-~~~~ no ~xce.,e 
tu!ldnc ¡-or··l:! Le;¡ ~~t~-~ :i·riba};ri~.i~p·d~~~:ftl,ed~ 'rteriv·aroe o de -­

cnuvnu ·¿,,ncú:·Íl~·~·~·, ·cofa~··;~~~/i~~:;j_;¡¿i_:~~d~~" ~~·:_;~éi ... n~t·í~ulo 450 qui? 
. -I'· - r ~· ¿ i : ~ : 

declara ~n~~~~~-~-~~i~:i;.?.;~.:c:1~- .~~H~~~·;~_~f:~:~'.~~-n~;(~~~::;c_a~'?-~ ~xp_reeadoe por 

ln Ley 1 a· ~o~ -~-~-~-~-~:~:~ ~~'.:;~:-: ~-~~-~-f~'i¡~;~~c\·:~-~~:/::-a ·_,_~os' inh~bili tarloa 

o lii~n·, ·de _cnu-~ri~-:-é:~l:~.:~·t·~-~~-~-, ~~~-~O}'.~a~:~'~é.~·:~rec~-ptoa especial~s-
~-,~c' 

rlf! la L-o~· ,' hue:: pt·~,hi'b·C'._ll ~-a~'.~ciier.tD.a ·'-tcrO~i;a~ ·-det'crminedos contra-

to~, · '.· >' ·.~.~ .. ,:if1 ·~ : ' : :?: /:; 
-··>:~-,:1;:~~:' :·:-.~~e,:~.~~~::, L[( ~~~·~~1a~'idn'3 ·que n fcc ta al¿;unaa ¡•crn2 

' -.- . 

~~~! .d.?:)~~.{·;~~:dO~·eé~~'F.:r~~~ :.D~:-~ipl~cn ol controto de venta, como n 

cualquiC~·~~i.Otr~:·.·n-~.r;a'cfO jurítlico, haate.ró. hacer unz:t. aóla obsc,r 

vtici6D.~~ L;.\'::·i~~~~~~~:6_~·~od- cc1_1'.!ral de lan ¡icroona.s in .. ~icadaa en el­

~1..;r-tÍ.cU~~--~i-~2--~-~)iO~~-il'!IPirl_i;t itun sean suj-,to:; jurh!icos de la cor.ipro. 

vent.!l. _Sino qua implica oolamente que no puedan conatituirla por 

oí- rni::amia. En efecto, loG mcnorea no cmnncip:l'loo y los intcrdic-

t:1doc no rucdl]n ven<l')r o corn¡;rnr nin o l•Or medio de eu pre nen btn-

te lcca.l ( padre <¡u~ ej"JrCI? la patria potestnd, C?"--~~--~1:1-~º!'!~~~­

ci6n del J110~ Famjlinr artículo '•36; tutor con Rutoriznci~n del­

Trihunnl artículo 6'•3 del Código Civil)¡ loa menores emancipados, 

ion tulit:t hJ 1.i ln•toa, aO.n 1Jlh11 ut\l..lo t1l.1oo ml.an1ou rl.eo1~u·ar 1a pro}.'ie -

volunlnd, conslituir~e como ~ujctou dirc~tos de la compraventa,-

deben enlar aointidon del cttrAdor que integra su C~Facida~ y de­

ben tnmhién prever.rae de la nutcriza.ci6n tlel Tribunal, oido el -

pttrcc~r del Ju,z Familinr ••• 

--:'.' 
8 llafuel Rogina Villegaa. Derecho Civil Mexicano Tomo Sexto Con-

trato= Vol, I, P. 217, 
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Hle observadas todas las formalidades, el contrato de compra ye~ 

ta ee perfecto: Los incapacee aeumen todos loe derechos y bbli--

gaciones que derivan de aquél contrato. Y aei se dice de las pe~ 

sanas jurídicas las cuales obran por e dio de sus organoa {Ad11i­

nietrndoree), cuyas deliberaciones son sometidas a las autoriza-

cianea de loe organoa de tutela. 

De suerte que la incapacidad de lae personas í!ei-

,~cae y morales consistente en no poder hacer el contrato de com-

pra venta con su e6la voluntad: El consentimiento personal suyo 

es insuficiente. 

Compra venta entre consortes ••• ._ .¡._._ -! ._._ 

no pueden celebrar entre sí el contrato de compra Yenta sino de 

acuerdo con lo dispuesto por los artículos 174 y 175, 

La mujer necesita autorización judicial para con--

tratar con su marido, excepto cuando el contrato que celebra --

eoa el de mandato. 

También se requiere autorizaci6n judicial para que 

la mujer sea fiadora de su marido o se obligue solidariamente -
• 
con El, en asuntos que sean del interes exclusivos de ¡ete. La-

autorización en loe casas a que se refieren los dos artículos -

anteriores, no se concederan cuando notoriamente resulten perj~ 

d icadoa loa in te reses del Con;rug·e- ~ • Esta no ne ce si ta autoriza---

ci6n judicinl para otorgar fianza a fin de que su esposo obten-

ga la libertad. Artículo 175. 

' El contrato de compra venta s6lo puede celebra~ 

se entre los conyuges cuando el matrimonio &ate sujeto al r'gi­

men de noparaci6n de bienes', Artículo 176,,, 
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••• Todo contrRto de compra venta entre marido y 

mujer sólo podrá celebrarse mediando ln autoriznción judiciel 1 -

la cuál oe negará cuando resulten perjudicados loa intereses de­

le eapoea; eatn nfirmnción queda reatringú.rin por el arttculo 176 

pu&s pnra la compraventa, tal operación sólo podrA celebrarse -­

entrP conaortr.s cunndo el matrimonio éste sujeto el r~gimen de -

D~paración de bienes, lo cull significa quP. exietiendo sociedad 

conyur,nl, ni aún mediando la autorización del Juez podrA cele-­

brnrse ln comprnventa. Esta limitaci6n se justifica en el caso -

d~ que dicha sociednd comprenda absolutamente todos loe bienes -

tanto los anteriores como loa posteriores al matrimonio, en caso 

de que ocan s61o algunos bienes do tal guerte de que los consor­

tes manlengnn ln propiedad excluoiva de otros. Es evidente que -

el articulo 176 debio permitir el contrato de compra venta aún -

Gicndo en sociedad conyugal. 

Comprn venta entre padre e hijo, El articulo 

2278, del C6digo Civil vigente dispone que1 'Los hijos sujetos a -

"pRtrin potcetas, sólo pueden vender n sus padree los bienes com­

prcndidoa en la prim~ra claee de lna mencionadas en el articulo• 

~28'. Conforme a ~ato Último precepto: 'Loa bienes del hijo, --­

mientras ~ote en ln pntriu potestad, se dividen en dos claeee1 -

1.- BieneA qu1; ndquiricre pl')r RU trnbRjo' II.- BienftR que adqui­

riera. por cunlquiP.r otro titulo'. En consecuencia, el nrticulo -

2278 prohibe la compravente de loe bienes que adquiora el hijo -

por cualquier tttulo diotinto de su trebajo, En cunnto a loa que 

tengan ento procedencia, se presenta elproblcca relativo a deteE 

minar en que forma deb~ de celebrarse el contrato, dado que el 



el hijo ccta auj~to n lR pAtria pole~tad de aqhl que va a comprar 

el bi~n de que se trata. Conforme el articulo (2280: ' No pueden 

comprar los bienes de cuya venta 6 adminislraci6n se hallen enea! 

gados:I.- Loe tutorree y curadores) • 

••• Reapecto a los hijos menorea de edad se prese~ 

te el problcmn relativon a la rcprescntaci6n del menor, que con­

forme al artículo lt25 en rolaci6n con el 426, correspondera a ªE! 

boo podres y, por lo tunto, la enajcnaci6n tendrá que ser censen 

tida por los dos, pués incluso para loa actos de administraci6n, 

oún cuando en principio el padre tendra la repreeentaci6n, debe­

rá consultar con la madre, requiriendo su consentimiento expreso 

para los negocios de mayor importancia. En tales condiciones, 

bien sea que la venta se lleve a cabo en favor del padre o de • 

la madre supuesto que ambos deber&n dar su consetimiento, esta-­

remoe en presencia de le figura jurldica denominadas Contrato -­

consigo mismo, ••• De tal suerte, le voluntad de la parte vende­

dora estará constituida por el mutúo consentimiento de ambeo pn­

¿;es, quienes actuaran en nombre y representación del hijo vend~ 

dor. A su vez, la voluntnd de la rarte compradora oe formar& ex­

cluniv~~~nte por ln del padre o madre, que en su propio nombre • 

ndq11i~ren el bien de q11e oe trnte.,. 

No dt!h,. inducirnol'!i a r.rror lo die1me8to por el ª!. 

ticulo ~29 al eatatuir que: ' Loe bienes de la primera clase (-­

que adquiera el hijo por su trobnjo) pertenecen en propiedad, ad~ 

miniatrncibn y unufructo al hijo, yn que no se necesita la repre­

eentnci6n del pndrc, reapeclo R lon actos de dominio nO podr& a­

firmaree lo mismo yn que tnleR actoo requiere.conforme al articu-



lo 436 que si se trAta de bienes inmueble, ••• su enajenación sólo 

podr& ejecutarse por q11ienes ejersan la patria potestad y por una 

causa absoluta de necesidad o de evidente beneficio para el hijo, 

previa lo autorización del Juez competente. En consecuencia, lo-

dispuesto por el articulo 429 debe entenderse en relación con el 

430, parR el efecto de que los bienes de l~ primera clase el hi-

jo tenGB la totalidnd del usufructo, en tanto que los bienes de 

la segundo cetegoria (adquiridoo por cualquier otro titulo die--

tinto del I rabajo). La propiedad y el usufructo perteneceran por 

mitad respectiva al hijo y a quienes ejercen la patria potes---~ 

tnd". (S) 

3.- COHFRhVi.llTA DE Blt:tlES LIIIGIOSOS. 

" ••• La Ley hipotecaria en su artículo 42, -

concede el derecho de pedir anotaci6n preventiva en el Registro-

al quC demandaré en juicio la propiedad de bienes inmueble o la-

c'onsti tuci6n, declarnci6n modi ficaci6n o extinción de cualquier-

derecho real, y siendo el demnndante en todo caso el que natural 

em~nl~ ha de tener más interés en que conozca lR cualidad litigi~ 

sa de la cosa sobre que recae el litigio, ee indudable que la 

Ley, con la disposici6n citada, hn tutelado lo suficiente ese i~ 

t~rén nl dorle medio~ pnra que puedn aer conocida de todo el mu~ 

rio 111 conticndn judicinl. 

' Si el demnndante hnce uso de su derecho 1-•-

obtiene la nnotaci6n, la coan será litigiosa para todos, puesto 

que este carácter resultará del registros Sino lo hace, loa ter-

_:o ero e que sobre esa cosa contra ten, podrán ignorar la existencia 

del litigio cuyo reoultado definitivo ningún perjuicio lee puede 
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parar en tal caso. 

' La consideraci6n, pués de lo que del Regia-

tro de la Propiedad aparezca, dará la clave del criterio con que 

habrá de estimarlas consecuencias de la venta de la cosa litigi~ 

ªª" ' Nos fundamos para pensarlo ael, de una parte, 

en el principio general de publicidad que informa a nuestra Ley-

Hipotecaria y de otra, en el precepto expreso del articulo 107,-

número 10 1 de dicha Ley, que el enumerar los bienes que pueden -

hipotecarse, aunque con ciertas restricciones, dice que se en---

cuentra en este caso los bienes litigioaoe, ei ln demanda, ori-

gen del pleito, ae ha notado preventivamente, o si se haca cons-

tnr en ln inscripci6n que el acreedor ( o comprador) tenia cono-

cimiento del litigio; pero en cualquiera de los dos casos la hi-

poteca (o la venta), quedará pendiente de la resoluci6n del plei 

to, sin que pueda perjudicar los derechos de los interes~dos en 

el mismo, fuera del hipotecante. 

1 Aún cuando éste precepto se refiere, no al-

caso je venta, sino al de hipoteca, como según el Código sólo 

puedo hipotecarse los cosas que sean ennjenables, es evidente que 

~on G6lo sustituir en ln disposición del articulo 107 de la Ley-

Hipotecaria la palnbra acreedor por la de comprador, tenderemos 
(9) 

en ella el criterio que buccnmos11 • 

"••• Debernos distinguir en nuestro derecho la-

diversa situ~ci6n relativa a los mueblee y a los inmuebles ••• 

••• Veremos que respecto de inmuebles es 

9 "'."11reaa 1 y Nc.varro 1 Comen tarioa al Código Civil, Español )a -­
Edic. P.32 y 33. 



aplicable el artículo 3007 a efecto que el adquirente de buena -

té y a título oneroso. que ignore el carácter litigioso de la c2 

ea, debé ser protejido y, por lo tento, no deberá estar a las r~ 

sultas del juicio respectivo. Conforme a la tésis número 199, a 

fojae 395 1 del ápendice al tomo XCVI, del semanario Judicial de 

la Federaci6n: 'Los causahabientes quedan sometidos a las obli--

gacionen contraideo por sus causantes. 

Adem~s, según la ejecutoria que obra a fojaa 

998 del tomo ~XII: 'Los causahabientes no pueden estimarse como 

terceros ajenos a las consecuenc:Bs del_ juicio seguido por sus -­

causantes ••• 1 partiendo de tales ideas y bajo la vigencia del -

Código Civil de 1884, se llego a la conclusión que todo compra-­

dar de un bien litigioso ••• o inmueb¡e, deberá estar a lasresu! 

tas del juicio en su cnrácter de cnusahnbientes a título partic~ 

lar del v~ndedor, a4n cunndo ignorara la condición litigiosa del 

bi~n, er.pecialm~nte si se hnbía omitido elEegistro de la demanda 

qu~ Oi6 origen al juicio. 

De acuerdo con el articulo 3007 del C6digo -

Civil vi~ente, ya que no es posible admitir esa téais respecto -

de inmu~bles y así lo sostiene la reciente ejecutoria dictada por 

ln tercera an]a de ln Suprema Corte de Justicin en el Amparo D. 

3?~9/52/1 1 Victoria Acontn, en ln que fu6 pononte el actor. Si-­

guie1,Jo la opinión de mnnrezR, se estima e11 dicha ejecutoria de-

a~rti~mrr~ de 1953, que p~ra que la cosa sea litigioso respecto-

de un l~rcero, debe o hacerse constar la existencia del litigio-

~~el contrnto de compra venta, o bien debe inacribiree la demanda 

rcapectiva conforme el articulo 1+1 del reglamento del Registro -
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Público de la Propiedad, en -~·~eo~~--Ci-6ri ··con:~~· 112--'-, (demandas de nuli 

dad o reivindicatorias), :pt.téS:_::d~.::-1'.b_·::~Q~~t;~~~-io, el comprador será 
··. ···;::_;i· . 

un verd8dero adquiren"t.e'_ a··:t'.í:t~i((:::-!c;De-ro~o y de buena r& que con-

--
firido en la cert~za, e·n l~:. aU_tenticidad 1 en la publicidad y en -

--··· ,-

la seguridad del Registro·' P6bÚco de la Propiedad adquirio un i!! 

mueble que egún las constancias de la propiedad institución no-

tenín ln condici6n de liti~ioaa. ~n consencuencia, si su cau5an-

~e reculto vencido en el juicio reivindicatorio o de nulidad, su 

cnunnhobiente no resultará perjudicado a pesar de que ' se anule 

o recuelVa el derecho del otorgante• , que Rporentemente aparecia 

co~o dueño en el Registro de la PropiedadV (iO) 

El adquirente de bienes litigiosos en este -

cuno de inmuebles. y que lo Ley concede el derecho al demandante 

pnrn que pueda aer conocido de todo el mundo la contienda judi--

cinl hn.ciondo lo anotnci6n prcventiv.a. asumira lo.s consecuencias 

del juicio en virtud de qucaporecin inscrito en el Registro de -

lR i-ropiedad y de que un buen comprador indago sobre la si tuaci6n 

j~rÍdica del inmueble ncudicndo a dicha oficina; ahora bien loe­

documcntos que ocan registrablea y no se registren, no produci--

rnn efectos en terceros, por tanto el comprador de buena r~ de -

un inmu~blc litigioso y que no aparezca en el registro como tal-

no aufrirn lns consecuencias. 

El criterio ~eguido por Rafael Rogina Villegae 

· me parece mlis acertado en indicar que debe hacerse constar en el 

mismo contrato o en el Registro de la fropiedad. 

~ 

10Rafnel ~ogina Villeg~a, Ob Cit. p, 33-34, 
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4 .- COMdtAVE!ITA DE BIENES SUJ!,'!'O:i A GHllV AM~N~S RBALES. 

u El gravamén debe pesar aobre el predi>, nu!!. 

ca sobre la persona. No se puede oblignr, por ejemplo: Al dueño­

del predio sirviente a labrar el campo del vecino o a desasolvcr 

sus fosos, o n denr.1ontnr un bosque. I.a. servidumbre es un desmem­

bramiento d~l derecho de propiedad. El propietario del predio d2 

~innnle utiliza en rnrte el predio ajeno y el dueño de éste pie!. 

'de Algunos de loa atributos de su propiedad. Pongponio, en el d.!, 

g~r.to nos dice: ( no ea, no constituye la naturaleza de la aer-­

vidumbre que alguien haga algo ••• sino que sobrelleve que sufra­

º que no hagA).,, 

El ~ravamén debe aprovechar el predio y no a -

la persona; es un 1 grovamén real.impuesto sobre un inmueble eo­

beneficio de otro ••• • (articulo 1057). Esto realmente no·yiene-~ 

a ser posible: Eatrictamente hablando tendremos que convenir en 

que todos los derechos aprovechan a las persona, no a lae cosas. 

En esto el articulo 1018 del Código Aléman es mas justo: "un in­

(ueble pu~de estar gravado en provecho del propietario, sea quien 

fuere, de otro inmueble ••• '' 

Decía Ulpiano: Nadie puede adquirir una serv! 

dumbre, a no eer que tenga predio. 

La servidumbree ee como gravamen real termi-­

nan o se extinguen, ya sea voluntarias o legales articulo 1128 -

a).- La imposibilidad de usar¡ b).- El no uso¡ e).- La confuai6n 

(1 ~ntonio de Ibarrolo. Cosas y Sucesiones P. 576, 577 y 578. 

12 Roginn Villegas, Rafael, Ob Cit P. 305. 
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d) .-.._ E1::. c~m~i-~~~~~·~yo ::·~~l térmfrio ··extintiVO ·. dt! ··1a c"Ondici6n; e).­

En ciertos .. Cas08.ia.:.iridivi·c.i6~ 

del· beJlefic;i.~r'io~·.·.· 

··-·'a) El predio g~avado .con'.,ia ·de·'paso se inun.¡ 

da. 

b) Cuando fuere diacontinua o no aparente --

por Cl.nO uso de cinco años. 

Cuando la servidumbre fuere continua y apareE 

let por el no uso de tres años, 

c) Cuando los predios pasan a poder de un mi~ 

mo dueño. Y una vez. separados los predios reviven nuevarriente. 

d) Cuando se vence el plazo o se cumple la -

condici6n o sobrevive la circunstancia que debe poder término --

'aquél. 

e) Adquire una parte indivisa de la propie-

dad del sirviente en tal caso la servidumbre no se extingue. 

!) Articulo 1128¡ la servidumbres volunta--­

PUAa •• e111.tinguen ••• 1V, por remiai6n @!raÚ1ita u onero11a heeha• 

por el dueño del predio dominante. 

El articulo 213 L,f,R,A. Que dice ' Loa cr! 

vamr.nee y las limitaciones de dominio que pesen sobre los bie--

n~o afectados, a excepci6n de las servidumbres legales, se ex--

tinguen de pl~no der~cho al otorgarse la posesión a los ejidat~ 

rioe ~n virtud de rn~oluci6n presid~ncial' , 

Los derechon reales absolutos son, la pro-

piedad, el derecho de autor y los que confiere la Ley sobre in­

venciones y mnrcas, pués todo el mundo debe respetarlos: sólo -



existe un sujeto pasivo indeterminado. 

En loe derechoe absolutos-Relativos existe un 

sujeto pasivo determinado, con obligaciones positivas y negati-­

vas de carlcter patrimonial. Tal sucede cuando el propietario de 

una cosa constituye un derecho real sobre ella: El titular de e­

se derecho real o grnvamén esta {acultado para interferir en la­

esfera d~ propiedad, restring~endo esta en mayor o menor grado -

según la naturaleza del gravemén ••• , O bien sujetando la cosa -­

grnvada a una garantía real para responder del cumplimiento de -

una obligaci6n~ 

Los der.cchos reales de garantía estan subord!, 

nndos a un derecho de crédito que es lo principal: Su constitu-­

ci6n, vigencia, exigibilidad, validez y duraci6n dependen de la-

suerte que el corra. 

Ejemplos: La hipoteca, la prenda, la anticre­

sis y el censo consignativo, estos dos Últimos, de acuerdo con -

el C6digo de 1884, sólo en el caso hipoteca o de prenda, pueden­

gnr~ntiznrse obligaciones futuras. 

Ern la anticresis ( articulo 1810) un derecho 

renl de ~orantia 'pu~de el deurior prestar en aeguridad de su --­

rl~ud~ cualquier inmueble que le pertenezca, quedando el acreedor 

el derecho de <lisfr1ltnrlo ror CU~nt~ dP 106 interCBCS debidOS 0-

( d~l c~pitnl sino se le deben interiaes ••• • ( compnrnr con el ar­

ticulo 583 C.P.C). 

Decia el articulo 3066, Censo, es el derecho 

que una peraona adquiere de percibir cierta pensi6n anual por la 

entr~ga ~ue hace a otra de una cnntidnd determinada de dinero o-



de una- -coa'(\'~ Úfmue'bl e ar-t!Cti1Q·:_jQ67 t 'Se llama consir;na ti vo el ce!! 

no cu.nndo •el :que ~cci.~~ ;ldi~~ro 'consigna el pago de la pensión 

.{;:,-- ·-;·e;·· >-"-
-;'.~-: '°:«~:-~·n-<nu·e"fiil-a._1eSislación, hace notar Rogina Vi--

- ··.;_:~:~· .·;,_: ;_ 

llegnB·, se' con·s·1d·er~Tt_cO'm-O· derechos renlea inmobiliarios la ser­

vidum~r·e-:;··.:·:l~~~~:~d~f~~~-i;¿ii·~~ :ia onticresis, la enfiteusis y el de re-

cho dé sÚperii~i'~; .. 
. ··;,_,·. 

~:.~!' :'.:· ·<.:L~· prop"iednd, el usufruc tuo, el uso y la hipo-
-,-~,·:} ;:."-~- - ::·· ... _.'::". :-- :'" '· .. 

toca' rue_den'~ -~·ec~er·· sobre muebles o inmuebles. 
·e-.,~/.·.:·-;--:; 

-·.son auceptiblea de regiatro los derechos rea-­
":.- :: . '' ~~ ·_ . -;_: ~-' -._ 

lcs:q':le r_ec_Ben·::sobre inmuebles y derechoa reales inmobiliarios ••• 11 

11 Oravamenes Ocultos.- Se plantea el problema-

rclntivoa o. loo greVR.menes ocultos respecto de bienes raicea, en 

virtud de que ee principio general de que loe mismos no serán o-

ponibleG n terceros, dado que no aparecen o constan en el regia-

tro público de la propiedad. De esta suerte ••• tratandose de in-

muehles el CódiF;o ndmite la poaibilidnd de que uno finca enajcn,!: 

do se hnlle RfaV3dn, con nlguna cnrga o servidumbre voluntaria -

no aparenta. Llice nni el artículo 21)8: 11 Si la finen que se an_,! 

jen6 n~ hnlla ~ravoda, sin hnberse hecho mención de ello en la -

eacritura, con nlgúna cnrgn o servidumbre voluntaria no aparente, 

el que odqui ria puede pedir la indemni1.nci6n correspondiente al-

grnvamén, o ln resciai6n del contrato". 

51 caso de las servidumbres voluntarias no -

nparcntP.B origina el problema que nos ocupn, en virtud de que, -

por t.ratarne prP-cienrnente de servidumbres voluntarias, deben in.!! 
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cri bi ráe en ·~1- Regia·t~o Fúbl:ico· de l~ Fropiedad para que sean OJl.5? 

--= nibl~-~ n. t-~-~"~--t~.º-,~J~-~:~.:-::~~:f~-: ~.~:-ªº'-al adquirente del derecho real • 
._ 

Sl:lpone;amos. {¡tieC:-áe··--:trB.r(siñfte lá propiedad, el usufructuo, la antj;." 
··: . " :-·,.:C>:º·-~-(::. ·-:-,·.·.: 

• ci-eafs-, o:: un~-:~_hij)_Ot~-C~. Si posteriormente aparece una servidurnbr~ 

vol~~-tai-_~-~- ~-~/~~-:;~-~~:·, es verdad que desde el punto de vista se!! 

si blé .·~e trata de un gravnmén oculto, ya que no lo pueden apre--

ciar los sentidos ( esta clase de servidumbres no son visilbes,-

- , por no existir un signo exterior que demuestre su existencia) i !' 

pero desde el punto de vista juridico, tomando en cuenta su ori-

gP.n ( contrato, tcGtamento, acto unilateral), deben inscribirse-

en ol Hegistro Público de la Propiedad para que sean oponibles a 

aqu~llnA que adquieran el dominio o algún derecho real sobre la-_ 

finen gravada. No podría considerarse c¡ue en el caso de servidu!!! 

br~s voluntariRB no aparentes, la prescripción adquisitiva puede 

servir de título a las mismas, pués conforme al articulo 1114 1 -

esta clase de grnvamenea no podran adquirise por prescripci6n. -

En consecuencia, existiendo un acto juridico expreso, que además 

-es formal en el sentido de constar por eacrito, evicentemente que 

debe ser objeto de registro pare su absoluta oponibilidad a ter­

cerosV ( 12 ) 

" Si al inscribirse la enajennci6n de lR fi!l 

ca en el Registro P~blico existe unn carga o servidumbre volunt~ 

ria no aporente, la cuál no ha inscrito en el Registro rúblico -

ni ea conocida del odq1Jirente, ese gravamen no puede producir 

efecto nlgúno contra el adquirente ••• así es que no hay raz6n p~ 

1] Borja §oriano, taoria General de l•s oblieaciones t II, pag,204 



ra ~ue pu•do exigir indemnizaci6n olgúna al enajenante, o la res-

cisión del contrato en ente caso • . -. 
•En concepto do Planiol, es obligaci6n del e-

naj!nnnte declnrnr loa grnvarnenee ocultos, aún cuando consten en 

el Registro Público do la Propiedad, pu~a d•ben proceder de bue-

na f~ manifestando ln verdadera situnci6n jur{dica do la cosa, -

ror Consieuiente, ÍAltnrÍn 0 )a buena f,, J por lo lnnto, inCU--

~rirA ~n incumplimiento dr.l contrnto, si oculta esos gravamentes 

bajo el pr·~tcxto de que el adquirente puede conocerlos si acude-

al he¡;:intro i·úblico. t;n tal virt.ud, considera que, conforme al-

sistema del Código llnpol~6n ( que impone .i deber de declarar t~ 

dao las corgna o oervidumbres), procedera la responnabilidnd del 

enajenante, ju~lamente porque el t~rcero opondra su derecho al• 

adquirente, sufriendo eote daño~ y perjuicios. De esta téeie ee 

despr~nde qu~ el cnrñct~r oculto de los grnvnmenen debe serlo en 

nentido mnterinl, tonto por~uo no nenn vieiblee, cuanto porque -

no loa declaré el enajennnle o tronsmitente del derecho real. De 

0;1ut que le publicidad del gr11.vamén por su inscripción en el Re-

~iotro no le privn do nu cnr6cter como gravnmfn oculto y, dentro 

d~ ln ~ ~no r& que deb~ rcinnr en ln ce1Ahrnci6n y cumplimiento--

do lnu con lrn too nrrojnrn rf'r.ronnnbil irlnd civil, nobrn el f!naje-

nnntP.. (Plnneol, tomo Il' número 1490).' 

S("gÚn hP.mon visto en ln cita anterior que to-

rn11moa_ tlo Cant.nn _Tohenns, ente juriotn conRitlPrR como requinito -
p:ira. fl\lC el gravamén nea oculto que el miGmo no cono te en el re-

giatro de la propiedad, opinnndo que si apareciera el adquirente 

enl11vo en condicionen de conocer perfectnmenle el estado del in-



mu-P. ble, -d-P.bicridO- -~c~·~.~-t~-~-'.:~·:~~r ~~.t~ .. ~.i~~-!~: ~~.n~i'gui_en te.~·- < 13 > 
-· "•;. -._' .. ,.:;.-·_-,_,__·. ': 

L~-5 · iilmU;eb.ies _gi-a~ados por hipoteca, embargo, 

antic::c_Í-_eSi'e-~-' c·én·s-o ~~-.~;ri.~i-~~ltt·i~~- y -servidumbre, no mencionando la­

-prrin'dn po·r ~~~:~~~i':;-se--~\n -~¿cbi.e·s, ~on limitaciones al derecho de -

propfCda~, loa· cualea acin succptibles de registro pnra que sur--

t;ln efectOo contra terceros, ¡;ersonas que esteran debidamente e~ 

tPradnsy al adquirir un inmueble en esas condiciones lo hacen 

-~on dicho gravamfin que consiste en una limitaci6n a la· propiedad -

o bien n una garantía real para responder del cumplimiento de unn 

ohligaci6n (hipoteca, embargo; estando de acuerdo con el autor --

Antonio de lbarrola, abundando en el tema Rogina Villegas, mani-

fiesta, que en el caso de que exista gravnmén oculto por no apa-

recer en la escriture, el comprador puede pedir indemnizaci6n c~ 

rreapondicnte al grav~mén o la r~ncini6n del contr~to 1 ea~l caeo 

de unn servidumbre voluntaria no ~pnrente, la cuál debe forzosa-

mente inscribir en el registro de la propiedad; por lo que res--

pecta al criterio tomado por el autor Borja Soriano que en el C! 

t;.p de inscribir una enajenación el grava~én (servidumbre volunt~ 

ria no apcrente), no inscrito en el rcgintro y qu~ no oen conoc! 

1lb dól ~~qt1111enLe, este no podre pedir indcmniznci6n o reacici6n 

del contrnto, considero i1uc eo eqt1ivocndo, yn que como dice Pln-

nial rl~h~ at~nder~~ n ln buenn fé, mnnifestando la verdadera si-

tuaci6n j11rírlicn de ln cosa, ya que en caso contrnrio, incurria 

en el ineumplimi~nto del contrato, eriterio con el cuál campar--

to mi opinión. 

D) .- O:LEMW·ro:; !JE f:Al~%NCIA ,;11 LA COl\l'liA -

V~NH !JE BLNES INHU!::2U:s. 



.7? 

11 L.os elefnentos esenciales de todo ~cº.1'.'.~!.~~?-• 

tn énte ca a o, de la co.mprá ven ta de bienes inmuebles son elcon-­

ientimien to y el objeto, lo falta de alguno de estos elementos -
\ 

'..rnc como consecu1?ncia la inexistencia del mismo, conforme a lo-

.ireseptundo en el artículo 2224 del Código Civil, con todas las-
; ·,. / 
:ar,cteristicns que de la inexistencia se derivan, es decir, di-

;ho contrato no produce efectos legal nlgúno, no r.s suceptible -

e-·valer por confirmación ni por prescripción, y sµ inexistencia 

:ucde invocarse por todo interesado'' <1'•) 

" En la compraventa loa elementos esccncia-

es son el consentimiento y el objeto. La forma no constituye un 

equi~ito de existencia, Bonnecaoa explica que en determinados -

asos, ln técnica jurídica eleva ln forma a elemento escencial,-

orno ~ucede con el controlo de donaci6n en Francia. Para noso---

ros, nin~ún contrato de contenido patrimonial es solemne¡ por -

·on5iguient.e nuncn ln forma se eleva a la categoria de requisi-

:os de existencia. En la definici6n misma del contrato de compra 

:en..¡n. y posteriormente en el analiais de la cosa, del precio y-

' 
~el consentimiento, cncontramoo los elementos eecencinles de es-

J nGgacio jurldico,• 115) 

B~íiriendome nl presente incino, manifiesto 

ue el cri t~rio llf;lguido ror los nutorr.r. Hoginn Villegas y Trevi­

~ Gnrcin Ricordo, en el ~~ntido de que el conGentimiento y el -
1 
b,ielo- oon los ele-mentas de_ cxi_atencia de la compra venta de in-

\ 

~ Trcvifio GarCia:.:Ric-nrdO. -CoÍ\trotos Civiles y aus Generales P.110 
-'· ." . > .. -· : ' 

5 Rogi~n.- v11iéga,~'~'· R~.i.a~l ob);i t P. 167. 



So 

mu':!~lcjJ e( c;:o_riJt-a.t:oo . .Pntri~oninlee deaprendiendose de la definici6n 

d~~ C6dig~ Ciyil~-~unque podemos decir que lo es en forma general 

para ~O.do.a iOs ·contra tos excepto el de mo trimonio; no obstante h.!!. 

¡jiti• y :i.11í11••' Al Qitar A Bonneoaa• out• manifio•l• que lit don•••• 

ci6n· neceS'ita de la forma como elemento de existencia, con el cu&.l 

no estoy de acuerdoo 

1,- CU!id.1;1'1M1LH'f0, 

11 En el primer el~mcnto de existencia o -

nea el consentimiento en la compraventn, en este caso de inmue--

blci;, s~ d~fine corno un Acuerdo de voluntndes que tiene por obj! 

to la transferencia ;e un bien inmueble a cambio de un precio. -

El contenido de voluntad en este contrato a de ser siempre tran~ 

~i:ir por una pnrte el dominio de una coaa ( inmueble) ••• y por 

otra pagar un pr·ecio cierto y en dinero. Si no se cumplen eataa 

d~e ~nni!cotncioncn de la voluntad, no hay compraventa 11 .< 16 > 

11 El ccnGentimicnto con~iGtcnte en el acuer-

rlo entre el v~ndedor y el comprador de lrnnnferir la propiedad -

.-;-.. de una caos determinnda 1 por un precio determinado o determina--

ble baotn que exista ncuerdo sobre la cosa y sobre el preci6, p~ 

ra que exiatn lo compraventa: No ~a necesario que el consentí--

miento recnieR explicitamente sobre lodos los otros puntos que -

pucd~n con~id~rnrnc como ef~ctoa naturales y necesarios de lR --

17 Frnncioeo DeF,ni. La compro.venta Revista de Derecho Priva.do, Ha 

drid. r. 47 y 48. 

18 Luis Haría Rez!lonico. Estudio de los Contratos en nuestro De­
recho Civil p, 60. 
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comprRvenlnt yB que l~ declnración de voluntad se dirige princi-

pa~m~nle a· consegt1ir un fin pr&ctico y e los medios del ordena-­

mi~nto jurídico proporciona para que aquél fin sea alcanzado, --

mos una vez querido un determinado negocio jurídico, este produ-

ce, independientemente de nquella voluntad, todos sus efectos --

impuestos por los fines de una normal utilidad general del arde-

_namiento jurídico, y que non consecuencins que la Ley asigna a un 

,..1 determinado negocio.'' ( 17) 

' 1Fuede existir un error en la naturaleza del-

contrato si ,un!'l_ parte._cree recibir en donaci6n y la otra cree -­

·ve~!'1!1r/)e~Q-ciC~~-· q~-~- ocur-re en aquellos casos en que por simples 
·-=.".---- ---· - ----

~te~pos .ne ·.~eleb?-a ln opr?roci6n. 

·El obj~~o. También no pur?de existir consenti­

~-mi~~~o·:.-·~·~--,., 10 -vOiun t-nd de unn de las partes sea transmitir la co-

SR n camibo de otra, en tanto que la intención del adquirente --

sea recibir la cosa a cambio de un precio ••• En la doctrina se -

mnnciona como un caso de ausencia del consentimiento.'' 

• '' El consentimiento debe existir desde lueeo 

Fci1re la naturaleza del acto que celebra, es decir, en cuanto a 

la v~nta misma. En otros terminas: Lna partes deben estar de a-

c11~rdo en q11c celebran un contrato de comprnventn: Una de ellas 

~uire vender, y ln otro debe querer comr•ror. 

1 Aaí, como dice Potier, por ej~mp!o_~ .. U_n5) _~ _ 

quier!"! comprar nl otro cierta cosa por nueve mil libras, y el ~ 

tro entiP.nde darle un alquiler durante nueve años por esa suma, 

~en tal caso no hay ventn ni locnci6n, porque no exiete coneent! 

miento de lan part··s ni sobre un contrato ni sobre el otro. Lo-



otrn comprRr una-

ci 

manifestor que, el consentimiento se conatit~ 

de voluntades que tiene por objetQ +~ -~fan_s(~­

rencio de un bien inmueble a cambio de un precio, esto es que 

e~is,te un acuerdo entre ln cosa y sobre el precio; ahora bien al 

eXiatir un erro.r en la naturnlezn del contrato como ejemplo el -

qúe: cree recibir en dona.ei6n un inmueble y el que cree vender, -

no'-_abrn- -consentimiento, por tnnto el contrato será inexistente. 

2,- OBJi;To, 

11 El segundo elemento de ex is tencin del con-

Ñtra to es e1 objeto¡ este puede ser directo o indirecto¡ el obje­

to directo en la compraventa consiste en transmitir el dominio -

d~ una cosa ( inmueble), por una pnrle,y de pagnr un precio cie! 

to y ~11 dinero, por ln otra. Bl indirecto reapreto nl contrnto,­

y ~1 djrPcto r~opecto n l.n nhliRnci6n, r.otnn conatituidoa por ln 

conn ( lnmuobl~) y lin c1J~n in mur: Lle. 

ll:n t.erminoo gr.nr.rel~tJ, pueden ner objeto de 

:::.:i19 Trovino Unroln, Ricllrtlo, Ob Cit. l'. 111-112 

20 Rogin• Villegn~, F.nfnol, Ob Cit. P. 



~-) 

contrnto d~ ccmrrav~nta todnD l~s cosas ( inmuebles) ••• que reu-

nnn loe r~quisilos qUP- establece el articulo 1824 del Código Ci-

vil. De dicho articulo, deducimos que pueden comprarse y vender-

ne los bienes inmuebles ••• ( con ciertas limitncionee).,. Ya que 

et articulo 2248 del C6digo Civil no estn~lec~ ning6n limitaci6n 

nl resp<"clo, f~iemprc y cuando, corr.o lo dijimos anteriormente se-

rr.unan los rcquisitoa del· artículo 182'• notes mencionado. Dichoa 

rr.qt1isitoe noh los sicuientes: 
' -,",\)·~-.-La cos~ dcb~ exi5tir en la naturaleza ••• 

no rnPdc serlO ln. lierenCia de una persona viva aunque esta pres-
' ··, 

l"" ~n co~sent~~i~~.to-, _ja ·que expresamente lo prohibe el artículo 

1826 dol _G6di¡;o civu; 

B).~ La cosa objeto del contrRto debe ser d~ 

termin~da •• , Exi"sten-:dos clnses de determinsci6n : La individual 

que ---~a ~-q':1_c--f~-a :--~~~~~,~~-~;' ~~:r .. 1Íaberae pun tunlizndo ciertos datos re~ 
pi:?éto n ·i~, ~-~-n~~:}-_~0·-:;'es- posible su confusión con otra; ejemplo: -

Un iÓmt,t~·~·i;~<:,~;~: .~~;~',que se ·especifique su ubicnci6n, colindancins-
:- '· .':-:.-, 

y ~']d:ici.~~. ~-'~.·: . 

. ·- -~:_:~_::, .. -:::_::::'.,~ C) o- La cosa debe estar en el comercio; rea-

peclt? n-~:eá~e __ · rC'quiáito, el artículo 748 del cuerpo legal mencio-

"Lna cosna puerlen estnr fuern del ·comercio·-- -

¡:or .~u ,r10 turql!:'zn o por diapooici6n de la Ley ", y el artículo 

7 49 del mismo ordenamiento lr.gal determina que las cosas estan -

fuPrn del comercio por au nnturaleza cuando pueden ser poseidas-

ror algún individuo .<?xclueivamente (ejemplo·~: Palacio Nacional•­

-\Pnlncio de Bellan Artes etc), o cuando la Ley las declaré irre-



ductibles a propiedad. pnrticular (ej.e.;.plo: Los bienes de uso co-­

mún y los destinados a un.:eervicio .público artículo 768 y 770 del 
'·~. 

C6digo Civil). 

EL .fHl::ClO, 

flogún el nrtículo 22118 del C6digo CiYil, debe 

ser cierto y en dinero: ~stc último es ln cantidad en numerario-

que el comprador entrego o ne obliga entregar a c~mbio de lo que 

h compra. No es neccs'lrio que ln totnlidnd del miemo eea en dinero 

ys que r.e pu~de pag~r parte del vnlor en numerario y parte en o-

tra cosn, ba5tn que ln cantidad del primero sea igunl o exceda -

al valor de ln coa~ dndn ~n c~mbio parn que la opcraci6n se con-

cid~re como compraventa (articulo 2250 Código Civil), adem&o, -

el pr~cio, dice el nrticulo 2248 antes citado, debe ser cierto,-

entendiendooc por tal un precio real, verdadero, no simulado o -

lPmbi~n aquel qu~ se ha determinado¡ esto ea, se debe fijar al -

cclebrnrs~ contrnto de unn mnnera precisa matem4tica, exacta, o 

bi~n rlnr lnn re1:loG necesarinn pnrn fijnrlo. No ~~ necesario que 

• ~l rr~cio nen fijndo por las parteG, por que en algunas ocacio--

n~~ ~ntc qt1~~~ ~ncomnndado a un tercero ( como lo establece el -

~rtículo 22;1 d~l Cbdigo Civil), ~n este cafio 1 el contrato no se 

p~rf~cciona nino hnsta el momento en q\1~ el tercero lo hayn fij~ 

dn, y ::;ólo puede ncr rech~zndo por las p~rtes contr~to.ntes r1"' C.Q. 

M6n Act1crdo ( articulo ;n5a j~l C6digo Civil) ••• 11 (i9) 

11 Objeto Directo ••• Es nl!ceeRrio distinguir -

Pl objeto directo del contrato y el de les obli~nciones nacidas-

dc1 rninmo. E~ decir, el objeto directo en ln compraventa consio-

te en tranomilir el dominio de unn cooa por una parte y en pagnr 



in precio ciertO Y- .. eri.·_:~ine?-0 por la otra. -Este objeto del. contra­

~º~ no ---deb~-- ·con-ftirid¡ ;·~ti::·c~'i-7-~~~.;~~> las,-cobl~'.~·n~i6nes- de transmitir 

• auo dii. o~i¡¡e~, p~~~•~n ;Í~~ ;ismes, l~ cioaa y el. precio ( como­

s,on lcis objetos directos ••• 

El arÜcuJ.o 1824: " Son objeto de los con--

~r<itos: I •- Lá cOsá que el oblii;ado debe dll-r; II.- El hecho que-

tl obli~ndo debe hacer o no hacer con éste criterio estudieremos 

L~).objetos indirectos r.n la compraventa que son los que prestan 

1tilidnd ya ou~ se distin~uen radicalmente del con5entimiento. 

Objeto~ indir~ctos.- ••• Estan constituido por 

La cosa y r.1 precio. Puede existir consentimiento para transmi-

~ir una cona a cambio de un precio; pero puede no existir la·c~· 

3~, o feltar el precio, ~n ese caso el contrato ee inexistente. 

?or !alta de alguno de sus objetos indirectos. 

' Pueden venderse todas las cosas ••• ~ue puedan 

~er el objeto del trafico: Coaas ••• Inmuebles, conjunto de cosas 

todo un pntrirnonio etc, etc. ( enneccerua, ob cit. tomo Il Pág -

:,5)• •" (20) 

En cuanto al segundo de los elementos de exis-

tencin de la compraventa inmobiliaria, como ntinadamente mani--

!iestan los autores citados. Referidos a nuestra legiolación,-­

~on: Directo e Indirecto, el primero VA consi~tir en trenemitir 

el dominio o~ un inmut?ble y pn~nr un precio cierto y en din~ro-

d11 ln otr!l ( como prestP.ción dt? dnr, f•n cunnto al precio no de-

be ser simulado y el qu~ v~ndc debe ser el legitimo propietario, 

no pudiendo vender una herencia aunque hnya consentimiento del -

dueño el obj~to indirecto como marca la Ley articulo 1824 y el -



r,n:il rn~nci onn ·, Hor..ina -;~_il~·~gria· es ·:in :c'?sn ,qllrt el· Ohi i~ndo deberl\ y 

i:-1 h,.cho_ r¡uc __ ~l. 9·~li-~~d~- :déb~· j,~~-~fr<O :n:o~·.-!l·n-~~-~-~-. 'poY. tnnl~ son ob­
:'-~ ·:- ;; : .. :--' 

j"'t<>~ jnd~reC_to6"<~n 'c___oOaa ·y·~_el.precio, la -primera debe existir en-
:.:~r . ,,;::< - : .·. _ .. :-

1 n 11n_lurfilP.1.~-~·-~;¡~'h:~··:ri·1?'í-.,-·dc-_tc'J.~in.ada·_.y i!r.bc eatar en el comercio,-

~'~-l~:·l~~-~l¡~ --~~~-e:;:-·:A,~~~:-~~~- -c-o~~- di cho cri le ria. 

+<.};¡~¡&l.srros. DE VALIDEZ. 

··;.-_:~~: ~1-~~:.rib~f~n te que el contra to de compraventa de­

.. :~ inmuobl'e,s,<Y~.;~x~Í.-~--~~:-~-~ v·irtud di? hnber consentimiento de objeto-

ea ne~P.fmrio ::qú·~-._-p_er:a producir efrctoa, debe reunir loo requiai­

toG 4~:-_-_y·~li¡f~'.z--\-J-1é~ ~comO cnp!1ciclnrl¡ ausencia de vicioe en la -­

v~lU~-t-D-~J-;-~-ii.~itiJ-d ·e"n el-objeto motivo o fin y formnli1lnd que ln-

Ley ~etablcce, loo c~nlan aernn nn~lizRdoo en los incioos del --

uno nl cuatro del preaente trabajo de t6sie. 

1.- CHACluAD. 

11 Naturnlm~nte, tnmbi6n en mslcrin de compra--

venln ri~~ ln regla general del derecho de las obli~aciones, ••• 

cunl1uier-peroo~o puedr? co~tr~tnr, 5ino esta declarado incnpn~ -

9for ln t.~s-. Y 1rntnS-incapocidndes pueden derivarse, o de causne 

r,t>n~raúw, Como_:non_ .. laa •••. que declaran incapacP.s rie contratar,­

en los ·coo-~~>f'.!~~;r~:~,~~os __ .por. 18 Ley, a lon mr.nores, n los inter-­

di.ctndOá; ~:~~~-(;~~;{-~-~~~:~i_iit~·d·?_~, (.se ana1li~ ln rnujrr cnsade~rero­
estn· incep~~Í-d.ri',f-P;e~·~·r·.~·{-~~O exinte, n partir de la Ley d'! 17 d~ -

j~llo rle 1919,'.(~-,¡-~~~~~~:~\-~\~~\.:~ ~(-~ir.n, d~ r.nnnn~ 1>npeclnles, esto-

,,.r:, dt! pr':'Cf'Ji~o·~· ~-~-i~~~{~;.~:¡_~:-dr., ~n. I.l'y,_ rp1r. prohib,.n n ciertas -­
:.~ .. A~:. 

;.~:.::.:,:· ' 

-> t ~: . ~ i 11 ·• · V J t.~~:~; .. ~:~: ·~f:~:~·~.j~_~:{~:;': i;~·/r..~l_;.'-~ . · 1 ·.,,, i 1 t¡ · ·• i t• n 1'" ,Cor1 t, rri t !"\:~ r ~ 1 ',' 

n.- l1"r~oro IJ~.,,~¡~~~;'¿~~~m~ ~·l ll•rechn J'rivndn 'forno lV Gon•· 
trnloo i'. 1?•·.~c 



personas determinados contratos • 

., No podemos aqu! ocuparnos de las causas gene-

ralea de incapacidad para contratar: No hay nada especial que de­

cir respecto al contrato de compraventa. La incapacidad que afee-

ta a algunas personas de un modo general, se aplica al contrato -

de venta, como a cualquier otro negocio jurídico. Bastará hacer -

una sóla observaci6n: La incapacidad general de las personas indi 

cadas anteso•o no impide que sean sujetos jurídicos de la compra-

venta, sino que implica solamente que no pueden constituirla por-

si mismas. En efecto, loa menores no emancipados y los interdic-

tndos no pueden vender o comprar sino por medio de su representa~ 

te legal ( padre que ejerce la patria potestad, con la autoriza--

ción del Juez Titular ••• ¡ Tutor con la autorización del Tribunal 

•••l Los menores cnmancipados, los inhabilitados, aún pudiendo~ 

los mismos declarnr la propia voluntad, constituirse como. sujetos 

directos de la compraventa, deben estar asistidos del curador que 

integra su capacidad y deben tambi6n proveerse de la autorización 

del Tribunal, oido el parec•r del Juez Tutelar ( artículo 392 y-

419 del Código Civil)1 Más observadas todas las formalidades, el 

contrato de compraventa ea perfectoV <21 > 

11 I.- La compraventa requiere, de una y otra 

psrte la plena capacidad de disponer¡ y ei el vendedor •• legal-

mente incapaz (menor o declarado en interdicci6n), cuando en el -

caso concreto no este dentro del &mbito de loo actos de adminis­

traci6n ordinaria, no puede aiquiera ser efectuada por el 1~rese-
1(,,, •. / ,7 

tante legal sin las prescritas autorizaciones del Juez TUtelBr 6, 

según los casos, del Tribunal ••• 



en 

'/, -
cidltd !?" el., qu·é h_e~,ó~ }n4;_~a.do·: ~~.~o .. :inhab~lid_ad juridica ocasio-

nnl ••• c~-t6;~·--ri·j~:~~~.a .;ij~:~.t'.i·,~.~i.U:~~~~,_i Í~i'tac-iOnes por la Ley a la -
' ·!~~,, 

biPnPn·~~<j~-.~_o"'~)'.(P~~:S~'~(to.r-. en el ej11rcicio de la pi:itria potestad, 

t_u_tor_,<_et~j:.:~~~r-~Vt~ ~-~ dichos bienes; 2) los mandatarios, rea-­

p'lcto ~·e ·~~-a~·,:·~~-(e:~:~a· q~~e tienen encnrgo de vender, •• 11 ~.?iZ?) 

De acuerdo por lo manifestado por loa auto--

reG citados c9nsidero que la copncidad ea la plena actitud para-

celcbr:ir el contrato de compraventa de inmuebles, entendiendo 

por tnl ln disposici6n fisica y legn!para celebrar dicho acto j~ 

rídico, en cuyo caso abra nulidad que invocar siendo por tanto -

un contrato perfecto. 

2.- AUSE.!ICJ A Dt: VICIOS Ell LA VO!.Ull rAD, 

11 Al lodo de la custi6n de ln existencia d~l 

consetimiento, se coloca la de la integridad del mismo y mas 

bien, de los vicios susceptibles de a~ectarlo. El problema esta 
:. Hl( 

rrcvi11to por r.l artículo 1109, en los siguientes terminas: • Uo 



hny ~~~né~-ti~ientO ~~i.id.o{~i se hn otorgado unicamente por error 
' ··" ''·;_· ·,·· .. . 

o ni .ne ·ha_ ob'l'enido--~Or ·~i~Íencf~,o. sorprena debido. a dola'par-

ta.nto ,ln, ~·~j< .~t~~,~~~:~:~·~··. ~-~-~$· ::~:Í.cios. d_cL consentimiento: el error -

la .~-i~ie-nci~ _-y:.--ei-.>:d~ici·~~~n:p~in.~ipio,estos tres vicios no impidán 
·.-. -.· .. - .· ... : :. : .. 

que el contTBta· ex,i~ta;simplementr. hacen que sea nulo en las ccrn 

dic_ion~s ·que precisamos mas ~di?lante • 

••• el error en esta materia consiste en la -

falsa nocion que se tenga sobre la pcrnona o sustancia de la co-

an,siendo esta falsn nacían la que condujo a las partes a otorg7 

ar su consentimiento. 

Error sobre la persona.- ••• el error-influira 

sobre ln vRlidez del contrnto,cunndo en un contrato a titulo gr~ 

t11ito,~c hnya engnílsdo el donante sobre la identidad del donato-

ria.lo ~iamo s11cedern en los contrntos a titulo oneroso. 

Error sobre la sustancia .- ••• en consecue11cia, 

la sustancia de la coca no sera un conjunto de elPmentos establ.P.s, 

siempre iguales cualesquiera que sean los contratos.por el cont.!:8 

• 1:io,sera clem~nto que vnrien con cadn individuo.sera la cualidad 

que el contrntnnte o laa partes tengan princip~lmente,en consij~ 

rgci6n,oquclla que lns hnyn decidido contrntar,y d~ la que puedn 

dtJcirne:Ri el intl?rc-rr~do huhieru conocii:Jo r.11 error,cn verdad,no-

h~brin c~l~h~nrio el contrnt~ ••• 

-~~:~~~~~~ r.,r~_'.l_~~c .unic:tr.lcn t" la r.uli dnd !'':! 1 n ti Vf?-­

d~l conl-hl~tg~·";.:?~T~~r~~'ó~'°cio-~ _contrnidn por l""rrort:iolencia o 19 
-.:=)·;\ ,,~,~ 

~ .. ;,~' . .,_,,. ·~-- ~x~:~- ·,-
2) Júlion' É~ry:~~~-~~./.\~b~~--:1r P• 294 y S. 

·j : •, -.,;: 

;.!1 LuiG,fhÜio~"~La~;9'01~~~uvcnla F. 720. 



lo ,no CG nulo de ¡ileno derecho ,sino que produce una accion de M­

nulidnd o rescision ••• pero no debe olvidarse que excepcionalmeñ­

te el error puede implicar la inexistencia misma del contrato,-­

por ~j~mplo cuando recaiga sobre ln naturaleza del contrato,y -­

una de las partes tenga la intención de celebrar una donación, -

aiendo que celebra una venta 1 osobre la identidad del objeto(se-­

creia adquirir un inmueble determinado,y se ~dquirio otto)f-

LJe ln violencia en los contratos. 

La violencia ejercida contra quien ha contl!! 

ido una obligación, es causa de nulidad aunque su autor no sea~ 

el otro contratante ••• 

Hay violencia cuando esta por su naturaleza,­

ea capaz de impresionar a unn pernona razonable, y de inspirarle 

el temor de exponer su persona o su fortuna,o un mal considera-­

ble y present~ ••• la violencia eft causa de nulidad ••• no solo c~~ 

nrlo se haya ejercida en la persona del contratante sino cuando­

hnyn ai~o objeto de clla,el conyuge,descendientes o ascendientes 

• d~ aquel ••• no pur:?de un contrato ser impugnado por causa de vio­

loncia ,ni d~spues de haber cenndo esta,ne aprobo el contrato ~X 

prer.a o tacitament, ••• 

Del dolo en lon contratos • 

••• el hecho de que uno de los cantratantee­

hqyn recurrido n rnnniobraa,cuyo resultado eea enjendrar un erra 

en el otro contrntante,induciendolo por eote medio,a otorgar su 

nonoentimiento ••• 

~ondicioncs necenariaR para que el dolo sea 

una cnuno de nulidnd.-~otan condicionr.s non las siguientes:1.-
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••• que el- dolo haya sido la causa determinante del contrato,es d~-

cir,que realmente haya conducido a la celebracion de este ••• 2.-

••• el dolo debe haberse cometido por una de las partes contra!an~ 

~tes ••• ••• el dolo produce como efecto la nulidad r~ 

iativa del contrato ••• 11 <23) 

nLos vicios del consentimiento son:el error,-

la violencia y el dolo. El consentimiento no es valido,si ha sido 

dado con error,arrancado por violencia o sorprendido por dolo(n1:_t• 

1812). 

La aimulacion no puede ser considerado como--

un vicio de la voluntad.Far lo que se refiere a la leaion,o daño-

derivado del desequilibrio de las prestaciones reciprocas de la -

compraventa que ea negocio oneroao,debe afirmarse lo mismo. 

La lesión puede ser la consecuencia del vicio-

del consentimiento,pero no el vicio. 

Rogina Villegae distingue:lesi6n como un vicio 

objetivo externo en tanto que es sintoma de un verdadero vicio --

subjetivo· o interno (Derecbo Romano,Codigo de ~apoleon y Codigos­

• Mexicanos de 1870 a 1884 ••• 

Considera el Codigo Civil tres especies de e--

rrorsel de derecho,el de hecho,y el de cnlculo.El error de dere--

cho o de hecho invalida el contrato cuando recae eobre el motivo-

determinante de la voluntad de cualquiera de los que contratan,--

si en el acto de la celebración se declara ese motivo o si se p:ru~ 

ba que por las circunstancias del mismo contrato que se celebro--

este en el falso BUFUesto que lo motivo y no por otra causa.el --

error de calculo solo da lugar a que se rectifique. 
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Para el eodigo Civil existe la violencia cu~ 

ndo se emple fuer?.a fisica o amenazas qu~ icporten peligro de 

peligro de perder la vida,la honrra.la libertad,la salud,o una -

parte considerable de los bienes del contratante 1 de su conyuge,-

de sus ascendientes,de sus descendientes,o de sus parientes col~ 

terales dentro del segundo grado. 

El temor reverencial,esto es 1 el solo temor -

d~ desagradar a las personas a quienes se deba sumision y raspe-

to,no basta para viciar el consentimiento. 

El Codigo Civil 1 por el contrario,establece-

una distinción clara entre ellos,entiende por dolo en loa contr~ 

tos cualquier sujestión o artificio que ae emplee para inducir -

a error o mantener en el a alguno de los contratantes, y por ma-

la fe la disimulaci6n del error de uno de los contratantes,una-

vez que ha sido conocido. 

El dolo o la mala fe de una de las partes --

y el dolo que proviene de un tercero,sabiendola aquella,anulan -

:1 contratO si ha sido la causa determinante de este acto jurid~ 

co;pero si ambas partes proceden con dolo,ninguna puede alegar 

la nulidad del acto o reclamarse indemnizaciones. 

flo es líe! to renunciar p•ra el fuJ:uro la n_!! 

lidnd que ronulte d• •eto• vicioe del coneentimi•nto, y qu• ai• 

habiendo cesado la violencia o siendo conocido •l dolo, ~l que• 

sufrio la violencia o padecio el engaño ratifica el contrato, -

no puede en lo sucesivo reclamar por semejantes vicios (articu­

las 1812 a 1823),"< 24 > 

Este punto es precisado por nuestra Ley y -
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por loo ni\to~~,~ -~~nnec~:~-~.:_·y. ~~~~ J-~~~k~· ·--~} ~-~-~part~r op~~+~~ do 

que lOs ,V-i_Ci·?s-·.>a-~~- i~·'.'.'~~-ai·u~-t'i..-ii;SQfl't-Ei~:-:erro~·;~-'.la _ViolenciS., ·Y el 
"·'"···· _:,,:.,_ •• _.,,. ... ,,, "'"'.: '··" ,.,, , •• 1-, ·-.--~- - •• 

d~lo 1 ~.- É?n 1_'~_~t~_1·~:~·~.rii p~-~-:~:~:¿·¡:;~ ~--c::1~ ·: P~~--~~J~.-- :t.~"J:'f'.l_ino C!JmO. la_ fals~ O_!? 
-·-·-i.o.;-,};:-v· ~~"'"''" ,._, .:.~o·· .. -·. 

ci6n -_quc.-_'.~'.;<~~§#BS:·::"óp·~'.t:e_"-:~;¡\·g~~-~~- ;?~ú!~?~?~~i .~~ .eec;undo vicio es-
\?~~·'· ~:'~,·:~.-- - ;'·--;~'%:)_. -_ >'.·'• 

~~--,r"~~~1;ti\~fi~_;§~-~~~~-;_p~~-P~l:.'~8~_C~-:-~'l~~ .. ~~P~i .. t~ p~l~cro de afectar -
,_- ,, 7 :c.,"',;.·:: ---;-.;:;_-,_, - -_, 

c~ns·i~~r~~hi( ~,~~~:!.~ ~-~!::~l~!\~~f:~:f ~}··:j·~·.r-.~~:~-.~)~~·. l~ per~onn o c~e sus pa--

r~Cn tr!:~·: ~;:i:~_.~::~ ú'ltl'.~~:;:~-~~~~:~~-~~-S~~~~·~~~:<1~'ri~~ m~quin·a-~iones o artifi-­

~:ios··:.'~~ ~~)'.~.~:t~~~-K~~i'.;~~~:Í~~,~~i'~'i.~'.f~ºi·~-;~o>;~~;.;~'p,.ecincione a que consid~ 
~ "'.'"':;.- '_1;.'"''/·) -"'~~... ~-/~t· · .. -

r~: r.oll'~ ~b;r~~ct~~:{~~:.:~: :;;{~r ·',~~::'""' "' 
. '. :.,'~-.. ·¿t¿./:'-.. -:.r:~-;. 

'°"'.: 'º~rf i1~~.f~:!'.:'.::::: ~:::: ::.:::: ,:· ,:: 
~i:ii:¡~;:}~'~f~~;~{~~~!~~f~~f~n::d:o:0:e:::s:::m:::::o d:i:: 

--·,pe. -. , _____ -- ' ___ -,' ' .' - (25) 
li~c~ í Af~f~:: ~~:el:·¿~~~~~:· ~~~.c:~~~-c~rlnd y la forma". 

-__ )~~~z-: ::/f~~:' ;¡~1 f~~--1o·j::~~~--· nquí recomiendo ver (zttpra ca.pi t.!!_ 

10'·¡¡: :_n~,~~_,~;~~:.~,):.~~h-· ~~i~·~p~·cGcrite- trabajo de tésis, para no ser r!:_ 
-,:,.:,:; 

En el presente inciso el autor citado es bien 

Claro; al. ·indicar que en la compro.venta de inmuebles nueatro C~ 

digo Civil sólo reglamenta l• capncidnd y lo forma; rio '&iii-l.a-- -

licilud en el objeto como conducta 1ya que lae cosas po~ eu nnt~ 
raleza no eon licitas o ll!citae, toda vez que es preciso al h~ 

blar de la formalid'ld de los inmuehlcs y de la capacidad de lae 

personas en cunnto a que deben reunir estos requisitos para la-

coffiprav~nta de inmuebles, por lo que considero ocioao en citnr-

otro nutor, ya que con este r3zonnmiento es claro. 

25 Aguilar Carbajal,Leovoldo. Contratos Civiles P. 90. 



4.• FORMALIDAD ~UE LA LEY ESTABLECE. 

"La compraTenta para que se lleve a efecto, ••• -

Si ee trata de inmuebles debe ser por Escritura Pública o Priva-

da, esta 6ltima se admite cuando el valor de los inmuebles no p 

~ase de 365 veces el alario minimo general, pasando de esa can-

tidad si deberá de hacerse ante el Notario Público ••• articulo& 

2316 a 2322 del C6digo Civil." <26 l 

11 El contrato de compraventa es ••• formal para -

inmuebles, en éste último caso es necesario, para la validez --

del contrato, que el consentimiento se manifieste por escrito¡-

se hará en escirutro pública, cuando el precio fijado exceda de 

quinientos pesos. El articulo 54 de la Ley de l Notariado para 

el Distrito Federal y Territorios Federales dice: 'Las enajena-

cienes de bienes inmuebles cuyo valor convencional se mayor de-

quinientos pesos, y la Constituci6n o tranamici6n de derechos•R 

realez estimados en más de quinientos pesos o que garantice un-

crédito por mayor cantidad que la mencionada, deber&, para su -

•valicez, cOnstar en escritura ante Notario ( articulo 54, en r~ 

laci6n con el 14 transitorio de la Ley del Notariado para el • 

Distrito Federal y Territorios Federales del 31 de diciembre • 

de 1945, publicada en el diario oficial de la federaci6n del • 

23 de febrero de 1946, que entro en vigor treinta dias después 

de esta ~ltimn fecha). También se refiere a la forma .el arti•• 

26 Hora Barba, Alejandro. Op. Cit. P. 153 

27 Treviño Gnrcia, Ricardo. Op. Cit. 118-119 

28 ¡.ozano~ J:lgriegll Fra.ncis.co. Cyarto Curso de Derecho Civil 
Contratos. P. 150. 
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culo 2316, 2317, 2320 y 2321 del C6digo Civil, 

Otros requisitos en cuanto a la forma ee en­

cuentran en los artículos 1834 y 2318, en relaci6n con el 2319 -

del C6digo Civil. Dada la.claridad de los mismos, solamente los-. 

vamos a transcribir. 

C6digo Civil articulo 1834, •Cuando se exija 

la forma escrita para el contrato, los documentos relativos de-­

ben ser firmados por todas las personas a las cuales se imponga­

esa oblif:aci6n. Si alguna de ellas no puede o no sabe firmar, lo 

hará otra a su ruego, y en el documento se imprimira la huella -

digital del interesado que no firmo.• 

Articulo 2318: 11 Si alguno de los contra--­

tantes no supiere escr'ibir ~irmara a su nombre y a su ruego otra 

persona con capacidad legMl no pudiendo firmar con ese carácter­

ningúno de los testigos, en observancia a lo dispuesto en el pa­

rráfo II del artículo 1834, 

Artículo 2319: 1 De dicho instrumento se 

formarán doe originales, uno para el comprador y el otro para el 

• 
Registro Público. 1 

Hay que agregar, además, que para la venta­

de bienes inmu~blea produzca efecto renpecto a terceros, es ne­

cesario que se inscriba en el Registro Público de la Propied!d 1 

ntento a lo dispuesto por los artículos 2322, 3005, 3042, del -

Código Civil. Si no se hiciere la inscripción correspondiente,­

la compraventa sólo producira efecto entre el comprador y el -­

vendedor, pero no para perjudicar a terceros ••• concluyendo que 

el registro no constituye una formalidad en cuando a la validez 



.. ,- ~:·' . ''_. '.' .. 

del '-'r.to~ cino un ·r¿quiriitO>!l:lr_a r.u, opJ~~'~>'.~~i~,~-.d ·l·f'!ottciCfo a,_ti?r-

cerdñ ¡ ~or .-~1•Lri_·-~rn~i:p ,--:'..-~r~~}~u~·~'da.'.:.:\~: ::~:~'.~P-;j;·P.·~;a_: J_~-:--~~;:-.'r~·é;-i'sú·e 
no por: eliO_ !J~ j~ dC- ª:~·~'::~-~~\)~---~:·'.~-:\: >.i~": \.,.?:~.-'..i.;;_::· i~(~~:~ 

-·,J ··:' :rr"_;: ~- ·-···· 
-y~ '>.(~ T~~~t~~'~1~~~:¿·~::·d;_~;~~~\,f~~"E(j~~ ~-ti-~crifoa en el n; 

ccnnrul, d-j_~·r·ic;· ~-Ji··;'.~i-:~~·~~-~~:hfO -~~~:_:_;·~,-:~~~,_;~,;·~~ón ·cuando la venta-
_.. '/ª "• ~~·::.: - . 

5eÍl ol c~,(ta~~ po,~r~<r§i~Jü~fr~~},hncionuolo conslnr por escri 
to. en ·el ~~':::J'..tff~:~t~_~¡~-:~~:'.;,~Bci.ipC~~n.~ de propiedad que el regio­

fl-1P.10'~.-··t¡-ó-f1é<_óbi"i-C~-~¡:6~-.--~-~l-~~,.-~jp~~{~· 3.1: Vt:udr~rlor D cnyo favor e~ 

ten in~c1:1 t~ 16',";ii,i.~~~;;;d~;'~fc;1~0 2321). 
:·~··· ·-· 

:'!]·,a.,;rolt; 'de for~a establecida por la. Ley 1 -
:-~~·-. ;:_ -~:...·;-· <- - ' " 

···::

1 c::n~~:~;~¡~~~'~'!;~~~~~~~~t:c~r::~~ ::~~.~~e.::n:~:.::·:~::
1

:::: 
cltt!::c ó~~· it1Ó:fiC6.ci!l.·"/."·~·a'.~'.-i?CcÍ~ no_ "frñ¡ii1lc,".ii:\le el _octo pro<lu&cTJ. r-

1i~?·1i~¡:-~~~Í~~·n~(i~_::¿~1~~fZ~}~~Ú;·~.--;· lo·; ~~·tldr> i;cT&n d1?ntruicloo -re---
. - ' -~,;;~-;. :"·c:c.,·_ ·•- --- • ;.'.'" • ' - ' - ~ -, --

t J'.Ótl C ti'.v!iricÍÚ.i?.·. ··cU::itl~i~ '.-el' Ju.fiZ t)i-oil\i~1cie--1a.-·:nen teniiS. _de __ nulidod 
;'e,,·.;;··· '; ... :, · . . . . . . . . . ··(27) 

n; chn 1n~l i ~;_;l~ ';·,f~-~~i1·h·r~~,__~- ¡>or_ .con ri rmn~i~n. o. r·C?r_ lo·. JlrP.ucripción'i 

: .. (-,' ',,:.~---~·~\~Jeci rb-. no-,. re fiúroe _loo" ~rtI.ctiiOs 2317- a 2J22 

11u 1.-i~tr~ _c·~:~i.i·~~-,,~:.~'i~~·Ii;·.~.~~·¡·:<~: tTen-fOUil: ·..i1:~1n,~1~.s:'·po.l:n_ ~c~~brar el 

r.onti:oto· ;i~~~~¡;;~~:.~l¡~, i;~ i~e··.;l ~on'~~:,to<ri ;~ali~~ en ln -

forr.;:í_·_·ic ~;~~i't'é,-··ii~;{~d~10:\, ~--;E~:;,·!~.:-~·~: .. ~~~~- .. -i-~e:1c,·ce~cb1·~rne el --­

r.r.mt~·~"Lo ·,1;'~~j~\~~~--f~:\~.¡.~i~~'.{ S6~i~~, c·K;:K~~·:;;·~{·'.'~aior- de lo opernci6n 

~lló huc;;~u[<l,~~j¿{J~C,;~;~r'h,,~~r:io_lÍinlmo General. ¿ Cómo se hn­

-C!:. cicri_.'_Cr..cri:tO--p~~:i\.11~6-? ~X"~t~~~i~~~~~:r~?: 1 Lo vontn de \iif-ihmUe--.: 

ble. _rl11~ .. }.C.~·1~~ ·valor :1\nsta 365 veces el tmlnrio minirno e;eneral­

¡:oclrn· hncr.rt;i;- en inrit.I-umP.nto·· privndo que firmnrnn el Vf!ndedor--
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)> '.' :.-.·::· - , . ·:·.~··· .- -~~. 

lor.· con t1'~1 ton ~~r~ :. ~<?- nupi~:fr,~; e'~cr'i lli r t ·~:_fii·,t:i:trá- ·a-_ aü·:~nc:,-tnb'rC·-_oy _ñ- ~-.:.. : 
'>'.:-'· 

:::::::::I1'.:¡¡f ~~~i:~iii~il~:~'.~~¡:¡~¡;~¡¡JiE~:;~;; . ; 
:~:::::~:;:~rJ~t[~'.~'.;¡~¡~ti~~~~~:~t~~~~,~~i}l~ E 

' . :.. ~' ; . . . -- ' " ' 

· ~ r~> ··c.t;l~·;:·.·~.\Fry .. :;fcc t'.~-f ,;~-~ :-~~-~-i-~~:~~::·)~-!. ... · :¿~~~-'~/~~:'(~~:~'.i:~;~;g~;-~~'~:\:~:.'~~-~:~-~ 
. Lo:~: ~-?:~-µ~~!_{~:~~-~1,;:~ !A~·~:~ :-~~--~:!~~~;:f:~:~lli' __ r~=;.~-~t:~?f.u~;~~:n;:!Qi~'íá~~~i~o~~;~ -

• •'~:¡~~:~~:~~gjí;~;~~~f ~~!i~'~:lsl~lloldli\l~~~of\;i~:c;:_i¡ 
d!l poi·. ·ia-~ -~~~C-'iOl1~:;1·aS'-:;-~\·1·-~0i:i~ii'a~·ri::'.·-i1ºe·~-,ü~.~ él" .. ..· .. ,e ...... . 

n:i ;.oapoctivn•;.c -, 0~ ¿"~:.~ -/; t ,- '{('::• ~,'t•.: '~ ' 
___ ... \-~- -.·/~"~:cu~,~-#-~!.:~?r:_~? ~ ·u11ri 1·f~-Y-~~~~~(?,~-~-~~eA~.~,_B§:_:~~~-1~~~­

v ir:en t~: ir·;~- ·:~·~· '~-~:.::~ii"~<--~·~-~ ~;¡ ri~ r~:-;:ei ;:.'·~rt! b·u·Í~~~,23·;{1-~· . .,:;•\<t~~··t~n·~·. 
d_e 1·11'.~--i~:qo~~~-y~:;;:i_~~s_·c.-::1 t~--~~----~·~··::~Qf:tn~i¡-~·t·~~~(i,.::·~~·~'.~~Ji'._~l~~:- n;~·· e~~ 

:,'; _. -:/--. - ., 

ccdn (~~ ---?.~,~~:~~~~~-~'~!{;~_r;.'.q~~-ªr.~·?:~'.~~~:~;~~~;-~·~§~'~-.t:§~~~ ~.r~-~f~~;~_~ü-;)~~-~ 'en" -

ni·~ ~-~r.i:~j:;t·~~:·:~~ e.~·:·;~t_~ -~:j~:~~~nº.;~.'~.:.:6r,}t~?º~¿t_L,~.Z~J15f ~ct. ·.·~.Jt:}º1:!r,h1:·~ºlª':d:~~º·.:.·~µlá~t~-~r ~~ , ha -- . 
ci~1n~o#·~- ~,~~-~-~~~\··_" fqf~ ... - ... -·· ·~ ... ·--dP.·;'.ins_C~i.-i11c.i611-

. ~~ ~ ···; t' r~:riÍ: (. ~1.~-d-:. :.;·1,_"ci ~. ~'~º~:~_~J:t~r~· ~:·;~~~·~~-,~~\t~~i~~;t~~~ i~i'.~i1'c i6.'~·'·. ({~~:-/n;~ p~ d 'ir :tl 
c.:\' --- '"«·":-.. , 

.~:::;;'~":~:~::~J~~t~tt~i~~~:f ~~~i·~:;,:o:::::''.'. 
bl iencÍ6n ti;: dírl'.:iornrri'"e !(je ,}n~id<intidad, ac, las partes y de la 
·n~-t-~·~ ~¡·~~\~~~{f .·~:~~:~-d~1{.t~i6u~:~~!;Y:i~f:~~~~;;{~:~-1~~-:-co·T:tt:r:oh'r. Ci'~n .- de que e~ 

- .<; '--,?>:' .1.-:. .,_; •• ; 

tar_t ~~1~·~c~:(6c~·-/i~~: ~:~~~-i~-l~:J\~q}.:~e:~}~?~-~~i?nt'~-o· ~--~el ~·~~pra ven ta 
~Cali:-::ad~· º~~·::~!.fi' ~ ·:tO_l·~·a_-·-y~ ft~i·r~'.::~~i~::Ú;~-6:~·~ inilcrir .. cion d~: loa -­

~-~01~es-_> ~~:~~tra·~-~'/' .. ·~~~~}~:;;~r e ;í~-~1 ·'.·-~~~i·i~:~·-~1 ~;;·~· . ,¿i:._ -e;: [\;:_ticulo------
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t.crminnnc eu lri prir.v:.01.0 ·1;n,rtc, v·P_rdotl~!rnrÍ'lcnte -aería una novednd; 

pero no Ú: co ~i *~~,(i~ Í.~'o~gunda."R"qu¿~it~~:DL I.oa bienea-

r! e: be~ . ~ ~ t ~ ~ . :·~:~.;:-+.~.!~~~ i:.:~~~~ 1/:~.f .'.,f:/~~;~:~~~~~.~j~: ·-~'-~:~:~ ~~:;~:~~~ ~"~º 1· ~ ~. ni~.· co.n t !: 

do; 3 ~ - L~:. v~.-'1'ú.~:i:.:~'O:/i~ft~:~;!:ffei-~~~·1~~~~~-.~~ ;_;~V,~~~~~~iü.\:~.P·~- ~~-·~r ·. ·~ .365._ v.ec.es­

~J r.n:i~;i;i; q'~'t:i~~.~t?,~~~~,!~~~~-.i_'éi~-~~-~~; ii'~+~~~,~~~-~-a~:¡'.~~~-P~e- -con6tnncia 

ªª 1'1 ve t i'o '~~ ~;i R~ ioh ci~'f ~w~~~~lléif ci'.cortificado P!!. 

~: :::,;:,.:¡~;:~g,¡~;~l~!l~;;fü¡¡;;;{;: :~::.:~· ::::·::.::. -' 
_·,-.,:; ... --·:"; . .:._- ."·~·... - , .·,,..·. :·.·~:· -

?.u lc1l"li-::i~.~-á.::¡t-~·-··].~~-;_:r¡-~~;~'f.i· . .' y:~':_~,:~d~'ri~~;··¡ ·.~ ~'~(.¡~J.'ó'b~i~: {lU~« es to.n cu---

H~rtoo :1;,:i.ii:iri~u:t_~~~-~ifi'.<:;;¡;;,~~{~ni.ii~;;~~ -_- /'. · ·-
. ". :-:~·· ·: .:··: -·~:·~·:· - . --:: : . : -

~~:'.;;;·· ·-··-- :~_Si, el Vnlor_~ 

•J".:!H·~-1:( 

'" -- ._, ;::..,. _ _,.,-'. :.::-;::-:~'- º"'"'-' '3~<~~~ 
-- --~~'1~(~~,t~'!~crCC.: foí~a-;•-;::7.~~::=·-ct':::-~~ 

l-~ i.!;~:·i;~rb~-; \,·¿~-~~~~: 
~;,i -t~-~1~~\:i~~ :.--~~_.'. :· ;~-:~-ri':.i:~ e 1-~ 
';:'~iol~~ l~;,lico "~ti6~io ~'j'~~;;;[~.'l-~~{~·I~¿~-~~\¡n¿s rnices no -
¡,1·0<1ucú~ c~!>c tos ~~nt;~ {~fc~il~~ ,5in~:d~ii{;~é~~dc registradn en 

l~o .tél·-~'j·~:~=1:.:~·~:~·sc.ri·~-~,~~·;_~eh;· ~~j;~.':;~~¿4··~ --~~{~ ;A.~ tí culo 304 2: ' oe 

·i1it crl.birñ ~ -~~,~·~i ·n¿:~"f~"t·~-~·i 1~ ;::~fi~-.~->~(t~J.-~·s--·~or ·101:' cunlcs ce 
- -=~ -'-::~/-~'. .. _ 

e r~.7, :~1t{C_1~r~·-;-::'. rcc·~_no·~c:p ·~ -~nfif\íii-,._.1-·~:; t1'trnsmi trJ 1 modi r.t.1ue, limita, 
;._ - . . f.·.-.-, 

G~RVC -ó-,' e~t_i,~,l~~:'~·e·~~:~~l~~F?.i.ni~·! ·;, ~'.-:i:: i:o.-:enión orir;innria y loe de--

M!l~;- ~l_i:-_t·;..~~ci:X·.~.·-~·-;~:~·~·~'.~~b\·!:1·r~ inr.mr.hlcs 1 Sanción por ln fnltn de --

0-fn--;~~C-r~(FCf~~-~-i1_r-~~~·g1s-t'I·ci: ·artícl;l_l;o 30111•: 'Lo~ documen ton que co_!! 

formc·n B.' i?Gt.~ LCY dcb~n rP.cir.trarse y no f-ic r~e;istren, sólo pr~ 

ilucií·n cf~cton entre quinnes loCT olorr:ue ¡ no ¡.:roducira ¡:.crjui--
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cios a tercero, el cu&l si podra aprovecharse en cuanto le rueren 

favorables•. Ea decir, la sanci6n por la falta de registro no es 

la invalidez, no ea la ineficacia jurídica, es, simplemente, la 

inoponibilidad frente a terceros. Este es un problema muy discu­

tido. Recomiendo a Ustedes un articulo muy_ interesante del maes­

tro Borja Soriano que publico en ln revista ' La Justicia' n6me­

ro 99 1 100 y 101 que se llama nei: ' Quien es tercero para eíec-

.tos de re5istro'. Tercero, en este sentido, no es ese tercero a 

que se refieren ustedes ••• Ea el que es extraños al contrato; Ea 

decir, cualquiera que no haya intervenido en el contrato. No. el 

tercero es solamente el títulor de un derecho real ••• Encentran-

do las siguientes aplicaciones: 

A vende a B una propiedad. B no !J a inscri­

to su titulo; la propiedad apnrece en el registro a nombre de A; 

C que tiene un crédito quirografiado encentra de A, promueve juie 

cio ejecutivo y embarga ese bien que ya habia sido vendido a B.­

Este no a inscrito, decimos su escritura. Sin embargo B puede in~ 

cribir su escritura y perjudicar al C. E~bargante, por que c. No 

es un tercero parn efectos de reristro, porque no ea titular de­

derecho real.y para efectos del Registro, sólo lo es el titular­

del derecho real. Se dirá: B, ya inscribio su embargo al hacerlo 

nsi lo hace público. Digo 11 no" la inscripción en el registro no­

cnmbia la nfll:Urnlez.n del d~r~cho. ¿ Cuál es •· l derecho <le ese -

embargante? ¿Es un derecho real? No, es un derecho personal. En 

consecuencia. La inscripción no puede producir el efecto de cam­

biar la naturaleza de derecho: Es decir, de transformarlo de ti­

-tulnr de un derecho perGonnl en titular de un derecho real. 
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El articulo 2993 t 1 Con el valor de loa bie--

nes que se mencionan seran pagados preferentemente: XI.- Loe cr! 

ditas anotados en el Registro de la Propiedad, en virtud del man 

damiento judicial, por embargos secuentros y ejecuci6n de sentea 

cias, sobre los bienes anotados y solamente en cuanto acredites-

posteriores•. Es decir laverdadera significación de la inecrip--

ción en el Rcr,istro no es transformar el embargante en titular de 

un derecho real; este no puede ser efecto del registro; el e!ec-

to de inscribirlo es transformarlo en un acreedor preferente no­

cn un acreedor real." (ZB) 

Nuestro Códice Civil refiriendose a este re-

quisito de vnlidez, es bien clnro al indicarnos que cuando se -

exija determinada forma pnra contrntar, mientras no se cumpla, -

no será valido y c~~l ceeo de la compro.venta de inmuebles que --

necesariamente debe de ser por escrito, ya sea público o privado 

dependiendo del valor del inmueble, punto que ya ha quedado de--

bidamentc precisado en el· inciso b, del presente capítulo • 

• 
" Son seis las obligaciones a cargo del ven-

dedor t 

1.- Conservar la cosa hasta el momento de e~ 

tregarln materialm~nte. 

2.- Hacer entrega de la cosa. 

3·- Transferir la propiedad de la cosa. 

(. . .. 
29 S~nchez Medal, Ramon. de los contratos civiles P. 139 j ~· 

:30--0uillermo A. Borda. Manu11 de loo contratos 2. 2.00. 
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4.- Garantizar por el hecho personal. 

5·- Garantizar por los vicios ocultos de la-

)r.cosa Yt 

6.- Garantizar por la evicci6n. 

Los tres Últimas obligaciones se resumen en 

una frase 1 t.:ntrega continuada" entendiendo por esto que el ve!!_ 

dedor debe no s6lo procurar al comprador la posesión iiia terial y 

r~omentanea de ln cosa, sino unA posesi6n Pacífica y útil, esto 

ea, exenta de perturbaciones y libre de vicios. De todas estas-

oblir.aciones, la principal ea, transmitir al comprador la pro--

piedad de la cosa, dado que todas las demás obligaciones son -

colorarios de aquéllas y pueden, además modificarse con pactos 

especiales y en ccaciones hostR suprimirse. 

Primera obligaci6n: Seta obligaci6n, se en-

cuentra reconocida en dos disposiciones del Código Civil: una,-

la que eatablece que ' desde el momento en que el comprador a-

ccpte que lR cosa vendida quede a eu disposición, se tendrl por 

virtualmente recibido de ella, y el vendedor que ln conserve -

• en au poder tendrá los derechos y obligaciones de un deposita--

rio 11 • ( articulo 228'• , in fine); y la otra, que estatuye que •-

si el comprador se constituyo en morn de recibir, el vendedor -

quPdorA descnr~ndo del cuidado ordinario de conservar la cosa, -

y solsm~nt~ Rerá responAable del dolo o de la culpa grave•. 

Por trat3rse de un deber análogo ~ los de un 

dcpooitario ( 2284 infine), el vendedor tiene la obligaci6n de-

realizar los netos n~cesarioa no sólo para la conservación ma-

€erial de la cosn vendida, eino tnmbi~n los conducentes a la --
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. . ·---- - -

'':.:ciót' .i'.~' t-.~ri.::;1 ·y: ·jin·f~.H'.C,:{ ,,~ ln ·c~O!:l• •• 7.ci;po~·-1 c !!1. vend~_dor' ..;.._ 

d,.. J.n~ n:~r~o~cabOs, .·d·'liios ~1_ pcrjuicios·._,lu'? ·~ufrir!r~n por. GU rnc.li-
- - ,' , • ,- , J 

~i ~ o - ~c!ili.!~'?!:éia' 252?.-'1?1 ri'ri'c )_ rrcé~n:1i"~~ntlcoe-.~1n.~ : ~n . ."pe_i:-<lidfi -º_d.:;. 

l~ri(•ro ·;ui;:~ :'*' rl·n -·ln r.prw rl1-~~·-~i:i 1'01° ~~lpn_· d~i:'._~~~~-~~ ~y~~-ri:~-~-~~r -

''"J ''º ¡;ru.·hi• en con::::::,:~ ohliG"c~i6n;·u~~z; t~: ~~frci.i de' lQ -

ce~.,_ nl ~~~1¡:i.-.~~or: L~ ~nlr~·~;t<".'~:ca~,-~-'. 6-'~·n;~·;i.:~~- -~·~>~~;~:-~~~~~r~~C~·nud.~ 

r i 1
1 l rl ~ l a-· e O s.n; --L~ - ~ n·~-r~ ~''-< j ~--.~_í ~ i~~~;\1}_~'.-~-~;~~~h }:f :f c*~ii~~;~:~~t~~_i:i·~~ --

r.·~·n t~ -1-:! -L~j· '.-1~- _q~11_ni!\e_1~~~~:_~''.-.<~}J~J~]AtP~~~::A{~~~.l~!~.~;~~-~!.;i~·~:i~ ~~· __ e.~~~~ 
---i-.·-:;¿:--' -· > -.- -. --= -_.-_.-

1·n vi r tanl, i;unndo nl c_om1irn_~~~r-· .~~~p~-~.~-~~\~.-~~~·~~,.;-~~~s-'t _ ve~di'da _que-
.;._,:· .. ·: 

de n t>U cli~pooic i6n ••• :,~~~-_.11~-·~·;.'.:.~-~f·~:.~#.~~t'._i}~~:~1:~·~:-~~r~-" adllil tirse C,2 

::.,:" ::.,:: :~::u::~·~: ·~:,~r ::~li'~~~~n~~~~r~1r~ª~¡ •::::e:~~ 
lu oncrl turn rGÜi~~; o ~i;·i' ¡;¿'ji~)~~;~dt~it~;a~ '1u~~ó. ,i~ó ~s\cn •.!! 

tr<t:"''ºª' i.º" titúl~s;•de·j:~ ütie:~f';~ ;~ .i;v''.)';s:J}k. <-· . 

• . Long~ 11.u .... : 1.1t~:;~::~l1}~~:;;;:i_~[~~~.~.·.;¡_(.:: .. :.r~.?~~~;)i'.: 
. ._ "- .... . ; .: _, ·. :' ~ 

~~;~~:::: :::::::::::::~~~~t~¡¡~~iiiti~~' 
.. «":;;}~/: -:::~~- :'.·J;~~';'·'- '.--s:.'.:":.,_"--::;:: •. :¡~: 

:-. •El : ~-~:~-~' fl ~-.,:.D.~; :,_;_~-~~;).~.:~:~:~~1~-~«~1-~~-~!~:l;~-~~~~~-'.~~~;--~~5:~ '· 
r>] ·1~ 1 ··1-:dc1· ~0t:i oUJ.iG:+<lo ,"\ c11t.i·-'e~~i<iri··.::·~.O~-,i{.·:~~i~·~i~'i" ~\~:-~.~·i"_"est-~-

. ., do en 'tt~c :;u hay~.b~ !:~Jto al i~e~·r~,~·~~,~·~-~·~~·~<-~i-:·~~~~t.;:z~i ·"·"< :2288 .. -
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incluyendo además todos __ loe f~~tos,.- rendimientos, accesiones y -

titulas de la misma cosa a partir del perfeccionamiento del con-

trato, dado que si el comprador, en la compraventa 'real'••• de~ 

de ese momento soporta el riesgo de la cosa ( 201?-V), es justo-

por contra partida que obtenga también las ventajas de la misma-

cosa: 

Cuando se trata de la ven ta de un inmueble, --

-~puede ser una venta 1 Ad mesuram' o sea ~evisando las medidas y 

superficie en cuyo caso debe hacerse conforme a tales medidas o 

superficie, pues de no ser exactas estas podria haber lugar ~ u-

na rectificaci6n correlativa en el precio para corregir el error 

de calculo o de multiplicación en que se ubiere incurrido (1814) 

o bien puede ser una ven ta 1 a corpus' , que tiene lugar cuando -

se determinan únicamente los linderos in asegurar la superficie 

comprendida dentro de ellos (2261), y cuya hipotesis le entrega-

debe hacerse por el vendedor de toda la superficie que éste com-

prendida dentro de los linderos señalados 1 aunque haya exceso -

o disminución en las medidas expresadas en el contrato (2290) no ... 
pudiendo por tanto exigir ningúna rectificacióh en el precio. 

En cuanto al lugar en que debe hacerse le -

entrega de la cosa, el vendedor esta obligado hacerlo en el lu-

gar convenido y a falta de pncto expreso, en el lusar en que se 

encontraba la cosa en la lpoca en que se vendio 2291 ••• 

En cuanto al momento en que debe entregarse 

la cosa, el vendedor esta obligado hacerlo, sino hay plazo con-

venido para ello, simultaneámente al momento en que recib! el -

pago del precio, pués tiene el mismo vendedor un derecho de re-
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tenci6n sobre la cosa mientra"S no' ·-se le hS:yn ·pagado el precio, -

sin que pueda soat~n~rse que primero debe el comprador pagar el­

precio y despuEs el vendedor debe entregarle la cosa, a pesar de 

una equivoca diaposici.6n (2286) este precrpto s6lo establece di 

recto.mente el vended0r no esta obligado a entregar 1a· cosa -veftd,!­

da, si el comprador no ha pagado el precio', pero sin disponer -

expresamente que el comprador deba de pagar el precio antes de -

'.'.'·recibir la cosa, ya que esta pretenci6n seria contraria a la i-­

gualdad de derechos que debe mantenerse siempre entre las partes 

y, además, hny otro precepto ta~bién equivoco en sentido contra­

rio, del que aparentP.mente se podría corregir que el pago del -­

precio deberá hacerse hasta que ae entregue la cosa (2294), razón 

por la cuál la soluci6n justa consiste en que una y otra pres 

taci6n se hagan simultanéacente (dando y dando) en virtud de lo-

anterior, cuando el comprador y el vendedor se resiste en antic! 

pnr el cumplimiento de la respectiva prestaci6n a su cargo, el -

cumplimiento de ambas prestaciones debe hacerse mediante el de-­

i.6si to del precio y de la cosa en manos de un tercero (2295). 

Sin embargo, aunque n virtud de un pacto ex­

preso debiera entregarse primero ia cosa y después de un plazo -

de ir a pngar el precio, puede el vendedor, también en virtud de 

un derecho de retención reusarse a entregar la cosa, a menee 

que el comprador le otorgue fianza pnra asegurar el pago oportu­

no del precio, en caso de que se descubra después de la venta que 

el comprador se encuentra en estado de insolvencia. 

El vendedor debe no sólo transmitir la pro•• 

piP.dañ y la poscnión jurídica de la cosa, sino la misma tenencia 
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mnterinl de ella al comprador. Ho puede pensarse que ha cumplido 

el vendedor con esta obligaci6n con el hecho escueto de haber -~ 

transmitido lQ propiedad y con ella tnmbi~n la poaeai6n jur!dica 

en virtud de que a partir de a~uella tranomisi6n de propiedad, -

se convierte jur!dicamente el comprador en un poseedor 'Corpore­

alieno' de la cosa ( mazucd, vol, III, parte III, paga. 338 y 

Siga). 

Tercer! Obligoci6n. Tranemilir la propiedad­

de lo cosa ••• al comprador (2248) por lo general, esta tranami-­

ai6n s~ opera simultnnéam~nle a la celebr~ción del contrato y -­

por moro efecto de éote (2014) en la compraventa real; pero pue­

de dicha tranamiai6n diferir pAra un momento posterior, a la CD,!!! 

praventa oblicatoria ••• Venta con reserva de dominio ••• 

Aunque la tranemisi6n de propiedad ee produce 

por efecto mia~o del contrnto entre lns partes, sin embargo, pa­

ra que tnl transmiaión sobre bienes inmuebles produzca efectos -

contrn terceros P.S menester, adcrnós, la inscripción de la venta­

en el registro público de la propiedad (3042-1 y 3007 C6digo Ci­

vil articulo 159 III Loy de "uicbraa y Suapcnsi6n de Pagos), 

Cuarta Obli~~ci6n. Oarantín del hecho perso­

nnl, qu~ conoi~te en le oblicnción del vendedor de abstenerse de 

todn clnce de perturbl'lcion~s <le hecho y de derecho en algunn fo! 

mR menoocnbe o nltcrc ln poGesión del comprador sobre la cosa, ya 

que todos cGtos actoG eerínn notoriaccnte contrnrios a la buena­

fé que debe exiatir en la celebración y ejccuci6n de todo contr! 

to (1796) ejemplos: El vendedor quiere reivinriicnr la cosa que -

le vcndio 91 comprndor, cuando dicha cosa no era pro~icdnd del -
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veñdcdor al ·mom~n~O·, de,·;:la.".-ven_~~'-~. P~ro ·que-la adquirio posterior--
"','i ,,·: . 

m-:n ~e.:· co:mPe.~t;;~~~i:~~~~-.~'~·~:f~'.á-_l':~~· ;~·p~~~d"~·: ~'i:·_.veridc?~r de un comercio e!! 

tableé e .ª~'.:~~",~\~~~ ~rE~~~ aL~~~i: otro· negocio similar para h~ 
cer una. ··é~J?i'pe·t·ri-nc·~·¡;,': -~-~~#-~::}.?~,~~T~~:d~r_:'Y' llevnrso parte de la clien­

tela, ~-Y ef~:V·~~~-'~¿~~:~ --~~~;>úhii~-~~~~"~~~--- rustico situado en una parte b~ 
j~, al cJÚ ·{'¡\:;;Fel.agu11 de riego que atraviPs!! .unos predios u-

' ._,_-';-~-·:.·«;~':",t. 

~icadO.a_'·ni-áS 1i'rri_ba trata. de obtener una cr{ncesif>n ·administrativa 

~ara._ npr~_vcchO.rse del ngue. en uno de esos predios superiores, -­

privandO as! del riego el terreno que vendio ••• 

Quinta Oblir,ación: Responder por los vicios­

ocultos de ln cosa ( 228)-Il), ••• Son aquellos defectos no maní-

fiesta de la cosa venrliña y anteriores al contrato que hagan im­

propin a dicha cosn. ••• Cuatro rcquisi tos de bon tener -e~to-á vi---,,: 

cios o 1~efectos para enajenar responsabilidad a cargo del vende• 

dor: que nean ocultos o no mQnifiestoa; que sean ignorados del -

comprndor¡ que perjudiquen a la utilidad propia de la cosa; y que 

sean anteriores a la venta (2157); ••• 

La responsabilidad del vendedor se traduce -

en estos casos en el derecho nlternntivo pnra el comprador, bien 

nea pnra solicitar la rescisión y el pago del contrato por los -

daños y perjuicios, o bien para obtener la reducci6n y proporci2 

nada en el precio, fijnda a juicio de peritos (2144), derechos -

que estntuycn las llamodas acción redhibitoria y la acci6n •qua!!. 

timinoriR' ealna dos acciones ~on de efimera durnción, pues se -

extinr,uen por prescripción negntivn Gcis meses despu!Ss de la en-

:.rega de la cosn (211<9). 

Sexta Obligación: Garantizar la evicci6n --
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(2283-III), que consiste en la obligaci6n de saneamiento para el 

caso de que el comprP.dor sufra evicci6n total o parcial de la e~ 

sa vendida. 

El concepto estricto de evicci6n se reduce a 

los casos en los que el comprndor fuere privado de todo o parte 

de la cosa a virtud de unn sentencia que hnya causado ejecutoria 

y en razón de un derecho anterior a la compra (2119) ••• En la do~ 

trina se ~quirnran a la evicción otros casos: El del comprador --

que pierde el juicio reivindicatorio que hR ventilado en contra-

del tercero que tiene en su poder la cosa; el del comprador que 

conserva la cosa no por la compra que hiz6, sino a virtud de o--

tro título, co~o cunndo hereda la cosa del verdadero propietario; 

el del comprador que se allana a la demanda reivindicatoria para 

evitar un proceso inutil; y el del acreedor hipotecario anterior 

a la venta que dem3nda el rago al comprador y quien le pnga el-

crédito paro conservar ln cooa. (Plnniol) ••• 

Confirmnndose con esto la validez de venta 

de cosa ajena, por cunnto que esta obligaci6n de garantizar la -
( .. , .. 

evicci6n s6lo puede dimnnar de una compraventa vllidn (2283-III). 

La evicci6n ea total si la sentencia firme 

_decl~r~rn propietnrio nl t~rc~ro sobre~ coRa vendido; pero la 

evicción p~rcial exiote no oólo cuando la perdida por sentencia 

firme recaiga unicnmente sohre una parte de ln ~o~a vendida, si­

'.no toinl>ién cuando la coon vendida estaba ya grabada antes del -

contrato con una ••• hipoteca o tenia constituido ur derecho real 

de usufructo o de uoo o de habitaci6n, o tenia una servidumbre -

v~luntnria no apnrente (2138 y 2139). Importa esta distinci6n ••• 
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Por los derechos del comprado·r perjudicados son semejantes a los 

que engendran los vicios ocultos, a saber: o la acci6i1 rediTi·to­

ria o la acci6n cuantimonoris artículos 2134 y 2138, quedando a­

demás, en los dos últimos casos sujeta a la acción a una prescriE 

ción extintivn de efímera duración de sólo un año, contado a PªE 

tir de la fecha en 11ue se perfecciono el contrato si se trata u­

na carga (Hipoteca, usufructo de uso o habitación) y a partir 

. del descubrimiento d~ la servidumbre convencional no aparente ••• 

(2138 y 2139), 

Por excepción la evicción puede tener lugar 

por unn causa post~ripr al contrato, cuando aquella se debe aún 

' hecho del Gobe~nante(expropinción eminente al celebrar el con­

trato); o a una prescripción adquisitiva a favor de tercero que­

se conourno inocdintnmente después de la v~nta (Planiol); o cuan­

do nf~cta una doble venta. 

Cuando ha habido buena f é no sólo debe -

el vendedor devolver el precio sino que esta obligado a rembol­

sar los gastos del contrato, los del juicio de evicci6n y el i~ 

porte de las me.loras útiles 2126 ••• Si ha actuado de mala ~é, <?U,! 

plirn con laa obligaciones anteriores nde~áa los daños y perju! 

cios causados nl comprador y devolver las mejoras voluntarias o 

de mero placer (2172), 

Las dos ultimas obliRaciones del vendedor pa­

ra garantizar por los viq~ns ocultos y por la evicci6n al compr~ 

dar, son efectos naturale,e pero no eaa1encinles de la compraven­

ta y dado que puede modificarse y aún suprimirse mediante pacto­

expreao entre lAB portea (2121, 2123, 2140 fracci6n II, y 2158), 
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que .d~im.iestr~.~ qu~_:?~'_)len~~a de; CC?_Ba -~j_~-º-~ __ n<? -~-ª- n'ulll~ ya que si 

fuera~-: no po·d~Ín:~~d~~LirSe .úi7,--:deri,írici.B. validá ·--al·._ea~~-~m;ento --

por cnusa d~ e~r~Úf-~>:J,~'i,3t>e::;:: ;, , ·-· < _--_._.-... ' 

dor son dos: B~?j~j~~[·"Iif~t;:J{~~~-~¡:~~'. :~~::::::::: :::av ::d::-
so de .evicci~pri}~_;:-~:$-~:~ii~J:~,~J~~= .. ~-~~~o~.- l_mplici ta ~n la primera se -
·cncucntra·ri lo.~-,--Ob1ig~

1

~"i.~nea. d~ .conservar la cosa hnsta el mamen-
'"'). ¡ • ..: :~_\'- ·:· 

~ de l'.1 entrcf;a y_._la~·de correr con los gastos de la entrega. 
'. .--

Por último, c_~tR. trimbi,~n oblicn.do n recibir el precio. 

1.- Obligación de entrega. 

a).- Conservaci6n y custodia de ln cosa. 

••• el vendedor ••• esta obligado a conservar-

la sin cambinr ou estado, hnsta el momento en que haga efectiva-

la entrega ••• naturalmente, el deber de custodía sólo se consi--

gue cuando ae trata de la ventR de cosas ciertas ••• loa gastos -

de conservación de la cosa corren por cuenta del venñedor ••• s~l 

vo pncto en contrario. 

Desde el momento en que el comprador ha sido-

puesto en mora, estoa r,natos corren por su cuenta. 

b).- Entrega. 

La tradici6n de inmuebles al comprador debe-

h~ccrse ror netos mnt~rialco d~l vendedor con asentimiento del -

compr~dor o viceversa¡ o bien desistiendo el vendedor de la po~e 

si6n quo tenia y ejerciendo el nd1uirente netos posesorios en --

pr~scncia del vendedor y sin oposici6n alguna. 

2.- Obli6nci6n de Garantia. 

El vendedor debe abstenerse de todo acto 
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íquc ir.ipliquc .1ina -__ tui-bnci6n ___ del der~~ho que ha transmitido; ••• de-

~c pr~C1~r~r··q-~e~~;~:·comprñd0r no' oea turbado por un tercero que Q 
;~.~--' .:- . ,. ~- ,., ' -

~n-_,..•_oq1:1e ptir~ ·h~cer1·0 un derecho nnterior a la trnamición; y 
~ " • r • 

f-~- .~end~d;~, t·~c~é- i~ .oblJgación de indemnizar al comprador por-
, .. ' - -- . 
~o~-=-dañoS Y pc·rjuicioe; finalmente debe garantiznr al comprador-

.;eri-pccto de vicios ocultos de la cosn • 

• • • er.a turboción puede ser __ de hecho o derecho. 

~ 1H111.,u11a lHHlt'11ii1a ou11Hdtt ui vandodor perl.u11\.ie ul 001ttp1•ador oon 

sus hechos o sus actos juridicoo cjewplo: el que vnndc un predio 

bajo j"!or t?l cuál llega LlGUD. de un mRnantial en predio más arribo. 

y lu~co d~jn sin acua nl pr~rlio v~ndido. 

La cvicción y loo vicios redhibitorios seran --

.tocarlos en formn po::;tcrior. 

3.- Ohlicnci6n de recibir el precio. 

El venrlcdor esta oblicado a recibir el precio • 

'en el lu¡;"r con·1E"nido ••• sino hubiest? lugnr convenido y la venta 

:fuese nl contndo d~be recibirlo en el lur::ar y tiempo de la ent_!:e 

~a de la cosn; si ln vente fucoe a crcdito o si el uso del paia­
. . 
concede un tcr~ino r-ara el pngo, el pr~cio debe nbonarse en el--

domicilio del com~i·ndor.' 1 (JO) 

D~ntro de ente incioo, loo nutorco Hnmon Sánchez 

llt>d~l ;.· Uillcn;:o A. Bor1?:i, mnnificwtnn lo ui.r;uiente; el primero-

nor. die~ que cxiAtcn ocis obliGnciones del vendedor los cuales -

pon d'?birlt1mcnt.c cx¡;uc!i:tns, pero al finnl nos indica que son las-

'.<:or. últimno oblir:ncioncs vicios ocultos y evicción ne pueden c~n 

¡::;i·"!cr-nr cerio cfn~toa. nnturnlrn del contrnto pr.ro no cGcenciales 

~d:-o~o que pucdi,n riuprin'.irse mediante pacto expreso¡ por lo tanto-
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se pUcde ,-deéir ·qn'C' ·~~TÍ~~- ·~ti~tr~·-;-- Aho,rn :,bien_· el .negundo autor na 

d ice ___ q~e~ ~~n:~:tr~::~::.~,~·l:i..ea.~.icfi·~·s :·.~·:?~·ª:~¡?~ ~ ;]-~n treg~~ la cosa vendí d~ 
oblig~ción -~~:.:.'~~;:n~~~f~~--~~,Jt-' ~~-;-~¡~:i·~-:.-~·i:~·-~-~:':~io¡ pero mas si embar-

~-,.·: :-.:-, ~>- ·co':.·: 

f;o cxrli_é:-~ ~_i'ch:_~~: nu.~O;_ ci~~-- ~~º-~~~-~á~r~p~lir;aciones como son la 

conn~r,;'l~-Íón·:"~-e-i~- :,;~~~-~~;~-~-\Ú~:~~or.i~~-to·._:de la entrega y la de -
. . .- - - : ·.·· .. ·-.-- ,-- ' 

l.on c~_rTto_-~-.di;?'. ~-~:(e~.t~~g~~;-~~.:'~~~~-~~~-~f?·~--·il:i,Plicita en la primera -

pero '?~to~~ no;.,!l~r~~- -~~d_o_·.·-~~' ~-~'e --~-i·~~. ~u-~ _el vendedor tiene obli--

~; nción- de_ re_c-ibir:_·_ ei··.pre~·~~,~~ por-10 :.que t>:)::taria a~rer.~ndo una o­

. liGnción .'~as·: li1-.·~Ven-d'!dor._· d~ <~-~·~ ~q·~~ ~:'t~adi,cionfllm2n lo:! se tratan 

r .r::-11 pa'rln5- u Orc!~~n~d~5 .-·d·~:~·:~~~<'Ü~·;·-J.t-;·~:·.~~~riri·;:,;~, de ·lo que considero 

que 1:i!tn q~e ~·bl~.Gac!~.it;~:·~".·1:1.~:~'.~·.?~-~-.·~hci.~'.~·.~?·~i co-ntraprcntación a -

lo rH srdl)~tc~t$_1) -d~:-.:·~~~:~::P~~·~fir.io~¡~~:rip'.1;~~ t~~~n t~. 
~-

-a-:.::. OBLIGAC!óJIE:S . DE:L COlffHAIJOR, 

'nsori ~'os propinr.:ente lns obligncioncG del com-

pr_nrlor, a_ :Jn.b_~r: -la obligaci6n de paear el r.rccio y la obliga--

ción de recibir la coon. 

Primera Oblieación: Pag3r el precio conveni-

i.º (.?.293~ La nece5id;]ii de 'lllC el precio sen cierto y_ en dinero •• -

1:1 precio d~be pagnrse en moncdn nllcional del curso corriente al 

momento de hacer el pago. Far r~gln general no debe pagarse in!e 

r·~c~s nnhre el precio, no s6lo en lns compraventns nl contado,-

ni tom¡.oco en lncvcntna a plnzoa (?.297), núnque entre tanto pe.! 

cihn el comprador los frutoR dP l~ ~os~t pu~s ce pTccume que se-

torno en consid~rnci6n dicho pl~zo Fara nurncntar el precio de la 

)1 S6nchez Medel,Rarnono Ob, Cit. F. 147 y S, 

)2 Guillermo A: Rorda 1 Ob, Cit. P. 232 y S. 
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venta (2297), 

~-6·;:· exccpci6;.i-~--.-e1::cc>mprBdo~ 'debe pagar intere- \ 
.· ,_ ... " .. _·~~ ' - .,~. -:,:· ~· ' ~ 

aes en loa -~-uat··r~ ~~~:ci~j::~fé~;i~~J-e_~-.:~:-~-~.-,~':· .. si· ·se convino exprcsame_!! 

te¡' b~--- ~i-_10. ~~-;;t_'~'-':,_~o~-~·~·e:·h:~z6~"1-:~-::·-p1~-~-6)~--'..in~dio- un tiempo entre -

la entrt:?gn :de lo. co~~- ~~fil ·:-;~~:~~::~·~;{~~~~~~-io, y d-icha cosa produce 
:;:.->_-' ·:':·,:·:: :.""·:._-·-. ·.'\._ 

frutos o r~n_tas; c • .:.~ ~L:~-i~·é_o~-pr~-~-~·r·~~--constituyo en mora por -
- ,.- -·'.':: 

no haber pugado el. ¡ireciO--e·n· el' plO.~o p;¡ctndo¡ y de.- s; con po~ 
···: :_::,·e' ·.:·:.; 

terioridad 0, ln celebrAci6ri--d~l 'Contrato ae le concedio al com--

prndor un plnzo parn ~1- ::~~ka d:cl pr_ccio, en todo5 eRtos casos el 
'. . :· · .. ::· :· - ~ .; . 

interca que debe pDc;af~:és ~é_i --ü1te·r~s legal nueve por ciento aft-

nual (2395), aolvo ,oii_~·:.·i~·-ie:;~:~·- mayor o menor n dicho redito ~-
que hayan pn~~-~dd~·::~: 

-/~cÉi ";p~e-c·~(( d~ÚC :·Pagarse en!.l lu~ar y en la épo-

ca, en quc_"~é -:_.~~~~~~-~~(~~~·~~~-6 de le, cosa, salvo convenio en contr!! 

to, ( 22911 )' 

al vendedor mismo, pero 

pu~de él· designar a un tercero ••• 

A pesar del texto equ\vo'-o del articulo 2286,ft 

no debe pagnrsc antes el precio y cntreB'atse después la cosa, ~i 

no flU.<:: ru:1bos prestnciones deben cumplirse simultan-eS:ó\eiité "11 dññ--

do y donde" artículo 2295, y 22911 ai existe duda de quien debe-

de loe cont.rntnnten cumplir primcro,ambaa partea deberan deposi-

tnr ~~n r~~p~ctivnn J•rest~cionec en poder un tercero. {2295). 

Aunque la cosa parezca después de celebrada la-

venta y transmitida la prol'iedad, pero antes de la entrega de la 

cosa, hay oblignción en el comprador de ptgar el precio, por n--

plicaci6n de la teor;n de los riesgos 201?-V, salvo convenio en-
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contrnrio. 

Fara &a.i-n~_tizar _al_'_ 7cndedor el' pago del pre-
·.'.:.> _._- -:" :',";..:·>-- -_-:·_.: .. ;·_._. < : --- . 

cío a, 'cnr(;o'_:.--d~~- :~~~~~~~~-?~~~-~~~ºi~~:~:- ~~';.y~rid~d~r la·a siguientes pro--

teccion~ a_: "'ti. -:·:--~~>~,~~iri:~-e~~~~·;f~~ -\~·e ~~-~·~-i--6~--- -d-~--_la·:'.-~oaa ( 1949, 2286, 22-

87 y 22951\ bE•u~~:é-~fti~'.~~io>e~\~so'de • concurco de acreedores­

roobrc .c1 -~~~i·o·~~:~;d-~}:;j.~~:g_~-ª-~/~-99j·:_VI11 ;~-~e·~--~ La 8cci6n reivindica to-

rf~: flU·h. e:i~·e p'~ioriiii~¡ri·.-t:~~-~;-~t{~:d~)r~{e~·tar ~-~ caao de ven ta con re--

-·ccrva= d-~ :i~~pi~~~;~~:-~;-~~;~}:~~~'.~~:i~~?~~:~~?-u~ión de ln compraventa 1949, 

pero -_con i~ ·::{i~-i-i:~~¡;i_c~~:·: ¿~·-:~!:1·~~-::ia:d .. ven tnG a plazo existe estas -­

retriCCio~~s-~ :;·E~:··~~~.~~:·~ri~· l~··.cláurrnla resolutoria expresa y que 

se· im;criba eila en.,'el re6:iotro °público de la propiedad, para --

que pr~duzca efectos contra terceros; y los efectos de la reso--

luci6n del contrato estan previstos en forma imperotiva por el -

lebiolndor para cuantificar las respectivos prestaciones que han 

de devolverse (2311). 

Segunda Obligación: Recibir la cosa se encue~ 

trR establecida esta obligaci6n en el articulo 2292."< 31 l 

11 Las obliGaciones del comprador son las si--

cuicntca: á) p~gnr el precio; b) recibir la cosa¡ e) pagnr el --

inotruOentO ·del contrato y lar. g~stos de recepción de la cosa. 

1.- Obligaci6n de pagar el precio. 

Resr,ecto de los inmuebles, ln transferen-

cia-dcl dominio exir.e, adernáo de la tradición, la escritura ••• --

también la inocripci6n en el rceistro; co pues la escritura, si-

es simultanea o pooterior a ln trndi.ccián, la que marca el mo---

mento en que puede cxi&irse el precio. 

El precio debe pagarse en el lugnr;onvenido; 
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n folla de cs.tip.ulnci6nJ •• en ~l-~11frnr·-?~ 1.~ ~~-~_rcga Y:.:-n l~_ --­

vcntn a pln7.é>o e.~ el~ do~}c~1i~ del§omp~idor/ _ _ •-

'"''º. ' .• ;,;;;. ~f ·::~l':~~'.~~;~~1~ili~i~J¡~iti:~'·.' ... 
. !~-Q~~l:~;:;~tr¡~fü:-j'f ~r~i~~i!ii~i:!~;'~f~~-•·.•· ••. 

::::, :: . :' .:·::'.:t[f ii~:~~¡!~~~f ~i1~~f i}~~¡:~:::::: . 
tlor 'de cn.tr1'c:~; -J~,::~-~~~\ · .. :.~~<~ ·" Ji,. 

ba ln coao>cn'cl momento de lo cclcbraci6n. 

En el cano dn que no reciba la cos11 ;-con rea~-

pecto n ln ventn de inmuebles, ••• si el vcndcdorJ]ubierA recibi-

do el todo o parte del precio o ai la venta se hubiese hecho a -

.¡re di to y no estuviese vencido el plazo pnra el pago y el com-­

prndor se negnse a rPcibie el inmueble, el vendedor tiene dcre-

cho n p~dirle los cor,tos de la conncrvnci6n e indemniznci6n de-

perjuicios y a poner la coon en dep6oito judicial, por cuenta y 

ricogo del comprador ••• la ncButivn del comprador a recibir ln -

coan no da derecho al vendedor n pedir la resoluci6n del contra-

to oi nquél a pn¡;ndo el precio. 

3·- Obligaci6n de pa5ar el instrumento de ca~ 

, \rnto los gaatoo de r~ci bo. 

••o El comprodor debe pne?r el instrumento de 

i 
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Tnta y los c6-nl.O-f(:.-dCi''"-r'n'~:ÍbC!~:-·~.e- lo<~~'no·.-CfD.ro ,'q1ic,iStn ·_di6po_~i~ 

L~ es ~iói'o. en C·~~-~·-~~~;~- ·.ciúe :-i~'.-~--· '1~it"r~~~': ~~~~'~u~·¡·c~~~ ~~:~~-rlódo Otra 
r· ·.:·:: :::¿: >.,., '"·'' .. ,., .. , e;·., ...... ::·:::'."' 
> sti. -~':}&J> ~~~;:~-~«, · :~:~:::,_' -~-· :'~r,·:~- '.:-:>: · ,;;;; · , - ·· -

i .· ·· ·· '"'' : :•,;:)·ciJ:co~~;~nC!éir i~~~; .;ij~.{io m~triz, él •-
; .. ·';_ .::.~'-~ '~« - -;;'X.:.' :_:_-~<.:: 
rst1~0~~-~- d~ -io··~{~'~-¿~f_'t_~-f:~ -~·:{·-~1. ~q%· -~¡-:_-f~~11UC.~to:'"fisca1 .-E1· ·vende-

tr .. pgg·n·,_·todO.· i~-~-;ri-~~,~-~n~-{~-~-¡mrn :_~-V~f:g~~--)~·{.·:~_é_to, o sea: el estudio 
~ '_ '7 -· ·, ; "~,.~ .. " .. ::¿ . ·-7\·:: : .. :·;~_-::: ·. --~'.~ .- ' __ .--. :·'_·-
;·los ._.t:tt.~~-º.G-~ ·l~'. co~fcp_ció~_,_y ;d_=~l~-~-~ÓC:in~i~-~ntO de los certiíi-

~·~G, ·p~u.:~'.:J~--~~:~bE:'-,r:. ln·:-· eñC:i-i tU~a':~:·-~· ;~·;~~, -- ~:·-'>:': :>:'': _ 

l . . .. _;, c.·~ f.~ cu~nt~::~ loa ~:slo.: de recibo en los -¡ . . ,- ' -··.-~- ,, 
'·rrnu~bl~S- ~~-E>:Co,rú5icl,c';·dn·~ ~·.:~~-10~")~~.~ '.~·~-~~n~·da·. la nno.tacián en el --

f5intro de>l~ ~r:opi~~ª~·'º :e~~) /', 
., -_·--: ·sCúl ·'dO~S :·!~~-::6~~.(g~~~~Ones. del·_ ·comprndor o aa.­

: -~c:~-,-

¡c r~ 1n- Obi"i~&-iicr~n:--~-~ o·-p·a-¡;·~~. ~~f}:~!í;-~e~'i~~~:;?J.~·_.-ob11gación de_ recibir 

¡" cosa ;,~~~~ s&~c~.;,~ 1·;;,in1 Rn~~~i,¿n~!l~ Guillermo A. Borda indi 

_ fn ~1·e._~~~-~-;~It~-~-J2~&+J~~-~~-~~~'~ ié1'.·d~:-,pag~~ .,el ilt~trument~- :dt?-1· contra-

1o y-·10G- -Gost~s-~-d~'°f J:.e~ib'O ,~:~e·_ :f~dii8. q~~~ .~_;;i~.--~-~- -~E~-c.iip~~--~~ en 

f1 H~~i-~-·tr~ -·f¿·~i-'ic~:~\~e }1'~' "i~-~~P~~~a~:, es-tns·'.a1f.cren.cias entre ---
Í .·., --,, ::_;". - ·:".· ._:':,\-': .. -
!o~-.:..rloG·.·autoreo::sc.curo ~~-~~.ea .d,eb·i do nl sistcmn de, la 11 tradi tioÍt 
j ·...-:: _,... :,- .... --\- ,, .. ·. - . -·, : -. -· ~ ·. 
~n-lo.' c0'1~t'p1··i:i.veÓt~<, .coSa que· en nu~ntro sistema es cons":'nsual; -

~rit~-rio-~-~-~--'-ndo~~~- el suscrito. 

il.- TI!O.; ¡,¡; COHt'ilAVl:lll'A t.H RAZOH A SU HOllALlDAO. 

?lue~tro Código Civil en su capitulo septimo -

;acgundn p1rte, del tí tul o scGundo, T!?GUla las modalidades del -­

}contrato de compraventa, annliznremoG lo referente a los inmue-­

¡bli:?B, en sus cuntro R5J•":'ctos que o. continuoción c;c mencionan, 

.moucionando en primer término a la compraventa con reserva de d~ 

minia. 
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1.- LA COllPl<AVEllTA con RBSEHVA !JE DOMINIO, 

11 • .'. El artículo 2312 dispone •Puede pactarse í. 

vnlid~rn_entc :·GuC el ·v·endedor_ se reserva la propiedad de la cosa -

vendida·h~sta que su precio hayo sido pagado, cunndo los bienes­

vcndidos son de los mencionados en la fracción I, del articulo -

2319, el pacto de 'lue se trnta Froduce cfectoo contratcrceros, -

ai·-se inscribe en el registro ~6blico; ••• aclaro lo anterior di­

ciendo que el artículo 2312 únicamente rcg;lnmento. la modalidad -

venta con reserva de dominio cuando la condición suspensiva n la 

cu61 ~e superita el contrato conaiete en el pago de precio. Pero 

no estn r'°'glnmcntndo ningún otrn venta con reserva de dominio. -

Los contr~tnntes podrnn vnlidnmente,y en virtud de la autonomia 

de la volunlnd 1 c5tipular una condici6n diferente y subordinar -

ln trnnsmición de dominio a que ae cumpla la condici6n. Hada m&s 

que esta modalidad no seria una modalidad reglamentada ••• C6digo 

Civil artículo 2)10.- La venta que se hn~a facultado al comprador 

para que P~.&u~ el precio en nbonos. se nujetara a lan reglas si­

i'.i. guiente.s:-

1.- Si la venta CR de bi~nes inmuebles, puede -

pactarse que ln falla de pngo de uno o varios abonos ocacionara­

ln rr.ncinión <lcl contrnto. Ln re5cisión producira eícc~os contra 

t~r:ceron que ubi~ra ndriuirido loB bicnca do que oc trata, Siempre 

que ln clkusuln reccisori3 ne hoya inscrito en el registro públi 

co. 

)) llr. I.nnnno Nnria¡,tt 1 Frnncinco. Ob.Cit, P, 207 

34 Trevifio Garcia, Ricardo. · Ob, Cit. P. 142, 
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ta Ge subordino a ln·.éOndiCf6n ·suspO.~SiV~ de que 'el compl-adOr P.!!:~ 

gue el preci~ ~· 

Efectoa del contrato entre las partes.- Antes de 

que ac cumpla la condici6n el vendedor, conserva la propiedad, -

el dominio de la coso, no la tranz~ite porque esta oblignci6n del 

vendedor que consiste en transmitir el dominio, esta subordinada 

a la condición suGrenaiva de que el co~prndor pague el precio. -

ror tnnto, mientras el comprador no ha pngado integramente el --

precio, la condición no ae cumple y el vendedor no transmite el-

do~inio 1 pu~~ eotP. queda en poder del vendedor, pero con la li--

mitoción neñnladn por el artículo 2312: El vendedor no pued~ en~ 

jcnnr ln cosa, no la puede hipotecar, por que solamente puede h! 

rotecar los 1ue puede cnnj~nar. De tnl suerte 1u~ el vcnñedor 1 -

conncrvnndo el do~inio tiene el dominio absoluto ••• en consecuc~ 

cia el eooprndor no puede vender la co!ia puesto que no es dueño-

de elln¡ tampoco puede hipotecarla ni realizar ningún acto parn-

.._ el cuál necesita la capacidnd de dueño, puesto que no ha adquir! 

do la proricdad de la cosa. 

Cunndo el compr;iclnr poga el precio: la condición 

ae cumrlc lCufíl ca ··l efecto? .(ue cnn oblip;aci6n del vendedor co.!! 

aint~n trnnnmltir l.n coon 1 debe cumplirn~. Cumplida la condici6n 

el v~ndcdor trnnr.mite el do~inio de la cosa al compr"ñor¡ ~~te -

se hace dueño. 

Ef~ctoa de esta modnlidnd frente a terceros.- --

?.•mi te. el artículo 2)12 a l• rcr;ln del artículo 2)10: Frente a -

terccron el pacto surte cfncto. En otrnn palabrnn; el comprador, 
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cu~plid.a I!1::~~ñ~Í.'.éión?S~·.-;fon's~f-~·.e~r:~·~C-co'~;- _qui:_ ·es .-d~eño desde el m!?.. 

mento en·-q_~~ ~~!,~.7,~:~~~:.:·~·_!(~~-:~.~ .. ~i-.~?-:~·rY:'·-~-k~~-e __ ;ac.~6:- es .valido frente­

ª _\erd~ró~fll\~[;u~~1ns~fit.o..en el '..e~iEt;o 'p¿blico, y si las co--

nas ,.son .biónea ., i nmucblea ••• 

... ··. Y.,;n tn. con reserva de dominio acompañada de un -

arrendC~i~ntO Gújeto a condición resolutoria.- ••• El artículo -

2315:. ' En la venta de que hnbla el artículo 2)12, mientras que-

no r~Ga ln propiedad de la coGa VP.ndidn al comprador, si este r~ 

cibe ln cooo_será considerado como arren<lntnrio de la misma'. 

El vendedor que vende ln cosn reservandoRe 

la propicd~d. lPuede entrecnrln al comprador, puede estipular -

a título dé .que_ la enlrcgn al comprndor? puede aer a título de­

coinOC.#itr.irio~~ Pero,- sino diCe nada, entonces ce aplica el artícu-

lo 2315 y se considero al comprador como arrendatn.rio de le.:. cona. 

En~_C)ntr~moa que se h~n celebrRdo dos contratos; de compraventa -

y de arrendamiento 1 sólo que micntrns el contr·Jto de compraventa 

estn oujcto a la condición suspensiva-pOGO de precio-éste mismo-

• r~co de precio es la condici6n resolutoria respecto del contrato 

de nrrendamiento •• , 

Consideremos esta operación jurídica plena,-

en nu integridad, antes de que la condición suspensiva se cumpla 

lllny compraventa? No la hay porque esta oujeta a la condici6h --

cusrensiva que no se ha cumplido. Respecto del otro contr'lto de 

arrendamiento, esta sujeto n una condici6n resolutoria que con--

ciste en que se pnguc el precio¡ la condici6n no se hn cumplido­

¿Cu6l es el efecto? conaiderAr lo oblieaci6n o el contrato, si -

se trata de un contrato sujeto a ~sta condici6n, corno si fuese -
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lizo_ "i llano C'?rnO ~!1·.contrat~ ilo modal mientras]:a condición no se 

cumpla. - En consecuencia, __ hay _a~rendamiento, Pero consideremos la- 1. 

época post.erío:( al ·c~~J,ii.mie.nto de la condición: La condici6n se­

cumple entonce.~; ei'">·"cOrltratO de" compraventa existe ya ••• Lpero _que 
.-· '<>" ., 

ocurre con el·: ~-~ntr~to·~;de- arrendamiento? Que como esa misma cond! 

ció-n, qued·~-~¿-- ~~~p!!.'~sÍva p_Pra la compraventa, es resolutoria para 
.-... . 

· el, orf!?~d-~mie-~~~, ~.s:e :d~atruy~ este retronctivnetcnte y queda solo-

,~. lEl comprav_cnta. F'ato·lmente uno de los dos contrntos subsistirá. 0 ( 33) 

11 La Venta con reserva de dominio es también -

una modalirind del contrato de compraventa, consistente en que el 

vendedor se resgrva l~ propi~dad de la cosa objeto del contrato, 

hasta que el· comprador pr1gue tota.lmi:?ntc su precio. El C6digo Ciy 

vil, en !!U :irtlctilo :'2312, establece: "Fu~dc pac tnrse validamentc 
·-- --,oc 

que el v-endCdot<-~Se J:e's~l-ve la propiedad de la cosa vendida hasta 

que ou r,re_c-~o- haYa ~idO posádo. 

,¿~~c>'·se p\fodc -observar, la venta con reserva de 

dominio'~.'e··G_t'S: sJi:j~t~·~--~~-Ía tro~-r;mÍción· de la propiedad de ln cosa-.. ' - --."-_--, - ;:·. ~-; .__ - -~ . 

ohjcto·-dcl··.=conú·8.'t0\:~hái3ta q_ue· '.Se cumpla una condici6n consisten 
0

te ?-n ~~~~ _ ~.-¡-.--\~:~~;"~~~ ·"~-~~f Cl .pogo 'de la todnlidnd del precio. -

De lo nn~"!;ior.f~-:::.~-~-d~~~~-. :qu·e> ~i el cocprador no r.ur.iple con esa -

En la ven-
'. '. ,'•: :.· '.·. 

tn--coJ\--r'?r.Ci-vo~-rlc· ·d_omi~io_,. al ic;ual que ](). vt?ntn en abonos, poro. 

qu~. inú·tn'·.cfcct?s r.':~r~cto n .terceros es necesario que el contr_! 

to ~!' inf3cr'ibn :·en ~1 Registro Público, este sólo s~ puede hacer-
. . , ., .: -,~: -,:· ' ' -

curfndo""'Ge_~;:frr1.~a. -.'de~ b~_encs ·--~nmuebles ••• 

Tnmbién en la venta con reserva de dominio,--
t_.• . -

ln. fnltn de pn~o del rr~cio tnl~omo concccuencia la rescisiOn de 
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contrato con ·todo6 loq efectos de' la -ventá Cri· abOnos~ 

• .' •ci E{, a;tfcilíÓ zji3 ~~.l Có,di¡;~ i{~Ú:pafa, el; Pi!!. 
tr_i to~ rbd~~-r~{~' ~-·~-(~.b}.~·.q;~·¿:~·~i~gri~ :-'.{~~·~~~.c7/:.-\~-o~.),,~1.~,~:~~-··_ ~-~'~j~~'-~_r_ ~~·: _c'9. 
e~ __ V_c:~d{~?, triient;na.~-n-~·-,-v~nzn_r:~·i \,¡·~¡~-- p;trá.·-·p~Grti<"Cip·feC:"iO-, ·~:Bi-­

minm.;/,tuci ~I.•',n:~;~c~d~,.",1~ ~~sp~~tiJti' {~~C:;i~~{~n d: ve~ta; se. -
~~~ ' 

ho:;n _un~_~n~~~~~-¡-·ó~>¡;~:~-~-~-~ti'~~ en 'ln. que· cons'tc -tnl limi taci6n 'de 

dn~inÍ.C? ~~~~:Pi·:;~;fÍ~~l~·f.~.J-15·· d-~i mismo ordenamiento legal preccptua 

·principal diferencio que encontramos ent.re ln 

•Jcntn en·= .. ab-~flo.~ y la vento. con reserva de dominio es que, mientr.,,-; 

en que_ ~ª---~·ri~i-l~~a: el vendedor transiferc el dominio de la cosa. ~ 

c:>bj~t? fü?l -contrnto al comprador, antc::i del pngo total del prec:i~ 

en la segunda, como su nombre lo indica, no se transifere el dor..J:. 

n'io- de in cosa o,bjcto del conlrf\to nl comprador, antes del FªGº-

totol -der-pl'.e.ci_o-- nino que hasta que c!_precio ha sido totalmente 

en ti~-;:-~ ~i~~~ 

··:~:_ c·~:~giri~ .Villcgas, en su compendio de derecho civil 

ccntra~a~·~- ~-~~--.~~;j~-_-,:·c~-=p~g~-=r~52. dice: ' ·Desde el punto de vi5tn de -

la efiCricip.-~-'~~-: ;fit!é2~CritI~-,- ::Co· Preforible la rcacrva de dominio, 
.. -.:¡,.; •. ,-._ •. :._-.,;:;. 

porrp1_r. ··1:·~¡.~_~:~{Wf~~~~-~:,,~:f~VJ~~·-·;·~-Ítpo_-~onbilidnrlca nel orrlen civil y ... 
_,__~, ---· •-=e:.' 

p••1_1nl, ~-( .. ~;)(~}~4~-i'.{'.·~;~i~-i~-;··~~~~-, ;¡ el vr.n1lcdor llene ou tLccil,o r·o­

iv~ndi,cnt-~r·Ül~ri~P~dit.a ,contra todo lletentndor¡ en tanto que ln -

c~~~;u1~ r~~~/s~:~in:cn ln vr.nta que ee haga en abonos no impone-
"' .. --- ,-·-- --'-

responsabilidad penal nl cornpruñor, que le.~itimamente puede dio-

poner de lo cosn que yn le pcrtcnecc.'1 (3 4 ) 

Er.tn moUnlidnd de la compraventa de inmuebles, 
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resulta más segur~ Para el vendedor desde el punto de vista n~ la 

garantí.a, porque a.l intcrumpirse e~ pago se puede ped~r lii res-­

cisi6n sin que haya peligro de que el comprador pueda vender o -

grabar, pudiendo recuperarla por virtud de la acc~6n reivindica­

toria .en manos de cualquier persona o en su defecto penalmen+:.""? -

proceder contra el comprador criterio en el que estoy de act1~rdo 

con el autor citado Rogina. Villegas, ya que los otros dos· n.11 to-­

res Ge limitan a exponer r.l punto referido. 

2.- LA CO:.tl'llAVENTA W ABONOS. 

El comprador esta facultado para pacnr el 

precio en abonos, esto es, a int~rvnloe de tiempo, intervllln~ -­

que pueden tener una periodicidnd regular o que pueden ser irrn­

gularcs en cuanto al plazo y en cuanto al monto ••• 

En segundo luGar, lo que nosotros llamamos 11nn­

tn en abonos como modalidad de la compraventa, técnicamentr. ~;,ta 

sujeta a ln modalidad condición resolutoria de que el compr~rlor 

no paGUC puntualmente los abonos ••• 

Ha esta rnodalidnd se refi.eren_.los __ artículo::;. --

2310 y 2311 que disponen reopec ti vamcnte: 11 La ven ta que se hn y:i 

facultado nl comprador po.ra que pague el precio en abonos, s~ -

sujetará a lae reglne sibuicntee: I.- Si la venta es de bicnrr.­

inmueble~, puede pnctorsn que la falta de pago de uno o de vn-­

rios abonor. ocacionará ln rescisión del contrnto. La rcscisión­

producira efectos contra terceros qttrlubiera adquiridos los bic 

35 

36 Roginn Villegas 1 Rafael Ob. Cit. P 368 y s. 



nes- d~ .qu.e>:fe- :éfot·~~~- si_"empr~- q_~,~· cla~ ~clá,~~~la rescisoria se haya-

1 nccri tO e~ el .~.~e~-i~t~r~'::F.~~:~-i~~;_,_•/ · 

1
:u .- -~t;;.;;~;~rS('. ~e·_-.\~-~~iiide .1a· venta, el vendedor y el-

·",. 

_compr:~?-º~- ~-d,i~~n--"r-;ü~-ti_tú.ir68 -láa. prestaciones que se ubieren hech("I 

pe~o ~l v-~-~á·;·~·~:~~"~:~~ ·;~hiere entregado la coaa vendida puede exi--
., -- ·:;.·,.- . 

jir .-del ·c_omp_~~do~,---por el uso de ella ••• la renta que fijaran p~ 

ritos t ·y una -indemnizaci6n por el deterioro que haya nufrido la-

cosa. El. comprndor que haya po _ado parte del precio, tiene de re-

cho a loa ihtereoca legnleA de la cantidad que entrego. Las con-

vencionca que impongan al comprador oblicnciones más onerosas qui'.' 

las eY.prcaadoa, acrán nulas' artículo 2)10. 

, •• tto toda ven ta en lo. que se fRcUl ta el compr~ 

dor a pagar el precio en abonos qucdn re~idn por el articulo 23-

10, 1~o, porque en oca.sienes facultando al comprñdor a pagái el -

precio en abonos, la compraventa no se sujeta e la condici6n re-

aolutoria de la falta de pago, sino que el contrato se sujeta a-

la condici6n ausrensivn del PªGº del precio, que ea una modalidnrl 

diferénte¡ otras veces se faculta al comprador a que pague el pr~ 

cio en abonos, y oin emb~rgo, no estamos frente a esta modalidad 

porque como vamos a ver, la modalidad consiste precisamente en -

que oe faculte al comprador a pagar el precio en abonos y al co~ 

trato de comprav~nla se subordine a una condici6n resolutoria ••• 

Ef~ctoa del contrato de compraventa sujeto a esta 

modalidad entre las partea. 

Vamoa a distineuir dos etapas: 1.- Antes de que-

lo condición ae cumpla: ••• En consecuencia, entre las partes se 

producen todos los efecton del contrato de compraventa como si-
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fuern lizo y llano;_.~,,·_~~ v~.nde,dor :~~~-f:':~-~-.r~.;~'.~--v.~).i~ame~te ia_ -

propiedad de in cosa·.ai:.C'ompf:aCfOr, ·iquiei( ae:·hace dueno de e11a·, •• 
-" -~ '::',.-.::· ..... -.""~.:;~' ·, -;-,,~· : .. '. -, \: \ - .-_ - . 

por tanto pUede -·:vcñ:~-~r~~~'" ~f~~-.(~~~?~~:~; .:gr~~ari~, puede realizar 

todos loa actos 'ju~faj_¿~·~,~~,~~ ¡,u~Ú realizar el propietario de­

una cosa.-, •. z.- L~-~~~~~~;i,~:i~:~{se··'.:c:um~le.- •• F.l efecto de la reso-­

lución es I!rri~i~"~~~.'hI~ ?~~lf?~'ar _10.s coa9.s en el estado en que se 

cncontrnban···~Cu:i~>s'i.~',~i ··'coritrato no se ubiora realizo do; por tan­

to, ei veftd_~-~-~-r<:f:~;¡~-~u-~~:.re la propicdnd de la cosa, el compra-­

dar rc~d_qui~i:-C ·i:»-~~-~-tc _.rlel precio entrngnda ••• 

'~ñ-~ci6n.- ••• El legisi~aor al establecer este. -

cnunn de' rcscisfó,n olvida que esta se produce precisamente por 

culpa dcl.'-com_p_ra~or porque éate esta faltando al cumplimiento -

de su obl~g~~ión,_y olvidandosc de cna consideración, lleva las 

cosas n un extremo de desequilibrio entre vendedor y comprador •• 

porque el vendedor pudo haber pagado loo gastos del registro de 

lh eocriturn, loa impucntos, por el contrato de compraventa ce-

lebrndo y no tiene derecho ••• a repetir por enes pagos contra -

el comprador. El comprndor se encuentro en una situaci6n de ---

pr-:?ferencia frente a lo. Ley. Puesto que no esto. obligado rr.óo qul• 

n ~agar la renta y ln indcrnnizaci6n por el de~crioro y en cambio 

tiene el derecho de rccoeer los abonos y un interes legal sobre-

ellos • .::.:ate intcr~n debio hobercc suprimido yl1ubiese··sido-bnstan_­

te con ou primera clóuoulo de caducidad. Puede pedirse la ejecu-

ci ón forzada. 

Efectos de esta modalidad frente a terceros. 

A ello se refiere el artículo 2310. Podemos res~ 

mir lno reglas en cstno dos para que proceda ln resici6n se re-
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quiere_. el_,-pa_c_t_o_ .E~eisorio 1 p~r~: 'que ese.,pacfo c·acisorio ·sürt·a· -
. - ; •" 

efectos c.,nt~a_ lerce~~~~-!ic·· n~-~cn·i~a. Íns!=r~_?ir _e~' el.-R-~~i~-tro~ Fú:-

blico; Ahora bi.c~·~,;:-¿P;_~-~p~C.t~ :~:-~~-·:_9ue· .bi.'r:ies pue_den ser inscritoG 

los -·rnctos cóm.iflt?rii~tri? u."nica~cnte~_ de .-inr:iuebles ••• 

En·~relación 'a:..Cla· cláusula de caducidad y venci­

ci1?nto ~od~r::os d~ci~ '.que_·->as.''v:ri_~~-;ras eGtan prohibidas por la -

últimn ·pnrte del-- artícuiO 2311. Fero en car.:.bio la_sláusula de -

vencimiento.es p~rfectamcnte vnlida y ad~itidn porque no se a--

&rnbn la oblignción del comprador, sino que oi~pl~nente por vi~ 

tud de ln fol ta de pngo del precio el vendedor en luGar de re--

oindir el controto ejercita lo ejecución forzada de ln obli5n--

ción y J., •Ínico para lo que in tcrviene esta~láusula es para dar 

por ·ii::!'nc'ido nnticipndnr.:cntc el plazo Ce vencimiento de loa abo­

nos." ( 35 > 

" La vcntn en abonos transfierc,!l dar.linio de la-

coca. Eucd~ r~lncionarsc esta modalidad consi5tcnte en pagar el 

r-r~cio en ~nrtid~s r-nrcinles con la reserva de dominio, aúnque-

e~to no suronl? n<J"ccsarinmentc unn venta en abonOs~ ·a-eiierS.fnieñtc 

el pr~cio, cuando ae estipula la reserva de dominio, si se fªGª 

en nbonoa, pero pu~dc pactarse que la totalidad del precio se c~ 

brira en cierta fecha y que la propiedad no se transferira sino-

hoata que oc pag11e integro~cntc ese precio. 

En la venta en nbonos ••• se combina con el rae-

to comisario ••• pnra el caso de incumplimiento. !}icho pocto sui:.s. 

ne necesariamente que se ha tr~nsmitido el dominio, y por esto-

es m~nester preveer la posiblidad de que en el caso de incumpl! 

miento, surta efecto, en contra de tercero, tratandose de bie--
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neo inmu.eblca, mediante· la inscripción relativa de la claúsuln, 

en iel Hcgiatro l'úbliCo de la Propiedad. De aquí se desprende ~U'~ 

no puede combin~roc la venta en abonas con pacto comiaorio, con-

ln rcnervn de dominio. El pacto comisario supone que se ha tran~ 

rnitido ln propicdnd, pero que de no pegarse el precio~ el vende-

dar podrn recobrar la cooa inclusive contra tercero, cuando ae -

ubicrn irwcri lo ln cl6usula resCiaorio ••• En otra garantla que .3C 

hn ideac1o pnra r.l vendedor. 

Desde el punto de Vi!3ta de la eficacia de la -

enrontia, es preferible la rc~erva dP dominio, porque impone al e 

ncompr3dor renponaabilidadcs de orden civil y penal, si dispon~-

de ln coun y el vcndcdo1· ti~ne su ncci6n reivindicatori& expedi-

tn contra ~odo detentador, en tnnto que la cl&uoula reacioorie-

en loa vontns que ac-hnc;nn en abon·on, no imrone responsabilidad 

penn.l al comprador que le~i timamcn te puede dio poner de la coün ••• 

En c1ianto n las consccucncins desde el punto -

de viat.D. ~~vi,lt tnnto en lo venta en nbonoo cuando se ejercitn -
ln n~-¿-i6~-'~c~s~isorio, como en lo ven tn con reserva de dominio, 

:__-~--- ::;_-_-c.,. ·, __ :__ , 
el v~ndcdor.-.puedC re.cohrnr la cona de tercero y tiene a su ve~ -

. ,. -··' 

ln 'obliGn~:i.6·~·:-de reo ti tui r el precio. 

En la venta con reserva de dominio, deciomoe -

qu~ ~3-C- p-uCdc lle1~nr n ir;unleo con~rncui?ncias, por cuanto puede r:1::_ 

tt'roe que el comprador será. conoidcrndo como arrendatario, y qtir• 

lan cnntid:idcn que vaya exhibiendo se reputnrnn como rentas y -

también en porte corno rcparnción por el demerito que·surra-1a.: 

cosn. 

••• El Código probhie que se estipulen con---
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vencionea mrls ~onoi-osn~:-,p:ir_a e~:- compra~ol". 1 y sancioria con la nuli-

dad ••• 

En el. articulo 2310 que ya hemos estudiado a pr~ 

pasito de la rescisión d~l- contrato, se menciona esta modalidnd: 

Y el D.'rttculO .·2i1-1_.sc fijan lBs compenea.ciones que procede en -­

los caso6 _d(·TesCl aión tre tan dos!?" de inmuebles ••• Puede comple-­

mcntarsc·-in ~g~_rn.ntín ·constituyendo respcctivnmente hipoteca ••• -­

sin é~~h~-~-~:6,/·~~~ r!;Sto~:·. cosos conviene tnmbién pensar en la posi-­

bilidnd "d~--:qu~-'-é~_iatC_n n~reedores preferentes, como el de alimc_!! 
. .._.,.~-- _. _-_ -

ton o ~:el·.ciré-~Í.~a_./ci.br-e~o,·_y -ea· conveniente entonces no sujetar la 

venta.:··~ ~u~-~-:-~~~~f~: -6i:·ñ-~sUla rcsciaorin con garantí.a hipotecaria. 

sin ~-eri;.ti:~--~l:~:;_·:-'.lÜ:;~~-~~-~rv.a--·de doÍninio. En los casos que haya como­

~imp~i~·-_:·~·~-;~-~·:1~~~-~ic:~~-~t~ ·comisorio y el gravnmcn hipotecario ••• -

r:u11d~·:- s~;'~,i-~~:~:~·n ~--:~~rX~".~o~· preferente, por ejemplo: el de alimen-­

tos, pri,.;cip:¡m~nl-e: ei é~nyui¡e, y quedar el vendedor su;e,~Úndo 
a eso. prefere-nciac.u(3G) 

El estudio de esta modalidad hecha por el autor 

Roc~nn ~Vi.llegas 1 me parece la noertada, en virtud de que menciona 

unn doble garnntín como_lo es ln cláusula rescisoria inscrita -­

en el Registro PGblico de la Propiedad y constituyendo hipoteca 

no obstnntc de que existan ncrccdores preferentes, pero que más 

oin embargo considera que es mejor la compraventa con reserva de 

dominio porque implica responsnbilidad penal y civil para el com 

prador. 

3.- LA COHPaAVEN'l'A CON PACTO DE l'Hbr'i.Hi:>NCIA. 

''· ••• es valido el pacto en que se estipule, -

que en el caso de vCnta de cosa ajena, el vendedor será preferi 
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do en igunldnd de condicion~a ~ 6ualqui~r otro comprador y que, -

ror ·tanto, -i:arn_. que ·pueda l?_jcrci ta_r s·u de'.rechO -de pre ferencin ,; ,~ i 

el cornprr:.dor p~·tcriorm~_nte !~sUel,vé vende?- la cosa deberá notifi­

car oport_unam~2:1 t_e a. su :_~naj~nan te t da.r:idole ·a conocer las candi-­

e iones de la..of.~rta-: que::.t~n~~-~ --~~ra--q~e.::si él 'desea hacer uso -

dtJ nu _derf'?ch~ 1 .·pucP.~-:ri,dqui~·ir.~ia cosa en' l~s mism_ns condicionen 

di'? pr11cio. 

ESte derecho o:e carnct~riza por no óriginnr la -

nulidnd de la cOrnprnvcnto que se ejercite en violación del mismo. 

llo es, •. ~-. 'el dnrP.cho del tanto que se reconoce _al __ c.opropie.tario!""_ 

o nl heredero •• , si se viola cate derecho, la venta es nula. En-

e eta C'lodalidad que estudiamos, lo violaci6n del derecho de pre-

fercncia unicom~nte obliga a repnrar daños y perjuicios, pero -

el vcndP.rlor no podría perseguir la coaa y obtener la nulidad de 

la venta hecha n tercero. 

Se trata ••• dr. un derecho~ujeto a caducidad que 

debe ejercitarse en el plazo concedido, y que se pierde de mane-

ra ifremisible sino ae ejercita dentro de eae pla~o artículo ---

2303 y 2308. 

••• El derecho de preferencia se carácteriza po~ 

ncr personalioimos ••• !lo f!B transferible ni por herencia, ni t~!:! 

roca puede s~r objeto de ca~i~~ por contrnto¡ ne concede sólo l~ 

r'!'rQon:o rJcl ,v:nn:!!!~Or: y CX~lucivomente a él'~ (J?) 

- -- - ,-. ~:.~~~-'-~:-~): ~-~~~.fat:fes pactan expresamente que el com-

-.·.:· ~i' 

37 Ro¡;iria vúi;,~;;-;,; ;¡¡;;¡.~rii. Ob •. Cit. P. 371 y 372. 

38 Znmorn~ :r.:~/~f~·;:~¡·~<-\1-¡-~-~~i~-AnSel. Contr"toa Giviles p, 10'1 y 105. 
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prndor se obli6n"· a ·nó' VéñdC'l·-: ·el 'bfE!it que adquirio como consecue.!! 

cia- ·de la. c~~P~.~-~e·n~~ --~i~; d~ri~ = anteS preferencia al vendedor,\ -

pora -vo~~·er·~:::~:~·q;~~¡-~~:~i~:-~~\~~¡ñ~::~·~uDi.aad de condiciOniú; -en ·que- plldie-~- · 

ro adquiriri~ ::~};¡t:~Y~!:;ii-~o·>· 
"· '·'':' . .:, ~' . ,· 

:--;~Si.~;·rii · ·y·~·rldcdOr de so· :hacer uso de ese derecho qur. 

le cón.fie-re·:··1a ::~·~i;á.~-~-~-1·~~ contrae tual • y no pacta ron un tiempo de-

termin.ado Para· ene efecto, deberá pagar el precio que el tercero 

~freci.c~~' en un plazo d~ diez diae sifuerc inmuebles, y en, ca:·n 

que -sib.tbiere pactado un tiempo detcr:r.iinado parn hacer ejercicio 

de cae derecho, deberá dnr las seguridades necesarias de que pu-

gnrá el precio al expirar el plazo. Sino cumpliere con esou re--

quiniton, el pacto de preferencia quedará sin efecto. 

Si el comprador no cumpliere con su obliga---

ci6n y vendiero el Uien o un tercero, la venta es volida, pero -

ocra responsable de los dafioa y perjuicios que le origine nl ve~ 

dedor originc.l titulnr del derecho de preferencia (2028 y 2305). 

No debe confundirse cate derecho de preferencia ce:: 

el derecho del tnnto que la ley otorga a los comuneros ••• Los e-

fectos que produce el incumplimiento del derecho del tanto, es -

que la. enajenación no produce efectos ••• y por tanto este puede-

hncr.r suyoo todos los dcrechoa y obligaciones del adquirenli? t r.::. 

Gando el prccio:_que sa _ubiesr. do.do por ln cosa." (JB) 

No hay rnayor diferencia en el cri tcrio seguido poJ 

los dos ::iuto.~~-f_!._.ci~S.doa, · tod11 vez que coninciden al indicar el -

término que leGalmentc mnnificata nuestra ley de diez diaa pnr::i 

inmuebles Y. d~·:que no produce la nulidnd en cnso de que oe ven-­

diera· diCho ·bi-en; yO. que en •Jl caso cie omitir este derecho oca--
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cionn sólo Siendo un derecho ptr!"!.2 
'_,. 

nnlisimos 1 conr.;idé'í.:_andd>"que ee.·:_·poco ~usunl esta modalidad. 

4,- LA COMPHAV:iÍl'fA;C~l¡':,PA~To DE HO VEU!JER A o¡;T¡;RJ.IIUA!JA !L.<:iCI 
-.- ' ·: ;;- •;::."''~.,-r;._-'.~' ::(• 

, /' i!~~',,nf'tíc~lo 2301 dispone: 1 Fuede pactarse qu" 

la cosn compra~a '~~iª;°'!:fi.~'~,i~' 11 deterl]linada persona¡ pero es nul" 

la cl~uaul.ti- e1{q~:~· ~~:e::/?G~'1Pú1e que no puede venderse a personn -

nlcune.•. 

De lo anterior se despren:!e que no puede pacU•.:,: 

se 'que· la: cona ~dquirida no pueda ocr vendidn, porque tal rsti!,!!_ 

lacián implicnrin una li~itación a ln propiedad sin una funda--

mentaci6n legal -e in~obiliznria loo bienes, con grave perjuicio 

n in~ccoflómin nncionnl. Si se estipulase una cláusula con ese --

sentido 1 técnicamente debe tenerse por no puesta y el cor.i¡::rndo?·-

podría disponer del bien sin ninbuna rcsponsnbilid~d ••• y scrí~ 

nuln ln cláunula penol o ln que estableciera. dafios y perjuicio~ 

en caso de controvcención. 

En cambio, si puede pactarse vnlidamente que ln 

cosa co~rrada no Ge venda a deterrninadn persone., sin embarco, -

tal clñunula no puede eotnblecerse en forma ca¡iricohosa .... O :·ir~ 

que tcnc;o un interés lccitimo, atento a lo dispuer.to por el o.rtl-

culo 840 que establece: t ?Jo es 11ci to e je reí tnr el derecho <l'"' 

propicdnd,.4c rn:1nr.rn que_ ::;u ejercicio no de otro resultndo,que 

c:"1u.snr perjuicio!\ a un_,~-'.?-!'?!!_ro_, .o~n utilidrid pnrn el propict1'1r1o' .. 

Si ne establece ln cláusuln, QStá nccesarien(~ 

39 Znmoro y Valencia,, 'ru-~uci Angel, Ob, Cit. P. 105 y 106 
-« ~ ' 

40 Ro¡;ina Víllc&ns, Rnf~ei:' Op. Cit. !'. 373-)74• 



, .- ' . "\·;·>:. 
te supone uná.,;.obligaci~n-'.de -noc;hacér .a ó.carB:o dél ~Cocprador_; no -

. . . ·.·.·. '--. , -::.>· ' .. ', .T::·, ·.::··~· · ... '_·:;;·,:"" --··.::--·- P.- .-, . .-: '··:. ·., ·:~ . . : 

debe ·vcnrler''.- R:.~dc te_r~i.n_ndll: ·."ifo~~Ona, - y su- i~cumP_limiento debe Jri-

ginar aimp~~~~t~ ~]. p~~o ~¿'daños y p~~juicios (2027) o el poGn-
,... '.' . ·:.\ 

d.e - lti- Prns t~ción Que se haya ·pac tndo como pena en caso de con t 1·~ 

venci6n (1840), 

Esta cl~usula no puede calificarse como una r~1 

ta de capacidad o como una limitaci6n a la propiedad, ya que 1··5 

incnpncidnd~s y limitaciones n la propiedad s6lo pueden proven~r 

de lR LJ?:¡ y no de pncton contractuales, ya que tales situf!cion•·.: 

podrían ~fcctunr derechos de la colectividad y son normas de 01·­

den púbiico las que r~~ulan ln libertad y la propiedad, con laD­

limilocioncs que -cstD.blezcn el interes público." (J9) 
1 

·u· Artículo 1798; 1 Son inhabilcs pgra contral:r . 
toda.e loD'~':J~~~o~!~~ no cxcc.ptundos por la Ley'. (La incapacidad, 

- e ::·~ 
.--~:·. ·'. - ~· 

sólo: ln ~~.;t' .-:-~:- v~ e.d.c ;: a~·~l~rar) •• ·• 

-·-:--:-" ~t?~. '· ~~-~~:'~~-~~~- der-cCho no_ equipara esta especia~ -

inca~~--Cid~d··. ~:~:~~'.:~··~;¡~·~.~i>·~~n la Ley. !"¿uicre esto decir que la --
··:··';:' .. ·:'~i::·<, .'.'.:, - :' -(./ :· 

vent'.a:~_qu'~-:Ge. ~--j~é_,~~~ ·vi.l?l~ndO esta clñusula prohibitiva es vali-

da, - por:,~~·o l~ -nulid!!d ~n nuestro derecho sólo funciona en este -

casci-,'· p~'~:~~.;ioluc.ión de normas prohibi~ivns o de inleres públicc, 

o porque e1 acto rija en contra de las buenas coatumbren. Cuani;f) 

¡;or cont'r~to so oricina ••• una o'blir;.·1ción de no hacer, la obli[i!_ 

ción de eon clñusula no trae co~sigo la nulidad ••• motivando ln-

rep~rnción de dnlios y perjuicios. 

Articulo 2104 ' el que estuviere obligado a 

¡;rcstor un hecho y dejnre de prestarlo o no lo prestaré conform11 

a lo convenido, rerá rcnpononble de los daños y perj~icios en --
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los términos -~~_r,~J,~~.~;ri.: 

,;~~ ~1· i;I::bú·¡;;,c:1.sn í-u:J;~ ª plaz~. ~d.li~~~~ªá 11,, 

rcsponao)Íi~id?,il -~;;~~·ei0~~~~'imi~~'to~~~'.~ste·¡,~tir~l.1i~~blign-

ci6n río dcp:nái¿~'~;a!'r~t~Pi;/~c::u;fzlc°o·.:.)12}o·'esro~~.:j.º.J.~.\-.-.:~ ... ·.·~.·· ~bs~~i;.~!;}~,~~i~i~.~fº_:º en 
l~- p~~-.t~; /fi~~i-',:J;:¡._ _ -e-_-._ §~:~- .:._:_:"':, 1F -~~;., 

. . s,· 'f A~'fiti'iil;,ti;~~~!~K!l~~::::r::.::.::: _,.­
,, .. '··;· :'.,''.[~tlt;~L~.~;"~'· ·''~"., ,.~ " , .... 
r~1·j~1.i_c .. ~,?P. en· c~~0:·9:C~::c~nlro"ve~Ción·; Si ubicre obra r.i:itcrio.l, r~ 

-L~ -,~¡'";·"'' 

dr~ ·!?xi(;ir. el, ~-~I;~.f~:~J~.~-cÚ-!9.<~~á ·-dcatTuidn n coDtn del oblit;ndo' • 

. _, · · -./{ .. 'C~61.c~ ·._áon. las consecuencits de ese pacto prchj -

bi ti vO -;~:~~~-~ ::~~-~:J.-~i_Z~';·~~l~ '~e no enn jcnn r7 
····,-;-'->-;: .-::"· .. 

0'-=~-~-- -~:_zi~p~Tl'.~ntc la violnci6n B esta cllt.usula a6lo dn -

dcr~~ho parll rcclnmor el pago y daños perjuicios que se}ubieren -

cnusado." C4o> 
El crit~rio aceptado por Zamora y Valencia respr~ 

to o estn modalidad, ca más clara y precisa que la emitida por -

P.oi;irin Villegas, ya que el primero nos indica lns consecuencias-

que ocacionarinn el protzihir la venta a p2rsona alguna y de que 

lR economía nacional se verin afectada al in~abiliznr los bienP.n, 

siendo valido ln cláusuln de no vender la cosa a determinada p~~ 

seno¡ el GeGundo outor nimplemcnte h3.bln de unn obligación de nr. 

hoccr y que trae como consecucnciae el pago de dnfios y pcrjuici~r. 

Con lo nnteriormente m:ini festedo doy por terminn-

do el tercer cn:;;ítulo dcJprcsc-nte trobe.jo de tésis, en el que r:r 

trato ln compr~vr.nta de imr.ueblcs en nuestra legislaci6n. 
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IV·- c1.ust.~ y ;;nCTOS JUilii-lUOSfbl::L .rnc~~;lFLll·ll!lJiTO DE. LA COJ·lh .. ; __ 

v;;UTA .DI: !fo!Ut;;JLr;G .': 

B'.!El de 

nn. 

-
""·'~ ... - ··~ 

-· .}A.~~:iN.CUHI~~1:Í·J:il!i7r·p_·;;:-vE·)i~ 'COiü>iiÁVENTA • 

. ;. ·.-· · .. · '··· ·7~;:;,"'.~E·~~~~:c-'6irit~~ 1--~~;i~S ~"i~ _obligación contraida -
·. ,-3_; <~~- · :·,_¡•,,. ·'-·.-'E -'"" 

i~p~-~-:Í.
0

bi~\, c-U~Piir:liénlfo ~n·~,· ~--ó.b~á apreciar in fracción alcn­
-~.;\::,f{;it?~- .. " .. 

-~;}; . "\':~'_):i"· :+:º'.' 
:- . .:.-::-.,; .:·-=;',-;_ -;~;i:~ -.que· zfo cD. be nd~i tir jo.más es que por su -

aoln vC:J.~ntJd ~~eÜSi~{tn~~nte un contrntnnte$ sustraerse a lr• 

· D jao~ta 1.6·~- :'d~-:--~,~~· o~lirir-1.ai ó~-~e. 

-:_;·:\·:~~!;_~-;---~-¡~ {ri:~~~;l:~mi~~ ~o conduce in~bi tablcmente al or'l"~:! 
mie'nLo»:j·~;-{'~¡~ri:::~o··~~:~,~~·~J~n~.; pnra restablecer el equilibrio rt:'!o, 

p1¡"6~etlf~-~·~~::~··~·::;_iá-(¡ii-~~"b:l·:.;~:a~·óa d~- muy divt?rno modo. Si alcanzan ··~: 
~-ia·a- _d¡rfi-~--~éi~i~~~~~i~_~:·~-~·o.~~;-d~ -;umplimien lo nnormnl. Los denominr.: •· - -

rnoo cri ·lo :;~1C~~~-1:v-~,:·-.i:~rlicnmf?'nb~ (incumplimientos). 

--~( •. E~ cOnsccucncin dehtJ posecror. un conocimicn' '..~­

c.~bcl1-tl·11, l"~-~0Cri.11·n~-n·~·y·-_~-dei modo de i11frncci6n 1· pués z~cun scm: -

puede: 01- ¡·~-~u~·p·n·~~,'.:,'~~n~cncroc exento, dolo, culpooo nec;JicP.ntr~ ••• 

quti. rlnn. piu;¡o.ni.:hcchon ·l!i::_a_y_~o, leVCHl o intrnsccd~ntes. 
:·, -.-" . 

.':~.: •. ,:.:p~:r~ ~~.p~~_ci~r la exi n tencia del incumplirni,...n' r::­
, c_c.~: 

hay quo c-Xér.li.J\~-r-:-f,r~_v;irini~Jlt~ lon airuicntcs extremos ••• 

:-.,~~-:-;.'~".~"-:~-~~-~·-~;)~~el nbligndo en hcchoa - nr.~ioner n 
:::_ ': .,_ .< ' . 

omir.ionco ,~ qu-~.: :~-,;~·.cl.,n; .. :connti tuir tol incumplimiento. 

~~- ~i·cse proceder m~r~ce el concepto juridico ~" 

.Rcviatu Gcn?rnl de Lecislnci6n y Jurisprudencia, Madrid Es¡1cn~ 
P, 80. 

2 Dr. Luis lluíloz., Ln compraventa P. 687. 

J Juri~rrudcnci~ ArG"ntina. P. 4 
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i11c11roplimi~nlo·<l9 lo conva11ido •. 

. Ho c~a-·ncccsn.'i-io que oe consume el incur.tplirnib!l. 

to; bna tn .qu~ n.~t- ~~-dri:·;~~ r~::;a -,-Tealiznd~ el deseado corree to cur.i-

'":·;~·. ~:~ie'ndo actos librea y nún licitas let;al­

mcnLC, 1:-0n ~-q'~:e\ ~n ::~~-~i~:-~ic·r formn quebrnnt'?n nlcún tipo de obl! 
- -- ,:;·.::,·. >.:<:-.·:-'.>~ 

goción·~:~.-~ :,·:,_::·-·. 

<' -- -(~:~::. __ J.- S_i por su importancia en la relación cono..-

trac.tu-~l P_~-~~d~!i 'dnr dercCho a la resolución del vínculo. 
- ··.·, 

4.- Debe existir una voluntad deliberad~mcntc 
•' r,_.;,, 

conlrnriD:~l cuoplimicnto debido. 

El cuoplimi~nto a de ser integro. Una nctuacif:: 

dif!!r~nte si~mpr!? ro;?prescnta. un incumplimiento de mayor o m~nor-

t~~~~c·~d~n.cia ~:-:;, .-

.-. D1Jbe tenerse preoente quo en lea oblicn--

cion~a:.bilnt'¡,;~loá el Í.n~umplimiento esta determinado por 1n 

ducbt o no ;;r~i~aci6n del prirr.ero oblicndo. 

CO!_! 

· ..... _. A1,.no poñer dej:1r5e ln V:Jli.dez y el cumrlt--. . . . 

mie-nto o Í:ñC-umPl:irrii°!?nto_ da ln oblirnc:ión nl arbitrio de unn s6ln 

de lns ¡:ár~é-s~--c-ontr11.tontea-.- rr,,ccde qu~ cunndo no Re llegue a a­

cuerdo .nobr~ ~ichno ·cfitimncionca se r~mitn la npreciaci6n a ln -

dr. lon tribunol~o; 
... , ........ _.,. -

~,_~~~~f_;~~i_(fl~.-~_e;¡_~;iñ -~il~umpiimÍen to. - A. - Ea cene inl~a y-

Acci dcn tnl~S po_r. t;~~:~6ri"<t1.c .riu tr.isé:edcncia convicnc distinguir Gi 

~l incu.~'p1._Í_~:ie;H·~-o--~~-·;~:~:~·~- i~~~-_1;i~·ri~· .. :.~~Cnci~:. de la obligaci6n, ha-

ci1!ndo ~_Tlj~.rn~.?- ._o inpoO~·l_>~é el ".'!~nlani1nicnto de la misma, en cu~·n 

cn.'Jo, no_~ encontror.10u nntc un propio· incumplimiento o si r;6lo .. 

... '-
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¡-node ror.ros;,iii:ar,cún "ó1ch:1erl~to~.in' di c}'mpHmi~?~o;si?'~mpoai-: ·· 
ri li tnr lo rr~'?t~ciód )'. -:ntor"':';;;~ .,~,lo jrer.e~~~~~~~~~~;':;'~PÚ 
wién ta -_iciprotio ;. ;_·n.- - .;.-to1~~-fn~i~6'; ~- i·fi~-01-~-~~ to~'.io~~-~.-~n--~os::: Pr_ime-­

roa deb_é-rr.oS r{fi~-C:~-~~-r -~ i·:~-~~·i{-~-~;~~~~:- y -conciCncia con --que procede-

ln ;arte·· i.ncu~~~¡~:~~~( E"~tOs incumplimientos provienen de dolo -

( fli ne ·ac-·tu.á:<~~D.--;~-p~-~nli. voluntad y conciencia), o tiene su ori--
.. ' .-/.: 

cen cn---la'· cui~a e:. si. ~e obra ¡;ar mera negligencia). 

Ln mora no pu~de dar oriGen 1 a nueatro juicio a 

una nueva: Cfn.~ificnción de loo incumplirninntofl 1 ya que estimnmo:..: 

que 8610·-:·'Puede· ·ca.nstituir un incumpli:niento culposo ya tipifico.-

~:.-~C?B. -~nv~-~~ntUrios. no constituyen propios incum~­
pli~i~~t·~;- a-:]:Os ··rifcc·t~:~-:C~-eú~cil.Ut:OTios-~ yo- que estos requieren ln 

cuortn· _de l!i·~--:: c:~~~:~i_~~~~-~-~,~~ ~Ü~_ ;~-~-j~mos r<:?cÍ<:!J:l enumeradas • 

. ' .. ·~~~-~ -~~-~-~~~}rik~~~~~_{t:~~V~~~-~;~_:'irivoluntnrios tiene su orí-
.. ·-'. ~o::c·. -·-.--. ,. 

bCn en (::á-uS~~ll'-,~1-~.t:~.~·-~.·~~~:~-~:h.~é~~,~-·r:n~'~~·;~~~tegran lns primeras ln ignE_ 
:.:::· .; % . <_!,~>.:::,-~;Jj~:J!f;~~- '(, '-':_.;.'• -:-;>.::: 

rnnCÍ.~ y, el: '.error :Y/:consti tuyen:.-18.s ~xternas el caso fortuito y 

1a r~-~ ~z_~:· ;-~i9~~~A1~f ~~~~~t¡~i~~si~i?'~~;:· _- ~--·:·:·.-., 
,·._,_·_\·'í"· i-<';<> ;;'; ;·~-i~:, ~~;,_:: . ',: 

:,~·:-~,-,~:::.;_:i,;~:-.i:l[Jiifb:~'Ci~::; --~~;,~:~p_c _el desonocirniento de la o-­
~,e - :-~:?!P-:f .-';fl' ... -:< .:.-J ,: """'.:-" -, 

blicaci~;; ~,f~ttr~~~:~~~ ;f rz{~~o~::::: t::i:::::::i:n::: terior. 
:::::.:::~J'.J,~~l~li~1{t~l~~:J~~~pi~micn to o ourongnn auaencip dcl-

:c;; °'J;l.'~?tf~f~~i riricirnfon to de la obligación, nea -­

cunlquir.r_ti· S~, .'~/Xi_~-i~;?gJS~~~~11~0 11roc1?tlc el oportuno conocimicntr·, 
... , ... , ..•... ,.,,.·' : .. , ~·· ' . 

Y c~nnd6. 1:?ri.<C_o.!lri_<?é?:an~.i~_· ·?clquiCrP. su real trnscen!lencia el - ¿ .. _: 

con~c i:n~·':?!l ~-~-~ ~ ~~~f;;·~ --~:~'~-~.~:~~~:~i~i~n ~~ poc terior normnlmcn le de be c;f!~' 
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in l:r~cc~ntl_q~1 t_~, ~:~~\~-~--·i;~i-~~~:~~ ".'.~J. ~~-'.-~\;:~,l-~ d~ ~~:~\~~: ~obrevenido,.:. 
••• cmtrtdl') ·nt.ribu"y·r. :16.0' ~-i~ct-~d: ~i.~~:::i;-::._-~o~~~--i-~.i~1i incluso ai-su-' 

cc:;o ''·r;nsad~ _q·~~< io·a ._,,:i'.~:t~~~ó:~~-~-a·;:i~g~·b'~ti11~·;\ •M•~'•<< 
¡;._::! 

< :_· __ -~in ::~1'.1P.~,i,~9:-~f:~.- ~~-~~~~~,~~~-- ai'·· cnso de l~ euc2p 
ión mortis· ~a~_-n·~:,-·;~-~<~~-~ ~3~-~:~--~--~-~::_:~d~~i~{-de~~-s~·j-~ t·o~---hr?mos :. de · esj¡i 

cn.r· ln pubr~GncÍ~ó_-~:;:.~ :-~o-~'.;;_6i~;(~ d-~i\1~~'(i~~Í~-i t_iy·_~·:_ obli.G.:ici6n y ,por 
-"~ 

10 tantn-· :;e .trül.ti'-i--iO:-'. d~f:;~·íá.~i·tni.~-~-to'~:d~----u-~~n n~ev·a obligaci6n.::n 

lu q·u(' ~l nu·~~-~;y~~;t¿;·-~l·iy:~t~K~<~i:~-d~·~-~~l ,cor.oc.imienlo que cnt2n 

.;-,\~:\;<~~.~-f{Í::-~ i:sOnflles. -unn o rar tco se cncucn trnn 

nn ic;na·~~ndf"~:. ~~-g~t~:~~:: ~,~~-t1~--'.~e _corr11cto conoci.emlento. 
;,\:';• 

_,·_<~i-t_{i!(~~·~":.~;~a=.=~~:U!_~lirlid de sujetos originn 1en cn<Jo~-
qu'! t:?l c9un.~Í.r~Í.~~t~·- no prcouponGa ln incnpacidnd,pues pnro to­

do~-. pU~:.l:n., lí~bc-~. ,cóll'ti-_nfrlo la oblic;nción el o los sujetos cal!~ 

_C'.!S• o: 

do.-rucden ser oliligncioncs nncidns ex lcv· 

o dr:i· heciios humanos ••• an lnn obligaciones provenientes Ce nl¡; 

una rli_o¡:osición l".!r;nl,c.on uno o varioo sujeto1cabc la ignoran-

cin ~-pero carece di? efe e to dcnvinculndor: -La ignore.ncin de l!1s -

lr:o:11!S no P.xcusn de ou c11nrlinii~nto-pot tanto,en las plurirrrr:_2 

nalcs,cuando unoc lcn~nn ~1 orortuno conoci~innto y otro no,l~ 

e fcc too, cin cmbnr~o ,oon loo 1.iior.100: nunquc ln ic;norancin fuar,;c 

la cnusR. del incumplioiiiti~o ,debe res¡:9nrlr.-r d~l mismo r¡ue no !?_n 

tn disculpado. 
::n las obli¡:;nciones n9cidns de hechos h~l.filn 

nou ... ,lo. ~Gno1•nnciu.,lcsicm:ir.n1tc ,no cube,pu~a-:c prcsumr. el 

::lena conocimiento pur~' <lar oric1Jn n cnd:l uno d~ los tiros 
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de obliÍ;~c(~~-. - ~~~ contra-r10 )3u~i~d~-~-~- ia:~ inaxis\encia d~·i .vínc1:lu 

de q~_e --~-~--·-t~~ ta:~.'FO:t.!.·:;;rafi'~.-.-.dCf:·.~or;nc·n'timiétito ~- re.qu_i~:Í. to_'. o eldo·;,li 
. .,. ' --~ .:l -~-°-'~ ~ 

to '=-!lse:r~-éiri~-~-Y\~cina.~ft.~'t_i~~··~~'._):n·~~~~-r~nd·o~os ant~:·. la: irÍ~~intCnci<: 
·!t ···.·;-· .. ( _, .-;. :'' "'' 

da in· o'~i~E;~~~~t?~Til~~?~~-~~~i:~-;:~~.b-i_i~-~; ~-~~:su __ ~~-~:~-~~~-!~~~~-~-~~~·:L--
.,. ~·:;<:;;E~t~'.,\i~.-~ori'ih:i~:i~n t~-- ;~~de ·:t~~é--~--- c·~<~~-'i--~~n· ~n 1~ 

.incnp;ic i~d·~~<t~b-~º4·:J~i~~:,;_ i~{hi·:~·;:·-; rnn~¡ t.or:i ~~- í1?r· uri:i ~.~'iu:~;Ú~;~'.~ f·· 1 
.,--o(' ,~,~;· . ,-;f'.---:'-'·:. ·:'-. ·~;.__ -

tr 1e-~ú:.nc{6~· :-rl~>l:i;~~ dc··'itu:i- pál't'l!n. e-

··. < ·? ,; ~¡,'.~~ .. ~·J..~, la ilinoranCiá ;¡¿ ·~~~¿~ se; orf¡;in,­
Y· .. t'ó:·L~i :~~:~ :~\;~:~;~:~·:;-.:~<:i~a' · part·cri, 'c~ceh_~i~·{:~i\4~::~,;i~ :o~l~c~cióu-ri¡¡ 

t~-d-~·~<;-i~-5~-:;-~·~~:~,~-ii~ri~ que· in te G~·~ n 

al¡:una ¿ ¡~~-y~~tcs co~trntnnt~c ¡:ucs ento~cés ~~ trnt"ri:l a~ 1 · 

-ir.e ;d ~1 tfJ¡~-~i ~~:~\~ ~j~-~--~-~-iiG~~t-6~1. _ .. _ < 
·.:~-LlI",;Gn~i~ñC-~a .Ortcin~~~-: -SóiO' puede !ler· pnrciol -

~: .. -·«:::·'<F .. ~:;~--_'.'.e·-::-·-_·:_. ~--

P~ r~C?n_~P-_ /1u.?; -~º~fa_p:n~~~'--<?.~-~n ~-~~-ª ___ de-- l~o partes. __ 

. ·:.:::~?~1~~:~-~-;~-f:·-:-};~n~:-t-itúie .1a- Sc-¡;Ündo c-D.uSa in-tt?rzrn -

d~ i.ncurip·l¡~i~-n t~'-: :i·n·~,~1ii'~:tn.·;-¡ o-_.~": r.icro .incumplimi.en to - me. terial. 
-'."\_-« .·: .• ,'·,-r. ' .. - .. ,' ' ' • , 

-LConS'id.tCO t9-~- cfi·-.un conocimiento-. falso - o ~q~i·10-
. ', .«;•·' : "• ~ 

ca, y tr~dic:i,°·"~lmt~if'_;~rAi:~~·({,oníunfü~ con la íigu~a antcrfor. 
Ln ir;nornnci:~:J~10_~~~~'.~~~::1_:«_'.~: ~-c~~1-~,P:lir.ti_C:·n to; el errOr, . ~~: ~~~~-~ci1:i" ~ 
r,{. e• ·_·---. ·"<f.'! ··''°"··" .. :.'., .. ·:. . ·?· 

j '-~-':~-- • ·, ;:~ ·.'." - ':;..•'" : :'"·. 

:·,:~·n,~.·r· •. '.~.·0;~~.:·;,f,'..•0.~~-;.~,~-·:.} .•. ~e:,lt:_;i'.cq'{u:}o/.t._\~\~· ~;~.?b~~~-a -~f¿_-~'_i:~g·¿,-~-~-5~~~ error 'ot:l.·-
t-i~i_vo o t· • . ~;~~.-~::~:l::?~~~ -i~·-,.d·~·~,i·~,~~~-t~'~.' ~~:'.~~l11ñ.•_.,,1 

:c.· --.~.:r.L:·.:::~-r1:::::::_¡;'-~5 ....... , .- ~- ... - • - , ~-- -- ---· -- -- -·~------ · ----·- • 

niando- ~Íúi~~~do~~io~ii;-'-c3SOS~-'cfn .~.d.::.!.·'---.-~¿~~i;~~:~i~:tf~~~:_la~Y'oµf~-~~~~~~~~;tl~~;~~Í ~~:_'-----.-~ -
' ~ • n~_c - : ~-- ' __ ._ ' ~ 

d!>cÍn ~tH~·n·- - ';:_~ ~{:;-~~~~;-~-~-fJ·pib'. o. error viril~ '~t~--.:~f_:~~~:~ :::r.cc~e ·so l::·c 

el· ·caiito11id6--·,'dci· :i;·- ~-~i~·~ºt:~d':';~~~-:~ ·:-:,'0(· -<~::.·": ~>,-.-: ·;·:<-:"-:T. 

' ,- ' '_. '. ·: ,·' ·. :~'.:( 

Er;tc· -~r?·[;.uft'do:. ca _-hl-::·q~c~-,·~.!'Ai:t~-~~:~:e-.s~"~-':, por 
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nobrc- ln rri:?ntnc~ón .deb~::.os _con~iderErlo no ceca vicio que irri1 i•'!•.: 

º''ccr o f.o:?!'Oitc- _dc~at;;ir L:i,_o,blÍ.:GacÚ(n·,- sino·. en c·uan_to - cquivOr.,::. 

ción que cn··~5.!¡ o menan ·ño~---~ind~~e)~~-'d~· luGit.r, !1. _?-n_ cumplimientl".'­

•.Ü :~rent.c: nún Í.ncumpl{r.!i~~-t~·- ~:· cSt~ i~cumplimiento es involun~.2 
.:· _· .. •. .' 

ria en cu~~t~ prC-~ufon_cr.las· ~tic a·n,7_1 error oc -incurre--de-buena--· 

fé. 

-,Ciú::;o: .Fo~t~~~".>~-- Cona ti tuye unn de las caur.;os -­

c~·t~rnoG de·· ~nctirnplimic-nto i~_yó_lUntni-io •.•• No ofrece efectos di­

fcr-r.ntet:>~ Sólo tiene·. un··-e-:re·C'ta··1iberntorio fundnmental: ~:3 ca.u~- ... 

Ce i~rcSpon_Sabi~idod por el:~-_Í.nC·ú~~1;rniento de las obligacioneG.­

Libcra nl d~ud~r:·de .·~u ~-t!~~·{~~~~~·~o .Y ·de responder de daños y --
"""•' .. ·' 

_:;e:_-,'."-"::--·· 

-~-~-ª -fu~;i~· ~~i;o--rr .5e~trato indudablemente de u?1a 

fiGU~a di·:~ti;:;t,,.~ ',_en~:J~-~:~·~--:~·~~f~¡¡s)-~otas 'tipicoa .de - imprevinibl~­
c inevi ta~lj¿_ ~j~.;~i'~~at ... :~: d~ ~n acon tecir.iiento exterior nj 0 -

.. 
no al ·_cirCUfº~~Ob'l'i.;g·~~t-o·ri~·~·sob.rO el (iuc incide• 

·: __ , j:~~.·/ ~ .. tt; .:.::.'-~.O.~:~·;~:~ tos ._-de su .Prf!ae_n_cia :~?n lugar nl in cu:·-

pli~ient~·. '.4 . . . . 

··> .-\~~:··~) ;-~ ~·~~}incumplidOí-: ;_·~~-~ '<f~~¡:.~-a --~ayer no puede -
-· ' ·. ·. " ~ ..... : ·: -- ,-_ :" .- -.. >:':--·!·:_~ .. ; -.. - -

cxi_?Í:- el. ~timpl~~~cÍl_t~ · ~~~:· l~ .. ·~~o~~·~~-p~és'tación ni la disolución -

de lu Ob1 i ca·c ióll .> .. 

. · ~) ~:~- Lñ; par t.~ cumrlfdora 011 inclinara eennrnl-­

rn!'~t~. r.c:- c~.:.~_u:r.p.iiq~~~to··de la obljg3ción en t::into cea posibl#.;, 

Gin I''!rjUi.Cio·=-d~--opta~. por ln resolur.ión ••• si bien a un se de,;<\ 

a ~ste cualificado incumplidor lo posibilidnd de - enervar la 

IJ.cción reoolutoria cu~.nrio el incunplimiento no ha sido,!!oloso. 

EG el <leudor n quien incumbe probar el caso --
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fortuito o fuerza ooior que alo¡;a y la imposlbi1Úad:de .cuciúr-

ubi er!? ré:Julf::~do pn~n_ é1'~ 

;La~;,r~.~: cgn"Htu;~ "~l~~ii~~~~.,~if;º~~i.l'l.~~ -
'lu,. d'!l:crio:; ··~·on·rL~,~~·~-.·~ i··~:~-i~·r4;:-_.·/'~\·.'.:~. -'-> ~::_;:,;·:--e~_:.:."·_:.' -

:. e ;i.:,.~f,H~·loa'¿~S~~~jo~~ª r:~}·~io~~,-~º~ran ·incu-

rrii::- '.!!)···-;úch·~~ -:ci-~FunG-tiinciari --~rta· -~->o-tr·a p~r.tc, pero D.o ambas al 

. - . -- -

en mor:a- .-,ti~!le- r'?t }-~u· por te, que cumplir las oblice.cio~ee que el -

aicmo contrato aCcptó. 

La morn conotituye s6lo - un retro.so culpable -

que perm_i t.c dar ct1mplimicn to ror.t'!rior. __ _ 

•••En el e"ºº de un neGocio !ijo, el cumrli---

r.iienlo tardio o e:<tempornneo, ello !orzaria a. considerar la e;;i,ii 

tenéi-n de- un irlCumplimicnto pr6ctica.mente inemplaz.able, ll~vc.ud_2 

nOo n.ln recolución del contrnlo, 

· Gi ~dmite e insiole en el cumplimiento tnrdio -

qi1~ ro.r f:l!;\fiitiC)ón eo f.f?Giblc - ae ha de ester a ello, sin pcr-·· 
.. ,-,e•,";_, 

j11i.cio~<i'C~~-1.~~'-:')n.dcn~i7,néion~o 1uc en su cnso rroccdnn. 

.-··.·,· ~:·,:::-~ i ,--."Sl la parte cumrlidora pretende CGtimar la-
: ,.·.;,_ -.·' --. '!" .- .. º.~· 

morn Coi:ú) '.~riU~·~- auficientc de reaolución, y n ello no se avien~-

·la Í~_,u~.l~··· .. ·_~O=~{;~i;i~--.;.~hn dr. elcVllt"oc ln controvt'roia Rl tribunal, 
··< '._,_. .. /'.~-.".'.:".·'<'-. ':• 

.'J •l::.rni) o~:d4:;lt!}:}~:hcl'h tone r pro~''" to ln ori•n tnci6n morondo 

¡,·ar ·el" tri.bt11_1;".'1·,_--,nufr_-mno· y yn aludiltn d~ esta.roe de preferencia -
.·· :,>" _., .. ,, :· 

ol rn!'\!.lt\~~~~:~"t1l~ .. ,'dc 10.. _ohlit,neión; ruerle nclcmós, estimar loa ... -

couun,; .>j'Úo:;t_Í.fi¿~dnn - n qur. nlúdeo el artículo 1.124, y debe fi-­

~~r la· traaccnd~nciu rc~l del incumrlinicnto, y - la voluntnd --



'1J9 

clnra"'~ntr:? r"!b~lrl!? ..;·-_~e¡ _mo_r.C?:;_l?.i· rnrn P!'?'~_c"d~-~,~~Eº~~~!!-~-~-~':."fl:~C a ~l­

;.i.i lir o ·no l'a ,~csoluclán ·solicitada. 

il:-.rn~nc·r:a-~Cfc:·._:·ejC"6p10' 

_c~~~cJ~~ _.;_~'.s~ {{:~~·:::··y !l·~G!l~¡~_~)t~': 
: ·.;,~:·:~-~·~~-~-~:¡~yc1<::~~u~p~·i_6~i~'·(~-'. de~ co:r6cter posi ti ·:n 

_,. .: ~ .,.:, - .;--. ~~-- -- -- -
~~nc:-iC:-??::c:i ~~ :~i~. nl~e.x:.n:r :'u'1ú1~t~·iaim'e~t:é:.\a _coridi~ión fundar.ten 1--~:. 

a,.- un ~en t~:i t_º---~=~/P~~é~:·~/·~-~- _inO:~·ci_d-~<~¡~~-e~Cn\e·- ·de·· in , pactada, ir con-
" :i" -

tr;i lan clñüs1JlriS --~r:~--J~:/·~-~n.t:~~.'t~---ti~- ·~~t:icT6sis. Hacer adquirir -

por medio de·'doi"o -~~:~~--'-fi'n~·~·.:·d~ _--ci~l;Ída DDtablcr.i<?ntc mayor e la --
> -·~:--. ·- ._. ,,. ··:.: _. ·'.-: ':·. -- . 

r-~s~_ña~l!,'. rcnl.iia~~"una_>~Olll~ ··vC.nta. de la rnim:in cofia inm'.leblc, -

~oibarr!'.?ndnr-_ii-~Sa1o~nL"·, .CC~a~ él dnrecho de habitación, vnri:o -

lns ·cirCunstailcios _en·--,-qui:? _fue -concedido un l irni tndo uso y dis:~·.:._: 

';e o orr~ndemie~to .-·d~ -~nrnuC-~le~- ·-

InCumplimicnto de cnráctcr ncga tivo, es decir· -

q11e tienen el rier:it_~-do· ~e no hoc_e.r o no dar, ln fnlta -de pago <1"..·1 

p:-r:-.cio co~.;~n~d~-- Por- é_(:i~·lmU-,:;biC adquirido, o binn no pal)nr o 

cu!'.'!plir ln ¡:ro·~:-tnc.ió.n<c:~- .,1 ·plazo con\•eni<lo incurri~ndo en e)• 

concpcbi lee;ltl.:de ~~O·~a(:;dd··lut;l_lr a graves r~sponsabilido.des t!•l·­

Eidi.,r-i;:is· A ·rn::tj'n ~~-)~~~·~_S,toa, no SJbonnr lo pactado seeún el !~2,! 

r.H_• ra o m_r:!dÍ..;d~ /~--~~º ~o:~~,;:~~~o-Cp1c tamcn te el noe;':>cio comprado, no 

porni:"'l'.'--n olo_~Gi:·I~ -l·~::_~_'d'~·~ri·t·t~rn"-~en .au fechn siemp;~e que ello nri -

--~-..:..:·. :;_,:_~._ 

c:1c~· n_pcu_p.~~·,o,-~i)ii~_;i_(~~i~~;~~~~Rµi!1¿j,~:~,-,~~o- _s_1~~n~:t.nnr los eíec to~ dr --

t f tulrlci ón de-··j~' f~'.'il·C~"'·,.~qu~;" G·r.·_:-.~~rl~Je_nn, no par,ar el.s_incuen to ! f'r"-
-.',·> ., ·-:,_ "·;:· . 

cinn to d'!l. ¡:r-~ci o-; cOnY!Jni~ci:.-, -n:a· poner en poncaión la cosa enn~!'-
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incurnplimi~ntoa. 

·E~ ·~·~\~n '~Ú:ri~i:ric~~i6~J·h~'~cú:l: ~e situnr Gen~rnl­

mcr.•.~ ~ loG· acton:~~·e~~'.í1'n·~~c~::;:·"~~tg"ti~'ítiHÚÍ¿:C .-!"·.epresentnn un i!!. 

r.'""!"1 i r.iion.fo. n~ oen~; j1:hdf~'":'~~t~ ini1;it~bl'e~ ... así ocurre W!! 

do lon act~S co.nntft~\-~~oS'· dei-::·.i~~;~in;~{~i~nto han sido aceptados 

por_ra\1.:tuo:qn-~C~~-ti~~:en·-~~,·:·~~~i:_ ·~~·---~~-~:dono.~ ·n\m tacitamentc o cu~!! 
rlo -Ef?n f _ _r~~~rl·:~-t~-~-·01 ,- -~:~-~~~~1~1>~ f,<l~-~l t~~eS 1· condiciones U garan-.­

tio.C éOn ·iu';;·1~· l~'y_:-fovor~-;;cn~a-_-1tlia: de 1-aa portes, cuando el in­

cumrlirr:icn";o fua:;e _coartJnsnño far. ·i_r;u~lcón . .lu_cla ~e la parte con:... 

trnr_i~ :·. c~~-n~;o~--~o _!!:.iri~-~ .i~ ~~i~-~{~d-
bc -~r?r· c::l,n noln· d-~stt;C~!J~).-

incu::;pl"ir.dcnlo. 

el i:!i?lu'!nr 

el r1n~1rcir-.iCn."tn ¿r;­

cnn!1lirr.i,.nto, ror 10. . imlcmni~a.ción · quP. cior.r!?s:-onda. 
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La ejec;1:1ción __ ~ forozo~a indirect.D. ... tieñe-·1ügar cu.-~ 

do no es posible ~1~-- :>\ú.;e·~·t~-~ 

'-¡~fi ~~'.~'~-~-t"~~ ~~,\;icio la in~eonización como snncién 
''~· ',_ -

procede en caSo .~:d~_.'·~~?l~xeCt·O cúmplimiento. 

,'·;';-'.'El '~~ticulo 2078 del Código Civil dice, el-
_··._,,' 

•"';,..~, ,_. '·: ·-',;" . '· 
P.ªGº .debC: -h~c~~'3J< ('_ºdel rr.odo que se ubierc pactado t el artículo 

-· ,., 

2104 e~/t-~bl~·;-~·<:l~·: responsnbilidnd civil para quien estando suj~­
to a'pi~~~t~-/-"'h~-:~"~;-~ho. dejare de prestarle o no lo prestare con--

---- - ' - ' - (2) 
fC?rCe ·,-a-.-º1~ .'cOn·1enido._11 

} 1 En este fallo se resulvC?cmevamcnte una cues--

t;ión que. Se Pre!Jenta concierta frecuencia ·ante los Tribunales ~· 

que ha· dado _-luGO.-Y. n distintas oolucionee que conviene analizar,-

_D ln~es.péra O:o~ fallo pl~nu.t·io que ponGa punto final a la ince1·­

tidumbr~-~xis~~At~ ~~bre el punto • 

. ·se- trata de un vendedor que no cumplio con su -

oblig:wión· de .~acriturarlc al comprador un dcportamen~o que le -

habia·y'Cndido.y, ~ornó no era posible obtt;?ncr el cumplimiento por 

la· yín,-;·J~di¿~Ó.~ 1 yo que ha ad::ii ti do ln jurisprudencia, debian ~l 

ja.r:>.c'·~li?c. dnños Y. ·pcr juicios que lC? correspondian. 

lCuñl es, en eGos cosos, el criterio que riebc -

dcbc~os recordar que, en gcn~­

rnl l; ·1n;'i~;zn1:~ñC:TóJi"(l"nbe~llcnor-una función de equilibrio o rlr>­

cquivnicncia ;:- ~~~,:,~~'.·~:~·b'·:·~-~· :.·~i .,·~lnr lo di fcrencia que el pcr judic2 
~ ' . ' 

do hn r;ufr.ido ·;~~,~-;.~~¡-~~~~{+"i'boni.:6:-.-·por cnu5n. d~ la inconductLl del --

:!c:icor, do ,;.~r.r~; qJ~"!~u~á{~cmo si este ubiose cumplido r.n ti'!:! 

¡:o· j. forr;;O. s_u ·:oh1:iGnC~óñ~· .. 



.. . ~ ....... ·. -· 
c'it'°Jr;· p·liiCii·ion -~:o~·-_-uni;~:f?~ri~1c·a, _),. 

Fi:·ro·· ctrn-~lf1ción·. "n·--1ts .. forrnD. ~·d-c '.;p;·~ciar:Cn t lan 
-, \ 

···, 
:- "<".:_.·, 

~r. ;Íju_·-b:l ilhñ~-.;--~-n ·1·a· difcr!'ncif-.' 

':··.: .,···.:>-·-.·-,'.>:- ._·.'>-.-:···'..;_' ~:· ·. 
tlcl..Íi;.~ 9:to1~f;~r::.;ta -~~crit"ura ••• 

Z:n ~tro fuil-o, ,,··f?ai~~~·-~:~_~: ~:-~_;6~~~,~c '·. ·i~ snla 11F'' 

t
1
r. 1¡1 r;o..,. (;iv. :!<'!·-ha 1:.r~nuncind.o ·f~r:._ln ·~aoluci_6_n__q_ue .equip.:..r'J -

•_:.l tlni!o n 1:1 ~i..fci·i:ncin entre' ~l··preC~? ·~pnvcuido po·r la coon 

,.., •ti•"' ... nc':l~ tic~1C 1.?n el" r.iomCnto·-... dc:' ia:· seµt-:ln~ia, a1?a porque ce -
- -- . 

'1 11':!';.Ynlor"i::.-~do·--l!J-'mon'=.'d~.; -o-~ro~'que-·fact.orea de otra indole han-

influido. f:tr'tl que" la rropi,.,d_o.~ ·v.ali.ooo·.'mn's •• ,,,( 3 ) 

110. rovi!:ta ·dñ )i?-cisl.ación y jurisprudencia ci--

t[1..cJn:. loen ol. tó~_:) _riel ~l!~u_".lpl_iJllien.~~- de ·la compra.venta en formn­

rn!.iu amplio comO·,p~'.lrn ~¡lrt.?ci:.troe y el doct·or Luiü Mufioz, tiendc-

h!"C'='t' más_ co11:c_i!lo en ,punteo imr,ortanle_s de dicho tema¡ _por últi-

~o cito.n l~ juricprudcncin Arccntino que resunlve el tem3 del -

inc11mpli~i~~to d? t1nn mnncrn !\UC o mi crit~rio e~ lo correcta,_-

cu~¡:r~dor COfl ]:t-•lif~1·n11cin rnlr~ )o 1UC d~bin rng~r por ~l ÍO--

mth.:-blt' y lo. 1p1-;- v:ilia r?ll el momento en que dcbio otorgar lo es--

cri t urn. 
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¡;. -CONCfWro. 

''·. Sl .c<?P:i'co_J~-~v~i É~pn-fiol, como no podia ser -

o<:> no~ ,considcrc;t '~º~.~.··. ···~~~-~·.d-~_~¡~~~)·e.~~~r.:·:~n su parte obligacionnl-­

cl ~rnctn sunt: ~~~~,~~~~-~S~·~~~:~--·~f~?~---;.?~~ .d_erecho cenonico hn sido -­

con:;!' rv1J do -~-"~·cr .: ;·1~~-~-~~~~:'.~:.~-~~-'.~~~~~9~ -. 4~~~1 di.-~a • 

-_ .·.·:_:<·'_,"· .-.. _-;::- <~, ::· .. -
d~l·· contenido:.) .. ',CiTcu~stÉln~:ina -de' la 'ablir;aciou.Debc rr.ediar unn -

: ._. __ , 

cuid::idcsn_ in~.erj:r~_~0.9i_6~ __ d~- ·1.~. _oblignc_!~~ o contrato • .t.;n conr.-?cu.s.:• 

cin d-cbe _poRc~rec··_un ;~ono~i-mi·~-~to cnb~i d~ lo.s c6.asi!s_ y dP.l r.ic111'°.'-­

de infrnccion, -¡.·u·~~- ~~-~~U~~~:-s0eo.~--~~ f!U:o_~--;ic-~~l fnculp-Bdo ·man teners'1 e:·: en 

ent-.o,dolorm 1 culroso 1 o n~i~ir;9_~~~···-!:•.::,~1Íe dBn·:Pnso A hechos r.rn\'l'!r'.,·· 

Pe' i·g-~~i~--~p~-6":.;;·pr'éfC_é,de ~te.ner preaentes lns ci.r 

cttr.r;tancia.r; •.i\Ít;!. ,l~s ~n~t~·~·::~~j~~:-~~t-~-.~~:~t~,_·:o qucrido;incluso ~tmquJ 
no ht:;tnn ·:.:i ~·~-- ·-t~:~~..t~~~~-m~~"ta·~~i~-~bi·ci··,~~~ns '~l contrn to y no olvld!?'J:" 

-. .. '"· .. _'·-·_:j~.'.-~·:,,,: .. :_.- :? 
os ln t.r~c11ndenci-a _'1~·:1~i1tri:t"~fi'~tJ.l~_z~ :~d-c cada contra.to, paro. poder 

d~ter·r.li n..,.r si c·xistfl: f~~ü-~;Lit~ú·J~·~-l~ O no de la obligación de que - ·- ~~:·", ~~ ~-/> 
r.c trnte,; 

. .·:::~-~··. ' ._, 

La ~bi/¿~".?i>11-cd~tont~ í exi¡¡ible, princiral 

: i·cci_r;:__~·T~_, r\uC. Y,;\ .. tWf=-!_~~~~jf·~:·:·~--~~:?\ ~~.h~ ofrr.c11rnos cm suma, un 

ohjcf-.'"l c1rtl·r.m,~nlr: ,}~ .. t,;~-~f'flÜ'JQ_;_·~~7 ~---<f::;': 

Í;ÉÍ i1~c~~~}~kicnto del deber es un neto u 

o~c!:ion qu'? "pu'!d".. ,~:~di:~,~;·~~b\ ¿'~~;!]:;::~~-;~C1:1~!:'i-va:1olunto.d del incurn- ... 

.- ~-~:;;~;::<\~~;,·;_: ... ' :-" 
. ,.·· ... ·"'_. : .. , 
l.ecia'.l :ic_'tób ~'y~ Juf1.~Pí-ndf'ncin F. So. 

5 i'.lb!rto Tr,--illlicl·i~ in"trod~·1c·c·ión. nl. Derecho Civil Tomo tl. r.GJ. 



.. 

pl i1or a en· nll o, P.~-~·~. in·r1Uido po~::_~~ .:conc'Urrcñcia dO. c~r~1_1ns7:-:. 

t~i ne 1-na 1111"? lon ju~.t,.i. f iq.1ú:~ ·-:·o -!11~ri~_.10.s:: {mfo.~.6~~0-·: ~~,¡:·Con:t~·á:-ia ,_.,o·:.-. 
, .. -·· ·-. '·- " . '"''' 

lun btrl dt:!l o.h.lit:P.;Jo ;·; -~~;.?.~--ñ)1i_ .. :q·11.t/:;,!:1 :;,)~~-gi'?_+a~9.-.r_' Piífn_l~·fníllcn té ,:n ).:~ 

t!oc .. ri nn del oini1 l~ incu~rl~;~-ºr ~.~ ¡~_?n ~-:~.tos, ~-~--t~'b{~z~-~· in: con:., 
fi r.:~1 rr.clóri -d, º .. 1, ·c1c·~-o.'.(.):~~.-'.:~l,·.:-~,.: · d~~-:·.'.1~\d~l-t~~~::o --~~-:·2- , ·,-,:-·:.· :·-;,-~~: 

'rr~,~i~~1: eiiohj(it~'.;';;oi ionfrnt·}, ;t;~~j·~~i/aL 
ln conrrnvont~, , cin un ;.¡;~tifoito, ;,~:~~i~imo~t~ .·~~;'; i'i~:~l ·~~ po .. 

rlrtn' rtu~d'1?' c~~~~i:1~·~·d·~<-,~~~:~/~~~~~ci· :~n:;-;~;1~:fJ~-~-~~--~: 2~~5~9·5,9···~-'~t <4> 

-< 1 ~ :.:~~·- ~\.{;~i~~-i:~~-~i-~~:~-¡:u-~'.~fo:_ i-ncur;iplÍra~-~-~\'.·por q~e fn_! 
. ,• . ' ' -· -:· .. ;·:.· 

t~ lu ror.:ibi1icl~;1···obJ•!ti~·11·
1 

d~·-c·:-:i.J~r:::;~._J.a··¡:~·t~b:t.riCi.6n'·; o bi~n ¡:or 
' . - . - ' . -

. q ne r:?l - d~:'.1dor· n-~~---p1:1~dn: o .'n~:·_-q-uiü ~~< :7·~nl.l:-Z.n_r~~~.--- ·~sL:-yo me ·en cuan-

~.ro ol:li¡~iH1n' n· ént:r-'!cnr- un'-'.(inrnuf.}_ll~) u .otro c_osa .no .fun&ibl<:!, -
,, .----, • •• • ••• > ,· :.- •• • •• • 

r: i. -i :!c;.ir.t! l i;-i.fonÚJ:. r~,;~1~~-¿-. 00_ tj1::,-1;écJi~'i -dci--·~.ue no .q·u-1~-~0 O~GCr~•ar-
-.-~ ,",-, - -e: ' - :, º- -. ., - - ._ --, 

1 n ¡~U J r\11·1-;~,_---trrú.~3: rioi -:·ii G t·fnc\1-~.,.:--cf~-J.,¡-:;TI~n l~---dril ~-_-Ca° 50._ -:ter ·rnc-umpli~:_:- -
' ' ' 

:d ·~~;te ~ ... :i\•:t~c. f ~~~/_1-n ·¿,~-r-t.·;~c¿i6~ .. rÍCl._ iÜ;~c~i·~- t o tic' l~. co::~ ::t-

.": -_ .-_,-- -:<~--- -.-
t;"l nG~cu¿~nc i~. ,d!' _-_~1n t'.--~~~l~ r, __ o <l~--~ _c·ú~l __ rÚ1.fi;-_r~ ~t_r~~,--~-D.~~~~: ~~-!'.'.--~r;_q: __ (Jp_7 

-;_-_,- -.. - .. -,--,-_-

r-:.>n:H ro.se- :1,.. _:;;.; ·11~1er~i--- o· d?·-~~i P~ñc~_~:_~Efr~ ~.?-:' p·~i.~~-~ : c~so'1 :-.'apar~.cc-
,,n., r ... ~ r~n ·:nb.i 1 i~nd, d~n9r.:itl:?d~ ·.:..:.:· r',;'srón.Gnb~1'i'~~·~~~ ·,'.'~·~'~·,- :¡ h~"¿'~~1li~-
ni~n tc n iJ~cjfud ~;~r;--i~~:~tu~_i,-~-'(_-;~~_·:~~i.·:(\~·&~~;~~i~;~~-,-~'~.~~::::~~>~~ l~ ex-

t1n~i·Sn_··-~~ l:\ .ohl i Ól_C~~n.·.- r6~~~;º.i~~Tim·i~'.h~J~Ji-.~~~·,·--~·~:~;-~--\~o~ida in~e--
' ' 'J ':',,'2···''' (5) 

¡·r1111i •.m ti"! "" :un6· cnun;i .11~, f~pµ~t~,b~Qj:~.i:::~.~t1-.d0.~,~~'·.: 

.;u ·a 1.lt:o·r ,1:~-~c-~-t~~j"~~~-u~:~hf,~.-.-an. t-1 · conc!?pto ri,, -

in1;11:-:rlimicntO -.y. ló ~.~;r~-~--c:o_;-->:-?.fi:T~d.~-.--~.---~~o· inmU~blec; podicndo c­

x:.-t-.it·. ~o:- ~t1:3~U·.:- f!~::_-q•J~-~-fl~¡'~-~' .~cl'~t-:\i¡1'.~,' f::r\\_l,O:J cr.:t~rnn no imputable-
• -- .• · ' - • - • , -.v .... , • -~ .--· • 

~xi~tiendc fnnpon~nbilid~d r~~ri~~l'.dcudor, criterio que es rrfo~ 
~ ' ' •'' ' 

;.:ir!o ror <:!l concC'pto dnd°?" ro'r_ 111 ro'vistá. de legislaci6n y juria-



¡:r7Jdenci~ nl r.-.~ncion·,"_I- en· c:oS,t!? .r~r.c:;un~~. cnso .nl._ dolo y l_~· cUlpEJ. .-

1-~.c~n~-i. dCrn -;i_1-· i-~~-u~P~;~"{?-~ ·~ii~- ~~.~~.:--~_tj::~~E:1~_- ~~~·;-~!~·.i·~-~~-;:~~-iUií t~~i-1o~.-i 
n_ in·,inlunt.nriot :01 rr.tmn~:>,~~--;~·~·~; a11 0\6--& -;;·;·~~{-~0:1:~:a:t~,~~- -~~ra el·-~ 
5UScri to. r. h;;~;-~·_:.: ~~~::~.·;~~:~>·:o-.:_;·~';.-_·"·.-:~; - .,. -- .,,,_ ·.;·r . ;._-;,~-~,:-: ·~-~r . . ..... ,..- --. -~- .. -

·;~--'.0. ,., ·• ., •-•,··v ·· .--~~· .:··~?'" -~::;,_;~ ~:7/\ 

·; . ,/·e;~ v]:é~ó);:t2c#;o~:L .,;, __ ' 'L , ,. 
• .. • - - '" ·-•. . ¡ - « ,. - - - - ~···;.-;.;.-" i~~1i~.'- -

·;.; á'~ V,i;ii~~'~º¿~:.t~'if; •{:.~,ici'i;k;:i-:~~~i~i(6;.r~,; 
Gon los de ~cctod d~: ln cos~'.:~~n~Jd~· qu~ ~~oh_:;~a~~c·-~-e:;{r;~vd~-~.·~ª.;~l~:l.~a·~~.:'.1~~;'..~. ~~~-rncn ddata•y quc,l~';m,fitÍ<iif:ñftcof,~i"~€~ ··' :¿. ~;.: . 'uso -
n f!UC lo ·aentiÍlo.bn-~;-;"' -,:,·_·,~>~ ... _,;~·· -rt;~~:;...~ .-·. ·:'.',:·.::º .. \:; ;·(·.··' ·-~~-..... :" 

< ; < J~ds\~~;,'c~pt~s ~~18l~·¡gci ~i~ilA~t.:bl~~en las 
rr. ~1~ G·_- G6n·e:~·71i~.'~ ... ?A,~'.·~~ri ::::g~f ~~.~{i/~~.oAt~_a\i.~·~·:C~~é{ó'.i(:-9:~~~ ~ ~~s son 

diR¡-o~i cio~~~·~< ·~·n.· Íi:~iri?.JPi~ ~-> ~~:r~~·-~:?·#·~-~~~-~·~:.::~~~:.~-~T', t-i~~e~·-_.de ser 

:io(Ú !*i ~r~~bS::_~~ ~--~itt._:-'~?on·~et,_~i~n ·'d~-';~~~- -:~~}t_:'::~~- ·.A'.·~-~~ --~~l.iga~ión le-

G!'l e c6nv~nc·i:Ónn1>c'tn -G~rl!~t;_¡:¡~~~·.c;~~Jr~~·~os:~:·~~idi.Os.·~~-ul.tos, la ju-
~ ·0'0--'' • ""~'"" -

:-ui~rr11rlrnci:i 1~ ~r;rt?ga·, ·con c3rgoc·' ~i':·_~:~~-~?~cir·;. u~Ü--obliGación -
;.-;- ,:.•-, 

. ; c~~t~n~fo~· vicios ocultos, 
z:i)~_._ .. _fr~rú}i.;~i-.~:-6;~;-.J~°' ·l~· ~[;':ir~ntí.8.. contra los vi 

cios oculto:-;. 

vid ó .o;c~¿"!L~ ~r.!Jjudicial para el uso de 

nnl~0 JD.. co;.~ ~~l ~_ori~r-~1lo.~";·~._I1,?:· ti~A~~~f1·,~b·~~- ~~ :é~mprn.doi- no. po1lrn 

.'lf!~ 1u.~ 1:1·J~ri~~:·· ¡i·~.,~:~:~·)d~.:·{~ .~-~~~ · :,/.n1u6i pnrn el 

{n~,,!·.;_c·q;i_rlri ~·.:Os.· riO~~~;·~ió>_~ la· rin túrnleza de 111 c2_ '_' ~·:··~~·~~~~~x :'.·--~. .·:··:/ 
0 

1.0011 1:,,,.~ .. :~~,L~c:~:~~·d:~cD·;t~t1E~~vii ~c.;ias0ia9;·· · 



\·cntri. 

si 

fé 

cultoz. 

i;ión 

,_, __ ,_-... ~i:_~:~¡o?ii··rz-~i-~ r-_;.r¡o_~ -~;:;-;:~~'!_ ~~)?~yen~~ ":~i~a· ·1a :di sof 
¡-1 .. ~c.io ~'~~r.dt} h;_.~~;-----~~aj~·nn~~-~::ú1 ::~~ª~'~ .. -~-- ,~ -~-~~bi~~ -~-~-~-



... 

,·~ 'ln Tn·1c.Í-!:n,. f'.!l -.cor.frrn¿i:o-:··--- ... -- .. ··-

~;·1 l.:i .r:c:.1.· ••• 
o~,:- , . '..r 

C1ir·n~" r?l ·dcio cnu~:·i:i. Jn' f.?1-'~idá. ~~e·· ~:3 .~ól::o., ·c., 

r..:c':"'i ?"::~~or- !i~·~it'l.1!! ~:-1-, ~r.r:-ié-r. r<:."rihj-t:.i Lu:-i·;.·:·.;-.pu't?r'!~- Obl-cncr."-Jn .r'~~ 
.'' __ :., .-· 

~5 ~-.'.'."'i6ti 1~1 p ·.:cic, n~n c·i~•nrJÓ no r-::~Últuyn ia c~~~-~-:-":_c'ua·nao·1·~. 

•.:"='~·::, :t!".·-::':•·.h p-.r··un ·1icio pnrl!:::;ca ¡:or-·lii:.cul1:i~_dcl:comFrodor.--':."\· 

_r: e:":·") !"c!"t.,~ito, el co:;ipndor no 1:u·nrJ.e ili'te"ittor'ia áccióñ"n)~.:~ 
- , 

, ' 
!.~1:i~o:·i~, p"ro'con~~r~r el ~~~e~~~ a 6bt~~ci~ 

;._:!~r.-5n tle- lnn dos· ncciOne-·G ---~~-~.~.::1.::--.~.?.il~-~.?~~-tl~~ t:' ... _ 

·.·) cot.'l¡:!'ar1or i_•u:;¿t_.t? obtcn11r_ Ql _:Juo~o L.c_. lo~-~--d?~·a~;Li/.:~l;~j_~~L~io.S '~~---

.. ,. r- :·~· cióúº· ~~1 · ~ür'100_cri~O_-. ~lle ~~-~--hOj~'a:~-c-~~~~:~b: ~~'1:~·~~-~:¡-~}~~_: .. ~~:. i~ ·_-·· 
"""··-,r-=-o_ 

1nl_~D ven en -1~=: c~~º~-irni_;-~-tOo~- té.6n_i·-~i~·; ~:~:lit.~~~~-c··a·á~·~~~!::~J-~·rii_~~·a;­
unn r ?'e: :mñCi6n __ -tl~L~, cq~Oc i,~i.Q ri ~º _ 5}cL_~·li9~-~ft~-~~~:ú~l_1~!j_1:·:~~.i.~~'::~q~-~ :--,p~ -­
n, ooí nobr~ él v•~ndedqr :;e c;:tic~dc;~ l~f:~~q'1;.Íón d.;' los ecci 

<lrr. te:> cau:mdcw P'\'; ~¡, d~io d~ ,la, cosa. : };:'.r\} 
Sl ~~"Fr;do,- oc~~ p;~ccd,~; púrn, ln gninntb cmc-

t1·~ lo~• ·:idió'S ::oc·ui·~~~·~:l:.~.-;·~J~~-l<~-~- d·ej li;~{b~i~ó ·~i~.;~~~~-/ .-~--:-¡m-rti1; ·u~-. 
1 u .~n t. ?·~t;D-;;-_· plEfz.o -qu-P.:;-_'nc .',~~ ;j'A(_J:~ _-:1~:~ ~-~rA~·{~·é.i6~-.· __ ti_~·~I~ J;~:~--~-~---~ e~ lvo -­

e~ cicrtn:::~:·~.,-~'n-!;~ '::~a~.-~;¡:c--Ür~1::¿:~~-:~ itj~~~\.·{~·s' c\J~i~o -_e~-.: ~~:a::?-:;~ co·t .. 
. . "," - "---._. •:'_.-:", '. -.- <:\_-.:;·~; , ... :::_ 

C r,.. tn J"Ol' el' lf:¡;;i'rilac\~:r·. c~~s·· ~--_-. .;·' , _. ·:· 

-==rr .·.::-~p~-;~-~ tíh'.o:CÓÜ\.-oi'_n._rlto)i~1 =C-~nt'"~~· :i~;~:; v·i::c ios 

O::'J) to::;. _:·:_-.'._F_.: :::-

Ln3· ci5.usu1::,s·: c¡Uc _ait°mCJl{~Ít ~n·: i~i:~~-tia' conlrn -



.. 

ran ti!\ n".· ::.,~.-~-vá11.~J·~~-,.~-!11á,.,O>.q~é-.:~i-~; ~i :'~V-é!idedor .i g~~ia.·'.-~i"· 
el m'cncú to _dri~~:-ia'-, ~¿~-~~~f.~~{~~~

1

.·t~~~~:<-~:~~;¿c~J~r:. a?·:bi;?~~-a~:-f ~) -~~ 
'.'!"· -- ..... 

nI.-" .btiÚ G;cúu do ·s;,'¡;úti<l.;d : . 

. . '-·. ·_· ~:.-:·::,:: ~.:-Í:'~;~·ii;i~-.. ;,~~-~-i~~ ·,. d~: n~r;uri~~t\d pú!?_fi~n-. _n ~-c~~gq · -~ · 

t1~1 ·1·?1i1~t:-~lor :dr. ,;~~f.·.fu'i'.í·c~-~·~ p~Ó_i. -~ ~~mpro ,· -~-On .-~?. G~:ra.k~i.~_ ~c-o~trn , ~ 
lo!: -.·le ion ocul~_Or: ~· ·'po1: .:·('J1gl obnr c:rit.~ ·la: rP. po.ra~i{,~:· l~ ;;i~·~·.-:ricci'.~· " 

'.l~r.t-:s ~~-·;.~:i·~~or; '.:r,·o·z~ .. ~1 ~·-~:{~io -¿~ .-ia·.cos~- ~~n~~:~~a~-;·:p·~,;~~:··~{-~-~cÍ:~·:_:-~_-7" 
:inc ~ r i~f.:~- -·r{~i;rri;~i~·'. 1~1ci :·({?sl~-c_ !?~-·can t.~¿.._.-: de.{ ;v·~:~~:c_<,19.i_';·~~~/f.~~~-~- ·:~~~ 
::··:- :.~'~'?··cu . .-lnn-:p.¿·r,,cinS. '·!•J-,· :mien rlr. ln c¿._f~:~:o;~-~e-·)i:~-·>fi~:~-~.:~,:iÍa -

c<'n ~. r!! lor< .;j cioo .ocult~r,, Act 1 .;1 ·:;;Úd¿or c~t~ obÍlf.Rcl~~ ;d~rlc 
n1 COC:fl'i:tro"r io~--i l~:'nrmcr;- nCCc!fii:r10-G -r~rn o-·ei_-.-,1~~-- dC ;~{';<~f-~:~;< 
r;u."\ndo -~~~ '1~o- ni:-c~iiilc .1~1 ecoucior.c:: r:1rlicnln_re;s._; 

~. ! r>) • 

-- ' -<"•· 

Cn.ta. __ oc Cú>t'ir.:rndq, n ra ·J·_c1id-~ndi6~-~-d~ 1.CG a_s .. 
ror eL.·_viCio dr. ln ·cos.n_, .0 1a.·.:.'~_U_ñl:~~~~-~~t?~_t'ft~1·:i~~ .u;.. 

' '; 

L~ .. ?llr'aciln~· _dil 

;'~- ·::' f·:-~ .. 
_::'-> .. , _.;:~~~ ... -

_Í:~~-~-~-.~t.P:1~~~i:: \~~~f ·~~~jt\~~n ¡ior 

l r . .u::: ¡;ro1~iao p'lr~ 1~s, qn':!' :t .;mc-á_~:: :'ju::;~it~.c.~do~O,~ t.p.·, .;-~-'~ ~-.-ª~iiCaci ón -

r~·· el .r.w, d~ cor.l~1r.ihro<';.inciüt~;t:.:{ ·-.::·· 
1' 

1.Ü-···~r.:~~-r:~·~'r6i1V<~~J\~-~~~~~ no~c~tinc;ue- &i-no- l;u"-

el cooprarlor ·ejc-rc~-~--~.:_:i:-~~i~~~~~-g~;_ ;-~,~~í:i~-i~6~_,~- -,1-nn- 0.Cci6n de nuliclnr~ 

rt>ln:.i·:n ri:>r dalaº n .. ,:,!· ~ust.nnc1:a~.~;·CE;i 
'' El comprndor tie~e,, ~c¿i-~n redhibitorin. r.,!! 



• 

der~or, :-n~i:itu_::crfr!o t?átc ·ei p?_"cc~·o ·r.:-'i:1d6;-- o ln A!=Ci~n: parn. que -. 

!:':? b!' j~ rlo;-1 rr ... ci"ó ·r.l :!lcno1· v~lor di'! ln cesa -ro::>~~c~o rédhit.idl:_ 

l ori e-. • • i;:l -:~:-:r_!::~ ~o~· _j.'11e~ 1 ~ ... ~r l:11 : ¡.oz.-,: ~Zi :~~-<i_ó·Í! -:~y-~hJ)?i t~_rin:: ( 1"!: 

r.'1 rlr.5nr :.•n •:.-f:-~:t,~ i:~ n':c~cro ) o-l<J. ~~~·j"f.m_":-\~-~~tI~a~-~~~~á:~-~ Cl:nn­

li ':1C'!'0~Íi' ( ['~1'°1' ob¡:;n_:~r,_~~ !°C :uc:_c'i¿_~~;·~: ~;:i·:~-~~-~~-i-~:-~-::-/-.:~cc:io~e~- -- -
~:1 con~i -~cr~·ci6n n :1a c~ádu;·ci-~-~ ·de ·_:vi··~i~o -o -

f ' ,,' " 
r.1 com·p·:i\:o_r~-- -~~~ .~ .. ri}~;-~)S,~:_ri~~~ vez. :·qµ'~~~=. h~·- clc--

··[<;;,1---··· '_:¡;>:"'_ .. ,' 
¿ i_r•~ lh- :1,.. ln::: a~~lcn~s ~-~·. i1a_'_ !!iclC:>'-'.\:(ú:ci\'l9;:.hQ':·:p~fé:rJ·~-.-:.r?fcr.C-e'r. 'ln --

o:.~-., ~: ·--~~.nndr.o~F :ú1·-~ c~_.·_,,~-~-,~·1:~.~-~:_c_~~;:~:~%\t}~'.~~I~>:~~:~,Ü·ir:.i1~::~~~~-c:n~~6 
!"-·· :1 ~':ne i'1 !'Cr:!t~-::~ndo-- :'ítt--,;u;~_i·~-~~; :t~~/~,~~~0· .. ~~~á'~-~:i~~-~~tf~~~-~fo~~-~.:~~~'.-~~~c ·. ~.S-
:-:• .. t.:- 1.~ r:l"ci.ón c11,nrl6 ;j::t: h3: ;;:1~"t'.c:~t:n~ci--·~,~)~:-~·~~~~-;·i~~~"~~tj-¡o·~,~\~, ·-pues-

: ;·": 

¡ ~;r~rn ;1r :leo ql;~ Cn t~ri~~-31~-- ti'~~~~ci~-~·;,;~~~--~·1~ r.c;·~u1~t~do :d~\: ~Pro_c~ 

~o. no '" ocdn •l. o jorcii:i~~~~ .;r~~~~céi6n°:cr-- ,;~- -;. if 
liíl:c lo~]~~~:.· ~-ii"G·?:.¡~ ·~- ."' ~A~ b~Í\ ~ ~~--, · ~~-¡;·~.·~-~;~. q~tc ~; 

Jn a~:--·,-n·'.~ no ha :;i~~-'co_nt-~~~:~~1'~~:~.t~~~~-Ú~-;~-.Cl.~:;~~o~·~i~~~~: ~~1e.de _c~n~_ 
\ i~1~ y ~.~~rccr lo ~{~-~.-~{~>~k~: q~~~~::ü:~-:; i-~-~]rr:;.~~~~~ .. i}~-';:·::;_:--- .. 

: Ln:-.·~-u,~-~n, ~~--~~·i(,.veltd1?':ibT.-:·Íl·'?. prc.sucfo, de CO!! 

:·; 1Yi ::;i ~~ 0 1 r:unrr-r-~~r ·O~h.:!•_r· '~pr·~:~~-;:·r~--~ :.:; .. ,J~i ·.~-~~--~ª -~-~~~-t:~.m~~n ~o-
en 

f) l ·i·.! u~~to -d" 1~'? -·-~~-~ ::i~~b~- -~~:~~~~--:::~~:~:-i; o ortc, debicro. cnn'Jr:c" 

1~ ro ·i;-';,r•nc.i;1 tl;l \•(~f;.;_-. 1-:·ri.t:~c:~~'! ci~--~~Í\~rio d~ Anbri, Ploniol y 
. ':." 

! i:":rt .••• lm ·d~tt'~f"linn~fón:-¿c lo_~ -a:·~lio_3··y perjuicios se hará CO,!! 

J o:·:i-:: ~- 1u..~ 001 m::·:-~ -~~~n~,·~~1d=• 

Ln :~1.·-::_l1i:l~-tO-~ d~ qti!:> r-1 ·r··n!li?ñor hnyll rro-



Si el ca1:1rr0.<l.Or: op·tn· Fº.r le dinrninuci6n del -
Ccr~ci'!¿,-~ 

:;, .·: 
rrncio' tiene q-~~: \i.~Jb: del II"!.isi:i~ cel -_!11Cl1:o'.f: va1or de _i 

ln. cou'l. ·Y en· 61 .. ~ur_i~c_r._~~~- q~e ·_h!lj.!l :,á.-~úei-"dd "!·~ · i~s Par tf!s-~ .f:i·~_ .. üe-_ 

t~r:tinaro c1 im~o~t.r.·- ~~}-~:;~:~-~;~¿~'~:: ri·~~ti:~:~·c ,.Ll·e;~n·n·.:-·c,_rn~dci~:sc. a~ 
,·_._- ·~.'._.-i·_.;·_--_~:-~-. ::-:->. -... -:''"-«.'-' .. ··-. ._,__,· "· .. 

¡1rocj :1 ~-nlt:l.-·~ré ._'?~ e~. vr.iitÍndOr, -~:_e). coi:iprn:·Joi:·~~'tir.-~~ ~crc.c}19 -;¡ __ io~S­
- :\·-~ 

d~ fioG 'J -pnr--jtii e ·io~ 1 '::so l~·ci60 __ . r?u~;- ndprt¿·\ú)~iv.ri t -~~,,-~i;'liiilioi---~-j 'Rir<Jrt. 

Y bnJ1;di · 1.,: i;:in:tiJ:r!'r,·:/ :;.;i·é-~1:tl~~~/~~~ la -cu~l no ~--~~tn·. co·~:f~~~C~ 1~~;-: 
~~;··r . ·--, ... /_:-· 

"u.~r~/,; ic~a ~it,,.:~d, ::ª -~it .l~~~~ito a .. tr!: . 
~-., :-'·:.- ,1 •. ~- • '" - . ' '-'. ;~. 

tvr -~1 Xrr~~c ·d?··-~o-~ ;~;·i~J.~_~:.::cf~~~.'-~~?.~--~}~?:~}~:~~-!lf;':~~,~,-~~:_i_c~~~~~~~?·,_,.~-~ a---

l.11nbi~n; z~b~t~?·~i-n:1<:v·~-~;i.·~-~-~~- ,·~~;:·fq~;J,1ri~,~-n~~~:·:,·~4i~:,r~~·~-~~ 

Del- r_r~t>~n t«:!- r,t,~ tO·'_'C~~~~~:i ~;c_'~~}C~iS:'.dÓc:tl:fri)i1:f/G;· -por·~-10· 
--

c-ntcnr:!cr· cor.:o 

qu~ r.o ::C. i~~·r.~_1~11 :j~·o/:.~i· :~~~.d~-~-n-~ J~~;-:-~~L~- :¡.:::;~.U~·;~~l:~.~:}~f~:~·i~~n-· al crn:o-­

rro1or hacer de ctirrº~r.:~;;, ~:'.~"~-_l~ '~\Airi~~~. p~dicÜdó el _com-­

r T=1 ~()r O~~~-·~r·,:_;~~'.~~-~o-:.;-.~~-~~/¡~,~~¿-~ :~~-i~l~;·~Q~-~Í-~.-t~ -~~~~in :~~-~di'~~~·> ~·~--~j_-~~-t·o--
r'->, dr·r,,10 r~r.ron"~hlc rl.~ la ~riu~~~~"º;~6n r.or io:Ldañoi. or.osiE, 

w·t•~0n prn·~- ~os vi cion. - -,, . _ 

.~:':_: ri·~ ·~::.; ¡¡¡~.U~i!::i.!M~·~¡i-1,r_q .: Ft:l; -. n:~u DOH ~- · 
,~· ,¡<,_~'·>"~--~~-r;·r~·¡j,;;--fl~,nn· ~-~-el· COÓ.tr!ltO Ün. térr.lilli;) 

·, _.,_, :'.·' " .. :'. 
e i r.r,n'~' ';J'. '!UC,"~~~¿~1~~:?~i' )Í"i·tj\;ulo-· 1?~8 d1~l Cótl i co-. e i.vi l ·•é1 plnz.o-

!;;~ r·'T f::-.i;_i.'.',t. c;:.t.~Jj1or<i.rio Cll fnvor ~r:.l <lf!_~H1or 1 t "f.O_r· lo '\Ue· en rrin­

': i ;-i o :>ri t ;;,~: c-c_i~~~-:~.-~~-~"{f,í:i-~Íl-t-~ é--a,, 1 o-·t;rmtno":~:o_;~i;r.i_u~-~~~2de·.-::}~~~ ~-'!.!i0; c_i-~11 
·'.'"--, '-". 

nn l 'll">df! ·~1 :"'[:"~":"°" !"'0! '..::-1 .'!CT~c-Jnr ':J.t.10 ~:~ir;tn el.'._~ i¿·9~-~!nPli..r.'liQrt~-O 'ó 

1~1'J 1.'t:t1 r !~!· cuti~,{~,d"nl~ ·~r.tr.o pl-r:c:u¡:ncr-.to tlti f¡:,' rc-sol,uCllm. 
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••• conr.id~ro :cíu,¿.·: ~·~-c~~-~o .-~erecho ~<? m_i-rcC·: po.~~:.c·1· iicreCdor el r1° 

r~cho dn ·abtr.ni,r ¡.~:·r·~"e·oi~~-ió~i'.:. d;·~~ -c:~--t~~-~-6· ~~-tes del vc~cir::ieh-
to del rlozo ó ~~\;,..:.niÍ7.a~~6n;i~ ln condici6n que se hubiere­

r i j::'ldo r)'.l:::i ~~- ~U~~-~l·i~:i¿.~\9· d_~:,--l~~:·~~-1,iGn<?i.6n ·a cnrgo del deudor-
-· -- --·- -··~ -- -

¡:nr :r:oJ r.oYO. n~'Ch-~-~-:d~ inú:t'.' pÍ""~f>lÁ t.urn· r:iani'fi:Jntación de este ultimo-
. . . . 

en., nl. ~.~ntidc:> d~.~-~u~·:_~~ v~ ~·. C-U~p11r. con ~-a obligación a su carG 

rcr -~.º qt~~ Ci aé·'~~-cd-~~~- ~~-,,~~·~z ·de-·éjer:ci tar d~ inmedio.to la ne cien 
.·.·.;:_.: 

tr-ndrn qúe C_~_pe5!1r··.~-~·a·t·_i<:·i¡u~·.:.:.liéi!;Ue. el vencimiento del plazo o -

G~ rcnlic-Ó .. ·i·~;_·:~~~:d~~-¡·~~r~~~~;~~t~-~~. 
- .__;.;~;¡~~-;,'_.;~) ,' ~-B~""::;~~~:~!?\~~C-~f.~ióµ se re?ficrc al comportnmii?!,! 

tO j:~debi.d'o-~ .. d~r:;.de{i_d.b"r :-~~t~·~ior.''al venCimiento dr.l plazo,que eqt: 
' ; _; . ;.~'..'.-.·;-'<·· '·;'~';. '.'e·.: .. ':'.. • -

val'P::_~::-;'jj~- ~~~i~~:d~~;·~ó\;i\;~·~:~pl~~ie~,to ¡cuenda tal actm1ción del ob].,i 
... 

·c;nAo ~ha5o.~">i~·pQ~iblc;·eL~-~·~mPiimie~to .futuro de la oblieación y - ... 
'- .Y :e-·:.-. '«~ 

hayr. _.r.rO.vo~D:~~ ~-n :~¡~>d~~~-~r le.'. incapacidad de cumplir. 

'·:::ts-tCi'" no se puc~e dar ·f?uo.ndo .se trate de rrr f. 

¡.r!>r~t~ci.ón,~~ b.;~:;i·--~·~~-~~'~:{üé\r~~r. :.~~-. pY.~-~tacionco de hacer 1u'=' t­

obj~t~ ln:,.~dii,;n~ió~ ~.'. ~n >detrnninádo trabajo q'1o ne 

·,;~"t_~'~í-~1~~~;~ ~:L· ,;t:.:-~'\: 
-"':·· _;i;r_~ - . 

;·::-;;/_~1\':.c·B~b~?- t~ti citi nción O deatrucción del cu~ 

r¡10 Ci~ rfó :·.O ,--,f~·~ l~·:;_cc:c:~.s~~- cnp~c"i'fié:a, o ~nmbi_cn su comrl ctl\ t ran::­

formici ón ·:~~r. ·:~~~::.l._--~~'.~-~-J ~-~·.r~ 1o rl'?l d"u~nr, conr.ti. tuyP.n loa mn., -:-1 

roF.i ~~~?-':_' :~~~~~.~Í;·;~·.;¡-~!:~\~.~b~·,.,-~c. (!Umplimirnt.o nntcc d2l vencirr:ientn 

:d~l:: plq:;-t';:~?'- ~~·~;~):~~~}i;.:~~ftlf-ef'i;S·iÍ~ ~~tP=: fac:u1tnria _p_ ~t?mnndnr la rer.olu-

8 ~~~~::~~.Y~;:~, ~~~~,~~i~·l'~f~ri~~;~~'. Ln. Resolu~i6n ·.de. J;oo ~ontrr~ 
'J r r:-:1 r. i ·_1 :~l u:h 1:.' ry~e •. I,n '":f1,t:Jn~luc19~ d~Í. Óo,Íí.tTiito ·: ~-_c)l~-~ ,lriéuriPlimj .z 

to r .1113 . . . . . . . 



• 
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--ci tu i1•_.'l!~~l?t!i.~como si ... lÚrb.:ir.rn yn ·.P~~Seiít~.no·. el .. i~~~·umplimicnto 
·-·~_,:. ~,:,_:-. :·· 

, .: ~ ~ ,,_ •. ~ :o '..'.~·rc--:>-

ileeh~:~-0e~:.quQ .~iinj?~~j~ ~~~ª {-;spcci fia> 

: :: . :::::.:::r:: n~:·•···:: :i~:.~~~~~.~~~~.~~~. 0i;:n·:·~.·.",¡'.. :. '..7.~.-.~.~.~~1'.i.;.:.:.~.:;·:º .. ~J.ru·.:.'.{·'.l.~. :.:.i.t.}u';:l;."··~ . 
tlor.~!;t~ i~~·~~~bi~·:~:~l~~::r.r6:;¿~~-~'~; d~· _ ~- h'J:_ _ _" _____ ... .i:u - _ 

:~'µ 

nF1n~ r·:t ·.··~vi 'Í·~n t~·-·r .. ~-~'.;<d~:~.- ... ~~Jriti.~L~,~- ·:j.~~- -·~,~~:9i~~'ü:;riif~~{ffi6~l~~~~~. '.'·~lt! 

rloctriiíó .o::.tn1ii,,;é,,,11~:a'.;i;.; ,to~t~.,¿;•~d;,'l~u~;~.tn;iri i~~itj~~i·~~u;tle ;.: 
.,¡ .-· .. ··:.-;,/~" .·.·:·> > 

; ~~ ~ 1 t1 ?u·!~º r ~.'!.~¿!t uf_~>·-~ j:O~-~-t"r~~'t:~~~:t~~-'.:·~~:::-:~,~~~- ci-~-tci~~·/d~-~~-·; .. ~::~nCi-
cticn to-. t!.I"?~ -~nr:m.i_~O_ o 1:n, ~~¿'.rirli~.i~~i'~'.º;-~~-~:~i~a~i~l- ~·c·~:?iPii~-i·~·n.tó.·.:_a~ ln ·to 

-··.·~:.,_- .. )~:.:·;- ,.:}~j" ".,·',+ ~,_._,. __ \~:-_ ~~·;:_~ .':" 
. o;~:/ .:r:~·" ., ' ·<.;z;!",: ....... ;::. . 

l:,~, .. ~1;¡~gt{;,;J~~~;~;X~ lo;~~ :ni;incui.pii~iP.nta -
---· "'. '•ºi. .. -·;:::.,>¿_~-- ----<;:,~,..:; ::::-·/:. ·:.~· 

r:~s J ·~. ~r01'~1 ~:; .. ;ri:. ~~~~~;!::~~:~~~;~~.~~~~~il~f~~f'-t,~~~i.~:;f~;~~-r.~~J:;~,~~~e-~~º ~-;1_,_·;;~ -­
" '" "t- ,:., ,., ~u.,ec.,u;,, en 'ií~ci;tih'.~a~/~1{0:; co~,;,,í;{ou:uo'ind\iin;~~ 
U'"' l~ e~ t:i ·1,:~-~~~i ~~-rl·~?~·d ;:ú~·c~z--'cf,~~c"é'ti~-r,'.:il \i~·.1új~~- 'ü1~ ._>~1a~~: ·a~_ Br~-

_--_,~;- .~· 

cü. ·rc-.r -.~1 · C~iqi_r[-)·PS·~~\~~~~:~--~:~~~o:~·:~~:n·¿ ... )rn_:·-?_t~or¡;;_rl ~n- ot_r,os ~Pt?-.~~.~s ·_!.; 
r·.i r:v1tn,· i:-·1.·. r~~~~~~-~ -'.j~·fí¿i~~-,'.-:~~-J.._:-i~,cum::lÚ.iicilfO;~-yn'"~úe ·~i:-~~:· 

i. :i :i;,!J::!Í ::n tú ·1·~~-:.;_~:1·_;:._~'~-~-7,:~·~:ti~.'~~-·:,;-6-~ol\lcióri. co'rrr. :;iaridi~n te ·-·~i ;i's-

'-, _- .':· ·"- -::~"::'-.·:·::'-;"·-:: _.. : .. <- _.- " --: .. . .· ·. ', -:-:~r.i~li">n nn ,1J~i~-i·~' -~~·n;n-t;-Í·:l~¡:¡(i~··'c~--·mor!l_ .el oblir;~~1o' . .<:- nitícUl~ 2S9 . -- - -:.~ ,· . . - . '' -- -· -, . 

f r;i~ci·6~.' ·l1Í-i\'~?i- -~ó'.~i_Jq~ rlé'. ~~~~~-~·~li~t~"o too ... -~:i,v·i1~;~ Para e1 Din--
·~ , '.; -"-~- ,:: ~- . 

t.rl te =~''-~f·;,i)·'~~;;_.~· ._;~_;;:. ~_,_~· :, ._./:::. 

C: '.'.( P~~ ii.'ti~f; l~~ ~~i¿ d~ ) iqui~~z-.. d;·Ín--d;,itla 
- ' ,---'-: ..o_ --~.:~::.:·: :;..·:·:\. :·.·:::__,",>~·i!~~~{(.;:,; ;~:·::_:.::.~::· ~:::,:·::'.:~··:·.,2'.<!;o_ :/:_'._-: . _, 

.:wn ?~º-· -ct;t!i;~1n~t!-,---o·<°irnp-1~c-~,~-~--~~~~.:~-~:~:.~~.'~.,~~m.u11dar ln. r!::!Zolución, n -

mc::r.o: q~c : t!ll -ii'~~~·~-i~~i-~i~~~~~R;{:JJ~;:~··~ai deudor para dejar de -

':tmrlíi-· lo ~~l-1-~-i;'~·i¿~:·~,~:. ~·~ .. ~;~·~;-~º~~-:~ .. '. ~8) 
·::··. ,,··.'. ·.' 

"· IncumpÜ1:iíento dabida n lo. culpa del deu-



• 

:: . 
!)i lo·· ¡.il-c.:;tac~ó~. ·que_· ít'.í.¿\1Üib.c: ~!.c(,úna~ i.:nrte-1 --dé~._ 

ri·uir1" r?o 1m ·cotd.~:-:.t~, .b.ilnt.~rnl~~,-:'!;~·~·~n-~:f":·~~~-~·-3-~.~.iC_ R-COiláeéucn-· 

~-i ·: ,;~ una cir·cHri::: tnnci~ <le '.-ló. :~tic. ha· d(' -~;~·;·f6ri~:~;, .;~i_)·.~~~~d~;~ ,· ·_l: 

otrn ¡:~!'te 1111~_:i'!. e~i~ir' .. iJ!(;~".1ni'.i~~~.~h. cil? -~~:~~~y~::~k{~~~~:~·~- ,no --

•:·:..,rlir:irnto, o d~siEtl,r r'~i CO~lr;to.:.:: r 'Y!>"'/. o 

'· <L~~ ~,-~~.~ t-~.i-~~/~n ~~~~~'.~~-:~::d·;·_~·~i.~·@.~:i~·~-~~ i~ ~ ~!E 
r~~ibili~ind cb·j~ti-~~· d~:. c_,i·~~l~~~:C~~.~~. ·.-.';·. ;:_·.q~~·~~-~i~ne sus causas 

~u "11Gunu. c~rá~.t~·~~~-~~·~~-' '.i;~~-ci:.~~~·~;:·~/~ ~;~-~~~-~i.~-~<~~n- si minma -

rcr lC? c\~~1 na D.~-i_"b_.'."c~>'tl~ .. ~.-~·or.:~-~.i~-~-~~'1i.~~~~~:.'"~~ra :p<:r.soria podría e 

cumplir con la· ri_c·:!Jt~~.iófl.·,\~ai/C.~~o,·.acUrr'é-'-_.cuando el objeto dr::,: 

Co -ne ha· d_~s.~~~~~-6 <,~':~~-\_a:~,~-: ... ·.~·~·~:~~·~ ~.~·¡·~~.ad'_:~~bjeti vn de cumpl imiE.1: 

to_• •.?-\~r;i~~ª-·_t_á~~·~:.~-n-;_~:~;-.inip~~.~~~f~:~-·~.·~.,:'~-.~ _da -en nl c1:1so en t\Uc­

lo preotación Corl_tinu~·; Gi'ti~d~·,_-f.QG-ibie' é-n- si mismn, y como tnl -

1~odrí_a aer c~-~Fi·~~-n-~--~~:·~ ... :~~,~ai~::Í:-~:~~:t~r~ero .di::tinto del deudor, -

quien, si~ ~~~~~;6·6:·· ~~-~h~-~~·-~i~-~cá·~do_.de poder ~jecutarla. Lnn di: 
· ... · ,.-,-,",-· ,. -.:,- - -

-.-, _,.. '' 

r.?i r;t) '. nr.Ún;idó·.~.-Co'il ··~e-~[.e et-~- de ·la irnpo::;i bil i dad inicial o cae tm1ett 

n 1:;. ·_nnu1í.~ió~- .-.~~,~ ~'!li ;~~-mFromi~o en el contrnto ••• 1 Tiene c'!n':.i­

a~) ·;;,u!:·~"J,'p:l:~.~~-~;-~t·~:_j11r;t:ificndo el imponer n quien ne obli5n, -

11u:> ::Cn~Q'c;j~',2~·t' ::·.~.~-~·~;:,:~·i~<;-~6nl 1l~ au ¡-ooibilidad aubjctivn de ---

)'r~~tnc'i~-~ «.::·~~~'.;-~-1-·"·::~~~~--~~o~'.dr. acumir ln ot:li1:~1ci6n) ¡ rnáo nl con· 

tre.rio, el ,;~rii~i-.~·~·~;r··:lc rtu~~~ca e:<cerdva - y con raz6n la. cxic(~!.!. 
::»:· ·<<~ '~:~·:.::/:· .~>. 

cin. 0:_d(:;~_;~-~: gflr:nn .. 10.:~_·par_n ·~~-,.)'º9-i'cillr1fli1 obj~tiva Ce la presta--
--""'=º-ó;-

c:fó-n 1 ~7 c-:1·~::~;~1\;i·a-~-~o ·J~~ciri~-~ntc c~r. -:.-~l11ción a la irnposibili·.~" ! 



.. 

. r~~.t.mr~}..'!~ -;:_n t_o ;-nn . i ~r~> ~ltble:._ ~l_ dcuµor • 

. ,;, 'ht)m~rr·:ib.il\d~-d no.iiu.;mtnbl" (esto en,-, 
! ~ -;-1 ... Hn:::c~.:-o?< 1l}.1,:.~:"lco~· c:f~t-.t;':id~, dc··.unn ~'.'~~\fo~ c:-:-~rnñn') ,--i.i~ro.~· 

".:~ 1 Hi r ·1 u~-· 1:1 .. n~-~i fl~·'.:rC!abl~}~~~~~ :.·i~u~.dn· .n.Plfc·n·rsc···_cn ., cotO. . uer;i~n­

ch hiro_t."r;! n. -ii- :\·~~~:~~:.º;aci}~~.':1 ~{í Ct~-~~~ ·ó.1,_1$1; .· -~r-~. :Códi r;o Ci v1 Í Frun--
-': ·- ,~ {, "/. -. : .... _-~-- '_ - . ·' : - '. - ' - .-.-

~" :; , nl .i(;rt·.:~ 'i'l'? :el· (l~l - ~r·tfc111()·,11G7-·<l""l Cót!ir;o Civ11:i.("1:?1(ú~ol::._ 
·,-:· .. ,-··-.,_ 

- ·- - -·--··.::. 
u~, ~~ túi.~~c·1i~--~.d0~ dri' hné~~~: v:s_~n···f-rcciclt?n, r11úc ~f? l~.mfto.: n: 1·".!!'!!_ 

"\ - -. - '· ,_-:.:'.: ... · .. :·:--. ·_,~ __ : 
!·ir~ro _~1· 'i~cú~t¡pl~r.ri.!!tl~,,•,, "10_ 1ú-~.---h·n _.6rf~i.l1~·da '1n .lzi .jurit.p_ru.ác!! 

):": 1·r-:;~'lvci9rl dni': r:9üt?'riLo,: n l~ hÍ¡i_~tC-?_í-~'.:·_d!? '6obrnvcni{ln'··tr.i!·o:::l 
-· .. 

l·l l ! rfod · 1?e c'tu1lrii tiictl to·-:·ror: unn,'"-'C<1U!:u1 _r:x,~z:nri~ .~_O <i~putablc ~ 

> collr:J.~~foil. · · •· ··. 

1cÍ:,Í1:f~c;i~~ú~ ~~i contrnto constituye la 

O~~ i~~h~'h;~:-d~~·~-~~n '.}:~f.tr::'~=~i_ ~~-~~ _C·dn:t.rn~ ~ualcs; 
·. 

:-:~ un~ .~rn~ _d~,~~ /~,-.~~.~:-:ci~"~·~'.?'~Ot:;:.c.~~~·~ii:"·~ii-~-d~udór· qúe -no_ ~~ce honor 

o •;u f h~~a ~-: 1 .Y:' -~~tj~':: ~·~·~-;~;-d'~j-~:~¡1~-::~~-~/-- ~i"lo· ~':.>Qg~a-&a , ( -riúme ~~: 38 --

r Íii;ino :G'•.f': .-:=· ~t~:_-~Ú~ ~:fj(~iif.-f'~-~-~~·~·:.;_~¿~-6i~~ip~:·-,s~;~. cuantfo la - inejct. 

cH!.dón co _imputabl!i ... al dr!~do·r·;'/a:(::.~:(ich.~· iriejccución se produce -

por una c-.~~~·S~~--~~>:_~:;~-~;-.·(~ ~~'::·~--~-'.'.:~;~~cit.;o··~~;~fUorza mayor 
1 

ln te aria de 

l!1 .lex conia61·i~i{~~;~,, <1.é~~iiid~~ión rooiblc. Sin dudn, el con­
tri1 t~- ,·11n_ ,_;1~ ~-,~~~-·t¡;;;~n ·:_;_~tú·:~·p-,;~p:.·/~ _p~--~~-::.-1~· ¿.s por ~1 juego dr. 1."l im-

_¿~~> ,·~ 

ro:'lU;i1 i~n.rl'·~o ·r.J~.~UC~ón·:.ty~· ~t~::·:··1.~: t~o-iin ~dC! los rienc;ou; lo -::n :k 

pl:ino, po::·~!l~ -·n~ :h~·--c-~llrii\;ti':ri'~é}- en ún contr~ to silagr.mtico, --­

--~nn ·_~e -~_:;~~-.:·.~~~t°;},~~~-·:;;_~.·~~:'.'~·};;1 i:tl.~.~.~:.,micntra:; ln otra Ceje de cetnrlc 

ci :-l.crocdOr.·.n.:.'.d;~- tt'i~-e::q-itc ~d~~,.-nttOr----cn ·j11•ttlcjn;. r:i_c_~tn ~nl1'l'-

t.r!·lo r.-o~::n con:::-':'c:::.~ucin 1lr. ln rurtnrn d'?' s'J cconór.iin, pero nr, l~ 



J'l"I 11 ~0 ~::.nci-t:!"' !.r;~:i flifclucil,n. Cu_. fallo nr-r·~ \i'ic);,rnti\•o. no ini; 

~tt'l!":•lc!· ~f! un:i-·~~ 1;~t~cÚSn-·j!Jr.i.1!i_qn nttc\·a~." (9) 

V~1:<J ...?~i.~w1n~nc· ~:::"~:1 _iOca como lri _.·po~'ihiliiaa~ 
' •· ' - -.·· .-."' 

'-~<' t7t !~ 1 n ?l ".!o:ipr:níl~-r ·c9mo · ~l' .;.;n·~-e"-cfor '!~ fO'rrn.i: ~ i~r:c:i.ft5?·.~~ .ticnc-n 
' ' > '. - • ~- c-

o b 15 e·- ci r:!n::s .·1~ú; 1.0~~ co1ú:;til!iy'"?n_· cq1no <lcudor:!'!'3- recir'ro:cOC «y - que.::-

~lGÜ~!':' rj~ 101; dory:"'~--;Í;:·i~- con~t.i t~i.Í-GC ~~--j1:~-umr?;.~r1~:i.~ J/;~~:·_:.Ju\~:_.ri~~--
.·-',. 

rnd l'_A n1·,..G:• !. ~ i.cl~a _r.i tuac_ión• h~ ttn·_ qt,l~_; ~º<~-~_:r-FÍ ~~-<:~-i _P\~~~---?·_to~G!:. -

..., 1;~ nn _l •• 

cu•!nrlo o~ ·d~ :ln c;(ti n-ci6n·-·o·.-~\ic~l~-ué{l.6~'.~ ... ~ei:~-i-1~r.ttíCU1e---. 

~rnn,,fnr1Aeoi611 por n~tni';~lib"~~~~'. J~1 ''~011J~r •o iu .f¡¡,1 

~~n do:!- lJ:1~-dri~:~ :~11 :1~ <leufln-i :~-átrin~~:'.'.dr<~~tCtiCr-co·., ~~~-~::~~.i~·;:-~·ri,te~io -
<it!~¡ •:'.'ro¡:nr ól prirn?!·.au~o~i~~~.~~}y'::·¡,H~ éf~ei~i~ ¿sGerand,-­

in'.3:~ ._;., 'tll'? 1,'J ·~!!i~eióri'· p_;J.··-:i'nC_u·mpi_fíliíqYiJ~>':·r;~n i~-'. .. r~Hoi¡íCióá-aei--·c~ñ -
':-:._;¡_-.···.:¡.,:.,·-

t.!":t tn ~ c~rnn1?~:. c:s-·:_:ürfl~~~at-ie·:;~t:;o~-~~~,o_F~~-ya,-:~iuC ;:·en -~aso contrario, ~ 
;--.;-:,--.-~}].~·-_'.: .. L~<:.:_ .. 

cnn;~ir-J\if~- .-r1'i-' í~~Fi;:~~~!~1::<l~A~,~~~~~-~~~~~-~~,q~a~O_O 
to o . f.J.-irzci· m~;~-~~t·/:: ;~.: ;,T :~~;~:_:·-.:~:::~'.::~ .. ~-

existo cano fort~i 
e=-

'~:--·.; -
"'cE•:.. :JnciJi.frLú111mTo'riEL VttlDEllOR. 

"~---.~: .. ~c:_,;;-,L, > "' -.; 
···.·· ·--: .. ~~.:;"',~·_,.C_~D.itíU.i~!!á·~·q~·-·:·sea· ei- motivo por __ el cuá1· --

~.-:-,-O--.~-- - • 

el V!!nd~dor '; ~~ ... 9ñ~'h;X,ti·~:.'."_~~~,.; . .J.~~\-Ú~f~~ibi1id~d-- da ~iu:1plirt el c~m 

':,.ador· ,jv1crle ~.xi·~~; ~~Hj'.§·~ i:U~ci.dTo ta·~ántt>-, se la d~vuclva_ ell!~.e~i? .. -' 

!Ue hubi~oe p~i!tt.-d~.:¡ sin eS~:;;;;:?~~-~~J;:ndo a Cñpcnlr que ·cnsc;:_la j~­
pcsi hil i rhld P.s.tn>--_~,~·Ci6'ii- riJ.)l:o·.:,--~-ri.'~l'. .del ~ere cho dC! rec1~m~·r : . .-~~~~> 

floa y rc,:jui~io.;\ ~i l.t. faoci;bi] ld<Íd ~s impútohlc ,,{~:.~~i;,¡~> 

... 

·ú:-~,~~ {;~.:,rijo. Ya. indt'::.~i-~-~~l~~-· del11iJf~1(:COci-'.-~­
l'' "'t0r, ~··~"""to'!"º ~,;t<.e~rr.1nae j•ioi~i~1m,,;(~ :~ #'nd~~or? 

",¡; 

con!!'r>tc, 1.0~ . ~n~os. ::~~:.~~~~ltJ::~f :r~~,;;}~~[~+~i~~i~'~f 1~.~~t tri~ .. 
: ·,· ~. " ' '. ' ':;_ -·, . , 

rl p1·-:'!cif'J fijnr1" J?n ~1 '~o-ntÍ"';:Jto_ -~<c1~'n.l~'.t-': __ q~~-----'=~~~:t~"·~\~.<~osa: en·-



.. 

,- ·. 
el ¡;n~·~nto .r¡i r¡nr. r!p,>jo_'.'ont_.~-d.:ú·~a,·'ndCmóo ñe .lci.~ útilidodeo ·que-

! 11dO p~Y.cj ,;5 ~ -ól - c~ci:prÁ:d.'~1~~~-~~«;c_.~a ~.-.i-~ .. ~-~-o>-~~:~~('~~~~-~Ue_~:~~-~:::~c,~)-~~ -c~-~l 
didn ~u frirl~' !l~~·:· i~-~-i~·e)aC~cf~n.:.'.·d~ :~:~~-:-·.~-~-li¿~_~i~·~ .. ~-::·,t.~_~_:_:~_~b~.-~?·· ~--­
tier.ifo. Si s'fl ~~t·tn;·'.--f~r:--~-1 '.-~··~-~~1,J:f'~;.-~·~:t~ ~:·i _ 'i~t:~·hc;:: r~~~:i t~:;3_m~~-~i)l1e· 

c~t'fl ~ 1· l.;. ::~--~\~~:ne-~--~· '-,¡·,\·e n·f/~~~--~·'i·--~:º-~~-n\'~:;~n~:~:~;-~ ~~á~:~~:~--X~~:~~---~~-~·~r:~-~ 
fOr 1"~ll_~r1/ r.~~-j-~i:~<lo·--~i ·1~~d~~ór) ~,:-1-ri"<_.~r.rl:~~-~~~~~~-·j~:~·.";-~~.b~· ~CU'crir 

i~ r:u--l ~q~ 0~:, ~'?C~·lnto p~rn ñ~q.ui1~_ir' o~rn:":~-º-~~~;_\-ii~i~~-~~~:'.:'.~~;«~1 r.io­

r.10n!.o ·J~l ~i,.Hcir.;i Cn tn ":·~~l ... _ p~;\·i~. nc~r:h46: ~'.fi·_.:1~:~~-~-~\-~?~~ó.'::qi'ie_ or-
1f":H .. "'n ~ !·.~~S-. r·1 rl t ;diJ!\t'ti; dq l(! ~~~P~.nr:-~c-Íó~~ .~~·.d~f./.: ~-~~~:~~~,~i.~~(t~~!j'~ ~-... ~n 

1." ::'Jt •1ció.n. ~:-é · r.n10~~-t r.; -T~?~t ic-,1j n rrr."'!11 ':.~_··;·~~:~·l·n ·en -,6;~~-~~:;':·::~~-~· . .-~Ít~ f.~~-
.-· .,·· '- '· "'· 

e~ ñ1: cro:d ,.·:i, º CO::-n·'-· 1n··:~·1Je-. :1.C t'ualrn~n tc'. ... :iriurij:i :lll·~ cc~ll6~_ia ~.-mimdiR1. 

:_;r,.,. -i •1nrcn ~'1 eÚt!,: :·e~. ~l:. r.:: rjui,_cio ;·n~ f~i.f~·~: F~~·::!·~i·, ~:~~~-f~j~~~<:- ~ü-~­
,_~,~.:· ~- ~:-..rlc ~_r;µ U¡l _--jl~ i_.qlo ,--f.:f?~~--~~~cii~~; l~},..n ~Q ~ hn· (J~'b·¡~O : ~~~~--~~ci"·~:.::::~i,4iri~ -
ro-· ,,r-e,.,,,.,;i-?,;,~ ;;~:~>i-~~~- f--rú~,t~--;;¡, -:~f~:c ¡~-;-. ~n'-d~~-~-~·, .. _~-~-~·:/~~:;-~~:~ ~~:~Hr-.~~ 
•; rln ·º' "~'"''' ·rnl6!'.C$ '\'.''' ""tÍ•ín nl c:trno ne in Ú/Úd{6~>por­
t ~ n ! n 1 _ "1:- ~t ... ~~\ nnr~ '-'J_:_júi~:~_i o~ /~1rc.J?ni.b:,,r~· "i:i.;i~· .:ái·~i~'r-o :t,~~~ii~~'._.~~~~·!>r::o_r 

r,i":ii;·.,!J·ii~;nt~."~·f, L10)_ "- _, .___ .o-;;,; , -
11_.:·L~ -~-~~;:c{~·a-~\~-~1 :,~:~-~,~·~~·~:·d~{.'~: '·d~-.~~~- e1· pm~to d~ 
.·>_~'-'.'·'.:. . ... : '.: ,_.,_ ·-->~_ .... : - -. 
;,~-.--!'l1c1ln :n!·~n-~Úni ~ (iú1_;~.,~s ~(;.1~n ti:>.s: n. - r:?n trcc:? r 

.-i c~~r1· ~~:·· 1, S"';;,);,n<'.i<l,~i'{~~~~;fr~r}j hu. ndq•d sición, cuando 

1-::1,., n11 .. ic~1. in~ctlÚit~:TI~ú.l;.:::·~.: .. 1n·>~~~1íéJuOi6u ,1,.i contrnto)-; b;-•-

t:· , .. n ti .,,,,.10 en}, {¿#6~z~;i~;i;v'.Í'c;o~odo in· coon. 
-~. ~./~.~~\ '~~~~·~.~~?_:;/ .. i;::·-G·~~a~ ~ ~unndo la trannf erencia 

e::; n ofeo::~? inm?di.~Jaf~i~·;~~t'clus{ón dal contrato (eficacia -
"'"· ----'-:~·~~-·:-_..::-~-~ 

- e.""'._·(''-" - =~=-~--

10 Gu:illerrnO A~, Bo~:d·~-..,: Hpnuo.l de loG Contratos r. 209 . 
11 Don~nico Borb~ro. Sint~mn. de ::J".'rccho friva.do '!'.IV. Contrnto:;­
P.18. 
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- . ·-
r!"ol - c;or·.1~~r;11;J) '- n..'i~''. 'ádrfui !d ció?t· ilr.-: ,lo "til;ulnridad del dat·c-

c}!o ·folio c·,'c~ti ;·}, .. ·1~·tr~~'hr.';~~1 ~~~- it fa·_~~Gfón~ _n·~~rin_· d~ .que !1~--5~ 
comrrr:!'ló r :-:~·cr_ '"1-11.i:-:" to ~" .~-cun~1i::i¿n·n~·:-ec·~·--;~ j~~~i t_nf'_:-.- ~e ·:~h_eCh~ E-1 <le-· 

~ • 1¡ '.! 

ri.~rn obtcnar. lU Cl1~1t ~1 ~'~~~i~~'.~~-~:~i·Í~'h-~ tlo:l -__ ·_·; '·, 

r~r;;~~~tl fr~n-~o _.;1 .. v;·-~-~-~a:~-~-:-: .:;~i~-~~-T~~-~~'.(~:;_~--¿_~¿{fto~ e~ 

'.· ... "· 

·con· to:!O~: -~~o ti~~~!Jorio~ 
: - :_ -~- -~-'.--: -~ \·: ~ :'.·,,-/--

-mri~ó'r(fod·-4~~b~~-i.o'.? j;:.tr.~ 

excluido expr~com~nlc) ••• 

Sn cJ cnso d!! iÚ-c1Í~-Flf'rn{~:~{~i/~ ~~~? ~-~~ii·;-~;o;: 
'-,~ . :.' ' 

ql<i~d~ corno ncrccUor frnnt6 al. vendcdol' ~~~-~-:-~~~~--~~~:~~-~--~~~j;;~~::~-~-~C~o~ 
qu(' l~ ocusione ol incuc¡plÍ:lñip~i-~.:>-: ;~:~~-~~~t ;:~i: -~-~·,,:Y":-.. ~ 

. · .. --·,_:..~:-··:;e 

2..- Gn.r:-nn~fr; 'p_or C-~~icC1_6ri-~-~~§~ .. ~~~~i!ci~: ea -

~e-; ;:r:n;::: ~:1.r- di? la cvi.cción -tO_tril ,~~'¡ü.Ú'~Úti'~ :·i~'.~-,¡~-~-~-m'~limic~to t-2_ 

m" oci c~n d~-· la rio--!? j~_~u·~-~ón !.l~:tri~ -p~~-~~t~-~í~"nr.a qU!? provcnca 

•.h;l rOntr-~\-to ,y-1 11o_r: ép~r:1ifi~~icn_.to:-~,-~_d'a .Un -hcc'h~- cxelueivnmcntc- P.2.r: 

t,..:-inr !•l' .. aoni.r:•tO· •. ~i~~~n·~;~~-~~;~~ ~~~-~~ :~}- g~rmcn pót'oE;eno <?S cc-ctE. 
' .. ·' - ,_.,º., ' ' . . .. :. -~ 

neo r.- l:\ nogóCi1{-~:ib·;;-~:-~.-,,6.t~_--.i?n:··1~ nc(;ocinción mirma, y estn r-n e1 

h~oh<ic tl,,L~uei~i-:~~j~(¡,~~?" :~/no¡;ocincién 1 no rortonm nl vonde­

<lor; ( o no~Í~ Ji~rf~.rlCCc '·por-,10· mcn~-n - cvicción menor - en l:i -

medida cm ·qu'! lo·.-hn nococi.ndo ••• 

•• Cn el derecho positivo. no deriva cu exis-



t~ncd.n ne:ce-ant-iri~~·n té-c~-d~;~,~c~~.~-~l ~~<' PU-e d~~':ha.·~~t-'· iii~,- ~ulp~::: ;: ·11uc·ae-
' .- .. -.. ': ' ~::. ~ '; :,:: ' . ~ .. ·- -. :;·'": ..... " , 

habPr tn_~_bi~~~~ ~.~~01_? .!~---~E.:::.~-~-!·~-;·.~·~~·~.: i~:::.r~~~~-~~;~ábii~ii.~.:-_sup:~ r~-;,,°cl -t 

~~r.:ro !?n!~~cff:.-c·~ .-::~J~ :~1-.n ~ ~ri_~-r~"~~~:br1·~-4~:d··:,.p·~~ ·:·óy:1·c~i6~:~~: Y. :,.;~u·c~-~--- 'n...:~~ 

e r·r· :~~n ~r;-~·= ~-~ ;í-~-~·i;,~:t~:ri1 d~::~:-; ~fJ_i~'..:1{}{~¡;~~~ ~í~ :;\1'~fi9-~_-ér._~~;~(::~4:~~}-~:~'.!::~~;,dc_'·:~· 
.· . .-:·'.: ·->:'.::-- _,, ... ~, 

t;lcr"nl~~~~tn~:~· 
;·-.·.:_-:-. .. ··;,: -<'-

Ttin floj~o- c·s·t'l d°C-- pr_en-ú_ffiir CuIPá:· O·~d_oró>por-. 
- ':«. , , '. :.,_;_ :::-' :' .. ·, .-_-; -. . '_.: -.~- , . -

i:~ r '.a :!!'_!l _!-'"!tlriedoT., q·uc · -~~·tU~nrn~·n·to ·la gRr?n l~.:i-· c·~i ~e .. ~~~,~~-é~- -_-_~ 
. '· ·. ..... '... .., ·. _.·_.. 

cuan~: o e~- t;C'l'lfl'ttdor. ho.ya::·Cifrlo .. i~f_or_fl!i:i'n~ '"tle q~i:! la ·~-~-sá_:.7,~~-:,ajc~,ª 

en tal cor.o ••• i~o:1rfi .. ped_~ r 10- r-Qcnblu.ci 61~ d'Jl ~~il.~,r~t~ ·, r.e. 

ir;uolm~n~.'!·: ln·· .. Í;'!::-~i tuci6Ü-~a~~::'i f.~-~¿i_~-: Y.". ~t:-
icr.ibol·:o de lo;, G~!~tor;. ·;,~rtic'ulO 11,afll. -~i.:t¿~ ·'i\·(' ~;.~·},:: 

· j.~·c;~~~n~ín Pª>.,~~iaa.~:d~ q-~~íi{~R~hT<l'ntí~ 
~ ~ ~1n•. rr: r: r--6t1 ~n b'1 f i'~1~il ~::~iic:·:~~-~ -~ t·i ~ rc~~rch·~-~<~~\~?~~~F~~~-!?'.~~--~1·~-~-~1¿'.~-~6~. -: 
::! '.'ti 1 L'rv1 ~nr iú.6u::.;i1:::i~:: tci·:· :/, :_~~:/~-~--;/¡.~·~ t~~ ::s«r;r; ~~>:~!-- -:--~;?~~: , :·.~, .. ,-

-,,: ,;:;;.~},~;,· 

1:1 , º'º1 •. , ci6n del ºº:~r1::fi·n:1f i:~l;:cf fr~~~I1~~l~~J~~tJr~~: 
1 i.,m.,~n ~~ ~hi ~:i t.~ri~__), · .. º '.1~.;~ª'.-~~-~¿~}~: :~~-:]: ~;~~f~fr~~-~ (~r~~{¡:2·~;~-~i-~~ ~¡· · -
"?>:n·:-~ri~- ) 11:,-:i¿!l !::"~mbiéri c!Af~;~¡ói:i~-~- ::·;~t·,:- ·~·~;_·,_ :;,;ti·~·c.;:~)~'./ .:.:,':: ·-.::. 

. ->.,. '.- -.'· . ._:, . .- . . . , ... 

-Ln(:~1.~~-dj"~:~~:~~-~·~~~ '.-\~X·c~. ~{~·li~~·;:~3~~::~~-1·~~~~i:i·~-. 
:' ,. .... ;,, . ._ ... ,.;" ,;.,," ~.,,~~: i'/rc·;~c~~L}c~Jj~~- Jc·i~v~ ,1;•~1;~ ~cdia11 
~r ·1-:1:i~-·1::., j~1~iGJ.nJ ;-;~- .--::·~qro .. -,1;-~~'. ~~1:~~6~"';-h~~ft~ "·p~-;~~idO -~-e c-rilif-m d>! 

1 o·· •: i r:in~· ~1- cO·r~1;~n)o.?.~ r-¡~~~;,.,··:·,~~:a¡/;¡·~;:-~:1·~~oi·;1-~:Í~r{ :~~nqua hn::3 .!_n 
,., ... > : • ••••• " ' 

'.;'lr:i-:·n~ción, :--~i;::i~.tr'O.:o ri~-,~, ¡;q·~ p-~·~~c¡~mi!:nlo d~ lti co-

1:: r,...:-;c.·l·:cióu tl~l conlr:'.to, no ·t.i~nc ya dc-rr.cho más que a la re-



1_;9 

f.11 tod~ ~.o.Got."r:.>~ v~~11·!"rlo1• .IJ.rync 11ue rnr:nn.~ir 
·: ... · _-. ·-

t;fl!'l r~c t11nlr:~-, ~-;;~i-;10. p1lr~~fin ~ J~~1;~f'~j¡;-~·o r~d-o _nin cul (:s 

J.:·:~, 1~:. _ ·:ic.:i0Ú.'_~~f,._-_ ~--~>:~~~~-)~ -~:o~o-·.·ri~-~o~;::'~Xt~Oc~·Íl_Lr~-~-
~ -1 -1 ::· 'i~1r- t:!l cCw.{·t·;l~º~--. lwso :.~~};;,t~r.t~~·1i·~~rl_~:·:Pi~- l!;f-~26-L-~; ~c>J.·;1 ,'~--~,~11 ·:· 
.,. i e i :dn. Y ~~n ~?-1 't:r~:J~ '~¡t_c _-_~i~~.:;·~~~~-~Ú~~~;i ¿·;~\ ~- ,~-:ti·~··m·h~:~ .. --·~-~~r~¡-~~~,~- d;1-:i~:~- ~.t~hLc 
··r · • '. '· ·: i !' - ~ r;r.bi·{·n, :;;l~~--~Ui~F~·:\~¡~:h~i-~~:~;· al~~-~~~:~~~~~;:/·'~:'. :ét~-~-ri;Íó·-~Iq~ 
''""" ne li:i¡·. r~rnii1o): d~• \¡,;, :iaiinsy <1: ln<J ,;n¡;o~; ;¡;,~ hn;:n\~, 

1 l ·1· ' .. ','::,••>,~-.. ,,l.,~,·, v'c.,11.tn•.·,'.º,,,'(, 1,,1).·,•,,,,,,, :., •• ,',,,•,••,.,,,,'' 
~.:i:i ~..;1 .u.,:m"n.ti;>~ c.~t_1r.rr. '"" ·~ 

-~·· -'.::~, .. >-··~·:' :::' ~: ;-_ ~-·-. ·. 
. . ·n~ -·ru ·-c··xp0!11_c-Í6n._:.hcchn:· rO,r l~-· tlo,?',-~l:l.t~r?s-;"".': 

·~ 1 :- d 1i·~:·o ~ L i·~;r!·C;;-~é-n ~e ·l~~~id r·~--~~ t:l q1~~ Cuon~~-.-,:'é~:·;:'.~:~~iÍ;~-d~f~:-~~~dyi~~./ '. 
¡ J:_ •. ''~t;c_ 1 ~¡:;r~~ar.":~i- r:c:~--~o o:dc!:lá.0 d~"'1oo··:·d·n-.~~-~>;~:·~P~fj~.i~~t·b~/_;:i\1n:·_: __ ~ · 
,;:;J'Ín lD oifonncln éntrc el precfo fi'jad~ eniel ~o~i:~J;:;"~1 
v-nlo r ~lu·~ --~ l~~~-~ ·'~-~-- in~uC.bic ·--~'1 el-. ~ó~~~-~t'~:·:-:~~:~-·~ii'ri ~-de~io.~'Ó.ri:~~~~;~r.-

, __ : _ -_ ::__-_,_:_:-_;::~.;_' .'._:_:,_~:;: _;L'=--'<.':_· <~-::_~:_,,~· --

ln, adcmfis, de_ l~:_; utll;idr_;.dC3 :c!i/cac-~la.PºB'O.'O_i.'éridP.'·:jUG:ta·-_·par·~"l.u -_­

i~fl~d 6n, cr;nic~ en ~1 ~.untlo_, y~'!\~~: eldincro~~~~. ~J1t;ogo ~o -

io }l•Í~J-_o i uV-er-fl r·-~~r.-fl ·,~Q'trÓO::···yiÜ~.é~~\-hdcii~fid'CJ.'_:r~~-flt·~~_.:,a ~~~n.~_:_:-~fÍ. n~ B.- e-

conÓ~i cn. or.tand,n "1ári de né·~·;~:i~rnci~};r:· c'rtt~fo aÍtnqÚo !il "º!! 

• ciomH~o· por el ~~·to·~~ .. B~~b·a'~·¿:~;;: en ;'.~5~yexpii~i{oi·~-.·p·o·~~U~:ac ·ha m~n 

ci~nu•lo lon punt~u ~o;,q~~)~ 1'i:i ~~fi¡;;~~áit.;$ ,-del vE'ndeoJóf, 

,,, •.. ;'f,:..)íp,_¡;~ ~cfü¡!PA'·;; .. ,, _ 
.. --~;-: ":_.t;-

_;,-;· ·-~ ·~~~).n~~;);1~~~J}::1~)~~K~~J>?~~;:~t~\-~~·p:t_l"i-ú~:.: ~; fY i_;-;Pº!~~- ·~ i 
,, : .. ¿_, ~-~;-- .: • 

D. F :1 
1r~rr i tqrjo_r; }}-'i~~ .;;_-;gi:-!f.~i:~.Q.J::~:~=-~,:: 1~-~~J~·~~~.~f.~? -~/,J~.t~n~~ -.¡.~·~,: ~9;~1i--. 

:: ·l:,," :: ::?,'~ .. ';"~::~~~:tt{;;;1Et~l~'.~~11~-:l~}t~~le~.t~;~an o.·: c1,e-

" .. :i.~·, ~íii i·~:·pü~·~~a·-~:~·o;·~:.::~:'ont·~~~·f1~-:;:r:~·t CXtrac"n~ . .!:"~ 

t11nl o nqid 1 i nt11'. ~'.~i:.::-·~-~~:-~.-~iA·>~:~-;i:rt;~;:~:1-:~;;:,-:l:0~~h~1·i·;~~:~·-::;_-;1 cxi a t·cncin •''!­

un~ rr-l~ciñn nh1i¡; .. ,.·º~.i~;i ~:1 -~-~<~~-~0n .. ~:;:~;~~-;·~:~,~.-riO. 
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;_;t:r:; a ¡,erf~Cc:ionarnC. 

un ti;-n 

cns. 

t;l do lu ·~e~ l 

J º'"· 

c!:i d_o_¡ Y-

'-.rt ••• 

e;.,, ~ 1 1 nr. f'l1' lo, 

1? Dr. J.ui~ 

13 .r. I.ú¡:r_•:·: ,!r ? ~ '.'1l:in, f'ci-n,l'!rtdo-~ '.fco_rin ~"' io·a ~~nt-ra.toa-F, -148,·--- -
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·. ,, .. ·. · ... -
to ~n ~-··i:i .,, r.11i·~n c:~i tr uii~t cir.citfr:ú:ión·'~de volun_t.nd .. córitractual ••• 

t 0 •c.tl ·.,, !'0';2" cul¡o ~" vj.r~tdid~•."n;~l'·~~to :Íe t::Ho'.d?- , .... 

01~:~ f: ~-r.;·~:0 :-~--/,~i-~d·-~~ fjl-~'ifj:ci·~~~:.;:6~i·;~-~ rla . a ti Ld 

--~·y_·-:~';., .. ~;~~t~. -:~;;~.·::;. ;:j~,: . .':¿<_~:-.. -
- i .,. -' :, ~-· 

·n) ·~ :i:r~-.-~ih'ti~'~'. d~'; ¿\~'fi¿).1:~:i'·~~-~c~;·*~::~~:ici:: C9·n .la-

,,. "r:r• ..... , !'f'ru 1: : n:-;·0_11cinbl {O_iH~ ~-§i-~~~-.;·ñi~~¿~ :~~~;,-~;d·;; ·§:~;:::~~ ;h~· "Sido_ 7-
·.·"' -~- ¡~-~-., - ,~~~\: :.:,-:ye 

1i" ::·1 ti 'Jtl t 

-' .. ·'- ·.-'.' :;-:~·- :: __ :· >- . ·- - ;~~~~->;· .. 
:·" -, __ ·-·: ,::_> ·;~~-~>"-

b) .-- r:i'. cCl~r. ~1·e. ;tr~ ,-',jó·Ciii'~~~i."6.~( ri~'i\;ida n111-
,1,. bj rl~ - ~ i 1 ~ C":~c.i; ·¡'.~el~};~:::!;~·~;~·;~;~~~:~·~~!~~ ·i'~·~·,'.~ri-~~~-',, an-­

'', 1 ,, t- ,; \: ,, 1~' ,,.ji~;{ t~·i~~- ~··c::J;. ·;. ¿_~-:~ .. ;~~~·ii;~--~ _ _{:.;x~-;~~,"~ 

s1· i~-;~rc:~f~··~~f;·t¡.:-~:~- ~?·>~i'.~-~-¿~~-~-~·;_i.'.~~-~· pcci ti-
·- ~. .:__'.~ .,....., ,-, .. ··~·~-~-.- . . -· 

"i.a·t..:-:~~·t?o~·q':-1,;. ·.i~.i'1-" -~?ri-~~~~~~?;~~~ .. ~º =-~ic~l-! ·_·eri-· ln .-11jcc~---

n~ -~-1.j:~tcr~~ -.en. J~ _no_-: ~a;;~-1.~~~;i"i~;'·~l~1 ·:-~:orit.ro.-t~~·- co~rr~!! 
-., ;- _;_ ( '_.;: .- ¡· .·:-_ r -~-

~1 i •· r- ·lo 1~- iz~1~~J11'ió~/·ió-~-.-ary. 6]~{~--~· .Jodo ·10~ ~u·C- .. fO.n·d-rí~·-·.-·aé';lio hn_t:cr-

;.,. e n~~:rt· 1 do- ~r _¿Ou'i'.;:~-i~ -~-~~~i~~·;'.;~fI:~~,~< ~-;~-~-d~~-~ ~·~;~cni:::·.t~l=!b16n un.-

• ~ ~'J ,. ~ .• •• , •. ;,~ 1\.~ ~ . t· !.¡,(·~~-~- ~-;~::, ~9-J~.~~2~;t·.~~-;\ v·;:i~; ·. ~~ l.';~-:in't:¡:i~~~~~~~~~ tvo ~ 
1 ·¡¡~ ,,. l 1 ~c'.1r ·P.n .·Ci·ú~·tov-~,·cn~-~~:. ai~~~(~~t{'.ffió~nt,~·' p·~~U~h~-~iO :~~~:::~'l !n 
• ~ .•. ir.i ti\,-·a.'-,-..:. ·~$·-' ·• ·-:~.~-,-, · ~:~L: ~'.·:;:. i:."·:~j '-\~'--'.·.·:::-:.'· 
.~r-~rr .. '.:~:~ ... ¡._·--~·;_;·: .. ~.;~-~·, :~.~_.;,~,~- :-:~,~~·,_. .. ~. ..;\ ''.,:;~~:.: 

t.:l:11 • en ttn11 

.. r.. "}º,:~ii1nr.1":t1U.;~¿r~'~.~~ri~~<'ª'~~" c.~:~~·cont:·n_c¿ 
rli_I-~,~ci~i't·~·r.n!~~Jc~iJ'i(~·.-.i~~º~ ·;~hl~"'qü'e-~_,"ci GfDd'O?~-~ rli i i--., _._, 

1:~nci1 q1~c --A~~·~-.. ri·~·#t~'.f~~·:~;j-~~::i~~·~:-.ro·~~ii~·~:~~>.:,j~~ -ro~·· ~P~.tra_to~_, es -
~ .... - , 

-eL ;r.i_~~~--~~;t~ -.':~~r~.~-i~~·n~.~_::,~-~-".,~?·~-~,j~~'.~"f~ª.'~~-;··;, · :;;.~ · · 
··-. ·~.---. . -·-- ~- ,,.,,;..,.:,•' -·-., . 

En . dnr;·~.~--·.t~do~- -~~-::t150"7~~~,~~~~bd~~~ ~'4.o'-~un ~':·~º~ ~-~~-~_ .. _ 
to ·1pJ ido, int~ren ~ur. ~n C°:~º d_e· in.~Jc'c~~·~-ó~-;~'..~e f$St.c';·· -dcicb;--~;r-

Y C1)l 
~n ': t ~ "cr:!:t:1 in '.'!N111~1 ;.:Jntlor:r ,jJ d~!iio ·.-.!?,;,~:ri;~~·n·t::t?: :y:<:'Ci \~uc:r·c;- é.C?:S1in t" ~ :• 

, .. : ;" ,,_:~,:::·,_:-<, 
t1H :; ::uño~ Y J. tós:::~· !D~-~~_fn ·}·~·r~~~tcí?., con-
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' .· . - ,. 

j• 1'.l'"1 n•1.-.--tru) ":i:ri_c<:J:i\~·.fr:~~~~~-~~!~~?~_-_c;~~~? ln nCción u or.iisl'5n ~,: ~ 
·;' 

'-i:1"'rlq-:- ···l ... •:f.~!l:;.r.:_.rv:ición \l'?· -~~· co"c1t,' .ln cUlr~ laLn i:!G C?l cxtr~ 

• fl rjf"' "":·li:;-~rl~jn "9 d(i:ti_~úf~-6 )r C111pn ]i;?VC lit omisión de la d:ili 

1-;·:rii::j~ r.~d-·:ihlr 11;~-;i-.ti;~~>~:~cii0·4e ·jefe dr? fmniliCJ, un conlrnto 

'1''n na ni1uln ne ~d~~~i:ri~~;,: -q~ó :ili;uién no observo cr;a. debida dili-

O~- UE:L DOLO • 

:·,. _;¡,,; 
. ~~~rrndo!": puede car.ir.. ter en el cont!"nto 

t1~ vcntn doo-€·c,~~c_t-~~--dc'-~OlO..-~l111 ·r.riiiC"r_n c~-nr.iutn Cll l_o m_c_nl:ir· 
- -~" :-- .. -,~-- .~ - .-

c_o~~f D-c19Í;- :"pa_it C Eil ·ju·cr:o Phrn ---~cr .~V~f,f(,..-r -11-

r~rnonn 

r-11·.·1 l ot;rr~ r: d 111 ·:·;_ ~~·_<?_~·:1-~ ~~j·_~-~-_:_d c('.~~,~~J. ---~~,Y~ r_ma; Ei_t ~iU~1n~·oo brg·· -UIJ:l -e: 
r?·".' ti;rri r_,~ni" 'I ~-~.~ _ m~ ·1 n :\i,..n"dll.1----nil,?. ht;~·f(fri_~ .. --Jri11_-,t_ci·'--_-.1c~~~:tc~rro::. c~r:t (. 

f"\ do:; J:l~."t_ :hrl·:: q 1•ul_••n1.~~~ -QU!? ::·~-·-}lr,_.j11J:>!Úl~ ';_~' c~n~r.-jo tlr r.r:-·· 

!·<Ju 1111 r1·oye.:• . ., ;.u·a t1·~::m·-1u--cn~,.e~:"::a:-~-~;. o_trn- ¡:nrtc. 

t.Gt.·a.'·m:~·;¡u·i··~u~i~~~-~;-~·>._. ·.·cunndo eotan bien j11 

' 1; ,..,,,., .. , ¡.:H·•:nn d:_u·· 11~·1.~~l-~:.:·o -~~,-,1~~:~.~~~-~-~n del con troto. 

J,a_.i;~,;~~p~ ·~;~r~:cJ-c lié d~lo ce cuando el C?!!! 

p·nr;1or call::i d':' ·!'l op-t'i!ii,.t.9 l'O:·i~:.~;~ .. :
0

ü~_'Í~~; -cfo_.ln C~'.>r. quC" comrrn y -

---::o,,__._,_-"""'--'-'· 

r·u,<-::~-;(~H/~~--?\·--y~ -~;~t(ly ·11 :c("\rri1mtP tlo lan --



16) 

-~ ¡.;1·1-or,í:1c,.-d~' .. ~-::(to·,\::~z-'--t\llc_·-.'-.rn "',liµ~n!l: re j' 111- -
·' •-:"_'" ·".'.' '.--o 

~!!'.'~e J:::r,~::~r ·_-;o_n_ ·.~.1_.~~~o_;;_t.r.:,:·t~'. rl~-;·'.v~,~-la ·¿bl i·G~ n l~:; __ i 
'.-'.·';o:;- -""'; ~"'. ' . -~'. _: <- .~: _:·: .. .. 

1 •· !'l ': .· i-rq: 
1 r· t•• !~ 1 Q::; tt: 11-0 di:_~:Í8\11~:.1~1;;)1'!.1b:_. · Ur. _fl~l"~-, .r;n~c'.1 __ i·ca¡ ;'c-

i_ ,., n l·i cu•.;:"? '1~1~ ~Or;1_a,··~({~,~j:·:~~;~1~~-i_-_-:d~~(~-~to ••• ·.:·~~i-i:f~c-~~:~1e pu--· 

~n ,:,,lo ~ ::':"' cl.;1!1·(~ · d~. _d~~~--~11iAf.·¡ ~~-~- ~:~-;-{ f~;~;-c ·~-~ -hc1:.ot:-~:-~i~~-~o. EG 

·"'-"! r1-.. 1 -1n•.:: c:;t . .::: l:·.!:: 11:-\c
0

~~~~~~'ér~~;~:n~~i~ :a1. Co;o dé( 111·(·.,,,o~lcd~--¡.-, j'f'!t·r--
·;,:. - :·.\_~-- -·-.;?'..'_-'-.'-< 

~ •: 1:'~" Ofl"'..·:·~1_-~::r. ~411:~1.~r-u~~~,· ;~i··:>~?:.~i,~:i1;1,0·~: r'n.t: .r.ri'r i/~ipt;?cro l:}~~ 

:.1c~;1¡i;6,1nr~~omr.t~uun 1hJ.:'.~ tl~if ~o~· a~<! i 0 

d" r• :; 1.:i r! i :~~ 1!1!11 nt:lÓn t ,,~1Í·~t .c·u;,_-;,·a~·::-COr.ip~~-G~~~.:·{~~~·9~.ci~·:::f'.~'i;~:ry~~~-.-j~;~<t~'- -

flll'' 

1·~· !' ': 11~~ -t~-~-i-~_~;-~,, ~~~-?~~iv ~;n_;~·1i_~~1~·~-~~---":·~-~-.:~c·~~P1·~S~.~~ '. ~-.~-jr;'r.': d~· 
i/:r -~-~ - 1 1::-:_c_{~·~~~,~~\c_~·-~·4'.·:-vA-fc J:t! ~~~:i-~ ~:~:-,~~-~:-~~/~c!;:j:~:~~ ni --·v eitd:: 

~n 1ii r:inf.?-n ·1-il;c/t-~(1·:.Jt? -~::~-c~-.6'rii .. lf! tfib.~~Uri;_.,6'1.g;;·:;;·~ui~~;"".tlg-· ,..:·-· 
:ic ,,¡~ por!' obli~nr)c á yendo~ i~n{c.Os~;qu;~o:J¡,ier~ v~n!!i 

•lrt, o -•tttC_, /1 _ ·v-CJú~~-J'l_i~",-· ~9_·::.·u~~f~{é~~;:~~~~~}{~·. -~--:~~ó-~~~~i{~~·.--p-;e_~ io -;-'·a -hu.:~~ 
;_., .. ''._J:;;_.- yo--

\Jrr t\U-Jdr\do ci1t•:;_:'.'"J.rlÓ -~Jc-:.l-o _:~~u·~'.·-~:~,-~-;hD>_:'OcUli:ÍídÓ-_ de ln misriia, co n,i 

ni menos ·qUt!· __ -Jn,:.'1~7.Q ~:t~Jd).'<l~_~,--~-·:_~~ia'·: iib6~tnd ·y 1 por con~i gu.: ''!! 
·-. -'·:''-' 

te \·n~ ~.n,jur::.~lr.J~\ J1_'-~J;) f:r<·t~"t:°~_:_~'.{ .. :::-: · 
·.-;-?~~~~!~~:.Í"í1};1!·;\;!;~.~~;-~'~bl~:µn nit ao1tHr?ot1uneiA n1 .. -

crnr.1:rnffa-~ qut;? i.~-·'.fln-¿0,1:lé~~.i-.dó··-:;i---~~-¿lnr~1r ol -v'1ntlr1\or todo lo '!"'' 

lw ncul!.i'.'f1o r~.'q•Ct..·lo ~l,..coult"1to, Y n pormilir·l·~ o1 Vf'lV••r 11 IP· 

---· ·.· -----

\, .. i ~a. l!-;~..:u.ir.h , .. -:-~:;1~(,~C~ ;.;:-~! _,,iJf! .- (Od~!i -ioc-~ 1.:a.ol.o·• dt? 1~ i·c trncf'!" ~ ,'; ,: 
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!:ota obli¡;aé:i6n ·¡,e .ti<i,;e•·tnn· s61o ·on concien-

. :'·· -._ '. ·._·· ... :,'::.·: 
~n c¡ucjEI n lo:; ~rihun.~·iéO ;._oj':· l;~:.~-~;~.1-~;·~-~~-i:<·.~i:~~;.~.~:· .. ·?:~· héé:ho .el -

cum;-rntlor ~fo lu r¡tÚ: Ft1b~3 J.e.sp~·~:_t:o;'..d~.:·~~-~:t~.~-~~\\p~·e,~:t~ :~~~.él mc­

,jor •¡·•~ n;nr,l,110 ·ha do é.~~oc~rlnícu,~.nd~fo~J~~·~~'·ºé•~f,°;~; mA1· 
¡udn "cu'1ulor b f6ltn a o{ro~;. ;Ln~ ~~~.~~;ri'.°'~.r~Y,~t%?.e~é'.''~' 1~~ nc­

gl5.r,;·~ :e=:¡ :;'?rÍ a u1~~~: p:inoTE:'·.~-}i~-~·~:'.·'.·l~~~;l.~~-~.:~~~~~-:::~;?.;~~-,~~--~:~ ~~:~,a-~· ~;·p~'rv _ 

· '·" dmrrollo 1 y nndio ~~ o,t~~.~~ft:~;;, .. ~i.ll~~}tnf'.;~t'it'niit:nf~i~s(~~) 
di "rnu con t11n t_, rnC"11 rd3 d. 'éé-~~~Cj.:'_:.103' ~an.·t~o·t~-~. cc!lc1Jrados ~· 1 ~ 

;~ sJ. df{~ ...• ~Plln ~i~i6' d~Í ~~~sti~~~AfJ!lt~, 
'!111~ 1 J ·~·1., conr-;i~~ l~-- n~iidnd' d'~-.~ iD.-~'~on_~-~:~~-~-~-~·t:~:~.~-s-~>~1_~-.. -~r~¡;~ ~~~Pr0-Y2. 

Qn¿~-~~\'.~- ~-~~-~-~-~:¡~!1 ~:~; c\'!l_ otro ~~-"~~?.n'.:~~P~-~:~;-~·-._~/:_~-~~~~~·ra-­
dor, _ J o!i m~mr.a __ ·_qu~-~--~--1:>1~~--n~~~-~-~~-pu~-d~~; (~n~~~~c-~t~~U~0P~-~~~~~;~~c- .-_l:Jlf do-

ln • P" ~o el dolo, dc'i ::~e~--~e~·¿_:~-- e~ ln. cá~_'._-_-~r~-~~~~ t:c·:~ \ 
0 

'._ro-~~ü- ~-~úlar· lri. _Co_m~I·nv~·-n~~-,'~.--é) .. dolo debe ser 
-- . - --

rer"rer..~.i _l~l_q_~- (_~~-º~-~-~- }Jil;;_~~iJ~~f~:· __ i_~,:·c~~-~i __ ~:~-~:~·.:~~;'-~~ -'-~~!io a?tÜt re:s ··arl:!: -
r.:acion~n in~xnC'lnU .-.d':?i: ,vé~dédor~-cuaOcío· rlo son sino 'rccomcndaciE_ 

""'ºº o...!nctünC:i'1: hi~Íti1nÍc~} de lnn cualidndoa de la mercancía o­

rr~citl_r! ( ,~.,~º~-~u? ~onuo;): 

Ei-~ao1~ deb') s,,r, por otro lado, rrincipa1,-

lo cuál r.i¡:ni ffcn ~dutr!rr;dnnnt"; !1in el 1 ln otrn pnrt!' 110 hnbr{n 

contr~tndo 1 ••• 'hn;,~ qu" cn_trccnruc '}11 colo n unn lnvcatiE;'lCi6n -

subjct.ivn dn l~ intr.nci6n dr.l contrfltnntc engañado, cnfocs.d11 en-

concr-cto• ••• a- mán que lo. infracci6n comet.idn por el vendedor --

lleva. con.'3igo ln nulidnd de ln com!'rnv11nta. Cicrtar.i.cntc, al ref,2 

tirac n' lnn cunlidodco ou\1ntnncinlr.a• 1 tt <15) 

Fothi cr, es clr..ro nl decirnos que el' dolo --
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' --e- --

Ct,;:n.:-inlc ~n la t:.t'!ntirn y ·rtn1ui~1aéi6n qu~ el cocprndor1 tornbién -\ 

:-u.l~ ci •• ~u i.:~~uli~ A~. von~e-<:1-<?.:: ~-~)~_oii~ en -'~uego para hace?- vender -

uno co~a D una· ¡;er-:::;ona, o. --p~ia :·&acc~l9. Vender rnJís barnto o cuando 

culln_ aprop'?~ito· _l.c;>: :quf'.!-,,Oab_e: ~-c_-,_l_ri_~_cos~,que compra o vende¡ co:n-
- '•, -.-- ···. ' 

f'l!!n:cr.tandti -1a ide'~ He~rl-' .L~On' flazettd manifiesta que debe dccla-
,,- . . -· 

_ .. rnr~~ l!'l nulidad e~ fa :Coriv~_fiéi.6n,. eo. un error rrovoc:ido, un en-

gaño del o.~r~ _c~~ll-at.ontc, ·¡;~z:a :inulai.la compraventa, el dolo -

debe ser ré¡:renCiblc (dolua ·~aius) a diferencio. de dolus bonus -

quo son j9ct!1nci9s n loa cualida•!cs de la cosa, debiendo ser r--

prinéirn~; sin él la otra rnrte no nbrin contratado. 

ll.- Df'.L CASO FOHTUITO Y FU!:BZA MAYOR. 

11 El Cll~O fortuito t cono~i ~uyc -Una ~de las-
--- - - -· -

cnunos e~:t~rr.ns- de incumr.lirnil"nlo involµnt_al'.'~º·- Se ~da _eií la· ren-

lidaC _ c~n .!!.!ljflia frecuencia. Puede -estoble_cc:rse una:~~-vári'a clasi-
:-----.,-,_ ': .- -<- :·~- :¡,---, :: ., . - - -. 

!' i ct~c ión_-- .~!etl-- r.:i:.mo ,- qtfe _sin cr.lb~r&O ~ no;: ·o~r_1ú:~~--~-rfC~.-~B_'.'-cii-rcircn tes • 

.S6lo ticn'! Un ;.?facto libcrntorio fundnmcntiJl:· eG- CO.USl! de irre_E 

r onsabili c!.:!d r·or el· i.ncumpli mi.elito ;:_d~ --Íns--~bl;.i·~~~iones. Libera nl 
~' - . . - •• c.':· :·. : ' ' ' 

.::-,, rl'!u~lor de su cumrli:::i~nto y· d~ rc~r'~n~~~ -.-~~()~:~ :tláüoo y pcrjui--

cios nubnig1 :i. .... ntrc q1!11 sufT¡i e1'.-ac.,í-,~Cci~·r-> ·-.. -
- - . '.. . .- -, ' - . ~,' 

S~t'!? t-i:; el· _AGP??..t~:)i~-~ caccncililn:ente nos Í,!! 

.:1) .- .~j el ~umrlir.tit=_~lo !k-'_-la_ ~blic?..ción solo 

; uq n ¡ ·:·H i': :e ¡m l~, c:JliJ';"la _i:;_!lt~~t•)iri!'-~"ri__~~~;,ú~X!·~~Jí 
t~ :n.z l"' <le r'"::;l\;:~1ru~ exlinr,ui~1u!one i·n_ob~~Gií~ió1(:·cri_:10.-~eétri.!! 

~e. -r !"'!::1 un r.:inc- Cc~fe~to ¡=tl:-ci~l:: ~olo ~~ ):·~-· ;~~~J~~ -~<~~s{~,~ente 
. ~-1 .', . 

-~r11~1~ d"r=c rl inc~mrlimicnlo. 

b~ .- ::1 ·ncrr.~dor jiez:-Ci~c--·1~s ' 1iérilajnS q'tie· 0--
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c~i=ionulmcnte r1t':'rl'.:' dcr~~n1:"0c de1· .. é:~GO [~r-~~-i\9 .. ·,:~~~ry-~ ra~6n al- ¡:r.i!_! 

dO ubi corir.:o,rJ,~~:~ -~-~~-· i~-~or.imoduJi'-:"· 
' '"' ~'". ,- ·'· 

~o. r~~ i~i~~:·;·--~~f~-i)~4})~~~~:·Í;~ ~~ó. -~r su -;~o n.c~p to, e--

.·. i -~ t ,.. :: :H v·~~·5·~~ ,,~_~ci_i_~1 ·?_ .. ,:~j~·:·.-~~-~-~ _::~~~~-~~:~'n~~~;~-~~~:;~\~~Í~'t'zo--~::~-tt~·-~~- no con~ 
~J !. 1 1~·!· ün ::úru•újlo ~difcrrrntc.:_--~l~i:-·c·n:rro:· ·r:9rttlitO:_-~n 'tnnto (¡ue rarn 

~ l ru ~ ... r.i:-a · c?·'~:~_r._~ -~~a~~~--~-·::-~u;~,:~)~:~~j·~;.;i-i~<_:~ '~~- tra'tn in duda blemcn te 

•fo ~rna fir;arn . .d"~:;;t7fri~·~-.'.-_,~--ri\;~~ .. :¿;~~:;:·~:·:,~~-~-:ri·6.tns ·tlp~c~~ de ~ imrre-

\'i e 1 Ho ·e . incbital~c:'. of~ü,'.'~r~i.~;,i;· dcun ncon~ccimlen lo ciitorior 

. "lj•_·no nt· e ir-culo~. 6\~fi'~~\~~~::{~'"-:~?-~;~~::_~r·~~e incide • 

-. -~- -·::~~ . -----EL·6~~.i'.·~,r-~·-~\'6'~/'.:t·c!·. :.ii-ü p~~·e ~ene in_ 
''"·· -.-;.::;(.;-

dnndo l~GºF:-~ :'.l_a :-_' 
··-.·; ,-_,,,,,, >_ :: '"' -::: · ::::~¡:g;;I~':~}tf t' ~ .... · , •. , ..•. . ~··f 'r'''"' ·., 

--·: s:f' iciCil tff:fca-Moa- ~-a- -r~'et=z.R ··óH·!)~Or -:_cqn 'Cl C!i_aa·- · 

f~1~t~(i_O ," .~-~E-·.;·~:·:~:'~'n_~:~·'f·¡::~me·~·t.c ·-.-cscri to debomos· que dar. Per_o ,.si. 1:0.:.. 

é6'Ü·:¡-~~~-~-:~~~~-c~~~---_ fieu.ro-propin, a~nquc se_a Gc_r.i~j.;~t~::._o '~-;~I-nlel;--
nl-- to.so f~rtui ~o, deberr.os nprr.cinr corao su e fe e to ¿n_;6o 1 <~~-~:~~--l:i 
ratui-io y~ enunclado, ft'ro ob::;ervnndo con mayor rii;O~, y~;·-qu~_·-.-~­

c:d::;-t'c GUfllc.":toc '!11 que ~1 ca:;o fortuito no o~orgn __ ·1~<-~~b~-~-~-61.ór.: 
~~,., l_ cur.irl it:li r:!n to rl~ la ohli coc i6n, ocurr:icn<l0_'. lo~ C.on·~;i~;i.:~-· ~u_or:i-._ 
do !"".~ e;.t.~ en ír:-0<;>ncin d(' un supuento d~:·-;,i·:~;rii ~:-t~~r.-,, 

l'ur!dc. invoc_n~-~c '.~~ t.i~:~b-~-t-~:·>i~~~'{~~=;~-~:.;~~ydr 
cont.~sctU'o.1,' --~-~i ·í:-ar-~'.<~·u.·i:'.f~··~á:~~~~ ·:1e'6'B1~·2;;~·: ~ue-· s~rian 



• 

'.-:. ; .. 

La ru~·¡.z~·:t!:~:l~.r-~ :..ciU·~~~·~o-~~i:ic~l_e -sobr:e ·.nquellrc 

oblicricion~n 1\ue por ello r~o~it~~· ~-r·~--¿~_:~~~-,¿~~:~P.._~,~~~~: Co~.~}·.eto c'ri 
su cumt:lioi~nto~ ··~'."_ - -.. ;:-;:'_·>.!~_;{~' f\~ ~~: "> .-·-5;·~ 

·- ">~ 

_. ,\ la fuc;zn jfror.}s~ ~~H~.ifi~~Y~ l~c · si¡;uien-

tc.-s not.os rii. ff'r.~·n_ci:iti.or(iS:<.!lciY. i_~i1rI-~~d5,~~~~(:,~~;>~ni~i~-ab;i.e~- .• o -

bien m un - nc¿n~ncti.:i~ntd' ~;S~i~~-~·f";~;;~fr~ui"o <?hlisatorio­
--:~:~'./:J-; >· . ,' -:· ~:,--:;,:. 

p:~:i; •• •.: ''~ '-~,: 

I.~ in,~~;~;~~~!-6:~;-~~~~1. ii~l~'~trictn sin rer-

Jn5 ci_o d~ i::t>.tinilr ~n~~r.'~·lr.:'~i'.tc:~:q'~-~-:~j~·~~-d·.~/-~·r_~-~~-~~·~-5".' ln totnli~lr.d 

., r::r.t~ _ dn U!\fl, _o~:ot ic-~-~{(,-~ -~7:,~:~ q-lie::§.Í; r~·~-tP~~fdri. C~ tnr p=trcinlr.ir!l te-

· ~).•·_·si·; _in-~.~~Pi_i_dor '.·Pº-~~-~T~z-~~ d": -r_u_crz_n :mn~~.,. 
', :'.-·, ;-. 

no r~1f?<l".' r:>:i cir nl cur.i~ii'~i~nt~; de;_ ln ~on~~?-·.-f:rnnt.:l-c~6n ni la dj, 

~;ol1l~ión •,!~ lu ohli·f.~ci6~~:~~;~: , -.'-·, . ·_,., ,-_ 
·. :,<·i.~ -.-- .·~ e;',: - · - _ -' - . ' \ . '. 

·' ·, ,·~i-~ --~ ;n ;~r~:~~ <l:~~<~b~'.~~ ;:~_c·i~nci .rf?cipr_ocns .r;l C11E:, 

condi-~"i~~-~'. i;- ;;~;~~·t;~·i¿¿-_,~~~~·: ~~~: ~'-~~·~·ra;in ,_ y, a -

la i:::~~rn:i c 1;ando<"~-e: ,~;;~-~~-del <rl!~~rnp¡i~i:nt~-~---A{ no -~c!erirnoa­
a un in~m::p1i~i.enl0 vol1:1n~B.rio, falta~ rués,· tol rcr¡uic;ito rara-

-:---cb) ~:: Ln: pi:frte· cur:irlidora ~e im;linnrn r;cr.·H·ol. 

rr.:.:11~t:. ¡:o~· ~xjai_r. ~l 'cumpli::iicnt.o de ln oblign.ción en tonto cJtc 

~,..n !'.O!;Íhl~, siri:PCrjnir.:iC'..' dP. !lndcir optnr FDT la reoolución iir -

ln nbli¡;nc.iótl·. -~,;Si birn nún !!'? dejo a este cualificado y cum:li, 

dar 1,a·pocit~liend d~ - r11~rvnr ln acci6n rcaolutarin cuando el-

incu~pli~izn~o co h~ sidC'..' doloco~ , 
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So _nl c1ourl9'1· tt-:riu1-'~~-"°_incumhd. __ ,i)i-_ohár_~ eL,cAGO_--_ 

rnrtdlo o ·: 0 ,~m".~ ~nror.qu~:Ilf;;~(~Gt ~~po'~iÚÍ.;~~~ 
::lir '111,-:. ·11~i, ... r-~. r~:-mltn'do·::·par~·.:-.;:~~-.-~:~-- . ~>~s:-: · ,., 

'i _.-r :~·~;r.~:~,~· ~f¿,:~·t'J-~\~o _::1.-~ ~u~r~~).~D~~-~ .son -h·~éhO'.~ 
:iu r~ ·He('~ .n" ~~·1 1.1u-~(;·;:r1~·6p:~;~~~::~~ ~L:~·h,~1_i)~ '. ~'~- ~ [1 ~'~:-~-~-~-g-.i-ci{~~1· t'q~-: :e¡'.~~-~ -·~s-

¡ ' . . -

·o"!'.·~:i ,,1 .:~;:o.:i!¡~-~-:· ·~~~·.l~<·::~·ci~1h~t:~~~,>:r.·:_1U-~ -~,ry~ i~~P~~~~?·-~:~~<·u~"~; inan·~·~a-
, .··· ,,- . 

; 1· ~" .... !-;1-::1 ;--1 'J, r:Ol1. -f.~l ~-~y:1 ~(~ci:::·~~-~~?~?u.~1-~c·i~~·;.- f1~~~i~I~/~:-.Cí~1~ ·.;:·p-1:?-~i! 

r-·~ n. r or o tr'1 pp.1-_te~,~ ei<'·cf(q_(; ~~c;-t,·,ii ~C{':/:i~· .. ::~1·1~·¿;,n·;i~~y~;:_-.:.ci;~¿:¡·~~~~··~ 
.. _ :·r-: r-.~ r~! ~·i :: t~ ~ -;~~o·_ h?ci~~·~ -~·~';·~~¡:~~:~~~:c·;,}~~;~--~-~~·i~i:: rifis~t(~·~· ¡ --~~·"<;~-~ 

";~~.~ '·~~"''it."ili>.I. ª~~~~~.~~~~. i~~t;~; e, ~~i~í; · 
~~J • ~;,~rh:i/ñto ·.~~ ""ª "·;;1~w~iF p;~~,;i2 

• ,__-~~~-e • • ; 
··---~·. ·-- .... :···,,·::~I:·~~- .·::.-;¿,;,_: __ ·_-_ 

'·······;· ""' ... -.- ..... ,--- -

~~i.Y..tiC~1.lo_ iÚ~?-:~~~:~;~:~~/~, en lo;-·;~-~1Js_:·q.u~ --
~ . -~. : -' ·:. . -< ~-· ... : . ,. - -'.' '· '. . .. ;-~·e'.' .• : ; - .- -

car.~cnnri_do ni: P.D:bº .dt: .. d-il~os_:y_ P~.rj~f~iO·a bien ·c'Jn 
-- -- - . ---- --· ' - ·: 

r.-.o':.:i·:r.l t1.~ ln -f?lt.n.rfo EUr.ifljmf~ntC(~de -ie Obii~hciqJl,"._o- por.: cau-

t)~l1: r:l incu:r.r~ir;.iento ·rirocc'dc 5ln h·~bcr malt1 fe, por su parte,­

:'!'? cn·::::;:-:.r;· cxtrl.lii.t:~ 11 su •1olunto.d,.-que no pueden s~rle 
0

imputarao'. 

Artículo 11~8 1 lto proceden las indemnizacio-

r.cr.: cuar.cio 1;or conr.ecuencina d., fuePZD r.inyor o ele cr.so fortuj to, 

~J. -!r-•1t1or n:.tn-inq~~ciblli ~·l"l<lo -r\"? dn.r o hnccr nr¡ucllo a que cr;t.n-

oblic~do, o e ·ejecutado lo r¡uc l~ cstnbn prcliihido' ••• Uno y o-

tro :;on cnusnn -~~:cluyen~eG d'! r!?~Fonsahi.lidad. 

que da la noci~6~ ~c·-.'c~~~ fortuito y fuerza r.:ayor • .:¡uc corr~n_i.i,on­
<l .... _,, une. r:ii!:mn-:_n~·c~-~-n;--.qu~Jpnd.o libera.do el d~udor, -1~·:·~·~-~-l~a ·:::...: 

. .. " '. ~:: 
ncu~.r:-·l~::n _el. ob:;t.nc'uló~· :: ~1 d~11dor rer::mnece···ü~_ndo :·~!JapOn~~-



ble. 

~ ... r,.,1_•11·~, ·.;.~. 

L:t .di.u ~inéié-ú 

P'.1~•1'1. ·· ~·n tii1-t1!~~(' 

!,, 

. ··:. . ," ., . .,, ~ 

·5nt.ru-1<1 :iuc~~a." ~e-ya_~·. ·y- c"i é_a-

~.J,. '.'"'~"-'.' ::1~.r~J t ••• _ ~u·- lo 
- ~ ' - --- ._ ' - .-· 

e~ :-i r:t.:::~i_'!c!·ar_· ca:~O.'-'.fJc~-;:~. ~~"l-yoJ~~n-:_~-~j~··. cxcc:~i.vn.. tlo:?~luo_ O.cµ~a-
;!r-1 rf:r1nr.o, r;:)_n_ :n~\i~--~~~d~-'.'la -~~0J~i~~~{-~~---~-~-:_o-u~'~ri~::.trnr· 3G';n. A-

''. . ~ "./:·_. . . -

:.:u v";~, ltl: Cui>·r~m,;-~Co~t·c, .·én l~ ·;::;Ont~ncin_·pen~relle, decláro qttl'J 

::r;u i.nt1n1ni:i.tJH· .11~_-:.:rli9i~:IUJ:~-ªÍ;~:~-:of::mir;n"r\, {I, uno' co·r:pnñin de ferr,2 

ha .'~-~-~~-~~a~'o-.• -._. ~ 'el /rol.Jo a. mnno armado. no es ncc~ 
< ... -;-,':·· -·., ." .. , - ~ -·:--.- "o'O·. -· 

r:Í. mi~mn un cnoo ·.·fo.~tuito o de fuerza n.nyor •• ' 
<<. :,'' ~.>::: ·.: ,·,;. ,-· '-\·(. ' ' 
·- ::~~ .. ~~~.·~.~-!~'.~~-~o'.":luc:ir•. de ln tésis de la jurispru-

¿~i:ic ~~-~ rcsul-tn. ~·q~0·.,--Ci~'.-',~UY:~-·~t~e:r~-~·b-S01U_to de la impo ~ i hi l t <lnd dt • 
•• • - -·-·-- . .:~_'"-''-;=-'=.-'-:'-.=--'--"-'~=--'-''"''~'-' 

uJ.bauO_.ii\n¡'- pa.~le·n~eo.~·~,~ I_~~~----·~-~:~~~i~~ dol caE;O fortu:i to ;¡ d~ la !°l"",!_ 

. '~-:· 
~a moyor. 

· -/::·~-" Abrri impooibilidad nbsolutn ni los olroc:­

.... tlCtid~Z.C:i, cO\Ocildi:)á"··c·n · Uün 1;-i i.unción onáloco, no p1nlP.n cur.iplir -

!·~1~ oblir,n_cioni.:?s-:Por _el' mi~tno ncont~cimicnto • .Ji nlGúno de ellor;, 



¡.01· !".:l cont.r-irio Cumple ~a:::~~:X".ª' n~s c~~~ntrn~·ºª lll\~.~· .~.na i~po­

:-d bl l ichd rel:i lh·O: -nl r.d r;rno ··\{~·mr:o .;ft~c-r~:,..d'~-~" ·tlCim1di.ó df!l. cii~o -

-.r -- .;·~:/: 

Di vcrh:rn ·~:-t t~ú;~ri~~ -~-e:. o~~~';;~~:~Jg:i.~-¡ci-~1·{~~: ·q~~~.-: tr!! 
. :- í.·~·;_ .-_-_, 

·« ··,._. _- .. -.... · ~ .... --~ ... ::'::+. -~:,:"':'·:--'''.<"-":}-·'·:.- .: 
r¡u·:'ln~do ;:n tcndiCo que ~-~- ~~~Oc ·::~-?!=>.~f~-~-i~:i:~-~~~~·~::! ~~}.~:?~~i-~-~/u~~'.~,im-

-. : ·, . '. - . ·, . ::~ ; ... ·- ... "-. -. ' "': - -----·:" ._ - ": 
ro~i bil i.dnd flbscl~u. ~ª- de cum.Pii~.-:.~::::! ._.:~{/:L~"~·~;:-~c,~~;~-?·.-" 9:~~'. ~~-~-a~ ~·orid.~d, -

--:· corno l~ !:= L·;ycs i ·~::e r~ ten.': 1'!~·- ~:~P~p_o~~~~~··:.·u.~·~::::·~.~·~~~·ta_·_ p~9h ~ bi. :-n-

<Jo iuro J'.tnr - o"_. c~<¡:·~r· tnr -«;<.;i~ti~~i;~ ~-~:~·:'~ :t;~ .. ~-~~)h·~i/·:·:·~. ~~:~: .. ~'.~~~:~-~~·ci~ri~ o -

1.J· 1vndno .• - ;~ ~·- L~·~- 11.~~rl i~-~it~.i'~n\,~,~~- ~=p.~u.·~·~i'~·,iJ:,-. _!U~go"~, in\i0da.'c:i o--
·-. .. ... ' " . 

1;~.:"-: tc;~(j o;:·q=, ~~tº:n·~~:-~ ~;~~~~:~~',j) ~.:'.:::.~i.~~~--~h~Ahri!(Cpl ·.-·J:1C>lñ~re· como ;.1 ~li 
•:a.-, 1 ·11v·nc·i o-,,-=-~-~',', E~1~xr~~,~~'..iiú.:~fífn'~"~::·~-v~.~~'+::~.~.: ·-- -;_ -- -: 

·p-~~ki.~i-i'~i-~.~~;_·d;:/~~<;i~-c~6~· dél·~º~·~~: .. roI-tuj.t.o a -

·l:- ru~ r :.=.n_ 1~q:,-_O_~,; ·es <\Jn.~ .. ->7·il:Ti~~9:id-·:·~~.:_·:__~_c·c~i~ ··j-~~~!~~~9?-~--·-}~ _:_ordéJi 1~ 

cttl, :;.n ~r;_!"i~l - o·- ni~-r:;~-~,i·L;}~-h~.1~~-n·~~( p·c·~t~-r;~~ .. i-~ñ te'" r.n,x)i~~~.~~r~_~Íi te- -

nl dcrr·c!~o d~ lu~ ·ol·~i.i:;~~~~~o·~~--~·.: jr _qu_~ ·::~:~;:~:.~:~.!'./~-~:; ~·~ci~J.i~'iri~t.¿. o el 

,,:, ~l1;~i at! ~o onn o\:i ~ d·;l·~:¡Ó·¡~~:·~:~·~ ~.}~~;.?~i' '.~,t~:~;:~::~~j_:~~·~-v~i·i·~~.'i:i·c~:~~ ·~-~nrJ*!!' 
. ;,".,· ''e::-,!, 'e'.~,:-

~~.:. ~n l~ Cl:~l, .:;r; .. ·~:LJ.. ~r.ccli.·t.~o·~o ~f ri·,~·~~~~:~ff· .. ~.~'.-<~~~~~~~f~~~ .. ~-~::~G~.17-:- ~e-
::,, 

1 .-1:·.:"' ~'::ne to.l, de d11min.u·f._:~1::·p~déi· :ac1 ~~~º~~ic~m;.ciitto<q1:J~ 
cun~l i t ":Iº tol c•cho. juríciTé~->o"<( 1 '7._):. .,:.: ·.>,'. 

l'nÍ·n el pro~nl1~,,·(rí~~t1j~ ~<l¿;/ti~io 1 lo <¡ti•! in­

d".:'1 CDii'O .f .. ir_t~i·t't/ ~~- ,~11cr'~n.)1Qj_o·r~/:d;\.C);_.~:~~fc{~~- liberntnrlo 

1io r 1?!1pNi':iribl~. 91. Ql;·A;: i~'tnlt'L6,l"'..'i~"~~~;.: úti't/tl't'r~"•'Htltti~··.8t'l-1:·1'it- Hui -tÍl'Ut-·-· 
• '¡' - ... , ,, "· , 

.. _ ·-. :: .. ,' «:-"; 
f: .. ir .. ~ · .i•p· ídi caS • 'Mcnr.1o.n:.:·n\fo-:.nl.: có.'Go ·far.tui lo como ocnaionn 1 

!!1.~•'n10; .j' la !'ucr-:.a ·mayor .. ca-·r.ia cnuS~l y exterior, siendo cst.:i 
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- ·._ ···:- .,. ,, .. ' 

ro1 c:-:clcncin fuc:-::.o.o !!e- la'· nñ\.ur~lcü::~--:D~:~-~-fo· nnf.o~--ior -c..-~ . .. . '" .. . . -
'··~· ;l~ 

fortnt to· j'- rucrzn- ~~Y<r~:::'.:;;:,,;_·4~ :'·~~-6~:.r·;~t-b; 
'c., .. •;·:.,- ,_,. ·,,-,,;'·,~-~',[.¡.;·•'. 

>~~1. :~:~:~'.> ::>.' '. ·--~~' ;,, - -

I .- . _i-~·:;~;~~;;: -;;;.¡T-IÜ~::.\f..f\!j:· .. t~ABTf.5':'· _:: /.._. . .;;. ___ ..:;-
:~"(~ ::~;; :--H~1·: ~·-: .- _·,,:1<;" ;• :;"' 

·~-~ •• Lo·s >~'f~·citO~:>-de1:>,c·o:~-ci :f_9i-_~_\1{~~~'y_ de __ l,,n -

libera to-. 

I'io:;. 

,• ,··'-e•:•·> ' '·.~:- ,: ' 

!'>e'".'!".~ª ~n:¡or0 se_ -t·~·d¡¡~-~~::_ ·-~J\~:.p·i_i.r{~·ip{~i-- p~~ -i'~--,~ii\~-er¡~iónt·· en fa-

vor del dc11dor, dcl'iiic~~~ú~iciÍfo~J-1~'~~1l.\;n~i6n y; con n6.s -

r.Y.iic ti tud ~p·~~.- ·~~~;~~~:k~~~;_;f4:~~~f-~~-i~~~ ._·"·•·nSres~.mos que si h~y cO!"rE_ 

lo.ci·Á~~·t:i!!~'.~ij~ _e'l1~~re·::;·13-)·trc.~:i:·~~f.·m:l:;or y iá irri:?n¡:onsttbil~dad, la -
a ·----'~-.~-.'~~·"···-'~o."· 

rii::m~-.- :;~lo ~·:;¡-i~fl~~f a-·~L1~<M~~did·~ ~·de la. ru~rzo. ~ñ-y'or Y r.ii.entr:1s d~ 
-~:' .~ .. 

__ ;·· . 
re estn'~- ,,_ ;·;·?>": 

~·~ .. :~~ ~3~ ~~d-~/ j uede mponder de loo 

tui tos pn!"'- -~ri,-~.~~/~~.,~~i~-:_~Sp~~~o.l, :Y .,eri tD.;t -c~so 1 se tranafor1::Dra-

oarscs f~r--

3.rd:2.: :t\sé-:t:i·;~~d.6'~~~'.,·d~:::.~sJ::·:acr.e~~dor; ~gualmentc es responsable cu:indo 

cYc18> int.:!;c:-c_. en -m0!~'.·.•,1 -',e; 

- \;. \~ji.':'.<¿, :;:;,;~O::li biliilnd de lu ¡irer.tación e:< 

i'~v~!_~i-~n_ ~A~-; ~~-1~1-~:!~~f~~-i~:,~· .. ~~-~~- ;que, -si es 5obrevcnida 1 p~~ 

::::; ::,'::.'.:fü~~!~Bf ¡liJ~~::,::::·::, :::,::::; :::. ·:: 
nlifind~'ªff~~~!E§~{',~~tf~iJ;o.~~1;~}1.d~º ." l:l i~ponibilidod r,,_ 

1 o.t. l•1n.·· q 1-111 .'r;n·úl·!~{:--d~·:)'n': :~·~~·?~f,~.n,-~·'!nCiii t!r. loe medios 11uc e ··t~·n 

,.,_ ,,lc'ir.cH~l <!~~¡~:.:~cno";;j~:Q confundlrm ln iinposibilid"d -

... ·;:~. 
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con la r:impl<? di !"ict:1 ~~tl i' r:;-i ~1 clr.~ur1or pui::-~1c super.ar. el -6~b~~;~U1:0'--­

a pl icnnt!o. unri rln~{r, S~1j110~'.!utUI_'ia .. el.~ :~!'.ª~-~:'5'! ·O ?i~~~~,-. cata.-obli~ \ 
--

~!>lo 1~s iÍber~"t0·~-1:~~-~-Jp-~-:~~ ;i(!v,,nr;n :de ~1nn· ~-~¡~e·r~";".'~~~~~·;.J- ~-·g~-.~ 
1¡11 ".' i-r.o;1·i~~ ·''~i· ~:~~-~;-~~e ··:-;-~n r~nri·~-~'~1 itlad. d~1· 'ti~u~~Oi· ~- :_--,i_;;·';';:fi'Sti:-n·.:._: -

e i6n en t.r~ la'. :ru~r·;~·i :"~~i'.i-~---.;:. ~i·:·~·~-ci~:::ror.t:i~ t~---~~· \">i~~-{~irl~~..:_n ---

1 ·1.fl r~!~f''ICtiV.,)::_: i'~t:'i·:~-i:;.,·~r~~;a e {nlp1•iorfiintl el~ lon n·c~ntf!ci.;.¡M;.' ~!'. 
':n'· ~n~ -;e t.·r .. ~-~:?. :_a-~ ·:~~~-l~,Jt1~~;?~u me1Ünci611. 

,_,,. , - ' - ' .. 

~r-, _~· ... ;~:!1~1110 ~i~· ~'t~-~;~b~in_1~ .. ~c:-!1º-h~cc~t ·.~'!- 1¡u~briüitC::-~{ch-~ ,i·rí~ 
~'"'?"!_1·--=~ilin·~~:·~:~Ai1-n:~-;"::~k \~~~~-- ·iñ~~11p~r~~blc u~c~nci!l:·_fii.íd'i ~~~1eG~l,_ -
1~ ~!f" r~~n r.!;:i·~,;-,~~X:~-;~~ '!ti l r.c ~~·~;:~-~ c~~-oa-·~>--~ )º:-~~--~~-~;:-i~-J:·::~-~it5·~~~.io .. -

.· -· .- :- ··.- ---- _. ._ --· 

n~!" ~-!" cntr~l;n~i_.~-~--¡·;~)-~-=-~-o-ri=-1aG obli~itc-i6r:t~:~;_~c/l10.c_~-r~.-~ ~').-:Je 

l~_ ol:liGrJción -de -1\~ -:h<'ú:cr~ ~-.-· rn-cXpT!!a_n.dñ.-:c~riCcpcióÍi se restrinGc 

r ro f un dnmcri-~~ ~-:~~-~~:/:·~~:-~;;-~~ ~~~ ---~:~:-. ~-~·Ga~:-:-~~~~-~~i-~-~~~'- t .-~~ ~ ·ya qui? nun-
>-:...:--· .~.--~ .. ;:--",,_·~---··_>._< -~ .-._,:·· . . ·."'. 

·pt!!·.· rcr~zc_ái< r~~: ·r.ii_'Go_:._fO_rt_uito·~_'ac ~:¡1Úeden hh:{or __ ~n el mercado, 

.... :.;::'.·]-~ ~~~~~·~~¡:~»:\~~:-~:-~-- --~~·~·~f~,~- dec1~1r'? ru;r;~ -·~-~Y~r i-i-
" e .. 

1.~r:itori:::! s1·.--1á:-~:'a~·ri,·_·_h:ii. sida p~¡_~st.~-~ rUC-~a ue comercio con carác-

ter F'"rr.m:cillt~~ \;· é1}J)2;i /r ': 
: ""'·"-,e 

":.:._:-<._-.:.: ··.·:·Je-;.¡¡.'. Crirb'onieY. 8.1, ieual que Julicn Bonnecas-

air,ue ln .;,i~~,i li'rí~a J~ni~~nt:~~~ que loa efecto~ d~ cooo fortuj_ 
:::p~2::;{~;;~?f;~~:~~:¡!~r:.~t:~o::o:i:::::o::c l::c:::::::i.::.: 
d·C. Cn_~~r~S~.~"¡3'.'df-i~~-~,1.~liC"~clf?nco ltr hacer; y de lnB rlo no hn'C!;r-

.·«_-)".:_.;·- ·- .. ,. 
er.;_ce¡lto cUaÍldo se--.trata de cosas Generictis. 
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1. _ ·.~;e: rri;; :¡r;(;JO'i ~;LL n.,:cro h\:iA .EL COHhiAtO!i. 

" Lor. •lir:ios T(!.dhibi~§·~·~os, adecuís ·:ie- dn~ 1 •1 

::7"r- ri Jn ... ~,.::.,.,11 r":':P:H:itn:-.i:,, .·ri!'.ln. t-~~·~i.;'~--~ÍJ<l&nr a"..o';ra ll:ir::o.~·~ 

·.. ," -·· 
;-:r•-.:·! .. r!:~·- r'."-~i::~·.¡.r l:i 'tll": qu:c.J'.'ri. E~-t;n '.:~·cr.-.!..6:1 rp1~n·ti rnon~;i.$ C"::-

~ -~ > -. :.::: ....... :' _. -: . - .- -.. 
Y"' .-.1 -;n~:-r-r.-f~or: j··i~::'!'<?-_.f?,-;!l:i~'.:t!~)· _V·.~!':''.!!:?:'o e 1ue r~ ·l.".!.- -

t , .. '";"! ~,., 

," . - . .· ,. ->: . : :- ~ ' '.. . . . ' 

... =-~~in f!U!"' · ~'.~· .d~.Jo d~:ii::; :. de ,-i~--~~~~;.•;1-:;t!tj·~~~é ~ ~~~., :?... ~r..:. • 

~~n..,ci :~·;t ·~n 1~2;_:_-1·!:~--i-_ -'v·J ~·;~~. -l~n~:? ·' ~::~ '.e~s_O ve~1.Htln. 
•.••1.--1._. ...... :1 

':;:;f~·-,n~~i·ó~· qu'!!lti ·r.:inoria· ti~ri~ l'.tG,:.H·,,~:i 1 

··:1• 
---:~ ·-, . ." --- - -. .- -. - ' : 

',~I~, 1'1!" ·:?l c1"'!~,.,~~:-,o ¡:o·~~rnn: ,.·r:n:'d~·- r'.1f1ri.-l:i!'"~;'1 ~hú-.:i.ció·n 

h ~ ·- i ': --;i."!, ;-m· ~~: <tti~. u6io-~~;e~:¡~:i:tJ°:i~-· rt'f~ e~~~ del año i f.~ro r>n ~ · 

:•0~0!.ror:, i~ c~~~Í6n-:"'=.1 ~:::~~~i.~ ;¡~:~-ri-~_ PJ'.?-~~r~1'~ r6r- el rnicno ti-:-:-- ... 

!11~ };J l'f'rlhi. 1:·ib~~.i-d>· -:<_#?_?,:. ,_ ·,,::~.' >--~; '·- .. . ' 
!' •• O C1 ;.or.ii'~~cl~r. ¡O~.~~ ol>t~r entre cw tc;--· 

: r !'"1::"!" t~r-.: 1.-· ·ru~:~-~: ,:.·;J~~,~~~~~~·~·;),~:~ '~~~-~oluci~~ ~? l~,.· v~n ta' e j~!"-1 
< •• - ~;-;.,:.:::-º' 

_ 2;-}¡·'J.n~_'d~~·a~_-~n:cons~rvnr l·· co,,a·puodo der.;ondo·-­

u::tt. rli:.tjinución ·~dl'?l.> ~;~~~~:~:,por medio' de mía .acción- ~specinl <i'?-"'­

!:01lnv{ a -~e .c!c~~~-i~n;~: ,r.c~1~~:;.·~·· ~~¿·~·~;¿ · Ro:mano': Aéción estir.iB toy-i.á> ¿ -

cm1~ l.i "._~.!_n~fi~}~J~~~~lé~~;:~~~1 ~;pr_C~:i,o-:--q~~· -~~-be --t-r?'sti tui ro<? - '!3 ~1--~ 
to roi nad·a p·?f-:· F:ti~i'~~,·~~ ~ -~)~~:·~:?>:.::·:·.; 

··-:~~<~~-~~zg·~\~-~~:~\~~~j~¿f~·~;:~~~-,.-~c :~iCn_tróu no r;a hny::t : ~~ 
_.., •' ,'•'" ,-. • ·:,:-~:\~ .. >·,:•:/e'. 
,¡~ ·: :_7· ': ·" ,'.'. .<-

21'l n .. !: Pothii•r;-ó1>: ·cü-'; r/>119; 
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,! -· ,. ,_;'..: ';tl=:!" ]r¡ CO! ~ buen ~~t~da ••• Cu3ndo --

1 ... i ~-L U--:- :'"'":~i ·:~.tisf_.ct?rio.~~ln':~,o~~, ~::; ~·~_;·¡-i_':)l'.·i,~</(!J:·.:·-~-df¡ui-
>.~ ' .·,:. -. . }'. 

·- !~ '. ~.. ~·~ l·lnnt." ~ _en ~~~~cr:~ ") ·i .. <!~u,::0lió~- _U_~: _ri~~-l¡f~!: s~i' -~l,· comprn<lc:>r-

•. -..'.": · .... i :1 :J -:r~ !": ··;::: -·: l' ,1 u- c:lr-nn tj :1 -d_~ ... -.;i_Ct o-~~:~ O~tu~ to~--.' •• ··· 
::1 ·1ct!·~;~~·t,·_¡'.~~~-:r~~-:'._-~-~-~:¡i;~·i;if: quo -_no ~º~~r4 .. ·5:~~0!1- -

~r ~;; · c~-~rl; .. ~-~ -~-~:i~<~ .:_~;·'.~f.'~-~t::i t~'~ ~~-h~-~~~~6;~-~ --a.? --e~ 
t .... :·-::·¡:·~:1:;·;bilinntl ••• -~ ~~º- e.o~.· ~m >-,.c~!;1~'lic-1'bri~- .. ~-10.~'(fo· ·~1~:a··-sc·a de-~ 

>:. --.:·-_,--i .. -.::.\ ·._;··'.;,·_. 

l;'.:~::~ ~:'~ 1 CJ i;~~-;i ¡ .. , _-q~·,.-· -~~;~~!-~.-- lon · vfciOG·~. -.<:--:r~.-~~::~1·ó ~~ª~·~·-· s-i':.-~1.- e, 

ca·r.:í 1·0 dor ru~~ic_~·Jl- ,p·r_~ b&{~ 'q~C __ -s~~·--~~-~r~~cdo ~: '.·c~·rº~:~~:-i~~:',:é¡ltitc.~~i·ñ;_;­
~:: 'J1 ·.ric1.o ·?n c1 -mowcnto !:?n r 1u~ ·d~_C1i-n~·-i~ E~~=-~;{;ffD._;:~tTn-~irfa~,-~~-~10~-

obn tan te, tJn rucurs~ co~·-t.rn:; :~l :. ~-~~m~:;~~:~~:~; -~~-~'.6~~,~-¡~:~:;~~:-.~'.J-;~--.. 11nl~é-~ -. 
d~J. vcndc~or ~ no -aerla -~~~ ·¿¡uc· ~~~ -~·~:~-0-~-~~~-~;~~~ ~;-;-~~::'.~-~~::·~·in·' _no·· es 

. ·• .. .• . ,· ;· :~:;~:: . 
·zn cfcrtOa -coiltrr:itos de ven-L·~·· cl··.v .. ctltic.dor no 

::#rir.!' Gl< Gerr.r.:·tia·:_.pe:~~- l:.~·-.1-i~{'ia n lri. reP.::rd~i6n:.-;tl~i·~:_·_.,·i-~J~¿~· y -

0.,.:~ .ir u 1u -~·-!e r.o·.· _._1~_11".irn .. ·_·~~i~G~!r. _:i!l iio :1 ic~_ju~.~1 o ~-n1 .~d~i~·i-~c;-~ i-~ ~ -~:. -
E:.Jtn cl/1:.·~:·l:'I -~f. •1_:::.liiJ~ ~;i~-lr .. :."li:-t~iCn cr~ 1v1c 1:: nO-~·. J~,~·-: .. :~-i~~~l~-s-
d~ :,e r"'..·1·~1n.:>:lLili.rl~:1'. 11 . (~1) 

""---:'. 

.~Ln··,c f•.?Ctc, i~-~ -néCJ:otii::n .: que .. · trcnc· ~l ·.c·Crnprn.dor 
' ' ' ' ' 

~·01¡ ¿oo: L., ,:c>~h_{b;)ot}~I:\(12;;:u:~~'.1.''~:~ti ;Hnoric/cn ec,tc coao -

nof· ocu1:or.oa_ -de ia:~ sé'(;un·1n<:r_;_e~:_t;i t.l.Sr:...cÚÓ--~-.-o:,.l'ü~---ye ~-dcvu:c1Va~---eL~~-,­

r~ 1: cio 1u~ h_:i. ª~1n l~·~··;,,;ur:·nu~q~c _l:n L,cy r-r·n:¡i.~e _ºexho_n·e·;·arse·.d~· -

r::t ,, !-~!;pcns~~·~i1i:;~b·-i_,~-.:c~1~_:,\_a ~-~~~·:H~ión. r¡u~. !:r.; .. tl!? bu-~n~ f"é·.:e!{dc-
-··. .. .. .. ' 

ci?· fJUC' 'iCno.!e 1o~ ·:ir: .. io"r; ·o· t;:! .. bi:?u ::e t.t:~~r. eo.~tirnlar :qe;c el--· 
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vr;wkdor r.·~. cén:-nronÍ~ .. t.e ~ lti<_r~~~i-áció'n df?l·.vici~ no.:debicná~ ni"l­

r/tn ·d~fio :¡ ¡:~r.ju'Í-ci·o··~ol·~~Od1Utr~nte.· 

_ .. _ :•.- EL_~o~prnd6.r q_ú? .--~.,~.-.ªº·-~.-i,··,ªn···-f-;.'~.~-·-·-:·,dv· .. -_,ºi:~_-.· .• · __ 1,·'.·.···c1·_._·.·~-·-~-·-~_ .. :.-~_.s'c, c_-.• _·-··l~-:. J~icnc., con·f~1-ci!". n ·-{~; :~~-~~~-5 c'~·-~·':'·r-ntn·ri ~-- --df~~ •· 
0 

..... ·~ 0 , .. ~ ..... ".fa~ul~ 

tnd do .:::Íf<;_~ ~Lv~:ndcdor in °ritro¡;n de i~'Üos'ir:-.}é~ia·~~- élicn-

ci6n -al cno;, lo fürm to po'r ·- Cl. :~}~:u~~_:¡~\;;fi::_;'[io,;~~t.~·dcr.:', o 

rura- de~~~?-~-~- ~!l_rros_. :r · p~r Jtii'r._io~.~~P?~~' -;~-B~~-E!-.~~,~-~3-~i~~d~ ~--~~-e~~;~: ~~-~r~c~· · 
.Ji fucic irnposi l.ilc !!'xii'ir ~~ta·~-- --por :~~f·.~,~-~--:,i.J.~~~-~{dd'::j~-·::_"C~-~n·.--:(r!l"c_-

·- ; - ~ 

tr11cció-ri 1 o>:trrnio ·f,or-~ i.cnot'n.rna au :'r~';'~rié'~ri',+i~r.~'?):bÁ:-~.i".dn_~i_- .. ~~-=-· -:-

-rccupi:>_~~rl ~-~- •• y- ~l-d1ccho <le ·q~J~- ;·;~~·~~;~!f~~~~~; d_~i·::.::~-~~~~~~-i~ ,~'c:n~-i·:. 
r :·ro•:i!1 to~ ror"' .~l: ~rt í ~til_o :2621 '):~ -~·l_·,·~~d6~~T~~-~~ ~~,i~ -/~~:~t~t:a -1~ oc--

- . . 
ción. rrc.Í:;o~i·', .~::z >~. r'nc-~~- ~¿;.( aC~:-~xi~i-t<~J~-~ .. -~iridCiU.iil~~:Cióii:- Coo;_ 

- - --

I"'"~~:i to ria foi_"_1:oq :·~_nil.·~~l?-. -y~;:~Ji~~j-B_i_~J,O:~·;;~~~~~,~~:~J~·::~~.~'.~0:~)1~e:, t.·un --

cuamlo no:-rwlC1an~1J·, '.eq~,-~·:~~J{·~~-.·: .~/~.~ ~~-~~\,~l~_k·~T~-~\;_~f.i\:~~~-~-~o ~ ¡:odrfl-

sPr_ oup~ ria r si·.5~ 
5 

~~-~;~7:é. t-~~-~:~;~.~·~~~-~>~~~~~:~!'e~~-f-~~:~_:· ~i9_i;~Plimi ~n t_9-

ir:if\!_t') Ult? nl- <::·~f~dr~:~~,.-~-~A~~-f~~6ci~~~i~;'crr·t:1-rlj~~~\:~~·1'~~-~:·iio:~O~s_ -hechos de! .. '~ 
n rtí ~ulo~ ,~~_e.S~)-_s~:~-e: ~:-·:~;~-39·~y2~·~;j·~: -;~-,;~¿~~9:,1·:~~'./tl~>~.:~:~pr.odor al i: j~rr.~ 
t~r. l:~'.--· .. f'. ct.611~~,~·~ "---c~.1~~l~:r~i:Jr~--t~/_"~;-~:r~- ~~:-:_..'~~~.:-:,e_ii\ r_c¿~~--de · la cooa, en tr­

r·~c ul tn-~c J~:~¡~~t~G;(~~-.-.\,d~~~---~~\~-i~·i·~-~ ri):~,~?~l~-'.ImGO' de los t;nntc~ dn ... 

·"u t :·e~ :~n .. ( .· i~~-,~:-~~P .t/;.~u:~·~-~ :~~º- i·~·~~{~--- n.~;---·~¡.- c~ao_-"dC conv~ni o c:--p·~ cr: · · 
·:;:: ·. "":_· .' . ~ ,: . '. ~:. '." .-_··.-::" :. ~~-

.. -c~!'i?·?º ·ú:-1 :~,y~-!?_~=~~-~:rr~4:h_)_~~~~é ~~~-tfri_~_r-?G~- dci;,1u.-:co;.~_-r.n _.el nl r:-o ·-. 

t~~º ... u ·:11;:; :::~· :ii" .. ;;;_::l_"l. ;:'·r.·~-r~~~-Ci~;-~·r;c: cl··~ontrrd,o; e).- ·rn··a~~ -· 

·~=' li'di- !ii.1?0:-:·, ,r:1,. J.:-t~··.· ~-·· !;7~ 

~J nir~rt 80:110''~~~, Ob. Citj P. 90 



·.~ :;,. , :,·:.::. :,-J. ' .. <'. 
1.ou ·rrut.os producidq·~. d!?sde. ~en~:;:f.?~~~~-~;-~~y .·1os. r,~ndi'?~.ep._taS·, -acce-

<·/·.;,. 

~ionc::. y· tí~pl!=J~· ,ié·~·-~Zt~:c·~o~'';::>:U/~ :_i-~,~~·--:·ía ---~~º- §-.~~;,~r:~·-::~r»:~.nm~~bl~- r; 

c·uyos ~inde~o~·_ac· 4~-~·-~ri:;~e-~;i~~t~¡-~~~ ·--~An ·;'.~~~~W~~~--~~~~~~-:~-~-~-~~~-~<~f~-~~·nu­
ción ·on la~; ilécl¡!l.;~;'.~qf'.~~~~n~¡:~~ ,~f ~~t~;Fi,~¡~ye )';~ rin,;J.~~n te·, 

'1uc in ~n tr-~&~-;~~e 1~!~-~;~;~p ::~:~~:·~~~;~~-~~·~-~~-:~:Y:~·~·~;~~~~,~i.L,~.-:--_c.~-~·rc~--~-~:~sar- en' .. ~ 
f!UC?. S". ·e-~c~·1i'tr-~b~-:~~~::·f~sa. 'b.i\ ~é'I< V\i"íuiid8:' :~i\ nr~d~- "hü\~-i~de :e~tipu-
l~ulo'. el e fC'é LÓ.'. / ~º~·;~-.::. ':~_~t(: i:-·>.· .:·:~,,·, ~~·;(-. ~-. '.!:~;: . ·~'.$]:: ---~~\.' 

:,· .. - ;--:~.~~~;~~>· ,:- ::~)'.·~- -:;,.: ' - · .. · _,. .. ' ,·2 - --,:"t: o - •':-'' , ~ ~;·'- • - ·:;: • ' 

· ·--.... - >;-~ --, •. ~. ~~j -Cútín-cúl: 01:{,,¿·ndCoor ñ~t~o--,.~d11 ha·ccr i~·..-:~n\~e-
.. ',>·.-~-·-·· <: :., 

-:~ ·ur:i!!-1··e ;~~na:j_~ __ n.~:~~)~~-:~~~~~--,·;:~_~r.é·g:~-~-~~-~~-~~l:~en~t_~á':-'~~ª.:_#·c·c~óji :·r_ci-

vi;,d; o;·~cil~~~~;rit~·;~\t~t;;\i'c(a~~uil-erítii';'.1~\;~uÚ y~ ~o~odra ~ 
rer~. ~~~ ~:~l'!::; ·,._:-~-.,-~'Q.'. a.c·-~·ió_~· .... de :=·.~uc·p~'.i.~-~-rin'~-º ~ _i'i;_':lé s::no·'·· ~?: iiÍten t8. contra 

i:ol: :_véri~e-d~~, -~ i\ui~-n·;--.i~~·~P~~:~·i_~·-~:-~~?~-~ t-~-~·c~"'·~,~m-P:F~-~o·! ~~eiviridique -

la co~n, debJ~{í ~"~"~····~ · é~tri'iillií:'[I :f 'f~~Juiclds. En··ln hip6tesia 

de ven'tci.s ouccr,i;t~t:i,--lOo·.nrt.!.Culoa 226'•. :ri~·2266t disponen: - oi -

unn miu:n1'- fuciro -V<:!ndiqn_-por ~~i~~~-~~·_:;:~-~d~do~-·~ diversas peraonns 

nn obci,~rvnrá lo ni¡_;•.1i2ÍlLc--- ·-:"···-:.!J~-·:10::.con°:·vr,;ncida fuCrn inmue--

Lle, .P=-~vnlcc_crn.1~ vento C¡uP.·· prirncro 1 se. hayo rccistrn.do, y si -
.·"·" ,. ·,<:,-. •• ... ' 

td nt~(:ti:O?· lo bn si.do 1 :;e -~bncrv~r:4·~;-10 :::4L!?.~-~.~·-;·~~- _en el artículo an-

• trl'io!'•" (:;-:) \. ''; ·,: 

º· !'.~~yi1~"~:~;~:[~?~- ,-y~~~l,;d~r;. lotfo \'end~rlor de·-

11?• l: i -:!i · cn·1l 71~d ert·i ¿; ~·n~~':'l?~:~·f ri v·f1e:r,i~2·t1nC· 'G~rnn t;'zn-- el ·,-~á¡;o-- ñ11~ 

¡i·ncir, :1~ Vl?~t.~:~,·-ll~ .¡i:JC:-~;~O ~-;:~: ·b·ifa~~·-;~~:rc~ .. --pr..~·ri~~nio __ dr..~··~dq\1ir~!l 
~: 1 :t ... , :,i,:··~ 1 ._,j_únt~ q\.H~· ~·!~:---~~·no. t1~ inGolvnnC«in- ~Cl rdquirnntc­

~·"'!!G:: :-:·~·: ... ~~~-(;-· ~ol:-r~ 'lo-<Ú; ·r;-+.!"a::o· !Jcr?'..'rior-~D Cn'_~c_U~iidO :_~)~~i~~)_O~--~--

- . - . --· ~ 

t•·; r!• r-:-··.,1·1ción o. ;-"t·ur:-:.ulr nu Fil.tiº• l1P. ~":;ta Ín~ii1_no<}?!>-r.~Ítido 
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"4-':.~~ . 

e Ín-tl~iiGn.;---.r.tic:~qi-·i-affi~nl·~: i·oa. dos_ ,_m~~?:º.ª• 
,__. -- '.-- -. . . . -· ,. -, ' - ~ 

c\.a:+n'.Ú.{lo ~·Ccn 'iiu ".obli'r;aci'6n • . -:,., 
-···--:: ,•., •. , .... <.-.-·,. - ...... ' .:; ., '>. . ·-· : ·;" '• 

·.El· \~1_Cu1_tiJ~~i~~~n t:~)p~-~·:. ~-r~~-~,~~~~-;;d~f-' de·-~ riü ·o~ - -

bl; ~"'.~clón ~~~ l.l'l f~G1n::-~ \~.-~·;_ r,:cri--~:\lo~~-h-~•,:.'.~;~----/~i- .,;;_~~-tj~~~ ~-~~>~~.?r~u 
·:on·.:" "n ~~" "" i, ~~~-~~c~.;~~~ii; :e:~;,~;•~Wº~ c~ri~;::,,;rcc;r.~p~ ... ººr· -
:.1rn;r~e el .:n~:r.ef!-to --~~ d_~?'~~_i:, ~~~:~-: 'C·:~~~-~,~~it~~-~: ~--~-?ri·~-~i~:i~~r~:~-:: 

. . . L:~::!~ j~~~~ ~-~l~~~;: .. ~,~--t~ ~-~--~~-g-~g;;¿-~.¡f~ :.-.d~t~ ;:;-~ 
1~ cti1r:t ñ~1.;·:~Pr1.~-~~~;~(,.-\'.~S~.,~ -:',~--~::.'/·- '.0'> _f::- .·:,:~~--:··,, ~~::: ;.~._,~---~~y::_. 

'';_ .. ·:::: ,· ·;;.: _;."-~ ~t:l/ :-<,~;:.'.. ~:.~\'"::. -·<::~ ~:-.:.:_',; :)-~-

3tr&(:; .~t~~~;,~jt*:::~;!ififª~~?G;;;h~': o he. ~n~ . ; ~~o~l 
:~,:.::n:1l c~l~ri ~r~~J~ #ft//~g~;~jáh,;[{f;:~~tz.{t}~J·~~;~:o~

0 

l :E 
c;on::t; ~uyn lt~~~~HJ ;{f~;;t~~¡;·~~ ~~~~.e,¡¡;;¡ ,hnA~a·,· oiito~c~c;,._no •lo­

\:c ·~ bo~'ri ~ .. -id~ -'~? r~~~ .ry =:·i~'.{j~f~¿i'~=~\·f.{~~~ t·~~:i~~ó ~~-~ -~:21~r.~~-~~-si:~· -~~1~·, ln- . 
-. . ·_,:_:~: "_;~'. '. ,) l 

l lr.ünd~ _ .~i_,~:· 10.. :~·fe.ch; ;,ei;1a:-~i'~'j,;·rit ~:.~_ti· cil'tr~~fii1 éOns'ti. tu:/e' .uno. cu·l-

pr d~~.--v~?1_d,~.d~~~'.-~1UJ~~n-~~~ ~-:n,t:!~l?1_:~-~ _ ~~- ~º~~-~~;~U~¡~;--~:~--..:~;;;; ;;~ducr ,-­
en -~\_. -d-~-r~-d~:~. i~-9~-~t-a··~: :-~-~r;~~·e:~~-6t\~;:_ ·-~riri:-n:-~o~ ··rio~_c;os u_ .écc~Y.co_ d(\1 

vr!11111?dOr, ~ú11 :~-¿~~~~:~- ·.··~~~-:.· ~~~-_;-~¿-~:_"-~-1~op~e t3r¡~ ~-
_··. ,-'.-'. _. :-:, "" ' :· .. · -

e i . E1:'ii1~uopÜiniento total o po,rcinl de ln obli-

co~ión de ~~~~,;,~ea·,-'~~ :i~€-:-.~~~f~i}'~e:nto ~-ardiO, cuondo ae dnbn n c1.i1 

ín:1 _ .. tl.él jvC~-~~~-?~~:_-_-te< 6:6~~~l~- E).f?Comprridor los dcri:chos con 'luc 
--o':.<'" 

cuenta tOdó· 0.C'r-é't:;'oí:)i-'--f.ie ·uiÍn -_~ql~i;tición surr;irl~ rl~ un contr~to r.j_ 
,,.,,, 

_na.10.~ontf~'o .. ~~-~-~·~~-·tr~r~~~'.-~e\.frlor ·qUc no curnpl~ con su oblicnción 

i;l'· cOrr.11~¿·:1~~~:._~.f.fi:;P~fí·C)'dc.·.,~í\~-::~!·ci.óú: •• -. E>:ii;ir el cumplinicnto ••. 
:-·~-'-.-' ·:--:·:" 

pcd:!.~, la' -~o:"~~-~l:~:~-i'-6~~(1tl.CÚ::~~ial·~~~~: ~~ -_~ó-~p_r~~~r:_n·t·~~· 

ª;:=·Jd-111;r~~~r r.U~dc"nCgflr ~i ~piig-o<~-'-~¡:'-~ a~·abo-. · 
n:i 10· el· rrJ?c_i~ en ~:~~~\~ lt:1i.~~;(:·~·:.:~~--~~~~ ~:.t~ ,·~<-:~~-~-:/.:_·~/- ,_._:-· . :·.,:· 

cuond9 ~.1 c11nl'p1·i.m1~·nt.o .-~: .~·4¡·~{G~-~-~~~-·-. de 

-
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' ,"·>--- --~ 
- 'St c·o-~P~~-·n¿;:;·:c_n'TiUG~~ d_~-0 -pe~.ir 

;.•1c -~ z:C1i rl F> • ~l T~i b~~--ii~~-~,-'.:~~x~:r;~~~:1:~~:~··\~-1b·_::~i~;-¿·it~_ct~~ -j~'~i~:¡~i .. ~e 
' ·- :i:',-J•-. ·,-.,~···:' ·":.,-•:-, ~"' ; .c.:;;-' -~, ·~-~~r••·•';"'•.;....-. ~-- - -

l ;-- co:•:rr· .. ·:~n t ~,, c01E el.~:-ab~'i;o_ .. -d~~:-r?_~fiO~~-:y_··_Jie_.~J1ú_·t-i.Q<S~/c;OjriO.· -~eparri--

~; ón rJel ·dí! tri rncn~o ·o"ue: i~~:; ~-~:;:;~~~~ '.i;,._.: i·~l~i;i~·~·ti~::Ír-_:~~. ~~~-~- ~;~;~ayc12 
'··' ·.:·:•.•··· . -'L,<·'y-· :·· 

t.n. .:·~~-:., • (.'. .-, ·, ·.- l ·'J" . . ··1-· ~t:~~-~.'.' :::--. 

r.i't. r~~i,:1vc la. )'~rnp,r:'t;i~a¡' ~{:~~~k~;> e.'.\ 
~.:;~:~--

b'? rcc !. i tui r el "pr.e:c) ~-·--~1~·~">;{?."~l~--~:~!1Y~-'.~P.~~~~?~{~~,~\~.:~ _ 

·':12.t::.:Ju-~~-,:-".C-_u:.u~tj~_-:·'~-~~~'?=c/~.: (a_~:,.· il~\ñ · ~-~-~;-~-~·~:-:de r'?-

r.oiu cióll jµ_?.~~i·~~,<~f ~,i~ :~;'?~p~ri ~~~-~~~-~~~'.}!~,~~~= ~~-¿~·~ bi_i[:~d:~ --~ ~:~· V_ro~Ún- -

e inr?."n ror- ~-1_ ·_sóio. _1i_i?~~-~?----,:~:é~{~~üc.: ~ü~·~~r-~t:-~~~:f~~n~o~ -~~1 ~i~_i!ú~~~P~_im~cm~ 
to; -apr".:~_ía-,~Obj·rfl_tj:i~P-~:~# ~'.s·t-::·!J;: .~n~.tiinPl.~_mi_oi·ri:~o es-~~·: ~~~ir.n_fn 

f?~n?~ ftlF~-~:-:j~:~~-t,t~~-~ar'.-cl~~ r;~:ri~1~~c·14~~jie~~·~~ eóri:·t-r~-t'~ ':·o ;-Si~~;-J~uCdn _ -

cufidc:;tcr.l~n te 'q#r<id~ e¿:"~' ;;~~ gonden(l:;~~'.~~,ño:,; ;y r/crji1iCioc. 

e ,:¡!, ?,:, .i,:.:io!); trú;~,;rij.cc hiln.' ~onélui~o 0;1 ;ro e~. cu 
· eeTc:-c!1~ :i. i:~:~~~~dc·f·r!· \::;-~j·~·~·:t_~;~~1"~. '-iá'·.~~·r.ir·~;~-~nt~::· ~~-~-rid~· in :Obli ·;.f! 

('.i6it ~{1~-~ ~1i:ft'~:ii~~:-~~}~": i~·ü·~:,;-~;1\.~i}.:~_f·~·~i~iin;_t~.t~·-:~~:(5. :-?;.1 Juez· de?dvc~· 
,.. cL.rr,_c.l<>~d~hi~c f~l' fy <:§r~r;:":ilor;' i>-;fr.a ~;,~ ~~ton~~; rénj~;tfrr -

!:_l ·cot~tr\\b_·.:,. :~ -:~r;:k~G~-i·¡;~~-rj~~~ -~~1' .. tih -~~~no~~~-d~ ."~~·~?:~,;_y_.":P?~~j·u~ci?s·. 
; .< -:'~·::<~~:;'.)-4/~:.~;_-:~-~-:.tn~t:~··, ~-~$· ~~',~¡~~ -~~1~·d,~~-: inccrtnr -

cii .. e 1, co~--~~~~~~ :.t;~t'" /i;~~-~i\'i~ · r?,·~-~~u 1 o;·~--~ ·;~.~~:~.~:~·?"'\.¿;~~to· c'O.Ti1i. sOrio ~· 
en cu yot~· «·t.:. ~úii µ:~--::~_1::·1"~1·~;iJ1'.fl i.~.1i-~ti-!o~l~i'·~--~.::-~?_r_;~.!-~~J··)1~:- _t;i..~r.o. :. a o:>r!:_ 

cho 1,fl r~_r;o1. ~·~ fón, ;l" _pü~:j ~túlr) ?~ Jue~ _ ~:·:·d~~' .. _.!'or~" ~-~-?u.?1_t-~::di~1~;-
( 23) .. 

.::.1 eo~rr,:-:<1o_r 111.n· hnyn' r-ná1riO nl pr"!c:io 'pu~de 

1~~1r ~l 611Ll;ll~i~nto, ndecii·~ ~~loa 1nti~s y.pP~j11lcios s6lo qun 
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,·-·· ._.;,_ 

ln.- cor.a :hayD.·, p~r~éf~-~- ~~-~br~. ~~-~~(~.~c-~~~:~i-ón; en el prim~r cnoo r .. ! 

en ticndn, po.i;·. dD·~~~-~--~"·pe~JUté.ioo,: .c~ct~S d~ entrcsn, lri en t:f'!'.!G:l -

de la cO~-d. ·,¡;-~Fcr:_mfb'~~o·.:--'~-St-~"'J~ :-~-~.que_ se encontrobn al purfcccio~ 

nnm •l <:dnt~~,i}, )~do~;1o~ fr;;to; ~reducidos, todo lo· que con-

t.~ni;n el· 1·níf.6~·-Ui~-. ;S·i·~~-1~' cc~a ~'.:?·uh-ion:?·· enajeno do !':nlcs ·de J l~ C!! 

t~cL.·:t, ·-~{:--~;¿~:p.;:~~:l-~·1::~_:ti1ia1r~. 11un. accióh r~iVi}tdicnt~-~-{~_ fr~_nte_ ~l=-. 
t~r~~~~· ~"J~~iu-:fl~~ ~-~ --i~ :cu~·t_ :t·n iio ~-U-~ra~;-un----cu~pli.mi~~~-O:._ iti: \~¿:~Cf:"7-
dor !~o·d·~~ .. ;-·-!?i:;i~ G·i·r·-~ ~l ;~~~º o )l~- r/~ol·~~~p~---ü~~-:·Cont:r~t.o ~-·:\m~ voz -

-·- . -.. '·,, .... :- ··:-·: .- ' •:,.':. _· . 

ri1:1~ ho-;.n '_<!uli:i:~.fd:O cnn·-.sµ: ~bl~~~c.ión.i·~>;~·¿~?, i1~9- ~x1nta'.c~~-º fo:--t~! 
to ó"-fuerzn: maY~~ ·_~n·-~cuY~;:cn~,~- · {,~·:\j~~ri~·;·~~·-¡;~~-;~·b-¡~f:~~~· ·:J. si_ a~ -

üJclu;~c -~l~:~~·ulv rcn.~i.u ~~~·i~.-,_·b~~r~r~'--·-~o .··:·r.~cnb. ·d<?rech_o. 
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,, ·,. ,. 

''.~i ·e_~~ ~·~~11~.~:~·~~ :. ~o:._P_I-er:~'ere~·-.exiéi~ el c.uC1pl1 

micn to del negocio' c~~'arl'd-~~ cii~~cid¡j·~-9--~ -li~~~----i~-é~·~:;id~:.'.~~~-:'~or~ -~n­
lu 1>?ntreea de l:i ·.-~aa·~·;'i1{c~~.~pi¡~~-~~6-·!·ai:5·~~¿~:_áe':~~~,;~}CÍ~be~e~--/_: ~ :~-i · -­
e xi o te ir.tvo si b-ili"(Íati/Íi~-:i~-~ ~-:J:;~ie'(~~-1 ~~~~':/'¡J~-i~~f~:~-i-~~-d:r_~;;_:'.:~:;:{;~:~; ce n--­

f ormo nl -~~t. :.19-~~-.'~ ·I'~_'.~:-~-~:~'.6:1~J~~-~§.d;_ ~~;'.~::~~-ºm·p_~~~~~~::~~~~~t~-~f3 -e.~~ ¡•ago ·dP. 
.>,::, "" -~- •;,,·., .. ·. ':r·· 

daños y p~r jU·~~~O~ _.·;;~~/~:o-~.~~~~/f~é~\n .:.~~~~~;;.:~s-_f&~~-~-~~-,!s .:-~-~p~~--~to~---:~~sr~ 

·~ :~:::, ::.¡ ::11:~~ij~:1~{~}f ii~iº1~~f º.~.:r::·~::~º:I:º ~::~il¡~:::~:: ,, ~~~ 
y si k rinc~ ev~~di•~~:se,ll~y~ gravada c;:4~l~u~a carsa o servidu~ 
br_c volUÜ~t~~i~_ ~~: np~re~t_e_. ~~t. 2138. 11 

-:.-.1,·ra-<re-s~luC-ió~ d-el contrnto por _inejecución- -

<le una Ue las aprtes es una rccln general de to<lon lor. contratos-

ninalagcaticos ••• El derecho de rosolu.ci~n del vendudor para el- -

ca.so que el adquirente no pac;uc el precio ••• Esta acción de resoll-

ci6n ~ue primitivnmonte no exiatin en contrato alBuno, se origino 

a proposito de la evnta¡ tiene sus raices en el pacto especial --

:.a.rnominado lex comisaria ••• 

hdtn ~~a18n ~ir.n~ blnotoy muy gravea,.tin ra--

zen del cnracter retroactivo de _la resolución ,aniquilo. los derl"!c.­

hoe de terceros adquiridos sobre el inmueble en re1Rci6n con el -

adquirente.lar ello parecio necesario, en cuanto lo. ~vntu inr.iohi-

liaria.ilncer conocer a los t~rc~ros mediante publicidad l.a even-­

tualidad U<:? ln rcsoluci6n de li:i venta y liso.r el ej;,l'cicio de la-

211 Luis lluñoz, Ob, Cit. ?, 676, 

25 l:irort iloulnn¡;;or, Ob, Cit. P. 92. 
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Acci6n rasrJlutorín a ·1~ COnst?r·Ja~ión·, drii, 

: J:l hocl1~':qü~"h~~i~·K~c~i&; .,f_1n
7

f,nltú <Í~ -

paeo clcl precio.:, i e,,'t:ra~_sÚo 1~~i:iEhi~~u~.v~l.ii6i P~f ·· mini'"ri -
que sea tno .púed~····a~~.i.i-:~·~·,-~~;": '.c.tte:~~-nf.~.t.•.: .. '.~cp:·~iu."~;ºe/ni~.'..".·.! •... td·.'.~ .• ·l.:."r~·~.;.;r.c.~h·'~S0t .. ,,,~º ;~~~i(sé' debe -
el pngo conpl<:to.~l. vcnd~d?." • ····~·· . '~ • ~je~;~; su !lcr-. 

i6n poi· una 3impJ.e fnltá p~~cih a·;,"';°piéo •.. ;•; ,'. . 
En tri ri~:~.'i&~~;',i~{~{;:y~:~ ~· ·f·o~~~·«G ven tas., , inMoli-

liariaa. 
: .. ·,· •. • •. ·._·.· .. '.-_:.;_':: ·<· -.~: 

" --~· ,;-~:~,~::~;·. ~,., 

--,-~;~-~'"il~'-' aJ: i~\~~~~,¡~~-ÍÓn entre la6 part'?Fh--
." ~-:;';?:t~;:~:;~,-" -_~:.:::~, -. ' 

La:S po~tcs dc~~n.·: ri?stitufrne~mutuo.monte todo lo que hubiera re--
-... /'.,-~'··· '~ ' :.·~·, .. · 

cibido-:o ,pi?_TáibidC/'.~~-n'~.Vir~tU'.d:-:\1~1:·_~-0ri'triito. El comprndor tlevuclv., 
~~- .• '::.__! .': , •• ,,,~,, ~-:~~:".- ·-.··~. :.;---. 

1a~--e~·o-~-, {~~~-a~,~~~;~~f~~?-f:~f~:i~~;~}.É~~-!:?},~-~-(,:devuelve los rru to~.- que l~á 
e:.:tra.100 ·ca· ~ii~~-::~·~if ~~~-~~P-~!:~~~ ei:.-.v~ntledor dl?ba !·P.m.bo1aar 01 corr 
p~'nd~~: ~6~¡h-~ Í~' :i~~:?~~:~~~~;: ---·· ~~~º-~~:~ _ cue~1-~? del._ precio, co?l j ri~ 
tere'ncs-.:·~; Par~~fl:d~i(d :_ .}~_,:;' ,~;~~~t~~---,t~·;~{ 

· '/ <;:'~:~~,~á¡~;,~~'..\e~i,k~.;;;1~;,-;~~n~¡: ,;ii2~,;~if~~l.'a:~ ~~ J<>-~ 
"'i: .. ~ ;-~······ _.,' -. .,.. ·-<'''~+ i -.:<_,_, '·-

··· · · ·· ··"··'· ·~1t;~,t~r~~t~~l1~0~1. ~i::~r 1 ....... 
··:;«e}··~- ~---- .,. ·" . (~!,~S.; , f.» '-•'-'.';~~-. r;~}; ·:-i.; 

. ¡;;:L;:~e~oiucI~~"~i:~~,;{;~{t'-'~~· ~~",,lr,,to; -
' " -, ·;_ ~-:- _·_: _ _:_::_~ ,:. " ; ~':; ;· ' 

nl mismo tiempo deatru·Y&·:·su et~_Cto,':triinizl'ú:"º_.='y._J;<cnto_-,1noáo 1., .. _ 

¡.~ rcu l'? - cqn tr~. ~ ;;-~-.:·t~:~~'.~-~,·~a, ln ~~Op{ it\1~~--~~c tó.rn·n'~ ~l vc~~t,odor ••• 

Y· 'i'JP:_--en __ l~L~~':!-~e-~~!~º!? ____ tie.Tic ltt '·1-~)i vin ·!i(·~ción ncción real, cein ln 

cuál aquí 111P:.d'e ~·lcrinzfl~ -n lou t9I'ccros, 

..... Pero ¡.•ura que la .oen tcncia que, pronunc~C' 

l::i rcsoluci6n sea o¡,onihlr. a un ~ere ero t el vendedor d_ebe tomar­

la precoución dP traerlo n juicio .. :Cn lo 'P'e ocurre casi si~mprc: 
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. ,-;_. . . :' . '·•_ ' 

so:-c;uro .de: recuperar._ Su:._1ionD.·, rm--\m ~~no ea.ta -im'Pedido p·~rá Cllo -· 
' : .... 

-/- , -:~c~i~~-do»~:io.: e: Osa _V-enditla _Ce .un i:~~~.t;bi .. ~ -~tl.p~i1~i 
do m•,fünt~ ~>~u~e¡:i6n t~r u1Í tcc;c~;o :; búo~a fe que in.vaca lo.--

prcccrii·;C:Í 6n~· · ü~~:~~'Q· :;;:~.-~O:<·ni~;~. ,~-~-_?5) ,-,;~e<;.. . . /;;;:·: ·.-. 

.. · ·.'/:, .. ::~~·:::· ::1~f~:~~t~:;<'~~-~~~¡,·~· deJiHl~ :~li::á~11_~-~~~~ti~~-f ?:~- Y11n·Jb-­

dor ·~r; :. in :i;~.df 6·~ :~~:~>~;~'.~-~:i·~-¡·~~:/~-~n··~~:~~ p~;·~~r;~~--~ ·_ ~~:~~-~-;'~:-~~~;~ j:~:~:c i:O~~- -~ · 
. \~e 

tray'!ndO ·?_~n~-~~':? ~ ~ te~·t~~-6-'. fc~ro~-Ctiv.os --~_e_sp_~c ~:o-~,:.de '.·_~-~~·~_'. ~~~,~q1·i,c:>_s_· ~-e~ 
- --~-'·~·· _.,,_ >' ,. >;,-

quirid~rJ s·obr~~·.ei· '/~ni_t~.~,?1~· ~'.de ,._~li1 in· Pubi'i-~t~~d ~-q:~-~::" ~~'b·a'.~~~c~~r.se:.:.·, 
;,, "' 

en .. el ll~~i,,fr,f'.)~, ~a l'ropfodad; de lo. ~n t~;.;·o~fia~f,11~~~~~ d~b~ri --

- reG_t_i_úlfX:~~~· _J:_Eú3~,' P.r~ s t'ic'iOtlC 5 .".Iij ~dD.se ,~;-Un_~j:·o ~~~~es i-):itii~l":cú~i 97!-·-.p;;...:.~ 

ra· .. el-r;,cci.o L~E~~¿~~~r~n;;~i•ntci .;,'ciete:ri:<>~-"'º~~~c,.~i;.: ""ªªinmueb:b­

ª· .jui_cio:,:!d; .. :;'·;~~i-tOB .Si~:Ítdo~_:: coi:re_~.t~s-: Y, e;Pi.ici tOc los dos auto res. 

~. -DJ;IÍtCHO ;D-~~ru;T~uc¡¡j¡¡ JlE~.rli~c~o E!LCIEl!TOS C/,:;os FARA EL ----

COl!PllAOOR. 

ncauaa. de ln retenci6n.-El comprador estn di!l 

pensodo de pagar el precio que debe cuando reaul ta alcanzado ¡:ar-

el ejercicio de UOQ acción de reivindicaci6n o hipotecaria,y aun-

cuondo tengn"juntos motivos Para temer ser afecto.da por ella''•·•-

(1653}.lo ley acuerda entonceG, n titulo de snrantia, una eupccie 

de derecho de retenci6n Gobre el precio que todavin tiene en nt1 -

poder¡ puede re tenerlo proviaionalmen te. 

¡;s preciso dnetacar dos cosas ha.cerca d~ ent._! -

26 Rirart-Boulaneer. Ob.Cit, ~. 80, 

27 Guillermo A. llorda, Ob. Cit. !', 228 y s. 



texto: 

')!) ue tcmP.Í--,pe-ro no -es- ~.~&~r~~;s~-~-~i,:~:~~~p~~~,~-~ -.--t_u~i.~~ra ·_1a c_e.rt~?\·_:¿ 

brc. de ,~a -~~:be/: p~-~~:-~'~_'.. -~-'- '~~·r:·_pr_~i>i~\~~fo-.. :_p~_d"r~a-,a~-~ia~Se ene el 

art~ 1599, i~i /~~i:(C?~:.10.~,~~-t~:f Pr~·t·a· . .-i~·: ~~p¡~~-/~d~~nci-~.l ~~-~-~-~A~-f, ln 
-' '", ' -':r:.;;o . • ~:;-: 

nulidad· ·de,,-1;1::-y~·nt·~~·;c_u,~ndo~::·n('.)~¿t.tene ··e·~~a·. ~eitid~~bre ·1.e. '·<:6tn ~~n~ 

pler.ien te ·-pC1'mttfdd~~:_:~i·.~~~t~~\.;'~l ;:·~~s#:.:·~~1-:' Pr~~io. 
", 

-.,--, .·.;·{~ · L·.-~-~~-2~:~q_h"á'~d~ :1a.,amenaza no se ha-·concret8do to--

dB.V:ía··~-~~~--:~j,j~i-~~ ~-quo::-~i;~{~:~pr¿d6r _tenca motivos serias· parn tco·~,r 
.la;U~--:i~1 ·~~~'.~~~::y~,~-~-~~1~~:j ~~;:._!=~·.:~JA ley·~ por lo tanto, el temor a un ·:''i 

r::eri~~--~-~;·~J~t~6~:::¿~~e~-~tó:f~~~"·~--~r\~~~ia· -pnra -suspender todo ·raco .H? OfJ~ü 
unn ~:-~~-~1J:6~~~d_;_~~,·Ú~~h·O-~~i~~'f.dnb¡~--c:?prccior loa j~eces.Como cj~!"ll-'lo ~ 

".-:. '·: ':·:· . - . -

puede- ci tai:~:~--~:-~t·_·:~i¿~~-i-P.ñ--tP. CJJ.so: la ~Y.is ten e in de inacripci6n hi:'!:! 

_teca.ria _c':l:in _:~xistencia iGnora el comprador en el mor.icnto d<:?l O:-~!!. 

trnto,conctituy~ un motivo suficient~ de nefiativn d~ p3go ••• 

Recurso dejado al vendedor.-el vendedor tiene; 

no.turalmente,el derecho de exigir el pago del precio cuando a lo-

gradé> desaparecer la causo de la arr.enaza de la evicci6n. Pero elb 

no ea necesario.la ley le permite obtenorlo,con la sola convicc~ 

ión de dar fianza para garantizar su restitución llegado el caso 

(art. 1653). 

Ademas,el precio debe pagarse pese a todo --

nmenaz.a de evicción,por seria que sca,cn caso de que ouponicndc~ 

la realizada la evicci6n no debo imrlicar ln rcstituci6n d~l r1 2 

cio, es decir en ·coso qu(' ln vcntR Ge hnj'a realiz.rido por cuenlti 

y ric~go de~· comprador, i'or ul tit!\o el nrt, 1653 .. pfe't~e -~l _cu~o f:.?l. 

quo .ne hubiern convenido que el cor.iprador dchera pagar pese a 





.. ., .... "•'•"' -. '" " 

de un tercero.C~-~~nS~~i.a~~~~.~-~-·.iofr··coritraioe de .cC?Cllll'.'ªvente incÍu::·-

en u~a Clnu~~l~:··~~á~~'.{J.ri~~c1i~'(-1~·~·-'~i.~Ülos de dominio deben ser r!:. 
' . - .. ,'" ~"' - _,. '_,.:._ 

rrc·~'tos·¡·p_C~6'"-~'iiunque·~h~(-1~ó~·.'h.ü};I~-~-c, i[;uai~ente el comprador pu e el':' •• 
<> .-.·..:·. '">· ·' 

hncer ·uno· d~.l~.F tl'e'.~_~6~6'\·d';'~~-~~.t~·n6ió~ que le confiere el art. 1't2S 1 -

·.::'i: .. ;::. .,:-~. ·'·'".! >:;· 

a men?ª:--.~~~c?.:~;~~~~~f-~lli:~~~~~~'?~~~.n·~~~-~~~~-~~O .del defeCto del- titulo---

cn !>l m01rlcnto
1 ~.~}#·~·~~P!.~~-1:~-~.;J:f.º~-~.· 

. >: /~0 ' 1:i:1,'í}iobi~~'1;;;,;~. frec~ent~ Y, delicado lo pl~11-
. ';~-:::· .e:-:,> ,_.,_ :-;::'"" 

::::~:º·::t~t~;;o;~~fi~f:~tü~~!:ft~~~:t::i::::::~~:s~::u~::i:::: 
llo~~r.e:{;a~t~ct\i,~;~i~~;é~ ~,~nii~'~enti!'1:~¡;":,i~ad d~ .perfocto3 '!"º ro­

vis~~!l :~:cq.e~~;~~§~-~,~a.·t~ ;;~~f-:-~~~~<~·~_;:;.f:'~:7lf~umplimicnto del contra to­

de -c6"mi~;~v~·h.ta ;·~t,~~-s:~?a~·~'id:ro~·ok~·~ciu~(t-nlds· ti tulos solo eon pe r f·;;. ..... ~~ 
ton· lncé? d~.~~~:t~:n11~C:~-r~1-~:~o:·T~-~· ~~-~o __ -en~·rc: prcaentcc y 20 entre a·1·· 

o~n t~(G 9-~~~ l.~·-.:lr:~-~fr? -~_d:~~ -~i·~~--;~n~'f_~,~~~:~~6~~~-j~d~-~ial y rie ln informaciór.-

en este ,;,;~~; ~lli{ p':~o6/{pcl~~·A:justo titulo y buena fe viene,"-
,·~- :.:,. < 

aumn_r"e~' a·· la.', e:n_~~!i~'~ ,c,.~~>lc:'::.--·t?~/J~ -~?- :'lc~uricind brindnds;por "!l t:i -

tulo en Ca.Si: comPlet~- .. ~ctli;i~~n\'~- pnr'?cc predominar la tc~is r]n -

'1ue 

que lri n'f r:obaé:ión · Jll:~-~C~.'~i.~'~'.~-_~ . .' ¡:~. :in'fC?rmnción, '1 r.1cnos que ce 1!c1::·1-
. .. . .... -,-·.· "'.:_:. 

ci:::;tre'n lOa mbtivo·~ c~~c;~:·t~;c·~~,-~·jj: .~c_,"licucn parn dudnr üc r;u hoa' l 

tcn'!~.·.· .. i.,: ·c.·;l~¿:i~·ri·. ·.:_)\; ,...- ;._. 
:: ¡:;.¡ i·n .~.::;,:~_;: 

--"~:~-~~~)':Ai_n~Q~~:~~~-dCn::~i";l.i,tn~ .. j?l_~=--ti tulo la ci re un u tcnci '1 - -..- -
.. :;. ..· ··'·"""'·<" 

d~ r¡n-: t'~1tre _:l~G"·q:n t,-~,~~·!1_Q'n·t-_~}J.''_-~e' _:·uOciniO hnJa unn donación¡ in cu·:-

bf~ n qüi·cn --~~-~jt?.t:~·--c~r~·~-I:.~.~~~/~'..~>{~~uc_b~_ de que con donación pu<?r:-: -

r:r.r imJ?ugnilda.f.~·:"cnr~il;i·O·~:l·~·á:~·~:rd~-~·. i~rcBularidndcn de la c::;cri tu:·:i -.· .... ,;,• ::·, .·,;> 



al conprtt~-º!·. ~·una .:u~~~:f6~'-;\-!~ -fa-r-Ceros. 

~:·>,~Go·n·~~i~:i~ptC{:.~.~~ ... --y_i_~.i~. :P~·r:.·.~~ -~?MP~_ad?~·Si ~i-

ticr:ipo _:ec ·c~i~·1;~~~-~{~i_;:~~n-tf.;l\;o/CÚ:~~-~·omp~av~-~ta.·¡·e1 ·~-~-~·mp~-Etd~~. f~rli~:.: 

conocimie·~:~~:~ ~ol vicio d~i~l~~-~~-Í~~;~> de la am~~~~~a ~ue se Seroia -

sobre. l~ cl{sar~';;~.a~·;'~5~1:~.;'J:1··~~~rli;;ntd• ~et~:~i6!i~pÚes se -

pr~ournc i;~~\~~;:'.'i!{}~c'f,~ ¡,~1lsii~ #~idé~-~J •:cú~2t7,~~~-~~!'..tr~ tnr ·~ -
pro~~~-{;,.;~~~{'~~ ~~;lúÍ Frint~ 2.h~i·l~~;'.~º~'frª~;f"~.~tc i.one·~-~mus;v~i1 tnj~ 
saa rr.\'ci~n.,¡cfitf .f°,.f -~~~~'•':ir~unsta11c~~s;:1:, ·;1¡~1· .. " . ( ' ' 

.·-~ --~·-:;-~~--~:~- ._. ''./·::~·Po'.-f t~1nid~i.~:0::~ 1,~-'r:~·-:_·ht;c~~r'"~~-~nt~"k, ';_1: 4-~ re c·ho ne:~: .r~-

- . t1?-~ci6~·;_.:i"f:a~~-:~;~~~ :;~t~~~tir~i~,:!hó'~:~~~é~;~;:t~1¿-~'J~·~-~,:tz.~~~·st1~:ii~YJ·~--~~~·~:~~1- -
in e tn·n to ;'~~-e:-: ,~ {: d-~~}1t·~-¿~:;·:~-'. h~,-,':;~:G~cj~~~-·~·-~t{~ ~·¡~;i·~-~i~i;~;-~:~:~~t~~:t~~,'.~,.-~·;'i ~ i~ i -
gio - Y-.-_--n~- pó.c11;i~: ·;;~~i~'.~~~i·;~~~ · p~_r '. ~.;_-~,~-¡~~;%~_t'.~7d~0 ::.'-:.~~'.;:_;~~~:-, ',:,¡,_ ,~;:, => 

; xi•' ;;'·.;::~'<;~~~t~~ dei'd:~~é~~g; d~;~.;r~,,a~~::~~i';i;;1nrracl~r 
pucde:-:n~_~PC~.4~:!: ~~'.~,-~;~~·::~il~- ~~~~i_o·::m_f~otr.á:~· J,¡:~~·::i:·ci --a~e·naza-· con--

·.·... .. -_.- '. _, - .·:;--- ._ ... _ 

trn- au d_e~e·~~o_·:'d~~d~-::~\it? '"!fll~ ~e'~i-dc·~-~~-~~n ·aUb~anndo _e1:_:vié:i~ dél tf 
tufO O he·¿-}i~,-~~~-k~'r7i~·::~m-~·~n~~-~~C1 ·c~mp~O:dor estn oblisado a <?ntrc;-

gnr ~1 pr,~~~¡b~'. ~-~~;~ di1~~16n nl¿;una. 

retener consig~ el pr~ciO y ~1 vendedor no rodria oblicnrlo o ~u~ 

lo conGignara n ln ~spCra de ln subsno~ción del vicio ni aun en -

cR·no de que ya hubicr.J. 1Jntrcendo ln coaa. 

En cunnto a los intcreses,se ndmite que el 

cOL1J•l'ador nolo lo d¿bc cu::ndo r:;tuYianc en ¡:coe:;ió:t de ln coc:i ne' 

interesando que s~n o no fructi fira, por que de cualquier modo 

eeta go~nndo do ella;eo clero rlue si hubiese Rido privado de la -

pooesi6n o pcrturb. do ~n cu 5oce por un·· tercero,ccse su oblic:!cin. 

de po.r;ar intereses.de cualtluier modo,¡:odrn lihcrarGc de elln con-
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'ffohUnCin aI:·d'crcchc{-de:-rétención.- ::::1· cler,_.cb -
_., __ '_- '·, ·.·.::. ·_'_, ,· ... _ .. ·<;.:, ... ·.:· " .. :. 

de -re t~~C~ó-n }>~-~~-r Se~:,_·~e·li~·n-i:i'ó\1~ ?p~-~-~ ~l.": .. ~-~lnp~nd~;-~ sea en . Cl a·c te-

cle 1~ · cOop1~ri~!!n t~-,~~- ~-(/~~:p_c;~-~;~~-~X~~~;~:~e ~y~~~\;~·~:~ncl·~ P~c~e·= ccr ~:c--­
pre~a .O -t~:cita:[~~~~~t~~t~~C :¡li~o_.:-~.1-~~~ -_-;H~'6;j~-=-~¿{~ v.d~<pn°;~~;- ·rip·a~tarcc dc­

ln 1~é~i~ G~iinl-o~' rhü ar,t .: _:h7J_··)-~--~l-~b~;-~·-.>i~~i~:, --~~::,-~~~¿-~:¡~ie~--~'o' del-
.'._>. - . _ _, ~ :.:._.:_'.;;;-.... ·¿~:..'~ ~ "··-- -- . 

vicio del ú ti110· é;-~·f.ic 18:_ _ní~~n~·:~n- '._l_~c a~:,¿_~-:c·~l'!-º~~""e·a~t,·c_~--~~- ·._cO-so._ en -
' .· ··-- _: ._;-· -

~1 r.i.onrnto · ~:~--~~-~-e~~j.-~~- el COJ.ib·;ftO-~i'niPO'~tti·::'\út~~:;~cJ;1;;··c·i·~:'.t~ci tn del 

~erocho ele retJnci6n (~~i~~ c~~~ci~i;~t~ d~l. ".,ido;porcel comprn-

Recurno que la ley reconoce al vendedor .-ln-

ra hncCr cesar ~l •Jerccho d~ rP.~ención,el vendedor tiene len Gic;u.:_ 

enteG recursos: e .-foncr fin a la causa de perturbaci6n o la ac1en.:J. 

za que se cierne sobre el derecho del comprador¡ b,-afianzar al02 

mprador la restituci6n del precio para el caso de ser perturbRdo­

en su derecho (art. 1425 in fine), en este caso, en efecto ,el c2 

mprodor esta suficientemente garantizando respecto del riesgo que 

parn el supone pagar el precio , 

ra afinnci::uniento es un recurso que la ley r!_ 

conoce al vendedor para hnccrsc pngar¡por lo tnnto, .el compra'1.or-

no pue!le oblicnrlo ~ nfi~üinr el pnc;o- rlCl precio. 

2.~ F~l~a d,c. c.i ~re¡;a .a; lÓ ~c.ós11; en laa .conñi-

cionc~ -dcbirln~ -~~- --=0 ·- ·· -"--'"':_--~,,,~-f"-;- "·-"'-'~~~:<:~é_:_"~----_,_~.: ·.-:':-~~';¡--~-~;~-=-º'O:~~!---="'-'" 
:Ej-~r·éi cj·~ $~~~~~~-~~~:~.h~'_:;,~~ :'?~:t-~h"c¡_6~ .. -~:~ Din pon~ 

o;.e:_ 
. ~1 nrt. 111;!6 quC. ·~l .coruP:rn''.l~l;:~1Ji..ic'd'~>i-ChUa_n~s~~,~~:i'-·.pago.-del pro:?;.. __ 

'_, .: . ''; ·.' ' ;·: .:.-: ·~- .. ,' : .. '. "',-', ' ... ' . : . 

cio: o.- :::i ~1 y11tú1~~~¡.-: no·; le :.:~~-~~~-G~·:_.e:o~Dct~m-e.~te ·lo que expr!?G~ 



.;, 

188 

el contrnto;o~.~r¡~1.~ ~~ .'noirili:t .d:Í.co .:_Cxa~-tñmoritc': µna .. dir,Crenc'in ~i \ 

nim~ o_ zi"ú ~~~1;-~~::~~Pr~~,~x~~~{~~ ··~;_:.·;p:~f';~!-é~. r.~-~~--~~~~: ~,r: __ p~C~~~\ puc:l 
,.,-

ello inPó~-t·~~~i'~ .:-i~~·'. u)l\~ j~}_ci_c~-~-'~~~~~~v_·.~:<'.~·e1~:-~:-~c·re;c:ho:_-_~-~ r·c feü~i 
o· 

Ón, b ~-=-~~'":,;~·'.: Ve~~,;·d~/<!i~~~~i~,~~~---~:~ff~:µ·~-~\~~· ~-~?ª Vendidn -sin --
su' dcp,e~ñA,:n_~-~~~- .:i- ~-¿~~;;:~-~~~-ij'.{·)-~~~-~q-~~:j_.~úi~f ~l~b'e deberi dentcic~r 

. ·-- - ,_ . - ~ 

ori ln.s f-~-~-t~:~/-m[1~:~:~~~t ~-'.'.~~n]·~·~''.:~·?f'~'.~~'.~-~-~-~ -

~~~~:~,:~~:;~~-~-~~~~·::_~::¡~- Comprndor no solo tiene 

dcr•..:chO _,u· nug¡;c~_der ·el :·f.~:~o··,_:·d~r ·prt?é.io ,nino que ndeman puede :e 

·-·<-, :,·:·>-~-.:-'--

iricump~~r.licnt_? _-()~1-:!2)~~--~.:~~~f_c.~~~-- -~l.~~e 'rrcnto e ~nta situo.ci6n ---

r.l compra"dar·-'t1Cfl~ · úño. 0 déb1c" __ :¡,o'Gibili<lad; a.- o bien mantiene-

viGen_~~- ~l ~0-n_t).'~-t~·í;-f.~C~·Cf?'GC.j~CU·~~ a·_' paó1r el pre.cio; b.- o "bien 

dcrnundn la ~-e~~l.Ü:~·i6:h{ .. ~~i:·:_·~~-ri:t~~~o ·;.:~~ (.?-7) 

./. ~ /-~~ . ~~{:. :->~ilf: ~~~~;~ ·.- ¡ . - -~)2-~~ 
~..,,.,., ·,· ,·;__:..::"·. --;; _,--

~-;¿:~:~ '-,~-'~'-'.;:".~ .\~lf~'"~--~?_1~º;:~ón;f1r~·~~~'.-r~·'J.~~: ~-~;:~·ri_ri_r' el: precia·~-· 

cur\ndo ~Hs'.~i. ~~;~:~~,·~;~W;~ .J:E~:"~¿,;,iP,ci}~~bE¡op:e~ l.ª propic--
dad .•·~ bia11>i;i~n}ilc1':~~.r,b~~º frc¡r úna;''~céi6~'~i'tvi~~iéa!:arin ó -

hi i·o t~ c:3~ia.?:::: ~~·~;¡l~·qúS;;.~~1.{~ª'.~~r'.:lt~~~f {~~~;~~:",~:~·~,~j'~;·c;~·~ n~~~ 
t~ y un~ -~·vcü' ñcs'nra1~12c i!ln--;-·la:~:c:i:un·t\"dr!:.:-'ln:'.f.C"r~turbilción-.."ril · vo!~-

. dot•or 111icdc~~xiilt~'1 P,;to ;,\~l,'ts.'~íg·i···j~'t~i;i~,~~~j~;ri~.:~a -
\-~~_:;?~> --'·'\--;'~ ,.-_, --,, __ .,;;;;i~· \;;· 

cr.· nccr bl~JO', ·!'~·~ .. :-_·~.~-: ri_ómí~·~'t~ti.-~1r)_:, ~l-~_~rld:~~f'~'i(l,C t~cin··;·e'6 tn con ven---
, .. ,; , · ::.:.~::... -· ;;_:.:'.:> J ;-,_-, ,,,:~:.<:-~:::-x·"t· :;>:·~~:,. ,~ ""~ 

- ci6n-- s.e.cµ~~·';~F'é:f:t-~,~~~J·~~J~~~-~~~º~~,~~~:~·-~~~~;9ü1:lie ~-mo A. _-BOrda ---

r•! furzn ~l c~i t·~:~-~~-,.__,,~¿:·:\~m~1~'.·:.-f~~~-~·d·~< como hecho o objetivos---
~."· -:_ <<: >--'~ .. · 

no ~ir::plcc suro~i~~ouri'~ ::d~Jido una cuestion de ----



' - :-·· ·- , 

como_ conJecu&nc~¿; ·a&. t•l.t:o ctue_ 2c .tiene, pÍ::rCf .. ·e.i··'.p_e.geT ~l \ rr2., _ 
.. :·,··:·-. _··'.:--:-_::: .. ·.:-_·: 

ciu ;:>icrde este privile¡;io;J,a¡¡ uos Ci)soé :en·~ue. pWl.e< el cú:rt. 

pr1•11or retener el prec.io s·or1: temor fhiÍ<l~tlci ;&e 's'ér iriolesteci':'_ 

C:ll l? ró;11:-:i6Íl. :;:· f~ita de~· :-·~ntéóc;¿,~:- lÍC·-· Ír; ·;;,9.~$.~<·-e·n~~les -c'o'fillÍC-
_- _-· ,',' .. ·~.. ; .. , ,(;'·.. ·,)"'.·'' ;;·:.~.; 

ion· 

9 ~:t~~~.·~;¿:~o .i18 ··~.BTr-.,·r.foi~1.rD.f¡:¡;'X ::·a~Á .tf~Á~~~viir!IJ1~1;oa. 
- ' .. . .. .,•,,._ .. -~~~· " . 

<1or Due··~ .· r.er.- i'J~· .;.~~r~~~.~~f[~:f°~~:~lli~~{~~:·~~~{º~1:~i:e:~'.J~ 
le ue·i·1 1'ili't.:~·á_O- f1-~·t~'fí:p'ffi'é'rít~·~:<·~:/Ejt5~:~-.:i•~;~\:.iit\~.u~.'h-~- -sido 11erirn~:n -
r.ieru~iia~.;¡.¿,t~~ci6;,•r,t?":l;•á8ctriri·é.':F.f;;;;ces?,lo que 3e je~ 
t i'fi~-~· ·~i-f..e>;:~-~~i~.:-·:~~-·f~·.· ~;\::·~~.i.\:qt_~:í.;'~.lt~-. .-.··-~~~~·pieuau de 1a cose ~~ -
tns1iii te '.i..!'uci i\lfe;:por;:'er?céi_rifrí,to, úi :c,otlo que no hn;,' inc .. ·· 

um• core que ~· P--
e ·,.'.- ·,.:' • __ -,.: :'. . .';. 

no le rerte~_S-cf!,:nad.:~· -,¡Q ~-:1-lo OCurre en nur·ztro tierecho, e11 -

a onde t~ll c2liii.caCi6n eri evülentemente i!npropiu, p.lesto p~¡.­

hrst.;,. ~1 ::lo·ncnto de ~:..; trt'dic.i6n, el venuedor sil]Ue siE::ndo -

PUErio¡el no retiene une cose E1je.nt1. sino quo conser'"f! En su -

poder la propia .Ha se tratE de un ,•erecho de retaici6n, sino 

l.e u¡w si .:plo oplicE!ción de lP. exceptio non etiimple ti coutr~ 

tus, segun J.o cual ur1H ue l"s r-ertes no pue1le ser obli¡:l'd;•­

" cumplir, mientr~s la rcci6n enterior no h8ya cumplido con­

sus propies oblirricion.en. 

El uerecho de nefrrse P ~ntreg8r lo ~~­

s::i 11iitntras no 7 e heye ~af.:-•do interremc;nte el preaio, sol e -

"e re!iere " lr" compraventus al contado.Si, en cwnbb, el -­

V<muedc.r he concediuo un pl:>70 pare pap;Pr no puede ya iuv o-

2B Guil1 ermo A. llorda Ob Cit. P?ü6. 

23 Ple.niol-3.ipert,. Tr'Pteuo ele,nentPl de Derecho Civil r. ;·•.J. 



190 

CE>r lll e::ce-pÚo nom e;ldlpleÚ c-ontretus y esta oblit:edo El 

e1ttrger: lC;"cosr:> - iriiriedi1>.t0one11te, si no ·se hubiera e"ti pul' 110 -

ple70 teinbien porR la entrega.sin embergo,cuendo deepues lle -

la venta_ el coinpredor he caído en estado de insol.vencie, e.l-

venueuor pueue n~gerse a entrgarla,aunciue hubiere conceeido-

pl.ar.:o pera el pego ele]. precio(art. 1419),Es une. solución e-.,~ 

rente con el nrincipio de aue lfl ineol.vencia del. deudor rr'J­

vo_ca 12 ceduciiladudel plazo de su ablireci6n {ert,572 y 7~;3\~-'3 
"Derecho de retención, 

Deíinici6n.,l se lleme derecho úe r¡,tcn-

ci6n,:e1 -uerecho de nernr ln entrega de lA cose miEJJtras G1 --

co:nprador no pegue su precio,soure la teorie general. del "º-

reciJ.ci de retenci6n, que existe muchon otro e contratos,ade:tt~!-S-

de existir en· la venta, ve ase infre, Jlu:neros 2515 el ?54I.-el-

fumiementocle ese derecho, '.'ºr lo menos en les relaciones olJ li 

ga.toriá~_ ci1:4e s~ tlerivc1n tle un c:.Hdif'r1.to,110 (.5 otro que ln vo-

lu.nta~-~ 1i-siile ue l~ts-·_pPrteF .. : CfHie une üe elle.a solo entiew!e--

-. . . " ',' - : '·' ' -.::: - - '. ·, ' .'- .. ~ 

bi:u~a,' Oucs -.en /~l>~is11\Ó' ~ii'nci 'lio .,ue 1.a ecci6n de re soluclon­
-. '.:·.:-·. '~:·':>»'·, ··:·· .. ~· .... >···' 

tiel·.-.rtit-.uió -~Il34i~sbe derecho se ejercitn meuiente 18 
----·----- ~~~;·~::_ .. _ .. ·-

Cion no' nuÍ:.;1pÍot:i. COÚtrii'tus •· { ouprR NUiUErOS 34 3-2) o 

venl.t' -

Su üXi::;tencia constente.-si el venní.•,('.-
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no he. conceliido ninBUll :.,ils:?o p~~r..-. r;l pago del "'rec:b, sie:nn1·!:_ 

t:Lene el uerecho r:e retcnci6n (ert. 1613 ).en efecb,ra~iou­

el:nente,hE'. contedo con la ejecuci6n in:nsdinte y bilaterel-­

úel contreto.retendre, pues, la cose. " titulo de gerenti8, pe;_ 

manecienuo el contreto intacto y esperera a nue el comprr>.<i.•Jr 

le ofre7ce el precio. 

Pero el vendetlor pierde este derecho 

cu~rn.Jo he entregetlo la cose, y ye no uu~de de los partes 

que hen que:ridonue lr. venta se tenea por no ce1ebrac1a., si lr. ~ 

condici6n se reeli7a, Por lo ue,nFs, si t2l es realm~·· SU vol­

untad, bestara connue e.si lo msnifieste en el contmto pera -

C1Ue su convenio see respetndo. 

Ti jerci tarlo, si l~ cosa vuelve a su po<i eP 

por otra cauaa (venúe<lo!" ue un coche o automovil que lo re~·" 

brare pare. re pararlo), 

2.-El derecho lle retenci6n en le vento-

a pla70, . 

Su supresi6n.-segun el articulo 1613, -

el :vendedor a ple70 no !JUe<le retener le cosa: imnlici tn,,:en­

te lw renunciado su derecho de retenci6n,.,l conceder un r•.L_ 

~o oara el pRgo del orecio.-debe, pues, entree;erse le cosn .Y­

esnerar h• ll~pede del ter:nino nara dempnder el precio:--­

'Fiuem ::;111ptoris secutusest' el art, 1613 supone un ter .. i110 

couVehCiOhi:"l concc.d.it.ia p·n· -=l ,ni..:111.0 ventteLl.or.El ter1oino Ú':-

crecis del art. 1244,cun~edióo nor el Jubr no tendría el -­

mí .. ;.no efecto;no put;de con:::iúerarse riue el vendedor ha con-­

sentiUo entrec,t•r lP cosC1 vendida sin rcci\Jir el precio, :iu!:.s 

to ~ue este termino ho sido conc~ditlo oor el;comprador se ~ 

proveche, pu~s, dél ole"º oue se le ha coucedido, pero solo 

tendr? 1(-. cosa p cohl.licion de ofrecer su precio, 

-. 



192 

Caso e:xcepcioni>l.-i.lesnues u.e hil!ber nec.:: 

do el derecho, lle retenci6n el ventietior a. pl270, le ley se !.u 
. . . 

re,s.tituye,enün ceao perticular¡~quel en que se encuentn '-" ....... - .-_- ' 

oeligr.o':.<le.;perder,: a lo ve" le c.oaR y el precio: cuenda su co~ 

prador !l~ hey::! tieClllr~do en ouiebre. o en concurso f."rt,!61 3). 

es e_vitien~e nue el vcndeilor no he concedido credi to el co:o- -
. . ·. 
pI'EHior, si.r10 por ou.e esperaba ser priredo el vencimiento e ~' -

tegrDments· .~Ft ~uiebre o concurso lo nrivn d.e este. •esper:-·n­

za;_Por .. ello,1., ley le devuelve su oerecho de retenci6n,que -

le -'gerl?ntirn el p!'go, cuenda P un no ha entree!'uo 1r cos~, 

Ordinuri8tnt~nte se relaciona esb rest) t.11-

- ci-Ón ueL'j-~rec.ho (le retenci6n el vendedor, con el vencimi• :it•J 
- ·.-· '; .. '··· --

' _entl'cipa.iJ.odc_l pl"'"º• 11ue sufre el deudor ouebrauo o concun"'" o-

a;{~ :liar .. .'l.o X1iemo i1npedin nl vendedor retener .l.a cose ~ro 
, el_ .. ter:nino concediuo perB el ?üBO lle 1A mism2.p:~1 deeape..rcce1· 

. es~e :-:ter~uino, reapftrece: el derecho ue ret.enci6n.Es !Cierto 0· 1e 

tOUea r:~tes aolu.cione.s ~e enceuerH:'n• siu e:.nbtirgo,uelre ubv(:rt­

iréJe r1ue segun la ooinion dominante, el vencimiento ant&cipr•­

do del ter.oino no proce<1e lle pleno derecho, y nue ce be \1t· -

inrrn..lgrBc juol l'i?linente, en tent.o nue el tlerocho de retenci1$u 

ncccnrori;;i.in1H1te sa recobrP <le nleuo llerecho. 

Limites de lu o.ccpci6n.-Lu (1Uiebrr-: v <]_ 

concurao no nroduce este efecto ::ino e11 tnnto cut•nlo s:obl''! -

ven¡;an 1l&spu11-!1 <le la ventn,Si son nntoriotes el contrnto,:1-

conocillPe -~~ .. ·Y.~.11~0~~~. el comprPc1or í1df!uirira el venei"ie io­

ilel pl070 Co,ncedido IJSÍ en pleno COf\OCimientoae C~USt'o-' 

Lo. 1.,uiebrll y el concurr.o son lA3 w1tc:-'~; 

ceusi1s nue_ riutqrr~·~ú:-\;i" v.enaedor~ ~· plr-!"="O p· re. reteni:;r , ..... C'2_ 

sct.ui..n jur~.s~~ui..lenci_e.. constante le nie5é1 __ 1.~ .. !~~.~~ª.!ª_cu.lt..;."ir 
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•• ·-· •"'< 

so ,re 1,. solvenc.La C!ii.L éomprador, 

,ne curso· dejado. el· comprador.-Jü ru·111r··-­

c-n ·:uicllr~ o'en·c.oncur~o;\lue·ae exie;ir le entrega de la co3~ 
in.:.&tliat?rneut.'é;a,'.con\iic.i6n <le ·otor¡:;ar fian~e r¡ue garantice­

cl paf!~ :>Lv~;iclmlel'lto del ple7o(art. 1613) .Estentlo gar"n -

ti ndÓ 'e1 .ve1{ge~cS'r 'p,~r lo.. obligaci6n cie une personn sol ven­

Lc, nr.: út.;..;i u/~·;~·f~~~~.~;;j~~.~ ·::6:6~<~110, ~:omo GC: ht'.bie. con±orumdo reF:t 

r.e:c.to .e. i-a :prÍ.:ni:Í.ive olllig2cióu ue su co·~pre.u_or.:. 

3 ,-Otras caua11s de retencioñ, 

Anlicuci6u del cie,.echo comun , - Func1'1n­

<io~e <:l uere:cho de ceteHci6n en lod principios generales -­

que rige los contratos sinle~aticoa,pueúen concedoree ncr-­

incumrlimiento ue ·cuelcuicr otra obli¡;;,ción impuesta al c.:¿,o 

pr~dor. por ejemplo, cur•ndo el comnre.dor de tU1a gara!!Jia pr-rt4. 

cularfiPn7a,hipoteca, o tle otre clase, el vendedor puede ne 

gar la entre ge, e un en la vento a ple.70 1 sino se le propornii 

na esta p.~runtüi.lo e.nterior no es sin a11l1caci6n de 1<1' c.-:-­

cer.ci6n •n·;n aclirnpleti contratusl"(:?J) 

Bl criter:D que consicero nue es el ... , a­

"º'~rt,.cio de los autore;; ci tpdo.,, e.; el de T'laniol por virt•v.1 

ue nuu :jo:: irtdic~t r.uc i~: compraventa trPnsfiere la propii:...1-

et.i lle un in·nu~nl r: en !'or.nn con.3en~un! y no C.3 nece::iorio L:!­

.tr~1tiitio: como ln :nrzncion::i el otro uuLor, .;ieuie11t.10 e.a.te cri.-

--t .. ~r\"?·---~ó;-o·~~l~-1~·--:~\!.; ____ 'J'J ... -.i~rr;cho rie retenci . .>n lu w.gativa ' r-.1 

tree:,a.r: :1: co.s11· mientrDa el C'Oropracior no pavie •l prertio, e.ie!'. 

c-i1.;:·n¿_.;~-~~;~.:dz-e lle.recho mediante le excepci6n de contrato no 

culnpiidó';_en __ lri vcntr. e. ol:t.'="D r:-~ di, c:Jtc derecho, nerOien~u;Ge 

f?Urontl-~ h~-, ·entt er~_1 tio ln t'OSP; CUPnuo e.hiGt:'EI. un pla70 de !)or -



.h:u i.o J10 !-'otir.·.: retener le~ .cos~~ d~,be pu(;s ent.regar Ja cose ~'!::. 

ro e;~i.!lE= uu c~~o 1~:e c:~;ce~i~;ion, cu~1~tlo el comprndor'-sc- deC'-lJ? 

rti en ~·uieb''?,._ o conc'uáfo siempre- que no h!'YEI entregado 11> -

co;;o-; t.o•lq e.~ tn :deb'! ,_se:z·,,~º11\º -si tuaci6n sobrevenide, nor ~·-1~-
3i hey_ >intec~'óa1ites -~n.:c-_on'ocerln no ooere o bien que otol'-­

cuc: Üen;;~ nJ~ )J1rrir!tic~e >ei pego. 
·S\ 

~i"- ll!BEt:HU .l.h~ PilEr'EitEIICIA E!i_ CUANTO AL Pil.ECIO PA!!A EL VF.i•:_!_ 

BJJO!t. 

• •• El vendedor de w1 inmut::ule- no p:.1rr• 7 

uo'tilinei"prlviT~gio sobre el villor del iumÜ~b1e'miéi1~t;~., .e -­

heya en )od~:r uej_ deuuor( ert .J924), eri CaG~ de _V~rÍ!H3Yellt" '' 
su~(tsl~"f,~:/cll,Y~ ~recio sea debido eri • to<to-ó en pirte,ü r.1 i­

mer v'~ndedv~ es preferido uel s&gumlo,este ol tercéi;o-:;;·rºi 

"Jces¡vr>m~nt~( ert. 39:>6 )., 

lll priviler.io compr.r1de el precto de v:c_ 

nt.·iJ,~ los -int-r:rase-s veuci~os de un eño{ los intereses corres1 ~ 

nu-le·r.-1fe-3. á- ~n termino rn~·~or tt?mbien se deben, pero no son r­
rivilepüdoa)y tod~s l~s carl'""S y prestpcj_ones impuestes' ~1 

au .. uirente_ <:n. beneficio personal el venueuor o lle un terc"­

ro ueí;ifI1edo por el i pero no co1oprenlle loa delios y per juic '- '"'' 

( 2rt ,3,;j¿5). ,.( 3o) 

" ••• t. olio venu.etior de un bien cuel .. uierp 

tiene un:<privíJ.e'¡;io oue e,~rpnti7e el ppgo del precio lle ven 

te. ·ti ,PÚ'i:~:~:ci::::~i\~·i.~á· en el nntrimonio Uel adquirente y e::,· 

pU~~:·t~·,t~'-_o'.o~1_É:~~ii_~io (!<: in•;gJ,yent'iA <Jel nd~Uir@ntO ftenp.t~ 
----. . ' -· ·. ' . 

30 nuilhrmo A. Borua.Ch Cit._ p. a7. 
···- . 

Jl tli¡:ert-Botiltrnr,er. Oh Cit. p;'3U-~I, 



195. 

prcferenci~ ciOUre_, io_~-·~.-6{1.~~Qj~ FfCré~t:üol"'ea·:· el1 :::cuc·t_~té, 9'¡ ,pr_~t;'-~-0;_ 

de '.iicho uie.n. ~::·-.. ::-: ..•. ';.· ·.·~-'-.· ... \.~· "J ' ' , . .\.:: .. 
:Privilegio rnmtiíJ[i{;,:,;rc,; ei. 

" del venc•e11or il!J iH1ú~bi~;3• ~~j¡.;:•;o0.thi1~ a)lublidinFd .Y el 

u«cr-Gto le::f .,01 ii\i(~En~Jroé.llei)55;c~i:L}4>¡~uec;uo<tÜicu -

el e.r:t. 21Uil ,ti~~.;o~y¡;,()W1~}1,'~urb~n,j le inscnpcion ue oi!c 

Ciu e iiujJcinéh'iie•füJuoi Ú obÚgBci6~ de reelice.rla.El Vé!_ 

u&U.oi'" 'ti~'ti,t:<Uú_ ._pie~-(('o:Q .. úO_B 1nedes durentE:: ~1 cua.l ao tiene­

que te:n~~ ú,· 'su~:~kn~l.6~ lle lo,;in'3Cl'Í!·cionr.s •. Cu0nuo .lo-áns--. 

criu" «¡.,,;1;~.:;,' .'d~i>pl,;.70 le¡:,..l, su privilegio se he.ce efectiv~ 
Ua~'tie t¡J_·.~_;;Ú:-~~ ;·,u·~-.~-~~i--_-·:~-e~t:: un ~onsr;cu~ncia, no tiene ninf'1.1t1 tG 

:n:cr :tiii. ver.ae ·:pr.eC:~dido por un acredor hipotecsrio del edo~i 
rente(ai'.t'. ~hi :r.o-d.D.L. 4de Enero de !'355,,,rt. 14), nero P..'. 

<i;i;;::-~crio ~por los-~cred0res ou~ tuvieran un pr-i·;ilee;io ge­

ner.nl ljn·.·-,;i..rttirl· 1lol ,,rt .. :10·i .El privilegio no inacrito d~u 

tro ··l.el plf<io J.egel 1:e1rnner~ en hirotec~ y vol" deade ln --

· rE!ch, de "1U inscrioción. 

Auseacie tle privilegio pc>re. los seeion,­

es tle derechos.Peue al Ct•recter ¡ieneral clél privilegio <~el-

• venoeticir, no poclrio. aer r.corUedo en el cnso úe venta ue l\n -

cr&tlito o úe une propiedad incorpores, pues c.u~stro der¡,cho­

no i:d1nite loa privilcgtoa ¡¡obre creditos o derechos incor:K' 

Per :-tle:ui1ntl iescs é.::ip..::cir:--les conTi• .. n·e11. 

:..:.:1 :":'l:V\·~·.':~lo. e:i-: :t·~n·,l!;-.·~r-~.!' ~·~i -f·:>:i•.io ija co 'CIJ!'Cio _ ~3 yll'"iVil ,:;,-

~1q:io~(L~,17 ~1e 1/.~;,,,,¿;;.1ti~ú'JJ ?rt. ? } • 

.... " .. ~-(/~·-·_·_.·---~~~ .. --~~~¿·y··. 'del II 'Cl€: t-lRt"YO 1ll!-i·;j57 ( ~lJ."tf3 )- -
.-:.-'· 

... o;n .. :.! .r·.~' ;·_9.i~~:9.t .. ~~1.)·.l{~it~.J-~~Í'-.i.:~ ":l-- ~!-1;1dtic~..!-...... _,i;;rc..e a lo!:l auto­

res el. ¡:rlviiteió. ,5en.,r:ü ''ª 10;0 erticulo!! :?IOi y no4, con-
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fc:ri.r.il:, :'~~rP ~.oB crr:tii to:1 re.~ul V ntf:S del coñtrid~·o·-cre -trñ--·.-­

be jo en cun1to ~· los tres··~ltimos tres eíios tle ingresos qÜe 

se l&s e•;eui•.en (T. vni;nu:iicro l04:?),n(3l) 

. , .como. el vw1to lo indica, el venúetlor t,J;y. 

ne ¡re, ere11cü el lnmucule. vendido en cuanto al rrecio,l!lie!! 

~t.r" 'ª heye en po1ier <iel compr:?.dor, cowprei:dienoo U.icho pri­

vilegio los ilite1:esos .··ve11cic10; ce un Hio y toaos la.s cur¡;.L< 

y pres:t;acione.s .i.mpU_e:.st&s ul nlinuirer1te,no cornprE::ntiienlio da-

11os y~ i·ei:-j.~-icioos, [~~ro fir:r_b oUE:: surt:i E::fectos contr8 tE:.rce­

ro.; úebe sr,i:. in;,ccito en el rccistro. de lo propieur9.HF"i"!! 

tlo al ririterio d~ los éutores citado.;. 

7; -'EFECT03 PA'tlt COH TEi1C8!lOS, 

:·,~·E1.-vr:nut.:dor ti&ne un privi-1: cio· cobre:-

Y~nd~'.ñF.-,~~-~ ·aec~~·, ';!Ll per·~-<ic con el precio de e3to e~ 

sP,coff pfr'1·C!~ri_i1~f·;, .. e·:tódo.i los <lemes :c;cree1,ores ..... (3;.') 

fecto.i coritr~':tércei:o!3 1.ticen los eutores llipert-Boulenrer -

per;in1/•JJ.,:,}:B.l<~~iv{J..,¡;í(: del. veniiedor de ininuéules e.ite "E. 

n~eti<!O .,~,~·~ii-'~i-il'.~d:~·,·:~ :~'.J~r~iíniCnnose l~ iti::~cri pci6n aeOfit'io 
;( . .,i: ) , :, : ~':. . -

-· imrone·: ei~-Y~1_"1~c.1._c~-?I-~'---f~ obligi'.' ción de reuli ~ar19. El V6núeúor-

u'<rne 'uí1'.pláf:~:',¡~ ~os ·,~<HH~n dur!'nte Gl cu~l no ti.ene QUe tJ, 

1r.fir--1.B--~~u~j~erlC-iOlt" ~:_¿-~i"v·~--i-Ú0~cri9ciorH~s.cunnúo lo inucriUe -
'' ., .·.,·, ;• 

üeut.i;o del.pl~.<'()'lecvi,~,u privlle¡rio ::ie hace efectivo uc.;uc 

el t1ia d_~)-~~<:·~-'~,!~~~:~-~}i~~~:_·.~-~-r-~~'.-~-~,t·-~11C' 1 n ,no tiene ninr.un temor -

ele .ver;(; 3e 3,,f.)~r·e\eti'fi¡g~or~tii1,~icrcrlo1: hLpoteC'1 ri.o riel Ali!]Uinu-

te .. . 0 - '"·. -.-::,·";:----·· 

':;,'El_.v¿;riric11o'r tienr, r sien,ncL· ±·rente e­

tet~c,:ru.~ ·o ·t;CJ!Ú-;:cl· -~:~:~~~-e:t¡:~:~~~.~~·- rie L - c~·~i.H:fn .. o c:uTpr~óor y~ p~;·rr·• -
-· -,... ' --·, 

·~ ur;. t--.-.t.. ta r\:..'f. 1.1 t~t::l~.~;-J ;.,-_-~-.· ú_c:··<~-::;t:,;_ r~1•c_f e !~elK.-l;: uicho:.J t. t!rc"t!i·~;;, ut-:-

;..i._ t· .... :;1p.Llr ·t..l rcnui..:;it.o dC, rub.ltC.1-t l:"l¡• 
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AN ALinl S !JE UN CASO CONCHETO, 

En •l juzgndo vig•cimo terc9ro de lo ciTil­

del TribunRl ouporior do Juaticie del IJietrito redernl,se ventib 

el juicio Ordin•rio ~ivil entre lno personas Jorge Suarez Oroa y 

Angel :¡nnchez l:ru•. con el No. de expediento 1118/90 en eu cali-­

dRd do actor y dem•ndndo reopoctivamente 1 oiendo la materia del ~ 

juicio entes citado "el incumplimiento en la compravonta de un -

bien inmucblo",por la !Rlta d., escritura y de pago en la !echa r..: 

tadn ecgun contrato celebrado ol 18 de Noviembre de 1988,ccmo Cf:!I 

prndor el sr. Jorge tiuarez Orea y vendedor Angel ~anche• Cruz,pcr 

lo que a continuaci6n pnso hacer un pequello analisis de la conl_!? 

verein,redactando el contrato de compraventa que es lo que da o_!j 

gen a la preA~nte controversia. 

En la Ciudod de M6xico, Distrito Feder~l a 

dieciocho de noviembre de mil novecientos ochenta y ocho, recibi 

del neílor JUhuJ; SU/,Ht.;Z OHt;A, le cnntidad do 120 1 000.000,00 por -

compra ventn de ln caaa ubicndo en la cnlle de loa enteros núme­

ro 52, colonia Acueducto dn Gundnlupe, Decci6n Sur, cuyo precio­

pac~odo es de 1801 000.000.00, 

1.- He comprometo n pagar la cantidad de -

655 1000,000.00 el die veintiocho de noviembre de mil novecientoB 

ochenta y ocho. 

2.- Loe 55 1 000,000.00 restantes ee paga­

ran A ln fi rmn de ln e scri tura. 

).- En cano de no contr~r con loe ------

15' 000,000,00 ae entrogRrA ln cnnlidad que se tenga y el reato -

oc pngnrn en un 1Jocumnnto. 
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Este convenio ae firma de conformidad por ambas­
; 

partes señorea JOliGE SUAk!;Z Ol<t:A y AN<JEL SANCllEZ CllUZ, aof¡ como 

el testigo MlliilA DEL H~r·uoro BAHHIOS. 

Con escrito de fecha veintiuno de noviembre de -

mil nove cien toe noventa, el señor JOHUt: .::iUAttl::i OH.l:.:A 1 demanda ~ 

AlluEL bAf:CHEZ C.H.U.ü¡ a).- La firma del contrato de compra venta -

ante Notario Fúblico; b) .- B1 pago de los gastos de escritura--

ci6n en un cincuenta por ciento; e).- Daños y perjuicios y; d). 

El pago de los gastos y costas, anexando doe recibos uno de 

120 1 000.000.00 de fecha dieciocho de noviembre de mil novecien-

too ochenta y ocho y otro de s3•000.ooo.oo de feche siete de d.J: 

ciembre del mismo año, aai como billete de depósito de 152'000, 

000.00, argumentando principalmente que el actor ya tenla el d! 

ncro pactado en términos del contrato y ,¡ue el demandado le ma-

nifesto que por el momento no contaba con todos los documentos-

teniendo que eorerar unos dins y con feche siete de diciembre -~ 

de mil novecientoa ochenta y ocho, le hiz6 entrega a cuenta de-

ln comprR venta la cantiii11d de S3•000.ooo.oo volviendolo a requE. 

rir pnra la entrer,n de documentos ante Hotario, contestando el-

vendedor que deberín es~erar un tiempo máa ye que todavia no --

contnlm con la. docum•!nl 1tción, en la misma fecha recibe la pooc-

si6n del inmueble el cor.tprador aq;umentondo que para acre di tnr-

ou cumplimiento exhibe un billete de dep6sito por l52'000,000.00 

que con loR t3'000.000.00 antes mencionados dan un total de ----

555'000.000.00 pactadoñ rnra el veintiocho de noviembre de ochf>,!! 

ta y ocho el reato o sea los :>5 1 000.000.00 oerian pagados n la-

firma del contrato. 
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El sefior AlllJJ:;L dnl;~¡¡~,, 1,;;,u,;, contesta la decionda 

en sentido nesativo y ae excepciona manifestando quo el actor -

cnrJ?ce do derecho en virtud de que conforoe al art!.culo 191t9 -­

del Código Civil el actor debio de haber consignndo la cantidnd 

de lo contrn ta do, lo que Gucede es que el actor no tenia la to­

tnlidnd dol dinero pnre cucplir con el contrato, o sea cubrir • 

loo s57•000.ooo.oo, Fºr lo tanto al no cuoplir con su obligación 

carece de acci6n rnra exigir el cumplimiento; contesta princi-­

rslcente a los hechos que ai bien es cierto que esta consignan­

do la cantidad de s52 1 000.ooo.oo y tres que le dio anticipada-­

mente, esta demontrando su incumplimiento ya que nunca realizo­

el pago el veintiocho de novie;:.bre de mil novecientoo ochenta y 

ocho, habiendo •ido requerido de P••o el aomprftdor d~ diahA fe­

cha, teniendo un pequeño atraso de dos nñoe y no se firmaba ln­

escri tura porque ea ilocico enajenar also que todavia no so me­

paga, en la miema conteataci6n oe reconviene la rescición de la 

comprn venta, los daños y perjuicios asi como los gastos y cos­

tas, ~rgumentando princirnlmente que el comprador ñe obligo a -

pogurme 355'000,000.00 exnctamente el d{a 28 de noviembre de 

1988, coea que no ha hechos, por lo que procede ln rescición en 

t~rmino FOT le disp•J•sto en el articulo 1949 del C6digo Civil,­

por lo que el reconvenido no ha podido pagar en la forma y tér­

oinos convenidos en ln compra venta. 

El crñor JOi<tll:. SU/,l¡~z OL~A, contesta principal-­

mente a ln reconvención que loe 555'000.000.00 no fuerob. entre­

~·doo el dia 28 de noviembre de 1988, en virtud de que el ven-
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dedor debia .. eritre'ga_r al notario todoG los docucentoi:t necesarios 

pera la escritura antes del día mencionado yo que el vendedor -

no contnba con i~ eacritura de propiedad ni con l~s boletns de-

rPl~O de pT"!dÍO y otrOB derechos, llegado la (echn para ln entr!_ 

en del dinero ce prP.aente en el domicilio del vendedor infor~o~ 

dome que se encontraba en la Ciudad de Acapulco desconociendo -

ln fecl1a de su regrcao y el 7 de diciembre se presento el ve11d~ 

dor a mi domicilio dicie,ndomoe que no habla conseguido todos los 

documentos, pero eotondo neceeitado de dinero le entrebue tree 

millonea de pesos n cuenta del precio pactndo, y que en diez -

días tcndria ln documentación pnra elaboror la escritura, Viea 
dome '?O la necesidn.d de buscarlo en re pe ti das ocasiones toda -

vez que no cumplio con lo antes acordado, desprendieñdoee que-

de las busqucdas antes mencionadus se me informo que Yª.ºº via 

via en su domicilio Ce la Ciudad de México, por lo que al pode~ 

me comunicar por télefono con el señor ANGbL, on la Ciudad de -

Acapulc~ le inciste que me proporcionara loa documentos siendo-

• inútll!odo aclarando que el dinero siempre estuvo a su disposi-

ci6n. 

Entablada le litis se señala fecha de audiencia 

de conciliaci6n a las 9,30 horas del d3 de diciembre de 1990, -

nbricndoRo juicio n prueba de diez dias para su ofrecimiento,-

la audiencia de conciliación no se lleva a cabo porque no asis-

el dem8ndado, las pruebas que ofrece el Uemandorlo son la confe-

sionnl, la documental privnda consintentc en el contrato de co~ 

·- pre venta,ln (\ocumental pdblica, consistente en todo lo actuado 

en el juicio y la presuncional legal y humana; el actor ofrece-
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la confesional, la documental privada, consistente en la compra 

VentA y recibo de S3 1 000.000.00, la testimonial, la documental­

consistente en once recibos de teléfono, la instrumental de nc­

tuciones y la presuncional legal y humana, se admiten las prue­

bas del dcmandodo en su totalidad y las del actor excepto la -­

testimonial careada con el número 5, ya que se relacionan con~­

le teBtimonial tres y cuatro del mismo escrito, se señala la f~ 

cha de audiencia de Ley doce treinta horas del veintitres Ce eEe 

ro de mil novecientos oo~enta y uno, comparecen a la audiencia­

actor y demandado, el primero con sus testigos y a la absolución 

de posiciones el demandado contesto una vez calificadas de lega­

les: a la sexta posición conter,to que si, que con fecha 7 de di­

ciembre de 1988, estuvo de acuerdo en recibi la cantidad de 

$3'000.00o.oo, a cuenta de la operación de compra venta que se -

viene haciendo mención; a la novena que a! que usted rocide o ~i 

ve en la <,;iudod de Acapulco, aclarando qur también vive en Héx.,!_ 

co 1 a 1~ pos~eión trece que s!, que eotuvo de acuerdo que BP. e~ 

• crituraro ante el Notorio MlüU~L hUlJiUlil.IE.Zr de Tlancpantla, Ect!. 

do de Héxico a la catorce pooeaión que si, que el Uotnrio antes 

mencionado le exigio los documentos necesarios pnra la escritu­

ro, nclornndo que se presentaron todoa loo documentos como es-­

critura, boleta predial y plano nutorizado o sea todos loe doc~ 

mentes en original. 

Ju,,1,.1~ uU.,,JU .. Z, Ortt:A, contento a la octava que no -

que usted d~jo de pnsar el d!a 28 de noviembre de 1988 1 la can­

tidad de S55'000,000,00, a la novena qu• oit que uoted abono la 
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cantidad de 5J'.ooo,ooo.oo el díB 7 de diciembre de 1988 1 ¡ la di 

cima· qu~, nO\. que :u!?_~c·d· 'ci~jo··de- pasnr al señor ANUt;L SAliCtlr.;L; CUhi. 

18 can Úde~).de' S57.i()oO;oo<Í;OO convenidos en el contra to de com-­

Prn~ ve~:·~~-:~~\~.:.{;·~~~·~{~/~~.cuo.rtn que no, que usted ha dejado de rle­

positn~~:ia'f{~~~)ju.Íidial o extrajudicinla:cnte la totalidad del -­

Pr·~~i:~-t.~-~'~_V}~-ic:tO én et contra to, a ln segunda posesión que si, -

.'l\~e ;'~i/J:;~::\:1 de noviembr~ de 1988, celebro un cor.trnto de com-
'·_ .. ::_ .. ·'·-::;:/·_·, 

pra ~enta·con el ecfior AliJ~L ~ANCil~l ~J~Uu, a le tercrrn que si-

que· c1·::-C_c:>n_~-~ó.tc:>· nntcn citndo tiene por objeto la cnoa número 52 

-de:lo calle de enteros colonia Acueducto de Uundalupe secci6n -

sur.de ~at~ Ciudad, nclarnndo que fuo hasta el dla 7 ·ao dielom-

bre que el de le voz le di6 SJ' 000.000.UO por•¡ u e le indico que-

habío tenido muchos gustos y como no habla cumplido con la doc~ 

mentnción que leo habla peCido el notario, para que no tuviera-

desconfianza ~l le indico que pod!a tomar posesión de la casa.-

Difiriendose el desahogo de la testimonial para el día 1C de--· 

mnrzo .de 1991, a las 11.00 horne , decha en li:t que los testic;os 

coincidieron al Uecir que la compra venta no se hnbái reali~ndo 

FDrque el demondado no tenía los papeles del inmueble, por tnn-

to el actor no h~b!a pagndo la centidRd pactada el 28 de novie-

bre de 1988 y ~ue ¡>or el contrario el plllzo se hnbia difereido-

hasta qU(! tuvit:111 lou <locumcnlon del inmu~Lle, tal como lo nvn1J. 

fdd\6 hb 6~1l 1~0 ~dbti 6od üi ve11rl~dor el dia ? 1la diciembre ai -

recibir los S3'C00.000.0C del scfior JOfü.ir.. '"3lJJU.\UZ Oj..c,A¡ las de-­

m~o rrucbns fueron d()sahogado.e por eu propia y especial natura-

le za. 
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Asi con fecha 27 de marzo de 1991, se dicto la­

sent~ncia de dicho juicio, el dem9ndado al contestar la demnn­

da opone la excepción de folla de der~cho para reclamar el o-­

torgemiento y firma de escritura con motivo del incumplimiento, 

omitiendo pagar la cantidad de S55'000.000.00 el 28 de noviem­

bre de 1988 1 prcciaando que hasta el momento de presentar la -­

demanda exhibin la cnntidad de ¡¡521 000.000.00, nege.ndo el de--­

mendndo ln firmoci6n de que fue con motivo de la falta de docu­

mentación para G~Gtionar loa tramites de eacrituraci6n, que el­

vendedor estuvo de acuerdo en que lá segunda partida ee le entr~ 

garn fuara de la fecha, ntendiendo n loa términos en que quedo­

fijndn la litis d~~e ex~minorse si el enjuicinntc acredito c!ue­

no obetRnte el r~cto del contr~to, cntuvo fncultado a cubrir -­

la cnntirlad de s55 1 000.ooo.oohasta el momento en que el vende-­

dar contnrn con la documcntnci6n completa que se requeria p'lrn -

el ot.orc;nrr.iento c!e la escritura. La documental fundatoria del -~ 

juicio y la inntrumentual dn Actu"cionea en qt1e se contiene re­

conocimiento expreoo de la celebración del contrato y de quo P.l 

pago del precio se realizarin en ln fol'mR. y términos que se es­

tnblece en lan do~ cl,t1sulas primnran, lleva a considorar dnbi-­

d"m~11te "CT9dft"~O •} COnYPnin ~~ 1Dn Q~n,rnt~ht-~. v~r· ~~~n1tiA 

tnr la moriificaci6n dol pacto relotiva a la forma de pago del -­

precio, ee rindieron como pruC"bns por el actor la documental re­

lativa nl recibo da 7 de dicieobre de 1988, a la que se debe 

conceder vnlor deo convicción pleno paro ain que la comprobaci6n 

d~ referencia por oí sóln rueda llevar a considerar que exietio 
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nl toraci6ó del: pa~to~ini~J.a.1·;~• h~bi~I~ éuéntn, que .el hecho aduci . ·., ,,. __ -. ":--- ._.,-.'"'.-.-- -·"·.- . . 

do poÍ".·e·1: de·-~~~-~,~~o:·~-~~-·-h,~·?·ó-~_h:on~-{stir en que el vendedor estuvo 

de ne~e;~~-ci ~-~\~~:<~~;!k~, if}~~~·t:~ogn de la can tide.d que debio cubrir 

- el 28- de ~~vÍ..irnb'~~·¿; 1988 1 por cnrecer de la documentnci6n noEe 

sar::la p~I-a proce-~er a lo formaci6n del contrato y en ccnaecuen­

·. cin s~ r~quiere entableccr ai además de la aceptación de un pa-

go fuera de las fechas señnladaa en el contrato, el enejennntc--

ofrecio lo. pruoba confeoionnl rnrn acredi ter au conformidad en -

recibir SJ'000.000.00 así como para acreditar que vive en la Ci_;! 

dad de /,capulco Guerrero y en México, Diotrito Federal, acepts:in-

do que deberla escriturar Ante ?lotario 5 de Tlanepantla, México, 

el cu~l le requirio de los documentos alcarnndo que todos los dE 

cumentos los cxhibio en original en tnl virtud la confesional 

no demuestra lo. afirmnci6n del nctor reopacto al pngo de fecha -

diveroa a ln pacto~a, lA rr~pbq teoti~onial se conaidcra inntJfi-

ciente para demostrnr el hr.cho de referencia ya que el testigo - ' 

"cree" que no se cumplio el contTntQ por no nc;:ompletnr ln r1ocu-­

JKdn l 1tui&n, biendo una. opini6n del teuti1so ya 1ue no expresa que 

le consta en formn directa. Y el actor no menciona en su demanda 

que la entrega de los docu~ontos al notnrio oon una condici6n -

del contrato, el minrno teotigo Uice que no traia los documento& 

pero oin indicnr l~u circunntnncias que le hccia formular la r~ 

fcrida afirmación, el otro tt?stigo también es insuficiente "Se-

glm lo, <1uc rude ver", no cumplio el vendedor con el contrato --

"rarecc O'.?r" 1 !'.Ji~ndo innuficientoa la prueliu del octor se conc;.J.. 

dcra que la comprobnci6n d~ q~c el 7 de diciembre de 1988 1 re--
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e i bio una can ti dad a - cuc·n ta de la compra ven ta mate ria del jui­

cio, no.resulta suficiente Pnrn-concluir que la aceptaci6n de -

dicho pngo implica que el comprador estuvo de acuerdo en el-cuE! 

plimiento de la obligaci6n en form• diversa a la convenida por­

que no es el pago diferido lo que funda la acción del actor si­

no la falta de documentnción del demondado, hecho que de ningu­

na mnnerR quedo acrP.ditado por el nctor. 

F.n carnbio ln inr>truoentual do actuacion, la docu­

mental fund~torin con·.:i2trnte en el contrnto de compra venta, 

del 18 de noviembre de 1988, cuya litcralidnd debe estarse de 

«Cuerdo por lo dispuesto por el articulo 1851 del C6digo Civil -

que establece que cuando los t&rminos de un contrato son clAros 

y no dejan duda aobrc la intcnci6n de lo& contratnntoG, deber& 

estarse a la literalidnd de ous clnúlas de tal manera que el ac­

tor estuvo obligndo a pn~nr 655 1 000,0CO.OO el 28 dr noviembre de 

1988, por noi l1nbe1·se pactodo por lo conHtr~tnntcs, debiondo 1~ 

br:-r pngndo en el t.iemro· y forna convenido, por tanto sólo ei 

qu~ cumple se encuen trn fncul ta.do ¡mra exigir el cumplimiento o 

la rccoluci6n de la oblicación por el incumrlimiento de ln otrn­

pnrte, situaci6n qu~ el actor no cuorda. 

IJ.- Bl dcm~ndado reconvino la rescisión invoc~~ 

do incumplimiento de pngo del actor ~n ln forme y terminas ~on-

venidos por no pngor el 28 de noviembre de 1988, S~5•000.ooo.oo 

ya que con posterioridad s6lo abono S3'000.0DO.OO con fecha 7 -

de diciemUre de 1988, al contestnr la demunda se excepciono adu 

ciendo eacencialmcnte que omitio pagar la cantidad de 155'000.CCO.CC 
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el 28 ~e novi~mbre de 1988·, por lo que el vendedor deb!ti entregar 

nl notario todos loe documentoa pars la escritur& sin que el ·vcE 

dcdor hubiera 1l~vedo a cabo tal entrega porque al preaentnrse­

con el citado fednlRrio no loe llevaba por lo que se dio un pl!?_ 

~o hnsta el 28 do noviembre de 1988, por lo ~uo al presentarse-

ª su domicilio d~l vendedor se entero que estabn en acnpulco no 

teniendo fechn p~r~ regrecnr ~ r1~xico y el 7 de diciembre de 

1988, el vendedor se pres~nto a su do~icilio del comprador y -

le recibio 53'000.000.00 argumentando que en diez dina le entr~ 

gor!n loa docum~ntoe para lQ cocrituraci6n, en las posicion~o -

qu~ abnolvio Acepta haber recibido ln cnntidnd antes citada, y 

la dPsignnción del not.nrio, aclarando que presento todos 106 d~ 

cu~cntor. como escritura, boletn predial, plano autorizado y en­

gencral todn le 1ocumentnci6n aunado a la ineficacia de lu tes­

ticonial FOrque mñs que contcatnrle los hechos era una opinión­

de los testigos más que una nñrrncion de las circunstancian de-, 

los hechoa, sin que las demás pruebns fueran suficientes pnrn -

considerar nct~s para ñemostr~r la modificacj6n del acuerdo re~ 

pecto de ln forma 'J tArrninos de paco del precio. Por las razo-­

nes que oc exprr.sa.n oi de RCUerdo con la jurisprudencia númriro-

202 ri.ue se pt1lilic" a púginn 602, volúmen J, de la segundn pnrte 

del Último nréndice al 11~r.innerio ju<lici'11, el PAGO o cum¡1liclie!l 

to de la.o oblig~cionP.A corresronñe dr.mostrarlo al obligado y no 

el incumplimiento nl actor; fundada r~ra r~nli:.ar el p1t;o del -

precio en ~ forma y términos convenidos en el ccnlrnto b5sico -

conoistcnlc en la cclcbrnción de un convenio verbnl que modifi-
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co ·d!cl!~ pact_o·~. re~ulta imp~eci~di~le para la improcedencia de­

aus -eacopciones la comprobación plena del referido acuerdo modi 

ficatorio y ei no deaahognr la carga que legalmente se le impo­

ne. no logra desvirtuar la mora en que se apoya la acción de re~ 

r.isi6n, ori~inanndo que esta deba declararae procedente. 

III.- llo ·-~ ccndenn lns cootao y resuelven: fri­

mcro 1 el octor no probó au acción ni ou ezcepción y acción rc-­

conveneionnl¡ segundo, o~ absuelve al dem:indado de las presto-­

cienos a, b 1 y e¡ tercero, n~ declar~ reocindido el contrato de 

compra ventn del 18 de noviembre do 1988, respecto del terreno­

y conGtrucci6n en el con domicilio en cnlle de loa esteros núm~ 

ro 52, colonia. Aci.;ed1Jcto de Guadalupe !iección 3ur; cuarto, res­

ti tuiroe le.:.o prcatacioncD pagnndo unn renta que fijara.o peri too 

por deterioro que h1Jbicr11 oufrido el inmueble y el vendedor cn­

trr.gnrñ 123'000.000.00 e intP,r~ses legnlea. 

ficcu1·no d~ Apelaci6n re~ictrado con el n6mero de 

toen 1144/91; 1:rim11ra iucnt~ de Agravio: Cor1sidorando segundo y 

punto rcnolulivo uno, doo, treo y cuatro al no oeñalnr domici-­

l.io rnrg el pngo,el vendedor debio re(¡uerirmc en mi domicilio,­

d~bicndo ncredit:ir el n.ct.i:>r qu~ rrq\lirio nl d~udor en su do::1icJ:. 

lio o en el lur.nr del bicu inmue!blo, mnxime 1¡U1? ol dfltmnndndo n­

c•rto que vivin •n ncn¡~lcn y lnmbl~n dijo quo •n ln Ciudnd de­

rtéxlco, oin Rcreditnrlo; oor;unrln fuente de Agrnvio: Acreditar -

plenamcnl'! que __ oc proaeutc.!:,11 el domicilio del comprador pRrR r~ 

querirlo de pago, p!\rn que p1·occdn ln resci síón pcr fnl ta de 

Fª6º• .~l Juoz de oficio dehio cntrnr nl ~studio de dichn excep-
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ción, el actor, d'?be probar los hechoa constitutivos de su acción 

si no loo. _pru_c_ba -no ¡:rocede su acción independientemente de que­

el demnnd11.do hnya· o no fl!Jo!!lto excepciones o defensas; tercero. -­

rucnte de Agravio: para que una pnrto pueda pedir la rescisión -

del contrato necesite acreditar plenamente que cumplio con sus -

obligaciones, en eote~nso debio firmar la escritura pública cntr~ 

eendo loe documentos al notario articulo 1796, no cumpliendo con 

su oblignción esccncial, no esta legitimado en su c~usa y de que 

exhibio loa clocumcntos no cxicte ningún medio d~ pruebn; cunr.ta.­

fuente de Agravio: Las partea convinieron tácitamente en modifi­

car la cláuoula primera el recibir la cantirlad de 5) 1 000.000.00-

el 7 de diciembre de 1988, situnci6n que acepto el dcmondndo en­

au con!'esión y el hecho de .,ue deberin de escriturarse ante el -

Notario 5 de Tlancpantln Lstado de Mé>:ico 1 reforzado por lar; tcE 

tigos y lp docum~ntal priv~da consistente en el recibo, refor~a­

dn con la tésis la cuál nos indica lo aceptación de un pago fue.­

ra del término, dn lusnr a una modificación extinguiendose la -­

acción de rescisión¡ quinta fuente de !q:;rnvio: Ho se fijo lue;ar­

de pago, por lo que deCe ser en el lucnr en que se encuentra el­

inmucble objeto de lo compra venta y ei el acreedor no demu~strn 

h~ber ocurrido n ese lu~~r n cobrnr y que se le haya nrgado el -

rngo 1 el ü_~u_dor no puede inr.urrir l?n morn 1 y por lo mismo t:imr.o· 

co ac ti~ne oblización qlGuna de efectuar conaignAci6n alguna -­

del solrlot ya 1uc no hnbln un domicilio para. notificar, nl coft­

f'lie;na.r loo i52'000.000.00 en mi escrito inicial estoy le5itima­

do pnrn ñemnndnr la firm:i de eocriture 1 aoxta fuente do /,a1·nvio: 
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fue reque·r:idO _por·· el- not·a-~io p3ra en_t·~-c~ar 10s documentos para 

escriturar y--~1· 7 do .'d¿iem~-r~ '~e 1988, reci bio 53' 000.000.00--
-· ';:::.~· :·:.--.'.' ~. ,, _;. 

prueba 'c!U'e ·rC10.c-iOnada con la testimonial tácitnmcnte dio au --

con~entimi-~n\~~ para modificar la cláusula primera, indepentiien­

temcríte~- qUe nO se nr.ñalo domicilio pa.ra el pago, siendo cloi:-a la 

intenci6n de que ln~ rartes en éste caso el compr~dor entreBaria 

la cantidad pactada al mom~nto de que le cntr~go.rnn los docucen-

tos pera la eecrituración, el demandndo dice que llevaba todos -

loe documentos nntr. el notario design~do, pero no acredito tal -

circunstancia no volornndo esto el Juez diehn circunstancia, por 

lo qu~ elnctor cumplía al ~xhibir la cantidad de s52 1 000.ooo.oo-

aunado a qu~ no trnia domicilio señalndo para el pago, citondosc 

ln jurioprudencin de lo compra venta a plazos, el comprador al -

entrnr en poscoi6n del inmueble y pau~r parte del precio haUicn-

do convenido el saldo ocr!a par,a~o en focha <livcrGa, y primero -

tiP.ne_ 4~rccJ10' ~ q\~~- ae le otor[)UC la cscri tura medien te el pago-' 

del ~ta~do ·.y s6_lo ~icnc derecho el vendedor ni hubo mora del cor.i-

dir .1n· .resci5ióÍ1 di:?l contrato. 
·.--•. º··. ,, 

--=.-" -_:_:<' 'ScUt."encia: Si bien ea cierto que no se señalo do-

micÍ.iio--·l'..n~-~ él pn¡;o del precio 1 tnr.ibién ~s cir.rto l]Ue el deman--

- dn_do r.econvencionnl incurn.plio el contrato d-:! <1CUJ?rdo ¡:ar lo die-

pues \;O en el articulo 19119 ol n6 pagnr en la fecha 28 de noviem­

bre dl' 1988, loo S55'00o.ooo.oo ya qu~ pactaron vcrbalmenle que-
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i\li.ll'l'U llh HGU lOil Pt.hTÚ ll~L.·V~ÍIUEUOH, .i31.;!ll1Ó IJIUU;hilll'J';; i;L /,Glti! 

VIO, J>ll Vln'rUU ¡;i; il0,~1111i,;r< S~i./i.~rtfal.~ll~fl,lCI~I~ ltdlA l>L i•AllüillVO-­
_;,,;-:·' 

. . ~ . . - . . . 
llAC. ,¡¡~¡.; V hL¿¡¡ '~:ii'.'LK'tüíii:~(Airiu:iofr l)i:~iíi;;!llJA' lt~GOllVbHCIOllAL, por 

·;,--- ·<::_._-·:__;:{'.:~.'.' ;<l :.,:;.~~·-·' 

tnnt~ ai n~ Í:~rlll~ron"pá~'i,¿'~e ;1~' Litis cata Snln esta Impedida -
-·;·.'; o ~-~ • --~;:,_.: - •,-_'·. :-: '?: --~ 

pnra -~ú~_BC?f~~-r·,'~-Cgú,!!'j·~ri·s"¡.'~'.~-~cn.~-f:i ~·dé :_1"a': t~rccra sala número lt 1,-

¡:ÜginA 1_12 -~~-~e~-~-¡c/};9·~·-;=:: __ ,_,_·;~\4_-~¡:;:: de ~d-:_-npcláción". 

y el comprador no ·cumplio --~:~6~,:~dÍ.·~-~-~:~'.:ln reocioi6n, estando ot:liR 

eodo a ~on~ignnr ia_::~-an_ti~·~:~---~~;~: ~~.:incumplir yn que el Rpelm1-

l.t: manificr;ta h=~-b-~roe ~re;~-h-t~~o e~-- el -domic-ilio del vendedor -­

"comprn V('!nln aujctn o divcrans obligaciones11 tésis 10. 895. de-

1989 Tribunal Colegiado do Circuito. 

El demandn~o no acredita el incumplimiento del 

actor reconvcncionnl rcl1d.ivn a prororcionar la documentn.ci6n --. 

necesnrin pnrn r~dncter ln eocritura, no resulta ouficienta rn-

ra concluir que ln nceptRci6n de dicho pngo implica que el ccim-

prndor estuvo de ncucrdo ~n el cumplimiento de le obligaci6n de-

la forma divcr~a, no eo ln recrpción del pngo lo que funda ln m2 

dificnci6n dol co11venio, sino que cet~ se hace conoietir en lR-­

!altn de documontnc16n en poder d~1 dem"ndndo prinGlpnl 1 lon trg 

tigou dnn uu opini6n omitiendo las circunotancias dnndose cuen--

ta d~ los hechos con nolorin insuficiencia y la ejecutorin que -

invoca el d~rnnndndo r~con~~ncionnl le rcrjudicn ya que debio de-

exhibir 357 1 000.000.00. 
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Se conforma la sentencia por inoperantes loe A--

gravios y se condena a los gastos y costas. 

marzo de 1991. 

tas. 

P~lH~Ro.- Se confirma la sentencia de fecha 27 de 

s:;uum.JO.- Se condena al apelante de sastoe y co.! 

Tf.:RC!!RO. - . Notifique se. 

uiiAIÚtÚDAD- o;,; VOTOS • 

. :.~;-·:·,_ .. :·'·_-/::- '.:<· .. :-: ,- . _. -· -
~-e~_:_ii{t~rPOií~ -~Uiclo de l.mparO ante ei- H.: Trihu:ia1.:. 

Col~c~a~~ ·: rJr.r- /~Í~~-~:~¿{~~-:1·i¿~:cn 1:c:tor16::_ci~il · -d~1 ~~-~S~~it~-::·Fetla'; 
--- ,._,-" ~-- ; " 

·-.:..:e:·· 
ral. - ~--;o. ~C'- __ , __ ~:<;~~ :*r .--::.: , ____ -- _,n ---"':~~-{ _:_·3~~:'.-, ~-~1_~_,~:~2~~- ,--,.- -

Tri bu no 1 ·~pc~io;tJ:~u:~~::'.~t:~;';~~-;.~;:d,c~~;~:jI~:-Ut~;z~.;:::r:·_· 
de lo Ci vi¡:-de:-~-~~t:-~~fU1d~d i~' '--~~-:.~'f- ._ -~'..~'--'.-_ ----- }_~i';-~ ;:.:: 0·~;:~··30'3 ,: -~"_s: ~~:\~:·~~-

' Co010 >,~ct;)s ;~:i~~ntl~·d}ii:~~;j\~~~~i~~~~;·~~:~~~ ·.12 -
. ..· .. '.- ' .... ·- ,,."' ' "·':;.;~ .. ;,;;'."~::-:: 

de Ju110 __ de ::~~~·9J·:.·:~~f; la ~·~·u~:~-t~· _·su1a'.:.;d~f¿.::rri~~nD~':?)hl~er_iCfr.' -.do ;Jµcitl 

cin, ;r··a_~1::·t"~ .. ;·~i-1·~·~::,.~ie~·~ici~. Te·~c·~~~··.dé·:'ih\·~it'.i~-{!;.:i,~{:·ej~~~~~sión de -

:j~n tc11·c1a-· <lC- el_~.':: r~·~·hri :_~:.· tr; i.;~}~o:<~i¡- ... '.·~;fi·;-~-~~ :~:-~~:2~~i~t:1 --t;~~e._:_ ... ,. 
•''"J•i1::·--

' · .. Pcri'tro_ de ~~-e: ,4~~:º.tt. t~i.~~~~-,~~~.~i~~.~r~-:·~'?é~~~~pto~ 

·1ioli?.c:t6n qe rien<;i~·nnn-.j_o~:;·:_-.nrt .:'.·· ÍJ\:.~··;-.,.;·1'!5.-.. C~:~Otj tJ~iO¿i1í'eG, t.oOavc~--
::·..,,,::' ,-~~¡;,: ..... ,> 

c 1 il~ ,omi t~ 1?n trli.r: :ii_ :·ro~fl~J-/.)-,\ i~)~-~ .. ;~ri"t:~ :.<~~f#_~~~:~~;·~~u(lo 1¡uo lo '?:< p·c~!::. 
~-,-, '" '~'" ., ... : ;;·:\ 

uo~ f?,,·-iori. :•crñ-ViO~-· .. 'f,ri_~~~~~~;:·y;~;i~~~?~~:~"~:~~~~~:j~~~ ÍiiOJiv~ · flt) l:i liti~ fnn 

dF1n1looP. .on Jurispr,~:tlc'~\é.iri':;--f~r.q~-'·o_'!\~-ti°e~.do'·nicncionar f\U po.rtc fir.:" l 

r.1e 11icl11.! .J~\l/i"tr;-ti-~t~'~n~~~~~;-~-p.~~-·c:.4h'í. '~~-t·n~lCc(J cY.ccpciones,en las •111~-
el ~:11ln pu~~!! :·cn~rn/;;t~,~ ~·'3\.~~¡0 ,--ae· los ncrAvioc,.3unquc no hnyl'\ --
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pttrti 11~:-5t:·nir ln .. ~cC·ión-'fr:-r.Onvc_n.cional~'y-· el ·quin.to dirigid.o_,n ln 

procr-cl"!nr.i:.1 -~e ¡;·, ~c~·~ón prin~ti:nl ,ct~bi~nd~~é. hnb-e/·~eB~A;cifado ~n ~ 
f~rmú in<l~P~ndi:nlilc·,ya r¡~JE! úf¡"icP . .;,•?nte oc 'réíit:io"· ~ io.·,:C~ntest,..á-­

cibn ·•le 1<1 rec~rtvo1Hii6n 1 omitiendo el estudi~ d~l ~~%vio· ~;t~nto~ 
f'si t:lim!lO debio anr.lisnr los ~n:,lr~·~º!3 --~~~·-~·;::~:-~~~'i_-~~~~:!~~~:~:+;1}·:·;::~ ~~:1_~ 
del endito <le ¡11·ocediciicnlos civU~s p~t~;;,·i~u•.~;~a·i~~c.~fü6'~. 

·.--v iOla ~ri ·mi·:· re r·juic10 i~~·-~-~'.f~.~~~~~,~~:7i~": i~yo·cmb.­

en ei nei;undo ~gravi:> ;.;.i ~l'ºY~;r.c'=~ .:{; cciii.~r~~;º idicióndo ctu•, !i­

exintt:i· fcclui ci'?rtá:. :-. ·:.,.-:) .·::·-~· .--~, ;.·. · ,::/,~--~.::::;~,i:º :·:,;.';,~:: ~ .. 
' ,_ - ._ ~ .- . ·,.-:,_ ,.,_,. 

__ ·; i~o~=~\,·~,t-;~--~ci ~lt> _·::--~~º~-~--;:~;;~·n'i~~~~;iói{~~{~'~· en·-. su Con!'iJ-
-.~·-;_·.: • ::·,::::;?: .;_'. "T-4;,: 

dr.ramlo: t~rc~i:-,O\~S'.~\1¡!,f~!_:_~.O'tto·~-)~o_:(.ra:_üpria_~~feiit~~ ;:·~~l'tidos como -

-,--a5rn\'-i~~.,i~~[;~µí~nt·~·~t?Ó-~~f:}~l~_:-:c;i.~·~~o~·ri_to.·~o -~Credito el hecho nr.tn-

-

'._ " . _;_-_. .. . _.-_ ~- -

ti;to ~~t: ~-:rv~? r.l. :·_¿~~nn~ado ___ ~_o e-ntr~i~O l_~ documcn lación neci:?snria t-

p-nra. firmnr ln escrituro.,Situación que va encentra de la tecnica 

proccsal,ye 11uc cata nos indica,que teatandose de un hecho nega-

tivo,es la contraria a quien corresponde acreditar, en este case 

que entrego los documentos y no aei al suscrito acreditar que no 

entrego los documentos el demandado,omitiendo asi hacer el estu-

dio de las pruebae,vertido en el cuarto agravio,sin conestar la-

sala razonamiento lor,ico juridico,concrctandose a repetir lo mcn 

cionndo por el Jue~ nquo. 

a.-.1,i c•tlir:i r _l<:J:t _cin~o mil!-:!.'-o~c-~--~:0;~~~ ª~º :rl.!firir~ ln· cl~ur-uln ~~m.11 

rl"l rJr:l contrnto dt' com}1r.R'iO~t,n.:;!'.s'ttit~~-do-_rl~bitr~ri~~~~;; ::ÍÚa con­

l"'::to !H'! cr:Ln.t'ir.: mo·Jffi~·!'nt1q'_ i;i'~:~cot\tQni·_do rle ñicho plnu'!:-uln,yrt '\'r. 

lo·-; CillCt';i 1::illc'~~5 .rlcb_c'rinn, }'Pf:nrG'"? t\ l:l fi,rt.13 de la. ~r-critur:i. .-
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tal coi:lo lrJ j.ndi.c'.~:,la é:1a1~-s~ta ·r.ci_u.ridit'9~P--~i~n-~J'6ae' ConCed~·r:. ei ª!!! 

poro y--~~.r~t~-c~,i-6n .. :~ ir'.·f¿:~:ti~·-{~ -~~'-. i-~~ .:~Ji~n·;-~:¿d~:~·~1n~~-o-:: ~ ~e au t2 t_ 

ridotl ri:apons?~,lc 1 i?~t~·d_ir._--·r!ii.c 'i~r;r~~-~:~~;- ;~~-~-;;·~~~--~-6~:~+-~J-~f'~ ·~-i~: fru~ 
bt1:0 torln yCG. -,~"? 

~- . . .. ··::;, -

v1013 torin~-· a,;í-: art-: >~J,:'~~-~~:~c.?~~G-~-·. ~~·e_ r·;;~--

• 



• 

Zs•.e é:ont1·n to r.e porfr::ccionn con r.l con.;on-

tir.i 0:-!1 1.rJ ~~ }p[! p~rtec r6-;.¡.·1é:Lo del precio;¡ t1~ ln cos:i, ';j de~.­

,¡n ~ntor.c~n ol·lir;<?- n lo."J.:con'tr.--.br:to?.5 1 aun!uc la co~a no h:-.:i·a -. 

rl~l coutrnto, sin depen~enci~ de trn11ici611, ya séa natural, yn-

sim:6lico, salvo convenio en contrario; y si bien la ley civil-

establece reglas relativas a la entrega de la cosa vendida, es-

tas reglae sólo tienen por objeto determinar los limites de l&-

oblieaci6n del vendedor de entregnr esa cona, y comprobar que -

la ha satisfecho debido.ccnte. 

Quinta Epoca: 

Tomo XVIII, Pág. 532, Donnadieu Emilio y Coage. 

Tomo XXII, Pág. 415. Martinez Vda. de Barraza Teodora. 

Tono "/.XV, !'tig. 92. Fnrra Ventura • 

Tol"lo X.\VI, rAg. 151f. Hora: Vde:. de Sosa Victoria. 

Torno XXVI, tág. 1672: _L~:~,~ma .. Este~~n, Suc. de' •. 

'.: .···;::?.~ .. - ~::. " 
COMi H/\'.J CHT~f',;t(I·tAf~o·'~': ·Tl'rULfllJA' ¡ l\OHi~fj/\ 

. "'" ·:o:·.ioE·vl:rrrA;·;. .. · 
< ;; . -i:'.;_;.., '·:>\\?~;':.' ;,..;,;>,,. 

titule•~.~ ;;~:!€~~t~~tf·;!fE~:~eª,.:::::·ª:::1:~:n~;. ~ 
ernJ.jen¿.::·~~t.11_~.·p_1~~~~~!~;~_-.. _e:~Y~::~~~1ó·~-· ne _:_4~_1.l~ ~~br~r eµ· divcrnos-

' ' 

tbn 1 <it~ud~ luCt;'J·,· p·_6r 'f.J; .~.omri·aa'Or,· y-~ue al ~Cf'bhrue de. pnGar-
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nl ¡.•recio ce otorcar6. ·lD .es.critura ·púb~1ca- relaLi•1a, cnt.rando el 

comp·•1rlCJl' -,.n la"' ~o.:i~.·s·~.~:n-:. tt.c. :~!t- fiilcn, an· al rnor.l•!nto c!e celebrht;_ 
','~' 

·~l~ il!ililJ~;~~~l'.:. ,.¡,,,;;.:;, •.... 
~,. ~-· ·-·' - :_->::,\· '··:> 

'. ·:_.,, __ . ~;,·~~·{· ;·~:: ~? j~Ú- - ·- ':·: -,::" 
•A , f•? • , ••' • ~ • 

· ct'''.r.~¡;ul{1· g~;.Z~{;~~~;!º·~oE .~¿'.011~5" ••, .. 
···• ,;:,i·~6·Jiü~~t~t~:jd~L·~~;~~;n:fi: en <¡u• n:> -

n~ _conticüa-~ ~-:¿~-~uili_~n6~-~t~--~~-.ü~~:~.~-~bl:i~-~:.qi.6n: .?e hacer sino una 1\e-

_tlf\r ,-- o _:iJ~ -_~ji_t~~ef,~~~~~~~A~ :~·~:~:it{/'=-~~-:;,~t~~-~-~ ~~-~~-~r~~i'o un su totali ducl o 
• e ·--

~O par,t·e, ~~~_ti~f-~~,~~~ -iciG'. ~¡-!?·m-.;-n-tC,CS-, ñeC-~s~r-iOs para la. existen--
.. ",_;· 

cin de-_lu cOm},·ra~qntn~·<~ri1lCvC·i~dieüL1?:n~nt.e de lo ter;:iinolo~ia a!!.• 

fec tuq'Sa ·;{~:1:·. ·.~~~f ~_:.~:.~·~. :~J.~l~·¡;~'rid;~;~;~¡~·: .. ~~nr ten. 
<:: :'_'.'· 

~u-iritu~:-Ep_o.6{;;-~·,s;-' >F·;, ·', 

-T~~º ;;·~Il:~-·,/.j;·~K~: :~:j4::¿~f 'cíti :.:d'? -l'c rr')uos :~~>:icnnos, s. A. 

Tomo. ~:t:~ · -i;~-t~ ::~·7-9 ·'.:j:~~~·~~ "~~¡~~~ ~~.'· .· 
'.'.~, _ .. - : ,>. -_ • ' .-«- - -. 

To'f.o ·L1:i1:)'.:"i~¿-~:;·.·¡¡;.;:. :·8fi1'.~.::}k~/~-~~rrC;~~;: 11~·;c'1Cnno.o, 
701;:0 L·:ü: i·:~~-:~.J~~---23~-~~ ;.: ~l~)-~~~í~~fa,~-'~;·_ R~dolf·c. 

S.A. 

-

To1110 i.x;-:.:·irI, .. -i:'ó·¿· •. ·_.:: 31i~-~ --~\i~~~~~? ·/\ii"i;é~. ·.-
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;.;rn:i -:.~·;: .;;;r;\ .~:; 11::a!LLl. .. J. ~~!.L'!'A ;::.; Ef.CliI'fUHA 
j l,lUJ~lCI\ (\fl"C.., tl"3'NtJl:.CJ, 

La _et:cri turn yúb1 icn nnle notario exit;icl~ -

FOr la. ley r·11·u l~ ,co1npr.:i\·~n~,o, 1le inmucblco, no }.m,t.~~~~!._l .. '!n!_l_·r.~­

li:?mnirla_rl c·1~:0 f,-,11.J.1 .. teni:::;o corno consect.wncio. la nuliJ.cd abool-..ita 

del cont1·Ht"o··; ni irrip~de f1110· el mioma produzca efectos. El cum-­

como ratificación, y extingue la-

ncción·dc uno de loa contr3t~ntes pue-

de ln cscritui-n resJ.ectiva. 

. .-.· .. :· - .· - - - - -- - . 

1:: r~-r.ci:.:ión 'hi! ci:lnlr·~tt.o· d1.?··c:foflpré.·1·:!ril_9 en abaneo, en cu9nf;o-

" J::r; rnrt!-~l11cionr:r1: J".tJCÍpi,·ac;~rn_- -~.iC!_.-~-~? pr<?stocio~es que se hu--
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11'.:'t" o1Jl i G -cion•.!S r.w~ _ one~oOt.W_ -:!.':~n --~~::] :c;-~l'~~~!J'iil~t\~ -1 . .;0r -10--lcy t -

:;:.;u ltuJ ¡¡.i:,: 1 y-lu =-,~r•nt1H1é:iC 'l'?t'Ff/~·,~iv.~~- !\l 'Ucél_n1·~'t ln rcACiQiÓn 1·_\ 

1/1.•J_ VII,­

ñ(• 11 

Vol. 

ble s6lo~ puede 

tunt·~s el mero 

Tomo 
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~(·!'.f! t1·n~r:~\1 L\ !C .. !:l'i HG ·_;:; ¡·:L:;.::.iíTO 
cm:~:·n·u1·1vo ;ic. 1;; 

t~l lnr!o de los docilmcntos cOnot.i tu ti vos o -

r:ii·--.nf r;.H: 1m· lo~ !·!"im··ro.r. non aquello;:;: nin ·10s cu:..les el oc to -

j'-1:-!·iic-.: .u~ ~n "."llon :-e h:ice constar no puede n~cc:r y .Se 'di.ce 

1 ..... w_.n con:> ti t~ti·:or; d'.!l ;,r;itó r.iim::o, com~·-nc~il~ece~verbir;racia 
-,·: 

tr,.t:finñc~I'.! r11?l act~ dP. t1alri:nonio, óe 1~ letrn .. "de c"tlc.b~o, rlel -

l~ -l:'?mostrnción' •'"1-1 l•C_to r,: co~t-rat"o··. ri~ .. c· co~_turiGñn·, Pero .no·" ex-­

cluyP.n Jn pl'U!·b!l t.~':!. ese oo:to o_ contrato _por_.,otl-o_~ -~edios· entt·c-
•-- - . 

lrt G Jiil r _t_~~:!_~ _:·~~o·m_q U~<;:e~~-- r~·~~~ i~~J~!~~n-~~ :·t i~-~~~~-06_": -..d_C..-1a..C0111prA ·.~.e!! 

tD t -1,ue~-to .~huo~ n=o ·;·ci,i--e~-. ~lf~;- ~-~~~·-fri~-óa:~~i~~~~t-ó:-~<Íe _C6n8t~ tución, 

auu 1tr.: _1~u,:;-~l-~ Gerlo ¡i~rn m.~·-":,ri·~-~c~~~: .. respe~--t~ d.a tarceroa, y ---
- ._ . "~ , _:, : ; '::'_ , .. ; , ' 

~~ar. no Co. _.la foi·1:1a· qlc~~c:?·n~q· __ ·a~~-~~orl_i;i t_i t_!-l'ciqn _en -la c~mprnven ta 1-

1uc iricl:U~-~~e-~:~~n-d~::;.~:;icit~:. __ :;~;~;-~-1.~-y"q~e-_el· contrato se otor~U'! en 
' . --

o ac ri tura· p~b1i.cn, ia "in e r·ic:JCi.·a- st{j¡urga, a rcncr de ia inoh--, 
- - ,:/,·.-·- ·" - ":' 

aerv:incie ·dc--ia_--for~no 1 ~uandO voluntariamente lo cumplen los --

·que lo celébren • 

. (uinta .Epoca: 

Tomo CXXX, l'~g. 235, A.U, 5169/55• Guillermo Francisco Macias, 

Unanimidad de 4 votos. 

S~ptimn Epoca, Cuarta Fartc& 

Vol. 20, P6.g, 13. A,U, 3247/69. José Galindo Fra,;oso y Amelia -

EoFarze de Galindo. Unanimidad de 4 votos. 

Vol. 78, l'ág, 18. A,1', 5946/73. EH.as Uaime llemer. Unanimidad-

de lf votos. 

Vol. 88, Pá¡;, 29. ¡\,ll, 4407/74. Fraccionndora y Conatrutora de-



. . 
Vol. 8~, I li.g~ ?-9_. A~ll. 4 06/74, Frai:cionadcro. y Constructorn - i 
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:.-.· ' 

c'c'¡fr¡lo~() DE.1 Cl\LL.J\l\,;lJ(J COr!Vl\iUOS l:Oi!l;'
1
\.;. 

' ;: .. -' '·~ --

;0!LS. 
'·~::_:-;·. "' .,, . 

· s{:.'ln ik~-~t·~'.:\re-~:i.i~ ~~0-~n ~-·:f::~c,t:p~a -~-~i~ ~-~ii(j'~'i'6-10 -

:1c ro=c~o;ón r.c cant~n~'J·, d70i,;11<l;X tact~s -i~:. c~mpfa~J~oa'iior L 
~' '· ::_'; 

,._t,t! ~a 4~ ~::co ~1~1 ~~ltú'./ ·dc{~::.~.rcC.iO·-~- ·r.~·;¡.j _:~·~{ ei·'..:_·¿·o·ri·~:~~-t·~·: ... :~~j':t. r':!_ 

c.~:- '.~~~:~'.~:u_~r~~~ >~·pié- ~;P~r~~:b . ai~_~{~:~~:-~t~-~~ ·.~i~- 1!~---::1 si.óu ce dcr:c.nrl:l no 
~~~-. -.-:~:-·). - :;"·~---_. -~~·;_ ,-: . : 

!~0 v~ndt;:1 a<cPrl~ Ú~~o i1c· 10~- c'~l:ipr~~orcn·y oin-cncef!!bio:.-cn al co-
·": -.::,:, . . :·,:'" _.·:o 

1·1·..,~~¡,.,ndi~n te ·r.J_n.u __ :;ulnrl o· ec in-nico_--_:¡uc .. -ni -ln"p~rt~;-_ca·mpr_o-aOrn 11
, -

TIC\ cubri:i el m~_l,~o C.cl ~!recio ~n Un!'.!· f~r.h~~.'.a~i~r~Í·n~~~'.:·~~:::~cú~P-
-:'·: ~· ·.--·.~ - •, 

dr:>r '!Str;rjn fo_r.ul_b:Hlo, bien pa!n ~cr;.uc/i;:'-:~ ~~',:p~~-~-~-,~~?-~~r;-a~rn-
. ' .' • o··•,v:·· ··.'::"•;-·._<., 

~e.r~.f_~-º- '~-~m~~~~-J~~~~-{~~SCi~=- _-
-::.;. --~.--1~l~L~j~~- · ·· 

, '-' ~}.: ; . . ~ ·--",,. ~-~I· 

CO!ll'!.ilV?:ll'l'f1 •·· i:.r:ncÚIOtl DEii'. co;¡·r~A; i:~PROCtllEN1;E,' ~~ ~ncu¡¡r¡,¡_ 
r:r;;¡¡TQ IJE~OB~~IJ,\C~"o11f~ SÚ!UÚJ'~l~.~~~· ~2',-¡í~~<:~:f :,'E' ' .. 

· <pi Códi¡;ci Civ~l. par,; '.~i llistri to Feder8l C?'-

sus ·al-tí~~~-º-~ __ ~07~:; .-primer -F~i:-rO.~-'? .. Y-~~~~-' ~emprendidos dentro -

la.D part~s,. y·:,2?~~) -~clati,v~ _Dl ~c~ntrato-·de coinl'r:i vente. en ¡:nl:_ 

ti.~u1ar- ?iapO~cn ,- re~nec~iyoM~nt~- qu!3·- e~ ·rn.i;o clcbcrá hoccrse r· ~ -- -- --- -.o->-

r.iodo . riuc- ~~!inbi?_r~_. P.~C.ta~-~-! -... ~.n .. _?i _.t~-~mpo d~siGnudo en el cor.1..-r· -

to,.cY.ccpt~ri'1~do_Ú:C.:_~~·¿.'.~1.{~'~-'.-~-~¿~}'.»~':_~i:i .. que: l~ Le:; p~rr.litn o r-rnv~: -
'~' :.< j, 

.·t;rl o~¡;.t·~-~r.t1,~~tc_~,~~;~~~~¡~~~,~i:-.~;tJi~~-}\~-=~~-~Otiipru~~~ _ 4_eOe l•~t;é>r el ¡ ~·- -
... - _ _. - ' . : :, .. . '.:_. "!'•:- '.'.'" '1 :- -_" ~.. - - -

ci~ en l~n .. térr1~~1o_G_~:1<_F1:~~=~"~.:'-~oit~eni~,<;ts;--por ~nnto, si lro rar--

t~n cnn_t;.; t0'\pte~:.~-pt~-~-~;~,l~~-~--;{~;<~~:,1i~:~~. U~~ snldo, el otorGa~nicn '·" 

z: firr.:l de lu es~r·itit~;/::d~ '.-~-;n1~~~.~~~-tn respectiva y la en trcr;:i -

·,:·.', 
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. ''.·:.·.:· .. :_ 

,1!)1 ¡;roí:i ~ .biC.0- rniz 1ri:;J..c'. dft-t.oaO~:-g·friVo-¡;5H-· {o'- H~fío"f¡-\ • .n-. Iá. misma 

re,;! ~, . r~l O~ ~hl i'.~~cfofíos yriu~_l;Jll J¡u"~~?ll;:~.,;;\r,'.'~~~lll~v C~ll vi1~icrÓl1 
i r~::::nciopcs ~e c~ln::~im~~~io. · Oi.!~~1.J}n·~:id'.~·~q-~-rs:~Cl:i_i;~_t"cr.i"e~\~-, e~- ye~~ 

1 '··: • '· •• •• ·: :":·. - --1.~··,, 

::cc11.1 r cóia· "i:n.!!t·í ~l ·¿xj-Gfr '.fr ~~~·~~f¡;'.fó~i-~:\íclf~~nJ;"rn!t~''::'a·c·~.'-cC>Di!i~n-~··vcn.to. 
-'~, -_ ,,_,~· i-_·.·-:-~·-'~1-·:.0::--···h-~ - -~:_· :--:· . - ·--.. f 

1- e:: t·rl t:i- .-":ic P~Gº 6if!rn¡;rQ :y qtir>.n~~'~ n~-~:-~·~·--:~~ci-~·:·:t~tild~·~'D. »ii'b-cit~do->"~l~--~-, 

in:illloblc del ¡;rnvóiifaí que rc1~~ .. ~~í,~ y~~.;/;,';;c·;;;¿o,.~·~;; ~~;spt~tit~\ 
- . .._,, 

~.:m:::.:1 :::é~ª:º ,.:~::i::Gh::::~:r~;~:~y~~i-!ü~~~~J!-~{~pf t·~::;l:~L~~--­
:::º f::,l::p::~:::::~. ·~uI!IT.º.· TRI1ig;~1'.~Í~~§!~~~~d,,-w;J¡~~~1~t~~;S:VIL··-

. ·::::; . ;>:-.>' ,,,::_,,.,. ,, ':~~, ·,, ~;-:- . ... <:>• ~,-;<>_. 
'· - ><i:. ¡ .... , '·1.~2, 't~z: 

co1111:m11111. I;E11.11;;;:; ú~ ;i~:;cif~O(Uij.~ctn;;~~r,~g} ~~c'·1tJ~j~·itf.c?d11 
T,; EF-r;tnot DG rn~t;'P~LAcÍoN .:-ltiiiiciill.}': • ( :·:·: ';";:e"':' 

', ,· ... ,, - .. -1 - -. 

I .. a no ti fic-ncI6n. de' u-n~ -~{;;~;;¡~'e';' 'dC(:r·r?'tf~iSl'ó~· 
' ·-- ·- :--.- - -- ··:;;..:::·: -,'.:~··' 

con tr~.to_ ~~l~_ 0 c{~~r11:r~ v~_ñL~ ~~un?itft_n_ ._P_l_l -~-i~ ~~~~~.~~:,~-~~·:~4U:~~({~·(·,~~~~Pj;~~~~/~·-~- -, 
n.o .hcC."Cnbi_~ rta-:· el:' -üt?lilo- :-dol -Pr.ccio- "queº n,d·e-~d~~~-;· t-ie~··c-~·:cO~~·~kré'~-'-t"b;~-

:,-,.~\,' 

in tc-rrclar.- jttdi.ci,nlmcnte al dc~1•rn~nd~~:.r~·~~~-:-~~~:ri- ·;;·~~\~-~-~~~/~i:.:'.·~:~,P~~~,-~e 
.dol n;ln;tdo 1 pu~s altn RUponii:?nrlo que'· .. su' ifi~~i~·Pi~·~·f~~-.t6~C~~~~J~-b~(:·~-::'.'~--

·.juc icnor.uun ~1.i1fio1~ ·Cn~:-~1· ·~luc :4eb_h--~~~,-~:~f~i"r_.-~;;~;~:·=e,~g~#A;~~~~lf-~~~(dc»; :~ 

::. ~::::::::~:::;:'.~1,:;m¡1:.:.;.:.;1::r t~I;1i~lf ~f~:l~':t~:::: 
. '.,;..:,' 

go Ci v11·.:,: p~~:,~-,~-~i~. Új.h:t·ri ~~ ·~~~~rl_~·~pºi ~ -=~.1.:.~·~1c~r·r~=~.~1~t~~~~~:/P~C~~.<~.~-··:::F~ 

preció ·urfLa1:tiompoc;'c11i~d1:)~:~rai~,~'~;l'~'.~11~fi~.J~c~~~~lfit~,~~~~~~¿;Ú;~c~rM"' 
lo, ~n tiS{1~~~1?. d-~\, 'p~i~~-/· pfi ~~Z.nrl~· d~i::-.:~'f~Í~tl·j:¿/:·fo~j9{~i"~~~:~~~~:,~d"t;·~'~mi-a'~ 
te citnc~' ci vcndod~{. ;:,;, on'~ucntra foc~i\aup para ;;~~oivcr lu o--

bliG;;ción, ~~;¡1e~?1,1c:.~-:~:n·te~6nl'~ ci:T.~J~.:~ ch· el' ~-~~r~~~d~.<~·~·~\;~'t~ .no -
-·";" 
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c:i sién. 

c~no .. 

de la .'D.cCi6n ~ji!;: 
'·-··;.· ·--- -

ci trtt1a '- ro·_f-_~Uc.~· de nc~.e:rdo·_ c~n- --~l _c~i tCr.io. 'ju~iSpf.Ú.dcn.c;ia~- en el -

_c\u~ &c._ nr-oyo~ el- ntl ~~·c;·-~:··~-~-~-~~:h--~~~~~:."--d~:;·: éo~-~-r3tO-~ vi~n tei~lcs, só~7 
l~ rili·t~ _qtiC ch~-1~i:~-~-~-'i:h~~~~-U~c:.-"'J3-e" C~-ri1~;i~~-6i(ii~-:--~Ü~-µc~-1c·co-lmcn t~ -e~if;i r:-­

-ae la otra ·~·,p1~:.~--.~.~ L-~~F~~~: ~/~~-, ~~1q_.-~~-C -~?;:\ilnb-~ ;. __ .de fcÍl suerte que, -

rcr;u1 f::i~_n--'_in t~;n~~ndC?·~-~-:~- -~~~:c·.ei~:~~-~·~~~~~-~1_? _ .~.?~- o~~!l{~ra la e?:ce1fr:ión-­

dc rn1 t:i de i1~
0

gó· ;--~r-ara'·-"'ér:\i._f~·c t·o-·.·aC·--qUé Se-·~-e:~~-~~~.i-~ --~-;no -.--~ere di tO:-::. 

d!\ lr.? · acción .;le_- cumpl.iµiiC~·~: ... ~-¿-···o·i~·~·¿:~ ,:y_:::(ic;·~ó~)Íno-;,::~,s~_~i'turas ·,!: 

cor.Trn ,rcntn ~·C¿;pncti-~hs-/{~t~:~·?-~~\ci~-._./.t~Y~ti:_~?~ .~}lri~it~L-qo~~GIADV. E!i­

HA'l'f;;¡I;, cm1. o;•:L Vi'rnir. i.:~1;¿t~T~.' ?D.:} ;\'.t X> 
·.o - :~~~::.t~- _,,, ;· .. _ -;~;. __ .:~"~-~ .. ~:.·.·.-:~.\.i·.~r-.~~· :- · .. 

'.·.:;¡·;:;:.:,·.·· :::- . - J<_'.~-- -

coiü··H¡\ .V~;,~~i,. :;·úJtTA'ifA .i·1jivf;~~~~;~~;~diL!u;\Ci~~~Bs ~ : .,~; · 
(' . - ··~:·: ,.•_¡,¡~ • -{:~( '. 

:·;~-~ --~~;~.~--~:~-~-~·~~f~_-:d~~ ~,-~1?-~/t'.'._~'.~~J.?-~~--~-~:;_~~.; _in~,~~bl~, 

:: t::::· f ~~,g~t;;~~~~~~~i~~r~~f l~~~~,,:!Jt~1~·~;tl::~;::r e~:::: ... ~ 
ni con.::~ G!!:l ~-1~ :, -~-~-i:i·t·i~-~·~d<~~h_fr1~-' -:; ~;~-,;n.-_. pú_~!!~.":".~,~.---~:~~i~·li~~,i ::ycDcin1irl .. 

el cout ~.:tt~ ::pót;:--.-Í:iic1l~r:i:imi!?~ti ~o·;::·~u~ .. rit1~ c~·C!l~ .c:i<~~:j-:h~bi_~·r~::nccrirlo. ~ -

cncr1lur0r¡ó<. ~ú·!o ~; n·~·~,j¡)~~{~ i1~~·~11~.J;:-e con :,~·~:.-~~,~~i:~~~i~~ tle --

fec~u ciortu ~-el von1l~dor:no. 



co:~1·:.1. 'J •• nu. __ [1 -l'Lr1;;U:.; ,-'-:;;F:~~'~ps· D.E L'.\.:Eo'ltA ~!~_ ~L· f.',\Gó".· ~~'-~EúiiiL.\Gio:: 
,.,,· ·--·, ·--~:,_«: .<:l 

DLL ,;.>Théo 1J,: 11isi10,;::11:~L;:~~ q·~cif ~~c~~~,c~;:·t;:~º jJ~sticin . 
·GP. 1a J!_aciq~, ~~\_le' riri:n~rJ y :;~l~¡~t-~ el;-~~~~- té~¡o" -~~laciono.d9s 

,'..-,~'-·'· ·'!'·. •«.-" ··.:o ·): -~-.~-:;-.-~-=.-,--_ 

con ln ·¿n .j~1ri'_~-~-:~1§~~~-~~:'.-~fhn'~·?T~~~·~~~; -~-?~:i~-~f~-f~~~~~,~~~~~/'.~f:~t:·~~-T-~\-~_ala' < 
pn~'l i c:lc!,n; -~:~·\ ~\-·~4,#}·n~-~;,,-·~j-~\·~~~:~--~:~.P~'~-d~'.:?~4: ~~;~;~~-~t~--~~~io .::j~~~~~i~}:·. ~e 

_1 a fc 1fo'.f,a~{ó1i" ~e :~:?_1?;'j?B_!(_( ~~~ .. ~~?"~~·~,~l~-' ~t~·t.~§l:6:~;~~{~-~.~·~;:~~~Q~~-~-
1.or ..,¡·;·t\ld -~~:': uit· ~O .. ntI-ñ.t.o :_o.e :.~Ompr·~---~-~~'t·~·~--~::~~l~~-1~~~-~4~r ~é'iit:r~. en 

¡oo"ei;ión .. de. ~~ ''c:o~t\ r ;,,~d p'1Úe.: d.e~' prc~j,{;;[fb\'i·i~i~~~osc; ~n 
,,,e 01 .Gº~°'º ~cl'5 cuoi~~t& ·~d~~~~ri,f[~~p.~;:~~·.o>{~h,M~~~E~n.º • •1~ 
P,cr_ec_i!~ ~de. prdir.: _el_ 'o.~~rgó.r.tÍ~-~l~-~ ·,d,~,>~..:~~-~- ~"-!t~~~ ~,ufoO./f.lC.~~-ant~ --~1·. ra-
g~ u~,1 · ~~-~ .. d~- ;_ ~'.;·~:~~-;~~--~#l"~ i~~f.;~~ -9 bi~g_f~-q-~-~ ___ :ot~ r.'S~_ri~ ·~-';-- P~~~ _.no:_ 5~ _ 
encuentr_n·-::le~i_ti~UO~ tdr5\rc_.___{Hr-: -i~·; t~:~ci-~i:6i·~~~-d~i:~~c~IiJrn-tq ··en·- cu­

Do cl~ m~r·a ~~~.- .. f.~~-1_·.~-~-:.:~~i ·c6:i~i:A~iór -~in(i -~~e:: Oó10'.'ti~~~,-~~r~Cho:·a 
r-~ci·b~-~;~~Q-?·;:·-~-~~--~-1~e_·~:e~~ _g-~_!,'_rt~-~on.~ie~-~-c.s ~ll.~- arQa~·_-)t~~\_~~·~-~iO :/.En. -

pero, ~·~ti;; ~--'e~j-~·cUt.!lriOs--·~esui-tnri'.:_i1inP1icinbl~a -n- ~iOs -'~-¿i{'·t~~to·o ·oc': 

compr:1 _v.~n-~~· a:;~v.~;·c· 6 "nn :nbonos, ce1ebri;ld~-_s. c:oilfó'rrrle·-- a· l~'.~i~---
"'.. ,-_.;. -, 

~ialoci'6ll·. 'r1e., l-tiChoac'án, :o.lento a_ q1_~~ en' ·ins .'miSmoG .c~~t~:n ·dacfas · r 
- ', ·,. '., :.·. , 

p:i~~ · l~{;i:-Ú:~cionco,-·, dislinL-!j.C 'n ._e_lla, como 10 os' ~1 ·articulo 2858 

dci:- ~ó~ig~~-~¿i v·¡~: cl~,_:G-~ori~j-,:~~ tci ~:--en_:··~cl.~~·:i·e- no se pi?rmi te ·10 re~o-

lllci~n ~{i., ~~1Í{~~i6~ c1/trn~nn~.~sé1Jc lo co:;r!' venta."_ pln-­

~oa, c1i~n-tlri_-~J·:._:C~1~P-rtl-~9'r:)!-~_t-r_~/·ri·º {¡'é)~c-9'~/~U.: c'ofla ,~nnjenntln-:i i-•u--

::~:::L:o:0~6~~~;i;i~}i~~~J:~lo~ii:~&~t~iQª~::~{::···:::z:¡:s:n 
:::

5 ~,.::::m:e: ::: . :::~~~~·~~:~.~f r~~:J~Aii~~~~'.ic~tTn:~~ .t~t:::::··· 
tr:1 to de cor.ir::·~ _V~n~n- cui;nap· .. el ':-·:s-~-~~~~i~a.º·~-~;~- ·p-~di.ri'~i' ~~~-Ja·d6:· P.~~tc- · 

. <;' ' .. 
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c.h:ol ~r~r:in y ~nl;~~rlJ _:i poc,cc~ lri co'.ta¡ cdno, ·,¡ue- po~- el contr!_lf·io 

do ln rcet!\ :_inte:-pr~tacÍ.ón- ti~ l;.o"!.- cu7Gtionndos. r.;oc~c.pt~~ 1 - se. cor~-í. 

clt.::;~ rp_1c los._ !t'.ia1:1~0· fncult;:in :J.1 .•:cr.dedor ~ ··o_s.c_?c_ct: __ :·cn_t_re exii;i~ 

- .~,-

couPnA -v~wrA~ _1;·(,\:~il~~·rbf~c i1{· úE ·uüA 1r.'if·t~1fg5 -¡)ÉL o~~¡:·f.~.-~D~,-__ LA·~-~-P!·;~'i-
liI'!'l'. Ll· ;;u¡;i•c¡¡ .;1or1 DEL. l'¡\l'.U: Dr.L 'Fó<BCIO. ::e J,BGI.>Li\CIO!I ·DEL. ESTt.1:0 

r;on!·orr.1~ :n io cÁ.-triblccido ~n c1,'-nrtícU10 1797 . . 
del Códi;:;o Gi vil ¡.o.r-'l ~l :·:i:.L:i..rlo de Gu!t~njuato 1 cu~n'do oi cornpra.--

do1· ·ti. -1~lL>zo o -con onp~rn fucrL' 1·erturba<lo en su p~nesión o derecho 

O tw:i(>ra ju;;f;i fit.:P.tlo ~•:?!"lOr de ~i::orlo 1 rodr:Í. 6U::,r.1~n•ler el p~¡;o. L11!:_ 

co 1 ni en ~utoG, ~n ~ncunntrn cJemostrndo que, nl momento de dcruan­

-~!nr!.'a l·~ re:::-ci..:.ión por incurr.rlimicnto de contr:ito, pcsnhan sobre" -

el imnucLlc contr:>t.~!tc crnvnr:lrrncs a cnrr;o ·u.e lar• vcndcdoren por-un 

~oct~ dB hproxi~1~n~cnLa el <l~bl~ del tot~l d~l v!·ecio eatipulado­

cu c·1ideulc •.;uc !'l co:::11:l''r?1~or n ¡-lazan tuvo jnüto t.cr:tor de s~r afc,!:. 

t . .,!b c:-i SU!} d~rr!c"•c-;c, y ro1· ~llo, oc cncontr'lba lci;nlmr.-ntc fAcult2 

do pnrn Gt1:~+cnrlcr Ql pngo rli:-1 cnldo rlcl rrccio, da conforoidnd co~ 

el •1i!;pn::itivo lq;nl :-tnten i.nvocnrlo ~ indcrcndicnb:imentc de 'lU!? -­

ha:;:~ tenido ccnocirnicnto de lo c;:iutencjn de lotJ grnvnmcnes_ de re-

• ;.1r11n(!in hol;i~n cu~ntr'. r¡uc por !lo cxint.ir renuncia expreso. de par­

teo dpl ccmprndor, lo~ •1cnr:"cdorcr; no eotobnn exonerntlos riel snnea-­

i1'~ ~11to re: .. • ~::!.. cuso di:? 1mo. ¡:o::ibl::. c\"icción, acorde a lo dispuL?stc 

ro1· el ortíct1lo 1612. del. 



·:·: > l'Iliiii:~~,\ ·'.·~·:'. f.~gui~l'.ld~_ ;u~:~~ordcn, po_demos q~~.~!:: Cl:ue 

~~ histOri·;- ~:i:··~:~-~-t-;~~~~;~atD.: d::c~~·::ei imp;rio Romano· cuy~-ª en-
.. _, .. __ ,·'..·-·: ,··>:,•.·,,,,;'T~~:j<:•,.~;,:·-.:,·~··-;:-: (.'' ,'••;- ,.'·'. ''. ¡.,"~ :··:•. 

rnc tcriSticD.ri~'.·á.CtunlcCht'é{pei•duroó. -en. nl5unaa lcgis~a~~one·a co-
:·_ .. ~ .... ;r~:·t:~": ...... ::,_-: :·>·~~~,~-·~-~~:~~~:}.~?-:·'~>-·~ -·d-_· Y' .. ~·_; - -

rno la·.Aust.~inCñ ·:y' ia::Blciná.ña~cnr.o! cofl.to.rio dé otres como nucot-
,- ... . • ·- ~:-'~:~.•.; - ~~ ·-·,··; 1 · 

ro -~i~t~~~·:, ~~~-,{ sicuc··-~~ -~~nncesa.En 'Romo. .no se trner.ii t~D; ,:_~ª P!"!:, 

Pi.~_d:i.9 · ~i.po-:úi·;-~~.n-?·~"i~n 'l:~r -~~-- ~~l>? ~7ª nccccnrio :~ec~~ª-~;--~?-----
11b·r.u1it--i-o'í_~',cn '.~~~:~-~-~o·:·'.~-i:~tcn1~:_:;~ · trri.~mi tC_ ltl r-~np~11~n? ~°:_r= .el ~ 

nt?ro_··~~i!'.'~~~X::~'~:-~~~-:.~,~-~~t~~ri~:~;~i-i-~-o.d' cisto es sin -que so c·re·c.tuC_-·la-
:;,::. . , ·,. ; . · .. -~"· -:~ : '~/ ,. -);.: ... ---

C n t r11 t;tl :'na t'•:iriai ;¡d·e --~·lii0 ~.'-q~~ .. ~~1.-_GiiecU~:;·Hom~riói .se :podúl :vcridcr· ce 
. : :< -; :·~ ·:.·.,,·.". -:":,j:: .. : ·_>;~,;~> ,::~;;<'.','::::=-::,~;~_·:')'. }.J:~~-----~;r-- ~>{·:·:·~-~i/.~'-~'. ':,'·.··/;·;-::;.-.-~·-~;_§y:::-. -
ca l'.jón·n -\~ cü·:nu·ffá.tTo.?dcr.CchO,·nndie'/J:iucde vender sino:-io··¡·que es 

ú ':?~··~~~~,~~1~~}~t1tt~~~,r:r:.:~"" "~::.,::~,, ; 
. ,, ~ 

_S_fcp;J.'n~ e·~n·::·cti-ti~-i.ent;·,_:-de-:~i!l·-s':-tal:~.o·s ~'e-sio ·e~,---. trasmite la· propic-

d~d · d~ 1~:~~~ª ~f;~~iill~ªtl~~2~~~~c~ .~~;:¡:n~n m~~.~,,~~lm;nte 
:l.~- ,cociri ·lo- r¡Üe - n;~:-c-~ri~'é·~--~c-~~~j".~:r~di 71ott 1 ea to _es para. la~ .. cosus 

- '. ; _'.-:> .-·::' ·,. · __ .. ,: , '. . 
cicTtnr. y -tlr:itcrr.tinndaG ,yri··quC· O.i »no '_'enfuvierc.n determinado.o in-

~i virl'.~1al~Cn.t:~-·-J{~'·:-:~ri\~·~i ééu .~D ·¡;~·o;~~dnd,r.or tanta .loe Ar~-~ ?11 

y 1138 d"?l codie;a_'.'civtl:,E:rr1lce:7.,dic~n que ln corn¡:-rrwentn opero.­

de plcno-~cr?cho- aunq~n -no üo<=)lnya .. emtrc¿;ndo l.':!. cooa ni el prci­

cio rnGndo.rcr tnnto la' co1:irro.v~~tci' 'en el Derecho Frnnceo es ,,., 
., ' ... 

tr"l.~l3tivo. d~ ~ominia'· p_Or l·i,_ ;~011!Jcneuulidad, y pura que Gurtn ~-

!"cc';oz 1'1 cor.¡:_·r'3._ º·Hfrito Ce in~ue'l?l'~G·.P,nte tarccrai co:c1Jn".!ste inE_ 
. '"·· '-• . 

-c-t·ibirln ;- r:1~~ C.r--:~e¡;r~~:~d~.;A'9~)~ _)~~Pf,j._i.da~ ~-· 
• . .. , . .-. . • ·<·- : . . -, ,, .. ' ·, ._ -- -·--~ 

•rr;;c;;;¡,!Í'~ .. ::;,i ~l D~rcc~~- É~f'!fi~l:ol co~trnto de ca~ 

rr.-c·:~ntil.- ne" f~~~}~-ti~{~j~~~'..r· ~i :·~.7.>.~:~-~t.f.~?. ,~~ ~ p~oduce en contrc.-ti 

r.':"J VC'nrlctlor lo. ,obi'i{i~-~-ió1~ ~4~ t'~a~~i-ti~l'D.~cUestion qui? tendra -
,~. ,~:~:-:· :·:i::<. C\ .. !...- ; '' -· ", 



:f ..• -, . '~ .. - " 

1::. ~ntr11c:l. 1 r~;-o no" E era unn s~mP~c r.n-

·'· 
cj~ .tr,cl~t.ivu, ':!0 1ue e~ !~ vi}"t__, ~.~,~~_d_i:n atrav,,s de· ln' cual ~e 

ri:-al~-~~.:t -r?l trnn~f: '!·lrriit:n.to dt"l <ltJninÍo •. ··-~ 
- . . . - .. . ' . .-

, - - '. . - '.· 

·c-ur.ih'A~~~.? tl'~-~~t~·;·~ ~t~i~:~·~c~:~.~- ~~··~.~~pr~·ienta es 
ccnG~nouhJ y -r,c~~~~.f~· p~:.~_?_·-.~~tj.·~.~~f~.·~~q,.~:~~.R;d.e·.:-~:~·~.--·~·~m::n.to ~n· que -­

h"'yn "cuerdo· do.':·v·o;i\tiJtn'd.~-~- ;~~:~·~~~.,:e~YObjc-~~})~~:_,~i:·:.¡:rc~iO ,por:· tnnto 

nu~~·:r'.' :f;o·Ü·.io _'¿\.,/f';·~·~,·.~:¿~-:i.;ri"~·t-~~;_~:io~~~;.;::~~,~-~-~:~:~~ ·Ci' t?'!'cctO .tra:Jl~i-
-.~~: ·-' .; , ' '. '. 

ve rb lt!·_.~;?i:p_rn'.V,?nt;~·.):~-·,·c!"·J~.{~~n··:;t_~tJ, :~·~ii~i~t-o :~3~ c~-11pr·~~v~ntn tbl ¡¡ -

;;;'-c·'-o, - --'.•ci.':;- -~-;!, . .;; 

ort., t~i,·?. irt·2:~·ri~·~·-1:~;}bbJ~i~~.:;{6~i;~i- ·.v,;n·dc·1or';·aiendo :.incor.i:plctn .tli 

:he útíli:i5n;J,~ ~~~~'~¡'e¿'~1~:lsi.i\,11~áci,{ ~?º e} ~~t. "~ri~er~::icnt~-
,--- "' ·_: __ ._:·_-_··=: ,<-:-·.::,o::-;;~:~- .. __ ~.· .. ;~~_,:-·:'~~,{E·:z¿~~-~-::.~:~::.~, _ 

·-:~=:_~frii~:~.~~~.Ff'~--:·~ .. ~?~~~i;t·º· ·,d_c_. co·m~rnvén~~- ,_~ri-. ;i:-c?~~1~~º.-

cc ncucr'!'.1.~~', ~o~,_:_:-¡1i~".;.1~\~~·~·t.~p, Codir,o ')d •1 fr·.;.~~~~ rli~e ~\·~·dd ~:;_c~-~-~~c ',- :. 

no e ::r-!:~1 rf'Ct i~-ri.-:c~_u~ih-~~~.-ct~-~ i,~~Únf:¡¡~.i:J-~:~q~~-~;~ ~·riu~~·-- ~'i~·6·~:~-~ ,-·de.jnndo - -
. '_:_ · .. - . - .. -- ·~ ,- . :~·-_--:. - - ' 

o. l\:'r.: oblicot:i1'l:.'c-.::::··;"!n· (i'~n0::!~;1 ·'.r1i~!-.a<_-fuiÍc·ió~:~lo f!ll'l nunodo:a ,que-

,~~:-: r::i.rt-··:: ~~~1i,cr-1.1.:vr.:~:··.~~ni·;~,to, rl~. co~¡_·rn·1.i,n~tf .cin ln"'di~~·~oni::i~ 
' - ' 

~"'hi·';i, ::-t"'I :·~ ··;~-1:"; ª" f1!"tci.t':"T1 lo:; tC-rr:inon j colirl:i._f-:i'Jn·~s ·.d~ ei-

. ' .,--
'!1 ::cn:~cntimi~n-to y -



t •~ : ... rn "!.-' !-:::•';-;;,; _ ::•l .¡•1 ~ !'1'.tr. t:ir;'"!." fmi;'.'-.::: f-:-c.tor; ju:-id""..co::··~ni:n lo.., 
.-';' ·.c. ·~-· ·-. -. 

--·i -:;-:1)'3 1rhhi :-:-U~_...,..., •"'lt_Q.:-/!,_.;_r ¡-.nf. ':!~~nf.;~_n_,°t:i.!ife~ritC? '·cqr.lO" e}.: ,C.CU':!:"f1Q ~\,, 

·;e:) 1't", +::lf.1~.::; r ... ::·:~ :it?.lniiir:'0:r: ~:l~~:il~¡~·f'r''.\o. .~~º;¡-~~~-~.-. y el _objcto~-
co:JO 17' ~ ohli gnc ion e~~ _r,~i:ifz:-·cJ~~S -~~-~l~~~--~~~~-~~-i'~·;.~~·--~i~i·: .. ~Ó~ ~~; t"c; y_ 

'-~~~----- :L; .. :.;\: ·<Etr -~-- .. -r:,:-~-:- ~,· 
_ .• :_.·-.:~-".:-='>::.>. ·.·/· -,-. -. . t~.;_: .. ~ :' "_.,~:.·:- !_- ... ~:-

J8l-_~1a~< -I~ri:: ~~pprq,:_·c~t..~~: par.a·: q~·~ :~.~/~-~-~~~~;:~~~-~: t:?f!i_é 

ju rid ice:. ~·na -~-?bf?-~~~~-~~--: ~·~> ~urif!~·:(~~~é·'. ~~~t:~~i~r~~~~-~~;'p~'c; ;:.po~ --7 
.... _ __;:_,_:.. . .:..-·~.:-~ -

h ~ b~ ~· n ~ c_i do Y:~"~-~:. 1_~;:~~~.~~ú~:.~-~-~i-:~~."·:~~>'._C~~,~-~~-~: r_~'.~U~~.f to 5:._ .11n .:.~ 

"'"''r.? ror ""°''tro, :l!lC,~~:i-n;i;i~j',d~ ~~i~e~.~~t~:,;a parn q~~.iic,·~,~i 
G~'1 1i:r.it~cion~:;_ ~-- :19,~ -~.f~ctor. J~ri:dic_C?~· '.l~~:'.-.:~ry~-~~:_-·:r:f3.~~~J~~~-~~~ ~·­
~cr-_ u.~ -3(1:,cto~i r.0.-: :d~_ .. _·-~·~·~; :···j~~Jg(~-?-_,~i~~~~- -d~~EC?-~~:·~-~-;Jif~~~~*·~-~f~f-ri7" 
ci·!:-:-~ 1 l.1;i;~nc~~ ~;o ··li.~ioF 11n- ln vo1uhto.d··,11~i-tqr{--:_·~n ~~1-QbjC{CJ' rio-

,. . ' .- . , --." ·:··;.» ,•,,,; .... ---·,-._, 

ti ve ofi-[1, y '_-form=.liditd: 1ur- ··-1á l~y- c~t~hie.ce·~·1os_;·Cu~1~S:::rii>ii-o ob-.- . , - - ,, .. ·.- . - .. -. __ ,._._.·.·-. :·. -,-·· 

cc~v~rl9q cuo.lqui12~~- -dé-'.-~11~)n, p;oduCirCn"=-u,nn-_- n.t1lit1á:d·---r9i9.ti. v·a .:~--_-_ - -- . - - . .·,>- \ . . . - . --- .. :-1\'- --

cnto cD· r.inO o.tocn._':dio~o:J:isi~.n'?R ~c
1

.,.o_rdcn Publi-~o.~fre.. .q~i-~-'~'-fOto.rj~ 

,,- . - . - -· 

lo. in~.;.::lr.:t~~\Cin __ ._·:,~~-.fiua ~n c~tr. cn~o s~ _a.a· cu~ndo. rcil~a:-.a.1".cicn.~7t'.:!, 

ti~::;~~tº." !')- .cb-jct~.Por l_o q\111 r~sp1?ct?. o ln nnl{~iiU, i~lóti•rt.í -

,. . 
v,..:,t.;,, t"r::.::~nrfo '··~ér.1,, ... ~~riúl ~:ido ·¡!te ,loe _cDn trn_ t~J} t~s · cu~r~an c:m--

". . ··.' 
~1•:-: oCli¿;~c-iC-!1'?'1" ~on~;r"t:i"-1_"!~ f~r 'r.::tcr bi.c-n ·nntnrnd::is de 1n& I:tio-



~·:irtl;'::; tr['.~11r.:i<lo ron ~uii<?_!!. y f'.~~j 1 1j~tp?,p~-_i·~·1·0 .. ~ _g~tn ln.s,,"p,l?!.~Gric;o­

n"3 n mibnr G'?n lnn r.-~.:;~Í.c~tC:atphrj.l~-\,:~~-~fo~~r~·~onr.~~V~r- .. ~;'.'.c,,~. 
,. 

ra ~iñnt.ri!6 s~ -~n~~~c~~:;~ .• ~~;~oc0~r--fi~;~~~:~i._'f~:f~-~~f~~!,:_ l.rd.· c.~~.~~dad-
"'r: ri:- 1t-r coca¡ !"~sP_oti~ri~ .·:¡1~i :San0_2i:n~~~~ .. ·?·.en::-_~it.B.o ·--dó_- ev.icCi6ri.;?-eo- · 

. ' ~ _:; ,• . 
pender de:.los.·daño~·=Y: po.~~ui~ion_;}l1.1~.: .. ~~,ri_:.~;,¿l:·.-_cOf'.1i:r3!1~r·.Jit?r i~;..~ 

r"rtur-h'.1i:i~nt:>:J "" .i~ r'ro;~~d~:á¡-~:~~~!~-:·~-~ i1:'.i:u:~s,ta.;G~bre ~~ ~cri'in­
:: ¡ .,¡;f'l!"'_ ¡ ~r "j tn-:1 

.. J.~~{c~·~.-~~:;· de ·c.~_c::-i.~u! .. aCi~_n·_~~Ulic~cion~-~ .~~r:_J-

r..r.ir::t .. :;- ::·.:.:-cP::·i'f' ·::i::i: .. ~¿c·~~~,~"';J ~·z·t~.~:pc-0'¡::~~-t~ ~iodrioúc~ ·~<"?finlur· de ·ic;ml 
, - ,'' '. - ' ~= ' 

r.:~nr .. 1•:i. J ::" ~:o:..i¡.!"~n~-.?~~t~: .. ;n _·y._;z-:~i(nl'-/ÓUjei:o,-· Nl ·do11d:? C!~ r-cílclau-_.?-
"·· 

. _- ,<· -·_ :--'· .. -
':~ -_. !: 1: ·c?:;C ."lé,- _-f~ '.·~:~-~t;='~d~~~~;-;; ---1.-it-1: ci.:a-sa, 1 :t _ v·e-iito-- ·pc_~·t,enc-~~c-ii te 

,_ - . .. .. 
:: i:.:::::.:;{-~i, !;.~(;~_;, ·,t~-j- ·~o:ic~" pibfic::o,::t OJAt~·nf!'t;::'~O:;· :f !?Uje~n ::1 ¿;ra-

., - .- -- : - -~- . ..- -. , -··_;, : - ,-

\"~r._i,:-n_,; ?- r~_.::,_l;;_:-, 1 f.•.: bi~_?ld9_,,_.:.:Cr-_- r~,eci~''.ºº p~n:·:~~ i1t1C 0 ·lnn - partes:. '?!'.Jtan e-

r:or1:: ÍJ!:!"':~ ~. · <lr:" lo kt:i~- -:/~ t~:11:-~~-~~·~i~J1(~0.-·_ :/~~;\t-c>s a~·~ reorrcccionar.: e~~:-

corri~~rto r~r~ n6uruir ~u roorcnnphilidad--

t>w: .. i:1~., .. rc..::i..-:;i_cn.:-::~.°"- ' . -·-- _ . 

HOV~~IA .• :-Zn ,:~li(:~ !;ro p::r~~ho· .r:~r~Jivt? i-~éxicano ! i:?l 

·.:")UC'"-'! t"J ·~~ cC':.~-r:r.:iV.-; . ._f;~"'._"..tl~,::~-i!:;~~~hi~.-l •iU?Gci~~-- c_n loa. tr.rminoc e:-:­

! rr·~··HJri,; ¡rJ.r n! i~r:L:~ ->~~,~~ .. r~1,:.~1-'corlfi:o'· ~:~-·\'i_~·, ,c_of;' 1-~"·v.ár'~nn~.e qun 

":1 l •1;~·~ r '1'.'· r:~ ~~~,~-~it-:~.:~;·:.~~~~-~S~: _'_;/: .. ~c.~:~,~!;:?.~ _ i~~i:¡u.o c:~~~·cu_:~ (i/!1-~Cl.itc-
- l r, ?- -1:;-!-:u ~rj ~f-~-~-~~f~;~~~Í~tff~~~-~~f·-é-~T~~~::({~1~~~-~-¡~T~~:·;~~:~;-'-~l~~h~ r-Í~~ .~e~ m~ e 

" ,,- .... 

~:;L~1.icitn ·J~~'i.;"z··::l1n~,~·~o~'.1n;:C-_::1·t,1r1·~:; -~~ ,inc·.i:r.p~i~int~~~ y·Gu::; .afee-

+ e::, la ~¡uo h'.:i t:i,~, ~:?~;-. c~~~i 1):-¡1 t.e~ -n , lqc -con l ra tnn te::; rn ra procurnr 

z;n in_-::!.:1:1,Fli_r:- .-&1!g o.h1i¿;:".?cian::r.; y .uo_. Uejo_r :il ~ierccho de ·1aa obl 



t~ú:t-~ nn ritfl:·~'~rc>, ~:i<li\ d~~rie.,~ot:'~u~ h::~\H'io. ~enos incumr1il'li!."nt.-­

o::: en ~st~~ ·ti1~¿·.:di; ~ontI-ntos-.'~lo -que ~y~d~r-~n n ·unn-.r.i<?jor-dinr,;lli·~\ 
- -·' ,,.' > . .t .. ····- -. . 

en n ln \·i~a ?C~no1;'i_~-~>~~i:~·-p·fi:i._~-':C~q~·- contrario -cun~'Oo Ó?.isto.. d~­
í-' "'t~ !lli:tl.io u'n j~~~a':i'o_:_¡iu~-. e·~t-· "~'"c'(ori6·~· 1~-~~-n·:--;~~:·a'~i- ·---t.~-~-tk.~o_:-.-~or ln·s 

'? t:•¡- ::~ ~~~l rroc!~.tl:·oi~~-to ~ i6·~· 1i.f·~-- ~c-rit; :--'~;c~-;·u di;io.i ··1:t1i-~ )a~-: p1r-
. -- .. > _,'.·:; -~· --.. -.~.' :.· ': ~·:. .,-· __ : _i'.; '·.:. ·"·· - ·. . _,· 

t; !! y i~ ·~cn~·amr!J · .. -~·;. -" ... ~_- .· ·: : · :- .. ·. _:·:: .. - :~-: · -

· DECIHA .~~: c¿r1p:L~:~ f inr.1uo0bi~~,~~·céri!lrfan:ón~ 
to oobn s~r foru.ni;<.bn~kndo ~~ cs~riLra. i'\~~fdn·~ ii;-.~~~dn dópz 

n:!i~n!!c ~~l ~~,~i~r·-.{~-~~-:~~:~~~·;,;:·~¡. :J·i·~~;~\~~~t·; :-~~~4s-:!f~-::::~~' ~~-~}~·¿{idatl-­
c:isi tod::c t~~~~.- ~~~en·.:-~~¡,-~-~-~~-~ c1i; :~,~~'~¡ .. ¿j;~~ ·;~·h1i~~ "d~~-b-id~---,~ .ln­

rl~·:!'.1~~· e ió1;- r:./ ~~~-~-; t :--~~~~.~:?.-~~·-;:~:--~· '. :':~t··~-'.'~ ~·~:~;-~~r~~'--~~~~~~·-~~·,~;.~;~~: -~-~~·~to--- -
~ . ;·.: 

e cu tl-:: --~~r-c-: r-Oii- a?·b:d~ ~i-'~sc~1b1~~9~·:,~Ii--~1:::-~~-~~a:~~~-~ _--i~~~ii~'.~-.-~~: i~_i!J! º 

!'il"!~fl-11 ¡:_u ~~ion:\o r.rnn t~-r ry~l\ii .1:.qu~~ '.6ori;-~-~~~-~-S 1 i ti_~·iOS~f'.' i-~e -int<?­

r~ 3 oc_c.in}.,p<?rt.~n'!ci~ntan ·n. ¡~~p:ici ta·d~r. o'- O.-i{j~tb-s-.·~~. Grnvarnen~·ó~ 
• - -- - ••• _o- -· ,. --·' ' ., • 

r,,-:tl~:<.Lrlrn '!U~f en !:1 CJJ!Jo-'cfo--._c~,l?_~~~.f.. :!f"~~~~~-.. ~P·m~;~~~-~-~/~. -~~.-~ )~~~: _ 
h•.r; r':>tf)n ~ntcrndon ·;¡ no pu~dnll ~l~c;o~ iriC~ci11l:iéiri.ntÓ~:.-~n iD.n · f·n=.o~·.· 
tncioncF. ·_-, ·,,>._,._;,:'.:.-:: 

0Df.Cl!l.\.1'11Il!f:HA:~:+;~uni ·¡~e X b coo1i'ra~":t~:.'on fom-­

_;:rncr:il, r~ r:l ·· l:::i·· ·:?~-~ ·~~~~?·~,.,~.~?--~:,~-u~-.. .-~~~~ifn~~P:~·--~~·~~~·(?_x~·~rc-~~~~ ·Gori ,-cl­

~onr~:: tin~i-~n .. ~~: _ _- ~::~-hi ~-~~~.~'.·~f·_- f~·i!.·~ fí~~~-~~.?_rit~·r1.~.~r .:l;·;:_i>.~~.:;~~:~.~~-~~o' ·c~r.o 
n 1 n !:'J,..1'.do_~:· d'?: -./.o~~~~ t~d:~. ~~d-~ ··,t.'~n~f~r(r. J }.;pro1,~C.·d.~á :-d~ un "inu:u~-­

f,1" y .-.-r:~~~·~ :-~#. !'.~-;~i'o' !.;o)_:·· ~j ·;,~i~!f~~ ,;:~-i~· .~6,-ú·O~ .. ~~~- .-c:tiG.t~· -~rr9r en--
,_." 

i~ r:-:- -•. -;trr,-fr:?~~-~--'-~??::o-é-c?_ tr--.:,..-to:~-~n~·' 'ifi-~:-:1~~tc-ii~.ín,;_~~ ~é-~~-n t.'! ~~ri~;;?~~iP,,,~~-'·_ 

~1 r. i roe to ncrr~· •t~O:~~;i ti r ... 1~>.'.r~~~i:c'~:ld ';.~:'·~~~,J~;~·;-~~·~:tci.:··,~~~~(~i·::in-·; 
' . . . 

mu-:1:1~ cicno_ .. con·_"'cl. ·rrcciO ,·r~~ t~?-~n<lO·:.-~P~·c. _i~~--,~-;_p~ii'~~~:~'rio-·_Con~ ' 

~i t·~:.-~ el~~~nto r!-:- .:do~~ucin. en._ nuc-nt.ro~. ~~·t-~~~~rº~-~·~·i~·~.<it~~ici!, 
no. 
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DLlCIH.~ !:iI:;GUIIDJ.. • -~i~,ui cndo ,,·1 · c:Y.i t~ rio ·~e qUé n1:1-.~ s tr~ ley. -

~:::;_ :.::•.:; ~Y.r"Ji.cit_a .~~ j~z.:~"i.cf.ac~~,~~líes lcco.lcio !11-·hBb~o._r·.~n.- er;tc \. 

c.'.l~o ~2 ln. co~r~iV~:tt::J..-·-c"r~· _inCi_u~b;tt?o,·e~- né.cesnrio·, q~c-:·;.~:C~·~n~~---~.-~ 
lo~· rt?~1ti_:ri_t~~/ ~~-----~~-~-~}~-o~:,~- i:~t~hl~·;¡--_,-;,;·:-h-~h1~. en;_: c6~i~~~~g'--d~~i~~fi:· 

,~1- oÚj~to ·~of-ivb::'6 .·-r·i.~1- ,1~'.-·10·~- i~-wu')~{en·-a::~I·-~·~m;;··.; do. 16.-
. . .·, .- .- - ' .J'··- . ·~ -- ' .. ·- .. · -· ' . ·:. - ·; , .. ·. 

~1 ~ ~/i ~ i o~~::;~-~~\~~--:·:~·~~ l_,j;. -t_ri.-~"-,-_(1~ .,~ ~~--~ i,~-~~~~'.~ t ~-~-?.e;: i:~:~~~-~-~~~~~ -~:~~---
~·n qu~ rtu_C,~t~n:· l~:;~··sJ~'.rii~Ji·· -q'.O:l:o·:_._hUbl:~:'·~!? -~~~~- ~~~~b~--~~~~?·~: .. :l(~~~;y}:;,roa. -:~ 
por lo:· 1~q:::c.~-~~:i~·~·r?·~.~~~~-\:\~mbi·C~'- ~c_b_t~·~n: _iitC~~iroe·::a--:ioS~:·~-~f~r~~-
(';.u.iF;i t'b.6-0-~~-~='~ci'~· ~~-~~:\d_~:?:. ;\tút:\'On: ~-ió~·~~ ~·~c~cÍ~nnr·~~l~~--~-~~¡;¿i~ü'~s _.:: 

~a qu; sc;hn;~~11 "~ró,~d~pcn ii lo~Jnfi;oc~'or~~'j'ioc ~~cctI;> que-

¡ir~~\1c_ir~ri~l~ ·~t~cc~: ~~-·~f f~.~;'.:~~~~-~~~--~-~~~-~:~--~~ fn-v?~~~:~~-~~-:°Y': ~:~~~~!~~:~·~i-~; r.ri~ 
ést~: -ta·~-0-~~ali;,-~iti~~: ·c~~~~-~~6~:~t~~,:~~é-ri :'1tf:~-~oniífrO..¡/~·ntü~~~ '~i·n~~~~~~~ ~or-

: . · .. •' ;:~'.<'· -· 

c"t,.<!.r.l;•ro~ cn ;:oneotr.~~f~i~:is;· .'.' ' .. · ?, .. 
u~:~r~-~~\~~~,-~~:~~~lif~,i'.·· :...~~;~ó ~-~;<- ~? · d~-~~ en ,-C_oncl~~io~ rm t~-~~~-~ ,-­

tau to ·1;~- c~li!;áéioñ~-n .d~-1 qp·~nr~~d6i-0~;~-o~~- ~~;:_~¿~:~-~-~-~;-~~::~-~~~~~-;~e-~-~~:_ 
". .' ' ' . '. " ' ~ . .. . ' • • ' - . . ' -. - - t ,, 

Jo rr.n:-: ~~rlici in:!!.: cn.'llni?~Lrr.:i«.-co~l.Í,e!:i ,al· cfcct~_-_: de_·_- r¡U~:.-·:lfls.-·.P~~t~~-

'. ,. -.... : .. ~ -- . 

n~~ :¡ n~\~ r .?~. r.:n j?·;.: .. nc:,~.~, lud .~~1.~, r.icdiY.., su.o_ .. nl~t::t·C~~rn··:y· :.ro~,ibÍiidn-. 

~~cr. tr· <1Cic1~-~~-o·d~·-· l~;~-~u,Ci9~·;10~é- .en . u~- e:~ci,~.~~-.~~~~~:F,~¡~i-~~ to ;p_or lo­

i¡u~ ln_r-_ obli.Gncio_r;_r-(i-'~ .. :a~-~·o ~:~~~-:t·i;~~ Sn!lc?~:::.'-~·~.,;~nl·~·-~a~-; conae~rvar 1.'l 
1' •".·> 

co::n · hn3 ta , 01: -r.;O:m6n_t~,---d~_.;in.;,'..~~ti~~C~.; ~-~_t:·~~Ú.i~,~ "~tj_.;~coañ_, .tras~i-~ir l~ 

rror~ crl;-~_' r.? .:.~~,;·~~~:;nid·~~·;·n.ti;::or·-:~~l~·:~1 ··¡¡~~~~·. ~~f~ri_n<Íl; uarnnti::nr­

ror l.nn ~ ~iC_i·~~~~-~-~·~i--~'.~~~)·_;J~{~~~.:~~i-f(~:~~~f;ó~:·;:i:~:~~~:-:;:~~:i+~~y~·~bicrid_o.-;JGT!! 
' . ~"·" ... "' .. , :.'" ---~ -

cor ol r~so ~-:·) .-·i~1p._1¿ciO!rnb·rr. lii 1.r-:?'11~t::i·'~-·:::~:i-.~·r.;it'u~i·:-d:c:,i~s c;nstoo -
·::" ,'_· ;:-_'.\ ,·''.·''· ","'.;, •'; :.: ' . ; '_, .-: -, 

-:e cr-~ri turñ_:ión :~~---C~1_11_.<!_~cn~,:1~- ~'.-.Yn.~P~~¿fp_·:~üi-,:Co,tO·s-db·a ulticiRS _o-:-.;. 
.--; • _ _<.:; 

,. ,'.~.,: 
. ·«: 

lL.Cltm ·~;1r:,n'~~--l.n é~mrr~y;.iit!l rld. ·i~;~~-bbi~!>, aujcto. .a :r:ioi~n-



~~~-. . .. ~ . -
1; ·b ~1, !·:.. .;f !":t ~,--.v.•_r.'r1n:e ... ~.··.r" ~-.t.~in. pfr .. t.n·~ .. -~ . .-.~:n_· den-tro de. nuca trn · 1eSialaci8n 

- , ,. • - ~ • ...:. #·--:o:!.¡·-· - -

1 '"'!en';; ~•:ir.'.1''~·.~j)~g·c~~tr~mod,~U~!'d~o ,ª?~~~·~dns,~~ ~~·, 
T"'\'i.-~ t -.---~.,,~·ó"r::~ f:I ciiC-ia/d9ridi?·-::(.1··~'punto ~do vi eta de la c;c.rantin, eo 

,: .:·:·: ._-:'./·>_;~\t:.·:';f<~::;~;\tfV:J;;.~_,_..,;~·-t·.;~ ... _ ... · ... : >-~~ · ·- -~· -~ t·· · ,.:.!- · 
· l::·. t:orirr·n·1r-;ritri.~~c_cin\-rci'ser:.vn·~--d';'.: domini.o -por1ue- imrone nl comprad_or-

-- ·, :~·~:'·; ~;<\~:::~--~~:'.~·J:,~~~;~;~;3;~10~·~'-~:;~:\_./---:.· ·-· . ' .. i~:-. ·' 1 .•.-,1 ·.¡ . 

r~r.ronnnbil idod•'·civil·. y'•pennl. oi. di opone de la cosa, teniend1>. acc-
.. · .. :_.'·.:._:_.r_~·:-.. ::":'.~tf~~-~;-;-~·~í~~fK .. :,}::;.~.::f(!::' -,.;.-. :tq 1·.·::i:: 1 ;!·i·· !r! 1

:·; 

i/.n' rci.•iindicn.tn•r_i:.i!~:¿cnfrrl:., to~o d~tr?ntntlor y penol ror hnbor. dis-
; ,... f'"" .~ . . !: ',· 1 1 : ':. '"~' ,' ~ 

ru~.ti-to:'_ri~: .. -~'i~~1.~r4~f~~~~·:'f;~·»T~-~·¡·y~ ,c'lno co~~;r-orio de ln v~ntn en ~~o--
n~n .. !!uc;-; ~-~-~-~~~-'~.~:~{:~iJ!~'.;~fi~::i~ p~rtenr.ct! ;pOr lo que ri:-npectn nl ¡:acto 

~" no ·t~nd~~ t~V~'~i,ii;~dn ¡:emano y •l;, ru;to ~e rrcfmnci~ su -

fur.rncC!.· ~r(·~:~.:~~~-~~~;:~~;~.-~~y~·r _ rroh~r.ma al ·nnncionar ol in frnctor 
·.:; 

JJE~~11;1/~i.u¡~1T~i~!:1 Jncll1'pll.10lento rlo ln comrr11vonto do .in-

" r_.~1~~i'?_~;, :·~i!f~-;~~-B~i:L\~i}~~'.~:~nf~o. ·a. )nv.)lun ~nrio .Sl prir.tr.ro tenemos n -

1~ ·c~11.:·:.·,~á.lo:~·:;~:~··c"~:2 .. n·~'Gu'íi~o· .l\1;:-:or l"r.to. el en.no fortuito y faerz'.'\ -

r:-~~C'r_.¡h~~ii.'~~t~;~{~.;"ii~:91~~~l)ll"~<l.~~ '¡ifn·n· el ·primor cna~ no es~ en el -
.__ ._,::;,'_:, _::, ', 'f:~: ' 'k • 

~J~::r~~~~~;·~1.~~,t:f::r;:r:;~:r;irr!fa~º·!+:~t::~:;:::,':;
1

:::::~::·:: 

: '.¡';~S;i~~l~~;llt~¡;~~J~~~~:·~.t.:::;;:;::::·:,:, 1:· 
CCll\·f',llir1'!_ ¡ !~J-,:r~t::·; _on:- i.ltl!'Ot."-:::~;".~lc.ltl~ n11Jfü;H~.:·~~r d~r~chi 8 lr. r"!BOlUiion 

í~" i. c·6~~-,t.::¿~:~:~,'.~~~~:~-~~~~~;{~~1j~~tfii: ;1;~:~~-~-;~;_i;~·~i~ ~-<-~º~ 1.i h~rn~rn~n te co~ ~~~i a 
~ •.. ;:., ,..,_ i. ,. _,,,,-_· '<';-.~_.. <·~- - . ' • l:,,1 

~: ,:::;~~~M~!~~f &il:;:~:-:::·::::::::::·::::::: 
'• ··'"' •··'· ." ..... ~·,~ ',, :;:•,;.' '' .''·· . .. ., 

~1 .:1· ~ .. \: ·; ;~-:1 ·::~-·· f~~.r.~.~::- ·.c:!~.9~:··;-·~~~·~.Y}:~m ~P'.~rlc:' incurnrl i rni '.'!r to :¡ ~n 
.-,, ;:,·'··.:·:>:· . . :.-.,·.·- _.,:.:. ' 

4 1 :·-r;-···~,.:{ --:ro,i:~ri~ 1~n·_:& .. t1.1:·;_~·:.~;,_f".!cto ~n ~l' c\~f.1l·limt~r:to,lon 

·:-.·~'U'.".' 1-, . .; ..,- ~ i.trr~l ~,;,t·:i.~1- o:; ~-n~ l~n: rncnciorir,. ,uclo.r~udo 1u., ?-a morn 
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clnni fi cr..1.r.i 6n. Lo~ lncu:r.?limi en tor: in-;o-
~ - . :. -. . .. ' :, ' "' .. ,. . 

~n· c'~~~º~-~··Jn.t,t?.r~nD y_·:~xt~:rnn·n 1 int1:?c_;-rin 

ln p:-ir.:~r.n lt;i i;ri-~i;~~ci~·::~. el ar~~oÍ- '~;; cci-~'~t~:ft:·uycn.··1hG cXtC-rnri._r. •l 
.. --- -_;- ·:· . ;-

c n. ::o !'or-t\.:ito: ;¡ ,_:~.,r~~ :::n_:;or,nh?rn-·bi61:i ¿~l :i.ncur.ir:li·r.~cnto ¡iuer:.l'J -
,> '-

o~r rl~ c,rnctcr to~iti~o o -nc~~ti~~, ~L rrimor6-sc11cri~nnente nl-. · .... - ... - --.. .'"·'.: __ , ' 

t~r-:= ·üaii:!f".!rro.ls~nt~-J.tl. ·có~r?!ci6U. furid!ltn-:?ntni de' un co~trnto eje:!:! 

rl_o:z~-:..:::1r ~u r~o~_1i:!-C~ ·di!'.6;-.cn!...i:?¡j _ln -G_?ü~_1\tl::. ticn!.!- ~:..-::;c-ntido-.d"?- r..o 

.. :-; h:lC'Jr O:nO_.r.nr-,J:J f~!_l,.. <le fttC,t;~ rfol f.Z."'.:•.!i•~ ·~on·1!!nir16_ ~or C~ in:'!U~ 

c;,~1:¡.:~irJi·~n to\c:n~~L :·l r-~r.I·~rr.i."':: t.~. d~1~.· t.:~¡~ii 1 i h::it?_- ílC:·- lu::; pre ctac io_­

!i~.:. contr··i_1_~n i::-ntrc :J0.i> ro.~:~~t._:_ro1~~jú:··c·~-º~1-~ir. U':~~-rd.~i_OnCs-
~ . - - -

c::nt:-~r-~ú-1;;-¿,. -'~-;'·.--""°;-:""'-~-~~~~e_·-_-º:_:--:':;~~~; '""'.:-.---.-~-:: _ 

.· ·./, :~ 

L..:CIIiii · ~::x~-,.,~ -~;~n -~);~·:;?~1¡(:'~{1-,; .i;.~ '¿vr~Cl~t-~inn ~e q"..lc.: ::-:: Ccb'"! 

~~: ~ !!i,\ 1"r _¡:o:· ir._:=u~1;).~·_:.i;_itn6~:~·~.~~j.~{J-~:~{~;:~~~~i_c~;~-i:~-~'.-·.:~-~~, .cp~~ c~~-~-~-~;, __ cn 
.. - -,' -' . :" ·-' _. ' _::: _ - · . .- . -· . ___ - ~-· - -

:~·t··1· !' -~·;:.:,;~~,- ::5.;.·~. 'iü··.!- ::cli-_Volii:tt'Sr:in:¡.O.:=i.n.~olUnt.nri:u:.. 
,. ,. ,• . -

_l•::: -~<.'_\l!:ir:..· .dp_-_· i:ic~!:;:l~1\::.:~-~ n tO ·o;:1i' .·l°:t. écr.t¡:rn·1~ri t:U. 

ir.e·.~~ ~le~~ ,· .. ·e~:~.~¿:<;..::; ~'.-n·~~'.>1 ;~;· ~ ,-·~-~:·clun_t;irir\~' ~!'-ri ~ro . d-~ 

c~:i 1 ihe?r~:.-;:- j;' 6onci;;;~·:fc ¡ri~tl in~um¡:1.ir;c;t flolo en ·lr:­
.; ,. , ··-..:~ ---~ : -::. - :_-

:.1"" ·¡ni n~i:i.-~L ·.¡l.1..: ',:;_l ':bvdct>rou.~ ¿;º· j!~'='GC f:~r.;-º cu¿;iifln~ 
. ~ . . - . . 

-::t..:~ir~~·:-rt:-,~1:·ci~:·r,~~,., i.n'c,n::'./~ .. _ir .-'.l' ohl.fc··~_ción¡Lr· :ulrt1 ~.ri ln ne 

r:l·,,: ,~ ••• ..,~,~~., !~~ ·.1 _..._ ~~i!: :=?n~i~~. ne.~.?~~, !'in F.!.l°~l c~l~brur. !:il· cóiitl'·n:to-.. 

·· ¡ :r :-·· ..... ! - ~-:{~~~?.-.:; j-~-c~;?;:i:6;i-~-~~0~- ~·:¡~-1·~-~ ~~~-~.2-ur11'ri-·-!;t.-n-\.-e~--,;::n- -=r.1: ~c;:-tr~c-,o ~tia~ .. 
n·,:,::"!.ic•·?~cirl o :loócuir~o,f,u'1i_r.n-1o r:h.rn~ r.?n la ejccu~i5n:c.!:clusiva.m., 

~ . - - ·• 'o : ¿ '. ~ : "- . 

u'..~,1~ r--~rn. (:6n:-Liú1ye: un in;;t.:.t"¡li-:li~nto tjrico,:i.·-r.:n ~n.r·~-t'r'llZ.o ·-

':-t:ll·~h~.; ~;_::~ r~.:·;-:it:: .::·~ i:ÍC!t~:·li~,ii""'nto por.tcl--ior.!~-.~ -involunt.n.rino 
-· ·-·----:--· -- -



l ... -. 

:-:::~~l111:;o!'ío~,la:: c.:unl~z vnn .:i tcn~r o~R cnm:i~~. inter~~ . .f!.-t'·extcrnD.s, 

-:; r.:on l'.'!:-; pri::i•1rn;:. !:cni:-mo~(_c. ·l~:·rt;uor~,~~~a: Y_,~~~ ~rro:~R-~-~~~~,.:·_c~ d.c.!l\ 
- ' •• > ~ __ • -.- -' • - .- - •• :·... • 

conoeici~nta ilc lo. ob~isa_~~ón-_;¡ ·-.~?m~_._~.-~~~~~~- '-.".!.~ ~~m_oG>.ii ·-~~·.:'.~~:COoi0·4 

,;:ort!.s cnucrtt J. Ql · c:>lro · ~~/frn ·conOciin~;nto_. fO.iaO·'.~/ociU.1V'c;c-alo_·. ~l ·: ____ .-
•,· . .-

--_ ,_- - .. , -
c.aml :10 debe c(mfí:mdiree·:co·~ :11r: Í'~:;~-~~ t'.~tr:.~{or~-~·n ·_~lu·~-~~:·ª 'i~-~iórn.~-

cia no ~:.:curia el >-.~¿·~~~{if:iüiritÓ '·~r C1' c·r-riir :-~;¡-. -¡1r.i_ftCfrio :.'si :ahor~:. __ 
;_/~·-_-;,':·_ :.>·:: ... :·>-~· ... ·>.,<:" .':. ·-'" ~;·: .. _ .:_··._ -

bicnan 1-0a exttJ rnas<~ f6nñlña·~:~~lº-:-énSo "for.tui t~ ~:/~ fUi?rzt.J :.m-~:,Ooi-~~ri-S t-e--

111 ti~O .:::. ·c~rn¿·~·~r~:.;J;_.--,~~~:~-~~~·'.~_-:i'~~·~~-Jr~·¡·~~~; :~-e~ ·¡:~:~i:~-·~-~~-c ~º· ;·~r ú~.:¡-
.·-·;. _"'_ .. _ .. "---

' t~. r::ri ~1n- un ~,t.~cO~ tcfoi1¡¡i·~-~t6 ·::~·~~ ~~~-i~;~ r. jCtlo 
·.:-_:::.:·-_.:·.-. ·:::·: .. .. ·::": __ '--.: :.-·-=.: -·-,. 

cohr~ ~1 ;;¡u'c_·::.np.i".:h'!~:nicntr:ti": ·1u~7-·1q.;irim12r-.'l .t.icnc".-~1 ·e;:rrnc7cr.~00'1-

cion::i1. -:-; i~-t~;i{~ ~-,1; l:on 
0
-ul ·ti?:ior. .·iric1l~¡-Ílií~i~·!1 t~:C~ ·li b~~nri- ,~Í~ .Ae~-dcr-~ 

1 .. _ •• 1 

r,c n1 \~~~=iTOn~cib.j_1~~bti~'~.~ --c~pr~ ~r,_j_e?~~pdo~~: P_~fci,?-.~~~-;-~-~.t~~-.--.c_~~1~n.~­

en el cc!l.:~·rto-. de conr.rnv~-~t.n: ~f. ~-ft'?-~~O-<!-C ~~~~tr._·mn~f?F~·iiri#~~~~~~-·:,~~-, 

r::;u::i !-}~ · ~'?~i:o~~rn~il~rlñ~J--"Con auri_:-cC!~Sé'cu?~1-~.~~0 j--~~~~i~_i~~~ ''*~~-~:vr:.!1~, 

tlo' 8 -J~,r. r~rtc!i· ~-'--º~<c;-·1ar i:'1 o~~bi~n~-dilic~n:~.i~· ~~_,_n~;n~ri~-~~:~;yp~~~~---

::c n::~r.: ::::: ::::~:":r::t::º:~::::::s~" in~~:~1º~\,ci¡·.;~,if0~'~,1:- ·, 
·- . ' '' ~-

vi!.9-IJ·th ÜE.PTIHA-.-1_ 1011 .c!~cto!:; .·juriUicos ~qun.~,Sc:.c!lr(?d\iceÚ;"·(ÚtD.n:... 
~ . . ·' ·:·~·,.:-' - --·~.-··,-··- -~~.- -' .. , 

, , ' . -.-,. ;-_.-.:-,·.·. - ::' 

ttT· •1'"' :·-.-c!tt;t J·~~5 ti ;:o l:¿¡{j_Cr\n6 °!:en: ,l~, :·~~r.in~dCí~ '.:;o~·i tt~\~ri{~~)-m,~-~--~io:(,_ --
:. '. - ·: : ' .>·_- :_-_ -· 

t) _),""! .r~:-;cil·ién- cutt ;¡::l: r;i(;o/-~.k-·dnño? y,:p·:-:rjuici~n~cnnndo seo. i.'.:¡Po-: 

f4i hl.--:- r.!~-e~1~~.~~·-~-i~-~~t_6_t}_~·~-.~~~~~-~,9;;~:~~~;~:1,~4P~c:!?" ,~~~-1 .P'~~c¡·~·«r-~ ~n ~1 ºº!! 
- .,_ .• -.. • ' • e ~-.-

f !':"~ ~r' C"!i·~c~i:t .. dr.~'. r-~ t~ilcíán'· ~~.i r.~~~·~~ ::p~-;:?-:--~ :~º c-~dílrt.ul'~r;-~~C~e'_chb~-~"o· . 
. ' .. ~ ; :. ~: .: : .'_ " 

r!OJ r~ t':!'nci6n <lc.·-1~·--~?.~ri ;-riilT:~ . é:~~ y~~dc~or y dr:rr?cho ·d!'! pro fcrencia-

:-n cnn.at.I"> n1 1:r~cio r?r~ -·~1.: ·::~a11.cior<l~a· ¡;rio'!r.n ~~ l~-::f acci.6-n~·n-­
"J "!~•;i1-;i0•!t.'.~ con!=i.~t'J' ?.'!" f6.·-·feU.-ci6t'1 l\\1~ ~'! ~vice ~l tribUn'll por:-:. --
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~ . ' .·, . ~· . . '. ' ... . - ·- . . . -- . - ' -
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re rite;;; 1:~. ~':!!~~~;r.·~ón ~-tl~~-.-;.1~-~·~:~i~~:-(~~o~Í~·{,~·:~~-.: ~¡i~;'l~.{;;_~~~~i~d~i6ii:~~i ~ce-

··:<~-~.{~·-;,· :-.,~.· .. '· ~ ;.<·~~"' 
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~.::::r.:::::::ª c·:::::
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:i~:ºJ~::~;e ~1~ñ~(~~º·:~~1~t~ff:gK¡1~~:~:~.;~:: 
. . .. -_ ' o·.. ,· - ,.__ ·' <~ '"-~: ' ' . ~"' ;. 

~.- ifldic;t torii'. o ~~;·~-.~-~~~f\(;~Y> ~~-~~ c~11Ii·4~»_:· e~iS't~~ '."_ ju~to";; ;not-iVos ----
- -.-. 

¡-n~a _t~i;:cr_ n~r- F-~~-~~r~~-~~~-v_j~i .. c:1~~:,~~~1v,~·---·~~i· .. º~\~_rJI~[~?·n_::_·~ fiahZiJ.._ rio-

oy.ern e:.;te ~ dcr~~ho·:~.1-4.~~cCho ~ ~ rc.tJ?n~:~/1~:--"~~.~-~~; a~i~· ··rie·. ·r~-fi~;~ _-.-:." 
i:?Jl r~n :-~·an!;r!t7ñntn-s~: ni:'·~o¿taco·\:ií~~ñO~:h~ :íc·: h~n p~~nd?::._e~~-.:?;·~~c_i<:>~: 

•'·"·. 

o _1_,~-: ~~i.;?~:~·~n~}~-~-~-4-;;. ~~(-1_~C-6_1~e--~,Ci-i{:'-.f~~~~-v~:~~t-~~º-~ t'cnc~Ós-:cl.'· dcr~-

eJÍ. Cl- C~'.~O: d.c-,:~~- ;_~}~·~:·~··<: C .. ~--~~-~¿~.~~~~-~~~-;~~~fi~~::.-~:~ri~t~~~:.:.-:~.~ iri~ol~~n­
c_i.y_. :l c·dt:l1 .'n~jn-~o._,~· ·~lui~~~~-,>;·::~0~;~11r~·~·~~~: .. Yc·rid'~';,.o_-~-:\o~~-rii. PrQ ~cr.a 

~{/ofi~bn ·uér~·~'~oY.~.ry ~_obré 0 ~1.· ~·~c.~~:ci· ~~· lr1 'cor;:i· v-
, ' - - ~ . '.. .. . -. . ~- . \ 

-:·;~ditl~i_. .._.... ...: . 

D_-:9~g;\ _- ~~(.'.;~¿tj~:~- ~,'. ~:~_;;-.:~;~.·\_i~~:~, ·;_-
..... " 

<-' ,.;- - :- . 
pr.u;!l t~ncrr.linnr ·.~\,:~~-~-~~;·~~t~~ 

·;:.:··:c_:c'.·. 
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' .:_:;,,.,;2 .. --- -----~~ 

t ro art. ·?;:t1é~-~-s · f!ic=>f?i:i'2-t~ /t.-~do~~~ q~~~ f)n-,·111 ::·rnicf.;.~~·dobi~-~;~"~~"n::: ·-
. ' , "t ~-·,--' ' 

~~on<l_r:w- ~riü __ CnHrúlc~ f!~_ ~ ~cuir:1•l i:~i.-;.n to y ::~.us. e·~: f~~~.~.s·;P~.r~~·qµ~,'. con 
' . : ·.,. ' --.: :· -<- -' ::-, ~:: .· : ;_· _- º. :" ,,_ - ·~- -: ·.' 

<')lo lo.- ~61'._: :·: t!\r. t·J:; ~- ~étu:·if'~C'n r.m~ <:~~-ici!'.'n~_6$ . .' :.~,_?~ ;~:~-~-r<(~A~f.}~_~co ·:. 
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BI IÍLIOGH,WIA', 

1.- ;,ct1ihr · c'1rlinja1_, · Leot>oi1l~. ~~nt¡-:to~· ci~i~.e~ Ja ed~~i6,n 0 -

fiul t. rorrú":¡ s'.·r..~ 1i6xic~;,1Q,~2,<'. •• ·;;•.;·;' :~: 
º"rlt':!ro óó.rnc~·i.c~ :-º'rii'Otá·mn-·:\.fo'r::,o~<r·~:c·í10·'.:Pr1vnao. Tcitri~: IV 'C-~n- -

tr ... toLJ, <ru .iit.:,~·1?~.;~:zFrit~-~~6.~~(f ':i~?~'1l~f~%º··~~Út.-.Edi cf 
~on'.~ o J uri t1 ic·n G i:~uro ro \.:-'.·;A~Cú·.ici("¡" ·Bt~~no~_~ Ai r.c.l!_·, YA rf;ón tin-n-

.1 ?G7, G:i cdf~ibi'i '7!i6!P~·:.r;üt:icaf~~:K~ 'i~ ':~~t:,, :Í:\nÚano: Si~ 
t.ornn· tlnl .,u,:'.itd l'~~Y:l~'.'rá1r~~·J·;::,:l ~·;,;; C"i · '{ 

-: .. ·~-:-_. .'i·.-·· -,~- ··" ,, ;- .. ;:¡>) .:,,:-:_: :·~'; ·;,.-'. 

J.- nonn~r;n~ri · ~1UiiC?1..~-".Éle-1rib'i·tt~-~---,'.dQ'·::~u~·~d~h~·:tClvi1~: '"~'.~~(~~¡~idO ·por 

. :::t ,:;,;;:ts;.\J:~~ti*tl~!:.l~1i;{~:~i::~:1;'r:,:;;~ 
:;~::rA~'i~:;::~i:~{?.~~~t.~~~:~:¿6)~~~tritL;- 14a cdici6n -11,..;. 

ne túnÜiu.!J~s~./"f{· ~t~;{íj~",;'¡,'oa .\l.~~3; ;A~ge'nti;,D. 1989, 966 
·--' .. ::> 

- r.·'· . 

5.~ Com __ c_nt:irios 1i(~61li¡;o '¿ivil 
- "."1::, ,- ·:· -_ 

Eo}lañol 3a_odi_ci~n, Tomo I Ho.u 

rr~aO.' y_ n~V3-r'l-~-~- fi.a<ll-id E-apnÍin. 

6,- CnrbonniP.I'. Jemi. !Jerccho Civil, traucido por llnnuH Ha. Z,!! 

rrilla Ruiz Toino ·II Vol. I 1 ¡.;¡ Derecho de lna obligaciones 

y cu sfb1.,d6n con troc tlrnl',_ f.dit, lloech¡ Bnrcclonn 1971 i,E 

rl"~llO ,en Sopef:o GBG 

7.-
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90 t?dición. ·3d.~~· :;::ari0;~·g~e, :n·.k_.-~ .~·979-~:~·:fi~~tco:'.·7\D.:F·. ·5Jo ~· 
10 • .; Gu tierra~ . y_· <J:·~~.-~~~,.~z ~:~.-#~'.f~-.~-~\~:-~~ ti_~~·~c·i~?- ~-~~.\~'.~::·o~·i_i~n-~io-

noc 9Q.-cdicci6n··roctific;~Q ij~~~~~~o;0~d:·}~tK~g:~i~-~-~·-· s.• 
A•-_ ~'uc:.~~-~ !1~ :.:~.~O~::.'~\-~- 9,1~~:~_?,~~~-::_~li~~ ---f"' -)'.¡~: <~~;:~~)+:-~~;:. 

11.-
de 

12.- J. 
~ -·,. .. 

J~ridicns 

~1os:Contratos Fa~ 

14.-

t.e ~e~1_c·f~~~~--~:~:~:;~e~~~ióri:·;<::~d~-~~?1y~:~_t9~ -P~ tie Z~vala- Buenos 

Ait:;i:0>1~~5 ;~~~~~;¡;;{:e '.trí~~·;0~~~;'c;;', --
'. < '" ~ .,.,_ ?'.·t~i: ·-::.~;;.:.-

~~~t~f 11~1111¡1~~r~;~~~'.j;~~:;~::;~: 
1J,-

niid llen~~~-'.~}~~-i:f'1~'~t,'z86,:~¿;~'{- ~~' _ 
15 

• - :~::,ttn1~f s!~1~i-t~}~t~~;~~t:¡}j¡~tf ~;-~~,:~ltA;i~~~0,~:itn:::·-. · 

::1~;~~~1~~1,¡~,~"iff f r&~-~~:;)3~:. 16.-

l~~ ti-i:"~;, .~u __ '_:~~,~~~'.·~: .;·~;~-~fdd~ ,:~tci~~ri·t-~í·.: d.~·" Ó~-;-~~~h-~ · Romano. TradJL 
·-- -',( " 

17,-

~-~~~ ~;-"g_~-_'.·~~:d-~~~:~·~f~'.i~~:·ztk~'.4~~-~~~-~;~ :~~-~~-~~-(~u~: Edi t. ~poca !j .A, -
- - ;-: _ _,,--_~,2_;;._¿,:c;:_~i--~-:~.;.;-==-·-i:o:= --0:__;:_ 

- '·:/.-_: . ::;.,.· -_~< -- _._ .. " 

18. - ruig . ._Pe~~,: _F~d2~ico. _ Tra tu do di:? l1cracho Civil Es paño To-

mo III Oblieiicio~tJt! y Conatrntoo Vn1. II tli, loe controton 



2)8, 

en ¡.~trt:icult•.r y tlom(\G fucnlC?EJ .. dc lria·: ohlicnc1oiic0_ 2n_edic;i.ón- -

Ecti l m~v in ta c!e lie.í-é~h~. P-~-~ vn:~~. 1-~iidi·~~:,_ l~~p~ñri'~·19?-~_ i,~-0- p·. 

19 .- nocina .Villccaa ~ .R~r-d-cil~~:~~Dc~;;~¡~~-~.Ci:,¡1,.1:1~~i~·~n·~·:1~0mO 111-
,_: .. ,: ·.:: '. :· ::.': .; : • . _;:~ ' ' . . ~--7 ·: .. ;·· .' ~- J •• -. ' ·:' - •• ' ' 

llrm.:o, Derác.hos. retil~s y Vº°;fi~: ?;y~~~ci6;;; Edit.' ro-'-

r1:rio Hé,:ico-~[?-.·F. -~-1:9~?~· ·:.~.:.:_>i f·.,. ;¿;);; _, .. ,. - · ·.~··ú},-· 

20. - Hor;inu: Vi~l~~-~-~ ! ·;~~:.~~~~l ¡··;;?~g~-;~1¡~:i~-i~Ki ~~-i;.o :aJ::t!:;C~ntre:tos 
~ ' ~ 

Vol.· l Jó::·:c~Ü~-~i6~(:_-córrcc;id_n·-· .; .. ,~~u·m~n.·t~·d~-:~-E.dit-~: r:~i·;ú~. -
21. - ~~ ~~1 •. i·o· tj-~i,~~-Y::~;-~~--~-~<i-::::'.-rl-r ib~:~·:,c~~,;,~~~~,~-: .. ~r~~·~º\'l·: -1•ra tndo del 

~-~u ~-1;,¡_-1.i;i-.. ;t4': ·i~,1 .,,,,,~- .-~-~ :S- ~, .~~K·¡·-J~~-.r!:.~:~~~,~~.-~~---·~~,;-.,..'4 li?~ ". · 

;:::.-
,: .. "'-·" ·.· .. '-_ " -. 

u~. lr> r~C-ul t'~·~l: d_~·-:D¿-¡:~ci;·~ de ia · Univ~roidad d'! Far is :r-D.!! 

cfa~ --~-~fco;J~~'-~iú ~~~;-:~ ~-".:.\]~~:~,: Coclnnccr. Tro. t:.rlo de i;crccho -

CivilM~Ún~:l.tr~tn~ode Pluniol T. VIII Contratos Civ.!_ 
- .,.·-.-- __ , __ .•,-- ... - . -- . 

les, áupf!r.viG~ón~".poi~_.el Dr.- Jorge Joaquin Llambias, TradJ! 
----

ci6n d~ l¡;~ Ora; D~li~" García Deirenux, Edit. Edici6nes la 

Ley, S __ ~A._ EdÍ:·t-or~ e impreaorn. Buenos Aires 1965. 650 F.­

Edici6n Unica. 

23.-Rezzonico Luio Baria. Eatudio de los Contratos en nuestro -

..,. Derecho Civil, Ja edici6n ampliada y actualizada, Ed:lt. De 

P'1lm11 Buenos Airea 19G7 735 I'. 

21~.- SP,nchcz l-lcdal, Ramon. De loa Contrr¡toG Civileo 90 edición, 

2~.- :;~nchc:!. !!r.tlnl Ur•1ui:!.:t, Jon~ llaman. Ln .H~aoluci6n do lo°: -
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é.7 .- 'l'rnUu:chi ,\lOerLo. lrü:ti t\tcionr.s de Dcreci:i-~-: d{~-il·~---~o~·-.:· 

mo II Obll.¡;acioncc 

Itnlion:i 

23.-

1.- Co¿i.eo Givil'r~i'n el D~strÜ~ F~~er~l en 'nO:Úrfo. Comh y -
·,' ' ·'·'··~ ;. ·-. 

"*- para .. toOc\ la .. Rcj;Úbl.{cn -en ·~m~i:.~;ia-_ ~_r!!l'er!~f~_··.r;att: Roen; -Hé-, 

~dCó -19<¡'.1 ;:·~· .. -;:. - · - "'__,,_ 

<!.- Con."ti t\Íci6li ;1Gá:~ 'le loii E~tadÓb. tÍn~~C,~ liex¡conos, eón 
un0 cip}icPi6ri~ ~~~cil~~' ái! ¿,,.J~ i\~Ú~ulo ~~~n. <;u mejor co_e 

r·r:~1sió11 3~·~J~~16~:~~~ftf~~~t~~-;;;.¡~~]ii~1~(~_tco 1991. 1é'.) r-. 
J. - c~~ic~: ci·;~~i~ ~:br.\?·1~i·cicÍ~?~~~~:'~~{-;·1i~-~-~~-~·i~b~o ~U¡¡rto - secundo. y­

t.J~·ccrn - ¡iá'1-~a:. u·~:_:·i~ci c··6-~i-éi~t6'b-~ ::,c~~~urrcncin y prclo.ción de 
..:_ ._; __ .. _ .. >-·.' ·._'.",." <.<' - . -

c1~t?1litoG tom~ .:v 1c~.: c~_iC'ión ,Instituto de lnvcntiGncionco Ju-

-f d,\icno U.11.1.:11. ·;.;i-~c1· lli~ucl Ani:ol f'orrún. l!&x. 1988 5110 t 
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6.-

7.-

1.-

l'\icnto", 13olctin do y CienciRo ~o--

~' corclobn ,\rgcntinn niio XY..VI 1;0. 1-5 Enero- Die 1972. 

?..~ Anón 11 _Del, contrti_to_d<? co_mprnvcnta.11 Ilcyi¡¡tn 11e lr ':;µcuclt\ 119 
. . . 

Dú·~cho Gan Luin .l'otosi llhico, llo. J. 198?.. 

),- Aitón, 11.Cons
0

trutou poi• Cnuaa t.lc Incumplimiento" Hcvi~tno nc­

fil;.tnl dr-· J_;r.·r·icl·1ci6n y .lur\;;·'fu~ ... ncin. llndriU 1·;:;rnfin Ho. 1-

p. J'u_1-{0-/\-h~sl~:,'-·19:60. 

·· 1•.- 1,e-~:.iiiil-~-.- J-Úlio·.;r~ · 1110~ Do.;;on y· l'cr juicio:.; licrivado.': clcl ln-

cumplimiento Llol t.:ontr:.i t.o clé C.:omprnvcnta. de inmueble:; 11~-

riup1·uG.,nci:l :d¡jc.11tiu!l. 1 Ducnos Aires· flo, 1Jtl16, 9 de enero-

1'.)6); 

1.- .lpir.io ürdinnrjo 
-: .. :·?·.- ,. ·." 

':~···.;o~,.-, 1:r,, .. , r11mnliiniA'nLO ·-,113-Ce~. Uáxico 1990, Tribu-­
'../ 

nr.l ~Jupl"'rior ,10 Ju!Jlicin del D.F~ J\l:~t;:ido 2)u do lo Civil,-



r.:<¡.ndiente. 1113/90 Fojn::¡··1-92, 

2.""'. nec~tr!ZO dr Apei.~~i,én "intCr¡;u~·ztO ror Jort;c !luó.r.cz OrCo Cen­

tro. ·-1~ ~cntericit_t dictcrln ¡;or el C. Juez 23a de lo Civil, !!!_ 

;deo 1'?91 Cu.;i.rt~ Silla rl.cl •.rribunel Eupcrior de Ju~ticia del 

D.Fi Toca 6 Ex¡;. 1111~/51 fojns 1-20. 

de iugt\cja clel p.F y C. J!1c1 2~a de lo Civil 1~P ~nt~ Cnpi­

lnl gt;Ait:o 1991, n. TribUOf.\l Colcuinrlo del primer circuito-

'.:'n !i~tr.ri:J Ci·1il en el Di~lrito Fcderol. L:<r• fojns 1-4. 
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