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Introduccion

Una de las grandes riquezas con que ha sido dotado nuestro pals, son sus paisajes y bellezas naturales,
rodeado al oeste por el Océano Pacifico y al este por el Golfo de México y el Océano Atléntico.

Dado el potencial turistico que fluye en forma natural del oeste y sur de los Estados Unidos, existe un
plan maestro delineado por el sector FONATUR para el desarrollo integral en la costa del Pacifico.

El complejo urbano de Ixtapa-Zihuatanejo en el Estado de Guerrero, cuenta con servicios hoteleros
que cubren las necesidades actualmente, existiendo en proceso de construccién otras instalaciones para
satisfacer la creciente demanda del sitio.

Sin embargo, como complemento a la infraestructura existente, se requiere el desarrollo de obras
nduticas, considerando entre otras un proyecto para un Club Ndutico con todos los elementos adecuados e
indispensables para satisfacer y garantizar las necesidades y funcionamiento de todas las actividades
deportivas y recreativas propias de un Club de este tipo.

Es el objetivo de este trabajo, la realizacién de ese proyecto, enclavado en una zona ideal que se
levanta como un acierto de la naturaleza y que puede aprovecharse al maximo para promover diversas
actividades, entre otras las ligadas con el deporte ndutico, con un concepto diferente de confort que

satisfaga los requerimientos de un mercado turistico distinto.
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La presente publicacion se integra de seis grandes apartados, los cuales resefian los antecedentes del
proyecto, sus factores condicionantes, sus posibilidades, las hipétesis del mercado turistico, su desarrollo, y

finalmente, los resultados, beneficios y perspectivas de crecimiento.
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Fundamentacion del Tema

Para identificar en forma particular las necesidades méas urgentes a la fecha en el complejo turistico de
Ixtapa, se realizd una serie de juntas con el personal de Fonatur de la Gerencia de Planeacién Econémica
Urbana, y un reconocimiento preliminar de la zona de proyecto . ] )

Destaca la necesidad de desarrollar las primeras obras nduticas de apoyo al conjunto turistico, ya que
actualmente el desarrollo de éstas actividades se desplaza a Zihuatanejo y a Playa Quieta, distantes 10y 6
km. respectivamente.

Adicionalmente a éste, se cuenta con las obras de proteccién del canal de comunicacién, siendo un
avance significativo en la apertura de la laguna de Ixtapa al mar, en donde se han delineado canales de
navegacion interior, los que pueden permitir el arribo de los yates al Club Ndautico, ademds de que se
puede crear un paseo turistico a través del canal natural existente, lo que serd un atractivo mds a la
actividad ndutica.

Por otra parte, las corrientes turisticas nacionales y extranjeras presentan una diversidad de factores
que permiten el desarrollo de un conjunto turistico. Dentro de estos pardmetros se tienen los medios de
transporte, los incentivos deportivos y las facilidades de adquisicién de terrenos entre otros.

De los primeros, actualmente Ixtapa cuenta con aeropuerto y carreteras federales, careciendo de
ferrocarril, asi como de las facilidades nduticas para el arribo de yates de turistas, quienes a la fecha son en
pequefio nimero, pero un Club ndutico puede ser un medio que atraiga turismo, principalmente

considerando que éste es un turismo con yates de altura.
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Los incentivos deportivos son otros atractivos para un centro turistico, como se aprecia en Ixtapa, en
donde la pesca motiva a los turistas a adentrarse en el mar en pequefias embarcaciones, situacién que
puede mejorarse con la instalacién de un Club Ndutico, el cudl dard cabida y seguridad a embarcaciones
mayores y mas seguras.

Igualmente la adquisicion de terrenos o lotes para la construccién de villas o condominios de descanso,
es otro incentivo para las corrientes turisticas, mencionando que la construccién de un conjunto turistico
ndutico que brinde ésta facilidad, tendrd un atractivo adicional el cual no es ficilmente adquirible en
cualquier parte del pais.

La combinacién de estos pardimetros, asi como de otros muchos son ventajas para instalar un conjunto
turistico ndutico, el cual complementard a todo el desarrollo turistico existente, en proceso de
construccidén y operacién.

Por todo lo antes mencionado, se puede decir que el desarrollo en Ixtapa de un centro ndutico
turistico, concentrari la actividad de un sector de la poblacién turistica, la cual tiene un especial atractivo
por la navegacion, ademds de permitir el desarrollo de un nuevo concepto de centro turistico con todo el
ambiente ndutico, lo cual es benéfico tanto para los turistas de mar, como para los inversionistas en
condominios o bienes raices, impulso turistico que no se contrapone con el acPuaI desarrollo turistico
convencional, sino por el contrario se complementan y aprovechan de la mejor forma, toda la inversion en

infraestructura y urbanizacion desarrollada actualmente y en proyecto.
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Localizacion Geografica

El Estado de Guerrero con una extension territorial de 63,794, km2 limita con los Estados de México,
Morelos y Puebla al norte; el Océano Pacifico al sur; Oaxaca al este y Michoacdn al oeste.

El desarrollo turistico de Ixtapa, se localiza en la parte oeste del Estado de Guerrero sobre la costa, a
240 km. del puerto de Acapulco, en el meridiano oeste [01°33" y paralelo norte 17°38' con una superficie
de 2,015 hectireas aproximadamente y a 6 km de la bahia de Zihuatanejo. Este lugar colinda al norte con
los municipios de Coahuyutla, al este con Petatldn, al oeste con la Unién y al Sur con el Dorado Pacifico de
México, nombre por el cual actualmente se le conoce a la costa del Pacifico.

Su localizacién geogrifica es estratégica por su cercania con las principales ciudades generadoras de
turismo en México y Estados Unidos; es de facil y rdpido acceso por avidon: 3 horas desde Los Angeles, 5
horas desde Nueva York, y a sélo 35 minutos de la Ciudad de México.

A su vez, Zihuatanejo es cabecera del Municipfo Teniente |6se Azueta, y se localiza al noroeste de la
Bahia del mismo nombre en el litoral del pacifico, precisamente donde termina la llamada Costa Grande,
que se extiende hasta Acapulco.

Ixtapa Zihuatanejo se desarrolla en una superficie total de 4,245 hectireas. El 53.9% de ella
corresponde a dreas urbanas; el 30.9%, al espacio territorial turistico y el 15.2% restante del drea total, se

destina a la conservacién.
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Reconocimiento del Area

Se realizé un reconocimiento del 4drea con el fin de determinar todas las condicionantes y determinantes
para el proyecto, recabando toda la informacién existente, tanto de las obras de infraestructura realizadas,
como los proyectos en vias de ejecucién, con la finalidad de conocer a fondo el desarrollo del conjunto
turistico y contar con los elementos de juicio para el disefio de las obras inmediatas. Se analizaron de igual
forma los diversos planes generales que se han elaborado y se obtuvieron las informaciones bésicas para el
inicio del estudio, tomando en cuenta las actuales condiciones de operacidn de la laguna, principalmente en
lo que se refiere a flujos de agua, a fin de conocer sus fuentes de abastecimiento, informacién fundamental
para el funcionamiento hidriulico y el balance hidrolégico y detectar los sitios mas favorables desde el
punto de vista estético, de vital importancia para la integracién del desarrollo ndutico turistico.

Otra parte de este reconocimiento lo constituye toda la investigacion que los capitulos subsecuentes

presentan.
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Analisis del Mercado Preliminar

La zona del Pacifico, es una regién que presenta atractivos turisticos de muy diversa {ndole, que la destacan
principalmente los centros vacacionales a la orilla del mar. Estos centros se pueden fijar en dos tipos,
dependiendo del turismo que captan y los servicios que prestan.

Del primer tipo son aquellos lugares en donde se cuenta con servicios turisticos de primer orden, tales
como infraestructura hotelera, diversiones, servicios y comunicaciones. En este grupo se incluyen La Paz,
Cabo San Lucas, San José del Cabo, Mazatlin, Puerto Vallarta, San Carlos, Son. (Guaymas), Manzanillo y
Acapulco, Gro.

El segundo tipo son aquellos sitios en donde se cuenta con servicios de buena calidad, pero destinados
al turismo local debido a sus reducidas instalaciones y a su poca proyeccidon comercial. Se pueden
mencionar San Blas, Cuyutlin, Topolobampo, etc.

Para efectos de éste estudio, solo se hara referencia a los principales centros turisticos del primer tipo,
ya que el otro absorbe al turismo local principalmente.

Las distancias aproximadas de la zona de influencia de los yates con los diversos centros turisticos son:
Puerto Vallarta : 501 millas; Manzanillo: 620 millas, Ixtapa: 801 millas, Acapulco: 910 millas.

Se concluye que la influencia turistica es constante a lo largo del afio y que la ubicacién de ésta zona es
estratégica para llevar a cabo la realizacién del proyecto, considerando que este polo de desarrollo permite

diversificar la oferta turistica del pais sélidamente en el mercado internacional del ramo.
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Factores Fisico-Naturales

El drea del proyecto, como ya se sefial6, esti situado en la Costa Grande del Estado de Guerrero.
Comprende la cuenca del rio Ixtapa y las de los arroyos La Salitrera, El Rincén, La

Puerta y Zjhuatanejo.

FISIOGRAFIA: En la zona de influencia del proyecto se distinguen dos provincias geomorficas
entre el mar y la Sierra Madre del Sur. En su desarrollo estas provincias guardan

cierto paralelismo con la linea de la costa.

TOPOGRAFIA: La provincia del sur, o sea la colindante con la planicie costera, es angosta, de
fuertes pendientes y acantilados hacia el mar, con porciones planas intermedias.
De esta provincia se sube paulatinamente a la cadena montafiosa, de flancos
menos escarpados hacfa la costa cuya cima es accidentada y de perfiles irregulares,
alcanzando altitudes de 900 a 2,100 metros. La sierra estd cortada por numerosas
barrancas y arroyos de fuertes pendientes que escurren hacia el Océano Pacifico
concluyendo con otras corrientes. Las pendientes de los cauces disminuyen
ripidamente formando una red de drenaje superficial muy simple siendo los

cauces inferiores mis o menos paralelos entre si. Las pendientes transversales se
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suavizan, hasta convertirse en una planicie que se ensancha notablemente, como
se observa en los valles La Puerta e Ixtapa. La morfologia de la costa es irregular,
principalmente por el conjunto de islotes paralelos a ella, que sobresalen de las
ireas marinas. Los productos de erosién de las corrientes se han depositado en
las partes bajas de los cauces, formando rellenos de caracteristicas y constituciéon
variables. Los cauces en sus partes intermedias y bajas, son poco profundos y en
ocasiones ligeramente meandriformes. Algunos terminan en esteros o formando

lagunas, como la laguna Salada y la de Zihuatanejo.

VEGETACION: Las condiciones climaticas de esta zona y la bondad de un clima tropical,
propician que en este lugar la vegetacidon existente sea de diferentes variedades;
principalmente en esta drea se tienen diversos tipos de vegetacidn. La primera es
la que nace de la orilla de la playa hasta la cima de la duna, compuesta
principalmente por plantas rastreras. Otro grupo crece abajo de la cima de la
duna hasta la orilla de la laguna, siendo la mis abundante en especies tales como la
palma en diferentes variedades, la de coco en la zona de las playas. Los manglares
se presentan en las orillas de los esteros y desembocaduras de los rios. La altura
de sus especies es de 4 mts. aproximadamente; la especie tipica de esta

comunidad es Phizoporamangle, asf como otras especies. En el interior de la zona,
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la vegetacion predominante es la selva mediana subperennifolia. La selva media
subdecidua, se presenta en zonas con temperaturas anuales promedio de 20°C; la
altura promedio de las especies es de |0 mts. con algunos emergentes hasta de 15
mts. de alto; la totalidad de sus componentes pierden las hojas en la época seca
del afio, desarrollindose en terrenos de ladera y pedregosos, con suelos someros
arenosos o arcillosos y con drenaje superficial. Esta selva domina las zonas de la

Unién, Zihuatanejo.

GEOHIDROLOGIA: La red hidrogrifica de la zona estid formada por corrientes que se originan
en la Sierra Madre del Sur, como el rio Ixtapa o en las estribaciones préximas a la
planicie costera, constituyendo pequefias cuencas exorreicas cuyas aguas
desembocan en el Océano Pacifico. Algunas corrientes son de curso corto y
muchos de sus afluentes son arroyos efimeros que a veces se pierden en las
marismas de la llanura costera. Cuando se presentan precipitaciones abundantes,
las corrientes se desbordan, dando lugar a esteros temporales y lagunas como la
de Zihuatanejo y La Salada. Esto sucede especialmente si el producto de la
erosion de las corrientes se ha depositado en las partes bajas de los cauces,
formando rellenos de potencia y constitucién variable que reducen la capacidad de

los mismos. Por otra parte, el andlisis de la hidrologfa subterrinea sefiala que la
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zona dispone de un volumen anual de infiltracién de unos 1,600 millones de
metros cibicos, considerando precipitacién, evapotranspiracién y escurrimientos.
El estudio geoldgico demostrd que las rocas igneas, metamorficas y sedimentarias
cubren una gran extensién del drea y que los acuiferos principales se localizan en
los sedimentos aluviales que rellenan los valles de las cuencas estudiadas. Las
caracteristicas geohidrologicas de la zona han propiciado la formacién de suelos

con textura arcillo limosos y areno limosos.

PENDIENTES: Lla topografia que conforma la parte de la costa, desde la playa de la Majahua
hasta el limite con el rio Ixtapa, con una extensién aproximada de 24 km. de
litoral que corresponde al desarrollo turistico de Ixtapa Zihuatanejo, se presenta
en variadas superficies, algunas de tipo montafioso, otras con ligeras pendientes,
algunos lomerios y la parte plana que desciende paulatinamente hacia el océano.
Analizando las condiciones del terreno para determinar las posibilidades de uso,
se tiene que mencionar uno de los factores condicionantes en el aspecto
topogrifico, que en el caso particular de Ixtapa, es la costa, con sus formaciones
naturales caracteristicas de un terreno con elevadas pendiehtes. La clasificacién de

las pendientes estd basada en dos aspectos fundamentales: en la dificultad fisica del
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aprovechamiento del suelo para la infraestructura en general; y la altura sobre el

nivel del mar, que dificulta la construccion elevando considerablemente jos costos.

PLAYAS Y ANGULOS VISUALES: La zona de Ixtapa cuenta con una sucesion de playas cuya
fongitud en el conjunto es de 6,420 metros, los cuales una vez aplicado el factor
de anchura promedio de la zona federal, proporciona un total de 128,400 m2 de
playas. Las principales playas, tomando en cuenta su andlisis respecto de la
extensidn, seguridad, orientacién, tipo de arena, marejada e inclinacion, son las
siguientes:  en Majahua, La Puerta, Las Cuatas, Don Rodrigo, Quieta y
Cuachalalate. Algunas de estas playas fueron seleccionadas por su belleza y
atractivo naturales, en dreas de vocacion natural para el desarrolio de alojamiento
(hoteles, villas, condominios y residencias). Por otra parte, se considerd que el
andlisis de las vistas naturales, constituia un factor muy importante para la
distribucién del uso de la tierra por el objetivo mismo del proyecto. El estudio de
los angulos visuales, fué ponderado atendiendo a la mayor o menor amplitud de

los mismos.

TEMPERATURA: La temperatura promedio anual se forma de la siguente manera: la minima

20.3°C, la media 27.7°C y 32.7°C la méxima, sin cambios extremosos, lo que
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muestra que la temperatura del sitio es generalmente confortable. Asi mismo,
cuenta aproximadamente con 210 dias soleados, 80 nublados y 80 lluviosos. Los
calores mis intensos, (mayores de 27°), se registran en los meses de junio a
noviembre; julio, agosto, septiembre y parte de octubre son refrescados por

abundantes precipitaciones pluviales.

PRECIPITACION PLUVIAL: La época de lluvias de la regién de la costa grande, abarca el
verano y en el invierno las lluvias son menores al 5% de la media anual. La
precipitacién media anual para esta misma region es de [|,311 mm
aproximadamente. Para la zona del desarrollo turistico de Ixtapa Zihuatanejo, las
lluvias se presentan en parte de junio, julio, agosto y septiembre. Su precipitacién
media es de 1,582 mm. En suma ésto significa que evaluando y comparando con
otros centros turisticos similares, nacionales e internacionales, tanto del Pacifico
como del Caribe, las condiciones de temperatura y precipitacién pluvial, juegan un

importante papel, para hacer cémoda y agradable, la estancia del turista.
VIENTOS DOMINANTES: En esta zona los vientos predominantes durante los meses de
septiembre a mayo, provienen del noroeste con una velocidad médxima

aproximada de 4.2 metros por segundo. Durante los meses de junio, julio y
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agosto, los vientos entran por el oeste con velocidad similar a los provenientes del
noroeste; estos conforman los vientos fuertes de la localidad. Otros vientos
suaves soplan del sur y suroeste con velocidades méximas de 3.7 y 2.4 metros por
segundo; para el sureste 2.0 metros por segundo; el resto, formando por el norte
y el noroeste solo alcanzan el calificativa de calmas. En esta zona no se han
registrado perturbaciones ciclonicas durante los dltimos quince afios; los vientos
huracanados mdaximos han sido de 34.5 metros por segundo. En general los
vientos de esta zona son suaves; algunas corrientes de aire penetran por la
topografia montaiiosa, valles intermontafiosos, cordilleras de diversas alturas y es

por eso que desciende notablemente su fuerza.

TRAYECTORIAS CICLONICAS: En la pasada decida de los setentas, la actividad ciclénica de
esta zona fué minima, sin perturbar aparentemente el estado climatolégico en la
regién de Ixtapa Zihuatanejo. Sin embargo, existieron fenémenos meteorolégicos
importantes de mencionar, como los ciclones Agatha, Eleanor, Madeleine, Aletta,
Andrés, Carlos e Ignacio. Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha
entrado de {leno a la zona del desarrollo turistico de Ixta}::'a Zihuatanejo; el més
cercano fue Madeleine en 1976 que penetrd a tierra entre el limite de Michoacédn

y Guerrero. Generalmente las trayectorias de estas perturbaciones atmosféricas
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se originan en el sur o en el suroeste de Ixtapa Zihuatanejo, para terminar en

direccién noroeste o norte.

EVALUACION CLIMATICA: El clima predominante en la zona es cdlido-subhimedo, con
periodos de lluvia separadoes por sequias intraestivales, con lluvias abundantes en
el verano y escasas en invierno. La precipitacién pluvial determina la coloracién
caracteristica de la vegetacion del sitio. En las épocas de sequia se da un color
parduzco casi uniforme y en época de iluvias un verde exuberante. Respecto del
asoleamiento, en el verano éste refleja un indice promedio de 571 horas, y para el
otofio es de 420 horas aproximadamente. Finalmente, comparando los principales
aspectos climatolégicos de la zona del desarrollo, con respecto a otros destinos
nacionales e internacionales localizados en el Océano Pacifico, resulta lo siguente:
La temperatura media de Ixtapa es de 27.7°C. Del nimero de dias con
precipitacion apreciable, el balance es favorable a ixtapa con un promedio de 73

dias.

SISMICIDAD: Este desarrollo se ubica en una zona sismica donde se han registrado eventos con

una magnitud de hasta 6.4° en la escala de Ritcher, por lo que para las
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edificaciones se aplica el reglamento de contruccién mas estricto, que permite los

mayores mérgenes de seguridad.

Condiciones Oceanicas:

Pleamar méxima registrada 0.75 M.
Pleamar media superior 0.52 M,
Pleamar media 0.46 M.
Nivel medio del mar 0.29 M.
Nivel de baja mar media 0401 M.
Nivel de baja mar media inferior 0.00

Baja mar minima 032 M.

SUELOS: Las caracteristicas geohidroldgicas de la zona han propiciado la formacién de suelos

con textura arcillo-limosos y arena-limosos.
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Condiciones Climaticas Costa del Pacifico
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3.3.- Factores Fisico-Artificiales

3.3.1.- Uso del Suelo
3.3.2.- Comunicaciones
3.3.3.- Electrificacidon

3.3.4.- Fuentes de Abastecimiento
de Agua



Factores Fisico-Artificiales

La infraestructura existente en la zona al inicio del proyecto, constituye un factor importante en el
desarrollo de Ixtapa - Zihuatanejo, ya que del nivel de suficiencia en los servicios publicos elementales
(electrificacion, agua potable, drenaje y alcantarillado) y la comunicacién a la zona (aérea, terrestre y
maritima), se parte para estimar, en base a las perspectivas de crecimiento de la poblacién y la afluencia

turistica esperada, los requerimientos futuros en esta materia.

USO DEL SUELO: Predominan por orden de importancia, el sector servicios: Alojamiento

temporal, alimentos, bebidas y comercio.

COMUNICACIONES: Las condiciones presentadas al inicio del proyecto en materia de
comunicaciones y transportes, se pueden sintetizar de la siguente manera: Via
terrestre: existe una red vial pavimentada, con dos accesos de la carretera
federal no. 200, a los cuales se unen vialidades secundarias sobre el boulevard
principal, en las cercanias del canal de comunicacién con el mar. Otra vialidad que
entronca con estas vialidades primarias, circula por la parte posterior de la laguna,
comunicando a Ixtapa con fa llamada Playa Quieta, zona de futuro desarrollo

turistico del mismo conjunto. Actualmente Zihuatanejo cuenta con un aeropuerto
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Internacional que recibe varias compafifas aéreas, dando asf el servicio necesario.
Respecto .a la Comunicacién Maritima: actualmente Ixtapa carece de
facilidades nauticas para el arribo de yates de turistas, Otros medios de
comunicacién, como correos y telégrafos, funcionan normalmente. Para teléfonos
se dispone de una red que proporciona servicio a todos los lotes hoteleros y a los
privados. Con esto se puede decir que se cuenta con los servicios bdsicos e

indispensables, para el desarrollo del conjunto turistico-néutico.

ELECTRIFICACION: Para el servicio de energia eléctrica se cuenta con una sub-estacién, fa
cual se localiza en las proximidades de la planta de rebombeo, donde parte todo
el servicio a Ixtapa. La captacion y distribucion de energia eléctrica en la zona del
proyecto, quedd asegurada por el servicio que la propia Comisién federal de

Electricidad (C.F.E) proporciona mediante dicha subestacién.

FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: Para el servicio de agua potable se tiene un
tanque elevado para la distribucién de este servicio, el cual se localiza al sur de la
vialidad principal y al este del campo de golf. Se dispone ademés de una planta de
tratamiento de aguas negras, en la parte norte de! complejo turistico, para dar

servicio a la primera etapa.
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3.4.- Factores Socio-Econémicos

3.4.1.- Atractivos y Valores Escénicos

3.4.2.- Perfil del Visitante



Factores Socio-Economicos

ATRACTIVOS Y VYALORES ESCENICOS: La "materia prima" a partir de la cual se
visualiza [a potencialidad turfstica que una determinada zona o regién tiene, se
constituye por los atractivos turisticos que ofrece, cuya puesta en valor se
materializa sobre la base de agregar acceso y servicios, para que puedan dichos
atractivos ser disfrutados por los turistas. El Estado de Guerrero es rico en
éste rengldn, tanto en atractivos naturales, como culturales. Se ha querido
destacar en este trabajo, el dmbito regional de los distintos atractivos con que
cuenta, equiparando dicho dmbito regional con el denominado Tridngulo del
Sol, cuyos vértices lo forman, Acapulco, Taxco, e Ixtapa-Zihuatanejo;
denominacién que obedece al caricter bondadoso del dima y a la
complementariedad de cada una de las localidades sefialadas en atractivos, de
distinto tipo, categoria y jerarquia. En el caso particular de Ixtapa, es una zona
turfstica en crecimiento, que se localiza en la regién denominada Costa Grande
del Estado de Guerrero, de extensidn cercana a los | I.,249 km2, que encierra
una riqueza poco comuin en recursos naturales, que se complementa con
exquisitos panoramas de acantilados, montafias y fértiles planicies, cuyas unicas

fronteras son esteros, lagunas y playas. La zona de Ixtapa cuenta con una
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sucesién de playas, cuya longitud en su conjunto es de 6,420 m., divididos en 14
playas distintas, siendo las mas importantes: Majahua, La Puerta, San juan de
Dios, Casa Blanca, Las Cucitas, Playa Quieta, Varadero y Cuachalalate. Playas
propicias para la prictica del buceo, la natacién y la pesca. El litoral estd
formado de manglares, palmeras y amates. Se trata de una regién, que
generosamente regala de su tierra, las plantas medicinales que principian a ser
agradables por la euforia de sus nombres: anis, eucalipto, manzanilla, etc. asi
como el famoso té de monte, tomillo, viborilla, etc. Entre las que se emplean
para cultivo, se conocen el bejuco, cacalote y algunas més. Para la creacion de
las bellas artesanfas de la region, se utiliza el carrizo, el palo mulato, el otate y
el zayate. A lo largo de la exdtica y abundante sierra, se desplazan algunas
especies animales, existiendo lugares donde estd permitida la caceria de aves,

venados Y jabalies.

PERFIL DEL VISITANTE: Con el fin de determinar el comportamiento y caracteristicas del
turista, tanto nacional como extranjero, que visif:a Ixtapa Zihuatanejo,
FONATUR ha realizado encuestas incluyendo entre otras, las siguientes
variables: lugar de procedencia, nimero de personas que integran el grupo,

escolaridad, profesién y ocupacién, nivel de ingresos, estudio promedio,
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motivos del viaje, etc. Los resultados de dicha investigacién se sintetizan a
continuacién. La procedencia de turismo nacional es mayoritariamente del D.F.
{75.7%). Respecto al turismo extranjero, predominan norteamericanos (93.8%)
y de éste mercado sobresalen los turistas de los Edos. de Texas y California,
que participan con el 46.6% y 31.8% respectivamente. Nacionales y extranjeros
viajan principalmente de | a 3 personas. Respecto a la estadia promedio del
visitante nacional, un 65% permanecen entre 4 y 6 dias; un 20% permanece de
7 a 9 dias y el restante |5% corresponde a una estancia de { a 3 dias. El turista
extranjero por su parte, registra niveles de estadia promedio superiores, ya
que el 89% permanece de 4 a 6 dias. El principal motivo del viaje a Ixtapa
Zihuatanejo, lo constituyen fas vacaciones, tanto para el turismo nacional,
como internacional, la categoria de hotel preferida por los nacionales es fa de
lujo, que participa con el 61.4%; los extranjeros manifiestan una predileccion
simifar, ya que el 67% utiliza la categoria . Entre los medios publicitarios que
mds influyen para visitar el desarrollo, sobresalen Agencias de Viajes y T.V.
Respecto a quién organizo el viaje de los turistas entrevistados, se marca un
contraste entre el turismo nacional, quien normalmente se las arregla solo y el

turista extranjero que utiliza en un $5.4% servicios de agencias de viajes,
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3.5.- Consideraciones Generales
Para el diseno del
Embarcadero



Caracteristicas de las Embarcaciones y de los Usuarios
Potenciales

Las embarcaciones probables de arribar al Club Ndutico en proyecto, pueden clasificarse en dos tipos: en
funcién de su autonomia y su tamaiio, agrupindose en embarcaciones remolcables y de altura. Las primeras
son aquéllas que tienen una longitud de eslora inferior a los 26 ft y que por sus caracteristicas son
transportables en remolques, estimdndose que para el caso particular de Ixtapa, corresponderé basicamente
a las embarcaciones nacionales. Las de altura son generalmente mayores de 26 ft de eslora y presentan
caracteristicas nduticas de gran autonomia en su transito, permitiéndoles viajes a mayor distancia en
travesias de mayor tiempo. La zona de influencia para Ixtapa,Gro., estd determinada por la flota de altura
que tiene asentamiento en la Costa de California, E.U.A., en donde se estima actualmente un gran potencial
de yates. Adicionalmente se tiene la flota nacionai, con un elevado inventario de yates de altura, de los
cuales el 74% corresponde al Pacifico , concentrando Acapulco el 63% de la misma y representando el 85%
de la flota del Pacifico. Las embarcaciones guardan entre si una relacién en sus caracteristicas de eslora,
manga, potencia, calado, etc. mismas que permiten su agrupacién como yates de motor y veleros
respectivamente. Otra caracteristica importante en las embarcaciones de motor, es la autonomia por
combustible, lo cual indica la distancia por recorrer sin necesidad de abastecimiento de gasolina o diesel. El

depésito de agua de las embarcaciones es otro factor determinante en la autonomia de la travesfa, ya que
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es un elemento indispensable y escaso en algunas zonas costeras. Generalmente los yates menores de 26
ples traen depdsito de 46 galones; los veleros de 76 galones y de 187 galones las embarcaciones mayores
de 40 pies. Esta capacidad es suficiente para tres dias de navegacion. Una caracteristica importante de las
embarcaciones de altura, es que tienen dormitorios para cinco o més personas, mientras que en los
remolcables, es variable; notindose que en los veleros la capacidad para dormitorio es de dos o cuatro
personas y en los yates remolcables de motor es de dos & menos, lo que obliga a estas embarcaciones a
buscar abrigo en algin puerto cuando menos por fa noche. Por otra parte los veleros requieren un mayor
calado que las lanchas de motor, mientras que las de motor requieren mayor espacio, ya que tienen mayor
manga; estas caracteristicas son importantes para el dimensionamiento de las instalaciones nauticas. Las
obras portuarias que necesitan las embarcaciones para navegacién de placer en una zona, estin en funcién
de las embarcaciones de altura o remolcables. Asi, para los yates de altura se requieren: suministro de
combustible y agua mediante un muelle apropiado; dirsena para fondear y boyas de anclaje en los sitios que
las condiciones lo requieran; muelle para desembarco; oficinas centralizadas para tramites, etc. Estos sitios
muchas veces son sélo escala de abastecimiento, pero también podrin ser elegidos como sitio de descanso
durante la travesia. Y los sitios que cuentan con desarrollo turistico serdn elegidos como destino final del
viaje. Para las embarcaciones remolcables , se necesita una buena comunicacién por carretera a los sitios
donde son botadas al mar. Normalmente este tipo de embarcaciones tienen como db]etivo, realizar cortos
recorridos en las vencindades al botadero. Estas embarcaciones por sus caracteristicas necesitan menores

facilidades. Principalmente requieren de rampas para botar; el abastecimiento de combustibles podrin
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hacerlo en las estaciones de gasolina para transportes terrestres o en los muelles de abastecimiento, que si
bien no es indispensable, si es conveniente proporcionar. De igual forma, su abastecimiento de agua puede
hacerse en las poblaciones o en los muelles préximos al botadero. Otros servicios como muelle de
pernocta o amarradero, no son indispensables, aunque pueden y son empleados por algunos yatistas que se
quedan algunos dias en estos sitios turisticos. Adicional a los antes mencionados, existird un conjunto de
embarcaciones de altura, las cuales tendrin como objetivo dar servicio al turismo en sus actividades
marinas. La ubicacién de Ixtapa respecto de las actuales dreas de embarcaciones turisticas de altura,
(California, U.S.A. es la mds préoxima), distancia 1485 millas nduticas aproximadamente, razén por lo que su
afluencia no serd muy grande, prefiriendo emplear el avién para su traslado y emplear las embarcaciones
propias del lugar. Las actividades més usuales son las correspondientes a pesca, buceo y sky acudtico,
requiriéndose para las dos primeras, embarcaciones que puedan garantizar seguridad para una travesia
mayor. Por lo anterior se considera necesario la adquisicion de embarcaciones motoras de altura, asi como

embarcaciones pequeifias (remolcables), para los turistas que prefieren el sky.
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3.6.- Cilculo de la Capacidad
del Club Nautico



Potencial Nautico-Turistico

En base a lo anterior, se estimé el potencial de embarcaciones requeridas para satisfacer las necesidades
turisticas actuales y potenciales, para lo cual se hicieron diversas consideraciones.

Para la actividad de pesca, se partid de la suposicion de que deberd contarse con embarcaciones
apropiadas de motor, con altura minima de 30 ft, lo que permitird desarrollar esta actividad con seguridad.

Se consideréd que esas embarcaciones hardn un recorrido diario, permitiendo realizar la actividad
simultdineamente a tres pescadores por yate. Normalmente los recorridos de pesca se comienzan a horas
tempranas del dia, regresando al atardecer, por lo que su espacio queda desocupado durante la mayor
parte del dia.

Para el buceo, se supuso que se dispondrd de embarcaciones apropiadas de tamafio mayor, que
permitan el traslado de los buzos con seguridad, asi como de sus equipos, por lo que se recomiendan
embarcaciones de 30 ft. de eslora, dando cabida a grupos de 4 buzos al mismo tiempo, realizando 2 viajes
diarios para esta actividad.

Para el sky se requieren lanchas rdpidas, tas cuales generalmente son de 20 a 26 ft, que pueden
guardarse en tierra durante la noche, lo que implica no usar espacio de muelle para pernoctar, aunque si
para arribos y movimientos de ascenso y descenso, pudiendo utilizar para tal efecto el muelle

correspondiente a las embarcaciones de pesca.
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Se estima que desarrollan 4 horas diarias en esta actividad, un promedio de 2 turistas simultineamente
y que se practique dos horas durante su estancia de cuatro dfas.

Los pardmetros anteriores se consideran de observacién directa, requiriendo con el desarrollo de
estas actividades su confirmacién, ya que no existen indicadores que lo sefialen en forma més exacta y
confiable.

Con los datos anteriores y aceptando la tasa de ocupacionalidad de los cuartos de hotel, 65% para
condiciones futuras y una estancia promedio de cuatro dfas, se obtuvieron las necesidades de
embarcaciones actuales y potenciales.

Las condiciones actuales indican una capacidad hotelera con una ocupacionalidad de 65% , lo que
equivale a un potencial de 7,150 turistas, cuya distribucion por indices de interés en los deportes néuticos
es:

Pesca 11.74%

Buceo 12.37% 884 turistas.

Sky  7.70% = 550 turistas.

Considerando cuatro dias de estancia promedio y el desarrollo de esta actividad cuando mds una vez

839 turistas.

)

por estancia en promedio, se tienen potenciales diarios , lo que requiere de un total de 70 yates de pesca (3
turistas por yate); 28 yates de buceo (4 buzos por yate, con 2 viajes diarios) y 46 lanchas para sky.
El nimero de embarcaciones estimadas es el minimo para cubrir las necesidades medias anuales

actuales .
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Tomando en cuenta que existen meses de mayor afluencia, como diciembre y marzo y los fines de
semana, puede pensarse en estimar el nimero de embarcaciones para un volumen de turismo del 80% de
ocupacionalidad de los hoteles, lo que implica un total de 8800 turistas, con ello se requiere un total de 86
yates de pesca; 34 yates de buceo y 57 lanchas de sky, lo que hace un total de 120 yates de altura y 57
lanchas remolcables, que se agruparin en el Club Niutico. Con el paso de tiempo se desarrollarin otras
actividades nduticas, tales como paseos turisticos al atardecer, etc. las que requeririn de espacios
adicionales dentro del Club Nautico.

El Potencial ndutico de altura se refiere a los yates de altura procedentes de otra localidad, que
pueden arribar a puerto en niimero importante. Este flujo se compone de dos partes, siendo la primera,
los yates de altura de la Zona de California, E.U.A. y la segunda, los correspondientes a nacionales de la

costa del Pacifico.
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3.7.- Conclusiones y Perspectivas
del Disefio



Caracteristicas Particulares del Sitio

Con el objeto de determinar las caracteristicas particulares del terrenc y tener una vision mds clara de
la aptitud o potencial que éste tiene para ser urbanizado con base en sus cualidades fisicas, estableciendo las
ireas 6ptimas para habitacién, trabajo y servicios, conservacién y trazo de redes de infraestructura y ver sus
cualidades estéticas para articular arménicamente la urbanizacién con los atributos naturales del lugar,
buscando con ello propiciar una imagen urbana memorable y considerando por otra parte el andlisis de la
vocacion del suelo de la zona; se contemplaron los siguientes aspectos: pendiente, geologia, ventilacion,
percepcion visual, tenencia de la tierra, la reglamentacién de la zona y su clasificacién, resaltan los
siguientes conceptos:

El predio se encuentra conformado por zonas sensiblemente planas, con pendientes que varfan del 5 al
20%, y por reglamento se considera un terreno apto para usos recreativos, urbanos, turisticos e
institucionales y de gran flexibilidad para el empleo de diversos patrones de disefio; no obstante, es
recomendable adecuar las construcciones altas para que no obstruyan visualmente en forma importante.

En general el suelo es limo-arenoso y las pizarras localizadas en las zonas bajas, son adecuadas para el
desarrollo urbano y turistico.

En cuanto a ventilacion se refiere el terreno se encuentra en una zona muy ventilada afin para uso

turistico.
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Las zonas con vegetacidén o cubiertas parcialmente pueden ser empleadas de igual forma para
desarrollo turfstico y/o urbano.

El medio ambiente natural se definird por componentes bésicos, como son la tierra, las rocas, el agua y
la vegetacién que cubre el predio.

De cualquier manera el suelo en el que estamos apoyados juega un papel predominante en el disefio,
con una inspeccién revela puntos bisicos de la forma de la tierra, sus alturas, y las vistas dominantes que
deberdn ser explotadas.

Deberi procurarse ubicar las construcciones en las partes altas del terreno porque son més frescas.

El trazado debe propiciar el ficil escurrimiento de agua y concentracién o almacenamiento en zonas
bajas.

Se utilizardn bardas o fachadas cerradas hacia el poniente buscando mucho contacto con exteriores
favorables al oriente.

Respecto al paisaje, el mar representa un atractivo para ser incorporado en recorridos escénicos y
vistas.

Cuando la vegetacidn es escasa, con drboles bajos, arbustos y zacate, es deseable la plantacidon de
especies resistentes al calor y plantas con propiedades de retener humedad y follaje denso para sombras,
reforestando el terreno donde lo requiera.

La construccion debe ser semicompacta, y es indispensable la ventilacidn cruzada en los interiores.

Se utilizardn colores claros que son més reflejantes, sobre todo en fachadas de fuerte exposicién solar.
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El criterio general de disefio para una regidn tropical es reducir la produccion de calor, reducir las
ganancias de calor y reducir pérdidas por evaporacién.

Se recomienda respetar los cauces de agua principales dentro del predio a urbanizar.

Considerar que la vegetacion es un elemento estabilizador del suelo, pués evita su erosion, aspecto
que resulta vital en zonas costeras de suelos arenosos, en los que el viento puede facilmente desplazar
dunas y ocasionar grandes problemas a construcciones, asf como azolves de la red de drenaje.

En general, el predio es un espacio abierto con pocas limitaciones, visual amplia hacia el mar, tiene un
alcance ilimitado al horizonte a 180°. .

Nota: ver planos de levantamiento topogrifico en el anexo grifico, de condiciones climaticas en el

punto 3.2 y reglamentacién de la zona en el punto 3.7 del mismo capitulo.
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3.8.- Reglamentacién, Normas
y Guias Mecanicas



Reglamentacion

Conjuntamente con la inspeccion fisica del terreno, se ha reunido la informacion bésica sobre la cual se
desarrollard el proyecto y con el fin de obtener un estudio de mercade completo, se ha tomado muy en
cuenta el marco jurfdico que rige las condicionantes del proyecto.
Del reglamento de construccién influye entre otros, el articulado siguiente:
Articulo 83 para servicios sanitarios
Articulo 84 para albercas
Articulo 90 para ventilacién
Articulo 21 para iluminacién
Articulo 99 para circulaciones horizontales
Articulo 100 para escaleras y rampas
Articulo 182 para disefio estructural
Articulo 202 para disefio por sismo.
De la misma manera se han considerado las normas de disefio que rigen en la zona Ixtapa-Zihuatanejo:
- Todo edificic deberd adaptarse a las condiciones microclimaticas del sitio respondiendo
preferentemente a ellas con soluciones caracteristicas de la tradicién urbana y arquitecténica regional.

- Yolumetria dominante horizontal, salvo elementos simbdlicos.
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- Volimenes simples preferentemente prisméticos de base cuadrangular o trapezoidal. Volimenes
piramidales solo en elementos de significacion especial, como forma resultante de la adecuacién a la
topografia.

- Se consideraron todos los lineamientos de imagen que se marcan en esta zona como son: cubiertas,
muros, balcones, pérticos, toldos, dreas exteriores, texturas de materiales, color, etc.

Restriccion federal de acuerdo con el Art. 4 Frace.Vl de la Ley Federal de Aguas.

Las franjas de tierra paralelas a cuerpos de agua tienen las siguientes restricciones:

Para playa, las partes de tierra que debido a la marea cubre y descubre el agua hasta los limites
de mayor reflujo anual.

Se considera zona maritima terrestre, una faja de 20 metros de ancho de tierra firme contigua a las
playas del mar.

De acuerdo a la valorizacién del clima, la aplicacion en el disefio es la siguiente:

- Deberan procurarse ventilaciones cruzadas y espacios sombreados.
- Ventanas grandes

- Aprovechamiento de vientos para condiciones de confort.

- Buenos drenajes pluviales

- Areas grandes techadas

- Concentrar agua en canales

- Espacios grandes claros y altos
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- Espacios de deporte al aire libre
- Areas de recreacion
Tomando en cuenta todas las condicionantes y determinantes del proyecto se han logrado las

condiciones 6ptimas de seguridad, confort, etc.
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4.1.- Programa Arquitecténico



Programa Arquitectonico

Casa Club

Servicios Publicos

Area recreativa

Area de Embarcadero

Estacionamientos

Areas Exteriores -

Administracion
Zona comercial
Zona Social

Zona Servicios

Concesiones
Oficinas

Cafeteria

Canchas de tenis
Asoleadero
Alberca
Snack~-Bar

Servicios Generales
Patio de Maniobras
Rampa para botar

Muelles

De Vehiculos
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CASA

1.— Area administrativa

CLUB

‘FNo.de ; | -Especifi- "
“Local Usuario Actividad Mobiliario - | Area Ligas . -] - Instalacion -} - cacién:
1.1.-Barra 2 [Registro de Barra 8 Im2|Administracién Eléctrica  (Con vista
de Registro Socios e Inf. y vestibulo Telefono  (al publico
1.2.~Gerencia 1 |Control Admvo. Equipo de 25 [m2|Subgerencia y Eléctrica  |Con
; Oficina Sala de Juntas Telefono  [Sanitario
1.3.~Subgerencia 1 |Gerencia Equipo de 20 jm2|Gerencia y sala Electrica | =—=mwemam
Técnica Oficina de Juntas Teléfono
1.4.~-Sala de 6 |Gobierno Mesa de 30 [m2|{Con Gerencia y Eléctrica | ———————-
Juntas Juntas Contabilidad
1.5.-Contabilidad 2 |Contabilidad Escr. y Maaq. 35 |m2|Gerencia y Eléctrica e
1.6.~Archivo 1 |Archivo y catal. Archivos 60 [m2|{Gerencia Eléctrica | ===—am=x
de documentos Contabilidad
1.7.-Programacion 2 |Programas Escritorios 20 m2|Gerencia Eléctrica ——————
y Maquinas
1.8.-Cubiculos 2 llnformacién adic Escritorios 600 |m2|Programacion Eléctrica | =———eeem
1.9.-Sanitarios 2 |Sanitaria Muebies de 12 {m2{Zona Admva. y Eléct. Hid.y | ——=—====
H. y M. bario Comercial Sanitaria
1.10.-Bodega 1 Utileria y Cto. Estantes 12 |m2|Sanitarios y Eléctrica ——————ie
de Aseo Admén Hidraulica
1.11.-Circulaciones | Varia- |Circulaciones Ambien- 160 {m2{Con diversas Eléctrica el
y vestibulos ble tacion areas
1.12.-Sala Estar. Variab {Descanso Sillones 50 |m2|Vestibulo e
Total de area 1032




CASA CLUB

2.-Zona Comercial

: o No.gé . R - i 2 :
Local Usuario Actividad Mobiliario Area Ligas .- JInstalacién |- Especificacion
2.1;~Concesiones 5 [Compra de equipo Estantes 12 [m2|Vestibulo de Eléctrica  [Acceso directo
: para deportes y Acceso al vestibulo
Nauticos Caja
2,2.-Farmacia 2 (Compra de Estantes y 12 |m2|Vestibulo de Eléctrica | w———memmmua
medicamentos Caja Acceso y enfer—
meria
2.3.-Souvenirs 5 |Souvenirs Estantes y 24 |m2(Vestibulo de Eléctrica  |Acceso directo
) Caja Acceso al vestibulo
2.4.-Telégralo 3 |Telegramas Mostrador 25 |m2{Vestibulo de Eldctrica | =====—mmmm—
Maquinas Acceso
2.5,~Correo 2 |Cartas Escritorio 25 |m2|Vestibulo de Eléctrica [ ==—r—mem——-
Mostrador y Acceso
Magquinas
2.6.~Agencia de 5 [|Reservacion de Escritorio y 25 |m2{Vestibulo de Eléctrica | ==m=—mesm—-
Viajes vuelos y tours sala de estar Acceso
2.7.-Libreria 2 |Venta de libros Estantes y Cajas 12 |m2{Vestibulo de Eléctrica | ===—m——em—m
y revistas Acceso
2.8.-Circulaciones

T35 me)




CASA

3.-Zonas Sociales

CLUB

Al R No.de BTRCH D . e " [Especiti- -
“-Local s Usuario Actividad Mobiliario=: . |- Area:| +Ligas..- |- Instalacion ‘|cacién -
3.1.~Vestibulos de Variable |Distribucion  jFuentes 62 |m2|Con las diversas Eléctrica Accesos
- acceso,distri- a diversas Esculturas zonas de la directos
—-puciony.-. dreas Galerias casa club
circulaciones
3,2.-Restaurame De 50 Comer Juegos de mesas 230 |m2|Cocina, Sanita~ Hidraulica |Vistas con
a 200 y Sillas rio y terraza Eléctrica Embarcadero
personas Sanitaria
Especial
3.3,-5alén de usos Variable |Diversos Variable 250 |/m2|Cocina Hidrautica  |Vistas con
maltiples eventos sanitarios Eléctrica Embarcadero
Sanitaria
Especial
3.4.-Salén ds Variable |Juego de Mesas de Juego 130 |m2|Vestibulo y Hidréulica  |Vista a todo
Juegos mesa ¥y maquinas Sanitarios Eléctrica el conjunto
Sanitaria
Especial
3.5.-Salén de Variable {Exposiciones [Mamparas 130 [m2|Vestibulo , Hidréulica  |Vista a todo
- . exposiciones Sanitarios y Eléctrica el conjunto
i ) Dulceria Sanitaria
3.6.-Terraza~bar Variable |Convivencia  |Sombriilas 105 |{m2|Restaurante Eléctrica Vista a todo
: - Salén de uso Especial el conjunto
multiple
3.7.-Miradores Variable |Observagion |Estancias 99 |m2)Segtn el area Eléctrica Vista a todo
directa al Especial el conjunto
conjunto
3,8.-Lobby-Bar . |Variable |Bebidas Juegos de Mesas 92 |m2|Vestibulo Eléctrica Vista a todo
E o y Sillas Hidraulica |el conjunto
3.9.-Cocina . - Variable [Cocinar Equipo de Cocina 200 |m2|Vestibulo Eléctrica
S Hidraulica
3.10.-Galerfa Variable |Exposicién Cuadros 13 Vestibulo Eléctrica Remate Visual

[Total dreas .

(1.298 Jm2




CASA

4,-Zona de Servicios

CLUB

No.de . :
Local Usuario Actividad Mobiliario Area Ligas instalacién | Especificacién
4.1.-Baflos y Variable [Sanitaria 3 Mingitorios 300 |m2|Vestibulo Hidrulica  |Acceso directo
vestidores 6 Lavabos Alberca Sanitaria desde la
de hombres 15 Regaderas Eléctrica alberca
70 Lockers
4.2.-Baftos y Variable |Sanitaria 5 Mingitorios 300 [m2|Vestibulo Hidraulica  |Acceso directo
vestidores 6 Lavabos Area Sanitaria desde la
de hombres 15 Regaderas recreativa Eléctrica alberca
75 Lockers
4.3.-Cuartos de 2 Aseo Estantes 8 |m2|Barfios y Hidraulica —————
Aseo Vestidores Eléctrica
4.4.~-Bodegas 1 Almacén Estantes 8 \m2)Bafios y Eléctrica
Vestidores
4.5.-Vestﬂ)ulo Variable [Distribucion Ambientacidn 60 [m2|Barios y Eléctrica
Vestidores
ACCeso
4.6.~Circulaciones Variable |Distribucién Ambientacién 25 {m2Diversas Eléctrica ‘
e | lareas
Total Areas 701




SERVICIOS

PUBLICOS A EMBARCADERO

AT T No.de . -5 Espeei="".
74 Local Usuario Actividad Mobiliario Area Ligas Instalacién ficacién: *.
5.1.-Concesiones 5 Compra y renta Estantes y 59.38 |m2|Vestibuloy Elgctrica | =memmmmmme—

de artfculos Caja 60.00 /m2|Embarcadero :
necesarios para
el deporte nAutico
5.2.~Oficinas 3 Registros Equipo de Oficina 28.00 [m2|Vestibulo Eléctrica B
Admvas. Casa-Club
y Aduana
5.3.-Cafeterla Variable |Espera de llegadas | Juegos de mesas 180.00 |m2|Cocina Hidraulica  |Vista directa
y salidas de yates Sanitarios Eléctrica al
Vestibulo Sanitaria embarcadero
5.4.~Nucleo de 3 Sanitaria Muebles de bario 8.00 |[m2|Cafeteria Hidraulica —————————
Sanitarios Concesiones Eléctrica
H.y M. Sanitaria
5.5.~-Cocina 5 Preparacion de Estufa, alacenas " 14.00 {m2|(Caleteria Hidradlica | ====-e—a-—
Alimentos Refrigerador Eléctrica
mesas de trabajo Sanitaria
5.6.-Bodega |Variable [Almacenaje Estantes 6.00.|m2 Eléctrica | ——==—m——m—mc}-
Total Areas




.

AREA RECREATIVA

: No.de : ; ST
‘Locai Usuario Actividad Mobiliario Area Ligas . Espécificacion
6.1.~Canchas de 8 Juegos de Canchas, Mallas 1,234 |m2|Bafios, Hidraulica Piso antiderra
" Tenis Raqueta Mallas Vestidores y Eléctrica  (pante
Alumbrado Areas Verdes
6.2.-Alberca y Variable |Descanso Camastros 440 |m2|Bafios, Hidraulica {Piso antiderra
asoleadero Vestidores y Eléctrica  |pante
Areas Verdes
6.3.-Snack-Bar |Variable |Alimentosy Palapas 350 {m2|Alberca, Hidraulica
Bebidas Sombrillas Canchas Eléctrica
Embarcadero Sanitaria
Total Areas 2,024 m2




SERVICIOS GENERALES

No.de = N TE ESpeci-
Local Usuario Actividad Mobiliario Area - - Ligas Instalacién- |- - ficacidn':
7.1.-Talleres de Variable | Reparacion y Estantes 500 |m2)Embarcadero Eléctrica Ligado
reparacion y mant. de yates Herramienta Rampa Hidraulica  |directamente
mantenimiento - Sanitaria a embarcadero
de embarcaciones .
7.2.-Casa del 3 Contro! Sala, Comedor 5 |m2|Servicios Eléctrica | —=—rm———eme
Conserje Cocina, Bafio Generales Hidraulica
Recdmara Sanitaria
7.3.-Cuarto de ,‘: 2 Mantenimiento Bombas,herram 100 |m2|Diversas zonas Eléctrica Acceso
Maguinas de Equipo en ta y sillas del Proyecto Hidraulica  |Independiente
general Sanitaria
Especial
7.4.-Baflos y Variable |Limpleza Muebles de 30 jm2|Servicios Eléctrica | ~—=—=me———-
vestidores de bano Generales Hidraulica
empleados Sanitaria
Especial
7.5.-Patio de - - Variable [Maniobra =~ = | ——ee—mmemeeq 225 jm2|Servicios Eléctrica | —mememaeaa
Maniobras Generales
Rampa
7.6,~Rampa para - 1 Botadero = | —mecmememed 8 jm2|Patio de Manio- Eléctrica Dérsena de
Botar bras, estaciona- Hidraulica Maniobras
i miento
7.8.-Muelles - ,‘: 178 Estacionamiento  |Instalaciones | 25,000 |m2iServicios Eléctrica Visibilidad
Re de embarcaciones Generales Hidraulica |completa
Sanitaria
7.9.~Faro 2 Control Equipos de 10 |m2{Embarcadero Especial Pertecta
TR radio Electrica visibilidad
. desde el mar

(TotarAreas =




ESTACIONAMIENTO

FR | No.de : . ] | ESpeci-:
Zona Usuario Actividad Mobiliario- | Area Ligas . Instalacién’ |- - ‘ficaci6n -
8.1.-Estacionamiento Estacionamiento | —------- 2,310 |Casa-Club [Eléctrica | —-—m-——=
-de vehiculos
8.2.-Estacionamiento Estacionamiento. | —-—w=e-m 1,600 |Embarcadero|Eléctrica Espacio
- de embarcaciones para
y remolque maniobras
TOTAL 3,910
No.de s
Usuario Actividad Mobillario Area Ligas Instalacién Especificacion .
9.1.7Aieaé' Variable |Descanso Puentes,bancas |Variable |Contodoel {Eléctrica e —————
Jardinadas conjunto Hidraulica
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Memoria Descriptiva del Proyecto
Arquitectonico

Debido a las caracteristicas propias de este proyecto y a las condicionantes tanto fisicas como funcionales,
el Conjunto Arquitecténico estd compuesto por diferentes dreas de acuerdo con el tipo de actividades que
se realizan, siendo estas: La Casa-Club, servicios plblicos a embarcaciones, dreas de estacionamiento, dreas
recreativas, dreas de embarcadero, incluyendo servicios generales y dreas verdes.

El acceso al conjunto es por medio de una banqueta peatonal que enmarca la circulacién vehicular;
inmediato al acceso esti ubicado el estacionamiento de automoviles que se encuentra en una zona
sensiblemente plana y en la parte mis alta del terreno, siguiendo por la circulacién de acceso llegamos al
lobby-motor que est4 a nivel +6.00 m. s.n.m. y forma parte de la Casa Club.

La Casa Ciub es el eje compositivo del conjunto y el eje de liga de todos los elementos del mismo, a la
vez que es centro de control de todo el conjunto y el simbolo que caracteriza al Club.

La Casa Club estd proyectada en un solo cuerpo que agrupa diversos locales ligados entre si y cuya
forma semeja la de un barco, elemento caracteristico de un Club Ndutico. Aprovechando la topografia del
predio y la posibilidad de modificarla se decidié ubicar ésta, en una de las partes mas elevadas y céntricas

del terreno, con lo cual se pretende integrar visualmente las diversas dreas con el exterior, sin perder su
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privacfa, obteniendo vistas directas a todo el conjunto y pudiendo ser identificada desde cualquier dnguio
visual, )

El acceso a la Casa Club es por un gran vestibulo de doble altura que tiene como remate la vista
directa al mar, permitiéndonos lograr una ventilacion cruzada, necesaria en estos lugares,

Como parte de este vestibulo se encuentra la barra de registro e informes, que tiene una
comunicacién directa con la Administracién en la que se ubica la Gerencia, Sub-gerencia, Sala de juntas,
Contabilidad, Archivo, Cubiculos de Programacion, etc.

Frente a la zona de administracion se tiene la zona comercial que abarca: Farmacia, Concesiones,
Librerfa, Souvenirs, Telégrafos, Correos y Agencia de Viajes.

Toda esta zona cuenta con un nicleo de bafios, un cuarto de aseo, una bodega y una pequefia sala de
estar para empleados.

En la seccién izquierda del gran vestibulo se encuentra ubicado el lobby-bar y a un lado de éste, el
cubo de escaleras que nos distribuye a las diferentes dreas de la Casa Club. Medio nivel hacia abajo del
vestibulo de acceso, tenemos baiios y vestidores para hombres y mujeres, asi como la enfermeria, teniendo
acceso directo desde la alberca.

Siguiendo por la escalera a la planta del primer nivel, llegamos a un vestibulo que tiene como remate
visual una Galeria y del cual nos distribuimos al Restaurante o bien al Salén de Usos Mltiples. El
Restaurante cuenta con una terraza bar con vista directa a toda la marina, que puede conectar en

determinado momento al salon de usos multiples. Ambos cuentan con un nicleo de sanitarios
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independientes. La cocina se ubica en la parte intermedia, pudiendo dar servicic a ambos al mismo tiempo.
La cocina estd compuesta por una zona seca, una zona hiimeda, un drea de preparacién, un drea de coccion,
refrigeracién, congelacion, almacén, ete. Esta se abastece por un patio de servicio cuyo acceso es
independiente.

En la planta de segundo nivel llegamos de la misma forma a un vestibulo que cuenta con una dulcerfa y
un pequefio nicleo de sanitarios que dan servicio tanto al salén de juegos como al salén de exposiciones,
ambos tienen una terraza que sirve de mirador, donde se tienen perspectivas directas al embarcadero.

En el salon de juegos de mesa, existen mesas de ping-pong, billar, ajedrez, dominé, miquinas de juego,
etc.

En el saldn de exposiciones se podran tener exhibiciones de diversa indole, ofreciendo asi un servicio
completo al visitante,

Siguiendo por el vestibulo de acceso a través de escalinatas, llegamos a dos terrazas en donde el
turista puede sentarse a descansar y a disfrutar de todo el paisaje que se le ofrece. Saliendo de éstas,
encontramos directamente una plaza de distribucién de la que partimos ya sea a la zona de canchas de tenis
o bien al asoleadero; como remate a esta plaza y siguiendo el mismo eje del vestibulo, encontramos un
canal que forma parte del atractivo natural del conjunto.

El asoleadero al igual que las canchas se encuentran rodeados de grandes 4reas verdes, mismas que

ayudan a la integracion del conjunto.
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Junto a la alberca encontramos el Snack-bar que d4 servicio a toda el drea recreativa y que con sus
palapas ofrece todo el ambiente propio del lugar.

Et elemento de unidn entre fa Casa Club y los servicios plblicos a embarcaciones, es mediante un gran
pergolado que cubre la plaza-mirador, en la que el visitante puede disfrutar del especticulo que muestran
los yates a su llegada y salida.

El cuerpo de servicios pUblicos a embarcaciones se ubica en una de las partes mds bajas del terreno y
se encuentra intimamente ligado, tanto con el embarcadero, como con la Casa Club; en este edificio
encontramos en la planta baja oficinas de aduana, tiendas que tendrin articulos bdsicos y equipos
indispensables para el deporte naitico y otros, mientras que en la parte alta se encuentra la cafeterfa con
vista directa al embarcadero que puede funcionar como sala de espera para salidas y llegadas; cuenta con
su propio nlcleo de baiios y una cocina para dar el servicio a la misma.

El embarcadero se encuentra localizado en la parte sur del conjunto. Los muelles son en su mayoria
elementos moviles que se adaptan segiin el nivel del mar y que sirven como elementos de enlace entre la
zona de mar y la zona de tierra. Estos se subdividen en muelles para yates, lanchas de pesca, sky y buceo, y
veleros, éstos Gltimos se encuentran ligados a la zona de camas y veleros, asi como a la de doblado y lavado
de velas.

Otro elemento adjunto a la zona de muelles, es la rampa de botadero, la cual tiene una liga directa
tanto con el patio de maniobras, como con el taller de reparaciones y el estacionamiento de embarcaciones

y remolques,
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Dicho patio de maniobras cuenta con un acceso independiente del acceso principal, evitando asi el
cruce de camiones de servicio. .

Ambos estacionamientos se encuentran protegidos por una exuberante vegetacion, cuya funcién
principal serd dar sombra a los automéviles y crear ambientes agradables, mismos que sirven en muchos
casos como remates visuales.

El edificio de servicios generales se ubica en la parte norte del conjunto, intimamente ligado tanto al
patio de maniobras, como al embarcadero; en él encontramos fa casa del conserje, el cuarto de mdquinas y
talleres de reparacion y mantenimiento para embarcaciones, contando con un acceso de servicio totalmente
independiente.

Como parte fundamental del proyecto, se han considerado las dreas verdes que se tienen en gran
extension en los alrededores del Club y sus servicios para lograr en conjunto un ambiente natural,
proporcionando dreas frescas y ambiente de gran confort para el visitante.

La diversidad en la fisiografia del terreno ofrece la posibilidad de incorporar al trazo urbano del
conjunto, algunos factores como perspectivas y vistas hacia el mar; con lo que se logra un aprovechamiento
total del paisaje natural, haciendo mas agradables y amenos los recorridos por los andadores, que con la
textura de los pavimentos, proveen un caricter visual y coadyuvan como fondo armonioso que unifica la
escena urbana.

Otro factor importante considerado durante el desarrollo del proyecto, ha sido el criterio de confort;

tomando en cuenta que los factoras mds criticos son el clima, el ruido, la contaminacion y la imagén visual,
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criterios que ofrecen un rango de confort en el medio ambiente urbano, el cual debe resultar no muy célido
y no muy frio, no muy silencioso, ni muy ruidoso, tendiendo siempre a obtener un rango de confort
aceptable con bases parcialmente bioldgicas y parcialmente culturales, de acuerdo con los tipos de personas
a los cuales dard servicio dicho Club; por o que se ha procurado diversidad de sensaciones y de medios
ambientes, como prerrequisito para ofrecer al visitante que escoja el de su preferencia y que pueda
cambiarlo con el tiempo de acuerdo a como cambien sus gustos; lo que le dard sensacion de placer en fa
variedad y en los cambios.

En cuanto al disefio del paisaje, se incluyé el manejo de la vegetacién, que en términos generales por
su valor funcional, sirve como elemento estabilizador micro-climatico y por sus cualidades estéticas se ha
respetado la vegetacién existente en el predio, sobre todo aquella de dificil sustitucién y se consideré el
manejo de bardas, relieves y pavimentos, asi como cortinas de drboles que en determinados momentos nos
sirven como remates visuales.

En cuanto al mobiliario utilizado dentro del conjunto, se busco una relacion armdnica con el espacio y
reforzar visualmente su sentido espacial y su cardcter, Jogrindose continuidad en el disefio de objetos
individuales y coherencia con los elementos agrupados para lograr escala, en relacién con su entorno y

con la integracién visual al paisaje.

Capitulo IV Programa Arquitecténico 76



Capitulo IV

4.5.- Memoria Estructural



Memoria de Calculo Estructural

El edificio estd compuesto por 3 niveles cuyo uso se ha especificado en la memoria descriptiva del proyecto
arquitectdnico.

Caracteristicas Estructurales: El inmueble se ha estructurado a base de marcos de
concreto reforzado con trabes y columnas, y como sistema de piso se propuso el sistema Losaficil, el cual
es altamente industrializado aplicable a la construccién de entrepisos, techos, cubiertas y losas inclinadas.

Losafacil: Estd compuesta por placas de espuma de poliestireno y viguetas acanaladas de
l&mina rolada en frio, galvanizada o pintada, dependiendo de las condiciones de uso; el peralte de la placa de
poliestireno y la seccién tranversal de la vigueta, fué el requerido para las condiciones de carga y longitud
del claro a cubrir.

Se optd por este sistema entre otras razones, porque ofrece seguridad al mejorar las
condiciones de la estructura en sitios de riesgo sismico. Facilita las condiciones de cimentacién adn en
suelos de alta compresibilidad. Poseé excelentes propiedades aislantes, térmicas y acusticas, con grandes
ventajas en zonas extremosas. Es disefable para condiciones especificas de carga, permite reducir el
desperdicio de materiales, es 100% compatible con la estructura, ya sea metdlica, de concreto o
mampoteria, es 100% monolitica y de ficil transporte y estiba, etc. En base al estudio realizado, en el que
se tomaron en cuenta los beneficios que este sistema ofrece, asi como las condicionantes y requerimientos

mismos del proyecto y de la zona, se llegd a la conclusién de que este sistema, es una idea en concreto que
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satisface todas las exigencias del mismo, por lo que se optd por proponer el sistema Losaficil en fa
realizacién estructural del proyecto.

El cubo de escaleras estd formado por muros de concreto reforzado.

Caracteristicas de la cimentacién: La cimentacién fué resuelta a base de zapatas aisladas
unidas por trabe de liga de concreto reforzado, El cubo de escalera se cimenté a base de una losa con
contratrabe perimetral. Datos de los materiales usados: Se consideré un concreto con resistencia a la
compresion de f-c = 250 kg/cm?2 para la superestructura y para la cimentacion. El acero de refuerzo es A-36
con un esfuerzo de fluencia fy=4 200 kg/cm?2,

Datos del analisis estructural: Se realizd el anilisis por medio de un método elastico y
utilizando un programa de computacidn para su realizacién por considerar mayor exactitud.

Se consideraron dos tipos de fuerza aplicadas al edificio que fueron: analisis por carga vertical y
andlisis por sismo. Se clasificd a la estructura como grupo B, ubicada en un terreno resistente (tipo l) con
un coeficiente Q=2 y en la zona sismica D, de acuerdo al Manual de Construcciones de la C.F.E.

Criterios de disefio: Se utilizaron para el disefio de los elementos estructurales los criterios
de disefio sismico y de resistencia de materiales que se indican en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal y el Manual de Obras Civiles de la Comisién Federal de Electricidad.

El disefio de todos los elementos se hizo en base a la condicion mis desfavorable , tal como se
indica en la memoria de cileulo. Nota: Ver planos estructurales de cimentacién, entrepiso, cubierta y

célculo estructural anexo a ésto.
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Anailisis de Cargas

Entrepiso. .

Peso propio losa H=40 - 269 Kg/m2
Plafon de yeso 3 em. 1.5 x0.03 45 Kg/m2
Instalaciones 30 Kg/m2
Piso 150 Kg/m2
Adicional por reglamento 40 Kg/m2

Wem = 534 Kg/m?2

Para andlisis por carga vertical

Wem = 534 kg/im2

Wev = 250 kg/m?2

Ws =784 kgim2

Para andlisis por sismo

Wem = 534 kg/m2

Wev = 180 kg/m2

Ws =714 kg/m2

Azotea
Peso propio losa H = 40 269 kg/im?2
Plafén de yeso 45 kg/m2
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Firme de mortero-cemento-arena

3cm0.02x20= 40 kg/m2
Loseta de barro |.5 x. 0.03 = 45 kg/m2
Instalaciones 20 kg/m2
Impermeabilizante _ 10 kg/m2
Wem = 429 kg/m2

Para andlisis para carga vertical
Wem = 429 kg/m?2

Wev = 100 kg/m2

Ws =529 kg/m2

Para anilisis por sismo

Wem = 429 kg/m2

Wev 70 kg/m2

Ws 499 kg/m2

Wem = peso por carga muerta

It

Simbologia
Woev = peso por carga viva

Ws = peso en condiciones de servicio
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Capitulo IV

4.6.- Memoria de Instalaciones
4.6.1 .- Instalacion Hidriulica

4.6.2.- Instalacion Sanitaria y Pluvial
4.6.3.- Instalacién Eléctrica

4.6.4.- Instalacion Especial



Calculo de Instalacion Hidraulica

Para el disefio de la red de instalaciones de este proyecto, se han considerado las especificaciones y
recomendaciones sefaladas en el Reglamento de la Construccion y en el Reglarﬁento de Ingenierfia
Sanitaria vigente en el Distrito Federal y tomando en cuenta las caracteristicas propias del proyecto, para la
instalacion hidriulica se adopté un sistema combinando por presidn y por gravedad, ya que la presién que
se tiene en la red general para el abastecimiento de agua fria, no es la suficiente para que llegue al tanque
elevado, como consecuencia principalmente de la altura del inmueble, por lo tanto , hubo necesidad de
disefiar en forma particular una cisterna.

A partir de esta cisterna ubicada en la parte baja del terreno, por medio de un sistema auxiliar (una o
mas bombas, segin el cilculo), se eleva el agua hasta el tanque elevado, para que a partir de éste, se realice
la distribucién del agua por gravedad a los diferentes niveles y muebles en forma particular o general segin
el tipo de instalacidn y servicio lo requiera.

Una vez que la distribucién del agua fria ya es por gravedad y para el correcto funcionamiento de los
muebles, es necesario que el fondo del tanque elevado esté como minimo a 2:00 m sobre la salida mas alta,
ya que esta diferencia de altura proporciona una presién = 0.2 kg/cm2, que es la mfnima requerida para un

eficiente funcionamiento de muebles,
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Para el cdlculo de los didmetros de abastecimiento al tanque elevado, asf como a la salida del mismo, se
consideré una pérdida maxima de 10% (recomendable) en las bajadas de agua, asi como en las reparticiones
se considerd una pérdida mixima del 25% (recomendable).

El didmetro de la toma, asi como la capacidad de las bombas, se determiné de acuerdo al consumo
miximo diario, considerando un tiempo de llenado de cisterna de 8hrs. y 3hrs. para el tanque elevado.

Se obtuvo el gasto en un segundo de cada mueble, a partir de las unidades de gasto de cada uno de

ellos y se tomaron en cuenta los acumulados por los tramos correspondientes.

Capacidad de la Cisterna
Se requieren 300 Its por persona por dia en Clubs y de éstos solo se toma el nimero total de
regaderas, considerando un uso simultineo y dos turnos nos dé:
30 regaderas por 2 = 60
60 por 30 Its. = 18,000 lts.
Para el restaurante se requieren 20 Its. por persona por turno.
La capacidad del Restaurante es de 120 personas en 3 turnos:
120 por 3 turnos = 360
360 por 20 Its. = 7,200 lts.
Para Jardines, Albercas y Zona de mantenimiento,

se requieren 50 Its. por salida.
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13 salidas por 50 Its. = 650 Its.

Total de gastos = . 25,850 lts
25,850 por 2 dias de reserva = 51,700 Its.
3278m2 por 5 Its/m2 (contra incendio) = 16,390 its.
Total requerido : 68,090 lts.
De los cuales la cisterna contendra el 70% _47,663 lts.
y el tanque elevado el 30% 20,427 lts

La toma de agua municipal se conectard a dicha cisterna y continuard con el proceso indicado
anteriormente.

Todas las tuberfas de fas redes de alimentacién correran visibles por ductos; serdn de cobre al igual
que sus conexiones, soldadas con estafio y probadas a presién constante para evitar fugas.

Los didmetros de las tuberias, las dard el cdlculo. (ver planos de instalaciones y cilculo anexo)

Se contard con dos generadores de calor que abastecerin las necesidades de agua caliente y vapor

en las zonas requeridas, y por medio de una tuberfa de retorno, el agua se mantendri caliente, al igual que
se dispondra de vapor a cualquier hora.

Capitulo IV Proyecto Arquitecténico Inst. Hid. 85



Instalacion Sanitaria y Pluvial

La instalacién sanitaria estard dividida en diferentes redes de captacion siendo estas:

a: Aguas Claras, captardn las aguas pluviales que se precipiten por las azoteas, hacia la BAP. y
pavimento de la Casa Club. Esta correrd a través de drenes de Asbesto Cemento.

b: Aguas Jabonosas, captardn las aguas de regaderas, lavamanos, fregaderos, etc,, y estos correrdn a través
de drenes de Asbesto cemento.

¢ Aguas Negras, captaran las aguas de los W.C. y migitorios a través de drenajes de Fo. Fo.

Todas las redes de drenajes tendrdn registros a cada Il m. como méximo, la pendiente de las tuberias ser4
del 2% y se conectard a una red general de salida, hacia el colector municipal.
d: Ventilacién, todos los muebles sanitarios estardn conectados a una red de ventilacién de fierro

galvanizado.
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Instalacion Eléctrica

La acometida de corriente eléctrica estara conectada a un tablero general que dotara al Club de energfa.
Cada local contara con los circuitos y contactos necesarios, de acuerdo a su dimensién y tipo de actividad
que en él se desarrolle. El nimero de circuitos estard dado por el célculo y correra por tuberias conduit.

Las ldmparas irdn en funcion del nivel de iluminacién requerida por el local como se indica en planos.

Instalaciones Especiales

Todas las instalaciones se sujetarin a lo dispuesto por el Cédigo Nacional Eléctrico en vigor y a los
respectivos reglamentos.

La alberca se considers repellada con pasta de color especial para albercas, contando con un equipo
para tratamiento y recirculacion de guas.

LLevari instalaciones especiales para radio control, para gasolinera y reparaciones.

El aire acondicionado estard en las diferentes zonas del Club que lo requieran y los ductos seran

dados por el cilculo.
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Valor del Terreno

Estimacion del Costo

1.- Area del Terreno
2.~ Valor por metro
{Costo delTerreno - ]
Costo de la Construccién
(superficie construida cubierta)

Concepto Area/m2 Costo/m2 Total
1.-Admistracion 307.50 m2 1,200,000 369,000,000
2.-Zona Comercial 172.00 m2 1,800,000 309,600,000
3.—Restaurante 25.00 m2 1,500,000 376,000,000
4.~Salén de Usos M. 250.00 m2 1,600,000 400,000,000
5.-8alon de Juegos 130.00 m2 1,300,000 169,000,000
6.-Salén de Exposic. 130.00 m2 1,400,000 182,000,000
7.~Terraza-Bar 105.00 m2 1,000,000 105,000,000
8.—Lobby-Bar 92.00 m2 1,200,000 110,400,000
9.-8afos y Vestid. 600.00 m2 1,200,000 720,000,000
10.~Cafeteria 180.00 m2 1,400,000 252,000,000
11.-Sanitarios 8.00 m2 1,200,000 960,000,000
12.-Servicios Gener. 300.00 m2 1,000,000 300,000,000
13.-Snack-Bar 350.00 m2 1,100,000 386,000,000
[A:= subtotal 264950 m2 |

49,000 m2
$73,113

3'582,537,000



Estimacion del Costo

Areas Exteriores

Concepto Area/m2 Costo/m2 Total
14.~Asoleadero y Alb. 1,300 m2 1,500,000 1,950,000,000
15.~Estacionamiento 1485 m2 800,000 1,188,000,000
16.-Jardineria 4,300 m2 500,000 2,150,000,000
17.-Canchas de Tenis 1,234 m2 1,100,000 1,357,400,000
18.-Patio de Maniobra 226 m2 600,000 136,000,000
18.-Terrazas 50 m2 800,000 40,000,000
19.-~Embarcadero 25,000 m2 1,800,000 | 45,000,000,000

[B.-Subtotal ]33,594 m2 51,820,400,000




Estimacion del Costo

Total
C.-Mobiliario 1% $564,574,000

$1,710,659,220
D.-Imprevistos 3%

Costo promedio de la superficie construida
cubierta $1,750,142

Gastos Generales 5.75% $3,377,126,410
Resumen
Terreno 3,582,537,000
Construccién 58,732,633,220

Gastos General  3,377,126,410

_______________ $65,692,296,630
Total
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Conclusiones.

l.- En coordinacién con las autoridades del SECTOR FONATUR, se lievé a cabo un estudio
para ver dentro de sus programas de desarrollo turlstico en la costa del Pacifico la viabilidad de un
proyecto para la creacién de un Club N4utico. '

2.~ Se hizo la evaluacién de la informacién que se recabd, tanto de las obras de infraestructura
realizadas, como de los proyectos en vias de ejecucién, para conocer a fondo el desarrollo del conjunto
turistico Ixtapa-Zihuatanejo y contar con los elementos de juicio para el disefio de nuevas obras en ese
lugar.

3.- Se concluyé que el estero actual de Ixtapa, es susceptible de desarrollarse en un conjunto
inmobiliario combinado con actividades nduticas y asi lograr lo que en términos generales constituye una
marina, como a su vez lo proponen los estudios respectivos realizados por FONATUR.

4.- En contribucién para lograr lo anterior, el presente trabajo ha llevado a cabo la realizacion
del proyecto ejecutivo del Club Ndutico en el que se plantearon diversas alternativas a nivel anteproyecto,
deduciendo sus voltmenes de obra y costos e indicando también sus caracteristicas desde el punto de vista
operativo.

El estudio se efectud con apoyo en la informacién bésica, observando que se tenifan los servicios
indispensables para el desarrollo del proyecto turistico-ndutico en esa zona, complementindolos en

segunda etapa para desarrollar el crecimiento del conjunto.
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Paralelamente se realizd una profunda investigacin y andlisis urbano, con lo que se obtuvieron
todos los elementos necesarios para la realizacién del proyecto, cuya imagen quedd integrada por diversos
conceptos fisico-espaciales que estin totalmente estructurados, de manera que en conjunto trasmiten al
observador una percepcion legible, arménica y con significado.

La imagen urbana quedé compuesta no solo por un solo concepto, sino que fué ef resultado de
la articulacién de varios elementos y de imprimirles alguna relevancia dentro del contexto.

Con este proyecto ha quedado establecida una comunicacion directa con el mar, lo cual
favorece notablemente tanto el desarrollo del conjunto, como al saneamiento de la laguna en Ja que se han
propuesto la generacion de paseos turisticos, donde ademds existird un gran intercambio de aguas, con lo
que las condiciones biolégicas se verdn beneficiadas, incrementando fa poblacion de fauna, principalmente
peces y una regeneracion de la flora existente actuaimente.

Con la realizacién de este proyecto se ha dado inicio a fa actividad ndutica de esa zona, que ird
incrementdndose tanto en tamafio, como en servicios de acuerdo a la demanda misma.

Ademis se tendrd una diversidad de opciones que se le presentardn al turista en donde podrd
gozar de todos los atractivos, ya no solo el Club Ndutico, sino de la regién en general, creando con ésto

nuevas fuentes de trabajo para la gente nativa de ese lugar.
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