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caAPITULG 1

LINEAMIENTOS JURIDICOE DEL COMPROMISO
EN ARBITROS.
1.-CAONCEPTO.

Antes de Droponer una NOCLON que gQuarde en L {7]
brevedad todo el contemido jurf{dico de 1o que es e! arbitraje
privado, esto es, e! juicira arbitral, debemos hacer un andlisis
de algunos conceptos auve  de ety han dado eminentes
doctrinarios. los cuales nos ayudardan A precisar su recinto

conceptual .

Non  Famon Sanchezr Medal, emite wu definicldn
refiriendose al contrato de compromiso, afirmando aue ¢ste o8
uni

"Contratn por el que dos o0 mids personss  se

obligan a dirimir una contraversia juridicta por

medio de la decision de un arbitro”.'t?

Con esta definici6n podemos coincidir en gue el
compromisao en drbitros o arbitraze privedo es un pacto para gque

un tercero, llamadgo arbitro, decida una controversia juridica.

No obstante dicha coincidencias, us incompleta,
pues no distingue dos aspectos fundamentales del pacto, esto
es, el compromiso en Jdrbitros, vy la cléusula compromisaria, que
mAs adelante precisaremos| pero, sin embargo, ella es util por

st clara contenido, ya que, efectivamente, el arbitraje es un

{1} SANCHED NEDAL, Basfn. DOe lon Contratos Civides. Ed. Porega, S.A. 1988, pg. 40,



“compromiso" Que se conviene pPOr dos O MAS persanas al c

brar

un  determinado cantrato, en el que en una de sus cléusulas
sefalan no adélo quien puede diramir la controversia Jjuridica
que de sus terminos surja, e decir, el tercero que, por
voluntad de las partes, se elige, y al que ne llama 4rbitro)y
s1no, tambien, &)l procedimiento Al Que me asujetaran en el caso

de que se d¢ la controversia.

Es 1mportante destacar esa voluntad de los que
se comprometen a4 nembrar un Arbitro para la decisidn de la
controversta juridica, que se contiene precisamente an’ 1a

clausula e compromisp contenida en el contrato,

€1 juicio arbitral, lo podemaos denominar pacto
arbitral, segun el iflustre profesor de la Escuela Libre de
Derecho, don Jose Hecerras Bautista, el que hace el distingo de
lo qaue en el proceso arbitral s “compromiso en drbitros” y la

"clausula compromisoria®™, Al pecta, define cada uno de

estos dos conceptas| pero, antes de sefalarlos, nos manifiesta
el concepto adecuado de lo que es el pacto arbitral, mismo que,

de alguna manera, % el que emite Carnelutil, como expre nte

el lo reconoce, 2 sabert

"Cuando la partes Qquieren confiar

resolucién de una controversia a particulare
celebran su convenio al cual se¢ le da el nombre
de cCOMPraomisc en drbitros -] cléusula
compromisoria, segun we trate de un pieito ya




exiatente o todavia win nacer: 114 jam nata sut
nondum aatat, '3

Y, al analizar 1o que distingue el “Compromiso

en arbitros" de la “clauvsula compromisoria’, nas snsedat

0.~ ¢ Que es "compromlsao ea Arbitros” 7

Yoo BE CLHARGD YA @xiste UNa controvarsia entre
las pertes, e} convento que celebran para
saometar sy conocimlento vy su decisién a  un
arbitraje*.

Lo.~ o Gue em vcldusula compromisoria™ ?

"Por su parte, la clausula compromisoria,
convenio que las partes cuiebran pars 2OM
cualguier mferencia gque pueda auUrgilr de
contrato a 1o futwo, deciuwidn de drbttros, s
ina claumula actesoria detl contrato
prancipal”, %>

La diferenciacion que se establece wntre estos
dos  canceptos, que de alguna manera VAMOS & tratar wAs
agelante, €s muy tmportante, pues son las dow alementos que de
aanera asubstancal viansn a  farmar parte de Io qQue debemas

ectander por &l julcio arbitral.

12)  DECERRA S4UTISTA, Joud, () Prozeso Cuctd en Wénico, B4, Porrda, S.4 Mrica, 1874, pdq. NI,
13) BECERRA BAUTIBTA, Jast. €f Proceso Clvil en Béasco, £ Poreds, $.A., Mhaica, siy, 388,



Siguiendo todavia -con nuestro principal
estudio. veamos lo que piensa el licenctado Rafael Peérez Palmas,

de lo que es el juicio arbitral. El lo define comos

Y. aquel que se tramita no  ante los
tribunales previamente establecidos por la ley,
sinp ante jueces y Arbitros designados por las
partesg’

El iicencrada Fere: Falma, al definir el juicio
arbitral, nos da o entender, erroneamente, que 8l juicio

arbitral, no estd permitido por la ley, y de alguna maners, en

su estudio dactrinario, nota que no  estd de  acuerdo con el
mlsMmO, v lo llega o estimar, con lineas contundentes, que as
anticonstitucional este  juicio arbitrat, pero, no obstante

ello, tambien nos habla de los dos puntos que lo forman y que
nemos resaltado: la "clausula compromisoria® y el “compromiso

en arbitros”.

Far tanto, vy teniendo en cuents los conceptos
gue se han emitldo, nos atrevemos a manifestar, que ml juicio
arbitral presupone esos elamentow, pero #s diferente a cada uno

ae ellos. f

Antjcipemos #ntonces, 1o que para nosotros es

el objeto de nuestra tesis. Asy

{4) PERED PALMA, Rafael. Buis del dececho Procesal Civile

. Cirdenas, Mbrico, 1980, pig, 64,



El ,uicia arbitral es la rewalucidn de wna
controvearsia pravismente ldentificada, sn la que les partew

canvinieron que un érbitro sas =l encargado de dirimirla.

Es, por tanto, el Juicio arbitral una disputa
que 8e desenvuelve mediante procedimiento que declara 10 que

£s derecho, vy qie nace del acurrdo de voluntad de dos o mis

particulares que previenen para dirimis una  controversia futura
a antertor, por medio del compromiso en arbitros, 4 traves de
ta cldausulea compromidoria, la cual s¢ va = decidir por un

particular llamadn arbitro.

ELEMENTOS DEL CONCEPTO

Adends. en el concepto dado, se 1ncluyen los

dos elementos constitutivos del concepto que analizamas:

1.~ EIl “compromiso en arbitros" o “pacto
arbitral”,~ Al respecto, lo definimos como e! acuerdo de
voluntades por virtud del cual, dos O mds sujetos se obligan a
Mrr e ne gontroverala ldent)ficada, mediante el wometimiento
de esta a la gecisian de un Arbitro o arbltrador, emitids an
los términags de un procedimiento, legaimente permitido en los

CasOs y condiciones en que nNno o prohiha la ley,



2= La "clavsula compromisoria®.~ Esta es una

de las partes integrantes del pacto arbitral, en la cual, los
sujetos de la controversia previamente identificada, regulan
aspectos y procedimientos del juicio arbitral o de la ejecucidn

del laudo.

CARACTERISTICAS DEL CONTRATO GUE LO PREVIENE.

Las caracteristicas del contrato gque caontiene
la clausula compromisoria, lo clasificamos de la glgul-ntl

maneraz

a}.~ Es bilateral:s Ya que engendra obligaciones

reciprocas,
b).- Es onerosn:  Parque, para quienes lo
celebran i1mpone carqgas y obligaciones; por ejemplo, el pago de

gastos de juicio, asi como los honorarios del 4rbitro, etc.

c}.~ En conmutativot Porque msta basado en Ia

1qualdad de las partes contratantes.

d).~ Ew formali1 En tanto que debe plauma

" en
escritura publica o privada o ante el juez, como lo aestsblece

el articulo &19 del Cédigo de Procedimientos Civiles.



e}, Es sustantivor Far cuanto fija low

derechas materiaies de las partes,

fl.~ Ea adjetivo, va que pertenece 4l grupo de
los contratos dirigidos & la definicion de uns controversis

‘auradica”,

g).~ De tipo nstrumentals En rezdn de que aw
la base para un procedimiento o juicio arbitral, que se compone
de  dos partes importantes: Una, concillatoria vy, la otra  de

dacinion del arbityo en definttiva,

En  esta caracteristice habrs que decir que
cuando la composici1dn es  amigable, se susis denominar a la
functon Jdel drhitro como de “amigable componedor®, y cuando bno
se llega a conciliar a las partes, ae dice que o8 »i tercera
destgharto por las partes, se un "Ar?xtrn". que amite a través
del procedimianto, #n el que st sxpresan sus fupcilones por el
compromisag celebrado entre las partes, dictando agual ia

decision o0 laudo Que corresponda respecta & la controversia,



NATURALEZA.

Las diferentes corrientes doctrinales que e
detraten en  cuanto a la naturaleza del juicio arbitral, no han
llegado & un  consensu  con  relacion 4 la naturaleza del
arbitroje romo institucion, va que si1 bign es cierto gue la
naturalera del pacto que te da origen es, a todas fuces:
contractual Y los efectos que  genera  non son facilmente

clastficables v su naturalera resulta compleja.

"Un wector de la doctrina sostiens que el
arbitre)e 2 un proceso y el arbitro un juez,
por e gue agudl  es una Instituctlon procesal.
Otvo sector opina  que ni arbitraje es una
1nstytueynn de derechn moterial, limitada  a
vresolver un conflicto privado entre  law partes,
Y oouna w«olurien ecletica o clasifaica de
wriedios1on convencionalt, "

Titey Carnarang, nostiene Qe wranten tres

qQrandes concenclones que abordan a la naturaleta del arbitraje:

La oraimera, ss  denominada Jurisdiccionalista,
pues encuentra en los arbitros, verdaderos vy propios jueces, al
considerar aue el compromi so  #%  una ampliacison de ia
Jurisgiccion ordinaria  del juez, y por tanto ven al laudo como

una verdgaderas sentencila.

151 OBbAYAR v ATLLOW, Tosds. €1 Comirato de Cosproaiso y Ia Imstilucidn Arditrel. Editortal Revista dr¢
Berecns Privass. Magers, 1977, slg. A8



La segunda, 1o llama pravadistica, por cuanto a

que observe a los arbitros, como carentes de noder coactivo.

Pare 10% euponentes de esta dncteina, sntonces,

ol laudo o obligatario snlo en virtud  del bBrincipio  de

obhligatoriiedad the los  contratantes, tnclusyve, ay auienes
1legan a  wostener gue el pretor selo interviene para dar a vse
lando o walidad e tatulo ogecat v, o aue hasta ahora parece
provalente can la autoridad del jues ordinari que preosta &1

Arbitro S0 Juerisdicaian para que el lawdo que dicto nueda ser

e3ecat ado,

Fase altyme, 1a epcleéetica, nue  retoma las
anteriores, poro que preflere hablar de Je creacion gy una
Tnistiate  relacian praocesel’. en ja coal, tan arbitros, o el
pratar  decidrean la rantrovertsia  tal Yy como s) %t hubiere

aefinmido medisnte sentencia e un juer ordinario.

Kl problema, PO PSPNCY1a, radica en  desentrafar

la natureleza pablaica o privada del arbitrajer

"En gefinmitiva, puede concluitse, que ¢os 1deas
fundamentales 1Nspiran de ana forma v otra las
diversas tworias: be wuna parte, la que
partiendn  de la voluntad de las pary como
configu wdma de la activanad arbitral,  deduce
Sy caracter ftrivade, Precisamente de ta
imposihilidad  de aue  dicha voluntad pueda
otorgar poderes publicos a 1os Arbitros) de
ntra, la qur partiendn del reconocimiento  de
aue lawn partes no nueden engendrar la
mirisdivcionalidad  del arbitrase, ls  atribuve
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caracter publice vy jurisdiccional en virtud de
uwna concepcion que el Eatado puede realizar  wn
aguellas materias que son de 1a libre
diaposicion de las partes®,¢=?

Far otra parte, Chillon Medina, nos hace una
seri1e  de plantamientos aqaue. de alguna manera, estimamos
encuentran una serie de posibles ventajas en la aplicacién  de
la 1nstitucion  arbitral, taler serian, enlre otras, como punto
numera  wno, 1a de una mayor garantia en  la decision, pues el
pActo  arbitral al permitir seleccionar a la parsona gque habra
de dirimr el conflictn draminuye las posibilidades de
imparciatlidad v cohecho por otra parte, mayor c;Fd|b\lldad.
Pues 1 pacta arhitral permite w las partes tomar on
coneideracion la honaorabilidad, los connmcimientos v erperiencila
Aaert arbitea o arbitrador para que  elios designen & quien

consideren 1348neo en la materia especifica del conflicto.

Y uno 9¢ los puntos de mayor impaortancia es que
~aner a ta lontitug del procedimiento ardinario, Ya gque si 1o
aplicamos on la actualidad., viendo les necesidades del Tribunal
Tepecior 2o duartigia del Dhistrito Federal, que cada di{a tienen
mayar Pe Twacios de  arrentiamisatn que tramitar, esto viene a
entorpeo e los provedimientos ante dichas uzgados, lo aue
trovoca una lentitud en #l proceso, en perjuicio de las partesg
e camtin, el arhitsae abr e lan puerta a un  camino agiit v

sl en la admircietracion de la justicia.

ki GOAISLED ADMTES, Jest Luis, ta Excepcrdn del Cosprosivo, Revists de Breecho Procesal Iderossericano.
Moy, ooy 3, 1975, masrae, Espada, adg. 20,



Far 1o aue, s puest afarmar auet

"tLos principing sobire arbitraye, elevadas a la
ratoeges ya e lev, 0o Lol (R resul tang
tbampeat v e un peRsaniento ceanioal, | Sino
Formulia s guir e reaemn ta horencro . de fos
siglow B Cravees e} [STENT AL Ao v ta rcompleas
act rvadad humane guas PeQUITOC BN FATOn Ve
1o mepnr ctmplicidan tosible @1ara cedolver
conslicro O QU PG miame semp e pdadg
tradut e ity B0 @ en acanDmaa e Lienpo v
daner ey, LARTYaR XAT3 tat snensan i para el me jor
aprovosnanimmts e tada ¢lasn de energie”. 7’

B emhear s, RO rodan tas prisene venaltan Ias

wentag del  compromito on arbitros. oy tanos Ine autlores

COMPAT LN PAlas O 8GN WCQr e Cah B M Smo pensamtentog #5 mas,
muchas  Aubtorne nD estan e acuerdn mon a1 procesimiento

arbitral.

fAsr, un gran  sestor e la dochrina mevicana
sostiene 1o 1aconstitucianaliidan 40l juteio arbiatral Ban nuestro
pais,  por coansidarar gue en reajidad o8 trata de un tribunast
pupecral disfrazadn v, pér ente, profhibido por  nuestra Leay
Fundamental, asta seria a0 duda  una qran desventaa, nera
havta ta Fecha fio tonemon conucimientn  de Ringun ceso en 8l que
tas midxtimas sutoridades jurisdiccianales de nuest o nais, hayan
hechn  alguns declar«toria de poconstitorionaludad  ael jureano
Aarbiteral: A este gqrupo de Aacty 1aari10s partenecea, entre  orrns,

(71 IBORUR OLIVAMES, Felege, £ Brastrage, Trabage v Previtiin Socuat.  Organa S4icaad de te Secseteris d2)
Tabaza ¢ Previstie Socsal, Toeo 1111, Moo 88, Eners ge 1945, pag. 46,
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que
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1Y GARCIA FMRISEL, Serqip,

Mres,

Inconatitecsonsieded def Jutcis drhiteald,

toae 14, %o, 33, Enero-Maco, 1ML, Mexves, B.F., sdy. 58,

articulo
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tribunales previaments
reitera
conternida en el
intraduce
no necesariamente
avidente,
a menudo gx
nigoa con
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g ventile
esteblacidos. De
ia prohibicién  de
articuio
criterio de
|8 encuentrd
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post facto,
o preceptusda

wun

fexista de 1o Facoitad de Derecho f



DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CONTIENE
LA CLAUSULA COMPROMISORIA.

Ahora biten, e juicio  arbitral tiene  camo
substractum el contrato de  arrendamienta, por lo que,

mperiosamente habra gue referirnos al mismo.

SU CONCEFPTOD.~ El  ltcenciado Francisco Lozano

Noriega, expresa sobre el contrato de arrendamiento e! concepto

que establece ol Codino Cavil en e articulo 2798, parrafo

primero, a saber; *

“Hay arrendamiento cuando las  dos partes
contratantes se abligan reciprocamente, una, a
concwiter el una o oo temporal de una cosa, Y
ta otra, @ pargar por o5 usn 0 goce un  preclo

crertat, v

Fara Famen Sanchez HMedal. la de=finmicion del

cantrato de arrendamiento o= la siguientes

“El arrendamiento es el contrato por el que el
arrendagor se ohliga a conceder el uso 0 gQoce
temporal de tna  cosa al arrendatario. & cambio
de un precio ciarto (23987, 000

El licenciado Leopoldo Aguitar Earbajal, la

define como:

191 LOIAND WORIEGA, Franciscc. Cuarto Curso de Derecho Civil  Contratos Asac. Nac. del wotariato Mexicene,

a,L. Mo, 1970, pag. 33t
(10) SAMCHED MEDAL, Rassn, De los Contratos Civiles. Fd. Porroe, 5.4., Aérico, 184, p3q. 19,



"Aquel en virtud del  cual una persona  llamada
arrendador concede a otro llamado arrendatario.
71 uso y goce de una cosa, en farma temporal, o
salo el uso, medirante el pago de una renta, que
es el preci it vy que debe apr cierto {articulo
2398

Encontramos. formal y materialmente el concepto
de est@ contrato, en el gue sPRala el arti culo 2398 del Cedigo

Civil, miamo aue adoptamos comn nuestro.  Awi:

“ARTICULD  2T98.- Hay arcendamiento cuando  las
dos partes contratantoes L * obligan
recaprocamente. una, a4 conceder el uso o goce
temporal de una cosa y 1a otra, a pagar por ese
neo .p QOCe Un precio cierto”,

Su CLASIFICACINON, - £1 contrato de
arrendgamiento, nrodemos clasificarin camo: Pr}pp}pgj.
birlateral, oneroso. formal, consensual, conmutativo v de tracto

sucCesivo,

{mporta al respecto, tambien hacer la
gistinzion entee un  contrato ci1val de arrendamiento, un
cantrato mercantil de arrendamiento, asi como de un contrato de

arrengsamiento administy ativo.

§11) ABUILAR CARBAJM, Lrooaldo. Sequnso Curso de Derecho Civil. €£4itorial Porrda, S.A, Mrico, 1983,
LN




El primero tiens  su fundamento, on el articulo
2798 del  Codigo Civil, camo ¢ve A quededo precisado en  laneas

anteriores.

El aroundo, encuentra su apoyo on el artaculo
7%. fracciron 1 del Codiga ar Comercio: ol que nos da la premisa
para poder determin-ar cuando  estamas ante un  contrato  de
arrendamiento  de natuaraleza mercanti)l, v 1a frace1on 11,
determina aue  cuando Ge celcbhre con un propdsita de

especulacion  comercial, sera mmcantil, v, por 1o regular  sea

sobre birenes mucblas v No en 1omuebles,
F1 tereero, ol administrativo., 1o serd cuando
se Ccoelebre sobre hienes que correspondan A la Fedewracién, a los

Fetados 0 a los Municipias fart,culo 2411 del Cadigo Civily,

[ 3] contratp  de arrendamiento, Qque  se  expane
romprende al arvendamiento  (nmobiliario destinado  a casa
hahitaci1on y al arrendamiento destinado a local comercial.

LOS ELFMENTNS.- Como elementos eaenciales de
retn contrato tenemos ¢l abeto y el consentimiento {articulo

1794 del Conigo Civil).

El  consentimiento, siqur  las reglas generales

determinadas por 1a doctrina



£l objota,  pueden ser todos los bienes
corparalre o incorporales, muebles o inmuebles, siempre que

puedan proaducar una ventaja economica.

No  puedesn ser  objeto  del contrato de Qque
tratemos, 10% darerhos ewtrictaments personales, ¥ tooos
agquellos aue esten  prohtdbidos por la ley. Al respecto, el

artyculo 2400 del Cadigo Gaivil, sefala cudles son los bienes

que pueden cer objeto de arrendamiento.

£1 mhheto,  pues, como glaomento eveencial  del

rontrato  de arrendamiento, podemos resumirlo  diciendo gue  es

tode bDien maeble o 1nmueble, nuee No siran consumibles par el

primer RO, ademas, que  dejen una  ventaja econdémica al

arrengatario v que no esten prohibidos  por la ey, comn son los

Uat echos personales.,

Ejempian de  estos son el derecho real, el de
rabjtacion, &l de usc. ”l df comodata u otros como el ejido que

se prohiben por 1la leyv, rtc., entre otros.

Comn  elementos  dit vaelider del contrato de

arrengamiento, tenemos: la capacidad v la legitimacion,

LLa rapacidad, ¢s la generalt v en tal sentido,
tienen capacidad para poder arrendar, 10s mayores de edad, asa

mi1&amo, 10s menores emancipados.



Respectn a sate problems nos remitimas a 1o que

establece @l articule 7401, ane dices "E1 aue no fuere  duefo
de la cosa podra arrendarla ot tione facultart para cn]lnnrav‘ ese
contrato, Ya  en virtud de  antoraizacion  del duein., ya por
disposician  de 1o ley”. Froademos part ir de dos bases: gue el
arrendamientn se  constituye, por oan Jado, en las nuer e Fi1jan
pov autorizacion vy, por otra parte, en loa que ta ley ha fijado

a los admimistradares,

Ll articulo 1403 ael propilo ordenamysnto legal
nos  maniFiosta: “No puede arrendar el copropietario la rosa

tndivisa s1n cnnneatimiento de los otros copernpietarios”,

Es  muy  clara vata parte del artaiculo en
cominto, para  cabe hacer mencian que o copropiretario ) puede

arrendar gl derecho due le carresponde por psa copropiedad.

NOo es necooario ser propietario o duero de 1a
€Osa. pues pOAEMASs entontcar  aue otrds  personas gue no  son
propiretarins o duefos  puesen celehrar el contrato de

atrendamiento sin estar aatorisados.

Fagenos dar algunus  ejemploss £l padre, en

#IBrCIc1o e la patria potestad, podr a celebrar contrato oe

arrendamionto  a nombre de su higjo, pern con auvtorizacaion el

Jues competente,



Fl  tutor, tambien pupde dar  en  arrendamiento

1o bipnes el 1ncapacitadn, pero con la salvedad de que no

0odra  e:rceder del torming de raco aR0S y con autariracion
awdicial, astmismo, el albacea iqualmente puedr  dare en
arcongam 2ot por mas de un afo. sin ol consentimiento de  los

herederos o legatacins,

Fartiendo de lo anteri10r, podemos decir aque los
Aue pucden  dar en arrendamiento seria k!l dueho de la cosa o el

aur  eale autorizado pov el dueda a dar  en arvendamiento:

este Casn, aer e P yemplo an mandataraio, tal v como lo
drepane el artyculn 2094, aun dicen “Todos los poderes

aanPrales para pleitos v cobrances baatar aue se diga que  se
Qtotga con tadas las facultades generales y law especiales que

reauteran clausula  pepecial conforme o la ley, para que s

L]

tiendan  roenferidos sin limitacien alguna“i pero, en dgsts
CTlrcunslancia, para  ser mas privs0s, el poder general tendria
gue ser en Jos termingcs a que e refieren jos poderes generales
Cara adgminiatrar nienes y hastara exprosar que se den con ese
caracter, para aque ¢l spoderado tenga toda clase de Ffacultadew

Adminastrativas, tal y comn lo establece la ley,

£% preciap considerar que todos los estudios

del derecho. hap mani festado gque el contrato de arrendamiento

e5 consigerado como un acto de administracion,



Entro las  bimitantes para dar en  arrendamiento
e puede  recwrrit s 1o que estalileos p)l oarticulo 24O del
Covrgo Civit: “El  arrendatario no  puede subarrendar la  cosa
arrentdgadga  on  tados nt on parte, a8} ooy sus derechos sin
cornentimiento ol wr rendador, 4 fe nmiryere, respondoed

solidasramont e o ol subiareendat

30 e s BELTLTY )

pErJUICIest L pOdeans rECaloar ya, para Lerminaes HEata parte, gue

el vandeustovarto tambien puede dar en arcceosanieatn, tal ¢ como

b disgons ol art ool 1o e Céarge Do,

My prasiney ol Y oma antrs prpcisado #sta ia

Froura srsdica o tee Togit tmacian. - fa legitimacidn, sw 1la
Pepecial sttuac)an o e perspha Dara  prder aresnaar O Para ser

arvendataria, G odice ass gue 2 nropiptario, ©

A Ieqgttimado
actrvameate ot cas “n arvendamyento, as: comy las
admintstradores o tienos, v o qus 1a ley se 10s permite;  y
fara sk arrendatar o estaran legitimados pastvamente  ouantdo

tengan fa capacidad govee conts atac .

Frar arra parten, i Cadran Cr.tl metablece, en
LR aetsratlas DA, RO guee e ronfamtiast o detire . otorgar se

poOr sy tto, Sl@ndn yetase {a

Nt idan e Cren peses  ancvales,

1 el Gren Fe 0 costiIcn, v RS, pues, @siapnionalmente, este

-
contrat s consensuai.



2.~ ANTECEDENTES CONSTITUCIONALES,

1.~ La Constitucian Polstica de la Monarquias
Espadnla, Jjurada  en Cadiz, Espafa el 19  de marzo de 1802,

woetieng:

“Articuio I00,~ No xe podran  privar a  ningun
eanato} detl derecho de determinar BsUs
aiferentias  por medin  de jupces Arbitros,
elrgidons por ambos partas”,

TArtsculo  20f.- La sentencia aue dieren  los
Arbitros, se es)pcutardn, 831 jas partes a3l hacer
el compromiso no  se  hubieren reservado el
derecho de apelar®.

Natamos  esta veminiscencia en j2 Constitucion
Folstica of ta Monargusa Espafola, en  donde se pupde observar »
vhe de 1os mas  antiguos indicins e el primer  vestigio del

o110 arbrtral,

f1.- £t Feglamento Froviatonal Ffolitico del

Imperia Mescano, aprobadeo el T3 de febrero de 1827, estadbieces

“Artaculo S8, - Las Consulados, Mmrentras
subssstan, w6lo deberdn e ercey et aficio de
jueces conciliadores en asuntos mercantiles, vy
oodran  tambien hacer el de arbitros por
convenso de laz partas®,
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Tenemos que i este  lapso  de Ila Historia
Mexicana, el Imperia Mexicann aprueba en 1822, en uno de sus
articulos., que puede convenirse por laa partes el artitro. lo
que desde entonces resalta esa parte  fundamental del juicio
arbitral, el Arbitro vy rl nombramiento de este por convenlio

entre las partes.

I11.- El Flan oe la Constitucioen Politica de la

Nacian Mexicana del 1é6 de mayo de (823.

Agqui podemos notar que &] articulo 7n..d1c. lo

siguientes

“"Los i1ndividuos da la Nacion Mes<i1¢ana no deben
S¢r JuUlgAados POF NINGUNA COMisIon. Deben serlo
por  los  jucces que haya designado la  ley,
tienen derecho para recusar a los que fueren
sogpechosos: Lo tienen Dara pedsr la
rosponsabilidad de los que demoren el drspacho
4# sut causass De los cuales no la substancien

camo mande la ley: De las que no le sentencien
como declare ella misma. ‘Lo tienen para
tompromet er sus  difarencias a Jjulcio de

drbitros o arbitradores...”

Es 1mportante sefalar que en este articulo de
ta Constitucion Folitica de 1B82T, en su ultima parte, contempla
el procemmeinto arbttral, en donde se pueden su)etar las
d1 farencias entre las partes al julcio de arbitros o
arbitradores, agqus &5 muy notable que 1a Constitucien no

prohibe este procedimiento, por lo que s uno de los
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antecedentes constitucionales de gran  trascendencia para el

JuHicio arbitral.

V.- La Constitucion Federal de  1os Estados
Unidos Meiicanos del 4 de octubre de 1824, o0 su articulo 196,

enstableces 1o siguientes

“Artacuto 156, N nadie porra privarse el
derechn de  terminar sus diferoncias por medio
de jueresn arbitros. nombrardos por  ambas partes,
sen rtual fumre el estado del juicio®.

Es 1mpnrtante recalcar que va se esta hablando
de uwna  etapa en la cual las partes nombran & jueces Arbitros,
sea cual fumre el petado del JuUiC10, esto es semejante a uno de
los articulos del Cotigo de Frocedimientos Civiles en la
actualidad para el Distrito Fedgeral, pues nos habla sobhre que
las partes pueden comorometer 8N arbitros cualguiera que fuera
el estado  del juicio. por 1o Que se considera comg un
antecedente gue retomo nuestro Cédigo de Frocedimientos Civiles

1el Ietvito Federal. de la Constitucion de 1874,

V.- La Constitucion dr las Siete Leyes del 29

de diciambre de 1876,
Su Buinta Lev Conatitucional.

“ARTICULD 7T9.- Tndos los litigantes tienen
derecho para terminar, en cualguier tiempo, sus



pleitos civiles o criminales, sobre 1njurias
puramente  peorronales, par wmedin de Juecas
artmitron, cuya sentencia srd ejecutada
conforme a las leyoes”,

Es 1mportante senalar que agus se estd dando la
pasibilidad de terminar un asunto criminal por medio de un juez
arbitro, pero da 1a limitante qgue verse sobee 1njurias
puramente personales, por lo Qque se tiene como ve-thnb

historico constitucional.

V1.- El Primer Proyecto de Constitucion del 23

. Pstablece lo siguiente:

de ayosto de 18427, en su articulo

“Los  litigantes pueden terminar  sus pleirtos
civiles @ de injurias  puramente personales  en
cualauier eslada e la nausa™,

Este proyecto de Conostitucidn de 1842, en  si
ratoma lo que estabiecin la Constitucion de 18746 y se puede
decir aue eSS  una coplo frel aque tambien ha quedasdo como

antecedente historico.

VIT.- Las Bases de Organizacion Folitica de la
Fepublica Mexicana del 12 de junio 1847, establec:o o

siguientes

“AFTICULO (85.- Los litigantes tienen derecho
para terminar I pisttos civiles, los
criminales snbre 1nurias puramente persanales,
por  medio de  jueres arbitraos, v la sentencia
serd ojonutada consorme A las leyes".



PARTICULD 18b.~ Fara potablar cualquier plesto

civil, o ecriminal a0bre injurias  puramente
personales, debe  antentarse antes el medio  de
la conciliacian, en  la forma  y con las

mcepclones que establezca la ley".

Vit~ E1 tatuto Organmico Frovisional de la

fepublica Mericana del 1S de mayo de 1856 instituve:

TARTICULD 6¢C Toda diferencia  aue se  suscite
sobre asunto de interes privado, sera decidida,
0 por arbitron que las partes eljjan, o por las
uBcew v tribunales establecidos con
ageneralidad vy por las leyes anteriores  al hecho
dr que  proceda 1o obhligacion, 81N * que las

avtoridades raliticas npuedan avocarse al
conorimienta de una causa raivil o craiminal,
anraris e nuevao, " mezclarne en au
Aubstanciacion o droisidn, Sv erceptua de Yo

dispuesto en s2ste articulo los neqocios que  se
reflreren o lo contencioso adminaistrativo, gue
seran arcvegltados por una ey especral®,

o 1oportante manyFestar que  estos antecedentes

historicos son una haze  fYundemental de 1o aue hay  en dia el
Cagigo de Frocedimientos Civiles para el Distrito Federal
contempla en la parte referente al procedimiento arbitral, por
‘ie que son de gran rraccendencila estos antecedentes, pues  son
el vilar v fundamento. ta caimentacion del jyuicio arbitral, que
“t 10 acliramos a la  virds nnadica de nuest}m pais, da bases
para  gue hava soluciones pacifican  a los conflictos entre  1os
particularess: por atera parte, ayudan a ila veonom:a pracesal yv a

la celeridad de los procescs  aue ‘cada ver se vuelven mas



complicados vy temosos  oh pRrjuigio  de las partes vy de Jas

pgropins litigantes ante lom propios tribunales del fuero comun,



3.- ANTECEDENTES EN LA LEGISLACION PROCESAL.

a).~ EN EL DERECHO COMPARADO.

£n ol dereschn  arqgentino se  contempla 1a
posibilidad de dirimir las controversias por  medio de  un
artitro,  como se  reqgula en el Trtnlo 27 del Codigo de
Frocedimientos Civiles, de dicho pais. Encontramos en 1a
legislacion platense un poca mas al respecto, que en el Codigo
de Frocedimientos Civiles mesicano, on tantno que, en el derecho
argentino s establece pue tos arbitros reciben sus  facultades
de lae  partes, v toman  ia categoria de yueres, para

aunciarse echrds  lac cuestiones que a ellos se les proponga.

El procedimiento que dehen sequir 1o fijan  las partes vy,
ademnas, depen ajustar sus resoluciones obligatorias para  las
partes, v la que es mas, pueden egjecutar estas de la misma
forme  on que las sentencias  de los jueces ordinartos gue el

Estado argentino constituye,

La legislacion antes comentada se 1nspira en el
ardenamiento 1lamado Septaima Feglamento de  Justicia de 1813,
que autorizaba & los jucces A someter a la decisién de
amigables componedores las cuentas complicadasi disposicién que

ta jurisprugencia ot gentina ha declarcado subsistente, (337

(131 MLSIMA, miga. Derecho Protesal Civid v Conercaaly Tomo VI, Editoraal Eduar, S.A,  DBuenos Aires, 1985,
pag. 20,



Dos puntos impmrtantes  cabe dpstacar de la ley
argentinas El del arbitrae valunterio y o1 el arbitrajze
forraso. mismos quiz tembien estan comprendidos en el Codiqo  de

Procedimientos Civiles dal Distrita Federal,

El arbitraje voluntario, para el derecho de que
tratamos, lo wentienden como la extlusiva voluntad de  las

partes, en ¢l momento de celebrar el compromisos v

£1 arbitraje forzoso, por el contrario, es el
que s hace obligatorio cuandoe  1a ley 1o impone por medio  de
recolucion  de on detirminado conflicta, n cuando lés  partes

pupden erxigirio comn cumplimiento de un ronvenio anterior.,

Hay  ogue hacer notar, también  del derecho
argentino - la institucion  “de los amigables componedores”,
eatos, igualmente llamados “arbitradores™, no estan sujetos  a

las reglas procecale pues fallan  en conctbncia vy segun su

casncia, 232

En este agpecto, podemns mani festar nue nuestro
derecho habla de los amigables componedores que al resolver 1la
cuestion dttigiowa propuaesta por las nar*o;, en la amigable
composicion, su  fFallo siempre es BN CONCleNcia, puss nO  se
apega a 1os criterios que establece la ley procesal.

(13) MSIKA, Huqn, Derecha Procesal Civi) y Cosercial, Tomo VI, Editorial Edrar, S.A, Buencs Aires, 1943,
pég. 2,
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E) Codigo Argenting contempla &l Jutgio
artvitral. v legisla, por separada, al Jutcio de arbitros 'y al

de amigebles componedores, perar

“Aungue s1 fladigo teqistia  por separado e}
Jurcin de Arbitron Y ol de amigablea
componedores,  contieng numerosas  dispostciones
que  le son  comnes, va aue al regutar el
sequnao, se remite Ffrocusntemente 1o dispuesto
Bare pl primoenT, s

=Y

Define  la flavsula compromisaria,  como ta
obligaciar que cantraasn las pactae de asometer swus duF;rnnc|a- a
1A decisrsn g dcbitras. por designacién oo estos,  aungue
tambien pueden no pomGrarioa. o tambien  no establecen en  qué

condloionss an que oo llevard a catio el arbiitraje.

£ compromisc., %, en dicha legislacidn, 1a
ejecucion de Ja cldusula compromisoria,  en la que epapecifican
lag  cuestiones o resclver, noabran los  aArbitros y  establecen

Tas cnndictones del Yaude, A

Respucta a ta  forma, la ey argentina no
establece una detorminada para la valtder de la clausulas
compgromisaciag qeneratmente, conatituye wna mera clausutte

accesoria de los  contewion, ob prevision de dificultades  gue

1345 ALSImA, Wuqo. Derecho Procesal Divit v Cosercaat, foaa VIf, €ditorial €diar, 5.8, Duenas Aires, 1885,
pag. N,
(18] ALSIMA, Muge. Derecha Procesat Civel y Tosercedl, Toao Vi, Editorial Edvar, S.A. Ruenos fsrws, 1W3,
. 30,



atracrias del  conocamiento de los

puiieran surgir, vy, nara

juecas comunes.

Entla parte os

rme jante a la que  encontramos en

rl derecha mexicann, on tanto que 1a forma que establec este

se auypta en un contrato  de arcengsamiento, puesto  que en el
contrato. =21 se  parta compromiso  arhitral,  deberan  ancluir
todas las clausulas o aque  se sujetara el compromiso  en
arbirtros, vale docir, o pormennrisar on s 2l procedimiento que
debsran  sequir las partan on ol gupseato de gue diriman sus

diferencian, N

En o1 derecho argernting st postuala  gue  las
partes  guedeon sujertarse o S hitras hasta  antes ge Que haya

Nt v sl aurante ol mracedieaentn tlevado o cabo en los

Jusgados  estabhlecidos por 1a ley argentina, v cualouiera  aue
sea ¢ wvstadeg de  ested 19 que comparada con el derecho
mesitano, nodemos  afirmar guer es 1gual 3 como  se encuentra

e

lado en el ordenamienta  del  Corigo de frocedimientos

Civiles del Disteatn Fedoral, en su articulo 610,

L v oungis ima s 1o entiends o] dececho  argentino

como  un contrato procesal, quie 80 pPige en cuanto 3 sus

reaquisitas, por fas isponiciones dal Codigo Mival,

ey e 1ep o formalicdant de que pard

. ander comproaceter en ArNLILros e requie

de 1a rcapacidad
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necpsaria, lo que se osplica daciendo que toda persona que s2a
maycor  de edad podra compramatess en arbitras y su cumplimientso

Aauede avigirse judiciralmentn,

frn  conserurncia,  NO godran  comproceterse  en
1ci1o arbitral, los  menoross, ios itncapaces, pera 5: sus

tutores y curadores con autoricacion judicial.

FPar otvo lado, 1a Nacjion, como persona juradica
priveda, puode comprometer an artritros, porque ¢t articulo 100
de 1o fonatitucyen Agentina,  que rstablece la jyrisdiccidn
general para 106 jUicios  en que  as parte, no ha excluido s
Juriadicc i on arbatyrat, v, PN ConspLupneia, ta clausula

COMProaminaria 06 valide, %i0 per siicia de gue on e compromis

ne rlrtan inclutyae Turstiones  que afecten el arden

auhlirn, C1e?

E1 derecho argent ing permite que en la clausula
COmDryOm3 5081 a s Jeterminen las cuestiones que se sameteran a
1a decistion ael arpite, © NO He 1nclityan, pues ésto nao es
necesario, En cambio, en nuestrn dergcho, si no se enuncia el
negocio que ha de ventiiarse por medio de la decaision arbitral,
vesulta nulo de pleno derechog cor 1o gue wstamos completamente

ge  acusrdn,  puRsto  Qque se  debe, desde el opeimer momento,

1161 ACSINR, Muga. Derecho Procesal Cuvil oy Cosertaal, Towa Vi1, £datoriad Edaar, S.R. Buenss Mres, 196%,
pig. M,



a duecidir

determinar que  tipo de negocinsg se van a conformar vy
por al artitro.

Instituye, ardemag, que la clausuls
compromisoria na  e2s  de orden publico vy lae partes  pueden
renunclar A ella en Fforma e presa o tacitamentes 1o que en
dorechn raicanc, no puede llovarse a cabo, va que las partes,
una ve: Aque se sujetan al  compromiso on arbitros, la  voluntad
dr las parteas nueda substituida por 1a decisi0n del arbitro.

Ya alutdimos  antesjormente o aque el Codigo
argentinon  ga un concepto die gque en el Yrompr s,y aue 1o
enti1ende como el dctn por el aue o compromete el de  la
decision  arbitratl, anbi e TS JANReT Cansrer ag que en
cumplimionto dir une s lAussla COmDT OMIGaria o en atlguna
diapocician  de 1o 1ry e daetoarminan, 2 en las que se nombran
1o arbiteras y 96 ¥1gen Lo, condigiones dsl Tango, €378

Al referiicse & la elausulae compromisaria, el
Cadigo e  Frocedimientos  Civyles Argentino  clasifica su
contonido ent 1.~ esencaaly v, U1, facultativo,

El contenido esencial de lo clousula

compromisoria, se refiere;

(371 ALSINA, Wuga. Derecno Procesal Civil ¢ Conercsal, Fomo V11, Editorsal €diar, S.A,
pig. 3%,

Buenos dires, 1988,
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a).- Al nombre de los otorgantes que debe

contener, mas no 5 1ndispensable sus damicilios.

B).~ Al nombre de lJos  arbitrosd y. cuando las
partes convinmeren en  que la designacien se haga por un
tercero, se indicard el nombre de fste. Lot arbitros quedaran

itndividualizados por la acectacién de su carga.

c)l.- A la cuection o lak cuestiones que se
someteran al fallo arbitral  y la eupreslon de sus
carcunstancias, .

dl.~ ta estipulecidn de una multa, que deberd

pagar la parte que dpjye de cumplir con los actos indispensables

para la realizaci1on del campramiso,

El contenido facultotivo de la clausula, se

refilere a:

a}.~ El plazo en aque los 4arbitros han de
pronunciar su sentencia.

b).~ La multa que se estipala, en caso de que
tlegaran  les parles a conformarse con el fallo. @&sta no se
aplicariai pero en casa contrario, si se inconforman, esta
multa se hara efectiva vy podra aplicarse cuando se  considere

que el recurso que se estd planteando no es procedente.



).~ La forma en que los arbitros han de
proceder, el lugar on que hayan de ronocer del juicio y en @l

que habran de fallar,
d).~ La renuncia del recurso de apelacion v el
de nulidad en los casos determinados. (Articulo 792 del Codigo

Frocesal Civil de Argentinag,

ta Ley T7 de) Titulo D4, Fartida Ta. deftne al

arbitro dici1endo gue "es o) Jjue: atenedor gue es dscogido ©
puesto por tas partes oara librar la contienda que mss entre
ellas".

Tambisn cogula Ja recusacion y lé sprcusa vy Nos

sefala que las arbitres s6lo son recusahles pos causas que
hayan sobrevenido después e o nombramiento o que se 1gnoracen
al ti1empo de haberios nombrado. Lo cual, comparandolo con el
derecho mexicano, tienen  simtlitudes. pues en el Codigo
Procesal del Distrito Federal se establecen las causas por las

qQue se puede 1nterponer la recusaecion o la excusa.

Se mani1fi1esta en el Cadi1go di gue tratamos que
las causas de la recunacién no  son las mismas pura los
arbitros, que para los amigables componedores, pues nara los
primeros rigen las causas legeles establecidas para los jueces

Y:s Para los segundns, en  cambio, son las causas legales de



recusacion de 1ntereés directo o indirecto Pn el asunto; tales
como tener parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad
o en segundo grado de afinidad; tener pnemistad manifestada con
alguna parte, esta. en nuestro derecho mexicano también es un

rasgo que lo caractoriza.

La competencia de los arbitros, la fija el
compromiso y no se puede hacet mas de aquéllo para lo que estdn
exclusivamente facultados; por eso se afirma que la competencia
de los arbitros esta laimitada en la manera y en el tiempo por
la voluntad de las partes ¥y que su competencia ‘debe ser

interpretada restrictivamente.

En cuanto a los honorarios. laos  arbitros tienen
el derecho a la retribucion de sus servicios, debiendo ser
f1jados par el tribunal que hubiese intervenido en el juicio,

s1n que se hubiese firmado el compromiso.

El procedimiento arbitral es ante el tribunal
del Juilcio  arbitral, y supone siempre la existencia de un
cempromiso  en 21 que se previenen las cuestiones que se
someterian 4 la decision de lom Arbitros y.la designacidn de

estos o del modo en que deberan dewignarlos.

El laudo, en el concepto del derecho argentino
es el pronunciamiento definitivo del tribunal arbitral, y se le

llama laudo para distinguirlo de las weptencias que dictan los



Jjueces, pero lo diferencian de cstas, en que la resolucion ests
concretada en  su parte dispositiva y en el laudo cads cuestion

propuesta en el compromiso debe ser materia de un  conocimiento

expreso Y previamente fundado, s1n  perjuicio que

corresponda como resolucion definitiva. 2=

Respecto del plazo dentro del cual los 4rbitros
han de pronunciar la sentencira, ¢l Cédigo argentino indica gua
s1 ha transcurrido el plazo que se pacte en el compromiso, sew
extingue vy, en consecunrncia, el laudo que se pronuncie, podra

ser declarado nulo st @8 1mpugnado con la deblda opartunidad.

En cuanto a la ejecucion del lsudo, con toda
precision la iegislacion comentada naos precisa gue es la
consecuencia del principilo de que los 4rbitros carecen de
imperia, y su funciop termina con el pronunciamiento del lauda
v, por 1o tanto, la parte interesada en su cumplimiento debers
promover la ej)ecucion  ante el Jues ordinario gque hubiere

1ntervenido en &l juicio., o con el que me atorgo el compromiso.

La sentencia arbitral se ejecuta en 13 misma
forma que los fallos de Jlow  jurces comunNes,, %in qQue se reguiera
para @110 su previa aprobacion, N1 ninguna otra formaltidad, mas

que ¢l compromisa y un tostimenio de la sentencia.

(18) ALSiRA, Mugo. Derecho Proctsal Civad y Conercial, Toso VI, €€itorial Eduar, 5.A. Buenos Asras, 1983,
bly. T2
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Hay medios de i1mpugnacidén de los laudos, los
cuales las. partes pueden renunciar en el compromiso, vale

decir, hacen renuncia Plpresa o 1os recursos de apelacidn y de

nulidad que contempla el Cédigo argentino, en cuyo caso, al
haberse renunciado a estos recurasas, 5@ negara cualgquier tipo
de recursao  que se interponga, quedando el lavdo camo
ejecutoria, péro no obstante la renuncia que se haga es
factible interponer el juicio de nulidad, en base & aliguna de
las tres cirrocunstancias que menciona el articulo 792 del Cédigo
Procesal Argentino, a saber:

1.~ Haber falladoc Jlos arbitros fuera

termina.

2.~ Haber fallado sobre puntos no comprendidos.

- For la falta de atencion al procedimiento.

En consecuencia. $: los arbitros no respetaron
estos tres puntos. la i1nterposicion del recurso de nulidad es
factible en el derecho argentina.

En cuanto a los recursos procedentes que no se

pueden

hayan renunciado en el compromiso., los mismos recurs
hacerse valer en contra de los jueces ordinarios, Pero se

contemplan ta imposicién de una mujta para aquetllos litigantes
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los recursos y unicamente retrasen co ellos el

Hecho el sanalisrs anterior, podemos afirmar quo

drrecho mexicann son similares, aun

reconocer que ta  legislacidn argentina hace  un

profundno v reglamenta un  campo més  amplio  del

arbitral, pera, win embargo, wl procedimiento

nuestro pais, contemplado en e] Cédigo da

Civiles, en sus articulos del &99 al 632, e

formas, las terminos, el contenido Yy demas

a pactar la clausula compromisoria, vy de alguna

manera permite, tambien interponaer recursos, rlaro que de gllos
se@ puede hacer renuncila fxpresa, como o marcan ambos d #cChos.
En s al hacer Ja comparacian oe este derecho
con @l mexicano, vemas aque  en amhos ®1 procedisiento  arbtitral
f%, N si1, un procedimiento sumario, en el cual al respetarse
las farmalidades esenciales de todo procedimiento, da como
pauta la celeridad procesal. que viene a beneficiar a  las

partes de un determinado conflicto.
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EL DERECHO ITALIANO.

E! derecho ttalisno contempla el compromiso en

arbitros y lo reqgula en su Codigo de Procedimjentos Civiles.,

Establece que las partes, pueden intervenir en
el compromiso arbitral. vy hace una distincion, entre lo que son
los sujetos activos v las pasivos legitimados en ¢l orden de su
accion.

lLos requisitos de forma en e! procedimiento
arbitral en este derrcho, se establecen en escritura, por
necesidades de control v de garantia, por 1o que, se exige esta
solemnidad, & grado tal que i faltan estas faormelidades el
procedimiento arbitral puede declararse nulol sin embargo,

puede llegar a convalidarse el juicio arbitral,

Asimismo, se admiten todos 10s medios de prueba
posibles., facultandose al  arbitro para tomar la decisidn de
admitiv las  pruebas gue considere pertinentes para la decisidn

de la contraversia plantranda por las partes.

Asi1mismn, en oste derecho «ge fija la regla
comun a todos los demas, esta es de que el arbitro carece de
1mpari10  para pader ejecutar sus determinacianes, por lo qgue

detera solicitarla ante un jues ordinario.
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En este procedimiento arbitral los drbitros no
pueden decretar providencias, secuestros Nt providencias

cautelares.

e ostablrce, tambien que cuando una de las
partes muere en el procedimiento arhitral, debe continuarse con
el procedimiento, y dictargse la resolucion, favorable a
desfavaorable, la gue se ejpcutarad respecto a los ceusahablentes
del difunto.

Las enrceopciones de conexidad y liti1spendancia,
e deben tomar en cuenta cuando simultaneamente sean promovidas

ante los mismos arbitros acciones identicas.

Otra caracter:stica tmapartante del derecho
1italiano es la de que, en su articulo Bl? de wsu Cédigo de
Procedimientos Civiles, establece que, podrd suspenderse el
procedimienta hasta por cuatro meses, lo que en nuestro derecho
mexicano no se acepta, pues el arbitro desde el momento que
ontra en funciones tiene un plezo d; sesenta dias para llevar a

cabp el procedimiento y dictar su laudo.

For ntro iado, se habta de la
constitucionalidad v legitimidad de los arbitros en e! derecho
1ttaliano, en donde se dice que los arbitros deben apegarse en

sus  resoluciones 2 las normas que lo rijan v seguir los
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en

lineamientos esencinles de todo procedimiento, como si fu
Jueces ordinarios y su resolucian tiene la misma eficacia que

una sentancia dictada por un juer ordinario.

En cuanto al nlaza para resolver, los arbitros
ti1enen el termino de noventa dias  para dictar su  resolucion,
pero s1 es necesario, pueden prorrogat, par otros noventa dias

mass lo aque en ¢l derecho mexi1cano MO Ps permitido,

tLos arbitres, on el derecho [taliano siempre
deben resolver en equidad, Japegdndose a  estricto' derechoa
consecuentemente, para ellos no exi1sten los amigabiles

componedares, que resuelven en conciencia,

Las arcisi1ones de los arbitros no san
apelabtes, pues, entre los recursos que sc tienen para poder
1mpugnar la sentencia  arbitral, unicamente cuentan con el de
1mpugnacion por nulidad, asi como el de 1mpugnacisn por
revocacion, y estos recursos deben ser planteados ante el juer

ordinario., el cual resolverd lo conducente.

For consiguiente, comparado el derecho ltalianao
con el Mexicano, creemos que nuestra legislacion es muy clara
al regular estas cugstiones procedimentatesi en cambi:o el

derecho 1taliano es muy diferente y complicado,
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b) .~ EN EL DERECHO MEXICANGO.

1.~ L.ns antecedentes del juirio arbitral en el
Codigo de Procedimientos Civiles para e! Distrito Federal, en
1o que se refiere a la Fepublica Mexicana, como un  antecedente
historico. tenemas, en primer lugar, al Coaigo de
Procedimientas Civiles pare el istrito Federal v el Territorio
de FHRaj;a California del 1% de agosto de 1872, on  donde se
contempla, en el Titulo Doce, a oste con la propia denominacion
dr: Del Juicio Arbitral, con sietr Capitulos, del articulo 1272
al articulo 1779, y del cual podemos entresacar los articulos

man, 1mportantes, a nuestro parecery vy sont

CARTICHLN 10730~ fas partes  bienen dorecho  de
sujetar sus diferencilas a juicio arbitral®,

SARTICULE 1274.- F1 compromisco  puede celebrarse
antes de gue haya juicio y despues oe
sentenciado  Aste sea cunl fuere el estado  en
que s5e encuentren',

CARTICULO 1274.~ E) compromiso debe celebrarse
en eascratara pablica, salvo el caso sedalado en
el articulo 177¢

“ARTICULO 1370.~ S3 el 1nterés del pleito no
pasare de quinientos pesos el compromiso puede
celebraree por escraito privado ante tres
testigos”.



€s de notarse gue en el Codigo de
Frocedimientos Caiviles de 1372 para el Distrito Federal Yy
Territorios de Baja California, ostablece las normas que rigen
el orocedimiento arbitral en  eosa  epoca, pero e6stos son
retomados por el Cedigo de Pracedimientos Civiles de la
actualidad,

Tu~ Tenemos otra antecedente procesal con las
reformas, agiciones vy aclaraclranes hechas al Cdédigo de
Pracedimientos Civites del Distrito Federal y Tarritorio de
Baja Cali1fornia al Codigo de 15 de sceptiembre de 1880, e] que,
en su Camitulo Decimo Sequndo "Del Juicia Arbitral”, comprende
los artsculos 1277 al 1542,  tal y como se establece a

continesion:

El articulo 1715 del Codigo de Frocedimientos
Civiles de 1872, establecia que pueden ser arbitros todos las

aue se - havan en pleno e)rrcicio de sus derechos civiles, en el

Codigo de 1880, se adiciona Que los empleados an

agministracian de Justicia No pueden ser apoderados, albaceas,
tutores, cutadores, arhitros ni arbitradores.

El artaiculo 1277 establecia que contra el taudo
de los arbitradores no habra mas recurso que el que las leyes
concedern respecto de las demas sentencias y. en lo que se
refiere al  articulo 1740 del Cogigo de 1880, se adiciondé: “que

no  havan s1d0 renunc1ados y Si se renunciaron, esta renuncia
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conastituye la mau eficar de las  loves que obligan a  las

partes",

Es tmportante dostacar que aqus ne establece
came  antecedente de 1a leginlacidn procnaal v e contemplae tla
reauncaias on el juicto arbitral, por lo que nueda vae establecido
on el Codigo de (880 1a parte primordsal de la renuncia  de
TOLUrS0S, nue esta germitido en et JuIf1a arniteatl on ia
actualidagd nuestro Codign de Frocedimientos Civites para el
Dintesto Federal, acantempla vy permite la renuncia de los

recursos, *

J.- El Cadigo de Frocedimientos Caviles para el
Distrito Feleral v territorooes oo BRaja Cattfarnia del 15 de
mayo  de 184, contempla of Jue b et eal dentro fdel Litra
Segundo ge  la Jurisgircaen Crntencinos en e] Tituly Segunto de
los  Juinios Extraordinariosn, Capituleo fuwintar  Pel Juicio

Arbitral, v al que corresponden (os orticulpa (340 a) 1747,

Fodesnn enunciar la que establece el articulo
1240 de  esa Cpoca. pn 1o siauaientes tarminas: “Las partes

tienen derocho a suyeter sus diferencias a julcio arbiteral®™,”

Con  eute eauncrado anterior, conclitimos la
hreve resofa  de los antecedentes de la (eqislacion Frocesal en
Mexica, que arrancan deosde el ann de (8T « llegan al afro de

1884, vy aue constituve la Mistorta Aol Derecho FProcesal
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Mexicana. por in Qquir ey precien manx&est;v que ., low
antecedentes procesales del juicio arbilyral forman el pilar del
articulado que norma el procedimiento arbitral  en la actualidad
en nuestro Cadigo dp Frocedimientos Civiles para el Distrito
Federal, vy que es o1 Codign de 70 de agosto de 1932, Titulo
Ootave,  aue va  del articulo 609 al &76, y que reguls al

procedimiento arbitral ro la actualidad de nuestro pais.



4.~ ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DEL COMPROMISO
EN ARBITROS A LA LUZ DEL DERECHO VIGENTE.

El procedimients arbitral en el Cédigo de
Frocodimientos Civiles para of Distrito Federal, se encuentra
regulada por los articulaes det 70 al 227, as: como de los
articulos del 609 al 624 de dicho ordenamiento.

La primera parte, n&e @5 del articulo 220 al
20T, se encuentra ubacado en ¢l Titulo Quinto, Capitulo Cuarto,
que 1leva el nombre "De la Preparacion del Juicio 6Orbitral®,
El Codigo Adjetivo se refiure on esta primera parte a 10 que es
1a preparacion del procedimiente eon drbitros y de la cual  se

hace el estudio de la siguiente formal

El  articulo 20 del Cedige de Frocedimientos
Civiles, astabhlece que sy los 1nteresados mani festaron  su
voluntad de sujetar sus diferencias  Aue surjan, a la decision

de wun  arbitro, debe prepararse el Juici1o  arbitral per el

nombramiento del arbitro que ha de docidir la controverstia.

El articulo 221, estahlece aue cuando alquno de
los interesacios gresentare el documento qQue  cantenga 1a
clausula compromisoria, =21 juer rcitara a las partes para que
gentro del tercer dia se presenten a elegir arbitro,
apercibiéndolos gque en caso de no hacerlo, el jue: o nombrara

en su reheldia.



ab

Lo establecido en este articulo, en la practica
no se da, por lo regular las partes al celebrar el compromiso-..
va tienen su arbitro nombrado o sus Arbitros, por lo que si
alguno de los i1nteresados presentare su  documento con  la
clausula compromisoria, por lo regular eate tramite de medios
preparatorios a Juicia arbitral, no existe practicamente, pero
segun lo establece el Codigo de Frocedimientos Civiles, si las
partes establecioron la clauvsula compromisoria, pero no
eligseron arbitern, el Juer tendra la facultad de  regquerirles
para que hagan el nombramiente de la persona que ha de dirimir
au controversia, en caso de no hacerlo, el jurz In hard en su

rebeldia, tal y como lo establece rl artaculo,

El articulo 207, sstablece que si las partes no
se llegaren a poner de acuerdo en la eleccion del érbitro, el
Juez  tomara las  listas de los  arbitros nombrados por el
Traibunal Superior de Justicia v elegira a uno parsa que Cconozca
de la controvereia, esto s0lo pn casn de que No se havan puesto
ge acueprde  las partes en el nombramiento del arbitro que ha de
conpcer de la contraversio.

Algunos estudiosos del  derecho ronsideran que
el Arbitro nombrado por el ez, ejerce jurisdiccion en
terminos de} articulo So. transitorio del Cedigo de

Frocedimientos Civiles para e! Distrito Federal de 1932, en
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relacion con el arbitraje forzosoc, sunque el jues lo nombrara,

consideramos que no tlens esa jurisdiccion,

Asimismo, @1 articulo lo. de 1a Ley Organico de
los Tribunales de Justicia del Fuero Comun del Distrito

Federal, establece que corresponde a los  traibunales de uaticia

la facuttad de aplicar lun  leyps en asuntos civiles, penales,
ejerciendase  dirha facultad par 108 funcionarios judiciales vy
auxiliares a que s refiere el articulo 0. del mismo

ardenamientn legal.
For 1o anterior, resulta que los arbitros no -

ean  funcionarios aombrados  por las autoridades  que tienen la

facultad de hacer las designaciones de Jos jursgadores, conforme
a la Constitucidn fFederal de Ia Fepublica vy de la Ley Organica
de las  Tribunales del Fuero Caman  del Distrito Federal y, por
1o tanto, ya que no son desi1gnados por quien corresponde, los
arbitros por  su origen, esto es, porgque los propios

particulares son 1os gue 106 nombraron  de comun acuerdo, no son

autoridades judiciales.

Se desprende de todn lo  anterior que, el
legislador, tuvo la clara i1ntencidén de exclutr a los Arbitros

de las personas que ejercen auburidéd pablica.

Par otro lado, podemos manifestar que no

abstante lo anterior, los arbitros nombrados por las partes no
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ejercen autoridad publica, pero de acuerdo con  las reglas y
restricciones aque fija el Codigo de Procedimientos Civiles,
conoceran, sequn los terminos de los compromisos respectivos,

del neqocio que les encomienden los interesados.

De conformidad con lo precedente, parece clara
la intencion del legislador de excluir a  los arbitros de las
personas  que ejercen autoridad publica, ahora bien, debemos
recardar que un precepto legal no puede invocarse alsladamente,
en virtud de gue las disposiciones juridicas deben

interpret

se en consideracion & la totalidad de las qismaw, vy,
si1guiendo este orden de ideas, la facultad de aplicar las leves
en asuntos civiles corresponde o los Tribunales de Justicia
tarticulo  1g. de la Ley Ornamica), v dicha facultad =e va a
esercer por los arbitros tarticulo To., fraccien V del mismo
ordenamiente  legal), asa  como. por los demas funcionarios vy
auriliares de la edministracion de 1la justicia (articule 2o,,

fraccion > del ordenamiento en cita),

Far 1o que, podemos decir gue los arbitros  son
s1mples  auviliares de la adminmistracion de justicia, toda vezs

que de encontr

rse excluido de la numeracion del articulo 4o.
ge la lev indicada, tienen encomendada la funcidén de aplicar la
1ey, pero  carecen de juriwdiccion. Estc se ve sefRalado por el
nombramiente aue hacen las partes a la designacion de su

compromiso arbitral,
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“ARTICULDO &09,- Las partes tienen el derecho de
sujetar sus dirferoncias al juilcio arbitral®,

Este precepto legal del Courga de
Frocedimientos Civiles, nos schRala. especificamente, aque las
partes tienen derecho a sujetar sus diferencias a  juicio
arbitrals y aun cuando ella lo permite la ley, como base vy
fundamentn legal al principio de  poder celebrar el compromiso
pn arbitros por los contratantes, debemos tomar en cuenta lo
guer eastablece el articulo 6a. del Codigo Civil, de que la
voluntad ae las partes o5 la maima autoridad en los contratos,
en  este caso,lo  que tratandose del  contrato de  arrendamiento
para casa habitacion en of Distrito Federal. coincide la ley

con la voluntil de 1as partes,

Fademns derire, entonces que ol Jjuicio arbaitral,
estrictamente hablando sp dedine por el consentimiento mutuo de

las partes, de cometerse a &u dRC1516N0.

El arbitraje, en gencral, lo podemos distinguir
on volurtaria y forcoso:

Voluntario,= Se dice nue es voluntario cuando
los litigantes, sin que la ley 1os obligue a #1lo. sujetan au

voluntad Jde nanbrar un Arbilro para que dirima la controversia.
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Forzosa.- Es forzoso cuando la ley expresamente
1o establece, vya que las partes contendientes no pueden
oponerse a ello., pues esto se encuentra comprendido dentro de

la misma ley, vy respecto de negocios determinados.

"ARTICULD 610.~ El°compromiso puede celabrarse
antes de que hava Juictio., durante éste vy
despues de  sentenciado, sea cual fuere el
estado en que se nncuentre.

El COMProm: 0 posterior a la sentencia
irrevocable sslo tendra lugar si los
interesados la conocieren”,

Este articulo. establece gque las parees pueden
celebrar el compromiso en  Arbitras antes  de que haya juicio,
duwrante ¢l mismo procedimiento, y despues de sentenciado, sea
cual fuere el estado en que se encuentras, lo que consideramos
que no es légico de aceptarse que se comprometicse en  Arbitros
una vaI sentenciado ¢! negocio, pues la parte gue obtuvo
faverable el resultado, no podria aceptar que se celebrase un
compromisp  arbitral respecto do ese  asunto, esto claro, ean
apinion del suscrito. toda ve: gue lo consideramos irrelevante
e 1logiza  que subsista  este articulo en el Cedigo de

Procedimientos Civiles, pero s 1o puege haber respecto PREPY

forma y terminos de ejecutar la sentencia,

Otro aspecto 1mportante, es que el compromiso
posterinr a la sentencia irrevocable, s0lo podrd y tendrd lugar

<1 los interesados la conpcieren, lo que viene a reafirmar que



el nue obtuvo 8 resolucion favorable muy gifichimentse puede
camprometerse en 3rbitros para que se ventile de nueva cuenta

utia resalucion al respecta.

C“ARTICULO &11,~ EI compramiso puede celebrarse
por escritura  publica, por escriture privada o
a0 acta ante e) juez, cualoguinrs ague ses ia
cuantia”.

Este, nos de las peautas de ¢smo se celebra el
compromigso en arbhitren, que  al dectirase 2% par oscritura
publica, escritura graivada o en acta  ante uez vy, lo maw

impartante, cualauiprs gup Aea la cuant ca.

Ademas, nas da lo rufaerencia  ge cémo se  pusde
telebrar @1 compromise en srhiltross mas  adelante, postersor
articulo nos establpce yue negouias pusden comprometerse v gue
negocios na se pueden crmprometer en  arhitras, por 1o que, s
importante  establecer que hay dos Formas  de sometorse a este

COMPramIS0. 'y UNA MA5, qus BE ante una aularidad judicial.

"ARTICULG  610.~ Tadn el nue este en pleno
eiercicio g8 su% derrohos civiies npuede
comprometer on ardiltros sus NRGOCIDS .

Los ratores no pueden comprometes los negocios
de Ios  incapacitados ni  noalicar drbitros  alno
con aprobacitn  judicial, salvo e} casa en gue
diehos i1nCcapacitadas  fuyren heredgeras de  quisn
celebro el compromiso © establecie cléusule

campromisoria, 5t no hubisre destgnacion  de
arbitros, se hard wsiempre con  Intervencidén
Judicial, caomo se Dprevino er  ilas medios

preparatorios a juicio arbitral”,



Aqui 50 astablece auién puede celebrar
compromiso e¢n arbitros, manifestando que lo podran hacer todos
aquellos que se encuentren en pleno ejercicio de sus  derechos.
Asimismo, nos hace una referencia de que los tutoree no  pueden
comprometer los neancios del incapacitado, N1 nombrar arbitros,
sino con  aprobacion judicial,  con  la salvedad de low
1ncapacstados que fueren hiredeoros de quien celebro el

campromiso o establecio la clauvsula compromisoria,

Es necesario reafirmar que hablamos va de la
capaci1dad  en lineas anteriores, y en los anlecedéntcﬁ del
Juicho arbitral, establecimos los elementos para poder
comprometer  en arbitios un conflicto v entre los cuales so

encuentra la capacidad,

"ARTICULGO &613.- Los albaceas necesitan del
consentimients unanima de  los herederos para
comprometer en  arbitros los negocios de ta
herencia y para nombrar arbitros, salvo el caso
en que se trata de cumplimentar el compromiso o
clausulia compromisoria pactados por el actor.
En este caso, si1 no hubticre arbitro nombrado se
hara necesariamente con intervencion judicial”,

Eata norma se reficre a que los albaceas, para

poder celenrar COMPromi1so en arbitras, necesitan del
Zansent tmiento  unanime de laos herederos. s6lo  asy podra
comprometer les negocios la horencia vy en los mismos  terminos

ael articulo anterior, tambien «® establece que solo podrd
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suyetarse  al juicio ardbitral, cuandn el avteor de la herencia
asi 1o haya pactand en vida,
“ARTICULD b14.~ Los sindicas de lus  concursos

sola oupden comprompter on Arbitros  €on unanime
consentimiento de los acresdores”.

Este precepto tegal nos habla de aue los
sinMmicos  de los concursos sR0io pueden comaromeler en  arbitros

cuando teagan el consentimiento undnime de los acrecdores.

Estns articulps que han guedada precisados, se
reficroen  a las protibiscionsse  Qrpresas pard ios" tutores,
athacress v sindicos, son partes ‘undamentatles aque estableren la
pronibician para  poder comprameter en Arbitrons, asuntos de
vital 1MpOrtanc ta, por la qus  ai Cedinn de Frocedimientos
Civiles regula los  lineamientos en que  anicamentt se  pudisswe
llevar a cabo ose compromisn para  <4alvaguardar 10s intereses de
los 1hcapacitaedos, y d#  Asuntos  qun ia ley considera como

importantes de proteger,

Far ntro  lano, @l  artaicutlo 415, aque >
contiruacion  se  tranalribe por  su. tmportancia, esatablece o

siguiente: :

"ARTICULO 615.~ No sae pueden comprometer ean
arbi:tsos 1os siguientes hegocioss

I.~ Fl derecho de recibiy alimentos:



sa

IT.- Leos divorcios, euicepto en cuanto a la
separaci1on  de bhienes a las demasn diferencias
puramente pecuntariast

II1.- Las acciones de nulidad de matrimonio;

IV.- Los concermientes al  estado cival de las
personas, con la excepcion contenida en el
articulo Cedigo Civily

V.- Los demas en que lo prohiba expresamente da
tey",

De la anterior transcripcion, es de destacarse,
en primer lugar, gue nuestro tema se refiere al compromisc en
arpbitros en los contratos de arrendamiento para casa habitacidn
© local comercial. el cual no se encuentra comprendidoc dentro
de 1o que establecs este preceptos fegali en seqgundo termino,
que en ios asuntos en 1os que la ley estd ejorciendo una accién
tutelar, s8la el Fstado  puede tener ta intervencion para
tesolver lo concerniente a todas las controverslas a que estos

apartados del articulo se refierc,

"AFTICULDO &i6.- E! compromiso designard el
Aegocto © nNegocios que  se  sujeten a  juicio
arbitral y el nombre de  }jos Arbitros st falta
el primer elementa, el compromisc s nulo de
pleno derecho sin necestdad dae previa
declaracion judicial.

Cuando no se hayan designado los drbitros, se
entiende aue e reservan hacerlo con
1intervencion judicial, como se previenc en los
medias prenaratorios”,

Fow io que respecta a este articulo, es
importante aclarar que, al sedalarse ol compromiso, debera

designharse e1 negncio O negoclos que  se sujeten a  julclo



arpitral, asimismo, el nombre de los drbitros, Este articulo,

ademas, delimita gue 31 o se nombra o no se¢ hace mencion  del

tigo de negocios aque, se  han de dirimiy, el pacto arbitral  es
nula de plena derecha, No abstante }o anterior, de que no se
nombre arprtro, en el caso sp tendran que sequir las reglas gue

establecen los medins praparatorios a juicio  arbitrat, en donde
el juer exitara o las partes  para gue de comin acuerdo elijan
2} Arbitro, y st nn  llieqagsen a ponerse de  acuerdo, ot Jues

nambrara al arbsiteo.

CARTICULD  &17,- E1 compromiso sera valida
«ungue no s Frie término del julcia arbitral
Y. @M estey caso, e @misién de fas Jdrbitros
durara sesenta dias. El plaro se cuenta dusde
aue e acapte n) nombramiento”.

as. El! plaro  se cuanta orsde gue sv acepte el
nombramiernto”.

Esta noraa legal ne refisre a que 91 compromiso
sera  valido aungue no  establezco el término del uicho
arthtral, per le que, en pste caso, los  Arbitras durardn
spsenta diag, Mmismn gque empelara a3 correr a partir del dia en

que acepten ¢l nombramiento.

CARNTICW.O »18.- Durante el plazo del arbitraje
las Arbitros 00 podrin  ser revocados sino  por
el consentimiento undnime de las partes
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£1 articulo en comento establece gue durante el
plaro del arbitraje, los arbitros no podran ser revocados, sino

por el consentimientn unanime de los contendientes.

€s claro  al establecer este articulo que solo
podran remover  a los arbitros por gl consentimiento unanime de
las partes,. con todo caspo, €sto queda a  facultad de los

contendinntes.

“ARTICULD 619,.~ tas partes v los arbitros
sequiran on el procedimiento los plasos v las
farmas establecidos para los fribunales a4 las
partes no  hubieren convenido otra cosa.
Cualauiera que fuere el pacto en contrario, los
arbitros siempre  estan obligades a recibir
pruebas vy oir alegatos s1 cualquiera de las

partes lo pidiere.

Las partes podran renunciar a Ja apelacion.
Cuando el compromiso en d4drbitros se celebre
respecto de un negocio en grado de apelacién,

la sentenc:s arbitral serda definitiva sin
ulterior recurso”.

Ecte articulo ps 1mportante, pues esstablece que
fos partes vy las arbatros seguiran el procedimiento, las
foarmas, 105 plazos establecados par 108 tribunales, .1 las
partes no hubleren convenido otra cosa, los 4drbitros estan
obligados &  seguir  Y0s procedimientos establecidos por los
Juzgadaos . Dicho de otra manera, deben respetar =1 principio
oel dvebido proceso, esto es, estan obligados a recaibir pruebas

y o©sr alegatos, esto es, deberan respetar las formalidades

esenclales de todo procedimiento.



Lo sequnda parte de dicho  artienlo establece
que  las partes godran renunciar  a le apelacaion, lo gue en  la
practica es  usada  comunmente por lag nartes., ya que da
celeridad al  procedimienta vy 3£ nvita la reviston  de este
procesa sumario  ante la  alloda, g PG Ja competente  para

resolver en caso e que hubiese apelactan,

Fowr  otro lado, tambton ratablece  que 1a

sontencie es definitiva vy Nno admite Ningun recurso.

"ARTICULD 4620, - £l compromisvo  produce las
ercepcionns de incomperenc(a vy litispendencia,
i durante #} se promueve el negocio en  un
tribunal ordinario®,

Establece gue el compromiso  «arbitral  produce
las axcenciones de ncomperancia, litjspendencia, @sto s1 el
neqocIo s promaRve ante un triounal ordinario, cualguiera de
fas partes estda en plenitua de derechp de opaner tas

excepriones de incompetencia v litispendencia.,

La  excepcidn ge  (ncompetencia, es procedentw
por existir  caacurrencia  de competencia  al designar otro

trabunal, ya que, al bhaher eleqgido at  tribunal las partes,

exlste COMPRLtencia privativa u Favor de éste.

THRTICULD 628 .- Cuando bay arbitro unico, las
partes son lLibres ne noumbrarie un  secretari1o, v



si dentro del  tercer dia empezando desde aquél
en que deha actuar no se han puesto de acuerdo,
el arbitro 1o designard y a costa de  los mismos
interrsadng desempeRarad sus funciones.

Cuando fueren varios los Arbitros, entre ellos
miemos elegiran al aque funja como secratario,
sin que por esto tenga derecho a mayores
emolumentes®.,

Se establace en oaste articulo, aue cuando  hay
un arbitro. las partes con libres de nombrarie un secretario. v
=1 dgentro del tercer dia empezada el procedimiento arbitral, el
arbitro v el secretario no se  pusieren de acuerdo. @1 drbitro

tiene la facultad de degignar a costa de los interesados el que

hae de aosempriar goa funcian de secretario.

1 fueren variow los arbitros, entre ellas

mismas nombraran al que ha de fungir como seCretario.

"ARTICULD &20.—- El compromiso terminai

1.~ Por la muerte del J3rbitro eleqido en el
compromisn ¢ ©n  clausula compromisoria s1 no
tuviere substituto.. En este caso de Qque no
hubieren tas partes designado el arbaitro sino
por i1ntervencian del traibunal, el COMProm1sn no
se extinguira y se proveera al nombramiento del
substituto en la misma forma que al primeroyg

{1. For evcusa del arbitro o arbitros, que solo
pueden ser par enfermedad comprobada que les
irpiga decempedar su oflciod

1. For  recusacion can causa declarada
procedente. cuando el arbitro hubjere sido
designado por el juet, pues el nombrado de
comun acuerdo no se le puede recusars

1V. For nombramiento recaido en el arbitro de
Magistrado, jues, propletario a interino por
mas de tres meses; lo mismo s entendera de
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cualquier otro empleo de  la administracion de
Justicra que 1mpida de hecho o de derecho  la
functron do arbiiteoje;

V., far la «xpuiacion del plazo estipulado o del
legal a que s refiere ol artaiculo &17%,

La anterior  transcripcion, se refilere a  cudndo
termina 21 compromiso arbitral entre las partes, las cuales son
las si1guientest la primera de elles es por la muerte del
drbitro elegido on el vaompromiso. 51 NOo tuviere sustitutos en
el caso de que las partes no hayan designada arbitro, haya sido
por intervencidén del tribunal, o) compromiso no $& extinguird vy
ge procedera al nombramients  de sustituto, en la misma  forma

que se biro para el primero.

Asimismo, por oxcuse del arbitro o arbitros, en
caso de enfermedad que les impida  desempedar el cargo conferido

por lac partes,

Far recusacian con  causae, fsto unicamente al
arnitro que nombrd ol juez, puers el drbitro gue nombraron  las
partes de comun  acuerdo no o4 recusablet y por el plazo,
convenio a el legal a gue se refiere el articuln 617, que es de

esenta dias naturales.

“AKTICULD 2T.- l.os arbitros s0lo son
recusables por las mismds causas que lo  fueren
los riemas jueces",



Esta norma legal, establece aque 1los  arbitros
s0lo son recusables por las mismas causas gque lo fueren jas
jueces: Yy Mas aun, es pertinente selalar que el arbitro
nombrado de comun acuerdo, no es recusable par los

contendientes.

"ARTICULD 624, - siempre que haya de
regmplazarse un arbitro  se suspenderan los
tarminos duwrante el tiempo que pase para hacer
el nuevo nombramiente”.

El articulo transcrito, se refiere a que cuando
debe reemplazarse un drbitro se suspenderan  los teéerminos  del
procedimiento durante el ti1empn que pase hasta hacerse ol nuevo
nombramiento. en el cual 0o corcera ningan  término y una  ve:z
nambrado el aur ha de reemplazar al arbitro, se continuara con

el crocedimiento establecido por 106 particulares,

"ARTICULD 625.~ €1 laudo sera firmado por cada
uno de las arbitros, vy, en caso de haber mas de
dos, S1 la minor.:a refisare? hacerlio, los otros
lo haran constar v la sentencia tendrada el mismo
nfecto nue w1 hubiere <i1do firmada por todos.
E!l voto particular no Puime de la abligacion a
que este articula se refiere”,

La anterior transcripcion, Iestableck que el
laudo sera firmado por el arbitro o por las arbitros y cuando
haya rmas de 90%, S1 la minorasa rehusare a hacerlo, los otros lo
haran constar, vy la sentencia tendra el mismo efecto que s1

nubilere sido firmada por todos.



MARTICULD 626,~ En casa e que los drbitros
estuvieren auvtorizados & nombrar un tercern en
discordie y no lograren ponerse de acuerdo,
acudlran a1 juesr de primera instancia”.

Egte articulo, evstablece que on caso de que los

arbiteron estuvieren autoritados  a nombhrar  un  taerceroc en
discordia, y fna lagraran  ponersc de acuergo para tal
designacian, tendran que concurieie ante el juez para que €} lo
haga,
"ARTICULO &27.- Ruando et tercero en discordia
furre  nombrada faltando menos de quince dias
para la extincion del termino del arbitraje gy

las partes nn Io prorvoguean, podra  disponer de
die> dids  mas que  se Sumaran a dtcho termino
para que pueda pronunciarse el laudo".

el precepto ctitado, dispone que cusandao el
tercero en discordlia nombrado, faltando menos de quince dias
para la extincion del termino del arbitraje, v si la partes no
solicitaron ninguna prérruga, @b Arpitro nombrado en discordia
padra disponer de gi1el dias mas, que S8 sumaran al anterior

terming, para gue pueda pronunciar Su lauvdo.

Es 1mportante sefalar gue  aqug se® habla de
laudo vy no de sentencia, la palabra laudo en la practica comun
es conocida como el fallo o sentencia que emiten los drbitros o
amtgables componedores en los asuntos gue fueron sometidos

voluntariaomente paor las partes.



“ARTICULD &2R.~ Los arbitros decaidiran  sequn
las v¢eglas - del derecho a menas que en ol
compromisn o en Ja clausula ae ie  encomendara
fa amigab e composicion o ol falio en
conciencia”.

Del analisis de nate artiyculo concluimps  que se

refiare & quo las arhitros decidirdn conforme a las reglas del

deracho, sy en el mismn pacto s establiectd que su resolucidn
ha ae see en amigable compoesicidn o ep conciencia, ésto  padrd

determinado sequn se haya estahliecida vwn el pacto.

[ ST

Fodembs entreader  por "omigable componedor™,  al

nombre  de  conflania, de  equidad y  de  buen sentido  que las

partec  eligen para decigir, sequn  su leal saber y  eatender,

ajguna  zantienaa pendiente entre elina, vy que no requiere  sea

sometida & los tesbunales.,

Fodemos tambien manifestar que los amigabies

comporedores na se sujetan a plazas nt & farmulas legales, pues

195 derechos de alegacion  y de defensa se limitan a que los

amigabinec componedares  0i10an & lag partes y examinen los

gocumentos que [es presenten.

“ARTICULO &79.~ De las secusaciones y excusas
dge los Arbirtros conocera el juer ordinario
confarme a las leves ¥ sin ulteriae recurso’,



Este articulo, establec que de lam

FECUSAC10Nes Yy eicuses  de  tos  arbiteos conocera el juez

PCUr 0.

ordnario,. canfoarme a las leyes v 510 vlterior r

MARTICULO 470, ~  tos arbitros pubden caonocer  de
los Incaidentes  sap cuya  resclucion no fuere
posible decidir @] neqocio praincipal, Tambien
pucgen conoot de las g.cepcinnes  perentorilas.
pera no de la reconvencion, wino en el coso en
que LY apohga como comppenaacion  hasta la

cantidod fgue 1mparta la demanda 0 cuando  As. se
haya pactatdo ouprogamente”,

Eata noarma jnstituye que 1los  arbitros  pueden
conocer de las 1ncadentes, esto en caso de que el incidente no
1P Ida gecidir el negocio principal, tampien pueren conoacer  oe
las cxcenciones perentoriac, m1amas  que han de resolver  al
momento de dar su +#alla, por atra lado, no podran conocer de la

reconvencinn, .

"ARTICULDO (71.- LDoSs arbitros pueden  condenar en
cootas, MadGs v DEr O cIos a las partes y aun
1mponer multas, pero paras emplear los medios de
apgremio deben acurrar al sues ordinariot.

Este precopto  leqgal establece que los  Arbitros
pueden  condenar en costas vy dados y  perjulc1os o las partesg
asimismo, tmponer multas, v para pnder aemplear los medios de
apremio que  establece el Codigo de Frocedimientos Civiles,
deberan concurrir ante el juer para poder hacer efectivas es5as

multas.
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For otea Jado, el arbitro al condenar en
costas, Asi como tambaien al seRalar los  dafles' y perjuicios @
que ha si1do condenada alguna de lan partes, s6lo podran  ser
e)ecutados por el jues ordinarila una ves gue se haya presentado

et laudo para su homologacion.

CARTICULY 632.~ Notificado el laudo, se pasaran
los autos al JuT ordinario para su  eiptucion,
a no ser que las partes pidieren aclaracion de
sentencia.

Fara la ejecucion de autas vy decretos se
acudira tambien al juer de pramera 1nstancia.

St hublere  lugar a  algun recurso que fuere
agmisible, lo admitira el juer que recibio los
AULOS ¥ remitira estos al  Tribunal  Superior,
sujetandose  eon todos sun procedimientos A lo
dispuesto para los juicios comunes”.

Este articulo, sefiala Que los arbitros
decigiran segun las reglas del derercho vy para poder ejecutar
5USs autos vy decretos deberan concurrir ante el jue:z de praimera

instancia,

Ademas  se  establece que. s hubiere algun
recurso aue fuera admisible, lo admitira el juez que recibio
los autos y remitira los autos originales al tribunal de alzada

para que se resvelva conforme a los jultcios comunes.

"ARTICULO &3%.-~ Es competente para todos los
actos relativos al juicio arbitral en lo que se
reflere a jurisdiccion que no tenga @1 arbitrog
vy para la ejecucion de la sentencia y admisidén
de recursos, el jues desighado en el



cComprom)so, a fFalta de este e} que este en
turno” .

ta antorior transcripcion, determina la
competencia del jues en la e ecucion del  laudo vy admision de
recursos, en todo sera ©l designado por las partes en el
compromiso Yy a falta de este el que este en turno, ésto  se

refiere a la jurisdiceion aue no tengs el drbitro.

"ARTICWLD AT4.- Los  jueces e#stin obligodos a
tnpartir el ausililo  de su surisdiccion @ los
arbitros”.

Este articulc ardena que los jueces ordinarios
estan obligaros a 1mpartir el ausailio a los Arbitros, va que

estos ultimns caracen de jurisdiccian,

"ARTICULO Lo Aaprlacion solo sera
admisible convorme o las reglas del derecho
comun .,

Contra las resoluciones  del arbitro designado
nor el Jues cabe el  amparn de garant 1as
conforme a las layns erspectivas™.

El articulo en comentn, ordgena gue  la apelacion
solo serda admisible conforme a laa reglas del derecho comun, y
contra las resnluciaones del arbitro desianado por el juez, cabe

el amparo, conforme a las leyes respectivas.

"ARTICULD  &36.- Ei
arbitras a cumplar

debe compeler a3 los
s ochligaciones”.
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£ste precepto legal, estatuye que el juez tiene
la abligacion de enigir & los arthitros cumplir con - sus
obligaciones, y en todo caso obligarlos a cumplir expresamente
con lo que establiece vl pracedimiente arbitral nombrado por las
partes  contendientes. nosotros pensamos que esto Unicamente

podria ser al arhitro nombrado par el juez, pues por 1o que

respecta al artitro privado nombrado por las partes, o2l juez se
encuentra ympedido de hacerie notae cudles son sus
obligaciones,  ya que en todo caso. las partes contendientes

podran  manifestar su incanformidad ante el mismo, no el juez
naceric notar tuales son sus obligaciones gue debe seguir  para

este tipo de pracedumientos,
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caAaPITULOG 11

ANALISIS DE LOS DERECHOS BUSTANTIVOS DEL. ORDEN PUBLICO
DE ARRENDAMIENTO PARA CAgA HABITACION Y 8U
COMPATIBILIDAD CON EL PROCEDIMIENTO ADJETIVO ARBITRAL.

1.- CLASIFICACION Y ESTUDIO DE LOS DERECHAS DE
ORDEN PUBLICQ A FAVOR DEL ARRENDATARIG PARA
CASA HABITACION EN EL DISTRITA FEDERAL.

Antes de entrar a la clasificacion y estudio de
los derechos de orden publico contemplados en al Codigo
Sustantive, heremos una brove referencia de lo que es &l orden

noblico.

Al respects, no se ha definido con precision el
concepto de orden publilcot y alqgunos estudiosos del derecho ban
plasmada en sus obras la 1dea  Aque de el se tiene, como se

expresa a continuaciont

“Fillet ha identificado el orden publico coma
la nocion de la seguridad social que garantizan
las leves tercitoriales”, 292

De la anteri1or definicién, se puede precisar lo

siguiente:

{19]  MABALLON I3AR%A, losd Marto, (nstituciones de Derecho Civsl Toao [. Edstorial Porrba, S.A. Mutg,
197, plg. 1A%,
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a).- Se identifica al orden publico como una

norma de sequeridad socials

b).~ Su enfoque nas jur{dico vy estd determinado

por las leyes que corresponden a cada pais.

Han e-i1stido  aun mds problemas  en cuanto a  su
explicacion gramatical. sobre todo en el ambito del Derecho
Internacianal Fraivado.

Antonio Sanche: de Bustamente y CArv;en, autor
del famnse Codigo de  Bustamente, que ha tentda vigencia en
varioe Bstados Ameri1canos, aprobado, aun cuandt no ratificado,
por Menico v que constituye la contribucidn mds importante para
la eceodificacion de)l Derecho Internacional Frivado, realizé la

si1aumiente definici16n de orden publicot

"Son leves de orden publico todas las que
tienen por objeto el estado y forman su
derecho, hasta el punto de que infringirlas o
dejar de aplticarlas eqguivale a lesionar la
soberanso Y a destruyr sus fundamentos

cardinaleg”, (%01

Dir esta definicion destacamos ques

at.- E1 orden publico conforma en la estructura

Juridica de un Estado libre v soberanal

{201 WAGACLO® 1MRRA, Jost Mario, lastituciomes de Derecho Civil, toso 1, Editorisl Parros, 5.4, Wrico,
1987, 5. 151
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b).- Dicho orden proteqge au derecho, ia

observancia del mismoi

c}y.~ A traves del orden publico se establecen
las condiciones y convivencla entre  los seres que forman  al

Estado, v no seqguirlas perturban su esfera publica vy privada,

Tambien so ie define como los principtos
economicos, religiosos, politicos, juridicos y morales de la
sociedad aue 1ntegran el Ectado, y que son elementos &un vienen
a conformar v oA dat farmacian a sy entabilidad Y

funcionamiento.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacian, no
ha decidido completamente lo que es el orden publico, peroc de
alquna manera ha Llratado de definirio en sus diversas

interpretaciones. Sostienc asi. por ejemplo:

"LEYES, SUSFENSION CONTRA LAS.- El objeto de
las leves es mantener la cosunistencia de los
derechos de los particulares entre si y en  sus
relaciones con el poder publico, y en  tal
concepto, en cumplimtento de las leyes que
tnteresa al orden socaial. No todas afect
dirzctamente al orden publico, y cuando <6lo de
manera indirecta lo afectan, lou efectos de las
teyes pueden  suspenderse Sin perjulcio para la
sociedad o para el Estado. (Tesis No. 12%,
visible a fmjas 19 del Apeéndice al Semanario
Judictal de 1o Federacion que publica la Tesis
e €)ecutorias 1917-197%, Detava Farte,
Jurisprudencia Comun al Fleno y a las Salas)”™.
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“ORDEN FUMLICO.- Si tiens es clerto que la
estimaci1on  del orden publico en principio
carresponde al legislador al dictar una ley. no
% a)eno  a ta funcian de los Jjuzgadores
apreciar su  rxistencia en los casas concretos
que se  le someta para  so resolucion, Fesulta
pues 1ndudable que los jueces en Cas506
determinados  pueden calificar vy estimar la
ecastencia del orden puablico con relacion  a una
ley, v no podrian declarar esstos, que no sienda
ya aplicable una ley eon lonw conceptos que  la
infFormaron vy por cuestisn  de orden  publico,
CONGerva  aun ege caracter y que subsiten  sus
finalidades. (Tesis Mo, 120, a fojyas 27 del
mismo Appndice de Twraisprudgencia antes citadol.

“ORDEN FURLICO. LEYES DE.- El orden oublico que
tenn en cuenta ta lev v la  jurisprudencia,
para sfstablecer  una norma scbre los  nulidades
ragicales, Ao pueds eatar conatituido’ por  una
LR AT intereses meramente privadpsy para  que
ol orden publica  este interesado, f5  preciso
ane lns interesses de que se trate, sean de  tal
manee o importante, qup n ohstante el nngun
Pt prIcio v aun la aguiesconcia  del interesado,
el acto prohibitive purda causar  un daRo a la
colert jvinad, al Ectandao A a 1a Naciran.,

Auaint s Epoa-ag Tome  2¥¥Y11. pag. 1854, Diaz
Fuban ey v Coagraviadoa’, (Tesis
relacionada  visible a  foyae 200 del mismo

Apendice de Jurisprudencia antes citado), tx0)

La legaslachen, 1nualmente si1n  definir que es

el order publico. S distingue g prevalencia, En este

aspecteo, el artaculo 177 de 1a Constaitucién Politica de los

Eatagos Unidos Meoacanos o la letra dice: :

“Esta Conatitucion, las Leyes del Congreso de
1a Unidn que emanen de ellas y todos los
tratados que estan de acuerda con la mtsma,
crlebrados y que se celckren por el Presidente

(07 MBI LOW IBAFRA, Jost Maric.  Iastituciones de Darecho Privado, Toso 1. E8itaridl Poreds, S.A.
Reasce, 19D, adg, DG,
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e la Fepublica, con aprobacion del Senado,
seran  la loy  suproma de toda la uwnién, los
aeces  de . cadoe Ecstadn  se arreglaran a  dicha
Censtitucian, leyes y  tratados, a pesar de las
disposiciones en contrario gue pueda haber en
lTas Conutituciones o leyes de los Estados”.

Del articule antes citodo derivamos una  regla
general del orden publico, la de aque fste tiene como bhase la

wnteraretacion del derecho que rige en nuestro pais.

o specta a nuestro temes, ne ostabiloced

.- “ARTICULD 244B.- Las disposiciones de

ante capitulo son de orden publico e interes

“ocial. For tanto son irrenunciables y en
‘¢ consecuencla, cualgquier estipulacion en

fontrario se tendra por no puesta®.

For  tanto, en el arrendamiento  de fincas
destinadas a la habitacian, a partir del aro de (985, en qus se
raformo osa  disposicion a ra:r del problema de la vivienda en
la ciudad de Mexico, el legislador trata de  tutelar los
interesas de la close desprotegida, ¥y en dicha virtud es una
narma de orden publica, fue contiene una serie de hipstesis que
dan el fundamento  para nacer mas  justa la  controversia e
1gualar  en el procedimiento 4 las partes contendientes en  los
asuntas dol arrendamiento 1nmobiliarsa. Esta  reforma se 1ni1cia
el 7 de febrero de 198%, con la  creacion de 10s juzgados del
Arrendemiento  Inmoblliario, competentes para conacer de  las
controversias del arrengamiento vy de todo lo relativo a la

competencila gue Nazca a rais de @sa roforma.
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€1 Capitulo 1V del Titulo Sesto, Libra  Cuarto.
Sequnda Farte del Codiga Civii, nms marca un avance historico,
auradicn  de nuestra sociedad al croar jurgados  especializados
en  tos conflictos de! arrendamiento, en  donde unicamente  se
conncen  este tipn de asuntos, pues el problema de esplosien
demografica en 1o capital oe) pars, ®% tan grande gue provaca
conflictos por Ia falta de vivienda vy los aumentos desmedidos a
1a misma, asto trae como cansecupncia aue se complique e} uso
g 1a vivienga, que los arrendatarios guieran se les proteja

para que no se eleven las rentas en una degproporcion

aesmedida, etcetera, Causas entre otras gue 1niciaron 1o
formacion agel derecho de  orden publico en matersa de
arrendamients o de uso de  la vivienda, por su reaccion
contrarti, esto viene a  dar  una gran ingequridad a los

prepietarios oe les jomuebles, duienes creen que se les esta
afeztando  su  derecho de propiedad al  dar mayor sequridag  y
fatablecor estas normas dn orden oublito un beneficaio a la

clasa arvandataria.

Lac disposiciones de orden poblico & interes

«acial, aue  teaulan v estabiecen derechos de la clase
inpuilinaria, antes de la rveforma no eran respetados en los
pracedgimientos. oor 1o gue el lagislador se v30 precisado  a

cutablecerios eipresamente con el caracter de orden puhlico.



Estas disposiciones, por ser de orden piblico,
determinan. que cuatquier estipulacidén en contrario se tendrd

pOr No puesta.

La anterior quiere dec:ir que st en @l contrato
s estipulan cuestiones que contravengan las disposiciones
contenidas en el capitulo de que se trata se tendrdn por no
puestas, vy e} contrato, no sersd declarado nulo. peroc si toda
estipulacien de el fue este &0 contrario con estas
disposiciones.

- “ARTICULO 2448-A.- No deberd darse en
arrandamicnta  una localided oque no reuna las
condicliones de higiene y salubridad exigidas
por la ley de la materia”.

Este articulo que en la practica es cas: letra
muerta, pues la gran demanda de vivienda y la escaces de  la
misma, aunados a la pobrecza de la gente, les hace aceptar
viviendas que no reunen las condiciones de higliene necesarias,
par otro lado, las autoridades de nuestro pais no han dado el
enfoque que el legislador di¢ al crear este precepto legal,

pues no han atendido en la actualidad esta norma,

Ha crecido tanto la poblacien en el Distrito
Federal, que ha dado como resultado la creacion de grandes
wecindades, en donde se acumula gran numero de habitantes, esto

trae como consecuencia, dadas las caracteristicas de las
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viviendas arrendadas., paor coman, muchos desperdicios de primers

necesidad.

Consfderamos que esta disposicion deberia tener
el respaldo de su abservantia por parte de las autoridades,
creanda un  departamento  eepecial que haga las tnspecciones
necesarias  para ver si las  viviendas dadas en arrendamiento

reunen las condicioanec de higiene y salubridad.

ER "ARTICULO 2448BKE,~ El arrendador gue no
haga las obras qQue ordene la autoridad
sanitaria correspondiente como necesarlas para
aue una localidad sea habiteble e higignica, es
responsable de los dafes y pDRr)juicios que  los
tnqui l1nos sufran por ssa causa”.

AQqui el legislador no termino de definir lo que
es una vivienda habitable e higiénica. En efecto, dice
soDlamente “una vivienda habitable e higienica” v lo es aquéllia
que se encuentra en condiciones de proteger a una familia del
aire, de la lluvia, donde se de privacidad a S5u existencla,
etc. . por 1o que el legislador en lugar de definir bien estos

conreptos, 1os deja al capricho del interprete.

For otro lado, coma se ba v.AAdo explicando en
los puntos anteriores, dada la necesidad de la habiltacien, se
termina por aceptar que la vivienda esté en condiciones no
aptas para habitarla, De agui la necesidad de la {nspeccidn y

ge Ja vigilancia en que se lleven a cabo y se respeten estos
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derechas de orden publico e interes social, en beneficio de la

clase arrendotaria.

4.~ “ARTICULO 2448BC.- La duracién minims de
todo contrato de arrendamisnto de fincanm
urbanas destinadas a la habitacion sers de un
afo forzoso para arrendador y . arrendataric, que
s8rd prorrogable, & voluntad del arrendatario,
hawta por dos - ARDS mas, siempro v cuando se
aencuentre al corriente en el pago de sus
rentas” .

Ea un beneficio de la clase arrendatarta, el
poder prorrogar el contrato de arrendamiento hasta por dos. aRos

man.

El sentida que #l legislador trata de dar con
la. prorroga es el evitar .que las familias se trasladen de un
fugar a otre, una vez que haya concluido el contrato, con
perjuicio del patrimonio y de la estabilidad de la familia, que

s lo que da a notar este ordenamiento legal.

Ciertamente es que 21 continuo cambio de
vivienda, perjudica la salud mentat, la estabilidad y 1la
adaptabilidad tanto emocional como psicolodgica. Este arti{culo
viene por otro lado, a establecer como un téermino forzoso para
ambos contratantes el de un  afo. Antes de las reformas al
Codigo Ctvtl se establecian cantratos por se1s mesés, 10 que
perjudicaba a la clase arrecndatarlia, ya que se volvian a hacer

los incrementos de renta una vez fenecido el contrato.
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Es, pues esta disposicion legal una proteccion
A la clase social desvalida., en el sentido de que bha de
respetarse el termino de un afo en la renta pactada por las
partes vy no hacer los incrementos desmedidos que se hac{an

hasta antes de la refarma.

Por otra parte, establece que para solicitarse
la provroga de todo contrato de arrendamientn debe presentarse
en tiempo y aue, ademas, se debe justificar que se encuentra al
carriente en el pago de sus rentas, tal y como lo establece 1a
siguiente jurisprudencia de la Tercera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion, con la Unica variante de que a partir
de las reformas al Cédigo Cival, la prorroga gque se raclame por
parte del arrendatario puede ser hasta de dos aRos. La
jurisprudencia es localizable con el numero 65, paginas 163 vy
166 nel Apendice al Semanario Judicial de la Federacion de

1917-1585, Cuarta Farte, del siguiente tenor:

“ARRENDAMIENTO, PRORROGA DEL CONTRATO DE.- €I
derecho caoncedido al arrendatario para pedir
que se le prorrogue el arrendamisnto por el
termine de un afo, debe ajercitarte cuando
todavia estd en vigor el contrato, porque lo
aue no #xlste NO puede prorrogarse.

Duinta Epacar
Tomo LXVI1, pag. 2757, Famirez Pamel Palemén.
Tomo LXX11, pdg. 94, Castiellio Rafacl.

Tomo LXXX, pag. 1134, Espinaza Chsve:r Alfonso,
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Tomo LXXXI, padg. 4072, Vega Josefina,

Toma LXXXIX, pdg. 2442, Garcia Vda, de
Martinez Julieta”.

Se desprende de dicha fuente normativa que la
Suprema Corte de Justicia establece que en e! caso de que el
arrendatario solicite la prérroga, debera acreditar que se
encuentra al corriente en el pago de sus rentas al momento de

selicitar la proerroga.

Esta nrorraga deberd sor solicitada antes de
que fenezca el caontrato de arrendamiento, pues como 1o
establece le misma jurisprudencia, no puede prorragarse lo gue
no  existe. s1 el arrendatario solicita que se prorrogue el
arrendamiento  una ver que haya fenecido e] contrato de
arrendamiento, 6sto no surte efectos en su beneficios par lo
Gque, 8t estos disposicioen de arden publico na la hizo valer el
arrendatario en el tiempo y forma, no puede ser aplicable en su

beneficio.

El articulo 21485 del Coédigo Civil, posibilita
que 1 arrendador puede oponer la excepcion derivada de dicho
articulo, al manifestar que desea ocupar la finca, por lo que

e la

en un momenta dado quedaria exceptuado de concede
prarroga al arrendatario, va que al arrendador no se le puede

privar de!l darecho deé uso de su propiedad.
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S.~ “ARTICULO 2448D.- Para las efectaos de

srste  capitulo ta renta debera estipularse en
monerda aacianal,

La reata s6lo podra ser ihcremnentasda
anualmpnte: en su  caso. el aumento o podra
exceder el 8574 del fncremento porcentual,

f1y0do al aalario minima general del Oistrito
Federal, en 1 aRo aa aue el contrata se
renueve © se prarrogue”.

En este apartado, - el tegsslador viene &
eatablecer gue la renta debe pactarse  en moneds nacibnal y  no

TRomoneda prtran,era.

Csto de la moneda. en la wvida redl no es

resaetago, pues  sp pacta e

renta muchas veces en délares, al
tigo de cambio que emista rn el momento de la calebracién  del
contrato. La urisprudencira numero 2, Tercera Sala., Seccion
Frimpra del Inforan de 1987 rcvendido por su Fresidente @ la

Saprems Corte de Justicia de la Naciéan, nos dice:

“RRRENDAMIENTO. LA FIIACION DEL  PRECIO EN
DOLARES CUMFLE CON £L. FEOQUISITO DE SER LCIERTO Y
DETEFMINADO.~ €1 un contrato de arrendamiento
w2 pacta ¢! precio en dotares americancs, debe
ransiderarss aue  esa sume de dihero resulta
cierta vy determinada, va que por un lada bien
punde estimarse  como verdadera y auténtica, ¥
par otro. es dable el afirmar qgue se conoce e
identifica, va que on esa hipotesis la suma que
LoMe rentada P conviene se designa en  ddalaeres,
pero po de tos del curso corriente en Canadd nt
en Cuba, sino precisemente de aquetllios que
tienen cursa legal en Estados Unidos de
Amoerica. los Qque aparte de todo. ostentan  una
paridad stngular  Ffrente a sus demds congéneres
uaados en cada uno de 105 PalIRS QUE  antegran
“Camuntiaad internacional™ Y concretamente,
muestran  una actitud de canstante fluctuacion
ante el pesc menicana. Por consiguiente, de
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conformidad cnn 1o establecioo pat 1o
articulos D798 y 279¥9  del Codiga Cavil, en
relacion con jow articules Bo. y 9n. de ta tey
Monotaria si  es posible legalmente celebrar
aste tipo de contratos.

AD.  &S519/85. Infratec, S.A. de C.V. 27 de
octubre de 1984, U votps. Ponente: Victoria
Adato Breen de lbarra. Secretario: Luis Perez
ge la Fuente.

AD. 11910/84., Conatructara y FPerfaradora
Tlatoz, S.A. 16 de febrero de (987, $  votos.
Fanontos Jorge O)ivera Toro. Secretaria:

Maria de Lowdes Delgado Granados,

D, 11941/84, Conatructora y Farforadora
Tialoc, S.A, 16 de febrero de 1987, &  votos,
Fanentes Jorge Dlivera Taro. Secretaria:

Maria de Lowrdes Delgado Granados.,

AD. TRI/B86. Urutec S.A. de C.V, 1% de  abrsd

de 1987, Unanimidad de 4 vatos. Fonente:
Jarge Olivera Taro. Secretarion Agustin
Urgapilleta  Trueba. Ausente: Ernesto  Diaz
Infante.

n.D. /8%, Geohidralaqica Mexicana, S.A.
17 de abrad dge (767, Unanimidad de 4 votos.
Fonentes  Jorge Olivera Tara, Secretario:
Agustin Urdap:lleta  Trueba. Ausente: Ernesto

Draz Infante”,

Se advierte de la  jurisprudencia anterior  que
13 Suprema Corte de Justicia establece que si 13 renta se pacte
en dolares es valido el contrato, yva que el precio es cierto y
determinado, lo que se contrapone con la disposicion de orden
publico tranacrita, gue unicamente ordena se estipule la renta

en moneda nacianal.

Asimismo, s: se establece la renta en délares,
s gonverstion es complicada dadas las coracteristicas de @sta

maneda Qque &8s muy fluctuante, al presentarse la contraversia,
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el juzgador debera tomar como base s1 la renta mensual que ha
de cobrarae al tipo de cambio que arrnje a la fecha de fa
celebracion del contrato de arrendamiento, y los meses
subsecuentes sean pagados a Ja suma aue we haga de la

conversion de esa monedd 4 PESDS MeiCanos.

La anterior Jurisprudencia ha dado una defensa
a los arrendatarios que pactan renta en délares, al sostenerse
que no esta permitido por la ley, pero del analisis y de 1la
transcripcion del precepto legal en comentar:ic se advierte que
1a renta si1empre debera pactarse on moneda nacional y no

extran,era,

For otro lado, tambien no= habla pste articulo
del incremento que la ey permite  al vencimiento del término
forzoso., y €] cual se basa en una tasa del 85% del incrementa
porcertual ¥1jado al salario minimo general vigente. ¥ aRade
el artaculo en comentario o siguientet Yen el afic en que el
contratn $e  renueve O 5e prarrogue”, ler que viene a tutaelar y
crerteser a la ciose arrendatari1e sobre las fincas destinadas a
la ©Asa  habitaci16n, en tanto gue muchas veces en la practica,
ceando s gemanda la terminacion de un rantrato de
arrengamientoe y s¢ pacta que hasta la total desocupacion del
inmueble una ve:r que hava fenecido su termino forzoso, se haran
los incrementos ae ley, por 1o gque, los abogodos litigantos
siembre se basan, al mantifestar que ay el contrato se va a

renosar O . crorronar podran aplicarae estos incrementos, lo  que
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consideramas gur no es valido on perjuilcio de la clase
Arvendadora. vya aque algunos procedimientos se prolangan

demasiado.

&= YARTICULO 2448E.- La renta debe pagarse
en los plazos conveniaos y a falte de convenio,
por meses vencidos.

El  arrendatario no esta obligado a pagar la
renta  wino desde ol dia en que reciba el
itnmuenle objeto del contrato®.

Este articulo deja en claro que la rentsa debhe
pagarse en los plazos convenidos, io gque ha suscitado en la
practica, doga la morosidad de algunos  arrendatarios en el pago
puntual de sSus ventas, guc e snrcremente 81 nueero de demandas
de resci1si10n de contrato, va que tos arrendatarios incumplen lo

aue establece este artaicule 24480,

Al respecto. on los plaros pactados por  las
partes para 1 pago de la renta. debe destacarse que aun en 1a
actualidag hay rentas que  se  cofvienen en pagos  semanales,
quincenales o bimestrales, pero eon la mayoria de los inmuebles

Irrendagon Ge estipuia en el contrato aue la rents es mensual,

Ea importante el pfazo en el pago de las

rentas, purs w1 N B ha seddlado we entenderd gue 1a renta

wera msensaal .



For otro lados en la practica se deja un
depoesita v una renta adelantada vy se paga por meses vencidos,
1o aue tambien viene a fundamentar el benefice de acabar con la
practica  vicioss de aue la renta pmpersaba a corver desde el
momento  en que se hacia la  contratacioen, v a partir de esta
norma de orden publico la roenta  empieta & correr desde el dia
en que €p bcope la finca, lo ¢cual no admite pacto on contrario,
pues 51 of establece en 1 contrato otra clausula contraria a
esta agisposicion Se tendra por no puesta, claro gue. Gnicamente

para los tnmuebles deostinados a 1a fasa habitacisn,

7.- CARTICULN  D244BF .- Para los efectos de
eate capitulo ol contrato de arrendamiento debe
arorgarse por moscrfto, Ia  falta de esa
rormalidad we imputara al aryendador, el

contrato debera contener, cuando menos  las
siguientes estipulaciones:

1.- Nambre del arrendador y arvrendatario.

1.~ ta ubicacion del 1nmurble.

111.- Descripcion detallada del inmueble objeto
del contrato v de las 1instalaciones ¥
ACCPSOr1I0S CON QUP &€ cuenta para el uso y goce
del miemo., ae: como el wstado que guardan.

fv.~ E1 montc de la renta,

V.- La garant,a, 2n su caso,

Vi.- La mencion e:presas del destino
havitacional adel i1nmueble arrendado.

vil.—- El termine del contrato.
Vift.~ Las obligaciones que  arrendador Y

arrendataric contraigan  adicipnalmente a  las
establecidas en la ley”.



Este articuloc es muy 1mportante, porque viene a
establecer 1los requisitos esenciales que debe contener todo

contrato de arrendamiento, destinado para casa habitacioen.

£l contrato <«esalado dehe ser siempre por
escrito, pues o5 necesariaments  formal. Antes de estas
reformas, se basa eete esigencia en lo dispuesto por los

artaiculas 2406 ¢ 2407,

#or otro ltado, el articulo dispone que @l hecho
de gue no se haya realizado contrato por escrito, se ~1mputaré
al arrendador, esto quiere decir que el contrato no produce
invalidez, s1no  que simplemente 31 por un error del arrendador
no se hizo el contrato por  escrito, le para perjuicio de alguna

manera.

Los demas  reqursitos que establece este
precepto legal no requieren e-plicacion, Cabe solo abundar en
relacion con el lugar de pago de las rentas, hecho que en 1a
practica muchos de 1os contratps de machote no contemplan vy
que, en caso de conflicto entrs las partes, viene a perjudicar
en ol procedimiento y a beneficiar a una de  1as partes. €En
este cCaso, al arrendatario. Es nuestra opinién que el lugar
del pago de la renta podrian ser tanto el domicilio del
arvendadcr, crmo el domicilio del arrendatario. lo aue quedaria

vya bien  1dentificado cudl ser:a el lugar de paga, lo que en su
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momento procesal aportuno pueda alegarse como desconocido e

impreciso,
€1 Codigo Civil establece que cuando no se
establezca lugar de page, ae entendera que sera el domicilio

del arrendatario.

8, "ARTICULD T4486.- El arrendador debera

registrar el contrato de arrendamiento ante 1la
autoridad competente del Departamento del
Distrito Federat. Una wvex cumplido este

requisito, entregara  al arrendatario una copia
registrada dei contrato.

El arvendatario  tendra accion para demandar el
regqistyo mencionado vy la entrega de la copla
del contrato.

Igualaente el arrendatariso tendra derecho para
registrar su copla del contrato de

arvendamiento ante la autoridad competente del
Nepartaments del Distrito Federal®.

Este numeral vs un simple contraol que trata de
tmplantar el legislador. puers gran parte de los arrendamientos
no son manifestados. por 10 que es una fuga de i1mpuestos que el
Estanoc aeja de poercibar Y aSi. dge esta manera, trata de
controlar a los propietarios de 1nmuebles para que maniflesten
sus entragas vy salidas de dinero  por este cgncepto, ¥ por ese
conaucto determinar  cuanto le corresponde pagar a cada

Lontribuyente,

Ademas, viene a servir al procedimiento para

coder gdeterminar s1 nay contrato de arrendamiento, cuando se



suscite algun conflicto entrer las contratantes v estos nieguen
haber celebrado algun tipo de conteato,
For otro lado, tambien da acecion al

artendatario para que L) la copia sellada del contratao de

arrendamtento, debidamente ante la Tesoreria del Departamento
del Dictrito Federal y, en caso de 1ncumplirip, podrd por medio

de los tribunales, ew1gir esta copia sellada,

a4, - "ARTICULD  244BH.- El arrendamiento de
fincas  wrbanas destainadan a la  habitaci6n  no
termina por la  muerte del arrendador nl la  del
arvendatario, s1no  solo por los mot1vos
retablecidos en las leyes.

Con e:clusion de cdalquier otra persona, el
conyuge, la concubina, 17-11 hijos, los
anscendientes en linea consanguinea o oor
a¥finidad, dael arrendatario fallecado, e
subrogaran en los derechosg y obligaciones de
este, en los mismos terminas del! contrato.
siempre v cuando  hubieran  habitada real y
permsnentements el inmuetle en vida del

arrenrdatario,

No es aplicable lo dispuesta en el pdrrafo

anterior, a las personas que ocupen @1 i1nmueble
como subrarrendatarias, pensi1onarilas o por otro
titulo semeante fque Nno  sea la situacion

prevista en aste articulo”,

Este articula ep5 otro punto ymportante en  los
derechos del orden publico gue viene a8 beneficiar a la clase
tnaui iinaria, y en  especial se protege a la familia en los
asuntos de arrendamiento. Dico este  preceptn  que hay
causahablencia cuande el arrendatario ha fallecido. v, en

consecuencia se subrogaran todos sus derechos vy obligaciones en
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sus  hajas, fsposa 0 contubinn, o en gus  ascendientes por
consanguineidad o afinidad. Fsto debe acreditarse, asi como
Que, realmente han habitado el inmueble, lo que quiere decir
que deben ustificar plenamente que el causahabiente del
contrato de arrendamiento ha ocupado el departamento
permanentemente para que pueda smistir la causahabiencia, pues
0S5  un regquisito esencial para gur se purda llevar a cabo el
peneficia de la  cauvsahabiencia. For lo que respecta & 1la
parte arrendadora,  en casn e morir el arrendadaor, el
arrerndatario, podra seguir  depasttando las rentas ante la

Oficaina Central de  Consignaciones del Tribunal Superior de

Justicia del Distrito Federal, hasta en tanto se adjudiquen

os
bicnes A 1o% famili1ares del arcvendador, pues para poder
ejfreitar 2505 derachos y obligaciones, van a ser adjudicados

por medio de uno sucesi1on.,

For lo gue, en resumen y por o que respecta  a

la clase arrendatar

cauachabiencia viene a tutelar a la
familia aue en lineas anteriores se han gspecificado, lo que es
parte ampartante para  la clase arrendataria, la ocue se veia
1mEasinllitada Auchas vecoes para xnx:;ar uha  sucesion, por otro

lase, tambien es como  una manera de prevemnir el problema que

acarrearia del eontorpecimiento del procedimiento on  perjuicio
tamhifn arl arrengador ademas de lo anterjor, rodemas
mari1festar aue  la causahabiencia. al momento de subarrendar la

finca, dearia de acreditarse que real Y permanentemente sae
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si1que " acupando el 1nmuph e para poder exystyir 1a

causahabiencia.

En el articuln on comentario el legislador tuve
un error aramatical, pues manifipsta: “en linea consanguinea o
afimdad", pereo de antemano podemos distinguilr ascendientes en

linea recta ya scan por cansaguineidad o afinidod,

FCA “ARTICULO 244B1,- Para los efectos de
ety capituln, rl arrendatario, si1 esta  al
carriente en el pago de  la renta, tendra

darechn a aue, c¢n jgualdad de condicionns, Be
le prefiera  a atro anteresado en gl nuevo
arrendamiento  del inmueble. Asimismo, tendra
el deroecho  del tanto en caso de que el
propiutario quiera vender }a fainca”,

Cate precepto establece un  parametro, en el
spntido de quo un buen  arrendatario tiene derecho de
preferencia a cualaquier otro que Quiera  oacuparta, clare, expone
el precepto que. debe  encontrarse al corriente en el pago de

sus rentas, pues ello le da el derecho de preferencia,

Por otra parte. establece los reguisitos para
ejercer el derecho del tanto a el como al  arrendador, en el
caso de aque el arrendador decida vender el 1nmueble vy la
obligacion de ofrecersela 2l 1nquilino primeramente, hacerle de
su conocimiento los terminas y condiciones de la oferta; y para
el arrendrtario ranrede on 2gte  SUDUEStO un termino de  Quince

dias para poder ejercer ese derocho del tanto, v por otro lado,
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cuando’ se varie la oferta, el arrendador tiene obligacién de
dar un aviso de 1os  terminos y condiciones de la oferta y un
nuevo  termino de quince dias  para poder pjercitar ese derecho

del tanto,

Ademas, el notario puoblico que vaya a  realizar
1a gestion de la compraventa, tiene que cerciorarse de Que  se
haya respihtado este derecho que rs  de orden publico v todo la
que se liegare a formalicar fuera de estos terminos serd nulo

de pleno aerecho.

11.- "ARTICULD 2448J,.- El ejercicio  dei
dererno del tanto se sujetard a las  siguientes
reglass

t.~ En todos 105 casos el propietario. deberd
dar aviso eon forma indubitable al  arrendatario
de su desen de vender el inmueble, precisando
el tiempo, terminos, condiclones y modalidades
de la compraventa,

11.- El o 1Ins arrendatarios dispondran de
auince dias para nati1ficar en  forma indubitable
al arrendador nsu  voluntad de pyercitar el
gerecho del tanto. en los terminos Y
condiciones de la oferta.

i1t.- E€En caso de aue el arrendador cambaie
cualauiera de tos terminos de la oferta inicaial
estara obli1Gaao a dar un  nuevo aviso en  forma

indunitable al arrendatarso. guien a partir de
esp momento diepondra de un nuevo plazo de
quince dias nara los efectos del parrafo
anterior. Si el cambio e refiere 21 preclo,
¢l  arrendador s0lo eatd obligedo 3 dar este
nuevo aviso cuando el incremento o dece nto
del mismo sea mas de un 19

1V.- Tratandose de bienes sujetos al régimen de
propledad en congominio, Se aplicaran las
digposiciones de la ley de la materia.
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V.- Los  notarios deberan cerciorarse del
cumplimiento de @ste articulo previamente a la
autarizacion de la escritura de compraventa.
Vi~ ia compraventa Y su escrituracion
realiznda en contravencian de lo dispuesta en
este  arthculo serdan nulas de pleno derecho v
les notarios  ingurriran en responsabtlidad, en
los terminos de la ley de la materioa. ta
accion  de nulidad a qur se refiere nata
Fraccion prescribe o 10s sels meses contados a
partir de que el arrendatarino  tuvo conocimiento
@ la realiTacion del contrato,

En casn de que el arrendatarin no de el aviso a
que se refiere  la fraccaien Iy 111 de este
articulo preclutran sus derechos™.

Este preceptn ostablece los roqgquisitos formales
que se deben sequir para pader ejercer el derecho del tanto.
El arrendaqor  tiens le Ghiligacien e hacer saber al
arrendatario las modalidades de la compraventa del inmueble, &
fin de que ol arrendatacio pueda pyercitar ese derecho v poder
mantfester  su voluntad de adauirir el inmuchle dentro  del

termino de guince dias.

En coso de gue se llegaran a modificar las
condiciones de  la oferta, el arrendador tendra que notificarle
de  manera indubitable aunvamente por  lo que e dispondra  de

quince dia% para poder mansrestar el derecho del tanto,

Es ctaro que el aviso 1hdubitable puede ser
verbal vy acreditarsc con Oos Lestigos. pero  oara que no  hava
duda lo mas recomendable es hacerlo por conducto de wun

fedatario publico.
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Anora baien, los nmuebles sujetos a regsmen de
propradad  en condnminio, estan sueton Al plazo que establece
el articule 15 ae la Ley =obre Fegimon de Fropiedad  en
Condgomimio de Inmuebles en ol Diatryte Foderal, y se debera
popecaificar laa madslidaages y el precaia ofrecido, y esto por

Ito del administrader, notarin o juerT.

« 0l arrenratario cuanta con diss dias  para

poder  e)areaitar el derecha del  tanto. por otra  lade, el

Aot e s, 2V carmalizoar Ste GLOr Lburay, deberd  onservalr que  se

hayan rogpetado v netificaco debidamente  ose derocho, pues s

AO. INCUETe e responsabi lidaa.

For ateo lado, ©sto  trae como consecuencia ia
nulidac de la comoraventa v la  accion al  arrendatario  para
DOee elercitar duerante  se1s  meses a partir de que tuvo

conoZimienta Ia nulidad,

12.- "ARTICULO T4481 .- EI propletario no
puede  tehugar come  frador a una  persona  que
tiana lo- rejursitos eigidos por ta ley para
ser fiamer.,

Tratandose del arrendamiento oe  viviendas de
1interns ancial es potestat ivo para el
arrendatario day franza o sustituir esa
garantia con el deposito de un mes de renta”,

Eate praceptc establece que e} arrendador nNo se

pueds medar A aceptdr como Fi1400r 3 una PErsona que reuna  ‘tos
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requisitas de la Yoy, pero en realidad el arvendador siempre es

el aue pone  las condicianes oy torminos  del . contrato de
)

arrendamicnto: le  que rn un momenteo dado deja de tener

aplicacion,

Fr  otra parte, el  articulo dice aque el
inouwilino  puede  dar fiansa o un depecito dee renta para
garantizar el cumplimiento oel contrato., pero tambien en  oste
aspecto #s ol arrendador el que  estapula y pone 1as condiciones
del arrendamiento, par 1o que en la practica no s 1e49peta este

preceota 1egal, .

12,- “ARTICULG 2448BL .- En  todo contrato  de
srrondanionto para habitacion deberan
transeribirse inLagras lan disposiciones de
este capitule™,

Dés wcto ordenamionta lonal podemos decir  que £s
claro que  tado centrato de nrr;nnnmlnnto dobe contener
integramente lan disposiciones de este capitulo 1Y, 1o que de
Alguna manera  sr hece oon n} $in de que el arrendatario tenga

conocimiecnto  df lan derechos de orden publico & nue  tiene

beneficio.,



2.~ COMPATIBILIDAD DE LOS DERECHOS DE ORDEN PUBLICO
DEL ARRENDATARID CON EL. PACTO ARBITRAL.

Hemos analizado los derechos de orden publico’

en beneficio el arrendatario y de su familias pero en la vida
wuridica con el juicio arbitral se ha despertado una poleémica
en los  tribumales del fuero comun del Distrito Federal, lo que
ha creadno una confusion do s1 es prnécdvntn el juicio arbitral,
de  s1 esta permitido por 1a ley, de aque muchos litigantes fo
arccanocen, e gue es considerado el arbitro como un  tribunal
cecicial, v die aue lo mas importante es la homologacish de los

laugos arbitrales ante el jues op primera instancia,

Esta confusian fia  sido creada par los
littigantes que  aesconocen el nrocedimiento  arbitral que
cantempla ol Codigo de Frocedimientos Civiles del Distrito

Feaeral en  sus artacules 609 v ciguientes, muchos de ellos
manifiestan  que no esta permitido por  la ley y gue el pacto
sroitral en materia de arrendamiento o5 nulos otros manifiestan
Qque 17 nee contempla el Capstulo IV del Ti;tulo Seixto del Cadigo
vax): aue  reglamenta lo referente al capitulo de los derechos
del orden publico en materia de arvendamiento.- e interes social,

nace que el compromiso arbitral estipulado en los cantratos de

arrendamiento inmobiliario, ps contrario a esas disposicionest
alzunos mas aicen que  nadie puede  ser jutgado por  tribunales
Que ne asten previamente establecidos por la ley, tal y como lo

marca la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

3



Y consideran que  son antitonstitucianales lous Jul1cLos
artitrales, pues tos cansideran tribunates especiales

prohibidos por 1o ley.

Todo 1o anterioar, carece de fundamento legal,
pues  nuestro ma:imo traibunal la  Suprema Corte de  Justicia
establece tesis guraisprudencyal numero 0%, localizable a

34, del Informe rendido 4 Jo Suprema Corte de Justicia

paginas
de  la Nacien por su fresidente al  terminar ¢l afo de 1988,

Tercera Parte, Trabunaleg Colegiagns de Circmnitao, aue dices

*JUICIOS ARBITRALEY. EN MATERIA DE ARRENDA-
MIENTO SON PROCEDENTES LOS.- De acusrdo ron o
dispuestn fi0r el articulo 7448 del Codigo Civil
del Distrito orat., laas disposicionrs  del
capitulo gee cequla, reforentes 3 los contratos
4o arrendamiento de casans habitacion, san de
orden put.lico, dr tnterts social o
1erpnunciabloes: sin eabarga, para el tramite op
un JUicio  tobre contratos  de esa  andole. ¥y a
o ge precisar a1 el moemo puede ser 0 no
wlta poe merdin de un artitro, debe
pelizarse 1o que dispone &1 artaiculo 615 del
fZoniga de Frocedimientos Niviles del istrito
Feaeral, en ¢l nue sp establecoen los casos  que
no  se puadaen conmprometer  en arbitros, vy oaue

s0N: el derecha de voribir  alaimentos, los
divarcios, cepto en Cuanto a la separacion de
bienes v o tas diferencias puramente

pecuntarias, lau  wccionen de nulidad de
matrimonto, fas concernientes  al estado civael
de las personas, con la ecrcepcion contenida en
el articule 379 del Cedigo Zival vy los  demas
casos  en que 1o prohaibe  aevpresamente la ey
s1n embargo.  en las  diuposiciones relativas  a
las  juicios de @ rendenientn no se  dispone
prohibicien alqQuno para gque, en 0SS Cas0s 4 que
e refiaven; puedan diramirse las controversias
mediant e juic1o Aartizty al, v alt  no ostar
prohibirdas eupresamento an la ley, la
grocedencia del julcice arbytral, en 2506 Ca%0s5,
esta ajustade @ norecho,



94

AR, 1167787, Francisco Javier Sanchez Sosa.
17 de marso de 1986, Fonente: Joué Fojas Nja,
Secretario:  Francisco Tahoada Gonzalez™.

Por tanta, eo falso que el julcio arbitral vava
er contra del orden publico, dues no es violatorio de  las
disposiciones contenidas en el articulo 7448 del Coedigo Cavit,
no afecta el orden publico n1 el interces social v, =1 bien es
cierto  que son  dercchos  wrrenunciables en heneficio del
arrendatario,. 18 jurisporudencia nos remite a lo que establece
el arthiculo 615 del Codigo de Frocedimientos Civiles. el cual
contiene 0% CAspNE On Que N0 S8 puede comprometer en* arbitros
Qatorminacog negocios o asuntos, mismo qQue va we transcribié en
el primer capartulo de oste trabajo, opor 10 que la celebracioén
@2l compromiso arpitralt, y eu procedencia  s2 ajustan a derecho,
y esto no puede alegarce en o) sentido de gue la ley lo
prohibe, pueste que no  se tama  en cuenta 1o que al respecto
establece la jurisprudencia de 1o Suprema Corte de Justicia de
la Nacien, que viene a reafirmar lo que dispone el Coédigo de
Frocedimientos Civiles, en su parte relativa a los  juici0s
arcitraios, tal y romr e corrobora de la transcripcién de la
Jurisgrudencia gue  he  dejado anetada  en lineas  anteriores.
As1miemo. Se transcribe a centinuacien la tesis jurisprudencial
numerc  25/89 ar la Tercera Sala aplicable a los anteriores

ratonamientos vy aue €8 del tenor sigulente:

*ARRENDAMIENTO DE F INCAS DESTINADAS ]
HABITACION EN EL DISTRITO FEDERAL, LAg
CONTROVERSIAS QUE SE SUSCITEN CON €STE MOTIVO,



juicio  arbitral

pubhlico a

1
X

clara que

desventaja

aque

no

9%

PUEDEN VENTILARSE ANTE ARBITRA, - De una
interpretacion armonice de las normas juridicas
que regulan 2l cantroto e arrvendamiento  para
casa habitacien on el Mistrito federsl, se
concluye que en ninguna de  las disposiciones
refarmadas o adicionadas en osta materia el
Legislador nreci1zo que los interesados
unicamente dobian acudir  ante  los  Tribunales
Jurisdiccionales o Instancias  administrativas

(Frocuradur ia Fodoeral de Froteccion al
Consumidor, contarme a los articulos 57 bis vy
) bDis  de G ley). para dilucidar las
controversias on ruestion y menos aun
establec10o la prohibicién expresa para que este
tipo doe  contiendas puedan dirimirse ante

arbitros como pusdn corroporarse con la lectura
del articuln 61% del  fodigo de Procedimtentos
Ctviles para el Dintrito Federal. Por
consiguiente lan  parten contratantes tienen el
derecho de  comprometer ante arbitro esta clase
de conflictos., el cual deberda  rospetar los
derpschos del arrendatario, N

Contradgiceron de tesis /89 entre las
wustontadas por 1 Sequndo y  Tercer Tribunel
Colegirados en Materia Cirvtl ael Primer
Circurta. 6 de noviemhre de 1989. Unanimidad
de 4 votow, Fonente:  Serglo  Hugo Chapaital
Gutierrez, Secretario; Francisco Javier
Cardenas Ramirec. Ausente: Mariano Azucla

HGurtront,

Como podemos observar, se establece que el
es procedente vy no afecta en nada el  orden
se resiere @l Codigo Sustentivo Civil: que es

hay violariones Ny mucho menos se  dejs  en

& la parte arrendataria al hacer valer sus drrechas

ante el arbitro, por lo que. los derechos del orden publico atl

celebrarse
articulo

contrata

el

24481

v que

compromisa  arbitral, como lo establece al
deberan transcribirse inteqramente  en el

«on todas les disposiciones contenidas en el
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Libre Cuarto, Segunda Farte, Capitulo IV del Titulo Sesxto del

Codigo Civit,

Es clara la compatibilidad de los derechos del
orden putlico del arrendamiento con el pacto arbitral. pues en
wh momento dado tuando sp suscite  una controverstia entre  los
particulares aue han celebrado nl  compromise arbitral, estos
deperan ser rospetados por el  Arbitro aue ventile la
CONTLrOvErSYa, ¥ en el procedimionto, el Arbitro  tendra la
obliagacicn de respetar vy de  apligar los derechos de orden
publico aue heneficien y que hava hecho valer el arrnendatario

en su aepido momento.

Asimismo, no  puede haber duda de que el pacto
arbitral es compatible con log de}DChDG del orden publico,.
puesto  gue no  afectan en nada A los  interesps de la parte
arrendataria ni arrendadora, pues tal y como 1o establece el
Cecsaac Civil, los derechos de  orden publico son  respetados
intearamente en d¢i1cho juicio. Consecuentemente, en el juicio
arsitrail se deberan respetar estos derechos de orden.publ)co. Y
tampien on todas las controver©ias gque se suiciten en el fuero
comun, Pues con la creacion vy las reformas ye 1985, se dio un
nuevo marnen v osguema a la requlacion y a los procedimiento de

lee  juicios del arrendamiento 1nmobiltlario. [

cierto que el
w1dle arbaitral ha  despertado  grandes polamicas  entre  1os
li*1gantes, pues algunas considrrsn aun todavia, a ra:2 de laws

reformas gue el pacto arbitral es i1nconstitucional, pero como
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podemos ver. ostos argumentos carccen de  toda valide:r v de base

uradica.

£1 juicio arbitral acelera ol porocedimiento, es
wna manera Jde poder ventilar ante  arkitros una contraversio. en
eate caso, de arrendamiento, ayudando a los tribunales que cada
dia tienen un nayor cumulo de Lrabajo que viene & demeritar el
grocndimiento  eon  perjuicio  de las  partes, hactondolos mas

largos y ted:iasns.

For otre lado, ol Jjuicio  artiitral tiene
bastantes beneficins  aue, aplicades en estricto derecho, tal v
como lo establece -t Codigo de Frocedimientaos Civiles, hace del
procedimientd una  mas pronta y eficar administracion  de la
Justicia, en donde an dictara un laudo comn tada sentencia  que

declare  en  ganador v on perdednr, presia 1a oportunidad de

audiencia v de hoacer valer sus  acciones, tenciones y defensas
para demostrar el derecho 2w les  asiste a 1as partes. Todo de

acunrdo con lo Aue establere nuestra leqgislacion,



CAPITULO III

COMPORTAMIENTO DE LA AUTORIDAD JUDICIAL
EN LA EJECUCION DEL LAUDO ARBITRAL.

1.— INTERVENCION DE LA PROCURADURIA FEDERAL
DE PROTECCION AL CONSUMIDOR.

Enta dependencia aue fue creada en el aldo de

18975, v ontro en furmciones en 1976, con 1a finalidad de regular
las relaciones eontro 1o consumidores v los praveedores de
bienps 0 servicios., v ovitar los  abusos constantes de‘aue son
obste  10s primeros, conciliar y arreglar  de manera amigable

sus diferencias contractuales.

Testacamos que el funcionamiento de la
Frozuraduria Federal del Consumidor, en estricto derecho, es un
gran alivio a los problemas gue onfrenta el Tribunal  Superior
gec Justicia, en fuanto al gran numero de procedimientos que  se
vertlilan ante  este organa, pera  gue, on la practica, ese
funcionar e la Frocuraduria quede desvirtuado, por la falta de
conaTimiento  jur;died de nus.emnlpedos. par la aplicacion de

manera 1mprecisa, parcial,ilegal e inconstitucional de sus

resoluciones, por 1a 1mpasicisn a su capricho de multas,
carentes por ello de motivacion y de fundamentaci1on, y por la
violacian  frecuente de las garantias 1ndividuales de los

Bar culares,
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B Raste poras demastrar 1o tlegal del
fupcionamiento de esta dependencia, la fatacs publicidad
contraria a lo gque marca la Ley Federal de Froteccion  al
Consumidor, pues  tceta le asigna el caracter de un 6rganc

imparcial que en  un momento  dado. debe motiver  a las  partes

para solucianar cua diferencies, por medio de la congiliacion

amigable, pero en contra s dice abogado de una de  las partes.
y 51 la otra no acepta sometvese  a 1a jurisdiccion de  esta
Frocuradguria. 1a hostiges u abliga, de  alguna manera, o que se

someta a su competencia, o le 1epons caprichosamente multas.

El principio fundamental de esa dependencia, &5
que no 26 coercitiva, su unico medi1o de actuacién es el
derecho, ninguna aplicacion de sanciones, de multas elevadas,
1a justifican. En efecto, ol legisiador aclara que este organo
es  una 1nstancia administrativa aque todo i1ndividuo consumidor
tiene derecha a recurrir. pero que, no »s forrosa, pues 1a lovy
crea a los organos arisdiccionales competentes para  resolver
las controversias Qque <e susciten. Camo arbitro se asemeja A

un arpitro privado que debe resalver imparcialmente,

Las resoluciones de [a frucuradur.a Federal det
Consumidor. no tienun, es cierto el caracter obligatorio v
coercible, salva cuando el proveedor v el consumidor
manifiesten su consentimiento de someterse o 15 competencia v a

la resolucion de la Froacuraduria.
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tmen, s1 nuestro tema sc basa en la
intervencion que debe tener la Frocuraduria Federal del
Cansumidor en 1os contratos de arrendamiento para casa

habitacien, c¢on clausula compromisoria, debemos partir de lo
que las celebrantes de un contrato de arrendamiento  incluyeron
en 1a  tlausula compramisoria y de  lo que, en un momento dado,
plantepant par lo que si acuden ante la Procuraduria Federal del
Consumidor por el arrendgatario, esto es, metiante gueja, la
1nterpretaction de ese contrato que llegase a suscitsr, llevaria
a la conclurion de que dicha Frocuraduria es lncompetcAte para
conocer de ja citada queja, toda ver que el 6rgano competente
©s el arbitra designade por las partes en 84 compromiso

arbitral.

For otro lado. la Frocuraduria ha confundido su
sentido oo intervencion en los cenflictos gue a ella se le
ponen de ~u  conocimicento, pues en la opractica, dicho Jdrganc
manifiesta gue el compromisoc arbitral celebrado por las

contratantes es anticonstitucional. lo cual no tiene sentido ni

apoyo juridico,., pues no le esta permitido a ella califica la
constitucianalidad de un procedimiento requlado por la ley,
pero 1o hace para ejercer presi1on, para i1mponer elevadas multas
a los proveeaores Aaue no se sujetan a su conciliacion vy

arpitraje. El articulo 1o. de la Ley Federal de #Proteccion al

Consumidor, en su parte conducente, dice lo siguiente:
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*"ARTICULO to.- Las diwpasiciones de esta ley
reqgiran en toda la Fepubtlica v son de orden

publico @ interes social, Son irrenunciables
por los  consumidores Y serdn aplicables
cualesquiera  que  sean las ovstablecidas por
atras loyen, costumbres, practicas, usa9% o

estipulaciones contractuales an contraraio,

La aplaicacion y wvigilancia en  la esfera
Admimistrativa  de las  disposiciones de 1a
presente ley. a falta de competencia especifica
He determipada dependencla del Ejecutivo
Federal, corresponderan a la Secretarya de
Comercio Y Fomento Industrial '3 a la
Frocuraduri{a Federal del Consumidor.

Seran organus  auxiliares para  la aplicacidén vy
vigilancie de lo dispuesto en esta ley toda
clase de autoridades Federaiecs, estatales v
municipalas. Los Agentes del Ministerio
Fubilico Federal orientardn a 1os  condumidores
respecto de los alcances de esta ley, low
crocedimientos  y las autoridoades competentes
para conocet de sus quejas’.

En Brincaipia, eate articulo marca la
competencia y limites de la misma, y dispone que las reglas
Juradicas  gue contien:  son de Orden  publico ¢ irrenunciables
pero  cuando hay una  clausula compramisoria  en un contrato de
arvendamiento para casa habitacien, ese compromisa ne  es
contrario a derecha, ni1 mucho menos, violatorio de garantias ni
anticonstitucional, como as: lo denomina la propia Procuraddria
Ferderal del  Consumidar, vy los litigantes carentes del
conocimiente  juridico que refiere el Codigo de Procedimientpa
Civiles para el Distrito Federal, que regula la celebracion del
pacto arbitral en los contratos de arrendamiento, en su
articulo 615, que ya fiomos  analizado  anteriormente, se

penalizan no obstante su declarada constitucionalidag en la



tesis  juraisprudencial numero 6, local:itable a paginan 71 del
Informe rendido a 1a Suprema Corte dg Justicia de la Nacidn por
su Fresidente, al terminar ol 23n de 1989, Pramera Parte. que,

en su parte conducents dice lo siquaiente:

"ARRENDAMIENTQ DE FINCAS DESTINADAS A
HABITACION EN EL DISTRITO FEDERAL, LAS
CONTROVERSIAS QUE SE SUSCITEN CON ESTE MOTIVO,
PUEDEN VENTILARBE ANTE ARBITRO. - De tna
intorpretacion armanica de las  normas juridicas
que regulan el contrato de arrendamiento para
rasa habitacioen en )] Distrito Federal, se
concluye que en ninguna de  las dispostciones
refarmadas o agicipnadas en esta  materia el
. tegislador preciso que loe interesados
unicamente  debsan acudir  ante  los  Tribunales
risdiccionales o instancilas  administrativas
(freocuraduriya Federal del Consumidor, conforme
a los artaiculeos 57 bis y 59 bhits de su  ley},
para dilucidar las controversias en cuestion vy
MEN0s  &an ostanlocio la prohibicion expresa
para  que este tipo dr contiendas puedan
giramirse ante arbitros como puede corroborarse
con la lectura del articulo 615 del Cédigo de
Fracedimientns Civiies para el Distrito
Federal. For consiguiente las partes
contratantes tienen el derecho de comprameter
antn arbjitro esta clase de conflictos. el cual
gebera respeotar los derechos del arrendatarioc.

Contradiccian de tesas /89 entre las
sustentadas por 21 Gegunda v Tercer Tribunal
Coleuiados en Hateria Civil del Primer
Cirzuvito. & do noviembre de 1989, Unanimidad
ar 4  wvotos. Fonente: Sergio Hugo Chapitatl
Gutierrez., Secretario: Francisco Javier
Cardenas FRamirerx. Ausente: Mari1ano  Azuela

Gurtron”.

Esta sana interpretacion, nos permite afirmar
que "o e.lste duda, n1 mucho menos violac:ion al orden publico
cuEy en le practica alega la Frocuraduria Federal del

Consumicer, My hay vialaci6n al orden publico a Que se refiere



107

el articulo 446 del  Codigo Civil., pues, el arbitro o los
arbitros nombrados por las partas en la clauvsula compromisoria
del contrate de arrendamiento. en lo  ad)jetivo actuan respetando

los derechos sustantivos de orden publico.

En  terminos el  razonamionto  anteraior, se

maone la conclusion de  aue  1a ocuraduria Federal del
Consumidor es iacomprtonte pars conopcer 0e estas controversias
cuando  se encuentre tnserta la clausula compromisoria por las

partes celebrontes del contrato de arrenpdamienta, pues camo  la

hemos euplicadnyg lan  partee  tendran  que renunclar 8 esa
clausula compromiacria v someterse en au momento ail arbitra)e
Que practica la Frocuraduria Fednral del Conwumidor, misma que
o debemas conrungir cun el arniirase praivado que contiene el
articulo 609 al 6746 del Codigo de Frocedimientos Civiles del
Distrito Federal o, por otro lado, tas partes culebrantes de la
clausula compromisoria tienen su apoyo en o gue establece el
articulo o, ael Codigo Civil como reguisaor de la voluntad de
las partes contratantes y de lo que disponen  lps articulos &09
al 636 del Codign de¢ frocedimientos Civiles del Distrite

Fedoral.

Mnalicemos shora 1o que drsponen los  articulos
57 bis vy 99 bis de la Ley Federal de Proteccion al Consumidor,

del tenor stauviente:
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"ARTICULO 57 RIS.~ Tratandose de inmuebles
destinados a la habitacioen. la Procuraduria
Frderal det Consumidor protege asimismo las
derechos de los  arrendatarios en el Distrito
Federal, cuando se trate de  arrendamientas para
habitacien .

“ARTICULD 59 EIS.- Tratandose de  inmuebles
destinadns a la habitaciéen ubicados en el

Distrito Federal, la Frocuraduria Federal del
Consumidor, tendra las mismas  atribuciones a
qué se rofijere ol articulo anteriar de
representacion, vigilancia vy tutela e los

derechos de las arrendatarios”,

Del analisis de estos preceptos legales de la
ley de la materia, podemos concluilr nue la Proturaduria protege
los agerechos del arrendatario de 10s anmuebles destinados para
cAasa habitacion, derechas creemos que son aquel los & que  se
refiere el Codigeo Sustantivo, vy gue son de orden publico como
la marca el Cadigo Civil, no se refiere a los derechos
artyetivos que, como los consignadns en el Cddigo de
Froocegimientas  on particular, Ilos del juicio arbitral, sirven
para garantizar v  hacer cumplar  los fines que contienen los

derecnos sustantivos., y Qque en su momento, la clausutla

Comoromlsonria centempla pars resolver la controversia que se

ante el arbitro o arte los arbitros nombrados par las

vk g
partes. respetandgo 105 derechos de arden publico a que se
resiare el Codigo Civil en materia de arrendamiento, y mas aun
cuando oebe considerarse que la autoridad  federal, en ultima

Z1a, revisara 51 Se violan las garanti:as de los derechos

cel orden publico: por otra parte, es necesaria aclarar que

cuansa wrh arrendador es citado a comparecer ante ta
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Procuraduria Federal del Consunidor de acuerdo con el articulo
S9P. fraccion VI, 1nciso o). o rendir anforme en terminos  de
una  quejya planteada, referente A la relacion de arrendamiento
que eniste  entre las partes, v 81 Rl coptrato rige la relacion
contractual entre las mismas, ©1  proverdor deberda eBxponer, en
su  caso, la incompetencia de la Frocuraduria en base a gue
eriste la clausula compromisoria y de no  sujetarse  a Lo
congiliacion do la Frocuraduria, pues el unica competente para

tal eoefecto es ol artbitro o 1o dArbitros nombrados  por las

partes Bn U compromisn arbitral.

Fn e prartica la dependencia mencionada
canfundes: pues ci1endo como 1o es, on la especie, incompatente,
carece  de apayo juradicn tede acto que  reaslice en contra  del
praveedgor, fsto, enticndaso, selo cuando se trata de contratos
de arrendamiento para casa habitacioen gue contenga ta clausula
compromisoria, manifestandase  on ) contrato ests la clausula
comoromisaria vy forma parte de aouel, v que, desde luego, puede
denominarss contratao artitral de errendamiento  1mohiliario: con
erprecion del procedimento en 1a propia clausula
compromisoria; luengt  no es an contrato de adhesion, cord 1o ha
protendide mane jar la Frocuraduria v algunas liti1gantes mal

infarmadan, del  ronacimientn LETESNE AX) voerdadiera naturaleca

auradica.

Fara  terminar, en malerie  de  arcendamiento

inmobiili1ario, zuando en el conrrato se contenga la  clausulae
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compramisoria: la Frocuraduria Federal del Consumidor, as{ como
el jusgado ordinario de Frimera Instancia son incompetentes
para conocer de la controversia. en terminos del articulo 620
del Codigo de Frorcedimientos Civiles, para el Distrito Federal,
salvo aque Jas partes de comun acuerdo renuncien al pacto

arbitral,

Apova 1o antertor, la tesis jurisprudencial
numero 110, localizable a paginaa 207y 208 del Informe rendido

a la Suprema Corte de Justicia de la Nacion por su Presidente,

el sefor {jcenciado Cearlos del Rio Rodraiguez, al terminar el
afo de 1987, Tercera Farte, Tribunales Colegiados de Circuito,

del siguiente testo:

“ARRENDAM TENTO. CELEBRACION DE COMPROMISO
ARDBITRAL EN EL CONTRATO DE.- No hay precepto
legal que proscriba la celebracién en un
contrato de un canvenio estrictd sensu  de
arrengamiento y de un compromiso arbitral para
el ctasp de controversias derivadas de los
derechos v las obligaciones pactadas en el

cantrato de arrendamiento, €8 1nexacto que se
trate de un contrato de adhesi16n en el que se
hubireran 1 jado unilateralmente par la

arrendadora las clausulas contractuales, va que
la circunstancia de que viniera en formato
impreso  no gesestima el que la arrendataria
pudiera haber analizado sus términos y en Caso
de desacuerdo hacer Jdas ab jeciones
correspondientes, v 91 no lo hizo vy firmo el
contrato. es 1nadmisible que se queje de las

estipulaciones contenidas en el, si hubo un
cometimiento a estas, Es inexacto que la
tercera perjudicada hiciera la desjignacion de
arbitros, ya que del examen del contrato vy
concretamente del compromiso arbitral se

advierte que fue designacion comun de los
cantratantes, ademas de que al comparecer al
procedimiento y contestar la demanda ante el
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arbitro hubo un sometimiento de . su parte. El
compromiso arbitral no es violatorsio de lo
dispunsto por el articulo 616 del Codigo de
Frocoedimientos Civiles, ‘porgque designa el
negocio v £} nombre de los arbitros  convenidos
de comun acuerdo  por los contratantes., €1
campromiso arbittral no contravino el precepto
4£19 del citado ordenamiento, en tanto que
estavlecida cual fue la forma del procedimiento
Y recibidos  pruebay y alegatos, quedaron
satiafechos los requisitos esencilales del
procedimiento arbitral., Ademas dicho precepto
legal permite 1o renuncia a ls apelacion, por
1o aue el pacto establecido & este respecto  es
valido.

AR, 667/87. Migquel FPance Lagos, 12 de agosto
de 1987, Unanimidad df votos. Ponentet Carlos
Yillegas Varque:s., Serrotarios Guillermo Campos
Dasorio”.
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2.~ AUTORIDAD JUDICIAL DEL FUERD COMUN.
{JUECES DEL ARRENDAMIENTO INMUBILIARIOS.

A raix de  las reformas de 1985 al Cédigo lctvxl
con  la anclusion de los derechos ge  orden publico y con  la
creacron  de  los jurgados del Arrendamiento  Inamobiliario. su
nUeve nafoque  ve A ia tramitacion de los juicias del

arrendaments  inmobiliario, en CONLYovesias Que Surjan a rafz
de Ia colebracion de  contratos de arrendamientso inmobtliario,
Yya 52a paro casa habitacion o para local comercial.

En tales condiciones, vy de conformidad com  una
f4ana anterpretacion de o que ostablece el articulo 632 del
Codigo ¢ Frocedimientos Civiles para el Distrito Federal, debe
consaderarse  gue una  ver notificado el lauda dictada por el
Arnitro o artitros designados. pasaran  los  autos  al juez
Orainario pare  Su e )eEcucion, a no  ser que las partes pidieren
aclaracion de sentencilas  pues este  articulo s muy clare  at
manifestar gue uvha  ve: gque se ha dictado un laudo y 38 ha
motificadas & tas partes, o1 laude se pasarad ante el Jjuex
ora:inario, ya sea el que se hava nombrado en el compromt sc

arpiteal o g0 su caso al que le carresponda en turna.

A}l respecto. es importante distinguir 1o que se
ha sustentlddo  en varias tesis jurisprugenciales, que reafirman
el ceracter con el gue deben antuar logs jueces ordinarios, en

terminos del ordenamiento legal, ya que establece of articulo
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3D del Codigo de Frocedimientos Civiles, el conocimiento que
los jueces ordinarios se concretan & preatar su jurisdiccion
para  ejecutar los laudos arbitrales, en especial los del
arrendamiento  que, al presentarseles para su  ejecucisn los
laudos arbitrales pronunciados por los Aarbitros, veian con
crerta desconfianta dicho laudo, pero ello era por la novedad
que la practica juridica acarreaba, ya que mdy pocos litigantes

haten uso de es0s derechos en la artualidad.

Es5to traia clertns problemas de admision a la
o)ecucion  de los laudos arbitrales emitidos por el arbitro o
las arbitraos, pero la  experiencia juridica ha podido crear
criterios upiformes, en donde se consagra  la admisien del laudo
artitral para su  ejecucion., Sin embarqgo,  aun algunos
wizgaderes  tienen ol criterio de adgmitie el laudo arbitral o
sentencila  arbitral v una  vez admitido dictan un  acuerdo  en
donde  se roguieren, por medio de notificacian perscnal a la
parte demandada, para  QqQue justtfique, ante el juzgado, haber
dado cumplaimiento a la condena dictads en el laudo, por otro
lado, otros Jmsgadores Lienen la plena convicecion, muy
acertada, de que en el mismO momento en que se admite el laudo
arbitral, se d:cta un auto de ejecucioen,  en  terminos  del
articulo 472 del Codigo de Procedimientos fCaiviles, partiendo de
la base establecida por dicho precopto, de cuvyo contenido, en
rotricto derocha, se desprende que el. jve: de priaera 1natancia
tiene la obligacion de e)eccutar los  autos, deocretos v laudos de

1ne  arbitrosa, v do aue carcce de  tode facultad para revisar,
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modificar u obetar las rescluciones que hubilere pronunciado el
arbitro, pero s entendemos que cl juer ordinario o de primera
itnstancia, dgebera revisar o gue se¢  hayan respetado las
formalidades osenciales de todo procedimiento y, en todo caso.

decidira la admision de ejecucion del laudo arbitral.

La tesis  jurisprudencial aue  al respecto
transcribamos v que s identifica con el numero I5. localizable
& paginas 4SS y D46 ael Infarme rendido a la Suprema Corte de
Justicia de 13 Nacion por su Presidente, al terminar el afo de
1968, Tercera farte. Tribunales Colegiados de Circuito,

reafirma el craiterio nue sustentamos con el si1gulente textor

"LAUDOS ARBITRALES. S EJECUCION NO REGUIERE
UN INCIDENTE PREVIO.- En términos del articulo
&5 del Coedigo de Frocedimientos Civiles para
el Distrite Federal,,cuando se trate de 1la
ejecucion de un  lauwdo, una ve: notificado este
deben pasarse los autos al juez ordinario para
su  ejecuciong ello es ass, toda vez que las
partes en @l procedimiento arbitral pudieron
hacer valer los derechos vy medios de defensa
que a su anteres conviniera, de conformidad con
¢l compromiso SusCrito para someter a arbitros
la decision de las controversias que pudieran
surgir  con motivo del wvainculo que las uneg
luego. #n la stapa de ejecucion que corresponde
al Organo Jurisdiccional, solo debe tenerse en
cuenta, para decretar la ejecucion del lauda,
el analisis aue realice respecto a los
siguientes extremos:? aj).~ Que durante el
procedimiento arbitral se¢ haya respetado la
garantia de audiencia a Qque se refigre el
artaculo 14 constitucional y lo previsto por el
articule 619 del Codigo de Procedimientos
Civiles: bl.~ Que el arbitro se haya sujetado
a los terminos del compromiso  arbitralg Y
ci.~ Que el negocio sometido a su conocimiento
no sea de los prohibidos en el articulo 615 del
mismo ordenamiento; o bien que tratandose de
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los supuestos a quier se refleren los articulos

&1 (tutores), 617 (albaceas) y 614 (sindicos},

todos ‘del citado ordenamiento, se  hayan dado

los requisitos & que dichos preceptos e

refieren. En tal virtus no existe necesi1dad de

aue se abra  un 1ncidente previo a la ejecucién
1 del laudo arbitral.

AR, 1281/87, Luis Fadilia Gracirano y Amira
Cury de Padilla. Begoiia Cortes de Miguel. 25
de eneroc de 19868, Unanimidad de votos.
Fonente: Luz Mar:a Ferdomo Juvera. Secretarios
Fodol+fo Ortiz Jimenexz.

Sostiene la misma tesist

AR, 1201/87, Laura Elena Gonrtalezr Mufox. o5
de  enera  de 1988, Unanmimidad de votos.
Fonente: Eduardo Lara Diaz, Secretario:

Agustan BGarcaa Silva“,

Deal analin:is de la jurisprudencia, se  despeja
tnda duda respocto a que el juer de primera instanclia no puede
negarse a recibir, para su ejecvecion, el laudo emitido por el

arbitro, pues en terminos de esta  juraisprudencia y del artaiculo

&332 del Codigo de Procedimientos Civiles, la autoridad judicial
tiene la obligazion de e)jecutar el laudo que se le presenta,
por o que debera pronunciarse s rjecucioén en donde se

reauiera a la parte demandada el cumplimiento de 1o que fue

candenada en el laudo arbitral,

For otro lado, y segun la doctrina italiena, la
homologacion de un laudo no puede desconocer #] contenido de

nste en apego al compromisa © clausula compromisoria, y debe
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acatarlo cuando satisface los requisitos formales de una

sentencia,  FE)

Consecuentemente, debemas considerar Que la
funcioen del jue: ardinarlo es estrictamente ejecutora; sin
embargo, sefala [ecerra Hautista que e!  juez no podra homologar
un laudo arbitral que resolviera cuestiones que la ley prohibe
somater A jui1cio arbitral y  cuando el laudo violare garantias
canstitucionales o©on forma manifiesta, tatl y ctomo ne desprende
de la anterior jurisprudencia que hemos dejado anotada, por 1o
que. s dr concluirse que 1 jues podra negarse a ejecutar el
jaudo s1 este encuentra que hay viclaciones que la propira ley
establece, y por otro  lado, oodemos reafirmar que el jue: de
primera 1nstanclia por nlngun motivo podra  revisar cuestiones de

fonao relacionadas con 1o alegado v prabado frente al arbitro.

Asimismo, cabe precisar que el juez de primera
1nstancie tiene la obligacion  de admitir los recursos
interpuestos  ante el arbitra y, en su momento, turnartos ante

el Tribunal de Altada para que estn resuelva to conducente. En
la practica, nos hemos encontrado con que en los compromisas
arbitrales y en los terminos de)l articulo 46!9, segundo pdrrafo,
las partes pueden renunclar & la apelacion, y existiendo esta
renuncia, muchas veces ante p! ,Juez de primera instancia la

parte - gemandads no lo toma en cuenta y todos los autos que

122) KECEPRA MUTISTA, Jose, EL Proceso Civit Mexscano. Cearta Edicsdn. Editorsal Porros, S.A, Mrica,
1974, odg. 392,



dgicta el juez de primera nntancia los apele. confundiendo a ta
autorided gue esta para admitir o ne agmitir ol recursoi lo que
lrgalmente nrocede ante  esta situacion es  gue el jues  de
Framera Instancia depe desechar el recurso de apelacien, toda
ver que  las partes han renunciado  al mismo, y, por otro  lado,
hay une - confusion en (o que se roeftere a que cuondo se tramita
£l lauda  para se¢e homalogado y s dicte auta ge  ejecucion, los
jueces  andebidamente aceptan ancidentes de  nuliaad como el de
actuaciones., e que no es procedente. purs el Jjuesr noe  pusde

variar ni modificar 1a resaolucsoen dictada por el arbitro.

Feaulta abwvia dercir, que  es ia segunda
instancia. on  donde el Lribunal de aolzada dicta el acuerdo
correspontiente, desechands lon  tnctdentes o apelaciones que
havan si1do  admitidas por 2l juer de Framera fnstancia. Otras
ge las  fungsiones gue tiene la  autartdod judictal es la dp  que
1 en ol compromiss artitral no  se nambro arbitro, el jurgador,
eon tas  fagulitades que 1o confiere el Dodigo g0 frocedimientos
Civites, citard & las partes para Que se pongéen Jde acuerda  en
el nombramiento  dal Arbitro que  ha ae conocar  de la
controversia v, €0 todo €aso. %1 00 %8 pusieran de  acuerdo, ol
JueT  tomara de las listas qQue se publican por el Tribunal
Supevimr de Justiclia, el nombre de uno de los arbitros; y este
Arbitro gue podemos denaminar camod drbitro judicial, porque es
nambrade por el jub: y Ao por las partes, aungue hava clausula

compromisoria, resolverd par laudo la controverssa,
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Entre otras 1ntervenciones que tiene el
tribunel de primera 1nstancia, eata la de auxiliar a  los
arbitros, ya que estos carecen de Jurisdiceci16n para hacer
efectivos los medios de apremio, las multas que (mponga el
arbitro, as camo, para ejecutar las condenas en costas de
dafos y perjuicios ocasionhados a la parte actora en el
procedimients, o, en todo caso, & la parte gque haya vencido,
independientemente de que sea la actora o la demandada, y su
actuacion simplemente serad en estos casos  la de hacer efectivas

las condenas a gue se refiere el laudo arbitral.

£n terminos de todao lo erpuesto con
anterioridad, concluimos Que no debe haber duda alguna en

cuanto A& que el articulo 432 del Codigo de Procedimientos

Civites, es claro al establecer que el juer de primera
1nstancia  debera prestar  su awiilio al arbitro, va que eéste
carece de jurisdiccion, y emityr el auto para ejecutar el

laudo gue aguel dicté.



3.~ AUTORIDAD JUDICIAL DEL FUERO FEDERAL
(JUIC1O DE AMPARQO) .

Nos cancretamds en este tama a un provlema de

existencia, esto es, sobre la constitucionalidadg o
1nconstitucionalidad det arbitrage. Cxisten diferentes
opinionws  encontradas, algunos manifiestan que el Juieo

arbitral es violatorio de nuestra €Carta Magna, por constituir
el arpitraje un  tribunal especial que esta pronibido por el

articule 171 canstitucional, miomo que a la Jetra dice:

“NMaogie puede sS¢r jurgado  por leves oraivativas
Ny por teibunales vspecirales™.

Manifiestan, ademas, que se viola e} artaicule
14 de ta Ley Fundamental, on  tanto aue el juicio arbitral no se
s1QUue  ante un tribunal previamente esteblecido, como lo exige

esta norma, <1nn que se establece para un Caso concreto.

Estas argumentaciones no tienen base  juridica;
en  primer lugar, dada que @l arbitraje, caomo institucion
Juridica se encuentra regulado por el Codigo de Frocedimientos
Civiles, y nn @e un sistema de justicia individual no permitido
legalmente, ya que #s5ta plenamente regulado por la Ley Aojetiva
Civil, que autoriza a que dos O mds 1ndividuos puvden convenir

comprometicndo en arbltros las controversia gque tengan.
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Mas  aun, debemos considerar que el juicio
arbitral en nyngun momento viola la dispuesto por los art{culos
13, 14 y 17 de auestra farta Magnaj, yva aque e! arbitro. como
institucion jurigica, no se puade considerar coma un tribunal
especial, en  virtud de encontrarse pyevisto  y regulado
previamente en el Coadigo de Procedimientaos Civiles, paro
GgECIdLlr CONLroOVerslas gue surjan despues de  acontecido el hecho

que las presuponen.

Al 1gual, permitasenow recordar, gque el juradoa
popular, ¢l  arbitraje se establece en 1a ley, no obsehntn que
los miembros que 10 sntegran, se eligen en cada casoc especial,
vy np por ello se consldera como un tribunal especial, ya gque la

1nstitucaion de dichos organos se contempla en forma general.

£} arbaitra debe respetar las formalidades
esencrales detl procedimiento, recthir las pruebas vy los
alegatos de las partes y resoliver la controversia dictando un
laudn apegado a  daerecha, 1o que se califica de legal y de

constitucional.,

For otra parte. ¢l arbitro nb e@s un  tribunal
especial., ya oue la anstitucyon e establiece en farma
perwanente en nuestro dgerecho adetivo civil, toda vez que, si
tien es cierto que el arbitro carece de imperio, y por ende, no

tiene uno de los elementos de la jurtsdiccidn, también es

verceg gque 1a facultad de decidir con fuerza vinculativa lo
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Justifica 1a ley Ffrente a las partes de una controversia

sometida a su conocimiento.

De lo anterior podemos concluir, en aque el
arbitro no es un tribunal especial, sino, la mayaraia de las
veces constituysr un  tribunal especializado, 1o cual no se

encuentra prahibido por nuestra Constitucien,

Volviendo al tema del Julcio de amparo, en
relacion al! laudo arbitral, para determinar la procedencia o
tmprocedencia del juicio de amparo en contra de lod  laudos
dictados por los arbitros en los julcios arbitrales, se hace
necesario transcribir el articulo t03 de la Constitucion

Fedaral:

“ARTICULO 19% .- Los tribunales de la federacion
resolveran toda CONtroversia que sP susclites

1.~ Far leyes o actos de esutoridad gque violen
las garantias i1ndividuales;

11.-Por leyes o actos de sutoridaed federal que
vulneren o restrinjan la soberania de los
Estados:

I1l.~ Por leyes o actosn de autoridades de estos
que 1nvadan la esfera de la autoridaa federal”.

Del texto constitucional transcrito y de su
sana  1aterpretacion, en relaci16n cen lo que disponen los

srticulos 1146, 138, 1599, 166, 177, de la Ley de Amparo,

reglamentaria de los articulos y 107 de la Constitucion
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candiciones de atendibilidad o ejercibilidad, admisibilidad vy
procedencia tante de la accion de ampara, coma de la pretensidn
perseguida por el agraviadoy nos referimos, desde luego, a los
presupuprstos procesales que Eduardo Pallares define como
aquellos  "requicitos sin los cuales no puede 1niciarse N1

tramitarse con eficacia juridica un proceso”, (3@

L.os presupuestos procesales, son  todos aguellos
supurstos 1nNdispensables para que un proceso pueda iniciarse vy
tramitarse validamente. subsistiendo durante su tramitacién vy

hasta el momento en gque se dicte la sentencia,

Ahora bien, en materia de amparao, un
presupuesto proacesal consiste en que la violacien
constitucional sea cometi1da por una autoridad, es decir, en la
materia de ampara, ¥, ©ON  CcOnsecuencila. los actos reclamados

s1empre aeberan ser actos de autoridad,

Ahora bien, el laudo arbitral es una verdadera
sentencia v el amparo que se  pidlera contra el, procederia  en
loes mismos tearmines vy forma en  que procede §Dntra sentencias
definitivas en la jurisdiccion ordinaria, sin embargo, ya quedd
tambien aclarado que los arbitras voluntarios, aunqQue nNo tienen

JUrisgiccion, deciden con fuerza vinculativa el compromiso Qque

12351 PALLMES, Eduardo. Oiccionsria de Berecho Procesal Cival. Editerial Porrds, S.A. Menico, 1976, piy.
M8,
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s les ha sometido para su decision, pero que, Carecen  de

imperia,

De lg anterior ve deducoe, gue el juicio de
amparo, resulta improcedente en contra de las resolucicones del
arbitro, Y 1a demanda que se presvate en contra de dichos
actaos, eo inadmisible, atento 1o dispuests por los articulos

145 v 177 de la Ley de Amparc.

Freocupados  por resolver esta trascendente
cuestion, y ante las diversas controversias que han  surgildo
respecto o sy el arbitro es autoridad o no es autaridad,
encontramos una opinion que como jues de Distriteo nos da Efrain
Pole Bernal en su libro Manual de Derecho Constitucional, para

lo cual nos permitimos transcribir lo siguientes

“En  la busqueda de preceodentes sobre los
arbitros en materia civil, hemos encontrado que
~n Numerosas Yy constantes ejecutorias, 1a

Suprema Corte ha negado a los aArbaitros el
caracter de auvtoridades para los efectos del
amparo, potr lo Que 1as juici1os de amparo QqQue se
promuevan contra las resoluciones que dicten,
resultoran 1improcedentes y  seran sobreseidos,
mientras no  exista un mandamiento de ej;ecucion
que libre el jue: competente, cuando aea
requeri1do por las arbitros para el cumplimiento
del laudo: exequator que es 1ndispensable para

que la resalucidn arbitral pueda causar algun
perjuicio a8 las partes, El laudo una vez
decretado su cumplimiento, sSe eleva a la

categoria de acto jurisdiccional, y es hasta
entonces cuando el agraviado deberd ocurrir  en
demanda 0 amparo. ya S€8 porgue en 54 concepto
s hayan cometido violaciones a {os terminos
del compromise o desatendido los requtsitos
osenciales del procedimiento, como la falta de
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recepci1an de pruebas, de audiencia, o porque se
ataquen en el laudo disposiciones de . estricto
orden publico”. ¢34

De la anterior transcripci1on y de su sana
interpretacion, sostenemos que el arbitro no es una autoridad,
pues en nuestro derccho mexicano, el problema de considerar si
el fallo o laudo que este emite, es susceptible o no de
impugnarse  en vaa de amparo, en torno a ello, la Corte se ha
1inclinado paor negarie el caracter de autoridad, dada la
neéee\nsd que tiene dicha resolucion para su efectividad, de la

tntervenclon del jue:s.,

Fara mejor comprender esta situacion, podemos
transcritar la  jurisprudencia numero 53, Octava Parte 1973, Cde
1la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, aue en su parte

conducente dice:

"...al decir 1a Coanstitucien General de 1a
Fepublica que el amparo procede por layes o©
actos de auvtoridades aue violen las garantias
individuales, no significa, de manera alguna
Que par avtoridades deba entenderse, para los
ereoctos  del amparo, unica vy exclusivamente
aquellas que esten establecidas con arreglo a
las leyes, y que en 21 caso especial de gue ase
trata, hayan obrado dentro de la esfera

de sus atribuciones, al ejecutar los actos que
se repulan violatorios de Qarant{as
1ndividuales, Lejos de @60, ensenasn al seRor
Vvallarta vy otros tratadistas mexicanos de
Derecho Constitucional, que el termino
"autoridades” para los efectos del AMPAro.
comprende a todas aquellas personas que

disponen de la fuerza publica, en virtud de

(21 P00 MRMAL, Efrain. Ranval de Derecho Constitucional. Editorial Porra, 5.A. BMhiico, 1989, pdg.
m.



circunstancias. va legales, ya de hecho, y Que,
por to mismo esten an posibilidad material de
chrar, no como samples particulares, si1no  como
tndividuos gup  ejercen actos publicos, por el
hachn  mismo de ser pubiicoe la fuersa de  que
disponen; Yy Que  agregan 0906  tratadistas  que
ba) o0 ese cancepto, debe  entenderse que nal
ampara procede no solamente contra autaridades
Teg:taimamonte conatitusdas s1no tambien contra
maras autoridades de  Facta, por mas que se les
sSuponga usurpadoras de atribuciones que
legalmente nn les correspondan”, sawe

Con 1o precedentnmente oicho v con la  anterior
transcripcion, podemos concluir aue, en cuanto a lo establecido
por VYallarta, innigne jues Federal el concepto de organos  del
estana, no e ouficlente para determinar auien rs  autoridad
para efectos del amparo, ye que no tomo en cuenta la existencia
de los organismus descentralizados, o de participacion estatal,
y no es de reprochar;ele. puUes en su momento, estos  dltimos no

existian.

Feora, tla Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, siguitende las 1deas de Vellarta. para considerar los
actos de aAutoridad. susceptibles de impugnacian, distingue que
estns  depen provenir de los organos del estado que aordenan o
ejecutan, ¢y, #n 1a actualidad, esta  situacion ha si1do suparada,
OUEes Se COoNsldera que como autoridad  sSe pugdgn dictar, para los
efpctos  del amparo, actos por wuna entidad gue ordena omo

1imperio, como persana de derecho publico.

(251 POLD DESWAL, Efrain, Manuel ar Derecho Cunstit
58,

31, Editorial Porets, S.A, Rbnica, 1983, piy.
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Es asi que el juicio de amparo se  promusve
cantra las autos dictados por el ,ue: ordinario, tendientes a
la ejecucion del  laudo arbitral, al recibir del arbitro los
autos para su ejecucion, mas no en contra del laudo mismo, toda
ve: que como anteriormente habiamos erpuesto, dentro de nuestro

sistema procesal, el laudo no requtiere la homologacidén del

juez, vy este debe de Jimitarse a ordenar su  ejecuci1on, De
confarmidad con  lo  antertar, el laudo, cuando las partes
hubireren rerunciado a la apelacion, quedaria elevado a la

tategoria de cosa  juzgada y al no admitir ningun recurso o

apai1o de  defensa en sy contra, ol juicio de amparo resultaria
1nagmisible. al no ser considerado el arbitro voluntario como

autoridad.

Cabe reflexionar, respecto de los Juicios

arbitroles. que en virtud de gue los arbitros, al dictar el

lavdo, pueden cometer violaciones tanto a tas leyes del
procedimiento, como a las disposiciones sustantivas, dada la
factibilided humana, vy s1 las partes Han renunciado a la

apelacion, el amparo en contra del laudo resulta 1nadmisible; y
es aous  cuando el agraviado que hubiese sufrido un dafo, este
pueae pensarse gque se dio en total estado de ,indefensidn, al no
existiv ningun recurso o medio de gefensa contra #1, sin que se
pudiera restitulr en su derecho al afectadao. Mas wsta
inoefension  es aparente, en tanto gque al promoverse el amparo
ante 1los juzgados de Distrito, la autoridad federasl puede

determinar si el arbitro ha respetaoo los lineamientos del



compromiso, si1 ha asdmitido las prucbas, si ha oido alegatos, vy
s1 el taudo se emitio en los terminos del compromiso  arbitral,
por 1o que, la autoridad federal al analizar loas conceptos de
violacien sustentados por la parte quejosa, de llegarse a
demostrar Qque se cometieron violaciones a los elementos
esenciales de todo procedimiento, deberd decretar el amparc vy
1a proteccion de la justicaa de la Union en favor de la

qQuirosa.

En  1a practica juridica nos encontramos qQue
ante 1os  traibunales federales 103 guejotos en sus conceptos de
violacion siempre hacen refecrencia 4 qgue el arbitro es un
traibural repecial, a que el juicio arbitral es
1nconstitucional, & que nNno son  compétentes para conocer de la
controversia en materia de arrendamiento habitacional, pues hay
violaciones al orden publico, aque la renuncia de la apelacion
25 una violacioen también de caracter oo orden publico, por lo
aue debera concederse la proteccion de la Justicia de la Union,
que @1 unico compgetante para poder ventilar juiclos arbitrales
28 la Frocuraduria Feageral del Congumidory que los
emplazamientos al julcio arbitral carecen de nulidad, por no

ser practicados dentro de los lineamientos a .que se refy

ley adjetiva civil, Yy 9 otra serie de argumentos que en e}
transcurso oe vail1as rescluciones que ha emitido la NMéxima
autoridad jurisdiccional. al resolver los recursos de revision
en contra de tas sentencias dictadas por los jueces de Distrito

en Materia Civail, nos nhemos encontrado que 1a mayoria de los
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conceptos de violacion a que se refieren la quejosas, v
encaminados siempre en ese . aspecto por  lo gue ha considerado
que el juicto arbitral, al ser una figura  juridica que
contempla nuestro Coedigo de Frocedimientos Civiles, y que, como
la hemos analizade, no es lelatcrlQ de . las garantias
indiviguales consagradas en los articulos 14 y 16
constitucicnales, es constitucional, pues no se deja en estado
de 1ndefension A los quejosos que no han logrado establecer un
concepto de violacion en donde se determine que el juicio
arbitral es anticonstaitucional Estamos conscientes de que
puede haber CAasOc en que el laudo emitido por los drbitros sean
contrarios & las farmalidades esenciales de todo procedimiento,
o wviolacion de qgarantias, y Qque en consecuencia sc  dobe
concedear la razon a los que;nsns para concederseles la
proteccion de la Justicia de la Unieén, pero al! proponer
conceptos de violaciones carentes de toda logtica juridica, la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn ha sustentado las tesis
surisprudencilales que definen al juicio arbitral, en materia de
arrgngamiento inmebtliaria, como legal y totalmente

corstytucianal,



CONCLUSIONES

1.- E! juicio arbitral es up procedimiento por
medio del cual, las partes pueden llegar a resolver sus
contraversias futuras o anterilores, tomando en cuenta que la
voluntad de las partes ae encuentra implacita en la clausula
compromisaria.

-

- E1 juicio arbitral es constitucional, toda

ve: gque el arbitro como instituction, s encuentra establecido vy
regulado en el Ceciqo de Frocedimientos Civiles para el
Distrito Federal, as: comn  Ja Ley Organica de los Traibunales
del Fuero éomun rn el Distrito Federal, y por lo mismo no se le

puedr considerar como un tribunal especial,

Te~ La naturatera juradica del juicio arbitral
es, Ppor su  origen, rantractual, a traves de la cldusula

compromisoria,

4.- El arbitro no tieng jurisdiccion, pues  su
funcion unicamente se limita a conocer, Yy decidir la
controversia de acuerda & Ja valuntad vinculativa de las partes

celehrantes el compromise on SrbitrOs,

.~ El juicio arbitral es un procedimiento  por

medio del cual las partes contendientes pueden resolver su



controversia  de manera mas  expedita, peontmica y apegada &

dervecho.

b.~ £l juicio arbstral viene o madernizar el

procedimiento. pues sus Ffallos san mas  rapitos gque los quo  se

emiten ante los tribunales grdinarios.

7.~ La renuncia a la apelacion en el juicio

arbilteral pgtablece r) camino para que lox Arbitras ¢ apeguen

mas & la mguidad v al estricto derecho =0 sus resplucianes.
g.~ £} arbitro pars efectoa del amparo Ao es

autoridag, par 1o que se le debe sequir consaderando como tatl.

?.- E1 laudo arpirtral en &i mismo, NO  admite el
U0 de ampara. pero s3 los  autos gue dicta el juez ordinario

para ejecutar la resolucion arbitratl.

- €1  suicio arbiteal  aplicado a las

controvesias del arrendamispnto anmabiliariao, es la solucidn a

ios nroblemas procedimentales, porque desahoga las tareas del
Traibunal Superior dp Justicia del! Distrito ‘Federal, dado el
cumulo de asuntos que se venti:lan ante los  juzgados del

arrendamienta inmobiliario, mismos que no se  dan abasto con las

contraversias juridicas que ahi se plantean.



1t.- E1l Juicta  arbirterat, aplicado & las
contraversias d4f arrendamitento inmabiliaria, ne ed  violatorio
de lon derechos de orden pablico de lé clase 1nguilinaria, pues

na ataca al derecho sustantivo.
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