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INTRODUCCTI ON,

La Industria de la construccidn es una de las industrias mds
fuertes de la economia nacional, es &l apoyo para que el gobierno
federal, construya la infraestructura que necesfta la socledad,
incrementa la produccidn de los materiales que utfifiza,
ofreciendo trabajo fijo y temporal a un gran ndmero de
profesfonistas, técnfcos, y obreros que emplea en la obras.

Acontinuacién expondre en forma breve el desarrcollic del presente
trabajo :

Capitulo Primero.~ Los antecedentes de la construccidn en México,
as! como los requisitos para contratar una obra pdblica o
privada.

Capftulo Segundo.~ La formulacidn de un organigrama de
organizacidn y los departamentos que (ntegran una compaifia
constructora.

Capitulo Tercero.- la organizacidn contable basada en el catdlogo
de cuentas, los 1ibros, registros y estados financieros que
lleva.

Capitulo Cuarto.- Los diferentes tipos de contratos que se pueden
presentar en una obra.

Capftulo Quinto.- Me referire al aspecto fiscal v de previsidn
social, seffalando las obligaciones hacendarias a que estdn
‘sujetas las empresas constructoras.

finalmente me referire al tratamiento de la participacién de los
trabajadores en las utilidades de la enpresa.






CAPITULO 1. GENERALIDADES DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION,

1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA CONSTRUCCION EN MEXICO.

Construir es una forma de manifestacién de la cultura, 1las
construcciones son testimonio de la menera en que l1os hombres han
pensado, vivido y han actuado sebre la naturaleza en la bisqueda
del bienestar comin.

A lo largo de la historia de México, la actividad constructora de
sus habitantes. se ha manifestado en diversas formas y estilos
que dependen de la etapa de desarrollo por las que atraviesa el
pais.

Tehotihuacdn,Tula, Monte AlbAn, Chichén-Itza, Tenochitidn, etc.
son wmuestras de las formas constructivas de las culturas
prehispAnicas que atn en la actualidad contindan asombrande por
su naturaleza y perfeccién.

con la ilegada de los espaffiocles a tierras americanas y la
conquista del nuevo continente, se desarrolla otra forma de vida,
es decir surge una cultura nueva que construye de manera
distinta.

Los enfrentamientos internos entre distintos intereses, impiden
que el pais encuentre la estabilidad necesaria para la
construcciédn de obras de beneficio soctal.

Las principales obras de infraestructura durante el sigle XIX
fueron, la construccidén del ferrocarril ¥y la comunicacién
telegrifica.

Cuando Judrez asume la presidencia, en su prograpa de gobierno
inctuia 1la construccidn de muitiples obras de Infraestructura,
perc no se pueden realizar por los conflictos del gobferno con el
clero que darla como resultado la Cuerra de Reforma.

Todas la obras de infraestructura realizadas en &1 México
porfirista, mAs que un beneficio soclal para el pals, son para el
desarrollo de las empresas extranjeras que operaban en México ¥

asl, se depende del exterior en lo tecnolégico ¥ en la obtencién
de capital para la inversisn.



En la constituciédn de 1917, se establecen las bases que van a
permitir el desarrollo del pals,. corresponde a los primeros
gobfernos postrerevelucionarios estabilizar el paf{s y crear el
estado Méxicanc de acuerdo a los lineamientos establecidos en el
congreso constituyente.

La decada de los 20°'s. favorece el desarrocllo de la
industria de 1la construccisdn, pues México destruide por los
10 anos de revolucign inicia a grandes pasos. su

reconstruccion.

En el lapso de los anos 30's, a los 50's, se crean las empresas
mexicanas mis Iimportantes v especialmente, las dedicadas a 1la
construccién, se dan los primeros intentos para organizar al
gremio de los constructores,

La primera organizacidn de los constructores fue la asoclacidn
Mexicana de contratistas en 1945, y el 27 de Marzo de 1953 se
funda la <Camara Nacional de ia Industria de 1la Construccisn
( C.N,I.C., ) con 130 empresas constructoras.

En 1991, 1la Camara de la Industria de la Construccién cuenta con
16000 socios aproximadamente.

2.~ CONCEPTO DE CONSTRUCCION.

Es la produccién de bienes inmuebles y de sus instalaciones
permanentes realijzadas por la conjuncidn de una serie de factores
economicos, ¥ del conjunto de operaciones fisico-intelectuales,
ejecutadas de una manera regular y constante.

3.~ ASPECTOS GENERALES.
Concepto de empresa constructora :

Es la entidad que posee capacidad Jur{dica, administrativa,

técnica y financiera para planear, promover, proyectar.-contratar:-..=

y ejecutar obras de construccién.



Actualmente - 1as constructoras.se clasifican po
cinco ramas que son : - RS VRN

A).- Edificacién.

CONSTRUCCION Vivienda Unifamiliar,
RESIDENCIAL, Vivienda multifamiliar,

‘lo ‘regular . ‘en

Manufactureras : Talleres, Industria ligera.
Trabajo Oficinas : Pyblicas, Consultoria, etc.

Comercio : Centros Comerciales,

Servicios ! Bancarios, Limpieza, Correo,etc.

CONSTRUCCION

Circulacidén Trasportes, Vialldad,
NO
RESIDENCIAL Religién : Templos, Conventos.

Cultura : Musees, Bibliotecas.

Educacién : Escuelas, Universidades.

Recreacién Salud : Cllinicas, Hospitales.
Diversiéon : Teatros, Cines.
Deporte : Clubes, Areas verdes.
Turismo : Hoteles, Terminales
terrestres.

b).- Construccibn Pesada.

Presas de todo tipo. :
Canales y superficies de ricgo.

HIDRAULICAS Pozos.
Tuneles.
W] Obras de Proteccién.
. Conduccidn.
AGRICOLAS. Tanques de almacenamiento.
TRATAMIENTO DE Plantas de tratamiento.

AGUA Y SANEAMIENTO Obras de saneamicnto.



’ Rompe olas y escolladeras.
HAR{TIHAS Muelles y atracaderos.

Y Proteccién de costas.
FLUVIALES Astilleros.

Obras fluviales.

Caminos.
Puentes.
TERRESTRES. Viaductos,
Aeropistas.
Ferrocarriles.

cl.- Construccién Industrial.

“' .. Produccién y regulacidn.
(ENERGIA ELECTRICA
Conduccidén v distribucidn.

Distribucidn.
TELECOMUNICACIONES Conmutacién.
. Transmisién.

INSTALACIONES Manufactura.
INDUSTRIALES Procesos.

Extraccién.
PETRCOUIMICA Refinacign.
Conduccian.

D).~ Instalaciones.

Hidrdulicas y Sanitarias.
Elédctricas.

Gas.

Alre acondicionado y Refrigeracidn.
Sistemas contra f{ncendio,
Electro-mecdnicas.



E).;‘Esﬁuﬂ(dsfy,?royectdé.

Planeacién Mercado.
b4 Vialidad.
Desarrollo. Evaluacidn.

ESTUDIOS
i Topografia.

Suelos.
Geologia.

Tecnoldgicos. Oceonografla,
Metereologla,
Radiograflia.
Aerofotografia.

Vias terrestres.
- Obras Hidraulicas.
Ingenleria. Industrial.
’ : Disefio de estructuras.
Instalaciones.

PROYECTOS
’ a Diseifo.
Arquitectura.
. L Urbanismo.



4.~ REQUISITOS PARA HACER OBRA. .

En primer término todas las constructoras necesitan contar
con capacidad técnica, y financiera, para poder llevar a cabo la
obra a realfzar,

En segundo lugar se necesita reunir los requisitos siguientes :

A).- Para Obra Particular.

1.- Tramitar la licencia de construccién en 1la delegacién
politica en caso del Distrito Federal y tratandose de obras en el
estado se hard en el municipio que le corresponda a la ublicacidn
de la obra.

Licencia de construccién.- Es el documento expedido por las
autoridades competentes, por el cual se autoriza a construir,
ampliar, modificar, reparar o demoler una edificacién o
fnstalacién.

Las autoridades competentes deberdn dar resolucidn en un plazo no
mayor de 30 dias hdbiles contados a partir de la fecha en la que
reciba la solicitud.

La vigencia de la 1licencia de construccidn que expida el
departamento estari en relacidn con la naturaleza y magnitud de
la obra a ejecutar.

2.- Registrar la obra ante el Instituto Méxicano del Seguro
Social para el pago de las cuotas correspondientes.

3.- Emplear trabajadores que estén afiliados a un sindicato.

4.~ Tener un Director responsable de obra que es la persona
fisica o moral «cuya actividad esté total o particularmente
relacionada con el proyecto v construcciédn de obra, y quidn se
hace responsable de que este llegue a buen término.

5.~ Obtener permiso o concesidn para la ocupacién, uso o
aprovechariento de la via péblica.



. 6.= Planosy proyectos legalmente autorizados.
:7.- Consténcia de alineamiento.

El. "alineamifento oficlial es la traza sobre el terreno que limita
el “predio respectivo con la via piblica en uso ¢ con la futura
via ptiblica, determinada en los planos y proyectos.

B) .- Requisitos para Contratar Obra Piblica.

1.~ Estar registrado en el padrédn de contratistas nacionales . de
la Secretaria de Programacisn y Presupuesto.

2.~ Estar inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes.
en la Secretar{a de Hacienda y Crédito Pdblico.

" 3.~ Tener registro en el Instituto Mexicano del Seguro Social
( régimen ordinario ¥ en su caso eh el eventual ).

4.- Contar con registro en el Instituto del Fondo Naclonal de la
Vivienda.

5.~ Entrega de Acta Constitutiva de la compaffila con la dltima
modificacién en el capital,

6.~ Contar con el capital minimo solicitado para llevar a caho la
obra,

7.~ Estar inscrito en la Cdmara Nacional de la Industria de la
Construccidn.

9.~ Contar con o las especialidades que se requieran para llevar
a cabo la obra.

10.- contar con personal técnico y la maquinarfa adecuada para Ia
obra.
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CAPITULO I, ORGANIZACION ADHIN!STRATIVA.

Concepto.~ se puede definir a la administracidn como una ciencia

social compuesta de principios, técnicas y practicas y cuya
aplicacidn a conjuntos humanos permite establecer sistemas
racionales de esfuerzo cooperative, atravads de los cuales se
pueden alcanzar propésites comrunes que individvalmente no es
factible de lograr.

El objeto de la Administracisn es la funcién del individuo en un
organismo social, es la delegacidn de responsabilidades y
mando, con un fin determinado.

La finalidad de la Administracidn es coordinar al elemento humano
con los recursos materiales para lograr la realizacién del " fin
buscado. con el menor esfuerzo y el maxime rendimiento. ’ =

2.- ORGANIZACION DE LAS EHPRESAS CONSTRUCTORAS,

Como cualqufer empresa, la organizacldn que se adopte es muy
variable, vya que depende de las caracteristicas de cada una, su
tamafo y las operaciones que realice.

El siguiente organigrama esta disefado para una constructora
mediana, que permite dar una idea de las jerarquias, funciones ¥
obligaciones que deben existir en una constructora.

A) .- Jerarqulas.- Fija la autoridad Yy responsabilidad
cotrespondientes a cada nivel.

B).~ Funciones.~ Determina como deben dividirse las actividades
especialjzadas, necesarias para lograr el fin general.

C).- Obligaciones.- Las tienen en concrete cada unidad de trabajo
susceptibles de ser desempeiiada por una persona.

El objetivo principal es separar las funciones operativas. que
son dirigidas por el administrador anico, todos los puestos
sepalados permiten determinar las cobligaciones y funciones de
cada puesto para evitar duplicidad de actividades.



~ ASESOR =mmomcmoo ‘AUDITOR

LEGAL EXTERNO
GERENTE AUDITORIA .~ = ' GERENTE
OPERATIVO INTERNA - . ADMON.
RESIDENTE OBRA CONTABILIDAD FINANIAS SERVICIOS CAJA
ot H . GRALS .

SOBRESTANTE : : :

: (HPUESTOS  CONTABILIDAD PERSONAL

e . -~ . QBRAS
PERSONAL SERVIC10S

GENERALES.
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DESCRIPCION = DE FUNCIONES.

Las fupciones se refieren a las actividades particulares de cada
miembro del personal.

Asamblea General de Acclonistas.

Es el 4rgano supremo de la sociedad, podri acordar y ratificar
todos los actos Yy operaciones de ésta ¥y sus resoluciones serian
cumplidas por &1 administrador wnico o por el consejo de
administracién.

Consejo de Administracién.

Es el 4rgano encargado de la administracién de la socledad, que
actuard de acuerde a los estatutos de la misma, a su vez tilene
las mis altas facultades ( despues de Asamblea de Accionistas )
dentro de la sociedad, podrd delegarlas en uno o mas gerentes
dentro de 1la empresa, segun lo estime necesario para el buen
funcionamiento de la misma.

Comisario.

Es la persona designada por la Asamblea General de Acclonistas,
para el debido cumplimiento de sus funclones.

Dentro de las funciones del comisario mencionare las siguientes :
A).~ Vigilancia de la Sociedad.

BY.- Exigir a los administradores estados financieros mensuales y
anuales.

C).- Inspeccidn de los principales libros de la sociedad.
D) .- Interviene en la revisidn del balance anual.
E).~ Convocar a asamblea de accionistas cuando lo considere

necesario.

[ B



F).- En general vigilar illmitadamente en cualquier tiempoi las
. operaciones de la sociedad. R

Asesor Legal.

Objetivos :

A).- Organizar el departamento legal de. . la 'cdhpaﬁla' que . .se’
encargara de : i

- La celebracidn y revisidn de toda clase de contratos.

2.- Resolver los problenas de carACter legal que se presentan‘

Funcién Bisica :

vigilar la buena marcha de la organizacidn desde el ﬁﬁnto de
vista legal. - - : . :

Auditor Externo.

Es la persona encargada de llevar a cabo las funciones de Auditor
Externo, debe ser un contador pgblico independiente o firma de
contadores pablicos.

La funcién principal es de averiguar la exactitud, integridad y
autenticidad de los estados financieros, expedientes y
demas documentos.

Gerencia Administrativa.

La administracidn por medio de manuales comunica las desiciones
concernientes a organizacidn, peliticas y procedimientos.

En la actualidad se posee Interéds en el uso de manuales para
corunicar la informacidn relativa a " cambios ", se disefifan los
manuales con vista a su legibilidad, sencillez y flexibilidad.

12



El gerente administrativo deberd reportar al administrador dnico
° consejo de administracidn las funciones de reglistro de
operaciones, cobros, pagos, cotizacliones, mantenimiento,
vigilancia e Inventarios, por lo que, cuando menos, debera contar
con los departamentos de contabllidad y servicios generales.

3.~ DEPARTAMENTOS QUE FORMAN UNA EMPRESA CONSTRUCTCRA.

Contabitidad.

Este departamento tendra bajo su responsabilidad :
A).~ Registro de las operaciones.

B).- Cobranza.

C).- Pagos.

B).~ Supervisién pago de némina.

E).- Cumplir con las obiigacliones fiscales vigentes.

Impuestos

Este departamento tiene como funcliones principales :

Calcular, controlar y enterar el pago de los impuestos tales como
A).- Calcular el. 1 % remuneraciones y 2 &% ndminas, pagadas
durante el mes anterior vy enterarlo en la oficina o banco
correspondiente.

By.- Calcular el 5 % de cuotas de aportacion al INFONAVIT,

C).- Pagar las cuotas al I.M.S.S.

13



D).~ Impuesto al Valor Agregado.

E) .- Impuesto Sobre la Renta.

Contabilidad en Obras.

Este departamento se encarga de :

registrar las operaciones que se realicen en la obra, tales como
compras menores, cAlculo, pagos y registros de las listas de
raya, asl como del control de entradas y salidas de almacén vy
la elaboraclén de reportes.

Personal.

Este departamento tendri bajo su responsabilidad la contratacian
del personal.

Entre otras funciones estidn la de asesorar en problemas de
relacidn laboral, seleccionar vy contratar personal, elaborar
planes de adjestramiento, administracién de salarios, incentivos,
promociones y seguridad en el trabajo.

Gerencia Operativa.

Tienen bajo su control a los ingernieros residentes, que a su vez
se auxilian, de un sobrestante que controla al personal y los
servicios generales de la obra.

Gerencia Finanzas.

Este departamento tiene como objetivos la planeacién,
organizacidn, supervisidn y coordinacidn de todas las actividades
relativas al control financiero y de costos.

14



Deséripéibn‘de Funciones :

A}.- La instalacidn y supervisidn de los principios y métodos que
rijan los controles de contahbilidad en toda la compaﬁla.

B).- Disponer de la proteccidn adecuada contra la pérdtdﬁ'
dinero y propiedades. Lo

C).- La preparacidn de presupuestos anuales y mensuales
cubran todas las actividades de la compaiiia. T

D).- Emitir los comentarios explicacliones v Justlficaciones sobre.
los gastos totales erogados.

E).- Revisar y aprovar los estados financleros.

F).- Supervisar la manera como se cumplen las functbhqs del
departamento de contabilidad. B

Auditoria Interna.

Verifica la exactitud de los registros de la empresa y
determina, si los wmismos son verases y representativos de la
situacidn que intenta mostrar sin embargo, el proposito de la
auditoria interna es proveer un medio de control interno y busca
determinar la actitud de otros controles, consecuentemente, es
considerada como un control maestro sobre todas las otras formas
de contrel,




cAPLTULD IIT

ORBANIZACION CONTABLE.



CAPITULO III. ORGANIZACION CONTABLE DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS

Concepto.- Es 1la determinacign, coordinacign v control de 1los
elementos necesarios para el registro de los hechos u operaciones
de la economias privadas. empresas y entidades administradoras,
con la finalidad de establecer su método de investigacidn
( Profr. Maxlmino Anzures, Contabilidad General.)

Los Principlios sobre los que se basa la organizacidn contable son

A).- Divisisn del trabajo, con designacién definida de funcliones
del personal.

B).- Simplificacidn de la operaciones y toda clase de medios para
su ejecucion.

C).- Establecimiento de estandares en las diferentes operaciones
D).- Coordinacién de las diferentes operaciones.

E).~ Control como resultado final.
1.- CATALOGO PE CUENTAS.

El Catdlogo de cuentas debe estar estructurado de acuerdo a las
_caracteristicas de las operaciones que realiza una empresa
constructora para procesar la informacidn correspondiente { c¢on
¢omputadoras, maquinas de registro mecanico o en forma manual)
y ‘generar los estados financieros de las operaciones que se
realicen.

El conocerlo y aplicarlo es igportante para todas las empresas
que registren las operaciones contables. para la estandarizacidn
de criterios, as! como el uso correcto del Catilogo de Cuentas.
se consigna através de la gula contabilizadora.



101.~
102.~
©103.~
104~
105.~
106.~
107.~
108.~
109,.~
110, ~
111,~
112.~
115.~

116.~

CIRCULANTE. = .
FONDOS FIJOS DE CAJA.
BANCOS.

INVERSION EN VALORES.
ESTIMACIONES POR COBRAR.

"FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS.

DEUDORES DIVERSOS,
DOCUMENTOS POR COBRAR.
INVENTARIOS,

1.V.A. ACREDITABLE.
ANTICIPOS DE 1.S.R.
DEPOSITOS EN GARANTIA.
GASTOS A COMPROBAR.
PRESTAMO A SOCIOS.
ACCIONISTAS.



12.- F1JO0O .-

120.- TERRENO.
-121.~ CONSTRUCCIONES.
122.~ MAQUINARIA ¥ EQUIPO.
123.- HERRAMIENTAS.
124.- EOUIPO DE TRANSPORTE.
125.~ EQUIPO DE COMUNICACION,
126.- MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA.
127.- EQUIPO DE COMPUTO.

13.~ DIFERIDO.

130.-< GASTOS DE INSTALACION.
. 131w~ GASTOS DE ORGANIZACION.

2.- PASIYO,
20.- PASIVO A CORTO PLAZO.

202.~ IMPUESTCS Y CUOTAS POR PAGAR.

01.- Imss,
T 02,- 1spt.
03.- 1 % Sobre remuneraciones.
04.- Infonavit.
05.~- 10 % Retenciones.
06.- 2 % l.,a.e.
07.- Isr.
05,.,- 2 % Néminas,
09.- Otros.



. 202.- PROVEEDORES.

203.- 1.V.A. POR PAGAR.
204.- ANTICIPO DE CLIENTES.
205.- ACREEDORES DIVERSOS.
206.- P.T.U. POR PAGAR.
207, -~ DOCUMENTOS POR PAGAR,

_30.- CAPITAL CONTABLE.

301.- CAPITAL SOCIAL F1JO.

302.- CAPITAL SOCIAL VARIABLE.

303.,- RESERVA LEGAL.

304.- ENTREGAS FUTURAS DE AUMENTO DE CAPITAL.
305.- UTILIDADES DE EJERCICIOS ANTERIORES.
306.~ UTILIDAD DEL EJERCICIO.

40.-CUENTASDE RESULTADOS ACREEDORAS,

401.- INGRESOS POR OBRA.

402.- INGRESOS POR COBRAR.

403.~- UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVO FIJO.
404 .- PRODUCTOS FINANCIEROS.

405.- OTROS INGRESOS.
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Vs

'50.~CUENTAS DE RESULTADOS -DEUDORAS:

501.~ COSTO: “DE- OBRA.

©01,01,~ Materiales.

01.02.~ Mano de obhra.

01.03,~ Tiempo extra.

01.04.~ Destaljistas

01.05.~ Vacaciones, compensaciones y agujnaldoyi S
01.06,~ Viiticos.

01.07.~ Seguro social.

01,.08.- Infonavit.

01.09.~ 1 % s/remuneraciones,.

01.10.~ Impuestos locales.

0l.11.- Honorarfos.

01.12.- Mantenimiento de maquinaria.

01.13.,- Renta de maquinaria.

01.14.- Combustible y lubricantes.

01.15,~ Fletes,

01,16,~- Fianzas,

01.17.- C.n.l.c.

01.18.- Inspeccidn y vigitancia.

¢1.19,- Obras y servicios de beneficio socfal,.
01.20.- Dep. acum. de maquinaria y equipo.
o1.2t.- ! ! * equipo de transporte.
01.22,- ' ' herramientas.

01.23.- ' ' equipo de comunicacidn.

01.,24,- Diversos.
01.25.,- No deducibles,
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502.-

GASTOS DE OPERACION GENERALES.

01,
02.
Q3.
04,
Q5.
[o1: 9
Q7.
L=
09
10.
11.
12,
13.
14,
15.
16.
17,
18.
19,
20.
21.
22,

RERERERN

||lllI!l|l|||llll|lI

Sueldos v salarios.

Tiempo extra.

Compensaciones, gratificaciones y. aguinaldo

seguro social,

Infonavit.

1 % s/remuneraciones,

Impuestos locates.

Honorarfos,

Rentas.

Combustible y lubricantes.

Papeler{a.

Telé&fono.

Correo y teléggrafo.

Gastos de viaje.

Vidticos.

Juntas de trabajo.

Luz y fuerza.

Pasajes.

Cuotas y suscripciones.

Refacciones.

Mantenimiento de oficina,

Mantenimiento de equipo de transporte.

Hantenimiento de equipo de comunicacfon.

Publicidad.

Aseo v limpleza.

Equipo. deportivo y uniformes.

Denativos.

Derechos.

Mensajeria.

Deprecnacion acumuladad de mobiliario y equl. ofic.
equipo de computo.

Amortizac(dn acumu]ada de gastos de instalacidn.

organizacian.

Estimacibn para cuentas incobrables.

Diversos,

No deducibles.

503.- PERDIDA EN VENTA DE ACTIVO FI1J0.

504.- GASTDS FINANCIEROS.

505.~ OTROS GASTOS.
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506.-
507.-

6.- C

601 .-
602.-
603.~
604, ~
605, ~
606.-
607.-
608.-

7.-C

701.-

702.-

IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

P.T.U.

U E N T AS co
A C

MPLEMENTA R I:'A 'S D

T I Vv 0.

RESERVA PARA CUENTAS INCOBRABLES.

DEPRECIACION ACUMULADA
DEPRECTACION ACUMULADA
DEPRECIACION ACUMULADA
DEPRECIACION ACUMULADA
DEPRECIACION ACUHULADA
AMORTIZACION ACUMULADA
AMORTIZACION ACUHULADA

UENTAS bE

CONTRATOS ASIGNADOS (

ASIGNACION CONTRATOS {

DE EDIFICIOS,

DE MAQUINARIA Y EQUIPO.
EQUIPO DE TRANSPORTE.
MOBILTARIO Y EOUIPO OFICINA.
DE EQUIPO DE COMPUTO,

DE GASTOS DE ORGANIZACION.
DE GASTOS DE INSTALACION.

ORDEN.

DEBE )
HABER )
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GUIA CONTABILIZADORA DE . LAS

A).~ FONDOS F1JOS DE CAJA

SE CARGA POR :
1).~ lmporte para integrar los fondos

2} .~ Incremento a los fondos fijos.

SE ABONA POR :
1) .~ Disminucidn de los fondos fijos.

2).~ Cancelacidn de los fondos ffjos,

f£ijos.

El saldo serd deudor y representa las dotaciones
permnanente en poder de las personas responsables.

B} .~ BANCOS,

SE CARGA POR

1.~ Los depdsitos diarios de efectivo v de los
cobro Inmediato, recibidos el dfa anterior.

' CUENTAS - ESPECIALES.

de cardcter

documentos

2.~ Notas de craédito de los bancos por concepto de :

al.~ Cobres efectuados por su conducto.

b}.~ Descuento de documentos, etc.

3.~ Transferencias de fondos de un banco a otro.

SE ABONA POR :

1}.~ Importe de los cheques expedidos.
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2).- Impdrfe de las notas de cargo de los bandos‘por‘congeﬁto de’
a).- Descuentos. i ; :

b).f Cartas de crédito liquidadas.

¢}).- Comisiones, falsos cobros y cobranzaﬁ.'

d).- Devolucign de cheques depos[tadosi‘y/d
descontados no cebrados. o N TN

~3).~ Trasferencia de fondos a otro banco o cuenta.-i

El saldo serd siempre deudor y representard el 1mporte de los
fondos en cuentas bancarias de cheques.. .

C).- ESTIMACIONES POR COBRAR.

SE CARGA POR :

1.~ Valor nominal de las estimaciones presentadas para su _cobro
{ Incluyendo el i.v.a. )

SE ABONA POR :

1.~ E1 cobro de las estimaciones.

D} .- ANTICIPO DE OBRAS :
SE CARGA POR :

Las amortizaciones de los mismos, que se . descuentan en las
estimaciones. )

SE ABONA POR :
Los importes recibidos por este concepto al inlclo de la obra.

El saldo seri siempre acreedor y representa el importe de los
anticipos no amortizados.
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E).—- INGRESOS POR OBRA :
SE CARGA POR :
El traspaso a Pérdidas y Ganancias.

SE ABONA POR :

El importe efectivanmente cobrado, en el caso de obra publfca ¥y
por los ingresos facturados, en el caso de obra privada.

El saldo sera siempre acreedor y representa el {mporte de los
ingresos percibidos.

F).— INGRESOS POR COBRAR.

SE CARGA POR :

El importe de los ingresos efectivamente cobrados ~, ' segidn la
estimaciones, el traspaso a Pérdidas y CGanancias. :

SE ABONA POR

E}@ importe de los ingresos presentados en las estimaciones’ pafi'
su cobro. - R

El saldo serd sieapre acreedor y representa el mdnto de los
ingresos pendientes de cobro.

G}.~ COSTO DE OBRA :

SE CARGA POR :

El monto de las erogaciones para realizar las obras.

SE ABONA POR :
El traspaso a Pdrdidas ¥ Ganancias.

El saldo serd siempre deudor y representa el f{mporte de los
gastos efectuados en las obras.
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H) .- CONTRATOS ASIGNADOS.

' SE CARGA POR. :

El monto total de los contratos ( incluye iva: ). yanlrmadds.ﬁafa
realizar obra. R

SE ABONA POR :

El monto de las estimaciones presentadas para su cobfb

El saldo seri siempre deudor y representa la parte del
contratos por los que no se ha hecho obra.

I).- APLICACION DE CONTRATOS.

- 'SE CARGA POR :

El monto de las estlmacion95~présentad§§'prr ;.
SE ABONA POR :

El monto total de los cﬁhtraﬁoé ( tncluye iva ), va firmados para
realizar obra.

El saldo serd siempre acreedor y representa la parte del o de los
contratos por los que no se ha hecho obra.



2.- LIBROS Y REGISTROS.

Existen tres libros principales para el registro de las
operaciones Mercantiles y que el Cydigo de Comercio impone como
obligatorios a las sociedades mercantiles, segdn el articulo 33
del propio ordenamiento,

A).- LIBRO DIARIO,

Tiene por objeto registrar en orden cronoldégico todas las
operacjones de la empresa mediante escrituras o partidas, que se
denominan asientos y en ¢l se asentard por primera partida el
resultado del primer inventario que formularan las sociedades al
tiempo de dar principio a sus operaciones, de este libro se toman
los datos necesarios para los pases al Mayor.

B).- LIBRO MAYOR.

Recibe 1los pases del libro diario. consiste en que en &1. se
Ileven las cuentas, dedjcando para ello una pigina o folio que se
encabeza con &1 titulo de la cuenta, fecha, contracuenta, numero
del folio del diario. Importe, hay dos formas para llevar el
libro Mayer :

1,- A doble pjigina sin saldos.
2.~ A paAgina sencilla determinando saldos.
C).~ LIBRO DE ACTAS.

Es exigldo en el caso de las Sociedades Andnimas, para dejar
constancia de las deliberaciones y resoluciones de las asambleas
generales -de .accionistas..
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D).~ LIBRO DE INVENTARIOS Y BALANCES.

Es obligatorio conforme al art. 38 del caédigo de comerclo vy
empezar}i por el inventario que deberjin formular las sociedades
mercantiles para dar principio a sus operaciones., siendo este, la
relacidn exacta del dinero, valores, crédditos, efectos a cobrar,
bienes muebles e inmuebles. mercaderfas, etc, que constituyan su
activo: la relacidn exacta entre el active y el pasivo,
diferencia que serd el capital con que de inicio a sus
operaciones.

Todos los registros deberdn llevarse en castellano, aungue el
comercliante sea extranjero. En caso de no cumplir este requisito
el comerciante lincurriri a una multa no menor de $ 25,000.00
( veinticinco mil pesos 00/100 m.n. ). que no excederd del cinco
porciento de su capital v las autoridades correspondientes podran
ordenar que se haga la traduccidn correspondiente al castellano
por medio de &1 perito traductor debidamente reconccido.

E1 comerciante deberd conservar, debldamente archivados, los
comprobantes originales de sus operaciones y deberd conservarlos
por un plazo minimo de diez afios.
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3.- DOCUMENTACION.

La documentacign, dado su origen, puede ser interna, esxterna

mixta, ¥y es el elemento de la organizacidn contable que ayuda

coordinar 1los hechos u operaciones econémicas, teniendo
siguientes funciones generales :

A).-
B).~-
C) .-

D).~
E).-

Captar y controlar las operaciones.
Comprobarlas.
Justificarlas.

Ordenar e inforpar sobre los movimientos de valores.

Como medio de contabllizaclbn

‘o registro :en llbros
contabilidad. : ’

A continvacién, hare mencidn de 1as formas més usuales dentro
las empresas constructoras ¢

A).-
B) .~
C).~
[V
E) .~
Fl.-
G).-

Psliza de Ingresos.

P4liza de Egresos

Péliza de Diario.

Relacidn de comprobantes.

Reporte de entradas al Almacéﬁ de materiales.
Reporte de salidas de Almacén. '

Resguardo de Equipo.

29
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4.= ESTADOS FINANCIEROS.

Son los documentos Contables que se formulan con el objeto de
suministrar periédicamente a los propietarios, administradores,
acreedores y pdiblico en general, una informacidn acerca de la
situacidn y desarrollo financiero a que se ha llegadoe en un
negocio, como consecuencia de las operaciones realizadas.

La formulacién de los Estados Flinancieros constituye la
culminaciédn de todo trabajo contable.

Se les llama Estados Financieros por que su principal objetivo es
presentar la situacign financiera a una fecha dada, asl como los
resultados de la cperacidn por un periodo determinado, de una
empresa,

Para que esta informacién reporte utilidad, debera ser regular,
oportuna y explticita. Por lo regular, se entiede que los estados
financieros deben formularse cuidndo menos mensualmente; la
oportunidad se logra haciendo llegar esta informacién a los
directivos de la empresa en los primeros dlas del mes siguiente
al de su fecha, ¥y en cuinto a la expresidn de su contenido se
lograra medlante conceptos claros y precisos. i

Los Estados Fipancieros Bisicos para una Eppresa Constructora so
los siguientes : ’
A).- Estado de Posicidn Financiera.

B).- Estado de Resultados.

C).- Estado de Costos de Construccién.

Los Estados Financieros no sdlo son medios de Informacién para
los funcionarios de la empresa, sino que fundamentalmente
constituyen una fuente de datos susceptibles de interpretarse, a

fin de que las conclusiones derivadas de esta interpretacidn
sirvan de base para normar las actividades de la empresa.
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CONSTRUCTORA ~"X" S. A, DE GC..V

ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL _
( EN MILLONES DE PESOS )

ACTI1I VO,

- Circulante.

Fondos fijos de caja
Bancos

Inversiones en valores
Estimaciones por cebrar
Funcionarios v espleados
Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar.

Menos

Resrva para cuentas inc.

Fijo.

Maquinaria y equipe
Equipo de Transporte

DE _

Mobiliario y equipo de oficina

Depreciaciones

Diferido.

Gastos de instalacién
Gastos de organizacién
Amortizaciones

§ 55,000.
50.
12,
9,000.
$ 64,062,
1,927. - 7 7
---------- s 62,135, I
il 1§ 76,255,
$ 50,000
30,000.
5,000.
(45,000, )
______ 760,000
15,000
§,000.

SUMA EL ACTIVO.

( 3.000.) 20,000.
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PASIVOD.,

A Corto plazo

Impuestos por pagar
P.t.u. por pagar
Anticipo de obra
Proveedores
Acreedores

Iva por pagar

CAPITAL CONTABLE.
Caplital social fijo

Capital social variable

Reserva legal

Resultado ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

$ 23,000.
6,000.
15,000,
6,000, -
2,000.
400.

32



CONSTRUCTORA "N

5.4, b E

c.v,

ESTADO DE RESULTADOS POR EL PERIODO COMPRENDIDO.

DEL 1 ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 19__.
{ EN MILLONES DE PESOS )

INGRESOS POR OBRA $ 150,000,
INGRESOS POR COBRAR 20,000,
TOTAL DE INGRESOS

COSTO

COSTC DE OBRA

UTILIDAD BRUTA

MAS : OTROS INGRESOS

VENTA ACTIVO FIJO s 2,000,
OTROS INGRESOS 20,000.
INTERESES 8,000.
SUMA

GASTOS DE OPERACION.

GASTOS GENERALES § 45,000,
GASTOS FINANCIEROS 6,000,
OTROS GASTOS 12,000.

UTILIDAD ( O PERDIDA )} ANTES IMPUESTOS
MENOS

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

P.T.U,

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO.

$ 170,000.

s 50,000,

s 30,000.

$ 63,000.
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CONSTRUGCTURA  *%" S.A. DE C.V.
" ESTADO DE COSTO DE CONSTRUCCION.
DEL 1 ENERO DE 19__ AL 31 DICIEMBRE DE 19__.
( EN MILLONES DE PESOS )

MATERIAL UTILIZADO :

INVENTARIO INICIAL $ 10,000,
COMPRAS 60,000.
SUMA

INVENTARIO FINAL s 5,000.

RECUPERACION DE OBRAS - =
TERMINADAS s 2,000,
TOTAL DE MATERIAL UTILIZADO

MANO DE OBRA

COSTO PRIMO

GASTOS DE CONSTRUCCION :

SEGUN ANALISIS DE GASTOS GENERALES,
GASTOS [NDIRECTOS

SEGUN PRORRATEO SECUNDARIC DE OFICINA :
PRINCIPAL, $ 2,000,

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION. s 80,000,



CAPIT-ULD IV

LOS CONTRATOS




‘CAPITULO IV " LOS CONTRATOS. ..

1.~ CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS

Hay muchas clasificaclones de contratos, sin embargo, menclonare_
una de las mis obletivas, la cual clasifica a los contratos -en:
ocho categorias., ’ - e

A).- Contratos Traslativos de Dominio : Compra-venta, . permuta,
donaciones y mutuo. ;

B).- Contratos Traslativos de Uso y Disfrute : Arrendamtehiq'—y D

comodato.

C).- Contrato de Prestacidn de Servicios + . Serviclos '~
profesionales, contrato de obra a precio alzado, contrato de .
obra  por administracién, contrato de obra por precios -~
unitarios, trasporte, y mando. - : )

D).~ Contrates Asociativos : Asociaciédn civil y sociedad civil,

E).~ Contrato de Custodia : Depdsito y hospedaje en clerto
sentido. )

F).~ Contratos Aleatorios : Juego y apuesta, compra de esperanza
y decisién por suerte.

G).~ Contrato de Garantla : flanzas, prenda, hipoteca y promesa.

H).- Contrato de Afirmacidn y Esclarecimiento de Derechos
transaccidén vy compromiso arbitral.

CONTRATO DE OBRA.

Es aquél en virtud del cual una de las partes, la contratante, se
obliga a pagar un precio y la otra, la contratista, se obliga a
construir [§] ejecutar una obra especifica en un tiempo
determinado.

Cabe mencionar 1o que dice &1 céddigo cfivil en su articule 1793,
los conttatos son " Los convenios que producen o transfiere las
obligaciones y derechos " y en su articulo 1796 que nos obliga a
los contratantes no sélo al cumplimiento de lo expresamente
pactado sino tambien a las consecuencias.
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2.- TIPDS DE CONTRATOS, -

A,- CONTRATO DE OBRA A PRECIOD ALZADO.

En este tipo de contratos, el constructor se nbliga a realizar
una obra inmueble o mueble por un precioc fijo, suministrando-la
manop de obra y los materiales necesarios ‘para “su ejecucion,
soportando el riesgo de la misma, salvo morosidad del duefle en
recibir la obra o convenio expreso enzontrario. '

La forma de page puede ser :
1}.- Un pago al final de la obra.

2).- Un anticipo entre 15 v S0 % al inicio de la obra.

B.- CONTRATO DE DBRA POR ADMINISTRACION

Estos contratos constituyen en s{ contratos de prestacidn de
servicios, ya que el constructor aplica sus conocimientos para
dirigir una obra, tomando unicamente la administracion de les
elementos necesarios para su censtruccién, sin  tener ninguna
responsabilidad en cuanto a los riesgos y el costo, sin gque se
obligque tampoco a suministrar materiales ni manc de obra.

La +4orma de paga el contratista presenta una relacidn de gastos
incurridos v sobre el total se aplica un porcentaje pactado,
anteriormente.

C.— CONTRATO DE OBRA A PRECIOS UNITARIOS

Es aguél en que el dueho de la obra se obliga & pagar al
empresario una remunaracion gue se fija por unidad terminada, en
este tipo de contratos, las partes fijan un monto estimado de
retribucidn gue el duefio debe pagar al empresari1o por cada etapa
de obtra que se cubra, es decir se paga conforme se produce el
avance de la obra, ajustando los precios de los insumos, siempre
que as! lo havan pactado, de acuerdo a las variaciones del
mercado.

En este tipo de contratos, los riesgos son acargo de los

empresarios, los cuales se traspasan al duefo conforme se
concluyan o reciban las etapas de la cbra.
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3.~ CONTRATO BE OBRA PUBLICA.

Obra Pgblica es la que el estado con un fin de Interds general
construye ypor si o por medio de un tercero, destinada al uso o
servicio pdblicoe. o a cualquier otra finaiidad de beneficio
colectivo. al igwal que los coatratos que lleven acabo la
Administracian Publica Federal Centralizada, los Organismos
Descentralizados, las Empresas de participacign Estatal, las
Entidades Federativas v los Municipios.

El coatrato de obra piblica tine por objete crear, construir,
conservar. o modificar bienes {nmuebles . por lo gque el estado se
obliga & pagar un preclio y ta otra, el constructor, a construir
o prestar el servicio objeto de contrato.

3 A.- CONTRATO DE OBRA PRIVADA.

Son aquéllos que se celebran entre particulares, en virtud de las
cuales una de las partes se obliga a construir una obra
determinada v la otra, a pagar el precic que por ella havan
pactado de comin acuerdo.
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4.~ | RODELG DE CONTRATO. -

'Cpnffétd de obra que celebran por una parte,
N representada por

el = _.+ a guien en lo sucesivo se denominara *-El 07
FROPIETARIO" v, por la aotra parte, - . Ao

representada EEF'ex selor__
W

__________ a quien en lo sucesivo se denominara " LA
al tenor de las siguientes declaraciones y clasulas,

DECLARACIODNES.

1.~ EL PROPIETARIOD declara :

a).= Due seegdn lo comprueba con &) teztimomio de 13 escritura
publica namero _____ v otorgada el dia ___ del mes de _
19__. 4 ante 21 notario publice nimeroc ____ de
L OB AU o o e e e e e e
2 1inscrita &n el registro publiceo de la propiedad,

comercio de la ciudad de bajo

€5 una sociedad mexicana constituida legalmente de acuerdo <con
las leyes de nuestro palis, con domicilio social en

c)l.= Que su Registro Federal de Contribuyentes es el numero
___________ 5 que esta registrada en el Instituto Mexicano del

Sequra Social con el namers de afiliacien  _________________
y ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajaderes con el namero _______ ______ .
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d).— Como lo acredita con
es propietario del predio ubicado. en

con superficie de ______ o
linderos vy colindancias

mismo_aue se encuentra libre de gravamen. o.responsabilidad frente
a terceros, que impida la‘inicializaciaon, ejecucien y conclusion
de las obras SRR ;

e).- Que el predio descrito en la declaracién precedente desea
;onstrutr - ————

para 1o cual esta de acuerdo en encomendar a " LA CONTRATISTA
la ejecucidn de los siguientes trabajos 1

por _—
respectivamente, guienes seridn los responsables de los datos
consignados en ellos Que se anexan a este contrato formando parte
integrante del mismo.

f).- Gus posee todos los permisos, licencias y autorizaciones
expedidas por las autoridades competentes, locales y federales
que se requieren para la realizaciéon de los trabajos que se
ejecutaran en los términos de este contrato, que se anexa al
oismo.

g).- Que tiene encargado & o _ o
con domicilio en ___________ ___ S
la direccidn vy supervisidn general de los trabajos gque seran
objeto del presente contrato, quien posee para el desempefo de
sus funciones las faciltades gue se le confieren en los términos
de este contrato y a quien en los sucesive serd designado como

Et DIRECTOR DE LA OBRA.
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2.~ LA CONTRATISTA declara 3

a).~ flue segin lo comprueba con 21 testimonio de la  escritura

publica nimere ______ ¢ otorgada e! dia ____. del mes _ __

de 19___ ; ante el notario publico numero de

seftor Licenciade _________ e inscrita en el
registro piblico de la propiedad, segcidn de comertio de _ _ ___

____________ v bajo

s una sociedad mercantil mexicana constituida legalmente de
acuerdo con las leyes de nuestro pais, con domicilio social en

b),- Que su objeto social comprende entre otros

€).- Que su Registro Federal! de Contribuyentes es el onumero
__________ I que estd registrada ante Instituto Mexicano del
Seguro Social con el numerao de afiliacien | ___ __________
ante el Instituto Nacicnal de la Vivienda para los Trabajadores

con el numeroc y ante la Camara Nacional de la
Industria de 1a Construccidgn con el ndmere . __
d).— Que cuenta con la capacidad. experiencia profesional, con

la organizacién adecuada, con los recursos tecnicos y con la
fuerza de trabajo que requiera para ejecutar la obra objeto del
presente contrato.

Sentado lo anterior, las partes celebran el contrato que se
coensigna en lag siguientes :

CLAUSULAS.

PRIMERA.- EL PROPIETARIO encomienda a LA CONTRATISTA la ejecucion
de la obra descrita en el inciso @) de sus declaraciones,
de acuerdo con el presupuesto, planos,proyecto y programa de obra
que ‘debidamente firmados por las partes, se anexan al presente
contrato para que conforme parte integrante del mismo.
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SEGUNDA.- LA CONTRATISTA se obliga a iniciar la ejecucion de tla

cbra materia de este contrate, en un plazo de _______ dias
contados a partir de la fecha en que EL PROPIETARIO le haga
entrega del anticipo Yy aterminarla en un plato de _____.__ dias

habiles computados a partir de la fecha en que LA CONTRATISTA
inicie la ejecucidn de la obra. Cuando se suspenda © retrase la
ejecucidn de los trabajos objeto de este contrato, por causas no
imputables a LA CONTRATISTA, se considerard prorrogado el plazo
de ejecucidn de la ocbra.

TERCERA.- Las partes convienen que el importe de los trabajos as
de ¥

CUARTA.- E1 precio del presente contrato serd pagado por EL
PROPIETARIO A LA CONTRATISTA en la siguiente forma 1

a).- EL PROPIETARIO se obliga a cubrir a LA CONTRATISTA dentro de
los c¢ingco dias habiles a la fecha de celebracion de este
contrato, un anticipo a cuenta del precio igual a la cantidad de

b).~- Los dfas quince y altimo de cada mes, LA CONTRATISTA
formularda y presentarda por escrito al DIRECTOR DE LA OBRA, la
estimacidn de los trabajos ejecutados, quien serd revisada por el
DIRECTOR DE LA OBRA dentro de los cinco dfas habiles siguientes a
su presentacion y EL PROPIETARIO se obliga a liquidar en un
plazo no mayor de diez dfias hdbiles contados a partir de la fecha
de su presentacion.

QUINTA.- " EL PROPIETARIO " podrd modificar en cualquier tiempo,
bajo su responsabilidad los proyectaos, planos ¥
especificaciones de la obra, dando aviso por escrito de dichas
modificaciones a * LA CONTRATISTA " con ______ .~ dias de
anticipacion, guien debera aceptarlas .

En caso de gque las modificaciones impliguen trabajos que no estén
comprendidos en el presupuestc mencionado, los mismos seran
pagados a " LA CONTRATISTA " de conformidad con los precios
unitarios establecidos. Ninguna mod:ficacién deberd llevarse a
cabo sin que ” EL PROPIETARIO " apruebe previam#nte por escrito
la ejecucion de la misma, el precio, la forma de pago y las
modificaciones al programa de obra.
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SEXTA.~- " EL PROPIETARIO " podri suspender la obra en cualquier
tiempo, dando aviso por escrito a " LA CONTRATISTA * por
conducto del DIRECTOR de la misma, con  ___.___ dias de
anticipacién a la fecha en que se desee que la obra sea
suspendida, sin que dicha suspensidn pueda exceder de ____ dfas
consecutives, ni de _____ veces durante la ejecucidn de la obra.
En cualquier caso de suspensidn, las partes determinaradn el
importe de la obra realizada hasta el momento en que sca
suspendida y si la suspensidn fuere definitiva, ademas de Jo
establecido, * EL PROPIETARIG  pagara a " LA CONTRATISTA ",
la cantidad de $
como pena convencional por concepto de dafos v perjuicios que las
partes determinen de comin acuerdo y se obligan a no objetar por
ningin concepto y bajo ninguna circunstancia.

SEPTIMA.~ " LA CONTRATISTA " el cardcter de empresa establecida
que habituaimente contrata obras para ejecutarlas con elementos
propios, asume incondicionalmente en la ejecucidn de la obra el
caricter de patrdn vy, en consecuencia, todos sus trabajadores y
empleados que intervengan en dicha ejecucidn, dependerdn
exclusivamente de ™~ LA CONTRATISTA * aquien serd la dgnica
responsable de los contratos de trabaijo que celebran
con ellios, del pago de los salarios ¥y demis prestaciones
laborales, asl como de las cuotas del Instituto Mexicano del
Segure Social. del instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores, de los impuestos Sebre la Renta y otros
que causen Yy de los conflictos que pudieran surgir con el
personral menciopado. Si " LA CONTRATISTA " subcontrata la
ejecucidén de ciertos trabajos o parte de la obra, deberd cuidar
que en los subcontratos asuma el subcontratista todas las
obligaciones v responsabilidades a que esta cljusula se refiere,
en lo que respecta al personal con que ejecute los trabajos o
parte de ta obra subcontratada, aclarindose expresamente que
"LA CONTRATISTA" en todo tiempo respondera frente a
* EL PROPIETARIO " de Ja totalidad de la aobra.

OCTAVA.-~ ¢ EL PROFIETARIO " faculta expresamente a
" LA CONTRATISTA " para que subcontrate parclialmente la ejecucibn
de la obra objeto del presente contrato. .
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NOVENA.- Cuando quede terminada sustancialmente 1la obra, se
efectuarid la entrega final! de ella, para lo cual LA CONTRATISTA
dard aviso por escrito a EL PROPIETARIO por conducto de EL
DIRECTOR DE LA OBRA, a fin de que se realice la recepcidn de la
misma, dentro de diez dlas habiles siguientes a la fecha de
notificacién, levantandose 1la acta correspondiente, la cual
deberd ser firmada por los que eh ella intervengan y por EL
DIRECTOR DE LA OBRA en representacidn de EL PROPIETARIC, en Ila
que se hard constar la terminaclién y aceptacion de la obra por
parte de EL PROPIETARIO.

DECIMA.- " LA CONTRATISTA " se obliga a retirar del lugar de la
obra, a la terminacisén de ésta, todos los materiales sobrantes,
cascajo, herramientas, andamios y demis implementos que haya

utilizado durante }a ejecucidn de los trabajos, En caso de que
" LA CONTRATISTA " no de cumplimiento a esta obligacisn, EL
DIRECTOR DE LA OBRA le requerird para ello y " LA CONTRATISTA
se obliga a cumplir con esta obligacién.

DECIMA PRIMERA.- " EL PROPIETARIO " designa a __________________
como sy representante para todos los efectos legales a que haya
lugar en relacidn al presente contrato, con facultades de
apoderado general en los términos de los tres primeros parrafos
del artfculo 2554 del Cddigo Civil para el Distrito Federal.

DECIMA SEGUNDA.- " LA CONTRATISTA " designa como su Representante
en la obra objeto de este contrato, al sedor

El  representante de " LA CONTRATISTA " serd el responsable de la
ejecucidn de la obra y supervisard los trabajos ponlendo para tal
obJeto toda su experiencia y conocimientos.

DECIMA TERCERA.- " EL PROPIETARIO " se obliga a proporcionar a
" LA CONTRATISTA " sin cesto alguno, durante el tlempo de
ejecucidén de los trabajos, el suministro de energia eldctrica y
agua en los volimenes o cantidades con la calidad requerida que
" LA CONTRATISTA " necesite para la realizacidn de ta obra.
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DECIMA CUARTA.~ * LA CONTRATISTA" no serd responsable de los
dafios que sufra el inmueble cuando estos provengan de caso
fortuito o fuerza mayor, o de aqudllos que tengan su origen en
los planos, proyectos, especificaciones, estudio de mdcanica de
suelos o bien en la naturaleza del suelo ¥ éngeneral en trabajos
realizados por terceros.

DECINA QUINTA.- En lo previsto en este contrato se aplicarian las
disposiciones del Cédigo Civil ______________ y en caso de
julcio, las partes se obligan a ejercitar las acciones que
correspondan por la via ordinaria y serian competentes para
conocer de todas las controversias a que d& lugar este contrato,
los Tribunales del Orden Comin de la Ciudad de ______ ____
renunciando a cualquier otro fuero que les pudiera corresponder
por razdn de su domicilio ubicacidn de la obra o por cualquier
otro motivo, sefaltando para tal efecto como sus respectivos
domicilios para todas las notificaciones que deban hacerse dentro
o fuera de juicio los siguientes :

" EL PROPIETARIO " " LA CONTRATISTA "

Ty



PERSONALIDAD

El sefor acredita su perscnalidad
como de y con el
testimonio de la escritura piblica namero  ____________
de fecha , otorgada ante la fe del sefjor
Licenclado Notario Pablico numero _____ __
de y debidamente inscrita en la Seccidn del
Registro P4blico de la Propiedad bajo _______ o ____ e

El seffor _____ . __ acredita su cardcter de
_______________ de _____ o _______ con testimonio de la
escritura publica namero ____________ de fecha ____________
otorgada ante la fe del Notario Pablico nbmero _______ ____
sepor Licenciado _______ _____________ , e Inscrita en la Seccibén

de Comercio del Registro Padblico de la Propiedad de esta ciudad,
a fojas . bado

Enteradas las partes del alcance, efectos y fuerza legal del
contenido del presente contrato, lo firman de conformidad ante la
presencia de dos testigos, en la Ciudad de ____________________

a los _____dlas del mes de _____ ________ de mil novecientos
noventa v _________ .
" EL PROPIETARIO " " LA CONTRATISTA *

TESTIGOS
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CAPITULO V. REGIMEN FISCAL DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS.

1.- ANTECEDENTES DEL REGIMEN ESPECIAL DE TRIBUTACION.

Las enpresas copstructoras. han disfrutado de un régimen especilal
de tributacidn, consiste ep aplicar una tasa proporcional al
monto de sus ingresos totales para as{., determinar el ISR. a su
cargo.

Los antecedentes mds remotos de este régimen, los encontramos en
convenios celebrados por las empresas Constructoras con 1la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Padblico, durante 1954 y 1955,

Este 1régimen fué obligatorio hasta 1967. pagando una tasa del
1.5 % sobre los ingresos brutos recibidos durante este afo,

en 1968 la tasa llego ha un 2 %.

En 1973 este régimen tiene algunas modificaciones como son :
A).- Incremento de la tasa del 2 % al 2.5 %.

B).- Sele otorga al reégimen el caricter de optativo.

Resumiendo 1las tasa aplicadas durante el periode de 1966 a 1981
fueron las siguientes :

ANDO %
T Theer s
1968 a 1972 2.0
1973 a 1974 2.5
1975 a 1978 3.0
1979 a 1981 3.75

Apartir de 1952 las empresa constructoras quedaron incluldas en
el régimen general de la Ley del ISR, a travids de un régimen
denominado "“de transicidn™ el cual consistis en regular
esencialmente el aspecto contable y fiscal en la industria de 1la
construccign.
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2.~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA,

La Ley del Impuesto Sobre la Renta considera a-las empresas como
personas morales independientemente de la constitucién que tenga,
por consiguiente las empresas constructoras quedan comprendidas
dentro del tf{tulo II de esta Ley.

A) .- CONCEPTOS ESPECIFICOS.

1.- INTERESES.

Se consideran intereses acumulables para efectos de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, cualquiera que sea el nombre con que se
tes designe, 1los rendimientos de crédito de cualquier clase que
se devenguen en el ejercicio de que se trate.

Se aplicara el tratamiento fiscal de intereses a :

a.- Los rendimientos de la deuda pgblica.

b.- Los rendimientos de los bonos u obligaciones, Incluyendo
descuentos, primas y premios, :

c.~ Los premios del reporto.

.- Las comisiones que se paguen con motivo de apertura o
garantia de criditos.

e.- El monto de las contraprestaciones correspondientes a la
aceptacién de un aval, al otorgamiento de una garantlia o de
la responsabilidad de cualquier clase, exceptocuando dichas
contraprestaciones deben hacerse a instituciones de seguros y
fianzas.

f.- La sganancia en la enajenacidn de bonos, valores y otros
ti{tulos de crédito, siempre que sean de los que se colocan
entre el gran pdblico inversionista.

g.~ La diferencia entre e! total de pagos vy el monto original de
fnversibdn en los contratos de arrendamiente fimanciero.
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h.=

Cuando los créditos, deudas, operaciones o el importe de los
pagos de contrato de arrendamiento financiero, as{ como las
estimaciones de obra se ajusten mediante la aplicacién de

indices, factores o cualquier otra forma, se considerara el

i.-

ajuste como parte del interas devengade.

Las ganancias o pérdidas cambiarias devengadas por la
fluctacién de la moneda extranjera, incluyendo tas
correspondientes al capital y al interds mismo.

La ganancia proveniente de accliones de sociedades de
inversidn de renta fija conforme dicha ganancia se conozca,
considerando para estos efectos la variacidn diarfia que
dichas acciones tengan en la valuacidn que al efecto realice
la sociedad de inversidn de que se trate.

Las cantidades percibidas o pagadas con motivo de los
contratos de cobertura cambiaria, a excepcisn de las primas,
para estos efectos se consideran intereses, la diferencia
entre la cantidad que se perciba o entregue al términc de la
cobertura y el preclio percibido o pagado con motivo de la misma.

FACTORES,

Factor de ajuste.- Se utiliza para calcular la modificacidn
en el valor de los bienes y operacionesen un periodo
determinado, que por el trascurse del tiempo y con motivo de
los cambios de precios en el pais han variado

Factor de ajuste mensual .- Se utiliza cuando el perfodo es de
un mes, Y se obtiepe restando la unidad de! cocliente que
resulte de dividir el Indice Nacional de Precios al
Consumidor del mes inmediato anterior.

Factor de ajuste mayor de un mes.- Se utiliza cuando el
periodo es mayor a un mes, V¥ se obtiene restando la unidad
uel cociente que resulte de dividir el Indice Nacional de
Precios al Consumidor del mes mis reciente del periodo, entre
el citado Indice correspondiente al mes mis antiguo de dicho
perliodo.
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d,- Factor de actualizacidn.- Se utiliza para determinar el valor
de un bien o de una operacién al término de un periodo, y se
obtiene dividiendo el Indice Nacional de Precios al
Consumidor del mes mis reciente del periodo entre el indice
correspondiente al mes mas antiguo de dicho periodo.

3.~ CREDITOS.

Para efectos de determinar el componente inflacionario. se
consideran créditos

a.— La inversiones en t{tulos de crddito distintas de las
acciones, de los certificados de particlpacidn no
amortizables, de los certificados de deposito de bienes y en
general de t{tulos de crédito que representen la propiedad de
bienes.

b,- Tambien se consideran incluidos dentro de los créditos. 1los
titulos de crédite denominados y pagaderos en moneda
extranjera, dJdnicamente cuando sean necesarios para realizar
la importacidn o exportacién de bienes o servicies y se
cumpla con las reglas siguientes :

- Que los titulos provengan de operaciones celebradas en moneda
extranjera con motivo de exportaciones de mercancias
comprendidas en el mercado controlado de divisas, hasta por el
importe de las mismas., siempre que la venta de divisas o 1la
aplicacién de é&stas al pago de importaciones de mercancias Yy
otros conceptes autorizados, se efectfhie dentro del plazo que
establecen las disposicliones complementarias de control de
cambios.

- Que los titulos provengan de operacliones celebradas en moneda
extranjera con motivo de exportaciones de servicios, hasta por
el importe de los mismos siempre que la venta de divisas o la
aplicacidn de é&stas al pago de conceptos a cargo del
contribuyente, se efectie dentro del plazo que establecen las
disposiciones complementarias de control de cambios para las
exportaciones de mercanclas, contando dicho plazo a partir de
la recepcidn de las divisas o de la exigibilidad de las mismas,
o que ocurra primero.
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~ Que los documentos provengan de pagos anticipados a cuenta de
futuras importaciones, hasta por el importe de los mismos.
siempre que las adquisiciones de divisas y la comprobacidn de
las mismas se efectden conforme a 1lo dispueste por las
dispasiciones complementarias de control de cambfos.

~ Oue sean titulos de crddito que tengan los contribuyentes don
el Fideicomiso para la Cobertura de Riesgos Camblarios
(FICORCA}, con empresas residentes en México y con
establecimientos permanentes en el pals de personas residentes
en el extranjero,

c.- Las cuentas y documentos por cobrar.

d.- Las estimaciones o avances de obra acumuladas no cobradas.
disminuido su importe con la parte del anticipo, depdsito o
garantia que se amortice contra dichas estimaciones o avances
se les dari el tratamiento de crdditos durante el perfodo
comprendido entre 1a fecha en que se acumularonh como ingrese
para efectos del Impuesto Sohre la Renta y &quella en que
efectivamente se cobren.

e.- Las primas pagadas con motivo de contratos de cobertura
cambiaria.

No se consideran cuentas o documentos por cobrar para determinar
el componente inflacionario :

~ Los que sean a cargo de personas fislcas y no provengan de sus
actividades empresariales, cuando sean a la vista, a plazo
menor de un mes o a plazo mayer de un mes, sl se cobran antes
del mes.

~ A cargo de socios o accionistas que sean personas flsicas o
sociedades residentes en el extranjere, salvo que en este

dltimo caso, estén denominadas en moneda extranjera y provengan
de la explotacidn de bienes o servicios.
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~ A cargo de funcionarios v empleados, asi como de los préstamos
otorgados a terceros sin intereses o cuando la tasa estipulada
sea mds baja a la tasa que el contribuyente pague por capitales
tomados en préstamo.

- pagas provisionales de impuyestos y saldos a favor por
contribuciones y estimulos fiscales.

-~ Enajenaciones a plazo por las que ejerza la opcidn de acumular
caoamo ingreso el exigible en el ejercicio, a excepcidn de 1las
derivadas de contratos de arrendamiento financiero y cuando
habidndose acumulado el ingreso no se hubiere cobrado.

~ Cualquier cuenta o documento por cobrar cuya acumulacidn estéd
condicionpada a la percepcibn efectiva del ihgreso.

- las denominadas en noneda extranjera, salve gque $e trate de
créditos que Sean necesarios para realizar la importaciéan o
exportacign de blenes o Servicios vy se cumpla con las regias
que al efecto dé a conocer la Secretard de Haclenda y Crédito
Pabltice.

- Los tiltules de valor gue representen la propiedad de bienes,
asi como aquéllos tltules de valor cuyos rendimientos no se
cansideren intereses conforme a2 la Ley Impuesto Sobre la Renta,
respeclieo de los cuales para determinar la gamancia por su
enajenacidn.

4.~ DEUDAS,

Para efectos de determinar el componente Inflaclaonario, se
consideran deudas :

a,~ Todos los pasivos del contribuyente.

b.- Los anticipos de clientes no acumulados,
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c.- Las derivadas de contratos de arrendamiento:ffnéﬁc e1o

d.- Las primas percibidas con motivo de contrafosf ¢ éébérﬁﬁrn':
cambiaria. [ A -
e.- Las aoprtaciones de futuros aumentos de’capltai

éépbsffgs

f.- Las cantidades recibidas por concepto . deé’
garantias nn acumuladas. -

No se consideran deudas :
- Los adeudos fiscales.

- Las derivadas de partidas no deducibles.

5.~ COMPONENTE INFLACIONARIO,

Es el importe que representa el efecto de la inflacién en los
créditos y deudas del contribuyente, que permite conocer
bdsicamente el monto de los intereses reales a cargo ¢ a favor
que serdn deducibles o acumulables segdn sea el caso.

Es de aclararse, que si bien el componente inflacionario se
deberid multiplicar el factor de ajuste mensual por la suma del
saldo promedio mensual de los créditos o deudas contratades con
el sistema financiero o colocados con su intermediacidén. mis el
saldo promedio de los demis créditos o deudas. no se incluiri en
el calculo del saldo promedio, 1los intereses que se devengen en
el mes.
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B) .- INGRESOS.

1.~ Por contratos de Obra Pdbllca :

Anticipos.- No se consideran Ingresos acumulables al momento de
ia percepcidn, sino hasta ¥y en la proporcidn en que se amorticen
contra las estimaclones o avances al momento de acumular estos,
sin embargo, el antfcipo de los saldos por amortizar deberin
considerarse deuda para el calculo de la ganancia inflacionaria.

Opcidn.- Tratindose de contrates de obra pdblica se pueden
considerar ingrese acunulable los anticlpos desde el momento de
la percepcidn v por lo tante no se considerard deuda para el
cidlcujo del componente inflacionario.

Estimaciones de obra elecutada.- El fmporte de las estimaclones
deben considerarse ingreso acumulable a partir de la fecha en que
sean ‘autorizadas por el residente de ta obra, firmando de
confermidad con el avance de la obra, el lmporte de la estimacién
o el saldo pendiente de cobro debe considerarse como crédito para
el calculo del conponente inflacionarie.

Pagos a cuenta.~ Se consideran deudas para el cdlculo del
cowponente inflaclionario, hasta el momento em que se acumulen los
correspondientes ingresos por chra ejecutada.

2.- Obra Privada :

Anticlpos.- Se consideran deudas para el cdlculo del compotiente
inflacionario, a partir de la fecha en que se tenga derecho a
recibirlos.

Estimaciones obra ejecutada.- Se considera ingresc acumulable a
partir de la fecha en que sean autorizadas o cobradas, el saldo
pendiente de cobro se considerd crédlto para efectos del cilculo
del componente (nflacionario.
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Pagos a Cuenta,- Se considera deuda para el célcu!o. ‘del
cormponente inflacionario, hasta el momento en que se: acumulen con
los ingresos por obra ejecutada. . :

C.- DEDUCCIONES.

Son las adquisiciones de los bienes y serviclos en el efercic¢io’,
en que se adquieran, asl como la depreclacibén fiscal determinada

A).- Bienes :

Son las  erogaciones necesarlias para construlr lar'"ob}a ;
determinada, al valor de adquisicién, se deduciran  en. el :
eJercicio en que se hayan adquirido.

B).- Inversiones :

La deduccidn de la maquinaria y equipo, asi{ como de otro activo
fijo, se hace en forma directa mediante la aplicacién de 1los
porcientos mAximos autorizados, sobre el monto original de la
inversign, actuaiizando el resultade con el factor de
actualizacidn.

El monto de 1a {inversidn comprende ademds del precio de
adquisicidén lo siguiente :

- Impuestos efectivamente pagados en su compra o importacidn.
( excepto i.v.a. ).

= Derechos,

- Fletes.
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~ Trasportes, : acafreb;‘
" trasportacign. - o

“seguros icontra | riesgos’ en 7 la
~ Manejo, comisiqnes, y hqnorérios a agentes aduanales.

Deduccién Inmediata :

Se podrid optar por deducir en forma {nmediata la inversidn en
activo fijo, en el ejercicio que se adquiera. en el ejercicio en
el que se inicie la utilizacisn de los mismos o en e}l siguiente.

E1 porciento mAximo aplicable a la industria de la construccibn
es del 59 %,

Esta opcidn no puede elercerse en la adquisicldn de equipo de
oficina, autordviles, autobuses, camiones de carga,
tractocamiones, remclques o aviones.

C).- Otras Erogaciones :

Las erogaciones incurridas en contratas de obra pdblica o privada
por concepto de honorarios, y arrendamiento, de blenes inmuebles,
as{ como la prestacidn de servicios personales independientes vy
salarios, se deducen cuando hayan sido pagados en efectivo, o
cheque en e] ejercicio en que se hayan efectuado.

Las erogaciones por servicios, coro
~ Subcontratos.
~ Fletes.

~ Acarrecs.
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D).~ Gastos nd'Relaclonados con la Obra :

Ademis de los gastos propios de sus actividad, las empresas
constructoras, tienen otros gastos, que tienen el mismo
tratamiento fiscal que las otras empresas como pueden ser :

- Pago de pripas por seguros y fianzas.
- Pago de uso o goce temporal de inmuebles.

- Pago por asistencia técnica, etc.
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‘3.~ PAGOS PROVISIONALES DEL . INPUESTO SOBRE LA RENTA.

Ai- Deteininacion del Coeflciente de Utilidad :

Utilidad fiscal del dltimo
ejercicio de 12 meses.

Has

Deduccisn lnmedlé;a:de.iHQEEﬁiohésué" S

Resultado dlvldfdo'enérg‘: &

Ingresos nominales del! mismo ejercicio.

Coeficiente de utilidad.

“'s 15,000,

'$. 80,0004
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"Bj).~ Determinacisn-de 1o$‘xagfe;§S‘N§min§1és';,ff
Ingresos acuaulables. - T T o ldé}oﬂd,
Menos :

Ganancia inflacionaria s 25,ﬁ00{

Intereses acumulados
{ tansiderando el componente H
inflacionario ). § 12,000,

Ganacia cambiaria acumulada
{ considerandoc el componente
inflacionario }. $ 6,000,

Mis :

Intereses devengados L
totales. $ 15,000,

Ganancia cambliaria ' i
devengada. $ 10,000,

INGRESOS NOMINALES. S e 80, 000,
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C).- Determinacibn de los Pagos Proviéionales';

Ingresos Nominales, del perijodo
comprendido desde el inicio del
ejercicio hasta el (ltimo dfa

del mes a que se refiere el pago. $ 14,000,
Por :
Coeflciente de utilidad determinado, x-0.2375.

UTILIDAD FISCAL DETERMINADA.
.Menos

Pérdida, fiscal de ejerciclos
anteriores pendientes de aplicar
actualizada.

UTILIDAD FISCAL BASE PAGO.

Por : S

La tasa del articulo 10 LISR. - 35 %‘
MONTO DEL PAGO PROVISIONAL DETERMINADO $ 1,164,

Menos :

Pagos provisionales efectivamente :
enterados. $ 0.

MORTO DEL PAGO PROVISIONAL. $ 1,164,
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El pago deberd enterarse a mis tardar el dlia 11} del mes inmediato
‘posterior aquaél al que corresponda el pago y se. prorrogari - al
siguiente dla habil, si el 4l1timo dia del plazo en :inhibil- o
viernes. : : )

D).- Ajustes a los Pagos Provisionales :

Se deberin realizar dos ajustes a los pagos provisionales en el
ejercicio en las siguientes fechas :

1.- E1 primer ajuste en el primer mes de la segunda mitad del
ejercicio,

2.~ El segundo ajuste en el pendltimo mes del ejerciclo.

ler. Ajuste E F M A N J 'J A S 0 N p EC Y
Datos . RS
Cdlculo

Pago

2 .~ Ajuste
Datos
Calculo

Pago
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3.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
A).- Momento de Causacién :

Obra Pdblica, en el momcnte en que se cobran - 1as
contraprestaciones y cuando se reciban anticipos.

Obra Privada en el momento en que sea exigible la contratacidn a
favor de quien preste los servicios y cuando reciban anticipos.

B).- Exenciones :

1.~ No se pagara el impuesto en la enajenacign de las
construcciones adheridas al suelo, destinadas o utilizadas
para casa habitacidn.

2,- Por la prestacién de 1los servicios de construccién de
inmuebles desti{nados a casa habitacidén, ampliaclén de ésta,
as! como 1a {instalacion de casas prefabricadas que sean
utilizadas para este [in, siempre y cuando el prestador del!l
serviclo proporcione la mano de obra y materiales.

C).- Cdlculo del Impuesto :

El impuesto se cdlcula aplicando a los actos o actividades que
seffala la ley, la tasa general del 15 %, 6 % y 0 % segin sea el
caso.

El contribuyente pagard en las oficinas autorizadas l1a diferencla
entre el {impuesto a su cargo y el que le hubleran trasladado o
hubiese pagado en la importacisn de bienes o servicios.
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D).~ Pagos Provisicnales :

Se aplicarid la tasa que corresponda al valor npeto de los actos

o actividades realizados en el mes. El resultado de esta
operacijpn serl disminuido con el monto del impuesto acreditable
de ese mes, el saldo pendiente de acreditar del mes inmediato
anterior del mismo ejercicio, ¥ en su caso el saldo a favor del
ejercicio anterior,

Ejemple :
IMPORTE IMPUESTO IMFUESTO
VALOR NETO. VA, ACREDITABLE A CARGO
Tasa 15 % s 100'000. $ 15000, § 10'000. $ 5°'000.
Tasa 6 % 1601000, 6'000. 5'000, 11000,
Tasa 0 & 100000, Q. 51000, ( 5'000.)
TOTAL ., $ 300'000, $ 21'000, $ 20'000, $ 11000,

Las constructoras podrdn compensar las cantidades que tengan a su
favor en el impuesto al valor agregado contra los que estén
obligadas a pagar por adeudo propto o por retentidn a terceros,
incluvends sus accesorios sienmpre que cumplan coh lo siguiente

~ Siempre que se haya presentado la declaracidn en la que se
determind el saldo a compensar dentro de los plazes que al
efecto estabhlece 1a ley de la materia.

-~ La compensacibnp  podrs efectuarse a partir del segundo mes
siguiente on gue se determind el saldo a favor.

~ El saldo a favor podrji actualizarse desde }la fecha en gque el
mismo se determind hasta aquélia en que se efectud la
compensacidn.



4.- IMPUESTO AL ACTIVO.

-A).- Generalidades :

En 1989 se crea un impuesto que tiene y ha adquirido desde su
aparicidn hasta la fecha una importancia relevate para cumplir y
alcanzar los objetives del sistema tributarlo denominade Ley
Impuesto al Activo de la Empresa, este impuesto federal grava la
tenencia de bienes o activos de las personas morales.

Este Inpuesto tiene una relacign inversa con 1.S.R, pues mientras
para &! Impuesto al Activo entre mis activos se causa mis
impuesto, en &1 Impuesto Sobre la Renta sucede lo contrario.

Segin afirmaciones de las autoridades hacendarias en 1989, la
tasa del 2 % se determino aplicando el siguiente razonamiento :

- Utilidad de las actividades empresariales 6.7 %
-~ Tasa del impuesto sobre la renta 37.0 %

- Impuesto minimo a enterar ) 2.47 %

La tasa asi obtenida fué reducida por el Elsdo.al 21%{'  ;
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La proporcidn del nuevo gravamen tiende a mejorar la equidad y la
eficlencia del sistema fiscal como consecuencia de la evasidn de
impuestos por parte de una gran mayorlia de las empresas obligadas
{ Aproximadamente un 71 %, del total adscrito al sistema

tributario mexicano ), que presentan declaraciones sin pago
alguno, através de este impuesto dichas empresas al estar
obligadas a cubrir un monto minimo en funcidn de su active (2%),
deben generar ingresos adicionales importantes y regularizar el
cunplimiento de sus obligaciones fiscales del impuesto sobre la
renta a las actividades que realicen, puesto que los elementos de
determinacién de 1a base del impuesto al activo coinciden en
gran parte con elementos que se consideran en 1la determinacian
del impuesto sobre la renta,

En términos generales se podri{a afirmar que a la fecha las
utilidades de las empresas scportan una carga fiscal mis alta que
el impuesto al patrimonio de las mismas, 35 % de impuesto sobre
la renta mis 10 & de participacidn en las wutilidades a los
trabajadores es igual al 45 % mds 2 % al impuesto al activo.

En opinidn del ejecutivo federal el impuesto al activo no i{mplica
una carga adaini{strativa adicional para los contribuyentes,

B).- Determinacidn del Iapuesto al Activo :

1.- Sujetos

Personas Fi{sicas que realicen actividades empresariales.

- Personas Morales

- Resldentes en el extranjero que tengan establecimiento
permanente en el pals.

- Los arrendadores por los bienes que otorguen en Uso o goce que
otro contribuyente utilice en alguna actividad empresarial.
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No pagarin este Impuesto :

Ouienes no sean contribuyentes ISR.

Empyesas que conponen es sistema financiero.

Los contribuyentes que esten en perfodo properativo, nil . en los
eJercicios de inicio de actividades y el siguiente. :

Las socledades de Inversidn.

.= Objeto :

€l actlve de las personas morales "y fisicas
actividades empresariales.

El activo atribuible al establecimiento en el
residentes en el extranjero.

.~ Base :

E! valor del activo del contribuyente .

.~ Tasa de Impuesto

24

que realicen

pa{s de los
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).~ Base del ¥

Henos

alor-del.Activo-en el Ejercicio,

‘Activos - Financleros;

_ﬁ#ttvés fiJoS} gaéﬁosfyzééfgos'd{fgridos. .

Terrenos.

Inventarios.

Suma. del promedic de los activos.

Pasivos.

Promedio de los activos del ejerciclo.

Tasa 2 %

‘Impuesto Sobre el Activo.

66



Pkomédiéfdéiféjerci

- erc onedios ﬁéh#uaies..'
. Activos Financieros -

“Promedio mensual . Promedio
ractivos-financieros + activos
“’'sistema finan. . distinto

P ’ sistema
financi.

- Promedio. mensual. de lactivos»
" .financlieros mensuales

Promedio mensual de los Suﬁa:de los saldos diarios mes.

activos financieros con ____ @ s==seec—cseccccsmenccscecssm—ee——

el sistema financiero Ntmero dlas del mes. -

Promedio mensual de los T Saldo fnicial del-mes
activos financieros distintos __ . + Saldo. final del mes:
al sistema financiero. - i -

‘Dos

Promedio de los activos __ Saldo neto por . La mitad No.
financlero. __ deducir al - de la dep, x meses

inicio ejerci. - ejercicio. uso
ejer.

Monto original
inversidén Ini- x Factor
... cio ejercicio ajuste Nimero
Promedio de terrenos __ - x meses del
Doce ajerclcio

- Inventario Inventario
Promedio inventarios __ (fnicfal eferc. + final ejerciclo

Dos
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Promedio déw__ysuma de los promedios hénSualésf

pasivos

Promedio mensual
de Yos pasivos

"~ Ntmero de meses en el ejercicio;’

_ Saldo Inicio del ﬁesr#[séldé:fihhi“del mes
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5.= INSTITUTO MEXICANO EL SEGURO SOCIAL :.

A).- Generalidades :

El reglamento para el aseguramiento de los trabajadores de la
construccién por Obra o Tiempo Determinada, es obligatorio para
las personas fisicas y morales que se dediquen en forma
permanente o esporddica a la construccidn ¥ contraten
trabajadores por obra o tiempo determinado,

El patrén est) obligado a inscribir a sus trabajadores por obra o
tiempo determinado y al pago de las cuotas obrero-patronales.

Los patrones estan obligados a llevar registros tales como
ndminas o lista de rava y tarljetas de control de pagos, estos
documentos deben conservarse come wmlnimo durante 5 aifos
siguientes al de su fecha.

B).~ Registro Patronal :

€l registro se hard en la forma que para tal fin, proporcione el
Instituto Mexicano del Seguro Soclal ( IMSS (3) 10 ). A la
solicitud de registro se debe acompafar el testimonio de la
escritura que acredite la personalidad del patrén , al presentar
dicha solicitud deberd inscribirse el el Seguro de Riesgos de
Trabajo.
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C).- Registro de Obra :

Antes . de f{niciar los trabajos deberi acudirse a las oficinas del
Instituto para obtener la forma de Aviso de Registro de Obra
SEC-02, Este aviso deberi presentarse acompajjado de la siguiente
documentacidn: o

- Obra Privada: Licencia de Copstruccién y Planos de Obra.

- Obra Publica : Contrato de Obra u Orden de Trabajo.

D).~ Comprobantes de Afiliacién Vigencia :

El Instituto Mexicano del Seguro Social proporcionari al patrén,
en un plazo de cinco dlas posteriores al registro de la obra, los
comprobantes de afiliacién vigencia, solicitada en la forma
SEC-06 y SEC-07, estos cowprobantes seran llenados por el patrin
por cada trabajador, El patrén tiene 1la obligacian de
porporcionar a cada trabajador una comstancia de pago por cada
periodo, dichos periodos no pueden exceder de una semana.

E).- Entero Provisional a Cuenta de las Cuotas Obrero-Patronales

El patrdn podri calcular el monto de los enteros provisionales a
cuenta de las cuotas obrero-patronales, sobre el 50 \ del pago
efectuado en el bimestre inmediato anterior, o sobre el importe
de los salarios cubiertos a los trabajadores, durante las
primeras cuatro semanas del bimestre al que cortresponda el entero
de que se trate.
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El pago del entero provisional debe efectuarse dentro de 1los
primeros 15 dias de los meses de abril, Jjunio, asgosto, octubre,
diciembre y febrero.

El instituto expedirg, constancia de cumplimiento de sus
obligaciones obrero-patronales, de la obra que se trate siempre y
cuando haya cumplido oportunamente coh todas las obligaciones
derivadas de la ley y del reglamento, sin que la expedicidn de
esta constancia pueda afectar derechos de terceros.
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CAPITULG VI.- PARTICIPACION DE Las TRABRJADORES EN LAS UTILIDADES
DE LA EMFRESA.

A).~ En realidad no existe un término gQue conceptide a la
participacion de los trabajadores en las utilidades de las
empresas propiamente diche, pera puedo decir que es aquélla gque
contribuye al mejoramientae del nivel econtmico de los
trabajadores vy sus familias, a una mayor distribucidn de 1a
riqueza, as{ como a la buena marcha de las empresas) ayuda a la
estimulacion y el esfuerso conjunto de Llos trabajadores v
ampresarios por alcanzar una necesidad comdn.

En base a los objetivos gue pretende el ejecutivo federal el de
dar cumplimientn a su deher, en cuantc hocer valer en la esfera
administrativa por el estricto cumplimiento de las disposiciones
constitucionales, y legales titulares de ila clase obrera y entre
ellas adquieren cada ver mayor importancia, las relativas a 1la
participacidn de los trabajadores en las utilidades, se estima
que particularmente ésta es mis necesaria en e@pocas de desajuste
econtmico en las gque tienden a incrementar las ganacias del
capital en mucha mayor praoporcidn que los ingresos al trabajoy
por 1o que , esta imsstitucidn prevista por el constituyente de
1?t7, se cohvierte en un instrumento eficar para distribucidn de
la riqueza.
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A) .- Aspectos Generales :

La -Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos en la
fraccidn IX del apartado " A " del artfculo 123, consagra el
derecho de los trabajadores a participar en las utilidades de las
empresas a Jas que prestan sus servicios de conformidad con lo
siguiente :

1}.- Una comisign Nacional, integrada con representantes de los
trabajadores, de los patrones y del Gobierno, fijard el
porcenta je de utilidades que deba repartirse entre los
trabajadores.

2).- La Conisidn Nacional praticard las fnvestigaciones y
realizara los estudios necesarios y apropiados para conocer las
condiciones generales de la economia nacional.

3).- La misma Comisién podri revisar el porcentaje fijado cuando
existan nuevos estudios e investigaciones que lo justifiquen.

4).- La Ley podrd exceptuar de 1la obligacidn de repartir
utilidades a las empresas de nueva creacidn durante un naimero
determinado y limitado de afios, a los trabajos de exploracién y a
otras actividades cuando 1o Jjustifique su naturaleza y
condiciones particulares.

5).- Pard determinar el monto de las utilidades de cada empresa
se tomard como base la renta gravable de conformidad con las
disposiciones de la Ley del Impuesto sobre la renta. Los
trabajadores podran formular ante la oficlna correspondiente a la
Secretaria de Hacienda vy Crédito Pdblico la objeciones que
Jjuzguen convenientes, ajustdndose al procedimiento que determine
la Ley,

6).~- El derecho de 1los trabajadores a participar en las
utilidades no implica la facultad de Intervenir en la direccién o
administracién de las empresas.
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B) .~ Empresas Exentas de Repartir Utilidades :

1.- Las empresas de nueva creacidn durante el primer afjo de
funcionaniento.

2.- Las empresas de nueva creacién, dedicadas a la eclaboracidn de
un producto nuevo, durante los dos prineros afios de
funcionamiente., La determinacidn de Ia novedad del producto se
ajustari a lo que dispongan las leyes para fomento de industrias
nuevas.

3.- Las empresas de industria extractiva, de nueva creacidn,
durante el perlodo de explotacion,

4.- Las instituciones de asistencia privada, reconocidas por las
leyes, que con bienes de propiedad particular ejecuten actos con
flnes_humanitarios de asistencia, sin propésitos de lucro.

S.- E1l Instituto Mexicano del Seguro Social, el Instituto del
Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores y las
instituciones ptblicas descentralizadas con fines culturales,
asistenciales o de beneficiencia.

6.- Las empresas cuyo capital es menor del que fije la Secretari{a
de Trabajo y Previsidén Social.

C).- Pago del Reparto de Utilidades :

1.- Los Directores, Administradores y Gerentes Generales, no
participan en las utilidades de la empresa,

2.- Los trabajadores enventuales tendrdn derecho a participar en
las utilidades, cuando hayan laborade por lo menos 60 dlas
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'3.- Los trabajadores de planta y los de confianza,tendrén derecho
a partlcipar cuando hayan laborado un dla.

4.~ El pago del reparto de utilidades se debe efectuar antes. del
31 de mayo de cada afjo.

5.~ A la utilidad determinada de conformidad con 1la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, se le aplicari el 10 %. La cantidad que
resulte, se dividiri en dos partes iguales.

a).- La primera, se repartird por ({gual entre todos 1los
trabajadores, en funcidn, del nimero de dias trabajados por cada
uno de ellos durante el ejercicio fiscal, independientemente del
monto de su salario,

b).- La segunda se repartira en funcién al monto de los salarlos
devengados por cada trabajador, dentro del ejercicio fiscal.

6.- E1 reparto de utilidades percibidos por los trabajadores no
integra la base para el cilculo del 5 % por concepto de
aportaciones al INFONAVIT.

7.~ La participacidn de utilidades no Integra el salario base de
cotizacidn al IMSS.

8.- No se causari hasta que por una cantidad equivalente a 15
dias de salarfo minimo general del area geogrdfica en que el
trabajador esté prestando sus servicios, el excedente estd
gravado por la Ley ISR.

9.- Las cantidades que las empresas paguen a los trabajadores por
concepto de reparto de utilidades, estdn afectas al 1 % de
remuneraciones.

10.~ El reparto de utiljdades se encuentra afecto al Impuesto del
2 % sobre nominas.
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C).- DETERMINACION DE LA PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES .

Para los efectos del articulo 14 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta y estando a lo dispuesto por la legislacidn taboral, 1la
participacién de los trabajadores en las utilidades se determina
conforre a los siguiente :

Ingresos acuzulables

- Ingresos acumulables del ejercicio, salvo intereses y ganancia
inflacicnaria.

- Dividendos o utilidades percibidos en acciones o reinvertidos
dentro de los 30 dias siguientes a sus distribucibn.

- Intereses a favor devengados sin deduccién alguna. no se
considera interés la utilidad cambiaria.

- Utilidad cachiaria de 1los créditos o deudas en moneda
extranjera derivado de fluctacidn, correspondientes al
ejercicio en que sean exigibles, asl coxo la utilidad adicional
por pago exterporaneo.

- Diferencia entre el ronto de la enajenacidn de bienes de activo
fijo y la ganancia obtenida en la =isra.

{leducciones :

- Deducciones autorizadas por la Ley, excepto . distribucidn de
dividendos, inversiones, ({ntereses y pirdida inflacionaria en
los términos del arti{culo 7-B de la Ley del Impuesto Sobre 1la
Renta.



Porcentaje de depreciacisn ordinaria sobre gl monto aoriginal
de las inversiones y saldo por redimir en enajenacion de bienes
0 cuando éstos pierdan su utilidad.

Valor nominal de diwvidendos reembol sados, anteriormente
reinvertidos

intereses a cargo devengados sin deduccidn algunay no  se
considera interés la pérdida cambiaria.

Perdidas cambiarias derivadas de créditos o deudas en maneda
extranjera al ejercicioc en gue sean exigibles o bien por parte
igual de cuatro ejercicios a partir de aguél en que sufric la
perdida.
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Personas: Personas - -

Flaicad

" Dase: Remta-. i
- Gravable ISR.
: : o
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G
10.%
] . No participan 3
Cantidad =7 Gerente General
D DR —~—-Admini strador
‘Repartir Director
: H] Eventuales que
H no trabajaron
1 60 dias.
3
S
Incluye : t Base: cuota
permisos t H diaria, traba-
con sueldo @ H Jador confian-—
incapa=- En funcion En funcidn za 120 % del
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TRABAJADOR
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ESTA TESWS RO DEBE
SAUR BE LA BIBLIOTECA

CONCLUSIONES,

- PRIMERA.- La industria de 1la Construccién, es una actividad
prioritaria en la economia nacional, por la riqueza
permanente que genera, asj como la gran cantidad de
mano de obra que emplea, generando el desarrollio de
otras actividades productivas como son; la produccidén
de materiales y maquinaria que se requiere para la
construcciéon de la obras de infraestructura que son
necesartas para el fortalecimiento de la
infraestructura econsnico-social que el pals requiere.

SEGUNDA.~ E) Licenciado en Contaduria constituve un apoyo
fundamental en !a administracién de las enmpresas,
debido a sus cualidades y conocimientos se encarga de
procesar todos los eventos contables, con el fin de
obtener y presentar informacién financiera, correcta,
completa 3y oportuna, atraves de los estados
financieros, para fomentar la toma de decisiones mas
confiables dentro de las empresas.

TERCERA.- La recaudacidn de los impuestos son la base de la
estructura de todo gobierno y significan la extraccisn
de la riqueza de los gobernados, el Licenciado en
Contaduria debe conocer un sin ndmero de leyes
en la materia como son; Impuesto Sobre la Renta,
Impuesto al Valor Agregado, Instituto Mexicano del
Seguro Social. ley Federal del Trabafo, etc, con el fin
de cumplir con estos ordenamientos.

CUARTA.- Los sostenidos incrementos de producclidén a nivel
nacional ¥ los grandes beneficios que trae consigo a la
sociedad, promenten un gran futuro al desarrollo de la
Industria de la Construccidén.

79



BIBLIOGRAFIA




BIBLIOGRAFTIA.

* La Actividad de la Construccidn en México.

Camara Nacional de la Industria de la Construccidn.
Mbéxico D.F. 1982.

Estudio de la Construccidén en Médxico.
Instituto de Ingenjeria de la U.N,A.M, 197S.

La Industria Mexicana de la Construccidn.
Anuario Camara Nacional de la Industria de la Construccién.
Méxfco d.f. 1983.

Contabilidad de Empresas Constructoras.
C.P. Alejandre T. barcena Jiménez.
Editorial Banca y Comercio 5.A., 1959.

Sistema Contable para una Empresa Constructora.
Tesis Profesional de la Universidad Nacional Autonoma de
Méxice 1975,

Aspectos Contables y Administrativos en una Empresa
Constructora. Universidad lbero Americana.
Mdéxice D.F. 1981.

Organizacidn Contable y Administrativa de una Empresa
Constructora. Universidad Nacional Autonoma de México,
Rayffay Arellano José Luis. México 1978.

Organizacidn de la Empresa Constructora.
Granhard Diessel.

Editorial .~ Editores Técnicos Asociados S.4.
Barceclona Espafla. 1987.

Aspecto Fiscal de una Empresa Constructora.
Instituto Poljtecnico Nacional.
México D.F. 19§8.

10.- Importancia Socio-Econdmica actual y futura de la Industria

de la Construccién,
Camara Nacional de la Industria de la Construccién.
México D.F. 1989,

80



B S

‘An4lisis de los Impuestos Sobre la Renta y al Activo de las
.Empresas.

Sellerier Carbajal Carlos, Cevallos Esponda Carlos.

" Editorial.- Themis 1989,

12,~

13.-

Ve

Diarfo Oficlal de la Federacidn. " Resolucidn de la Tercera
Comisidn de la Participacidn de los Trabajadores en las
Utilidades " Mdxico 28 Febrero y 24 Marzo de 1985,

Ley del Impuesto Scbre la Renla y su Reglamento México:
Editorial Dofiscal Editores, 1991,

Ley del Impuesto al Valor Agregado y su Reglamento Maxlico:
Editorial Dofiscal Editores, 1991.

Ley del Impuesto al Activo y su Reglamento México:
Editorial Dofiscal Editores, 1991.

Cddigo Fiscal de la Federacidn y su Reglamento México:
Editorial Dofiscal Editores, 1991.

Ley Federal del Trabajo y su Reglamento México :
Editorial Dofiscal Editores, 1991.

Ley Instituto Mexicano del Seguro Soclal y su Reglamento
México, Editorial Themis, 1991.

81



	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo I. Generalidades
	Capítulo II. Organización Administrativa
	Capítulo III. Organización Contable
	Capítulo IV. Los Contratos
	Capítulo V. Régimen Fiscal de las Empresas Constructoras
	Capítulo VI. Participación de los Trabajadores en las Utilidades
	Conclusiones
	Bibliografía



