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Prilago.,

Bl interfs del ta:ms cu: se desarrolls en &ste

trebajo, no es otro ~ue 21 de hocer natente -ue los refor

mee ¥ rdiciones cus e2 hicieron o divearsos cuernos lezo——

SFa

les, entre ellos el Cddige Civil vigente, publicadas en -
el Diario Oficial de lo Pedermcidn del ala siete de febrg
ro de =il novacientos ochenta y cinco, ng s2 circunscri--
bieron o ersar sdlo Gn caxftunlo nueve &zl ordenemiento en
citn, destinrdo 2 1z hobitacién v -us esas disnosiciones~
serfzn de orden piblico e interds socicl, sino rue ¢l ele
var o le viviends = otro nivel, necescriamente sus norti-
cularideces tenfcn nue repercutir en otras dispogiciones

legzles, no contsnidss en ese nuevs carituwlo,

. isf el artfculo 2478 del Cédigs Civil en ci-~

ta, sin estar dentro del conftule IV &2i T{tulo Seuio —
to en cita, como muchos otros cue estfn en

st piemcs circunstoncisg, cambid su esencia mismz, ~—-
aue cansiatfa on cue eran renuncisbles los dos meses ~ue
tenfa el rsrrendetzrio pars dssocunsr veluntiriomente lo_
viviend=a, dispuids del nviso fenmciente del arrzndador de
éor mor terminzdo 2l contrato de srrendemiento, tor lo -~
~ue se olter$ dismetrslzente su concencién, ¥z ~ue no dz
be eonsidersrse como ranuncinble, portue estd rezulzndo
fincrs destinzdes o Lz hebitscidn ¥ 0o nor estry fuzrs -

A

del citedo cooftulo IV "Del nrrend:miento dsstin-do = -



g 1o hroitocidn, &l lezizlsdor

dismosieiones zu2 imprctors

-

85 urincinios d: ordsn o

moieria, no, no fud eso 1o cue

por 1y vue o=

T el copftuwlo wprimers de 8sto tegis, se hobla

ds los é:nt:atos 2n genersl, =s de

cir, 4e los elsatentos ! ue canstituyan su ereccidn, con lis

arrticulsridsed de cusz esos el:mintes, son trobidn ~crbe -
1

contr-to de arrandcrisnio.

2l e aftuls =2

. &a 1s 2v2lucidn

ver, cin Iue rzIos

tulo tercero, nrefrbulo dz 1o cue -

vizna siendo el tem: madul-r, se trr-tr de todas y ecrdn u-

s
nera cosa habitreidn, con 1lf particulrerid~d de rue el ma-

teri-} ruz




Por Wltico’ en 21 c¢onitulo currto, sz enire ce
llzno £ las nreniszs de 1o “ue es 2l ordan pitlics ¥ 2l -
interés socinl, enalizfndose ssimisro, Lz exmosicidén de -
motivos de lu. crsceidn de wn canitulo nuevo destincdo a2 -
a 1= viviznde, rsi como de 1t Ley Podertl de Yiviendr, -
cua fué “red;mbulo de las rarormss, ~diciones 7 derogrcio-

nes céel 2cquete incuilinario,



CAPITULO ZPRIXZRO

"Generalidecdes de los Contratos.”



L.- De los Contratos en generzl.
1.l.- Concento,

Para definir el controto, bfsicrmente debemos
tomar en primer t&rmino el derechs vigente, como lo es el_
artfoulo 1793 del G8digo Civil del Distrito Federsl cue —
dice: "Los convenios cue producen o tronsfieren las obli--
gaciones y derechos tomen el nombre de conirztos.” (1).

De este concento general de contrzto, cabe sefialpr, aue &=
barca tanto los derechos reales como les éerechos persona-—
les.

Rafzel Rojina Villeges, define el contrato co-
mo "un ccuerdo de voluntades parz crear o trensferir dere-—
chos y oblizecicones.™ (2). Joaguin Zscriche, lo define co--
mo "uns convencidn por la cufl unn o mfs personzs se Obli--

gan peys con otras u otros & dar, hacer o dejar de hacer _

elaune cosal"(3)

Para definir el contrato, es menester estable-

cer la diferencia entre éste ¥y el convenio, ya cue con

(1) cfdigo Civil Comentesdo, Tomo IV, Instituto de Investiga
ciones Jurfdicas, Miguel Angel Pornds, Ed. Grupo Edito=-
ri=l, México 1988, U N A M, pfz.515.

(2) Rojina Villeges Rafeel, Compendio de Derecho Civil, To-
no IV, Contratos, Décime Cusrta Edicién, 24, Pormia, —
1982, pés. 1.

(3) Escriche Jozrufn, Diccionario Razoncdo de legislecidn y
Jurisprudencia, Tomo I, Cuarta Zdicién, 3&, Pont, Guade
lejara Jal,, México 1882, »fg.42.



frecuenciz se confunden en l= vida prfictica de los nezo- =~
cio§ porgue t2l parece cue son gindnimos, tue una y otre

se substituyen, cos2 Zue no es as{, como claramente lo sg
Azla Ricerdo Treviflo Gercie, cue:"ls diferencie fundemen—
tzl estriba en que al contrato le corresponde la funcidén_
positiva crear o transmitir, y al convenio lz funcidn ne--
gativa, modificer o extinguir" (4). Después de ésta dife-
rencia, podenos analizar el contenicdo del artfeulo 1792 -
del Cédigo Civil en vigor cue ‘estatuye:" Convenio es el g
cuerdo de dos o nfs personas pare erear, transferir, modi
ficer o extinguir obligaciones,". Del contenide de ésta -
norma podemos afirmer, cue el convenio es lo general y el

contrato lo particular, pero en smbes figuras esté presen
te le convencidn de las partes, misma cue resulta innege-
ble en el contrato, =un en forma limitads, norsue se con-—

creta en crear o transnitir.

De lo enterior, en otras pelebrzs podenmos de-—
cir, cue el concedto particuler de contrats, es el punto_
en cue coinciden dns intereses opuestos, se coordinan, com
paginan o se corresponden, en el tiempo ¥ en el espacio,-
de donde, esos intereses perten con fines u objetives di-
ferentes d= les partes, llémeseles comvrador y vendedor, _
vatrén y traebajedor, errendador y arrendztario, etc., el
cufl se perfeccionn con la exteriorizacién de la voluntad
pare la produccién o transmisién de derechos y obligecio-

nes con efectos legales,

(4) TreviZs Cercfe Ricardo, Contratos Civiles y sus Gene=
relicdades, Tomo I, Cuartz Zdicidn, %&. Pont, Muedsle-
Jara Jal., liéxico, 1982, pfg. 42.



2.~ Los candtratos y sus elementoes.

™ términos genercles loz contr-tos »ara su -
varfeccionsmiento lescl recuieren de éos cles2s de elenmen-—

tos aue son esencizles o-ée existencis o los de velidez,

Coro elemenfos esenciales tenemos el consenti-
miento, el objete y l= solemnidad, y como elementos de veli
dez tenemos la capacidad, 12 zusencia de vicios del consen~

timiento, la Torme legal y el motivo o fin 1fcitos.

2.1.~ Los elementos esenciaoles,

Z,1.1,~ 1 consentiniento.

De los elecmentos esecizles del contrzto, en »ri
mer lusger hablare del consentimiento, 70r su relevancia pore
la existencis del acto Jjurféico, Ruggiero define =1 consen~
timiento " como la coincidenciz de dos declaraciones de vo=
lunted jue procsadiendo de sujetos diverses concurren a wn _
fin comin y ss unen®, (5). Pera Rajin2 Villeges " el con——
sentiniento es el scuerde o concurso de wvoluntades que tie-~
nen poxr objeto la creamcidn o sransmisidn de derechos y obli
gaciones®, (6). Gusidrrez y Gonzdlez expresa "aue es el a-
cuerdo de dos o més voluntades sobre la produccidn o transmi
sidn de derschos y oblirzciones con efectos legales.” (7)

(5) Ruggiero, Robterto des, Instituciones de Derecheo Civil,
Tomo II, 2d. Avante, Kadrid 1931, of~. 278,

(6) Rojins Villegzes Rnfnel, Derecho Civil lexiceno, Tomo V
O%lirzcignes, Vol. I, 3&. Antigzua Librer{z Robledo, L€
xico 1960, vd~. 420.



De lzs definiciznes de los do

ol
P
et
J
=}
[=]
n
o
%;
o
1
]

res, resnecto 2l consentimiento, se desgirsznéa la axisten-
eis pravie por una parte de une ofertz o npolicitacidn y

wor la otra de unz acejtaecidn y cue smbas figurss llevan-—
unileterslmente implicite le intencidn o deseo de una cer
sonz pera concretar un acko, que 2l coincidir sus intere
ses es cuando se exterioriza el consentimiento con respyec
to 2 un ecto conereto, en conclusidn, el consentiniento se
integrs zor dos volunirdes pora rue puedz producir conse-

cuencias jur{dices

Anora bien, con el dzseo de dejar 2sentzdo __
cor. claridad los entecedentes o figuras previzs del cone-
aentiniento, considsro. de interés hablar euntu2 sea breve
mente de esos entecsdentes, cue son la policitacidn y 1z
aceptzeidn. Tolicitacidn, "es una declarseisn unilateral
de voluntad recenticia, exprese o técits, hechs z persona
oresente o ne, determinzéa o indeterminsde, con l2 expre-
8idn de los elementos esencisles, ée un conirzto cuya ce-
lebtracién vretende el sutor de esa veoluntad serie y hecha
con 4nimo de cumplir en su sportunidad."{7). Is nolicita-
cidn pueds ser excresa o tdcita, come lo sefiela el erticu
1o 1803 del Cddigo Civil en vigor:"31l consentimiento wnue-

verbalmente, por zserito vor signos ineusuivocos. El t4-

de ser expreso o tfcito. 23 expreso curndo se nanifiesta_
[+
o de setos que lo presuponzan..."

eito resultard de hechos

(7) Sutifrres y Gonz=dle: Zrmesto, Derechio de las (hlige-
ciones, =d. Cajics, Pusblz, léxico 1382, ndg. 208,



L2 wolieitecidn es pues unz aropuesta w osTerte
IUue Muede gey para la compra o la ventez de un determinedo
bien o servicioe, hechz con toda formzlidad 2 unz nersons,
esté o no presente, usendo los medios de comunicacidn idd_
neos, con tel de cue le llegue le noticie, le cufl es un _

pomento d=2do trocduce congecuencias de derecho.

Puedo decir, que ls wolicita.ibn es la primera
perte del consentimiento, Dortue surge en una perzona  co
mo una iniciative sobre comnrs, vente o arrendsmisnto de_
un bien o servicio bien definido y 1z zcedtacidn de otre_
persons como une segunds parte sin la cufl, no podrfa 1le
gerse & integrar el consentimiento. Le policitacidn y lz_-
eceptacién tienen camo' fzctor comin la exnresidn de la vo
lunted en sentido afirmetivo, yo se2 exvresa o tdeita, TL
meestro Gutiérrez ¥ Gonzdlez define la zceptacibn en los_
siguientes términps:” Es una declrrzeidn unilatsral de Ve
luntad, exgresa o tédcita, hecha a personn deterninsda, —-
presente 0 no, serie, lisz y llens, mediante la cufl se _
expresa le adhesidn 2 lz proopuesie y se reduce 2 un si."

(8)
Cabe sefinlar cue la aceptacidn siemrzre ha de-
sempedado unz funcidn bisico para integrar el consentimien

to, cue a través del tienzo le ha déado existencia juridica

(2) Gutiérres y Gonzélez Zrmesto, Cp. cit., pdg. 214,



21 econtrato,

2.1l.lea.~ Perfeccionexiesnto Jel Consentimier

ot

T

Unz vez cue ge hece uns nolicitocidn y 1o re-
eibe lo mersona 2 ~uién ve divigida eon una zcevtacidn, el
cousentiniento se integra y si hay adends un objeto, enton
ces uodemos decir nue se ha narfeccionads el contrets, De~
da 12 relevanciz de la Juneidn cue desemnels el conrentie
miento en un acto jurfdice, es iugerative &istinguir el _
instznte en tue se derfececions, para lo cual evisten cua~
tro supuests: diferentes, ya sea ~ue lz oferts se realice
entre personas presentes o no, confiriende o ne plozo, co

mo se desorande ée los conceptos snteriornente exnuestos:

2') Intre nersonzs jresentes tue no se otore~
gen plezo, Como he quedddo establecido, el consentimiento
se formaz nor el acuerdo de voluntades sobre un vunto de -~
viste cozfn v de interés jurfdico; si los conirztzntes se
encusntran »resentes, el contrzto se formz en el momento
en cue el neentante da gu conformidad & 1z oferta ~ue le
hees el nolicitante, Esta confarridac debe ser lisa y lla

nz nuds si implier modificacidn el policitante no queda o

blizado y entoncas el ecentant2 se convierte en aceptante
- 5 E

artfculo 1805 del C§

resaects a esa modificacidn.

Civil en vigor, establece 2l rigzecto: "Cusndo la oferta



» Curnis  ge otor

es
g7 2leze. L2 porz: jurfdics disdonse, fue =i se encueniran

prasentes =21 olarente y el wresunto sceentante, el consen—

otor~s :Az20. M 2

tiene por celebrzce, lz legislacidn vizenie considera cp
md punto de partids el
cufl se sujetz
distintos. Digpoue el artieculo

"Cuzndo la ofert

w

ers2..> ne precsente,

do durinte tres

I

da y vuelta re

£12 t=sirnte,



‘e lzs comunicrcioe—

nes.". ¥ vor Wi el contrato se werfeccionn en 2l To
cento en tue el 1z mcentacidn, cueden
do lizado por s nosiciones de lg -

nornt vigente."

d') Entre nersonas no presentes Tijéndese 3la
20, I dste hipdtesis el consentimianio se nerfeccionz en
el momentos en ~u2 el policiteznte recibe 1z zceptzeidbn, --
siennre cue esto s22 Gantro del wlezo cue concedis =21 des
tinatcrio para ccevter la pronuesiz cue se 1é hizo, esf _
lo establece el artfeulo 1804 del C8digo Civil del D*s--

Srito Pederal
2el.2.~ EL objeto.

Son objetss de los Contratos 1z cose cue 81l -

obliz

.
€0 debe dar ¥y el hecho nue el oblizzdo debe hacer o
disnone sl artfculo 1824 &2l Cidigy Ci-—-
i

no hacer, asi lo
vil en vigor. Guii

érrez ¥y Gonzdlez dice: “EL voceblo obje
to tiene tres simificacos a Dropdsito de la moteriz conw-
tractunl.

A.- Ovjeto directo del contrato, cue es el -
creer ¥ 2l tromscitir derechos y obligaciones. A €1 ze -

refiere el ertfculs 1793 del Cddiz Civil ean viger.- - -

B.- Objeto indirscio, es 1l conductr ue e~



be ornlir 2l Zsudor, conducts ~ue puesde ser de tras crne~

e ny hrcer,

o
@
i
2
I3
@
=3
i
o
@
)
“
fn

C.= Pinnluente se considers tembifn objeto del
Controto mor el C6cign, 17 cosz meteritl ~ue la Dersona e
debz entregar, Vgr. Frocapio celebrn con Pocundo un con -
trato de comproventa de unn ezes en cien nil vesos, Acuf

el objeto directo es crear en Procopio une obligecidn ~ ~

H

rente & Fecundo y de dste frente = Procopio. EL objeto -—~
indirecto, es ~ue se rezlice una conductz de dzr en cnde
sujeto: Proconio ored le oblizacidn cue tiene nor objeto -
der 1o case 2 Facunda y éste cred le oblizmeibn, cue tie ~
ne por objeto dor unn suma de dinero 2 Prosoiio. Iste es
el objete indirecto., Pinclmente, & la case misma y el di—
nero tembién, se le estime objeso en su tercerz ccencidn,”

(s)

De mcuerdo r.:on el objets de los contratos, -——
Ur3tsn Tobefiag, citads por Aojine Villegas dice: " obvjeto _
irmedieto del contrate es en reslidad la oblizeeidn cue _
vor &1 se constituye; nero como éstz, & su vez tiene por
centenido un: prestacidn de dar, hecer o no h=cer, se lla-
Zn ordinzriomente objeto del contrato & les coscs o gere-
vicios zue son meteria, resnectivemente, de las obligeeio-
nes de dor o €e no hacer," (10)

(S) Cutidrrez y Gonzdlez Zmasta, o9, € . 22% v 229,
{(10)33ine Ville—rs Rofeel, Commandia &2 Sivil, To-
=2 II¥, &, Porrds, Liéxico 1982, 0
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Lz doctrirnz distinrus sl odjeto Jiracto, rue

es creser o transfarir sbli en los eontrotos y =or

cucnts =zl objsto indirzcto, es la cosz o el hecho objeto-.

de 1a obligzcidn que genera el contrzto.

Zstablecidz lz distincisn de
¥ del objeto indirsze¢ts dal contrat

o
alzunzs considercciones dz ésie Uliimo, por presentar —-

la naturalecza, ser determins/e o determinable en cuénto

ercio { a2rticulo 1825 del

o
H]

a su estecies y estar en el ¢
C8digzo Civil del Diztrito Pederal). A coniraris sensu, no
nuaden ser oojeto del contrate laos cosas fisicas y lexal

Sente inposiblszs ¥ si c

brar ese contrato, 4ste serfa insnistente y nc »roducirio
efecto jurfdico zlouno, D=

<3 e
de ser xbjeto de contrsto aruello nue
b o

"
o
H
%
1

i
"
s
H
o
B
fu
®
=
i
-
]

]
s
)
[
o
o
"
n
[
o
]
o
o+
o
"

cue no se vue

dan reducir

wt valor sxigibls, las cozas cuyz esnecie =

a
no es ni pusde ser d=ter=inadz ¥ los =zctos ilfcitos.

dzdo cue no se nuede cintratar sotrs un necho ~u2 sea ——

contrerio a derescho o 2 las busnos costumbres ( 1830 del



osrdentrmiento menecisnsdo), ni sobre khachos cue no pusden --

existir mor-ue sean compatibles con unr ley de la nzturc—-

u

o

lezz o con 2lzgunt naom: jurfdica -~us debe r1o necesg-—
rirpente v aue constituye en consecuencis un objeto insu-—
nerable pere su realizeeién ( ertfeuls 1328 del C3dizo en_
referenciz). Ahora bien, no puede conziderarse imnosible
un hecho Dor la solz circunstencis de que el oblifmdio a2 ---
srestarlo, no wmusde ejecutorlo §or si mismo, ya ‘ue en ——
cunpliniento de su oblizzeidn nuede y éebe llrmar 2 otre

personn = reslizerlo ( artfculo 1829 de

ticitado).

Dentro del objeto del conirato encontromos las
oblismciones de dar. Los contraztos cus entrelon los obliga
cion de d=» zlguna cosz, se cumpnlen cuinco el oblig?do he-
c2 entrega del objeto 2l acreedor, el cu’l dsbe satisfn--
cer o dicho sereedor y debe sar nmreeisamente el conveni-——

do, salvo cue se trotarc’de unz

zldemntiva, -
en 1z cuzl el deudor puede eniresmr optsiivamente entre __
ins varizs coses convenides y cue debe reunir l2s czracte~

risticas medizs prédxinas del objeto.

Bl exrtfcule 2011 del Cdéigo Civil en vigor, -
establece tres formzs esencizles de los obligaciones de -
dar, cue dice: I.~- 3n la treslzcién de dominio ds cosa - -
ciserta; II.- Tn 12 enejenecidn temnorzl del uso o goce de
cosz ciertz; ITI.- 3n l= resztitucidn de cose sjena o pogo

e cos= dabids

2
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i
contratos cue tienen noT obieto 1lm orastecifn de un ser

vicio, el dzudor rueds obli

del acreedor, le vrestacifn debe satisiacer exoresimente
Yo convenido; vpero si el obligcdo a ejecutar el hecho, no
lo hicisre, el screedor tiene derecho 2 pedir cue Y0 ejeg
cute otro jor cuenta 421 obligndo cusndo la sustitucidn

sze nesible, Lo mismo ocurrivd si no lo hiciere de lz =1

ners estizulada (2rtfculo 2027 del C&iizo Civil en vigor).

gin se

nerse cée ejecutzr lo ‘ue constituye el contenido y obje-

o
<
™
W
v
to
(v}
D
b
w
s
o
0
o
o
5}
]
=
o
28
2
o
3
)
£
m
o
[
IB]
{)
1)
cr
)
1
1

to de 1o obligaeisda, Il rue estuviere obvlizado 2 no hr--
cer uns ¢osn, ~uedsrd sujeto gl nazo de dcZos y perjui—-
cio, en czso de controvencidn: sor sjemplo, cusndo wnm _

nersona s¢ h- obligado 2 no terceros algin erédi

t0 cue sirva para ssezurar de

"
(1]
n.
)
o
@

de su scereedor en el
contrato, el deudor correrd 21 riesgo de pegar dos vaces
nfs los dzfos ¥y perjuicics. Si la contravencifin consiste
en oore materizl zodrf el acreedor exigzir cue la obliga-
cidn se hoga cumplir e coste d=l oblizzdo. Parz garzntia
del seresdor el deudor resnonderd con todos sus bienes

excepto los inzfeciatles por disvosicién de le ley (artf
culo 2325 el cdiizo en ciita).

Coo yz2 lo mencionzmoz, el tarcer elementc -



egencizl del 2eto juridico y nor ends dzi eontrate lo es
la Selemnidaé, I nuzstroe derecho se simits vora cisrtes
actos, como nor ejsmplo el mairimonio y €l divorcio adami
nistrativo, cebe hacer mencidn cue results rereteds lz -
decisisn el legislador =zl reglementar la soleminifed co
mo un elemento esencizl, en los dos actog =ds imnortantes
de lz vida de cursl uier persona, ya cue, tanto el metri-
aenio ¢omo el divorcio imnlicsn une gran rasovonssbilidad
en su doble aszpecto: gersonsl ¥y social, actos 4ue para su
consumzcidnse recuiers cue las partes esten conscientes
de su velor y consecuencizs, finclided rue se npersigue -
con la solemnidad como elemento esencial ce dichos actosz.

2,2~ Los clamentos de wvalidez,

2.2.1.~ Le cepacidrd.- 31 artfculo 1795 frac
cid I del Cédigo Civil para el Distrito Federzl en vigor,
reglamenta lz incepacidad en materia contrectuzl, por lo
cue dicho debenos interpretarlo a contraris sensu 2 fin -
de obtener con precisidn cue personas son capaces pRrg --
contratar, dues existe un principio de cue vodes las per-
sonas son ccpaces, salvo las gue lz2 ley declera incoraces
tel y como lo establece el artfculo 1793 del ordencmiento

invoceado.

D2 zeuerdo al Nrestro Gutiérres v Gonzélez, -

voderos decir cue la czpacidad es 12 antitud jurfdica pe-
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re ser sujetos de dsresho: y cdeberes asi c¢im0 heocerlos ve
ler.

Del concesto anferior se desnrends tue existen
dos tipos de ca—zacidsl cue son:

2)Capaciied

dieca para ser sujeto de

b)Copacidad
jurfdica pers ejerciter

e

cue se tengEn o bien

de goce,- cue es lz aptitud juri-
derechios y lateres,
de ejercicio.~ cue es lz =gdtitud

o pera hecer veler los derechos -

unir deberes jurfdicos.

tiedisnte 12 capzeidsdé de goce en el derecho -
moderng, todss les Jorsonns se encuentrzn en lz vosibili-~
dod de marticiver en lz vida juridica, son %tenides en cuen

ta Jor el derecho, en cudnto nueden ser sujetos de dare——

chos y obvligaciones.

Sobre este particuler, el ¥eesiro Rojine Via-
momentl 2n cue se reconoce
al --
tutela de la lesy, enies del

llegas manifiesta zue desde el

la personslided juridiez tonto 2 la perscns fisica,

ser concebide. y entrar bsjo lo
nzciciento se tiene cepacidaé jurfdice en los tfrminos adel

re
&

cita

a.

artfculo 22 del ordensxiento legal

to esimdlece:"Le cepacidrsé jurfdics

c¢~s se adiwlere por el nzcimiento y se oierde zor lz muer-
te; p2ro desde el mozento en Jue un individuo es concsbido
entra brjo 1la tutel- ée le ley y se le tisnez por necido -



nerz los efectos decizr-dos en 21 orisente cdéigo.” isf -
como la gpersonz morzl, llamada més cosunnente zersona ju-
ridiez, a2 culen neceearismente =zl momento de ser constie=
tufdn se le otorya le canncidad de ejercicio, de manera -
rue todo sujeto y= sea nersona fisica o morel, tienen ce-
pzcided legml necesarismente. En cembio las persones fisi
¢>3 no siempre tienen capacida; de ejercicic; nues todo =
individuo pusde ser titular de dereches y obligrciones y

estar imposibilitedo  jundiczmente pzrs ejercitar en for-
w2 directa 0 nersonsl esos derechos; tal es el caso del

menor de edcd ue tiene cavacided de zoce pere no de ejer
cicio, y del sujeto cue estd en estado de intsrdiccién, =
cue 20r enzjenecidn rentel o por zlgunz czusa andlogze no

vuede ejercitar sus derechos.

Tento 1o canacidad de zoee coro la de sjerci-

cio, puede ser capacidsd tot~l o capacidad norecial y 2 —-
.

controrio sensu, hebrf incepacided narcial o totel tamto
en la d= goce como en lz de ejercicio. Como ejerzlo de la
capacidad de goce totosl, tenemos & los sujetos cue sin-
no estzndo necidos, vero si concebidos, entran bajo el -
cuidedo y nroteccidn de 1z ley, Por lo cue resvecta & la
capacidad totel de ejercicio, un ejemplo de éste lo encopn
trenos en los oayores de edmd en pleno uso de sus Tacul-

tades mantales.

Unc cevpacidad dée goce parcinl la encontramos



en la resiriceidn lesrl -us tianen los extronjers

0
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H
It
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rd uirir bienes incuebles en el ter

sea, cue »or ningin motivo nodrdn los exiranjerss
rir el dominis sobre lns tierres
de clen kilometros 2 lo large &z

ta en las nlayas, froccidn I del

c
cided de ejerciecio narcizl la tenemos en loc menores do -
eded amancipados, cuienes pueden hacer vsler sus derechos
personales y nor ende tienen la cajpacidod necesariz npars

adninistrer susg bisnes.

Pinzlmente wnara tsrminar eon 1z canacidad, se
dice tue en materia contractuzl es uns subespecie de lz
capecidod de ejercicio anplieads a2l contrato y =or regla
gereral 1z Yienen todns las personze, szlvo los casos ex
preszamente exceptualos por la ley, tal y como 10 estadle

ce el ertfeulo 1735 de 1z ley sustantive civil.

2.2.2.- Vicios 2el consentimiento.- ZEl artfeu
1s 1795 fraceidn II, reglamenta los vicios d:1 consenti--
misnto, siendo £stos, tal como 1o estcblace el articulo -
181z del multicitedo ordenmmiento lezml zus estmblece:

" E1 consentimiento no es vilido =i hz sido dzds wor error,
errzneado  per vislenciz o sormrendido oor dolo."

4 lo anterior, fabemos asfreg:r 1o éis-uesto
1 <



zor el artficuls 17 &=1 CoScizo Civil en virzar, -us dice:
"lusnds alzuno, explotands 1ln gums igmoroneie, notoriz i
'nevdeqﬁnc:n o extrema-mizerifa de otro; obtisne un luers
excesivo ue sea evidentexente destrozorcionzde a lo —
cue €1 wor su parte se obligw, el perjudiczéo tiene derg
cho & elegir entr: jedir le nulidad del comtrateo o la reg
duceidn ezuitative ée su obligneidn, més el pego de los_
correshondientes do.ios ¥ werjuicios. 31 derecke concedi~

do en estz ertfculo dura un cfo."

Cebe censilerar como otro vicio del comsenti
nients la lesidn rue ceusa con el misco vigor 12 inveli-

dzz del meto juridico,

Lz presencia ds cuszles-uisrs de estos vieios

suede invalidar el contrato tal y como lo establece el -
articule 1785 fraccidn II del orden:cnmientio sustaniivo ¢l
t:32 con znterioridad, y por ende cuede a2fzckzio de rnuli

daé, ya tue sea dste relativa o absoluta.

Zrror.~"Es el falso conocimients de ung cosz
6 el total disconocimients de eile y que determine el su
jeto en la formacidn de su voluniad, en un sentido distin

to a ecuel rus se hubiere formeio, sin 1~ sxistercis de-

ss2 circunstencia.”(1l). De zcuerdo con el Nazstro 3éne—-~

cnasz ed2)  vemos ue exister custro closes de errorss

(11} 721inds Gerlfi-s, Imoeiz, Derecho Civil, 2p, 32, Dl
Porr8a, Léxics 1378, sfs. 2249,
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wosiblas de cometer &n wn conirato: "Irror obstéeulo, curn
g2 sobre Yo noturslezz del contrsto o sobre 1z icden-
tidsd de 1z cos=z ‘us hac: inasxistente el consentinisnto,
por lo ten%to, el econirato; Z,- Trror nulidad, rus hoes snou
lable el contrato; 1.- Irror indifsrente, zusz no
velidez del contrato y 4.~ 3rror rectificabls, rus temnoced
enula el conirzto, pero autoriza a una correccidn o ennmien
&z nosterior ml mismo," (12). IL error nulideé rnuede con--—
gistir actunlmente en ul error de heero 0O en un error de-—
derecho, cextinrecaiss sobre l:s condiciones meterisles del
negocis 0 sud signifinue total o percisl deseonocimients
de unz norme jurddics, Uno y oiro producen iguclmente la _
invalidez dsl cecto juridice. Z1 srifculo 1313 de nuwesiro _
vigente C8digo Givil, establacz:™ El error de darecho o de
hechio invelida el contreto cuendo recne sobre el motive dg
terninents de l2 volunind de cuzl-uiers 4e los ue contra-
tan, si en el scto de le celebrecidn ge declarz ege motive
0 8i se Irueba nor lzs circunstonciss del mismo contreto
Gue se celebrd éste, :n el felso suzuesio gue lo wmotivé ¥

no por otra cousa."

Violencia.- Se 1llama wviolencis o intiddacidn -
2 toda comsccidn ejercida sobre ls voluntzd e una mersons,
sea por la fuerzz o vor medio de smensias, vars determiner
lz a2 consentir en tel o cu2l sentido en un acto jurfdico,-
as{ lo concibe Pl-niol. (13}

(12) Sfnchez ledzl Rsnén, De los Contratos Civiles, 62, =d.
4. Porrfe, Kéwico 1982, =7 22,

(13) Slrminl Maresl, citado wor Immncio fGalindo Frriirs,
on. cit, 233.



™ nuestrs C8digo Civil vigente, so encuentra
rezlznentads en el ertfculs 18135 en lz forme sipuiente: "
Hey violeneis cucndo se emplen Duerze fisics o smenezss _
cue importen peligro de perder la vida, la honrz, la li--
barted, le selud o une perte conciderable ée los bienes -
del contrciente, de su cényuge, de sus ascendientes, de
descenéientes o de sus pzrientes colaterzles dentro dele—-—

sepmunds gradoe.”.

Reruito objetivo de la violencin,- Pors ~ue -
constituya un vicio ée consentiniento, es neceszario cue -
lzs zmenazss sean ilegsftimas ¢ contrzries & derecho, ToTr_
lo cue los considerzcion.s sobre provecihios y werjuicios _
cue sueden resultar de celebrar o6 no un det:irminzdo con. -
trato, no constituren o engendran este vicio ¢ée l= volun-—
ted como lo establace el artfoulo 1821 dsl order-miento -
citzdo, ntue 2 la letrz Qice:™ Lzs consideracisnes genert-
les cue los contratantes exsusieron sobre los srovechos ¥
perjuicios cus naturalmente puaden rasuliar de la cele--—
brzeidn o no &el ecentrato, y fue no intoris engalo o ere
nera algunz de las nartes, no serfn tomzdas en cuenta a2l _

a2lifiecrr el dolo o la violencia.".

Cabe selzlar, cue al valor juridico -~ue tute-

1. 1z norma jurféiee, cismiz cue debs darse en forma esoon

ténec ¥ no en cufnto 21 resulizdfo,es lz libre ennresidn -
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de le valuntcod, creo, con o2l cone

tr2to celedr-do r37io vielanta~
do; pero 21n en esta supuasso, el cets rasulseriz vieisdg

por carecer lo libre exnrasidn de uns de lzs rortss,

Re-uisito subjesivo d2 1~ vioslencin,— Reruiere
»or urne narte rue lo smenaczs imnorte pelisro de serder 1a
vide, l2 hisares, 1ln litertsd, ls seclud, o uns narte consi-
ce.zble de los bieres de los contrateontes, de su cényuge,
dz sus sscendientes, descendientes o de sus naTientes co-
laternles en el segundo gredo, ¥ 7or lu otra, la intencida

de ejercer 2SA EmennIs en contra de wis 22Trsins zecdiante

15 intimidncidn debe mon

“estarse,
£2 en un acto ilfcito, tue imnlis
un delo, es el retuleifo subjetivo, yz ¢

e 4
igtiends la inferaibn vers sin menifestzrse no im-lico-

Dolo.~- "Se entiends nor Golo en los contratos
curlruiara sugestién o artificio -ue ge emplae pers indu
cir = error o mentenar en £l 3 oln;mo de los contratan—-
tesiy vor .- mela fe . lz disimulacidn del error de wio
de los coniratentss, una ves conocido."(articulo 1315 gdel

C8eigo Civil vigente).

¢ foctirins menis ‘u2 nuestrs £8digo CLi

vil distinque doe tiwoz &3 dalo, 2an wrincinzl y el inei-



dental. Dolo nprinmcinel g cdetzrmaintnie es el "ue notivo 1w

nul:ée:‘. del scto, TaTr-ue angendi U errer cue st sU -

v2z 1la grucs: dnics wov 1z cufl Sz celevrs. Dolo inciden -
tel origine un error de imzortencis secunéariz, “ue ? ne-
sfr de conocerse se hubiere celebrzdo 1o omnerscifn, por _

consizuients fste no nulificz 2) =2cto juridico.

Bn eonclusidn, marc -ue 21 dolo sen un vieio
de 1s wvolunted, ha de ser detarainante, esto es, cue el ng
gocio se realice por les ma2~uinaciones ~ue constitwren el
dolo e diferenciz céel dols incidental ~ue recze sobrz cir

cunstancins sccidenzzles del nagacis, d44ndo lugzsr =blo e_
recti ]

Lesidn.- "EBs el wicis de 12 volunted de una de
1os nartes, originndo nor su inexperiencis sirema necsesi
= S = r X

deé o sums tiserfs, en un conireto commutztivo." (14)

"8s el serjuicio cue en un caontrzto cenmutati-

Vo, exterimente unc parte cue recibe uma nresizcidn muy -

inferiar 2 le aue ells 2 su vez sro-wsrsiona s 1z otre.”

Como se dijo mnteriormente, lz lesidn se en—
cuentrz reculndérs en el erticuls 17 3¢} ordencziento ci -
vil sustsntivay en vigor, pero pera este estudio no enirg

remos o fondo en los protlemsa rue presents la lesidn, sé

{14) Sfnchez Yedel Renén, o3, cit. »ég. 4Z.
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lo egragc
sidn del contrats o 2 1a reduccidn d2 lrs prestsiisnes

curndo 1¢ lesidn éx origen 2 una notoria dssuronorcidn en
tre 1o cus se recibe y lo .us se 42 =z cambio la cuzl debe
ser en f3rme grave cue se convieriz en un menoscebo satri

monigl,
2,2,1.,~ Il objeto, motive o fin lfcito.

Con el rropfdsito de ansli

cormenzorenos con el anfiisis del otjeto, vue gl CIEigo =

Civil del Distrito Federsl esitaeblece cuet" 2l objeio ez -

1la cosa cus debe der, o bien el llecko ~ue el otlignis le-

te hacer ¢ no hecer," - (axtfculo 1824 el ordensmiento ei-
zdo).

Tambidn anteriormente cuedd esentado, “us pa-
ra le existancis de este elcoento, se recuieren cuzrndo no
se tratz de la prestacidn ée una cosz, que lz misme exis-
t2 en la naifurelezz, sea determineada o determinable y es-—
t¢ en el cozercio, ¥ cuondo el objeto consiste en orss—

ter un hecho &sbe ser vosidble y lfcito.

Lz licitué en 21 objeto, n0 235 un elemanio de
existaneis, ess £010 un resuisito de vaelide: tue exig: ls

ley, ¥ cue no obstanie cus sea ilicito, no dejo de ser



gaeible d2 contr=to, independientemente de las consecuen—
cize <ue de allo derivan, =g decir, ‘ue un hechb o ebsten
cifn imnosiblens pueden pernitir la formacién del cantroe
to en Tue se pretendiara fuera objetn, an carbio un hecho
o abstencidn ilfeita si nuede, no obetante la ilieitud,

™ cufnto al motivo o f£in lfcito, Gutidrrez y
Gonzflez, dice:" Tue es 1la rzzén contingeante, subjetivz, y
nor lo mismo varintle &s individuo a2 individue, ~us lo in

duce 2 1o celebrzcisn del zeto juridieo.™ (135)

Sobre el partienlar, pare rue el fin o motive
1

25 ¥y no sélo una de ell=s hayan coineidi

A

ilfeito »roduz

©

invalidez del conircio, es necesszrio

1B

o

nue lae dos ver
do ¥ heyan exteriorizsdc el mismo prondsito, bien sez w-
voraue egi lp haysn declarado exnresamante, o »orrue fué

ese el Unico motivo ~ue se tuvo esn cuentn Wiy PnbTE nor—

tes para contratar, .

Por dltiro, nuestro C8&igo Civil tintas ve—
ces mencionado, establecs en su ertfeulo 1831 cue:" e
el fin o notivo determinznte ds lz voluntaé de los cue =
contretzn tamvoco debe s.r contrario = les leyes de or-—

den piblico ni 2 las buenzs costurbres,"

(15) sutiérrez y Gonzflez Ernesto, on. cit. 287.
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se hay: rmonifesteio en la form- cue 1l
De donde se infiera rue no es exclusivs
nod cue ellzs se recuiere =n todor los éd-biths jurfdicos,
Sin embarge, denivo d:l contrsto ecomd

s 1

o

n

manere en cue dete sxternarse o

lumtrd de los -uc contraton, conforze

czdée ceso, es decir, si ia voluntzd no

les forunlidades leznles el contrnin es

1idsé relativa, ortfeulos 1832 y 1833 d=2)
t

cnits veces mencionzios, rue o continuzcidn se trenseri

wartfeuls 1832,- ™ los contratos civiles en
de w10 s& oblign en l2 maners y términos  Tus aparszes —
sue cuizo adligmrse, eih ~ue sara 1z veljidez ds) eonty
to se reruierzn forumsliledes determinades, fuwera &z los
casos axprestmente dasignados vpor la Ley

"artfeulo 1333.- Cuands 1o ley exije determi
neda forme npara un contrato, ni:ntras rue éste no ravis-
te ese forsma ne serd vAlido, salvo éismosicién en conirm
rio wero gi la volunicd de les nertes 23ra celebrarlo ——

consta

cuzl ulers 2 ellrs fuz e g
Iy

a
Xigir que
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susizntive Invoezda, 2etrblsce fue -

Ly norz
1z forma juede ser exprase o tdeita. Por uns norte la con
censuelided como =rincipios z2nerzl ea 1o celebracidn de -
los contratog, ¥y cono une excescidn la forzslided, sin le

-,

cuszl el contrato no sard vElilo. Isia excencidn en nuestra

ovinidn debfz ser 1a regsln gensrzl, yo Sue nueden existir

Z
e todos las contratos r:zlzmentades »or nusstro Cédizo -
Civil vizente. A lo enterior, cr.be agreszy fue la pisma -
nor=ms jurfdica establace lz nposibilidrd de subsener el vi
cio de la falta de forme, rue puade darse nedicnte lz2 ra-
‘bi:‘icﬂc“ 8n eVpresa o tdcita, consistente en la realiza ==

cién del ac o otjeto d2l contrato en forme voluntaria

2.3.- La legitimacidn en le relceidn con-

trectual,

Lz le;itims-.cidn eg une formalidsd jurfdies cue
lz normmz exarssacente establece para llever a cabo un se-
to jurfdico en una relecidn contrectunl, misme sue dabe -
existir previcnente a ese ecto, sers cues $ste pueda sur——
tir sus efectos legales., La legitimacidn es un presupues-~
to Jurfidico independiente a los elemsntos esencipgles o de
validez, sin la cufl, carecerfs 22 eficacie uns relacidn

controetusl, sUdn cusndo diens relecién reuniern fntegre-

!1
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mente los exopresados elementos,
ezos, el sus vends un bien debe ser titutlor dz dicl o bien

o conter con zutorizacidn formsl del prosietario, a2 con-
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trrrio zencuy,
tucl celebrniz,

ar, Tue en ciertos ez

2 dotar de esa leritimeeidn a -
las perssnas, cue sin ser titulnres de un bien, nueden ——

comparecer en wn conire

2l sunc monera,

to
coro lo seria mediante un contra

rr
[v]
o.
"
13
5
re)
(5]
ot
O

un 2lbzcea
con resjecto 2 un bien proyiedcd de une sucesidn o bienm -
o

el tutor ae un inczpaz proietari

2.4.~ De Lz internretacidn de los contra-

tos.
Zsta interpretacidn bfsicsms es sutjetiva
’
yroue mediznte ella se trata de investiror cunles fuersn

es intenciones de las partes en el momento de la celebrz
cidn Ge un contrato, cue bien nusden ser distintes a 1lcos
cue reflejsn les clfusulas bajo las cuczles se celsbro di-
cho contrato como uns voluniad extsriorizada; pero cus en

esencia internazmente unt 9 enmhkrg jpzries nrete

1

dfen algo

difarante, ante tales eventos, debemos rapcuwrrir 2 los »rin

o
= o
i)

cinios y» establecidos, & fin d eser @ descubrir la -

verdad histdricz, tue pere el efacto en jrimer lugar me -
ocupzrs de 12 interpretacidn subjetiva., Zm este internre-
taeidn se trata ¢+ investizar cusl fueror lpos intancio=-
nes d2 las partes o sex lz2 vaiunted rue internnzente teni:

Tnoen 2l

nto g2 17 aelebrrcifn de un eointrots, & o2s-



27~

te rscmscts el articuleo 1851 &el Cédigo Gi , estoblece:
" 3i los téruinos de un contrats son claros ¥ no dejun du
do. gobre 1o intencidn de los consratentes, £2 estearfd sl ==
sentido literal de sus cldfusulos.", De lo anierior, ~ueds
zoco oue dacir, mis el sezundo pArrafo del exnrescds ertl
culo nos hzca gseveraciones muy imjporiantes scerca de 1z -
interaretacidén subjetiva de los contraztos, nedisnte el - -
cunl, el legislzdor concede un reconocimiento definitivo -
2 la intencidn cue rnutusnente tuvieron lss nartes en el —-
moman*o ée la celebrocibn de un contrate, dejendo zin efeg
14uzules del -

citado contrato, curndo éstas porecieran conbysries & le _

to lezal alguno las p2la2bros usadas en lrs ¢

intencidn, este segunds pdrrafo dice: "Si l=s palabrss va-
recieren contreriecs 2 12 intencidn evident. ce los contre-

tantes preévelecerd éste sobre aruéllas.™

Con le 1r'ter1*et=c16n subjetive, se trata de-~
egclerecer le verdnd :mtamc. de las ncrtes, evitando a2 lo
niximo la distorsidn de lz intencidn emanzdz de esa ver--
dad, esi lo esteblece el artfculo 1852, qus dice: “Cual-
cuiera gue sez la generalidad de los términos de un con-
treto, no deberén entenderse comprendidos en €1 cosas dig
tintas y cesos diferentes de acuellos sobre los 2ue los

intaressdos se propusieron contrstar,"

Le interpretacién de los contretos tiene gran

relevencic jurfdiea, norfue consagre un princizio de legzz



ternretacidn subjetiva, cino escudrifendo =fs sobre el pir

ticuler, la doctrinn y 1o legislacidn vigente nos eonds

2 otra forrma de interoretacidn cue es 1z objetivs, con el-

fin da evitar los dudzs o ambigiiededas en les »slabros o -
o

. Volviénéo =21 C6iigo -

Civil wigente vu2 atinzeniamente tutels estz formr de in—-

n los crifculos 1853, 1224,
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1855, 1856 y 1857, los cuzles me vermitio trensceribir e la

latra, 9or su r:levenei-~ juridica:

"artfeuio 1833, - Si rlguns clfusulz de los con

tratos rémitiere diversos sentidos, deberst entenderse en -

el mis edecuado ners ~ue nroduscr erscio."

"artfculo 1854.- Ias cldusules de 1os ConiTree—
tos deben interpreizrse las unes nor las otrzas, astribuyen-
éo o las dudosas el sentido cue resulte del conjunto de -

todes."

"irifeuls 1255,- Ies nolsbras tuz sueden te——

ner distinios pecencionss serdn entendidzs en s-uflla cue

L]

is
san nfs conforme & lz natureleze y objeto el contrato."

"Artfeulo 1856,- 1 uso y la costusbre del --
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nods se tzndrdnm en cuenta s inTterzreinr lrs robiglledn-

ies de los contrstes."

vartfeulo 1857.- Zurnéo absolutazmente fuere -
impositle regslver legs dudrs 20T lz2s reglrss establecidas_
en los artfeculos preesdfentes, si acudlloe recaen sobre —-
eirecunstencias accidentzlss del contrato, y éste fuere —-

gretuito, se resolverdn en favor de la menor trensm 4n

il
de derechos e intereses; si fuer: oneross se resalverd 1
cudrn. en favor de lr meyor recirrocidad de intereses.'Si -
las dudas de cuya resolucidn se trata en este artfculo re
ecysses sobre gl obvjeto nrincinel del controto, de suerte
aue no juede venirse en conocimiento de cufl fué la inten

cidn o lz voluntad de los contreisnies serd nulo.”

contratos se destzea 1z
nos imzortaznte zue l=s ya mencionadss, misms cue estd tyu-
telada por el ertfculo 1354 y=z trenscrito en el ndrrafo _
cnterior, cue se reduce en la siguiente regla:" Les clédu-
sules de los contratos ceben interpreterse las unss por =¢
lee otres, atribuyendojg;s dudasas el sentido su2 resulte

é21 conjunto de todes.”

La int:rarstocidn integrsdors, es otra de lzg
foroas de interaretacién de los conirttos en 1z zotusliew

éaé, y= ~ue en el mozento de celebrzr un contrato, resul-



te diflcil concebir todrs los consecusncics y efectos rue
resulten de dicho conitrato, de dondz surge el Zmperativo_
de integrar sus clédusulas con las pormazs conteniiss en le
legiglacidn vigente, a efecto e cubrir los omisiones o _
lagunas que las partas no paciteran eupresecrente, nilsmes

Gue deben tenerse por puestas, afin cusndo las partes no _
les hayen pactado, esi lo estatuye el articulo 183% del _

Cédige Civil vigente.

2,5.- Efectos de los contratos.

Son lns consecusncize jurfdicas ~ue en ellos
surgen desde el momento en cus sé nerfeccionsn. Todo con
trato se firma entre las partss con ese fin, tenifnio en
orimer lugar unz fuerza oblizmtoris, cayez obligar 2

de
sez2 voluntzrig

las personas -ue en ellas interviesnen,
mente o mediante la fuerza niblica ordenads mnor un Srge-
no jurisdiccional, esto es, ningunas de las partes vuede_
cuedar exenta de su cumplimiento.

Por otre parte, surge la intengibvilidad cel-

contra%o, Gue consiste en cue, uns de las psries unilate

ralmente no puede modificarlo o cizolverlo, 21 menos rue
exista algune cause lez2l pere 2llo, lo tue padxd llevry:-
se a czbo medisnte le intervencisn &= 12 =zutorided cene
tente, previz la substanciscidén &e unorocedizniento ~ue se

ventile con todz su formelidad, exeercidn heschn de cier—



~ 11 -

ntturtlezs el contrrto Dug
2Trias an formp wnilnte
rnl,
Cabe citar como gjemplo ¢l contrzio d2 srren—
dcmiento celebrrdo nor tiemno indet:rmincdo, entre el e-—-

rrandedor ¥y zrrindataris, con respects 2 uni casa hibita
cidn, el cufl nodrd digcolverse nor cunl-uiersz de lros vpar-
tes controventes, Previo aviso @ la otrz parte drdo en for

ea indubitioble con dos me

ses
lo dizpone e}l artfculo 2478 de an vigor, -
ol

dicho término no dshe

¢an lo crracteriztics nrincipn

m
o

m o £ O
w

rf ser renuncicble (=1 nlrzo & £ meses) tnl ¥ £omo se

trotern &2 wrobsy o 1o large de e trabajo.

Otro consecuanci: juridier ue s& desnrandes ~

w

I un ContTRto es Lo relstividsd, ua sl vaneficin o -

werjudics £ les partes stue intsyvienen en su sfzccions~
misnto cus en estricto dereclio s trotn de log derechos ¥
obli=ciones fue erean £l Tormalizarse le r:lacidn con~—
trzctunl.

Un efacto muy immortantz rue surgs an 2l con-

G

trats 2l nerfececionirse, #s lz cponibilidzd, el Loasstro -~
2andn 3 nches ledal nos hadla -1 resnecto:” Iz immorsen—

te Cistinguir entre ~fectoz éirectos ¥y efsctos reflejos



ven, sobre todo, ée los contratos con eiectos reeles (los
terceros tienen cue resyetrr les trinsnmisiones

ciones d2 derechosz reales derivzdos ds los coant

como fe la relzcidn o situreidn juridier orerés
contrato en el czso de ciertos contrztos oblismtorios, cp
mo por gjemnlo, en un suministre con victo de exclurive,-—
es{ como :n el arrendzmiento.” (18)

Cnbe sefizler rue los = ectos rafl

o existe unz. doble ventza, mismor

TOS, CW°r
brjo ciersas rezles -ue 12 misge lagisl-cidn vissnte tute

1z, Troifndose de un bizn inrmueble nus=de owonsers

(4]
"
o
@
e
o
j®

ros, sismnre, “ue esos ‘derechos reales estdn detidsnmenie

sistro Tiblics de 1o Propisded

inascritos en el =z b N

lz faltn de unn ianserincidén solsmrente surte efesiss direc
toe, es decir, entre lcs nertes en el contrrsto., Ctro su -
wuesto consiste, ~ue de existir dosz ventrs sobrz un mis-

wmo bien, pero rue ainguno de =llos se haye inscrito en el

Rezisztro Tublico, wrevalece lo enzjenacidn ~ue tense le -
feehm mds entigus ¥ en c2so &2 no ser nocible detercinar

ese fechn, deberf darse le nreferencin e favor @2 ~uién

tengs 1x posesidn del incueble, Tretfndose de un bien —-—-

{1€) Sfnzhez | edal Ramdn, oo, cit. nfaz. T0.
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musble en cue el vendedor hoya efectuado lz venta = dos 9
=fc wersonas diferentes, deberd prevalecer 1z primera ves
r., oue se detarminsrd por la feeha mds sntigus y = falte

de 1z feche se tendrd por hecha la enajenacidén = favor de

cuisn tenge la posesidén del bien ficicamente.

Por Witimo, treteremos de le seguridsd en lo:z
coniratos, derecho que le asiste’a une de lss partes, cuzn
do se incrementan lss condiciones eesndzicss 2 cargo de e~
se narte, pudiéndose soliecitar la revisidn dal contrato -
por los Srzcnos jurisdiccionales, a efecto de ques se re——
duzcan las prestaciones onerosa: o en su caso, le resci--
sisn del contrzto, ¢ eleccidn de la perte perjudicada, s,
do esto baszsdo en 1i teoria de le imprevisién,

2,6,~ Clesifiesecidn de los contratos,
.

Ixisten variadas opiniones de investizadores
del cerecro civil, con respecto 2 laz clesificacién de —
los contratos; pero en el presente trabzjo no se preten-
de hecer una exhaustiva expesicién, que légiceamente rebdz
s& el lfmite ¢ue me he pronuesto, por lo cue, me concretz
re 8 exponar brevemente lz sistematizecidn legisletiva y
doctrinel dz los contratos vera poder zdecusdsmente ubi-
cer el contreto de arrenderiento. Con ese fin, a continus
cifn cozancare con la clasificacidn cue hzce nuestra le--

Eicloeidn vigente de los contratos, desde un punto @= vig



¥ los segundes, cuendo ambas pertes cue intervienen en unc

relecidn controetual se obligsn recinrocsmente 2n formn —-

simple, estos mismos contritds zusden ser sinsloemfiicos,-
3

curndo ¢rdr une dr esos

ciones con uns interdensndrncin recfzroca,

Con 1z glogifiencidn legislative 7y tomonéo en

cusnts el assects scondmico, s2 dividen en onarosazs, cusn

do se nzmetan srovechos ¥ oarsn rrziuitos,-
i

curnds los beonsficiss son und . de lns ner-

i
tes, sin sue £e establezcnn om
ra 1= otra., Los onerosds & su v ivide 1z logig-
lacidn en commutzmiivos, “eousndo Teiznes "u2 se -

&aben 1~s partes son clierizs des Sri £l cone

”

o

trato, &e trl suerts tue
1

miento incierto fus hoee fuz no

la nérdide, sino hasta ous seg aconteci-

o
)
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a2, "(sezundn parte del srticulo 1835 del -



mentzdos Do nuesi

tos norinidos, ¢ ouiug, arrar

2
2aiento, ete., ¥ ocun? nuestr

o

"6“‘ Qivil viga: atc] minzdas, los ~

tatureslos contratos cus nd ¢9tdn ssnacirlmente reglem

tados en este eddigd

les ¢e las contraios) mov lzs sstimzulaci
o ]

n lo crue fuersn isns, por l-s diszosiciones de) con~
en 1o ¢ ) omisas, por X SIEY iones del
roto con el cue tengen ods anslozfn, e los reglimenise.

dos en estse ordenamientol.”

Adards d: 1os snbarisres, tombidn encontremas
tras clrsifienciones d¢ los condrsatss sue son los consg

susles, formolss, ez

jo
®
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1a vidr srdctics tienen esmecinl relevaacin,

Bl ertfcuio 1$3% del ordenpniento tantas ve—-
ces citado, seiiala cue no san detercinantes lss formaligds
des para is valide:s del conirszto, hacho fuz nos induce &
pensar cue hasta los a2ctos imnrovisedos o infermoles dig
nen validez, circunstancia jurfdicz rue =a zmzteri= de los
contritos conocexos cozo consansusles, cue no recuie
nreciszzente de 1a de ls cosa parz su existenciz

lazal, ain cusnde niregt sueds surguil rimunt o-

Bligneidn deriveds



"n

lo 1831 del ndéizo Ci

tos formel:s, ‘ue pore su validez reruieren de cierte for

3 ocuvy Ce los contra-—-

oz fue L ley ewxige; ner: es suy imsoriants =clerar, cue_

lz miszme norms juridic- zludide se.£l2 pora el crso de -=
cue se celebrors wn contrato sin reunir ese requisito, ag
to jurfdico cue sin lugar = <uds puede llezar = perfeccig
arse cuzndo " la voluntadé de las partes pzrz celebrer lo
consta de menerz fehzoeients, cuzleuiera de ellzs puede e-
xigir cue se d4& al einirato ls forma legzl." (=arte F

del artfeulo 1833 a2l oréentriien~o tantes vzeszs eidado

Los contrctos reales, son 2yufllos cue re-uie
ren de 1o entregza de 1n cos Dora su constitucidn, como -

g0r ejennlio el cont

0 de prendr, miszmo ~ue no podrd e-
sistir sin 12 entresn d2 la cosz ¥y en el susuesto o ~ue
se haya celebrzio dicho contrato, no surfinl sus efectos
como %tel, sino dniccmente se texdrs como une wromess, Il
ertfculo 2858 del prosio ordenrmisnto en estudis estatu-
ye:" Pere sue ce tenge nor constituida lz wrends, debers

ser entresaéc. zl acreedor, real o jurfdicemente.®

Contratos civiles y mercentiles Zsta divi-
sidn tiene gran immorizncie parz deterciner juridicemen-—
te le natursleza del coatrzto en un mamsnto dz2de, yo -ue,
cerendiendo de esa naturalecs enliceremns gl derecho co--

rresondisnte. Z1 Hoestro Remdn Sfnchez ad

s este clrgifieneidpn, fice:",., 2Zsta clas



Dortante no solo pzra efectos nrocesrles y 2
con el fin de determincr 1la viz processl cue hz de saguixr
ge parz plzntesr ante 1z 2utoridad judieinsl lams cuvestio--
nes derivadas de un contrato, semin se2a civil, mercantil

-] nixto del C8dizo de Comercis), sino tzmbién por 2lgsuncs
rezones de fondo: z)los contratos mercantiles entre suse
4

(etfeulo BO cel Cédigo de Comereio), en tanto cue los ==

1]

I3

o

te28 se perfeceionan conforme & lz teorfa dz 1= expedic

contratos civiles entre musentes se jperfeceiornan conforme
2 12 teor{z de la recepcidn (artfculo 1807 &sl Cddigo Ci——
vil), b) en los coniratos mercantiles no cabe 1z lesién
(artfculo 385 del Cddigo de Comercio), gque, en czmbic, ——
sf es posible en los contratos civiles ( artfculos 17 = -
¥ 228 del Cédigo Civil); v ¢) hay contratos egcencizluen -
te civiles, como el arrendarisnto de inmuebles, v oiros _
contratos rue de ordinaris son mereantiles o mirtos, por
1o menos, como el contrzto de obre & precis zlzzas (arti-
eulo 75 fr. VI &el C4&igo de Comercio). Conviene hacer no
ter & este particular cue contra clerte opinidn doctrin=l,
suede heber contratos marcantilss gratuitoss, en cusnto eze-
cesorios de un contrato uercentil (artfeulo 75 fr, XVII -
del Cédigo de Comereis), coms ocurre por &jerTld, con el

comodeto de pesuelos refrigerzdores o hielerzs cue se ——

vrestan gratuitamente pare la venta de rsfrescos u otres

bebides; el comodato ée meszs, sillas ¥ len=s para 1= ven
te de lo mismo en Jeterc—insdos festivales
de eperaztos autondticos pera venta de cz=fé, de ecigerros, -

de comestibles, ete,"{17)

(17) Sénchez led=l




Tl fzestro Rojinn Villeses con respecto 2 la
clasific2eidn de los controios eXxXwnresas™ 3riste la nosi-
bilided ds elzsificnr losz contrztos tomando en cuenta su
funcifn jurf{diecr o econdmien, Una clzeificreidn cue se -
rowengs reslizar un Sin cientifies, debe azruwnar los —
contratos con un criterio -ue Rermita formwler unz

v
dara separacidn entre ellos d=de su naturalezn jurfdice ¥
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lidad. Desde este nunto de vistz, dodemos foraouwlar tres -

catagorf+s fundementol:s de controtos:

"la.~ Contrztos *ue tienen por objeto un= fins-
lided econémicn; Ze.- Coniratos -ue tienen wor objeto una
finplided jurfiiecz, y; 3=2.~ Contratos -us tisnen wor obje

ue
to uneg finzliésé jurfdico-econsdmica." (18)

fine ocho categorias:

"a) Contrsios trasl-itivos de dohlﬂla- cozara
venta, permuta, donscién y muituo; b) Contratos trasleti-
vos &2 use y disfrute: arrendemiento y comodato ineluyen
do en &ste el preczrio; ¢) Contrato de presizcidn de ser
vicios o de gestida: vprestecidn e servicios srofesionz-

les, contrato de obrz e nrecio rlza2do, trznsdorte v nendg

(18) Rojine Villegzms Rafzel, op. cit.




to ; d) Contratas
socizeidn civil,

warnls e) Contrat

secusstrs ¥ 2n ci
o de suerte:juess y souest®, reasa vitrlicis, comnro de

esaersnzn; g) de gersntia: fisnze,

de efirmacidn y esclaraciniento éde
(

¥ conmprozisg sruitrel,




CLFITULO SEGUXNXDO

intecedentes histdricos del Arvendamisnio.
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s 0 2 ejecutar mor slla cierto tradzjo, =
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munerceidn

(h

. diners llazmede nerces.,

E1l abliz=ds 2 dar 1z ¢
neee unn loentio § tiene uns zeocifn contra 1o otra parte
llancde locatio ex locato, ZL oue debe »agzr 2} precio o
merces del arrendqmienio se Ll-ma csnductor, hace uns —
conductio ¥ pusde ejercer ccnirs la obtra peErts unt zccidn

ilin=de condueti o ex conducto.

to2g el-ses de zryendpniento

& seber: lz lo
de coszs, cue
¢idr; 12 loczti 0 operzrun o see el rrrendzni
to de servicios ¥y, por ¥ltico, 1o locztio condiuctio opew-

o}
ris tue ge referin al contrato dz obra,

Lz locstio conductio rerum o ses el arrenda--
misnto de coscs, se considereba comd un contrats cocnsen-

iento da 1

suzl rues, Tura consentd

0}
n

Susg elamsontos acer



merces convenido en 1

cs ol prizer elements

corzorazl e incorszorzil, siemnre ~ue fuers susce-tible de -

figurer en el natrimonio de los exceptus
ben lz2s servidwnbres prediales cue no podizn ser arrence~

si 1 terreno & rue nertenecifzn y, l»s cosas consu-—

mibles, es decir, lts ~ue se consumizn en el JHrimer uso

= zrudl entonees se 0dfa srrend r 1o cosz . jens, dedien

do el errenfador, g rentizar el disfrute cde 1z misme 21

in~uilino o conductor,

Fl semundo 2izmento o sgar el nrscio, debis -
ger cierto y en diners, reclomentinfose cue, =i ge coneg
iz el disfrute de unr cozt Dzctendo otre clnse de renu-
neracidn, se estariz frente = un conirrto innominsdo, ex

cento el caso de ruz, el =mrrendsmiento cryers sobre un -

fundo, nues entonces, rents, nrecio o merces modie nz

s2rse en especie,

La locatio conductis rerum se considerabs un
contrato sinzl-gmStico n»erfecto, yao tus producia obliga-
ciones recinrocas parz =mbss partes,

Obligaciones del -rrendcdor y errendatario,

Del arreniadoxr ersn sus oblizaciones:



1.- Procurzr ¢l uso y éisfrutve de lz cosz Gu-
e le. durzcidn del contreto; 2.- tregar la cose al

errendrtorio, es decir, realizzr unz tradicidn cue solo
otorgaba la detentzacisdn, ere uns nuda treditio; 3.~ Ga-
rantizar a2l incuiline o conductor contra la evieceidn, es
decir, cu2 en caso de enzjencr 1o cosa, debfs el provie-
$ario o locator indemmizar 21 conductor, cuién podfas ser
exphulssdo por el nuevo adcuirente, = no ser ~ue existie-
ra en contrario una clfusula axoresc en la venta; 4.- Dg
biz otorsor georantde zl crrandatario o conductor por los

d de la cose;

deZectoz oculios ~ue disminuyeran lz utilid
5.- Resporndiz de su dolo y de tode culmni, con excencidn -

éel crso fortuito.
Del arrsnistcorio, er-n sus obligzcisnes:

l,~ P*g:r &l nracio, rants 0 merces conveni--
.
cos. Dicho mego tenfs la czractaristica de no cubrirse o-
o

licuiderse de unz sola ves, sSino cus se cubriz en forma -

veribiicn y e ée 1licuidar, si el rrrznéador nor -
su culpa impedfs el dizfrute de l2 cosaj 2.- Ristituir la

eos: -1 cumplirsa el término lal con%rato; 3.- Respondi:.

si »2r su dolo o culnn se oc.sionzken deteriores, y& ~ue
deblza usar le cos~ como un buen vedrz de femilin., Los --

riesgos corrf{=n = czrgo del errendador,

Ccsos d2 extineidn del contresto:



1.,- Lz ex términy convenido, sisn
8o el ~rrenderi:nts temmorsl o fe furseidn limitods, nor-
cue curnfc terming, s ~z0te 1z fuente de dareclios y otli

gaciones cue emsnen de €1, auntus existlz uncs excepcidn a

;

ruélla en 12 -ue contreto t.nfz por objeto un fundo risii

co y su éurzeidn ern nor ejemplo ce cinco

tendo de 1o cosc, sin onosicidn &2l zrrendsder,

lo ztue recibiz el nombre ée tfeitr reconduccidn, es decir

se admitie ‘ue se farmobz un nuevoe arrendsciento wor el o
cusrdo tfcito, siemnre y cucndo, el srisndatzario fuers --

juridicamente crmrzi2.~ Lo pérdide de 1-

obtenidz nor el en el czso rue el crrendcte--
rio -bussrc del

g d2 precr la

)
ric ocupar 1a cosz para'htbiterls,

T2 locctio conductio operarum o de arrendr——

e servicios, consistis en rue en luzmr 4z fus el

a
1
i
3
e
o
i»)

grran.sior o locetor, zroporeicnsr' el conductor o arre

[E=}

bio de une

dat>rio une coss le »ristoibes servicios o
merces. Sxcertudndose acudllos cnscc en ~ue, se solicitz

ejerciérz wnn —-

las servicios de los mé-

3, gebmatzas stc., ¥n Qus 2 —-

reeibisn uns remuneracidn —--



denonincnd: numert u lonorsrin, reelzmablz nor unt cogniti

¢ emtrrordinazis,

|_z
l)

In este conir~to, loss riesgos los sufric el 2
rrendatzrio o conductor, si por caso fortuits o fuerzo nz
yor no se vrestaban los servicios, It zTerces o renic la -

cubr{- el srrenéetario o conductor,

Le locetio conductio operis o sees el ar

mientos ~ue ze r.ferfa =zl conitr~to de obr:, consistiz en
que el cue nrestabn los servicios, recibf. de 12 otrz nz
te 1w tradicidn de unc cosa sobre 1z -ue itenfa rue reeli-

zZ r su trabsjo.

™ este figurz, er. el locztor el tus entrewn

b~ la cos=s ¥y suiédn prgzbo le merces o rents,

tor el cue ejecudab el treb2jo y reciblo 1

Por lo ~ue z2taile A culfn debiz renortar los -
riesgos, le merces no ers debfda sino después rue la 0-—
bra habila sido terminade y anrobzda nor el locator, de [
do cue, en caso de cu2 lz obrt se zerdiers sin haver sids
ccentzda por el loczior, el conductor no ncéfs reclemar -
el precio o merces y sufriz los riasgos, o menos rue lz _

n€rdids hubiers sido 7or ¢ so de fusrze mayor y, =z le in-

versa, si 1l obrz er: o3 nor el locator, dste deblz

nogar 1o nmerces y erz 61, suién sozortshz les riesgo.



Il arrendrntcorip wodfis rescindir el contr~io -~
en cego de moran del arrandador en antragznr 1o odgsy por ~
vicios ocultos &e 4$sta -us imnidiers su uso o si hobis un

funizdo temor ds neligro.

Dietds ceimismo reglmentads, unt loestio -
conductis onmeria irvezularis, consistente en el trmnsnor~
te de cosas fungibles, con 10 condicifn 42 “ue, el portea
dor entregare

otro tsnto de

2.~ Derecho Faxicano.

"2.1.- G8digos Civiles ée 1870 y 1884,

21 C&diso Civil e 1870 se azaris de 1» tra-

far

icidn ronsne y francesz, en lo -ue srrendrmients se re-
fisre. T srtfculo 3068 de este ordenmtiento define 2l n
rrendapiento diciendo:” se lleme arrendamiento sl contrg
to wor el cuzl unz persons ceda 2 otz el uso o goce de-
unz cos? 30r tiempo determinado y mediinte un precio cier
to. Se llama srrendaror &l ~ue da ls coss en srrendamien

to y arrendataris al ~ue ls recibe.", Ahorz bien, en cu'zn’

to & las difersincias cue se piedan encontra con el Derese
¢ho Romene se rafiersn primararmenta -1 otjeto dsl contra
to, ya ‘ue 3n nuestris leyes ge hizo mfs restrigids, <ues

ragae 80bra 1l cos~ ¥ no cobre los cervicios y obres como



o
e
e
-y
w
!

en. el Derzcho Romano, 1z szsunda not2 encit es el pre

iy

cio, ¥y- cus no sra necescrio cue fuers en dinszreo sino twe-
-

de cu2 sez en oir

W

cosz, con tal -

t{e 1z wosibilida

I
cue se= cierte y determinsda.

n cufnto & los elementos del contrato, esto
son simplements el consentimiento y el objeto aue tienen

un doble aspecte, la cosae y el precio o raniz.

Atendiéndo = lo dispuesto mor los srifculos =

3069 y 307D del Cédigo en citn, la ecnacidad narz dor y -

recibir en ndamiento corresnonde & los tue zueden con

triicr, pudiéndo hucerlo iguzlmente el cue no fuers duefio
de 1 coss y curndo estuviera autoriza’e nara ello mor el

cuefio,

Por lo ~ue tocz = los bienes cue pueden ser -
objeto dsl arrendamients e C8digo en referencis: no es -—
oy elsro, sin embergo creo cue de acusrdo corn lo cue se_
desprands de dicho ordenomiento, pueden ser objeto de di-
cho contrsto todos z-uéllos bienes ~ue este en el comer—-
cio. Lo forrme, segin lo estsblece el zrtfculo 3076 del Cé-
dizo enuncicdo, aua d:zbe revestir el eontrato es la eseri
t. purs equdllos cuys renta nase de trescisntos pesos o -
auzles, formz sue se traducie en solemnided cusndo se ire
tars G2 2recios misticos y lis rentss ue excedierzn de

=il pesos, y2 -ue sazin el artfeulo 302D debe cunstar en
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escritures —Ubl
tro Piblico ds
mayor de seis =2ilog o hubierns enticinacidn 2 rantns zor -
s {zrtfculos 3330 y 3335 del Cddizo Civil

¥ nwor lo miszmo inscribirse en el Ragis-

., :

a Proniednd, cumndo fuera vor un tirmino

,,.
= o

1)

nés ds tres aifl
de 1884)

[=]

Tl =zrtfculo 3082 contiene las obligrciones ——

dsl zrrenisdor, mismzs cue se hsef~n consistir en :

1.~ Entregar el srrondotsirio la Tiner eon to-
dzg zuz perisnencics ¥ en est-do de zervieio ners sl uso_
convenido; ¥ sine hubs convenio exsreso sora & uel a fue

P

;2.~ & con—

aor su 3roni: naturzlezn estuvie destinrée

servar 1 cos~ —rrendcd- en el mismo esttéo durante el =-
rrend-miento, hzciéndo pare 2110 todss las rewire iones

nec:sariss,; 3.~ o estorbrr ni emborazar en modd 2lguno_
el uso de lc cost orrendade, = no ser por csuss de repara
ciones urgente e indispensobles.; 4.- 4 grrentizar el uso
o goce nacifico de 1o cose vor todo el tiexno del contra-
to.; 5.- Resronder de los perjuicios tue sufra el srrends
tario por los defectos & vicios oculios de 1= cosa snte~-

rioras el arrzndamiento.

Para e) srrendotaris los artfculos 3992, 3107,
3108, 3109, 2112, 3113, 3114 y 3116, establecen lus si.. =

guientes otligreiones:



1,- S-tisfzeer L1z remys o vrieis n 1z forme
-

y tiamno convsnidos.; Z.- Risionder de los zerjuicis ——

zue lz cosa sufrs =or su culp2 o n2glisan o 1z de --
sus frciliares o subirrendatarios.; 3.- Servirse de la cg
sz solrmente mar: el uso convenido o coniorma £ ls natue

rz2lez: propia de ella.; 4.- Responder an case de incendio
de la cosn errerdsis 2 ono s2r fue wrovenit. de c2so fordtui
to, fueris mayor o vicios de cﬁnstruccidn o ~u2 se hubie-
re comunic-do de una czsa vscin , £ pes»r de tom rse l=s

d=s necesariss, etc.; 5.- Comunicesr £l duello de todn
?

i
usury cifn o noveded dzilose ~us otro hubiers hachsmbier

tazente srepare en 1- cosn arrzndeda,; &.- Poner sn cong

ciriento del dueio l2 necesidzd 4e hzcer

+

en raciones, --
2rio -

siando resnonszble ds los d2los caussdos Tl trovie

vor -u naegligsncin,; 7.~ 1us contribucionzs ~ue o -

£l 0 =1 giro o negdci-eidn se imnonzon,

zymins eibn del zrrend

t
2l ert{culo 3134, ¥ son:

I.- Por incumzlimients del p*gd, © por hober

s2 satisfecho el objeto cel contrato de fue se trata de

un errenizmiento en el que no se selirlsrs el tlzzo o fug

3

re por tiampo indefinids, el contr to daofl durar tres -~

fos, & sa vaacimisnto termin-ris sin necesidnd de desthu

Cl3.



il

II.~- Zar convenio exnr:sd; ITI,- DJor nulid-dy
IV,.— Por rescisidn, tenifndgs come cruass orra el sroends-

dor: a) la felta de pzge ozortuno; b) »or crubiar el uso

4]
o
0

n

0n

b
=3

o

=3

Hi

o0

o

o
ok
i

t

|+

)

8]

de lz cosa; ¢) por subarriendo =

to del errendador el ~rrend-tario las czuscs gor -

las cue nodfs rescindir

2) Por no entregar el t
niio o tzn pronto como fuers reruericdo rrre el
no se fijo pare le entrege {zrtfculo 2147 del

ta); b)Y Curndo 21 srrendcdor no hicierrn las reneraciones-

neceseariss en 1z coss moteric dol conurtuo, TATA

tarz la utilid=zé £ cue Zue dsstinads (3148); ¢) e mér

u
. tatel del uso de la cosz, como consecusncis s lss re-

)

prrociones keehrs, o sin cumndo 12 pérdids fusrc pareis

si las

t{iculo

uso o nérdidz de los frutos prov
t0 o0 indirscto del arrenizdior. (artfculos 3152 y 3165 del

C8digo en referencia).

Se sed-leben tazmbibn como ctusas de termi

cifn lz confusidn, la pérdides o desiruccidn de la coss,

m

[
la exproniacidn -or crusa ds utilidaé pddliez y por con-~

i
dicisn rssolutoriz,
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187D con 1 zofriidad rue en Yo relstivo £ 1- forma e}

It}
I

tfculo 2947 del CSdiso de 1884 seisls ~ue dsbe otorgrrse
nor sserits cusndo la rentz jnose de 3500.00 rnurles, nien
tr:s cus en el de 1870 sa2iiale cues la rente pase de $300.00
¥ en cufnio 2 la termin-cidn del contrato de arrendesrmien-
to celebrado por tiemno indefinido el Cddiso de 1884 sefz
12 en su artficulos 3032 cue cenclufra 2 valuntad de cunle=
cuilerz de l2s Jartes contrriantes, treviz notificacidén -—
personsl a2 la otrs parte, hechr con dos meses de sniticina
¢idn si el predio erz urbrno y con un offo £i es mistieo,_

e diferencia de 1o cue contiene 21 artfculo 3188 del 04~

digo de 1870 cue ordensbz cus: cu ndo 2l ¢

o

nirito de arren
d-miento no se hrbiz colebrado ror tiemrg €
biz durar tres a¥os & tuyo vencimiento terminsriz sin nre

viec aviso.

o de 1870 seiels como Plzzo narad pa
‘niose de pradios misticos el de ter

'g\l

r 1z rentz, itra

l

cios snunles, o faltz de convenio exnreso. L de 1884 ami
plio ese pl=2zo & sem2stres, sexin el esrticulo 2962, por
3

encontr:yrse mis - justadn £ lz costu=bra de mesgs.

21 artfculo 3160 dal Cidigo de 1870 refirién-
? 03
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vez de daeir Ll "Iey Constituteionsl” ez -notd, <ue 1~ in
demnizzeidn se haris eanforme a Ls ley respectiva tdrmine
aue se encontys mfs apranisdo vus el ée 1. ley conztitu——

cionel.
2.2.~ Rézimen Jurfdico en 1z Znoca Golonial.

La legislacidn esgnaflola, fué 1r vigante en 17§
xieos durente los trescisntos afios de coloniajs
Lreidn detc 2e 1o £noca en cue domincron en Es::*i'r.a los r
monos, vero tambidn influyeron en lo legislscibn sen
1ns costumbres gérmfinic: s, nor 1z invesidn de los bérba--
ros en el siglo V, que cunue éominsron, dejrron aue el _

nueblo espaflol conservara las nornas romones,

Znrice y Alarieco II, sucesor d2 azuél, monszy
¢rs gados, mendaron rec?pilr.r las leyes en el Cédigo de
Mearico ée 506, conocido como is Ley Romens Teodocians o
Breviario é2 Aniszno, por haber sido éste, el jurisconsul

t0 que revisd ese codificecidn.

2l Puero Jungo, condcido ccmo "Codes legum -
liber Gothorum, Liber Judicium y Liber Legum" zublicado_
en el siglo VII, fué ll-meds despuds "Forus Judicum®, ==

nonbrs cue con el transcurso deol tiemwo

fu

efinitivrnenta
-
11l2z8 = conocerse c¢an el nombre de fuers juzzop, Defsmd

tomcndo en cuenta lag costumbras germdnicazs, lns leyes



romcnas yolos cfnenis de verios concilios. Pud wnr etmni-
loeidn aus denotd 1a eiviliznaceidn de los nodos espelioles
¥, tuches de gsug lsyes, fueron trrslri-d s & 1lns cruitu-~

leres de C-rlo - zno.

La invesidn de los moros, sroduje el fendmeno
de cue code nueblo tuvierz su fuero 7y el rey Lon Pedro en
1321 formd y publicd el Fuero.Viejo de Cestilla. Este ley
debilitd el feudnlisrio, otorgandc mayorss derecnos a las-
eiudzdes, fartalecid el roder munieipsl vy disnminuyé las -

prerrogetives de 12 nobleza.

El rey Don Alfonso, publicd el Sentenrrio, --
ebdizo distinto de 12s partidcs ¢ en 1254 o 1255, el nis-
Don ilfonszo publied =1 Esnbewlo de siete libros, cuyas le
¥es wostren & les Partidas. Desnuéde, se wvublicd el Fuero
Rezl o Puerc de los Reyes, llamcdo también Iidbro de los -
Consejos de Cestillea, ?1ores de 1zs Leyes o simnlenente-
Iz3 Flores. Posteriormente se publicaron 17s Leyes de =g
tilo parz fzeilitar la codvorensidn de lzs Leyas del Fue~
ro Rezl, las nue hebiéndo side hechos por un porticular,
no tuvieron verdaders utilidad, hasta cus s2 inseritaron
en la Wov{sime Racopilacidn,

31 Cédizo de les Sieté Partideod, comureande .
leyes @2l Derecho Romano y dalderz¢lo Czndnico de autori

¥y

drdes de los Santos Frires slounrs leyes ds los fuares.
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2 fste CS&izo, cndn = rtide comizngr con o dc un- 43 lrg
letr-s 43! nombre d: DTon AlTonzo, w pmrunern ds cerdsties, -
dividifndage en Titulss y zstos en leres,

3str obra h- eido e~lificalz d2 erudiss, =le-
5'.;nte vy metddice varizén y ar:indacentes cientificr, fue_
snmendide. nor el Crdencmients de alenl# y o si tod-s sus
dis=osiciones e insertaron em 1z Dovisiza Recopilacién,
™ tiempos &8 los Reyes Crtélicos, s¢ formd el Ordencmien

to Reel y lss Leyes del Toro, mismrs rue resolvieron va-—

rizs dudes ent

(o

lrs layes de 1= tidcs y l2s de log -

Fueros, Les Leyes d= Toro, fueron 93 y su notbre correse—-

»on con el de lr Ciudecé de Toro, en cwl las cortes_

28 nublictron en el II menéd former

ls nuev: recozilceidn combuastz d2 nueve libros divididos
en Tftulos y éstos en Leyes. Por »ragfiica del Rey, de -
14 &z prrzo de 1567 se mandd observer y sufrid miltinles
reformes, siendo lz Wltime 1z de 1745, Bn eners de 1777
se publicd unz nueve edicién cumentadn con 26 leres y 12
sutos, ofreciéndo recopilar en tono gepsradc 0 suplapen-
to, todms lgs diszosiciones ~ue se habi:n dscretaco dzsde
1745.

P lugsr se suplemento ée 1325 s2 aublics 1=

i

t
¥ovisimn Reconilazcidn, en la ocufl s2 canbid el orden de -



12 lioros, subdivididos sa titulss y €stos en layss., Cx
log IV 1 mendd observer zor Cédwi- &2 15 de j
1335, Todces estos cddizos fuarsn comwies en ==
ra 13s coloni~s, nero adexfs, existfen dos cdiigos, unoc -
dirigido o 1lgs colonics de ZTen-il', cue es 1l: Recopnilreidn
de Leyves ds Indizs, 2 la ~ue le éid sutoridzd el Rey Car-
los II en 18850 v el otro, ~ue es el llemado Reel Ordenan-—
sas de Intendentes, destinsdo periiculcrmesnte a la Nuevo

c22 ¥y cue aperecid durcnte lns intendencias,

La Retl Ordenenzs de Intendsntes, fue obra del
reinrde de Czrlss II, cuidn 1o s'neiond el =Jo de 1786 —-

ce exwidid 9orz el sistemn de hmciendr de 1l°s wrovineies,

En I'éxico, todes esas leyes tuvieron vigzenei-

durcutes 17 dominicidn eswtolre, fderfs de otrrs dislosi-

ejo, ror los Virreyes llamadoes

s
el Sunremo CGobisyno y mor loe Audienciss, tue t20bién te-

nizn fusrzs ds ley.

I~g Orden-nzzs de 3ilbro ¥ 1l=s Ordensnz=s de

iner{s tue r:z-ulabsn el comercio - lr industris, fueron




—em _
Cortes d= Cféiz ds 1308 »

2,3.- Rézimen Jurfidico sn 1= ITmoen Indanen-—
diente,

Consum-de le indejendencis en I

ron tenidndo vi

ncin las leyes, decreios

cionas es7sfiol-g. E1 menorcme legisl-tiva

nrasentebe wor dexmfs un curdrs sor

dictorie, lo eufl sroduci- un cros

comenzé o corregirse cu-ndo se nromulszd le

1857 ¥ tomo un cruce normal el evoedirss el CAairo de —-

187J, *sre: ~ue fu’ -gignads 7 Gabino Barrads, I

Y- fiez, Isidro 4. Fontiel y Duarts, Rafael Donde y =l Lie,
Baufz Ruiz fij'ncdose =2sf los wrineiwios normetivos de la

3s en ésta €énocr curndo vl Derecho Privsdo se
le v'n imwoniénéo rastriceiones, como es el coso de 1l-5 -
leyes de emergenciz, -ue en materia de srrendemianto ss__

exzidieron siendo el ceso de la sunresién de facultrdes

de 12 ciudsdenila, en esnecirl d2 los srrindcdores, durante
1 Sezunds Suerrs lundizl, =sf isnbién tenemos l-s éisno-
siciones fiscrles -ue oblizen 7 1z cuidadsni: -conirivuir
con 21 projietaris zl mago del imnussto A=) agus,



CAPITULO TERC=EZIRO
Del errendrriento de finers destinzdes a lz
habitacidn,



1l.- Definicidn del srrendamiento.

Como se hn menciongdo en el canftulo rue ante-
cede, el arrendemiento 2s una figura crecde npor el hortre
desde sue tuvo el concento neterizal de 1o cue erz de su =
p;'o'_aiedaa, por lo cue su definicién en esenciz no he varis
do, & lo largoe de los tiempos,‘a continunrcibn trenscribo _
veriss definiciones scerce d3'la figure jurfdice ~ue se es
tudia:

"Arrendamients s un contrato en virtud el —we
cUrl uns persons llemeda srrendador se oblige & ir-nsfie- -
rir, temporslmente el uso y goce de una cos?, 2 otrz llo--

mede srrendstario, cuién a su wves, se osbiigs = pager =or

2se uso 0 goce un qrecis cierto y determinado," (20)

"arrendaciento contrats en virtud del cusl un-
narte cede e otra el ugo y disfrute de une cosz o darecho,
mediante un wrecio cierts, Tue recibe le denomineeidn de

ronte o glcuiler.” (21)

"Arrendemiento eccidn de arrender, contrato jor
el cusl se errienda, precio cue se srrienda. Arrendzr, --

ceder o adcuirir por un precio determinzdo el goce 2T

o &
vaeheziento tewporal da coscs, obras o servieios."™ (22)

(20) Trevifio Garcia Ricerde, Coniratos Civiles en Pnrticuler
34, Pont, la. 34.,Gusdelezjers, J21, 1972,:43.1%8.

(21) De Pina Vera Rafsel, Diccionzrio de Derechs, 32. Porrda
1dz, 33, Lfxico 1981, ¥z, 21

(22) Pzlomer ée iguel Jurn, Diccionaris pera Jurigtas,sd,
Lato, S.R,L., Lixice 15831, pdz. 47.



Por su parte el artfculo 2398 del C4cigo Ci=-
vil vigente, defins el arrendeniento como:V.. cumndo las_
dos partes contrattntes se obligen recirroctmente, una, a
concedear el uso 0«goce temporal de unz cos~, ¥ la otra, o

2461 nor ese uso 0 goce un precio cierto. El arrendamien

e ]

to - concluye el citado artfculo- no nuede exceder de ==
diez afos pzra lzs finens dsstinzdss = habitzeidn; guince
parz las finezs destinadas 21 comercio y veinte para las

finess destinadas 2l ejercicio de uns industria,”,

_ Ahore bien, nor lo cue respecta o los contra-—
tos de fincas destincdézs a 1~ hebitacidn, y que son el te_
me. centrzl de este trebcjo, se debe sgregar cue mor 1o cg
racteristice tsn cui Zeneris que nresents, como se comnrg
borz mfs sdelznte, curl-uier diswosicidn o hecho ~ue 21—
tere su esenciza se tendrfé por no nueste, aun-ue no se en-
cuentre en el cenftulo esnecial del Cddigo Civil en vigor
( del artfculo 2448, 2448 A al numerel L), toda vez cue
todo lo relotivo a 1z habiteeidén es de orden wiblico ¥y de

interés social.

2.~ Crracteristicas del Contrato de frren-
darmiento pare fincrs destinedas a hebi

tacidn,

De ccusrdo & la enterior definicidn y conte-

nifo ée lc mismz2, se puedsn dar las siguientes czracte--
¢
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Bilwterzl o eincleosaftico, es dseir, se nece-
sita de 1o volunt € e 1l=as Gos »rries, nzra llevar z coto

£ste rilocisn jurfdice.

. Oneroso, sorcue tal y como 1o diswone el ertf
cule 2398 del Cbdismp Civil, unz ée las prries se oblign ¢
pegar un precio cierio por el uso o goce de 12 cosm y la_
otra, el arrerdndor, nor lrs corges imrositives inheren—-
tes nor dur ese uso y goce ¥ recibir nor lo tanto un nre-
cio cierto cue se encusntrs grovads por disnosiecisnss de_

tivo fiserl,

Conzutstivo, 1vs oblizacicnes son recinrscos -
pare ombes pertses, misnns twue ss conocen fesde el momento

de 1z c2lebrrcién.

Frineipel, norvue no n2cesita de lo existenci

2 d2 ningunn relseidn jurfdics pere sue se genere,

Trzcto sucesivo o de ejecucifn dureders, ya -
cue son de msners periddics los oblignciones de lss portes
d4ndose luger, en czgo de incuanlimisnto, 2 uns rescisidn

del eontrnto en cuestidn o

zeidn, o ambes, sexmin --

sex &l exso,.

Forozl, coaforme lo {ismone sl irtfculo 2443
te

P del cS¢igo susicntivo en mencidn y 1o f2lte 42 és



ce lg izautard ol arrendador, cdemfz ~ue se deber! trens~
cribiyr intagrement: el cenftuls del C§ligo Civil especial

nue treta de los srrendemientos é2 finess urbenss cdesting

a la hebitacidn,

De orden miblico y de interés social, como to-
jontemente lo mencionn el =xtfculo 2448 del ordenemiento_

en citm, y& zue cuzl uier disndsicidn en contrario se ten

dr/ wor no pusstza. A este particiler me referiré en el ep

nitulo sisuiente con profundidsn®, vor cer dsiz 1o base de

este treobajo.

Subrosecidn de derechos ¥y obli eciones de los
femiliares cue hoyen habitalo reel y perminentements con
el zrrendsterio sin necesided de declaracidén de hersderos,

o de =lbmcars como nuede concluirse del evtfculo 2448 H -

de) rmulticitedo ordenspiento,
3.- Zlementos del contrato de errendaziento

pare fincas destinades & la hebitacidn.

Para le clasificacidn de los elementos del ——
contrato de arrendesmiento, sesuiré la :ue hz dado el lYees
tro Remdn Sénchez Hedal (23) tode vez rue coincidiéndo con

su criterio, le tredicionel clasificrcidn éicfctien e los

(23) Sénchez lLieé2l R=rmén, o9. cit. péz. 61
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elemsntos esencisles y &2 v-lidsaz g

)
3
o
i
w
“y

S
B
ct
R

nercl, werz 21 cosos concreio Uue nos couns

o sus gzrtieulsares,

3.,1,~ Ziementos Parsoncles:

Son dos las versonns cue intervienen en édste

contrato: srrendsdor y arriandatario. imbrs zertss deban
estar legitinednrg, es decir estzr en nleno uso de suz &

rechios y obligzcionss, »si tenemos ~ue en la fizurs del &
rrendador, éste, debe ser el pronietsrio o bien sutorizer

nor noder notariel o or simnle zuborizacidn = otre

nn pEra cue en su nonkre ¥ renrasentzcidn rctﬁa, e con--

ntz
formidsd con lo &isnuesto por el artfculo 2401 del
o u

Civil vigente, =sf t-:t

se darfn los crsos ds=

poérd dar en zrrendem

rue se retuierz
del consentimiento ée otra sersona o bien, cuctrdo £ste no
poérd arrendsr pars ei o prre sus fesiliares mds cercenos:
Il copropietario, suidn no podrd dar en arrendemiento 1=
cose indivisa, sin el debids consentimiento de 12 mayoriz
de los cosronietarios {=rts, 946 y 2403 del Cédigo Civil

vigente); el que ost-nte la nuda propiedsd, tod~ vez tue

no disfruats del uso y gace d2l bien; curnds el tien z2r-

rendado este hinotecads el duerio no podrd asrlo en arren
&

iento = un »lso msyor cue el &2 1z hinotaca ( ertfen

1o 2914 &el Cééizo Civil); cu-nédo el zvrendeniento sz ce



|
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labre Gentros de lss sasentz df-s rnteriores 1 sceusstro
Judieinl ~ue culminz con la vente del bien nor el rexate
Juéicizl; ror virtuéd de la ley o zmor convenio; curndo lz
serson. rutorizzds no solo ejerze el prrendimients cono -
ecto de administrocidn, sino -us necesit: de unn sutoriza
cién especial, porque los cctos nque reslizs se refuten co
mo de dominio, ejemplo: los elbzczas (necesiten del consen
tiniento de los herederos y lesminrios noros drfx en 2rren
éomiento wn bien nor mfs des un &so, artfeulos 1721, 1737
del cddigo sustezntiva); los tutores y los padres necesi-
tan de sutorizzceidn judicizl wzra dar en srrendemiento un
bian nor un pleo mayor de cineco zfios 0 parn recibir nor
znticipedo 1's rint ¢ mor mfs de dos efos articulos 436,-
573, 574 del Cddigo Civil; !

s
res tdblicos en los csuntos en ~ue esten dirsctimente in-

glstrzdos, Jueces o servido-

volucrados.,

poa articulo'AQ de la Ley de Hteionelidad y Nz
turalizaci&n cue sel2las™ ,,, aue se sntenderi todo arren
drmiento mayor &2 diez zflos como enzjenzcidn de bienes in
ruzbles.”. As{ tambifn tencmos cue los depositarios judiei
cirles de finces urbenes arrendedas podrdn derles en arren
dromiento, sismpre y cusndo les rentss se encuentren vigen
tes 2 los precios de la €noea; los rneder:dos generales —
para setos da adminietraeidn (artfevlos 2534, 2o, pédrrafo

€2l C83izo Civil) recuiere d2 clfusula espsei-

1~
L1}
]
H
“
i
0
L}
I

sn errsndszisnts los bienes, curndo est: excede de los



deis t.l0g,0 cusndo racitvrn mnticinos

actos -ue cézper’n inscribirse en el

Pronied=d.
3.2,~ Flementos reclas:

Son tres gios: cosy, tiemno ¥ precio., Coss, —
de conformidzé ol axiticulo 2400 d=l CG4dize Civil, debexdn
ser bienes no consumibles = 2axcezeifz hech~ de los rus lp
ley mronibe y-con 1o nrrticulaerid- g, nora lte fince s dGes-
tincdes o 1n habitreidn rue deberdn ser higidniers, como

lo disnone el artfeulo 2448 A del CS&igs Civil,

Precio, conforme sl crtfculo 2448 D tronitdndo-
se de finces urbcnzs, 17s rantas gsberdn ser en dinsro y-
en monedr. nocional ¥ su awmento deberd seguir lns reglae-
estrblacidns vwor el eitpdo precento en la primers y sezun
d »rérroga , dicho sumanto &sberf ser dz:l ochents y cin-
co mor ciento del incremento norcentuzl, fijade al szlz—
rio mfnimo genersl del Distrito Pedsral debiéndose enten-
der por este incremento el dscretado ol vrincipio del &llo
¥ ro de los vosteriores aumentos intermedios, worcue estas
extensidn estariz summendo con el cerfeter oroteccionista
del incuilino de lag reformas legeles del -Jo de 1985, I
cufnto = -~ue lezs rentas nara cssa asbitacisn serdn estinu
ledzs en moneda nwcional 7 »or cufnto -~ue se estinulen en

monadc extronjers, esto no rfectarfe de nuliged sl contrn



t2, tod7 vzz ru2 nrrtidndéos és 1o brse de “uz Lo Ley lone-
turain (ordan fader ') articwio sctovo, -utorizr fue la
monaé~ entranjeva s.- objeto G2 esntrrio, ‘un us no mone-

+
derag=da por el Cédigzo Civil, -

J
ds de nrzo, no nodris ser
toda vez cue en moitarin de arvendaniento lm lezislacidén _

es local, y2 cue se rigerv: r2 los Zestados su reglemen-

tzeibn nor ester contenids en el Coaftulo IV del Titulo -
Saxto del Cdigo Civil pore el Distrito Padaral, situzeidn
cue vz en detrimento econdmics del arrendéatsrio, suncue -
2s viviendas que se ofertcn en dblcres zstfn cuy lejos -
de 1z clasz econfmic sus pratends beneficirr el odznc—-—

mizato cit~do.

Tiermpo, 21 tiemwo e2s un elemento esencirl =a-

% 1°s finere destin-s 1z hebitaeidn, cuyz durreidn -

a
mfxine serd da diez ~ioz y su durseisn mini, $: un oo -

forzoso vrre cabzs dartes, rismo cue nodrf ser ororc
.

s ols]
o's o elsecidn del arrend~torio. Csbe nncer
ho nlazo puede resulizr desfovorzble (2l de

arrendate-

73T gonve-—

niencis pronis

¢ gl rx
ticulo 2£48 C <del Cédigo Civil, =2 lo impids, Jor el ot
recter ivresnuneizbl: de fsto norma. Sobre £sin situncidn
o odasde mi muy asorticul-r punto 4z visth oy s

in rue trrge

ciand» z las Jrytnos jurisdiceionslas s ento

Intobilicris o susl ud
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rodxfza lle:

~rrezlo, sin "we ssto altars we-

c2srriThsnt2 nusstso wisdo de Derecho, todn wvaz fue 1o -

Cue se wratende es svitcrss 70, dinsrdy ¥ esluerid -

en crso de controvers

£.,- Derechns ¥y oblizrciones 43l nvrindréor.

Mitressr {créfculo £412 fr. I, 2413, 2448 Ay
B del C6digzs Civil en vigor), el arrsnirdor debver?® dzr 1o

loezlidsé con todre sus portenencirs, ~ue en el contonto

miento "... con lrs condiciona:

moteriz,”, sin cue se fesoren

cio JIrecento, sin ecbrrgzo, etend
cioneg, como 1lrs raforuce nublierdrs an el

de lz Faderneibn 2Ll df- siecte de Fabrero 4z mil novacien-

ct

os odcientr ¥y cinco y de los sismos rerecldos en ese nis-
s

o
mo cio, es de conciuirse qus dzbe stenderse z ~uz se cun-
lon y pentengen L-s éisnosicionss @21 Ragl-mentc de Cons

trucciones vi

1 1z Ley (ene
rol de Balud, es decir, cus ndenés 4z ser lutre, deben_

llenzre2 rz-uisz

tos como e estnbilidred, monienimisnts de

cimentocidn, ete., reruisiies estos Ultinos, ‘uwez por des-~

groeis no son cumnlidas, Asimismd, ¥ oon easo 4: cue lootu

Torig-

erni

o,

~in ordane (2448 2 cel c¢liizo =n cid~) okres
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exy 1n locecliicd awraundeds, fstog deberdn hzciriz nor <l -

h

arrendzdor y en ceso de no hacerlss, éste, serd resvonse-~

ble de los dclos y »erjuicios rue los in-~uilines sufran,

de viviendz cu:z

§in emtrrgo, nor 1 necasidz imper: en =~

musstro rpofe, es nasible dor en srrendérnmiento wunn loceli-

dod en 1z cufl al errendt carle najores ¥
?

obr:is <ue necesita, ciende vflide nracticcuente Sste situn
¢ifn, pero si se tratorz d2 obrzs mzjores (cimentzcidn, re
fuerzos, etc.) s2 deberdy dor varte de la ausoridad cdmi-—

nistretiva, cloausurar dichos edificios, nars evilar no sg
o frzudes a 1 ley, sino tue no nong: en riercgo © nosi-—
bles ocunzntes del edifieio, objetivo cue esté rux lejos

2 alesnzerse wor la f2lin e control e Alche suteridcd.

)

Conservar {crtleawlo 2417 fr. IT &el Cidico -~

itado), en ew'nto = 1o conservocidn -

dor tiens 1z oblige
verizy su nrniturszl:ica, bojo ~—

nretexto de reparncidn

(o]

de rue zlzguns obra 1o wmodifi~ue

subgizneialopente,

Y

¢80 d2 Tue se nzcasiten rinarnciones lrg -~

astinndss 5 hebitecidn, s2 rigen ba;o los =zunues

[
toz legrlas d=2l ~rrendcoiento en genera

Curnda el zrran

\Wdetario no wone en conocimien-~
t0 owcritunsmente el arrendzdor

r).

2 las raarraciones rus se
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zgl toobidn, es &: Wrcer notnr uz al lagis
ne rl sierendntorio £siz oblimteidn %rojo la men ue de no
rocerlo nagr’ los d-llos ¥y -erjuicios rue ocrsione Nor ——

t2l onisidn. {srtfeuwlo 2415 &

Civil ex viror)

Sin 2mb-rTo r:enbolso n0r crusc ex-

tracontractunl, sen 2 g:etidn ée nagocios_
{ ertfculos 18¢6, 1728,
caso && Jue no nor sar 1los

rio no tu=dz éor ese

tendris "ue comnrsbrres L

rrendatario son2 en conocis

cl arrendndor ée ‘rocicnes ¥ fsts no lis e
es en este erso en wrineizio, _ _ el errendécizrio no -uz-
de r 1-s mejorss ¥y luezs cobrérselcs

bien, cescontfrselcs dz 1 rentr, sins rua
rio tiene dos ceminos 2 seguir : (srtfewlo

rids e8digo) T arrendaterio jusde raseingd

miento en formn uniloteral {sin nscesid~éd

i
bien, demendzrle judlci-lmente W

Durante este aroesd

T™INIes ¥ 2n efso de cue 21 erx»endacdsr lo dszonde -
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nor nor fndia de prgo de rentns 9l rrreadotorio nodrd o-
pener L= axes-cilnes derivi drs de los srifoulos 2431 & -
243: 7 24495 de) Qddigs Civil an viror y del eprtfculo 254
ds=l €8dizo de Prac:éimizntos Civilss en viger.

“

3L esrrendsdor wrocsde a efsciusr lns repryasd
ciopes despuls de ser oviaedo de lz necesidsd de ellas
en 2ate suvuzsto se nresentan dos casos: el primare, es-—
euando lzreporccidn dura menos d: dos meses ¥ auncue el_
arrerdotario olerde el uco nercinl ée le cost, no jelolse xolll
denrnicr £l pronietario { 2430 @2l Cédigo en cite intey-
pretede en coniraric sensu) y wor lo tanto dake seguir pg
Fondo lr renta; pero, si los nrreglos duren s d: dos me
sas, o si por diche rewerciidn ge nierda ol uss fotol de
L2 ¢osc, el arrendaterio wueda pedir en juicio nor lz --
réida perciszl o totszl de la cosa, Lo r-scisidn del con
troto o bien pedir en juicio se reduzer la rente, si lo_

pérdida del usc de la cosz fue awreicl y =or mfs de Gos

neses o bien, no se prgue ranta wor el tiemsno cue »erdid

el arrendzmiento l= totszlidszd de la cosa,

Zxisten dos czos ds excepcidn en cue el srren
Gador no hard Llas reporeciones: cu.ndo dichss reverscio-
n2s gean menores, osen, todos zruéllos dssnerfasctos e -

rasularmente son coudedos ror los hebitontizs d: 1z cosz

i

rrenésds y curnds exarescnente o5l 1o hayen nactsdo les

i

sertes ¥ oen cmbos enzos los remcraciosnes ~uefzyen 2 ooroo



éel oarrendrziento.

arentdi

rrendatario el ueso dtil de éads, nara lo =—
A

cuel loe obligeciones dsl arrendséo

de hecho ni de derecho wmerturbar o

1=3
formr ni estorber su uso legitimo (2214 del Cédiszc en re-
ferenci~) de 12 cosr o =moT repsraciones rue no heyn revor
tzlo el arrendsteris, bnjo los sunusstos d2 12 obligzceidn

vue sntecede,

Tue el arrsndéador sorentice el uzo ancifico ¥

continuo ¢l arvendet~rio en ceso de terceros.

Gue el =zrrendsdor gPrantice =) arrendaterio
vor log vicios o defsctos dculios de la cosa srrendads,
sepn anteriores =l contrato, o bien, ru2 sysrezern des—-—
Tuds sin cuiwe del arrsndstario, & condicidn hecha de
sue las nisnmas vidan le utilizrcidn sarcizl o totel de
la cosc. En todo caso, el errezndatario tendrd la fa - -
culted de rescindir el contrato o vedir lr éisminucidn
da lg renta, 2 menos cue ¢l ariendsdor scredite rue di--
chos vielos o Zefactos oecultos, ei ersn del consentimien

2
t5 del arrendstsrio (artfeuls 2421 del cddiso citmdo).
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do5 obligoeiones mfs £l orreadsdor: Il rzembolso ~us no -
se dexf curndo se tr:ten de mejorzs cue verien lo forma -
de la cosa arrendnda hechn sor el srrendatrrio (2441 ——
del citcdo Cdigo Civil en visor) y no ze cuente con el -
cosentinmiento exgreso dai errznéador y cusncdo en el con--
trzto de arrendsmiento, exprestrente se hnlla nrohibido

todz clese de reparsciones u obras 2 1z cosz arcendedz,

Zxcencidn hecha de estos doc easos, el Teembol
so ozerard cumndo en el contreto o nosteriormente se zuto
rice =7} 2rrzndatzrio porc hacer 1lcs mejorzs ¥y el errenda-
éor se obligd & masersel-s. (zrtfeule 2223 fr, I del ei=--

tadn cédigo sustantivo)

3i se trats de mejores Wtiles 7 —or

e-rsncrdor se rescindiese el contrato (2423 fr,

rrendndor esta obligedo =z reembolsar 2l arrendsterio les
e jorts heches, situzcidn que resulta simmificztiva, toda
vez cu2 no se necesite de la autorizacién varz hacerls, -

con tal de que no varie 12 natursleza de la cosc.

In estos supusstos, y en ca2so de controversia_
lo que se menejeric como fonde del esunto, serfa, lo nue_
se entiende -or mejoras utiles y 1z sutorizacidn, ye cue

no existe eomo condieidn rus debs ser nor sscrito.

ndo el zrreandador autorizd al arrendatario
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s hacer mejors ¥ tue trotdndose & 2
el srronécdor pidiere 1~ locrlidod £l srrepdetsrid ~dn nmo

ha gido comnensséo e2n el uso ¥ 50

noa
oo
3

-4

1=t

~

=

4

H

©

i

®

31

3!

o

a

los grstaos “ue hizo. (srtfculo 24

cuerno de layes)

2 todo taso el syrendrtaris wuede retirar e-
sas mejoras ¥y no pedir el reexbolso de ellss wor no encug
drarse dengfo de los supu=2stos mencion~dos, siemnre tus -
deje 1rs cosng en isurl estzco 2 como recibid lo €057 Rww-

rrendads s9 nenc de responder vor los dnilos ¥ nerjulcios_

causséos.
e~ Qbligaciones &el nrrendciszrio.
Le principzl obligmeidn el crrendzicrio es =

g
wor el uso ¥
s

e encusntrs

vil en vigor, en el cmso concreto de los =mrrendemisntos -
de habitzciones, rentz sue debe segrrss en lz form - y tien
»o convenidoes.
M ooudfnto = 1x Torss o modr, el rryrenisisrio -
deberf vagerls en unx sl2 exhibicidn ¥y en moneds necis--
c

2
n=l (fxrt., 2248 D wrizer wérrado del cdéiso en rsferenciz)



..

r este resnecto cnbe hrecer 1o gi ntn: ue Jast
1

con l3s arr ndeoientos de cmer sz snuncisn
nor noner un 2jemplo, en el xeriddico, en &8i-res?. Sobre
este nunto ni 1o Procuraduris Federsl d2l Conswsidor ni -
laziglztivaumente tienen criterios o senciones en coantrs,
= efecto de nue dicha oferta se nublisue, nor ir en con——
trz de uno diszosicidn de orden piblico y &2 interds so~-
cizl,

Lz mensidn rentistics deberd nagnrse & »ertir

del &

en gue se recibz ln viviends (ertfculo 2426 y 2448
3 del Cédigo Civil e=n referencina) y se herd en el lugnr -
convenido ¥ & f2lts de éste en la viviendn dzl srrendrta-
rio {(art. 2427 éel tanitzs veces citodo C4dige). =n los a-
rrendrnientos de czsa habitzeibn L2 ranis deber? nogarse

en los 2l=2zos convenidos ¥y & filt2 de estipld-~cidn Se leg

partes, por meses vencidos.
¢

Existen diverszs situcciones en lzs sue el a-—
rrendatario este eximido de poagar la renta o npuede nedir
lz reduccién de le misma o lz rescisidn del contrato de a

rrendsriento:

) C-so fortutito, el zrtfculs 2431 d21 C44i-
zo Civil establecid cue cucndo nor coso fortuito o fuerza
mayor Al arrendct-rio se le imoids fotnlmente el uso de la

cosz, no se cousrri rents mientr-s dure dicho inrediente



v si stz curs o

s

dir lz raseisi$

»
4

Si =o0lo se

ga el ~rrendrtrio nodr’ aedir 1~ disninucidn de la ranta =z
juicios d& vweritos, 2 no ser <ue lzs »orges ontan yor le ——
rescisidn del contrato. {artfculo 2432 del Cdligo Civil en

vigor)

b) C2ss de eviceisdn, si la nrivocidn del ugo -
nroviene de la eviccidn del pradio, tamooco se crusara ren
ta y si 2l arrendador pracedil de mal fe riswondert de ——

o £ {art, 2421 del ci-

d2l arrsnéciacis gerdieres el u-
s

so totel o prarcicl de 1z cosz arrendzds, tendrd dereclio 2:-
> el pracio del s-reandsmiento; = pedir la riduccidn

de dicho nracio o 1a rescisién del contratn ei la pérdida
ctivo coso ( 24-

del uso durs m's de dos meses, en su resmne
1t

45 del efdig> sustentivo).

Si 2 zrrendstarias no hicierz uss de ese dere—
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gormo sezunds obli~reidn &z ¢
cuzntrs lo de consarvor 1o cose crrandndt en sl es

ue guards, enclo®’nds $sts, lrs siguientss:

Resvonder de los dallos ¥y perjuicos rus czusen

o negligencic de2 los fami-~

EA

lc cos ~arrendadn, nor cul

li=res, sirvientes o =ubs.r-evu.s.ter:.os. (=rt, 2425 fr.II
del Cddigo Civil en vigor);3ajo nens d2 s2rar & oS ¥ ner
juieios, el errendmtario deberd ponar en conocinmientosdel
arrenézdor, s la bravadsd zosible, 17 nec2eidid de reparg
ecion2s. { =ri. 2415 del cddigo sustantiva); Por =l uso [

tidizno cue se le da & lp cosc errandadn,

hord zoudllas resaraciones ds nses imnort

neezsrrins prra el buen funcisnomiento de la coss arrends

ds. (arts. 2464 y 2467 dsl cédigo en cita); L~ de avissr_

y contar con el concentimiento exyreso del zrrenitior, --
curndo el arrendutarios cuierz vorisr 1~ forxa de la cosr_
-rrendadz, ¥ cusndo éste ultimo no cuente con dicho consen
timiento, z1 momento de devolver le cosa, deber’ reinte-

grerle z su esteds original de cusndo la recibid, siendo

adenés responsnble del 7ago de los 08 ¥ perjuicios eru
srdos. {art. 2441 del efdign multicitsds); Doner en cono-~
cimiento del arrendszdor = l2 brevedad posible, toda usur-

facidn o novedmd da..osm, que otro hagh o arenrre sbierto-

mente, bajo nenc de pager diilos y merjuiciss cuz su omi--

sién cause, sin embzrgo, el arrendzierio conserves el der:



I V.

‘uler =m

Yereera d

oblizzeidn del srrendstcris, 1o

re. el uss convenido o 9Oy 1a nstuxalazs 42 1- miszs,

Comn nr. ~uedrés csentzdo en diversos ornzrisdos

sel2lrdes sor el artfculo-

no son tp

ue en é&i
verses sriicultdos m's, ~sf teobifn tenemos lo rel-dive o

rasiondsr 20T del incznéis - ue se

rofucen en su viviend: sste -~unto ei crrends

tario tisng 1=
zue 2l ircendid no s2 iniciS en eu vivisnd: ¥ =or 1o ftan

£5 no 28 resnonssbls y gstd exonarado ds todr culwn, Jho-

<
b
{o
]
o
®
Q
&
]
i3
I8
o
@
)
"
B
0
@
i)
i

oz bien :stm miznt exonerccibn nre
dio sz nrodujo wor coso fortuito o fusrzc mzyor o
de le construccidn, =s2 comd tamnoco es recaonsnbls cusn
do =zl incenéip se l2 h-y=2 comunicsdo de oirn prrd:, si es

2wz tomd todns las priciuciones nar: evits

se wrowrgora. ( a-ts. 2436 y 2433 del CS




i
-3
W

]

acr, trabifn sev’ ragwsnsthle onrei-l-

scuzn terie de 1-

ment2 -2ain rsnts cue de e

2437 del cfdizo susitntivo)

De conformidsd 2 lo precetusds por e =rtfevls
243% del Cécigo Civil ¢l zrrend-trcrio no séld es raswonsh-
t1l: dsl incsndio, cu-nio no acredits fehrcientements lo ——

controrio, sino ~us serd toobidn de los dolios chustdos a2 -

otres person?s, CuUInGd NTOVE mente del sinieg ‘=

tro.

Como wnt obligzeidn s ue no ineidz directa-
zis, mers sel~lo como marn

. oblirvtcidn del arrendzta-—

20r eoncsuto




zsnecto m2recre unt gariiculrrided --

3l €431

cuzetidn,

isf tombidn,

zzt2 wor cinclufrs:

)
mos, »or 13 . us en dade ezso de rus no

tfeits reconduceeifn
cidn &2l

2478 &2 voluntrd fe-
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ne sitisten ot mese de grtcelz

no R T CLi--
ILIS, sobre iz dssocunreiln voluntoris de I viviende, con

ienzo en el cc-

clusidn .ue ge sxtlicord con mryar detent

aftuls sizuients.

idrd del ceos: rnterior, -

culsr
me refariré nl artfouwlo 2433 d21 citndo cbédigo, mismo -ue
s n

W
0
ot
w
oY
-
<
o
3}
0n
M
[
o
=
=}
|
(0]
(=7
@®
ct
i
-
9
o
1
O
141
o
o
st
Q
8
ct
L
K
<
5]
Y
@
Y
1
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vart, 28%23,- 3L errandasiento wuade feruinar:
0 en -
el contrcto o por l= ley, o 30 estar sctis obje=-

to wers cuz 1o cosr fuf nrrendoda,”

Sobra Ssia frceeilfn, on su srimera wnria no -

ee
chunderf, ¥y~ cu2 sobre 1o miszme s2 Wrbld =n el ~frredo

cnterisr y nor lo ~ue se refisre = estor s-tis

(2]

zcho 21 o)
jeto nare el tue fuf -rrend-do, en 21 cos? concreto de vi
vizndr, poT rezle genersl no onera, £enos ‘u2 el provie
toario ye conters, prevismente com el cembis Ge uso de sus
lo wor prree de les cutoridodes administrstives, o sea, -

de csr habitecidn o escuels, 2mnresa etc,

32bre est+ munio

o vogibilid 4 de rinuncicr voluni-ris

o farzoso rus ge.nla 2l +riie lo
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2448 © del 248éizo Civil
de ord=n nitlico e int
reauncis g £icho tirmine
en el ceso da2 tue asi

rrendemiento; sin embor,

por l2 contr-vancidn =
rés socirl, en lr cotidicneiéné ée 1l vidz nudo o.nueds --

dorse el e2s0 da2 cue g}l orrendcéor ¥y srrendrtorio ifeite-

mente convengnn, con nle coneciencis de inte

econdnico no cumrlir con el rio Torzoso, nosturn
ble pero, no exisiiendo dewendancia
torss o investigndores judiciales, o bien, con

coosces de tener controlroda = 1o cuidaéania, o cusl uier -
8 mrasentarss el caso.

"III,~ Por nwlidrd.", como cormentario e éste -
Sreccidn 1o nulided ~ue éodri: d-'rse seriz Jor crusfs ontz
riores = su celebracidn, como vicioss en el consentiziento,
como imposibilidrd juridica del objeto {por ejemplo uns ©o,

dega de 12 merc2d pmra easa hrbitacidn), wor frlles estrue

tursles mismas sobre las fue 2l arrendsiario no tuve forma

de saber de su existenciz y cue le verjudiquen,



1zaB83,~ 321 errendodor nuefe 2nigir 1o resci-=
gidn do) coatrato: I.~ Zor rentes en
los tfrmincs prevenidos en

Jor el decreto nublicado en e la Pa2de-

racién del 7 de fabrero de 1985} y 2454 Por usarse
12 cosn en contwavenciln = lo &isnuesto =or ls fraceidn 7=
III Gel 2425;y III.- Por 2l subzrr miento de la cosa en

contravencidn o lo dis-uesto sor el artfculo 2480,"

Por el contenido de eses tres frecciones, ce

deswrende rue lzs mismas se generan de la foltn de cumpli
miento de las obligeciones del arrend: torio, ssf {trmbién_
es de concluirse & controrio sensu de lo cltndo en el ar-

oblignciones --

.
shora bien, no todas los obligzceisnes del o—-

rrendedor, £si como trmmoco todzs las &2l arrendatario, -
sodrfcn deriver en rescisidén éel contrato en anélisis, wva

cue parz ello se ha de torz2r en cusniz el criterio del --

Jjuzgador dentro de los prrizetros mercodos por la imnor--
tencin de la obligneidn incusmplida, wor la ley y -or los_
hechos msnifestedos por lz nerte cue los invoen con su de
bidz y plenr cereditncidn, nor io rus 1's cruscs d2 res—
cisidn golinlcics en el citrdo artfculo no son 1os Unicocs

cue zoéri n wvomrs:.
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dar nor termin~do el o rrendaniento o reswite

ds Ia frlta de precisidn de las nartss sn el controto, es
decir cue recnige en el zismo sujeto la calidnd de arren-
3 & J

drdor ¥ srrendatario.

<] o
curre cusndo el objeto (viviendn) sa visrde de monsro to-
u s

i
tal <or cousas no im-uinbles o ningune de ln
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2
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i
]
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ot
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lo tonto el contrato ds arr

exprosiceidn ~us &id por ferminrdo el

contr=ty de orr:sndrriento celebrado con el dualio znterior
f

Y el crrendatarios ~u2 habisab: 1o viviends durcnte el gis

no.

"VIII,- Por eviceidn de 1 cosz éade en arren
domianto,™, en este caso, el arrendotario tue $iens el u-
so ¥ gocs &2 una hebitacisn o vivienda, d=rd nor termina-
do el contooto en cusstidn, Sods vez rue existe un dere-=-

clo snterior ée un tareero, en virtud de dec

cisl dictsér o eu frvor,



e -

se encusdrs, en el Wltizo vé-

rio
rrofo dal artfculs 24458 ¢ del C&Aixdy Civil en vigor, ya -

mencionzdsy sn el tema

te, dice

dataris por dos afles cuzndo se encuentre al

co-riente en el nezo de las rentss.”.

Zristen diversos re~uisitos pars rue dichz -—

prirrogz se lleve a cabo:

a.- Jue el in~uilino se sncuentre 2l corrien—
tes en el pago de lae rentas, mismes ~ue deberfn acreditar

se a traves de los recibos corresponcientes,

b.- "ue dichz prérrogs see solicitedr, cuando
efin se encuentre vigente el contrato de orrendzmiento rue
se pretends prorrogar, todn vez que ? traves de Jurisoru-

denein y diverszs tesie

£ por la Tercere Sels -

de 1a Supremz Corte dz Justicie de 1z Necidn, se hs este-~

tlecido dicho criterio, como por ejempzlo l= tesis 129 rue
dice:"Arrendemiento, prérroga del contrato de. L derecho

concedide ol nrrendst

w

ris para nedir rfue =e prorrozus el

errendznmiento por el térzino

ot

ejercitarse
cuzndo an este en vigor el contrsto, por-us 13 ~ue no -

existe no mueds mrorrozzrse.”" (25)

(25) Semenerio Judicial de la Rederacidn, Anénédice de 1=
2ilacidn -ublicada en 1555, tesis 129, pnég.290,
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e¢.- Cue cnondo dicn? nrérrron se

Gi

se onsnze como sxcen~cidn o delensa, unt ves

controversi=, sine -us se conirademende, ya ~we los efec-
tos de las excenciones o defenscs en si 2o son nrocaden—-—
tes, perc cue no pueden hicer les veces de derechos no TE
olomndos, "Tesis zelarstoriz.- Arrendomieanto, nrérrogr --
del contrmto de. Cumndo el dermondmdo nretende 12 nridrro—-
g del contrato de arrendaniento, debe contrréemsndarle _

2l contestar l= demende, ¥ no limitmrse zononerlz conmo
r ¥ B

1]
0

excencidn o defensa, Ahore bien, lo circunstrencic Qe rue_
s

el actor no

20T onwesic es2 excescif, nmo cone
cultrd de otorgr el derscho &2 prérroge, ¥z ~ue el ra——

sultsio de un~ fefenms~ de ess nrturzlece, sunoniéndslno

comnrobsdc, serfa sencillsmente 1z 2bsolucidn, vero no

d.~ Jue g2 da solo en contratos vElidos, ore—
1 -

susuesto sue como en el ezso &2 la eviceidn deberd exis—

tir unz deelarecidn judieizld fime,

Eun-Tug ocume wi? nejor ¥ ~ue 1ol 2l otro ladpo el arrendstn

rio no hog~ vrlew 1z corvesvwondiente wrirvoss. Aui 1z —

(26) Semqneris Jufucicl e 12 P
rencionzde comnil=cidn, Tes

n
W
4
1




prezinta ‘ue czbri: serf:: S5i el srran.otirio solicite la
t D

wrérroze

negarsele, su necesidsd de ocuperia?, inte situscifn el--
jusgador deberf inclinzrse por ls pzrte econdmiczmente &§
bil, siemore y cucndo =1l arrendedor no Tcradits fehrncien-

tenents su necesidérd ée habitzrl:,

f.—- La renuncir comciante del erryndatsriec &
1a prérroga de su controfo, es vflid-, =i =s{ se menifies
= por lo cue una ves rsnuncizde fehrcienteimente no noéri
> ogonerlz tomo excencién ni defenss, esi como tamooce e

dri: contr:icem-ndéerle.
8.~ Tfeite reconduceidn,

Lz tfcite rzconduccidn estf rsgul=és nor los
astfculos 2486 y 2487 del Cééigo Civil en vigor, dsspren
dilndose cue prre los efectos d= este trobijo, ~ue cones
tensdos cmbos srticulos, son ooliectlas e lis finess deg
tinndes a la habitzcisn, =z pesar de no estsr dentro de -
las disposiciones relatives y anlicebles o diches finces,
¥e tus el srrendatario zue continue en el uso y goce de-
1r viviznde, nobidndo terminsdo el ado forzoso, o bien,-

sus dos nrérrozcs si lrs hubo, Gebers pcgsr 1o rentz cue

corresnondé: £l tiemno fue exe:zds ol del controto da a- -

rrend-miento, cin crreglo 2 lo rue pagrbr.
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mr en incdsIi cu’nto o su tiazn
debers rsgzir 1

del C8digo Civil en vigor, con lss reformas ue se
(=1 S ’

e
i
i
o 2
o
m
i

0 )
stidlndo en log artifculss Z473 y 2479~
o

L
sondrin 2l finclizer este trzbe es decir .us el térmi

no de dos meses pars el rviso indubiteble &z hrcer ssber

2l arrendatario, lz vsluntzd del or

minsdo el contrato de srrendanmismnto -ue lgs mrntiene uni

bla,

éos no see renunc

9,~.Subsrrendanicnto,

Bxizte subarrendsmisnio cuzrnéo:" el t2,

rio conceds 2 su vaz, on srrendrmiento 1l coso a2arrendzde,

eg dscir,
contrztos sucisivos &: Arrendzzientc, el wriner contrs
to, & los artes se les-desize zrrendcdor y arrandatorio
¥ en al segundo contret 0

0,
(sntigzao arrendatzrio ahors subsrrendzdor)." (27)

Pars -us el suberrend:mients sea considerade
comd un® Figurs jurfdics, el rrrendatario dsberf conse——-

Fuir el nermiso extreso del 2 icdor d2 confornmidsd con

el srtfoulo 2480 d2l ordancmiento eivil sustontivo: "I1 2

rrenénterio no pusde subzrrendsr 1. cost arrendada en to-
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troerfs coro conezeusncic
solidaricments con el subcrrendstsxin de

juictos crus-dos, ~d:ns ue serfs 2l fw

xigir 1~ rescicidn del contrato de rrrend

F1 cddiso eivil

sbtlseen dos situnciones

a
t9 d¢ dar 1z putorizicidn o

ri-acidn genernl, nus se gener
controto d2 srraondomianto,
nons2ble ont: el orrvendzcdor

nusr? en el uso ¥ goc: de 12
dsnrmienio en cu2stidn), et
cuf fos contrstos 2l ds avr:

mients ¥y

1z heobitzeida ¢ un tzrcare, -uedsndo
nzcidn de contrrio subzistentes las -
oblignciones cue se dariven dé21 buen uso de 1z viviends-

y& que en czss contrrrio se angeri n érilos ¥ perjuicios-

20T el uso indebido trrbidn por nerie del arrendzirrio y




ig, " N0

"

r

ue TOr eonve-——

e
a
&

LY

nio s3 ecuerde otra cosz." ( «ticulo céel C83igs Civil

2
con &ste afirmscidn el legisl:dor 52 d:sar:nds ~ue el —~—

contr o ds crrinizmiento cueds extinguido r 2l crrendats

rio rued’ libr: de todr obliprcidn.

3xiste 1o nosibilided nor prrte dzl crrendsta-
rio de pedir 1o reseiszidn del contrnis en cuestidn curndo
el arrendcdor se niegr "...sin motive fund de..." (crtlcu
lo 2492 del Cddigo Civil) <1 subarrendenienzo; -l lesr de

ertfculo prrece -ue se contrr-one :1 Z4ED del
misno ordensiiento, como se sostiene en el cimentsris vey
tido en 2zste senticdo el artfeunlo 2492 del C4&iro Civil -
Comentrdo, rus cits;" ‘Aprrentiuente este nrecezio es con-
en 21 nrifouloc 2480, sin emborgo,-

zlzdor disron: en este aracento unc

cidn en con

1 crréndador ~ue s2 nieg s = ra2sneter lo coavanido -
contrcto de arrsncésxziento, 2n €l ~ue 21 zrr.ndat

cdouirid el derecho de subarrandar 21 biea arvendsdo
(28) y del comentario vertilio en este mismo sentido wor -
Ricardo Trevific G-refa: " Como y& lo indicenos, si el a--
rrendzdor se ovpone sin motiva fundsdo el subzrrendrmiento

cue con derecho (?) nretende hscer veler el arrendst-rio,

te suede pedir lo riscisidn  &el eontrmto de eonformia=d

el srtfculo 2492 del ordsncmisnto l:grl mulsicitade," , -

= brez o 2s sustentsrciones, ccbrir arzgunizrse si eo~

(28) c8eix> Civil Cowentndo, Toma IV d&: los Contr-tos, Ins
c- El

titato €2 Invistiscediones Juridic-a 2 1: T'M., 6. -
Isrwin , lexico 1338, 34z, 181,
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DOYT No fCceger ]

facto el subrrrendomientn lestl, ~dn cin la -utorizzeidn

exnresn del arrendador?,



C.l!iITULO CUARTO
Del artfeulo £47% del C8digo Civil

en vizor,
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este trabajo con lis nrosuestss cue 2l finalizer 2l mis-
=0 énré, expongo &: menert sintetizsie 1o u: z¢ entian-
d: o ordzn niblics e irteris sscizl, términos cue anglo

b n el nsuato clrve d: este trabejo.

igstaris é2 1~ humeni-
€&, cun-ue subsistn Tactore: crmo 10 vid , 1o libartre-

2
1o foxilir, los bienes, - uz -"ermrnscen ir-lterg

3usno en 3rinciio es un limifants ¢ 1. iiberiad indivi-
du:l, todo ves ue £ste ordsn oiblico 22tn ramrasenicdo -
=or jprincinios ¢ institueiones aravi zend: act-blscids -
(cusrmos legrles, costusbres, h’bitos ssci-les...) tue 2
Jdelvn el tone ~ue no febke rabosirze, - efacts de montenen

1z sez widlien,

0-be hreer notrr cue no es 1o i




piblies, ¥- rue sart entlohr

o
ezles soei-les, soliticor, econimicos y relisiosos cwrr

1 gderacho ko crefdo convinieates conesrurr

¥ el segundo es unt divisdn nfs cue naie a:ufcticr,

efectos de decir cue pertensce = un 1rco (derechs privedo}
v este & otro (derecho miblico) ¥ los remee oue &e ecds u

no se des=rendan,

Desde el munto de vistr del Derecho Civil, el
orden piblico es un instruments 2 tr-vis del cufl el le~-
zigl~dor o el jungador sesin sex 2l erfso, imdicr cue ne--

tos z2fucton los interezes ée 1= sociednd,

Como cuedo. rsent~do en linzas cateriores
oréen niblico es wns limitente ue es fijads, como tom——e

bién se dijo nor legislaaores 0o Jusces ¥ cue estss seln-——

1on cue metos afacten el interds 2iblice; nor Lo tondo,:

'
cue es el interés socinl?. Zl interés niiblico, como nrimg
reprante lo llazmarerno es un conjunto de vrztensiones, --

cuereres o deseos de lz socieded, ¢us confome e 1z &poca
¥ su aroblexdtic: proniz, deseen tutelor a trovés del Is-
tado ( noderes Judicisl, Legisl-tivo y Judiecizl),

Sxisten dos cl2s:s de intaresss o pretensio--
nes:1os nrivedos, en los euzles uns vez gofisfachos se --
wroducen beneficios »+rz unos curntos irdividuoesz y arufl

el 3stado, sflo se limita o crerr comdiciones wnrovicias =



ners cuz les werticulcres srtizfestn sus necesiirdes; los
»iblicos, curndo les areteasiones o intersses son comneti
bles por lo socied:d =2n conjunto, o zor subsru-os dzbide-
mente difarencirdos de le socieded ¢ crmpesinos, treboja-
dores, errendstrrios ete, mismos Tue tienen e errncte--
ri{stic~ en comin) en 17 cusl el Zstado dircctomente tute-
le su nocimientes, reswlrcidn, = trovés d2 diverars disvo-
sicliones gue §e ne ser z2cstadzs se icponen medides cue «-
vueden ser desde sdministrotives a judicicles, 2 efecto -
de hacerizs cumnlir,

He servido como narfmetro nerc encouisir lag -
aretensiones o intersses de la colectivided, la Ley de =
arenizeidn, yo ruc dentro de lz misms se enliston una se-
rie de situsciones rus or a2si decirlo, &1 Sstrdo ¥ la ==
socisdad hen convenido, entre otros se selirlen los siguien
tea:

Iz astisfeccidn de necesidcdes colectivesg en-
ccgo de guerrs o trrnstornos internos; los medios emnlee =
dos para 1z defensa nacionz2l o pera el menteninmiento de =
le pez pdblice; 12 equitative distribuciin de 12 ritueze_
eceperadc con ventaje exclusive de un® o vorizs nersoncs_
¥ con vperjuicio de 1~ colectividzd en genercl o de une =
clsse en perticulzr,

Con fate wnerfmetro generrl, ~odemos llexer =l
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Dacreto de reformrs ¥ cdiciones n diversns dignosicionepna
relacionzdos con innuebles en arrandrmizato wutlicades on
el Di-rio Oficinl e l= Feferccidn el df= jueves siste ap
febrero de 1385, en donde se reformé de monerc. substan- -
eiel el Canftulo Currto del Tftulo Sexto de 1- Segunde Pax
te del Lidbro Cusrto dal CSéigs Civil vigente pora el Dis.
trito Pedersl, pare -uedar como canitulo autdnome "Coafny
lo IV, Del Arr:ndomiento de ?incﬂs Urb nes destinrizs ¢ -
1z hebitocidn.™ en el cufl el artfculo 2448 disrone cstn-

goricsmente:

vk, 2448,.- Les dismosiciones de ezie caunfwy

lo sen de orden ndblico ¥ de interds sociel, Por tmnts -

son irrenuncirbles y en consecuencia cutlruier estinuls .o

cién en contrrrio se tendr! por no »uestc,"

Primeranmente, Gesgajsrenos la terminolozfs {&u-
terés social y no de interés sdblico, como se menejs «n
la definicién cue entecede, pienso cue mfs de fondo {(de -
viblico 2 socizl) fuf una cuestidn de semdnticz, ds termy
nologfa, ye cue hubierm sonado desde el punto de vista T
nético, reiterztivo, decretar:"Les disposiciones de ests_
conf{tulo son de orden miblico y de interés puiblico...", -
esf ~us dor este lcdo no hry nade nfs -ue el selclamiens,
ée lzs yretensiones cue el Dstado tutels, sin ninguna ce.
tr~ intencién,



Zn szaunéds tirmine, s3 inicidn
~ua ¢nteceds, cue lfs disnosicionss de ese czaftulo son =
"... irrenunci=bles..." y sor 1o trnto ecurl-uier estipula
cidn en contrario se tendrf ".,, or no pussta.", situse-
¢idn zuz en princinio descart~ ofros disnosiciones reled

i

vzs a2l crrendemienito en generzl, cue nueden estar antes o
soufs del cepitulo IV "Del arrendemienso de fineces urbg
nes desiinsdss £ la habiteeidn”, y cusz por su contenido -
e i

u
d: cnlicerse = los Zinezg destinzdre o viviende y “ue_

U
10T no estrr en ese canftuls arseis-rmante, sunius lesione

intersses del arrendsszrio, s¢n renunciables, con ¢l con-

secuente gerjuiclo & 1

econdmicrmente débil de 1=
rslocidn controotusl,

Como tercar punts ée snflisis y directemente-
eonectado con el puwts que enteceds, el srifeulo £478 del
Cédigo Civil en vigor ¥, ~ke nueds fuerz da=l canftulo cusyp

to 7= rencionsdo, rue decres

"art. 2478.- Tocos los arrendamientos, seen -
nredios misticos o urbanes, cue no se haysn celebrado por

tiemno expressmente determinzdo, concluirin a2 volunted de

cunlouiers &2 lzs pertezg contratontes, nrevio aviso a2 lz
otrr warte dodo en form~ indubitoble con dos meses de en-

ticipecidn si el nredio es urbsno ¥y con un zio si es rise

tico.”
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L~ Sunrenc Corys &2 Jusiicic hs sent

el término ds dos

niudencia en el sertico @

trztfndoss i:nso ée nradios isticos como urbznos, es ra-

nunecisble, = seber:

Jurisprudencis 230, »fg, 421 de lz jurisnmrudencis 1917 --
Tesis comunes, del Apdndice

1888, Segunis Prrie, Salas y -

2l Semancrio Judicisl de la Fede rzeién, Suprema Corte de_

Justiciz de 1= llcecidn, Féxic 1989.

"

43

¥
@
s
[+
!.4.
n

"230.- Arrendcmiento Do efinido, =viso d: ter-

minceidn del, en cuso ée renuncic del zo 4z dos meses-
sue estnblace el srifeouto 2478 del Cddigo Civil del Dis--
trito RFecersl.”

"Lg. Tzrcerz Srle de 1o Suprenz Corte de Justicin de 1z U=-
nidn ha sostenido -u2 el término nara dnr sor concluidor

los eontrotos de rrrendemiento de nredios ristiecos o urb-

nos, © 7u2 se refisre el zrtfcwlo 2478 el C&digo Civil ~
es un tfrminoe ranuncizble -or fijerlo une diswosicidn su-

pletoriz de la volunt2d de 1-s pzirtes contratontes, no de
orden piblico. De mznera ~ue curndo las periss rsnuncien
exnrasonsnte el términs ds dos meses ~us war- 1~ desocu-
nacibn y entresa del inzueble srrendsdo eoncads 21 ardy,
2478 ésl Cédigo Civil { tr-téndose de wredios urb-nos), -
nionces el eviso de enticiizcidn de dos messs perz 17 =-
terminzeidn dsl contreoto d: errendsmiento mor tiempo inde

finido rasulte- irn:castrio, mor-ug si 1o Tintlid~d ds2 esse
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cvigo es Gor o conocar 1t woluntrd del arrendsdor d2 tare
2

minve 1 centrots, n-x- rus el in-uwilins dzssadcune ¥ entre

gus el inmueble arreand-~Zo danirs del »lzo ~ue Lo ley fi--
¢, tnte 1= renuncin d2 trl nltzo nisrde todo sentido el_

s3> orevio de cue sz hebls, tuesto tue si se reruncie -
) t$rmino de referencir prys dssocupsr ¥ entregrr cutnédo
se tr te especizlmente de un wredis urbens, y 1- solucidn
es senejente cusndo 15 que se T
7o tue el srtfeulo concade trifndose d: nradiss rlsti--

n

cos, nor ello inmplfecitrmends se renuncis ¢l 2l-zo de

1

minzeidn cue debfo darse con 1r -ntici--eida ze

i

wlado, in

te lz. renuneisn del multieitedo nlnzo, bzsie con el emwlic

croiento 2 juieio, rus inmlier 1 notificzeidn d2 1z Co--
r

sTodu

) 1,

s ——
trenscurrido, real y Jositivamente, no dos meses, Sine wn

|~
[i:]
.3
n
[+
"}

el arrsndatario ha taniso - -

w
®
o
aQ
=
™

neor durcat

Sin embergo, no r3sulte comtatibl:s jus =21 le-

()

~evés de un solo conftulo, suisiers englobsr

la prrie econdmicris relacidn
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Cusrcto del C33igo Civil en viger

srodeo sus el insuiling, : zeser &2 lzs reforros, aceptors
situzciones cue lesionzron sus derechd: f tener fue sowor
torlas en aras = estar sun:ditado o su necesidad de vi--
vizndc; t°1 es el ces
en citr, todr ver “ue

ticitalo eristwlo IV,

. un derecho, mor lo ~us ==oyo ¥y susiento -

2478 Ael cddizo sustentivo, aunfus no este on ese coaitu-
orden -Ublico 7 & int-rés socicl

B
3
&
0
[+
o
[
I

Como ~moro ¥ esto wrovuests, sciclo:

Z.- Ereve 2nflisis de 1o exnosicidn de moti-

vos @e les reform s wublicodas en el Diz
rio Oficisl de la Pederccidn el dfs jue-
o de 1285, en ddrde -
diverses dieposi

=0 vigor, =ntre

s2 12 hicieron cl
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CH+

szowedve slatsl e raforacs legmislztives “uwe zn el enso de

5> Civil en vimsy, en 2l ¢.o dz 1935, obedscen o wn -

hy

viviandz, se vieron :l-smrdos en el

rrollo 1983~ 1988, durrnte el sexenio peszdo, donde el e-

Llon ffecien~l de Desz.

jecutivo 8id como nrimer uweso elevar & rsnzo Constitucio-
nel a 1a viviende. Asf{ el 7 dz febrero de 19384, se publi-
c¢é 1n creamcidén de lz Ley Federsl de Viviends (reglanentz-—
riz de¢l articule 40, de nuestra C-ria Magana), nisme ~ue_
consta de 65 srtfculos y tres itrensitorios, disnosicicnes
~ue son considercdcs de orden pdblico y é&e interéds sooizl
¥ Sue tienen por objeto: "... establecer y rezulcr los -—-
instrumentss ¥ apoyos pore ~ue tods le familin rueds dis-
frutar de wvivienda di@q ¥ decorosz..." tol 3 c¢imo se eg-
tinuls en el artfculo imero de diche ler. In la exnosi-
cidn de mbtivos de sesc ley se sel¥flzn coino »rioridcdes ~ue
el Gobierno Pedernl cuidsrd les reservas territorisles, ¢

trovés de reformas = 1¢8 disposiciones de ls ley de 1z Re
=

forme Agraris, o lz dz Asentr ntos Bunsnos, o 1z Ley 32

neral de Bienes Nccionzles y como medides percleles a &i-
chas medificzeiones se nlentezron otras diversas €6dign:
Ciwll;"883igo de Procedimientos Civiles, Lev Orgfnice del
Tribuncl Suverior de Justiciz del Distrito Federsl, Ley -
Rederel d: la Frocurrdurfz  Pedersl del Consuzidor, etc.),
vy cue en virtud és la gran denznda de vivienda existente

en 2l Distrito Federzl por un lado ¥ 22 f2lte de construc-
eién de vivienda, yo en comzrtvenia o en arrendrziento, -

tonto sor 2l sector piblico como el wriveis, &l errendee
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pisnto de fineczs urbonrs

curl o travis de disnogiclones ~u al -
fobito wriveda, nor zu aroblexf’tics creciente, p-sfn 2l -

mbito wdblico wvor~ su rasmulscidn ¥ ~roteccidn.

Dentro

te 1o crescifn de Lo Ley Fedexs

nss ~ublieszges zzn

Se zdicioncn y reformen Givirsos criiculos en
los curles sc d
el ertfculo 238 s2 hwbtld Ge un tfrminy &e dog r.os pEr-
el errandéenianto de vivisndss, i la rents no axesé: de -
|
$120,000.00, &= ru2 s2 estzblece como irrmmuncirble.
El artfeuwlo 2329 se hzble e uns clfusul? en el contreio_

#

de crrendraiento cue permitierd reviser snusloente Lz ren
te parz estabilizariz y solo se nodrfs elever hastz en 1a

Indice 22l cosio zmedio

misms nroforcidn cue sel
de lm viés y ~ue snu~lmente yublien el Baneo Ge Néxico,-

10 no terminar{sc -

ertfoulo torbidn irrenumeizble, =L zritfeulo 24928 hsbl- tue
o 1o musrte cel rrrandzdor o ;

el contrato srlvo arclo trerio. Tl ozridfculs 2412 es

teblzce varice
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nor iz

exselido

nor @os meses;
nitwlo IV Bis denomineds "Dl
cuebles de interds socinl,®

hoste el fnciso E, en donde

interés

el 5 y 1% de

ée viviends de socizl
cunulzd-

el Distrito Peder

entre

cée le demands de hoger “us se ingremants nor el cinien
t0 y de cus afs del 507 (30) de 1z wodblrcidn estf msentida
en el Distrito Federrl resuslve el -ra¥lens de habitacidn
rentando unc. viviends, ¥ por lo tento no se nodirfa dejar
mfs 0l orbitrio de les nartes su regulacidn.

Com>s zezundo munts, e enmarea ue i sieis

ean de ord:n pibtlico e

Julis de 1232
22 1o Unién, =

2 1z parte econdric

Doto tomzado del Tomo I, No. 289,
dela Comigidn Permrnante

sue se ore-
=rante débil de 1z rel:n

de fechs 2) de
éel Concreso
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aidn eontr-etusl »ouz wor 19 TEnmd 1o
rrendsrdor N0 uidar - e litre clbedrds

~rzo del contenids

v reformns de ase cnritulo en eswmecicl,

nd creo cue harysn -~uerido constrexirlzs
no vue su ‘nizg ers r es el &a oroteger - 1t norde &dbi
eft lo nertisular con el multieitsdo cenitulo r en 1o zene-

»l an todo lo rus

Tf{tule Sa=2to -u

In 1r ex~osicidn &2 motivos €2 lrs reforons ¥

zdiciones ~ue se cglaEnttn, s2 exnonen:’ Dy une ras
1

“ue se "ot

2l wnroolens in ui

del arrendstorio v se Tfacilite cu acgeceso ¥ perminenci- en
el nmeresdo de wiviandr en ventz. Pora aleznzor estas ohjs
ivos es indisnensehla establecer disvosicilones &z orden

ndblico wue re len tnto 2l precio de las reatcs como 21
'
T

Sobre &st2 narticul:r, czbe hocer mencidn de -

i
dos sivurciones Tue 2 mi parecer resultan immoricntes:

tue remlara la todr ve- rue £st2 no es unn 4-

¢it. de 1o Comisidn Permrnente del Congress de la
i8n, »%z. 17,

(31) _0'*
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rar deatincdr o 1o RPzderncidn sing -~ los r mor leo

trxtos ctdn wne ée elloe Ffecidirf cu mostury frente n Sete

[
cexta sus of ste

formtas “uz en matexri:

Soci-listo, no pronssesaron.

Gono teiresr wunto relavente, zn lr




zrneionse, =or demfs

2
nzl, Zor cufnto e cue ¢l exc:zo de renin cobrodo vor el a-

G
rrendador &zl arrendetaris, nodrfs e-uinsrsrse ©l froude,

inmune freceifn

Cédizo Civil

resss ginercdoz, todc viIZ ¢
cifn er un zcte ilfcito,

con un noco mfs de urolwndided -odr

1 arfctien; P , wor euinto

dvf- ceonevse ¢

T osoby

sobre 1z rentn.
trmnoco Sichr ley L

coor~r lo justo y en non2ds nacionol, -1 orrindetnrio,

Dichrg sencionss no s2 coineretizaron & 1= nar
cue 175 reforans ¥ fdiciones = diversos cuvorses legnles,—

an vigor,




2]l Distrito Federnl ¥y 1~ creseidn fen—-

o titulo wn Canfiunlo IV exelusivo p fincts des

2 habitzcidn y cue como se

ste capftulo, ‘uiero dejer so%znte vus no s3
lo li's dicnosicionas contenidcs en el mispo son ¢z ordsn_
aiblico ¥ €2 interfs socicl y nor 1o ternio ircenuncisbl:as,
cito 2 menera de colofdn 1» siguiznte denuncin é2 Yesis -
- b ol 1 de 1=,

Pederacidn, llo. 32 dv rgosto de 1990, &slzn Jusrem: Corte

de Justicir ée la Hecidn:

"o ,66 ARITDL ITTO DT FIIC/S URES
DAS & Ly HAZITACICN. 35 IRRSVULICIABLI ZT DIEINQ U7 "R7a
SL3CI 3L ARTICULO 24795 HTL CODIN0 CIVIL 2AR:

PUDERAL, (Reformos de 1288). Z1 artfeuls 247

o

Civil nare el Distrito Federal, rin asunrdo no
v

ecomprendido dentro da2l Coaftulo Currio, Tfiulo 3exto,

17 Szgundn Prrie, del Libro Cuarto del Cd&izo Civil, cue_
1z ley consifers e oxdsn niblico y &2 interds socinl, 4s
tz Intizemente relecionsdo con las @3
¥€e el mencionsde croftwlo ‘ue se

to de finere urbrncs &

acer dicho zr:centn el al-zo de

ot
]

ctos

Tua no ss¢

tienvo determincdo; moiive por 1 cufl no susda car sus-—

¢20%iblz é2 ronunsis voluntoris mor irs nrrtss, =l 9l27o



- 193

cuz fije o artfeuls i cuestidn, 1o

i
[
©
o
2
[N
15
J
f=
o
=
1.
(2]
a
<

debe considarcre

cucnds el desting

Unfnimid~< d= cunt>d voias Iz los ze.oTze linmiedimas: Bres

dent: Serszio Hugo Chenitzl Gutifrreu, llirizno Atucds SMi--
C

trdn, Svlv-dor Roch~




Concluziones ¥y osravuesta.



Conclusisngs ¥ Pro-uasis.
Conclucicnes:
El provlem:s habitccionsl en nusetro =ris 2s -

=oxr lo rua 21 srrendamiznito €a Tinere distinadzs 2

e ser wnan slisman
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viador ¥ ﬁrrend“*ﬁrﬂo, ro estfn en ecuilibrio,

en

el CSdigzo Civil vig 2l Dictrivo Federnl, 2n el -
tulo Sexnto "Del irvende———

nisnto", en su Czpitulo IV " Del srrendszmients de Jinems

Libro Currte, $:izun

destinedos z ién", se ~diciond uns seris de - =

e
racciones ol artfe 24432, del irciso "i" D1 "L
frace as ol artfeuls Z44%, del ineigo "4i" o1 ",

tulo cuyazs cerac cticse princinslasg son:

8) Capitulo sutdnomo rars finchs dsstincdas =

1z n=bitecidn.
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$ivo 7or 21 curl, curl-uler esiinuizeidn cn contraris se

tend=? por no juestc,

¢) Se estzblace ~us el contrato ds arvenda- -
zi:nto, serf de un &io forzoso narz ambos partes, mismo _

[

rrogrbls o voluntad del crrendatrrio nor dos_

olns o 1 J ; cnéc s2 trz cl corrients del

trgo ée sus pension:s rentisticzs.

anto, d2berf reu-
nir uns seris de reruiscitos e¢omo minirs, w2 se encueniran
estnblacidos en el arifculo 2248 gel Cédizo en r:fsrencia,
dicho contr:to Geberf regintrarse por narte del trrande-

edernl 7 entragzrle_

nor 1= :utorz--
c ocurrir o~ lz nro-

wie Tasoreris r efeectdo de llever 2 czbo £icho trimite,

2l orrendrdor o =z

mare finess desy

252 eonereto




ccniigin 2 ~ue

€& herzderos nroe

concubins, 2ijos,

nifad del zrrsnéatirio) s: subromzn :n sus dare
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»re y cundo hubvierzn he
inmmuezble en vide del ~ryendattrio, 2 sxcsmeidn Gel subse-

rrendstrrio,

£) As{ trmoidn, nor 13 su: resmacts 2l derechs
del tznto del arrendatorio, éste se sujete - diverszs con
éiciones cuys firicidn primordisl es i1a Gz -roteszer loc ég
recnos in-uilinerios y su nreferencis en 1o vanto del ine-

rueble rmotivo &2l controto &

) Tue en todo cont

nzs del referido ceanfitwlo currto d:

viviends deber?n fromseoribirss Integrrments lis dizo
1

Proouesta:

fue el mrtfeulo 2475 del Cdige Civil vigzanie,
que estd contenido en 2l canitulo VIT del Titulo Sexio -
Del srrenicmimnts” mer su intima relecidn con l=s disnosi
cicnes contenid-s en el czoftulo IV "Del srrend=rpiento de
finces destinsfes e 12 hobitmcidn®, = pesar de ecter en -

diverso e=3itulo, dabe ser considercés de ordan miblico ¥

m

dz interfs socizl » 2or ls tones cuzl-uier renunciaz 2l -
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