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lNTRODUCCIOl! 

Lo. .Prescripción .Positiva, insti tuci6n jurldice. 

creada desde el Derecno romano y Vigente en nuestros Códigos co­

mo la más noble fol'llia de adquirir la propiedad de bienes pooei­

dos du:rante cierto tiempo. Act.u.aL11ente, como algunas otr~s inst! 

tucionee de derec.no, se preeta para oUtencr de manera il!cita ln 

propiedad U.e terrenos de~na·oi tados, princiµa.1.wentc sin constrUl.l', 

trunoforuu:tlldo as! el nepe.et.o positivo y social oe eGta figura. 

·.tomando en cuenta que ea rauy fG.cil saber a nombre 

de qU.i.cn :::e encuentra inocri "to un J..11.>11.l.eble en el Registro P'1bli­

co de la Propiedutl, y dem~~dar a quien P.~areLca como propitL~riü 

manifestando ignorar au domicilio; as! como convencer a las aut~ 

ridades policiacas encargadas ne localizar el domicilio del de­

mandado, que rinda su informe contestando al Juez "la imposible 

localización del \Jusce.do 11 , requisi"to con el cual el Juzgador º!: 

cienaré el emplazain:i.ento por medio de la publ:i.ce.ci6n U.e edictos. 

Toda ve1, que los juicios seguidos en rebeldía, en 

su m.ayorla, se tra.n...:i. tWI sin que con.1pe.re~ca el dems..n<iudo a I.J.acer 

valer sus derecaos unte el Juei. que lo llama, pues las r..otiíica­

cione:s por edict.o!! son pré.c"t.icamente ineficaces¡ ~· si aunado a 

ello consideramos el dolo y mala intención de los promoventes, 

as! como el asesorellliento Ue abogaóos desnone~~os, Y la fo~ili­

ciaU con que se tiene por probada la acc~6n y lvs elc~en~os de la 

pre~cripci6n positiva; he observa.do y es lo que me inQUi_! 



ta u eluboro.r la presente l.esis¡ :;a que consid{:1·0 que cual-

quier "persona aotuti:.. 11 puede promover un Jt.li.cio tic prescripción 

positiva ~iri tener acción, derecl.o, ni menos m1n posesión alt.,'l..Ula 

sobre terrenos que se encuentren desuacn. tudoe, circWls"t:ancia que 

deja al ver<ladero ;¡ legíticrn prOfJl.etnriv en cow.plet.o estado de 

indefenci.6n, puei;; es obvio que se mgnLiene i¡.:;norando el jUicio 

en el que el actor vtt.enará ::::cntcncia cicclaratoriu de propiedc:.d, 

privéilldo al uemó.Ild~uo tic ~u propiedad s1:1 naber sido oído ni ve!! 

cido en Juicio. 

las nonnas qu~ ex.is-

t.en, para qlle media.1Yte ~u eficaz aplicnciGn ne P.vi t~ o?l ~bu20 y 

u.proveci1amicnto acsúonesto de esti:L fi~-ura; ya que s~ bien es cie.!: 

to que existen rnedl.Ol:i para f.10der sutHrnnur las violacivneo cE::tusa.­

Ub.~q t&nLi~n .LO e~~ "tUt: el 1H~:i.cipal iin ne:l uerecho es prevenir 

y evitar los problemaa de la sociedad, y mientras en estos jui­

cios se &iga dando preferencia, par& probar los eler.Jentos de la 

preocn.pci6n a meúios indirectos, los cuales aon ofrecidos por 

el actor y consecuentemente preparados y óesanogados por éste, no 

se podrá. impedir tan il!.ci ta actuaci.6n, más a6.n si el JU~gador no 

ago'ta en ex"tremo los medios liirect.o.!;I que se puede allegar. 

Además s~ resaltarci como el actor, abogado y teE­

tie:os, en estos juicios, evidentemente actóan concientP.!'l ""' q11~ 

sus actos son falsos y rraudulentos, Uenotando su dolo y mala in 

tención, transfonnan.do el fin del legislador respecto a la causa 

benefactora de la figura de la prescripci6n; y que tales conduc­

~as, a6.n encu~Jrando aleunas de el~as en ~ipos penales, no pue-

aen ser sa.nc1onrtc:i2s con eficacia. 



CAPITOLO i'lllh\ERO 

,\llTECJ>lJEll'EES HISTORICOS 

A. DEllECtiO RCl!IAllO 

Como muchas de nuestras inetitucioneB jur!di.cae, 

la prescripción ponitiva contiene ondas ra!cea romanistas, enco~ 

tren.do eue orlgonca máe remo-toe en el Derecho romano antiguo, 

el cua.i la entend!a de forma muy eencilla, puee sólo bastaba de­

teniar, poseer de hecho una cosa, hacer uso de ella, y que el 

verdadero propietario no rcclamace durante cierto tiempo la coea 

en poeeei6n. 

. 
UBUcapio, viene, puea, de ueu capere: adquirir 

por el uso. En el Derecno antiguo ee expresa la misma idea por 

las palabras usu a.uctorltas, que indican la protección concedida 

por la ley (auotorítaa) al que hace uso de la coaa (uaua) duran­

te el tiempo fijado
11

• (l) 

1.foa lts. crc.a.:i,6:¡ :!e la primArR ley traacendea.te de 

" noma: la Ley de las doce tablas, la cual era •• , una mezcle de 

(l) - PE~IT , Eu~éne., rru•ado Elemental de Derecho Romer.o, (tr. 
llernéndez G<Jn¡.ále~, José), M.tb::ico, Ed. Porri.1a, 1930 (7~. edj, 
P• 2b?. 



2 

regl.as primitivas ••• , con otras sorpreudeniemcntc progresista~ 

para el siglo V a. de J. c. (la liocrtad teatamentnria, la ueuc~ 

pio, • • •) "r ( 
2> lE\ fig"J.ra .:H.' d~,srr·ollElt ::J\,il~-:>tV .¡Ue OS en éeta 

etapa cuwido surgen lo~ pn.meroe requioitoo o condici~ 

nea impuestou a la uau~ auctoritá5 de1 derecno antiguo, de mnne­

ra to.l que la usucapio tue entendida como lu forma de adquirir 

lo. propiedad por una poaoe16n su:ficientementc prolongada y reu­

niendo como cond.icioneB: el Juato titulo y la bucnn fe. AdccAs 

en la Ley de lo.e doce tnblae ae remedio. el peligro de que se po­

d!a a.legar la propiedad por éota figura, de lae coaae obtenidas 

a ~ravée de robo, violencia o furtive!Ilentc; determinándose aei 

otro el~m~uto m~a, co deeir ln calidad necesaria de la cosa a 

usucapir. 

con el empara.dar Justiniano sigue s:u progreso y 

~rascendencia la figu.ra en estudio, definiéndose en el Digesto: 

" La usucapión es la adquisición de la propiedad por la posesión 

continuada durante el tiempo aoil.al.ado por la ley ". ( )) Estable­

ciendo desde entonces la importancia de eu funci6n eocial. al. 4e­

tenn.i.nar: "La usucapión ne ha in~roducido por interés pdblico, 

a fin de que la propiedad de algunas cosas no quede permanente­

mente incierta, -como aeria- csei siempre, eiendo aeí que basta 

a loa propietarioa, para peracour lo que ee suyo, un espacio 11 
mitado de tiempo {Gal.. 21 ed. prov.) 

11 

<4 > A~p'!l'.'to 'lue determina 

( 2) - 14ARGADAN'r s., Guillermo F., r;l De re ello Privado Romuno, Mé­
xico, E<I. Ea.finge, l9B9 \ lba. ed.), p. 51. 

( 3) - Libro 41, Titulo 111, Ley 3, Digesto de .luatiniuno, 
(tr. A. DuR'ti et. al), .Pu.mplona, EQ. A.ra:t.nndi, 1-37~. 'l'. 111. 

(4) - LJ.t.iro 41, 1'!\..l.i.lv 111, Le:i• l, Idem. 



la causa y trascendencia de la figura sl pal'Ul. tl r que "' trnV~f" 

de ella la propiedad bonitnn.a tome el carActer y calidad de l~ 

propiedad quiri tarta. 

3 

Respecto a los elementos necesarioe pnrc la inte­

graci6n de la uaucapi6n; mediante el aolili.$i~ ~e lo vieto a:.te­

rionnente, del Digesto y ~n comunión con eatudiosos del tema, ?~ 

ch.t:.nd:> a~ñular como requis1~09 comunes a partir de la Ley de las 

'1oce ~ablaa, e inclusive en legiolacionea aotu.alea) 

guion tes: 

los si-

l.. La "poaneeio" ( pooeoi6n) que cona ti tuye el el!! 

mento m~s Uuporta.n~e,no e6lo del pr~eentP- trabajo sino de toda 

la figura de la uaucapi6n, ya que como establece la regla lógica 

y general; 
11

No puede darse una usucapión sin poees16n". l 5 ) 

Ho bastando que la poeesidn sea de mera detenta-

" ción corp6rea, puea1 La poseaión tal como la entendían los rom~ 

nos, puede eer det'inida: el hecho de tener en su poder \L'la cosR 

corporal, reteniéndola maten.al.mente, con la voluntad de poseer­

la y disponer de ella como lo aar!a un Fropietario".(
6 ) se re­

quiere por tanto de doa elementos< 7 l, la cosa matar181 y la in­

~en9i6n o voluntad, los cuales ademáe son complejos. 

{ 5) - Ubre 11, '!'!"t~.!.n !!.! , Le;; 25, o;:. cit. 
( 6) - PBTIT , o b. oi t, , p. 2)8, 
(7) - Pueden poseerse l&s cosas quo son corporales. (1) Adquiri­

mos la pooeeión materia.l.mente y por la intenci6n, y no e6lo 
por la intenci6n o sólo materialmente. Lo que hemos dicho de 
que debemos adqu.irir la pof:H~ai6n materialmente e intencional 
mente no siempre debe entenderse en el sentido de que el que 
quiere ~oseer un fW1do, deba recorrer ~otles suo partes, ••. 
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Es iaou=ficientc ooneidera.r el aimplc tener y out­

rer como conatitutivoa de loe· dos aepectos requeridoa en la poee 

si6n, puea es indispensable ~en lo cual ae determina la comple­

jidad al.u.dida- que en el 'elemento objet.ivo, conocido como "cor­

pue11 { det.en1'aci6n material.) ln poeeai6n de hecho se de concient~ 

mento, y no ~s neceaario que sea al trnv6o del poseedor directo¡ 

y, en el el.emento subjetivo, el "nnimue"(voluntad) debe manifes­

tarse como 11 a.n1.mus rcm cibi ha.bendi 11 (Mimo de poseer la ooea º.2 
mo dueño, como propie~ario). Por lo qu~ can~u.eadQc c::nbo~ elemen 

toa se gozaba de la poeeeidn necesaria para uaucapir t•poaseseio 

:id uaucspionem": "~odoa loe que rcun.ían estoo doe elementos po­

ae!an en realidad, y eran: el propietario; el que habin adquiri­

do una cosa recibiendo tradición n non domino; y el miamo ladrón 

toda vez que con la retención material de la cosa robada es su -

voluntad disponer de ella oomo ei fuese el BJDo
0

• (B) 

De forma que la "poaaeseio ad usucafionem~ la de­

tentaban, en principio, loe poeeedoree on.gi..na.rios ?) detentado­

~ª~ de poseai6n natural. Poatcriormente la umicapidn también ee 

••• sino que. basta ea:tro..r .en cualquier pe.rte del wimo, ·con ta.1 
el.e que ee:ti6 ··poneando en poseer el fundo entero llaeta eus lÍ 
mitas. - Libro 41, Titulo II, Ley 3, p6.rrafo {l), op. oit.~ 

lb) - ?EIIT. cp. cii., r. 23g. 
l9) - Como dice Libe6n, la pe.labra -posesión- viene ae -aeü~-, 

como a~ se dijera -posici6n-1 porque la tiene naturalmente 
el que ae insta.la en ella; loe que los Griegos 1l.aman Kato­
cne -o retención-. (l) Dice Nerva b.ijo que la propiedad de 
laa coeas b.a empezado por la posesión natural., ••• (2) Tene­
mos posesi6o, -en primer lugar-, por nosotros miemos. - Li­
bro 41, Titulo 11, Ley l, p6.rra.fo (l-2), ob. cit. 





2. El "titulua o iusta cauoa", ca decir el t!tulo 

o fundam.en~o en el cual. el ueuoapiente baen su poeeeidn. cabe a­

clarar, en comuni6n con Petit, qu.e aa!_.oomo er1 los otros elementoe 

1 la propia figura de la uoucapi6n el progreuo fue gradual1"Esta 

nocidn do una juotn cauea poaeesnionia, un poco confusa al prin­

cipio, ee llRce poco a poco más clara. Un aná.liais máa precioo h~ 

ce deducir del mismo la necesidad do doB condiciones: se exig!a 

de una parte, entre el enajenante y el poseedor, una relaci6n de 

derecno, anterior a la toma de pooeai6n, y que fuese de natural~ 

za baat.ante para JUstiric~ la adquiBi.ci6n, ca decir, Ql justo 

título¡ y por otra parto, la buena fe del adquirente".(l3) Enm~ 
c&ndoae la buena fe dentro del t!tu.lo, ya que entonces, era in­

dispensable que la poeeei6n a t!tul.o fueoe de buen.a fe. 

Para el Digesto la causa que origina el t:[tu.10 ee 

el acto jurídico por el cual se adquiere la poaeai6ni "(21) Hay 

tantas el.asea de posesión como caneas de adquirir l.o que no ee 

nuestro; a eaber1 como comprador, on donaci6n, en legado, en do­

te, como neredero, en relación noxal, u como cosa propi~; aai e~ 

mo aquello que capturamoa cazando o paseando, o en guerra, o lo 

que fabrica.moa nosotros miemos, &n fin la posesión en.realidad 
(14) 

es una eola, pero b.a.)" iníinitae eapeciee de la misma¡ ••• 

l'or lo que el t!tulo oe la oaae•. medianh la oual. 

ae poaeé la coaa, ¡ aunque on comdn ne origl.naba por alguna de 

las especies citadas arrioa, Aetas general.mente en~raflan aotoe 

(13) - PETIT , Id811l., p, 2ó5. 
(14) - );J.bro 41, Tomo Il, I,oy 3, pl>rrafo \21), ob. oit, 
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traslativos de dominio,(nunque JUrídicamcnte defectuosos) loa 

cu.a.lee el Dl.gaeto enumera y explica en t!tuJ.os eepecial.eetl~)M6s 
en obvio de no profundizar en aopectoe intraecenden~es pe.ra nue~ 

trc trabajo, dn.1oazaen~e A42°0Illoe rlli'.flrenota a doa eepeciee de t!­

tuJ.o; a caber: el originado por compraventa, y de coea abandona­

da, embae, principalmente la primera baetente recurrida para loe 

e!ectoe de adquirir la propiedad, ru1n flin tener la poeeei6n, ni 

por tanto que se de tal. acto traelativo de dominio: la compraven 

ta, en conoecuencia, expl1cn el Di~sto(~6 )deb!a duroe con plen: 

convicoidn de CQD.prar una Cofia. que vsrdadcramente le pertenece aJ. 

vendedor, pues de lo contrario no tenia el car,oter neeeea.rio. 

De manera qU.e a pesar de que la uau.capi6n se 

fWlda en al.gun acto jur:!d1co vAlido, el cual. por eu oola natura­

leza debiera tranl!llÚ.tir la adqUia.l.oión de la prcpiedwl, ello no 

ll5) - Véaee .lligaeto, Libro 41, TitUloe IV-VIU, op. cit. 

l16) - 2. Poeee como comprador el que compra de verdad, y no ba~ 
ta que orea 61 que poeoe como coinpra.dor, cino que debe e:xi;! 
tir real.mente la causa de compra. Sin e~ba.rgo, Si te entre­
go al.go creyendo que te lo dabo, BWJque no lo sepas, podrWJ 
usucapirlo. ~Porqué, pUoe, ei creo que te he vendido al¡¡o 1 
te lo entregÓ, no podrás ueucapirlo? Precieamente porque en 
loe otros con~ratoa baetn el momento de la tradición; así, 
si eatipu1o a eabiendaa una cosa ajena., podrA usucapir sie!! 
pre aue cuando ee me entregue crea que pertenece ya al que 
me l.~ en·trego, pero eu lt. co::;:re. !!".l Atiende también almo­
mento del contrato: aei, pues, debe Oaber comprado de bu.entl 
fe y haber tomado poeee~6n también de buena fe, - Libro 41, 
'!ÍtUlo lV, Ley 2; op. cit. 
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suced!a en virttl de que el título se encontraba viciado, lo cu.al. 

conforma el origen y motivo de la ndquisioi6n por usucapión, ya 

que en el título traslativo el resultado se ve impedido do sul"­

t.l.r eua et·ectoo, • :·., bien por la naturaleza de la cosa, oi en 

una rea rnancipi, o bien porque el vendedor, no siendo el propie­

tario, el comprador a recibido la coaa a non donini; entonces p~ 

oec pro emptore y puede UB\lcapir". ( l 7) 

Las oauaas oedaladaa, pa.ralolae a títuloe putati­

vos, {oti decir adqu.i.rir cosas creyendo naber recibido una prest~ 

ción debida), constituían loa motivos de laa hipdteaie que au.s­

tentaba la fiuata cauea" del poRaAdor, por le que adn con esta 

claee de vicioa, considerados como error, como Terdadera ienon'I:!! 

cia por parte del pooe edor, o! cona ti tu!o.n títulos adquiei ti va o 

de propiedad mediante uaucap16n, pues doacaneaban en Vicios, 

erroree originados o trasferido a exclu1Jivamente por el vendedor, 

máa no por el adquirente, el cual general.mente poseía de buena 

fe, carácter (que como diJimoe supra) iba total.mente ligado al 

ti-i;ulo, ya que la usucapido coa mala fe ae da con Juatiniano al 

trav~a de la llamada "prcacriptio longiaeimi tem.poria", la cual. 

detallaremos adelante, 

3. QUe f'uera "res habilie", o sea, que la cosa 

fue~c n~t~l, uo lo eran: "Las cosas diVini. iuris consideradas e~ 
mo pertenecientes a los dioses, Y se colocaban oajo su protec­

ción. ~e lee ll6111aba también ree nu1liue, porque nin,gdn eer hu-

(17) - PETIT , ob. cit., p. 267. 
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mano puede apropiárselas. Comprende laa res oncrae, 1aa res rel~ 

gioaae y por oxte~oión las res sanctne". \ 18) A.l respecto el Di­

gesto establece: son sucaptiblee de usucapión sobre todo las e~ 

sas corporales, con excepción de lna cosas sagradaD y eantae, 

las pdblicae del pueblo romano y de los ciudadnnoa, ae! como las 

personas libree", (lg) Por lo que la regla general., en un princi­

pio, fue que se pod.!a adqUirl.r por uaucap16n cualqu.ier ooaa au.­
ceptible de apropiación privada; con la Ley de laa doce tablM ee 

restringen ias cosas robadas, y posteriorment9 Justiniano las -

vuelve a aprobar como nábilea. 

Bl ~gesto cita( 20)variae b.ipdteeie de los casos 

se.iitU.adoe oomo coase inhábileB; de los cu.al.ea vale hac&r menci6n 

de dos que ocasionaron la creación ae u~G7n.!! fi~'"llrno a lo largo 

de su regul.ación; a oaber1 loa inmuebles de las provincias, de­

bido a que dichos bionos se consideraban pr<>piedad del Imperio 

Rootano¡ ein embargo, por. la intensa actividad econ6micn y 

lae neceeidadea de pr<>tección jurídica de los llabitantea de ée­

~as, poaeedorea de eeos inmuebles, ee ?enrite que al travda de 

una poaeeidn prolongada, más qua la neuce.p16n, se de la adquiei­

cidn. de una poseoi6n proviaionn.l a titulo de propietario; creán­

dose para ello la •prescriptio long!. temporie" (prescr:l.ci6n por 

largo tieznpo). El o'tro caso con carácter ae•·rea nullius" eran 

loe bienes robados o inmuebles objeto de deopojo; las cuales P"!!: 

(16) ldem., P• 166. 
(19) - Libro 41, Titulo Il, Ley 9, ob, ci>, 
(20) - Véase Digesto: Libro 41, Titulo III, Le;¡ 4, plirraí'ou l-29f 

Loy 13, plirrafoa 1-2, ob, cit. 
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lativamente se leo reata eso carácter; ae! con Teodoeio II se 

inicia al ·~gir la prescripción do la acci6n reivindicatoria P.! 

ra el propietario, ante 'terceroo o.dqUirentes poeeedoree de buena 

fe, pero requiriéndose u.na pooea16n de por lo menos treinta afloa 

y ain que ee obtuviera la calidad de propie.tario ¡ alcanzando ese 

valor cuando Juetiniano croa, ya con erectos adqu.iaitivoe, la 

"prescriptio longieeim.1 teJ'l1poria". 

4. La •Bona fideo• (la buena fe},ostablecida como 

requieito e5pec!rico doado la Loy de las4oo~ tablas, 6ra menes­

ter on eeta 6poca que el poeeedor adqUiriera la cosa de buena fe: 

"n poseedor ee de buena f'e CU!md.o oree habor recibido tradición 

del verdadero propietario, o al menos do una pereona que tenga 

el poder y la capacidad de enajenar".< 21 > 

De manera que aunque la buena fe se ba.ee en un 

error de bocho o derecho lo cual origina el título, no "" deben 

confundiraJllbos elementos ya que la cauea justa impl.ica la inten­

ción do cnaJonar, de adqu.ir1r, mientras qae la bue.na fe ee refi~ 

re al. poder de enaJenar con el quo ae hace la tradici6n, y ee 

puede poseer con Justa ce.usa ein sor de buena fe, ello ya d';1"an­

te la 6poca de Juetinie.r.o, quien estableció en el D1geeto1 En 

fin, la posesidn en real.id.ad, ee una eola, pero ha.Y infinitas e~ 

peciea en la mi ama¡ (Z2} aunque puede di vi di re e en dos clases de 

buena fe y eiri buena fo."., ( 22) 

( 21} - PE'U'I , op. cit., P• 268. 
(22) - Libro 41, Titulo II, iey 3, p6rrafo (22), ob. cit. 
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se debe hacer mención de que aunque se ux:tg!a la 

butita fe en el derecno clAsioo, ex:15t!en t8111bi6n doa princip1oe 

trasoendental.eo, ea decir, que la buona te no ee reqUer!n CO&Pt'2 

bar dehido a que ae pree...!a siempre, y que la adqáioición de le 

poaeaidn de buena fa pod!a c001biar, pues s6lo ee necesitaba al 

comenzar a poseer, pueo la -mala fidea'3uperveniens non nocot• 

(la mala fe que aobroviene no ll.ece daño}. 

Reapocto n la adquisición por tnuimúoi6n, ee da­
ban dos caoos: a título univerae.J.., ol adqUirente continua su bu~ 

na o mala fe de la posesión del tran..,.i•mte¡ :y, a titulo partiCJ:! 

lar, qu.e era lo !Oiis ueual, la poooeión eo adquiría aegdn el c&­

ráo1;er que el propio adquirente le diora. 

5. El •tempua• t 1'i""'¡.o), "" al requiei.1'o del p&­

r.!odo m!nimo necenario de poseer •corpore et anilnu" para poder 

adquirir en propiedad loe bienes poee!dos, inclusive •corporo 

al.:l.eno•. Tiempo que era diverso, puee la claeificacidn ee da #11 

oon8'\deraci6n al tipo da cosa que fuese y al tipo do adquisición 

de la que derivara; aa! ee tiene que: 

Durante •l. derecho clá.eico, en la usucapi6n oxi~ 

ti.eran dos tiem.poo m:!nimos; paro. loa m.ueb1es se requer!a un sño, 

y para loe inmuebles doo anos. 

•-:O. Apoca de la "preaoriptio longi teaporia•, que 

~~a que nada es una excepci6n; &a un m~.J..i.v ~~ rle!ensa ofrecido 

a]. poseedor bajo cier~as condicionea, eapecia.lmente que su p<>ee-
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eión haya durado bastante tiempo (longum tempue, longa poe3essio) 

Y la pe:nnite rechazar la acción in rem dirigida contra 41"¡(:?3)Y 

sin olvidar que ae di6 paralela a la usucapión por un tiempo, 

tambiAn ee dieron doe plnzoe1 cuando el propietario vivía en la 

miema provincia haciq falta poeecr por veinte ailae, y si aquél 

vivía en otra el tiempo ee debía prolongar a trein~a añoe como 

mínimo. 

hn el Wlo 531 Juet:i.zu.aoo crea la "preacriptio" 

(prescripción general) :fundiendo la usucapión y la "preecritio 

longi.e temporie•, eiendo la d.i~erencia con las otras precisamen­

te el requisito del tiempo, el cual debía ser: tres ef!oa como mf 
nimo en lB.B coeae muebles, y para loo inaueblee establece doa: 

d.lez Wlos cuando el propietario estaba en la misma provincia y, 

cuando no lo estaba ee requerían veinte ailoe. 

Vale hacer me.nci6n de que para contar y acumular 

el iiempo, en al.gunoa caeos se recurría a la figura de la "ac-

" ceseio temporia o po9seeaio num", a través de la cual El posee-

dor puede a veces unir a au pOaeaidn la do su autor, ea decir, 

de aquél a quien a sucedido en la poaeai6n".(:?4) 

Por áltimo, en la figu.ra de la "preRori.ptio lone¿ 

asimi temporia" creada por Juatiniano para poder adquirir laa C..f!. 

eae robadas inclusive, ee requería de treinta afios de poeeaidn 

ad ueucapionem, además claro de los otroo elementos. 

( 23) - PETIT , Idem., P• 272. 
(24) - Ibitlew., P• 269. 
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UilB. vez enterados de~ origen legislativo ue la 

preecripci6n poeitiva y comprendidoi~ sus elementos constitutivos 

en la ~poca romena; ea pertinen'te entrar u.l eatudio mismo Ce la 

uauoapión o preecripcidn como medio procesal para adquirir la 

propiedad quiritaria, esto a 'travéH del anáJ.iais de loe dos pe­

ríodos procesa.lea que ae dieron en el Derecho Romano. 

:S.l primero, conocido como "ardo iudiciozum.1•, que 

incluye dos aietemas: el procedimiento de la.e acciones de la ley 

y el formuiario u ordinario; el cual ae caracterizaba por tener 

d03 inata..ricias: la "in iUre 11 ( ?!!l (.~ ~e.eietredQ • -!JTfltQr-) r An lf\ 

OUn.l. se determinaba la situación Jurídica de ce.da caso; y la se­

gunda, _la "in judicio" (an~e ¡uez -privado o tribunaJ. de ciudad.~ 

nos-), en donde lae partee ofrecían y d•cahogabon sus pruet.ac, 

real.izaban euo a1ega~os, y el Juez emi~!a su determinacióa. 

El segundo período procesal, conocido como de laa 

"cogni tionea extraordinarias" (condiciones extra.ordinarias), !u.­

eíonó las dos instancias mencionadao, otorgando a.l. magiatrado, 

primero excepcionalmente y deepuée ya como regla la facultad de 

decidir, de resoiver los caeos presentados ante i!l. sin necesidad 

de relllitirloe ante un "iudex" (juez), 

Viatae groaeo modo las caracter!sticae esenciales 

de ambos periodos. debe.moa enI'ooar nuestro análisis a loe dos 

aspectos traecendentaleA en nuestro trabajo, es decir, el cómo 

se emplazaba a juicio o.l demandado y si se pod.ia declarar rebel­

de, ~110 Jllt!clic-...utt: loB t.ret:t pi'Oüt1iil.l.w.it.1u.ttoa ci t.&dvt:.. 



Procedimiento de las Acciones de l~ Ley.- Las 11~ 

madaa 11 légia actiones" se coaocen por G~c qui.t:n lBB aittln durB:!! 

te loa aeis primeros El.tSlos ó.;.· Roma, B:nmurcnndo el principio "n!:!: 

11.a actio eine legís 11 {no na;¡ ecc:¡,6n oin ley), ee ea.be a61o de 

cinco ucciones; tres ¡je efect.ou declru-ai;:ivos y dos ejecutivok~S) 

Lae cinco uccionco ae cet.racteri~aban por eer so­

lemnemente fonnalistao, ritual6e, y al deber eer expresndas de 

martera orRl por las partea no penni.t!e.n error u omiei6o, pues de 

ello podría dapend~r el asunto; Wú.cMlente ae e~ercia.n por los 

ciudadanos romanos. el pretor se. encargaba de decidir si. lo pre­

t.en.d.id.o por el actor correcpond.!a a alguna de las accion~a cona_! 

gradas en el "iue civile" t en ls Ley de las doce tablao, pues 

do no ser as:!, uo daba el. acceso a la segunda fa.ae. 11.i.o judicio". 

Es~a limitaci6n de cinco acciones ocanionaba que 

la. ueucap16n, como la ma.yor!a de las figura.a Jurldicae romanas, 

no tuvieaa u.n procedimiento especlal. 1 por lo que du.rante éste P.! 

r:!odo procose.J. la fib,-ure. en ca't.ud.io s6lo ce pod.Ía recla:ne.r me­

diante el ejercicio de la "legi.e actio oacrwnenti" (acción por 

apuesta sacramental), y ello dnicamentc dirigida a la usucapión 

aeneral., es decir con de~andado presante, que comparece; ya qae 

apesn.r de existir la diferencia entre la reclamaci6n de los der~ 

cnos relil.~c y loe personales. adn no ec dabs antecedente del em­

pla.za:nien~o por medio de edl.cto8, ~e publicaciones (notificaci6n 

fieta), lo cual ae justifica en vir~ud de que para que it.tJ.ciarR 

el. procedimiento era indiapenaable no-;ifioar "in iua vocatio 0 y 

\ 25} - V6e.se ?ET!T , ob. cit., p. p. 620-624. 
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c.act>"t' a\.i.e compareciera, udn por la fuer~a., el demandado ante el 

pretor~ 26 ! De és~a manera, apeaar de ser el emplazo.miento o pri­

mera noti1icaci6n un acto privado, el procedimiento no se podr!a 

iniciar sin la comparecencia del demandado. Pues awique ya exis­

tía la hgura del demanda.do "co:itwnnx" .(rebelde), ~ª"ª •e ori1'!,_ 

naba debido a la no comparecencia deli~erada del demwidado, más 

no partiendo de una supuesta o ficta notificación, como ea el e~ 

so de las necua.a por edictos. 

Procedimionto Formu.lario.- surge durante lo. expa:,: 

ai6n romann, con el pretor peregrínua, quien se encargl1 de admi­

nistrar Justicia en~rc romanos y extranjeros, y entre éstoo, por 

medio de f6rmulao y del nuevo "iua honorariumd creado por loe 

pretores. Se da paral~lu ü.l. pr--Joedi~iento de laa s~cionee de la 

ley, en principio, mAn la Lex Aebutia (150-130 a. de J.C.) P•rrD! 

ti6 elegir entre las acciones de la ley y el nuevo prooedimiento, 

el cu.al por no ser tan solemne ni ~radicional y sí más elástico 

ai ~ermitir que si el caso no encuadraba en a.l.guna fórmula ey~s­

tente, el pretor creara una nueva en eu edicto, desplazando as! 

a las tllegin o.ctio" haet.a derogarlas. 

(26) - El proceso empieza por el acto que tiene por objeto lle­
var a las partee delo.nte del magi.o~radoi la in jus vocatio. 
Se opera con una aencillez total.mente primitiva. Ea el mismo 
demandante quien ot'dena. a su ad"'l'ersario aegu.i rle in júe di­
ciendos In jue eeci.uere o In jue te vaco.-

El demandado debe obedecer y acudir a la reunión, o dar 
un Vindex que ga.rantic~ b~ p~cz•nnia en el dia fijado (1) • 
De lo contra.ria, el demandante tomn testieoe, anteata-;ur¡U6a 
desde entonces puede obl.igarle por viva fuerza y c.On~oi.r1c­
apesar do su rceietcncia (XII ~ablae, I, l y 2). - PSTII , 
Idem,, p. 619, 
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En este sistema procesal, integrado tambi~n por 

las doe fases eollal.adaa, la presencia del demandado oigue oicndo 

indispensable para iniciar la instancia, por lo que es necesario 

que el procedimiento comenzara, por lo menos teniendo el demand~ 

do conocimiento de aqu61 y no euponilndolo¡ encontrando, en eete 

proced.i.miento, lne siguientes caraoter!oticae propiao respecto a 

nuestro trabajo. 

La noti!icaci6n "in jue vocatio" cambio au sopee.o­

to pri.mi tivo de llevar por J.a i"uerza al demandado, por J.a obllll!! 

cidn de que se le no~ifique por escrito, RS! como progrona la ~~ 

cuJ.tad do noiabrar un "Vi.dex" para garanUzar J.a comparecencia, 

ya que de lo contrario ee ).o ~gar{n i.lllponi&ndole un.a muJ.t~2?l 

De esta forma la oontwnac!a o rebeld!a en que se 

eoguÍan loe Juicios era para no dejar euepondidoe J.a pe~ 

secuci6n de derechoo, ya fuernn personales, de or6dito o incluso 

algunos rea.lee, y previa oitacidn pereona.l. a elloe al. demandado, 

mAe no para promover y tranllta.rloe a eacondidae, como medio pra­

ciaamente pera no enterar a.1 demandado. 

J.dem.As, no olvidemos que durante esta ~poca en la 

cuaJ. regia la •prcecriptio longl.e temporie" Y m~e tardo la •pr•~ 

criptio•, 6a~aa figuras se ejercían por el demandado, pero no e~ 

mo acción si. no oomo excepciones, lo cua1 fortalece la imposibi­

lidad de que ee adquiriese un inmueble ain conocer el demandado 

tal pretención, 

t27) - t!otür6n"tooo D1geeto: Libro 2, rítulo IV, Ley 19, .,¡,, o1t •. 
T. I. 
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.Procecliin1ento Extra.ordiua.rio.- En vigor durante 

la ápoca del Imperio, ae da c~mo una fonnn de reaolvor caeos es­

peoia1ee, ea deqirr se resuelve por el mismo m~gistrndo sin acu­

dir al. juez, por lo que en este período se conjugrul la fase "in 

iure" e "in judicio" ca.racter!aticas del primer período. 

A1 igual que en la ~ransici6n de laa acciones de 

l.a ley y el procedimiento formulario, el extraordinario fue dee­

p1azando a au antecesor haeta tomar completamente su lugar, ya 

que apenar do ser una forma mAe costosa de administrar justicia, 

so deno1a1ba unn gran oa.lídad t6cnica y moral, aeí como ri\pida. 

Los cambios que su.fre este proceso, en relaci6n 

a1 ~ormu1ario son pocos, aunque fu..~damentadoa principalmente en 

dos aspectos; a eaberz adquiere carácter estatal, se vuelve m.á.s 

p4blico, y por el.lo debe ner completamente escrito, originándose 

el princip~o de "lo que no exie~e en el expediento µo exiate en .. 
el mundo. 

En cuanto s.l ecnplazamiento, áete debía hacerse 

por medio del "libellue conveationie", que era el eocrito por el 

cual el magistrado a requerimiento del actor exponía, citaba y 

tránsmitia por un "viatur" (ejecutor) al demandado lo pretendido 

por el actor; enmarcando así la necesidad de la rea1 y verdadera 

notificación al demandado, ein la cual no podría iniciar el pro­

cedimiento, 

Si no comparecía, si qUiera por apoderado, pre­

vias tres citacioneo del magistrado, se declaraba "contumax'", en 
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rebel.U:a y ee proce.U:a a dictar sentencia, la cual genernlmente 

era condenatoria, durante la ep6ca de lao accioneo de la ley lo 

era eiempre~ 28 ) Mde no debemoa olvidar que esta deolo.raci6n de 

rebeldía se daba deepu6s, y nunca sin citar, notificar personal­

mente e.l dQma.ndado, pues su origen era para. evi ta.r la paral.iza­

ci6n del procedimiento uno vez notificado el demandado, y no P"!: 

tiendo de unn notifiqaci6n ficta, pues no exiet!a ln realizada 

por publicaciones o edictos. 

B. LEGISLACIOH EUROPEA 

Apeear ue q~c con ls en.ida del La!perio romano loe 

nuevos pueblos fueron adaptando prime~, y creando dospu~e BUS 

propias normas con respecto a lae del Derecho romano, éste debi­

do a SU gran importancia. y 1'ro.scendcncia de alguna U otra fOI'llla 

no dejó de tener influencia en ellas, e inolueive ee conaider~29 ) 
que tuvo una recepción comdn y coordinada en la m&yor1a de las 

legi.elacionee europea.e. 

Respecto o.l régimen de la propiedad en concreto 

fue uno de los aapectos que menos cambios surrieron, ni conse­

cuentemente loe hubo en la figu.ra de la preecripción positiva. 

~~s no por ello, y tratando de no deJar alguna laguna en el pr~ 

t 2e) - Véanse: OBREGO!i HEREDIA, Jor¡¡e •• Código de F1'0<lüdi~•n"l:OR 
Civil"e para el n.l<., n;h:ico, :ld. l'orrdo., 1989 (7a. ed.), 
pp. 373-374. y PETTIT, Eug6ne., Ob. cit., pp. 639,648-650. 

( 29) - V~ase WI<:ACY.Ei!, r"ranz., Historia de Dorech.o Priva.do de lD 
ectad ?~odeinn, \ tr. l."el'nli.n1\ez .T:iri.:i6n,' ·Prnn.cieco), Madrid, Brl. 
A~ll>l", 1957, .PP• 3-o. ' . . . 
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sente "trabnJo respecto a la fallía de mención eiqui-Jra, de 1m pe­

riodo tan amplio como lo os el comprendido desdt ln caída del rs 
perio romano a los orígenes y antecedentes propios de nuestro d~ 

recho mexicano, vale hacer referencia a las divereaa legi.elac1o­

nee que se encargaron de regular la ma"teria en estudio durante 

el citado per!odo, toda vez que sirvieron de base y antecedente, 

directo o 1ndirecto, no sólo en loa cambice que se vinieron daa 
do en loe elementos de la preeoripción pooitiva (l.oe cuales an~ 

l.izaremos o.partir de loa próximos pwitoe) de nuestra legi.slacidn. 

sino de i~luencia en todo el Derecho civil mexicano. 

Así, tratando de tomar las fuentes de mayor tras-

oendenoia, me concreto a lao oiguiontoe legislaciones: 

J.) La del. Derecho Gennénioo, J.a cual. reguló estr
3

Q) 

!onna de adql.lirir la propiedad al. trav6s de la "gewere J.eg!time" 

(posesión para prescribir), por medio de la simple posesión de 

hecho, no siendo indispensable el "animue domini 11
, bastaba el e! 

lencio dol ti tul.ar de no reclamar la cosa y Wl mínimo de W1 afl.o 

W1 d!a para poder adquirir, dando as! mayor importancia al "cor­

pus••. Por lo que sin mayores cambioa, ya. en el Código 'Jivil a.l.e­

mil.n del. año de J.bgB ea doearrol.lada pJ.enemente ln teor!a objeti­

va de la posesión, originando mAa protección para la posesi6n de 

hecno, posesión derivada; aspecto que recoee y desarrolla adn 

mejor nuestro ~6cb.go Civil de 1932, 

{ 30) - Váa.se .bií:U.i ;EH, neinncu, et. a1., ri.l.eton.a del Derecno 
Gennánico, (tr, Alvarez López, José LW.e), barcelona, Ed. 
Labor, J.936 (~e bn. ed. alemana), pp. 195-205, 315. 
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2) En la de~ !Jerecilo Eepwlol la adquisición de l& 

propiedad por preecripción positiva fue ree;uladn, a excepción 

del Derecno Janónico, por todn la legislación eepafioln.de la ép2 

ca (de lu cual ci -;a.no.1> a ln mayoría. , nago referencia a pié 

de pdgí.na de las de mAe influencia. en la fieura); as!, la pri..m.era 

que la regula ea la de los vi.cigodoa por medio de los llamndoe 

"fueros", principalmente El Fuero Juzgo()l) del nr1o 651; el Fue­

ro ReaJ. de 1255; Lae Siete Pnrtidae (en particular la ~ercera) 

del Rey Alfonso X •El Sabio~ 3rl El Ordenllllliento de Alcalá del 

año 1348; La Recopilación de Leyes de 1567; La llov!aime Recopil~ 

ción del año 1805; y, El ?royccto del Cód¡e<> CiVil Bspaflol de 

García Goyena del año 1651 ~ 33) 

3) En el Derecho ~ran~~u ia lcgielaci6n que regl~ 

mentó (de forma por dem~o completa) la figura en estudio fue el 

Código Civil de 1804 o •código Napóleonico", el cua:L aunque tuvo 

como antecedentes directos a. las mÚJ.tiplea leyes de la Revolu-' · 

ción< 34 > e indirectamente a las Costumbres, principal.mente la de 

\31) 

(33) 

(34) 

- Cfr. Ley ·v¡ en relación.con I, lII, V, V!I, -.;!tulo II; y, 
VI, i!tulo I; del Libro X, del,l?Ue~o Juzgo, Real Academia B~ 
pañola, ~adrid, !barra Impresor de Cama.:r'a de S.M., 1815. 
- Vid, Leyes I-JCXX, título XXIX; I-XVIII, t!tulo JCXX; en re­
lación con X.XV, XXIX, t!tulo II; y I-XVII, t!tulo VII; Tare~ 
ra partida, de Las Siete Partidas del Rey don Alfonso el Sa­
bio, Real Academia de Historia, Madrid, Imprenta Real, 1807. 
- Cfr. Artículos 1933, 1936, 1937, 1948, 1949, en relacidn 
con 425, 42B-433, de GARCIA GOYBNA, Florenciv, Concordancias 
;.:ot;..•:oe y Comentarios del Código Civil Bepsi\ol, •ladrid, Im­
prenta de la sociedad ~ipog¡-~ic~-Eñitoria.J., 1652, T. Ill. 
-bATIZi\ Rodolfo., Los Orígenes de la Codificación Civil y 
su Infl~encia en el Derecno tt.e:d.ce..."lo, 1.:éxico, Ed. Parró.a, -

1982, pp. 21-166. 
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?aria; los OrdenA.nzae Realoe; J ree1HJCto b.l rl!gimen de la propi~ 

dad y la preecripcióu pooiLiv~ ~l Derecno romnno fue la base íll!l 

dam~ntal, babiéna.oee récib1do en ctel"tli.a reglones como ley verd_!! 

dera, como ley cecri ta e imperuti v« • \35) 

C. EVOLUCIUN ¡;;;¡ SL ;¡¡;ru;~.1v ~.E:aCANO 

l. l:!POCA PRE-lil SP A!ll CA 

Loe orígenoa más remotos do que ae tiene noticia 

en nuestro peía, establecen como verdaderas sociedades reguladas 

ya por ciertas nol'11la.s (do carácter moral. y consetudina.rio, pero 

a.l fin normas), a loe reinos de Máxico, Texcoco y Tacuba, que 

eran (sobre todo el primero) loe pueblos mds civilizados y fuer­

tes de la 6pooa, a loe cuales estaban eometi.doo loe demde ~ndl~ 
nas, loe que pronto imitaban, claro que adecuando a su medio ta­

les leyee. Excepcionando al pueblo Maya el cual tenia caracter!E 

ticae de gobierno menos dependientes. 

Lo ao~erior se toma como base para la investiga-

ci6n de esi.e tópico en la época, apeea.r de que hay poca i~ 

formación sobre toda la materia jurldica debido a que éste aspe~ 

to =6lo fue Yisto 1 euperficiRlmentc~ en au mayoría por sacerdo­

tes, que no eran los cAs indicados, pero ei los d.nicoe, ya que 

los cronistas e .oistorladores le dieron mAs importancia a loe 

( 35) - Váaee BOIINEGASE, Julien., Elementoe de Derecho Civil, l tr. 
José M. Cájica Jr.), :.iéxico, Ed. Cardonas, Editor y Dietri­
bw.dor, l9b5, ·~. l, ?P• ó3-óo. 
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oecnos tiiat6ricoe, ademé.a de la p~rdida de mucl:loe documen-toa de 

gran importancia ,l3G) 

Ep por e¡l.o que sin encontrar antecedentes, ni 

indirectos siquiera, de ia figura de ia preeoripción positiva, y 

menoe a11n de ios juicios en estudio¡ pues ia posesión ea ia fi~ . 
ra a1 través de ia cual. eo interpretaba is propiedad: For io 

que hace a la propiedad, conocían como ba.se de ~eta 1a poaeeidn 

que tomaban por actos manifieetoa, como arrojar !lechas en ioe 

terrenos. Dietingu.Ían loe bioneo muebles de loe inmuebles y la 

propiedad de eetoe ee coneesu{a por ooncesi6n rea1, por contrato 

o herencia, ain que eepamoo que conociesen ia preeoripción",l 37 l 
Sin eabargo, cabe m.enoiooar a contrario seneu, loe aspectos por 

ioe cual.tiu er& prActic~en~~ imponible que ee diera esta figura 

en ia 6poca pre-lliepáni.ca. 

Primeramente, el sistema de propiedad se basa en 

is conquista de ia tierra obtenida a sangre y fuego por ioe co~ 

quietadores; correspondiendo, por lo tanto: a1 rey, quien era e1 

muco y exoiueivo propietario, por io que ~6io éi estaba facu1t~ 

do para tranamitir,ia.tierra,·gen~almente.pOr donación, a loe 

nobies y a ioe guerreros, ei •tlatooa1a11i" (tierras dei rey)¡ a 

las inatitucioneet es decir, para. loe dioses el 11 teotlelpan" 

(tierras para ei cuito), y para ei ej6roito ei "Miticllima11i" 

(tierras para ei mantenimiento dei ejército); a ioe primeros po-

(36) 

(37) 

- Cfr. ldBNfilE'rA Y riUWlZ, Lucio,, Derecho Frecoionial, Máxi­
co, Ed. Porró.a, i9b5 (5a. ed.), P• i53. 
- Cfr. ~rlAVERO, Alfredo., ld6xico a través de ios Sigios, H!• 
:n.io, :Sd. Cumbro, 19b6, ·r. III, p. ?i. 
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bladorea, las tribus fundadoras:, loa "Cal.pUllali", a eea la.a ti_! 

rras otorgadas en usufructo a un "Calpu.l.li 11 (grupo de gente con_2 

cida)¡ y las otorgadas a la comunidad, "altepetlalli", que eran 

lae 'tierraa trabajadas por todos los habit!Ultee para cubrir loa 

gaatoe pdblicoe y loe tributos. 

De lo anterior podem06 desprender que la figura 

de la propiedad en eata época no se conoci6 con el amplio conce~ 

to de loe romnnoo. o sea, como el "iuo utendi, fru.endi, ab~tendir 

puca l.a propiedad correapondÍa edlo al rey, al mono.rea.. Sin em­

bargo Mendieta y KUflez, citando la Ley 19 de Ketzra.hualc6yotl, ~ 

" nifiesta ai.n a>ayor exp.l.J.cac.L6ni E:d.at!a un verdadero derecho 

rea.l, puea el propietario podía perseguir su propieda.d rai~ 7 

sus eaclavos basta o1 terc:er adqUirente, sin pago.r a éato e1 p~ 

oio que hubiese dado por una u otra. "(3S) Cri torio que considero 

acertado desde el punto do vista formal., de hecho, ya que jur!d! 

cemente no pod!a ser, puesto que la propiedad dnioamente le per­

tenec!a al. mona.rea, quien so encargaba de usufructuar la poeesit\n 

a sus gobernados. 

to de eete 

Ei segundo aapeoto ~ue impoeibilita el conocí.JD..iea 

tópico on la ápoca •a que en el procedimiento d&-

"ul.&n o.C\idir, tanto el actor como el demandado- ya que aJ. prese_!! 

tarso la •tetlaitlanilizt1i" (d~w:m~e), ee mandaba citar Y •em­

plazar" al demandado al través del. •tequitlatoqu:i" (not.iticadc.r), 

y ei no aeiet!a se le hacia CQmparecer, al igual. que a los test! 

\ 3b) - UlWDIETA, Ob, cit., p. 119. 
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goe por madio de polio!ns.(39) 

En tercer término de menoiono.r, ern que todoa 

loa aujetos estaban prácticamente vigiJ.ndoe, puea exiet!en suje­

tos en cada barrio que tanian como tunc16n J.a de dar cuenta de 

las t.-illaa¡ ss! al conocer de alguna 1rr .. ¡¡uJ.o.ridad, la tra=i­

t!en al •centeotlap1que• (juez;do barrio) po.re que le diese sol~ 

oi6n de eer J.eve, si era ¡¡rnve 4nicW!lento t<>lllabe las medidas ur­

gentes y quien reeolv:!a ern el tribunal superior,el •tlacatecetl•. 

Como cuarto aapecto ea de oito.r,el gran respeto de 

loe litigantes para con los Tribunalee, basado sobre todo en el 

temor, tanto el. ce.otigo de loe diosee, como a 1ae gx"1Uldes penas 

exi.ntent~~ co:o m~dida de sanción, generalmente 1a pena de muer­

te. senoidn inclusive aplicable a loa jueoe6 que no ae conduo!an 

rectamente a le hora de ndllliniotrar jueticia. ( 4o) 

Con respecto al. pueblo Maya, por dl.tim.o , ee ase­

gura qU!> la prop'1-edad. era. COJl!U!lal, no s6lo en· ouento e: la nuda 

p;ropiedad, eino a su aprove$>hamianto ¡ no había propiedad oxcl.u­

eiva; era del dominio pdbllco, e1 uso del _primer ocupanto, no d~ 

ba sino un derecho precario, pues paeado el cultivo volv!a a eer 

de uao pdbil.co, pudiendo aer utilizado por otro; no dando lugar . 

'as! a la adquisición por preecripcidn positiv01 do lss tierras en 

poeeeión, 

(39) 

(40) 

- Véanse: BEC!>RRA llAUTlS'fA, Joeá., El Procoao Civll en J,!A'<'.1, 
co, México, :;;d. Porrda, l990 (l3a. ed.), p. 265. y MP.flJJIF.'rA, 
Ob, cit., p, 47. 
- Cf:r. :.1EllDI8'l'A, I dem, pp. 51-52, &l-71. 
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2. EPOCA COLONIAL 

Con el <lesoubrimiento <le .América y el conrlicto 

eurg!.<lo entre Espada y Portugal respecto de loe nuevos territo­

rios, el Papa Ale~andro VI pone colllO solución, mediante la BUle 

"Noverint Uni versi", expedida el 4 de mayo de 1493, ol dividir y 

adaudicar entro ambos reinos las nuevas tierras a descubrir. 

Más ee de aclarar, que la ttconceeión" de adjudic.!! 

ci6n <lel territorio de lll6xico {entre otros) 11 Eopaña, como lo m.!! 

nii"iest11 <Je:· lib.11-TTOla {citando la recopilación de las Indias), no 

:fue a la Nacidn o Gobierno de Bepe.ña, Bino a lR Ree.l Cort:inn. de 

Eapailal(
4
l)notándose a.a! el prinoipio que regía en la ~poca, es 

decir, que todo el territorio de una nación, ya ruase por ocupe­

cidn o conquieta, siempre pertenecía al soberano, siendo de su 

exclusiva propiedad, y por tanto, 6nicsmente 61 pod!a traem.itir 

ese derecho al traváe de una Merced Rea.l. 

Sin embargo, antes de aeguir adelante, cabe men­

cionar que ya en la conqUieta, en M6xico·Hernhi:cort6e otorgBbe 

las llamadas encomiendas o repartimientos a los conquistadores 

respecto de uno o varios pueblos, para así Rsegurar el dominio 

sobre ellos, lo cual originó grandes abusos, no a6lo de acapare-

Pero independiente de talee adjudicaciones, se ~ 

menz6 a reguJ.ar el territorio, y con respecto a este tema, sf:: 

(41) - Cfr. IBARROLA, Antonio de., Cosas y Sucesiones, México, 
Ed. Forró.a, 196ó, ( 611. ed.), p. 293. 
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se1\ala como ;u-imtr anteceó.ente para :Joder adquirir la :>ropiedo.d 

abaolut1n de 1:. tierra mercedada, que el poseedor la ocupara y la 

trabajara duran~e un mínimo de cuatro años, despu~s de los cua­

les podría venderlu o hacer de ella eu voluntad, como cosa pro­
pia, ( 4 ::¡ 

DeDprendiendo de lo anterior que tres eran loe ~ 

quisitos indispenaablea de eata "prescripción": 1) La ocupacidn 

(posesión); 2) La obl.igaoidn de dedicarla a los Hnes concedidos 

(para nabitación, solar, peon!a, etc.); y, 3) El tiempo, que d~ 

bía ser de por lo menos cuatro e.EJ.oe. 

De importWlcia ea naoer mención de que con el pa­

liO dul tiempo, ~ucnae fueron lae autoridades que podían otorgar 

mo1~edes reales (t!tuloo), curgl.endo por ello duda y confuoión 

sobre su veracidad; y la md.l.tiple necesidad de revisión de éstas 

provocó que en 1754, la Ley conocida como la Real Inotrucción, 

en concordancia con otras anteriores, definiera, estipulando que 

loe títulos y composiciones de venta hechoa antea del afio 1700 

se consideraran váJ.idoa con la eola anotaci6n de loa jueces pri­

vativos establecidos en materia de conceaioneo, más si estaban 

viciados, se subsanaban otorgando un pago y los t!tuloe poste­

riores al e.i1o 1700 serían examinados, para confirmarse o decla­

rarse nul.oa, por lo que mucnos pod!'an comprobar su título con 

la justificación de la antigua pooeoidn. 

(42) - Ide~., p. 256. 
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5i el terreno no se nab1 taba C\ t.rnbajaba, sE .:..n~­

cedia Wl pla~o de treo meeea pura h.ecerlo, yn que de nv reeli-a,! 

lo, se le otorgaba la merced al denunciante, con la lógica obli­

gación; caracter!otica que me impoeibili ta a pensar que alguien 

entrara a poseer un i11mueble sin aaberlv lo autoridad; lamen~a­

bleinente oin encontrar referencia respecto al señalado avi .so '3.l 

interesado (demandado) para cumplir eu obligación (nabitar o cu1 

tivar), ni se sabe ei podía seguirse o no en rebeldía, lo cual 

significaría la posible exietencia de la figura en estudio. 

Otro dato que puede ayudar, es que wia vez 

otorgw.da a loa pobladores, no se les podía repartir (a loe mia­

mos sujetos) o dar en otro pueblo; lo que e1gn1t'icaba que por lo 

menos no se di6 pauta para que la gente anduviese localizando ~~ 

rrenoe no labrados en o~roe pueblos para luego intentar pelear­

loe 7 ae! adJudicfu.eeloe. 

De esta forma el otorgamiento de mercedadee; pri­

moro a loo conquiatndoreo y colonizadores, y posteriormente ya 

a loo aborígenes, inclusive, eran a6lo respecto de tierras para 

uso 1ndiVidua1, particu.lar de las fBJ11ilia.s, es decir: sus casas, 

solares, caba.lleriaa y peonías, que era donde podía proceder ln 

prescripción, ya que aunque exiat!ao otras formas de propiedad. 

(el Fundo Legal, el Ejido, lae Parcialidadee o Comunidades IndÍ­

genae, loe propíos, loe Baldioe, y la pntpiedad Ecleaiásticn Y 

de Beneficencia), éetae eran de uso comán Y por tanto, no eran 
euceptiblee de adquirir n título de propiedad particular por 

preecripci6n. 
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Enmarcado lo anterior, es claro que en la ~pocc 

•ué.s que Wl r6gimen de derecno civil, lo materia estaba regulada 

por las leyes de orden pdblico, emitidas por tanto con fines de 

administración gubernamental y no de aplicación de justicia en­

tre particuJ.ares¡ reglamentando as! más que la propiedad y los 

medios de adqUirirla 1 la vigilancia y posesión de laa tierras p~ 

ra fines econdmicos. 

3. CODI GO CIVIL D!< lb70 

HeguJ.adae ya por el espíritu civilista, tanto la 

poseei6n como la preocrlpci6n en el C6óigo Civil de 1870, conoc!, 

do como Código Mart!nez de Castro, podemos decir, que apartir de 

Aste se da el desarrollo particular de estas figuras en nuestro 

derecno mexicano. 

;omo se mencionó an~cs, éate(y loe posteriores e~ 

digos} surge influenciado, e incluso copiando, en muchas de eus 

nonnaa, de varias legialacioneo o proyectos de la época; como lo 

fueron: el Código Portugués (1867) 1 el Código Civil del Imperio 

(1866), el Proyecto Sierra (1661), el Proyecto Garc!a Goycna 

(1e51) y el Códio;o Civil Francés (1804). Pues be5ta dar une. re"!. 

aada a la obra 
0

LRs Fucnteo del Código Civil de 1928", <43 l para 

corroborar le~ GitarinH influencia~¡ Runque existe la postura de 

que "La exposición de nuestro Código Civil vigente relativa a 

( 43) - Cfr. bATI lA, Hodolfo., L~~ Fuentes dol Gódigo Ci vl.l de 
J.1.:: 192ÍJ, iii~x.iou, F:d. Por:n1n, 1~179, pp. r33, 112-113. 
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la .i)Oeeaión se basa en lve ..:!odigou Alemán i sui.:v
1

', <44 ) c_Jini6n 

que desde mi :iar~iculr..r !'unto c!e vist.s ::ic ;.:ierece '~goi9ta, ya 

que de la l.ec~ura de la citada expoei ci6n se desprende 

que ésta se fundamenta en la legJ.alaci6n romana, ~ero claro que 

con eu 16gi.co desarrollo. 

Sl. :6ciigo en e•tuclio -al igual que el de léé4-, 

define a la poaeuión en su artículo 919 diciendo que "ea la te­

nencia de una cooa o el goce de un derecho por nosotros mismos, 

o por otro en nuestro nombre"¡ eatnblecicndo aa! la posesión co­

nocida deede ol derecno romano, formada por sue doo elementos: 

el. corpus y el animua (explicados ouprn), elialins.ndo el car~cter 

requerido un ol pro;¡cc"tc IJ~rc!a Goyena de po5eer .,en concepto de 

dueño" (articulo 425), pues con éste s6lo se protegía l~ pose­

ei6n de propietario, dejando despro~egi.da la paeesi6n derivada, 

(influencia al.emana ya vista), eJemploe: loa arrendatarios, usu­

fructuarioe, etcetera; es deciT, 9UJC~oa que poseen inmuebles 

sin el "animua domini, el animue res oibi habeodi 11
, con el ánimo 

de poseer el objeto como propio. Bxis~iendo ya la regla de "el 

que posee a nombre de otro, no ca poseedor de derecho'' {artículo 

923); as! como la preow1ci6n "d.e poseer por a.1. mismo" (articulo 

922) y "La posesión da al que la tiene, preeunci6n de propietario 

para todos l.os efectoa legal.es• (artículo 925i. Por lo ~ue e~ m~ 

~eria procesal el actor debía demostrar su mejor derecno de po­

eeer el inmueble 001..orc el u~~ tJVüccdo::-, y i::on p;u CARO, la falta 

del "enimus dom.ini' en la pocesi6n del demandado detentador. 

(44) - IíJAilROLA, ou. ciL., pp. 145-140. 
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En cuW1to a la buena fe y al t!tulo, el artículo 

927 establecías "Es poseedor de buena fe el que poace o cree fll!! 

dadnmente poseer en virtud de un título bastante para trano:fertr 

el dominio•. Lo cual oreaba am.hib"ttedad, pues mée que tratar de 

establecer la b~ena ~e, se fundaba en el tí%ulo o la creencia de 

tener 6ste, lo que acarreó como consecuencia la re~o:rma del cita 

do artículo en el Códig<> postor1or< 4~) ademAe ee roquer!a t!tuJ.: 

baatan'te para transteñr el dom.inio, lo cua1 oontZ"Qdec!a la neo.! 

eidad de solicitar ln prescripci6n, ya que es obVio que ésta ae 

prosen~a para subsanar la ca.rancia do títu.lo bastante para adquá_ 

rir directamente la propiedad. 

Tambi'n ae estipuló que la posesidn de un se¡¡undo 

poseedor, se presume de igual. carácter que la del primero (art!­

cUl.o 924, que fue derogado) ea decir, que loe herederos continu~ 

ban la poseai6n iniciada por el"de cujus 11
, lo que se consideró 

innecesario al ex:l.etir la regla particular en el artículo ll85 

(1077 del Cddigo Civil do 1884 y ll49 del vigente), que eotatu!a 

la tranemiai6n de la posesión para prescribir, computando el ti~ 

po de la ~oaeaidn de la persona fnl.lecida. 

Reopecto a la regulación específica de la proecri~ 

ción, el art!cUlo llo5 la definía: "Prescripción ea un medio de 

adqu.ir.1.r una coaa o de l.ibera.ree de una carga u obligncidn, me­

diante el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones es­

tablecidas en la ley•. N6teee que loa ténninoe no utili•ados en 

(45) - Cfr. UACEDO, ~iguel s., Datos para el ~studio del Nuevo 
Código Civil del D. l'. y Terrl torio ue la baJn Cnliforni.u, 
Imprenta FrMcit:1CO D1a'I. de León, bláxico, 1864, pp. oft-69. 
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la actualidad, fueron propios de la época, ea decir, en virtud 

de la acepai6n que de ellos ee tenia. De esta forma 80 nota que 

nueetra fisura ee reglament6 con pocos cambios posteriores al e! 

tado Cdcligo y entre esos oambioe, considero como mde trascen­

dentaies loe eiguientoe1 

a).- La derogacidn del artículo 1182, el cual ea­

tableoía que una voz perf eccionadn la preaoripcidn, podía dedu­

cireo como acción o como excepoi6n; y el art!cu.lo 1183 1 que di~­

poo.:!a que los jueoea no ~odian co~eidorar de oricio la preecrip­

ciOn, sino a .. peticidn de parte interesada. 

b).- Lao rerormas a loa artículos 1167, que eetn­

~\Úa como elemento de toda preeoripci6n positiva, en su fracción 

pr.imera,que la poaesión ruera1 "l. l'undada en justo titulo"; de­

finiendo áete en au artículo 11881 •ee llama justo título el que 

ea bastante para tranarerir el dominio•. Derinici&n con la que 

ae limitaba el eje~cicio de la preacripcidn a ánicamente loa veE 

dndcroa titul.os, definiéndose así sólo una manera de tranamitir 

el dominio, la propiedad, ya que el justo título de una preacri2 

cidn, será siempre insl.l.ficiente, no bastante para transferir el 

dom.i.nio, pues obvio ee que si ese justo títUlo careciera de vi­

cio alguno, no sería necesario promover la adqUieici6n de propi~ 

dad por prescripci6n; en coneecuencia 1 tampoco se adm.it!a el t!­

tu.io putativo. En cuanto a loe demás elementos necesarios en la 

posesión para prescribir, eran loe conocidos a la fecha, es de­

cir, que !ueee1 "Il. Pac!ricn¡ 111, Contin~a; y VI. Pll.blice, de-

finiéndolas en loe t~rminoe conociaob en los artículos 1189 

1193 del Cddigo en referencia. 
a 
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e). - Le. variW11.e on cuan'to al tie111po necesario P..2: 

ra preecribl.r, que era en inmuebles pooe!doe con buena fe veinte 

años y tratOO,.doae de m~ln fe ae prolongaua a treinta (artícul.o 

llJ4). 

En cuWlt.o al aspecto procesal, el Código de Proce 

d.imien"tos Vigeo"te en le. ~poca ( 46 ) ea'tablec.!a, con reepecto : 

nuea'tro t.6pico, que esta clase do j\.li.cio ee entablaba por la v!o. 

ordinaria civil y en ejercicio de acción rea.l (art!cul.oe 524 y 7, 

rcspectivomen~e), en cuo.nto a la notiíicaci6n del emplazamiento 

(artículo l4c), ai se ignoraba la residencia del que había de n2 

tificarae, ae debía nacer por edictoa pdblicadoe en el periódico 

o:t"1.cl.nl 1 y fi.Jundo ct.rlula en le puerta del juzgado. Como tal vez 

el demWJ.dado no comparecer!a meo.iant.e ésta forma de emp.iaza1-lo ó. 

juicio y en obvio de que éste ae debía seguir, ello oe tramitaba 

a "trav6a de la figura de la rebeldin, -el jUicio seguirá su c:ur­

so legal en rebeldía• (art!cl.\J.o 560), entendiendo por ésta, ee­

g.1n el artículo 1380: "Hay rebeldía, cuando citada una persone 

no comparece a contestar a juicio ••• "; aunque para la declara­

ción no bastaba au no coID9arecencia u.na v~~ emplazado, pues se­

ñalaba el articulo 1381: "El li tigantc no eerll. declarado rebel­

de aino a pe~ición de GU contran.o, y previo un nuevo requeri­

miento, a no ser que la ley prevenga que la_ declaración se hagR 

de oficio", \no rw.b!a dlt3poeici6n expresa relativa&l present.e te­

ma). Más aunque t:ie r..:.:!:?~itAbA otro requerimiento, en eete CA.­

ea, era obvio ;¡ muy dificll que sd.n as! compareciera. el oeroauUt0-

(4ó) - "/~as€ ::Jlrl..t. UAH:l.c;I:tú 1 •1 uan 1.1ru1ucl. ,Extrncto por Orllrn Alf_!} 
b~tico O.el C61.ht...o ue \'rocndimicntos Civiles del TJ. l'. y ·1'u­
rritorio de lu EfljH Californio, M~xico, lt72. 
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do, y por oonaiguiente se declaral,,a la. re\Jeld!n, estableciendo 

el articulo 1385 que todno lao dem&e notificacioneo se ilar!an fi 

jando una copia del auto en la puerta del juzgado. 

&n cuanto a loa med.ioe de prueba, la ley citada 

en su ar"t!cu1o 594 reconoo!a a loe exiatentes en dia; por :a que 

seguramente las dnicas pruebas ofrecidas por el actor serían: le 

conf'eeional del demandado, testimoniales, y como documentales, 

el titulo, el cual pienso era la manera de lim.i ta.r el e'c.uso de 

de la prescripción poei ti va, pues no bas"taba tener el 0 an.imue d~. 

mini", aino que el Justo titulo debía ser bastante para transmi­

tir el dominio, lo cual era demasiado extremista, sobre todo en 

loe caeos de exiatir una verdadera posesión sin el requerido t!­

tu.lo. bid5 volviendo a.l punto, calle ~acer 1.Lención que 'j'a :-eo;!e. le 

regla para el juez de admitir todas las pruebas (articulo 576), 

excepto las contrarias al derecho o a la moral. 

Respecto a 1a Inspección Judicial u ocular, en lo 

par~icular, el artículo 594 la reconocía como medio de pr~eba, 

(llamado: reconocimiento JUdicial), debiendo pract.icerse, de 

acuerdo a los articules 191, fracción tercera, 719 y 1230 a peti­

ción de parte o de oficio ~1 el juez lo creía necesario para me­

jor proveer, lo cual debió ser 16gi.co practicar, principalcente 

tratándose de un juicio en rebeldía, ya que como expresaba el a~ 

t!culo 765, nAcín prueba pl.ena cuando se practicaba en obJetos 

que no requerían conocimicnt.ou especiales o cient!ficos¡ y bCf'U­

rwnente en la época, como ahora, para dar fe de que un inmueble 

ee encuentra poseído por la pereon~ que pro~ueve su adq\.lisici6n 

a título de propiedati, no era-.ne.cesario especialista alguno. 
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;:;nglo·oado lo anterior del aspecto en estudio, PU.2, 

no decir que que el se podría e~cuadrar la figura de nuestro 

tdpico en la Apoca; aunque m~o dif{cilmente, en virtud de la el~ 

se de t:!t.ulo r~querido y el maj'or lapso de tiempo necesario en 

la posesión para prescribir. 

4, CODIGO CIVIL DE 1884 

Pasada la ~poca de Refonna y apenas catorce años 

de creado el Cddigo vivil de lb?O, éete fue derogado y auatitu!­

do por el nuevo Código de 1884, el cual no eetableci6 cambioe n2 

torios, po..ra ser nuevo • .Por tsllo ;¡ on virtud d.t innAceanr:i..ns re­

pe~iciones, en el presente punto desglosare e61o las diferen­

cias (relativas a eete tema) que se dieron en este Cddigo. 

La poseeidn regulada, se antend!a en el mismo con 

cepto; variando respecto a lA definioi6n de loa elementos de bu~ 

na fe y el Justo título, pues el nuevo Código en su artículo 830 

rezaba: "Ea poseedor de buena fe el que tiene o fundadamente 

cree tener título bnetante para transferir el dominio". De eeta 

forma, aunque a eimple vista pareciere que lo dnico que variaba 

eran los ver~os de poseer a tener, lo esencial era que abora pa­

ra calificar la buena fe ya no s6lo era necesario poaeer el tit~ 

lo bastante, s.ino que era suficient.e crH~.l' t.t:incrlc, e in~lntiiv"" 

bastaba .:.ienorar loa vicioo del titulo, bien entendido ~uc la 

ignorancia se presume y que e~ poseedor de mala fe ~l que poAeé 

sabiendo que no l.ietH' t.!tulo, el riue ~in fundumento cree que lo 
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Manejándose aeí el titulo putativo y no cxtreme..:­

doae el. requ:i.si to o. 11 un t!-r.ulo bastant.e parb. transferir el domi­

nio", pues cowo se aa visto supra, la necesidad primordi.a.l de 

promover Wla preecripci6n positiva (debidamente requ.isitada) ~e 

inmueblea, ae basa en la carencia de un título bastant~ para ?~ 

der transmitir (adquirir) el dominio sobre el inmueble, o en su 

caao, que ooté viciado; ~ues de no ser así, se recurrir:ta aegu.r~ 

mente al cumpli.Jniento de cua1eequiera de los medios (segdn el e~ 

ao) para poder adquirir direc~amente la propiedad, 

En cuanto a la prescripci6n positiva de inmuebles 

en concreto, est.e Código en su articulo 1053 la define igunl ;u.e 

el. C6d.1go anterior, aunque son derogados loa preceptos rela~ivoe 

a los articuJ.oe llÓ2 y 1183 ya vistos, y laa reformas siguientes: 

El art.iculo 1080, en base a la nueva concepción 

de la buena fe adoptada en áste C6digo, define: Se llama ju~io 

títu1o el que ea o fundndamentc se cree bastante para transferi~ 

el dominion;es decir, da plena entrada a los t!~ulos putativo~, 

aa! como a la fundada creencia (de buena fe) de estar en pose­

ei6n de W1 inmueble, creyendo tener el t!~ulo bastante para ca­

ber adquin.do eu. dominiv pleno. Lo C'.!ul fu~ orf\li\dO por el legis­

lador, en. su afM de dar f'u.cilidades paro. adquirir la propied-e.d 

(47) - ARAUJO VALDIVIA, Luis., Cosas y sucesionco, Puebla, :;d. 
C11j1ca, l9b?, p. 143. 
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e verdaderos f'Obuedorcc, cuJlo a~~uro e!itoy de ollo, pt: :co lo-

mentablemente, es~o dn pauta para lograr abu~os y sin duda, este 

precepto na sido uno de loa que m6.a u contribuido al surgimiento 

de la figura en an~liGis. 

Ln cuan.to al tieillpo L.c po:.:;esi6n _1.1aru µrescribir; 

se estableció de diez aiioo, ciempre qu~ fuese de buena fe y vein 

to tratándose de mala fe. ~lle seguramente en virtud de que el 

pain ya contaba con mAs facilidades de comunicaci6n, ademAs de 

la fonnall.zación del l!eg:i.stro l'Úbll.co de la Propiedad. 

El aspecto procesal pricticaraente tampoco denota 

cambio. Ln fonna de tramitar el juicio se sigue regulando por la 

via. ordínari.a, y con laa miamae caracter!sricao en cuanto a em­

plazamiento, sistema probatorio y facu.ltndee del juez para alle­

garse las pruebas necesarias y la de dictar resolucic:Sn. 

De todo lo anterior puedo desprender que la pre~ 

cripción poai"tiva en genera1 no sufre gra.ndea cambio.et deapuás 

del derecho romano, regulándose y dando pauta al aurgimiento del 

pr03En~e tópico en particular npartir del Código Civil de 1870, 

sin presentar grandes cambios en el de l~t4, o inclusive en el 

de 192b, aunque éste si ya matizado con el nuevo espir:ítu aocial 

de su lep:i.alador, quien limita el caré.cter a.beoluto del"iue abu­

tendi11 reme.no con respecto al derecoo de la propiedad; el cuul 

se vera desglosado en el desarrollo tniamo del preeente t.rabnJo. 



CAPI füLO SEGIJllOO 

Ali'ALISIS DE LOS ELllllli>.U'OS DE LA. l'RESCRIPCION POSI'flVA 

A. EL DERECHO DE LOS PHOPIE:'fA.lilOS DE 'fERRErlOS 
DSSHA.DI TADOS 

El derecho de propiedad,coneiderado deede el pri­

m..itivo Derecho romano oomo el ~co dorccho ~beoluto, exclueivo 

y perpetuo, El dominio tota.l., pleno, ain limitación. alBUDa, ya 

que en el ae consagraban; a saber: a) el "iue poaal.dend.i 11 (dere­

cno de poseer) --elemento casi nunca mencionado por los diferen­

tes autores y al. que Planiol C4B)conaidera indiapensable agregar 

en virtud de aer "el que pe:rmi te la reaJ.ización prá.ctica de los 

demA.s~. 
11

-; b) el "iua utendi" (derecho de usar),; e) el "iue: 

f'ruendi" {derecAO de eozar); y, d) el "iUB abu"ten<l.i 1' -eomo Btti 

bu to eeencia.1-, el cual se entend!a literalmente como ºderecho 

de abusarº, oa..racterizando la exclusividad absoluta del t!tule.r 

del derecno parn poder dispone~ del bien, no aólo jur!dicrunente 

eino también ma~eriaJ..men~e, pudiendo abusar ~e plano de él, in­

cl.usive deatruy~ndolo, sin aotiellt;l.~ un b~neficio o causando per­

ju:icio a terceros ~in que pudiese impedirlo nadie, ni siqu.iern 

la iey o el Estado, pues éa~e Ddlo podía reaonoc~r tal. derecho, 

~!l()GlclA VILL.c<iA:;, naJ.ael., Derecho Civil Mexicano, Mbico, 
Ed. Parró.a, 1965 (6a. ed.), T. I!I, p. 292. 
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pero no restringirlo. Considerando cie esta torma. al "J.ua abuten­

di" como un dercc110 aubJetivo, natural, innato al ser hum.ano. 

No obstante, algunos autores contemporáneos dif'i; 

ren de lo anterior, negando que el carác~er del "iue nbuten-

di" haya sido tnn amplio y nbeoluto, <49 l 

Lo cierto ea que a9eaar de que la figura ae la 

propiedad ha sido reglamcntada,durante mucno tiempo y por varias 

legielacionea, al. travás del principio cien por ciento individu~ 

lleta con que lo dota el "iua abutendi"; con el surgimiento de 

lBll ideas de eociall.zaci6n, no s6lo de lae ideas políticas, s±no 

ya en cuanto a ln aociali.zaci6n del derecho en particular, lo 

que acarreo cambios a toda la extructura jurídica, y obviamente 

por ser uno de loe anneloa de eaa.a ideas, los camb1oe también ee 

dieron en el régimen de la propiedad inmueble, deter.l.or6ndoee 

con ello el refer.l.do pr.l.ncipio. 

~6xico, no ajeno a la influencia de las nuevas 

ideas y a auo particulares e b.iat6ricos problemas reapecto a la 

propiedad de la tierra; comien2a a legi.alnr é~ta ~igura, apart~ 

doae del c~racter individualista y absoluto con el que ae había 

est.ado regulando la propiedad, ello pau.lativamente; primero ªll!! 

que ~uy so~eramente con loa ~6digoa Civiles de ló70 y 18é4; y ya 

(49) - Véanse: PINA, Rafael de., :C:lementos de Derecho Civil MeJC!. 
cano, México, iU. Pvrz-A....n., 196? {llB. ed.), v. 2o., p. 66. 
PLANiuL, blarcel, et. al., 'l'ratado Element.al de Derecho Ci­
vil, ( 'tr. José M. CaJica Jr.}, :i:éxico, Cárdenas, Editor y 
uistri buidor, 1363, •¡:, lll, p. 133. ilOJI:I.~, Idem., p, 297-300. 
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de una forma má.s radical :¡ n::>licando el üucvo principJ.•.. de fu..3: 

ci6u social de la :>ropiednd, en la .;onstritución L-'oUtica de 1~17 

y particularmente en el Código Civil de 1326, 111oldeando y l:uni­

tando el concepto romano de propiedad, ~Jr u.no menee ab~oluto, 

pues nW1que se siga comprendiendo el "ius a\Jutend.J. 11 , ~ste ya es 

entendido y conceptdado como la iacultad de disposición que tie­

ne el titular del bien materia de la propiedad, el poder a9rove­

cnarae benéficamente de él, Y no como el :nal llamado 11 derecno de 

abusar", ya que la sola denominación ;¡a ea impropia y contracl.l.c­

toria al concepto de derecao. 

&n nuestro ac~ual r6gi~en, el derecno de propie­

dad es legislado de acuerdo a lo establecido en la exposición ae 

motivos de nuestro Código Civil vigente:"separltndoee de la ten­

dencia individu..al.i.ata de origen roC11ano, de la legiel.ación napo-

leótU.ca, y de gran parte del propio Código, y aaept"""'o la te~ 

ria progresista que considera a1 derecho de propied~d como el m2 

d.J.o de cumplir Wla verdadera íWlci6n eocial. Por tanto no se con 

eider6 la propiedad como wi derecho individual del propietario, 

sino como Wl derecno mutable que debe modelarse sobre las neceE1 

dadee social.es a las cuales est~ llamadc a responder preferente­

mente. A eete efecto, y de acuerdo con los preceptos constituci~ 

naJ.ee relativos, se impusieron al.gunas moda..li.dadee a la pro?ie­

dad, tendientes a que no quedara aJ. arbitrio del propietario de­

jar improductiva au propiedad, y a que no usara de au derecho, 

ccn p~rjui~io riP. tercero o con dctriQento de loa intereses gene­

ra1.ee ". l 5-0) De tul t'orma que el nuevo legislador, esta vez "tra­

bajo motivado en el nuevo principio de función Y beneficio so­

( 50) - GARGIA 1i'ELL=.:1~, 1€;iacio., hio-civos, ~olaborn.ci6n y Gonccr-
dancias del .1uevo ,_;ódit;1J -.;i.vil <..c7...:.c:i,.."1.u, 11:6:r..ico 1 .~d. :=.:.rr{tq, 
1905 l2e.. ed.L p, ?0¡ asÍ.ill.Si!l.O C.1:!', ?P· 23-30, ~7-3-;J. 
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Cial., eurgiaos en la épocu, as! como para garantizar al. propiet~ 

ti.o su derecno, a condición de que al eJercerlo proc~rarn el be­

neficio social, o por lo menos, no se pcrJudicara a terceros ni 

a la colectividad. 

De esta forma el dorecao de propiedad adquiere -

una nuevn conceptuación; y aunque la ma.yor!a de los eetudioeoa 

del teman dan au definioi6n par;icular, para no incurrir en 1nn2 

cesa.ri.ua ci"ta.e, me limi~8.ré a describir lo qUfl dcodemi humilde 

punto de vista eo la fígura de la. propiedad. 

Propiedad ea el derecho real. que implica un poder 

jurídico to11a.l de una persona para usar, go2a.r 1 disponer mate­

riaJ.¡nento de un bien, o tener facultad de aacerlo, adn cuando j~ 

máe se ejecuto y e1empre que no sea en perjuicio de la eociedad. 

Vale decir, que este estudio de la propiedad 

eatá enfocado a loa bienes inmueblea, a loa predios, a loe lotes 

de terreno desha.bi"tado. b1enee que de acuerdo a laa diversas el!! 

eificacioneo, deben ser auce?tibles de npropia.ci6n; es decir, oue 

no eatén excluidos del comercio --en áste caso por dispoeici6n 

de la ley--, consecuentemente \ID bien inmueble de propiedad par 

ticul.ar. 

AeÍ, por terreno a desnabi tadoe ee do be entender, 

aqu..ellos loi;es de terreno sin conetrucci6n alguna, bardados, o 

incluso con alguna. conotrucc16n, pero sin babi te.r por peroona a]: 

guns, pero cuya propiedu<l se encuent.ra o torgntln legnlmonta ( yo 

aea por el Go\.lierno de fonnu d:irect.u, un frocc1ono.dor o un pnrt!. 



cular), e inclusi vu (sin t:iCr necesario), recistrac.ta e. fo.ver ae 

pereona detenuinada ant.e el íl.egistro P6.Ulico ':le ln rropiedaé. 

41. 

Por lo que no se debe contl.Uldir con el concepto, 

por aemAs usado y errónewnente confundido, de terrenos bald!os, 

ya que estos 1os define claramente la Ley de •rorrenoa Baldíos ;¡ 

" Demas!aG en su artícul.o 4o., como: aquellos que no nen salido 

dol dominio de la Naci6n por t!. tu.lo legalm.entc expe1liflo y '1uc no 

no han sido deslindados ni medidos 
11

; puea además, éstos son bie­

nee del do.minio pdblico de lu Federación; de acuerdo con la fra~ 

oi6n VII, del. articulo 20. de l.n Ley General. de Bienes de ln :1n­

ci6n, por lo que son inalienables o impreecr1p~iblee. ?Udiendo 

regl.amantar e..l reepecto dnicamente el Congreso ~edcra1 (véase 

articulo 73, 1rncoi6r. ;a;~ de ln. :!onotituci6n Polltica). 

En consecuencia, la propiedad de terrenos deshab! 

tados, siempre tendrA a uno persona como ti~ular de eso derecho, 

quien apeear de que no goce de necno, materialmente de ese in.~u~ 

ble, no debe ser privado de 61; ?Ues goza no sólo del derecno 

que lo otorga el título de propiedad, eino de la facultad impreE 

criptible de usar o no el inmueble reapectivo, ya que es un de~ 

cha real que siendo 11 herga homes'1 , acarrea, no una obligación j~ 

ridica (~l.) pero si el deber Jurídico a todo el mundo de respe­

tar, de abstenci6n, de no dañar a la persona investida con el d~ 

recho de propiedad. 

~51} - La Ubligación Jurídica, e~ propia de l.os dereohvs de cr~­
dito y por ella ~l titular 9uede exigi..r del deudor su cumpli 
miento; que se traduce en prestaciones de dar, nacer, o no 
hncer, ~sta como oUligacl.6n de L10 l1acer algo si penni ti do por 
el derecho com1\n 1 y no como abst.anción "nergn nemes". 
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~xistiendo por tan~o, sieillpre la relaci6n jurídi­

ca entre pt?rsonas, ncceaaM..n en toda. figura del derecho, pues º.2 

mo afirmn Flsniol: "·.codo derccno ea una relación entre lns pera~ 
nas. ~at.a es la. verdad elemental. oobre la que se fwida. toda la 

Ciencia. del Derecho, y eetc axioma eo irunutnble
11

• <52> 

t.iá.s, sin perjuicio de lo n.nterior, como ya. se vi6, 

de alguna u otra fonna el derecno rea.l de propiedad siempre na 

estado limitado, sin saber exactamente de un pueblo, etapa o ró­

gi.men histórico en el que ae no.ya legislado de una forma total 

con las ca.ract~rísticae propino de derecho absoluto, exclusivo y 

perpetuo. 

Bn nu~st.l'O Garecno vi.gente, la figure de ln pro­

piedad es legislada con diversas ü.m:i.tacionee y modalidades¡(53) 

las cualeo se encuentran rcstringi..endo ta.l derecho, fundéndoee 

prácticamente en dos aspectos: la expropiación por causa de Qti­

lidad pdblica, y ln protección al interés colectivo o !unción s2 

cial, figuras consagradas en loa p(irra.fou 20. y 3o. del artículo 

27 Gonstitucional. Principios que sirven de base para que el Có­

digo Uivil 9n particular (véanse loa articul.os: lb, &30, 632,83~ 

836, 837, 839, 840 y 1912), establezca y reglamente algunas m""l:_ 

!estaciones de limitación y modalidad del derecho de propiedad. 

Adem~s de que de loa diveraoa ordenamientos de ~ 

bierno, como son: La Ley d.e Vías Geiu~ralc:; de (!O:!!'.lnic~r.i6n; Ley 

( 52) - PLMIUL, et. al., Ub. cit., p. 21-22. 
( 53) - Cfr. GUTIERH."'l. y G<);¡¿AJ,EZ, Ernesto,, El Patrimonio, Méxi­

co, Ed. Porr6.0, 1930 ()a. ed.), PP• 232-27 3. 
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federal de Aéuas; Ley Federal do Protección al Ambiente; Ley c-"'­
neral de Asentamientos numanoa; Ley de.L Desarrollo Urbano del 

Distrit.o Pederal; y, Del Reglamento de Construcci6nes para el 

Distrito Federal; se pueden desprender aegdn la situac16n y cir­

cunstancias del ca.so, a.lgón tipo de limi~ución o inodaJ.idad al 

ejercicio al derecho do propiedad inmueble, 

De cata fonna, como nos podemos dar cuenta, el d! 

recno de propiedad en nueotro actual régimen ee encuentre. leg:l.s­

iado, ya no como un derecno natural, subjetivo e innato al hom­

bre, ni extromadamantc con el carácter individua.lista, absoluto, 

exclusivo y perpetuo con que eu.rgi.6 en el derecbo roma.na, eino 

con li.mitant~a J modnl.idndos bion dofinidas en beneficio de la 

colectividad, pero nin deJar indet'enso u..l propietn.rio coaio suje­

to integrante de esa sociedad. Ya que es obvio que todos lo~ in­

dividuos de ln sociedad buecan beneficios y progresos propioe, ¡ 

uno de ellos ea eín duda. el hacerse de un pa~rimonio, y ello ~e 

logra al travéa de la adqltiaici6n de bienes y de propiedades que 

se ~raducen en logros y metas, íoraiando as! el patrimonio J pod! 

río de los individuo s. los cu.aloe forman la sociedad, la iiaci6::. 

y el Botado. 

seguracnen~e por ello, el legieiador en nuestra 

Carta h!agna, sin dejar <ie coneiderar a la figura de la pr<ipiedad 

el derecho real. pur excelencia, no dej6 al arbitrio de la socie­

dad el respeto de ást.e. fae.ultad Y la conea~ro en ell.a~omo gara:rt!:;. 

individual y prorrogativa bien protegl.dé., Aolparo que se plas.lló ea 

las garant!aa consagradas en el p!irraf'o 20, ó.el artículo 27 al·~ 
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tableoer: laG expropiaciones sólo ?Odré.n nacerse ?Or cauaa de 

utilidad pd.blica y mediante indemnización
11

• Ae! lo que enmarca 

una lim.itante al aerccho de propiedad, a contrario aenau, en co­

rrelncidn con el eogundo párrafo del LU't!culo 14, de la propia 

Constitucidn, que establece: 
11

rJadl.c podrA ser privado de eue pro­

piedades, sino mediante Juicio seguido ante loe Tribunales pre­

viamente es~ab1ecidon, en que se cumplan las formalidades eaen­

ciaJ.ee del procedimiento y conforme a laa leyes previamente eetL 

" blecidas con anterioridad al hecho , consagrando una vcrda-

dera garantía a.l. derecllo de propiedad. Así como tnmbién,prohibe 

" expresamente, en ol primer pltrrai~o del artículo 22: ••• imponer 

como pena la con:fiscaci6n de bienes inuai tada y traacendenta.J.
11

• 

1tonuaa Cona ti tucionalee a t.raváa de laa cuales el legislador del 

Código CiVil. de l92é es"taolece en au articulo 831: "La propiedad 

no puede ser ocupada contra la voluntad de su dueño, sino por 

causa de utilidad pdbllca y mediante indemnización". 

Por lo que, ea 16gi.ca darse cuenta que mientras 

que un propietario no infrinja los principios muJ.ticitadoe de li 
mitaci6n y moda.iidadea a la propiedad, un propietario de terreno 

deshabitado, no tiene por-que ser privado de ~l, puesto que ~ar­

ma parte de su patrimonio. AdemAe, la propiedad a diferencia de 

otros derecnos rea.les, no ae puede perder por el no uso, ya que 

apesar de que en todos los derechos reales desmembrados de la 

propiedad, llega a operar la preocripción extintiva, genernl.men­

te por el no uso, esto no puede aer en el derecho de propiedad. 

Uc tRl fonnn que el hecho de c¡ue un propict11r10 

de un terreno deJc ueonabita.d.o c.L rul.swo, no lu ut1c, o. á.6.n, que 
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lo deje habito.do por otre.H perE>onu::) Uu.rante &uchoc anos; !'31. aqu'!':. 

poseedor no satisface loe reqtu.aitos establecidoa por la ley p~ 

ra uaucapirlo n su favor, y tampoco lo de.:nanda na!, no podrA peE 

aerue el derec.uo n favor de ~u titulo.r. Al respecto se na esta­

blecido: 
11

.:il necho de que el propietario naya pennanecido máe C.e­

"treintn años sin ocrVirse de la. cosa, es ;>Or s.l mis;no, incapaz 

de nacerle purder su derecho, en "tnn~o que no ne.ya usucapión en 

~avor de un tercero. La propiedad puede, pues, deaplazarse, ~or 

efectos de la preecripci6n, pero no puede pcrdcroe pura y sim~l~ 

men"te". C54 ) 

B. LA PRESCRIPCION POSIUVA DE Il!WEBLBS 

Habiendo quedado claro que la propiedad es el de­

recho rea1 por excelencia a favor de un particular, el cual no 

puede ser limitado o privado completamente de ese derecho, sino 

mediante las circwietancias establecidas por la ley, es obvio 

que la propiedad, de cualquier bien, s6lo puede ser trans.:nitide 

por au titular, por lo general, voluntarirunente, y en consecuen­

cia ser ndqU.irida por otra per9ona al través de loo medios lega­

les existentes, pudiendo ser de acuerdo a clasificaciones gener~ 

lee: a) adqUJ..aiciones a título universal o particular; b) onero­

sas o gratuitasf e) origJ.naria o derivada; y, d) por acto en~re 

vivos o por causa de muerte. Bn cuan~o a claeificnciones de me­

CU.oe espec:tt·i.cos para adquirir la pro9iedad, existe: a) la ocupJ!: 

ci6n; b) loa contratos; e) la ley; d) la herencia; e) la acce-

(54) - PLkUOL, et. al., u~. ci~., p, 203, 
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prescripción positiva. 
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o 

Anoru bien, apeaar de que loa diversos medios de 

adquirir ln propiedad mencionadoe supra, son ajuetablea a todon 

loa bienes mueblen e inmuebles, de acuerdo a sus caracter.!atioaa 

propiaa; por razones del pa.rticuJ.ar punto de estudio, ea-

te trabajo esta en~ocado a loa bienee inmuebles, ea decir, al 

anál..iaia concreto de la usucnpi6n, llamada por el Código Civil: 

PreecrJ.pci6n Positiva de Inmuebles; y aunque la diferencia trae­

cendenta.J. con la preocripci6n de bienee muebles, es prácticamen­

te lo referente al ~iempo, lo lllAs indicado ea dedicarnos al tóJI!. 

co en pe.rticu.lnr. 

Káo cabe DeaaJ.ar, que la prescripción positiva de 

inmuebles en pa..rticu.lar, tiene como e;'noro a la preacripci6n en 

general, figura a través de la cu.al., en nuestro pa!a, salvo e:x.­

cepcionee, (55) se engloba y regula a la uaucapi6n y a la pres­

cripci6n extintiva. óatableciendo al respecto el C6digo Civil p~ 

" ra el Distrito Federal en eu nrt!cUlo 1135: Prescripción ea un 

medio de adquirir bienea o de librarse de obligaciones, mediante 

el transcurso de cierto tiempo, y bajo las condiciones estableci 

" daa por la ley • 

Js.ü&.lw,Jv lt:t. W..íerenc1a en el articu.l.o 1136; La 

adqUiaioi6n de bienes en virtud de la poseai6n,ee llama preecri~ 

(56) ~Véanse los C6digoa Civilea do loe Eatadoo de i~h:ico, Tl~ 
ca.la, Puebla y Quintana Roo. 
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ción positiva.; (en tanto quo) la liberación Utt c'Llig:oeiones por 

no exigirse au cumplimient:o, se llama. prbacrtpc1ón ntt";o.tive
11

• 

Aclarado, que nuestro C6digo no reglamenta la ad­

quisición de derechos reales mediante poaeoi6n, con el nombre de· 

usucapión, sino como preacripci6n positiva, y necha la distin­

ción con la extintiva o negativa, as obVio que nuestro tema est~ 

encaminado a la prescripción positiva o usucapión, figura que aj, 

gunos nutorea definen con las siguientes expreoionea: 

" La usucapión o preacripci6n poei ti va es un rrnDic 
de adquirir una coca por efectos de una posesión prolongada por 

un tiempo determinado" {56 } 

"oaucnpión {término que a decir del autor es el 

correcto), es u.ua for~a de adquirir el Derecno real de Propiedad, 

mediante la poaes16n de la cosa en que recae, en una forma pac!­

fica, continua, p~blicn y a t!tulo de dueño, por todo el tiempo 

que pide la ley", (57) 

"1a preecripci6n adqu.isitivn ••. , es un medio de 

sdqUi.rir bl dominio mediante la poaeei6n en concepto de dueño,?~ 

c!!ica, continua, pdblica y por el tiempo que marca la ley", (5B) 

"La preecripci6n poei ti va o usucapi6n es un modo 

de adqUi.rir la propiedad por medio de una poseeión prolongada ó~ 

rnnte un pl.azo determinado", l 59) 

t 56) - l1>AiinOLA, 1,b, cit., p. 4ó4, 
( 57) - GU'.UE!L'{;;<. y GV?lt.AL!o;u, C¡;. ~j t., p. 516. 
( 5ó) - ROJlNA, vb. c1 t., p, 053. 
( 59) - bOtl«E<:A::>I>, Up. <:it., P• b5~. 
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Anora bien, de acuerdo a las definiciones señala 

dao y al particulnr enfoque de la figura en este trabajo; para 

llB.lscri.1D la figura de la Prescripción Positiva de Inmuebles debo 

ser entendida como el medio de adquirir el derecho real de pro-

piedad, a ~ravéa de la poeeai6n de loe bienes inmuebles sobre 

loo que recae, y bajo loa requia:l.toa establecidos por la ley, 

C. ELFJl!EllTOS CONSTITUTIVOS 

llueetro C6digo Civil.en ou artículo 1151 aertala 

cuatro elemen~os necees.rioe en la poe~si6n pnra con~igurar l.a 

prescripción positiva, estableciendo que ae~, a) En concepto ~e 

propietario¡_b) Pacifica¡ e) Continua¡ y, d) Pdblica. 

mi 

considero 

Sin embargo, de loa aoterioroa requiaitos ae~ala­

particular punto de vista varia, en virtud de ell.Q~ 

necesario anal.izarlos con apoyo en las definiciones 

citadas supra, lo estudiado o.aeta el momento, las caracter!eti­

cas propias de cada elemento y, principalmente, a.l orden de im­

portancia que lea atribuyo de acuerdo a la ~iguiente clasifi 

caci6n a estudiar. 

l. ELBllEllTO INmSPENS.ABLE 

Del referido articu.lo ll51 podría cuot!iU.era.rse, 

Visto someramen~e, que lo que establece no son los requisitos 



43 

propios de ln prescripción positivn, eino en particular loe de 

la figura de la poseaión, Ello seguramente porque el legislador 

de J.928, OQmo ha.ata loe no peritos en Derecho, por imposibilidad 

te6rica y lógica, ven la figura de la prescripción positiva sin 

separarla o preconsiderar la existencia indispensable de hecho, 

de la posesión del bien para poderse originar; m6e como se eeña-

16 groeao modo y ae comprueba en el. contenido del. presente trab_!!: 

jo, actualmente ee abues de esta figura (J.a preacr:l.pci6n positi­

va) y ee pueden 11 adqUirir" inmuebles, al trav6s de ella, ein te­

ner, detentar da hecno la poeesi6n del bien. 

Por lo que, amiqua la ley ~a establecido de la 

mencionada íonna loe aeaal.adoe Bletllentoe1 es obvio, que la poee­

ai6n, apeaa.r de no mencionarse expresamente como requisito, ei 

so establece tacitlwento, a~no como Gil.ice J vertlad~ro cleQento, 

si como el indispensable y primordial de la prescripción positi­

va, ya que ea indispensable su pre-exietenoin para que, entonces 

sí, con loe 4 requ.isitos señal.adoa, mAa el tiempo m!nimo necea~ 

no se logte coneti tuir diclla figura. 

AtribUido o. lo. figura de la. posesión., el ca..r6.cter 

de elemento indispensable en la preecripci6n positiva, y en vir­

tud do que es, la poeeei6n, aa! como el aspecto relativo a su 

real. comprobación, puntos eeencialea del preeen~e trabajo; es m~ 

nester nacer un correcto estudio de la miema. 

Asi, partiendo del an~l.1.eia eti~ul~g:!.co d~ lP. p~ 

pia palabra POSESlO~, la cual, como la cayoría de loa estudiosos 
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concuerdan, es alguna de dos o ambas, lae rateos latinas qUe di~ 

ron origen a la "posseeeio" romana; a saber: a) De la palabra 
11 poasidere", compuesta. por loa vocablos: 0 eedere" que eignif'ica 

sentarse o estar sentado, y de "por", que es prof'ijo de retuerzo; 

lo que unidos significan; 11a..1.le.rae establecido o establecerse; y, 

b) Del verbo "poeee 11
, 

11 poeeum.",. "potes" o 11 potui" que significan 

poder, lo cu.al indica poderlo. 

De ln conJugacidn de tales orígenes, la concep­

cidn primaria en Derecho romano de poaesidn se estableció como: 

"ia intima rolaci~n f!e~cn on~re u.na persona y una coea, que d~ 
ba a aquélla una posibilidad exclusiva de utilizar ésta." ,(.60) es 

decir, se eata.blec!n la divergencia con la propiedad, la cua1 ºE 

trwlaba un poder jur!díco sobre la cosa, en tanto que la poee­

sidn tiene un poder de hecho, meramente DJ.aterial.. 

Por lo que en Wl principio --como se vi6--, la p~ 

aesidn sólo rue legislada de acuerdo a su mda perfecta apl:i.ca­

ci6n, la "posseasio rei 11 (poeea16n sobre cosas corporeas), más 

con el tiempo, oe tuvo que ad!ni t1.r paralelamente la 118.0lada "po­

saeeeio iuria" o "quaei-poaaeaeio 1', que era: .. otro género de la 

posesión, que consistía en ejercer de hecho, sobre una cosa, un 

simple dert:cho da ~~rvidumbre".!5 i) Sal.iendo asila posesi6n del 

dominio de las coaaa para abarcar el de los derechos. Actualmen­

te nuestro derecho ee ha exiendido, no sólo respecto de los as­

pectos antes citados, sino que abarca, inclusive, la posesidn 

del estado civil de las personas y la poeea16n de cráditoe. 

( 60) - b!ARGADA11'1' 1". , Up. cit., p. 234. 
(61) - PLANIOL et. al., üb. cit., P• 95. 
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Ahora bien, recordanao 1ue la poeesi6n se integró 

desde ea: Derecho romo.110, por dos tJleme::..toe: l) El material llam.!!; 

do "corpus", y 2) El intencional nombrado "a.nimua"; ea menester 

b.aoor re.ferencia a dos de las mucnaa teor!e.e y eetudioe que ae 

nsn realizado al.rededor de loa seüaladoa elementos, ello debido 

n la i=portancia y trascendencia que nnn aportado, a saber: 

a) La ·~aor!a subjati va o Tradicional, denominada 

ae! porque cu autor FRIEDiUCll KARL VO:I ~.;.'/IGiiY, l.a centra y sus­

tenta en el elemento del "aniro.u.a 11
, eG decir, en le. vol.untad, en 

la intencidn del poseedor para conducirse como propietnrto a t!­

tul.o de dominio, e.l eJoroer ac~oa roaterio.:l.ea de detentaci6n de 

la cosa.; o sea, que se manifieste con "animue dom.i.ni" o ••animas 

rem eibi habendi" (ánimo de poseer la cosa como propia), diverso 

del •a.niJllus detinend1" (ánimo de detentación), caracter!etico de 

los poseedores derivados, de loa que poseen a nombre de otro, de 

manera precaria¡ por lo que para Savigny, el ánimo tiene la vi.r­

tu.d de transfonnar la ro.era detenta.ci6n en verdadera posesión "ad 

uaucapionem• ~ 62 ) Taor!a que nuestro legislador apl.ic6, pero s6-

lo para regular la protección de la poeeai6n derivada. 

b) La Teoría Objetiva, creada por RIJOOLF VO:l ,foE­

RING, qUien contraponiéndose a la teor!a de Savigny, lP re~ta i~ 

portanciA. al elc;;:;.c;nto ·•e.ni.mus" corno factor determinante, ya oue 

condidera que no puede depender del poseedor cambiar su posición 

con respecto del bien poseído; estableciendo la máxima: "nemi:lc 

(62) - Véanse: ROJ'lNA., Op. ci:P. pp. 593-605. MU!iOZ, Luis., Dere­
cb.o Civil Mexicano, ¡,¡éxico, l.971, ·r. II, pp. <30-234. AG:JIL;..'l 
CARVAJAL, Leopoldo, ~egundo ~ureo de Derecho CíVil, p. 221. 
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licet mU.tare poaaesaionis causa" ( a nadie le es l!ci to mudP~r 

cambiar la causa de su poseai6n a su a6lo arbitrio). De modo oue 

para Jhering la precariedad es perpe~ua, y lo que detennina la 

poeseei6n para prescribir no es la mera voluntad como elemento 

propio e independiente, sino en conjunci6n, implícita e ineepar~ 

ble del elemento "corpuat1; mó.s, aclara, ae debe tener cu.idado 

con ello, puea podr.!a parecer que cualquier detentnci6n implica­

ra_la poaesi6n requerida, lo cual ea falso, ya quo ee necesita 

ademAa, de un elemen~o nJeno, que es que la ley lo pennita, pero 

no para determinar cuando na.y posesión, sino cuando no la hay, 

es decir, que aunque la poaeai6n generalmente ae da, esta no es 

siempre generadora de usucapir el bien poseído. En conaeauencia: 

Cuando lflR cloe condicionee que 1 ~n genertl ~~ requi.cren pn..-a lo. 

existencia de la poeeoi6n, eoto ea, el Corpus y e1 A.nimue, con~ 

rren, ee tiene siempre poeeei6o, a 1nenou que una disposición 1e­

gal. no prescriba excepcionalmente, que s6lo hay ai.mple tenencia. 

AdemAa establece que para comprobar que hay posoeidn basta mo~ 

trar la existencia de la rclaci6n poeesoria, ei corpua, el cua1 

implica el animue, correspondiendo a quien niegue tal conjuga­

ción probar el motivo de exclusión de la poseei6n, ( 63) 

Vista la importancia de 1ae teo~ae mencionadas, y 

de acuerdo a 1o analizado en loe antecedentes hi.etdricoe; se puede 

eetablecer que loe Códigos de lé70 y 1884 fueron elaborados, 

ti6g\4.t'li1Utm.l.t: Ltt.tH:t.Uo~ tjll lu tcorla da ::iaW"'i&1:r·, ~- J.a des Jharing, en 

{63) - Váanee; JIIBRING, Rodolfo., La Posesión, (tr. Adolfo Posa­
da), !lladrid, !;d. Reue, 192ó. ROJINA, Op. cit., PP• 603-611. 
r.iU!iOZ, Ob, cit., pp, 228-230. AGUILAR, Op, cit., PPi 222-223. 
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conjunción con los nuevos principios aurgiaos en la ápoca, sir­

vieron de base al elaborar el Código de 192b, tal y como lo mani 

feot6 el legiolador en la exposición de motivos del mismo.< 64 ) 

Vistos loe orígenes y elemen~oa propios de la po­

soa16n¡ la cual a la focha ha sido definida por diversos auto­

res, ooneinoro de mencionar lao siguientes: 

"La Poeeai6n es un estado de necho, que consiste 

en detentar wia cosa do manera exclusiva y en efectuar eobrc •lla 

loe mismos actos materiales de uso y de goce como si uno fuera 

eu propietario", (65) 

"La ~eeeei6n puede derinirae como una relaci6n o 

estado de hecho, que confiare a una persona el poder exclusivo de 

retener una cosa para ejecutar netos materiales de aprovechamie~ 

to, &:n.iJ:;¡ua dom..1.ui u co~o consecuencia de un derecho real o perao 

nal, o sin derecho alguno", <66 ) -

"La Poaaei6n, es un hecho jurídico consistente en 

un seffor!o ejercitado sobre una coea mueble o inmueble, eeñor!o 

que se traduce por actoe materialea de uso, de disfrute o de 

tranefoÍ'mao16n, realizados con la intenci6n de comportarse co­

mo propietu.rio O.e ln cosa o cano ti tu.lar de cualqu.ier otro derecho 

real", (67) 

Poeesidn ea una relaci6n o catado de hecho que da 

a Wla persona la posibilidad física, actual., exclusiva de reali­

zar en wta cosa actos materiales de uso, goce, traneformaci6n, 

como ai fuera propietario de la misma". ( 68
) 

l
64l - crr. GAHCIA, Ob. cit., PP• 51-53, 95-97. 
65 - PLAllIOL y RIPERT, Op, cit., p. 95. 
6ó¡ - ROJINAÁ Op. cit., p. 58ó, 
67) JlOllilEC SE, ub, C1 t.' e, bJ4. . 
68) - SAVIGIY, cit, pos. ;.G()ILAH, Op, cit., P• 219. 



Al respecio nuestro C6di~o, sin definir expresn­

mente lo que es la pvaeBión, establece en su artículo 790: 

"Bs poseedor de unn cosa el que ejerce sobre ella 

un poder de nocho, salvo lo dispuesto en el artículo 793. Posee 

w1 derecho el que goza de él. 

Señal.ando el articulo 791 la diferencia entre la 

posesión originaria, que ee, la que recae aiempre en el que po­

see a ~itulo de propietario, y la derivada, q~e ea, la que recae 

en el que posee, en virtud de un acto jur!dico por el cual el 

propietario otorga a aquél, la facultad de gozar y disponer el 

bien temporalmente. 

Por su parte, el articulo 793 regula el tercer ªE 

pecto sede.lado por Jhering, estableciendo la facultad de probar 

por el poseedor originario, que la posesión ea en virtud de de- . 

pendencia respecto de él, siendo una poeeei6n precaria, derivada 

y no orieinaria.. 

Con las anteriores definiciones y lo establecido 

por nuootra Ley, ae puede cerro..r el c!rculo de estudio respecto 

de la posesión, teniendo ele.ro que la poaeai6n es Wl poder, una 

relación o esta.do D8 HECHO, no una institución jur!dica¡ "La po­

sesión ea un heeilo, como la vida hume.na, lo áni.~0 que h~ de ju­

ríd.1.co y de instituoi6n, aon loe medios empleados por la Loy pa­

ra proteger eae ne cho o paru destruirlo.'.', ( 69) 

(69) - PLAliivL y IUl'~R'r, ub. C> t •• p. 95. 
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La posesión en ¿cneral :io 9uede definir!:e como 
11 el ejercicio do un derecno", pues ello no es siempre, sólo cuO!! 

do existe tal; eJemplo: el derecho de )ropiedad, de usufructo, 

etcetera;ello en virtud tle que también puede teneree, existir la 

poeeei6n, sin tener derecho alguno a ejercerla, como se verá ad~ 

lante, tratAndoae de unu poeeai6n ndqu.in.da de alguien que no t~ 

n!a derecho a transmitirln, sin aaberlo el adqUirente, o, cuando 

ae adqUiere de plano de "mala fe", inclusive con violencia. Ca­

eos, estos dltimoe,en que la pose.si6n e~ el rcquinito ind.ispens~ 

ble para el nacimiento de un derecho, es decir, para que se de 

1a posesión necesaria de ln figura de la preecripci6n positiva; 

en ~an~o que las scda1adaa pr.imero ya contienen un derecho, el 

cual. a~ ejerce o oo reclama su protección, en un momento de vio­

lao16n de tul derecho. 

Por otra parte, aunque el Código señala que se 

puede adquirir la poeeei6n, w1n por rt!presentante legal, mandat~ 

rio o U..'l tercero r:in mnndnto nlguno del que i,~a a disfrutar, (Ar­

ticulo 795), ea indispensable que exista, ya sea detentada dire~ 

tamente por el interesado o por wi tercero, el cual poseerá en 

favor de qUi.en se la otorgó y nunca a su favor, particuln.nnente, 

ei lo que ae pretende es uaucapirla, prescribir positivamente el 

bien inmueble pose!do. 

Aai, para poder prescribir un inmueble, es indis­

pensable que exista la poseai6n originaria, integradn por el "co~ 

pu 8 11
1 

como por el "animus dom.ini 11 , impl!cito en aqu~l, sin obst! 

culo legal, as! co~o que ~ea: en concep~o de propietario, pacíci 

ca, continua, pública Y con el tiempo aúnimo necesario. 
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2. BLBllEN TO BSBll OI AL 

El citado articulo 1151 del Código Civil, en su 

" primera fracción establece: La poeeei6n necesaria para prescri-

bir debe ser: I. En concepto de propietario."; y en relaci6n con 

eilo, el art!cUlo b26 ab.ondo diciendo1 "sólo lo posesión que se 

adquiero y diafxuta en concepto de dueño de ln cosa poseída pue-
• de producir lo preooripción • senalándose as! no dnicBmento un 

requisito mAa, sino el que va determinar ei la poeasidn es ori~ 

ne.ria o derivada; conetituydndoee como el elemento esencial de 

la preaoripcidn positiva que la posesión sea en concepto de pro­

pi.e~ario, atribu,yándosele el cará.cter de condicídn "sine qua non~ 

para adquirir el dominio de lo poseído. 

Elemento determinante en oonsecuoncia, •a que si 

bien, la teoría de Jhering, y los Códigos de Alemania y Suiza, 

a.si como nuestro Código vigente, odmi ten y protegen la posesión 

derivada, no por ello, dejan de reconocer que 6eta nunca produce 

la preecripci6n, puea sólo el poseedor 11 animu.e domini" (en con­

cepto de propietario), puede adquirir lA propiedad; el dominio 

mediante la poaeai6n originaria, ya que sin ese caré.oter ea una 

posesión indtil para prescribir. 

La poeesi6n, por tanto, debe ser en concepto de 

propic~n...-ic e de du~ño, o o~mo Q~c{Bn nuestros Códigos de 1870 Y 

l8ó4 •fundada en justo titulo". Conceptuación derogada en el có­

digo vigen~e y entendida mAe ampliamente, como lo expresa en el 
segundo párrai'o de eu articulo !l031 "Ea mejor lo poeesión que ee 
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fWlda en t:!t 1;.lo, y cuc.r:oo se cratü do irunucllle:;, 1:.1 a·.ie e:-.;tt.. _ 

orita. 
11

, más no lo eatnblt.::cc co:uo in<lispensaLle. Entendi6ndos.e 

por t:!.tul.o, no el document.o, sino la cauan generadora, 
11

10. cauGa 

en cuya virtud poseemos tL'1.a coso.; µrocedo del latín "títulus11 , 

causa jur.!dica de una culi13aci6n o dercc¡lo, y, en sentido ~fi.~ 

restringido, el documento en que W10. u otro oe contie:le 
11

• ( ?ú) 

Al respecto el artículo 806 en su úJ.timo párrafo 

" establece: Entiendo.se por titulo la causa generadora de la pos~ 

" oí6n. 1 causa que debe contener eocncialmcnte el 0 animu!' domini" 

del bien; ya que como dice Pluniol y Ripcrt, el título debe e~-

" tenderoe: •• , no com•J "documentoeM (inntru.".!lental); aquí c!csi¿:¡2-

un acto jurídico (Ncgotium), lo que ea muy diferente .. , "(?lbs '.'.i.f 

cir, que el título es el acto Jur:!clico que origino la posesi6n, 

el cual generalmente deoe ser traslativo de do~inio, sin ~ue 

cesariaruente conste en algun documento. 

En con~ecuenciu la posesión precaria o si.;:iple 

tentación,· estipulada en nuestro C6digo como derivada, oueda 

ra de éete estudio, pues 6st.a es generada, no por un t:!....:·.ü: 

viciado, :iina n.l contr;:;.ri..::i, por 1.J...'"10 t1cn dcfl.nidu ¡ 0 ~·~e., '..L'1. ~::;,:: 

trato de arrendamiento v usufructo por ejewplo, los cuales óet~~ 

minan JUstrunente ln existencia de ese título especial, que con~­

tituye el estado óe pre~aried:ul, el bien aqu.:! se entrega ;:ia:-a ~·..,;. 

uso temporal, entaLlcc1~:1dosc la obligación de restitución. 

(. 70) - .PALLARES, b;duardo., Diccionario de Derecno Procesal Ci"•:..:.. 
1v1éxico, r.:ct. t-orJ'6_., 195b ( 2a. ed,), ='• 656, 

(71) - üb. cit., p. lll. 



5e 

Ahora bien, el ti t·.Llo que genera esa poeeaí6n ºti 
gi.nario., en concepto da pro¡>ietario, no es el 'l'itulo REAL, ca d.!:, 

cir, aquél que tiene todos lOE; requisitos que lA.. Ley señala pn.ra 

producir por a:! mis1no y plena;.1ent.e lo adquisición de ln propie­

dad. se trat~ de un t!~ulo viciado o pu~ativo, o sea, el que de­

riva exclusivamente de la creencia del sujeto cobre ln lee;!timi­

dad de au posesión, fWldada con motivoa atendibles. Siendo prec! 

samente porque tiene vicios, por ende que se tiene que buscar la 

adquisición de la propiedad al trav~e de la prcacripci6n. 

Este asrecto la <loctrina lo explica.( 7~le.1 travéa 

do loa llamados Ti~uloa übJetiva y Subjetivamente Vá.L.idoe 1 ente~ 

dl.doa reapec~o do lo.u acepcionea señaladas supra deede el Código 

de lbt.4; pero ia 0.i fe:.· rene::..::., d<? que npcsn.r de que el titulo e ea 

objetivamente vltlido en cuanto al dltimo adqUirente, puede eer 

que exista un vicio de origen respecto de la propiedad miema y 

aurJa ln duda, y como eer!n prácticrunente imposible probar la 

eficacia y vál.idc~ de todas y cada una de las transmisiones; es 

decir llevar a cabo la "prueba d.iab6lica11 , la \1.nice. forma de pu.! 

gar t.a.1. cituaci6n, ea uied..lante la LJoeeei6n para prescribir. 

~uando el titulo es subjetivamente vAlido, como 

gene.ra.lmente lo ea, para que lEi Ley le atriouya ese cará.cter, a 

la exclusiva creencia del poseedor sobre su legitimidad para te­

ner el dominio, y adquirir la ~ropiedad, ca necesario que dese~ 

se en un error de hecno o 1nciu.t;;i va de derAcno, aue en concepto 

l72) - <J6nfronten11"·' lllAJUlOLA, úb. cit., P• 497. R<l..!INA, Up. 
cit., pp, b58-Lb0. 
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del .iuez sen fW1u::uio¡ qu.e eca W1 error que en cualquier .J~L·.,.l)nr. 

pudo n.a.ber ~rovocado 1.U1a cre~ncia seria respecto a la validel. 

del i;itu.lo. 

GircWlstanc1a de gran 1roportancia innovaüa en e~ 

C6dígo, ei:J la a.ceptaci6n del error de dereco.o, pero ~iempre que 

no sea, contrario al orden µdbl1co, vervigracia, ln ree.lizaci6n 

del con1'rato de compraven1'a no necho en e~cri.1'u.ra pdblica.(73) 

Tambi~n en esta mismo. ca:t.egoría de título subJetivamente válido, 

se encuentra otra innovaci6n, el poseedor ein títu.1.o, pero con 

ºanimus d'Oinini 11
, es"to ea, a cons~cuencia de la adquisición por 

violencia o un acto illcito, (en este caso podría tipificarse 

el despojo), ya que sin duda alguna el ladrdn o el usurpador, a~ 

qu.ieren la. poecaióu cor. e: 11 E-.ni:nun do:nini", paro. apropiar~e c'.'e:!. 

bien, por lo que eae ac~o es la causa gcrenadora, es un ~!tUlo 

(a decir de J.n doctrina) "pro reo", 11 pro euo", dnico título tra~ 

la1'ivo de dominio, que por la s6la existencia do la voluntad del 

delincuenie, acep•a nuestro derecho (véase artículo 1155 del Có­

digo Civil}. Aunque claro que el tiempo neceoario para prescri­

bir en estoo caeos, aumen~a y no comien~a en tanto no cese le 

v.t.olcncia, sa extinga la pena o ?reecriba la acciúu pcnnl.. 

(73) - Aspecto de gran i.m;H)rtancin. en el t6pico, pues gene-
ralmente se mane3a en el ~lanteemiento de ln de~enda, la e~ 

quisici6n de la posesión, "en virtud de Wl trnelado o.e do:nl.­
n.io, realizado mediante una compraventa verbal" o a lo mé.s 
un simple reci~o, cuya verdad no ae eUJeta a comprobación, 
queciw!Jo al critl!rio del Jue"' su euficienci.a como causa ~er~ 
nadara¡ ello porque la :>ro91eaad bO p:e~1.un~ ( art. 7:).t.), Y e::. 
todo caso correo~onñe pnlLnr su eficacia o falsedad e qu.ia~ 
interese (art. 7~3), lv que es casi imposible, si el Juicio 
se i:;rruo.it.a en "rebeld!n", co;no se vera en el 1.:np!tulo ·.(erct-=·;. 
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El elcmenta &sencial de ln ¡reecripoión, por tnn~ 

to es sin duda. la :fraee "en concepto de propietarioº, el cual. 

ae debe fundar en una posesión origi.nnria, generada por un titu­

lo objetiva o subjetiva.mente v§.JJ.do, ya sea putativo, o inoluai­

ve, ein t!tuio, pero eiempro y cuando se implique en ellos el 

"animu.e rem aibi h.abendi". 

3. BLEll.KNTOS OUALitJ..l!IVOS 

Ubioadoe, tonto el al.aaonto indispensable, la po­

sesión, sin el cual no debiera siquiera pensarse en la figura de 

la prescripción; asi como el elemento esencial, qu~ son origi.na­

na, en concep1:o de propietario, sin el cual ee ineficaz tal po-

sesión para prescribir, paso ul mi~linia de loa elementos cu~ 

l.itativos; es decir, n.l ectudio de loe requiai~os sefia1ados su­

pra respecto a que la posesión en concepto de propietario debe 

a•rt Pacifica, Continu.a, Páblíca y por el tiempo necesario mini­

wo establecido por la Ley. 

La. denomiaa.ci.6n neclla por el euacri to elemento a 

cua.1.itativoe, os en Virtud de que, apeanr de que la doctrina y 

la propia Ley considera eeon elementos, como meros requieitoe p~ 

ra robustecer, ayudar a reforzar la voseeión originaria; mle ca­

be aclarar que ai al.guno de ello e t"altare ( encon-i.rnndose as! un 

Vicio en la pvsc2i~n que io contravenga; a saber Y reepectivwoe~ 

te los ~~cioa de: v1olencía 1 diecon~inu.!.dsd o clandeetin1dad), 

la posesión no será a.pt.n para prescribir: "un Vicio de la pot"•~'"' 
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ei6n os, pues cierta manera de aer, que sin destruir su exi~ten­

cia, la convierten jur.ídicamente en indt11". (?4) ~oneecuenteme~ 
te si alguno de ellos no se da. oual d.ebc eer, la presoripci6n no 

se oonstitu.irá leMal• Por lo que neoealll~amente, y de acuerdo al 

orden de este estudio, la poaeei6n debe eer1 

a) PA.CH'I!!A 

La fracci6n segunda del citado art!cuJ.o 1151, ee­

•ablece Aste &lamento, y al respec~o el art!cuJ.o 823 describe: 

U•••Bi6n pa~fioa ee la que se adquiere sin violencia•, 

De esta forma, conjwitando lo exp1icado anterior­

mente respecto a1 elemen~o esencial, que la poeesi6n sea en con­

cepto de du~o, e~ puede ... ,..cr qua dn.ic&m.:,.attt la posesión pac11·1ca 

ne da cuando el poseedor detenta el inmueble en virtud de un tí­

tulo objetiva o subjetivamente válido, 

M6.s, nuestro C6digo C1V1l protege la poaesi6n ad­

quirida por medio de actos de Vi.olencia o ilícitos. Así adn cu8! 

do on el Derecno romano y at1n en nuestros Códigos nnterioree, la 

adqu1aici6n de la propiedad por medio de la fuerza física o inti 

m1daci6n acarreaba la inutilidad para prescribir lo poseído, 

nuestro C6d1go vigente las regula al través de dos aipót~aia: 

1) Cuando la poseai6n ae adquiere por medio de 

Violencia, pero deapuáa cesa y continua pac!ficamente(art. 1154); 

( 74) - ?LAllIOL y <úPBR1', p, 
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2) Cuando la pooesi6n es adqUirida o trnvée de un 

uelito, pero queda extinguido la peno o prescribe lo acción (vé~ 

se articulo 1155). 

Teniendo como deno¡¡¡j.nador comd.n la adqUisic16n 

por violencia en los seilaladae hip6tesie, nueetro Código perm1.te 

que aea purgada,(la violencia) por el simple necho de que cese 

~eta y eu poseedor se conduzca apartir de ello con una poeeai6n 

pacifico; no exigl.endoae como en el Código anterior (un procedi­

miento complicado para purgar eoe vicio) , pues, a decir de Roji . -
na, un precepi,;o ttx.p.raav d&c.!a1 c~do la. po:::seei6n e:3 e.dquiride. 

por violencia, e6lo hasta que ju.r!dioamonte ae hubiese dedl.arado 

que hab!a ceaodo, comenzaba la posesión dtil~;t1,5 ) es dcoir, ee 

rcquer!a de una declaración judicial para considerar que babia 

cesado la violencia. 

As!, aunque el Código las califica de poeeeiones 

de "ll:ta.la fe", el.lo sólo lo.a condiciona a que el tiempo m!nimo ll.!, 

ceeario para poder prescribir sea m¡cyor (lo cual se verfJ. infra); 

coneiderAndoee por tanto un vicio relativo, pues ae eubeana ªPB:!: 

tir de que el poseedor ee dirija con una poeeai6n pacífica, y 

por supuesto que haya ~ranscurrido el tiempo necesario apo.rtir 

de la posesión dtil. 

Cabe hacer la diferencia entre la llamada violen­

cia de origen 0 activa, de la violencia defensiva o pasiva, la 

cual ae puede dar, pero general.mente es, cuando una vez adqutri-

( 75) - ROJI.1.\ 0 Op, ai t,, p. bb5. 
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da la posesión.' se pretende perturbar data, por lo <]Ue oólo 11:: 

para retener o recuperar la poeeni6n de que se está gozando pac! 

ficamente, nasta entes de esos actos de per~urbaci6n, lo cual no 

se traduce en poeesidn de "mala fctt. 

b) OOIU'IlfUJ. 

E1 segwldo ele;nento cualitativo se encuentra eeil!! 

lado por la Ley, on el citado artículo 1151, fracción tercera, 

a1 establecer que la poeeoi6n debe eer COll'UNlJA¡ indicando, a 

contrario aenau, el articulo 824, lo quo no debe entender: 

•poaeei6n continua ea la que no ae ha inter.nllllpi­

do por alguno do loe medios enumerados en el Cap!tuJ.o v, '1'!tulo 

VII, de ~ate libro". 

Al reapo:-cto Ple.oi.ol :; IU.port defintmf 
76

) ".La Conti 

nuidad consiste en la auceai6n regular de actos posesorios por 

intervalo e lo eu.f'icientemente corto e para no consti 'tuir lagunas • 

De manera tal, que lo importan~e no es poseer el 

inmueble minuto a minato, pues seria absurdo, sino poseerlo re~ 

lannen~e, ejerciendo en el loa actos que ne acostumbran hacer 

por cualquier propietario o poeeedor, adn con interva1os norma­

les, los cuales dependerán también de la naturaleza del bien po­

seído para aer aprovecnado o no. 

( 76) - PLANIOL y RIPEil'.I', Op. cit., p. 104, 
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~n consecuencia, la posesión continua para pres­

cribir supone doa aspectos que van de la mano: 

"i) Que el. poseedor na pose!do la cosa (inmueble) 

durante todo el ~iempo requerídot y 1 

2) Que el pro¡1iotarlo na,ya permanecido, durante 
el mismo tiempo, sin recla:nar su. bienº { ?7) 

Por lo que si alguno d• estos napoctoa falta, la 

posesión sa conaiderar6 interrumpida y en consecuencin viciada, 

haciéndose indtil todo el tiempo transcurrido¡ principio que re­

coge nuestro Código en su articulo 1175. 

Ahora bien, esos aspectos la doctrina l.oa claaif! 

ca en doea ::=:uando la pott~.::;i6n ne interrumpe por ).a perdida de 

la poeeai6n, diciándoae que nay interrupci6n natural; ;¡, cu.nndo 

os interrumpida por una reclamación del propietario, y entonces 

se dice que ne:¡ interrupción civil". \?&) 

Antendidn así la poaes16n continua, y en virtud 

de que nuestro Código la regula a contrario aenau, es decir, al. 

través de la interrupción¡ relacionando la anterior claaifica.­

oi6n, con los casos por .Loa que se interrumpe la preacripoi6n, 

eatableciuoa en las tres fracciones del art!oulo l.:1.68 de nuestro 

Código, vale nacer la siguiente claaificaoión: 

Interrupción .t:a:tu..rR.l. que son l.oe casoe menciona­

dos en la. primera fracci6n: nCuandO el pOSC:f.\dOr 65 priVtLdO dA 1a 

(77) - Idem., p. 360. 
( 78) T Ibidem, 
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posesión de J.a cosa por mó.a a.e un ano:'; ~110 en virtud de que es 

perdida por causa aJena,( ejemplo, el deepoJO), Cabe hacer men­

ción que en esta clasificación, tambi6n encuadra la p6rdida por 

abandono o renuncin voluntaria; que por obvia que parezca no de­

bemos olvidarla, aunque claro quo ésta ya no ae podrA volver a 

poseer sin excluir •l tiempo de interrupci6n, en tanto que le. 

primera, a! se hace valer la recuperación, ea decir, si perdida 

se recupera. la poaeai6n del bien, ~ato antes de wi año, pues pa­

nado más tiempo la interrupción e! pi:<>cede. 

La otra clase ea la Internipción Civil, la cual 

la integran las dos bip6tesia marcadas en las fracciones II y 

III del citado artículo 1168, las que expresan: 

II. Por demenda u otro cualquier e~nero de int~ 

rrupci6n judicia1 notificada a1 poseedor ••• , siempre que ac,~r 

no se desista de ella o fueae deseetimade ln demanda; y, 

III. Porque la persona a cuyo favor corre la pres­

cripción reconoce expresamente, de palabra o por escrito, o tAc! 

tam.ente por hechos indudables, el derecilo de la persona con~ra 

quien prescribe. Hip6teoie que ea obvio que pertenecen a la cla­

sificaci6n de interrupci6n civil, yn que aon ejercidas, reclama­

das por el propietario, o por a1guien con mejor derecho que el 

poseedor. 

En consecuencia, si se incurre en alguno de los 

supull?etoe e.nt~rtorAR: oe interrumpe la poaeei6n, ea decir, el 

tiempo que está corriendo para lograr la preecripci6n, acarrean­

do como efecto el vicio de discontinuidad, logrando inutilizar 
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para los efectoe de la preacripci6n, todo el tiempo corrido an­

tes de ella, (cónfrontcae artículo 1175). 

Cabe hacer mencii1n que en mate.ria probatoria, ~ 

te una gran presunción establecida por el Código Civil en su al'­

ticulo 801, la cu.al consiste en que, el que juatirique la pose­

sión del momento iniciaJ. de adquirida y en el momento prcscnt~, 

no necesita probar ln intermedj.a, ya que tiene la presuncidn n 

au favor de haber pooe!do durante ese tiempo. 

Pues como explica Sáncllcz Roman, la posesión debe 

ser continua, .. :
1

porq_ue cu.al.quier leg{tims interru.pc16n concluye 

con la preaunoión de dominio en que so funda el poseedor, y crea. 

un nacho contradictorio de la prescripción que aqu6l eetaba ree.­
lizando". ( 79 ) 

e) PUBLICA 

Siguiendo con el anAlieis de loe elementos cuali­

tati ·1os, de acuerdo con la fracoión !V del multici tado articulo 
" 1151, se 'Giene que la poeee16n debe aar ?1.blicts., eiendo: ... la 

que se dist'ruta de manera que pueda. aer conocida de todos. Tam; 

bián lo eB la que eat~ inscrita en el Registro da la Propiedad • 

An!, el Código en cuanto a 6ste elemento es mds 

exp1!cito, pero la do~trina, como a lov otros elementos, lo ex­

plica. c. contrario aenau: nPara. ser 6.til la. propiedad debe ser P~ 

( 79) - ::i t. pos. HOJI1lA, º"· cit., P• 658. 
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blicn. El poseedor debe obrar sin ocultnrc~, como l~ t~ocn én f! 

neral los que tienen un de1·echo; su ponef!ión uerfi., e.l contr;irio, 

clandestina, cuando ocUlta sus aotoa a loa que tengan intere~ a 

conocerlos 
11

• (SO) 

Pertinente eo aclarar que la clandestinidad es 

factible en loa bienoa muebles, y respecto a inmuebles la doctr,;_ 

na da ca.sos meramente b.i.p6teticoe, ain embargo cota Bu.t"ge con 

cierta facilidad con respecto del tópico en estudio. 

M'a siguiendo con la idea anterior, se ua establ~ 

cido qu.e el vicio de clandestinidad, como el de la violencia eon 

rel.ativoa, yn que: "La poeoai6n puede aier cln.i."'l.iettt.ina para uno y 

no para otros, si el poseedor ha deJado conocer a los primeros 

lo que ocultaba a loa segundos:·., y además. ''Es también tempore..J.. 

al cosfU• la clandestinidad, comienza la posesión ~til y la pree­

cripcióo principia a correr". {al) 

Sin embargo, naciendo una explicaci6n hiet6rich6~) 
se eefle.J.n quo hasta nueetroo !!J'.l.terioreu C6digoe, ail. d.nico vicio 

de clandestinidad efectivamente era relativo, ya que establecía 

la publ.icidad, sólo respecto de aquellos que ~uviesen inter~s e~ 

interrumpirla; y no coco el Código vigente que establece que la 

posesión debe ser conocida por todos, lo que significa que actll.§.1 

mente. es un vicio absoluto, carácter cetRbl~ciüc pe¿ 61 legisla­

dor apoyado en el Código .Portugués. 

( bO) - PLA!IIOL y RlPBRT, Ob. cit., p. 106. 
( ól) - l!>idem. 
(b2) - .;ónfronteoe JiUJirlA, Up, cit., pp. 671-673. 
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h1á..s no obetan"te lo ani;erior, ello ae equilibra, 

o sea, el car~cter ubeoluto, relacionando le segunde parte del 

aimllO artículo b25 que establece: también es pdblice le posesión, 

cuando está inacri ta en el Registro Pdblico; ya quo áate tiene 

le función de dar publicidad en<e •oáos, (véanse artículos 3001, 

3044 y 3045 del Oódigo Oivil). 

d) TIEllPO NECESARIO 

Ee obvio, que el 6.nico elemento que noa hace f'al.­

ta analizar, ce e1 correspondiente al. Tiempo mínimo que se necee~ 

tn pooccr un bien inmueble para quifl, 11unado con loa otron clcmc!,!: 

loas, se pueaa aaqui1·ir la propiedad por prescripción. 

Bate dltimo elemento, el tiempo, la doctrina no 

le otorga ese carActer dado por t1llecri to Y' a.u toree, particul.B.Z'­

mente Rojina Villogae, lo maneja como dependiente de las condi­

ciones ~B3) ~tia tengo la firme creencia de quo el 

tiempo si constituye un elemento cua.l.itntivo, puesto que, ya eea 

antes o despu6s, como ee verA infra1 siempre se requiere, se ne­

ceai ta de poseer W'l tiempo m.!ni.mo el bien, que adem&a ya se en­

cuen~ra estipulado en la Ley, para poder prescribirle, y en par­

ticu.l.ar wi inmueUle, claro que independientemente de todos y ca-

da uno áe loe demíuj ..:lt:.11cntos; i)UC¡; n6lo concurri~ndo t;or\oe po-

dr~ prescribirse el inmueble, incluaive, en tnnto no se den loG 

primeros
1 

el tiempo no puede contar como 6.til para prencribir. 

(b3) - '/~aGe Ide.n., p. o7b. 



Al respecto el G6di¿o en su art!culo 115?., relc­

cionado con el 1135, sefialan loe tiempos m!nimoa de poeeai6n r~­

queri.dos para prescribir positivamente; a oaber: 

I. Jinco ai1os, cuando se ~dquire con buena fe¡ 

II. Cinéo a.r:va, cuando el inmueble oea objrJto d.e 

wia inscripción de poseei6n; 

III. Diez aiios, tratándose de posesiones adquiri­

ridaa de la llamada 11 mala fe 11
; y. 

IV. se awnentarA una tercera parte, (de tiempo), 

aegdn eca el caso de la fracci6n I o lII, cuando se demuestre 

que la mayor parte de la posesi6n de la finen urbana, ésta rie 

pormaneciJo <leahabi~ada. 

De las anteriores hip6~ea1e, son de destacar 

de las fracciones I y III, en lna cuales lo detenninante es 

las 

origen de como ee entra en poaesi6n, lo cual está sumamente li~ 

do a1 título con el que se adquil'io la posesión, si se entr6 de 

buena o mala fe, condiciones en lee cuo..len se bnaa el tiempo mí­

nimo necesario a contar para prescriLir; ya que las otres, las 

seña1adae en lae fracciones II y IV, son 16gicamente entendidas, 

la primera al inscribirse en el registro, denote la buena fe Cj~ 

que se adqUiere, mientrna que la segunda se fWlda en las citaCas 

fracciones I y III, pero con la variante de que el inmueble'º­

se!do se deJa de poseer, es decir, surge una causa de disconti­

nuidad, ~or lo que tiene que aumentar el tiempo, es decir e~ ~~­

cremen~a la tercern parte de cinco o diez a.ñas, según se trate 

de la i o 11.l frt1cci6n reto;>ectivrunente, o sea que la posesi6::. ::e 

haya adquirido de buena o mala fe. 
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l) DE BUBllA l'K 

El Código en el pri1Der plirrn:fo del articulo 806, 

sin defiiti.r dircctwuente lo que ea la buena :fe, nos dice 1 "Ee p~ 

aeedor de buena fe el que entra en la posesión en virtud de t:!t~ 

lo suficiente para darle derecho de poseer. También ea el que ~.e; 

nora loe vicios de au título que le impiden poseer con derecho ; 

por lo que ésta condición estli ligada completamente al titulo, a 

la causa generadora, en este sentido la buena fe consistirá en 

poseer titulo objetiva o subjetivamente vlilido para adquirir el 

dominio del inmueble a prescribir • 

.Al reapeoto Pleniol y IU.port 0ot:1.t.ie~en que l.a bu!. 

na fe también puede darse de un error de derecho: La buena fe 

puede reeu.l.tar tanto de un error de derecho, como de un error de 

nacho, la Ley no distingue. Por lo mismo, el poseedor es de bue­

na fe si aa creído recibir vlilidamente en virtud de una donación 

desprovista de fonna". CB4 ) De tal fonna que, la buena fe del a~ 
quirente poseedor se da al ignorar el vicio que le impide ser 

propietario y lo cual vicia su t!tUlo, siempre y cuando esté se­

gUro que su enajenante era verdadero propietario. 

Cabe agregar que la Ley (artícUlos 807 y 808 del 

Código Civil), siempre presume la buena fe y sólo se pierde si 

se ot:>mprue·t:!!. c)!C el. poY~üdor no ignu.i•a.La que poseía indebidamen­

te; en consecuencia, lo detenninan~e aquí es el elemento subje­

~ivo, la creencia o no que verdaderamente tenga el adquirente 

respecto a la forma de como adquirió eu poeesión. 

(ó4) - l'LA.·101 y iUPE!l'l', vb. cit •• p. 111. 
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2) DlS MALA lllfENCIQ;J 

Como ee seña16, la Ley establece el doble de tie~ 

po ( dior: ei'loa) pa.ra poder adquirir la pl'o¡liedad, si la posesión 

ae obtuTo de ma1a fe, lu cual exp.J...ica a cont~rio sensu, en el 

p!l.rra:t'o wegunáo del articulo t06, de la aiguíente fo:nna1 

"Es poseedor de me.la !e el que entra en poseei6a 

sin título al8Wlo para poseer; lo mismo que ol conoce loe Vicios 

de su t!tu.10 y que le impiden poseer con derecb.0
11 

De lo que ae.~n~ que lo. mala fe ee encuadra 

claram.en'te en dos caeosi cuando oe entrn en poeesidn sin derecho 

Bl.g\10.o y qu:Lzae ha.ata con violencia, y cuando ae ad.f"!uicre la po­

seei6n enterado plenamente de loe vicios del ~!tulo. 

Entendido lo anterior, vale la pena hacer la acl~ 

raci.60, en comunión con la amplia explicación de Guti6rrez y Gon 

ztll.ez(~5) y .en cotejo con el Diccionario de la Lengua Espallolh8~) 
de que de acuerdo con los or!gcnes ~timol6gicoe y sentido lite­

rario de las palabras 11»uena Pe 11 , es una aberración decir "lúa.la 

Fe"; ello en virtud de que: 

La palabra Fe, significa Confianza, buen concepto 

que ee ~iene de una persona o cosa. ~reencia que ae da e las co­

aas por l~ ~utorided dAl que las dice o por la fema pdblica. 

Confianza, ee: la Es,eranza firme que se tiene de 

una persona o cosa. Y la palabra Esperanza expresa, el estado de 

(85) - Véase ob. cit., pp. 3b2-3ó6. 
(86) Cór.ii-ontcse: T. l. pp. 38ó, 414. ó20, 92t·, 931; y, c.Il 4:;.7 
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ánimo en el cual. ae nos pree~nta co1no posible lo que deacacoa. 

Por lo que se refiere a loa adjetivos calificati­

vos, ee tiene que las palabrnei 

Bueno, denota, que tiene Uondad en su género, y 

que ea dtil y a propósito para alguna coan; y, 

MaJ.o, indica, que carece de la bondad que debe t.!_ 

ner aegdn eu natu.ra.leza o destino; quo se opone a la raz6n o a 

la ley, 

Resu1tnndo naí de lea definic~ones anteriores, 

qua la expreni.6n buena fe ee correcta en base a su acepoi6n lit.! 

rnl y a la interpretación aplicada respecto de la adquisición de 

la pose eidn, 

Sin embargo, respecto a la frase mal.a fe, encuen­

tro· que . de acuerdo a las acepciones aludidas supra y a la in-

terpretación de nuestro Código, es una aberración, un contr~ 

sentido, ya que si la fe os calificada de "mala", sus términos 

se contraponen, y es bien cierto que, respecto a este tema 

cuando se cal.J..fíca de mala fe la posesión, ea en cuanto a que el 

poseedor tiene pleno conocimiento de que actda sin títuJ.o, o que 

se enou~ntre viciudo; por le quü üu htf.Y Oondad, calidad de bueno¡ 

más no wia creencia equ.ivoca, ni menos saber o conocer el vicio 

o error. Puesto que, cuando conozco que "tengo Wl t:Ctu.l.o viciado 

o no lo tengo, no se da la mala fe, toda vez que oatoy conciente 

de lo que sucede; no hay creencia, hay conviccidn del acto; por 

lo que lo que vardadertlJJleute se üa es una mal.a intencidn, o in-
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tenci6n tnala. Ya que por 1n·~enci6n sil cnt.ie:1de: ln dcter.ninaci6!1 

de la voluntad en orden o. W1 fin. De a.l.i que Cllando se dice 0 u.e 

ee actua de ' 1la\al.a Fe", lo que do be aer, y se,guramente oUizo ex­

presar el l.egislador, es que ae actua de "ft!.ala In'tenci6n" 1 

11

;iues 

detennino mi voluntad en orden a un fin que en.rece de 1.a bondp_d 

que debe tener eegdn su naturaleza o destina, o que se opone 

la razón o a la ley 
11

• ( B?) Conceptuaci6n, que entonces si concue.r: 

da con lo establecido por el legislador, respecto a la frase 

"al.ala Fo" 

Aclarado lo anterior, doy por terminado el estu 

dio relativo a loe elemontoa cualitativoe, ~ ~or onde, conclu­

yo el segundo cap!tulo del preeento trabajo¡ teniendo lae ba-

eea su.ficieutes para entrar o.J.. aspecto procedimental del 

tema, esencial. respecto a la comprobación de la exi.atencia ae 

la figura en estudio. 

( 87) - ROJlllA, Op. cit., p, 384. 



CAPI~LO UB.C!CllO 

Esmmo DEL PllOCBJJIJUENTO DBCL.UlATCHIO DE PllOPIBDAD 

A. LA PRESCRIPCION l'OSITIVA EN LA VIA 
ORDINARIA CIVIL 

Como ee vio en loe an"tccedontee hiet6ricos, el 

procedimiento pnra llevar u cabo la adqUiaici6n de propiedad de 

in.:nuebl.cs por uauca.pi6n, noy prescripci6n poe11ii.va, en uu.~stro 

Código, nunca ha sido regul.udo do manera especial por nin,guna de 

las diferentes legislaciones, por lo que no ha tenido Wla v!a de 

trámite en particul.ar, sino que se ha realizado al trdvee de las 

reglas del Ju:i.Cio comdn, 

Proceso co:nán cuyas nonne.e y procedimientos hnn 

sido establecidos para aplicarlos en la genera1idad de los liti­

gion de car6.cter civil, es decir, mediante la v!a ordinaria ci­

vil, de). JUicio Ordinario, conocido desde los romance como 11 so­

le.nni ardo judiciarius". 

De tal forma que la regulac1Ón Ue lu ~dqui~ici6n 

de inmuebles por prescripción poei~iva, ee rcgird por lae diApo­

siciones ca~ablecidas para loe jUicios tre:nitadoo en ln v!a ord! 
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naria civilt ocñaladas en nueRtro C6digo de Procedimientos ·.;ivi­

lea. Debiendo por olla cumplir con todos y cada uno de loa rcqtJ.i 

aitoG de las etapas del Juicio Ordinario -:.!ivil; a saber: desde 

la forma de plantear la demanda; fijar lo. litls; de ofrecer me­

dios de prueba, de la admisión y deeahogo de éstos; de formular 

loa alegatos y conclueiones; de emitir la reaoluci6n; así, como 

desde luego. lo concenriente a la competencia juriaóicciona.l; ln 

acoi6n o acciones y exccpcioncu ejercidas; la capacidad y perso­

nalidad de las partee; loo términos; loa diversos medios de im­

pugnaoi6n; y, los demás conceptos genera.lea de todo juicio ordi-

nario civil, los cuales desglosare a..l través del presento ca-

pítulo, enfocfuidolo desde luego, al orden de importancia que me-

recen rc~pccto dol tema en catudio. 

B, MA7UHALBZA JURIDICA DE LA ACCION EJERCIDA 

Lo. figuro. jurídica de la acci6n, ha sido 

mi ·parecer, y en comwli6n con la doctrina, desdP, la antiguedad 

uno de loa pilares del derecno procesal. civil, ya que su estudio 

se ha dado desde el derecno ro~ano, surgiendo, primero, como un 

proced.im.ient..>, y poateriormonte, se confund!a· y entendía ligado 

el derecho .con la acci6n como una. m.ifJIIla. cosa.; imperando ademll.e, 

el princiPio 11nulla actio sin legi.s 11 , sobre todo en la época de 

las acciones de la ley, pues implica un proceso solemne y forma­

lista. Poateri.ormente, durante la etapa del procedimiento formu­

lario, Celao la define con la fórmula 11 jue persoquendi in juicio 

quad, eibi .debentur" {es el derecho de perseguir en juicio lo 

que nos ea debido); as! la acci6n se expresaba en el derecho foE 

mulario por el pretor en el edicto que contenía la í6nnula, la 
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cual otor¿;aba un dcrecno al demandante. Iü6.s como dicho concepto 

y 6poca s6lo abar~abn lns nccioncs personales, ln escuela cláei­

cn completo la defini:cidn; entendiendo por acci6n: "el derecho 

de perseguir en juicio J.o que nos es debido o que nos pertenece'', 

nbarcandot· ya as:! las .acciones reales. ( SB) 

En el derccno español no se da cambio trascenden­

tal al concepto de ncci6n establecido en la dltima etapa del de­

recho romano; y en consecuencia, a la Nueva España llega en es2 

qcntidQ_; siendo en la etapa de independc~cia cuando comienzan a 

infiltrarse mds directamen~e las nuevas corrientes, sobre todo 

lfl.s del Derecho francAs. 

" En términos generales el sistema de derecho pro-

ceeal mexicano est~ orientado en el eentido del derecho proceaaJ. 

hispano-colonial ~ no en el derecho franc6a, porque tres siglos 

de dominio culturnl lo detenninaron as!. 

"nurante la etapa Colonial Nueva Eepa.B.a observd 

el eistema procesal español, aplicando las _Siete Partidas, el F.!! 

rum Judicum, la Nueva. Recopilaci6n de Leyes y la Nov:i.sima Recop!_ 

laci6n de Leyes~ junto con las diapoaiciones de las Leyea de In­
dias" •. {Bg) 

! 88) - Vées~: PA1l·ARES, Eduardo., Tratado de las Acciones Civi­
les, diolxico, Ed •. Porrde, 1985. ( 5u. ed,), pp, 9-18. 

(89) - AIJAHCA LAHDERO, Ricardo., et. al., Cooperaci6n Interamer! 
cwia en loe Procedimientos Ci'vilea y Mercantiles, M6xico, 
U.l!.A;ld, (I.I.J.), 1982, p. 483. . 
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bTI el oaplendor del Derecno franc~s, los nutores 

de la ~poca establecen que, aunque derecho y acción no son )os 

mismos, el derecho con~iene necesnri.OJJJente la acci6n; pues ~st~, 

no ea otra cosa que el derecho mismo que queda en estado pasivo, 

como garantía, en tanto no ea violado, pues cuando se desconoce 

o viole. se pone en movimiento; por lo que la acción en un der~-
• 

cho; . derecho que consiste en ootener, por medio de autoridad j~ 

dicial, la plena efectividad del derecho desconocido y violado 

al que se refiere la acci6n". ( 9o) 

Mlls, en la ~poca moderna, con wi ~ejor o.:f6.n de e~ 

plicar y entender la figura jur!dl.ca de la acci6n, han surgido 

nUilleroeas doctrina.e, dsfinioionoo. y consecuentemente, controve~ 

siaQ entre loa diversos nutorea modernos, y aWtque ha prevalesi­

do en nuestra. legl.alaci6n la tcorin clásica o c:ivil-priva.tiata, 

no ee menester sefinlar ( 9 ll que entre lae mdltiplee definiciones, 

ee engloban, de acuerdo a su naturaleza jur!dica, en cuatro doc­

trinas principales, laa cuales -gr:>sso modo- la entienden des1e 

loe siguientes puntos de viotn: 

l) La Acción como Derecho Subjetivo Civil, en tea 
to que estos se ejercen ante los tribuna.les por el actor contra 
el demandado, cuando han aido desconocidos o violados; -basados 

en la definici6n.de Celso- acepción que nuestras leyes han adop­

tado expreat:tJí¡,ente, Siendo.sustentada, principe.lmente, por auto-

(90) 
(91) 

- PALLARES, Idem., p. 21. 
- Para mayor a.bw1da.miento, confrontcse PALLA.RES, Eduardo 1 
Derecho Procesal Civil, México, Ed. Porrda, 1974 (5a. ed,), 
pp. '20?-216; así cómo: Tratudo de las Acciones Civiles, P~· 
25-34; iliccionario de D.P.C., pp. 12-16, 
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r~s co:no: Snvigny, Cnrnvantes, Pescarotc, f1Jnrtirolo y nlo.sson. 

2) La Acc16n como Derecho P1ibiico contra ei Esta­

do; doctrina sustentada por autoz:es como¡ hluther, wach, Poez, D.,2 

genkolb y Goldachmidt, entre otros; y por la cual sostienen que 

ln acción ae da mediwite l.a tutela jurídica que tiene n su cargo 

el E~tado para con los ciudadR!los, proyectándose en la prote~ 

cidn de los derechos ante loo Tribunales; ea decír, como obliga­

ci6n del Estado de otorgar la oen~tencia. favorable a quien se 

cree con derecho n ella. 

3) La Acci6n como una Nonna Procesal; entendida 

como el procedimiento que la ley fija paro. que, a trav6a de ella 

se realicen los derecho6 at:.bjotiyoo, e:: decir, oc idcntificn. ~e­

gdn con la claae de juicio, de procedimiento; pudiendo ser: eje­

cutivo, ordinario, sumario, con la acci6n misma. Argumentada. por 

Bonjean, Manreaa, entre otros. 

4) La Acci6n como Derecho Aut6nomo; creada por a~ 

tores, principal.mente Chiovenda, y defendida por otros comot Mea 

frectini, Derenburg y Lener; qUienes ~ostienen que la acci6n es 

muy di!eren'te del derecho que protege, pues ea independiente, cm 

carác~er potestativo completamente diatínto, 

Cabe hacer mención, que la generalidad de loa au­

tores considera a Jaime Guasp, como Beguicior ae la doctrina señ~ 

la.da eupra, pero diatinguie'ndoGcle por indicar que la acción es 

sin6nim~ de pretensión, es decir, identifica ia acción con la d~ 
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mwida y mds concretamente con ln pretensión conteru.da en cll~¡ 

entendiendo por prctcnsi6rr ?roccsül: 11 la declaración de volur1tc.·.i 

en la que se solicita una actuación del órcano Jarisdiccional 

frente a una persona detcnninada y diatin~a del autor de la d~­

claraci6n~1, o sea, que llega a identificar la acción con la fo_r 

111a de manifestarla, es decir, con loa eucri toe realizados duran-

te el procedimiento. Criterio que considero 

do de ln doctrino. de Cbiovenda scüaladn. 

por dem~s, apart~ 

A.hora bien, de los EUlteriorea criterios, la co­

rrien~e de Chiovenda -despu6s de la de Savieny- es de las que ID! 

jor contra-argumentan la teoría cl~sica¡ sobresaliendo, para con 

respecto a este tema, el punto por el cunl sustenta, que le 

a.cci6ri t!!l un Uerecno c..ut6:1o::::.o :/ e::r...ist'-" infl?.fHm<liente del derecho 

mismo¡ por lo que reaulta que l<J.. acci6n puede ser ejercida por 

persona distinta del verdadero titular del derecho subjetivo que 

ella auponc; ya que como eo. sabido, son nwnerosas las demEUldas 

presentadao ante loa tribunales que no tienen verdadero fundameE 

to leeal ni mucho menos entrn.ñan derecno alguno. 

Aspecto que es verdaderanente cierto, y atlllque la 

doctrina clAsica lo atAca, al truv6s del principio de que el de­

recno legisla sobre el deber ser; también es cierto, que su fun­

ci6n principal eá social, y en consecuencia, toda legislación d~ 

be estar apegada a la realidad de la conducta que regula, que e~ 

tá vigcnt.e o cu bU. caac, ir ::'.lt::rn ... "?!l"\rlo laB la0llflas surgidas; ya 

que de lo contrnrio no es manifiesta la adecuaci6~ entre la nor­

ma y situación q,ue rige. 
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ncci6n si:1 funU.ru:Hmt..o, i;;, c·.Jnl .-·e ti.onc q·..ie prolsar¡ eR bien ci.e.! 

i..o -como se anal.1<:.nrú inJ ra- que muca:~ .. •1ec;cc no !:!C at,rotan lOEl 

meü1os nece5al"l..o :i::•r .. r llo, J can~.cc.:uerrtf:.:!ente, en la oe:ntencir>. 

tie Jecrc~ar6 ~ue; ''~l actor JrO~~ •;u ~cc1~n ••• •1
, y con ello 3~ 

ot.itendrá. el derccno prí!t.~rnildo, !:>in c;...i!!Lencin. dP.l mioma. 

51.n cmbarr,o, n.6.n ex:is"ticn:...o 6ste e.spe:cto, co:no ya 

se 1aenci.on6, por ser la ::1.is a:rne:ada n le. :i.ormal y generRl, la 

doc'trina cl~s:i.ca es la cco;>t~da ;:ior nuezt.rn lcgislaci6n y de las 

base a úe ella .31;:!..'v"itp.:,· l 92 ) desprende cua~ro elementos consti tut! 

vos de la acci.6n, a saber: 

" r.- 1.a cY.iBt8ncie. de un derecho, mismo que ea e1 

pro'tcgido por la acci6n :; el C'J.G.l sirve ce fundamento a 6sta; 

11 Il .- ~l interés, porque el de recrio es el inte­

rés que pro~ece la ley y si 6ste falta la ~cci6n desaparece; 

"lII.- La calidad, porque el derecho tiene titu­

lar, y éste es qw.en tiene QUC eJercitar la ncci6n a nombre pro­

pio, o bien, a nombre del incapaz; y, 

"IV.- La capacidad, que es lu ~ptitud de ectuRr 

personalmente en Juicio • 

t;lemcntou que :u~ron recot-;i.dos en el artículo Pr! 

mero del text;o original del C6ui;:o de ir~cedimientos CiVileo de 

1932, y aW'l.que U.t:rüi . .:.i.;..;.O!'.', rJi r:w:.it.. reqUis1 t.os ~e cstipuloron en 

otros artículos¡ por lv que nacienlio ln .:Jmparaci6n, Obre1~6n tLe­

redia cita t.al rC'l:11.:i611: 

(92) - cit. pos., VI k.1;u,,1 ill!.!i: . .JiA, vli ......... , p.l'/. 
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" l.. La eY.istcnoia tie un derecho: 

0 G6d • .i1rtJc. Civ ..... r't.8, 36, -JE. 

i.¡¡. La VJ..olacJ.ón cic un Ue!'ecn:J o el dt:Econoci­

miento de una oblignci6n, o la neccsid"l.d de declarar, preserv~r 

o constitu.ir un derecho; 

"Cód, Ci v, Art, 1942. 

"III. La cupacidud para ejercitar la acción por 

s! o por leg:!timo re~reaenta.nte; 

"C6d. Proc. Civ. Arte. 44, 45. 
111 v. El interéo en el nct.or para dedue:irl~¡ 

11 Pnl"ta. el requia1 to del interés siempre que no pu,!! 

da alcanzo.rae el objeto de unn acci6n, alin suponiendo favorable 

la sentencia. 

"Cód, Civ. Arts. 748 y 74!/. (93) 

Pero ademtia de loa requisí tos seña.lados, cabe ha­

cer mención que la acci6n ~ienc como elementos indispensables a: 

l) loa sujetos (laa partes), 2) el petition (reclamRci6n), 3) la 

causa petendi (fundmnento o razón), que es la m~e imporc~nte, ya 

que establece el principio de causalidgd1 aegdn el cual, ningd..~ 

derecho puede existir sin causa, es decir, sin el llamado titulo 

de acci6n, el justo título como necno o negocio jur!clico causan« 

te de la acci6n, el cual ya ha sido explicado ampliamente infra; 

4) el objeto (lo que~· demanda); y, 5) la clase de acción, en 

algunos casos. Lu~ c~e1na se integran como reqUisitos de for.nal! 

(93) - Uní!V:GON, ob, <:it., p. 15. 
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dad de toda demanda de JLUCl.o ordinan.u civil; traducidos en los 

requ.isitoo soBalados en las siete fraccioneD del artículo 255 

del Código de Procetlimiento:J, es decir, los reqUisitoa de inat8!!: 

cia de toda demanda. 

untendl.da así la fibTUra de la acción, ourge la n~ 

cenidad de clasificarla, en base a loo diver~oa tipos en que se 

puede configu.rar. Pucit.endo ser, de acuerdo a su naturaleza: rea­

les, pcroonalco, mixtaa, o del estado ciVil¡ y , po~ su objeto: 

de condena~ dccl6:1"ativas 1 constitutivan, precautorias, o dioposi 

ti vas. 

De manera que ain recur1~r a mayor abundamiento, 

en obvio de la conccptuaci6n y acepción de CH.da w-~o de loe dive.r 

sos tipoe, se debo decir, que la acción a ejercer, neceoo.ri.a pa­

.ra promover un juicio de preacripci6n positiva de inmueb1ee, de­

be ser: en cuwito a la naturaleza del derecho, una acci6n real., 
" . por acciones reo.les se reclaman ••• , los derechos real.es. Artí-

cu1o 3 del Código de Procedimientou Civiles ; en tanto que por 

au objeto, en una accL6n declarativa, nJ. respecto establece el 

articul.o ll.?ó del Código CiVil.: Bl. que tlu.bicre poaeido bienes 

.inmuebles ••• , puede promover Juicio •• :, , a fin de que se declare 

que la prescripción se na consumado ••• 

Sin embargo, a simple lectura del artículo prime-

" ro del Código de Procedimientos, que señala: ~ólo pu~Je ir..ic:!.~r 

W1 procedimiento judicial o intervenir en 61, qUien tenga inte­

r~s en que la autoridad judicial declare o cons~ituya un ~erecho 

o imponga una condena y quien ten~ el inter6~ contrHrio. ; se 
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ejercer sin que ce reónru1 t.odue lo~ elementos ucúala.dos, es de­

cir, ónicruncntc teniendo el promoventc el in't"erés, y aunoue 

sea un inter6e directo .y nctun.1; no es legítimo, sino doloso 

ileg!timo¡ el cual, sin emLnrgo, alcunzar6 su meta, nl trev~s 

del apartamiento de pri.iebas, lógicamente creadnc premeditadamen­

te para ello, o oea, falsas. 

Pues apesar de que existe Jurisprudencia respecto 

al estudio oficioso de la procedenc.l.a de la acción, y del. carác­

ter de obligatoriedad de óstn, no se aplica cual deb.l.cra, pues 

l~s Tribunales -loe juzgados de primera instanciu sobre todo- , 

dn1cam.en1'e u~ con.crcto.n :?. v~ri ficar burocráticamente, los requi­

ni toa formales de 6sta, aón n..l i:r.ocent.o de dictar la sentencia C.2 

rreepondíente; aón, inclusive, en loo juicioo segw..doo en rebel­

d!a, jtticios ep. los cuales so debiera aplicar con mayor exigen-. 

cia y eficacia loe siguientea criterios: 

"ACCIO!I, ES'fUDIO OFIClUSu D~ SU lMPRQC¡¡DENClA,-La 

improcedencia de la acc.ión, por fa.J.ta de uno de los requisitos 

esencial.es, puede ser estimada por el Juzgador, adn de oficio, 

por e~r de orden p~blico el cw:;plimiento de las condiciones re­

queri.dae para la proc~dencia de dicha acci6n. 

QUinte. Epoca: 

'.l:o:::o CY.V - P€>p.. 204, A. D. 5587/51 Ma.ry Dean 
Es ten. ·Unani.nidad de 4 va l.v::;1. 

'i:omo CX:U. - Pllf. 101). A. D. 1944/54. Lozano Se.]: 
vador. 5 votos. 

Tomo CXXVll- P~e. 505. A. D. 5150/54. Miguel He_! 
nli.nde:t. Ram!rez. Unanimidad de 4 votos. 



Sexta Bpocu: 

Vol. XVlll. - Pág. 57. A.v. 5093/56. A.neela Ca­
rre6n de •rorres. Unanimidad de 4 votos. 
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Vol •• u.u:. - P{ig. 3. A. D. 2753/bO. Jaime Manuel 
Alvarez úcl Ga~tillo. 5 votoa. •• ( 94) 

11

ACCION, i•'AL'J.'A DE PRUEbA DE LA.- Dado que la ley 

ordena que el ac'tor debe probar los hechos cona ti tutivos de su 

acción, ea indudable que, cuando no los pr~cba, su acción no pu~ 

de proaperar, i.ndeµendiente:nente de que lo. po.rt.e tlemhlldac!a t'..D..:,[e. 

o no opuesto excepciones y defenaas. 

~uinta Epacu: 

1'omo CD: Pfig. 1855. Coppe Jos~, Suc. de. 
Unanimidad de 4 vot.os. 

~amo CX.XVIl - P~g. 508. Pedro Villegus. 
Unanimidad de 4 votos. 

•romo C.O:Vlll- p{;¡;. 385. Gil G. Gonzfilez. 
Unanimidad de 4 voto a. 

Sexta Epoca: Cuarta Parte. 

Vol, :V::'llll.- Pfig. 3. A.D. 7664/58. Rafael Alcala 
Avi.la. ? vo'tos. 

Vol. CY.IX - p{;g. ll. A. !J. 7248/63. Urbano Utre-
ra Gon~6.lez. Unanimidad de 4 
votcis. " ( 35) 

Inaplicación apoyada segµramente, en el aspecto 

cu~cd:!n y mela 1nterpretaci6n de la ley y la jurisprudencia que 

establecen: 
11

La acci6n procede en JU.J.ci.o, adn cua.'1.do no ee e,?: 

prese su nombre, con tal de que se determine con claridad 13 el~ 

(94) - JURlSPi!U!JENClA 11 (Quinta Epoc11), Pfig. 11, Vol. }fl. Snln, 
<.:uar"a P..rtc, Apl·nni ce 1917-1985. 

(95) - JlJiU5Pl<UIJi:.>1ClA 4 (Quinta t;pocu), Ide111. Pfig. lC.. 
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s1,; ue prestuci.Sn 4ue ~·e e.:u..,1~ •.te::.. ·..ieinand:i.do y el t!tula :i C3.Uf'ª 

de la acci6r.. A.rt!culo ~ief~.1nc•.1 .ici. C6ui.go tic ·2rcce<litr.i('.ntor,. 

AGCIU:~, P1tvCEDB::crA DS LA.- Las d1spoeic_,:m.e2 l._! 

gales que t!Bl:ablccen ih proct.!dencia dt! la acc16n, m1n cuancio no 

ae exprese su nombre, con tal e~ que se determine con clan.d~d la 

clase de la preL>tación que ae exi Jª del demandado y el t! tulo 

causa de la acción, deben interpreturoc en ~l sentido de que el 

juez, al resolver lu controvcrniu, atender6. a la nntural•"!Za de 

la acción Cjercitada, uegful ~e tleBprende de loo hechos narrados, 

sin variar la preataci6n exigJ..da, ni el título o causa de pedir, 

sin perjtticio de la facultad del Juez parn aplicar las disposi­

Cioneo legal.es proceden~e~ y no las que hubiera invocado el ac­

tor, pues a las partes les correaµonde alegar y probar los he­

cnos y a.l Juez. aplice.1· ~l dcrcc:i.~'. 

QuJ.nta Epoca: 

Tomo XV1I - P6.g. 12E3. A.D. 1746/24. Elizondo 
Vda. de Flores Trinidad. Mayoría de é votos. 

Tomo XIX - P6.g, 593. A.D. 2299/23. Sara Herme­
negilda. Unarumidad de 9 votos. 

Tomo JCX'lll - P6.g. 445. A. D. 295/28. G6mez o'.!ll1uel 
Unanimido.d cie 5 votos. 

·romo X.XXVI - Pó.g. 152. A. D. 4789/26. Ruggiero 
Herm!ll1os. !de.J;r!a de 4 votos. " (96) 

"ACCIOil, P!tOC1>DE:iCI A DE LA. - La acción procede en 

juicio, aO.n cuando no se exprese su nombre, con tal de que se e~ 

prese con c1aridad cual es la causa de la prestación que se exi­

ge de~ demandado y el t!~ulo o casusa de la acción, y si bien eo 

cierto que a la.a partee incumbe t:innu.!.ar au.t:1 prc.tcn::icn~!!, i::t.le-

( 9ó) - JURl~l'llUll;;~ClA 7 (Quinta ~,,,,ca), ldem, p. 22. 
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gar y probar los hec11os en qut: la fundan :¡ al Juez decid.ir con­

forme a derecno, t~unbi~n lo et:; ~ue ai aquelltis no :lan expuer;to 

el que :.;eu aplicable al cueo, el JUe..:., que tlebe :Jaberlo, z;uplir6. 

esta omisión, exponiendo en los conn.lderandoLJ, las razone:::i y fll!l 

drunentoo leea.l.ec de su fnl.lo, y::.. qLH! :10 puede, b<.J.JO nint..rdn pre­

texto, aplaz.a.r, dilntur o negar, la re[loluci¿n dP. lP" cue~nia:-.c;:. 

que nnyan sido di~cutidtw en cJ pleito. 

QUin1:a Epoce: 

" Suc. de. 
(~7) 

Asl ,oe puedo dcr.;prender de lo Hlltcrtor, que aun­

que el citado artículo segundo cond.icion~ la facilidad de aolici 

tar la acción procesal, talea contlicionea son fácilmente resuel­

tas, ourladas por cual.quier su~eto astuto, pues la preatAción r~ 

clamada ea siempre, en es"tos cusoB, la decla.rnci6n dE" hst.er pre.::, 

crito a su favor detenninado inmueble. En ~anto que la segunda 

condición, el título o ca~eu, el cual como ye se analizó -supra 

en la parte relativa al JUSto título-¡ éste es tambi~n ualvado 

nábilmente, al mnnifeotar en los aecnos que la causa geni:?radora 

o título fue al través, (generaln.:entc una compraventa verbal, o 

pfesentand.o, int?luf.'iv~. un. !!'...!p'...!c:::"t.: ••.:.:;¡;.trd.t.v: 1 que acredite "tal 

acto), de cualquier neto trasl.e.ti va de dominio, c>l que obvia.nen­

te será previamente constituido por el propio promovente. 

No sobra decir, que al CJCrcerse la ncci6n de pres 

cripci6n posi "ti v~, al través de ln vía ordinari.c1., tJ~ preocnt.a 8!!. 

te el juzgador por medio de demanda escrita, la cual BÓlo es la 

( 97) - 'l'i::SIS 19 (Quinta Epoca), ltieto., P• 2). 
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formalidad de solic1·tar l·i ~.1ret(:run6n 1 med:..~:..nt.e, en éste caso, 

el supuesto ~J~!rciciv de 1:1 acci6n .:.~cal .:.e ~cses16n H título e.e 

tlueno; siendo por con::U.é,'"t.Ucntc 1 th1t•.:- :.rnpcc-;u, el más u.pcr:ado _ 

ln áoct.rinu tle Gu.nsp y Cruovenda, ;¡a que se é,)erce una mera prE-­

tensi.6n, la ucci6n como dcrecno indcpt.mdii,;:nte y autónomo del de­

rocuo subjetivo, es decir, r;in fW1d3UICUto ni. Etpoyo en un leg:!"ti­

.no y vcrduch:ro derecho quf: le pert.cnc~ca :i le Gen debido rea.lme.:! 

te, el cunl eu un mumento ÜC't1:Z-Jll.nado, el JUc:..: del conocimient.o 

ilógicrunent(~ <leclnrar~l co:no "proced.ent.e :; comprobada la acción" 

planteada, sin CX."18"t1:::· ocr0c:.10 alt;'"Wlo, é~ d.t:ci.r, "!Une actione 

ag::Ls" (.a fal. ta de u.CC!.6n alguna. 

C. DECLARACION DE JUICIO Elf REBELDIA 
Y LA YIJACION DE LA LITIS 

Presente.Ja, en los t~nninoa <!otablecidon, la de­

manda de prescripción positiva -como la. mayoría- oe ad.mi tirá, en 

base al somero anfili~is que se nace sobre loe requisitos de for­

ma, (proemio, hechos, derecho y punteo petitorios) los documen­

tos base Ue la acci6n -ui ~s que ae exhiben-, y las copias ncce­

sar-iaB para t.rasludo. 

Por lo que, aunque este "es"tuclio 11 resuelve t1.nica­

.mente sobre la admisibi.lidad de las pretensiones del actor y no 

sÓbre su 1undamentnci6n ·y eficacia, eo claro que en este tóp!_ 

co, es el primer error ae to<.in. una sene. 

Aspecto, inclu~ive apoyado ~or ln Suprema Corte, 
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que na establecido el siguiente criterio: 

"vrA, NATUiM.LE:Z.A JU!UDlCA DEL AUto QUE LA ES'rAbL§ 

CE.- El auto que da entrada n una demnnda y eetablece la fonna 

de jUicio, no prejuzga sobre ln procedencia de la acci6n; y si 

ae oponen oportunamen~e las excepc~ones que establece ln ley, en 

la sentencia definitiva deberA re9olverse ~obre la procedencia e 

improcedencia de la accidn. 

Quinta Epoca: 

Tomo XVII - P~g. 1480. Bandera Josb. 
Tomo XVIll - Pflg. 166. Alducin J. Antonio, 
Tomo 7.rfl.l - P~g. 1056. Uihl.ein José. 
Tomo XXX - P~g. 2056. García Ricardo. 
Tomo 'IIIJ.V - Pflg. 2558. Cia. de Mejoras de loe 

':terrenos de Che.pul tepeo. . ( 98) 

Por lo que. califica de improcedente un amparo pr~ 

sentado por tal motivo, y con ello niega la posibilidad de sus­

pensión del acto reclamado, es decir, del auto de admisión de 

una de~anda de eae estilo; eotauleciendo la Corte al respecto: 

"Dr..iANllA, AIJl>lISlON DE LA.- El auto que da entrada 

a una demanda, no eat' comprendido en lo dispues~o por la frac­

ción lÁ, del articulo 107 constitucional¡ por tanto, no siendo 

W1 acto de procedimien~o que deje sin dtfenaa al quejooo, ni te­

niendo el carl:i.ct.er de irreparable, .:l ¡¡¡:,pn.~ e~ improcedente CO!! 

tra el referiao autu. 

Quinta !::poca: 

•tomo LU - Lacrix ••<>tilde 
________ 1·01110 .U.VI - t>t.oppe.1.li f\P. CerV'lUltEs DlanCA 

( 98) - JU!lI~rnUD!l1'ClA 3l!:l ( QUirltR J:;poéo.)' ldeu¡.' p. 9:>9. 

.P~gs. 

2b6 
2?04 
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" 

·foro.o XXX - 'l1ur;;1nzo.:; del Val.i..e ::. ~l ve.dor y Coag <JJ7. 
Arrcdondo Ortiz Ja~~. 2~9~ 

1/6.zquoz Siwto;;:. 2234. 11 (99) 

DEMANDA, Ailwl~Iot; DE L.ñ..- Contr::... el auto que ord~ 

na aclmi tir una demanda, no procede cc.inceder la suDpensi6n, por­

que loe perjuicios que puecic irrogar <licua de:nandn ::er6.n repara­

blee en las sentencias que, en definitiva, se dicte en el juicio 

reepecti vo. 

Quinta Epoca: 

Tomo XI V - Bri. lun t.i Lui E 

Ortiz Vda. de Ram!rez Ana dlar!a 
Roaalea l"ederico 

Pllge. 
66E 

1885 
lee5 
1865 ttocna Hegi.na sucn. de 

Tomo XlCX - Rodriguez Dolores R. 527. (100) 

Cri "torios, en los que en obvio, no ea-;oy de 

acuerdo, ya que si no se rea1iza un verdadero estudio sobre los 

requisitos de la acción, en el caso de es~udio, ai ee dan perjU! 

cioe irreparables, loe cuales ni en sentencia definitiva se sub­

swiarán, en Virtud de que el juicio ae trá.atltar~ en rebeld:!a, 

sin conocimie~to alguno del supuesto demandado. 

De forma tal, que se facili~s.n, desde la admisión 

de la demanda, loo doe aspectos importantes para, de llevarse a 

CGOO un genuino estudio de los requisitos de la demanda. y en 

consecuencia de la accíón, se dcclara•e infundada e improcedente 

tal pretensi6n; entendiendo ?Dr tales aspectos los siguientes: 

(99) - JURISPllUDBNCIA 143 (<JUinta i::poca), ?ág. 455, Vol, 3a. Sa­
la, Cuarta Parte, Apéndice 1917-1375. 

( 100)- ,1UitT0PRUIJr,;l<.!TA 14?, Idern •• F4¡;. 455. 
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l; r.;1 t.3.ocume:-ito bO.F>•:O u~ la acc16n o Justo tftulQ, 

el cual ee s:üvu, colllo ya se 1a1mc1on6: a) al ~an1festar aue 

celebró centro.to de co111praventa, deode nace mÍi.s de cinco ai'íos 

con el ó.e::nandado 1 el cuel yrometi.5 otorL,ar el contrt'~tc eucri to 

reapecr.ivo; o, b)mcdionte lH cxniuici6n de un falco recibo o co!!_ 

trato 11otorgaclo" por el propio demandado, el cual despuéa de m11!, 

tiples requeri<u.iento~ •.n:traJudicia.len para el otoreamiento de la 

escritura pó.blicn correspondiente, se 11 dese.pnreci6". surgiendo 

el ~;egundo aspecto, eA decir: 

2) El scnalar el domicilio del demandado para em­

plazarlo 1 l requiei to que eet.a'Llt!c1:m loü ~:!culo:. 111\, fr~·.:ci6n J., 

segundo plu-rnfo del 112, y la tercera fracción del 255, todos 

del C6digo de ~rocedimientos), formalidad que ac remedía al. mafl:! 

featar algo as:!. como: 11 que bajo protesta de decir verdad, mani­

fiesto que ea ignorado por ei ouacrito actor, el paradero o dom!, 

cilio del demandado, por lo que, con apoyo en la fracción segun­

da del articulo 122 del Código de Procedimientos Civiles, ntent~ 

men-ce, aolici to ne t;ire oficio al c. Secretario General de Pro­

tección y Vialidad del Departamento del Distrito Federal, a fin 

de que informe sobre el paradero y/o domicilio del noy demandado 

• • • 1·u1ano de tal •.• " ; rnanifeetaci6n con la cual se salva el 

mencionado requioito; lograndoee así se ordene el emplazamiento 

por edic"tos, am~n de que eJ. ci\.t;.tlu ~r~itc le rel'.!li?-a prActica­

men~e el propio actor. Pues es bien conocido, que el perFono.l de 

de la dependencia encargo.da se presta. a 1tmaneJar11 el resultado 

de la informa.ci6n; de tal fer.na que si nallicndo alguna por;ibili­

dad de que la ?olic!a informara soUre el verdadero pnrañero de 

la persona "ÜU$Cada11 1 ta..L nccno ue currup~i6n, t.runc.:~ crtn po1:i lli 
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11uad • .rucs t!~ info.t':"'.ill! $C concrcl.urá .: :t1anif(!star: 11la :.:J;ic.siL!-

liti~d de localizar, bá.soueda .':linuc1ocu tn :..os datos 

de la dependencia, a la persona ne.rnleua". Bsto oLvJ.am~r.-:e, ya 

que ei el actor nunca na poeeírio el predio que pretende prescri­

bir u su favor; o.On nuLi endo donde locali:.:.ar al propietario del 

lote pretendioo, narl!. lo posible, ne·~ que se entere de la de­

manda en su contra, 01no para todo lo contrario, es decir, ni ~i 

quiera rea.J.iznrá acto de posesión alguno oobre el lote en cues­

tión para no despertar sospecha alguna, ya que as!, au.,que el d~ 

mandado-ppopictario realice visitas a su predio, nwice se perca­

tará del "despojo" de que eotá siendo victima y menos ad..'1 del 

Ja.icio entablado en su contra. 

Eete dltimo aapccto, aunado al exceso de labore5 

de los Ju:.o:aduu y a la í'a.J.ta de exigencia del juzeactor ::iara apli 

car y agotar otroa medios para la localización de la persona de­

mwidada; acarrea el· abuao de la figura de la notificacidn por 

·edictos, y en consecuencia, de los juicios trámitado~ en rebel­

día, ya que como lo ha establecido la propla suprema ~:irte de 

Just1cia, se deben de agotar todos los ~cdios para local.izar al 

demandado, y adn no mentir oobre ~u paradero ei se sabe de ~l. 

"EiJPLAt.ADiIE:iT() PUil EDICTOS.- :;o basta :o. afi:nna­

del actor sobre la ignorancia del domicilio del dema..'1dado, para 

que el emplazn.;1üento Be naga ;:ior edicto!!, sino que es ir.diapens~ 

ble que ese aesconocimiento, tanto del actor como de :~~ ~er~o­

ruta cie quienes se pudiera obtener tnforuacidn, haga i:i.posible la 

loca.l.iznci6n del reo. 
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2o.no LXVII 
:romo LUX 
'l'omo ·LXXI 

- PA5. )0':37 • .1.dicnel de .;lvE!r.a.: Lo.ura. 

"J.'omo LX.1- 1n 

Plig, 1123. C:olombres r,Uis ,;, sucn. de 
Plig. 419 2. Este ves de le. ;~o rs de 
soils úlarla :l:r.l.nídad. 
Plig. 233t. llelsa¡;uy Esther. 
Plig. ~éll. Pérc:<. I'llli<!o José .uarla, 
sucn. de. " ( 101) 

..: uriepruó.enci.a. que se .fortalece con la siguiente 

~esia emitida al respecto: 

?;o;PLAl./llllI;;:;;ro POR EL I'BRIODICO OPICIAL, IMPROCE­

DENCIA lJEL.- ::o basta que el act.or en Wl juicio diga. que se ign.2 

ra el do~icilio del demandado, para que le~ notificaciones y 

principal.mente el emplazamiento, puedan hacerce por publicacio­

nes en loe peri6dicoe, sino que ea indispensable que esa ignoran 

cia ae coaiprue·oe, demostrando que al actor le es i01poeible, rea.1 

mente, fijar el domicilio del demandado. 

QUínta Epoca: 

tomo Al.U, I'á.g. 1Jb5. Guerrero de l'loreo ita.ria 
Guade.lupe. " ( 102) 

~e lo anten.or se desprende, en general, que para 

realizar un e~plazamiento por edictos, la ignorancia del domici­

lio del demandado debe ser de tal manera gen~rica, que haga imp~ 

sible su local.1zación, pcr lo que debe constar en el expediente 

esa ignorancia genérica, ~ara lo cual se deberán llenar ci~rtcc 

(101) - JU:US?"-uDEHCIA hl (.Juínts Epoca), PAg. 418, Apéndice de 
1317-~~c5, Vol. ja. Sala, cuar~a Parte. 

(102) - ~~~¡~ 12- , lde=., iág. 422. 
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requisi"t.os, q.J.c ~l tien no :.e enumeran expresa11entc en :'..;:-. ".J.:; ra 

en la ,iunsprudcncia, resultu razona.lile P.Xl.J,;J.rlu~ para ~:.J.vagua_r 

dar no sólo los intereses del actor ~ino tambi~n loo del de~anó~ 

do -principaLnente en los juicios en rebeld.!a-, para cum~~~r con 

la publicidaa que :~ ordena para consta~ar tal bdsqueóa; re~uis~ 

tos entre los cuales se encuentran, sin luGar a ducias, con~r~tar 

el si tia donde se cona ti tuyeron loa investigadores, los mP.d.ios 

de que oa·-valieron para est.ablecer que el uema..'1dado, en un ao~e!! 

to dado,· no radica dentro del lugar del Juicio y quienes, en pa_r 

ticul.ar informaron en óstc sentido, o bien, no conocer al deman­

dado o ignorar eu domicilio actual de éste; por lo que para que 

proceda el emplazamiento por cdic~oG, resulta necesario que se 

demuestre fenacien~emente, como se aedn.16, que el demandado no 

tiene su domicilio P.n ol lugar del juicio, auc ce ipnorn au dom! 

cilio actual, previa inveetigaci6n minuciosa sin resultados. 

Pues resulta insuficiente, mayormen"te con el pro­

blema de corrupci6n que se vive en los cuerpos policiacos, que 

la sola "bdsqueda" por éstos, sobre el donu.cilio del de::€-"11ado, 

ordenada por el juzgador sea bastantc,pues en obvio de su inefi­

cacia, en primera a1 comenzar la bdsqueda sin naberseles propor­

cionado dato alguno, lo que apoya, Wla real imposibilidad de lo­

cali~ar al demandado, y con ello la facilidad para siqu.!.~ra po­

der manifestar en el informe como y donde se practicó le c~saue-

.m. 
Por lo que resulta necesario, real.izar la inves~~ 

gaci6n de localizaci6n al ~rav~a de otros medios y ofici~as gu­

beroamen'tales, que ademé.a resultan mucno má.s eficaces ºJ :.: rectos; 



94 

a saber: El lnati tuto Nacional de Estadística, Geograf:!a e Info_! 

~~"t.ica¡ ~l Regi~tro Nacional de Eleotoree (Padrón Electoral), d~ 

pendiente de la Comisión Nacional de Electores; loa diversos Di­

rectorios Telefónicos, entre otros; mediante los cuales hay grB!! 

des, ~eales y verdader.aa posibilidades de encontrar a alguna pe,!' 

sana; claro que las" oficinas señaladas, brindarén tal infonnn­

ci611, OnicaJDente solicita.do wediantc ofici.o girado por el juez 

del. conocimiento. De "t.a1 forma que el sólo 11 infonne de bdequeda 

de localizaci6n ·y paradero" rendido por las autoridadeo policiae 

cas será. infructuoao, y en consecuencia, debe considerarse inco!E_ 

pleto y por ello ineficaz para decretar el emplazamiento a ju1-

cio de prescripción poeitiva (e inclusive, cualqu1er otro) por 

medio de edictos. 

En consecuencia, los mencionados criterios juris­

prudenciales, conjuntamente con otroa eeñaladoe infra, debieran 

ser verdaderamente obligatorios, y sobre todo aplicables, pues 

es obvio que no son recurridos como debieran ser, principal.mente 

por los juzgaüores del fuero comdn, quienes tienen en sus manos 

el evitar esos errores y abusos que se dan en la figura (tan im­

por~ante en todo proceso, no aólo en el civil, ni menos exclusi­

vamente en el Juicio ordinario) de la notificación del emplaza­

miento a jUicio; actuaci6n judicial que consideramos, desde .mi 

auy personal. punto de via~a, como la m~e importante en el ju1cio. 

Por lo que creo necesa.n.o, nacer m.;nción :!e lo qu~ ~lg\lnoe a~ 

toree en~ienden por notificaci6n, enfoc{U'ldolo desde luego al. si~ 

gu1ar tópico, aei ea t~ene que1 

11
La dotif'icación es el medio legal por el cual se 
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da a conocer a las par~es o a un tercero ei contenido oe una re­

solución judicial" ( lOJ) 

"La Notificación consiste, no en una declaración, 

sino en producir una declaración f!sica mediante la cual la <le­

claración llegue a eer percibida por alguient de tal modo. que se 

de a conocer su contenido". ( 104 ) 

Al respecto, mAs específicamente, Ovalle Pabela 

seña.la como dos loe elcmen~os en 1a notiiicaci6n de demanda, a 

eaber: la notificación (atn.cto seneu), y el emplazamiento. Pues 

se trata de llamar n jUicio, de realizar el emplazamiento, el 

" cual, eeñalai ae reeerva generalmente para el acto procesal, 

ejecutado generalmente por el Secretario Actuario, en virtud del 

cua1 el juzgador notifica al demandado de la existencia de una 

demanda on su contra y del auto quo ln ad:ni~ió, y le concede un 

plazo para que la conteste". (lo5) Enta concepción, como se va 

establece concreta y claramente la regla general de la forma de 

emplazar a juicio. b:l.As como ya ec menciono, en el tópico en 

estudio, el promovente de estos jui.cioe, nunca seflala domicilio 

para notificar al demandado, por 11 ignorarlo 11
; salvando as:!, cm.me 

reite~ . el reqUieito establecido en la fracción primera del 

art!cu1o 114 del Código de Procedimientos, de notificar persona! 

mente,en el domicilio señalado para ello el emplazamiento al de­

mandado, ello en concordancia con el p6.rrafo segundo del art:!cu-

( 103) 
( 104) 

( 105) 

':.:PÁLLA.RES, Uiccionan.o, ob. cit., p. 472. 
- CA.ffi~ELU'.(''11, ~rancesco. Insti ~uciones del Proceso Civil~ 
:Uuonc::; A.i:-cc, Edicion~!: Jur!dic!!e, 1973 {2~. '!'<.!.) V, l,p.451 
- OVALLb 1"AJ::.LLA, JO~l:.. Derecno Procesal Civil, Máxico,rtar­
la, 1365 ( 2a. ed.), p. 59. 
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lo 11~', y :fracción IIl del 255, del ordenamient.o señalado; abu­

sando ao:!, ae la hip6teois previota por.· el legislador para ei"O!l 

caeos, es decir, que se realice la notificación por edictos, con 

_apo)O en la fracci6n segunda del multicitado artículo 122, y en 

relación con el 111 del mismo G6digo áe Procedimientos. 

Caso en el que ya no se puede nablar de una ver­

dadera noti:ficacidn peraonal, pues de acuerdo con la doctrina, 

ástas son: !!Las que se efe~td.Wl de mwiera d.irect.a, es decir, se 

entienden con qUicn ea parte en el proceso , caso que no ea, ya 

" que se trata de las que se dan por notificado presuntivamente 

ali.interesado, sin tener la certeza de que ello haya ocurrido, 

por lo que se trata de la denominada notificación ficta; que can 

JUDtamen~e con las virtuales, que aon las realizadas al través 

de los autorizados para recibirlas, completan la clasificacidn 

doctrinal de los diversos tipos de notificaci6n existentes". (lOG) 

Por lo que solicitado y ordenado, precipitadamen• 

te, realizar la. notificación del emplaza.aliento mediante edictos, 

loa cuales, de acuerdo al segundo pArrafo de la fraccidn segunda 

del articulo 122: '' ••• se publicarán por tres veces, de tres en 

tres d!as, en el Boletín Judicial y en el peri6dico local que i~ 

aique el juez, haci~ndose saoer que debe presentarse el citado 

dentro de un ténnino que no serd inferior a quince d!as ni exce-

" derA de sesenta d(as; •.• 

El plazo nue ~enera.lmente se otorga, es de ·trein­

ta d.:Cau, '3.:-l.icado suplctor1a1nf!ntt: al com11n de nueve U.:Ca.o, ocrjnl.!.!-

(lOb) - OC:C..•:iv.l hER.hlJlA, oL, cit., p • .lJ:.'.'. 



do por el articulo 25b, para con~ec~ar la demanda. Expresendo ~i 

contenido de loe edictos, algo corno lo ~if,uiente: 

"JuZGiUJO DEcr¡;.u ~::; I.v CIVIL 
EDIC'tG ~o • .l 
EXP. 199-&7. 

SR. l'RANCISCO SILVA VALL!::JO :;OY 5U SUCESION. 

En los autos del juicio üllDl.NARlO aIVIL Prescrip­
ción Positiva promoVido por SILVIA UrtbI;iA toLORES en contra de 
l'RA.'ICISCO SILVA VALLEJO HOY SU SUCESIO:i, 'J en Virtud de ignorar­
se su domicilio la c. Juez Décimo de lo Ci\ri.l, ordenó emplazarla 
por medio de !dictoa, que se publicar~~ por TRES VECES DE ~RES 
EN ·~RES DIAS en el Boletín Juclicinl y en el periódico Novedades, 
para que comparezca en un t6rmino de ?:aEINTA DIAS, para contea­
tar l.a. demanda. contados a.partir del d!a s.iguiente de l.a 6.l.tillls. 
publicación que oe naga, quedando a su disposición ias copias 
simples de traslado en .la. Secretarla Ce este Juzgado. 

iriéxico, D.F., s. 20 de Agoe~o de 1987. 
EL c. COllCILIADOR EN FUNCIONES DE saro. AC!XlS. 
LIC. FAUSTO VA:.t.QUEZ APARICIO. " ( 107) 

Asi prácticamente se concreta la meta del promo­

vente de este tipo de juicios, y la Vl.olaci6n a la mé.s importan­

te de las !ormn.l...idades esencia.les del 9rocedimiento, consagradas 

en la. propia Conetituci6n como gMrant!it indiVidual., establecidas 

en 101 articuloa l.4 y 16 de J.& misma., traducidas como el. derecho 

de audiencia. Pues es bien sabido, que aó.n en los jUicioa, donde 

la notificaci6n ee da en i"onna personG.l, muchas veces existen, 

bíno prem~ditadanente, si por error o ignorancia de1 Actuario, 

emplazamien'tos o cualquier otra. notii:;.cación necna tüli. l~:: elP-

(107) - bOLE'.rl,1 JUlllC.:IAL ;~o. BO, •iié,.coles 26 de Abril de l91l9, 
Sección v, Avisos Judiciales, pp. 102-103. 
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me~tos neoeearioe; lo cual eVitard que los efec~os del emolaza­

:niento (al respecto véaac a.rUcu.l.o 259 del ..J6digo de Procedimie;: 

toa), surten efica~nen~e, es decir, que ecan conocidos por la 

peroona demandada; por lo que con mayor razón. ta.les efectos y 

la propia demanda penaanecerán ignorados por el actor, al ~ravás 

de las noi;i1'icacio1u~s rcnlizadas por edic'toe. 

~ar lo que apeaar de que se ha lcgiclado o.l res­

pecto, no se na atacado -as! lo creemos- el fondo del problema, 

por lo ~enoa en lo que respec~u ai tdpico en es'tudio; eatable­

ciendo, inclusive, la propia suprema Corte su criterio, de quien 

púde.:oo::: ee.'iall\r las aiguientes Jurisprudencias y Tesis: 

"~~PLAZAMIENTO, FALTA DE,- La ralta de emplaza­

uu.ento legal, vicia el proce<ÜJlliento y Viola, en perjuicio del 

demandado, las garantías de los artículos 14 y 16 constituciona­

les. 

Q.mta Epoca: PIS.ge. 

·romo XVII - !Jandera José 1480 
Tomo XVIII - A.l.ducín J. Antonio 166 
Tomo XXVII - Vihiein Joeé 1056 
~amo 'f.:/J.. - García Hi.cardo 2056 
:Como x::t:LlV - Cia. de ~ejoraa de loe 

" (108) 
·rerrenoe de Chapultepec 2558. 

-Bltli'~AZA:l.IE!<TO NULO.- Bl emplazamien'to por medio 

de publicacione~, no debe considerarse que se b.izo en ~arma ic­

gal, cuando se compruebe que el actor si sabia cua.l. era el doci-

Cl08) - JUaIS?::lJDE;;cIA 187 (Qu.tnte. Epoca), Plig. 570, Apéndice de 
1917-1975, Vol. )a. Sala, Cuarta l'arte. 



cilio del deJDWlda.tio; dellir:odo ent.enJ.erso q11e el !:lUt.o cu.e se dic­

tó por el juez partió de una base fnlso. 

Quinta Epoca: ( 109) .. 
•romo :tJ..XV, l'li¡;. :d7, Gonzé.lez Antonio G. Vda. cie. 

"Ellú'LA:l.Aldl&•·rú PúR LA PRErlSA.- El ObJeto de la 

primera notificacido en el juicio, es nacer oaber al'demandado 

100 motivos·de la do.manda, y emplazarlo, para que pueda delenUe~ 

se; por lo que el espíritu de la ley, en este caso, es que la n~ 

sodicha demanda llegue e..l. conoc~illiento del reo, y ea nula, por 

io tanto, la notificaci6n hectta al ~is::to por medio de prensa, si 

por los datos del expediente so llega a la conclusidn de que el 

ac~or no ign.oraOu la roaidencia del demandado, por lo que no 

ajustlm.doae el empla.zamien"t.o a las nonna.a eseo.c.inlcs tlal proce<i!, 

ai~to, no pu.ede privar:se al demandado de sus propiedades y der~ 

chas, mediante una sentencia dic~ada sin aaber oído oído y venci 

do en el ~uicio respectivo. 

Quinta Epoca: P6.ga. 

'J!omo XXXVII - l'ernández lgna.eio 473 
Tomo XL - 11uerta CON.JO Emilio 1202 
Tomo XLI - llé.Jar AlVieo Jos6 976 
'romo XLIII - Sordo Rodrigo )189,,(110) 
'l'omo XLIV - R.1.tWos de iieri María Julia 395. 

En coneocuencia, y casi aeguro de que el deman4~ 

do nu c:c:par~cerA aJ. JUZga.do del conocimiento, ha enterarse' si­

quiera de la demanda. ino'te.urnda. en su c.::ntr3, ·ni mucho menos P.2. 

( 109) - TESIS iro2, Ap~ndice 1917-19&5, Vol. 3a. Sala Guar•a Parte, 
p:l.g. 414. 

( 110) - JURlS~llULJl,;NCfi, J.90, Apéndice 1917-1975, Idein.' p. 58<1. 
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drá. contestarla ·ru. reconvenirla, con todo o lott derechos y facul­

tades que ello impliqua (pueo de eer aai, si por alguna circune-

1'Bncia ae enterara de la demEUlda, podr!a destruir pr~oticamente 

de inmediato el pretendido jUicio); ain embargo, de no auceder, 

seguirá el juicio, por lo que 11 legalmente 11 se tendr6n integrados 

los dos prenupueatoa necesarios para que el juez realice la de­

claración de rebelcila del demandado; es decir: ~l) Que el empla­

zamiento u.a_ya. sido en loe términos legales, lo cual. no se puede 

notar ni atacar sino naa""Ca que se de cuenta el demandado; y, 2) 

el transcurso del plazo conced1do en el emplazamiento, sin que 

el demandado ne.ya con"tee"tado la deaiandn
11

• (:l:J,l} 

Ea pertinente señalar que doctrino.lmente, se esta 

nabla.ndo de J.a nip6tesis que consagra la figura de Rebeld!a Uni­

lateral Total1 ee decir, unilatera.l, porque wia de las partes, 

el demandado, no comparece despu6s de ser "notificado legalm.en­

te11, y total, porque és'te, el demandado, no comparece tampoco en 

ningdn acto posterior en todo el proceso. 

Declarada la rebcld!a o con~umecia, el juicio se 

seguirá de acuerdo a la tramitación especial establecida en el 

propio C6dígo, ea decir, el ujuicio 11 prllcticamente se convierte 

en unas simples Diligencias, promovidas y tramitadas dnicamente 

por e1 actor de ias mismas. Pues la dec1araci6n de rebeldía nea-

rrea las s~g..úcn~e~ consecuenciao; 

(1ll) - Cón!rontese bt:C;;;RRA llAU'rISTA, Ob. cit., PP• 75-78. 
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l) De acuerdo al p~rraf'c cu"l.rto del art"!cul.::i 271, 

aspecto q1.te en Pnncipio es positivo ~G.:·a nuestro -cema, al. es'ta-
• blccer: ••• , se tendrá por contestada e~ sentido negativo , los 

hechos de la dcmnnd.tt,. ae·sd~ luego, pue:s se tra'ta de la dltima de 

1ne excepciones aef\al.ada.e a la regla general de: "se presumen 

confesados loa nochos de la demanda no contestada", 09 decir, ea 

el ~aso • :' •• en que el emplazamiento :Je b.ubiera hecho por edic­

tos • Aspecto, que reiteramos es positivo, 9obre todo si al. ~o­

mento del período de pruebas y de dictar sentencia ae analiz.ara 

real.mente el aspecto de la posesión, el t!tuJ.o justo de '~ta, y 

el leg[timo ejercicio d~ la accidn; y no como ma1, general y la­

mentablemente ae tienen por con:fe~o~ lon hecnoe de la demanda, 

adn trat6ndose del caso especifico seaalado en nuen•ro Cddl.go. 

Consecuencia, que aunque ficta; y que como ~e~~la 

" Carne1uttis Ln Rebeld!a no ea una verdadera anncidn, sino una m~ 

ra carga., ya que 1a presentación en juicio no constituye una 

obligación proceoci.l.";(ll2)áeta no deje de acarrear graves pcr­

jUi.cios al demandado, ya ~ue como primer y mde impor~ante as~cc­

to se configura. lo. llamo.da "litis"; es decir, al tener por c-=>nf~ 

eados, o -en nuestro caso, si es cuidndoso el juzgador- te~er 

por negados los hechos aducidos en la demanda, quedando fi:ada 

la litis, eiendo a·cvio de que existe la controversia, a.pesa:" de 

que és•a sólo sea fic•a. 

2) 'l'ode.s la.s notificaciones po ster:iores, ad....._ :s.~ 

de car~cter personal, se harén al travée del Boletín Judici9.l, 

( 112) - l:AiliiELUr'i'l, Uu. ci•., Vol. II, p. 17. 
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?..r~íc'J.lO 637 del J6ciip;o e.0 ~·rJCedl.:",!.CUtvu; salvo las 11 aue orde­

:lan oue w1 negocio 1.'le recJ.La a prueLa o señlllc rl!n y hora para 

la audiencia de pruebas y nloentoa, aai coro.o loo puntos rcaoluti 

vaa de ln. sentencio. ••• 11 ; pue~ estos aóem(rn, ..... , se publicar~ 

dos veces de ~res en treu riíos, en el cii~~o boletín o en el pe­

riódico 1ocal que inó.ique el JUc~, si se tratare del cuso previs 

to en la fracci6n ll del articulo 122'.' (confróntese el artículo -

277 del C6di¡;o de Procedimientos); período a_ue establece diez 

ciio.s, contados apa.rtir del .. Ha sigui<:n"te del ü!a de l:::t notifica­

ción. del auto quo mande ul>nr e..i.. juicio u prucbn ( váase el artí­

culo 290 del C6dígo QoU&l.~do). f<.n este cnso 1 el tórmino correrá 

npnrtir ucl dia siguiente de que ne publique el segundo edicto 

relativo. Pu.bl..icnoioneri que contendrán en tónainoa generales, e1 

siguiente edicto: 

"JUllGADO VIGESI>10 SiGUNOO DE LO CIVIL 
EDIC'ro :;a. 2 EXP. 795-ó9 

QUe en los au-,;as del JUicio OllDINARIO CIVIL DE 
PRE:H::RIPCIOll l'O!;lt!VA, promovido ¡JOr CnUZ VDA. DE GONtALEZ EVA 
en contra de AL"~Orbll !tUI:. GA:,XASIEDA Y ü'r;ios, la c. Juez 230. Ci­
vil, con fecb.a tres de Octubre del afio en curso 1 ce1ebró una. au­
diencia. concil.iaton.o donde ordeno abrir el jUicio a prueba por 
el t6nnino de DIEi DIAS ?ara su ofrccimien~o, nabi~ndoee admiti­
do 1as pruebas de la actora por auto de fecna. veintinueve • del 
mismo mes :¡ ello, seda.landose para l~ cclebraci.6n de la nudie~c~a 
de ley, LA~ DOCE t10itA!:1 t.:ui' ·z~!Y!'A 1111.W.t.'O:j D~L DIA TRBIN'l'A !>~ JQ. 
VIü1bR3 .uEL .?R.E!;EH'l'¿ A.J.~U, en la fecha seúnlnna u~ d.ichft audien­
cia se difirio la m:i.smo. y µnro. au conocimiento se seiialnron nue 
vamente LJ...~ JU?.:Vt:. 11URA!l i.:o;·; ·iH.t:Li'l'A i1:IdiJ'J:ü:.; Dr..:L DIA ,~tll!lr!E DE -
3.1.H .. RO !JE J1,IL :lV'Jril.;11' .. N'i'OS tH.>V!!>:n·;\ y u:~u .. 

U1t;xi.co, v .. !<-., a 14 tle ilic. de 1 ~JO. 
\ llJ) 

( 113) - LlOLZi.:I.t ,/<J1Jl1;I.\t. .llv. 7, Jur~ve:-; .1.•"l •Je ~!lC'1'1' d1..· l J Jl, '_.>:c­

ci6n .r;.' ü'li~:tJ:: JUUl.C.1!,i>'.J, ¡irJ. 14Í.-j•l·J. 
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D. fllEDlOS DE l'ROl!A.R LA . ?úSr;s¡o¡¡ 

Abierto el período de: d.l.e:<: 'l.Ías p:i.rn ofrecer pru~ 

ban, el demandado, notificado por edictou, eerñ. casi oeguro aue 

no ofrezca medio de prueba ulgun·), en oovio de: que ni siqUi.Jr,-~ 

conoce la existencia de ln dc:nanda¡ en t..ant.o qLlc el actor real1-

zará lo mAs pronto ¡:ioaible su ofrecimiento. 

O:frecilll.iento de pruebao preconatituido :1 ~,)r de­

m~s falso; que apenar de clio, oin "tener la suLstnncia ~e tales 

actea, awique sí la formalidad, con lo que podr~ lograr el fin 

pretendido; contradiciendo los actos y causas propias que ~ntr.;.­

ñan la fase probatoria del juicio, la cual ea de gran importen-

" cia, pues la m.iama doctrina ha es"tablccido que: La prueba es un 

elemento esencial. para el proceso. si, co~~ se na visto, la de­

manda es la petición de sentencia y óeta es la solución sobre 

aquélla, la condición fWldamental. para que la sentencia estime 

fundada la demanda, es precisb.:lleütc, ln prueba • 

.. 
Far esta razón, tiene una gran importancia el e~ 

tudio de la prueba, al grado que nctualmen~e se habla de un der! 

cno probatorio, al cual oe entiende como :!.a disciplina que estu-

dia lRs normas Que re¡;ulan ln actividad de~ostrativa en el proce 
(114) -

so. 

Es de mencionar que el concepto de t>RUEbA de::;_ 

va, de acuerdo al origen etimológico cie ia palabra: 
11 

seg6.n unos, 

(114) - UVALL;>, ul.. cit., p. lüO. 
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del advervio probe, que significa. nonr.:i.dwfü?ntct por conaiderarae 

quo obra con uonradez el q_ue prueba lo que pretende; o ségán 

otros, de la pal.abra probandum, que Bkgnifica recomendar, proba.x; 

e:xperimentar, patentizar, dJll' fet aegón expresan varias leyes de 
Derecho romru10, " ( 115 ) 

De este criterio se desprende, en genersJ., que lo 

que se somete a prueba, es por dos razones: primerat en virtud 

de creer por convicción propio. tener dorecüo a lo pretendido o 

defendido; y en segunda, para que ae acredite, se conata.te y se 

de fe pñblica de que ese derecho ex:i.ate y realmente pertenece o 

debe pertnnecer al. promovente. 

Entendida ne! le figura de la prueba o el probar, 

ee deOe a.el.arar la a.plioaci6n de conceptuaci6n de ésta, ya que 

frecuen~emente ae confunden las diversas acepciones existentes, 

l.atj cu.al.es en principio parecen igual.en, sin embargo, en estric­

to sentido y para tener un buen criterio de aplicacidn, es mene~ 

ter seüa.la.r las a.cepcionea mé.a ímp.ortant.ea de 11 prueba.11 : 

l) Como U..edio de Prueba., que se da cuando 
11 

cual­

qUier cosa o actividad que pueda. servir para deaioatrar la ex:ia­

~encia o inexi~t~nciR de los hechos controvertidoo.",(llb) es 

ofrecida ante el juzgádor por, la part.e ir~'t2rP.sada; 'otra definí-

" ci6n senala al. reepect:.o: Medía de prueba es todo aquel elementu 

(115) - ·JAi!AViul'rí>S, cit. pos. PALLA!!ES, Diccionario, p. 554. 
(l.lb) PALLAilES, Idem., p. 460. 
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que sirve, de una u otra manera, para convencer al ju~z de lr 

existencia. o ine:d.3tencia de uzl dato procesal • (ll7) 

2) Como Diligencias Probatorias, " cuando con los 

actos jurisdiccionales que oe l~evan a cato para producir un me­

dio de prueba o cumpletarlo. day por tanto diligencies de confe­

si6n judicial, ln relativa a la prueba testimonial, ;¡ así sucea!_ 
vnmente ". ( llB) 

3) Como "uotivos de Prueba, cuando son los eleme~ 
tos de conViccidn que derivan de los medios de pruebe ·~ uue intlu. 

" J(Ú9) -
cen al. juez, por tener por probado determinado acto • 

4) Como Reaul.tado Positivo, es decir, como prueba 

derivada del verbo probar que consiste en evidenciar la verdad o 

la falsedad de un juicio, o la existencia o inexistencia de un 

hecho, en deaoste.r, constatar lo pretendido. Acepci6n que ee ve 

traducida en ln o1Aeica fraae que se expresa en las sentencias: 

"el actor probó su acción ••• 11 , es decir, probó los hechos const! 

tutivos del supuesto de la norma en que "fWld6 11 su pretenci6:-i. 

5) Como Actividad Probatoria, cuando es tendiente 

a lograr eae fin, independientemente ciP ~ue ~e lütS:ct: o no; es d,! 

cir, de acuerdo a lo estipulado por el C6digo, o sea, la carga 

procesal de las partes de probar los hechos conctitutivos de sus 

pretenciones, (artículos 281 y 282 del Código de Procedimientos). 

(117) - GUASP, cit, pos. PALLA.RE~, Ibidem, 
( 118) - Ibidem, 
( 119) - !bidem. 
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De esta forma, la pruebo., en sentido amplio, ab~ 

ca todas las acepcioncu, mAs por tácnica jurid.ica, de~an aplica,r 

Se de acuerdo a la etapa en que se encuentra la fase probatoria, 

ya oca en el ofrecimiento, durante su calificaci6n, su 4eeahogo 

o su valoración; ya que inclusive, el propio C6digo carece del 

buen cri~erio de aplicaci6n al respecto. 

Por lo que visto el aspecto conceptual., aplicable 

no sólo a la prueba, sino a toda la fase probatoria del juicio; 

Y antes de hacer el estudio en concreto sobre loa medio5 de pro­

bar el elemento indispensable de la preñcripci6n positiva, ea d~ 

cir, de la poseai6n. Quiero reiterar, para aclarar ~Btc partic~ 

lar aná.l.iGiü, Gobrc la co~probnci6n de le poeeui6n, qu~ ~eta ee 

entienaa por nuestra ley (artículo 790, en relación con el 1135, 

ll36 y l15l del Código Civil), como un hecho pre-existente para 

demandar la preacripci6n positiva, y por tanto el legi.alador con 

cierta ligereza doadeña wi tanto este elemento y forma su crite­

rio, atendiendo mds la 11 probo.ci6n11 de los demás elementos, es d.!_ 

cir, el esencial y los cualitativoe, sin atender el aspecto de 

que se c.:Jmpruebe d.1.rectamentc el elemento ind.ispenaa.ble. 

Loa }lcdios de Prueba, de que el actor en estos e~ 

nos, generul.mente ae vale y ofrece, para 11 proba.r sua hechos y ªE: 

ci6n", sc..n los ait.'Uienteo: 

1) LA wCUtúc;¡fi'AL rlUVfdJA. ( uiemprc y cuundo hnya 

exiuo~:io algún 11 conveni.0 1' como docu.nento buoe de ncci6n, CPlebr_!! 

do e~--c:::-e el actor~· el dam1tnd:td•J, y por 1~l cunl ne ll"\·~~ n r.nl.Jo 
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el traalado de domini.r; del ~red.J.o en cuest.i6n), doc,Jmentnl ouc, 

con apoyo en lo eetipulado por el Código en loo articulas: 31ó, 

en relación con el·278, 281, 296, 334, 339 y 340 del Código de 

Procedimientos Civiles , se tendrán por admitidos J surtirén sus 

efectos como si hubieran sido reconocidos cK~rearunfmte, lo cual 

se dar6, toda ves que al no saber el demandado del supuesto tít~ 

lo no lo podrá objetar. 

2) LA COUl'EolUNAL lJbL DEMAllDA.DU, 9robanza que por 

aeguirac el Juicio en rebcld!n, previa la citación Y. apercibi­

miento de ley hechos mediante Boletín Judicia.:L y en estrados del 

Juzgado al demandado; exhibido el pliego de pooic1ones respecti­

vo, al ~rav~n de éatus seguramente obtendrá, aJ. declararse con!~ 

so(fíctrunen~c) el demandado, que: con fecna, citada en los hechos 

de la Uem.¡¡ud.&., {:::.ó.:.:: de cin..:'o ru1o.c;,pcr lo menos), ~!:!t;e, entre~, 

el predio en cuestión al actor, pO~medio de operación traslati­

va de dominio (generalmente compraventa verbal), o en todo caso 

el documento privado exhibido como documento base de la acci6n. 

Con lo que resultará también que, se liquidó al dcca~dado total­

mente el pago del precio convenido por la opernci6n; y que pre­

vios y múltiples requerimientos extrajudiciales, éste se na nef~ 

do u omitido otorgar o celebrp_r el contrato respectivo para la 

escri.~ura páblica correspondiente. 

3) LA OOGUt.1~.f'.L·.ti ?UBLICA, consistente, en Certifi 

cado de Inscri?Ci6~ rlee;istral de Propiedaa, expedicio al actor, 

mcrci.o del üiGt.t'ito lo'ederal, 'J en el cu9.l constará, cue el inmu_2 
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ble en cucsti6:i ::ie encuentl'a in.cerito, en loa libroo (folio!J) 

re~pectívuo de dicnu ot'ic1na, a favor de la persona demandada, 

4) TESTiiriC:·lIALBS a careo de (dos perBona, las CU.!: 

les 16gicruncnte eatarán en contuvernio con el propio actor), su­

puestos vecinos, propietar1oz de los lotes colindantes o cerca­

nos al lote (loa cualcD declararán, inclusive, vivir ahí dende 

EUltes de que llegara n.l referido lote el ~ctor). Por lo que al 

través de tal.es tc::;ti.:non1os "se comt:irobará" ( preVio ensayo y pr~ 

parnci6n indispensable de las preguntas -lan cu.o.lee elaborn el 

propio actor-., que constituirán el interroentorio a realizar E!!! 

te el juzgador); interrogatorio que en t~rminos generales se ca~ 

cretard a cubrir loo siguientea aspectos: 

a) Que el actor -:..ir. fuleno- adquirió, cornpr6 al 

seffor -el demandado- el inmueble "equis", -el del pleito- ; 

b) Que por tal hecho, el actor ha ido construyen­

do la casa en la cual Vi ve desde tal. año -más de cinco- ; 

c) Que nunca ha visto ni sabido que el actor ha.ya 

sido molestado en au domicilio respecto ~ 2u poseaidn; 

d) Que siempre na sabido -citnndo fechas anteri~ 

res a cinco anos- que el seiíor tal -el actor- se ha ostentado y 

es conocido como el propietario del inmueble en cueati6n; y, 

e) Que durante todo el tiempo que tienen de cono­

cer el actor jamé.a -más de cinco aiios- non sabido que haya aban­

donaao el. prectio por larc:os ¡;:ieríoclos. 

Que saben y les constan tales hechos, en virtud 

de que son vecinos del lUbar desee ••• tantos años, aue no tie-
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nen intoré:J aleuno en ~l JU.Lcl.o, ni ·t!.~ . .::·.1.lo de amistad o enemis­

tad con al[;\llla de lau pnrtc~. 

5) PRE:3UilCIUNAL,,;s, LBGAL f it11lll/dA; ul través ic 

le.s cuales oc presu:ne 11 la buena fe 11
1 e ii'lcluoive la propia pe se­

sión (articulo 807 del Código Civil). 

6) INSTRU&':EN'iAL l.lE AC1't:ACIUNES; la cual conjuni;a­

mente con lao presuncionales son "las ue cajón" en todo juicio 

no a6lo en el ordinario ciVil. 

Con la anterior hipótesis -que creo tiene to-

do de real.-- , puedo a.firmar, que los iJledios du plll.~be. ofrcci-

dos, generalmente son con el objeto de probar lus elementos ese~ 

cialca y cualitativos de la figura de ia prescripción positiva; 

y de manera indirecta - e inclusive, mo atreVo a decir, só-

lo presuntivamente~ , el elemen~o indispensable, la posesión, 

ya que el juzgador se limita a presumirla, a pre-considerarla ; 

as!, apeaa.r de que existen medios directos e indirectos para pe­

der comprobar renl y eficazmente el ele~ento de la figura.de la 

poaeai6o, aquellos medios, los directos, no se realizan. 

l.) llEDlOS DlRE:CTOS 

Por és~os se entienden ios medios de pr~cba ~~e 

producen el conocim1ento del hecho que 2e trata de probar, sin 

intennediarios de ningún género, o se<::., de modo inmaclin.to. 
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.Por to aue en éota cla~i f1 Cf.CJ.6H, d~ acu<Jrdo :i 

lon medios de prut;b~ ocuulndos por la ley, facílmente ee pilada 

coniar cn~re ellos, loa sieu1enteo1 

l. - LA GOHPBSIONAL, aie1Dpre que sea. real, ea de­

cir, deen.ho~ada personalmente por el nbsolvcn~e (el demandado) y 

sin forma alguna de coerción f!eicu o moro.l; ya que siendo vir­

tual, como en el caso en eotud.io, (as! como en todos los juicios 

en auc de oficio 2c declare confeso fíctrunentc al absolvente: ªE 

t.:!culo 322, l;!n relaci6n con el 309 y 114, fracción II, todos del 

C6dieo de Proccdimientoa), preaenténdoac en estos cnaoo como me­

dio indirecto, aunaue a la i:l.ora de valorar la probanza ae realiza 

como medio directo, ello muchas veces apeaar áe que ~x.iut~ la a~ 

g\riente Jurisprudencia: 

"coNFI>SION JIICTA,- La confesión ficta, producida 

~an"to por la falta de contestación a la demanda, cuando por no 

haber comparecido a absolver posiciones, constituye e61.o \#la pr2 

sunción que admi"tc prueba en contro.rio. 

A, D, 21.41/1.956 - Aurora Lozano hernAndez de Ro<lrf 
gucz, Unanimidad de 4 votos, Vol. VIII, p.79. 

A. D. 4143/1958 - Blanca Cuen de Hornedo, 5 votos, 
Vol, .GCXVIII, p. 97. 

A.D. 6870/1957 - Porfirio Garc!a D!az y Coag, Un~ 
nimidad de 4 votos, Vol. XJ,IV, p. 69, 

A.D. 7300/1959 - Virginia Cajiga de Almendaro,Un~ 
nimidad oe 4 vot.ud, •:ol. LX, p. 42. 

A. D. 2998/1955 - Federico Villarreal., 5 votos, Vol. 
LXY.IX, pp. 25-2b. " { 120). 

{ 1.20) J üRlSPRUDEUCIA 124, {sexta J::poca), Pé.g, 363, Vol. 3,,, ~A 
LA, Cuarta Parte, Apéndice 1917-1975. 
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2.- LA Wt.!Ulll'~N'l'.'\.L PUbLI\..!A, out: Cvr:.::=ti:u:n:~ r;r1v:\Jr­

plena, en virtud d·~ oue ~e encuentra invt!sti..a·~- u.:: :~e -~:n'.i.t.11cc, 1~l 

ser otorgada por los f'unciona.rioti dr; q•.üen puco.en em9Jlar •. .:.1 re~ 

pecto a ceñalado la suprem~ Corte: 

0 .DOCU,fiEN1'05 .PUbLIC05.- 'l~iencn. ese caró.ctcr los 

test.imonios :t certificnciones expedidos por funcionarioe pdbli­

cos, en el ejercicio de eun funciones y, por consiguiente, n~cen 

pruebe. plena.. 

Quinta Epoca: 

Tomo I - Chiprout Jacobo 
Tomo Ill - Pérez Cano José 

- Calderón Silvestre y vecinos 
de la Villa de nombre de Dios 

Tomo IV - A.storga J. Anceneión 
Tomo XIV - Sncimann Guillermo -

Pf.gs. 

654 
ó6ü 

1331 
978 

159b"( 121) 

3.- LA INSPECCIOH JUDICIAL, que por pertenecer al 

g6nero de actuación judicial, también nace prueba plennt aunque 

respecto o. este tema tiene sus restricciones, las cuales exa-

minare en punto por separado inf ra. 

2) llKDIOS INDIRECTOS 

Por estos medios de prueba, ·eu.ti61ldO e 

contrario sensu de los directos, a aquellos que pueden ser de 

primer grado o de grados ulteriores, eegdn que entre el medio de 

( l.21) - JURISPRUDENCIA 91 (QUintn Epoca), Pág. 148, Vol.. COMUNES 
AL PLENO Y SALAS, Octave. ?arte, Apéndice l.917-1975. 
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µrueUa .v el necl:lo par proba.r, exi.al..a un eJlao6n o van.os. Por lo 

1ue entre é3tos, puedo sen.al.ar, o. tocios 109 dcmG.s medio~ de 

prueba; es decir: la testimonia1, lan docwncntales pri vndae::, J.os 

dici;Wuenes periciales, la !'amo. pó.blica, lns fotograí'!as ~ le.e 

presuncior.c.:;,. 

io;n consecuencia, los medius de prueba ofrecidos 

en los JUl.Ciou de prescripción positiva, en rebeldía, son todos 

1:iedios l.nc!iroctos, mediatos; a.6n para probar loa elementar; cue.li 

tntivos de ésta, y con ~ayor razón, ineficaces para acreditar la 

posesi6n del in:nucble pretendido; lo que hace auceptible de abu­

so, e inclusive de fro.ude, la facilidad de 0 probar 11 dichos ele­

mentos, y constata la ligereza con que ea presumida por el Juzi\!! 

dar el ele::i.ent:o de 19. poeesidn, sin hacer aw.,yor abwulamiento al­

guno respecto a su comprobaci6n 1 adn existiendo, como ó.nico me­

dio directo e inmediato para probar el elemento de la posesi6n, 

la prueba de la Inspección Judicial.. 

desdeño 

3) LA INSPECCION JUmCIAL 

También conocida como Inapecci6n Ocular, aunque 

~al concepto, toda vez que la acepci6n de "ocu1ar" en 

marca uti pleo~ con la conccptun.ci6n de le palabra "inepeccidn" 1 

y en sentido eotrioto, se dirige pr~cticomentc e6lo a lee inspe~ 

cienes, es decir, nadamds al examen realizado al trav6e de la 

vista, dejando, errSnellll!lente'!uera loe dem~a sentidos, por lo 

que la acepci6n de 0 judicial11 , oreo ea la mó.a adecuada. 
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Aclarado lo anterior, vale ser1nla.r las dcfinicio­

neo dadas por nlgunOB e.u toree nl respecto, tmcontrnndo quet 

" La Inopecci6n Judicial es un acto Juriadiccion~l 

que tiene por obJato que el juez tenga un conocimiento directo y 

~encible de nlguna co~u o peraona, relacionadas con el li~i­

gi.o ''. ( 122) 

"rnapccci6n Judicial., es el examen sensorial. 

directo realizado por el Juez, en pernonao u objetoo relaciona­

dos con la controversia". ( 123) 

" Cabanellae la do fine como: La Inspecci6n Ocular. 

Medio de eficacia excepcional., ya que consiste en el examen o r~ 

conocimiento que el juez, el Tribunal Colegiado o el Ministro en 

que éste delegue, hace por sí mismo, y a veces en compaft!a de 

las partee, de testigos y peri.tos, para observar directamente el 

lugar donde se p·roduj6 al.gdn hecho o el estado de l.a cosa l.i ti­

gioaa o controvertidat y juzgar ae! con elementos mAs indiscuti-

bleR. Como dfURORtrRci6n itP eu P.fi CAci.A, r1u:HlP oiter!!e q\l~ re.ree 

veces es propuesta por ambas partea en wia causa" <124) 

De loa puntos de vista aeffalados y la sustancia 

de las definiciones anteriores, ·se deducen 

( l.22) - PALLARES¡, l)iocioii.árfo . ob; cit., p; j30 • 
. (l23l:.:-:)\E\)E11Ji!~. •.9.t~:· 9it,,,, p.· .137'" 
. (124) :.·1)1.tado·,p113¡ OVALLE, ob • .cit., p. 261. 

dos aspectos; 
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l. - Que el concepto exacto y correcto del> e sor el 

de "Inspección JudicioJ.", en virtud de que: a) como se elijo eu­

pra, existe un pleonasmo; y, b) porque con la. expresi6n de nocu­

lar", en sentido estricto so induce a error, pues con esta se l!, 

mita -- la inspeccidn -- ónicomente a ver la cosa, u cxominarlo 

de vista¡ ~ienüo que el cc;npo de la probanza de la In~pecci6n es 

mucho mé.a vasto, 'J as! proceda que el juez se va1ga de cualquie­

ra de sur, aentidoa, los cuales pueden darle \.lll conocimiento di­

recto e inmediato de la coso. Así, qunaue el requisito para aue 

~Gta proceda, es que no se requiera ue conocimiento~ eopecialec 

o cientii-icos ( n cont.ruriv Gcn~u de ln 11ruebo pcr .... cial, vl!-ane el 

articulo 293 del Código de Procedimientos); ya. que como lo con-

" firma la doctrina, La inspecci6n no comprende tuu.cemcnte la oB 
aervaci6n propiamente dicha, si.no también la experimentación, o 

sea, la modií1caci6n de las circunstancias en aue se verifica un 

f"enómeno para determinar las causas que lo pro~ucen"·. (l25 l 

" Caznelutti dice a.l respecto: La inspección no s~ 

).o comprende los actos de observación ·tiasiva, sino la interven­

ción que ea la actividad que consiste en el deacubriraiento de a! 
" ( 126) 

go que no ae revela inmediatamente al. observador 

2.- QUe la Inspección Jú.dici~, -en virtud de 

propia naturaleza, ea la mAs importonte de todoa loe medios 

P:Ueba, ya que ee pr~ctica sólo respecto a hechos, poniendo 

su 

de 

a.l 

juez en contacto directo con la cosa que ·concti tuye la prueba, 

( 125) - PALLAfil:~, Dict:iona.rio ob. ci't., P• 331. 
{ 126) - C.AliNELU'fU' Op. cit.' Vol. lI' p. 115. 



!15 

lo coloca de amnora inmediata ;¡ dirtcta !·ri:.:ntc u lo::; r.ücmos ~1.e­

ab.os a probar; siempre ul rcu.li zarse t::on las formalidcdes de =:·.1 

proced.imicnto, es dacir, tal y como lo determina ol Cddir,o de 

Procedimientos en sus nrt!culoo J54 y 355; o or-a, a'...l.c se hG..r:-a 

constar en acta circunatanc1adu, eelin.lo..ndo lo!l puntos que la :;~ 

vocaron, las observacioacs, declaraciones de peri~o~, oue gene­

ral.mente inti::rVi.cnen, y todo lo necesario para encln.recer la. ve::.: 

dad y crear convicción al juez, y si fuera necesario (que en e: 

cnso en estudio lo seria, de no estar plenamente id~ntificndo e~ 

terreno) ao levantarán planou o oc sncn.rhn vi~tas topográ.f'icas 

del lugar inspeccionado; constLtuyendo as!, actuaciones judici~­

les; coruo lo '!!t$tipula el artículo 327 en au f"racci6n VIIl del ~E 

deaf)ll.iento sefiaJ.ado, y en consecuencia, so con~id~rArán prueba 

p1ena, en cuanto n 1nstrwnenta1 de actuaciones coristitUida .. ,\c-:o 

que de llevarse a. cabo darin. pauta a la facultad establecida po:­

el citado articulo 3·55 do poder dictar sentencia. en cae tnomento, 

lo cual eería posible y l6gi.co, toda vez que se demostraría 1 

aonatato.ría que no hay posesión alguna por parte del actor. 

Por lo que se constituye en el ónico medio de ~r~~ 

ba. directo e irunedinto; que ein embargo no se agota.; pues COAO 

eefla1a Cabanellas en la definición eeftalada eupra: es tan diré~­

ta, efíca.z e indiscu.tiblc su demoatracidn "que rara.e -veces e~ 

propuesta por li.W.b~~ pf'rtes en una ca.usa" , a. lo oue agrego, 

que mls raro será que el actor en ésta especi~ de juicio en e~~~ 

dio ofrezca la probwtza, así como que el propio juez la ordene. 
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Los nti.niotroa de la. Corte catablecieron como cri­

~erio que favorecía n la prueba de inspecci6n en general, la 

hoy derogada tesio, que establec!n: 

" RECOilOCl.,iIENTO JUDICIAL. - Hará l!Í'uel'.>a pl..ena, 
cuando se h~ya prácticado en objetos que no requieren conocimie~ 

" tos especia.les o cientí.iicvs . 

Criterio euotentado, segura.mente, en el también 

noy derogado art!cúlo 418 del texto original. del Código de Proc2 

dimientas de 1932, que a la letra decint 

" El reconocimiento o inspección judicial harf< 
prueba plena cu.ando ae haya practicado en objetoo que no requie­

ran de conocilllientoa especia.lee o cientificoa" 

Idea que en relación, a contrario sensu, con ei 

nr1'iculc 293 del Código seña.lado, aón en vigor, ae compleQenta 
" ~ señal.ar: La prueba pen.cili.l pro"'ede cuando sean necesarios 

conocimientos especial.es en alguna ciencia, a.rte o indus~rla o .. 
la mantie la ley, •••• 

Lo que destaca que una inspecci6n judicinl, psrn 

comprobar que un terreno eatá conotl'Údo y habitado por quien d!_ 

ce poseerlo (o Jl<I"" familiares, o cuidadores en todo caM), no r.! 
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quiere de conocimiento especial alguno pnra rE::-1.lizarla, f·"'r 1:-· 

que puede llevnrac n cnLo, cin ;>roblema ::ir.ir t'l µropi.o j:.izp2doc-. 

Sin embargo, la ;nisina Suprema Corte, en Jurio;iru­

dencia firme hn estab~ecido r~~pecto a la pogesi6n en concreto, 

el siguiente criterio: 

.. 
POSBsroa' !\O FUED~ PllühA.HSE Püit LA I!iSP~CCIO;i 

VCULAR.- La prueba de inspección ucu.l<J.r no en bastante para .!!.... 

-reditar el necllo de la posesión de un i~~ueble. 

Quinto. Epocai Pi\gs. 

•romo L:oc:x:IV - Chéve~ Luisa 345 
- Tiffo.ine Ro na 956 

Tomo LXXXVIII - Mora.lee Fe lipa 543 
- derrera Ca.rmcn l.882 

( 127) 1'omo LYJ..Y.11. - termerio Apolinar 2709 

Criterio que por el sólo título obatacul.izn, y a 

simple viata inhabilita 1a prueba do la inspección judicial para 

probar la posesión; que ea un acto de hecno, y perceptible dire~ 

tamente por medio de los sentidos, e inclusive, tan solo de ln 

vista, de la obaervac16n que realice el propio juzgador; pero 

sin embar¡o, la msyor!a de ~etas ro.al int•rpreta tal criterio y 

púra no ~~terse en "pro•ieae.a" , con ligereza plena desechan e~ 

te ~ed.io de convicci6n, nin probar ae1 ~e.l. rts~ccto. DP. tal. mone­

ra, que ei bien es cierto; que la Supre=a Corte al expresar: oue 

la "inepeccidn ocular, no es bastante para acreditar el hecho.," 

limita te.l probanza, la cual resulta t= importante en un juicio 

(127) - JURISPRUDEi1ClA 270 (Quinta Epoce_), P&g. 814, Vol. )a. S,!: 
LA, Cuarta Parte, Apilndice 1917-1975. 
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de é~HP es:hJCJ.c; también lo ea q·J.e no 2c ta.ene. rn<l.l.calm(!ntc 

co:.tc i.neficnz, como ln. vs l!.l :.:.myvri.a lle =uzgadores y l<! ~1.inl 

:Jimple lectu..ra Ue la misma ;,· uobr•: t:odo del mr!ro encabezado, por 

lo C':UC mucno menea está. p!"oru.bl.du t.:.ü probnnzn.; por lo que se d~ 

be w1al.izar meJor la ci t:!.u:.~ JUI"l. sprudl..'!n.c.i.a, paro evi tnr así la 

mala y generaliz:idn lnterprot:tc.lón nelinlada al respecto; ya auc 

a6.n reoonociendo que no es bastante (como en particalar ningd.n 

otro medio de prueba), tr.unbi~n eatoy consiente y seguro de 

que s:! es necesario ~u dcsanogo en los J'J..icios de caso estudiadoª 

b) !IECESIDAD DE DESAHOGAR LA INSPECCION JUfilCIAL 
1lN LOS JUICIOS EN llEBELDIA 

Bate punto lo deataco do los dos inmediatos s~ 

Halados arriba; ea decir, que siendo loa juicios de prescripción 

positiva de inmucbles~una figura jurídica de la cual se ha esta­

do abusando en la actualidad, para así poder ndauiri.r inmuebles 

desnabitados, en virtud de la "facilidad11 con que alguien se os­

ten"t;a como supues-co poseedor del inmueble y 11 comprueba11 indirec­

ta, individual y pre-constitutivamente los elementos eeencialee 

y cualitativos de la !igura, así como tácitamente, o m'a 8l1n om!, 

que a tal sujeto, en obvio de aue su acción ee ilég!tima, no le 

conviene ni menea le interesa que ee pruebe real y fehacic~ 

temente ~ate elemento, el indispensable, la posesión eñ concepto 

de propie-cari.o. AdewAe de contar con la ligereza con que se de­

clara '.l trc.::U ta el juicio en rebel<l:!R, por lo oue con mayor ra-
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i:6n, ea indiapensable ;iUl:: ~'icnoo la l.Ht.p'.!cc:.1n .1urlíciul el t....-;:i..:~ 

m~a.io d.J.rec'to o inaied10.to oa.ru.. podi'.!r i.-~rc1;...:.r. ·rn :::ólt:.' !'"1 poc'?::l6n 

de un inmueble, t;1ino cunln:uicr hecno que :io reaui~r1 •:e cono::!.­

mientoa especia.leo para. ello, que 6sta se2'. :-~uliz..ióa, ucsa.hog;:':i? 

en juicio, incluso de 01'1c.:10, to<lG. v~z aue el. el Juicio si; d-ecl_:; 

ra y sigue en rebeldla. 1 el dcmruldado se cnco::i tra.rn en ple:1o est!! 

do do indefenDi6n legul y no podrá eJercer ou ocLensn de fonLa 

alguna ante tales uctos en ese Juicio; ndem~3 uc que se debe ~a~ 

t.ir y u.o olvidnr, que lo que "'se li"t.íga.11 e$ la propiedad de U.."l 

irunueble, como conaecuencia de uu ~aoc~i6n permanente, en con­

cepto de propietnrio, de formn pacífica • continua y páblicn, U~ 

rantc el tiemno requerido; n<.tn teniendo conoci~icnto el propia 

demandado del JUicio entablado en su contra ten el caso de detc~ 

tar wia posesión adquirida de ma1a i.Jltenci6nj; de tal forme oue 

lo primero que debe verificarse en la figura de la prescripc~6n, 

ea que verdadera. y real.mente exieta. la posesión de hecho, la me­

ra de~entacidn, y posteriormente, que énta sea la requerida, es 

decir "ad usucapioneznn, en concepto de propietario. 

o) :PJ.COLXAD DISCRECIONAL DEL JUZGADOR PARA 
OlUlf!íAll LA INSPECCION JUDICIAL 

La ley establece al respecto, en el articlJJ.o 27~ 

del Código de ProcediD>íentos: 
0

Los ·rnbunales podrán decretar en 

todo tiempo, sea cual fu~re iu naturnlezú óel negocio, la prác~i 

ca. u ampliación de cual.quier di4gencia. probatoria, siempre que 

sea contundente para el conociDliento de la verdad sobre loa pun­

tos cuestionados ••• 
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~l0 art!culo 278 del lllismo ordenamiento, por au 

parte es~ab1ece: Para conocer la verdad aobrc loo pWltoe contr:g, 

vertidos puede el juzgador vo.lerao de cunlqUicr persona, sen P8:!: 

te o tercero y de cualquier cosn o documento, ya sea que perte­

nezca a las partes o a un tercero, ain mAn limitaci6n que de que 

l.ae pruebo.a no estcn. prohibidas por la ley ni ocan contrarias a 

" la moral • 

Deaglosándoae de los citados a.rt:ículos, y sobre 

todo del primero, ln facul~aa otorga.da por el legialador, al ju~ 

gador, para, sino excluir laa regloo de la carga de la prueba, 

tú ~into.nto.r" evi ta.r que ~l conocimiento del juzgador sobre los 

hechos controvertidos, oe base no exclusivamente en las pruebas 

ofrecidas por las partea; {lo cual ca lwncntable, ya que en la 

pr~ctica procesal ea lo que se da, y el juzgador no hace uso de 

l.a facul.tad ae5alada), y aunque es una facultad discrecional, 

awi.ada "'al ct1aulo" do asuntos en los Juzgados, queda en letra 

muerta, pudi~ndose aprovechar muy satisfactoriamente tal dispo­

sición, más adn en esta clase de Juicios en rebcldin. 

Por lo que tal aspecto debe tomarse muy cncuenta 

para 1os juicio~ tramitados en rebeldía, y concretamente, el de­

sahogo de l.a prueba de l.a inspección judicial sobre el. inmueble, 

en 1os de preec1•i1-1ci6n posl.tiva; para as! comprobar real.mente si 

existe, de hecho, ln posesión "ad uaucapionem." por parte del. ac­

tor; ea decir, QUe la posesión del inmueble se constituya por 

los elementos esencial.es de ésta, a sabert "el corpus y animus", 

o sea, la posesión material., objetiva, y la subjetiva. 
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Adem6.f- es de :r.encionar :¡ ho.ccr inc.:.pie, ."'ue la r2 

ferida facu1"tnd se puede ejercer u ordenar por el juzga.dar "en 

todo -tiempo" , ·•• d•~r, d~sde la iniciación de la fa.se probato­

ria ha.eta antes del pronunciam.ien'to de la sentencia; apeae.r de 

lo cual no oe CJerce ru oc lleva n cabo tal facultad. 

Debiendo aclarar, que aunque la suprema Corte ha 

restringido el alcance de eGta pat .. ,.,ad.¡ Primero, al ubicarla C,,2 

mo "diligencia.a para mejor provcer11 , las cual.ca eran, a decir de 

uvnllc Fabcla: las medidas probatorias que el juez podía decre­

tar, también de oficio, para mejorar eu conocimiento sobre los 

necnos controv(.lrtidoo, pero !lÓlo \UH\ vez que hubiese concluido 

i,a prfictioa de pruebas propueataa por la¡¡ P.~~ y que éstrw hu­

biesen t'onnado au!J alegatos. Las diligencias para mejor proveer 

se decretaban después de cita.r para oent;enciu. y tUl.tes C.c ::uc '!l 

juzgador el!litieae zu pronunciamiento de fondo". (l28l 

El segundo aspecto, lo constituye la restricción 

que sostiene el má.ximo Tribunal, en el sentido de que dicnn fn­

cul.ta.d ee potestativa y no obligatoria; lo cual disminuye la ne­

cesidad de que a~ ejer~a tal facultad en el caso en estudio· Li­

mitaci6neo que se sustentan al través de las si~entee tesis: 

"nrLIGE!'lCIAS PARA MEJOR PBOVEEB.- El uso que los 

Tribunales hagan de la facultad que tienen de mandar pr~cticar 

diligencias para meJor proveer, no puede considerarse como agra­

vio para ninguno de los litigantes, ru.. al-cera. lae pt:u:·tas subr:tn.;: 
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ci:.üe~ del 9roced.i.1.ncnto, !li ueJa :;;1r~ clei·e!1::;.:. ;,:::. uin¡:-..L··H!. de l::.c 

. ..:"arte!: contenuicnt.ee • 

1,JUin't:u ~poca: 

1·0;00 l i - Grn .. '1Jn. Uc:net.rio 
Torm.l '~·-.l V- A.nciru t-·en1t:ndo Jucn. J . .:: 

544 
24 2 

- .iegocinci6n i··aurtl de :.;.un:?. 
S.A. 

~or.10 :-.:.:_v - Vázaue~ Jum1 'J. 
•J.'omo .(/JX.- Vdú; de ..-üp6lito C.:nsnbá 

C niJOS. 

" 

49b 
i93e 

1018'.'( 129) 

DILiü~.IClAS PARA W.EJOH. P:to'/::.Ea.- La facult.ad que 

a loa jueces concede lo. 1ey para J..ict.ar l.:lü r::cd.i.ri::l~ ?üi"P. inPjor 

proveer, no pueden entraiia.r para ellos une obligación. Esta fa­

cul.tad del.le considerarse como potestoiivn para loa jueces, m6.s 

cuando es deber del lit1go.nte acreditar los elementos de la ~e~. 

ción que deduce o la excepción que opone. Si loa jueces no dic­

tan medida para meJor proveer, no violen garantías individue.les. 

Quin tu Epoca: Págs. 

i 1omo i:XVll - 'frejo J. Guadalupe 629 
- López ilafnel 4.35 

·J:omo .u:.;_ - Van de Velde Alberto 21.0& 
'fome !:AXl - rúat!nez l~ egrete Vda. 

de bermejillo Dolores l.858 
Tomo :o:uu - .:;ntí.vez Vda. de (;astre 

" \ l.30) jón Concepción. 660 

Criterios, que ~i Licn ~vr ~i ~olas no causan vi~ 

laci6n a garantías i.ndividuules, en el ca:3o del presente trabajo, 

(l.29) - JURISPRUDEHIJIA 150, Ob. cit., Apéndice ig75, µ. 4b9. 
( 130) - JUitl:~PRUD?:.ICIA l?l, iuem., p. 470. 
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::i ori.5].,n.::1.."1 v~rds.deros o-.:rjui~io~ .'."'l i:<;.:.i1:•.11:1a0, 12: ':!U.al :-_l :-.iJ ~, 

ner poaibilidad •le cot;i7rn.recer, pvr no :1~:CJer :01,..ic •2::.pl<.-~·::J, ·;i. •--

ccr v~ler sus aerecnos J oponer su2 ~xc~p~10:1~s. s~ l~ ieJa en 

i:otal esto.110 ci~ indefenm.6!1, al ~10 ~_;;Jl1ct!rsel~J e~: cu '.:.~:ens·.::. 

como facultau .¿.:jt:-rc.L<la ,Nr 1.:l t-'!'1..> l-v ,JU:t.~~~-,i.ioc, le. :r::-:•.u:ao -::;:.s­

crccionc.l de a:-i.ccrst:: :..l~r:,Jr los :J·~U!.O.: .-; :icce~ .• 1r.lü2 Jo.ra l~e.-c::- :-. 

un conociclient.o plc:10 y conVJ..ncentc de ln rce..J.1dad, no c6lo j~ 

r!dica oino de necno; a~:Jecto :iue nunadu u "la rebeldía d~l de­

mandado" , y mediante l~t cual se tr;u:iitu el oupucsto Juicio, s:í 

crea Wla verd3.dera y perjud..J..cia.l viola.ci6n r?. las g2.~a.."lt:Í3.S iné.1-

viduale:::: del dcm.i'ldndo. nl no :Jer o!do :11. ·:c:-icirio ·•n t.•·i ~·nr:-i0. 

Pues conjuntando, cil.cnu disposici6u, con el cri te:-i.o junc;irude!!. 

cial. del estudio de oficio rle la Improcedencia de la acción y ln 

prueba de ~ata ( tes:l.3 ya ci t.adns nupre.); ae denota r;ue se DU! 

den subsanar tules error~a, y aó.n meJor, evitar los =e~~~onados 

E. SENTENCIA DECJ,ARATOIUA DE PROPIEDAD 

Vista la importoncia de probar el elemento i~dis­

pensable de los Juicios de Prcscripci6n Positiva seguido~ en re­

beldía; es decir, la posesión ad usucapione~; la cual laoen~abl~ 

mente no es 3.Ilalizede. con le suficiencia requerióe. por el juzga­

dor, ya que éste se concreta a tra~itar el Juicio de acue~1o a 

lo :::olicitaao, y "probado" el iai.smo, 6.nica. y exclusiv~en'te con 

los elemen~os aportanos por el actor, quien nsí prácticamen~e a! 
canüará su fin, o sea, que el Juzgador emi~a su resoluci6~. 
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.h.l ae~!lllO{,,aru•.? ~ns ºprueb~l.~~·· o~ r"cida.s !10r el ac­

tor, prc~r~ ~Ull.t LCB.C 16n ;! <:u.lm1si6n t:.e 0 1 ln~-; <lel D.U"tO ~UG c..i;;cr_!! 

te l.a rebclá.i!:!. acl demandado l:.l no ofrecer pruci>na, en la mis:ne. 

auó.iencia, conforme e lo estipulado por los artículos 393 y )94 

del ~6digo de ::rocedimient.os, por lo que de no quedar pt"Ueba.a 

pendien"tcc, ~:~3 abrirá. el pcríoao de conclusiones y alega"tos, las 

cuales sep.¡.ra:Jentc el act.ar llevaró., v .s:..=:.plemcntc se manífes'ta­

rA lo tradicional, o sea, que lae parteo o.leearon lo que a su d! 

rec.n.o convenin., en e:;-: ecto: acordándose uleo as! como lo uí- · 

guiente: 0 
.... p6ngase los autos a ln vista del BU€Cr" ... 1;.0, 1=1. fin 

de dictar lu oentencia que en derecno proceda, en cuanto las la­

bores del Juzgado l.o penni 'ton, .• 11 concluyendo prActicamente el 

proceso. 

sentencia que, elaborada general.mente por un se­

cretario de Est:ud.io y Cuenta {proyectista.) "val.o'ra.rá0 loa medios 

de prueba ofrecidos y desan.ogadoa, y as!. ºatendiendo a las re­

glas de la 16g.i.ca y la experiencia~ , fundAndoae en todo caso en 

11 ••• la. valoración jur:!dica realizada y de nu decisl.dn 11 t como 

lo establece el artículo 402 del ~ódigo de Procedimientos, Resol 

Viendose, seg-<J..ramente, Íb.VV::":lblP- a.1 actor, es decir, ae emi 
tirá. unn resolución, que ex9resarA en nus puntos resolut1~.ro:::, A! 
go como lo siguiente: 

SE !BSUELVE: 

PiUbU;Uv. - Ha procedido la vía ordine.na civil en la que •• , fula­

no ••• prab6 su acci6nt el demandado ••• sutano ••• se constituyó 

en rebeldía, sin Qfreccr prueba alguna de su parte, al igual que 
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el c. Director 'lel 3,cgistro .Pót..ll.co d.e la Prcpied:~d ;¡ r!el ';·.)::.~':"-

Cl.O de este. Ciudad, en COtlOCCU!:!'l.Cl..C.. - -

SEGU1HX>.- Se aeclarn que ••• fulana ••• nrr edquin.do lu proµl.cand 

del in¡oueble uito en el ndmcro ••• equis .•. de la cu.lle ••• ye ••• 

de lo. Colonia ••• ~eta •• , Delegación ••• 1\ •• , en esta Uiudad, con 

le. superficie, medida~ y colindnncia.s que se pre=ioru1 en el r~­

eultando ••• ( general.'llente el primero) •• de ésta sente:-.cia; por 

haber operado en ou favor la prescn~ci6n positiva. - - - -

TEHCERO.- Una vez que cause eJecutori.a CG"'ta sentencia remítase 

copia certificada de la misma y del auto ~ue la declare eJecuto­

riada al C, lli rector del Jiegi. atro ~olico de la Propielio.d y del 

Comercio de esta Ciudad, para qua tJrocedi:... a cencl!lar la inacrip­

ci6n que aparece a nombre del demandado ••• autano ••• del int:lue­

ble materia de este jUicio y cuyos antecedentes reg::i.2tral.es san 

(general.mente se citan o se remite ~ considernndo en el cual se 

mencionaron). - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --

CUA.RXO.- La presente reaolucidn servir4 de títUlo de propiedad a 

••• ful.ano •• , la cu.al. deberá inscribiree a su favor en el Regis­

tro.Pdblico de la Propiedad. - - - - - - - - - -

QUINTO.- Notifíqueae y pdbliquese por dos veces, de trea en tres 

d!as loe puntos resolutivos de 6s~a sentencia en el Boletín Jud! 

cial., aten~o a lo dispuesto por el articulo ó39 del C6digo de 

Proce~mientos GiVilea. - -

As!, definitiva!llente lo resoiVJ.G 'i fi~e ~1 C. Juez •••a.!! 

te el.O. secretario de Acuerdos q~e autoriza y da fe. 

Resultado que a simple vista parece por demás le­

ga1, pero de acuerdo al se51.l.im1ento de todo el ca.so, del t.dpico 
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c:1 estudio, es complet:-i!l:le~~.e :i.ni;iJur!dico y vio'!.ato:.:"i.o ::!-:: garnn­

~!aa individuales, independientemente de la actuación per de~ALJ 

dolosa y de intenci6n i'raudulenta del a~tor, Abogado y testigos¡ 

pues como se ha vist:o "se ejerce" Wla acción que nunca existe, 

ni mucho menos el supuesto derecno, y "se prueban" O.echoe, oobrc 

todo el de la presWlta. 11poeesi6n 11 que ent{ln muy leJOS de la rea­

lidad, privándosele de su propiedad al verdadero y real propie­

t~·~ • inoluaive pooeedor, al ordeno.roe la cuncelaci6n de la 

inscripción del inmueble a su fnvor¡ al través de la declaraci6n 

de propiedad por prescripción poai~iva a favor del actor. 

sentencia que, en conoecuencia del desconocimien­

to del supuesto demWldado, seguramente será declarada ejecutori~ 

da, en base a lo señalado por el pr:i.Jler párr&.ro del. art:!cu.lo 426, 

en relacidn con la fracción I del artículo 427, y segundo pá­

rrafo del artículo 428, todos del Código Subjetivo; ásto a los -

cinco días de publicada y notificada a las partea, al demandado, 

ldgi.camente por estrados y Boletín Judicial, de ae! haberse ord~ 

nado; y aJ. actor, qU.icn seguramen~e estar~ al pendiente, se noti 

ficará lo más pronto posible, y en consecuencia, se considerará 

cosa juzgada. 

Cabe hacer mencidn, que de acuerdo a.1 artículo 

644 del Código sertalado, l.a sentencia, por caer en la hipdtesis 

" establecida: no podrA ejecutarse sino pasados tres meses apar-

tir de 111 liJ.tima p~bl.icación del Boletín Judicial o del per!odi­

co del lugar." Lo cual si ae cumple, lo consideramos benefico p~ 
ra el demandado, pero sólo en cuanto a que tendr~ más tiempo pa­

ra que por casualidad se entere de tal jUicio. 
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l'. MEDIOS DE IIU'UGNACION 

Alcanzo.do el fin principal prer.cndido por el suj!_ 

to promovent;e de loa jw.cios •.!n estudio; ~ste podr!i. dispo:-.er del 

inmueble; siendo entonces cuando el demandado, legíti~o 9ro~iet2 

ria del inmueble puede daroe cuent~ de ~al situac16n, esto al ~~ 

meni,;o de que, el "nuevo !Jro~ietario" pretenda. o comience ~ cona­

'tru.ír1 o cuando (caso que compliC<.1. aón má.n las cosas) el il_Ue Vñ 

a conotru!r sea una percona tercera adquirente de buena fe, en 

decir, a1EUien cxtrru1o al Juicio que co~pr6 el inmueble ~ auc 

promovi6 el juicio de prescripción¡ por lo que se pueden dar dos 

.níp6teeis diferentes, para con respecto a la aptitud de defensa 

que deber~ asumír el verdadero propietario para poder recuperar 

la posesión del inmueble, e inclueive la propiedad; a saber: 

l•'- cuando el que pretenda. o eetá constróyendo el 

inmueble sea el p.romoventc del jU.icio, el cual entonces si co­

menzará a tener poneeidn sobre el mismo; se le podri atacar im­

pugnando 11 au propiedad", al través de: 

a) La apelaci6n, ya sea ordinaria o extraordinari~ 

segÚn sea el Lit~po qu6 h~ti~se transcurrido ~pa:-tir de qu~ ~e 

dictó la sentencia y la fecha e~ que tuvo conocimiento el deman­

dado; ea decir, que sea entre los cinco días siguientes, articu­

lo 691, o dentro de los tres meses siguientes, coco lo eetablece 

la fracción I del articulo 717, 'ambos del Cócligo de Procedimien­

tos • .Ambos tér.ninos correrán, ó.e~<l~ luego, desµu~s de auc h:::i.~,rc. 

surtido ous efectos la notificación respectiva; o, 
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b) El Jul.r.io de Amparo Indirecto, el cuP.1 deberé. 

interponer~e, dentro de los qUince tl:!aa siguientes de que se tu­

vo conoci;niento de loa octoe recls.madoe, eegdn. dispone el art!~ 

!º 21 de la Ley de Amparo; o incluso, dentro de noventa d:!as, 

•• , si residiera fuera del lugar del juicio, pero dentro de la 

depd.bl..ica, y cie ciento ocnentn d!se, ai se residiera fuera de 

ella; conkados ambos casos, desde el d!a siguiente al en que tu­

viere conocimiento de ln. sentencin .•• 
11

; de e.cuerdo a lo estipu.l,!! 

do en la fraccí6n ~crcera del artículo 22 de la citada 1,ey Fede­

raJ.. 

En la.a nipóteaiti sc.n~ladAa, le. impugnación ee di­

recta contra el actor del supuesto JW.cio de prescripci6n positi 

va, alegando principalmente la falta de emplazamiento, pues ello 

ea la Violación principal; al respecto la suprema Corte se&ala: 

"Elóí'LAiAlilE!lTO, FALTA DE.- Cuando el amparo BB Pi 
de precíswnente porque el quejoso no.lía sido o!do en juicio, por 

falta de emplazamiento legal, no ea procedente, sobreseer por la 

razón de quo existen recursos ordinari.ost quo no ae hicieron V,! 

ler, pues precieamen•e el necno de que el quejoso manifieste que 

no ha sido oído en juicio, hace patente que no estaba en posibi­

liUhd de intentar loe recursos ordinarios contra el ía1.l~ dicta­

do en su contra, y de en! que no pueda tencr~e ~omo base para el 

procedimiento, el hecho de que no se hays interpues~o loe recu:r­

soa pertinentes. 

Quinte. Epoca1 PAga. 

·l'omo '/J.:'J.V - Gon~Alcz de J. Emílía 1751 



'.romo 
'.Como 
'!'omo 
·fome 

;QCJQ;V - Polo Ezequiel 
L - "racno Sierra bertna 
ii.l - ~uen~cs ac FajArdo Adela 
LX - l'oot soliG Darlo 

297 3 
2e;;2 
1327,, 

153 
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( l3l) 

Derenaas aue obteniendo el lógico resultado favo­

rable, son eficaces parcialmente, ya que la condeno ser6 ordenar 

al. juea de primera instancia, ucclarc nulo el procedimiento del 

juicio, apartir del emplRZa.i:ru.ento, orüenancio ee real.ice éste, 

conforme a la ley, pn..ra que así oe le dé oportWlidad al demanda­

do paru hacer valer ~~a dcrecno2, defeneas, ~xcepciones y demhe 

cargas proceaalee que la ley le otorga, lo cual reiteraraos se 

puede evitar deade la iniciaci6n de la instancia. 

2.- La segunda nipóteais resulta m6a complicada, 

siendo por ello la más conveniente y recurriáa por los sujetos 

actores de los juicios en eotudio; ésta ee da, cuando e1 inmue­

ble despu6s de haber sido adquiridó por prescripcidn positiva, 

fue vendidd a una persona ajena, es decir, un tercero adqiti.rente 

de buena fe, (sin pasar por desapercibido la posibilidad de que 

iste tercero esté en contuberuio con el promovente), m~s partieE 

do de que ses realmente de buena fe; ªº podr~ impugnar tal sdqu! 

eición ejerciendo1 

a) El citado Juicio de .Amparo Indirecto, iopugn"!! 

do la resolucidn por la que se adquirió la propiedad por pres­

cripcidn positiva, teniendo loa efectos señalados; o, 

(131) - JURISPRUDEl'IClA 197 , Ob. cit., Apóndicc 1975, P• 608,. 
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b) La Acc16n ReiVindicatoria, sehalada por el ar­

tículo 4o. tiel Código de Procedimientos, ejerciendola directame!! 

te contra el tercero adquirente, en virtud del t!tulo originario 

y l6gl.cW11ente anterior al del tercero adquirente, reclamando t13!l 

to la nulidad del t!tulo de 6ste, como la propia reivindicacidn 

del inmueble; pues ea ob"Tio, que no sdlo ae qU:i.ere recuperar la 

posesidn material del lote, sino la propiedad jurídica plena del 

mismo ~ambi6n, puea ain duda se encuadron completa.mente los ele­

mentos necesarios de e ata accidn·;:·· ( 1) 2 ) 

Al respecto a señalado nucn'tro mA.ximo i'nbunal: 

"ACCION REIVINfilCATORIA, SUS ELE1o!EN1'0S.- La rei­

vindicación compete e quien no eet5. en poaelii6n de la coea de la 

cual tie.a.e la propiedad y su efecto ea declarar que el actor ti~ 

ne dominio sobre ella y ee la entregue el demandado con sus fru­

tos ·y accesiones. As!, quien la ejercite debe acreditar: e) le 

propiedad de la cosa que reclama; b) la poe•aidn por el demanda­

do de la cose perseguida; y, c) le identidad de la misma, o sea 

que no pueda dudarse cual ea la cosa que pretende reivindicar y 

a la que se refieren loa documentos rW1datorios de la ncci6n, 

preciao.ndo aituaci6n, superficie y linderos, hechos que demoetr~ 

rá por cualquiera de los medios reconooidoe por la ley. 

Quinta Epoce1 

.¡j¡uplemento de 1956 - A.D. 1943/1951. Sereí!n Tla­
pacoyoi:l, Une."li::ido.d ~,¡; 4 votos. p. 33. 

Suplemento de 1956 - A.D. 1928/1953. Mer!a Luisa 
R. de Ort!z.Unanimidad 4 votos, p. 34. 

( 132) - Véase PALLARES, Ob. cit. 'fzlATADO DE LAS ACCIONES CIVILES 
pp. 107 - l2l. 
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A.IJ, 3958/1958 - Julio Calderón. 5 votoo. zey:· 
&pova, Vol, &'<XIII, Uuarta ¿nrte. p. 10, 

A. D, 2195/1958 - Carloo Canal.es. 5 voto a, Sena 
Epoca. Vol, XXXVIII, Cuarta Parto. p. 241 

A. D. 5931/1959 - Elena :l;amora, Mayor:!a de 4 votos 
(133) " Sexta Epoca. vol, n.11, Cuarta Parte, p. 3, 

"ACCION RE.IVI!IDICATORIA Y ACCION DE NULIDAD DE 'fl­

•füL03, NO SU!l CON'l'l!ADIC~ORIAS.- LRa acciones para obtener la na­

lidad de los tftulos de la demanda y la reivindicación de los 

bienes que amparan, no son contradictoriaa, porque no se oponen 

ni peroigu.en fines que ae excluyan, aino por el contarlo, ambas 

persiguen el llli""10 fin, que loe bienes vuelvan n ln poneei6n oel 

reivindiconte. 

QUinta Epoca& 

Suplemento de 1956- A. D. 8800/195ü. Maria del Ro­
ble GonzAlez R. 5 votos, p. 26. 

Suplemento de 1956- A.D. 7522/1946. Alfonso Pare­
des Villareal y Coags. 4 votos. p. 31. 

A.D •. 1643/19_56 - Juan 14aeallanes Olivares. l>layo­
rla de 4 votbs, Sexta Epoca, Vol. XXXIII, 
Cuarta Parte, p. 31. 

A. D. ó3Q4¡ 1960 - ilarfa ~erida de Rodrf guez, Unsni 
iiddad de 4 votos, ~exta Epoca. Vol. LXII., cu 
ari;a Pari;e1 p. 9. -

" A. D. 7104/1956 · - Raymundo s. Gnrcia, ~exta !:¡:ioca, 
( 134) ·vo1.. II, Cuarta Parte. p. 153. " 

Cabe referir que el tercero adquirente de buena 

fe, podn\ independientement~, interponer juicio de amparo indi­

recto o interdicto para rei.t5n6l' lo. pc~c:;i~n ( !:i e~ q\.1.P YA entrd 

en ella, en ejorcicio del artículo 16 del código de Prodedimien-

(133) - JUiUSPilUDENClA 17 (Sexta Epoca), Ob. cit., P• 43. 
(134) - JURISPRUDEllClA lb , Idem., p. 45. 
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tos Jivil~s; ;¡ e!'lcontrn de su ena,:enantc c.~mun11ar el saneamiento 

por la e·ri:ci6n sufrido., du acuerdo a lo señ::ilado por loa art!c~ 

los del 2119 ul 2lb2 del Cddl.go Ci vo.l, lo<: cuales contemplan "ta;l 

te los caeos de sn.neruo.icnto de ~erccroo de buena fe, como inclu­

so, los que adquieren conociendo loa defectos de la adqu.inición, 

a.sí como los nosgos y consecuencias (m cuso de eVicci6n; 7 ha.ata. 

el caso de ndqt.úsici6n con mula intención. Ln Corte na sefla.l.ado: 

" LVICCIOa Y SA;iEAli1.lENTO.- Lu evicción es la deap~ 

sesión jurídica que alguien sufre de una cosu que había ju~tameE 

te adQuirido por titule,¡ onc::r-'"H'º? o ~~n el abandono que dicho ad­

quirente tiene que hacer de la cosa, en "todo o en parte, poi' ~;1,r 

'tud de sentencia. ;:¡udJ.cin.l dictada a instancia. do qm.- resal.te 

su legítima dueñot en razón de alg(m derecho anterior a la adq~ 

si.ción; y e1 saaea.au.cnt? es la obl.l.gnci6n que se imrone al que 

hizo la enajenación, de devolver al adquirente el precio de la 

cosa ennJenada. .. 

Quinta Bpoca: 

".ramo 

'l!omo 

A.D. 

A.D. 

A.D. 

C:Ull'I - A. D. 1771/1955 - Bleodora Ort!z de 
Homírez. 5 votot. p. 274. 

C.<XVII- A. D. 2258/1955 - Rosnuro Franco L6-
pez. Unanimidad de 4 votos. p. 221. 

1876/1951 - Guillenno E:ncieo. 5 votos. Sexta 
Epoca. Vol. x:av. Cuarta Parte. p. 198. 
2&116/l.958' - R<:driei Orta. Vdu. de. 4 votos. 
Sexta Epoca. Vol. VIII, Cuar"&a ~arLc. p. 141~ 
6157/1959 - María Luisa Cannobio de Carrillo. 
Unanimidad de 4 votos. Vol. x:x:ax. Sexta Epo 
ca. Cuart>a Parte. p. 31. ( 135) -

(135) - Jll!USPRU!JEilCIA 197 (quin10a Epoca), Idom. P• 608. 
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n~~pecto ni cnaJenant~, ~n óstos cacos, no p~~á 

dem~s decir, que reo.liza.rd todoe auz aeto~ concicnte, e incl"...i.tü­

ve, doloaam.ent.c, en obvio de la fonnn en que adqUl.:M.6 el prediv, 

De !llanera to.1, que aó..."l. c.x:i.e"ticndo lou m.edioz ~~~\!! 

ladoa para poder recuperar la propieaaó y en su momento ~a pose­

eidn del inmueble {ei ~s el ca~o) uaucapiado materia óe én~c ti­

po de juicios aegw.doa en rebeldía, no deja de ser antijurídico 

y por demás desngruduble e injustificable que sen neceoario lle 

gar hasta ta.les solucioneo, ya que, como se na vistot existe ia 

regl.nmonta.ción, aui'ic.i.onl;;c j' neceaan.~ en nueetrn ley, parn po­

der no sólo eolucionar, sl.no ev1 "tar loa perjw.cios ocñtllndos, 

pz:-Actica.meuto d"ndc el aupucsto "CJercic.io de la ncci6n11 ; as! C.2, 

mo .1.n l.igerezu con que se uecln.ra.u e:: t>"':!beldiu. 6stos juicios; y, 

J.~ forma. de ºpr.obu.r" .. loa elcmen'tos cons"t-it;utivoe de ln prc:.cri.?­

ci6n ( prin'éipalmentc la poseoión). Con lo cual, se evi taríe as!, 

al. tr~vbe de la eficaz apl.icaci6n de lns chapoaicioncs establee! 

das para ello, los inncceanrios perjuicios señalados, y especial: 

mente, el privar de su propiedad u los au~éntícos y leg:!ti~os 

propietarios de irunuebles dcohabitados, ya sean con o sin cons­

trucción alguna. 



OAPI TOLO CU ./JITO 

Ali ALI SIS DEL ASPECTO I LI 01 'l'O 

.L LOS DERECHOS PATRIMONIALES 

Para terminnr el preoonte trnbajo, coneidero 
neceoario hacer mcnci6n eepecia1 del aspecto ilícito que llegan 

a contener los juicios de prescripción positiva del caso en eflt~ 

dio; as! como de le innplicación de sanción, e incluso de la im­

puni.daci con la que cu~ut::u1 promovente y coal.iadoa de eete tipo 

de juicios, ello o.pesar de afectar verdadtlro~ dore<:hos pa.trimo.: .. : 

ni alea. 

Por 1o que partiendo por entender como conceptQ 

de Derechos Patrimonia:Lea, aquelloe derechos !J\lsceptibles de po­

der ser aprecia.doe en dinero; a contrario senau de loe que s.dn. 

en su mAa amplío sentido no pueden oerlo, en conseeuencia de 

e1lo, ~atos son derecnoe no pntrimonia1es; es decir que no for­

mwi parte de los derechos (ni inclusive de las oblieaciones) que 

integran el patrimonio de una ?•roona, 

31 término ;~~rimon1o por su parte, hR sido defi­

n.ido, entre o"trns, con :..n!' sieuicnt..l:O expreoivn.e!?! 
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" Se llama Pat1"i..nonio d.l co:iju.."lt.o de L.e-recho!· y 

obligaciones pertenecientee a un•J. 'Jer:.;·onn, npreciablea 
nero". ( 13d) 

er.. :1. 

" Patrimonio ec un conjunto de obliga.cianea y der.:, 

et.loa f:!Usceptibles de vnloriznci6n pecuniaria, que constituyen 

una uni ve realidad de derecr10" ( l)?) 

" Para Ruggeiro: ea la universalidad de derechos y 

obligaciones de indole económica y estimación pecunia.ria, perte­

necientes a una persona~. (l3B) 

Patrimonio ca el conjunto de podereo y deberes, 

apreciables en dinero, qu~ tiene ur.a ptirsona. !;e utilizn la ex­

presidn poderes y deberos en razón de que no sólo loe derecr.oe 

aubjetivoe y laa obligaciones pueden ser estimados en dinero, e! 

no que también lo podrían ser las facultades, lae cargas, y en 

algunos ca.soe, el ejercicio de la potestad, que se pueden tr~du­

cir en un valor pecuniario". ( l3:3) 

Definicionea que como la mayor:!a de las emitidas 

a.l respecto, tienen como ~om'6.n denominador el so~alar como reoJJ4. 
si~o indiapenoable que estos derechos e inclusive las obligacio­

nes que constituyen el patri~onio sean siempre apreciables en di 

( 130) 

\ 137l \ 13é 

(133) 

- PLA:IIOL ;¡ llIPERl', Ob. c1 t., p. 13. 
- TI.OJI::;.., úp. ci't., p. 67. 
- cit. pos. JIJií&'iE~ HUERTA, Mariano., Derecho Penal Mexica 
no, M6xico, Ed, Parró.a, 1986 ( óa. ed,), T. IV, p. 9. 
- Diccionnrio Jurídico Mexicano, bléxico, Ed. Porró.a-U~~.;, 

1986 ( 2a. ad.), T. P-Z, p. 3272. 
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ncro, o ~iea, que puedan t~er objeto de una vn.lorización pecunia­

ria, 

De tal fonna, que a<m considerando el criterio 

subj~"tivo seriala.do por Gutiárre~ y Gonz.lle::(;-4o) ea obvio, que 

loo bienes del tópico (terrenos deol1abi tadoe), son bienes m.ate;.. 

rinlei:;, inmuebl.ea oLjeto de apropiación, a decir del artículo 

747 del Código Civil, loe cuales neceeariameni;e integran en 

conjunto, claro con lae obligacionee respectivas), el pn~rimonio 

de una persona, puea son bieneu, de acuerdo al artículo 772 del 

miemo Código que por pertenecer al dominio de un particular, es­

tos bie.neo son de su propiedad y nadie puede aprovecharse de 

ellos sin consentimiento del dueño o autorización legal; pues es 

claro que son bienes reales que conllevan un derecho con igual 

ca~Acter, mAs ru1n tratAndoae dol derecho de p1~piedad, el cuel 

al ser el m~s completo, su car~cter rea.l. opone no una obligación 

personal, sino rea1, 11 nerga homes", estableciendo la abstención 

a todo el mundo de respetar y no afectar ese derecho, adn sin 

qua no l:o ~oce o ejerza su ti tulo.r. 

Por lo que los ~errenos desuabitadoa, como bienes 

reales que son, entrañan un derecho real para su propietario ºP.2. 

ni ble a todo el mundo; en consecuencia !'onnen parte del patrimonio 

{l4U) - Este autor sostiene {ain fultarle raz6n) ouc el patrimo­
nio no debe catar de'terminado edlo por el aspecto eoondmico, 
toda vez que existen bienes no apreciables, de manera dire~ 
•a, de forma pecuniaria ~ a loe que él llama derechos more.­
lee o de la pereonal:!dad. Para mayor abundamiento, véase su 
obra, ya citada:El Patrimonio, pp. 23-44, 340-344, 753. 
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activo de w1a persona, de eu~ Lienoa patrimonial&~, del pstrimo­

nlo mismo, el cua.l aunque tiene carácter propio, independiente 

del sujeto ~iamo (l4 ll (del propietario), éste o! se verá ai'ect~ 
do jurídica y económicamente al declararscle ~n propiedad a otro 

sujeto, quien oin acción ni derecho a.leu.no, demande la preecrip­

cidn positiva renpecto de su propieded, ello independientemente 

de que ee llegue ü privar material.mente del inmueble, caso en el 

cual serán adn mdo gravee loe perjiúcios. 

11, LOS DELITOS PATRill!ONIALES 

Entendido lo que es el Patrimonio, y principalmea 

te lo que son loo derechos y bienes patrimo~iales en el Ambito 

del derecho civil, {dentro de loo cuelee, reiteramos, ee inclu­

yen loe terrenos deshabitados}; e& ~eneeter ahora incursionar en 

el campo del Derecho penal, puesto que la fi~ra del Patrimonio 

por su importancia en toda sociedad, ha sido y es objeto jurldi­

co de tutela en esta dren del derecho. 

Debiendo tener prP~~nt~ q~e lti Lu~cla del petri~~ 

nio en Derecho penal. ea más runplin (l42 l que en la conceptuaci6n 

civilista (apesar de que en ella tiene sus bases), toda vez que 

ampara bienes cu.ya valorizac16n ea a..fccti va o moral; y que tal 

(141) - PL.ANIOL y i!IPEH'L, Ub. cit., p. lu. 
{142) - El Patrimonio, penalístice:nentc conceLióo 1 está, pue~, 

cono~ituido por aquel plexo de cosas y derechos destinados, 
a eatigfaccr las neceslldades humanas y sujetas al señorío 
de eu ti tulnr. - JiiúEilEZ H., Ob. cit., pp. 10-11. 
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exteuai6n, con reapeoto a eete tema na ido m6.s ha.ye. de ln. Pr:2 

teoci6n al dereono de pr<>piedad, al emparar el derecho de pose­

e16n, e inolueivc, la cera tenencia de le cose, la poeeei611 de­

rivada. 

Animismo, que de la.E\ condnctaB tutelan tes del pa­

trimonio de las pereonas, los tipoa deacritos en al Titulo Vig6-

eimo segundo, del Libro segundo de nuestro C6dieo Penal vigente; 

a saber, los de11tos de; Hobo, Abuso de Confianza, Fraude, ExtoE 

ai6n, DeapoJo de coaao inmuebles o de aeuae, quiebra, uaurpaci6n 

de bianaa mo:tcric.le!!, inf""tlelidA.d patrimonial. o ndm.inietraci6n 

fraudu1enta, y daño en propiedad ajenn; no se llega a configurar 

"t;utela Punitiva alguna contra loa actos reaJ.izadoa por el sujeto 

promovente de los juicios en anAl.ieie, ni tampoco llegan a apli­

carse las snncionee a que se hacen acreedores loe teetigoe y nb~ 

gadoe patronoo, por loe actos ren.1izadoa por ellos durante las 

diversas fases de eee procedimiento declaratorio de propiedad, 

no obstante ser realizados con plena conciencia y voluntad. Ello 

en virtud de lo.a circunatanciaa que nnali zare en apartados 

adelante; y esencial.mente que la conducta principal. no eatA con­

niderada como ilícito configurativo de delito alguno& 

~ur t&ntc ~n..lc le ~~ne eolantr vflri.oe RR-pectoa r~ 

lativos a la teoría general del delito; comenzando por recordar 

lo que se ha explicado por éete1 . 
Para Edmundo Ióezger1 Delito ce una acción t!piC,!! 

mente antijurídica y culpable", ( 143) 

(143) - JIWE~EZ DE ASUA, Luis,, La Ley y el Delito, Eucnos Airen, 
Ed. Sud.americana, l9é9 (3a,ed.), p. 20b, 
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" Deli~o es el acto t!picrunento antijurídica, culp~ 

ble, aomet.ido a veces o condiciones objotivf_!J de penalidad, ii;i.p~ 

table a un hombre y sometido n una sanción penal", (l44) 
11

De.lito es lo. conducta o el hecho típico, antijurf 

dico, oUlpable y punible". (l4?1 

Para nuestro Cddigo Penal, segd.n lo estableciilo en 

eu artícUl.o 7o : "Delito ea el acto u om.iei6n qu.e sancionan le.a 

" leyea ptanalee , 

De tales definiciones ee desprende que para que 

una conducta configure un delito debe conati tui re e por todo e y 

cada 11110 de loa llamados elementos poeitivoo del delito, oeñBl"!; 

do coao tales la doctrina a1 l) la conducta o hecho; 2) la tipi­

cidnd; 3) la antijuricidsd; 4) la culpabilidad; y, 5) la punibi­

lidad. Requiaitoe que debemos conceptuar en loe siguientes t61'­

minoet 

1) La Conducta o hecho ea la nccidn, la omiaidn, e 

inclusive, la acción por omieión que realiza un sujeto e1"ectando 

en t~noe generales, a un tercero o a la sociedad. 

2) La Tipicidad ee entendida como la adecuación de 

la conducta o hecho a la hipótesis legislativa, al tipo descrito 

en la l~y penal como delito. {l4t} 

(144) 
(145) 

(146) 

- Idem., p. 207, 
- PAVOH VASCONCELO::.J, Francisco, i·lanual de Derecho Penal 1.~e 

xicano, ~áxioo, Bd. Pori:úa, 13e5 (7a. ed.), p. 165, -
- Cfr. J •. · HUEllTA, Ob. cit,, p. 15, y PAVO!f, Op. cit., p. 289. 
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3) La Aniijuricidud ee un denvalor jur!~ico, un~ 

contrndioci6n o deeacuerdo entre el neCJ.lO del hombre y lne nor­

mae del Derecho", {l47 l "10 contrario a derecho". (l48) 

4) LH Culpabilidad, 19 ouc en términos r,enerale~ 

abarca lfl imputablidad, es tle!:'crita como el e[itado de pleno. co!}_ 

ciencia y voluntad del ouJeto activo ~~ nacer y saber que la ca~ 

ducta que realiza, ea reprocneble penallDente; la cual ee preeen­

ta en nues~ro t6pico on ~onnA <le dolo. 

5) La Punibilitlad, se dice que es el car6.cter es-

pecí1'ico - del pue::-1 ~olo ea dcli to el hecho humano que a1 

describirse en la le~ rec1 be Wla pena • (143) 

Con ee~o~ tOnninos, y lo que se conoce como Nexo 

cau.sal.1 que ea: 
11

la relacidn existente entre la conducta y el re­

sultado y mediante la cual se hace posible la atribución mate­

rial. de esta a aquell.a como su causa."; (l5o)se puede. desprender 

que es l6gicot doctrinalmente ~ue las conductas que rea.liza el 

promoven~e de loo juicios ~n rebeldía de preecripci6n positiva 

no sean ?enalmente ssncionaLlcs; ya que por principio no existe 

deecri~o un tipo especifico al. caso y por tanto no se da la tipi 

cidad, y aunque ea posible nablar de cierta antijuricidad y cul­

pabilidad, e~ bi~n cierto nue tampoco se da punibi1idad alguna, 

lo q~a hace inajustable t!l.l actuar a alguno de loe referidos de­

li t.os pa~rimoniale~. 

(147) -J. ilUERrA., ot.. cit., r• 11, 
(146) - J. ASIJA., ,,\J, cit., !'• <G'). 
(14:J) - Ide,n,, p. 4?t, 
( 150) - PO:U3 .PB'l'l'i' \!A1~0AUD.\P, ·;elect.ino., ApWlt.uiuién\..or. de 1"' 

Parte Generul ciel Ucrecno i 1 cna.l 1 !•16xico, Ed. porrdn, 19t:5 
( l'.)a. ed,), :1. llJ. 



u. LA A:lJUJJICACiv:; JJ;; 1'ERRENO:; D~SHAllI'~.;·:o~ 
POR PRBSCRIPCI01l POSITIVA. 

De lo estudi&tlo l!!l loe dos cnp.:(tulon .nnterior~~ y 

de lo seilE.l~do en el !Jres~nte, puedo deeglosar nue rhtrruite l'l~ 

diversas fnsec di:!l proced.ialient.o d~Clll.rotorio Üt! :>rop1ec!r1tl ( :·::Jr~-­

ln adjudicación de terrenos des{Jac..itsdoa), reuli~~udo -11 tro.v!.!" 

de tramitar un Juicio en reLelU.!n 1~ )rcscripcidn ponitiv:i, ::-a 

presentun divernas conduct!lo re-.Llizodas ~or el uctor y copartic!_ 

pan Ges, ec decir del ubo¿,:ado 9ntrono .} teotiGOBJ de las cuales le. 

del sujeto promovente no oo enou~ntrn ~ípi.figada penalmente 

en tanto que la de los "comr.ilices", uµesar de lle~r a con:figu­

rar W1 tipo en particular, no se llegan a aplicar las sanciones 

respectivos, entre otros razoncr., por que nl oeHal~r datOF fql­

soe, ea :nuy difícil su localizaci6n; ;nás m1n. si el 11 dernenC9.dO", 

obviamente estarA más interesado en recuperar au propiedad qu~ 

en tram.i tar y lograr la bt1equedu de esas personas. 

Por tanto en loa eiguientea puntos analizaré 

este criterio,los aspectos 9or los cuales no se llega ~ conf~ 

gurar algón tipo del.ictivoJ así como las razonee de inapl.icacidn 

de las sanciones respectivas. 

l, EL DOLO DE LOS PROKOVENTES 

Como he reiterado, las personas promoventea de 

este tipo de juicios en estudio, (ae! como eeeura~cnte tEUUbién 

sus aliadoo), son ¡:ente que desde el inició de tal procedimiento 
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actúan cien por ciento sa.bef]Or<:ls, concientec.: y con plenn 1101\J!l 

tud cie que su ¿retenaión ( RdqUirir la propiedad), no tiene fund_!! 

men~o, acci6n, ni teO,tiwaci6n alguna; y que si bien ee cierto 

que tal actuar (el del promovente) no eet~ tipificado ni menou 

eancionndo penalmente, t~ubión lo ee, que laa caracteríaticas s~ 

ñal.adn.a de eea conducta, demuestran no e6lo la mencionada culpa­

bilidad general, oino la eapec!fics, ea decir, cn1if~cada con i~ 

tencioaalidad, con dolo, el cual. co entendido como~ la produc­

ción de un resultado t!pic~oente antijurídico, con conciencia de 

que se quebranta el de~er, con conocimiento de las circunstan­

cia• de nacho y del curdo caencia1 de la relación de cnuea1idad 

exietente entre la manifestación humana y el csmbio en el mundo 

e::cterior; con voluntad de rea.l.i~nr la acción y con presentación 

del resultado que se qUiere o ratifica" (l5l) 

Lo an~erior ea 16gico, ya que el promovente eón 

antes de presentar en forma la demanda de prescripcidn, ea eebe­

dor y actda conoiente de que el predio del que ee dice poeeedor 

ºad ueucapione;n": en prirner .lugar se encuentra deshabitado; en 

segundo, nunca lo ne adqu.irido, por tanto no le pertenece; y en 

tercer lui::ar, ni siqUiera y jamlie ha poae!do materialmente el i!l 

mueble, en consecuencia, ni lo ha construido n~ menos a6n ha vi­

vido en él. Por lo qu.e roal.ize. e.u actuar: clandestinamente, sin 
tener ~!tula aleuno, ni menos en concepto de dueño~ ni de fo~c 

violen~a ni menos pec!fica, ni por tiem~o alguno; o aea, con pl~ 

na maln intención afoctando ue! en su ~atrimonio al verdadero 

propietario, privMdolo de su propiedad. 

( 151) - J. ASUA., Ob. cit., !'• 392-393. 
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En este punto eo d.t: :nc!l.cionor la o.ctunci6!. <ie 1 :i:.. 

Abogados patrono!· que ec: l)nc.~\rcun ·_:e :"ts~aora_ .. y ~rrmit.ar ·:· .... ~~· 

clase de juicio, ;,·n que eb obvio que áf..iti.: actuur6. (d.if!ciL ~v lo 

seré.) sabedor, y quien inAe que {:l, conciente de que un Juicio ,h: 

la especie por ninguna r&.z6n <lelie ?.sesoruroe y menos tra-r.i te..r::H:, 

puee de lo contrario, ee obvio, '}ue t;ambián actóa con intencion.!! 

lidad,. con dolo, y nl respe~to, aqu! si el C6digo Penal !:lfütelri, 

eapec!:!'icamente en lu fracción pri.Jlero. del artículo 231 un.a pen" 

de suspensión del eJcrcic10 profeaional por un ti~mpo de un me~· 

a dos añoe de pri.Gión, y mul~a de cincuenta a QuinientoE ~ecoe¡ 
" estableciendo como tipo: a l.oa ubocadoe o a los patronos o li'ti-

gantes que no siendo ostensiblemente patrocinados por a~Of,bJo~, 

aleguen a aa.biendas nechoe 1'Rl.aoa,.:. 

Aai allllque la mult~ ce tan irrisoria, puer- ee de­

be eatipuJ.ar mlui apegada a la realidad y en base al salario mini 

mo genera1 vigente,; cuando me.no e esta hi96teeis 

descrita ya so puede encuadrar tal conducta, m~e con factibleE 

formas de eludirse, una de ellas {que ea comdn en tod?B eetnc 

conductas), al no sea~ar. domicilio verdadero para recibir no­

tificaciones, o sea, para no poder ~er localizado, cuando ~enoF 

que no aea tan !~cil, 

2. EL FRAUDE A LA LEY 

Sin ~u.1.u&r encon"trado una definición ni disposiciái 

expresa de ~~ta iigura en nuestra lef;i.slación, üesde nuestro PBI .. 
~icular pWlto de vista la entiendo como: La conversión de los 

hecnas o actos jurldicoe;, concebidos cumo t.E:s.les por el leeisl.ador 
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y enl.enuidoj. c:;rr.~:. '1L.;ocios luc.:r.tivv:: t'Or el actor, obt•·.-:"!.r:nñi:. 

ü.a tal fonna l~.l- éifJli..cacl~.1 t!~_. U!l. .ier.-:,..:.-~o diBti.nto del '1'.l~ u1"'igi­

naillent-: ~;t: deo16 d~· ni;ú.1cr a;lic<.1.do ~· ..:;.~t·~ re5ul;;c. ser m!is iHo>nefi 

co ¡:ar-a t.l SUJ•:;t.r· .\Ue r·.?"'-li~ó la c·JnVl~rsi6n. 

!Je ln :1!,·.eri.or c.:in·.:ep·.u.aci6n, cunjuntc:.1.i:!nte con lo 

ect\.ó.Jiuclo ... lo .. art;:; uel :JreceHi.e tre.Lajc; ec puede 6n,narcur loE 

ee:lola.d::>~~ ·H.:t.c-., ciel ~~·.iJel.o p.::'011\0Ve:-ti..e y coa.liados üP lo:...::. ~uicio~1 

~n s.."'!:'-:lihis 1 com'J u~i. v1-.·0 ·e;;•:"1!;lc de lP co:¡.duc'ta descri"ta su.pr!i 

CO.i.O "i'rai .... de <: l"1. Li.!y 11 ; ~ues Q5 o'uvio que al ;.rav~s de los dive_;: 

eas ap"t;l. ~ude u re&li i.e.dus a lo largo .:iel p:-ocedimiento en eotudio, 

se dán .l.o s .1ue considero 

Yraude a la ley; es decir: 

los elemeni:;oe configura'tivos 

~) ~le~entos UUJe~ivus: 

del 

1) La conversión de lF\s care.cter!sticas posi'tivas 

que enmarca. la ley en negativas¡ o sea, la 'trnnsfonna.ción y abu­

sos no considera.dos por el let,i.slador ae la norma de los actos o 

üi.:cnos jur!(1.J..cos í::n negocios 11 jurld.icos11
• 

2) Lo. existencia Ue Wla. serie de actos desarroll~ 

tlos cun an,t;eri.orióa.ü por los interese.O.os, 4üi3 dc::;.'.l~~trrul la evi­

dente intención de convertirlo~ €:n nee;ocios "jurídicos". 

)) La diferencia, obvia, del derecho aplicable de_§ 

~u~s de 1:'1."3 maniotiras necüas por lo~ sujetos prorooventes, en r~ 

la.ció:-: con el r!ue debería <le n.aberse aplicado !!.lltes de la reali­

zaci6n de tales maqw.naciones. 



145 

Aw1que aqui ::>VJ.o encuent.ro t:.10 (!U.: ~& i~ !.ot·~·::­

ció!'l, el dolo que tiene el 9UJ"!t.O úc conv(;;rt.ir .. :m tJelibe;-ad?me::­

te aplicable, mediW\te 1nru11vl.irP..s y ír,lsedr·.iet>, u·1 derecno fr·VG!".2; 

tle a ál; ~stE' e:, (le"ter~iir.é.rn~, :¡c.. :,ue sin la rea.liz3.cii.5n df; :¿.­

l.es acl.os fruudul~ntos e!::~ 1err:e:t;o no ila.óríl;i sido qplicable. 

ta uno ·de que lo:; JU1cios eíl rebeldía ae prescripci6n poei"t,!_ 

va de inmuebles sin po5esi6r. 1 crn.rd..1.ta.n un caso real de fraude a 

l.a ley, ya que se dan plene.mcnte loe reqUisitos característico~ 

de éf:ita figura¡ es decir, Ee da la realiz.aci6n, por parte de los 

SUJetvs prouioventea de estl'.ls juicios, de U..'1.a serie de acto:J gen!. 

ral!llen"t;e falsos, tendl.cntes a obtener la aplicación de U."1 con~·.i:; 

to de nonnas ~enefactoras (la declaración de aóquisici6n ü~ pro­

piedad inmueble mediante pri:scripci6n pvsitiva), y benávoln::.: (c2 

mo lo son las rclati vas a la fif!,9Ura de la rebcld.í a); por lo que 

con la transfonnaci6n y ~plicnci6n de un derecho ~ue contempla 

un ne ello (la posesión) y o incluso W1 acto Jurldi co (el tít.ulo 

justo), pretensión que su pro::iio, real y IJC:Ctl4i.íli:ru dc~.::t'.c 

con~empla ni de for.a~ alb.ma dar!~ ulcnnce a ello. 

Dez9rendi6n~o~e de igual manera, la evidente in­

tención y fin del sujeto 9romoven~c, o sea, el convertir los su­

puestos acl.os y ll6Cl!OS ( ~ot.ce: i;ouo el u~ la :;io~esi6:1 en concepto 

de propietario), ea negocios JUríti.icos, es decir, adquirir la 

¡:iropieJ.ad por prescri!lci6n !'"~.ra luego enajenar el inmue'ule, ob­

t.eniendo así un lucro inue~idv 1 un ~eneficio ile&ítimo. 
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3. LA FALSEDAD DE DRCLARAOION DE TEST! GOS 

El actor dol jUicio de prescripci6n en eAtudio, 

en la etapn probatorin de éste, ea seguro que ofrecer& (como vi­

mos infra) como me~o de pn.ieua la Testimonie.1 de n1gunn¡, perso­

nas para "probw.~ que su poseeidn del bien inmueble demande.do" ha 

aido en concepto de propietario, pacífica, continua, pdblicn y 

por mAs de cinco años de habitar en ella. 

Tee~igos qur por idB circunetanciae, es obvio que 

serAn previamente aconsejadoa, {quizas hasta sobo:rnados) y prep~ 

rados en virtud de las facilidades que hay para ello, para que 

rindan ante el juez del conocimiento una declaraci6n que por su 

preparaci6n, y falta de objeci6n alguna se valore acreditante de 

i:aJ.!!e requiei i:os; :ior ten to esa declart<ci6n l6eico:nente es íalec. 

Pal.sedad que no es sólo civil, sino que se extiende a la penal .. 
la cua1 se caracteriza por estar configurada por la intP.nct6n 

de defraudar a alguna persona o conjunto de personas e inclueive 

al pdblico en general." (l52) Lo cual es clero, en virtud de •er 

una declaraci6n contraria a la verdad, amén de ea~ar encaminede 

a afectar los derechos pe.trimonia1es de una persona, conducta 

que afortunadamente si se encuentra tipificada penalmente. 

El C6digo penal al respecto, en la fracción seeun 

da de su artículo 247 seüala: 
0

4.;l que examinado por la autoridad 

judicial como testieo faltare a le verdad sobre el hecho oue oe 

( 152) - PALLAl"E~, Diccionario ob. cit., p. 282. 
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trata tl~ nveri!.,Ual' 1 Ja 1:H!P t1fJ..rniu1do, n1Jgfmdo t o~u.ltentlo f:'l.'11-

ciuseunt:nte lo. ~xistencia de ult;W!'l circun3tancia 0ue :iu(lon !"".'r­

VÍr de prueba n la verdad o íalo:dad del hecho ?rincipal o ~ue 

aumento o ciis.minuyn ou erovetlad. ; conductn, que cm· o so puede 

ver enn1arca en todos tiU~ :--1!:!pcctot a lt>. realiznda por lm::· per!;o­

nas o::ue se preoentnn u desahogar le.~ teotimoni:..:.lee ofrecidi::is N. 

los juicios de prescripci6n positivr. en cuceti6rt; por lo r¡Uf::> ~n 

un momento dudo ae hacen acrccdo:roB a la sEIDci6n entatlecid!'t ~n 

el propio nrt!oulo; ee de~ir, u una .Jena d~ r>risi6n de clos r.esee 

a dos aflos y una multn de tiicz a mil pesos. 

sanciones que reeultan inaplicables, en "'lirtu2 Ce 

que los "testigos" ul manifestar sus genera1es, ea ot.vio (para 

mayor credibilidad de su i;estimon1o), que aefielar~n co.oo do;:-.ici­

lio, sino predios colin~rnteo, si cercar.os e.l inmueble objeto 1.iel 

juicio; siendo la verdad, que tendrán otros ~u.y diferentes. ~on­

ducte. á!~ta. qUE: adem~s encuadra.ria t:n e.l tipo penal dei:crl te como 

Variación del Domicilio, es1'ablecido en le. secunda fracción del 

artíc¡l.la 243 del mismo ~6rligo, el cual aefiala; "Al que, para el~ 
dir la prActica de una diligencia judicial o una notificación de 
cuaJ.qul.er clase o c1taciSn de una autoridad, oculte ou domicilio, 

o designe otro distinto o niegue de cualquier modo el verdadero"¡ 

la c~al. ecerrearia la sanci6n eatipu1ada de tres d!as a eeia m~ 

ses y multa de doa a cincuenta. peaoe; ~dílc!.on~i~ nue sin e.nbargo, 

reitera.nos.., ser!n muy d:!ficil que se lleearán e n;>licar ante la 

imposibilidad de localiz~rlon. Tambián cabe h~cer notar, que lna 

ulults.s se~alada5 son obsoletas, debiéndose reformar y fijarse de 

acuerdo al ='ll<!rio mínimo general Vi6ente. 
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Como reiteradamente se ha venido diciendo, el su­

jeto actor de ln clase de jUicios en estudio; apenar de :n!al.i?.ar 

conductas verdaderamente il!ci~us, fuleae y ,1aneadas con toda 

premeditación J dolo, l~o cualeA efecto.n jur-!dica y econ6micnme~ 

te el patrimonio de una persona (uel verdadero propietario del 

iruuueble), 

penal '111-• 

además "protegidos" en que no se encuentre ur.. tipo 

encd.adre tal.es conduatas, todcs actoe cncp.mínador: 

a lograr obtener por parte dol juzgador, l~ declaración de la 

propiedad inr.iueble, y co11 ello la e.djudi caci6n ñel mismo, (el 

cuaJ. nunca ha poeo!do de fornia aloina), por lo que so encuentra· 
iapime, lll>re ··do sanción directa penal nlguna, y nunaue ti,!! 

nen ciertas afinidades con dos de1itoa espec!ficoe; a saber: el 

Despojo de cosas inmuebles, y un fraude específico, éstos no ll,!! 

ean a enou.o.drar la.a conductas del caeo, en virtud de lne sigui.ea 

tes razones: 

a) Respecto al delito de Despojo de cosas inmue­

bles, ol cual se describe en el artículo 395 en su fracci6n pri­

" mera diciendo: Al que de propia autoridad y haciendo violencia 

o furtivamente, o empleando amenaza o engaño, ocupe Wl inmueble 

" ajenp o haga uso de él, o Ua -.....~ der~cho real. que no le pertenece. 

Tipo en el que no encuadra. nuestra figura en estudio, toda vez 

que el "a.dquirente 11 de propiedad por ;Jrescripcidn, generalmente 

na intenta acto de poecsi6n alguno respecto del inmueble, hasta 

en tanto no obtenga sentencia ejecutoriada, e inclusive se en­

cw.entre inscrita en el Registro Público de la Propiedad, la cu~i 
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le declare tal derecho, y _¡ar tanto le ~i rvp_ dE- t:!tulo dP :1ropi.:. 

dei..:, de <:!.Bi oetipularlo; aspecto que evitn se configure el de1i­

to arriba descrito, ya que apartir del :iomento en r¡ue P.l RCt'.)r 

obtenga tnl sentencia, ::¡ mientras no !:e 1.'1.Ulo, JUr!dicwnente ri 

él, aJ. pro01ovente le pertenece el derecho renl del inmueble, ª11!!. 

que materialmente y de hecho no eea'a.e.i. 

Por otra µarte, toda vez que el inmueble se en-

cuentra deshabitado, ul momento de llegar a realmente entrar en 

poseaidn la persona adqUirente por prescripci6n, ~ampoco confif:!! 

ra la hipótesis aeilnlada en la oegunda fracción del citado art!-

culo, en virtud de que e8~a protege la poeeeidn de los po-
seedores deri.vadoe, ee decir, de arrendatarios, usufructuarios, 

etcetera1 poeeeidn que no puede a.legar el verdadero propietario. 

b) Por lo que se refiere al Fraude, que en térmi­

nos generales el art!cuJ.o 3c6 del Códi¡;o describe de la siguien-

" te forma1 Comete el delito de fraude el que engañendo a uno o 

aprovechándose del error en que éste se halla se hace il!ci~e.me~ 

te de alguna cosa o alcnnza W1 lucro indebido. ; tipo que en re­

lación con la hipótesis espeo!fica ectablecida en la segunda 

:fracción del mismo artículo que eutablece: "Al aue por t!tulo 

oneroso enajene aleunn cosa con conocímiento de oue no tiene de­

recho para disponer de ella, o la arriende, hipoteque, empeñe, o 

grave de cualquier otro modo, si ha recibido el precio, el alq~ 

ler, la cantiduu en que lo grav6, par1'e de ellos o un lucro eqo! 

val.ente. 11 Conducta con la cual veo la afinidad, pero éeta no 

referida directamente entre el adquirente por prescripción Y el 
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verdndero ¿ropietario del inmueble; vino en virtud :le lc-1 relncid'n 

que se darla entre el adquirente pl)r preacrlpci6n y wi ·tercero 

adquirente; eoto porque e;aneralmentc, al obtener la propiedad 

del il'l1Dueblo el proaovente del juicio, conciente de eua actos, 

lo que nace ee trw1amitir la propiedad, lo cual obviamente !"er!a 

al través de alguno de los actoo seiíaladoo en el tipo penal de 

referencia, ello para que no se le pueda localizar y fundamenta_! 

mente obteniendo un lucro. A.s:! cunndo el tercero ndqu.irente del 

inmueble quiera entrar en ~o~es16n del predio, eer6 entonces 

cuando el verdadero propictnrio del lotoa ilB du cu.mitG q~c cu::: d,! 

-rechoe como propietario fueron ilegalmente afectados, y euo ga­

Tantías individuales, conengra.das expresamente en los urt!culoe 

14 y 16 oonstituoionales, fueron plenamente violadas, 

De formn tal f1UC en ln hip6teais señalD.d11 eupra, 

a quien le corresponde denunciar ta1 il!oi to, de manero. directa, 

es al tercero adquirente, al cual negu.ramente tambián, el adqui­

rente por presoripoi6n, su enajenante, le di6 datos falsos sobre 

su paradero; e inclusive, no oe debe descartar la idea de que 

ese tercero adquirente, iguaL'.Ilente ee encuentre en contubeniio 

con el sujeto promovcnte del juicio, lo que claro, imposibilita 

que se aplique la sanoi6n correspondiente u.~1 Cattu, y ;ancG ai!r'. 

que se de una tip1~icaci6n directa de loo actos realizados por 

el sujeto promovente para con respecto del verdadero propietario 

del inmueble. 
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Ahorc.. bien, cabe hr:ic~r l~ acli:.ruci6r~. nU(' ur. ti .Je 

peno.l en el cunl si se ¡;ipifioár!a. unu ele lau ;¡rlmcrr.a t:onfü .. ::.•:-: 

del actor de loa juicloe m11lticitndou, aer!n lu yrt tlescritr a.ip~ 

tesia de l.a fracción ocgundn del. art!<:ulo 243, re~pccto " la .,,_ 

riacidn del dan.idl.io, ya que como ae dijo, ~at.e cuj•!"tO caai ni.e:n­

pre oeñala oomo domicilio para rcciLir notificncionea, con luj ~ 

de o!ru.amo, ol. :niM1o inmueble materia de la ¡;irescripción deJJa.o:'.-'. 

da, e incluso loe estrados del juzgado dol conocimiento, lo ~~etl 

n.aoe como med:lda preven ti va j:iiro. ~e. to •lle le pueda. locali1.ar; m~E" 

independientemente de ello, la pena o. ln que podr!a h.aceree ::..c1•e.!!. 

dor resulta irrisoria, de lo que resulto evidente ou refol"!!la, 



CONCLUSIONES 

P!U~EBA.- La Prescripción POEitiva tiene sus vr! 

genes mAn remotos en la "usucapio 11 romano., l.a cual Justiniano 

unificó con la "prescn.pt.io l.on.;i te.mpori~ 11 • creando la prescriJ? 

ción general.; en'tendiándolae en tén:iUnos caen.mee, como la forma 

de adquirir la propiedad mel.l.iante unn posesidn de hecho eu.f'icien 

temcnte prolongada y reWliendo l~s condiciones de justo título y 

''res babilla" • Destacando desde entonces su función social, ya 

que pen:ii~!a que al ~ravAs de l.a propiedad bonitaria se adqu.iri~ 

se y perieccionara la bonitaria, evi~ando l.a incertidtunbre. 

SEGUNDA.- De los elementos generales y trascend~ 

~alee, durante la evolución de la figura de la prescripción ad:¡\!!. 

sitiva en las máa importantes i§pocaa Y legislaciones, la posesión 

{con "an1mus rem e:i.Ui nabendi") ha sido la que ha dado carácter 

y esencia a di cha figura. 

·rERCt:RA.• . La n.gura procesal de la contUlllacía en 

la ~poca romana, aurgi.6 ó.nica y exclusivamente como medio para 

evitar dejar !::-Uspendido un juicio, previa e indispensable notif,!. 
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cación personal real ( ''ín iur:. vocat1v") al acme.nllauo. ?.:tt nuestrc· 

Dere0I10, a partir del G6di&c U.e Proceuiaientoi:: <~ivi.lt?:: G.e Lt7? 

se cr~6 lu iigura de la robeld!a y con ella la not.ifica.ci6n pu!' 

edictos ilor ciesconocimien1.o del do11:icili.:> rlt.:l de:nn.ndado. 

CUARtA. - Los conoci::iien•os cirr.entaúoe de la ¡.re_!! 

cripcidn positiva desdo el Derecüo romwic, tuvierun grall recr;p­

Ci6n en la legialaci6n ;; cod.ific3ci6n europea; e inclu~oo, e:¡ el 

Derecho hleXicano, claro ':iue con lao obvia~ uvolucionas acarrea­

das !)Or la influancia de socialii.acit1n e inter~s ;JÓ.blico de la 

era modem':!. 1 limit11.ndo ¡:¡,,::_! el co.ré.cr~er privati.stn. 

QU1N~A.- ;;;n el Códi.,,o Civil de lb?O se da l<t el~ 

sificación entre prescripción adquisitiva. y ·JXtintiva; aunque r_! 

quirienuo para la primera un tít. u lo Liastan'te para tra.'l!3fen r la 

propiedad, lo cual. ea rcfonuado en el Código de le84, pues con­

~radecia la lógica deficiencia pecesaria para solicitar la p~es­

cripción posit;i•1a, pues ea obvio que oi el t!tul.o fuera bastante 

y no careciera de vicio alguno, no ~cría necesario promover la 

adquisición de propiedad por prescripción. 

SEXTA.- Bn el Código Civ:il de lt84 y en el vige!! 

te ae cons10.era •1 ju!jl.v t..!tulo" :::1 que '?~ 0 fundi:i.<lrunentc se oree 

bastante para -transferir el dominio, dándo plena cabida no e6lo 

a loa titulas putativos, sino a la'. manifestaci6n única de que se 

adquirió por titulo, inclusive verbal, lo que justifica o apoya 

la posesión ostentada. 
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s·....:.Pi'llnA, - L.J.c provictarJ os d-.; t.~rre~1us <lt?Ejt~r;¡Ui ti! 

tlo~ no Lieb..;!n ser pn.v:1c:io;,; J.c ellos C:-1 tanto L~:.s 1.1.><lalidtlriP.~ ~; l.!_ 

mitacioncD eut:-1:01cciclt-rn 11or la ley no lo <li~.l¡Jon¿an¡ !J'.lOt la pro­

piedad DE" u1~ uerecno renl que implica un poder ,;ur!dico total u~ 

una perso:iH. pur,,. u;.;:tr, eozar '".l riisponcr del bien o tt:nec t'ocul­

'taiJ ue a:l..:crlc, a6....t c•.l3fl.do jrun~c =.:;t? t.JJeCut.e y si·~m9re qLA.e no b!:C. 

· en perjuicio de t.t!I'ccros o el int('réB pdbltco. 

0;rAVA.- Ln posesión como cs~ado de ~eono que ev, 

a6...'1 sienlio el ~le.::lcnt.v pra-conetitutivo de ln. 1rescripci611 posi­

tiva, c.:s inctisp.c:n~aLlc uu cxic"tencia; ne! coaio -:;.u~ s~ '!ncuentre 

fonnadn tani;o ?úr "el ca~us" ce.no por 11 cl animu.i:; rem cibi ii.a'oo.ndi.". 

1~0VENA. - El requiai. to de '11.le la poce~üdn sea en 

conccpr.o u~ ~Jro;i..:tario, que constituye el elemcnt.o éscncirü de 

la prescripción ;o~itiva, eo entendido por nuestro derecho, no 

como el t.!i:;ulo o doc~cnto material, sino coco la causa gcncrad_2. 

ra (originaria) en virtud de la cual se posee el inmueble .. 

::..i:-..Gil1i.h..- Lu. oLligaciGn de que la pooesi6r. en cu!! 

cepto úc. tJTO~¡_ ei:ario sci: Pacífica, Gont.inun, Pó.blica y por un 

tiempo ;aín.il:!v r~~cesario (el cual varia scg-G.i1 la manera lle adqui­

sición, ya se.::t ue buena fe o de mala intención) 1 consti t.uycn los 

elemen-r.os .J....i.:..l!. ta ti vos de ln prescri. pci6n positiva. 

prescripc~6n 9J.::it.i.va no se da el debiao estudio de los ele.men­

tas de la acci6n ejercido., la cual debe estar realment~ rundemen 
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aicra ,;;retcu..:Iión, pues ~t.: faci 11 L.u ei ni..1.1; 3 a., .. 1··. pro .. 'l-,~~-6n '.e 

JUl.CÍOti de i;r1 .. ::Jcripci6n, rJbo.:> ulln ::;u:~,.l1.l .E' en ·1nol::.~t1'2'nBab1·..: ~r:.-.·::; 

/l;ento ~¡ue acred..J..te ;,:1 1.:oaccpt.o cte pro¡..ictariv 1 !JO!" lo r,iu~ -=.· .::.'.li,. 

tle f~c11Jn.;;nte o:.>tc?l"l.ar Li ;-lOJcui6n :.· ·-1 t.ítulr' .~...1.~tu • 

.1).:.GlúiA S3GUNDA.- La ue-=iJ..riraciór. de reue1a.íu of::!'l 

loe Juicio~; at! prt:.:Jcripción ~,ú!.ativa, ce reuli.:.~ ~'!.:1 ¡~6üt.!:11~, pa­

ra su eruplH•-wnicnto, feh:...cicn-ic medio all,."U.!10 de lcc..:iliznc:6n del 

tlemunc.ado; i.i1?Jfuldalo COJJplcta.nenti..! 11.Jeri.O e ie;norentc del 0 j:.....:ci.:l" 

cn~abla~o en su con~r~. 

JJ2Cl•!A 'rBi!CbRA. - A,1e3ar ae q"e ~~z .wúi~~ "º 
prueua 01recidos en loG jUicioa U.e prancripci6n ndc¡·;.isi'tiva ~­

son a.irect.o!:f ni suiic1ente~ paru co.TiprolJGi.r la rio:::e-::;i6r! de !t>:~:-O, 

reo.l del l.runueble; el ju..:.gadvr no eJerce su i:.:.cultad paro. l)rádo·Eir 

que se lleve a cabo tal proban¿a. 

UECl&iA (.."UA.R'rtt..- La lnapecci6n Ocular o Jud.icis.:., 

siendo í::l ó..r~ico 1nf:uio dJ.rec-co ~ iru.ued1at.o para cor..~roLar la ;:..;.si 

ui6n, no ..;e realiza; no obutl.J!lte que la ~upr~w.& . ..;,:.;;•te sólo la C.§ 

..1.ificn ._e "r.o t...;..stL.nt~" :;:rara ucred.ilia.rla 1 ... ~e no la prohibe. 

l).t;(,aJriA 1)ülrl'l.'A.- Al l'i.;:sol.'Jerse un J"..UCio de pres­

cripci6n ¿osi~iva tlc inmuéble en r~bcldia, es ~er:uro que el prg 

.novent.e tieet ueclur:J.da por BC~1~enciB fir:ae, aá.:uirer..t.c de la ;r::i­

pieliad !'ºr "~ot.er:i6n 11 , sin t:!uu ol <iewrui..~úu, on..ginurio, rc~l 

verdaduro propiei~no pueda CJcrcer nct:o de detcn.sa alQJ.no n"'.!~-,;.::_ 

enliant,o no sea privado matcrial.Jaent.e de su irunueLlc, pue.r; ~6lo 
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sujet:> promo..:vc:.r..t.e re~-..111.aUos c:n c,o¡;n clast; ue juiciu én rl',\JClC.í.a 

de prescripción poLJi ti va de i!ll!lucllle;1 sin pose~i6n, paro. o.Gjud.i­

carae t.errenos de~üia't:.ita.Uoa, son conductaJ c~en por cieitto il&g! 

timas, fal~2n y contri'.lria.o r.i. derecho; lA.s cuales sin embarro, q~ 

dan. liUre~ ue si!llci6:1 penal t'..lcuna. 

DEt,;'ll1LA SEP'flMA.- Los BC"t.OB de los abogadou y te_E 

t;igo~ u.e .:::~:rt?. clusl? de JlUCio, o.pesar de que f:llg...tnoti de ellO!: t.1 
piíi:rnn delrtoa e!.:pec!1icon, queda..,, libres ae sanción inmediato. 

y directa, ello en Virtud de que al proporcionar datoE f¡:¡,lsos, 

no dejan !'ra.stro 11 algwio dt1 ello:;. 

ili::-:.CitúA OG1'h.VA. - La t.romi taci6n de Juicio 01; re­

beldía de Prescripción Positiva de Inmuebles sin Posesión, es un 

ejemplo real y vigen"&e <le la figuri:;. de Fraude a la Ley; es decir1 

es una conversión y at.uso del aspecto positivo, benefico y orig_! 

nal Ue :i.~u.:rub Jl.lrÍCic&s d.e 1:::viden-ce fl1.Ilci6n ~ocie.l como le. pre.!! 

cripci6n pos1tiiva, tr&nsformnci6n realizada por algunos sujetos 

para oo"tener negocios 11 JUrltiicos'', o sea, creando un aspecto ne-· 

ga"tiVo ce la ley; consecuencia que consta"toa la. necesidati éie le. 

correc~a y ex~rema aplicaciGn de la ley para ~eneficic de su 

exacta ;¡ proyec~ada iunciór. para la que fue creada. 
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