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- : INTRODUCCION:

La finalidad del presente trabajo es la de‘eprner:él'de-'

sarrollo hist6rico de las figuras gue han regulado‘los: derechos

teales y personales, asi como en partlcular ia ce516n en el <

trato para mostrar la evolucién hasta nuestros dias,;de:este,gg

~portante aspecto del Derecho Civil.

Para‘lograr-tal propbsito hemos: recurrido alVAnélisis'éc i o
;as‘fiquras relativas, que desde el Derecho Romano, el Derecho-
7Espaﬁ§1 y -el:Derecho Positivo que rigié al M&xico Postcolonial,
:sirﬁen de sustento para enmarcar la importancia de los Derechos
:ikéales 'y Personales. Ademds, no dejamos de soslayo la trascen-
f:denéianéue para nuestro derecho mexicanc representa para esas -
‘»ies;ructuras ya mencionadas, el C8digo Napoleén, el C&digo Civil -
?Alemén y el C6digo Suizo de las Obligaciones: Suma evoluciona-
:“da-del.Derecho que permite al legislador mexicano dar ho}dgry*e )
‘perfécéionamiehto a las figuras civiles plasmadas en el Cédigo-

" Yigente de 1928:

En un‘'apartado dlverso nos . abocamos a destacar la impor-—
tancla y las figuras en particular de los Derechos Reales en el

~Derebho»Positivo Vigente; y asf, partiendo desde su concepto --



tanto gramitico como jur:diéb, continuamos en la exposicidén 'y -
critica de los derechOS'feales como el de propiedad, en donde -
atendemos a ‘su importancia constitucional; y posteriormente tra
“tamos los desmembramientos de este principal derecho y nos in--
troducimos al estudio de la copropiedad, el usufructo, el uso,-
la habitacifn y . hasta la naturaleza accesoria de las servidum--

bres y.su comportamiento ante la enajenacidn.

En este trabajo, abordamos también el tema de los bienes
incorpbreos como es el caso de los Derechos de Autor, en donde-
nos podremos encontrar cl enajenamiento de dichos derechos, =--
pues son objetos susceptibles de afectarse por ese medio de --
transmisién. La figura de la enajenacifn o transmisidén onerosa
es contemplada en los casos relativos y particulares de la exis
tencia del régimen matrimonial de sociedad conyugal, de los bie
nes afectados al patrimonio de familia y la posibilidad de ené—
jenacidén de bienes del menor y el incapaz, casos guc son reali-
dad diaria y que exigen estrémc cuidade para su justa concreti-

zacién,

Merecié también tratamiento aparte el caso de La Cesidn-
de Derechos de Cré&dito, puesto que el aspecto estrictamente --
obligacional de todo derecho es de importancia toral para cual-
quier esquema de Derecho y es con dicho capitulo en donde cono-

cemos mejor la columna de todo orden juridico, Las Obligaciones.



SR & 5 SEC AT

Damosimportancia- esencial en; dicho apartado-a:la sustitu
cibn:de acfeedor y ‘deudor en la relacién obligacional dando ‘;—.
prueba de que dicha situacién no implica una novaciénvsi'solo —
es .referida a los sujetos que conforman la relacién primigenia.
<Y las.condiciones particulares de la cesifn en los casos relati

s vos. a Créditos ‘Litigiosos y Derechos Hereditarios.

Fihalmente alcanzamos el aspecto contractual, v asi lleva
mos el estudio de los Derechos Reales y Personales a las dife--
rentes figuras de contrato, y las implicaciones de su cesifn; -
analizamos de esta manera los contratos en que hay traslado de
uso, como es el arrendamiento; el que implica un disfrute tempo .
ral de un bien fungible, como es el mutuo; el que implica una -
relacibn obligacional m@ltiple, que es el caso de la Obra a Pre
cio Alzado; el contrate que impone una obligacién de tolerar vy
no disponer, como es. el depSsito; la situacién concreta del con
trato en que se imponen al ejecutante obligaciones de hacer en-
virtud de un mandato; -los casos especificos de la sustitucidn -
de asociados y de socios respectivamente; y finalmente, corona-
mos dicha exposicidn con el contrato mis trascedente a mi jui--
cio, para la vida diaria; el de Compraventa, pues en el mismo -
se imponen obligaciones reciprocas de cualquier género y su com
plejidad es abundante por los diversos tipos en gque puede mani-

festarse.



Hemos complementado el presente trabajo:citando. fuentes-
Jurisprudenciales o al menos tesis sobresalientes, relativas a
las figuras de Derecho Positivas y Vigentes que en los tres: fl-
timos capitulos se destacan, ya que estas creaciones de Derecho
de nuestrc Poder Judicial merecen la mayor atencidn posible, -
puesto. que obligan a los tribunales y tristemente no son tan so_

corridas por los abogados como se debiera.

- Quiero dejar de manifiesto que el presente escrito se lo
gra gracias a la amable y paciente direccidn de mi Maestro, Don
'Vdo§é\de Jesfis .Lépez Monroy, quien durante el curso de Derecho -
Civil “Contratos", en el cuarto semestre, hizo despertar en mi-
la inquietud por conocer mds y mejor esta gran rama del Dere---
.cho. < De igual manera, faltaria al mas elemental deber de grati
tud'si no dejara asentado mi reconocimiento a todos mis maes---
tfos a quienes debo la formacibén académico-profesional que en -

nuestra Universidad he recibido.

“#7 = Finalmente’en este espacio, -he de-destacar el agradeci--
mienko y-carific que debo a mis padres a quienes dedico este tra
béjo, pues en la vida su apoyo me ha permitido lograr lo gue -~
hoy. soy:; igualmente manifiesto mi carific a mi hermana Rosa Ma--
ria ejemplo de estudiante disciplinada y tenaz profesional, asi
como a mi tfo Enrique Larios Diaz quien inicié en mi el amor al

Derecho, y tanto me ayudd y orientd a lo largo de mi carrera; -



aderids, a mi t{o Arturo Larios Diaz,

ha comprendido:y ha SidQ'p;




“"LA JUSTICIA® NO“ADMITE RIVAL,
" ES,UNA SOLA.".

s Lépez Mdriroy‘{,

CAPITULO.

AN TECEDENTES HISTORICOS



CAPITULO ~ PRIMERO
ANTECEDENTES - HISTORICOS

1.1.  DERECHO ROMANO

'Atendiendo‘a la distincién entre el derecho de las pérsg
nas ;véi:der;Eho de las cosas, en la antigua Roma se afirmaban-
&stos coﬁobﬁ'ius quod ad personas pertinet * y " ius quod ad. -
rés pértinet 4; existiendo una diferenciacién entre ambos no --
: muy défiﬁida, puesto que en el segundo " ius quod ad res perti-
néhlé, se involucraban tanto derechos reales como personales y
erén ﬁn todo dentro de un derecho patrimonial. Solo serian las
accioﬂes, derivadas de estos derechos las que en el derecho ad-
jetivo permitirfan dilucidar una diferenciacién mayor; con la -
"actio in . rem" se exige una pertenencia y por la "actio in per-
soﬁéﬁ" se exige el cumplimiento de otro en cuanto a lo que le -

debe.

'4}ré£115bohei'e1'mismo a cualquier tercerc, los de:echcé :éales -
bqﬁérsé'conocieron en esta cultura mediterrinea se manifestaron-
desde el derecho mis completo entre los reales, o sea el de pro
piedad (Quiritaria o Bonitaria); o de una manera mas limitada,-
que es el fenbmeno de los "iura in re aliena”, (a su vez clasi~

ficados en derechos de goce y de garantia).



Las cosas ‘son la materia de todo derecho real, por ella-
se entiende a’ los elementos que puaden ser susceptibles de apro
piacién, para cumplir ademds con la necesidad de que se encuen-
tren dentro del comercio. Para el derecho romano no est&n en =~
el comercio las "res communes omnium iure naturali”, que perte
necen a toda la comunidad por ser parte de derecho natural; las
"res publicae” (1} que se encuentran a disposicidn del pueblo -
en 'su conjunto; las "res universitatum” o bienes de que dispo--
nen comunidades de menor extensién y ademds subordinadas a ~=~"
otras organizaciones gubernativas; y las destinadas al derecho-
divino (res sacrae, res religiosae, res sanctae )} gue respecéi-
vamente cran dedicadas al culto de dioses pfiblicos, privados‘ Y

a la delimitacidn de la ciudad. {2)

Es importante destacar que para pensadores éomé Géyo, -
los bienes se& clasificaban en corpdreos e incorpdreos; Yy és de
los que mds nos orillan a una zona gris, entre los derechos rea
les y los personales; afirmaba, gque los bienes incorpSrecs son
inherentes al sujeto que puede exigirlos, pcro’con'unaﬂﬁéléfa;- N

cidn patrimonial; {(Gayo. 11.12.13, y en Justiniano, (Institu~---

tas, II.2.).

(1} Digesto. 41.2. 301; D. 41, 3.9; D, 45.1.83.5. E
(2) Cfr. MARGADANT F. GUILLERMO. "EL DERECHO PRIVADO ROMANO".
6a. Edicién, Ed. Esfinge, México, pp. 229-230C.



Un t6p1co de gran trascendencia hasta nuestros dias es -

?el relativo a 1a distincién entre posesxén y propiedad; tal bi-
:Eurcacién fue ob]eto de preocupacidn para los ordenamientos ju-
riqicos romanos; la possessio, se manifiesta como relacién di--

‘recta entre la persona y la cosa y que le permite exclusividad-
en el goce de la misma. Tal relacidén se nos muestra como "cor-

“pus”, exigiéndose ademds que tal poseedor se conduzca con el --
*iénimo de que dicho objeto sea suyo, asi corpus y &nimus, son . -
loé elementos imperativamente necesarios para estar en presen--
.cia de la posesibn; mds se distinguia de la propiedad en que- -
.era una "res facti, non iuris" (D. 41.2.1.3.), de anf la afirma
cién contundente de Ulpiano: "“Nihil commune habet propietas =
cum possessione” - No hay nada en comiin entre propiedad y pose-
sién - (D.41.2,12.1) y por su parte complementa Paulo: "“adi--
piscimur possessionem corpore et animo, neque per se animo aut-
: per . se corpore"” (D,41.2.3.1,) - adquirimos la pesesién por cor-
pue "y &nimus; no por el dnimus solo o por el corpus solo -. La
posesibén en Roma evoluciond desde estar limitada solo a los de~

’f,recnos de bienes tangibles hasta llegar mas tarde a los intangi

bles, (:anto bxenes como simples derechos). Y asi se crearon —-i=iii.

clases de posesibn de buena o mala fe, beneficiadas con. el mejo:

- ramiento de su derecho mediante la usucapio y los interdictos.

La coronacidén de los derechos reales alcanzé su mixima -

expresién.en el derecho de propiedad gue para la dogmitica jurf



’aicq romana se ‘mostré, como un derecho que permitia al que lo -
gozaba el disponer del bien del cual se era titular, sin que --
'por,ello se desconocieran limitaciones a dicho derecho ya fuera
"por‘raéones impucstas por los Srganos de gobierno o por conve--
- nio’ entre partes. (D.8.1.9.)
La propiedad como derecho se manifestaba como "res iurie,
- non-facti” (D.41,2.1.3.) gque en s{ misma no reporta una defini-
éiﬁp de tal derecho, pues ni desde la &poca preclidsica, clisi--
‘ca,fni hésta la:bizantina, se dejd de sefalar a este derecho-en
una figuracisn mds bien descriptiva de sus caracteristicas, de

ahf su. mixima: “ius utendi, fruendi, abutendi". {(usar, gozar y-

disponer- de 'la cosal.

Los--iura in re:aliena, en su manifestacién:dual, como de

rechos reales de goce y de garantfa dieron en el medio romano,-

“‘una ‘expresién mayor & la circulacifn de los bienes; para los --
:p;i@gxos{ se subdividian servidumbres a su vez reales y persona
les, ‘en donde estas filtimas eran las figuras del usufructo, ==

uso,: habitacidn, operae animalium y et servorum; los segundos -

de garantia eran la prenda y la hipoteca, en cuanto a los fines

de dichas estructuras juridicas, se clasificaban estas en cuan-

to a la naturaleza misma de los derechos que representaban, y -~

asi como los derechos reales de garantfa exigfan una vincula---

cifn juridica previa gue diera motivo a la existencia de la se~




" chos" de’goce, “en donde estos podSan darse en variadas ocasiones'

as qarantias reales.

“benﬁfo dé‘laAconccpciGn romanista de los derechos reales

Yy los personales, se advierte que en cuanto a estos filtimos, el
k simple derecho de crédito era mds limitado que la nocibn misma-
de oblxgatlo (obligacién), este lazo de derecho manifestaba la

Enecesidad de uno o mi&s sujetos activos que se encontraban en la
“posicién de exigir a su contraparte una conducta pasiva o acti-
va (el llamado dare, facere, praestare, non facere, pati). El-

corpus iuris no distingue al contrato como fuente de la obliga-

cibn, el contractus no se dividia en forma precisa del concepto

obligacién, (D.5.1.20.).

Y en cuanto a la ccsidn de obligaciones, gue se presen--

tan con mejor exactitud cual cesidn de créditos y de deudas, no

era~dsta permitida de manera ilimitada, sino que la sustitucién
'del deudor operaba solo si era a titulo universal; solo se acep
taban las transmisiones a titulo particular, si se utilizaba 1la

figura de la novacibn, en donde todos los elementos de la: obli-

gatio subsistfan, pero cambiaba el individuo-deudor; a tal for-

ma de cesién se le denomind la delegstio. Adn con tal figura -

de alcances hasta bancarios en el derecho romano bizantino, se

limité la cesidn de créditos; sin embargo, sobre todo en los pe




riodos clésico y postcldsico, siendo en éste.Gltimo en donde se
recurrid al mandato para permitir vuna cesidn.en los créditos;. -
asi cl congnitor o procurator se valia en juicio de una “procu~
ratio in rem suam" que era en su beneficio exclusivamente. Sin
embargo, siempre existia el riesgo latente de gue el deudor paga
ra al acreedor original o le fuera revocado dicho mandato. .Y =

peor aGn hasta perdonar el adeudo. (3)

Nacid también la figura de la denuntiatio que operaba al
cederse los derechos que correspondian en la compraventa de una
herencia, asi se garantizaba, que el deudor de la masa heredita’
ria opusiera al adquirente de dicha herencia los pactos de .tran

saccibn logrados con anterioridad.

Ya en las postrimerias del perfodo imperial, se limitd -
la cesidén de créditos en cuanto a ser obtenidos por personajes-—
que en base a su condicifin social pudieran presionar para co---
brar dichos créditos en forma acelerada y castigar a su vez el
costo de adquisicifin de los mismos. Es hasta el aflo 506 en que
los créditos litigiosos, se les prohibe a sus adquirentes co---
brar mds al deudor de lo que debfan haber a su vez pagado al -
acreedor original. (Lex Anastasiana}. La cesidn misma del cré

dito obligaba a ceder a su vez los derechos gue &ste mismo con-

{3} Cfr. MARGADANT F. GUILLERMG. Cpus cit. supra. pp. 329-331.



‘lleva como‘las garantfas que tuviera.. (D.18.4.6.23.). Quien -
a’ su vez cedfa un cr&dito se hallaba en la obligacifn de garan-

tir1la existencia del mismo y no asi de la solvencia del deu---
5dor; qué dedarse esta filtima ho se protegfa al nuevo adquiren-~

“te ‘de dicho:crédita;



~1.2. :LAS'SIETE PARTIDAS

En los ordenamientos espafioles, la figura de la cesibn .-
ehpezé a:tener tratamiento influida por la tradicién romanista;
y as£°es enLas Siété Paftidas en donde subdividiremos la pre=-

sentacxon ‘de: dicho tema segﬁn los siete ordenamientos que con e

nian a Cal.cuerpo de leyes.v . o L

La Prlmera Partida en su tItulo XIV -  DE las'coéés de -

.= Que’cosa @5 enagenamiento,

‘pueden ‘enagenar las cosas de la Eglesia.

Enaqenamlento es -toda postura, o fecho, que algunos omes
,‘agan entre s1, ‘porque pasa el sefiorfo de alguna cosa, de los -

unos-a-los otros. 'k este enagenamiento se faze en muchas ma-~—=

”nes, assi, como por donadio, ¢ por cambic, o por vendida, -quier il l:-

§erfgga,llanamente o por alguna condiciln, o por otra manera, a

que' llaman en griego Emphyteosis, gue quiere tanto decir, como=-

enajenamiento que se faze como en manera vendida,...”

Es en forma casuistica en que &sta ley definia el objeto-

de nuestro estudio, de ahi que dicha partida se denominase:.  La



»contiene XXIV titulos Iten DXVI Leyes.

Por lobque hace a.la Segunda Partidaf

-ne relacidn alguna con la temdtica del derecho r;vado‘ puesto-j

que atiende a la forma de gobierno y los érgan . mlsmosﬁde &s--

te. ‘No'en balde se le titula:

Segunda Partida. Que Fabla de los Emperadores, E‘de los

reyes, e de los otros grandes seflores de 1a“ tierra gie./la han =

de mantenen.en justicia.e verdad.  XXX T;tulos, Item c CLI

yes. -

En _cuanto: a 1ia’ Tercera Partlda. Qu
cia;j.como se:ha de facher ordenadamente en

bra dc Ju1c10, e por obra de fecho...

sabics

antiguos, que dura sxempre en las voluntades de los omes jus==-

tos, @ da e,.comparte a cada uno . su dere;ho egualmente.

Y. confirma en’su LeykIII.-ﬂQué'quietéfdezir Jusﬁicia; e




ezir, como ‘cosa en.que ‘se encie--

‘de"qual natura ‘quier gue sean.

que ome -biva honestamente, quanto en si.
‘que’non 'faga mal nin dafo a otro.
fque~de su. derecho a cada vno.:"

g "Y' que objeto de justicia no serfn los derechos reales y
personales;- si la relacidn del hombre con los bienes y con las-
1'conduécas nacidas de sus obligaciones son materia permanente -
del:vivir en la judicatura. Por ello afirmamos gue justicia vy
dérechbs reales y personales son elementos que guardan unidn in

disoluble.

- Enfesta misma-Tercera-Partida se da tratamiento. al.con--
cepto ‘de propiedad y se dice en su Ley XXVII Que es propiedad,-
‘g possesiSn;... (nuevamente tal distincidn ya conocida y anali-

zada por el pretor romano).

"Propiedad e possesidn son dos. palabras, que ha entre —--
ellas muy gran departimiento.  Ca propiedad tanto quiere dezir,

como el sefiorio que el ome ha en la cosa. E Possesién tanto --



“iYa. en lo relativo a la enajenacién; la Ley XIx,'dgula"- =

VmiSmEﬁtér;;;é bartiéé, sefiala: "Que si el  que ‘enagena.la cosd,; -
"saﬁévqﬁe non la puede ganar por manos de treinta aﬁos.‘ quien——
‘do,ro creyendo ciertamente, el que enagenasse cosa qﬁérfuesse ;
:rayz, que non avia derecho de lo fazer, e@stonce aqdel quela fg7

“cibiesse del, pon la podrfa ganar por menor tiempo de treynta -

afios, fue ella, supiesse que se enagenava, e non la demandase,-

del dfa que lo supiesse fasta diez afios, seyendo .en la tierra o

"

fasta veynte afnos, seyendo en otra parte.

A su vez el Titulo XXX En quantas maneras puede ome ga--

nar Possesifn e Tenencia de las cosas. Su Ley IX.- Que si algu

“‘no’‘enagena su cosa, o la arrienda de otro, pierde la Possesidn~

della.

L # Enagenan los omes los vunos a los otros sus heredamienf-
tos a las vegadas, a tal pleyto, que retienen para si en toda -
su vida el vsofruto dellos, o después que los han enagenado, an
te que aéoderen del los a aquellos a quien los enagenaron, =----
arriendanlos de los compradores. E en qualquier destos casos -~

dezimos, que gana la possessibn de la cosa aquel a quien es ena

genada, e aun ha sefiorio en ella, bien assi como si fuessc apo-



derado corporalmente della. Esso, mismo serfa, si aquel qué; -
enagernava - la cosa, dixesse: Otorgo, que de aqui adelante ten—

go la possessidn della en vuestro nombre. "

Slendo asI como- se dxstlnguia la transmlsiénbde la pro-—

7rpzedad Y. los demés derechos reales, por este. cue o de. ;eyes es- -

A panol.

¥ para dar mayok'segurihad; hridicaial,hdqdirentelde al-..:
: S 2ea%d :
Como el comprador gana la

tenencxa de la cosa compradora por si, (<] por su Procurador.

: " Vendida o enaqénada seyendo alguna cosa a algfin ome, si
‘'aquel a‘'guien la enagenassen fuesse metido en la tenencia de la
Scosa, sabiéndolo el sefior, e non lo contradiziendo, ganaria en-

;onces el otro la tenencia, también como si el sefior gela ovie-
sse entregado por si mismo: esso mismo dezimos que seria, si -
.aquel que enagenase la cosa, diesse la tenencia della al Perso-
nero del comprador; o si el comprador la diesse a alguno, des--
pués que lo oviesse comprada, gue la tuviesse en su nome. Ca -
en qualquier destos casos se gana, e se retiene la possessidn -

de la cosa. "

Ya p;éocupados por las figuras reales en particular Las-

Siete partidas 6:dgnqbah;




della, " |

;sxén,»tenencia y: enajenaczén de -derechos reales.»

Que' Fabla:del Humas

“Lia Cuérta'Partida.

Quarta Partida.’

Omes; i “ 4 »af~,¥ S S

No exxste tratamxento alguno para 1

reales Y personales. '

Mis en cambio en cuanto a la Quinta P

de 1os Empres;xdon, o.de las comprds, ‘e de .

‘dos los otros ple}to:, e postur

de qual manera quiera que sean.

E1 tftulc V. En define en‘su Ley ~1:=

da.



“Vendxda, es una ‘manera de pleyto que., usan los omes entre

sI; e: fazese con consentlmlento de las: partes, por prec1o cier-

to en que se. avienen el comprador y el vendedor.

que es: establecxdo por he"f

L que manera 1o deve fazer 5ano.

‘alguno . que fueseiescablééidqibd;,heredé;Ofivené;eséé;i
Va ;;roifoad el‘derecho que.-avia en los biene#, e en .la heredad-
de(aquel que 'le establescio por su heredero; maguer acaezca des
.pgés, éue a tal comprador como este vencan por juyzio alguna co
-ga éeﬁalada de los bienes, con todo esso tal vendedor non es te
nudo de Jazerla sana aquella cosa sefialada de los:bienes que le
véncierbn. Mas si por toda la heredad le vencieren, tenudo se-
ria entonce de fazela sana la heredad; o de pecharle el precio-
- que rescibio por ella, con todos los dafics, ¢ 105 WaNos Cabos.-~
Esso ‘mismo dezimos gue seria, si aléxﬂ ome. comprasse todas las-
rentas de algund almoxarifadgo, o de alguna heredad; que ma----
guer lo venciessen en juizio por alyuna cosa sefialada que salig
sse de aquellas rentas, que non seria tenudo el vendedor, de la
sanear,. nin de la descontar. Pero si por todas las rentas le -
venciessen, o por la mayor parte dellas, entonce tenudo seria -
de gela sanar, o de tornarle el precio, con todos los dahos, e

los menascabos que ende vinieron."

a herencia, en: i



Por lo que hace los derechos derivados-de las relaciones
de’arrendamiento, 'se ocupS:el Titulo:VII. En'su-'Ley.- Que cosa

es: Loguero e Arrendamiento.

Aloguero es proplamente, quando Vo some - 1oga a otro, Vo
obras:que. ha de fazer con.su - persona, L] con su bestxa, o otor-—

gar vn ome: a otro poder de: usar- de su cosa, 0. de servzrse bttt

della, por cxerto precxo, que le ha:de’paga ’en d;neros conta-- -

»"E arrendamiento, segﬁn el. lengua]e de Espana, es arren--

dar heredam1ento, Q. almoxerlfadgo, 4] alguna otra cosa, por ren-

ta clg:ta que~den por ella....”

.+¥-ya en. el tratamiento de las deudas 'y los créditos el ~
iTitulo,xv. Afirmé: v Desamparar sus bienes, quando no se atre--
ven a pagar ‘la que deven: e como deve ser revocado el enagena-

miento, que los debdores fazen maliciosamente de sus bienes.”

s :¥:la-Ley VII.: De-dicho Pitulo asevera:." Como-si-el-deb-
dor enagena sus bienes, a dano de aquellos a quien deuiesse al-

go.-que se puede revocar tal enagenamiento., "

*Personal debdor dezimos que es aquel, quanda la: perscna-

tan solamente es obligada por el debdo, enon los bienes. E tal



debdor como este acaesce a- las vegadas ‘'gue 'despuds que es com-
demnado en-juyzio, que pague las debdas, e ha mandado el judga
dor fazen entrega de los bxenes del, 'que  los enagena todos, =~
porque nbn pﬁeden fallar dejlo suyo, de que entreguen a ague-—
ilos que lo deven aver. -.E por ende dezimos, gue tal enagena--
mientb como este ée pueden revocar, aquellos gue deven ser en-

t;eggﬂos en ellos, desde el dia que lo supieren fasta vn afio.-

Porgue se da a entender, que’pues gue todo lo suyo enagena de-

esta manera, que lo faze maliciosamente, ciocn engafio. Esso =

mesmo dezimos que serfa, si tal debdor diesse en su vida,. o ---

mandasse en su testamento alguna cosa de -las suyas a otro. Ca,

si de lo que finca non pudiessen ser entregados, e pagados, -
aquellos a quien deviesse algo, que se puede revocar tal dona-
cién o manda, en la manera, que de suso diximos. ' E si por ---

aventura aquella cosa non la enagenasse, dandola o mandandola-

en su testamento, mas la vendiesse, o la canmiasse, o la die--

sse en dote, o a peilos; entonce dezimos, que si pudiesse ser -

provado, que aguel que rescibiesse la cosa en alguna destas ma

neras sobredichas, sabia gue ¢l debdor fazia este enagenamien~

to-maliciosamente, o con engafio, que puede ser revocado, fasta

- aquel tiempo que -de suso ‘diximos...

En"otro aspecto del enzagenamiento, la ley espaﬁdla iddi
ca: ‘Ley XI.- »Como la cosa del debdor, que es enagenada, enga

- iosamente deve ser tornada con los frutos della.



Tornada deve. ser la.cosa, que»élgun debdor enagenasse -
maliciosamente, faziendo en gafio a aguel cuyo.debdor era, en el
estado que estava ante que fuesse enagenada, con los frutos que
avia sobre si, a la saz6n gue la enagenan, e con los otros que-
salieren della, desde el dia que fue demandada en juyzio, fasta

que sea dada sentencia contra el que fuesse tenedor della.

'Sacédas ende las despensas, que fuessen fechas en razén;
de los- frutos, o por mejoramiento que fuesse fecho en la cosa. -~
enagénada. Mas. los frutos que saliessen della, desde el dia --
‘que fuesse enagenada, fasta el dia que la comenearon a demandar

en juyzio, deven fincar al gue compro la cosa."

Es por lo tanto en la tercera y gquinta Partidas .en donde

se dif un mayor abundamiento a los temas.de los bienes y la --

transmisidn de’ los mismos.

Por lo que toca a la Sexta‘Partida.‘\Qué Faﬁla,de los --

testamentos e de. las herenciasii. i

Pensamos encontrar algfn-precepto reiatiyoiq’cesisn’de -
los derechos hereditarios, 'sin embargo,hb,se ébntemplé’dicho'--

tratamiento.

"La Séptima Partida y Gltima. Que Fab1a ae_1észcusa¢id-




‘nes, E'Malfechos, que fazen los-omes, e de 1as\penas) e escar-

mientos. que han por ellos," {4)

(4) Toda la informacién transcrita de estos cuerpos legales fua-
obtenida en:.- El C8digo de las Siete Partidas. Los C8di--
..gos Espanoles Concordados y Anotados.  Tomo II a IV. Ed.~

La Publicidad. Madrid. 1848. :



1.3 " ORDENAMIENTO DE.ALCALA

"Aqul Comienca El Libro de las leys, Que fico el muy no-—

ble Rey Don Alfunso Por la grac1a de '105 Rey de Castlella, de-
Le6n, de Toledo, de Ga111c1a, de savilla, de Cordova, de Mur---
cxa, de Jaen, de Algarve, de Algecxra, e sennor de Vlscaya, e -

: condado de molino en 1as cortes que f1co el

‘a ocho dias del mes de Hebrero, ‘era de m11 trescxentos e seis -l

an,nos.

: De 1engua]e mas complxcado, ésta legxslaci 1, tamblén

"adopté los temas quc corresponden a los derechos\reale, y a‘los:

personales, asI como ‘la figura de la cesxdn.

Asi respecto a la tierra su Ley XIV. "Queto--.

) dos ‘los solares ‘del Abadengo los bienes que dende Tieren non

puedan ser 1evadq5 & otro Sennorio.

Ot denamos que ‘todos 1los solares que ‘sean:de“-Abadengo, 0 -
dekqualquiera otro Sennor gue deban infurcién, o que sean furci
niegos, que los vienes que de las heredades, gue destos tales -
solares salieren, que non puedan ser levados a otro Sennorio, <
salve ende por casamiento, dejando siempre solar poblado por --

que el Sennor del solar pueda cobrar su infurcién, e sus dere--

o



chéé, 1o éuE y.hé.: s

Denthng la'misma temitica acerca de’ los bienes de Aba-
‘denéo.la Léy~XL‘ Ordenaba:... Que la mugier de Abadengo. que casa-

‘re Qn Béhet:ia, pueda levar vienes donde quiera que casare.

1f70rdenambs que si alguna Mugier casare que sea de abaden-
_go, & de Solariego en la Behetria, € en la encartacidn, que si
fuere varén que non pueda levar los bienes del Abadengo al Rea-
lengo, nin a Behetrfa, mas si fuere Mugier la que casare, lieve
todo su derecho allf d& casare, pagando las infurciones, & los
derechos del Sennor alli donde era natural; & esto mandamos, --

porque la Mugier es subjeta § su Marido, & non puede, nin debe-

levar sinon d6 el mandare."

Claro ejemple de sujeciSn y subordinacifn de la mujer en

relacién a los bienes cuandc fuese casada.

va éﬁwéiwépéitado relative a las que podri

de acciqnes dicho precepto indicaba:

"Titol VI De los asentamientos.. .

Ley Gnica.- Como el judgador puede .ir por el pleyto ade-

lante ccntra los rebelles & facer asentamiento..



;;;..Qué’si la demandé fﬁere geal, que sea el demandador
'ﬁugsto éﬁfla5tenencia de la'cosa, que demanda, & gue sea tenudo
,el_demaﬁdadé:de venir & purgar la rebelia fasta dos meses del -
,dia;7que:fﬁere fecho -el asentamiento, o lo embargare el demanda
dor que: se non faga; et si fuere demanda personal que sea pues-
'ééreiiéé@andador en la tenencia de quantos vienes muebles sean-
del -demandado, si le fueren fallados fasta en la contia de la =~
déﬁaﬁdﬁ;bétsi'vienes muebles non le fueren fallados, que sea fe
éﬁo el aséntémiento en vienes rafces... que sea verdadero posecg
dér, € non sea rtenudo responder al demandado sobre la cosa que-
asi tiene, salvo la propiedat. Pero si el demandador fuere ~-
. asentado en- vienes del contenedor por demanda personal & seyen-
do-pasado el mes de asentamiento, quisiere mas que le sea paga-
davla‘éontia de. su demanda, que non tener la posesidn de los =

vienes ;. v,."

“la manera'de obtener los bienes se hab16 en este =

ordenamiento de la manera’ en que se podian usucapxr ‘los* mlsmos.

‘De 1as prescrlgclones'

El Tftulo, IX

n Ia\p;es¥¥—;

& dia, ﬁqe‘ﬁoﬁ :géponda'po: 1la; et:ies dubdais




"cripciéﬁ'dé’ahﬂbuéldiq}is

. En’cuanto a-las obligaciones personale

‘dad de:las mismas, la Ley II.= Afirﬁ6:§"F§stA quant

‘ran‘:las” demandas personales

.....seyendo las debdas pagadas a‘ééuelloska quienes fueron‘de—
bidas, que ellos & sus herederos demandanlas después de luengo-
: tiempo-a los: debdores 6 & sus herederos; et han & pagar lo que-
non deben.  Et por ende ordenamos € establecemos que el queral-
guna demanda ha contra otro.... & desque el placo llegare,... .-
que :son: fechas fasta aqui desque son pasados siete annos & ==

CmES, .0

“En tratd@ndose del éoncepto de obligacién, en esta?legis-

lacién, se:abordé dicha temitica.y en.sufﬁitulolXV" e

Wpifol XVI. " De las Obligacions

‘Ley Unica.yjcdﬁo vale la obiigaciéh gﬁ;ré:absehtes; aungue no -

layafyieétipdlacién. ' s e

Paresciende que se guiso un Ome obligar a otro por promi
sién, 6 por alglin contracto, & en alguna otra manera, sea tenu-

do de aquellos a quienss se oblig8, e non pueda ser puesta ex--



cebcibn que non fue fecha estipulacidn, que quiere decir: pké—
mitimiento con ciertas solemnidades del derecho; o que fug fe--
cha la obligacifn del contracto entre absentes; & que fue fecha.
& Escribano Pfiblico 6 § otra persona privada en nombre de otro-
entre absentes; 6 que se obligé uno de dar, o de facer alguna -
cosa a otro; mas qgue sea valedera la obligacidn 6 el contracto-
que fueren fechos en qualquier manera gue paresca que hlgﬁno éebrf
quiso obligar & otro, & facer contracto con el."
Pinalmente sec atendid on estas leyes a limita: 1ardisébj
sic;ﬁn de ciertos bienes en beneficio de sus tenedo;es ﬁ%émogz—r
.y asi la Ley XIII.- Que.fabla del que fucre Sennor. de. Aldea, ..o’
de Solares, ‘6 oviere Solariegos, que non les puedan tomay ei s0

lar.

“Ningunt Sennor que fuere de Aldea, 6 de Solares do ovie-
re Solariegos, non les pueda tomar el solar & ellos, nin a sus
fijos, nin & sus nietos, nin aguellos que de su generacidn vi--
nieren pagdndoles los solariegos aquello que deben pagar su de-
recho. Et ningunt Solariego non pueda vender, ni empennar, nin
snagenar cosa de aquello que fuere del Solar salve ende § otro

Asolarieqo, Jque sea vasalo de aguel Sennor cuyo s aquelrsor; e£
si de otra manera lo vendiere, & lo enagenare, non vlaa, € en--

trelo todo aquel Sennor cuyo es aquel Solar;...." (5)

(5} Informacién legal investigada en: El Ordenamiento de le-~-
yes, que D. Alfonso XI hizo en las Cortes de Alcald de He-
nares el afo de mil trescientos y cuarenta y ocho. Los C6-
digos Espafioles, concordades y anotados. Tcmo Primero. "Or
denamiento Real de Alcald". Ed. La Publicidad. Madrid. 1890




1.4 “RECOPILACION DE LAS ‘LEYES DE CASTILLA.®

) El llamado FperoloieﬁovdEFCqsgillé; otdehﬁdo por el Exce
lentIQimo sefiox. D. PedrqyJoséJPidalyde 1336} con'uh contenido -
menor. en cuanto a su tratamiento de los dereéhos reales y perso
nales; con-lenguaje mds rebuscado expuso . al respecto lo si-=-=-
gﬁienie: "

"Su Tftulo Cuatro. (Titol 'IV).

De las Debdas.

I.- Esto es fuerc de Castiella: Si algund Fijodalgo dev
debda a Judio, o a Cristiano, que la debda fuer conoscida, e =
judgada, devel entergar a agueste quela a de aver, en SuUoSs ~-
bienes del suo debdor, en mueble, si lcsrfaliare, si non:en la-

heredat. "

El.Libro IV de dicho ordenamiento, en su mismo Titulo --—
IV, {'Titol IV:) De las Vendidas,.e de las Compras. .

Imponia:"I.~ Esto es Fuero de Castiella: ' Que ningund Fi
jo dalgc non puede poblar, nin comprar en Viella, d& non fucr. -
de visero, esi lo comprare, el Sefior que fuer de logar, puede y

elo entrar e tomar para si, si guisier...’



En ‘el mismo tema el punto.V, imponia:

"V.- Esto es.Fuerc de Castiella; Que si algfind Fijodalgo o Duefia
ﬁende:aigﬁnd solar, o una Viella a Monasterio algquno, e vendege
‘lo:con todos suos derechos ausi como lo avie, con entradas, e -
.con salidaé, en fuente, en monte, asi como lo y a, non puede -
aver el monasterio mas de aguello, que y compra, nin puede aver
bpgrtéhéhciés'ningunas en la Viella por cuantc monta aquella.com

:ﬁra;'{.'. *

Escaso tratamiento; limitado"solo -a.una: relacxén 1m9051
3 de la oblxaaczSn del deudor, asi como”asla enajenacién y

transmlslén de blenes, con la Ley relatlva ala Compraventa"(S)

(6)  Informacidn Legal, recabada de la obra: Los Cédigos Espa-
fioles Concordados v anctados. Tomo I. Leyes de Castilla.
Fuerc Viejo de Castilla. Madrid, Ed. La Publicidad. 1848.




©°'1,5.. 'NOVISIMA RECOPILACION DE LAS LEYES DE ESPARA.

La Novisima Recopilacifn de'las:leyes de Esﬁaﬁé, que fue

mandadaformar por el sefior Don Carlos IV.:'Presenta’una éasuii

tica mﬁy'grande y de ella en la temdtica a'exponer, presentamos

~los preceptos relativos a la misma.

'E1l Libro X. 'De los Contratos Yy Obligaciones:'Téstamenf— -
tos y. Herencias imponie en su T{tulo Primero, De los Contratos-.

.y Obligaciones en general,

"Ley X...
pon Enrique IV.. en Madrid aho"de-1458.

. Obligdndose dos simple&ente, se cntiendafpdr miﬁad; sal-’

vo ‘si*'cada uno- se obligare. in solidum.

Establecemos, que si dos personas se obligaren simplemepn

w
1]

te por coﬁtrato O _en-otra manera alguna para hacél y cumplir
guna cos&, que por ese mismo hecho se entiehdé ;er oﬁiiéédos <2
da uno por la mitad; salvo si en el contrato se dijere, que ca-
da uno sea obligado in solidum, o entre si em otra manera fuere
convenido é iguaiado, y esto no embargante gualesquier leves -~

del Derecho comfin que contra esto hablan; y esto sea guardads -



Los  duefios:de tierras y»posesiones’pueaan arréndarlésrli

es’ que, se expresan.

;’Eﬁ,;bghairendamientos de tierras, fundos y posesiones de
»pafficuléres:quedan en libertad sus duefios, para hacerlos como-
Wfieéjacdﬁode, Yy ée convengan con los colonos; y se previene, que
’ en‘e1.principio del Gltimo afio estipulado tengan obligacifn el
;dueﬁo,y colono de avisarse para su continuacifén o despedida, co
":mo;mutuO”desahucio; y faltando el aviso del dGltimo ano, si solo,
se hiciere en el fin de este, se entienda seguir el afo inmedia
to, ‘como término para prevenirse qualguiera de las partes; sin-
que los colonos tengan derecho de tanteo, ni & ser mantenidos -
mas que lo que durare el tiempo estipulado en los arrendamien--
tos, excepto en los pafses, pueblos o personas en gue haya o -

tengan privilegio, fuero’d otro derecho particular; y no se com



pnﬂmndcren esta providencia los foros del reyno de Gallcla, so-

bre los quales se debe esperar la Real resoluc16n.

En.la regulacién de las oblxgaC1ones perscnales y en:la-

garantla de las ‘mismas se asentd:

fTitulo X1 De las Deudas y Fianzas

- Ley V. Ley 6éVde tho;

: Sln preceder informacién de 1a deuda de dinero, no sea -
obl;gado el deudor.4 arraigarse por 1a demanda de. ella.

Ninguno sca obligado de se arraigar por demanda “de ding="
ro que le sea puesta, sin que preceda informacifn de la deuda,-
& lo menos sumaria de testigos, 6 de escritura auténtica. Ley. "

3. tit. 16.1ib. 5.R.).

Ley XII D. Carlos I11; esfs;j Ildefonso p

cons. de 25 de Nov. de 1782 y ced del Consejo “d

pago de’ 10: crédltos de artesa—

nos,menestrales, jornaleros[ crlados ¥ acreedores alimentarlos,



de clases de personas pr1v1legladas en Madrid y Sltxos Reales,,~
para que los artesanos, menestrales, jornaleros, crlados y e
’acreedores alimentarios de comida, posada y otros semejantes, -
poméiﬁambién 155 duefios de los alguileres puedan cobrar los cré
Vditoé de lo que fiaren executivamente, y sin admitirse inhibi--
¢ién ni declinatoria de fuero, acudiendo & los Jueces ordina--=—:
rios quienes despacharin las cxecucicnes sin Qistincidn alguna-
de clases, y harén los embargos en bienes, muebles y rentas, =~
del mismo modo que se practica en los deudores partlculares no
privilegiados conforme a las leyes del reyno; guardando iinica-=~ -

mente-a la Nobleza las excepciones, que senalan las mismasile-f

yes respecto a sus personas, armas y caballo....

En otro. aspecto mas. de.la figura de,la,Comp:événta

ordenamiento

difuntos, . sus’




albaceas, tutores y curados. :

: Todo hombre que es cabezalero, o ‘guarda de huerfanos, 6~
otro hombre o muger qualquler que sea, no pueda ni deba comprar
n1nguna cosa de sus bienes de aquel o aquellos que administra--
re; y ‘si la comprare pfiblica & secrecamente, pudiendose probar-
la compra que asf fue fecha, no vala, y sea des fecha, y torne-

el quatro tanto de lo que valia lo que comprd, y sea para’nues

tra Cémara. (Loy .23.tit IT. lib. 5, R.) "

Er _cuanto .al.principio’de.autonomia de la.voluntad. de --

las partes, en la figura de la compraventa se establecia que:

D.»Carlos II por resolucién de la Junta de Comer

'"LeinX
cio de-28; de mayo, y c1rcu1 del Conse]o de 10 de chxembre de

'1796 y de 1a uunta de Comercio -de:Octubre de 801.

‘Libre precxo en’ la venta ‘de todos los texidos: manufactu

ras del reyno,’sin su]eclén a“tasa. SR R S

kSerééciéra éér.éunto geperal, que todos los texidos y ma
nufacturas del reyno, sin embargo.ée gualquier otra disposi----
cibn, se han de poder vender por el precio en gue se convengan-
laé péftes, sin sujecibn alguna & tasa & regulacidén de las Jus-
tiéias, ni & otra providencia que lo determine, quedando dnica~

mente & salir & los interesados los recursos de Derecho, y por




el 6rden de este, para los casos de lesidn o engafio. "

l mismo s ntido, pero con fin distinto, se ordenaba-'

En'

por la Ley VII. Fellpe III en las Cortes de Valladolld de -

1601 publzcadas en- 604 pet 4.

orque algunos Jueces suelen compeler & mercaderes § -~

otras personas, & ‘que compren los bienes de los Inglientes, asi-"
'para sus salaxlos, como para gastos y condenaciones gue hacen,-
y los prenden, y hacen otras molestias; mandamos, que de aqué -
en adelante no lo hagan, y que las ventas gque se hicieren de qg{

.. ta manera ‘sean en si ningunas. (ley 18. tit I. libr. 8.R.}."

Y como antecedente de la necesidad de realizar las com-=-

praventas de inmuebles ante Notario tenemos:

" Ley XIV. Lo mismos que en el dicho quaderno lcyylol.

Todas las ventas, trueques y enagenaciones de bienes raf
ces pasen-ante los Escribanos de Nmero; y estos den copias  de

“-gllas-a~los ‘recaudadores de las alcabalas, e in L

Porque los-rccaudadores de las-alcabalas no reciban dafo
en’ la ocultacién de los bienes raices, conformdndonos con lo ~--—
dispuesto por las leyes de nuestros reynos, sobre ante Escriba-

nos han de pasar las escrituras de ventas, y de otras cosas; -~



mandambs, que‘qdéélcsquicrVvéndidas; y trueques y'enaqenamien--
tos que se’ ElCleren de blenes raiccs, se hagan ante los Escriba

nos del Vﬁmero de las cxudades, VLllas y lugares donde y en: cu—

yo termxno estuv1eren las heredades qu se vendleren...."

s Juiclos Civiles. éidihﬁilés'yvexg,,

;-alzamientos, gquiebras,: y: =

misos para rem1515n 8 espera

se acaban los pKE}th.

- Ordenamos 'y. mandamos,-que: qualquiér; persona natural y ex

trangera destos reynos,~de,qualquiera,coﬁdicién gug<5eé quéfteg;



. ga él:trato de mercader de qualquier género, y qualquiera hom--
bre de negocibs que trata en dar y tomar cambio, qualquier Cam--
'bid piblico, o sus agentes y factores de todos los susodichos o
de éualquiera de ellos; que tratare de hacer o hiciere iguala &
compromiso para remisidn o espera de las deudas gue dcbiere o -
hiciere Peyto de acreedores, dexando sus bienes para que sean -
-~ pagados de ellos, aungue no se ausente ni meta en lugar sagra--
do, ni se le pruebe haber escondido bienes algunos, luego en -

ha5, sea pruso y esté -

tratando qualguiera cosa de las suscdic
con prisiones cn la c&rcel piiblica; las quales no se le puedan-~
guitar, ni pueda ser suelto ni dado en fiado por ninguna mane--
ra, asi por las Justicias ordinarias como por los jueces & Tri-
bunales Superiores, hasta tanto que los dichos pleytos de acree
dores y compromisos e conciertos, y lo que sobhre ello se hobie-
re de. juzgar y determinarse, se acaben y fenezcan de todo punto
6 por todas instancias, y siendo acabados, el dicho deudor, que
ans{ estuviere preso, haya dado, y diere fianzas legas, llanas-~
y abonadas de pagar sus deudas 4 plazos y tiempos, y en la can-
tidad que por la mayor parte de los dichos acreedores en niimero
6 cantidad les fueren dados, con que los dichos plazos no pue--
dan exceder de cinco afos..."

Referente a la Figura de la,cesién'ég impohia éﬁ is i;y

espafiola; Ley VIII.

"D. Carlos I Y D;;a Juahé engyaiiédélid:pof~pragmética de




18-de Junio de 1538.
.:.~ Se ‘admita -la cesidn gque hiciere de sus bienes eljcondeng
do bor hurto & pagar & las partes sus intereses.

Déclaramos y mandamos que agora y de aqui en aéelante' -

-las-nuestras: Justicias, quando algunas personas fueren. presos.y

condenados por hurtos gue hayan hachc, y se executare en las -}

personas la pena corporal en gue se condenan, y no tuviéreﬁ 512'
nes con gue pagar & las partes sus intereses, haciendo los suso

dichos cesién de bienes, los admitan conforme & la ley. que en =

este caso habla, aungue la dicha deuda decienda de delito, se--

gfin. y como ha lugar por leyes de estos nuestros reynos en las -

otras deudas." (ley 9. tit 16. lib. 5.R.).

Finalmente dentro de la Novisima Recopiléciﬁﬁrdeylas:Le;

yes: de Espafia, se contemplé la Cesi6n en el casg .del arrenda=--

‘mienﬁo; Asi, la ley IX. Ordenaba:

s o M@ Y T s
Los arrendadores,
no pueden hacér cesidﬁ d

dobido por razéa de cll



que arriendan las rentas Reales, las cobran y no pagan lo gue -
deben dellas antes gastan y distribuyen, lo que cobran de las -
dichas Rentas, en otras cosas, y si los prenden por ello, hacen
cesifn de bienes, diciendo, que no tienen de que pagar lo que -
deben; que por evitar esto, se entienda, que las nuestras Ren--
tas se arriendan con condicidn, gque ningfin arrendador que las -
arrendare, ni sus fiadores ni abonadores ni alguno dellos no =--
puedan hacer ni hagan la dicha cesidn de bienes, y juren de no-
la hicier; ni pedir relaxacifn del juramentc, y si la hicieren,
que no les valga y que hayan de estar presos, hasta tanto gue -
cumplan y paguen lo que deben, y fueren obligados a pagar di---

chas Rentas." (7)

Es de este modo, como la Novisima Recopilacién de las Le
ves de Espana, manifesté.una elaboracién mayor de las figuras -
juridicas que desde entonces iniciaron el tratamiento de los de
rechos reales y personales asi como la enajenacién de estos y -

en especial, la.cesidn de los mismos.

EE A Cbntratos*y Obligaciones, Arrendamientos, Deudas-y Fian-
zas, -Pago de Cr&ditos, Compraventa, y Cesién de Bienes son . mues
tra de uﬁa legislacidn mas elaborada y especifica que las que -

le: precedieron.

(7) Informacidn legal, recabada de: Novisima Recopilacibén de -
las Leyes de Espafa. Tomo VI. Sus tres Indices Generales.
Madrig 1805. Ed, La Publicidad. :




‘1.6 ~ CODIGO ‘NAPOLEON.

“Es inggable 1a ‘influencia que-la legislacibn civil napo-
Iéénich{‘thvoien,el derecho mexicano, de ahi la necesidad de ha

cer ‘al meénos someroc anflisis de los preceptos gue guardan con--

cordancia con 1z naturaleza jurfdica de los derechos reales y -

personales; enfatizando su enajenacién.

"El Code Civil del 3 de sepl. de 1804, en el Titre Deu==
:‘xiéﬁe que trata De la Propiedad, define su articulo 544 ayla -
misma como ¢l derecho de usar y dispener de las cosas.de”la ‘ma-
nera que le parezca, y no se limita tal uso més qué a disbosi-—

cifn expresa en ley o reglamento.

En su Titre Troiséme, trata el Usufructo, el Uso y la lla
bitacién; es en el articulo 578, donde se establece el derecho-
de usufructo, que en la legislacidén francesa sc considera como-
sel dereého die gozar de un bien y de sus frutos, mis no de la --
propiedad del mismo. Y en su Chapitre II, bel Uso v de La Habj
tacifn, indica su numeral 625:" Los derechos de Usé y Habita---

cibn establecidos, lo son de la misma manera que el usufructo.*

Sin embargo, se establece la prohibkicidn de ceder a un -
tercero 21 derecho de que goza el usuario; art. 631. Lo mismo-

que en el derecho de habitacién. Art. 634,




Por otra parte,‘se d16 tratamlento también a las Servi--
dumbres, y es’ en el Titre Quatriéme.  Des servitudes ou servi--—
ces foncxers, que se espec1f1ca a ésta en el articulo 637 sefia-
lando»que~es:v una .carga P imposicién sobre una heredad, por el

.usvario o duefic de otra heredad."

En:su:Libro- Tercero. (Livre Troisiéme}. De las diferen

tes}méneras-de adquirir la propiedad, es en el articule, 711, ==

o que se xndlca:" La propiedad de los bienes se adquierc y se —

lt 'n mlte, por sucesién, por donacidn entre. vivos o testamenta—

~r;a,;y por efectoc de las obligaciones.”

Por lo que corresponde al objeto de nuestro estudio, in-": .
dicaremos el capitulo relativo a Los Contratos y Las obligacio-;‘
nes Convencionales en general. En en su titulo décimo tercérb;
{Titre Troisiéme) Capitulo Primero, que sc define al Conttéto -
como: " un convenio por el gque una o varias personas se obligan,
para.con una ¢ varias otras a dar, a hacer, o a'no hacer cual--

guier cosa. " Articulo 1101.

En cuanto a la cesidn de bienes, &s el numeral 1265, el
que- delimita el alcance de €ste, imponiéndola como:"el abandono
que un deudor hace de todos sus bienes a sus acreedores, los --
que se pagardn con dichos bienes sus créditos." Y se impone en

el articulo siguiente:"1266.- La cesién de bienes es volunta--



ria‘c judicial.*

En el apartado relativo a La Compraventa (De la Vente),-
Se ‘define-a la misma como una convencién por la cual, uno se -~

bbliga a ‘dar una cosa, y el otro al pago. Art. 1582,

. Es.asi como la legislaci8n Francesa de un tratamiento re
Vlativo a: los derechos reales y perscnales en los que se m;n;--f
éiesia uﬁ mayor abundamiento, una sofisticacién en su éasuisti—
,ca)“propia de una época en que tﬁvo gran desarrollo la legisla-
cién civil, para Francia y para ¢l mundo. {8) Y es que si =w=
bien, reglamenta, no lo hace con un af&n de abarcarlo todo éin
gue existan lagunas, no. en balde, obliga al Juzgador a resolver
‘aun -cuando la ley no fuese clara y hasta previene la penaliza--

cidn de la conducta del:Juez si se niega a hacer justicia.

¥ Bs”el;Codé‘CiVil Napoleén, el instrumento Juridico que -
plasma,enbgran medida el ideario polftico de la Revolucién Fran

cesa.’ Es el triunfo burgués sobre el sistema feudal y consagra

~as{ principios-indefectibles "del liberalismo mas puro como 'son,

la 1iberéad de: la persona, la igualdad ante la ley, la propie--

dad libre- de gravamen, la libertad contractual y la separacifn-

{8) " ‘Informacifn legal recabada de: CODE CIVIL. Paris, Fran--
gia. Ed. Petits Code Dallos. (SOIXANTE-TROISIEME EDITION).
964.



iglesia y éobiérnb. Y-asi a Juicio de Radbruch: "Estas tenden
“cias sé hallan:garantizadas por el Code Civil con mayor efica--:
_cia que por la Declaracidn de los Derechos del Hombre, ya que -
aquEIVQO‘se limita a proclamarlos en férmulas generales, sino -

que ‘lo's incorpora-como parte obvia a la vida civil® (9),

{9} RADBRUCH GUSTAV. Introduccidn a la Filosofia del Derecha.
México, Fondo de Cultura Econdmica. 198%. p. 76. Confrbnte
se ademis de la misma obra pp. 74-77.



1.7 . PROYECTO DE CODIGO GARCIA GOYENA.

La calidad de.jurista que logrd Don Floréncio Garcia Go~
yena, le permitieron aportar al mundo del derecho, comentarios,
fallos,. tesis y sentencias, que han tenido influencia hasta ~~
nuestros dfas, de ahf la necesidad de destacar sus comentarios-
: a la 1égislaci5n civil espafcla que a2 conlinuacidn desarrollare

mos.

‘La obra de derecho civil de Garcfa Goyena, es "Concordap
cias, Motives y Comentarios del Cédigo Civil Espafiol". Es im--~
portante destacar que en la misma se scfiala como trayectoria -
del autor, el haber sido: Senador del Reino, Magistrado del Su
premo Tribunal de Justicia, Vicepresidente de la Comisidn Gene-

ral de C&digos y Presidente de la Seccidn del Cddigo Civil.

Con el &nime do chnaltecer la labor da los -juristas, el =
ilustre-autor expone al inicio de su obra, la repercusidn que
en yueblo y gobierno tiens la elaboracién de la buena ley; y al
respecto dice: "Las buenas leyes son el mayor beneficio que -
log reyes pueden hacer 2 los pueblos, y el monumento mas impere
cedero de su gloria; la de los reyes guerreros pasa con el humo
y estruendo de las batallas para no ocupar luego sino una fria-

pdgina en la historia; la de los reyes legisladores gana en ve-



~ne;aci6h 3 brilio}éonféi transcurso de los siglos.. .. " (10}

Y'ya en el’esgddio de la ley de Espafa; se comenta.y sek
ordena”respeéto'al;mﬂs completo de los derechos reales:r;a é:o-
piedadi Titulo II De la Propiedad. "Propiedad es el sefiorio -M;
de la-cosa' "Ley 10; tftulo 33, Partida 7:  es pues, sinénima-

“

de dominio,:y asf se usa en el articulo anterior.

El capfitulo primero destaca: "Ce la Propiedad en Gene~=~-
‘ral. “Articulo 391 La Propiedad es sl derecho de gozar y dispo-
ner-de una cosa sin mds limitacicnes gue las gque previenen °las’™

leyes o reglamentos.”

Por lo que hace al tratamiento de otros derechos reales; '~ :

se‘teguia el usufructo, el uso y la habitacién, y asi‘lo manda—'

el Pituleo IV. . Del Usufructo, del uso y Habitacién,.

Dol Usufructo en General.

ArtICLlo 435.- Bl usufructc es el derecho de dis‘zutar -
de los blenes agenos {si¢) sin alterar su forma ni sustancia, -

salvo lo d;spuesto en el articulo 444.

(10) GARCIA GOYENA, Florencio. Concordancias, Motivos y Comen~
‘tarios del C8digo Civil Espafiol. Madrid, Espafia. Impren-~
-+ta de ‘la sociedad Tipogrdfica. Editorial F. Abienzo. =--~

PR. .



) Y ehtraténdose de la enajenacién de éste derechb»se regu-
116 de ‘esta manera:" Articule 443.~ El usufructuario puede go--.
‘ﬁar,por si:mismo de la cosa usufructuéda, arrendar;a &.otro =
enagenar su derecho de usufructo, aungue sea a titulo gratuitb,
-pero’ . todos los contratos que como tal usufructuario célebre se-

resuelven al fin del usufructo. ' Y al efecto comenta: . ¢Donar y

vender & enagenar (sic) & tIitulo gratuito, no son una mismarco~i -

sa,-al menos entre nosotros?

El artfcule corta esta impertinente cuesti&n 51n per)ul-rr"

cio de que para .la extincién (sic) del usufructo, se atlenda -
siempre a la persona del usufructuario, porque en conslde:ac;én

a &lla sola fue constituido.

Se resuelven: es decir quedan sin efectoidesde enton-~-

ces, porque soluto jure dantis,..."

Nuevamente sobre la enajenac;on de los. derechos del usu-
L:ucto' “Articulo 453.- El.usufuctuario que enacenare (s-c) o -
diere & otro en arrendamiento su derecho de usufructo, es res--
ponsable del menoscabo que tengan los bienes por culpa o negli-

gencia de la persona que le sustituye.

Y al respecto comenta: “La obligacién del usufructuario,

es personal, y no pucde libertarse (sic) de ella por su solo hg



cho, ‘cambiando la persona . del deudor: clare es tambisn que’ ten 
dré la responsabxlldad 1mpuesta al arrendatario. (Qui locat ~
'pticpr,‘gt qui vendit, utitur,) ley 12 parr 2, titI, 1lib 7 -Di-~-
gesto,” = ‘ :
En cuantblal uso .y la habitacidn, ambos regulades de con

‘juncu como 10 demuestran las leglslaczones expuestas en estos -~

":antecedente$ en esta leglslac15n se consideraron como:

MCapitulo VI Pel Uso y de 1a Habitacidn.

Nien las Instituciones, ni en las' partidas, ni el cédi-
go Frances, se hallan definiciones del uso y de la Habxtaclén,

y solo se explican sus efectos.

Los autores definjan generalmente el uso, Jus rebus -=--
alienis ad necessitatem utendi, sala carum substantia; y la ha-
bitacidn, Jus alienas cedes inhabitandi, salva earum substan---

tia.

vE; articule ﬁfz ordenabai  El dso de derecho & percibir-
de los frutos de una cosa agena. {sic) los que bastén & las nece
sidades del usuario ¥y su faﬁiiia, aungue esta aumente.

La Habitacibn da igualmente derecho & oéupar'en una’ casa

agena las piezas necesarias para si y las personas de su fami--



Yel articulo 473: "El usuario y &1 que tiene derecho de

‘ habxtac16n no pueden enagenar ni arrendar su derecho a otro."

A lo ‘que comenta: “"En‘el:-usuario todo es personal, y se-

ampl[a & limita el derecho segfin su condicifn, dignidad y fami-
'lia; circunstancias gque pueden variar aun despufs de haber prin
cipiado el uso; y no. son-adaptables al comprador, arrendatario-

‘o cesionario,*

‘Ya tratindose de-'las limitaciones a la propiedad in---

mueble, se considerd también a 'las Servidumbres.

Es en el articulo 476, gue se indica:" La Servidumbre es
un gravamen impuesto sobre una finca o heredad en provecho 8 pa

ra servicio de otra, pertenccisiibe a distinto duefio,

La finca o heredad en cuyo favor estd contituida la ser-
vidumbre, se llama predio dominante; la finca o heredad que la-

sufre, predio sirviente."

Por lo Que se refiere a la manera de lcgrar la’ prop1e~~-
-dad, se estipuldé en su Libro Tercero de la Ley’,"De los modos -

de Adquirir la Propiedad.



Y.entre. otra .de las formas de transmxtlr los b1encs, ——

'senala el Tomo 2° Tltulo IV Capitulo Primero.

"Articulo 940.— Donac;én entre vivos es un acto de espon-

; t&nea llberalldad por el cual se transfiere desde luego irrevo-

'cablemente al donatarlo la propiedad de las cosas donadas.”

Comentando al efecto el autor: "Su rasgo caracteristico,

ser gratuxta, sin ninguna premia en las donaciones ramunerato--

‘rias resplandece igualmente la liberalidad, puesto que se ha—=-

“ocen,
guno de los efectos civiles atribuidos & otras obligaciones na-

turales."

Tambifn es necesario -exponer lo.gue se conocia:en dicha-

nullofjure coéente: la gratitud no produce ‘en’ derecho: nin=:’



época por Conttato y Obligacidn, y asi el articulo 973, lo defi

El contrato es un convenxo por el cual una o varias perso-

he
'nas se oblxgan, respecto de otra & mas, & dar alguna cosa § ---~

prestar algﬁn servicio.»

La caﬁsa de 1los miémos la expresa en su numeral 997:" En
lbs,contratés onerosos, £e entiende por causa para cada parte -
»ébﬁtratante la prestacibn o promesa de una cosa o servicio he--
cﬁo pof lé otra parte: en los remuneratorios, el servicio o be

neficio que se remunera, y en 105 de pura beneficencia a la me-

ra liberalidad del bienhechor.'

En cuanto a derechos reales, la formalidad que se exigfa
para-gravarlos o transmitirlos la fijaba el articulo 1003.. De-

ben redactarse en escritura pGblica.

¥ 1° Los contratos que tengan por.-cobjeto la,;gébsmisién”de
bienes inmuebles . en propiedad o en usufructo:§ algﬁna obligaP‘

cién & gravamen sobre las mismas.

... B8° La Cesidn, repudxaclén v renun

redltarxos o de’la socxedad conyuga-,

Sl 108

Las Lransaccxones sobr




Ahora bien, ien cuanto a‘las- oblxgacxones, expone el Capi

tulo III. Del eEecto de las obllgaclones qne prov1enen de ' -los

; contracas .

-‘seccitn. 3 de este capitulo.

Comentando .al ‘efecto: "debem“s’cuxdar

mo cuxdamos las nuestras’ propxas.

" are io’o’é. :

tar a2 su costa.

Esto mismo se’ observar5~ ! « ner v1nxeﬂdo

el modo a lo. pactado; y podra ademas decretarse 1v

de lo mal hecho. "~ :

Y comenta una‘clara’in

sixel obiigaéo a bréétaﬁ algin servicio gue-: "

'estruccxon-

uencia.-en la redaccién:del pre--




- CohjuntlvaS'ékalteznativas.

- Individualés & Mancomunadas.



Con. cliusula penal o sin ella."

obl gacxones Personales y Reales. Este primer miembro

ero las indica:' Y como-quiera, el silencio de todos los CHdi~-

;gos del mundo no bastarIa para impedir que exista un derechoc -~

- real otro personal (Jus in re, Jus ad rem), y de consiguien—-

tes écqionesTrea;es y personales.”

Artlculo 1027.- Es real la obllgacxén que afecta S la’ co==

sa'y obra contta ‘cualquier poseedor de ella.



Coment&ndonos al efecto el autor:"Dc aqui, es gue la ac—‘
cién real semper adversus eum qu1 rem pos 51del, lcy 25, tit 7,
libro 14 Digesto- Sc.da contra el poscedor, no por si mismo, -=
‘puesto que no contrajo ni- se oblxgé, sino por la cosa que po—--

see, y es la obligada.”

" Esto es 10 que se verifica en toda accibn real, cualquic
ra qde sea su origen, y siempre versard sobre la propicdad 6 do-
.minio, y sus diferentes especies o modificaciones, como lags ~~-~

prendas, servidumbres, hipoteca y enfiteusis...”

En cuanto a lo relativo a la transmisidn de los derechos
reales y personales, se consignaba en la legislacisn‘civiifdé'; ,'“

~-Espafa.

" Artfculo 1028.- Todos los derechos adquiridos en viitud—k_
de una obligacibn, sea rcal o personal, son tranémisibieéﬁ can

sujécién 4. las leyes si no s2 hubiere pactado 1o contrario.”

A lo que comenta el autor: "Tedo cuanto hay enknuestro‘pgr
trimohio se reduce & derechos reales, § personales, prescindien
do:de su origen;ky todos ellos son transmisibles, de todos pode
mos disponer,:como nos plazca, ni si specialiter obsistat lex,-

conventio aut testatoris voluntas.”



puede llbrarse Lae §} _51qpracprié"dos

serén los pactados entre el deudor y sus acreedo*es.

comeﬁtanaogﬁsarén'l' péétados,‘como'ld;son'en'tbdq otro ..

contrato o convenxo, en es a. ce516n ‘Hio hay 1nterve; iéh ni’ for-

malidad alguna de la ]ust1c1a":



En’cuahto a-la cesién judicial}‘ésﬁa efa reguléda pdr el
,articulo 1148,_qué imponfa:" La cesifn judicial es un beneficio-
concedido’ por la ley & los.deudores ‘dc bucna f£é que, por consc;—l
'cuencia de'deséracias inevitahlcsbse ven imposibilitados.de,pa-

gar a sus acreedores."
"Este beneficio;“no’se’ puede-renunciarit: s Hm i g

A lo que comentaVGarcia Goyena:" Cesién Judicial} la ley-
autoriza al deudof para qﬁe pueda reclamar su beneficio an£erél
juez. Y no se puede rehunciar. La ley no hubiera llenadé ‘sus
miras de humanidad permitiendo la renuncia, pues se arrancarié-

fdcilmente a los deudores.’

Traténdose de los efectos gue producia la ceéién{"sé =

aclara en el articulo 1150.- "La:cesién de bienes prdduce’los —

efectos -siguientes:

:1°, FEldéudor- queda-libre-del-apremio”personal::
'2°, 'El°crédito o créditos se estinguen (sic) hasta la =~
k‘cantidad en que sean satisfechos con el producto de los bienes-
cedidos para su pago. ‘

3°. E1 deudor que despu@s de la cesidn adquiera bienes,

goza del beneficio de competencia, respecto de los acreedores &

cuyo favor la hizo, pero no respecto de los posteriores.




En virtud ‘del ‘beneficic de competencia,. el deudor tiene=
.l derecho de que se le deje lo necesario para:vivir-horiestamen

te segln su clase y circunstancias..."

Por 1o que toca a la’'cesidn ]ud1c1al 1a ley lmpone el

vccémo queda 1a sxtuacxon de los bienes del cedente?

Ar iculo 1151.- La Cesién Judicial no confxere a 1os R

creedores la propxedad de los bienes cedidos, 51no el dcrecho-
. de hace:los vender, y de que su importe, como el de las rentas,

-se .invierta en el pago de sus créditos.”

' Comentando al respecto el autor:"Consecuencia de este ar
ticulo ‘serd que el deudor puede arrepentirse de la cesidn antes
.de la venta de los bienes, y recobrarlos para hacer pago a sus
acreedores, .6 para defenderse con derecho contra ellos... leyes
3y 5, .tit 3°. 1lib 42 Digesto, 2, tit 71 1lib B, Cdédigo y la 2»-
tit 15, Partida. La cesifn ha sido introducida en favor del --
- deudor, no de los acreedores, no deben, pues agravarse sus efég

tos.en.perjuicio del primero.”

Ahora bién, como limitaciones a los beneficiarios de la- - i

‘cesiénvde bienes, establece el artfcule 1152. Q"La'ceﬁién deV»;— ‘ '
bienes de un deudor no aprovecha a sus co—de dorcs mancomunados
ni a sus fiadores,sinc hasta el importe de los pagos~hechos¥con

los bienes cedidos.



;"Tampaco aprovecha & los herederos del que hizo la cew-=-
5ién,; si han recibldo su herencia sin el beneficio de 1nventa--

rio.‘f o

lo que el autor comenta:"Tengo ya dlChO én dzferentes-

que 5 los herederocs y f;adores solo aprovechan 1as -—-'

kescepciones (510) rualcs, las personales No. ngesta

‘léﬁpSALenﬁo &ﬁa se utilizara a la cesién‘para hﬁéef‘frau-
;dé la ley d1spcne:'%rticulo 1176.~ Las enagenaciones (slc) - ==
iotorgadas por-un deudor en fraude y con perjuicio de sus acree~
,dores, deben ser resecindidas a instancias de estos en los t8rmi

‘flog: que ‘se espresan {sic} en los articulos siguientes.”

iA ella‘el comentario: "Enagenaciones: ninguna gueda escep

"ituada, (sxc) 1nc1usa la rem;sxén de la deuda y hasta el arrien~
do. hecho a ba]o precxo en fraude @ acreedores Pero el dejar de

adquxrlr no es enagenar (sxc).

En particular a la enajenaci6n de inmuebleés: se sefala:

~'{Afticuio 1177.~ Las enagenaciones (sic) de bienes inmue-
bles a ticulo oneroso pueden ser rescindidas, siempre que la de
. manda de rescisibn se haya anotado en el registroa pﬁblico,qegﬁn—
lo-dispuesto en el articulo 1867, antes de haberse inscrite el

contratc de enagenacidn (sic).”



"También se rgscindirén aunque hayan sido inscritas antes
qpeyla demanda en el registro pliblico, si el adquirente obré de
‘mala fé&; salvo.en este casc el derecho de un tercero hubiere ad

quirido en el entretanto de bugna £&."

Afirmando a. este respecto Garcia.Goyena:

‘el’adquiFente sepa el fraude y participe de &l

. Encambio” por-lo’'que se refiere a los bicnes muebles, e
indica en el numeral 1178.~-"Las enagenaciones (sic) de bienes -
; @peplésrserén'rescindidas a iinstancia de acreedores, siempre.--

que 'se ‘prucbe que hubo mala f& de parte de los contratantes.”

Esta disposicifn no es aplicable a las enagenaciones ul-
teriores, sino cuando hubiere intervenido mala fé de:parte-de -

7. los adguirentes, . L o

Y por lo que'toca’a las realizadas, de manera gratuita:

M Articulo 1179.—'Las:ehagenaciéhes"(sic)~a"titulé'gzatﬁi;f

to hechas por el deudor en estado'de insolvencia, serén rescin-

dibles, como fraudulentas a instancia de los actccddre

:C6mo opera dicha’ rescisidn?. '’

El articulo 1181 establece: ' peclarada la rescisisn. debe




el adquxrente de las cosas enagenadas (sic), devolve 1 s ‘con to»

dos . sus frutos y utilidades.'

'El tratamicntb de la‘légiéiécién espanol

deré los derechos lnccrporeos [ de crédxto,

LELL érticulo 1457 imponé: "La cesién de'un”créd;to

acreedor;

“talcesién?

“En su artfculo 1459 dispone:"La venta © cesién de.un crg

dito ‘comprende la de todos los derechos accesorios, como la

fianza, hipoteca, prenda o privilegioc.”



E Para garaftizar de-ld certezaren Vicﬁb ciéditojseiaispo-f

nfa:’
Mhrticulo:1460.- El vendedor de buena’ f£8, responde de - la
existencia y~iegitimidad'de1 érédito al-tiempo de la venta, & -
no ser que se haya vendido como dudoso; pero no de la solvencia
gg; déqdor, a’'menos de haberse estipulado espresamente {sic), -

é'ﬁue'la insolvéncia fuere anterior y pGblica.

Aln en estos dos casos solo responderi del precio recibi
do y.de los gastos del nfimero I del articulo 1447. El vendedor
de mala fé responde siempre de la solvencia de todos los gastos

y de los:dafios e. intereses. "

‘Y-en relacibén tambi&n a la solvencia del deudor: estd el
gztigglofldsl.— Cuando el cedente de buena f& se ha hecho res--
ponssble de ia solvencia del deudor, y no han pactadc las par--
tes sobré la duracidn de esta responsabilidad, se limita a un
aflo, que se contard desde ia cesidn del crédits, si estaba ya -

vencido el plazo.

Si el cré&dito era pagadero a un término o plazo ﬁodévi&-
no vencido, la responsabilidad cesa un afo despufs del venci--
miento, si el crédito consiste en renta perpetua, la responsabi
lidad se estinque (sic) con el transcurso de diez afios, & con--

¢

tar desde Ja fecha de la cesién.”



En cuanto.a los derechos hereditarios, a su. transmisidn-
por compraventa; EL articulc 1462 sefala:"El que vende una he-
rencia’ 51n enumerar las cosas de que se compone, solo .estd obli

gado a responder de su cualidad de herederol

‘bor lo que toca a los créditos litigiosos se-pefmitﬁ su
venta y ‘el artficulo 1466 dispone:"Vendiéndose un crédito liti--~
,gibso, el deudor tiene el derecho a estinguirlo (sic)} reeﬁboi—
{éando al éesionario el precio que pags, las costas‘que se lé ﬁé

bieren ocasionado, y los intereses del precio, desde el dia en

gue este fue satisfecho..."

"Entiéndese lltlglOSO un .crédito,: desde que se contesta £

la demanda relativa al mxsmo.

El deudor tendré nueve dias par

de que el cesionario le reclame el pago.,

Y comentando al articulo anterlor, Garci

sa'“Las leyes _Romanas; ptoh‘bia“ que un mx

se en parte y donase en otra; yo lo tengo por usto’y convenien

te para evitar simulaciones.”

El numeral 51gu1entc aclara 1467~ Se esceptuan (slc) -

del artfculo anterior la cesién o venta hechas.




S1%A un cq—hefédetoyofcoqdueﬁq del. derecho cedido.. -
2054 gn'aé:éedor, en.pago de su-crédito.

23° VAL poséedorjde'un‘fincavsujetaral derecho-litigioso-

que.se: cede."

Finalmente cabfa a_cesiéh‘dentrq de ‘el contratao'de -

- arrendamiento.

egislséién qde'comghté“Garcia*Eoy

ftulo.IX Del contrato de Arrendamiento.

. Capftulo 1°

‘seiala en su artficulo 1473.-"El arrendamiento es un con-
trato por él cual una de las partes se obliga a ceder a la =-=-
otra el goce & uso de una cosa, & & prestarle un servicio perso

~nal por. preclio determinado.

A falta de pacto especial, €l uso o goce de la cosa =---

“arrendada se determinard por la costumbre de la tierra.'

’ ;CoK la'élébofaciéd del C8digo Garcfa Géyena; seé ‘aperta -7
alyderecho iberoamericano una legislacién mas elaborada y certe
ra: que lésrlegislaciones espaficlas que le precedieron, de ahi -
la‘importancia de destacar el articulado y los comentarios res-
pectivos del insigne jurista. En cuanto a la temdtica de los -

.derechos reales y personales, su enajenacién y la cesidén misma-



en el contrato, siendo que en esta Giltima nd se limit6 'solo a -

bienes Eangibles, sino a los derechos de crédito.. (11):

{11) Informacibn legal recabada-de: GARCIA:GOYENA,FLORENCIO. -
Opus Cit. Supra.



: En raz6n de que el contenldo de ambos Cédigos, en cuanto
al tema que nos ocupa es de tratamlento 1dént1co ‘en’ ambos cuer-
pos de leyes, expondremos la temdtica de estos con referenc1a -
al tcxto,delAﬁltxmo o sea“el de 1884, corrclacxopﬁndolo con los

: réspectivos artfculos.gue .cn el.primer Cédigo, tenidn el Misﬁd-’7

contenido.

"Ei Cédigo Ccivil de 31 de mérchde 1884, . promulgado. pofv-»
k decreto de 14 de Dic1embre de 1883, por Don Manuel Gonzélez. -
'Tlene un tratnmxento casufstico en cuanto a los derechos zeales
y personales; de ahf destacamos su bero Segqundo. =~ "De los blg-‘V

‘nes; 'la‘Propiedad y sus diferentes modificacicnes.":. -

“Es en su articulo 683, en que trata‘bor'primer témi.la:-

divisién de los bienes, sefialando:. "Las cosas que pueden ser - ‘Q

objeto de propiedad, son biencs muebies

Y en relacién a lo anterior,:el: TS:ulo III De la Propze-
dad, sefala en su articulo 729. —w La prOpledad es el derecho de
gozar y disponer de una.cosa, sin més 11m1tacionesbque las que-

fijan las leyes." (C6digo de'1870. Art.- 827) -




invio- -

A 16 que su numeral 730, agrega: " La propiedaa éé;
lable: no puede ser ocupada sino por causa de'utilidad.éﬁﬁlicaf

y previa indemnizacién.”

_ Lo mismo que el 731, sefialando: " El progietariobde un te
rreno cQ dueﬁo de su superficie y derlo Quéﬁésts debajc'}er'—;-}
eila. 'Por lo mismo, podrd usarlo y hacer en &l todas lag ©-as
obras, plantaciones 6 excavaviones gue guicra, saivas las res-r~
tricciones establecidas en el tftulo de las servidimbres, y con”
sujecién 4 lo dispuesto en la legislacidén especial de minas,yf%,
en los reglamentos de policfa.'

Diferenciando. entre Propiedad vy posesidn, el éédigo sefia

la respecto de esta filtima que:

“"Titulo IV. De la Posesién. ‘Artfculo B22.--Posesidn. es.
la tenencia de una cosa & el goce de un derecho por nosctros -

"

8 por ‘ctro’ca nuestro nombre. " (C6digo de 1870. Art. 919)

En’ cuanto-a derechos de goce como el‘usufxucto, el uso' y
la habitacién, el cédigo sehalaba: " Titulo V.- ' Del Uéufructo,-

del Use 'y la Habitacién. " (C8digo de 1870. Art.- 963)

Y Articulo 865.- El usufructo es el dcrechb'de,disfrutar -

de los biecnes ajenos, sin alterar su-forma ni sustancia.»



: "Artiéul 36;-"n1 usc da derecho para. percxblr de los -
fxutos de una ccsa ajena los que basten 3 'las necesxdades del -

"fusuarlo:y su familia, aunque esta aumente.: {C6digo ge:1870. -

lOJ?Y

Arf

“Articulo 937 El que tiene el derecho de habltac15n, -
"puede habltar en todas las piezas que estén destinadas a este -
efecto, pero 'no usar de las demis partes del edificio ni coger—
1os frutos de £1... Puede adem&s recibir a otras personas en ‘su

companfa. (cadigo de 1870.- -Art. 1038}

Por 'lo que hace:a las cargaﬂ sobre 1os inmuebles se regu

16 a la servxdumbre y con-ella. se

“Titulo VI, “De lés'sérvidumb:éé

‘fArtiéui§'942; La servxdumbra es un gravamen impuesto -
:sobte una flnca o heredau €n provecho 5 para serv;c;o de otra,-
perteneciente a distinto duefio. La fxnc5~o hcredad en cuyo fa-
vor estd constituidé la servidumbre se llama predio dominante; -
la finca o he;edad que la sufre predio sizviente. {C6digo de -

1870, Art.- 1043)

Artfculo 943.~ La servidumbre consiste en no hacer & en
tolerar. Para que al duefio del predio sirviente pueda exigirsé
la ejecucidn de un hecho, es necesario gue esté expresamente de

terminado por la ley 6 en el acto en que se constituyd la servi




y las dlscontlnuas,

talesfde;echos,res——V

- por. pres;rlpczon, 51no por

”Tftﬁld V;Ii;delyftabaj

Capiﬁhlo‘IIﬂ4»

De la Propiedad litéraria,=

Articulo 1138. El autor dlsfrutaré el dcrecho de pro--

p;edad llterarxa durante s'

herederos conforme a las leyes.a

(Cédlqo de 1870 Art.f 1247)

Aéticdlo 1135;- lEl\au;br;y sus heredéroé pueden'énéjé—-




nar esta propiedad:como cualquiera otra, y'el cesionaric adquie
re .todos los derechos del autor, segfin las condiciones del con-

trato."

“En claro ejemplo. a una forma de. enajenamiento’ el citado-
_aréiéuio anterior.
Témbiéh dentro. del rubro -de ios biénes inéorpéfeos.‘ Es—:;;:
: té el capitulo relativo-a La propledad Dramitica. “Capitulo.: -

III"

"“Artfculo 1168.- Los autores dramiticos, ademis del dere-
"cho exchsxvo que tienen respecto de la publicacidn y rep:oduc—-
‘cxén de sus obras, 1o ‘tienen también exclusivo respecto de la =

representacibn.” (C6édigo de 187¢. Art,- 1238)

Y en cuanto a su transmisién, indica:"

Articulo 1170.- Los ce51onarlos no’ dxsfrutarén del. dere—

cho referxdo s;no durante la v1da del autor y trexnta afios des-

Por lo que toca a la regulaéiénfde‘los‘contra;os}:el pa-




sado Cédigo, -asi .como él,quo le precedis imponifan:

"lero tercero. “De los Contratos.
Titulo 1'De.-10s Contratos en general.

\ - ".A ticulb 1272.77 Contrato es un convenxo por el que dos-_f,

i o més personas ‘se’ transfleren algﬁn derecho ° contraen al [,

g obllgac16n. "'f

Ty traténdosé de obligaciones, diétinguiénﬁ B

"Ti{tulo II;f De las diferentes especies de obllgacxones.f
Capitulo Primero.
De "las obligaciones personales y reales.

vArﬁiculo 1326.~ Obligacién personal es la;que~soiameﬁte :
nliéa a’la persona que la contrae, y a sus hereder@s

(1870, Art.- 1442)

.misma y de'éhikgue imponga.

'En ‘el tema relativo a lacesifn’en'g he al; séAfEths%de

esta manera:



" " Capftulo VIII; .De 1a Cesidn deé Acciones.

Articuld;1621.4f El acréedor puede trasmitir & otro su -
derecho porifitdlo‘ératuito a oneroso} independientemente dei -
~consentimiento del deudor.: (CSdigo de 1870. Arts.- 1736 a” ==

‘1761)

Articulo:1622.- . Si los .derechos. o créditos .fueren: liti-
ig@ogosjﬁprpodréhrser cedidos en:ninguna forma a las:pé;songsr =
‘que desempeﬁén la judicatura, ni a cualquiera otra autoridad dé
 nomb£amiento del Gobierno, si esos derechos. o crédiéos‘fueren -
:dispiitados dentro de los limites & que se extienda la: Juridic——

cién de los funcionarios referidos.

Artfculo 1623.~ [La cesi6n hecha en contravencién:a lo =~

dispuesto en.el-articulo. anterior, .ser& nula de pleno:derecho.

Artiéﬁlo‘1624.- El deudor de cualqulera oblxgacién, ce—
'dlda por titulo onereso, puede llbrarse, satzsfacxendo al cesio
nario el valor quc Eéste: hublere dado por ella con sus 1ntereses,

y demds expensas que hubiere hecho en la adqulszcxon. i

Articulo 1625.~ ° El pago de que habla ‘el articulo anter

r1or, no .libra de la obligacidn:

I.-° Si la cesibn se hace en; favor del hereder

pxetarxo del dcrecho cedzdo.l

11.- Si se hace en' favor:de




es objeto’de ese-derecho.::

ograx una’cesién: de-: derecho

"

Yhublere.extendldo.

En caso de nulidad de cesibn de acciones la ley‘préveia:

"Articulo 1629.- Es nula la cesidn de acciones si no~se‘;
hacé por. escrito privado, cuando el valor del derecho cedido no
excede de quinientos pesos, 6 por escritura piblica cuando’excg'

-'de ae dicha suma, 6 cuando conforme a la ley deba.qonsﬁar por. -

escritura pGblica el derecho cedido."

eC mo pasaba un crédlto al ser ‘cedido?

“"Articulo 1638.- El crédito cedido pasa al cesionario con
‘todos sus derechos y obligaciones, sean de la clase que fueren:

no habiendo pacto expreso en contrario.”

Estableciéndose la proteccién al cesionario:en' cuanto a’



3 AsiJéomdifambién reépectO‘del cedente se le: protegia:

ihrticulo 1641.-‘E1 cedente no esté obligado & garantxr -

la solvencxa del deuaor, 4 no ser gue se haya estipulado expre-

.sament' 6 que ‘Ia ‘insolvencia sea piblica y anterlor 4 la ce~--

,f916n.,

Se contemplé la cesi6n en globo:

}hfticuio 1644.- El que cede alzadamente o en glbbo la to
talidad de ciertos.derechos, cumple con responder de la legxcz-
midad del todo en general; ‘pero no esté obllqado al saneamlento

de'cada una de las partes- salvc en: el caso ue evxccxon ael to-

do: 6 de: 1a mayor partc.

‘tambi&n se’ tratd os’derechos heredita

U derecho a una heren01a, -

,51n enumerar las cosas de que esta se compone, solo est§ obllga

fd°~5 :espondgr‘deusu qualxdad e peredero."

"Artfculo 1646.-5i-el cedente se hubiere aprovechado ‘de



algunos frutos-:.o percibido alguna cosa’ de la"herencia que-cedie
re deberé abonarlos ar comprador, si no se huhxese pactado lo -

contrarxo.

'hrticulo 1647.- EL cesionario debe’ por su parte satisfa-

“cer al: cedenteitodo io que ‘éste haya pagado por las deudas y -

carqas de ‘la herencla Y. sus propios crédxtos contra ella, sal-

tado lo contrarxo. (12)

{12).Informacién legal recabada de: C8digo Civil de 31 de marzo
de 1884, Manpuel! Conzilez. Decretc de 14 de diciembre de -
1883. Legislacidn Mexicana. Coleccidn completa de las dis-
posiciones legislativas expedidas desde la Independencia -
de la Repiiblica, ordenada por los Licenciados Manuel Du---
bldn y José Marfa Lozano. Ed. Of. Tomo XV. México. Ed. Co-
liseo Viejo. 1886.

CGdigo Civil de 1870. Vigente a partir del 1° de Marzo de
1871 Benito Judrez. Presidente Constitucicnal de los Esta-~
dos Unidos Mexicanos. Saldn de Cesiones. Diciembre 8 de -
1870. Ed. Aguilar Ortiz, la. de Santo Domingo 1872.



©159°"CODIGO \CIVIL ALEMAN.

En cﬁanto avla 'hflﬁénc1a que .a nuestro derecho se ha da

do por el derccho alem&n, es. una_ realldad xnsoslayable, puesto-

amilia de :este derecho escrzto ‘que’ a: ambos i

ota partxcular del derecho Romano-Germénlcq i

“Yel aféicuiﬁ liéﬁ El que ofr

naféersona'ausente ESE

no puede ser aceptada en forma ;nmedxata, 51no hasta que se ma-
nxfxeste la aceptacxén en forma clara. Dlsponxencose 1o -mismo-

" en :las ofertas por teléfono."



"En la-oferta a una persona ausente no puede darsé la
aceptacién; variando'las condiciones .ordinarias'de la oferta; -

si tal aconteciere, se tendri por nueva oferta."

Y en definicidn més especifica del’ contrato dispohe:

_v'ﬁrticulo 151.—v§1 contrato es la forma por ia qué se ma-
hif;esta la aceptacidn de la oferta, tal aceptacidn debe expre-
safse de maneré ciara por el autor de la oferta, sin omitir los
ﬁsos } formas que para la misma se impongan, caso en gue una -
vgzrrecibida la oferta serd aguel al que va dirigida el que con
una declaracifn de manera natural aceptard o renunciard al ofre
cimiento que sc¢ le hizo. Siendo el momento de la oferta el que
corresponde al que se determine segfin lo manifieste la voluntad

del autor de la oferta y las circunstancias en que lo imponga.”

Y en relacidén al contenido de los contratos se ordena:

" articulo 157.- Los contratos deben interpretarse como lo
exigen las leyes, la confianza reciproca'y tomando en cuenta -

1os usos ¥y cestumbres. "

Por 1o que al tratamiento de una obligacidn toca:

" Articulo 241.~ En virtud de un.compromiso de. una obliga~
cibn, el creador del derecho'y su contraparte, puedén exigirsc—

la realizacibn de la contraprestacidn que los une. Tal presta-



cién puede consistir en‘un hacerio’en una abstencidn.” "

"articulo. 242.- El deudor. de una obligacién -debe cfcctué;
la prestacién como lo exige la ley o la confianza reciproca en

correlacifn a los usos y costumbres prevalecientes.”

Y el artfculo 414.-"Un derechc puede ser exigido por -un
tercero por via de contrato pasando dicha creacién de derecho,-

a ser una obligacién que debe cumplirse por el deudor.”

En cuanto a la transferencia de derecho se consigna.en -
el articulo 398.~"Una obligacidn puede ser transferida por el ~-
breaaor de la misma a otra persona por contrato pasando con ce-
sién para la conclusién de un trato; el nuevo creador hace un -

derecho que es precedente a la obligacidn.”

ﬁimitaqdo la transmisibilidad de las obligaciones, dispo
'ng:" Atﬁi;ulo 399.~ Una obligacidn no puede ser cedida si le -
Lfalﬁa 15 :oima, la- prestacifn de un autor gque la crea en princi
pio no puede ser creadora de una modificacién de su contenido o
‘siyla ées;éﬂ se da por convenio pasa tal cual al deudor y no se

excluye.": "

Al igual gue el Articulo 400.-"Una obligacidn no puede -
‘sgf,cedida:dépt;o de la medida donde clla no estd siendo suscep

. tible ‘de serlo.”



Y- el Articulo 401.-"Con la obligacién cedida. pasa una =
nueva condicién las hipotecas y derechos de garantia, gue vie=--
nen garantizando 1a obligacién misma a que .se tiene derecho re-

sultéh¢o~nna creacibn que se constituye por la obligacién." -

" 8i existiera un derecho de preferencia anterior-'a la '-=
obligacién, por el gue se eligiera la ejecucién.forzada,. la :i=-

_nﬁéyaﬂpbliggqiénrpuede hacerse prevalecer.. ' ' ... ..

X,cbmplementa el.articulo 413.-"Las disposiciones admiti
das ‘en materia de transmisidn de obligaciones tienen la aplica-
cibn correspondiente por la transmisidn de otro derecho, en tan

to.que la.ley.no prescriba lo contrarioc.’

En‘cuanto a la compraventa el derecho alemin. sentencia:

"Artfculo 433.- En virtud del contrato de venta, el vende
dor, -de uﬁa cosa estd obligado a entregarla y a efectuar la 1i-
berécién de la misma a quien va a transferirsela asi como a pro

;qé%%f}éa}é:pfqp;edqa de dicha cosa. El que vende un derecho ‘es’
tﬁ‘oﬁiigaaﬁ a procurafle al adquirente el mismo, excepto los -
. que. se realizan a titulo de posesidn de una cosa, en que se -~-

efectla la misma acondicién de liberar dicha cosa. '

'"El'adquirente estd obligado a pagar al vendedor el pre--

cio de la venta conviniéndose recibir la cosa vendida."



Para-los derechos de uso y goce de la cosa, se imponia:

*Articulo 598.~ En virtud de un contrato de préstamo o ~
de uso, el beneficiado en usar de una cosa estd obligado a man
tener a la misma, conservdndola, en virtud del disfrute gratui

to de que dispone en dicha cosa.'

En los contratos de servicios: dispone:

Soamartfculo 598.~ En“virtud de un contrato de servicio, &l-' "
que ofrece dichos servicios 2s3t3 obligado. a la realizacién'dé--’_

los.mismos que han sido prometidos, la otra pé;te\a SU Vez eStd ...iu.

; . s . 1 iy : A
.obligada ‘a cumplir con la remuneracidn convenlda,f

¢ Encuanto el objeto.del contrato de servicios

den ser de servicios de todo tipo.

kSe:cdntempla,por él}derechdﬁ

dato y al efeéto'se,expcné:\’

"Artibul@”ESA

- ‘tario’seiobliga‘a-actua

aquello'que lo necesite péré‘:

Por -lo que

El propietario’de una:’‘cosa no puede’disponer-de csta en.contra-




se. contempl5 1a flgura de -las servxdumbres.,

stponzendo su ‘Articule 1018.-"Un 1nmueble puede ser gra

vado, por el propietario de otro inmueble adyacente que- seré do

minante, de tal manera gue el propietario ‘del predio SerlEnte-

: necesita respetar la creacifn de dicha servidumbre que se crea-

_entre ambos fundos."

.Y de los derechos de goce como el usufructo sefala que:

Art!culo 1030. "Una cosa puede ser gtavada, en benef1c1o

(Nxess rauch)

ds Ia cual

1nmueble es’ tenxdc como garantia pa*a el cumplx——

E mienco de-una obllgacxﬁn."

“La hipoteca puede constituirse en razén de ﬁhawgbiiqa--—

de algulen con el derecro de percxblr éste 105 frutos de’ la mis



cién presente offuturé;fWiﬁ) i

De eéte modo- hemos destacado el articulado, a mi juiéio-
més sighificativo respecto de “los ‘derechos reales y de las obig
gaciones en general aéi como de la idea de transmisién de §ie-—'

" nes y derechos en este siétema juridico que es de-radical in;rf
fluencia para la familia del derecho escrito al que'pertéheée——

WOSs.,

Y es menester subrayar que el Cédigo Civil Aleman, fes—;
ponde a una suma de ideas juridicas ya vigentes paraz fines del
perfodo burgués, de ahi que no tenga el sello caracteristico del
personaje carismdticn. Era algo normal u obvio ¢l tratamiento
en este cuerpo de leyes de los principios individuales del libe
ralismo como, la libre: propiedad privada y contratacibn entre-

otros.

La expresién de este Cédigo es escueta, y excesivamente-
dogmética, se aparta totalmente de t&rminos cologuiales, ordena

'y no previenc. No arqumenta, solo impore. El &nimo de generali

zacién es totzl en su articulado, y pretende asf responder a la

{13) Informacién legal recabada de: Code Civil Allemand. Pro--
mulgué Le 18 a out 18%6. Traduction de I' Office de Legis
lation & trangére et de Droit internatiocnal. Paris. Libre
ria general de Derecho y Jurisprudencia. 1923.

N P



tendencia de evitar lagunas o vdciés‘de Derecho. : Se muestra: '~
~'asi como es un Cddigo: estrictamente redactado para la materia
civil en gue en esta por lo que al pafs Germdnico corresponde -
se carece de un aspecto social, econdmico y mis alin politico. -
Es un molde que sirve para adaptarse en otras culturas y que en
la que le di6 origen, ha permitido servir de barrera a los exce

sos del Derecho Social. (14)

(14) “Cfr. . RADBRUCH GUSTAV. Introduccidn a la Filosofia del De
recho. “México, Fondo de Cultura Econdmica. 1983. pp. 77-
BO.



1.10CODIGO’ SUIZO DE LAS OBLIGACIONES.

Este derecho cantonal ‘nos 1mporta en el anallszs de --
nuestro derecho por la total lnfluencla que reporta paxa el mis
mo al ser también. un derecho escrito y.del cual tenemos simili-
tud ‘en ‘cuanto a la concepclﬁn de las flguras ]uridlcas que en -

este derecho corresponde.
En cuanto:a la propiedad sefiala:

'Artichlo 641,~ El propietario de una. cosa

sta,vcon los: limltes que le impone -la ley -

para dlsponer de ella.

. El':iéne~el derecho de demandar a cualquiera que la de--
tente la devolucidn de la misma, asi como el tomar medidas para

prevenir:cualquier interferencia de un tercero con-la misma."

Habla también ‘de la propiedad en comfin respecto de un. -

Cbden o e e L e

"Artfculo-652.- Cuando algunas personas se encuentfan en-
una éomunidad'suStentada por manaamientq‘de derécho [} por:con--
trato, son en virtud-de dicha comunidad propietarios.de:la mis-
ma cosa, ellos son llamados duefios en comfin y cada uno. de ellos

‘tiene derecho de duefio réépectokdc toda la cosa."



Respecto de la propiedad de~laktier:a‘distingu§-

mrticulo 65;.- Propxetarxo de la txe:xa

propletarlo de todo un bien inmueble. "

Propiedad inmueble en el Cédigo ‘incluye:

1.~ " Tierra y casa;

2.- Independientes vy permanentes derechos xnherentes a
;" la tierra.

U3 Minas...

"Un" contrato para:transmitir la'propiedad la-tierra es




.es. hecho:me

te un’instrumento’ auténtico,

kLas dlsposxclones testamentarlas y de convenlos matrlmo—r

n1a1e5 deb n

suce51onesf ~por ‘el de™ rop. edad matrimonial respectlvamen——

:ReSQectd a-la pdseéiéﬂ ) pfescripciénkadquisitiva,'se se
Rala: "Articulo 601.~ Cuando una persona estd en'uso'y disposi-- -
€ién: de un’ inmueble cual dueﬁokde un terreno o heredad sin con-
tar con ningln tftulo raspecto de ello, su derecho de duefic res
pecto a dicho bien no puede ser perturbado, sino hasta que &1 -
tenga pasados. diez afnos en continua, de buena fe (bona fide)‘ Y.

pacifica posesién del bien."

Y en el mismo sentido de proteccidn al adqulrente de bue: -

na fe senala' 'Articulo 714.- Entregar la posesxﬁn, es ne

sarlo L

para transmitir a un duefio la propiedad. o

Cuando una persona es puesta en posesién dg unaﬁien qual
duefio y-por si toma esta de buenawfefrélréspévén‘apFide de ‘ac-
tuar como duefio de &sta tan rdpido como sus éérechos soﬁ proté—
gidos por el derecho de propiedad, afin cuando el que le transmi

ti6é no tenia el derecho a transmitirle la propiedad del bien."

En cuanto a las cargas a los bienes inmuebles .se contem-’

rma requerxda por el derecho de-~



serﬁiduébfe‘és valida-

1. duefic de dos predios adyacentes, tiene -

unode. ellos con una servidumbre para -

ambién;tféta'los derechos, de .goce:

“wArtfculo 745.~ El usufructo puede ser créééé‘gﬁbfé un’

mueble o sobre un lnmueble, sobre solo un derecho o sob e todc-_

un conjunto de ellos.

En ausenc;a de un’ pacto en contr‘rlo, se da al

‘tuarso el derecho de usar y qozat de la cosa usufructuada."

La segurldad real es. tema de’ preocupacién para este dere

'cho cantonal y dlsponc'

ﬁrticulo 794 - La segurzdad :eal solo puede darse si ha-
(sxdo 11qu1dado el adeudo' que lo orlglﬂs y estd acorde con.la .-~

‘CL:;ulﬂCléﬁ ‘de bienes que au:orxza el derecho Suxzo.

Respecto de. la garantfa real ccnocen la hipoteca y dispo




f}{gggqlo,899;-.Las,deudas yfotrOSidereEhos

rantizados si ellos son determinados.

Exceptudndose expresamente si con tal se quebrantan las<

reglas ordinarias de las garantias gue siempre son aplicables."



‘tuye la pose516n sobre este.

En el caso de 1as servidumbres y cargas, 1a posesx&n con"

. 51ste en’ el efectlvo e]erc101o del derecho” conferldo.

En una clara tendencia a proteger al adquirente sefialan:

l'ﬁrticulo 933.-Cuando un bien inmueble es transmitidb pé

ra ser dado en propiedad o algln otro derecho real al transmi--
Firse y. el adquirente toma posesifn en &1, su derecho sobre el
;Sienﬁdébe ser protegido, afin cuando al transferfrselo él no ha-

ya tenido autoridad para aceptar la enajenacidn de €1." (15)

El derecho cantonal, muestra también su preocupacién poi
la eﬁajanacién de los derechos reales asi como socbre las condi-
ciones y requisitos en que se manificstan las garantfas reales,
nuevamente se dan similitudes considerables con nuestro derecho

pues la proteccidn a los derechos reales es una preocupacién ya

{15) Informacién legal recabada de: The Swiss Civil Code En---
glish Version. Book IV. Oxford University Press in 1925.~
Remark Verlag, Zurich. 1976.



"DEBE COBRARSE CONCIENCIA
QUE LA NACION CONFIA EN LA LEY
SU MAS IMPORTANTE INSTRUMENTO
PARA EL CAMBIO SOCIAL."

Luis Carballo Balvanera.




: CAPITULO SEGUNDO
ENAJENACION DE DERECHOS REALES

2.1 CONCEPTO

Literalmente, el término se compone de dos conceptos, el
de "ENAJENACION, (Del lat. im, en, y alienare.) tr. Pasar o ---
Eraném{éixla otro el dominio de una cosa o algfin otro derecho -
_sobre ella. "(1) y del vocablo"DERECHO, (Del lat. directus, di--
‘feéﬁo), facultad de hacer o exigir todo aguello gque la ley o la
ahtbridéd establece en nuestro favor, o que el duefic de una co-
sa nos permite en ella." ¥ ca particular: "RFAL, For. El que -

‘tienen las personas sobre las cosas."” (2)

Por. lo que de la conjuncién de los vocablos expresados -
conformé a nuestro idioma, sefizalamos que en cuanto ENAJENACION-
DE DERECHOS REALES, se implica la transmisién de un derecho a =
otro (s) por merc efecto de la facultad que se tiene sobre la -

‘cosa’‘de la cual se dispone.

A manera de anilisis, diremos que por el mero acto de .-~

{1).:"Diccionario’de la:Lengua Espaﬁola".‘l9a.zed._Tomb:Iil. -
Espasa-Calpe.. Madrid 1971, p. 523 : i SE

(2) Opus cit. Supra, p. 437.



enajenar, .se transmite el dominio sobre el bien o derecho del -
que se goza y que pasa a otra.u otras personas. Es conocido el
axioma. que sefiala: "Nadie puede transmitir a otro mas de:lo: -

que-tiene”.

Se manifiesta en dos formas tal transmisibilidad, pues -

resulta o bien voluntaria o forzosa. Siendo en el primer. caso

. cohsecdcﬁcia de la voluntad manifiesta de las partes; el propie
“tario en uso de su derecho dispone del bien y lo enajena ya en
forma onerosa 0 gratuita. Mas sin embargo, si en cambio estu--
vieramos frente a la enajenacién forzosa, se manifestaria &sta-
.en el acto de expropiacién que implica para llevarse a cabo el
gque sea mediante indemnizacifn y por causa de utilidad plbli---

ca. (3)

Debemos indicar que la transmisidn de los derechos rea--
les, dada en base a la facultad de titular de tal derecho héré-'
llevarla a cabo, solo serfa limitada en los casos particulares-

de cada dereche real, si la ley marcase dicha limitacién, = pues

en el estudio posterior a este punto delimitaremos. por-lo qug~a7 et

los derechos reales corresponde, las exigencias juridicas que

operan para ser posible el acto de anajenacifdn.

(3) Cfr. Diccionario Jurfdico Mexicano. Tomo IV ( E - H. ). =~
UNAM IIJ 1983. México. ENAJENACION. Voz por Lic. José de-
Jeslis LOPEZ MONROY. pp. 58-59. :



Ei podei juridico que queda de manifiesto en el ejerci--
¢io del derecho real que est8 siendo aprovechado por el titular
dei mismo y que se opone a un sujeto pasivo universal, viene a -
condicionar la enajenacién del derecho de que se trata, y asi,-
se presenta desde la disposicidn total del derecho de propiedad
que en si mismo trae aparejada, hasta el caso de los derechos =~

reales mas limitados como son el uso y 1a habitacidn. (4)

(4} 'Cfr, ROJINA VILLEGAS, Rafacl. Compendio de Derecho Civil.
Biencs, Derechos Reales y Sucesiones. Ed. PorrGa, S5.A., Mé
xico. 1977. p. 79.



2.2 DIFERENCIA ENTRE ENAJENACION, TRANSMISION Y. CESION

Contemplado el andlisis del concepto: ENAJENACION en el. -
punto iﬁmediato anterior de este capftulo, abordaremos a conti-
nuécién el estudio de los otros dos conceptos gue se usan en --
forma ‘ordinaria y hasta cual sinSnimos del t&rmino citado, y de

los que conviene destacar sus diferencias y semejanzas.

El término"Transmisién, (del. lat. transmlssor,rf oris

“adjy Que transnltc o que ‘puede transmitir

En cuanto al vocablo Ce516n, éste se deflne como: "(Del.-

lat. ce551o - efiis.) F. Renuncla de alguna cosa, posesidn, ac--
"cién o derechc, que una persona hace a favor de otra. - de bie-
Vdés}ifot.’Dejacién que los deudores hacen de sus bienes, cuando
no pueden pagar prontamente a sus acreedores, para que estos co

bren sus créditos seglin sean reconocidos y graduados.” (6).:

(5) . Diccionario de la Lengua Espafiola. Declmonovena edlc;ﬁn. -
Tomo VI, Espasa Calpe. Madrid. 1971, p. 1297.‘

(6) Opus Cit. supra. Tomo II." p. 298.



‘ Citadas asi las definiciones gramiticas de las voces aluy
didas, podemos afirmar que resultan diferencias en forma mini--
ma; y es que solo el término transmisidn resulta quiz& mds am~~
plio en cuanto a su alecance puesto que en los casos de la pala-
bra Cesifin y la Enajenacidn, estos en sus respectivas definicig
nes nos dan idea de derechos aplicables a cosas tal como se deg

prende de las definiciones indicadas.

En cuanto al alcance jurfdico de los términos, establece
remos que, al término transmisifn no se le da una utilizacién s}
mayor y menos alin en el aspecto de los derechos reales:y los -
personales; es en cambio en los conceptos de Enajenacién, (estu
diado con antelacifn en el punto inmediato anterior de este ca-
pi;ulo) y en el correspondiente al de Cesidn en donde la dogmi-

. tica jurfdica ha logrado un mayor desarrollo de los mismos.

iLa Cesidn puede darse en varios aspectos, uno de ellog -
es.el:de la cesién de bienes, entendida como sucesién de bienes
o como -la‘cesibn que el deudor realice de sus bienes en favor -
de aquéllos a los gue debe. Y es que en cuanto a los derechos-
'pg?rimonialcs. ©5t0s se manifiestan como derechos reales o dere
chos péxs&n&les seglin se muestren ya como un beneficio o explo-
tacibn exclusivo, © como expresidn manifiesta de la colabora---

cidn entre partes.




. 8L estamos ante la presenc;a de suceslon o contxnuldad -

de relac;ones patrlmonlales, es una relacx&n que presenta una -
'cesxon de bienes; en cambio, si fuese el casp de solo derechos—

personales la sitvacién se denomina cesidn de créd;tos.

. La cesién de bienes presenta la ventaja de permitir 1i--
quidar un adeudo con los acreedores en forma convenida y evitar
asi el proceso de una guiebra o concurso, y permitir tanto al -~
deudbr como .al acreedor tener un benef;cio con mayor prontitud.
Se manifestard también esta cesibn de bienes en forma universal

~ o particular, y originada por un fcndmeno gratuito u oneroso, -

producto. esto de lo contratado. (7)

Existe también la cesién de créditos, en &sta son obliga
ciones personales las que implican el desarrollo de’ la transmi—
sién de la obligacifn a sujetos distintos de los que 15 origina
ron; luego entonces es una unidn basada conforme a la‘conqep-—-
cién moderna en el sentido econdmico gue la hace existir y no -
en los sujetos que la forman. Asi los derechos incorpdreos son
transmitidos mediante el contrato de cesifn o de transmisidén de
derechos, quien en la relacifén jurfdica se encuentra como deu--

dor no puede exigir su consentimiento para aprobar la cesibn

{7} CFR. chczonarlo Juridico Mexicano. Tomo II. (C-CH).
U.N.A.M. I.I.J. 1983, México. CESION DE BIENES. Voz por el
‘Lic. José de Jesfis LOPEZ MONROY. pp. 92-93.



salvo ‘que asi se hubiere convenido. Soloc en el caso de ser-una
. cesibn en la que hubiese derechos inmobiliarios se exigiria:for
malidad para hacer Lélida la cesidn, y en los otros casos no se

da tal exigencia.

Es imperativo ademds que sea el cedente qu1en responda -'

de la existencia del crédito cedido, y de su” legltimidad

que existiera pacto en contrario. . Mas no.estd oblxgado

ponder de la solvencia del deudor. (8)

Se presenta una relacién sumamente esérecﬁa éﬁtréAia‘de;”
sibn de créditos y de deudas, en si, en la cesién de créditos -
estamos ante un vinculo jurfdico que modifica a las partes  sin
que por ello se deforme la relacibén econSmica que originé tal -

aspecgo. :

Y sin bxen no es necesaria la autorizacién de la contra-

(8) . Opus Cit Supra. Tomo II. CESION DE CREDITOS VOz por el -
Lic. José de Jesfis LOPEZ MONROY. p. 93.




La nota distintiva de la cesifn de derechos en cuanto a
'“ia ‘cesién de créditos, es que, en la primera, se da por lo gene
< ral con-la aplicacidn simultanea de otras relaciones de derecho
‘que’ existen por la primera, aumentando entonces la complejidad-
“de la cesifn, pues la duplicidad de obligaciones orilla a un ==
aseguramiento del cumplimiento de lo pactado. Y este filtimo.ca
 80 se denomina como Cesidén de Contrato y asi se da en la fiqura
-'de -la compraventa o del arrendamiento y en ellas se cede la dég
da’ implicita que adem&s impone el consentimiento de la contra--
7 ‘parte para poder concretizarse. (9)
'Asi se da de manifiesto que las diferencias‘litéiaLgsrj—
juridiééévdeilos"ébnéeptos de este tituleo son minimas;'es’én =i
E i@aﬁﬂib;éﬂrélréégb‘dé; concepto’cesifn en donde encontramos:va-—.

riantes“al mismo“que’lo’ enriquecen.

s"eh?és£e7pun§o del concepto cesidn en donde1a borgé
“'de ‘nuéstra Naéi&ﬁ'dispohg: .

"550 CESION DE CONTRATO.- No es lo mismo 'la cesién de un—

derecho que ‘la- cesién de un contrato. Asi, se puede ceder los-

eclementos dctives de un contrate come los cr8dites nacidog de' -

(9) .Opus Cit. Supra. Tomo II. CESION DE DERECHOS. Voz por el =~
Lic. José& de Jesfis LOPEZ MONROY. p. 94.



L 81 y;se‘pueden transmitir también los;e;eméntqsipa$ivos © upa:-
deuda. a-condicidn de que se cumplé en:uno 'y ‘en otrc -casq één“ -
las formalidades marcadas respectivameﬁte por los artfculos --
2033 y siguientes y 2051 del Cddigo Civil; la cesidn del contrg
to empero comprende la transmisidn tanto de los elementos acti-
vos como los pasivos, suponiendo que se trata de un contrato bi
lateral afin vigente. Desde luego aparece evidente que serfa in
diferente en una compraventa el precio al vendedor o al cesiona
rio de &1 en cuyo caso habria dos operaciones a saber: el con-
trato bisico o de compraventa y el contrato de cesién del dere-~
cho al precio; aunjue es verdad que éormanccicndo inalterable ~
la reciproca dependencia entre los derechos y wobligaciones del
vendedor y del comprador, la cesidn del precio tendria que co--
rrer la misma suerte que corriera el contrato mismo de modo que
en caso de incumplimiento procederian la rescisién y la excep--
cién de contrato no cumplido, que se podrian enderezar contra =
un cesionario del precio en el caso en yue el obligado en el -~
contrate b&sico no cumpliera con sus obligaciones. Esta regla -
se deriva del principio de gue no se puede ceder ni transmitir-
’més que el derecho en la forma y medida en gue se tiene. Es cla
-ra. pues, la diferencia cntrm la cesifn de una relacién particular y
1a cesifn del contrato Intrego porque en este (ltimo caso el cesicoz
rio del contrato sufrird las consecuencias de sus propios actcs
en el cumplimiento o incumplimiento del contrato bdsico, mien--

tras que en la cesifn de un solo elemento activo el cesjonario-



sufre”la 't;ohéeéhéngia"de la conducta del cedente respecto’ del .- '

contrato bése. El cedido estd obligado hacia el cesionario “‘en

~‘la-‘cesién de relacién particular en los mismos términos y de la

migma'ménefa que estaba obligado hacia el cedente. Si bien es
cierto gue el Cddigo Civil Mexicano no ha previsto la cesifn -~
del contrato, sin embargo los principios juridicos nos hacen -~
descubrir esa diferencia que hay entre las cesiones particula-=-
res 'y la cesifn en el contrato bésico, Nuestra legislacién se-
flala casos en que existe cesidn de contrato como sucede en la -
cesidén de herencia (Articulo 2047) dentro de la cual puede ha--
ber contratos en vias de ejecucidn; la transmisidn del arrenda-
miento por enajenacidn de la finca arrendada, en la que el ad--
quirente se substituye, en todas las relaciones del contratoc -
arrendaticio Articulo 240%; la misma cesidn se realiza respecto
de la aparceria cuando el dueflo del predio lo enajenare, el com
prador quedard de pleno derecho substituido en las obligaciones
y derechos del enajenante, Artfculo 2742. De lo dicho se infie
re que para que haya verdadera cesién de contrato se necesita;-
de la transmisidn al cesionario de todos los derechos y obliga-
‘ciones del contrato base, y que es indispensable el consenti---
,miengo'manifebtado del cedente para que se realice la ‘figura ju

rfdica mencionada por la interdependencia o interpretacidn de -



las.relaciones juridicas que existen entre los contratantes.”

(10):

Directo 5418/958/2 Wulfrano Vxllegas Martinez. Eallado3;‘
el 25 de Abril de 1960. Unanlmldad de 4. votos.
-3a.- :SALA. - Informe 1960, . pﬁg.\BS7

{10) “{Jurisprudencia y Tesis sobresalientes 195521963 Civil -
Tercera Sala Suprema Corte de Justicia-de™la Nacxén Méxi
co. Mayo Ediciones. 1965 pp. 249- 250) k




2.3 ENAJENACION ' DE. . PROPIEDAD

b'Considérandb que "la propiedad, es el derecho o facultad
: para qozaf o‘disponer de una cosa con exclusidn del ajeno arbi~
trio’ y:de.reclamar la devolucidn de ella si estd en poder de --
voéro.”:(ll) Tal conceptuacidén gramdtica se complementa con el
b'ordénaﬁiento legal, que si bien en su parte primera, tiene to--

‘talisemejanza con el concepto literal del término, previene tam

”rrwﬁién que - la propicdad no puede darse como ilimitada y total, es

lailey misma la gue le fijara alcances." Art. 830.~ El propieta

.rio. de una cosa puede gozar y disponer de ella con las limita

ciocnes y modalidades que fijen las leyes.

Es la propiedad un concepto que define el dominio que 'é
titulo legal se tenga sobre biencs ya muebles o inmuebles;‘ con=-
siderando -los requisitos formales y publicitarios que los filti-:

mos exigen para la seguridad misma de quienes los tienen.

. Es insoslayable el destacar el contenido del precéptc~;~

Constitucional que .versa sobre la. propiedad;-en nuestra Carta”
" Magna gue da una importancia mayor (por comprensible razdn his-

tSrica) a la propiedad de los bienes inmuebles. Es asfi como él

{11} Diccionario de la Lengua Espafiola. D&cimonovena edlcxén.
Tomo V. Espasa Calpe. Madrid. 1971. p. 1081.-




27 Cénstitucional dispoﬁe éontundentemcnte que "La pfopiedad dg
las tief?as y aguas comprendidas dentro de los limites del te--
:rtiporio.nacional éorreéponde originariamente a la Nacién, la -
.cual-ha tenido y tiene.el derecho de transmitir el dominio de -

ellas a ‘los particulares constituyendo la_ propiedad privada." -

Esto nos demuestra, que en una concepcibén de tendencia naciona-
lista, el constituyente recoge los derechos sobre los bienes --
que conforman a la Patria desde su enfoque de patrimonio comfin-
y. en. base a la legitimidad del orden constitucicnal se arraga -
el éérecho de transmitir a los particulares el dominio sobre es
tos bienes; gue en el caso de la tierra implican solamente el -
goce del terreno mismo y no de los bienes que en minerales se: -
contengan en el subsueloc, asi come, limita'la explotacién delrr
agua que se extraiga del mismo inmueble. Y en el mismo sentido

se.expresa.el artficulo 838 del C.C,

Y- 'es la misma Constitucidn en el precepto citado,‘iaiqﬁe:
~impone-a’esa propiedad privada de los particulares 'las modalifrry_
“.dades que dicte el interés pidblico" ahora bien, ¢Qué se éhtien-
de a Iavluz del derecho constitucional por modalidades?. Estas
séﬁien si mismas limitantes al derecho real de propledad, 5e ex
‘presan como restricciones en cuanto al usar, gozar y disponerr—

‘de’ las cosas, de los bienes. Y tales limitaciones pueden inclu
80 implica: el suprimir alguna de las tres caracteristicas ante

riormente anotadas, mas no la supresidn de todas en un mismo ac




to puesto que entonces ya estariamos en prescencia de la enaje-
nacién forzosa o expropiacién. Y se expresan tales modalidades
como gravdmenes a la propiedad tal como lo serfan las servidum-
bres, y alguna otra que permitiendo la existencia de-la propie-
dad, a su vez limita el uso de la misma o restringe el percibir
los frutos que el mismo bien reportarfa. Ejemplos que importan
do’la restricéién de la disposicién del bien permiten el conser
var la cosa misma, esto es, dan paso al minimo derecho de la ==

propiedad desnuda o "nuda propiedad”.

La Corte dispone en cuanto a las modalidades; "el primer‘
elemento reguiere que la regla jurfdica se refiera al derecho =
de propiedad, sin. especificar ni individualizar cosa alguna,:es
decir, que introduzca un cambio general en el sistema de propie
dad y, a la vez, que esa norma llegue a crear una situacién ju-
ridica estable. El segundo elemento, esto es, la modificacién -
que se opere en virtud de la modalidad, habrd de implicar una. -
limitacién y transformacisn del derecho de propiedad; asi la mo
dalidad viene a ser un término equivalente a .la limitacidn 6 a

la transformacisn". (12)

Y el camino .por el cual la Nacién impone dichas modalida

{12) Semanario Judicial de la Federacidn. Informe de 1981. ---
C.p. 539, Tesis 31. Pleno. Idem. Informe de 1982, Tesis 3,-
Pleno. Tesis Jurisprudencial 97 del Apéndice 1985. Pleno.



des.es Eor;medio de un &rgano del Estadquue en el caso-seria -
,ﬁniéaﬁéntelei Congreso -Federal, y los congresos locales, estos-
ﬁltimosbethazén de cumplir con cl mandato Constitucional, artf-
'culo 121 fraccién II que dispene que "los bienes muebles e in--
.muebles se regirdn por la ley del lugar de su ubicacién"; pues-
Ato que si la modalidad fuere competencia del Congreso. Federal,-
~‘solo- éste podr§ imponer tal limitacidn en base al interé&s plibli

ca .y federal qgue asi lo exija. (13}

Sin embargo, pese a la reflexibén juridica sustentada " en
el parrafo anterior, debemos destacar que en opinién:en.contra-
rio“se pronuncia la jurisprudencia de nuestra Suprema Corge ¥ .-
contradice asi el pensamiento de nuestro insigne maestro el Doc
tor Ignacio Burgoa, de quien hemos transcrito su pensamiento. --
con-antelacidén respecto de la facultad de los congresos locales
para pronunciarse en la imposicifn de modalidades'a la propie—-

dad.

ional, otor-

(13) Cfr.~BURGOA.ORiHﬁELA,ylénaqié.;bgs Garantfas Individuales=
2la. Ed. México. Ed. Porr@a,S.A:1988. ppii451-4580. 1. .




ga facultad exclusiva a la Nacién, para. imponer modalidades a -~
la‘propiedad privada, tomando en cuenta el interé&s piblico; pe-
ro esta facultad ha de entenderse en el sentido de que toca ex-
clusivamente al Congreso de la Unidn, expedir las leyes que re-
glamenten el citado pérrafo tercero; por tanto, las leyes que =~
dicten las legislaturas de los Estados, imponiendo modalidades-
a la propiedad privada, estdn en contravencidn con el espiritu-
del articulo 27 de la Constitucién:

Pags.

Tomo XXVI - Robles Carlos......scas.s0.. 543

vifia e Isasi Andrea ........ 1313

Tomo. XXVII- Cantdén Médiz Jos& C. ....... 615

Tomo XXIX ~ Castafios Juan J. .s.eeveeees. 949

Tomo XXX =~ Manuel L&pez Burgos y Hnos.. 302 .
JURISPRUDENCIA 832, compilacién de fallos de 1917 a 1954 (apén-
dice al tomo CXVIII), Pig. 1517, " )

Jurisprudencia 1917 -~ 1965 y Tesis sobresalientes. ===’
1955 - 1965. Actualizaci®n I Civil. Sustentadas por la 3a. Sa-
la de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn. México. Ed1c1o
nes Mayo. 1967. p. %03.

Tal contradiccifn entre la doctrina y la jurisprudencia-

nos causa extrafieza y es que en defensa de la postura de nues--

-

ro maestre, me atrsevo & argueentar que la Federacidn tiene £aj

ltades ewﬁliy‘ as y ;unya impilicitas, principio por el cual -
podemos afirmar que al no estar expresamente consignadas como -
facultades del poder federal el legislar on materia de modalida
des de la propjedad privada, cntonces si es posible gue los con
gresos locales en las esferas de su compgetencia, con sus gober-

nados, legislen dichas modalidades con las limitantes propias -



de su poder. Apoyamos asf, la tesis doctrinal que si bien no -
obliga, logra incertidumbre por la calidad de jurista que la -~
sustenta y a la cual nos adherimos gustosos por la gratitud de-~
bida al enriquecedor acervo jurfidico que nos legd precisamente-

en el curso "Garantfas Individuales".

Y en una reflexifn més, del estudio que nos ocupa, cabe-
decir que en cuanto a la enajenacién de los derechos reales de
- propiedad en inmuebles es el propio articulo 27, Constitucio---
nal, el que impone de manera clara una scrie de prohibiciones -~
en cuanto a la posibilidad de que sean adquiridos por extranje-
ros, {les es prohibido a lo largo de las fronteras en 100 kild-
metros a partir de éstas y con relacién a las playas, en una di
mensién de 50 kilSmetros a partir de las mismas). Se niega tal
derecho de manera rotunda en cuanto a2 la posibilidad de gque las
asociaciones religiosas adguieran inmucbles, y se limita a las
ascciaciones de beneficencia a adquirir s8lo los inmuebles nece
sarios para la concretizacidn de su objeto, y en lo relativo a
las sociedades por acciones se les excluye para poder adguiri -
fincas riisticas. Asi, el importante tema de la enajenacién de
los derechos reales en su aspecto de bicnes inmuebles es una -
preocupacidén del Constituyente del 17, gue una vez mds responde
a la experiencia histdrica -a veces amarga~ para dar paso a una
reparticidn de la riqueza nacional que implique mds justicia. -

Fue en el articulo 27 Comstitucional en el que una vez mas los~



Constituyentes superaron el proyecto del articulo 27 de Carran-
za. ’Asiz “La exposicidn de motivos la redactd Molina Enriquez,
donde explicé el régimen colonial de las tierras: la propiedad
de todas las tierras pertenecid a la corona espafiola, quien ge-
nerosamente permitid a los particulares coastituir la propiedad
privada, pero fue una propiedad precaria, restringida. Explicd
que esta situvacién prevalecib hasta el porfiriato, régimen que-~
declard la propiedad absoluta al tipo romano pero que la nueva-
legislacidn se ligaba con la colonial, por lo cual la nacién' to
maba el lugar de la corcna espaficla, como propietaria absoluta-
de todas las tierras, lo gque la capacitaba para administrar las

tierras del subsuelo como mejor le conviniera.

En realidad no habia necesidad de resucitar la tesis co-
lonial para fundamentar nuestro articulo; el principio de sobe-
rania era y es mids que suficiente para cimentar el gue un pue--

blo se organice en la forma en qgue crea mas conveniente." (14)

" El derecho real de propiedad se presenta como universo -
de ‘un. desarrollo juridico para ia legitimidad de guienes deten-

tan sus bienes ya muebles o inmuebles, da una disposicidn -casi

absoluta de la cosa de que se trate pues solo se limita por dis

(14) . CARPIZO, JORGE. La Constitucién Mexicana-de:1917. México.
U.N.A.M. 1979. p. 11l. . : ;



posicidn legal;:la enajénaciﬁn en este dergcho real se présenta
en los bicnes muebles de modo mds sencillo, la transmisibilidad,
opera sin formalidades estrictas como en el caso de los inmuc-~
bles en que seg requiere de un instrumento gue permita al propig
tario acreditar su derecho, ademls de la exigencia de la ins—--ry
cripcidn en el registro pfiblico para conseguir efectos contré -

terceros.:

~Es convenientc destacar gque unida a la completa figura -

de:la éropiedad tenemos un complemento o figura casi paralela,-
: qué opera desde la antigiledad vy gue si bien otorga derechos mas
iimitados es paso para alcanzar tras formalidades relativamente
estrictas, el derecho de propiedad en el caso de los inmuebles-
y muebles; y esta es la posesidn, gue en palabras de mi maes=--
tro, el Doctor Guillermo F. Margadant insinfia en forma pinto-~~
resca en estos términos: “En un rincdn del palacio de la ciega
diosa de la justicia, vive una extrafia solterona. Su cardcter-

:ifica conviven-

es complicado y causa muchos Trastornos a
cia de los coaceptos juridicos.  Sin embargo, se le tolera, ya
7'que no se'puede prescindir de ella. Aunque de rancio abolengo-
juridico, no pertenece a la alcurnia de los auténtices dere----
chos; pero debido a sus frecuentes intimidades con el derecho -

de propiedad, permitimos que viva en la antecdmara de Este. Me



refiero a;léféﬁsesgénﬂ{.(lsy

"Es:en nﬁestra:legislaciﬁn ciQiL, en donde se considera a

: IA posesién-como el poder de hecho que es ejercido sobre la.co-
éé éue sé detenta, excepto cuando hay una relacién con el pro--

piefario en que por la dependencia con el mismo para detentar -

el bien se desconoce que exista posesidn. (Arts. 790 y 793).

Y claramente se determina que serd sujeto de posesidn lé
que pueda ser apropiado, esto es, lo que no esté fuera dgl co=-
mercio por disposicién de ley o por efecto de su naturaleza. -
(Acts. 747 y.794). )

La- figura juridica de la bosésién, trata, y en gran,ﬁedi
da lo consique,.de dar seguridad jufiéica a quienes por alguna-
(s) circunstancia (s) tienen un poder de disfrute y disposicibn
de un bien, pero se ven imposibilitados para cjercer en forma, -
plena toda la disposicifn que se quiere scbre dicho bien, la po
sesibén la divide el legislador mexicano en dos grandes :ubrbs,f
distinguiendo, el hecho que origind dicha situacién juridica, -

- de ahi que destaque al poseedor de buecna y de mala fe, (Art;‘”r,

806) -y da -un-tratamiento de mayor benevolencia al primero;:pre

"(15)  MARGADANT F. GUILLERMO. “EL DERECHO PRIVADO ROMANO".:fa.='
: Ed. Esfinge. México. 1975. p. 234. ; .



sumiendo a mi ‘juicio una situacidn:de’desvalfa“en‘esté poseedor
de buena fe; en'que: por ignorancia:o descuido{ que se. praesumen-—
nunca intencionales se encuentra en dicha.’situaci6n. (Arts. 807,

808 y 810).

Y es’en el caso de los bienes donde ‘la posesifn es el me

- dio para alcanzar la propiedad del bien de que se trate, y que
legalmente se ie denomina prescripcién adquisitiva o usucapifn;
en gue se exige la calificacidn del tipo de bienes que pueden -
ser objeto de usucapifn; imponiendo gque lo serdn, los gque estén
en elycomercio, {(Art. 1137 en total concordancia con el Art, =--
747 y el 748). Se cxige en la prescripcibn adquisitiva, que -~
reuna determinadas caracteristicas para ser tal y al efecto se
imponen el que sea: Art. 1151.~ ",,.I.- En concepto de propie-
tario; II.~ Pacffica; III.- Continua; IV.- Pdblica.”" VY aten---
diendo nuevamente a la causa gue origind tal situacidn juridi--
ca, el legislador distingue, que en el caso de buena fe seré el
plazo de cinco anos para prescribir 1 hien y =i fuesre &l su---
puesto-de-mala-fe, entonces serd un plazo d&c diez afios, con la
salvedad de que se aumentarin los plazos antes sefialados en una
tercera parte, si en el caso de finca riistica, esta no se ha --
cultivado en el mayor tiempo de la posesidn: y en el caso de -
finca urbana, si no se le ha provisto a la misma de las repara--
ciones necesarias, asi como si &sta ha estado deshabitada durapn

te el término en que la detentd el poseedor. Por otra parte se



debe ‘destacar el hecho-de gue en-el registro pOblico, si se ha
inscrito .la posesi5n[7a partir dela misma inscripcién; ‘estable

-ece un plézo para:ptescribiria de cinco afos., (Art. 1152).

Ahora blen, para los blenes muebles se ordena por nues--—

tra 1e91 laciﬁn que el plazo sea, si se originé en base. a la ~-

1buen ,fe del poseedor en tres_afios,: en cambio si surgié de mala

§-.de ‘cinco-afios. Y previendo el extremo de la violen

“cia para ‘lograr el apoderamiento, se exigen en este filtimo, un

fté:min§,déidiez‘aﬁos para lograr la usucapibn. Ademis de preve
shir dﬁe‘éi,fue creada-por la comisién de un delito, el plazo co
: frér&'al finalizar la pena o extinguirse la accifn penal, estdn
dose a:las condiciones de la posesidn de mala fe. (Arts. 1153,-

1154 y.1155).

< Es entonces en aras de conseguir seguridad juridica, que

el legislador permite estos medios de legitimacidn del que de--

tenta un bien de hecho, mas no complementado por el respaldo de

ﬁn derecho absoluto sobre el mismo, vy es que una voz probadas -

. las.condiciones para adquirir, la declaratoria judicial que re-
conozca la posesidn y sentencia que cstd consumada la prescrip-

cién. Y en consecuencia se podré adquirir la propiedad. Y es

que en interpretacidn a la ley, podemos afirmar que para el le~

gislador es la propiedad un estado supericr del derccho que pue

da ostentarse sobre un bien determinado. Luego entonces es el



reconocimiento -a la posesidén .el que permite llevar justicia a
guienes por descuido y en otros, por velada mala intencidn, solo -
tienen sobre los bienes de que gozan, en su uso y disfrute,.-un

poder de hecho. (Arts, 1156 y 1157).

: Es :importante el destacar algunos criterios que la Cor--

_te, ha sefialado en relacién a la posesién y la prescripcidn:
'TOSBSION, LO QUE DEBE ENTENDERSE POR TITULO.DE.

Por titulo de posesidn se entiende: 1°.- Acto © hecio. -
juridico que hace adquirir un derecho y que entronca con:la caE,_
sa; 2°,~- Documento. en gue consta ese acto o hecho.adquisitivo;~
y.3%.- El derecho mismo gue asiste a una persona y que legitima

activa o pasivamente.

Amparo directo 1486/1865. - Adolfo Arredondo Caide:6n~§'—"

Coags. Enero 26 de:1966.. Unanimidad.5.votos. ..«

3a. SALA.- Sexta préa},Volﬁmen CIII, dnarﬁa part

‘(1§j

s necesario que el:actor.re la

(16).7 'JURISPRUDENCIA 'Y ‘TESIS SOBRESALIENTES 1966-1970 Actdaliig

1wy eifn IICIVIL sustentadas por la .3a. Sala de la Suprema -
Corte’de Justicia 'de la Nacibn. México. Ediciones: Mayo. -
1968..p. 254,




causa“’de -su_poses5ién. - De ‘acuerdo con: lo que establece el C6di-
‘go Civil, la posesibn necesaria para prescribir debe ser en.con
"“cepto de propietario, pacifica y piiblica. El contenido de &ste
'précepto se complementa, en cuanto al primero de dichos requisi
tos, con lo dispuesto en el articulo 826 del ordenamiento en re
ferencia, en el sentido de que solo la posesién que se adquie-

‘re on’ concepto de duefio de la cosa poseida, puede producir la -

“iprescripeidn. Es menester, entonces, que cuando se promueva un

juicio de prescripcidn el acter revele la causa de su posesidn,
esto es, el hecho a acto generador de la misma, tanto para que-
el sentenciador esté en posibilidad de determinar la calidad ‘de
la posesién ~originaria o derivada-, cuanto para que pueda com-
‘putar el término de ella, bien sea de buena o de mala fe.o por

causa de delito.

Amparo dlrecto 3026/66/2a. Rosa Henonxn vaa de vaera i

Hkio, Septlembze;J de31970 Unanimldad ‘4 votos. Ponente' Mtro.

'odolf :Carrlllo ‘Ba-

éo de la:enajenacidn

-(17) . opus Citi5$upfé.ap.'lbbl}‘



de propieaad debemos enfatizar la forma debpransmisién de la: -
,mismé, égta'sé da ya por contrato, .o Qor iégad&rsiiéqyéllqaéo_
“‘de ‘ser una transmisi6n.a tftulo particulaé;'~YEfiﬁ;iménte en el
;supuésto de una transmisién a titulo univeiéalfestariamos en.—=

;preésencia de’la herencia. AR

: Finalmente ¥ 'a manera de reflexién, debemos destacar .el
‘lﬁuéflas formas de circulacién de los biencs‘por medio. de .la ena
jenécién de propicdad en bienes y derechos permite una interac-
ciéﬁ social que debe darse en el ejercicio del derecho de pro--
piedad.con un alto sentido de responsabilidad social y es que -
no es posible el concebir la acumulacidén de rigueza en un libe-
ralismo que raye en el capitalismo salvaje, liberalismo si pero
con proyeccién social. En la medida en gue se da una acumula-=-
c¢ibn de riqueza debe lograrse el dar a &sta una funcién de bene
ficio social, es legitimo el anhelar y lograr que la rigueza ob
tenida genere adn més riqueza pero ello debe darse con una acti
tud de beneficio social, en gque esa riqueza al volverse produc-

tiva permita el desarrolio de gulen la dotenta y de los demds.
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2.4 ENAJENACION . ‘DE COPROPTIEDAD

El tratamiento legal, que nuestro C6digo Civil le da a -
esta importante figura, nos establece a la misma como la perte-
nencia Qﬁe sobre un bien o un derecho detentan dos ‘o mas perso;
nas, {Art. 938] Y la nota caracteristica de la misma es que se
manifiesta pro indiviso, término que no expresa mas gue es “"pa-
ra o por la indivisifn". Y este derecﬁo no es sobre una parte-
determinada del bien o derecho que sc tiene en ccemunidad, es so
bre todo el bien sobre cada una de sus moléculas que en forma -
proporcional a la divisidn ya por partes iguales o en el porcen
taje pactado u aportado existe la comunidad de dominio sobre’el

bien o derecho de que se trate.

Y si bien esta manera de pertenencia de bienes y dere---
chos es una realidad, no dejando el legislador de considerar -
que toda comunidad es generadora de desaveniencias, se permite-
que . se rompa la indivisidén de la cosa, pues nadie estd obligado-

"3 vivir en ella, luego salvo disposicién legal en contraric, -
cualquiera puede demandar la cémoda divisidén del bien o derecho
C sl esﬁe lo admite y la ley no lo prohibe. Y si el extremo fue-
ra tal que la cosa no admitiese la divisién, cabe el demandar -
la venta del bien o derecho y repartir el producto cntre los cg
muneros deé dicha venta disolviendo asi la copropiedad. (Arts.-

939 y 940}.



Es:en esta fiéufé,én:doqde'la fléxiﬁilidad del legisla--
dor quedé'de;maﬁfiésto alrpefmitir;que sean los copropietarios-
quieqes%regélen7;§s;con§iéipnes'de la copropiedad por via de --
_qbngﬁato c_diqusiciones expresas, y solo a su falta remite a =~
1o presc;ito en‘la ley.‘ Y es en las disposiciones legales don-
.de gl tratamiento tiende a.una relacién proporcional entre los-
titulares de cada cuota de gue sc trate, asf en cargas y benefi
cios se les “imponen estos segfin la aportacifn o cuota que repre
senten, - Y llega a tal grado la necesidad de existir acuerde en
tre los duefios para la transformacifn del bien, que aln las me-
joras o modificaciones que pudieran resultar beneficiosas para~-
todos deben ser hechas con la anuencia de los demis y nunca en

forma unilateral. (Arts. 942-945).

Y en términos de la disposicidn de la parte de cada comu
nero,. el ordenamiento legal es contundente y afirma, una "plena
propiedad” sobre la cuota de que se trate asi como de los pro~--
ductos de ésta., Aunado a que permite al titular de la misma el
fenajenarla, cederla o hipotecarla ....", mas en el primer caso
de enajenacibn establece la obligacidn de respetar el derecho -
del tanto de los demds copropietarios para que les sea notifica
da la intencidn de vender la parte correspondiente y si estos -
en el plazo legal establecido aceptan las condiciones de la ven

ta, sean preferidos sobre cualquier otro interesado. (Art. 950)



‘Las Eormas de copzopzedad surgen entonces de actos que -
realxaan los xndxvzduos entre si para crear estas condiciones -
de derecho y 'se manifestarfa por contrato, o por via de suce---

v,5i§n,ya~testamentaria o legitima, y es en ambos en donde puede-
:darse-en un-solo bien o deréchq, pero sole en la sucesibn se --
presénta como una copropiedad sobre una universalidad patrimo--

nlal.

1-En~ia enajenacidn de copropiedad la ley exige el respeto
, ;; la:posibilidad de ejercicio de los demds comuneros de adqui--
%xir 1$icudta que serd susceptible de enajenacifén y los protege~-
;iﬁbéniendb ia obligacién de notificarlos de la intenci6n de la-
;§enta, y si transcurridos ocho dfas z partir de dicha notifica-
-¢ibn, estos no se han pronunciado en el sentido de aceptar la -
venta en las condiciones ofrecidas se pierde el derecho a la -~
- preferencia. Sin embargo si nunca se realizd la notificacibn 'y
-con algfin extrafio se realizé la venta, esta, "no producird efec

to legal alguno.™ (Art, 973).

Pero suponiendo que varios-copropietarios debidamente ng‘
tificados,. deseardn hacer uso de su preferencia, primeramente -
lo .sers, el condueno que tenga mayor proporcibén respecto de :la

-.cosa-indivisajisin, embargo en- el caso, de que’ estuvxesen todos’ a




‘partes iguales sec estard a la suerte o salvo lo que para‘el. su-

puesto hubiesen pactado. (Art. 974). (18}

Aplicando la figura dec la cesifn en el caso de copropie-
dad podemos afirmar que debe darse el mismo tratamiento que —--
cualquier enajenacidn de copropiedad lisa y llana impone sobre-
todo para efecto de proteger la preferencia de los demis conduc
fos. No pucde pensarse que si s¢ va2 a ceder la cuota a que tig
ne derecho, ésta podrd hacerse a cualquier extraflo, es necesa--
rio la notificacidn a los demds comuneros para que en su Caso -
alguno ejercite la preferencia; mas sin embargo seria distinto-
el supuesto que nos colocara en una cesidn posterior a la noti-
ficacién en donde ninguno de los conduenos se manifestd intere-
sado en la parte alficuota que piensa sar enajenada, pues enton-
ces la cesidr pedria hacerse a cualquier extrano yva gue el de--
sinterés de los demds copropietarios fue manifiesto desde que ~
transcurrid el t&rmino de la notificacién, y al existir un cam-
bio posterior e independiente de sujeto interesado en adquirir-
la cuota no seria necesario volverle a notificar a los demis -

“pues-las condicicnes no cambian.

Debemos dejar asentados algunos criterios’ de :la Corte sen

(18) ROJINA VILLEGAS, Pafael, "Compendio de Derecho Civill ‘==

Bienes, Derechos Reales y Sucesiones. 9a. edicidn. México
Ed. Porr@a. 1977. pp. 111-118. DTN T



sol1c1tada, procederse a’'su'venta y a la repara--

c16n del prec1o entre’los copropletaxlos, pero no al sorteo de—

sus. dzferntes partes entre ‘8stos, ‘ya que este procedxmzento no-

esté autorizado en forma alguna por la ley.

- Directo 6236/1957 Manuel Garay. Jr. Res elt
lxo de 1958, pox unanimidad de 5 votos.

Rojas. Srio. Lic. Ortiz Urquidi.

““3a. SALA.- Boletfn 1958, Pdg. 476..%(

"713 COPROPIETARIOS.~ Tienen derecho a deducir la aceci8n-
‘reivindicatoria respecto al todo.- Una cosa: perteneciente a va-

rics propietarios se halla indivisa’ cuando el derecho de cada -

propietario recae sobre la totalidad y no sobre:una porcifn’de-

terminada de la cosa comfin. = La parte de cada uno ‘no es, por -~
tanto, una parte material, sino una parte alfcuota que se expre
s2 mediante una cifra: un tercxo .un cuarto, un décimo....El de=:

*ccho d; propledau estE dividido entre ellos, y el de cada pro-

(19) JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS PCOR LA
SALA CIVIL (3a. SALA) DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA'DE::
LA NACION. 1955-1963. Méxicu, Mayou Ediciones, 1965. p. =~
322. o



pictario racae sobre todas y cada unaide las moléculas-de la.co ',

sa.”

i{Por esta raz6n, el comunero puede deducir- las -acciones -
““relativas a la‘cosa comfin, segiin expresamente lo dispone el ar-

'ﬁiéulo'ZG del C8digo de Procedimientos Civiles de Sonora.

Directo 5599/1954., Julio Villa R. y coags. Resuelto el -
14 ‘de -abril de 1955, por unanimidad de 4 votos. Ausente. Mtro.-
Medina. Ponente el Sr. Mtro. Castro Estrada, Srio. Lic, Alfonso

Trueba Olivares.

3a. SALA.- Boletfn 1955, Pag. 216."{20).:

({20) - Opus cit., supra. pp. 324~325.
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2.5° ENAJENACION DE USUFRUCTO, -USO Y HABITACION.'

Para el desarrollo de estE'puné
ras “juridicas que por sus caracte:isﬁié

derechos reales limitadas.

El- usufructo, como derecho real, permite el uso y dig~~
frute de bienes ajenos en formartehpoiéi,réasi'siempre vitali--
‘ciol(art."980) ~"Se’ limita al usufructuario entonces la disposi
cibén del bien en cuanto al deminic del mismo, pues sc o3 tituse
lafrsolamente del derecbo de disfrutar del bien y por 1o tanto-
en formé separada queda la nuda propiedad cuya titularidad co--
rresponde a quien otorga al uso y disfrute del bien en usufruc-

to.

En cuanto a‘lo que puede ser objeto de usufructo, debe-<-
~MOS. disﬁinguir que:al establecer la. ley que sea sobre bienes, -
'én'élios engloba a muebles e inmuebles, y en su casc también a

bienes: incorporales manifestados como derechos:

“Es éntonces en &sta figura en donde encontramos a’ dos ti
‘tularestde distintos derechos sobre el bien de gue se trata, -
por:un iadéﬂestsyel usufructuario con derecho a disfrutar del -
bieﬁy&'#ué»frutos asi como:a disponer del mismo llegando inclu~

‘s0 a'su'enajehacién( pero limitada &sta a la duracifn del ‘dere-
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cho temporal de usufructo, esto es, que al extinguirse el térmi
‘no que establece la duracién del usufructo, se incorporardn --
esos derechos de disfrute al nudo propietario; ‘este Gltimo a su
vez, estd capacitado para disponer de esa nuda propiedad como -
le plazca pudiendo incluso llegar a enajenarla, y el nuevo . titu
lar estard obligado a respetar la duracidn del usufructo consti

tuido.

Es importante el destacar que en cuanto a este derecho =~
real, el legislador previf que del mismo modo en que se limita-
ba a corporaciones (pensemos iglesias, sociedades por acciones,
sociedades extranjeras y asociaciones) la adquisicién o adminis
tracidén de bienes inmuebles de las maneras y en los lugares gue
la misma Constitucidn se establece; en consecuencia, este dere-
cho del mismo modo debe limitarse, pues sino seria fdcil recur=-

so para lograr un fraude a la ley. (Art. 988)

Es en cuanto a la enajenacidén de usufructo en donde la
transmisidn del mismo es vdlida por contrato, la ley protege al
usufructuario en el sentido de imponer al nudo propietario gue-
quiera enajenar, la obligacidn de respetar el derecho del tanto
a favor del usufiructuario; esto, eminentemente comprensible, -
por el interés 1l8gico que tendrfa en adquirir la parte relativa

a la propiedad desnuda el titular del derecho de usufructo y -

completar asi su derecho convirtiéndolo en propiedad plena. --



$in embargo. no se da la misma proteccién: en el‘cuso'de~qqe el =
usufructuario deseara enajenar su derecho pues-fo-se:establece=.

obligacidn de derecho del tanto . en favor del nud@'pfoéietirio.—'

(arts. 1002 .y 1005).

- Y al efecto del parrafo anterior, dispone la jﬁrisprude&
cia, que:” 2035 USUFRUCTUARIO. .Goza del derecho del tanto. “Pe
ro sblo entre sus coparticipes, con el mismo derecho e interés:
'ﬁsufructo y: nuda copropiedad son derechos sobre la misma cosa,-
3 fero de diferentc naturaleza. Entre ambos derechos, no hay co-
munidad de interés. El usufructuario por no ser coparticipe '~
con’'el ‘nudo propietario, tiene que ser considerado como cxtrafio
en‘la enajenacién de este Gltimo a lo sumo, en defecto del uso
del ' derecho del tanto, por los copropietarios de la nuda propie
dad, debe ser preferido, en igualdad de circunstancias, a cual-

quier otro postor, en la enajenacifn de dicha nuda propiedad.

Directo 1752/1960. Josefina Ceballos de Lamadrid. Resuel
to el-5-de octubre de 1961, por mayorfia de tres votos, contra -
los de los Mtros. Castro Estrada y LGpez Lira. Engroée Mtro. ‘Ra

mirez Vizquez.'

Jal SALA.

{21) _ Opus cit. Supr



tuacibn .mds a la relacidn entre usufructuario y nudqs'propieta—

rios .qué detentan su derecho en base a la copropiedad gque sobre

el mismo tienen y es que ambas figuras referidas a .un.mismo

bien corresponden a diferente naturaleza juridica.

El Uso y Habitacibn corresponden tambi&n-a-desmembraci
nes da 1a propiedad en donde sus limitaciones propias las-lle-=
van ' a mantener una relacién personalisima con el titular-delide

recho _de que se trate.

Y distingue el capitulo V del titulo-quinto del libro se
gundo de.nuestro C6digo Civil, que es el Uso, un derecho para -
-usar-de una cosa y se denota el cardcter de suficiencia para sa
tisfacer las necesidades del usuaric y su familia. (Art. 1049).
iElrdisfrute de ese bien ajeno, es de cardcter temporal como el
usufrﬁcto pero no permite en relacidn al Gltimo la transmisibi-
Lidé@v@el bien, de ahl que, resulte cntonces un imposible juri-
dico la enajenacién del Derecho d¢ Usc 2 la luz del Derecho Ci-
ﬁil Mexicano, y es que este tipo de derecho busca en si mismo -
‘a mi juicic, ser camino para ayudar a quien necesita para su sg
brevivencia o subsistoncia cl gezar solo el uso de dicho bien,~
y es menester afirmar que por lo mismo de la generosidad impli-

cita de la figura, esta no es de un uso muy generalizado.

Ahora bien, respecto al derecho de Habitacién, debemos -



. afirmar que.es en‘el-fondo“la:
Uso, pero, encuadrada hacia’ eliocupamiento:de una o varias habi

taciones.'(Art.?IOSO)

Solo " ‘tratindose de la gratuidad u onerosidad de los de
rechos reales de usufruéto, uso y habitacién podriamos encon-=-
trarlo pérmisibie en los dos primeros, pues la naturaleza misma

del Derecho de Habitacifn hace que este imperativamente sea. gra

tuito, luego entonces podrfamos encontrar en la relacifn exis
tente entre nudo propietario y usufuctuario, asi como, entre -

usuaric y quien le otorga ese derecho, un enajenamiento:al:-dar=

se de manera onerosa la creacidn en concreto del supuestojuri=""7

dico ya de Usufucto o de Uso.

Y hasta donde pudimos investigar no hay jurisprudencia -
relativa a los Derechos de Uso y Habitacidn, pensamos entonces-
.que ello responde al escaso tratamiento gue en la vida précfica
reportan estas figuras independientemente de la bondad que in-;

tentan- lograr-de darse su concretizacidn. . (22)

{22) ~ Cfr. ROJINA VILLEGAS, Rafael. Compendio’ de Derecho Ci---
© . vil. Bienes, Derechos Reales y Sucesiones. 9a.: Edicidn. -
México. Ed. Porxfa, S.A., 1977, pp. 132-134,



2.6 ENAJENACION.DE ‘SERVIDUMBRE:

Las Servidumbres, se presentan comé gravimenes reales .y
vienen a concretizarse en una multiplicidad de formas, todas, a
criterio del legislador impuestas a un inmueble, en donde uno .-
de los predios se denomina sirviente, siendo el que sufre la --
carga de la servidumbre, y el otro denominado dominante, es ==
aquel en-cuyo favor se establece la servidumbre de que se tra--

te.

=Impuesta’ como-un no hacer o tolerar, las servidumbres se
coﬁcreiiéén;cbﬁo~continua5, discontinuas, aparente&s, no aparen-
tes y su naturaleza es el mostrarse inseparables del inmueble ~
al éue;sirven.,'Son parte accesoria del inmueble. {Arts. 1057 a

1867} .50

De manera descriptiva nuestro C8dige va capitulando ca--
suisticamente diversas formas de constituir servidumbre. Luegor
entonces, distinque en ssiviaumbre legal, servidumbre legal de-~
desaglle, -servidumbre legal de acueducto, servidumbre legal de -~

paso, y servidumbre voluntarias., Al existir &sta figura, como~

medic para restringir de algln modo el plenoc dominio entre in--~
muebles, es menestcr considerar gue la figura de la enajenacidn
no puede darse en el caso de la servidumbre, comprendida &sta -

como unidad antdnoma; sdlo, si Jdesapareciera el gravamen que <Q



rre sobre el predio de que se trate, entonces podrén beneficiag
se ya por accesidn, fusidn o algln otro medioc que incremente- la
superficie de los predios en los que se constituyd servidumbre-
con la desaparicién de la misma; pues &sta es inseparable del -

predio al gue activa o pasivamente sirve.

Explicando la naturaleza de las servidumbres,: la Corte -

ha qispucsﬁo:
1840 SERVIDUMBRES CARACTER ACCESORIO DE ELLAS.- De acter
do con'la doctrina juridiéa mas genetalizada,fund‘dé i;gjcafﬁc;
teres de-las servidumbres consiste en gue son dereéﬁos aéceéé--
rios, porque estdn ligados al predio doﬁinante de 'una ‘manera igr'
separable. Por tanto no pueden ser cedidos, ni emﬁargados, ﬁi-
hipotecados separadamente. Por el contrario se ttansmitenyneég
sariamentcvcon la propiedad del predio dominante y pasaﬁ al mis
mo tiempo.con &l de persona en persona: “"Ambulant bﬁm déhi--;-

nio"...

Ampara directo 1779/52 Consuelo Murillo de. Franco. Re~--

d

suelto, por mayoria uatro voto junio de 1956,

3a. SALA!~ Informe 1956. P&g. 40." (23)

{23) JURISPRUbENCIA~Y'TfSIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS POR LA
SALA CIVIL 3a. ‘SALA, DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE -
LA NACION 1955-1963. México. Ediciones Mayo 1965, p. 851.



Es ‘asf, como nuestro mds alto tribunal define de manera-
clara como hay una dependencia total de la figura de las servi-
dumbres-en relacién con la transmisidén gue pueden sufrir; pues-
&sta, de darse, solo lo serd, si es que a su vez se estd trans-

mitiendo el bien del que es parte accesoria.

En el caso de los diversos tipos de servidumbre legales,
debemos sehalar que resulta de mayor complejidad el pensar-en -
la desaparicidn de las mismas por un acto de enajenamiento del-
predio dominante al que favorecen; y o5 que el legislador las -~
crea con el afdn de remediar situaciones de ineguidad entre los
predios o de imperiosa necesidaed para el beneficio colectivo; -
resulta entonces que independientemente de la transmisidn de --
los bienes la servidumbre debe permanecer; no importando que im
pliguen el gue un tercero realice actos en la finca o exista -
una prohibicién o limitacidn a los derechos del que es titular-
del predio sirviente. Y es importante secfialar en este tipo  de

servidumbre, que se previene la necesidad de indemnizar a quie-
nes se ven afectados con las mismag; 25f coio la obligac;§n de
.los: beneficiados con ellas, para conservarlas. (Arts. 1072, ==~

1078, 1105, 1107 y 1108).

Es ya en el caso del otro gran rubro de las servidimbres
que es-de las gue son voluntarias, en donde podemos hablar de -

su enajenamiento como parte del bien mismo al que sirven; en --




las‘éue‘son‘de cardcter legal, en cambio,;los bienes se transmi
‘ten~y la servidimbre permanece por lo éeneral; es en estas que-
éqn :de tipd voluntario, en donde, son constituidas primeramen=-
te sqlb por aguellos que pueden enajenar el bien, y solo enton-~
ces, -podrdn imponer sobre dicho bien tal carga. {Art. 1110}. La
gxistencia del gravamen depende entonces de la voluntad de las-
parteé, y si por indicios afin cuando fueren aparentes existe -
uﬁa servidumbre, y los predios son enajenados, bastarin como tf
tulo suficicnte para mantenerla, dichos signos aparentes, a me-
nos que la voluntad se manifieste por la desaparicién de la ser.

vidumbre. (Art, 1l16).

Como imperativo entonces, para la enajenacién de bienes -
sujetos a servidumbres legales es que estas transmisiones lo --
sean respetando dicho gravamen real. S6lo desaparece la servi-
dumbre legal si se da una fusién de predios (Art. 1129), ello -
como ejemplo de ser consecuencia de reunirse en una persona la-
galidad de duefio de lo. que antes fucrcn 203 predios y que qu;zé
por--enajenamiento ahora se fusionan en uno solo, para éste nue-
vo adquirente. Del mismo modo en las servidumbres voluntarias,
es céusal de extincibn de las mismas el gue en una persona se -~

de 1la titularidad de ambos predios. (Art, 1128). = {24)

(24) Cfr. ROJINA VILLEGAS, Rafael. Compendio-de Defechb civil
Bienes, Derechos Reales y Sucesiones. Méx;co.:Ed Porrﬁa,
S.A. 9a. Edicién. 1977. pp. 134~150. i i
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2.7 ENAJENACION DE DERECHOS DE "AUTOR.

'Los” llamados bienes incorpéreos o inmateriales, vienen a
réghlqrse desde los CSdigos de 1870 y 1884; es asi, como se de-
mugstré una preocupacidn en el legislador por proteger esta cla

se-de “"patrimonio” que en su creador tiene a su titular.

L :Para algunos se considera que este tipo de bienes inmate
kiales; no constituyen verdaderos derechos reales y dque por 1lo
mismo; no es posible darles un tratamiento en que se cuide la -
propicdad de los mismos; perc entonces, también debe reconocer-~
ée que tampoco son dereches personales. A mi juicio, tienen --
gran similitud con los derechos reales, ya que, el titular de -
la obra goza de la explotacidn de la misma y opone su derecho -
‘de manera erga homnes. Es asi, come, si bien es cierto gue se
trata de un derecho inmaterial o incorporal, corresponde a sus
titulares el privilegio dc obtener el beneficic que les concede
la facultad de creacifn que en los mismos han manifestado a tra
vés de las ideas: que se caracteriza por permitir un rendimien-
to, un beneficio econdmico v es al titular de este privilegio -

al que corresponde el reporte de la explotacién del mismo.

Las obligaciones que se oponen a los terceros, para res-
petar este derecho inmaterial, implican un hacer, puesto gue:es

solo al titular del derecho al que corresponde la explotacién. -~
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del bien.de que se trate en €1 mejor modo’ pero con exclusivi—--7::

dad.

En el avance de la legislacidn mexicana{ ésta desdr:6ila:
los derechos de autor, como bienes que deben gser juridicamente-
tutelados, sin embargo, no ecs comparable a la luz del derecho - _

mexicano el derecho de autor con lo que en el Cédigo Civil se ~

5]

entiende por propiedad, y asf, se& da un gran salto desde las 1

gislaciones de 1870 y 1884 que los consideraban como enteramen-
te equiparables. Y es gue la naturaleza del mismo, como bien =
inmaterial, como propiedad intelectual, orillan a determinar =~
una temporalidad del disfrute de los beneficios gue reporta el
derecho de autor de gue se trate, con las limitaciones en el --
tiempo que sc dieron en la nueva Ley Federal de Derechos de Au~
tor; se presenta una regulacifn independiente gque da mayor de--
terminacidn a los derechos de autor, a las formas de explota---
cién manifestadas en reproduccién, traduccidn, ejecucifn, o.pu-

blicacién. (25)

La propia Ley Federal de Derechos de Autor, permite al. -
titular del derecho de que se trate, el hacer uso de la misma,—
asf como el autorizar el usc de esta total o parcialmente, ya -

sea de manera gratuita u onerosa. (Art. 2°),. De lo cual des~-=’

(25) Cfr. ROJINA VILLEGAS, Rafael. Opus cit. Supra. pp. 17l ——
180. ComeaTh o




prendemos que es posible realizar énajenamiento de esta cldse =
de derechos. Y asf impone "... Tales derechos son transmisi--=-

bles por cualguier medio legal."™ {(Art. 40)

~ Es necesario destacar gue en la propia‘ Ley Federal de De
rechos de Autor, se trata de manera expresa el enajenamiento de
estos derechos (Art. 5°}, en donde junto con otras formas de ex
plotacifn de esta clase de derechos, se limita-a quienes goz#g;

de los mismos @ no alterar su naturaleza,



2.8" EL' ENAJENAMIENTO EN LA-SOCIEDAD' CONYUGAL:

Dentro del régimen matrimonial de Sociedad Conyugal, es-
importante destacar que para transmitir los bienes que pertene-~
§én a la misma, sino se han conferido al cényuge administrador-
facultades de riguroso dominio deberd manifestarse ei consenti-
miento del otro cényuge para poder enajenar el bien de que Se -

trate, (Art. 189. Fr, VIII)

La ley exige que los futuros cényuges expresamente mani-
fiesten el ré&gimen al cual va a quedar sujetc el matrimonio, &s
te es un requisito previo a la solicitud de matrimonio ante el
Juez del Registro Civil {(Art. 98. Fr. V) y solo en el caso de -~
que existan bienes que por su transmisibilidad regquieren cons--
tar-en escritura pGblica se acompanard la misma a dicha solici-

tud.

El legislador da un tratamiento supletorio a la sociedad
conyugal, con lo requlade para la sccieded civil para el efecto
”dc’aﬁséﬁcis de pacto en las'caéitﬁlaciones matrimoniales, luego
entonces remitiéndonos al apartado correspondiente, es en la So-
ciedéd Civil en donde al socio administrador, se la otorgan por
disposicidn legal las facultades necesarias para lograr el objg
to social, y s6lo, salvo pacto en contrario, requicre de autori

zacidn expresa de los miembres de la sociedad para poder reali-



zar actos de enajenamiento, asf{ como imggnér'g: va enesrsabré -

los miswmos. ‘fArt. 2712, Fr. 1.y II)

~ El incumplimiento a la responsabllxaad del manejo del ad
mxnxstrador para con los bienes de que éstd a cargo 1mporta el

ser causal de terminacidn de dxcha sociedad, ya por el efecto -

de 1napt1tud para la admlnxstracxén de la nisma =] por la ces ion
': de bzenes de la sociedad que el adm;nxstradox haga a sus acree-

“dores. (Art, 188 Fr. I y II}

¥ por otra parte impone el CSdigo en su numeral 1%4. “El1

dominio -de los bienes comunes reside en ambos cbényuges mientras
'subsista la socledad conyugal..." Por lo tanto es de suma im--

portancia el acto de enajenamiento de bienes que forman parte -

de la sociedad conyugal, pues en este régimen se trata de prote

ger a los socios contra actos indebidos del administrador y la

. tendencia legal es el que exista un consentimiento expreso del-

otro cdnyuge ante la falta de expresidn que muestre facultades-

amplisimas en el socic administradcr.

Es un gran nimero de casos ante la falta de capitulacio-
nes matrimoniales y existencia del r&8gimen matrimonial de socie
dad conyugal, estamos en realidad en presencia de un régimen ~-

mixto, puesto que por lo gue hace a los bienes adquiridos con -

“anterioridad al matrimonio, no se ha manifestade la voluntad de



los socios para que ‘pasen.a formar parte de esa comunidad de -
bienes; ‘luego entonces a partir de la celebracin del matrimo--
‘i nie os bienes que se adquieran por los consortes formardn par-

te.de ‘la:sociedad conyugal, por partes iguales si no se expresd

‘qué  proporcidn serian participes de los bienes que forman la

‘ ex§resada sociedad. Ademds de que los bienes adquiridos con an
7"t¢g§ori§ad al matrimonio podrdn enajenarlos libremente. ¥, si
'1sei§usca desentrafiar la naturaleza juridica de la sociedad con-

yugal, nada mejor que citar las palabras del maestro Galindo --

VGsfﬁias:

"El régimen denominado ‘de sociedad conyugal, establece -

una verdadera comunidad entre los consortes, sobre la totalidad
de’ los bienes pkescntes y futuros de los consortes o sobre unos
‘ulotros o bien, sobre parte de ellos y sus frutos o solamente -
sob?e &éstos segfin convengan las partes en las capitulaciones co
rrespondientes. Puede adem8s incluir la sociedad-entre cényu--
geé,'una coparticipacifn sobre los productos del  trabajo de uno

de los consortes o de ambos, (26)

(26) GALINDO GARFIAS, Ignacic. "DERECHO CIVIL" 8a. Edicién.. --
. Bd. Porrfia. México. 1987. p. 565. : : :




2.9 BIENES AFPECTADOS AL PATRIMONIO DE FAMILIA

En 5a$e a permitir Que las obligaciones familiares de ca
rSccer econdmico no sean desatendidas, el legislador mexicano -
establece la posibilidad de constituir el llamado "patrimonio -
familiag", en donde se scparan determinados bienes, gue especi-
ticados por el legislador ser8n, la casa habitacidn de la fami-
lia y en determinados casos una parcela; tales bienes tendrén -
un valor que no rebase de 3630 veces el salario minimo diario -

de la &poca en gue se cred dicho patrimonio. (Art. 723 y 730)

Al constituirse dicho patrimonic, la familia no se con--

vierte en propietaria de los bicnes afectados, Gnicamente ad--~

“quiere el ‘derecho para disfrutar de los mismos, (Art. 724), ade
mds de gque en-base a esa carencia de calidad de propietario, ¥

a-la intepcién de conservar un patrimonio que garantice la so--

,bre§ivencia,minima de la familia gue lo constituye son de caric
- ter inalienable los bienes afectos a dicho patrimoenio. Por lo

" 'que, en cuanto a dichos bienes no opera la Enajenacién.

S6lo, saliendo los bienes del patrimonio de Famiiia pue-
den ser objeto de transmisidn, asf, la ley previene que si se de
muestra la utilidad o neccesidad para que se extinga el patrimo-
nio podrd terminarsc o disminuirse, &ste. (Art. 741. Fr. III 'y

744 Fr. I). Y si rebasara del valor de 3650 veces el salario -



=132 -

~minimo, en mas de ﬁn‘qienipor'ciento, podrd ser objeto de dismi
nucidn, y esa porcién‘puede sér enajenada o pasa a su duefio ‘en:
forma total. {Art. 744 Ff. II). En cualquier forma con la ter- .
‘minaci6n de dicho Patrimonio los bienes regresan al dominio'del

que lo creb o sus herederos. {Art. 746)



2.10 -ENAJENACION DE' BIENES :DEL-MENOR Y EL INCAPAZ

; : En este apartado, abordaremos la temétxca del ena;enanxen
to dv blenes del menor, asi’como’ tamblen de los 1ncapac1tados. -
‘En estos casos la ley previene, gque corresponde a quienes en el
 éaso;de los menores estdn a cargo de la patria potestad, el soli
Vcitar autoriZacién judicial para que los bienes del menor sean -~
yeﬁdidos; asi como, demostrar la utilidad que dicho negocio re--

pbrtarta al menor de que se trate. (Art. 436)

De modo tambi&n tendiente a la proteccién del menor, el -
legislador dispone que los productos del enajenamiento pasen a -
ser destinados exclusivamente a aquello para lo cual se pididé au
torizaci6n para su venta; ademds de que si hubiera cantidad so--
brante, esta se invirtiese en la adquisicidn de un bien inmueble
d sea interpuesta con hipoteca en provecho del menor. Se impone
también el depositar el producto de la venta en una instituciénf

- de'crédito en donde solo podrd ser retiradc ci cl juc: SLOrga au
= torizacién' para ello. (Art. 437) v (Art. 2816 C.P.C.} “Cédiébréa—

jetivo®.

Por lo que respecta a los incapaces y menores sujetos’a -
‘tutela, ‘se pretende tambifn que se justifique la necesidad o uti
..lidad ‘de la venta de los bienes del sujcto que estd bajo tutela-

y con. consentimiento del curador y autorizacidn del juez, para -



si los blenes ‘se pretend ean vendldos para un fin en’—=;

’partxcular, se deflne un plazo por elrjuez para que pruebe q“eﬁ
se. 1nv1rt16 la’ suma’ obtenzda en aquello para lo. que ‘se. solxcltén
la autor12ac16n Jud1c1al, y mlentras tanto se deposztaré dlcha-T‘"

suma en una. 1nst1tucx6n de cré&dito. (Art. 562}

Para.el caso de valores inmuebles se define:que:siison'de”

dﬁ’méhdf’ééSenﬂvenderse por subasta plblica, y para bienes mué;
fﬁlésrdé yalbr‘impoxtante serd a criterio del juez si se requie-r
;e,#;mbién,de la. subasta. (Art. 563). Consideramos, gque ﬂo de-
:Eiﬁ;distinguixse en cuanto a limitar la figura solamente al me-
nor pues la.incapacidad también debis ser considerada para'aqug

“1los:.sujetos a estado de interdiccidn.

Si‘el sujeto a tutela, fuera copropietario de un bien y
‘este‘se'pretehdiera enajenar, se debe determinar con toda preci
sién el Qalor del bien de que se trate, asfi como la cuota comm-
rrespondlente, y el juez determinard si al ir”apaz se le adjudxu
': can sus: derechos o resulta mejor la enajenacida o 1mposzc16n de .
gravamen en provecho del incapaz. f{Art. 564).. Ademis que se --
realizard el negocio, en piliblica subasta, salvo que gl tutor y
el curador manifestaran su conformidad en cuanto a no ser hece-

sario esta Gltima.




Se prohibe por nuestra legislacidn vigente, el que el tu
tor sea quien compre o arriende para si o sus familiares o ¢dn-
yuge los bienes del sujeto a su tutela. Sancionando dicha ope-~
raci6n de llevarse a cabo con nulidad. {(Art. 569). Del mismo -~
modo. las prohibiciones a los tutores se aplican a’los: curado-=--

res, (Art. 622)

Si el tutor lo es del otro cényuge, s6lo podréd fealizét-
.enajenamiento de los bienes si existe aprobacién delféuradoffy

autorizacibn judicial. (Art. 582) ke

La nota distintiva entre ambas maneras de.transmitir ios
"bignesrdel'menor sujeto a patria potestad y de agudBllos ‘incapa-
cesfsujetos a tutela tanto por minoridad como por encontrarse -
en estado de interdiccidn, es gue en el primer caso, guienes =-
ejercen la patria potestad no se ven limitados a realizar la -~
‘Anajenacién del bien de que se trate por via de piliblica subas--
“%taj mientras que, en el segundo caso corresponde una tendencia-

manifiesta del legislador para enajenar los bienes del sujeto a

tutela por subasta, siendc s6lo dispensable por el juez en el -
caso de bienes muebles; pensamos al respecto gue la motivacidn-
del legislador resulta acertada, pues las condiciones de la tu-
tela imponen si“uaciones mis delicadas, en que por lo mismo de-

ben tomarse precauciones gue lleven a preservar alin mds el patri-=

monio del incapaz.




“EL JURISTA DEBE ACTUAR
' CONSCIENTE DE QUE EL DERECHO
' 'ES UNA OBRA NUNCA' ACABADA,
QUE SE RENUEVA TODOS LOS
DIAS.*

José Divalos:




.- /CAPITULO * TERCERQ
CESION. DE. DERECHOS. HEREDITARIOS

3.1 “CESION DE DERECHOS

Si estamoé en. presencia de una circulacidn de derechds, -
dé ‘una ‘transmisifn de los mismos ya en forma gratuita u onero--
sa, egtamos ante una cesién de derechos. La transmisibilidad -
de ostos cpera por voluntad de las partes o de ley; nuestro C6-
‘digoCivil dispone en su numeral 2029: "Habrd cesitn de dere---
chos cuando el acrecdor transfiere a otros los que tenga contra
su deudor". Se permite la alteracidén de los sujetos que confor

man 1a relacidn jurf{dica de que se trata.

Se puede afirmar que el origen de la cesifn de derechos .~
se manifiesta en un contrato; asi, el convenio que crea o trans

fiere obligaciones y derechos.se denomina contrato (Art. 1793).-

La cesién de derechos, tiene el seguimiento de su. desarrg

1llo en las reglas de la cesidén de créditos que serd objeto de -

estudioc en el punto siguicnte de este capitulo; sin embargs, b

e

bremos de afirmar que se distingue en cuanto a que se presanta-
como. universal o como particular, en la primera se daria en .1la
sucesidn y se regirfa por lo preceptuado expresamente por nues-
tro Cédigo para el tema de sucesiones; tratindesc de la se--

gunda, o sea en su forma particular, sequiria el tratamiento de
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la cuestibn de negocio cedida; .siendo 'entonces manifiesta en - -~
- compraventa, o’ en un derecho personal como el’arrendamiento,. ’=-

_etc. (1)

: “6iendo esta una figura que opera en iqualdad de condicio-
' nes pactadas, corresponde s6lo por los sujetos que la forman el

. variarla se establece que, el que cede su derecho pasa a ser el

cedente, aquél que obtiene el derecho el cesionario y el:obligg'il
do. para con este Gltimo al cumplimiento de la obligaéiéh'esz el i

cedido. . i

El cedido no puede manifestar oposicién a la cesibn del -
derecho o cr&dito de que se¢ trate debido a que si no se pactd -
como imperativo el consentinmiento de &ste, el acreedor estd en --
plenitud de ejercitar su derecho para poder obtener condiciones
mis ventajosas en cuanto a la obtencidn inmediata dc la contra-
prestacidn pactada, en basc a ser cumplida por un tercero, ---
guien a su vez exigird lo propio al cedido. (Art. 2030}

Dcrortibo de prohibicicnes en la cesidn operan por ser es:
ta contraria a la naturaleza del derecho de que se trate, como-

seria el ‘caso de los derechos personalisimos, y en el supuesto-

{1) LOPEZ MONROY, José de Jesfis. Cesién de Derechos. Voz del --
Diccionario Juridico Mexicano. Tomo 1I. México. UNAM./ T1J.
1983. p. 94.



dé prohibiciones legales que como la establecida en el numeral-
2276 de nuestro Cédigo Civil, no permiten a los juzgadores, a -
los abogados y a todos los que casufsticamente sefdala el aparta
do, al formar parte del proceso, a ser cesionarios de los bie--
nes que entren en litigio y de los cuales conozcan por interven

cién' en dicho juicio.

77 fvla-relacién-extremadamente estrecha entre los conceptos -
‘de ‘cesidn de derechos y de créditos nos orillan‘a afirmar que =
hay casi una sinonimia entre ambas, por e€llc la total vipcula--

cidn.con-el ‘apartado siguiente gque es complemento del presente.
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3.2 ¢ CESION™ DE CREDITOS.’

La cesién de crédltos es el contrato en vxrtud del cual -
se logra la transn1516n de 105 dercchos incorporales; asi como-
de 1as acc;ones: No es menester que. para concretizarse se exi-'"
ja formalxdad alguna, salvo en caso de los derechos 1nmob111a—-,‘
rios, en los que requiere de escritura pfiblica, asf éomo de’ ins

cripcibn ‘en el registro piiblico para lograr efectos-en contra -

de terceros. {2}

Este contrato destinado a lograr la tréﬁsﬁéfencia del érgi
ditg, permiteydesvincular a las personas de 1la obligaciéh, y da-
al crédito una valordcién como parte integrante del patrimonio-
del cedente; de ahi, que sea Gtil para la comercializacifn de -
los créditos. - Y es que para el cedente, por el pago de un pre-'
cio por un tercero, se logra satisfacer el adeudo del cedido, -
de manera‘adelantada o ya constituido en mora el deudor; es en
la préctica una realidad que el precio pagado de manera inmédig

ta al cedencc es menor al monto del crédito ooJeto de ceb1on, -

sin embargo por las caracteristicas de prontitud con las que se
realiza, permite un beneficio importante. Y en el caso del deu

dor moroso, no es menos cierta la conveniencia de la figura, --

{2) . Cfr. IOPRZ MONROY, José de Jesfis. Opus cit. Supra. p. 93.
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puesto que la relativa insolvencia del deudor se desatiende y -
se evita el desarrollo de un proceso judicial para el cobro del
adeudo. Quien adquiere el crédito obtiene el beneficio de con-
seguir que su inversidn le reditue una ganancia considerable, -
ya que las condiciones en que consigue el crédito, le permiten;
llevar a cabo una inversidn gque no deja de implicar determinaao

riesgo por. las condiciones de la misma.

Es imperativo el aclarar quc‘no se tréta dévﬁﬁ; maﬁefa'¥ i
distinta de novacién de créditos, puesto éue ci vinculo da derg
cho que permite la cesibn no se ha extinguido como en el caso -
devla novacién, pues en esta iltima eé necesario érecisamente -
que l; relacién se‘extinqa para poder asi hacer surgir la nova-

cién.

Debémos indicar también que respecto de los derechos ac-
cesorios éue teﬁqa en si el crédito cedido, éste resulta conna-
tural a la cesifn, el que esos derechos accesorios pasen al nue
vo cesionario como parte del mismo crédito objeto de cesidn. -

Enlaza ‘entonces esta figura, derechos tanto reales como persona

les para ser objeto de la cesidn.

Al no alterarse la relacidn juridica entre acrcedor y .-
deudor, sino solo operar una sustitucidn. de acreedor, todas las

excepciones que correspondian a la relacidn primigenia, pasan o:



mejor continGan: en’ posibilidad de ejercicio por el deudor. :Ex-
,’ceéto en ﬁitulos a-la orden o-al portador, puesto gque en’tales-
casos no corresponde defender al adquirente del titulo: de’aqué-
llas excepciones personales que pudieran oponérsele por el deﬁéj
dor uséndolas en referencia al endosante. (Art. 2035). ‘Ia rela.
cién en ésta clase de créditos se limita al titulo y,alavinﬁﬁio :

: A o L
-~ entre el acreedor -cedente o cesionaric, cada uno .en:su moment-

to~ y el deudor.

Como - formalidad para la transmisién de los ctéditqs’ﬂﬁf? o
tés mencionados en titulos a la orden o ai portador, se puede‘;
dar. s8lo si se hace en escrito privado con firma de cedente y =~
cesionario asi como la de dos testigos. Tal vez, requerimiento
este (ltimo un tanto exagerado, puesto que los titulos de créai
to de cardcter mercantil han logrado desplazar a los civiles 'y

de ahf que resulte imprdctico la exigencia de los testigos:

Si bien es cierto que el deudor no puede oponerse a la -

vcgsién:dcl cridits 3alvo pacto en contrario, debe también consi
iderafééknééeséfic gue el Geudor esté en conocimiento fehaciente
de. la operacidn realizada, de ahi que el legislador imponga la
obligacién de notificarle la cesién celebrada ya por via judi--

cial, notarial o privada ante dos testigos. {Art. 2037).

Trat8ndose de los créditos gue no son a-la orden o al-




portador; 'y ‘que en’ el caso sean créditos que requieren de ins--
cripciénien el registro piblico, es necesaria dicha inscripcién
de* la cesi6n'de que se trate y con las formalidades que exigid-

la:constitucién del crédito.

VLuego entonces, si requirié de escritura piiblica, deber&
otorgarse la cesién de dicha manera, si en su caso s6lo sec exi-
gI§ de ‘la inscripcién en el registro del tituloe privado, solo -
Vcon ello bastari y a manera excepcional solo a partir de la fe-
“cha en que los otorgantes lo firmaron si falleciercn o a partir
de que se hizo entrega del documento al funcionario responsable
del registro o relacionado con el tftulo por razdn de su ocupa-

cidn. {(Art. 3034)

Para lograr una relativa proteccidn al adquirente del =--
crddito se establece la obligacidn por parte del cedente de ga-
rantir la existencia del crédito o su legitimidad a menos que -
la transmisidn sec haya pactado como dudosa desde un principio -
{Art. 2042}. No se trata de cstablecer responsabilidad para el
cedente en cuanto a la solvencia del dzudo: sino solo a la exig

saivo pacto en contra-

tencia.de--la relacidn que ests
rio. {Art. 2043}. Y como complemento a dicha forma de protec--
cidn al cesionario se impone al cedente el asequrar gue es due-
fio del crédito, a sf mismo gue &ste no se encuentra afectado --

por vicio alguno gue pueda lilevarlo a nulidad y gue sobre el -~



mismo no se ha lmpucsco ‘algtin derecho que lm‘
mismo. Estas” exigencias corresponden 4 una manera de ev1cc16n—’

que es impuesta también en la enajenacidn.

El legislador considera el supuesto de que la cesién sea
realizada en forma global, ésto es, conteniendo varios créditos
que en un solo acto son cedidos, en tal situacién no serd el cgb
dente, responsable para con el cesionario de responder en caso-
de eviccibén para un solo crédito; solo si la mayor parte o to--
dos los créditos cedidos hacen que el cesionario sufra evicciénr
sobre los mismos, podrd reclamdrsele el saneamiento. (Art. -—
2046). Asi es como respecto a la cesidn se da un tratamiento*f'
general por nuestra legislacifn; ya en cesiones de derechos he
reditarios y créditos litigiosos tanto la doctrina como la ~ley

se avocan a estudiarlos en forma aparte. (3}

En cuanto a la cesifn en el contrato, nuestra Supréma -
Corte sustenta la tesis siguiente:" 550 CESION DE CONTéATd;- No
es lo mismo la cesidn de un derecho que la cesién de un contra;
to. Asi, se pueden ceder los elementos activos de un contrzto¥' '

como 1os créditos nacidos de '6l'y se pueden transmitir’ tambidn=:"

(3} Cfr. BORJA SORIANO, Manuel. Teorfa General de las Oblxqa--
ciones. M&xico. Ed. Porrfia. 1985. pp. 575-584.

Cfr. ROJINA VILLEGAS, Rafael. Compendio de Derecho va11.
México., Ed. PorrGa. 1977. pp. 451-461. : :




los elementos pasivos o una deuda a condicién de que se cumpla-
en uno ocnotro caso con las formalidades marcadas respectivamen
te por los articulos 2033 y siguientes y 2051 del Cddigo Civil;
la cesidn en el contrato empero comprende la transmisidn tanto-
de los elementos activos como los pasivos, suponiendo que se -
trata de un contrato bilateral afin vigente. Desde luego apare-
,ée'evidente que seria indiferente en una compraventa el precio-
'él vendedor o al cesionario de €l en cuyo caso habria dos opera
ciones arsaber: el contrato bdsico o de compraventa y el contra
to.de cesién.del derecho al precio; aunque es verdad gue perma=-
neciendo imalterable la reciproca dependencia entre los dere---
éﬂoé Y opligacioncs del vendedor y del comprador la sesién - -
del precio tendrifa gue correr la misma suerte que corriera el -
contratc mismo, de modo que en caso de incumplimiento procede-=-
:ian la rescisifn y la excepcién de contrato no cumplido, gque -
se podrian enderezar contra un cesionario del precio en el caso
en gue el obligado en el contrato bdsico no cumpliera con sus -
obligaciones. Esta regla se deriva del principio de que no se
puede ceder ni transmitir m&s que el derecho en la forma y medi
da & gue se tiene. L3 clara, pues, la di
75}55 de Qna relaéisn particular y la cesidn del coﬁtratc 1n~e¥-r
gro porque en este Gltimo caso el cesionario del contrato sufri

fé las consecuencias de sus propios actos en el cumplimiento ‘o

incumplimiento del contrate bisico, mientras que en la cesibn —-

de un solo elemento activo y el cesionario sufre la consecuen--




cia de la conducta del cedente respecto del contrato base. El-
cedido estd obligado hacia el cesionario en la cesidn de rela--
cifén particular en los mismos t&rminos y de la misma manera que
estaba obligado hacia el cedente. Si bien es cierto que el C6-
digo Civil Mexicano no ha previsto la cesién del contrato, sin-
embargo los principios juridicos nos hacen descubrir esa dife--
rencia que hay entre las cesiones particulares y la cesidn en -
el contrato bisico. Nuestra legislacién sefnala casos en que ° -
existe cesidn de contrato como sucede en la cesién de herencia-
{Art., 2047) dentro de la cual puede hacer contratos en vias de
ejecucién; la transmisién del arrendamiento por enajenacidn de
la finca arrendada en la que cl adquirente se substituye, en to
das las relaciones del contrato arrendaticio, Articulo 2409; la
misma cesidn se realiza respecto de la aparceria cuando el due~
fio del predio lo enajenare, el comprador guedard de pleno dere-
cho substitufdo en las obligaciones y derechos del enajenante,-
Articulo 2742. De lo dicho se infiere gque para que haya verda-
dera cesidn de contrato se necesita de la transmisidn al cesio-
nario de todos los derechos y obligaciones del contrato bdsico,
y que es indispensable el consentimiento manifestads del ceden-
te para que se realice la figura juridica mencionada por la in-
terdependencia o interpretacién de las rclaciones juridicas que

existen entre los contratantes.

Directo 5418/958/2° Wulfrano Villegas Martinez..:G Fallade



el 25 de abril de 1960

i3aly SA#A.—‘Infqrme'

(4}

JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS POR LA -
SALA CIVIL. 3a. SALA de la Suprema Corte de Justicia de la
Naci&n. 1955-1963. Méxicvo, Ed. Mayo. 1965. pp. 249-250.



3.3 CESION DE CREDITOS LITIGIOSOS:

La Codifitaéiénﬂci i1s v1gente no contempla un apartado -

especificb pétavlﬁ éégién de los’ crédxtos litigiosos, toda la -

regulacién ;fidicéidel~tema~tuvo mayor ‘tratamiénto en el C&di-

go de 1384.,5

“AST desde elisecuentro en. juicio e]ecutlvo, o desde que— 

sC fx:aba laie€dula hipotecaria o hasta la contestacién de la -
demanda e incluso hasta que la sentencia declarada que causara-gw

- ejecutoria se consideraba a un crédito como litigioso.

Se permitia al deudor obtener la liberacibn del adeﬁdo;-
si el crédito habfa sido objeto de cesién onerosa, pata 10 que,
con el cesionario cumplia la obligacidn del deudor hacxendo pa—' S

--go- del principal e intereses.

Unicamente no podian ser cesionarios devtales crEditos -

_los. que ejerciéndo la Juuxcutur“ intervin Lﬂran ‘en el proceso o

que ‘fuera a ser cedxuo asi. como lc; -uvcxonarlos de goblerno.

Consideramos indebido que la legislacibn vigente omita -
la consideracién de estos temas, puesto que solo debemos peﬁsar
en que pese a que el crfdito sea objeto de litigio, ello no ex-

cluye el que pueda ser materia de cesidén. La falta de regula--
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cidn presente puede dificﬁltaf‘al_cesionario“de un crédito el -
proseguir con la consecusidn de-un crédito litigioso puesto que
tras la anoctaciln en registro de la cé&dula hipotecaria o del sg
cuestro del bien que garantiza, si se da la cesidn, entonces -
quien ejercita accidn cambia en cuanto a la persona y si bien -
no es prohibide, la falta de regulacién expresa llevaria a tras
tornar-al nuevo acreedor el seqguimiento del cobro del crédito -

recientemente adaguirido.




'3.4:-CESION DE DERE

Regulada en nuestra lEgiEIAciﬁﬁ‘dérlosjartlculos 2047 al

2049, se manda en los mismos el modo eh'qué debe realizarse 1la
cesibn en esta clase de derechos, para lograr la transmisifn de
;os derechos hereditarios, se establece que é&sta,de darse si no
se especifica lo que compone la herencia solo responde el ceden
te de la calidad de heredero. Es solo una cesién en cuanto al
derecho que se tiene sobre la masa de la herencia y no en cada-
uno . de los componentes de la misma, el heredero puede ceder su
derecho hereditario a un tercero, derecho que se materializa en
-‘éxigir la cuota que le corresponda al cedente. Sin embargo en
esta clase de cesidn se protege a los demds coherederos {cuan-
do los hubiere) para que se respete su derecho del tanto en re-

laci6én a la parte gque va a ser objeto de cesifn. (Art, 1292)

Si una vez realizada la cesifn resultara que el cedente-
tuvo aprovechamiento de frutos o bienes de la herencia se le -
obliga a resarcir al cesionario de ese beneficio, salvo que se
hubiese pactado lo contrario. Y es explicable en cuzntc 2 guce-
-el’ objeto-de la cesidn es la universalidad que representz el dg
recho hereditaric respecto del todo y si este ya sufrid menosca
bo por aprovechamiento del cedente resulta que se ha minado lo
gue pretende ceder, y de ahi la necesidad de restituir en su -

conjunto la materia objeto de cesidn.



En contrapartida a la obligacidn anteriormente estableci
da del cédentc se impone a su vez al cesionario, que liguide al
‘cedente de todos los gastos que como adeudos o cargas de la ma-
sa hereditaria haya tenido necesidad de solventar para adquirir
su derecho a heredar o mejor concretizarlo. Este tipo de com--
pensaciones pueden resultar pactadas al celebrarse o determinar
se el precio de la cesidn, de ahf que (salvo pacto de no consi-
derarlas) . las partes deben tomarias en cuenta para delimitar el

monto de la contraprestacién. (3)

Respecto a la cesidn de derechos hereditarios. nuestro:--
mas alto tribunal establece en tesis sobresaliente de la sala =

civil lo siguiente:

- " §5] CESTON DE DERECHOS HEREDITARIOS, consecuencias de la
declaracién de inexistencia de la.- Al declararse inexistentes
unos contratos de cesifn de derechos hereditarios sobre determi
nado inmueble, corresponde al que sea reconocido como duefio, to
do lo que legalmente debieron producir por cualquier motivo, ya
sea venta, arrendamiento, etc.; vy esos valores deberdn ser res-
tituidos por el demandado, desde la fecha en que se aduend dé -
los bienes sobre los cuales recaen los derechos hereditarios, 'y

por lo mismo no pudieron producir efecto legal alguno en su fa-

{(5) Cfr. BORJA SORIANO, Manuel. Teoria General de las Obliga;—
ciones. México. Ed., PorrGa, 1985, pp. 585-586.



vor.

Amparo directo 2633/1958, Donato Antonio Pérez. Enero 7
de 1959. Unanimidad de 5 votos. Ponente: Mtro. José& Lopez Lira.

3a. SALA.- Sexta Epoca, Volumen XIX cuarta parte. Pig. 67. "(6)

(6} JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS POR LA -~
SALA CIVIL. 3a. SALA:de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacibn, 1955-1963. México. Ed. Mayc. 18267. pp. 323,



3.5 CESION DE DEUDAS

Esta figuré, tgmbién calificada como aéuncién de deuda, -
es una: forma de contr&to en que el deudor deja la relacién juxi
dica que tiene con el acreedor y su lugar lo ocupa un nuevo deu
dor sustituto, nuevamente no es un caso de novacifn, ya que no-
se .estd terminando la relacidn juridica establecida con anterig

ridad para dar surgimiento a otra diferente. (Art, 2051)

‘La relacidn juridica sclo variard en cuanto a los suje--
toé de la misma, solo en ese elcomento de la obligacidn sec altera
.la misma. Y es que si el objetivo de solventar el adeudo es sa
’tiSEecho, no importa en Gltima instancia por quien sea cumpli--
‘do. ‘La nota distintiva en este fendmeno juridico es que se re-
quiere del consentimiento del acreedor para que pueda operar -
la ‘sustitucién del sujeto que lleva a cargo el papel pasivo del

vinculo de derecho. (Art. 2051)

La manera de concertar la voluntad de los sujetos para.-
hacer entrar en funcionamiento esgta figura puede darse porir;-~'
acuerdo de el acreedor y el nuevo deudor, asf como por un écucg
do entre. el deudor original y el que pretende sustituir a este-
Gltimo, siempre gue en este supuesto exista consentimiento  del

acreedor.




Respecto-a ld;énteriot,veﬁ;el peﬁsamiento del:insigne .~
Plaﬁiol citamos: "La libefaciﬁn del antiguo deudor suscita una
dificultad capital: .no: puede hacerse sin la voluntad del acree
dor; toda la cuestidn es saber bajo que forma el acreedor in--
tervendr5 en la operacidn. Segfin la teoria comin, la finica que
es conciliable con los principios tradicionales del Derecho, la
voluntad del acreedor desempena el papel principal; la cesidn. -
de deuda se realiza solamente por su intervencidn; hasta alli -
no existe sino en el estado de proyecto, bajo la forma de una -
" oferta colectiva hecha a &1 por los dos deudores de tomar al -

uho y de liberar al otro..." (7}

‘La manera de-manifestarse dibho conséntimiento puedé ser
expresa o tdcita. (Art. 2052). Puesto que, si el acreedor - una
vez. tratandc al nuevo deudor, por los pagos que &ste le hace . a
nombre propio y por su cuenta, para cumplir con la obligacién =~
en la que guiere ser sustituto; ademds que son actos que al rea
lizarlos el nuevo deudor implican sumisifén para cumplimentar la
obligacién preexistente. No podrd alegar en lo futuro que ja--
mds consintid la sustitucidn de manera expresa pues al aceptar-

..las conductas gue manifestaban el cumplimiento de la relacién -
obligacional por un nuevo deudor, aceptaba la sustitucién mis--

ma.- Y confirmando lo anterior se¢ expresa el sentido del nume--

(7) - BORJA SORIANO, Manuel. Teorfa General de las Obligaciones.
México, Ed. Porria. 1985. p.. 603.



ral 2053 de nuebtra’legislacion ‘civil, puesto que la aceptacidn
del ‘asunto:de 1a’deuda implica que al deudor primigenio se le -
‘1ibera‘en cuénto a la solvencia del que lo sustituye, a menos -

que” exista pacto en contrario.

Por otra parte se prevee la posibilidad de que los deudo-
res establezcan un plazo en el cual el acreedor se manifieste -
de manera expresa, en forma favorable a la sustitucida; si en -
cambio. solo omitiese conducta alguna; para lo mandado por la --
ley, se estaria negando a la sustitucidn; el silencio que muee-
tra ‘el acreedor, es considerado para la doctrina como una acti-
tud que no consiente la propuesta. A este punto podemos seha--
lar que: "El silencio en materia Juridica puede valorarse de -
tres maneras diversas: "el que calla otorga", esto es, el si--
lencio vale como consentimiento ti3cito; "el que calla no dice -~
nada", principio por el cual el silencio de una de las partes -~
no puede interpretarse en ningfin sentido, ni positive ni negati
vo; "el que calla no consiente", que es el recogido por nuestro

cbdigo en este articulo." (8)

TESTUPELl  cardcter eminentemente econdmico de la figura'del cr@

dito, -implica consecuencias patrimoniales que se:pueden canali-

(8} GARCTA MENDIETA, Carmen, Dra. Articulo 2054 del CODIGO cr
. V1L COMENTADO, Libro Cuarto-primera parte De. las Obligacio
nes. Ed, UNAM IIJ. 1990. p. 163. :



zar por medio de la cesidn, y si bien en la cesifn de ‘deuda no
varfan mas que los elementos personales de la relacidn, hay que
decir también que en cuanto a la intervencién de terceros que-
participan de la relacidn, quizd como terceros garantes, en =---
principio-tal intervencifn desaparece a menos que dicho tercero
consienta en que su participacién continfie. {Art. 2055}, Mas =~
sin embargo, si quien contraté primigeniamente, lo hizo otorgan
do ‘garantias, las mismas deben -continuar, -afin cuando el crédito
haya resultado’cedido.

'V?o;'pttazpartéiés‘contundente el articulo mencionado-en

el pﬁrraforanteriof, ya que al-afirmar: "El deudor sustituto -

‘queda ‘obligado-en los términos en que lo estaba el deudor primi

tivo..."; implica dicho mando gue las deudas asumidas, las po-
. dr& realizar el cesionario-deudor aun cuando &sta fuera futura,

imperfecta o de crédito litigioso.

El asuntor que se obliga en la cesifn de deuda, encuen--
tra a'su favor la posibilidad de oponer en caso dado las excep-
‘ciones que se deriven del crédito mismo, asi como de las que le

correspendan de manera personal al nuevo deudor. Luego enton--

ces; el dendor podr§ in strar Jue no liegd a exis<-
“tir‘obligacién, & que fue nula ya en forma relativa o absoluta;
asi como tambi&n, el que la relacidn jurfdica terminé por haber

sido  cumplida o llegar al final de su término, o por encontrar-
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se en estado de suspensidn su exigibilidad por falta de condi--
cidn o plazo que se hubieren concretizado; o tal vez, oponer de
igual modo la prescripcidn o la caducidad; o también las excep-
ciones que de manera personal imponga como la falta de contrato

gue no se ha cumplido; y pensemos tambi&n en la compensacién.

Ahora bien, no seria aceptable el que el deudor sustitu-
to se viera beneficiado con las excepciones personales que co--
rrespondfan al deudor original; al efecto mencionamos que hay -
prohibicién expresa en el numeral 2056 de nuestro Cddigo, y es
que no resulta comprensible el que estc deudor sustituto tuvie-
se a su favor una compensacifén que solo correspondia al deudor~

primitivo.

De darse la figura de la nulidad en la sustitucidn de --
deudor, la relacidn que unid primeroc a acreedor y deudor origi-
nal resurge en cuanto a los sujetos, puesto que la relacidn de-
derecho es la misma; y reaparecerdn también las garantias de -
tercercs -si 1as hubiere-, que en razdn del deudor primigenio se-
cﬁstiﬂaeron. Nulidad a nuestro juicio absoluta, ya que entre-la
antes mencionada y la que se denomina “relativa", sc diferencian
en cuanto a que la primera no deja de ser nulidad, aun cuando -
sea confirmada, y por prescripcidn tampoco. La nulidad absoluta
es eterna y cabe el gue sea invocada por cualquiera con legiti-

mo interds. Si fuera nulidad relativa variaria en cuanto a que no



comprenderfa tales notas caracteristicas. Ahora que, en cuanto
al acto afectado, en ambos casos, &ste produce efectos que al -
declararse judicialmente la nulidad, serdn destruidos de manera
retroactiva. Es tambi&n un imperativo el sefialar que toda nuli
dad no puede ser declarada de pleno dereche a falta de disposi-
cifn expresa, en forma general la nulidad es declarada por los-

tribunales y excepcionalmente sucede por ministerio de ley.

La utilidad de esta creacibén de derecho en nuestros dias
es -total, se presenta de manera muy frecuente en los contratos-
bancarios de contrate de mutuo, y permite una circulacién de su
jétos obligados asi como un cumplimiento de la relacidn existen
te. Es una figura "moderna" en palabra decl maestro Rafael Roji
na Villegas y en realidad cumple cabalmente con tal adjetivo. -
Lo anterior, en virtud de gque esta construccidn juridica no tie
ne antecedente ni en el Cédigo Civil Francés, ni en los que de
€1 surgieron, asi como tampoco del Cédigo Suizo de las Obliga--
ciones, la sucesién de la deuda ajena empieza a tomar forma en
la regulacidn alemana que primero la admitié (Art. 414}, Y el
espiritu de dicho ordenamiento lo recoge la legislacién mexica-
na y lo perfecciona, esta relacidn come se ha dicho, no es una
obligacidn nueva la que se contrajo, se le transmitid una que -

era preexistente.
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3. 6 LA CESION EN LAS OBLIGACIONBS DE HACER,
NO HACER Y TOLERAR.

”La‘Cesiéﬁ en 155 obligaciones de hacer, tambi&n denomina
d;s,cd@o positivas, y-en las de no hacer y tolerar o negativas,
t;ene’como,imperativo para poder concretizarse el que sea apro-
'haga por el cedente dicha operacibén; y es que en el primer caso
Vel acreedor espera recibir el hecho positivo que hien consisti=-
fréyéq la realizacidn de una obra por el deudsr, un trabajo o el
reemboisar al acrecedor una suma especifica de numerario; ya en
elv§egundo supuesto corresponde al deudor el aportar una absten

cidn,

Asi, el mismo articulo 2027, previene la posibkilidad de
que tales conductas ‘sean ejecutadas por otrxo sujeto ajeno a la-
relacién que lo substituya aun cuando también establece que di-
cha sustitucién ser8 a cargo del deudor; no es propiamente una
ceéién pura, pero no corresponde tampoco a una subrogacidén. De
ahf, que resulta un modn cspeclidl ae sucesidn obligacional en -
A,el hacer, que se concresa entrée acreedor ¥ un tercero la reali-
zaci6n del hecho a gue estd sujeto el primer obligade: sin em=--
barge, consideramos que aun cuando el texto legal no lo mencio-
na expresamente, no seria justc cl condicionar el pago del asun
tor de la obligacidn a ser efecruado directamente por cl deudor
incumplido, ser& a2 mi juicio el acreedor guicn pagard al susti~

tuto y una vez verificada la prestacidn, corresponde al acree--~



’.f‘ 159; -

dor deméndar:a;;primefaménte:obliQado el pago de la prestacidn-
tealiZadalpbrggltgﬁsﬁituto,oyfque ya' fue liquidada por el acree

dor.

s ﬁecesario aclarar que existen conductas que solo pue-
den llevarse a cabo por el primeramente obligado, y ello en vir
tﬁé de Que soio dicha persona puede cumplir con el hacer pacta-

"éo p:e&iamente, (Art. 2046). Supuesto gue entonces impondria -

al obligade incumplido como pena el page de dafios y perjuicios.

(Arts. 2014 y 2080).

Un caso muy ilustrativo es la promesa de contratar, pues

to que 'en la misma se obliga.a llevar a ‘cabo el-contrato’quese

ofrecié en la.promesa.

‘xéq ei;éupﬁéstd‘de.estar cbligaéo‘e1 deudof'a,ﬁn.he§ho ne
gétivq, ééré’saﬁéionado ante el incumplimiéﬁ{d con él pago de -
dafios y perjuicios, y en el caso de éue sea ejecﬁtada una obra-

;Edr;e; dé§dqg7cape hasta la destruccidn de la mism para dajar -
las cosas eh el estado en que lo exigia la aﬁstencién pactada.-
{Art..2028). Y es que en este tipo de obligaciones de no hacer
no cabe el exigir el cumplimiento de manera inmediata solo se =
resuelve la obligacidén con el pago de los dados y perjuicios =~
pues lo hecho, hecho estd; a menos que sea destruible; caso en-

el gue, correrd a cargo del deudor dicha destruccidn. No se ~



constrine en el ﬁrimer ca$6 aikdeudorfa,ejeéﬁta : o:pactado:si=:

no.a’una indemnizacidn.®  Son ejemplo’delino Hacer,

de ‘no enajenar.




YEN LAS ALTAS MONTARAS
HACE LA NATURALEZA EL ENSAYO
GENERAL DE LA SOLEDAD COMPLE
TA. EN ESA REGION SE INSTA-
LA, SOLEMNE, LA GRANDEZA."

“Sergio Garcia Ramirez.

CAPITULO CUARTO
ENAJTENAGCION EN ELCONTRATO



_CAPITULO CUARTO
ENAJENACION EN EL CONTRATO

4.1 CONCEPTO

En este apartado, expondremos de manera general la con-=
;epfuali;acién‘dél Contrato para poder asi abocarnosia:su-aspec

to especifico  del enajenamiento.

Desde ‘el punto da vista estrictamente literal del térmi=" - o

no ‘se considera. Contrato (Del Latin, contractus). El pacto o -
convenio entre partes que so obligan sobre materia o cosa déteg

minada, Yy a cuyo cumplimiento pueden ser-compelidas. (1)

VEl contrato se manifiesta como un negocie juridico, en -
&1 las partes acuerdan derechos y obligaciones para ser cumpli-
das por ambas; dicho mando elaborazdo por las partes se exterio-
riza come un process autdnome. Ello en el m8s estricto cumpli-
miento del principic "Res inter 2llios acta neque nocere neque-
‘proccedi partis". Es asi como el derecho civil que referido al
hombre como sujeto de una actividad econdmica en crado éo Gaiplo
tacién se manifiestaen los derechos reales, o0 en grado de colia-

boracidén que es evidente en los derechos personales.

{11 CONTRATO. Voz, Diccionario de la Lengua Espanola. Real Aca
dem§a7sspaﬁola, Tomo I3I, Madrid, Ed. Espasa Calpe. 1870. -
p. 357.



El contrato entonces, es un mando autdnomo elaborado, -
del que resulta un negocic juridico bilateral de contenido pa--
trimonial. Es un acontecimiento que recoge el derecho de la -~
realidad social, para atribuirle efectos juridicos. El contra-
to es la muestra o cjemplo mas caracteristico del concepto acto
jurfidico pues no en balde el articulo 1859 de nuestro ordena--
miento civil, dispone: "“Las disposiciones legales sobre contra
tos ser&n aplicables a todos los convenios y a otros actos juri
dicos, en lo que:no se opongan a la naturaleza de &stos-o a-dispo-~
siciones especiales de la ley sobre los mismos”. De modo que la

" ley permite la interpretacién, integracidn y regulacidn de los-
convenios mediante la aplicacidn de las normas relativas. a. los
contratos.

Para nuestra Legislacién Civil, se'distihgue entrefloé -
térmlnos Convenlo y Contrato, para el. primero se ‘considera al -
mismo como el género en el que se puedcn crear, modxfxcar, —-—
transfétlr o extinguir dergchos y obligaciones, y a los segun;—

dos. solamente como los que exteriorizan la creacidn o transmi--

sién de derechos Y obligaciones (Arts. 1792 1793) De tal pos=

tura dogmat1co~1egal, podemos - afirmar. que se txende a produc1r

una obligacién patrimonial -en 1os contratos.

Luago entonces el aspacto de la enajenaciGn en el contra

to podemos abordarlo desde la naturaleza doctrlnal de éstos, oz




puesto ‘que ‘la creacidn o transmisién de derechos y obligaciones

es exclusiva de los Contratos, y ahi se da el enajenamiento.

Es conveniente ademis el destacar los elementos que con-
forman los contratos asi como la clasificacifn de los mismos pa
ra poder adentrarnos a estudiar especificamente los contratos -

~que’en este capitulo hemos. indicado como objeto de andlisis.

Las reglas generales para los contratos contenidas en el
C8digo Civil, se establecen de los articulos 17922 2 18%9 en el
apartado Contratos que.tambifn sefiala como Fuentes de las Obli- ‘
qaéiones. Y el Contrato para poder existir requiere de lograr-
. reunir ciertos elemenﬁos como: El Consentimiento que sec . presen
ta 'si se reunen en una voluntad las intenciones contractuales -
de dos o mds sujetos; y adem3s gue exista un objeto materia del
contrato que deberd contar con las exigencias de ser posible -
tanto ffsica como juridicamente y tambifn atender ya desde el -
enfoque préctico de la relacidn contractual cual serd el cbjeto
directo e indirccto del contrato de que se trate, siendo concep
'tﬁalizado el primero como la creacidn o transmisifn de dgrechos
y obligaciones, y desde el enfoque indirecto, entendiendo al --
mismo, comd el contenido de la obligacidn gue se constituye a -

raiz del contrato. (Arts. 1794 y 1828).

Una vez cumplidos’ los requisitos de existencia de la re-



< laq;éﬁngntractualj~debem6§'considerar los- presupuestos de .vali

rato} ellos son:. (Arts. 1795) capacidad legal de

~de;neniél'

que entendemos. como capacidad de ejercicio en el su

; pﬁgs:‘;ﬂe;dﬁc para manifestarse &sta se requiere gue los suje--
foé;deula‘iélaéién contractual no estén comprendidos en las li-
llmiﬁéciones,que les impiden actuar por si; limitaciones como, -
Vrﬁiﬁoridad, deficiencias fisicas que obliguen al sujeto a encon-
trarse -en estado de interdiccién y alguna otra limitacifén del -
artfculo 450 del C6digo Civil. Se requiere también como elemen
xﬁds‘de validez, el gue no existan vicios en el consentimiento,-
que de darse serian por ervor, violencia y dolo. (Art. 1812); -
.Y contar tambi&n con la licitud en el objeto de la relacién de
contrato, esto es, que el motivo o fin que lleva a los sujetos-—
a contratar no sea contrario a las leyes ni a las buenas costum
bres. ¥ finalmente por que el contrato requiere de determinada
forma que de npo cumplirse invalidaria el contrato. Forma gue -
por otra parte es excepcién en nuestra regulacidn civil puesto-
“que el perfeccionamiento de los contratos de manera general se -
da con el consentimiento a menos que se exija de una formalidad

especial. (Art. 1796).

Ahora bien, si alguno de dichos requisitos llegase a fal
tar en la.relacién contractual, existe el acto de que se trate-
pero como consecuencia de esa relacidn no surgirén plenamente -

las .consecuencias de derecho buscadas, sino que se pasaria a =~




una’nulidad ya-absoluta'o relativa. (Arts. 2225 y 2228). Sien-
‘do’pafa el caso de la primera si asi lo establece una“’disposi--
cibn legal, de ahi que en su mayoria las nulidades sean relati-
vas - pues en cuanto a la forma en casi todos los casos; excepto-
actos -solemnes, se da una manifestacidn de convalidar el acto -
afectado de nulidad, e igualmente si hubiese error, dolo, vio--

“lencia o lesidn.

Contando.entonces con los presupuestos de existencia y -
,1ydlide? en la relacifn contractual, el mismo es de cardcter -=-
‘obligatorio para las partes y de ahi que se apegue entonces al
cumpliﬁiento del principio: “Pacta sunt servanda" (Art. 1797).
Puesto que en el precepto anterior, bien se ordena quec el cum--
plimiento de la relacifén contractual no puede dejarse a volun--
tad de una de las partes. Es necesario sin embargo el indicar-
que ante la rigidez de este principio se presenta la excepcidn-
al mismo que desarrollado en la teoria de la imprevisidn se ---
muestra como la obligacién de revisar los contratos si las con-
diciones que interfieren en el cumplimiento de los mismos han -
cambiado sustancial o radicalmente de ahi que resulte la mixi--

ma: "Rebus sic stantibus".

Desde un enfoque totalmente doctrinal, ‘también se han --
clasificado a los elementos de los contratos Como csenciales, -

elementos ya sefalados como de existencia y validez; asi como--




. otros de carfcter natural a.1a relacibn de contrato;:
mismpszpuedeﬁ”sé:'renunciadoé~por,laé partes, v otros
accidental que se,refieien a ‘modalidades que: pactanila

como:‘un-término-o . una condicidn.

~ 'Nuestra Legislacién Civil cuenta con un apartado relati-~
Vo a-la divisidn de los Contratos {Arts. 1835 a 1838), ahi cla-

‘'sificd’a:los:mismos .en orden a los sujetos que se obligan, “sien”

"

do éntonces'bilaterale vy unilaterales; en los primeros, los —-
gfévgébo;ly gravémenes corren a cargo de ambas o de todas las -
partes, en los segundos los provechos son para una sola de las
pﬁrtes y las cargas son para otra. En la primera se da el con-
trato-en su sentido mas acabado, mas perfecto, puesto que esta-
mosveh presencia de un sinalagma que implica para las partes dg
fechos y obligaciones entre si. Ademds de que desde el enfoque

de- sus -orfgenes todo-contrato es bilateral, los efectos o conse

cuencias podrdn si se guiere ser unilaterales.

También sefiala nuestro C3digo a los contrates onerosos y
los opuestos a ellos, los gratuitos, en los primeros, las par--
tes tieﬁen que cumplir una o mas obligaciones, pero cuentan. tam
bién con el ejercicic de un derecho; los contratos de tipo gra-
tuito, son aguellos que cuentan con una de las partes a la gque
le cofresponde cumplir la obligacidn determinada sin recibir a

cambio ninglin derecho. A su vez los contratos onerosos se sub-



fdiyiden en‘bonhﬁtativos y aleatorios, los conmutativos, son los
'qué‘impbrtan para las partes provechos y gravamenes reciprocos-
‘qhe?estén determinados con plena certeza, y en cambio en los =~
“aleatorios, las partes gue intervienen en el contrato no.cono-=
cen ‘hasta la realizacidn de un acontecimicnto incierto la ganan

cia o p&rdida que importan los pactos plasmados en contrato.

Es sole con estos criterios, que el legislador mexicano-
opté por dividir a nuestros contratos, sin embargo la rigueza -
doctrinal que-se Ea sabido desarrcollar en el tiempo, nos cbliga
& hacer mencidn de otres enfoques aplicables pambién a la divi-

sidn de. los contratos.

Se clasifican también los contratos.de-acuerdo al crite=
rio seguido- en la cdtedra por nuestro maeshro y director de es~

te trabajo, Licenciado José de Jesﬁs Uﬁez Mmuuy, en lo sumnente~

A} Por el momento et QUé’sé~per£eccionan, en'consensuaf

ies Yy reales. -

" B).: Por la naturaleza

4;’:ééi‘§’deﬁf§fiéabis” bligatoria.

C)~ Por el t;empo que duran, serian, de efxcacia xnmedxa
ta, de eflcac1a dlferxda, de eficacia instantaqga y de eficacia

duradera o periddica.



A este cr;terlo 1n515t1do por nuestro maestro en.la cla—

se y .que corresponde al pensador Trabuccl, le enrxquece el Ju--

“rista con la siguiente. aportacién: . . S

S E)' Por’la ‘vinculacién-de-los® provechos;”en qhe'sérian —'"'

estos Onerosos. {comprendiendo.a.- los Conmutativoq y a los Aleato

rios), ya 1os Gratultos. (Crxterlo tambxén atendldb por el 1e'

glslador mexlcano)

= ‘recho”comiin

Explicaremos ahora la clasificacidn adoptada por nuestro-
maestro precisamente con los criterios por &l expuestos en la ~

citedra.



. Respecto a: la considetacién de qué hay contratos ‘reales-
y consensuales se opina, que en principio quizd todos .los con--
tratos son,coﬁsensuales, eso buscd el legislador al seflalar gue -
se perfeccionan por el mero consentimiento. Pero los hay en la o
prictica. también reales, que importan su perfeccionamiento - con
la entrega del bien objeto de contrato. Como ejemplo de este -

Gltimo tenemos a la prenda.

Lps llamados de eficacia Real, son los que importan la -
transmisién de la propiedad o de cualguier otro derecho por =-
efecﬁo mismo del contrato. Y comprendiendo en ello a cualquier
otro derecho recal sin que se de la entrega del bien de que se -

trate, como. seria el caso de la permuta, donacidn y mutuo.

Y los de eficacia puramente obligatoria en que se otorga
el uso y goce del objeto materia de la relacifn contractual sin
que implique la obligacidén de entregar el bien en propiedad pos
teriormente. ‘Tal serfa cl caso de los contratos de servicios,-
de mandato y de arrendamiento, Si se tratara del tipo de.con--_.
tratos que en principio tienen eficacia obligatoria y desbués -
eficacia real, los clasificariamos dentro del concepto de los -
contratos de sficacia real y serian ejemplo de los mismos, el -
contrato de transmisifn de géneros, la compraventa con reserva-
de dominio, la venta en masa o ad corpus y la venta de cosé aﬁg

na.



Atendiendo al criterio del :tiempo en que se perfeccio---
nan, los tenemos de eficacia inmediata en donde, producen sus =
efectos en un solo momento que es ejecutado al celebrarse el --
pacto, en cambio, en los contratos de eficacia diferida los ---
efectos se trasladan a un momento posterior a la celebracidén -
del contrato, como seria el caso de los contratos de promesa, =
los de seguro, de fianza, compraventa a plazos, renta vitali---

cia, y la compraventa de cosa futura.

Los contratos de eficacia duradera, implican una serie -
continua de,actos, tales se presentan también como continuos, -
_de loque 'es ejemplo el comodato; y los periddicos o sistemdti-

cos gque en tiempos predeterminados implican su cumplimiento.

Atendiendo ' a la vinculacisn de los provechos, el nexo de
toda obligabién se llama sinalagma, de ahi que los contratos bi
laterales también se les denomine sinalagmiticos. Es, dicho 1i
gamen gue se muestra ya genético o funcional, en que el primero
se atiende a considerar el momento del nacimiento del contrato-

y €l sequndo ld vida o &

icacia &cl centra
contrato en gue se llegara a carecar de vinculacisn se deriva--
rfa como consecuencia la rescisifn del contrato. Ello'en base

a que el sinalagma hace que los contratos sean reciprocos.’..

Dicha vinculaciéni o sinalagma’hace 'gue ‘los contratos . =~




sean reciprocos, ¥y a su vez sean-gratuites:u onerdsos, en-los. —
primeros es-donde solo hay -provecho para alguna‘de_las partes,-
como cs-ejemplo la donacibfn, y en' los segundds u.-onerosos como

seria el caso de la compraventa.

Y también la postura que los define como formales y con-
sensuales en que los primeros resulcan excepcidn en la prdcti--
ca, "aun cuando dichas excepciones corresponden a contratoé muy-
importantes como seriz cl case dec la compraventa de inmueblcs;—
Yy en cambio los contratos consensuales atienden a una diversi--
dad mayor de los gue podemos mencionar algunos como, el mutuo,-

el comodato, la ccmpraventa de muebles.

Existen contratos gue sc pactan en forma individual, pe-
ro los hay también colectivos que buscan el equilibrio de los -
factores de la -produceibén y se celebran por un grupo de proleta

rios y uno o mas capitalistas.

Finaimente el criterio que muestra a los contrates como
nominados o tipicos y los atipicos o inominados gue son su ---
opuesto, los primeros son aguellos gue cuentan con regulacidn -
especifica gque los guie, en cambio los inominados son tales, no
por carecer de nombre, sino por no existir regulacidn expresa -
que los norme y por lo tanto implican el gue sean las reglas ge

nerales de los contratos las que se les apliguen asi como las -



del.contrato. que mas se¢ le asemeje.

&‘ademés‘estén los de derecho comfin en que estos operan-—
én bésé avséf comunes en sus términos, ello en base al acuerdo-
Hé vdluntades o "idem placitum", en que las partes en igualdad-
elaborah sus mandos. Sin embargo en oposicién a ello se tiene
a2 los contratos de adhesidn en donde, a una de las partes le co
rresponde una situacidn de privilegio para imponer el.clausula-
do por ejercer monopolio o por su preponderancia econSmicé,'es—
to es una actitud de influencia de capital; que desequilibra la

relacidn contractual.

Nuestra Suprema Corte, respecto de los contratos ha sefia

“lado que respecto de su cumplimiento e interpretacidn:

"850 CONTRATOS, INTERPRETACION DE LOS

La naturaleza de los contratos depende, no de la designa
cibén que le hayan dado las partes que puede ser errdnea, sino -
de los hecpnos y actos consentidos por 1as mismas on relacidn --
con las diéposicioées legales aplicailes atenta la regla de in-
terpretacidén del C6digo Civil vigente: "“si las palabras pare--
cieren contrarias a la intencién evidente de los coantratantes,;-

prevalecerd esta sobre aguella®.

Amparo directo 4481/1940 - F.A. Veerkamp. Unanimidad de-



5 votos.

Tomo LXXI, Pég 6823,

. Amparo dlrecto 3374/1953 - Olga Padron devAgullar. Unan

mldad de 4 votos. Suplcmento de 1956 Pég. 16

: Ampa*o directo 4279/1955 - Maria Carme 1
‘Ruxz. 5 votos. Vol. II, Pag., 103.

amparc dircctc 2348/1957 - Maria. Cristina Milchoren
ﬂnanimidad de 5 votos. Vol. XXIX, P&ag. 52"

Amparo directo 5484/1959 - Marfa-de“la

res de Hoyos. 5 votos. Vol. XLII, P&g.:23,.

Prxmera, Volumen 3a. Sala.- Apéndice de Jurls

a 1965."(2)

Y como antecedentes se encuentran las tesis de:formali--

‘dad en los contratos en las-que destacan a nuestro juipio:‘~

%52 CONTRATOS, INTERPRETACION DE LOS -.Bs antx]urldlco -
xnterpretar los contratos apartdndose de su sentxdo lxteral Y. -

llano para interpretarlos a base de sutilezas y art151c105 con-

(2) . 'JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES 1955-1963 actualiza-
cién I CIVIL. Sustentadas por la 3a. Sala de la Suprema -
Corte de Justicia de la Nacidén. Ed. Maye. México, 1967.-
P. 431,



trarios al buen sentidg. .. .

"Amparo directo 1986719
v. Febrero 9 de'lésé.lunﬁnimidad de

berto Valenzuela.

Judiciali;

* 853 CONTRATOS, : INTERPRETACION :DE LOS.=. E1 caming mis -se-
guro que'seﬁala la hermenefitica juridica pa;a'lafinterprecacién;,

de.los contratos és 1a ejecucién voluntaria del mismo contrato. =

Amparo directo 5297/1958. Mois&s Cossfo Gémez. Septiem-
bre 4 .de 1959.‘Mayoxia‘de,4 votos. Ponente: Mtro; José Castro'-

Estrada.

-3a. SALA.-'Sextd Epoca, Volumen XXVII, Cuarta Parte, --

pdg. 81."(4)

{3) Opus-Cit sﬁp:;ﬁp .

(4) Idem.



CepasT e

culé 17§6;de1 Cédigo Civil se establece que los contratos se  ~
yéerféccionan puf‘cl mero consentimiento y desde que se perfeoc--
cionan obligan a los contratantes, no solamente al cumplimiento
) de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias -~
que segfin su naturaleza, son conformes a la buena fe; y el con~
sentimiento puede ser expreso, cuando se manifiesta verbalmen--~
te, por escrito © por signos inequivocos o tdcitos, cuando re--
sulta de hechos o de actos que lo presupongan o gue autericen a
presumirlo, al tenor de lo que previene el articulo 1808, ello-~
es, siempre que el contrato no deba revestir una forma estable-
cida por la lay o que la voluntad deba manifestarse expresa y -

no tdcitamente, también en los casos que seilale la ley.

Amparo directo 342/60/2a. Maric Estrada. Julio 12 de . --
1961, Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mtro. Mariano Ramirez Vég
quezf

3a.. SALA.- Sexta’Epoca, . Volumen XLIX, Cuarta parte’ Pag.

31.7(5) .

“Es asf,’ como ‘de manera somera hemos indicado cuales . son”

las reglas genérales que enipuestro derecho norman a los Contra
tosTy de gue’ modo corresponden las clasificaciones legales 'y -

doctrinales de los mismos. Pero, queremos aprovechar este espa

(%) Opus. Cit, Supra, p. 430.



..-cio ‘para reflexionar un poco dcerca de la trascendencia de los-

‘contratos;“enla:vida social de nuestra comunidad.

Los principios liberales de propiedad privada y libertad

individual.encuentran total campo de aplicacién en las relacio-
. nes contractuales que desempefian los hombres al vivir en socie-
déﬂ,fy es-el sistema jurfdico mexicano el que adopta ambos prin

gcipios‘como banderas torales de su estructura de derecho, luego

éhtonéés; la trascendencia social del desarrollo de los contra-
tosyes'insoslayable como factor de justicia; y estc se oxplica-
eﬁ atencibn a que los contratos civiles forman el medio para -
qﬁe las mayorias alcancen y asedguren sus minimos derechos de --
propiedad, asi como también que por medio de los contratos lo--
gren ascender dentro de los pardmetros de la capilaridad so----
cial. Se puede con los contratos hacer que la gente obtenga -
mis y mejores satisfactores a costos socialmente accesibles. --
Por otra parte el principic de la propiedad privada logra noble
expresibn en las relaciones contractuales puesto gque: "La pro--

piedad es el trabajo. El origen histbrico y la justificacibn -

moral-.de.la-propiedad, es el trabajo, no solo materialrdgﬂigér-v

brazos, sino el de la inteligencia y del talento.

Esa constante relacibn con el trabajo, es la . que ha




mantenerse’a lalpropiedad sin tacha.” "(6}

‘Contratar para lograr la propiedad y manteneria o hacer-

: circular la rigueza; medio entonces es el contrato, para lograr
el beneficio colectivo, puesto gue no se requiere que el mismo-~
se-de en forma uniforme para toede el conglomerado social sino. -
que garantizando gue las relaciones individuales se hardn con -
equidad, se logra entonces el bienestar social. Hombre y socig
dad, son actores de la constante dindmica contractual basada en
la buena ley preducte del respeto y reconocimiento a la propie~

dad privada y a la libertad individual y contractual.

{6) VON IHERING R.. "La Lucha por el Derecho®. Segunda edi==-
cidn facsimilar. ~Ed. Porx@a, S.A., MExico, 1989, Pp. 4,46~
47, .



4.2 ENAJENACION EN. EL:CONTRATO DE:ARRENDAMIENTO.

ti‘arrend;mieﬁto}kﬁbiéado deﬂtxolde losﬁconératog trasla

Eivos dé;uso, es'un; fiéﬁra‘de gran relev;ncia dado el Earécter
oneroio'y de: beneficio econfmico que reporta a las partes. Im-
plica obiigaciones Yy derechos de carcter personal, obligando -~
soib'a los contratantes, estos se encuentran unidos por un tiem

- éo prefijado en el contrato, tiempo gue ademds no podrid ser in-
determinado, pues entonces se estaria en presencia de otra figu

ra. (Art; 2398)

Es un contrato que puede recaer tanto sobre bienes mue--
bles como inmuebles, en donde en el iltimo supuesto tendrd ma--
yor formalidad y restricciones que en el primero. Ademds de -
que en ambos casos el arrendatario gozard de los beneficios del
uso y goce del bien que se da en arrendamiento, en el entendido
de que sean cosas que puedan usarse sin consumirse.’ El uso co-
mo el disfrute del bien en si mismo y el goce comprendido como;

12 posibilidad dc beneficiarse con los frutcs que el bhien miemo

Es conveniente sefialar que por las condiciones econémi--
cas de hoy dia resulta que todo arrendamiento debe ser hecho cu
briendo determinada formalidad puesto gque la limitacién legal-

de imponerlo por escrito si pasa de cien pesos es un pardmetro-



evidentemente rebasable en toda circunstancia.:(Art. -2406).

Ahora bien'no pcf el hecho de‘se: una ‘obligacién puramen
te personal 1; que se establece entre elrartendadcr Yy é} arren-
datario, resulta que dicho vinculo va a ser destruiﬂo pdr efec~
tuarse la transmisién del bien objeto de arrendamiento ya sea -
por herencia o por éontrato, a menos que en el primer supuesto-
se establezca en forma manifiesta gque hubo pacto en contrario;-
si operase una enajenacibn del bien arrendado, el arrendamiento
continuard hasta el término pactado. (Arts. 2408-2409, 2412 FIV)-
Y solo en el casc de enajenacibn forzosa "expropiacién" si ope-~
ra la rescisidén del contrato, mediante indemnizacién a las par-

tes que realizaron el contrato de arrendamiento.

Sin embargo en el caso de enajenacidn del bien dado en -

arrendamiento, se establece que en el caso de bienes arrendados

<
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por mas de cinco afios y en 185 cu
sustanciai;srcontaré el inguilino con el Zereche de preferencia
por el tanto para contratar la venta que va a efectuarse en los
términos que ha establecido el arrendador-policitante de la fu-
tura venta; derecho gue de no cumplirse, no anula la operacidn-
realizada (e#cepto en las operaciones de casa-habitacién) pero,
si obliga al vendedor que como arrendador no respetd el derecho

de preferencia de su inquilino a responder ante &ste de los da-
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flos y perjuicios: que;tal inchmplimiento le hubiese inferido.

¥ ' vvéin embargo.si trasladamos el supuesto:del pdrrafo-:ante-
“rior a los -arrendamientos de bienes inmuebles destinados a casa
'hébitacién, nos encontramos con una proteccifn mayor para el in
‘quilino, puesto que ademds de gozar de derechos irrenunciables,
AArt. 2448), si el arrendador manifestara su voluntad en el sen
tido de enajenar el inmueble dado en arrendamiento, el inquili-
no gozard del derecho del tanto y ya no de una simple preferen-~
cia, en donde deberd notificdrsele al inquilinoc de manera indu-
bitable la intencidn de realizar la venta para que una vez =--=-
transcurrido el término de ley -15 dias- manifieste o no su vo-
luntad de adquirir el inmueble, situacién que de no realizarse-
implicarfa la nulidad de la compraventa efectuada, por ir en --
contravencién a la norma de orden pfiblico que busca proteger -~
los derechos de quienes habitan casas dadas en arrendamiento. -

(Arts. 2448 I, y 2448 J £.VI)

Sixsé efeétéara la transmisidn del bien obieio de arren-
damiehtorpﬁr sucesiﬁﬁ}'corrésponde a los herederos respetar ‘al
arrendamiento a que se encuentra sujeto el bien, beneficio que-
por otra.parté no alcanza a los subarrendadores ni cesionariés—
de un contrato de arrendamiento. (Art. 2448 H). Sin embargo es
te beneficio si es renunciable entratdndose de bienes gue son -
destinados en arrendamiento a un uso diferente al de casa-habi-

tacién. (Art. 2408)



‘La,enajenacién ya contractual‘o judicial de1~b;en, no im

B porta la termlnacxén del arrendamiento (Arts. 2409 y 2495}. '--

Con la sola excepcifn de un arrendamiento contratado en el ‘pla-

;0 de sesenta dfas antes al secuestro del inmueble que fue ena-

jenado en. remate judicial, caso en el gue si opera la rescisién

“laventa judicial en:sus efectos.. (Art, 2495Y

a reglr esta ley, pero si el titular del contratc cambia de ca= L

de contrato, por lo reciente de su otorgamiento en que busca --

“salvar.al adquirente de un arrendamiento amafado para perturbar "

Respecto de-las repercusiones que la cesidn en.el contra:

to -de’ arrendamxento podrian concretizarse, senala nuestro
alto tribunal en alusidn al famoso decreto de congelacldn de o

rentas- de’ 24" de diciembre de 1945:
" 475" ARRENDAMIENTOS, RESCISION DE LOS, POR CESION O TRAS-
PASO DE L0S DERECHOS DEL ARRENDATARIO.- El decreto de 24 de di<

ciembre de 1948 protege ‘a los inquilinos que pagan rentas béjas

,y a los miembros de su familia que con &1 convivian al empezar-

v‘sa Y deja v1vxendo en.la localidad arrendada con rentas congela

das a otras personas que, aungue sean miembros de su familia, -

-llegaron a habitarla despuBs de que entr8 en vigor el decreto,-

debe estimarse que ha habido una cesién o traspaso de los dere-

chos del arrendatario titular a favor de tales personas, y pro-

,cede_la'rescisién del contrato, porque la proteccién legal ya -

no puede alcanzar a los nuevos habitantes de la localidad pues-




Ministro Re-

:lator Lxc.rJosé Lépez Lxra.

3a. "SALA.- Informe 1959, Pag. 33.%(7) "%

Para el -supuesto ' del subarricnéé, elrlgéiéladéi'piéviehb
que; este sole podrd darse si es consentido por el arrendéddf,—
en caso contrario seria responsable ante &ste de los dafos y- -
perjuicios que por lo mismo le causare, ahora bien, en 1la hipé-
tesis de operar el subarriendo en base a una autorizacibn gene-
ral hecha por el arrendador . en el contrato, la responsabilidad-
del inquilino continfla, pese a que otro sea guien disfrute del
uso y goce -del bien arrendado. {(Arts. 2480 y 2481). Esta trans
ferencia a un tercero es para el uso de la ¢oSa arrendada; tiep
de a proteger al arrendador respecto de la persona gue contratd
con el-inquilino la cesifén o. subarriendo; ademds, el legislador

prevee el supuesto en que la aceptacién del subarrendatario por

(7} Jurisprudencia y Tesis Sobresalientes 1955-1963 Sustenta--
das por la Sala Civil. 3a. Sala de la S.C.J. Ediciones Ma-
yo, 1965. p. 208.
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‘elbﬁrrchdador sea expresa, caso en el que el primero se‘sﬁbrogg
r8 en los derechos .y obligaciones que le ;orrespondian,aiLinqﬁi
1ino original en la vida normal del contrato. Se da_entonces: =
una cesin de contrato que crea un sinalagma entre arrendador:y
“subarrendatario, variando cntonces unc de los sujetos persona—;

les de la relacifn. {(Art. 2482) (8)

Se presentan entonces dos supuestos, uno en donde el su-
barriendo se manifiesta como una triangulacidn de los sujetos y
una doble contratacidn:; y otro en el que opera un traspaso al -
subrogarse el cesionario del contrato de arrendamiento en las -
obligaciones y derechos del inquilino original; para el primer-
caso, se darfa éste solo en forma onerosa pues el inquilino a -
su vez obtiene un beneficio econdmico con el subarriendo, en -
cambis en el traspado o cesifn de derechos arrendaticios opera-
ria esta en forma ya onerosa o gratuita, ademds de que en la -
misma, se extinguiria la primera relacién que en el subarriendo

siempre subsiste y en la segunda se concretiza en un gclo acto.

Respecto de esta figura juridica sefiala nuestra Suprema-
Corte de Justicia“de la:Nacién la siguiente tesis. jurispruden--

cial.

(8)  CFR.~ SANCHEZ MEDAL Rahén; De Los Contratos Civiles. 7a.-
Edicifn. México, Ed. Porrfia, S.A. 1984. Pp. 191-233.°



"539 ARRENDAMIENTO SUBARRENDAVIENTO ES: CAUSAHABIBNTE DEL

ARRBNDATARIO.

El Subarrendatarlo es causahablente del arrendatarlo, Y

. por anto, aquél no puede ser consxderado como persona extrafa-

‘al’ Ju1c10 seguldo en contra de &ste.

“Tomo LXIX" - Saldafila Juan pig..5153

Tomo LXXIII1 - Pérez Paula y coag. P&g. 5666

Tomo :LXXIV ' - Rosas F&lix. P&g. 4588

Tomo LXXXIV - Chivez Rafil. Pag. 2330

Tomo : XC - Alvarez Gonzilez Vicente. Pdg. 2503,

JURISPRUDENCIA 91 (Quinta &poca) P&g. 283, seccibn prime
ra volumen 3a. SALA.- Apéndice de Jurisprudencia de 1917 a -

1965. (9}

{(9) JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES 1955-1963. Actualiza
cifn I Civil sustentadas por la 3a. SALA DE LA S.C.J. Edi-
ciones Mayo. 1967. p. 260.



4.3 ENAJENACION EN EL MUTUO.

_En este contrato, las partgs se obl;égn a entregar una -

(ELl- Mutuante) ; la otra (Mutuario) dinero.o bienes. fungibles --
»de otro tipo, en que tras haber transcurrido un plazo preestable-
tcido deberd el mutuario devolver con las mismas caractcristicag‘

- de lo que le fue trasladado temporalmente en propiedad.

Dentro de la clasificacidn de los contratos, este es  de
_éipd'bilateral, pues en su ejecucidn importa obligacicnes reci-
procas para las partes, es consensual puesto que con el simple-
,acﬁerdd de voluntades, tocard a las partes el hacer efectivo el
combromiso sin que se requiera de la entrega del bien objeto de
préstamo, es un contrato también de tipo gratuito en lo gene-~--
’ral, aun cuando la prictica actual nos muestra que se manifies-
ﬁa Ya muy comunmente en forma onerosa pues la préctica de la im
:posicifn del interés se justifica como el premio que el mutua--

rio paga al mutuante por la abstinecncia gue este hace de sus ac-

“tivos ‘en beneficic inmediato del mutuario. Es tambifn un con--

trato principal, que se puede acompafiar de uno accesorio que se
expresaria en una hipoteca, prenda o fianza. Y su eficacia es
real pues necesita del traslado en propiedad para hacer efecti-
vo el mando previamente pactado o perfeccionado. Y cabe afir--
mar también que si es de cardcter consensual sin embargo debe--

mos. destacar la ccaveniencia del otorgamiento de escritura pi--



blica en que la primera copia de'la misma o testimonio trae apa
rejada . ejecuciédn, (Art. 443, C. de Procedimientos Civiles. Fr.-
I);,” ademds de gque en aquellos mutuos que se conjuguen con con--
tratos de garantiIa inscribibles como la hipoteca ser& también -
éon el primer testimonio con el que en registro pliblico inscri-
birén ei gravamen correspondiente sobre el bien inmueble de que

_se _trate.

Y en cuanto a la enajenacibn en este tipo de contrato, -
podemos afirmar que la misma opera si se da una transmisidn de
crédito ya explicada en el punto 3.2 CESION DE CREDITOS "CAPITU
LO TERCERO", puesto que serd seglin la conveniencia del acreedor
el transmitir el crfdito gque tiene contra el mutuario ante la -
ventaja de obtener los recursos o bienes que el mismo le adeu--
da, y en cambio en la sustitucidn de deudor nos remitimos a lo
. expuesto en el punto 3.5 CESION DE DEUDAS en que sefialamecs gque
corresponde al acreedor en este apartado mutuante, el resolver-
si acepta o no la sustitucidn del mutuario, va que es en base a
El Yy a sus qéfantias en ‘que acordd aceptar la realizacidn del';’

contrato de mutuo.

El caso ‘en que el mutuo tuviese un contrato de garantia-
como la hipoteca o prenda o un fiador, o todos-a la vez, impli-
caria en la enajenacifn el respetar y hacer mantener dichas ga-

rantias para que se diera la transmisifn del crédito sobre el -
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cual responde. (Arts. 2032, 2035}

: 8in embargo siles'un tercero quien se obliga responder,-
§,gérantigar el cfédito y'hay’sustitucién de deudor, tocari a -
eséekte:pefo él manifestar su consentimiento para continuar co-
no garantefdel nuevo sujeto que se coloca’en. la posicién‘del -

deudor original.

Ahora bien, respecto de é;ta figura, nuestro ‘mas’alto —Z

tribunal sefiala en la siguiente tesis sobresaliente:

» MUTUO,. Contrato de.- La entreqga y la devolucidn de iarﬁg
sé prestada forma un solo contrato y no dos, si bien la contra-
pfescacién se efectiia necesariamente con posterjioridad a la -=
prgstacién: por lo tanto no es exacto qgue para la devolucidn de
la cosa se requiera nucvo consentimiento del mutuante y ménds -
aun que sea otcrgado por escrito, por que tal reguisito norlo -

exige la ley.

Directc 1208/1954. Genaro Soto. Resuelto el 21 déffebte¥"

-ro-de:1955, .por unanimidad de 4 votos, Ponente A s

tro Estrada. Srio. Lic. José Delgadillo Herrera.

Ja. SALA.- Boletin 1955, pag. 101."(10)

(10) - JURISPRUDENCIA ¥ TESIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS PORi LA
SALA CIVIL {3a. SALA) DE LA S. C. J. 1955-1963. MAYO Edi~
ciones. 1965. p. 64l. :




4.4 ENAJENACION EN EL CONTRATO DE OBRA-A PRECIO ALZADO.

Este .tipo-de:contrato se caracteriza porque las partes,-
‘(el_gmpfgsafio) y {el dueiho), se obligan a un mando en gue al -
"ptiméfqlcorresponde ejecutar determinada obra y poniendo &l los
méteriales se elaborard por su mano o bajo su direccidn la obra
7~pLaneada, resultando gue en la terminacidn de la misma corres--
“'ponde ‘al duefic pagar al empresario por la entrega del bien que

le fue dado (Art. 2616).

"—rEs!un contrato .de prestacidn de servicios en donde surge

'VESEé};dadéé:las’ca;acteristicas de quien resulta ser contratado,
ljasi‘tgpara a las partes respetar la obligacidn contraida. =----
Sin embargo, si resultara que una vez proyectada la obra a rea-
lizar, esta serd ejecutada por ctro (Arts. 2622 y 2623) es en--
tohces en donde corresponderd al empresario el pago de sus hono-
rarios v gastos por el simple proyecto realizado y presentado; en
donde "ademis, podemos ubicar un traspaso del trabajo o un enajé
namiento pues se da al empresario la proteccidn de la labor -
ejécutada previniendo el legislador la no continvacién del tra-
b&jo por disposicifn del duefio o por no pagar al empresario las
partes que conforme entrega le debe satisfacer; y ademds, el su
puesto en que el proyecto original sea variado en detalles in--
trascendentes lo cual no excluye el pago al empresario por la -

parte de trabajo proyectada y entregada.



El cnajgnamicnto en este contrato opera cn base al bien-
qﬁe sé traﬁsmitiré al duefio, pues el riesgo de la cosa continfa
siendo para el empresario aun cuando no se ha entregado el bien

‘objeto de contrato y elaboracifn. lay una transmisidn de domi-
nio solo hasta que el bien resulta entregado y en su caso solo-
hasta que cada parte de dicho bien ha sido entregada si tal fue
el pacto, y por las caracteristicas propias de lo que se va en-
tregando y es itil en partes para el adquirente. (Arts. 2617, -

2630.y. 2632).

. .Por otra parte no puede hablarse de una cesidn cn el.con
tfétO'eﬁ donde unilateralmente sea el empresario el que ceda -~
sus derechos y obligaciones a un tercero ajeno a la relacibén -
pﬁes es uﬁ contrato intuitu personae, por lo cual solo con el -
consentimiento del duefio podrd el empresario ser sustituido y -

caso ademds en el que deberd supervisar al sustituto. {Art. 2633)

Resulta asi que la enajenacién en este contrato lo es en

cuanto al bien objeto de la relacidn pues solo hasta la terming

cién v éntrega de &sta scrd transmitido su dominio, 'y por -otra=-s

parte es diffcil hablar de la cesifn en un contrato como este -
'sobre todo por el empresario pues el legislador no lo desvincu-

la ain permitiendo la cesién de la ejecucidn de la obra misma.

Y enh base a esta figura, nuestra Suprema Corte sefiala’la

siguiente tesis:



".§95 CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO. SU DIFERENCIA' CON-
EL DE COMPRAVENTA.- lLa diferencia esehcial que existe en un con
trato de obra A PRECIO ALZADO QUE TIPIFICA EL ARTICULO 2616 del
‘C6digo Civil para el Distrito y Territorios Federales (sic}, y-
el contrato de compraventa definido por el artfculo 2248 del -
mismo C&digo Civil, consiste en gue, en el primero, el contra--
tista se obliga a hacer construir o fabricar una cosa conforme -
a determinadas especificaciones previamente sefialadas por el --
éohtratante y aportando para ello los materiales necesariés, -
mientras que en el segundo el vendedor sdlo se obliga a dar o -
aportar bienes cuyas especificaciones estdn previamente determi

nadas o las determina &l mismo y no el comprador.
Revisifn Fiscal 583/66 Industria Eléctrica de México,. =

§.A..Junio 21 de 1967. Unanimidad 5 votos. Ponente::Mtro. Jos&-

Rivera P.C.

‘2a. SALA.~ SEXTA"Epoca; volumen CXX, Tercera parﬁe;f(ll)A J,k,

(11) - Opus cit. supra: 1966-1970. p.-389.




4.5+ ENAJENACION

Este tlpo de contrato, al 1gual que el indlcado en’ el --

'punco anterzor de este capitulo, nos muestra ‘como tamblén esté-
dentro de los contratos de relacidn personal o lntultu personae,
de ‘ahi que surja por la confianza que tlene el depositance en -
el depositario para dejar a su cuidado determinado bien o bie~-
nes. La buena fe es factor determinante en este tipo de rela--

“cifn juridica puesto que en base a las calidades del deposita--
ric surge la seguridad o tranguilidad en el depositante para de
jarle en guarda lo que sea objeto del depSsito. Es un contrato
en el que hay una prestacién de servicios, en donde la obliga--
cidn del depositario es la conservacifn del bien que se ticne -
bajo su cuidado. Y ademd3s dicho bien deberd ser de los que - se
caracterizan por ser no fungibles puesto que de no ser asi esta-
riamos ante un mutuo o un comodato, en esta relacidn juridica -
no se traslada el dominio del bien que es objeto de depdsito,. -
adewds de que tampoco se goza del bien gue estd en guarda nide

sus frutos.

El desarrollo de este contrato lo hace las mis de las ve
ces de tipoc oneroso sin excluir que también se manifiesta como-
gratuitb, y es que el depositario debe ser retribuido por la -~
atencidn que a la cosa objeto de depSsito estd dispensando, y a

su vez el depositante deberd cubrir los gastos de conservacidn-



jeto del contrato.

Es meneste£ anﬁtar éu;‘nb se concibéﬂié‘énajenacién en -.
este £ipo de contrato respecto de la cosayébjeto de depGsito, -
puesto que no hay la mas minima disposicibén por parte del depo-
sitario respecto del bien sobre el que estriba el contrato y ==
por lo mismo ni siquiera podrd pagarse sus servicios con el ~-
bien mismo, por ello resulta imposible hablar de enajenacidn en
este tipo de contrato respecto del bicn objeto de depdsito. -~
Ahbra bien, respecto de lo que corresponde a una posible ce---
sidén que realizara el depositario respecto de su obligacifn pa-
ra la conservacidn del bien resulta &sta en extremo diffcil, -~
afin cuando la consideramos factible siempre gque se manifieste -
en forma indubitable el consentimicnto por parte del depositan-
te para que operase una cesidén en donde un nuevo depositarid se
harfa cargo del bien, y ello se explica una vez mis en razbn- a-
la confianza que origina este tipo de contrato para poder cbn—;

cretizarse., (12)

Y en cuantd a la sustitucién del depositarié por causa = "

de muerte del'mismola Suprema Corte.asienta el siguiente crite

iguel Angel.” "CONTRATOS CIVILES":
"3a. Bdicién 1989..Pp. 189-196."

(12) % C£r,  ZAMORA V:VALENCIA,"
: ‘Ed.'Porrﬁéy's;A,’México




L= 193,,‘»—_‘

rio:’

*1270 DEPOSITARIO, SUSTITUCION POR MUERTE DEL.- No es ver
dad que ‘en elvarticulo 559 del Cddigo de Procedimientos Civiles
se autor&ce al ejecutante para que, al morir el depositario, lo
sustituya en sus funciones; por el contrario, en dicho articulo
dispone, gue al ser removido el depositario, por alguno de los-—
motivos que ahi se enumeran, se procederd al nombramiento de la
persona que debe sustituirla, lo que indica gue tal sustitucidn

no. serd automitica.

Amparo:directo 5623/1%64. Paulinc Rive:aATorfes;'Agpstof~'

31 de'1967. Mayorfa 3 votos.’ Ponente: Mtro: - Mariano Ramirez -

Vazquez. W TwEEEE

(13} - JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS POR La-
"SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION. 3a. SALA CIVIL. -
1966-1970. Mayo Ediciones. 1971. p. 672.



74767 LA CESION “EN”

El mandato, os. la figura juridica: n y1rtuém§e‘1a cual,

una persona llamada mandatario se obliga ‘ejécdﬁar, por ‘cuenta

de otra llamada mandante,. los actos juridicos gue esta ‘le encar

ga". (Art. 2546) (14)

A dicha definicién debemos ccﬁplementarla con las carac-
terfsticas de este contrato, y‘en primer lugar destaca el héého
de que es principalmente de tipo intuitu personae pues en gran-
medida surge en base a la confianza, del mandante en el mandata--—
rio para que actue como si fuera el mismo, en todo aguello que
no exija la actuacién del propic mandante como seria ejemplo -
otorgar testamento o el votar en elecciones a cargos de elec---
cifén popular. Asi, el mandato es gencralmente oneroso y excep-
cionalmente gratuito. (Arts. 2548 y 2549), Para la materia de
nuestro estudio dichas caracteristicas nos permiten ahondar - en
otras de tipo complementario para el desempefic de dicho contra-
to y se entiende que se confiere con facultades generales y/d -
especiales, en donde las primeras se consideran las enumeradas-
en’el articulo 2554 pleitos y cobranzas, actos de administra-—-

cién y actos de dominio, cualesquiera otras que se otorguen se

(14). "'ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel. - "CONTRATOS CIVILES". ' -
Ed. Porxfa, S.A.»México. 3a. ;Edicidn. 1984 p. 197,




entenderdn como especiales, (Art..2553) Estas caracteristlcas
no son todas en este contrato pero sI a m1 3u1c1o “lag’ de 1mpor- ,:

tancia medular para el caso de ceszén en este contratq. o

Pese a ser un contrato fundado en la conflanza, el legls

lador considera la posibilidad de que sea sustltu1do el mandata

-.rio por alguna otra persona en base a facultades expresas quer—"
‘le'diera el mandante para sustituir dicho poder. (Arts. 2574, -
2575 y 2576). La sustitucidn operaria en dos supuestos, uno en

el que el mandante designa previamente la persona sobre la cual

recaerd la substitucidn del mandatario, si llega a darse la mis

Vma; y otra, en la que el mandatario estd en libertad de elegir-
a aquel que lo substituird@ en el ejercicio del mandato, siendo-

el primer casc una cesidn de contrate en donde la substitucidn-

hace que desaparezca la primera relacidén juridica y surja otra-

nﬁeva solo entre mandante y nuevo mandatario; y dos, en gue por

virtud de una autorizacidn gencral o impersonal, opera también-

una cesidn aun cuando de tipo imperfecta puesto que el mandata-

rio respcnde ante el mandante de la eleccidn del sustituto y de
sl dctuacisn en el desempefio de dichc mandato. (Art. 2575 y -

- 2576)

Dicha sustitucidn hay que destacar que no debe ser onero
sa, puesto que entendido el ejercicio del mandato como remuenra

‘torio, corresponde entonces el caso de sustitucifn a una actua-
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cidén mas del mandatario y no es concebible el que se pretenda -
obtener ‘un lucro por parte del mandatario. que serd sustituido -

por esa simple actuacién.

lﬁn é} céso de los mandatos con cardcter de irrevocables,
Thaj:qpé'seﬁalar el que seguirfan las mismas reglas de sustitu--
éiéﬁ’ya indicadas; ya que en este tipo de mandatos, operan es--
,tqé-cbmo excepcidén solo en el casc de otorgarse como una condi-
: ciéh en un contrato bilateral o como medio para cumplir con una
obligacidn contraida. (Art. 2596). Se condiciona asi la irrevo
cabilidad a otro acto juridico pues por scguridad de las pro---
pias partes no podrd darse un mandato de tipo general -entendj
do.como unidad auténoma- en forma irrevocable pues estarfa en -
contra del principio en gue "el orden plblico se opone a una -
cbligacién indefinida e irrevocable. (Planiol). Cabe, sin em--
ba;go,rtambién en este caso, la posible combinacién de un manda
to general y un mandato especial..." (15). Y es un ejemplo co-
midn de los mandatos irrevocables, aquellos en que para simular-

una cperacifin de compravneta {en total perjuicio de seguridad -

Wjuiidiéa para la barte compradora y hasta para la vendedora-pa-
ra efecto de pago de impuestos) se otorga un poder irrevocable-

limitado a un determinado bien, qeneralmcnte inmuebia, y se . ==

(15) SANCHEZ MEDAL, Ramén. "De ‘los Contratos Civiles" 7a. Edi-
cién. Ed. Porrfia, S.A. M&xico. 1984. p. 272. T



otorga coﬁ'facultaﬂés‘de sustitucién en donde pueden darse va--
rias tkansmisiohés5del poder en que de facto se entrega el bien

‘a"que-dicho contrato se refiere.

~En’-forma: aparte‘el legislador considerd el tratamiento -
del mandato judicial y en el mismo se confieren "facultades al
mandataric para actuar en procedimientos judiciales. A este -

.- contrato se-le-aplican-las mismas reglas que al mandato comfin...

El mandatario judicial, llamado procurador requiere de -
facultades expresas para que pueda: Desistirse, transigir, com
prometer en drbitros, articular y absolver posiciones, hacer ce
sién de bienes, recusar, recibir pagos y para los demds actos -
que expresamente determine la ley. Sin embargo, si se celebra-
el mandato como general con facultades amplias para pleitos y'—
cobranzas en los t8rminos del primer p&rrafo del articulo 2554,
se entienden comprendidas las facultades enunciadas". (Art. --.

2587) (16).

és tambi&n en'csta especie del mandato, en”dond
contempla de manera expresa la sustitucién.del mandatari

cial en’que.llega a ser incluso una obligacién tal sustitucidn,

(16)  ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel. Contratos.Ci

[ iles. 3a.- i'
Edicién. Ed. PorrGa, S.A. Méxicq 1989. p. 212. R AR
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si resultare imposible al mandatario el continuar con:la prose-
cucifn:de la labor  judicial encomendada y si tiene facultades -
de sustitucién; o si bien carece de las mismas, entonces’tocard

solicitar’al mandante que designe al sustitutb.j(A;t;12591);f

Mandato judicial, que en criterios de la Suprema Corte -

de Just1c1a de’ 1la Nacidn es objeto de anélisis, o

=i Entesis sobresaliente 'sefialas:

“1555 Mandato Judicial. Disposiciones que lo rigen.

Aun. aceptando que la falta de personalidad pueda hacerse valer-
en cualquier momento, debe tomarse en cuenta que un poder eépe-
cial para representar en juicio al otorgante, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 2586 del C3digo Civil, por tratarse-de
un mandato judicial, no se rige por las disposiciones conteni--

das en el articulo 2555 del propio Cédigo.

Amparo directo 2850/1956. Jacobo Pérez Barrozo. Fébrero
29 de 1960.  Unanimidad.de 5 votos. Ponente: Mtro. Manuel Rive—
ra Silva..l. o il i :
3a. SALA;- SEXTA Epoca, Volumen XXXII, Cuarta Parte, Pig. 195.-

(s

{17). JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES. SUSTENTADAS POR LA-
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION. 3a. SALA CIVIL. -
1955-1963. Mayo Ediciones., 1967. p. 774.
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Y-en jurisprudencia definida obliga:
-'"1560 MANDATO REQUISiTOS DEL.

 'Cuaﬁdd el interé&s del negocio sea mayor, de doscientos -
pesos’y nb lleque a cinco mil, bastard una carta poder, o sea -
un escrito privade, firmade ante dos testigos, sia que sea nece
sario para: su validez, ni la previa ni la posterior ratifica---
cibn de firmas, y si el valor del negccio no llega a (doscien--r

= t0s - pesos) -basta que el poder se otorgue verbalmente en autos,

sin necesidad de testigos ni ratificacidn de ninguna clase.

Tomo. XLIV - Aguilar J. Gustavo ..... .1702
Tomo XVII - Almada Luis G........ 1407
Tomo LXXIII - Almada Luis Giovoevon 2364
Almada Luis Geveveenenerane P. 8673
Almada Luis G..ovevesovease P. BBE73

JURISPRUDENCIA 220 (Quinta Epoca) Pdgina 696, Seccidén --
érimefa, leumen 3a. SALA.~- Apéndice de Jurisprudencia de 1917~
a 1965.. En la compilacién de fallos de 1917 a 1954.. (Ap&ndice-
al -tomo. CXVIII), se public6 con el mismo tfitulo, No. 671, Pdg.-

1208." (18)

(18) - Idem. Pp.:775-776.



4.7 ~ CESION DE DERECHOS DEL SOCIO

En el contrato de sociedad civil en que se entiende al -
mismo como "aquél por virtud del cual dos o mas personas se = =~-
obliéan a combinar sus recursos o esfuerzos para la realizacidn
de un fin comin licito y posible, de cardcter preponderantemen-
te econfmico, pero gque no constituya una especulacién comercial
¥y que origina la creacidn de una persona juridica diferente a -

la de los contratantes.” {Art. 2688) (19)

Este tlpO de contrato, es manifestacidn de un.acuerdo de
voluntades en que los otorgantes del acto juridico buscan orga-
nlzarse para lograr un determinado fin, asi se puede afirmar -

.que '"1a asocxac16n y socledad son actos juridicos de gestidn co

(20)

'falldad de socio, a: dlfGIEHCLE de la de asociado es -~
transferible, ope;a entonces la fxgura de la ceszén por lo que-

 toca a dicho estatus de socio, Yy se comprende la: prohlblcxén ex

z n,al,caso"de las. asociaciones c;vxles pues..este ultxmo -

(19) ZAMORA Y VALENCIA, Migquel Angel. "CONTRATOS CIVILES". Ed.
PorrGa, S.A. 3a. Edicién. Mé&xico 1989. p. 233.

(20) LOPEZ MONROY, José de Jesfis. "CODIGO CIVIL" Comentado. Li
bro Cuarto. De Los Contratos. UNAM~IIJ. Ed. Miguel A. Po-
rrQa. Méxieco 1990. {Azticulo 2676). p. 259.



conﬁrazo sé”basa no ‘en:intereses econﬁmicﬁs sino en base a la’"-
calidaq persoﬁdl ée los socios, (Art. 2684) en notoria diferen-
: cxa a 1as sociedades en donde si bien resulta importante la fi-
gura del socio, esta puede ser objeto de sustitucifn; si existe
la anuencia del o los coasociados, salvo pacto en contrario ope
rqﬂdo las mismas reglas para el supuesto de admitir a nuevos =--
miemﬁros en la sociedad; por lo que la parte social que repre--
sente a un socio puecde ser objeto de cesidn o de enajenacidn si
el contrato social asi lo permite, (Art. 2705) Es comprensible-
el que el legislador limite en principio la libre transferencia
de la calidad de socio alin cuande claramente no la prohibe, pe-
ro por el compafnerismo propio de la figura contractual obliga a
los miembros de la sociedad a no ceder tan ficilmente como en -
las sociedades mercantiles su participacidn sccial; a mi juicio
tomando en cuenta el f£in u objeto por el que se constituyd la -
sociedad y orillande as{ a los socios a cuplimentar dicho objeto
sin evadirse por una simple enajenacidn de su aportacidn y en -
Ease'a que "en los contratos, lo que en principio es libertad -

después se transforma en necesidad." (21)

{21}° LOPEZ MONROY, José de Jesﬁs. Opus C1t Supra. Comenta:;o-
al Articulo 2680. p. 261



1.8 CESION-EN

ta surge ‘en forma; posterxor :

cibn en los 1nte:camb1os de bi es{'

consique medi: el valot de las cosas,;

que permitird de ser cqbierto,:log;ag

: Nuestra legislacién senala que-
do uno ae los conuratantes s obliga a

de un derecho, y el otro

/ga;,por'ellos un precxo cierto’ y en dinero"- 248) delf
‘precepto senalado, se infiete que la traslaci&n de la propiedad

fopera con posterloridad a la celebracidn . del contrato, mxn




las partes respecto del precio y de la'cqéa:;y desdefentonceg -;
obliga a las contratanﬁes, aungque layéoéa hoihaya éido éntrega—.
da, ni el precio satisfecho. La traslacidn de 'la propiedad se~
verifica entrc los contratantes, por mero efecto del contrato,~
sin dependencia de tradicibén, ya sea natural, ya simbdlica, sal
vo convenioc en contrario; y si bien la Ley Civil establece re~=
glas relativas a la entrega de la cosa vendida, estas reglas s
lo tienen por objeto determinar los limites de la oblighciéﬁ o=
‘ael Qendedor, de entregar esa cosa y para comprobar que la ha =

satisfacho debidamente.

Tomoe XVIII --- Donnadien Emilio y Coags. .......P4g. 532

Tomo XXII --- Martinez Vda, de Barraza Teodora. " 415
Tame XXV === Parra Ventura.......... eeeeiee s TR
Tomo XXVI ---~ Mora Vda. de Sosa Victoria.......:" 154

Lezama Esteban, Suc. de ........ " 1672

JURISPRUDENCIA 108 {(Quinta Epoca), Pdg. 322, Sgccién Pri
mera, volumen 3a. SALA.~ ApBndice de Jurisprudencia de 1917 a -
1965. .CXVIII, se publicd con el mismo titulo, No. 243. Pdg. --

473. "(22)

Y &n cuanto al criterio de ttansmzszén de . propxedad por-:

efecto del contra*o Tos” apoyamos en.’que -’ el mcmento en q & sa -

perfecciona el contrato, se opera la transmxsiGn de aomxnic de—"

(22Z) - JURISPRUDENCIA Y TESIS SOBRESALIENTES SUSTENTADAS POR_ LA
©8.C.J. 1955-1963. . {ACTUALIZACION I} 3a. SALA CIVIL. Ed. -
Mayo, 13967, México. Pp. 355~356.



ntrato’ ue ya fue pactada pa-—

{23) . ZAMORA'Y VALENCIA, Miguel Angel

~Ed, Porrfia, S.A. México. '3a.:Edicién:1989: P




»shn abtro‘sujeto y por lo que alycomprador corresponde debe ma-
nifesﬁar solo ' su consentimiento para efecto de operar la susti-~
tucibn caso una vez mas que no representa una novacifén puesto -
quefﬁnicamence toca al clemento de los sujetos el ser objeto de
variacién, precio y cosa subsisten, el que en principio seria -
el adquirente y a titulo yratuito u oneroso transmitid sus dere
'chbs respecto de la operacidn concertada, mediantec la cesidn de
derechos ademds de que respecto de la entrega del bien opera -
con la simple transmisidn de la misma en bienes muebles y entra
tindose de inmuebles corresponderid a ser asentado en la escritu
ra corréspondiente en gue quede de manifiesto la cesidén de dere

chos'y la inscripcidn de la compraventa con el nuevo sujeto.

Es conveniente el sefialar que las prohibiciones a que se
refieren las leyes respecto de guienes pueden vender y comprar-
operan de igual modo en el caso de la cesidn entratdndose de la
compraventa y es que no seria admisible que extranjeros median-
te una cesibn onerosa consiguieran el bien prohibido o que los
funclonarics y partes en los iuicios a los que se les prohibe -
quuirir los bienes de los litigios de los que conocicren, se.—
abocaran a obtenerlos en base a una cesidén. Confrdntense los -

articulos 2274 a 2277.

Ahora bien ecn el caso de las modalidades que sefala el S

cbdigo al contrato de compraventa, indicaremos que si.la venta-



ée éonQienefa plazo, 'y se preﬁenée una cesién,”oberaté 14 misma
‘eh'apegé a las éondiciones que el término mismo -exige. (Art. —--
72306) y en el supuesto de compraventas con reserva de dominio -
»hay que anotar que es un ejemplo en donde como excepcibn, no se
da‘'la transmisibn del objeto de la venta por mera consecuencia-
“del contrato, sino que las partes en uso de su libertad contrag
tual, se manifiestan por modificar el efecto traslativo y se su
‘jeta el mismo a una condicién en donde la obligacidén pactada co
rre-a cargo del comprador. Caso muy usual en el supuesto de -
: que no se ha pagado el precio.’ Respecto de dichas operaciones-

la Suprema Cocgte de Justicia indica cn tesis sobresaliente:

) 7"709 Compraventa a Plazos, bajo forma de arrendamiento. -
Legalmente no hay inconveniente en que la compraventa a plazos-
"coexista con el arrendamiento, puesto que segfln el Articulo' --
2§12 del C6digo Civil, pucde pactarse vdlidamente, que el vende

dor se reserve la propiedad de la cosa vendida, hasta que su --

.precio haya sido pagado; sin embargo, dispone el articulo 2315
.que precisamente la anterior venta, mientras no pase la propie-::

dad de la cosa al comprador, si este la recibe ser& considerado .

. ¢omo arrendatario de la misma.

Amparo directo 6090/1955. Ignacio Gar;iara;ﬁ;éiéi.

ciembre *3 de 1956. Mayoria de 5 votos. Ponente: Mtro. Ramirez -




‘Vzquez. 3a. SALA.- Quinta Epoca Tomo CXXX, Pdg. 637."(24)
%713 COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, NATURALEZA DEL -
CONTRATO DE.  La=compraventaféon reserva de dominio, actualmen- -
te oparacidn muy frecuentel’encierra una:modificacidn radical -
al deber del vendedor de transmitir la propiedad; en elld no pa
sa lé propiedad al comprador, sino hasta cuando &ste sétisface-
totalmente el precic pactado; que asi esa obligaci6n sujeta a -
una- condicifn suspensiva, temporal, por el plazo sefialado para-
el pago del precio, y que se extingue, al guedar &ste satisfe--
cho en su totalidad. Mientras tanto, el comprador, con reserva
de dominio, no puede enajenar la cosa, porque no puede vender -
una propiedad que no tiene todavia, y el vendedor tampoco puede
hacerlo, durante el lapso del plazo para pagar el precio y debe
conservar el derecho de propiedad, para transmitirlo al compra=-
dor, al recibir el pago total del precio; asi como la ley prote
ge, tanto al vendedor, como al comprador, con reserva de domi--
nio, frente a contratantes morosos, insolventes, incumplidos o

de mala fe.

Amparo difect016997/58lia. Juan Antonio Cobo. Marzo 29" - -
de 1962. Mayorfa.de 3 votos. Ponente: Mtro. Mariano Azuela. 3a.

SALA.r SEXta7Epoca,;Volumen'QVII, Cuarta‘Eafte,,Pég.,83;

(24) " Opus cit Supra. Pp: 536-537%




Y fxnalmente en el supuesto de que exista una compraven-

ta de cosa ajena a pesar de que la ley de entrada la descalifi-
Led y ‘1a tacha de nulidad, solo en cl caso de que el vendedor ad
éuiera,éosteriormcnte el bien materia del negocio, podri subsa-
narse .el.vicio de la operacifn y ser posible gue de igual modo-

se  pueda concretizar una cesifn una vez adquirido el bien ajeno

V:rque ademis es objeto de cesidn. Si resultare posterior a esta-

Gltima operacidn que el bien no era del vendedor tocard al ce=--
dente y cesicnario realizar el reclamo correspondiente al vende
dor. Respecto de la compraventa de cosa ajena el miximo Srgano

de nuestro Poder Judicial ha senalado:

"718 COMPRAVENTA DE COSA AJENA.~ La venta de cosa ajena-
es nula no existe, porque si bien es verdad que la ley estable-
ce como requisito esencial para la existencia de todo contrato,
-~el:consentimiento-de las ‘partes contratantes, en el caso™no pue
de decirse que'falta dicho requisito, puesto que existe el con-

sentimiento’del vendedor de realizar la compraventa, si bien se

(25) " Tdem.:p. 359.



trata de un consentimiento.¢torgado:por el nofpropigtarioifadé-
mds de que’se éfata de-un contrato que produce una-serie de im-
portantes efectos que, si fuera inexistente, no serfa-posible - &

imaginar.

Amparo dxrecto 8925/1949/1a. Catalina P. de Parkman Seg =

t1embre 29" de 1952 Unanxmidad de 4 votos.y;

ho r que ademés son

o De 108 egemnlos senalndcs, debemo
aplicables la cesiﬁn en las compraventas de esperanza, de cosa-
futura, de cosa esperada, a. vistas, sobre muestras, ‘por acervo-
‘0’ ad corpus y subsistiendo los’ derechos Y obllgacxones permanen

temente pactados.

(26) Idem. p. 361.



cCoONCLUS IrorNVE-S



Llegamos al final de este trabajo. En €1, observamos el
desarrollo histdrico mediante un andlisis exegético de los di--
versos ordenamientos que regularon los derechos reales y perso-
nales en su aspecto de enajenacién; asi como la cesién en el -
Contrato. Ademds caracterizamos, acorde al derecho positivo vi
gente y a los criterios jurisprudenciales encontrados, los as--
pectos de Enajenaci6n de Derechos Reales, Cesidn de Dereches de
Crédito y Enajenacidn en el Contrato. Luego entonces, de 1o ex

puesto podemos concluir que:

UNO.- Desde -1a_cuna.del. Derecho, en-Roma; se’inicia tina-

_diferenciacién’ somerd’de los Conceptos Derecho Real 'y Personal;

que resulté mis notoria en las acciones:de éllas_dérivadas.;

Los derechos reales iban desne el de ptopledad hasta -

los derechos de goce y garantia.'

~La  figura de la cesién se inicid de manera muy 1imitada-
por la rzgxdez con que la concepcidn romanista exigia en el cum

Dlezento de los pactos.

DOS.~ Los ordenamientos Espaficles, son de toral trascen-
dencia para la vida de México; pues las figuras en ellos conte-
nidas se trasplantaron a nuestra tierra y de los mismos desta--

ca:



e 2010 =

. Las Siete Partidas que manda’ como enajenamiento lo que -
pasade 1os hombres entre sf, y les da "el sefiorioc de alguna co

sa". . Manifest&ndose por donacifn, permuta o compraventa.

Diferencié dicha ley los conceptos propiedad y posesién,
implicando solo tenencia en el segundo y pleno sefiorfo en el --—
primero.A Y en cuanto a enajenamiento, el mismo se implicE-en =
ambos conceptos, tanto de propiedad como posesién permitiendo -
en la filtima mds facilidades al adquirente aiin cuando la cosa '~

no fuera del "sefiorio" de quien la vendid.

Definieron la Venta, en que los hombres acordando precio *

Yy consentimiento, realizaban la operacién.

TRES.= El.Ordenamiento de Alcald, distinguid entre los -
bienes de Realéngo y ‘Abadengo, en particular los solares, en --
donde los'que _fuéran de Abadengo no podfian pasar a otro "Sefio

rfo" o ser énajehédos. No asi los de Realengo.

En total minusvalfa y sujecién a su marido se.sujetS.a .-

la mujer &'atloé:bienes de é&sta.

La p:ééckipci&n adguisitiva marca sus.inicios: en el: dere~

cho. espafiol -precisamente en este ordenamiento.
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El.vinculo obligacional fue destacado; y asf, el hacer,-
el dar, o el tolerar erd unién que en los pactos ligaba por wvo--

luntad de'partes;

- CUATRO.- Las Leyes de Castilla, aportaron respecto ‘de -
las Deudas un cumplimiento inexcluible, si la obligacidn:fue’co-

nocida y-fuere concertada ya con Judfo o Cristiano.:

Si dicha Obligacién no fuere cumplida se pagarla con: blEA

nes del deudor, o de su. herencia si-la hubiere..:

CINCO.- De la Novisima Recopilaciéﬁ de las Leyés'de éspéyr o

fla, destaca respecto a los Contratos y Obligaciones; la:reciprg
cidad en los pactos, pues los mandos acordados implicaban una’ -

obligqci&n por mitad salvo disposicién en contrario.:

“En.el caso del arrendamiento, da plena libertad a las ==
partes, y pactaban ya un minimo de un afno para la duracibén del-
Contrato. Y preveian el "aviso" al t&rmino del plazo para de-—

“sterminar-la-continuacidn o no-del ‘pacto.

En atencibn a nivelar las desigualdades sociales, con' c&
dula real, se derogd la distincidn entre las personas. por razdn
de su actividad; y asi, impedir que se opusiera 8sta, ante la -

demanda que hicieren del pago de sus créditos a sus deudores. -



mxnlstradores de bienes ajenos, se 1lm1t6 desde entonces la ad=

qulslcxé de 1os mLsmos por aguellos encargados de la admlnxs--

‘ftrac16n

Y en caso de ejecutarse seria nulificada, ademés de -
imponer ‘al’ comprador la pena de pagar la cuarta parte o el va--

10: de 1a operaci6n-a la hacienda Real. f.

El precio de la cosa en las operaciones de éompfaventar—

'se'pSctqba libremente, salvo los casos de lesifn o.engafio;: des~

~'de ‘entonces previstos. Y en compraventa de bienes raices desde

entonces debia cubrirse dicha operécién ante "Bscribano de Nﬁﬁg
ro".

'Réspébto ﬁéAléléEsiéh de Siénes; si la misma se'realiza-

- ba con l'ob]eto de:. evadxr pago de ‘@eudas se 1mpon£a pena de s

. edente, pues se presumia la operacxén en fraude av-=

por ‘quien seyobliqaba con ;a,hacxenda del;keino°a'administta; -



‘el cobra de,fas‘ién6531 /i; L

. ‘;‘,SEIS.¥ E1 Cddigo Napoledn, define a la Propiédad coﬁo el
derecho dé“ﬁsar'y'disponer de las oosas en la forma que plazca -
al:pidpiétario siempre gue no exista limitacidn legal en. con---
tra. . En ios desmembramientos de la Propiedad como el Usuiruc-—
‘té,'el uso y habitacién, hay disfrute del bien de gue se trate-
fsolaﬁente. Y no son objeto de cesidn del uso y habitacibn. Se
cogpemp}é 15 figura de la servidumbre como. carga sobre un_bien-
inmueﬁle.r ) ’

La transmisibilidad de los bienes y derechos opera en eg
'£a legislacibn por sucesidn, donacifn y por consecuencia de las
obligaciones. Asl en este Gltimo aspecto encaja el Contrato co

mo convenio entre partes para un dar, hacer, o no hacer. Y en

particular respecto de la cesidn de bienes se contempla a la ~
misma como una dacibn en pago puesto que es "un abandono que un
deudor hace de todos sus bienes a sus acreedores"; expresidn su
mamente amplia que orilla a variada interpretacidn. Siendo di-
cha cesidn ya voluntaria o judicial, Y define a la compraventa
como el convenio en gue uns da una cosa y otrorpagé; -
Este C6digo consagra los ideales del liberalismo de la -
Revolucidn ?fancesa; como la liheftad‘de las personas, la =----

igualdad ante la ley, la propiedad érivada’y la libertad con---
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‘a adquisicién de propiedad, esta surge por -

ﬁérghcig, dé;acidh;;bontrato'y prescripciSn. Y el Contrato es
,derlésfque'tfasladAn la‘ptopiedad cual la compraventa.. Y el .=
’conceptb'Conﬁrato eﬁ sI, es ‘género en que las partes pactan ‘un
hacef, o dar algo :y.se les llamaba por su efecto yé onerosos Y

“de beneficencia.

Ahora bien, eg'materia‘ae obliéa;ianes, fnuegt#qrgggg,f
tratﬁ,esta~legislacidﬁ'las”dé éiéézhéal }VPéigéh;l;”:(dus iﬁre,
Jus ad rém). ‘La primera solo obliga a la cosa y actua .contra -
algfin poééedor de ‘ella.: La segunda obliga a la pérsona~y sus =

herederos.. Dichos derechos eran eminentemente transmisibles.

La cesidn de bienes es fiel reproduccién en su texto del

C5digo NapoleSn. Al igual que la cesién: que era también Judi-—



cial o Convencional.. ¥ 'en ambas’ se libraba hi,deudor ofiginale
y el crédlto quedaba cubierto con el valor de los blenes.l La'?‘

ad3u> 

Ce516n Judicial importaba un remate ‘de los: blenes y n un

dlCSClén de estos permxtxendo al deudoz el poder recuperarlc

+Si se cedfa o enajenaba en fraude:a.acreedores-la opera-

Y'ya ‘no: san

cibn-era-rescindida.«

accesorios;-

QSe pe;mit16 la venta de derecﬁos‘hereditafios, reépoq:--f
d%endo:alkﬁénos de:la calidad de socio. Y en los.cré&ditos ;iti
'giosos tambiZn cabfa su enajenacién.': As{ el. c6aigo no limits -{
la cesién solo a bienes, sino que abarc6 hasta derechos de cré- :

dlto.

OCHO.~ Los primeros C&digos Civilgs Mexiqanos, recogen -
la.tradicidn-juridica-de~la‘familia Romano-Germanica; yasiia--
plantean defiﬁidamente a los bienes como muebles o inmuebles -
mismos que son susceptibles ser objeto de propiedad.  Propie---
dad, a’'su vez entendida como el derecho al goce y disposiciBn -

de las cosas.

En los bienes inmdeblés se. otorgaba al duefio del predio-

plena disposicién del bien incluyendo lo-comprendido ‘bajo la, su




perficie.

En cuanto a los desmembramxentos de ‘la propiedad (usu---
fructo y habxtacién) reproduce la doctrina y sentir del 1eg151a

dor “Espafiol. ' Lo mismo que en la Servidumbre.

Tratd también a los bienes incorpéreos, y bajo el rubfo-
"de;iTrﬁbajo“ reqguld zl mismo; cuestifén que evolucionaria en =~
nuestros dfas para ser objeto de regulacidn por separado. Del-~
mismo. modo, se refirid a lo ¢ue hoy llamarliamos Derechos de Au-
tor y que se consagran en Ley del mismo nombre; asi, se. conte--
nfan los derechos respecto de la propiedad literaria y dramfti-

ca; y su susceptibilidad de enajenacibn.

Los viejos C&digos definieron al Contrato, como un conve
nio por el que se transfiere un derecho y se adquiere una obli-

gacién. Concepto limitado que superd el legislador de nuestra-

Ley Civil,
Las gbligaciones, se especificaron en reales.y.persona--

“les; en donde las primeras afectaban a la cosa y actuaban con-~
tra poseedor alguno de ella, las segundas-ligaban a las perso--
nas y sus herederos con quien se habian obligado.

Los Derechos, eran cedidos en forma gratuita. u onerosa,-




sin consentimiento

trega del tit

) 'analmente se espec1f1c6 dentro de la cesz&n la que sc -
“Hacia qlobo y ‘13 de derechos hercdxtarlos. )

NUEVE.- Respecto del Derecho extranjero, el Codlgo Civil
Alemén, nos da el concepto de contrato, en gue se propone a ~-
otro .un negocio a cambio de que la otra parte cumpla con la ==
obligacién contrafda. Y se interpretan conforme a la ley, la -

confianza y los usos y costumbres.

Los términas-de la obligacidn son dalerilnaedos por la ma
nifestacién del consentimientc, en dorde incluso se previene la
oferta por tel&fono. Y consistird en un hacer o un no hacer la

materia de lo pactado.

La transmisidn de obligaciones, opera por via de contra-



“La Propiedad para el Derecho Germ&_lco es b551ca, y si -

‘bien la misma opera en plenltud, e llmlta al stitular-a no con-

'travenir leyes, derechos de tercero; actparnrespecto al bien-

en uso normal de-este. :

cxones de ley, y protege al tltular contra- poseedor alguno asi-

como contra,cualquxcr tercero gue perturbe su derecho. Contem-
plan 'la copropiedad, donde la misma es una comunidad respecto =~

al bien, entendido este como un todo.

La transmisidn de Derechos Reales en Suiza.opera, en‘el-



mueble, en v1ttud de poseslén paciflca y por mss de dxez anos -

de-ser continua. Alcanzando la calidad de. Propietario.

En cuanto a servidumbre 'y usufructo, s¢ da’en 1o deneral®
el mismo tratamiento que en México y 10h derechos de garan ia -
como 1a hipoteca, aseguran cualqulcx deuda sxempre que 1a mlsma E

esté determinada.

Y finalmente en ‘la poseszén la n
efectlvo sobre el bien da que se t
k DIEZ.- Para nuestro Derecho, 1a: Enajenacién es conceg

to, por el que. se da a otro e1 domxnlo ‘dé’ un blen ol un’ derecho.

La voz, Ena]enaci&n, tlene gran semejanza con los conceptos Cce-~

Sl5n y Transmisxén pues en todcs exlste el trasladr’del bxen o

derecho que ‘se detente.

Jurfdicamente la. cesidn implicarfa traténdose de bienés-'

una sucesién o una forma de ofrecer bienes a los acreedores.
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“rEn'ellcaso de ios‘créditos, implica obligaciones persona
les, ien que se sustituye -al menos a uno de los sujetos ligados-
por la oblxgac16n. si fgera el acreedor no se requiere para lo
grarsellaxoperaqidn Aélrconsentimiento del deudor; caso.contra=-

rio sérié,i h el supﬁésto de.la cesifn de deudores en ' que debé-'

consent1r PR acreedor ante la posxble 1nsolvenc1a del deudor -

'sustltuto.

ONCE.- El Derecho Real'de Propiedad e m 'Lco lefo por

_comprender el usar,’ gozar y: dlsponer de un: blen, ya mueble 0 in,~a

mueble, ' En+los Gltimos, los alcances constitucionales de*la :~=~
propiedad son expresifén de la preocdpaci&n social 'y nacionalis-
ta del Constituyente Queré&taro; la imposicidén de modalidades es

ejemplo de "la justificacifn para limitar legalmente =l arccho-

. 8e propiedad::

“.Unida~-a-la completa figura de la propiedad surge el caso

‘ae la posesiﬁn, creacién singular que si bien no es un auténti-
€O, derecho permlte arr;bar a la categoria de la propiedad me---~
;dlante la reuni&n de. requlsztos legales, asi como el impulso de

Jun proceso judicial que culmine con el reconocimiento de quien-

pretende; usucapir.
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mnxapxén que ae logra si ‘se da la posesién, en concepto— S i

‘de propietario, pac!f;ca, contInua Y pﬁblica.

- La COpropxedad, en:.donde-los. comu eros de
la propledad del todo sobre lo ‘que ‘son duenos, ya por
1guale5 o‘en:un porcentaje determxnado. Sltuacién jurivl

ho es llimitada pues nadie est§ obligada a vivi

- sién.Atrf

La parte proporcional sobre el todo de cada éaﬁQnero es
‘susceptibie de enajenarse; asi, dicha cuota es posible transmi-.
tirla onerosamente; sin embargo, toca al que pretende ejecutar-
la enajenacibn el respetar el derecho del tanto de los demis co
propietarios. . Casc que de no cumplirse, se sanciona nulifican-

do absolutamente la venta.

TRECE.~ El usufructo, figura que bifurca a la propiedad;
" en'un plano el goce y disfrute del bien y en otro a la propie--
dad desnuda, derechos sobre la misma cosa, mas de divérsﬁ QFFuT,
}éieéa. éadébparte, ya usufructuario o nudo propietario estd -
faculéado para enajenar su derecho. Al primero se le protege -
con el derecho del tanto:; pero al segundo no, cuestibén a nues--
tro juicio totalmente indebida; puesto que si el nudo propieta-
rio: no goza del bien si se interesarfa en el derecho del usu---

fructuario para poder consolidar anticipadamente su propiedad -



v,”blen al cual reporta el-beneficio.” Y es que

enajenacifn’de la misma como una un1dad,parp;cu1;

CATORCE.~ Los llamados derechos de'autor que hoy'tlenen.
regulacién aparte de nuestro CSdigo C1v1l, son blenes 1ncorpo--;
reos. o inmateriales susceptibles de -ser enajenados y/o hasta ce

"dxdos. kBienes estos, que no se les-apllca el tratamlento es—-- B
tricto: del concepto’ "propiedad” pues la txtulaxldad de’ estos de'

rechos: se. ve limitada por una temporalidad.

QUINCE.- Part;cular atencién merecen ‘los caso

“nam;en:o en: la socledad Conyugal en los“bxen

el menoriove

:trimonlo de fam111a y en el caso de biene

paz.

_.Son"casos’d

yugal los bienes perteneci soniuna representa-=’



patrimonio" desaparezca o el exceso de’bienesien i

kc15n ‘ud1c1a1 correspondiente para que los bienes sean.objeto -

‘de venta.: Asf como una implicita respomsabilidad de guienes -
eje:@en‘Patria Potestad, Tutela y Curatela ante un papel acceso

:xio.pero no menos importante, en dichas operaciones de enajena-

cibn.

ci

contrato. Solo‘que expresamente se manifes ara




cién de comerc1a112acién de 1os>crédxtos

La relaclsn juridlca, tanto el caso de Derechos como Cré

dltos, no se altera,'solo se sustltuye a _los sujetos que confor

,jman ‘el llgamen obliga 1ona‘

No olvxdando que -en el caso .de ‘crédites que.exijan publl

“eidad registral, seré necesario que:se manifieste en la mlsma -

forma la c5516n de gue se trate para ser inscrita.’

Y finalmente afirmamos que no se puede~ceder més‘éue, él i

derecho: o el Crédlto que se detente, en la- forma y medida’ en -

‘que se tenqa.‘

“vil, carece’de regulac10n>exp:esa ‘detualmente; cuestxén a-nues—

tréljﬁici64ihdebidﬂ, pues si bien resulta escasa esta operacifn,
“no’por.ello debe el legislador dejarla de soslayo. .

Los ‘derechos hereditarios a su vez si’ continGan con una-

contemplacién legal especifica para su cesidn: en que la misma-

opera respecto de la comunidad que en la parte proporcional le



protecc16n del-

derééhé~dé1d;éd;owpdtablds h redezos} si 1os ‘hubiere’

DIECIOCuO.- Las Deudas, donde se sustxtuye a un.deudor -

por: otro, con prevxo consentxmlento del acreedor, usando la fl-

gura de’la cgsxén, que es un medlo para garantizar el cump11
miento no i@pl;cando una novacién pues solamente se sustituyen=

a losvsujetéﬁfyfhd'éékdlfera la relacién juridica.

Y cabe aclarar que si bien la relacién suh51ste

cual, no asI las excepc1unes y defensas que serdn de tipo perso»

nal en cada deudor.

.Es;a figura es nueva en el derecho mexicano pues'sold 1-‘

tiene: antecedente en'la legislaci6n Alemana, e 1mp11ca la trans:’

mlsxén de..una relacién preexistente.

DIECINUEVE.~ Las obligaciones de hacer o pos;tlvas, vi=

'}a; de no hacer o negatxvas, implican también la“posibilidad de"

iser a;ectadas por la figura de la cesién. ' Requiriendo en todo-
caso la aprobacién del acreedor en la operacifn de que se tra--
te. Manera esta de una singular sucesibn obligacional. Que re
- portarfa la ejecucidn de lo pactado en la relacidn primigenia o

en su caso'la abstencidn concertada.



VEINTE.- El Contrato, como muestra del pacto 0. conven---
cién entze las partes, crea o transfiere derechos y obllgac10-~

nes, es un‘mando auténomo elaborada.

Todo.contrato implica para exlstlr, un consentimlento ma
~'nifiesto, asi como un cbjeto posible y llclto. Respecto asu -
validez requiere de capacidad de las partes, consentimiento.li-
bre de:vicios, licitud en el objeto o méteria de contrato 'y .en
,F“'¢§§9; cumplir-con-la formalidad legal quérse exija. . Con io
:anteiiormente expuesto, sc presenta @l supuesto que de concre--.

“tarse-da‘paso’ al' cumplimiento de lo expresamente- pactado.

La multlpl1c1dad de clas;flcacxones respecto de -los con-': :

tratos 1mpone una riqueza legal.y doctrxnal.

PEn prlnclpxo todo contrato es bllateral, sus efe

se quiere ser&n unllaterales, pero, el s;nalagma de; a: relaci&n_:ﬁ

obllgacional 1mplica 1la rec1proc1dad en el vinculo'

- secidl b ad

“en. el blenestar materlal Y el ascenso de los hom-

bres pbr fﬁerza de'la capilaridad social-dentro de su medio.

VEINTIUNO.- En particular, respecto de los contratos es-

tudiadds, concluimos que:



En el caso del" arrendamxento, la oblxgac;én contractual-

.'es emlnentemente personal se. previene por el 1eqxslador la pro
tecc1§n—a la mismz para los supuestos de enajenacidn o transmi-
“8i6n-del bien por sucesibn; asi, ademfs se protege al inquilino
lbon.el derecho de preferencia por el tanto, para fincas no des~

tinqaoéfa habitacién; y por estricto derecho del tanto para las

"Gltimas; en’'caso de operar una transmisidn onerosa.

: subarrxendo y cesidn de. derechos arrendaticios son con=-
ceptos diversos, que implican en el primer supuesto una rela---
cibn subsistente entre los primeros contratantes y una obliga--
cibn posterior o paralela entre inquilino y subarrendador. En-
cambio: en la cesidén se sustituyen a los sujetos y s6lo hay  una

relacifn obligacional entre ingquilino y el nuevo sujeto 6.cesig

nario.

“VEINTIDOSQf El Contrato de Mutuo, bperé en igualdad de’ -

ucxrcunstancxas ‘ia b“stltdciﬁn dc dendores; 'si .en.ello conc1ente

el acreedor, ©.en su caso 1a sustztucxén de acreedores, pex:mane'*ff'v—'—vj
clendo xnalterable 1a relacién contractual pot lo que. a la mate

‘ria de la operacl&n corresponde.

VEINTITRES,~ El Contrato de Obra a Precio Alzado cabe la
figura de. la cesifn y opera en principio si al empresario no le

es permitido continuar con la obra caso en que deberd retribuir



"sele 1o ‘que hasta el’momehto’ hubiese realizada.

i si en‘caﬁbiqlel empresariokﬁoﬂcluyé‘ la obra, no cabri -
cesi&nfdel ﬁisﬁo Eéh~;ercéro alguno gue se comprometa a conti--
. nuar éiréioye¢£o +—salﬁo paccb en contrario— pues generalmente
'es‘un contrato iﬂéuitu-personée, y si surgiera la cesifn el em-
:'étéséfio4cedente responde ante el duefio pese a no ejecutar &l -

-~ la’obra,-aGn‘con consentimiento para la cesién del duefo.

VEINTICUATRO.—'EI caso del Depbsito; contrato que impli-
;éarﬁna'préstééiﬁnrﬂe servicios basada cn la confianza. Impone-
el afirmar que la cesidn, es en extremo dificil en la relacidn-
contractual citada, pues, el negocio juridico surge por la con-
fianza y solo con consentimiento del depositante podrd operar -

la sustitucidn de depositario.

VEINTICINCO.- En el Mandato, otro contrato surgido por -
la confianza, se manifiesta solo la posibilidad de sustitucién-

del mandataric si-en el referido poder sc le otorgaren. faculta-

desde sustitucibn. Caso aplicable también a la especie manda-

to ‘judicial.

VEINTISEIS.~ En los casos. de los contratos de gestidn co.

lectiva la figura de la cesibn no: tiene cabida entratdndose jdei‘

las asociaciones civiles, por una justificacifn intrinseca en -



de los‘ésébigao

',sxble,

persona moral respectxva.

e ’yEINTISIETE.f La Compravénta, expresidn mas acaba del -~
fbéntrhto'reéiproco;y eminentemente econdmico, que revoluciona -~
’él ﬁundory,existe en todos los sistemas de derecho. Implica en
‘Héx;co una obligacién de transferir el bien, objeto de 'la opera
cibén y a la contraparte el pagar en numerarioc por la materia --
dgi negocio. Establecidos precio y cosa, el contrato. se perfec

ciona.

) 1‘En‘ié aplicacién de la cesibn a este contrato afirmamos-
qﬁé dé operar, resulta sclo en la persona del compradqr éues‘sg
-lo-a ééte'cabe pactar la suétituciﬁn de su persona. ksin dejarjll
de coﬁsiderar que tesulﬁa prohibida para el caso de guienes ‘no
pﬁeden adquirir bienes de los procesos gue conozcan ya como fun
kcionarioa judiciales, como abogados; o por su cond1c16n de ex-~

tran)eros ¢ de persona moral, en que por Ley Qo COnSLthC 6. sa

les prohiba dicha adquisicibn, en Eorma directa y en consecuen

cia por via de cesidn.
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