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INTRODUCCION. 

La ciudad de Querétaro ha fincado las bases de su desarrollo económico en virtud del 

crecimiento industrial experimentado en las tres Últimas décadas, lo cual permitió de al9]! 

na manera mejorar los niveles de bienestar de sus habitantes. Si bien es cierto que este 

crecimiento ha sido benéfico en el sentido de que genera recursos económicos para la enti

dad, también han surgido las consecuencias propias de este proceso. 

El crecimiento natural se vió alterado por la migración de nuevos pobladores hacia -

esta ciudad, ocasionando presiones sobre los terrenos urbanos al incrementar su c'Osto, así 

como la escasez generalizada de servicios. 

Bajo este contexto se ubica Santa Rosa Jáurigui donde su desarrollo también fue altg 

rada por el proceso de industrialización. Sin embargo, este auge no ha permitido dotar a 

sus habitantes oportunamente de todos los servicios que requiere. 

El presente documento es el resultado de la necesidad por mejorar los espacios de 

equipamiento urbano, pues el acelerado crecimiento de las ciudades ha provocado que este 

sector quede muchas veces al margen o sólo se atienda de manera parcial. 

Esta investigación plantea resolver el problema de manera integral y crítica no con

formándose unicamente con cubrir los déficits en determinado sector, sino que proponemos 

una confrontación con la realidad y propiamente con los usuarios para conocer y comprender 

la esencia del fenómeno. 

1 ' 
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Dado que este problema no surge de manera aislada, sino que forma parte de una tota

lidad, es necesario hacer una revisión a diferentes ámbitos tales como el medio físico, la 

estructura económica y social de su problación, así como su desarrollo urbano, que permita 

valorar el grado de complejidad del problema afrontado. 

Las determinantes que intervienen en este problema han dado origen al establecimiento 

de programas que nonnen y orienten adecuadamente la organización urbana de tal manera que 

se promueva el desarrollo autónomo a través de actividades que satisfagan las auténticas 

necesidades de la problación. 
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CAPITULO 1 

ASPECTOS GENERALES 



TRASFCEX> ffiS'l'ORICO. 

El crecimiento industrial de México tiene lugar a partir de mediados de los años 

treinta. En estos años y durante la segunda guerra mundial y el lapso inmediato poste--

rior a ésta se da la que podría denominarse la "Primera acumulación Industrial" caracteri 

zada por la utilización intensiva de la planta industrial que se había venido instalando 

desde el siglo XIX, dentro de la cual predominaba la industria ligera, conectada con el 

consumo directo más o menos generalizado y cuyas exigencias tecnológicas eran mínimas. 

Esto junto con las condiciones de desarticulación y la crisis del mercado mundial capita

lista, permiten una participación dinámica a la pequeña y mediana empresa, lo que a su 

vez distingue a esta fase respecto de la del franco desarrollo oligopÓligo que tiene lu

gar a partir de mediados de los años cincuenta. 

La industria mexicana fue adquiriendo un carácter moderno que se corresponde con el 

comercio y los servicios. Sin embargo se trata de una modernización y un cn~imiento 

global, que esconde profundas desigualdades sociales y se asienta en un esquema de desa-

rrollo autolimitativo. 

Los ejes alrededor de los cuales se organizó este esquema de desarrollo fueron los 

siguientes: 

- El sector agrícola fue una de sus bases, desdoblando en un polo dinámico en el que 

prácticamente se generalizan las relaciones capitalistas de producción Y otro polo donde 

han predominado el minifundio y la pequeña explotación familiar. En conjunto este sector 
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respondió a las exigencias del capitalismo industrial, proveyéndolo de divisas, materias -

primas, alimentos y mano de obra. 

- la provisión de alimentos y mano de obra por parte del campo al combinarse con un -

estricto control sobre los trabajadores industriales a través de sindicatos, hizo posible 

una regulación salarial claramente favorable al capital, al mantenerse un régimen de sala

rios bajos con un crecimiento real siempre inferior al de la productividad de la industria. 

- El dinamismo relativo de la oferta de alimentos agrícolas y el control sindical con.§. 

tituyeron uno de los pilares de estabilidad interna de precios, la cual, a su vez, permi-

tió a la gran empresa monopÓlica planear sus operaciones de largo plazo con mayor grado -

de certidumbre. Además de los bajos salarios, la industria se vió favorecida por la polí

tica proteccionista que, sobre todo en el caso de la gran empresa se tradujo en la obten-

ción de superganancias. En el mismo sentido actuó el conjunto de la política fiscal, in

cluido la de precios y tarifas de los bienes y servicios ne las empresas públicas. 

- la combinación de salarios bajos-proteccionismo fue aprovechada en medida más que 

proporcional por las grandes empresas oligopÓlicas en las que, gracias al uso de tecnolo-

gía moderna, la productividad es sensiblemente mayor. la consecuente concentración de las 

ganancias sentó a su vez las bases para una expansión de la gran empresa y también, para 

el mantenimiento de una elevada propensión a consumir por parte de los capitalistas, quie

nes adquieren precisamente los bienes que produce la gran empresa monopÓlica. Esto Último 

se vió favorecido por una política impositiva altamente funcional al crecimiento dinámico

del consumo de las clases altas. 



- las tasas de explotación y los crecimientos volúmenes de ganancia, permitieron el 

surgimiento y la expansión relativa de un sector privilegiado de grupos medios, cuyos nú-

cleos de empleo han estado determinados por el desarrollo de la propia gran empresa. Este 

sector además fue engrosado por algunos estratos de la burocracia del Estado, dentro de la 

cual se produce el perfil de la distribución del ingreso que se observa a nivel global. 

- I.os ingresos relativamente altos de los mencionados sectores medios fueron manipula

dos por la ideología consumista producto esta de la internacionalización de las relaciones 

sociales capitalistas, y de esta forma se amplió el mercado de consumo para los monopolios. 

Por otra parte, el desarrollo explosivo del sistema financiero que se observa a partir de 

1950 y su acentuada concentración, permitieron canalizar fondos de manera discriminada en 

favor de las empresas monopólicas, y junto a ello, financiar el consumo de bienes durables 

de los referidos grupos medios. 

- la creciente demanda de bienes de producción importados fue cubierta con las divisas 

por la exportación de productos agrícolas y por el turismo y, a medida que avanzó la déca

da con el endeudamiento externo e inversión extranjera directa, principalmente de origen -

norteamericano. 

- la generalización de la ideología consumista sobre todo en las ciudades afecto a los 

propios grupos explotados y dio lugar a una brutal distorsión del gasto familiar proleta-

rio. 

- El desarrollo del mercado élite, cuyo dinamismo contrasta con el de los llamados 

bienes-salarios, hizo posible la generación de efectos hacia atrás que se concretaron en 

la expansión de algunas ramas productoras de bienes de producción estrictamente enlazadas 
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a los sectores que producen bienes de consumo durable. Sin embargo, el desarrollo de al

gunas ra.mas de bienes de producción no dependió exclusivamente del crecimiento de la pro-

ducción de los bienes de consumo para los capitalistas sino también de los programas de 

obras del Estado y de la expansión de las empresas públicas, cuyos proveedores tienden a 

ser precisamente las grandes empresas rnonopÓlicas privadas. En cualquier caso, el resultE. 

do es la diversificación de la estructura industrial, una mayor división del trabajo y, en 

consecuencia, la ampliación del mercado sin un crecimiento apreciable de los ingresos de 

los asalariados. 

En suma, el desarrollo del capitalismo industrial en México, corno sucede en terminas 

generales en paises corno Brasil y Argentina, al darse en un contexto internacional domina

do por el capital rnonopÓlico y en una época de cambio tecnológico acelerado, dependía, del 

lado de la dP.manda, de la profundización de un tipo específico de mercado constituido en 

lo fundamental por las ganancias de los capitalistas, los ingresos de las capas privilegi-ª. 

das y el gasto gubernamental. Y por el lado de la oferta se basó en la capacidad con que 

cuenta la economía para, a través de las divisas, incorporar dinamicarnente los medios de 

producción y la tecnología necesarios para concretar el proceso de acunmlación en el sec-

tor industrial y en particular de las ramas de punta. Sin embargo, la dialéctica de este 

estilo de crecimiento originó otros fenómenos: 

- El sector agrícola, debido a una permanente relación de intercambio desfavorable y 

a la baja tasa de inversión pública en el campo, sufrió una continua descapitalización que 

afectó profundamente su crecimiento. 

- El crecimiento de los salarios reales que tuvo lugar en esta fase no fue capaz de -

13 



contrarrestar las tendencias concentracionistas. Lo que propició en todo caso fue una 

mayor estratificación de los ingresos de los asalariados urbanos, lo cual, aunado a la 

mayor pobreza campesina y a la irrupción masiva de los marginados urbanos, ensanchó la IJE. 
se de la pobreza y angostó el vértice de la riqueza. 

- Consecuenterrente, el mercado redobló la desigualdad de su evolución, reforzó la de

formación del crecimiento industrial y abrió la puerta para renovados problemas de reali

zación en el futuro. 

- El Proteccionismo favoreció discrirnanada y excesivarrente a las industrias de consumo, 

en tanto que por otro lado se estimuló la importación de bienes de capital. De esta forma 

ni se propició una mayor capacidad para exportar ni se avanzó en una mayor y más sólida in. 

tegración de la industria. Como resultado la dependencia externa del proceso de inver--

sión se hizo más férrea y la reproducción del sistema más vulnerable. 

- La tendencia a utilizar cada vez más los recursos financieros del exterior frente a 

la insuficiencia dinámica de la exportación de bienes, reforzó y le dió mayor impulso a la 

dependencia externa al incrementarse los pagos por intereses. 

- En ese mismo sentido actuó el capital trasnacional que de manera predominante incor

poró tecnologías intensivas en capital que en el contexto de México, agravaron la concen-

tración del ingreso. Este proceso se redujo también el horizonte de posibilidades de la 

econom!a mexicana, pues al afirmarse el esquema transnacional de explotación se consolida

el esquema de dependencia. La limitada diversificación de la estructura industrial hace 

que cualquier crecimiento adicional se traduzca en compras mayores a las casas matrices. 
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- La expansión acelerada del sistema financiero antes señalado fue directamente apoya

da por el Estado, entre otros medios por la via de eximir de la globalización, para efec-

tos fiscales, a las ganancias de renta fija y mediante la política de permitir a los pasi

vos no monetarios una liquidez prácticamente absoluta. 

- Lo anterior si bien permitió la captación de recursos crecientes y constituyó una 

vía no inflacionaria para financiar el gasto del Estado, tambien hizo más dependientes a 

éste y al esquema de acumulación de un sistema financiero cuyo desarrollo se volvía cada -

vez más vulnerable. 

- De esta manera la política económica y en particular el gasto del Estado se sul:ordi

nó a los objetivos y necesidades de corto plazo de la acumulación privada y a los crite- -

rios dominantes de estabilidad financiera interna y externa a toda costa. El resultado 

fue el descuido progresivo de sectores estratégicos cuya expansión, por lo nemás era indi.§ 

pensable para la continuidad y estabilidad sostenidas de la forma de crecimiento adoptada. 

La ilustración más clara de esta política fue el rezago del sector agrícola y de los ener

géticos. 

La suma de estos resultados y su interrelación comenzó a expresarse en erupciones 

políticas y sociales que a partir de 1971 desembocaron en la crisis económica más profunda 

de la economía mexicana, la cual no sólo involucra al conjunto de la actividad productiva, 

sino que afecta a la totalidad del cuerpo social. Se trata de un fenómeno complejo que no 

admite explicaciones monistas ni tiene su origen en el corto plazo. En lo fundamental, lo 

que está en crisis hoy en México, es una forma de crecimiento, un esquema de desarrollo, -

cuyo perfil básico fue definido, al calor de la llamada "estrategia de desarrollo estabili 

zador~' 



Durante el período de 1917-1950, la ciudad de Querétaro era una poblaci6n con unas 

cuantas hectáreas ocupadas por construcciones en predios amplios en los que aún se sembraba 

el maíz, el frijol o se criaba el ganado. En 1950 con relaci6n a 1917, la ciudad era poco 

diferente ya que la poblaci6n se mantuvo practicamente estable. 

Sin embargo, al inicio de la década de los 60's, el proceso de industrializaci6n que 

se empez6 a gestar en Querétaro, cambi6 los patrones de desarrollo de la poblaci6n. La mi

graci6n del campo a la ciudad convirti6 a parte de los campesinos en obreros y a otra en dg 

sempleados. los terrenos se encarecieron notablemente y se habilitaron los grandes predios 

en pequeños terrenos urbanos, convirtiendo a Querérato de poblado grande a pequeña ciudad. 

La importancia de este desarrollo industrial obedeci6 principalmente a la cercanía de 

grandes mercados consumidores del país, así como de proveedores de materia prima para el 

sector alimenticio y de la transfonnaci6n, que, aunado a su localizaci6n, a la concurrencia 

de factores estratégicos tales como carreteras, fer~ocarriles, teléfonos, electrificaci6n,

agua, drenaje, etc; hizo que en pocos años Querétaro se integrara al desarrollo econ6mico -

del país. 

El sector industrial, en raz6n de las ventajas comparativas que ofrece el estado se 

ha concentrado fundamentalmente en dos regiones: Querétaro y San Juan del Río. En la prill]2 

ra están ubicadas más del 50% de los establecimientos que existen en el estado, induciendo

con ello la imigraci6n de una cantidad considerable mano de obra a esta regi6n, tanto del 

estado como de entidades colindantes, originando grandes concentraciones en la ciudad, las 
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cuales demandan satisfactores de bienestar social (viviendas, servicios de salud, educación, 

agua, drenaje, etc.), lo que provoca rezagos y deficiencias en la dotación de estos bienes. 

Si bien la contribución de Querétaro a la formación del producto interno bruto (P. I. 

B.) no es significativa, lo es en cuanto a ramas industriales estratégicas para el desarro

llo nacional. las ramas de la industria manufacturera, de la construcción, la electricidad, 

la alimenticia y los productos metálicos, han permitido que las actividades industriales re

presenten aproximadamente el 45% del P.I.B.; en tanto que las actividades agrícolas aportan 

el 11%, las comerciales el 17%, los transportes y comunicaciones el 6% y los servicios finan 

cieros y sociales el 21%. 

Con respecto a la proporción de empleos fijos, subempleados y los no asalariados se -

tiene el 44.5% de la población económicamente activa (P.E.A.) para los primeros y el 55.5% -

para los segundos. 

En la mayoría de las ramas industriales, el incremento del valor de la producció~ es 

superior a las tasas de crecimiento del número de trabajadores que ocupa. En algunas ramas, 

estos incrementos ocurren frente a una disminución del número de empresas productivas. Esto 

sugiere que los incrementos de valor del producto se deben a los aumentos de la productivi-

dad por trabajador ocupado. 

Con todo lo anterior se deduce lo siguiente: 

- El país crece en términos de P.I.B., pero no genera empleo, pues el factor más barate

es el capital. 
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- Con relaci6n a la P.E.A. existe desempleo y concentraci6n de actividades. 

40% 

32 °lo 

9% 
E;J Sector Agrícola 

12% 
7% 38% 

D Sector Industrial 

[[]]Sector Servicios 

39% ~ Desempleados 

1980 1987 

Las actividades industriales fortalecidas en el pasado reciente, han favorecido proc~ 

sos paralelos entre los que cabe destacar el sector comercial. Sin embargo, el comercio -

en Querétaro se ha desarrollado bajo estructuras tradicionales. Durante las dos Últimas di 

cadas, el auge del sector industrial no fue acompañado por un proceso de modernizaci6n del 

comercio, limitañdose la oferta interna y propiciando el fen6meno de elevaci6n de precios,

ya que el estado comercializa sus productos con estados circunvecinos y en ciudades como 11§. 

xicó, Guadalajara, Jlk:>nterrey y la Frontera Norte. 

Aunque los cambios de la estructura econ6mica ocurridos en el estaño favorecieron a 
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otros sectores, el agropecuario ha tenido corro resultado una disminución relativa de la im

portancia económica al descender su contribución a la formación del P.r.B. del 18% en 1970 

al 9% en 1980. En años recientes se observa que la tendencia es a la baja, corno consecuen 

cia de insuficientes apoyos institucionales, falta de incentivos económicos, poca disponibl. 

lidad de recursos hidrológicos, y de áreas para la explotación pecuaria, provocando una 

permanente corriente migratoria. 

- La realización de actividades agrícolas y pecuarias en zonas con vocaciones distintas 

ha provocado el deterioro de recursos corno el suelo, el agua y el bosque, y el desaprovech.l!. 

miento de la capacidad de producción en regiones donde la población rural enfrenta graves -

problemas de ingreso familiar. 

- De igual manera el desarrollo industrial y el crecimiento urbano han originado desequl. 

librios ecológicos (contaminación, escasez de agua, etc.) propiciando que el municipio de -

Querétaro presente síntomas de desorden en su estructura urbana. 

- Por todos los problemas antes mencionados, Santa Rosa Jáuregui, al igual que otras en

tidades rurales, ha sufrido las consecuencias del crecimiento industrial, y su desarrollo -

económico al igual que el de su estructura urhana presentan problemas de distinta Índole co

rro marginación de sus pobladores, la migración de sus habitantes hacia centros de producción, 

asentamientos irregulares y la escasez generalizada de servicios corno equipamiento e infrae_g 

tructura del medio ambiente. etc. 
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1.- Analizar las necesidades de la conrunidad a partir de un estudio urbano que permita con.Q 

cer más arnpliarrente las demandas preestablecidas por la conrunidad, y de esta manera em

pezar a formular las primeras medidas de contención. Estas medidas contemplan resol~ 

ver los déficits actuales de equipamiento en los sectores de abasto, recreación y cul

tura, salud y transporte. 

2.- Del resultado obtenido del análisis urbano, implementar medidas de regulación y antici

pación, mediano y largo plazo respectivamente, que aseguren un desarrollo equilibrado -

en la conrunidad; dirigidas escencialmente a evitar que los asentamientos que se desa-

rrollen de manera anárquica, y a permitir e impulsar el desarrollo de los sectores pro

ductivos. 
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CAPITULO 11 

AMBITO REGIONAL 
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III AHBI'ro RmIONAL 

Municipio de Querétaro. 

El proceso de expansión de las areas urbanas conlleva a alteraciones en las relaciones 

urbano-rurales, a la vez que condiciona y estimula cambios de carácter económico, demográ

fico, eco16gico, cultural y social entre otros. Se trata pues de un fenómeno nnlltidinEn-

sional que se convierte en una de las más importantes expresiones del proceso general ele -

cambio en nuestra sociedad. 

Desde el punto de vista urbano, la manifiesta incidencia de la migración rural hacia -

las ciudades genera problemas como asentamientos irregulares, aglomeraciones urbanas, cre

cimiento sin control de la población, infraestructura y equipamiento insuficiente para el 

desarrollo adecuado de la misma. 

En este capítulo, se establece la aptitud o potencial de crecimiento urbano de la ciu

dad de Querétaro así como su afectación directa sobre Santa Rosa Jáuregui que es nuestra -

zona de estudio. 

La ciudad de Querétaro, capital del estado del mismo nombre, se localiza entre las 

coordenadas geográficas 100 23' de longitud Oeste y 20 36° de latitud Norte, a 1950 m.s.n. 

m. Colinda tanto al Norte corno al Oeste con el estado de Guanajuato, al Sur con los muni 
cipios de Corregidora y Huimilpan y al este con el municipio de el Marqués. Al interior-
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del territorio estatal,la ciudad capital se asienta en la región centro-occidente, dentro -

del valle de Querétaro. 

En cuanto a vias de acceso, esta ciudad se encuentra hien comunicada con el resto del -

país, tanto por vía terrestre y férrea, corro por v!a aéreai así la localidad es punto de -

unión de tres importantes carreteras¡ las carreteras Irapuato-Querétaro, San Luis Potosí- -

Querétaro y la autopista México--Querétaro. Por lo que respecta a vías de ferrocarril, en -

la ciudad se conectan las rutas de: Laredo--~!éxico y México-Cd. Juárez y el servicio de tren 

rápido Querétaro--Cd. de México. Por otra parte la capital del estado cuenta con un aero--

puerto de reciente inaguración, mistr0 que presta servicio de vuelos nacionales. 

En los aspectos poblacionales, dentro del período intercensal de 1970-1980, la pobla--

ción de la capital queretana ascendió de 112,993 a 215,976 habitantes, lo anterior, ha sido 

propiciado por una tasa de crecimiento m'!dia anual del 6.6%. En base a esta tendencia, P.!!. 

ra 1990 se obtuvo una población de 451,441 personas y de sostenerse constante esta tasa, la 

ciudad estará habitada por 986,578 personas en el año 2000, esto es, en el lapso restante -

del presente siglo la población actual estimada se habrá duplicado. 

Consecuentemente, con el incremento de población, la mancha urbana de la ciudad de Que

rétaro se ha extendido paulatinarrente. Al respecto, el patrón de crecimiento de la ciudad 

se ha orientado hacia el Noroeste, siguiendo el curso del libramiento que comunica a la ca

rretera Querétaro-San LUis Fotos!, en la franja que ocupa el corredor industrial. En fun-

ción de esta expansión urbana, pequeños poblados del mismo municipio de Querétaro y los mu

nicipios de Corregidora. 
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cabe señalar que el auge en el crecimiento de la ciudad mantiene estrecha y reciproca -

relación de causa-efecto con la alta concentración de los sectores formales de la economía

del estado, puesto que dentro de la capital se asienta la mayor parte del total de estable

cimientos económicos de la entidad, as! corro el personal ocupado por los mismos. 

Si bien es cierto que el proceso acelerado de industrialización que vivió la ciudad de

Querétaro, ha prodigarlo frutos, también ha ocasionado que afloren efectos perniciosos. La 

demanda de terrenos para asentamientos industriales junto con la demanda de terrenos para 

_asentamientos industriales junto con la demanda de te~r~n_g_s)para nuevos pobladores, ha pre

sionado fuertemente el precio de los terrenos urbanos al incrementar su costo, originando -

que la población de ingresos medios y bajos principalmente, busque fuera de la ciudad o en 

otros pobla.dos cercanos, alternativas de solución. 

En este contexto Santa Rosa Jáuregui ha surgido en los Últimos años como una posibilidad 

para nuevos asentamientos dada su cercan!a con la capital del estado. Sin embargo a pesar 

de esta proximidad Santa Rosa Jáuregui no ha disfrutado de los beneficios de la industriali

zación, sino al contrario, sólo ha resentido las consecuencias de dicho proceso que ha repe!: 

cutido directamente sobre su población, al no contar con una dotación eficiente de servicios 

de infraestructura. y equipamiento. 
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DELmACION DE Sl\Nl'A ROSA JADRmJI. 

Santa Rosa Jáuregui se ubica a 20 KM de la ciudad de Querétaro hacia el norte, tomando 

la carretera federal número 57 con nnnbo hacia San Luis Potosí. Es cabecera de la micro

región del mismo nombre, cuenta con una extensión de 130 héctareas. Actualmente hay en -

el poblado 11,726 habitantes que representan el 45% del total existente en toda la micro-

región. 

SU clima es semiseco-semicálido, con una temperatura media anual de 18. 8 c. y un rango 

de oscilación de 6.4 C; asimismo registra una precipit;iciÓn pluvial media de 551 rmn por -

año, con un régimen de lluvias de verano, siendo el mes de julio el máxima precipitación -

con 124 mm en promedio. 

Los suelos predominantes en Santa Rosa son los vertisoles {:élicos que por su composi-

ción alta en materia orgánica, presentan un alto grado de fertilinad. 

Las actividades económicas predominantes estan encausadas principalmente hacia el co-

mercio y los servicios, las cuales ocupan el primer tennino. 

La agricultura la ganadería se desarrollan en una escala menor dado que la P.E.A. se -

ha integrado cada vez más al sector industrial. Al final de manera muy incipiente, se 

ubica la industria, que por las características económicas de la zona no ha tenido posibi

lidades de crecimiento. 
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DELIMITACIOO DE IA ZOOA DE ES'lUDIO. 

Los criterios para la delimitación de la zona de estudio han sido definidos a partir de 

los mismos objetivos de la investigación. Con el objeto de normar y facilitar la represen. 

tación gráfica del estudio regional y estandarizar mátricamente el espacio territorial, se 

utilizó sobre el plano correspondiente un sistema de coordenadas en donde cada cuadrado de 

la reticula representa una hectárea (100 X 100 m). 

Para la definición de los límites de la zona de estudio se siguió parcialmente el crit.§l 

rio del polígono del tiempo, tomando la distancia que existe desde el centro del poblado 

hasta su extremo más alejado (hacia do~de se ha manifestado la mayor tendencia de crecimie.!J. 

to) y duplicándola en la misma dirección. El resto del polígono fue adaptándose a las ca

racter!sticas del medio físico natural y artificial, procurando abarcar aquellas zonas de -

especial interés para su estudio y donde la afectación sobre el poblado es directa. 
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a) Deroografía. 

El crecimiento de la población se proyectó en base a los período; corto 1990-1993; me-

diana 1993-1996 y largo plazo 1996-2000; analizando el área que comprende nuestra zona de -

estudio por medio de los métodos aritmético, geométrico y el interés compuesto los cuales -

arrojaron tendencias de crecimiento media y alta. 

De los resultados obtenidos se determinó adoptar la tendencia alta, debido al auge de -

crecimiento industrial que ha tenido la ciudad de Querétaro, que ha influido en el crecimien 

to poblacional de los alrededores de la misma ciudad e incluso otros pueblos cercanos como -

Santo Rosa Jáuregui. 

b) Actividades económicas. 

Del total de la población de Santa Rosa Jáuregui el 75% se sitúa en el rango comprendido 

entre 15 y 69 años en donde se ubicán en los hechos de población economicamente activa (P.E. 

A.). 

En 1987 la P.E.A. se distribuyó de la siguiente manera: el 15% se ocupé en las activida

des primarias, principalmente en actividades agrícolas; el 35% en actividades industriales,

esto sugiere que la mayor parte de la población que labora en este sector tuvo que traslada.i;: 

se diariamente a la ciudad de Querétaro donde se ubica la mayor parte de las industrias. Fi 
nalmente el sector terciario (servicios) empleó al 38% de la PEA en tanto que los desemplea

dos fueron el 12% 
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CAPITULO 111 

AMBITO TERRITORIAL 
MEDIO FISICO NATURAL 
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1\MBITO TERRI'OORI1\L. 

Ante los problemas que genera el desequilibrado avance industrial y la degradación de 

las áreas naturales, éstas Últimas adquieren un valor especial al constituirse en la base 

fundamental para el equilibrio de la población. 

Estas zonas están amenazadas por la irregularidad de la tenencia de la tierra, las pr,!¡t 

sienes de los usos urbanos y las explotaciones agrícola y ganadera, así como por la ero-~ 

sión natural. 

Por lo anterior, es preciso estudiar los indicadores del I!Edio natural, para que con -

base a la aptitud se induzca el futuro crecimiento del poblado, as! como tomar las medidas 

necesarias para que las zonas naturales inmersas dentro de la zona de estudio sean protegi 

das debidamente. 
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TOPOGRAFIA. 

Santa Rosa Jáuregui se encuentra ubicada dentro de la altiplanicie meridional que con

forma el Valle de Querétaro. la delimitación topográfica es la condicionante que fijará 

el perímetro de crecimiento del poblado, esto es debido a que las pendientes definidas se 

basan en los usos potenciales del suelo. 

Los rangos de pendientes que presenta la zona de estudio, son los siguientes: 

+ Menos del 5%: Toda la zona Norte y Centro conformada principalmente por las zonas dedi 

cadas a la agricultura y el área urbana del poblado. 

+ Del 5-15%: 

+ Del 15-30)6: 

Se encuentra distribuida sobre las franjas Sur, Oriente y Poniente de la 

zona de estudio. Están localizadas principalmente en las faldas de los 

cerros. Dentro de este rango se ubica tambieó la zona Poniente del -

área urbana del poblado. 

Incluye las partes intenredias de las elevaciones orográficas qne rodean 

a Santa Rosa Jáuregui. 

+ Más del 30)6: Se encuentra en la región Oriente y Sur de la zona de estudio. Está CO.Jl 

formada por el cauce del r!o que desaloja las aguas de la Presa Dolores. 
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EDAFOLOGIA. 

El área de estudio se encuentra dominada por cinco tipos de suelo. El suelo predominan 

te es el vertisol pélico de clase textura! fina, con una topografía de terreno plano a ligg_ 

ramente ondulado y pendientes menores al 8%. Por su composición alta en materia orgánica

presentan un alto grado de fertilidad, es decir, son suelos sin limitaciones para la agri-

cultura pero con ciertas limitaciones para el desarrollo urbano sobre todo en la fase de 

instalación de duetos. 

En segundo término se ubica el vertisol pélico asociado con litosol, su textura es media 

con una topografía de lomerío a terreno montuoso y pendientes entre el 8 y el 20'~ con una 

fase física pedregosa (fragmentos mayores de siete centímetros en la superficie o cerca de -

ella). Son suelos aptos para la agricultura pero con restricciones. 

El fluvisol éutrico son suelos de textura media y una topografía menor del 8%· Se lOCi!. 

lizan sobre el lecho del arroyo y de la Presa Dolores. 

para proveer grava y arena a la construcción. 

Estos suelos pueden ser utilizados 

En Último lugar se ubican el litosol y sus asociaciones con regasol, que tienen una tex

tura media y pendientes entre el 8% y el 20%. Son suelos con una profundidad de apenas 10-

centímetros sobre roca continua. 

agricultura. 

Por sus características, sólo puede ser utilizado para la 
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HIDROLOGI A 

En la zona de estudio la hidrologia es básicamente sur..erficial. 

En lo que se refiere a los rios y arroyos se manifiesta como corrientes intermitentes, llevan 

do aguas solamente en la época de lluvias. 

El único cuerpo de agua existente en el área es la Presa Dolores, la cual presenta un al 

to grado de contaminación debido a que las descargas de drenaje van a parar a este sitio. 

En relación a las aguas freáticas, se localizan corrientes hidroló~icas en sentido norte 

sur, cuya profundidad varia entre los 100 y 1~0 metros. 

Debido a la sobreexplotación ele los mantos acui feros, ya sea por el consumo huamano o in 

dustrial, la posibilirlad de extraer el liquido es cana vez IMs nifícH, pues implica perforar 

pozos a profundidades superiores a los 1 "iO mP.tros y que, dar'las las caracteristkas socioecon.Q 

micas de la región, representa una fuerta carga impisitiva para sus pobladores. 
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GEOLOGIA 

Santa Rosa Jáuregui se asienta sobre una zona donde se nruestran diversas conformaciones 

geolÓgicas: 

Rocas extrusivas del terciario superior (toba ácida): Su morfología es de cerros, lomas 

Y lomas amesetadas. Y se encuentran ampliamente distribuidas en la zona de estudio. 

Asociaciones de rocas sedimentarias y vulcano-sedimentarias (arenisca,conglomerano): Su 

e.xpresión morfolÓgica es de lomerios de hajo relieve. Se u~ican al noroeste del ¡:oblada. 

Aluviales: MorfolÓgicamente se presentan como planicies, rellenando valle8 fluviales y 

en abanicos por lo que se encuentra en toda la franja norte del área ne estudio. 

En la zona no existen minas de minerales metálicos y no metálicos, pero si una gran can 

tidad de bancos de material para constrncci.ón como: cantera, piedra y grava, que normalmente 

se localizan sobre la toba o en la unión de ésta con las rocas Ígneas. 

Asimismo, se tiene conocimiento de una Falla geolÓgica nentro ne la zona. 
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uso DEL SUELO 

En lo que respecta a los usos del suelo dentro del ámbito analizando, se observan varios 

usos. 

Ocupando un 'J';(,, 1 31 has. de le. zona analizada, se tiene agricultura de riego, siendo és

ta un as¡:ecto fundamental en la economía del poblado; sobre la zona noroeste se localiza la 

agricultura de temporal teniendo como cultivos principales maíz y fríjol, representanno un -

43%, 521 has. 

Tanto en la agricultura de riego, como en la de temporal, y como consecuencia de los ti 

pos de suelos observados, se deben fom<:!ntar los miBmos, evitando la erosión de los suelos. 

El pastizal natural ocupa un 16%, 190 has., el cual abastece de ua parte de forraje pa

ra el ganado existente en la zona, ¡:ermitiendo el fortalecimiento de la economía del lugar. 

Las áreas de matorrales y vida silvestre ocupan un 21%, ?~1 has. Esta zona debe ser 

conservada como reserva ecológica que permita irejorar las condiciones nel. medio ambiente, -

así como evitar la erosión. 

El Último uso del suelo es el urbano, que ocupa un 1 1 %, 1 30 has. 
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CLIMA y V EGETACION 

Por las características edafológicas de la zona, las escasas precipitaciones en el muni

cipio, debidas a que la Sierra Maclre Orl.ental actúa como harrera orográfica al no ¡:::ermitir 

el paso de los vientos húmedos del Golfo de México, han contribuido a sujetar el comportamie.n 

to de la agricultura a las condiciones climatológicas, al ser aquélla mayoritariamente tempo

ralera. LOs climas secos y semisecos, que se han consolidado en estas condiciones, propician 

la presencia de corrientes poco caudalosas y la escasez de escurrimientos; la competencia a 

que ha estado sujeto el recurso acuífero entre el consumo humano, el industrial y el agrícola 

más las condiciones geográficas señaladas, ha conducido a la sobreex¡:::lotación del recurso del 

subsuelo. 

La vegetación, condicionarla ¡:::or el conjunto de factores geográficos ~e presenta la zona 

es predominantemente de matorral y en proporciones considerablemente pequeñas, se ubica el -

chaparral. La competencia a que ha estado sujeto el recurso tierra, ha propiciado la sustitu

ción de la vegetación natural por la agricultura; por ello , la mayor parte del territorio no 

tiene posibilidades para desarrollar algÚn tipo de uso forestal. 
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VIERNO Y VA DE 20 A 40 DIAS. 

HUMEDAD RELATIVA: PEHMANECE ESTA
BLE DURANTE CASI TODO EL AÑO, DEN 
TRO DEL RANGO DE 52 %. -

VIENTOS DOMINANTES: PROVIENEN DEL 
ESTE Y NOROESTE. 
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SlHl'ESIS Y EVAUJilCIOO DEL MEDIO FISI<Xl 

A partir del análisis de los componentes del medio físico 

primera evaluación para definir áreas para futuros asentamientos. 

hemos citado hacer una 

Como primera estrategia se propone conservar tanto las áreas agrícolas existentes -

(temporal y riego), así como las destinadas a preservación ecolÓgica, pues de las prime

ras depende la economía del lugar, en tanto que las Últimas evitarán que el medio ambien

te se deteriore más debido al avance de la mancha urbana de la ciudad de Querétaro. 

Como segunda estrategia se plantea destinar las zonas Nororiente y Suroriente del po

blado para futuros asentamientos, ya que por las características topográficas, edafolÓgicas 

e hidrolÓgicas, permiten un mejor desarrollo de los asentamientos humanos y al mismo tie1npo 

permite planificar su crecimiento en beneficio de sus habitantes. 
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MATRIZ DE EVALUACION DEL MEDIO FISICO 
"~' PROPUESTO 

URBANO AGRICOLA CARACTERISTICAS -

TOPOGRAFIA 
(-) !!% 01 o 
DEL 5-15% 02,3 o 
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EDAFOLOGIA 
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GEOLOGIA 
ROCAS EXTRUSIVAS o • ROCAS SEDIMENTA- o o RIAS Y VULCANO-
SEDIMENTARIA.'! 
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ESPECIFICACIONES 

ÜAPTO 

DcoNDICIONADo 
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.RESTRINGIDO 

1 DENSIDAD BAJA 

2 DENSIDAD MEDIA 

3 DENSIDAD AL TA 

o CONDICIONADO PARA -
CIERTO TIPO DE AGRI -
CULTURA. 

b ZONAS DE RECREACION. 

e LIMITADO POR CARACTS, 
RISTICAS TOPOGRAFICAS 
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CAPITULO IV 

ESTRUCTURA URBANA 
PROBLEMATICA 

47 



El análisis de la estructura urbana de la zona permite verificar la relación existente entre 

el número de habitantes, sus actividades económicas y la capacidad de soporte de los siguientes -

componentes: 

+ Suelo 

+ Equipamiento 
+ Vivienda 

+ Vialidad y transporte 

+ Imagen urbana y Medio Ambiente. 

Para una mejor comprensión de la problemática, el diagnóstico se hace a partir de la delimi

tación de zonas h011Dgéneas, que deriva de un análisis de características socioeconómicas y de las 

modalidades que estas generan en la tipolo;¡Ía de vivienda, equipamiento e imagen urbana. Estas
son cuatro zonas y se identifican con los números 1, 2, 3, y 4 *Ver plano correspondiente. 



CRECIMIENTO HISTORICO. 

A partir de un pequeño núcleo uhicaclo en lo que actual.mente es el centro del poblado, se -

han desarrollado los diversos movimientos expansivos de la zona urbana. 

El auge industrial que experimentó el estado de Querétaro a partir de 1960, tambieñ influ

yó en el crecimiento del área urbana de Santa Rosa Jáuregui. 

Para 1970, el poblado contaba con 4~00 habitantes. Con relación a '960 y 1970 no existe-

una gran diferencia en cuanto al crecimiento del área urhana. Sin emcargo, la consolidación -

de la industria asentada dentro del territorio del estado y principalmente en la ciudad ñe Que

rétaro, provocó que en sólo 10 años su población casi se duplicara. Así, para 1980 la pobla-

ción se estimaba en 8100 hahitantes. El crecimiento de las areas ur'banas se empezó a ñisper-

sar, conformando nuevos núcleos que con el crecimiento paulatino de la población se irían inte

grando al antiguo casco del poblado. 

48 



-· ,(_ 
,/ 

f¡
~ 

·n- ~-, ··-~\~11. _ E S TRATE G 1 A O E 
1 1,· J 1 !-
~ ¡ _ :J ! . , Santo Roso 

DESARROLLO 
,_lóuregui, Oro. 

URBANO 

U-•wt•liOotO 
.. t"-l 
lll.llO•OlllA ... 
•••Cll 

U:SIS l'llDf tSIONAl 

CJ1HO 

1@1910 

lilu•oo 
TENDENCIAS DE 

CftlCIMllNTO • 

• ALTA 

$MEDIA 

OllA.IA. 

CRfCllll!lNTO HISTORICO. 



VIALIDAD y TRANSPORTE. 

La estructura vial de Santa Rosa Jáuregui está constituida por la carretera federal No. 57 

de carácter regional, caminos con carácter microrregional y vialidades intraurhanas primarias -

y secundarias. 

Cabe señalar la importancia que representa la carretera federal No. ~7, ya que es un co-

nector que permite el tránsito tanto de mercancías como de pasajeros hacia centros de distrihu

ción y consumo o centros industriales tales como San Luis Potosí, Estados Unidos de Norteaméri

ca, Querétaro y Ciudad de México. 

Existen caminos con carácter microrregional que comunican a localidades dispersas con San

ta Rosa Jáuregui, dado qua aquí se concentran las actividades comerciales y de servicios más im 

portantes de la región por lo que resultan ser un punto de atracción fara dichas comunidades. 

La vialidad intraurhana primaria y secundaria está integrada FQr una serie de avenidas y -

calles que atraviesan el ¡oohlado en sus dos ejes princifales (Norte-sur, Este-Oeste), perdiendo 

continuidad en ciertas zonas por la topografía del lugar. 

En forma general, el nivel de servicio es ñeficiente ya que ocasiona conflictos en la 7-0na 

Centro por el exceso de actividades concentradas y es sumamente deficiente en las zonas que es

tán fuera del Centro, en cuanto a que sus secciones sean las adecuadas al nivel de mantenimien

to y articulación con vías primarias. 
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La traza ol::edece a dos sistemas: uno semiortogonal o rectilíneo en las zonas Centro y Orien 

te, que corresponden al antiguo poblado y otra de "plato roto", en la que el poblaclo se empieza

ª extender como manchas desarticuladas hacia zonas doncle la topografía lo permite. 

En cuanto a transporte, también presenta características de rezago, ya que sólo existen dos 

lineas de autobuses y un sitio de taxis. 

El número de unidades disponibles es bajo en relación a la demanda y el servicio sólo es -

constante durante el día. Asimismo, no existen paraderos de autobuses, por lo que el ascenso -

y descenso de pasaje se hace arhitrariamente. 
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ZONAS HOMOGENEAS. 

La organización social de la población de la zona de estudio refleja cuatro zonas con ca-

racterísticas semejantes en cuanto a nivel de ingresos, uso del suelo, tenencia de la tierra, -

vivienda, composición familiar, grado de utilización y ocupación del suelo, servicios de infra

estructura y equipamiento urbano, no resultando lo mismo en cuanclo a densidad de población y -

grado de desarrollo. Esta interrelación de variables ñetermina la problemática de Santa Rosa

Jáuregui. 

:zona l. 

+ Ingresos: Medio y alto: 1 .5-2.5 VSM; 2.5-4.0 VSM. 

+ Tenencia de la tierra: Propiedad privaña. Situación legal normal. 

+ Uso del suelo: Está conformada por le Centro del poblado y algunas de sus zonas inmediatas; 

es la parte fundamental del poblado, su uso es mixto: (Vivienña, comercio, servicios e in

dustria pequeña). 

+ Composición familiar: 5 hah/fam. 

+ Servicios urbanos: De todas las zonas es la mejor dotada (aunque con serios problemas por -

lo heterógeneo de sus actividades). 

+ Densidad: 85 hab/ha. 

+ Vivienda: Construida con muros de tabique, cimentación de mamposterla y losas de concreto -

armado; son de uno y dos niveles. Del total de viviendas representa el 15%; se concentra 

principalmente en la zona central, aunque también se ubica de manera dispersa en el resto -

del poblado. 
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Su calidad en términos generales es buena, pero requiere mantenimiento para su conservación -

+Coeficiente de ocupación del suelo (COS): alto. 

+Coeficiente de utilización del suelo (CUS): Alto. 

En esta zona los COS y CUS son altos por las características socioeconómicas que presenta así 

como por el predominio de construcciones de dos niveles. 

Zona 2. 

+ Ingresos: Bajo: 0.5-1.5 VSM. 

+ Tenencia de la tierra. Propiedad privada. Situación legal normal. 

+ Uso del suelo: Se localiza en la zona poniente de Santa Rosa, su incorporación es relativamente rg_ 

ciente; su uso es habitacional y excepcionalmente se dan otros usos (comercial y pecuario). 

+ Composición familiar : Más de 7 hab/fam. 

+ Servicios urbanos: Se encuentra semiservida; en general es deficiente. 

+ Densidad: 93 hab/ha. 

+ Vivienda: Construida con muros de tabique, cimentación de mamposter!a, cubiertas de concreto armado 

o asbesto-cemento. Predominan las construcciones de un sólo nivel. SU calidad es regular y requig_ 

re mejoramiento. SU distribución dentro del área urbana representa el 7(J)I, del total de viviendas -

existentes. 

+ Coeficiente de ocupación del suelo: alto. 

+ Coeficiente de utilización del suelo: medio. 

En este caso los COS son altos por tener subdivisión de lotes, mientras que los cus son medios 

debido a que en la mayoría de los casos las viviendas son de un sólo piso. 
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Zona 3. 

+ Ingresos: Bajo: 0.5-1.5 VSM. 

+ Tenencia de la tierra: Propiedad privada. Situación normal. 

+ Uso del suelo: Se ubica en la parte Oriente del poblado; su incorporación es reciente (10 arios); -

el uso del suelo es fundamentalrocmte habitacional. 

+ Composición familiar: Menos de 5 hab/fam. 

+ Servicios urbanos: deficientes. 

+ Densidad: 44 hab/ha. 

+ Vivienda: idem zona 2. 

+ Coeficiente de ocupación del suelo: bajo • 

+ Coeficiente de utilización del suelo: bajo. 

Los COS y CUS de esta zona son bajos debido a que los terrenos son grandes la habitación de un 

piso. 

Zona 4. 

+ Ingresos: Medio: 1.5-2.5 VSM 

+ Tenencia de la tierra: Propiedad privada. Situación legal normal. 

+ Uso del suelo: Se encuentra al norte del poblado; es la zona de más reciente creación {menos de 10 -

años). Por ser unidad habitacional el uso del suelo es muy homogéneo. 

+ Composición familiar: 5 hab/fam. 

+ Servicios urbanos: Al igual que la zona 1, cuenta con todos los servicios. 
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+ Vivienda: Se caracteriza por ser progresiva ya que se encuentra en proceso de consolidación. sus 

muros son de block hueco, cimentación de mampostería y cubiertas de concreto o asbesto-cemento. 

Son de uno y dos niveles; su estado de conservación es bueno. Representa el 15% del total de vi-

viendas en Santa Rosa. 

+ Densidad: 190 hab/ha. 

+ Coeficiente de ocupación del suelo: medio. 

+ Coeficiente de utilización del suelo: medio. 

En esta zona los COS y CUS son semejantes por tratarse de terrenos pequeños con construcciones 

de un solo nivel en la mayoría de los casos. 
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Dvaan'IOO DE LAS zmAS ltl«mm"AS. 

La zona 1 presenta problemas de subutilización de equipamiento donde la densidad de ¡:xiblación 

es media. 

Por la concentración de actividades, se generan p~oblemas viales, de contaminación, etc. 

La zona 2 presenta los Índices más altos en cuanto al deterioro de sus viviendas. 

El crecimiento de sus viviendas es muy irregular, esto hace que exista incongruencia entrei un 

rrodelo y otro o que no se distinga ninguno. 

Problemas de hacinamiento con precario equipamiento y población de niveles bajos. 

La zona 3 es la menos atendida en cuanto a servicios de infraestructura (agua, drenaje, elec

trificación) y equipamiento. 

La zona 4 por estar constituida por la unidad habitacional, presenta características bastante 

regulares en cuanto a sus viviendas y la dotación de servicios. Sin embargo de mantenerse su alta 

densidad podría romperse el equilibrio que hasta ahora ha mantenido. 
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IMAGBN URBANA y MEDIO AMBIENTE 

En Santa Rosa Jáuregui existe una ausencia casi total de elementos tales como nodos, hitos, -

que permitan darle una identidad al poblado. Asimismo, la división de barrios es poco percepti~ 

ble. En la zona Centro las vialidades se diferencian por los pavirrentos y por las actividades -

que en ellas se realizan, pero a medida que éstas se alejan, se pierde casi por completo su jerar

quia. 

En relación al l!Edio ambiente, también hay problemas al no existir vegetación suficiente. De 

igual manera, la Presa y los Canales constituyen focos de infección y contaminación. 
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INFRAESTRUCTURA. 

Agua potable. 

Actualmente en Santa Rosa Jáuregui existe sólo un pozo que abastece a toda la población desde 

hace 25 años. Dado que la población ha ido creciendo el pozo ha agotado sus reservas al grado de 

que la distribución del líquido se hace por horarios. 

Hasta el momento no se conocen obras propuestas para dar solución a este problema. 

Dos tanques almacenan y distribuyen por gravedad el lÍ.quido. Sin embargo sólo uno de ellos -

funciona al 100)(, de su capacidad. 

Drenaje y Alcantarillado. 

La población servida por drenaje es aproximadamente el 80)(, del total. 

No se cuenta rccm sistemas independientes de drenaje sanitario y pluvial. Tampoco existe una -

planta de tratamiento de aguas negras. Todas las aguas residuales de la población se conducen por 

un arroyo a cielo abierto a la Presa Dolores, ocasionando serios problemas de contaminación y dete

rioro ecolÓgico. 

Al misllD tiempo, existe el problema de inundación dado que la Presa se encuentra al límite de -
su capacidad y en cualquier ~nto puede desbordar. 
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F.nergía Eléctrica. 

Santa Rosa Jáuregui está servida por una línea proveniente de la Ciudad de Querétaro. Toda -

la población cuenta con este servicio en sus viviendas. 

El sistema de alumbrado pÚblico cubre aproximadamente el 85% del área urbana. La iluminación 

en cuanto a calidad en las zonas Oriente y Poniente es deficitaria. 
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EQUIPAMIENTO URBANO. 

F.ducación. 

Con el incremento de población, Santa Rosa Jáuregui presenta un déficit en cuanto al sistema -

educativo, principalmente en los niveles básico y medio superior. Este déficit, además de signifi

car carencia es representativo de la mala distribución del mismo en relación a la población a ser-

vir, ya que al analizarlo por zonas se tiene que el Centro está sobreservido, mientras que la zona 

Oriente y Poniente adolecen casi por completo. 

La situación actual es deficitaria dado que sólo se cuenta con dos clínicas de primer contacto 

de carácter pÚblico y 11 consultorios médicos con carácter privado. Por lo anterior, existe una -

gran dependencia de la Ciudad de Querétaro dado que no se tienen los niveles de atención y especia

lización que la población requiera. 

Recreación y CUltura. 

Existe una carencia generalizada en las cuatro zonas en lo referente a áreas verdes y de recreo, 

así como equipamiento cultural. Nuevamente la zona Centro es la mejor atentida, pero aún es notoria 

la ausencia de estos elementos. 

Omereio y Abasto. 

Corno equipamiento importante se puede mencionar el mercado público, los dos tianguis y la tienda 
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Conasupo. 

blado. 

Toda la actividad comercial está concentrada en unas cuantas manzanas del centro del P.Q 

Existen serios problemas derivados de dicha concentración: 

+ El mercado ocupa un lugar que se adaptó para tal uso en el mismo edificio de la delegación munici-

pal, ocasionando que no cuente con el espacio y los elementos requeridos para su adecuado funciona

miento. 

+ los tianguis funcionan en la vía pública ocasionando conflictos viales, de salud al no existir con

trol, etc. 

En cuanto a abasto se refiere, no se cuenta con ningÚn elemento que cubra estas necesidades; SQ 

lamente existen lugares adaptados para la matanza de ganado, los cuales funcionan clandestinamente -

al margen de cualquier control. 

cammicaciones. 

Respecto a las comunicaciones, el poblado se encuentra parcialmente atendido. Presenta déficit 

en cuanto a los telégrafos y los teléfonos. 

Altninistración y Servicios PÚblicos. 

Dada la magnitud de la población, se cuenta con los servicios administrativos suficientes para -

cubrir la demanda, aunque prevalece el problema de la centralización. 

Un servicio que no ha sido atendido es la disposición final de la basura, lo cual ha ocasionado 

problemas tanto de contaminación del medio ambiente, como daños a la salud de los habitantes. 
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SlNI'ESIS DE LOO A.SI'fX:TOS SOCIOECONCMIOOS, DEL MEDIO FISICO Y IA ESTRUCTURA URBl\NA. 

Hasta aquí poderros hace la evaluación global de tres aspectos fundamentales para el desarro

llo de San Rosa Jáuregui: los aspectos socioeconómicos, el medio físico y la estructura urbana. -

I.a conjunción de estos tres elementos permite tener una visión amplia y crítica en relación a la 

problemática de Santa Rosa Jáuregui. 

El desarrollo urbano de Santa Rosa Jáuregui ha correspondido al auge económico provocado por 

el crecimiento industrial del estado de Querétaro. Si bien este crecimiento tuvo impactos benéfi

cos en ciudades como San Juan del Río y Querétaro, en Santa Rosa Jáuregui sólo se han manifestado

las consecuencias, ocasionando diferentes problemas que han minado su desarrollo. La inmigración -

de pobladores hacia los centros industriales mencionados, provocó que en pocos años se dieran asen

tamientos irregulares en las periferias de las ciudades o en poblados cercanos a ellos (como Santa

Rosa ) • Asimismo, estos pobladores nuevos, empezaron a demandar servicios de infraestructura (agua 

potable, drenaje, electrificación ) y equipamiento. Sin embargo, dado que la naciente industria -

también requiere de los servicios de infraestructura, el primer gran problema generado fue la dota

ción de agua potable, que aunado a las carácterísticas físicas de la región y la sobreexplotación -

de los mantos acuíferos, tenemos entonces un problema de magnitudes considerables. 

Este fenómeno, ocasiona también que la dotación de otros servicios se rezague, pues la mayor -

parte de los recursos se tiene que destinar para el suministro del agua. 
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CAPITULO V 

ESTRUCTURA URBANA 
PROPUESTA 
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El análisis de la estructura urbana de la zona permite verificar la relación existente entre 

el número de habitantes, sus actividades económicas y la capacidad de soporte de los siguientes -

componentes: 

+ Suelo 

+ Equipamiento 
+ Vivienda 

+ Vialidad y transporte 

+ Imagen urbana y Medio Ambiente. 

Para una mejor comprensión de la problemática, el diagnóstico se hace a partir de la delimi

tación de zonas hom:igéneas, que deriva de un análisis de características socioeconómicas y de las 

m:xlalidades que estas generan en la tipolo;¡Ía de vivienda, equipamiento e imagen urbana. Estas

son cuatro zonas y se identifican con los números 1, 2, 3, y 4 *Ver lámina/plano. 
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ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA. 

La propuesta de estructura urbana resume el concepto general del tipo de desarrollo a seguir 

para Santa Rosa Jáuregui en el corto (1993), mediano (1996) y largo plazo (2000), en virtud de tQ 

dos los factores econánicos generales y de los ámbitos socioeconómicos, físico-naturales, fÍsico

artificiales y politices de la región que hasta aquí hemos presentado. 

PROGRllHA GmERAL DE USOS DEL SUEill. 

Dentro de nuestra zona de estudio, se propuso, después de haber analizado los aspectos antes -

citados, los siguientes usos: 

+ Conservación de las areas tanto de agricultura de riego como de temporal que forman la base -

económica de la población que aún se dedica a esta actividad, así comolas zonas de reserva ecolÓgi-

ca que evitarán un mayor deterioro del medio ambiente. 

+ La zona que comprende el área urbana quedó dividida en cuatro zonas homogéneas, las cuales ti~ 

nen características sinúlares en cuanto a tenencia de la tierra, uso del suelo, densidad de pobla-

ción y vivienda. De acuerdo a lo anterior, en cada una de las zonas homogéneas se realizó una su.Q 

división en distritos, que contienen características específicas que permiten diferenciarlos de los 

demás. 
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Así tenernos que, en la zona homogenea número 1, por sus características se subdivide en tres 

diferentes distritos: 

Distrito 1 Centro Urbano: Tiene la peculiaridad de concentrar tanto las actividades corr.erciales co

mo administrativas, por lo que se considera como un corredor comercial. En lo que respecta al uso del 

suelo, se ubica en las caracter!sticas de mixto. (vivienda y comercio). 

Distrito 2: Su rasgo principal es el predominio de viviendas. 

Distrito 3: Este distrito, aunque tiene una extensión territorial muy pequeña, se identifica por ser 

la zona educativa. 

Dirtito 4: Se encuentra ubicada dentro del área de la ZONA HOMCX3ENEA 2; sus principales característi

cas es el dominio de las viviendas. 

En la zona homogenea número 3, se encuentran dos distritos: 

Distrito 5 Centro de Barrio: Por los servicios que contará en el mediano plazo (1996), se estableció 

dicho rango. Sus principales características serán el uso habitacional y tendra una densidad de poble 

ción alta (180 hab/ha). 

Distrito 6: Está conformado por la reserva territorial. 

Distrito 7 Centro de Barrio: Su uso principal es el habitacional (vivienda progresiva). Al igual que 

el distrito 5, se tiene contemplado incluir en este distrito servicios de equipamiento que permitan -

descongestinar la zona centro y evitar de esta manera los problemas derivados de la centralización. -
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D E N S l D A D D E P O B L A C l O N •• 

De acuerdo a las características socioeconómicas de la población, se fijaron cuatro zonas homo

geneas con diferentes densidades de población. Se propuso que cada una de estas areas creciera de a

cuerdo a su capacidad de aceptar a nuevos pobladores. 

En base a las proyecciones de crecimiento de la población en el corto, mediano y largo plazo, -

el total de la población quedo distribuido de la siguiente manera: 

+ El 62% será insertado dentro del area urbana actual y, 

+ El 38% será destinado hacia las zonas de reserva territorial. 

PLAZO POBLACION INCREMENI'O POB POBLACION POBLACION 
(hab). (hab). densificada nvos. asentamientos. 

Actual (1990) 11746 o o o 

corto (1993) 15073 3347 2075 1272 

Mediano (1996) 17394 2321 1439 882 

Largo (2000) 21071 3667 2280 1397 

Total 9335 5794 3551 
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.con los resultados obtenidos, la nueva propuesta de densidades quedo de la siguiente manera: 

ZONA SUPERFICIE DENSIDAD DE wrE TIPO wrE TIPO DENSIDAD +DENSIDAD +POBLACION 
(has) POB. (hab/ha) (m) prop. (m ) prop. (hab/ha) (hab) 

1 73 85 250 250 144 59 4307 

2 26 93 350 250 144 51 1326 

3 28 44 480 200 180 136 3808 

4 3 190 100 100 190 o o 
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ESTA TESIS NO DEBE 
SALIR DE LA B:BUOTEGA 

PROGRAMA Dll VIVIENDA 

En relación a la metodología anterior que se basa en proyectar el crecimiento de la población

ª corto, mediano •y largo plazo, así como examinar los ingresos de la misma en relación a veces sala

rio minimo, se estableció que la dotación de vivienaa fuera de acuerdo a los siguientes aspectos. 

1.- CALIDAD DE LA VIVIENDA 

AÑO POBLACION COMPOSICION N2 VIV. Nº VIV. DEFICIT SUPERAVIT VIV POR VIV POR VIV POR 
TOTAL FAM. neces. exist. rep. mejor. conser. 

1990 11746 6 hab/fam 1954 2076 122 11* 166* 31* 

1993 15073 6 hab/fam 2512 436 ll* 166* 31* 

1996 17394 6 hab/fam 2889 387 11* 166* 31* 

2000 21071 6 hab/fam 3512 612 11* 166* 31* 

2.- POBLACION RNSERTADA EN EL AREA URBANA 

NUMERO DE VIVIENDAS 

IJIK>RESOS DE POBLACION CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO TIPO DE PROGRAMA 
(v.s,m.) % (1993) (1996) (2000) 

0-2 60 208 144 228 viv. progresiva 

2-5 30 104 72 114 viv. terminada 

(+) 5 10 34 24 38 viv. terminada unif. 

TOTAL l\>9 ~ 240 380 79 



CORTO PLAZ.O (1993) 

INGRESOS DE LA POBIACION N2 DE VIVIENDAS LOl'E TIPO SUPERFICIE (m) TIPO DE PROGRAMA 
(v .s.m.) % propuesto 

0-2 60 127 150 31750 viv. progresiva 

2-5 30 64 250 26667 viv • terminada .. 
(+) 5 10 21 250 8750 viv. terminada unif. 

'WI'AL 100 212 67167 

MEDIANO PLl\ZO (1996) 

0-2 60 88 150 22000 viv. progresiva 

2-5 30 44 250 18333 viv. terminada 

(+) 5 10 15 250 6250 viv. terminada unif. 

'WI'AL 100 147 36583 

LARGO PLAZO (2000) 

0-2 60 140 150 35000 viv. progresiva 

2-5 30 70 250 29167 viv. terminada 

(+) 5 10 23 250 8583 viv. terminada unif. 

rorAL 100 233 73750 
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ALTERNATIVA DB VlVIl!NDl 

+ Creación de vivienda al año 1993 (corto plazo) por incremento de la población en la zona de es

tudio: 558 viviendas. 

+ Creación de vivienda al año 1996 (mediano plazo) por incremento de la población en la zona de
estudio: 387 viviendas. 

+ Creación de vivienda al año 2000 (largo plazo) por incremento de la población en la zona de -

estudio: 613 viviendas. 

Se tiene entonces, que para la meta de planeación se requerirán 1558 nuevas viviendas. 
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PROGRAMA DE QJ!Pl\MIFNro. 

De acuerdo a las necesidades futuras, el objetivo fundarrental es dotar a toda la población de -

estos servicios, distribuyéndolos de acuerdo a las características de cada zona homogenea. Así tene-

mos que los rublos que presentan mayor demanda son el abasto, recreación y deporte, los cuales se in

cluyen en el programa de corto plazo. Sin olvidar también que los aspectos de salud, educación y tran§. 

porte quedan incliudos en estapropuesta. 

PROGRAMA DE INFRAFSl'RIX:'I. 

Con los datos obtenidos en los levantamientos de las redes hidraulicas (drenaje y agua potable) 

así como de energ!a eléctrica, se observaron distintas zonas con deficiencias en estos servicios. Por 

lo anterior, en el programa de infraestructura se incluyeron los lineamientos correctivos hacia dichos 

problemas, así conn la introducción de los servicios en la reserva territorial. 
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SECTOR CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO 
(1993) (1996) (2000) 

Educación *Bachillerato gral. *jardin de niños 
6 aulas lt.(Z.1) 11 aulas 1 t (Z.3) 

Salud *Clinica 5 consult. 
2 tum. (Z. 1). 

Comercio *Mercado 90 puest. *Mercado 30 puestos 
(Zona 4) (Zona 3) 

*Tianguis 60puest. *Tianguis 60 puestos 
(Zona 1) (Zona 3) 

*Conasupo 160 m2 *Conasupo 170 m2 

(Zona 2 ) (Zona 3) 

Recración *Jardin vecinal *Jardin vecinal 
7500 m (Z.4) 1200 m (Z.3) 

*Cine 200 butcas 
(Zona 1) i 

Deporte *Unidad deportiva *Canchas deportivas 
14000 m <z.l\ 8000 m (Z.3l. ' 

CUltura. *Biblioteca 60 m2 

(Zona 1) . 

Comunicaciones. *Of. para servicios 
de correos telegrafos 
y telefonos 80 m (Z.1) 

Transporte *Terminal de autobuses 
?andenes (Zona 4). 
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ACCIONES CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO 
(1993) (1996) (2000) 

agua potable *Indentificación 
de posibles fuen 
tes de captación 

*Perforación de 
nvo. pozo 

*Tendido de la red *tendido de la red *Conclución del 
en la reserva te- en la reserva te- tendido de la 
rritorial. rritorial. red en reserva 

territorial. 

drenaje y *Propuesta de tan- *Saneamiento de la * 
alcantarillado ques septicos pa- cuenca de la pre-

ra el saneamiento sa. 
de las aguas de -
la presa. 

*Entubamiento del *Tendido de la red *Idem al anterior 
arroyo de aguas n. en reserva territ.Q 

rial 
*7endido de la red 
en reserva terri-
torial. 

alumbrado publi *Conclución del a-
co y energia -- lumbrada en zonas 
electrica 2 y 4. 

*Introducción de la *Idem al anterior *Idern al anterior. 
red en reserva te-
rritorial. 
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La propuesta general plantea ordenar la circulación de vehículos sobre las principales arterias, 

a partir de pares viales. De igual manera se contempla la construcción de un puente vehicular y otro 

peatonal para evitar riesgos de accidentes sobre la vía rápida Querétaro-San Luis Potosí y que penni-

tan al misrro tiempo la integración vial con las zonas de nuevos asentamientos. Asimismo, se propone ~ 

colocar señales que indiquen las vías de acceso y salida hacia el poblado. 

Por la importancia que ha adquirido la preservación del rredio ambiente, hemos implementado acciQ 

nes que canalizen dos problemas de gran importancia para Santa Rosa Jauregui: La contaminación del agua 

y la dispocisión final de la basura. 

De igual manera, se plantea como parte del anteproyecto urbano el mejoramiento de la imagen en -

dos vialidades importantes para el poblado, que son la carretera federal Querétaro-San Luis Potosí y -

el corredor corrercial. 
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ACCIONES CORTO PLAZO MEDIANO PLl\ZO LARGO PLl\ZO 
(1993) (1996) (2000) 

*Integración couo P-ª 
res viales, las ca-
lles: Corregidora, 

* Juarez y Miguel - .. 

Hiadalgo-Indepen-
dencia. 

-

, .. ..... ,.·.:' 

*Trazo de vialidades 

* primarias en reserva 
territorial. 

*Construcción de pu-

* ente vehicular en -
carretera Qro-S.L.P. 

*Construcción de pu-

* ente peatonal en -
carretera Qro-S.L.P. 

*Anulación de retornos 

* en carretera Qro-
S.L.P. 

*Construcción de ¡:u-

* ente vehicular sobre 
canal de aguas pluv. 

*Señalización de par,9. 
dero exr:1.usivo de -

* autobus. 
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ACCIONES CORTO PLAZO MEDIANO PI.J,ZO LARGO PLAZO 
(1993) (1996) (2000) 

*Sam,amfento de la c:uen 

* ca de la presa Dolores 

*Implement.ación de con-

* tenedores de basura ~ 
ra e:u disposición final. 

*Mejoramiento de la ill!l 

* gen urbana en el corre 
dor conercial. 

*Mejoramiento de la ina 

* gen urbana en la carrE; 
tera Qro-S.L.P. 
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ANTEPROYECTO URBANO 



Señales de Tránsito, Paradero tipo, Jardineras, y Contenedrir de basura. 

l. Se proponen señales restrictivas, preventivas y de infonnación, que garantizen la seguridad de 

Conductores y Peatones. 

2. Como una alternativa al problema que se genera, por la falta de zonas definidas para el ascenso 

de pasaje; se propone un paradero tipo, con el que se pretende generar areas exclusivas, para -

que esta actividad no entorpezca tanto la circulación y vehicular, como la peatonal. Estos pa

raderos quedarán ubicados en las calles de Corregidora y Benito Juárez (ver plano general). 

3. La propuesta de nejoramiento de imagen urbana sobre la Avenida Independencia, contempla la am-

pliación de las banquetas, sobre las cuales se proponen jardineras, que por medio de vegetación 

den otro ambiente a la calle, además se propone que en ellas existan una serie de elementos de

Mobiliario Urbano, (bancas, farolas y cestos de basura.). 

4. Para mejorar el servicio de recolección de basura, proponemos colectores que se ubiquen en luga

res de fácil acceso para la unidad de recolección. (ver ubicación en plano general). 

LAMINA l. 
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ANALISIS JE ~TIVA. 

Carretera Federal No. 57. 

l. Los retornos en "U" resultan peligrosos en vias rápidas, como es el caso de la carretera No. 57. 

2. La Falta de un acceso definido en el área de estacionamiento, ocasiona que los autobuses y auton2, 

viles salgan y entren arbitrariamente en la vta rápida. 

3. A pesar de la existencia de un puente peatonal, los habitantes atraviesan la via rápida, por falta 

de barreras que obstaculicen su paso. 

4. Al no existir areas especificas de circulación peatonal, los automovilistas obstruyen la circula-

ción. 

5. El deterioro que presentan los laterales de ambos arrollas provocan una mala imagen del poblado. 

LllMINA 2. 
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PROPIJESTA DE MEJORl\Mimro DE IMAGEN URBANA. 

Carretera Federal No. 57. 

l. Se definen un acceso y una salida en el área de estacionamiento de la zona comercial, así como un 

carril de desaceleración. 

2. se propone definir areas de circulación para peatones, (banquetas). 

3. Se propone ambientar los laterales de la carretera, por medio de areas jardinadas. 

4. Se propone puente vehicular y peatonal. 

5. Por medio de los arriates se pretende ambientar el recorrido de la carretara, así como obstaculi

zar el paso de los peatones. 

6. Frente a la zona comercial se proponen jardineras. 

!AMINA 3. y 4 
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CAPITULO VI 

EL PROYECTO 
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VI EL PROYECro 

Partiendo de las necesidades de la población de Santa Ros;; Jauregui, nu~·stras soluciones están 

encauzadas hacia los problemas de equipamiento, aba1cando ast, loE rublos de ma}·or demanda, que al -

misnn tiempo presentan un rezago en cuanto a su dotación. 

PROYl!CJ.'O I cmrRO SOCIOCULWRAL Y DEPORTIVO 

A) JUSTIFICACIOO 

En Santa RoE.a Jáuregui se; cbserva la necesidad de la pc·blación por encontrar lug<•res de distra~ 

ción, ya que es bien sabido que a las personas leE gusta divertirse y convivir con los demás, ya sea

asist.iendo a bailes, practicando algÚn deporte o bien visitando centrOE de cultura. 

la idea de proyectar un centro Eociocultural y deportivo ccnstituye en primer término cubrir la 

nect•sidad de dotar a la población de espacios culturales y recreativos, pues de acuerco con el estudio 

realizado sólo existe en todo el pobladc· un elemento ccn estas características y c:uya capacidad es -

muy pequf.a. 

Con la cre<iciÓn de este centro sociocultural y depcrtivo los habitantes de San\.a Rosa Jáuregt>i

podrán practicar los dE·¡;ortes que máe. les interesEn, organizar reuniones y fiestas familiares¡ en sin 

tesis, un centro que ofrezca un ambier.te más sano y cultural a la PJblación. 
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cmmlO SOCIOCOL'roRAL Y DBPORTIVO 

Dirección 
:Sala de Juntas 
Contador 
Coordinador Deportivo 
Coordinador de Talleres 
Secretaria 
Baño 
Vest1bulo 

BIBLICJl'ECA 

Sala de Lectura 
Acervo 
Sanitarios PÚblicos Hombres 
Sanitarios PÚblicos Mujeres 
Aseo 

ARFA M2. 

17.50 
17.50 
6.25 
9.00 
9.56 
3.00 
5.00 

10.95 

80.00 M2. 

96.00 
40.00 
19.50 
19. ::;o 
9.00 

184.00 M2. 
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ARFA M2. 

Taquinecanografia 48.00 
Capinteda 63.00 
Corte y Confección 48.00 

159.00 M2. 

SALOO DE USOS MJLTIPLES 

Vestíbulo 40.00 
Sala de Espectáculos 360.00 
Sanitarios Hombres 8.60 
Sanitarios Mujeres 8.60 
Cocina 36.00 
Bodega 24.00 
Cuarto de Má<iUinas 36.00 
Baños PÚblicos Hombres 42.80 
Baños PÚblicos Mujeres 42.BO 
Basurero 13.20 

612.00 M2. 

CAFEl'ERIA 

Comensal 29s:oa 
Cocina 23.30 
Sanitarios Hombres 14.31 
Sanitarios Mujeres 14.31 

347.00 M2. t04 



ZONA RECREATIVA 

Canchas Deportivas 
Gimnasio 
Juegos Infantiles 
Area Verde 
Andadores 
Estacionamiento 

TOTAL 

ARFA M2. 

12,874.00 
378.00 
700.00 

16,996.00 
9,152.00 
1,864.00 

41,964.00 M2. 

43,346.00 M2. 
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PROYECTO 1: 

CENTRO SOCIOCULTURAL 
Y DEPORTIVO 
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MERCADO 
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A) JlSTIFICACICW 

En nuesti·a propU(!Sta de €'Structura urbana constituirnos la zona hC>rrogenea 4 come• t:n centro de ~ 

rrio, en el cual incluim:-s tres E!lememtos de equiprnniento: 

* Jardtn vecinal 

* Mercado 

• Terminal de autobuses. 

Conjuntar estos tres elementos en un sólo terreno pennitirá mejorar la imagen urbana del lugar

al mismo tiempo se logrará descongestionar la zona centro debido a lo heterogeneo de sus actividades, 

eqi¡ilibrando de esta rranera la dotación de servicios. 

De acuerdo con el sistema normativo de equipamiento de la S.E.D.U.E., sólo el mercado y el jar

dín vecinal son compatibles; sin embargo considerarnos necesario incluir dentro de la propuesta los -

servicios de transporte, esto debido principalrrente a que el mercado tendrá un carácter de centro de 

abasto de la microrregión, lo cual permitira atender a un msyor número de personas de otros pueblos -

cercanos a Santa Rosa. 

Con este proyecto se plantea además mejorar las condiciones para el de~arrollo del abasto de ~ 

mercancías de consumo básico, cubriendo el déficit de unidades básicas de servicio, así como las ne

cesidades futuras. 

129 



Ml!RCADO 90 ~ 

Frutas y Verduras 
Pollerías y Vísceras 
Semillas 
Puestos de Flores 
carnicerías 
Cremerías 
Abarrotes 
Materias Primas 
Loza 
Zapaterías 
Discos y Revistas 
Ju,¡ueterias 
Jarcierías 
Mercerías 
Ropa 
Fondas (Incluye Area P/Mesas 
Antojitos 
Tortillerias 
Expendio de Pan 

No. PmSl'OS 

24 
8 
6 
4 
3 
3 
3 
2 
2 
4 
2 
2 
3 
3 
9 
6 
6 
1 
1 

ARFA CUBIERTA 

174.84 M2 
58.28 M2. 
43.36 M2. 
30.31 M2. 
63.47 M2. 
42.55 M2. 
28.82 M2. 
19.37 M2. 
19.37 M2. 
49.02 M2. 
19.37 M2. 
19.37 M2. 
28.82 M2. 
28.82 M2. 

104.88 M2. 
111.17 M2. 
56.27 M2. 
19.37 M2. 
19.37 M2. 

936.83 M2. 
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ZOOA AIJUNISTRATIVA 

Administración 
Sanitarios P/&npleados 
Sanitarios Públicos 

~ DE SERVICIOS 

Area de Lavado 
Intendencia 
Planta de Emergencia 
Basurero 
Bodeya de Envases Vacios 
Anden de J);!scarga 
Patio de Maniobras 

CIRCllIACI~ 

TOTALES 

ARFA COBIERTA 

42.44 M2. 
21. 74 M2. 
31.05 M2. 

95.23 M2. 

ARFA COBIERTA 

18.30 M2. 
5.52 M2. 
8.62 M2. 

26.12 M2. 
39.36 M2. 

97.92 M2. 

1332. 72 M2. 

2364. 78 HZ. 

AREA DESCOBIERI'A 

63.00 M2. 
473.00 N2. 

536.00 MZ. 

536.00 M2. 

3' 
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