lonal dvonomh bE mexics | gF

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER JOSE REVUELTAS

vwiewoa e
| M"‘ T'F HM'LIHH DG (EXPERIENCIA REAL DE LA FAC. DE ARQUITECTURA)
| INTGHGS SOCIHL |

T ES1S PROFESIONA AL

. "QUE PARA OBTENER EL TITULO DE

A’ R ."@Q@ - FU st Th LE c T 'O

R R -~ E. . s SEL TN T A

. Caros  Diaz  Letw = pLE




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



CAPITULO:

II.-

III.-

INDICE

PROLOGO.

INTRODUCCION

PLANTEAMfENTO DEL PROBLEMA.
-CAUSAS PRINCIPALES

-SOLUCIONES INSTITUCIONALES

-CRISIS DE VIVIENDA Y CRISIS URBANA

INVESTIGACION

~LA VIVIENDA MARGINADA

-PROBLEMAS DE HABITABILIDAD EN LA DELEGACIOM M. HIDALGO.
-PLAN PARCIAL DELEGACION MIGUEL HIDALGO

-INSTITUCION FONHAPO

'y
le

25
30

32
3¢
45
54
48



V.-

VT.-

ELL. PROYECTO

—DEMANDA REAL
~PRIMER PROYECTO
~-CONSOLIDACION DEL GRUPO
-ALCANCES TECNICOS
-5EGUNDO PROYECTO
=DESCRIPCION TECNICA

* MEMORIA DE CALCULO

* MEMORIA DE_INST. IILDRAULICA

® MEMORIA DEF INST. SANITARIA

* MEMORIA DE_INST. KLECTRICA Y GAS.
" PRESUPESTO_Y CUANTIFICACION

* PLANOS: PROYECTOS PRIMERO Y SEGUNDO

CONCLUSIONES

BIBLIOGRAFIA

PAG.
73
74

az
80
a8
23
29

100
103
108
109
28
143

174

178



Prologo.



PROLOGO

sibilidades de manifestacidn, de nlnguna manera debe comprenderla como un hech

ramente técnico, ya sea aplicado ala ciencia desvinculada del ser humano o negan—

do las manifestaciones del desarrollo histdérico del hombre.

La vivienda es uno de los 3 requisitos esenciales para la vida del hombre

cacién es una manifestacidén 16gica de la vida. El instinto, tanto del ‘anima

del ser humano, tiende a la posecidén de un lugar de reposo. Todo ‘serivi ie

siente el afdn de procurarse un lugar donde guardecerse contra una naturaleza adve

sa... y contra los demds.

construccidn esta

A toda precede

pregunta: ;Para qué ha de servir?

de

primordial toda construccién,
a veces su utilidad,

nico.

Hoy en dia, la tarea consiste en construir viviendas como demanda primordiai,f th%n
posea, aunque sélo sea un minimo de sentido social, tiene que quedar profundamen#e
conmovido ante el deplorable estade del problema de nuestras viviendas. bada ia
actual penuria, es preciso conseguir una doble finalidad: La de construir pequeﬁés
viviendas sin defectos y la de que su costo sea el minimo posible, para ello,'héy
que construir miés y mejor, y por lo tanteo, es necesario poseer un conocimiento més

profundo del hombre, en sus diferentes clases sociales y de sus costumbres.
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Las son objéﬁd:@euéjemA
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necesidades primordiales e inmutables ¥ su relacién mutua,
plos que responden a todas las exigencias

relativas a la vivienda, inclugd aque= . -
llas que con el paso de los afios

son motivo de evoluciédn. o L e i
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INTRODUCCTIUON

La mejor ensefianza para la acertada construccidn de grupos de casas; .

dola la practica.

En la escuela se han y siguen

de

dedicando muy pocas horas a la ensenanz

la construccidn la pequefia vivienda y de conjuntos hablta01onales,

la enorme importancia que dicha construccidén ha adquirido.

Hoy en dia constituye una de las tareas mds importantes.

independientes como las empresas constructoras y demés

construccién intervienen y han de preocuparse con renovado esfuer;o,

sados a empezar por el principio, y cada cual realiza sus ensayos,ue<

y en otros tiempos, con éxito 6 sin &1.

Cada cual considera los progresos que se han alcanzado, como nueVds;3

que comprobar la validez de lo que otros, mucho tiempo antes, habian

Los problemas inhertes a la construcién de vivienda,

folletos, unos buenos y otros malos, y en ocasiones algunos que pasan desaperc1b1—

dos. jCudnto no se ha escrito sobre el bafio,

nes de los muebles en los dormitorios, y desde cudntos puntos de
tratado lo de la cocinal,
nes en serie y sobre la adopcidén de un médulo en la construccidn.

bricadas). “

Tanto los ar
organlzac1ones-

JSQ

ya se han trétédé.envmuchos;

sobre la influencia de las - d1mensxo—~
vista no se ha
la forma de disponer de los muros sobre las con#trucciq-

(Piezas prefa-

‘procuran.:




El arquitecto se ve obligade de continuo a adaptar los elementos fundamed:ql ] B

la construccidén a las nuevas formas de vivir requeridas por su tiempo.

que no vuelvan a reﬁetirse el caso de que generaciones enteras de arquitéctbs
perdician inamsariamente su tiempo, "Es deseable gque un mayor nﬁmerb_@é
nales se decida a poner en bléhéo
pensamientos y sus experieqq z

cio de todos".

Arq. Manuel ‘dé
Agosto 1984, Cita

Autoconstruccidn de;V

el punto de vista econdmico, ésto debe conseguirse en primer lugar mejor
yecto y la ejecucién de la obra, y sb6lo en segundo lugar buscar_ﬁna

{créditos y finamciamiente) por parte del Estado. e

las normas legales, como de la construccidén de cimientos, de la natura

rreno, y de la confeccidn del presupuesto. La vivienda es una de -las tre

esenciales en la vida del hombre, no pueden ser consideradas aisladaméﬁté,

premisas culturales, politicas, econdmicas y técnicas son tan variadas.




El1 arquitécto es quien debe poseer tales conocimientos, y asi mismo, el don de aérg

ciar la influencia gque su accidén haya de ejercer sobre el resultado definitiyo._

3 Fl
para utilizarlo en la medida apropiada y hacer que cada cosa, en su respectivo cam-

. . i
po de accibén, adquiera un valor absoluto. Debe ademas estar al corriente del aumen

: BT
to de poblacidén, de la politica del estado, en cuanto a los subsidios:del‘pais‘”

del problema de la vivienda, etc., de todo cuanto afecte su profesién,Dtantd‘d357f77 f

de el punto de vista técnico, econdémico, como el cientifico arquitectén

que quiere que el resultado final corone dignamente el esfuerzo de tdddé.v

En la construccién de vivienda, sucede que el mayor o menor de’ ellas
aparente en su conjunto y se aprecia sélo por la comparaciédn def

S61lo el estudio del espacio disponible con exclusidén de toda ideé(b

pecto al proyecto, puede mostrar cual es la mejor disposici6n abepta

Hoy en dia existe en México un déficit acumulado de mas de seis-mi
das, ¥y en las condiciones econdmicas actuales es muy dificil addu ri
en propiedad, y las alternativas para la obtencidn que una’ famili

seria de:

A}.- Arrendamiento.

B).~- Financiamiento.

Pero para esto, tener casa propia es practicamente inalcanzable para amplibs_SE

/c'—

tores de la poblacién, y mds en concentraciones urbanas como .en. el Distrito:Fe—"'
EEERE A TR T R

deral. R




. i
Se deben tomar en cuenta que en el periodo de 1988, al 2012, se obtendré@ una demén—
da de méds de cinco millones de viviendas, lo que significa que en la poblaéién

S
capitalina del Distrito Federal se requerird de 216 mil viviendas por afio, 'y que

un porcentaje de ésta serd afectada por causa de formacidén de nuevas familias

Los éxitos alcanzados en la construccidn de viviendas, no sélo han sido~p§f'disp

siciones del estado concesionando créditos, no por la Iniciativa Privadad,’.s

la accidn persuasiva de colonos organizados y por la actuacidn de algunosiar ¥
o -

téctos.

De esta manera algunos colonos se han organizado en cooperativas 6 asociacicﬁes
= 3 x - . ) Y i i

civiles con el fin de poder obtener un crédito & apoyo econdmico,-por ser inalcan-

zable en ocasiones los créditos bancarios,-ya sea de Dependencias como FONHAPO,;

INFONAVIT, CRUZ ROJA, y otras Instituciones.

Como un ejemplo, tenemos una Asociacién Civil Bahia de Perula No. 83, 1la cual,porf,
PR DO

encontrarse en condiciones de habitabilidad precaria los inquilinos se vier?nkén-
la necesidad de organizarse para poder llevar a cabo la solicitud de un'cré&i%o;
como en este caso, con apoyo de FONHAPO y con la ayuda del Propietario del Prédﬂd;”
se logré un contrato de compra-venta {el cual indica que en un plazo determiﬁédo ‘H

se pagara el valor del predio, segiin el avaltio bancario).

Dicha asociacidén solicitd el apoyo y asesoria técnica de la Facultad de Arquiteéﬂb—-
e

ra, Taller José Revueltas. La cual aceptd llevar a cabo la elaboracién del Proyec-

to de Vivienda Multifamiliar, constando ésta de 10 viviendas para una demanda{pfb—

medio de cinco habitantes por familia. ’ Con




Todo planteamiento debe ser procedido
de

desarrollan sus actividades diarias.

futuros ocupantes

ben existir espacios adecuados para

Es necesario conocer las dimensiones b

cuerpe humano, es decir, los valores

vimientos.

Ya desde el tiempo de Leonardo de Vinci,

equivalente del cuerpo a una vigésima

rior a la del promedio normal. pueden

des en comparacidn con las

den el promedioc normal se encontraran

las casas y departamentos deben ser construidos
nes de ocupantes desconocidos, la

norma puede ser una base para

grupos de habitabilidad.

Asi pues, el arquitécto que quiera ed
tar, debe tener en cuenta lo siguiente:
lo.~-

micos.

la casa y/o departamento,

satisfacer

dimensiones de su cuerpo,

adopcidn

identificar 1las

Dar cumplida satisfaccidén a todos los requisitos técnicos,

por el estudio de los habitos de v1da de'losv
en relacidén con la manera en-quef

Se debe considerar que en base al terreno de—@

las necesidades de’ lps ccupantesu

dsicas que mejor se adapten-a la.m

gque surgen no solamente al cue

la anchura de la mano era con 1Hej, 
parte.y las personas cuya estatura'.m
no sélo habitar perfectamente estan;>
en cambio aquelioé

incomodos al utilizar las mismas" &r

para el ilimitado uso de geéneracio= -

de un

dreas standar entre los

ificar viviendas econdmicas, antes..




20.~ Dejar cumplidos todos los problemas de uso.

30.~ Construir un edificio con una estructura interna comparable a la:de los seres o

vivos - escala volumetrica.

40.- Disponer del conjunto de acuerdo con los reglamentos y”leyés,establec das.

La medida fundamental para la construccién de vivienda {(por eJemplo) vienel'deci—
didamente regulada por las dimensiones de los miembros del cuerp
desde las articulaciones. Desde los tiempos antiguos se ha tratado

las relaciones entre las medidas del cuerpo humano.

Las relaciones son dificiles de fijar y no pueden serloc en férha m
vivienda se haya en relacifén directa con las dimensiones del cuerpo
industria de la construccidn necesita relaciones de medidas senclllas
fundamentales faciles de comprender. Ambas deben corresponderse . mutuament

es légico.




Planteamiento del
Problema .

* CAUSAS PRINCIPALES.

* SOLUCIONES INSTITUCIONALES.
* CRISIS DE VIVIENDA Y URBANA.

M



'CAUSAS PRINCIPALES DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA POPULAR EN MEXIéO. B i
Algunas de las razones principales que generan o incrementan el problema dé la_viéf
vienda popular, principalmente en el Area urbana son: = '
A).~ Migraciones internas y la tendencia a la concentracién. . k_ :
B).~ E1 alejamiento entre el costo de la vivienda (cada vez més alto)'yk#i pajqf
nivel adquisitivo de la mayoria de la poblacidn (cada vez més bajo).:f‘” 2 e
C).- El indice demogrifico del pais. )
b).— La dependencia cultural de 1la mayoria de la poblacién.
E).- La inversidon del capital en "Negocios” mas seguros que laﬁviéf
F).- Como consecuencia, se considera la vivienda como una fMérc ég
un bien social. ‘ e

G).- La actitud conservadora del disefio.

Pero estas causas nunca actdan independientemente, mas bien  lo thacen simu

mente.

Podemos apreciar que en su mayoria tienen sus raices a nivel social.y: econdémico;
: e A

en los cuales el arguitécto ve limitado su campo de accidn; por lo que considera-

mos que el arquitécto no podrad dar una solucién total y definitiva, ‘ya qu

s6lo se dardn en la medida en que todas y cada una de las causas mencibnadgsféeén
i ! S .

L
salvadas. i

A.- MIGRACIONES INTERNAS. L
‘ BESRE |

Se considera un problema comiin en la actualidad, sobre todo en un: pais:icomo ‘el




nuestro. Este fendmeno aparece a raiz de la revolucién de 1910, pues la mayoria

de los pobladores urbanos ya no regresaron a sus lugares de origen. Hoy en .dfia
=N Py g

las ocupaciones agricolas estdn siendo reemplazadas por las actitudes, secundarias

y terciarias, algunos de estos movimientoes internos son:

l.- Un reflejo de nuestra dependencia tecnologia, econémica,‘ ppiif ca
estilo de vida, es la concentracidn de todo tipo. de désa‘féi.éﬂy

econdémico s6lo en las grandes ciudades.

La mayoria de los inmigrantes consideran al trabajo urbano

gado y menos agotador. Aunque estas fuentes de empleo~f$eén

escala ocupacional. (1}

dustrializacién, pues la unificacién del mercado interno’ . sus¢

dencia de las regiones mas remotas y menos desarrolladas.:

picio el incremento de la atraccién citadina.

terno brute (FIB), el 52.15% en la poblacién industriaf

vicios y el 45.7% de las ventas de comercio.

4.- La monopolizacién de la tierra el 65% del capital agric 1a,

al 1.6% de los campesinos.




5.- E1 agotamiento de las tierras y su bajo rendimiento

logia en los campos de cultivo propicio el abandono.

ficaciones,

educacidn y servicios.

La imagen metropolitana distorcionada, que propaga los meai‘

dustriales residentes de clase media, y por otro lado los inmigrante
carecen de capacidad para ingresar al sector urbano moderno de ‘la- .e

lo que gravitan hacia el estrato de la subocupacidén y el desempleo.

tracidén',

el que las capas superiores que residian anteriormente ‘en.:

se reubican en el suburbio.

e



A |
Se podria pensar que este proceso tendria como consecuencia un aumento de ﬁive%
i

de vida, pues este intercambio provocaria que las clases mas bajas llegarian’a ocu- "

par las viviendas abandonadas por la clase media.

La realidad es que esta clase baja es incapas de pagar el alquiler de una 'vi

con una gran superpoblacidn; acelerando de esta manera

el deterioro d?;‘

guos centros urbanos.

El proceso de expansién de los suburbios fue a la vez proceso de '’

las ciudades.

La crisis del mercado de la vivienda en el centro de las ciudades,

do de la quiebra del llamado mecanismo de filtracidén, de 1la aceIEEacién-
flacién, aumento de impuestos y deterioro del nivel de vida de'16§'é§519r

entre otres.

Originandeo como consecuencia: - SR

-~ Sobre ocupacidn de la vivienda (ma@s de una familia).

- Abandono de la misma (por otra menos cara).

- Huelgas de pago.

Que repercutié en el acelerado deterioro de la vivienda, ademas de que en algunos’

casos los propietarios abandonan las casas en espera de una expropiacién pﬁblicéq




en mejor de los casos.
Esto aunado a la incapacidad de 1la ciudad

obliga a ocupar las viviendas mAs baratas,

centro de la ciudad o bien en su periféria,

de vivienda.

SOLUCIONES:

nes.

B.— EL ALEJAMIENTO ENTRE EL COSTO DE LA VIVIENDA Y EL PODER.ADQUISITIV
BLACION. ST




estdn conformes con lo que reciben, se cambian por otros desemple
cilidad. o

Por otro lado, cada vez es mas comin la especulacién y el encare

herramientas y materiales de construccién.

Todos estos factores provocan una desvinculacidn entre el alto. cost

da y los precarios medios de existencia y subsistencia del 60% de ‘lo

.

|

|

i

Ante 1la imposibilidad de convertirse en demandantes solventes, la ;

poblacidn resulve su necesidad de habitacidn mediante una serie de formas. c

Smayeriaidel




caracteristica general es la de no reunir las condiciones minimas ‘de habitabilidad,

tales como: : ' S L

- Vecindades.

~ Ciudades Perdidas.

zacién de desperdicios poco convencionales.

Aunque se mejore la tecnologia en la produccidn de materiales:o  en

constructivos, los insumos que necesita la vivienda (tierra, materia¥

mano de obra) cuentan irremediablemente cada dia méds, tanto porgue 1

oo

brepasa en niGmero a la oferta, como por los efectos que ocasiona la ‘infla

C.- INDICE DEMOGRAFICO DEL PAIS.

Las tasas mas altas de nacimientos se encuentran en los paises mas pobres. '

En afios recientes, el incremento natural de la poblacién citadina ha desempefiado

un papel igual de importante en el crecimiento urbano que la migracién rural.

Esta tasa de crecimiento demografico actual trae consige un alto indice en la de-

manda de vivienda, por ende, esta a su vez crece afie con afio, consideré@ndose que




este incremento es del orden de 600 mil nuevas familias anuales.

El Area Metropolitana de la Ciudad de México, con poco mas de mil kilometros cua-

drados, concentra mas de una séptima parte de la poblacién nacional.

El 70% de esa poblacién (7 millones de habitantes aproximadamente) "Qiﬁéh

ilamados cinturones de miseria, por lo que no cuentan con una vivienda.digna

. ‘- - X i
Asimismo, se concentra una poblacién cada vez maAs creciente en espaci

mids reducidos y cuyo escenario son los centros metropolitanos.

D.~ DEPENDENCIA CULTURAL DE LA MAYORIA DE LA POBLACION.

El patrén cultural de la poblacidn de escasos recursos se manifiesta

resistencia al cambio de forma de vida. Se niegan a modificar su cdimportamiento, .

no son capaces de entender otra forma de vida y de ésta manera fr=

LI B oy

. :La-apariciodn
s Sk

cio'de ésta.

de un nuevo enfoque de vivienda limitando el posible desarrollo o ce

La mayoria de las familias, prefiere erogar lo poco que tienen en otras satﬁsfacff‘”
ciones como la televisién o el autom6vil, pues el sistema los presenta co@é una i
"necesidad", por lo general individual, dejando a la vivienda en un niVEliéecun—‘
dario. ‘

De esta manera se generan altos grados de enajenacidn gque nos inclinan hacia la:



adquisicidén de articulos superfluos y que, segiin nuestro sistema aétué1

"prestigio” frente a la sociedad.

La clase dominante impone asi un estancamiento cultural y educativi

en los grupos sociales de medios y menores ingresos, propiciénd
el vandalismo imperante en algunas urbanizaciones (deterioro: d

les, destruccidn del equipamiento urbano y de é&reas verdes;:

ha provocado que el arguitecto se deba conformar con 1a iconcep

viduales.
El problema de las familtias gque viven en un estancamien

resuelto a base de 1a sustitucidén de sus viviendas,:

cuaciones que satisfacen precariamente la necesldad hab

E.- INVERSION DEL CAPITAL EN "NEGOCIOS" MAS SEGUROS QUE;

La vivienda popular ha desaparecido dentro de los -planes:d

Practicamente no existen programas eficientes de financiamie

problema.

Por un lado el Estado destina sus recursos hacia otro

como la infraestructura urbana, el ejercito .y :la pbiici

son instrumentos de control social.




Posteriormente, ~la iniciativa privada no ofrece ningiGn tipo de apoyo financiero
a los sectores més necesitados, la vivienda de alquiler, como forma de inversidn,
tiende a desaparecer en favor de los condominios para los grupos de ingresos: me-

dios y altos.

Por (Gltimo el posible financiamiento que ofrecen las instituciones plblicasiy bri—

vadas, en materia de vivienda, se dirigen s6lo a aquellos grupos de -ingresos. mayo=

res a los minimos, cobréndeles altas tasas de interés.

F.- SE CONSIDERA LA VIVIENDA COMO UNA MERCANCIA Y NO COMO UN BIEN-SdCIAL
La vivienda, al ser producida por el trabajo humano, adquiere un doﬁiefvalqr

— Valor de uso.-~ Pues satisface necesidades humanas. ;
- Valor de cambios.- Cuando dichas necesidades exigen y Justlflcan su proquc
individual de libre especulacion y regldo por los costos del: mercado, quen

ten la recuperacidén y la multiplicacidn del capital invertido,

De esta manera, el objeto de vivienda se compra y se vende libreménte ¥

una mercancia.

El objeto de vivienda se ofrece a un consumidor solvente y.no.a:iun.

21




necesitado. Si el individuo s6lo posee su necesidad, no podrd tener acceso ‘a la

mercancia.

Y si a ésto afiadimos que como en la Ciudad de México, el suelo urbano es un recur-

so escaso y la superficie utilizable para vivienda estd limitada, se genera un alto

déficit, provoecandoSe un. ascenso en el valor de la tierra y su consecuente especu- @‘

lacidén; por lo que el poblador de escasos recursos opta por la invacidén de terrenos

y la autoconstruccidén de viviendas con materiales de desecho. .

Esta poblacidén se ve sometida a las siguientes alternativas:

- Solares.
- Vecindades.
- Casas de alquiler. . v

- Bloques estereotipados de vivienda.

De esta manera la llamada wvivienda de interés social esti supeditada1a1'ben' i
econdmico, a la especulacién y a una demanda irregular, por lo gue‘ no depen

control comunitario como una utilidad social, pues esta vivienda nofes,con

en términos de un servicio del Estado que responde a una necesidad‘sébiél

lo son el transporte y la salud.

Mientras 1la vivienda sea concebida como una mercancia y no como un bien's

seguird siendo inaccesible para los grandes sectores.




G.- LA ACTITUD CONSERVADORA DEL DISERO.

Las estructuras legales y administrativas impiden el desarrollo

tos en la determinacidén de la misma, e*invalida las experlencla

vadoras que no estén dirigidas a resaltar los atributos simbédlic

a la vivienda como un status social o econdmico.

Esta actitud provoca la copia de prototipos pre—establecidd$

acarrean un alto costo, tanto econdémico como social.

Pero, lo méas critico de esta situacién es que. en la mayoria de los casc

quitecto imita este esquema sin ser consciente de lo que esta hac1endo,

porque es lo (nico que aprueban los reglamentos, porque es lo Gnico: que

e impone el cliente y, adem&s, la industria sdlo produce para ‘los- pro

establecidos.

Asimismo, la formacidn académica del arquitecto lo orilla a continuar

cidén inconsciente de dichos prototipos, coartando su capacidad innovadora

Cabe aclarar que esto se ha tratado de salvar en el presénte'tféﬁ jo

En primer lugar se presenta la respuesta académica, la gualafuef

general por los demandantes.

da*en forma




En segundo lugar, la solucién definitiva, tal vez no aceptada del tédo‘pohsla"qomu;m

nidad, pero satisfactoria desde el punto de vista de la Institucién..‘;‘i"'“f”

Es decir, tratamos de comparar el trabajo académico con el trabéjo iﬁstffu@

B . i I
déndonos cuenta que existen dos puntos de vista para solucionar el problema

vivienda en el D.F,

donali




SOLUCIONES INSTITUCIONALES AL PROBLEMA DE LA VIVIENDA POPULAR EN MEXICO.:

La Ciudad de México, pasard a ser la concentracién metropolitana méSQgrahde_del‘

mundo, con cerca de 32 millones de habitantes, en el afio 2000.

Pero dicha urbanizacidén, estard fermada en gran parte de masas semiemp;eadas,Qlas

2 N - - f oz " Pl
cuales no representardn un mercado de inversidn propicio en la -produccidn
i

Yy distri=-

bucién de vivienda y servicios urbanos, acelerandose asi el deterioro‘én las-con=~

diciones de vivienda.

Pero no hay que perder de vista gque ésto no es consecuencia de las conc>ntraciones 

sino del carécter eminentemente capitalista en el que es atendida la socuedad.'&“

Todo lo expuesto nos conduce al reclamo cada vez mayor de 1ntervenc1on del Estado,

cayendo en las politicas estatales de dotaciodon de vivienda; en v1rtud de

ello; los.

individuos inconscientemente han transferido su responsabilidad, al“proglp Estado,

en mayor o menor grado, : N o

POLITICA URBANA Y DE VIVIENDA DEL ESTADO MEXICANO. . .
Existen, parece ser, cuatro grandes etapas:

1.- Etapa Posrevolucionaria hasta 1940.

— Accién muy limitada sobre el problema de la vivienda. b v Y;ﬁt

— Aparecen algunos programas para empleados del gobierno, por

reccidén de Pensiones Civiles'":; mas tarde ISSSTE.

- Las ciudades aparecen como sede de funciones direccionales,

ibfob;émas'




Etapa de 1940 a 1963,

Etapa de 1963 a 1970.

urbanos, como politicamente secundarios.

Estimulos de inversién plblica en vivienda, para responder a

sis de vivienda en la Ciudad de México, como resultado de:

de empleo industrial.
En 1942 y 1948, se congelan las rentas por ley y por Decr
asi el principio del deterioro de las viviendas, pues los P

rialmente abandonaron las mismas. Es decir, deja de haber

da en vivienda, suponiendo una mayor iniciativa publlca.
La mayoria de las viviendas se destinan a empleados y trabaja
cados,

recursos para el pago de las rentas.

Se constituyen el Banco Nacional Hipotecario y de Obras Publlcas (1194

instituyen programas de vivienda en renta del IMSS (de 1953.a 1963)i
da el Instituto Nacional de la Vivienda (1954); asimismo hay a1gﬁné

del Departamento del Distrito Federal (1952-1959).

Se agravan las condiciones de vivienda para el sector ‘popular,

la inatencidn del Estado, y al incremento de urbanizacidn.
Se dinamiza la construccién, gracias a la consolidacidn de jempr sa

truccidén y al capital financiero en el sector inmobiliario.

pero hubo ocasiones que fueron abandonadas por carecer de suflc_“

Se crean dos fideicomisos en el Banco de México

FOVI.
FOGA




mismas que construyen en 7 afios casi lo mismo gue en 40 afios anteriores.

Pero el inconveniente fue que era accesible s6lo para el 20% della‘pagiab;oh

(con ingresos entre 1 y 1.5 salarios).

En resumen: En la primera etapa hay una incapacidad de intervencién, éhﬁla,‘

da se dan restricciones a los alquileres, en la tercera etépé;se

senta un estimulo de un mercado capitalista rentable en éi‘éeétdrY

la construccidn.

4.~ Etapa de 1970 a 1976. SR

a).- Aparicién de un Programa PGblico, de amplias proporciones de viViéHda il v
para trabajadores. En 1972 se modifica el Art. 123 Constitucional; p&és‘ . o
se c¢rea un Fondo Nacional de 1la Vivienda, con una aportacién patroﬁal )  _ S
obligatoria, equivalente al 5% del salario del trabajador. Dicho Fo%do ;: b
lo administra el INFONAVIT, nueva entidad con personalidad juridit‘:aig' y “

patrimonic auténomo; recibe ademds una subvencidén del Gobierno Federal. YV
R
(|
. [
Se producen casas para su venta al trabajador, no existe enganche, yihay

un crédito del 4% a un plazo no menor de 10 afics. La empresa descpéﬁta
- [H A

no mias del 25% del salario para el pago del crédito. i S
Pero se requiere ser derechohabiente del INFONAVIT, y tener :-un «emp?eo
asalariado y estable. Se excluyen los que perciben el eauivalente a mﬁs

de 10 veces el salario minimo, y a los empleados piblico=, para lo Qhe




se crea el FOVISSTE.

En lo referente 2a construccidén, compra el terreno'nb‘ufb ,fycluego
3 B ‘n R .

1as ‘émpresas pri

pasa a ser de propiedad privada mediante su venta;'rsbn'

vadas las que construyen.

De hecho, esta Institucidén del Estado aparece
a 1la magnitud del problema; pero representa

en la historia de la vivienda social mexicana.

b).- Hay un intento masivo de regularizacién de los nuevos;aser

vanos, que fueron promovidos a base de invasiones,: fra

gales ¥y tolerancia de las autoridades.

La legalizacién de la propiedad de la tierra conileva
pago del impuesto predial, esto hace que aparezc&,la
nuevos propietarios, y el consecuente abandone 0V

a los fraccionadores.

Al ‘crearse e&n 1973, NAFINSA, entidad pablica finanéi

jntermediario entre fraccionadores y colonos.

Etapa Actual.- Entre las instituciones mas importantes -que han’lnt'  

cionar el problema de la vivienda en México, estan las siguientas

{.—- Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares. (FFHP), . ‘f"




Banobras y el Fondo de Habitaciones Populares conshruyeron
24,225 viviendas.

De 1977 a 1982, su accién habitacional fue canallzada porimed
Habitacién Popular (FONHAPO) . Asi en 1977, dicho For_)dq;f:.

nes de vivienda y, entre los afios de 1978 a 1982 const
das.

Se ha establecido que los beneficiarios sean los. no asa
jadores con ingresos no mayores a 2.5 veces el sala

El financiamiento se canaliza hacia 1a adquisicién’ de

Fondo de Operacién Y Descuento Bancario a 1la V1v1enda (FOVI)

tia y Apoyo a 1los Créditos para la Vivienda de Interes S c

a).- FOVI.- su principal objetivo seria otorgar apoyo :"f‘,
tituciones de crédito, fijar las caracteristicas"’ de los

bancos otorgan para 1la vivienda de interés soc1a1" aprg:ib

caracteristicas de 1los proyectos de conjunto, superv1sar

establecer reglas y medidas apropiadas para la adecuaciénide
8 las caracteristicas demograficas, econbmicas, social”es
de cada regién del pais, procurando su coordinacidn con,.

des del sector piblico y de la banca.

b).- FOGA.- Tendria como objetivo fundamental

otargar apoybf‘l ’




CRISIS DE VIVIENDA Y CRISIS URBANA

La crisis de vivienda en México, abarca dos aspectos:

- Déficit de viviendas disponibles, y -‘V

—~ Deterioro fisico, de hacinamiento y falta de equipamiento en las,yagj

El rapido aumento de la poblacién, demanda grandes necesidades futqrgéfdé

pero la realidad actual es evidente: la oferta capitalista de viviehdh g

nalcan
zable por la gran mayoria de la poblacidén asalariada; y esto sei;agravai COns?{

,ﬁﬂdhef de

— Capitalista Privado.

- Capitalista Plblico.

- Popular.

Este dltimo tiene una supremacia, mientras que hay

sector privado.

Existe una diversidad de tipologia de vivienda, en el "Sectro Populaf"%

l.- Colonias proletarias; autoconstruidas, tenencia ilegal de 1la tierré, & finan-

ciadas o promovidas por particulares, mediante complejos mecanismOS'de“engaﬁo.

istentes.

viviendas;

de  présc




2.- Vecindades; en alquiler; ocupan extensas

ta congelada, provocando asi el deterioro

de servicio, etc.

na, habiendo casos en que interesa mas tener servicios minimos, que la'/Seguri

de la tenencia de la tierra o de la vivienda. Es decir, que como ‘estas co

o "ciudades perdidas" aparecen y se instalan ilegalmente, las autoridades’n

en cuenta a estos asentamientos, al contrario, concentra recursos en sect
sidenciales privilegiados. Por ejemplo, esta, Ciudad Nezahualcoyotl) iigue
hace unos afios se encontraba olvidado; y mé&s recientemente el Vaso de.Tex;

jeto de una politica reciente oportunista.

Por otro lado, también es patente que tanto el transporte como bfb‘
es mas caro en los asentamientos pobres que en 1los privilegiadés.

toda esta carencia de servicios urbanos repercute en una 'erisis urbana’.|

POLITICA DE VIVIENDA.

una crisis urbana, gue es a la vez producto de las politicas urbanas del

Pero no olvidemos, que el Estado es un producto de la sociedad, y que su éapacidaﬂ




de accidén estard dado en funcidén de la misma; que los recursos y su proporcién,
asignados a las diversas tareas que enfrente son producto de los intereses sociales

gque expresa:

Pero que se podrian resumir de la siguiente manera:

- Escaza importancia del Estado en 1la vivienda hasta la década de los seténtas,’
— Hay un cambio cualitativo y cuantitativo en los setentas. e
- Sigue siendo el sector mayoritario de la poblacién, el "sector populér

esta fuera de toda accidn gubernamental en favor de la vivienda.

En general. sélo son atendidos, los trabajadores afiliados o derechohabientés,

dando de esta manera desprotegida una gran mayoria de la poblacién trabagadora ‘o

subempleada (vendedores ambulantes, por ejemplo). Ademas, estos derechohabl ntes[

beneficiados con una vivienda son subsidiados precisamente por 1los trabaJadores‘
que no disfrutan de tal beneficio, pues una de las Gltimas causas por las’ cuales
las Instituciones encargadas del problema de la vivienda, no han podido cu$p11ri
con sus objetivos, se debe a los diferenciales en las tasas de recuperacidn de los-’
créditos otorgados que, en un principio se contemplaban como fondo revolvente,
pero debido a la inflacidén que padecemos actualmente, estos se tradugeron en una

recuperacién que no alcanza para construir la tercera parte de una vivienda sgm1—,

lar a la que motivé la adjudicacidn del crédito.




Investigacion.

* LA VIVIENDA MARGINADA.

* PROBLEMAS DEHABITABILIDAD
EN LA DELEG. M. HIDALGO.

*PLAN PARCIAL M. HIDALGO.
‘F O N HAPO
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LA_VIVIENDA MARGINADA_EN_UNA_ZONA_DE_ALTA_ CONCENTRACION _URBANA | E S

A medida que los tiempos cambiaron y al complicarse las estructuras sociéles yala

economia de los paises, se hizo necesaria una creciente intervencién dfl~Est dos fo
i Dy o
en todos los aspectos de la vida y asi surgieron los primeros programas,de vivienda - ¥

obrera y proletaria en diferentes paises, creédndose diferentes organismos: o depern

dencias gubernamentales para atender aspectos de suelo, regularizacidn,

miento, construccidn de vivienda, etc., en virtud de ésto los individh0 
ferido inconcientemente su responsabilidad al propio Estado .en ma

do.

segin lo permita sus ingresos, situacién socioecondmica.

Aunque se mejore la tecnologia en 1la




constructivos, los insumos que necesita la vivienda cuestanir

emente. . cada

dia mds, tanto porque la demanda sobrepasa en mucho a la ofeﬁté

tos que ocasiona la inflaciédn.

El1 problema de la vivienda precaria se presenta tanto eﬁ‘fém

campo como de la ciudad.

Los tipos bédsicos de vivienda son:

TIPO 1.- VIVIENDA PRECARIA.- Construida con materiales de‘désec [}

gular de la tierra, sin servicios; superficies de 20 é

extensas.

TIPO 2.- VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO.- Habitada con condici'

costos de rentas, mal estado del inmueble, deficieﬁte‘m n

te de permanencia en el lugar por existir la espeé

cremento en las rentas, etc.

TIPO 3.- VIVIENDA EN ADQUISICION.- lograda en ocasiqneéfpo

ciamientos que otorgan algunas dependencias.

El sector privado construye viviendas para venta, en condominio’o ‘en. propic¢dad

privada (individual) y desarrolla fraccionamientos urbanos con el ini@é propésito

de obtener la mayor pganancia posible. El1 criterio mercantil con‘queﬁoperé este

sectro- incrementa el desajuste entre la oferta y la demanda de vivienda, ‘ya que



los precios de las viviendas y de los lotes que ofrece nho estan al alcancé‘dﬁ los

- : 1o
sectores mayoritarios que mas lo necesitan, sino de aquellos gue pueden pag@rlos/ S i
al mejor precio, lo cual estimula ls escalaeda de los precios en el mercado api-

tacional.

En las ciudades, la poblacidén de bajo ingreso tiene pocas posibiliqades
blico y privado.

En la periféria urbana es en donde se hace
espontadneos. Sus problemas béasicos son la

duccidon de las redes de servicios.

En conclusidn en México el problema de la

causas;

L.- A la estructura ocupacional de ingresos

2.~ Al crecimiento demogrédfico.

3.~ A la ecspeculacidén sobre los elementos que componen-la. vivienda, @ tierra iy ma-.
Nl v ! ob Ay m

teriales.

El problema de la vivienda se ha enfocado tradicionalmente como. un péobiémé &e de—
sajuste del mercado mas que uno de tipo estructural, social y econémico, 'por.lo :
que la solucidn oficial ha consistido en dotar de vivienda al que la,necesita Yoo

pueda pagarla, y abatir costos a través de subsidios.




A pesar de que se busque satisfacer la demanda de las mayorias, la realxdad ha moq

trado que sélo los asalariados y los sectores de ingrescs medxos y

acceso a las viviendas producidas dentro del sistema de mercado,fdesplazando deVu

la competencia a la poblacidn sub y desempleada, que cadsa vez e'-'. mas numerosa ‘yE

i
que se encuentra en creciente desventaja econdmica por la d1str1buc1on@1nequ1tativa

del ingreso y por los efectos de la inflacidn.

EFECTOS DE LA INFLACION SOBRE LA VIVIENDA.

de la poblacién marginada, ya que ésta los obtiene a través de ocupa iones Jnesbﬂ—

i de.la 1nfla—;~“

bles y mal remuneradas y dificilmente pueden 1ncrhmenfarlos al rltmo
cidn. Por ello cada vez es mayor la diferencia econdémica: entre la p:blac1on asa—

lariada, a la que anualmente le incrementan sus ingresos pﬂra comperqargpaﬁte

la pérdida del poder adquisitivo de 1la moneda, y la margina da.w ue esiﬁésémbléad;

o subempleada tiene ingresos irregulares, por lo que cadaxvez!hace‘m

subsistencia urbana,

Por 1o tanto la superficie construida de una vivienda esta en relac fe)

el dinero que se invierte en la construccidn y en la relac;gn_

to y/o calidad de la misma.

LA RELACION DE LOS INGRESOS CON RESPECTO A LA DEMANDA DE LA VIVIENDAimQ

‘ltos t1enen

La escaza educacidén de las familias de bajos recursos, les impide madtener un




B : - Lo
cesa de mejoramiento econdmico, ocasionando que estos permanezcan estancadas en

términos de percepcidn de ingresos.

En ocasiones la madre estd al frente del hogar, debido a que el padre

ponsable, alcohdlico o simplemente los abandona, esta situacidn obfig

al subempleo.

Otros miembros de la familia se ven obligados a trabajar desde quersbnfpeggeﬁds

para completar el gasto familiar y asi estabilizar la irregularidad del:ihéhéso.

Es importante observar que gquienes trabajan, generalmente permanccen 'en pdupaqioﬁéé

o

que dificilmente logran la superacidn econdémica.

Con el aumento de la inflacién, las familias se ven obligadas a traBaj

nadas para compensar la pérdida de su poder de compra. La inflacién;C'

to severo tanto en la economfa familiar como en la forma que ésta Serorganiza para:

generar ingresos.

El monto del ingreso que percibe por familia se relaciona directamentei'con Tai'ogu=

pacidn, nimeros gque trabajan {miembros), es notable cdémo las familias dg‘bajoé in=
gresos utilizan de la manera méds conveniente y oportuna sus recursos humanos; para

mejorar econdmicamente. Los miembros de la familla desempefia indistintamenteée’ va-

rias ocupaciones, segin la demanda y oportunidades de trabajo que se les presen-

te. ey
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ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y SUS PROBLEMAS ACTUALES.

Asi pues, como durante los Ultimos 40 afios se fue haciendo c¢cada

el acceso a la vivienda en propiedad, se fue dando el fendmeno de!

Por lo tanto, a causa de la inflacién, la Iniciativa Privada dejé;

edificios para arrendamiento, esto por la poca recuperacién devtal

vocando esto, la falta de mantenimiento de los inmuebles ya deqicéd

cio, y el aumento del déficit de la vivienda.

Por otro lado, el gobierno se ha visto sometido a una diséip dina.p

ha generado un nidmero limitado de recursoes para programas ofic

Los problemas de vivienda estdn vinculados a la obsolecenci

mentos, asi como a la lentitud

en el proceso de los juicios inquilina

vigencia de los decretos que establecen las rentas congeladaé.

Hoy en dfia existe en México un déficit acumulado de més de 6 m]llones

das. Y para el periode 1994-1998, el 48% de la demanda de casas vendra

de 1988 al: 2012 S

macién de nuevas familias. Se estima que en el periodo

una demanda de mids de 5 millones de viviendas, lo que sngnlflca que en’ 11

del D.F. se requeriria de 216 mil viviendas por afio.

Los problemas existentes en casas-habitacién, en un estudio ' reciente

vez. ‘mas d1f1c11

rrenda ie

uestal que "

de V1v1en~‘

obtendra 

poblaCLOn‘

e 1a for—,ﬁ




- Existe un 76% de casas rentadas a partir de un total de 1100.-

- El1 24% restante son propias.
De un promedio de cada 300 viviendas en renta, 'se. encuén fé*qq
o sea el 54.7% carecen de fregadero en 1la viviendaﬁy s

bafilo integrado a la vivienda.

En cuanto a los materiales con los que estan -construidas las

los siguientes porcentajes:

- Losas de concreto 68

- Lamina de asbesto 23.3%

- Lédmina de cartén 6.3%

-~ Material combinado 2.3%

- Otros materiales 1.0% Total  : 100.0%

En cuanto a materiales de piso en las viviendas,'existen;

> - Piso de cemento 70%
- Piso de mosaico 23%
- Piso de madera 3.7% .
- Otros materiales 1.0%
- Tierra 1.7% Total 100.0%

En cuanto a servicios, cuentan con:




- Energia eléctrica 99.0%

‘- Agua potable 92.0%
- Drenaje 91.7%

El nGmero de habitantes por vivienda, en promedio es:

Personas % :
- de 4a 5B 46.67% ‘
- de 7 a8 13.6% :
— de 6 12.0% :
~de 1a?2 12.1%
- de 3 8.67%
-~ de 9 a 16 4.33%

- Viviendas con més
de una familia 85.3%
- Vivienda de una

familia 14.7%

El ingreso promedio familiar es de $ 400,000.00 mensuales;
medio que se destindé al pago por concepto de renta fue. de

lo que representa un 20% del ingreso.

Fero en el 52% de las familias visitadas se detectd que habia un1§610vp£

de ingresos, en tanto que en el 27% contaba con 2 perceptores, .y en;él ;i%;ma; des

fcgptérﬁ




dos perceptores.

Sobre los servicios adicionales que pagan 1los arrendatarios, relativos: a drenaje i
y agua, los resultados muestran que el 59% manifestd que paga alguno de jestos ser- i

vicios y el 39% no paga ninguno. . L

Sobre ¢l tiempo gque lleva 1a familia habitando la vivienda, se encontré_ﬁue:

~ de 1 a 12 meses 20% !
- de 1 a 5 afios 34% .
-~ de 6 a 10 afos 18%

- de 10 o mas afos 27%

- el resto no sabe 1%

De las viviendas en arrendamiento encuestadas, se detectd qu

rentas se encontraban bajo la modalidad de "congeladas".

En cuanto a la relacidén del arrendador con el arrendatario,

buena, el 15% regular y el 6% mala.

La opinidn de los arrendatarios sobre el monto de la renta

sideraba regular, el 29% alta y el 24% baja; pero sé6lo el 50%

de sus derechos y obligaciones. También se encontré que el 11% de

traba en litigio.




£1 55% de los arrendatarios manifestd no tener la posibilidad de comprar esa u otra

vivienda, y el 45% dijo si tenerla.

Cabe aclarar que ante la posibilidad de lanzamiento de la vivienda por{p6¥te’def

cudira

casero, los arrendatarios sefialaron en un 40% que buscardn casa, un’14%

con algin familiar, un 13% se inconformard legalmente, un 5% ird<a‘un térreno‘dq 
su propiedad y un 2% tratarid de prorrogar el conktrato, y el rest6 Bg$carévbtr6

tipo de solucidn.

Con relacién a las supgerencias para resolver el problema dc'lagv
propone que la solucidén es el financiamiento para la compra dé
sugiere que se construyan vivienda, el 10% que se figen las ta}i as%ré at
vivienda, c f

arrendamiento el 6% ue se reduzca el costo de la
' q

La primera tomé como base las colonias populares en las Cdaleg'

con ingresos hasta 3.5 veces el salario minimo, tomando como refe

Delegaciones Politicas del Distrito Federal.

La segunda consistid en seleccionar alcatoriamente las manzanas':de’a

nias que fueron elegidas.




En la tercera y Gltima los encuestadores visitaron las manzanas seleccionadas con

el propdsito de identificar las viviendas en arrendamiento, habiéndose selecéionado

300 de ellas en el estudio. I

El trabajo de campo se realizd durante la Gltima quincena de octubre y 1éﬁbn}mé;f

ra de noviembre de 1989, por la Subcomisidn de Viviendas de la Comisién de@SeguiQW
Mt ~ L

i

miento y Evaluacién del Programa para la Estabilidad y el Crecimiento. (PECE}) .




PROBLEMAS DE HABITABILIDAD EN UNA ZONA URBANA
"DELEGACION MIGUEL HIDALGO"

\
Encontramos que en la Delegacion Miguel Hidalgo se presenta un déficit de v1v1en—

da, con problemas desde arrendamiento y vecindades, de las cuales cuentan‘4'
irregulares y viviendas precarias,sin embargo, los propietarios 51guen
aunque el capital que recuperen es simbé6lica, puesto que existen en oca

tas congeladas.

Logramos identificar un caso semejante a la explicacidén anterior: donde‘ekisteh vié”

viendas en pésimo estado y aungque estaén rentadas, no existe mantenlmlento.por par—

te del propietario desde mucho tiempo atras; los arrendamientos lograron organl

zarse y hablaron con el propietario para poder solicitar un crédito y asx construxr,

viviendas dignas, en mejores condiciones que la anterior.

El propietario acordd con los vecinos que si en un tiempo determinédon¢

ba la compra-venta del predio deberian desalojarlo lo antes posihle;(

CONSECUENCIAS DE ORGANIZACION.
Entre los vecinos al ver la posibilidad y flexibilidad del‘propiéfaﬁio,'se
zarén para formar una Asociacién Civil Bahia de Perula No. B3, para 351 poc“
malizar un compromiso compra venta entre el duefiec y los inquilinos, dando u

ZO para cumplir con dicho contrato.

El costo del terreno seri el que arroje el abaldo bancario prorrateadbfpor

dedor y los compradores -~ que estos erédn representados en ese momento




Sra. Cecilia Garcia B., comprometiéndose los comprobadores a pagar en‘la’firmé~del i
contrato la cantidad de $ 5'000.000.00 (Cinco Millones de Pesos 00/100 M:N.) o
dos los gastos de escrituracidén impuestos y honorarios que cause ésﬁeyframly

compra-~venta serdn a cargo de los compradores.

Se manifestdé también que por causa de cancelacidén o incumplimiento.delipres

segin el Programa Parcial, en un Subcentro Urbano.

tubre de 1989, se solicitd al Director del Programa de Desarrol;o,

partamento del Distrito Federal, por conducto de FONHAPO, 1la factibilida

mento a la densidad habitacional del predio.

Se llevo a cabo la investigacidén de la Delegacidn Miguel Hidalgé}

tra este predio.

DEMANDA DE VIVIENDA.

El predio se ubica en el No. 83, de la calle de Bahia -de Perula,;Cbiohi‘_Aq2qres

en la Delegacidén Miguel Hidalgo, de esta Ciudad, existiendo uﬁa,deﬁsidéd~%e‘10‘

. ER RN [ :
viviendas, con 5 personas promediec por vivienda, con una é&rea en el  terreno-de




200 m2, las condiciones de habitabilidad presertan grandes problemas, como la casi
total ausencia de servicios sanitarios, (2 W.C.), de Adrea de lavado (2 lavaderos)
y debido a la situacidén ruinosa de pisos, muros y techos, se tienen graves proble-

mas en las instalaciones hidrdulicas sanitarias y eléctricas.

Esto provocdé que la Asociacién Bahia de Perula No. 83, buscara la obtencién‘deiun

crédito, para la compra del predio y la construccién de nuevas viviendas, por ‘me—
|

dio de FONHAPO y la correspondiente asesoria técnica. Se encuentran en arreglosﬂ

con el Duefio Sr. X, para formalizar la compra venta segin contrato X, anexo copia,.

1 B
(por encontrar el duefic una baja recuperacién), por lo tanto la Asociacién solicité:
. v o

crédito para lograr obtener una vivienda digna y decorosa.

&7




FONHAPO

La asociacién solicitd la intervenciédn de esta institucidén para que les otorgara

un crédito y poder construir las viviendas en demandas.

Los propésitos basicos de FONHAPO es otorgar financiamiento a la poblacidn de’

cazos recursos, preferentemente no asalariados y con ingresos hasta 2.5 veces ‘e

salario minimo, para satisfacer sus necesidades de vivienda.

La finalidad es que lleguen efectivamente a su poblacidén objetivo, "se

do politicas normas y procedimientos sociales para cumplir con uno de.ilos

vos bidsicos de los créditos otorgados a grupos sociales, lograr‘lé'part

organizada de la poblacidén, en cada una de las fases: Planeacién,inod

tribucién y uso de la vivienda; compartir los derechos y obligaciqﬁés qu

ven de obtener un financiamiento.

No obstante la mayoria de los grupos demandantes de crédito para viviéﬁda pr

ta un insuficiente capacidad para resolver su propia gestidn debidO‘phinpipaIm=nte"

a su incapacidad técnica.

ANTECEDENTES.

Frente a esta situacidén, FONHAPO implementé desde 1983, lineamientos politicbs‘

apoyo a la organizacién social en asesoria para la vivienda popular, expresadé
la linea de crédito a Centros de Promocidn y Asesoramiento, con el cbjetivo d
S i

apoyar la creacién de una infraestructura tecnoldgica de cobertura nacional en

teria de estudios y proyectos y asesoria béAsica integral (técnico, social, jur

en=:

Lg-




ca, financiera y administrativa), para atender a los grupos organizados demandantes

de crédito del FONHAPO desde su inicio hasta su finiquito.

LOS CENTROS DE ASESORIA UNA DEFINICION INSTITUCIONAL.

Los centros de asesoria son personas fisicas o grupos de profesionales eficienies

AN
y comprometidos con el desarrollo de la organizacidn social, que garantice el acce~
' B Wl N

so directo de los beneficiarios al proceso de gestidn y ejercicio del‘créditb”‘ddh4

siderande su capacidad socio-econdémica, de ahorro y asi como su proceso. de me

su finiquito.

Las politicas de Administracidén Crediticia y Financieras de 1987,
intervencidén de éstos agentes mediante la Linea de Crédito de Estﬁd;q

tos, Centros de Asesoria.

POLITICAS NORMATIVAS,
Todo grupo organizado para la vivienda tiene necesariamente que esfablécérf¢ohtéc;
to con un grup técnico asesor preferentemente establecido en la 1déalidéd donde

se desarrollard el programa.
|
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Toda promocidén de crédito debe obligatoriamente contar con una atencidn integrél
en lo social, técnico, juridico y financiero-administrativo.

: e i
Apoyar y estimular todas las actividades tendientes a generar la oferta de asesoria

basica especializada e integral a grupos organizados para satisfacer su necesidgd

de vivienda. Ll
i

alcances, presupuestos y tiempo de desarrollo de la asesoria.

LINEA DE CREDITO PARA CENTROS DE ASESORIA.

Estudios y Proyectos.- Seran la documentacidén formulada con el propdsito de darle . i
. i
sustento técnico, social, financiero, juridico y administrativo a 1os proyectos

que seran propuestos al FONHAPO para su financiamiento. Ce i \ T i




ALCANCES SOCIALES, TECNICOS, FINANCIEROS Y JURIDICOS.

1.- ALCANCES SOCIALES. : ]

CONSIDERACIONES GENERALES.

la necesidad de vivienda de las familias que integran el grupo social dehén
Portando la politica debe ser, "hacer mas y mejores viviendas con lqsﬁre

disponibles”.

LT
El objetivo de un programa de —ivienda FONHAPO es satisfacer de la.mejof:

te; de tal suerte que la planeacidén, el desarrollo y logro de los qu

programa dependerd en gran medida del grado de participacion solidaria

tica de los ‘ntegrantes del grupo beneficiario en cada una de las:et pé

grama.
INTEGRACION DEL GRUPO.

Podemos considerar que éste es el primer paso para aspirar a realizaf’uﬁwbr

ograma.

de vivienda con financiamiento de FONHAPO, pues por una parté toda ﬁﬁliéi;udﬁde?f

i | ;
crédite deberd estar sustentada por una demanda real y por otra los'crédikos no

se otorgan a personas fisicas sino a personas morales; por tanto: el grupo

estar integrado y legalmente constituido (este aspecto se trata mas éﬂéi

debera.

ante)}{




Asimismo, el grupo debe estar integrado por demandantes qué

cio~econdmico establecido por FONHAPO.

- Ser jefe de familia (tener dependientes econdmicos).
- Ser mayor de 18 afios.

~ No tener propiedad inmueble (casa o terreno), ni el soti

(en su caso).
- Tener ingresos no mayores de 2.5 veces el salario minimo‘dé

- Ser perfectamente no asalariado.

LA ORGANIZACION SOCTIAL.

na moral y no a cada una de las personas

- Cada uno de los integrantes del grupo se convierte en:

. Deudor solidario del crédito.

. Responsable del manejo y destino de los recursos

. Beneficiario del producto del programa

. Responsable de la recuperacién oportuna del crédito.

(las acciones de vivienda)

cubrén‘e]_peffil Sbf

para . grupos

ientes




I
- La organizacidén social como principal instrumento para el logro de los objetivos

del programa y para crear las bases del desarrollo comunitario a partir idel

asentamiento del grupo.

capacidad de pago, sus expectativas, sus usos y costumbres de habitat.

De lo anterior se derivan tres factores: una necesidad, un beneficio y una resgbnf

sabilidad. Su existencia tiene una congruencia y en ello estéan implicitiasilés

caracteristicas que exige la organizacién, como se vera a continuaciédn.

En conclusidn, los programas de vivienda para grupos organizados financiados por

FONHAPO, exigen una organizacidn participativa, democratica y sclidaria. :3 %
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PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

UBICACION GEOGRAFICA,

En la Delegacidén Miguel Hidalgo, los limites administrativos son: Azcap tralco farcol

Norte, Cuauhtémoc al Oriente, Alvaro Obregén al Sur, y al Suroeste;bfiiﬁﬂ

malpa de Morelos el Municipio de Huisquilucan (Estado de México), i

Naucalpan y Municipio del Estado de México.

Tiene una superficie de 47.28 Km2 ésto equivale al 3.2% del area £§tal;dé‘§’“‘i
CARACTERISTICAS ACTUALES . b g

tal; se sitia en el décimo primer lugar con relacién a las demids Delegacibﬁ

CARACTERISTICA DEL RELIEVE.

El relieve es de suelo plano, transicionalmente cambia de lacustre a“aiﬁvialvgh
el Noroeste, con fuertes pendientes hacia el Suroeste en las estribacion%#‘drigﬁfl
tales en Sierra de las Cruces. Las altitudes minima y méxima son dé 2,209 y-25235‘

metros respectivamente.

UPERFICIE: 47 5 Km2
7,79 o/0 DEL TERRITQAID DELD F

tros al Suroceste.




[USU DEL SUELO PROPUESTO
EN EL AREA URBARIZADA

ABIERTOS

INDUSTRIA: ESPACIOS
7.98 o/0 PSR

CNATER 11
758 o/0

HABITACION Ag
ph

EQUIPAMIENTD-
231ck

UsSO DEL SUELO.

superficie de 27.44 Km2, las Areas verdes ocupan 9.6 Km2,

se con¢entr
Sur de la Delegacidn en el Bosque de Chapultepec, el Parque Lira.y
la zona residencial del Sureste; hacia el norte escasean por laidﬁ

no existen.

El suelo utilizado en el equipamiento urbano se distribuye gh56'
pamiento cultural sobresalen nueve museos Yy doce:centrqs,cpl
tenemos el Campo Marte, el Hipédromo de las Américas, elfComif

y siete Deportivos méas.

A la salud existen cuarenta Clinicas y diversos, Hospitdlég
los panteones ocupan un drea significativa, en los civiles: .tenemo
Sanctorum y en leos particulares son el Francés, Aleman, Espafiol

elita, Britdnice y otros.

El uso del suelo industrial ocupa 3.76 Km2 representado por la feﬁinér
Ry

zo, otras industrias localizadas a lo largo de la avenida Rio San]ibaduin

CONTAMINACION.

La contaminacidén del ambiente es ocasionada por el mondxido de carbono vy el blOdeO ) T

de nitrdgeno, fuentes de emisién, vehiculos automotores y las 1ndustrlas ublcadas




al Norte de la Ciudad y la que destaca es la Refineria 18 de Marzo que se e@quentra

en Azcapotzalco.

"La Cadena Serrana ubicada al Poniente de la zona se ha constituido en,Qna barrera

natural que impide la dispersidén de los elementos contaminantes.

Las acciones del gobierno dieron inicio con la aprobacidén del ‘Plan‘ide’iDes
Urbano. El1 proceso de planificacidén continué ininterrumpidamentgi

cidén de los 16 Planes Parciales de las Delegaciones del DistritoiFede

dos el 18 de Diciembre de 1980. =

El proceso de planificacidn sigue adecudndose a la evolucidén del’ fendmeno'u

En particular, el Plan Parcial de la Delegacién Miguel Hidalgo se enmarc%Ven las

disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal . ]

Su propésito principal es establecer las bases de ordenacidn y regulaciéﬁidel-dé-
sarrollo urbano de la Delegacidn antes mencionada, E1 Plan Parcial es un documen—
to que proporciona los lineamientos para recabar y analizar las recomenFac1ones
y propuestas sectoriales; precisar la congruencia de las propuestas, ¥ forralecer

el proceso de consulta ciudadana.

El Plan Parcial precisa la estrategia, describe la estructura urbana ¥ determln

la zonificacidén de 1la Delegacidén. Define las normas y criterios tecnzcos

a la densidad de la poblacidn y a la intensidad de 1la conqtruc01on.




ubicacidén y dosificacién de uso de suelo, del equipamiento, 1la infraestructuray

elementos del medio ambiente convenientes para el desarrollo urbano.

El Plan Parcial de la Delegacién Miguel Hidalgo adopta 1la metodologia segulda“paré~i

la elaboracién del plan de desarrollo urbano del Distrito Federal.

El contenido del Plan se desagrega en tres partes béasicas:

a).- Nivel Normativo.

b).- Nivel Estratégico.

c).~- Nivel Instrumental.

a).- Nivel Normativo.- Presenta los objetivos, polltlcas, méfas y

ra alcanzar el desarrollo urbano deseado.

b).- Nivel Estratégico.- Contiene la estratégia de organizacidn

la Delegacidn, establece los causes < de¢

regular el crecimiento y orientar el désarr

no, y plantea los lineamientos.

¢).~ Nivel Instrumental.- Define los instrumentos mas significat

aplicables para lograr la instituciénél

cidn y seguimiento del Plan Parciai.“

El Nivel Normative analiza la situacién de 1la Delegacién, 'las

scaracte




particulares de su demarcacién terriforial, poblacién, medio fisico,*prbblemética

actual y tendencias de desarrcollo urbano.
Indica los lineamientos generales, objetivos y politicas de desarrollo

La poblacidén de la Delegacidn Miguel Hidalgo, con una superfiéie de

integrada por 77 colonias, donde habitan actualmente alrededdf

tes. La poblacidén estimada para el afio 2000, si 1la taSaraq a

de 538,000 habitantes.

La densidad habitacional promedio resulta ser de 108 hab/ha

ha en promedio.

Medio Fisico.- La Delegacién Miguel Hidalgo se ubicé‘élﬂP‘n
tiene una superficie de 4,250 ha. Representa para él res
portante concentracidn de equipamiento metropolitaho coﬁércl
baya; recreative y cultural, en el Bosque de Chapulteﬁ@cr“

por sus 5 cementerios.

En la Topografia de la Delegacidn registra desniveles en:la’
menores al 10%, en la otra mitad, las pendientes son mediana

res del 10%.

La coexistencia de zonas pobres y ricas, la mezcla de estilos:

ciones urbanas, asi como la intricada red de comunicacioﬁes,




de la Delegacidn un caso particularmente complejo para la planeacién urbaba.

Suelo y Reservas.- En la Delegacién Miguel Hidalgo, el suelo urbano ha%adquiﬁido

cardcter de recurso econdmico y estd sujeto a tenciones especulativas desde el mo-

mento en que al ser escazo, se hace indispensable para la ampliacién de ciertos -

USOS .

Tiene una superficie de 42.5 Km2 y una reserva de 1.0 Km2 colinda

Sur y Oeste con: Azcapotzalco, Cuauhtémoc,

tivamente.

Alvaro Obregén y Edo.

El uso actual del suelo se distribuye de la siguiente manera:

usos
Habitacional
Industrial
Servicio
Mixto

Espacios abiertos

TOTATL

sustitucidn de usos, incrementa

su valor exponencialmente.

Km2

20.0
3.5
2.2
5.1

11.7

de

al Noffe, Este,

México, ‘respec—:




éstas Gltimas con miras

dentro de los mecanismos
Vialidad y Transporte.-
plia la vialidad,
sustituir 1la

de

poblacidén d

niveles altos y med

Ademds los

por el estacionamiento en la via piblica de automdvi

La red vial de la Delegaci

ficie total de la Delegacién),

so controlado {Periféric

Km. a vialidad primaria
Palmas,

y 190.0 Km.

Parque Lira,

Las vias de mayor longitud son:

Constituyentes

Reforma

Periférico lo que comprende la Delegacién

El Circuito Interior

La falta de capacidad del METRO obliga a

ocasiona precios

congestionamientos aumentan por

Revolucién, Patriotismo, Vicente Eguia ybﬁ‘

a vialidad secundaria y terciaria.

a disminuir la contaminacidén ambiental,

caeran

especulativos del mercado inmobiliario.

La plusvaluacidén del suelo que ocurre toda:ve
especulativos que provocan cambios
e bajos recursos aledafia a las vias modernizadas

ios que trae aparejada una mayor circulacidn
1a falta de terminales :de.a

les particulares.

6n ests formada por 291.5 Km de calles (12%
de los cuales 30.8 Km. correspondehfaa
o, Rio San Joaquin, Circuito Interior y.Eéhque

(Ejército Nacional, Constituyente, Cuitiahu

Km.
Km.
Km.
Km.

mantener lineas




ficie de la periféria hasta el centro de la ciudad. El uso del automéviLges

intenso, con excepcién del centro; las deficiencias en el sistema de ‘transporte.

se concentran en la zona de Tacuba y en la Tercera Seccidn de Chapultépeé.

INFRAESTRUCTURA.

cios de transporte plblico.
EQUIPAMIENTO.
tos bajos, y de 441 camas en los hospitales.

esta Gltima se encuentra desprovista de vegetacién.

No hay déficit de equipamiento, sin embargo

cubierta con el equipamiento previsto en los

mas




COBERTURA ACTUAL DE LA INFRAESTRUCTURA

REDES Y SERVICIOS . % DE AREA COLONIASjéON
. ‘ SERVIDA ) DEFICIT 4/

Agua Potable 99 L G0

Drenaje y Alcantarillado 99 ‘ o "0 i
Energia Eléctrica . 100 E PR 1

3 ‘ R i
Alumbrado Publico 98 .0 I

Pavimentacién y Transporte ; . 96

4/ Corresponde al nimero de fraccionamientos, colonias y barrios La‘Delegaciéh
tiene 58 en total, que carecen de infraestructura y servicios, en el '50% o mas

del area que ocupan.



PROYECCIONES DE POBLACIONES 1980 - 1980.

1980

1985

1090

FUENTE:

( 1986 -
HECHO VITAL 1 9 8 6
Nacimientos 258 388
Matrimonios 58 973
Defunciones 51 063
Divorcios 4 384
FUENTE: INEGI,

DISTRITO
FEDERAL
9 196 857
9 931 413

10 438 651

Consejo Nacional de Poblacidn.

(PERSONAS)

MIGUEL

HIDALGO

565 555

554 975

545 863

HECHOS VITALES POR ANO REGISTRO P/ DISTRITO

ACTAS )

i1 987

267 665
60 B72
52 767

4 879

Ny

Direccién Regional en el Distrito Federal.

PORCENTAJE
RESPECTO AL

FEDERAL
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ESCUELAS, MAESTROS, GRUPOS Y ALUMNOS SEGUN NIVEL EDUCATIVO
Y CONTROL ADMINISTRATIVO
CICLO ESCOLAR 1987-1988 _
INICIO DE GURSOS ;,J{.' ;{:3

NIVEL EDUCATIVQ Y

CONTROL ADMINISTRATIVO ESCUELAS MAESTROS

TOTAL 539

Preescolar General 91+

Preescolar Cendi .45

Primaria Lo181”

Primaria para Adultos : -

Capacitacidn para el Trabajo ‘50

Secundaria General 73

Secundaria para Trabajadores 10

Secundaria Técnica Industrial 14

NOTA: En todos los niveles educativos se incluyen Escuelas Federales;véaf

res y Autdénomas. Y en el Ciclo escolar de 1988-1989 se encontro

mismas condiciones.




PERSONAL NO MEDICO DE LA SECRETARIA DE SALUD POR TIPO SEGUN CLASE‘DE'PER

1 @98 7

(PERSONAS)

I UNIDAD MEDICA
5 STOQTAL CENTRO COMUNITARIO SALUD'T.

1 I1 III 7 IIL

TOTAL 1874 1 - -

De servicios Auxilia-
res de Diagnéstico y

Tratamiento. 75 - - S -
De servicios Paramédicos - - - -
Emfermeras

Generales 187 - - -
Especializadas 1 - - -
Auxiliares de Emfer-

meria 356 - - -
Parteras - - - - ,

Otro personal Paramé-
dico 187 1 - -

Personal Administra-
tivo. 3z2 - - =

Personal de Intenden-
cia. 277 - - -

Ctro personal no incluido 169 - - -




_ PERSONAL MEDICO DE LA SECRETARIA DE SALUD POR TIPC DE UNIDAD
SEGUN CLASE DE PERSONAL 1986

(PERSONAS)

UNIDAD M EDICA

Sl e o
" . L
TOTAL CENTRO COMUNITARIO DE SALUD L HOSPITALES: ™ -

CLINICAS Y.

CLASE DE PERSONAL ’ I I1 ITI III-a '{ ﬁuomnos S
: v I T S e

TOTAL 325 1 - - Cooea e 2300 L L
Médicos Generales 105 1 - - [ 62 ;
Gineco-Obstetras 51 - - - SE L ‘
Pediatras 16 - - - - ‘
Odontélogos 22 - - =
Otros Especialistas 115 - - -
Pasantes 11 - - . =
Otras Labores Médicas 5 - o= i-

n.d. : No disponible.

FUENTE: INEGI, Direccidén Regional en el Distrito Federal,
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- MUBILAGILR L LA VIVIZNDAW

QIPAATAMENTO GEI IFTRITO FEDEMAL H
EHAOMS . woaes 1987
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VIVIENDA,

La problemdtica de la vivienda se acentia ademas por otros factores:

La sustitucién del uso habitacional por servicios. El fendmeno se manifiesta
en las colonias Anzures, en las inmediaciones al Anillo Interior y. el ‘Centro

Tacubaya.

La vivienda rodeada de industrias.

de reserva de suelo.

MEDIO AMBIENTE.

Las condiciones ambientales de la Delegacidén han venido deteriordndose progresiva-

mente en los {ltimos 25 afios.

La eficacia de las Areas verdes constituyen el pulmén mds importante de la ciudad,
y éste se ha venido disminuyendo considerablemente debido al volumen de contaminan-
tes atmosféricos que se concentran sobre ellas, producto principalmente de las in-

dustrias ubicadas al norte de la ciudad.



La Ley Organica del Departamento del Distrito Federal, establece instancias:y prof,

cedimientos para fortalecer 1la colaboracién vecinal y ciudadana, para lograr el

reconocimiento de las iniciativas populares.

Las politicas planteadas para lograr la colaboracidén ciudadana y la integrécién

de las iniciativas populares, reconociendo organizaciones de ciudadanos de giupos .

muy reducidos hasta asoclaciones complejas que actdan en toda la ciudad. Asi, Sei

ofrece la participacidén de comités de manzana, asociaciones de residentes, jﬁntas

de vecinos, etc.

POBLACION

Milinaes
o habitantes
&)
15
;

0

& i ik

i3 b g

& g <

DL CRECIMITNTG
ANUAL

UaLENIRBE

[ DENSIDAC BRUTA l
OE PDBLACION

PROMEDIO: 100.4 Hab / Ha,

TASA DE CRECIMIERTO
POBLACIONAL 137080

TASA PROMEDIO EN EL D.E, 2.40 o/
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El Proyecio

-DEMANDA REAL.

.PRIMER PROYECTO.
-CONSOLIDACION DEL GRUPO.
-ALCANCES TECNICOS.
.SEGUNDO PROYECTO.




DEMANDA_REAL
En la Colonia Verdnica Anzures de la Delegacidén Miguel Hidalgo de esta Ciudad se
encontro un lote con viviendas en muy mal estado, y sus habitantes demandan un lu-
gar de mejores condiciones que en las que se encuentran. Estos inquilinos soli-
citaron la intervencién de la Facultad de Arquitectura por medio del Arqg. Victor
M. del Pozo Pereyra, para que se les auxiliara en la elaboracidén de un proyecto
que les pudiera dar la probabilidad de que con ayuda dé la institucidén denominada
FONAHPO se les otorgara un crédito, ¥y asi llevar a cabo la construccién dg la pro-—

puesta que se entregaria. : : o

En coordinacién entre el taller Jose Revueltas y la Facultad de Arqultectura se

llevo a cabo el desarrollo del proyecto, y este elabordé entre los alumnos del cuar— i

to nivel de dicho taller.
De todos los proyectos que se realizaron entre los alumnos se
totipo que se desarrollaba en tres niveles, que posteriormente

su totalidad.

INVESTIGACION DE CAMPO Y SONDEO.

Dentro de la investigacidén que se efectuo se encontro 1lo siguiente

rio del predio les solicito a los inguilinos que desocuparan el 1nmueble:l_

sas de que el arrendamiento del mismo no le c¢onvenia, y por lo tanto se tenxa que—

: s s A R
ver en la necesidad de solicitarles el desocupo. Estos arrendatarlos se organ1za-;

ron ¥y le pidieron al duefio que les vendiera, y al aceptar este, indico qpe con‘ln

condicién que si no le pagaban en el tiempo pactado les desocuparianrél'pbedio



segin lo acordado.

A |
Posteriormente 1los inquilines lograron crear una Asociacién denomlnada Bahla de
Perula No. 83,

¥y llevaron a cabo la iniciacién de los trémites de credlto

que les
otorgaria la Institucién de FONHAPO. e




" INVESTIGACION DE LA ASODCIACIUNYBAHIA DE PLRULA # a3 o,

a).- 'Se efectud un estudio socioecondémico para verificar la solvencia econémica

de los seolicitantes.

. HABITANTES TENENC.
- MIEMBROS X VIVIEN..

VIVIENDA NOMBRE OCUPACION INGRESOS - FAMILIA | ACTUAL' '
1 Sra. Cecilia G. Bafiuelos Hogar $ 750.000 3 759!000
2 Sra. Lourdes Betanzos Hogar 700.000 » 5
3 Sr. Jose Fierro Radice Tec. 300.000
4 Sra. Maria Morales Empleada
Doméstica 350.000
5 Sra. Maria Luisa Betanzaos Hogar 700.000
Sra. Matilde Goémez Empleada
_ Privada 750.000
Sra. Esthela Diaz Hogar 300.000
Sr. Filiberto Bafiuelos Empleada 300.000
9 Sr. Martin Oliver Chofer 750.000
10 Sra. Magdalena Oliver R. Hogar 750.000
b).- Del é&rea que se encuentra actualmente construiéaﬂgﬁ

tal de 146.74 m2 de construccidén, de la cual exiéte

de construccién por departamento.



" FACHADA PRINCIPAL Y SU RELACIUN CUW EL CUNTEXTuU n.

"SU UJICACION LENTRU DE LA = "PERSPECTIVA DE LA CALLE *
CaLLE. ¥
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La superficie de &rea libre es de 53.26 m2, sumando un total de: 200 !

terreno en drea completa.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

proyecto los cuales son los siguientes:

* Eni- el interior de cada vivienda se debe:

B Evitar la promiscuidad.
. Que exista lo posible un bafio de triple uso.
. Definir la zona de la cocina - independiente.

. Que existan tres recamaras:

a).- Una para los padres.

b).- Una para los hijos.

c).~ Integrar una zona de guardado.

d).- Que sus dimensiones no sean menor a las del

. Que exista una zona para estancia y comedor.

* Y al exterior:

. Se realicen actividades comunales.

reglamento.




. Integracién de areas verdes y comunes.

Se anexarad también que las losas sean lo maAs ligero posible, y 'se garantice un de=

pésito de agua, o varios. (cisterna o tinacos) : L T
Dentro del programa arquitecténico se contemplara 1lo siguiente:"_r ;_w": ; L ' o T

. Proyecto saludable.

. En caso de ser a dos niveles se utilizara losa ligera.

. No se contemplard cajones de estacionamiento.

c).- Estableciendo, como referencia algunos factores que condiciénén
de las viviendas y con platicas conformadas entre los vecinos &Tlag ﬂémahd
se identificé la importancia de tener un bafio si es posible de -tres:usos‘iin-.

dependientes, desechando los servicios comunes.

Se busco que en un espacio maximo se logard un costo minimo.

AREAS EN M2
ZONA MOBILIARIO MINIMO MAXIMO
Estancia 2 sofas, mueble T.V. Mesa Centro, 7.000 IA,OOO"
comedor 4-6 personas, mueble de guar v
dado.
Cocina Estufa, tarja, mesa de servicio, ala- '

cena y refrigerador. . 5.00 - 8.50




Bafioc Inodoro, lavabo, guardado, regade-—
ra. 2.50 -b‘QQQO: 05,00

Recamara 1
matrimonial Cama matrimonial, closet integrado
cuna opcional tocador. 9.00

Recamara 2
individual Dos camas individuales, un closet,
mueble escritorio o mesa, silla. 9.00

ESTRATEGIA DEL PRIMER PROYECTO.

los requisitos en demanda, solicitando como algunos puntos principalEs
cidad de cada vivienda, servicios completos, como son éstos; baﬁo‘compi

cina que este integrada en la vivienda, junto con un patio de serviq

{que tenga funciones como patio de convivencia para todos los vecinos

finido, etc.

Por 1lo tante se elabord un ler. proyecto arquitecténico que compréhd"

guiente:

AREA ZONA M2:
PLANTA BAJA: ESTANCIA PUBLICO (12.94) 000 v
(En ella se propone el uso de sala y si es posible el qSo de

una alcoba.)




COCINA PUBLICA A

(En ella se integra una barra para uso de comedorr'y seﬂ

drd 4&rea para una estufa, alacena, tarja, y refrigerado

niendo en cuenta que la inst. de gas se encuentfaﬁpdf‘:

del depto.).

ESCALERA DE SERVICIO
PARA LA COMUNICACION

INTERIOR. PUBLICA

(Esta realizada con estructura y escalon

BARO PUBLICO ;
(Este sera de tres usos para que sp”sé_,

multdneamente).

RECAMARA PRINCIPAL - PRIVADA.
(Esta serd para el uso de los padreé;vygsg
cama matrimonial, un closet, un tocédéf‘

en caso de ser necesario).

Escalera de servicio {(comunicacidn). Piblica’

(Conexidén entre la planta baja, el léf;\piéo yila~planﬁ '

azotea 2o0. piso). S : P




i

SEGUNDO PISO: RECAMARA INDIVIDUAL PRIVADA (11.59) I ‘
(En ésta se integran dos camas individuales, un escritoric, i

un closet.) HER : 5

GUARDADO DE BLANCOS PRIVADA
(Estard ubicada en un descanso de la escalera y;su:

sera de guardar ropa que anteriormente se lavo.).i

SERVICIO DE LAVADO. PRIVADO
(En éste se ubicard el lavaderoc y una zona de

to con el boiler.)

lts. cada uno.

Cada departamento se desplanta en una losa de cimentacién individua1'ﬁ6h§ﬁ1 

vez tiene un sistema de muros huecos con dimensiones de 10 X 20 X ‘40 y‘1éé
. e
de entrepisos son de vigueta y bobedilla, por ser ésta de mayor ripidez ‘de




cacién y menor peso. Do

cidad completa a cada familia,.

El &area comin serd de 70 m2 del patio, y el &rea total defdesplante sera

M2 sumando éste 200 m2 del terreno.

Posteriormente se'presenté este proyecto a los vecinos, encontréndo ésﬁg acorde
a sus necesidades y a su vez lo presentaron a la dependencia que les otoEgaria‘e1 
crédito, pero estos al llevarlo al departamente técnico les manifestéroﬁ que él
verificar las &reas y segin el reglamento de construcciones 1lo encontraron defi-~
ciente y por justificaciones il6gicas sugirieron que se cambiara el proyecﬁdJ'dandq

estos algunas alternativas {(copias de prototipos de vivienda de renovgciQ#Vhabit"

cional), afirmando que a su vez se llevaran a cabo todos los tramitesien'relacidn.

a lineamientos y normas con la elaboracién del proyecto y asi efectuar’l

tes correspondientes para tramitar su crédito.

Los vecinos ya tenian logrado el haber creado la asociacidn:defient

y analizando los contratiempos que se presentaron en relacid

cuenta las normas y lineamientos de FONAHPO.

Esta institucidn recomendo que para que la asociacidn  tuv




a).-— CONSOLIDACION DEL GRUPO. ‘ c

La forma mas dinadmica para formar un grupo y consolidarlo, es a tfavés_deﬁla par-

ticipacidén de todos los miembros en la toma de decisiones y en-las tabeasidé pro-

gramas; cuando los miembros del grupo se dan cuenta de que convsu‘paﬁtigipaciéﬁ;

I e 5 I i
se estan logrando avances en el programa de beneficio de todos, se comprometeran .- " ;. 70

con el grupo y este tendrd la consolidacidn requerida.

b).- PERSONALIDAD JURIDICA DEL GRUPO.

Para que un Grupo Social sea sujeto de crédito FONHAPO,.neceéiﬁ

dad Juridica, la cual puede ser de Cooperativa de Viviendg-budé

Cubierta esta actividad, el asesor procedersd a realizar ‘los tramites:paraiel

tro legal del grupo.

¢).- ESTUDIOS SOCIO-ECONQMICC DEL GRUPO.

Este elemento es fundamental para la toma de decisiones, principalmente eﬁ_la;dee

finicién y orientacidén del programa, asi como para el desarrollo de laé'aptivida;

des del grupo en las diversas tareas de cada etapa del programa. Para ﬁue és£¢

avance sin obstdculos, progresiva y eficazmente, el grupo debe partir en su situa-

cidn socio-econdémico real y concreta.



Por lo anterior, es de gran importancia dejar asentado que el estudio socio-econé-:

mice no consiste en la integracidn de los expedientes individuales que contengan:

todos los documentos, sino que éstos son los elementos fundamentales para
lisis del cual se derivardn las caracteristicas del programa de vivienda.

El socio-econémico inicia con la aplicacién de la encuesta e

por el FOMNHAPO para éste fin.

estudio se

lisis, se definiram cada una de las caracteristicas que conforman el perf

econdmico.

Por otra parte para el disefio urbano y para el arquitectdénico, habré,QQe"

rar los factores tales como las espectativas, los usos y costumbre'

el monto del crédito a que se accede en funcién de la capacidad de'pééo de

d).- DEFINICION DEL PROYECTO.

programa se van obteniendo elementos

conviene desarrollar.

La definicidén del proyecto estard ligado directamente al monto del-'cr

FONHAPO otorgaréd al grupo de acuerdo a su capacidad de pago.

Una vez obteniendo los datos, se realizar3i

el ana

léb@ﬁa

€l-an

Por lo anterior, la definicién del proyecto se iniciard a partir de que;

haya recibido por parte de FONHAPQO una notificacidn positiva respecto‘a%i

elfgfu%o

a.facti-




bilidad de otorgamiento del crédito.
1

e).- DEFINICION DE PROGRAMA DE VIVIENDA.

El tipo de programa dependerd de diversos factores, si el grupo cuenta o no con
el terreno, si cuenta con él1 y estid lotificado y urbanizado, si cuenta con:vivien--
da propia y desea mejorarla y la capacidad de pago del grupo estard en condiciones

de definir el tipo y caracteristicas del programa.
f).~ ALCANCES TECNICOS PARA ESTUDIOS Y PROYECTOS.

Dentro de los requisitos principales se scolicita:

1.~ SUELO URBANO. ‘

a).- Caracteristicas del predio.- Altitud, longitud, vientos, etc. ' ) o i

Datos fisicos y geogrdficos.- Altitud, longitud, vientos, etc:

Estudios de terreno.-— Localizacidn, c¢olindancia, urbanizaciéh,—

Infraestructura fisica.- Agua potable, drenaje,'alumbradq;ﬁefc

b).~ Urbanizacién. ’
Plano de localizacién.- Vias de acceso, norte, coionia;
Plano topografico.- Angulos, rumbos y distancias.‘bagco
figuracidn, angulos interiores, etc. .

Plano de disefio de &reas y uso de sueleo.- Orientacién




viendas, distribucidn de uso de suelo, etc.

Plano manzanero.- Orientacién, alineamiento, vialidad, etc.

Plano de sembrado.- Propuestas de ubicacidén de viviendas, etc.

Plano de trazo.- Subdivisién de édreas, dimensiones, etc.

Plano de nivelacidn.- N.P.T. de viviendas, pendientes, etc.

Plano de perfiles y subrrasantes.- Ubicacién de bancos que sirvieron
de apoyo a las cotas, etc. N

Plano de agua potable.- Fuente de abastecimiento, tipo de-captaFLén;'fd

distribucidn, conduccidn, etc.

Plano de alcantarillado.-~ Localizacidn, material de las ﬁhﬁgf

También se requerird el estudio de suelo MECANICA DE SUELOS, la memor aneScribtiA'

va, memoria de cdlculo, costos, calendario de obra, y los planos respectiv

f).- FIDEICOMISO.

El instrumento que guia la operacién del Fideicomiso para el otorgamiento. del cré— . . :

dito, se compone en cuatro fases:

FASE 1 Factibilidad crediticia y aprobacidn.

FASE 11IX Desarrollo del proyecto y contratacidn.

FASE ITI Ejercicio. N

FASE 1V Adjudicacidén y cierre del ejercicio. ‘ ;": S "‘? L

El objetivo de cada una de estas fases se establecera a:céntinuaciénr 




FASE I.-

FASE II.-

FASE III.-

FASE IV.-

En esta etapa se€ define 1la factibilidad del financiamientoi paraiello
se deberid entregar g la Delegacién Regional carrespondiente 1a:garﬁa;‘3

de intencidén y los datos generales del crédito. i

pDefinida la factibilidad del crédito, se documenta la éolicit d :d€,
financiamiento, de acuerdec a los requisitos establecidos; para ie .

grama y linea de crédito.

Una vez integrados éstos, el Director General ¥ Delegado Eid

Especial sometera la solicitud del crédito a la cons‘der

Comité Técnico y de Distribucién de Fondos. El monf'”

nanciar el programa, para efectos de su aprobacidn

en veces el salario minimo regional diario.

E1l obgetlvo de esta fase es lograr que la contréta

aprobados por el H. Comité Técnico ¥ de D1str1bu01o

paldada por un proyecto ejecutivo integral, cuyos dOCUme
san en las columnas correspondientes a la Fase II e

ridicos, financieros, social y técnico.

Es la fase comprendida entre la contratacion deI cr

cién de la obra. En esta fase se suministraran ilos

cién del avance fisico de la obra.

Es la etapa de terminacién del ejercicio del fin@ﬁéié‘




ciarios previamente sancionados por el FONHAPO.




Los documentos que debe presentar el solicitante para garantizar la existehéﬂa real{-
de una demanda y que cubra el perfil socio-econdmico por el FONHAPO; asiﬂ?ﬁmb:losg&
ifj‘ ORI

datos que demuestren que su capacidad de pago es acorde con el mqntd ae

solicitado, serdn los siguientes:

A).- CARTA DE INTENCION.- Es la peticidén para solicitar a

crédito para fincar un preograma de vivienda.

B).- CARTA DE CUMPLIMIENTO DEL PERFIL SOCIO-ECONOMICO DEL BENEFICIARIO

se manifestardn el nGmero de familias a beneficiar, el nombre:de;

zacidn. etc.

por:

1.- Presupuesto General de la Obra. L S ;ﬂ'w
2.- Nimeros Generadores de Acero. ‘ i E
3.- Nimeros Generadores de VolUmenes de Obra. i
4, Precios Unitarios. :
5.- Calendario de Obra y Flujo Efectivo.

6.- Estudio de Mecdnica de Suelo.




7a= Presentacién de Planos.
. Localizacidn.
. Topografia.
. Lotificaciétn.
. Sembrado de Viviendas. :
. Proyecto de Agua Potable. . ) é _ i
. Proyecto de Alcantarillado. ‘ ‘
. Proyecto de Agua Pluvial.
. Proyecto de Alumbrado y Electrificacidén.
. Trazo.
. Nivelaciédn. ‘ |
. Perfiles, rasantes. ‘
. Seccidén Transversal de la Calle.
. Detalles Constructivos. i ‘ !
. Estructura. ' ‘

. Instalacidn Hidrdulica, Sanitaria, Gas, Eléctrica.

. Y la documentacidén para el mecanismo de cobranza. :
!
Este proyecto no estd sujeto a muchas variaciones ya que se cuenta con restrigcio— 7. ' i

nes de espacio (200 M2 terreno) y a la construccidn de 10 viviendas.

ESTRATEGIA DEL 2o. PROYECTO.

H

El proyecto ocupa un area de 120 M2 en 20. proyecto planta baja quedando uﬁiérea

libre de B0 M2 (40% del area total por reglamento aproximado), contando cqh una




altura libre mixima de construccidén sobre el nivel de banqueta de 11 mts. y.§¢:cone‘

sidera su construccidn en planta baja y 3 niveles, para su desplante y un‘éPea_dgf

servicios en la azotea. El drea total de construccidén sera en 400 m2.

con é€sto el nivel de aprovechamiento y distribucidén en el predio,
DESCRIPCION DE LOS PROTOTIPOS.

~Prototipo 1.-

de 19.7% m2, y en planta alta una recamara coh‘fﬁ 8»&

6.5 m2, un Aarea para guardado con 1,78 m2 y .un éfea

y circulacidén de 4.64 m2, dando una superficie_tqgéi

prototipo es de 39.5 m2,

Prototipo 2.- Distribuido en un solo nivel, cuenta con una estancia de:

un bafic de 2.81 m2 y dos recamaras, una ‘de hlLt

8.12 m2, teniendo un &é&rea total de 39.50 m2., .

‘UBICACION EN EL PREDIO E INFRAESTRUCTURA.

Se encuentra con todos los servicios urbanos como el agua, atérjeasﬁfbathetasQ

pavimento y alumbrado piblico.



La distribucidén de la cimentacién serd en dos &reas, una en la parte posterior del
_predio, contando con 4 viviendas {(sobrepuestas), donde cada una se desarrolla en
‘un &rea de 39.5 m2., siendo entre todas ellas un total de 158 m2., esta zona esta
"integrada por el prototipo "2" que se identifica por desarrollarse en una sola
planta; la segunda drea estd al frente del predio y estd formada por los prétotipos Co

"1" y "2" encontrando que la zona media del terreno y al frente de éste eﬁ planta

se desplantan cuatro prototipos 1- {(que tienen como caracteristica principal el

constar de dos plantas) - y a su vez se sobreponen dos viviendas del protogipo "2f> ! 3

en la zona media llegando hasta la azotea se encuentran los servicios‘déflavado '

y tendido, en este bloque se integran un total de 6 viviendas, donde sumdkdd las:

dreas dan un total de 237 m2. de construccidn.

Por dltimo existe una tercera area comiin, que consta de un pasillo desde-e

desde planta baja hasta los tres niveles subsecuentes.

DESCRIPCION TECNICA.

La construccién del inmueble serad realizada a base de losa de cimentacis

de block hueco 10X20X40, con refuerzos de concreto armado,  todos i&s

y cubiertas son a base de vigueta y bobedilla dichos pisos tienen adahédd
to y pulido y las instalaciones serdn ocultas a excepcidn de las céldmﬁl

das de aguas negras y pluviales. La instalacién hidraulica tendra dnaj%q a‘b'-“

llegando a una cisterna con capacidad de 6 mil lts. y una bomba de 1/2 hp

tecerd 6 tinacos de 1,100 lts., en sus derivaciones a cada vivienda.




Se propone 1la

con los reguerimientos minimos

La instalacidn sanitaria,
contara con registros con tapa
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La instalacidén de gas

candolos en el exterior de c¢

cada uno.
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fonhapo fideicomiso fondo nacional de habitaciones populares
per6cs 9920
Mexico, D.F., 12 DE guLlo DE 1990.

€. CECILIA GARCIA BARUELOS

PRESIDENTE DE VECINOS_PERULA 83, A.C.

EAHIA DE PERULA. No.

COLONIA V. ANZURES

DELEGACION MIGUEL HIDALGO

11300 - MEX1CO, D.F.

CON RELACION A SU SOLICITUD DE FINANCIAMIENTO PARA LA ADOUISICION
pe 0,02 HAS. DE SUELO Y LA REALIZACION DE 10 ACCIONES DE EDIFICA-
C1GN. *Et LN PROGRAMA DE VIVIENDA PROGRESIVA, DEHOMINADO "BAHIA DE
PERULA No. 83", uBlcabDo EN LA COLONIA ANZURES, D.F., COMUNICO A

USTED OUE EN LA SESION No. LXXV per H. ComITE Técnico Y DE DISTRL
BUCION DE FOKDOS, REALIZADA EL DIA 1] DE JUL1O DEL PRESENTE, SE

AUTOR1ZO, BAJUL EL NO. 1805. un CREDITO CON UN MOWTO DE 16,484.11

VECES EL SALARIO MINIMO REGIOHAL.

En cASO DE OUE EL PROGRAMA DE ACTIVIDADES Sf DESARRCLLE CONFORME
A LOS PLAZOS PREVISTOS Y, PESE A ELLO, LOS AUMENTOS DE COSTOS
SEAN JUSTIFICADOS., LA CIFRA AUTORIZADA PODRA INCREMENTARSE HASTA
ALCANZAR Ui MONTQ NO SUPERIOR A 18.484.10 VECES EL SALARIO
MINIMO REGIONAL.

CONFORME A NUESTRAS POLITICAS DE ADMINISTRACIGN CREDITICIA Y CON
BASE AL MONTO MAXIMO ANTES REFERIDO LAS CONDICIONES FINANCIERAS
QUE SE APLICARAN SERAN LAS VIGENWTES AL MOMENTO DE LA CONTRATACION,

Es IMPORTANTE SERALAR QUE LA CONTRATACION DEL CREDITO, ESTA CONDL
CIONADA A LA DISPONIEILIDAD DE RECURSOS Y AL CONCURSD POR INVITA-
Ci0t, CON EL NUMERD DE PARTICIPANTES QUE GARANTICEK POR LO MENOS
LA PRESENTACION DE TRES PROPUESTAS.

homero 203 esq. suderman, col, polanco ¢.p. 11560 méxico, d.f. tels. 531-3511 545-408)

§42u
-2 -

fonhapo fideicomiso fondo naciona! de habitaciones populares

PARA INICIAR EL PROCESO DE CQNCURSO DE OB2A, LA DELEGACICY
REGIONAL X . A CARCO DEL LIc,JEsUS DEL ROSAL ANDIADE,DEBERL
AUTORIZAR, POR ESCRITO, EL PROYECTO DE CONVOCATOR]A, EL PAOQUETE
TECNICO Y EL PROCEDIMIENTO DE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS
POSTERIORMENTE, EL FUNCICNARIO ANTES SESALADO, CONJUNTAMENTE CON
USTED, YIGILARA EL DESARROLLO DEL CONCURSO. ES IMPORTANTE INDICAR
OUE LAS OBRAS, MATERIA DE ESTE FINANCIAMIENTO. SOLO SE PODRAN IN]
glAR HASTA QUE SE HAYA SUSCRITQ EL CONTRATO DE APERTUSA DE CREDE
0. :

ENVIARLE UN CORDIAL SALUDS.

Lic. Patricio CHIRINOS CALERO, SECRETARIO DE DESARROLLO

UrBAto ¥ EcoLoG[a.- PRESENTE.

€.C.P. ARQ. GUILLERMD ORTIZ MARTINEZ. SUBSECRETARIQ DE HACIENDA
y CREDITO PUsLIcO DE LA S.H.C.P.- PRESENTE. :

c.c.P. ARO. CARLOS HumBERTO CHAVEZ MARTINEZ, SUBSECRETARIO DE

VIVIENDA DE LA SEDUE.- PRESENTE.

[ti.FERNANDO GARCILITA, COMISARIO PRCPIETARIO DEL SECTOR

SEDUE, D& LA CooRDINACION GENERAL DE  (CMISARIOS ° ¥

DeELEGADOS DE tA SECOGEF,- PRESENTE.

c.¢c.P, Lic. FERMANDO DEt VILLAR MORENO., DIRECTOR GENERAL
DEL BANOBRAS,- PRESENTE, i

c.c.p. C.P.JosE ReYnoso BonILLA,DIRECTOR GENERAL DE PROGRAMACIGN
Y PRESUPUESTO DE INFRAESTRUCTURA'Y DESARROLLO URBANO DE -
LA S,P.P,- PRESENTE. [

c.C.P. Lic. ManuEL ZEPEDA PAYERAS, DIRECTOR GENERAL DE FOVI.-
PRESENTE, [

c.c.P. Lic. ARTEMIO CANSINO ALDAMA,DIRECTOR JURIDICO ¥ FIDucIaRIE

DEL BANOBRAS.- PRESENTE. ;
C.C.P. LIc. ALEJANDRO VAz0uzZz ENRIQUEZ, GERENTE DE FINANZAS
Y ADMINISTRACION DEL_FONHAPO.- PRESENTE. . !
c.c.p, Lic. EFREn EL{as Exrragiy, GERenTE DE  CREDITO DEL
FOHHAPQ, - PRESENTE. s
c.c.P., ING. SANT1AGO FoTA BoLFETA. GERENTE BE PLAREACION,
DEL FOWHAPQ.- PRESENTE. ;
c.c.p, C.P.JuLiC ANDRES GER4ER ALONSO.COORDINADOR DE DELEGACIONE:
pEL FONHAPO.- PRESENTE,
Lic. TITo ZaMor:No Zevupio, COCRDINADOR JuRIDICO DEL
FONHAPQ, -~ PRESENTE,
C.C.P. LIC. JESGS DEL ROSAL ANDRADE, ENCARGADO DE LA DELEGACIGN
RecionaL Zona X, AReA MeTROPOLITANA.- PRESENTE.
)

c.c.p,

homero 203 esq, suderman, col. pole~co ¢.p. 11560 méxico, d.1. te’:.‘lSJl -1511 545-4080"
|
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MEMORIA DE CALCULOQ

Memoria de cdlculo de los departamentos en condominio, que se localizarén,énlla

Calle de Bahia de Perula No. 83 de la Colonia Verdnica Anzures en la Déleé?cién

Miguel Hidalgo de esta Ciudad.
1.~ DESCRIPCION DE LOS DEPARTAMENTOS.

Estos departamentos de un inmueble, que constari de dos protot1

éstos un conjunto de 10 departamontos.

Las viviendas se desplantar3n en una forma regular . y probb
drea de desplante en el prototipo 1 de 20 m2 {(por ser de 2
prototipo 2 de 40 m2, para asi poder sobreponer en acomodoa

viviendas que se propongan en los niveles superlores.

bDebido a la poca &rea con que se cuenta en ei terreno“que
~ proponen departamentos en condominio vertical, de los cual

de 40 m2 de drea aproximadamente.

La cimentacidn consistira de dos losas de concreto armado ' co
médxima f'c = 210 kg/cm2, reforzadas con trabes perlmetrales

noliticamente.

El armado para las dalas perimetrales seri de acero estructural’f
kg/cm2, y para la losa de cimentacién se propondrd una malla éiébt

6 X 6, 6/6 con un espesor de 15 em f'y = 6,000 kg./cm2, que-ha Siﬁ‘




por su versatilidad en terrenos de alta compresibilidad en el Valle de Méxi-

co.

Los muros de la construccién se propondran de block hueco vertical con di—
mensiones de 10 X20 X M0 cms., teniendo en cuenta la capacidad de resistqnc%a.
a la compresidén y su peso volumétrico, dichos muros trabajarén con refuerzés
de acero y concreto para ser capaces de absorber el esfuerzo del sismo‘én

conjuntos con la trabazdén de muros de carga perimetral y cadenas de liga. .

Los entrepisos y/o cubiertas seran de vigueta y bovedillia con claros modula—i

dos de 5 mts., para una sobrecarga en azotea de 399 kg/m2 y en entrep1507

de 430 kg/m2, su peralte total serd de 20 cms., trahajandc monolltlcamen e

con malla de acero 6 X 6, 10/10 y una capa de compresién de f'c ='1.210 kg/oo

cm2 de resistencia.
Se propondra como cimbra, puntales con las siguientes caracteristicas:

Separacidén mdxima entre puntales — 1.60 mts.

Se propone este sistema constructivo por ser eficaz, répido para su colo—
cacidén y econdémico, combinado c¢on losas de concretoc armado para las charo—

las de instalaciones en bafios.

El terreno se encuentra ubicado en una zona de una capacidad de 2.5 t[mZ?yl

tiene una compresibilidad.

1101




Se consideran cargas actuantes:

Carga viva = 100 kg/m2 azotea. : . ’ : : j

. I . :
Carga viva = 150 kg/m2 entrepisos. : :
CIMENTACION: B

Considerando que se construiradn firmes de concreto con un espesor de 15 cms.l‘
Y que es necesario emplear contratrabes para que trabajen como una sol
de cimentacién, se reparten todas las cargas en la totalidad dq‘la

las contratrabes absorben la carga concentrada.

3 Segin el reglamentd‘de‘cd
é 3 trucciones del D. F;, la

3 ;& 3 cidad de carga en esta‘z

3 es de 2,8
Y la carga media quq”ii‘ ]
a la cimentacién es- de’ !

3 5 i

2 N P i

o3 4 N ;




MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA. ‘ i
La alimentacién y suministro de agua proveniente de la red municipal, pasaré pbr‘
la toma la cual contard con un medidor, véalvula de globo y una 1llave de nariz,.
utilizdndose junto con tuberia de cobre tipo "M" de 13 mm. de dlametro,ﬁenV1ando
el liquido a una cisterna con capacidad de 6 m3, y por medio de una bom?a de 1/?‘
hp. se hard llegar a los tinacos que se encuentran a 13.5 mts. de altqré con ﬁhéf,

capacidad poer cada tinaco de 1.100 1ts.

Para el envio del agua se utilizard@ como succidn tuberia de cobre cdnhu ‘didmetro
de 38 mm. y se enviari desde la bomba hasta los tinacos con tuberla d
intercomunicaran entre si por medic de vasos capilares, dando los 6 tlnac

ministro general a todas las viviendas.

En la parte posterior bajard una columna de 38 mm.® a la vivienda que se. éhcuenfra
en el tercer nivel, posteriormente serda de 32 mm. en la vivienda del . segundo n1—
vel, y en los siguientes niveles como son planta baja y primer nivel sera‘la tube—'

ria de 25 mm.@

En la parte anterior del inmueble bajard una columna de 50 mm.¥ en tUbeﬁ’a ﬁe

- Qo=
0 By homen

bre llegando hasta el cuarto nivel, y en el siguiente- el nivel tercer n1ve1 F_ééeij

ra de 38 mm.9, dirigiéndose hasta la planta baja para distribuirse en los pro
i Ly
tipos - que se encuentran en la parte trasera del inmueble que se encpentra;al

frente - uno con tuberia de 32 mm.0 y el otro con tuberia de 25 mm.P




Existird otra bajada hacia los prototipos que se encuentran al frente ‘del predio,
bajando una tuberia de 38 mm.0 para derivarse en dos tuberias de 25 mm.0 todas las
viviendas contardn con una llave de globlo con 25 mm.O0, un calentador de "40 lts.
marca CAL-O-REX automatico, y los muebles seraéan de marca IDEAL STANDAR de 6 lFs.
de capacidad para inodoros, lavabo marca y modelo VERACRUZ, y regadéra-cdn 11%Ve

junto con las de el lavabo marca Helvex. Las llaves del lavabo tendran hna,caida

de 6 1ts./min. maximo.

El detalle de la cisterna se anexa en plano, la demanda se calcuiéra”ré 6
personas por vivienda, con un consumo de 150 1lts. por personaé por-dia;
cap. III del Reglamento de Construcciones) arrojando un consumo'diériqiée 7-§OQ‘

lts. los cuales se propone que en tinacos se capten - junto con.la reserva:

nacos de 1 100 lts. y en cisterna con una capacidad de 6 m3.

el inodoro y de 38 mm.P en el lavabo y la tarja de la cocina junto con un cespol’

de pared para cada mueble consistiendo la tuberia de P,V.C., dicha descarga seqkn—«

ste
| i

viard a una bajada de agua$ negras con didmetro de 100 mm.¢ de P.V.C., que“é
. e

desembocard hacia un registro de tabigue rojo con dimensiones de 40 X B0 cmi,

cuales captaran las bajadas de aguas pluviales con didmetro de tuberia ‘de P.V

de 100 mm.P. RN

La comunicacidén entre registros serd con tuberia de concreto de 100 mm. y 150 mm.§

que se dirigiran a la red de drenaje municipal, todos los muebles W.C. tendréd_qn
tubo ventilador de 38 mm.p, y las pendientes minimas en azoteas y servicios en azo- i




"SALIDAS PARA MUEBLES"

MUEBLE SALIDA ALIMENTACION /. SALIDA}

A DRENAJE
® DIAMETRO -+ ¥ @ DIAMETRO
E:::j 13 mm. Agua Fria
(:) we . 13 mm. Agua Caliente
oeo 13 mm. Agua Fria

t(?:) Lavneo. 13 mm. Agua Caliente

13 mm. Agua Fria

Reanrann. 13 mm. Agua Caliente

13 mm. Agua Fria

13 mm. Agua Caliente

‘Lo mpEmD, 13 mm. Agua Fria:

L 19 mm. Salida Agua Caliente : S
oy ~/Eo-'LEn- s e . Gy
, o 19 mm. Entrada Agua Caliente NP L

j;ﬂﬁ,/’ (V. 25 mm. Alimentacién por vivienda

CorafuReTr.




38 mm. Salida por Tinaco
Tirrco

76 mm. Intercomunicacidn de Tinacos

32 mm. Succién de bomba de 1/2 H.P.

(TN ZTXNTN 25 mm. Descarga de bomba.

C) BoomBi, 13 mm. Alimentacidén a Cisterna.
La alimentacidén entre los tinacos sera de tuberia de cobre tipo'"M"fconxﬁh;
de 75 mm. reduciéndose por los muebles de servicio lavaderos - hasta  SC m
pués de éstos se reducird de 50 mm., a 38 mm. para alimentacidén aﬂlds:hep

digmetro’
m. - Des-

artamen=

tos en la siguiente forma; Bl &
|

3er. Nivel g 38 mm. 1 .
2o. Nivel g 32 mm.
lo. Nivel ¢ 25 mm.
Planta Baja P 25 mm.

BAJADAS |

Jo.

an.

i1Pe

P.B.




Las unidades muebles por departamento seréan: X ‘ ] - o

MUEBLE UNIDAD MUEBLE @ DIAMETRO PROPIO ~
a). Inodoro we 3 13 mmi

b). Lavabo L 1 Bimme

c). Regadera - 2 :
d). Fregacdero o Tarja T 2 ;
A). Lawvadero [RNUR 2 ?

La suma de los muebles por prototipo son:

a+b+c+d = 3+1+2+2= 8 Unidades Mueble,

CALCULO DE LA INSTALACION HIDRAULICA.

TRAMO UNIDAD MUEBLE L.P.S. G.P.M,

"Q mm.
32 1.32 S20 o 38 :
B-C 24 1.04 - -1
c-p 16 0.76 Y1z s
D-E 8 0.49 7 ivps :
CALCULO DE LA BOMBA L
- 2. : .35 = 13.85 13, 11 gy "
HT = 2.5 + 1.0+ 0.35 = 13.8 Hop, = 22:83. X 1.31 ' 909 2 172 Hup.
Q@ = 4C00 ZE€CO = 1.11 ‘ 52.3" L

Cap




INSTALACION SANITARIA. ‘ T

SALIDAS - ‘ DIAMETROS @

Bajada de Aguas Pluviales B.A.P. ] 100 mm B :’ ‘7 33 } ‘w
Bajada de Aguas Negras  B.A.N. L2100 mmy EEIRITER S PE o : I
Tubo de Ventilacién 28 mml

Tuberia Red de Drenaje Principal 100 mm, y 150 mm.

Bomba de 1/2 H.P. ‘ ~ o .

Suceidn = 32 mm de diéﬁetro ‘

Descarga = 25 mm de didmetro . ‘ :1 :
R.P.M. = 2850 i ‘
Volts. = 115/230 f !
.Ciclos = 50 f f
Rendimiento = De 12 a 14 Mts. de altura ; ;

De 108 a 99 L.P.S.

NOTA: E1 tubo de succidn deberd ser exactamente del

a éntras

da, y de ninguna manera debera reducirse.

INSTALACION DE GAS. , 5 e R

unaivalvula:




de paso por proteccién a cada prototipo, los tanques de capacidad dei20 kg

talardn en el exterior de cada prototipo, dicha instalacidén se 'deben3

techada para evitar que la erosién los afecte.

MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA. i Qi;j
R
La energia serd suministrada por la C.F.E. mediante un cable del No. 10

posteriormente pasarid a un medidor, y al interruptor de cuchillas éoﬁlé
de 2 X 30 amperes marca Square D, enviando por piso la alimentacidn haéia
viendas llegando a intersecciones con registros donde la alimentaciéﬁ_t é

hacia el tablero que se encuentra en cada prototipo.

En el tablero de cada vivienda contard con una pastilla termomagné%'

D, "Q 0O 2" con capacidad de 30 amp. se procederi a enviar la inﬁkala
de losas y muros con tuberia del poliducto pared gruesa desde 1/2

cables del nimero 12 y 14.

Las salidas de centro incandecente se ubicarid al centro de lasjioéas;
apagadores y contactos marca QUINZINO, y existiradn arbotantes de‘péred'

y exterior de la vivienda.

smantener:

forradd}.

apacidad.

las vi=!

nsladara

La carga maxima por vivienda seréa:

CONSUMO : FACTORES DE DEMANDA

Prototipo 1 1880 Watts 1128 watts




Prototipo 2 1950 Watts 1176 Watts
Servicio 900 Watts 540 Watts

b [
Los contactos y apagadores serdn colocados a una altura no mayor-  de 1.ﬂO”Mts.W

El tablero general se conformard a base de triplay de 13 mm.
1.00 X 0.50 Mts.

No se propone iluminacién de emergencia.

El cdlculo de la instalacién eléctrica se desarrollara de la si

CUADRO DE CARGAS

QTS o SENPE ~ NN SR SO

Circuitos 100 100 100 180 500 watts

Prototipo L
Uno 5 2 1 6 - .. 1880
Prototipo .
Dos 5 1 1 7 - 1960
Servicio - 7 R - - 1 900
Reserva - ’ - Z - - -



DIAGRAMA TIPO

2 X 30 amp.

1 X 30 amp.

PROTOTIPO 1 Y 2

CALCULO POR CORRIENTE:

Se propone la maxima.

DIAGRAMA UNIFILAR

1966

1.73 X 220 X 0.85

CALCULO PARA LA CAIDA DE TENSION.

DATOS
1200 watts

e = 2% de En

‘6.07‘Ampéfes,

DIAGRAHA DE SERVICIO i

Por’ Reglamento’ cable
Ne. 12. S

LS4 volts.

= 2% X 127.5 volts:




* e =

127.5 volts L = ‘100 mts.
1
= En I Cos @
= W 1200 - e.a
En Cosf® 127.5 X 1
* Caida de tensidn.
. e R 2284
2.54 volts. m—— 5. 4

[1]
I

L
1]

Lo que indica que para una caida de tensidn maxima de 2.54 Qoltéjg

conductor eléctrico que presente una resistencia de

la

100 mts.,

Se deduce que el conductor para éste
y/o No. 10 con valor ,de 3.35,

dad de 96 mm2 maximo y dos cables del No. 12 que son 24.64 mm2 o

n

v

9.4 amp.

por lo tanto:

la capacidad del tubo conduit.

y tuberia conduit pared gruesa de 1/2"

resistencia de los conductores eléctricos esté

x. = 1000 _X_ 0.27

caso seri de

Amperes.

0.27 OHMS. -

0.27 OHMS én-100
dada en OMHS

— = 2.7 OHMS/Km.

calibre No. 8, con valor de 2.06
con capaci-

Sea que menor que



En = 127.5 volts L = 100 mts.

CosP = 1
. W =En1I Cos 9 .
- _ .
- Li = 1200 = 9.4 Amperes.

En Cos® 127.5 X 1

* Caida de tensién.

*e=RI
R =——-2:54___ 0.27 OHMS.

e 9.4

2.54 volts. R =__%___

I = 9.4 amp.

Lo que indica que para una caida de tensidén maxima de 2.54 V(

conductor eléctrico que presente una resistencia de 0.27 OHMS'

100 mts., por lc tanto:

100 mts. - ———-——————~ 0.27 X = 1000 _X 0.27.
100
1000 mts.——————————— X ..
Se deduce que el conductor para éste caso serd de calibre No. 8, '>‘”“,‘n

y/o No. 10 con valor de 3.35, y tuberia conduit pared gruesa deyi/Eﬂiqqn.

dad de 96 mm2 mé&ximo y dos cables del No. 12 que son 24.64 mm2 o‘seé que’ime

la capacidad del tubo conduit.




Se comprobard la Caida de Tensidn:

S8i R = 3.35 = No. 10 OHMS/Km. entoncesj‘ﬁ 0.335 OHMS/mts.
Se conoce
I = 9.4 amp. e = RI = 0.335 X 9.4 - =.3.4 volts.

Como 3.14 es mayor que la permitida, se propone el calibre siguiente:’ L o s : . \,
R = 2.06 No. 8 OHMS/Km. :
R = 0.206 OHMS/mts.

Se conoce

I = 9.4 amp. e= RI = 0.206 X 9.5 = 1.83 volts. S
Y como 1.93 es menor que el permisible, se propone como’corr:cto 5 ﬁ
El didmetro de corriente es de No. 8 = 29.7 mm2. t
Y el neutro es del —coem—e No. = 16.4 mm2 ﬁ
29.7 Encontrando que los diémetFOS'é : [
* 16.4 beria de 1/2" son pe ;
46.1 mm2 PARED DELGADA i
78 mm2 ‘

Se propone tubo conduit, pared gruesa de 1/2". o N t'ff:“ i

‘1j3 i



CALCULO.

R ETE N



DLUSA DE _AZUTEA .

CUMCEPTU ESPLSUR  kesu kg/md |

[k

INPLIGEAGILIZANTE o commmmee 5 k/m?

ENLADRILLADO . 0.02x1600 k/m3 32 0 0 i
MULHTERU . 0.03x2000 k/m° 60 "

3

RELLENU DE TEZUNILE . 0/08x1300 k/m 104 *..
LOSA DE VIGUETA Y : ‘
BUOVEDILLA. ( sistema VIGARIEX ) 300 "

= : ':‘ .

PLAFUN DE YESU . 0.02%x1300 k/m”, 4 26 e

* R.C.UD.Fe m == ==

ChntBn MULRTH .

CirBa UIUA .

LanGA TUTAL .

* HoloDaDoFu= HEGLAMLRTU DL CUNSTHULLIUNES DEL U.D.F.




"LUSA DE ENTREPISO." ! ‘
LCURCE FTU ELHESUR PESU k/ms

LUseTh VINILICH . .- - 10 k/mz"

LOSH L yriieTa ‘

BOVEDILLA .

FLAFUN DE YESO . -

» R. C. b, D. F,

LARGA HUERTR .

CHRGA VIVA o e s

* RoL.D.0.Fuz REGLAMENTY DE CUNSTHUCLLLNL b LEL D.D.F.




HLRTZRG.

ChiGR MUEHTA




BAJAUDA L E CARLAS:

EJE "G TREMO * A-D " !

CONCEPTO P.U./m2 (a) AREA ANALIZRDH (b) - TUTAL ( c= axb :)

PRETIL DE AZOTEAszzzz: - 200 kg/m2 0.20 x 4,00 f=== 0.80m2 160 kg
LOSA DE AZOTEAz:zs:sss 670 kg/m2 area tributarie=- 4.00m2 2,680 kg
MURG:s:aziiazsssassss 200 ka/m2 3,95 x 2,30 ==== 9.08m2 1,816 kg
LOSA DE ENTHEPLSUs:::z: 510 kg/m2 area tributarie== L4.00m2 2,040 kg
MURU: 3252280232232 200 ko/m2 3.95 x 2,30 ==== 9.08m2 1,B16 kg
LOSA DE CIMENTACION::: 360 kg/m2 graa tributarie== 4.00m2 1,440 kg
CONTRATHRBE:::::zz::z:  oo0 ka/m2 0.35 x 4.00 ==== 1.40m2 504 kg

TUTAL === 10,456 kg

=== 10,45 ton.

1
]
1

W55/ & mo e 2.6 ton/m




gaAJdaDa DLk Livik BAS :

EJE " AY TaskU "y oo oM : f : ‘ i

CUNCEFTU P.U. fn2(a) ARERA MNALIZADA (b) TUTAL ( c= axb )
PRETIL AZUTEA s::it: 200 k/m° 0.90 x 5.00 = b.5m® 900 kg
670 k/m2 area tributaria = 5,00 m2 3,350 kg
MURL szisississ 200 k/m° 4,95 x 2430 =11.38 n° 2,276 kg
LUSA ENTREPISQO 510 k/m° area tributaris = 5.00 m> 2.550 kg
2
HURUssss22sz:23 200 k/m2 4,95 x 2.30 w11.30 1~ 24276 kg
LUSA ENTREPISIO ::2:: 510 k/m2 area tributaria = 5.00 n" 2,550 kg
e [»]
MURD z:3:::sissssiis 200 K/mo 4,95 x 2,30 =11.38 m" 2,276 kg
LOSA EMTREPISO:: 510 k/m2 . area tributoria = 5.00 m: 2,550 kg
MURD szzsszz:zizzs:s 200 k/m2 "L,95 x 2.30 =11.70 “i 2,276 kg
LOSA DE CIMENTACIUN: 360 k/m> area tributaria = S.00 o 1,800 kg
CONTRATHABE :::::::: 360 k/m® 0.35 x 5,00 = 1.50 n> 5S40 kg |
TUTAL ==== 23'&_‘ . Kg.
===z g3, 3y S lﬁtun; '
=== 23.34%/ 5,00n% = .67 ton/m®




HAJADSA L E CAKRGAS 3

EJE M 7 4 TAMU "R - gV Lo j

CUNCEFTU .U, fml(a) AREA HNALIZADA (b) TUVAL ' &= axt )
PReTIL AZUTER s:33:s 200 k/m2 0,90 x 4,00 = 3,60 mz 720 kQ
LUSH AZDTER s:2:5::::8 670 k/m2 area tributaria = g,ng-m? 2,680 kg
HURL 200 k/m2 3,95 x 2.30 = 9.08 n° 1,816 kg
LLSA ENTREPISU 510 k/mz area tributarie = 4.00 m° 2,040 kg

200 k/m2 3.95 x 2.30 = 9.08 m2 1,816 kg

510 k/m2 area tributaria = 4.00 m° 2,040 kg

MURD z:szs33s:z2::2238 200 ié/mz 3.95 x 2.30 = 9.08 m2 1,816 kg

LOSA ENTREPISO: 510 k/m° area tributaria = 4.00 n° 2,040 kg

MURD s:sscssessinses 200 k/m2 3,95 x 2430 = 5.08 "‘2 1,816 kg
LOSA DE CIMENTACIUN: 360 k/m> eres tributaria = 4.00 n° 2,060
GONTRATRABE ::::::3: 360 k/m° 0.35 x 4.00 - 1040 n° 504
TUTAL ==== : ’A19;325,‘

e

]
&
L[]

o
w
o
a
3
~
3
N

==t 19:32% 4. 00m2




ANALISIS Ve LuLSA UL CIMENTACILN

- " "
boodYSh L1

4

Fera el chlculo de losa se aplicaraon -
" los criterios del método No. 2 del ACI
¢ INSTITUTO AMERICHNU DEL CUNCReTOD ).

_J’ > AN AN AN

*= Caso No. "3n  de la leosa ubicadao en -

5,00 los ejestt=D" y "7.9"

L-1 \ *~ HELACIUN vt CLWHOS = 1 / L = 4/5 =0D.8
1 = claro corto .
L = glaro largo .

- Hordes continuos =eje 7 trawmo: “‘D;

eje D tramo @ 7-5

- Hordes discontinuos

eje A tramo - 7=9

v

eje 9 tramo =D

A }— : ~ Con0.8se deber&n encontrar los coefi-
S clentes para obtener los maomentos.
DAHTGS

Z,000 k/cm?
g.872

15.94

FURtiULK = b= G 1 1% U =2461 1;nn/m2 fs
1 = 4.00mts. J

momento. Fle = 210 k/en® i
Coeficiente (constante ). vy o 4 upy k/em® (varillo). Vic = 4.2 limitado.
pesao . fly = 65,050 k/cwS (malls). U = 35 k/r:m2 méx.
1 = Clara corto . Fly = 2,520 k/cme (alambrén).

ihn

5]

B

L]

i}
1]



()

LTy 2
FOHMULA = ¥ = C 1y 1

<
[}

€ x ( 10,46 )

CLRTANTE HAXIMO X U méx, =

* claro .corto = V méx. =

# borde continua -be
# centro del clarcicl
#borde discontinuc-bd
V mbx. =

* clarg largo =

i/ borde continuo =bc

# centro del claro fea M= 0,037

#borde discantinuo -bd

‘

)
PCHALTE EFECTIVO

M méx.

d 'Jhxb

= 15.94

b = 100 cm ’
mhs 1.5cm de

(o) . -
AREA DE ACERD

K

C x ¢ 2,61 x 4.00 )

wl _2.61%4.00
3 - o

jl' 3-m
3 X732

W= 2,617 ton = 2510 kg
1l = 4,00 mts,

3 =3480 k/m

M= 0.064:x 2610 x' 16 =2672 k/cm
M= 0,048 x2610 x 16 =2004 k/cm
M=0.032 %2610 x°.16 =1336 k/cn

2
- Zafilaballl 3=(QAY, | oek/m

M=D0.045 x 2610 x 16 =1753 k/cm
x 2610 x 16 =1545 k/cm
M=0.025 x 2610 x 16 =144 k/cm

\ 267200
d = qg:gyﬂ;ﬂqnﬁ- = 13 cm

M mbx. = momento méximo flexionante.

reculrrimiento = cm + 1.5 cm = 1h.5cm.

I‘l.l it III," 1]

i i e T

£ = 2000 k/cm®
§ = 0.872
d = peralte efectivo .

2000 x D0.872 x14.5

25288 = {0

“r" = Momentos (se calcula en todos los momentos ).
1

€ = COEFICIENTE (COMSTANTE QUE SE DBTIENE CON EL| METODOUACIV.)!




"

rHe DE ACerlL en csda

*Clarno corto

*laro largo

(l)

As de verilla y malla

claro corto

=be
23 1
-bd
claro largo
=bc

el

0, . _ fs@’ 2000

1+ 1

267200

725288
133600,
L

[ O ]

25404

175300

154500 22200

104600 ,2°288

n

2

L)= 3 maila ~ 3000

725288

. b) *c)
x 0.66 o~ 2424
6.96 4.72
5,22 2.98
3.48 124
4457 2.33
4,02 178
2.71 D.b47

* \a malla 6 x &
doble mzlla

10.56 cmzlm
©7.92 cmZ/m
5.28 cnZ/m

6,93 cmz/m
6.10 cm>/m
be12 emZ/m

electrosoldada 6 x € , 6 / 6= 1.12

)
0.66 .

Te15
10.51
1.87

3453
2,68
071

1

nu

e) - :
# #4 . separaciln, .

A2
/20

e

iz
war
3/8"

112

2.24

NN




P = vertllas
a)= fres de aceroc para varillas
bB)= convercifn de As de varilles a As de malla = 0,66 x As varilla = b) V o ‘E
c)= se resta el Az de malla doble = b)-2.2bcm2 ‘ '
? d)= el sohrante de area se convierte en As de varilla = c)é&ﬂ.ﬁﬁ cm2
e)= se saca la relacifn de ds varille con respectn a la @ que le corresponda.

P)= 1la geparaclén se distribuye-en relacifin 2 un metro.

1

(*>
Eafuerzos Cortentes

y=tlaro corto (Umfx) _ 3Lkag

= = 2.40 -
100 x d 100 x d ' k/cm

Clero corto - - -

cloro lurga (Umbx) _ 4106 _ 2
00 % @ = ~fo0 x@ - 2-83 k/em

Claro largo = = = U =

Este esfuerzo no debe ser moyor que el cortente admislble siendo éate Vg » O.ZIk/cﬁz
Sy e SR

dendo por resultsdo yue la losa gs edecusds por ser menor,

fortante Verticsl HAximo ‘ : o

v 4106 - gt
R ] o4 = 2.2l o6 0 menox 35 w/cn SN
u ¥ 30 13.3)4%0,872%16.5 k/eu” menor a 35 k/em .

= 1UU/separac16n = 3.3
? = perimetro de la varille
§ = 0.872
d = persite efectivo =14,SBn

-£1 esfuerzo de adherencia es menor que el permisible de * 35 k/cm2 ='U‘ff‘




I
)
s

|

»

g 1/2" @ cadd 70cm.

g 1/2"
DUBLE ( 6x6,6/6). & coda

MALLA ELECTRUSDLDADA 35cme

- B 1/2" ¢ care 3Dr4 #oa/2y
4.00 T ‘ o cada hScn.

@ 1/2" 3 cada : ‘ E
100 cm. g 1/2v a ESdaTZDbﬁ.

’Z4//77n{/7/ )47777(/a///z/7?fzn7c

S R R R S R SRR ST Y
R ;{»57\:11  :

i
T

9
T
osrs |

/% 1/2

-F

" ESQUEMA DE ARMADO".
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AlbIoIo DE CualtUll DU UGLHTRATHADE
GUNTRATRABE “K=3" B

[ ARG CALCULAR CADA CUNTRATRABE SEGUIRLNOS LUS SIGUTENTES PASDS @

1).- Tipo de contratrabe = "Khe-3"
2).~ Ubicacion segln crogquis= EJE "D" TRAMO " &4 = 7 "o
3).- Distanclas de la contratrabe = CLANL = ¥ =5 mts

4).- Predimencionamiento :
1 / 12=0.41mts
d / 2 =0,20mts

5).- Se calc@la el peso u trabajar =
Feag de la losa = 510 kg/m

d = PERALTE.
b = 3A5E .

[}

feso del muro = 200 kl_:;/m2
Peso de la - =" -= . ! !
contretrabe = 720 l<|;]/rﬂ2
2
W, = Peso totsl =1,430 kg/m

6).- 52 calcfila el momento méximo :
Homento méximo = Mméx.
Peso= 1,430 kg/m2 1= 5,00 mts,.
FORMULA =

2
WXl 2 o
o = 14430 x (5) =2080 kam

rr———————-

12 12

7).- e colclls el PLRALTE EFLCTIVU ¢

_ ’ - Hmbxo \l 298000 BT
d = Peralte, FORKULA d =N g% b | =V5.96>20 | = a0 Fm. )
R b = Dase.= 20 cm. g

K = constente. 15.94 j



B)e~ 5e calclls el Cortante M

Cortante MBximo =
FORMULA= V = =l ; 1 . 3,575 kQem
9).- So celefila el Area de Acero:
Area de scero - & As . :
2 _ _ Mmbx. _ 258000 i 2.

fs = 2000 kg.cm FUHMULA = Ag = fsx ] xd - 7000 x 0.872 x‘30,==5f595n
j = B.872 ‘
d = peralte =33 cm. = 5.69 cm2

fximo :

* se restan 2 varilla de 1/2" que tienen cada una 1.27 cm2 (gque gse utilizan para arm%du),

estas dos suman un area de 2454 cmz.

Por lo tanto « 2.54 =315 cmz y as! les correaponde lo sipulente @ f

? 3.5/ 8 #5 =3,15 /1.9 = 2 B#s5 5/8" . .

10).~ Se calclla el Cortente Unitario Héximo : : d
N v . 3575 - 2 _ M x1_ 1,430 x5 .
RN 30 x 20 5.95  kg/cm U= =3 = 3575 ko'm

£1 Cortente Admisible es

4,20 kg/cm2

Vad =  0.29 ‘ﬁ'?[

2
fc = 210 kg/cm”
Por lo tanto si \/ ad

pero se colocer&n par especificaclén, y este serf

es mayor que el cortente unitario méximo no
:“ 6/2 " -

se necesitan estri

Pero en caso de neceslter estribos por ser mayor el Cortante Unitario del Admisible se’
]

sigulente procedimiento:

Av fv 1.42 x 1400
E =—b .75 x 20 Do-Bemn
Av= \srea de acero en estrihos = 3/8"

fqrEsfuerzu unitario de tension permisible en eatribns 1400 kg/r:m2
w=Esfuerza cortante unitario en cm. (exceso) S

b= ancho de la vige en cm. €815,
1324 é: “ 0

2h8S o

PERD LB SEPARACION MAXIMA SERA DE d/2
1e42 €cm

-30/2="

127 -




PRESUPUESTO Y
CUANTIFICACION.
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PANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS™

vivl VIVIENDA MULTIFZMILIAR

CATALOGD DE MATERLALES
——————— e st s

PRESUPLESTE,

FECHRL  04/09/00
HORA: 10153507

WO MUNERGE L

FRECIO

CUSTO DE nnTEnIﬁLEs'v

VIV VEVISNOA MULT A

CATALIGO DE MATERIALES

crLave BESCRIPCION warn. uNITazLY cLrave
1A-OG0L CE™ENTO GRIS R.N. N 18331390 MA-TL
Ma=0002 CEMENTO GRIS R.N. «6 165220 =015 T CLAWO DE 20 & &~
Ha -G0S CEMENTI BLANCD R.N. ™ 26%,218.00 RaeD132 LAmING ESTRIADA i
MA-0098 CEMENTO BLANCO R.N. KB 253,3T CELOSIA G-IB S
MA=00GT CALHIDRA . ™ 117.352.00 FERFIL DE RLUMINID =,
He-0U10 CALHIDAA XS 117.37 BEREIL DE ALUMINID w !
MA-001 1 ARENA ATUL H3 %.000.00 FERFIL DE ALUMINIO &
Ma-O013 GRAVA DE Ts4~ Ly by TR 00 FERF L CE ALUMINIO w» ¢
HA=0015 TEPETATE ns 15.000,00 FLAFIL CE ALLMINID ®
MA=0G16 TEICNTLE n3 L0 00 FERFTL DE ALUMINID ®
HA-0023 BLOCH 10-20-10 TIPG- INTERMEDIO 3 957 .00 FESFIL DE ALUMINIO W
ME-00Z31 REMATE DE BLOCK x:n:o-so FZ 1.328.00 FISFIL CE ALLMINIO »
na-gozs TABIGUE ROJO REC.6-1T ni 173.913.00 FERFIL DE ALUMINIC ®
RR-00T9 TARIQUE ROSO REC.6-12-3a ®1 173,92 VENTANA V=3 DE 0.6 C
£a-0031 LADRILLO ACJO REC.D.%-13-28 P2 180,00 VENTSNA TIPO V-1 DE
MA-Q031L LAVADERO DE CEMENTO O &t 1. O0M Fl 34,300, 00 “ENTaNA TIFD V-2 DE
rR-oae Fl 8,300, 00 VENTANS TIFQ V-3 DE
MA=004 7 FI 3.131.00 CAISTAL FLOTADO CLARG DE 5m.
mA-0043 31 4.300.00 VIORI0 OPACO DE M. m
MA-0OTT CONC.FREMEZ.F Ce200 TMA-20 R.N M3 129,300.00 FPINTURA WINILICA VINIFER L7 mEX LT
Ma-0ued REVENIMIENTD A 13 ESF/F/BOMFA " 8.600,00 PINTURG FESTER (UM LT
MaA-0067 BOMEA DE FLUMA P/CONC. 1TMTS. n3 2T.974.00 FINTURAR DE ESMALTE ALKIDALITY T
MA-0073 aERO DE REFUERIO DEL ®a AL B ™ 1,140,000.00 EINTURA ESMALTE COMEY 100 Lr
Ha-0uT4 - ACERD DE REFUIAID OE. » 3 ™ 1.169,000.00 FRIMER ROJO 0100 w2 AuTiEcak. Lr
MA=0DTE VARILLA * T (Z/@%) KE 1.380.00 THINNER STANDARD Lr
ME=0077 VERILLA W 3 (1/27) [ 1.150.00 SELLADOR VINILICO Su1 DE COME LT
HA=BOBH VARILLA ® = ¢=/8") kG 1.160.00 ACRITON RUGO30 DE PINTEX
Ma-0oB 1L - VARILLA W 2.T (T/1a%) KG 1.3a2.03 SELLADQR SELLACRIL Sel
Ma-OUBS GLAMBAGH ® T (1,473 KB 1.120.00 ACIDO MURIATICE
MA-DOBA ALSMERE REC. ® 18 w6 1.615.00 CaL-300
MA-OOBT MALLA ELECTROSOLDADA S&-10-10 "z 1,836.00 DE FZ5TER
MA=0090 ESCALERILLA CAL. #10 . 330,90
MA=0L0T LAMINA MEGRS CA a3 KG ALIMERT
HA-D103 LAMINA NEGRA CaL-13 (3] HICRCFR I~ER i
MA-LOE AnGULO DE 1 1/3%x1.a™ G AFERA DE FESTER A
ANGULO DE 174173" KG CEmENTC-CAEST AGERAMIS
ENGULD DE 3/3"wtsa" ®G
ANGULD DE 1%43/16" K3 ]
ANGULD PE 1 1/ wi/4~ KG siLIcon A
PERFIL TUB. M-2%5 o 3IM. KG W.C.MCD=TROVAND DE VITROMEX
ANGULO CE 2°w1/G7 kG - 1.4631.00 4.C.CORINTE OE VITRCPEY
FEFFLL, TUE,CAL-18 27w3" ¥G 2.822.17 SFIENTO CE PLASTICO MELH0
PLACA FETALICA DE 1/2 kG 2.608.70 SUNTA PRCHEL
CULDRADD DE 3/87 ¥0 1.998.00 F1JAS PIEI1JACICON ns 5
SOLERA DE 1 1/2%x1/4" wG 1,750, 00 ma-0%s3 1 TRDMZ ¢ LH
SOLDADURA INFRA 60-13 DE 1/B° KG 2,025.00 MA-0580 CONTRA ¥ CEZFIL F.V.C.DE 3T, F7
. MARCQ ¢ CONTRAFARCQ MET. &0k 40 FL £9.436.00 MA-0372 LLAVE [N, PILAVAZD . FI
MLERA DE IR P/CIMERA PT 1,500,050 MA-0374 FRESSDEZO £SMALTARD 33 3TeM 3]
TRIFLAY DE 1&MM. UNA CTRRA n2 25.935.00 MA-OZTI CONTFEA DE ERONCE DE 6. FI
CHaFLAN DE Tra~ m 260,00 nA=OTE CESFOL LE PLC™O DE T2, 3
nA-01%a E3TACAS TE MAGEFRA £z Ia.00 Ma-0zatL ADARTADOR P.%,C. FI

LDE 4,




7 ANALISIS DE PERCIOS UNITARIDS

WUAL IVIENDR MULTIFARILISR

GATALIGI DE BATERIALES

et et et .

COSTO DE MATERIALES

VIvI VIVIENDS MULTIFaM, R

CATALOGE DE MATIS{ALES

CLavVE DESCAIPCION u.m. UNITRR DESCRIPCILON
AA-0TF? LLAVE IND.CRORMADA HORZANTAL Pz 1m0,
maA-0TIZ CALENTADOR MAGAMEL SEMISUTAGLT FI 154, 247000 GALY. SInTEMM.
MA-0T38 ESGDERA C/ERAIC ¥ CHAFETON Pl & DALV TE (1 3m
MA-QEDT LLAVES DE EMFOTARAR SOLD.MNIECT J5 FECUIC, SUSHING Gl V. T34 25
mA-Oala ACT. PORCE_ANN 3LLOS.VITROMEX a6 PESUC-...h BUSHING TE 52w 2TMy
MA-Qald AIULEID DE 1ix13CH.5LCH.VITRO Lt COUCE, SUSHING GALV.L 28a 1 Tumy
na-0aTt AILLESD DE 1iwilCr. m-3 ELCO. Pz . A .\.c.. cu FUINING 2€ T2k lTMr
na-gasl FUERT& TIPO P-T DE 0.70m2.20M, 3 133 ' ca ALV, DE 13Me,
NA=0162 FUERTA TIFD P-3 CE 0.4%a42.I0%. 2 11s.000. LE TTe.
MA-(ATLO CEFRADURA PHILLIFS =OD-oT: Fz 67,3413 | MAa-0e73 GaLY. DE
RrA=0373 CHAPA PHILLIFS MOD-190 PrGC 31 29,123, b oma-QaTs TLUEACA UNICH GALY.DE 327
ne-gaza CH&RA FHILLIPS MCD-1T0 ML F2 29,199,004 MA-47F] TuZACA UNIQN TE 2o,
MB-ga7ay CHAPa CE INERCCM.MCA-EDAMES, 2 1g.500.00 1 mAa-oean TLERCH LNI3N GSLY. OE

CHAPA PHILLIFS W0D-500 JHE Fi 23,378,001 ma-oeas CIFLE GALV.DE Siem.
Ma-0435 HEARAJES F/WENTANA TIFQ v=3 3G 9,191.00 | mMa-Deas C3FLE GALY.DE 3Iv.
HA-0370) WMERRGJES PrYENTENA TIFQ V-2 36 Fe1uTan HA-0aEs CTFLE GALY.DE TIFM,
MA=03TL =35 HTANA TEFQ 36 | MA=0637 COFLE GALY-DE L5¢M
Ma-0458 E1SAGRA LaTGNACR DE 3"x FT | mA-Deds COMECTOR R/Ex7.DE 3TMM.

BI543~A3 JE TURG DE /& Pz | mA=0aTL TARQN MACHD GAl

52870 EN ROLLD n { ma-0671L TAZGN CAFa CE

TIERZA VEGETLL “ i CHEZk COLUMFID [E JImm

SOLD&OURS 3%:5 L ' NISLE GALV.DE 3TwLiowiH,

TACUETES DEL w t2 F2 HIPLE GALY.DE Z8xiv

TOARKMILLAS 2 1/3*«2/16" PZ na-0?07L

VIGUETA ¥ 20WEDILLA DE tACH, n 22.000.00 MA-OT 1L

STLDARLRA Tox%y IETA FI 7,83%.00 ma-071a

SQLDADURA FTaZ . S.a62.00 | pa-oria

FASTA SOLDSR S0 GRS, Pz s.338.90 | me-o7is LLAYE DE CIMFLERS

Lida SB7m. L 837,00 l MA=0F161 VALWLLA FLOTAICA

AERAZADERAS CE DE 12 Fl 110.%0 MA=OTL7 LLIVE F, MenGLESS
HA-',‘;I)“ TUED GALY.DE ¥imd. m 13.800.00 MA-0T71E vaguula 0 GLISC
MA~C 0% TUED EALV.DE Tamm. m 11.37%.00 HA-D7taL VELVLLA DE SLEES
Eeirbie TUZO L F.218.00 ;. mMA-0718T ve SUla LE GLEEC

TUES e L, 28500 MA-3T19 VELJULA TRESY M

TURC o 2. 06R2.60 Ma-0T198

Tubd & L o ma=0719T

TAPTN RACAS OE I8~M. ®z nA-GTI

TEE GALV.DE Sirm, L3 ' MASNTII

€ GALV.DE Iame. Pz

TET GALV, DE IQmM. 2

TEE GaLY, ez 2870000

TAPCH MACHE CE 32001, t] 45400 L

CRUZ GALY.DE Pz 9.300. om

«EE G&LY,DE R

YEZ GeLVY.DE Tarm, Fl

£OD3 GALYV.LE ZH4590 FL 2

CODG GALY.DE 252994 F b

£AY3 GALY. DE 1%.332 F c

€3LO GALY.LZ 17x552 z D:

C2CO GALV.PE 22309 F2 ki

COLE GaLw, TE 17wl P2 €




ANALISIS DE PRECIUS UNITHRIDS

SIVD UPSLENEA MULTIFZMILIAR

CATALAGD CE MATERIAL

ittt et e e

CLAYE

£}
Ma-G7 46

MA-GTS3
mMa=078671
HA-QT4H3
"A-0G746%
HA-DT6n
MA-BT7Y
nA-0T2T
nA-0TTs
ME&~O7761
HA-0777
MA-2778
MA-0732
MA-07E351

HA-0823F
Me-Qgla
MA-CGlsG
mR-0AT7
HA-0RI8
MA-0BI7
Ma-0B33%
Ma-00TT
MA-DE3T

CusTu

DE MATERIALES .

FECHAT  0&/OTs T vt
HORAL 13134:23
WOl NUMERQY D

vr

CATALDGR DE

FRECIQ
DESCRIPCTION u.H. UNETaR LD ctave
TURQ FLEXIELE DE COBRE DE 1Akn o 5,443,090 mA-0as1L
COMECTOR COERE DE t5MA. 7z .01z
COMECTOR CAINT. DE 13IhM, F2
COPLE Q€ CORFE DE 19mM. sz
CCFLE CE COBFE DE J3rm. Fz
CODO DE COERE ¥rnu i3, =z
TAPON CAPA DE 13FM. 22
COLO COERE 12499 T/C URRED Fz
CODD REDUCIDG F0Qw1lalomm. P
CODG DE JREREC SOQeITHM, (23 .
£ODO PIFA DE 90QuL1IMM. k2 .
COFLE DE COERE GE 13wm, P2
TEE CE CODRE DE 1TMM.URFEA P2
£0DQ CE COERE DE 15«t0w990 H :
TEE DE COBAE DE 19MM, 2 i
TEE DE COERE CE TZmn. LH ¢
TEZ CE COBSE CE 19«193130M. Fz '
TEE DE CORSE DE 19x1Ta13 mm, Pz :
TEE 0E COGRE CE T« il 19MM. z !
TUERCA CONICA GAS DE 10 FT :
NIPLE TERMINAL DE 13Imm. [ 23 !
TUED DE F. 100u6000 Erl ne ;
TUED 0E P, £ SUwston E/L Mo |
TURD DE P, a0t L '
€000 CE F. FRATOHA, (24 1
COL0 DE & DE 9001008, E2 1
€008 DE £S5 B 160:902 S/L %0 P |
REDUCE. E1CENTRICA DE SomdiHH. P2 t
TEZ SEMCILLA DE 40w &CHM. F2 ¢
TEE SERCILLS O 100wSoMM, Pz i
TEE SENCILLA DI 100 I100MM. 2 |
£E37CL COLADESA F.¥.C.153L-4n FI
CE370L COLADERA F.v.C.I34L-40 Pl
TET DE P.V.LC.OE I00w3ug FZ |
WEE CE P V€08 100I0m, £ '
YEE DE F,V.C,DE JuuZa F
YEZ [E 7.Y.L.0E 100rm FI
€300 FLV.C.ZE 4%+ z
C5DI F.V.C.0E 4%2.%umm, 2
€OBO DE FYT CE 23.4%3 2
CODQ DE FUC DE 73502 PI
€950 F.V.C.DE 252..Z0HM, Pz
‘abaBTABCR GALY,EIFIGA DE TanM. Pz
REDLCCICN CAM7,GALY, TA=IICH. £
CAELE Thu-RDMEE » 12 [

CABLE THW-EOHAE % 10 "t

ALAMERE TW & 12 .

QUAMLRE CESNUDG » 12 HL

ALAMESE TESNUDQ w13 e

CENTRO DS CAAGS Jas MCA-15A F 33.335.00 MA=T10
INTERFUF TCR DE 3ESURIDSD ROVER P2 1. 810,00

ITENDS mMULTIFANLL

MATER [ALES

DEZSCSIPCLION

FECwAr . Noid7i 3

HERAL. © 1B1Tav sl
LR RV Al P

sazzid

gtraRLn

INTERRUF .
FCLIDUCTD NARANJA DE 12,
FCLIDUCTS MIARANIA SE 2Tie,
SCOUETE CE BAIUELITA CRFE
BLOCH SGTUETE PORIELATA
CONTACTO “QLASIIATO
CONTACTO ZENCILLO ROYER
CAJA CURDRADA CE 172"
TATaS RECONDAS NEG
CAJa3 RELCONDAS TEG
PA CE 1,27

ICILLC ROVER
Lnipad
TURD CORCUTT GAL.13Mm.
FUBLALE D2 S5 amfs,
CiNTa TEF.DH

=3

. IGA TaMr
TUFQ FVC AIDRAULICO SZ8m.
VaLd, LATONALA

TINACO &.C. CILINDRICO SWATS

CINTA ATSLANTE

HUEA DE 1900
TUEQ 3ok, A0 OE 179rM.
CAJA GaLY CUADRADA OE 19rm.

NICHD DE MEDIDORE3 S/FROYELTO

(R TR

FUERTA ACJE3D
REDONGO GE /2"

A HELASONRL GE T/av
A FarA A E Saan

MILLS CNDULADS AL, 10 Tq2
¥ D2LAS DE 1Za20
& didv M.

o .

FRITILLAR IR (124 £O
IMTERRUF. DE SESURIDAD Zx30 A,

CABLE Thi »3 RONAE
LRJAS FAFGLICUCTO DE
MERRAJES PERA VEMTANA U=t
HERBAJES FARA YCHTANA V-3
™A QUE

1MFERMERTILIIANTE 'F

70 HAVAJAS Z4T0A.

VaR1J5 GE ACIRO A-Te
LamMsia ATARALACS JINTRD CaL.Td

Te.vag ol

&3 ST
322,875,019



ANALISI DE PRECIOS UNITARIDS #

PRESUFPUESTO POR CUNCEPTO .

MESPIESHY o2 CowTP TS oA mn RSP TR P00 COCEPICS i
——————— e o —— :
PUTIM O, BESCRNIPCION UGS PIECIO DRITiANg Mg AN . BESCELALION we, g Lopro o
”" " 433 1 WIVTLACION SCL TEMERD EETARE- 61 ds. 0t LT LIRCR e O RUMINISIE TTININO BE PRILIC O, - AT : pRTR
m-n LIS WIHILIRRES. P36, SELEN BF TEPETATE T - : i
MEFINLTIVAS DRZLTES ¢ MOIOMEZSS, A3 2 SR '
TEMMAATIS THG IO AR I DR T S2 TAES AL COATIOCIENTS SECN'E ¥ CUATSD B335 ANI80 AN 0t
e iinTE, "
48 DO/ IERTIS CIRCANTS 1 U PESSS 137106 .0, 81 0SS FLINTRATEEE KB fornime P
3 56 TS S d
N LI Y DESEIN ML TERIAD ATIXE - D Hib mn
LOLICHN & rand, LaOLUTE) A0 BE
METNIAIZNTE,
&7 SCTRLIENIES CATOACE 26535 SH130 mm, 10
03 ERCaZION [N CENSS COM WEORRIONTA M AT .00 ERVR T2 Lt
T ATERIZL P19 1B 0,06 8 250w LR 3 N L) LuLE
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CONCLUSIONES

Para que la produccién arquitecténica se lleve a cabo no solamente basta el papel y el
ldpiz' para asi plantear desde las aulas universitarias las nuevas alternativas de disefio. Sélo
se llegarid a la relacidén de éstos por medio de, primero: Estar integrados como grupo académico;
segundo: Hacer formal un compromiso con los demandantes; tercero: Entablar relaciones con
las asociaciones civiles y/o grupos de apoyo financiero, y por (ltimo negociar con las autoridades

y pedirles su cooperacidn asi como apoyo para la realizacién de los proyectos.

Por lo regular los demandantes se encuentran en situaciones como la de no tener los reéursos
necesarios tanto como para la compra o la construccidén de mejores viviendas y al estar limitados
a tal grado de no solventarse ni tener la posibilidad de apropiarse de un predio, “se ven‘r’n
la necesidad de pagar rentas altas o sino desocupar el lugar en el que habitan, existe la probabx;ll__
dad de que el propietario y los arrendatarios lleguen a un arreglo como en daf un plazo péiara

la compra de dicho predic (soportado por un avzlio) y en caso de no cumplir con’ e:1- compromiso

compra-venta por la parte arrendataria se desocupard dicho predio y se cobrara una:sancidn por

incumplimiento.

de formar una asociacion y asi sclicitar la intervencidn y apoyo -del{algun

FONHAPO.

con los requisitos primordiales que demandan los usuarios y a su vez dar opc1one$ de 51stemas'

y métodos constructivos que logren abaratar los costos y as encontrar - meJores pOSlbllldadES

de vivienda.
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Entre los objetivos de la presente tésis estd el lograr el estimulo hacia la ‘bnseﬁanza
de la elaboracién y disefio de vivienda, no como ejercicio, sinoc comec demanda realy constante
ya que siempre existird este problema y a su vez siendo mas remarcado en la clase baja' teniendo

ésta una habitabilidad precaria por asentamientos expontaneos y el crecimiento de la ribblaqién-;

originado en su mayoria por la migracidn.

El logro de satisfacer la demanda de vivienda sin apoyoc econdmico es un‘a> de.:‘l sy
que nos toca resolver a nosotros los arquitectos, debemos tomar en cuenta entre-3ias ca'usas
les del problema de la vivienda es originado también por la inflacidn la. éﬁ;l
de la poblacidén de recursos econémicos bajos manifiesta una demanda excesiva sobre-l
cién de vivienda popular. .

Se presentd como una solucidn al problema de concentracidon de viviendas'ien F.lasi

como en el perimetro del mismo la descentralizacién y creacién de nuevos trabajos: en ;

pensando que ésto controlaria gran parte del problema pero alfin asi no se’log'x;é

el j;;resulta;i‘o
esperado por lo tanto se propone controlar con mayor eficacia los asentam_iveh‘t”o‘s:: irj;regular‘e:s‘
y su crecimiento, ya que éstos la mayoria provocados por la migracidn, encuentr‘an‘ much})é jbroﬁiemaé
para lograr tener una habitacién digna, entre éstos se encuentra el "rentar Vi‘\/ieridva",‘ct}:on costos:
que llegan a tener un valor inalcanzable para gente de bajo recursos econdmicos,. dondé existen”
incrementos hasta de mas de un 500% anualmente. Luego entoncen para que. logre éreap ;:m ahorréf'
y lograr asi la adquisicidn de una vivienda es sumamente imposible. ‘ | S

Existié en su momento apoyos por medic de instituciones desde 1940, donde la:‘
piblica iniciaba su ayuda, una de ellas fue la congelacién de rentas en base al 3é‘bz§‘r_1dol‘16:-dé‘

mantenimientos en vecindades. Asi fue como se inicié la intervencidén hacia lajde“man‘

probiemas '

| estados,”




vivienda.

En la actualidad se enfrenta el apoyo de vivienda por parte de instituciones| FONAHAPO, BANOBRAS

FOVI, etc. contra la’ migracién, el rapido crecimiento de la poblacidn y la competencia queirealiza
ia iniciativa privada, aunado con la deficiencia en vivienda y falta de equipamiento urbaho.f VElf
incipiente conocimiento de los problemas de la vivienda a orientade los esfuerzos hacia la coﬁstfudé—}
cién o produccién de viviendas en masa. Tal es el caso de ofrecer paquetes de viviendada medio

terminar o acabadas, con lote propio o en condominio a los sectores de la poblacidn:asalariada) :

que pueda pagarlos.

. ! L .
Entre las condiciones precarias en las que se habitan en ciertos sectores dentro de

metropolitana, con relacién a la clase baja y media los inmueble y/o viviendas carec

mantenimiento adecuado. Como ejemplo se logrd identificar una vivienda ubicada’ en’laiDele

Miguel Hidalgo, Colonia Verdnica Anzures, Calle de Bahia de Perula No. 83, énrésté'ée'

habitaciones con 146 m2., de construccidn en un terreno de 200 m2.

existiendo la posibilidad de adquisicién y financiamiento por parte de FONHAPQ
cuando se llevé a cabo la elaboracién de un proyecto ejecutivo y asi la instiﬁu¢ién

crédito para su construccidn.

Puede ser éste uno de los caminos para lograr la adquisicién de la vivienda iniciénﬂbse
desde la consolidacién de grupos de vecinos, la adquisicidn de predios y créditos en instituciones.

: P - . s i .
Si se lograse llevar a cabo con varios grupos que se encuentren en condiciones semejantes, -se
ubicarianen un conjunto habitacional creando a su vez la infraestructura y equipamiento. :
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