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Prologo. 



El Arquitecto debe empezar por comprender la condición humana y sus diferentes ¡po

sibilidades de manifestación, de ninguna manera debe comprenderla como un hec~? :~e

ramente técnico, ya sea aplicado a la ciencia desvinculada del ser humano o r:ieg 1,~n-

do las manifestaciones del desarrollo histórico del hombre. :! 

' ', .. i\ 
La vivienda es uno de los 3 requisitos esenciales para la vida del hombr~, ,la edifi-

: ·:· .'_( ·.<. '!;"- ¡¡~·".--. 
cación es una manifestación lógica de la vida. El instinto, tanto del an: .. ~:~'. .. ~;~'.>-~W .. ~~º-
del ser humano, tiende a la poseción de un lugar de reposo. Todo se'r ·viviente 

siente el afán de procurarse un lugar donde guardecerse contra una naturale.za', ~·d:v.ir~ 
1¡· 

sa •.• y contra los demás. 

A 

el 

toda construcción precede esta pregunta: ¿Para qué ha de servir?. s6-10 
~ j ! 

encanto que su aspecto proporciona a los sentidos lo que debe constituir la', id,ea 

primordial de toda construcción, sino también, su acertada distribuci6n. in~e~id'.r,· 
. , I! 

a veces su utilidad, la cual no está ciertame';lte reñida con el aspecto arquit¡cf,ó-

nico. 

Hoy en día, la tarea consiste en construir viviendas como demanda primordial. 

posea, aunque sólo sea un mínimo de sentido social, tiene que quedar profundamen}e 

conmovido ante el deplorable estado del problema de nuestras viviendas. Dada 1 a 

actual penuria, es preciso conseguir una doble finalidad: La de construir pequeñas 

viviendas sin defectos y la de que su costo sea el mínimo posible, para ello, hay 

que construir más y mejor, y por lo tanto, es necesario poseer un conocimiento más 

profundo del hombre, en sus diferentes clases sociales y de sus costumbres. 
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¡f Las necesidades primordiales e inmutables y su relación mutua, son objeto de ejem-
,, 

plos que responden a todas las exigencias relativas a la vivienda, inClu~o a que-

llas que con el paso de los años son motivo de evolución. 
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1 n t ro d u e I ó n. 
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I N T R o D u e e I o N 
----~-----------------

La mejor enseñanza 

dala la práctica. 

para la acertada construcción de grupos de casas, ·!?.igu~j _procur:a'!:!. 
' ¡rl 

·11 

En 

la 

la escuela se han y siguen dedicando muy pocas horas a la enseñanza 

construcción de la pequeña vivienda y de conjuntos habitacionale"s, í1 

la enorme importancia que dicha construcción ha adquirido. 

Hoy en día constituye una de las 

independientes como las empresas 

construcción intervienen y han de 

il 
il\ 

tareas más . ar:buitectos 
,,·¡ :t.:<·:: :·.; :·:,:'.;'" 

organizacione's que··· en ·la 

importantes. Tanto los 

se · v~~ :(/~'e~i-·:-
demás constructoras y 

renovado esfuerzo, preocuparse con 

sados a empezar por el principio, y cada cual realiza sus ensayos, en, ··al•;:a:· pa.rt_e, 

:ri··.· 
y en otros tiempos, con éxito ó sin él. 

Cada cual considera los progresos que se han alcanzado, como nuevos, .:.si\1\ hacer--~:~~ 
que comprobar la válidez de lo que otros, mucho tiempo antes, ha:bíS:n :i·~~-:.~o~itr~d:

1

Ó-. 
¡: 

·!i 
Los problemas inhertes a la construción de vivienda, ya se 

folletos, unos buenos y otros malos, y en ocasiones algunos 

han trata do en muchos 
~ . . . 

que pasan des~percibi-

dos. ¡Cuinto no se ha escrito sobre el bafio, sobre la influencia de las ~imensio-

nes de los muebles en los dormitorios, y desde cuántos puntos de vista no se ha 

tratado lo de la cocina!, la forma de disponer de los muros sobre las construcci'o-

nes en serie y sobre la adopción de 'un módulo en la construcción. 

bricadas). 

(Piezas pre:fa-
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:1 

El 

}.a 

arquitecto se ve obligado de continuo a adaptar los 
:'¡¡ 

elementos ~undamentales 
: .. de 
" construcción a las nuevas formas de vivir requeridas por su tiempo. A ::f~ri de 

que no vui;lvan a repetirse el caso 

perdician lnecesariamente su tiempo, 

de que generaciones enteras de arquit·~~,t:oSi!: des.~ 
11 Es deseable que un mayor número .d~'·:' ~-~.~-·~:r.:~F~-,.. 
nales se decida a poner en blancó'.:·'};;'n:egró:':sus 

pensamientos y sus · · ~~.'~'.~)f,be 1h:i:r¡7-exper1 enc,.1~s;;:- -'.,.,:'·"·. i)"·/ 

',-. \ i ~· , : : . . ~ I· • 

··+::¡•, 'i',,. ... 111,·.• .. ·· .... ·' •. " .· 

- ' ' : ~" ; ·: ::'. 
, ... : ::·;O:':t•'1i1' 

.. ;' .. ::·~.:.;,·y. ".;~··r>~t 

Ag:::~ :::~~ 1 c::·a~;~~ri,~~t.~~r,E: .. 
Autoconstrucci6n de yiv~ena•·:·Popul·ar .;' ·¡n;:Jift:.··. 

cio de todos 11
• 

La finalidad del esfuerzo del arqui técto, es proporcionar a la població.riI::;:;:i:.\,1leridas 

mejores en 

el punto de 

yecto y la 

.ii./-_ 0

;: 

todos los aspectos, a la par que al precio más reducido pps.Ú:il~·:; ·:]id es de 
. ·.: :~· .. : .. :·\~::::'<. f1L."-':· '.> .- . ., 

vista econ6mico, isto debe conseguirse en primer lugar mejorando'~~l~;pro~: 

ejecución de la obra, y sólo en segundo lugar buscar un~:<.:·~:~)~;:~~'~.;~··¿·~···.:'.:· 
(créditos y finamciamiento) por parte del Estado. 

'·~:: .. :::<~:¡[:->:··~-~-·,· 

·'·1

1

: .... >::li.';'·'.' ~ 
El arquitécto que construye más de una casa, debe poseer tantos conoéi.,mien,t:~s,Ae. 

cimientos, de la naturai~za;:,·de;1" ':te-· las normas 

rreno, y de 

esenciales 

.: -. _: .. ·' _¡:,_i:;· 11( ·: .... 
es una de laS· tr'~s ·fCO·s.a.s 

legales, como de la construcción de 

la confección del presupuesto. La vivienda 

en la vida del hombre, no .Pueden ser consideradas 
-i1 

aislada~ente; jiy sus 
·1 

premisas culturales, políticas, económicas y técnicas son tan variadas. !! 
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El arquitécto es quien debe poseer tales conocimientos, y así mismo, el 
! 

don de apr!:_ 

ciar la influencia que su acción haya de ejercer sobre el resultado defini.ti~o, 

" para utilizarlo en la medida apropiada y hacer que cada cosa, en su respectivo ~~m-
,, 

po de acción, adquiera un valor absoluto. Debe además estar al corriente del au~e~ 
,, 

to de población, de la política del estado, en cuanto a los subsidias. del pafs. 

del problema de la vivienda, etc., de todo cuanto afecte su profesión, 'tan,to ,d*s:

de el punto de vista técnico, econ6mico, como el cientírico arquitectón~~o, ,si es 

que qt1iere que el resultado final corone dignamente el esfuerzo de ttidcis. 

En la construcci6n de vivienda, sucede que el mayor o menor de 

·¡¡ 

ellas, sÓl~hiec hJce 
l . ' - " . ~·. ' '! i 

aparente en su conjunto y se aprecia sólo por la comparación de, cada;\pr_o;ie:cto. 

Sólo el estudio del espacio disponible con exclusión de toda idea :p,re.J~§~'.~b,~:J~'·>fs-
pecto al proyecto, puede mostrar cual es la mejor disposición aceptálile'.','L· :.,''>' :¡ 

··"·,~i,\.:.~:::·)·- ~:·~.' :_., :; ,' .;¡ 

Hoy en día existe en México un déficit acumulado de más de seis miÚ~~'~¡,J~2j ;~:\(ifn-
das, y en las 

en propiedad, 

sería de: 

condiciones económicas actuales es muy dificil adqU~~:":{f::.~::,?·ry·~~<,~'.i.:.~ .. ~.e~da 
y las alternativas para la obtención que una familia:··~¡;.j~í:~',: tener, 

'. . . . ; 1¡ ._'; ~. . ' ': !! 

A}.- Arrendamiento. 

B).- Financiamiento. 

Pero para esto, tener casa propia es prácticamente inalcanzable para amPli'Os:, 'sffc

tores de la población, y más en concentraciones urbanas como en el Distri t9. l'.!e

deral. 
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Se deben tomar en cuenta que en el período de 1988, al 2012, se obtendrá una dem~n

da de más de cinco millones de viviendas, lo que significa que en la población 

capitalina del Distrito Federal se requerirá de 216 mil viviendas por año, y 
! 
que 

un porcentaje de ésta será afectada por causa de formación de nuevas familias.' 

Los éxitos alcanzados en la constru_cción de viviendas, no sólo han sido ·p~:>r. d:iS:~O

siciones del estado concesionando créditos, no por la Iniciativa Privada, ._si·n':o.:_·-~_or 

la acción persuasiva de colonos organizados y por la actuación de algun?s ~r,.q~~-
téctos. 

De esta manera algunos colonos se han organizado en cooperativas ó aso·ciac,io~1 es 
civiles con el fin de poder obtener un cr~dito ó apoyo econ6mico,-por ser ina.lc~n
zable en ocasiones los créditos bancarios,-ya sea de D~pendencias como FONHA~o,. 

INFONAVIT, CRUZ ROJA, y otras Instituciones. 

Como un ejemplo, tenemos una Asociación Civil Bahía de Perula No. 83, la cua.l ~or 
'I 

encontrarse en condiciones de habitabilidad precaria los inquilinos se vier~n ',en 

la necesidad de organizarse para poder llevar a cabo la solicitud de 

como en este caso, con apoyo de FONHAPO y con la ayuda del Propietario 

se logró un contrato de compra-venta (el cual indica que en un plazo 

se pagará el valor del predio, según el avalúo bancario), 

' 
un créd~ ~o, 

" del Pred~,o, 

determina 1do 
,:! 

1 

'i 

Dicha asociación solicitó el apoyo y asesoría técnica de la Facultad de Arqui tec~:U-

ra, Taller José Revueltas. La cual acept6 llevar a cabo la elaboraci6n del Proye~-

to de Vivienda Multifamiliar, constando ésta de 10 viviendas para una demanda· p~~

medio de cinco habitantes por familia. 
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Todo planteamiento debe ser procedido por el estudio de los hábitos de vi~a de los 

futuros ocupantes de la casa y/o departamento, en relación con la manen-a en 
,I; 

que 

desarrollan sus actividades diarias. Se debe considerar que en base ai te~rreno de~ 

ben ex 'st'r · adecuados a satisfacer las necesidades de', los cJ1·cupantes. • • espacios par ,':!f . 

,_ L . 
Es necesario conocer las dimensiones básicas que mejor se adapten ,a ·1.a -'~:e~~n~,~a d_eJ 

cuerpo humano, es decir, los valores que surgen no solamente al c~~rf.f.:\~-.. ~¡~;~:'r~po~o, 

sino también respecto al espacio que éste necesita para ejecutar libreme~~e;sus mo-

''f vimientos. 
i1> 

Ya desde el 

equivalente 

tiempo de Leonardo de Vinci, la anchura de la mano era cons'id~~ada 
' ',., il ·.'. 

del cuerpo 

rior a la del promedio 

des en comparación con 

a una vigésima parte. y las personas cuya estatUra·~·,es. 
' ¡';" ·, 

normal. pueden no sólo habitar perfectamente estandias 
r las dimensiones de su cuerpo, en cambio aquelloS !¡que 

den el promedio normal se encontrarán incomodas al utilizar las mismas' á~ea~, 

cOmo 

in,fe

gran-
'." ~ 

ex~e-· 

como 

las casas y departamentos deben ser construidos para el ilimitado uso de generac,.l?.,. 

nes de ocupantes desconocidos, la adopción de un término medio de estatura como 
1 

norma puede ser una base para identificar las áreas standar entre los diferentes 

grupos de habitabilidad. 
,¡ 

Así pues, el arquitécto que quiera edificar viviendas económicas, an~es de ·proy,e.c....:. 

tar, debe tener en cuenta lo siguiente: 

lo.- Dar cumplida satisfacción a todos los requisitos técnicos, 

micos. 



2o.- Dejar cumplidos todos los problemas de uso. 

3o.- Construir un edificio con una estructura interna comparable a la···de los seres 

vivos - escala volumetrica. 

4o.- Disponer del conjunto de acuerdo con los reglamentos y leyes estableciidas. 
" ], . ,\lli 

¡,-· •.· ':··)!:.· .:·: .. 
La medida fundamental para la construcción de vivienda (por eje~~l.~)_.~; .. :'>'_i~~~~-:,~~-~:C-i~ 

::: :::; :: ':::::. ::~:.~ :,::: :: '::::º·:: ~:::::::: ::.::: ::::: :: ' ,: .. :::;:~·i;~[i)lf t:: :; 
Las relaciones son difíciles 

vivienda se haya en relación 

industria de la construcción 

.. r:~·- .1: 

de fijar y no pueden serlo en form~:''.· m·a·~~:·~:~:f·{~:~!t· ~>::La 
directa con las dimensiones del ~u-~r·~~·\:hi.im'~~-~t-. La 

• !1 

necesita relaciones de medidas sencillas y reglas 
·' ,11 

fundamentales fáciles de corr.prender. 

es lógico. 

Ambas deben corresponderse mutuamente~: como 
:! 



Planteamiento del 
Problema. 

• CAUSAS PRINCIPALES. 

• SOLUCIONES INSTITUCIONALES. 

• CRISIS DE VIVTENDA Y URBANA. 

11 



Algunas de las razones principales que generan o incrementan el problema d~ la vi

vienda popular, principalmente en el área urbana son: 

A).- Migraciones internas y la tendencia a la concentración. 

B) •. - El alejamiento entre el costo de la vivienda (cada vez más alto) y 'el 
:,i,,· nivel adquisitivo de la mayoría de la población (cada vez más bajo). 

índice demográfico del país. C). - El 

D) .- La dependencia cultural de la mayoría de la población. 

E).

. F) .-

G) .-

Pero 

La inversión del capital en "Negocios" más 

Como consecuencia, se considera la vivienda 

un bien social. 

La actitud conservadora del diseño. 

estas causas nunca actúan independientemente, 

mente. 

más bien 1 o _,hacen 

bajo 

Podemos apreciar que en su mayoría tienen sus raíces a nivel social y 

campo de acción; por lo que 

e'Corjómico, 
'i 

c,on~ider:a-·,1,' en los cuales el arquitécto ve limitado su 

mes que el arquitécto no podrá dar una solución total y definitiva, ya q~~,I, éstas, 

sólo se darán en la medida en que todas y cada una de 

salvadas. 

A.- MIGRACIONES INTERNAS. 

las causas menci0n~d~1S 
" 

sean 

Se considera un problema común en la actualidad, sobre todo en un país como el 

12 



nuestro. Este fenómeno aparece a raíz de la revolución de 1910, pues la mayoría 

de los pobladores urbanos ya no regresaron a sus lugares de origen. Hoy en día :· ,, 

las ocupaciones agrícolas están siendo reemplazadas por las actitudes secUndarias 

y terciarias, algunos de estos movimientos internos son: 

1.- Un reflejo de nuestra dependencia tecnología, económica,, 

estilo de vida, es la concentración de 

económico sólo en las grandes ciudades. 

La mayoría de los inmigrantes consideran al trabajo urbana:· 

gado y menos agotador. 

escala ocupacional. ( 1) 

Aunque estas fuentes de empleo 

2.- La migración sea considerado como una tendencia 

dustrialización, pues la unificación del mercado 

dencia de las regiones mis remotas y menos desarrolladas;· 

3.- La proliferación de las vías de comunicación 

picio el incremento de la atracción citadina. Por 

México, se concentra el 20% de la población del país, 

terno bruto (PIB), el 52.15% en la población 

vicios y el 45.7% de las ventas de comercio. 

4.- La monopolización de la tierra 

al 1.6% de los campesinos. 

13 



5.- El agotamiento de las tierras y su bajo rendimiento así 

logia en los campos de cultivo propicio el abandono. 

6.- La inversión extranjera y de bienes raíces abandono 

beneficios en las zonas urbanas. Ademas de 

como el gasto público que se dirigió a la 

ficaciones, educación y servicios. 

La imagen metropolitana distorcionada, que propaga 

por el co~tacto de algún familiar o amigo, resulta 

miento y trabajo en la ciudad. 

Por un lado la ciudad pierde de manera masiva 

dustriales residentes de clase media, y por otro lado 

carecen de capacidad para ingresar al sector urbano moderno 

lo que gravitan hacia el estrato de la subocupación y el desempleo. 

El crecimiento de los llamados suburbios o ciudades perdidas en 

las grandes ciudades, tienen un efecto acumulativo en el conjunto de 

urbana, sus problemas básicos son la regularización de la tendencia 

y la introducción de las redes de servicios. 

El mercado de la vivienda llega a funcionar siguiendo 

tración", el que las capas superiores que residían anteriormente en el 

se reubican en el suburbio. 

14 



Se podría pensar que este proceso tendría como consecuencia un aumento 

de vida, pues este intercambio provocaria que las clases mis bajas llegarian a 

par las viviendas abandonadas por la clase media. 

La realidad es que esta clase baja es incapas de pagar el alquiler de una 

-lo que arroja como resultado que los propietarios conbinen alquileres 

con una gran superpoblación; acelerando de esta manera 

guas centros urbanos. 

El proceso de expansión de los suburbios fue a la vez proceso de 

las ciudades. 

La crísis del mercado de la vivienda en el centro de las 

do de la quiebra del llamado mecanismo de filtración, de 

flación, aumento de impuestos y deterioro del nivel de vida de 

entre otros. 

Originando como consecuencia: 

- Sobre ocupación de la vivienda (más de una familia). 

- Abandono de la misma (por otra menos cara). 

- Huelgas de pago. 

Que repercutió en el acelerado deterioro de la vivienda, además de que en algunos 

casos los propietarios abandonan las casas en espera de una expropiación pública,:,' 

15 



en mejor de los casos. 

Esto aunado a la incapacidad de la ciudad para responder 

obliga a ocupar las viviendas más baratas, tugurios 

centro de la ciudad o bien en su periféria, formando 

precarias condiciones de edificación y de servicios (infraestructur~ 

Como es lógico, este gran movimiento de personas generan 

gar de destino para la ecología y asentamientos humanos, 

de vivienda. 

SOLUCIONES: 

- Of'recer incentivos a la industria para que 

creando ahí nuevas oportunidades de trabajo. 

- Establecer nuevas ciudades pequeñas en las diferentes 

calizadas adecuadamente, permitiendo aprovechar 

gión, actuando como polos de desarrollo. 

Incrementar los atractivos culturales y 

ten tes, equipándolas al máximo, con el mayor número de 

nes. 

B.- EL ALEJAMIENTO ENTRE EL COSTO DE LA VIVIENDA Y EL PODER 

BLACION. 
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La distribución desigual del ingreso determina que la mayoría 

tenga acceso a la oferta habitacional de los sectores Públicos 

solución oficial ha consistido en dotar de vivienda al que la 

pagarla y abatir su costo a través del subsidio. 

Las desigualdades económicas y sociales, pueden expresarse en el 

co de México señalaba que en 1975 el 50% de la población recibía 

so de toda la sociedad. 

Ahora se hace más evidente la falta de un empleo adecuadamente 

las tasas de desocupación y subocupación; 

tecto·, quien como otros profesionistas frecuentemente se encuen 

Los desempleados y subempleados cumplen una función reguladora 

están conformes con lo que reciben, se cambian por otros desempl 

cilidad. 

Por otro lado, cada vez es más común la especulación y el 

herramientas y materiales de construcción. 

Todos estos factores provocan una desvinculación entre el 

da y los precarios medios de existencia y subsistencia del 

Ante la imposibilidad de convertirse en demandantes solventes, la 

población resulve su necesidad de habitación mediante una serie de 

17 



característica general es la de no reunir las condiciones mínimas de habitab~lidad, 

tales como: 

Vecindades. 

Ciudades Perdidas. 

La escaza capacidad de adquisición de materiales, 

zación de desperdicios poco convencionales. 

Aunque se mejore la tecnología en la producción de 

constructivos, los insumos que necesita la vivienda 

materiales o 
;1.;, ii.··.· 

(tierra, materia~:es:, J~--~~-ita1·, 

cada día más, tanto porque l.il: dem'a'nda so-
..... :.:: 11 

mano de obra) cuentan irremediablemente 

brepasa en número a la oferta, como por los efectos que ocasiona la 

C.- INDICE DEMOGRAFICO DEL PAIS. 

ini1'a~~··¡ó·ri. 
i¡ 

Las tasas más altas de nacimientos se encuentran en los países más pobres. 

En años recientes, el incremento natural de la población cita dina ha desemp'eñado 

un papel igual de importante en el crecimiento urbano que la migración rural. 

Esta tasa de crecimiento demográfico actual trae consigo un alto índice en la de

manda de vivienda, por ende, esta a su vez crece año con año, considerándose que 
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este incremento es del orden de 600 mil nuevas familias anuales. 

El Area Metropolitana de la Ciudad de México, con poco más de mil kilometro~~ cua

drados, concentra más de una séptima parte de la población nacional. 

Ji: El 70% de esa población (7 millones de habitantes aproximadamente) "viv~n,;:: en los 

llamados cinturones de miseria, por lo que no cuentan con una vivienda ;:Úgn~ia.·.;:¡ .. ,.')',:. :· 

'·'·f 
Asimismo, se concentra una población cada vez más creciente en espAci9s ·q',~e-·:¡¡·es_ta~ 

,,. '.'1/-"' 
más reducidos y cuyo escenario son los centros metropolitanos. 

D.- DEPENDENCIA CULTURAL DE LA MAYORIA DE LA POBLACION. 

El patrón cultural de la población de escasos recursos se manifiest~ 

resistencia al cambio de forma de vida~ Se niegan a modificar su_(~~~ortam:iento, 

no son capaces de entender otra forma de vida y de ésta manera fr·::!.-.~:-;: .la apa!
1

~ició~ 
de un nuevo enfoque de vivienda limitando el posible desarrollo o Cé..::'.::·io de é:'bta. 

La mayoría de las familias, pr·eriere erogar lo poco que tienen en otras satisfac

ciones como la televisión o el automóvil, pues el sistema los presenta co,~o una 

"necesidad 11
1 por lo general individual, dejando a la vivienda en un nivel secun

dario. 

De esta manera se generan altos grados de enajenación que nos inclinan ha,cia la 
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adquisición de artículos superfluos y que, según nuestro 

''prestigio'' frente a la sociedad. 

La clase dominante impone así un estancamiento 

en los grupos sociales de medios y menores ingresos, 

e 1 van da 1 ismo imperan te en algunas urbanizaciones 

les, destrucción del equipamiento urbano y de áreas 

ha provocado que el arquitecto se deba conformar con 

viduales. 

El problema de las familias que viven en un 

resuelto a base de la sustitución de sus 

cuaciones que satisfacen precariamente la 

E.- INVERSION 

La vivienda popular ha desaparecido dentro de 

Prácticamente no existen programas eficientes de 

problema. 

Por un lado el Estado destina sus recursos hacia 

como la infraestructura urbana, .el ejercito y la 

son instrumentos de control social. 



Posteriormente, .. la iniciativa privada no ofrece ningún tipo de apoyo íinanciero 

a los sectores más necesitados, la vivienda de alquiler, como forma de inversión, 

tiende a desaparecer en favor de los condominios para los grupos de ingresos, me

dios y altos. 

Por último el posible financiamiento que ofrecen las instituciones públicas Y pri

vadas, en materia de vivienda, se dirigen sólo a aquellos grupos de 

res a los mínimos, cobrándoles altas tasas de interés. 

'. r: 

F.- SE CONSIDERA LA VIVIENDA COMO UNA MERCANCIA y NO COMO UN BIEN sociAL 

La vivienda, al ser producida por el trabajo humano, adquiere un doble valor: 

Valor de uso.- Pues satisface necesidades humanas. 
,, 

Valor de cambios.- Cuando dichas necesidades exigen y justifican ,su ,,pro9µd:ión 

individual de libre especulación y regido por l"os costos del mercado, 

ten la recuperación y la multiplicación del capital invertido. 

q~.e: permi-
i, ••· !! ::, 

De esta manera, 

una mercancía. 

if ' 

el objeto de vivienda se compra y se vende libremen'te· 'y,p~;~,!::a·j¡·ser 
•,;1, ,, 

El objeto de vivienda se 
" :¡ 

ofrece a un consumidor solvente y no ~ ·· 1;1n. consumidor 
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necesitado. Si el individuo sólo posee su necesidad, no podrá tener acces~ a la 

mercancía. 

Y si a ésto añadimos que como en la Ciudad de México, el suelo urbano es un recur

so escaso y la superficie utilizable para vivienda está limitada, se genera un alto 

déficit, provocándose un ascenso en el valor de la tierra y su consecuente especu

lación; por lo que el poblador de escasos recursos opta por la invación de terrenos 

y la autoconstrucción de viviendas con materiales de desecho. 

Esta población se ve sometida a las siguientes alternativas: 

- Solares. 

- Vecindades. 

- Casas de alquiler. 

- Bloques estereotipados de vivienda. 

De esta manera la llamada vivienda de inter~s social está supeditada al ~e~, ficio 

económico, 

control comunitario 

por lo que- no ~ep~n~~:-d~l 
" ->- .:! ,-· . 

esta vivienda no ~~ con~ebi·cta 

a la especulación y a una demanda irregular, 

social, utilidad como una pues 

en térºminos de un servicio del Estado que responde a una necesidad comq 

lo son el transporte y la salud. 

!!· 
Mientras la vivienda sea concebida como una mercancia y no como un bie·n Sbcial, 

seguirá siendo inaccesible para los grandes sectores. 
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G.- LA ACTITUD CONSERVADORA DEL DISEÑO. 

Las estructuras legales y administrativas impiden el desarrollo, o la creacfón ,. de 

::::::::s a lqu:o:srio:eornagranlaa: :~: ~:::e:o:o c:~:u:::::n::: :: essatlagbalne e:: ·,{}]~::~;~t::~:f L 
tos en la determinación de la misma, e· invalida las experiencias_. éreat~y8s.<·:~:·:.,i,rifl'ó~ 

vaderas que no estén dirigidas a resaltar los atributos simbólic~~,.~}Jf''.~.;~~Hüh:F~ 
a la vivienda como un status social o económico. >:,:.: Jl;;~ltr.:· i)V 

Esta actitud provoca la copia de prototipos pre-establecidos,. 9:~·e·~ ~~'.~;~ ,;·~_o·.:~~·~::-.~-~;f~i 
acarrean un alto costo, tanto económico como social. ''·~ '··J!~:" ., .. o.¡·;·. 

!I 
en la mayoría de los cas¡bs, ·,~·{: 

i!· 
quitecto imita este esquema sin ser consciente de lo que está haciendo,:: y lo':·¡J,~·ce··c·· 

lo único que ;le. dem~'~da 
'l.· -. 

Pero, lo más crítico de esta situación es que~ 

porque es lo único que aprueban los reglamentos, porque es 

r··· 
para los pro to.tipos': '1~ i ! ': ,. ~-e impone el cliente y, además, la industria sólo produce 

establecidos. 

Asimismo, la formación académica del arquitecto lo orillo a continuár" ,.~·i'~Jf>f•e1ú~~·d\.1.c~ 
. ,- :.:¡· 

ción inconsciente de dichos prototipos, coartando su capacidad innovadora!l ~ JI , 
Cabe aclarar que esto se ha tratado de salvar en el presente tra~~J.o·;~:~:p::J¡· 

i! 

En primer lugar se presenta 

general por los demand~ntes. 

la respuesta académica, 

il 

la cual fue 
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En segundo lugar, la solución definitiva, tal vez no aceptada del todo por .ld comu

nidad, pero satisfactoria desde el punto de vista de la Institución. 

" ,, 
Es decir, tratamos de comparar el trabajo académico con el trabajo i~st{tu._diona.l; 

dándonos cuenta que existen dos puntos de vista para solucionar el pro~le~Ji d~ la: 

vivienda en el D.F. 
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La Ciudad de México, pasará a ser la concentración metropolitana más ,;grande del 

mundo, con cerca de 32 millones de habitantes, en el aoo 2000. 

' ' 

Pero dicha urbanización, estará rormada en gran parte de masas semiemp~eadas ,~·las 

cuales no representarán un mercado de inversión propicio en la producc~ó~ y dis.~ri~ 

bución de vivienda y servicios urbanos, 

diciones de vivienda. 

acelerándose así el deterioro en ,¡ las con-

Pero no hay que perder de vista que ésto no es consect1encia de las c~ri~~ntraci~nes-
sino del carácter eminentemente capitalista en el que es atendida la soctedad. 

;I 
Todo lo expuesto nos conduce al reclamo cada vez mayor de intervención del Estado, 

cayendo en 

individuos 

','! 

las políticas estatales de dotación de viVienda; en virtud. ,d«7 ello, Los 

inconscientemente han transferido su responsabilidad al pro~io Estado, 

en mayor o menor grado. 

POLITICA URBANA Y DE VIVIENDA DEL ESTADO MEXICANO. 

Existen, parece ser, cuatro grandes etapas: 

1.- Etapa Posrevolucionaria hasta 1940. 

- Acción muy limitada sobre el problema de la vivienda. 

- Aparecen algunos programas para empleados del gobierno, por· part.e de la '.'Di-

rección de Pensiones Civiles"; más tarde ISSSTE. ..:¡: 
h 

- Las ciudades aparecen como sede de funciones direccionales, y loS' Pr6ble'~as 
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urbanos, como políticamente secundarios. 

2.- Etapa de 1940 a 1963. 

Estímulos de inversión pública en vivienda, para responder a 

sis de vivienda en la Ciudad de México, como resultado de 

de empleo industrial. 

- ::í 1::2 p:in~:::~ ::1 c::::~::r:a:e r:::a:i:~:n;::. yp:eosr l::c:::~ü~~~ti~i~::::: 
rialmente abandonaron las mismas. Es decir, deja de haber;· .. i-ri.v·e-rsiÓri;·_·:, 1P:riva-

,'.: .-·! <-:'.>··:~:·.;:,::>!! -:::v ·11· . .: ·' . ·. -
da en vivienda, suponiendo una mayor iniciativa pública, lo :cua'i.(rlO···sUC:edfÓ·~ 

- La mayoría de las viviendas se destinan a empleados y tra1b,;~·~;J~p~:rr~J~i.ifi:
cados, pero hubo ocasiones que fueron abandonadas por carecer :·'de Su:r~9:1entes, 

recursos para el pago de las rentas. 

- Se constituyen el Banco Nacional 

instituyen programas de vivienda 

Hipotecario y de Obras Públicas (194':7); se 
. .. " . 'I 

en renta del IMSS (de 1953 a 1963)'; se fun-

da el Instituto Nacional de la Vivienda (1954); asimismo hay al~~n~s~ a~~iones 
del Departamento del Distrito Federal (1952-1959). !I· 

3.- Etapa de 1963 a 1970. 

:l. 
11 

:1. 
:.: ·'·' 

- Se agravan las condiciones de vivienda para el sector popular,' prO·qu~Cto de 

la inatención del Estado, y al incremento de urbanización. 

Se dinamiza la construcción, gracias a la consolidación de 
1
empresasi; ~~: CO'ns

trucción y al capital :financiero en el sector inmobiliario. 

- Se crean dos fideicomisos en el Banco de Mªxico - FOVI. 

- FOGll. 



mismas que construyen en 

Pero el inconveniente fue 

7 años 

que era 

casi lo mismo que en 40 años anter¡ori~s. 
accesible s6lo para el 20% de la p~~lac\6n 

(con ingresos entre 1 y 1.5 salarios). 

En resumen: En 

da 

la 

se 

primera etapa hay 

dan r~stricciones 

1,-' 

:¡ 

una incapacidad de in tervenci 6n, en la' 
11 

'.eg~n-

a los alquileres, en la tercera etapá,se pre-

senta un estímulo de un mercado capitalista rentable en el sectorii··ae 
I': 

la construcción. 

4.- Etapa de 1970 a 1976. 

a).- Aparici6n de un Programa Público, de amplias proporciones de 
' ¡1 

vi v'i en da 

para trabajadores. En 1972 se modifica el Art. 123 Constitucional, 
,, 

P\:'es 

se crea un Fondo Nacional de la Vivienda, con una aportación patro~al 

obligatoria, equivalente al 5% del salario del trabajador. Dicho Fo~do 

lo administra el INFONAVIT, nueva entidad con personalidad jurídica': y 

patrimonio autónomo; recibe además una subvención del Gobierno Feder81. 

Se 

un 

no 

producen 

crédito 

casas para su venta al trabajador, no existe enganche, y
1 

i
1

a.Y 

del 4% a un plazo no menor de 10 años. La empresa descuenta 

más del 25% del salario para el pago del crédito. 
. i,! 

Pero se requiere ser derechohabiente del INFONAVIT, y tener un empl'eo 

asalariado y estable. Se excluyen los que perciben el equivalente a ~'ás 

de 10 veces el salario mínimo, y a los empleados público~~, para lo q'ue 
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se crea el FOVISSTE. 

En lo referente a construcción, compra el terreno 

pasa a ser de propiedad privada mediante su venta. 

vadas las que construyen. 

De hecho, esta Institución del Estado aparece 

a la magnitud del problema; pero representa 

en la historia de la vivienda social mexicana. 

b) .- Hay un intento masivo de regularización de 

banas, que fueron promovidos a base de 

gales y tolerancia de las autoridades. 

La legalización de la propiedad de la tierra 

pago del impuesto predial, esto hace 

nuevos propietarios, y el consecuente 

a los fraccionadores. 

Al ·crearse en 1973, NAFINSA, entidad pública 

intermediario entre fraccionadores y colonos. 

Etapa Actual.- Entre las instituciones más 
cionar el problema de la vivienda en México, están las siguie~tes 
1.- Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares. (FFHP); 



Banobras y el Fondo de Habi tacionés Populares 
24,225 viviendas. 

De 1977 a 1982, su acción habitacional fue 

Habitación Popular (FONHAPO). Así en 1977, 

nes de vivienda y, entre los años de 1978 a 
das. 

Se ha establecido que los beneficiarios sean 

jadores con ingresos no mayores a 2. 5 veces el 

El financiamiento se canaliza hacia 

2.- Fondo de Operación y Descuento Bancario a la 

tía y Apoyo a los Créditos para la Vivienda de 

a).- FOVI.- Su principal objetivo sería 

tituciones de crédito, fijar las características de 

bancos otorgan para la vivienda de interés social; 

características de los proyectos de conjunto, 

establecer reglas y medidas apropiadas para la 

a las características demográficas, económicas, 

de cada región del país, procurando su 

des del sector público y de la banca. 

b).- FOGA.- Tendría como objetivo fundamental otorgar 
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CRISIS DE VIVIENDA Y CRISIS URBANA ----------------------------------

La crisis de vivienda en México, abarca dos aspectos: 

- Déficit de viviendas disponibles, y 

- Deterioro físico, de hacinamiento y falta de equipamiento en las ya 1Cxistentes. 

El rápido aumento de la poblaci6n, demanda grandes necesidades futuras.·d~--~iviend~·; 
pero la realidad actual es evidente: la oferta capitalista de viviend'a e~'linalcah-' 

i,-' ·'I' 
zable por la gran mayoría de la población asalariada; y esto se agr~vr;i./~;,i· cons._f-

deramos la imposibilidad, de una parte importante de la poblaci6n, de d~~poner ~·e 

un empleo estable sin el cual no puede ni siquiera 

tamo a largo plazo para vivienda social. 

En realidad, existen tres formas aparentes de producción de vi_viei:ida.! 

Capitalista Privado. 

- Capitalista Público. 

- Popular. 

Este último tiene una supremacía, mientras que hay un deciiVe cada y~~ !lnayor de 

sector privado. 

Existe una diversidad de tipología de vivienda, en el ''Sectro Popula~'': 

1.- Colonias proletarias; autoconstruídas, tenencia ilegal de la tierra', Y, finan~ 

ciadas o promovidas por particulares, mediante complejos mecanismos de': engafio. 
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2.- Vecindades; en alquiler; ocupan extensas zonas antiglias, muchas vece~. c.~n ren-

ta congelada, provocando así el deterioro del inmueble. 
1 

·il 

3.- Vivienda mínima o infravivienda en ciudades perdidas; habi tacio'1es' en ~uartos 
de servicio, etc. .·c·•1.'·••.:I\ 

Al mismo tiempo que existe 
; ti 

tal variedad de vivienda, aparece una segregaci~~·urba~=· 

na, habiendo casos en que interesa más tener servicios mínimos que la ::~:é~u.riaad·::~ 
de la tenencia de la tierra o de la vivienda. Es decir, que como estas cSloniaS::' 

o "ciudades perdidas 11 aparecen y 

estos asentamientos, 

ji 
se instalan ilegalmente, las autoridades nb .. toman, 

al contrario, concentra recursos en sec~'of.·es :.:~e:._:·-. en cuenta a 

sidenciales privilegiados. Por il ejemplo, está, Ciudad Nezahualcoyotl, 'qüe."histi>.1.· 

hace unos años se encontraba 
._,( ·d-· ' 

olvidado; y más recientemente el Vaso ~e Te~9~~~',·-.o~~ 

jeto de una política reciente oportunista. 

Por otro lado, 

es más caro en 

también es patente que tanto 

los asentamientos pobres que 

el 

en los privilegiad~s. Pero 
toda esta carencia de servicios urbanos repercute en una "crisis urb'ana". 

POLITICA DE VIVIENDA. 

·' 
"h~Ch·ó- 1 ' 

De esta forma, el análisis de la crísis de vivienda, nos lleva primero a d~scubrir 

una crisis urbana, que es a la vez producto de las políticas urbanas del s.istema. 

Pero no olvidemos, que el Estado es un producto de la sociedad, y que su capacidad 

31 



de acción estará dado en función de la misma; que los recursos y su proporción, 

asignados a las diversas tareas que enfrente son producto de los intereses sociales 

que expresa: 

Pero que se podrían resumir de la siguiente manera: 

Escaza importancia del Estado en la vivienda hasta la década de los s~te1~t,as~ 
Hay un cambio cualitativo y cuantitativo en los setentas. '.~~~·: 
Sigue siendo el sector mayoritario de la población, el ''sector popul·a~~·.:~ e~. 

:·· 
esta fuera de toda acción gubernamental en favor de la vivienda. ~\ 

En general. sólo son atendidos, los 

dando de esta manera desprotegida 

trabajadores afiliados 

una gran mayoría de la 

1: ·':i., 
o derechohabientes;!¡que~ 

población trabaja~~ra o 

subemp le ad a (vendedores ambulan tes, por e j emp 1 o). Además, estos derechohabientes 

beneficiados con 

que no disfrutan 

las Instituciones 

una vivienda son subsidiados precisamente 

de tal beneficio, pues una de las última~ 

encargadas del problema de la vivienda, 

por los trabajadores 
' ¡1 

c~usas por las· c~ales 

h d . d il l" no an po 1 o cu~p ir 

con sus objetivos, se debe a los diferenciales en las tasas de recuperación ·a4 lo~ 
créditos otorgados que, en un principio se contemplaban como fondo revolv~nte, 

¡1 ' 

pero debido a la inflación que padecemos actualmente, estos se tradujeron erl'' Una 

recuperación que no alcanza para construir la tercera parte de una viviend~ J\imi

lar a la que motivó la adjudicación del crédito. 



Investlgac iÓ n. 
• LA VIVIENDA MARGINADA. 

•PROBLEMAS OEHASITABIL.IOAD 
EN LA DELEG. M. Ht DALGO. 

•PLAN PARCIAL M. HIDALGO. 

•F O N H A P O • 
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A medida que los tiempos cambiaron y al complicarse las estructuras 

economía de los países, se hizo necesaria una creciente 

en todos los aspectos de la vida y así surgieron los 

obrera y proletaria en diferentes países, creándose diferentes 

dencias gubernamentales para atender aspectos de suelo, 

miento, construcción de vivienda, etc., en virtud de ésto 

ferido inconcientemente su responsabilidad al propio Estado en 

do. 

El volumen de las necesidades de vivienda rebasa la capac 

en ocasiones se diseñan a nivel gubernamental, retomando 

nos de los propios interesados una parte del esfuerzo 

ción de la vivienda, de las cuales han sido 

a fin de determinar el espacio entre lo deseable y lo real 

La imposibilidad de generar oferta de vivienda accesible 

de bajos ingresos, ha originado que este solucione sus 

según lo permita sus ingresos, situación socioeconómica. 

El incipiente conocimiento de los problemas de la vivienda ha 

zas hacia la construcción o producción de viviendas 

co de of~ecer paquetes de vivienda a medio terminar o 

o en condominio a los sectores de la población asalariada 

Aunque se mejore la tecnología en la producción de materiales 



constructivos, los insumos que necesita la vivienda cuestan 

día más, tanto porque la demanda 

tos que ocasiona la inflación. 

El problema de la vivienda precaria se presenta tanto en 

campo como de la ciudad. 

Los tipos básicos de vivienda son: 

TIPO 1.- VIVIENDA PRECARIA.- Construida con materiales 

gular de la tierra, sin servicios; superficies 

extensas .. 

TIPO 2.- VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO.- Habitada con 

costos de rentas, mal estado del inmueble, 

te de permanencia en el lugar por existir 

cremento en las rentas, etc. 

TIPO 3.- VIVIENDA EN ADQUISICION.- lograda en ocasiones 

ciamientos que otorgan algunas dependencias. 

El sector privado construye viviendas para venta, en 

privada (individual) y desarrolla fraccionamientos urbanos con el ún.ic~ propó 

de obtener la mayor ganancia posible. El criterio mercantil con que ::opera este 

sectro · incrementa el desajuste entre la oferta y la demanda de vivien'da, ya que 



los precios de las viviendas y de los lotes que ofrece 110 estin al alcance ,d~ los 

Rectores mayoritarios que más lo necesitan, sino 

nl mejor precio, lo cual estimula la escaladh de 

tocionAl. 

de Aciuel los 
los precios 

qt1e puederi pag~~los 
er1 el mércado habi-

1! 

i!·" 

" ~ ·,ii 

En las ciudades, la población de bajo ingreso tiene pocas posibilidades' de <;tener 
/'..:~.>- ,~.-·.: :;·,:!~::. -

ncceso a lo vivienda producida dentro del sistema de mercado por :1.os ~ect~re 1~ p6~ 
blico y privado. ,,:,e ::>l 

:::.:.·y. '¡'·· 

En la perif'éria urbana es en donde se hnce notar la prolif'eración;d,e:·:~~.~~t~1~iilntos' 
espontáneos. Sus problemas básicos son la regularización de la ~·i·ef'.,r~ r_y .. -1-~~ ·:d·~-t"~o:.... 

·:';: 
ducción de las redes de servicios. 

causas; 

1.- A la estructura ocupacional de ingresos de la 

2.- Al crecimiento demográfico. 

3.- A la especulación sobre los elementos que componen· 1',a·. vi viendn··9 ti erra ¡y ma

teriales. 

El problema de la vivienda se ha enfocado tradicionfllme11te como un problema d,e de

sajuste del merc!ldo más que uno de tjpo estructurill, social y económico, p'or lo 

que la solución oficial ha consistido €'n dotnr de vi vi en da nl flllP la nece~}ta y 

pueda pagarla, y abatir costos a través de suhsidins. 
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,, 

A pesar de que se busque satisfacer la demanda de las mayorías, la reaiidad h~.·mo~~:: 
trado que sólo los asalariados y los sectores de ingreses medios, 

acceso a las viviendas producidas dentro del sistema de mercado, 

la competencia a la población sub y de!=iempleada, que cada vez es 

y ::altos. tienen:· 
. 1 : 1 ¡ 

desplazando de;; 
11 'I 

m~s numerosa ·,Y1¡ 

que se encuentra en creciente desventaja económica por l.a distribuc{¿n~i inequi'tativa:: 

del ingreso y por los efectos de la inflación. 

EFECTOS DE LA INFLACION SOBRE LA VIVIENOA. 

La inflación sobre la vivienda tiene efectos negativos, y más s~br~ i. los ingreso~'; 

de la población marginada, ya que 6sta los obtiene a trav~s de 

bles y mal remuneradas y difícilmente pueden incrementarlos al ritmo ;'
1

cte la ·'infla-!,: 

Por ello cada vez es mayor la diferP.ncia Pconómica entre 1 a ~~hblaci¿n asa-:i 
: ·..:: !:, '-. 1: 

lariada, a la que anualmente le incrementan sus ingresos prlra co~p_e~~s?r·- .. pa1~tc dt\! 
-~ i ' : 1 

la pérdida del poder adquisitivo de la moneda 1 y la marginada, que e,p __ desem,p'leod?.'.I 
¡¡· ·I !: 

o subempleada tiene ingresos irregulares, por lo que cada, ve_z -h<;lc.~ 1 ·.m~s, c.r~t;·ica <"Sl~¡. 

subsistencia urbana. ',:r·' ,·::¡ 
- ·1,1 

ción. 

Por lo tanto la superficie construida de una vivienda 

:11:_: 

está'.· en· reia~i<S:h· dit--eC:.ta 

el dinero que se invierte en la cons true e ión y en la relacióri in;,~r+ con e,l 

to y/o calidad de la misma. 

LA RELACION DE LOS INGRESOS CON RESPECTO A LA DEMANDA DE LA VIVIENDA~ 

¡ 

La escaza educRción de las familias de bajos recursos, les impide man
1

,tener un pro-:-: 
1 



ceso de mejoramiento económico, ocasionando que estos permanezcan en 

términos de percepción de ingresos. 

En ocasiones la madre está al frente del hogar, debido a que el 

pensable, alcohólico o simplemente los abandona, esta situación 

. ; ' ¡j 
·'.. ·. ,: .. -',\ 

padr:-e e'.s un :irljeS-
:. - .: : .:,: : !1,,. . 

obliga a la ~adre 

a procurar el sustento de la familia, para lo cual entra al servicio:.- ~o.~és't .. ic:.!.~, ~ 
al subempleo. 

Otros miembros 

para completar 

de 

el 

la familia se ven obligados a trabajar desde que son 

gasto familiar y así estabiliznr la irregularidad del 

¡,_ 
p_eque,nos 
.' . 'i 
ingre'.~o. 

Es importante observar que quienes trabajan, generalmente per1nanccen e~ ?cupaciopes 

similares durante varios años, y obtienen un ingreso que aumenta muy poco p_o_r:
1
i
1 

lo 

que difícilmente logran la superación económica. 

' !,i, 

Con el aumento de la inflación, las familias se ven oblig;:¡das a trabajai más '·~?r
: ~ ' : ' . !I - . 

nadas para compensar la p~rdida de su poder de compra. LR inflación -:~ieri~~~n~.ef~c-

to severo tanto en la economía familiar como en l~ formo que ésta se _O~ga.ri:t.zA para 
. '11 

genernr ingresos. ;: 
·:,:. 

:i 
El monto del ingreso que percibe por familia se relaciona directamente cori i·a' oau-

pación, números que trabajan (miembros), es notable cómo las familias de baJo's ~:n

gresos utilizan de la manera más conveniente y oportuna sus recursos humanos. p~ra 

mejorar económicamente. Los miembros de la familia desempefta indistintamente ~a-

rías ocupaciones, según la demanda y oportunidades de trabajo que se les presC'n

te. 
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ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA Y SUS PROBLEMAS ACTUALES. 

Así pues, como durante los últimos 40 años se -fue haciendo cada vez más díficil 

el acceso a la vivienda en propiedad, se fue dando el fenómeno de nrrenda~icinto· .. ' 
.:¡ 

Por lo tanto, 

edificios para 

a causa de la 

arrendamiento, 

inflaci6n, la Iniciativa Privada dejó · .. d.~ ... i;~e.r_~ir. en 

esto por la poca recuperación de tal· inv~~~~6~, pro-. . ·. ··. :r.: ·!:·· .. ,: . ·• 
inmuebles ya dedicados'·n ta~ servi-

\·.-t ; ·:. 1;~} .~ :](. ; 
vacando esto, la falta de mantenimiento de los 

cio, y el aumento del déficit de la vivienda. 

':'r~:,;f;,·.r·~•·····.··· · 
Por otro lado, el gobierno se ha visto sometido a una disc-~.p;l·~~~.'::pr:_e~~pµe?.~~l ·que 

ha generado un número limitado de recursos para progra~as., :·~'f{-6i'-~~t·~:~>'.l~'.li ;~\;i_·:erl'~d·a. 
"·" 'i ~-:- ,l ·:· :·: ::·~_:.:;;~¡,' :.r;" ·· ·)¡¡_· 

'. :-~(~.':-· -·~ _: ~:~: .':: ' '!1 
• .. ·• •" 11 

Los problemas de vivienda están vinculados a la obsolecencia d<,. .. ~o.di'go~ ·y regla-

mentos, así como a la lentitud en el proceso de los juicios·· .. inquil:ina·~Jos y a Ja 
r ,- • •• ¡·, i!o-· 

vigencia de los decretos que establecen las rentas congeladas. 

Hoy en día existe en México un déficit acumulado de mis de 6 mj.llones ~e vivien-

das. y para el período 1994-1998, el 48% de la demanda de cisas vendrá ~~ la r6r-

una 

Se estima que en el periodo de 1988 al 2012 s~ obtendrá 
' ' ! i . ~ ' 

demanda de más de 5 millones de viviendas, lo que significa qu~. en'1~~!pob:1~c~6n 
:¡ 

mación de nuevas familias. 

del D.F. se requerirá año. de 216 mil viviendas por 

Los problemas existentes en casas-habitación. en un estudio re~i~~~~: 



- Existe un 76% de casas rentadas a partir de un total de 1100. 

El 24% restante son propias. 

De un promedio de cada 300 viviendas en renta, se encue_nt:r°á :qtie rrá~' de (a m 

o sea el 511. 7% carecen de fregadero 

baño integrado a lR vivienda. 
en 1 a vi vi en rJ a y ~- ei:.·_~4%deÍ totalno 

:1· 

En cuanto a los materiales con los que estan constr{iídas ·l~S :-V~i~·ien.das:;. 
los siguientes porcentajes: 

- Losas de concreto 

- Lámina de asbesto 

- Lámina de cartón 

- Material combinado 

- Otros materiales 

68 

23.3% 

6.3% 

2.3% 

1. O~h Total 100.0% 

En cuanto a materiales de piso en las viviendas, existen: 

- Piso de cemento 70% 
Piso de mosaico 23% 

- Piso de madera 3.7% 

- Otros materiales 1.0% 
Tierra l. 7% Total 100.0% 

En cuanto a servicios, cuentan con: 



- Energía eléctrica 

- Agua potable 

- Drenaje 

99.0% 

92.0% 

91.7% 

El número de habitantes por vivienda, en promedio es: 

Personas 

- de 4 a 5 

- de 7 a 8 

- de 6 

- de 1 a 2 

- de 3 

- de 9 a 16 

- Viviendas con más 

de una familia 

- Vivienda de una 

familia 

% 

46.67% 

13.6% 

12.0% 

12.1% 

8.67% 

4.33% 

85.3% 

14.7% 

El ingreso promedio familiar es de $ 400,000.00 mensuales; 

medio que se destinó al pago por concepto de renta fue de 

lo que representa un 20% del ingreso. 

de é:s te, e i~· mi:n~'.t'o pro~, 

$ 80,000.00 :~~1'suales! 
,, .... 11. • .. 

1:, 

·r 
,.if .· 

visitadas se detectó que había un sólo" p~!_:cepto~. Fer o el 52% las familias de en 

de ingresos, en tanto que en el 27% contaba con 2 perceptores, y en el 11~ mis di 

!i. : 
.ll 1 



dos perceptores. 

Sobre los servicios adicionales que pagan los arrendatarios, relativos a drenaje 

y agua, los resulta dos muestran que el 59% manifestó que paga alguno de :estos ser-

vicios y el 39% no paga ninguno. 

Sobre el tiempo que lleva la familia habit;indo la vivienda, se encontró clíue: 

- de l o 12 meses 20% 

- de 1 o 5 años 34% 

- de 6 a 10 años 18% 

- de 10 o más años 27% 

- el res to no sabe 1% 

De las viviendas en arrendamiento encuestadas, se detectó 

rentas se encontraban bajo la modalidad de "congelarlas". 

En cunnto a la relación del nrrcndador con el arrendatario_,' 

buena, el 15% regular y el 6% mala. 

La opini6n de los arrendatarios sobre el monto de la renta 

sideraba regular, el 29% alta y el 24% baja; pero sólo el 

de sus derechos y obligaciones. 

trab~ en litigio. 

También se enrontró que el 



' El 55% de los arrendatarios manifestó no tener la posibilidad de comp1·ar esa:: u otr~ 

vivienda, y el 45% dijo si tenerla. 

Cabe aclarar que ante la posibilidad de lanzamiento de la vivienda por :P"fte del 

casero, los arrendatarios seña la ron en un 40% que buscarán casa, un J.4% ;acudiró 
11' 

5% ir~ a ·un, ter~eno de 
'i ,¡ . 

legalmente, un con algún familiar, un 13% se inconformará 

su propiedad y un 2% tratará de prorrogar 

tipo de solución. 

el contrato, y el resto bu~c,at~ otro' 

,:¡,.. 
Con relación a las sugerencias para resolver el problema de la v~y:i,.~ .. ~?~:,, )i: e'l 31% 

propone que la solución es el financiamiento para 

sugiere que se construyan vivienda, el 10% que se 

arrendamiento, el 6% que se reduzca el costo de la 

Inquilinaria, el 4% aumento de salarios, y el resto 

la compra de ,ViV,ierida, :¡·_ei 143 
: ~ : :; ~ ", >: ·. '. •' ::_ :: . . [ 1· . .- . - ' t 

figen las tarifas. re~at;~vas al' 
:-.'"::.-··l:::,'.- 1L '·.:· 

vivienda, el·,' 7X; :Pt'7,o.Pope .i¡una I~e~ 
• :,·. !1 

señala difer~nt;es ;~;?l~Hjones '. ' 

. ?···~:; .. _.·<::··:_~·: ,_. / ·¡¡, 
La información se basa en un muestreo que se conformó por 300 ~ivi.endas ~ri. arrcn

. ::.'.·\ .. ::i':',::•·11 
damiento que fueron seleccionados siguiendo un proceso alea'torio entre•'ctnpas·; 

i:( ;¡::.·•.,ill .. • 
·:¡'-i' •, 

La primera tomó como base las colonias populares en las cuale:s Pª~:i'.\ª:G·'.'f¡~m,,·\l~ai;,, 
con ingresos hasta 3. 5 veces el salario mínimo, tomcindo como referencia ,·a:11 i--as 

::,::::::~··.:::: ::::· .:· :. ::::::::.·::::::~, ••• " ,. , .. """"°"''. ,. ¡~~E:J. ·"'º" 
nias que fueron elegidas. 
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En la tercera y última los encuestadores visitaron las manzanas seleccionadas con 

el propósito de identificar las viviendas en arrendamiento~ habiéndose selec~ionado 

300 de ellas en el estudio. 

El trabajo de campo se realizó durante la última quincena de octubre y la :;'prime-·' 

ra de noviembre de 1989, por la Subcomisión de Viviendas de la Comisión de"Segui-

miento y Evaluación del Programa para la Estabilidad y el Crecimiento (PECE) 
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~~Q~~~~~§_Q~-~~~l!~~l~lQ~Q-~~-E~~-~Q~~-E~~~~~ 

:Q~~~Q~Q!2~-~!QE~~-~lQ~~Q2: 

Encontramos que en la Delegaci6n Miguel Hidalgo se presenta un dificit ah vivien-,, 
da, con problemas desde arrendamiento y vecindades, de las cuales cuentan pOn áreas 

irregulares y viviendas precarias / sin embargo, los propietarios sigue,n:i,11 .r~ntan'do 
aunque el capital 

tas congeladas. 

que recuperen es simbólico, puesto que existen en 
,,, 

ocasiones ' ,, 
'I 1, 

,'1 

ii, 

r:en-

Logramos identificar un caso semejante a la explicaci6n anterior donde e,x+sten vi

viendas en pésimo estado y aunque están rentadas, no existe mantenimiento:¡por· pa~-
' ' 

te del propietario desde mucho tiempo a tras; los arrendamientos lograre~' organi-

zarse y hablaron con el propietario para poder solicitar un cridito y as~ donstruir 

viviendas dignas, en mejores condiciones que la anterior. 

El propietario acordó con los vecinos que si en un tiempo 

ba la compra-venta del predio deberían desalojarlo lo antes 

11 ,, 
determinadonó se logra~ 

·',. \i 

::¡': ,.· 
CONSECUENCIAS DE ORGANIZACION. t 

,1 

J¡ .. . 
Entre los vecinos al ver la posibilidad y Clexibilidad del propietario, ~e'.~organ1·+ 

~; .. lk. - .·· '", 
zar6n para formar una Asociaci6n Civil Bahía de Perula No. 83, para así p~tj~r for

li 
malizar un compromiso compra venta entre el dueño y los inquilinos, dandQ:·!'fün':_pla~ 

zo para cumplir con dicho contrato. -~ 
,,, 

El costo del terreno será 

dedor y los compradores 

el que arroje el abal~o bancario prorrateado p~~ ~~ ve~~ 
que estos erán representados en ese momento ·wr;·~1."" i·a 

¡'¡ 
,I 
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Sra. Cecilia García B., comprometiéndose los comprobadores a pagar en la ·r~rm~ 
contrato la cantidad de $ 5'000.000.00 (Cinco Millones de Pesos 00/100 M:N.J ·J, 
dos los gastos de escri turación impuestos y honorarios que cause éste trám'i te 

. .-·)) compra-venta serán a cargo de los compradores. 

Se manifestó también que por causa de cancelación o incumplimiento 

causará como pena convencional la cantidad de$ 3'.000.000.00, (Tres 

ni en tos Mil Pesos 00/100 M.N.), en conceptos de dafios y perjuicios·. 

del 

To-

de 

.. ·:·· :r;·y· .. ¡/~>-.· .... -·"· 
Posteriormente se realizarán los trámites de uso de suelo, n~mero oficial y1:·aLinea~ 

:~:n::· d:n~:~::anddeo 1e:891,a q::nsn:ane:ii:t:: :~:::::~:~:: ::g:: ::::ºY Nqou.e ::r~~~~~~t;: 
según e 1 Programa Parcial, en un Subcen tro Urbano. También con fecha: ·ae:l;- ·3,..'.d,é·., o·c

tubre de 1989, se solicitó al Director del Programa de Desarrollo Urb,anod .. ··,·e····,d···.···e
1

.:,,1nl.•.·.c>.Dr',ee=.··· 
partamento del Distrito Federal, por conducto de FONHAPO, la factibili~~~ -

mento a la densidad habitacional del predio. ·":.·¡:- ,, :l 
' '' ·~'!I e 

.. IL. 
Se llevo a cabo la investigación de la Delegación Miguel Hidalgo, ;.dori'éle: ~e:',eri:cucn-

tra este predio. 

DEMANDA DE VIVIENDA. 

El predio se ubica en el No. 83, 

en la Delegación Miguel Hidalgo, 

de la calle de Bahía de Perula, Colonia 

if 
,, 

Anzures 

" de esta Ciudad, existiendo una densidad 'pe 10 

viviendas, con 5 personas promedio por vivienda, con una área en el tef.re1,~o de 



200 m2, las condiciones de habitabilidad prese~ta~ grandes problemas, como la casi 

total ausencia de servicios sanitarios, (2 W.C.), de área de lavado (2 lavaderos) 

y debido a la situación ruinosa de pisos, muros y techos, se tienen graves proble

mas en las instalaciones hidráulicas sanitarias y eléctricas. 

Esto provocó que la Asociación Bahía de Perula No. 83, buscara la obtención de,: un 

crédito, para la compra del predio y la construcción de nuevas viviendas, por :,me-

dio de FONHAPO y la correspondiente asesoría técnica. Se encuentran en arreg:los 

con el Dueño Sr. X, para formal izar la compra venta según contrato X, anexo cap): a, 

(por encontrar el dueño una baja recuperación), por lo tanto la Asociación solic.:itó 

crédito para lograr obtener una vivienda digna y decorosa. 



FONHAPO 

La asociación solicitó la intervención de esta institución para que les otorgara 

un crédito y poder construir las viviendas en demandas. 

Los propósitos básicos de FONHAPO es otorgar financiamiento a la población de 1.es

cazos recursos, preferentemente no asalariados y con ingresos hasta 2.5 vec"e~ el 

salario mínimo, para satisfacer sus necesidades de vivienda. 

La finalidad es que lleguen efectivamente a su población objetivo, se 

ven de obtener un financiamiento. 

No obstante la mayoría de los grupos demandantes de crédito para viviend~~ pi~~.n~ 
ta un insuficiente capacidad 

a su incapacidad técnica. 

ANTECEDENTES. 

para resolver su propia gestión debido piincipalm,nte 
il 

Frente a esta situación, FONHAPO implementó desde 1983, lineamientos político~ de 

apoyo a la organización social en asesoría para la vivienda popular, expresadá en 

la línea de crédito a Centros de Promoción y Asesoramiento, con el objetiv.o de·_ 
apoyar la creaci6n de una infraestructura tecnol6gica de cobertura nacional en-!¡m~

teria de estudios y proyectos y asesoría básica integral (técnico, social, jur+di-



ca, financiera y administrativa), p·ara atender a los grupos organizados deman antes 

de crédito del FONHAPO desde su inicio hasta su finiquito. 

LOS CENTROS DE ASESORIA UNA DEFINICION INSTITUCIONAL. 

Los centros de asesoría son personas físicas o grupos de profesionales e~ic entes 

y comprometidos con el desarrollo de la organizaci6n social, QlJe garanti~e el acce

so directo de los beneficiarios al proceso de gestión y ejercicio del crédfto 

siderando su capacidad socio-econ6mica, de ahorro y así como su proces.o 

ción para enfrentar las condiciones y responsabilidades que 

financiamiento. 

Es decir, estos grupos apoyan de una manera integral en lo social 

dico y financiero-administrativo a los programas del FONHAPO desde 

su finiquito. 

Le.s políticas de Administración Crediticia y Financieras de 

intervención de éstos agentes mediante la Línea de Crédito de 

tos, Centros de Asesoría. 

POLITICAS NORMATIVAS. 

Todo grupo organizado para la vivienda tiene necesariamente que establecer 

to con un grup técnico asesor preferentemente establecido en la 

se desarrollará el programa. 
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Toda promoción de crédito debe obligatoriamente contar con una atención integr~l 

en lo social, técnico, jurídico y financiero-administrativo. 

Apoyar y estimular todas las actividades tendientes a generar la oferta de asesoría 

básica especializada e integral a grupos organizados para satisfacer su necesidad 

de vivienda. 

El aporte fundamental del grupo asesor será información y orientación para la to~a 

de decisiones por parte del grupo y el cuidado ticnico de sus intereses especiai

mente en el proceso de producción. 

Toda solicitud de cridito aprobada por el Comiti Ticnico debe contar con l.a· Aseso-. 
· i 11 

ría Integral que a juicio del FONHAPO sea suficiente y que haya cubierto i~s.iequi-
sitos del Registro de Asesores del FONHAPO. 

,' . 

Toda relación entre grupos beneficiarios de los financiamientos y los Centros :be 

Asesoría debe estar regulado por un contrato de Servicios especificando clarame~ 1te 
alcances, presupuestos y tiempo de desarrollo de la asesoría. 

LINEA DE CREDITO PARA CENTROS DE ASESORIA. 

Estudios y Proyectos.- Serán la documentación formulada con el propósito de da~le 

sustento técnico, social, financiero, jurídico y administrativo a los, proyect:os 

que serán propuestos al FONHAPO para su financiamiento. 

• ¡ 
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ALCANCES SOCIALES, TECNICOS, FINANCIEROS Y JURIDICOS. 

1.- ALCANCES SOCIALES. 

CONSIDERACIONES GENERALES. 

El 

la 

objetivo 

necesidad 

de un programa 

de vivienda de las 

· i vienda FONHAPO es satisfacer de la mejor ;'manera 

familias que integran el grupo social de~aJdante. 
1 -:1. ·: .... '. 

Portando la política debr ser, "hacer rr:ás y mejores viviendas con los re~cursos 

.. : r··· .•... :: 
disponibles". 

En este sentido, 1;-i. opti1:dzación y manejo adecuado de los recursos es ~~:t:~.~-~·~.-~ª~:--·'·,. 

te; de tal suerte que la planeación, el desarrollo y logro de los qbje 1t .. ~.·~i~·~'.~·,.del. 1 : 

programa depen'Jerá en gran medida del grado de participación sol ida ria y: democrá- · 
•.. ·, .···. 11' •··. 

ti ca de los : 11 te gran tes de 1 grupo ben e fi e i ario en cada una de las e taPas ·f .de¡l p_r_o~ 
1 '. ,¡1: 

grama. 

INTEGRACION DEL GRUPO. ·:¡, 
1¡: 

Podemo~ considerar que éste es el primer paso para aspirar 
. ¡¡ . 

a real iznr ··=u~-' pr¡,ograma 

de vivienda con financiamiento de FONHAPO, pues por una parte toda .soÜcÚud de 

crédito crédi:bos deberá estar sustentada demanda real otrA los por una y por 
: 

no 

se otorgan a personas físicas sino a personas morales; por tanto el- grupo ::deberá 
¡1 

estar integrado y legalmente constituido (este aspecto se trata más a~e1:¡<'1nte). 
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Asimismo, el grupo debe estar integrado por demandantes 

cio-económico establecido por FONHAPO. 

- Ser jefe de familia (tener dependientes económicos). 

- Ser mayor de 18 años. 

- No tener propiedad inmueble (casa o terreno), ni el 

(en su caso). 

- Tener ingresos no mayores de 2.5 veces el salario 

- Ser perfectamente no asalariado. 

LA OHGANIZACION SOCIAL. 

Entre las característica comunes a todos los programas 

sociales organizados, financiados por 

- La integración del grupo se originó por la necesidad de 

El crédito es otorgado al grupo organizado y constituído 

na moral y no a cada una de las personas físicas que lo 

- Cada uno de los integrantes del grupo se convierte en: 

Deudor solidario del crédito. 

Responsable del manejo y destino de los recursos 

Beneficiario del producto del programa (las acciones 

Responsable de la recuperación oportuna del crédito. 



La organización social como principal instrumento para el logro de los objetivos 

del programa y para crear las bases del desarrollo comunitario a partir 
1

1
del 

asentamiento del grupo. 

'I 
d 

El diseño urbano y arquitectónico se realiza considerando la organización soCíal, 
d, 

capacidad de pago, sus expectativas, sus usos y costumbres de habitat. 

De lo anterior 

sabilidad. Su 

se derivan 

existencia 

tres factores: una necesidad, un beneficio y una res~on

tiene una congruencia y en ello están implícitias ·,':las 

características que exige la organización, como se verá a continuación. 

En conclusión, los programas de vivienda para grupos organizados f'inanciados ::por 

FONHAPO, exigen una organización participativa, democrática y solidaria. 
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CAAACTEAISTICAS ACTUALES 

LOCALIZACION 

UBICACION GEOGRAFICA. 

En la Delegación Miguel Hidalgo, los límites 

Norte, Cuauhtémoc al Oriente, Alvaro Obregón 

malpa de Morelos el Municipio de Huisquilucan 

Naucalpan y Municipio del Estado de Mixico. 

administrativos son: l\zcaPot~alcO ·~,l 
. ' . ' ~ ' ' i 1 • ' 

al Sur, y al Suroeste colind~. Cuaji'-

(Estado de México) •. :·a.1··:.1'.':<;p1i_
1

fnte con 

ji 
!1 
!¡ 

Tiene una superficie de 47.28 Km2 ésto equivale al 3.2% del irea t9tai. ~~ ¡!~·~ cap~-

tal; se sitúa en el décimo primer lugar con relación a las demás DelegacioÍ1:,
1
es. 

CARACTERISTICA DEL RELIEVE. 

El relieve es de suelo plano, transicionalmente cambia de lacustre a alµvial en 

el Noroeste, con fuertes pendientes hacia el Suroeste en las estribacion~~ orien-
1' 

tales en Sierra de las Cruces. Las altitudes mínima y máxima son d~ 2 200 y 2 235 
I! 

metros respectivamente. 

Las corrientes que drenan esta región, 

CARACTERISTICA CLIMATICAS. 

en totalidad son de régimen irlte~~it~nte. 
f 

,, 
El clima en esta Delegación se caracteriza por ser templado subhú~e_a·o:, ;1·~.li''temPer~.:-
tura media anual varia entre 14° y 16ºC, en el Suroeste éste es_. ae: is~-~·Ji ·L.á p,re

cipitación total registrada es menor de 600 milímetros al Noroeste .. a~-:ib~ milíme

tros al Suroeste. 



USO DEL SUELO PROPUESTO 
EN EL AREA URBANIZADA 

INOUSTRIA: 
1.#o/o 

Esr'JioCIOS 
ASIEATOS 

21.ZSals 

HA8lf&C•ONA1. 
'9.1160..b 

USO DEL SUELO. 

El uso del suelo que predomina es el habi tacional mezclado con 

superficie de 27.44 Km2, las áreas verdes ocupan 9.6 Km2, 

Sur de la Delegación en el Bosque de Chapultepec, el Parque 

la zona residencial del Sureste; hacia el norte escasean por 

no existen. 

El suelo utilizado en el equipamiento urbano se distribuye 

pamiento cultural sobresalen nueve museos y doce' centros 

tenemos el Campo Marte, el Hipódromo de las Américas, el 

y siete Deportivos más. 

A la salud existen cuarenta Clínicas y diversos 

los panteones ocupan un área significativa, en los 

Sanctorum y en los particulares son el Francés, Alemán, 

elita, Británico y otros. 

El uso del suelo industrial ocupa 3.76 Km2 representado por la 

za, otras industrias localizadas a lo largo de la avenida Río San 

CONTAMINACION. 

La contaminación del ambiente es ocasionada por el monóxido 

de nitrógeno, fu en tes de emisión, vehículos automotores y las industrias 
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al Norte de la Ciudad y la que destaca es la Refinería 18 de Morzo que se encuentra 

en Azcapotzalco. 

La Cadena Serrana ubicada al Poniente de la zona se ha constituido en ~nalJbrirrer~ ,,, 
natural que impide la dispersión de los elementos contaminantes. J: __ 
Las acciones del gobierno dieron inicio con la aprobación del Plan :'de''~'e,~i,f:J.'~1'1~' 
Urbano. El 

ci'ón de los 

proceso de planificación continuó ininterrumpit1amente : ... ·.~~n;;::).:;~j/~:·~::i-~b~ra:'~_·. 
16 Planes Parciales de las Delegaciones del Distrito ~~d~,fa'{1 ;J,l,a~foba~ , ',:• :;'l ' dos el 18 de Diciembre de 1980. 

El proceso de planificación sigue adecuándose a la evolución del fenó'n;~'no','."Ú~ban'o. 

En particular, el Plan Parcial de la Delegación Miguel Hidalgo 

ii' 

se enmarca en las 
'I 

disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 

Su propósito principal es establecer las bases de ordenación y regulación del de-

sarrollo urbano de la Delegación antes mencionada. El Plan rarcial es un :~ocumeri-

to que proporciona los lineamientos para recabar y analizar las recomendaciones 
:I 

y propuestas sectoriales; precisar la congruencia de las propuestas, y fo'rtalecer 

el proceso de consulta ciudadana. 

El Plan Parcial precisa la estrategia, describe la estructura urbana y c{et'ermiita 

la zonificación de la Delegación. 

a la densidad de la población y 

Define las normas y 

a la intensidad de 

e,' ,, 
criterios técnico's· !i-~~~,~i.v~.s 
la construcción. S,eñala la 



ubicación y dosificación de uso de suelo, del equipamiento, la inf'raestru'ctura -Y 

elementos del medio ambiente convenientes para el desarrollo urbano4 

El Plan Parcial de la Delegación Miguel Hidalgo adopta la metodología 

la elaboración del plan de desarrollo urbano del Distrito Federal. 

El contenido del Plan se desagrega en tres partes básicas: 

a}.- Nivel Normativo. 

b}.- Nivel Estratégico. 

c}.- Nivel Instrumental. 

a}.- Nivel Normativo.-

b}.- Nivel Estratégico.-

c).- Nivel Instrumental.-

Presenta los objetivos, políticas, 

ra alcanzar el desarrollo urbano deiea~o. 

Contiene la estratégia de 

la Delegación, establece los 

regular el crecimiento y orientar el 

no, y plantea los lineamientos4 

Define los instrumentos más 

aplicables para lograr la insti 

ción y seguimiento del 

El Nivel Normativo analiza la situación de la Delegación, 

' 

'i 
segui:cta para 



particulares de su demarcación territorial, población, medio físico, 

actual y tendencias de desarrollo urbano. 

Indica los lineamientos generales, objetivos y politicas de desarrdll?~ 

La población de la Delegación Miguel Hidalgo, con una 

integrada por 77 colonias, donde habitan actualmente 

tes. La población estimada para el año 2000, si la 

de 538,000 habitantes. 

La densidad habitacional 

ha en promedio. 

Medio Físico.- La Delegación Miguel Hidalgo se 

tiene una super:ficie de 4,250 ha. Representa para el 

portante concentración de equipamiento metropolitano 

baya; recreativo y cultural, 

por sus 5 cementerios. 

En la Topografía de la Delegación registra desniveles 

menores al 10%, en la otra mitad, las pendientes son 

res del 10%. 

La coexistencia de zonas pobres y ricas, 

cienes urbanas, así como la intricada red de comunicacio~es, 



de la Delegación un caso particularmente complejo para la planeación urba~a. 

Suelo y Reservas.- En la Delegación Miguel Hidalgo, el suelo urbano ha:: adquir.ido 

carácter de recurso económico y está sujeto a tenciones especulativas deSde el mo

mento en que al ser escaza, se hace indispensable para la ampliación <;le ciertos 

usos. 

Tiene una superficie de 42.5 Km2 y una reserva de 1.0 Km2 colinda al No,rte, E~te·, 

Sur y Oeste con: Azcapotzalco, Cuauhtémoc, Alvaro Obregón y Edo. de 

tivamente. 

, respec.-

El uso actual del suelo se distribuye de la siguiente manera: 

usos 

Habitacional 

Industrial 

Servicio 

Mixto 

Espacios abiertos 

T O T A L 

Existe una limitada cantidad de 

sustitución de 

Km2 

20.0 

3.5 

2.2 

5. 1 

11. 7 

42.5 

:i 
L 
:1' 

)! 
tierra disponible y el proceso de u:b~~·~·;f,7.~-·-~:~:~.: 

.% 

usos, incrementa su valor exponencialmente. Las zonas .. pobr:es· 

actividades industriales y, ante lo. eventual desco.~c:~:~-~>~~-~·i\5~·:(· 
!¡ 

penden las de 



éstas óltimas con miras a disminuir la contaminación nmbier1tal, 

dentro de los mecanismos especulativos del mercado inmobiliario. 

Vialidad y Transporte.- La plusvaluación del suelo que ocurre 

plía la vialidad, ocasiona precios especulativos que 

sustituir la población de bajos recursos aledaña a las vías 

de niveles altos y medios que trae aparejada una mayor 

Además los congestionamientos aumentan por la falta de 

por el estacionamiento en la vía pública de 

La red vial de la Delegación está formada por 291.5 Km de calles ( 

ficie total de la Delegación), de los cuales 30.8 Km. 

Joaquín, Circuito Interior 
so 

Km. 

controlado (Periférico, Río San 

a vialidad primaria (Ejército Nacional, 

Palmas, Parque Lira, Revolución, Patriotismo, 

y 190.0 Km. a vialidad secundaria y terciaria. 

Constituyente, 

Vicente Eguía 

Las vías de mayor longitud son: 

Constituyentes 

Reforma 

Periférico lo que comprende la Delegación 

El Circuito Interior 

8.8 Km. 

8.7 Km. 

7.8 Km. 

7.3 Km. 

La falta de capacidad del METRO obliga a mantener línens de transport~ de super-



ficie de la periféria hasta el centro de la ciudad. El uso del automóvil es más 

intenso, con excepción del centro; las deficiencias en el sistema de transporte 

se concentran en la zona de Tacuba y en la Tercera Sección de Chapultepec. 

INFRAESTRUCTURA. 

En general la Delegación está urbanizada, pero existen algunos 

Tacuba tienen problemas de drenaje y agua potable; 

hay problemas de agua potable. 

La Delegación cuenta en un 96.0% de su territorio con calle~ 

cios de transporte público. 

EQUIPAMIENTO. 

ii' 
jí 

. ¡1 

en 

......... :,;:; .. tf:,,.-
La Delegación registra superávit de equipamiento para la ~·q~ip~m 1i~nto 

59 a 69 consultorios en las ·clÍn:i~;~, /~:~·;·~·~:::~:~:ti~·~ par a 1 a s a 1 u d y hay un déficit de 

tos bajos, y de 441 camas en los hospitales. r . i, <11 r 
,;:. ~;::_·:::··.¡(:.> .·:¡¡_' 

Respecto al equipamiento para la recreación, la población disfruta dE!,j~:+~:~.~~,,:un 
poco más de 7m2/hab.; la zona de Chapultepec se encuentra distante· :,de\1·,~~·-ºY·~·ª>, y 

;;,:~0.; ¡, ('11· 

).y:1;.v11:~ _ 
No hay d6ficit de equipamiento, sin embargo se calcula que su demand~ ~~~t~~a-~ser~ 

,, 

r 

esta última se encuentra desprovista de vegetación. 

cubierta con el equipamiento previsto en los centros y subcentros urb~ho~~: 
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COBERTURA ACTUAL DE LA INFRAESTRUCTURA 

REDES Y SERVICIOS 

Agua Potable 

Drenaje y Alcantarillado 

Energín Eléctrica 

Alumbrado Público 

Pavimentación y Transporte 

% DE AREA 
SERVIDA 

99 

99 

100 

98 

96 

COLONIAS CON 
DEFICIT 4'; 

! 

o 

o 

o 

o 

": ,.; ~ 
,, 

b 

, . ~ : . 

----------~--------~------------------------------------------------~--~----~~-l-

4/ Corresponde al número de fraccionamientos, colonias y barrios la Dele.gaci9n 

tiene 58 en total, que carecen de infraestructura y servicios, en el '50%' o. m~s 

del área que ocupan. 
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PROYECCIONES DE POBLACIONES 1980 - 1990. 

AÑO 

1980 

1985 

1090 

DISTRITO 
FEDERAL 

9 196 857 

9 931 413 

10 438 651 

FUENTE: Consejo Nacional de Población. 

(PERSONAS) 

MIGUEL 
HIDALGO 

565 555 

554 975 

545 863 

HECHOS VITALES POR AÑO REGISTRO P/ DISTRITO FEDERAL 

( 1986 - 1988 ACTAS ) 

HECHO VITAL 1 9 8 6 1 9 8 7 

Nacimientos 258 388 267 665 

Matrimonios 58 973 60 872 

Defunciones 51 063 52 767 

Divorcios 4 384 4 879 

FUENTE: INEGI, Dirección Regional en el Distrito Federal. 

PORCENTAJE CON 
RESPECTO AL D.F. 

6.1 

5.6 

5.2 

1 9 0, 0 

261 46,8 1/ 

59 530 

53 749 

5 251 
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ESCUELAS, MAESTROS, GRUPOS Y ALUMNOS SEGUN NIVEL EDUCATIVO 

Y CONTROL ADMINISTRATIVO 

TOTAL 

Preescolar General 

Preescolar Cendi 

Primaria 

Primaria para Adultos 

Capacitación para el Trabajo 

Secundaria General 

Secundaria para Trabajadores 

Secundaria Técnica Industrial 

NOTA: En todos los niveles 

res y Autónomas. Y 

mismas condiciones. 

CICLO ESCOLAR 1987-1988 

INICIO DE CURSOS 

539 

91 

45 

191 

50 316 

73 1,995 

10 157 
·~.~ '. 

14 357 157, 

educativos se incluyen Escuelas Federales, ~:arti.cuia~·, 

en el Ciclo escolar de 1988-1989 se encentro !i·er:-t las ,, 



PERSONAL NO MEDICO DE LA SECRETARIA DE SALUD POR TIPO SEGUN CLASE DE PERSONAL 
1',' 

1 9 8 7 -·¡¡ 

(PERSONAS) 

-------------------------------------------------------------~-~-~7.~:., .. ,::1~,·;::~~:~-~~ 
UNIDAD MEDICA ¡.:, :·:::JHOSP.ITALES' 

TOTAL ~ENTRO cor~~NITARI~I~ALUD \11.:CP.:< :• ··:i,qy:~~~g~s. y' 
'• ' ' .··.··' .' .. _ .. j¡... ' 

--~----------------------------------------------------------~T~-¡¡------
n · 

TOTAL .1 574 1 ,342:." 'Ji .23i< 

De servicios Auxilia
res de Diagnóstico y 
Tratamiento. 

De servicios Paramédicos 

Emfermeras 

Generales 

Especializadas 

Auxiliares de Emfer
mería 

Parteras 

Otro personal Paramé
dico 

Personal Administra
tivo. 

Personal de Intenden-

75 

187 

1 

356 

187 

322 

cia. 277 

Otro personal no incluido 169 

1 

!! 
11 

12 ·::!, 63 

.., 

il 176 
i: 
,, -N. D. 

106 25n 

47 139 

82 240 

52 225 

31 138 -
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PERSONAL MEDICO DE LA SECRETARIA DE SALUD POR TIPO DE UNIDAD 

SEGUN CLASE DE PERSONAL 1986 

(PERSONAS) 

U N I D A D M E D I C A 

TOTAL CENTRO COMUNITARIO DE SALUD 

CLASE DE PERSONAL I II III III-A 

1: 

HOSPITALES 
CLINICAS y 

O~ROS 
' ' 

--------------~---------~------------~-------------------------~-------T------

TOTAL 325 1 230 

Médicos Generales 105 1 52 

Gin eco-Obstetras 51 ,,, 51 
,, 

Pediatras 16 16 

Odontólogos 22 17 

Otros Especialistas 115 9 

Pasantes 11 

Otras Labores Médicas 5 

11 

5 
:;i. ·. 
-h.d. 

" 
',, ,, , .. •,'"I' 

-----------------------------------------~---------------------------~---¡---~-
11 

n.d. No disponible. 

FUENTE: INEGI, Dirección Regional en el Distrito Federal. 
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VIVIENDA. 

La problemática de la vivienda se acentúa además por otros factores: 

La sustitución del uso habi tacional por servicios. El fenómeno se maniriesta 

en las colonias Anzures, en las inmediaciones al Anillo Interior y el Cefltro 

Tacubaya. 

La vivienda rodeada de industrias. 

El proceso de densificación acelerado, sin ninguna conducción ha ·un d,~sB'i~b-110 
urbano equilibrado. 

·.,' '~ ~. : -. i,1: 

La reducción de hacinamiento a 5. 5 hab. /viv., implicar a utili"'.ar,.·las: »1.00 ']ha .. 

de reserva de suelo. 

MEDIO AMBIENTE. 

Las condiciones ambientales de la Delegación han venido deteriorándose progr'estva

mente en los últimos 25 años. 

La eficacia de las áreas verdes constituyen el pulmón más importante dP. la ciudad, 

y éste se ha venido disminuyendo considerablemente debido al volumen de contaminan

tes atmosféricos que se concentran sobre ellas, producto principalmente de las in

dustrias ubicadas al norte de la ciudad. 
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La Ley Orgánica del Departamento del Distrito Federal, establece instancias y pro

cedimientos para fortalecer la colaboración vecinal y ciudadana, para lograr el 

reconocimiento de las iniciativas populares. 

Las políticas planteadas para lograr la colaboración ciudadana y la integr~ción 

de las iniciativas populares, reconociendo organizaciones de ciudadanos de. gfupos 

muy reducidos hasta asociaciones complejas que actúan en toda la ciudad. Así, Se 

ofrece la participación de comités de manzana, asociaciones de residentes, jµntas 

de vecinos, etc. 

POBLACION 

Mllh:i...,. 
óthatlll•"'"' 
u~------~~ 

ur-----t---+-1 

1.01-----t---+-I 

PA9MED\O: 100.4 Hah_L!!a. 

TASA DE CRECIMIENTO 
POBLACIONAL 1970-30 
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El Proyecto 

·DEMANDA REAL. 
•PRIMER PROYECTO. 
•CONSOLIDACION DEL GRUPO. 

•ALCANCES TECNICOS. 

•SEGUNDO PROYECTO. 

?3 < 



En la Colonia Verónica Anzures de la Delegación Miguel Hidalgo de esta Ciudad se 

encentro un lote con viviendas en muy mal estado, y sus habitantes demandan un lu-

gar de mejores condiciones 

citaron la intervención de 

que en las que se encuentran. Estos inquilinos soli

la Facultad de Arquitectura por medio del Arq. Victor 

M. del Pozo Pereyra, para que se les auxiliara en la elaboración de un proyecto 

que les pudiera dar la probabilidad de que con ayuda de la institución denominada 

FONAHPO se les otorgara un crédito, y así llevar a cabo la construcción de la pro

puesta que se entregaria. 

En coordinación entre el taller Jose Revueltas y la Facultad 

llevo a cabo el desarrollo del proyecto, y este elaboró entre los 

to nivel de dicho taller. 

De todos los proyectos que se realizaron entre los 

totipo que se desarrollaba en tres niveles, que 

su totalidad. 

INVESTIGACION DE CAMPO Y SONDEO. 

Dentro de la investigación que se efectuo se encentro lo 

ria del predio les solicito a los inquilinos que desocuparan 

sas de que el arrendamiento del mismo no le convenia, y por 

ver en la necesidad de solicitarles el desocupo. Estos arrendatarios 

ron Y le pidieron al dueño que les vendiera, y al aceptar éste, indico 

condición que si no le pagaban en el tiempo pacta do les desocuparian predio 
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según lo acordado. 

Posteriormente los 

:! 
;¡ 
,, 

inquilinos lograron crear una Asociación denominada e::a·hía de, 

Perula No. 83, y llevaron a cabo la iniciación de los trámites de crédito'ique les 
otorgaría la Institución de FONHAPO. 
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11 INVESTIGACION DE L/\ 1\SüCIACILIN"OllHII\ OE Pt::HUL/1 í! 83 ". 

a).- ·Se efectuó un estudio socioeconómico para verificar la solvencia ec',onómica 

de los solicitantes. 

VIVIENDA NOMBRE OCUPACION INGRESOS OTROS 

HABITANTES TENENC. 
MIEMBROS X VIVIEN. 
.FAMILIA ACTUAL _______________________________________________________________ _.:..:. __ ~~,~---~---~--

$ 750:000 
i,i 

4 , ~entada 1 Sra. Cecilia G. Bañuelos Hogar $ 750.000 
4 '¡' 

300Joó6 ¡2 r 1

:1 " 

;:_,··, i!:·: 
··,,>' ·,··.-::;< :::·;·1 ·1¡ 

2 Sra. Lourdes Betanzos Hogar 700.000 

3 Sr. Jos e Fierro Radio Tec. 300.000 

4 Sra. María Morales Empleada 

350 .000 ' . ,2 ~t .¡{ 
' ' '\; .13' 1:> 1i ·. 

'.;· ~.: ·::;'.·' >· \':\:.,: '• ~ 'i1. : 
•;¿· , !I 

35
.o:· ... · .• '.¡'o.-.:o·~:~;o·:<.::. ,,;: .,;; ... :: 

1

: d· i,>· 
' 5·' 

35(),00'01:••·~.'{ ¡i' \!, .• 

756 .. ooo.'c·'~;. ·¡i! 

756;000\' ¡ ? . .'' 1 

i.':''.( ··,·;, .. '' .'[!'·' 
:<\~ . ':( , • ,, •·· i,'; ·I . 

----------------------------------------------------------· _ _;.;.......;.~-~-··-~--..!:.._: ___ _: 

.• • ; j:_.1:. ;·~;~•., :·r .. :;. :'1 . 
b).- Del área que se encuentra actualmente construida eri el .·predio:<es,:'..de:un. to-

tal de 146.74 m2 de construcción, de la cual existe· .un<~:~~,~:·e·ctici.'-l1:~:·~.:i!I, 12 m2 
:¡ 

Doméstica 350.000 

5 Sra. Maria Luisa Betanzaos Hogar 700.000 

6 Sra. Matilde Gómez Empleada 
Privada 750.000 

7 Sra. Esthela Díaz Hogar 300.000 

8 Filiberto Bañuelos Sr. Empleada 300.000 

9 Sr. Martín Oliver Chofer 750.000 

10 750.000 Sra. Magdalena Oliver R. Hogar 

de construcción por departamento. 
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" ESTJ\DO ACTUllL DE LllS VI Vlt:NDAS EN U\ CALLE DE PEHULI\ tf 83 , L:UL.. V. :iruuRES " 

F/\CHllDA PHINCIPAL V SU ílELACILJf; CUN EL Cl.JfHEXTU 11 

"su UtlIC11CIOr~ üENTRU DE LA -

CALLE. 11 

nPERSPECTIVll DE UI Cl\LLE 11 
77 



11 Fl\L:HADA 

PRINCIPAL 11 

VISTA AEREA DEL PATIO CENTRAL" • 

11 Pl::RSl-'ECTilll\ l\Efli::il 11 

11 VISTA DEL PAT.Pü ct:rJTlrnL " 

(ESTADO l\CTUl\L DE Ll\5 INSTl\LAClUf~ES). " CONDICIONES llCTUALE::J. 
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UBICl1C::ION Dt:L Pr!EDIU : ESTA TESIS NO DEBE 
SALIR DE LA B!BUOHGA . 



La superficie de área libre es de 53.26 m2, sumando un total de 200 m2 del 

terreno en área completa. 

PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

Con respecto a la demanda real tenemos que existen limitantes par~: d~sérroi;iar el 

proyecto los cuales son los siguientes: 

En.· el interior de cada vivienda se debe: 

Evitar la promiscuidad. 

Que exista lo posible un baño de triple uso. 

Definir la zona de la cocina - independiente. 

Que.existan tres recamaras: 

a).- Una para los padres. 

b).- Una para los hijos. 

e).- Integrar una zona de guardado. 

d).- Que sus dimensiones no sean menor a las del reglam~nto. 

Que exista una zona para estancia y comedor. 

Y al exterior: 

Se realicen actividades comunales. 



Integración de áreas verdes y comunes. 

Se anexará también que las losas sean lo más ligero posible, y se g~rantice un:~de

pósito de agua, o varios. (cisterna o tinacos) 

Dentro del programa arquitectónico se contemplará lo siguiente: 

c). -

Proyecto saludable. 

En caso de ser a dos niveles se utilizará losa ligera. 

No se contemplará cajones de estacionamiento. 

Estableciendo. como referencia 

de las viviendas y con pláticas 

algunos factores 

conrormadas entre 

que 

los 

condici-on-an,:· a:1- ·ai~!e:ño' 
:1 

vecinos y la~--d~m~~~as, 

se i den ti fi có la importancia de tener un baño si es posible de ·tres usos ::in

dependientes, desechando los servicios comunes. 

Se busco que en un espacio máximo se legará un costo mínimo. 

AREAS EN M2 
ZONA 

Estancia 

Cocina 

MOBILIARIO 

2 sofas, mueble T.V. Mesa Centro, 
comedor 4-6 personas, mueble de gua~ 
dado. 

Estufa, tarja, mesa de servicio, ala-

MINIMO 

7.000 

cena y refrigerador. 5.00 

MAXIMO 

14.000 

8.50 

OPCIPNAL 

:¡ 

7 .. oo 
1¡ 
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Baño 

Recamara 1 
matrimonial 

Recamara 2 
individual 

Inodoro, lavabo, guardado, regade
ra. 

Cama matrimonial, closet integrado 
cuna opcional tocador. 

Dos camas individuales, un closet, 
mueble escritorio o mesa, silla. 

ESTRATEGIA DEL PRIMER PROYECTO. 

2.50 

9.00 

9.00 

6.00 

13.00. 

5.00 

,, ,,· 
'11. 00 
:¡ ' 

!1.· 
li 
li~ l. 00 

.; [I 
·: .·:,.:--- ;:'.:.:,~_:;.¡¡ 

Basados en encuestas realizadas a los vecinos integrantes de la Asoc~aci~~Jlciv.if 
Bahía de Perula No. 83, manifestaban tener la necesidad de vivien'das·' qµe :L1.e:n·artin 
los requisitos en demanda, solicitando como algunos puntos principale·s.+}~·~~:-_~if,i-~-a
cidad de cada vivienda, servicios completos, como son éstos; baño compie.t'o;i'j..1rl 1áC"~O-

. ;, ,:· ... ,:;:-.--:;.i·.11·:-.:_, .· 
cina que este integrada en la vivienda, junto con un patio de servi<?~::o:~-:. ~~¡~·f.:,:¡¡9.:p:~·~n·· 

(que tenga funciones como patio de convivencia para todos los vecinos.> '.·;f.'F~f':~.·l,f~~{ de-

finido, etc. ~>: .q: . 
. ·'\·;-·;· .. \ .. .-:l·:~-¡-· 

:¡1 

Por lo tanto se elaboró un ler. proyecto arquitectónico que compre·r:i~i~··r~\\:·ljp· .. -si-

guiente: 

PLANTA BAJA: 

AREA 

ESTANCIA 

(En ella se 

una alcoba.) 

ZONA 

PUBLICO 

propone el uso de 

M2 

(12.94) 

sala y si es posible el 

·¡¡_.· ,, ,, 
1: 

1¡ • 

tfao de 

ll 



COCINA PUBLICA 

(En ella se integra una barra para uso de comedor, y se ten-

drá área para una estufa, alacena, tarja, y refrigeratjor te

niendo en cuenta que la inst. de gas se encuentra 

del depto.). 

ESCALERA DE SERVICIO 
PARA LA COMUNICACION 

INTERIOR. PUBLICA 

{Esta realizada con estructura 

BAÑO PUBLICO 

(Este será de tres usos para que su 

multáneamente). 

RECAMARA PRINCIPAL - PRIVADA. 

(Esta será para el uso de los padres, 

cama matrimonial, un closet, un tocador Y, 
en caso de ser necesario). 

Escalera de servicio (comunicación). Pfibli.ca. 

(Conexión entre la planta baja, el ler. piso. 

azotea 2o. piso). 

de 

'~ 
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SEGUNDO PISO: RECAMARA INDIVIDUAL PRIVADA (11.59) 

(En ésta se integran dos camas individuales, un escritorio, 

un closet.) 

GUARDADO DE BLANCOS PRIVADA 

(Estará ubicada en un descanso de la escalera y 

será de guardar ropa que anteriormente se lavo .. ) 

SERVICIO DE LAVADO. PRIVADO 

(En éste se ubicará el lavadero 

to con el boi~er.) 

Este proyecto en su conjunto crea nucleos en sus patios que a 

área del pasillo principal, originando que estos inviten a 

entre los vecinos. 

Los servicios de almacenamiento y distribución de 

la parte posterior del 

elevandose el líquido 

conjunto, 

por medio 

donde la cisterna se encuentra 

hechos en obra para su 

lts. cada uno. 

de bombeo (oculto) y 

distribución en dos bloques, 

que éste 

éstos con 

Cada departamento se desplanta en una losa de cimentación individual 

vez tiene un sistema de muros huecos con dimensiones de 10 

de entrepisos son de vigueta y bobedilla, por ser ésta de 
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cación y menor peso. 

El diseño de cada departamento se creo individual con la finalidri~ 

cidad completa a cada familia. 

El área común será de 70 m2 del patio, 

M2 sumando iste 200 m2 del terreno. 

y el área total de de~plant~ 

,, 
ser

1

1á de .139 
1 

Posteriormente se presentó este proyecto a los vecinos, encontrando este acorde 

a sus necesidades y a su vez lo presentaron a la dependencia que les oto~garía'el 

cridito, pero estos al llevarlo al departamento ticnico les manifest:oron que al 

verificar las áreas y s.egún el reglamento de construcciones lo encon"tra~:on defi

ciente y por justificaciones ilógicas sugirieron que se cambiara el proyec~o., dando. 

estos algunas alternativos (copias de prototipos de vivienda de renov&ci6ri habit~

cional), afirmando que a su vez se llevaran a cabo todos los trimit¿s ,~n~l·relaci$~ 

a lineamientos y normas con la elaboración del proyecto y así 

tes correspondientes para tramitar su crédito. 

Los vecinos ya tenian logrado el haber creado la 

y analizando los contratiempos que se presentaron 

go a la conclusión que se repetiría el proyecto por 

cuenta las normas y lineamientos de FONAHPO. 

Esta institución recomendo que para que la asociación 

para que se les otorgará el crédito, llevarán a cabo los 



a).- CONSOLIDACION DEL GRUPO. 

La forma más dinámica para formar un grupo y consolidarlo, es a través de;!la par~ 

ticipación de todos los miembros 

gramas; cuando los miembros del 

en la 

grupo 

toma de decisiones y en las tarea~¡¡ae pro~ 

se dan cuenta de que con su par.ti~ipacióh 
1:. ' 

se es tan logrando avances en el programa de bene:ficio de todos, 

con el grupo y este tendrá la consolidación requerida. 

se c.omprpmeteran 

b).- PERSONALIDAD JURIDICA DEL GRUPO. 

dad Jurídica, la cual puede ser de Cooperativa 

"il 
FON HA PO, necesita \tener :pe;_i;sona l i·-

•·· .... :: .... ~ .. ·:' \:•. 11. . 
de Vivienda o dd.Asoc1ac1on Ci~il. 

Para que un Grupo Social sea sujeto ele cr~dito 

·w· ,, 
il 

tro legal del grupo. 

e;1· regi S-
'[I.··. 

1 

Cubierta esta actividad, 

e).- ESTUDIOS SOCIO-ECONOMICO DEL GRUPO. 

Este elemento es fundamental para la 

finición y orientación del programa, 

toma de decisiones, principalmente. 

así como para el desa1·rollo de las 

en la de

a:~tivida-., 

des del grupo en las diversas tareas de cada etapa del programa. Para Que éste 

avance sin obstáculos, progresiva y eficazmentei el grupo debe partir en s.'L situa'

ción socio-económico real y concreta. 
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Por lo anterior, es de gran importancia dejar asentado que el estudio socio-econ6-_ 

mico no consiste en la integración de los expedientes individuales que conteng_an 

todos los documentos, sino que éstos son los elementos 

lisis del cual se derivarán las características del programn de vivienda. 

El estudio socio-económico se inicia con la aplicación de la 

por el FONHAPO para iste fin. Una véz obteniendo los datos, se 

lisis,se definirán cada una de las características que conforman 

económico. 

Por otra parte para el diseno urbano y para el arquitectónico, 

rar los factores tales como las espectativas, 

el monto del crédito a que se accede en función 

d).- DEFINICION DEL PROYECTO. 

Quedo planteado como el desarrollo de las primeras ac 

programa se van obteniendo elementos definitorios 

conviene desarrollar. 

La definición del proyecto estará ligado directamente al monto 

FONHAPO otorgará al grupo de acuerdo a su capacidad de pago. 

Por lo anterior, la definición del proyecto se iniciará a partir de que grupo 

haya recibido por parte de FONHAPO una notificación positiva respecto a la facti-
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bilidad de otorgamiento del crédito. 

e).- DEFINICIQN DE PROGRAMA DE VIVIENDA. 

El tipo de programa dependerá de diversos factores, si el grupo cuenta o no con 

el terreno, si cuenta con él y está lotificado y urbanizado, si cuenta con.·vivien

da propia y desea mejorarla y la capacidad de pago del grupo estará en condiciones 

de definir el tipo y características del programa. 

f).- ALCANCES TECNICOS PARA ESTUDIOS Y PROYECTOS. 

Dentro de los requisitos principales se solicita: 

1.- SUELO URBANO. 

a).- Características del predio.- Altitud, longitud, vientos, etc. 

Datos físicos y geográficos.- Altitud, longitud, vientos, etc. 

Estudios de terreno.- Localización, colindancia, urbaniza.ció~, 

Infraestructura física.- Agua potable, drenaje, ·alumbrado¡ etq 

b).- Urbanización. 

Plano de localización.- Vías 

Plano topográfico.- Angulos, rumbos y distancias, 

figuración, angulas interiores, etc. 

Plano de diseño de áreas y uso de suelo.-



viendas, distribución de uso de suelo, etc. 

Plano manzanero.- Orientación, alineamiento, vialidad, etc. 

Plano de sembrado.- Propuestas de ubicación de viviendas, etc. 

Plano de trazo.- Subdivisión de áreas, dimensiones, etc. 

Plano de nivelación.- N.P.T. de viviendas, pendientes, etc. 

Plano de perfiles y subrrasantes. - Ubicación de bancos que sirvieron 

de apoyo a las cotas, etc. 

Plano de agua potable.

distribución, conducción, 

Plano de alcantarillado.-

Fuente de abastecimiento, tipo de capt8:ci.ón, 
1 

etc. 

Localización, material de las tuberías )i etc. 
' ·~ , \:. ¡I¡ 

También se requerirá el 

va, memoria de cálculo, 

estudio de suelo ME CANICA DE SUELOS, la memor'ia descr;i~pti

'' costos, calendario de obra, y los planos r~spe·c~.i.~o .. ~. 

f).- FIDEICOMISO. 

El instrumento que guía la operación del Fideicomiso para el 

dita, se compone en cuatro fases: 

r'ASI:: Factibilidad crediticia y aprobación. 

FASE lI Desarrollo del proyecto y contratación. 

FASE III Ejercicio. 

FASE IV Adjudicación y cierre del ejercicio. 

El objetivo de cada una de estas fases se establecerá a c~ntinuacióri: 
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FASE I.-

FASE II.-

En esta etapa se define la factibilidad del financiamientol 

se deberá entregar a la Delegación Regional 
cor respon di en' te ,, 

de intención y los datos generales del crédito. 

Para ello 

la carta 

' .. 
Definida la factibilidad del crédito, se documenta la SolicitUd 

financiamiento, de acuerdo a los requisitos establecidos 

grama y línea de crédito. 

Una vez integrados éstos, el Director General 

Especial someterá la solicitud del crédito a 

Comité Técnico y de Distribución de Fondos. 

nanciar el programa, para efe e tos de 

en veces el salario mínimo regional diario. 

El objetivo de esta fase es lograr que 

aprobados por el H. Comité Técnico y de 

paldada por un proyecto ejecutivo integral, 

san en las columnas correspondientes a 

rídicos, financieros, social y técnico. 

FASE III.- Es la fase comprendida entre la contratación del 
En esta fase se suministrarán ción de la obra. 

ción del avance físico de la obra. 

FASE IV.- Es la etapa de terminación del ejercicio 



se establecen las condiciones del cierre del 

en su caso, un convenio definitivo previo a 

cursos. 

crédito y se s.usdribirá·~, 
~ ¡ ! ' '' 

la última entreg'k· de .. re·
:1 

... ¡¡: 

J, 
Se efectuará la verificación del proceso de adjudicación a los benefi-

ciarios previamente sancionados por el FONHAPO. 

1!. 

'J 1 



Los documentos que debe presentar el solicitante para garantizar la existenc¡a real, 

de una demanda y que cubra el perfil socio-económico por el FONHAPO; así' c~mo los 
' !! 

datos que demuestren que su capacidad de pago es acorde con el monto del Crédito 

solicitado, serán los siguientes: 

,,,;;oÍil~ •. A).- CARTA DE INTENCION.- Es la petición para solicitar a éste 

crédito para fincar un programa de vivienda. 

' • • • 
1
; ' ·~ ,i i 

B) .- CARTA DE CUMPLIMIENTO DEL PERFIL SOCIO-ECONOMICO DEL BENEFICIARIO.'-!! 
1i· . . ' 

se manifestarán el número de familias a beneficiar, el nombre de l~; ~rg·ani""'.':; 
zación. etc. 

!i 
'.:¡!: 

C).- PADRON DE LA DEMANDA.- En éste se manifiesta el estado de solven~ia ~~~rió~ica 
de todas las familias, habitantes, ingresos y el tipo de teneri6i:~. ·:~e·fi·a· vi'-

vienda actualmente. l::,,\' { 
' ' ): 

Posteriormente se anexarán las documentaciones técnicas, comple.meñ:tándO·S.'e1
! éstas 

" · .. " i' ·!i 
por: 

1.- Presupuesto General de la Obra. 

2.- Números Generadores de Acero. 

3.- Números Generadores de Volúmenes de Obra. 

4.- Precios Unitarios. 

5.- Calendario de Obra y Flujo Efectivo. 

6.- Estudio de Mecánica de Suelo. 
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7.- Presentación de Planos. 

Localización. 

Topografía. 

Lotificación .. 

Sembrado de Viviendas. 

Proyecto de Agua Potable. 

Proyecto de Alcantarillado. 

Proyecto de Agua Pluvial. 

Proyecto de Alumbrado y Electrificación .. 

Trazo. 

Nivelación. 

Perfiles, rasantes. 

Sección Transversal de la Calle. 

Detalles Constructivos. 

Estructura. 

Instalación Hidráulica, Sanitaria, Gas, Eléctrica. 

Y la documentación para el mecanismo de cobranza. 

Este proyecto no esti sujeto a muchas variaciones ya que se cuenta con restri~cio

nes de espacio (200 M2 terreno) y a la construcción de 10 viviendas .. 

ESTRATEGIA DEL 2o. PROYECTO. 

El proyecto ocupa un área de 120 M2 en 2o. proyecto planta baja quedando un, área 

libre de 80 M2 (40% del área total por reglamento aproximado), contando con una 
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altura libre máxima de construcción sobre el nivel de banqueta de 11 mts. y s* con

sidera su construcción en planta baja y 3 niveles, para su desplante y un áfea de 

servicios en la azotea. El área total de construcción será en 400 m2. 

1:,: 

Los departamentos han sido realizados en base a dos prototipos, no dismin,~yendo 

con ésto el nivel de aprovechamiento y distribución en el predio. 

.;¡ 

DESCRIPCION DE LOS PROTOTIPOS. 

·}i 

Prototipo 1.- Conformado por una planta baja y una planta alta, cuenta en', la'/ p·lan.
!i 

Prototipo 2.-

ta baja con una cocina de 3.28 m2, una estancia de 11.65 ~~~- ¡~n ba'-

ño de 3 m2 y un área de escnleras de l. 7,1 m2, sumando uria .súpe',!rf'icie 
1' ,!I 

de 19.75 m2, y en planta alta una recamara con 6.8 y ·o't;a con 

6. 5 m2, un área para guardado con 1. 78 m2 y un ·ár·e'~_';,d:~ ·, ,e·~G:laieras 
y circulación de 4.64 m2, 

prototipo es de 39.5 m2. 

Distribuido en un solo nivel, cuenta con una es~~nc~~~,d~.\~J!~~ 
un baño de 2.81 m2 

8.12 m2, teniendo un 

y dos recamaras, una 

área total de 39.50 m2. 

de i 1(:30 '/ la. ;o
1
:tra 

:1 

m2', 

de 

UBICACION EN EL PREDIO E INFRAESTRUCTURA. 

Se encuentra con todos los servicios urbanos como el agua, atarjeas, 
,, 

ban8uetas, 

pavimento y alumbrado público. 



La distribución de la cimentación será en dos áreas, una en la parte posterior del 

predio, contando con 4 viviendas (sobrepuestas), donde cada una se desarrolla en 

un área de 39.5 m2., siendo entre todas ellas un total de 158 m2., esta zona está 

integrada por el prototipo 11 2 11 que se identifica por desarrollarse en una sola 

planta; la segunda área está al frente del predio y está formada por los prototipos 

11 1 11 y 11 2" encontrando que la zona media del terreno y al frente de éste en planta 

se desplantan cuatro prototipos 1- (que tienen como característica principal el 

constar de dos plantas) - y a su vez se sobreponen dos viviendas del proto~ipo 11 2" 

en la zona media llegando hasta la azotea se encuentran los servicios ae: lavado 

y tendido, en este bloque se integran un total de 6 viviendas, donde su~~ 10do las 

áreas dan un total de 237 m2. de eonstrucción. 

!i· 
Por último existe una tercera área común, que consta de un pasillo desde e1:. acceso 

hacia un patio posterior, 

La función de estas áreas 

dicho pasillo tiene 20 m2., y el patio ~s d~ ~:].;5 mz: 
- :.:,, .,.,, 

es permitir la intercomunicación entre lós ':d'~,partamentos 
, .· : !I 

desde planta baja hasta los tres niveles subsecuentes. 

DESCRIPCION TECNICA. 

La construcción del inmueble será realizada a base de losa de ci~eritación ¡~y muros 

de block hueco 10X20X40, con refuerzos de concreto armado, todos,, l'~s ·,~Fl~:episo~,, 
y cubiertas son a base de vigueta y bobedilla dichos pisos tienen ac·abapo,::·':p~ ·.·cernen~·,' 

.,¡ ', .. 1!:._ 
to y pulido y las instalaciones serán ocultas a excepción de las columrias de;bajd~· , . , L, , 

La instalación hidráulica tendrá una tom'a.:1ae 1.3m~·,. 
·i: 

llegando a una cisterna con capacidad de 6 mil ltse y una bomba de 1/2 hp, ~ue abas 

das de aguas negras y pluviales. 

tecerá 5 tinacos de 1,100 lts., en sus derivaciones a cada vivienda. 
: ~ 



Se propone la instalación del calentador en el interior del inmueble, 

con los requerimientos mínimos de ventilación. 

La instalación sanitaria, sus bajadas serán de PVC, con diámetro· 

contará con registros con t.apa de 40 X 60 cms., con distancia de 

ximadamente y pendientes entre 2 al ~%. 

La instalación de gas y el suministro del mismo, se hará de 

cándolos en el exterior de cada vivienda, integrandolos 2 

cada uno. 

En relación al artículo 80 del Reg. Const., se acordó con 
ra la posibilidad de integrar cajones de estacionami.ento en est_e · pr,ed\ó~[· por en-

contrar una alta densidad de habitantes. 
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DGIGCI 9 9 ~U 

M<x1co. D.F •• 12 DE JULIO DE 1990. 

C. CECILIA GARCIA BAÑUELOS 
P?.ES !DENTE DE VECINOS PERULA 83, A, C, 
B:.HJA DE PERULA. No. 83 
COLON 1 A V. ANZURES 
DELEGACJON MIGUEL HIDALGO 
11300 - MEXI CO, D.F, 

CON RELACIÓN A SU SOLICITUD DE FINANCIAMIENTO PARA LA ADQUISICIÓN 
DE 0.02 HAS. DE SUELO Y LA REALIZACIÓN DE 10 ACCIONES DE EDIFICA
CIÓN, 'Er; UN PROGRAMA DE VIVIEtlOA PROGRESIVA, DEtlOM!fiADO "BAHIA DE 
PERULA No. 83'', UBICADO Ell LA COLONIA ANZURES, D.F .. COMUfl!CO A 
USTED QUE EN LA SESIÓN No. LXXV DEL H. COMIT~ TEClllCO Y DE OISTR! 
BUCIÓN DE Forwos. REALIZADA EL DfA 11 DE JULIO DEL PñESEflTE. SE 
AUTORIZÓ, BAJ~ EL No. 1805, UN CR~DITO COll UN MONTO DE 16,484.11 
VECES EL SALARIO MINIMO REGIOIOAL. 

EN CASO DE QUE EL PROGRAMA DE ACTIVIDADES SE DESARROLLE COllFOR~.E 
A LOS PLAZOS PREVISTOS Y, PESE A ELLO, LOS AUMENTOS DE COSTOS 
SEAN JUSTIFICADOS, LA CIFRA AUTORIZADA PODRÁ JNCREME'óTARSE HASTA 
ALCANZAR ua MONTO "º SL•PERJOR A 18.484.10 VECES EL SALARIO 
MINIMO REGIONAL, 

CONFORME A NUESTRAS POLlTICAS DE ADMllllSTRACIÓN CREDITICIA Y CON 
BASE AL MO°rHO MÁXIMO ANTES REFERIDO LAS CONDICIONES FINAllCIERAS 
OUE SE APLICARÁtl SERÁN LAS VIGEHTES AL 1',0MHTO DE LA COIHRATACIÓN, 

Es JMPORTAtóTE SE<iALAR QUE LA CONTRATACIÓN DEL CREDITO, ESTÁ COliDl 
CIONADA A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS Y AL CONCURSO POR INVITA
C 1 ÓI/, CON EL NÚMERO DE PART 1 C I PArHES QUE GAP.ANT 1 CEN POR LO ME'óOS V LA PRESENTACIÓN DE TRES PROPUESTAS. 

_J~ \ ~. • ~ ,# 

homero 203 esQ. &udrrrnan.col. pol1nco c.p. 11560 mhico, d.f. tels. 531-1511 545-40e:> 

J 

/ 
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PARA INICIAR EL PROCESO DE CONCURSO DE OERA, LA DELEGACIÓ'• 
REGIONAL X , A CARGO DEL Lle.JESÚS DEL ROSAL Ar;V'lADE.DEBERl 
AUTORIZAR, POR ESCRITO, EL PROYECTO DE CONVOCATORIA, EL PAQUETE 
T~CNICO Y EL PROCEDIMIElliO DE LA EVALUACIÓN DE LAS PROPUESTAS. 
POSTERIO?.MErlTE. EL FU•ICIONARIO AIOTES SE•lALADO. COt;JUróTAl'.ErlTE CO!i 
USTED. VIGILARÁ EL DESMiROLLO DEL cor/CURSO. Es U'.rO'lTA•:TE INDICA?. 
DUE LAS OBRAS, MATERIA DE ESTE FINA,ICIAMIEl/TO, SÓLO SE PODRÁI/ JNl 
CIAR HASTA QUE s< Hf,Y1i SUSCRITO EL cor:TP..\TO DE APERTll'i-~ DE CR~D! 
TO. . 

.P. 

C.C.P. 

c.c.P. 

e.e .P. 

C.C,P. 

c.c.P. 

e.e. P. 

c.c.P. 

e .e .P. 

c.c.P. 

c.c,P. 

e.e ,P. 

e.e .P. 

e.e. P. 

E••VIARLE Url co:rn1AL Sf.LU['~. 

LIC. PATRICIO CHIRll/OS CALERO, SECRETARIO DE DESARROLLO 
URBANO Y ECOLOGÍA,- PRESENTE. 
ARO. GUILLER>:O 0RTIZ MART[tiEZ, SUBSECRETARIO DE HACIEtlDA 
Y CR~D !TO PúBLI CO DE LA S, H, C, P, - PRESEllTE. 
ARO. CARLOS HUMBERTO CHÁVEZ MART fllEZ, SUBSECRETARIO DE 
VIVIENDA DE LA SEDUE.- PRESENTE. 
lriG.FERt/ANDO GARCILITA. Co>:JSARIO PROPIETARIO DEL SECTOR 
SEDUE, DE LA COORD l llAC 1 Ót/ GElóERAL DE CO>ll SAR 1 OS •Y 
DELEGADOS DE LA SECOGEF ,- PRES El/TE. 
L 1 C, FERNANDO DEL V 1 LLAR MORENO, 0 1 RECTOR GEi/ERAL 
DEL BANOBRAS, - PRESEtlTE, c. P.Jos~ REYllOSO EOtllLLA.DIRECTOR GENERAL DE PROGRAMACIÓ!l 
Y PRESUPUESTO DE INFRAESTRUCTURA· Y DESARROLLO URBANO DE 
LA S.P.P.- PRESE<ITE. ' 
LIC. MANUEL ZEPEDA PAVERAS, DIRECTOR GEr;ERAL DE FOVJ.-

L7~~E~gEMIO CAriSltlO ALDAMA,DIRECTOP. JURIDICO y FIDUCl~RIC 
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MEMORIA DE CALCULO 

Memoria de cálculo de los departamentos en condominio, que se localizarán en la 

Calle de Bahía de Perula No. 83 de la Colonia Verónica Anzures en la 

Miguel Hidalgo de esta Ciudad. 

1.- DESCRIPCION DE LOS DEPARTAMENTOS. 

Estos departamentos de un inmueble, que constará de dos 

éstos un conjunto de 10 departamentos. 

Las viviendas se desplantarán en una forma i-egular y 

área de desplante en el prototipo 1 de 20 m2 (por ser 

prototipo 2 de 40 m2, para así poder sobreponer en 

viviendas que se propongan en los niveles superiores. 

Debido a la poca área con que se cuenta en ei 

proponen departamentos en condominio vertical, de 

de 40 m2 de área aproximadamente. 

La cimentación consistirá de dos losas de 

máxima f'c :::: 210 kg/cm2, reforzadas con 

nolíticamente. 

El armado para las dalas perimetrales será de acero 

kg/cm2, y para la losa de cimentación se propondrá 

6 X 6, 6/6 con un espesor de 15 cm f'y = 6,000 kg./cm2, que ha 

'I 
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por su versatilidad en terrenos de alta compresibilidad en el Valle de Mixi-

co. 

Los muros de la construcción se propondrán de block hueco veri;:ical con di

mensiones de 10 X20 xlto cms., teniendo en cuenta la capacidad de resistencia 

a la compresión y su peso volumétrico, dichos muros trabajarán con reluerzos 
'I 

de acero y concreto para ser capaces de absorber el esfuerzo del sismo Ein 

conjuntos con la trabazón de muros de carga perimetral y cadenas de lig~. 

1: 
Los entrepisos y/o cubiertas serán de vigueta y bovadilla con claros modul~-

dos de 5 mts., para una sobrecarga en azotea de 399 kg/m2 y en entre'pi~o '

de 430 kg/m2, su peralte total será de 20 cms., trahaj?ndr· monoiítii::a~.<?n~-e 
con malla de acero 6 X 6, 10/10 y una capa de compresión de f'c = 210. ,kg/ 

cm2 de resistencia. 

Se propondrá como cimbra, puntales con las sigu·ientes características: 

Separación máxima entre puntales - 1.60 mts. 

Se propone este sistema constructivo por ser eficaz, rápido para su Col~-

cación y económico, combinado con losas de concreto armado para las ch.ar6-

las de instalaciones en baños. 

El terreno se encuentra ubicado en una zona de una capacidad de 2.5 t/m2 y 

tiene una compresibilidad. 
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Se consideran cargas actuantes: 

Carga viva 100 kg/m2 azotea. 

Carga viva 150 kg/m2 entrepisos. 

CIMENTACION: 

Considerando que se construirán firmes de concreto con un espesor de··15 
i! 

c'ms. 

y que es necesario emplear contratrabes para que trabajen como 

de cimentación, se reparten todas las cargas en la totalidad 

las contratrabes absorben la carga concentrada. 

de la 
~:' . . ¡;. 
l<?sr y 

11 

!! 

En el croquis se 
' l ~ . 

puede observar los valores de las cargas en cimenfació~~ 1I 
!1 

~-
' 

:i 
Según el reglamento de 

il . , 
cops·-

,, 
trucciones del D.F., la c,~P_!! 

cidad de carga en esta z'bna 

es de ·2.S 

Y la carga media que. 11 1~ga 
a la cimentación es de 3~'5 ·¡ ., 

¡! 
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MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA. 

La alimentación y suministro de agua proveniente de la red municipal, pr;isará por 

la toma la cual contará con un medidor, válvula de globo y una llave de nari .. z, 

utilizándose junto con tubería de cobre tipo 11 M" de 13 mm. de diámetro,:: enviando 

el líquido a una cisterna con capacidad de 6 m3, y por medio de una bomba de 1/2 

hp. se hará llegar a los tinacos r¡ue se encuentran a 13. 5 mts. de altur~ con una 

capacidad por cada tinaco de 1.100 lts. 
".J¡. 

Para el envío del agua se utilizará como succión tubería de cobre con, ~n.!i:·~,i~~etf-'o 
de 38 mm. y se enviará desde la bomba hasta los tinacos con tubería_ .a·e~/~¡r··_mm., )3~ 

intercomunicarán entre si por medio de vasos capilares, 

ministro general a todas las viviendas. 

dando .los 6 .ti~ac:6s un su
:! 

En la parte posterior bajará una columria de 38 mm.0 a la vivienda que ~e :~ncuentra 

en el tercer nivel, posteriormente será de 32 mm. en la vivienda del segundo ni-

vel, y en los siguientes niveles como son planta baja y primer nivel ser~, la tu~e

ría de 25 mm.0 

En la parte anterior del inmueble bajará una columna de 50 mm.Gen tube~~a de'có

bre llegando hasta el cuarto nivel, y en el siguiente- el nivel tercer ni~el - ~e

rá de 38 mm.0, dirigiéndose hasta la planta baja para distribuirse en l:Ps protP-

tipos 
'1 

que se encuentran en la parte trasera del inmueble que se encUentra al 

frente - uno con tubería de 32 mm.O y el otro con tubería de 25 mm.0 



Existirá otra bajada hacia los prototipos que se encuentran al frente del predio, 

bajando una tubería de 38 mm.O para derivarse en dos tuberías de 25 mm.O todas las 

viviendas contarán con una llave de globlo con 25 mm. O, un calentador de 40 1 ts. 

marca CAL-0-REX automático, y los muebles serán de marca IDEAL STANDAR de 6 lts. 

de capacidad para inodoros, lavabo marca y modelo VERACRUZ, y regadera con l lkv·e 

junto con las de el lavabo marca Helvex. 

de 6 lts./min. máximo. 

Las llaves del lavabo tendrán una caída 

El detalle de la cisterna se anexa en plano, la demanda se calcu.ló a .ra~óf"\.:dr. 5 

personas por vivienda, con un consumo de 150 lts. por personas por 'día (Aft.!!"82 

cap. III del Reglamento de Construcciones) arrojando un consumo diario·',de '7 :,Soo 
lts. los cuales se propone que en tinacos se capten - junto con la ~eserva -,6 ti

nacos de 1 100 lts. y en cisterna con una capacidad de 6 m3. 
il 

Los muebles sanitarios descargarán mediante una tubería de 100 mm. de diámetro': en 

el inodoro y de 38 mm.O en el lavabo y la tarja de la cocina junto con un ce~p61 

de pared para cada mueble consistiendo la tubería de P.V.C., dicha descarga se ~n-

viará a una bajada de aguas negras con diámetro de 100 mm.(/ de P.V.C., 

desembocará hacia un registro de tabique rojo con dimensiones de 40 X 60 

que ~'ste 
,1,1 

cm .. , los. 
' 

cuales captarán las bajadas de aguas pluviales con diámetro de tubería de P.V,1 .:c. 
de 100 mm.0. 

La comunicación entre registros será con tubería de concreto de 100 mm. y 1~0 ~m.0 

que se diri¡;iran a la red de drenaje municipal, todos los muebles W.C. tendrán un 

tubo ventilador de 38 mm.~, y las pendientes mínimas en azoteas y servicios en azo-
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teas seri del 2% y entre cada registro tendri una distancia entre 5 y 7 mt~. aprox. 

MUEBLE 

CJ 
o wc. 

[0J 
~ / 

o 'f\.Ec,r<>éPI"• 

/ '\, 

ED ¡-=;;,..""~""'"°· 
~ L~~-""""º" 
~·:....-J:::,o;u;,... 

V"J.-b.U&... ..... "lioS" 

c~ru.Q.,...."T-· 

"SALIDAS PARA MUEBLES" ----------------------
SALIDA ALIMENTAC!ON 

11) DIAMETRO 

13 mm. Agua Fria 

13 mm. Agua Caliente 

13 mm. Agua Fria 

13 mm. Agua Caliente 

13 mm. Agua Fria 

13 mm. Agua Caliente 

12 mm. Agua Fria 

13 mm. Agua Caliente 

13 mm. Agua Frlá 

19 mm. Salida Agua Caliente 

19 mm. Entrada Agua Caliente 

25 mm. Alimentación por vivienda 

SALIDA ¡;DRENAJE 
11) DI~METRO 

100 ~m. W.C. 

38 tnm T.V. 

38 

3s 

38 

38 

38 

,!,: 

~m. 
ri:m. 

'fnm .. 

,'mm. 

':mm. 



38 mm. Salida por Tinaco 

75 mm. Intercomunicación de Tinacos 

32 mm. Succión de bomba de 1/2 H.P. 

25 mm. Descarga de bomba. 

13 mm. Alimentación a Cisterna. 

·¡¡ 

La alimentaci6n entre los tinacos ser~ de tubería de cobre tipo ''M'' con un ~~i.metro 
de 75 mm. reduciindose por los muebles de 

pués de éstos se reducirá de 50 mm., a 38 

tos en la siguiente forma¡ 

3er. Nivel 

2o. 

lo. 

Nivel 

Nivel 

Planta Baja 

0 38 mm. 

0 32 mm. 

25 mm. 

25 mm. 

servicio lavaderos - hasta 50. m·m. Des-
, ·: :. ·!! 

alimentación a los dePartamen'-mm. para 

F 
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Las unidades muebles por departamento serán: 

MUEBLE UNIDAD MUEBLE 

a). Inodoro .,.,,_ 3 

b). Lavabo L 1 

e). Regadera "" 2 

d). Fregadero o Tarja "F 2 

A)• Lalladero L"-'1 • 2 

La suma de los muebles por prototipo son: 

a-+b+c+d 3+1+2+2= 8 Unidades Mueble. 

CALCULO DE LA INSTALACION HIDRAULICA. 

TRAMO 

A-B 

B-C 

C-D 

D-E 

UNIDAD MUEBLE 

32 

24 

16 

8 

CALCULO DE LA BOMBA 

HT 

Q 

2.5 + 11.0 + 0.35 

4COO :0€CO 

13.85 

1.11 

L.P.S. 

l. 32 

l. 04 

0.76 

0.49 

H.P. 

G.P.M. 

20 

16 

12 

7 

13.85 X 1.11 

!il mm. 

38 

32 

25 

25 

------------- + 0.29 
52.3 

!il DIAMETRO PR6PIO 

13 mm .. 

13·mm. 

13 "n:m. 

13 mm. 

13 mm. 

1/2 H.P. 
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INSTALACION SANITARIA. 

SALIDAS 

Bajada de Aguas Pluviales B.A.P. 

Bajada de Aguas Negras 

Tubo de Ventilación 

B.A.N. 

Tubería Red de Drenaje Principal 

Bomba de 1/2 H.P. 

Succión = 

Descarga 

R.P.M. 

Volts. 

Ciclos 

32 mm de diámetro 

25 mm de diámetro 

2850 

115/230 

50 

DIAMETROS 0 

100 mm. 

100 mm. 

2.9 mm. 

100 mm. y 150 mm. 

Rendimiento De 12 a 14 Mts. de altura 

De 108 a 99 L.P.S. 

NOTA: El tubo de succión deberá ser exactamente del tamaño de la. '.bomba· en' 

da, y de ninguna manera debera reducirse. 

INSTALACION DE GAS. 

entra.:.. 

¡; 

Se instalará tubería de cobre tipo "L" de 1/2" rigido, y ·se .le _c_olo~ará .. una Yálvula 
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de paso por protección a cada prototipo, los tanques de capncidad de 20 ~g.i¡ se ins,

" talarán en el exterior de cada prototipo, dicha instalación se debená, tnantener 

techada para evitar que la erosión los afecte. 

MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA. 

La energía será suministrada por la C.F.E. mediante un cable del No. 10 forrado', 

posteriormente pasará a 

de 2 X 30 amperes marca 

un medidor, y al interruptor de cuchillas 

Square D, enviando por piso la alimentación 

con c'apacidad 
:1 

haCia!i las v'i-

viendas llegando a intersecciones con registros donde la alimentación :tr,.ar·s1aaar? 
hacia el tablero que se encuentra en cada prototipo. :,,::J 
En el tablero de cada vivienda contará con una pastilla termomagnétic~marca Sgua~ 

D, "Q O 2" con capacidad de 30 amp. se procederá a enviar la instal;S~cSf!f:ff medio 

de losas y muros con tubería del poliducto pared gruesa desde 1/2:'~ ,'h"ast'a"'.'3/"1" c"c~n 

cables del número 12 y 14. 
,. ;,,ji 

Las salidas de centro incandecente se ubicará al centro de las losis, 

apagadores y contactos marca QUINZIÑO, 

y exterior de la vivienda. 

La carga máxima por vivienda será: 

11• • 

y existirán arbotantes de pared '~ntérior 

CONSUMO FACTORES DE DEMANDA 

Prototipo 1 1880 Watts 1128 Watts 
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Prototipo 2 

Servicio 

1950 Watts 

900 Watts 

1176 Watts 

s4o watts 

Los contactos y apagadores serán colocados a una altura no mayor de 1.40 Mts. 

El tablero general se con:formará a base de tri play de 13 mm. con d,im.ensi.ones de 

1.00 X 0.50 Mts. 

No se propone iluminación de emergencia. 

El cálculo de la instalación eléctrica se desarrollará de la 



DIAGRAMA UNIFILAR 

DIAGRAMA TIPO 

X 30 amp. 

PROTOTIPO 1 Y 2 

CALCULO POR CORRIENTE: 

Se propone la máxima. 

I w 1966 

"31 ef cos 0 1.73 X 220 X Q.85 

CALCULO PARA LA CAIDA DE TENSION. 

DATOS 

w 1200 watts e 2% de En 

6.07 Amperes. 

Por Reglamentó 
No. 12. 

2% X 127.5 volts 



En 

Cos9.l 

127.5 volts 

W En I Cos 9.l 

I w 
En Cos9.l 

* Caída de tensión. 

* e R I 

e 2.54 volts. 

9.4 amp. 

L 

1200 

127.5 X 1 

R =--I---

100 mts. 

9.4 Amperes. 

R =---~-'-~~= 
9.4 

0.27 OHMS. 

,, 
·'I¡ 

Lo que indica que para una ca ida de tensión máxima de 2. 54 volts es nécie,~ario un 

conductor eléctrico que presente una resistencia de 0.27 OHMS en· lOO :mfs:.:¡¡: Y 

la resistencia de los conductores eléctricos está dada en OMH~ ,· se, ¿~·:i61L:i"a 
:: 

100 mts., por lo tanto: ·1! 

100 mts. -----------0.27 1000 X 0.27 ----100 ____ _ 2.7 OHMS/Km. X 

1000 mts.-----------X 

como 

para 

Se deduce que el conductor para éste caso será de calibre No. 8, con valor de 2.06 

y/o No. 10 con valor de 3.35, y tubería conduit pared gruesa de 1/2" con· capaci

dad de 96 mm2 máximo y ~os cables del No. 12 que son 24.64 mm2 o sea que menor que 

la capacidad del tubo conduit. 



En 

Cosi2l 

127.5 volts 

W En I Cos i2l 

w 
En Cosi2l 

* Caida de tensión. 

e R 

e 2.54 volts. 

I 9.4 amp. 

L 

1200 

127.5 X 1 

100 mts. 

9.4 Amperes. 

R =---~..:.É~-= 
9.4 

0.27 OHMS. 

Lo que indica que para una caida de tensión máxima 

conductor eléctrico que presente una resistencia de 0.27 

la resistencia de los conductores eléctricos está dada 

100 mts., por l~ tanto: 

100 mts. -----------0.27 X 1000 X 0.27 ----Too ____ _ 2.7 

1000 mts.-----------X 

Se deduce que el conductor para éste caso será de calibre No. 

y/o No. 10 con valor de 3.35, y tubería conduit pared gruesa de 

dad de 96 mm2 máximo y dos cables del No. 12 que son 24.64 mm2 o sea que 

la capacidad del tubo conduit. 
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Se comprobará la Caida de Tensión: 

Si R 3.35 No. 10 OHMS/Km. entonces· R 0.335 OHMS/mts. 

Se conoce 

I = 9.4 amp. e RI 0.335 X 9.4 .3.4 volts. 

Como 3.14 es mayor que la permitida, se propone el calibre siguiente: 

R = 2.06 No. 8 OHMS/Km. 

R = 0.206 OHMS/mts. 

Se conoce 

I = 9.4 amp. e= RI 0.206 X 9.5 = 1.93 volts. 

Y como 1.93 es menor que el permisible, se propone como correcto el cal1bre No. 

El diámetro de corriente es de No. 8 29.7 mm2. 

Y el neutro es del ------------No. 8 16.4 mm2 

29.7 

\;: .. ,,;·:; . -

Encontrando que los diimetros ~on ~~~~~¡d~d:~n 
+ 16.4 bería de 1/2" son 

46.1 mm2 PARED DELGADA PARED GRUESA 

78 mm2 96 mm2 

Se propone tubo conduit, pared gruesa ~e 1/2''· 
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CALCULO. 
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" L U S 11 D E _H l 1.1 T L A 
CUM.:t.1-'TU t::Lll'LSUH 

lt.¡Pl:.11V.t.l\L:JlLl Liil~ íi:. 

El<Li.UHlLLhUU 

ML11TEHU 

RlLLENU UE TEZUNILL 

LUSA DE VIüUETH Y 

BOVEDILLA. 

1-'UiFUN DE VESU 

• H.C.ü.U.F. 

C1-.11G.1 VlVi\ • 

o.02x·1600 k/m
3 

0.03x2UOO k/m
3 

O/U8x1300 k/m3 

( sistema Vlli1\t<i 11:.X 

o.o2x1300 k/m3 

1-'t.;jU kg/m
2 

5 k/m2 

32 " 

60 " 

104 " 

300 " 

" ¡¡ 667 k/,i••'"" 

, "' ,::· 
ii.· :
:1·' - ~, L 

==============---·· .. 

• u.i.:.u.D.f ·= i>EüLH~iLIJTU üL CUl~STilUJ.:1.lUNt::S DEL U.ü.f. 

':' ,, 

" i! 

¡r:. '.~:·~· :·/. 
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" L ü S 11 O E E N T R E 1-' I S O • " 

E!.:.1-ESl.JH 
. 2 

1-'t:.SlJ k/m 

Ll.J;ii:.Ttt VllHLlt..:11 • 10 k/m
2 

LOS;; Ol VlüUETg 
V 

BDVEUILLA • 

l-'U1FUI~ UE VE.SO • 

• R. C. O. O. F. 

t..:ARGl1 HUERTH • 

CHHGll VIV/\ • 

CAHGA TüTl\L 

• ll.G.U.ü.F ·= llEGL11ME~JTU !JE CüfJST1füCt..:luNLb iJEL D.ú.F. 
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B A J A 1) A 

EJE 1191• 

CONCEPTU 

PRETIL Ut: AlOTEA:::::: 

LOSA OC: AZOTEI\:::::::: 

MURU: : : : : : : : : : : : : : : : : : 

LOSA DE ENTHC::Pl~U::::: 

MUHU: : : : : : : : : : : : : : : : : : 

LUSA UE Cil'itNTrlCiüN::: 

CONTRATHABE::::::::::: 

U E C A R li A S 

TH1.\~IO 11 1\-D 11 

P.U./m2 (a) 

200 kg/m2 

670 l<g/m2 

200 kg/m2 

510 kg/m2. 

200 kg/m2 

360 kg/m2 

360 kg/m2 

AílEA ANALILADH (b) · 

0.20 X 4.00 ==== O.BOm2 

a rea tributaris=::s 4.00m2 

3.95 X 2.30. =~== 9.0Bm2 

a rea tributario== 4.00m2 

3.95 X 2.30 9.0Bm2 

area tributaria== 4.00m2 

D.35 X 4.00 ==== 1.40m2 

TUH\L === 

TUTAL ( e= axb ) 

160 kg 

2,680 kg 

1,816 kg 

2,040 kg 

1,816 kg 

1,440 ~:g 

504 kg 

10,456 kg 

10. 45 ton. 
10.1.st/ 4 m2 

e 2.~1 ton/m2 
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U J\ J 11 D a u 1:. L.: /1 1\ ü fl :J 

1:.Jt: 11 A 11 To<Hl·1U 11 4 _ 711 

i::um;u•ru 

PHt.TIL ilLUft::A 

LUSA H~OTl::A :::::::: 

MUtllJ ............... ··············· 
LUSA ENTREPISO::::: 

HURu:::::::::::::::: 
UJSI\ ENT1<EPISIO : : : : 

HURO ::::::::::::::: 

LOSA ENTREPISO:::::: 

~iURO ................ ··············· 
LOSA DE CIMENTACIUN: 

CONTRATHABE :::::::: 

200 k/m
2 

670 k/m
2 

200 k/m
2 

510 k/m2 

200 k/m
2 

510 k/m
2 

200 k/m
2 

510 k/m
2

. 

200 k/m
2 

360 k/m2 

360 k/m2 

iiHl:.A Al'Jl\Llll~IJll 

0.90 X 5.00 

a rea tributaria 

40 95 X 2.30 

are a tributaria 

4.95 X 2.30 

area tributaria 

4o95 X 20 30 

are a tributaria 
t..95 X 2.30 

e rea tr'ibutaria 

0.35 X 51 00 

( b) 

4.5 2 m 

5.00 m2 

=11.3El m 
2 

= 5.00 m 2 

•11.30 
2 

¡.1 

= 5.00 
~ ., 

=11.38 
2 m 

= 5.00 rn 
? 

=1 ~.?O 2 

"' '.) 
5.rm r.' 

1.50 m 2 

TUTl\L 

TUTAL l e= axb ) 

900 kg 

3,350 kg 

2,276 kg 

2.550 kg 

2,276 kg 

2,550 kg 

2,276 kg 

21 550 kg 

2,276 kg 

1,800 l:g 

540 kg 

23,344 ___ - :'kg. 

23. !'tan. 

23.34t/ 2 " 5.oom =: 4.67 



f:l ¡.¡ J 11 D il u i:: ¡; 11 H G 11 5 

EJt:: 11 7 " To<i\1·1U 11 A ·- O" 

Pllt.HL ilLUft:A 

LUSA ¡.¡¿oTt:A :::::::: 
MUtilJ ............... ............... 
LUSI~ i::rvTRd"lSU : : : : : 

MUílU:::::::: :: :: : : :: 

UJSI\ ENTt!EPISIU : : : : 
MURO : : : : : :: : : : : : : :: 
LOSA ErlTREPISO:::::: 

HUAO ::::::::::::::: 
LOSA Dt: GIHENTAGIUN: 
GONTHATt!ABE :::::::: 

200 k/m2 

670 k/m2 

200 k/m
2 

510 k/m2 

200 k/m2 

510 k/m
2 

200 k/m2 

510 k/m
2 

200 k/m2 

360 k/m2 

360 k/m2 

Hllt:A HfJllLILl\Ull lb) TUl"AL l e= axb ) 

0.90 x 4.oo 3.60 m 2 720 kg ., 
are a tributaria 4.oo· m 2,600 kg 
3.95 X 2.30 9.08 

2 
m 1,816 kg 

area tributaria 4.00 2 m 2,040 kg 
3~95 X 2.30 - 9.08 

2 m 1,016 kg 
area tributaria 4.00 2 m 2,040 kg 
3.95 X 2.30 9.08 2 m 1,816 kg 

area tr'ibutaria 4.00 2 
1:1 2,040 kg 

3.95 X 2.30 = 9.01) 
2 m 1,a·16 kg 

1 •• 00 2 
ere a tributaria m 2,040 kg 

X 4.00 1.1,0 2 
0.35 m 501, kg 

'i 

TUTAL 1.9,3~8 J 
-. -- -.. --.. -. g. 

19.32. ion. --.....,----
. . "t . • .. 2 
. 19.32 / 4.0om = 4.83 ton/m2 



s.oo 

FullhUUi 

M 

e -
w = 
l 

/INl-1LlSlS Ui_ LLSI\ Ut:: Cll'lt:íffl\ClLN 

L-1 

t.: w 2 w ~I = 1 
l 

momento. f't 
Coefic:Í.ente tconutnnte ) . f'y 
peso . f'y 
Claro corto . f' y 

=2.G1 

P~ra el cfilculo de losu se aplicaron -

los criterios del mitodo No. 2 del l\CI 

( rnsn TUTü i1hEHlCl\NU üt:L ClJUCHt. TO ) • 

•- Caso l~o. "3" de la loi:;a ubicudo en -

los ejesuJ\-D" y "7-9" • 

•- lk.LllCIUrJ Ut. CL11HüS = l / L 

l e claro corto • 
4/5 =º·ª 

L claro largo 

l:Jordes continuos =e ja 7 tramo :1-D 

eje D tramo 7-9 

- Bordes diocontinuos
8
je il tramo 7-9 

eje 9 tr<:rnm :~-D 

Con0.8se deher5n encontrar los coefi

cientes nora obtener los mo~entos. 
u h\ T ú 5 

1:0n/m 2 
fs k/cm 2,íJíJO 

= 4.00 mts. j 0.1372 

= 210 k/crn 2 
11 15.911 

2 

4 1 2DU k/cm 2 
t varill.;i). v•c '•· 2 limitado. 

6,050 k/cm 2 ( mall::;J. v• J5 k/cm 2 máx. 
2,520 k/cm 2 ( alor.11Jr6n). 



( •> e w i 2 ' FOHHULI\ M e e = COEFICIENTE (COMSTl\NTE 1:¡UE SE DBTIEfJE CON EL m:rooo ·~!ICI v.) 

C X ( 2.61 x 4.00 w = 2.61 ton ~ 2610 kg 
~ (; X ( 10.44 1 = 4.00 mts. 

CUHHINTE MAXIMU ! V mlíx. = 

• claro . corto 
wl 2.61 tx4.00 

V máx. = 3 = _3 =3480 k/m 

¡¡borde continuo -be H=0.064:x2610 x' ~6!=2672 k/crn 

¡, centro del claro;!;Cl ~l=0.048 x2610 x ~6 =2004 k/cm 

¡¡borde discontinuo-bd H=0.032 x2610 x· ~6 =1336 k/crn 

. 2 

• clara largo L Ml 3-m ~o 3-<a.e>2 _ V max. = 3 X --2-- = · 3 ·x 2 - 4106k/m 

f¡ borde continuo -be M= 0.049 X 2610 X 16 !=1753 k/cm 

li centra del claro ! el N= 0.037 X 2610 X 16 =1545 k/cm 

Nborde discontinua -bd M= 0.025 X 2610 X 16 =1044 k/cm 

(•) 
1-'i::WILH:: EFECTIVO 

d - 11 _267200 1 
- ~-1~.~~ X 'f00 = 13 cm 

K 
b 

15.94 
100 cm H m{ix. = momento mfixima flexionante. 

m{is 1.5cm de recubrimiento 

l·l 
Ao e fa X j X d 

f • 2000 k/cm2 

j e 0.872 

111-111 

20U0 X 0~872 X~ 

cm + 1.5 cm 14.5cm. 

llf·j•l 
( +) 

25288 

d = perslte efectivo Momentos (se calcula en todas las momentos ). 



(-) 
ht{i:.I\ UE llCt.tW en ceda cloro. 1-

•Claro corto 2_6?200
125208 crn2/m - be "' 10.56 

! el 200400' 7.92 2 
'252BB cm /m 

- bd 133600 / 5.2f.l cm2/m r;¿:ihJO 

•t.:lero largo 175300' 6.9:5 cm2/m - be = 
1545[10',25288 ! el = 6.10 cm2/m 

bd = 104400
7

/
5288 

4.12 cm2/m - ) 2528El -

(.) 2 
lie de varilla y mulla electrosoldodu 6 X 6 • 6 / 6 = 1.12 r:;m 

cloro éorto a) Q b) •e) • d) e) f) 

iis X 0.66 2.24 • -t o.66 ¡a #4 . seperaci~n .: 

-be 10.56 6.96 4.'J2 7.15 1/211 20 

Ícl 7.92 5.22 2.98 4.51 1/2 11 30 

-bd 5.28 3.48 1.24 1.87 1/211 70 

clnro largo 

-be 6.93 4.57 2.33 3.53 1/2" 
!el 6.10 4.02 1.78 2.69 1/2" 45 

-bd 4.12 2.71 o.47 0.71 3/8 11 100. cm 

g b)= fs(a:' 2000 o.66 °cm2 • 1\s nialla 6 x 6' , 6 / 6 1.12 
2 

fa malla = 3DOU = 
cm2 

doble malla = 1.12 X 2 2.24 cm 
1?3 



0 = varillas 

a)= ~rea de acero para varillas 

b)= converc16n de Ae de varillea a Ae de malla 

e)= se reata el lis de malla doble = b)-2.24cm2 
0.66 x Ae varilla 

c) ,¡.0.66 2 cm 

b) 

~ d)= el sohrante de ares se convierte en Re de varilla 

e)= se BRca lo relacl6n de íls varilla con respecto a la 

f)= ll'l separac16n ee distribuye···en relac16n a un metro. 
0 que le corresponda. 

(.) 

(.) 

Esfuerzos Cortantes 

Claro corto - - -

ClRra larga -

V-clar~_corto (Vm6x) _ 
- 100 X d -

V _ claro lurga (Vm6x) 
- 100 X d 

3480 
100 X d 

2.110 k/crn2 

4106 2 
100 x d = 2.83 k/cm 

Este esfuerzo no debe ser mayar que el cortante admisible siendo éste Ve 

dando par resultado que la lasa es adecuada par ser menor. 

Cortante Vertical 1•16xirno 
V 4106 2 

u = -,e Td"" b.3)!txD.B72x14Y24 "6 k/l::r.t 

1ºº/separaci6n ~ 3.3 

3 perimetra de la varilla 

j 0.872 

d peralte efectivo =1,~Sim 

menor a 35 k/cmc... 

'2 
'•· 2 k/cm 

-El esfuerzo de adherencia ea menor que el permisible de " 35 k/cm2 u·' .. 



5.00 

r--------·- -
1/2 11 o cadti' ?Ocm. 

13 1/2" 
DüBLE ( 6x6,6/6). a cr:dn 

¡! 1/2" " 

4.00 

1 , " 

0 y 

Oó151 ¡L.!.!::='r =·=-· ·_· · __ -__ · ·--~---__ JU 
1/4 1/2 1/4 ' 

1-·---'-.. ·- -:-1 

11 ESQUEMA DE ARMBDO". 
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,.u,.-.u~r~ t;[ ,: .. Lt:ULO OL t.:L:l'ITH•ffill\U[ 

r.urnur.rn.11ir::: "K-3" 

r ;,R.\ c:IL.CllltlR [;! .. DA Cl!NTH'\TR'\IJE 5EGUifl[l·1Ü::i LUS fl[lilJH:NTES PASOS 

1).- Tipo de contratrabe = " K - 3 " 

2).- Ub1cAc1on segl'.m croquis= EJE "D" TRAMO " 4 - 7 "• 

3).- Distancia de la contratrabe 

4).- Pred~mencionamiento : 

CLlll!U = l = 5 mts 

1 / 12'=0.41 mts 

d / 2 =0.20mts 

d 

b 

l't::llHLTE. 

fl;\SE 

5).- Se calc6la el peso H trabnjar = 

Feso de le losa 510 kg/m
2 

f'eso del muro = 200 kg/m
2 

Peso de la -

c:ontratrabe 720 l<g/m
2 

w Peso total =1,430 kg/m
2 

6) .- :;a cnlcGla el momento mfiximo 

Momento mfiximo = Mmfix. 

Pes~ 1,1,30 kg/m2 1 = 5.00 mts. 

FORMULA 
X 12 w 1.430 X (5)

2 
2 - - - =2980 kgm 

12 12 

7).- :;¡i cnlc:(ila el PCHllLTE t::FCCTIVU 

d Peralte. FORFoULI\ d 
tlm~x. 

Vi X b 

;) 
b O¡¡se. = 20 cm. 

K = constante. 15.94 

N 29ºººº = 15.94>:20 
_30 cm. 



8).- 5e calc6la el Cortante M§ximo 

Cortante Ml!iximo = V 

FORMULA= V w X 1 3,575 kg.m 2 

9).- So colcGla el A rea de Acero: 
o; As .<rea de acero 

fe 2000 kg.cm2 FUHMULA Mrnlix. 298000 2' 
2000 X 0.872 X 30 . e 5 ~G9 c1:1 fs X j X d 

j 0.072 

d peral te = 30 cm. 5.69 cm2 

• se restan 2 varilla de 1/2 11 que tienen 

estas dos suman un area de 2.54 cm2• 

cada una 1.27 cm2 (que se utilizan para armado), 

Por lo tanto 2.54 =3.15 cm2 

3.15/ 111 fls 3.15 /1.99 2 

10).- Se cnlc~lR el Cortante Unitario M§ximo 
\f = _v __ _ 

d x b 
3575 5.95 30 )( 20 

El Cortante Admisible es : 

IÍed . D.29 ~rc-i 4.20 kg/cm2 

f'c 210 kg/cm2 

y asi lea corresponde lo siguiente 

0 fl 5, 5/B 11 

kg/cm2 V-- W X 1 1,430 X 5 
-2-= 2 :3575 kg m 

Por lo tanto si \.Í ad 
li 

es mayor que el cortante uni torio m§ximo no se nec::esi tan estriboa'0 

pero se colocar§n por especific::aci6n, y este ser§ : 11 d / 2 11 • 

Pero en caso de necesitar estribos por ser mayor 

siguiente procedimiento: 
el Cortante Unitaria rt~l Admisible 'se 

E Av fv 10 42 x 1400 SG 8 u•b 1.,75 x 20 • .cmr.i PERO Ul SEPARACION MAXIMA SERA DE d/2 30 l 2 
Av= area de acero en estribos = 3/8" = 1.42 cm 

de tension permisible en estribos 1400 kg/cm2 

'. ~ i ' ' " " ' . 

f'v=Esfuerzo unitario 
~Esfuerza cortante 
b= ancho de la viga 

~·:::·· ··.::: ~ 1~ m~~f~(~=· . -=~:2::=·-·. ======J_:r 

::t)(#.5 
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"ANALISIS DE PRECIOS UNITllRIOS" 

VtVl \.•IvlE140A MULTtF'.:.rHLIAA 

C LA \f E u.11. 

MA•OQQl Ce: .. e:::,1TO O"ltS Fi,N, TN 
MA-Of)(•:: CZ.:-IENTO G!;IS r:...N. •G 
MA•Ut)1,: CE:"'EnTJ í!LANGO R.t.1. TN 
M:0-00-)i!o CE:l"'EtHO E!L.Arico R./11. KG 
Mti.-f.lOC•~ CAL_H[Oi:;.C. TN 
Mt.-OvlO c.:.u-1100.A "º MA-<;1<)11 Al"ENA A.::UL M; 
MA-fJl)I:: GF\A"JA DE :14- M; 
MA-Or.>1": TEPETATE M; 
MA-O<°Jló TE;:CNTL.E M; 
MA-OO:::; a1..oo: t•)-::0-40 ilP':l-WTEl:,..EOIO PZ 
MA-00::;1 F<EMATE CE BLOCI< 1:. .. :.-0.40 ., 
rm-oo::e ri:.etOUE l'o.QJQ l'o.EC.0-1:-::" MI 
r'\A-()l")::q TAPIO~E Fó:OJO F.EC.ó-1::-::4 PZ 
Mt.-00:1 LADRILLO ;';CJO F.EC.::.:;-13-:;:4 PZ 
r-t:.-0041 LoQ.VACE•H'.l OE CEMENTO O,ó<).,t.001'1 PZ 
,.,A-0•)40 TU~O CE ;i,Lf'.:\.":ML DE ::oc:-i. PZ 
l'li:.-0047 TUE-0 <E AL~;::..o.::.L CE 1:c11. ., 
,..;.-.;JQ4i3 TU&O DE ;i.LaA.~:Ol. CE IU º"· PZ 
MA-OQ:;"; C:JM:. ;:¡:¡EMEZ. ;:-• C•:•JO TMA-::O R.N MO 

RE.JENlMIENTO . '4 E.iPtF•tlJOl"E'A "= M;io-006<;1 &OME-A OE l'l.Ul'"h\ PtCCNC. ¡:;MT";. M; 
MA-007:; '1.CEQO CE l'\EFUER;:Q DEL .. AL • TN 
MA-0V7.1 ACE¡:;Q DE f'E¡:-UEF.ZO CE, . ; n. 
MA-•)•)79 VtiR:LLA . 1:;1eH1 '" l"lk-oon· vt.=:.tL!..A . 4 111::H1 '• MA-0ú60 VARJLL.=t . c:1e·•1 kG 
MA-()(161 VC.l:ilLLA • :.:: c:::11b-1 'º n;i.--OOS:; MLAMEll'\QiJ " : 111..i-) KG 
MA-0084 '1.LAME<l'\E i:;.Ec. . 19 •:G 
MA-'l06!i l'IALLA ELECT¡:\0501..DAO.:\ .:Oó-10-1•) "' MA-O(•QO ESCMLE;:¡ 1 LLA C~L. •l(J 
1'1.1-010: LAMINA NEGJ<A C.:\i..-18 'º l'IQ.-')104 L&.l'IJNA NEGl:iA C.:L-14 >G 
MA-<;ltú8 A,iGULO DE 1 114""''"" ~:G 
M;io-01•)81 AM:;ULO CE 1·'.cl/O" ~:G 
/'IA-<)ll'.: ANIJ!JLO CE J/4M .. 11a• 'º l'!A-•)114 A•~ULO DE 1 H" ::1 ló~ ¡.;3 
l'IA-rJlt:; A•¿GLJL;J DE ' 11:-.. 114H ~:G 

MA-•.>1:•) FERFIL TU&. M-:~:; o ';JM. •G 
f'!.l-•)t:t ANjULO CE 2· .. 119H KG 
':"";.-JI::: FE¡:;FIL TU&.c:.L-18 ::::· .. :" rG 
n.:.-)1::::1 F-t,.~A l"ETtiLICA OE 11::- •G 
MA-?t:S C:J~Ol';AOO DE :;19- KG 
MA-01-::1 SOLEl:A CE ' 11:-.114• •G 
MA-Ot:ó SOLOAOU!;A JNFfiM 60-13 DE 1(8H "º N.l~Ot::;T MO:.F\CO ., CONTF.Al",l&;:Q MET. á(!M..i(J FZ 
111:.-01:a MO:.tE¡::,: DE ,. PtClMEl<;i. PT 
MA-Ol!i: TRI;:"L.Af CE lbl'll"I. UNA C.:ORA "" MA-01~7 C:H;.r'LAP~ DE ::;¡4• 
M.:io-Ot":a E:i':'A;::A.; OE MACE;.,:. 

PHt:SUPUESTO, COSTO DE r1aT[illl\LES V 11'1:11lI\iIS: 

F'E<:H0:.1 Obl•)Q;Q(1 
~mi:;~, 101<:;;,.~; 

HOJ·~ MUl"tEfiC1 l 

FFi'.:CIO 
U~HfAtqlJ 

lb:;.::1a.•'" 
lb!«:: 

:b5.:IG.OO 
:Z.!>::i.:::: 

11;. ::-;:.oo 
117.:;7 

:::.•-~•).O<) 

:-:;,JJ<)(•.01) 
teo.QO(l.01) 
::.•)t)l).t)o) 

<;oe,7.~l\) 

1.::;a • .,fJ 
17:;.n::.ov 

17:.-;i:: 
180.0•) 

34,:;Cu).00 
6.:;00.cu:.1 
::;.1::t.Q•) 
4.:i00.00 

1::11.:::00.0·~ 

S.600.0•) 
~:;. Q74.00 

1, 140.000.00 
t.16•).000.00 

t.140.0t) 
1.1:;0.oo 
t. lá0.00 
1.:::4:.o::; 
1.1:0.00 
l.át::.1)0 
1,a:o.00 

:::0.•)0 
:.64:.oo 
:.:bo.oo 
1.6::1.0•) 
1.46~.::7 

1.ó::t.0•) 
1.e.:;,1.0•) 
1.6::1.:Vi 
:.s~::.:'l 
t.6:01.01) 
:.s:.:.17 
:.aoS.71) 
1.<;1"iB.OO 
t. 700.0U 
4.o::;.ov 

:"1.4':ó.Of.I 
1.:00.00 

:o,.Q:;b.1)1) 
.at,<).00 

:;.:i.M 

1 

"'"='"'-'-• •),,, .. }·~: :;. 
,..m:.:., ·1;::11:;1.:·:i 
'"i::..:.:. 1 uu,..E>=tc.i::i -; 

e LA·.¡ e: o e:::; e R.t Pe 1 o~ 1: ~;u~~~~~¡~-~/:,· ....................................... ,, ............................................................................................... 4 ............. ·-:·· ...... -
11;,,-•)171 OIE:;c;;.. 4.;r,:;~ -. .. 

rtA-~ll~:: CL.:<'.O DE ::• A 4" 1 · 1. ~=··~•' .. ':'···~· 
n.:.-·:in: L;.MHIA EHRfAOA 11: 13~ '."3"i'):··. 
r"'A-Ql~i! Ci:LOSI~ ~-:B ~5: ;~~¡:~~.;:. MA•ú:o): "0::1'F"tL DE t:-LIJMirU'J :71ol 
MA-o:::.:: i;ri:;_l'"tL DE ALUMUHO 11,'i');":ó "" 4;•)~.;i;,')•}·' 
MA-<)::7. FEIO¡:IL DE ALUM{Tl{O ::0\•7'; "'- 9.4!al+:"•:i 
~A-<:>:':ol F'E.J::FIL <E ALUMINIO . Q(~iol ML 0. ~1'1 ~U•), 
MA-•):::;7 F(i;;qt. '" AL.Ul"ltrHO .,~":o "" &.~a~.r:·-\'· 
MA-•):o1(1 f.Et;FlL DE ALUMINIO . lvla.:: re 1••. •:t ~~-··..:. 
MA-0:-11 l'E"\FlL DE ALUMHno . l '.ol?~ ML ó • .,:::.{¡.-, 

l'!:::-FtL CE ALUl'llHIO . 1•)167 :..6'11.<>•• 
11;i.-u:4::1 FEi'IFIL DE ALUl'ltNIO 7o-:"l re 1::.9:0~.;,t) .· 
MA-0:4:; liE..aT;i,NA '.J-: DE \'.b•) C.'Jtt.i::to " ..i:..~):;:.1)(1. 

MA-0:4b ;.·EtH"~NA TIPO V-1 DE 1.3v><J.:;•)I" " 1-:"-:".bl';.~·· 
MA-0::47 'JE.-.T.:Otl.:11 T!F'O v-:: CE O. ;\I•)• 1.:;1~M u:.417.0<>.· 
MA-•):4a l."ENT;io~J;i. TtFO v-.i DE º·º' !.(•l'I e: 4~.?'):;~ .. )CJ 

MA-0::7:: CRISTAL l'"LQTAOQ CLA¡:.O CE .,;.-,M. "' 14,!j';-:".'!.b 
M'-'·0:76 VIOl;!O OPACO CE ::MM. "' ;:o,:;~'1C1) 
MA-o::s:; PtrH:Jl'\A VINlLICA VlrJlt-E'.~ Lt 6. t::7.:;t) 
MA-0:?87 PJNrU~A i:;;:sTEQ LUM LT a.•1.11 •• io 
MA-O::Q<)¡ F'!NfUf'¡A DE E51'1.::.LTE ALI,; Oti.L 1 '."'7' L' ~: ~~)<~~~~" MA-O::?:; f=[Nrt.;f'A ESMALTE COl"!E\ 100 LT 
11.c.-o::i;7 l'"RIMER ROJO º''ºª ·= .;.r1T:!'.::c,;;.;;. Lt :; • .),,:;.1i!oo 
M.:\-0:'18 TH!WlE~ sr.:irioMr.m LT l.4~o •. ~(I 
MA-O::Ol SELL.:\00~ VUHLICO :: .. 1 DE CO"'!Ei LT :.e':'o;,t"»l 
MA-O:o:: ACF." ITOI~ RUG030 CE PHHEi •G 4.8~!.'•)'.'l 
MA-0::04 SE!..L:OC:.O"l: SE:LLAC:<tL ::~ 1 LT 7.';9~.i'O 
M.=t-0:;::1 ACtOO MU!;[A-:-XCC >G 1:a.:;.-:.· 
MA-03~4 FOLJETlL=:•1Q C~L-9MJ ": t.:i•Ki.';'O 
MA-0::":7 11t:::h'.J:.:.;orrr: DE i:-csrc::::: >G :.at..J."4;" 
Mt.-•'.):;::;t) J:.(lCtJ ., :.;::;.),:;-.., 
MA-'l:::;1 AL"~?f'~ >G =.1:::•).,-3•) 
MA-o:::;: !"!ICF.Cl"t;:~Eh" LT :.!'.!::;?.~.) )"· 
MA-O:::::; AFENA CE l=E3":'"E"' '. ::.:..·:::-=· 
nc.-0::;:;71 CE'"IE~nc-c;:;E:;T -"CEl':Al-'l.: ., s::f) •. :;.") 
MA-0~"; NICO.-O-i="E3T J.,j 1. :;:,"3~':J.:· 
MA-0::40 FESrEM F"L.;'..\' . 1::: "' e;;~:;;,;.:, 
MA-0::4t ::itLICmJ , Lr :::.3')d.::'1•'> 
MA-O:;:;.¡ w.c:.11i:o-n:o·1.:.~o DE y¡p:·:J..,E~ " 10,').1)<;t!'1.·~) 

M.:\-<'.'I'.:":~ ..1.c.cci:;rnJ'c DE VtrJ<Cl'"E"( " 11;.:;)"'· :..t ,.-
l'IA-<);~~ :.s1::•HO CE FL:.:;11co r-:-1:.0 " =;:.;g:;:G~· ··:: l'IA-'):"b: JLPJ":°A P:l<Cl4EL ., 
MA-o::o:: J>IJtt.S P/;::c;.¡AClON DE 1,o1';=. ::::ra~'::4 
MA-<'.r;,:...i 1...;.•.·t:~O OO:LlA cit.~,:.·.;!::.; •1:n=<Of"!E~ " .. ~.o~:; • .,:; 
t!A•(J:;:cg COtiTh".l V c;;::::i:J1.. F".'.'.C:.OE ::.,.,. FZ "';. ~j'";:.!)-1 
M.l-0:7: L1..Ml.E tNJ. P."L.l'.':0?0 ~H::;co-;;::o. " 11 .s::~~¡l: 
"'-'-1):07!. >'i:;E;:;,:.o:;::.:o ES1"14L ;'AOO C:l~l:iA a::c:-1 PZ 
l'"!A·V:7~ CO•lTJ:.:lo DE El'o!OricE DE :6 .. :-:. F: s.::.i:-::i::: 
Mt:.-o=s·~ CE;POL CE l>\.C°'lO OE :-?~M. p: 7.::::~1.;;. 
l'l;i.-o::a1 AOAO'TÑOCl'i P.•.".C. ,OE .¡,~ ... .,. 1.7=;1-:::-; 

:! 
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n ANALISIS Or: PERCIOS UNITllHIOS n 

C L ¡:. .... E 

11;.-o:S7 LL:OVE INO.Ci=lOM.::.OA ¡..¡o~ll.".l">IT:.1., 
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CONCLUSIONES. 



e o N e L u s I o N E s 

fara que la producción arquitectónica se lleve a cabo no solamente basta el papel y el 

lápiz para así plantear desde las aulas universitarias las nuevas alternativas de diseño. Sólo 

se llegará a la relación de éstos por medio de, primero: Estar integrados como grupo académico; 

segundo: Hacer formal un compromiso con los demandantes; tercero: Entablar relaciones con 

las asociaciones civiles y/o grupos de apoyo financiero, y por último negociar con las autoridades 

y pedirles su cooperac1ón así como apoyo para la realización de los proyectos. 

Por lo regular los demandantes se encuentran en situaciones como ln de no tener los recursos 

necesarios tanto como para la compra o la construcción de mejores viviendas y al estar limitados 

a tal grado de no solventarse ni tener la posibilidad de apropiarse de un predio, se ven, i=?I1 

la necesidad de pagar rentas altas o sino desocupar el lugar en el que habitan, existe la probabil[_ 

dad de que el propietario y los arrendatarios lleguen a un arreglo como en dar un plazo p~r2 

la compra de dicho predio (soportado por un avalúo) y en caso de no cumplir can· el ~omprom~s0 

compra-venta por la parte arrendataria se desocupará dicho predio y se cobrará una sanción ¡¡or 

incumplimiento. 
1 .', - :: 

.' _-, ! 

Puede ser éste el inicio par~ que los vecinos se organizen y logren. co~~~\i·d.~~~~ ·al.;· gr~do 
de formar una asociación y así solicitar la intervención y apoyo de algunai ~eper;d~nc.ia 'c(/mo 

FONHAPO. 

Por conducto de universidades, se p•tede dar asesoría en relación hacia proyeCtoS' que ~Gmpian 
con los requisitos primordiales que demandan los usuarios y a su vez dar opciónes de Sisteinas 

y métodos constructivos que logren abaratar los costos y así encontrar mejores posihilídades 

de vivienda. 
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Entre los objetivos de la presente tésis está el lograr el entímulo hacia la 'enseñanza 

de la elaboración y diseño de vivienda, no como ejercicio, sino como demanda real y constante 

ya que siempre existirá este problema y a su vez siendo más remarcado en la clase baja: teniendo 

ésta una habitabilidad precaria por asentamientos expontáneos y el crecimiento de la ~bblación·, 
originado en su mayoría por la migración. 

!¡__ . 
j¡: •.. ·· 

El logro de satisfacer la demanda de vivienda sin apoyo econom1co es una d•e l~s ·problemas 

que nos toca resolver a nosotros los arquitectos, debemos tomar en cuenta entre· la~· ~~~u~~·~,j!·p·r.incipa'. 
les del problema de la vivienda es originado también por la inf"lación la cual- :ia ;gil~~,:· ¡~·aYOrÍ~.',. 
de la población de recursos económicos bajos manifiesta una demanda excesiva sobre ,.l:~'.··:P;~~a¡l.constru~" 
ción de vivienda popular. '.. ,,J•·!I> , .:' 

Se presentó como una solución al problema de concentración de vivienda'S eri 
', '·: 11¡1 

ei···JIO.F. así 
:i 

como en el perímetro del mismo la descentralización y creación de nuevos trabajós eJ'.l '.loS;: estados, 

pensando que ésto controlaría grnn parte del problema pero aún así no se logró el -;resultado 

esperado por lo tanto se propone controlar con mayor eficacia los asentami.eilt'Os ir,fegulareS 

y su crecimiento, ya que éstos la mayoría provocados por la migración, encuentran much'os 'Problemas 
,, 

para lograr tener una habitación digna, entre éstos se cncuen tra el "rentar vivienda" con costos 

que llegan a tener un valor in<Jlcanzable para gente de bajo recursos económicos, dond~ existen 

incrementos hasta de más de un 500% anualmente. Luego en toncen para que logre crear un ahorro 

y lograr así la adquisición de una vivienda es sumamente imposible. 

Existió en su momento apoyos por medio de instituciones desde 1940, donde la 
1

~n_versió~ 
pública iniciaba su ayuda, una de ellas fue la congelación de rentas en base al ·ab~pdono de 

mantenimientos en vecindades. Así fue como se inició la intervención hacia la de,man:~a de. l.~ 



vivienda. 

En la actualidad se enfrenta el apoyo de vivienda por parte de instituciones; FONAHAPO, BANOBRAS 

FOVI, etc. contra la migración, el rápido crecimiento de la población y la competencia que realiza 

la iniciativa privada, aunado con la deficiencia en vivienda y falta de equipamiento urbano. El 

incipiente conocimiento de los problemas de la vivienda a orientado los esfuerzos hacia la construc--· 

ción o producción de viviendas en masa. Tal es el caso de ofrecer paquetes de vivienda ::a medio 

terminar o acabadas, con lote propio o en condominio a los sectores de la población asalariada 

que pueda pagarlos. 

Entre las condiciones precarias en las que. se habitan en ciertos sec tares dentro de~ área 

metropolitana, con relación a la clase baja y media los inmueble y/o viviendas. carecen !!de un' 
, ',, 'I . 

Como ejemplo se logró identificar una vivienda ubicada ,e~·i: 18-.Dele~ac,ión 
' ':' '(·,, ,1¡. '',' 

mantenimiento adecuado. 

Miguel Hidalgo, Colonia Verónica Anzures, Calle de Bahía de Pe rula No. 83, en. ésta. ~!'1)'':C:¡['.en,tra 

un promedio de habitabilidad de cuatro a cinco personas por vivienda, sumando un total :¡de 

habitaciones con 146 m2., de construcción en un terreno de 200 m2. 
, : . :;,: P> 

,,, l 
. 1:-:·~ ::!!'>: " 

Al iniciarse la asesoría por parte de la Facultad de Arquitectura de la U.N.A.M.JY.',~~' · 1~~1.ler 
José Revueltas los inquilinos lograron que el dueño dt:l predio les prometiera lá' C'o~p·¡..~jL~·~·ri·ta 

.. ,.,:':::.:1i:,·:;·,_'/:··.:, 
existiendo la posibilidad de adquisición y financiamiento por parte de FONHAPO. F\J"e;'. ~~t:~·_nc~s 
cuando se llevó a cabo la elaboración de un proyecto ejecutivo y así la institución ::di.f~~· 
crédito para su construcción. il ,' 

i' 

Puede ser éste uno de los caminos para lograr la adquisición de la vivienda in'iciándose 

desde la consolidación de grupos de vecinos, la adquisición de predios y créditos en instituc~ones. 
Si se lograse llevar a cabo con varios grupos que se encuentren en condiciones semejant~s, se 

ubicaríanen un conjunto habitacional creando a su vez la infraestructura y equipamiento. 
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