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CAPITULO I 

EL CONTRATO 

ANTECEDENTES HISTORICOS,- Etimol6gicamente 
el vocablo proviene del lat!n contractus derivado a su vez 

·del verbo contrahere que significa reunir, lograr o concer 
tar. 

Aün y cuando el concepto jur!dico contrato 

surge en el Dcrncho Romano, ~slt: ~ra concebido de una io!:_ 

ma distinta a como se le conoce en la actualidad, toda -

vez que el acuerdo de voluntades o pacto no bastaba para 

crear una obligaci6n, solamente algunas figuras típicas-

acompañadas de ciertas formalidades produc1an acci6n, sa!!. 

cion§ndose su íncumplirniento. Los contratos verbis, son
aqucllos que se perfeccionaban mediante el uso de determ! 

nadas frases verbales o palabras solemnes. Los contratos 

litteris se perfeccionaban mediante su inscriµci6n en un 

registro. Los contratos Re se perfeccionaban mediante la 

entrega de una cosa; y, finalmente los contratos conse!!_-

suales se perfeccionaban mediante el consentimiento de -

las partes. 

En este orden de ideas, podemos concluir-

que "Los contratos en el Derecho Romano son unas convenci~ 

nes que están destinadas a producir obligaciones y que -
han sido sancionadas y nombradas por el Derecho Civil,"(l) 

(1) PETIT EUGENE, Derecho Romano, Editorial Porrüa, p, 318. 
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Mientras que en el Derecho Romano era aceE 
tado el consensualismo, en el derecho germaníco predom!

naba el simbolísmo, retardando con ello la evoluci6n h! 
c!a el consensualismo¡ toda vez que su influencia ~rev!
lece hasta finales de la Edad Media. 

por otra parte, el der~cho cñn6nico, apoy~ 

-do en la moral, como fundamento de las relacion~s jur1d! 
cas, concede fuerza obligatoria a la palabra dada delser 
humano. 

El antiguo derecho franc~s, mezcla del d~ 

recho romano y germanico, retrocede y adopta determin~
dos formalismos a los que concede el carácter de ese~ -
ciales, mismos gue corno consecuenci'a de la creciente -:. 

necesidad de aqilizar el comercio desaparecen a medi! 

dos del siglo XIII. Es hasta el siglo XVIII¡ cuando -
con la aparici6n del liberalismo, se estatuye el princ_! 

pio de la autonomia de la voluntad y el de casi una a~ 

soluta libertad de contratación, 

Podemos decir que en la actualidad la l_! 

bertad de contrataci6n esta limitada en algunos casos _l_ 
por un notorio dirig:!:smo contractual que impone el Est~ 

do. 

CONCEPTO JURIDICO DEL CONTRATO,- El C6d! 
go Civil para el Di'stríto Federal en su allttculo .179.2 -
dispone que "Convenio es el acuerdo de dos o m1is pera~ 

nas para crear, transferir, modifi~ar o extingu:i:'r obl! 
gaciones.". 

En este mismo precepto se define al contr~ 
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to señalando que "Los convenios que producen o transf i! 
ren obligaciones y derechos toman el nombre de contratos". 

En virtud de lo anterior, el contrato oonstit.!! 
ye una especie del convenio en sentido general y a su -
vez el convenio en sentido especial es aquel que modif ! 
ca o extingue derechos y obligaci'ones. 

Bejarano sanchez sostiene guei ''El contr!!, 

to es un acto jurídico bilateral, una 1!lanHestaci'Ón ex 
terior de la voluntad, tendiente a la producción de ef~ 
to de derecho sancionado por la Ley". (2) Zamora y Va 
lencia indica que el vocablo contrato tiene varias ace~ 

cienes en la práctica jurídica mexicana: A).- Como ac 

to jurídico, es decir, como un acuerdo de voluntadesex>~ 

forme ~ lo dispuc~to por un supuesto a efecto de prod~

cir las consecuencias de derecho consistentes en crear

º transmitir derechos y obligaciones de contenido patr! 
monial y, 

Bl.- Como norma jur1dica, es deci·r 1 como 
una norma jurídica inülviUuallzaU.rt U.6 la cual emanan dG 
rechos y obligaciones para las partes que en l!l.intervi~ 

nen, y 

Cl,- Como el documento donde están c"!!! 
prPndidos los pactos o cláusulas de la norma jurtdica
individualizada. (Jl 

En todos los casos en que se ha pretend! 

t2) BEJ/\AANO SANCHEZ, Manuel. Obligac~ones. Cj;vil!';.~.· J;:d! 
torial Harla, p. 33, 

(3) ZAMORA y VALENCIA, Miguel Angel. Contratos Civiles. 
Editorial Porraa, 1985, p, 19 1 23,. 



do dar una definición del contrato en la Doctrina Mex! 
cana se llega a la misma conclusi6n1 es decir, que se 

trata de un acto juridico bilateral con el fin de crear 

o transmitir derechos y obligaciones, reconoci'endo el -

efecto de ley entre los contratantes, cuando el contr~ 

to se h~ celebrado dentro de los l!mites de la libe!-
tad contractual, 

C!...".S!Fic;.rroN. - Existen diversos cri t!~ 

ríos de clasificación de los contratos, Doctrinari~ 

mente se clasif ícan de acuerdo al efecto de las oblig~ 

cienes pactadas; por la ínterdependcncia de las obl~g~ 

c~ones; por los efectos econ6micos que se producen ; 

por la temporalidad para su conformaci6n y vígencia; 

por los requisitos para su existencia y validez con r~ 

laci6n a la interdepend~nci~ de las obligaciones. 

A, CONTRATOS SINALllGMATICOS Y BILAT~.., 

LES, UNILATERALES Y SINALAGMJ\TICOS -

IMPERFECTOS, 

Los articules 1835 y 1836 del Código c~.., 

vil en vigor siguiendo ese criterio de clasificaci6n

señala que "El contrato es unilateral cuando una sola 

de las partes se obliga hacia la otra sin que ~sta le 

quede obligad¡;¡." 

"El contrato es bilateral cuando las pa! 

tes se oblígan rec!procamente." 

Los contratos sinalagmáti·c_os ilnperfectos 
son aquellos en los que al momento de su celebración .., 

solo producen obligaciones a cargo de uno de los co~ 
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tratantes, aunque por hechos posterióres, 

vigencia del contrato, nacen obU:gaci'Ones 
la otra parte, 

durante la 
a cargo de 

B. CONTRATOS ONEROSOS Y CONTRATOS ~ 

TDITOS, 

Art:kulo 1837 del Código Civi'l determina 
que:"EP oneroso aquel en el que se esti~ulan provechos 

y gravámenes rec1procos; y gratui·to aquel en que el -· 
provecho es solamente de una de las partes". 

C, CONTRATOS CONMUTATIVOS Y CONTRATOS 

l\LEATORIOS, 

El arttculo 1838 del C6diqo Civil señala 
que: "El contrnto oneroso es conmutativo cuando las -

prestaciones que se deben las.partes son ciertas desde 

que se celebra el contrato, de tal suerte que ellas -
pueden apreciar irnoedíatamente el oenef ici'O o la p~rd~ 
da que les causa ~•te. Es aleatorio cuando la preste 
ci6n debida depende de un aconteci'111iento incierto que 
hace que no sea po~iUl~ lá cv~l~~c!6~ d~ l~ ~RnRn~fa o 

p~rdida sino hasta que ese acontecimiento se rcalíce!~, 

D. CONTRATOS PRINCIPALES Y CONTRATOS 

ACCESORIOS. 

Los princi·pales tienen su raz6n de ser y 

su explicación en si mismos, s~1gen de forma indepe~ -
diente, su funci6n se cumple en forma aut6ncma. Los a~ 

cesorios a diferencia de los principales, no tienen -
existencia independiente, son un ap~ndice del contrato 
o de una obligación principal. 
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E. CONTRATOS INSTANTANEOS y cmlTRATOS 

DE TRACTO SUCESIVO. 

Las instant~neos son aquellos que se forman 
en un solo acto imnediatamente; los de tracto sucesivo se 
cumplen escalonadamente a trav@s del tíempo. 

F. CONTRATOS REALES. 

Son aquellos contratos que para su perfes-
ciOn, se requiere, adem~s de la declarací6n de la -volu~ 

tad, la entrega física de la cosa. 

G. CONTRATOS CONSENSUALES, FORMALES 

Y SOLEMNES. 

Los contratos consensuales se perfeccionan 

cuando se exterioriza la voluntad de las partes y @sta 
es concordante para formar el consent:bniento. 

Son formales aquellos en los que la ley •• 
asigna una forma determinada para su valtdez, Los oontra_ 

tos solemnes son aauellos aue recruíeren cara su existen

cia de la declaración formal de su exi·stenci:a por parte 

de una autoridad. 

En cuanto a la denominación jurl'.díca gram! 
tical, los contratos pueden ser nominados, cuando est5n 

tipificados por la ley, innominados cuando no est§n in! 
titutdos en la ley y se rigen por las normas del contra-

" -to nominado con el cual tenga mayor semejanza, de confo~ 

midad con el arttculo 1858 del Código Civil. 

ELEMENTOS DE EXISTENCIA,- El contrato, c2 
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mo acto jur1dico, debe reunir elementos para su existe~ 
cia, mismos que están señalados en el arttculo 1794 del 
C6digo en comento y son: 

a).- El consentimiento YI 

bl.• Objeto que pueda ser materia del · 
contrato, 

EL CONSENTIMIENTO.. Para Borja Soriano ' 
el consentimiento consíste en el acuerdo de dos o más -
voluntades sobre la producci6n o transmisi~n de oblig!• 
cienes y derechos, siendo necesario que estas volunta • 

des tengan una manifestación exterior, (4). 

En otras palabras; el consentímíento 1 como 
elemento de existencia en el contrato, es la voluntad -

acorde manifestada en forma exterior, de dos o más pe~
sonas destinada a producir consecuencias legales como • 
son la creación y transmisión de derechos y obltgaciones, 

Las rcgla5 conccrnícntes a la mani'festa .. 

ci6n del consentimiento se regulan en el art1culo 1803 

del Código Civil que señala: "El consentím:tento puede 
ser expreso o tácito. Es expreso cuando se manífiesta

verbalrut!ult::, por ascr:!:to e p:J:- si~nog ine<Jl1fvocos, El 

tácito resultará de hechos o de actos que lo presupo~ -
gan o que autoricen a presumirlo, excepto en los casos 

en que por ley o por convenio la voluntad deba manife! 
tarse expresamente.". 

(4) BORJA SORIANO, Manuel. Teor!a General de las Oblig! 
ciones. Editorial PorrOa, 1984, p. 121, 
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Este precepto es enunciativo en cuanto a 
que puede manifestarse el consentimiento en forma tác! 
ta o expresa solo cuando la ley lo permita, es decir, 

que hay casos en que la manifestaciOn del consenti"mie~ 
to debe hacerse en forma espec1fica COl!IO sucede en el 

caso del arttculo 102 referente al matrimonio; o a la 
hipoteca art!culo 2919 que determina que la hi'¡>oteca • 
nunca ee tácita, 

El c~nscntilniento nace en el ~omento en 

que se manifiesta en forma exterior el acuerdo de v2 
luntades de las partes que intervienen en una relación 

jurtdica en formación, es decir, cuando coi-nc.fden e~· 

tre st las voluntades individuales de cada uno de los• 
interesados, 

En el proceso de forn1aci'6n del consent!• 
miento pueden distinguirse qos etapas: 

La oferta¡ y 

La aceptación, 

La oferta, propuesta o policttaci'6n, co~ 
siste en la declaraciOn unilateral de voluntad que h~ 

ce una persona a otra u otras proponiéndoles la cel~ • 
braci6n del contrato, Para que la mimna sea v~lida, • 

deberá conlt:nar le!: dato~ necesarios para la plena i!!"' 
dividualización del contrato que se pretende celebrar, 
describiéndolo en todos sus detalles y porrnenore~ 

La oferta puede hacerse a personas pr!!. 
sentes o no presentes, cuando éstas ültimas se encue~~ 
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tran en lugares distintos solo se consideran ofertas 
entre presentes las que se hacen por tel~fono, radi~ 
grama y telegrama. 

Si la oferta se hace a una persona que 
se encuentre presente, el proponente puede fijar un 

plazo para la aceptaciOn o exigir la respuesta de i~ 
mediato; en el primer caso, el oferente queda oblig~ 

do hasta la expíraci6n del plazo, en el segundo sí 
la aceptaci6n no se produce inmediatamente, el autor 

Si la oferta es aceptada stn modifíe~-
ci6n alguna el contrato se perfecciona 

te, Pero si la oferta es rechazad~ la 
consentimiento ímpide la formaciOn del 

en ese insta!:!_ 
ausencta de 

contrato, Ah~ 

ra bien, sí la aceptación se d§ en forma condicional 
o introduciendo modif icacion~s, el oferente no queda 

obligado a mantener su propuesta. 

En cuanto a la f ormaci6n del contrato

entre ausentes, el articulo 1806 del citado C6di·go -

indica, el oferente quedar§ obligado durante tres -
d1as, además del tiempo necesario para la icia y vut~ 

ta regular del correo pQblico, o del que se consid~

re suficiente a falta de ~ste, segün las distancias

y la facilid~d o di!iculta<l de las comunicaciones, -

En este caso, el proponente est~ obligado a esperar-

la contescació11 üt:l dc.;:;.ti:-:..:it.:.:::-ic. Si ~c::tP nn respo!! 

de dentro de los t~rminos que fija la ley o dentro ~ 

del plazo que le hubiere señalado el solicitante, la 

oferta quedar§ sin efectos y el oferente quedara de~ 
ligado de todo compromiso. Si la oferta es aceptada, 
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se produce el acuerdo de voluntades, se forma el cense~ 
timiento, 

Resulta importante precisar en que mome~
to se produce el acuerdo de voluntades a efecto de d~

terminar quien responderá de la p~rdida de la cosa o 
que ocurrir:! en c:iso de i'ncapacidad superveni'ente; de 
quiebra o de muerte de algunas de las partes-. 

temas respecto al instante en que se perfecciuna el co~ 
trato: 

a),- De la Declaración.- En el sistema
de la declaración el contrato queda formado cuando el 

aceptante declara por cualquíer medío su conformidad -
con la propuesta; 

bl.- De la Expedición.- En el si-stema -
de expedición el contrato se forma cuando el destinat!

rio de la propuesta expide la respuesta afirmativa, de~ 
prendi~ndose materialmente del medio utilizado para m~
nifestar su aceptación; 

c).- De la Información,- En el sistema
de la información el contrato se forma cuando el orop~
nente se informa o entera de la aceptaci'6n;. 

d).- De la Recepción.- El sistema de la 

recepción es aquel que considera que el consentímiento

se forma cuando llega al domicíliu del oferente la acee 
tación, 

Es el aceptado en la Legislación Civil M! 
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xicana, al considerar que el contrato se forma cuando 

la aceptación.es recibida por el proponente, quedando 

ligado.en los .tl!rminos de su oferta. ~alvo el caso -

del contrato de Donación (l\rt, 2340). 

EL OBJETO.- Doctrinarirunente el objeto 

del contrato se divid~ en directo e indirecto, El o~ 

jeto directo consiste en la creación o transmi-síón de 

dRrcchos y obli"gaciones; el objeto tndhecto comore!!

de la cosa que el obligado cit!L-= da=, y P.1 hecho que -

debe hacer o no hacer. 

Al respecto, el maestro Rojtna Villegas 

apunta que no debe confundirse el objeto en el contr~ 

to con el objeto de la obligación, toda vez que por -

,razones pr~cticas y de econom!a del lenguaje no se he 

ce tal distinción en la legislación. (51 

El Código Civil, en sus art!culos 1824-

al 1831 reglamenta el objeto, como elemento esencial~ 

en los contratos. 

-'· .. _ . 
"Art, 1824 •':"- s9~ _objeto CÍe ló5 contr,!!- . 

- ---;o.,-.· . ·;--""=- -_;-.,3~ ;--=:e_~;-~,. 

tos.• 

"I.~ 

El hecho que el obligado.debe h!!, 

cero no hacer". 

En las obligaciones de dar, el objeto -

consiste en la cosa cuyo dominio se transmite, para--

lSl .ROJillA VILLEGAS, Rafael. Compendio de D!!recho Ci 
vil. Teor1a General de las Obligaciones; Tomo IYI. 
Editorial Porrda.1985, p, 62, 
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lo cual en el art!culo 1825 se determina que la cosa d~ 
be, primero, existir en la naturaleza, segundo¡ ser d~
terminada o determinable en cuanto a ..u especíe, y, ter 
cero estar en el comercio. 

La cosa es físicamente posible cuando --
existe en la naturaleza o puede exíst:l:'r, por lo que las 
cosas fuLu.:-::.2 pueden ser objeto de un contrato, excepto 

tratandose de la herencia de una p~rson~ vi'va. (art, --
1826), 

El segundo requisi'to, es que la cosa sea 
determinada o determinable, en cuanto a su especíe 1 se 
refiere a que la cosa esté o pueda ser determi'nada ind! 
vidualmente o en rro especie, la índeterminaci6n del o~~ 
jeto produce la inexistencia del contrato porque los g~ 
neros no pueden ser objeto de contrato, 

En cuanto a la corncrciabili'dad del objeto, 
los articulas 748 y 749 del ordenamiento en comento dí! 
ponen que "Las co:,Uj F'.j"'<len estar fuera del comercio ... "':' 

por su naturaleza o por disposici6n de ley;i. 11 ~ct:.:11n ~ 

ra del comercio por su naturaleza las que no pueden ser 
pose!das por algún índtvi-duo <>.'<clusival!lente, y por di!

posici6n de ley, las que la misma declara corno irredus 
tibles ci prcp}:Pdad particular.". 

Con relación a las obligaciones de dar, ~ 

estos se dividen en cuatro rubros: 

a).. Translativas de domtni'OI· 

bl., - Translativas de uso7. 
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c).- De restituci6n de cosa ajena¡ 

dl.- Pago de cosa debida, 

En el pri'mer caso se puede mencionar la 
compraventa¡ en el segundo el arrendamiento¡ en el te~ 
cero el dep6síto; y finalmente el mutuo. 

En las obligaciones de hacer, el hecho·~ 

objeto del contrato, sea positivo o negativo, al i'gllal. 
que las obl:tgaciones de dar, debe ser posible y lfc:tto: 

Al respecto, el arttculo 1828 del -mult!
citado C6digo indica que "Es imposible el !lecho que no 
puede existir porque es incompatible con una ley de la 
naturaleza o con una norma juridica que debe regirlo -
necesariamente y que constituye un obst5culo insuper!

ble para su realizaci6n. 11 

"Articulo 1829.- No se considerad. imp~ 
sible el hecho que no pueda ejecutarse por el obligado, 
pero s1 por otra persona en lugar de ~l, 11 

"Art. 1830.- Es il1cito el hecho que es 
contrario a las leyes de orden pGblico o a las buenas

costumbres. 11 

ELEMENTOS DE VALIDEZ.- A efecto de que 
el contrato pueda producir plenamente sus efectos jur! 

dices, ademas de los elementos de existencia, debe re~ 
nir requisitos o presupuestos de validez, mismos que ~ 

están enunciados en forma negativa en el. articulo 1795 
del C6digo Civil, en el que se e'stablece que el contr~ 



14 

to puede ser invalidado: 

!.'." Por. incapac~d~d ie.gal.,de l.as. partes 
o por una de ellas .fi. 

#J l'~r vtCio~ ·del con~e;~bnhmto; 
~-· .·:_ - -- -~,~:_. 

i ~~:·~;2~·. P~rgU~ S\I objet~~· o su ~~tÍvo o -

fin, sea iÜcÍto: 

IV.- Porque el consenti"mi€nto no se ha~ 

ya manifestado en la forma que la ley estaólece, 

CAPACIDAD,- Jurídicamente se considera
como la aptitud legal de una persona para ser sujeto -
de derechos y oblígaciones o como la ~acultad de ejec~ 

ci6n de los prímeros y cumplimiento de los segundos. -
Este concepto .i:rnplica dos aspectos diferentes, la cap~ 
cidad de goce y la capaci'dad de ejercíci'o, 

La capacidad de goce es un atributo de -
1" personalidad que se adquiere desde la concepción y 
se pierde con la muerte en virtud de la cual und parzo 

na puede ser titular de derechos y o!Higaci:ones (art. -
22). 

La capacidad de ejercicio es la apti:tud
que requieren las persona::; parü ejercitar ~us derechos 

y cumplir sus obli9aciones, ya sea por s:I' mi'smas o por 
conducto de sus representantes legales. 

En cuanto a las reglas relativas a la c~ 
pacidad de contratación, el artículo 1798 del :rnulti:C!• 
tado Código dispone que "Son hábiles para contratar t~ 
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das las personas no exceptuadas por la ley 11 
/ es decir, 

se respeta el principio general de derecho que establ~ 
ce-que la capacidad es ia_regla general -Y la inCDpac~
dad es la excepci6n. Pero la ley puede imponer o est~ 

blecer incapacidades de hecho, de ejercicio o de obrur 

en t~rminos generales. Las incapacidades generales de 

ejercicio est~n previstas en el artfculo 450 del C6d~

go Civil, limítñndo a las personas enumeradas en el -

mismo, a ejercer sus derechos a trav~s de un represe~

tante. 

Por lo que respecta a la capacidad de g~ 
ce, la ley señala en forma particular y dispersa, a 

las personas que no tienen aptitud de ser titulares de 

ciertos derechos, como por ejemplo, el caso de los e.x 

tranjeros, los cuales no pueden adquirir derecho de 

propiedad sobre bienes inmuebles ubicados en el pa!s-
dentro de la llamada zona prohibida (art, 27 const,) • 

VICIOS DEL CONSENTIMIENTO.- Se consid~

ran vicios del consentimiento: 

El Error; 

La Intimidadi6n o violencia¡ 

El dolo; 

La lesión, 

El error. - El error es una creenci·a no 

conforme con la verdad, un estado ~sicol6gico en di~-
corde con la realidad objetiva, Una nocí6n falsa, L6 ). 

<61 ~~·g~~~r·d~ia~i661~~iic~g~a~. 5~aftg~i~tn~g~~ª; 
i984. p, 216 
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ooctl:'inariamente se clasifica al error en 

tres clases: De cálculo, de hecho, y de derecho, 

El error aritm~tíco o de cálculo tinicame!!_ 

te dá lugar a que se rectifique (art. 1819); El error -
de hecho puede presentar tres grados de gravedad: Elque 
imp_ide la formacitln del contrato (error obstáculo); el 
que lo hace sírnplemente anulable (error nulidad) y el 
que carece de ínfluencía (error indiferente): 

El error obstáculo es aquel en el que la 
voluntad e uno de los contratantes es díferente a la v~ 

luntad del otro; no hay vicío del consentimiento sino-
más bien ausencia del mismo, por lo que no se puede fo~ 
mar el contrato. 

El error nulidad es aquel que recae sobre 
el motivo determinante de la voluntad de los que contr! 
tan y, por ende, en general recae sobre las circunsta~~ 

cias de hecho 1 y excepcionalmente sobre la :Mentidad de 
la persona si el contrato fuese intuite personae. 

Finalmente, el error indiferente es aquel 

que no recae sobre el motivo determinante de la volu~~

tad, sino sobre cualidades secundarias del objeto,' su 

presencia no provoca la nulidad del contrato, 

El error de derecho se presenta cuando uno 

de los contratantes dá una falsa opini~n sobre una r! 
gla jur1dica aplicable al contrato, que procede de una 
dísposici6n legal o de su ínterpretaci6n~ 

El articulo 1813 del C6digo Civil dispone 
que tanto el error de hecho como el de derecho, inval! 
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dan el contrato cuando recaen sobre el motivo determ! 
nante de la voluntad de cualquiera de los que contr~

tan, si en el acto de la ceiebraci6n se declara ese • 
motivo o si se prueba con el texto y el contexto del 
contrato que ~ste se celebr6 en el falso supuesto que 
lo motiv6, 

LA INTIMIDACION o VIOLENCIA.- La intil1l~ 

daci6n o violencia son sin6nimos para el Derecho e~~~ 

vil, se considera que haya violencia ''Cuando se ~ ~"'° 

plea fuerza f1sica o amenazas que importen peligro de 

perder la vida, la honra, la libertad, la salud o una 

parte considerable de los bienes del contratante, de 

su c6nyugc, de sus ascendientes, de sus descendientes 

o de nus parientes colaterales dentro del segundo gr! 

do". tart. 1819}.. 

"Art. 1818,• Es nulo el contrato cel!:_
brado por violencia, ya provenga 6sta de alguno de 

los contratantes, ya de un tercero, interesado o no 
en el contralu." 

"Art, 1822,• No es l!cito renunciar por 

lo .futuro la nulidad. que resulte del. dolo o de. la Vi2_ 
lencia." 

"Art, 1823,- Si habiendo ·cesado· la Vi·g, 
lencia,,,,,,, el que sufr:!:6 la vi:olencta : ; ~, rati:f!, 

ca el contrato, no puede en lo sucesivo reclamar por 
semejantes v:ic:!:os." 

"Art, 2237,• La acci6n para pedir la • 
nulidad de un contrato hecho por violenc:!:a prescribe-
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a los seis meses, contados desde que cese ·_ese :vicio del 
consentimiento." 

EL DOLO.- El arttculo 1815 .del C6digo C! 
vil dispone "Se entiende por dolo en los contratos, cua!_ 
quier sugesti6n o artificio que se emplee para i'nducir
a error o mantener en ~l a alquno de los contratantes ; 

y por mala fe la disimulaci6n del error de uno de 'los
contratantes, una vez conocido." 

Este vicio es causa de nuli~nd relativa -
del contrato, si ha sido la causa determinante de éste; 

LA LESION,~ A efecto de definir éste con 
cepto, Borja Soriano cfta a Dernont~s 11 La Lesi'6n es el 

perjuicio que un contratante experimenta, cuando en un 

contrato conmutativo, no recibe de ln otra parte un v~ 

lor igual al de la prestaci6n que suministra, Este Per 
juicio nace, pues, de la desigualdad de los valores, y 
el daño que causa parece un atentado a la idea de just! 

cia," (7) 

El C6digo Civil en vigor ~~ylwücüt~ la l~ 

s16n en el artículo 17 en los siguientes t~rminos~ "~ 

do alguno, explotando la suma ignoranci·a, notori'a ine!

periencia o C..'"'ttrcma miseria de otro, obtiene un lucro -

excesivo que sea evidentemente desproporcionado a lo 

que él por su ¡ni:=tc ::e cbli'']rt / e 1 per)udi'cado tiene d!: 

recho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la 
reduccí6n equitativa de su obligaci6n, mfis el pago de 
los correspondientes daños y perjuictas. 

El derecho concedido en este articulo d~

l7 l BORJA SORIANO, Manuel, Teor1a General de las Ooli9~ 
cienes, Editorial Porrüa 1 1984, p, 228, 
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ra un año", 

De .conformidad can . el _arUJ::ulo 2228 del 

multicitado ordenamiento, la lest6n produce la nul!•
dad relativa del contrato, pudiendo 1lni·camente inv2•
carse por el perjudícado, 

OBJETO, MOTIVO O FIN LICITOS 

El Código Civil considera que entre los 
elementos necesarios para la validez del contrato, !:"!!. 

to el objeto como el motivo o fin deben ser lfcitos. 

El motivo o fin determinante de la v~-~ 

luntad se refiere a la causa como impulso psicol6gico 
del sujeto que contrata, es decir, la intencí'6n de los 

contratantes De ahi que se.considera que la Legi~
laci6n Civil en materia contractual es causalista: 

FORMA,• La formalidad, como elemento~ 

Üt::. Vül!de'Z rle los contr.¿itos, está reglamentada en el 
Código Civil para el Distrtto Federdl e~ lo~ si:gui~~ 
tes arttculos: 

''Art. lUJz.... En los contratos civiles 

cada uno se obliga en la manera y t~rminos que ap!~ 
rezca que quiso obligar~.a, ::.i:n fJUe para la valtdez -

del contrato se requieran formalidades deteMninadas, 
fuera de los casos expresamente designados por la~ 

ley." 

"Art, 1833.~ Cuando la ley e:xíja. d~-,, 

terminada forma para un contrato, mientras que este 
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no revista esa. forma no ser:i v:ilido 1 salvo dispos_!. 

ci6n en contrario¡. pero si la voluntad de las PªE."' 
tes pa.z::a celebrarlo consta de manera fehaciente, ~ 

cualquíera de ella~ puede exi'gir que se d~ al co~

trato la forma legal." 

11 Art. 1834,"' Cuando se exija la fo~ 

ma escrita para el contrato, los documentos rel3tÉ 
vos deben ser firmados por todas las personas a ..,_ 

las cuales se imponga esa obligaci6n,fl 

"Si· alguna de ellas no puede. o no S!!_ 
be firmar, lo hará otra a su ruego y en el docume~ 
to se imprim:tr:i la huella digital del iTiteresado -

que no firm6." 

"Art, 2228,- La falta de forma est!!_ 

blecida por la ley 1 s:t· no se trata de actos sole!!!
nes, as! como el error, el dolo, la víolenci~ 1 la 

les:t6n y la incapacidad de cualquiera de los aut~
res del acto, produce la nulidad relativa del mi·!!_ 

mo." 

"Art, 2229,- La acci6n y la excee-
ci6n de nulidad por falta de forma competen a to-., 
dos los interesados," 

"Art. 2231,- La nulidad de un acto., 

jur1dico por falta de forma establec:tda por la ley 
se e.xtingue por la confirmac16n de ese acto hecho

en la forma omitida." 

"Art. 2232.- Cuando la falta de foE_ 
ma produzca nulidad del acto, si la voluntad de _.., 
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las partes ha quedado constante de una manera indubit~ 
ble y no se trata de un acto revocable, cualquiera de
los interesados, puede exigir que el acto se otorgue
en la forma prescrita por la ley," 
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CAPITULO II 

LA COMPRAVENTA 

DEFlNlClON.- El Código Civíl de 1926 en 

el art!culo 2248 dlí un concepto de compraventa al señ~ 

lar que: "HaOra. compraventa cuando uno de los contr!"' 

tantes se oblíga a transferir la propi~dad de una cosa 

o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar -

por ellos un precio cierto y en dínero," 

La mayor parte de los autores mexicanos~ 

aceptan el concepto expuesto en el precepto transcrito 

con la salvedad de que para (Slínchez Medal) algunos'; -

por virtud del contrato de compraventa se transmite la 

propiedad de una cosa o de un derecho, y para otros e~ 

mo Rojina Villcgas siguiendo la idea del Código Civil~ 

señala que el vendedor por virtud del contrato se oh~! 

ga a transferir la propiedad de una cosa o de un der~~ 

~hn,. pnr lo que en este último caso una de las oblig~-~ 

cienes del vendedor es transmitir el dominio de esa e~ 

sa o del derecho, fundándose en la de la compraventa~ 

con reserva de dominio. 

En ambos criterios se concluye de todas 

maneras, que la compraventa es el contrato en el que 

el vendedor transfiere la propiedad de una cosa o de 

un derecho a la otra parte llamada comprador quien a 

su vez se obliga a pagar por ellos un pr~cio cierto y 

en dinero. 
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Es importante analizar la naturaleza co~ 

sensual de ese contrato, regulada en el arttculo 2249 

del Código Civil vigente que determina.que por regla-

general la venta es perfecta y obligatoria para las

partes cuando se han convenido sobre la cosa y su pr~ 

cio, aunque la primera no haya sido entregada y el se

gundo satisfecho, 

Dentro del objeto indirecto del contr! 
to no solo tenernos la cosa mismct i!cl ::~ntr;¡tc slno el 

precio que debe ser cierto y en dinero, debi~ndose e~ 

tender ese concepto en cuanto a la certeza para que.-

no sea un acto simulado, y en dinero en el sentido-

econ6mico en cuanto a que no queda restri'ngi"do a la m~ 

neda de curso legal, ya que de acuerdo con la ley mon~ 

taria en vigor (art. 8° l es permitida la celebración
de actos jur!dicos en moneda extranjera. 

GENERALIDADES. - El maestro Chi·rino Ca~

tillo dice: "Que la Legislación Mexicana no contempla 

la figura del precio justo en el contrato de comprave~ 

ta. Si.u \:;::!::::::!""]''=' ñP.ntro de los lúnites de la Libertad• .. 

contractual, se prescribe el principio de equiüaJ übj~ 

tiva al regularse la lesión contractual l' el imperat_!

vo de que las partes contratantes se conduzcan con bu~ 

na fe y conforme a los usos o a la ley, (art, 17, 1796)," 

( 8) 

ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y DE VALIDEZ,- -

Son requisitos de existencia del contrato de comprave~ 

ta: El Consentimiento y el Objeto, 

t 8 l CHIRINO CASTILLO, Joel. Derech~"C:tvÜ,IÚ •. dontra 
tos C:!:v:t-les, Edttorhl Set-,' s;A .. 1!18oY ~;-:;;:-? ,..., 
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CONSENTIMIENTO.- El maestro Ch1rino Cast! 

llo señala que: "Es el acuerdo de voluntades manffesta

do en forma exterior en el que el comprador r vendedor -

se ponen de acuerdo en el precio y en la cosa. Para el 

derecho mexicano la compraventa es un contrato consensual 

traslativo de dominio cuyo efecto se produce por la cel~ 

braci!ln del contrato. Tanto la entrega ffaica de la c~

sa corno el pago del precio son consecuenci·a natural del

contrato." ( .9) 

Agrega "Que en cuanto a las clausulas nat~ 

rales, ~stas se tendrán por puestas aunque no se expre~

sen. Así, la entrega física del objeto y el pago· del·

precio será una cláusula natural del contrato de cornpr~

venta, sin que pueda considerarse que el contrato sea i~ 

existente o nula o que la cosa no se h.J:,·.:i entregado o el 

precio no se haya satisfecho. Arts. 1839, 2249, 2293, y 

2293)." 

Como ya se mencion6 anteri'ormente el canse!!. 

tirniento podrá ser expreso o tácito. La falta de canse~ 

por lo cual no será susceptible de convalidaci6n. 

Respecto a la excepción a la forrnnc16n del 

consentimiento el citado autor expresa lo si'guiente " La 

Ley Federal de ProtecciOn al ConsUJ':'lidor establecP Pn su 

artículo 48 el derecho de revocaci6n en benefi'cio del 

comprador para las ventas a domicilio. Dicho orecepto -

prescribe que el comprador, dentro de los cinco dfas h! 

bi'les siguientes a la fecha en que se celebr6 el contr~ 

( 9·¡ CHIRINO CASTILLO, Joel. Idem. 



to de compraventa, podra, sin responsabilidad alguna, r~ 

vacar el contrato de compraventa con la condición de no 
tif.tcar esta revocaci'On en forma fehaciente a la parte -

vendedora. El derecho de revocación fue establecido en 

beneficio de los adquirentes en prevención de los abusos 

constantes en las ventas a domicilio. El derecho de re 

vocaciOn contemplado en estn ley no iJnpli'ca vari'aci'On a!_ 

guna a la n~tur~lc=~ bilateral u~ las obli~acio~es del

contrato de compraventa ni convierte 6s~as en obltgaci~ 

nes contractuales potestativas, A crite.ri·o del legísl~ 

Jor ~~ estableció un t~rmino perentorio de cinco d~as h~ 

biles para ejercer el derecho de revocaci6n, 11 

OBJETO,- El objeto índirecto del contrato 
de compraventa estti comprendido por la cosa o el derecho

que el vendedor se oblíga a transmitir y el precio que -
el comprador se obliga a pagar. 

Para que la cosa pueda ser objeto del con 
trato debe reunir los requisitos contemplados en el ar 
t1culo 1825 del COdigo de Civil los cuales son: 

1.- Existir en la naturaleza:. 

2,~ Ser determinada o dete:rl!línable en -~ 

cuanto a su especie y; 

3.'"I' Estar en el comerclo. 

Al respecto el maestro Chiríno Casttllo ~ 
aclara que "Estan fuera del comercto por su naturaleza
los bienes que no pueden ser susceptible~ de apropi~·~~ 
ci6n individual como el aire o el espacio al!reo,• 
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"Los bienes fuera del comercio por dispos!_ 

ci6n de la ley son todos aquellos que la ley los declara 

incomerciables o inalienables entre estos bienes algunos 

corresponden al dominio del poder pllblico, entre los que 

se encuentran los que pertenecen a la Federaci6n a los

estados o a los municipios, Los bienes del dominio pllbl!_ 

ca se dividen a su vez en bienes de uso comün, bienes ·

destinados a un servicio pllblico y bi'eres propios", (101 

11 T.os bienes de uso comtln e~tan constitu!~

dos por bienes terrestres corno las v1as püblicas, paE--

ques y jardines, por bienes fluviales corno los r!os o ca 

nales y por bienes milrí.timos como las costas,' playas y 

mares." 

"Los bienes propios del estado están dest!_ 

naclos a la funci6n adrninistr.:itiVJ de la federaci6n; los 

estados o los municipios, teniendo la caractertsti'ca de 

ser inalienables e illlprescriptibles hasta en tanto no -

se desafccten de su destino~(Arts, 748, 749, 764, 765,-

767' 768 y 770). 

el contrato de compraventa las partes deber§n tener la

capacidad general para contratar y las capacidades esp~ 

ciales. 

"Art, 2274.- Los extranjeros y las pers~ 

nas morales no pueden comprar bienes ra1ces~' sino suj.!:_

tándose a lo dispuesto en el art!culo 27 de la Const!_

tuci6n Pol!tica de los Estados Unidos Mexi~anos y las -
Leyes Reglamentarias. r: 

(1()) IBJ\RROLA Antonio, Op. cit. por CHIRillO CASTILLO Joel, 
Derecho Civil III. Contratos Civiles,~ Editorial Sei, 
S,A, p, 49, 
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"Art, 2276, - Los magistrados'; los jueces; 
el ministerio pQblico, los defensores ofi'ci·ales, los -
abogados, los procuradores y los peritos no pueden c~ 
prar los .bienes que son objeto de los juicios en que i!)_

tervengan, Tampoco podrán ser cesionartos de los dere• 

chos que se tenga sobre los citados bi·enes ~" 

"Art~ 2277,- Se exceptüa de lo dispuesto 
en el art!culo anterior la venta o ces16n de acciones~~ 

hereditarias, cuando sean coherederas las personas me~ 

cionadas, o de derechos a que es ten afectos bienes de i;u 

propiedad," 

"Art, 2278,- Los hijos sujetos a patria
potestad solamente pueden vender a sus padres los bi~~
nes comprendidos en la prilnera clase de los inenc:!·onados 

en el artículo 428'' (bienes que adquieran por su trabajo). 

"Art. 2279,- Los propietarios de cosa i!)_ 

divisa no pueden vender su parte respectiva a extraños, 
sino cumpliendo lo dispuesto en los art~culos 9.73 y 974 

(Derecho del Tanto}, 

nes de cuya venta o administraci6n se hallen encargados; 

"I. ~ Los tutores y curadores~·" 

"II,-:- Los mandatarios;.'' 

"III,- Los ejecutores tiestamentarios y 

los que fueren nombrados en caso de intestado;-" 

"IV,- Los interventores nombrados por el 
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testador.o por ios ÍterederC>s1•· 
;,:::¿:: \/,>'·<":'..:' 

·"\1.;.; {I)~ ~esentantes; administrad!?_ 

res e iriterv.ent~~es.~~~~ ~~so'déausencia Yí" 

'·~-'~ .. ~~:>~_::,~.~-e·:~::·" 

.... · ... SArt;c 2~81iS LOs peritos y los corr~
dores. no pueden·compi·ar'los·bienes en cuya venta han -
intervenida·.~· 

"Art, 2282,- Las compras hechas en -
contravenci6n a·lo dispuesto en este capttulo ser§n n~ 
las, ya se hallan hecho directamente o por interp6sita 
persona.'' 

FORMA,- El contrato de compraventa es 
formal para bienes inmuebles y consensual para bienes~ 

muebles, El C6digo Civil señala lo siguiente: 

"Art. 2317.- Las enajenaciones de bi~ 
nes inmuebles cuyo valor de avalGo no exceda al equiv~ 
lente a trescientas sesenta y cinco veces el salarin -

::!n.!...üV y~ot:rdl diario vigente en el Distrito Federal -

en el ~omento de la operaci6n y la constituci6n o - -

transrnisi6n de derechos reales estimados hasta la rni~

ma cantidad o que garanticen un cr~<lito no mayor de d~ 

cha suma, podrán otorgarse en documento privado firm~~ 

do por los contrñtantc~ ~nt¿ Uos testigos cuyas firmas 

se ratifiquen ante notario, juez competente o Registro 

PQblico de la Propiedad, 
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"Las contratos por las que el Departamento 
del Distrito Federal enajene terrenas a casas para la --
constituci6n del patrimonio familiar o para personas de -
escasos recursos econ6micos, hasta por el valor máximo a

que se refiere el articula 730, podr~n otorgarse en doc~
mcnto privado, sin los requisitos de testigos o de ratif~ 
caci6n de finnas, 11 

"En los programas de regularizaci6n de la 

tenencia de la tierra que realice el Departamento del Di! 

trito Federal sobre inmuebles de propiedad particular, c~ 
yo valor no rebase el que señala el articulo 730 de este
C6digo, los contratos que se celebren entre las partes, -

podr5n otorgarse en las mismas condiciones a que se ref i! 
re el pfi.rra.fo anterior. 11 

ºLos contratos a que se refiere el p:irr!!_

f o segundo, asi como los que se otorguen con motivo de -

los programas de regularización de la tenencia de la ti!~ 

rra que realice el Departamento del Distrito Federal s2-
bre inmuebles de propiedad p;irt-i r111 ~?'.'' ;-cd:::~:: !:ü...'7.!:.i~i"1 --

otorgarse en el protocolo abierto especial a cargo de los 

notarios del Distrito Federal, quienes en esos casos red~

cirrtn en un cincuenta por ciento las cuotas que correspo~

dan conforme al arancel respectivo." 

"Art. 2320.- Si el valor de avalOo del in 
mueble excede de trescientos sesenta y cinco veces el sal~ 

rio m!nirno general diario vigente en el Distrito Federal -
en el momento de la operaci6n, su venta se hará en escrit~ 

ra pOblica, salvo lo dispuesto por el articula 2317," 

"Art. 2321.- Tratlindase de bienes ya in!!_~ 
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critos en el Registro y cuyo valor no exceda de trescie~ 

tas sesenta y cinco veces el salario minimo general di~

rio en el momento de la.operaci6n, cuando la venta sea -

al contado podr~ formalizarse, haciéndola constar por e~ 

crito en el certificado de inscripción de propiedad que

el registrador tiene obligación de expedir al vendedor a 

cuyo favor est6n inscritos los bienes." 

"La constancia de la venta ser:l ratifiC!!, 

da ante el registrador, quien tiene obligación de cerci~ 

rarse de la identidad de las partes y de la autenticidad 

de las firmas, y previa comprobaci6n de que están cubier 

tos los impuestos correspondientes a la compraventa re~

lizada en esta forma, hará una nueva inscripci6n de los

bienes vendidos en favor del comprador." 

La Ley del Notariado para el Distrito F~ 
deral señala que: 

"Art. 78,- Las enajenaciones de bienes 
inmuebles cuyo valor, según avalúo bancario sea mayor de 
treinta mil pesos y la constituci6n o transmisi6n de de
rechos reales estimados en más de esa suma o que garant! 

berán constar en escritura ante notario, salvo los casos 
de excepci6n a que se refieren los artfculos 730, 2317 -
y 2917 del C6digo Civil para el Distrito Federal. 
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Por otra lado, de conformidad con el ªE 
t!culo 2320 si el valor del avalüo del inmueble excede
de trescientas sesenta y cinco veces el salario rn!nimo
general diario vigente en el Distrito Federal en el m~

mento de la oparaci6n, su venta se hará en escritura p~ 

blica y la misma no producirá efectos·contra terceros -
sino hasta que quede registrada. 

CLASIFICACION.- La compraventa es un -
contrato eneros, conmutativo, excepto la compra de esp~ 

ranza¡ consensual para bienes muebles y formal para bi~ 
nes inmuebles, 

Dado que la compraventa recae sobre bi~ 
nes muebles e inmuebles, para este efecto, es importa~~ 

te realizar un análisis somero sobre el concepto de bi~ 
nes. 

CONCEPTO DE BIENES 

Jur1dicamente se entiende por bien todo 

como tales las cosas que no se encuentran fuera del co~ 

mercio por naturaleza o por disposici6n de ley, 

se distinguen en la LegislacJ:6n y Doc-~ 

trina Mexicana diversos criterios de clasificación: 

- Bienes Muebles e Inmuebles 

- Bienes considerados segün las personas 
a quien pertenecen. 
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- Bienes mostrencos y vacantes 

- Bienes fungibles y no fungibles 

- Bienes consumibles y no consumibles 

Bienes corp6reos e incorpóreos. 

BIENES MUEBLES.- El articulo 752 del 
Código Civil dispone que los bienes son muebles por 
su naturaleza o por dispo~il!.i.6n de 1-ey, 

Son muebles por su naturaleza aque -

llos que pueden trasladarse de un lugar a otro ya
sea por s! mismos o por efecto de una f.uerza ext! ~ 
rior. (art. 753 e.e. J 

Se consideran bienes mue.bles por di-~ 

posición de ley1 

-Las obligaciones y los derechos o ~ 
acciones que tienen por objeto cosas muebles o ca!)_
Lid::idc~ ~~igibles en virtud de acci·6n personal;. 

- Las acciones que cada soci·o tiene 

en las asociaciones o sociedades, aGn cuando a 6s 

tas pertenezcan algunos bienes i~.!'1Uehles, 

- Las embarcaciu11t:s de tcdo gtlnero;. 

- Los materiales proce~entes de la
demolici6n de un edificio y los que hubieren aco

piado para repararlo o para construir uno nuevo,~ 
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en tanto no se ernpl~~n en,la fabricaciiSn;. 

·-Los derechos· de autor; 

·- En general todos aquellos que no sean 
legalmente considerados como i·nmuelíles, 

BIENES INMUEBLES,• Son bi·enes inmuebles 
todos aquellos que por su naturaleza se ñnposibilita• 

!:U tráslado. 

El C6digo Civil, en su articulo 750, co~ 
tiene un listado de estos bienes, conteniendo algunos 
que lo son por su naturaleza y otros que lo son por -

disposiciiSn de ley "Son bienes inmuebles:" 

"I,- El suelo y las construcciones adh~ 
ridas a 1!1. n 

"II, - Las plantas y lirboles mientras e~ 
tuvieren unidos a la tierra, y los frutos pendientes -
de los lirboles y plantas, mientras no sean separados -
de c_llos _por cosecha o cortes rcguiac~~." 

11 III.- Todo lo qUe estt! unido a un i!!.-
mueble de un~ manera fija, de modo que no pueda sep~-

rarse sin deterioro del mismo inmueble o del objeto a 

IH adherido." 

11 rv... Las estatuas, relieves, pinturas 

u otros objetos de ornamentací6n, colocados en edif!~ 

cios o heredades por el dueño del inmueble, en tal 

forma que revele el prop6sito de unirlo de un modo ~~ 
permanente al fundo." 



"V.- Los palomares, colmenas, estanques de 

peces o criaderos análogos, cuando el propietario los co~ 
serve con el propOsito de mantenerlos unídos a la fínca y 
formando parte de ella de un modo permanente," 

"VI.- Las máquinas, vasos, i'nstrwnentos o 

utensilios destinados por el propietario de la finca; d!_
recta o exclusívamente, a la industria o explotaciOn de 
la misma.'' 

"VII.- Los abonos destinados al cultivo de 
una heredad, que esten en las tierras donde hayün da ut!

lizarse, y a las semíllas necesarias para el cultivo de 
la finca. 11 

"VIII. - Los aparatos el!!ctricos y acces~

rios adheridos al suelo o a los edif icíos por el dueño de 
~stos, salvo convenio en contrario. '1 

"IX,- Los manantiales, estanques,' algibes

y corrientes de agua, asi como los acueductos y las cañ~

rías de cualquier especie que sirvan para conduci'r los l! 
quidos o gases a una finca o para extraerlos de ella. 11 

ºX.... Los animales que formen el pie de - .. 

cria en los predios r6sticos destinados total o parcialma~ 

te al ramo de la ganaderfa, así como las bestias de trab! 
jo indispensables para el cultivo de la fínca~1 

mí<mtras -
están destinadas a ese objeto.'' 

"XI. - Las diques y construcciones que, aün 
cuando sean flotantes, est~n destínados .Por su objeto y 

condiciones a permanecer en un punto fijo de un rio, lago 
o costa." 
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"XII.- Los derechos reales sobre inmuebles.• 

"XIII.- El material rodante-de los ferroc! 
rriles, las lineas telef6nicas y telegraficas y las estaci2 

nes radiotelegraficas fijas." 

GENERALIDADES.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.

a),- Transmitir el dominio de la cosa.- La transmis16n de

la propiedad en la compraventa opera por efecto del contrato 

cuando las partes se ponen de acuerdo en el precio y en la -

cosa. Al respec~o el maestro Ch1r1no Castillo indica que la 

legislaci6n civil admite dos excepciones a este principio -
consensual: 

a.1.- "Cuando las partes de com1ln acuerdo -

acepten que la perfecci6n del contrato se efectGe hasta que

sea entregada la cosa," 

a.2,- "Cuando ambas partes condicionan la-

perfecci6n del contrato hasta en tanto sea pagado el precio, 

Esta modalidad se denomina compraventa con reserva de dom!-

nio debiendo ser expresa en consecuencia de que la propia l~ 

gislaci6n civil prescribe que "En las enajenaciones de cosa

cierta y determinadas, la traslaci6n de la propiedad se ver~ 

fica ante los contratantes, por mero efecto del contrato, -

sin dependencia de tradici6n, ya sea natural, ya sea sirnb61~ 

ca, debiendo tenerse en cuenta las disposiciones relativas -

al Registro Püblico (nrt. 2014)," (11) 

(11) CHIRINO CASTILLO, Joel. Idem. 
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b·- Conservar la cosa y custodiarla hasta 

su entrega.- El vendedor tiene la obligación de consef

v.ar y custodiar la cosa hasta su entrega, durante.este -

lapso el vendedor adquiere el caracter de depositario, -

por lo que queda sujeto a las reglas de los riesgos de -
la cosa cuando ~sta se pierda o se deteriore por caso ~~ 

fortuito o culpa considerando que el artrculo 2025 del -

Código Civil indica que "Hay culpa o negli"gencia cuando• 
el obligado ejecuta actos contrarios a la conservaci~n ~ 

de la cosa o deja de ejecutar los que son necesarios p~

ra ella." 

c.• Entregar·la cosa, La entrega de la c~ 

sa puede ser real, jur!dica o virtual, El primer caso -

se refiere a la entrega material, el segundo a la cons!

deraci6n legal de que ha sido recibida por el comprador, 
que la cosa ha quedado a su disposición. La regla gen~ 

ral que acepta la Legislaci6n Mexicana es que el vend~-

dor debe entregar la cosa en el lugar, tiempo y modo ca~ 

venidos y solo a falta de convenio expreso se seguirftn -
las siguientes reglas: 

El vendedor debe entregar la cosa en el lu 
gar en que esta se encontraba en el momPntc en yue se per 

feccinn~ el cuutrat:o. Salvo que se hubiese designado ,.. "t' 

otro lugar. (Art. 22911 

El vendedor no esttl obli'gado a entregar la 

cosa vendida, si el comprador no ha pagado el precfo,' e~ 
cepto si en el contrate se estipulo un plazo para el p~~ 

go. 

El artkulo 2287 del Código en comento dí! 
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pone que el vendedor no está obligado a la entrega, au~ 
que haya concedido un t~rmino para el pago, si después

de la venta se descubre que el compraCor se halla unª! 

tado de insolvencia, de suerte que corra inminente rie! 

go de perder el precio, a no ser que el comprador le d~ 
fianza de pagar ~l plazo convenido. 

El vendedor debe entregar precisamente la 

no está obligado a recibir otra aunque la que se prete~ 
da entregarle sea de mayor valor, debiendo entregar el 

objeto en el estado en que se hallaba al celebrarse el 
contrato. 

Cuando la compraventa recai~a sobre bí~-
nes inmuebles y el objeto sea deslindado, el vendedor 
deberá entregar todo lo que se encuentre dentro de esos 
linderos aunque haya exceso o.disrninuci6n en las medi: 
das expresadas. (art. 2290), 

d.- Garantizar una posesi6n ütil,- El 
vendedor está constreñido a responder por los vicios -
ocultos o defectos de la cosa vendida. 

111\rt. 2142.- En los contratos comnutati 

vos, el enajenante está obligado al saneamiento por los 

defectos ocullos de la cosa ~najcn~d~ q~c l~ h~~3 L~pr~ 

pia para los usos a que se la destina, o que disminuyan 

de tal modo este uso, que al haberlo conoci<lo el adqu~
rente no hubiere hecho la adquisici6n o habr1a dado me 
nos precio por la cosa. 11 

Al respecto el artículo 2144 dispone que 
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el adquirente podrá exigir'la.rescis:l.6n del contrato y 

el pago de los gastos que por ~l hubiere hecho o una -
rebaja proporcional del precio. 

e.- Garantizar una posest6n pñcifica,
El enajenante está obligado a garantizar al comprador 
la poses16n pac!fica del objeto, Esta se puede pe~-
turbar mediante actos jurtdicos de un tercero que r~
clame derechos preferentes sobre la cosa anteriores a 

la enajenaci6n, o porque el obieto de L1 cnmrn-~v-eont:!

se halle gravado y no se hubiere mencionado en la es 

critura respectiva. En ambos casos el adqutrente p~ 

drá exigir la indemnizaci6n por daños y perjuicios o 
la rescisi6n del contrato. 

f ..... Responder con el saneamiento en e~ .... 

so de evicci6n. - El vendedor c:::;t~ oblígado a r·espo!!_

der frente al comprador por la evicci6n del objeto -
aunque no haya pacto al respecto. Se entiende por ........ 

evicci6n toda privaci6n total o parcfal de una cosa -

como consecuencia de una sentencia ejecutoriada en r~ 

26n de un derecho anterior a la adquisicíón. Sanearnie~ 

to -.?!; :!.~ i::.d:::;¡~i::.J.ci~•• '-jut: Jt:Oe el enaJenantc al adau!. 

rente que ha sufrido la cvicci6n; el saneamiento en e~ 

so de evicci6n es una cl5usula natural en todos los 

contratos onerosos traslativos de dornini·o. 

g.- Paqar por mitad los gaRtn~ de e! ~

critura y registro,- El articulo 2263 previene que los 
contratantes pagar§n ~or mitad los gastos de escritura 

y registro, salvo convenio en contrario. 
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OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a).- Pagar 

el precio.- El comprador deberá pagar al vendedor el -

precio.cierto y en dinero pactado en el contrato, ya -

sea al contado, en exhibiciones periódicas o a término.

El pago deberá hacerse en el domicilio del deudor salvo 

pacto en contrario. 

b).- Obliga~i6n de pagar intereses.- El 

articulo 2296 del Código Civil dispone que el comprador 

debe pagar intereses durante el tiempo que media la e~

tragü. de !.:. e:::::~ ~· el p:']0 d-:o1 prP~in .i:;i ns1 :.e hubiese 

convenido y si la cosa vendida y entregada produce fr~

to o renta o si estuviere constituido en mora. Los in 

tereses deberán determinarse con exactitud en su cua~ -

tia al momento de celebrar el contrato y no pueden v~ -
riarsc mediante el pacto de una escala m6vil, 

e).- Pagar por.mitad los gastos de eser.!, 

tura y registro. (art. 2263). 

MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA.- CONTRATO 

DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.- El maestro Ch~ 

rino Castillo dice que "Por esta modalidad el enajena~

te se reserva el dominio de la cosa hasta en tanto ~1 

comprador no pague el precio pact.J.do, L.:i venta con r~

serva de dominio d3 al vendedor la garant1a de que, ha~ 

t~ en tanto no se pague el precio de la compraventa, la 

propiedad de la cosa no pasará al comprador."(art, 2312) 

ºPara que la reserva de dominio pactada .. 

entre los contratantes surta sus efectos frente a terc~ 

ros deberá inscribirse en el Registro Público de la Pr~ 

piedad ya se trate de bienes inmuebles registrados o de 



bienes muebles susceptibles de identificación," (13) 

COMPRAVENTA EN.. ABONOS. - .Es aquella en la 
que las partes mediante pacto expreso facultan al compr~ 
dor para que pague el precio en abono es decir, en exh!

biciones periódicas desde que el contrato se celebra el 
adquirente se convierte en propietario con todas las f ~
cul tades de dueño, incluyendo la de d1sposici6n del obj~ 
to adquirido, agrega el autor en comento, que cuando se

iifir;ra el p.:iqo del precio en l.1. ~nmr-ravcnt.~, las pdrtes 

podrán acordar que la falta de pago de uno o varios ab~

nos hará exigible el pago total del precio fijado en el 
contrato. Esta cláusula tiene el efecto jur!dico de d~
clarar la caducidad del plazo concedido al comprador p~ 

ra pagar el precia. Tambi~n tendrá efectos rescisorios; 

para que la acci6n rescisoria produzca efectos frente a 

terceros será necesario que ~e inscriba ante el Registro 

PGblico de la Propiedad. 

VENTA CON PACTO DE PREFERENCIA.- Mediante 

esta modalidad las partes acuerdan que cuando el adqu!-
rente pretenda enajenar el objeto de la compraventa, d~ 

ber:i ci,.,.rl.t? r.orc!'c:-c:o.::!.i;t dl vendedor para volver a adqu.!, -

rirlo, en igualdad de condiciones en que pudiera adquiri~ 

lo un tercero. La violaci6n de esta obligación dá der~ -
cho al enajenante para reclamar el pago de daño~ y perju! 
cios. Al respecto la Legislaci6n Civil establece las s!

guíentes reglas: 

a).- Si se trata de bienes muebles el ve~ 
dedor, despu~s de ser notificado de la oferta, deberá ej"!. 
cer su derecho dentro de los tres d!as siguientes. 

(13) CHIRINO CASTILLO Joel. ldem. 



b) • - s·i la é:osá ·fuere ·,irunueble el vendedor· 
deber!i ejercer.su.derecho dentro de los diez días siguie!!. 

tes. 

El derecho de preferencia deber!i ejercerse
pagando el precio que el comprador ofrece, en caso de no 
hacerlo el pacto de preferencia quedara sin efecto, (art. 
2304). 

COMPP.AVENTA CON PACTO DE NO VENDER A UNA D~ 
TERJo1IR~DA PERSO!U\.. - r:~ üquclld en la que las partes pa=.

tan de comOn acuerdo que el comprador no venda a determ!
nada persona el bien que ha adquirido y que es objeto del 
contrato; pero no se puede estipular que no se venda a 
persona alguna. La violaci6n a este pacto ünicamente d!i 
lugar al pago de daños y perjuicios. 

COMPRJ\VENTA A VISTAS.- Habrá compraventa
a vistas cuando ésta recaiga sobre cosas que se acostumbre 

gustar, pesar o medir; no se producirán efectos jur!dicos

en tanto las partes no gusten, pesen o midan las cosas. 

COMPRAVENTA SOBRE MUESTP.AS.- Es aquella que 
se celebra respecto de cosas que no estSn individualiz~ -

das en el momento de la celebración del contrato y que P! 

ra poder determinarlas y en su oportunidad entregarlas, -

las partes convienen que se utilice de patrón una muestra. 

Al respecto el artl".culo 2258 previene que "Cuando se tr!

te d~ ve!"!t~ de :..rt~cü.lüs J.t:Lenninados y perfectamente co-

nocidos, el contrato podr§. hacerse sobre muestras." 

'
1 En caso de desavenencia e:itre los contr~ -

tantes dos peritos, nombrados uno por cada parte, y un -

tercero, para el caso de discordia, nombrado por ~stos, 



resolver~n sobre la conformidad o inconformidad de los a~ 
ticulos con las muestras o calidades que sirvieron,de b~
se al contrato. 11 

Este contrato se perfecciona en el momento 
en que las partes hayan aceptado la muestra, aunque la e!!. 
trega del objeto se difiera. 

COMPRAVENTA POR ACERVO.- El artículo 225'9 

del Código Civil dispone "Si la venta se hizo solo a la 
vista y por acervo, aan cuando sea de cosas que se SU! -

len contar, pesar o medir, se entenderá realizada luego 

que los contratantes se avengan en el precio, y el com

prador no podrá pedir la rescisión del contrato alegando 
no haber encontrado en el acervo la cantidad, peso o ID! 
dida que ~l calculaba". 

Se podr~ pedir la rescisión del contrato 
anicamente cuando el vendedor hubiese presentado el ace~ 
vo como especie homogénea y ocultase en l!l especies de i!!. 
feriar clase y calidad de las que están a la vista, (art. 
n~o¡. 

VENTA JUDICIAL.- Las ventas judiciales -
son aquellas que se llevan a cabo en almoneda, subasta o 

remate pablico. Esta enajenación pueue llevarse a cabo 

por decreto judicial o convenio de los litigantes, apl~ 

cSndose en ambos casos las reglas generales del contrdlú 

de compraventa. El procedimiento de remate se regirá -

por el Código de Procedimientos Civiles, Por regla gen~ 

ral las ventas judiciales se harán en moneda efectiva y 

al contado, y cuando la cosa fuere inrr.uc~le pasará al -

comprador libre de todo gravamen, a menos de estipulaci6n 
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expresa en contrario, a cuyo efecto el juez mandará a h~ 
cer la cancelaci6n o cancelaciones respectivas en los té!: 
minos que disponga el C6digo de Procedimientos Civiles.
(art. 2325). 



CAPITULO III 

ACTO DE COMERCIO 

NATURALEZA JURIDICA.- Raal Cervantes Ahum!!_ 
da señala que el comercio es una actividad esencial y e~-
clusivamente humana que consiste en la intermediación en 

la producci~n y en el cambio ü~ bit:r-u;'"' .:!e :::c:-•:icic~ c('.'ln -

destino al mercado general; agrega que tal actividad de -
intermediación adquiere relevancia para el derecho cuando 
se ejercita a trav~s de la organización empresarial, señ!!_ 
lando adem:l.s que el derecho mercantil comprende el der!:_-

cho del comercio y en la materia comercial se comprende -

de manera tradicional los sujetos, esto es los comercia~
tes y empresarios, las cosas comerciales y la actividad -
mercantil dentro de la cual se comprende y la actividad -

mercantil dentro de la cual se comprende la mayor!a de -
los actos de comercio, 

El referido autor señala que el acto de c~

mercio fue el punto fundamental que tomó el legislador -
franc~s para redactar el Código de Comercio de Napoleón y 
desde las a1timas d~cadas del siglo pasado un sector i!]! -
portante de la doctrina mercantilista ha pretendido ce~

trarlo en la empresa. 

El citado jurista, haciendo referencia a -
otros a\ltores, {14) señala que en la primera l?poca, los -

autores franceses creen encontrar la esencia del acto de 

comercio con el carácter oneroso del acto, en ser actos -

(14) CERVANTES AHUMADA, Raal, Derecho Mercantil, Editorial 
Herrero, S.A. p, 1 1 22. 
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que producen la circulaci6n de los bienes y en el car~cter 

especulativo de los actos, haciendo menci6n que éstos aut2 
res sostienen que cuando encuentren algOn acto que no ene~ 

ja dentro de sus hip6tesis señalan que se trata de una fiS 
ci6n; que el legislador finge la mcrcantibilidad del acto , 
no obstante que la mercantibilidad es real y no ficticia.
El prop6sito de lucro no es consubstancial a la actividad
comercial ni definitorio de ello, citando como ejemplo a -
las organizacion~~ curncrci~lc= si~ fin~R ñe lucro. como -

son las que crea el Estado para intervenir en la vida ec~

n6mica. 

por otra parte, Alfredo Rocco, citado por el 
mismo autor cree encontrar la esencia del acto de comercio 

en la intermediaci6n, en el cambio, aunque no todos los as 
tos que la ley califica como mercantiles son neccsarimne~

te actos de intermediaci6n, como sucede con la constit~ 
ci6n de una sociedad. 

DEFINICION.- La Doctrina Mexicana concluye

que no es posible definir el acto de comercio, no as1 la -
doctrina extranjera ya que la doctrina alemana deílu~ al -

acto de comercio como el acto que se ejecuta en masa para

empresas mercantiles, aunque aclara que no todos los actos 

de comercio son masivos ni son ejecutados a través de empr~ 

sas. 

El profesor RaOl Cervantes Ahumada señala -
que ante la imposibilidad de reunir en un concepto unit~ -
rio en la pluralidad de actos que los diversos ordenamie~ 

tos califican de comerciales, la doctrina culmina, except!

carnente con la afirmaci6n de que el acto. de comercio no 

puede ser definido, y que el jurista debe solo realizar --
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aquellos actos que el legislador ha calificado de comer 
ciales, porque no es posible llegar a un concepto unit~ 
rio ya que no constituye una categor1a jur1dica esencial, 
sino que es una categor1a meramente formal, de aht que
hay actos que en un pats son mercantiles, y en otros no, 

CLASIFICACIONES DEL ACTO DE COMERCIO FOR 

LA LEY.- El maestro Cervantes Ahumada sostiene que la 
enunciaci6n que hace ~1 srt!culo 75 del Código de c2-
mercio es didáctica, por ser ejemplificativa, haciendo 
el siguiente comentario al respecto: 

"Dice el articulo 75: "La ley reputa a=. 
tos de comercio : 11 

•r.- Todas las adquisiciones, enajen~-· 
cienes y alquileres, verificados con propósito de esp~ 

culaci6n comercial, de mantenimiento, art1culos, mu~ -
bles y mercadertas, sea en estado natural, sea despu~s 
de trabajados o labrados." 

Como se ve clarament~ al ~exto es redu~ 

dante, ya que mantenimientos, arttculos/ -muebles--y~me!_ 
cadertas son una misma cosa.• 

se trata de la clásica actividad de i~
termediaci6n, que caracteriza, segGn hemos dicho, a la 

funci6n comercial. 

"II,- Las compras y ventas de bienes i~ 

muebles, cuando se hagan con dicho prop6sito de espec~ 
laci6n comercial." 
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La ley corta una vieja discusi6n doctr! 
nal, al admitir que los inmuebles pueden tener la cal! 
dad de cosas mercantiles, de mercancías, cuando son o~ 

jeto de tráfico comercial. No será mercantil una co~
praventa aislada de inmuebles, aunque se haga con el -
prop6sito de obtener un lucro, sino las compraventas -

realizadas a trav~s de empresas que se dediquen al tr! 
fice de inmuebles. 

"III.- Las compras y ventas de porci~ -
nes, acciones y obligaciones de las sociedades 111crca!!.• 
tiles." 

se trata. dee.act:os:ql,~~!le caÚffoan•.· de.•-~ 
mercantiles por recaer directmnen't:i{/sobri{ cosas COJ!le!.-
ciales." · ~·· 

"IV,- Los.co~tratos relativos a ·oblig~
ciones del Estado u otros• t!tulos de.'cr~dito corrie!!_ -
tes en el comercio." 

Igual que en la·fracci6n anterior, se -
trata de actos que recaen directamente sobre cosas mcr 

cantilc:::. 

•v.- Las empresas de abastecimientos y 
suministros." 

"VI.~ Las empresas de construcctone9 y 

trabajos p1lbli.cos y privados." 

"VII.- Las empresas de transporte de -
personal o cos~s, por tierra o por agua, y las empr~ -
sas de turismo." 



48 

"IX.-' 0 Las librer1as y las empresas edit2 
riales y tipográfic,as." 

"ÍC, - ·L~~, empresas de comisiones, de age!:'_ 

cias; ·cÍ·e· oficin'as de negocios comerciales y establee.!_ -
mientas. de' verít;,s eri p1lblica almoneda ... 

,"XI.- Las empresas y espectáculos p1lbl.!_ 

ces." 

En las siete fracciones anteriores, las -

empresas y sus establecimientos son calificados como a~ 

tos, con evidente falta de propiedad. ¿Corno podrá CO!:'_
cebirse que una librer!a sea acto? Evidentemente, lo -
que el legislador quiso decir fue que las empresas y -
los establecimientos comerciales son cosas mercantiles. 

"XII.- Las operaciones de comisi6n r.ie!_ -

cantil." 

Corno indicamos ya y más adelante reitere_ 
remos, la cornisi6n es el mandato aplicado a actos de c2 

rnercio. 

"XIII.- Las operaciones de mediaci6n·en

negocios mercantiles.• 

Se trata de la actividad de los· corredores 

de que .ante.s nos ocupamos. 

"XIV. - Las operaciones de Banco.'' 

Son negocios de intermediación en el comer 
cio del dinero y del cr~dito, a trav~s de los cuales se-
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realiza la explotaci15n de las empresas bancarias • 

. •ícv • .., Todos los contratos relativos al c2 
mercio.mar!timos y a la navegaci6n interior y exterior.~ 

Es el ejercicio del comercio mar1tilnol·.· e!!.··· 

to es, de explotaci6n de las empresas marttitnas. 

"XVI.- Los contratos de seguros de 'tOiia -
-~spt:?c~e~ siempre que sean hechos por empresaS." 

"X"YII.- Los depOsitos por causa de come~ 

cio." 

Serán mercantiles por conexi6n estrecha -
con otro acto de comercio. 

"XVIII.- Los dep6sitos en los almacenes 
generales y todas las operaciones hechas sobre certif ~ 
cados de dep6sito y bonos de prenda librados por los -

mismos." 

La recepci6n de dep6sito es el servicio 
que los almacenes generales prestan al ofiblicn y 1~9 -
operaciones sobre los t1tulos que los almacenes emitan, 
son actos que recaen sobre cosas mercantiles. 

"XIX.- Los cheques, letras de cambio o 

remesas de dinero, de una plaza a otra, entre toda el~ 

se de personas.'' 

Es notoriamente impropio c~lif icar de a~ 
tos a cosas mercantiles. Los t1tulos de cr~dito, entre 
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ellos las letras de cambio y los cheques, son cosas me~ 
c_antiles, seg1ln dispone expresamente el arttculo 1° de 
la Ley General de Titulas y Operaciones de Cr~dito. 

"XX.- Los valores u otros t!tulos a la -

orden y al portador, y las obligaciones de los comercia~ 
tes, a no ser que se prueben que se derivan de una causa 
extraña al comercio." 

Los titulas de cr~dito, repetimos, son c~ 
sas y no actos, y las obligaciones son cosas inmateri~-
lee. 

"XXI.- Las obligaciones entre comercia~
tes y banqueros; ili; no son de naturaleza esencialmente

civil;" 

Insistimos en que no se trata de actos, -
sino de cosas inmateriales. 

"XXII.- Los contratos y obligaciones de

los empleados de los comerciantes en lo que concierne -
al comercio del negocio que los tiene a su servicio;." 

Estos actos actualmente escapan a la L~ • 
gislaci6n Mercantil, para regirse por la Ley Federal del 
Trabajo." 

"XXIII.- La enajenación que el propiet~
rio o el cultivador hagan de ios productos de su finca

º su cultivo." 

se corta una vieja discusión sobre la nat!!_ 
raleza comercial de la empresa agr1cola, 
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"xXIV.-' cualesquiera:actos de naturaleza 

an!iloga a·los expresadoJil en este Código•" 

. . 

, se· confirma l~ naturale~a,ejemplificativa 
del articulo .. 7 s.·. 

Otras leyes, corno la.citada Ley General de 

Titules y· Operaciones de crMitó; ci.i11Úcan de mercanti
les-ciertos actos, corno los ... que recaen _sobre titules de
créditO( 

"El concepto legal de acto de comercio. I!!
sistimos en que el acto de comercio no es una categorta
juridica esencial, sino formal, derivada de las dispos~
ciones legales. Pero podemos concretar la noci6n, excl~ 

sivamente, desde un punto de vista meramente legal, y, -
por tanto, relativo y formal del acto de comercio. Con

forme a la legislaci6n mexicana, acto de comercio, es t~ 

do acto de organizaci6n de una sociedad comercial, todo

acto de explotaci6n, organizaci6n o tras~aso o de una e~ 

presa mercantil, ':l 1 en principio, los actos que recaigan 

directamente sobre otras cosas de comercio." 

11 Consecuentemente, todos los actos merca!!.
tiles lo son por relaci6n: o se conectan con una persona 
formalmente comercial (comerciante individual, sociedad
mercantil) o están en estrecha conexi6n con una cosa c~

mercial (empresa mercantil, título de cr6dito, etc)." 

''Cabe anotar, sin embargo, que tratándose -

de cosas mercantiles de uso coman, corno es el dinero, el 

acto que sobre dichas cosas recaiga no es necesariamente 

mercantil¡ puede haber (y se dan diariamente) deudas ci
viles de dinero y pagos civiles en dinero." 
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DETERMINACION DEL ACTO DE COMERCIO POR EL 
SUJETO Y OBJETO.- Joaqu!n Rodr!guez Rodr!guez en su 
Tratado de Derecho Mercantil (15) al referirse a los ªf 
tos de comercio señala que se pueden apreciar dos crit! 

rios aparentemente dispares: el subjetivo y el objeti
vo. El subjetivo define el acto de c6mercio en consid~ 
raci6n al sujeto que lo rc~liza: el comerciante; el o~ 
jetivo, llega a esa def inici6n en consideracíón a cier
to~ ~ctns calificados de mercantiles por sf, con la a~

soluta independencia del suj~!:c r.:!nc lo efectüa, señala~ 
do que en ninguna ~poca ni en ningün sistema jur1dico • 

ha habido un sistema puramente objetivo o puramente su~ 
jetivo, sino que todos los sistemas de calífícaci6n de 
actos mercantiles, desde las disposiciones estatutarias 

hasta los códigos más modernos, han sido siempre mixtos. 

Señala el autor que de lo que si puede h~ 
blarse es de sistemas predominantemente subjetivos o ~· 

predominantemente objetivos segan pongan en primera f !
la el concepto de acto de comercio subjetivo (Alemania) 
o el concepto de actos objetivos (Espa~a), aunque ambos 

sean mixto~, c~0 lo son el derecho italiano, el der!

cho franc~s y el mexicano. 

El citado autor señala que la determin~~ 
ci6n del acto de comercio puede hacerse o por la v!a de 
la dcf!nici6n o la de la enurneraci6n; es decir, form~~

lando un concepto general quü t~~tP. de determinar las -

características substanciales de los diferentes actos -
que puedan considerarse como mercantiles, o bien, por ~ 

el establec~iníento de una li~ta de casos qlle se.. encue~¡ 

(J.51 RODRIGUEZ RODRIGUEZ' Joaqutn. Derecho Mercant:a; 
Editorial PorrOa, S, A., p. 27•31. 
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tren en dicha situación; en México, el art!culo básico 

es el 75, que se refiere a los actos de comercio, agr~ 
gando que la lista ha sido -expresamente ampliada por -

diversas leyes, entre las que se encuentran la Ley de

Petr6leos, la Ley de Minas, Ley de Títulos y Operaci~

nes de cri;dito, Ley de Instituciones de Fianza. 

El autor en comento señala que la regla 

contenida en el artículo 75 solo establece normas deli 

mitadoras. del campo del derecho mercantil, sin que se 

don on Al nin~nn0 d--: 10s ~Ul-''...!e~t-:-~ t!!~:-:icc::: de "".:~.J. ;:;:E_ 

sunci6n, aunque no quiera decir esto, que no haya alg~ 

na de las fracciones contenidas en este articulo como

son la XX, XXI y XXII que presumen que son actos merca~ 

tiles las obligaciones de los comerciantes, las oblig~ 

cienes entre comerciantes y banqueros y los contratos

realizados por auxiliares de 6stos. Contra ~sta pr~ -

sunc.ión cabe la prueba en cont;.rario. Señala también -

que el art!culo 75 no establece una enwneraci6n taxat!_ 

va o limitativa, sino simplemente enumerativa o ej~ -

plificativa, sostiene que el artículo 75 se refiere al 

grupo de actividad social de carácter econ6rnico. 

Al referirse a la clasif icaci6n de los as 
tos de comercio, scñnln que ~stos se dan desde dive~ -

sos puntos de vista, así el acto de comercio puede ser 

calificado de mercantil independientemente de la pers~ 

na que lo realiza o justamente en consideraci6n a di -

cha persona. 

se distinguen los actos de cornerci'o obj~ 

tivos y subjetivos; son actos de comercío objetivos en 

el Derecho Mexicano, entre otros, la compraventa de Pª!. 
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ticipaciones sociales, de acciones y obligaciones de soci~ 
dades an6nimas; los contratos relativos a obligaciones del 
Estado y otros t1tulosvalores corrientes en el comercio; -

los cheques y letras de cambio o remesas de dinero de una 
plaza a otra y los valores y otros titulas a la orden y al 

portador. 

Señala el mismo autor que son actos de come~ 

cio subjetivos las obligaciones de los comerciantes si no

se prueba que derivan de causa eJCtraña al comercio¡ las -

obligaciones entre comerciantes y banqueras si no son de n~ 

turaleza esencialmente civil; los contratos y obligaciones 

de los empleados y de los comerciantes en lo que concierne 

al comercio del negociante que los tiene a su servicio, 

Señala tarnbi~n que pueden distinguirse los as 
tos intrí.nsecamente mercantiles de aquellos que lo son por

conexi6n. Solo son actos de comercio conexos los dep6sitos

por causa de comercio as! como la fianza y la prenda dado -

su carácter ttpicamente accesorio. 

Concluye el autor que todos los actos de c2-
1,v~rcio as! celificadcs pe: el :i:t!culc 75 y pcr l~s layo:; .. 

especiales, corresponden a una de estas dos categor1as ba-~ 

sicas: 

1.- Actos realizados con el fin de realizar, 
explotar, traspasar y vigilar una empresa mercantil; y 

2.- Actos que tengan por objeto cosas me~ -
cantiles (el diner~, considerado como cosa, no como medio

de cambio ni medida de valor, los títulosvalores, la empr~ 
sa y sus elementos y los buques). 
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Corresponden en la primera categoría los s~ 
puestos de las fracciones V a la XXIII, adem§s de la fia~ 
za; son actos mercantiles por recaer sobre cosas c:urnerci~ 

les, los enumerados en las fracciones III, IV, XVIII s~ -

gunda parte y XIX primera parte, es decir, operaciones s~ 
bre participaciones sociales, acciones y obligaciones, t! 
tules püblicos y dem~s t1tulosvalores, bonos de prenda, -
cheques y letras de cambio, valores y t1tulos a la orden
o al portador. 

Fuera de esta clasificaci6n solo quedan las 
compras y ventas de bienes muebles e inmuebles hechas con 

~nimo de especulaciOn y los alquileres de muebles con el
mismo prop6sito (fracciones I y II}, 

Con rclaci6n a la compraventa especulativa, 

Rodr1guez Rodr1guez señala que ésta se basa en un dato -
psicol6gico de muy dificil apreciaci6n, m§xime cuando t~ 
bién la venta civil lleve el prop6sito de lucro y gana~ -
cia. El ünico signo externo del prop6sito de especulaci6n 
es ld. ~,...;,i.;!:c::.:=i~ <:!<:' 1mn runoresa que se dedique a ello. 

Siguiendo con la clasif icaci6n de los actos 
de comercio, el mismo autor señala que los actos mixtos -

reciben esta calif icaci6n porque son actos de cOinercio p~ 

ra una de las partes que en ellos intervienen, pero no p~ 

ra la otra, agregando que todos los actos ü~ cüW.crcio son, 

en este sentido, actosrnixtos, puesto que el seguro, el -

transporte, la fianza, la compraventa, el contrato edit~

rial, los negocios de librer1a, y las operaciones de ba~

ca se realizan habitualmente entre una empresa y el públ!_ 

co, que no ve en ellos sino actos de su vida civil y o~· 

dinari·a, Si los actos mixtos debieran de regirse, segt'in

el caso y circunstancia, por el derecho civil y por el d~ 
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recho mercantil el caso m&s absoluto ilnperar!a en esa 

materia. señala el autor sobre el particular, que el 

acto de comercio mixto debe regularse siempre por el

C6digo de Comercio. Idea que se fortalece con la r~

ciente reforma al artículo 1050 del C6digo de Come~ -
cio que determina que la controversia en la que inte~ 

vengan partes que para uno tenga naturaleza comercial 

y para la otra naturaleza ci·:il l~ controvPrs:i a se re 

girfi conforme a leyes mercantiles; esta reforma se e~ 

cuentra acorde en la clasificaci6n de actos mixtos, ~ 

en donde la controversi:a qne St! <lt!L..l.v.:: ~.: elle::: deb~

rá regirse por las leyes mercantiles, a diferencia de 

·la regla anterior que dejaba la opci6n para seguirse

bajo el procedimiento civil o mercantil. 

El maestro Mantilla Malina, señala en su 

Tratado de Derecho Mercantil (16l que no es posible -

dar una definici6n sobre el acto de comercio, especia! 

mente en lo que corresponde al derecho mexicano, que -

influenciado por doctrinas de otras legíslaciones no ~ 

tiene supuestos que lleven a tal circunstancia. 

Manifiesta que el artículo 75 comprende

un catálogo de los actos de comercio, pero que no son~ 

exclusivos de ~l, como sucede con el articulo 12 de la 

Ley Reglamentaria del artículo 27 Constitucional - en el~ 

Ramo del Petróleo que declara actos de comercio a los• 

de la industria petrolera. As1 como también, el art!

culo 1° de la Ley General oe ·ritulu~ y epcr~cicncs de

Cr~dito conforme a la cual son actos de comercio todos 

los consignados en un t1tulovalor y las operaciones ae 

crédito reglamentadas por la propia ley. Por ültimo , 

el articulo 2° de la Ley de Instituciones de Fianza d~ 

(16) MANTILLA MOLINA, Roberto L. Derecho Mercantil. Edi 
torial Porrtla, S,A,, p. 57 a 83, 
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clara mercantiles las fianzas y los contratos que en r~ 

laci6n con ellas otorguen y celebren las instituciones

de fianza, excepto la garantía ·hipot..caria. 

llanifiesta el autor aue para estudiar los 

actos de comercio en el derecho mexicáno es necesaria -

una clasif icaci6n que sirva de guia en dicho estudio. -

Para tal efecto el autor señala que hay actos esencia~
mente civiles que nunca y en ninguna circunstancia son

regidos por el derecho mercantil, como son todo lo que

se relaciona al derecho de familia y al derecho suces~

rio. Así t.ami.Jiéu, mar1i!ic:::t.:! q'..!~ hoy ;icto::. absolutame~ 

te mercantiles que siempre y necesariamente est4n reg~

dos por el derecho mercantil. 

También hay un buen n!lmero de actos jur~ 

dices que no son esencialmente civiles ni mercantiles, 

sino que pueden revestir uno u otro carácter; en estas 

condiciones, el autor en comento señala que aparecen -

una segunda clase de actos de comercio que denomina as 
tos de mercantilidad condicionada; que il la vez puede

subdividirse en dos grupos, ya sea que est~ condicion~ 

da por cualquiera de sus dos elementos o que resulte -

de una conexi6n con otro, que por s! mismo haya adqu~ 

rido el car~cter de mercantil. 

El profesor Jorge Barrera Graf, en su -

Tratado sobre las Instituciones de Derecho Mercantil -

(17) señala que ha sido una tarea estéril la de los -

mercantilistas, cxtrd11jervs ~· ::..::cic-naJP~: de dar una -

noci6n de actos de comercio que comprenda a todos las

que el sistema legislativo enumera, y ofrecer una def~ 

nici6n general aplicable a todos ellos. La razón es -

(17) BARRERA GRAF, JoÍge. Iostitucione~ de Dere~ho Me~ 
cantil. Editoria Porrúa, S.A., p, 69 a 7~. 
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que en la larga serie de los que el derecho mercantil c~ 

lifica como actos de comercio, se comprende una gran v~

riedad de ellos cuya naturaleza deriva de distintas y d~ 

versas razones; unos se califican de mercantiles en raz6n 
de la intervención de los sujetos que los ejecutan, como 

el caso del contrato de transporte; otros en función de

la intenci6n especulativa de quien lo realiza, por tr~-

tarse de actos de ernpru5a y ser 6st~ unrt institución 1~

crativa; algunos puramente por recaer en bienes que el -

propio ordenamiento califica corno cosas mercantiles. S~

ñala el autor que lo que m5.s puede lulJ1or.:;c °.J" S:'.!~ c:.p d~

be hacer para obtener m~todos y guias de examen y valor~ 

ci6n de los rnOltiples actos de comercio, es clasifícaE-

los en grupos, y acudir para ello, como críterio de cl~

sificaci6n en primer lugar actos principales a los el~-
mentos propios del acto o negocio jur!dico en general; -

consentimiento y capacidad del sujeto, objeto del acto, 

su fin o causa y la forma de manifestarse la voluntad de 

las partes; en segundo lugür, a predicar la mercantil!-

dad de otros actos por su conexi6n o por ser accesoria -
de otro y de otros principales, 

OP. lo referido por los autores en relaciOn 

con los actos de comercio, se puede concluir que la c~-

racter1stica sui gOncris de los actos de comercio regl~

mentados en la legislaci6n mexicana es que no son susceE 

tibles de una definici6n como lo sostienen todos los a~

tores citados, dada la variedad considerable de actos de 

comercio enfocados por los su]e'tos, fines i. objeto que -

corresponde a cada uno de ellos, o por la propia ubic~-

ci6n de la ley que los declara actos de comercio como -

las cosas de comercio. En estas condic~ones no es pos~

ble dar una definición de actos de comerci·o. aunque es -

valedera la clasificaci6n que con efectos didácticos se-
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da sobre la naturaleza de estos, as!, la naturaleza jur!d~ 
ca de los actos de comercio se desprenden en algunos casos 
por la intervención de los sujetos, en otros por el objeto 
del acto jur!dico y en otros, por los fines o por la dete~ 
minaci6n de la ley como lo declara el maestro Barrera Graf 

ya citado. 

Tomando en consideración la complejidad de 
las circunstancias que convergen en los actos de comercio, 

no es posible lograr ninguna conclusión para su determin~ 
ci6n, ni por ln int.t-L-vc:~.=i.6!"'! ele los sujetos ni por el o~

jeto del acto jur!dico; de ah! que la legislación mexicé
na haya adoptado la clasificación del acto jurídico hecha 
por la ley independientemente de los sujetos, objeto o fi 
nes del acto mercantil; ast siguiendo a lo expuesto por -

el maestro Barrera Graf se puede clasificar el acto de c2 
mercio regulado por la ley en los siguientes términos: 

"ACTOS DE COMERCIO POR EL SUJETO.• El c2-
merciante o el empresario que realiza el acto o que inteE 

viene en el contrato, puede ser determinante para califl
car ciertos actos de comercio; as!: a}.- Las operaci~--

1.c:: ce h~nco (arttculo 75 fr. XIV) salvo que se trate de
actos que sean esencialmente civil~b {!~. ~XTI), admini!

trativos, laborales etc,¡ b}.- Las obligaciones entre -

comerciantes (fr. XX y XXI, con la misma salvedad ant~--

rior); c).- Los dep6sitos en almacenes generales (fr. -
XXV!I)." 

"En relaci6n con las operaciones de los ba!! 

cos, la rnercantilidad de los actos u operaciones bancarias 
se desprende de que quien la realice sea un comerciante -
(colectivo)". 
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"ENAJENACION POR EL AGRICULTOR DE LOS PRO 

DUCTOS DE SU FINCA.- E.xclul'.rnos, en cambío, de esta c~

tegor:l'.a de actos de comercio por el sujeto, los que i~

dica la fracción XXIII del arttculo 75 o sea, la enaj~

naci6n que el propietario o el cultivador (que no son -

sujetos del derecho mercantil) hagan de los productos -

de su finca o del cultivo. LJ. c;;clusiGn, pese a lo te!. 

minante de la norma, se impone y justifica (por lo que

na dudamos en afirmar el carácter civil de esas declara 

c.icncio): ~!! p=i.=::::= .!.ugaL, porque la aludi"da fracci6n -

X.'i:III contradice el texto y el esp:l'.ritu de otra disp2-
s1ci6n del C6digo de Comercio, corno el art!culo 4•, de 

cuya tnterpretaci6n literal y sistcm~tica se desprende

que esos actos de enajenaci6n del agri·cul tor solo son -

mercantiles cuando "El propietario o el cultivador'1
, o 

sea, "Los labradores", establezcan alrnacen o tienda y 

en elld vendan dichos productos de su finca o d8 su cul 

tivo; en segundo lugar; porque dicha actividad es ajena 

al concepto legal Lle comercio y, en cambio, es y siempre 

ha sido propia del derecho civil y del derecho agrario; 

en tercer lugar, porque es contraria a nuestros antec~

dentes legislativos mercantiles (C6digo de ComPrrin ~e 

1854, art!culo 218 y de 1884, articulo 14), asi como d~ 

rechos extranjeros (C6digo de Comercio Italiano de 1882), 

que sirvieron de modelo a nuestro arttculo 75 ..•. ". 

"ACTOS DI: COMERCIO POR FL OBJETO,- Son los 

si~uientcc: a).- Las que recaigan o se consignen en -

un t1tulovalor o título de crédito (art1culo 75 frs. III, 

IV, XVIII parte segunda, XIX y XXII parte primera}, y -

bJ.- Los que se relacionan con la explotaci~n de buques 

(art1culo 75 fr. XV)". 

"Los relacionados con tttulos de crédito;-
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cosas mercantiles segün dispone el art!culo 1° de la Ley 

de T1tulos y Operaciones de Crédito, atribuyen natural~ 

za comercial, tanto a las-operaciones consignadas en -

ellos "emisión, expedición, aval o aceptaci6n y demás -

operaciones que en ellas se consignen", como a "los as
tos o contratos cuyo objeto est~ constituido por ellos~ 

(vgr. depósito de acciones' prenda de t!tulos de créd~
to). En cuanto a la explotación de buques su carácter

comercial deriva del destino p.LufiiV :,· !'!C"!"lTlrl l del navto, 

y de una tradici6n milenaria, ininterrumpida, de cons!

derar al buque como instrumento y veh!culo del tráfico

mar!timo, por lo que se ha considerado como cosa mercan 

til, independientemente de que se trate de la naveg~--
ción comercial o de una actividad de placer, deportiva, 

cicnt:ifica, pesquera." 

"ACTOS DE COMERCIO POR SU FINALIDAD,- De!l 

tro del tercer grupo, es decir, actos de comercio por -

el fin o causa (especulación y organización de una empr!:_ 

sa), que es la categor!a mas amplia y la mrts propia y -

CrtLO~tc=!~t5r~ del derecho mercantil, se comnrenden, ~

a).- Los relacionados con el tr~fico y la 1nt:.~.L-füia!:!.~-

ci6n especulativa comercial strictu scnsu (arttculo 75 

fr. I y II), b).- Los relativos a la industria, o sea, 

actos de empresa (articulo 75 frs. V a XI, XVI, etc); -

este grupo puede incluir a los dep6sitos en almacenes -

generales (articulo 75 fr. XVIII}, e~ cuanto a que e~~ 
tos esttln constituidos como negociaciones o empresas 11

• 

ACTos DE COMERCIO POR su FORMJ\ o POR EL -

TIPO SOCI~L QUE ADOPTAN,- Son actos de comercio los te!l 

dientes a constituir una sociedad de las que el art!c~

lo lº de la Ley General de Sociedades Mercantiles caltf! 
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rresponden al funcionamiento de los 6rganos sociales, c2 
rno los acuerdos de las asambleas o de las juntas de co~
sejo de sociedades comerciales, que son actos jurtdicos

especiales -actos de procedimiento- cuyo carácter civil

º mercantil se desprende de la naturaleza que tenga la -
sociedad de que se trata, en este rtltilT\o sentido, tll!!!.--
bi~n se trata de actos de comericio por conexi6n, 

El maestro Barrera Graf señala que el Cód! 
go acog~ ld ur,a.!..:;;:!.:: t=.::..!'.:: a.'!"!pl i';:ir :i otros actos simil~-

res (articulo 75 fr. XXVI) tales se dan en los casos de
cooperativas de consumo que realicen actos análogos a -

los de la fracci6n I del articulo 75; de las corporac12-
nes y unidades económicas püblicas o como empresas esta
tales y paraestatalcs (PEMEX, FERRONALES, CONASUPO etc,). 

En este concepto yen~rico de ~nalog~a el -

autor citado señala que haya supuestos exclu!dos por la
naturaleza restrictiva de alguno~ actos de comercio, 

La clasificación que dá el autor citado 
coincide en esencia con lo que expone el maestro Raül 
Cervantes Ahumada, cuyos comentarios y cla~1r1~ac!en h~n 

quedado anotados en este cap1tulo. 
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CAPITULO IV 

COMPRAVENTA MERCANTIL 

El C6digo de Comercio define a la cornpr~ 

venta mercantil en el articulo 371 del C6digo de Come~-
. cio: "serán mercantiles las compraventas a las que este

C6d1go les d~ tal caracter, y todas las que s" hagan con 

el objeto directo y preferente de traficar." 

A su vez el articulo 75 del citado ord~

namiento enuncia los actos de comercio, incluyendo los -

casos de compraventa mercantil en las siguientes fracci~ 

nes: 

11 1.- Todas las adquisiciones, enajenaci~ 

nes y alquileres verificados con propOsito de especul!-

ci6n comercial, de mantenimientos, articulas, muebles o 

mercaderia, sea en estado natural, sea despu~s de traba

iados o labrados;" 

11 II.- Las compras y ventas de bienes i~ 

muebles cuando se hagan con dicho prop6sito de especul~

ci6n comercial 11
: 

"III,- Las compras y ventas de porciones, 
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acciones y obligaciones de las ~ocied~des,mércantiles:" 

Los ~ontratos~r:~~~os ~.iga~ 
otros U.t~l~~ de!c:i:édÚó;corr.ien:-

, . ..··,, ·" :· '"" , : -~~ 

"IV.-
ciones del Estado u 
tes en el comercio;" 

11 XXI ... Las obligaciones entre comercian 
tes y banqueros, si no son de naturaleza esencialmen~te 
civil;" 

"XXII,- Los contratos y obltgaciones de 
los empleados de los comerciantes en lo que concierne

al comercio del negociante que los tiene a su serv!--
cio;" 

"XXIII.- La enajenaci5n que el propiet~ 
rio o el cultivador hagan de los productos de su !inca 
o de su cultivo; 11 

El maestro Joaqu!n Rodr1guez Rodríguez -
en su tratado de Derecho Mercantil (18) opina que "La
compraventa es un contrato formado por dos prestacíones 
insepar.ttbles: la del com!JLü.:!c:- q1.~P. iHl dinero; la del

vendedor que dá la cosa. Cada una de estas prcstac12-
nes puede ser mercantil por el destino del objeto, por 

el objeto mismo o por el sujeto. El contrato sera mef 

cantil, con que lo sea una de ellas en virtud <le la -
teorta de lo.s u.ctcs rnit=>rnos". 

11 Indicado esto, la cornerci:~lidad de la ... 

prestación depende de la naturaleza del acto o de su -
calificaci6n accesoria. De la naturaleza del acto, si 

este implica una intermediación lucrativa, como es el~ 

caso de las fracciones I y II del art!culo 75 .Y del ar 

(18) RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Joaquín. Derecho Mercantil. Edf 
torial PorrGa, S,A, P• 5, 
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t1culo 371: de una calificaci6n accesoria que a su vez 

puede ser o de carácter objetivo como ocurre en el s~

puesto de las fracciones III y IV del articulo 75, o -

subjetiva cuando intervienen en ellas determinadas pe~ 

senas, criterios subjetivos presentesen las fracciones 
XX y XXI del C6digo de Comercio Mexicano ," 

El prop6sito de especulaci6n comercial d~ 

be ser el principal y existir en el momento de celebrar 

so el cont=~tc. !..e. inte!"!'C'ii:ln rlP P!;pP.cul.:1r zc prcsmr.e -

de quien es comerciante, salvo la excepciOn contenida -

en el articulo 76 que indica que no son actos de come~~ 

cio la compra de art!culos o mercadertas que los come~

ciantes hagan para su uso o consumo ast como los de su

familia, ni las reventas hechas por obreros cuando - -

ellas fueren consecuencia natural de la práctica de su

oficio. 

Son comerciales sin importar la intenci6n 

que 6stos realicen ni la calidad de las partes, las CU!! 
praventas que tengan por objeto cosas mercantiles, e~ -

tendi6ndose por tales los t1tulosvalor, las negociaci~

nes mercantiles o empresas, los buques y marcas avisos

y nombres ccmarciales. 

Para calificar la comerciabilidad de una 

compraventa no es válido recurrir al concepto de mercan 

c!ü debido .::. l.:i :::-cl=:tividad del mi !'nfln 1 y;¡ que un mismo 

bien puede ser mercancia para un comerciante que espec~ 

la y no lo ser~ para el comprador que lo necesita para

su uso o consumo. Salvo la excepci6n contenida en el -

art!culo 76, son comerciales todas las 7ompraventas en

las que intervengan uno o varios comerciantes. 
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ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y DE VALIDEZ, 

De conformidad con el artículo 81 del C6digo 

de Comercio, "con las modificaciones y restricciones de ª! 
te C6digo ser~n aplicables a los actos mercantiles las di~ 

posiciones del derecho civil acerca de la capacidad de los 
contrayentes y de las excepciones y causas que rescinden o 

El objeto indirecto en la compraventa puede

ser cualquier cosa síempre y cuando no est~ fuera del c2-

mercio; cualquier cosa . susceptible de cambio y con valor

puede ser el objeto que se transmita del vendedor al cO!!!-

prador. 

La cosa, objeto de la venta deber ser dete!

minada o determinable, igualmente la venta puede concerta! 

se sobre muestras o ensayos o ,gusto, peso o medida, 

En cuanto a la capacídad, el art!culo 5° del 

CCSd:!:go de Comercio dispone que "toda persona que seg1ln las 

leyes comunes es h:lóil para contratar y obligarse, y a 

quien las mismas leyes no prohiben expresamente la prof~-

si6n del comercio, tiene capacidad legal para ejercerlo. 11 

De con!crn-,idüd ccn el art1culc 12 del orden~ 

miento en comento no pueden ejercer el comcrcío~ 

11 I. .. Los corredores: 11 

"II.- Los quebrados que no hayan sido reh!-

bilitados;" 
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hayan sido condenados por delitos contra la propiedad, 
incluyendo en C!stos la falsedad el peculado, el cohecho 
y ..la .concusi6n n. 

11 Art. 78.- En las conve,Ociones mercant!

les cada uno se obliga en la manera,y.te!rminos que ap~ 
rezca que quiso obligarse, sin que· l.;. -_váÜdez del -acto 

comercial dependa de la observancia de formalidades o 
requisitos determinados." 

Quedan exceptuados de lo dispuesto en el 
articulo antes citado: 

"I.- Los contratos que con arreglo a e! 

te Código u otras leyes deban reducirse a escritura o
requieran formas o solemnidades necesarias para su ef! 

cacia;" 

"II.- Los contratos celebrados en pais

extranjero en que la ley exige escrituras, formas o s~ 

lemnidades determinadas para su validez, aunque no las 

"En uno y otro caso los contratos que no 

llenen las circunstancias respectivamente requeridas -
no producir!n obligaci6n ni acci6n en juicio." (Art. -
79). 

CLl\SIFICACION.- La compraventa merca~ -
til es un contrato sinalagmático, oneroso, conmutativo 

(a excepci6n de la compra de esperanza) consensual si
se trata de bienes muebles y formal tra.tllndose de bi~
ncs inmuebles. 
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GENERALIDADES.- OBLIGACIONES DEL VEND!! 

DOR.- a).- Obligación de Custodia.- El vendedor ti~ 

ne'la obligaci6n de conservar la cosa vendida en el e~ 

tado en que se hallaba 6sta al prefeccionarse el co~-

trato, en tanto no se haya entregado materialmente !a

cosa. Al respecto el articulo 378 del Código de Comer 

cio indica que "desde el momento en que el compraU.or -

acepte que las rnercanc!as vendidas queden a su dispos~ 

r.ión, se tendr~ por virtualmente recibido de ellas, y 

el vendedor quedará con los derechos y obligaciones de 

un simple depositario." Esta disposición está relaci~ 

nada con el artículo 2522 del Código Civil en el que -

señala que una de las obligaciones del depositario es 

conservar la cosa objeto del depósito y sus correlat!

vos del Código de Comercio que son los artículos 335 y 

337. 

b).- Obligación de entrega,• El vend~

dor tiene la obligación de entregar al comprador la c~ 

sa vendida; la entrega consiste en la realización de -

los actos necesarios para que el comprador pueda disp~ 

ner de la cosa como su dueño. 

El artículo 379 del Código de Comercio s~ 

ñala que si no se hubiere fijado plazo para su entrega, 

el vendedor deberá tener a disposición del comprador -

las mercancías vendidas, dentro de las vei·nticuatro h~

ras siguientes al contrato. Pero si se hubiere pactado 

la entrega de las mercancías en cantidad y clase deter

minados el comprador no estará obligado a recibirlas 

fuera de ellos; pero si aceptare entregas parciales la 

venta quedará consumada en lo que a esta se refiere 

(art, 365). 



69 

El comprador puede optar entre el cumpl! 
miento forzoso, la rescisi6n o la reducci6n de precios 
y en todo.caso tendrá derecho a la indemnizaci6n por -
daños y perjuicios en los casos que señala la Ley Fed~ 
ral de Protecci6n al consumidor: 

·1.- cuando la cosa objeto del contrato 
tenga defectos o vicios ocultos que la hagan impropia• 
para los usos a los que habitualmente se destina o que 
disminuyan de tal modo su calidad o la posibilidad de 

uso, qua Je hóÚt:!:rlo:s conocido el consumidor no la h!!, -

bria comprado o habria dado menos precio por ella. 

II.- Cuando considerado los limites de 
tolerancia permitidos por la Secretaria de Industria y 

Comercio, el contenido neto de un producto oe inferior 

al que debiera ser o la cantidad de que se trate sea -

inferior a la señalada en el empaque o envase. 

III.- Cuando algfin instrumento emple~ 
do para la medici6n opera o ha sido utilizado en peE
juicio del comprador fuera de los limites de toleran
cía fijados por la Secretaria de referencia, para el

tipo de instrumento de que se trate. 

IV.- cuando los productos sujetos a • 
norma de calidad del cumplimiento obligatorio o que • 
ostenten la contraseña oficial de conformidad con • • 
aqut:: lld, no cwnµian las especificacíones correspondie!!. 

tes. 

V.~ En general, cuando ~os productos ~ 

objeto de la compraventa no refinan las especifícaci!!_• 
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nes o calidad misma que deben cwnplir, 

Cabe aclarar .que el vendedor .no .es~ obl:!_ 
gado a entregar la cosa vendida si el comprador no ha -
entregado el precio, salvo que en el contrato se hubie 
se señalado un plazo para el pago; pero ni aün as1 está 
obligado a la entrega si después de la venta se desc~-
bre que el comprador se haya en estado de insolvencia~
(arts, 2286 y 2287 Código Civil}, 

b.l}.- Obligación de soportar ciertos -
gastos, El artículo 382 del Código de Comercio preveé
los casos en los que los gastos de entrega serán a ca~

go del vendedor, especificando que ser5n todos aquellos 
que se ocasionan basta poner las mercanc1as pesadas o -

medidas a disposición del comprador. 

el.- El vendedor deber5 asegurar al co~
prador el uso pacífico de la cosa de acuerdo con su pr~ 
pio destino; el artículo 384 del Código de Comercio s~
ñala que salvo pacto en contario, el vendedor quedará ~ 

obligado en las ventas mercantile9 a la evicci6n y s~ -
n~=icnto. 

El saneamiento por evicci6n i~pone al ve~ 

dedor la responsabilidad por la privación total o PªE -
cial de la casa que sufre el comprador a consecuencia ~ 

de una resoluci6n judicial dictada en virt11<l ñP un hecho 

anterior a la venta. El saneamiento por vicios se refi~ 

re a la responsabilidad por los vicios o defectos ocu~
tos anteriores a la venta que hagan a la cosa impropia

º menos apta para su utilización normal. 
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Esta responsabilidad se traduce en la obl! 

gaci6n de resarcir el precio y daños y perjuicios o en la 

de sufrir la rescisi6n y pagar esos daños, seg{ln los c~

sos de que se trate, Al respecto el artículo 383 del C~ 

digo en comento indica que el comprador que dentro de los 

cinco atas de recibir las rnercancias no reclamare al ve~ 

dedor por escrito, las faltas de calidad o cantidad de -

ellas, o que dentro de treinta días contados desde que -

la recibi6 no le reclamase por causa de vicios internos
de lüs mism~st pcrdcrS tod~ ~cciOn y derecho a repetir -

por tales causas contra el vendedor. Por su parte, la -

Ley Federal de Protecci5n al Consumidor otorga otros pl~ 

zas segQn el caso de que se trate. 

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR,- a),- Pago -
del precio.- El comprador deberá pagar el precio de las 

mercancías que le hayan vendido en los t~rminos y plazos 

convenidos. A falta de convenio se deberá pagar de co~

tado, La demora en el pago del precio loconstituirli en 

la obligaci6n de pagar réditos al tipo legal sobre la -
cantidad que adeuda, (art, 380 del C5digo Civil), 

Código de la materia dispone que mientras que las merca~ 

c1as vendidas est~n en poder del vendedor, aunque sea en 

calidad de depósito, este tendr§ preferencias sobre ellas 

con respecto a cualquier acreedor, para ser pagado de lo 

que Re le adeude por cuenta del precio de la misma. 

b).- Recepci6n de la cosa.- El comprador 

está obligado a recibir la cosa en los términos y cond!

ciones pactadas de tal modo que si se cqnstituyera en ro~ 

ra de recibir, deberá abonar al vendedor el alquiler de

las bodegas, graneros o vasijas en que se contenga lo ~-
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ria de conservar la cosa y solamente será responsable del 
dolo o de la ~ulpa grave. iart, 2292-del C6digo Civil), 

c).- Obligaci6n de soportar ciertos rie~
gos. De conformidad con el art1culo 382 del C6digo de -
Comercio los gastos de recibo y extracción de las merca~ 
c1as fuera del lugar de la entrega serán por cuenta del
cOil'prador, 

MODALIDADES DE LA COMPRAVE!lTA 1!ERCl\NTIL.-
VENTA SOBRE MUESTRA.- El art1culo 373 del Código de c~
rnercio dispone que la compraventa que se hiciere sobre -

muestras o calidades de mercanc1as determinadas y conoc! 

das en el comercio, se tendr~ por perfeccíonada por el -

solo consentimiento de las partes; señalando que en el -

caso de desavenencia se nombrarán los comerciantes, nom

brados uno por cada parte y un tercero para el caso de -

discordia nombrado por estos, que resolverán sobre la -

conformidad o inconformidad de las mcrcanc!as con las -

muestras o calidades que sirvieren de base al contrato. 

"Cuando el objeto de las compraventas sean 

mercanc1as que no hayan sido vistas por el comprador ni

pueden clasificarse por calidad determinada conocida en
el comercio, el contrato no se tendrá por perfeccionado~ 

mientras el comprador no las examine y acepte". (art, --

374 C6digo Civil). 

COMPRAVENTA CONTRA DOCUMENTOS,- Se reali

za cuando las partes quedan de acuerdo que en lugar de -
mercancia el comprador reciba el documento que representa 

la propiedad de la misma y con el cual puede exigir su -
consignación. Generalmente se dá cuando la mercanc!a se 
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encuentra en via de transportaci6n o dep6sito, El pago 

de las mercanc1as se hace contra la entrega de los doc~ 

mentas representativos de las mercanctas en viaje o d~~ 

positadas. El derecho mexicano contempla estas modal!

dades en el articulo 89 de la Ley de Tttulos y Operaci~ 

nes de Crl!dito, 

COMPRAVENTA A PLAZOS.- cuando se pacta -

una compraventa bajo esta modalidad, el vendedor está -

obligado a informar de modo previo al comprador sobre -

el precio de contado el monto de los intereses y la t~

sa a que ~stos se calculan, el total de intereses a p~· 

gar el monto y detalle de cualquier cargo si lo hubiere, 

el n'llmero de pagos a realizar, superiodicidad, la cant.!_ 

dad total por dicho bien, el derecho que se tiene de 1! 

quidar anticipadamente el cr~dito con la correspondiente 

rcducciOn de intereses y la fecha de entrega de fianza. 

Asimismo, se deber5 entregar copia del contrato en el -

que conste claramente los datos antes mencionados. Los

intercses deberán calcularse sobre el precio de contado, 

restando el importe del enganche. Solo se causarán i~

t~~~~~~ ~obrP ~nlños insolutos, debiendo cobrarse por -

per1odos vencidos; no podr5n capitalizarse los intcr~-

ses no pagados ni cobrarse intereses sobre ~stos. Al -

respecto la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial 

mediante disposiciones generales está facultada para -

ajustür las tasas mtíximas de intcr6s, así como los ca!'.,

gos mtíxirnos adicionales, tales como gastos de investig~ 

ci6n, cobranzas, quebrantos derivados de cuentas inc~ .. -

brables y administraci6n de crédito, En el caso de que 

dicha Secretaria omita determinar una tasa máximo de i~ 

ter~s, ria podrán estipularse tasas super.iores a las a~ .. 

torizadas por el Banco de M~xico para los pr~stamos que 
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concedan las Sociedades Nacionales de Cr~dito durante el 
periodo de cr~dito. 

Por otra parte los intereses 111oratorios no 
podrán exceder de los fijados por la Secretar!a~ y si ~s 
ta ha sido omisa, del veinticinco por ·cíento de los est! 
pulados. 

Lo~ pñgos hechos en exceso de precio, sea

legalmente autorizado o el pactado, son recuperables por 
el comprador y causarán el máximo de los intereses morat2 

rios. 

VENTA A DOMICILIO,- De conformidad con el 

articulo 46 de la Ley Federal de Protecci6n al Consum!-
dor, es aquella que se verifica cuando la m±srnu se prop2 

ne a una persona f1sica en el lugar en donde habita en -
forma permanente o transitoria o en el lugar de su trab~ 
jo, con exclusi6n de la que se haga de bienes perecederos 
recibidos por el consumidor y pagados al contado, 

Es requisito un contrae.o e~critu t:H1 t:l y:u6' 

se especifica, entre otras cosas, el nombre y direccf6n

del proveedor y de su empleado vendedor, el nombre y d2-
micilio del comprador la designaci6n precisa de la nat~
raleza y caracter!sticas de los bienes o servicios co~~

trutn.d::::: jº l.::!5 ccndici0n~~ dPl C"nntrilto. F.l comprador -

tiene un plazo de cinco d:tas hábiles mediante avi'so e~ ..... 

trega personalmente al vendedor o bien por correo certifi 

cado con acuse de recibo. 

Es de hacer notar que en esta modalidad se 

rompe con el principio general del consensualismo, toda

vez que en las ventas a domicilio el contrato se perfes-
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cionar:!.a los cinco d!as ·de su firma, y no en el moroen 
to en que las partes se ponen·de acuerdo'respécto de la 
cosa y .el. pr.éc:i:o. como sucede por lo. gérieral eri la com-

praventa. 

COMPRJWENTA F, a. B, (FREE ON BOARD).- E!!_ 
.ta mOdalidad se .caracteriza porque el precio comprende
los gá.st"os necesarios para poner la mercancfa a bordo -

del transporte; una vez que el vendedor entrega la mer
canc!a a bordo del transporte, salvo su responsabilidad 
respecta a los riesgos. 

Otra figura similar a la compraventa F,O, 

B. es la compraventa F.A,S. (FREE ALONG SIDE THE SHIP) 
regulada en el arHculo 215 de la Ley de Navegaci6n y 

Comercio l1ar1tirnos.- En estas, el vendedor cumple su

obligaci6n de entregar las mercancías al colocarlos en
el muelle y desde ese momento opera la transmisi6n de

la responsabilidad de los riesgos al comprador, 

FREIGHT).- La cl~usula C,I,F. crea obligaciones ncc~
sorias al vendedor como son asegurar y contratar el -

flete, incluyendo estos gastos en el precio fijado, Se 
trat~ de una venta contra docwnentos el vendedor e~-~ 

bra el precio contra la entrega de aquellos documentos 

que ju8tif1can el embarque y la realizacilSn del seguro 

y el pago del flete. La transmisión del riesgo al co~ 
prador se realiza desde el embarque de las mcrcanctas

a bordo del medio de transporte que se hubiese conven! 

do. 
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CAPITULO V 

ANALISIS COMFARl\TIVO ENTRE LA 
COMPRAVENTA CIVIL Y MERCANTIL 

SUPLETORIEDAD LEGAL.- El C6digo de Come~ 
cio en vigor gen~ricamente determina en su arttculo 2°

que a falta de dispo¡:;,i'ci-:.~!!e:: d:: e~.:: CúUlyo serán aplic~ 

bles a los actos de comercio las del derecho común, En 
forma espec1fica dicho C6digo contiene diversas normas
jur!dicas de supletoriedad específica como las que se -
refieren a las formalidades de un contrato preceptuado
en el artículo 79, y el de las reglas de capacidad gen~ 
ral contenida en el art~culo 81 que remite a su vez a -

las reglas del derecho civil. 

Independientemente de la supletoriedad l~ 
gal que dá el C6digo de Comercio, existen adem~s una s~ 

rie de nonllas jur!dicas que corresponden solo a la co~

praventa civil o a la compraventa mercantil, de ah! que 

l~ Gi.SLltu.:ión Juri.díca entre la compraventa civil y la

compraventa mercantil sea motivo <le este estudio para ~ 

concluir en las semejanzas y diferencias entre ambos -~ 

contratos. A continuaci6n expongo el an!lisis compar~· 

tivo de una y otra, 

DEFINICION.- El C6digo Civil vigente de
fine el contrato de compraventa en el artículo 2248 s~

ñalando que "Habr! compraventa cuando alguno de los CO!! 

tratantes se obliga a transferir la propiedad de una c2 
sa o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar 
por ellos un precio cierto y en dinero," 
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En cambio el Código de comercio en su artf 

culo 371 determina que ser§n mercantiles las comprave~-
tas a las que este Código.les.dá tal car4cter, y todas -
las que se hagan con el objeto directo y preferente de 
traficar. 

En el Código Civil encontramos una def in~
ci6n en la que se determina el·car~ctcr traslatr:o de d2 

minio de una cosa o de un derecho medíante el pago de un 
precio cierto y en dinero. ~n esta concepción el objeto 
indirecto del contrato reviste un doble aspecto~ ~or w~ 

parte la cosa rnísma o el derecho que se transmite y per

la otra el precio cierto y en dinero. Refiriéndose a la 

certeza en oposici6n a la simulación y en dinero a la v~ 

loraci6n econ6mica. 

El C6digo de Comercio no d§ una definición 
o concepto de la compraventa, sino que se remite a la ca 

lificación que le d§ el propio Código en el articulo 75 1 

aunque en la segunda parte, se refiere al objeto o fin -

del contrato para calificar la naturaleza jur!dica de la 
compraventa, al señalar que tendrSn ese car§cter todas ~ 

las que se hagan con el objeto directo y preferente de -
traficar. 

En cuanto al precio cierto y en dinero, el 

C6digo de Comercio no hace referencia alguna aunque st • 
encontramos una def inici6n sustancial en los artfculos~ 

635 y 639 que determina que la base de la moneda mercan
til es el peso mexicano y sobre ésta base se harán todas 

las operaciones de comercio y los cambios sobre el e~

tranjero. Prescribiendo además que el p_apel, billetes
de banco y t1tulos de deuda extranjera no pueden ser o~ 



78 

jeto de actos mercantiles en la Repüblica, sino consid~ 

rándolos como simples mercanc!as; pero podrán ser obj~
to de contratos puramente civiles. 

Sobre el particular es menester hacer la 
siguiente consideración jur1dica: el ·código de ComeE

cio en vigor fue publicado en el Diario Oficial los -
d1as del siete al trece de octubre de mil ochocientos
ochenta y nueve. Pero en la actualidad existe una ley 
especializada que regula la moneda de curso legal y los 
pactos en moneda extranjera, la Ley Monetaria del vei~ 

ti cinco de julio de mil novt:'Cíentos treinta y uno, en -

cuyo art1culo 8° determina que los contratos celebr~--

dos en moneda extranjera serán v~lidos con la condi--

ci6n de que su pago deba hacerse en su equivalente en

moneda nacional al momento de hacer el pago; en tal -

consideraci6n la Ley Monetaria debe prevalecer sobre -

los art!culos 635 y 639 por la naturaleza especializ~
da de la misma ley dado el conflicto de ambos conceE • 
tos jur!dicos. 

OUIEN PUEDE VENDER.- En cuanto a la r.mn 

praventa civil solo puede vender el propíetarío de la~ 
cosa por s1 o por conducto de su representante. En el 

caso de la representación legal y la representací6n v~ 
luntaria se deben observar las fonnalidades y autoriz~ 

cienes que correspondan, es decir, para la venta de -

bienes de los incapacitados estd deberá hacerse con a~ 

torizaci6n judicial y en subasta pOólica, previa val~~ 

ración de los bienes (art. 564). En el caso de la ve!!_ 

ta por conducto del mandatario dcber§n observarse las

formalidades requeridas por la ley civil en los t~rm!• 
nos de los valores del objeto que son: consensual ha~ 
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ta doscientos pesos, de doscientos a cinco mil pesos -

en carta poder, y de cinco mil pesos en adelante en e:!. 

critura pGblica o en carta poder con ratificación de • 

firmas. Tratfindose de un mandato especial que impl!•• 

que la enajenación de un bien inmueble en los tórminos 

del art1culo 7B de la Ley Jel Nct.J.ri~do en viqor, ha:!_

ta treinta mil pesos podrS hacerse en escrito pri'Vado
y de treinta mil pesos en adelante en escritura pübl!• 

ca, 

En relaci6n con la compraventa mercantil 

no es suficiente ser el titular del derecho de propi!:_· 

dad sino que para realizar un acto de comercio debe t~ 

ner la calidad de comerciante en los t~rminos del artf 
culo 3° del Código de Comercio, que considera que son 

comerciantes: 

a).- A las personas que teniendo capac! 

dad legal para ejercer el comercio, hacen de ~l su oc~ 

paci6n ordinaria; 

b),- Las sociedades constitu1das con.-

arreglo a las leyes mercantiles, 

el.- Las sociedades extranjeras o las 

agencias y sucursales de ~stas, que dentro del territ~ 

rio nacional ejerzan actos de com~rcio. 

Con la excepción prescrita en el art!C!!_ 

lo 4° en que declaran la validez del acto mercantil -
en las personas que accidentalmente, con o sin est! ~ 

blecimiento fijo, hagan alguna operaci6ry de comercio, 

aunque no sean en derecho comerciantes. 
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Ademds de lo anterior, el artículo 12 del 
propio Código citado señala tres casos enque no se pu~ 
de .ejercer el comercio: 

:·,_¡, .. Los corre9.o~es; 

,. ' IX-, - : Loi:(qu_ebradós que no hayan sido r~-
. habiiitadosi. 

III,- Los que por sentencia ejecutoriada 
hayan sido condenados por delitos contra la propiedad, 

1nclu;·cndo en ~stos la falsedad, el peculado~ el coh~-
cho y la concusión. 

REPRESENTACIO!I.- A diferencia de las fo!. 
malidades exigidas en el Código Civil relativos a la r~ 
presentaci6n, en materia mercantil se pueden llevar a -
cabo las compraventas mercantiles mediante lo que la ·

doctrina calificd como auxiliares del comerci·o, que son 

los factores y dependientes, considerados los pri'meros

los que tengan la direcci6n de alguna empresa de est!-• 

blecimiento fabril comercial, o est~n autorizados para

contratar respecto a todos los negocios concernientes a 

dichos establecimientos o empresas por cuenta y en no~

bre de los propietur1·os de lu~ mi.5¡¡,c,.:;. 

Y se consideran dependientes los que d~-

scmpcñen constantemente alguna o algunas gestiones pr~

pias del trfifico, en nombre y por cuenta del propiet!-

r.iu Je ~stc, y qui:? e..:=tns se reputaran autorizados para

cobrar el importe de las ventas y extender los corre!p

pondientes recibos a nombre de los principales, siempre 

que las ventas sean en almac~n püblico y al por menor, 

o siendo al por mayor, se hayan verificado al contado y 
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el pago se haya hecho en el almac~n. Complementando la 

diferencia formal de la representación en el articulo -
323 del mismo ordenamiento al señalar que los dependie~ 
tes viajantes autorizados con cartas u otros docwnentos 

para gestionar negocios o hacer operacíones de tr4fico, 

obligarán a su principal dentro de las atribuciones ex
presadas en los documentos que lo autoricen. 

Por otra parte, con relací6n al comísio•

nista para actos concretos de comercio, en el desempeño 

de su encargo, no necesitará poder consti·tufdo en eser,! 

tura pdblica siéndole suficiente recibirlo por escrito

º de palabra, pero cuando haya sido verbal, se ha de -

rectificar por escrito antes que el negocio concluya, • 

articulo 274; con esta regla se d& una distinción sub~
tancial con relaci6n al mandato civil que tenga como -

fin la enajenaci6n de un bien o un derecho como ha qu~

dado expuesto anteriormente. 

CAPACIDAD.- Con relación a la capacidad
requertda en el contrato de compraventa civil, existen• 

reglas generales que regulan lo que puede vender y c~
p::~::-, presup'.!~stt:'lc: jnr'l'rlll""ns que han auedado referidos• 

en~el capttulo I de este trabajo escrito, 

En relación con la capacidad para vender. 

y comprar en el caso de la compraventa mercantil, el ª! 
ttculo 5° del Código de Comercio determina que toda peE_ 
sona que segtln las leyes comunes son hábiles para co~~· 

tratar y obligarse, y a quien las mismas leyes no proh! 

ben expresamente la profesi6n del comercto, tiene cap!

cidad legal para ejercerlo, encontrando. las excepciones 

en las incapacidades comprendidas en el arttculo 12 ya-
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citado. con relaci6n a los extranjeros, ~stos seran 

libres para ejercer el comercio, segan lo que hubiere 

convenido en los tratados con sus respectivns naci~-

nes, y lo· que dispusieren las leyes que arreglen -

los derechos y obligaciones de los extranjeros, au~-

que ~stos finalmente deberán sujetarse al Códiqo de -

Comercio y a las demás leyes del Pn1~ en lo~ t~rminos 

de los artículos 13 y 14 del C6digo de Comercio en v! 

gor, corno es el caso de la prohibicí6n contenida en -

el art1culo 27 consti~u~l0~~l e~ qu~ lo~ extranjeros

no podrán adquirir bienes inmuebles en la llamada z~· 

na prohibida salvo la excepci6n a que se refiere el -

Reglamento de la Ley para Promover la Inversi5n Mex!~ 

cana y Regular la Inversi6n Extranjera, reglamento de 

discutible validez para la adquisici6n de btenes i!!_-

muebles por sociedades extranjeras en la zona orohib~ 

da mediante un fideicomiso. 

El propio C6digo de Comercio contiene -

prohibiciones espec1ficas o limitaciones a la capac~

dad por incompatibilidad de actividades como es la r~ 

gla contenida en el articulo 69 del C6cli"go de Comei::•· 
<:'i~ :;t:c p¡·vl1lú~ d los corredores comerciar por cuenta 

propia y ser comisJonist.J.s. 

FORMl\CION DEL CONTRATO,- En cuanto a -

la formaci6n del contrato en materia ci-vi·l, el contr~ 

to es consensual trilt~ndoso de.! .:or1Lrttto entre prese!!. 

tes, es decir, que el contrato se perfecci'ona cuando ... 

las partes se ponen de acuerdo en el preciu y en la • 

cosa. Tratándose del contrato de compraventa entre -

ausentes el contrato se perfecciona en e.l sistC?Jna de.

la recepci6n, como lo dispone el artículo 1807 del C~ 

digo Civil al prescribir que el contrato se forma en· 
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el momento en que el proponente reciba la aceptaci6n. 

La formación del contrato de comoraventa 
mercantil es semejante a la civil; as!, la compraventa 
que se hiciere sobre muestras o calidades de merca~ -
c!as determinadas y conocidas en el comercio se tendra 

por perfeccionada por el solo consentimiento de las -
partes (art. 373); en cambio, cuando el objeto de la -
compraventa sean rnercancias que no hayan sido vistas -

por nl co~prador, ni pueden clasificarse oor calidad ~ 

determinada conocióa en el come.rc.iu, ~i ..:onlralo no se 

tendrá por perfeccionado mientras el comorador no las~ 

examine y acepte (art!culo 373), 

Con las anteriores reglas se concluye 

que por regla general la compraventa mercantil para su 

perfecci6n es de carrtcter consensual. 

GENERALIDADES. LESION,- El artículo 17 
del Código Civil, tomando la doctrina del vicio objet! 
vo y el vicio subjetivo determina que "CUando alguno , 

explotando la suma ignorancia, notoria inexperíencia o 

extrema miseria de otro; obtiene un lucro excesivo que 

sea eminentemente desproporcionado a lo que él oor su
parte se obliga, el perjudicado tíene ~erccho a elegir 

entre pedir la nulidad del contrato o la reducci6n - -

equitativa <le su obligaci6n, m5s el pago de los corre~ 

:oondientes daños y perjuicios". Establecíendo que el 
derecho concedido al respecto dura un año~ 

Bste princiµio encuentra su fundamento ... 

en la buena fil contractual y en equi-li'llri'o económtco de 
;¡ 

las contraprestaciones, consecuentemente, la reqla es-

pec1fica, contenida en el art1culo 17 ya transcr~a, -
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concordante con el articulo 1796 que contiene parte de 
los limites de la libertad contractual es aplicable al 
.contrato de compraventa, en cuanto al aspecto objetivo 

y subjetivo del contrato, es decir, al estado animico
de los contratantes motivado por su ignorancia, inexp~ 
riencia o extrema miseria y por otra parte la despr~-~ 

porci6n material de las obligaciones. Si oi'en es cie!_ 
to que el C6diqo Civil no rcaula el precio justo en la 

compraventa si se aplican los limites de la libe:tad -

contractual contenidos en diversos preceptos como son• 

forma espec:í.fica el 17 que se refiere a la Lesi'6n, La 

compraventa civil deberá quedar circunscrita a los l!

mitcs de la libertad contractual, por tal motivo es -

concluyente que la lesi6n se considera como vi~i~ del 

consentimiento en el contrato de compraventa, suscept! 

ble de anular dicho contrato. En esta consideración -
en la compraventa civil no puede haber t!Speculaci'6n ... -

mercantil cuando rebase los limites de la libertad co~ 
tractual. 

El contrato de compraventa mercantil a ~ 

diferencia de la compraventa civil se rl:qe po~ el artf 
culo 78 del C6digo de Comercio, precepto que det:ermind 
que en las convenciunes mercantiles cada uno se obli~a 

en la manera y términos que aparezca qne qui~o obli~a~ 

se, 

Concordnntc ccn este cnncP~to el art!c~· 

lo JBS del citado C6di~o de Comcrciu señala que las ~
ventas mercantiles no se resci·ndi'Tán por causa de l! -

si6n. En estas condiciones el contrat~ de compraventa 

mercantil no es susceptible de resci·si'6n poi; causa de

lesión como lo acepta la compraventa civi'l, por los f! 
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nes de naturaleza de una y otra, pues en el acto de e~ 

me~cio se tiene como fin entre otros el ánimo de traf~ 

car y la especulaci6n-mercantil, es decir, la búsqueda 

de ventajas económicas en la realizaci6n de ~stas actas 
·jur!dicos; a diferencia de los contratos civiles se de 

ben quedar circunscritos ü la buena fé o a las buenas

costumbre~ entendi~ndose por ~stas el no obtener venta 
jas en detrimento de otra persona. 

F.RROl? Y DOLO. - E!! la ~omp.::~r:c::t.-: ci .. ,:il

el error, el dolo y la violencia son considerados ~or

la doctrina como vicios del consentimiento, sanciona~
do con nulidad del contrato, cuando el consentimiento
se encuentra viciado por alguno de estos presupuestos~ 

En materia mercantil se sanciona el dolo 

o la malicia con la reparación del daño y perjuicios y 

la acción criminal que pueda ejercer el afectado, pera 
el contrato tiene plena eficacia y salo se tendrá der! 

cho a la reparación de los da~os y perjutcios como si
se tratase del incumplimiento de una obligaci6n y no -

de un vicio del consentimiento, Dicha circunstancia -
resulta justificable por los fines de uno y otro contr~ 
to, 

El Código de Comercio no contempla ni"nq~ 
na excepci6n al contrato arrancado por vi~lencia, oor-

lo que se d~be entender que c~a~do un co::t~~tc de coe· 
praventa cuyo consentimiento se haya obtenido con vie~ 

lencia, ~ste deberfi ser anulado en los t~rminos del ªE 
ticulo 1819 del Código Civil que consiaera que hay vi~ 
lencia cuando se emplea fuerza f!sica o amenazas que ~ 

importe peligro de perder la vida, la honra, la libeE
tad, la salud o una parte considerable de los bienes -
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sus descendientes, o de sus parientes colaterales de~-

tro del segundo grado. l\cci6n de ~ulidad que ~~escribe 

a los seis meses desde que cese el vicio del consent! -

miento como lo dispone el artículo 2237 del C6digo Ci-

vil. 

GARANTIAS.- En la compraventa civil - -
existen una serie de garant1as en benef i~i~ de los co~

tratantes, asf el carnJ?rador tiene la gd.rdnl:ta ..:':G1. u:;c -

pacifico y el uso ütil del objeto, lo que se transforma 

en la obligación que tiene el enajenante de responder -
al saneamiento para el caso de evicci6n y para vicios -

ocultos; entendi~ndose por evicci6n cuando el que adqu~ 

ri6 alguna cosa fuere privado de todo o parte de ella -

por sentencia que cause ejecutoria, en raz6n de alqQn -

derecho anterior a la adquisicí6n, Y por vicios ocu!-

tos, el que la cosa enajenada por defectos ocultos se -

haga impropia para los usos a que se le destina, o que

disminuyan de tal modo este uso que al haberlo conocido 

el adquirente no hubiera hecho la adquisici~n o habr1a

dadn mP.nnn precio por la cosa, como lo disponen los a~

t!culos 2119 y 2142 del C6digo Civil en vigor. 

En materia mercantil el articulo 384 ~pr~ 
samente señala que el vendedor, salvo p~cto en contra -

rio, quedará obligado, al saneamiento para vícios ocu!~ 

tos pues el articulo 383 del C6d:i:go de Comt!1.Cio prescrE 
be que el adquirente que dentro de los cinco dias de r~ 

cibir las mercancias no reclamare al vendedor, por e!~~ 

crito, las faltas de calidad o cantidad de ellas, o que 
dentro de treinta d1as, contados desde que las recibi6, 

no le reclamase por causa de vicios i·nternos de las mi:!, 

mas, perder5 toda accí6n y derecho a repet:!:T por tales~ 
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causas contra el vendedor. 

El anterior precepto legal contempla dos 
hip6tesis: la primera sobre la calidad y cantidad de
lo que debe entregarse; y la segunda la que se refiere 
a los vicios acuitas. En la segunda hi'peltesis se dán
los siguientes prc~upucnto5; que se reclamen por e!~· 

crito; y que dicha reclamaci6n se lleve a cabo dentro

de los treinta d1as contados desde la fecha en que r~
CibiG ld~ m~rcancías. ·i·erm1no notoriamente perentorio 

con relaci6n a la acción para reclamar el saneamiento

para vicios ocultos y para la evicci6n en materia ci -

vil. 

En ambos contratos el saneamiento para ~ 

el caso de evicci6n y vicios ocultos se considera una
cláusula natural. 

El C6digo Civil para el Dístri·to Federal 
contempla la denuncia del pleito de evicci6n al que le 
enajen6, misma regla que debe aolicarse a la comprave~ 
ta mercantil por efecto de supletoriedad. 

ARRAS,- En la compraventa civil no se -
contempla la figura juridica de las Arras, concepto ~· 

que len Mazcaud {19} consideran como una swna que ab~

na el comprador en el momento de la formaci-On del con

tralo y 4u~ perderá si no cumple el contrato; pero que 

se le devolver:! doblada por el vendedor si el incurnpl! 
miento es debido a ésto. Pueden ser estipuladas como

accesorio de una facultad de retractación, en cuyo c~

so no son sino una pena pecuniaria recí~roca;. o sin f~ 

cultad de retractaci6n, en cuyo caso son la pena de un 

pacto comisario o cláusula resolutorta: En todos los ... 

(19) MAZEAUD, Henri, Leon y Jean. Lecciones de Derecho 
Civil. Ediciones Jurídicas Europa-Am6rica, p. 53, 
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. º"''. . 
casos se distinguen 'de :1~s entre~as dadas a cue~ta o ª!!. 
ticipos' que no son ~:in~ Ú~cciones dei'. pr'~cio> 

El' Actual COdigo Civil de 1928 no:contempla 
la figura.de las Arras. 

La compraventa mercantil sí contempla la -
figura jurídica de las arras en el articulo 381, con la~ 
circunstancia de que las can·t:tdades que con el car!lcter
de arras se entreguen en las ventas mercantiles se rep~· 

tar~n dadas a cuenta del 9recio, 

En esta concepci·ón jurídica hay una di'sti!!. 
ci6n entre el concepto doctrinal de arras en el Derecho
Civil contemplada por la doctrina y las arras de natur~
leza mercantil del Código de Comercio vigente en las que 
se presume que salvo pacto en contrario, las arras se 

equiparan a un anticipo que se d!I a cuenta del precio -

(articulo 381) . 

TRIBUTACION FISCAL,- El r~gimen fiscal de 
la compraventa civil y rnercanti"l se rige por di'versas le 

... __ ----- ""··--~.:--- ----.uuo:> ••...,..LHu . .t"" ).,..._.._....,.,..._ ...... '-1 ... ._ 

9ulan la compraventa civil y mercantil están encaminadas 

a reglamentar con amplitud la naturaleza del acto jur1d! 
co y los limites de la libertad contractual: en las cu~
les se distingue la naturaleza de estos contratos por sus 

fines jur1dicos, de ahi que en el concepto qen€rico de -

compraventa se tengan diversas especies de ella, compr~· 

venta que forma parte de los contratos traslutivos de d~ 

minio en sentido especif ico 1 normas jur!tlicas que disti~ 
guen con claridad entre la circulaci6n económica de los

bienes y su modo de transrnisi6n, as!, para el derecho ci 

vil y mercantil resultan figuras totalmente distintas la 
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compraventa, la permuta, la donación y el mutuo, figuras 
que se rigen por el Derecho Civil o por el Derecho Me~ -
cantil, siendo trascendental la evolución de la disti~-

ción jur1dica de los contratos traslativos de dominio -
con la aparición de la moneda para distinguir la compr~
venta de la permuta. Las normas jur1dicas de carácter -

fiscal tienen un fin más económico que jur1dico, por la
que el r~gimen fiscal de la compraventa civil y merca~~

til se refiere genéricamente a enajenación o auquisiciOn 

de bienes, siendo más importante para esta ley regular -

la ciri.;ulü.:i6~ ~..._··~n!•mic.:i de la riqueza que la naturaleza 

jurídica de los actos jur1dicos por los que se transmite 

el dominio de una cosa o de un derecho. Por ese motiva

se habla de enajenación de bienes bajo el principio gen~ 
rico de enajenar el derecho de propiedad convirtiendo en 

ajeno el bien. Podernos encontrar estos conceptos gen~r! 

cos en el Código Fiscal" de la Federacitln en su arUculo-
14 que dá un concepto de cn.:ijenaci6n de bienes, donde se 

distingue el fin económico de la ley fiscal con los f!-
nes jur1dicos de la ley civil o mercantil, En estas ce~ 
diciones, el Código Fiscal considera enajenación de bi~
nes: 

I. - Toda trdnSiTd,:#ien d~ propiedad a1ln en 

la que el enajenante se reserva el dominio deL .bien .. en~-
jenado, 

realicen a fa~·~r, de},aC,~éedO,r. ', :::'."' , :éH < 
IIIi-: ·.· :L~ aportaci6n ;¡ JJ.~> ~~~iedad\': asg, 

.ciaci6n, ,,,· 
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IV.- La que se realiza mediante el arrend~ 
miento fi.nanciero. 

La que se realiza a través del fideic2 
miso -en dos. casos espec1ficos. 

~·,,' Ce•-• '>: ,• -• • • 

e :;:. ';C~""'.:~2;1":- _ i.a cesión de los derechos que se te!!

-:-·ga 'sÓbr•f ros: bienes afectos al fideicomiso, en sus dos h!_ 

p6tes~s.-

VII.- La transrnisi6n de dominio de un bien 
tangible o del derecho para adquirirlo que se efectüe a -

través de enajenaci6n de titulas de crédito o de la c~ -
si6n de derechos que lo respresente, 

Con el mismo fin econ6mico la Ley del ~ -
puesto sobre la Renta que en su art!culo 95 considera i~

gresos por enajenaci6n de bienes los obtenidos por expr2-
piaci6n, los de permuta, gravando a cada uno de los perm~ 

tantes, pero exceptuando la adquisici6n por causa de mue! 

te, donaci6n o fusi6n de sociedades y enajcnaci6n de b2-
r.c:::, ... ~a10r".::: y otros tftulos de cr~dito, El artfculo 77-

de la Ley del Impuesto sobre la Renta c.~cluye de la trib~ 
taci6n fiscal por enajenaci6n a los derivados de la cnaj~ 
naci6n de casa habitaci6n, siempre que el contribuyente -

haya habitado el inmueble cuando menos los dos Ültimos -
años anteriores a la enajenaci6n, 

También están exentos los ingresos obten!-
dos por enajenaci6n de t1tulovalor cuando la operaci6n se 

realiza en el pais, a través de la Bolsa de Valores aut2-
rizada y se coloque entre el gran pOblico inversionista, 

As1 también están exentos los provenientes de la enajen~
ci6n de bienes muebles por diferencias entre el valor de 
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la enajenación y el costo de la adquisición, ademas, el 
art!culo 97 de la propia ley regula las deducciones pos,!_ 
bles para calcular el impuesto a pagar, 

La misma Ley del Impuesto sobre la Renta 

grava al causante que obtenga ingresos por efecto de -
adquisición de bienes, entendiéndose ~stos la adquis,!_
ci6n por donaci6n, los tesoros, la adquisición por pre! 
cripción y otros. 

Por otra parte, la Ley del Impuesto al -
Valor ~g:e~~On equipara la enajenación, adern~s del s~

ñalamiento que d~ el C6digo Fiscal de la Federaci6n, -
al faltante de bienes en los inventarios de la cmoresa, 

señalando en el mismo art!culo 8° que no se consider~

r3 enajenaci6n, la transmisi6n de propiedad que se re~ 
lice por causa de muerte o por fusión de sociedades, -

as1 como la donación, salvo que ésta la realicen ernpr~ 

sas para las cuales el doniltivo no sea deducible en el 

impuesto sobre la renta. La propia ley exenta de esta 

tributaci6n el suelo, las construcciones adheridas al

suelo destinadas para casa habitaci6n, libros peri6d~

cos y revistas, el derecho para usar y ex9lotar una -

obra que realice su autor, bienes muebles usados, b! -
lletes y comproi.>d11Lé.; ~==~ r::arf"'fcioar en loter!as, r_!~ 

fas, sorteos o juegos con apuesta, moneda nacional y -

moneda extranjera piezas de oro y plata, partes soci~

les, documentos pendientes de cobro y títulos de cr~d,!_ 

to. 

En materia tributaria local, la Ley Je ~ 

Hacienda del Departamento del Distrito rederal regula
el impuesto sobre adquisición de inmuebles que consi!-
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tan en el suelo, o construcciones adheridas a él, disp~ 
niendo en su articulo 26 que para esa ley se entiende -

por adquisici6n todo acto por el que se transmita la -

propiedad incluyendo la donaci6n, la que ocurra por ca~ 

sa de muerte y la aportaci6n a toda clase de asociaci~

nes y sociedades, a excepción de las que se realicen al 

constituir la copropiedad o la sociedad conyugal. 

Ce cq~ir~~~n ta.~bi~~ a 1M rtñquisici6n las 

permutas con doble tributaci6n, la venta con reserva de 

dominio, la promesa de venta con pago parcial de precio, 

la fusi6n de sociedades, la daciOn en pago, constit~ -

ci6n de usufructo, extinci6n de usufructo, prescripci6n 

positiva e información de dominio, cesión de derechos -

hereditarios, divisi6n de copropiedad y disoluci6n de -

sociedad conyugal por la parte que se dUyuiera en dem~

s1a del porcentaje que le corresponde, la celebraci6n -

del contrato de arrendamiento.financiero o la cesión de 
derechos de dicho contrato. 

Esta misma ley señala las deducciones y -
procedimientos de reducci6n y entero. 

por las anteriores referencias se concl~ .... 

ye que la compraventa civil y mercantil por raz6n de 111!!. 
teria se regula con un enfoque estrictamente jurídico a 

fin ~~ clrcunscribir le~ ~oto~ jur!dico~ ~ ln~ lfmites-

de la libertad contractual vinculados a la finalidad j~ 

r1dica y econOmicn., en cambio la tributaci6n fiscal no ... 

distingue la naturaleza jur1dica de estos modos de tran! 

mitir el dominio de los bienes o los derechos sino que~ 

califica solo la circulaci6n de la riqueza por sus f! -
nes econ6micos circunscritos al ingreso econ6mico que -
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tenga una persona, independientemente de la denomin~ 
ci6n jur1dica del acto que lo motiva, resultando el~ 

ro que el fin de la norma tributaria es de natural~
za estrictamente econ6mica y no jur1dica, aunque la

legalidad dependa del acto legislativo que la genera, 
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1.- De acuerdo con el C6digo Civil vigente 

~el ~contrato es un acuerdo de voluntades manifestado en forma ext!! 

riór ~para crear y transmitir derechos y ob ll gaciones. 

2.- El C6digo Civil en vigor define el co_!! 

trato de compraventa en el artfculo 2248 al prescribir que: "H-ª.-

brá compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a tran~

ferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez 

se obliga a pagar un precio cierto y en dinero". Por el anterior 

concepto el vendedor adquiere la obligaci6n de transferir una c.Q_

sa o de un derecho, lo que implica que la traslaci6n del dominio

se produce por efecto de una obligaci6n derivada del contrato. 

3.- En la doctrina mexicana no existe un -

consenso para definir el acto de comercio por la pluralidad de ªE. 
tos que los diversos ordenamientos califican de comerciales, 11!'_

gándose a la conclusi6n de que el acto de comercio tiene la cat!'_-

9nrfa mPrempnte formal reculada esoecfficamente por la ley, y pa

ra efectos doctrinales se determina el acto de comercio por los -

sujetos, por el objeto, o su finalidad. 

4.- El Código de Comercio al referirse a -

la compraventa mercantil señala que: "Serán mercantiles las CO!!',

praventas a las que éste C6digo les dé tal carácter, y todas las 

que se hagan con el objeto indirecto y preferente de traficar• -

(Art. 371). A su vez el artículo 75 del mismo C6digo enuncia los 
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diferentes casos de compraventa mercantil. 

5> El Código de Comercio acepta la supletoriedad 

legal del Código Civil. 

6.- El C6digo Civil define el contrato de compr-ª.

venta en cambio, el Código de Comercio remite su calificación especffica 

al artículo 75 del propio ordenamiento. La compraventa civil habla del

precio cierto y en dinero; y, ~1 CúJígv cte Cvr:-:c¡:::io ::fotc~:d!la a s•J ve1 -

que la base de la moneda mercantil es el peso mexicano y sobre ésta se -

harán todas las operaciones de comercio y los cambios sobre el extranj!
ro. 

7. - En la compraventa civil solo puede vender el 

propietario de la cosa por sí o por conducto de su representante. En -

la compraventa mercantil no es suficiente ser el titular del derecho de 

propiedad sino que se debe tener además la calidad de comerciante. 

8.- En materia mercanti 1 se puede celebrar la 

compraventa a través de los factores y dependientes, sin que para ello

se les exija formalidad alguna. 

9.- La compraventa civil admite la lesión del -

contrato sancionando con la nulidad del contrato o la reducción equit!!_ 

tiva de la obligación. 

En la compraventa mercantil no es aceptada la re~ 

cisión por causa de lesión. 

_En la compraventa civil afectada por alguno de -

los vicios del consentimiento se sanciona con nulidad del contrato. En 

materia mercantil el contrato tiene plena eficacia y solo se tendrá d! 

recho a la reparación de dañas y perjuicios y la acción criminal que -
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· puede ejercer el afectado. 

10.- En la compraventa mercantil el adquirente 

puede reclamar el saneamiento para vicios ocultos, en cambio en mate

ria mercantil, solo podrá hacerse esta reclamaci6n dentro de los trei~ 

ta dfas de recibir 1 as mercancfas. 

11.- En la compraventa civil no se contempla--

1;: fi;ur.:i jurfdi.::a ut: io:> cil'r'd:t. En mdleria mercantl 1 si 1as contem .. 
pla en el artfculo 381 con la circunstancia de que éstas se reputarán 

dadas a cuenta del precio. 

12.- La tributaci6n fiscal aplicable a la CO!!! 

praventa civil y mercantil tiene un fin eminentemente econ6rnico ya -

que desde el punto de vista jurídico no dá distinci6n alguna entre -

una y otra. 
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