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INTRODUCCION

Uno de los problemas mds relevantes en la actualidad -
por los que atraviesan los distintos paises en vias de desarro
1lo, incluyendo al nuestro, es el relativo a su situacién fi-
nanciera, en virtud de las imperantes necesidades que deben -
satisfacer para alcanzar su desarrollo productivo, debido a -
la constante evolucidén de la actividad financiera y a los con

tinuos avances tecnoldgicos.

Hoy por hoy, las finanzas adquieren cada dia dentro de
las empresas, un papel muy importante en razén de que al im--
primirles un mayor impulso financiero a las mismas, indepen--
dientemente de su magnitud, se incrementa su capacidad produc
tiva, al igual que su crecimiento y desarrollo, logrando con
ello una aceleraci6n progresiva en la capitalizacién de un -

pafs y como consecuencia, su desarrollo econdmico.

Por ello, nacié nuestra inquietud por investigar sobre
la necesidad de implementar modernas técnicas o medios de fi-
nanciamiento que coadyuven al crecimiento y desarrollo de las
distintas empresas que conforman el &mbito productivo de un -
pais, canalizando asi el ahorro hacia la inversidén mis conve-

niente. Asf, bajo estos lineamientos, consideramos que uno de



los principales instrumentos de financiamiento, para lograr -
ese objetivo, es precisamente el arrendamiento financiero, el
cual es capaz de adaptarse a todas las exigencias empresaria-
les, satisfaciendo sus problemas de financiamiento y sus di--
versas necesidades, por lo cual es el objeto del presente es-

tudio,

De esta manera, el arrendamiento financiero como férmu
la de financiacién, permite a una persona usar y gozar de un
bien de manera inmediata, sin realizar fuertes desembolsos de
efectivo, durante un tiempo determinado, a cuyo vencimiento,-
tendrd la opcién de decidir si adquiere la propiecdad del mis-
mo, si prorroga el contrato, si sustituye el bien por otro -
con tecnologia més avanzada, o en fin, si se vende a un terce

ro y participa en el producto de esa venta.

Dicho instrumento, se encuentra dentro del sistema eco
némico mexicano en un plano alternativo e independiente res--
pecto de otros instrumentos de financiamiento bancarios mis -
tradicionales, ofreciendo muchas ventajas para el usuario del
mismo, pudiendo considerarse especialmente interesante y beng
fico para las distintas empresas con ciertos problemas de fi-
nanciacién, que normalmente por diversos motivos presentan di
ficultades en su acceso al crédito bancario y al mercado mobi

liario,



Como podri observarse a través de la lectura del pre--
sente trabajo, la utilizacién adecuada del Arrendamiento Fi--
nanciero, permite a los empresarios, tanto pequeiios, medianos,
como grandes, no sélo financiar sus proyectos de inversiém, -
sino mantenerse en el mercado y estar a la altura de las em--

presas de los paises mis desarrollados.

No obstante, considero que para cualquier estudio que
se realice sobre alguno de los miltiples problemas de las dis
tintas ramas de la ciencia del derecho, se necesita poseer un
conocimiento teérico completo, aunado a la prictica que permi
ta la compenetracién en la materia que se trate de analizar,-
conocimiento que no poseemos por el momento, debido a la fal-
ta de anos de estudio, asi como la insuficiente experiencia,-
que esperamos adquirir en el futuro desarrollo profesional de

nuestra carrera.

En este orden de ideas, dentro de los distintos aparta
dos del presente estudio, tratamos de realizar un andlisis de
las caracteristicas propias del Arrendamiento Financiero, co-
mo son, sus antecedentes y evolucidn, su naturaleza y marco -
juridico, sus requisitos esenciales, su estructura, asi como
el funcionamiento de sus diversas operaciones, resaltando los
que a nuestro juicio resultan ser los aspectos mds importan--
tes del mismo, con la intencién de que este novedoso e intere

sante instrumento econdmico-juridico-financiero, sea tomado -



en cuenta como una opcién de financiamiento al servicio de -

las diversas necesidades productivas de nuestro pais,
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CAPITULO I

GENERALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.1 ANTECEDENTES Y EVOLUCION

Al referirnos a los antecedentes del arrendamiento fi-
nanciero, debemos hacer mencidén que dentro de los imperios ba
bilénico y egipcio existieron figuras muy similares a la ope
racién actual.(l) pero no fue éste el precedente inmediato -
del arrendamiento financiero, sino que su origen debemos ubi-
carlo'en los Estados Unidos de América, bajo la denominacidn
anglosajona de "Leasing" cuyo significado en castellano es -

arrendamiento.

Asimismo, es de observarse, que durante cl siglo XIX -
se presentaron algunos casos que propiciaron el nacimiento de
esta operacidn, como el de las grandes compaiiias explotadoras
de los ferrocarriles americanos, que recurrieron a este con--

trato para la adquisicién de gran parte de su material rodan-

1.~ Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, Manuel, "El Leasing como institucién finan-
ciera™, Ed. Asociacién para el Progreso de la Direccidn, primera =~
edicién, Madrid 1977, p. 47.




te; al igual que el caso de la compaiiia Bell Telephone System,
la cual, no se dedicaba a la venta de sus aparatos teleféni--
cos, sino que los arrendaba para su uso, mediante un servicio
combinado de alquiler y asistencia técnica. Dicha empresa, ob
tuvo un gran éxito con este tipo de operacién constituyéndose
en un acontecimiento que permitidé un mayor crecimiento en la

(2)

industria.

Esta prictica fue adoptada posteriormente por otras -
compaiiias privadas, existiendo en los Estados Unidos conti- -
nuos arrendamientos financieros, como en el ano de 1864, cuan
do Gordon Mackey inventd una miquina para coser suelas de za-
patos y decidid ponerla en el mercado, sobre la base de un -
arrendamiento, notindose inclusive, que el estado norteameri-
cano utilizd el arrendamiento con la finalidad de prestar ayu
da financiera a Inglaterra, antes de que los Estados Unidos -

ingresaran en la Segunda Guerra Mundial.

El nacimiento del arrendamiento en estudio, tuvo como
origen necesidades financieras de los arrendatarios, que en -
base a esta figura obtenian la utilizacidén de bienes sin ser

propietaries y con un desembolso de fondos, menor que si tu--

2.~ Cfr. LEON TOVAR, Soyla H., "El Arrendamiento Financiero en el Dere
cho Mexicano®, Ed, UNAM, primera edicién, México 1989, p. 15.




vieran que comprar el bien en ese preciso momento.

Al observar el éxito alcanzado, compaiias de equipo fa
bril, de méquinas y herramientas, empezaron a operar de esa -
_misma manera, es decir, utilizando el arrendamiento en lugar
de vender sus equipos. Como ejemplo, podemos citar a la empre
sa fabricante de maquinaria para elaborar zapatos, denominada
United States Shoes Machinery Corporation, la que a finales -
de la ltima guerra mundial, mis exactamente en el afo de - -
1945, alquilaba sus miquinas a los comerciantes de zapatos. -
Esta empresa contaba con la calidad de propietaria y el arren
datario podia obtener un nuevo equipo, suscribiendo un nuevo
contrato, si el material resultaba obsoleto o si el primer -
contrato habfa finalizado. A tal suceso le siguieron como - -
arrendadoras la International Cigar Machinery y la Internatio
nal Business Machine, m&s conocida por sus siglas I.,B.M., en
relacién a las mdquinas cémputadoras y miquinas eléctricas -

(3)

que producen desde ese entonces.
Después de este gran comienzo se crearon otras empre--
sas en virtud de la necesidad de encontrar nuevas y mis efi--

cientes formas de financiacién para equipar las empresas que

3,.- Cfr. ACOSTA ROMERO, Miguel, "Derecho Bancario®, Ed, Porrda, cuarta
edicién, México 1989, p. 577.



no contaban con mobiliario propio, asi como para proveer de -
bienes inmuebles a aquellas instituciones que carecian de ca-
pital suficiente para su adquisici6én. Tal es el caso del naci
miento del primer contrato de Sale and Lease Back o Arrenda--
miento Financiero Inmobiliario, utilizado por vez primera en
los Estados Unidos en el afio de 1945, por la compafiia Allijed
Stores Corporation, para la venta que realizara a una funda--
cién universitaria, de todos sus inmuebles, los que simulté--
neamente volvié a alquilar por el término de 30 afios con una
opcidn de 30 afios més.(d)

Afios més tarde, en 1952, Mr. M.D.P. Boothe Jr., direc-
tor de una fébrica de productos alimenticios, funda la prime
ra sociedad de Leasing o Arrendamiento Financiero, la cual la
denominé United States Leasing Corporation, ubicada en San -
Francisco California, siendo apoyada financieramente por el -

Bank of América.

La mencionada empresa se encontraba carente de recur--
sos y maquinaria especial para la elaboracidn de ciertos ali-
mentos, objeto de un pedido especial del ejército, razén por

la que Mr, Boothe Jr. tuvo la ocurrencia de tomarla en arren-

4.- Cfr. ROLIN, Serge, "El Leasing" (Trad. Tomis Pérez Ruiz), Ed. Pir&-
mide, primera edicién, Madrid 1970, p. 24.
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damignto al carecer de los recursos econdmicos necesarios pa-
ra adquirirla, a través de una compraventa por estimar excesi
vo el costo de la misma, tomando en cuenta el volumen y posi-

(5}

bilidades de renovacién del pedido.

Es importante mencionar que gran parte de los tratadis
tas, coinciden en considerar dichgo acontecimiento, como el -
verdadero antecedente directo del origen del actual arrenda-

(6)

miento financiero.

Asi, una vez cumplido el pedido realizado por el ejér-
cito, la empresa comenzd a obtener numerosos contratos y como
consecuencia, tuvo gran trascendencia, gracias al monto de -
las operaciones que realizaba con un resultado satisfactorio,
creando con ello una ganancia desmedida en muy corto tiempo.-
Por esta situacién Mr. Boothe Jr. decidié retirar su capital
de dicha sociedad y probaf suerte creando una propia, denomi-
nada Boothe Leasing Corporation of San Francisco, en virtud -
del gran alcance y éxito financiero obtenido, por lo que jun-
to con la United States Leasing Corporation, ambas empresas -
pasaron a formar parte dentro de las mis importantes de los -
Estados Unidos de América.
5.~ Cfr. DIAZ BRAVO, Arturo, “Contratos Mercantiles", Ed. Harla, sequn-
da edicidén, México 1985, p. B6.

6.~  ASI‘COGORNO, Eduardo Guillermo, "Teoria y T&cnica de los Nuevos Comr
tratos Comerciales", Ed. Meru, Buenos Aires 1979, p. 35; RICO PEREZ
Francisco, "Uso y Disfrute de Bienes Ajenos con Opcién a Compra", -~

La contratacién por Leasing en Espafia, Ed. Reus, primera edicién, -
Madrid 1974, p. 27.
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En virtud de lo expuesto, el auge que tuvo el contrato
de Leasing, fue un suceso extraordinario, pues el nimero de -
empresas que se dedicaban a esta forma de financiamiento, au-
menté considerablemente en pocos afos, tal es el caso, por ci
tar algunas, de la American Industrial Leasing Corporation de
Chicago, la Hudson Leasing Corporation, la Equilease y la Na-
tional Equipment Rental. Todas éstas de la ciudad de Nueva -

York, y la Bankers Leasing Corporation, filial del First Na--

tional City Bank of Boston.(7)

Seglin anota la maestra Soila H, Le6n Tovar en su obra:

(8)

"La idea de concebir el arrendamiento finan-
ciero, no fue obra de la casualidad ni del -
ocio de los economistas o abogados, sino el
producto de la necesidad de contar con un -
instrumento juridico que satisfaciera las -
exigencias y colmara las carencias del trifi
co comercial,

La dificultad de contar con un crédito ban--
cario, el mercado de capitales a mediano pla
zo restringido e inaccesible, una economia -
muy préspera con un porcentaje de beneficio
sustancial pero con empresas obligadas a una
renovacidn alecerada de sus bienes y equipos,

el aumento de la competencia y el de los cog

Te= Cfr. ACOSTA ROMERO, op. cit., p. 578.
8.- Op. cit., p. 17.
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tos de capital, la velocidad del progreso -
cientifico, en fin, la innovacidn tecnolégi
ca, fueron entre otras, las causas determi-
nantes del origen del arrendamiento finan--
ciero en los Estados Unidos de América, md-
viles todas ellas que hicieron del contrato
una opcién més deseable que la compraventa',

En los afos sesentas el contrato de arrendamiento fi--
nanciero atraviesa el Atldntico para instalarse y desarrollar
se en Europa. El primer pais que lo utilizé fue Inglaterra en
1960, siendo los fabricantes de mdquinas electrdénicas para el
tratamiento de la informacién los pioneros, en el manejo del
contrato en estudio, fundando la primera empresa europea deno
minada Mercantile Leasing Company Ltd., constituida por la -
unidn de una sociedad americana y una financiera inglesa. A -
esta empresa le siguieron algunas otras como por ejemplo la -
Equipment Leasing Company; La Elco; la Mercantile Credit Ltd.;
la Astley International Trust y 1la Industrial Leasing and - -

Financed Ltd.(g)

Los comienzos de la operacidén de este nuevo contrato -

en el viejo continente, no tuvieron los mismos auges que en -

9.~ Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 49; y LEON TOVAR, op. cit., -
p. 16.
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su pais de origen, en virtud de las distintas circunstancias
imperantes en la economia de la mayoria de los paises euro- -

peos.

Fue asi, como en el afio de 1962, gracias a la unién de
un grupo de bancos privados franceses y un niimero importante
de compafiias aseguradoras, se funddé la primera y més importan
te empresa francess denominada La Locafrance, promovida finan

cieramente por la Banque de Indochine.(lo)

Con posterioridad fueron apareciendo otras financieras -
destinadas a este medio de crédito como la Societé de Loca- -
tién de Materiels Electriques et Gaziers, S.A., y la Societé
de Transports Siderurgie, S.A. Francia fue el pais en donde -
mis se asentaron las cmpresas dedicadas a realizar este tipo
de contratacidén legislindose dicha figura juridica, en la ley
del 28 de septiembre de 1967, aunque ain cuando estuviesen le
galmente autorizados se habian celebrado muy pocos contratos
de arrendamiento financiero inmobiliario y el nimero de con--
trataciones sobre bienes muebles, no alcanzd los mismos nive-

les que en los Estados Unidos de América.(ll)

10.~- Cfr. COGORNO, op. cit., p. 38.
11.-  Ibidem., p. 39.
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- El autor, Serge Rolin, respecto a los razonamientos ya
explicados sobre el tropiezo que encontrd este contrato en Eu
ropa, agrega, conforme lo dicho por Lucien Pfeiffer en su - -
opfisculo "On peut degeler les investissements inmobiliers" -

que:

"La creacidén de una entidad financiera dedica-
da al leasing exige a sus fundadores un aporte
cuantioso de capital, lo que no es fdcil de so
portar y por ello en la mayoria de los paises
europeos son los bancos quienes principalmente
promocionan estas sociedades. Asimismo, confor
me al plan Debré, autoriza a financiar el ter-
cio de la inversién con fondos propios y los -
dos tercios restantes con fondos ajenos, lo -
que evidentemente hace que el capital que nece
sitan estas financieras para trabajar sea real
mente abundante".(12J

Mis tarde, en el afio de 1963 se establecieron en Alema
nia, Bélgica, Espana e Italia distintas empresas dedicadas a

la contratacién de este novedoso medio de financiamiento,

Y es asi como en Alemania, se crearon la Kundenkredit-

bank y la Deutsche Leasing G.m. b.H., en Bélgica la Locabel,-

12,- Idem.
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S.A. y la Eurolease, S.A. En este pais el desarrollo del con-
trato analizado se realizd lentamente por existir distintos -
y variados tipos de gravdmenes que en nada contribuyeron a su

desenvolvimiento.

Por otra parte, en Italia la mayoria de las empresas -
de arrendamiento financiero han sido constituidas por consor-
cios extranjeros, organizdndose a principios de la década de
los sesentas, la Locatrice Italiana, S.p.A., en la ciudad de
Roma como la mds importante. En Espafia, se observa que son ge
neralmente bancos privados asociados, los que propiciaron en
1963 la fundacidén de compaiiias especializadas en la operacién
del Leasing, como 1la Alequinsa, S.A.; la Central de Leasing,-
S.A.; la Rentequipo, S.A. Posteriormente, en 1965 se constitu
y6 la denominada Alquiber, S.A., como la empressa mis trascen

dental en el manejo del Leasing en ese pais.(ls)

Respecto a los antecedentes en México, se anota que el
arrendamiento financiero empezé a practicarse conforme a los
usos y prédcticas comerciales, por carecer de una reglamenta--

cidn expresa,

13.- ' Cfr. ACOSTA ROMERO, op. cit., p. 579.
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Asi, la primera arrendadora financiera que se estable-
ci6 profesionalmente fue la denominada Interamericana de - -
Arrendamientos, S.A., creada entre 1960 y 1961, cuya denomina
cidn posterior fue la de Arrendadora Serfin, S.A. Le sucedie-
ron otras sociedades con el mismo objeto, tales como Arrenda-
dora Banamex, S.A. de C.V.; Arrendadora Banpais, S.A.; Arren-
dadora Cremi, S.A.; Arrendadora Bancrecer, S.A.; Arrendadora
Internacional, S.A.; Arrendadora Bancomer, S.A.; Prorents, -
S.A.; e Impulsora de Equipos de Oficina, S.A., casi todas és-
tas apoyadas financieramente por las instituciones bancarias.

14)

Como ya se menciond, durante todos estos afios no exis-
tia ordenamiento legal alguno que regulara juridicamente la -
figura del arrendamiento financiero, ni sus operaciones, ni -
el funcionamiento de las arrendadoras financieras, como insti
tuciones encaminadas a la.contratacibn de dicho negocio juri-
dico, provocando todo ello una serie de problemas tanto en la
celebracién del contrato, como en la ejecucidén de sus opera--
ciones por las partes intervinientes dando como resultado un

retraso en la vida econémica y financiera de nuestro pais.

14.- Cfr. VAZQUEZ PANDO, Fernando, “En Torno al Arrendamiento Financie-
ro", Revista de Investigaciones Juridicas, afio 4, nim. 4, México -
1980, p. 260.
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Por lo anterior, se necesita urgentemente en nuestro -
pais legislar y reglamentar de manera substancial y adjetiva,
la materia del arrendamiento financiero, con el objeto de - -
adoptar modernas formas de financiacién, a fin de satisfacer
las necesidades econdmicas existentes, asi como de propiciar
un mayor impulso a la productividad y capitalizacién de las -
empresas, que permita alcanzar un mayor crecimiento y desarro
1lo econdémico del pais, logrando elevar su nivel considerable
mente dentro del dmbito de la competitividad comercial inter-

nacional,

Lo anterior, se ha logrado en pﬁrte, a partir del 26 -
de abril de 1966 cuando se dicta la primera norma referente -
al arrendamiento financiero, aunque lamentablemente sélo se -
traté de un criterio relativo Gnicamente para efectos fisca--
les, dictado por la S.H.C.P, a través de su Direccién General

del Impuesto sobre la Renta.

No obstante, el concepto en si, del arrendamiento fi--
nanciero se introduce por primera vez en nuestro derecho positivo,
mediante la adicién a la fraccién IV del articulo 15 del Cédi
go Fiscal de la Federacién, publicada en el Diario Oficial -
del 31 de diciembre de 1981, sefialando las normas aplicables
a sus caracteristicas generales de acuerdo al régimen fiscal,
en la Ley del Impuesto sobre la Renta, en sus articulos 48, -

49 y 50; reformindose ademds, la Ley General de Instituciones
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de Crédito y Organizaciones Auxiliares de 1941 -actualmente -

abrogada -, con el objeto de incorporar como organizaciones au

’
xiliares de crédito a las arrendadoras financieras; y reglamen
tar el contrato de arrendamiento financiero en sus articulos -

63 a 69 y 78 de dicho ordenamiento.

Desde ese momento el arrendamiento financiero deja de -
ser un contrato atipico, para ingresar a formar parte de los -

nominados por el derecho mexicano.

Ahora bien, con la abrogacidén del ordenamiento citado,-
el arrendamiento financiero actualmente estd regulado en la -

Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiljares del Cré

dito, publicada en el Diario Oficial el 14 de enerc de 1985 en

el capitulo correspondiente a las arrendadoras financieras, cu
yas Gnicas reformas se realizaron con fecha 03 de enero de - -
1990, incluyendo cambios trascendentales, referentes a sus ac-
tividades y lineamientos de modernizacidén, haciéndolos acordes
a las necesidades de crecimiento de la economia nacional, al -
igual que por las reglas bisicas de operacién de las arrendado
ras financieras, publicadas en el Diario Oficial, con fecha 29
de agosto de 1990, ambas expedidas por la Secretaria de Hacien

da y Crédito Pablico.
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1.2 ESTUDIO DE LAS DENOMINACIONES DE ARRENDAMIENTO Y

FINANCIAMIENTO

Una vez seflalados los antecedentes y evolucién, por -
los que ha atravesado la figura juridica del arrendamiento fi
nanciero, alrededor del mundo, incluyendo los acontecidos en
nuestro pais, que han dado pauta a considerarlo como un nuevo
instrumento de financiacidén de los de mayor relieve en la ac-
tualidad, en virtud de sus caracteristicas, nos parece necesa
rio que antes de abordar el &mbito prictico-juridico del mis-
mo, habrd que hacer el anilisis semintico de las palabras que
conforman la acepcién del contrato en estudio., Para ellec, res
pecto a las connotaciones de arrendamiento y financiamiento,
a continuacién se realizard un breve examen de sus denomina--
ciones y aspectos mds importantes por separado, con la finali
dad de lograr una mayor comprensién y conocimiento del tema a

tratar.

Comenzaremos con lo que se refiere al vocablo arrenda-
miento, el cual es definido por Giuseppe Branca como: "Un cbg
trato consensual con el que una persona {(arrendador) se obli-
ga a dar a otra (arrendatario) el goce de una cosa mueble o -
inmueble, material o inmaterial, mediante un equivalente (ca-

non, renta, alquiler), que normalmente es dinero pero que pue
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de consistir en mercancias".(ls)

Al respecto, nuestro C6digo Civil en su articulo 2398 -
define al arrendamiento de la siguiente manera: "Hay arrenda--
miento cuando las dos partes se obligan reciprocamente, una, a
conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pa--

gar por ese uso 0 goce un precio cierto".

De la interpretacién de ambas concepciones, se despren-
de que el arrendamiento es un contrato dentro de los considera
dos traslativos de uso, bilateral, oneroso, conmutativo, prin-
cipal, de tracto sucesivo o de ejecucién duradera; y que tiene
el cardcter de intuitu personae por lo que se refiere a la per
sona del arrendatario, en atencién a que éste no puede subarren
dar ni ceder sus derechos a terceros sin permiso del arrenda--
dor, seglin el art. 2480 del Cédigo Civil, aunque salvo pacto -
en contrario no termina el contrato por muerte del inquilino.-

(v. art, 2408 C.C.)

Ademés, el contrato de arrendamiento es consensual cuan
do recae sobre bienes muebles, y generalmente es formal, cuan-

do versa sobre bienes inmuebles, por lo que en algunos casos -

——

15,~ Instituciones de Derecho Privado (Trad. Pablo Macedo), Ed. Porrfia,-
primera edicién, México 1978, p. 420.



debe inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad, segin

se indica al seifialar los clementos formales de este contrato.

Existen tres elementos esenciales dentro del contrato -

de referencia, que son personales, reales y econdmicos.

a)

b)

Personales: Estos elementos derivan precisamente -
del acuerdo de voluntades libremente expresado por

las dos partes que intervienen, que son: el arrenda
dor, quien tiene la disposicién de poder arrendarlo,
y concediendo el uso y goce de dicho bien a su con-
traparte, siento esto el objeto del contrato; y el

arrendatario quien adquiere el uso y goce del bien,
obligindose a pagar como contraprestaci6én un precio
cierto llamado renta. Ambos contratantes requieren

de la capacidad general para contratar, establecida

en el articulo 1798 del Cdédigo Civil,

Reales: Este tipo de elementos se constituye por -
cualquier bien susceptible de arrendarse. Al respec
to el articulo 2400 del Cédigo Civil, establece que
'son susceptibles de arrendamiento todos los bienes
que pueden usarse sin consumirse, excepto aquélloes

que la ley prohibe arrendar y los derechos estricta

mente personales™.
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, Asi, los bienes, seglin el tratadista Don Joaquin Escri
che, son: "Todas las cosas que no siendo personas pueden ser
de utilidad al hombre; y mis especialmente las cosas que com-

ponen nuestra hacienda, caudal o riqueza".(ls)

Asimismo, cabe recalcar que son bienes no fungibles -
los que no pueden ser intercambiados por otros de la misma es
pecie, calidad o cantidad, en virtud de que tienen una indivi
dualidad propia que impide su intercambio, y los bienes no -
consumibles son aquéllos que no se destruyen o consumen por -
el primer uso, sino que resisten un uso constante y prolonga-
do, como ejemplo tenemos los instrumentos de trabajo, las -~ -

prendas de vestir, etc.(17)

En cuanto a los bienes que la ley prohibe arrendar se
encuentran el ejido y la parcela ejidal por mandamiento expre
so de nuestra Carta Magna en su articulo 27 Constitucional, -

al igual que en la Ley Federal de la Reforma Agraria, regla--

mentaria del mismo precepte, la cual nos dice que:

"Los derechos que sobre bienes agrarios adquie
ren los nicleos de poblacién serdn inaliena- -
bles, imprescriptibles, inembargables e intrans

16.~ Diccionario Razonado de Legislacién y Jurisprudencia, Ed. Libreria
de Rosa Bouret y Cfa,, nueva edicidn, Paris 1860, p. 362.

17.~ Cfr, MOTO SALAZAR, Efrafn, "Elementos de Derechg", Ed. Porriia, 35a.
edicibn, México 1989, p. 193,
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misibles y por tanto no podridn en ningin caso,
ni en forma alguna, enajenarse, cederse, trans
mitirse, arrendarse, hipotecarse o gravarse, -
en todo o en parte. Serdn inexistentes las ope
raciones, actos o contratos que se hayan ejecu
tado o que se pretendan llevar a cabo en con--
travencién a este precepto”. (V. art. 52 Ley -
Federal de la Reforma Agraria)

Tampoco pueden arrendarse los derechos estrictamente -
personales como son el derecho real que tiene el usuario, y el
que tiene el que disfruta el derecho real de habitacidén, ya que
afin cuando tienen el cardicter de reales, son personales desde
el punto de vista de que estdn ligados a la persona de su ti--

tular. (V. art. 2400 y 1051 C.C.)

De acuerdo a lo expuesto, es evidente que para que una
cosa pueda ser objeto de un contrato de arrendamiento, debe te
ner los requisitos que marca el articulo 1825 del Cédigo Civil,
que dice: "La cosa objeto del contrato debe existir en la natu
raleza, ser determinada o determinable en cuanto a su especie,

y estar en el comercio".

c) Econdmicos: Involucramos dentro de este tipo de -
elementos, a todo aquéllo que sirva para determinar
el valor del bien objeto del arrendamiento, y que -

puede otorgarse con cardcter de contraprestacién, -
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no necesariamente en dinero, pues bastard que el ob
jeto sea susceptible de apreciacidn pecuniaria., Al
respecto, el articulo 2399 del Cdédigo Civil estable
ce que: '"la renta o precio del arrendamiento puede

consistir en una suma de dinero o en cualquier otra
cosa equivalente, con tal de que sea cierta y deter

minada",

En cuanto a su contratacién, el arrendamiento no -
puede exceder de diez afios para las fincas destina-
das a la habitacién; de quince para las fincas des-
tinadas al comercio, y de veinte para las fincas -
destinadas al ejercicio de una industria. (V. art.

2398 C.C.)

El contrato de arrendamiento puede celebrarse por tiem-
po determinado o por tiempo indefinido, cuando se celebra de -
esta forma, éste concluird juridicamente de acuerdo a la volun
tad de cualquiera de las partes contratantes, previo aviso a -

la otra parte. (V. art. 2478 C.C.)

Sin embargo, el arrendamiento puede extinguirse por - -
cualquiera de las siguientes causas: por haberse cumplido el -
plazo fijado en el contrato o por la ley; por estar satisfecho
el objeto para que la cosa fue arrendada; por convenio expreso;

por nulidad; por rescisién; por confusién; por pérdida o des--
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za mayor; por expropiacién de la cosa arrendada hecha por cau
sa de utilidad piblica; y por eviccidén de la cosa dada en - -

arrendamiento. (V. art. 2483 C.C.)

Si el contrato se prorrogara, las obligaciones otorga-
das por un tercero para la seguridad del arrendamiento cesa--

rdn, salvo convenio en contrario. (V. art. 2488 C.C.)

Este contrato también puede terminar por rescisidén exi
gida por el arrendador, en los casos de falta de pago de la -
renta; uso de la cosa en contravencién con lo pactado y sub--

arriendo de la cosa sin el consentimiento del arrendador,

A su vez, el arrendatario puede rescindir el contrato
cuando fuere totalmente imposible usar la cosa y cuando par--
cialmente se haga imposible su uso por mis de dos meses; asi
como cuando el arrendador, sin motivo alguno, se oponga al -
subarriendo que con derecho pretenda hacer el primero. (V. -

arts. 2489 y 2490 C.C.)

Como puede observarse, el tema del arrendamiento es -
muy extenso e interesante, y ha sido objeto de varios estu- -
dios, tanto por los ju(istas como por las distintas tesis pro
fesionales elaboradas al respecto. Pero al ser éste s6lo un -

estudio breve, nos concretaremos a indicar por Gltimo la cla-
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sificacién existente del arrendamiento, en mercantil, adminis
trativo y civil, segiin sea el caso. Posteriormente, analizare

mos la denominacién de financiamiento.

El arrendamiento mercantil es tutelado por el Cédigo -
de Comercio en la fraccidén I del articulo 75, al establecer -
que tendrd el carfcter de comercial cuando recaiga sobre bie-
nes muebles y se haga con el prop6sito de especulacién comer-
cial o &nimo de lucro, por cuando menos alguna de las partes

contratantes,

El arrendamiento es administra;ivo,'cuando los bienes
arrendados sean propiedad de la Federacién, los Estados o mu-
nicipios. (V. art. 765 C8digo de Comercio). Al efecto el arti
culo 2411 de dicho ordenamiento, establece que: "los arrenda-
mientos de bienes naciona;es, municipales o de establecimien-
tos piblicos, estardn sujetos a las disposiciones de derecho
administrativo, y en lo que no estuvieren, a las disposicio--

nes de este titulo".

Mientras que el arrendamiento es de carfcter civil, -

cuando por exclusién no es mercantil ni administrativo.

Por 1o que respecta a la segunda denominacién a tratar,
se hace la aclaracién de que para los estudiosos de las finan

zas, los términos de financiamiento y crédito, son palabras -
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sinénimas, en virtud de considerarles un mismo significado. -

(18)

La vida comercial moderna no podria ser concebida

sin el crédito; es decir, la mayor parte de la ri-
queza es crediticia; por ello a través de €1, se -
desenvuelven los capitales y se realiza el fendme-

no fundamental de 1la produccién.

En sentido genérico, la palabra crédito proviene -

del latin creditum que significa tener confianza,-

tener fe en algo; mas no siempre que hay confianza
hay crédito en sentido juridico, y si hay ocasio--
nes en que el crédito se concede con ausencia de -
confianza, como cuando se da dinero a un comercian
te para que salga de situaci6n angustiosa y, como

no se confia en &1, se le nombra un administrador

para su empresa, caso frecuente en 1la vida banca--
ria. Asi, en sentido juridico, habrid un negocioc de
crédito, cuando el sujeto activo, que recibe la de
signaci6on de acreditante, traslade al sujeto pasi-
vo, que se 1llama acreditado, un valor econfmico ac

tual, con la obligacidén del acreditado de devolver

18.-

Cfr. ACOSTA ROMERO, op. cit., p. 403; y CERVANTES AHUMADA, Rail, -
"Titulos y Operaciones de Crédito", Ed. Herrero, l3a. edicién, - =

México 1984, p. 210.
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tal valor o su equivalente en dinero, en el plazo

convenido. En este concepto se comprende lo mismo

~la traslacidn de propiedad de un bien tangible -

(contrata de mutuo), que la transmisidn de un va--
lor econdmico intangible, como son los casos en -
que se presta la firma o se contrae una obligacién

(19)

por cuenta del acreditado.

De esta manera John Stuart Mill, nos dice que, el

crédito es el permiso de utilizar el capital de -
otras personas en provecho propio; para Charles -
Gide, es el cambio de una riqueza presente por una
riqueza futura; y a su vez Kleinwachter, entiende

por crédito, la confiaﬁza en la capacidad de pres-
tacién de un tercero, o mis concretamente, la con-
fianza en la posibilidad, o la voluntad y solven--
cia de un individuo por lo que se refiere al cum--

(z0)

plimiento de una obligacién contraida.

Una definicién mis completa acerca del crédito, la
encontramos en la obra de Paolo Greco, que nos di-

ce:’

19,-
20.-

CEfr. CERVANTES AHUMADA, op. cit., p.p. 209 y 210.
Cfr. ACOSTA ROMERO, op. cit., p. 403.
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"En sentido moral crédito es la buena repu-
tacién de que goza una persona; en sentido

juridico, crédito indica el derecho subjeti
vo que deriva de cualquier relacién obliga-
toria y se contrapone al debito, que incum-
be al sujeto pasivo de la relacidn; en sen-
tide econdmico-juridico, significa cuando -
en una relacién de dar o poseer existente -
entre dos sujetos, se da en un primer tiem-

po para recobrar después en un segundo tiem

po, lo que se ha dado".(ZI)

Por otra parte, uno de los elementos constitutivos
esenciales de una operacién de crédito en general,
consiste en la falta de simultaneidad, entre la -
prestacién que otorga el acreditante y la contra--
prestaci6n que paga el acreditado, es decir, la -
disposicidn, desde el punto de vista del acreditan
te, y la posibilidad, desde el punto de vista del

acreditado de efectuar un contrato de crédito, es-
to es, un contrato cuya finalidad es la produccidn
de una operacién de crédito, por parte del acredi-
tante, la cesi6n en propiedad regularmente retri--
buida de capital (concesidén de crédito), y por par

te del acreditado o deudor, la aceptacién de aquel

—_——

21.-

Curso de Derecho Bancario (Trad. Cervantes Ahumada Raidl), Ed. Jus, -
primera edicién, México 1945, p.p. 21 y 22.



30

capital con la obligacién de abonar intereses y de

volverlo en la forma pactada y en un plazo sefiala-
do.(zz)

A su vez, en lo que concierne a nuestra legisla- -
cién, la Ley General de Titulos y Operaciones de -

Crédito en su articulo 291, estipula que:

"“"En virtud del contrato de apertura de cré-
dito, el acreditante se obliga a poner una
suma de dinero a disposicién del acreditado,
0 a contraer por cuenta de éste una obliga-
cibén, para que el mismo haga uso del crédi-
to concedido en la forma y en los términos
y condiciones convenidos, quedando obligado
el acreditado a restituir al acreditante -
las sumas de que disponga, o a cubrirlo - -
oportunamente por el importe de la obliga--
cifén que contrajo, y en todo caso a pagarle
los intereses, prestaciones, gastos y comi-
siones que se estipulen',

En términos generales puede decirse, que crédito -
es la transferencia de bienes que se hace en un mo
mento dado por una persona a otra, para ser devuel
tos a futuro, en un plazo seflalado, y generalmente

con el pago de una cantidad por el uso de los mis-

22,- Cfr, CERVANTES AHUMADA, op. cit., p. 210.
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mos. Cabe hacer mencidén que el crédito no sélo pue
de otorgarse en dinero, sino también en especie, -

y en la posibilidad de disposicién del dinero.

En otras palabras, se estima que los elementos - -
constitutivos del crédito, son la existencia de -
ciertos hienes, la transferencia de ellos o de su

disposicién juridica, de su titular legitimo a - -
otra persona que es la que lo disfruta, el lapso -
de tiempo durante el que se usan esos bienes y la

obligacién de restitucién de los mismos, com el pa

go de la cantidad pactada para su uso,

Ahora bien, es importante mencionar que no deben -
confundirse los términos "operacién de crédito® en
sentido estricto, con el de "operacién bancaria',-
puesto que propiamente hablando no puede decirse -
que existan juridicamente operaciones bancarias, -
ya que tales operaciones consisten en un negocio -
juridico de tipo general, las cuales se califican
de bancarias sdlo por el sujeto que interviene. Es
decir, los bancos al realizar su funcién, celebran
contratos de crédito, que en principio pueden ser
realizados por cualquier persona particular, sin -
que en ninglin momento intervenga una institucién -

bancaria; m&s sin embargo se califican de banca- -
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rias, cuando en esas mismas operaciones interviene
en su celebracién una institucidn bancaria; la - -
cual su funcidén consiste en la intermediacidn pro-
fesional en el comercio del dinero y del crédito.-
Asi, por una parte, los bancos recolectan el dine-
ro de aquéllos que no tienen manera de invertirlo

directamente, y lo proporcionan en forma de crédi-
to a quienes necesitan del dinero; en otras pala--
bras, los que llevan su dinero al banco conceden -
créditeo a éste, y el banco, a su vez, lo concede a

sus prestacarios.(zz)

De lo anterior, podemos resumir que son distintas

las connotaciones de operacidn bancaria y opera- -
cién de crédito; ya que no toda operacidn de crédi
to es bancaria, y no toda operacidén bancaria es de

crédito en sentido estricto.

En cuanto a las operaciones bancarias, podemos de-
cir que el crédito es un concepto genérico que pug
de abarcar una serie de operaciones especificas, -
tanto activas como pasivas, o ramas que han ido es
pecializdndose y que van tipificando las distintas

actividades de las instituciones de crédito y de -

23.~

Ibidem,, p.p. 213 y 212,
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sus organizaciones auxiliares.

El crédito como ya se dijo, puede apreciarse res- -
pecto de aquél que lo recibe, con el cardcter de -
una operacién pasiva; y respecto de aquél que lo -
otorga, como una operacidn activa. La primera de es
tas operaciones conmutativas no s6lo consiste en -
que la institucidn recibe dinero en efectivo, a tra
vés de los distintos instrumentos de captacién del

sistema bancario mexicano, sino que consideramos -
que también, puede ser en bienes o servicios estima
bles en numerario pagaderos a futuro. Mientras que

la segunda clase de operacidén, serd aquélla que rea
liza las instituciones, mediante el préstamo de di-
nero, o la concesién de créditos, o servicios esti-
mados en numerario pagaderos a futuro a cualquier -
persona, mediante la utilizacién de los contratos -

o instrumentos que para ese efecto seflala la ley.

El jurista Eduardo Trigueros, opina, que la opera--
cion de crédito que puede considerarse como bisica
dentro de las activas, es la apertura de crédito, -
la cual puede tener infinidad de modalidades segin
sea la forma de disposicién, la de su objeto, el -~

destino del crédito, las garantias que se otorguen
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y el plazo al que se contrata.(24)

Se han ensayado numerosas clasificaciones relativas
al crédito, considerdndolo desde el punto de vista
de las entidades que lo reciben, por lo que se ha--
bla de crédito a la industria, a la importacién, al

comercio, al consumo, etc.

Por la finalidad a que estd destinado el crédito, -
éste se puede entender para la adquisicién de bie--
nes de consumo duradero, para obras pdblicas, para
importacién y exportacién, para la agricultura, pa-
ra la industria, etc. Y segin el plazo establecido
para su contratacidn, se entenderi como a corto, me

dio o mediano y largo plazo.

Por su parte, el maestro Eduardo Cogorno(zs)define al
contrato de crédito como: "El contrato por el cual

una entidad financiera, ofrece un respaldo econémi-
co por un periodo de tiempo determinado o indetermi

nado a cambio de un precio”.

Expuestos brevemente los conceptos anteriores, asi como

el andlisis de sus elementos y caracteristicas, nos enfocare--

—_—

Cfr. Aut., cit., ACOSTA ROMERO, op. cit., p. 409.
Op. cit., p. 56,
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mos de lleno al campe prictico-juridico de la figura en estu-
dio, comenzando por su rebuscada definicién y prosiguiendo ' -

con todos sus aspectos de indole legal que son de nuestro to-

tal interés.
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1.3 CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO FINANGIERO

Uno de los mayores problemas que se han presentado en
relacién al contrato objeto de estudio, es el relativo a su -
denominacién; ello se debe, a que tanto la doctrina como las
diversas legislaciones, no han aceptado totalmente el término
con el cual nacié y es utilizado actualmente en los Estados -

Unidos de América asi como en Inglaterra.

Lo anterior ha traido como consecuencia una serie de -
polémicas, observindose que los tratadistas se han preocupado

mis por su terminologia que por su definicién.

En efecto, el término extranjero de Leasing, cuyo sig-
nificado o traduccién exacta, ha sido por demds analizada, no
ha podido ser asimilado en plenitud por el idioma espaiol. -
Sin embargo, a fin de encontrar un vocablo mis adecuado a es-
te nuevo contrato, algunos tratadistas, como se verd, han sub
rayado el cardcter arrendaticio del mismo; otros, destacan -
mis la opcién de compra; y otros mis, incluyen la mayor parte
de las caracteristicas del negocio, que si bien tiene algo en
comin con el arrendamiento, dista por mucho, de ser un nego--
cio juridico de esa naturaleza, ya que no es un arrendamiento
llano y tradicional, porque las partes contratantes, lo cele-
bran con una intencidén mas allid del simple uso y goce del - -

bien; y no es un arrendamiento con opcién a compra, puesto -
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que no es esa la Unica opcidn existente al vencimiento del con

trato,

De la traduccién de la palabra leasing, que proviene -
del verbo inglés "to lease" y que significa en espaiol arren--
dar, alquilar, o dar en arriendo, es de apreciarse que en sus
origenes muy antiguos, se aplicaba al tradicional contrato de
arrendamiento de bienes inmucbles.(ZB) No obstante esta trasla
cién a nuestro lenguaje, no clarifica todo lo que ella signifi
ca, por lo que, se hace necesario, dada la extensién y riqueza
del vocabulario espaiiol, encontrar en nuestro idioma una pala-
bra capaz de identificar el sentido juridico que encierra este

vocablo,

Este problema de su traduccién literal, no se presenta
nicamente en nuestro idioma, pues lo mismo le ocurre al fran-
cés (bail); al alemin (miét); al italiano (locazione); y a va-
rias otras lenguas, Por ello la mayoria de los paises han bus-
cado e intentado implementar, una denominacidén propia en su -
idioma respectivo, con el cual se pueda designar y reglamentar

la precitada expresién.(27)

26.,- Cfr. ROLIN, Serge, op. cit., p. 18.
27.- Cfr. COGORNO, op. cit., p. 29.
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Asi tenemos que, en Francia, se propusieron distintas
denominaciones por diversos autores, hasta que la lcy del 2 -
de julio de 1966, introdujo el término compuesto de "credit--
bail™, que en espafol estrictamente pucde traducirse como cré
dito arrendamiento. Por lo que respecta a la legislacidén bel-
ga, ésta reconoce tanto el término "leasing" como el de "loca
tion financement", en base a la ley nim. 55 del 10 de noviem-
bre de 1967. En Espafa, el Real Decreto Ley 15/1977 del 25 de
febrero de 1977, sobre Medidas Fiscales, Financieras y de In-
versién Piblica, utilizé la expresién arrendamiento financie-
ro, término que se vuelve a utilizar en el Real Decreto del -
31 de julio de 1980 para referirse al Arrendamiento Financie-
ro de Inmuebles. En Italia se le denomina "locazione finanzia
ria", o "locazione con diritto di opzione'", en la ley niim, -
183 de 1976. Asimismo, en Argentina lo denominan "locacién -
financiera"; a su vez, en Brasil se le llama arrendamiento -
mercantil; (28) y en nuestro pais, la legislacién ha acogido
el mismo término espafol, de "arrendamiento financiero", regu-
lindolo en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi-

liares del Crédito, que trataremos mis adelante.

En la basta doctrina mercantilista, se han sugerido -

28.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p.p. 25 y 26.
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muy variadas proposiciones, en relacién de cémo denominar al -
contrato en estudio., Entre algunas de ellas se encuentran "al-
quiler financiacién"; "préstamo locativo"; "alquiler"; 'présta
mo arriendo"; "préstamo alquiler"; '"crédito arrendamiento'; -
"locacién venta'; "uso y disfrute de bienes ajenos con opcién

a compra"; "equipment-bail"; "location amortissement"; 'pret -
bail"; '"locacao financiera'; "contrato de financiacidén de com-

pra en locacién'; y "arrendamiento financiero".(zg)

Como quiera que sea, es evidente que los tratadistas se
resisten a aceptar el término extranjero leasing para designar
a nuestro contrato analizado, pero también es de resaltar que
la doctrina pone de manifiesto la imposibilidad de contar con

un nombre adecuado para el mismo.

Asi, el maestro argentino Eduardo Guillermo Cogorno, -
(30) expresa que debe denominarse contrato de financiacién de
compra en locacidén, ya que "si bien el nombre carece de sinte-
sis, &1 mismo logra dar una nocién consumada sobre lo que sig-
nifica un contrato de Leasing". Es de notar que el autor inci-

de en el error de querer traducir un vocablo que é1 mismo no -

acepta para denominar al contrato de manera repetitiva,

————

29.~ Ibidem., p. 26.
30.-- cfr, op.. cit., p. 30.
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., Asimismo, de todo lo anterior se resume, que existen -
muy escasas esperanzas de unificacidén en torno a la denomina--
cidén del contrato en andlisis, por lo menos dentro de los pai-
ses de habla hispana, ya que la mayoria de los tratadistas se
inclinan por la expresién de arrendamiento financiero, bajo el
pretexto de una supuesta traduccidén del idioma inglés, que se-

(31) "no resulta ser la més

gin la maestra Soyla H. Leén Tovar,
adecuada, ya que puede inducir a confusi6én con otros contratos
que las leyes tienen nominados", lo que ha dado lugar a que se
trate de encasillar al citado contrato dentro de otras figuras
juridicas preexistentes, olvidando que estamos ante la presen-
cia de una figura juridica totalmente distinta, aunque indepen
dientemente del nombre con el cual se pretenda identificar, el

negocio serd el mismo y otro tanto su naturaleza y mecanis--

mo,

En fin, tal vez el Unico argumento para no aceptar en -
nuestro pais el término leasing, sea la norma contenida en el
articulo 64 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, que
impone la obligacién de redactar los contratos de adhesién, en
machotes o formularios, ya sea tnicos o en serie, mediante - -

cualquier procedimiento, pero integramente en idioma espaiiol y

31.- Op. cit., p.p. 28 y 29,
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y con caracteres legibles a simple vista, toda vez que nuestro
negocio juridico constituye un contrato que se ajusta a los -
términos conforme a los cuales, la ley de referencia califica
de adhesién, tal como veremos al exponer la naturaleza juridi-

ca del arrendamiento financiero.

Mientras tanto, la Organizacién de las Naciones Unidas
a través del Instituto Internacional para 1a Unificacién del -
Derecho Privado (UNIDROIT), ha intervenido en este asunto, lo-
grindose en un proyecto preliminar de Reglas Uniformes sobre -
el Contrato denominfndolo '"Leasing Financiero Internacional",
destacando que es una operacién sui generis, por lo que en el

articulo 2 lo define como:

"Una operacidn tripartita en la cual una parte
(concedente), bajo indicaciones de otra parte

(utilizador), adquiere de una tercera parte -
(proveedor), un bien, del material o de los ma
teriales seleccionados por el utilizador, del

cual concede el uso a éste para fines empresa-
riales y profesionales, contra el pago de céno

nes",

Por otra parte, dicho proyecto establece las caracteris

ticas principales del contrato, al decir que:
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"A) Se compone de uno o mis contratos.

B) La seleccién del material y del provee-
dor se efectiia por ¢l arrendatario fi--
nanciero y bajo su responsabilidad.

C). La adquisicidn del material es hecha -
por el arrendador financiero en vista -
de un contrato de arrendamiento finan--
ciero ya concluido o por concluir entre
éste y el arrendatario financiero.

D) El contrato toma en cuenta el periodo -
de amortizacién del material".(sz)

Respecto a lo expuesto, nos encontramos en desacuerdo
en relacidén con esta definicidn, toda vez que incluye como -
parte en el contrato al proveedor, y el arrendamiento finan--
cieré, como vercmos mis adelante, es un contrato bilateral en
el cual dnicamente se vinculan juridicamente dos partes en su
celebracién, que son la arrendadora financiera y el arrendata
rio financieroc o usuario del bien, surgiendo con ello obliga-

ciones y derechos entre ambos.

Lo dicho con anterioridad se manifiesta, al apreciar -
que el proveedor (vendedor}, tieme una relacién juridica di--

recta sb6lo con la arrendadora financiera (comprador), a tra--

32.- 1Ibidem., p.p. 37 y 38.
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vés de un contrato de compraventa sobre los bienes objeto del
contrato, pero en ningin momento se relaciona directamente -
con el arrendatario financiero. En otras palabras, en la defi
nicién anterior se estén conjugando de manera crrénea, dos -
contratos totalmente distintos, el de compraventa y el de - -
arrendamiento financiero, teniendo cada uno de ellos una natu
raleza juridica muy particular. Tan no es un contrato en el -~
que intervienen tres partes, que el proyecto citado, sélo se

ocupa de la arrendadora y del arrendatario financiero y omite
toda sancién a cargo del proveedor que no entrega en el plazo
previsto el bien objeto del contrato, ni se conceden acciones

o derechos para exigirle su cumplimiento.

Por otra parte, en lo que a nuestra legislacidén corres
ponde, la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia
res del Crédito, define en su articulo 25 al arrendamiento fi

nanciero, de la siguiente manera:

“Por virtud del contrato de Arrendamiento Fi-
nanciero, la arrendadora financiera se obliga
2 adquirir determinados bienes y a conceder -
su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a -
una persona fisica o colectiva, obligéndose -
ésta a pagar como contraprestacién, que se 1i
quidard en pagos pavciales, sepin se convenga,
una cantidad en dinero determinada o determi-
nable, que cubra el valor de adquisicién de -
los bienes, las cargas financieras y los de--
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mis accesorios, y adoptar al vencimiento del -
contrato alguna de las siguientes opciones: 1la
compra de los bienes; la prérroga del contrato
o la participacidén en el precio de venta de -
los bienes",

Segln el tratadista Javier Arce Gargollo,(ss) la defi-
nicién transcrita de la ley es demasiado extensa, asi como -
descriptiva, y estd redactada con falta de técnica legislati-
va tanto como apropiada terminologia, al abundar en cSnceptos
y distingos innecesarios, resultande tepetitiva. No coincidi-
mos con este autor, en razbén de que a nuestro juicio es una -
critica infundada, por no expresar su punto de vista preciso
sobre el tema en cuestién.

Ahora bien, en cuanto a la mayor parte de los demds au
tores consultados, respecto a la definici6én de este contrato
econbmico-juridico-financiero, cabe advertir, que la lista de
tratadistas que definen al acuerdo de voluntades analizado a
continuacién, si bien no es exhaustiva, si trata al concepto
analizado de una manera, creemos, mis acertada y apegada a la
realidad, ya que los referidos juristas incluyen los aspectos

mds importantes del arrendamiento financiero.

33,- Cfr. Contratos Mercantiles Atfpicos, Ed. Trillas, primera edicién,
México 1985, p. 75.



45

Asi, el tratadista Saul Pérez Ideartegaray define al -

contrato como:

"Aquél por el cual un empresario que desea uti-
lizar determinado equipo, acuerda con una insti
tucién financiera que adquiera ese bien y ceda
el uso por un plazo determinado, a cambio de -
una prestacidén periddica, y se estipula que, al
finalizar el término fijado, el tomador podrid -
optar entre la devolucidén del bien, la renova--
cién del contrato por un precio generalmente me
nor a la compra por un valor residual ya fijado
desde el inicio del negocio”,

Para el autor Francisco Rico Pérez:

"Es un contrato en principio consensual, bilate
ral o sinalagmitico, oneroso y conmutativo, de
tracto-sucesivo y translativo de uso y disfrute,
de derecho civil empresarial, atipico (en su -
pais Espaia) y especial, con valoracién de la -
confianza y conducta, por el cual una persona -
natural o juridica, cede los derechos de uso de
un bien propio en contrapartida de unas presta-
ciones, obligdndose, ademds, a ceder al usuario
una opcidn de compra',

34.- "Algunas Consideraciones sobre el leasing Financiero Mobiliario",-
Revista de Derecho Comercial y de la Empresa, nim. 27 y 28, julio-
diciembre, Montevideo 1983, p. 171,

35.-  Op. cit., p. 21.
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A su vez, el tratadista Rolin Serge, manifiesta:

.

“Ques es una financiacidén destinada a ofrecer
a los industriales y a los comerciantes un me
dio flexible, y nuevo de disposicién de un -
bien de equipo, alquilindolo en vez de com- -
prarlo",

Asimismo, el jurista Leloup considera al arriendo-amor

tizacién, que es asi como lo llama:

"Como un contrato de alquiler de bienes de -
equipo de una duracién determinada correspon-
diente a la amortizacidn del bien alquilado y
acompafiado de la promesa del arrendador de -
: prolongar el alquiler por un nuevo periodo, -
tomar de nuevo el material o venderlo al - -
arrendatario, segiin sea la voluntag de éste -

al expirar el plazo determinado“.(°7)

Finalmente, para el autor Garcia Romeu:

"El Leasing es fundamentalmente un servicio -
de financiacién, con garantia del propioc mate
rial objeto del mismo, en donde el beneficio

para la sociedad financiera viene representa-

36.- Op. cit., p. 18,
37.- Cfr. aut. cit. LEON TOVAR, op. cit., p.p. 38 y 39.



47

do exclusivamente por el valor residual que
se asigne al bien, en caso de su eventual -
adquisicién por el arrendatario al término
del contrato, y por el importe de los inte-

reses que se carguen como consecuencia del

anticipo del valor del bien adquirido".(ss)

De acuerdo con todas estas ideas y desde un punto de -
vista particular, nos permitimos formular una definicidn pro-
pia, considerando de antemano que si bien adolecerd de erro--
res y, que serd objeto quizd no de pocas criticas constructi-
vas, todo ello en virtud de la complejidad que la operacidn -
del arrendamiento financiero presenta, tendremos la ocasidn -
de superarla al contrastarla a través del desarrollo de esta

obra.

Asi, de esta manera, el Arrendamiento Financiero, pode
mos decir que es un contrato bilateral por virtud del cual la
arrendadora financiera se obliga a conceder el uso y goce de
un bien de consumo duradero previamente establecido, por un -
tiempo determinado y forzoso, al arrendatario financieroc o -
usuario del bien, el cual, a su vez, se obliga a pagar como -

contraprestacién periédicamente, una cantidad de dinero deter

———————

38.- Cfr. aut. cit., GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 32.



48

minada o determinable, que cubra el valor de adquisicién del -
bien y demés accesorios mis un beneficio o utilidad, y a adop-
tar al vencimiento del contrato, alguna opcién respecto al - -
bien, que puede propiciar la compra del mismo, la prdérroga del

contrato o la participacién en la venta del bien a un tercero.
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1.4 NATURALEZA JURIDICA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Muchas son las conjeturas que se tejen con respecte a
la naturaleza juridica del Arrendamiento Financiero. Asi, al-
gunos tratadistas lo consideran lisa y llanamente como un - -
arrendamiento; otros una compraventa; otros un mandato; otros
una venta condicionada; otros un préstamo; otros un contrato

mixto y otros un contrato de crédito o de financiamiento.

Lo anterior, se deriva de un hecho tipicamente humano
que es el de querer asimilar lo nuevo a lo ya conocido y éste
es el problema de muchos juristas, al desear analizar contra-
tos que surgen de una nueva préctica negocial, a la luz del -
viejo comercio. Por ello, nos encontramos con una infinidad -
de teorias muy variadas que tratan de encuadrar este contrato
en diversos moldes ya existentes, o bien, que tratan de esta-
blecer nuevos esquemas respecto de su identidad juridica, a -

los cuales les dan las mis diversas formas.

Para llevar un mejor orden diddictico, enunciaremos los
argumentos sostenidos por las diferentes tesis que se han ela
borado en torno a nuestro contrato, finalizando con un punto
de vista particular, sobre la naturaleza juridica del contra-

to de arrendamiento financiero.



50

a) Tesis del Arrendamiento

Dentro de las doctrinas que consideran al arrendamiento
financiero como un simple arrendamiento, encontramos la que -
plantea el autor Carlos Elias Buitrén, quien sin realizar un -
minucioso estudio del negocio, afirma, que las opciones previs
tas en el arrendamiento financiero no modifican la esencia del
contrato de arrendamiento, puesto que es acorde con el articu-
lo 2398 del Codigo Civil que definc a este negocio, come ya lo
expusimos anteriormente y que tales cldusulas se deben conside
rar accesorias y como tales, permisibles para cualquier contra
to, ya que no desvirtGan su naturaleza, sobre todo porque el -
mismo ordenamiento juridico faculta a los contratantes a poner
todas las cldusulas que crean convenientes, dentro de las cua-
les se ubican las de opcidn terminal que son accesorios.(sg) -
Lo anterior, en concordancia con el articulo 1839 del Cédigo

Civil.

En el mismo sentido el maestro Anstonio Cabanillas Sin--
chez, considera que dicha tesis es la que mis se acomoda al -
propésito del negocio de las partes y a la estructura del mis-
mo, ya que la opcidn no es consustancial del contrato sino - -

accesuria.(AO)

38.~ Cfr. "El Sistema de Depreciacién y el Arrendamientc Fipanciero", Re
vista Difusidn Fiscal. nim. 12, junio, México 1975, p. 28.

40.- Cfr. “La Naturaleza del Leasing o Arrendamientc Financiero y el Con
trol de las Condiciones Generales", Anwario de Derecho Civil, Tomo
XXXV, fase X, enero-marzo, Madrid 1982, p. 62.



No estamos de acuerdo con ambas propuestas, simplemente
porque el contrato de arrendamiento financiero forzosamente de
be incluir las opciones terminales para ser considerado como -
tal, de no ser asi, estariamos frente a un contrato totalmente
distinto, ya que dichas opciones terminales, no se determinan
de conformidad al consentimiento estricto de las partes contra
tantes, sino que constituyen un elemento muy particular del -
contrato, pues de no existir, el contrato no tendrfa la conno-

tacién de arrendamiento financiero.

En otras palabras, el contrato en estudio es el {nico -
que incluye las opciones terminales dentro de su constitucién,
y en ningin momento son accesorias, sino un elemento esencial
de todo contrato de arrendamiento financiero, considerado éste

como unidad.

A su vez, el autor Pérez Ideartegaray, si encuentra di-
ferencia entre ambos contratos, al sefalar que en el arrenda--
miento, lo esencial es proporcionar el uso de la cosa para un
propésito determinado y previsto en el contrato a cambio de un
precio, lo cual significa una serie de obligaciones a cargo -
del arrendador, tendientes a asegurar al arrendatario el uso -
del bien, por lo que debe entregar y mantener la cosa en esta-
do que permita el uso convenido, asi como garantizar su uso pa

cifico y realizar las operaciones necesarias, prestaciones to-
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(41)

das ellas, que no existen en un arrendamiento financiero,

Asimismo, el jurista Rolin Serge, expresa que no se tra
ta de un arrendamiento tradicional, porque el arrendatario fi-
nanciero elige libremente, del fabricante o proveedor, el mate
rial que requiere y que en el futuro tiene posibilidad de com-
prar; asi, mientras en el arrendamiento el fin perseguido es -
el suministro del servicio, en el arrendamiento financiero lo
es la financiacidn; toda vez que el arrendador asegura el man-
tenimiento, reparacidn y el seguro del material. En el arrenda
miento financiero todo ello es a cargo del arrendatario finan-
ciero, afadiendo que en el arrendamiento financiero, los céno-
nes pueden ser regresivos, y no asi en el arrendamiento en el

que tienen como contrapartida un servicio.(AZ)

Esta tesis pretende sostener el caricter arrendaticio -
de nuestro contrato, con base en el uso o goce que se confiere
del bhien al arrendatario financiero, sin embargo, olvida que -
dicho uso o goce no es caracteristica exclusiva del arrenda- -
miento, sino que se trata de un elemento importante del arren-
damiento financiero y esencial del mismo; como también lo son,

el plazo forzoso, las opciones terminales y el precio que se -

4l.- cCfr. op. cit., p.p. 182 y 183.
42.- Cfr. op. cit., p. 24,
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cubre como contraprestacién al arrendador financiero. Particu-
laridades todas ellas muy peculiares que lo hace distinto de -
los demds y que le imprime una naturaleza juridica totalmente
distinta de los otros, con los cuales puede guardar sélo cier-

ta semejanza.

Por lo anterior, coincidimos con lo que afirma el trata

dista José Ma. de la Cuesta Route al decir que:

"El climulo de derogaciones contractuales al ré-
gimen legal del arrendamiento que se producen -
en el arrendamiento financiero, asi como lo ele
vado del precio, el caricter financiero de la -
operacién y de la arrendadora financiera, la in
corporacién del crédito en titulos-valores, la

irresponsabilidad de dicha arrendadora y las ne
cesarias opciones terminales, asi como una se--
rie de principios rectores del arrendamiento in
compatibles con el arrendamiento financiero, -
son razones mids gue suficientes para excluir a

este contrato del esquema legal del arrendamien
to, toda vez que el arrendamiento financiero -
constituye un negocio mis complejo cuya finali-
dad es financiar la utilizacién y eventualmente
la adquisicidén de un bien por parte del arrenda

tario financiero“.(43)

43.- "Reflexiones en Torno al Leasing”, Revista de Derecho Mercantil, -
N° 118, octubre-diciembre, Madrid 1970, p. 577.
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b) Tesis de la Compraventa

Incluida en esta clasificacién se encuentra la afirma--
cién que realiza el maestro Manuel Amoros Guardiola, quien ad-

vierte:

"Que en realidad la reserva de dominio sobre el
bien objeto del contrato no se formula piblica-
mente, sino que se disimula mediante el pseudo-
arrendamiento y la posicién del arrendador pro-
pietario y que cuando se habla de arrendamiento
se desvirtiia su verdadero sentido juridico y se
hace referencia a un negocio juridico indirecto,
uno de cuyos aspectos externos es el uso o dis-
frute temporal de la cosa que se estd adquirien
do a plazos".(44)

El maestro Pérez ldeartegaray estima, por su parte, que
el arrendamiento financierp tiene una naturaleza diversa en to
dos los casos, en que 1a opcidn ofrecida al arrendatario finan
ciero es real, e implica una verdadera alternativa tanto en el
plano juridico como en el econdmico; y que se tratari de una -
compraventa con reserva de dominio cuando: a) El plazo de du-
racién coincida con la vida econémica del bien y el precio cu-

bra su valor integro, de forma tal que al vencimiento del tér-

44.- "El Leasing Inmobiliario y su Inscripcién Registral®, Revista Criti
ca de Derecho Inmobiliario, afio LXI, N° 569, julio-agosto, Madrid -
1985, p. 898.
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mino €1 valor residual sea simb6lico o se acuerde que con el -
iltimo pago automiticamente se adquirird la propiedad; y - -
b) cuando el monto de las prestaciones para el nuevo periodo -
sea también insignificante. Asimismo, advierte el autor mencio
nado, que existe una promesa unilateral de venta por parte de

la arrendadora financiera, la cual es consustancial al arrenda
miento financiero.cAs) Lo anterior no es correcto, ya que el -
arrendatario financiero puede optar, incluso desde la celebra-
cién del contrato, por otra opcién terminal diferente a la com
pra de la cosa, Dado el caso no existiria la supuesta promesa

unilateral de venta a que se refiere el citado autor.

Nuestro derecho comin prescribe que existe compraventa
cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la pro--
piedad de una cosa o de un derecho y el otro, a su vez, se - -
obliga a pagar por ello un precio cierto y en dinero (V. art.
2248 C.C.); sin embargo, puede pactarse vilidamente, que el -
vendedor se reserve la propiedad de la cosa vendida hasta que
su precio haya sido pagado (V. art. 2312 C.C.}; supuesto en el
cual, mientras no se transmita la propiedad de 1la cosa vendida
al comprador, si éste la recibe es considerado como arrendata-

rio de la misma. (V. art, 2315 C.C.)

45.- Cfr. op. cit., p. 188,
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,  Bn virtud de lo anterior, no coincidimos con estas pos-
turas ya que mientras en la compraventa el vendedor se obliga

a transferir la propiedad de una cosa o derecho, en nuestro -
contrato estudiado, la arrendadora financiera se obliga a con-
ceder el uso o goce de un bien y ni siquiera de manera acciden
tal se obliga a transferir la propiedad, ya que si el arrenda-
tario financiero opta por dicha compraventa al celebrar el con
trato, &1 es el obligado a adquirir 1la propiedad del bien al -

vencimiento del mismo y no la arrendadora financiera, la cual

nicamente se obliga a respetar la opcién de su contraparte.

c} Tesis del Préstamo

Segiin esta teoria, la arrendadora financiera efectiia un
préstamo al arrendatario financiero pero, en virtud de un man-
dato que éste le ha conferido, entregando el dinero al fabri--
cante o proveedor designado por el mismo arrendatario para ad-
quirir los bienes elegidos por éste, por lo que segin dicha te
sis, la propiedad de esos bienes seria adquirida por el usua--
rio y transferida inmediatamente a la arrendadora financiera -

en calidad de garantia.

Asi, el autor Pérez Ideartegaray, sefala:
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"Que no existe transferencia de propiedad de
la suma de dinero, sino que la arrendadora -
financiera -con sus recursos adquiecre los big
nes a nombre y cuenta propies y no del arren
datario, quien ademis recibe bienes de equi-
po (y no fungibles) y si fuera en garantia -
la entrega inmediata, entonces no se justifi
ca la opcién de compra ya que la arrendadora
financiera estaria obligada a devolver di- -
chos bienes una vez satisfecho el crédito".
(46)

Coincidimos con el autor citado, en razén de que en el
contrato que se analiza, el arrendatario financiero dnicamen-
te paga el uso o goce del bien y la adquisicién en todo caso

es una opcién terminal.

d)} Tesis del Mandato

Bajo esta figura se pretende explicar la naturaleza ju
ridica del arrendamiento financiero, en cuanto a que algunas
relaciones juridicas vinculan al proveedor o futuro vendedor,

al arrendatario financiero y a la arrendadora financiera,

46.~ Op. cit., p. 193,
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., De acuerdo con nuestro derecho comin, existe mandato -

cuando el mandatario se obliga a nombre propio de su represen

tado, a ejecutar por cuenta del mandante, los actos juridicos

que éste le encarga. (V. art. 2546, 2560 y 2561 C.C.)

As§, bajo este orden, se afirma que la arrendadora fi-

nanciera es mandatario del futuro arrendatario financiero, o

bien que éste es mandatario de aquélla. En este sentido, la -

tesis en estudio plantea lo siguiente:

1°

Que la arrendadora financiera como mandataria, ce-
lebra el contrato de compraventa con el proveedor,
ya que adquiere el bien elegido por dicho arrenda-
tario financiero, del proveedor también selecciona
do por &1 y bajo sus condiciones establecidas. Con
lo cual manifes;amos nuestra discrepancia, por la

razén de que la arrendadora financiera realiza 1la

adquisicidén del bien, dnicamente a su nombre y ba-
jo su propia responsabilidad, ingresando de esta -
manera el bien en su patrimonio y no en el del - -
usuario, si bien cumpliendo con una de sus obliga-
ciones dentro del contrato en estudio, pero en nin
giin momento actlia representando ni obligando, para
con el proveedor al arrendatario financiero, como

sucede dentro del contrato de compraventa.
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Que el usuario actia como mandatario de la arrenda
dora financiera en los tratos preliminares con el

proveedor, lo cual es infundado. Toda vez que no -
existe en ese momento, vinculo juridico alguno cen
la arrendadora financiera, sino que las negociacio
nes. previas, las realiza para efecto de obtener in
formacién sobre los bienes que cubran sus necesida
des, pero actuando a su nombre y contando con la -
expectativa de que los adquirird posteriormente a

través de un arrendamiento financiero.

Por Gltimo, esta teoria sostiene que existen diver
sos mandatos conferidos al arrendatario: uno ini--
cial para adquirir los bienes y otros accesorios -
para la recepcién del equipo y cumplimiento de for
malidades administrativas requeridas para su uso,

a los cuales se agregaria un tercero, para acudir

en juicio y ejercitar las acciones por incumpli- -
miento del proveedor o vendedor. En cuanto al pri-
mero nos remitimos a lo expuesto anteriormente, en
relacién al interés propio del arrendatario finan-
ciero cuando se dirige ante el proveedor. En cuan-
to a los supuestos mandatos accesorios, no creemos
que existan, ya que la arrendadora puede cumplir -
su obligacién de entregar la cosa haciéndolo ella

directamente o bien, por conducto del proveedor, -
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. pero no por ello existe mandato, simplemente se -

trata del cumplimiento de obligaciones.

Por lo que toca al iltimo mandato, la propia Ley Gene-
ral de Organizaciones Auxiliares y Actividades del Crédito, -
establece: "Que la arrendadora financiera legitime al arrenda
tario financiero para que en su representacidén ejercite todas
las acciones o defensas necesarias para mantener el uso o re-

invindicar el bien objeto del contrato". (V. art. 32 LGOAAC)

e) Tesis del Contrato Mixto

Dicha propuesta sostiene que, un contrato mixto, es -
aquél’ en el cual se producen la fusién de prestaciones de uno
o mis tipos con elementos nuevos, o sea, cuando se conjugan -

en un mismo negocio prestaciones de dos o mds negocios.

Asi, el autor Giovanni Gabrielli, considera que el - -
arrendamiento financiero se coloca en algin punto de la zona
intermedia entre dos instituciones, que la tradicién juridica
de Europa y en especial de Italia, individualizan y califican
como arrendamiento y como venta a plazos con reserva de domi-

nio.(47)

47.- Cfr. aut, cit., LEON TOVAR, op. cit., p. 152.
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A su vez, el maestro Don Arturo Diaz Brave, afirma que
el arrendamiento financiero es un contrato mixto formado por
un arrendamiento y una promesa unilateral de venta por parte

del arrendador".(48)

Asimismo, el autor Walter Frisch Philipps argumenta -

que el contrato citado:

",..Podria ser considerado como una combinacién
entre arrendamiento y compraventa, como le -
corresponderia a las dos fases del arrenda--
miento financiero, es decir, la primera con-
siste en el pago de los abonos y la segunda
que tiene por objeto la transmisi6én de la -
propiedad".(49)

No obstante, la mayoria de la doctrina se resiste a -
considerar al arrendamiento financiero como un contrato nuevo,
por lo que prefieren inclinarse a afirmar, que se trata de la
unién de varios contratos, en virtud de que analizan sus ca--
racteristicas aislada o separadamente, olvidando que forman -
un todo o unidad y no puede ser disgregado para su estudio, -
es decir, es un negocio juridico diferente a todos los demis,

que a la vez tiene algo en comin con ellos, lo cual lo hace,-

48.-  Op. cit., p. 91.
49.- "El Arrendamiento Financiero”, Revista El Foro, 6a. época, nim. 161,
enero-marzo, México 1979, p. 56.
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al igual que a los otros, mixto y al mismo tiempo tan particu

lar como cualquier otro,

f) Tesis del Contrato de Crédito

Diversos son los seguidores de esta postura, entre - -
ellos el tratadista Guillermo Cogorno, quien afirma que, el -
arrendamiento financiero constituye una figura u operacién de
crédito de mediano o large plazo, por lo que sus problemas de

ben reconducirse a la categoria general de la regulacién juri

dica de las operaciones de crédito a plazos.(so)

El autor Elias Buitrdn, estima que:

... el crédito obtenido con el arrendamien-
to financiero es similar al que se obtiene -
con los créditos refaccionario o de habilita
cién y avio, ya que el bien objeto del con--
trato queda como garantia del crédito conce-
dido, pues no sale del patrimonio de la - -
arrendadora sino hasta el término inicial -
forzoso del contrato y hasta cumplir la op--
cién de compra por el arrendatario finmancie-

ro o de venta a un tercero".(SI)

50.- Cfr. op. cit,, p. 56.
5l.- Op. cit., p. 42,
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A su vez el tratadista Goyet, dice que es un isntrumen
to de crédito utilizable por los financieros, cuya originali-
dad reside en la transformacién, que deja entrever desde su -
concepcién clésica del derecho de propiedad hasta su utiliza-
cién con fines de garantia, y que si hay derecho al uso o go-
ce de bienes en &1, hay sobre todo crédito, cuya particulari-

dad viene de que el acreedor conserve la propiedad como garan
tia.(sz)

Por ello, el maestro Amoros Guardiola advierte que:

"Con el arrendamiento financiero se financia
la adquisicién del bien, incompatible con el
simple arrendamiento que no es una técnica -
de financiacidén ni operacién de crédito y -
que el hecho de que la opcién de compra ten-
ga un precio simbélico, sbdlo refleja que és-
ta forma parte de una relacién contractual -
mis compleja cuya causa onerosa resulta indu
dablen. (53]

Una vez expuestos los argumentos de las distintas te--
sis y retomando las ideas referidas, consideramos que el - -

arrendamiento financiero constituye un negocio juridico de na

—_— -

52.- cfr. aut. cit., LEON TOVAR, op. cit., p. 161,
3.~ Op. cit., p. 898,
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turaleza crediticia, ya que se fundamenta en una apertura de -
crédito con destino especifico, por lo cual debemos ubicarlo -
dentro de los contratos de crédito, por ser una técnica de fi-
nanciamiento aplicada tanto a la adquisicidn de bienes de equi
po como a la construccidn de inmuebles, es decir, conforme a -
la finalidad que persiguen las partes en el contrato, puesto -
que la arrendadora financiera, al adquirir el bien para poste-
riormente conceder el uso y goce del mismo al arrendatario fi-
nanciero, no estd haciendo otra cosa que, financiando o adelan
tando un capital, con la finalidad de que el usuario pueda uti
lizar un equipo previsto para el desarrollo o incremento de su
unidad productiva, que de otra forma se veria obligado a com--
prar si tuviera los fondos necesarios, o adquirirlo mediante -
el pago de una forma mis gravosa que la que puede asumir utili
zando el arrendamiento financiero, obligidndose a reintegrarlo

en forma periédica, adiciopéndose asi un beneficio para la - -

arrendadora,

Ademis de considerarlo como un contrato de crédito o fi
nanciamiento, el arrendamiento financiero se puede clasificar

desde el punto de vista juridico en:

1) Mercantil: Con fundamento en el Art. 75 fracec. I -
del Cédigo de Comercio, toda vez que recae sobre bienes mue- -
bles y se hace con el propésito de especulacién comercial o -

dnimo de lucro, en virtud de que el precepto citado, dice: - -
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que ' se reputa acto de comercio, el "alquiler verificado con

propésito de especulaci6én comercial®.
Ademés, el precepto aludido, seflala:

“Art. 75,- La ley reputa actos de comercio:
1. Todas las adquisiciones, enajenaciones
y alquileres verificados con propésito de -
especulacién comercial de mantenimientos, -
articulos muebles o mercaderias, sea en es-
tado natural, sea después de trabajados o -
labrados",

2) Tipico: El arrendamiento financiero es un contrato
nominado, en virtud de estar regulado en nuestro derecho posi
tivo a partir de diciembre de 1981 en el art. 15 del Cédigo -
Fiscal, al establecerse derechos y obligaciones para las par-
tes contratantes, y el contenido del negocio, que anteriormen
te era atipico al desarrollarse dentro del marco de la autong
mia de la voluntad y de la libertad contractual, Ademds de -
que es un contrato que ademis de encontrarse debidamente re--
glamentado dentro de nuestro derecho, cuenta con un nombre es

pecifico: "arrendamiento financiero®.

3) Bilateral: Dentro de las clasificaciones que se -
han elaborado referentes a los contratos, se encuentra aqué--

lla que distingue entre bilaterales y plurilaterales, en aten
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cidn- al niimero y posicidén formal de las partes en relacién

si mismas, Es oportuno destacar que la definicidn del arrenda
miento financiero propuesta por la ONU a través del UNIDROIT,
incluye en el contrato a tres partes, la arrendadora financig
ra, el arrendatario financiero y el proveedor del bien, de ma
nera tsl que se trataria de un contrato plurilateral, circuns
tancia que como ya se menciond parcce inadecuada por los moti
vos expuestos anteriormente. De ahi que el contrato en estu--
dio ses un contrato bilateral y no plurilateral, ya que las ~
partes se encuentran una frente a la otra y sus prestaciones

se sitdan en una relacidn juridica de equivalencia, al actuar
animadas por intereses contrapuestos y de que sus prestacio~-
nes sean cruzadas entre si, Es decir, al no haber una rela- -
ciﬁn'triangular proveedor-arrendador-arrendatario, las rela--
ciones mantenidas por la arrendadora con el fabricante y el -
arrendatario y las de éste con los dos primeros, s¢ desarro--
1lan ",.. por canales independientes, sin interrelacién en lo
esencial",(54) lo mismo que las relaciones del fabricante con

el arrendador.

4) Consensual: Tiene este carficter el arrendamiento -

financiero toda vez que su contratacidén se perfecciona por el

54.- COGORNO, op. cit., p., 20.
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simple acuerdo de las partes, sin necesidad de que el arrenda
tario financiero pague el precio, o de que la arrendadora fi-

nanciera entregue el bien objeto del negocio.

5) Formal: Para el derecho mexicano el citado contra-
to asume esta caracteristica porque debe celebrarse por escri
to y ratificarse ante notario piblico, corredor piiblico titu-

lado-o cualquier otro fedatario piblico. (V. art. 25 LGOAAC).

6) Conmutativo: El arrendamiento financiero refine es-
ta calidad, toda vez que las prestaciones de las partes son -
ciertas y suceptibles de apreciacién inmediata, desde el mo--

mento en que se celebra el contrato. (V. art. 1838 C.C.).

7) Oneroso: Porque en el contrato se estiuplan prove-

chos y gravimenes para ambas partes, (V. art. 1837 C.C.).

8) De tracto sucesivo: De acuerdo a que es un contra-

to cuyo cumplimiento de las prestaciones se realizan en forma

perifdica, durante un tiempo determinado.

9) Traslativo de uso o goce: Se entiende asi al arren

damiento financiero en virtud de que a través del! contrato, -
el arrendatario financiero adquiere el uso o goce del bien a
cambio de un precio y, eventualmente, la propiedad del bien,-

por lo que también seria traslativo de la propiedad, pero es-
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ta caracteristica es eventual, mientras que la primera es - -

esencial.

10) De adhesidén: Resulta asi el contrato analizado, -
porque sus cldusulas son redactadas unilateralmente por la -
arrendadora financiera, sin que el arrendatario financiero, -
para aceptar el contrato, pueda discutir su contenido, asi cg
mo siquiera, la claridad de los demis documentos elaborados -
para realizar su transaccidn mercantil, otorgindosele faculta
des a la Comisi6n Nacional Bancaria para la aprobaci6n de di-

cho contrato.

11) Principal: Tiene este cardcter el arrendamiento fi
nanciero, en cuanto a que su existencia no depende de otro -
contrato u obligacién preexistente, es decir, tiene existen--

cia por si mismo.
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1.5 MARCO JURIDICO DEL CONTRATO

Con respecto a las normas legales que le son aplica- -
bles al contrato de arrendamiento financiero, cabe aclarar, -
que el andilisis que se realiza sobre este contrato en el desa
rrollo de este trabajo, es Gnicamente desde el punto de vis-
ta contractual, es decir, sdlo en cuanto a la relacién de de-

recho privado entre las partes contratantes.

Asi, para una mayor comprensidn del contrato en estu--
dio, transcribiremos algunos preceptos importantes de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédi-
to, que lo reglamenta y lo disciplinan, y dentro de los cua--

les se encuentran los siguientes:

ART. 26.- La arrendataria podrd otorgar -
a la orden de la arrendadora financiera, uno
a varios pagarés, segin se convenga, cuyo im
porte total corresponda al precio pactado, -
por concepto de renta global, siempre que -
los vencimientos no sean posteriores al pla-
zo del arrendamiento financiero y que se ha-
ga constar en tales documentos su proceden--
cia de manera que queden suficientemente - -
identificados. La transmisién de esos titu--
los implica en todo caso el traspaso de la -
parte correspondiente de los derechos deriva



dos del contrato de arrendamiento financie-
ro y dem&s derechos accesorjos en la propor
cibén que correspondan,

La suscripcién y entrega de estos titu--

los de crédito, no se considerarin como pa-

go de la contraprestacidn ni de sus parcia-
lidades.

ART. 27.- Al concluir el plazo del ven-
cimiento del contrato una vez que se hayan
cumplido todas las obligaciones, la arrenda
taria deber4 adoptar algunas de las siguien
tes opciones terminales:

1. La compra de los bienes a un precic
inferior a su valor de adquisicién, que que
dard fijado en el contrato. En caso de que
no se haya fijado, el precio debe ser infe-
rior al valor de mercado a la fecha de com-
pra, conforme a las bases que se establez--
can en el contrato;

II. A prorrogar el plazo para continuar
con el uso o goce temporal, pagando una ren
ta inferior a los pagos periddicos que ve--
nia haciendo, conforme a las bases que se -
establezcan en el contrato; y

III. A participar con la arrendadora fi
nanciera en el precio de la venta de los -
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bienes a un tercero, en las proporciones y tér-
minos que se convengan en el contrato.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico,
mediante disposiciones de carficter general, es
t4 facultada para autorizar otras opciones ter
minales siempre que se cumplan los requisitos
sefialados en el primer pirrafo del articule 25
de esta Ley.

En el contrato podrid convenirse la obliga--
cibén de la arrendataria de adoptar, de antema-
no, alguna de las opciones antes sefialadas, -~
siendo responsable de los dafios y perjuicios -
en caso de incumplimiento. La arrendadora fi--
nanciera no podréd oponerse al ejercicio de di-
cha opcidn.

Si en los términos del contrato, queda la -
arrendataria facultada para adoptar la opcién
terminal al finalizar el plazo obligatorio, és
ta deberd notificar por escrito a la arrendadg
ra financiera, por lo menos con un mes de anti
cipacién al vencimiento del contrato, cudl de
ellas va a adoptar, respondiendo de los dafios
y perjuicios en caso de omisién, con indepen--
dencia de lo que se convenga en el contrato.

ARTICULO 28.- En los contratos de arrenda-
miente financiero, podrd establecerse que la -
entrega material de los bienes sea realizada -
directamente a la arrendataria por el provee--
dor, fabricante o constructor, en las fechas -



previamente convenidas, debiendo aquélla entre-
gar constancia del recibo de los bienes a la -
arrendadora financiera. Salvo pacto en contra--
rio, la obligacibn de pago del precio del arren
damiento financiero se inicia & partir de la -
firma del contrato, aunque no se haya hecho la
entrega material de los bienes objeto del arren
damiento.

En los casos a que se refiere el pérrafo an-
terior, la arrendadora financiera estard obliga
da a entregar a la arrendataria los documentos
necesarios para que la misma quede legitimada -
a fin de recibirlos directamente.

ARTICULO 29.- Salvo pacto en contrario, la
arrendataria queda obligada a conservar los bie
nes en el estado que permita el uso normal que
les corresponda, a dar el mantenimiento necesa-
rio para este propésito y, consecuentemente, a
hacer por su cuenta las reparaciones que se re-
quieran, asi como a adquirir las refacciones e
implementos necesarios, seglin se convenga en el
contrato. Dichas refacciones, implementos y bie
nes que se adicionen a los que sean objeto del
arrendamiento financiero, se considerarin incor
porados a éstos y, consecuentemente, sujetos a
los términos del contrato.

La arrendataria debe servirse de los bienes
solamente para el uso convenido, o conforme a -
la naturaleza y destino de éstos, siendo respon
sable de los danos que los bienes sufran por -
darles otro uso, o por su culpa o negligencia,
o la de sus empleados o terceros.
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ARTICULO 30.- La arrendataria deberd selec-
ccionar al proveedor, fabhricante o constructor
y autorizar los términos, condiciones y especi-
ficaciones que se contengan en el pedido u or--
den de compra, identificando y describiendo los
bienes que se adquirirén,

Las arrendadoras financieras no serdn respon
sables de error u omisién en la descripcitn de
los bienes objeto del arrendamiento contenida -
en el pedido u orden de compra. La firma de la
arrendataria en cualquiera de estos Gltimos docu
mentos implica, entre otros efectos, su confor-
midad con los términos, condiciones, descripcio
nes y especificaciones ahi consignadas.

ARTICULO 31.- Salvo pacto en contrario, son
riesgo de la arrendataria:

I. Los vicios o defectos ocultos de los bie-
nes que impidan su uso parcial o total. En este
caso, la arrendadora financiera transmitiri a -
la arrendataria los derechos que como comprado-
ra tenga, para que &sta los ejercite en contra
del vendedor, o la legitimard para que la arren
dataria en su representacifn ejercite dichos de
rechos.

II. La pérdida parcial o total de los bie--
nes, aunque ésta se realice por causa de fuerza
mayor o caso fortuito; y

II1. En general, todos los riesgos, pérdi--
das, robos, destruccidén o dafios que sufrieren -
los bienes dados en arrendamiento financiero.
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Frente a las eventualidades seialadas, la -
arrendataria no queda liberada del pago de - -
la contraprestacién, debiendo cubrirla en la -
forma que se haya convenido en el contrato.

ARTICULO 32.- En casos de despojo, pertur-
bacidén o cualquier acto de tercero, que afec--
ten el uso o goce de los bienes, la posesidén -
de los mismos o bien la propiedad, la arrenda-
taria tiene la obligacién de realizar las ac--
ciones que correspondan para recuperar los bie
nes o defender el uso o goce de los mismos. -
Igualmente, estard obligada a ejercer las de--
fensas que procedan, cusndo medie cualquier ac
to o resolucidén de autoridad que afecten la pg
sesidn o la propiedad de los bienes.

Cuando ocurra alguna de estas eventualida--
des, la arrendataria debe notificarlo a la - -
arrendadora financiera, a mis tardar el terce-
ro dia h&bil siguiente al que tenga conocimien
to de esas eventualidades, siendo responsable
de los dafos y perjuicios si hubiese omisidn.
La arrendadora financiera, en caso de que no -
se efectiien o no se ejerciten adecuadamente -
las acciones o defensas, o por convenir asi a
sus intereses, podrd ejercitar directamente di
chas acciones o defensas, sin perjuicio de las
que realice la arrendataria.

La arrendadora financiera estard obligada a
legitimar a la arrendataria para que, en su re
presentacidn, ejercite dichas acciones o defen
sas, cuando ello sea necesario.

74



75

ARTICULO 33.- En los contratos de arrenda-
miento financiero, al ser exigible la obliga--
cién, y ante el incumplimiento del arrendata--
rio de las obligaciones consignadas en el mis-
mo, la arrendadora financiera podrd pedir judi
cialmente la posesién de los bienes objeto del
arrendamiento. El juez decretard de plano la -
posesién cuando le sea pedida en la demanda o
durante el juicio, siempre que se acompafien el
contrato correspondiente, debidamente registra
do y el estado de cuenta certificado por el -
contador de la organizacidén auxiliar del crédi
to de que se trate, en los términos del articu
lo 47 de esta Ley.

ARTICULO 35,- Las arrendadoras financieras
podrin proceder a contratar los seguros a que
se refiere el articulo anterior, en caso de -
que habiéndose pactado en el contrato que el -
seguro deba ser contratado por la arrendataria,
ésta no realizard la contratacidén respectiva -
dentro de los tres dias siguientes a la cele--
bracién del contrato, sin perjuicio de que con
tractualmente esta omisidén se considerec como -
causa de rescisidn.

Las primas y los gastos del seguro serfn -
por cuenta de la arrendataria.
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CAPITULO II

ANALISIS DE LOS REQUISITOS ESENCIALES PARA LA OPERACION

DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

iI.1 ELEMENTOS PERSONALES

Como ya fue expuesto, el arrendamiento financiero es -
un contrato bilateral, porque intervienen en la celebracién -
del contrato s6lo dos partes, el arrendatario financiero y 1la
arrendadora financiera, vinculdndose juridicamente una respec

to a la otra, formalmente, en un plano de igualdad.

En este apartado expondremos el estudio de las caracte-
risticas mids importantes de cada una de ellas por separado, -
en relacion al contrato en anilisis.

EL ARRENDATARIO FINANCIERO

Respecto a este elemento personal del contrato analiza
do, es de observarse que en ¢l derecho francés, asi como en
el espafiol, el arrendatario financiero debe ser necesariamen-
te un comerciante, ya sea persona fisica o colectiva, ya que
el objeto del contrato lo constituyen bienes muebles destina-

dos a fines industriales, comerciales o profesionales, como -
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veremos en su oportunidad, o bienes inmuebles que sean objeto

del trdfico cmpresarial ordinario.

Dicha habitualidad depende no del bien, sino de la ac--
tividad del empresario, del sujeto que habrd de usar o gozar
de los bienes y no necesariamente de la arrendadora financie-
ra, quien como un presupuesto de existencia, por siempre ten-
drd el carfcter de comerciante, toda vez que se trata de una
sociedad andnima, que se dedica en forma cotidiana y exclusi-
va a dar bienes en arrendamiento financiero. (V. art. 3 C, -

Com.)

En contraste a lo dicho, el maestro Amoros afirma que -
el destino de los bienes, sin perjuicio de aquél para el que
fueron creados, seri dado por la actividad del arrendatario,-
quien habrd de dedicarse habitualmente a realizar actividades
industriales, comerciales o de servicios respecto a las cua--
les el bien sirva como medio o instrumento.(ss)

De acuerdo con lo anterior, el proyecto de convencién -
sobre el arrendamiento financiero internacional, implicitamen

te exige la calidad de comerciante para el arrendatario finan

55.- Cfr. op. cit., p. 885.



BST) TES MO DEBE
SAUR GE ULk BBLIOTECA

79

ciero, toda vez que, por un lado seilala como objeto de arren-
damiento al equipo, maquinaria, o en general bienes de capi--
tal y, por el otro, excluye de la aplicacién del propio orde-
namiento a los supuestos de concesidn del uso y goce de bie--
nes, en los cuales el equipo sea destinado para uso personal

o doméstico del arrendatario o su fnmilia.(SG)

En el derecho positivo mexicano, puede ser arrendata--
rio financiero tanto un comerciante como cualquiera otra per-
sona, es decir, no necesariamente se requiere la calidad de -
comerciante para adquirir en arrendamiento financiero determi
nados bienes, pues se podria decir que dc acuerdo a las carac
teristicas de fomento del contrato, se infiere que también el

arrendatario financiero es un comerciante.

Por otra parte, aunque dicho arrendatario financiero -
no requiere ser comerciante, lo cierto es que, el contrato en
la préictica va dirigido principalmente a empresarios, cuyas -
actividades son industriales, comerciales o de servicios como
hoteles, transportes y teléfonos, o a sociedades o demés agru
paciones y establecimientos piblices, y a ciertos profesiona-

les como médicos, odont6logos, radidélogos, contadores, e in--

56.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 5S.



clusg el mismo Estado, etc.

Ahora bien, de acuerdo con el tratadista Rolin,
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(57)

(58) con

trato va dirigido a empresarios, que requieran satisfacer ne-

cesidades especificas como son las siguientes:

a)

b)

c)

Empresarios, cuyas posibilidades econémicas resul-
ten insuficientes para adquirir los equipos indis-
pensables para su crecimiento y desarrollo, por lo
que mediante el arrendamiento financiero pueden ad
quirir tales bienes y destinar sus fondos a la ad-
quisicién de materias primas, ovdirigir su politi-
ca comercial a otra actividad relativa a su empre-

sa.

Titulares de empresas que utilizan equipos en los
cuales las innovaciones y perfeccionamientos son -
frecuentes e importantes, tales como son aquéllos

relativos a la computacién.

Aquéllos que se ven obligados a respetar un presu-
puesto estricto, como las filiales o empresas esta
tales cuyas partidas sean determinadas con antela-
cién por la sociedad madre o por el Estado, las -

cuales no pueden ser rebasadas.

57.~ "Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 60.

58,.-

Op. cit., p. 38.
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d) En general, al empresaric pequefo, mediano y gran-
de que desce obtener equipo mis moderso para mantg
nerse en una situacién de competitividad en el mer
cado, sin necesidad de erogar grandes cantidades ~

de dinero,

Ahora bien, es importante mencionar que tanto el arren
datario como la arrendadora financiera, requieren de la capa-
cidad general para contratar, la cual se puede definir como -
la aptitud de las personas para ser titulares de derechos y -
obligaciones, asi como de hacerlos valer por si mismos, en el
caso de las personss fisjcas, o por conducto de sus represen-
tantes legales, en el caso de las personas juridico-colecti-~

vas,

En nuestra legislacién la capacidad se presume, en ba-
se al Articulo 1798 del Cédigo Civil que prescribe: "Son hébi
les para contratar todas las personas no exceptuadas por la -
ley”. A su vez la legislacidén general mercantil conforme a su
Articulo 5° del Cddigo de Comercio, presume que tienen capaci
dad para ejercer el comercio, todas las personas que segin -
las leyes comunes son hibiles pars contratar y obligarse, a -
quienes las mismas, no prohiban expresamente la profesién del
comercio, como se observa en el Articulo 12 y que son: los cg
rredores, los quebrados que no hayan sido rehabilitados y los

que por sentencia ejecutoriasda hayan sido condenados por delj
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tos contra la propiedad, incluyendo .en éstos la falsedad, el

peculado, el cohecho y la concusién. (V. art. 12 C, Com.)

En cuanto a los extranjeros, &stos no podrdn ser arren
datarios financieros en aquéllos contratos cuyo objeto sea un
bien inmueble ubicado dentro de 1la zona de 100 kildmetros a -
lo largo de las fronteras y de 50 en las playas, ya quec exis-
tiria la posibilidad de adquirir, por la via de seleccidn de
opcién terminal, el dominio del inmueble, ya que esta situa--
cién se encuentra prohibida por nuestra Comstitucién. (V. art

27 Const,)

ARRENDADORA FINANCIERA

Esta es la persona que se obliga a ceder el uso o goce
de determinados bienes, a plazo forzoso, a otra quien se obli
ga a pagar como contraprestaci6én, una cantidad de dinero, de-
terminada o determinable, en pagos parciales de acuerdo con -
lo pactado, misma que cubriri el valer de adquisicién del - -
bien o bienes, los cargos financieros y los demids accesorios,
teniendo la posibilidad de adoptar al vencimiento del contra-

to alguna de las opciones terminales.

A diferencia de lo que ocurre con el arrendatario fi--
nanciero, la arrendadora financiera, en su caricter profesio-

nal, no puede ser cualquier persona, sino que se requiere que
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sea una persona juridico-colectiva y que previamente satisfa-

ga diversos requisitos sefalados por el Estado.

Como datos interesantes, encontrames que en Bélgica, -
las empresas aludidas no pueden ejercer su actividad sin pre-
via autorizacidn del Ministerio de Asuntos Econdémicos; en Es-
pafia, las sociedades andnimas dedicadas a realizar esta con--
tratacidén, estdn agrupadas dentro de la Asociacién Sindical -
Nacional de Empresas de Financiamiento y a la Asociacidn Espa
fiola de Financiadoras; en Francia, todas las sociedades que -
practican operaciones de este tipo, estén obligadas a inscri-
birse en el Registro de Bancos o de Entidades Financieras del

Consejo Nacional del Crédito.(sg)

Por lo que se refiere al derecho mexicano, no existe -
inconveniente alguno para que cualquier persona se constituya
y opere como arrendadora financiera; sin embargo, si la cele-
bracidén de contratos de este tipo constituye su ocupacidn or-
dinaria, dicha persona tiene que ser necesariamente una socie
dad an6nima de capital fijo o variable y constituirse como -
tal, conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles, ade

mis de estar autorizada por el Estado para celebrar contratos

53.~ Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p.p. 58 y 59.
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de arrendamiento financiero, a través de la Secretaria de Ha-

cienda y Crédito Piblico. (V. art. 5 y 8 LGOAAC)

Dichas arrendadoras financieras, estdn sujetas a nor--
mas especiales, en virtud de que por la naturaleza misma de -
sus operaciones, son consideradas organizaciones auxiliares -
del crédito, reglamentadas por la lLey General de Organizacio-
nes y Actividades Auxiliares del Crédito (v. art. 1° LGOAAC),
asi como por las reglas bdsicas para sus operaciones, dicta--
das por la citada Secretaria, de tal forma que, se excluye la
posibilidad de que otras personas utilicen las expresiones de
organizacién auxiliar del crédito, la de arrendadora financie
ra u otras que expresen ideas semejantes en cualquier idioma.

(V. art. 7° LGOAAC)

Para obtener la autorizacién requerida, deben de requi
sitar una solicitud acompahada de un depdsito en moneda nacio
nal o en valores emitidos por el Gobierno Federal, como los -
Cetes, Petrobonos, etc., en la institucidn de crédito que de-
termine la propia Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, -
igual al 10% del capital minimo exigido para su constitucién,
depdsito que es devuelto al iniciar sus operaciones si fue -
otorgada la autorizacidén, o en el momento en que se¢ le niega,
la cual, se aplicarad en beneficio del fisco, si otorgada la -
misma, no se cumplieren las condiciones referidas., (V. art. -

6 LGOAAC)
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Al respecto, vale la pena comentar que el calificativo
de organizaciones auxiliares de crédito, significa que dichas
empresas realizan actividades complementarias y de apoyo de -
las que son propias del crédito, y del servicio pGblico de -~
banca y crédito, el cual, de conformidad con nuestra Carta -
Magna, hasta 1991 sélo puede ser prestado exclusivamente por

el Estado. (V. art, 28 Const.)

FACULTADES DE LAS ARRENDADORAS
FINANCIERAS

Dentro de estas prerrogativas legales encontramos las

siguientes:

1) Adquirir bienes para darlos en arrendamiento finan

ciero.

Esta operacidén implica la celebracidon de un contrato -
de compraventa de bienes muebles o inmuebles con un tercero,-
a peticidén del arrendatario financiero, acto juridico que ca-
si siempre es necesario, pero que no es esencial, toda vez -
que dicha arrendadora financiera, estd facultada para dar en
arrendamiento financiero bienes que hubiera recuperado de - -
otro arrendatario financiero. (V. art. 38 fracc. VI, LGOAAC)

(V. art. 24 fracc. II, LGOACC)
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* 2) Adquirir bienes del futuro arrendatario financiero
con el compromiso de darlos a éste en arrendamiente financie-

TO.

La diferencia de este supuesto con el anterior, radica
en que el vendedor del bien que serd objeto del arrendamiento
financiero, no es un tercero, sine el propio arrendatario fi-
nanciero, quien es propietario de la cosa, pero requicre dine
ro en efectivo para hacer frente a determinadas obligaciones
[} poliéicas comerciales o de produccidn, por lo que decide -
vender sus bienes a la arrendadora financiera, la que al ad--
quirirlos se obliga inmediatamente a conceder su uso o goce -
en arrendamiento financiero., (V. art, 24 fracc. IIl LGOAAC)

3) Obtener préstamos y créditos de instituciones de -
crédito y de seguros y de -fianzas del pais o de entidades fi-
nancieras del exterior, destinadas a la realizacién de las -
operaciones propias de su objecto social, asi como de proveedo
res, fabricantes o constructores de los bienes que serédn obje
to de arrendamiento financiero. (Regla 8% basica para la ope-
racién de las arrendadoras financieras). (V. art. 24 fracc. -

IV LGOAAC)

4) Obtener préstamos y créditos mediante la suscrip--
cién de titulos de crédito denominados "obligaciones", emiti-

dos en serie o en masa para su colocacién entre el gran pibli
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co inversionista. (Regla 8? basica para la operacién de las -
arrendadoras financieras)., (V. art., 24 fracc. IV LGOAAC) (V.-
art., 209 LGTOC). Observindose que en la celebracién de las -
operaciones de financiamiento, las arrendadoras financieras -
deberin ajustarse en cuanto a sus limites y condiciones, a -
las reglas de caricter genecral que expida el Banco de México.
(Regla 9% basica para la operacidén de las arrendadoras finan-

cieras).

5) Obtener préstamos y créditos de instituciones de -
crédito del pais o de entidades financieras del exterior para
cubrir necesidades de liquidez, relacionadas con su cbjeto so

cial. (V. art. 24 fracc. V, LGOAAC)

6) Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios, -
con base en las reglas de caricter general que emita la Secre
taria de Hacienda y Crédito Piblico, oyendo la opinién de ia
Comisién Nacional Bancaria y del Banco de México. (V. art. 24

fracc, VI, LGOAAC, actualmente derogada)

7} Otorgar créditos a corto plazo, que se relacionen
con contratos de arrendamiento financiero, conforme a las re-
glas de cardcter general que dicte la Secretaria de Hacienda
y Crédito Pablico. (V. art. 24 fracc., VII, LGOAAC, actualmen-

te derogada)
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-+ 8) Descontar, dar en prenda o negociar titulos de cré
dito, y afectar en su caso, los derechos provenientes de los
contratos de arrendamiento financiero, asi como de las opera-
ciones autorizadas para su realizacién a las arrendadoras, -
con las personas de las que reciban financiamiento. En la - -
prictica la arrendadora financiera estard interesada en nego-
ciar dichos valores precisamente con quienes obtienen finan--
ciamiento para aumentar sus recursos econdmicos y con ello, -
cubrir su objeto social satisfactoriamente. (V. art. 24 fracc,

VIII, LGOAAC)

9) Constituir depésitos, a la vista y a plazo, en ins
tituciones de crédito y bancos del extranjero, asi como adqui
rir valores aprobados para el efecto por la Comisidn Nacional

de Valores., (V. art. 24 fracc. IX, LGOAAC).

10) Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus ofi-

cinas, (V. art. 24 fracc. X, LGOAAC)

11) Las demis operaciones anélogas y conexas que, me--
diante reglas de cardcter general, le autorice la Secretaria
de Hacienda y Crédito Piblico, oyendo la opinién del Banco de
México y de la Comisién Nacional Bancaria. (V. art. 24 fracc.

XII LGOAAC)
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Dentro de las reglas bidsicas de operacién, se encuen--
tra la décimo tercera, la cual faculta a las arrendadoras fi-
nancieras para realizar como operacién aniloga la del arrenda
miento puro de los bienes que originalmente hubieren sido des
tinados al arrendamiento financiero, asi como respecto de - -
otras operaciones similares, aunque en la practica casi no se

contrata esta modalidad.

12) Microfilmar }ibros, registros y documentos que, en
general, obren en su poder, relacionados con los actos de su
empresa y que seiale la Comisién Nacional Bancaria, mediante
disposiciones de caricter general, segin las bases y técnicas
establecidas para ese proceso, asf como para su manejo y conser

vacién, (V. art. 52 LGOAAC)

Esto significa que al igual que las Sociedades Naciona
les de Crédito, la mencionada ley confiere esta facultad a -
las arrendadoras financieras, considerando el mismo valor pro
batorio en juicio, a los negativos fotogrificos originales de
cdmara como a los libros, registros y documentos microfilma--

dos.

A continuaci6n se incluye a manera de ejemplo, un es--
quema de la estructura organizativa de la Arrendadora Banco--
mer, S.A. (A.B.S.A.), con la finalidad de que se observe la -

estructura piramidal de dicha institucidén financiera.
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11.2 , ELEMENTOS MATERIALES

Dentro de los elementos materiales, encontramos preci-
samente al objeto del contrato, el cual estd constituido por
la cosa que el obligado debe dar, y lo qdc el obligado debe -
hacer, es decir, consiste en una prestacién cuyo contenido es
dar bienes o prestar servicios destinados al cumplimiento del

fin del contrato. (V. art. 1824 C.C.)}

El objeto es considerado como un elemento de existen--
cia del contrato de Arrendamiento Financiero, pues como ya -
mencionamos anteriormente, é&ste se traducird en aquéllas co--
sas que se requieran para que el contrato nazca o para que co

bre vida juridica.

El objeto se clasifica en directo e indirecto; el pri-
mero consiste en la conducta de los contratantes, que se mani
fiesta como una prestacidén de hacer, consistente en entregar
un bien del cual se ha de conceder su uso o goce, situacién -
en la que no abundaremos en este momento, por no ser el tema
en andlisis, pero que retomaremos mis adelante para realizar
un estudio detallado; mientras que el objeto indirecto es la
cosa misma, son los bienes que la arrendadora financiera ha -
de adquirir y entregar en arrendamiento financiero a su con--

traparte, es decir, se presentan dos supuestos, la prestacién
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de un hecho y la prestacién de una cosa.(ﬁo)

En lo que concierne a la prestacién de la cosa u obje~
to, debe ser cualquier bien susceptible de arrendarse, es de-
cir, todos aquellos bienes que puedan usarse sin consumirse o
destruirse por su primer uso, esto es, que resistan un uso -
constante y prolongado, excepto aquéllos que la ley prohiba -
arrendar y los derechos estrictamente personales que ya se -

mencionaron en el primer capitulo. (V. art, 2400 C.C.)

Aunado a lo anterior, el objeto del contrato debe exis
tir en la naturaleza, ser determinado o determinable en cuan-
to a su especie y estar dentro del comercio. La prestaci6n -
del objeto consiste en la enajenacidén temporal del uso o goce

de cosa cierta y determinada. (V. arts. 1825, 2011 C.C.)

Por lo anterior, pueden ser objeto del arrendamiento -
financiero los bienes muebles e inmuebles, tanto por su natu-
raleza como por disposicién expresa de la ley. Son muebles -
por su naturaleza, los cuerpos que pueden trasladarse de un -
lugar a otro ya sea que se muevan por si mismos, o por efecto

de una fuerza exterior; y son muebles por determinacién de la

60.~ Cfr. LEON TOVAR, op. cit. p. 50.
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ley,, las obligaciones y los derechos o acciones que tienen -
por objeto cosas muebles o cantidades exigibles en virtud de

accidn personal. (V, arts. 752, 753, 754 C.C.)

De esta manera los bienes muebles se clasifican en fun
gibles o no fungibles, perteneciendo a la primera clase aqué-
llos que pueden ser reemplazados por otros de la misma espe--
cie, calidad y cantidad; mientras que los segundos, son aqué-
1los que no pueden ser cambiados por otros de la misma cspe--
cie, calidad y cantidad en virtud de que ticnen una individua

lidad propia que impide su intercambio. (V. art. 763 C.C.)

En general, son bienes muebles todos los demis no con-
siderados por la ley como inmuebles, los cuales nuestra legis
lacién no define, pero por oposicién a los muebles, se puede
decir que son aquéllos que no pueden trasladarse de un lugar
a otro, ya sea por si mismos o por una fuerza exterior. (V. -

arts. 750, 759 C.C.)

El Arrendamiento Financiero Inmobiliario, es prictica-
mente casi inexistente en nuestro pais, pero es muy desarro--
1lado en otros paises, como es el caso de los Estados Unides
de América y Francia. Esta modalidad del contrato en estudio,
consiste en la compra y construccidén por una arrendadora fi--
nanciera de un local de uso industrial o comercial, con el -

fin de arrenddrselo a un usuario con compromiso unilateral de
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venta, lo que permite a este Oltimo, después del periodo irre
vocable del contrato, convertirse en propietario del bien o -

prorrogar el contrato en base a las opciones tcrminales.(61)

El Arrendamiento Financiero ha tenido tal éxito en los
Gltimos afos que seghQn el tratadista Manuel Gutiérrez Viguera,
(62) una buena parte de todos los aviones comerciales boeing
747, 707 y DC-8, que vuelan por todo el mundo, se encuentran
en régimen de arrendamiento financiero. A su vez, el autor Ja

vier Arce Gargollo(63)

anota que no hay obstficulo alguno para
que se celebre un arrendamiento financiero sobre derechos, cg
mo podrian ser una patente, una marca, una concesidn, puesto

que, aunque el Cddigo Fiscal de la Federacién hable de bienes
tangibles, pueden celebrarse sobre derechos comoc ocurre en el
arrendamiento civil.

De la misma manera, Don Arturo Dia:z Bravo,(64] recong
ce que hasta 1983 sélo se operaba con ciertas mercancias, pe
ro que ahora es posible que la operacidén recaiga en inmuebles
y aln en bienes intangibles o meros derechos, como marcas o -

patentes, aunque si bien cabe aclarar que, por lo que a las -

arrendadoras financieras concierne, la Ley General de Organi-

61.~ Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 40.
62.~ Ibidem., p. 63.

63.- Cfr. op. cit., p. 78.

64.- Cfr., op. cit., p. 89.
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zaciones y Actividades Auxiliares del Crédito parte del su- -
puesto de que sélo pueden operar con bienes tangibles; no obs
tante, dicha ley no hace tal distincién, como la establece el
Cédigo Fiscal, al exigir que el contrato tenga por objeto bie
nes tangibles, aunque supone que no hay impedimento legal al-
guno para aceptar que los derechos, especialmente sobre la -
propiedad industrial, puedan ser objeto de un arrendamiento -
financiero; que segiin este Gltimo ordenamiento fiscal, no - -
sean objeto del arrendamiento financiero, pues sélo signifi--
can que no entran en los supuestos de este ordenamiento, pero

no por ello se excluyen como objeto del contrato.

Asi, en cuanto los bienes de equipo susceptible de - -
arrendamiento financiero para las arrendadoras de nuestro - -
pais, en la préctica, podemos apreciar que su utilidad como -
objeto de este contrato es amplisima, considerindolos como ac
tivos fijos tanto nuevos como usados, de procedencia nacional
o de importacién, tales como computadoras y material relacio-
nado con las mismas, mdquinas y herramientas de toda clase, -
maquinaria de imprenta, generadores eléctricos, bombas y ca--
lentadores, equipos para canteras y mineria, maquinaria agri-
cola, maquinaria para edificacién y obras piblicas, vehiculos
industriales, bienes de equipo para la industria, vehiculos -
comerciales, locomotoras y material rodante, carros de ferro-
carril, automéviles, autobuses, tractocamiones, aeronaves, -

barcos, equipo de oficina, miquinas copiadoras, de contabili-
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dad, archivadores, mucbles de oficina, equipo para hoteles y

restaurantes, hornos y refrigeradores, equipos para tiendas,-
miquinas automdticas para ventas, equipo médico para hospita-
les, aparatos para odontdlogos, motoconformadores, gridas, re-
troexcavadoras, compresaras y, en general, bienes de capital

destinados a una explotacién econémica determinada, pero tam-
bién bienes inmuebles y aquéllos valores incorpéreos que cons

tituyen la propiedad industrial,

El arrendamiento financiero, como estamos viendo, se -
puede aplicar pricticamente a todo tipo de bienes de equipo;-
no obstante es aconsejable no aplicarlo a bienes de lenta - -
amortizacién, igualmente es aconsejable la preferencia por -
bienes que no sean altamente especializados, pues de esta for
ma se eliminan gran parte de los riesgos derivados de la recu

peracién de objetos de reducido mercado.(ﬁs)

En cuanto al derecho extranjero, Espafia parece incli--
narse a que el objeto del contrato en anflisis, se limite a -
los bienes de equipo, capital productivo y vehiculos destina-
dos a fines agrarios, industriales, comerciales, de servicios

o profesionales, aunque se establece que el gobierno puede ex

65.- Ccfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 63.
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tender dicho objeto a bienes afectos a fines distintos de los

seﬁulados.(66)

Por otra parte, la legislacién francesa limita el uso
del “credit-bail", a los bienes de equipo material de utilla-
je o bienes inmuebles de uso profesional, mientras que la le-
gislacién belga, se pronuncia en el mismo sentido, indicando
que debe recaer sobre bienes de equipo que el usuario afecte

de modo exclusivo a fines profcsionales.(67)

Asimismo, en Argentina el objeto debe relacionarse con
un bien de capital que a diferencia de los bienes suntuarios,~
son aquéllos destinados a una explotacidén econdémica determina
da; ademds de la caracteristica anterior, la ley no requiere
de ninguna otra especificacién que determine a los objetos -
del contrato de arrendamiento financiero, pero, en la pricti-
ca se impone que los mismos sean de tipo estandard, pues de -
este modo la arrendadora financiera garantiza su ficil reven-
ta, en caso de que el arrendatario financiero no desce hacer

uso de la opcién de compra.(és)

En la prictica financiera de los Estados Unidos de Amé

66,~ Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p.p. 51 y 52.
67.- Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 64.
68.,~ Cfr. COGORNO, op. cit., p. 22.
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rica, son frecuentes los contratos de Leasing sujetos a clau-
sulas de correlacién con el avance técnico, para los contra--
tos de elementos de alto nivel tecnolégico, esto, le da al -
arrendatario financiero la posibilidad de contar con el equi-
po mis eficiente, si durante el lapso de duracién del contra-

to, cs creado un bhien mis avanzado tecnoldgicamente,

Como contrapartida, estos contratos son de altos cos--
tos, pero, esta priactica no se sigue en Argentina donde impe-
ra la corriente europea de realizar contratos sobre bienes es

tandarizndos.(ﬁg)

Es decir, se observa la posibilidad de que se le brin-
de al usuario la oportunidad de solicitar mientras dure el -
contrato, la sustitucién del material objeto del arrendamien-
to financiero, que resulte obsoleto en su tiempo, por un mate
rial nuevo. El interés que presenta esta modalidad es eviden-
te, puesto que, hace posible remediar oportunamente el enveje
cimiento prematuro, es decir, lo que algunos autores llaman -

obsolescencia repentina, (70)

para diferenciarla de la normal o -
gradual; mediante esta cléusula el usuario puede rescindir el

contrato anticipadamente, siempre que se den determinadas con

69.~ Ibidem., p. 23,
70.-  GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 82.
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dicipnes, y suscribir un segundo contrato de renovacidn del -

material primitivo,

De lo anterior, se puede resumir que el arrendamiento
financiero puede incluir, como modalidad, una obligacidén a -
cargo del arrendador fimanciero de cambiar el objeto arrenda-

do por otro objeto mds avanzado tecnoldgicamente.

En nuestra legislacidén no se preveé esta interesante -
modalidad que es de gran utilidad para bicnes como computado-
ras, copiadoras, y todes aquélles, en que aparecen nuevos - -

avances que pueden interesar al arrendatario financiero.
Segiin el tratadista Arce Gargollo:

"Se puede aplicar por analogia la norma que
previene que el arrendamiento incluye tam--
bién, como objeto del mismo, a las refaccio
nes, partes y todas aquellas mejoras que se
incorporen al objeto arrendado“.(7l)

La modalidad de sustitucién de bienes, ain cuando no -

se exprese en nuestra legislacién, en la préctica se incluye

71.-  Op. cit., p. 95.



en el clausulado del contrato de arrendamiento financiero de

Arrendadera Bancomer, S.A., pero Gnicamente en caso de sinies

tro total que sufrieran parte de los bienes arrendados que im

pida su utilizacidn, procediendo como sigue:

A}

B)

El arrendatario financiero, podrd optar porque se
sustituyan los bienes que sufrieran siniestro irre
parable, por otros bienes semejantes, con las ca--
racteristicas esenciales de los primervs, convi- -
niende las partes contratantes en que el monto de
las rentas, continuard como originalmente se pacté,
firmando un convenio modificatorio al contrato que
cambie la identificacién de los bienes que tuvie--
ron pérdida total por los bienes que sustituyan a

estos (iltimos,

Si el arrendatario financiero no elige la alterna-
tiva anterior, sc modificard parcialmente el con--
trato, excluyendo los bienes que sufrieron pérdida
total mediante la firma de un convenio, que cambie
el monto de la renta y describa los bicnes arrenda

dos.,

Por dltimo, cabe recalcar que no pueden ser objeto de

arrendamiento financiero el equipo de transporte pablico fede
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ral, ya que las facturas deben encontrarse a nombre de los -
transportistas para que les otorguen los permisos de circula-
cién; ni los derechos intransmisibles, o los personalisimos,-
como el uso y la habitacién ya mencionados en piginas anterio
res, asi como tampoco los bienes consumibles por su primer -

uso.
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11.3 ELEMENTOS FORMALES

Estos elementos se constituyen por la forma que debe -
revestir un negocio juridico, esto es, el medio exigido por -
la ley para que su manifestacidn se exprese literalmente de -
acuerdo a la voluntad de las partes contratantes. Si bien es
cierto que un principio propio de los contratos mercantiles -
es la libertad de las formas, toda vez que las partes pueden
manifestar su consentimiento libremente, también es cierto -
que existen algunos negocios juridicos réspecto de los cuales
la misma ley exige una forma estructural y literal determina-
da, para que produzcan les efectos que el derecho les atribu-

ye.

Asi, tenemos que de acuerdo con nuestra legislacidén -
mercantil, en los contratos celecbrados, cada parte se obliga
en la manera y términos que como aparezca a la letra que qui-
so obligarse, sin que la validez del acto comercial dependa -
de la observancia de formalidades estrictas o requisitos de--
terminados; con excepcidn de aquéllos que con arreglo a la -
ley deban reducirse a escritura o alguna forma o solemnidad -
necesaria para su cficacia; y los celebrados en el extranjero
en que la ley exige ciertas formalidades para su validez, aun
que no los exijan las leyes mexicanas. En ambos casos si no -
cumplen con las formalidades requeridas, no producirén obliga

cidn ni accién en juicio. (V. arts., 78 y 79 del C. Com.)
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, La actividad mercantil, es una actividad que debe rea-
lizarse con la rapidez necesarias por los negocios, de tal - -
suerte que ello justifica la libertad de forma para contratar,
por lo que en 1a mayoria de las veces, es la forma del nego--
cio lo que permite lIa rapidez en su ejecucién, aunque si bien
1a forma mira a la proteccidn del negocio mismo y de los ter-
ceros, como es el caso del contrato de sociedad que exige la

escritura pﬁblica.(72]

Por otra parte, en lo que respecta al derecho mexicano,
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, exige que el contrato de Arrendamiento Financiero -
sea otorgado por escrito y ratificado ante la fe de notario -
pblivo, corredor piblico titulade o cualquier otro fedatario
piblico, y podrd inscribirse en el Registro Piblico de la Pro
piedad y del Comercio, cuwando su obejto sean bienes muebles,-
para que el negocic surta efectos juridicos frente a terceros
a solicitud de los contratantes, sin perjuicio de hacerlo en
otros registros que las leyes determinen; y se tendria que -
inscribir en dicho Registro si el objeto llega a constituirse

con bienes inmuebles. (V. art. 25 LGOAAC)

2= Cfr. VAZQUEZ DEL MERCADO, Oscar,"Contratos Mercantiles®, Ed, Po-~ ~
rrfia, tercera edicién, México 1989, p. 150.
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Asi, la forma exigida constituye un elemento de vali--
dez del negocio, lo que significa que para que el contrato de
arrendamiento financiero sea perfecto, debe ser satisfecho di
cho requisito, de otra manera, si s6lo se manifiesta la volun
tad, habrd contrato, pero estarid viciado de nulidad relativa
por falta de forma. Sin embargo, por la naturaleza misma de -
la arrendadora financiera como una organizacidén auxiliar del
crédito, no es suficiente su otorgamiento por escrito, sino -
que se requiere la previa aprobacién de los machotes o mode--
los generales de contrato, elaborados unilateralmente por la
arrendadora financiera, por parte de la Comisién Nacional Ban
caria. Dicha aprobacién implica, entre otras consideraciones,
la de que los caracteres empleados en su redaccidn, sean fa--
cilmente legibles y en el idioma de las partes en lo que res-
pecta a su contenido, Asimismo tales modelos, deben incluir -
las cléusulas invariables o esenciales que administrativamen-
te fije la citada autoridad mediante sus disposiciones genera

les. (V. art. 76 LGOAAC)

En estos contratos tipo o de adhesidén, se recogen ade-
mis de una serie de condiciones generales, las particulares -
del arrendatario financiero que se consideren oportunas segin
la indole de la operacidn especifica de que se trate, depen--
diendo esencialmente de la evaluacién que del riesgo haya he-
cho la arrendadora financiera. Por esta razdn las arrendado--

ras financieras suelen ser muy rigurosas en las cldusulas del
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contrato, pues aceptan el riesgo inherente de una propiedad -

en régimen de alquiler temporal.(73)

Nuestro derecho comiin, establece que cuando en virtud
de un acto juridico, el propietario que entrega una cosa a -
otro, concediéndole que la retenga temporalmente en su poder
en calidad de arrendatario, conservara su titulo de propieta-
rio y el de poscedor original. Debiéndose cntender por propie
dad, la facultad que consiste en gozar y disponer de una cosa
con las modalidades y limitaciones que fijen las leyes, es de
cir, el derecho de propiedad es un poder individual y exclusi
vo, pero limitado per las conveniencias del bien comin., (V. -
arts. 791 y 830 C.C.)

En lo que concierne a la inscripcién del contrato en -
el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, pese a -
que 1la ley no exige requisito alguno de publicidad y deja a -
voluntad de las partes registrar o no el contrato, si se tra-
ta su objeto de bienes muebles, si la arrendadora financiera
pretende en juicio pedir 1la restitucién o devolucidén de bie--
nes dados en arrendamiento financiero en virtud del incumpli-

miento del arrendatario financiero en sus obligaciones deriva

3.~ Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 53.



das del contrato, debe demostrar que el contrato fue registra
do, tal como lo establece implicitamente la Ley General de Or
ganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, toda vez -
que si no los obliga directamente a registrar el contrato si

hard necesario dicho registro para efecto de la restitucién.-

(V. art, 33 LGOAAC)

Por ello, en la préctica cotidiana, la inscripcidn en
dicho registro es realizada por la arrendadora financiera, -
tinicamente cuando el arrendatario financiero incurre en moro-
sidad en relacién al pago de las rentas previamente estableci
das, en virtud de presentarse grandes posibilidades de deman-
darle en juicio el cumplimiento del contrato o la restitucidn
de los bienes objeto del contrato. Esto significa que dicha -
inscripcién no se realiza al momento de celebrarse el contra-
to, debido a la gran eerogaci6én de gastos que implica tal pu-

blicidad,
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II.4 =~ OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Una de las caracteristicas del contrato de arrendamien
to financiero, es precisamente su causa, originada por la con
cesién del uso o goce de un bien, aunque en esta peculiaridad
no sea exclusiva del arrendamiento, sino que existe en otros
negocios como el de comodato y el mutuo. (V. arts, 2398, 2384,

2497 C.C.)

Como ya mencionamos en piginas anteriores, el objeto -
del contrato se clasifica en directo e indirecto; el indirec-
to se traduce en la cosa misma o en los bienes que la arrenda
dora financiera ha de adquirir y entregar en arrendamiento fi
nanciero a su contraparte, Ahora bien, si enfocamos nuestro -
estudio al objeto directo del contrato, encontramos que es el
motivo determinante de los contratantes, que se manifiesta en
su conducta, como una prestacidén de hacer, la cual consiste -

en entregar un bien, del cual se ha de conceder su uso o goce.

En este orden de ideas, el arrendamiento financiero re
quiere para su existencia del acuerdo de voluntades, es decir,
de la concurrencia de las voluntades de la arrendadora finan-
ciera y del arrendatario financiero, del dnimo, de la inten--
cién o resolucidn de éste, para pagar las rentas periddicas -
en la forma convenida y al finalizar el plazo forzoso del con

trato, seleccionar entre algunas de las opciones terminales -
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existentes, la que mids le convenga a sus intereses, constitu-
yéndose por la otra parte, en la voluntad de la arrendadora -
financiera para adquirir los bienes indicados y determinados
por aquél y concederle el uso o goce de los mismos a través -

del contrato. (V. art. Z5 LGOAAC)

De tal forma que, para la prestacién del hecho o acti-
vidad, en el arrendamiento financiero como en cualquier otro
contrato, se requiere que la conducta del obligado sea posi--
ble, porque la prestacién de hecho que sea fisica o juridica-
mente imposible, no puede ser objeto del contrato., Ademds, di
cha prestacidén debe ser licita, es decir, que no vaya en con-
tra de la ley, del orden piblico o de las buenas costumbres.-

(V. arts. 8, 1830 C.C.)

Asimismo, dicha prestacién, de acuerdo con su carficter
de tracto sucesivo, debe ser temporal, esto es, por un perio-
do determinado, y proporcionarse durante un plazo forzoso pa-
ra las partes, sin que ninguna de ellas pueda renunciar al -
contrato. Dicho plazo se determina en funcién del lapso de -
utilizacién estimado para la explotacién econdémica del bien;
y del periodo de amortizacién necesario para el arrendador fi
nanciero; de ahi que dependa, segin se trate de bienes mue- -
bles o inmuebles. En el caso de los primeros se toma en cuen-
ta la vida Gtil y econdmica del bien; en los inmuebles, en -

cambio, resulta dificil determinar esa duracién, sobre todo -
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por guanto que los terrenos adquieren cada dia mayor valor -

(plusvalia). (79

Asi es como, la funcién econémico-juridica que objeti-
vamente cumple el arrendamiento financieroc y en atencién a 1la
cual el derecho concede su reconocimiento a l1a voluntad priva
da, es el prop6sito fundamental que procuran obtener quienes
se obligan mediante el contrato. Asi, la ‘causa es el fin esen
cial o mis prdximo que los contratantes se proponen al cele--
brar el acto, o el fin inmediato o directo en vista del cual
se obligan; en fin, la finalidad o razén econémica que persi-
gue cada una de ellas se constituye para el arrendador finan-
ciero, en obtener un lucro o utilidad mediante la financia- -
cién que otorga al arrendatario financiero y para éste, se ob
serva en 1la obtencidén del uso del bien que necesita para su -
explotacidén sin necesidad de adquirirlo en propiedad en forma

(75)

inmediata,

A su vez, el maestro Gutiérrez Viguera, afirma que:

"Para determinar la naturaleza juridica del -
contrato, tomamos en consideracién la causa -
del mismo, el fin econémico o préctico busca-

74.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 119.
75.- 1bidem., p. 53.



do por las partes en el arrendamiento finan-
ciero. Dicha causa radica en la razdn econd-
mica-juridica del negocio, el que a su vez -
conforma la finalidad perseguida por las par
tes al comprometerse de esa manera y no de -
otra; aunque mucho podria hablarse de la cau
sa en el contrato, de manera general se pue-
de decir que ella esté representada por la -
contraprestacion recibida de la otra parte -
directa o indirectamente. Es decir, el fin -
perseguido por el arrendatario financiero es
obtener el uso o goce de un bien con la posi
bilidad de adquirir en definitiva su propie-
dad, mantener el uso por otro perfiodo ademés
del pactado, o bien, recuperar parte de la -
contraprestacidn que ha otorgado por dicho -
uso o goce. En efecto, el prop6sito préctico
perseguido por el arrendatario financiero es
obtener el financiamiento necesario para el
desarrollo o incremento de su unidad produc-
tiva, mientras que a su vez, para el arrenda
dor financiero el prop6sito o fin perseguido
en el contrato es obtener una utilidad o be-
neficio por el mismo".(76

110

Por otra parte y contra lo que se pudiera esperar con

forme a derecho, la arrendadora financiera, salvo pacto en -

contrario, no estd obligada a garantizar el uso o goce paci-

76.-

Op. cit., p. 103,



fico,de la cosa e incluso, tampoco responde por los vicios o
defectos ocultos de la misma, supuestos de los cuales asume -
el riesgo el arrendatario financiero, atin cuando la cosa se -
pierda, dafie o destruya por caso fortuito o fuerza mayor. Ade
mis, frente a estas eventualidades, el arrendatario financie-
ro no queda liberado del pago de la contraprestacidén, debien-
do cubrirlo en la forma que se haya convenido en el contrato.
(V. art, 31 y 32 LGOAAC)

Al respecto, el tratadista Manuel Amoros Guardiola,(7”
sefiala que dicha cliusula debe ser nula, ya que carece de cau
sa suficiente, en cuanto que la renuncia por parte del arren-
datario financiero a exigir responsabilidad a 1la arrendadora
finartciera, no tiene contraprestaci6n alguna, e implica una -
vulneracién del principio de conmutatividad y de equivalencia
de prestaciones, vigente en los contratos onerosos, porque -~
irfa contra la funcién ecénémica del arrendamiento financiero,

de la buena fe y de la equidad.

Asi las cosas, en oposicibén a nuestra legislacién se -
encuentra el texto de la Convencidén sobre Leasing Internacio-

nal, el cual en su articulado impone la obligacién a la arren

77.- Cfr. op. cit., p.p. 908 y 909.
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dadora financiera de garantizar que el uso o goce pacifico de
la cosa dada en arrendamiento financiero, determinande que no
serd perturbado por persona cuyo titulo, derecho o pretensién
derive de un acto u omisién de dicha arrendadora financiera.-
De esta forma, resulta claro que el arrendatario financiero -
no debe responsabilizarse de dichas circunstancias, por tanto,
queda liberado del pago subsccuente de las rentas, en el caso
de verse privado del uso o goce pacifico de la cosa cuya per-
turbacién se deba a los supuestos mencionados. Asi, de esta -

manera, este texto resulta mis justo que nuestra legislacibn,
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I1.5. DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE EMANAN DEL_CONTRATO

Como contrato bilateral que es el arrendamiento finan-
ciero, casi todas las prestaciones a cargo del arrendatario -
financiero son realizadas a faver de la arrendadora financie-
ra y a la inversa. Asi las cosas, Gnicamente nos referiremos
en el desarrollo de este apartado, a las que a neustro crite-
rio se consideran entre las mids importantes para ambas partes,
desde el momento de celebrarse y durante el transcurso del -
contrato, comenzando por mencionar las obligaciones a cargo -

de cada una, para después dar paso a los derechos.

I1.5.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

a) Seleccidén del proveedor y de los bienes

Estos constituyen dos de los cargos o deberes mis im-
portantes que asume el arrendatario financiero, en virtud de
que €1 debe seleccionar al proveedor, fabricante o construc--
tor y autorizar los términos, condiciones y especificaciones
que se contengan en el pedido u orden de compra, con la des--
cripcidn e identificacién de los bienes objeto del contrato -
que se adquiririn, exonerando de cualquier responsabilidad a
la arrendadora financiera en caso de error u omisidén, en la -

descripcién de los bienes contenidos en dicho pedido. (V. art.
30
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b) Recibir los bienes

Esto significa que, en virtud de que el arrendatario -
financiero selecciond tanto los bienes objeto del contrato, -
como al proveedor o fabricante de los mismos, asi como las -
condiciones y especificaciones correspondientes en la orden -
de compra, se encuentra obligado a recibirlos por parte de 1la
arrendadora financiera, una vez que é&sta los haya adquirido -
para que satisfaga sus necesidades, a través del uso y goce -
de los mismos. Ello implica que debe firmar la orden de com--
pra de conformidad, en el sentido de que el objeto que estéd 1¢
cibiendo, es el que &1 mismo selecciond y que se encuentra en
buen estado de funcionamiento, asi como los términos, condi--
ciones, descripciones y especificaciones consignadas. (V. art,

30 LGOAAC)
c) Cumplir con el plazo del contrato

El arrendatario financiero estd obligado al igual que
su contraparte, a cumplir con el plazo forzoso originalmente
pactado en el contrato, sin poder rescindirlo anticipadamente

sin que exista causa justificada, (V. art. 25 LGOAAC)
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d) Conservacidén de los bienes

Salvo pacto en contrario, el arrendatario financiero -
queda obligado a conservar los bienes objeto del contrato, en
el estado que permita el uso normal que les corresponda; por
ello, tiene la obligacidn de darles el mantenimiento necesa--
rio y oportuno, hacer por su cuenta las reparaciones requeri-
das y adquirir las refacciones e implementos necesarios segin
se convenga en el contrato, Dichas refacciones, implementos y
bienes que se adicionen a los que sean objeto del arrendamien
to financiero, se considerarin incorporados a éstos y conse--
cuentemente, sujetos a los términos del contrato. (V. art. 29
LGOAAC)

e) Informar sobre desperfectos del bien

Esta obligacién se.desprende de la anterior, ya que el
arrendatario financiero se encuentra obligado a dar aviso a -
la arrendadora financiera, sobre los posibles desperfectos o
deterioros que hubiese sufrido el objeto del contrato, mismos
que puedan impedir su uso normal, asi como solicitar las repa
raciones pertinentes, exclusivamente al proveedor, las cuales,
correrdn por su cuenta, a fin de dejar en su estado normal el
objete, ya que no debemos olvidar que el bien es propiedad de

la arrendadora financiera. (V. art. 29 LGOAAC)
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£) Uso convenido

La utilidad pactada, constituye otra obligacién del -
arrendatario financiero, al servirse de los bienes sélo para
el uso convenido en el contrato, o conforme a la naturaleza -
y destino de los mismos; dicha obligacién, comprende la utili
zacidn de los bienes exclusivamente por el usuario y sus de--
pendientes, el cumplimiento de ciertas condiciones para el lu
gar o local donde se instale o sitlie el bien, el nimero de ho
ras diarias que segiin la clase del bien o la cldusula del con

trato determine en qué pueda ser utilizado. (V. art., 30 LGOAAC)

g) Informar sobre actos de terceros

El arrendatario financiero estd obligado a dar aviso a
la arrendadora financiera, en los casos en que sufra despojo,
perturbacién o cualquier acto de tercero, que afecten el uso
o goce de los bienes, la posesidén de los mismos o bien, la -
propiedad, asi como a realizar las acciones que correspondan,
para recuperar los bienes, o defender el uso o goce de los -
mismos. Igualmente, se obligard a ejercer las defensas que -
procedan, cuando medie cualquier acto o resolucién de autori-
dad, que afecten la posesién o la propiedad de los bienes. -

(V. art. 32 LGOAAC)
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. - h) Obligacién de pago

La obligacién mis importante del arrendatario financig
ro, estd constituida por el pago parcial de una cantidad de -
dinero determinada o determinable, que cubra el valer de ad--
quisicién de los bienes, la carga financiera y sus demds acce
sorias, a cambio de la concesidn del uso o goce del bien du--

rante su vida Gtil, (V. art. 25 LGOAAC)

i} Contratacién del seguro

Esta es otra obligacién a cargo del arrendatario finan
ciero, consistente en la contratacién de un seguro o garantia,
que cubra en los términos convenidos, por lo menos los ries--
gos de construccién, transportacidn, recepcién e instalacidn,
segin la naturaleza de los bienes, los daiflos o pérdidas que -
sufran éstos con motivo de su posesidén o uso, asi como las -
responsabilidades civiles y profesionales de cualqier natura-
leza, susceptibles de perseguirse en virtud de la explotacidn
o goce de los bienes arrendados, cuando se traten de bienes -
que puedan causar dafios a terceros, en sus personas o en sus
propiedades. En el contrato de seguro o garantia deberd sefa-
larse como primer beneficiario a la arrendadora financiera. -

(V. art. 34 LGOAAC)
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j) Licencias, permisos y registros

El arrendatario financiero queda obligado a obtener -
las licencias, permisos y demds autorizaciones que se requie-
ran, de acuerdo con las leyes y reglamentos que sean aplica--
bles y relativos a los bienes dados en arrendamiento financie
ro, asi como a su funcicnamiento, debiendo igualmente, pagar
por su cuenta todas las erogaciones en general que por tal -
concepto deban ser liquidadas a las autoridades correspondien

tes.

k) Estados Financieros

El arrendatario financiero se obliga a entregar a la -
arrendadora financiera, sus estados financieros dentro de los
120 dias siguientes al cierre de su ejercicio, dichos estados
deberdn ser auditados o en su defecto, habrén de acompafiarse
con su declaracién de impuestos correspondiente al periodo -

respectivo,

1) Permitir las inspecciones

La arrendadora financiera podrd efectuar las inspeccio
nes que estime pertinentes a los bienes arrendados, cuando -
asi lo considere, con la finalidad de verificar que se estén

destinando y operando conforme a su naturaleza y en el domici



119

lios pactado, asi como que los bienes sean utilizados confor-
ma a‘su uso normal, de esta manera el arrendatario financiero
se obliga a permitir tales inspecciones en cualquier tiempo y

dar todas las facilidades para ello.

m) Dafos y perjuicios

El arrendatario financiero se obliga a responder duran-
te el plazo del contrato, por los dafios y perjuicios que se -
pudieran causar a la arrendadora financiera, con motivo del -
manejo inadecuado de los bienes, al darles un uso distinto al
convenide, respondiendo por su culpa o negligencia o la de -
sus empleados o terceros o por cualquier otra causa, debiendo

proceder a su inmediato resarcimiento. (V. art., 29 LGOAAC)

n) Vicios o defectos ocultos

Salvo pacto en contrario, son a cargo del arrendatario
financiero los vicios o defectos ocultos de los bienes, que -
puedan impedir el uso convenido, asi como la pérdida parcial
o total de dichos bienes, aunque éstas se presenten por causa
de fuerza mayor o caso fortuito y en general, serdn por cuen-
ta del arrendatario, todos los riesgos, pérdidas, robos, des-

truccidn o dafios que sufrieren los bienes dados en arrenda- -

miento financiero. (V. art, 31 LGOAAC)
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o)  Seleccionar alguna opcidén terminal

Una vez que se haya cumplido con el plazo forzoso del
contrato, asi como con todos los deberes a cargo del arrenda-
tario financiero, &ste se¢ obliga a seleccionar alguna de las
opciones terminales inherentes al mismo, como son la compra -
de los bienes objeto del contrato; la prérroga del mismo con
rentas inferiores a las originalmente pactadas, o la partici-
pacidén junto con la arrendadora financiera, en la venta de -
los bienes a un tercero; dicha opcidén deberd ser notificada -
por lo menos con un mes de anticipacién al vencimiento del -

contrato. (V. art. 27 LGOAAC)
p) Gastos de las opciones terminales

El arrendatario financiero se obliga a pagar la totali
dad de los impuestos, derechos, contribuciones o gastos de -
cualquier naturaleza que se ocasionen, por cualquiera de las
opciones terminales que &1 hubiera seleccionado respecto al -

bien objeto del contrato.

q) Devolucidén de los bienes

Es obligacidn de el arrendatario financiero, devolver
a la arrendadora financiera los bienes objeto del contrato, -

en las mismas condiciones en que los recibidé, con excepcién -
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del deterioro causado por su uso normal, de acuerdo con su na
turaleza, en la fecha en la que se le notifique que la arren-
dadora financiera opte por vescindirle el contrato, en virtud

del incumplimiento del arrendatario financiero.
r) Gastos por incumplimiento

En virtud del incumplimiento de las obligaciones a car
go del arrendatario financiero y una vez rescindido el contra
to por la arrendadora financiera, los gastos necesarios para
que se efectlie la devolucién de los bienes dados en arrenda--
miento financiero, serfn por cuenta exclusiva del primero, -
quien ademis, se obliga por lo general, a pagar en caso de mo.
ra er la devolucidn, una pena convencional a la arrendadora -
financiera, igual al doble de la renta diaria de la Gltima -
renta causada, por cada dia que transcurra hasta la fecha en

que se haga fisicamente la mencionada devolucién.
s} Intereses moratorios

El arrendatario financiero, se obliga a pagar los inte
reses moratorios correspondientes, cuando incurra en morosi--
dad en el pago oportuno de alguna de las rentas previamente -

establecidas a la tasa pactada en el contrato.
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t) Remocidn de bienes
El arrendatario financiero se obliga a no trasladar -
los bienes otorgados en arrendamiento financiero, fuera del -
lugar de ubicacién previamente determinado, al momento de ce-

lebrar el contrato.

II.5.2 OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA FINANCIERA

a) Adquirir los bienes objeto del contrato

Una vez realizada la seleccidén por parte del arrendata
rio financiero, tanto del bien objeto del contrato, de acuer-
do a su precio en el mercado, como del proveedor o fabricante
del mismo, la arrendadora financiera estd obligada a adquirir
especificamente ese bien relacionado en la orden de compra y
no otro, asi como a adquirirlo con el proveedor o fabricante

designado por su contraparte., (V. art. 25 LGOAAC)
b} Entregar los bienes objeto del contrato

La arrendadora financiera se encuentra obligada a en;-
tregar fisicamente los bienes objeto del contrato al arrenda-
tario financiero, una vez que los haya adquirido, ya sea di--
rectamente o a través del proveedor o fabricante, en las fe--

chas previamente convenidas, debiendo el arrendatario finan--
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ciero, entregar una constancia del recibo de los bienes a 1la

arrendadora financiera. (V. art. 28 LGOAAC)

Al respecto, es de observarse que en la préctica, la -
arrendadora financiera opta por realizar la entrega de los -
bienes, con la intervencién del proveedor, ya que cllo le ase
gura librarse de ciertas consecuencias o efectos propios de -
la entrega como son el traslade ¢ instalacién de los bienes o
ciertos riesgos de dafios o pérdidas, avocdndose i(nicamente a

cerciorarse de la entrega de los mismos.
¢) Entregar documentacidn

* Esta obligacién es consecuencia de la anterior, ya que
la arrendadora financiera estd obligada a entregar al arrenda
tario financiero, los documentos necesarios de manejo y opera
cién, como son los manuales e instructivos inherentes al bien,
para que tenga un perfecto conocimiento de su funcionamiento
y del mantenimiento necesario para su uso normal., (V, art. 28

LGOAAC)

d) Concesién del uso o goce

La arrendadora financiera estd obligada a conceder el
uso y goce temporal de los bienes cbjeto del contrato al - -

arrendatario financiero, a un plazo forzoso, ya que ésta cons
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tituye la principal causa econdmica que lo motivd a celebrar

dicho contrato, es decir, a utilizar este medio de financia--
cidn para el reequipamiento de su empresa o actividad, hacien-
do el uso del bien para cubrir sus necesidades mediante el pa
go de las rentas convenidas, sin necesidad de erogar grandes

cantidades de dinero por comprar de contado y al instante ese
mismo bien, ya sea porque no cuenta con el capital suficiente
para ello o porque prefiera invertirlo de alguna otra manera.

(V. art, 25 LGOAAC)

e) Legitimacidn contra actos de tercero

La arrendadora financiera se encuentra obligada a fa--
cultar en forma legitima al arrendatario financiero, para que
en su nombre y representacidn ejercite las acciones que corres-
pondan, que sean tendientes a recuperar los bienes objeto del
contrato en su caso, o defender el uso o goce de los mismos,-
en los casos de despojo, perturbacién o cualquier acto de ter
cero como el robo, destruccidn o dafios que afecten el uso o -
goce de los bienes objeto del contrato y demids vicisitudes -
que se relacionen con la posesién de los mismos ¢ su propie--

dad. (V. art. 32 LGOAAC)
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£) Prestacién de caricter negativo

Una vez que se haya cumplido con el plazo forzoso del
contrato y el arrendatario financiero hubiese cubierto todas
sus obligaciones, la arrendadora financiera a su vez, se obli
ga a conceder a su contraparte, la seleccidén de cualquiera de
las opciones terminales inherentes a dicho acuerdo de volunta-
des, como son la compra de los bienes objeto del arrendamien-
to financiero, la prérroga del mismo con rentas inferiores a
las originalmente pactadas; o la participacién del arrendata-
rio financiero en la venta de los bienes a un tercero, confor
me a sus intereses sin poder oponerse al ejercicio de dicha -

opcifn, (V. art. 27 LGOAAC)

g) Mantener la oferta de venta

Esta obligacidén se desprende de la anterior, ya que si
al finalizar el plazo forzoso del contrato, el arrendatario -
financiero seleccionard la opci6n de la compra de los bienes
objeto del contrato, siempre que cuente con los recursos eco-
némicos suficientes para ello, por lo que la arrendadova fi--
nanciera estard obligada a mantener y respetar la oferta de -
venta de los bienes y como consecuencia, sujetarse al ejerci-

cio de la compraventa de los mismos. (V. art. 27 LGOAAC)
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h) Traslado de dominio

Como resultado de la opcién de compraventa efectuada -
sobre los bienes objeto del contrato, entre la arrendadora fi
nanciera y el arrendatario financiero, la primera estard obli
gada a entregar toda la documentacién correspondiente al se--
gundo, respecto a los titulos de propiedad de dichos bienes,-
momento en el cual, se realizari juridicamente el traslado de

dominjo. (V. art. 28 LGOAAC)

i) Notificacidén de pago

La arrendadora financiera estd obligada dentro de los
quince dias anteriores al vencimiento de cada renta, a notifi
car por correo al arrendatario financiero, el monto determina
do de cada renta, esto con el objeto de que no incurra en mo-

rosidad en sus pagos mensuales.

j) Cumplir con el plazo del contrato

La arrendadora financiera estd obligada, al igual que
su contraparte, a cumplir con el plazo forzoso originalmente
pactado en el contrato, sin poder renunciar a éste anticipada
mente, sin que exista causa justificada sobre el incumplimien

to en las obligaciones a cargo del arrendatario financiero.
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Al establecer el plazo forzosc a que se hace mencién,-
deberdn tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de la -
arrendadora financiera, en funcién de los plazos de los finan
ciamientos que, en su caso, haya contratado para adquirir los

bienes. (V. art. 25 LGOAAC)

I1.5.3 DERECHOS DE LA ARRENDADORA FINANCIERA

a) Suscripcidn del contrato de seguro

Las arrendadoras financieras podrdn proceder a contra-
tar los seguros correspondientes sobre los bienes objeto del
contrato de arrendamiento financiero, en defecto de que ha- -
biéndose pactado en el contrato, que el seguro seria contrata
do por el arrendatario financiero y éste no lo hubiese suscri
to, por lo que la contrataci6n respectiva dentro de los 3 - -
dias siguientes se realizéré por la arrendadora financiera y
a cargo de su contraparte, sin perjuicio de que esta omisién
se considere como causa de rescisidén. Asi, las primas y los -
gastos del seguro serdn por cuenta del arrendatario financie-

ro. (V. art, 35 LGOAAC)

b) Primer beneficiario dnico e irrevocable del seguro
de garantia

Como consecuencia de la obligacién anterior, la arren-

dadora financiera tiene que ser designada como primer benefi-
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ciario de la garantia o seguroc concertados, a fin de que con

el importe de las indemnizaciones se cubra, en primer lugar,-
a la arrendadora financiera los saldos pendientes de la obli-
gacidén concertada toda vez que por siempre, hasta antes de la
ejecucién de la traslacidén de dominio de los bienes, la arren
dadora financiera queda considerada como propietaria de los -

mismos. (V. art. 34 LGOAAC)

c) Pago de los faltantes

Este derecho, se desprende del anterior, ya que la - -
arrendadora financiera, en su caricter de primer beneficiario
del seguro mencionado, tiene derecho a que si la indemniza- -
cién cubierta por la aseguradora, no satisface los saldos pen
dientes de pago a favor de ésta o las responsabilidades en -
que la misma incurriera, el arrendatario financiero estari -

constrefiido al pago de los faltantes. (V. art. 34 LGOAAC)

d) 1Indemnizaci6n de dafios y perjuicios

En su caso, la arrendadora financiera tiene derechos a
que el arrendatario financiero le indemnice por los daflos y -
perjuicios ocasionados al omitir el aviso relativo a la op- -
cién terminal seleccionada dentro del contrato de arrendamien
to financiero, ya que dicha situacidn debe notificarla por es

crito a &sta por lo menos con un mes de anticipacidén al venci
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miento del plazo forzoso, de acuerdo a la eleccién de cudl de

ellas va a adoptar. (V, art. 27 LGOAAC)

e} Ejercicio directo y personal de las acciones y de-

fensas

La arrendadora financiera tiene derecho a ejercitar di
rectamente las acciones judiciales en caso de despojo, pertur
baci6n o cualquier acto de terceros que afecten el uso o goce,.
la posesién, la propiedad de los bienes objeto del contrato,-
siempre que el arrendatario financiero no ejercite las accio-
nes que correspondan para recuperar los bienes o defender el
uso o goce de los mismos, o en su caso, no ejercite adecuada-
mente’ las acciones o defensas segin su opinién, o por conve--

nir asi a sus intereses. (V. art. 32 LGOAAC)
£) Derecho de inspeccidn

La arrendadora financiera tiene derecho de inspeccio-;
nar y en todo momento vigilar, y cuando lo juzgue conveniente,.
el bien objeto del contrato, con el fin de que se realice su
uso adecuado conforme a la naturaleza y destino del mismo, -
siempre y cuando esta facultad no sea usada en forma abusiva,
como por ejemplo, revisar equipos a horas en que la empresa -
no trabaje o cuando se perturbe el desarrollo normal de las -

tareas que se realicen en ella.



g) Rescisidén de contrato

Generalmente en esta clase de contratos, se incluye -
una serie de cldusulas, por las cuales la arrendadora finan--
ciera puede declarar rescindido el arrendamiento financiero,-
ya que obedecen por lo general, a la falta de cumplimiento - -
por parte del arrendatario financiero de las diversas obliga-
ciones que le impone el mismo, o al mal uso que hace del bien
y, en su caso, al inpago de las rentas previamente estableci-

das en forma oportuna.

h) Restitucién de los bienes

La arrendadora financiera tiene derecho a pedir en jui
cio la restitucién de los bienes dados en arrendamiento finan
ciero, ante el incumplimiento de las obligaciones del arrenda
tario financiero, consignadas en el mismo. Por lo general, es
to ocurre cuando manifiesta morosidad en el pago oportuno de
alguna de las rentas. En este caso, el juez decretari de pla-
no la restitucién de los bienes, toda vez que le sea solicita
da en la demanda o durante el juicio, siempre que se acompaiie
el contrato correspondiente, debidamente registrado y el esta
do de cuenta certificado por el contador piblico de la arren-
dadora financiera, documentos éstos, que de acuerdo con la -
LGOAAC) hacen fe, salvo prueba en contrario en el juicio res-

pectivo, para la fijacién del saldo resultante a cargo del -



131
arrendatario financiero. (V. art, 33 LGOAAC)
i) Cobro de intereses moratorios

La arrendadora financiera tiene derecho de cobrarle al
arrendatario financiero los intereses moratorios correspon- -
dientes a la tasa convenida en el contrato, cuando este Glti-
mo incurra en morosidad en el pago de alguna de las rentas -

previamente establecidas en el mismo.
j) Cobrar oportunamente las rentas

Este es uno de los derechos mis importantes de la - -
arrendadora financiera, ya que a cambio de la concesién del -
uso o goce del bien objeto del contrato al arrendatario finan
ciero, puede cobrarle las rentas periddicas, previamente esta
blecidas en el contrato que cubran el valor de adquisicidn de
los bienes, asi como los cargos financieros y demds acceso- -
rios y un beneficio o utilidad, en la forma prevista de mane-

ra oportuna, (V. art, 27 LGOAAC)
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1I.5.4 DERECHOS DEL ARRENDATARIO FINANCIERO

a) Hacer uso del bien

Este es el mds importante de los derechos que tiene el
arrendatario financiero, porque a través del medio de finan--
ciaci6n en estudio, se le permite hacer uso o goce del bien -
objeto del contrato, a un plazo forzoso, para cubrir sus nece
sidades de reequipamiento en su empresa o actividad profesio-
nal, a través del pago de las rentas previamente convenidas,-
sin necesidad de erogar grandes cantidades de dinero por com-

prar al instante ese mismo bien. (V. art. 25 LGOAAC)

b) Entregar la documentacidn respectiva

Este derecho es consecuencia del anterior, porque para
utilizarlo en forma normal el bien objeto del contrato, tiene
derecho a que se le entregue por parte de la arrendadora fi--
nanciera, toda la documentacidén respectiva del mismo, como -
son los manuales e instructivos que le servirin para un mayor
conocimiento del financiamiento y mantenimiento requerido de
los bienes cuya posesién adquiera. De esta manera no se causa
ria dafo alguno ni se incurriria en responsabilidad para con

la arrendadora financiera. (V. art. 28 LGOAAC)
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g c) Entrega del bien

Una vez adquirido el bien que se haya especificado en
la orden de compra, objeto del contrato, por la arrendadora -
financiera, por el arrendatario financiero, éste tienc dere--
cho a que se le entregue fisicamente ya sea por la primera o
por el proveedor o fabricante del mismo, en la fecha y lugar
previamente convenidos, asi como a realizar su instalacidn, -
para comenzar a hacer uso o goce del bien y cubrir sus necesi

dades. (V. art. 28 LGOAAC)

d) Adquisici6én de los bienes especificos

Este derecho significa que, como el arrendatario finan
cierc selecciona los bienes objeto del contrato y al provee--
dor o fabricante del mismo asi como los términos, condiciones
y especificaciones correspondientes en el pedido u orden de -
compra, en virtud de sus necesidades, tiene derecho a que la
arrendadora financiera adquiera esos bienes especificados y -
no algunos otros, asi como a que la compra la realice con el
fabricante o proveedor, también seleccionado por el arrendata
rio financiero, bajo pena de no contratar si no se cumplen di

chos requisitos. (V. art. 30 LGOAAC)
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e) Respete la opcidn terminal

Una vez cumplido el plazo forzoso del contrato por am-
bas partes, asi como satisfechas las obligaciones a cargo del
arrendatario financicro, éste tiene derecho a seleccionar 1li-
bremente entre alguna de las opciones terminales que mds le -
convenga a sus intereses, como la compra del bien objeto del
contrato, la prorroga del mismo con rentas inferiores a las -
originalmente pactadas o la participacidn junto con la arren-
dadora financiera en la venta de los bienes a un tercero, sin
que pueda oponer la arrendadora financiera, al ejercicio de -

dicha opcidén en ningln momento. (V. art. 27 LGOAAC)
f) Mantenimiento de la oferta de venta

El arrendatario financiero, tiene derecho a que si se-
leccioné la opcién terminal de la compra del bien objeto del
contrato de arrendamiento financiero y cuenta con los recur--
sos econdmicos suficientes para ello, la oferta de venta del
mismo le sea mantenida y respetada por la arrendadora finan--
ciera, pues éste es el fin Gltimo que tuvo el primeroc al con-
tratar, para poder ser propietario del bien, al finalizar el

plazo forzoso del contrato. (V. art. 27 LGOAAC)
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. g) Entrega de titulos de propiedad

Como resultado de la compraventa efectuada sobre les -
bienes objeto del contrate, entre la arrendadora financiera y
el arrendatario financiero, éste tendrd derecho a que se le -
entregue par parte de la segunda, toda la documentacidén con--
sistente en los titulos de propiedad del objeto del contrato,
momento en el cual, se rvealiza juridicamente el traslado de -

dominio. (V. art. 28 LGOAAC)
h) Legitimacidn contra actos de tercero

El arrendatario financiero tieﬁe derecho a que la -~ -
arrendadora financiera lo faculte legalmente para obrar en su
representacidn en los casos de despojo, perturbacidn o cual--
quier acto de tercero que afecten el uso o goce de los bienes
objeto del contrato, asi como respecto a la posesidn o la pro
piedad de los mismos, pudiendo realizar las acciones que co--
rrespondan para recuperar los bienes, o defender su uso o go-
ce y a ejercitar las defensas que procedan, cuando medie cual
quier acto o resolucién de autoridad que afecten la posesidn
o la propiedad de los bienes, ya que frentc a estas eventuali
dades, no queda liberado del pago de la contraprestacién, de-
biendo cubrirla en la forma que se haya convenido en el con--

trato. (V. art. 31 LGOAAC)
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i) Notificacién de pago

Con el objeto de no incurrir en morosidad, respecto al
pago de las rentas previamente convenidas en el contrato, el
arrendatario financiero tiene derecho a que la arrendadora fi
nanciera, le notifique por correo el monto determinado de ca-
da upa de las rentas, dentro de los 15 dias anteriores a su -
vencimiento respectivo, hasta finalizar con el plazo forzoso

del contrato.

j)} Sustitucidn de bienes

En el caso de que si parte de los bienes objeto del -
contrato sufrieran un siniestro parcial o total que impidie--
ran su utilizacién normal, el arrendatario financiero tiene -
derecho a que se sustituyan éstos, por otros bienes semejan--
tes, con las caracteristicas esenciales de los primeros, con-
viniendo ambas partes en que el monto de las rentas continua-
rd como originalmente se pact6é, firmando un convenio que modi
fique al contrato en su caso, cambiando la identificacién de
los bienes que tuvieron pérdida total o parcial, por los bie-

nes que sustituyan a estos idltimos.
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IT.6  REGIMEN DE PROHIBICIONES DE LAS ARRENDADORAS FINANCIE-

RAS

Con el objeto de salvaguardar los intereses del pitbli-
co en general, asi como de vigilar el sano funcionamiento de
las arrendadoras financieras como organizaciones auxiliares -
del crédito, el Estado, a través de sus autoridades o depen--
dencias competentes, ejerce un control sobre las mismas, a -
través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico y en es
pecial, mediante la Comisién Nacional Bancaria, dictando las
politicas que juzga convenientes para el cumplimiento de su -
objeto social, que es el de celebrar contratos de arrendamien

to financiero.

Asi tenemos dentro de nuestra legislacidén, un marco de
operaciones especificas a realizar por dichas entidades finan
‘cieras, que ya fue analizado con anterioridad, asi como un Té
gimen de prohibiciones al cual deben de sujetarse, que serd -
el centro de nuestra atencidén en este apartado, analizando al

gunas prohibiciones que consideramos importantes.

De esta manera, dentro de las restricciones legales a

las arrendadoras financieras se encuentran las siguientes:
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1) La prohibicién de suspender sus operaciones y ce--
rrar sus puertas al piblico, sin la previa aprobacidn de la -
CNB, ya que Onicamente pueden hacerlo en los dias previamente

aprobados por dicha autoridad. (V. art. 70 LGOAAC)

2) Negarse a recibir las visitas de inspeccién que or
dene practicar, con el objeto de revisar, verificar, compro--
bar y evaluar los recursos, obligaciones y patrimonio, asi co
mo sus operaciones, funcionamiento y, en general, todo lo que
pudiere afectar su posicién financiera y legal, Dichas visi--
tas podrén ser ordinarias, especiales o de investigacién a -

_cargo de la CNB, cuando asi lo juzgue conveniente. (V. art. -

57 LGOAAC)

3) Invertir en acciones de sociedades a quienes pres-
ten sus servicios o efectien operaciones con ellas, sin auto-
rizacién de la SHCP, siempre que tales servicios sean de los
considerados como auxiliares o complementarios de las oper;--
ciones propias del arrendamiento financiero. (V. art, 68 LGO-

AAC)

4) Ostentarse como arrendadora financiera ante el pi-
blico, o bien, realizar habitualmente contratos de arrenda- -
miento financiero, sin la previa autorizacién para su consti-
tucién y operacién de la SHCP. Estas autorizaciones podrin -

ser otorgadas o denegadas discrecionalmente por dicha Secreta



ria,, seglin la conveniencia de su operacidn sobre su estableci
miento y seriin por su propia naturaleza intransmisibles. (V.-

art. 5 LGOAAC)

§) Utilizar denominaciones iguales o semejantes a las
de otras organizaciones auxiliares del crédito, ni ostentarse
de cualquier manera como integrantes de grupos financieros, -
salvo cuando éstos se encuentren constituidos de esa manera y
funcionando conforme a los requisitos establecidos en la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédi-

to. (V. art. 49 LGOAAC)

6) Ceder los derechos y obligaciones correspondientes
a su‘operacidén, asi como de sus activos o pasivos a otras - -
arrendadoras financieras, al igual que para fusionarse con -
dos o mis organizaciones del mismo tipo, sin la autorizacién

de la SHCP, (V. art, 67 LGOAAC)

7) Realizar contratos de arrendamiento financiero, -
sin incluir todas las cldusulas invariables o esenciales en -
el mismo, que administrativamente determine la CNB, por medio

de disposiciones de caricter general. (V. art. 76 LGOAAC)

8) Pagar los dividendos o utilidades decretadas por -
sus asambleas generales de accionistas, antes de dar por con-

cluida la revisién de los estados financieros por la CNB. Sin



embargo, dicho organismo discrecionalmente, podrd autorizar -
el reparto parcial de dichos dividendos, en vista de la infor
macidn y documentacién que se le presenten. Los repartos efec
tuados en contravencidn a lo dispuesto deberdn ser restituidos

a la sociedad., (V. art. 53 LGOAAC)

9) Realizar operaciones activas con personas fisicas
o colectivas con residencia o domicilio en el extranjero, o -
en virtud de las cuales contraigan o puedan contraer responsa
bilidades directas o contingentes en favar de dichas personas,
salvo que cuenten con la autorizacién del Banco de México y -
de conformidad con las reglas que &ste expida, (V. art. 72 -

LGOAAC)

10) Proceder al establecimiento, cambio de ubicacidn y
clausura de cualquier clase de oficinas, ya sea en el pais o
en el extranjero, sin la previa autorizacidén de la SHCP, (V.-

art, 65 LGOAAC)

11) Operar sobre sus propias acciones, ya que de veri-
ficarse esta conducta, reduciria su capital social subrepti--
ciamente, sin la publicidad necesaria para garantizar a los -
terceros las obligaciones que con ella contrataron; es decir,
se daria el caso andmalo de que la sociedad fuese socia de si
misma, y se crearian situaciones inconvenientes, en el supues

to de que el drgano de representacidn de la sociedad concu- -
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rriera a la asamblea de accionistas con.el:cardcter de.socio.

(78) (v, art. 38 LGOAAC)

12) Emitir acciones preferénteé

(V. art. 38 LGOAAC)

13) Celebrar operaciones en virtud de las cuales resul
ten o puedan resultar deudores de la arrendadora financiera,-
los directores o gerentes generales, salvo que correspondan a
préstamos de cardcter laboral; asimismo, los comisarios pro--
pietarios o suplentes estén o no en funciones; los auditores
externos de la arrendadora; o los ascendientes o descendien--
tes en primer grado o cényuges de las personas anteriores. -
Ello, con razén de no desvirtuar los capitales propios de la
arrendadora para satisfacer su objeto social, asi como para -
evitar un posible quebranto imponiéndose pena de prisién de 3
meses a 2 aflos y multa de 30 a 300 dias de salario minimo ge-

neral a los que incurran con esta disposici6én. (V. art. 38 y 96 LGOAAC)

14) Recibir depésitos bancarios de dinero, ya que a -
las arrendadoras financieras les estd prohibido expresamente
realizar operaciones activas con el pliblico en virtud de las
cuales contraigan o puedan contraer responsabilidades direc--
tas o contingentes en favor de dichas personas, salvo con la

autorizacién del Banco de México. (V. art. 38 LGOAAC)

78.- Cfr. MANTILLA MOLINA, Roberto L., “Derecho Mercantil", Ed. Porria,
25a, edicidn, México 1987, p. 392.



142

15) Otorgar fianzas o cauciones, en virtud de no ser -
éste el objeto social a cumplir, ya que existen instituciones
especializadas en ese campo, autorizadas por las autoridades

correspondientes, (V. art. 38 LGOAAC)

16) Adquirir bienes, titulos o valores, mobiliario o -
equipo no destinado a sus oficinas o a celebrar operaciones -
propias de su objeto que no deban conservar en su activo, ya
que si por adjudicacién o cualquier otra causa adquiriesen ta
les bienes, deberin proceder a su venta en el plazo de un afo,
si se trata de bienes muebles, o de dos aflos, si son inmue- -
bles, pudiendo la CNB prorrogar el plazo cuando se dificulte
la venta. Observdndose que si al término del plazo o de la -
prérroga no se han vendido, la propia comisién procederd a sa
carlos a remate, administrativamente., Asimismo, cuando se tra
te de bienes que las arrendadoras financieras hayan recupera-
do, por incumplimiento de los arrendatarios, podrin ser dados
en arrendamiento financiero a terceros, si las circunstanc&as
lo permiten; en caso contrario, se procederd en los términos

antes mencionados. (V. art. 38 LGOAAC)

17} Realizar operaciones de compraventa de oro, plata
y divisas, exceptuindose las operaciones con divisas relacio-
nadas con financiamientos o con contratos, que se hayan cele-
brade en moneda extranjera, los cuales se ajustarin en todo -

momento a las disposiciones de carécter general, que en su ca
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so expida el Banco de Méxice, situacién ésta, que como ya -
mencionamos anteriormente, no constituye su objeto social, ya
que existen instituciones u organizaciones espccializ%das en

ese dmbito, autorizadas bajo ciertos lineamientos, por las au

toridades correspondientes. (V. art. 38 LGOAAC)

18) Realizar algan tipo de propaganda o publicidad, --
tanto en el territorio nacional como en el extranjero, sin la

previa aprobacidén de la misma por la CNB, (V. art. 71 LGOAAC)

19) Utilizar ante el pablice cualquier documento res--
pecto a la solicitud o contratacidén del arrendamiento finan--
ciero, sin estar debidamente aprobados en forma previa por la
CNB, ‘tanto en su contenido como en su fondo, es decir, cum- -
pliendo los requisitos tipogrificos para considerar ficilmen-

te legibles los caracteres empleados. (V. art, 76 LGOAAC)

20) Realizar las demds operaciones que no les estén ex
presamente autorizadas por la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito. {V. art. 38 LGOAAC)
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CAPITULO III

ESTRUCTURA Y FUNCTONAMIENTO DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

II1.1 ANALISIS PREVIO A LA CELEBRACION DEL CONTRATO

Una vez realizado el andlisis correspondiente a los -
distintos elementos que integran el contrato de arrendamiento
financiero, sus caracteristicas y generalidades principales,-
el marco juridico que lo reglamenta, asi como la amplia gama
de derechos y obligaciones que cemanan del mismo para las par
tes contratantes, nos enfocaremos de lleno a examinar la es--
tructura y funcionamiento del contrato, realizada dentro de -
la préctica cotidiana, comenzando con el tema del anilisis -
previo a la celebracién del mismo, que es considerado como -
una operacién preparatoria, es decir, aquellos pasos encamina

dos a hacer posible la existencia del contrato.

Asi las cosas, podemos dividir en dos partes dicho and
lisis, por un lado el que realiza el arrendatario finmanciero
en relacidén a la satisfaccién de sus necesidades; y por el -
otro, el que efectlia la arrendadora financiera en base a un -

estudio de crédito pre-establecido, para poder autorizar di--



cha contratacién.

Al respecto, el autor Gutiérrez Viguera afirma que una
de las notas mis caracteristicas del arrendamiento financiero,
es que el propio arrendatario financiero o usuario, es quien -
designa el material y al proveedor de una forma concreta, ade-
mis, advierte que esta designacién debe estar basada en un es-
tudio previo llevado a cabo por el mismo usuario, por lo que,-

recomienda que se sigan las siguientes fases:

Primera Fase: Estudio de la Inversidn.

a} Estudio del material u objetos necesarios para la -
satisfaccion de las necesidades empresariales o pro

fesionales,

b) Estudio de las incidencias sobre la gestién de la -
empresa en orden a los aspectos técnicos, comercia-

les, e incluso de emplazamiento,

Segunda Fase: Estudio Financiero.

Tercera Fase: Contactos con las arrendadoras financie-

ras. (78)

78.- Cfr. op. cit., p.p., 64 y 65,
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. Dentro de la primera fase propuesta por el autor cita-
do, se ha tenido que establecer una relacidn directa entre el
proveedor o fabricante del bien objeto del contrato y el - -
arrendatario financiero o futuro usuario., Asimismo, hace men-
cidén que desde el punto de vista juridico esta relacién entre
el proveedor o fabricante y el posible usuario o arrendatario

financiero puede dar lugar a una promesa unilateral de contra

to, o bien, a una oferta.(79)

Mientras que el autor Illescas Ortiz, sefala que:

"La relacidn entre proveedor y arrendatario
financiero no da lugar ni a una promesa unji
lateral de contrato, ni a una oferta, y no
pasard de ser una actividad encaminada a -
una mera finalidad informativa, de la que -
se obtienen datos aproximativos, y no pro--
ductora en absoluto de efectos juridicos, -
advirtiendo que, la naturaleza del acto no
puede venir determinada por apricrismos, si
no que derivard en cada caso concreto del -
libre juego de la voluntad de las partes".
(80)

79.- Idem.

80.- "El Leasing, aproximacién a los problemas planteados por un nuevo -
contrato”, Revista de Derecho Mercantil, N° 119, enerc-marzo, Ma- -
drid 1971, p. 86.



Por otra parte, en lo que concierne a nuestra legisla-
cién mercantil, la Ley General de Organizaciones y Activida--
des Auxiliares del Crédito en su articulo 30, exige que el -
arrendatario financiero deberi seleccionar al proveedor, fa--
bricante o constructor, asi como autorizar los términos, con-
diciones y especificaciones que se contengan en el pedido u -
orden de compra, identificando y describiendo los bienes que
se adquirirdn por parte de la arrendadora financiera, exone--
réndola de cualquier responsabilidad en caso de error u omi--
sién en la descripcidén de los bienes objecto del arrendamiento

contenida en el pedido u orden de compra.

En este orden de ideas, es de observarse que dentro -
del clausulado del contrato de arrendamiento financiero de -
Arrendadora Bancomer, S.A. se especifica que la marca, capaci
dad, tipo, modelo, calidad, comerciabilidad y demis especifi-
caciones de los bienes objeto del arrendamiento financiero, -
son a entera satisfaccibén de la arvendataria, quien bajo su -
riesgo, acepta que son los bienes que requiere, de acuerdo -
con sus intereses, quedando liberada por tanto la arrendadora
financiera, de cualquier responsabilidad en este sentido, ya
que la arrendataria ha elegido dichos bienes y al fabricante

o distribuidor, de acuerdo a sus propios intereses.

De lo anterior se desprende que la obligacién de la -

descripcidén y especificacién, tanto de los bienes objeto del



contrato como del proveedor o fabricante, son a cargo del - -
arrendatario financiero, esto, porque s¢ supone quc sdlo &l -
conoce de sus necesidades ya sean empresariales o profesiona-
les, asi como de los bienes especificos que necesita para sa-
tisfacerlos, en razén a sus propios intereses, para lo cual,-
se dirige con el proveedor o fabricante de los mismos, reali-
zando las negociaciones previas a fin de informarse de manera
general, de todo lo relativo al bien como es su precio en el

mercado, sus cualidades o particularidades, su duracién pro--
ductiva o vida dtil, su mecanismo o funcionamiento, la manu--
tencién necesaria, en fin, todo lo que pueda ayudarlo a realj
zar su andlisis empresarial, con la expectativa de que los ad
quirird posteriormente en arrendamiento financiero.

En efecto, debemos recordar que el propdsito préctico
perseguido por el arrendatario financiero es obtener el finan
ciamiento necesario para él desarrollo o incremento de su uni
dad productiva, a través del arrendamiento financiero, para -
lo cual, necesita cumplir con su primera obligacién en el con
trato, que es la de realizar un andlisis detallado de las ne-
cesidades que desee satisfacer, en virtud del uso y goce del
bien, por ende, requiere de la relacién con el proveedor para
obtener la mayor informacién posible y poder seleccionar espe
cificamente el bien objeto del contrato y el proveedor del -
mismo, seflalidndole que lo adquirird a través del arrendamien-

to financiero. Asi, una vez cubierta dicha seleccidén y como -
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consecuencia de su primera obligacién, procederd a tener con-
tacto con la arrendadora financiera con el objeto de obtener
1a informacidén requerida para contratar por medio de este mo-

derno instrumento juridico de financiamiento.

Por lo que concierne a la arrendadora financiera, sefa
lando como ejemplo especifico el de Arrendadora Bancomer, - -
S.A., debemos recordar el organigrama de la estructura organi
zacional de la misma, incluido en el desarrollo de este traba
jo, con la finalidad de observar que existe una Direccién Di-
visional de Promocidn y Relaciones, que es la encargada de -
alimentar de nuevos prospectos a la Arrendadora, con el obje-
to de contratar un arrendamiento financiero, asi como de deli
berar si las propuestas son objeto de crédito, en base a los
anélisis crediticios correspondientes que realice, no olvidan
do que como todo instrumento de financiacidn, este contacto -
entre la arrendadora financiera y el futuro usuario puede sur
gir de una forma directa o indirecta, es decir, que el clien-
te se presente directamente por su propia voluntad o mediante
un sistema de promocidén del contrato en estudio. De esta mane
ra existe una estrategia promocional en la cual se incluyen -

bisicamente tres formas de llegar al mercado potencial:

1) Atencién a la clientela de Bancomer, manteniendo -
un estrecho contacto con los funcionarios de la -

banca empresarial, con el objeto de ofrecer el - -
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arrendamiento financiero a su cartera de clientes,
como una alternativa adicional de los servicios fi

nancieros que ofrece el banco.

2) Identificacién de prospectos a través de los dife-
rentes directorios industriales, permitiendo con -
ello la bsqueda de nuevos negocios por ireas espe

cificas de actividad,

3) Promoviendo presentaciones periddicas en las diver
sas asociaciones de industriales, en las cuales se
dan a conocer las caracteristicas principales del
arrendamiento financiero, notdndose que estas pre-
sentaciones generalmente producen buenos resulta--
dos, dado que la asistencia se integra con los di-

rectivos de las empresas,

Asf, una vez identificado el prospecto se propicia una
entrevista personal, la cual tiene por objecto dar a conocer - -
el producto, sus modalidades y beneficios, conocer con deta--
lle las necesidades del cliente, en cuanto al tipo de equipo
que se pretende financiar, su costo en el mercado, y el plazo
del financiamiento, que en principio le interesa. Con esta in
formacién se le presenta al cliente una propuesta que inicia
la relacidon formal entre la arrendadora financiera y el futu-

ro usuario. En este documento se presentan las condiciones es



152

pecificas sobre las cuales se hace factible el estudio de su

solicitud, las cuales inicialmente cumplen con un propdsito -

informativo, sin que representen para la arrendadora un com--

promiso, ya que pueden ser cambiadas y negociadas posterior--

mente, pero le sirven de base al cliente, para tomar una deci

si6n, conociendo las caracteristicas del arrendamiento finan-

ciero que se le proponen. A continuacidén detallamos cada uno

de los conceptos integrados en la propuesta.

El tipo de equipo que se pretende financiar.

El importe de la solicitud por el cual se estudia
rd la operacion.

El plazo de la operacién.

El porcentaje que se fija como comisién, y que so
bre el monto de la operacién paga el cliente al -
momento del desembolso del financiamiento.

La posible tasa de intereses y su forma de célcu-
lo.

La forma de pago, incluyendo el importe de las -
rentas, periodicidad y forma de cdlculo (adelanta
das o vencidas).

El porcentaje que como opcidn de compra se cobra-
rd en caso de optar por ésta, a través del corre-
dor de la arrendadora.

La condicién de que los equipos arrendados serdn

asegurados a través del corredor de la arrendadora.
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9.- La obligacién por parte de el arrendatario para -
mantener el equipo en éptimas condiciones.

10.- La informacidén de que los impuestos y derechos -
que causen la operacién y celebracién del contra-
to, seridn a cargo de el arrendatario.

11,- La condicién para que las rentas sean cargadas en
una cuenta de cheques con Bancomer, S.N.C,

12.- Las condiciones procedentes, es decir, la sancién
de 1a operacién por el Comité de Crédito respecti

vo.

Una vez que el futuro usuario otorga su aceptacidn, sc
le proporciona una solicitud de servicio, en la cual propor--
cionard la informacidn bdsica en cuanto a sus actividades; es
ta informacién se complementa con un reporte de visita ocular
elaborado por el ejecutivo de cuenta que atiende la operaciénm,
en el cual se indican todos aquellos aspectos cualitativos -
que influyen en el anflisis de la solicitud, como son su mer-
cado, administracién, competencia, justificacidén y beneficio
del financiamiento solicitado, elementos que son necesarios -

para efectuar el anilisis de crédito.

Por otra parte, para atender la solicitud de financia-
miento generada por cualquier prospecto, es necesario contar
con, determinada documentacién, a través de la cual, se logra

evaluar la factibilidad de la operacién planteada, asi como -
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las alternativas que la Arrendadora puede ofrecerle, en razén

de sus necesidades especificas.

La informacidén necesaria es la siguiente:

1)

2)

3)

4)

Estados financieros de los Gltimos 3 ejercicios -
completos, ya sea en forma auditada o interna. En
este ultimo caso serd necesario acompafarla de -
las declaraciones del Impuesto sobre la Renta y -

del Impuesto al Valor Agregado de cada ejercicio.

Estados financieros internos parciales, con una -

antigiiedad no mayor a los 6 meses,

Si la operacidén estd sustentada en la preponderan
cia de otra empresa, con quien existe una rela- -
cidn econdémica o la cual ofrece su respaldo a la

operaci6én, ya sea en forma directa o indirecta, -
por lo que serd menester, obtener de ella la mis-

ma informacidén seflalada en los puntos anteriores.

Si se propone a una persona fisica como aval o -
fiador en la operacidn, en cuyo caso serd necesa-
rio contar con una declaracién actual de sus bie-

nes, que manifieste su solidez econdmica.

Es normal que exista cierta discrepancia al entre

gar la declaracién, que seilale todos los bienes -
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del aval propuesto, sin embargo, el contar con un
detalle de bienes verificable a su nombre en una
proporcién de dos a uno, respecto al financiamien

to requerido, seria suficiente,.

5) Copia de las escrituras constitutivas y de sus -
reformas, si las hay, de la empresa solicitante,-
asi como de la propuesta como respaldante de la -
operacidén (en su caso), debidamente inscritas en

el Registro Piiblico de la Propiedad.

6) Copia de los poderes notariales de los funciona--
rios que concurririn a la firma de la operacién,-
que cuente con su inscripcién en el Registro Pi--

blico de la Propiedad y del Comercio.

En lo que concierne a los estados financieros, el au--

tor Acosta Romero nos dice que:

"Son aquellos documentos que muestran la si-
tuacién econ6mica de una empresa, la capaci-
dad de pago de la misma a una fecha determi-
nada, pasada, presente o futura; o bien, el
resultado de operaciones obtenidas en un - -
periodo o ejercicio pasado, presente o futu-

ro, en situaciones normales o especiales".(sl)

8l.~ Op. cit., p. 244,
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Una vez recibida la solicitud, la informacidn financie
ra y legal del solicitante, habrd de verificarse en las escri
turas correspondientes, la fecha de constitucidén de la empre-
sa, su domicilio social, el domicilio donde se instalard el -
equipo, el nombre completo de la misma, los datos de la ins--
cripcién en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comer--
cio, notario ante el cual se levantaron los datos de las es--
crituras de poderes en el mismo registro, asi como los datos
del o de los apoderados, que concurrird a la firma del contra

to.

De esta manera, con la informacién totalmente recabada,
se lleva a cabo una sesidn del Comité de Finanzas de la Arren
dadora, con el objeto de hacer un pre-andlisis de la opera- -
cién, en el cual se defina la estructura de la misma, asi co-
mo de ser necesario, el condicionamiento de garantias adicio-
nales, para posteriormente enviarlo al drea de crédito con es

tos comentarios.

Por su parte el maestro Gutiérrez Viguera afirma que -
la arrendadora financiera, a la vista de los datos recogidos
en la solicitud del usuario y demds documentos que suelen - -
acompafiarse a la misma (estados contables, memorias, etc.), -
efectia su correspondiente andlisis, que suele complementar -

con una serie de informes de distintas fuentes, como bancos,-
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proveedores y representante de la misma arrendadora financie-
ra, (82)

Asimismo, el autor en cita. hace mencién en su obra, -
de lo que sefala Rettardi, al decir que: "Este andilisis no se
diferencia mucho de los que normalmente efectian las Institu-
ciones de Crédito en sus concesiones de préstamos a medio pla

zon, (83)

Pero hay que tener también presente, que por las espe-
ciales caracteristicas de la operacién del arrendamiento fi--
nanciero, debe igualmente procederse a un andlisis de las po-

sibilidades técnicas de insercién del bien en la vida econémi

ca de¢ la empresa usuaria.

Asi, tenemos que las bases del andlisis de crédito de
Arrendadora Bancomer, S.A. pretenden sin rebuscamientos y con
la mayor celeridad en sus operaciones, obtener una imagen cla
ra y muy precisa del funcionamiento del negocio del solicitan
te; de las ventajas que le genere el financiamiento y de su -
capacidad para enfrentar las obligaciones del mismo. La mane-
ra de obtener esta visidn se basa en cinco grandes aspectos -

que son:

82,.- Cfr. op. cit., p. 69.
83,- Aut. cit., GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 69.



1)

2)

3)

Propdsito., Es decir, el para qué le servird al fu
turo usuario el bien a arrendar, ya sea para eli-
minar costos, mejorar la calidad de sus productos,
incrementar su productividad considerablemente, -
aumentar la satisfaccién de sus trabajadores en -

su empresa, o algunos otros por considerar.

Personas. Esto va relacionado con quienes dirigen
el negocio, es decir, los principales accionistas,
los grupos de negocios que controlan, el tipo de
administracidén, ya sea familiar o profesional, -
los ejecutivos principales, observando su expe- -
riencia en el ramo y en la empresa, politicas de
dividendos y de crecimiento, su capacidad econdmi
ca y solvencia, comportamiento en los pagos, asi
como su situacidn econémica y financiera entre -

otros,

Perspectivas del Negocio. Dicho aspecto estd rela

cionado con la actividad del solicitante, es de--
cir, la estructura y tendencias de la empresa, -
destaclndose el tipo de mercado y la forma en que
se determinan los precios, la posicién dentro del
mismo de la solicitante, sus principales clientes,
sus proveedores, problemas de abastecimiento, asi
como sus expectativas de continuidad entre algu--

nos otros.
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5)
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Pago del Financiamiento. Esto se relaciona con la

posibilidad de que el equipo arrendado sca autofi
nanciable, es decir, que se pague por si mismo, -
en base a su productividad dentro de la empresa,-
asi como el flujo de efectivo que maneje la misma,
ya sea interno por inversiones de los socios, o -
externo por la adquisicién de otros financiamien-
tos., En otras palabras, es la seguridad que se -
muestre en los ingresos previsibles, derivados de

la inversidn.

Proteccidn Adicional. Como presupuesto fundamen--

tal, podemos mencionar que los equipos se garanti
zan por si mismos en virtud de la posibilidad de

asegurarlos, sin embargo, no debemos descontar la
posibilidad de que algunas empresas dependiendo -
de su situacidén financiera, requieran de respal--
dos adicionales como avalistas, prendas, hipote--

cas, etc.

Como es de observarse para la contratacidén de un finan
ciamiento de este tipo, existe un procedimiento muy detallado
y exhaustivo, tanto en la documentacién necesaria para ello,-
como en el andlisis de crédito que se le realiza al solicitan
te, en virtud de que el otorgar un crédito, es resultado de -

una decisién, producto de una investigacién y de la expectati



va de correr un riesgo medido, que puede o no convertirse en
realidad, razén por la que la decisién que no provenga de una
apreciacidén estrictamente objetiva, dard lugar a que el ries-
go se incremente para la arrendadora, la cual con el tiempo -

cuestionard su decisidn.

Asi, una vez practicado el anilisis de crédito al soli
citante, de manera satisfactoria, y verificado los datos co--
rrespondientes a las escrituras constitutivas, asi como a los
poderes mencionados que se hayan inscrito en el Registro Pd--
blico de la Propiedad, se turnari al Comité de Crédito corres
pondiente para que sea analizado y dictaminado, situacién a -

la que nos dedicaremos en el siguiente tema.

Por dltimo, para identificar objetivamente lo expuesto
en este apartado, nos permitimos anexar a continuacién la so-
licitud del contrato de arrendamiento financiero de Arrendado

ra Bancomer, S.A.
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I11.2 PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION

Con la finalidad de hacer mis explicito el desarrollo
de este apartado, a continuacién expondremos el mecanismo de
autorizacién para la concertacidn del contrato en estudio, -
considerando como base los pasos a seguir por la Arrendadora
Bancomer, S.A. Lo anterior en virtud de que el que escribe, -
ha tenido experiencia en estas operaciones y también, por la
escasa informacién que existe al respecto por parte de otras

arrendadoras financieras.

Asi, encontramos que para dinamizar la debida sancién
de las solicitudes del contrato de arrendamiento financiero;
la arrendadora delega facultades no sdlo a sus propios funcio
narios sino, ademis, a funcionarios del banco filial del que
dependa financieramente, como es el caso de Bancomer, S.N.C.,

para que en forma mancomunada con sus ejecutivos, atiendan dj

chas solicitudes para su revision y sancién.

Se han creado asi, tres niveles de decisién fundamenta

les que son:

A) Facultades individuales
B) Crédito automitico

C) Comités de crédito
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A) Facultades Individuales

Los Subdirectores y Gerentes de Promocién de la Arren-
dadora, cuentan con facultades que les permiten sancionar ope
raciones cuyos montos hasta 1991, no excedan en la prictica -
de 300 y 150 millones de pesos, respectivamente, Dicho monto
es independiente a los riesgos acumulados que la solicitante
o su grupo tengan en ese momento con la Arrendadora o por - -
ejemplo, con Bancomer, S.N.C., sin embargo existen ciertas -
restricciones que le permiten conservar saludable su cartera

de clientes, tales como son las siguientes:

1.- Sélo es posible otorgarle a una empresa, por una
sola vez, un financiamiento de esta naturaleza; -
porque después habrd de someterse la propuesta -
respectiva a la consideracién del Comité de deci-

sién que le corresponda.

2.~ El equipo a financiar no debe ser altamente espe-
cializado, es decir, no debe ser Gitil s6lo para -
el cliente o con limitadas posibilidades de comer

cializacién.

B) Crédito Automdtico

Basados en la confianza de que el banco filial de la.-

Arrendadora, como es el caso de Bancomer, §.N.C., cuenta con
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una enorme experiencia crediticia a nivel nacional y, de que

uno de los rubros en que mayor cuidado pone para tomar sus de
cisiones, es la apertura de lineas de préstamos directos, por
ello, la Arrendadora ha establecido un sistema de autoriza- -

cién automdtica, que funciona de la siguiente manera:

1.- Cualquier funcionario del banco puede obtener pa-
ra su clientela una linea de arrendamiento finan-
ciero, al contar con la autorizacidn del Subdirec
tor Regional o de Zona que le corresponda y del -
Gerente Regional de la arrendadora respectiva. -
Ademfis los prospectos deben reunir las siguientes

caracteristicas:

a) Toda persona juridico-colectiva que sea clien
te del banco, deberi contar con una experien-
cia crediticia satisfactoria de 3 afos;

b) Que tenga como minimo 5 aflos de estar operan-
do; y

c) Que cuente con una linea vigente de préstamos

quirografarios.
2,- A su vez, la operacién debe ajustarse a las bases
siguientes:

a) El objeto del crédito serd para adquisicidén -

de equipos nuevos y de facil comercializacidn;



b)

c)

d)
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El plazo de la operaci6n oscilard entre 12 y

36 meses;

El monto de la linea de crédito, serd igual -
al importe que el cliente tenga aprobado en -
préstamos quirografarios, con un miximo de - -

2,500 millones de pesos; y

Si la linea de crédito de préstamos quirogra-
farios tiene avalistas, la presencia de los -
mismos serd necesaria para que concurran en -
la linea de crédito del arrendamiento finan--

ciero.

Existen otras caracteristicas de este sistema que

deben ser consideradas, éstas son:

a)

b)

c)

El importe de la linea de crédito del arrenda
miento financiero no serd acumulado a los - -

riesgos o lineas bancarias;

La linea de préstamos quirografarios vigentes
no es bloqueada al autorizar una linea seme--

jante de arrendamiento;

Esta linea automfitica s6lo se otorga por una
vez, y estd vigente por 6 meses. Posteriormen

te serd necesario un andlisis de crédito com-
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plementario, asi como la presentacidn de la -
solicitud a los comités de decision correspon

dientes; y

d) Existen ciertos sectores econdmicos en donde
esta linea automdtica de crédito no opera, ta
les como el sector piblico, sociedades de pro
duccién rural y sociedades cooperativas, las
cuales fundamentalmente requieren de un andli
sis especial por la problemitica inherente al

sector econémico al que pertenecen.

€) Comités de Crédito

Siguiendo un esquema semejante al de Bancomer, S.N.C.,
la Arrendadora cuenta con diferentes niveles de comités, quie
nes analizan y deciden sobre el resto de las operaciones, de-
pendiendo de los montos de las mismas. Asi los niveles de - -
riesgo se engloban conjuntamente con los del banco, de manera
que toda operacidén solicitada a la arrendadora, debe incorpo-
rirsele el riesgo existente con el Banco, para definir a qué
comité se debe presentar. Es de observarse que existen comi--
tés regionales de decisién que operan en ¢l interior de la Re
piblica; y comités en el Distrito Federal que atienden al - -
Area Metropolitana y a aquellas operaciones que exceden las -

facultades del interior, y requieren la sancidn de un comité
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superior.

Una vez aprobada una solicitud de financiamiento, por
cualquiera de los tres procedimientos de decisidn citados, el
Departamento de Andlisis de crédito de Arrendadora Bancomer,
S.A., emite una notificacién de aprobacidén, mencionando las -

condiciones de ejercimiento.

Es muy importante que el cliente conozca estas condi--
ciones, en virtud de que deben ser aceptadas antes de conti--
nuar con el proceso de contratacidén, puesto que pueden consi-
derar avalistas, garantias adicionales y demis restricciones

financieras que procedan, en su caso.

Asi, una vez que el cliente ha aceptado las condicio--
nes de contratacidn y ejercimiento, procede a negociar el pro
veedor de los equipos, las condiciones de venta y le solicita
rd que la facturacidén de los mismos se eclabore a nombre de -
Arrendadora Bancomer, S.A., ofreciéndole al proveedor el pago

de su factura diez dias posteriores a la fecha de recibida.

Las facturas deberin contar con los requisitos legales
necesarios, como descripcibén de los bienes con nimeros de se-
rie, registro federal de contribuyentes, sellec de la empresa
vendedora, precio de los bienes, Impuesto al Valor Agregado -

desglosado y total,
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. Par otra parte, es de observarse que corresponde a la
Divisién Juridica, dar forma legal a la operacidn concertada
por la &rea de promocién y relaciones, aprobada por los comi-
tés de crédito. Para ello, recibe del &rea de crédito, la no-
tificacion de que la operacién ha sido aprobada y de las ca--
racteristicas particulares que debe contencr el contrato. De
esta manera, ¢l abogado a cuyo cargo quedara la elaboracién -
del contrato, deberd haber recibido por parte de la frea de -
promocién y relaciones, los elementos esenciales para elabo--
rar el contrato respectivo, la documentacién legal del solici

tante previamente integrada con los elementos siguientes:

1)  Escritura constitutiva de la sociedad con quien -
se va a contratar el arrendamiento financiero, -
inscrita debidamente en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio; asi como las escrituras
correspondientes si hubiere habido reformas a la
acta constitutiva, inscritas también en el mismo

Registro.

2) Nombre y datos generales del arrendatario, si es
persona fisica o si es sociedad, o de la persona
que firmard en su representacién, con facultades
para actos de administracién y suscripcién de Ti
tulos de Crédito. Asimismo, deberi presentarse -

en su caso, el testimonio con el que se acredite



3)

4)

5)

6)

7)
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el nombramiento del representante, inscrito en el
Registro Piblico; en caso de que el representante
tenga un poder especial, no existird obligacién -

de inscribir el poder.,

Facturas que describan correctamente los bienes -

objeto del contrato de arrendamiento financiero.

Facturas que comprueben la propiedad de los bie--
nes que serén objeto de la prenda, cuando se haya

aprobado el contrato con garantia prendaria.

Datos generales del propietario de la prenda si -

es una tercera persona fisica.

Escritura inscrita en el Registro Piblico de la -
Propiedad, que compruebe la propiedad del inmue--
ble, cuando el contrato se haya aprobado con ga--
rantia hipotecaria. En este caso ademis, se debe-
rdn presentar comprobantes del pago de adeudos -
fiscales, originados por el inmueble; impuesto -

predial, derechos por servicio de agua, etc.

Datos generales del fiador.
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.. 8) Datos generales del propietario del inmueble si -

es una tercera persona fisica.

9) Si la fiadora o la garante prendaria o hipoteca--
ria, es una tercera sociedad, se requeriridn los -
mismos documentos que acrediten su existencia y -
nombramientos de representantes con sus datos ge-

nerales, como en el caso del arrendatario.

Ademds, se debe tener en cuenta que las sociedades que
sean terceros fiadores, garantes prendarios o hipotecarios, -
deberidn comprender en su objeto social, la posibilidad de - -
otorgar estas garantias; y sus representantes, salvo el caso
para'el otorgamiento de fianza, deberin tener facultades de -

dominio.

Una vez elaborado el contrato por la Division Juridica,
se envia al drea de promocidén y relaciones para que se firme
por ambas partes y posteriormente se autoriza el pago. Asi, -
el contrato de arrendamiento financiero una vez firmado, se -
envia ante el corredor piblico titulado o el notario pfiblico

para que sea ratificado por las partes.

Expuesto lo anterior, debemos recordar que el contrato
de arrendamiento financiero se ajusta a los términos conforme

a los cuales la Ley Federal de Proteccidén al Consumidor, cali



fica de adhesién, precisamente en su articulo 63, como aqué--
llos cuyas cldusulas son redactadas unilateralmente por la -
arrendadora financiera, sin que el futuro usuario o arrendata
rio financiero haya tenido oportunidad de discutirlas sino -
que Gnicamente se adhiere a ellos en virtud de sus propies in

tereses.

A su vez, el autor Gutiér;ez Viguera, seflala que lo -
mis frecuente es que las arrendadoras financieras tengan for-
malizado el procedimiento de solicitud y contratacidn median-
te la utilizacién del juego de impresos que consideren mis -
adecuados para recoger la informacién que juzguen precisa pa-

ra su ulterior anélisis.(84)

Como ya hemos mencionado en varias ocasiones, las con-
diciones recogidas en el contrato de arrendamiento financiero,
dependerdn esencialmente de la evaluacién que del riesgo haya
hecho 1la arrendadora financiera, el cual es muy variado y com

plejo, pues como sefiala el jurista Orcel:

"Subsiste el riesgo de que el arrendatario no
respete su obligacién fundamental, que consis
te en pagar puntualmente el alquiler en las -

84.~ Cfr. op. cit., p. 66.
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fechas previstas. Ademds, el arrendatario po-
dria dejar de cumplir otros importantes com--
promisos contraides como el entretenimiento y
conservacidn ordinario y extraordinario del -
bien arrendado y su seguro contra riesgos de
diversa naturaleza.

Por estas razones las arrendadoras financieras suelen
ser muy rigurosas en las cliusulas del contrato, pues aceptan
el riesgo inherente de una propiedad en régimen de alquiler -

temporal.

Asi, en resumidas cuentas, una vez celebrado el contra
to de arrendamiento financiero y ratificado ante notario o -
cualquier otro fedatario piblico, el contrato adquiere vida -
juridica, es decir, nace la vinculacién juridica entre la - -
arrendadora financiera y el arrendatario financiero, obligin-
dose desde ese momento a éubrir las diversas cargas incluidas
en el mismo y sedaladas por la ley, como ejemplo de ello tene
mos que, de acuerdo con la Ley General de Organizaciones y Ac
tividades Auxiliares de Crédito, la obligacidén de pago a car-
go del arrendatario financiero, nace desde la firma del con--

trato, es decir, desde que las partes suscriben el contrato -

85.~ Aut. cit., GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 75.
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aunque la arrendadora financiera no haya entregado material--
mente los bienes objeto del mismo, a diferencia del arrenda--
miento civil en el cual el arrendatario no estd obligado a pa
gar la renta sino desde el dia en que reciba la cosa arrenda-
da u objeto del contrato. (V. arts. 25 y 28 LGOAAC y 2426 - -
c.c.)

A continuacidn, a mero titulo de ejemplo, incluimos un
formato del contrato de arrendamiento financiero de Arrendado

ra Bancomer, S.A., para una mayor comprensidn del tema,
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I11.3 PLAZOS DE EJECUCION DEL CONTRATO

Al dar a conocer el concepto del arrendamiento finan--
ciero dentro del desarrollo de este trabajo, quedd seitalado -
que una de las caracteristicas propias del contrato, es que -
el mismo se celebra originalmente a un plazo forzoso para am-
bas partes contratantes, sin que ninguna de ellas pueda renun
ciar a sus efectos anticipadamente, salvo que exista causa -
justificada; igualmente, que en nuestra legislacidén mercantil
se seflala que para establecer el plazo forzoso del contrato,-
se deberin tomar en cuenta las condiciones de liquidez de la
arrendadora financiera, en funcién de los plazos de los finan
ciamientos que, en su caso, haya contratado para adquirir los

bienes objeto del contrato. (V. art. 25 LGOAAC)

Asi, podemos decir que el arrendamiento financiero es
una operacién de financiamiento a mediano o largo plazos, con
cedida por una institucién financiera que interviene entre el
fabricante o proveedor y aquella persona que requiere del uso
del bien fabricado para adquirir dicho bien y negociar su uso

al segundo.

Dicho plazo de duracién se determina en funcién del -
lapso de utilizacibn estimado como indispensable para la ex--
plotacién econdémica del bien y del periodo de amortizacién ne

cesario para el arrendador financiero, es decir, la duracién
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del confrﬂto, como su precio, dependen del uso o goce de la -
cosa, de tal suerte que puede ser por uno, dos o mds aflos, en
virtud de que dicha duracién depende de razones econdémicas, -
financieras y fiscales, asi como de la amortizacidén técnica -
del bien, la recuperacién de la inversidén y la rentabilidad -

del capital facilitado.(SG)

Por otra parte, para determinar la funcién méds adecua-
da de un contrato de arrendamiento financiero, el autor Gutié
rrez Vigucra(87) propone que pueden tenerse en cuenta tres -

factores fundamentales que son:
1° La presunta vida econdémica-técnica del bien, congo
cida también como vida Gtil del objeto;
2° La tasa de amortizacién fiscal; y
3° Los limites maximos de bancabilidad o efectos de

refinanciacién.

Asimismo, seflala que desde el punto de vista estricta-
mente ortodoxo, la duracién de un contrato de arrendamiento -

financiero debe corresponder, como sec recoge en la legisla- -

86.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 165,
87.- Cfr. op. cit., p. 78.
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cién.belga, a la duracién que se presume respecto de la utili
zacidén econdémica del bien, pues una duracién contractual infe
rior representaria para el usuario el pago de cuotas de alqui
ler mids altas, con el peligro de no cumplirse el principio -~
"pay as you earn", ya que para la arrendadora financiera re--
presentaria un mayor riesgo, derivado precisamente de la posi
ble falta de pago por tratarse de cuotas de alquiler elevadas
Sin embargo, cabe seftalar que ni al usuario ni a la arrendado
ra financiera, no les interesa una duracién contractual supe-
rior pues los posibles riesgos de envejecimiento del objeto -
materia del contrato, podria ponerles en una dificil situa- -

cién.(ss)

A su vez, los autores Vincent y Dehan hacen gran hinca
pié en los posibles conflictos con las autoridades fiscales,-
en relacién con las tasaslde amortizacién de los bienes y ang
tan, que por ello, es aconsejable que la duracién del contra-
to de arrendamiento financiero no se aparte sensiblemente del

periodo de amortizacién fiscal.(sg)

Asi, tenemos que el plazo forzoso del contrato, es el

periodo inicial o irrevocable durante el cual, ninguna de las

88.-  Idem.
89.~ Cfr. aut. cit., GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 79.
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partes puede rescindir el contrato, y que abarca gran parte o
toda la vida econdmica del bien, calculdndose de tal manera -
que los cinones de ese periodo sean iguales al costo del bien
dado en arrendamiento financiero. Es decir, el uso o goce del
bien ha de ser de caricter temporal y a plazo forzoso; ello -
se debe a la necesidad de salvaguardar la vigencia del contra
to y justificar, en todo caso, el derecho de la arrendadora -
financiera a exigir al arrendatario financiero el pago de 1la

totalidad de los cdnones o rentas, aunque los bienes sean in-

servibles para éste.

De esta manera, en vista de que el plazo forzoso del -
contrato estriba en la presunta vida econSémico-técnica del -
bien o vida Gtil del mismo, debemos recordar que nuestra Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédi-
to, incluye una serie de obligaciones a cargo del arrendata--
rio financiero al respecto, dentro de las cuales se menciona
que estd obligado a conservar los bienes en el estado que per
mita el uso normal que les corresponda, a dar el mantenimien-
to necesario para ese propdsito y a hacer por su cuenta las -
reparaciones que se requieran, asi como a adquirir las refac-
ciones e implementos necesarios para ello; siendo responsable
para con la arrendadora, de los dafios y perjuicios ocasiona--
des en los mismos, ya sea por su culpa o negligencia, en vir-
tud de que frente a estas eventualidades no queda liberado -

del pago de la contraprestacién, debiendo cubrirla en la for-
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ma que se haya pactado, salvaguardando asi les intereses.de -
la arrendadora financiera y el cumplimiento del contrato. - .-

(V. art.29 LGOAAC)

A lo anterior, el autor Mario Giovanoli dice que de es
ta restricci6n, se explica el cuidado de la arrendadora finan
ciera de no perder el control de la garantia real que repre--
senta la propiedad de los bienes, durante ese plazo forzoso,-
ya que aln cuando el bien resulte initil, el arrendatario no
puede dejar de pagar las parcialidades, y que en principio, -

ningdn litigio suspende las obligaciones de las partes.(go)

En consecuencia, el hecho de que la ley prescriba el -
plazo forzoso en el arrendamiento financiero, se debe justifi
car en cuanto que con base en dicho plazo, se determina el -
precio o las parcialidades a pagar por el contrato, asi como
el momento en el cual se debe ejercitar la opcidn elegida -
por el arrendatario financiero, cuando menos un mes antes del
vencimiento del contrato. Dicho plazo tiene como fundamento -
el concepto de uso o goce temporal y es, como ya fue analiza-
do con anterioridad, un elemento del arrendamiento en general

sobre el que se ha pronunciado la doctrina. (V. art. 2398 C.C.)

90.- Cfr. aut. cit., LEON TOVAR, op. cit., p. 46.
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De tal forma, si no se sefalara el plazo forzoso en el
contrato, estariamos frente a otro contrato distinto, ya sea
uno de arrendamiento civil o uno de carfcter mercantil, pero
no frente a un arrendamiento financiero, al que por cierto, -
no se le pueden aplicar supletoriamente las disposiciones del
Cédigo Civil, el cual establece en materia de arrendamientos

de bienes muebles, que:

... si en el contrato no se hubiere fijado
plazo, ni se hubiere expresado el uso a que
la cosa se destina, el arrendatario serd 1i
bre para devolverla cuando quiera; asimismo,
tampoco resultardn aplicables al arrenda- -
miento financiero los plazos méximos que es
tablece el mismo ordenamiento para los - -
arrendamientos de bienes inmuebles, es de--
cir, de diez aflos para las fincas destina--
das a la habitacién, de quince afios para el
comercio y de veinte aflos para la industria".
(V. arts, 2460 y 2398 C.C.)

Aunado a lo anterior, hay que tener muy en cuenta, que
aparte de la vida econbémica y de la fiscal del bien, se incly
yen ademds, los limites temporales impuestos por la refinan--
ciacién, que precisa realizar la arrendadora financiera, ya -
que como es 16gico, el peso relativo de cada uno de los factp
res que intervienen en una operacién de arrendamiento finan--

ciero concreta, depende de una serie de circunstancias perso-
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nales, temporales y especiales, en ningin momento generaliza-

das.

Asi, tenemos que, los plazos fijados en los contratos
de arrendamiento financiero son muy variables, dependiendo en
gran parte del tipo de equipo que se pretende adquirir y de -
las estimaciones de vida itil o econdmica que se le conceden
a los bienes, asi como en términos generales, en el mercado -
internacional, se utilizan plazos mids amplios que los que se
vienen otorgando por las arrendadoras financieras que operan

en México, ya que varian entre los dos y los doce afos.

Al respecto, el autor Gutiérrez Viguera sefiala que, -
aunquie la duracidn de cada contrato de arrendamiento financie
ro depende de una serie de factores muy complejos, se puede -
afirmar que la mayoria de dichos contratos suelen oscilar en-
tre los tres a cinco afios, llegando en casos excepcionales -
hasta diez; y que en lo que concierne al tipo de bienes, se -
pueden distinguir desde un punto de vista eminentemente pric-
tico, cuatro clases de arrendamiento financiero, que son so--
bre bienes de equipo; sobre vehiculos; sobre bienes de consu-

(%1)

mo y sobre bienes inmuebles.

9l.~ Cfr. op. cit., p.p. 40 y 79.



Las operaciones realizadas con bienes de consumo de -
uso duradero son suscritas, como es ldégico, por personas pri-
vadas, en las que el periodo de duracién del contrato suele -
oscilar entre uno y tres ainos; mientras que el arrendamiento
financiero de vehiculos se extiende a las operaciones realiza
das con automdviles y camiones, siendo sus clientes potencia-
les, tanto las personas individuales como las juridico-colec-
tivas, teniendo estos contratos una duracidn, por lo general,
de dos a cuatro aflos. Asimismo, las operaciones de arrenda- -
miento financiero realizadas con bienes de equipo, cuyo &mbi-
to comprende desde una miquina concreta, hasta el equipamien-
to industrial mds complejo, la duracidén de los compromisos -
puede oscilar de dos a diez afios, aunque generalmente el pe--

riodo m&s normal es de tres a cinco.(gz)

A este respecto y en nuestro pais, la Arrendadora Ban-
comer, S.,A., de acuerdo a su experiencia, ha mostrado que las
operaciones del contrato de arrendamiento financiero, se rea-
lizan generalmente entre uno y tres afios y s6lo en casos espe
ciales, dependiendo del bien a financiar o el proyecto, algu-
nas se alargan a cuatro o cinco afios, asi tenemos que, los -

plazos mis comunes por el tipo de equipo a financiar son:

92,- Idem.
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. Automéviles 1. a 3 ailos
Equipo de transporte 2 a 3 aifos
Equipo de cémputo 1 a3 afos
Equipo de telefonia 1 a 2 afos
Maquinaria 2 a § afos
Mobiliario 2 a 3 afos
Inmuebles 3 a 5 aiftos

Los financiamientos a un plazo mayor de los anterior--
mente comprendidos, deberdn ser plenamente justificados, en -
virtud de que el plazo pactado serid forzoso, ya que el arren-
damiento financiero no contempla pagos anticipados parciales

o totales.

De todo lo anterior, hemos de coincidir con lo que ma-
nifiesta el autor Jean Degand, al decir, que el arrendamiento
financiero permite todas las facilidades de adaptacidén del ma
terial mds imprevisto al servicie de la produccién, ya que su
flexibilidad le permite mis que cualquier otra forma de finan
ciaci6n, adaptarse a 1la vida econémica del bien, en el senti-
do de que el usuario, al establecer la duracién del contrato,
intentars utilizar el equipo arrendado solamente en el perio-

do en que éste ofreczca una productividad mis elevadn.(gs)

93,- Cfr. aut. cit., GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 260.
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En el mismo sentido el autor G.S. Truswell, -indica que
las arrendadoras financieras son mds agresivas en la venta de
su servicio financiero y mis inclinadas a proponer un plan fi
nanciero conveniente a las necesidades particulares de un - -
cliente, que las sociedades que otorgan créditos a través de

técnicas més tradicionales.(94)

A su vez, el tratadista Rolin, indica acertadamente en
su obra, que la flexibilidad del arrendamiento financiero es
tal, que ha sido descrito como una forma de financiacién indi
vidualizada o personalizada, por lo que se ha ganado el cali-

ficativo de financiacién a la medida.(gs)

Asi, en definitiva podemos manifestar que el contrato
de arrendamiento financiero es una moderna férmula de finan--

ciacidén capaz de adaptarse a todas las exigencias.

Si bien dentro de este tema nos hemos estado refirien-
do dinicamente al plazo forzoso e irrevocable del contrato ori
ginal del arrendamiento financiero, para ambas partes es im--
portante mencionar que la duraci6n del contrato se puede alar

gar, surgiendo con ello lo que llama el autor francés Jean -

94.- Idem.
95.- Cfr. op. cit,, p. 128,
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Degand, como: "Periodo Secundario", el cual se origina -~
por la renovacién del contrato, en virtud de haber selecciona
do el arrendatario financiero, la opcidn de prorrogar el con-
trato para continuar con el uso o goce del bien, pagando una

renta inferior a los pagos periédicos que venia realizando. -
Esta posibilidad de renovacién o la seleccibén de la opcidén -
terminal, puede estar ya prevista en el contrato original o -
primitivo, desde la celebracidn del mismo, @ lo cual nos dedi
caremos mis ampliamente en su oportunidad, cuando analicemos

las opciones de liquidacién del contrato.
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ITI.4 FORMAS DE PAGO DEL FINANCIAMIENTO

Como ya fue mencionado cn su oportunidad, la obliga- -
cién mAs importante del arrendatario financiero estd consti--
tuida por el pago del precio que ha de otorgar, a cambio de -
la concesidn del uso y goce del bien objeto de este contrato,
durante su vida dtil, Dicha obligacién presenta algunas carac
teristicas propias, que trataremos en el desarrollo de este -

tema,

Asi, de acuerdo con nuestra Ley General de Organizacip
nes y Actividades Auxiliares del Cré&dito, por virtud del con-
trato de arrendamiento financiero, el precio que deberd pagar
el arrendatario financiero como contraprestacién por el uso y
goce temporal a plazo forzoso del bien, estd constituida por
una cantidad de dinero determinada o determinable que se li--
quidard en pagos parciales, y que comprende, ademis del valor
de adquisicidn del bien, las cargas financieras y los demis -

accesorios. (V. art. 25 LGOAAC)

De acuerdo con el mismo ordenamiento, dicha obligacién
de pago, nace desde la firma del contrato, es decir, desde -
que las partes lo suscriben, aunque 1la arrendadora financiera
no haya entregado materialmente los bienes cbjeto del mismo,-
esto en contraposicién al arrendamiento civil, en el cual, el

arrendatario no estd obligado a pagar la renta sino hasta el
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dia en que se reciba la cosa arrendada u objeto del contrato.

(V. art, 28 LGOAAC y 2426 C.C.)

Con relacidén al lugar de pago de la renta, el citado -
ordenamiento no establece norma supletoria para el caso de -
que las partes no lo acuerden, por lo que debe acudirse a la
norma general del arrendamiento civil y esto se hari, en el -
domicilio del arrendatario (v. art, 2427 C.C.). Sin embargo,-
en la préctica, se estipula en el clausulado del contrato, -
que el arrendatario financiero esti obligado a realizar los -
pagos de las rentas en el domicilio de la arrendadora finan--

ciera senalado para ese efecto.

Asimismo, el arrendatario financiero debe pagar una -
cantidad de dinero, determinada o determinable, que cubra el
valor de adquisicidén de los bienes, las cargas financieras y
demds accesorios. De acuerdo con esto el pago debe ser necesa
riamente en dinero y no en especie, como sucede en el arrenda
miento civil; ademis, en un monto determinado o determinable,
o sea, que en el momento de celebrar el contrato, las partes
deben convenir y determinar esa cantidad, o bien, las reglas

para su determinacidn. (V. art, 25 LGOAAC y 2399 C.C.).

Generalmente, la determinacién del monto de esa presta

cién se hace en funcidén del usc y goce del bien y de su posi-
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ble adquisicién futura, debido a que es normal que el contra-
to dure lo que la vida Gtil del bien, y en la mayoria de los

casos, la opcién terminal elegida, es la de comprar el bien;

pero también se toman en cuenta las tasas de interés vigentes
en el mercado financiero y el sistema de la amortizacidén de -
la deuda por el que se hubiere optado, esto es, se determina

el monto por la aplicacidén de férmulas de cédlculo financiero,
para evaluar la realizacibén de inversiones, a partir de un -
proyecto de rentabilidad del capital afectado por la arrenda-
dora financiera y conforme a un presupuesto de explotacién -

realizado por el arrendatario financiero.(96)

A su vez, el autor Gutiérrez Viguera, afirma que desde
un punto de vista econdmico, la determinacién de las cuotas -
de alquiler se pretende justificar, por parte de las arrenda-
doras financieras, como un efecto compensador, ya que se en--
tiende que durante la primera etapa de explotacién, el equipo
arrendado trabaja con menores gastos de mantenimiento y a ma-
yores rendimientos, ello, indudablemente es cierto siempre -
que la duracién del contrato coincida con la vida econémico--
técnica del bien, pero, la motivacién fundamental por parte -

de las arrendadoras financieras, es de indole financiero, - -

96.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 59.
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puesto que la refinanciacién se facilita enormemente en cuan-
to los plazos sean mds cortos, de aqui, la importancia de acu
mular al miximo los alquileres en las primeras fases de la du

racién del contrato.(97)

Asimismo, el maestro Arturo Diaz Brave afirma que ad--
quirida en propiedad la mercancia por la empresa arrendadora,
se celebra el contrato en estudio y como es de suponerse, su
duracién se estipula por un plazo igual a la vida Gtil estima
da del objeto arrendado; y el importe de las rentas, casi - -
siempre mensuales, se determina por la suma del precio de ad-
quisicién, la utilidad de la arrendadora en la operacién, los
intereses sobre la cantidad que la arrendadora pagd al provee
dor como precio, y los impuestos repercutibles en el arrenda-
tario; el total se divide en tantas partes cuantas sean las -
exhibiciones convenidas, de manera que en los contratos suele
precisarse que el referida total, constituye un todo formado

por cénones periédicos.(ge)

En efecto, dicha contraprestacién o precio que deberd
pagar el arrendatario financiero, toma en cuenta, tanto el -

uso o goce del bien dado en arrendamiento financiero, como su

97.~- Cfr, op. cit., p. 81,
98.~ Cfr. op. cit., p.p. 8% y 90.



posibilidad de compra por el mismo. Ambas situaciones confor-
man un mismo valor inicial, que es el de la financiacién brin
dada, cuyo cdlculo depende del tiempo de duracién del contra-
to y del porcentaje reservado para el supuesto de dicha com--

pra, conocido este ultimo como valor residual,

De tal forma, el valor residual es uno de los elemen--
tos que integran el precio o contraprestacidn a cargo del - -
arrendamiento financiero, ya que constituye el precio de ad--
quisicién del bien consignado en el contrato, para el caso de
que el arrendatario financiero ejercite la opcidén de compra -
reconocida a su favor, valor que configura parte de la contra
prestacién o pago asumido por dicho arrendatario financiero -

que debe satisfacer una vez dispuesta su adquisicién.(gg)

Este valor generalmente se mantiene en niveles muy ba-
jos o simbdlicos y a ello se debe que las cuotas o pagos par-
ciales se consideren en funcidn de la amortizacidn del cosLo
del bien, y cuando la duracién del contrato no coincide con -
la vida Gtil del bien, el arrendatario hace una amortizacién
anticipada; de esta manera la ley exige que dicho valor resi-

dual esté fijado en el contrato y que sea inferior al precio

99.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 63,
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de adquisicién del bien, o que si no se fijé, sea inferior al

valor del mercado de éste a la fecha de compra, conforme a -

las bases previstas en el contrato. (V. art. 27 LGOAAC)

Por su parte, la autora Soyla Ledén Tovar, considera -

que en virtud del cardcter unitario del contrato, el valor re

sidual comprende también el precio o contraprestacidén por el

uso del bien, bajo las siguientes consideraciones:

a)

b)

c)

Si el arrendatario financiero opta por la compra
del bien, &1 mismo realizarid el pago de este va--
lor residual, considerado en el periodo global y
disminuido de los pagos parciales para hacerse -

efectivo en ese momento;

Si opta por la prérroga del contrato, dicho valor
residual se satisface con el pago de cinones par-
ciales, por ese nuevo uso o goce que deben ser in

feriores a los iniciales;

Si se trata de la venta a un tercero, dicho valor
residual es pagado con el producto de esa venta,-
de suerte que debe exceder de este pago para que

en su resultado participe el arrendatario finan--
ciero, de otra manera, tendria que cubrir la dife
rencia, en cambio puede convenirse en qué porcen

taje participa del excedente; y



d) Si se opta por la rescisidén, el arrendatario fi--
nanciero pagaria dicho valor residual como indem-

nizacidn, segin lo establezca el contrato.(loo)

Asi, en conclusién podemos afirmar, que el valor resi-
dual no puede considerarse por separado del valor inicial, ya
que ambos constituyen un concepto unitario o total. Sin embar
go, debemos reflexionar en lo dispuesto en el articulo 27 de
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, en el sentido de que ese valor residual debe ser in-
ferior al valor del mercado del bien, a la fecha en que se ha
ga efectiva la opcién de compra, segin se haya o no fijado en
el contrato dicho precio, Asi, cuando el contrato sefiale el -
valor residual, éste no podrd ser superior al precio por el -
que la arrendadora financiera adquiridé el bien, pero si no se
fij6 dicho valor, éste si puede superar a aquél con tal de -
que sea inferior al valor del mercado, a la fecha de la op- -
cién de compra. De esta manera, hoy por hoy a nadie le cabe -
la menor duda de que un bien mueble, y con mayor razém un in-
mueble, ya sea usado o no, tendrd un precio superior al que -
tuvo como objeto de su primer uso en afios anteriores, debido

sobre todo, al fendmeno econdmico de la inflacién. Aunque el

100,- Ibidem., p. 64.



Gnico caso en el que tal vez, no se dé este aumento de precio

es en el de las computadoras, debido a que ¢l avance tecnolé-

gico es muy acelerado y su obsolescencia aparece con mayor ve

locidad.

Por otra parte, en lo que concierne a la forma de

el mismo ordenamiento mercantil establece en su articulo

que:

"El arrendamiento financiero podrd otorgar a
la orden de la arrendadora financiera, uno o
varios pagarés, seglin se convenga, cuyo im--
porte total corresponda al precio pactado, -
por concepto de renta global, siempre que -
los vencimientos no sean posteriores al pla-
zo del arrendamiento financiero y que se ha-
ga constar en tales documentos su proceden--
cia de manera que queden suficientemente - -
identificados, La transmisién de esos titu--
los implica en todo caso el traspaso de 1la -
parte correspondiente de los derechos deriva
dos del contrato de arrendamiento financiero
y demis derechos accesorios en la proporcién
que correspondan, La suscripcién y entrega -
de estos titulos de crédito, no se conside--
ran como pago de la contraprestacién ni de -
sus parcialidades".

pago,
26 -

En diversos paises los pagos parciales suelen hacerse

en letras de cambio o pagarés que facilitan la instrumenta- -

cifn para la refinanciacién. En México, aunque la Ley General
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de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, sélo
alude a estos Ultimos, creemos que no hay inconveniente algu-
no para que también se puedan girar letras de cambio, puesto
que, el pagaré no es un elemento de validez en el contrato, -
sino un documento ejecutivo accesorio que puede o no existir
al igual que la letra, sin afectar el acto juridico. Asimismo,
es de resaltarse el deber de la arrendadora, de hacer constar
en tales documentos su procedencia, de manera que queden sufi
cientemente identificados, es con el fin de tener la posibili
dad de condicionar su obligacién a la existencia del contrato
y hacer que tales titulos de crédito dejen de ser pagarés de
caricter abstracto y ejecutivo por si mismos, en beneficio -

del arrendatario financiero.(101)

Es decir, como modalidad del precio del arrendamiento
financiero, y en relacidn también a la formalidad del acto ju
ridico, la citada ley previene, que el arrendatario financie-
ro pueda suscribir un pagaré con vencimientos sucesivos, uno
tras otro y, por tanto, exigibles a su vencimiento o varios -
pagarés cuyo plazo mdximo de vencimiento coincida con el de -
terminacidén del contrato y cuyo importe total corresponda al

precio pactado.

101,- Cfr., LEON TOVAR, op. cit., p. 65; GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., =
p. 81; y ARCE GARGOLLO, op. cit., p.p. 80 y 81.



197

. Por su parte, el autor Amoros discute la utilizacién -

de tales documentos argumentando que:

"El hecho de que el arrendatario financiero -
acepte firmar en el contrato tantos titulos -
de crédito como sean necesarios para absorber
su contraprestacién econémica, es un dato que
desnaturaliza la relacién y pone de relieve -
el verdadero significado contractual de una -
compraventa".(loz)

A su vez, el maestro Gutiérrez Viguera advierte que la
aceptacién de esos titulos de crédito en los que se incluyan
las cldusulas '‘valor recibido" o "valor en cuenta", no respon
de a la naturaleza de la contraprestacién del librador del ti
tulo, que no consiste mis que en la cesién por arriendo del -
derecho al uso futuro de los bienes dados en arrendamiento fi
nanciero; razén per la cual los tribunales franceses en diver
sas ocasiones han calificado al contrato como una venta-arren

damiento.(los)

Ahora bien, por lo que al derecho mexicano se refiere,
hemos de advertir que la propia Ley General de Organizaciones

y Actividades Auxiliares del Crédito, aclara que la suscrip--

102.- Op. cit., p. 917.
103.- Cfr. op. cit., p.p.81 y 82,
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cidén y entrega de estos titulos no se considerarin como pago
de la contraprestacidén ni de sus parcialidades, esto, porque
no se trata de un pago, sino de una promesa incondicional de

pago. (V. art. 26 LGOAAC)

Por otra parte, el mismo ordenamiento seflala que la -
transmisién de dichos pagarés por parte de la arrendadora fi-
nanciera o un tercero implica, en todo caso, el traspaso de -
la parte correspondiente de los derechos derivados del contra
to de arrendamiento financiero, y demids derechos accesorios -
en la proporcidén que correspondan; es decir, que si se trans-
miten tales titulos de crédito, se cede total o parcialmente
el caricter de arrendador financiero y con ello los derechos

y obligaciones derivados del contrato.

Al respecto el autor Arce Gargollo afirma que dicha ce
sién no cumple con las formalidades previstas para la cesién
de deudas y derechos previstos por la ley, por lo que tal - -
transmisidn se debe acompafiar de otro acto juridico; asi, - -
cuando al transmitirse el titulo de crédito identificado con
el contrato se hace también la cesién del contrato, el arren-
datario podrd oponer al nuevo arrendador las excepciones per-

sonales derivadas del contrato a la arrendadora financiera.u04)

104.~ Cfr, op. cit., p. 81.
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Lo anterior, en virtud de que dichos pagarés tendridn -
el carficter de titulos de crédito causales, incerporado al -
contrato del cual derivan sus efectos, mismo que en su caso,

se instrumentard como titulo ejecutivo.

Asi, en vista de que la mencionada ley no sefiala los -
requisitos para ceder tales derechos y obligaciones, se po- -
dria afirmar que en principio puede ser cesionario de los de-
rechos que corresponde a la arrendadora financiera, cualquier
persona y, con ello, aunque de manera derivada, convertirse -
en arrendadora financiera, accidental o permanente. Aunque -
creemos que la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico en ca
so de autorizar tal cesidn lo hard en favor de otra arrendado
ra financiera, toda vez que éstas son las Unicas personas que
cumplen los requisitos exigidos por la propia ley para asumir
los derechos y contraer las obligaciones derivadas del arren-

damiento financiero.

Por otra parte, el precio que debe pagar el arrendata-
rio financiero como contraprestacién por el uso y goce de la
cosa, estd constituido por una cantidad de dinero que compren
de ademds del valor de adquisicién del bien, las cargas finan
cieras y los demds accesorios. En efecto, el arrendatario finan
ciero debe cubrir una cantidad en dinero tal que incluya, ade

mis del valor de adquisicién del bien, otros conceptos como:
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2)
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La cuota de amortizacién del bien, determinada sobre la -
base del costo, sobre la duracidén de su vida @til y de -
acuerdo al probable valor del bien al término del contra-

to.

El interés correspondiente por la financiacién acordada,-
constituido por un beneficio para la arrendadora financie
ra sobre el capital invertido, colocado a una tasa que to
me en cuenta la situacidn general del mercado de crédito,

y en particular, el costo del precio del dinero.

Al respecto, el autor Arce Gargollo anota que dicho inte-
rés, constituye una caracteristica esencial del contrato

y resulta una exigencia legal, contractual (v. art. 25 -
LGOAAC) y fiscal (v, art. 15 C.F.F.); y afade que dicho -
concepto, puede tomarse con la amplitud prevista en la le
gislacién mercantil y abarcar cualquier prestacién a fa--
vor de la arrendadora financiera., En este sentido, dicho

interés puede ser determinado o determinable y fijarse -
con base en elementos extrafios al contrato, (v. gr. al -

costo porcentual promedio de captacién emitido por el Ban

co de México C.P.P.). Asimismo, advierte que no obstante

que se trata de una exigencia legal, su ausencia en el -
contrato no es suplida por la ley, de forma que si no - -
existe ese interés no habrd arrendamiento financiero sino

otro contrato; y es que en realidad la ley exige que se -
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5)

6)

201

pague como precio, ademis del valor de adquisicién, las‘-

llamadas cargas financieras.[los)

El precio del uso del bien durante su vida Gtil,

Una cantidad determinada por la gestidén de la arrendadora
financiera; tanto por la adquisicién del bien como por la
actividad y gastos realizados para entregar el bien al -

arrendatario financiero.

Una remuneracién derivada del riesgo que corre la arrenda
dora financiera, establecida de acuerdo con las caracte--
risticas estructurales y funcionales, asi como de acuerdo
a‘la situacidn patrimonial, financiera y econbfmica del -
arrendatario financiero, asi como del bien objeto del con
trato y de su mercado, ademis de las eventuales garantias

ofrecidas por dicho arrendamiento financiero.

El valor residual que habr& que pagar una vez que haya -
terminado el tiempo del uso o goce del bien, en cuanto al
plazo que se fije, que es irrevocable y forzoso, Diche -

precio o valor residual generalmente se resta del precio

105.-  Idem.
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de adquisicidén del bien, a fin de determinar al importe -

de capital neto de financiacidn.

7) Los impuestos por concepto de la adquisicién del bien, -
concesidén de su uso o goce, su transportacién, importa- -

cién, etc.

8) Gastos administrativos, comisiones y otros.

Finalmente, podemos afirmar que el precio del arrenda-
miento financiero debe tener las caracteristicas de ser esen-
cialmente pagado en dinero y ser determinado o determinable -
de comGn acuerdo entre las partes contratantes; y que la tota
lidad de los pagos parciales o rentas sea superior al valor -

del bien objeto del contrato.
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IIL.5 GARANTIAS

A través del desarrollo de este trabajo, hemos sefiala-
do una serie de caracteristicas esenciales del contrato de -
arrendamiento financiero, las cuales, podrian considerarse ca
da una de ellas, como las mis importantes del mismo. No obs--
tante, no debemos olvidar que el contrato en estudio configu-
ra un todo o unidad, y por lo mismo, obtiene esa connotacidn

y calidad,

Ahora bien, dentro de este tema nos limitaremos a men-
cionar una més de las tantas caracteristicas del citado con--
trato, la que a nuestro criterio se constituye en la nota mis
distintiva de este instrumento de financiacién en comparacién
a las ya existentes y que se constituye por la forma de garan

tizar el cumplimiento de este contrato.

Asi, tenemos que, en la operacidén del arrendamiento fi
nanciero de manera casi general, salvo casos excepcionales, -
en los cuales el arrendatario financiero no es suficientemen-
te solvente para enfrentarse al crédito, es ¢l propio bien -
arrendado el que garantiza tanto la operacidén del contrato, -
como su cumplimiento, sin la necesidad que otorgue el arrenda
tario financiero, garantias adicionales o complementarias pa-
ra ello, lo que constituye un aspecto muy positivo para el de

sarrollo de este tipo de crédito, en contraposicidén con los -
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créditos tradicionales, en los cuales existe una rigida insis
tencia en los requisitos relativos a las garantias adiciona--

les,

Al respecto, el tratadista Gutiérrez Viguera, sefiala -
que un aspecto importante del arrendamiento financiero, en -
cuanto a su consideracién como férmula de financiacién, lo -
constituye la originalidad que presenta la garantia que le -
respalda, es decir, el bien que es propiedad de la arrendado-
ra financiera durante la vigencia del contrato. Este hecho -
trae consigo una derivacién digna de resaltarse, como es la -
de que el contrato en anidlisis, no necesita apoyarse de una -
forma decisiva en otras garantias prendarias, lo que represen
ta un factor muy 4gil para la expansidén del crédito, ya que -
de esta forma el citado contrato puede llegar a un mayor nime
ro de usuarios, pues hay que tener presente que la arrendado-
ra financiera puede asumir un mayor riesgo que otros especia-
listas de las operaciones de crédito mis tradicionales, como
son los bancos, ya que la fdrmula del arrendamiento financie-
ro le ofrece la garantia de la propiedad del bien objeto del

contrato. (106)

—_—

106~ Cfr. op. cit,, p. 276, _
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¢ De lo anterior podemos afirmar que la principal garan-
tia para la arrendadora financiera, radica en el propio domi-
nio de la cosa u objeto del contrato, puesto que, no debemos
olvidar, que el arrendatario financiero sélo tiene derecho al
uso y goce del bien, es decir, a su utilizacién previamente -
convenida por ambas partes, pero la propiedad del bien la os-
tenta la arrendadora financiera, por lo que el mencionado - -
bien u objeto, debe estar asegurado contra cualquier dafo o -
riesgo que pudiera sufrir, causindose con ello dafos y perjui

cios a la arrendadora financiera.

A su vez, el autor Pérez Ideartegaray sefiala que al pa
recer, la existencia del contrato de seguro sobre los bienes
dudo§ en arrendamiento financiero, tuvo su origen en Francia
como respuesta a las objeciones formuladas a las cliusulas -
que obligan al arrendatario financiero a pagar la totalidad -
de las prestaciones peritdicas, en caso de pérdida total o -
parcial de los bienes por caso fortuito, de ahi que las arren
dadoras financieras optaran por incluir la obligacién de - -
aquél, de asegurar a su costo los bienes, para que en caso de
siniestro pudieran cobrar la indemnizacidn como propietarios

que son de los mismos.(107)

107,~- Cfr. op. cit., p. 180.



Por lo que concierne a nuestra legislaci6én mercantil,-
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, exige en Ja estructuracién de los contratos de arren
damiento financiero, que exista una clfusula que establezca -
la obligacidén de celebrar un contrato de seguro o una garan--
tia que cubra, en los términos que se convengan, por lo menos,
los riesgos de construccidn, transportacidén, recepcién e ins-
talacidén, segin la naturaleza de los bienes, los dafios o pér-
didas de los mismos, con motivo de su posesién o uso, asi co-
mo la responsabilidad civil y profesional susceptible de cau--
sarse con ocasién de la explotacién o goce de los propios bie
nes, que puedan causar daflos a terceros, en Sus personas o en

sus propiedades, (V. art. 34 LGOAAC)

Asimismo, dicho precepto impone en el contrato relati-
vo de seguro o garantia, la obligacién de sefalar como primer
beneficiario a la arrendadora financiera, a fin de que en pri
mer lugar, se cubran a ésta los saldos pendientes de la obli-
gacién concertada, o las responsabilidades a que queda obliga
da como propietaria de los bienes, con el importe de las in--
demnizaciones, aludiendo que si dicho importe no cubre los -
saldos o responsabilidades, el arrendatario financiero queda

obligado al pago de los faltantes. (V. art. 34 LGOAAC)

Asi, es de observarse que de acuerdo con lo que esta--

blece el citado precepto, no queda claro sobre a cuil de las



partas corresponde la obligacién de celebrar los respectivos -
contratos, puesto que, Gnicamente exige su concertacidn, y aun
que expresa que las primas y los gastos del seguro sean por -~
cuenta del arrendatario financiero, esto no implica que necesa
riamente, sea &1 quien deba celebrar el contrato de seguro. -
Por el contrario, dentro de la prictica contractual, se esta--
blece una cliusula obligando al arrendatario financiero a con-
tratar el seguro a su cargo, con la cobertura adecuada, el - -
cual estard en vigor durante todo el tiempo que subsista el -
arrendamiento financiero, asi como mientras existan saldos in-
solutos a favor de la arrendadora financiera, debiéndole ceder
en forma preferente las respectivas pbélizas de seguros a su fa

vor.,

Al respecto, el jurista Arce Gargollo manifiesta que:

"En caso de silencio en el contrato de arren-
damiento financiero, respecto de quién debe -
celebrar el contrato de seguro, la obligacién
de concertarlo deberia ser originalmente de -
la arrendadora financiera, ya que es la pro--
pietaria del bien y beneficiaria del seguro,-
pero advierte que, si el seguro no se contra-
ta y la cosa se dafa o se pierde, el arrenda-
tario financiero no se libera de su obliga--
cién del pago del precio; asi como que si hu-
biere obligacidn por parte de la arrendadora

financiera de contratar el seguro, el arrenda
tario financiero quedaria desligado de ese pa



go y en consecuencia los dafios o pérdidas se-
rian a cargo de aquélla",

Al mismo tiempo, la ley de referencia faculta a la - -
arrendadora financiera para contratar el seguro, en el caso -
de que el arrendatario financiero no lo haga, a pesar de que
esto se hubiere pactado, dentro de los tres dias siguientes a
la celebracién del contrato, sin perjuicio de que contractual
mente dicha omisidén seca considerada como causa de rescisién.

(V. art. 35 LGOAAC)

En virtud de lo anterior, podemos advertir que no exis
te tal obligacidén a cargo de la arrendadora financiera; sino
que, por el contrario, es una facultad que la ley le concede,
asi, en todo caso, su obligacibén consiste en incluir en las -
cldusulas del contrato de arrendamiento financiero, otra mis,
que obligue a una de las partes contratantes a asegurar o ga-
rantizar el bien objeto del mismo; obligacidon ésta que no asu
me frente a su contraparte, sino frente al Estado, por lo que
en caso de no satisfacerla, traerd como consecuencia la no au
torizacién del modelo o contrato por parte de la Comisidn Na-
cional Bancaria, que es la autoridad competente para resolver
sobre los documentos que pueden utilizar las organizaciones -
auxiliares de crédito en sus relaciones con terceros; es de--
cir, la ley la faculta, pero no la obliga a celebrar el segu-

ro por cuenta del arrendatario financiero y en beneficio de -
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ambosy segin su interés econdmico en la cosa. (V. art, 76 - -

LGOAAC)

Por otra parte, aunque la Ley General de Organizaciones
y Actividades Auxiliares de Crédito exige la celebracién de un
contrato de seguro o garantia para la construccidén, transporta
cién o uso de los bienes, tUnicamente se ocupa, en los términos
expuestos, del seguro, y se olvida de la garantia. Sin embargo,
seria vélida la concertacién de una garantia en sustituci6én -
del seguro, como podria ser la fianza, el depdésito, la hipote-
ca, la prenda o el fideicomiso de garantia, aunque por la natu
raleza de los riesgos que deben garantizarse, resulta mis reco
mendable el seguro, sobre todo si consideramos la necesidad de
incluir los fendmenos naturales, que por su esencia no pueden

ser objeto de un contrato de fianza.

A su vez, la maestra Soyla H. Ledén Tovar, al respecto -
de 1a omisidn por parte de la referida ley, en relacién a la -
contrataci6n de una garantia, afirma que, no debe existir duda
respecto a la aplicacién analégica para el caso de garantizar
el cumplimiento del contrato, asi como tampoco por lo que se -
refiere a la posibilidad de rescindir el contrato por su omi--
sién, en virtud del caricter oneroso y bilateral del arrenda--
miento financiero, naturaleza conforme a la cual, la parte que
cumple, tiene contra la incumplida, la posibilidad de exigir -

el cumplimiento forzoso o la rescisién del contrato y, en am--
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bos casos, el pago de dafios y perjuicios en concordancia con -

el articulo 1949 del Cédigo Civil.(los)

Por otra parte, cuando nos referimos al principio de es
te apartado a la forma de garantizar el contrato de arrenda- -
miento financiero, afirmamos que de manera casi general se ce-
lebra la contratacidén de un seguro sobre los bienes arrendados,
y que en casos excepcionales, en los cuales el arrendatario fi
nanciero no es suficientemente solvente para enfrentarse al -
crédito, se celebran una serie de contrataciones de garantias
adicionales, siendo las mis importantes las que a continuacién
se expondrén a mero titulo enunciativo y que s6lo sefialaremos
para no entrar en detalle, por resultar no ser muy frecuentes
dentro del contrato en andlisis. Dichas garantias adicionales

son:

1) La fianza, que es un contrato por el cual una perso
na se compromete con el acreecdor a pagar por cuenta del deudor,
si éste no lo hace. La misma puede ser legal, judicial, conven
cional, gratuita o a titulo oneroso y en ella, el fiador puede
obligarse a menos y no a mis que el deudor principal, ya que -

si se obligara a mis, se reducird su obligacidén a los limites

108.- Cfr. op. cit., p. 125,
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de la del deudor., Asi, cn caso de duda sobre si se obligd por
menos o por otro tanto de la obligacién principal, se presume

que se obligd por otro tanto. (V. arts. 2794, 2795 y 2799 C.C.}

2} La prenda, que también es un contrato por el cual,-
un deudor o un tercero entrega al acrecedor o a un tercero la -
posesidén de un bien mueble enajenable, para garantizar el cum-
plimiento de una obligacién y su preferencia de pago. Para que
se tenga por constituida dicha prenda, deberd ser entregada al
acreedor ya sea de manera real o juridica, constituyéndose el
contrato por escrito, otorgindose en documento privado, por du
plicado de ejemplares, uno para cada contratante. (V. arts. -

2856, 2858 y 2860 C.C.)

3) La hipoteca, se constituye en una garantia real so-
bre bienes determinados, generalmente inmuebles, enajenables,
para garantizar el cumplimiento de una obligacién principal, -
sin desposeer al duefio del bien gravado, quien otorga a su ti-
tular, los derechos de persecucién, de venta y de preferencia
en el pago, para el caso de incumplimiento de la obligacién. -
Este contrato debe celebrarse por escrito y serd ratificado an
te notario piblico o cualquier fedatario pdblico. (V. arts. -

2893, 2894 y 2895 C.C.)

4) E1 fideicomiso: Este es un contrato por el que una

persona llamada fideicomitente transmite la titularidad de un
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derecho sobre bienes y valores corpdreos o incorpéreos, a otra
1llamada fiduciario, que es una institucién de crédito, con la

obligacién de administrarlos y utilizarlos para realizar un -
fin licito y determinado, Es decir, el fideicomitente traslada
la titularidad de un bien tutelado juridicamente a la institu-
cién fiduciaria para que, en caso de incumplimiento de su obli
gacién principal, el fiduciario proceda a la realizacién del -
bien y con su producto, pague al fideicomisario acreedor, (V.-

art. 346 LGTOC)

5) El depbsito, el cual también es un contrato por el
que el depositario se obliga a recibir una cosa del depositan-
te, ya sea mueble regularmente, o inmueble, como sefiala el de-
recho comiin, que aquél le confia, para guardarla y restituirla
cuando la exija el depositante,. Asimismo, el depositario est4
obligado a conservar la cosa objeto del depésito de acuerdo a
la forma de constituirse, ya sea regular o irregular, y a de--
volverla cuando el depositante se la pida, aunque al consti- -
tuirse el depbsito se hubiere fijado plazo y éste no hubiera -
llegado, toda vez que la extincién de este contrato en cuanto
a su vigencia duradera, se establece generalmente en beneficio

del depositante. (V. arts. 2516 y 2522 C.C.).
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I11.6° OPCIONES DE LIQUIDACION DEL CONTRATO

Uno de los aspectos fundamentales que diferencian al -
arrendamiento financiero de los demds contratos crediticios, -
es la opcién terminal, que debe adoptar el arrendatario finan-

ciero, a la expiracién de la vigencia del contrato.

Nuestra Ley General de Organizaciones y Actividades Au-
xiljares del Crédito, impone al arrendatario financiero la - -
obligacién de optar por alguna de las llamadas opciones termi-
nales inherentes al contrato, al concluir el plazo del venci--
miento, esto una vez que se hayan cumplido todas las obligacio
nes pactadas en el mismo, Dicha obligacidén puede decirse que,
se integra en dos fases que son: la seleccidn de la opcidn ter
minal y su debida ejecucién., En cuanto a la primera de ellas,
puede realizarse desde la celebracién del contrato y hasta un
mes antes de su vencimiento. Mientras que la segunda, sélo es
posible que se verifique a la expiracién del término sefialado
en el mismo acuerdo de voluntades, como plazo forzoso del - -

arrendamiento financiero. (V. art. 27 LGOAAC)

Es decir, en cuanto al ejercicio de tales opciones, la
ley en cita permite al arrendatario financiero, seleccionar su
opci6én terminal anticipadamente, o bien, al finalizar el plazo
forzoso del contrato. Asi, en el primer supuesto, si el arren-

datario financiero no selecciona oportunamente la opcién, se -
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hace deudor de los dafios y perjuicios ocasionados por su incum
plimiento; mientras que, en el segundo caso, estari obligado a
notificar a la arrendadora financiera, por escrito, cuidl de -
las opciones terminales va a adoptar, por lo menos con un mes

de anticipacién al vencimiento del contrato, ya que en su de--
fecto, estard obligado al pago de los danos y perjuicios oca--
sionados, con independencia de lo pactado en el contrato, se--
gin el articulo 27 del mismo ordenamiento, De esta manera, pue
de entenderse que las referidas opciones terminales, forman -
parte del conjunto de obligaciones a cargo del arrendatario fi
nanciero, de modo que no se trata de las operaciones de un - -
arrendamiento y una promesa de compra o de venta, ni de un - -
arrendamiento con cliusulas de prérroga y, mucho menos, de una
compraventa a plazos, es decir, no existe esa yuxtaposicidn de

f
figuras que algunos autores sostienen,(‘og)

en las que la op--
cién estd subordinada a la figura principal que es el arrenda-
miento, observdndose que si bien es cierto, como dicen, que la
opcién no desnaturaliza al arrendamiento, también es cierto, -
que dichas opciones no configuran un derecho sino una obliga--
cién a cargo del arrendatario financiero, la cual, junto con -

las caracteristicas anteriormente sefialadas del arrendamiento

financiero, pone de manifiesto su naturaleza juridica diferen-

109,.- Cfr. DIAZ BRAVO, op. cit., p. 91; AMOROS, op. cit., p. 898 y CABA
NILLAS, op. cit., p. €8.



te ayt6énoma a la del arvendamiento en general.

Asimismo, hay que destacar que, la seleccidén de una de
las opciones terminales, constituye una obligacién de caricter
alternativo y lo sujeta a una condicién suspensiva, es decir,-
el uso o goce del bien durante el término previsto en el con--
trato y su cumplimiento, constituyen un acontecimiento futuro
de realizacién incierta. Asi, dicha eleccidn constituye una -
obligacidén y no un derecho que lo confirma el concepto mismo -
del arrendamiento financiero, al prescribir textualmente que:
"La arrendataria deberd adoptar alguna de las siguientes opcio

nes terminales'. (V. arts, 25 y 27 LGOAAC)

‘ En este orden de ideas, se trata de una obligacidn de -
carfcter alternativo, porque el sujeto queda constrefiido a uno
de varios hechos y cumple su obligacién si cumple con cualquie
ra de dichas estipulaciones, es decir, comprar el bien, prorro
gar el contrato o proponer la venta del bien a un tercero. Por
ello, no compartimos la opinidén del autor Arce Gargollo(llo) -
en el sentido de que si el arrendamiento no ejercita su dere--
cho de opcién, el arrendador propietario del bien puede en - -

principio pedir 1la devolucién de éste, pues, como lo hemos di-

110.~ Cfr. op. cit., p. 93,



cho, no se trata de un derccho de opcidn, sino de una obliga--
cién alternativa, de suerte que si no cumple, habrd la obliga-
cién del pago de dafos y perjuicios ocasionados a la arrendado

ra financiera, sin perjuicio de lo pactado, (V. art. 27 LGOAAC)

Por otra parte, en relacién a las opciones terminales -
dentro de nuestro derecho positivo, tenemos que, el criterio -
nimero 13, emitido por la Direcci6n General del Impuesto sobre
la Renta en abril de 1966, acogia dos opciones idnicamente: la
adquisicién del bien en propiedad, mediante el pago del Gltimo
abono de las parcialidades; y la de adquirirlo en un precio -
simb6lico. Mds tarde, y considerando que la primera alternati-
va no era propia del arrendamiento financiero, se determinaron
como posibilidades la compra del bien y la prérroga del contra
to, con clnones inferiores a los iniciales de é&ste. Posterior-
mente se adoptd una tercera opcidén, que consistidé en la parti-

cipacién de un tercero, en el producto de la venta del bien. -
(111)

Es importante recalcar, que nuestra Ley General de Orga
nizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, establece una
prestacién negativa a cargo de la arrendadora financiera, que

consiste en no oponerse a la seleccién de cualquiera de las op

111.- Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 77.
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ciones terminales seleccionada por el arrendatario financiero,
prestacién que, estd limitada a los supuestos de inexistencia
del estado de insolvencia de éste, conocida por los funciona--
rios y empleados de la arrendadora financiera; y al manteni- -
miento de su capacidad ccondémica previsible para pagar o res--

ponder por el importe de su deuda. (V. art. 27 LGOAAC)

Expuesto lo anterior y de conformidad con la ley de re-
ferencia, podemos afirmar que se amplia sustancialmente la ga-
ma de posibilidades para el arrendatario financiero, quien pue
de optar por la compra del bien, su venta a un tercero, la pré
rroga del contrato, o cualquier otra, previa autorizacién de -
la Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico. A continuacién ha
cemos una breve referencia sobre cada una de dichas posibilida

des:

A) Adquisicidn dei Bien

Respecto a dicha posibilidad, es de observarse que de -
acuerdo con nuestra Ley General de Organizaciones y Activida--
des Auxiliares del Crédito, al concluir el plazo del vencimien
to del contrato y una vez que se hayan cumplido todas las obli
gaciones a cargo del arrendatario financiero, é&ste, puede se--
leccionar dentro de las opciones existentes la de comprar el -
bien dado en arrendamiento financiero. De esta manera en el su

puesto de que se decida por dicha compra, el precio del bien -
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debe ser inferior a su valor de adquisicién por parte de la -
arrendadors financiera, si se establecié dicho precio en el -
contrato; y si no se hubiese fijado dicho importe, éste debe-
rd ser inferior al valor del bien en el mercado a la fecha de
compra, conforme a las bases que se establezcan en el mismo. -

(V. art. 27 LGOAAC)

En el mismo sentido encontramos lo que argumenta el - -

maestro Acosta Romero que dice:

"Una vez terminado el plazo forzoso del contra-
to y cubiertos mediante las rentas, las eroga--
ciones e intereses del arrendador, el arrendata
rio g}ene derecho a ejercitar una opcién (dere-
cho del tanto) de compra del equipo arrendado,
mediante un pago estipulado de antemano, y que
resulte simb6lico en comparacién con el precio
real que en ese momento puede llegar a tener el
equipo en el mercado".(llz)

Agregando el mismo autor, que este tipo de contrato de

arrendamiento financiero es el mis utilizado en la préctica,

A su vez Gutiérrez Viguera afirma que la realidad de- -

muestra que el precio de la opci6n se mantiene casi siempre en

112.- Op. cit., p. 582.



niveles simbdlicos y ello es 1légico por la pura esencia del -
arrendamiento financiero, pues no debemos olvidar que las cuo
tas de alquiler se han elevado en funcién de la amortizacidn
del costo del equipo y que, cuando el perfiodo de duracién del
contrato es menor que la vida Gtil del bien, en realidad lo -
que estf haciendo el usuario es una amortizacidn anticipada,

(113)

Es de observarse respecto a lo anterior, que el precio
de compra del bien objeto del contrato debe ser inferior tan-
to a su valor de adquisicién, en su momento por parte de la -
arrendadora financiera, como al valor que tenga en el mercado
a la fecha de compra por el arrendatario financiero; ya que -
un precio contractual elevado no estimularia al usuario a - -
ejercer el derecho de opcién de compra, sin que ello signifi-
case una ventaja para la grrendadora financiera, puesto que,-
o bien recuperaria un material indtil, o se encontraria con -
el problema de su colocacidn en el mercado, situacién ésta, -
para la que no suele estar organizada por no estar interesada
en ello, es decir, a 1la arrendadora financiera lo que le inte
resa principalmente, es la recuperacién de la inversién en lu

gar del bien usado, por lo que tenderd a valorar la opcién de

—_——

113,- Ctr. op. cit., p. 94.
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compra del usuario por un precio simbdlico,

Al respecto Gutiérrez Viguera también apunta, que para
comprender mejor la problemitica de la determinacién del pre-
cio en la opcidén de compra, tenemos que partir de un hecho im
portantisimo, el cual consiste en que para la arrendadora fi-
nanciera, mids que la recuperacién del bien, su interés reside
en obtener el equivalente econdmico de su inversidn, lo cual -
es lbgico, ya que los riesgos de encontrarse con un equipo ind
til son grandes, por lo que es natural por parte de la arrenda
dora, que muestre una tendencia cautelosa al atribuir un valor

residual minimo al bien arrendado.(lld)

Asi, este precio de compra del bien por parte del arren
datario financiero, ha sido denominado por la doctrina como va
lor residual, al cual ya nos referimos en su oportunidad. Di--
cho valor, anotan generalmente, es simbdlico y oscila entre el
tres y el cinco por ciento del importe econdmico original del
bien, debido a que su precio casi se ha cubierto en su totali-
dad, durante el pericdo de uso. Aqui cabe hacer mencién que se
gin datos de Arrendadora Bancomer, S.A., este valor de venta,-
normalmente suele ser entre el uno y el uno punto cinco por -

ciento del valor del bien original facturado, como puede obser

114.- Ibidem., p. 93.
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varse, de lo anterior, el porcentaje en la prdctica es muchor

menor que el estimado por la doctrina,

De acuerdo a lo expuesto, algunos doctrinarios conside
ran al contrato como una compraventa a plazos, disfrazada, so
bre todo, en razén de que es précticamente imposible que no -
se opte por dicha compra, si al finalizar la duracién del con
trato se ha pagado la mayor parte del precio; aunque al res--
pecto el autor Vizquez del Mercade opine lo contrario, al - -
afirmar que dado la constante disminucidn del valor del peso
{moneda nacional), asi como el aumento progresivo de los lla-
mados bienes de consumo y de capital, pudiera darse el caso -
de que en poco tiempo esta opcién, en la forma actualmente es

truciurada, deje de funcionar.(lls)

Sin embargo, afin cuando sea la mds frecuente, la selec
cidén de esta opcidn, por el interés de convertirse en propie-
tario, por un lado no es obligatoria sino alternativa y, por
otro, tampoco es esencial al contrato, como si lo es la exis-
tencia de alternativas cualesquiera que éstas sean, pues, co-
mo decimos, que de manera muy frecuente se opta por la compra,

esto se debe entre otras razones, a la necesidad y convenien-

115,~ Cfr. op. cit., p. 493,
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cia por parte del arrendatario financiero de ser propietario -

del bien, cuyo precio ha sido pagado en su mayor parte.

Por ptra parte, es de observarse que para algunos tra-
tadistas, cl arrendamiento financiero incluye una oferta irre
vocable de contratar por parte de la arrendadorr financiera,
la cual el arrendatario financiero puede o no asceptar. Esta -
hipbtesis parece sostenible para nuestro derecho, ya que la -
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del -
Crédito, implicitamente impone la obligacién de incluir en el
contrato las bases conforme a las cuasles, se procederi, llega
do el momento, 3 la compra del bien, su vents & un tercero, a
l1s prérroga del contrato, o a cualquier otra opcidn terminal,
de manera que la arrendadora financiera no puede oponerse a -~

esta eleccidn, ni a su ejecucidn., (V. art. 27 LGOAAC)

Finalmente, hemos de referirnés respecto a esta opcidn
de compra del bien objeto del contrato, observando que dentro
de algunas legislaciones como 1la francesa y la belga, el con-
trato de arrendamiento financierc o Leasing, ha de contener -
obligatoriamente una cliusula de opcién de compra, al igusl -
que en nuestro derecho; mientras que, en contraposicidm a lo
anterior, es de resaltarse que, en algunos paises, como es el
caso de los Estados Unidos de América e Inglaterra, los con--
tratos de Leasing no suelen recoger esta cl8usula de opcidn -

de compra, pues segin sus disposiciones fiscales, si el usua-
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rio ‘compra el bien objeto de Leasing, automiticamente el con-
trato se transforma en una compra-venta a plazo, con la consi

guiente pérdida de la desgravacidn de impuestos al arrendador.
(116}

Asf, cuando sc presentan ciertos obstdculos para dicha
adquisicién se intentan algunas soluciones, como sucede en el
derecho alemin, en el que, para evitar un tratamiento fiscal
desfavorable se prefirié la amortizacidén parcial, mediante la

cual se estipulan cléusulas en lugar de una opcidn de compra,

b) Prérroga del Plazo

* Otra de las opciones terminales inherentes al contrato,
es la prérroga del plazo de duracién del mismo, la cual serd
necesaria para continuar con el uso y goce de los bienes, con
tra el pago de parcialidades cuyo monto sea inferior a los pa
gos peritdicos iniciales, de acuerdo con las bases estableci-

das en el contrato. (V. art. 27 LGOAAC)

Segin el autor Gutiérrez Viguera, esta opcidén se trata

en realidad y desde el punto de vista juridico, de una nova--

116.- Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p.p. 83 y 96.
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cién del contrate primitivo, pues, salvo las cléusulas de ca-
rdcter econdémico, que se habrin de modificar en su caso, las
demds contintlan rigiendo con sus mismos efectos al contrato -

originnl.(ll7)

En el mismo sentido, el maestro Arce Gargollo manifies
ta que se deben modificar las cldusulas de precio y plazo del
contrato, para prorrogar éste, con otro precio; es decir, es-
ta opcién se cumple también con la celebracién de un nuevo -
contrato de arrendamiento o novacidén de la obligacién de pago

del precio, por cambio en el objeto.(lls)

Asi, podemos afirmar que el periodo de prdrroga o nova
ci6n del contrato, es lo que el autor Degand distingue como -
periodos secundarios, tal como ya lo habiamos indicado en su

oportunidad.

Asimismo, en este supuesto evidentemente los cénones -
o rentas por la prdrroga del contrato serin sumamente inferio
res a las originalmente pactadas, debido no sélo a la exigen-
cia legal, sino también por la disminucidén del valor del ding

Tro.

117.~ Ibidem., p. 97.
118,- Cfr. op. cit., p. 92.



De la misma manera el Dr. Miguel Acosta Romero afirma,-
que en esta operacién al cumplirse el plazo original del arren
damiento financiero, el arrendatario tiene la opcidn de reno--
var el contrato por otro nuevoe pericdo obligatoerie, con rentas
mis reducidas, y que en su conjunto, equivalen aproximadamen-

te al precio simbblico de la opcidn de compra mds intereses.
{119)

Asi, dentro de la practica, la operacidn de esta opcidn
consiste en que se amplien los efectos del contrato por un tér
mino miximo de 12 meses, durante el cual, el importe de las -
rentas serd de un 75% de las originalmente pactadas, no inclu-
yendo capital ni intereses, sino que se integrardn lnicamente
por él costo administrativo de la arrendadora financiera, ya -
que durante el plazo forzoso del contrato se ha cubierto el va
lor de adquisicién del bien, las cargas financieras y los de--

mis accesorios conforme lo establece la ley.

Por el contrario, segin el autor Vizquez del Mercado, -
anota que en la prdctica se ha venido demostrando que las ren-
tas, cualquiera que sea el bien y a medida que transcurre el -
tiempo, van en aumento, a pesar de que se pretenda legislar pa

ra evitarlo.(lzo)

119.- Cfr. op. cit., p. 583,
120,- Cfr. op. cit., p. 492,
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Por otra parte, si el arrendatario financiero decide -
optar por dicha prérroga, cabe la duda de si una vez vencido
ese nuevo plazo, tendrd que restituir el bien objeto del con-
trato, o si nuevamente tendrd la posibilidad de escoger entre
las diversas opciones terminales, ya que la Ley General de Or
ganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito es omisa al

respecto.

Asimismo, seglin el maestro Acosta Romero, manifiesta -
que se acostumbra estipular que una vez pasado este segundo -
periodo de arrendamiento, el equipo pasari a ser propiedad -~

del arrendatario, sin necesidad de ningiin nuevo pago.(121)

A su vez, Gutiérrez Viguera apunta, que normalmente es
te periodo de prérroga, suele ser anual y susceptible de reng
vaciones sucesivas a peticién del usuario y previo pago de -

una cuota de alquiler reducida.(lzz)

Al respecto, es de resaltarse también la opinidn del -
tratadista Arce Gargollo, quien afirma que cuando el arrenda-
tario financiero elige la opcidn de prérroga, ésta implica la

subsistencia del contrato de arrendamiento financiero, sefa--

121.- Cfr. op. cit.,p. 583.
122.~ Cfr. op. cit., p. 97.
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lando que al vencer la prérroga volverin a presentarse las -

tres alternativas o posibilidades.(lzs)

En el mismo sentido, el jurista Arturo Diaz Bravo argu
menta que transcurrido el plazo forzoso del arrendamiento, si
el arrendatario financiero opta por la prérroga del contrato,
el importe de las rentas se reduce considerablemente respecto
de las anteriores, y al vencer la prérroga volverdn a presen-
tarse las tres alternativas u opciones terminales al arrenda-

tario financiero.(124)

Para redondear lo aqui expuesto, es conveniente obser-
var que en la prédctica, dentro del contrato de arrendamiento
finaﬁciero que opera la Arrendadora Bancomer, S.A., se esta--
blece una cldusula al respecto, la cual dice que una vez fina
lizada la prérroga del contrato, el arrendatario financiero -
esti obligado a entregar el bien objetsc del mismo a la arren-
dadora financiera, sin poder optar nuevamente por alguna otra

opcién.

De esta manera, desde nuestro punto de vista particu--

lar, sostenemos que una vez extinguida la opcién de prérroga,

123.- Cfr. op. cit., p. 92,
124.- Cfr. op. cit., p. B8,
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debe restituirse el bien, toda vez que vencido el plazo de am
pliacidn del contrato, la arrendadora financiera ha cumplido

con su obligacién de respetar la selecci6n de la opcién por -
parte del arrendatario, y por ello, no tiene por qué volver a

conceder alguna otra.

Asimismo, creemos importante mencionar, que la arrenda
dora financiera Unicamente se podrd oponer al ejercicio de 1la
opcién terminal de la prdrroga del contrato, cuando el arren-
datario financiero se encuentre en estado de insolvencia y re
sulte previsible al realizar la operacibn, que carece de capa
cidad econdémica para pagar o responder por el importe de las
parcialidades, produciéndose de realizarse la operacién, un -
quebranto patrimonial para la arrendadora fipanciera. En este
caso la ley impone sancién de 2 a 10 aflos de prisi6én y multa
de 250 a 2,500 dias de salario minimo general vigente a los -
funcionarios y empleados de la arrendadora financiera, que a
pesar de ello renueven tales contratos, a sabiendas de la im-
posibilidad econémica del arrendatario para soportar sus obli

gaciones, (V. art. 97 LGOAAC)

c) Participacién del producto de la venta del bien

Esta opci6n le permite al arrendatario financiero, re-
cuperar parte de la cantidad erogada por el uso o goce de los

bienes, es decir, implica su decisién de compartir con la - -
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arrendadora financiera el producto obtenido por la venta del
bien a un tercero, en las proporciones y términos convenidos

en el contrato.

Lo anterior, toda vez que la venta del bien objeto del
contrate a un tercero, puede ser realizada tanto por la arren
dadora financiera como por el arrendatario financiero, dando
lugar a que el producto obtenido por dicha venta se reparta -
entre ambos, en las proporciones y términos previamente conve

nidos.

Acerca de esta particularidad, es de apreciarse que en
los contratos de arrendamiento financiero, algunas veces se -
estipula una participacién fija del usuario en el valor resi-
dual del bien objeto del mismo, siempre que no sc¢ renueve el
contrato y el bien sea vendido a un tercero por la propia - -
arrendadora financiera; y otras veces, como ocurre con cierta
frecuencia en Inglaterra, cuando el usuario ayuda a la arren-
dadora financiera a vender el material usado, es costumbre -
que ésta le compense de algin modo, ya sea reembolsdndole una
pequefla parte de los alquileres, o concediéndole una comisién

de venta u otros importes accesorios convenidos.

Respecto a lo anterior, segln el maestro Acosta Romero,
afirma que en el contrato de arrendamiento financiero es co--

min que se estipule que, al expirar el plazo forzoso, el - -



arrendatario podrd vender el equipo y obtener una participa--
cidn que flucta generalmente, entre el 75% y el 85%, del pre

ducto de dicha venta.(lzs)

d)} Otras opciones

Como sefialamos anteriormente, las opciones ofrecidas -
por 1la ley son de la mAs variada indole, sin embargo, la Se--
cretaria de Hacienda y Crédito Publico estd facultada para ay
torizar, mediante disposiciones de caricter general, otras op

ciones terminales a favor del arrendatario financiero,

Asi, aflin cuando la mencionada autoridad esté facultada
para autorizar ctras opciones terminales, cabe aclarar que é3
tas no han aparecido formalmente en la prictica dentro de los
contratos de arrendamiento financiero, los cuales, (nicamente
incluyen dentro de su clausulado las opciones terminales ana-

iizadas.

125,- Cfr. op. cit., p. 583,



II1.7  RESCISION DEL CONTRATO

Una mds de las caracteristicas propias del contrato en
estudio, es la relativa a la determinacidén de su duracién. Di
cha situacién, que ya fue analizada en su oportunidad, al tra
tar la naturaleza misma del contrato de arrendamiento finan--
ciero, obliga a las partes contratantes a cumplir con el pla-
zo forzoso originalmente pactado, sin que cl arrendatario fi-
nanciero pueda dar por terminada en forma anticipada, su rela
cién juridica para con la arrendadora financiera y viceversa,
salvo que exista causa plenamente justificada para ello,

(126} aluden de mane-

Al respecto, algunos tratadistas,
ra equivocada a la posible revocacién del contrato, al refe--
rirsé al incumplimiento por alguna de las partes contrantes,
de 1las obligaciones consignadas en el mismo, en favor de la -
parte cumplida; con lo cual no coincidimos, en virtud de que
dicha figura juridica, no es acorde al arrendamiento financie

ro, sino que se deberia hablar mis acertadamente del concepto

juridico de la rescisién del contrato.

Lo anterior, en razdén de que existe revocacidén cuando

de manera unilateral se anula o retrotrae, los efectos de lo

126.~  Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p.p. 77 y 78 y PEREZ IDEARTE-
GARAY, op. cit., p. 97.
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concedido, como acontece en los actos de mera liberalidad, ta
les como la donacién, el testamento o la designacidn de bene-
ficiarios en un contrato de seguro. En cambio, hay rescisiénm,
cuando una relacién juridica se da por terminada, en vista -
del mutuo consentimiento de las partes en virtud del incumpli
miento de sus obligaciones, es decir, cuando existe una cléu-
sula expresa o técita dentro del contrato, que permita u oca-
sione consecuentemente del incumplimiento de una obligacién,-

su extincién en forma automdtica. (V. art. 1949 C.C.)

Ahora bien, hay que tener presente que la irrescindibi
lidad no es una nota peculiar dnicamente del arrendamiento fi
nanciero, sino que es comiin a todo tipo de contratos bilatera
les, los cuales, no pueden ser rescindidos unilateralmente -
sin causa justificada, ya que se incurriria en la correspon--
diente responsabilidad por dafios y perjuicios a que haya lu--

gar,

Asi, en concordancia con nuestra’ Ley General de Organi-
zaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en su articulo
25, se impone a la arrendadora financiera, la obligacién de -
conceder al arrendatario financiero, el uso y goce de los bie
nes objeto del contrato en forma temporal y a plazo forzoso,-
por lo cual esta exigencia supone la imposibilidad para que -
las partes puedan pactar la terminaci6n del contrato anticipa

damente.
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Sin embargo, existe la posibilidad para ambas partes -
de ppder rescindir el contrato, cuando una de ellas no cumpld
con su obligacidén, pues a pesar de que la citada ley sélo pa-
rece referirse al incumplimiento del arrendatario financiere
y cosmo cousecuencia a la terminacidén del contrate, creemos -
que si la parte que no cumple con su oblipgacidén es 1la arrenda
dora financiera, a la parte que cumple, que es el arrendata--

rio financiero le asiste el derecho de rescindir el contrato.

Respecto a las causas de rescisidn del arrendamiento -
financiero, la Ley General de Organizaciones y Actividades Au
xiliares del Crédito sdlo alude a dos de ellas, que son el in
cump{imiencO del pago de las parcialidades o rentas por parte
del arrendatario financiero y, el incumplimiento, por parte -
del mismo, de la obligacidn de celebrar el contrato de seguro,
en el supucsto de que tal obligacidén se hubiere pactado. (V.-

arts. 33 y 35 LGOAAC)

Por otra parte es de observar que, generalmente, den--
tro de la préctica contractual en esta clase de contratos, se
incluyen una serie de cldusulas, por las cuales la arvendado-
ra financiera puede declarar rescindido el arrendamiento fi--

nancierc, dentro de las cuales encontramos ademis de las sefia

ladas por la ley, las siguientes:
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Que se presenten reclamaciones de cavdcter laboral, -
que afecten substancialmente el buen funcionamiento de

la empresa del arrendatarie financiero.

Que se tenga noticia de que el arrendatario financiero

deje de pagar cualquier adeudo fiscal de su empresa.

Que el arrendatario, no dé avisc inmediato a la arren-
dadora financiera de cualquier situacidn que pudiera -

afectar fisica o juridicamente los bienes arrendados.

El hecho de que por actos u omisiones del arrendatario
financiero, puedan ser objeto de embargo total o par--
cial, los bienes objeto del contrato, ya sea éste de -

orden civil, fiscal o laboral,

Que el arrendatario financiero sea declarade judicial-
mente en quiebra, suspensidn de pagoes, o en su caso, -

en estado de concurso.

Que la parte arrendataria se niegue sin causa justifi-
cada, a recibir los bienes arrendados por parte de la

arrendadora financiera.

Que el arrendatario financiero no destine los bienes -
arrendados, precisamente a la utilidad que les corres-

ponde segin su naturaleza.



235

8.~ - Que no se efectiien por parte de la arrendataria financie-
ra, las reparaciones, mantenimicnto y aplicacién de re
facciones a los bienes arrendados, de tal forma que no
se conserven en las condiciones normales que exija su

buen funcionamiento.

Como se puede observar, ni el ordenamiento legal funda
mental al que hemos hecho referencia, ni dentro de la pricti-
ca contractual se sefalan en forma especifica, alguna causa -
de rescisidén del contrato, que pueda invocar el arrendatario
financiero en virtud del incumplimiento de alguna obligacidn
a cargo de la arrendadora financiera, rompiéndose notoriamen-

te con ello, el equilibrio contractual entre ambos.

Por ello, es importante resaltar que cuando el arrenda
tario financiero incumple lo estipulado en el contrato, la -
arrendadora financiera no sélo tiene el derecho de la resci--
sién del mismo y por consiguiente puede exigir, el pago de la
indemnizacién por dafios y perjuicios ocasionados, sino que -
también en determinados casos puede tener derecho a exigirle
al arrendatario financiero, el pago de las mensualidades que

restan hasta finalizar la duracién prevista en el contrato. -
(127)

127.- Cfr. GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p.p. 91 y 92.
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En el mismo sentido, el tratadista Amoros, afirma que
debido al incumplimiento de alguna de las obligaciones a car-
go del arrendatario financiero que han sido consignadas en el
contrato, se da lugar a la arrendadora financiera para rescin
dir el contrato, y exigirle al primero el pago inmediato de -
la totalidad o parte importante de las mensualidades no venci
das, con el caricter de una cliusula penal, que se estipula -
en la prictica, para sustituir anticipadamente la indemniza--

cién de dafios y perjuicics.(lzs)

Al respecto, cabe sefialar que dentro de la préctica co
tidiana, se presenta el incumplimiento de diversas obligacio-
nes a cargo del arrendatario financiero, observidndose con ma-
yor frecuencia la causa de incurrir en morosidad en el pago -
de las rentas o mensualidades previamente convenidas, por - -
ello, se pacta desde la celebraci6n del contrato, que en di--
chos casos, el arrendatario financiero pagard los intereses -
moratorios correspondientes a las mensualidades vencidas, com
putados desde la fecha de su vencimiento hasta la de su total
y completo pago a razén de la tasa convenida, sin perjuicio -
de 1a facultad de la arrendadora financiera de rescindir el -

contrato,

128,.~ Cfr. op. cit., p. 913,
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., Independientemente de todo lo anterior, la arrendadora
financiera tiene ademis, el derecho de pedir en juicio la res
titucidén de los bienes objeto del contrato, ante el incumpli-
miento del arrendatario financiero, En este caso, el juez de-

’cretnrﬁ de plano la restitucién de los bienes, toda vez que -
le sea solicitada en la demanda o durante el juicio, siempre
que se acompaiie el contrato correspondicente debidamente regis

trado y el estado de cuenta certificado por el contador pibli

co de dicha arrendadora., (V. art. 33 LGOAAC)

En vista de lo expuesto hasta aqui, podemos afirmar -
que se necesita reformar nuestra Ley General de Organizacio--
nes y Actividades Auxiliares del Crédito, de manera mis obje-
tiva'y acorde al manejo real del contrato, dindole una estruc
tura mids equitativa e imparcial, ya que a simple vista, pare-
ce ser que el citado ordenamiento se¢ inclina mds hacia la pro
teccién de las arrendadoras financieras que al desarrolle y -

expansién del arrendamiento financiero en nuestro pais.

En un sentido mids justo e imparcial, que la Ley Gene--
ral de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, -
se encuentra el Proyecto de Convencidn sobre Arrendamiento Fi
nanciero Internacional, el cual faculta al arrendatario finan
ciero a rescindir el contrato y por consiguiente, al pago de
dafos y perjuicios ocasionados por la arrendadora financiera,

cuando los bienes objeto del negocio no correspondan a los -
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términos pactados en el contrato, e inclusive a exigir la de-
volucidn de los cdnones pagados por adelantado, siempre que -

satisfagan los siguientes requisitos:

a) Que el proveedor no realice la entrega de los bie-
nes dentro del plazo previamente convenido y en el

lugar sefalado para ese efecto.

b) Que haya inconformidad entre los bienes entregados
y los que debian ser provistos, de acuerdo a los -

términos previstos en el contrato.

Por Gltimo, podemos afirmar, que el contrato de arren-
damiento financiero es por esencia, obligatorio para ambas -
partes contratantes, durante el plazo forzoso, pero con la -
salvedad de ser rescindido por alguna de ellas cuando exista

algin incumplimiento en las obligaciones de su contraparte.



II1.8§ EXTINCION DEL CONTRATO

Como se habrd podido observar a lo largo del desarro--
110 de este trabajo, resulta fdcil afirmar que existen dos -
formas de extincién del contrato de arrendamiento financiero.
Una normal y la otra que se puede asimilar como anormal, ori-
ginando ambas situaciones como consecuencia, la terminacién -
de las relaciones juridicas entre la arrendadora financiera y

el arrendatario financiero.

Asi, la forma normal de extincién del contrato, se pro
ducird por la conclusién del plazo forzoso originalmente pac-
tado en el mismo, el cual como ya mencionamos en su oportuni-
dad, ,se determina en funcidén del lapso de utilizacidn estima-
do como indispensable, para la explotacién econdémica del bien;
asi como del periodo de amortizacién necesario para la arren-
dadora financiera, y una vez que el arrendatario financiero -
ha seleccionado oportunamente su opcién terminal, asi como -

ejercitado su ejecucién.

De lo anterior, es importante mencionar, que sdlo las
opciones terminales consistentes en la adquisicién del bien -
objeto del contrato por parte del arrendatario financiero en
un precio simbdlico y con la debida transmisién de la propie-
dad del mismo por parte de la arrendadora financiera; asi co-

mo la de participar &l mismo junto con la arrendadora finan--
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ciera en el producto de la venta del bien a un tercero confor
me a las proporciones y términos previamente convenidos, dan

como consecuencia la extincién del arrendamiento financiero.-
A diferencia de la opcidén terminal de la prdérroga del contra-
to, la cual no lo extingue, sino que por el contrario, alarga
la duracién del mismo con rentas inferiores a las originalmen
te pactadas, originando con elle la renovacidn del contrato -

por un nuevo periodo,

Por otra parte, en relacién a 1la llamada forma anormal
de extincién del contrato, ésta se da a través de la figura -
juridica de la rescisién del mismo, derecho que como ya fue -
expuesto con anterioridad, les asiste a ambas partes contra--
tantes, contando la parte cumplida con la posibilidad de po--
derla invocar en cualquier momento a su contraparte, en vir--
tud del incumplimiento de sus obligaciones consignadas en di-
cho acuerdo de voluntades, es decir, es la posibilidad para -
ambas partes de dar por terminado el contrato de manera anti-
cipada, asi como su relacién juridica, cuando una de ellas no
cumpla con sus obligaciones, pudiéndole exigir ademis, el pa-
go de la indemnizacidn por dafios y perjuicios ocasionados por

tal incumplimiento.

Por dltimo, es interesante resaltar que dentro del de-
recho civil, la prérroga del contrato de arrendamiento esté -

prevista como un derecho a favor del arrendatario que ha esta
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do al corriente en sus pagos, supuesto en el cual, puede obte
ner la prérroga hasta por un afo, siempre que la haga valer -
durante la vigencia del contrato, notindose que ademids, si -
después de terminado el contrato y la prérroga del mismo, el

arrendatario contintia sin oposicién en el goce y uso de la -

cosa, el arrendamiento continuara, (V. arts. 2485 y 2486 C.C.)

De acuerdo a lo anterior, en el arrendamiento financie
ro no es posible la aplicacién de esta institucién juridica -
conocida como técita reconduccidn, porque el mismo no tiene -
naturaleza arrendaticia, como ya lo hemos sefalado en su opor
tunidad; puesto que al vencimiento del plazo forzoso, si el -
arrendatario financiero no ha comunicado ni ejercitado la op-
cién respectiva, es responsable por los dafios y perjuicios -
ocasionados a la arrendadora financiera, ya que, si desea con
tinuar con el contrato, debe notificarle a ésta por escrito y
cuando menos con un mes de anticipacién al vencimicnto del -

mismo, que &ésta es su opcién.
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CAPITULO v

VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

IV.1  JUSTIFICACION DE LA APLICACION DEL CONTRATO

El contrato de arrendamiento financiero, como hemos -
visto de acuerdo a su anilisis dentro del desarrollo de este
trabajo, constituye un nuevo instrumento que pone en juego, -
desde sus comienzos, una novedosa y moderna técnica de finan-
ciamiento, sin tomar demasiado en cuenta los estereotipos ju-
ridicos establecidos dentro de los cuales la doctrina lo tra-

taba de encasillar.

En efecto, el arrendamiento financiero se incluye den-
tro de los instrumentos de financiamiento de la economia uni-
versal, como un complemento de los créditos tradicionales - -
existentes dentro del sistema financiero, Asi, resulta miy -
Gtil su desarrollo sobre todo en momentos de recesidn econdmi
ca e inflacién, situaciones éstas, que sufren tanto la arren-

dadora financiera como el arrendatario financiero.

Es decir, el citado contrato constituye una nueva téc-
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nica de financiamiento al servicio de una necesidad econémica,
fundamental de las empresas, para su equipamiento, crecimien-
to, desarrollo o renovacidn, con un acceso mis sencillo que -
el requerido por otros instrumentos financieros, sin que por

ello, sustituya a éstos, implicando una gran ayuda al arrenda
tario financiero, al ampliarle la gama de posibilidades exis-
tentes para la obtencién de créditos que le ayuden a satisfa-

cer sus necesidades econdmicas.

Al respecto, el tratadista Gutiérrez Viguera afirma -

que:

"El arrendamiento financiero como f6rmula de
financiacién se encuentra en un plano comple
mentario mis que concurrencial, respecto de
otras formas mis tradicionales de financia--
cién, pudiendo considerarse especialmente in
teresante para las pequefias y medianas empre
sas que normalmente encuentran dificultades
en su acceso al crédito bancario y al merca-
do mobiliario".(12

Asimismo, el autor citado sefiala que el arrendamiento
financiero puede resultar muy interesante y benéfico para las

empresas medianas y pequefias, que disponen casi exclusivamen-

129.- Op. cit., p. 275.
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te de sus propios recursos y que nccesitan con urgencia de -
nuevas instalaciones, pues en estos casos, el contrato en es-
tudio puede ser para estas empresas el modo mis idbneo para -

. : 13
procurarse nuevos equipos, sin alterar su estructura.( 0)

Dentro de esta linea, podemos afirmar que el arrenda--
miento financiero constituye un medio que permite tanto al em
presario pequefio o mediano, asi como a ciertos profesionales,
solucionar sus problemas de financiamiento y la satisfaccidn
de sus necesidades, ya que ellos no suelen acudir al mercado
de capitales como lo hacen los grandes empresarios para hacer
se de recursos, Por ello, dicho contrato, tiene un mercado de
cardcter complementario para ese financiamiento tanto a media
no como a largo plazo, debido a que el crédito tradicional es
td limitado a los recursos propios asi como al patrimonio del
acreditado y exige garantias significativas que respalden el

cumplimiento de la obligacidn derivada del crédito obtenido.

Acerca de este punto particular, el tratadista Gutié--
rrez Viguera sefiala que se puede pensar, por ello, que la di-
fusién del contrato en estudio comporta una ampliacién de la

esfera de actividades de las Instituciones de Crédito, por -

130.-  Ibidem., p. 16.
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cuanto a través del mismo, la financiacién de estas Institu--
ciones puede ser alcanzada por ciertos beneficiarios potencia
les, que. con frecuencia no pueden cumplir con los requisitos

necesarios para optar directamente y en la medida requerida,-
por el crédito de las propias Instituciones bancarias, ya que
en este tipo de operaciones se reduce la disponibilidad de -
crédito en los paises en desarroilo, no tanto debido a los ti
pos de interés vigentes sino a la rigida exigencia de los re-
quisitos relativos a la garantia prendaria, mientras que, por
el contrario, la operacién del arrendamiento financiero no -
suele apoyarse generalmente, en garantias prendarias, lo que

constituye un aspecto muy positivo para su desarrollo, ya que
se garantiza el financiamiento y su cumplimiento con la pro--
piedad del mismo bien objeto del contrato cuyo titular es la

arrendadora financiera.(ISI)

Por su parte, el tratadista Pierluigi Raffo argumenta
que el hecho determinante en el arrendamiento financiero, es
que ofrece al usuario la posibilidad de completar las lineas
de crédito a su disposicién con un nuevo y adicional instru--
mento financiero y que, precisamente, esta posibilidad de po-

der disponer de un mayor volumen de financiacidén ajena, crea

131.~ Ibidem., p.p. 24 y 25.
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un atractivo real para muchas empresas, sobre todo para aqué-
llas que encuentran ciertas dificultades en la captacidén de -

TBCUTSOS-(lsz)

A su vez, el tratadista francés Jean Degand sefiala que
el arrendamiento financiero permite todas las facilidades de
adaptacidén del material mis imprevisto al servicio de 1la pro-
duccién, y que su flexibilidad le permite mds que cualquier -
otra forma de financiacidén, adaptarse a la vida econdémica del
bien, en el sentido de que el usuario, al establecer la dura-
ci6én del contrato, intentard utilizar el equipo arrendado, sg
lamente en el periodo en que éste ofrezca una productividad -

mis elevada.(lss)

Asi, por estas situaciones el jurista Rolin, manifies-
ta que es tal la flexibilidad del arrendamiento financiero, -
que ha sido calificado como una forma de financiacién indivi-
dualizada o personalizada, es decir, ha sido llamada una fi--

nanciacién a la medida.(l34)

Asimismo, el jurista Rafael Illescas Ortiz, afirma que

los usuarios de bienes de equipo han comprendido que, en or--

132,- Cfr. aut. cit., GUTIERREZ VIGUERA, op. cit., p. 16.
133,- Ibidem., p. 260.
134.~ Cfr. op. cit., p. 128.



den a la consccucidn de su fin Gltimo que es la mixima obten-
cibn de beneficios por medio del ejercicio empresarial; la -~
eleccidn, entre la propiedad de los medios de produccidn y - -
cualquier otro titule juridice que les facilite su uso y dis-
frute aunque no la propiedad sobre ellos, ha de fundamentarse
Gnicamente en Criterios ccondmicos; ya que en definitiva, nin
gin equipo industrial ni ningdn bien en general produce benc-
ficio a su propietario por el mero hecho de poseerlo, sino -~
por su utilizacién, siendo en este hecho en donde descansa to

da la filosofia del arrendamiento financiero.(lss)

De ahi que podamos afirmar, que el arrendamiento finanp
ciero es una formula de financiamiento capaz de adaptarse & -~
todas las exigencias, asi como que su desarrollo ha respondi-
do y responde a una necesidad econémica nacida de una situs--
c¢ifn concreta, lo que representa una evolucidn mental contra-
ria a los principios tradicionales que tutelan juridicamente

a la propiedad.

De esta manera, podemos seftalar que es justificable el
financiamiento de las personas fisicas y colectivas por medio

del arrendamiento financiero, toda vez que, ademis de las ven

135,~ Cfr. op. cit,, p. 77.
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tajas que representan para aquéllas, ofrece otras tantas de -
cardcter fiscal, hoy en dia tan en boga en la vida ccondmica

del pais, aunado a las crisis financieras por las que estamos
atravesando en dltimas fechas, ya que bajo la alternativa del
arrendamiento financiero, se paga la menor cantidad de impuecs
tos, toda vez que el costo del financiamiento, asi como la de
preciacidn acelerada del equipo, hacen que las cargas a resul
tados anualmente sean mayores que en otras alternativas de fi
nanciamiento, puesto que la funcién financiera consiste pri--
mordialmente, en la planeacidén de las necesidades de la empre
sa o de la persona fisica, la obtencién de fondos suficientes
y necesarios al menor costo pqsible, asi como la correcta uti
lizacién de dichos fondos, invirtiéndolos en forma adecuada -

para’ lograr un rendimiento éptimo.

De acuerdo a lo dicho, cabe recalcar que el financia- -
miento se puede entender en estricto sentido, como el medio -
que emplean las empresas para proveerse de fondos que no pue-
den ser suministrados por las operaciones normales de la uni-

dad econémica.

Por otra parte, en los distintos paises, el arrenda- -
miento financiero aparece como una nueva técnica de financia-
miento, lo que implica un instrumento de desarrollo econdmico
indudable para la pequeiia y mediana empresa, ya que resuelve

grandes problemas, como los de financiamiento de inversiones
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productivas, en lapsos de restricciones crediticias, y que cu
bre una gama importante del mercado del crédito en los paises

que estdn en vias de desarrollo.(lss)

'

También es de resaltarse que a nivel macroecondmico, -
el contrato en estudio permite a los Estados en crecimiento,-
equiparse con bienes de capital modernos, que aceleran su de-
sarrollo mediante su incorporacién como bienes de capital de
tecnologia avanzada que les ofrezca la posibilidad de mante--
nerse a la par del progreso tecnolégico, en lugar de adquirir

la propiedad de los mismos.

En efecto, el crecimiento industrial de un pais aumen-
ta la demanda de maquinaria y equipo destinados a la produc--
cién de satisfactores, y el arrendamiento financiero permite
la obtencidn del financiamiento necesario para obtener dichos
bienes, mids no su propiedad, sino su uso y goce, con fondos -
ajenos y sin necesidad de garantizar con otros bienes o nego-

cios la contraprestacién debida.

El arrendamiento financiero permite a las empresas, la

posibilidad de mantenerse a la par del progreso técnico, lo -

136,~ Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 180.
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que se hace muy dificil para los paises en vias de desarrollo
a los cuales no les es posible pensar en la adquisicién de -
bienes mediante la compraventa, sobre todo de aquéllos que -
presentan una tasa de obsolescencia tecnolégica, ya que fatal
mente traerin una gran pérdida de valor y enorme costo de ad-
quisicién.(137)
También hay que apreciar, que el desarrollo y creci- -
miento de la tecnologia traen como consecuencia el elevado en
vejecimiento de la maquinaria, no precisamente por su uso, si
no porque es superado por otras maquinarias, a las cuales se
les ha incorporado nuevas técnicas de desarrollo, por ello, -
el arrendamiento financiero como una particularidad de sus -
bondades, hace que se convierta en un instrumento ideal para
el desarrollo econémico, no sbélo de cada una de las empresas,
sino también, como consecuencia, de los paises en crecimiento,
ya que dicho negocio juridico permite al empresario, el uso -
de equipo con caracteristicas iguales a la maquinaria mis so-
fisticada que se encuentra en el mercado, sin necesidad del -
desembolso efectivo de grandes sumas de dinero, sino con pa--
gos periddicos que para efectos fiscales se traducen en gas--

tos de operaciédn,

137.- FERRERE LAMAISON, Daniel, "Una Respuesta a la Obsolescencia Tec-
nolégica: el Contrato Leasing", Revista de Derecho Comercial, -
afo XXVIII, nim. 243, julio-septiembre, Uruguay 1973, p. 180,



Tales son las ventajas y la utilidad del contrato en -
estudio, no sélo a nivel nacional, sino también en el plano -
internacional, por lo que se debe hacer énfasis en la necesi-
dad de crear una serie de normas reguladoras del mismo, con -
caricter uniforme para los paises miembros de la Organizacién

de las Naciones Unidas.

Por lo que se refiere a nuestro pais, el acuerdo que -
autoriza la depreciacifn acelerada de los bienes objeto del -
arrendamiento financiero, seiala la importancia que presenta
para el sector industrial, el desarrollo econdémico nacional y
la necesidad de mantener actualizada las plantas productivas,
para el mejor aprovechamiento de las materias primas y lograr
la optimizacién del volumen de produccidn. Asimismo, hay que
reconocer que, el financiamiento constituye una condicién in-
sustituible para la expansién de las empresas y que uno de -

los mecanismos para ecllo lo es el contrato en anélisis.(lss)

De esta manera podemos concluir, que el arrendamiento
financiero por tanto, se puede catalogar como una fdérmula sus
ceptible de contribuir a la solucién de los problemas de fi--

nanciacién de las empresas medianas y pequefias, que no suelen

138.-  Cfr. LEON TOVAR, op. cit., p. 181,



acudir al mercado de capitales, sin que esto quiera decir, - -
que en determinadas ocasiones no sea también interesante para

las empresas de grandes dimensiones.

En efecto, cuando la empresa usuaria independientemen-
te de su magnitud tiene agotadas sus posibilidades de obten--
ci6én de crédito por las vias tradicionales, puede encontrar -
en el érrendamiento financiero la férmula adecuada para la fi
nanciacién de sus inversiones, observindose que ademis, el -
contrato citado permite adquirir bienes de equipo con dinero
ajeno, pero manteniendo intactas las lineas de crédito banca-

rio y, por consiguiente, la capacidad de endeudamiento.

© Finalmente podemos afirmar, que el arrendamiento finan
ciero como fdérmula de financiacién, tiene un caricter funda--
mental, complementario y alternativo respecto a otras formas
mis tradicionales, contriﬁuyendo con ello a la deseada diver-

sificacién y especializacién del mercado financiero.

En fin, definitivamente el contrato en andlisis por to
do lo expuesto, contribuye al desarrollo econdmico de las em-
presas y del pais, por lo que lejos de pensar en su extincién,

confiamos en su desarrollo y extensién,
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IV.Z  VENTAJAS ECONOMICAS

Debido al avance tecnolégico y cientifico, los empresa
rios se han dado cuenta de las ventajas que ofrece adquirir -
un bien en arrendamiento financiero, en lugar de obtener la -
propiedad del mismo mediante la compra; ello porque el progre
so cientifico les ha hecho tener conocimiento de que lo impor
tante no es tener la propiedad del bien, sino poder usarlo -
por el tiempo que dichos avances y vida (itil del mismo lo per
mitan, asi como reemplazarlo por otro, cuantas veces sea nece
sario. Asi, el contrato en estudio ofrece muy variadas venta-

jas econfmicas que a continuacién indicaremos brevemente:

1) Facilita adquirir el uso y goce de bienes de equipo, -
sin necesidad de erogar fuertes cantidades de dinero,-
ya que de otra manera, representaria para el arrendata
rio financiero el pago de intereses elevados o sufrir
el riesgo de la obsolescencia del bien, Asf, a través
de este instrumento, obtiene el uso asi como goce del
bien y mantiene la posibilidad de adquirir, en un futu
ro, la propiedad del mismo, con la ventaja de pagar co
mo contraprestacién por dicha adquisicién, un precio -

inferior al del mercado.

2) Se obtienen méximos beneficios y son minimas las inver

siones porque se usa y explota el bien dado en arrenda
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4)

5)
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miento financiero, sin necesidad de cubrir su precio -
integro, de pagar altas tasas de interés, o de contar
con garantias suficientes para obtener el crédito, por

parte del arrendatario financiero.

Permite a las empresas de reciente creacién y a algu--
nas ya establecidas obtener un rédpido desarrollo y un
crecimiento acelerado, debido a que no tienen que dis-
traer capital circulante para la adquisicién de los -
bienes de cquipo que necesiten para ello, sino que les
permite escalonar sus cargas financieras en el empleo

de la maquinaria.

Permite al arrendatario financiero destinar fondos a -
otros fines diversos como serian la publicidad, propa-
ganda, asesorias, mercadotecnia, materias primas, etc.,
es decir, deja libre los recursos para inversiones més

productivas,

Mantiene intacto el capital de trabajo, al no requerir
de desembolsos importantes, permitiendo que el capital
de trabajo se utilice en inversiones mis productivas,-
logrando una mayor expansién y desarrollo de la empre-

sa.
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7)
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Permite aumentar la capacidad de endeudamiento, ya que,
ademds de conservarse intactas las lineas normales de

crédito, se obtiene una financiacién adicional, es de-
cir, es una fuente de financiamiento adicional y dife-

rente de las lineas de crédito bancarias establecidas.

Permite la obtencidén inmediata de beneficios, debido -
al uso o explotacién de los bienes arrendados durante
su vida Gtil, ya que podriamos decir, que el buen uso
de la cosa o bien, permite al arrendatario financiere
pagar con sus frutos las parcialidades debidas por con
cepto del contrato, es decir, generalmente los bienes
son autofinanciables respondiendo con el producto de -

su uso al pago de la contraprestacién debida.

Proporciona la posibilidad de disponer y explotar bie-
nes de capital o inmuebles, con fondos ajenos de la -
arrendadora, hasta por el ciento por ciento de su va--
lor, sin desviar fondos a compras que pongan en dese--
quilibrio su situacidén financiera, ni temer que solici
tar aportaciones adicionales a diferencia de otros fi-
nanciamientos, que requieren de desembolsos de engan--
ches, o bien, como el el caso de los préstamos banca--

rios, que ofrecen un porcentaje limitado.
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Mejora las conciliacjones entre los activos y pasivos

de los estados financieros del arrendatario financiero.

Permite al arrendatario financiero gozar de los benefi
cios fiscales basados en la depreciacidén acelerada del
bien, atn cuando la arrendadora financiera es la pro--
pietaria del mismo, ya que puede deducir de sus utili-
dades cierto porcentaje del costo del equipo, mismo -
que se obtiene de acuerdo a la vigencia del contrato y
a la tasa de interés pactada para determinar el monto

de las rentas., (V. art, 48 y 49 L.I.S.R.)



IV.3  VENTAJAS NO ECONOMICAS

Una vez expuestas algunas de las ventajas econbmicas -
que ofrece el contrato de arrendamiento financiero, considera
mos importante mencionar que existen otras tantas de indole -
no econdmico, pero que al igual que las anteriores, son dig--
nas de resaltarse, con la finalidad de que se considere a es-
te instrumento de financiamiento, como una mis de las alterna
tivas que el derecho ofrece al empresario individual o social,
dirigida al desarrolle y crecimiento de su empresa, sin nece-
sidad de distraer la totalidad o parte de sus fondos. Asi, -
dentro de estas ventajas encontramos las que a continuacién -

se mencionan:

1) Permite al arrendatario financiero elegir directa y 1j
bremente los bienes de equipe, que segin el estudio -
realizado a su empresa, requiere para satisfacer sus -

necesidades de reequipamiento o de produccién.

2) Permite la negociacidén directa entre el arrendatario -
financiero y el proveedor o fabricante de los bienes -
de equipo, con la finalidad de obtener precio de conta
do del mismo, sin la intervencidén de ningln intermedia

rio.
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259

Las garantias exigidas al arrendatario financiero, son
de'mﬁs ficil constitucidén que las requeridas a los - -
acreditados en otros tipos de contratos y por ello, -
puede llegar a ser accesible el financiamiento a empre
sas que, por diversos motives, no han sido considera--

das como sujetos de crédito por los bancos.

Ofrece una gran flexibilidad y celeridad en sus opera-
ciones al arrendatario financiero, en virtud de que se
adapta a las necesidades concretas de cada caso, res--
pecto a plazos de financiamiento, determinacién de las

rentas y opciones terminales en particular,

Concede plazos mis largos que en otros tipos de finan-
ciamiento lo que permite al arrendatario financiero, -
distribuir durante dicho periodo la contraprestacidén -

debida.

Permite al arrendatarioc financiero disponer y utilizar
los bienes de equipo, s6lo durante su vida itil, ya -
que no es propietario de los mismos y transcurrido di-
cho plazo, le permite seleccionar entre devolverlos a
la arrendadora financiera; exigir la prérroga del con-
trato, si encuentra que todavia le ofrecen alguna uti-
lidad; o segiin su conveniencia, adquirirlos en propie-

dad, para fines fiscales, de reventa o para aprovechar
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8)

9)
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ciertas piezas de los mismos.

Asimila la obsolescencia de los bienes de equipo, ya -
que el arrendatario financiero adquiere sélo el uso o

goce de bienes no obsoletos y le otorga la posibilidad
de renovar los determinados como materia del contrato,
total o parcialmente, por otros de la misma naturaleza,
aunque mis avanzados tecnolégicamente, eliminando con

ello el riesgo de la obsolescencia, al permitirle asfi,
mantenerse en el mercado y no ser desplazado por los -

grandes empresarios.

No compromete el capital de trabajo, debido a que 1a -
arrendadora financiera, realiza el desembolso del cos-
to total de los bienes de equipo objeto del contrato,-
cuyo importe cubriri el arrendataric financiero, a lo
largo de la duracidn del contrato, mediante pagos par-

ciales o rentas previamente determinadas.

Permite alvarrendatario financiero, realizar una pla--
neacidén dirigida a la renovacién periddica de sus bie-
nes de equipo, asi como en general, de su planta pro--
ductiva, fomentando con ello 1a renovacién técnica de

la misma y su desarrollo industrial, ya que se finan--
cian tanto bienes de fabricacién nacional como importa

dos.
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No es necesario otorgar garantias adicionales que pu--
dieran comprometer otros bienes de la empresa, como se
requieren en otras clases de financiamiento, salvo en

casos realmente excepcionales, en los cuales, el arren
datario financiero no es suficientemente solvente para
enfrentarse al crédito, en virtud de que la garantia -
en el arrendamiento financiero, la constituye el pro--

pio bien arrendado.
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IV.4  DESVENTAJAS

Como se pudo observar en los apartados anteriores, el
contrato de arrendamiento financiero ofrece una gran variedad
de ventajas en su operacidn, para ser considerado como un ins
trumento de financiamiento &gil e idéneo para cubrir una gama
importante de necesidades del mercado de crédito en los pai--
ses en desarrollo y sobre todo, en paises como el nuestro, -
sin embargo este contrato no podia ser la excepcién dentro de
los demds instrumentos de financiacién, en cuanto a la pre--
sencia de algunas desventajas, que a nuestro criterio no son
trascendentales, dentro de las cuales sefialaremos las siguien

tes:

1) Las tasas de interés son superiores a otros tipos de -
créditos, las cuales fluctdan de acuerdo al plan de fi
nanciamiento, ya sea que se utilicen tasas fijas o va-
riables. Esto obedece a que las arrendadoras financie-
ras obtienen un financiamiento externo, para la adqui-
sicién de los bicnes objeto del contrato, lo que repre
senta para ellas, un costo de inversidn considerable,
toda vez que el capital mids el interés pagado, inte- -
gran el importe que tendrd que ser recuperado, mfs un
porcentaje de utilidad para 1la probia arrendadora fi--

nanciera.
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Asi, comparativamente con otros instrumentos de finan-
ciamiento, el arrendamiento financiero suele ser mis -
caro, pero hay que tener muy presente que ¢l costo no

debe ser de ninguna manera el Gnico factor a tener en

cuenta para la toma de una decisién, sino que deben de
analizarse adecuadamente otros factores mis importan--
tes. A este respecto el contrato en estudio ofrece in-
dudables ventajas que aplicadas a casos concretos, pue
den hacerle més aconsejable, pese a su costo comparati

vo que resulta mis elevado.

Al respecto, coincidimos con lo que afirma el tratadis

ta Rolin, al anotar que:

"El costo elevado del leasing pasa a segundo
plano cuando se le presentan a la empresa -
ocasiones que no debe dejar escapar, momen--
tos en los cuales su intervencidn se refleja
de una imperiosa necesidad. De hecho lo tni-
c€o que importa en una operacién comercial es
realizar ingresos superiores a los gastos",
(139)

139.~ . Op. cit., p. 133,
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El arrendamiento financiero, no le da el caricter de -
ser propietario de los bienes objeto del contrato al -
arrendatario financiero, sino hasta la conclusién del
plazo forzoso del mismo, y con la debida ejecucidn de

la opcién terminal de la compra de los bienes.

Acerca de esta situacién, el jurista Arce Gargollo ma-
nifiesta que desde el punto de vista de las operacio--
nes fisicas, carece por lo comin de importancia que el
activo sea adquirido en propiedad o se haya tomado en

arrendamiento, es decir, para el arrendatario es m4s -
importante la posibilidad de utilizar el bien que la -

propiedad.(ldo)

En nuestra opinién, estimamos que el posible inconve--
niente para el arrendatario financiero al carecer de -
la calidad de propietario de los bienes objeto del con
trato, carece de peso verdaderamente significativo, es
decir, el beneficio del arrendatario financiero provie
ne del uso y goce de los bienes, ya que, el ser propie
tario de ellos, no le redituaria mayores o mejores uti

lidades.

140.~-

Cfr, op. cit., p. 73,
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La falta de regulacién juridica especifica y acorde a

las necesidades actuales imperantes de nuestro pais, -
lo cual hace necesario reglamentar el contrato de arren
damiento financiero de manera objetiva, vya que al mis-
mo, no le conviene ninguna de las figuras juridicas -
cldsicas ya existentes, pues resultan inadecuadas para
st desarrollo y consolidacién como un novedoso instru-
mato de financiacidn, capaz de incrementar la producti
vidad de las empresas independientemente de su magni--
tud y con ello, la competitividad de nuestro pais en -

el &mbito internacional.
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CONCLUSIONES

"El arrendamiento financiero como férmula de financia--

cién, permite al arrendatario financiero usar y gozar

de un bien de manera inmediata, sin realizar fuertes -
desembolsos de efectivo, durante un tiempo determinado,
a cuyo vencimiento tendré la opcién de decidir si ad--
quiere la propiedad del mismo, si prorroga el contrato
o si se vende el bien a un tercero y participa en el -

producto de esa venta.

El arrendamiento financiero es un contrato de naturale
za mercantil, en virtud de estar regulado en la Ley Ge
neral de Organziaciones y Actividades Auxiliares del -
Crédito, la cual tiene carédcter comercial, ademis de -
que, cuando menos unc de los sujetos que intervienen -
en la celebracién del mismo, que es la arrendadora fi-
nanciera, posee esencialmente la calidad de ser comer-
ciante, toda vez que es una sociedad mercantil dedica-
da en forma habitual a realizar actos de comercio, y -
su propbsito perseguido es la especulacién o 4nimo de

lucro mercantil.



268

El arrendamiento financiero constituye un negocio juri
dico de naturaleza crediticia y no propiamente arrenda
ticia, por lo que deberia ser consideradv como un con-
trato de crédito o de financiamiento a corto o mediano
plazo, y no un contrato de arrendamiento, toda vez quc
sus operaciones se fundamentan en una apertura de cré-
dito con destino especifico, que realiza la arrendado-

ra financiera en favor del arrendatario financiero.

El arrendamiento financiero es un contrato bilateral y
no plurilateral, en razdn de que Gnicamente se vincu--
lan juridicamente dos partes en la celebracidn del mis

mo, que son la arrendadora financiera y el arrendata--

.rio financiero, surgiendo con ello, obligaciones y de-

rechos sdlo entre ambos, en un pretendido plano de - -
igualdad, aunque préicticamente se trate de un contrato

de adhesidn,

Los requisitos exigidos al futuro arrendatario finan--
ciero para el otorgamiento de un arrendamiento finan--
ciero, son de mis ficil constitucidén que los requeri--
dos a los acreditados en otros tipos de contratos ban-
carios, por ello, puede llegar a ser accesible el fi--
nanciamiento a las distintas empresas que por diversos
motivos no han sido consideradas como sujetos de crédi

to por las instituciones bancarias.
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El arrendamiento financiero es un contrato de reciente
creacién, que nace para satisfacer las diversas necesi
dades empresariales de equipamiento y produccién, con-
formado por una serie de caracteristicas propias, que
le proporcionan una naturaleza juridica auténoma a la
de los demds contratos existentes, con los cuales sdlo

guarda cierta semejanza en su mecanismo.

El arrendamiento financiero le proporciona al arrenda-
tario financiero la posibilidad de poder disponer y ex
plotar los bienes objeto del contrato, con fondos aje-
nos hasta por el ciento por ciento de su valor, a dife
rencia de otros financiamientos que requieren de desem
bolsos o enganches iniciales, como en el caso de los -
préstamos bancarios, que ofrecen un porcentaje limita-

do de disposicién.

El arrendamiento financiero se celebra originalmente a
un plazo forzoso e invariable para ambas partes contra
tantes, en virtud de que abarca gran parte o toda la -
vida util del bien, determinidndose su duracién en fun-
cién del lapso de utilizacién estimado desde su concer
tacién como indispensable para la explotacién econémi-
ca del bien por parte del arrendatario financiero, y -
del periodo de amortizacién necesario para la arrenda-
dora financiera, de recuperar su inversifn erogada més

una utilidad.
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Salvo casos excepcionales, en los cuales el arrendata-
rio financiero no es suficientemente solvente para en-
frentarse al crédito en la operacién del arrendamiento
financiero, es el propio bien arrendado, el que garan-
tiza tanto la operacién del contrato come su cumpli- -
miento, ya que es propiedad de la arrendadora financie
ra, durante todo el desarrollo de este negocio juridi-
co, por ello, no se necesita el otorgamiento de garan-

tias adicionales o complementarias.

El contrato de arrendamiento financiero ofrece una - -
gran variedad de ventajas en su operacidn, para ser -
considerado como un instrumento de financiamiento &gil
e idéneo, para cubrir una gama de imﬁortuntes necesida
des dentro del mercado del crédito, en los paises en -

vias de desarrollo como es el caso de México.

Ei arrendamiento financiero asimila la obsolescencia o
envejecimiento prematuro de los bienes objeto del con-
trato, ya que le otorga la posibilidad al arrendatario
financiero de renovar o sustituir total o parcialmente
los bienes que resulten obsoletos, por otros de la mis

ma naturaleza, pero mis avanzados tecnolégicamente.
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13.-

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilia
res del Crédito, de manera desafortunada, sélo alude -
al incumplimiento de las diversas obligaciones consig-
nadas en el contrato de arrendamiento financieroc a car
go del arrendatario financiero, por lo que, considera-
mos que el derecho de rescindir el contrato de manera

anticipada, en virtud del incumplimiento de las obligs
ciones, les debe asistir a ambas partes contratantes,-
va que de no ser asi, se romperia notoriamente el equi
librio contractual que es caracteristica de todos los

contratos bilaterales.

El contrato de arrendamiento financiero se liquida me-
diante los pagos parciales de una cantidad de dinero -
que efectda el arrendatario financiero, denominadas -
rentas, las cuales estin previamente determinadas y ge
neralmente suelen ser mensuales, mismas que se consti-
tuyen de tal manera, que con el importe total de ellas
se cubre a la arrendadora financiera el valor de adqui
sicién del bien, las cargas financieras y los demis im-
portes accesorios, asi como un porcentaje de beneficio

o utilidad.
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El arrendamiento financiero representa una evolucién -
comercial contraria a los principios tradicionales que
tutelan juridicamente a la propiedad, ya que ningin -
equipo industrial o bien en general, puede producir un
miximo de beneficios o mayores utilidades a su propie-
tario por el simple hecho de poseerlo, sino que es la

utilizacién adecuada de los bienes, lo que le gencra -
esos beneficios y utilidades, y no la propiedad de los

mismos.

Consideramos que el contrato de arrendamiento financie
ro es un novedoso instrumento de financiacién, capaz -
de adaptarse a todas las exigencias empresariales inde
pendientemente de su magnitud, ya que su utilizacién -
coadyuva al equipamiento, crecimiento, desarrollo o re
novacidén de las mismas, satisfaciendo con ello sus pro
blemas de financiamiento y sus diversas necesidades -

econdmico-productivas.
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