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INTRODUCCION

E! wusufructo ha sido objeto de wmsuchos estudios y
consideraciones doctrinales.

Sin embargo, como es sabido por quienes de altgun modo u
otro tenemos contacto con la clencia juridica, siempre es
intearesante ahondar e] estudio de cualquier figura pues los
alcances de dicha clencla son 1iimitados. Difi{ciimente puede
conaiderarse agotado lo estudiado reaspecto de una figura.

Nuestro proposito es realizar un estudio general del
usufructo ayudandonaos para ello, cuando asi conslderemos
pertinente, del analisis y comparacion de lag diaposiciones
cantenidas en diversas legislaciones, incluyendo, desde
luego, |a mexicana. Nos ayudaremos tambidn de las opiniones
que sobre diferentes aspectos del usutructoc dan algunas
autores, confrontandolas en ocasiones y exteriorizando Ia
nuestra cuando asi lo consideremos oportuno.

Para lograr nuestro abjetivo, dividiremos e! presente
trabnjo en o¢inco capftulos al final de cada uno de los
cuales @l lector wencontrara las clitas bibliograficas
relativas al capitulo en cuestitn.

En el primer capfitulo "E! usufructo como derecho real®,
ubicaremos al usufructo (como es proplo dea todo derecho

rex]l) en el activo de cualquier patrimonio, estudiaremos las



principales tearias que dlstfnguen a Jos derechus realen de
los personales. Cnlpnrére-os_a! psufructd con otros derechos
reales y atrasa tigures afines y anallzaremoy a[us
carpcteristicas en su naturaleza real.

En el capitulo sigulente {nti{itulado "Genarulldadey del
usufructo®™ haremos un anallsls de este derecho, partiendo do
sus3 origened y su definicion para contipuar con sUSs
caractereg u;nernlea. blenes gobre laa que puede recaer. sua
eleaentos constlitutlvos y su clasificacton y terminar con
las formas de constitucion del wmiswa.

E) tercer capitulo "Status de) usufructuario y status
del nude propletaria® trata del estudio de los derechos y—‘
abligaclones que respectivamente corresponden & cada uno da"
los elesentos perscnales gue participan en {a dinamica del
usutfructo.

*Causas de extincion del usufruocto™ es ei titulo dei
capftulo cuarto. En &t nos evocaremos al estudio de las
causas que extinguen el derecho gque nos acups, gus
principales consecuencias y al de aigunos casds que no lo
aextinguen.

En el quinto y Gltimo capitulo apuntaremsos de manera
general o) rdgimon fiscal del usufructo en ia legisiacion
mexicana. Para ellp nos referiremos al tspuesato sobre ia
renta, al impueato al valor agregado y al (smpuesto sobhre

adquisicion de insuvebles.
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Terminaremcs can las conclusiones a las que habremos de

liegar una vez reallzado nuestro estudia.



‘"CAPITULD PRIMERO

EL USUFRUCTO GCOMO DERECHO REAL

l.- " Partictipacian de {os derechos reales en el

patrimonio

Podemos consfderar al patrimonio, segun su concepcién
iradlcinnnl, como el conjunto de derechos y obiligaciones de
la titularidad de una persona, susceptibles de wvaloracion

economica y que constituyen una univeraalidad de Derecho.

"Viene la palabra "patrimonio” -apunta DE IBARROLA- del
latin patrimonium, bienes gque el hijo tiene, heredados de su
padre y sbuelos. Defindmosloc como el conjunto de los
derechos vy colpro.lsos- de una persona, apreciables en

dinero™. (1)

El patrimonio esti Integrado en su activoe por Ilos
derechos, sean reales o personales; las obligaaiones o

deudag lo {ntegran en su pasivo.

“Falta para constituir el! patrismonio -sedala PLANIOL par
au parte- unicasente itos derechos reales y los derechos de
créddito u obligacionas. Considerados en poder de la persona
que log aprovecha egstos diferentes derechos farman el activo

d:l patrimonlo y considerados desde el punto de vista de la
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persana que los soporta, ellos constfituyen el pasivo™.(2)

Algunos autores sostienen que el active del patrimontia

esta (ntegrado por blenes y derechos.

*"Das gon -gostiene ROJINA VILLEGAS- 1o elementos del
patrimonlo: el activo y el pasiva. E}! activo ge integra por
el conjunto de bienes y derechos apreciables en dinero, y el
pagsivo por el conjunto de obligaciones y cargas también

susceptibles de valoracion pecuniaria®.(3)

Como puede observarse, en la consideracidén precedente se
alude a blenes y derechos; a3ln embargo, no hay, en nuestro
cancepto, diferencia alguna con 1o ya apuntado por nosotras,
pues consideramcs que los blenes estan incluidos en los
derechos.

Asimlamo, por contra, tambildn creemos vilido sostener
que el activo de todo patrimonio esta unicamente integrado
por bienes, pues los derechos que io integran o son darechos
reales o son derechos paersonales y asbos han aido
considerados por nuestro Codigo coma blenes. Adl lo ssfialan
los articulos 750, 754 y 750 cuyo texto en lo conducente, ea

el sigulente:

"Art. 750.- Son blanes inmuebles:”

*Xl1.- Los derechos reales scbre inmueblas”™.
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"Art. 754.~ Son blenes muehles por determinacion de 1a
lay, ins obligaciones y los derechos o acciones que tlenen
por objeto cosas muebles o cantidades exigihles en virtud de
aécion personal™.
"Art.758.- En general! son blenes muebles, todos ins

demas no considerados por la ley como inmuebles®™.

Una wvez Jistados los derechaos reales y los derechos
personales como integrantes del activo de todo patrimonio,
creamos convenlente dar con y ofrecer el concepto de unas y
otros, 1laa principales teorfas que 1loa distinguen, para
catalogar al usufructa comwo dereche real; apuntar 1las
diferenclas habldas entre 3ste y los demas derechos reales,
as) como con atras flguras afines a &! y anotar sus

caracteristiocas.

11.- Conceptos de derecho real y de derecho personal o

de cradito

El derecho real asuaeie definirse como el poder Jjuridico
que se ejerce en forma directa e insediata sobre un bien
para su aprovechamiento total! o parcial siendo este pader

Juridico oponible a tarceros.

“Darecho real -afirma GARCIA MAYNEZ- es Ila fecultad

(correlativa de un deber general de respetn) que una persaona



8
tiene de obtener directamente de una cosa todas o parte de

las ventajas que $gta es susceptible de producir.™(4)

E! derecho de crbddito, por su parte, puade considerarse
como la relacion juridica que otorga al acreedor la facultad

de exigir del deudor un dar, hacer o no hacer.

"El derecho personal u obligacion -define BEJARANO
SANCHEZ~ ez efecttvamente, una relacion entre personas,
sancionada por ei Derecho objetivo, que somete a una de
ellas a la necesidad de observar cierta conducta en favor de
la otra, quien’ esta autorizada a exigiria. Asil, ia parsona
que tiene ja facultad o derecho de exigir se iiama acreedor.
La que esta en la necesidad de cusplir, la oblligada, se

1lama deudor.™(5)

111.- Diferantes teorias para distinguir el derecho real

de! de cridito

San nuserosos los puntos de vista doctrinales en torno
a la probiematica que plantea la comparacion ¥y consliguiente
distinciadn entre el derecho real! y @l derecho personal.
Comentaremos algunas manitestaclanes de la doctrina

francesa, de la espaiiola, ¥y de la msaxlcana.
1.~ Doctrina francesa

LLog autores franceses puesden agruparse en dos tesis
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dualistas, dos monistas y una ecldotica. Las dualistas son
la de Ia escuels de la exdgesis y la tesis econaomica de
BONNECASE y ias tesis sonistas son la personalista y la

objetivista.
A) Escuela de la aexbgesis

AUBRY Y RAU y BAUDRY LACANTINERIE son autores
representantes de la escuela de la exbégesis; sostienen una
aseparacicn ({rreductlble entre los derechos reales y los de
crédito, principalmente con fundamento en los puntos
siguientes:

1.~ El deracho real es un poder juridico que su titular
e)erce sobre la cosa y el derecho de cradito ss una simple
facultad de obtener o exigir del deudor una prestaciéon o una
abstenci{6n, es decir, existe una relacion entre acreedor y
deudor pero sin i{mplicar un poder de aqu&| sobre é&sto.

2.~ En el derecho real chservamos dos elementos; el
primero es una perscona, titular del derecho y el segundo es
un bien, objeto de ese derecho. En cambio, @l derecho de
crddito, se caracteriza porque tiene tres elementos; son un
sujeto activa, uno pasivo y el ohjeto del derecho.

' 3.- Eil deracho real tiene por objeto un bien mientras al
derecho de crddito tiene como tal una prestacion o una
abstencion paor parte dei deudor,

4.- El derecho raal se considera un derscho absoluto,
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exiate erga omnes, oponlble a todo el mundo. EIl derecho de
crédito es relativo pues implica una obligacion a cargo de
una ¢ varias personas pero slewpre determinudas.

Como consecuencia de esta caracteristica deriva el tipo
de acciones del titular del derecho real a de!l daraého
peraocnal, segun se trate, pues en el primero su titular
cuenta con Ja acclon persecutoria, a ejercitarse sain
nacesidad de saber contra quien 1o hace, en tanto que en el
segundo sabe de antemano contra qufen debera ejercitar su
acclon. Ademas de las acclones conferidas, tambiaén
encontramos el daerecho da preferencia en los derechos reales
de garantia {prenda e hipoteca) frente a un acreedor
ordinarfio.

5.- E! derecho real ({mpone a todos, excepto a su
titular, una simple abstencion de interferir en el ejercicio
del darecho que en nada digssinuye sus facul tades, es decir,
esta abstencién no forma parte del pasivo de su patrimonio,
se trata de una carga norsal. Por contra, cuando e! derecho
personal ex!ge una abstencion, é-én disminuye las facultades
del deudor, pues le ispide hacer algo que le seria

norasimente permitido. Se trata de una carga excepcional.
B) Teoria economica de Bonnecase

, BONNECASE gostiena la diferencia entre el derecho real y

@l de crbddito en dos fendsmenos econdmicos que vienen a ser
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nl‘ contenido de cada uno de ellos. Asf, el derecho real
tiane por contenido el fenomeno de la apropiacion,
aprovechamiento y regulacion de una riqueza propia o ajena;
el darecho personal por su parte, flene el de la prestacion

del smervicio.

...e8 indigspensable -asegura BONNECASE- partir de las
nociones econtmicas de riqueza y de servicia cuyas
expregiones juridicas son, respectivamente, e! derecho real
y el de crédito u obligaclién. Elevandonos més alto en la
Jerarquia de las noclones generales y de la precision,
diremas que lasz nociones de derecho real y de obligacion,
san noclones juridicas, es dacir, datos de la ciencia del
Derecho y, &) mismo tieampo, nociones técnicas, o en otras
palabras, una aplicacién particular de dichos datos. En esta
materia, los datos de la ciencla del Derecho revisten un
caracter econdm{co y no son aino las nociones de riqueza y
da gervicio. En tanto que el derecho real traduce la nocidn
economica de riqueza y su Ganica razén de ser es asegurar,
medlante la coacclén exterlor, la funcidén del derecho: ia
aproplacién de las riquezas; la nocion de obliigacion
desempefia wl wmismo papasl rospecto a la realizacion de los
servicios que los hombres voluntariamente han decidido
preatarse o que la autoridad social juzgm conveniente que se

presten bajo determinadas condlielones. En pocaa palabras, la
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nocion - de obligacion es a 1a noclon economica de - serviclo,

lo que la da derecho real eas ala nocion econosica de

riqueza®. (6}

C) Tesais personnllntn.

ORTGLAN, PLANIOL Yy DEMOGUE son los principales
representantes de la teoria persanalistm. Sostisanen que e)
derecha real es en 2! fondo un derecho personal pues todo
darecho real se traduce en una relaclon juridica entre un
sujeto activoe ¥y wuno pasivo, easte ultimo es universal,
conatituido, segun algunoy, por todo el mundo, excepto el
tituiar y que tiene una obligacion juridica de no hacer,
consgiastente en no interfaric con el titular en el ejercicio
de au derecho. La oblfigacitn a cargo del sujeto pasivo es de
carActer extrapatrimonial! por no ser apreciable en dinera,
slendo &sta la principa! diferencia con la obligacion de no
hacer del sujeto pasivo en un derecho de crddito, poarque en

aste caso es de caracter patrimonial.

®..,los autores personalistas, -indica PLANIOL- para

esplear el nombre can que se les reconace, definen ol
derecho real como una relacton juridica establacida aentre
una persona, come sujeto activo, y todas las otras, como
sujetos paaivos. ‘Estl relaclion es de arden obilgatorio, eas
decir, que tlene la wisus naturaieza que {as obligacianes

propiamente dichas. La obligaciaon itspuests a todos menos si
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titular del derecho es puramente negativa; ella consiste en

abastenerge de todo (o que pueda perturbar la posesion

pacifica que la ley asegura a este ultimo®.(7)

Asi, swsegin esta teoria, en e! derecho real y en el
personai encontramas ila wisma estructura y la unica
diferencia entre ellos es la indeterainacion dael sujetao
pasivo en el primero y la determinaclon Individual en el

segundo.

D) Tesis objetiviata

Los representantes de la tesis objetiviuta son GAUDEMET,
GAZIN y SALEILLES. Segun dichos autores, la obligacion no ea
s0lo una relaci{on entre personas sino entre patrisonlios; de
esa manera, el derecho de crddito es en realidad un dereche
real sobre el patriacnio del deudor.

La unica diferencia para ellos entre el derecho real y
el de crédito es que &ste no afecta privativamente a una

cosa determinada sino colectivamente a un patrimonio enterao.

*"Gaudemet -apunta ROJINA VILLEGAS- afirma que eos @!
patrimonic el que debe al patrisonio; que el derecho de
crddito pierde su valor cuando el deudor es insoclventes;
cuando el patrimonio tiene un valor negativo; que, por
cons{guiente, toda la e?icacia de}l derecho de crédito

descansa en la exigtencia de un patrimonio®. (8)
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En resumen, el acreedor, para esta tesis, adquiere una
facultad sobre el patrimonico del deudor anidloga a la que

tiene sobre las cosas que forman su propio patrimonio.
E) Tearia ecléctiea

~ Los princlipales representantes de la teoria acldctica
son PLANIOL y RIPERT; el primsero abandona su postura
persanalista ariginal y asbos adaiten una posicion
intermedia entre la tesis peraonalista y la clazica. Hablan
de un aspecto internoc y otro externo del derecho real; el
interno consiste en el podar Jjuridico que el titular ejerce
sabre la casa y e! externo en la existencia de la relaclén
Juridica, entre un sujeto active y un sujeto pasivo, en este
cago universal, eg decir, indetoerminado, con la obligacidn
de no fnterfer!r en el ejerciclo del derecho por parte de su

titular,

"fn definitiva -asevera PLANIOL- para definir el derecha
real es preciso considerar los dos aspectos bajo los cuales
se presenta. En su aspacto externo, 10 que se presenta es ia
obligacién general que tiene por objeto hacer que se respate
la sftuacién del titular con relacion a la cosa, obligacién
pasiva que pusde uin embargo revestir a veces torma
positiva, constrifiendo a los terceros a raealizar una

praestacion®.
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"En su aspecto interno el derecho real representa un

poder sobre la cosa. Este poder ne lo constituye solamente
la posesién. Primeramente, la misma posesltn no es tampocao
una simple situacion de hecho sine un verdadero derecha
puesto que ella estd protegida por acciones Jjudliciales. .El
poder del propietario estd determinado y limitado por la
ley, gue aes la que concede a la relacion juridica resul tante
del derecho real un cardcter bien diferente dal de
obligacicn...”

"Podemsos definir por tanto -coneluye PLANIOL- el
derecho real como el derecho que impone a toda persona Ia
obiigacian de respetar ) poder jurtdico que la ley
conflere & una personha determinada para retirar de los
bienes exteriores todo o parte de ias ventajas que confiere
la posesién de ellos, o, si se prefiere, el derecho que,
dando a una persona un poder juridico diracto e ’ln-edlnto
sobre una cosa es8 susceptible de ser ejercitado, no
solamente contra una persona determinada sino contra todo el

mundo. (9)
2.- Dactrina espariola
A) Opiniones que los diferencian

Tratadistas como CASTAN TOBERAS distinguen perfectamente
los darechos reales de los personales. Este autor lo hace

dusude distintos puntos de vista.
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‘"Se gsefialan por los autores -relata CASTAN TOBERAS al
tratar las diferenclas entre los derechos reales y los de
crbdito~ numerosas notas diferenciales, algunas de las
cuales se prestan a serias objeclones. Expondremos las mas
satfientes.”

LI

*C) Por razén del pader que atribuyen al titular.- El
derecho real implica un poder sobre una cosa; el derecho de
crédito, un poder o facultad contr2 la persona del deudor,
para exigirle una prestacion de hacer o no hacer. Los
derechos reales son derechas de exciusian, pues su funcion
se reduce a conceder al titular el poder de no ser
perturbado por nadie en el dasenvolviasiento de su 1ibre
actividad con respecto a la cosa. Los derechos de crbdita
son derechos de unién, que sirven, como dice Stammler, a lia

cooperacléon social™.

*D) Por su eficacla.- De la distinta naturaleza de!
poder que tmplican el derecho resl y al personail, se
infiere ia diversa eficacia de uno y otro. El derecho real
es el prototipo de los derechos absalutos, porque puede
eajercitarse y hnqerst wtectivo contra todos {erga omnes).
E! derechc personal o da cbligacitn aes al tipico derscho

relativo, porque sdlo puede exigirse y hacerse efectivo de
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la persona del deudor®™.

“Se ha dicho, Iispugnando esta doctrina, que todos los
derechos se dan contra todog, pues la ley lapone su respeto
a todos los subditos, y que, aun en los darachos de
obligaclion, ademas dal sujeto pasfivo detersinado
individualmente, bay un sujetoc pasivo colectivo canstituido
por todos los asociados. Pero esta apreciaclion es
equivocada, pues, cosa observa Alguer, ‘el tercsaro no
obligado no puede violar Ia obligacion; sl lmpide por la
fuerza que el deudor me pague o le quita la cosa que ee
debe, violara la libartad o ia propiedad del deudor, pero no

ml dereche de crédito, que le es ajeno*."™

®*E) Por Ia diatinta isportancia que la voluntad y la ley
tienen en su ordenamiento.- Los derechos de crddito pueden
nacer bajo las forsas mas variadas y se rigen por =i
principio de autonomia de 1a voluptnd. Los derechos reales,
por el contrarfo, toman su configuracion de Ia Ley ¥y

obedecen en 1o esencial al principio del orden pablico®,

®"F) Por los modos de originarse.- ..."

"Los derechos reales pueden adquirirse por prescripcitn
y por tr.dlclan,. cosa que no sucede a |los derechos de
crddito, a causa de no ser susceptibles de pomesitn.”

"G) Por su duraclon y causas de extincion.- El derecho
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reatl, tiene, de ordinario, naturaleza perpetua. Su

e jercicio, en vez de extinguirlo, lo consolida. Paro como
recae sobre una cosa determinada, el perecimiento de &sta
lleva consigo la extincion del derecho.”™

*"Por el contrario, el derecho personal tiene naturaleza
transitorla. Su ejercicio la extingue, porque satisfecha la
prestacion por al deudor desaparece la finalidad del vinculo
Juridico. Pero, en cambio, gubsigte &ste, por regla general,
aun desapareciendo !a cosa, porque su ohjeta es la
prestaclon y no la cosa aigaa.”

"H) Por la protecclon registral.~- Los derechocs reales
estan asparados por el Registro de la Propiedad -ecreado
proecisamente para darles adecuada publicidad y para prestar
a sgus titulares una =iz fuerte proteccion-, ¥y, por
consiguiente son inscribibies en el missa. Por el contrario,
los derechos personales, como extrafios al objeto y

finalidad de este Registro no son inscribibles.™(10)
B) Opiniones que los aequiparan

VALVERDE Y VALVERDE, por el contrarto, considera que no
hay diferencias esenciales entre unos y otros derechos.
Segun su punto de vista, af bien es cierto que en Derecho
romano esta distincion tenfa gran faportancia, en la
actualidad se ha perdido y llegara el momento de su phrdida

plena.
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3.- Doctrina mexicana
A) Opinlén de VASQUEZ DEL MERCADO

VASQUEZ DEL MERCADO afirma que el criterio para
distinguir a los derechos reales de los personales no es
siemapre uniforme, hay quienes niegan, gegun dice, toda
diastinclén, debido a que los elementos para distinguirlos no
tienen {a pureza de demarcacion observada al efecto en el
Derecho romano. En su opinién, !a distincién antra los dos
tipos de derechos en cuestion puede hacerse conforme a tres
criterios, el primero se refiere a la forsa comoc opera ia
coaccion, el segundo, segin =l elemento objetivo y el altimo

segin el elemento subjetivo.

"Para distingulr los darechos reales de los derechos
paracnalas -afirea VASQUEZ DEL MHERCADO- se toman comso
criterios diversos elsmentos.”

*"Pueden agruparse segin que se tome como base Ia forsa
en que opera la comccién, Ia poslhlbn que toma el elementa
objetivo o la que presente el eiemento subjetivo.”

") Exiate dersacho real, de acuerdo con «l primer
criterio, cuando en sl proceso de ejecucion se puede obtener
Ia misms cosa a que as refiere el derecha, es decir, cuando
1a relacién permite la ejecucién forrosa an forma

especifica; en caublo, existe derecho psrsonal cuando e!
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titular del derecho no puede obtener unA ejecucidn forzosa
mas que un subrogado, un equivalente, de la cosa debida.”

"b) Los que se basan para hacer la distincidn de las
derechos reales y personales en el @olements objetive,
afirman que en las relaciones reates el no titular tiene un
deber frente al tftular, ¥y en los derechos personales el
deber, que farma el objeto de la relaciétn, puede ser
negativo y pasitivo, y aseguran que con was frecuencia es
positivao.”™

"Se afirma también que en el derecho real existe
inmediacion entre el titular del dereche y la cosa u objeto
del derecho; wmientras que en ioB derechos personales no
exlaste inmediacion.”

*"E! criterio de la {nmediacion en el darecho real es sl
que cuenta actualmente con mis aceptacion. Sin esbarga, =se
reconoce, por algunos, que no es suficiente para hacer una
clara distincién de los derechos y que debe tomarse en
consideracion taabidn el elemento subjetivo.™

*c}) Cuandn se toma como base para hacer la clasificacion
el elesento subjetivo, 8@ dice que en laa relaciaones reales
e! derecho subjetivo se ejercita contra todos (erga omnes),
esto es, que el derecho es absoluto; ¥y, en caabla, en las
rajaciones obhligatorias, el derecho msubjetivo solo pusde
hacerse v.lor- cantra detersinadas personas, on otraa

palabras, que el derecho es relativo.”™
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"De la distincion de derechos reales vy derechos
personales, ge desprenden algunas cansecuencias. Laa wmas
importantes son las sigufentes.”

1) En titas relaclones reales el deber aeu siempre
negativo; 2) el deber que nace de los derechos reales no es
sugsceptihlie de garantia, a diferenclia de lo que acontece con
la relacion obligatoria, cuyn relatividad permite Ia
garantia de la wmisaa relacian; 3) en las relaclones
obligatorias es posible, por lo general, una sust{tucion,
tanto del sujeto activo de la relacion (ceslon de crbdito),
cuanto del sujeto pasivo (sucesiétn en las deudas); en
cambio, en las relaclones reales s50lo es posible ia
sustituciédn del sujeto activo. La sucesidon en los derechos
personales es siaple, mientras que la sucesion en los
derechas reales es mds caomsplicada, porque al cambio del
sujeto activo de Ja relacion se acompafia siempre una

madificacion en el sujeto pasivo..." (11)

B) Dpinién de Rojina Villegas

Para ROJINA VILLEGAS el derecho real se caracteriza no
por un poder ecaondmico de aprovechamiento total o parcial
sobre el hbien, cowo asegura BONNECASE, gino amas bfien por un
poder juridico {ritegrado por un conjunto de pasibilidades
norsativas para reallzar actas de dominio a de

adaintstracion geobre la cosa, pero independientemente del
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ejercicio de tales facultades es declr, independlentemente
de la existencia del poder econdmico que se traduce en el
aprovechamiento total o parcial del bien. Esta sftuacion no
ia encontramos en los derechos persanales o de crédito, pues
en &#s8tos el acreedor no puede disponer de la conducta del
deudor, ni adquiere adn cuando se trate de obligacfiones de
dar, un poder Jjuridico directo e Inaediato sobre los blenes
del deudor careciande por eso de facultad para realizar

actoa de dominio o de administraclion.

«s.Creemos conveniente -sgscoatiene ROJINA VILLEGAS -
hacer un estudio comparativo entre los derechos reales y los
derechos personales o de crddito.”

"a) En el derecho de cridito encontramas dos sujetes,
que en 1la wmayoria de laos casos estan perfectamente
determinados; un objeto, y la relacién o vinculoe Jjuridico
que se establece entre dichos sujetos |lamados acreedor y
deudor. "

*"Respecto a los deraechos reales, !a calidad de sujeto
activo, como tltular de un derecho principal o accesorlo,
ganeralmante eatd tambidn determinada; pero cabe la
posibillidad de que 1a condiclion de propletario,
usufructuario, tituiar de una hipoteca, etc., sea incierta o
dependa de un previo julclo en los casos de controveraia.®

"En cuanto al sujeto pasivo de los derechos reales, nos
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concretaremos a recordar queée merced a las investigaciones

de QOrtolan y Planiol, sae ha puesto en claro que para los
derechos tipicamente absolutos, como son la propledad y los
derechos de autor, s0lo existe un sujeto pasivoa wuniversal.
Ahora blen, este sujeto no es privativo de tales derechos
absolutos, pues como explican Ortolan y Hugo Rocco, exiate
tasbidn en los derechos relativos s6lo que en estos pierde
interég ante la presencia de un sujeto determinado que
reporta obligaclones concretas.™

"En los derechos reales distintos de la propledad o de
los derechos del autor, ya hemos dicho que as!{ existe un
sujeto pasivo determinado con obligaciones de hacer de-
caracter patrimonial; que este sujeto es el propletaric o
poseador orfiginarlo de la cosa, wobre la cual constituye un
determinado derecho real, entrando asi1 en relaclones
juridicas concretas con €] titular de! migmo. Adesdg de egte
sujeto determlnado, existe el sujeto pasivo universal, toda
vez que los derechos reales son cponibles a todo el m=mundo,
valedaros erga osnes.™

"b) En cumnto al objeto de 1los derechos reales o
personales ya hesos explicado que ese objetoc solo puede ger

la conducta husana...®

"S6lo que los derechos reales y log personalex que se

refioren a cbligaciones de dar, son los unicos en los que
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ademds del objeto directo, o sea, Ia conducta humana,

necesariamente debe existir un objeto indirecto, consistente
en un bien corparal o {ncorporal, material o inmaterfal!, En
todos los demas derechos subjetivos, 80lo existe un dunico
objeta, que es como ya se ha dicho la conducta humsana."

"¢} Un tercer punto de vista tanto en ia comparacian,
coso en la diferenciacion de los 'derechos reales y
personales, se establece merced a la retacléon Jjuridica. Esta
es el elemento complelo, fundamental del derecho, en el que

ae articulan todos 1os elementos simples.”

®...lo3 derechos tipicamente absolutos implican
ralaciones juridicas totalmente dlatintas de aquellas otras
que se refieren a los derechos relativos. La diferenclacion
queda establecida atendiendoc a todos los elementos que
intervienen en la relacion juridica: normas, sujetos,
objetos, supuestos y consecuenclas.®

"La naturaleza de las norsus es distinta en ambos Lipos
de relaciones, debido a gue en |las absolutas los preceptos
jurtdicas congagran deberes generales deo duraclan
indeterminada. En camblo, en las relaciones juridicas que
originan derechos relativos, los deberes adesas de ser
concretos para sujetos previamente Iindividualizadom, son
teaporalas, o sea, des duraclion deterainada...En este caso,

ia perpetuidad de los deberes absalutos sclo significa que
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no . se agotan en una clerta foraa de conducta, positiva a

negativa, Sino que gse manifiestan en una gerie indefinida de
prestaclones o abstenciones del sujJeto paslivo durante Ia
vigencia del derecho absaluto."”

"Relativamente a los sujetos en ambosa tipos de
relaciones, ya hemps precisado su diversa determinacion, por
lo que no insistiremos mas sobre el particular.”

"Respecto o los objetos de las relacionos juridicas
mancionadas, la diferenciaclon se logra detersinando Ia
diversa naturaleza de los actos de conducta que incumben al
gujeto pasivo de un derecho real y al deudar de un derecho
de crédito. Aun comparando las abligaciones de no hacer de
los distintos s8sujetos pasivos en esa clase de reluaclones
jJuridicas, existen diferenclas importantes: en tanto que el
deudor tiene una obligaciaon patrimsonial, concreta Yy
temporal; el aujeto pasivo en los derechos reales tiene una
obligacion extrapatrisontal, general y permanente. Aludimos
agul al sujeto mis o menos indeterminado que existe como
exclusivo en los derechos que hemos llamsado tipicamente
absolutos.”

"Los supueatos y las consecuencias juridicas tambidn son
diversos en esas dos clases de relaciones juridicas, pues
evidentemsnte que los hechos determinantes o causay
gendticas de los derechos absolutos suponen situacjiones

diversas si 88 les compara con las fusntes o procesos



26
constitutivos de los derechos relativos. Es verdad que los

agtos juridicos en general 81 pueden ser fuentes de
derechas reales y personaies, pero prescindiendo de aestos
fupuestos comunes, en los demas casos es facil comprabar que
loa hechos o estados juridicos que dan nacimsiento a las
derechos absolutos son totalmente distintos de aquellos que

generan los derechos relativosa.™ (12)

IV.- Definicton de los diversos derechos realesg

diferencias de los deeds con el usufructo.

ElL Coqiln Civil para el Distrito Federal regula y Ia
doctrina mexicana estudia y analiza siete derachos reales. A
continuacion ofrecemos la definicién de cada uno de ellos y
apuntamos las principales diferencias del usufructo con loa

otros sels.
1.~ Propledad

Podemos definir a la propiedad como el poder juridico
qQue una persona ejerce en forma directa e inmediata sobre
una cosa para aprovecharla totaimente en sentido juridioo,
sienda oponible este poder a un sujeto pasivo universal, por
virtud de una relacién que se origina entre @l titular y
dicho sujeto.(13)

Este aprovechamiento total oomprende el poder usar,

disfrutar y disponer de !a cosa.
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2.~ Usufructo

£1 wusufructo es un derecho reat, Le-porul; por
naturaleza vitalicio que permite a su titular wusar y
disfrutar de los blenes ajenos sin alterar su forma ‘nl
sustancia. (14)

Como diferencias entre e! derecho de propiedad y ol de
usufructo, tenemos las slguientes:

a) En la propiedad el poder juridico debe ejercerse
sobre una cosa, entendida como un bien corporal. EI
usufructo puede racaer sobre bienss corporales o sobre
darechos.

b) El deracho de propiedad se ejerce sgobre cosas
singulares y no universalidades o conjunto de cosas (como
rebafioc, biblioteca, etc}) y menos aun univarnafidadns de
Derscho (como e! patrisonio). El usufructo si puede
constituirse sohre universallidades (aunque en opinién de
algunos, vendria a ser un respectivo usufructo sobre cada
uno de sus blenas Integrantes).

¢) El poder juridico en la propledad es para aprovechar

Ia cosa to
disfrute o
aprovecham

Y disfru

talsente, el cual

dispasicién de dsta.

iento es parcial

te, as decir aes un

En el usutructo,

desmesbramiento

se ejerce bajo la forma de uso,

la foraa de

y se ejerce bajo la forma de uso

de la
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propledad. (|nfra capitulo segundo, {nciso 1V}

d) La propiedad Implica una reiacion Jjuridica entre

prapletaric o sujeto activo y todo el mundo come gujeta
pasivo universal. El usufructo adesaés laplica una relacion
Juridica entre el titular del derecho, el usufructuaria, y

un sujeto pasivo determinado, el nudo propietarfio, donde
cada uno e3 titular de un derecho real distinto. En la
propiedad, an cambio, hay un solo darecho, 8! acasa dos

titulares (cotitulares) pero del mismo derecho.

3.- Uso

El usa, por su parte, es el darecho real, teaporal, de
naturaieza vitalicio e intransaisible, que persite a su
titular hacer suyas los frutos que de un bien ajeno requiera

para satlsafacer sus necesidades y las de su famiiia,

Las principales diferencias sntre ol uso y e! usufructo
sons

a) MHientras el usufructuario tiene derecho & percibir
todos tos frutos del bien usufructuado (sean naturales,
civilea o (industriales) e! usuario stlo tiene derecho a
aqudilos que basten a sus necesidades y las de su famiiias.

b) El usufructuario pusde enajenar, gravar y arrendar su
derecho, no asi el usuarlo.

o) El uso no tiene la ley coma fusnte de oonstituoclong

] usufructo sfi la tienas.
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d) Hay un caso &n que el usuarlo queda obligado a todos
los gastos de cultivo, reparaciones y pago de contribuciones
lo wmismo que el usufructuario y es cuando aquél consume

todos tos frutos de los bienes (art.1055).
4.- Habitacian

La habitacion as el derecho real, temporal,
intransmisible, por naturaleza vitalici{o, de la titularidad
del habftuar{o, para ocupar gratulitamente las plezags que de

una casa, sean necesarias para si y para su famitia.

Las principaleas diferencias de este derecho con el
usufructo son las sigulientes:

al) El derecho de hsbitacién recae sleapre sabre
{nmuebles corporeos; el usufructo en tanta, puede receer
sobre bienes muebles o ((nsuebles sean corparecs o
incorpéreos.

b) El1 derecho de habitacion es por esencia gratuito
mientras que el usufructo puede ser gratuito u oneroso.

c) E! derecho del habituario eas [nalienable y no puede
ser hipotecado. E! del usufructumrio es tranamistble y pusde
ser cbjeto de hipoteca.

d) E]l titular gel derecho de usufructo tiene el uso y el
disfrute del bien usufructuado; e] habituario tisne

unicamente el uso y en forsa limitada por clerto, puss ase
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circunscribe a las plezas necesarias para s1 y su faalilia.

5.- Servidumbre

Et articula 1057 del C;dlgn Civil esatablece que la
gerviduabre ez un gravamen real, impueste sgobre .un
Inmueble, en beneficio de otro perteneciente a distinto
duedo. El inmueble a cuyo favor esta constitufda la
sarvidumbre se |lama predioc dominante, el que la sufre,

predio sirviente.

Sus principales diferencias con e! usufructo son las
siguientes;

a) La servidusbre es sobre {inmuebles corporeos; al
usufructo puede recaer schre blenes muebles o inauebles,
sean corpdreos o incorporecs.

b) En las serviduabres se requiere la coexistencia de
dos propletarios no asi en el usufructo.

¢) En cuanto a su duracion, la servidumbre es perpetua
por naturaleza, mientras que el usufructo es temporal por
esencia y vitalicio por naturaleza.(]nfra capitulo segundo,
incigo VII)

d) La generalidad e indeterminacion del disfrute
caracterizan al usufructo, la determinacion ag

caracteristica de la servidumbre.

6.- Prenda
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La prenda es un derecho real que se constituye sobre
bienes wauebles, enajenables, que deben ser entregados al
acraeaador real o Jjuridicasente, para garantizar el
cumplimiento de una obligacion principal y su preterencia en

el pago (arts. 2856 y 2858).

Como principales diferenclas de este derecho real con el
de usufructo tenemos las sigulentes:

a) La prenda es un derecho real de garantia y por 1lo
mismo accesorio de uno principal.

b) La prenda recae salo sobre bienes muebles y
determinados, sean corporales o incorporales. El usufucto
puede hacerlo ademds sobre inmuebles 14 sobre una
universalldad de hecho o de Derecho.

e¢) Para la constitucitn de la prenda se requiere Ia
entrega de la cosa al Acfﬂndor. lo que no sucede an caso del
usufructa.

d) La prenda no tiene a Ia ley como forma de

constitucion, el usufructo si.
7.~ Hipotecas

La hipoteca, por su parte, es una garantia (derecho)
reaal, que s® constituye sobre blenes determinados,
anajenables que no se entraegan al acreedor y que da derecho

a bste, en caso de fncumplimiento de Ima obligacidén
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garantizada, a ser pagado preferentemente con el valor. de.

los blenes (arts. 2883 y 2885).

Sus principales diferencias con el usufructo ﬁon‘ las
siguiaentes:

a) La hipoteca al fgual que la prenda es un derecho raeal
de garantia y por lo mismo accesorlo de uno principal.

b) La hipoteca se canstituye necesarfiamente 3sobre
bienes determinados, no as{ el usufructa.

c) La hipoteca no puede constituirse por prescripeion

como si puede hacerlo el usufructo.

V.- Diterencias del usufructo con otras figuras afines
1.~ Arrendamiento

El arrendamiento es el contrato por el que el arrendador
me obliga a conceder el usc o goce tempcral de una cosa al

arrendatario, a camblo de un precio clerto. (15)

Camo principales diferencias entre el arrendamiente y el
usufructo, podemos sefialar las siguientes:
a) E! usufructuario es titular de un derecho reai, en

tanto que el arrendataric lo es de un derecho de crédito.

MORINEAU afitma que tanto el Cadigo como la dootrina
saflalan que ei usufructo e¢ un dorecho real y ques al

arrendamf{ente origina solo un deracho personal; pero que
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o-iten apuntar la razon.

Agrega que en reallidad, todos y cada uno de los
@«lementos constitutives de los derechos reales enumerados
por la doctrina tales como el derecho a usar y disfrutar el
bien, la inmedliatez enire el titular y la cosa, el derecho

de posesiton, etc., pueden presentarse en el arrendamiento.

"...8n el arrendamiento -asegura MORINEAU- se presentan
todos log sgsintomas que caracterizan al derecho raal,
mientras que en el usufructo oneroso se pregentan sinptomas

tipicos de las obligaclones personales.™(16)

Egte autor sostliene que la diferencia entre el usufructo
coma derecno real y el arrendamlento como ariginario de wun
dereacho personal radica basicamente en que en el primsero el
propletario transmite al usufructuario su facultad de usar y
disfrutar Ia cosa (facgultad fundante) y en ei segunda, el
arrendador transaite su facultad de optar por e! ejercicio o
no ejereciclo de su derecho de usar y disfrutar (facultad

fundadal).

“Para comprender -continda MORINEAU- 1a naturaleza del
arrendamiento es necesario recordar primeroc las facultades
que otorga el derecha de propledad.”

"El propletario es el sujeto activo de una atrtbuclon

directa que comprende varias actividades distintas; esto es,
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a pesar de que usamos una sola palabra, propliedad, para

designar easte derecho, hemos visto que en realidad se le
atribuyen al propietario diversas actividades, varios
derechos. En afecto, se le atribuyen las facultades de uaar,
disfrutar y disponer de la cosa; tambidn se le atribuye la
facultad de optar por ejercitar o no ejercitar las
anteriores actividades, un derecho subjetivo de segundo
grado, el derecho de libertad..."”

"Ahora bien, cuando el propietario de la cosa la da en
usufructo, transmite, anajena, temporalmente gu facultad
fundante de usar y disfrutar la cosa. Esta facultad ya no le
pertenece por todo el tiempo que dure el usufructo, sientras
ques el wusufructuarfio es sgujeto activo directo de la
atribucion, se convierte en titular de la facultad fundante,
de un derecho subjetive fundante y absocluto. El
usufructuario tasbibn ge convierte en sujeto aotivo direwcto
del derecho a optar por ejercitar o no ejercitar su facultad
fundante... Ya no puede el propletario optar por ejercitar o
no ejarcitar el uso y disfrute de la cosa, porque ya no le
corresponde ia actividad misma por todo ei tiempo que dure
@! usufructo..."

*Tanto el propistario (cuando no ha dado ia cosa en
usufructo) coso sl usufructuario, tienen la facultad de usar
y disfrutar de la cosa y taabldn tienen derecho, sin dejar

de ser titulares de esta facultad, de permitir a otra,
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{lamado arrendatario, la facultad de optar por gl ejercicio

o no ejercicio de 1a actividad, cuyo. ajercicid‘ o  no
ejarcficio tiene por causa y fundamento ta éxtstencia del
derecho, de la facultad fundante, que sigue en el patrimonio
del arrendador...”

"En caso de exproplacion se rescinde el contrato de
arrendastiento y no por no ser el inquilino titular del
derecho a usar y gozar de la cosa, sino por tener solamente
el derecho al ejercicio, el propletario solo tiene Ila

obligucion de devolver las rentas adelantadas y las mejorasn

que hublere efectuado.,.”

*...Por ser el usufructuario el sujeto activo de Ila
atribucién directa de usar y disfrutar de la caosa, en caso
da exproplacion del nudo propietaric sustituira la cosa
expropiada por otra o abonard los rdditos que produzca la
indemanizacion, cuyo disfrute total corresponde al
usufructuario por todo el tlempo que dure el usufructo,
gsupuesto que el usufructuario es el titular directa de ia

facultad fundante.™(17)

b) E!l arrendamsi{entoc es por esencia oneroso, el
usufructo, en camblo, puede ser oneroso o gratulto,

c) Mlentras el usufructo dura cuanto mas ia vida de una
persona, el arrendamiento dura maximo 10, 15 y 20 afios segun

ue  trote de fincas destinadas respectivamente s habltacion,
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comercio o industria.
d} En cuanto a sus fuentes, e! wusufructo se puade
constituir por disposicion de ley, no asi el‘nrrendn-lenlo.
e) En general, ia obligacion principal del nudo
propletario en el usufructo, es de abastenerse o ne hacer,
mientras que en el arrendamlento, el arrendatario tiene como

obligacion principal la de pracurar e]| gace.

*Por otra parte -indican los MAZEAUD- el nudo
propletarfio no tiene ninguna obligacion (al senos positiva}
con regpecto a! usufructuario: no egta abligado a agsegurarlo
al usufructuario el goce pacifico de la cosa, obligacion qua
pesa, por el! contrario, sobre el arrendador.™

" _.n

®...e! nudo propletario no esta sujeto ocon respecto al
usufructuario; no eas su deudor. E} usufructuario tiena un
derecho real saobre la cosa, no un derecho de craddito contra
@l nudo propletario. Sin duda, el nudc propietario debe no
trabar ia entrada on el goce‘por el usufructuario; pero sa
trata aqui de la abligaction que pesa sobre cada uno de
nosaotros con respecto al titular de un derecho real. A lo
sumg cabe obssarvar que |la obiigacion pasiva del nudo
propletario es wmas preciss que la que pesa scbre lon
terceraos; porque e! hecho de no trabar el derecho del

usufructuario {implica, para aqudl, no sélo una abstencion



a7
pura y simple, saino la obligacion de despejar |a

dejarlia libre.™(18)

t) El arrendamiento es un contrato y el uggfruqto: an

casblo, ademés de bste, tiene otras formas de constitucion.
2.~ Comodato

El comodato es definldo por el articulo 2497 de nuestro
Codigo como el contrato por el cual uno de }los contratantes
se obliga B conceder gratuitamente el uso de una c¢osa no
fungible y o] otro contrae la obligacién de restituirla

individualmente.
El comcdato se distingue del usufructo en lo sigulenta:

a) Al 11gual que el arrendatario, o)} comodatario es
titular de un derecho de crédito, diferencia esencial con el
usufructuario.

b) E] comodatn es un contrato en tanto que el usufructo
puede saerlo o puede tener alguna otra forwa de constitucioém
distinta a la contractual,

) El comodato ez por egsencla gratuito, en cambio el
usufructo puede serlo o puede ser oneroso.

d) El comodatario puade unicaments usar !a cosa dada en
comcdato, en casblo, como ya sabemos, el usufructuario tiene
tanto e! uso como el disfrute del blen dado en usufructa.

a) Respecta al abjeto, el cosodato puede reacaer
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Gnicamente gsobre bienes corporeos en tanto que el usufructo
puede hacerlo sobre bienes corporeos o [ncorpdreos.

t) Por ultimo, e} usufructuaric puede transmitir su
derecho sin consantimiento del nudo propletario, 1o que no
sucede con el comodatario, pues para dar a su vez la casa en
comodato requiere necesariamente del consentimiento del

comadante.

Vi.- Clasificacion del usufructo como derecho real

1.- Ea un derecho real absoluto-relativo o 1imperfecto,
en opasicién a abscluto o perfecto, pues adesas del sujeto
pasivo universal o indeterainado existe un sujeto pasivo
determinado )lamado nudo propietario.

2.- Es principal o de priaser grado, en oposicidn a los
derechos reales secundarios, accesorios o de segundo grado,
ya que no depende en cuanto a su constitucion y axistencia
de ningin otro derecho.

3.~ Puede ser bl-ﬁ susbie o fnmuebis segin et objeto
sobre el que recaiga.

4.- E& un derecho por essencia temporal y por naturaleza
vitalicio.

5.- Ez un derecho de aprovechasisnto en oposiocion a los
derechos realies de garantia pues el poder jurtidico ejercido

por el usufructuarioc sobre los bienes, se manifiesta en la
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facultad del uso y disfrute, en cambio en éstas, la facultad

tlene dunicamente como objeto exigir la venta del bien en
cagso de incuaplimiento de la obiigacian principal.

6.- Es un derecho que puede constituirse sobre blenes
determinados o sobre unlversalidades.

7.~ Puede tambidn constituirge sobre bienes corporales o
incorporaies.

8.~ Toda vez que eate derecho proviene de una

enajenacion s6lo puede existir sabre bienes enajenables.
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CAP1TULO SEGUNDO

GENERAL1DADES DEL USUFRUCTO

1.~ Aclaraci6n

Nuestra idea mra, en un principio, dedicar un capitulo
especial al estudio de la regulacion Juridica que el
usufructo ha tenido en diversas fuentes y legisliaciones,
desde sus origenes hasta nuestros dias, como el Digesto, el
Codigo Napoleon, el Codigo Clvil de 1870 y el de 1884, para
compararla con la de nuestro Cdodigo actuval, y dedicar otro
capitulo a la legistacién comparada, esto ea, al analisis
que de esta figura hacen distintos ordenamientog vigentes,
como el clitado Cédftgo franchés, e! ltaliamo, el canadiense,
el espafiol y el argentlno.

Sin eabargo, y toda vez que nuastro Codigo actual es,
por razén légica, sumamente parecido, en cuanto al usufructo
ge reflere, =& los dos Cadigos anterfores, y &stos, como
muchos otras, eantre ellos los arriba citados, tienen como
fuente directa el Codigo Napoleon, el que a su vez reciblo
la influencia del Derecho romsanc, decidimos hacer un estudio
general del usufructo, con atencién especial a la ley civil
vigente entre nosatros, y con'nlualon unfcamsente a ailguna
otra legtitmiacisn, cuando io conafdaremos convenieante para

mayor clartdad, o como punto de comparacion con la nuestra.



Yy
Procederemos entonces a continuacion a realizar dicho

estudiao, con el solo sefalamiento do los origenes romsanos de

la figura que nNos ocupa.

[1.- Origenes

Un considaerable numero de fliguras e Instituciones
Juridicas tlenen su origen en Roma. El usufructo no es Ia
excepclién, Edsta fligura aparece, en opinitn de I1GLESIAS,
probablemente hacia finales del siglo VI de Roma, al
difundirse sl matrimonio libre o gine manuy, por |la necesidad
de dejar a la viuda lo necesario para gegulr vivienda como
lo hacia al vivir su marido y gin dejarla heredera en
per juicio de los hijo=s. Recordesos Que cuando !a Bsujer sa
casaba gym manuy, heradaba como hija y cuande ésta lo hacia
aine many, no tenia derecho a héredar a -anoi que asi

estuviera dispuesto en el testamento respectivo.

"El wusufructo -asevera IGLESIAS- aparece mis tarde que
ias servidumbres. Posibliemante hacia tinasles de! sigio V1 de
Rosa, cuando entra an quiebra ila vieia concepclén famfliar ¥y

se difunde e! matrimonio °libre® -sine sanu.%(1)

Adesis de la viuda, el usufructo nace tasbibdn respecto
de otras personas de |la fasilia (anciancos, solteras, looos,

invalidos, etc.) a las que no se queria hacer herederas pero
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tampoco privarias por completo de determinados blenes,

dejidndolas totalmente desprotegidas.

"En una disposicion de eate tipo -explica D'ORS- no se
quaria ) dejar s6lo el provecho economico del disfrute (a
aodo de una renta vitallicia), sino ante todo el uso de las
cogsas famlliares (vivienda, servicio de los asclavos, ugoe
del mobiifario familiar, etc), y se excluia consecuentemente
todo lo consumible, prlnclg:llente el dinero; tampoco (i)
excluir radicalmente al nudx‘; propletario, normalmente, los
hijos, que deblan mantenerse unidos a 3u madre
usufructuaria...; tampoco {i{) facilitar ia liquidacion del
usufructa en dlnero, por lo cual, no s6lo se constituia el
derecho coso ‘real*, sino como indivisible, de modo que, si
eran varios los usufructuarios, el derecho se s=mantenia
integro hasta la -uerté del Gltimo, y salo la elaboraclion
Jjurigprudencial, que tiende a desvincuiar el usufructo de su
antigua funcidn familiar, da preferencia al frui sobre el
uti y adaite en clerta medida la divisibilidad; tampoco iv}
permitir la transmisién del deraecho, que es vitaliclo y

pergsonalisimo.”(2)

Asy, podemos concluir que el usufructo surge con un
cardctar alimenticlo, es decir, con la intencién de proteger
» los proplos mlembroa de la familla, gqulienes por una razon

u otra podian guadar degsamparados al morir quien constituia
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gy princlpal wmedio de gubalatencia.

Compuesto su nombre por ilps vogablos uwsus y fructus, el

usutructo es deftinfdo por Paulao comso "e¢) derecho de usar y
disfrutar de las cozaz ajenas dejando a salvo ja gustancia®™.

*tJus alienis rebus utendi fruendi salva rerum gubstantia’r*.

Se ha discutido mucho tante por romanigstas coma por

civitlistas 2i significado de Ja frase "saly rerum

substantia“~. Para algunos slgnifica gue el usufructe no

puede recaer sino sobre cosas susceptiblies de wutliizarse
repetidamentse sin deatrulrse, paras otros, entre ellos
JUSTINIANG, que el usufructo ee extingue por la pérdida de
la cosa; otros mas entienden por ella que el wusufructuarioc
esta aoblligado a conservar Im cosa, BONFANTE consfidera que
significa que el usufructuario esta obligado a no alterar el
destino economico del objeto, entendiendo por aste, aqudl
que el objeto tenga, por su propla naturaleza a por acto de
voluntad, en el patrimonio de! - propietario. Por ultimo,
D*0ORS opina que significa ia privaciaon de la facultad de
digponer de ia cosa misma. Sobre esto volvermmoszs al estudiar

ias oblligaciones del! usufructuario. (Infra capitulo tercera)

Por su parta, JUSTINIANO define al usufructoe en las
tnatitutas <coac "al derecho de usar y diafrutar, wmas no de

dispaner.” "(uysusfructug est jus utendi et frusndf{, sed non
abutendid®.

A ims definicloneas wexpuestas les faltan algunag
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caracteristicas generales del usufructo. No sefalan por

ejemplo, y segun vereamos mas adelante, que ae trata de un
derecho real, esencialmente teaporal y natural|ments
vitalicio.

Respecto a l|la naturaleza del usufructo ean Derecho
romano, é&ste eg considerado por el Derecho justinianso coao
una servidusbre personal.

En efecto, log Juristas bizantinos conslderaban que
cuando el fus utendl o el fruendi estuvieran separados del
jus abutendi, implicaba lags wmas de lan veces qua la
propledad estuviera gravada can un derecho real |lamado
serviduabre. Egte derecho no era otra cosa que una
restriccion a la proptedad por una parte y un derecho sobre
im coza ajena (un fus in re ajiena’, por otra. Asi,
asaguraban qua habia dos <c¢lases de saervidumbresg las
parsonales (gervitutgy persgnarum) y las reales o predliales
(servitutes rerum o prasdliorym). Las primeras e
caracterizaban porque podian recaer sobre muebles a
inmuebles y se autnhlacxin en benaficio de una persana
determinada sin pasar su derecho a sus herederos, as deocir,
inseparables del sujeto al que benefician y acaban, =i no
tenfan duracién mas corta, cuando éste wmoria o sufria
capitis de .tnutlp. Las segundas se distinguianh porque s8lo
podian existir en provecho de! propietario de un (undo de

tierra sobre el de otro fundo, independiantesantes de quieanes
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lo ftueran, es decir, henefictaban & los proplietarios

sucesivos del primsero. Se trataba pues de un darecho unido
al tundo y no al sujeto bemneficiado por &1,

Las servidumbres personales sran, ademas del usufructo,
el uso, Ia habitacién y el derecho a los servicios ,del

esclavo de otro.

I11.~ Su definicién

independfentemente de las oritioas y discusiones en
torno a la dafinicion del usufructo que sl Derecho roaanc
nos ha heredado, ya apuntadas con anterioridad, su utilidad
continta vigente, de tal manera que podemos considerarla

como de una actualidad permanente.

"Las fuentes romanas -sefilala TRABUCCHI- nos dan una
definician del usufructo que todavia hoy resulta sumamente
eficaz por 8u sobriedad y cancrecfdn; donde se hable de
usufructo, se oirad decir: usus fructus est {us alienis rebus

utendf fruendi, salva reruam substancia™.(3)

Lo anterior queda corroborado con las defln&clonal que
del usufructo dan los autores y Codigos que citamos a
continuacians

El Cadigo Napoletn define el usufructo en su articulo

578, como sigue:
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“"Art. 578.- El usufructc es el derecho de gozar, camo el

mismo propletario, de |as cosas de que otro tiene Ia
propledad; pero con la carga de conservar {a sustancia de

las sismas.”

El Cadigo Civi! argentino serala en su articulo 2807llo

sigulente:

"Art. 2807.- E! usufructo es el derecho real de usar 'y
gozar de una cosa, cuya propliedad pertenece a otro, con tal

que nNO se altere su sustancia."

Los Co6digos mexicanos de 1870 y 1884 1o definfan

respaectivamente en loa articulos 863 y 865 como sigues

*E} usufructo es el derecho de disfrutar de los bienes

mjanocs, sin alterar su forma n{ sustancia."™

Por 8au parte, nuestro CoOdigo define al usufructo en su

articulo 980 as{:

"Art. 980.-E} usufructo es el daerecho real y temporal de

disfrutar de los bienes ajenos.™

Loa MAZEAUD aoatienen que el usﬁfructo es un derecha
raal, vitallclo como méximo, el cual conflere a su titular
el uso y #l goce de una cosa perteneciente a otro o el de un
derecho cuyo titular es otra persona; as suceptible de

posesian. (4)
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Segun BARBERO, es el derechoc real qua atribuye el poder
de digsfrutar una cosa de todo modo y en cuanto a todas las
ut{lidades que pueda dar de s, firme el li{mite de respetar
su destinoc econdmico. (5)

ROJINA VILLEGAS define al usufructo comso el derecho
real, temporal, por naturaleza vitalicio para usar Yy
digfrutar de Ios bienes ajenos sin alterar su forsa ni
substancia. (8)

Para DE BUEN, es el derecho real, de carécter temporal,
que autoriza a su titular a disfrutar todas laz utilidades
que resultan del normsal aprovechamiento de una cosa ajena,
con arreglo a su destino, y |le impona Ia obligacion de
restituir en el momento sefalado, bien ia missa cosa, bien,
en casos especiales, su equivalente.(7)

51 combinamos distintos elementos de las definiciones
anotadas, paodemos ofrecer una definicion {ntegral del
usufructo.

"Es un derecho real, tamporal, por naturaleza y como
maximo vitalicio, para usar y distrutar de los bienes
ajenos, sin alterar, salvo casos excepcionales, su forma ni

su substancia."

IV.~ Caractares generales

1.~ Es un derecho real
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Ya nos hemos referido a la naturaleza del usufructo como
derecho real en el capitulo antertor, solc nos resta
comentar que nuestro Cadigo Civil lo regula como un derecho
real distinto de lag g@servidumbres por no ragular
servidumbres personales, como a1 lo hagen qtras

legistaciones y lo hacia el Derecho romano justinianeo.

"Tedrlcamente, -caomenta CASTAN TOBERNAS- e! problesa de
si el usufructo, lo mismo que e! uso y 18 habitaclién, deben
o no ser consliderados como servidumshbres, es todavia objeto
de discusion, siendo de notar que el Codigo aleman de 1886 y
el suizo de 1807 han vuelto a acoger la tradiclion del
Derecho justinianeo. Pero nosotros nos incl inamoy
reasualtsmente a la teoria nueva, y entendemas que hay que
atribuir distinta configuracion juridica a las servidumbres
y a los derechas de usufructo, uso y habltacion: to. Por
tener caracteres tdcnicos diversas, ya que las servidumbras
remles constl tuyen relaciones juridicas permanentes,
mientras que estos otros derechos tienen cardctaer temporals
el usufructo puede racaer sobre blenes muebles, mientras que
lasg servidumbres recaen giespre sobre bicnes inmuebles; y ei
usufructo sustrae a la propiedad ia totalidad de! derecho de
disfrute, mientras que las servidumbres salo lo limitan en
un gsntido detersinado y parcial. En realidad, coso dice

Arangio Ruiz, las serviduabres prediales y el usufructo salo



53
regpetarse y dificilaente hay quien compre un bhlen con |la

imposibliidad de usarlo y disfrutarlo,

"Eg evidente -afirma TRABUCCHI- que una restriccion tan
importante para e! nudo praopletario, como es !a derlivada
del usufructo, no podra eatabiecerse sin un clerto li-l&e
tempaoral, poerque en otro caso, la propledad se encontraria
practicamente sin contenido. Es, por tanto, el usufructe,

esenclalmente, un derecho teaporal."(8)

*El usufructo -sostiene VENEZ!AN- es un derecho temporal
frante al perpetun do propiedad, cuya caracteristica
esencial ea 1la duraclon indefinida, y que sirve a Ia
digtribucion espontanea de los bienes entre la gucesidn de
genaraciones. E! usufructo es compatible con la existencia
de Ja propledad, por ser su caracter teaporal y aun cuando
se oxtienda a todas las uti)idades que pueda prastar la
cosa, y por larga que su duracidn sea, no por ello resulta
inati!l ta propledad nl carece de valor,: tiene Ia seguridad
de consolidarse algun dia, y aun actualmente posee un valor
también la perspectiva de la utilfidad que ol dueffo podrda en

su di{a obtsener de Ia cosa."(10)

A pesar de que el ugufructo es transamisible, no se niega
con esto su caracter temporal, pues todos los contratos que
celehre ei wusufructuarf{o como tal tersinardn con el

usufructo (art. {002).
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vida del wusufructuario; como ia msuerte es inclerta, el

tiempo de vida del usufructuarlo se deaconoce Yy, por
consfguiente, el tdrmino nunca puede ser superior a ia vida
del wismo usufructuario. Si =Be pacta un plazo y el
usufructuarfo muere antea de que concluya, por ese sdlo

haecho el wsufructo tambidn se extingue.™ (11)

Que el wusufructo sea naturalmente vitalicio implica
tambidn, segun ROJINA VILLEGAS, que sea vitalicio como
miximo, y quizids sea Adgta ia razon por |a cual no haya
incluido “vitalicio comoc wsaximo™ en su daefinicion de
usufructo.

En este orden de [deas, e35 conveniente analizar Jlas
disposiciones que sobre |a figura contienen distintos
ordenamientos; el Cadigo {taliano y el argentino, por
ejemplo, establecen expresamente que el usufructo no puede
durar més alla de (a vida del usufructuario, es decir, que
aun y cuando se haya fijado un tdrmino para la duracion del
usufructo, al! wmorir el usufructuario se exingue el derscho
no ohstante no se haya cumplido aqudl. Esto tiene su origen
an la prohibiclion expresa apuntada.

En nuestra legislacitn no bhay una dispasfcion semejante
a la anterior, pero es aplicable lo dispuesto an ol articulo
986 del! Codigo Clill. dei tenor siguiente:

"Art. O86.- Es vitalicio el usufructo si en el t(tule

constitutivo no se expresa lo contrario,.®
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Creemps qua taspoco nuestro Codigo persite que el
usufructo dure mas allad de |a vida del usufructuario pues el
articulo 8868 debe sar {nterpretado como sigue: "Es
vitalicio®™ es declr, dura en |a sedida de 1Ia vida del
usufructuario, "gf en titulo constitutivo no se expresa lo
contrario®™ o sea, 8! en el titulo constitutivo no se dice
*no es vitailicio™ o lo que es lo mismo "no dura toda la vida
del usufructuario” (sino parte de &sta).

Por otro iado nuestro Codigo, sasiguiendo este orden de
ideas, dispone en su articuio 1469 qua "los legados de
usufructo, uso, habitacién o servidumbre, subsistiran
sientras viva el legatarjio, a8 no ser que al testador
dispusiere que dure menas®.

En general podesos decir que 81 recordasos las cauaas
que dferon origen al usufructo, debemos sostener que agte
derecho no debe durar mas alls de la vida del usufructuario
pues, como di jimos, se constituia an favor de una persona
deterainada tossndo en cuenta caractaristioas especiales dae
dlla, razon por la cual al morir ésta aqudt debfa

extingulrae,
A.- Es un desmesbramiente de la propledad

Sabemos que 1a propledad lmplica un aprovechamfento

total de ila ocosa en sentido Juridico y que este
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apraovechaalanto gse manifiesta en usar, disfrutar y disponer

de la misma. Por otra parte, hemos visto que el usufructo da
derecho a usar y disfrutar de los bienes ajenos, es decir,
solamente coaprende dos de las tres caracteristicas
contenidas en el aprovechamiento total, de alli  su
calificativo en este supuesta como aprovechamiaente parcial.
Esta si{tuacion es precisamente el desaembramiento de la
propiedad caracteristico del usufructe, pues par una parte
tenemos Ia facultad de disposicién del bien en wmanas del
nuda propietario (llamado asi por la doctrina ¥y por algunos
Cédigom, no asgi{ por el nuestro en el capituloc destinado a
regular el uysufructo aunque sf al regular otras figuras) vy
por ia otra la facultad de usar y de disfrutar el aisso con

el usufructuario como titular.

"Por el usufructo -sadala DOMINGUEZ MARTINEZ- el deracho
de propjedad, que como se recordard, se integra por el uso,
ol diafrute y |la disposicion de la cosa, queda desgajado y
de ello, el uso y el disfrute pasan a ser da la titularidad
del wusufructuario; el propletario conserva la disposicion
del bien; en este supuesto, cuando hay propletario vy
usufructuario, al primero suele designarsele nudo
propietaria; con ello se alude 8 un sujeto cuyo dereche de
propledad esta desprovisto de algunos de sus elementos,
precisamente el uszo y el diafrute que aai entendido lo

arropan. En esas caondiclones, la {lasada nuda propiedad es
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una propiedad desnuda, desprovista del ropaje que el uso y
al dliagfrute implican para aqudila, en oposicion a la
propiaedad plena, o gea, jla propiedad con toda su

indumentaria."(12)

Podemos aflrsar que en general, toda concurrencifa de un
derecho real con la propledad sobre una misma casa, laplica
una lirfitacion a la pilenftud potencial de ésta, (que
subgistird hasta en tanto se mantenga tal concurrencia),
hien se trate de un derecho de |a =misma naturaleza,
configurindose la copropiedad o uno distinto como el
ugufructo, {aplicando en este ultiso cago un
desmeabramiento de la propledad.

No es o mfismo deflr que el derecho de propledad estdé
dividido, como sucede en la copropiedad, a que i{a propledad
estd desmeabrada, tal como ocurre con @l usufructo; en este
Gltimo caso al usufructuario le corresponde el uso y el
disfrute; al nudo propletario 1a disposlcion. En oambia, en
ia copropledad el uso, disfrute y disposicion corresponden a
todos los copropietarios en la proporcion en que cada uno
sea titular.

Algunos autores prefiersen hablar de "elasticidad® y no

*desneabramsiento® del derecho de propiedad.

"Se acaostuabraba decir -indica VASQUEZ DEL MERCADO- que

ila propledad sufria un dessembrasiento, pero esto era un
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avidente error, ya que los darechos no pueden desmemhrarse y
deban ger considerados como un cuarpo simple. Para aexplicar
este fenomeno se habla de la elasticidad de los derechos y
en particular, de la elastictdad del derecho de propiedad.”™
"El derecho, del cual gurglé el nuevo, recobra su total
integridad cuandoc por cuatquier causa el derecho creadoe

desaparece.™ (13)

Cabe aqui congiderar que hemos hablado de un
desmembramliento de la propledad y de la figura del nudo
propietar{o, gsin embargoe, como vereamos mas adelante, el
usufructo puede recaer sobre bienes incorporecs coso los
derechos de crédito; entonces, icomo podriamos hablar de
"nudo proplietarioc”™ y de "desmembraaiento de la propledad”
redpecto a un usufructo cuyo objatoc sea un bien de esta
cilase, si la propiedad, y por ende ilos conceptos anteriores,
86lo son aplicables a cosas, entendidas dstas comwo aquédllos
bienes gque ocupan un lugar en el espacio?

Algunos autores, basaﬁdone en las fideas anteriores,
conglderan que el usufructo estrictamente hablandao, adla
puede recaer sabre bienes corpdreos, sin poder hacerlo
spbre los incorparens, donde en su casgo, podemos hablar ao6le
de un derecho anidloge a! usufructo. Sin eambargo, {nsistimosx,
este derecho puede tener por objeto bienes de asbas clases

incluyende en Ia sagunda derechos realens y da crédita.
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(infra incisos V de este capitulo}

En el caso de usufructas sobre bienes Llncorpdreos y dada
que quien es titular de un derecho, sea real o de crédito,
tiene la facultad de usarlo, disfrutarlo y disponer de &i,
bien podemos hablar de "desmembramiento del derecho™ asi
como de "nudo titular del derecho™.

Cabe seflalar a proposito, que nuestro Codigo, en varias
de sus disposiciones fncurre en impresiciones de este tipo;
tal es e} caso de la contanida en el articuloc 2248, segun el
cual, “habra compraventa cuando una de las partes se obliga
a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el
otro a gu vez se abliga a pagar por ellos un precio cierto y

en dinerao.*

Lo anterior {mplica una impresicion por parte de nuestro
Codigo pues el articulo lrnngcrito se refiere a la propiedad
de un derecho y segun hemos wvisto, &ésta solo puede recaer
sobre cosas y no asi{ sobre bienes i{ncorpOreos {derechos};
respecto de 4gtos se tiene y se transmite en su caso la

tituiaridad.
.- Es sobre bhlenes ajenos

E! wusufructo recae necesarismente sobre bienes ajenos,
eato es, no puede tenerse el usufructo sobre un bien si se
@es #u propletario o titular; no podemos decir que el

propietarlo do una cosa o el titular de wun derecho, por
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~tener la respectiva facultad de uso‘y disfrute, sea tambidn
su_usufructuario.

Supongumos que A y B son copropietarios y que el
primero, nl morir, hereda a B el usufructo y a C la nuda
propledad de los derechogs de copraopledad a &1 pertenecientes
sobre el blen en cuestion. En este ¢aso A es propletario del
cincuenta por clienta del bien y usufructuario del oatro
cincuenta por ciento ¥y no del clen por ciento, pues no
obatante e corresponda el uso y goce total del blen, salo
es usufructuario en la medida en que la casa le es ajena. 0
bien, que al morir A hereda a 8 |a nuda propiedad y a C el
usufructo del derecho que le correponde sobre el bien. B
gerda el nudo proplietaric del cincuenta por cilento y
propietario con usao y goce (plenc propietario) del otro
cincuenta por ciente, (sin ser usufructuario) y [+

usufructuario del cincuenta por clento.

"Congecuentemente -explica DOMINGUEZ MARTINEZ- el pleno
propietario no es al mismo tiempo usufructuarfo. Es clerto
que quien ostenta la plena propledad de un bien tiene log
derechos de usar, disfrutar y disponer del mismo, pero asa
posibilidad de uso y de disfrute no le dan el caracter de
usufructuario. Los caracteres de propifetario Yy de

usufructunrt{o no se pueden reunir en una sola persona.”(14)

"Propiedad y usufructo -atirma IGLESIAS- han sido
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sieapre dos categorias juridicas distintas. Nunca fueron
conceblidos come poderes cualltativamente iguales, y salo
cuantitativamente diferantes. No se trata de un poder mayar
que otra poder, aino de poderes por esencia distintos. Donde
estd uno no esta el otro: La exclusion eg reciproca. Desgde
el punto de vista juridico, la nacion de propledad es
unitaria: plena in re potestas. La propledad no es la suma
de las facultades Que entrafa, sino una qualitas distinta de
las mismas. El| derecho concedido a) usufructuario limita la
plena potestas del propietario, peroc no cabe decir que Ilo
que se da al prisero -en lo jurfidico, no en lo econoalco- se
identitica con lo que se guita al segundo. E! noabre de
usufructo girve para designar una categoria juridiea
especifica, una figura autdnoma, un darecho existente por af
mismo, y es menester considerarlio, no sélo desde el punto de
vista de la facultad que isplica, gino tasbidn de las
obligaciones y limitaciones que atafflen al usufructuario. El
usufructuario tiene el ut! fruf -entidad juridica unitaria-;
el propletario tiene normalmente &l uti y el fruf, peto no

es, on sentido técnico, usufructuario™, ({5}

Ahora bien, i el propietarioc no tiene ) usufructe de
Ia cosa de su propiedad lcoso es posible gque pueda
constituir este derecho en favor de un tercero? es dectr,

i como puade dar algo que no tiene?. La explicacitn a esto
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nos parece sencilla, 1o que el propietario tiene como tal,

as la tacul tad de uso y de disfrute del bien, alamas que
como ya dijimos, no constituyen derecho de usufructe, sai{n
embargo en el momento en que separa dicho uso y distrute de
gau facultad de disponer, aes declr, cuando desmsembra la
propledad {(segun hemos visto), y lo transmite a un tercero,
eg cuando nace el usufructo cuyo titular serd este tercero
distinto del! propletario (nudo propietario}, recayendo 8su
derecho sobre un blen ajeno.

En el wmlsmo orden de ideas, cuando el propletario
transmite, no el uso y el disfrute s{no la nuda propledad,
antes de desmembrar su derecho no tenia el usufructo pero al
separar aqudila, se convierte en usufructuario, recayendo su
nuevo derecho, ahora s{, sobre un bien que no le pertenece,

Lag consideraciones anteriores las podesos aplicar ai
titular de un derecho de crddito quien, como hemos dicho, no
obstante tener la facultad de u--ylo y disfrutarlo, no tiene
el usufructo del mismo, y no @5 sino hasta cuando separa Ia
facultad de dlsposficion q.ue nace e! usufructo sobre el

derecho ajeno.
6.~ No es un derecho personaiisimo sino transeisible

La poslblllQnd de transaitir el usufructo es una
caracter{stica dal usufructc moderno; pues sn sus origenes

el wusufructo no ara transaisible, ®»sas aun, en el Derscho
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romano la enajenacion de este derecho era causa de
extincion del afigmo, aera considerado un derecho
estrictamente personal unicamente podia cederse su

ejerciclo paro nunca el derecho mismo.

Algunas legislaciones, como la alemana y la argentina
asi como nuestros dos Codigaos Civiles anteriores, siguiendo
a2l Derecho romano, permiten la transajasion del ejercicio del
derecho y no del derecho en s8i. Por el contrario nuestro
Codigo actual =i persite esta enajenaclon. Ello esta

previsto en el articuio 1002, del texto siguiente:

TAT L, 1002.- El usufructuario puede gozar por si w=misso
de la cosa usufructuada. Puede enajenar, arrendar y gravar
su derecho de usufructo; pera todas los caontratos que

celebre como usufructuario tersinaran con el usufructo.®

La ravigién del proyecto al actual Cadigo Civil
agstablece, an su parte canducente, lo que a continuacion

transcribimos:

*Se permitid que el usufructo ses enajenable, vy, por lo
wisno, transsisible, qui tandole el caracter de
persanalisimoc que desde el Derecho romano se le habia

atribuido."

-As§, podemos apreciar cémo el usufructo us considerado

por la legislacidn mexicana coma un derecho transsisible,
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pues 8u enajenaclion se permite, Sea por compraventa,

donacion, o cualquier otro titulo legal, durante la vida de
su titular.

S5in embargo, no ha dejado de ser del todo un derecho
peraonalisimo; pues como hemos vigto, se extingue
forzosamente con la muerte del usufructuartio; no forma parte
del haber hereditario de la sucesion de &ste, saivo que se
trate de usufructuarios a quienes e! primer usufructuario
haya transs{tido su derecho.

Sobre esto ahondaremos en los dos siguientes capitulos,
at tratar respectivamente la facultad del usufructuario de
transmitir su derecho de usufructo y las causas de extincion

del mismo.
V.~ Bienes sobre log que recae

Una caracteri{stica distintiva del usufructo rélpecto de
los demds derechos reales, es &l objeto sobre ol cual e|
primero puede racaer; puede hacerlo sobre blenss muables o
inmauebles, universalldadas o biangs en particular, bienes
corporeos o incorporeos, entendiendo par estos ultimos loa
derechos, de los cuaies, ios que de carictar patrisonial,
(sean reales o de crbdito) no sean intransmisibles.

S1 el wusufructo recae sobre blenes Inmuebles, debe
inscribirse en al Registro Publico de 1a Propledad para que

saa oponible, pues |a fraccion primera del articulo 3042 de



nuestro Codigo asi lo ordenn?s

"Art. J3042.- En el Reglstro Publico de ta Propledad
inmueble se inscribiran:"”

*l.- Los tituloes por los cuaies se cree, daclare,
reconozca, adqulera, transamita, modifique, llmite, grave o
extinga el dominfa, posesion originaria y los desis derechos

realas asobre Inmuebles;™

*SI nace de testamento -apunta ROJINA VILLEGAS- los
herederaos son continuadores del testador y a ellos les
afecta el usufructo aun cuando no estd inscrito, es decir,
s{ el favorecido por el usufructo en el testamenta no
inacribe su derecho real, no surtira efectos contra tercero,
pero a1 contra los herederas, que son tos continuadores de
la persona de la sucesidn. Cuando se constltuye por
contrato, surtira efectos en contra del contratante, o sea
del que tiene la nuda propfedad, pero no contra los domas si

no se Iinscribe este derecho."(18)

Respecta al usufructo sobre derechos reates, el unico de
dstos, ademas de |a propiedad, que puede ser objeto des
usutructo es este misao derecho, para poder asil concebir el
usufructo sobre usufructo que anal{zaresocs al estudiar Ia
facul tad de! usufructuartio de gravar su derecho
constituyendo otro usufructo scbre date.

Ea interesante a propdmito Ila opinion de CASTAN TOBERAS



87
en el sentido de que puede constituirse un usufructo sobre
ia nuda propiedad, sin embargo no creemos que tenga utilidad
practica por no poder ser ohjeto de disfrute.
En el capitulo sigulente analizaremog algunos casos de

usufructo sobre bienes eapecificos,

VIi.- Elementos constitutivos

El wusufructo estid constitufido por tres elementos; dos

personales y uno real.
1.~ Elementos pergonales
A) El nudo propletario

A reserva de comentar diversos angulos de su situacién
juraidica, por ahora poée-os af irmar que el nude propletario
3 quien tiene la facultad de dlsposicién del bien sobre el
cual el usufructo recae; ademsds, como hemos dicho, cuando lo
hace sobre un bifen Incorptreoc lo daebemoszs 1lamar nudo
titutar.

Para poder ser nudo propietario o nudo titular se
requiere tener capacidad para adquirir o conservar en su
caso, ia plena propledad o titularidad deal bien

correspondiente.

B) El usufructuario ,
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E!l usufructuario, a quien tambidn nos referiresos con
posterioridad, es el titular del derecho de usufructo objeto

de los cosentarios centrales de esta wmonagrafia. Segun

veremos, puede serlo una o varias personas y en este ultimo
caso, .de sanera simultanea © sucesiva (infra inciso

Vil de este capitulo). Como tasbibn hemos dicho, puede ser
usufructuaria una persona juridica pero con la limitaciOn en
su duracion a Ia cual nos referiremos con posterioridad.

Nuestro Cadigo sedala que las corporacjiones que no
pusden adquirir, poseer, o administrar bienes ralces,
tampoco pueden tenar usufructo constituido sobre bienes de
esta clase (art. 888),

En esas condiciones, las instituciones religiosas
llamadas lglesias no pueden ser titulares del usufructo
mobre bienes raices, como no pusden serlc por clerto,
respecto dea bhienes de ninguna alase, pues carecen de
capacidad juridica por no tener pérsonalidad.

Ahora bilen, ilpuede un extranjero ser usufructuario de un
inmueble an zonm prohibida? Para dar respuests a 1o antesrior
debesos analizar el articulo 27 constitucional, el cusl, en

su parte conducente, astablece lo sfigujente:

"Art. 27.- ...En una faja de cien kilometros a lo largo
de las fronteras y de cincuenta an las playas, por ningian

motivo podran 1ias -ltrlnjeros‘ldqulrlr el dosinio directo
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sobre las tierras y aguas.”

En nuestro concepto, al aextranjerao si puadea saer
usufructuario de un bien inmueble en zona prohibida ya que
lo prohibido por el precepto constitucional ag ia
adquisicion por extranjeros del dominio directo y por @&ste

debemos entender precisaménte la nuda propledad.

"Lo que la Constitucion Mexicana nlega terminantemente -
caomenta CHAVEZ HAYHOE, segun cita MOLINA PASQUEL- es Ila
adquisicion del ‘dominio directo", por lo que logicamente sae
deduce que s1 les permite adquirir cumlquier otro derecho o
dominio sobre |las tferras, como pueden ser el uso,
usufructa, arrendamiento o explotaclion, o en otra foraa
simijar.”

--ln'

"El dominio se divide en directo y Gtil, dice, siendo el
directo el derecho de disposicion o de superfaridad sobre
una cosa real, y @l util el poder de apravechamiento o sea
el derecho de perclbir todos los frutos en forwa gratulta u
onerosa. Su union, gegun Manresa, constituye ¢l verdadero
dominio del insueble.*

"S1 1a Constitucion s6lo prohibe al extranjoro adquirir
el dominio d(rectq o sea el poder plena de disposiclion, de
las tierras y aguas, an la faja fronteriza, dice, claroc es

que permite poseer el derscho da aprovechamiento, ya que®
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"...las leyeas prohibitivas deben interpretarse

literalmente, y nunca, ni a nadle se le ha ocurrido que a un
no naclonal le estd vedado arrendar, usar, usufructuar,
habitar o explotar un bien gito en la zona limitrofa de la

Naclén, ya sea para uso particular o como negocio." (17}

"Debemos notar -dice MOLINA PASQUEL- que cualquiera que
sea |la concepclidn que del fideicomiso tengan los Juristas
mexicanos, todos ellos coincliden y concuerdan en un punto
principal: el fideicomisario o beneficiario mno es el
propietario del inmueble fidelcometido.™

"EstAn enteramente de acuerdo, tambidn, en que por
‘dominio directo* debe entenderse a |a nuda propledad, por
contraposiciotn a ‘dominio atil* que es @l usufructo.”

"Estan de acuerdo an interpretar los textos
constitucfionnles en el sentido de que la prohibficidn
respecto al dominio directa', establecida por la fraceion |
del articulo 27, se refiere a la nuda propliedad, y en
consacuencia autoriza para 1os extranjeros la tenencia del

dominic ati} o usufructo.®({8)
2.- Elemento real

El elemento real del usufructo u objeto del mismo enta
constituido por el bian sobre el cual este derecho recae.
Puede ser una pluralidad de bleanes.

Hemos analizado este punto en el inciso anterior y por



71

. alle aﬁ‘ihifit}ié-ns.‘

Wil Clasificacion

‘1.~ 'Por el namera de usufructuarlos

_'En virtud de los sujetos que son usufructuarfios, el
usufructo. puede ser simple si se establece en favor de una
ndaln persona y aultiple 81 io es en favor de varias. Dentro
de esta clase pueden conziderarse e]) aucaegivo y el
simultidneo. E| wusufructo sucesivo tlene iugar cuando al
dejar de ser usufructuario cualquiera da los designados (sea
por renuncia, msuerte u otra causa) lo sera el sigufente,
segun e! orden establecido.
Nuestro Codigo considera que es un sdlo usufructo el
derecho que carresponde a todos las ugsufructuarigs, al

establecer lo siguiente:

"Art. 1038.~- La auerte del usufructuario no extingue el
usufructo, cuanda &ste se.ha constituido a favor de varlas
personas sucesivamante, pues en tal caso entra al goce del

wismo la parsona que corresponda.”™

En oata clase de usufructos no se trata de una
transmision de! derecho de usufructo por el usufructuarlo
que deja de serio a favor del siguitante usufructuarioc, eg

mids, no cresmos que ae trate de un sdlo derecho de
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usufructo, =minoc de una serie de usufructos constituidos por

@] propletario, pero con |a aodalidad de que para ser
t{itulares l!los usufructuarios subsecuentes, #8 necesario que
sa cumpla con el término suspensivo, consistente en gque deje
de serlo e anterior.

Esta clase de usufructo no la encontramos regulada en el
Codigo Napoledn. En otros ordenamientos como el argentino y
el {taliano esta prohibida. Sefiala el articulo 2824 del

Cédigo Civil argentino:

“Art., 2824.~ E] propliotario no podr& constituir el
usufructo a favor de auchas personas |lamadas a gozarloe
sucesivamente las unas despuds de las otras, aunque estas
personas existan al tieapo de Ia constitucidon deal

usufructo.”

Por su parte el articulo 698 del Codigo Civit italfano

dispone:

®Art. 698.-~ La dispoailcién por la cuml se deja a varfas
personas sucesivamente el wusufructo, una renta o una
anua!lidad tiene valor soclamente a favor de aqudllios que a Ia
muarte de! testador son loa priseros |lamados a gozar del

contenido de dicha disposicion.”

La raxon de ser de estos precepton aex, en nuastro

concepto, avitar que ei gravamen constituido sobre el bisn
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dure mucho tieampo, en perjuicic del nudo propletario. PFor

ello, nuestro Caédigo, nro obstante peraitir esta clase de
usufructo, le {mpone Ia limitacién contenida en el articulo
284, segun el cual, 8f se constltuye e! usufructo
sucesivamente, no tendra lugar sino en favor de las personas
ya existentes al tiempo de comenzar el derecha del priaser
usufructuario.

El otro usufructo smultiple, o© sea, el simultineo, tiene
lugar sf4 8e constituye en favor de varias personas
canjuntamente, es decir, que todas ellas tienen una parte
alicuota del derecha a usar y disfrutar el bien
usufructuado.

Reapecto a esta ciase de usufructos, nuestroc Cédigo
Civil sefiala que cesando el deracho de una de lms personas,
pasara al propietario, salvo que al constituirse se hubilere
dispuesto el acrecer las porciones da los deaas
usufructuarios (art. 983).

Los Codigos de 1870 y 1884, mseralaban, par el contrario,
qua cesando el derecho de una de las partes, el usufructo
acreceria las demas, es decir, el derecho de acrecer lo
teanian Jos cousufructuarios por disposicion de lay sin
necegidad de un sefialanfento expreso en el titulo
constitutivo correspondiente.

Cabe sancionar que existe un caso de usufructo

simuiténeo en el cual, al msorir un cousufructuario, la parte
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proporeional que del usufructo le caorresponde, acrece lo dal

otro cousufructuario. Nas referimos al derecho del cincuenta
por clentao del ugufructo concedido a favor de gquienes
ejercen la patria potestad respecto de !os bienes que por
cualquler titulo distinto de su trabajo, adquleran los

sujetos a dgta. ([nfra Inciso VIII de easte capitulo)

2.- Por su objeto

En considaracion al bien saobre e! que pusde recaer al
usufructo, dste admite varlas clasificaciones.

Podemos considerar al usufructo propio sl solo comsprende
bienes no conaumibles y al usufructo iapropio o cuasl-
usufructo =} coaprende bienes consumiblea al primer uso.

También podemos considerar, en funcion de la cantidad de
los frutos percibidos para e! usufructuario, ! usufructo
tota! =ai{ abarca todos los frutos de un bien y al wusufructo
parcial si{ inicamente se aplica a parte de esos frutos.

El wusufructo serd gsingular sl se constituye sobre un
blen individualmente determinado o universal cuanda recas
sobre una universalfdad (o parte alicuota de ella). CASTAN
TOBERAS conaidera que este tipo de usufructo no es aino wun
usufructo sobre cada uno de los bienes que (o integran.

Por ultimo, el usufructo puede ssr nmueble, si recas
nobre bdienes de este tipo o inmusble, cuando su chjeto Ilo

sea tambidn.
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3.- Por la facultad de disposicion del usufructuario

En consideracion a ello, podemos tener en cuenta que el
usufructo sera norsal o regular sl iteva consigo |Ia
obligacién por parte del usufructuario de consetvar 1a
sustancia del blen objeto del usufructo y de disposicion si
va acospafiado de esta excepcional facul tad.

Este usufructo de disposicion ha sldo 1lasado por
algunogs "usufructo de sustento® pues se constituye ocon la
finalidad de atender a !a subsigtencia y alimentacion de una
persona. Debe reunir dos requisitos: a) tener que ser
realizados losm actos dispositivos en caso de necesidad y b)
haber de consiastir en actos o negocios juridicos a titulo
onereoso y no gratulto.

Es obvio que 51 se vende e]l bien el usufructuario puada
invertir el preclo obtenido en sus necesidades sin tener que
devolver!io al final del wusufructo, sino unicamente, =i
acaso, el sobrante despubds de satisfechas sus necesidades.
Algunos autores sostienen que s8i{ no se impone al
usufructuario Ia obligacion de restituir el valor de las
cosas recibldas, no puede ser considerado usufructoj; otros
niegan que el usufructo quede desnaturniizado o desvirtuado

i se libera al usufructuario de dicha obligacion.

A.- Por su orligen
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E) usufructo puede clasificarse an legat s1 su origen es

la ley; wvoluntario ai debe su existencia a la voluntad de
los - particulares manifestada en acto Iinter vivoa, dando
fugar at convencional o0 mortis cauga (testamentario); mixtos
que son los adquiridos por prescripcion y judiclal al se

debe a una sentencia ejecutoriada.
S.- Par su constitucion

En aesta clasificacidn influye ia existencia o no de una
condicion, thrmino u otra modalidad. Asi, hay usufructos
puros o simples 3{ no se sujeta su duraclén a ningina
condicitn, carga o término; usufructos sujetos a condiclon,
sea b&sta suspensiva si de la realizacién del acontecimiento
en que aqudlla consiste, depende el nacimiento del derecho,
o resolutoria si, por al contrario, de ese aconteclsiento
depende la resolucién del derecho; wusufructos sujetos a
términa, sea suspensivo o extintivo, gsegun si da su
realizacion depende la ejecucitn o ia extinciton del derecho
de usufructo y por ultimo, usufructos sujetos a carga.

Nuestro Codigo Civil sefiala en su articulio 1041 lo

s{iguiente:

*Art. 1044,- El usufructo concedido por el tiempo que
tarde un tercero en llegar a clerta edad, dura el nimero de

afos prefljados, aunque el tarcero auera antes.*
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A ressarva de comentar este precepto mas adelante,

podemos adelantar que en 81 me contiene un usufructe sujeto
a término, pues si al tercero myere antes,
independientesante de que llegue o no a Ia edad sefalada, el
usufructo durarid &l nlmero de afos que (e falten para
cumplir dicha edad, contados a partir de ta constitucion del

ugufructo. (Infra capftulo cuarto inciso I)
6.- Por su duracion

En funcion del tieapo que puede durar, el usufructo
adaite ser vitalicio, 8l se éxtingue a la wmuerte del
usufructuarioc por no darse antes cualquier otra causa de
extincién y no vitaticlio, si antes de la muerte del titular

se da cualquier otra causa de extincidén del derecho. (Infra

capftulo cuarto)

7.~ Segun los provechos y los graviamenes de los sujetos

El wusufructo puade o no traer conalgo gravamenes para
ambos sujetos. Asi, encontramos el usufructo oneroso si los
provechos y gravamenes son tanto para el usufructuario cosa
para el nudo propietarioco y paralelamente el wusufructo
gratuito sl uno de ellos es quien recibe los provechos y el

otro resiente los gravamenes.

Viil.~- Formas de constftucitn
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En general todas las legislacliones aceptan {as aisgmas
formsas de constitucion del usufructo. A continuacion
anajizaremos cuatro de ellas, no sin antes aclarar que las
tres primeras son las que nuestro Codigo prevd en su

articulo 8981. Dicho precepto dice a la letra:

®Art. 881.- El usufructo puede constituirse por la ley,

por la voluntad de! hombre o por prescripcion.®
1.=- Ley

Como sedalamos lfneas atrds, esta forma de constitucion
da lugar al llamado wusufructo legal. El Cadige Civil
contiene algunos casos, entre eilaos, los siguientes:

En primer lugar, el previato en sus articulos 428 y 430.

"Art. 428.- Los bilenes dei htjo, mientras estd en 1a

patria potestad, se dividen en dos clases:

1.~ Bienss que adquiesra por su trabajo;

I1.~ Bienes que adquiera por cualquiera otro titylo.*

"Art. 430.- En l!os bienes de Ia segunda clase, ia
propiedad y la mitad del usufructo pertenecen al hijo; la
adainistracién y la otra mitad del usufructo corresponden a
las personas que ejerzan la patria patestad. Sin embargo, st
los hijos adquiaren blenes por herencia, legado o donacién y
el testador o donante ha dispuesto que @) usufructo

pertenezca a! hijo o qua se destine a un fin detersinado, wse
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estara a lo dispuesto.™

Egste derecho conferido por el . ordenamiento civili a
quienes ejercen la patria poteatad es un derechoc renuncilable
segun lo eatablecen 1os articulos 431 y 432 que a

continuacion transcribimos:

"Art. 431.- Los padres puaden renunciar su derecho a la
mitad del ugsufructo, haciendo constar su renuncia por
escrito o de cualquier otro modo que no deje lugar A duda.™

®*Art. 432.- La renuncia del usufructo hecha en favor del

hijo se considera como donacian.”

Un segundo caso eg el previsto por el articuio 1480,
segun el cuai, un padre puede dejar una parte o la totalidad
de sus bienes a su hijo, con Ia carga de transferirlos al
hijo o hijos que tuviere hasta la suerte dei testador en
cuyo caso el heredero se conllde{nra como usufructuario.

Otroy dos casas son los previstos por los articuios 1364
Yy 13668 del Cadigo quas no; ocupa, ios cuales contisnen
dispasiciones agbre un |egado sujeto a término suspensivo y
uno a térsino extintivo respectivamente. Dichos articulos

son dal tenor siguiente:

®"Art. 1364.- Si{ e) dia en que debe comenzar el legado
fuere seguro, sea Que sepa 0 No cuando ha de liegar, el que

ha de entregar ia cosa legada tendra, respecto de elia, los
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derechos y obliigaciones del usufructuario.™
®"Art. 13668.- Cuando el legado debe de concluir en un dia
que es seguro que ha de |legar, se entregara la cosa o
cantidad legada al legatarto, quien ue conasiderara

usufructuaric de ella.”
2.~ Voluntad del hosbre

El estudio de ia voluntad del homsbre ocomo medio de
conatitucion del usufructo podemos dividirlo an tres

supuestos:

A) Contrato

El usufructo puede constituirse por cualquier contrato
traslativo de dominio, puas aunque no se tranamfita la
facultad de dispogicién, el separar el uso y el disfrute del
bien de que se trate, implica una ennjannclon.' Asf, el
usufructo se puede constituir por compraventa, donacion,
permuta, etcdtera.

En caso de cospraventa resultaria susamente difict!
determinar el precio a pagar por el usufructo, pues no
aobstante ser siempre teaporal, no se sabe con exactitud
cuanto dure, toda vez que no hay certeza de cuanda sorirs el
usufructuaric. S! se estlpula un precio bajo, por decir el
veinte por clento del valor corriente del bien, no serfia una

contraprestacion equitativa si el usutructuario vive msuchos
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affos y pues con 108 frutos obtenidos en considerabiesente

menos afioa, haya recuparado el precio pagado. Por otra parte
s{ pensamos en un precioc alto, por ejemplo un naventa por
ciento del valor de] bien, no seria equitativo para el
usufructuaric si bste muere al affo siguiente sin siquiera
haber recuperado la mitad del precio pagado.

Consideramos que esta forma de constitucian del
usufructo, se separa un poco de las causas que dieron lugar
al origen de Ia figura (gupra capitulo segundo inciso 11) y
egta dificultad no cs mas que una sanifestacién de ello. Sin
embargo, podemos concluir que al gser libres las partes para
contratar y pactar et preclo, el contrato debe surtir todos
sus efectos.

Podemns hablar de constftucién por enajenacién cuando
una persona constituye el usufructo de un bien en favor de
atra mediante ia transmision de su uso y disfrute y de
caonstitucion por retencién cuando transmite la nuda
propledad y se reserva el uso y el disfrute, quedando
constituido el usufructo a su favor.

Cabe sefialar que si el usufructo se constituye por
cantrato, #ste serd consensual i recae sobre bienes
suebles, a5 decir en este caso la ley no exige formalidad
espacifica alguna en su celebracién para que sea valido. En
camblio, sl recae sobre bienes inmuebles, el contrato es

formal, pudiendo otorgarse en escrito privado firsado por
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las contratantes ante dos testigos cuyas firmas se

ratifiquen ante notario, Juez ocompetente o funclionario
del Registro Publilco de la Propiledad, s{ su valor de svallo
no excede el equivalente a trescientas sesenta y clinco vaces
el salario einimo general diario vigente en el Distrito
Federal! en el momento de la opermacion. Si por el contrario,
el avalin exceda de dicha cantidad, @| contrato respectivo

debera constar en escritura.
B) Teatamento

Tambidn por acto de voluntad, el wusufructo puede
constituirse por testasento, ya sea respecto de un bien
determinado o sobre todos los blanes de un patrimonio o
parte mlicuota de ellos; pueden darse cualquiera de ias
siguientes hipotesis:

- Que se legue el usufructo de un bien determinado a
una persona, y s& herede a otra su nuda propliedad.

- Que se Jegue a una persona el usufructo y a otra la
nuda propledad de un blen determinado.

- Que se legue la nuda propfedad de un bien detersinado
a una persona y se herede &) usufructo a otra.

- Qua 3e harede el usufructo de todos los bienes (o
parte alicuota de wllos) a determsinada persona y I|a nuda
propliedad de los mismos a otra.

Cabs aclarar que aqui, como en todos los casaos de
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sucesidn, se requiere ita aceptacion par parte del heredero o

legatarfo fnatituldo, pues de no darla quedaria sin esfecto

la disposicitn testamentaria de que se trate.
C) Por acto unilateral

Respecto a esta forma de constfitucion del usufructao . en:
doctrina no existe unanimidad de criterfoa.

ROJ INA VILLEGAS considera que g1 es pogible A !q
congtitucion del wusufructo y en general de los derechas

realeg por acto juridico unilaterai distinto dei testamento.

*Eg tliempo ya -opina ROJINA VILLEGAS~ de destrulr 1a
teoria tradlicional <conforme a la cual solo por contrato o
por tmestamento e8s posible constituir derechos reales a
través de los actos juridicos privados. Tanto a proposito de
esos derechos como de los persconales, se ha conalderado que
cuando la ley se refiere a la voluntad de! hombre caomo forma
congtitutiva de los wmismos, ‘alude al contrato o al
testamento y no mal acto juridico uniiateral. Sobre todo en
la doctrina francesa se afirma con clerta logica aparente
que comao todo derecho real o parsonal significan wna
relacion Juridica entre sujeto activo y pasivo, para que
osta relacidén se constituya, aeg menester la concurrencia de
ambas voluntades, de tal suerte que ia declaracion
unf{lateral del duefio de la cosa sobre la cual se constituya

un daerecho reatl, regsulta fnsuficiente por ser necesaria,
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ademas 1a voluntad del su)eto activeo o titular del derecho,
-céptando la constitucion de éste a su tavor.”

"En realidad se parte de! principio de que nadie puede
gar titular de derechos en contra de su prapia voluntad, al
cual recibe su aplicacidn expresa en la regla de que nadie
puede ser acreedor, heredero o fegatario ain su
agsentimiento. Se razona aleganda que aun cuando el sujeto
pasivo o propietario de una cosa puede gravar sus blenes
concediendo derechos a un sujeto active, s8i &ste no los
acepta, nadie podrs {mponer contra su voluntad el gravamen
¥ por consiguiente, el duefic quedara libre del ;iElD- Hay
clerta logica aparente aen este razonasiento, pero en
realidad se confunde, como ya lo hemos dicho, el ejercicio
de los derechos con su existencia. Efectivamente, el
ejerciecioc de un derechc; supone la aceptacién y conformidad
con su titular, y nadie podra obligarlo a qua lo haga valer,
salvo los casca de excepcion establecidos por razones de
utilidad piblica, cuando el no ejercicio causa un dafo a la
colectividad o implica el abandonu de una funcion sacial. En
agte sentido debe decirsae que el articulo 18 dal Caédigo
civil establece una forma cobligatoria de ejercicio de los
derechos al prescribir: *Los habitantea del Distrito y de
log Territortos Federales tienen obligacion de ejercer sus
actividades y de usar y disponer de sus blenes, en forma que

no perjudique a Ia colectividad, bajo las sanciones
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astablecidas en este cadigo y en las leyes relativas.* En
realidad, dabemos agraegar que los particulares estan
abl {gados a ejercitar sus derechos cuando por el no
ajercicio de ios mismos se cause un daffio a la sociedad o s=e
evite un beneficio colectivo; como por ejemplo, cuando el
propletaric abandona sus blenes de tal manera que reste a la
colectividad una fuante de riqueza aantenidndolos
improductivos u ocliosos, ™

*"Confundir e} ejercicio de un derecho con la existencla
del miswmo, equivaldria & confundir la libertad juridica con
los derechos aubjetivos.™

*Tratandose de derechos reanles, 3 se les compara con IR
libertad juridica, podemos sostener la tesia de que por acto
Juridico unilateral, cuando el propietario de una cosa grave
&sta para conceder un derecho de uso, da habitacion, de
usuf ructo, ds servidusbre o de hipoteca en favaor de otro,
estos derechos reales han nacido, pero su oejercicio
dependara exclusivamente de ia voluntad de sus respectivos
titulares, qulenes, en uso de la jibertad juridica que les

asiste, podran ejercltarlos o no ejercitarlos.”

"Por otra parte, s{ gse acepta que por testamento, que es
tambi2n umn acto juridico unilateral, se pueden constituir
darechos reales mediante !a Institucion de) legada, no

#xinte razén algunAa para que se niegue esta facultad al
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propietaric durante su vida y se le conceda en un acto

mortis causa."(18)

DOMINGUEZ MARTINEZ ntega ia posibilidad de constituir el
usufructo por declaraciaon unflateral de voluntad distinta

del testamento.

=No aceptamos -sostiene DOMINGUEZ HARTINEZ-~ |a

posibilidad apuntada por ROJINA VILLEGAS zegun la cuai de la

tormula ‘por voluntad del hombre® que ta iey omplea, el
usufructo tambidn pueda gqongtituirse por deciaracion
unflateral de valuntad, pues en este caso faltaria la

aceptaction del usufructuario que bajo todo supuesto debe
considerarse indispensabie, aGn tratandose dei heredero o
del legatarlo; &stos al aceptar la herencia o el legado

segun su cardcter, aceptaran ser usufructuarios.®”

®"Es clertamente sugestiva la opinién transcrita, -
continaa DOMINGUEZ MARTINEZ despuds de transcribir el punto
de vista de ROJINA VILLEGAS sobre esta cuasstlon- sin embargo
~agrega- insistimos en que no se puede taner el caracter de
ugufructuario sin haber aceptado tenerio; en todo caso debe
haber esa aceptaclédn; no es que se tenga el derecho y no se

ejercite; el derecho mismoc no se llega a tener.,"(20)

Consideramos que las diferentes opiniones sobre este
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tema tienen su origen en la redaccién del articule 881 de

nuestro Codigo, arrf{ba transcrito, pues alude a la “voiuntad
de! hombre™ como forma de constitucion del usufructo, sin
determinar s{ s8se reflere o no al acto uni{lateral distinto
del testamento como =1 lo haclan los Cédigas de 1870 y 1884
y lo hacen e} Cadigo argentinoc y el espadol.

El articulo 866 del Codigo de 1884 sefalaba;

"Art. 868.- El usufructo se constituye por ia ley, por

acto entre vivos o ultima voluntad, y por |a prescripcion.”

El 2812 del Codigo Civil argentino @efisla por su parte

lo siguiente:

SArt. 2812.- El usufructo se constituye: fo. Por
contrato oneroso o gratuito;
20. Por actos de ultisa voluntad;
3o0. En los casos que la ley designa;

40. Por prescripcion.™

Asimismo, el articulo 468 del Coédigo Civii espafiol

dispone:

"Art. 468.- El usufructo se constituye por la Ley, por
la voluntad de los particulares msanifestada en actos entre

vivos o en Gitima voluntad, y por prescripoicn.®

Por nuestra parte considerasos que tanto en testamsento
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como en declaracién unilateral de voluntad distinta a &ste,

se requiere de la aceptacion del legatario o heredero en el
primer caso, y del pregunto usufructuario, por asiy
liamarlo, en el segundo, sin embargo, ~en este Ultimo
supuesto, al aceptar &ste sl usufructo se integra el acuerdo
de voluntades propio de todo contrato, siendo &ste la forma
de constitucidn del derecho. En cambio, en e! caso del
teatamentc no puede ser el contrato su fuente pues no hay
acuerdo de voluntades, toda wvez que el usufructuartio
aceptara serlo una vez fallecido el testador y si1 podesos
sostener que el acto juridico uniiateral testamento fud la

forma de constitucion del derecho.
3.- Prescripcion

E!l usufructo puede adquirirse si se tiene una posesidn a
titulo de usutructunrié de w=manera pacifica, continua vy
pabllica por ¢lnco anos s{ se trata de inmuebles y de bueéena
fe, diez afios respecto de esocs mismos bienes pero de maia
fe. En tratandose do bienes muehles se requleren tres afos
sf su posesitén aes de buena fe y clhco s{ le faltn este

requistita.

"Parece diffcil -afirma RDJINA VILLEGAS- suponer ia
hip6tesis en la c¢ual se adquiera por prescripeién el derecho
real de usufructo, toda vez que s{ se¢ esta en posesion de Ia

coxn misma, es i6glco que se adquiera |a propiedad sobre el
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bien y no simplemente el usufructo; serla absurda que si el
poseedor estd en condiclones de adquirir la totalidad de 1la
cosa se conformara con adquirir gimplemente el wusufructao.
Sin embargo, la hipotesi{s se presenta cuando aqué&l que entra
en pogesion de la cosa no lo hace a titulo de duedo, sino
simpiemente a titulo de usufructuario, pero su titulo no es
suficiente, o bien se le transmitic el usufructo por persona
que no tiene capacidad por no ser propietaria de la cosa, en
cuyo caso Interesa al poseedor de aquel derecho real de

usufructo convalidar su titulo."(21)
4.~ Orden Sudiciai

Egta forma de constitucion del usufructo existit en el
Derecho romano y consiste en que en los juicicos de particion
de herencla o de cosa c;lan, al juez podia adjudicar la nuda
propiedad a una de lag partes y el uautructe a otra.

El comentaric numero 6, del itibro VIIl, del titulo | del

Digesto, en su parte conducente a la letra dice:

*...Puede constitulrse e! usufructe Incluso en el jJuicio
de particlén de 1la herencia o en el de division de la o©cosa
coaun, 1o que ocurre 3i el juer hubiese adjudicado a uno la

propiedad y a otro el usufructo..."(22)

Sin embargo, esta forma de canstitucidon ya no Ia

encontramog en leglslaciones vigentes de pafises coaon
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Francia, Canada, Argentina, Iltalia y Mdxico. En algunas de
ellan, como la nuestra, sgsencillamente no se prevd y en otras
como la argentina queda expresamente prohi{bido. Sefiala el

Cadigo argentino:

®"Art.2818.- El usufructo no puede sar separado da la
propledad sino por una disposicicon de la tey, o por Ia
voluntad del propletario. Los Jjueces, so pena de nuilldad, no
pueden constituilr usufructo por ningun moti{ivo en division y

participacidon de blenes.™
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CAPITULO TERCERO

STATUS DEL USUFRUCTUARID Y STATUS DEL NUDO PROPIETARIQ

En el presente capitulo nos permitiremos comentar |[|gs
derachos y las obligaclones que por una parte corresponden
at usufructuario y por la otra al nudo propietarfo; debemos
eagtar para ello y en todo caso a lo establecido en el titulo
congtitutiva del ugufructo; el articulo 887 de nuestro

Codigo asi1 lo sefala.

"Art. 987.- Los derechos y obligacionas del
ugufructuarjio y del propietario se arreglan, en todo casoa,

por el titulo constitutivo del usufructo.”

Lo anterfor esta limJtado por el marco de Ila legalidad
pues por m=mis que sSe reconozca plena procedancin a Ia
relacién de los particulares, no significa que las partea
puedan cambiar los caracteres esenciales del usufructo. No
podrian por ejeaplo, pactar la existencla de un usufructo

permanente.

i.- Derechos del usufructuario
.~ Acciones y eaxcepciones

El usufructuaric tiene derecho a ejercitar todas las
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acciones y excepciones reales, personales o posesorias y a

ser consideradoc como parte en todo 1itigio, aunque sea
seguldo &ste gpor ol propietario, siempre que en dicho

litigio se interese el usufructo l(art. 988).
A) Acclones reales

El usufructuario es titular de acclones reales contra
cualquier tercero detentador de la cosa.

Como ejemplo de una acci6n real tenemos la prevista por
el articulc 11 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, conforme al! cual, el titular de wun
derecho real {nmueble, posee In accion real “confeusoria®
contra el tenedor o poseedor juridico que contrarfa el
gravasen para que g obtenga el recanaclimsiento, 1a

declaracién de los derechos y obligaciones dei mismo y el

pago de frutos, dafos y perjuicios, en su caso, ademas de

hacaer cesar la violacfion.
B} Accliones parsonales

Como ejemplo de acclon personal, el usufrucuaric cuenta
con la accion de entrega contra el propietarico o sus

herederos.
C) Acciones posesorias

En las acclionea posesorias astian cosprendidos los
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interdictos de |a titularidad de cualquier poseador de

.lnmuebles que ha sido perturbado en &u posagsion., Se trata
del interdicto de retener, del de recuperar, del de abra

nueva y del de obra peligrosa.

2.- Derechos sobre |la cosa

A) Usao
En e jercicio de su deracho de usuf ructo, al
usufructuario puede wusar la cosa, debe hacerio con

moderacién y conforme a la naturanieza de 1A misma.

No obstante que nuestro Codigo no sencione expresa.enin
al definir el usufructo el derecho ai uso que el
ugutryctuarioc tiene sobre la cosa, y par lo mismo el de

poseerla, se entiende fmpliicito en el disfrute.

B) Disfrute

El wusufructuario tasbidn tiene derecho a perciblir todos
los frutos del bien que tlene en usufructa, secan frutos
naturales, industriales o civiles (art. 880). Este es al

derecho principal del usufructuario.

*El derecho sobre los frutos -assvera DE IBARROLA- es Ia
facultad principal del usufructuario, a qulen por ello los

romancs |lasaron sisplemente FRUCTUARIUS.™(1)

A propogito de lo antarior, racordemos qud son iom
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frutos ¥y la clasificacion de los mismos arriba mencionada.

"Los frutos -define DE [IBARROLA- son los productos
periodicos de una cosa, que no alteran la sustancia de la
misma. No son lo mismo que los productos, pues mientras todos
los frutos son productos no todos los productaos son frutos
ya que hay productos que, a diferencia de los frutos, acaban

poaco A poco con la sustancia de |a coga."(2)

Nuestro Codigo menciona tres clases de frutos en los

articulos que transcribimos a continuacion.

"Art. 888. - Son frutos naturaleg Llas produccliones
espontidneas de la tlerra, las crias y demds productos de los
animales.™

"Art.800.- Son frutos industriales los que producen las
heredades o fincas de cualquiera especle, nedfanta el
cultivo o trabajo."™

®Art. B893.- Son frutos civiles, las atquiteres de loa
bienes muebles, las rentas de los lnauebles, los raditos de
log capitales y todos aquel los que no slendo producidos por
ia misma cosa directamsente, vienen de elia por contrato, por

ultima voluntad o por la ley.™

El usufructuario adquiere los frutos naturales y los
industrinles deade que ge separan, en cambfo los civiles los

perclibe dia a dia. Lo anterior lo dispone nuestro Codligo en
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sus articulos 591 y 092 que a la letra establecen:

"Art. 981.- Laos frutos naturales o industriales
pendientes al tieupo de comenzar el ugufructa pertenecerdn
al usufructuario. Los pendientes al tlempo de extinguirase el
usufructo, pertenecen al propletario. Ni &ste ni el
usufructuarlo tienen que hacerse abaono alguno por razaom de
labores, semillas u otros gastos semejantes. Lo dispuesto en
este articulo no perjudica a los aparceros o arrendatarlos
que tengan derecho a percibir alguna porcion de frutaoas al
tiempo de comenzar o extinguirase el usufructo.*

"Art. ' 892.- Las frutos civiles pertenecen al
usufructuario an proporcion del tiempo que dure el

usufructo, aun cuando no estén cobrados,”™

El articulo prl-erinente citado da lugar a diversas
situaciones singulares.

Supongamos que el usufructo comlenza a ta vispera de una
cogsecha y tersina dias despuéds de la siguiente, on este caso
el wusufructuario habra perczibido dos cosechas paor el uso ¥y
distrute de un a¥o y unos dias mas; pensemos también por
ejempio en el caso de que el usufructuario no perciba
hinguna cosecha en wvarios aflos de usufructo, por la
naturaleza de lo cultivado. El usufructo esta lleno de estas
incert{dumbres que puoden dar jugar, inciusive, en opinidn

de algunos, a un enriquecimiento sin causa, pues como en los
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ejemplos anterfores, una pergona gasta en una cosecha y la
cuida, ¥y otra la aprovecha. A

Quizas Ia intencién del legisliador &l redactar los
articulos arriba transcritos haya sido Ia de evitar
dificultades entre el usufructuario y el nudo propietario.

Otro ejemplo saeria que el usufructuario vendiers las
cosechas dal! afio pandientes aun de los arboles, y antes del
tiempo de la raecoleccion el usufructo se extingulera,
per judicando asi al propietario que es a quien en realidad
corregsponden los frutos. Creemos que en este supuesto pasa
algo distinto a lo previsto por e)] articulo 2792 que regulla
ia venta de esperanza, pues en dsta, los frutos, de no ser
vendidos, se¢ran propliedad del vendedor; an casbio, en el
caso que analizamos existe la posibilidad de que esos frutos
nunca |leguen a ger de &1, pues le pertenecen hagta su
separacion o recoleccién. Has bien se trataria dé una venta
gujeta a condicién resolutoria, conslstente en que ali
usufructo gse extinga para al tiempo de 1m recolecclon de la
cosecha, y 81 el wusufructo lo hace antes de dicha
racoleccion, los frutos seran, desde luego, del propletario
y el ex usufructuario debera devolver el preclo al
comprador, A =msenos que en @l contrato respectivo se haya
estipulado que 3ste correria el riesgo de que el usufructo
se extinguiera antes de esa cosecha.

E! wusufructuarfo no tiene derscho al tesoro pero si a
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exigir del propietarioc una indemnizacion por darfdos -y
perjulclios que ia busqueda del wmilswo causen. Asgsi esta

previsto en los articulos 864 y 8B5 de Codigo Civil.

TACt. 884, - Cuando uno tuviere la propledad y otro el
usufructo de una finca en que se haya encontrado el tesoro;
s @l que 10 encontro fue el mismp usufructuario, ian parte
que le corresponde 8a detoerainarsd segun las reglas que
quedan establecidas para el deacubridor extrafo. Si el
dascubridor no es el duefic ni el usufructuario, el tesoro se
rapartir& entre el duefio y al descubridor, conr exciusion del
usufructuario, observandose en este caso lo dispuesto en los
articulos 881, 882 y 883."

“Art., 685.- S$1 el propletario sncuentra el tesoro en la
tinca o terreno cuya usufructo pertenece a otra persona,
&sta no tendra parte -l|u;n en ol tesoro, pero si derecho de
axigir del propietario una Indesnizaclon por los dafies y
parjuicios que origine la interrupcion de! uaufructo en 1la
parte ocupada o demcllda para buscar el tesoro; la
indemnizacion se pagard aun cuando no se encuentre el

tesoro.™
C) Accesidn

El usufructuario puede asimigwo adquirir los frutos da

los aumentos que reciban ilas cosas por accesion, es decir
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de todo lo que sge le una o {incorpore naturat. o

artiticialmente. Le corresponde tambidn e) goce de las
servidumbres que tenga a su favor (art. 1000). Este derecho

gse relaciona con el anterior.

*Tiene, a su vez, dos formas: -sefiala CASTAN TOBERAS al
explicar el derecho a disfrutar del usufructuario- la prapia
o directa, que recae sobre los frutos, y la extensiva, qua

recae sobre 1as accesiones de la cosa.%(3)

D) Mejoras

El usufructuario puede hacer mejoras utiles y puramente
voluntarias. Para pader darnos una ldea de lo que debemos
entender por este tipo de w=mejoras, recurrirescs a io
dispuesto por nuestro Codigo respecto de los gastos Gatiles y
vaoluntarios &l reguiar la posesidan. Sefialan ios articulos

18 y 810:

®Art. 818.- Son gamtos utties aqudllos que, #in ser
necesarios, aumentan el precio o producto de la cosa.*
"Art. 619.- Son gastos voluntariocs los que sirven solo

al ornato de la cosa o al placer o comadidad dei poszeedor.®
3.- Facultades gsobre su derecho

El articulo 1002 de nuestro Codigo establece lo

sfguiente:
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"Art, 1002.- El wusufructuario puede gozar por s1 misma
de la cosa usufructuada. Puede enajenar, arrendar y gravar
su derecho de usufructo, pere todos los contratos que

celebre como usufructuari{o terminaran con el usufructo.®

La parte final de este precepto se relaciona con el
1048, segun el cual, "terminado el usufructo, los contratos
que respecto de §1 haya celebrado el usufructuario no
obligan al propietario y &ste entrara en posesién de la
cosa, sin que contra &1 tengan derecho los que contrataron
con el ugufructuario para pedirie indeanizacidn por la
disolucién de sus contratos, nl por las estipulaciones de
bstos, que soio puaden hacer valer contra e! usufructuario y

gus herederos, salvo io dispuesto en el articulo 981",
A) Enajenacion

Como hemoa dicha, nuestra legislacion permite la
enajenacion del derecho de usufructo por cualquier acto
traglative de dominio como comspraventa, donacion, paerauta,
etchbtora.

S5in embargo, hay usufructos no enajenables, Laf es el
casa del! wusufructo de quienes ejercen la patria potestad
sobre los blienes de sus descendientes sujetos a ella, pues
ai por una parte |a ley no sefala expresasents su

inalienabiildad, por otra se desprende de la naturaleza
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misea de ese usulructo y de manera indirecta al no poder ser

hipotecado, segun veremos mas adelante.

“En efecto -comenta DOMINGUEZ MARTINEZ- s{ bien na hay
una mencion expraesa en ia ley ({(ndficadora de esa
imposibilidad de enajenacitdn, debe partirse del principlo en

el que Ia patria potestad se apoya segun el cual, é&sta es

indelegable y por ello, el usufructo a favar de quienes la
ajercen no es come una remuneracién a su actividad
adeinistradora 2ina mas blen, comQ  un medio para

facilitarlea cumplir con ia obiligacién alimaenticia a su
cargo y a favor de sus descendientes menores. Permitir inl
enajenacion implicaria {a posibilidad de degprenderse
probablemante del unico wedio al alcance para al
cumplimiento de |a citada obligacion.”

®"Exlaste clertamente -continua DOMINGUEZ HARTINEZ- la
posibilidad de ranuncia a ese usufructo legal por 8u o sus
titulares. Los articuios 431 y 432 del Cédigo Civil asf la
sefialan, pero se entiende siempre en beneficio del
descendiente propietario y parece viable solo cuando los

agcendientes tienen aotros ingresos.®(4)

Con fundamento an el articulo 1048 arriba transcrito, sl
el usufructuario enajena su derecho y posteriormente suere,

el usufructo se extingue y el adquirents de! derecho debera
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devolver el bien sobre el que recala el derecho. En cambio

8i quien suere e&s &l adquirente del derecho, ocreamos que e!

usufructo subgiste.(infra capitulo cuarto)
B) Arrendamiento

El uysufructuario puedes tambidn arrendar su derecho. En
este caso debe manifestar su c-ildnd de tmal, puss de no
hacerlo, puede el arrendatario demandarie al pago de daflos y
parjuicios a3l al extinguirse el usufructo el propletnr}o
axije |la desocupacion de la finca (art. 2493) ya que l-tobno
tiene 1a oblfigacién de continuar can el arrendamienta
respectivo. En caabjio, si la cosa usufructuada esta dada wmn
arrendamionto a! iniciarse e! usufructo, el usufructuario =g

tiene la obligacion de reapetar dioho contrato.

"Esto <-sostiene ROJINA VILLEGAS- es evidente sgupuesto
que el usufructuario recibe la cosa en e! wmismo estado en
que la tenim el duefio ¥, por consiguiente, debe respstar no
s6lo el arrendasientec congcertado anterlioresente, sino
cualquier gravamen real, servidusbrs, hipoteca, que
anteriormente existiers sobre la cosa; was atun, si en los
cascs de venta el comprador deba respetar los
arrendamisntos anteriores, cuando e constituye un
usufructo, por mayoria de rarxon deben respetarse esos

arrendamientos. "(5)
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Ahora bien, si una vezr terminado el! wusufructa, el

propietario no se opone al use y goce del predioc por parte
del arrendatartio, se entaendera renovado el contrato por un
afio sl e} predio es ruoastico, y si fuere wurbano, el
arrendasiento continuard por tiempo Indefinido, deblendo
pagar el arrendatario la renta que corresponda al tiempo que
excada al del contrato con arregio a lo que pagaba (arts.
2404, 2486 y 2487).

No es 1o mismo que el ugufructuario arriende el bien
objeto del usufructo a que arrlende su derecho pues en este
segundoc supuesto el arrendatario puede dar en arrendamisento
el bien en cuestion, lo que no podrla hacer como
arrendatario del! bien sobre el que recae el derecho.

El Cadige Civil eapaiicl, como una forsa de proteger ios
cul tivaos, permite que .el arrendaaliento continue una vex
extinguido el usufructo, cuando se trate de predios

rasticos, por el afio agricola respectivo (art.' 48012,
C) Gravamenes

El wusufructuario puede gravar su derecho. En efecto,
puede hipotecar, dar en prenda o consat!{tulr usufructo sobre
aquadl. Sin eambargo existe una excepcion en tratandose de
usufructo legal, es decir, el concedido a loa ascendientes,
sobre los blenes de sus descendientes.

Cabe aclarar que nuestro Codigo no prochibe expresamente
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a quienes ejercen Ia patris potestad dar en prenda o

constitulr usufructo sobre el usufructo legal a elios dado,
unicamente prohibe su hipoteca, pero consideramos que no lo
pusde gravar de ninguna sanera, teniendo aqui por

reproducido lo comsntado respecto de su enajenacion.

"Se Justifica la prohiblcion sencionada -afirma ROJINA
VILLEGAS a! estudiar 1a imposibiiidad de hipotecar e}
usufructo legal- en virtud de que ei usufructo concedido a
los que ejercen la patria potestad, tiene por objeto que se
pueda eoeducar y alimentar convenientesente al! menor; ahora
bien, [ 3} se adsitiene la hipotaeca, al acreedor podria en

.caso de incumplisiento, rematar dicho usufructo y privar asi
a los que ejarzan la patria potestad de los medios
scondmsicos necesarios patra el sustento y educaclién de los

que estan sometidos a la missa, "(6)
a) Hipotsca y prenda

El usufructuario pueda hipotecar o dar en prenda su
derecho segin que el bien usufructuado sea bien wsuable o
inmueblae,

Como hemos visto, al extinguirse el wusufructo, deben
extinguirse todos los contratos que el usufructuarioc hays
celshrado como tal, sin embargo, en ei caso de la hipoteca,
nuestro Cédigo seflals una excepcidn en su articulo 2903,

pues diapone que si el! derecho hipotecado es el de
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usufructa y concluyere por voluntad del wusufructuario, ia
hipoteca gubsigtira por todo el tiempo por el que hubiera
durado el usufructo de no haberse dado el hecho voluntario

que le dio fin. Sefala dicho articulo lo siguiente:

“Art. 2803.- tLa hipoteca conatituida asobre derechas
reales, solo durard mfentras 8stom Bubsistan; pero si los
derechos en que aqué&lla se hubiese constituldo sae han
extinguido por culpa del que 1o disfrutaba, &ste tiene
obligacién de constituir una nueva hipoteca a satisfaccion
del acreedor y, en caso contrario, a pagarle todos los dafios
y perjulcios. Si el darecho hipotecado fuere el de usufructo
y 8&ste concluyere por voluntad del wusufructuaria, la
hipoteca subsistira hasta que venza el tiempo en que el
usufructo hublera concliuldo, al no haber mediado el hecho

valuntrario que le pusa fin."

A pesar de que el usufructuario puede hipotecar su
derecho, Aste no ex embargable, s6lo lo son los frutos del
mismo. As{ lo dispone el articulo 544 Fraccion iX del Codiga
de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedoral y el
articula A34 Fracclon ix de! Codigo Federal de

Procedimientos Civiies,
b) Usutructo

El usufructuaric puede constituir usufructo sobre su
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derecho de usufructo.

*"Tamblén -seffala ROJ INA VILLEGAS- puade exigtir
usufructo sobre usufructo, aes daclir, dos usufructos
superpuestos; en rigor no tiene lmportancia priactica asta
forma de gravamsen, basta c¢on Ja cesién que haga el
usufructuario a favor de un tercero para que se obtengan

resultados semejantes."(7)

En este caso la auerte del primer usufructuario extingue
tanto su derecho como el usufructo constituido scbre #ste y
la muerte da! ﬁsutructuariu de! derecho, unicamente extingue
el segundo usufructo, recobrando el primer usuyfructuario la

ptenitud de su derecha.
4.- Otros derechos
A) Derecho dal tanto

Si el nudo propietario quiare enajenar a! bien objeto
del usufructo, dabaera antea notificar al ugufructuvari{o por
medioc de notario o judicialmente, la venta que tuviere
convenida, para que dentro de los ocho dias siguientea, si
agl lo desca, haga uso de este derecho preferancial (art.
1005). Transcurrido esa lapso se L!arde el derecho.

Ahaora bien, ai el arrendatario, (quien tambidn goza del

darecho del tanta) y el ugufrugtuario de una wmisma cosa,
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quisieran compraria haciendo uso de su respectivo derecho,

conaideramos, si analizamos que la razén de ser del derecho
del tanto &3 la de evitar focos de conflicta, que el
usufructuario tendria preferencia para hacerlo puss si el
bien fuera adquirido por bste, se extinguiria el usufructo,
subsistiendo nada mids e} arrendamiento. En cambio si fuera
adquirido por @&! arrendatario, subsistiria tanto al
usufructo como el arrendamiento.

Compartimos la idea de’ muchos autores de que el derecho
del tanto no debia ser exclusive del usufructuario sino
tambidn del nudo proplietaric, es decir, si aquél quiers
eana jenar su derecho, dobia ser 8ste preferido a adquirir el
usuf ructo y consolidar agt au propledad, etto, af
congideramos que la intencion del legislador al regular el
derecho del tanto en el usufructo, haya sido la de evitar
que la duracién de este gravamen se prolongara ads tiempo.
En caso de que se trate de un usufructo sisultaneo y el
propletario pretenda enajenar el bien creemos que el derecho

@es da todes ios usufructuarios.

*En tales condiciones -explica DOMINGUEZ MARTINEZ- y

ante la omisitén de dispoalicion convenclionsi ®*xpresa,
suponesos no es el caso de que cualquiera de ellos en lo
individual fuere ' titular de un derecho del tanto

indepandiente de los otroa. Por el contrario, el derecho del

ﬁnnto es de todos, pero precisasente por elilc deba ser
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ejercitado por todos; de ejercitario y llegar a lIa
caelebrmcion de la operacién por 1a que adquieran Ia
propiedad del bien usufructuado, ests adqulsiclian seria en
copropliedad y en proporcicon a sus respectivas porciones en

el usufructo.™(8)

Cabe aclarar que en tratandose de este mismo tipa de
usufructo, esto es, el sismultaneo, los cousufructuarios no
gozan del derecho del tanto para el caso de que uno de sllos
quisiera enajenar su parte proporclonal, toda vez que la ley
no lo diapone expresasente.

No obstante lo anterior, creemos que el cousufructuario
deberia tamblédn gozar de este derecho preferencial, ya que
el copropietario s{ lo hace.

Ahora blen, en caso de que tanto el cousufructuario y el
nudo propleflrlo gozaran del derecho del tanto y suponiendo
que un cousufructuario quisiera vender su parte alicuota
sobre el wusutructo, creemos, que s{ no se dice nada al
reapecto en el titulo oonntitutlvu. el nudo propietario
tendri{a prefaerencia sobre el cousufructaurio. Ello to
hacemos desprender del ariculo 983 de nuestro Cddigo, que

transcribimos a continuacion:

"Art. 083.- Si se constituye a favor de varias parsonas
aimul tineamente, sea por herencia, sea por contrato, cesando

el derecho de una de las personas, pasara al propletarto,
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salva que al constituirse el usufructo se hubliese dispuesto

qQue acrezca a los otros usufructuarios."™
B) Duracion vitalicia

S4 en el titulo constitutivo del usufructo no se
senclona nada respecto a su duraciéon, el usufructuario tiene
deracho al usufructo como vitaliclio, es decir, que dure toda

su vida (art. 886).
C) Provecho ¢ {noponibilidad de sentencia

El usufructuario tiena derecho a aprovechar la sentencia
favorable y a que no le perjudique Ia adversa cuando el
juicio ha saido seguido por el nudo propietario sin su

cltacion (art.1037).
D) Subrogacién real

S1 la cosa usufructuada es expropiada por causa de
utilidad publica, el usufructuario tiene derechoc a exigir
del propletario, a aleccidn de ist;, su substitucién con
otra de igual valor y analogas condiciones o bien, al abono
dal iInterds legal del importo de la indesnizacién por todo
el tiempo que deberia durar el usufructo y en este casoc a
que el nudo propietarioc aflance dicho pago.

Este Cafio es un ejemplio claro de cambio en el objeto dal

usufructo.
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S.~ A 1la extinclén del usufructo

Cuando el usufructo se extingue, a caonsecuencia de ello,
el usufructuario tiene los derechos sigulentes:

A) Retirar tas mejoras utiles que voluntariamente haya
hecho a la cosa, sieaprte y cuando ello sea poslbhia ain
detrimento para el bien correspondiente. Por ser mejoras
voluntarias no tlene derecho 8 reclamar su pago (art. 1003).

B) A que el propletario le restituya, s&in Iintereses,
ias sumas que para el page de las deudas hereditarins #gte
haya anticipado y gque correspondieren a los bilenes
usufructuados, cuando se trate del usufructo de todos los
bienes de una herencis o de una parte de ellos (art. 1031).

Cabe comentar ademdas que segun nuestro Cadigo lo sefimla,
el usufructuario podra anticlipar edas sumas, ea decir, &ste
no tiene ia obligacion de hacerlo.

Este wmismo criterio sigue al Cadigo italiano, sin
aeambargo l1e impone al uaufructuario la obligacion de pagar
las anualidades y los intereses de lags deudags o de |os
legados con que dicha herencia estd gravada (art. 1010).

El wmismo Codigo {taliano concede ai usufructuario el
derecho de retencitn de los bienes objeto del wsufructo
hasta que le sea reemboisado lo que haya anticipado al pago
da las deudas hereditarias.

C) A cobrar el importe de cilertas wesejoras en el
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usufructo a titulo onerosa, cuando e! nudo propietario no ha
cumplido con ia obligacién de hacerlias y el usufructuarlio

Imas ha hecho previo aviso (arts. 1021 y 1022).

6.- Casos especiales

A) Cuasi-usufructo

Podr iamos dectir, toda vez que ei usufructuario no puede
diaponer de l|a cosa dada an usufructo, pues debe devolverla
al final dei mismo, que este derecho, en todo caso, deberfa
recaer forzosamente sobre bienes no consuaibles, es decir
bienes que no se extingan por el primer uso. Sin embargo,
desde sus arigenes en Roma, al existir ia posibilidad de un
usufructo sasobras universaalidades, (por ajempio todos los
bienes Integrantes del haber hereditario) en &stas quedaban
comprendidos bienes consuaibles, respecto de los cuales al
trangmitirse su uso, se transmitfa tambidn su disposicién,
teniendo el usufructuario en este caso ia obligacion de

devolver vtro tanto de [a misma sspecie, calfidad y cantidad.

"El usufructo por principio -amsegura JGLESIAS- no pueds
recaer sobre cosas consumiblesn, A partir de un
sanadoconsulto de comienzos da la dpoca imperial, que no nos
es bien conocido, se dio la posibilidad. Fue dable, en
efecto, legar e! usufructo de cosas consumibles comprendidas

an un patrimsonio, compromati{bndose el usufructuario,
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sediante caucién, a restitulr otras tantas al téramino del
usufructo., Tal es la figura del quasi usustructus. El quasi
ugsusfructus comstituido por caucidon -par cautionem quast
ususfructum constituit- se diferencia del usufructo en que
no praocura la simple detentacion de ia c¢osa, sino qha

implica la adquisiciotn de dsta en propiedad.®(9)

Los Codigos de 1870 y 1884 no regulaban la figura del
cuagsi-usufructo. La exposiclion de wmotivos del prisero

establecit:

*No se habia del uwsufructo constituido aean cosas
fungibles; porque deblendo congumirse Bstas necesariamente,

debe considerarse en realidad como mutuc.”

En camblo nueatro Codigo actual prevd la posibilidad de
que el usufructo coamprenda blenes que se consusan al primer
uso, conatituyendo, como hemos dicho, la figura dal cuasf-

usufructo. A este respecto, al articulo 9894 sefaim:

"Art. 984.- Si el usufructo comprende cosas Qque no
puedan usarse sin consumirse, el usufructuario tendra el
derecho de consumirlas, pero estad obligado a restituirias,
al torminar el wusufructo, en igual género, cantidad ¥
calidad. No sicendo posible hacer |a restitucion, esta
obligada a pagar su valor, 8! se hubiesen dado eatimadas, o

su precio corrlente al tiempo de cesar el usufructo, sl no



114

‘tueron estisadas.”

Lo anterior peraite hacer los comentarios siguientes:

a) La exposicion de motivos del Codigo de 1870 se
refiere a las cosas fungibles como consuaibles, la cual as
{ncorrecta. La fungibilidad y la consumibilidad son dos
conceptos con sentidos distintos.

b) En realidad, el Coadigo Civil actual tampoco regula el
usufructo sobre bhienes consumibles en particular, pues al
tratar el cuasi-usufructo, alude al usufructo que cospraende
tales bienes, siguiendo los lineamientos sotivadores de esta

figura.

"En la practica -considera DE IBARROLA- el usufructo ds
cosas consumibles por el prlmer ugo se e¢ncuentra en los
usufructos universales. Serf{a verdaderamente ridiculo que a
tituleo particular se constituyera un usufructo sobre clen
litros de vino o cien medidas de trigo. En cambio en un
usufructo a titulo universal se comprenden muchos bienes de

anta clase."(10)

¢) En &l cuasi-usufructo se transaite |a propledad del
bilen consumible, y de ahi que se trate de un ocaso especlal,
pues el cunnl-usu{ructunr!o. lo consuma al usarlo, o lel;
dispone de agqudl, alejindose de ia naturajeza propia del

usufructo y de I|a regla general de recaer sobre bilenes
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ajenos. Podemos afirmar que constituye una excepcion al

principio "salva rerus gubgtancia®™.

*Seguramente ~-indica ROJINA VILLEGAS- que el Codigo
vigente ya no incluye en su definiclén el requisito de que
no se altere |la forma n{ sustancia, porque separandase de la
doctrina, llega a admitir el usufructo de coaas consumibles
por el primer uso; es decir, lo que se |lamaba cuasi
usufructo, lo eleva a la categoria de usufructo y adsite que
cuando recae gobre co8as que se consumen por el primer uso
{cereales, comestibles, la msoneda y los bllletes de banco,
en cuanto que deben ser enajenados para ser utilizados) hl}-
usufructo y, por consigulente, de que se altere la forma y
ia sustancia y que el usufructuario no tenga la obllgacian
de restituir los mismos blenes, sino otros equivalentas.
Esto, en rigor es una alteracién a la naturaleza verdadera
de) usufructo, sSupuesto que en estos casos no solo se otorga
el jus wutendi y e] jus fruendl, aino taabidn el jus
abutendi, al permitirse al usufructuario que disponga de las
cosas, y que entregue otras equivalentes; en otras palabras,
ya no sera un desmesbrasiento de la propledad sino una

propiedad ejercida en sus tres aspactos.”(i1)

d) Nao obstante que el cuasi-usufructo es aqubl que
abarca bienes consusibles, sus reglas se puedan aplicar sn

aayor o menor medida a usufructos en los que particlpen
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bienes fungibles, como el dinero, (praobablemente es este el

origen del error que comentamos arriba) o las mercancias de
un fundo mercantil! dado en usufructo, que sin ser
consumibles, pues no se agotan por su primer uso, el
usufructuario puede di{sponer de oilas.

Y decimos que ilas reglas del cuasi-usufructo se aplican
en mayor o menor aedida, pues an el primer caso, as decir
de usufructo sobre biengs runglbl;s. el usuftructuario debe
devolver otro tanto de |la mwisma especie y calidad al
axtinguirse al derecho y en el segunda, o sea, £l usufructo
sobre un fundo mercantil, no obstante pueda disponer de las
mercanclias no tlene esta obligacion, pues el dinero
raecibido por las mercancias, camo fruto de la negouciacion,
es propledad del usufructuario, y su unica obligacian al
tinalizar el usufructo . es !a de devolver la negociacidén
mercanti] con su prestigio, nombre, clientela, etcdtera y
las mercancias ax{stentes para entonces ain que
necesariamente entregue el mismo numero que de ellas

recibio.

"Eata figura -afirma UAFAILLE~- comprende las caosas
fungibles, 1o mismo que las consumlbles: gi lam unas no =e
destruyen como las otras por el primer uso, in aptitud de
elias para ser reemplazadas permite cuaplir su devolucion

por este medio, sin perjuicio para el nudo proplatar{o.®(12)
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“Es un usufructo especial -sostliene ROJI{NA VILLEGAS al

referirse al usufructo sobre un fundo mercanti -
ctonaslderando que, principalmente el fundo mercantil, por el
objeto al cual esta destinado, tiene un conjunto de blenes
(lag mercancias), que habran de ser vendidos y sélo mediante
la venta podra cusplirse gon su objeto principal. Por
consiguiente, sucede algo parecido al cuasi-usufructo sobre
bienes consusibles por el priser ﬁso: el uaufructuario de un
fundo mercantil, para poder percibir los frutos del fundo,
necesita enajenar los blanes principales del mismo dedicados
al giro, o sean las mercancims, Yy conservar las bienes
{fnmuebles o muebles (enseres, menaje), renovandola conforme
lo exi3a una buena administracién. De aqui que se considare
al usufructuario comso un verdadero adainistrador que tiene
no selo el derecho, sing la obligacién de enajenar parte de
los bienes que constituyen el fundo mercantil uﬁjato del
usufructao.”

fNo puede el usufructuario ejecutar actos de enajenacitn
con respecto a log damas blenes gue constituyen el estado
peraanente del fundo. Estos bie2nes son los i{nmuebles, lag
sarchs, las patentes, el nosbre del establecisiento, que.
dsben ser conservados por @l usufructuario. El! conjunto de
bienes wmusbles que constituyen el mensaje o los enseres,
podran ser enajenados cuando las necesidades de una buena

adainistracion exljan su renovacion.*(13)
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El C6digo Cilvil argentino distingue dos especiea de

usufructo. Etlo se desprende de su articulo 2808,

®"Art. 2808.-Hay dos especies de usufructo: usufructo
perfecto, y wusufructo lmperfecto o cuasi-usufructo. EIl
usufructon perfecto es el de las cosas que el usufructuario
puede gozar sin casbiar las sustancias de ellas, aunque
puedan deteriorarse por el tiespo 0 por el usao que sSe haga.
El cuasi-usufructo es el de las cogms que seri{an inatiles al
usufructuario s8{ no las consualese, o camblase su sustoncia,

como los granos, al dinero etcétera.”

De ia lectura de este precepto podesos ohservar cémo la
legislacion argentina a diferencia de la nuestra, se refiere
al cuasi-usufructo comao el de las cosas consumibles sin
necesidad de que esas cosas estén comprendidas o formsen
parte de! usufructo.

El cuasi-usufructo tiene diferencias tanto con el
usufructo como con £l sutuo, &dgtas son claramanteo expuestas

por DE IBARRDLA.

*Notemos aqui -explica DE IBARROLA- un punto
interesante: las diferencias entre el PRESTAMO DE CONSUNO o
NUTUO y el CUASIUSUFRUCTO, con el cual tiene analogias:®

“a) El cuasiusufructuario debe atianzar, hagcer

inventario, como luego pasaresos a sxplicar. E] autuario no
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tiene que aflanzar.™

*h) El! cuasfusufructo puede ser LEGAL, testamentario o
convenciaonal: el prdstamo de consumo siampre as
convencional.®

"c) En e! CUASIUSUFRUCTO la obligacion de restituir nace
con la auerte del CUASIUSUFRUCTUARIO: en cambio en el mutuo

cuando se vence el plazo f1ijado."

"E! wusufructo -continda DE IBARROLA- se distingue deal
CUAS 1USUFRUCTO: "

*a) El| usufructo es un desmeabramiento del derecho de
propiedad; el cuasiusufructo es un derecho de prapliedad
pleno y completo;”™

*h) El cuagsiusufructuario puedes enajenar, el
usufructuario no;*

*"c) Siendo propiestario et cuagiusufructuario, los
riesgos son por su cuenta: casum sentit dominus. Es el duefio
quien resiente @] caso fortuito. Si las cosas perecen, a
pesar de ello tendrd que restitulrlas. En caabio, el
usufructuario, no slendo propletario, no responde de 1los
riesgos: si la cosa perece, no tendra que devolverla.™

*d) El ushfructunrio debari restituir la aissa cosa, el

cuasiusufructuaric NO."(14)

B) Usufructo sobre cosas que se deterioran con el uso
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De conformidad can nuestro Codigo Civil si el usufructo

coaprandisra cosas gque se dateriorasen por al uso, el
usufructuario tendra derecho a - servirse de ellas,
espleindolas segin su destino, ¥y nc estara obligado a
restituirlas al conclulr el usufructo, sino en el eatado ¢n
que se encuentren, pero con |a obligacian de indemnizar al
propietario del deterioroc sufrido sgf fue por dolo [
nagligencia.

A diferencia del cuasiusufruzto, y no obstante asi o
establezca €] Cédigo Civil, ecreeaocs gue no se requiere que
@l usufructo comprenda bienes deteriorables con el uso sino
basta que Trecaiga sobre dichos bienex, pues en realidad
sarfa diff{ci] peéensar en una cosia que no se datoriorase con

U uso.

"5 las coaas son suceptidles de un menoscabo rdapido,
=afirmn DE 1BARROLA- no por ello vamos a proteger de tal
manera los Intereses del propietario que se convierta el
usufructo de e!lias en un CUASIUSUFRUCTO: a veces ias cosas
(un traje, por ejamplo), sze aniquilaran a consecuencia de
un  usg noraal: en esos casogs el usufructuarioco queda

exonerado de toda responsabil!idad."(15)
C) Usufructo sobre montes y viveros

Para regular al usufructo sobre sontaes el Cadigo Civil

destina los articulos 886 y 987 los que disponen la
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siguiente:

®Art. ©86.- El usufructuario de un mante disfruta de
todogs los productos que provengan de jate, segun su
naturaleza."

®Art. 897.- Si el wsonte fuare taiar o de maderas de
conservac{o6tn, podra el usufructuario hacer en &1 las talas o
cortes ordinarios que haria el dueido, acosodandose en el
mpdo, porcién o dpoca a las leyes ospaciales o a las
castumbres del lugar.”

“Art. 8838.- En los demds casos el usufructuario no padra
cortar arboles de ple, coso no Sea para reponar ¢ Téparar
algunas de Ilas cosas usufructuadas, y ®en este caso
acreditara previamente al propletario la necesidad de Ia

obra.*

Cabe aclarar a]l respecto, que los arboles de un monte o
un bosque pueden ser considerados frutos de &stos s8i
pensamcs que se van renovanda con tas semillas de los
proplos 4rboles, sin embargo, ita Bhstnncln o capital de un
bosque &8 el arbolado mismo y no el suelo. El bosque integra
una unidad distinta de ila de cada Arboi, de tal forma que sfi
todos sus arboles son cortados se ve claramente que son
productos y ya no frutos.

Desde este punto de vista el usufructo sobre un bosque o

monte es especial, pues da derecho al usufructuario sobra
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loas productos y con elio a alterar la sustancia dal bien.

Lo mismo sucede con los viveros, pues para disfrutarilo,
el usufructuario vende las plantas y arboles que o
integran. A este respecto segin el articulo 989, "al
usufructuarfo podrd utilizar los viveros, sin perjuiclio de
au conservaclén y segun las costusbres del iugar y |lao
dispuaesto en las leyes respectivas.™

Yanto en usufructos de esontes como de viveras el
usufructuario debe replantar los arboles pues segun veremos
tiene la obligacién de mantener el bien y regresarlio al nudo
propietarioc al término del derecho, en estoc ocaso, dsée
regresar, un monte talar o un vivero y no un terreno sin

drboles.
D) Usufructo sobre minas

No hay acuerdo en doctrina respecto de w4 t(as minas
pueden ser objeto de usufructoi; &xiste una primsera teoria
que sostiene su isposibilidad, pues desde su punto de vista
los minerales extratdas no son frutos sino que son la cosa
migma. Unm segunda posturs si lo admite, con la condicion de
que Ia mina en cuestién estuviese ya en explotacion al
comenzar el usufructo, y de que la explotacion se realice
mediante un plan adecuado (para no acabar ¢on la sustancia),

MNuestro Codigo no se refierse directamsnte al usufructo

socbre ainas sino sobre terrenos donde se exploten Astas. Su
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articulo 1001 establece lo sigulente:

"Art. 1001.~- No correspanden al wusufructuario los
productos de las minas que se exploten en al terreno dado en
usufructo, a no ser que expresasente ge le concedan en el
titulo constitutivo del usufructo o que &ste sea univarsal;
perao debe indemnizarse al usufructuario de 108 dados vy
perjuicios que se le originen por la interrupclien del
usufructo a consecuencia de ias obras que ge practiquen para

el laboreo de las minas."

Del texto de la disposicién anterior obaervamos que en
principio el usufructuario de un terrenc an el cual se
explote ailguna sina, no hace suyos los productos de é&sta,
actitud correcta, pues los minerales de una mina no son sus
frutos sino sus productos (que no corresponden al
usufructuario). Sin eabargo, el mismo articulo sefiala que =i
lo seran s{ expresamante se establece ello en el titulo
constitutivo a 2i ge trata de un usufructo universal. DE
IBARROLA considera que la extenslon del usufructo (usufructo
universal) es independiente & que sa entreguen al
ugsufructuario cosas que no podran nunca considerarde casoc
frutos.

Esta es Ila rdzén por la cual consideramos especial al
usufructo scobre minas, pues no ohstante se trate de

productos y no de frutos, tiene derechu el usufrucuarlio a
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los mainerales de ia mina, es decir a congumir ia substanctia
del bien.

La indemnizacién Indicada en el precepto citado nos
parece justa, pues el usufructuario podria quedar privadao de
Su derecho so pretexto de la explotacion da las minas pér
parte del propfetario.

En los Derechos francés y argentino se fija una regila
distinta al respacto, consistente en reconocer los derechos
del wusufructuario a ia percepcién de los productos de las
minas s{ al tiempo de constituirse el usufructc ya se
estaban explotanda. Sl no existe esta explotacion no tendra

derecho a ella.

"Se justifica I1a disposiclén en el derecho francés -
sefiala ROJINA VILLEGAS- considerando gque si en un terreno
ya oxiste una explotacién permanente de una mina o cantera,
estos productos se asiwilan a los frutos par cuanto que, por
virtud de Ila explotacicon permanente, ge obtienen en forma

regular."(186)

Por au parte, el articulo 2866 del Cdédigo Civil

argentino dispone lo sigulente:

*"Art. 28B66.- Corresponden al usufructuario los productos
de 1as canhteraa y minas de toda clase que estdn en

explotacion al tiempo de comenzar el usufructo, pero no
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tiene derecho a abrir minas o canteras.”

E) Usufructo sobre ganado

Tambidn podemos calificar de especial al usufructe
conastituldo sobre ganados. En este caso, sge irata de un
usufructo sobre una univergalidad de hecho. Es especial,
porque el usufructuario puasde enajenar las cabezas,
sustituyéndolas con las crias, as decir, no tiene ta
obligacion que por regla general tienen todos leos de sgu

clase, de restituir las mismas cabaezas.

" ++. no recae -apunta ROJINA VILLEGAS- sobre cada una
de las cabezas en particular con la obligacion de devolver
esas =aismas cabezas, nl se extingue con 1a muerte de cada
una de ellas; sea constituye sobre un conjunto integrado por
un clerto numero que debé el usufructuario conservar ¥y, por
consigulente, reesplpzar los animaleg muertos con las grias,
no ilmporta que sean futuras, El usufructuario, al devolver
el ganado deberd entregar un numero equivalente de cabezas
al que recibla".

"Tambi&n puede el wusufructuario, -continua ROJINA
VILLEGAS~- enajenar |as cabezas que ya no gsean aptas para la

reproduccién, sustituydndoias con las crias..."(17)

Ademag, con fundasento en el articuio 1015 de! Codigo

Cclivil, 81 el rebafflo perece en parte y sin culpa del
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usufructuarlio, &ste tiene derecho a continuar con ei

usufructo en a parte que le quede vy si perece en su
totalidad tambidn sin culpa del usufructuario, por efecto de
una epizootia o de algun otro acontecimiento no coasun, el
ugsufructuaric cumple con entregar al duefo los despojos

salvados de esa calamidad (art. 1014).
F) Usufructo sobre capital impuesto a radditos

En el caso del usufructo constituido sobre un capital
impuesto a réditos, el usufructuario, segun el Codigo Civil,
salo hace suyos dstos y no el capital, pera concede al
usufructuario derechos especificos al diponer que para que
el capital se rediaa anticlpadamente, para que se haga
novaclon de la obligacion prisitiva, para que se subgtituya
ia persona del deudor si no se trata de dercechos
garantizados con gravamen real, asi como para que el capital
redimido vuelva a Imponerge, se necesita su consentimiento

(art.n85).
G) Usufructo sobre accicones

El desweabramiento de la accion de una soccledad no esta
previsto en la Ley General de Socliedades Mercantiles. En
realidad, es poco {nctlhle que se de estao por un acto entre
vivos. Se da generalmente en sateria tostamentaria cuando el

autor de la sucesion constituye el usufructo de todos sus
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bienes a favor de determinada persona y an ésos bilenes hay

acciones.

Ahora bien, como sabemos, el titular de una acclon tiene
derecho a 1a percepcién de dividendas que periodicamente se
distribuyen entre 103 socios y @&stos corresponderian al
usufructuario sin ofrecer ello problesa alguno; =2i{n embargo,
ia situacian juridica del accionista lo hace contar tambidn
con derechos corporativos, como aglstir a las asambleas,
votar, nombrar administradores, etcédtera; rospecto de los
cuales no hay unanisidad en doctrina 81 corresponden al
usufructuarfio o no (en caso de que en el titulo constitutivo

no se establezca nada al respectol.

*Cinca posicliones -indica RODRIGUEZ RODRIGUEZ- se han
expuesto en la doctrina."

*la prisera, empirica, considera que los tribunalaes
deberan resolver en cada caso a quidn corresponde el derecho
de voto, basandose en consideraciones de Justicia Y
equidad. ™

"En ltalia, el Decreto Ley de 7 de juilo de 1923 exige
que en al tituio constitutivo del usufructo se resuelva
quidn ha de votar, lo que no exoluye una division del voto,
gsegun las hipotesis que se establezcan. S{ no se hace la
designacion deil titular, el derecho de voto queda en
fuspensa.

®ASCARELLI, en un estudio recisnta, propone Ia division
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dal voto entre el nudo propletario y el wusufructuaric,
concedidndoselo a &ste en las asambleas ordinarias y a aqueél
ean las extraordinarias.®

"La cuarta poslcion, atribuye el darecho de vote al
usufructuvario; para unos, porque el voto es un fruto de ia
asisan, para atros, porque el voto ea su uso y el uso os
forma de goce."

*Par ultiso, un consf{derable grupo de autores entiende

que el derecho da voto corresponde al nude propletario.™(18)

MANTILLA MOLINA sostiene que puede aplicarse
analogicamente el articulo 122 de la Ley General de
Soci{edades Mercantiles que se raeflere a la copropliedad sobre

acclanes.

"Consildera -opina MANTILLA HMOLINA- que cabe aplicar
anatlogicamente el articulo 122 a esta situacldn, Y que el
nudo propietario y el usufructuaric deben nombrar un
representante cosun, y s1 no llegaren a un acuerdo sobre su
designacion, el nombramiento correspondera a la autoridad

Judicial."(19)

RODRIGUEZ RODRIGUEZ opina que @i nf en los estatutas
sociales ni en el titulo constitutivo se dispone nada al
regpecto, al usufructuar!io le corresponden Gnicamwente los

derechas de contenido economico y no los de cardaoter
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corporativa.

*En camblo -msavera RODRIGUEZ RODRIGUEZ- no puede
corroesponderie el derecho de voto, porque este es un
atributo {nherente a la calidad de gsocio, y para la soclaedad
s{gue slendo soclo el nudo propietario, que fligura lnscrlko
an loa reglstros soclalas. El@ usufructo concede al
usufructuario todos los derechos de contenido ecaonomico;

pero el de voto no tiena esa calidad.™(20)
ASPRON PELAYO0 no comparte la opinion de este autor.

=51 aceptasemos esta gsolucién ~apunta ASPRON PELAYOD-
estariamas convirtiendo el usufructo de acciones en un
sinple derecho a los dividendos, ya que el que usaria y
gozaria de la accion en los demas casos seria el nudo

propletarlo.™(21)

VENEZ[AN, por su parte, sostione que loas derechos
corporativos como el de voto son una forma de usar y gozar
las acclones; por ello, en su goncepto, corresponde al
usufructuario, aunque agrega que debe abstenerse de hacerlo

cuando pusda conducir a alterar la sustancia del derecha.

H) Usufructo sobre derechos de autor

La naturaleza de los derechos de autor es cospleja pues

an dstos me incluyen derechos de caracter extrapatrimonial y
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derechos de caracter patrimonial. Loz primeros estan

integrados por el derecho gue tiene el auvtor de que se le
reconozca ese caracter y el de oponerse a toda deforsacion,
mutilacion o modificacion de su obra sin su autorizacion, ¥y
loa segundos por la posibilidad de explotacion remunerada de
Ia ohra por su parte.

Ast, los derechos de autor pueden ser objeto de
usufructo pero unicamente por 1o que se refiere a los
derechos patrl-nninleé, ya que adesas de tener Aste

caracter, son transaisibles.
1} Usufructo con facuitad de disposicion

El usufructo con facultad de disposicion es eapecial
pues no es propia de su derecho. En esos términos, el
usufructuario puede enajenar el bien bajo las condiciones o
supuestos que determinen ilag partes en al titulo

constitutivo. (Supra capitulo segundo, incisao Vil).
J) Usufructo sobre finca hipotecada

El Codigo Civil estahlece que el usufructuurio
particular de una finca hipotecada no esta obligado a pagar
las deudags para cuya seguridad se constituyo I|a hipoteca
(art. 1028); agrega que tlene derecho en caso de que se
embargue o venda judiclaimente a exigir del propletario lo

que piarda por ese motivo (art. 1030).
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1l.- Obligaciones del usufructuarlo
1.- Anteriores s su posesion

Antes de entrar en el goce del bien, el  usufructuario
tiene dos obligaciaones contenidas en el articulo 1006 de

nuestro Céodigo y que son:
A} inventario

La primera obligacion a cargo del wusufructuario es
elaborar ol inventario de todos los bilenes objeto del
usufructo.‘

Este Inventarioco debe ser hecho a sus expensas y con
citacion del duefio, haciendo tasar |os muebles y con
conatancia del estado en que los insuebles se hallen.

La obligacicn de reallzar este inventario es plenamente
justificada; al finalizar el usufructo, el usufructuario
debe devolver al propietario todos los bienes objeto de su
derecho, y al estar &stos inventariados, @l usufructuario
zabra la materia a devolver y el nudo propletario quéd es lo
que tiene derecho a exigir de aqudi, avitando au)
conflictos entre ambas partes a ese respecto.

El Codigo Clv%l no dice nada a proposito de si al
inventario debe hacerse en docusento privado o publico; por

ello sa entiende que gera valido hacerlo en cuaiquier forma,
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aunque cuando se trate de bienes isuebies el usufructo habra

de constituirse en documento publico y dado que la misma
escritura contendra la descripcton del blen, puede servir
bata de inventario. El Codigo Civil argentine, en cambio, en
sy articulo 2847 establece que cuando el usufructuario es
Incapaz el inventarlioc debe hacerse an escrito publico y ante

dos testigos.

"Art. 2647.- Slendo las partes mayores de adad y capaces
de ejercer sus derechos, el inventario y el estado de los
inmuebles pueden gser hechos en fnstrumento privado. En caso
contrario, e! inventario debe ser hecho ante escribano
publice y dos testigos. En uno y otro caso, los gastos del

inventario son a cargo dal usufructuario.™

Nuestro Codigeo Civi) omite indicar que sucede si el
usufructuario no cumple con esta obligacidon, simplemente
dice que debe hacerio antes de entrar en el goce; as{,
debemos entender que si no cumple, no padra exigir del
propietario |a entrega del bien. EI| mismo Codigo argentino,
en cambio, sedala a este respecto que no deja sin efecto los
derechas del usufructuario, ni{ lo somete a la restituclién de
los frutos percibidos; pero causa la presuncion de hallarse

los bienes en buen estado cuando loa recibio (art.2848).

B) Flanza
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La otra obligacion del - usutructuario previa .a la

posealdon de los bienes, es la de otaorgar fianza. Esta
obligacion ea la Cautio Fructuaria del Derecho romana.

E! objeto de ser de esta obligacion es garantizar al
nudo  propletario que disfrutard del bien con moderacion |y
que lo restituira con sus accesionea al extinguirse el
ugsufructo, no espeorado o deteriorado por su negligencia.

Nuestro COdigo prevd excepciones a esta obligacion. Son
las sigulentes:

a) La contenida en el articulo 434, el que sefiala a su
vez eloeﬁclunes, para volver a |la regla general, es decir, a
la obitigacion de aflanzar, Dicho precepto ea del tenor

siguiente:

"Art. A43a4.- El usufructo de los bienes concedido a las
personas que ejerzan la patria potestad, lleva consigo las
obligacianes que expresa el Capitulo [l del Tituto VI, y
ademas, las impuestas a los usufructuarios, con excepcion de
la obligacion de dar flanza, fuera de los cAsos gigutentes:

1.- Cuando los que ejerzan la.patria poteatad han sido
declarados en quiebra, o estén concursados;

I1.- Cuando contraigan ulteriores nupcias;

{{!.- Cuando su adainistracion sea notoriamente ruinosa

para las hijos.”

b} El donador que se reserve el usufructo de los bienes
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donados, 81 ‘no sSe ha obligado expresamente a allo (art.

1007).

¢} Cuando quien se reserva |a propledad dispensa Il.
usufructuario de esta obligacion (art. 1008).

d) Si el usufructo se constituye por contrato, y uno de
los contratantes quedare de propletario y no exiglere en el
contrato Ia flanzn (art. 1008).

Ahora bien, en eate ultimo caso, 81 qulien queda cowmo
propietario es un tercero, el Codigo establece que sf{ padra
pedir 1a causion independientemente de que se exigiera o no
en el contrato. En realidad, icomo podria un tercero quedar
de propietario en virtud de un contrato si no contrata? No
creemos encontrar aplicacion practica a asta ultima
disposicion.

El Codigo Civil esparol libera tambidn de osta
obligacion al conyuge sobreviviente respecto del usutructo
al que el mismo ordenamiento le da derecha sobre wuna parte
de los bienes de la herencla de su conyuge difunto, salvo
que contrajere nuevas nupcias.

Ahaora bien, 8! el usufructuario, sin estar dispensado
para a&lio, no otorga 1a flanza respectiva, nuestroc Codigo
indlca en su artf{culo 10t0 distintas consecuenclas, segun se
trate de un usufructo oneroso o gratuito. Dicho articulo

raeza coso sigue:

AT L. 1010.- 51 el usufructo se constltuye por titulo
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oneroso, y el usufructusrio ﬁo_prestn ‘Ié"coréédpéndlente
fianza, e! propletario tiene el dsrééhn'ae iﬁtérvenlr ia
adai{nistraclon de tos bienes, para procurar su conservaclan
sujetindose a las condiclones prescritas em el articulo
1047, y percibiendo ia retribucion que en &1 se concede.

Cuando el usufructo es a titulo gratulto y el
usufructuario no otaorga la fianza, el usufructo se extingue

en los t&rminos del articulo 1038, fraccion I1X."

Por su parte, de conformidad con el articulo 1047, el
usufructe rno se extingue por el ®mal wuso que haga el
ugsufructuario de ia cosa usufructuada; pero si el abuso es
grave, el propietario puede pedir que se l|le ponga en
pasesion de los blienes, aobligandose, baja dé tianza, a pagar
anualaente al usufructuarfio el producto liquido de los
mismos, por el tiempo que dure el usufructo, deducido el

premio de adainistracion que el juez le acuerde.”

De lo anterior, podemos conclulr que el derecho n los
frutoa no depende, en el usufructo oneroso, del
otorgamiento de la flanza, pues si no se otorga &sta, el
usufructuario, de todas Trformsas tendrd derecho a ellos
{(deducido, desde luego al premla de adminfstracion
correspondienta) y'lo unico a lo gue no tendra dervcho es a
la adainistracion de los bienes.

Sobre esto volveremaos al comentar los derechos del nudo
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propietario y las causas de extinclon del usufructo.

£1 Codigo Napoleon da un tratamianto distinto para el
caso de que el usufructuario mno otorgue la fianza
tespectiva, pues lo atendible es sif el blien objeto del
usufructo es wueble o inmueble. Respecto de los priméraos qt'xe
perezcan con el uso, el propletarlio puede exigir su venta y
respecto de 1los segundos que se arrienden 0 se pongan en
adainistracion judicial.

El efecto de cumplir con esta obligaclan es que una vez
otorgada 1la fianza, el vaufructuario tendra derecho a todas
los frutos de la cosa desda @l dia en que conforme al tituilo
constituttvo del usufructe deblo comenzar a perclbirlos
{art. 1011) y en tratandose de testamento, dera desde eal
mosento de 1a muerte del autor de ia sucesion. Es decir,
produce un efecto retréacllvo. de tal sanera que sl se
otorga esta garantia el propletario deberid abonarle leos
frutos pendientes de entrega.

Nuestro Codigo Civil no contiene un término para el
aotorgamiento de la fianza. Creemos que al usufructuario
debe tener wun plazo para darla, fijado en el titulo
constitutivo y en caso contrario, debera fijarleo 1a
autoridad judiclal! corregpondiente.

Ahora bien, gegun hemos visto, el usufructuaric puede
enajenar -] arrendar Su derecho como tal ¥ caoma

comentarewos, at hacerlo debera responder del aenoscaho
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qhé}:sﬁfra'”elV'blen por culpa o negligencia de quien leo
sué’pltuy}.;""Para ¢l cago, BAUDRY LACANTINERIE gpina que el

flador ﬁo tiene ia obligacion de responder del arrendatario

.6 "adquirente del derecho sino sole del usufructuario. Ast

lo craemos, y Bpor ello seria conveniente que él
usufructuarlo. al trangmitir su derecha, ex{jiera a su vez
f}énzn al arrendatario o adquirente del derecha.

En nuestra opinién, !a obligacion de aflanzar puede ser

sustituida por cualquier otra garantia.
2.- Durante la positlvidad del usufructo

Durante e! goce del blen, el usufructuarie tlene lag

slguientes obligaciones:
A) Uso y goce msoderados

E) usufructuario debe usar y gozar el bien sin alterar
la forma ni la sustancia. Ya hemos explicado lo que la frase

"salva rerum substantia™ significa para distintos juristas.

A mayor abundamiento veremos ia oplilcn de VILLAVICENC!O,

"Finalmente VILLAVICENCIO -cita CASTAN TOBERAS- ...1lega
a las siguientes conclusiaones, suy puntuallzadas:"™

"a) La obiigaclion de congervar la sustancia equivale a
la prohlbicidn de destrulrlia o consuairta parcial o

totalmente. La prohibicion absoluta de destruir o consumir



138
la cosa se extlende a aquel los actos que destruyan o alteren

condiciones no sustanciales de la cosa que primordi{alaente
sevhnynn tenido en cuenta al constituir el usufructo.”

"b) La forsa a que se refiere el texto aludido hay que
entenderia dentro de un concepto especial de ta forma...En
gsintesis, estisa: 1.- Que el usufructuario no podra alterar
Ia forma de |a cosa perjudicandola. 2.- Que el usufructuario
podra alterar la forma de la cosa en los siguientes casos:
a) cuando la =mejora puada retirarse sin menoscabo de la cosa
al rinalizar el usufructo; b) cuando la mejara no pueda
retirarse, pero no comprometa tampoco al que haya de suceder
aen el disfrute con gastos o solestfias de conservacion o
explotacfion considaerables, atendidas las circunstancias del
caso, Yy c) cuando, aunque pudiera ser onerosa al gsucesor en
el disfrute, el usufructuario garantice suficientesente la

reposiclén de la cosa a su prisitivo estado.™(22)

Nuestros dos Cadigos anterfores y los de Espadia y
Francia wusan la frase "como un buen padre de familia®, eﬂ
tanto que e] canadiense "administrador prudente®. Es Jdecir,
debe ser culidadoso con el bien slﬁ deteriorario por su

negligencia.

"El usufructuario -soastiene CASTAN TOBENAS- debe culdar
las cosas dadas en usufructo comso un buen padre de

familia, abstenidndose de todos los actou qQque puedan
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originar la destruccion de las miswas o su camblo. de

naturaleza [ degtino, hacidndoias tngervibles,
transformandolas en otras distintas o alterando el desiino

que tengan en la economia del propietario, (23}

En general, creemos que el usufructuario pb} puede
cambiar el usc que daba a !a cosa‘el propletario.. - Asi  po}:
ejemplo, el ugufructuario de una casa habfitacion no. puede_

caonvertiria en hotel.

"...lo corriente ~agsegura VENEZ1AN- es que el
usufructuario de una caza que el duefio habltaba por 81 "o~
alquilaba a diversas familias, no la use o alquile con
degtino a fonda, colegio u oficinas de caractar publico; y
como ahuso perjudicial para el inmueble habra de reputarse
e! que wuna casa palacio suntuosa sea dividida en cugrgos

pequedos. "(24)

Consideramos que si1 el usufructo es oneroso, el
usufructuaric debe responder de culpa leve y grave y sl es
gratulto debe responder ademas de la levisima. Cabe recordar

en que consisten cada una de estas culpas.

"El derecho romano - ensefa ROJINA VILLEGAS- distingula
tres formas de dilfgencia: la maxiwa, para los buenos Yy
diligentisimos padres de ftamilia, qQue eran un tipo

excepcional ; Ila buena, para los buenos padres de faailia, y
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ia minimsa para el tipo normal de hombre. Esto originc

tambidn tres formas de culpa cuando no se esploaba asa
dillgancia: culpa levisima, cuando no se tenla la
diligencia maxima; leve, cuando no se tenia ia media, y lata
o grave cuando no se tenia la diligencia que e! comun de las
gentes debe tener.”

. "Al fndicar e{ Codigo anterior y 1la doctrina que el
usufructuario debe partarse como huen padre de familia, en
rigor empleaba una expresaidn bastante vaga que ha s3ldo
sustituida por el Codigo vigente indicando que el
usufructuario debe usar la cosa con moderacibn,
respandienda de los dados y perjuicios que se causen por su

culpa.”(25)

Segun veremos sas ndaelante, en caso de abuso grave por
parte del usufructuario, el nudo praopietaric tiene derecho a
pedir se le ponga en posesion de los bienas, en términos del

articulo 1047 del Cadigo Civil. (Infra inciso 11l de este

capitulo).

B) Canservacion de la cosa

E£1 usufructuario debe tambidn conservar la cosa, dehe
mantenerla en buen estado o mejor dicho, &n el estada en que
la recibio, al extinguirse el usufructo debera restituiria
no empecgrada o deteriorada por su dolo o negiigencia.

Cabe sefalar que s8i @l objeto del wusufructo es un
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crédito e! usufructuario esta obligado a cobrarlo llegado el
momento y sera responsable si por su negligencia no io hace
© no ejerce todos los actos de conservacion; debe por
ejemplo pratestar un titulo de craédito dentre del! términe

legal.

C) Reparaciones

Asimisma, el titular del usufructo ha de hacer ciertas
reparaciones. Le corresponden las f(ndispensables para
mantener l|a cosa en vl estado en el que se estaba cuando la
recibic. La razon de ser de esta obligacion es que al
extinguirse e| usufructo y ser devuelto al nudo propietario
el bien usufructuado siga éste sirviendo en igual! medida al
fin al que estaba destinado.

Ahora bien, esta obllgacion solo corresponde al
usufructuario cuando se trate de un usufructo gratuito
(art,1017), pues en el supuesto de uno oneroso, correpandera
ello al nudao propletario.

Creemos que en e! supuesto apuntada, el Codigo Civil se
refiere al usufructo constituido por enajenacion y no por
retencion, caso este con decisfon al contrario, es decir,
gf A dona a B la nuda propledad, no abstante se trate de un
usufructo gratuito, las reparaclonea debian ser hechas por
el nudo propietario; asimiswmo, 81 A vende a B la nuda

propledud, es aqudl quien debe hacer estas reparaciones no
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obstante se trate de un usufructo oneroso, pues aqudl ha
recibido de &gte el pago del precio correspondiante.

El Coédigo Napolean y el Codigo Civil espafiol, al
ragular esta obligacien, no aluden a usufructo gratuito u
oneroso, sino a reparaciones ordinarias que seran por cuenta
del usufructuario y a reparaciones extraordinarias que
corresponderdn al propietaria. Aclaran que el usufructuario
soportara estas ultimas sf han sido ocasionadas por no
atender las primeras.

El Codigo espafiol indica que si el propietario no
realiza las reparaciones oxtraordinarias sino gue bstas s;n
hechas por el uautructuarlio, &ste tendra derecho de exigir
de aqudi el! aumento de valor que tuviese el bien por efecto
de las mismas obras, con el derecho de retenar &ste hasta
reintegrarse con sus productos si{ se negare el propletarioc a
satisfacer el {mporte respectivo.

Nuesatro ordonamlento Civi] agrega que el usufructuario
no esta obligado a hacer las reparaciones indicadas cuando
1a necesidad de dstas praviene de vejlez, vicio intrinseco, o
deterjoro grave de ia cosa, anterior a ia constitucion del
usufructo (art. 1018). En este ultimo caso, si el
usufructuario qufere reparar la cosa, debe abtener
previamente el consentimiento del duedo, sin tener derecho a

pedir indemnizaciton alguna (art.1018).
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D) @otl{jcaclopea

v~a) 'Si el usufructo se constituyo a tituloe ‘onernso. el
‘uqdrructuario tiene |la obligaclan de avisar al Vﬁﬁdém
ﬁropietarla cuando haya la necesidad de repnraclonés' lo
cual se explica vy justifica porque en esta clase de
‘ugufructos las reparacfones son a cargo del nudo propletario
y el usurfructuario es quien, por gozar el bien, sabe de la
necezf{dad de las mismas.

La omislan del aviso indicado hace regponsable al
usufructuario de la destruccion, pérdida o menoscabo de la
cosa, por no hacerge las reparaciones regspectivas; nde-a§.
le p;lva del derecho de pedir i{ndemnizaclion si es el proplo
usufructuario gquien las hace (art.1023).

b) E! usufructuario debe tambidn dar aviso al nudo
propietario de las probables usurpaciones, eg decir, a1 los
derechos de 3ste son perturbados por un tercero, ©Eea del
modo y por el motivo que fuere. La omisiaon de este avido lo
responsabi{liza de los dafdos que resulten, como si hubiesen
sido ocasionados por su culpa (art, 1034). Un ejemplo de
ello seria el caso de una demanda de prescripcion en contra
del nudo propietario.

VENEZIAN dica que esta obligacion es de custodiar.

"La obligacion de custodtar -apunta VENEZ!AN- de |la que

el Codigo no sedata sino una aplicacion particular al
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imponer al usufcructuarliao et deber de denunclar las

usurpaciones y demas ataques a 1os derechos del propletarion,
estaba forsulada en las fuentes romanas en las preclsos
términos siguientes: fructuarius custadiam praastare

debet...omnen enim rei curas susclplt.”(28)

E) Responder de cargas usufructuarias

a) Nuestro Cadigo Civii establece que toda disminucion
de loz frutos provenliente des la (mposicidn de contribuciones
o cargas ordinarias sobre ia f{nca o cosa usufructuada, es
de cuenta de! usufructuario (art. 1024) y que la disminucion
que par las propias caugsas se verifique no en lea frutos
silno en la miswa finca o cosa usufructuada, seara de cuanta
del propletaria. Ademas, segin lo =efiaja, si &sta para
conservary 1integra la casa, hace el pago, tiene derecho al
abano de loas intereses de la suma pagada por todo el tieapo
que e! usufructuartio continie gozando de la cosa (art.
1025). E{ Cndigo agrega que si e@] usufructuario hace el pago
de {a cantidad no tlene derecho s cobrar {ntereges, pues
quedan &stos compansados con los frutus fart. 1026,

b) Tratandase de usufructos de todos los bienes de una
herencia, el ordenamiento indicado sedala que cuando al
propietarlo anticlpa IS sgusas que para 21 pago de las
deudas hereditarias corregpondan a los bisnesz usufructuados,

®#l usufructuario debhe pagarle el interds de lo anticipado
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por todo el tliempo que continide gozando de .la  cosa

(art.1033). Agrega que los legados de renta vitalicla vy
penslén de alimentos corresponde al usufructuario pagarlos
por entero tart, 1027) y que si el usufructo se refiere a
una perte de todos los blenes, debera pagarios en proporclom

a su cuota en el usufructo universal (art. 1028).

*El que adquiere e! usufructo unfversal -indica ROJINA
VILLEGAS- debe cubrir una renta vitalicia o una pensian de
allmaentos. La renta vitalicia y la pension da alimentos
equivalen a una afectaclon sobre los frutos y seran a cargo
del ugufructuario; en cambio, cuando el usufructuaria
adquiere a titulo particular, es decir se le lega el
usufructo de una cosa deteralnada, no responde de ninguna
deuda que afecte la cosa: prenda, hipoteca, embargo o

cualquler otro gravaaen,"(27)
F) Pago de gastos

El usufructuari{o debe pagar gastos, costas y condenas de

" iog pleitos sostenidos sobre el hsufructo 3i 4dste se bha

constituido a titulo gratuiteo (art., 1035). Cabe hacer aqui

el misamo comentario hecho lineas antes respecto de las

teparaciones y de que nuestro Codigo se refiere al usufructe
por enajenaclon.

El Codigo da, at{nadamente en nuestro conceptao, un

tratasiento distinto al usufructo gratulto del aneroso; el
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Codigo espafiocl, an cambio, indica que seran por cuenta del
usufructuario los gastos, costas y condenas de los plelitos
sostenidos sobre el usufructo sin hacer mayor aclaracian
tart. 512).

Sin embargo, y seaegun el articulo 1036 de nuestro
ordenamiento Civil, 41 un pleito interesa tanto al
usufructuario coao al nudo propletario, aquéi debe
contribuir en proporecion a su derecho, gl fue constituido a
titulo gratuito, con la sola salvedad de estar obligado a

responder solo por lo producido por el usufructo.
G) Solidaridad por tranasision

El usufructuario debe responder por el menoscabo gsufrido
por los blenes dada 1a culpa o nagligencia de la persona
que lo sustituya por el arrendamiento o la enajenacion de

su derecho.
3.- Al estinguirse el ugufructo

A partir de !la extincion del usufructo, quien fuera al

usufructuario tiene las sigulentes obligaciones:
A) Devolucion

En primer lugar debe devolver el objeto del usufructo,
con sgus accesiones, al nudo proplietaria. Debe regresarlias

can sola el deterioro provocado por el uso normal de la
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cosa.
TRABUCCH! considera que s{ el usufructo se extingue por
ta muerte del usufructuario, sus{ herederns son quienes

tienen esa obligacion.

*Cuando el ugufructo hubiera terminado -afirma
TRABUCCHI- la principal aubligacion del usufructuaric y de
sus herederog sera la de regtituir la cosa que caonstitula el

objeto del derecho."(28)

S5in embargo, ROJINA VILLEGAS y DOMINGUEZ MARTINEZ opinan
que en determinadas supuestos, como en tratandase de ia
extincidn del usufructo por muerte del usufructuario, la
ohiigacion de restitucion del blen que fud objeto del
ugufructo por parte de log herederos del usufructuario no
tiene su origen en el usufructo mismo, sino en la carencia

de titula por parte de djlos.

"En los casos en que ] usufructo se extingue -sefala
ROJINA VILLEGAS- por la msuerta del usufructuario,
propiamente no hay oblfgacion de restituir; como es5 un
derecho que no se transmite por herenclia, tos herederos no
podran reportar esta obligacion y siaplemente e! nudo
propietario toaa pgseslon de la cosa. S1 el usufructo se
extingue por congaolidacion, es deecir, por que el

usufructuario llegue a ser propietario de la cosa, tampoco



cabe logicasente la obligac:;ﬁ de restituir.™(28)

“Ahora bien -apina DOMINGUEZ MARTINEZ- hay algunos casos
da extincion del usufructo en los cuales esta obligaclén no
opara, como sucede por ¢jeaplo en ia extincion por wsuverte
del usufructuario, pues o1 derecho se extingue y no ;s
transalite a sus herederos; &stos, al no adgquirirte, no
tienen 1a obiligacion de restitulr derivada de 1a adquisiclon
del migmo; la entrega no la harf{an comso usufructuarios sino
coma causahabientes patimoniales de}l que ioc fue, amhn de que
carecen de tituloc alguno para conservar. Sucede asisisso
cuando al ugufructo se extingue porque el usufructuario
pssa & ger propletario de ia coza y situacléon (dbntica
observamos redpecto dei usufructo extinguida por in

pdrdida total de agublla.”{(30)

Recordesos que #n caseo de cuasiusufructo debera
restitulr otrao tanto de! sigmo g&nero, calidad y cantidad o,
de no ser poaible, cumsplir can lo establiecido por el

articulo 584 del Codigo que ya hemoa estudiadoa.
B3) Rendicidn de cuentas

Asimiswo, al exinguirse el wsufructo, quien  fue
usufructuario dehe rendir cuentas a! nudo propletaric ¥y
respanderle de dafios y perjuicios por los deterioros de la

caosa causados par su cuipa o negligancla.
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4,- Casos. especiales

A} Usufructo sobre ganado

Sabemos que los frutos pertenecen al usufructuario y que
éste no responde del deterioro sufrido por las cosas en
virtud de wvejez o vicie Intrinseco; por contra, en el
ugufructo sobre ganado el usufructuario esta obligado a
reemplazar con las crias (frutos), las cabezas faltantes por
cualquter causa, (inclusive wvejez). Asi lo dispone el
articule 1013 del Codlgo Civil.

Cahe aclarar que si el usufructo se constituye sobre un
animal en particular, el usufructuarioco no tiene eata
obligacion y LB lo usufructuado wmuere, se cumple con

devolver los despojos conservados.
B) Usufructo sobre arboles frutales

Conforme al articulo 1016 del Codigo Civil, el
ugufructuario de arbeles frutales estd obligado a la
replantacion de los pies muertos naturalmente.

Ast, vontrarlamente a la regla general, si mueren sin
culpa del usufructuario, por ejJemplo por vejez, hste debera
replantarlos para poder entregar al nudo propietario un
numero igual! al tdrmino del usufructo, y cumplir asi con la
obligacion de restltucton ({ndicada.

l.os arbolesa no son consfiderados frutos sino capitales
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susceptibles de origlnar nuevos frutos. Por esta razon el
usufructuario mno puede disponer de ellos y s6lo hace suyos
los muertos naturalmente o desprendidos por accldente pero

con la obligaclion de reempliazarios.

11i.- Derechos del nudo propietario

Comn principales derechos del nuda propietariao pueden
sefalarse 1os siguientes:

1.= Puede e jecutar actos da dominico como vender,
hipotecar, constitulr servidumbres etchtaera scgbre la cosa-o
derecho en su caso, pero estos actos no deben per judicar
los derechos del ugufructuario. £l articuio 1004 de nuestro

Codigo senala lo siguiente:

"Art. 1004.- El| propletario de blenes en que otro tenga
al usufructo puede enajenarios, con la condicion de que se

conserve el usufructo.”™

Respecto a la hilpoteca, ez de tenerse en consideraclian
el articulo 2800, segun el cual, "puede hipotecarse la nuda
propiedad, en cuyo caso, si e] ugsufructo se consclidare con
ella en la persona del propletario, la hipoteca se extendera

al sismo usufructo si as: se hubiere pactado.™

2.- Tiene derecho a que se le abonen los intereses de

las susas pagadas por todo el tiempo quo el usufructuario
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goce de la casa cuando el propietario, para conservarls hace
el pago de contribuclones {(art. 1025), lo wmismo sl anticipa
paer s8su cuenta el pago de deudas hereditarias cuando el
usufructo sea de todos los bienes de una herencia (art.
1033).

3.~ S{ e! usufructuario se niega a hacer la anticipacion
de las sumsas que para @l pago de las deudas Wgreditarias
corresponden a los bienes usufructuados, y el propivtaric no
quiere o no puede hacerlo, égte tiene e| derecho de hacer
vendar la parte de bienes que baste para el pagou de dichas
deudas (art. 1032).

4.- En caso de gque el usufructuario haga mal uso de la
cosa usufructuaria (abuso grave, como dice el Codigo Civil),
el nudo propletario puede pedir se le ponga en posesion de
ios bienes, obligandose bajo fianza a pagar anualmente al
usufructuario el producto liquido de los eigmos por el
tlempo que dure el usufructo (art. 1047).

El propletario tambidn tiene este derecho cuando el
usufructuario, en tratandose de usufructos onerosos, no
presta la correspondiente flanza (art.1010).

5.- Tiene derecho, asimismo, a8 que ia sentencla
favorable |e aproveche y ia adversa no le perjudique cuando
#e haya seaguido un plelto sin su citaclion tart. 1037).

6.~ lgualmente tiene derecho a los frutos naturales e

industriales pendlentes al extinguirse el usufructo (art.
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281),

7.- Le correszponden, con exclusion del usufructuario,
los ‘tesoros que se encuentren en la finca dada en usufructo.
(arta. 864 y 885).

8.- Tiene derecha, una vez extinguide ef usufructo, ‘a
entrar .en posesion de la cosa sin que a 3| le obliguen los
contratos cedebrados por el wusufructuarioe, contando para
ello con la acclion refvindicatoria (art. 1048).

9.~ Por uiltimo, el propietaric tiene derecho a que se le
antregue el bien, una vez terminado el usufructo con sus
accesoriaos y mejoras, si al retirarlas se dafla aquadl, sin

tener la obifgacion de pagar por ellas al usufructuario,

iV.- Obligaciones del nudo propietaria

Coso contrapartida, el nudo propletario debe:

1.~ Abstenerse de ejecutar actos que impidan al
usufructuario el ejercicio normsl de 3u derecho.

Hemos dicho que el nudo propietario puede enajenar o
gravar su derecho, sin embargo, debe respetar el derecho del
usufructuarlio.

As{, 41 el| onudo proplietario vende su derecho, el
comprador no entrard en posesion de la coaa, mientras el
usufructo no se haya entinguido.

De 1igual =manera, af la cosa objeto del usufructo se
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hipoteca y se remata, no podria tomarse posesion de ella

sina hasta la extincion de! derecho; o blen, 8i Se grava con
una servidumbre, #sta podra ejaercitarse unicaments si no se
altera ¢l usufructo, por ejemplo si ge trata de gservidunmbre
de no levantar, pues ai se altera el derecho del
usufructuario seria hasta su terminacion cuando se podria
ejercltar aqudlia.

Sentimas que lo anterior pone de manifiesto que ias
obligaciones a cargo del nudo propletario son obligacliones
realeas que gravan la cosa, agl camble &sta de propietario.

Esta obligacion de abstencian, es8 declr de no hacer, es

la principal y unfica constante a cargo del nudo propietario.

"Por otra parte -aseguran los MAZEAUD- el nudao
propletarfo no tiene ninguna gbligacion -al menas positiva-
con respecto al usufructuario: no esta obligadao a asegurarie
al usufructuario el goce pacifico de la cosa, ohligacion que
pesa, por el contrario, sobre el arrendador.”

"...el nudo propletarioc no esta sujeto con reapecto al
usufructuarieo; no ¢s gsu deudor. El usufructuario tiene un
derecho real sobre la cosa, no un derecho de crédito contra
el nudo propietario. 8in duda, el nudo propletaric debe no
trabar la entrada e¢n el goce por el usufructuario; pero se
trata aqui de Ia obligacion que pesa sohre cada uno de
nosctras con respecto al titular de un deregho real. A lo

suma cabe obgervar que Ia obligaciéon pasiva del nuda
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'ﬁrdpleiurlo es mas precisa que la que pesa  sobre los
,teréeroa; porque el hecho de no trabar el devecho del
unqlruogunrln implica, para aqudl, no s6io una abstencion
pura y simple, slno la obligacion de despejar la cosa, de

dejaria libre,.."(31)

" El nudo propletario -sostiene DE IBARROLA- esta exanto
de toda obligacion PERSONAL: ningun deber lo liga para con
el usufructuario: solo sufre un derecho real sobre su
bien...el usufructuario es un TERCERO, provisto de un

derecha REAL, no es un ACREEDOR."(32)

El propletario solamente Lendra, en nuestto concepto,
ia obllgacion de garantizar el disfrute de la cosa si se
trata de una enajenacion onerosa, pero por no exiatir en
todos tos usufructos, se trata de una obligacion eventual,
al igual! que las obligaciones eatudiadas a contlnuacion.

2.~ Entregar la cosa si sgta en posesion do ella con sus
accesiones y en el estado de servir para el uso convenldo o
a falta de conveniao, para su destino o naturaleza. Esto,
sieapre y cuando el usufructuario cotoergue la flanza y
forsule el inventario respectivo si1 no se le ha liberadao de
ello.

3.~ Hacer todas las reparaciones canvenientes para que
ila cosa durante el tiempo estipulado en el convenio pueda

producir Jlos frutos que ordinariamente se obtenfan de ella
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al tiempo de |a entrega. Esta obligaclon la tendrda el nudo’
propietaric sl el usufructo se constituyo a titulo oneroso
{art. 1021) pues segun hemas visto, s1 es gratuito, le
correspondera al usufructuario. Ademas, ello es tasbidn un
derecha, pues al ser suya la cosa le Interesa, desde luego,
8u conservacion.

S1 el propietario cumple con esta obligacion, el
usufructuario no puede pedir indemnizacion por el tlempo
durante el cual no use Ia cosa o égta permanezca
improductiva.

4.~ Responder del saneamiento para el caso de uvtccion‘y
tambidn por los daRos y perjuicios causados por viclios
aocultos del bien usufructuado, si el usufructo se constituya
en virtud de un contrato conmutativo (art. 2142).

En opinion de DE IBARROLA, esta obligacion nace del

contrato y no del usufructo.

"Pero cuando hay un contrato creador del usutructao, -~
indica DE IBARROLA- si nacen obligaciones: el SANEAMIENTO.
Nacen en virtud del contrato, no del usufructo. Notemos que
el contrato, ademas de haber creado un DERECHO REAL, crea

una obligacion.”(33)

5.- Pagar los gastos, costas y condenas de los pleitos
sostenidos sobre el usufructo, si &ste se ha constituido por

titulo onareso (art. 1035) pero sl el pleito interesa al
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mismo tiempo al duefio y al usufructuario, contribuiran a
las gastos en proporcion a gus respectivos derechos, i se
constituya a tituio gratuito.

€8.- En casa de emproplacidn de! blen usufructuado par
causa de utf{lidad publica, segun hemos visto, el prcptetario
debe sustituiric con otro de igua)l valor y &analogas
condicliones ¢ en su defecto abanar al usufructuario el
interds jegal del importe de la indeanizacfan por todo el
tiempo que deberia durar el ugsufructo y afianzar, en gu
caso, ol pago de los intereses respectivos (art. 1043).

7.~ S8i el usufructo recae sobre una finca hipotecada y
Asta #e oabarga o vends judicialsente para al pago de Ia
deuda respectiva, al propietario debe responder al
ugufructuario de lo que plerda por ese motiva (art. 1030).

8.~ Debe tamblén sufrir la dissinucion que por tla
laposicion de contribuciones, se veriflique no en los frutos

sino en la caosa (art. 1025).
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CAP1TULOD CUARTO

EXTINCION DEL USUFRUCTO

1.~ Modos de extincion

Segun hesos visto, el wusufructo es un derecho
esencinlmente temporal, por esta razon ha de extinguirse
mlgun dia.

El articulo 1038 de nuestro Cadigo eniista los modos de
extincion de este derecho. Analizaremos en el prasente

'capltulo cada uno de ellos.

1.- En priaer Jugar tenemsus como causa de extincion del
usufructo a la muerte del usufructuario (fracclon 1).

Hemos ya comsentado que si nada se dice en el titulo
constitutivo respecto a la duracion del ugsufructo, dste
durarda toda la vida del usurructuarlo. También apuntabamos
que si a pesar de sujetar la duracion de &ste a una
condicién o a un tdrmino, 8! deracho debs extinguirse si. el
usufructuario muere antes de realizarse cualquiera de ellas,
pues no debe durar mas altid de la vida del usufructuarlao, es
decir no ae trata de un derecho transmisible por
herencia. (Supra cnp}tulo gegundo inciso IV)

Segin hemas visto tambipp, el usufructuaric puede

ena jenar su derecho. En este sentido i A vende su usufructo
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a B aqudil dejara de ser usufructuario para serlo 8. Sin

ambargo, a8i analizamos loa origenes de este derecho an el
sentido de que s{ se constituia en favor de una parsona (A),
debia extinguirse zl dejar ella de existir, creescds que 8uU
suerte debe ser causa de extincion del derecho y no as{ la
suerte de B. Es por esto en nuestra opinion, que la
redacelon de este priser supuesto de extincion del usufructo
debia ser: "Por suerte del! primer usufructuarfa%. Agt, al
sorir A y aplicando 1a parte final del articulio 1002,
®...pero tados los contratog que celebre como usufructuario
tearminardn con el usufructo®, quedaria sin efecto la venta
del usufructo respectiva y ia propiedad se consolidaria
nuavamsnte.

Ahnﬁn bien, queda por determinar si{ a la muerte de B el
usufructo debe regresar al patrimonio de A o sl debe formsar
parte de su haber hereditario junto con todos lbs denas
bienas que le pertenezcan al morir. WNos inclinamas por la
segunda solucion pues considerssos que si A ha enajenado su
derecho, no tiene la posibllidad de adquirirlo nuevamente a
no ser que io hiclera por cualquier atro t{tulo legal comso
coapraventa, donaclon, herencia etcbtera. Creemos que sdlo
s1 A constituyera un usufructo sobre su derecho de usufructo
sn favor de B, al wmorir &ste se extinguiria el gravasen
existente sobre el derecho <{(segundo usufructo}) vy A

recobraria el usufructo del bien.
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En el caso del usufructo gimuitaneco el derecho se va

extinguiendo paulatinamente con la muerte de cada uno de los
usufructuarios para reincorporarse con la propledad, salvo
al corraspondiente durecho de acrecer en casa de
estlg?lacion exprega. De cualquier sanera, el usufructo se
extinguirda hasta la muerte del ultimo usufructuario.
Respecto al wusufructo sucesivo, el arti{eulo 1039

eastablece lo sigutente:

"Art. 1039.- La muerte del usufructuario no extingue el
uaufructo, cuando &dste se ha constituido a favor de varias
personas sucesivamsente, pues en tal caso entra al goce del

mismo la persona que corresponda.™

No obstante lo anterior, en esgte caso, insistimcs, no se
trata de un solo sino de varios usufructos sujetos a término
suspensivo (supra capitulo segundo inciso Vll).v de tal
manera que ai el primer usufructuario enajena su derecho vy
pesteriormente auere, el adquirente no puede pretender
conservario sino al contrario, sagun la causa que
analizamos, el usufructo se extingue para que nazca el del

usufructuarlo siguiente.

"Aqu: -afirma ROJINA VILLEGAS- no existe excepcion al
principlio establecido, supuasto que en rigor 2e crean tantos
usufructos como personas y sdlo se fija la modalidad de que

en el orden sefialado entraran a disfrutar, bajo la condicion
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de que muera el usufructuario anterior, razéon por la cual
todos los usufructuarios deben exlistir en el wmomento de

congtituirse el ugsufructo.®(1)

Respecto de usufructos constituidos en favor de parsuﬁhn
morales y cuando recae &ste sobre inmuebles, nuestro Codigo
contiens una duracion wesaximsa de 20 afus, aclara, sin
embargo, que si ia usufructuaria deja de existir (es decir
se disueive) antes de dicho término, cesard entonces, 0 sea
anticipadamente el usufructo (art. 1040).

2.=- En segundo lugar teneaos @l vencisiento del piazo
por el que el usufructo se constituyd (fraccion 11).

Respecto de usufructos en favor de personas f{gsicas,
bstos se pueden constituir sin que ia ley ftije un tdrming
maximo de duracion. En casblo, segun hemas vista, s o
hace respecto de usufructos en favor de personas aorales,
cuandc recaen sobre inmsuebles y que es de 20 afos como
maximo. La razon de ser de aesta llmitacion es para
considurarse justa, pues pér su wmacanica, dichos entes no
tienen una extincion segura y par lo sismo podria irse en
contra de ia temporalidad, caractertistica esencial del
usufructo.

No todas las legislaciones se refleren al aisao término
para este tipo de usufructos, nhuestros dos Codligon

anteriores al {gual que ei trancés, el espaffiol y el italjianc
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sedalan un plazo maximo de 30 afos, @l argontino &1 sisaoc

que ordena nuestro Cédige actual, el austrilaco y el aleaan
sefialan como unico limite el tiespo de vida de ia persona
juridica; en tanto que el canadiense sefala que sera de 30
affios si no se le ha fijado otro término de duracion.

Cabe aclarar que el Cudigo no se refiere a |la duracion
de usufructos en favor de personas morales sochre wsueblesa;
por ello, en estricto sentido debemos suponer que puede ser
cualquiera, extinguidndose, desde luegou, si su titular lo
hace antes. Sin eabargo, consideramos procedente apllcar
analogicamente lo dispuestao para bienes inmuebles, pues de
no ser asi ge correria el rlesgo de que la wusufructuaria
nunca se disolviera y los bienes en cuestion quedarian
persanentemsente usufructuados, contrarfando |a esencia
temporal del usufructo.

Es de comentarse lo dispuesto por nuestro Codigo en su

articulo 104: que a la letra dice:

“Art. 1041.- El wusufructo cancedido pur el tiempo que
tarde un tercero en llegar a clierta edad, dura e! numsero de

afios prefijados aunque ¢! tercero msuera antes."

El caso previsto en el precepto transcrito, se trata de
un usufructo sujetq a tdraineo, pues independlentemente de
que el tercero muera y no llegue a Ia edad f1ijada, al

usufructo durari como si hubiere vivido hasta esa adad.
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El Codigo Civil espafiol contiens una excepcion al

regular ol supuesto anterior, generalmente aceptada por
clerto en doctrina; cons{ste en que el usutru;té ng durara
el numero de aflos prefijados si hubiesae sido eoxpresamente
concedido sélo en atenclon a la existencla de dicha persona.

Lo anterior nos parece logico.

*Se establecen aqu!t -apunta CASTAN TOBERAS- una regia
general y una excepclon igualmente légicas. La regla general
es que ol tiempo que tarda un tercero en llegar a clerta
edad, no constando nada en contrarfo, no €8s mas que un plazo
fijado a la duracion del usufructo, cuyos efectos hay que
respetar. La excepcsion es que sif resulta establecido el
ugufructo en considerac{on a la existencia del tercero, hay
iapl{clta una condiclon resolutoria, cual es la muerte de

dicha persona.™(2)

Al no haber en nuestro Codigo una excepcion a la regila
como i{a que prevd el Codigo espadcl, puede contrariarse la

veluntad del constituyente del derecho.

"Este precepto categorico -seflaia DE [BARRULA- viene a
dar al traste muchas veces con la voluntad de las partes: un
ejemplo nos Jo da el caso de que se haya constituido el
usufructo para la educacion de un nifo: wsuerto #ste, no
tiene ya objeto que el usufructo continde, Yy, sin embargo,

asi lo manda el pracepto.”(3)
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3.~ Tambidn e! usufructo se extingue por cumplirse la
condician impuesta en el titulo constitutive para la
cesaciaon de este derecho (fraccian i11). As1 pues, si ta
existencia del usufructo se sujeta a una condicion
resolutoria, o sea, & un acontecimiento futuro de cuya
reatizacion inclerta dependa la resalucion de ios efectos ya
creadas, al! realizarse dste el derecho se resuelve.

En estricto rigor, si A da el usufructoc de un bien a B y
lo sujeta a una condicion resolutoria, sl se realiza el
acontaecimienta en el que la condicidn consiste, B debera
devolver todos 103 frutos obtenfdes de)l bien coma ai el
derecho na hublere existido.

Segun VENEZIAN, la voluntad del constituyente del
derecho debe interpretarse sobre la duracion del usufructo y

en caso de duda, darle el tratamiento de un téraino.

"Cuando, por el contrario -considera VENEZIAN- el titulo
congtitutivo subordina el deracho a una condicion
resolutoria, al realizarse el hecﬁn, habra que interpretar
aqual para resolver si el usufructo ha de quedar privado de
eficacia total, y si los ftrutoas reclgldos se han de tener
por percibidos =sim titulo y 81 han de restituirse los
beneficios todas ohbtenldos de 1a cosa. En |a duda, habra que
creer que |a institucion fué a tArmino; la condicion

resolutoria es muy raro que se isponga en ei usufructo."



166

*Ha sido interpretada acertadasente como sujeta a
condlecion resclutoria la disposicidan giguiente: ‘Lego a mi
sujer el usufructo de todos @iz bienes salvo que sea varon
al hijo que nazca . Es inverosimil el Intento de institulr
el wusufructo para un Intervalo braeve como el que madie
hasta el nacimiento de un varon postumo. Pero el legado de
usufructo para el caso de celibato o de viudez, segun al
art. 850, esta equiparado al legado durante el tiempo del
celibato o de la viudez; por consigulente, produce los
#fectos de un legado a término aunque se le atribuy;n
expresamente los eafectos de un legado bajo condicion
rescolutaria; seria contraria a 1la iey |a amenaza de Ja
pérdida de los frutos percibidos para el caso de nupcias o
de segundo matrimonio, Tasblén se interpreta como legado a
tédrmino, la disposicitn siguiente: ‘Lego a Ticio ol
usuftructo 8§ no tiene hijos'. Los escritores franceses
hablan de condicion resolutotia pensando slempre en el plazo

eaxtintivo Iinclerto.™(a)

Atinadamente, segun e] articulo 1359 del Cadlgo Civil,
"podr&, sin embargo, dejarse a alguno el uso o habitacién,
una pensién aliwenticia periodica o el J-ufructo quas
equivailga a esa pensién, por el tiempo que persanezca

soltero o viudo..."
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Lo antaerior evita confusiones sobre si debe considerarde

a8l usufructo sujeto a término o condicion.

En realidad se trata de un usufructo sujeto a condicion
tratado par nuestro Codigo como tlrmino.

4.~ Otra causa de extincion del usurructo es la
consolidacian de |a piena propiedad, eg qecir, la reunian
del usufructo y de la nuda propiedad en una wmisma persona
(tracclion 1V).

Segan vimoz, el usufructo es un derecho que forzozamente
recae sobre bienes ajenos; en esas condliciones, sl por
cualquier causa el usufructuartio, sea el primera o un
causahabiente, adquiere la nuda propledad o viceversa, es
decir, el nudo propletario adqulere el usufructo, ello trac
como consecuencia la extincion de 2gte.

PLANIOL, CASTAN TOBERAS y ROJINA VILLEGAS sostienen que
la consolidaciaon como causa de extincion del wusufructo se
pregenta unicamente en el primer supuesto, es declir, cuando
el usufructuario adquiere la nuda propledad pera no cuando

el nudo propietario adquiere él usufructo.

*"Esta forsa -oplna ROJINA VILLEGAS al hablar de la
congsolidacién- se presenta cuando el uaufructuariao adquiere
ia nuda propiedad; naturalsente que debe extinguirse el
uguf ructo, ya que se convierte en propletario y no puede
operarse el degmembramiento que supone el usufructo y que

requiere necesariamente dos personas, una con el fua
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abutend{ y otra con el fus fruendl. Aunque el Codigo Indica
que por congnlldacion se extingue sl usufructo cuando se
reunen en una misma persona las dos cal idades, eata forma
solo se pregenta cuando el usufructuario adquiere el
dosinio, poro no cuando el propietario adquiere el derecho
de usufructao. En rigor no existe en este caso consalidacion,
porque el usufructo se ha extinguido antes de ia
consclidacion por renuncia o enajenacion, y como la renuncia
0o enajenacion son formas de extincion independlientes de fa
conaalidacion, en este caso el usufructo quedd extinguido

antos de consolidarse en la persona del propletario."(5}

"Se extingue el usufructo -sostiens CASTAN TOBERAS- por
la reunion de &} y de la propiedad an una wiswa persona.
Tiene esto lugar en los casos en que el usufructuario
adquiere, por cualquier titulec, la nuda propiedad, pues en
logs cagos ilnversos de gque el nudo propietario readquiera el
usufructo, la consollidaclén se confunde con las demas

causas de extincilon del usufructo.7(6)

VENEZIAN, en cambio, afirsa que la consolidacidén se da
en cualquiera de los dos casos anotados per nosotros Al

principio de estudiar esta causa de extincion.

"La tercera causa de extincion de wusufructo -explica

VENEZ1AN- se presenta cuando una missa persona reune el
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cardcter de wusufructuario y de propletario. El efecta de

esta reunion se designa tdcnicamente con el noabre de
consol idacion, que se da tanto en el caso de que el
usufructuario complete su derecho con la adgquisicion de la
propledad, bien sgea a titulo onerosa o gratulto, par actao
{nter vivos o wmortis causa, a la cual es equiparable el caso
del cesionario del usufructo que adquicre la propliedad; coso
en e| cago inverso, o sea el del propietario que adquiere el
usufructo por transmision del usufructuario o del cesionario

det usufructo."(7)

En nuestre concepto, 8{ el usufructuario renuncia a su
derecho, &ste se extingue segun la fracclom VI del articulo
que analizamos y a la cual nos referirecmos was adelante, La
reunjion del usufructo con |la nuda propiedad sera solamente
consecuencia de esa renunclia, pero en caso de enajenacion de
su derecho, ésta no es causa de extincion sino cuando se
hace a favor del nudo propietaria. Es declr se extingue al
usufructo por cansalidacion.

Para el cagso de que el uzufructo recaiga gobre un

crédita, podemos observar varios supuestos que si bien no
fmplican consalldacion, ¥y por lo sfsmo no extinguen el
usufructa, gon de comentarse. Egtos gyon expuestos por
VENEZ I AN.

*51 el propletario del crédito -asegura VENEZ TAN-



170
adviene deudor del deudor, &ste continua obligado con el

ugufructuario, sl le ha sido ya cosunicada la constituction
del ugufructo, a la satisfaccion de Intereses y a la del
capital wmiseo, si{ presta flanza. Si el propletario del
crddito sucede al deudor o é&ste al propieatario, ai
usufrutuario mantiene contra uno ¥ otro el mismo derecho.
Reciprocamente, #{ el usufructuarlo sucede al deudor o édste
adqulere el usufructo, queda vivo el derecho de crédito y

vivo tambidn e! usufructo sobre el mismo."(8)

Debemos upuntar ademas, que segun la fracclon estudiada
sf la reunidn se verifica en una sola cosa o parte de io
usufructuado, en lo demas subsistira el usufructa.

5.~ La prescripcién, conforme a lo prevenido respecto de
los derecheos reales constituye la quinta forma de extincion
a estudiar (fraccion V).

Para que el usufructo se extinga por esta causa, 8
necesario que transcurran 10 ajios. Sin esbargo dicho término
na corre si existe algun fapediacnto para usar y gozar el
bien ocaslonado por caso fortuito o fuerza wmayor (art.
1045).

El plazo ea de 10 afios ¢on fundamento en el articulo
1159 de nuestro Codiga, pues es el fijado para los cases ho
especificados en el aismo para la prescripcion negativa.

No todas las legislaciohes preven el mismo plazo. La

francesa y la espafiola fijan treinta afios, la italiana
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veinte, _en (l§n§é  qgé_jav;ggnﬁt!navel aismo plaza éua :lq:
nuestra. . ' L ‘

Es  de . tenerse en consideracion los cases en que la
prescripcicon no..  puede darse; Sefiala el articulo 1167 lo

siguiente:

®Art. 1167.- La preseripcion no puede comenzar ni
correr:”

*"l.~- Entre asgcendientes y descendientes, durante la
patria potestad, respecto de los bienes a que los segundas
tengan derecho conformse a la ley;" .

m"[l.- Entre los cansorteg;"

*I1].- Entre tos incapaci{tados y sus tutures )
curadores, mientras dura la tutela;"

*[V.- Entre copropietarios o coposeedorea, respecto del
bien comun;*"

"Y.- Contra los ausentes del Distrito Federal que se
encuentren en servicio publico;"

*V1.- Contra los militares en serviclo activo en tieapao

de guerra, tanto fuera como dentro del Distrito Federal."

Ahora bien, gl un tercerc adquiere por praescripcion el
usufructo de wun bilen ya gravado caon usufructo, ise
extingue A&dste? Klgunos autores consideran que s{, otros

como VENEZ!IAN sostlenen lo contrario.
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"Con l|a adquisicion del usufructo por prescripcion -

indica VENEZIAN- no se extingue el usufructo preexistente
sobre la cosa misama; la prescripcion ocasiona una pardida de
entidad {gual a la adquisicion; ta usucapion del usufructo
no impide que perdure el usufructo preexistente, aun cuando
el titular del mismo que no se haya defendido oportunamente
quede {mposibilitado dé ejercitartio mientras dure el nuevao
usufructo. Aunque equivalga economicamente esa extinclon a
la del usufructo, sai dura tanto como duraria el usufructo
cuyo ejercicio esta en suspengo, no quiere decir que tal
{mpedinento temporal equivalga juridicamente a una verdadera
extinecion. El usufructuario puede tener !a seguridad de que
su derecho no se extingue si no abandona e! ejercicio del
mismo durante treinta afos; an cambio, sabe que asta
expuasto a quo se le prive de una cantidad de disfrute lgual
a la que el otro obtenga con la prascripcion do diez

afios. " (9)

El Codigo canadiense evita confusiones al establecer en

au articulo 4789 lo sigulente:

"Art. A79.- El usufructo termina...por el no uso del
derecho durante treinta afos, y por la prescripciorn de

terceras personas®™

E£a decir que si{ un tercero adquiere por prescripcion el

usufructec de un bien gravado con usufructo, conforme al
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Derecho canadiense al primer usufructo se extingue.

6.~ En sexto lugar, el usufructo se extingue par la
renuncia expresa del usufructuario (fracclon V1).

Este derecho es renunciable por ser de caracter privado
y no afectar el interds publico; puede renunciarse Blnnpra‘y
cuando no se haga en perjuiclo de tercero. Como ejemplo de
esto ultimo, el articulo 2803 serala que si el dereche de
usufructo esta hipaotecado y concluyere por voluntad de su
titular, ia hipoteca gsubsistira hasta llegado el tiempo en
que el usufructo hublera concluida de no haber mediado el
hecho voluntario gque le puso fin.

Ademas, para que gsurta efectos la renuncia, debe hacerse
en térwinos claros y precisos sin dejar lugar a dudas sobre
el derecho a renunciar.

7.- 81 la cosa ubjeto del usufructo se. plerde
totaimente, este derecho se extingue (fracclon VI1}).

Nuestro Cadiga regula el cago de Ja ruina de un
edificio. "St{ el wusufructo estd constituldo sobre un
edificio, Y 8ste se arruina en un }ncendio. por vetustez, o
por algun otro accidente -reza el articulo 1042 del Codigo
Civit— el wusufructuario no tlene derecho B gozar del! solar
ni de ios materiales; mas 51 estuviere constituldo sobre una
hacienda, quinta o rancho de que s&io faorme parte al
edificlo arrulnado, e}l usufructuario podra cantinuar

usufructuando e! golar y los materiales.”
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-En caso de que el ediffcio smsea reconstru;do,' el Codigo
nos resite a lo dispuesto respecto a las reparacliones. A

este respecto su articulo 1044 establece 1o siguiente:

"Art. 1044.- 5i el edificio es reconstruido por el duefio
o por el usufructuario, ge estata a lo dispuesta en tos

articulos 1018, 1020, 1021 y 1022,*

Segun ROJINA VILLEGAS, el usufructo renace en caso de
reconstruccion, pues en su concepto, al degtruirzse el

edificlao, el derecho se extlingue,

*"En Jlos casos de destrucclian -sefala ROJINA VILLEGAS-

8i vuelve a reconstrulrse ia caosa, 3e concede la posibilidad

de gque renazca el usufructo, cosa qua no se adaite en ol
derecho ftrancés. El usufructuario, segun que &! haya
reparado, reconstruido, o (o haya hecho el propletarta,

continuard gozando del edificio ¥ solo tendrad derechue a

indeanizacidan s &! reconstruyo. St reconstruyd el
propietario, sera a cargo de dste el wvalor de la
recaonstruccion. Esta forma de renacer el derecho de

usufructoe por reconstruccion de la cosa, se admite en al

articulo 1044.%(20)

ASPRON PELAYD considera que no obstante se de uha causa

de extincion del usufructo como io es la pdrdida de la cosa,
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nuestro ‘Cadigo ‘parte del supuestn segun el cual, el

usufruecto - taduvia existe, o sea, que !a degtruccion fue
parcial,- como si el derecho engleobara atl edificio (articula
1042);% ademas, al articulo en cuestion habla de
"usufructuario©, ie que laplica I1a existencta de un
usufructo y que de no existir &ste debila dar al tratamiento
de construccian de un tercero, segun logs articulos 800 y
901.(11)

En’ caso de que el bien destruido haya sido objeto de
geguro por parte del usufructuario, se entiende gque contrato
en Iinterés del duedo, quion puede beneficiarse dal Beguro i
se cubre primero el interds dei usufructuario y le restituye
las primas pagadas (art.87 Ley del Contrato de Seguro).

En este caso sf qulen paga el seguro es el propietario,
ez &1 quien recibe !a indemnizacian.

El Codigo {tallano da wuha soluclion parecida at
tratamiento que el nuestro ofrece para el caso de
expropiacion; aqudl fndica que si el usufructuario ha
proveilde al seguro de la cosa, o al pago de las primas por
la cosa ya asegurada, a2l usufructo ge transfiere sobre la

fndeanizacionw debida por el asegurador (art. 1018).

8.- Asimismo en casao de cesacion deit derecho del que
congtituyo el usufructo, cuando teniendo un dominio
revocable, tlega el caso de la revocacion, se extingue este

daerecho (fraccion Vill).
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Ejemplo de lo antarior es el que 3l se coapr®é una cosa

bajo condicion resolutoria y el comprador ta da an
usufructo, sfuponiendo que se cumpllé dicha condicion, debe
devolver la cosa al vendedor y por lo tanto el usufructo se
extinguira.

En realidad, lo migmo sucederd si la cospra por la que
adquiric resulta afectada de nulidad dados los efectos
restitutorios de ésta.

9.~ La ditima causa de extincion, prevista por nuestro
Coédigo, es el no otorgamiento de flanza por parte del
usufructuario a titulo gratulto, sf el duedo no Lte ha
aximido de esa obligaclion (fraccién 1X).

10.- El mal wuso (grave) de la cosa por parte dal
usufructuario, no es cauda de extincion del derecho en todos
los Cadigos. De hecho sqn pocos los que la prevén, entre
ellos el Codigo Napoleon y el canadiense.

El nuagtro na lo hace, pero no obstanta asto, no deja
desprotegido al nudo propletario pues establece que si el
abuso es grave dste puede pedir se le ponga an
adminlstracion de los bienes (art. 1047). (Supra capitulo
tercearo inciso 1112

Estas son las causas generales por las que al usufructo
ne extingue. En caso del usufructo legal, sefala el articulo

438 10 siguiente:

®"Art. 43B.- El derecho de usufructo concedido a las



177
persaonas que ejercen la patria potestad, se exilngue:"
nl.- Por la emancipacion darivnda de! matrimonio a
mayor edad de las hi jga. " 7
"ll.- Por la p&rdida de la patfla éutestéd.'

.-."11l.- Por trenuncia.™

il.~ Consecuencias de su extincion

Al extingulrse el usufructo surgen derechos

ahl{gnclones para las partes que ya hemos estudiado en

el

capitulo anterior. Ademas, su extincion da lugar a otras

congsecuencias como Jlas asigulentes:

1.- Quedan sin efecto todos los contratos celebrados

por

el usufructuarlo a menos que el propletario quiera obligarse

por ellios (art. 1048).

2.- Debe cancelarse la flanza si el prépiefario
recibido el blen que fue objeto del usufructoc con
accesorios y no empeorade o deteriorada por culpa

nagligancia.

1i11.- Casos en que no se extingue
1.~ Expropiacion

St el objeto del usufructo es exproplado por causa

ha

susg

o

de

utilldad publiaa, el Codigo prevd un cambio de objeto en el
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usufructo, peroc no la extincion de bste. En realidad podria

pensarse en la extincléon del derecho por o que a ese blen
respecta. Al efecto, es de aplicarse lo previsto por ‘el -

art:culo 1043, del texto siguiente:

"Art. 1043.~- S1 1a cosa usufructuada fuere - expropiada
por causa de utiiidad publica, el propleta;lo esta ob!lgado,
bien a sustftuirla con otra de lgual valor y  analogas
condiciones, o bien a abonar al usufructuario el Interds
lagal del importe de la indemnizacion por todo ei tiempo que
debia durar el usufructo. Si el propietario optare por lo

Gltimo, debera afianzar ¢! pago de los rbdditos.™
2.- Pbrdida parcial

Segun hemos visto, sl la destrucclon recae solo sobre
una parte del blen usufructuado, el derecho continua sobre

lo que de d&ste haya quadado (art. 1038 f.VI11).
3.- Mal uso dal bien usufructuado

Comts tambidn vimos, el usufructo en nuestro Derecho no
se extingue por ei mal usc que haga el usufructuario de la
cosa usufructuada ni aun en caso de gravadad, pues si sucede
esto ltime, el propietario puade pedir se le ponga en

posesion de los bienes (art. 1047).

4.~ Hipoteca de la nuda propiedad
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VENEZ1AN sostiene que en caso de que e! nudo proplietario
hipoteque su derecho y posteriormente adquiera el usufructo
0o bien el usufructuario adquiera la nuda propledad, el

usufructo no se extingue respecto al acreedor hipotecario.

Tena0 que el prapletario -dice VENEZIAN- haya
constituido una hipoteca sobre el fundo usufructuado. E!
usufructo nao dedpiiega su eficacia limitativa unicasente
contra el propletario; dlspone de analoga eflicacia frente
al titular de ia gservidumsbre y del acreedor hipotecario; el
primero no puede usar la servidumbre, el segundo no puede
ejercitar la accion hipotecaria mas que contra la nuda
propiedad e instar la venta de &sta, salvo el derecho de
usufructo; y si entonces el wusufructuarfo adquiere Iia
propiedad o si cede el usutfructo ail praopietario, subsiste la
posibilidad de que el usufructo sea eflcaz para impedir

tess la venta del pI;no dominio y por ello es inadmlsible que
l1legue a extinguirse reaspecto...al acreedor
hipatecario."(12) '

Craemos que el usufructo se extingue para todos incluso
para el acreedor hipotecaria, pero =l Ila hipateca se
canstituyt sobre la nuda propledad, es logico que s6lo &sta
pueda ser objeto de'elbnr.o. salvao 3] hay pacto en caontrario

(art. 20800).

Pe ser como opina VENEZIAN, estarlamos en presencia de
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un usufructo sobre bienes proplios, y segun hemos visto, este

derecho debe recaer forzosamente sobre biemes ajenos.
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CAPITULO QUINTO

BREVES CONSIDERACIONES FISCALES

I.- PlanlLeamiento

i.- Caliticativo adecuado a la enajenacion detl usuf}ucﬁo

La forsula “cesion del usufructo™ es frecuente en la
vida cotidiana, aun en la egpecializada, lo que
gramaticalmente significa que el uwsufructo esta siendo
objeto de cesion, lo cual equivale a que el usufructo se
cede.,

Lo anteri{or es una practica bien arraigada en la vida
juridice-negocial, provocada en ocasiones por una actitud de
los interesados que buscan un me jor resultado econtmico en
las operacionec traslativas en que van a 1Intervenir, pues
hay quien plde una cesian, un "traspaso” o inclusive hasta
un "casbio de nombre", pues pienga erroneamente que estos
"aovimientos patrimcniales® son mas baratos que una
compraventa.

Hay, por otra parte, opiniones qocttinn!es que hacen
coaprender en la cesion la transseision de todos los
derechos, sean reales o de crbddito. BEJARANU SANCHEZ as: lo

considera,

*En princlplo -asegura BEJARAND SANCHEZ-~ sae trata de los

dorechos personales o de crédito, a los que se refiere al



184
legislador, en el concepto de cesién contenido en el
articuio 2029. Tal ocurre cuando el acreedor cede o €najena
fos derachoa que tievne frente A sau deudor. Sin embargo,
cualquiera especie de derechos puede ser cedida, aun los

deraechos reales..."(1)

No ohstante lo anterlor y con independencia a! aspecto
econtmlico de la operacion, participamos de la copinion en el
sentido de que lo que &s objeto de cesion, son los derechos
personales o de crbhdito, en tanto gque por e! contrario, los
derechos reales ena jenables, como 1a propledad Y
concretasente el usufructo, son objeta de cclpravent;.
persuta y donacion, de tal manera que no se ceden gino que
se compran, se venden, se persutan y se donan. BORJA SORIANO

por ella se inclina.

"De 1o expuesto -concluye BORJA SORIANO despubds de
estudiar diversas disposiciones relativas a la tranaseislion
de derechos en los Cbodigos de 1884 y 1928- resulta an el
concaplo que aunque a veces nueatros codligas |laman cesion a
la tranamisién de derechos reales no por ecso a esa
transaision 1e son aplicables las reglas que los cadigos de
1864 y 1828 establecen en sus capitulos denoatinados
respectivasente; ‘De la cealon de acclones® y ‘De la cesion
de derechos®, salvo en loc que respecta a los derechos reales

accesorlos y m los derechas hereditarios, que, comc hesas
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vlstd, a ‘elios se . refieran: loé codigos en es0s5

capltulog.™(2)

En eif terreno legislativo cabe rocordar que confarme lo
establecido por el articulo 1002 del Codigo Clivil, Yel
usufructuario...PUEDE ENAJENAR (no ceder), arrendar y gravar

su derecho de usufructo...™
2.- Diversidad de posibilidades

Una vez apuntado lo anterior pensemos en los no pocos
supuestos Juridicos que pueden tener al usufructo como
objeto, pues como hemos visto, el usufructo queda
conastfituido tanto por enajenaclion cowo por retencion; puede
ser a tituioc universal y a titulo particular; puade tambidn
canstituirse a titulo onerose o a titulo gratulte; puede
recaer sobre bienes muebles o inmuebles; es esencialmente
temporal y vitalficio por naturaleza, de tal sanera que no es
etarna y puede durar o bien toda la vida del usufructuario,
o @=enos, 11 se da antes alguna otra causa de extincion;
ademas, el usufructuario tiene ia posibilidad de
tranamitirlo.

Toda ia varledad apuntada origina una vision especifica
segun los diversos ordenamientos fiscales que pueden gravar
al wusufructo. En }ns incisos siguientes nos referiremos a

los lwpuestos aplicables al derecho real en estudio.
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1l.- impuestos que lo gravan

Los ftmpuestos que gravan las operaciones en las que el
usufructo puede ser objeto szon:

1.- lmpuesto sobre la renta.

2.- lmpuesto al valor agregado.

3.~ lmpuesto sobre adquisicion de inmuebles.

El primero de ellos esta regulado en ia Ley del fmpuesto
sabre ia renta; de caracter federal; esta vigente desde el
primero de enero de mil novecientos ochenta y uno y grava,
como lo indica en su articulo primerg, los ingresos que las

persaonas fisicas y sorales obtienen blen sea que en su caso

residan en el pais indepandientemente de la ubicaclén de Ia
fuente de riqueza, residan en al extranjero can
estableclnlianto peraanante aen Mixico o de Ingresos

procedentes de fuentes de riqueza situadas en territorio
nacional.

El impuesto al valor agregado esta previsto y regulado
por ila ley que lieva su nombre, es declir, ia Ley del

ispuesto al valor agregado, con fuarza obligatoria en toda

ia Republica desde el primero de enero de mil novecientos
ochenta ¥y .quo grava, segun su primser articulo, 1a
ana jenacion de bienes, ia prestacisn de servicios

independientes, e| otorgamiento del uso o goce temporal de
los primeros y !a importacion de unos y otros.

Por ultimo el impuesto sobre adquisicion de inmuebles,
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gl bien ifgualmente es de caracter federal, pues es objeto de
l; Ley del impuesto sobre adquisicion de inmuebles ublicados
‘en. el territorio nacional, que substituys al f(spuesto del
timbre, tamblbén federat, su aplicacion quedo suspendida en
el Distrite Fadearal, pues date quado coordinado en los
thrminogs que en @l articulo noveno do dicha ley se soﬁalanly
corresponde a la Ley de Hacienda del Departamento del
Distrito Federal regular el mencionado gravamen.

Hecha la presentacion anterior, procedamos a comentar

cada uno de |los {mpuestos que nos ocupan.
1.~1lmpuestas federales
A) |mpuesto aobre la renta

Para efectos del impuesto sobre la renta, consideramos
que es procedeute tener en cuenta to relative a la tley
aplicabhie tanto en lo que se reflere a los ingresos por
ena jenacion de bienes como por zu adquisicidn, lo que es 1a
respectiva =sateria de los capitulos cuarto y quinto del
tituio cuarto de esa ley destinado a las personas fisicas.

Por lo que al! impuesto sobre l!a venta causado por
enajenncion de bienes se refiere, dicho gravamen se da en la
constitucion de usufructo por enajenacion de bienes, tanto
muebles como insuebles, pero en todo caso a titulo onerosoc,
bien sea por venta o permutsa, aportaclon a una socliedad y

otros actos trasiativos de propledad cuyo objeto sea el
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usufructo, por quedar constituido @&ste a cambio da una
contraprestacion a cargo del usufructuariao. 7

En esas condiclones, el precio o la contraprestacion que
el enajenante reclibe por haber caonstituldo ¢l usufructo por
enajenacion, es el ingreso gravado, el que reastadas que
fueren las deducciones de ley, arrojara el monto de la base
del impuesto, para cubrirse &gte en los tArminos seflalados
en la ley aplicable, con el tratamiento procedimental
distinto que la lay sefala para los pagos provisionales,
calculos, pilazos de entero y deaas caracteristicas indicadas
para cuando se trata de bien muehle o por el contrario de
inmueble. ’

Consideramos que en el caso no es aplicable la exencion
prevista en e] articulo 77 de |la ley del impuesto sobre |Ia
rents, precepto segun 8l cual, no se pagara dicho ispuesto
por los {ingresos derivado® de |a enajenacion de casas
habitacion cuando 48sta se hubiere habitado por al
contribuyente en los dos afias anteriores a la enajenacion,
pues en el supueato legal, la enajenaclon es de la casa
hab{tacion habitada y no el usufructa, por ads gque el
usufructuario aproveche su derecho mediante la habitacion
del insueble sobre el que @) sismo recaa.

Por su parte, la adquisicion por donacion del usufructao
causa impuesta sobre im renta por adquisicion de blenes,
toda vez que conforse al articuloc 104 de Ia ley que nos

ocupa, la donacion esta gravada con cargo ail donatario.
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Por otra parte, conforme a su art:culo 88, los ingresos
provenientes del arrendamiente o subarrendamiento y en
general, por atorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal
de i{nmuebles, en lo que cae claramente el usufructo, implica
tasbidn un ingreso gravado.

En ultima fnstancia, cualquier posihiiidad no prevista
anteriormente darla lugar a o seflalado en el articuio 132
de la Ley que nos oacupa, segun el cual, "las personas
fisicas que obtengan ingresos distintos de ilos sedalados en
los capitulos anteriores, los considararan percibidos en el
monta, en que al momento de obtenerlos, incrementen su
patrimonio.”

En cuanto a Ias personas asorales se refiere, al
usufructa tanto en su enajenacion como en su adquisicion le
gerian aplicables las disposicliones contenidas en el t{tulo

segundo de la Ley del impuesto sobre la renta.

B) Impuesto al valor agregado

Para efectos del impuesto al valaor agregado, aaon de
tenerse en cuenta los articuios lo., 18, 20 y 23 de la ley
que lo regulia cuyo respectivo texto, en lo conducente, ea el

sigulente:

"Art. 1o. Estdn obligados al pago de! lmpuasto al Valor

Agregado establecido en egsta Ley, las persdnas fisicas y las
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morales Que, en territorio nacional, realicen los actos o
actividades gsiguientes: ... If1.- Otorguen e! udo o goce
temporal de bienes ... El impuesto se calculard apiicando a
ios valores que sefala esta Ley, la tase de! 15%".

"Art. 18.- Para los efectos de esta Ley se entiende por
usos o goce teaporal de bienes el arrendamiento, el usufructo
y cualquier otro acto, independienteaente de la forsa
Juridica que al efecto se utiiice, por el que una persona
permita a otra usar o gozar tesporalmente bienes tangibles,
a cambio de una contrapregstacidén.”

®Art. 20.- No se pagard el lmpuesto por el uso o goce
temporal de ios siguientes bienes:”™

"ll.- Inmuebles destinades o utiiizados exclusivamente
para casa habltacion. St un inmueble tuviera varios destinos
o usgoas, no se pagard el i{mpuesto por la parte dastinada o
uttilizada para <casa habitacion. Lo dispuesto en esta
fraccién no es aplicable a los inmuebles © parte de ellos
que se proporcionen asueblados o se destinen o utilicen como
hoteles o casas de hospedaje.®

®"{1l.- Fincas dedicadas o wutilizadas solo a fines
agricolas o ganaderos."

"Art. 23.- Para calcular el ispuesto en el caso de uso o
goce teaporal de bfienes, se considerara e! valor de ia
contraprestacion pactada a favor de quien los otorga, asi
como las cantidades que ademas se carguen ¢ cohren a quien

se otorgue el uso o goce por otros ispuestos, derechos,
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gastos de mantenimiento, construccianes, reemnbalgos,
intereses normales o woratorios, penas convencionales o
cualquier otro concepto.”™

Cabe observar que 1a ley grava tanto al wusufructo
temporal como el vitalicio, {independientemente que recalga
sobre wmuebles o0 saobre (inmuebles, siempre que exista
contraprestacion.

Por tanto, no se causa el impuesto al valor agregado por

@) usufructo gratufto.

2.- El {mpuesto local sobre adquisicién de inmuebles

Por ultimo, an relacién con el ispuesto sobre
adquisicion de inmuebles, debemos tener en consideracion que
conforme a la fracclén VIl del articulo 26 de 1a Ley de
Hacienda del Departamento del Diastrito Faderal, la
constitucion del usufructo vitaliclo, su transmision y la
extincion del uzufructo temporal son adquisiciones gravadas
por dicho {mpuesto.

Los términos en los que e! jmpuesto sobre adquisicion de
insuebles esta regulado por la ley fiacal apuntada respecto
del usufructo, gse hacen acreedores A una serle de
comentarios en particular, toda vez que el mero texto de los=
preceptos aplicables puede orlginar iInterpretaciones en
diverso sentldo.

Para ¢llo, tengamos en cuenta lo contenido en los
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articulas 25, 26 fraccion VIl y 29 fraccion | del cltado

ordenamiento fiscal, con el respectivo texto sigulente:

"Art. 25.- Estan abligadas al pago de! lmpuesto sobre
adqulisicion de inmuebles, establecido en este capitulo, las
personas flsicas o worales que adquieran insueblea que
cansistan en-el suelo, en las construcciones o en el suelo y
ias construcciones adheridas a &1, wubicados en el Distrito
Federal, asl como los derechos relacionados con los mismas a
que este capftulo se reflere. Ei impuesto se calculara
aplteando la tagsa del 8% al valor del inmueble. Tratandose
de vivienda el inmueble se calcuiura deduciendo dei valer
una cantidad equivalente a cinco veces el salario minimo
general, elevado al afio, del Area (geografica a que
corresponda el Distrito Federal, vigente en im fecha en que
el impuesto se cause. En el caso de vivienda cuyo valor no
exceda de diez veces dicho salario minimo, la reducclon sera
de aocho veces el saiario miniso mencionado.

Cuando se trata de viviendas cuyo valor sea mayar de 10
veces el salario minimso general senalado en el parrafo que
antecede sin exceder de 13, se tendra derecho a la reduccian
de cinco veces el citado salaric adicionada con «] sonto que
resulte de disminuir de tres veces dicho salario |Ia cantidad
#n que exceda el y-lor del! I1naueble 10 veces el salario
ainimo.

Cuando del inaueble foraen parte departamentos
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habltacionales, la reduccion se hara por cada uno de ellos.
Lo dispuesto a este parrafo no es aplicable a hoteles.

En cualquier casc, se paga;a al menos una cuota sinima
equivalente a cuatro veces el salario msinimo dlario vigente
en el Distrito Federal."

“Art. 26.- Para los efectos de esta capitulo, se

entiende por adquisicion 1a que derive de:"

"¥il.- Constitucion de usufructo, transmision de 8ste o
de 1ia nuda propledad, asi como la extincion del usufructo
temporal.™”

*"Art. 29.- El pago del impuesto debera hacerse mediante
declaracion que se presentara dentro de los quince dias
siguientes a agudl en que se realice cuaiquiera de los
supuestos nque a continuacion se sefajan.”™

*i.~ Cuando se constituya o adquiera el usufructo o 1la
nuda propiedad. En el caso del usufructo teaporal, cuando se

extinga.™

Como puede observarse, la ley comentada no hace mencion
expresa alguna al usufructe vitalicio, ni ge reflere a loa
tipos de constitucion que por nuestra parte ya hemos
congiderado, como son la constitucion por retencion y la
constitucion por enajenacion (gupra capitulo segundo) lo que
hace plantear una serie de cuestionamlentos en relacisn con

la posicion de dicha ley fiscal al respecto.
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En nuestro concepto, no obstante la falta de alusion al
usufructo vitalicio, es de concluirse que por ser de ia
naturaleza del sisma, que dure tcda l1a vida del
usufructusrio, dste, precisamente el usufructo vitalicio, es
el gque esta gravado en su canstituclon y en su transamision,
no obstante que la ley no se refiera expresaments a alld.
pera asl! debe entenderse puesto que, por contra, ta ley
fiscal apuntada s1 alude de manera expresa al usufructo
temsporal y lo que de &1 se grava es su extincian (fraccién
Vil del articulo 26 transcritad.

Lo anterior se corrabora con el hecho de yue conforme al
articulo 29_ de 1a Lay de Haclenda, &n tratindose de

"usufructa vitalicio, o, como la ley lo considera,
simplemente usufructo, ei impuesto causado debe cubrirse
cuando &ste se constituye y se transmite, en tanto que si se
trata de usufructo temporal, es cuando &ste se extingue y no
cuando se constituyo o adquiera el ya constituido.

Adewas, por ello, la extincion de usufructo vitalicio no
causa el Impuesto que ahora comentamos.

Ahora bien, por atra parte, debeaos tener an cuenta que
cuando un pleno propletario transmite por cualquter taitulo,
sea venta, donacion, etcétera, la nudn.proplndnd del bien de
que se trate y en el caso que nos ocupa, especialmente
inmueble, y se roserva el usufructo vitalicio, elio implica,
aun cuando no s2e sefale oxpresamente on el instrusonto

relativo, ia constitucion por retencion del usufructo
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correspondiente, lo que en nuestro concepto debe causar
tambidn el impuesto sobre adquisicién da inmueblas en la
medida que lo causa la constitucion de ese derecho real,
pues Gcomo ya hemos sedalado con anterioridad, el acto
celaebrado en esas condiciones implica su constituclén. ‘La
Interpretacion contraria daria lugar a la falta de pago del
impuesto correspondiente, pues en esas condiciones no se
generaria ni en @l acto por @&l que gse transmite la nuda
propiedad ni en el supuesto por el que el usufructo se
extingue.

El vnlpr gravable del impuesto es el 50% del valor aés
alto entre el convencional, el catastral y el que resulte de
avalto practicado por persona autorizada (art.27).

"S1 se trata de inmueble destinadc a vivienda, el
adquirente podra nplléﬁr Ia reduccicén a que se refiere el

articulo 25 solo en un 50% (art. 28 fraccitn IV).
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CiTAS DEL CAPITULO QUINTO

t) Obligaciones...clt., p.aoa.

2) Teoria General de las Ubjigaciones, 10a. ed., Mdxico,
1985, p. 588.
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CONCLUSIONES

1.~ La regulacion juridica que distintas legislaciones
como la francesa, ia {talliana, la espanola, la canadiense,
fa argentina y la nuestra bhacen del usufructo es

egsenclalmente Ja missa.

2.~ El usufructo surge en Roma con la finaiidad de
proteger a los famlllares econtmicamente dbébiles para cuando
faitare qulen constituia su principal medio de
subgistencia. En fa actualtdad existe gradualmente

desvirtuado pues tamblidn lo hay a titulo oneroso.

3.- En wui concepto, el usufructo es un derecho real,
tespcral, por naturaleza y como maximo vitalicio, para usar
y disfrutar de los blenes ajenos, gin alterar, aalvo casos

excepcionales, su forma ni{ su substancia.

4.~ En al usufructa el derecha de propledad He

deameabra, no se divide,

5.~ En usufructos gobre blenes {ncorporeos debemos

hablar de "nudo titular®™ y de “"desaeabramjento del derechao™.

6.~ Considerao que un extranjero g1 puede ser
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‘usutrucanflb';¢é’unfhlen in-uéble'en zona prohlsldq; pues
nuastra{lcahélltﬁcién ]Q niega fa adquisicion de su dominio
di;QQto;'

7.~ El llamadn usufructe sucesivo no inpllca‘ un galc
derecho s#ino varios derechos, pero aujetos a la wodallidad de
que para ja existenci{a del! subsecuente, " es necesarlquue se
cumpia con el término sugspensivo consistante an que deja de

existir el anterior.

8.- No creo que sl usufructo se pueda constituir por

acta unilateral distinto de! testamento.

.- Naoa es |o mismo que o) usufructuario transelita su
darecho a otro, a que grave su derecho con otre usufructo.
En el primer caso, sl muere quien adquiric el derecha, &ste
tormara parte de su haber hereditaric, y en el aegundo
supuesto, la muerte de) usufructuario de) derecho extlngue
e]! segundoe usufructo y el primer usufructuario recobra fa

plenftud de su derecho.

10.- E! nudo propletario y ] cousufructuarfa debian
gozar del derecho del tanto para el caza de que el
usufructuario o &1 cousufructuario, Fegun @l caso, quisfera

vender su derecho.
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1t.- Considero que nuestro Codigo deberia fijar un

término al usufructuaric para el otorgamiento de la fianza.

12.- La obligacion principal del nudo propletario es de
o hacer, es decir, debe abgteneruer de ejecutar actos que

impidan al usufructuario el ejercicio normal de su derecha.

13.~- El articuioc 1038, al enumerar las causas de
extincion del wusufructo, debia sefialar en su fraccion I:

"Por muerte del primer usufructuario”™.

14,~- El caso previsto en el articulo 1041 del Codigo
Civil referente a gque el usufructo constituldo por el
tiempo que tarde un tercero en llegar a clerta edad, durara
el numero de aflos prefljados aunque el tercerc suera antes,
se trata de un usufructo sujeto a tdreino; creo sin esbargo
que debia contener la excepcion prevista por el Cédigo Civil
espafol, en el sentido de que no durara dicho plazo si se

hubiese constituido en alencion a la existencia del tercero.

15.- La consolidacion cumo forma de extincion del
usufructo se& da cuando el usufructuario adquiere 1a nuda

propiedad o cusndo e} nudo propietario adquiere el usufructo.
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