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INTRODUCCION 

El uauf ructo ha sido objeto de •ucho• estudios y 

con•lderaclones doctrinales. 

Sin e•barao, co•o es sabido por quienes de algún •oda u 

otro tene•os contacto con ta ciencia jurldlca, sle•pre es 

lntareaante ahondar el estudio de cualquier f lgura pues los 

alcances de dicha ciencia son lllaltados. Olticllmante puede 

considerarse a1otado lo estudiado respecto de una fl&ura. 

Nuestr.o proposlto es realizar un estudio general del 

usufructo ayudandonos para ello, cuando asl consldere•os 

pertinente, del anállels y co•paraclOn de las dlsposlclonea 

contenidas •n dlveraas lealslaclones, incluyendo, deade 

lueao, la •ex lcana. Nos ayudareaos taablln de las opiniones 

que sobre dlferenl•• aspectos del u•uf ructo dan alaunos 

autora•, contront~ndola• en ocaslon•s y e•terlorizando la 

nuestra cuando asl lo consldere•os oportuno. 

Para lo&rar nuestro obJottvo, dlvldlre•os el presen~e 

trabajo en cinco capltuloa al final de cada uno de lo• 

cuales el lector encontrara las ella• blblto1rattca• 

relativa• al capitulo en cue•llOn. 

En el prl•er capitulo •El usufructo co•o derecho real•, 

ublcare•os al usufructo Ccoao es propio de todo d•recho 

real> en el activo d• cualquier patrl•onio, eatudlare•o• l•• 
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princlp•les teorias que distinguen a los derechos ranlea de 

los personales. Co•parare•os aJ usufructo oon otros derechos 

reales otras figuras atines y anal f z:a ro•os 9U!i 

caractertstlcan en au naturaleza real. 

En el capitulo siguiente tntltulado •Generulldade9 del 

usufructo• hare•os un anaJlsls de este derecho, partiendo do 

sus or11enes y su deflntcton parn continuar con uus 

caract.erea genero.les, bienes sobre las que P'Jede recaer. su• 

eleaentos constitutivos y su cJasJf~cacti:in y teralnar con 

las formas de consltluclon del ais•o. 

El tercer cap1tula •statu• del usufructuarlo y status 

dal nudo proplctnrlo" trata del estudio de los derecho9 y 

obllaaclones que respectiva•ente corresponden a cada uno de 

los ele•entos personales que participan en la dlná•lca del 

usufructo. 

-causas de eatinclón del usutructo• ea el titulo del 

capitulo cuarto. En 6l nos evocareaos al estudio de las 

causas qua extinguen el derecho que nos ocupa, sus 

principales consecuencias y al da alaunos casos que no lo 

extinguen. 

En •l quinto y ú1tl•o capitulo apuntarq•o• d• ••n•ra 

a•net'al e) rtglaen t lscal del usutructo en la l•Ci•lacl6n 

•e•lca~. Para ello nos reterlre•os al lapuesto sobre la 

renta, al !apuesto al valor a1re1ado y al t•pueato •ob~a 

adqulatclon de in•uebl•s~ 
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Ter•tnare•os con las concluelonea a las que habre•o• de 

lle1ar una vez realizado nuestro estudJo. 
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CAPITULO PRIHERO 

EL USUFRUCTO COHO DERECHO REAL 

1.- Parttctpaclón 

patri•onlo 

de Jos derechos reales en el 

Pode•os con•lderar al patrlaonlo, sa1un su concepciOn 

tradicional, coao el conjunto de derechos y obllgaolone• de 

Ja titularidad de una persona, susceptibles de valoraclon 

econoatca y que constituyen una universalidad de Derecho. 

•vtene la palabra •patrlaonlo" -apunta DE IBARROLA- del 

latln palriaanlu•, bienes que el hijo tiene, heredadas d• su 

padre y abuelos. Detlndaosto coao el conjunto de Jos 

derechos y co•proaisos de una persona, apreciables en 

dinero". (1) 

El patrtaonlo a•tá lntegrado en su activo por loe 

derecho•, sean reales o personajes; las obll1aalones o 

deudao lo Integran en su pasivo. 

"Falta para constituir el patrimonio -señala PLANIOL por 

su parte- untca•ente los derechos reales y los derechos de 

cr6Jlto u obllgaclonas. Con•lderados en poder de la persona 

que los aprovecha estos diferentes d•reot1os tor•an el activo 

d·J palri•on1o y considerados desde el punto de vista de la 
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persona que los soporta, ellos constituyen el paelvo".<2> 

Algunos autores 9osttenen que el activo del patrl•onto 

está Integrado por bienes y derechos. 

•oos son -sostiene ROJINA VILLEGAS- los ele•entos del 

patrl•onlo: et activo y el pasivo. El activo se Integra por 

el conjunto de bienes y derechos apreciables en dinero, y el 

pasivo por el conjunto de obll&aclones y cargas laabl'n 

ausceptlblea de valoraclon pecunlarta•.(3) 

Coao puede observarse, en la conslderaclón precedenlo se 

alude a bienes y derechos; sln eabar10, no hay, en nuestro 

concepto, diferencia al1una con lo ya apuntado por nosotros, 

pues conelderaaos que los bienes están Incluidos en los 

derechos. 

Asl•l•ao, por contra, taabl•n creoao& v~lido sostener 

que el activo de todo patrl•onlo esta unlc••~nte inte1rado 

por bienes, pues loe derecho• que lo lotearan o son derechos 

reales son derecho• personales y ••bos han sido 

considerados por nuestro Codt10 coao blene•. As1 lo ••«alan 

loe articulo• 750, 754 y 759 cuyo ~••lo en lo conducente, •• 

el •l1ulente: 

•Art. 750.- Son blene• ln•uebl••z• 

•XII.- Los derechos realea sobre tnaueble••· 
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•Art. 754.- Son bienes •ueblos por deter•lnaclón de 1a 

ley, las obll1actones y los derechos o acciones que llenen 

por objeto cosas •Uebles o cantidades exigibles en virtud de 

acclon personal~. 

•Art.759.- En 1eneral son bienes auebles, todos los 

deaAs no considerados por la ley coao lnauebles•. 

Una vez listados los derechos reales y la• derechos 

personales co•o lnte1rantes del activo de todo patrlaonlo 1 

creeaos conveniente dar can y ofrecer el concepto da unos y 

otros, las prtnclpales teorias que los dlsttn1uen, para 

catalo1ar a1 usufructo coao derecho real; apuntar las 

dlferenclas habidas entre 6ste y loa deaás derechos reales, 

asl coao con otras fl1uras afines a •1 y anotar sus 

caracterl&lloas. 

11.- Conceptos de derecho real y de derecho per•onal o 

de cr•dllo 

El derecho real suel• detlnlrse coao el poder juridlco 

que ee ejerce en for•a directa e lnaedlata sobre un bien 

para su aprovecha•tento total o parcial siendo ••te poder 

jurtdlco oponible a terceros. 

•oerecho real -aflraa GARCIA KAYNEZ- •• la facultad 

(correlativa de un deber 1eneral de respeto> que una persona 
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tiene de obtener dlrecta•ente de una cosa todas o parte de 

las ventajas que 6sta es susceptible de productr.•(4) 

El derecho de cr6d1to, por auparte, puada consJderarse 

co•o la relacton jurtdica que otor1a al acreedor la facultad 

de exf11r del deudor un dar, hacer o no hacer. 

"El derecho personal u obli1acJon -define BEJARANO 

SANCHEZ- es etectlva•ente, una relacton entre peraonas, 

sancionada por el Derecho objetivo, que so•ete a una de 

ellas a la necesidad de observar cierta conduela en tavor de 

la otra, quten·esta autorizada a exigirla. Asl, fa persona 

que tiene la facultad o derecho de extclr se llaaa acreedor. 

La que está en la nocestdad de cuapllr, Ja obligada, se 

Jla•a deudor."<5> 

ffl.- Dlterantes teorlas para dlstln1ulr el derecho real 

Son nu•erosos tos punto• de vista doctrJnales en torno 

a la proble•atlca que plantea la co•parac!On y const1ulente 

dlstlnclOn entre el derecho real y el derecho personal. 

Co•entare•o• algunas ••nitestaclones de la doclrlna 

francesa, de la e•pañola, y de Ja •axlcana. 

1.- Doctrina trance•a 

Los autore• trancases pu•den ••ruparae en do• tesla 
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dualista•, dos •onlstas y una eclbatlca. La• duallatas son 

la de la escueta de la ex6gesls y la tests econo•fca de 

BONNECASE y las tesis •onlstas son la personallsla y la 

objetlvlsta. 

A> Eacuela de la e•61esis 

AUBRY y RAU y BAUDRY LACANTINERIE son autores 

representantes de la escuela de la e•61esta; sostienen una 

separaclon irreductible entre las derechos reales y los de 

cr6dlto. prlnclpalaente con funda•ento en los puntos 

siguientes: 

1.- El derecho real es un poder juridlco que su titular 

ejerce sobre la cosa y el derecho de crAdlto es una siaplo 

facultad de obtener o exigir del deudor una prestación o una 

abstención, es decir, existe una relación entre acreedor y 

deudor pero sin lapllcar un poder de aqu6t sobre 6sto. 

2.- En el derecho real obse~va•o• dos ele•entos¡ el 

prl•ero es una persona, tttuJar del derecho y el se1undo •• 

un bien, objeto de ese derecho. En ca•bio, al derecho de 

cr6dlto, se c•ractariza porque tiene tre• ela•ento&I •on un 

sujeto activo, uno paatvo y el objeto del derecho. 

3.- El derecho real tiene por objeto un bien •lentraa al 

derecho da cr6dfto tiene oo•o tal una pr••taclon o una 

abstencton por parte del deudor. 

4.- El derecho real •• considera un derecho ab•oluto, 
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e•lste @..t.IA 01nes, oponible a todo el 1undo. El derecho de 

cr6dlto ea relativo pues l•pllca una obllgactOn a cargo de 

una o varias personas pero sle•pre deter1lnudas. 

Co10 consecuencia de esta caracter1stlca deriva el tipo 

da acciones del titular del derecho real o del derecho 

personal, se1án se trate, pues en el prlaero su titular 

cuenta con la acción persecutoria, a ejercitarse sin 

necesidad de saber contra qulan lo haco, en tanto que en el 

segundo sabe de ante1ano contra quien d~bera ejercitar su 

acolan. Ade•ás de las acciones conterldao, ta•bl6n 

encontra1os el derecho de preterencla en los derechos reales 

de 1arantla (prenda e hipoteca) trente a un acreedor 

ordinar lo. 

5.- El derecho real 11pone a todos, excepto a su 

titular, una siaple abstención de interferir en el eJerclcio 

del derecho que en nada dlsalnuye sus facult~des, es decir, 

esta abstención no tor•a parte del pasivo de su patrlaonio, 

•• trata de una caria nor•al. Por contra, cuando el derecho 

personal exl&e una ab•tenclOn, Asta dlsainuye laa facultades 

del deudor, pues le lapide hacer algo que le seria 

noraalaente peraltldo. Se trata de una carga excepcional. 

8) Teorla econ6alca da Bonneca•e 

, BONNECASE so•tlene la dltarenola entre el derecho real y 

el de ortdlto en dos tenOaeno• aconóelcoa que vienen a ser 
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aJ contenido de cada uno de ellos. As!, el derecho real 

tiene por contenido el feno•eno de la aproplaclon, 

aprovechaalanto y re1ulaclon de una riqueza propia o ajena; 

el derecho personal por su parte, tiene el de la prestación 

del wervlclo. 

• ••• es Indispensable -asegura BONNECASE- partir de las 

nociones econOalcas de riqueza y de servicio CU)'BS 

eKpreslanos jurtdlcas son, respectlvaaente, el derecho real 

y el da cr6dlto u obllgaclOn. Elevándonos aas alto en la 

Jerarqula de las nociones aenerales y de la preclslOn, 

dlreaos que las nociones de derecho real y de obllgacion, 

son nociones jurtdicas, es decir, datos de la ciencia del 

Derecho y, al alsao tleapo, nociones t~cnicas, o en otras 

palabras, una apllcaclOn particular de dichos datos. En esta 

•atarla, los datos de la cioncta del Derecho revisten un 

caraoter econó•lco y no son sino las nociones de riqueza y 

de servicio. En tanto que el derecho real traduce la noctOn 

econO•lca do riqueza y su única .razón de ser es asegurar, 

••dlante la coaccJOn e•ter lar, la función del derecho: la 

aproplaclOn do las riquezas¡ la noción de obllgaclon 

dese•p•ffa •I ats•o papel respecto a la roalizacton d• los 

•ervtctos que los ho•bre• voluntarla•ente han decidido 

prestarse o que Ja autoridad social Juzc• conveniente que se 

presten bajo doter•inada• condiciones. En poca• palabra•, Ja 
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nociOn de obll1acton es a la nocton econO•ica de servtclo, 

lo que Ja de derecho real es a la noción econoalca de 

rlqueza".CS> 

C> Tests personallata 

ORTOLAN, PLANlOL y DEHOGUE son los principales 

representantes de la teor1a peruonaltsta. Sastlanen que el 

derecho real es en ni fondo un derecho personal pues todo 

derecho real se traduce en una relaclon Ju~ldlca entre un 

sujeto activa y uno pasivo, este ultlao es unlvurual, 

constltutdo, segun algunos, por todo el •undo, excepto el 

titular y que llene una obllgaclon jur1dlc• de no h~cor, 

consistente en no interferir con el titular en el eJerclcio 

de eu derecho. La obttaaolón a cario del sujeto pasivo es de 

car~cter eKtrapatrlaonlal por no ser apreciable en dinero, 

siendo 6sta la principal diferencia con la obllcacl6n dw no 

hacer del sujeto pasivo en un derecho de cr~dito, porque en 

este caao es de caractar patrl•onial. 

• ••• los autores p~rsonallstas, -indlca PLAHIOL- para 

e•plear el no•bre con que se les reconoce, def lnen el 

derecho real coao una ratactOn Jur1dlca e•l•bleclda entre 

una persona, co•o sujeto activo, y toda• la• otras, co•o 

sujetos pasivo•. Esta ralaoton es de arden obttaatorJo, e• 

decir, que tiene la •lsea naturaleza que la• oblJ1aclane• 

prop1a•ente dJohas. La obll&acton l•pue•l• a todo• ••noc al 
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titular del derecho es pura•ento negativa; ella consiste en 

abstenerse de todo lo que pu~da perturbar la posesión 

pacltlca que la ley aseaura a este ultl•o•.(7> 

Asl, •eaún esta teorta, en el derecho real y en el 

personal encontraaos la •isaa estructura y la única 

diferencia entre ellos es la lndeler•tnaclon del sujeto 

pasivo en el prl•ero y la deter•lnaclon lndlvldual en el 

segundo. 

D> Tests objetlvlsta 

Los representantes de la teftls objetlvlsta son GAUOEKET, 

GAZIN y SALEILLES. Según dichos autores, la.obllaaclón no 03 

solo una relnclón entre personas sino entre palrl•onlosr de 

esa ••nera, el derecho de cr6dito es en realidad un derocho 

real sobre el patrl•onlo del deudor. 

La Unlca diferencia para ellos entre el derecho real y 

el de cr6dito es que éste no afocta privativa•unto una 

cosa deter•lnada slno colectlva•ente a un patrl•onlo entero. 

•Gaude•et -apunta ROJINA VILLEGAS- aflr•a que •• el 

patrl•onlo el que debe al patrl•onlo; que el derecho de 

cr6dtto plord• su valor cuando el deudor a& ln•olvente1 

cuando al patrl•onto tiene un valor neaattvo; que, por 

con•l1ulente, toda la ettcacla del derecho de cr6dtto 

descansa en la exlatencta de un patriaonto•.<a> 



En resu•en, el acreedor, para esta lesls, adquiere una 

facultad sobre el patrl•onlo del deudor análoga a la quu 

llene sobre las cosas que tor•an su propio patri•onlo. 

E> Teor1a ecl,clica 

Los prlnclpale• representantes de la teoria eclAcllca 

aon PLANIOL y RIPERT¡ el pri•ero abandona su postura 

personal isla orl1inal y a•bo• ad•lten una posiclOn 

lnter•edia entre la tesis personal isla y la clásica. Hablan 

de un aspecto interno y otro extorno del derecho real; el 

interno consiste on el poder jurtdico que el titular ejerce 

sobre la c~sa y el externo en la existencia de la relaclOn 

Juridlca, entre un sujeto activo y un sujeto pasiva, en eate 

caso unlvereal, es decir, lndeter•inado, con la oblt1ac10n 

de no lnlerterlr en el ejercicio del derecho por parte de su 

titular. 

•En detinltlva -asevera PLANIOL- para detinir el derecho 

real ea preciso considerar los do.• aspectos bajo los cuales 

•• presenta. En au aspecto ••terno, lo qua se presenta es la 

obllaaclOn a•n•ral que tiene por objeto hacer que se respete 

la altuaclOn del titular o_c:-n r•laciOn a la cosa, obll&aclón 

pasiva qu• puede aln ••bario revestir a veces tor•a 

poaltlva, conetriftendo a lo• tercero• a realizar una 

prestaclOn". 
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"En •U aspecto Interno el derecho real representa un 

poder sobre la cosa. Este poder no lo constituye sola•ente 

la poseslon. Prl•era•ente, la •ls•a poseelOn no es ta•poco 

una •l•ple sltuaclon de hecho sino un verdadero derecho 

puesto que ella estA protegida por acciones judlclales •. El 

poder del propietario está deter•lnado y ll•ltado por la 

ley, que es la que concede a la relaclOn jurldlca resultante 

del derecho real un car4cter bien diferente del de 

obllgaclon ••• • 

~Podeaos definir por tanto -concluye PLANIOL- el 

derecho real coao el derecho que !•pone a toda persona la 

obll1aclOn de respetar el poder jurldlco que la ley 

confiere a una persona deler•lnada para retirar de los 

bienes exteriores todo o parte de las ventajas que contiere 

la posesión de ellos, o.y si se prefiere, el derecho que, 

dando a una persona un poder jurídico directo a ln•edlala 

sabre una cosa es susceptible de ser ejercitado, no 

solaaente contra una persona deter•inada sino contra todo el 

•undo.(9) 

2.- Doclrin» española 

A> OplnJon•• que Jos diferencian 

Tratadista• co•o CASTAN TOBEÑAS distinguen p•rtecta•ente 

lo• derechos reales de los personales. Este autor lo hace 

d~sd• dl•tlntos puntos de vi•ta. 
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"Se señalan por lo• autores -relala CASTAN TOBEÑAS al 

tratar las diferencias enlre tos derecho9 reales y los de 

or6dit.o- numerosas notas diferenciales, atcunas de las 

cuales se prestan a serlas objeciones. Expondreaos las •A9 

sat lent.e•." 

•e> Por razón del poder que atribuyen al titular.- El 

derecho real l•pllca un poder sobre una cosa; el derecho de 

cr6dlto, un poder o facultad conlr~ la per•ona del deudor, 

para ealglrle una prestación de hacer no hacer. Los 

derechos reales son derechos de e•cluslon, pues su tunclon 

sa reduce conceder al titular el poder de no ser 

perturbado por nadie en el desenvolvlalento de su libre 

actividad con respecto a la cosa. Los derechos de cr•dtta 

son derechos de unlOn, que sirven, co•o dlce Staaaler, a la 

cooperación social•. 

•o> Por su eflcacla.- De la dl•tlnta naturaleza del 

poder que lapllcan •l derecho real y el personal, •e 

lnfler• la dlv•r•• etlcacla de una y otro. El derecho real 

•• el prototipo de lo• derecha• ab•olu~o•, porq\19 puede 

ejercitar•• y hacerse etectlvo contra todo• <•ria oanea>. 

El derecho peraonal o de oblt1aclOn ••al tlplao derecha 

relativo, porque •óla puede ••illr•• y hacer•• efectivo da 
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la persona del deudor•. 

•se ha dicho, l•pu1nando e•ta doctrina. que todas las 

derechos •e dan contra todo•, pues la ley l•pone su respeto 

a Lodos los súbditas. y que, aun los derechos de 

obll1aciOn, ade•A• del sujeto pasivo deler•lnado 

lndivldualaente, hay un sujeto pasivo colectivo conelltuldo 

por todos los asociados. Pero esta apreciación as 

equivocada, pues, coao observa Al1uer, ~al tercero no 

obligado no puede violar la obll1acion; si lapide por la 

fuerza que el deudor ae pa1ue o le quita la cosa que •• 

debe, violara la libertad o la propiedad del deudor, pero no 

al derecho de cr6dlto, que le es ajeno•.• 

•E> Por la distinta taportanola que la voluntad y la ley 

tienen en su ordenaal•nto.- Lo• derecho• de crtdlto pu•d•n 

nacer bajo ••• for••• •~• variada• y se rlaen por el 

principio de autono•ia de la voluntad. Lo• derecho• reale•, 

por el contrario, to•an •u Conftauraclon de la Lay y 

obedecen en lo esencl•I al principio del orden póbllco•. 

•F> Por lo• aodo• de orlalnar•e.-

•Lo• derecho• r•alea pueden adqulrlrse por preacrlpctOn 

y por tradlcl6n, caea que no aucede a loa derecho• de 

cr•dtto, a causa de no ••r auacept1bl•• de poaeatOn.• 

•G> Por au duraclOn y oau••• da ••tlnclOn.- El daracho 



real, tiene, 
18 

de ordinario, naturaleza perpetua. Su 

ejercicio, en vez de extinaulrlo, lo consolida. Paro co•o 

recae sobre una cosa deter•lnada, el perecimiento de 6sta 

ll•va conol10 la extlnclon del derecho.• 

•Por el contrario, el derecho personal tiene naturaleza 

transitoria. Su ejercicio lo extln1ue, porque satisfecha la 

prestaclon por al deudor desaparece la finalidad del vinculo 

Jurtdtco. Pera, en ca•bio, subsiste bate, por regla general, 

aun desapareciendo la cosa, porque su objeto es la 

prestaclOn y no la cosa •laaa.• 

•H> Por la protecclOn regtstral.- Los derechos reates 

estan aaparados por el Re1tstro de la Propiedad -creado 

procl•a•ente para darles adecuada publicidad y para prestar 

a sus titulares una a~s fuerte protecclOn-, y, por 

con•laulent• son lnscrlb!bles en el alsao. Por el contrario, 

los derechas personales, caao extraftoa al objeto y 

finalidad de eele Ra1lstro no son lnscrlblblas.•<tO> 

8) Opiniones que lo• equiparan 

VALVERDE Y VALVERDE, por el contrario, considera que no 

hay diferencias esenclale• entr• uno• y otro• der•cho•. 

Se1un •u punto da vlata, •l bien es cierto que en Derecho 

ro•ono ••t• dl•llncl6n tenla aran laportancla, en la 

actualidad se ha pardldo y lla1arA el aoaenlo de eu p6rdlda 

plena. 
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3.- Doctrina •exlcana 

Al Dplnlón de VASQUEZ DEL ftERCADD 

VASQUEZ DEL ftERCADD aftr•a que el criterio P•r• 

dlstlnaulr a lo9 derechos reales de los personales no es 

sle•pre unltor•e, hay qutene• nte1an, seaún dlce, toda 

dlstlnclOn, debido a que los ele•ento• para dlsllnaulrlos no 

tienen la pureza de deaaroaclOn observada al efecto en el 

Derecho roaano. En su oplnlOn, la dlstlnclOn entre los do• 

tipos de derechos en cuestión puede hacerse conforae a tres 

criterios, el prlaero •e refiere a la far .. co•o opera la 

coacclon, el seaundo, ••1Un el ele•ento objetivo y el últlao 

••1Un el eleaento eubjetlvo. 

•Para dlatln&ulr lo• derechos real•• de lo• derechos 

p•r•onale• -aflraa VASQUEZ DEL ftERCADD- se toaan c090 

criterios diverso• eleaenlo•.• 

•Pueden •1ruparse ••&ún qua •e toae coao ba•• la far .. 

en que opera la coacclOn, la poslclOn que to•a el ele••nta 

objetivo o la que pr••ent• el eleaento •ubjelivo.• 

"•> E•l•l• derecho real, de acuerda con el prl .. r 

crlterlo, cuando en el prace•o da ejecución •• puede obtener 

la •l••• ca•• a que •• refiere el derecho, •• decir, cuando 

•• relaclOn peralte la eJecuclOn forzosa an far .. 

especifica¡ en caablo, ••l•te derecho personal cuando el 
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titular del derecho no puede obtener una ejecucton forzosa 

aas que un subrogado, un equivalente, de la cosa dobJda.• 

•b> Los que se bagan pa1·a hacer la distlnclOn de los 

derechos reales y personales en el ele•ento objellvo, 

aflraan que en las relaciones reales el no titular tiene un 

deber frente al titular, y en los derechos personales el 

deber, que toraa el objeto de la relación, puede ser 

ne1atlvo y positivo, y aseguran que con aás frecuencia e• 

positivo.• 

•se atlr•a ta•bl6n qua •n el derecha real &•late 

in•ediac10n entre el titular del derecho y la cosa u objeto 

del derecho; •!entras que en Jos derechos personales no 

existe lnaedlaclon.• 

•EJ criterio de Ja inaedlaclón en el derecho real e• el 

que cuenta actual•ente con •~s aceptacton. Sin e•bar10, •e 

reconoce, por al1unos, que no es suficiente para hacer una 

clara distinción de los derecho• y que debe to•arse en 

con•lderaclón ta•b16n el el•••nto eubjettvo.• 

•c) Cuando •e lo•n co•o base para hacer la olaaiflcaciOn 

el ele•ento subjetivo, se dice que en la• relaciones real•• 

el derecho 9Ubjettvo •e ejercita contra todas Caria o•n••>, 

••lo e•, que el derecho es ab•oluto¡ y, en ca•blo, en l•• 

relaciona• oblJ1Atorla•, al derecho aubJetivo aoto pu•dw 

hac•r•e valer contra deteratnadaa peraonaa, 

palabra•, que el derecho•• relativo.• 

•n otras 
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"De la dtstlnclon de derechos reales y derechos 

personales, se desprenden algunas consecuencias. Las •As 

iaportantes son las sl1ulentes.~ 

w1> En las relaciones reales el deber eH sle•pre 

ne1atlvo; 2l el deber que nace de los dorechou reales no os 

susceptible de 1arant1a, a dltorencla de lo que acontece con 

la relaclon obligatoria, cuya relatlvldad peralte la 

garantta de la •ls•a relacton; 3) en las relaciones 

obligatorias es posible, por lo general, una sustltuclon, 

tanto del sujeto activo de la relaclon <ceslon de cr6dilo), 

cuanto del sujeto pasivo <suceslOn en las deudas>; en 

caablo, en las relacione• reales solo es posible la 

sustltuc16n del sujeto activo. La suceslOn en los derechos 

personales es sl•plo, •!entras que la suceston en loa 

derechos reales es •ás co•pllcada, porque al ca•blo del 

sujeto activo de Ja relacton se aco•paña ale•pra una 

•odtttcaclón en el sujeto paslvo ••• w (11) 

8) Opln10n de Rojlna Vllle1as 

Para ROJlNA VILLEGAS el derecho real ue caracteriza no 

por un poder econO•lco de aprovecha•iento total o parcial 

•abre el bien, co•o ase1ura BONNECASE, sino aás bien por un 

poder jurldlco tñte1rado por un conjunto de po•lbllldade• 

nor•atlvas para realizar actos de doalnlo o de 

ad•lntstraclon aobre la co•a, pero lndependlente••nte del 
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ejerclolo de tales facultades es declr, lndependlente•ente 

de la e•letencla del poder econó•lco que se traduce en el 

aprovecha•lento total o parcial del bien. Esta situación no 

la encontra•os en los derechos personales o de cr6dito, puu& 

en •atas el acreedor no puedo disponer de la conducta del 

deudor, nl adquiere aón cuando se trate de obll1aclones de 

dar, un poder juridlco directo e lnaedlata sobre los bienes 

del deudor careciendo por eso do facultad para realizar 

actos de do•lnto o de adalnlstraolon. 

w ••• cree•os conveniente -sostiene ROJINA VI LLEGAS-

hacer un estudio co•paratlvo entre los derechos reales y los 

derechog personales o de cr6dito.~ 

"a) En el derecho de cr•dtto enoonlraaos doe sujetos, 

qua an la •ayoria de los casos est~n perfecla•ente 

deter•lnados; un objoto, y la relación o Y1nculo jurldlco 

que se e•lablece entre dichos sujetos llaaados acreedor y 

deudor.• 

•Respecto a loa derechos rea~es, la calidad de sujeto 

activo, co•o titular de un derecho principal o accesorio, 

ceneral•ente 

poalbllldad de que la condlcl6n de 

pero cabe la 

propietario, 

usufructuarlo, titular de una hipoteca, etc., sea incierta o 

dependa de un previo julclo en los casos de controverala.• 

•En cuanto al •uJeto pa•lvo de loa derechos reales, no• 
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concrelare•os a recordar que •erced a las 1nvest11aclonas 

de Ortolan y Planlol, se ha puesto en claro que para loa 

derechos tiplcaaente absolutos, coao son la propiedad y los 

derechos de autor, sola e•iste un sujeto pasivo universal. 

Ahora bien, este aujeto no es prlvatlvo de tales derecbos 

absolutos, pues co•o explican Ortolan y Hugo Rocco, existe 

taab16n en los derechos relativos sólo que en ostoa pierde 

1nter6s ante la presencia de un sujeto deter•lnado que 

reporta ol>ll&aclones concretas." 

•En los derechos reales distintos de la propiedad o de 

los derechos del autor, ya heaos dicho que sl existe un 

sujeto pasivo deteralnado con obllaaclonos de hacer de 

carácter patrlaonlal; que este sujeto es el propletarlo o 

poseedor orlalnarlo de la co•a, sobre la cual constituyo un 

del•r•lnado derecho rt?a 1, entrando asl en relaclones 

juridtcas concretas con el titular del •is•o. Ade•ás de este 

sujeto deter•inado, exlste el sujeto pasivo universal, toda 

vez que lo• derechos reales son oponibles a todo •l •undo, 

valedero• arga o•nes.• 

•b) En cuanto al objeto de los derechos reales o 

personales ya he•os explicado que ese objeto solo puede ser 

la conducta hueana ••• • 

•Sólo que los derecho• reales y los personaleY que se 

refloren a obltaacloneo d• dar, son los Unlcos en lo• que 
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ade•as del objeto directo, o sea. la conducta huaana, 

necesarla•ente debe e•lstir un objeto indirecto, consistente 

en un bien corporal o incorporal, •aterlal o in•alerlal. En 

todos los de•as derechos subjetivos, s61o e•iate un único 

objeto, que es co•o ya se ha dicho la conducta huaana.• 

•e) Un tercer punto de vista tanto en la coaparaclon, 

co•o en la dlferenclaclOn de loe derechos reales y 

personales, se establece •erced a la relación juridlca. Esta 

es el eleaenlo co•pleJo, tunda•ental del der~cho, en el que 

se artlcul&n lodos los ele•enlos si•ples.• 

• ••• los derechos tiplca•ento absolutos l•pl lean 

relaciones jurtdlcas total•ente distintas de aquellas otras 

que se refieren a los derechos relativos. La d1terenc1ac10n 

queda e•tablec1da atendiendo a todos los eleaentos que 

lntervlenen en la relac!On Jur1dtca: nor•as, sujetos, 

objetos, supuestos y consecuencias.• 

•La naturaleza de la• noraas e• di•linta en aabos Lipos 

de relaciones, debido • q'-le en las absolutas los precepto• 

Jurldicos consa1ran deberes do duracJOn 

lndater•inada. En caablo, en las relacione• Jurldlca• que 

orl1Jnan derecho• relatlvoa, los deber•• ad•••• de ••r 

concreto• para aujelos prevtaaente lndlvlduallzadoa, •Dn 

leaporale•, o•••, de duración d•ter•lnada ••• En ••le caao, 

la perpetuidad de lo• deber•• abaolutoa •Olo •laniflca que 
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no se a1otan en una cierta for•a de conducta, positiva 

ne1atlva, sino que se •anltloslan en una serle lndetlnlda de 

pres tac tones abstenciones del sujeto pasiva durante la 

vigencia del derecho absoluto." 

•Relatlva•ente los sujetos en a•bas tipos de 

relaciones, ya he•os precisado su diversa deter•lnaclon, por 

lo que no lnslstlre•os •ás sobre el particular.• 

•Respecto a los objetos do lan relacionoa J11r1dtcas 

•enclonadas, la dlterenclaclon se logra deteralnando la 

diversa naturaleza de los actos de conducta que lncuaben al 

sujeto pasivo de un derecho real y al deudor de un derecho 

de crAdlto. Aun co•parando las obligaciones de no hacer do 

los dlstlnlos sujetos pasivos en esa clase do relaciones 

jurldlcas, existen diferencias l•portantea: en tanto que el 

deudor tiene una obll1acl6n palrl•onlal, concreta y 

te•poral; el sujeto pasivo en los derechos reatas lleno una 

obll1aclOn extrapatri•onlal, general y peraanente. Aludlaoa 

aqul al sujeto aás o ••nos lndeleralnado que existe co•o 

exclusivo en los derechos que hcaoo llaaado tlplcaaenla 

absolutos.• 

•Los supuestos y las consecuencias jurtdlcas taablAn •on 

diversos en e•as dos clases de relaciona• Jurtdlcas, pues 

evldente•ente que los hechos detor•lnantes o cau•a~ 

aen~tlcas de los derechos absolutos suponen •ituaclon•• 

divaraaa al se las coapara con las tu.ntes o proceso• 



26 
constitutivos d• los derechos relativos. E• verdad que los 

acto• JuridJco• en •enaral si pueden •ar fuente• de 

derechos reale• y personales, paro prescindiendo de estos 

•upue•tos coaunes, en loa de•as ca•o• es fácil coaprobar que 

loa hecho• o estados jur1dtcos que dan naolalento a los 

derecho• absolutos son lotalaenle dl•tlnto• de aquellos que 

aeneran los derecho• relatJvos.• (12> 

JY.- Detlnlcton de lo• diverso• derecho• r••l••s 
dlterencla• de loa dea4a con el usutructo. 

El COdllo Clvll para el Distrito Federal re1ula y la 

doctrina ae•lcana oaludia y analiza atete derecho• realea. A 

continuación otrece•o• la definición da cada uno de ellos y 

apuntaao• las prlnolpalea diferencia• del U•ufruclo con loa 

otro• ••1•. 

1.- Propiedad 

Pode•os definir a la propiedad co•o el pod•r Jurldica 

que una per•ona ejerce an tor•a directa e 1n•edlala sobre 

una co•a para aprovecharla total••nte en ••ntldo Jurtdloo, 

•1andn aponlble ••te poder a un euJeto pa•lvo untvereal, por 

virtud de una relaclOn que •• ort1tna entre •1 ~ttular y 

dicho •UJelo.(13) 

E•l• aprov•cha•l•nto total ao•pr•nd• •I poder u•ar 1 

dlefrutar y dl•pon•r d• la ca••· 
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2.- U•utructo 

El usutructo es un derecho real, teaporal, por 

naturaleza vttallclo que per•lte a su titular usar y 

dl•trutar de los bJenes ajenos sin alterar su tor•a nl 

sustancla.(14> 

Coao dlterencla• entre el derecho de propiedad y al de 

usufructo, tene•os las sl1utentes: 

a> En la propiedad el poder jur1dlco debe ejercerse 

sobre una cosa, entendida co•o un bien corporal. El 

usufructo ·puede recaer sobro bienes corporales o sobre 

derechos. 

b) El derecho de propiedad se ojerce sobre coaas 

stnaulares y no unlveraalldades o conjunto de cosas lcoao 

rebaño, biblioteca, etc) y ••nos aún univeraalldades de 

Derecho <coao el patrl•onlo>. El usutructo si pueda 

constituirse sobre untver&alldades <aunque en oplnlón de 

a1&unos, Yendria a ser un respeqtlvo usufructo •obre cada 

uno de sus bienes lntearantes). 

e> El poder jurldtco en la propiedad ea para aprovechar 

la cosa total•ente, el cual se ejerce bajo ta toraa de u•o, 

dlafrute o dlspo•lclón de A•ta. En el usufructo, la foraa de 

aprovecha•lento es parcial y •e ejerce bajo la foraa de uso 

y dl•frute, ea decir •• un dosaeabraalento de la 
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propledad.<.ln!..t.!!. capitulo se•undo. Inciso IV> 

d) 1-a propiedad l•pllca una relaclon jurldlca •ntre 

propietario o sujeto activo y todo el •undo co•o sujeto 

pasivo unJvereal. El usufructo ado•As l•pllca una r•laclón 

jur1dlca entre el titular del derecho, el usufructuarlo, y 

un sujeto pasivo deter•lnado, el nudo propietario, donde 

cada uno es titular de un derecho real distinto. En la 

propiedad, an ca•hlo, hay un solo derecho, al acaso dos 

titularas <cotltulares> pero del •ls•o derecho. 

3.- Uao 

El uso, por auparte, ea el derecho real, te•poral, de 

na~uraJoza vital lelo e lntrans•islble, que per•lte a su 

titular hacer •uyos los frutos que de un bien ajeno requiera 

para aatlsfacer sus necesidades y la• de su taallla. 

Las prlnclpal•s diferencias entre el uao y •I u•ufructo 

•ona 

a) "!entra• el u•ufruc~uarlo tiene derecho a percibir 

todo• lo• fruto• del bien usufructuado (aean naturales, 

civil•• o Industrial••> el u•uarlo •Ola tiene derecho a 

aqulllo• que baaten a •U• neceetdad•• y la• de •u 1 .. 111a. 

bl El uautructuarla pued• •naJenar, 1ravar y arrendar •u 

d•r•cho, no aat el u•uarla. 

e> El u•o no ~lene la la~ co•a fuente de oanatltuolOn1 

el uautructo al la tiene. 



29 

d) Hay un caso en que el usuario queda obll&ado a todos 

los 1astos de cultivo, reparaciones y pa10 de contribuciones 

lo •ta•o que el usufructuarlo y es cuando aqu61 consuae 

lodos los frutos de loo bienes <art.1055) • 

.t.- Habltacton 

habt taclon el derecho real, ta•pora 1, 

Jntrans•lslble, por naturaleza vttallclo, de la titularidad 

del habltuarto, para ocupar 1ratulta•enle Jas piezas que de 

una ca•a, sean necesaria• para st y para su taatlla. 

Las principales diferencias de eate derecho con el 

usufructo •on laa st1utentes: 

al El derecho de ta.bltaclón recae •i•apre sobre 

tnauebles corpóreos; el usufructo en tanta, puede rea.ar 

•obre bienes auebles o lnauebles •••n carpo reos o 

tncorpóraoa. 

b> El derecho de habltaclOn •• por esencia 1ratutto 

aientra• que el usufructo puede ser 1ratulto u oneroso. 

e> El derecho del habttuarlo e• Inalienable y no puede 

••r hipotecado. El d•I u•utructuarto es transal•lble y puede 

•er objeto de hipoteca. 

d) El titular del derecho d• u•Ufructu tiene el u•o y el 

dl•trute del bien usutructuadof el habl,tuarlo tlen• 

unlcaaente el u•o y •n foraa llaltada por cte~ta, pue• ee 
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clrcun•crlbe a las piezas necesarias para s1 y su ta•itla. 

5.- Servidu•bre 

El articulo 1057 del COdt10 Civil establece que la 

servldu•bre es un grava•en real, lapuesto sobre un 

ln•ueble, en beneticto de otro perteneciente distinto 

dueño. El ln•ueble a cuyo favor está constituida la 

servlduabre 1 la•a predio do•lnante, el que la sufre, 

predio •lrvlenle. 

Sus principales diferencias con el usufructo aon las 

slgulontes: 

a> La servtduabre es sobre ln•uebles corpóreos; el 

usufructo puede recaer sobre bienes auebles o lnauebles, 

sean corpóreos o incorpóreos. 

b> En las servlduabres se requiere la ooextstancla de 

dos propietarios no asi en el usufructo. 

e> En cuanto a su duración, la servldu•bre es perpetua 

por naturaleza, •lentras que el usufructo es te•poral por 

esencia y vltallclo por naturaleza.Cintra capitulo se1undo, 

inciso VII> 

dl La 1eneral !dad lndeter•lnacton del dlsf rute 

caracterizan al usut ructo, la deter•inaclOn es 

carncteristlca de la servldu•bre. 

6.- Prenda 



31 

La prenda es un derecho real que se constituye sobre 

blene• •Uebles, enajenables, que deben ser entre1ados al 

acreedor real o juridlcaaente, 1arantlzar el 

cu•pllalento de una obllaaclOn principal y su preferencia en 

el pa10 larta. 2856 y 28581. 

Coao principales diferencias de este derecho real con el 

de usufructo leneaos las siguientes: 

a) La prenda es un derecho real de 1arantla y por lo 

ais•o accesorio de uno principal. 

bl La prenda recae solo sobre bienes aueblea y 

deteralnados, sean corporales o lncorporalea. El usufucto 

puede hacerlo adeeAs sobre lnauebles y sobre una 

universalidad d• hecho o de Derecho. 

e> Para la con•lltuclOn de la prenda •• requiere la 

entreaa de la cosa al acreedor, lo que no sucede en caso del 

u•utructo. 

dl La prenda no tiene a la ley co•o tor .. d• 

constltuci6n, el ueutruoto si. 

7.- Hipoteca 

La hipoteca, por •U parte, •• una aaranlla (derecho) 

r•al, que •• oon•tltuye •obre blene• deter•lnados, 

•naJenabl•• que no •e entra1an al acreedor y que da derecho 

en caso da lncu.pll•lento de la obll&•ción 
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aarantlzada, a ser pa1ado preterente•ente con el valor de 

los bienes (arts. 2893 y 2895). 

Sus principales dlterenctas con el u•ufructo son la• 

siguientes: 

a) La hipoteca al igual que la p·renda es un derecho real 

de garantia y por lo •i9•o accesorio de uno prlnclpal. 

b> La hipoteca se constituye necesaria•ente sobra 

bienes deteralnados, no asl el usufruct~. 

e) La hipoteca no puede constituirse por prescrlpclón 

co•o si puede hacerlo el usufructo. 

V.- Dlterenclas del uaufructo con otras f lguraa afines 

1.- Arrenda•lento 

El arrendaalen~o es el contrato por el que el arrendador 

se obliga a conceder el uso o goce le•poral de una cosa al 

arrendatario, a ca•blo de un precio clerto.<15> 

Co•o principales dlterenclas entre el arrendaalento y al 

u•ufructo, podeaos señalar las sl1ulentes: 

a> El usufructuarlo es titular de un derecho real, en 

tanto que el arrendatario lo ea de un derecho de cr•dtlo. 

HORINEAU afltaa que tanto el Códl&o co•o la dootrlna 

seilalan que el usufructo ea un derecho real y qua el 

arrend••iento orl1lna aolo un derecho per•onal; pero que 
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o•tten apuntar la razOn. 

Agrega que en realidad, todas y cada uno de los 

•leaentos conslitutlvos de los derechos roales enuaerados 

por la doctrina tales co•o el derecho a usar y dlsf rular el 

bien, la in•edlatez entre el titular y la cosa, el derecho 

de posesl6n, cte., pueden presentarse en el arrendaalento. 

• ••• en el arrendaalento -asegura MORINEAU- se pre9entan 

todos los slnloaas que caracterizan al derecho real, 

•ientras que en el usufructo oneroso se presentan slntoaas 

tiplcos de las obligaciones personales.•(tG> 

Este autor sostiene que la diferencia entre el usufructo 

coaa derucno real y el arronda•lento co•o orlatnarlo de un 

derecho personal radica baslcaaenlc on que en el prlacro el 

propietaria trans•lle al usufructuarlo su facultad de usar y 

disfrutar la cosa (facultad tundante> y en el segundo, el 

arrendador trans•lte su facultad de oplar por el ejercicio o 

no ejercicio de su derecho de usar y disfrutar (facultad 

fundada>. 

•Para co•prender -continúa HORINEAU- la naturaleza del 

arrenda•ionto •• necesario recordar prl•ero lae facultades 

que otor1a el der~cho de propiedad." 

"El propletarlo ea el sujeto activo de una atrtbuclón 

directa que co•prende varia• actlvldadea dlatlnta•a esto ea, 
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a pesar de que usa•o• una sola palabra, propiedad, para 

deslinar este derecho, he•os visto que •n realidad se le 

atribuyen al propietario diversas actividades, varios 

derechos. En efecto, ae le atribuyen las facultades de usar, 

disfrutar y dl•poner de la cosa; ta•b16n se le atribuye, la 

facultad de optar por ejercitar o no ejercitar las 

anteriores actividades, un derecho subjetivo de segundo 

arado, el derecho de llbertad ••• w 

•Ahora bien, cuando el propietario de la cosa la da en 

usufructo, trans•lte, onajana, te•poral•ente su facultad 

fundente de usar y disfrutar la cosa. Esta facultad ya no le 

pertenece por todo el tle•po que dure el usufructo, •!entras 

que el usufructuario es uujeto activo directo de la 

atribución, se convierte en titular de la facultad fundante, 

de un derecho subjetivo tundante y abaoluto. El 

usufructuarlo taabt•n ae conviart• en sujeto aotlvo directo 

del derecho a optar por ejercitar o no ejercitar su facultad 

fundante ••• Ya no puede al proptetarlo optar por ejercitar o 

no ejercitar el uso y disfrute d~ la co9a. porque ya no le 

oorre•ponde la actividad •l••• por todo el tl••po que dure 

el usufructo ••• • 

•Tanto el prapl•tarlo <cuando no ha dado la coaa en 

usufructo> ooao el u•utructuarto, llenen la facultad de usar 

~ dletrutar de Ja cosa y taablAn tienen derecho, •ln dejar 

de ser titulare• de eata facultad, de peraltlr a otro, 
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lla•ado arrendatario, la facultad de optar por el ejerclcto 

o no ejercicio de la actividad, cuyo ejercicio o no 

ojerclclo llene por causa y tunda•enlo la existencia del 

derecho, de la facultad tundante, que sigue en el patri•onto 

del arrendador ••• ~ 

•En caso d• exproplaolón se rescinde el contrato de 

arrend•alonto y no por no eer el inquilino titular del 

derecho a usar y 1ozar de la cosa, sino por tener eola•ente 

el derecho al ejercicJo, el propietario solo tiene la 

obJlgaclon de devolver las rentas adelantadas y las •ejorae 

que hubiere efectuado ••• • 

• ••• Por ser el usufructuarlo el sujeto activo de la 

atrlbuc16n directa de usar y dlstrutar de la cosa, en caso 

de expropiación del nudo propietario sustttutra la cosa 

OKproplada por otra o abonar~ los r6ditos que produzca la 

lndeanlzaclOn, cuyo disfrute total corresponde al 

usufructuarlo por todo •1 tle•po que dure el usufructo, 

supuesto que el usufructuarlo os el titular directo de la 

facultad tundante.•(17> 

b) El arrenda•lento es por esencia oneroso, el 

usufructo, en caabio, puede ser oneroao o gratuito. 

e> "(entras el usufructo dura cuanto aás la vlda de una 

persona. el arrondaalento dura •A•l•o 10, 15 y 20 años •e&ún 

trate de tincas destinadas rcapectlva•ente a habltactOn, 
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co•erclo o industria. 

d> En cuanto a sus fuentes, el usufructo puado 

canstltutr por dlsposlcton de ley, no as1 eJ arrenda.lento. 

e) En aeneral, la oblt1acton principal del nudo 

propietario en el usufructo, es de abstenerse o no hacer, 

atentras que en el arrenda•lenta, el arrendatario llene co•o 

obll1aclOn principal la de procurar Al 1ace. 

otra parte -Indican los HAZEAUD- el nudo 

propietario no tiene ntn1una obltgaciOn (al •eno• positiva> 

con respecto al usufructuarlo: no está obll1ado a ase1urarlo 

81 usufructuarlo el goce paclf lco de la cosa, obllgHclon que 

pesa, por el contrario, sobre al arrendador.• 

• ••• et nudo propietario no esta sujeto oon re•pecto al 

usufructuarlo; no es su deudor. El usufructuarlo tiene un 

derecho real •obre la cosa, no un derecho de cr6dlto contra 

el nudo propietario. Sin duda, el nudo propietario debe no 

trabar la entrada on el goce por el u•ufructuarto1 pero 

trata aqut de la obllgaclon que p••a sabre cada uno de 

nosotros con re•pecto al titular de un derecho real. A lo 

sumo cabe ob•ervar que la obll1acton paalva del nudo 

propietario e• ·~• precl•• que la que p••• •obre los 

lercero•s porque •1 hacho da no trabar al derecho del 

U•utructuarlo tapllca, para aqu61, no •61o una abetancton 
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pura y sl•ple, slno la obll&aclon de despejar la oosa, de 

dejarla llbre.•(18> 

f) El arrenda•lento es un contrato y el usufructo en 

ca•blo, ade.as de ••te, tiene otras tor•as de constttuc16n. 

2.- Co•odato 

El co•odato es definido por el articulo 2497 de nuestro 

Codigo co•o el contrato por el cual uno de los contratantes 

se obltaa a conceder 1ratulta•ente el uso de una cosa no 

fungible y el otro contrae la obllgaclón de restituirla 

lndlvldual•ente. 

El coaodalo se distingue del usufructo en lo sl1ulenta: 

a) Al igual que el arrendatario, ol coaodatarlo es 

titular de un derecho da cr6dlto, diferencia esencial con el 

usufructuarlo. 

b> El coaodato ea un contrato en tanto que el uaufructo 

puede serlo o pueda tener alguna otra tor•a de constltuclOn 

dlsttnta a la contractual. 

o> El co•odato es por esencia gratuito, en ca•blo el 

usufructo puede serlo o puede ser oneroso. 

dl El co•odatarlo puede únlca•ent• usar la cosa dada en 

co•odato. en ca•blo, co•o ya saba•os, el usufructuarlo tiene 

tanto el uso co•o el dl~frute del bien dado en u•utructo. 

el Re•pecto al objeto, el co•odato puede recaer 
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únlca•ente sobre bieneo corporeos en tanto que el uoutructo 

puede hacerlo sobre bienes corporeos o Incorpóreos. 

f) Por úlll•o, el usufructuarlo puede trans•ltlr su 

derecho sin consentl•iento del nudo propietario, lo que no 

sucede con el co•odatarlo, pues para dar a su vez la co•a en 

co•odato requiere necesarla•ente del cons~ntlalento del 

coaodante. 

VI.- Cla•ltlcacJon del usufructo coao derecho real 

1.- Ea un derecho real absoluto-relativo o lapertacto, 

en oposlclOn a absoluto o perfecto, pues adeaaa del •Ujoto 

pasiva universal o lndeteralnado ••late un sujeto pasivo 

deteralnado Jlaaado nudo propietario. 

2.- Ea principal o de prlaer arado, en opo•lclOn a lo• 

derecho• reale• secundarlo•, acce•orto• o de aeaundo arado, 

ya que no depende en cuanto a su con•tltuclOn y ••latencia 

de nln1ún otro derecho. 

3.- Pued• ••r bien •u~ble o lrmuebJ• •e1ún el objeto 

sobre el que r•c•t1a. 

4.- E• un derecho por •••ncla te•poral y por naturaleza 

vital lelo. 

S.- Ea un derecho de aprovecha•l•nto en opoatolOn a lo• 

darecho• realea de 1arant1a pue• el poder Jurtdtco aJeraldo 

por •l u•ufructuarlo aobre loa bl•ne•, •e .. nlf leat.a en la 
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facultad del uao y disfrute, en ca•blo en 6stos, la facultad 

tiene unloa•ente co•o objeto ex11lr In venta del blen en 

cesa de lncu•pll•lento de la obltaacJOn prtnctpal. 

6.- Ea un derecho qua puede con•tflulrse sobre bienes 

deteralnados o sobre universalidades. 

7.- Puede taablin constituirse •obre bienes corporales o 

incorporal e•. 

8.- Toda vez que e•te derecho proviene de una 

enaJenacJOn sOlo puede existir sobre bienes enajenables. 
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CAPITULO SEGUNDO 

GENERALIDADES DEL USUFRUCTO 

J.- AolaractOn 

Nuestra Idea Ara, en un pr1nc1pto, dedicar un capitulo 

eapectal al estudio de la regulaciOn Jur1dJca que el 

usufructo ha tenido en diversas fuentes y legislaciones. 

desda sus orlgenes hasta nuestras dtas, co•o el Digesto, al 

COdJ10 Napoleon, el COdf&o Civil de 1870 y el de 1884, para 

co•pararla can la de nuestro Código actual, y dedicar otro 

capitulo a Ja le1fslaclón co•parada, esto es, al anAIJal• 

que de esta tt¡ura hacen distintos ordena•lenlos vigentes, 

co•o el citado Código tranc6s, el Jtaliano, al canadfen•e, 

el espafiol y el argentino~ 

Sin e•bar10, y toda vez que nuestro Codt10 actual es, 

por razón l61fca, su•a•ente parecido, an cuanto al usufructo 

se refiere, a loa do~ Codl10• anterloraa, y 6ato•, coao 

auchoa otros, entre ellos lo• arriba citados, tienen co•o 

fuente directa eJ COdl10 Napoloon, el que ~ su vez ruolblO 

la influencia deJ Derecho ro•ano, dectdlaoa hao.r un estudio 

1eneral del usufructo, con atenctOn eapeolal a la ley otvJJ 

vl1ente entre no9otros, y con aluslOn untc ... ente a al1una 

otra le1talact6n, cuando lo consfdereaos conveniente para 

aayor claridad, o co•o punto de coapa.racf On con la nueatra. 
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Procedere•os entonces a contlnuaclOn a realizar dicho 

eatudlo, con al •ola •eaala•tanto de los orlcones ro•anos de 

la tt1ura que nos ocupa. 

ll.- Ort1•n•• 

Un conaldorable nU•ero d• f l&uras a instituciones 

Jurtdlcas tienen su orl1en en Ro••· El usufructo no es ta 

••cepclOn. Esta fl&ura aparece, en optnlon de IGLESIAS, 

probable•ente hacia finales del siglo VI de Ro•a, al 

difundirse el ••trl•onlo libre o !..!.n!t ~· por la necesidad 

de dejar a la viuda lo nece•arlo para ae1utr viviendo co•o 

lo hacia al vivir su •arldo y a1n dojarla l1drudera en 

perJulclo d• lo• hijos. Reaorde•os que cuando la •uJer •• 

caaaba gy.a BADY• heredaba co•o hija y cuando •ata lo hacia 

aJ...n.t WADllr no tenla derecho a heredar a •anos que asi 

eatuvlera dlspueato en el te•t•••nto re9pectlvo. 

•Et u•ufructo -asevera IGLESIAS- aparece •ás tarde qu• 

las servidu•bres. Postblo•ente hacia finales del •i110 VI de 

Ro•a, cuando entra en quiebra la vieja concepción faalllar y 

•• dltund• el ••tri•onlo •1tbr•• -•lne •anu.•<1> 

Ad•••• de la vtuda, el U•utructo nace taabt•n respec~o 

d• otras 1>9r•ona• de la taallla <anciano•, •ollera•, looo•, 

lnvAlldoa, etc.> a laa que no•• quarta hacer h•r•d•r•• .-ro 
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ta•poco privarlas por co•pleto de deter•inados bienes, 

dejándolas total•enle desprotegidas. 

•En una dlsposlclon de este tipo -explica D'ORS- no se 

quar1a l> dejar solo el provecho econoalco del disfrute <a 

•oda de una renta vital lela), sino ante todo el uso de ias 

cosas fa•lllares <vivienda, servicio de los esclavas, uso 

del •oblllarlo fa•illar, etc>, y se exclula consecuentoaente 

todo lo consualble, prlnctpalaente 
~ 

el dinero; taapoco lll 

excluir radlcalaente al 
~ 

nudo propietario, noraalaente, los 

hijos, que doblan aantenerse unidos a su aadre 

usufructuarla .•• ; taapoco 111> tacllitar la liquldaclon del 

usufructo en dinero, po~ lo cual, no sólo se constltula el 

derecho coao •real•, sino coao lndlvlslbie, de •oda que, sl 

eran varios los uauf ructuarlos, el derecho se aantenla 

lnte1ro hasta la •uerte del últi•o, y solo la elaboraclon 

jurlsprudencial, que tiende a desvincular el usufructo de su 

antiaua tunclOn taalllar, da preferencia al trul sobre el 

utl y adalte en cierta •edlda la dlvlslbllldad; taapoco lv) 

peraltlr la tran•aislón del derecho, que es vltallclo y 

personal1slao.•(2J 

A•l• podeaoe concluir que el usufructo surge con un 

cRrActar allaentlcio, •• decir, con la lntenc16n d• proteger 

a los propios aleabros de la fa•llla, qulene• por una razón 

u otra pod1an quedar denaaparados al aorir quien conatltula 
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su prlncJpal •cdlo de subsistencia. 

Co•puest.o su no•bre por los vocablos usu_~ y tructYl!., e1 

usufructo es det lnldo por Paulo co•o "al derecho de tJSar y 

disfrutar de las cosas ajAnas dejando a salvo la sustanclaft. 

Se ha dtscut.ldo aucho tanta por roaanistu.s co•o pl)r 

clvl lJstas el slgnit!cado de la tragl! 

substantiaft. Para ataunos slanltlca que el usufructo no 

puede recaer sino sobre cosas susceptibles de utlllzarse 

repetldaeente sln destruirse, para otros, entre ellos 

JUSTINIAHO, que ol usufructo se exttnsue por la p6rdida do 

la cosa; otros •as entienden por ella que el usufructuarlo 

est4 abliaado a conservar la cosa. BONFANTE con•tdera que 

slanlflca que el usufructuarlo esta obligado a no alterar el 

destino econO•lco deJ objeto, entendiendo por Aste~ aqubl 

que el objeto tenga, por su propla naturaleza o por acto de 

voluntad, en el patrl•onio del· propletarlo. Por ul tlao, 

D'ORS opina que sJgnlflca .l• prlvaclon da la tacultad de 

disponer de la casa •lsaa. Sobre esto volverftaos al estudiar 

las obllcaclones del usufructuarlo. C!.n.!.:r.A capitulo tercero) 

Por su parte, JUSTINIANO dettne al u•utructo en la• 

lns~itutas coao •el derecho de usar y dlstrular, •a• no de 

disponer.• •tu•ustructus @.!.l. .1Y.!. utendi !U_ truendl. t§.1'. D9.n 

abutendl>". 

A las detlnlctan•• eapu••l•• les fa 1 tan al1unaa 
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caractertstlcas 1enerales del usufructo. No Heñalan por 

eje•plo, y se1ún vereaos •as adelante, que se trata de un 

derecho real, esencialaente l••poral y natural•ent• 

vital lelo. 

Respecto a la naturaleza del usufructo en Derecho 

roaano, bate es considerado por el Derecho justtnlanuo co•o 

una serviduabre per&onal. 

En electo, los juristas bizantinos consideraban que 

cuando el !.!!!. ylendl o el truendl estuvieran separados del 

.lYJl abutend l, l•pl lcaba las •As de las que la 

propiedad estuviera 1ravada con un derecho real llaaado 

•ervtduabre. Este derecho no era otra cosa que una 

i·flstriccion a la propiedad por una parte y un derecho sobre 

la cosa ajena <un !..Y.I, .1.n !.!, altana), por otra. Aa1, 

aseguraban que hab1a dos clases de servtdu•bres¡ la• 

personales (servttute1 peragnaru•) y la• reales o predlala• 

Cservttutes praedloru•>. ..... prtaera• •e 

car•cterlzaban porque podlan recaer sobre •ueble11 

lnaueble• y se astableclan en benefloto de una persona 

deteratnada sln pasar su derecho a au• herederoa, •• decir, 

tneeparable• dal sujeto al que benetlctan y acaban, •l no 

tenlan duración aAs corta, cuando 6st• aorta o •Ufrla 

~ !!J! wtnutt?• Las seaund•• •• dlsttnaulan porque •Ola 

pod1an existir an provecho dal proptetarta da un tundo da 

tierra sobra el de otro fundo, tndependlentaaanta da quien•• 
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lo fueran, es decir, benef lclaban a los propletarlos 

auceslvoa del prl•ero. Se trataba pues da un derecho unido 

al tundo y no al sujeto benetlclado por 61. 

La• aervldu•brea peraonale• eran, ade•~s del uaufructo, 

el u•o, la habftaclOn y al derecho a los aervloloa ,dal 

aaclavo de otro. 

111.- Su deflnlclOn 

lndepand1ente•ente de las crtttoas y dtscustones en 

torno a la detlnlclOn del uautructo que el Derecho ro•ano 

nos ha heredado, ya apuntada• con anterioridad, su utilidad 

continúa vigente, de tal ••nera que podeaos considerarla 

co•o de una actualidad p•r•anente. 

•Laa tuentas ro•anas -s•ffala TRABUCCHI- nos dan una 

d•flnlclOn del u•ufructo qua todavia hoy resulta su•a•ante 

eficaz por au aobrledad y cancraclOn¡ donde se hable da 

uaufructo, aa otr~ dectri usua fructua est lua altanl• rebu• 

utandl truendi, aalva reru• aubat.ancta•. <3> 

Lo anterior queda corroborado con laa detlnlclonea que 

del uautructo dan loa autorea y COdt10• que ctt .. oa a 

contlnuaclOni 

El COdtao Napoleón detlne al usufructo en su articulo 

578, co•a at1ue: 
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wArt. 578.- El usufructo ea el derecho de gozar, ca•o el 

•ls•o propietarlo, de las cosas de que otro tiene la 

propiedad; pero con la carga de conservar la sustancia de 

la• •ls•as.• 

El C6dl10 Civil ar1entlno señala en su articulo 2607 lo 

•l&ulente: 

•Art. 2807.- El usufructo ea al derecho real de usar y 

&azar de una cosa, cuya propiedad pertenece a otro, con tal 

que no se altere su suatanola.• 

Loa Código• •exlcanos de 1870 y 186• lo detlnlan 

respectlva•ente en los articulas 963 y 865 co•o sigue: 

•Et usutructo es el derecho de disfrutar de los bienes 

ajenos, sin alterar su (orea ni sustancia.• 

Por su parte, nuestro C6dt10 detlne al usufructo en su 

articulo 980 aslt 

•Art. 980.-EI usufructo as el ,derecho real y te•poral de 

disfrutar de los blenes ajenos.• 

Los "AZEAUO sostienen que el usufructo es un derecho 

real, vltallolo co•o •i•l•o, el cual confiere a su titular 

•l u•o y el cace de una co•a perteneciente a otro o el de un 

derecho cuyo tltular es otra persona; a• suceptlble de 

po•eston.<4> 
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Se1ún BARBERO, •• •1 derecho real que atribuye el poder 

de disfrutar una oosa de todo •oda y en cuanto a todas la• 

utilidades que pueda dar de si, tlr•e el li•lte de respetar 

•u de•t1no econó•lco.(5) 

ROJINA VILLEGAS define al usufructo co•o el derecho 

real, te•poral, por naturaleza vlt.allclo para usar y 

disfrutar de los bienes ajenos •In alterar su tor•a ni 

•ubatancla. (6) 

Para DE BUEN, es el derecho real, de car•cter te•poral, 

que autoriza a su titular a disfrutar todas las utilidades 

que resultan del nor•al aprovecha•lento de una cosa ajena, 

con arra1lo a su destino, y le f•pone la obll&ac16n db 

re•tltulr en el •o•ento ••ilaJado, bien la •l•aa cosa, bien, 

en casoa especialea, su equivalente.<7> 

SI co•blnaao• distinto• eleaentos de la• d•tinlcion•• 

anotadas, 

u•utructo. 

pode•o• ofrecer una datintc!On lnt•1ral d•l 

•Es un derecho real, taaporal, por naturaleza y co•o 

·~•l•o vltaltcto, para uaar y dt•frutar de lo• bien•• 

ajeno•, •in alterar, •alvo caso• ••cepolonal••• su far .. nt 

•u •ub•tancla.• 

IV.- Caraatare9 1aneral•• 

1.- E• un derecho real 
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Ya nos heaos referido a la naturaleza del usufructo coao 

derecho real en el capitulo anterior, solo nos resta 

coaentar que nuestro C6dlgo Civil lo reaula co•o un derecho 

real dlstlnto de las aervldu•bres por na recular 

servlduabres personales, ººªº 91 la hacen atrae 

lealslaclones y lo hacia el Derecho roaano justlnlaneo. 

wTe6rlcaaenle, -coaenta CASTAN TOBEÑAS- el probleaa de 

sl el usufructo, lo alsao que el uso y la habltoclon, deben 

o no ser considerados coao servlduabres, es todavla objeto 

de dlscuslOn, siendo de notar que el COdl&o aleaan de 1896 y 

el suizo de 1907 han vuelto a acoaer la tradlclon del 

Derecho justinianeo. Pero nosotros nas incltnaaoY 

resueltoaente a la leerla nueva, y entendeaos que hay que 

atrlbulr dlstlnta conf lguraclOn juridlca a laa serviduabrea 

y a los derechos de usutructo, uso y habltaolón: lo. Por 

tener caracteres t6cnlcos dlver•oe, ya que laa aarvldumbr•s 

real ea constituyen rolaclones juridlcaa peraanenlea, 

•ienlras que estos otros derechos llenen carAclar to•poral; 

el usufructo puede recaer sobre blenaa •uebles. •lentras que 

las aervldu•brea recaen sie•pre •obre bienes ln•ueble•; y •1 

uaufructo suatrae a la propiedad la totalidad del d•r•cho de 

dl•frute, •lentras que las aervldumbre• •Ola lo ll•ltan en 

un .sentido deteralnado y parcial. En raalld•d, coeo dice 

Aran1to Rutz, la• serviduabr•• predlale• y el u•ufructo •Ola 



53 
respetar•• y d1tlc1l•ente hay quien co•pre un bien con la 

l•poslbllldad de u•arlo y disfrutarlo. 

"Es evidente -aflr•a TRABUCCHI- que una restrlcctOn tan 

taportante para el nudo propietario, co•o es la derivada 

del usufructo, no podra establecerse sln un cierto lialta 

teeporal, porque en otro caso, Ja propiedad se encontrar ta 

practlcaaente sin contenido. Es, por tanto, el usufructo, 

esenclaleente, un derecho teaporal."(9) 

"El usufructo -sostiene VENEZIAN- es un derecho teaporal 

trente al perpetuo do propJedad, cuya caracteristtca 

esencial ea Ja duracton lndoftnlda, y que sirve a Ja 

dlatrtbuclón eapontAnea de los bleneo entre la sucesión de 

aeneraclonea. El usufructo es ooepatlble con la existencia 

de Ja propiedad, por ser su car~cter te•poral y aun cuando 

ae extienda a todas las utilidades que pueda prestar la 

cosa, y por lar1a que su duración sea, no por ello resulta 

1n'1tll la propiedad ni carece de valor,: llene la seguridad 

de consolidarse al1un dla, y aún .actual•ente posee un valor 

ta•hl6n la perspectiva de la utilidad que ol duefto podrA en 

su dta obtener de la co•a.•c10> 

A peaar de que el usufructo ea tran••islbla. no se nfe1a 

con esto su carácter l••poral, pu•• todos loa contrato• que 

celebre el usutructuarto co•o tal ter•lnar~n can el 

usurructo Cart. 1002> .. 
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vida del u•uf ructuario; co•o la •uerte es incierta. el 

tle•po de vida del ueutructuarlo se de•conoce y, por 

consiguiente, el t6r•lno nunca puede ser superior a la vida 

del •ls•o uaufructuarlo. SI pacta un plazo y ... 

usufructuarlo •uere antes de que concluya, por ese sólo 

hecho el usufructo ta•bf6n se ••lingue.• <11> 

Que el usufructo sea natural•ente vital lelo i•pllca 

taab16n, se1un ROJINA VJLLEGAS, que sea vitalicio co•o 

m~xt•o, y quizás sea 6sta Ja razon por la cual no haya 

lnclutdo •vttalicio co•o •axi•o• en su definición de 

usufructo. 

En este orden de Ideas, es conveniente analizar Jas 

disposiciones que sobre la ttaura contienen distintos 

ordenaafentos; el C6dl10 f talfano y el ar1entlno, por 

eJe•plo, eatabJecen expresa•ente que el u•ufructo no pued• 

durar •ás allá de la vida del usufructuario, ••decir, qu• 

aún y cuando •11 haya t t Jada un t"6raino para la duracton de I 

usufructo, al •orlr •1 uaut.ructuarlo se exlnaue el der•cho 

no abatante no se haya cu•plldo aqu61. Eslo tiene uu ortaen 

en la prahiblcton expresa apuntada. 

En nuestra le1tslaciOn no hay una di•po•tcton seaeJante 

a la anterior, pero ea aplicable lo di•pueato en el articulo 

986 del COdt10 CtVtJ, del t•nor ai1uJant•a 

•Art. 986.- Es vttaltclo el u•utructo al en el titulo 

conatttuttvo no •• ••preaa lo contrario.• 
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Cree•os qu• ta•poco nue•tro COdl10 per•it• que el 

usufructo dure •as allá de la vida del usufructuarlo pues el 

arttculo 986 deba sar interpretado co•o sigue: 

vltallclo• es declrt dura en la •edlda de la vida del 

usufructuarlo, "sl en titulo constitutivo no se expresa lo 

contrario• o sea, si en el tttulo canstltullvo no se dice 

•no es vltallcto• o lo que es lo •lsao "no dura toda la vida 

del U9Ufructuarto• <slno parte de •sta). 

Por otro lado nuestro Codlgo, siguiendo este orden de 

ideas, dispone en su articulo 1469 que •100 legados de 

usufructo, uso, habltaclOn o servldu•bre, subsistirán 

•lentras viva el le&atarto, a no ser que el te•tador 

dlapuslere que dure aenoa•. 

En 1eneral podeaos .decir que •l recordaao• las causa• 

que dieron oria•n al usufructo, debe•o& sostener que este 

derecho no debe durar ••e all~ de la vida del uautructuarlo 

pues, co•o dtjl•o•, •e conntltuia en favor de una persona 

deter•lnada toaando en cuenta caractar1stloas especiales de 

•11 •• razon por la cual al •orlr 6ata aqu&l debia 

eatln&ulr••· 

•.- Ea un d•••••bra•l•nto d• la propiedad 

Sab••o• que la propiedad lapllca un aprovecha•lento 

total de la cosa en ••ntldo jurldlco y qu• ••t• 
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aprovecha•lanto se aanltlesta on usar, dlstrutar y disponer 

de la als•a. Por otra parle, heaos visto que el usufructo da 

derecho a u•ar y disfrutar de los bienes ajenos, es decir, 

•olaaent• coaprende dos de las tres caraclertsllcas 

contenidas en el aprovechaalento total, de al 11 . su 

callftcativo en este supuesto coao aprovechaalento parcial. 

Esta sltuaclOn es preclsaaente al desaeabraalento de la 

propiedad caractertstlco del usufructo, pues por una parte 

teneaos la facultad de dlsposlaiOn del bien en •anos del 

nudo propietario Cllaaado asl por la doctrina y por al1unas 

Códl10•, no asl por el nuestro en el cap1tulo destlnad9 a 

r•aular el· usufructo aunque sl al recular otras ttguras> y 

por la otra la facultad de usar y de disfrutar el •la•o con 

el usufructuarlo co•o titular. 

•Por el usufructo -señala DOHINGUEZ HARTJNEZ- el derecho 

da propiedad, que co•o se recordar~, &a lnte1ra por el uso, 

el disfrute y la dlsposlclón de la cosa, queda desgajado y 

de ello, al u•o y el dlstrute pasan a ser de la titularidad 

del usufructuarlo; el propietario conserva la dlspo•lclón 

del bien¡ en eate supuesto, cuando hay propietario y 

u•ufructuario, al prl••ro suele de!'llSnársele nudo 

propletar1o¡ con ello se alude a un •Ujeto ouyo derecho de 

propiedad est~ desprovisto da al1uno• de 9U• ele•ento•, 

precl•aaente el uso y el dl•trute qu• ••1 entendido lo 

... .rropan. En e11a11 condlolonee, la l la••da nuda propiedad •• 
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una propiedad desnuda, desprovista det ropaje que el uso y 

el disfrute lapltcan para aqu6lla. en oposlcfon a la 

propiedad plena, o sea, la propiedad con toda su 

tndu•entaria.•(t2> 

Podeaos attraar que en general, toda concurrencia de un 

derecho real con la propiedad aobre una atsaa cosa, lapllca 

una ltrltaclOn a la plenitud potencial de '•ta, <que 

subsistirá hasta en tanto se aantenga tal concurrencia>, 

bien se trate de un derecho de la •i••a naturaleza, 

contl1urAndo•e la copropiedad uno distinto coao el 

usufructo, lapllcando en este últlao caso un 

desaeabra•lento de la propiedad. 

No e• lo atsao de~tr que el derecho de propiedad est6 

dlvldldo, coao sucede en la copropiedad, a que !a propiedad 

est6 des•e•brada, tal co•o o~urre con el usufructo1 en este 

úlli•o caso al uautructuario le corresponde el uso y el 

distrute: al nudo propietario la diapoaJctOn. En oa•blo, en 

la copropiedad el uso, dt•trute y dispoeicton corresponden a 

todo• lo• copropletarlos en la proporción en que cada uno 

••• titular. 

Al1uno• autore• prefieren hablar de •ataatlaidad• y no 

•d••••abra•iento• del derecha de propiedad. 

•se acaatuabraba decir -Indica VASQUEZ DEL ftERCADO- que 

la propiedad sutrta un d•aaeabra•lento, pero ••to ara un 
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evidente error, ya que los derechos no pueden des•e•brarse y 

deben ser considerados co•o un cuerpo si•pJe. Para e•pllcar 

este fenOaeno se habla de la elasticidad de los derechos y 

en particular, de la elastlctdad dol derecho de propiedad.• 

"El derecho, del cual surglO el nuevo, recobra su total 

lnte1rtdad cuando por cualquier cau•a el derecho creado 

desaparece."(13) 

Cabe aqu1 considerar que he•os hablado do un 

des•e•bra•lento de la propiedad y de la tl1ura del nudo 

propietario, sin eabargo, coao vereaos aas adelanto, el 

usufructo puede recaer sobre bienes lncorporeus coao los 

derechos de crédito; entonces, ¿co•o podriaao& hablar de 

•nudo propietario" y de "desaeabraalenlo de la propiedad" 

respecto un usufructo cuyo objeto sea un bien de asta 

clase, et la propiedad, y por ende los conceptos anteriores, 

solo son aplicables a cosas, entendidas Asta• co•o aqu6lloa 

bienes que ocupan un lugar en el espacio? 

Algunos autores, basándose en las ideas anteriores, 

consideran que el usufructo estricta•ente hablando, sólu 

puede recaer sobre bienes corpóreos, stn podar hacerlo 

•obre tos Incorpóreos, donde en au caao, pode•o• hablar aOlo 

de un derecho anAloao al usufructo. Stn ••bargo, inatstt•oa, 

••te derecho puede tener por objeto bten•s de a•b•s el•••• 

Incluyendo en la ••1unda derecho• raalea y da cr6dtto. 
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<.Ln!..r.A lnolaoa V de aste cap1tuto> 

En el caso de usufructo• sobro bienes lncorp6reos y dado 

que qulen es titular de un derecho, sea real o de crbdito, 

tiene la facultad de usarlo, disfrutarlo y disponer de 61, 

bien pode•OB hablar de "desae•bra•lento del derecho" QSl 

coao de "nudo titular del derecho". 

Cabo señalar a proposito, que nuestro Codigo, an varias 

de sua dlaposlclones incurre en lapreslclones de este tipo; 

tal ea el casa de la contenida en el artículo 2248, según el 

cual, •habra coapraventa cuando una de las partee se obliga 

a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el 

otro a su vez se obllaa a pagar por ellos un precio cierto y 

en dinero." 

Lo anterior lapllca una l•preslclón por parte de nuestro 

COdlga pues el articulo transcrito se refiere a la propiedad 

do un derecho y sesún he•os visto, 6sta solo puede recaer 

•obre cosas y no asl sobre bienes incorpóreos <derechos); 

respecto de 6stos se tiene y se trans•lte on su caso la 

titularidad. 

5.- Es sobre bienes ajenos 

El usufructo recae necesarla•ente sobre bienes ajenos, 

e•ta es, no puede tenerse el usufructo sobre un bien si se 

•• eu propietario o titular; no pode•os decir que el 

p~optetarlo do una cosa o el titular de un derecho, por 
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tener la respectiva facultad de uso y disfruto, sea la•bl~n 

su usufructuarlo. 

Suponga•os que A y B son copropiotarius y qu~ al 

prl•ero, al •orlr, hereda a e el usufructo y a e la nuda 

propiedad de los derechos de copropiedad a Al pertenoclenlee 

sobre el bien en cuestlon. En este caso A es propietario del 

cincuenta por ciento del bien y usufructuario del otro 

clncuonta por ci~nto y no del cien por ciento, pues no 

obstante le corresponda el uso y goce total del bien, solo 

es usufructuarlo en la •edlda en que la cosa le es ajena. O 

bien, que al •orlr A hereda a B la t1uda propiedad y a C el 

usufructo del derecho qu~ le correponde sobre el bien. B 

será el nudo propietario del cincuenta por ciento y 

propietario con uso y goce <pleno propletarlo) dol otro 

cincuenta por clento, (sin ser usufructuarlo> y e 

usufructuarlo del cincuenta por ciento. 

•consecuente•ente -explica DOHJNGUEZ HARTIHEZ- el pleno 

propietario no es al •isco lle•po usufructuarlo. Es cturto 

que qulen ostenta la plena propiedad de un bion tiene los 

derechos de usar, dlstrutar y disponer del •is•o, pero esa 

posibilidad de uso y da disfrute no le dan al caráctor de 

usufructuario. Los caracteres do propietario y do 

usutructunrlo nos~ pueden reunir e11 una sola persona."(14> 

wPropledad y usufructo -aflr•a IGLESIAS- han sido 



62 

ale•pre dos cate1or1as jurtdlcas distlntas. Nunca fueron 

concebidos co•o poderes cualltatlva•ente t1uaJes, y solo 

cuantltatlva•ente diferentes. No se trata de un poder mayor 

que otro poder, alno de poderea por esencia distintos. Donde 

&Hlá uno no estA el otro: La excluulon es reclproca. Desde 

el punto de Yl9ta Jurldtco, Ja noción de propiedad es 

unitaria: plena ln re potestas. La propiedad no es la su•a 

de las facultades que entraña, sino un~ qualitas distinta de 

las •lsaas. El derecho concedido al usufructuarlo llalla la 

plena potestas del propietario, pero no cabe decir que Jo 

que se da al prlaero -en lo juridlco, no en lo oconoaico- se 

ldantitlca con lo que se quita al se¡undo. El noabre de 

usufructo sirve para designar una categoria Juridlco 

especltlca, una tlgura autono•a, un derecho existente por si 

al9•0, y ea aenester corislderarlo, no sólo desdt! el punto de 

vJsta de la facultad que l•pllca, sino ta•bl6n de la& 

obllgaclones y ll•llaclones que ataffen al usufructuario. El 

usufructuarlo llene el ull trul -entidad jur1dica unitaria-; 

el propietario tiene nor•al•enle ~I utl y el rrui, pero no 

es, an sentido l6cnico. uuufructuarto•.<tS> 

Ahora blffn, si el proplelarlo no tiene el usufructo de 

•~ cosa de su propiedad ¡có•o es posible que pueda 

constltulr esto derecho en favor dd un tercero? es decir, 

l cO•o puad& dar algo que no tiene?. La explicación a asto 
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nos parece sencilla, Jo que el propietario llene co•o tal, 

es la facultad de uso y de disfrute del bien, •lsaos que 

co•o ya dljtaos, no constituyen derecho de usufructo, •ln 

eabarga en el aoaenlo en que separa dicho uso y dlsf rute de 

su facultad de disponer, es decir, cuando desaeabra la 

propiedad <se1un heaos visto>, y lo transatte a un tercero, 

es cuando nace el usufructo cuyo titular será este tercero 

distinto del propietario <nudo propletarto>, recayendo su 

derecho sobre un bien ajeno. 

En el alsao orden de ideas, cuando el propletarlo 

transalte, no el uso y el disfrute sino la nuda propiedad, 

ante• de desaeabrar su derecha no lenta el usufructo pero al 

•aparar aqu611a, &a convierte en usufructuario, recayendo 5U 

nuevo derecho, ahora al, sobre un bien que no le pertenece. 

La• consideraciones anteriores las pode•os aplicar al 

titular de un derecho de crtdllo quien, co•o ha•os dicho, no 

obstante tener la facultad de usarlo y disfrutarlo, no llana 

el u•ufructo del •l••o, y no es atno hasta cuando •apara la 

facultad de dl•postclOn que nac• al ueufructo sobre al 

derecho ajeno. 

6.- No ae un derecho peraonalt•l•o •lno tran••l•lbl• 

La poslblll~ad da trans•ltlr el u•ufructo •• una 

caract•rlsttca del uautructo aodarno¡ pu•• en •u• ortaanas 

al u•ufructo no ara trana•lalbla, •~• aún, en el Derecho 
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ro•ano la enajenación de este derecho era causa de 

••tlncl6n del •IS•D, era considerado un derecho 

estrtcta•ente personal; única•ente podla cederse su 

ejercicio pero nunca el d•recho •isao. 

Al1unas le1tslacionas, co•o la ale•ana y la argentina 

asi co•o nuestros dos Códigos Civlles anteriores, sl1uiendo 

al Derecho roaano, peralten la transaislOn del ejerclclo del 

derecho y no del derecho en si. Por el contrario nueatro 

Codi10 actual si peralte esta enajenación. El lo está 

previ•to en el articulo 1002, del texto si1uienta: 

•Art. 1002.- El usufructuarlo puede aozar por •1 •lsao 

de la cosa usufructuada. Pueda enajenar, arrendar y &ravar 

su derecho de usufructo; pero todos loa contratos que 

celebre coao u•utrucluarlo teralnarán con el usufructo.• 

La revlslOn del proyecto al actual COdlco Civil 

e•tablece, en •u parta conducente, lo que a continuación 

transcribl•o•: 

•se per•ltl6 que el usufructo sea enajenable, y, por lo 

al sao, tranwalslble, quitándole el carácter d• 

personali•l•o que desde el Derecho roaano se le habla 

atribuido.• 

·A•i, pod••os apreciar có•o el u•ufructo •• oon•lderado 

por la te1lalacl6n aexlcana coao un derecho trans•islble, 
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pues su enajenaclon se per•lte, sea por coapraventa, 

donaclOn, o cualquier otro tllulo legal, durante la Ylda de 

su t.ltular. 

Sin e•barao, no ha dejado de ser del todo un derecho 

personali.sl•o; pues co•o he•os vtsto, se exttn1ue 

forzoaa•ente con la •uerte del usufructuarlo; no tor•a parte 

del haber hereditario de la suceslon de 6•te, salvo que •• 

trate de usufructuarlos a quienes el prl•er usufructuarlo 

haya trans•llldo su derecho. 

Sobre esto ahondareaos en loa dos staulentes cap1tulos, 

al tratar respectlva•ente la facultad del usufructuarlo de 

transaltlr su derecho de usufructo y las causas de extlnolOn 

del •lsao. 

V.- Bienes sobre loa que recae 

Una caraclerlstlca dlsllntlva del usufructo respecto de 

los deaás derechos reales, es al objeto •obra el cual el 

prl•aro puede recaer¡ puede hacerlo sobre bienes •uebles o 

lnaueblea, unlver•alldade• o bien~• en particular, bienes 

corpOr•os o tncorpOreo•, entendiendo por e•tos últt•os los 

derechos, de lo• cual••, lo• que da·caracter patrl•ontal, 

<sean real•• o de cr6dito> no •ean lntrans•l•ibl••· 

51 el usufructo recae sobre bienes ln•ueble•, debe 

ln•crlblr•• en el Re1lstro Publico de la Propiedad para que 

••• oponible, pu•• la fracc16n prl•era del arttculo 30•2 de 
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nuestro Codtgo aa1 lo ordena. 

•Art. J042.- En el Registro Publico de la Propiedad 

ln•ueble se lnscrlblran:• 

•1.- Los titulas por los cuale• •e cree. declare, 

reconozca. adquiera. trans•lta, •odlflque, ll•lte, grave o 

e•lln1a el doalnto, poseston ort1tnarla y los de•ás derechos 

reales sobre lnauebles;• 

•51 nace de testaaento -apunta ROJINA VILLEGAS- los 

heredero• son continuadores del testador y a ellos le• 

afecta el usufructo aun cuando no est6 Inscrito, es decir, 

st el favorecido por el usufructo en el teutaaento no 

inscribe su derecho real, no •urtlra efectos contra tercero, 

pero sí contra loa heredaros. que •on los continuadora• da 

la persona de la sucesión. Cuando s• constituye por 

contrato, surttra efecto• en contra del contratante, o •ea 

del que tiene la nuda propiedad, pero no contra loa do•~• •i 

no •• Inscribe este derecho.•(t6> 

Respecto al u•utructo eobre derechos reales, el unlco d• 

••toa, ad••aa d• la propled~d. que puad• ••r objeto d• 

u•utruclo •• ••te •lsao d•r•cho, para poder ••1 concebir •l 

uautructo •obre u•utructo que analtzare.aoe al ••ludiar la 

facultad del u.urructuarto de 1ravar •U derecho 

con•tltuyando otro usufructo •obre A•t•. 

Es Interesante a propóalto la oplnlOn de CASTAH TOBEÑAS 
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en el sentido de que puede constituirse un usufructo sobre 

la nuda propiedad, sin &•bario no cree•os que tenga utilidad 

pr~otica por no poder ser objeto de dtstrute. 

En el capitulo sl1utente anallzare•DS al1unos casos de 

usufructo sobre bienes espectflcos. 

VI.- Eleaentos constttutlvos 

El usufructo está constituido por tres ele•entos; dos 

personales y uno real. 

l.- El~aentos personales 

A> El nudo propietario 

A reserva de coaentar diversos angulas de su situación 

jurtdica, por ahora podeaos atlraar que el nudo propietario 

es quien tiene la facultad de dlsposlo16n del bien sobre el 

cual el usufructo recae; adeaás, coao heaos dicho, cuando lo 

hace sobre un bien Incorpóreo lo debeaos llaaar nudo 

titular. 

Para poder ser nudo propietario o nudo titular se 

requiere tener capacidad para adquirir o conservar en su 

caso, la plena propiedad o titularidad del bien 

correspondiente. 

B> El usufructuarlo 



68 

El usufructuarlo, a quien ta•bl6n no& referlra•oa con 

posterlorldad, es el titular del derecho de u•ufructo objeto 

de los co•entarlos centrales de esta •onoarat1a. Se1ún 

vereaos, puede serlo una o varias personas y en este Ulll•o 

caso, .de aanera slaullanea o sucesiva <infra inclao 

Vil de este capitulo>. Co•o laabl•n he•os dicho, puede ser 

uaufructuarla una persona juridlca pero con la ll•ltaclOn en 

su duración a la cual nos reterlreaos con posterioridad. 

Nueslro Códlao señala que las corporaclonee que no 

pueden adquirir, poseer, o adalnlstrar bienes ralees, 

ta•poco pueden tener usufructo constltutdo aobre bienes de 

esta clase (art. 988>. 

En e•as condlclones, las lnstltuclones rellstoeas 

lla .. das l1leslas no pueden aer titular•• del u•ufructo 

•obre bienes ratees, coao no pueden serlo por cierto, 

re•pacto de bienes de nln1una clase, pues carecen de 

capacidad jurtdlca por no tener pttr•onalldad. 

Ahora blen, lpuede un ••tranjero ser u•ufructuarlo de un 

lnaueble en zona prohlblda? Para dar respuesta a lo anterior 

debe•os analizar el articulo 27 con•tlluctonal, el cual, en 

su parte conducente, ••labl•c• lo •l1ul•nte: 

•Art. 27.- ••• En una faja de cien klloaetros a lo lar10 

de las frontera• y de cincuenta en l•• playas, par nln1ún 

•olivo podrAn los ••tranjeros\adqulrlr el doatn1o directo 
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sobre las tierras y a1uas." 

En nuestro concepto, el extranjero si puede ser 

usufructuarlo de un bien ln•ueble en zona prohibida ya que 

lo prohJbido por el precepto consllluclonal •a la 

adqulslclon por extranjeros del doalnlo directo y por 6stu 

debeaos entender preclsaaente la nuda propiedad. 

•Lo que la Constitución Hextcana niega toralnanteaente -

coaenta CHAVEZ HAYHOE, segun cita HOLINA PASQUEL- es la 

adquislclon del "doalnio directo', por lo que Jo&lcaaenta se 

deduce que sl les peralte Qdqulrlr cualquier otro derecho o 

doalnlo sobre las tierras, coao pueden ser el uso, 

usufructo, arrendaalento o explotacton, o en otra toraa 

slallar.• 

•El doalnlo so divide en directo y útil, dice, siendo el 

directo el derecho de dlsposlclOn o de superioridad sobre 

una cosa real, y el Ulll el poder de aprovecha•lento o sea 

el derecho de percibir todos los frutos en for•a gratuita u 

onerosa. Su unión, se1un Hanresa, constituye el vordadero 

do•lnlo del lnaueble." 

"SI la Constltuclon sólo prohibe al extranjero adquirir 

el do•lnlo directo o sea al poder pleno de dlsposlclOn, de 

las tierras y aaua•, en la taja fronteriza, dlae, claro e• 

qua per•lte po•eer el derecho d• aprovecha•t•nto, ya qu•" 
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prohibitivas deben interpretarse 

llteral•ente, y nunca, nl a nadie •e le ha ocurrido que a un 

no nacional le est• vedado arrendar, uaar, u•ufructuar, 

habitar o explotar un bien sllo en la zona llaitrote de la 

Nación, ya aea para uso particular o coao ne&oaio.wCl7) 

"Debeaos notar -dice HOLINA PASQUEL- que cualquiera que 

••• la concepclOn que del ttdelcoalso ton1an los juristas 

aexlcanos, todas ellos colnclden y concuerdan en un punto 

principal: el tldeicoalsarlo o benetlclarlo no e• el 

propietario del lnaueble tldeico•etldo.w 

•Estan enteraaente de acuerdo, taabi6n, en que por 

•do•inio directo• debe entenderse a la nuda propiedad, por 

contrapoalol6n a •doalnto úttl• que e• el usufructo.• 

de acuerdo •n Interpretar lo• 

constltuclonnles en •I •entido de que la prohlblcl6n 

re&J>9Clo al doainio directo', e•t•bleclda por la fracción l 

del articulo 27, refiere a la nuda propiedad, y en 

consecuencia autoriza para lo• e•tranjeros la tenencia del 

daalnlo útil o usufructo.•Ct8> 

2.- Eleaento real 

El eleaento real del usufructo u objeto del •is•o est~ 

conatltu,do por al bien •obro el cual e•t• derecho recae. 

Puede ser una pluralidad de bienes. 

H••O• analizado e•te punto en el Inciso anterior y por 
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ello na lnslstlre•os. 

VII.- ClaslrtcaclOn 

t.- Por el na•ero de usufructuarlos 

En virtud de los sujetos que son u•ufructuarlo•• el 

usufructo puede ser sl•ple al ae establece en favor de una 

sola persona y aUltlpla si lo e• en favor de varias. Dentro 

de esta clase pueden considerarse el sucesivo y el 

•i•ultáneo. El usufructo sucesivo tiene tucar cuando al 

dejar de ser usufructuarlo cualquiera do lo• destinado• <sea 

por renuncia, •uerta u otra causa> lo ser~ el siguiente, 

se1ún el orden establecido. 

Nuestro COdlco conaidera que •• un sola usufructo el 

derecho que corresponde a todos loa 

establecer lo st1ufente: 

usufructuarlos, al 

•Art. 1039.- La •Uerte del usufructuarlo no aattn1uo el 

usufructo, cuando Aste se ha constltu1do a favor da varia• 

personas suceslva•ante, pues an tal caso entra al 1oce del 

•l••o la par•ona que corr••ponda.• 

En e•t• el••• de u•ufructo• no •• trata d• una 

tran•alslOn del derecho de u•utructo por •1 u•utructuarlo 

que deja de •erlo a favor del •t1ulente u•ufructuarto, •• 

•A•, no cree•o• que •• trate de un •61o derecho de 
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u•ufructo, •fno de una serf• de usufructos aonetttu1doe por 

el propietario, pero con la aodaltdad de que para ser 

titulares los uautructuarlos aubsecuentes, es neca•arlo que 

•• cuapla con el t6ralno suspensivo, consistente en que deje 

da serlo •1 anterior. 

Esta cla•e de usufructo no la encontraaos reaulada en el 

COdtao Napoleon. En otroa ordena•lentoa coao el ar1enttno y 

eJ Italiano ast~ prohibida. Señala el articulo 2824 del 

COdl&o Civil araenltno: 

•Art. 2824.- El proplatarlo no podr~ con•titulr al 

usufructo a favor de auchaa per•onaa llaaadaa a 1ozarlo 

suceslvaaente la• unas despuAs de las otras, aunque astas 

personas ex latan al tleapo de la con•tltuclón del 

U•ufructo.• 

Por •u parta •I articulo 698 del Códf10 CfyfJ italiano 

dfsponez 

•Arl. 698.- La dlsposlclón por la cual •• deja • varia• 

personas suceslva•ante el uautructo, una renta o una 

anuaJldad tiene valor •olaaente a favor de aqu611oa qua a la 

•u•rta del testador aon loa prlaoro• lla•ado• a 1ozar del 

contenido de dlcha dtspo•lolón.• 

La razón de ••r de ••to• precepto• ••, en nuestro 

conc•pto, evitar que el 1rav•••n oonstltufdo •obre el bien 



73 
dur• •ucho tle•po, en perjuicio del nudo propietario. Por 

ello, nuestro C6dtao, no obstante peratttr esta clase de 

uautructo, le l•pone la llattao16n contenida en el articulo 

984, el cual, si se constituye el usutructo 

•ucestva•ente, no tendrá lu1ar sino en favor de las perao~as 

ya existentes al tte•po de coaenzar el derecho del prl••r 

uautructuarto. 

El otro u•utructo aulllple, o sea, el slauJl.ineo, tiene 

lu1ar al se constituye en favor de varias personaA 

conJuntaaente, e• decir, que todas ellas tienen una parte 

al tcuota del derecho a usar y disfrutar el bien 

uautructuad-o. 

Respecto a esta clase de uautructos, nuestro C6dt10 

Civil ae~ala que cesando el derecho de una da las personas, 

pa•ará al propietario, •alvo que al con•tltulrse se hubiera 

dispuesto el acrecer las porclone11 de los de•á• 

uautructuarloa <art. 983>. 

Los Códl1os de 1870 y 1884, señalaban, por el contrario, 

qua cesando el derecho de una de.las parte•, el usufructo 

acreceria las de•As, es decir, el derecho de acrecer lo 

t•nian 1011 couautructuarlo• por dl•poslclon de ley •in 

necesidad de un ••flal••lanto expreso en •I titulo 

conRtltuttvo correapondtente. 

Cabe ••ne tonar que existe un ca•o de u•ufructo 

•i•ult~neo en el cual, al •orlr un cousutructuarlo, la parte 
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proporcional que del usufructo le corresponde, acrece lo dal 

otro cousutructuarlo. Nos referi•os al derecho del cincuenta 

par ciento del usutructo concedido a favor de quienes 

ejercen la patria potestad respecto de los bienes qua par 

cualquier titulo dlsllnto de su trabajo, adquieran los 

sujetos a Asta. <.!.n.!.t!l Inciso VIII de este capitulo> 

2.- Por au objeto 

En consldaraclOn al bien sabre el que puede recaer el 

usufructo, Aate ad•lte varia• cla•iflcaclone•. 

Pode•o• considerar al uautructo propio si aalo co•prende 

bienes no consu•lblea y al usufructo l•proplo o cuasi-

uaufr~cto •1 c~aprende bienes conau•lbles al prlaer uao. 

Taab16n podaaoa considerar, en función de ta cantidad da 

lo• fruto• percibidos para el usufructuarlo, el usufructo 

total si abarca todos loa frutos de un bien y al u•ufructo 

parcial st ~nlca•ente se aplica a part• de esos frutos. 

El usufructo ser~ sin1ular •1 •• constltuy• aobre un 

blan lndlvldual•ent• det•r•lnado o universal cuando r•ca• 

•obr• una unlv•rsalldad <o parte altcuota d• ella>. CASTAN 

TOBEÑAS considera que este tipo de usufructo no •s •ino un 

u•ulructo sobre cada uno d• lo• btene• que lo tnte1ran. 

Por últl•o, el usufructo puede ser auebl•, •1 recae 

•obre bien•• de ••t• tipo o tnaueble, cuando su objeto lo 

sea ta•blln. 



75 

3.- Por la facultad de dlsposlclOn del u•utructuarlo 

En conslderaclón a ello, podeaos tener en cuenta que el 

usufructo será nor•al o re1ular al lleva consi10 la 

obll1aclOn por parte del usufructuarlo de conservar la 

sustancia del bien objeto del usuf ruclo y de dlsposlclOn si 

aco•pañado de esta oacepcional facultad. 

Este usufructo de dlsposlclon ha sido lla•ado por 

al1unoa •usufructo de sustento• pues se constituye con la 

finalidad de atender a la subsistencia y all•entaclon de una 

persona. Debe reunir dos requisitos: a> tener quo ser 

realizados loa actos dlsposltlvos en caso de necesidad y b) 

haber de conslstlr en actos o ne1oclos jur1dlcoa a titulo 

oneroso y no aratulto. 

Es obvio qu• sl se vende el bien el usufructuarlo pueda 

Invertir al precio obtenido en sus necesidades sln tener que 

devolverlo al f lnal del ugufructo, sino únlca•ente, •l 

acaso, el sobrante despu•s de satisfechas aus necesidades. 

Al&unoa autores sostienen que sl no se l•pone al 

usufructuarlo la obllaaclon de restituir el valor de la• 

cosas recibidas, no puede ser conalderado uautructo1 otros 

nlecan que el uautructo quede desnaturalizado o desvirtuado 

•1 se libera al usufructuarlo de dicha obtlcaclon. 

4.- Por 8U orl1en 
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El usufructo puede clasltlcarse en leaal sl su origen es 

la ley; voluntario sl debe su exlstenola a IA voluntad de 

los particulares •anlfestada en acto lnter vivos, dando 

lu1ar al convencional o~ cauaa ttesta•entarlo>; •lxtos 

que son los adquiridos por presorlpclón y judlclal al .•e 

debe a una sentencia ejecutoriada. 

s.- Por su conslltuclOn 

En esta claslflcacl6n influye la axlst•ncta o no da una 

condlcton, t&r•lno u otra •odalldad. Asi, hay usufructos 

puros o sl•ples al no se sujeta su duración a nlnaóna 

condlclñn, ·caria o t•r•lno; usufructo• sujetos a condición, 

sea 6sta uuspensiva si de la realización dol aconteci•lento 

en que aqu6lla consiste, depende el naclalonto del derecho, 

o resolutoria si, por el contrario, de ese aconteclalento 

depende la resolución del derecho; usufructos sujetos a 

l6r•lna, s•a suspensivo o extintivo, se1un sl de su 

reallzaclOn depende la ejecucl6n o la extlncl6n del derecho 

de u•utructo y por ultl•o, usufru~tos sujetos a caria. 

Nuestro COdlgo Clvll aefiala en su articulo 1041 lo 

sl1ulentet 

•Art. 1041.- El usufructo ooncedldo por el tleapo que 

tarde un tercero en lle1ar a cierta edad, dura el núaero de 

affo• prefijado•, aunque el tareero •u•r• antea.• 
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A re•erva de co•entar eate precepto •as adelante. 

poda•os adelantar que en 61 ae contiene un usufructo sujeto 

a t6r•lno, pues si el tercero •uere ante•, 

lndependlente•ante de qu• lla1ue o no a la edad señalada, •I 

usufructo durará •l nú•ero de aftas que le falten p~ra 

cu•plir dicha edad, contados a partir de la constltuclOn del 

usufructo. <Jnfra capitulo cuarto inciso 1) 

6.- Por su duración 

En funclon del tfeapo que puede durar, al u•utructo 

ad•lle ser vltaltcto, si se extingue a la •Uarte del 

usufructuarlo por no darse antes cualquier otra causa de 

extinción y no vltallcto, si antes de la auerte tlel titular 

se da cualquier otra causa de extlnolón del derecho. Cintra 

capitulo cuarto> 

7.- Se1ún los provechos y los 1rava•enes de los aujetos 

El usufructo puede o no traer const10 aravA•enea para 

a•bos sujetos. Asi, encontra•os ~· usufructo oneroso si los 

provechos y grava•enea son tanto para el usufructuarlo coao 

para el nudo propietario y paralola•ente el u•utructo 

1ratulto si uno de ello••• qui•n recibe los provechos y el 

otro resiente los 1ravaaenes. 

VIII.- Far••• de conat1tuc10n 
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En 1eneral todas las le11slac1ones aceptan las •ts•as 

de constltuctOn del usufructo. A continuaoton 

analtzare•os cuatro de ellas, no sin antes aclarar que las 

tres prl•eras son las que nuestro Codf 10 provA en su 

arttculo 981. Dicho precepto dice a la letra: 

•Art. 981.- El usufructo puede consttlulrse por la ley, 

por la voluntad del ho•bre o por pr•scrlpcton.• 

1.- Ley 

Co•o señala•os lineas atr~a, esta foraa de constituciOn 

da lu1ar al llaaado usufructo laaal. El Código Civil 

contiene a11unos caaoa, entre ello•, los st1utantos: 

En prlaer lu1ar, al previsto en sus art1culoa 428 y 430. 

•Art. 428. - Loa bienes del hijo, alentras est6 en la 

patria potestad, we dividen en doa clasasa 

J.- Bienes que adquiera por su trabajar 

11.- Bienes que adquiera .por cualquiera ot.ro titulo.• 

•Art. 430.- En los bJen•s de ta ae1unda cla•e, la 

propiedad y la •llad del u•utructo pertenecen al hlJoi la 

ad•lnlstracJ6n y la otra •ltad del usufructo corr••ponden a 

la• per•ona• que ejerzan la patria pote•lad. Sin ••bario, al 

lo• hijos adquieren bien•• por herencia, l•cado o donación y 

el testador a donanl• ha dl•pu••to que el u•utructo 

pertenezca al hijo o que •• d••tlne a un fin deter•inado, •• 
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eatarA a lo dispuesta.• 

Este derecho conferido por ol orden••lento civil a 

quienes ejercen la patria potestad es un derecho renunciable 

lo eatablecen los arttculos 431 y 432 qu• • 
contlnuaclOn transcrlbl•os: 

•Art. •3t.- Los padres pueden renunciar su derecho a ta 

•ltad del usufructo, haciendo constar au renuncia por 

escrito o de cualquier otro •oda que no deje lu1ar R duda.• 

~Art. 432.- La renuncia del usufructo hecha en favor del 

hijo •e considera co•a donaclon.• 

Un segundo caso es el previsto por el articulo 1480, 

según el cual, un padre puede dejar una parte o la totalidad 

de sus bienes a su hijo, con la caria de transferirlos al 

hijo o hijos que tuviere hasta la •uerta del l•atador en 

cuyo ca•o el heredero se conalderara coao u•uf ructuarlo. 

Otro9 dos casos son los previsto• por loa articulo• 1364 

y 1366 del COdlgo que no• ocupa, los cuales contienen 

disposiciones sobre un le1ado •ujeto a l6r•lno su•penalvo y 

uno a t•r•ino extintivo respectlvaaenta. Dicho• articulo• 

son dal tenor sl&ulenle: 

•Art. 1364.- Si el dla en que dabe co•anzar al l•&ado 

fuere •e1uro, sea que sepa o no cuAndo ha da lle1ar, al qua 

ha de entreaar Ja ca•• le&ada tendr~, r••p•cto da ella, loa 
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d•recho• y obll1actones del uautructuarto.• 

•Art. 1366.- Cuando el Je1ado debe de concluir •n un dla 

que ea se1uro que h• de lle1ar 1 se entreaar~ la cosa o 

cantidad le1ada al l•catarto, quien •• consldarar4 

uaufructuarlo de ella.• 

2.- Voluntad del ho•bra 

El estudio de la voluntad del ho•bre ooao •edlo de 

constttuclOn 

eupuestos: 

A> Contrato 

del usufructo pode•os dlvtdlrlo en tres 

El usufructo puede constltulrae por cualquier contrato 

traslativo de do•inlo, pue• aunque no se trans•lta la 

facultad de dlsposlcl6n~ el ••parar al uso y el dtatruta del 

bien da qua ae trate, l•pllca una enajenaclOn. A•1, el 

u•utructo •• puede constituir por co•pravanta, donación, 

per•uta, etcAtera. 

En caao de co•pravanta reaultar1a •uaa•ente dtftcll 

deter•lnar el precio a pa1ar por eJ U•utructo, pua• no 

ob•tante ser sle•pre te•porat, no se •abe oon •••ctltud 

cu~nto dure, toda vez que no hay certeza de cuando •ortr• el 

u•utructuarlo. 51 se e•tlpula un precio bajo, por decir el 

velnta por ciento del valor corriente del bien. no serla una 

contrapre•tactOn equltatlva •1 el usufructuarlo vive •ucho• 
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afta• y pues con loa fruto• obtenidos en considerabla•ente 

•anos affos, haya recuperado el precio pagado. Por otra parte 

al pensa•os en un precio alto, por eje•plo un noventa por 

ciento del valor del bien, no sarta e~uttatlvo para et 

usufructuarlo sl 6ete auere al afio siguiento sin siquiera 

haber recuperado la •ltad del precio pa&ado. 

Canslderaaos que esta toraa de conatltuclón del 

usufructo, se separa un poco de las causas que dieron lu1ar 

al orl1en de la tt1ura <suora capitulo segundo lncteo ll> y 

esta dltlcultad no os aas que una aanlfeataclOn de ello. Sin 

eabarao, podeaos concluir quo al ser libres las partes para 

contratar Y pactar el precio, el contrato debe surtir todos 

sus efectos. 

Padeaos hablar de constltuc10n por enajenación cuando 

una persona constituye el usufructo de un bien en favor de 

otra •edlante la trans•islón de •U uso y dlsf rute y de 

constituclOn por retención cuando transaite la nuda 

propiedad y •e reserva el uso y el disfrute, quedando 

constituido el usufructo a su favqr. 

Cabe ••ñalar que si el usufructo se constituye por 

contrato, &ate •erá consensual Si recae sobre bienes 

•uebles, es decir en este caso la ley no ••tae for•alldad 

••pecitlca al1una en su celebraclOn para que wea válido. En 

caabia, si recae sobre bienes ln•ueblea, el contrato •• 

foraal, pudiendo otor1arse en escrito privado flr•ado por 
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loa contratantes ante do• testlaos cuyas flr•a• •• 
ratltlquen anl• notarlo, juez co•petente o funcionario 

del Re1lstro Público de la Propiedad, si •u valor de avalúo 

no excede el equivalente a trescientas sesenta y cinco veces 

el salario •1nl•o 1aneral diario vlaent• en el Dlatrtto 

Federal en el •o•ento da la operación. SI por el contrario, 

el avalúo exceda de dicha cantidad, •I contrato respectivo 

debera constar en escritura. 

B> Testaaento 

Taabl6n por acto de voluntad, al usufructo puede 

oonstitulr•e por tostaaento, ya aea respecto de un bien 

detar•inado o aobre todos Jos bienes de un patrlaonlo o 

parte allcuota de ello•; puedan darse cualquiera de las 

alautentes hlPol••lsi 

- Que •• te1u• el usufructo de un bien d•t•r•tnado a 

una peraona, y se hereda a otra au nuda propiedad. 

- Que se l•1u• a una peraona el u•ufructo y a otra la 

nuda propiedad d• un blen deter•lnado. 

- Que se leaue la nuda·proptedad de un bien deteralnado 

a una persona y se herede el usutructo a otra. 

- Que se hereda el uautructo d• todo• lo• blen•• to 

parte al1cuota de ello•> a d•teralnada per•ona y la nuda 

propiedad de lo• •l••oa a otra. 

Cabe aclarar que aqu1, co•o en todo• loa caaoa de 
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sucesión, se requiere la aceptaclOn par parte deJ heredero o 

le1atarlo tnstltuldo, pues de no darla quedar1a sin efecto 

Ja dtsposic16n testa•entarla de que se trate. 

C> Por acto unilateral 

Respecto a esta tor•a de conatltucton del usutructo en· 

doctrina no existe unanl•ldad de criterlo9. 

ROJINA VILLEGAS considera que si es po11lble la 

conatltucton del usutruoto y en general de los derechos 

reales por acto jur1dtco unilateral dtatinto del testa•ento. 

"Es tle•po ya -opina ROJINA VILLEGAS- de destruir la 

teor1a tradicional contorae a la cual solo por contrato o 

por tostaaento es pasible constituir derechos reales a 

trav6a de los actos jur1dico& privados. Tanto a propQaitu da 

esos derechos coao de los personales, se ha considerado que 

cuando la ley se refiere a la voluntad del ho•bre co•o for•• 

constJ tutlva de 1011 •ls•os, ·a 1 ude a 1 contra to o al 

testa•ento y no al acto juridlco unilateral. Sobre todo en 

la doctrina francesa se atlr•a con clerla logica aparente 

que co•o todo derecho real o personal •i«nlflcan una 

relacton juridlca entre sujeto activo y pa•lvo, para que 

esla relaotOn se constituya, ea •anester la concurrencia de 

a•ba• volunladeS, de tal suerte que la declaracton 

unilateral del dueño da la oo•a sobre la cual se con•tltuya 

un derecho real, resulta insuficiente por ser necesaria, 
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ade•as la voluntad del sujeto activo o titular del derecho, 

aceptando la oonstltuo!On de 6ste a su favor.• 

•en realidad se parte del principio de que nadie puede 

ser titular de derechos en contra de su propia voluntad, el 

cual recibe su aplicación expresa en Ja rogla de que nadie 

puede ser acreedor, heredero legataria sin su 

asenll•lento. Se razona ale1ando que aun cuando el sujeto 

pasivo propietario de una cosa puede gravar sus bienes 

concediendo derechos a un sujeto activo, si éste no los 

acepta, nadie podrá !•poner contra su voluntad el grava•en 

y, por consl1utente, el dueño quadarA libre del •i&•D· Hay 

cierta loalca aparente en esto razona•lenlo, pero en 

realidad se contunde, co•o ya lo he•os dloho, el ejercicio 

de los derechos con su existencia. Etecttva•ente, el 

ejercicio de un derecha supone la aceptación y contar•idad 

can su titular, y nadie podra obligarlo a que lo haaa valer, 

salvo loa casas de excepcJOn establecidas par razones de 

uttlldad pública, cuando ol na ejerctclo causa un daño a la 

colectlvldad o i•pllca el abandonu de una tuncton social. En 

este sentido debe decirse que el articulo 16 del COdlgo 

ctvll establece una tor•a oblt1atorla de ejercicio de loa 

dorechos al preecrlblr: 'Los habitantes del Distrito y de 

loa Territorios Federales tienen obll1actOn do ejercer sus 

acttvldades y de usar y disponer de sus bienes, en tor•a que 

no perjudique a la colectlvtdad, bajo las sanalonea 
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aatablecldas en este códtao y en la• leye• relativas.• En 

realidad, 

obll1adoe 

debe•os •creaar que los particulares es tan 

ejercitar sus derechos cuando por el no 

ejercicio de los •ls•os se cause un daffo a la •ociedad o se 

evite un beneficio colectivo; coao por eje•plo, cuando el 

propietario abandona sus bienes de tal aanera que reste a la 

colecllvldad una fuente de riqueza aanlenlbndolos 

laproduclivos u ociosas." 

•contundir el ejercicio de un derecho con la existencia 

del alsao, equlvaldrla •confundir la libertad jur1dlca con 

los derechos subjetivos.• 

•Tratándose de derechos reales, sl se les acapara con la 

libertad jurldlca, podeaos sostener la tests de que por acto 

jurldlco unilateral, cuando el propietario de una cosa crave 

~sta para conceder un derecho de uso, de habitación, de 

usufructo, da servidu•bre o de hipoteca en favor de otro, 

estoa derechoo reales han nacido, pero su ojerclclo 

dependara excluolvaaente de la voluntad de sus respectivos 

titulares, qulene~. en uso de la libertad jur1dlca que les 

asiste, podran ojerclterlos o no ejercttarlose• 

•Por otra parte, al se acepta que por lcsta•ento, que es 

taablhn un acto jurldlco unilateral, so puedon constituir 

derechos realc• mediante la lnstltuclón del legado, no 

~~lote razón alauna para que se niegue esta facultad al 
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propietario durante su 

•ortls causa.•<t9> 

vida y se le conceda en un acto 

DO"INGUEZ HARTJNEZ nteaa la posibilidad de constituir el 

usufructo por declaracton unilateral de voluntad distinta 

del testa•ento. 

acepta•os -sostiene DO"INGUEZ "ARTINEZ- la 

posibilidad apuntada por ROJINA VILLEGAS seaún la cual de la 

tOr•ula 'por voluntad dol ho•bre~ que la ley o•plea. el 

usufructo la•bt•n pueda constituirse por declaracion 

unilateral de voluntad, pues en este caso taltaria la 

aceptaclon del U9utructuarlo que bajo todo supuesto debe 

considerarse indispensable, aún trat~ndose del heredero o 

del legatario; 6stos al aceptar la herencia o el le&ado 

se1ún su carActer, aceptaran ser usufructuarlos.• 

•Es clertaaente su.estiva la oplnlOn transcrita, 

continúa OO"INGUEZ "ARTINEZ despu6s de transcribir el punto 

de vista de ROJINA VILLEGAS sobre esta cueallOn- sln e•b•r10 

-a1re1a- lnslstlaos en que no se puede tener el caractur da 

usufructuarlo sin haber aceptado tenerlo; en todo caeo debe 

haber esa aceptación; no es que se tenia al derecho y no ee 

ejercite¡ el dereCho •ls•o no se lle1a a tener.•<20> 

Con•lder••o• que la• diferente• oplnlone• •obra ••ta 
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te•a tienen su ortcen en la redaccJOn del articulo 981 de 

nuestro COdl10, arriba transcrito, pues alude a Ja •voluntad 

del ho•bre~ co•o far•• de constltuoton del usufructo, atn 

deter•lnar sl se refiere o no al acto unilateral distinto 

del testa•ento coao sl lo haclan Jos C6dJ1os de 1870 y 1884 

y lo hacen el Codlgo ar1enttno y el español. 

El articulo 666 del COdl10 de 1884 seffalaba: 

•Art. 866.- El usufructo se constituye por la ley, por 

acto entre vivos o últlaa voluntad, y por la prescrlpcton.• 

El 2812 del Códl10 Civil ar1entlno aeñala por su parte 

lo al1utente: 

"Ar t. 2812.- El usufructo se constituye: to. Por 

contrato oneroso o 1ratulto; 

2o. Por actos de Ultl•a voluntad; 

3o. En los casos que la ley destina; 

4o. Por prescrlpclón.w 

Asl•is•o. el articulo 468 del Códt10 ClvtJ eapaftol 

dlsponei 

•Art. 468.- El usufructo•• con•tltuye por Ja L•~• por 

la voluntad de lo• p.rtlculare• •anlte•tada en acto• entre 

vivo• o en úJ tlaa "voluntad, y por pr••crlpoton. • 

Por nueatra parte con•ldera•o• que tanto en t••t•••nto 
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co•o en declarac10n unilateral de voluntad distinta a Aste, 

•• requiere de la aceptacl6n del legatario o heredero en el 

primer caso, y del presunto U•Ufructuarlo, por asi 

lla•arlo, en el segundo, sin e•bargo, en oste últl•o 

supuesto, al aceptar 6ste el usufructo so integra el acue~do 

de voluntades propio de todo contrato, siendo 6ste la for•a 

de conatituci6n del derecho. En ca•blo, en el caso del 

testaaenlo no puede ser el contrato su fuente pues no hay 

acuerdo de voluntades, toda vez que el usufructuarlo 

aceptará aerlo una voz tallecido el testador y si pode•os 

sostener que el acto jurtdlco unilateral testaaento tuh la 

for•a de constltuclon del derecho. 

3.- Presorlpclon 

El usufructo puede a~qulrlrse sJ se tiene una posesión a 

titulo de usufructuario de ••nera pac1t1ca, continua y 

pública por cinco años si se trata de in•uebles y da buena 

fe, dioz años re&pecto de eso• •is•os bienes pero de •ala 

fe. En lratandose du bienes •Uehles se requieren tres años 

si su posestOn es de buena te y cinco si le falta este 

requisito. 

•Parece dificil -attraa ROJIHA VILLEGAS- suponer la 

hipOtests en la cual adquiera por prescrlpciOn el derecho 

real de usufructo, toda vez que si se está en poseston de la 

co~a •isaa, es lógico que se adquiera la propiedad sobre el 
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blan y no si•ple•ente el usutruoto; serla absurdo que si el 

poseedor está en condiciones de adquirir la totalidad de la 

cosa se contor•ara con adquirir sl•ple•ente el usufructo. 

Sin e•barao, la hlpotesl• se presenta cuando aqu61 que entra 

en posealon de la cosa no lo hace a titulo de dueffo, sino 

al•ple•ente a titulo de usufructuarlo, pero su titulo no es 

autlclente, o bien se le trans•ltló el usufructo por persona 

que no tiene capacidad por no ser propietaria de la cosa, en 

cuyo caso interesa al poseedor de aquel derecho real de 

usufructo convalidar su tltulo.•<21> 

4.- Orden judlctal 

Esta tor•a de constltuolon del uautructo ealstlo en el 

Derecho ro•ano y consiste en que en los juicios de partlclOn 

de herencia o de cosa co•ón, el juez podia adjudicar la nuda 

proplodad a una de las parles y el usufructo a otra. 

El co•enlarlo nú•ero 6, del libro VII, del titulo l del 

Digesto, en •u parte conducente a la letra dice: 

• ••• Puede con•tltuirse el usufructo incluso en el Juicio 

de partición de la herencia o en el da diviaiOn de la cosa 

co•ún, lo que ocurre si el juez hubiese adjudicado a uno la 

propiedad y a otro el usufructo ••• •c22> 

Sin eabarco, e•ta for .. de constitución ya no la 

encontra•os en lo1lslaclones vl1enles de paises coao 
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Francia, Canadá, Araenttna, Italia y H6•ico. En algunas de 

ellas, co•o la nuestra, sencilla.ente no so prev6 y en otras 

co•o la argentina queda e•presaaente prohibido. Señala el 

Código argentino: 

•Art.2818.- El usufructo no puede ser separado de la 

propiedad sino por una dtsposlclOn de la ley, o por la 

voluntad del propietario. Los jueces, so pena de nulidad, no 

pueden constituir usufructo por ningún •olivo en dlvlston y 

parttclpaciOn de bienes.• 
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CAPITULO TERCERO 

STATUS DEL USUFRUCTUARIO Y STATUS DEL NUDO PROPIETARIO 

En al presente capitulo nos per•lltre•os coaentar lqs 

derechos y las obltaaclones que por una parte corresponden 

al usufructuario y por la otra al nudo propietario; debe•os 

estar para ello y en todo caso a lo establecido en el titulo 

constltuttva del usufructo; el art1culo 987 de nuestro 

Codlgo asl lo señala. 

987.- Los derechos y obligaciones del 

usufructuarlo y del propietario se arreglan, en todo casa, 

por el titulo constttutlvo del usufructo." 

Lo anterior está llllJtado por el •arco de la legalidad 

pues por aás que se reconozca plena procedencia a la 

relación de los particulares, no stantf lca que las partes 

puedan ca•blar los caracteres esenciales del usufructo. No 

podrian por ejeaplo, pactar la ex~stencta de un usutructo 

peraanente. 

J.- Derechos del usufructuario 

1.- Acciones y excepciones 

El usufructuario tiene derecho a ejercitar todas las 
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acciones y e•cepclones reales, personale• o posesorias y 

ser considerado co•o parte en todo llllglo, aunque sea 

seautdo 6ste por el propietario, sio•pre que en dicho 

lltlglo se interesa el usufruclo <art. 989>. 

A) Acciones reales 

El usufructuario e• titular de acciones reales contra 

cualquier tercero detentador de ta cosa. 

Co•o eje•plo de una acción real teneaos la prevista por 

el arllculo 11 del COdlgo de Proced.l•lenlos Ctvl les para el 

Distrito Federal, contor•e al cual, el titular do un 

derecho real ln•ueble, posee la acclon real "confesarla" 

contra el tenedor o poseedor jurldlco que contraria el 

gravaaen para que se obtenaa el reconoclalento, la 

declaracl6n de los derechos y obliaaclones del aisao y el 

pago de frutos, da~o& y perjuicios, en su caso, ade•A& de 

hacer cesar la vlolacton. 

8) Acciones personales 

Co•o ejeaplo de acclOn personal, el usutrucuarlo cuenta 

con la acclOn de entrega contra el propietario o •u• 

herederos. 

C) Acciones posiesorlas 

En la• acciones poseeori•• ••t~n co•prandido• lo• 
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interdictos de la titularidad de cualquier poseedor de 

ln•uebles que ha sido perturbado en su poseston. Se trata 

del Interdicto de retener, del de recuperar, del de obra 

nueva y del de obra pell&rosa. 

2.- Derechos sobre la cosa 

A> Uso 

En ajerclclo de BU de rocho da usufructo, al 

usufructuarlo puede usar la cosa, debe hacer 1 o con 

•oderaolOn y contor•e a la naturnleza de la •la••· 

No obntante que nuestro COdl10 no •enclone expresaaenla 

al definir el usufructo el derecho al u•o que el 

usutructuar10 tiene sobre la cosa, y par lo •ls•o el de 

poseerla, •e entiende l•pllclto en el disfrute. 

B> Disfrute 

El usufructuarlo taabl6n llene derecho a percibir todos 

los frutos del bien que tl~ne en usutructo, soan fruto• 

naturales, Industriales o civiles <art. 990). Este es el 

derecho principal del u•ufructuarlo. 

•El derecho sabre los frutos -•••vera DE IBARROLA- e• la 

fac_ultad prlnclpal. del u!!utructuarlo, a quien por el lo lo• 

ro•anos lla•aron •tapleaente FRUCTUARIUS.•(t) 

A propósito de lo anterior, recorde•os qu• •on loa 
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fruto• y la cla•if lcaclón de los •i••os arriba •encionada. 

•Loe trulos -def lne DE IBARROLA- son los productos 

perlOdico• de una cosa, que no alteran la sustancia de la 

•1saa. No son lo alsao que loe productos, pues •!entras todos 

los frutos son productos no todos los productos son frutos 

ya que hay productos que, a diferencia de los frutos, acaban 

poco a poco con la sustancia de la cosa.wc2> 

NueMtro COdtao aenctona tres clases de frutos en los 

arliculou que transcrlblaos a contlnuaclOn. 

"Art. 666.- Son frutos naturales las producciones 

e•pont~neas da la tierra, las crías y doaás productos do los 

anlaales." 

•Art.890.- Son frutos lnduatrlales los que producen las 

heredados tincas de cualquiera especie, aedlante el 

cultivo o trabajo." 

•Art. 893.- Son frutos civiles, los alquilare• de lo• 

bienes •uables, las rentas de los ~nauebles, los r6ditos do 

lo• capitales y todos aquel los que no siendo producidos por 

la •i••a cosa dlrectaaente, vienen de ella por contrato, por 

últlaa voluntad o por la ley.• 

El uaufruotuarlo adquiere los frutos naturales y lo• 

industriales desde que se separan, en ca•blo los civiles los 

percJbe dia a dla. Lo anterior lo dispone nuestro Códlao en 
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•us art1culos 991 y 992 que a la letra establecen: 

991.- L.011 frutos naturales o industria les 

pendientes al tle•po de coaenzar el usufructo pertenecer~n 

al usufructuarlo. Loa pendientes al tleapo de extinguirse ~l 

usufructo, pertenecen al propletarto. Ni Aste ni el 

usufructuarlo llenen que hacerse abono alguno por razón de 

labores, se•lllas u otro& 1astos se•ejantes. Lo dispuesto en 

este articulo no perjudica a tos aparceros o arrendatarios 

que tenaan derecho a percibir alguna porcion de frutos al 

tleapo de comenzar o e•tln1ulrse el usufructo.• 

•Art. · 992. - Los frutos clvl les pertenecen 

usuf ruotuarlo en proporción del tleapo que dure 

usufructo, aun cuando no est6n cobrados.• 

al 

el 

El articulo prl•era•ente citado da lugar a diversas 

situaciones sin1ulares. 

Supon1a•oe que el usufructo co•lenza a la v1spera de una 

oosecha y ter•lna dias despu6s de la stauienle, on este caso 

el u&ufructuarlo habrá per~ibldo dos cosechas por el uso Y 

disfrute de un afta y unos dla& •as; pen&e•O& ta•bi6n por 

eje•plo en el caso de que el usufructuarlo no perciba 

ninguna cosecha en varios aftas de usufructo, por la 

naturalez.a de lo cultivado. El usufructo está lleno de esta• 

incertldu•bros que puoden dar luaar, inclusive, en opinión 

do algunos, a un enriqueci•lento sln causa, pues co•o en los 



96 

ejeaplos anteriores, una peraona gasta en uno cosecha y la 

cuida, y otra la aprovecha. 

Quizás la lntenclón del legislador al redactar los 

articulas arriba transcritos haya •ido la de evitar 

dltlcullades entre ol usufructuarlo y el nudo propietario. 

Otro ejeapJo serla que el usufructuarlo vendiera las 

cosechas del año pendientes aun de los arboles, y antes del 

tle•po de la recolecclon el usufructo se extlngulera, 

perjudicando asl al propietario que es a quien en realidad 

corresponden los frutos. Creeaos que en este supuesto pasa 

al10 distinto a lo previsto por el arllculo 2792 que regula 

la venta de esperanza, pues en 6ata, los trutos, de no ser 

vendidos, seran propiedad del vendedor¡ en ca•blo, en el 

caso que anallza•os existe la posibilidad de que esos frutos 

nunca lle1uen a ser de hl, pues Jo pertenecen haola su 

separaclon o recoleccton. Has blen se lratar1a de una venta 

sujeta condlcl6n resolutoria,· consistente en qua el 

usufructo se extinga para el tle•po de la recolecclOn de la 

cosecha, y sl el usutructo lo hace antes de dicha 

racoleccl6n, los frutos seran, desde lueao, del propletarlo 

y el ex usufructuarlo deberá devolver el precio al 

co•prador, a aenos que en el contrato r•spectlvo •e haya 

e•tlpulado que 6s(e correrla al rie•1u du que el u&ufruclo 

se ••tln1utera antes de esa cosecha. 

El usufructuarlo no tiene derecho al tesoro pero •1 a 
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••l&lr del propietario una lnde•nizacton por daños y 

p•rjulolos que la bUaqueda del •ls•o causen. As1 esta 

previsto en los art1culos 684 y 685 de Codlgo Civil. 

"Art. 884.- Cuando uno tuviere la propiedad y otro el 

usufructo de un• tinca •n que se heya encontrado el tesoro, 

al el que lo encontro fuo el •lsao usufructuarlo, la parte 

que le corre•ponde se deteralnará según las regla& que 

quedan eslablecldas para el descubridor extraño. Sl al 

descubridor no ea el dueflo nl el usufructuarlo, el tesoro ae 

repartlrA entre el due~o y al descubridor, con excluslon del 

usufructuarlo, observandoaa en este caso lo dispuesto en los 

artlculos 881, 862 y 883." 

"Art. 865.- Sl el propletarlo encuentra el tesoro en la 

tinca o terreno cuyo uaufructo pertenece a otra persona, 

~5la no tendra parte al•una en el tvaoro. pero •l derecho de 

exlcl~ d~l propletarlo una lnde•nlzaclOn par los daños y 

perJulcloa que orltln• la 1nlerrupcl6n del usufructo en la 

pa~te ocupada o deaollda para buscar el tesoro; la 

indeanlzaclon so pagarA aUn cuando no se encuentre el 

tesoro.• 

C> Aocealón 

El usufructuarlo puede ••l•la•o adquirir los frutos de 

los auaantos que reciban laa cosa• por acceslon, es declr 
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de lodo lo que se le una o incorpore natura t. o 

artlticlal•ente. Le corresponde taabt6n el aoca de laa 

servtduabres que tenga a su favor <art. 1000). Este derecho 

se relaciona con el anterior. 

~Tiene, a su vez, dos for•as: -•eftala CASTAN TOBEÑAS al 

e•plicar el derecho a disfrutar dül usufructuarlo- la propia 

o directa, que sobre los trutos, y la extenslvR, que 

recae sobre tas accesiones de la cosa.•t3> 

D> Kejoras 

El usufructuarlo puede hacer •eJoran útiles y puraaanto 

voluntarias. Para poder darnos una Idea de lo que debeaos 

entender por este tipo de aejoras, recurrlre•os la 

dispuesto por nuestro Códi&o respecto de los gastos útiles y 

voluntarios al recular la poaesián. Señalan los art1culos 

BlB y 8191 

•Art. 818.- Son castos uttles aqu6llos que, •in ••r 

necesarios, au•entan el precio o producto de la cosa.• 

•Arl. 819.- Son aaslo• volunlarloa los que sirven solo 

al ornato de la cosa o al placer o co•odldad del paseador.~ 

3.- Facultades sobre su derecho 

El articulo 1002 de nuestro COdlao establece lo 

slculentez 
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wArt. 1002.- El usufructuarlo puede gozar por sl •is•o 

da la cosa usufructuada. Puede enajenar, arrendar y gravar 

su derecho de usufructo, pero todos los contratos que 

celebre co•o usufructuario ter•lnarán con el usufructo.• 

La parle final de este precepto relaciona con el 

10•8, sesun el cual, •ter•lnado el usufructo, los contratos 

que respecto de ~l haya celebrado el usufructuario no 

obll1an al propietario Y 6sle entrara en posesión de la 

cosa, sin que contra 61 tengan derecho los que contrataron 

con el usufructuarlo para pedirle lnde•nlzaclón por la 

dlsolucton de sus contratos, ni por las estipulaciones de 

6stos, que sólo puarien hacer valor contra el U6Ufrucluario y 

sus herederos, salvo lo dispuesto en el articulo g91•. 

A> EnajenaciOn 

Co•o heaos dicho, nuestra leglslac!On per•ite la 

enajenación del derecho de usufructo por cualquier acto 

traslativo de doalnio coao coapravepta, donacJon, perauta, 

etc•tora. 

Sin e•bargo, hay usufructos no enajenables, tal es el 

caso del usutruoto de quienes ejercen la patria potestad 

sobre los blene• de sus deacendlentes sujetos a ella, pues 

si por una parte 

lnallanabllldad, por 

ta ley 

otra 

no sefiala oxpresaaente su 

se desprende de la naturaleza 
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•is•a de ese usu:ructo y de •anera Jndlrecta al no poder ser 

hipotecado, segun vere•os •ás adelante. 

•En efecto -co•enta DOKINGUEZ HARTINEZ- •l bien no hay 

una •enctón expresa en la ley Indicadora de esa 

lapostbllldad de enajenación, debe partirse del prtnclpto en 

el que la patria potestad se apoya se1ún el cual, 6•ta ea 

lndalegable y por ello, el usufructo a favor de qulene• la 

ejercen no es co•o una re•uneracfón a su actividad 

ad•lntslradora sino •as bien, coao un aedfo par• 

tacllltarles cuapllr con la obltaaclón allaRntlcla au 

cargo y a favor de sus descendientes aenores. Peraltlr tal 

enajenaclon Japllcaria la poslbtlldad de d•spronderse 

probableaente del unfco medio al alcance para al 

cuaplialento de la citada oblicaciOn.• 

•E•Jste cierta•enle -contlnUa DO"INGUEZ "ARTINEZ- la 

posibilidad de renuncia a eac usufructo le1al por su o sus 

titulares. Los articulas 431 y 432 del COdi10 Clvll ael ta 

señalan. pero se entiende sie•pre en beneficio 

descendiente propietario y parece viable •Dio cuando lo• 

ascendiente• tienen otros ln1r••o•.•(4) 

Con funda•anto en •I articulo 1048 arriba tran•crlto, el 

el u•utructuarto enajena •u derecho y posterloraent• auere, 

el ueufructo ee aatlnauc y el adquirente del deracho deber~ 
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devolver el bien •obra el qua recala el derecho. En oa•bio 

al quien •Uere •• el adquirente dal derecho, cree•o• que el 

usufructo subsiste.Cintra capitulo cuarto> 

B> Arranda•lento 

El u•ufructuarto puada ta•blln arrendar •U derecho. En 

••t• caso debe ••nlteatar su calidad de tal, puea de no 

hacerlo, puede el arrendatario de•andarla el pa10 de dafto• y 

s-rJulctos si al e•ttn1utrae el usufructo al propietario 

••1J• la de•ocupaclOn de la tinca <•rl. 2•93) ya que late no 

tiene la obll&actón de continuar con el arrendaalanto 

respectivo. En caablo, •l la casa usufructuada eatA dada en 

arrendaalento al tnlclar•• el usufructo, el usufructuarlo •l 

tiene la obtt1aclOn de respetar dicho contrato. 

•Esto -sostiene RO~INA Vil.LEGAS- as evld•nte aupue•to 

que •I u•ufructuarlo recibe la coaa en el •l••o ••lado en 

que la tanta el duafto y, por con•liuiante, d•b• r••P•l•r no 

•Olo el arrandaalanto concertado antarlor•ente, •lno 

cual quier 1rava•en real, •ervtdu.bre, hipoteca, que 

antarlor••nta ••latiera aobra la coaa¡ ••• aún, •l an la• 

ca•o• de venta el ooaprador daba loe 

arrand .. lent.o• antartorae, cuando •e con•tttuya un 

ueutructo, por a&yor1a de razOn daban raepetarae ••o• 

arrendaalant.oe.•cs> 
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Ahora bien, •l una vez ter•lnado el usufructo, el 

propietario no ae opone al uso y 1oce del predio por part• 

del arrendatario, ae entandara renovado el contrata por un 

•ffo al el predio ea rústico. y ai fuere urbano, el 

arrenda•lento continuará por tte•po tndetlntdo, debten~o 

pacar el arrendatario la renta que corresponda al tluapo que 

exceda al del contrato con arre1lo a lo que pagaba (art•• 

2494, 2466 y 2467). 

No es lo atsao que el usufructuarlo arrlend~ el bien 

objeto del usufructo a que arriende su derecho pues en este 

•eaundo supuesto el arrendatario puede dar en arrendaalento 

el bien en cuestton, lo que no podrla hacer coa o 

arrendatario del bien sobre el que recae el derecho. 

El Codl10 Civil español, coao una tor•a de protecer los 

cultivos. per•lte que .el arrenda•lento continue una vez 

extlncuido et usufructo. cuando se trato de predios 

rústlcoa. por el año aartcola respectivo Cart. 480>. 

C> Gravaaenes 

El usuf ructuarto puede 1ravar su derecho. En etecto. 

puede hipotecar, dar en prenda o constituir usufructo sobre 

aqu6J. Sln aabarco existe una excepción en trat~ndo&e d• 

usufructo leaal, es decir, el concedido a los ascendientes, 

•obre los bienes de sus descendientes. 

Cabe aclarar que nuestro Código no prohibe expresa•ente 
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a qulenea •Jeroen la patria potestad dar en prenda o 

con•tltulr u•utructo •obre el uautructo laaal a al los dado, 

unlca•enta prohibe su hipoteca, pero oonsldera•os que no lo 

puede aravar de nln1una ••nera, teniendo aqui por 

reproducJdo lo co•antado respecto de su enajenac16n. 

•se juatltlca la prohlblclón ••nclonada -aflr•a ROJINA 

VILLEGAS al estudiar la l•poalbllldad da hipotecar el 

uautructo l•l•l- en virtud de que el uaufructo concedido a 

lo• que ejercen la patria poteatad, llene por objeto que •e 

pueda educar y all•entmr oonvenlenteaenta al aenor; ahora 

bien, al •• adaltleae la hipoteca, el acreedor podria en 

caao de tncuapll•lanto, reaatar dicho uautructo y privar aat 

a loa que ejerzan la patria poteatad de lo• ••dlo9 

•conó•lco• n•c•••rlo• para •l •u•t•nto y •ducaolón de los 

que a•tAn •o•etldos a la •la ... ~ts> 

a> Hlpot•ca y pr•nda 

El u•utruotuarto puede hipotecar o dar en pranda au 

derecho ••aún qu• el bl•n u•utruotuado ••• bien •U•ble o 

ln•u•ble. 

Co•o heao• vl•to, al e•ttn1utr•e •1 U•utructo, deben 

eatln1ulr•e todo• lo• contrato• que el usufructuarlo haya 

celebrado co•o tal, •in ••barao, en el ca•o de la hipoteca. 

nue•tro Códl&o ••Aala una e•c•pclOn an •u articulo 2903• 

pu•• dispone que ei el derecho hipotecado •• el de 
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usufructo y concluyere por voluntad del usufructuarlo, la 

hlpateca sub9lstlra par todo el tle•po por el qu• hubiera 

durado el usufructo de no haberse dado el hecho voluntarlo 

que le dfo ttn. Señala dicho arttculo lo alcuiente: 

•Art. 2903.- La hlpoteca constituida •oUre derecho• 

reales, solo durará •!entras 6sto• subsistan; pero si los 

derecho• en que aqu611a se hubleae constttutdo •o han 

extinguido por culpa del que lo disfrutaba, 6ste lleno 

oblt1aclOn de constituir una nueva hipoteca a satlstaociOn 

del acreedor y, en caso contrario, a paaarla todo• los daffoa 

y perjuicios. Sl el derecho hipotecado fuere el de usufructo 

y 6•te concluyere por voluntad del usufructuario, la 

hipoteca subsistir~ hasta que venza eJ lle•po en que el 

usufructo hubiera concluido. al no haber •edJado el hecho 

volunlrarlo que le puso fln.w 

A pasar de que el usufructuarlo puede hipotecar su 

derecho. ••t• no •• eebarg•ble, sólo lo son loa frutos del 

als•o. A•1 lo dispone el articulo 5•4 Fraccton IX deJ Codtao 

de Procedl•lentos Civiles para el Distrtto Federal y •I 

articulo FracclOn IX del Federal d• 

Proced1•1ento• Clvll••· 

b> U•utructo 

El u•ufructuarlo puede oon•tltutr ueufructo sobre •U 
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derecho de usufructo. 

-••ffala ROJINA VILLEGAS- puede 

usufructo •obre usufructo, as decir, do• usufructos 

superpuestos; en r11or no tiene 1•portancla pr~ctlca es~a 

toraa de grava•en, basta con la cestón que ha1a el 

usufructuarlo a favor de un tercero para que se obtencan 

resultados seaejantos.•<7> 

En este caso la auerte del prlaer usufructuarlo extingue 

tanto su derecho co•o el usufructo con•tituido sobre 6•te y 

la auerte del usutructuarto del derecho, unlca•ente extingue 

el seaundo usufructo, recobrando el pr!aer usufructuarlo la 

plenitud de su derecho. 

4.- Otros derechos 

A> Derecho del tanto 

Si el nudo propietario quiere enajenar el bien objeto 

del usufructo, deber~ antes nollflp.ar al usutructuarto por 

•edia de notarlo o judlcial•ente, la venta que tuviere 

convenida, para que dentro de los ocho d1as st1ulentes, •I 

as1 to desoa, haaa uso de este derecho preterenclal <art. 

1005>. Transcurrido ese lapso •e ~!Arde el derecho. 

Ahora bien, 91 el arrendatario, <quien ta•b16n goza del 

derecho del tanto) y el uautruotuario de una als•a coaa, 
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quisieran co•prarla haciendo u•o de su respectivo derecho, 

consldera•os, si anallza•oB que la razón de ser del derecho 

del tanto es la de evitar tocos de conflicto, que el 

uautructuarlo tendria preferencia para hacerlo pues al al 

blen tuera adquirido por 6ste, se extln1ulrta el u•ufructo, 

subalstlendo nada •ª• el arrenda•lento. En ca•blo si tuera 

adquirido por el arrendatario, subslstlrta tanto •• 
u•ufructo coao el arrendaalento. 

Coaparll•o• la Idea de* •uchos autora• de qua el derecho 

del tanto no dabta ser excluolvo del usufructuarlo sino 

t .. btAn del nudo proplatarlo, •• decir, si aquél quiere 

enajenar su derecho, dobla ser 6ste preterido a adquirir al 

usufructo y consolidar aal nu propiedad, a ato, si 

consldera•os que la lntenclon del la1lolador al re1ular el 

derecho del tanto en el usufructo, haya sido la de evitar 

qu• la duración de este 1raYaaen se prolon1ara aAs tle•po. 

En ca•o de que se trate de un usufructo sl•ultaneo y el 

propietario pretenda enajenar el bien cr•e•o• que el derecho 

•• de lodos los usufructuarlo•. 

•En tales condiciones -••plica DO"lNGUEZ "ARTINEZ- y 

ante la oalslón de disposición convanclonal eapreaa, 

suponeaos no es el caso de que cualquiera d• ello• en lo 

Individual fuere titular de un derecho del tanto 

tndapttndlenta de loa otros. Por el contrario, el derecho del 

tanto •• de todoe, paro pracl••••nte por al lo daba ••r 
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ejercitado por todos; de ejercitarlo y lle1ar a la 

celebraclOn de la operación por l• que adquieran la 

propiedad del bien usufructuado, esta adquisición seria •n 

copropledad y en proporción a sus respectJvas porciones en 

el usufructo.•<&> 

Cabe aclarar que en tratandose de este ais•o tipo de 

usufructo, esto es, el sl•ultaneo, los cousutructuarios no 

1ozan del derecho del tanto para el caso de que uno de ellos 

quistara enajenar uu parte proporcional, toda vez que la ley 

no lo dispone e•presaaente. 

No obstante lo anterior, creeaos que el cousufructuarlo 

deberta ta•bl6n 1ozar de esta derecho preferencial, ya que 

el copropietario sl lo hace. 

Ahora bien, en caso de que tanto el cousutructuario y el 

nudo propietario 1ozaran del derecho del tanto y suponiendo 

que un cousufruotuario qulalera vender su parte allcuota 

aobre el usufructo, oree•o•, que sl no se dice nada al 

respecto en el titulo constitutivo, el nudo propietario 

tendria preferencia sobre el cousufructaurlo. El lo lo 

haceaos desprender del artculo 983 de nueatro C6di10, que 

tranaorihiaos a contlnuacl6n: 

•Art. 983.- Sl"se conatltuye a favor de varl•• par•ona• 

si•ultAneaaenle, sea por herencia, •ea por contrato, cesando 

al detecho de una de las per•onas, pa•ara al propietario, 
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aatvo que al con•tltulr•e el usufructo •e hubte•e dl•puesto 

que acrezca a lo• otroa usufructuarlos.• 

B> DuraclOn vltnllcla 

51 en el titulo constitutivo del usufructo no se 

•enclona nada respecto a su duraclOn, el usufructuarlo tiene 

derecho al usufructo co•o vltallclo, es decir, que dure toda 

•u vida <art. 986>. 

C> Provecho e lnoponJbllldad de sentencia 

El usutructuarlo tiene derecho a aprovechar la sentencia 

fevorable y a que no le perjudique la adversa cuando el 

julclo ba sida seguido por el nudo propietario sin su 

cltaclOn lart.1037). 

D> Subro1aclOn real 

51 la cosa U•ufructuada •• eaproplada por causa de 

ulllldad pUbllca, el usufructuarlo llene derecho a e•l&lr 

del propietario, a elección de Aste, &U aub•tiluciOn can 

otra de l1ual valor ~ anAl01as condlclonea o bien, al abono 

del lnler6• le&al del taparte de la lndaanlzaciOn por todo 

el tleapo que deberla durar el usufructo y en eate caso a 

que el nudo propietario afiance dicho po.10. 

E~te ca•o e• un ejeaplo claro de caablo en el objeto del 

u•utructo. 
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S.- A la extlnc16n del usufructo 

Cuando el usufructo se extln1ue, a consecuencia de ello, 

el usufructuarlo tiene los derechos slgulentes: 

A> Retirar las •ejoras útiles que voluntarta•ente haya 

hecho la cosa, sle•pre y cuando ello sea posible •ln 

detrl•ento para el bien correspondiente. Por •er •ajoras 

voluntarias no llene derecho a recla•ar su paao Cart. 1003). 

8) A que el propietario le restituya, sin intereses, 

las su•as que para el pago de las deudas heredltarlns •ato 

haya antlclpado y que correspondieren a los bienes 

usufructuados, cuando ee trate del usufructo de lodos los 

bienes de una herencia o de una parte de ellos Carl. 1031). 

Cabe coaentar ade•ás que segun nuestro C6dl10 lo seft.,la, 

el usufructuarlo podra antlclpar esas su•as, es declr, •ste 

no tiene la obllaaclón de hacerlo. 

Este •l••o criterio sl1ue 81 Códi&a italiano, •ln 

e•barao le l•pone al usufructuarlo la obliaaclon de paaar 

las anualidades y los intereses de la• deudas o de loa 

legados con que dicha herencia esl6 1ravada (art. 1010). 

El •lsao COdi10 italiano concede al u•utructua~lo el 

derecho de retención de los bienes objeto del u•utructo 

hasta que le sea reS•bolsado lo que haya anticipado al paco 

de las deudas hereditarias. 

C) A cobrar el !aporte d• cierta• aeJora• an al 
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usufructo a titulo on•roso, cuando el nudo propletarlo no ha 

cu•plldo con la obll1acl6n de hacerlas y el uautructuarlo 

las ha hecho pr•vto aviso <arts. 1021 y 1022). 

6.- Casos especiales 

A> Cuast-uautruoto 

Podria•oa dectr, toda vez que el usufructuarlo no puede 

disponer de la cosa dada en usufructo, pues debe devolverla 

al tlnal del •ls•o, que esta doracho, en todo caso, deberia 

recaer torzosa•enle sobre bienes no consualbles, es decir 

bienes que ria se extln1an por el prlaer uso. Sin eabargo, 

deuda sus or11eneu en Roaa, al eslstlr ln poalbllldad de un 

usufructo sobra universalidades, (por ejeaplo todo• loa 

bienes lnte1ranle• del haber hereditario) en 6stas quedaban 

coaprandidos bienes consualblea, respecto de lo• cuales al 

trans•ltlr•e su u•o, •• tran••ltia ta•bl6n •u dlsposlción, 

teniendo el uautructuftrlo en este caso la obll&acl6n de 

devolver utro tanto da ta •t• .. a•pqcta. calidad y cantidad. 

•El u•ufructo por prlnctplo -ase1ura IGLESIAS- no pued• 

racaer sobre coaas oonsu•lblet1. A partir da un 

aanadoconsulto da co•lenzos de la Apoca i•perial, que no no& 

•• bien conocido. ••dio la poslbllldad. Fue dable, en 

efecto, la1ar el usufructo de cosa• consumibles co•prendlda• 

Rn un patrl•onlo, usufructuarlo, 
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•edtante caución, a restituir otras tantas al t6r•lno del 

usufructo. Tal es la tlaura del quasl usustructus. El quasl 

usuatructus constituido por caución -per cautlone• quasl 

U•u•fructu• constltult- se diferencia del usufructo en que 

no procura la slaple detentaclon de la cosa, sino que 

l•pllca la adqulslclón de teta en propledad.•<9> 

Loa COdl1os de 1870 y 1884 no re1utaban la figura del 

cuasl-usut ructo. 

estableció: 

La exposlclon de activos del prl•aro 

"No se habla del usufructo con~tltuldo en cosas 

fungibles; porque debiendo consualrse 6stas necesarlaaente, 

debe considerarse en realidad co•o autuo.w 

En ca•blo nuestro COdlgo actual prev' la posibilidad de 

que el usufructo co•prenda blenea que se consuaan al pri•er 

uso, constituyendo, coao heaos dicho, la tl&ura del cuasi­

usufructo. A este respecto, el articulo 994 señahu 

•Art. 994.- Sl el usufructo coaprande cosas que no 

puedan usarse sln consu•lr•e, el usufructuarlo tendrá el 

derecho de consu•lrlas, pero est~ obllaado a restituirlas, 

al tcr•lnar el usufructo, en lcual 11tnero, cantidad y 

calidad. No atondo posible hacer la restitución, estA 

obli&ada a paaar su valor, 111 se hubiesen dado estimadas, o 

vu precio corriente al tle•po de cesar el usufructo, sl no 
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fueron e•tiaadaa.• 

Lo anterior peraite hacer los coaentarlos siculentes: 

a) La esposlclOn de aotlvoa d•l Códt10 de 1870 se 

refiere a las cosas fun1tbles coao consualble•, Jo cual e• 

Incorrecto. La tun1lbllldad y la con•ualbtlldad son doe 

conceptos con sentidos dl•ltntos. 

b> En realidad, el COdl10 Civil actual taapoco re1ula el 

u•ufructo sobre bienes consualbles en particular, puea al 

tratar el cuasl-usutructo, alude al usufructo que co•prende 

tales bl~nes, •l1ulendo loa llneaatentos aotlvadorea de aata 

ti aura. 

•En la pr~otlca -considera OE JBARROLA- al u•ufruclo da 

cosas consualbles por el prlaer uuo ae encuentra en loa 

u•ufructos universal••· Seria verdaderaaente rldlculo qua a 

tltulo particular se constituyera un usufructo ~obre cten 

litros de vino o cien •edidas d• trt10. En caabio en un 

uautructo a titulo universal se co•prenden •uchoa bi•nee d• 

••ta alase.•(10) 

e> En el cuas1~usutructo •• trans•ita la propl•dad del 

bien con•ualble, y de ah1 qua •• trate de un oaso ••peclal, 

pue• el cuaal-usutructuarlo, lo consu•e al usarlo, o •ea, 

dispone de aqu61, aleJAndose d• la naturaleza propia d•I 

u•ufructo y de la re1l• ••n•r•l d• recaer sobra blene• 
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ajenos. Padeaos aflr .. r que con•tltuye una excepclon al 

principio ·~ ~ 1ub1tanc1a•. 

•seauraaente -Indica AOJINA VILLEGAS- que el Códl10 

vl1ente ya no incluye en su detlniclOn el requisito de que 

no se altere la toraa nl sustancia, porque separandase de la 

doctrina, lle1a a adaltlr el usufructo de co•as consu•lbles 

por el prlaar uso; es decir, lo que •e llaaaba cuaal 

usufructo, lo eleva a la cata1or1a de uautructo y adalte que 

cuando recae sobre cosas que se consumen por el prlaer uso 

(cereales, coaestlbles, la aoneda y loa billetes de banco, 

en cuanto que deben ser enajenados para ser utilizados) haya 

usufructo y, por consl1ulente, de que se altere la far•• y 

la sustancia y que el usufructuarlo no tenca la oblt1aclon 

de restituir los •la•oa bienes. sino otros equivalentes. 

Esto, en rl1or e• una alteraciOn a la naturaleza verdadera 

del usufructo. supuesto que en ••los casos no solo se otorga 

el jua utendi y el jus truendi, sino la•bl6n al ju& 

abutendl, al par•ltlr•e al usufructuarlo que disponga de las 

cosas, y que entre1ue otras oqulvalentea; en otras palabras, 

ya no sera un des•••bra•lanto de la propiedad sino una 

propiedad ejercida en •u• tre• aapectoe.•(t1> 

d) No obstante que al cuast-uautructo as aqu•1 que 

abarca btenea consu•lblea, sus r•al•a •• puedan aplicar en 

••yor o ••nor ••dlda a u•utructaa en lo• que participen 
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bienes tun1tblas, co•o el dinero, <probableMente es este el 

orlaen del error que coaenta•os arriba> o las •&rcanc1as de 

un tundo ••rcantil dado en usufructo, que sin ser 

con•U•lblea, pueR no se a1otan por su prl•er uso, el 

usufructuarlo puede disponer de olla&. 

Y decl•o• que las reglas del cuasl-usutructo se aplican 

en aayor o aenor aedlda, pues en el prl•er caso, es decir, 

de usufructo sobre bienes fungibles, el usufructuarlo debe 

devolver otro tanto de la alsaa especie y calidad al 

e•llnaulr•e el derecho y en el se1undo 1 o sea, el usufructo 

sobre un tundo aercantll, no obstante puada disponer de las 

•ercanclas no llene esta obJtgactOn, pues el dinero 

recibido por las ••rcanctas, co•o truto de la negociación, 

es propiedad del usufructuario, y su única obltaactOn al 

tlnaltzar el usufructo .. es la de devolver la ne1oclaclón 

•ercantll con su prestlgto, no•bre, clientela, elc6tera y 

••• ••rcancias existentes para entonces sin que 

necusarla•ente entregue el ais•o núaero que de ellas 

rectblo. 

tt1ura -aflraa LAFAILLE- co•prende tas cosas 

funalbles, lo •l••o que la• consualbtes: si la• unas no se 

destruyen co•o las otras por el prlaer uso, la aptitud de 

ellas para ser ree•plazadas per•lto cu•pllr su devolución 

por ••le ••dlo, •in perjutcto para el nudo prop1etar1o.•<t2> 
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•Ea un ugufructo e•peolal -sostiene ROJINA VlLLEGAS al 

referir•• al uautructo sobre un tundo •ercantil-

considerando que, prlnclpal••nte el tundo •eroantll, por el 

objeto al cual está destinado, tiene un conjunto de bienes 

<laa ••rcanolaft), que habran de ser vendidos y sólo •edian,te 

la venta podrá cuapltrse con su objeto principal. Por 

conalaulente, •ucede al•o parecido al cuasi-usufructo sobra 

blenes consualbles por el prl•er uso: el usufructuarlo de un 

tundo ••rcantll, para poder percibir loa frutos del tundo, 

necesita enajenar los bienes principales del •ls•o dedicados 

al 1tro, o sean tas •ercancias, y conservar los bienes 

lnauebles a·auebles lanaerea, aenaje>, renovándolo contorae 

lo eatJa una buena ad•lnlstractOn. De aquí que se considere 

al usufructuarlo coao un verdadero adalnlstrador que tiene 

no sOlo el derecho, sino la obll•ación de enajenar parte de 

loa blene• que constituyen el tundo •ercantll objeto del 

U•utructo.• 

•No puede •I u•utruotuarlo ejecutar acto• de enajenación 

con respecto a los dea~s bienes que constituyen el estado 

peraanente del tundo. Esto9 bienes aon los lnauebles, las 

aarcas, las patente•, el noebre del eatableclalento, que 

deban •er con•arvadoa por al usufructuarlo. El conjunto de 

bienes aueble• que constituyen el aenajo o los enaeres, 

podr•n ser enajenados cuando las necesidades de una buena 

adalnlstracton exlJan su renovacion.•<13) 
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El C6dt10 Clvll argentino dlstlnaue dos especies de 

u•ufructo. Ello se desprende de su articulo 2608. 

•Art. 2808.-Hay dos e•peclea de usufructo: usufructo 

perfecto, y usufructo !•perfecto o cuasl-usuf ructo. El 

usufructo perfecto es el de las cosas que el usufructuarlo 

pueda 1ozar sin ca•blar las sustancias de ellas, aunque 

puedan deteriorarse por el tle•po o por el uso que se h•I•· 

El cuast-uautructo es el de las cosas que serian inútiles al 

usufructuarlo si no las consualese, o ca•blase su sustancia, 

coaa los 1ranos, el dinero etc6tara.• 

De la lectura de este precepto podüaos observar cOao la 

te1lslacton argentina a dlferencta de la nuestra, se retlere 

al cuasi-usufructo coao el de las cosas consu•lbles sin 

necesidad de que esas cosas est•n co•prendidas 

parte del usufructo. 

tor••n 

El cuasi-usufructo tiene dlterenciaa tanto con el 

usufructo coao con el •utuo, batas son clara•ente oxpuoatao 

por DE IBARROLA. 

aqul -explica DE IBARROWI- un punto 

inter••ante: la• dlterenclas entra el PRESTA"O DE COHSU"O o 

"UTUO y el CUASIUSUFRUCTO, con el cual tlene analo1tass• 

•a> El cua•lu•uf ructuarlo debe afianzar, hacer 

Inventario, co•o lueao pa•ar••o• a ••plicar. El •utuarlo no 
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llene que afianzar.• 

•b) El cuaslu9ufructo puede ser LEGAL, testa•enlarto o 

convencional: 

convencional.• 

el pr6sta•o de consu•o sle•pre e• 

•e> En el CUASIUSUFRUCTO la obllaacton de restttulr nace 

con la •uerte del CUASIUSUFRUCTUARIO; en ca•blo en el autuo 

cuando se vence el plazo fijado.• 

•El usufructo -continúa DE IBARROLA- se distingue del 

CUASIUSUFRUCTO:" 

•a) El usufructo es un des•e•braalento del derecho de 

propiedad; el cuasiusufructo es un derecho de propiedad 

pleno y coapleto;• 

"b) El cuaslusufructuarlo puede enajenar, el 

usufructuarlo no;• 

•e) Siendo propietario el cuaslusutructuarlo, los 

rtesaos son por su cuenta: casua sentlt doalnus. Ea el dueffo 

quien resienta el caao fortuito. Si las cosas perecen, 

pesar de ello tendra que restltulrlas. En ca•blo, •l 

uautructuarlo, no siendo proplelarto, no responde de los 

rles1os: sl la cosa perece, no lendr• que davolverla.• 

•d) El usufructuarlo deberA r••tltulr la •l••• coaa, el 

cuasluautructuarlo N0.•<14> 

B> Uautructo sobr• coaaa qua •• deterioran con •l uao 
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De contor•ldad con nueatro COdt10 Civil si al usufructo 

coaprendl•r• co&a• que •e detertora••n par al u•o, el 

u•utructuarlo tendr~ derecho a de ellas, 

••ple~ndolaa •••ún su de•tino, y no estar~ oblt1ado a 

r••lltuirla• al concluir el usufructo, sino en el estado'" 

que •e encuentren, pero con Ja obltaaclOn de Jnde•nlzar al 

propietario del deterioro •utrtdo si tue por dolo 

A dlterencla del cuastu•utruoto, y no obstante ast lo 

establezca el C6dt10 Civil, creemos que no se requiere que 

el usutructo co•prenda blene• deteriorablos con e) uso sino 

basta que ·recala• sobre dichos bienes, pues en realidad 

•er1a dlt1cll pensar en una cosa que no se deteriorase con 

su uso. 

~s1 las cosas son •uceptlbles de un ••noscab~ rápida, 

-aflr•a DE IBARROLA- no por olio va•os a prata1er de tal 

aanara los !ntereaes del propietaria que se ~onvferta el 

usufructo de e!laa en un CUASIUSUFRUCTO: a veces laa cosa• 

<un traje, por eje•plo>, se anlquJlarAn a consecuencia de 

un uso noraal: en eso• caso• el usufructuarlo queda 

••onerado de toda responsabllldad.•<15> 

C> Usufructo •obre •ont•• y viveros 

Para re1ular al u•Ufructo •obre •antes el C6dl10 Clvll 

~aetlna lo• articulo• 996 y 997 lo• que dlaponen lo 
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sl1ulente1 

•Art. 996.- El usufructuarlo da un •ante disfruta de 

todoa los productos que provonaan de 6ata, 

naturaleza.• 

&•Cún au 

•Art. 997.- 51 al •anta fuere talar o de •adaras de 

conservaclOn, podra el usufructuarlo hacer en 61 las talas o 

corte• ordinarios que haria el dueño, aco•od~ndose en el 

•odo, porclOn o •poca a laa leyes espaciales o a la& 

costu•bre• del lu1ar.• 

ºArt. 998.- En los do•As casos el usufructuarlo no podrá 

cortar árbolSs de ple, co•o no sea para reponer o reparar 

algunas de las cosas usufructuadas, y en este caso 

acreditará prevlaaente al propietario Ja necesidad de la 

obra.• 

Cabe aclarar al respecto, que los árboles de un •ante o 

un bosque pueden ser considerados frutos de •stoa si 

pensaacs que se van renovando con las se•lllas de los 

propios Arboles, sln a•bargo, la sustancia o capital de un 

bosque es el arbolado •ls•o y no el 9uelo. El bosque lnte1ra 

una unidad distinta de la de cada Arbol, de tal for•a que el 

lodos sus Arboles •on cortados se ve clara•ente que son 

productos y ya no frutos. 

Desde eate punto de vista el usufructo sobre un bosque o 

•ante es especial, pue• da derecho al usufructuario sobre 
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los producto• y con ello a alterar la •ustancla del bi•n· 

Lo •la•o •ucede con lo• vivero•, pues para dlstrutarlo, 

el usufructuarlo vende la• pl~ntaa y árbole• que lo 

lntearan. A este respecto seaún el articulo 999, •et 

usufructuarlo podrá utilizar los viveros, sln perjulclo da 

•u con•ervaclOn y se1un las costu•bres del lu1ar y lo 

dispuesto en las leyes respectivas.• 

Tanto en uautructo.s de •onles co•o da viveros el 

u•utructuarlo debe replantar los arboles pues se1Un vere•os 

tiene la obllaaclón de •antener el bien y rearesarlo al nudo 

propietario al t•r•lno del derecho, en e•to caso, debo 

rearusar, un •ante talar o un vivero y no un terreno sin 

~rboles. 

D> Usulructo •obre •lnas 

No hay acuerdo en doctrina respecto de •l las alnas 

pueden ser objeto da usufructo¡ ••l•l• una pri•era teoria 

qua sostiene su l•poslbllldad, pues desde su punto de vlsta 

los ainerales extra1do• no •on frutos sino qua son la coaa 

•lsaa. Una ee1unda postura •1 lo adalte, con la condlclOn de 

que la •lna en cuealtón ••tuviese ya en explotaclOn al 

coaenzar el usufructo, y de qua la explotaclOn •• realice 

aedlante un plan ad8cuado <para no acabar con la auatanola>. 

Nuestro COdlao no •• retler• dlrectaaente al uautructo 

sobre alnaa alno sobre terreno• donde •• exploten 6at••· Su 
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articulo 1001 establece lo siguiente: 

1001.- No corresponden al usufructuarlo los 

productos de las •lnas que se e•ploten el terreno dado en 

usufructo, a no ser que eapresaaente ae le concedan en el 

titulo conslltutlvo del usufructo o que Aste sea universal; 

pero debo inde•nlzarse al usufructuarlo de los daños y 

perjuicios que se le ortglnen por la lnterrupclón del 

usufructo a consecuencia de tas obras que ae practiquen para 

el laboreo de las •lnas.• 

Del texto do la dlsposlclón anterior observa•os que en 

prlnclplo el usufructuarlo de un terreno en el cual se 

explote •launa •ina, no hace suyos los productoo de &ata, 

actitud correcta, pues los alnerales de una alna no son sus 

frutos sino sus producto• <que no corresponden al 

usufructuarlo>. Sln e•barao, el •ls•o articulo señala qua s1 

lo serán si expre&a•ente se establece ello en el titulo 

constitutivo o si se trata .de un usufructo universal. DE 

IBARROLA considera que la extensión del usufructo (usufructo 

universal> es independiente a que se entreauen al 

usufructuarlo colias que no podran nunca conelderarse co•o 

frutos. 

Esta es la r&zon por la cual considara•os especial al 

usufructo sobre •lnaa, pues no obstante se trate de 

productos y no de frutos, tiene derecho el u•ufrucuario 
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los alnerales de Ja •!na, es decir a consu•lr la substancia 

del bien. 

La lnde•nlzacton indicada en ol precepto citado nos 

parece juota, pues el usufructuarlo podrla quedar privado de 

su derecho so pretexto de la explotacton de las ainas por 

parte del prapletarlo. 

En los Derechos tranc6s y ar1entlno se fija una re1la 

distinta al rospecto, conslstonte en reconocer los derechos 

del usufructuarlo a Ja percepción de los productos de las 

•lnas si al tle•po de constttulrse el usufructo ya se 

estaban explotando. Si no existe esta explotaciOn no tendra 

derecho a ella. 

•se justlf lca la disposición en el derecho francés 

señala ROJINA VJLLEGAS- considerando que al en un terreno 

ya existe una explotaclón per•anente de una •ina o cantera. 

estos productos se asl•ilan a Jos frutos por cuanto QlJ&, por 

virtud de la axplotac10n per•anenle, se obtienen en tor•a 

reaular."<16> 

Por su parte, el ~rt1culo 2666 del COdl10 Civil 

araentlno dispone lo siguientes 

•Art. 2866.- Corre•ponden al usutructuarlo Jos productos 

de las canteras y •lnas de toda clase que est~n en 

e•plotaclon al tfe•po de co•enzar el usufructo, pero no 
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llene derecho a abrir •lnas o canteras.w 

E> U•utructo sobre ganado 

Taabl6n pode•os calificar de especial al usufructo 

conslltuldo sobre ganados. En este caso, se trata de ~n 

usufructo sobre una unlver•alldad de hecho. Es e•peclal, 

porque el usufructuarlo puede enajenar las cabezas, 

suslltuy6ndolas con laa crlas, es decir, no tiene la 

obll&aclon q\le por regla general llenen todos los de !JU 

clase, de restituir las als•as cabezas. 

_no recae -apunta ROJINA VlLLEGAS- sobre cada una 

de las cabezas en particular con la obllgaclon de devolver 

esas •lsaas cabezas, nl se e•tlngue non la auertc de cada 

una de ellas; se conatltuye sobre un conjunto integrado por 

un cierto nuaero que debe el usufructuarlo conservar y, por 

consl1ulente, ree•plazar los anl•ales •uertos con las crias, 

no laporta que sean futuras. El usufructuarlo, al devolver 

el ganado deberá entregar un nu•ero equivalente de cabezas 

al que reclblo". 

"Ta•bl6n puede el usufructuario, -continua ROJINA 

VILLEGAS- enajenar las cabezas que ya no sean aptas para lo 

reproducción, sustltuy6ndolas con las crtas ••• "(17> 

Ado•as, con tunda•ento en el articula 1015 del Codl10 

Civil, sl el rebaffo perece en parte y sin culpa del 
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usufructuarlo, 6ste tiene derecho a continuar con ol 

usufructo en la parte que le quede y sl perece en su 

totalidad ta•bl6n sin culpa del usufructuarlo. por efecto de 

una eplzoolia o de al1un otro acontecl•lenlo no co•Un, el 

usutructuario cu•ple con entregar al dueffo Jos despojos 

salvados de esa cala•ldad (art. 1014). 

F> Usufructo sobre capital !•puesto a r6dltoa 

En el caso del usufructo constituido sobre un capital 

!•puesto a r6ditos. el usufructuario, segun el Codigo Civil, 

solo hace suyos batos y no el capital, pero concede al 

usufructuarlo derechos espec1flcos al dlponer que para que 

el c&pltal se rcdlaa antlclpadaaente, para que se haga 

novaclon de Ja obllgaclon prl•ltlva, para que se substituya 

la persona del deudor si no se trata de derechos 

aarantizados con grava•en real, as1 coao para que el capital 

redl•ldo vuelva a l•ponerse, so necesita su consentlalento 

lart.995>. 

G> Usufructo sobre •colones 

El das•e•bra•iento de la acclon de una socledad no esta 

previsto en la Ley General de Sociedad•• "•roantll••· En 

realldad, es poco factible que se de esto por un acto entre 

vivo•. Se da aeneralaente en aaterla lestaaentarla cuando el 

autor de la sucealon constituye el uautructo de lodos su• 
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bienes a favor de deter•inada persona y en esos bienes hay 

acciones. 

Ahora bien, co•o sabe•os, el titular de una acclOn llene 

derecho a la percepción de dividendos que pertodica•enle se 

distribuyen entre los socios y Astas corresponder1an al 

usufructuario sin ofrecer ello probleaa al1uno; sln e•bargo, 

la situación juridlca del accionista lo hace contar ta•bl'n 

con derechoa corporativos, co•o asistir a las asa•bleas, 

votar, no•brar ad•lnlstradores, etcétera; rospeclo do los 

cuales no hay unanl•ldad en doctrina si corresponden al 

usufructuarlo o no <en caso de que en el titulo constltutlvo 

no se establezca nada al respecto>. 

•Cinco posiciones -indica RODRIGUEZ RODRIGUEZ- se han 

expuesto en la doctrina.• 

•La pri••ra, e•plrica, considera qua los tribunales 

deber~n resolver en cada caso a qui6n corresponde el derecho 

da voto, ba•Andose en consideraciones de justicia y 

equidad.• 

•En Italia, el Decreto Ley de 7 de julio de 1923 exl1e 

qua on el titulo constitutivo del usufructo ae reauelva 

qu16n ha de votar, lo que no excluya una divlaiOn d•I voto, 

sa&ún las hlpOteal• que se e•tablezcan. 51 no se ha.e• la 

desianacton del lttular, el derecho de voto queda en 

auspenso.• 

•ASCARELLI, en un eatudto reciente, propone la dlv1•10n 
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d•I voto entre el nudo propletarlo y el usufructuarlo. 

conced16ndo•alo a •ate en laa asa•blea& ordinarias y a aquOI 

en las e•traordlnarlas.• 

•La cuarta poslclon, atribuye al derecho do voto al 

usufructuarlo; para unos, porque el voto ea un fruto de la 

•lsaa, para otros, porque el voto es au uau y al uso os 

toraa de 1ace.• 

•Por uttlao, un considerable arupo de autores entienda 

que el derecho de voto corresponde al nudo propletarlo.•(18) 

KANTILLA HOLINA sostiene que puede aplicarse 

analoglcnaente el articulo 122 de la Ley General de 

Sociedades Hercanlllea que so roflore a la copropiedad sobre 

acciones. 

•considero -opina HANTILLA HOLINA- qua cabe aplicar 

analOglcaaente el articulo 122 a esta sltuacl6n, y que el 

nudo propietario y el usufructuarlo deben no•brar un 

representante co•un, y sl no lle1aren a un acuerdo sobre su 

desl1nacion, el no•bra•lento correspondera a la autoridad 

judlclal."(19) 

RODRIGUEZ RODRIGUEZ opina que el ni en los estatutos 

sociales ni en el titulo constltutlvo se dispone nada al 

respecto, al usufructuarlo le corresponden únlca•ente lo• 

derechos de cunlonido eaonoalco y no los de caraoter 
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corporativa. 

ca•blo -asevera RODRIGUEZ RODRIGUEZ- no puede 

corrosponderle el derecho de voto, porque esto es un 

atributo inherente a la calidad de socio, y para la sociedad 

sl1ue siendo socio el nudo propietario, que figura tnscrllo 

"" los realstros soclalas. El usufructo concede al 

usufructuarlo todos loa derochos de contenido econó•lco; 

pero el de voto no llena esa calldad.•(20> 

ASPRON PF.LAYO no coaparte la oplnlón de este autor. 

•st ace.ptase•os esta solución -apunta ASPRON PELAYO­

estariaaos convirtiendo el usufructo de acciones en un 

•i•ple derecho a los dividendos, ya que el que usarla y 

1ozarla de la acción on los deaás caso• serla el nudo 

proplütarto."<21> 

VEHEZJAH, por su parte, sostiene que los derechos 

corporativos co•o el de voto son una for•a de usar y 1ozar 

las acciones; por ello, en su concepto, corresponda al 

usufructuario, aunque agrega que dobe abstenerse de hacerlo 

cuando pueda conducir a alterar la sustancia del derecho. 

H> U•utructo sobre derechos de autor 

La naturaleza de loa derechos de autor es co•pleja pues 

en 6ato• aa incluyan derecho• de carácter exlrapatri•onial y 
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derechos de ca1·acter patrl•onJaJ. Loa prJ•eros estan 

lnte1rados por el derecho que tiene el autor de que se le 

reconozca ese caracter y el de oponerse a toda defor•acion, 

•ulflacton o •odlflcaclon de su obra sin su autorJzaclon, y 

Jos se1undos par Ja poslbllJdad de eaplolaclon re•unerada de 

la obra por su parte. 

As1 • 1 os derechos de autor pueden ser objeto de 

usufructo pero unlca•ente por lo que se ref lere a los 

derechos patrl•on1ales, ya que ade•~s de tener Aste 

caracter, son transalslbles. 

I> Usufructo con facultad de dlsposlclon 

El usufructo con facultad de dlsposlclOn es especial 

pues no es propia de su derecho. En esos t6r•lnos, el 

usufructuarlo puede enajenar el bien bajo las condiciones o 

supuestos que deter•lnen tas partes en el l1 lulo 

conatltutlvo. (Supra capitulo seaundo, Inciso Vil>. 

~) Usufructo sobre finca hipotecada 

El COdl&o Civil establece que el usufructu»rlo 

particular de una finca hipotecada no esta obll1ado a pa1ar 

las deudas para cuya seguridad se oon•tltuyo la hipoteca 

<•rt. 1029>¡ ••re1a que llene derecho en caso de que se 

••baraue o venda Judlclal•enle a exl1lr del propietario lo 

que pierda por ese •olivo Cart. 1030). 
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11.- Obl11aclones del usufructuarlo 

1.- Anteriores a su poseslon 

Antes de entrar en el goce del bien, el usufructuarlo 

tiene dos obll1aclanes contenidas en el art1culo 1006 de 

nuestro Código y que son: 

A> Inventarlo 

La prl•era obligaclon a cargo del URufrucluarlo es 

elaborar ~t inventarlo de todas los blenes objeto dal 

usufructo. 

Este inventarlo debe ser hecho a sus expensas y con 

cllactan del dueño, haciendo tasar los •uebles y con 

constancia del estado en que los ln•u~bles se hallen. 

La obllgaclOn de realizar este inventarlo es plena•ente 

justificada; al finalizar el usufructo, el usufructuarlo 

debe devolver al propietario todas los bienes o~jclo de 9U 

derecho, y al estar batos in~nntariados, el u&ufrucluario 

sabrá la •atarla a devolver y el nudo proplelarlo qub os lo 

que llene derecho a e•lglr de aqubl, evllando 

confllctos entre a•bas partes a ese respecto. 

El COdt10 Clvll no dice nada a proposllo de si el 

lnventarlo debe hacerse en docu•ento privado o publlco; por 

ello se entiende que sera v~tldo hacerlo en cualquier toraa, 
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aunque cuando se trate de bienes i•uebles el usufructo habra 

de constituirse en docu•ento público y dado que la •lsma 

e~critura contendr~ la descrlpcton del bien, puede servir 

•sta de inventario. El Codico Civil argentino, en ca•bio, en 

su articulo 2847 establece que cuando el usufructuarlo ~s 

Incapaz el inventarlo debe hacerse en escrito publico y ante 

dos tesli&os. 

•Arl. 2847.- Siendo las partes •ayores de edad y capaces 

de ejercer sus derechos, el inventarlo y el esta~o de los 

ln•uebJes pueden ser hechos en tnstru•ento privado. En caso 

contrario, el Inventarlo debe ser hecho ante escribano 

público y dos testlaos. En uno y otro caso, los aastos del 

Inventarlo son a cario del usufructuarlo.• 

Nuestro COdl10 C1vlJ oaite indicar que suceda si el 

usufructuarlo no cuaple con esta obli1aci6n, siapleaente 

dlce que debe hacerlo antes de entrar en el 1oce; a•i, 

debeaos entender que al no cu•ple, no podra e•l1lr del 

propietario ta entre1a del bien. El alsao Codigo araentino, 

en caablo, señala a este respecto que no deja sin afecto los 

derecho• del usufructuario, ni lo soaate a la restitución da 

los frutos percibidos¡ pero causa la presunclon de hallar•e 

los bienes en buen estado cuando lo• reclbló <art.28•8>. 

B> Fianza 
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La otra obll1acl6n del usufructuarlo previa a la 

poses16n de los bienes, es la de otor1ar fianza. Esta 

obllgacton eu la Cautio f.!uctuarla del Derecho ro•ano. 

El objeto de ser do esta oblt1acton es garantizar al 

nudo propietario que dlsfrutar4 del bien con •oderaclon ,Y 

que lo restltuira con sus accesiones al extinguirse el 

usufructo, no e•peorado o deteriorado por su negligencia. 

Nuestro Código prevé excepciones a esta obligacion. Son 

las siauientes: 

aJ La contenida en el articulo 434, el que seflala a su 

vez excepciones, para volver a la regla 1eneral, es decir, a 

la obltgaclon de afianzar. Dicho precepto es del tenor 

siguiente: 

•Art. 434.- El usufructo de los bienes concedido a las 

personas que ejerzan la patria potestad, lleya consigo las 

obllgnclones que expresa el Capitulo 11 del Titulo VI, y 

ade•ás, las iapuestas a lag usuf ructuartos, con excepcion de 

la obltgacJon de dar fianza, fuera de los casos siguientes: 

l.- Cuando los que ejerzan la patria potestad han sido 

declarados en quiebra, o estén concursados; 

lle- Cuando contraigan ulteriores nupcias; 

111.- Cuando su ad•inlstracion sea notorla•enle ruinosa 

para los hijos." 

b) El donador que se reserve el usufructo de los bienes 
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donados, st no se ha obli&ado e•presa•ente a ello (art. 

1007). 

e> Cuando quien 9e reserYa la propiedad dispensa al 

usufructuarlo de esta obll1aclon <art.. 1008>. 

d> 51 el usufructo se constituye por contrato, y uno de 

los contratantes quedare de propietario y no exigiere en el 

contrato la fianza (art. 1009>. 

Ahora bien, en est& ultlao ca•o, sl quien queda co•o 

propietario es un tercero, el Codlgo establece que si podra 

pedir la causlon lndependlenteeente de que so exl1lera o no 

en el contrato. En real ldad, ¿coao podrta un ter coro quedar 

de propietario en virtud de un contrato si no contrata? No 

creeaos encontrar apllcaclon practica a os ta ulllaa 

dlsposlclon. 

El Códl10 Clvl l español 1 lbera t.aabl6n de esta 

obllaaclOn al conyuge sobrevlvlenle respecto del usufructo 

al que el •l••o ordena•Lento le da derecho sobre una parte 

de los bienes de la herencia de su conyuae difunto, salvo 

que contrajere nuevas nupcias. 

Ahora bien, •i el usufructuarlo, sln estar dispensado 

para ello, no otoraa la fianza respectiva, nuestro Codico 

indica en su articulo 1010 dlstlntas consecuencias, se1ún se 

trate de un usufructo oneroso o aratulto. Dicho articulo 

reza co•o el1ue: 

ªArt. 1010.- Sl el ueutructo •e conatltuye por titulo 
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oneroso, y el usufructuario no presta la correspondiente 

fianza. el propietario llene el derecho de Intervenir la 

ad•lnlstraclon de los bienes, para procurar su conservaclan 

sujetándose a la9 condloiones prescritas en el nrllculo 

1047, y percibiendo la retrlbuclon que en Al se concede. 

Cuando el usufructo es a titulo gralullo el 

usufructuarlo no otorga la fianza, el usufructo se extingue 

en los lbr•inos del art1culo 1036, fracoian ax.· 

Por su parte, de confor•idad con el articulo 1047, "el 

usufructo no se extingue por el •al uso que haga el 

usufructuarlo de la cosa usufructuada; pero si ~• abuso es 

1rave, el propietario puede pedir que se le ponga nn 

posesJon de los bienes, abllgandose, bajo de fianza, a paRar 

anual•ente al usufructuarlo el producto liquido de los 

•ls•os, por el tie•po que dure el usufructo, deducido el 

prealo de ad•inlstraclon que el juez le acuerde.~ 

De lo anterior, pode•os concluir que el derecha o los 

frutos no depende, el usufructo oneroso, del 

atarga•lento de la fianza, pues sl no se otar1a bota, al 

usufructuarlo, de todas tor•as tendrá derecho a ellos 

<deducido, desde luego el preala de admlnlslracton 

correspondiente> y lo unlco a lo que no lendra derecho es a 

la adalnlstraclon de los bienes. 

Sobre esto volvero•oe al coaentar los derechos del nudo 
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propletarlo y las causas de e•tlnclon del usufructo. 

El Codlgo Napoleon da un trataalento distinto para el 

caso de que el usufructuarlo no otorgue la tlan~a 

respectiva, pues lo atendible es si el bien objeto del 

usufructo es aueble o ln•ueble. Respecto de los prl•eros que 

perezcan con el uso, el propietario puede e•lglr su venta y 

respecto de los segundos que se arrienden o se pongan en 

adalnlstraclOn judicial. 

El efecto de cuapllr con esta obllgaclon es que una vez 

otorgada la fianza, el usufructuarlo tendra derecho a todos 

los frutos de la cosa desde el dia en que oonforae al titulo 

constltutlvo del usufructo debió coaenzar perclblrlos 

<art. 1011> y en tralandose de testaaento, sera desde el 

aaaento de la auerte del autor de la sucesión. Es decir, 

produce un efecto retroactlvo, de tal aanera que sl sa 

otorga esta garant1a el propletarlo deberA abonarle los 

frutos pendientes de entre.a. 

Nuestro Codlgo Clvll no contiene un t6r•lno para el 

otorga•lento de la fianza. Cree•os que el usufructuarlo 

debe tener un plazo para darla, fijado en el ~1tulo 

constltutlvo y en caso centrarlo, 

autoridad judlclal correspondiente. 

deberá fijarlo la 

Ahora bien, se1un he•os visto, el usufructuarlo puede 

enajenar o arrendar su derecho coao tal y, coa o 

oo•entare9os, al hacerlo debera responder del aenoscabo 
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q'ue sufra ··el blen por culpa o nc1tt1enc1a de quien lo 

sustttuya. Para el caso, BAUDHY LACANTINERIE opina que el 

tlador no llene la abllgacton de responder del arrendatario 

o Adquirente del derecho sino soto del U9utructuarto. Ast 

10 cree•os, y por ello serla conveniente que el 

usufructuarlo, al trans•ltlr su derecho, exljtera a su vez 

fianza al arrendatario o adquirente del derecho. 

En nuestra oplnlOn, la obtigacton de afianzar puede ser 

sustltutda por cualquier otra garantta. 

2.- Durante Ja posltlvldad del usufructo 

Durante el goce del bien, el usufructuarlo tiene las 

siguientes obllgaclonea: 

A> Uso y goce •adorados 

El usufructuario debe usar y aazar el bien sin alterar 

la tor•a ni la sustancia. Ya he•os explicado lo que la trase 

"salvs. t..~ !!_~Jfil_t!t_!l!_lA .. significa para dietint.os juristas. 

A aayor abundamte~to veremos la oplnlon de VILLAVJCENCJO • 

.. Flnal•ente VJLLAVJCENCIO -clta CASTAN TOBE~AS- .•• lle1a 

a las sleufentes conclusiones, auy puntualizadas:• 

•a) La obJlgactOn de consorvar la sustancia equivale a 

la prohlblc!On de des~rulrla o consumirla parcial 

totalaentu. La prohibiclon absoluta de destruir o consuair 
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la cosa se extiende a aquellos actos que destruyan o alteren 

condlclones no sustanciales de la cosa que prl•ordlal•ente 

se hayan tenido en cuenta al constituir el usutructo." 

"b> La for•a a que se refiere el taxto aludido hay que 

entenderla dentro de un concepto especial de la tor•a ••• En 

síntesis, estl•a: 1.- Que el usutructuarlo no podra alterar 

la for•a de la cosa perjudlcandola. 2.- Que el usufructuarlo 

podrá alterar la foraa de la cosa en los st1ulentes casos: 

a) cuando la •ajora pueda retirarse sin •enoscabo de la cosa 

al finalizar el usufructo; b) cuando la •ejara pueda 

retirarse, pero no co•proaeta ta•poco al que haya de suceder 

en el disfrute con RBBlos o •olestlas de conservacton o 

explotaclon considerables. atendidas Jas circunstancias del 

caso, y c) cuando. aunque pudiera ser onerosa al sucesor en 

el disfrute, el usufructuarlo 1arantlce suf iclente•enle la 

reposlclon de la cosa a su prl•illvo estado.•<22> 

Nuestros dos Cadi1os anteriores y los de España y 

Francia usan la frase "co•o un buen padre de fa•llta•, en 

tanto que el canadiense "ad•lnlatrador prudente•. Es tleclr, 

debe ser cuidadoso uon el bien sln deterlorarlo por su 

ne1ll1encta. 

•Et usufructuario -sostiene CASTAN TOBEÑAS- debe cuidar 

las casa• dadas en usutructo ca•o un buen padre de 

la•llla, absten16ndoaa da todos lo& actnu que puedan 
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originar la destruccion de tas •is•ns o su ca•bio de 

naturaleza o destino, hactbndo las lnservlbles, 

transfor•andulas en otras distintas o alterando el destino 

que tengan en la econo•1a del propielarlo.~<23) 

En general, cree•os que el usufructuarlo no puede 

ca•blar el uso que daba a la cosa el propietario. As1 por 

eje•plo, el usufructuarlo de una casa habllaclon no puede 

convertirla en hotel. 

"• •• lo corriente -ase1ura VENEZIAN- es que el 

usufructuarlo de una casa que el dueño habitaba por el ·o 

alquilaba a diversas fa•lllas, no la use alquile con 

destino a fonda, cole1lo u oficinas de caracter publlco; y 

co•o abuso perjudicial para el ln•ueble habra de reputarse 

el que una casa palacio suntuosa sea dividida en cuartos 

pequeños.•<24> 

Constdera•os que st el usUtructo es oncroeo, el 

usufructuario debe responder de culpa leve y grave y si es 

gratuito debe responder ademd.s de la lev1sl•a. Cabe recordar 

en que conulsten cada una de estas culpas. 

"El derecho ro•ano - enseña ROJ INA VIL.LEGAS- di&lingu1a 

tres formas de di l.lgencla: Ja •c'.l•i•a, para tos buenos y 

dilt1entlsl•os padres de fa•llla, que eran un tipo 

e•cepclonal; la buena, para los buenos padres de ta•llla, y 
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la •lnl•a para el ltpo nor•al de ho•bre. Esto ortstnó 

la•bién tres for•as de nulpa cuando no se e•pleab~ esa 

dlllgencia: culpa lev1si•a, cuando no se tenla la 

diligencia •~•l•a; levo, cuando no se tenia la •edta, y lata 

o 1rave cuando no se tenía la dlligencla que al co•un de tau 

gentes debe tener.• 

•AJ Indicar et Codigo anterior y Ja doctrina que el 

usufructuarlo debe portarse co•o buen padre de ta•tlta. en 

rigor e•pleaba una eapresJOn bastante vaca que ha sida 

sustituida por el Codtgo vigente indicando que 

usufructuarlo debe usar la cosa con •oderactón, 

respondiendo de Jos daños y perjuicios que se causen por su 

culpa."<25> 

Segun vere•os •~s adelante, en caso de abuso grave por 

parle del usufructuarlo, ~I nudo propletarlo tiene derecho a 

pedir se le pon1a en pose~tón de los bienes, en tAr•lnos del 

articulo 1047 del Codiao Civll. (lnfr~ inciso 111 de este 

capitulo>. 

8) ConserYacton de la cosa 

El usufructuarlo debe ta•b16n canserYar la cosa, debe 

••ntenerla en buen estado o •eJor dicho, en el estado en que 

la reoibio, al e•tln1ulrse el usufructo debora restituirla 

no e•peorada o deteriorada por su dolo o nealtgencta. 

Cabe seftalar que si al objeto del usufructo es un 



141 

crédito el usufructu~rio esta obJI1ado a cobrarlo llegado et 

•o•enlo y Berd responsable si por su negligencia no lo hace 

o no ejerce todos Jos actos de conservaclon; debe por 

eje•plo protestar un titulo de crhdtto dentro del tAraino 

101•• • 

C) Reparaciones 

Asl•ls•o, el titular del usufructo ha de hacer ofertas 

reparaciones. Le corresponden las indispensables para 

•antener Ja cosa en al estado en el que se estaba cuando la 

reciblc... 14a razon de ser de ecta obllgaclon es que al 

extinguirse el usufructo y ser devuelto al nudo propletnrlo 

el bien usufructuado alga bsle sirviendo en igual aedlda al 

fin al que estaba destinado. 

Ahora bien, esta obllgaclon soto corresponde al 

usufructuarlo cuando se trate de un usufructo 1ratutto 

<art.1017), pues en eJ supuesto de uno oneroso, correponderá 

ello al nudo propietario. 

Cree•os que en el supuesto 3.pu11tado, el COdtgo Clvll so 

refiore al usufructo constttu1do por enajenacton y no por 

retenclon, caso este con decf sfon al contrario, es decir, 

st A dona a B la nuda propiedad, no obstante se trate de un 

usufructo 1ratutlo, Jas reparaclone~ deblan ser hechas por 

el nudo propietario; ast•is•o, st A vende a B la nuda 

prupied&1J, es aqu6J quien debe hacor estas reparaciones no 



142 

obstant9 se trate de un usufructo oneroso. pues aqu61 ha 

rectbSdo de Aste el paco del precio correspondiente. 

El COdlgo Napoleon y et Codiao Civil español. al 

regular e&ta obligacion, no aluden a usufructo gratuito u 

oneroso, sino a reparaciones ordinarias que soron por cuenta 

del usufructuario y a reparaciones extraordinarias que 

corresponderán al propietario. Aclaran que el usufructuarlo 

soportará estas ultl••• sl han sido ocasionadas por no 

atender tas prl•eras. 

El Código español indica que si el propietario no 

realiza las reparaciones extraordinarias sino que •stas son 

hechas por el usufructuarlo, 6ste tendrá derecho de extctr 

de aqu•J el au•ento de valor que tuviese el bien por afecto 

de las •iB•as obras, con el derecho de retener Aste hasta 

reinteararse con sus productos sl se ne1are el propletarlo a 

satisfacer el !•porte respectivo. 

Nuestro ordona•lanto Civil aare1a que el usufructuario 

no está obliaado a hacer las reparaciones Indicadas cuando 

la necesidad de •stas proviene de vejez. vicio inlrlnsoco, o 

deterioro arave de la cosa. anterior a la conslllucton del 

usufructo <art. 

usufructuarlo 

10181. En este ultl•o caso, 

quiere reparar la cosa, deba 

sl el 

obtener 

prevlaa•nte el cons8nll•iento del dueño. sin tener derecho a 

pedir tndeanizaclOn al1una lart.1019>. 
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DJ Not1f 1cactones 

a> Si el us1Jtructo se constituyo a titulo oneroso, el 

usufructuarlo tiene la abllgacton de avlsnr al nudo_ 

propietario cuando haya Ja necesidad de reparaciones lo 

cual se explica y justifica porque en eata clase de 

usufructos las reparaciones son a cargo del nudo propietario 

y el usutructuarlo es quien, por gozar el bien, sabe de Ja 

necesidad de las mls•as. 

La o•lslon del aviso indicado hüce regponsable al 

usufructuarlo de la destrucclon, pbrdida o •eno~cabo de la 

cosa, por no hacorse las reparaciones respectivas; adc•~s. 

le priva del derecho de pedir tnde•nlzacton sl es el propio 

usufructuarlo quien las hace Cnrt.1023>. 

b> El usufructuarlo debe taabién dar aviso al nudo 

propietario de las probables u9urpaclones, es decir, st los 

derechos de ~sle son perturbados por un tercero. soa del 

•oda y por el aolivo que fuere. La oatsion de este avtso lo 

responsabiliza de los da~os q1Je resulten, co•o si hubiesen 

sido ocasionados por su culpa <arl. 1034>. Un eje•plo de 

el Jo serla el ca~o de una dc•anda de prescrlpcton en coulra 

del nudo propietario. 

VENEZJAN dice que esta obllaacion es de custodiar. 

•La obltaactón de custodiar -apunta VENEZIAN- d• la qu• 

el Codlgo no señala sino una apllcacion particular al 
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laponer al usufructuarla el deber de denunciar las 

usurpaciones y de•as ataques a los derechos del propietar10 1 

estaba for•ulada en la~ fuentes roaanas en Jos precisos 

t6r•inos sl1uientes: fructuarius custodia• praestare 

debet ••• o.nen enl• rel cura• susclpit.•(26> 

E> Responder de cargas usutructuarlas 

a> Nuestro Códlso Civil establece que toda dlsalnuc10n 

de los frutos proveniente da la l•pos1c16n de contribuciones 

o caraas ordlnarlas sobrff la tinca o cosa usufructuada. es 

da cuenta del usutructuarío <art. 102~) ~ que la disalnucion 

que por las propias cauaas se verifique no en loa frutos 

slno en la als•a tlnca o cosa usufructuada. ser~ de cuenta 

del propletarlo. Ade•as, se&ún lo señala. si 6&la para 

conservar inte1ra la casa, hace el P•ao, tiene derecho al 

abono de los intereses de Ja •u•a pagada por todo el tleapo 

que el usurruotuarto continúe 1ozando de la cosa Ca~t. 

1025>. El Codlco a1reaa que sl eJ usufructuario hace el paao 

de la cantidad no llene derecho a.cobrar intereses, pues 

quedan 6stos co•pensado• con los frutos (art. 1026>. 

b> Tratandose de usutructos de todos los bienes de una 

herencia, el ordenaalento lndicado señala que cuando el 

proptetarlo antlalpa la• su•as que p,ara el pa10 de las 

deudas hereditarias correspondan a loa bienes usufructuados. 

el usufructuario debe p•garle el inter6• de lo anticipado 
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por todo el lleapo qu~ continúe 1ozando de la cosa 

tart.1033). Aarega que loe legados de renta vttallcla y 

pensión de allaentoa corresponde al usufructuarlo paJCarlos 

por entero tart. 1027> y que si el usufructo se retlere a 

una parle de todos los bienes, debera pagarlos en proporc16n 

a su cuota en el usufructo universal Cart. 1026). 

"El qu~ adquiere el usufructo universal -indica ROJINA 

VILLEGAS- debe cubrir una renta vitalicia o una penslon de 

al l•entos. La renta vital lela y la pension de aliaenlos 

equivalen a una ateclaclon sobre los trutos y seran a cargo 

del usufructuarla; en caablo, cuando el usufructuarlo 

adquiere titulo particular, es decir le IOftB el 

usufructo de una cosa detcra!nada, no responde de ninguna 

deuda que afecte la cosa: prenda, hipoteca, eabargo 

cualquier otra gravaaen."<27> 

F> P&go de gastos 

El usufructuarlo debe pagar gastos, costas y condenas de 

los pleitos sostenidos sobre el usufructo sl ~ato se ha 

constitu1do a titulo gr~tullo <art. 1035>. Cabe hacer aqu1 

el •lgao co•entarlo h~cho lineas antes respecto de las 

reparaclonos y de que nuentro Codlgo se refiere al usufructo 

por enajenaclon. 

El Código da, atlnadaaente en nue9tro concepto, un 

lrataaJanto dlsllnto al usufructo gratuito del oneroso; el 
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Codt10 español, en ca•bio, indica que seran por cuenta del 

usufructuarlo loo castos, costas y condenas de los pleitos 

sostenidos sobre el usufructo sin hacer aayor aclaracton 

<art. 512>. 

Sin eabarco, y segun oJ articulo l036 de nuestro 

ordenaalento 

u•ufructuario 

Civil, 

coa o 

sl un pleito interesa tanto al 

al nudo propietario, aquél debe 

contribuir en proporción a su derecho, si fue conslttu1do a 

titulo 1ratuito, con la sola salvedad de estar obltcado a 

responder solo por lo producido por el usufructo. 

G> Solidaridad por transalslon 

El u•ufructuarlo debe responder por el aenoscabo sufrido 

por los bienes dada la culpa o neaJteoncla de la persona 

que lo sustituya por el arrendaalento o la enajenacton de 

su derecho. 

3.- Al estln1ulrse el usufructo 

A partir de la eatlnclon del usufructo, quien tuera al 

usufructuario tlen• laa sl1ulant•• obli1aclones; 

A> Devolución 

En prl•er lugár debe devolver al objeto del uautructo, 

con su• accealones, al nudo propietario. Debe rearesarla• 

con solo el d•terloro provocado por el u•o nor••I de la 
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cosa. 

TRABUCCHJ considera que si el usutructo se extingue por 

la •uerte del usufructuarlo, sus herederos son quienes 

tienen esa obltgacion. 

•cuando el usufructo hubiera ter•lnado -atlraa 

TRABUCCHI- la principal abllgaclon del usutrucluarlo y de 

sus herederos sera la de restituir Ja cosa que cot\Slltu1a el 

objeto del derecho."C28) 

Sin e•barso, ROJINA VILLEGAS y OOHINGUEZ HARTINEZ opinan 

que en deter•tnad~s supuestos, coao en lr~t~ndose de la 

extinción del usufructo por •uerte deJ usufructuarlo, la 

obll1aclon de restltucton del bien que fu~ oüjuto dttl 

usufructo par parle de los herodnros del usufructuarlo no 

tiene su origen en el usufructo •ls•o, sino en la carencia 

de titulo por parte de bllos. 

"En Jos casos en que el u~utructo se extln¡ue -señala 

ROJINA VILLEGAS- por lu auerle del usutructuario, 

propla•enle no hay obllgacion de reslltuir; co•o es un 

derecho que no se lransalte por herencia, los herederos no 

podran reportar esta obllcacion y staple•onte el nudo 

propietario toaa P?Beston de Ja cosa. 51 el ugufructo 

extingue por consoltdactOn, es decir, por que •I 

usufructuario lleaue a ser propietario de la cosa, ta•poco 
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cabe lo&lca•ente la obltgacton de restttulr."<29> 

•Ahora bien -optna DO"JNGUEZ HARTINEZ- hay algunos casas 

de eKtlncion del uautructa en los cu~les esta obltaaclón no 

opera. co•o sucede por eJe•plo en la extinción por euerte 

del usufructuarlo, puaa el derecho se exttn1ua y no se 

trans•lte a sus herederos; 6slos. al no adquirirlo, no 

tienen la obllgaclón de restltulr derivada de la adqulslclón 

del ais•o; la entreaa no Ja harlan coeo usufructuarlos alno 

coao causahabientes patlaonlales del que lo rue, a•6n de que 

carecen de título aJauno para conservar. Sucede aslals•o 

cuando eJ usufructo se extlncue porque el uaufructuarlo 

pasa a ser proptetarlo de la cosa y sltuaclOn ld6ntica 

observaaos respecto del usufructo extlnauldo por la 

Recordeaoa que en c•so de cuaaiusutruoto debera· 

restituir otro tanto del •is•o c6nero, calidad y cantidad o 9 

de no •er posible, cuapllr can lo establecido por el 

articulo 994 del Codtco que ya he•o.1!11 estudiado. 

B> Rendicion de cuentas 

Asials•o• al ••lncuJrse el usufructo, quien fue 

usuttuatuarlo debe rendir cuentas al nudo propietario ~ 

responderle de dañoa y perjuicios por los deterioros de la 

cosa causado• por su culpa o ne1111encla. 
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4.- Casos especiales 

A> Usutructo sobre ganado 

Sabe•os que los frutos pertenecen al usufructuarlo y que 

6ste no responde del deterioro sufrido por las cosas en 

virtud de vejez o vlclo lntr1nseco; por contra, en el 

usufructo sobre ganado el usufructuarlo ast.11. obligado 

ree•plazar con las cr1as <trulos>, las cabezas faltantes por 

cualquier causa, <inclusive vejez). Asl lo dispone el 

articulo 1013 del Codlgo Civil. 

Cabe aclarar que si el usufructo se constituye sobre un 

ant•al en particular, el usutructuarlo no tiene esta 

obllgacion y si lo usufructuado •uere, se cu•ple con 

devolver los despojos concervados. 

B> Usufructo sobre ~rboles frutales 

Contor•e al arttculo 1016 del Codlgo Clvl l, el 

ugutructuarto de arboles frutales está obllgndo a la 

replantacion de los ples muertou natural•ente. 

Asl, contraria•ente a la regla goner-al, si mueren sin 

culpa dul unurructuario, por ejeaplo por vejez, bste d,ebera. 

replantarlos para poder entregar al nudo propietario un 

nu•ero igual al lbralno del usufructo, y cu•pllr as1 con Ja 

obllgaclon de restltuclon Indicada. 

Los arboles no son considerados frutos sino capitales 



150 

susceptible• de orl1lnar nuevos frutos. Por esta razon el 

usufructuario no puede disponer de ellos y sólo hace suyos 

los •Uertos natural•enle o desprendidos por accidente pero 

con la obll1aclon de ree•plazarlo•. 

111.- Derechos del nudo propietario 

Coao principales derechos del nudo propietario pueden 

señalarse loa siguientes: 

1.- Puede ejecutar actos da doainlo coao vender. 

hipotecar, constituir servlduabres etc6tera sobre la cosa·o 

derecho en su caso, pero estos actos no deben perjudicar 

los derechos del usufructuarlo. El arttculo 1004 de nuestro 

Codt10 señala lo siguiente: 

•Art. 1004.- El propietario de bienes en que otro tenia 

el usufructo puede enajenarlos, con la condlclon de que se 

conserve el usufructo.• 

Respecto a la hipoteca, es de tenerse en conslderaclon 

el articulo 2900, segun el cual, "puede hipotecarse lanuda 

propiedad, en cuyo caso, st el usufructo se consolld•re con 

ella en la persona del propietario, la hipoteca se extender~ 

al •lsao usufructo •1 ••1 s• hubiere pactado." 

2.- Tiene derecho a que•• le abonen lo• lnl•r•••• de 

las •U•as pa1adas por lodo el tle•po quo •I usufructuario 
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gcce do Ja cosa cuando el proptetarlo, para conservarla_ hace 

el pago de contribuciones <art. 1025), lo •ls•o sl anlJclpa 

por su cuenta el pago de deudas hereditarias cuando el 

usufructo sea de todos los bienes de una herencia <art. 

10331. 

3.- Sl el usufructuarlo se nleRa a hacer la anlictpaciOn 

de las su•as que para el pago de las deudas 'twredllarlas 

corresponden a los bienes usufructuados, y el propiutario no 

quiere o no puede t1acerlo, bste tiene el derecha de hacer 

vendAr la parte de bienes que baste para el pagu de dichas 

deudas <art. 1032J. 

4.- En caso de que el usufructuarlo haga mal uso de la 

cosa usufructuaria labuno grave, co•o dice el Codlgo Clvll>, 

el nudo propietario puede pedir se le pansa en pose~Jon de 

los bienes, obllganduse bajo fianza a pagar nnuhlmente ni 

usufructuario el producto liquida da los ais•os por al 

tle•po que dure el usufructo <art. 1047l. 

El propietaria ta•bibn tiene esta derecho cuando e4 

usufructuario, en tratandose da usufructos onerosos, no 

pre~ta Ja correspondiente fianza <art.1010l. 

5.- Tiene derecho, as l• 1 s•o, a que la sentencia 

favorable le aproveche y la adversa no le perjudique cuando 

se haya seguido un ~leila sin su cltaclon <art. 1037J. 

6.- lgual•ente tiene derecho o loa frutas naturale• e 

Industriales pendientes al extinguirse ol uyuf ruclo tarl. 
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991 l. 

7.- Le corresponden, con excluslon del usufructuario, 

los t.esoros que se encuentren en la finca dada en U!'lufructo~ 

<arls. 664 y 665>. 

8.- Tiene derecho, una vez extinguido el usufructo, a 

entrar en poseslon de la cosa sin que a Al le obliguen los 

contratos c&liebrados por el usufructuarlo, contando para 

el to con la acclon relvlndlcatorla <arL 1048). 

9.- Por ultl•o, el propietario tiene derecho a que se le 

Bntre1ue el bien, una vez ter•!nado el usufructo con sus 

accesorias y •ajoras, si al retirarlas se daña aquél, &in 

tenür la obllgacton de pagar por ellas al usufructuarlo. 

IV.- Obllaaclones del nudo propietario 

Co•o contrapartida, el nudo propietario debe: 

1.- Abstenerse de ejecutar actos que l•pldan al 

usufructuarlo el ejercicio nor•al de su derecho. 

He•os dlcho que el nudo prop~et~rio puede enajenar o 

gravar su derecho. sln e•bargo, debe respetar el derecho del 

usufructuarlo. 

A11t, si el nudo proplotarto vende su derecho, el 

co•prador no entrara en poseslon de la cosa, •!entras et 

u•ufructo no se haya e•ttn1utdo. 

De t1uat aanora, si la coaa objeto del usufructo se 
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hipoteca y se re•ata, no podria lo•arse poseslon de ella 

sino hasta la extlnclon del derecho; o bien, sl se grava con 

una servldu•bro, 6sta podra vjorcilarso unicaaenta si na se 

altera til usufructo, por eje•plo si se lrala de servlduabre 

de no levantar, pues si se altera el derecho 

usufructuarlo serla hasta su ter•ir1aclon cuando se podria 

ejercitar aquélla. 

Sent1•os que lo anterior pone de •anlf iesto que lan 

obllgaclones a cargo del nudo propietario san obllgactones 

reales que gravan Ja cosa, as1 ca•ble Asta de propietario. 

Esta obligación de abstencton. es decir de no hacer, es 

la principal y unlca constante a cargo del nudo propietario. 

"Por otra parte -aseguran los 11AZEAUO- el nudo 

propietario na tiene nlnguna obllgaclon -al •anos posltlva-

con respecto al usufructuarlo: no esta obligado a asegurarle 

al usutrucluarla el goce paclflca de la casa, obllgaoton que 

pesa, por el contrario. sobre el arrendador." 

" ••. el nudo propietaria no esta sujeto con respecto al 

usufructuarlo; no su deudor. El usufructuarlo tiene un 

derecho real sobre la cosa, no un derecho do crbdilo contra 

el n1idu propietario. Sin duda, el nudo propietario debe no 

trabar la entrada en el goce por el usufructuarlo; poro 

trata aqul de la abllgaclOn que pesa sabre cada una de 

nosotroe con respecta al titular de un derecho roaJ. A lo 

su•o en.be ab!Jervar que la obllgaclon pasiva del nudo 
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propletMrio es •as preclsa que la que pesa sobre lag 

terceros; porque el hecho de no trabar el derecho del 

usufruo~uarto l•pllca, para aqu6t, no soto una abstencion 

pura y si•ple, sino la obli1aclon de deapejar la cosa, de 

dejarla libre ••• •ca1> 

" El nudo propietario -sostiene DE IBARHOLA- estd e•ento 

de toda obllgacton PERSONAL: ntnaun deber lo liga para con 

el usufructuarlo: solo sufre un derecho real sobre su 

bien ••• el usufructuarlo es un TERCERO, provisto de un 

derecho REAL, no es un ACREEDOR.•t32> 

El propietario 9ola•ente tendra, nuestro concepto, 

la oblt1act6n de 1aranttzar el disfrute de la cosa si se 

trata de una enajenacion onerosa, pero por no existir en 

todos los usufructos, se trata de una obll1aclon eventual, 

al 11ual que las obllgacionea estudiadas a contlnuaclOn. 

2. - Entre1ar la cosa si esta en poses Ion do e 11 a con sus 

accesiones y en el estado de servir para el uso convenido o 

a falta de convenio, para su de•ttno o naturaleza. E•lo, 

ale•pre y cuando el usufructuario otoraue la fianza y 

for•ule el Inventarlo respectivo st no se le ha liberado de 

el lo. 

3.- Hacer todaS las rep.11.raCton•• convenientes para que 

la cosa durante el tle•po estipulado en el convento pueda 

producir los frutos que ordinaria.ente se ablentan de ella 
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al tle•po de la entrega. Esta obllgaclon la lendra el nudo 

propietario sl el usufructo se conatltuyo a t1lulo oneroso 

(art. 1021> pues seaún he•os visto, sl es gratuito, le 

correspondera al usufructuarlo. Ade•as, ello es taabl'n un 

derecho, pues al ser suya la cosa le interesa, desde luego, 

su conservaclon. 

51 el propietario cu•ple con esta obllgaclon, el 

usufructuario no puede pedir lnde•nlzaclon por el lleapo 

durante el cual no use In cosa ésta peraanezca 

l•productlva. 

4.- Responder del saneaalento para el caso de uvlcclon y 

la•bl6n por los daños y perjuicios causados por vicios 

ocultos del bien usufructuado, sl el usufructo se constituyo 

en virtud de un contrato conautallvo <art. 2142). 

En oplnlon de DE IBARROLA, esta obllgaclon nace del 

contrato y no del usufructo. 

"Pero cuando hay un contrato crP.adnr dul usutructo, 

indica DE IBARROLA- sl nacen obligaciones: el SANEAHIENTO. 

Nacen en virtud del contrato, no del usufructo. Noteaos que 

el contrato, ade•as de haber creado un DERECHO REAL, crea 

una obllgacion."<33> 

5.- Paaar los iastos, costas y condenas de los pleitos 

sostenldos sobre el usufructo, si 6ste se ha conetltu1do por 

titulo oneroso <art. 1035) pero si el pleito interesa al 
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•i••O tleapo al due«o y al usufructuarlo, contribuiran M 

los aastos en proporción a auu respactlvov derechos, st se 

constituyo a titulo 1ratutto. 

6.- En caso de expropiación del bien usufructuado por 

causa de utilidad publlca, uecún he•os vi&to, eJ propietario 

debe sustituirlo 

cond1~1ones o en 

con otro de laual valor y análocas 

su defecto abonar al usutructuarlo el 

lnter6s lecal del i•porte de la inde•nizaclon por todo el 

tle•po que deberla durar el usufructo y afianzar, en su 

ca~o, el P•10 de los intereses respectivos <art. 1043>. 

7.- Si el usufructo recae sobre una finca hipotecada y 

Asta se o•barca o vende Judfcialeente para al paao de la 

deuda respectiva, al propietario debe responder al 

usufructuarlo de lo qua pierda por ase •otlvo <art. 1030>. 

8.- Debe ta•bl6n sufrir Ja dlaalnucion que por la 

taposlcl6n de contrlbucione•, ae vertflque no en los frutos 

sino en Ja cosa <art. 1025). 
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CAPITULO CUARTO 

EXTINCION DEL USUFRUCTO 

J.- Modos de e•tlnclon 

Se aún he•o• vf sto, el usufructo ea un derecho 

esencial•ente te•poral, por esta razon ha de 

aJ1un dfa. 

eklln1ulrae 

El artículo 1036 de nuestro Códiao enllsta los •odas de 

ext1nct6n de este derecho. Anallzare•os en el pra•ente 

capttula cada uno de ellos. 

1.- En prJaer lucar tene•os coao causa de e&tinclOn del 

usufructo a la auerte del usutrucluarto <tracclon I>. 

He•os Y• coaentado que si nada se dice en el titulo 

constitutivo respecto a la duraclon del usufructo, 

durará toda la vida del usufructuarlo. Taab1An apuntabaaos 

que st a pesar de sujetar la duracton de 6ute a un~ 

condictOn o a un l6ralno, si derecho debe o•tin1uirse si el 

usufructuario auere antes de realizarse cualquiera de ello•, 

pues no debe durar •as aJlá de la vJda del usutructuarlo, as 

decir no ae trata de un derecho trans•lslble por 

herenciaª <Supra cap.ttulo secundo Inciso IVJ 

Se1ún heaos visto taab16n, el usutructuarlo pueda 

enajenar su derechoª En este sentido al A vende su u•ufructo 
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a B aqu•1 dejara de •er usufructuario para &erlo B. Sin 

e•barao, si analizaaos los orl1eneu d~ este derecho en el 

••ntldo de que al •e con&tltula en tavor de una persona <A>, 

debla e•tln1utrae al dejar ella do e•lsllr, areeaos que eu 

•uerte debe ser causa d~ extlncion del derecho y no as! la 

auerte de B. Es por esto en nuestra oplnlon, que la 

redacclon de este prlaer supuesto de e•tlnclón del u•utructo 

debla ser: "Por auerte del prlaer usutructuarto•. Aal, al 

aorlr A y aplicando la parte final del articulo 1002, 

" ••• pero todoa los contrato• que celebre co•o usufructuarlo 

taratnarán con al usufructo•, quedaría sin efecto la venta 

del usufructo respectiva y la propiedad se consolidarla 

nuava•ente. 

Ahora bien, queda por deter•lnar •I a la •uerte de 8 el 

usufructo debe re1re•ar -1 patrl•onlo de A o •1 debe tor•ar 

parte de su habar hereditario J'unto con todo• los deaa• 

bien•• que le pertenezcan al aorlr. No• lncllna•a• por la 

se1unda saluclon pues con•lderMaoa que el A ha enajenado •u 

derecho. no tiene la poalbllldad d_e adquirirlo nu11va.aente a 

no •er que lo hlclera por cualquier otro titulo le&al co•o 

ca•praventa, danacton. herencia etcttara. Cree•a• que •Olo 

•1 A con•tttuyera un usufructo sobre au derecho de usufructo 

en favor de ª· al •ortr ••te •• ••ttn1uir1a •• arav•••n 

••l•tente aobre el derecho t•e1undo u•ulructo) y A 

recobraria el u•ufructa del bien. 
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En el caso del usufructo sl•ultanoo el derecho se va 

e•tlngulendo paulatlna•enle con la •uerte de ca.da uno de los 

usufructuarlos pat·a reincorporarse con la propiedad, salvo 

el correspondiente durecho de acrecer en caso de 

estlpulaclon expresa. De cualquier aanera, el usufructo 

e•llnautrA hasta la auerte del ülti•o usufructuarlo. 

Respecto al usufructo sucesivo, el articulo 1039 

establece lo sl1ulente: 

•Art. 1039.- La •uerto del usufructuarlo no extingue el 

usufructo, cuando Aiata •e ha constltu1do a favor de varias 

personas suceslvaaente, pues en tal caso entra al 1oce del 

als•o la persona que corresponda.• 

No obstante lo anterior, en este caso, lnslstl•os, no se 

trata de un solo sino de varios usufructos sujetos a tAr•ino 

suspensivo l~upra capitulo segundo lnclso VII>, de tal 

•anera que sl el prl•er usufructuario enajena su derecho y 

pofflerlor•ente •uere, el adquirente no puede pretender 

conservar 1 o sino al contrario, se1un la causa que 

anallza•os, el usufructo se extingue para que nazca el del 

usufructuarlo siguiente. 

•Aqul -atlr•a ROJJNA VJLLEGAS- no e•lste excepclon al 

principio establecido, supuesto que en rigor se crean tantos 

usufructos co•o personas y sOlo se fija la aodalidad de que 

en el orden señalado entraran a disfrutar, bajo Ja condlcion 
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de que •uera el u•utructuarJo anterior, razon por la cual 

todos lo• usufructuarlos deben existir en el •o•enlo de 

constituirse el usutructo.•(i) 

Respecto de usufructos constltuldos en favor de personas 

•orales y cuando recae Aste aobre ln•uebles, nuestro COdico 

contiene una duración •a•l•a de 20 año6. aclar~, sin 

e•bar10. que sl la usufructuarla deja de ealsllr (es decir 

se disuelve> antes de dJcho t6r•lno, cesard entonces, o aea 

antictp.ada•ente el usufructo lart. 1040>. 

2.- En s•aundo lucar teneaos •l venctalento dol plazo 

por el que el usufructo se constituyo <tracclon JI>. 

Re•pecto da usufructos en favor de personas ttslc•s, 

••to• se puaden constituir sin que la ley fije un téraino 

aA•l•o de duracton. En ca•blo. se1un he•as visto, st lo 

hace respecto de usufructos an favor de personas •orale•. 

cuando recaen •obre tn.ueblea ~ que es de 20 años co•o 

•a•l•o. La razon de aer de esta 11•1tacton ea para 

consld~rarse Justa. pue• por au ••canica, dichos ente• no 

tienen una eatlnclon •e1ura y por lo •la•o podrla trse •n 

contra da ta te•poraltdad, caractertatlca esencial det 

usufructo. 

No toda• 1•• f•l1•1acton•• •• rallaren al •l•ao tlr•tno 

para ••t• tipo de uautruato•• nue•tro• doa COdlto• 

antertore• al t1ual que el franela, el eapaftot y el italiano 
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señalan un plazo •aai•o de 30 ado•, el arcontino el al&•o 

que ordona nuestro Código actual, el austriaco y el aleaán 

señalan co•o unico ll•ite el tteapo de vida de Ja persona 

jur1dlca; en tanto que el canadiense señala que sera de 30 

ados si no se le ha fijado otro tér•ino de duracion. 

Cabe aclarar que el Codl10 no se refiere a la duración 

de usufructos en favor de personas aorales sobre auebles; 

par ello, en estricto sentido debeaos suponer que puede ser 

cualquiera, e•tingulltndosa, desde luego, si su tl tul ar Jo 

hace antes. Sin eabargo, consldaraaos procedente aplicar 

anat61tcaaente lo dispuesto para btene9 inauebles, pues de 

no ser así se correr1a el riesgo de que la usutructuarla 

nunca se disolviera y los bienes en cuestion quedar1an 

usufructuados, contrariando lb asencla 

te•poral del usufructo. 

E• da co•entar•e lo dispuesto por nuestro Cod110 en •U 

articulo 1041 que a la letra dinez 

•Art. 10•1.- El usufructo concedido por el tlo•po que 

tarde un tercero en lte1ar a cierta edad, dura el nu•ero d• 

años prefijado& aunque ul tareero •uera antes.• 

El caso previsto en el precepto tran•crl lo, se tra.ta de 

un usufructo sujet~ a tAr•ino, pue• lndependiente•ente da 

qua el tercero •uera y no lle1ue a la edad fijada, el 

usufructo durará co•o si hubiere vivido hasta esa edad. 
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El COdl&o Civil espaftol contiene una e•cepcion mi 

re«ular el supuesto anterior, aeneral•ente aceptada por 

cierto en doctrina; consiste en que el usufructo no durara 

el nó•ero de affos praf ljados si hubiese sido expre&a•ente 

concedido sOla en atenclon a la exlstencla de dlch~ person•· 

Lo anterior nos parece Joglco. 

•se establecen aqu1 -apunta CASTAN TOBEÑAS- una reala 

1eneral y una excepclon lgual•ente IO&lcas. La regla general 

es que ol tle•µo que tarda un tercero en lleaar cierta 

edad, no constando nada en contrario, no es •ás que un plazo 

fijado a la duraclon del usufructo, cuyos efectos hay que 

respetar. La excepclOn es que si resulta establoctdo el 

usufructo en canslderaclOn a la existencia del tercero, hay 

l•pl1otta una condlclon resolutoria, cual es la •uerta do 

dicha persona.w(2J 

Al no haber en nuoatro COdt10 una e•cepclOn a la re1la 

co•o la que prev• el COdt10 espaftoJ. puede contrariar&• ta 

voluntad del constituyente del dere~ho. 

•Este precepto cate1orlco -seflala DE IBARROLA- vien• a 

dar al traste •uchas veces con la voluntad de las partes: un 

•J••plo no• lo da al caso de que •• haya constltuldo •l 

usufructo para la educaclon d• un nJ~o: •u•rto ••t•. no 

llene ya objeto que el usufructo continúe, y, sin e•b•r10, 

••1 lo aanda wl precepto.•(3J 
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3.- TaablAn el usufructo se e•tingue por cu•pllrse la 

condlclOn l•puesta en el titulo constitutivo para la 

cesación de este derecho <tracción Jll>. As1 pues, si la 

e•istencla del usufructo se sujeto a una condlotc;m 

resolutoria, o sea, a un acontecl•lento futuro de cuya 

realizaclon incierta dependa la resolución de 1011 efectos ya 

creados, al reallzaree 6ste el derecho se resuelve. 

En e•trlcto r11or, si A da el U•Ufructo de un bien a 8 y 

lo 9ujeta a una condtcton resolutoria, st ae realiza el 

acontecl•lento en el que Ja condlnlOn consiste, e debera 

devolver todos los frutos obtenidos del bien coao si el 

derecho no hubiere existido. 

Se1un VENEZIAN, la voluntad del constituyente del 

derecho debe lnterprotarap sobre la duracJon del usufructo y 

en caso de duda, darle el trala•iento de un l6r•lno. 

wcuando, par el contrario -con•idera VENEZIAN- el tttulo 

con11tJ.tutlvo subordina el derecho a una condiotOn 

resolutoria, al roal izarse el hech
0

0, habrá que Interpretar 

aqu6t para resolver &I el usufructo ha de quedar privado du 

eficacia total, y si los frutos recibidos se han de tener 

por percibidos sin titulo y el han de restituirse los 

benetlolos todos obtenidos de la cosa. En la duda, habra que 

ercer que la ln•tltuoJon fu6 a t6r•lno; la condición 

~esotutorla es •uy raro que se l•pon1a en el usutructo.w 
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•Ha sido Interpretada acertada•ente co•o sujeta a 

condlclon resolutoria Ja dl9postc10n sl1utente: •Leaa a •l 

•uJer el usofructo de todos •19 bienes salvo que sea varan 

el hijo que nazca • Es 1nveros1•11 el intento de Instituir 

el usufructo para un Intervalo breve co•o ol que •edle 

hasta el naci•lento de un varan póstu•o. Pero el le1ado de 

usufructo para el caso de celibato o de viudez, segun al 

art. aso, esta equiparado al 1e1ado durante el lle•po del 

celibato o de la viudez; por const1utente, produce los 

efectos de un legado a tAr•ino aunque se le atribuyan 

expresa•ente los efectos de un le&ado bajo condlclon 

resolutoria; seria contraria a la ley la a•enaza de la 

p•rdlda de los frutos percibidos para el caso de nupcias o 

de segundo aatrl•onlo. Ta•b16n se interpreta co•o leaado 

t6r•ino, la dispoalciOn ai•ulente: 'Le10 a Tlcio ol 

u•ufructo si no tiene hljoa·. "Lo• ascrttores francesas 

hablan de condlc10n regolutotia pensando sle•pre en el plazo 

••llntlvo incierto.•<•> 

Atlnada•ente, ••aun el art1culo 1359 del Cadl&o Clvll, 

•podrA, sin ••bario, dejar•e a al1uno el uoo o habltaclOn, 

una penslOn all•entlcla perlOdlca •1 ~autructo que 

equlval1a a ••• penalOn, por •1 lleapa que peraanezca 

•altera o viuda ••• • 
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Lo anterior evita confuslonee sobre si debe conslderarse 

al usutruclo sujeto a t6ralno o condlclon. 

En realidad se trata de un usufructo sujeto a condtclOn 

tratado por nuestro Codtgo ca•a t.ltr•i110. 

4.- Otra causa de extlnclon del usutruc~o es la 

consolldaclon de la plena propiedad, es decir, la reunion 

del usufructo y de la nuda propiedad en una •lsaa persona 

(fracct6n lV>. 

Según vl•os, el usufructo es un derecho que forzoza•ente 

recae sobre bienes ajenos; en esas condlclones, si por 

cualquier causa el usufructuarlo, sea·e1 prl•ero un 

causahoblente, adquiere la nuda propiedad o viceversa, es 

decir, el nudo propietario adquiere el usufructo, ello trae 

coao cans~cuencia la exllnclon de bate. 

PLANIOL, CASTAN TOBEÑAS y ROJINA VILLEGAS sostienen que 

la consolidacion co•o causa de extinclon del usufructo ae 

presenta unlca•ente en el prl•er supuesto, es decir, cuando 

el usufructuario adquiere la nuda propiedad pero no cuando 

el nudo propietario adquiere el usufructo. 

•Esta torea -opina ROJINA VILL~GAS al hablar de la 

consolidación- se presenta cuando el usufructuarlo adquiere 

la nuda propiedad; nalural•ente que debe ex~lngutrso el 

usufructo, ya que· se convtert.e en proptet.arto y no puüda 

operarse el des•e•bra•lento que supone el usufructo y que 

requiere necosarioaenle dos personas, una con e 1 ius 
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abutendl y otra con el ius fruendl. Aunque el Códl10 lndlca 

que por consnlldaclon se extingue el usufructo cuando se 

reunen en una •lsaa persona las dos ca11dndes, esta tor•a 

solo se presenta cuando el usufructuarlo adquiere el 

do•inlo, poro no cuando el propletarlo adquiere el derecho 

de usufructo. En rigor no existe en este caso consolldaclón, 

porque el usufructo se ha extlnguldo antes de la 

consolldacton por renuncia o enajenaclon, y co•o la renuncia 

o enajenaclon son foraas de extlnclón independientes de la 

oonsolldaclón, en este caso el usufructo quedó extinguido 

antos do consolidarse en la persona del propletarlo."<5> 

"Se extingue el usufructo -sostiene CASTAN TOBEÑAS- por 

la reuntan de Ll y de la propiedad en una •is•a persona. 

Tiene esto lu1ar en los casos en que el usufructuarlo 

adquiere, por cualquier t\tulo, la nuda propiedad, pues en 

los casos lnversos de que el nudo propletarlo readqulera el 

usufructo, la consolidación se confunda con la• de•~s 

causa~ de extlnclon del usutructo.~(6) 

VENEZlAN, en caabio, afir•a que la consolidación se da 

en cualquiera de los dos casos anotados por nosotros al 

prlnolplo do estudiar eata causa de ••tlnclon. 

"La tercera causa de axtlnctón de usufructo -e•pllca 

YENEZlAN- ee presenta cuando una als•a persona reune el 
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carácter de usufructuario y de propietario. El efecto de 

esta reunión se des1Rna t~cnica•ente con el no•bre de 

consolidacton, que so da tanto en el caso de que el 

usufructuarlo co•plete su dorecho con la adquisicion de la 

propiedad, bien sea a titulo oneroso o gratuito, por acto 

inter vivos o •orli~ cnu9a, a Ja cual es equiparable el caso 

del cesionario del usufructo que adqui~re la propiedad; co•o 

en el caso inverso, o sea el del propietario que adquiere el 

usufructo por trans•lslon del usutructuarlo o del cesionario 

del usutructo.~<7J 

En nuestro concepto, si el usufructuarlo renun~la a su 

derecho, hste se exting11e segun la fracción VI del articulo 

que annliza•os y a la cual no~ rcfcrircQo~ ~üs adelante. La 

rounton del usutructo con ta nuda propiedad sera sola•ente 

consecucnc1a de esa renuncia, pero en caso de enajenacion de 

su derecho, 6sta no es causa de extlncion sino cuando se 

hace a favor del nudo propietario. Es decir sa extingue el 

usutructo por consolidacion. 

Para el caso de que el usufructo recaiga sobre un 

crédito, podemos observar varios supuestos qua si bian no 

l•plican consolldacton, y por lo •lsmo no extinguen el 

usufructo, son de co•entarsc. Estos son expuestos por 

VENEZIAN. 

"51 el propietario del cr6dlto -asegura VENEZIAN-
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adviene deudor del deudor, 6ste continua oblicado con el 

usufructuario, si lo ha sido ya co•unicada lo constltucion 

del usufructo, a la satistkcclon de Intereses y a la del 

capital •is•o, ui presta fianza. Si el propietario del 

cr6dlto sucede al deudor Aste al propietario, al 

usutrutuario •antlene contra uno y otro el •lsao derecho. 

Rec1proca•ente, si el usufructuario sucede al deudor o Aste 

adquiere el usufructo, queda vivo el derecho de cr6dito y 

vivo taab16n al usufructo sobra el alsao."<8> 

Debeaos &puntar adeaas, que segUn la f racclon estudiada 

sJ la reunión se vertf lca en una sola cosa o parte do lo 

usufructuado, en lo deaas subslstlra el usufructo. 

S.- La prescripción, conforae a lo prevenido respecto de 

los derechos reales constituye la quinta tor•a de extlnclOn 

a estudiar <traccion V>. 

Para que el usufructo se extinga por esta causa, es 

necesario que transcurran JO años.·Sln o•bareo dicho lOr•ino 

no corre si oxlste al1ún lap~dl•anto para usar y gozar •1 

bien ocasionada por casa tortulta o tuerza •ayor <art. 

10451. 

El plazo es de 10 años Con tundaaenlo en el articulo 

1159 de nuestro COdi&o, pues es el fijado para los casos no 

especificados en el"•is•o para la preacrtpciOn ne1atlva. 

No todas las legtslacton•• preven el •ls•o plazo. La 

francesa y la española fijan treinta aftas, la italiana 
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veinte, _en tanto q~e .ta argcnt~na el aisao plazo que 18: 

nuestra. 

Es de tenerse en consideraclon los casos en que la 

prescrtpclCn no puedE' darse. Señala el arttculo 1167' lo 

siguiente: 

1167.- La prescripclon no puede coaenzar ni 

correr:" 

"l.- Entre ascendientes y descendientes, durante la 

patria potestad, respecto de los bienes a que los segundos 

tensan de~echo confor•e a la ley¡" 

"11.- Entre los consortes;" 

"11 J. - Entre los Incapacitados y sus tutores o 

curadores, aientras dura la tutela;" 

"IV.- Entre copropietarios o coposecdores, respecto del 

bien coaún¡" 

"V.- Contra los ausentes del Distrito Federal que se 

encuentren en servicio publico;" 

"VI.- Contra los •!litares en servicio activo en tieapo 

de 1uerra, tanto tuera co•o dentro del Dlstrlto Federal.• 

Ahora bien, si un tercero adquiere por prescripción el 

usufructo de un bien ya gravado con usufructo, he 

extlna;ul! Aste? ~lgunos autores conafdnran que &1, otros 

co•o VENEZlAN sostienen lo contrario. 
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"Con la adquls1c1on del usufructo por prescripclon 

indica VEHEZIAN- no se extingua el usufructo preexistente 

sobre la cosa •isma; la preecrlpclon ocnslona una phrdlda de 

entidad lgual a la adqulslclon; la usucaplon del usufructo 

no l•plde que perdure el usufructo preexistente, aun cuan~o 

el titular del mtsao que na se haya defendido oportunn•ente 

quede l•poslbllltndo de ejercitarlo atentras dure el nuevo 

usufructo. Aunque equivalga economlca•ent~ esa extinción a 

la del usufructo, si dura' tanto coao durarta el usufructo 

cuyo ejercicio esta en suspeneo, no quiere decir que tal 

lapedlmenlo le•paral equivalga jurtdlca•ente a una verdadera 

e~llnclon. El usufructuarlo pued~ tener la seguridad de que 

su derecho no se extingue oi no abandona el ejercicio del 

alsao durante trelnla años; en ca•bio, sabe que está 

expuesto a quo se le prive de una cantidad de disfrute igual 

a la que el otro obtenga con la prascrlpciOn do dlez 

años."<9> 

El Codiao canadiense evita confusiones al establecer en 

su articulo 479 lo slgulenle: 

"Art. 479.- El usufructo ter•ina ••• por el no uao del 

derecha durante treinta años, y por la prescripción do 

terceras personas• 

Es decir que sl un tercero adquiere por prescrtpcton el 

usufructo de un bien gravado con usufructo, confor•e al 
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Derecho canadiense el prl•er usufructo ~e extingue. 

6.- En se•to lu1ar, el usufructo se extingue por la 

renuncia expresa del usutructuarlo (fracclon VI>. 

Este derecho es renunciable por ser de caracter privado 

y no afectar el lnter6s publico; puede renunciarse siempre y 

cuando no se haga en perjuicio de tercero. Co•o ejemplo de 

esto ulll•o, el articulo 2903 señala que si el derecho de 

usufructo esta hipotecada y concluyere por voluntad de su 

titular, la hipoteca subslslira hasta llegado el tiempo en 

que el usufructo hubiera concluido de no haber •ediado ol 

hecho voluntaria que le puso tln. 

Adeaas, para que surta efectos la r~nuncla, debe hacerse 

en tAr•inos claros y precisos sin dejar lugar a dudas sobre 

el derecho a renunciar. 

7.- 51 la cosa ubjeto del usufructo se pierde 

total•ente, este derecho se extingue <fracclon Vil). 

Nuestro COdlgo regula el caso de la ruina de un 

edificio. "Si el usufructo está constllutdo sobre un 

edltlcla, Y ~ste se arruina en un incendio, por vetustez, o 

por algun otro accidente -reza el articulo 1042 del Codlgo 

Civil- el usufructuarlo no tiene derecho a sozar del solar 

nl de los aatcrlales; •as sl estuviere constltu1do sobre una 

hacienda, qulntn o rancho de que sólo far•~ parle el 

~dltlclu arruinado, el usufructuarlo podra continuar 

ust1tructuando el solar y los •atcrlales." 
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En caso de q11e eJ edltlclo sea reconstruido, el COdt10 

nos realte a lo dispuesto respecto a las reparaciones. A 

este respecto su articulo 1044 establece lo siguiente: 

•Art. 1044.- Si el edificio e5 reconstruido por el dueño 

o por el usufructuarlo, se estara a ta dispuesto en los 

articulas 1019, 1020, 1021 y 1022. • 

Segun ROJJNA VILLEGAS, el usufructo renace en caso de 

reconstruccion, pues Pn su concepto, al destruirse el 

edificlo, el derecha se e•tln1ue, 

•En Jos casos de destrucclon -señala HOJINA VILLEGAS­

al vuelve a reconstruirse la cosa, se concede la poslbllldad 

de que renazca el usufructo, cosa qua no se admite en ol 

derecho tranc6s. El usufructuarlo, segun que él haya 

reparado, reconstruido, lo haya hecho el propietario, 

continuar.i gozaudo del odJflcio Y solo lendr.1 derecho a 

lndea.nlzaclón 

propletar-to,, 

t•econs t rucc ton. 

•1 

sera 

61 reconstruyo. S 1 recons t ruy6 

cargo de 65te ul vaJor dv 

el 

la 

Esta tor•a da renacer el derecho de 

usufructo por reconstrucclOn de Ja cosa, se admJte en ul 

articulo 1044."llO> 

ASPRON PELAYO considera que no obstante se da una cau•a 

de o•tlnclon deJ usutructo co•o lo es la P6rdida de la co&a, 
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nuestro Codigo parte del supuesto seKun el cual, el 

ugufructo todav1a exJstP., o sea, que la destruccton tue 

parcial, co•o st el derecho englobara al odttlclo <articulo 

1042>¡ ade•as, el articulo en cuestlan habla de 

"usutructuarJoR, lo que l•plfca ta existencia de un 

usufructo Y que de no existir éste debla dar ol trata•lento 

de construcclon de un tercero, segun los art1culos 900 y 

901. (11) 

En caso de que el bien destruido haya sido objeto de 

seguro por parte del usufructuarlo, se entiende que contrato 

en interés del dueño, quien puedo beneficiarse dol seguro si 

se cubre pri•ero el tnter~s del usufructuario y ~o restituyo 

las pri•as pagadas Cart.87 Ley del Contrato de Seguro>. 

En este caso sl quien paga el seguro es el propietario, 

es Al quien reciba Ja inde•nizacfon. 

El Codigo ttaJfano da una solucion parecida al 

trata•f ento que el nuestro ofrece para eJ caso de 

exproptacion; aqu6J indica que si el usufructuarlo ha 

proveido al segura de la cosa, a al paso de las pri•as por 

Ja casa ya asegurada, al usufructo se transfiere sabre la 

lndeanizactorr debida por el asegurador <art. 1ú1Q). 

8.- Asi•is•o en caso de cesacion del dorecha del qua 

constituyo el usufructo, cuando teniendo un do•lnia 

revocable, ll~ga el caso de Ja revacacion, se extingue este 

derecho (fraccton VIJI>. 
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Eje•plo de lo anterior es el que si sa co~pro una cosa 

bajo condlclon resolutoria y el co•prador la da en 

usufructo. suponiendo que se cuapl16 dicha condlclon 1 debe 

devolver la cosa al vendedor y por lo tanto el usufructo se 

extln1ulra. 

En realidad, lo •lsao sucederá si la coapra por la que 

adquirió resulta afectada de nulidad dados los efectos 

restltutorios de 6sta. 

9.- La Ulll•a cau•a de extlncton, prevista por nuestro 

COdlao, es el no otor1a•lento de fianza por parla del 

usufructuarlo a titulo 1ratulto, sl el dueño no le ha 

exl•ldo de esa obllgacton (fracclOn IX>. 

10.- El aal uso <grave> de la cosa por parte del 

usufructuarlo, no es causa de extlnclón del derecho en todos 

los Codt1os. De hecho son pocos los que la prev6n. entre 

ellos el Código Napoleon y el canadiense. 

El nuestro no lo hace, pero no obstante esto, no deja 

de9prolegido al n~do propietario pues establece que si el 

&bUYO es 1rave 6ste puede ~adir se le ponga en 

ad•inlstraclon de los bienes <art. 1047>. <Supra capitulo 

terc•ro lnol•o 111> 

E•ta• son las causa9 1eneralea por las que el usufructo 

se e•tln1ue. En ca•o del usufructo le1al, •eñala el articulo 

438 lo •llulentez 

•Art. 438.- El derecho de usufructo concedido a las 
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personas que ejercen la patria potestad, se e~tingue:" 

"l.- Por la e•&nclpacion derivada del matrl•onlo la 

•ayor edad de los hijos." 

"ll.- Por la p6rdida de la patria potestad." 

"111.- Por renuncla.w 

11.- Consacuenclas de su extlncion 

Al eJCtln1ulrse e 1 u~ut ructo surgen derechos y 

obligaciones para las parles que ya he•os estudiado en el 

capitulo anterior. Ade•as, su extlnclon da lugar a otras 

consecuencias co•o las atgulcntes: 

1.- Quedan sin efecto todos los contratos celebrados por 

el usufructuarla a aenos que el propietario quiera obligarse 

por el los (ar t. 1048). 

2.- Debe cancelarse la fianza si el propie~arlo ha 

recibido el bien que tue objeto del usufructo con sus 

accesorios y no e•paorado o deteriorado por culpa o 

negligancia. 

111.- Casan en que no se extingue 

1.- Expropiaclon 

Si el objeto del usufructo es expropiado por causa de 

ut111dud publlc:a, el Cádl10 prevb un ca•bio de objeto un al 
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usufructo, pero no la extlnclon de •ste~ En realidad podrta 

pensarse en la extlnclOn del derecho por lo que a ese blen 

respecta. Al efecto, es de aplicarse lo previsto por el 

articulo 1043, del te•to siguiente: 

•Art. 1043.- Si Ja cosa usufructuada fuere e•propiada 

por causa de utilidad publica, el propletarlo esta obligado, 

bien a sustituirla con otra de l&ual valor y anaJ01as 

condlclones, o bien a abonar al usutructuarlo el lnler6s 

leaal del laportc de la lnde•nlzaclon por todo el tleapo que 

debia durar el usufructo. SI el propietario optare por lo 

últiao, deber~ afianzar el pago de los r6ditos." 

2.- P•rdida parcial 

Segun heaos visto, si la destrucción recae solo sobre 

una parte del bien usufructuado, al derecho continua sobre 

lo que de 6ste haya quadado Cart. 1036 f.Vll>. 

3.- "ªª URO del bien usufructuado 

Co•o ta•bl•n vi•os, el usufructo en nuestro Derecho no 

&e extingue por al ••l uso qua haca el usufructuarlo da la 

cosa u•ufructuada nJ aún en caso de 1raYedad, pues •1 eucede 

aato últl•o, al propietario pueda pedir se le pon&• en 

po•e•lon de lo• bt8nes <art. 1047>. 

•.- Hipoteca de la nuda propiedad 
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VENEZIAN sostiene que en caso de que el nudo propietario 

hipoteque su derecho y poslerlor•ente adquiera el usufructo 

o bien el usufructuarlo adquiera la nuda propiedad, el 

usufructo no se eKtingue respecto al acreedor hipotecarlo. 

"· •• o que el propietario -dice VENEZIAN- haya 

conslllu1do una hipoteca sobre el fundo usufructuado. él 

usufructo no desplte1a su eflcacla llaltatlva unlcaaenle 

contra el propietario; dispone de analo1a eficacia trente 

al tl~ular de la servlduabre y del acreedor hipotecarlo¡ el 

prl•ero no puede usar la servtdu•bre, el segundo no puede 

ejercitar la acción hipotecarla •as que contra la nuda 

propiedad e instar la venta de 6sta, salvo el dorocho de 

usufructo; y nl entonces el usufructuarlo adquiere la 

propiedad o s1 cede el usufructo al propietario. subsiste la 

poslblltdad de que el usufructo sea eficaz para l•pedlr 

.••• la venta del pleno da•lnlo y po~ ello es lnadalalble que 

lle1ue a extin1uirse respecto ••• al acreedor 

hipotecarlo.•(12) 

Crae•os que el usufructo se ••lln1ue para todos incluso 

para el acreedor hipotecarlo, pero al la hipoteca 

constituyo sobre la nuda propiedad, es loaico que •Olo A•ta 

pueda ser objeto de
0

eabar10, salvo si hay pacto en contrario 

<art. 29001. 

De ser coao opina VENEZIAN, e9tariaaos en presencia de 
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un usufructo sobre bienes propios, y se1Un he•os visto, este 

derecho debe recaer forzosa•ente sobre bienes ajenos. 
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CAPITULO QUINTO 

BREVES CONSIDERACIONES FISCALES 

1.- Planlea•lento 

1.- Calittcattvo adecuado a la enaJenaclon del usufruc~o 

La for•ula "ceslOn del usufructo" es frecuente en la 

cotidiana, nun en la enpeclaltzada, le que 

1ra•allcal•ente slgnltlca que el usufructo esta siendo 

objeto de cesion, lo cual equivale a que el usufructo se 

cede. 

Lo anterior es una pructlca bien arraigada en Ja vida 

jur1dlco-negocial, provocada en ocasiones por una actitud de 

los interesados que buscan un •ejor resultado econO•lco en 

las opcracione~ traslativas en que van a intervenir, pues 

hay quien pldP una ceslon, un "traspaso" o inclusive hasta 

un "cambio de no•bre", pues piensa erronea•ente que estos 

"•ovl•lentos 

co•praventa. 

patri•oniales" son •As baratos quu una 

Hay, por otra parte, opiniones doctrinales que hacen 

co•prender en la cesion la lrans•isiOn de todos los 

derechos, sean reales o de cr6dlto. BEJARANO SANCHEZ as1 lo 

considera. 

*En principio -asegura BEJARANO SANCHEZ- se trata de los 

derechos personales o de cr6df to, a los que se rettere el 
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leglnlador, en el concepto de cesión contenido en el 

articulo 2029. Tal ocurre cuando el acreedor cede o enajena 

los derechos que tiene trente a su deurlor. Sln e•barao, 

cualquiera especie de derechos puede 

derechos reales ••• "<1> 

cedida, aun los 

No obstante lo anterior y con independencia al aspecto 

econoalco de la operaclon, partlclpaaos de la oplnlon en el 

sentido de que lo que es objeto de ceslon, son los derechos 

personales o de crbdito, en tanto que por el contrario, los 

derechos reales enajenables, coao la propiedad y 

concretaaente el usufructo, son objeto de coapraventa, 

perauta y donaclon, da tal aanera que no se ceden sino que 

se coapran, ae venden, se perautan y se donan. BORJA SORIANO 

por ello se Inclina. 

•oe lo expue•to -concluye BORJA SORIANO despu6• de 

e•tudlar diversas dlspostctones relativas a la trans•telon 

de derechos en los C6dtaos de 1884 y 1928- re•ulta en •l 

conceplo que aunque a veces nuestros codlaos llaaan ceslon a 

la transaislOn de derechos reales no por eso a ••a 

trans•tston le son aplicables las real•• que los codtaos de 

y 1928 establecen en sus capitulo• deno•lnado• 

respecllva•entes •oe la ce•16n de acetona•• y "De la ce•lOn 

de derechos•, salvo en lo que reapacta a lo• derecho• real•• 

accesorios y a loa derechos hereditario•, que, co•o heaos 
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vJ~lo, a ellos se refieren los codlgos en esos 

capttulos.•(2) 

En el terreno legislativo cabe recordar que confor•e lo 

establecido por el arllculo 1002 del Codlgo Civil, •el 

usufructuarlo .•• PUEDE ENAJENAR <no ceder>. arrendar y 1ravar 

su derecho de usufructo ••• • 

2.- Diversidad de pasibilidades 

Una vez apuntado lo anterior pense•os en las no pocos 

•upuestos Jurldicos que pueden tener al usufructo co•o 

objeto, pues co•o heaos visto, el uautruclo queda 

constituido tanto por enaJenaclon co•o por retenclon; puede 

ser a titulo universal y a titulo particular; puede ta•bl6n 

constituirse a titulo oneroso o a titulo gratuito; puede 

recaer sobre bienes •uebles o ln•uebles; esenclal•onle 

te•poral y vitalicio por naturaleza, de tal •anern que no es 

eterno y puede durar o bien toda la vlda del usufructuarlo, 

•enos, si se da antes alauna otra causa de extlnclon¡ 

ade•~s, el usufructuario tiene la posibilidad de 

trans•ltlrlo. 

Toda la variedad apuntada ort1lna una vlston espeo1flca 

se1Un los diversos ordena•lenlos f lscales que pueden 1ravar 

al usufructo. En ~os lncl•os sl1uiantes nos refertre•os a 

los !•puestos aplicable• al derecho real en e•tudlo. 
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11.- J•puestos que lo 1ravan 

Lo• l•puesto• que aravan las operaciones en las que el 

u•utructo puede ser objeto son: 

l.- l•puesto sobre la renta. 

2.- l•puesto al valor a1reaado. 

3.- l•puesto sobre adqulslclon de tnauebles. 

El prl•ero de ellos esta re1ulado en la Ley del l•puesto 

aobre 1• renta; de carácter federal; está vtaente desde el 

prl•ero d• enero de •ll noveclento• ochenta y uno y crava, 

co•o lo indica en su articulo prl•ero, los lnarosos que la• 

peraonas tísicas y •orale• obtienen bien sea que en su caso 

residan en el pa1s Jndep•ndtenle•ante de la ublcaclOn de la 

fuente de riqueza, residan •n el ••tranJero con 

estableclalento per•anente en "'•leo o de ln1reso11 

procedentes de fuentes d• riqueza situadas en territorio 

nacional. 

El !•puesto al valor a1re1ado esta prevl•to y re1ulado 

por la ley que lleva su no•bre, es decir, la Lay del 

i•pueslo al valor a1re1ado, con fu~rz• obtl1atoria en toda 

la Republica desde el pri••ro da enero de •ti novecientos 

ochenta y que 1rava, ••1Un su pri••r artículo, la 

enajenación de bienes, la pra11taci6n d• servicio• 

tnd•P91ndlentee, el otor1a•l•nto del U•o o 1oce teaporal de 

los prt•eros y la i•portaclOn de uno• y otro•. 

Por ultt•o el !•puesto sobre adquletcton de lnauebles, 
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sl bien lgual•ente es de caracter federal, pues es objeto de 

la Ley del l•puesto sobre adqulsiclon de in•uebles ubicados 

en el territorio nacional, que substituyó al l•puesto del 

tlabre, taabl6n federal, su aplicación quedo suspendida en 

el Olstrlto Federal, pues 6sto quedo coordinado en los 

t•r•inos que en el articulo noveno do dicha ley se so~alan y 

corresponde a la Ley de Hacienda del Oeparta•ento del 

Distrito Federal regular el aenclonado gravaaon. 

Hecha la presentación anterior, procedaaos a coaentar 

cada uno de los !apuestos que nos ocupan. 

1.-tapuestos federales 

A> (apuesto sobre la renta 

Para efectos del !apuesto sobre la renta, conslderaaos 

que es procedeule tener en cuenta lo relativo a la ley 

aplicable tanta en lo que se ref lere a los inaresos por 

enajenaclon de bienes ca•o por au adqu1slc16n, lo que es la 

respectiva aaterla de los capitulas cuarto y quinto del 

titulo cuarto de esa ley destinado ~ las personas f 1sicas. 

Por lo que al l•puesto sobre la renta causado por 

enajenación de bienes se refiere, dicho 1rava•en se da en la 

constltuclon de usufructo por enajenación de bienes, tanto 

•ueblos co•o in•uebles, pero en todo caso a titulo oneroso, 

bien sea por venta o per•ula, aportacton a una sociedad y 

otros actos traslativos de propiedad cuyo objeto sea el 
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usufructo, por quedar constituido 6ste a ca•blo de una 

contraprestaclon a cargo del usufructuarlo. 

En esas condiciones, el precio o Ja contraprostaclOn que 

el enajenante recibe por haber constituido ül usufructo por 

enajenaclon, es el ln1reso sravado, el que restadas que 

fueren las deducciones de ley, arrojara el aonto de la base 

del lapuesto, para cubrirse 6ste en los t•r•ino& &eftalados 

en la ley aplicable, con el trata•lenlo procedlaental 

distinto que la ley señala para los pagos provisionales, 

cAlculos, plazos de entero y de•as caractertstlcas Indicadas 

para cuando se trata de bien •ueble o por el contrario de 

lnaueble. 

Conaldera•os que en el caso no en aplicable la exención 

prevista en el articulo 77 de la ley del l•puesto sobre la 

rent•, precepto s•1un el cual, no se pa1ara dicho !•puesto 

por los ln1r•sos derlvados de la enajenacton de casan 

habttacton cuando 6ata &e hubiere habitado por el 

contribuyente en los dos año• anteriores a la enajenacion, 

pues en el supuesto le1al, la enajenaclon es de la ca•a 

habltaclOn habitada y no el usufructo, por •ás que el 

u•ufructuarto aproveche su derecho aedlante la habllactOn 

del ln•uebla •obre el que el •l••o recae. 

Por su parte, la adqulslclon por donaclOn del usufructo 

causa !apuesto aobre Ja renta por adqulalclon de bl•n••· 

toda vez que contorae al articulo 10• de la ley que no• 

ocupa, la donaclon esta 1ravada con cario al donatario. 
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Por otra parte, confor•e a su articulo 89, los ingresos 

provenientes del arrenda•iento o subarrenda•lento y en 

general, por otorgar a titulo oneroso el uso a goce le•poral 

de ln•uebles, en lo que cae clara•ente el usufructo, l•pllca 

ta•blAn un ingreso gravado. 

En últl•a instancia, cualquier posibilidad no prevista 

anterior•ente darla lugar a lo seflalado en ol arltculo 132 

de ta Ley que nos ocupa, seKUTI el cual, w1as personas 

ttstcas que obten1an ln1resos distintos de los señalados en 

loa cap1tulos •nterlores, los c~nslderaran percibidos en el 

•anta, en que al aoaento de obtenerlos, lncre•enten su 

patrlaonlo;" 

En cuanto a las persona& aorales se refiere, al 

usufructo tanto en su enajenaclon coao en su adqulslclon le 

serían apllcables las dlsposlcJones contenidas en el titulo 

segundo de la Ley del !•puesto sobre Ja renta. 

B> l•puesto al valor a1re1ado 

Para eteclos del l•puesto al valor a1re1ado, son de 

tenerse en cuenta los arttculos lo., 19, 20 y 23 do la ley 

que lo re1ula cuyo respectivo texto, en lo conducente, ea el 

st1utente: 

"Art. lo. Est.t.n obllsados al paso del l•pueeto al Valor 

A1re1ado establecido en esta Ley, las perseftlas f 1slcas y las 
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•orales que, en territorio nacional, realicen los· actos o 

actividades sl1ulentes: llJ.- Otorguen el uso o goce 

te•poral de bienes ••• El i•pucsto se calculará aplicando a 

los valores que señala esta l..ey, Ja tase del 151'". 

"Art. 19.- Para tos efectos de esta Ley se entiende por 

uso o 1oce te•poral de bienes el arrenda•lento, el usufructo 

y cualquier otro acto, lndependlente•ente de la tor•a 

Jur1dica que al efecto se utlllce, por el qua una persona 

per•lla a otra usar o gozar te•poralaente bienes tan1lbles, 

a ca•blo de una contraprestactOn.• 

"Art. 20.- No se pa1ar~ el !apuesto por el uso o 1oce 

te•poral de los sl1ulentes bienes:" 

"11.- lnauebles destinados o utilizados e•clustva•ente 

para casa habltaclon. Sl un ln•ueble tuviera vario• destinos 

o usas, no se pasará el i•puesto por la parte dastlnada o 

utlllzada para casa habllacion. Lo dispuesto en esta 

tracción no es aplicable a los 1n•uebles o parte de ellos 

que se proporcionen a•uabJado• o se destinen o utilicen oo•o 

hoteles o casas de hospedpje.• 

•111.- Fincas dedicadas o utilizadas solo • fJnes 

a1rtcol•• o 1anaderoa.• 

•Art. 23.- Para calcular el l•puesto en el caso de uso o 

aoca te•poral de bienes, se constderarA el valor de la 

contrapreataclon pactada a favor de quien los otor1a, aat 

co•o 1•• cantidadea que ade•As ae car1uen o cobren a quten 

se otor1ua el uso o 1oce por otros l•puesto•, derechos, 
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1astos de •antenlalonto, conotrucciones, reembolsos, 

intereses nor•ales o •oratorios, penas convencionales o 

cualquier otro concepta.• 

Cabe observar que la ley grava tanto al usufructo 

te•poral coao el vltaliclo, tndependiente•ente que recaiga 

sobre •uebles o sobre ln•uebles, 

contraprestaclon. 

sle•pre que ealsta 

Por tnnto, no se causa el !•puesto al valor a1re1ado por 

el usufructo aratutto. 

2.- El l•pue•to local sobre adqulslclón de ln•uablas 

Por ulllao, en relación con el l•puesto sobre 

adqulslclOn de ln•uebles, debe•os tener en consideración que 

conforae a la tracción VII del articulo 26 de la Ley de 

Hacienda del Departaaento del Distrito Federal, la 

constltucton del usufructo vltatlclo, su transalston y la 

extinclon del usutructo temporal son adquisiciones aravadas 

por dicho l•puesto. 

Loe t61·•inos en los que el i•puosto &obre adqui&icion de 

in•uebles esta regulado por la ley tiscal apuntada respecto 

del usufructo, se hacen acreedores a una serie de 

coaentarlos en particular, toda vez que el aero le•to de los 

precepto• aplicables puede orl1tnar Interpretaciones en 

diverso sentido .. 

Para alto, ten1a•os en cuenta lo contenido en los 
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artlculos 25, 26 frar.clon Vil y 29 rracclon 1 del citada 

ordena•iento fiscal, con el respectivo le•to siguiente: 

RArt. 25.- Eslan obll@adas al pMgo del l•pueslo sobre 

adqutsiclOn de ln•uebles, establecido en este cap1tulo, la~ 

personas ftslcas aorales que adquieran ln•uebles que 

consistan en.el suelo, en las construcciones o en el suelo y 

tas construcciones adheridas a 61, ubicado& on el Distrito 

Federal, as1 coao los derechos relacionados con los •ls•os a 

que este capitulo se ref lere. El lapuesla se calculara 

aplicando la lasa del 8$ al valor del lnaueble. Tratandose 

de vivienda el lnaueble se calculMra deduciendo del valor 

una cantidad equivalente a cinco veces el salarlo •lnl•o 

aeneral, elevado al afio, del area ieocrafica que 

corresponda el Distrito Federal, vl1enle en la fecha en que 

el !•puesto se cause. En el caso de vivienda cuyo valor no 

aaceda de diez veces dicho salarlo •lnl•o, la reducclon sera 

de ocho veces el salarfo •lnl•o •encionado. 

Cuando ae trata de viviendas cuyo valor sea •ayor de 10 

veces el salario •lni•o ceneral señalado on el parrafo qua 

antecede sln eaceder de 13, se tendrd derecho a la reducclon 

de cinco vec•• el citado salarlo adicionada con el •onto que 

resulte de dls•lnulr de tres veces dicho salarlo la cantidad 

en que eaceda el valor del lnaueble 10 veces el •alarlo 

•lnl•o. 

Cuando del lnaueble tor•en parte departaaento• 
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habltaclonales, la reducclon se hara por cada uno de ello~. 

Lo dispuesto a este parrafa no es apllcable a hoteles. 

En cualquier caso, pagara al •enos una cuota ainiaa 

equivalente a cuatro veces el salarlo •1ni•o diario vigente 

en el Distrito Federal." 

"Ar t .. 26.- Para los efectos de este capitulo, se 

entiende por adqulslclon la que derive de:• 

"Vil.- Constitución de uautructo, trans•islón de éste o 

de la nuda propiedad, así coao la eatlnclon del usufructo 

teaporal." 

"Art. 29.- El pago del lapuesto debera hacerse •edlante 

declaracton que se presentara dentro de los quince dlaS 

sl1utentes a aqu61 en que ae realice cualquiera de loa 

supuestos que a contlnuaclOn se seffalan.• 

"l.- Cuando se constituya o adquiera el usufructo o la 

nuda propiedad. En el caso del usufructo teaporal, cuando se 

e•tin1a.• 

Coao puede observarse, la ley coaentada no hace aencion 

expresa alguna al usufructo vltallcto, nl se rettere a los 

tipos de constitución que por nuestra parlü ya heaoa 

considerado, co•o son la constltuclon par retencton y la 

canstltuclOn por enajenaclon <~ capitulo •eaundo) lo que 

hace plantear una serle de cuestlona•lentoa en relaclOn con 

la poslclOn da dicha ley ttscal al respecto. 
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En nuestro concepto, no obstante la falta de alusion al 

usufructo vltallclo, es de concluirse que por ser de la 

naturaleza del •ls•u, que dure toda la vida del 

u•utruotuario, Aste, preclsa•enta el usufructo vllallclo, es 

el que esta gravado su constltucton y en su trans•lston, 

no obstante que la ley no se refiera expresa•ente a ello, 

pero asl debe entenderse puesto que, por contra, la ley 

fiscal apuntada s1 alude de •anera expresa al usufructo 

le•poral y lo que de 'l 60 crava 

VI del articulo 26 transcrita>. 

&u eatinclOn (fracción 

Lo anterior se corrobora con el hecho de ~ue contor•e al 

articulo 29 de la Loy de Hacienda, on tratándose de 

usufructo vital lelo, º• co•o la ley lo considera, 

&l•ple•ente usutructo, el l•puesto causado debe cubrirse 

cuando 6ate se conutituye y se tran&•ite, en tanto que si se 

trata de usufructo temporal, es cuando Aste se extingue y no 

cuando se constituyo o adquiera el ya constituido. 

Ade•as, por ello, la extlnoion de usufructo vttallclo no 

causa el l•puesto que ahora co•enta•os. 

Ahora bien, por otra parte, debe.os tener an cuenta que 

cuando un pleno proplet9rlo trans•lte por cualquier titulo, 

•ea venta, donaclon, eto6tera, Ja nuda propiedad del bien de 

que se trate y en el caso que nos ocupa, especlal•ente 

tn•uebla, y •e roserva el uautructo vttaliclo, eJlo !•plica, 

aún cuando no •• seffala a•pr•••••nta en el instru•onto 

relativo, la constttuclOn por retencton del usufructo 
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correspondiente, lo que en nuestro concepto debe causar 

ta•bl•n el l•pueato •obre adquislclOn da in•uebles en la 

•edlda que lo causa la constltucton de ese dorecho reel, 

pues co•o Y• he•os s•ñalado con anterioridad, el acto 

celebrado en esaa condlclones l•pllca su constitución. La 

Interpretación contraria darta lu1ar a la taita de pa10 del 

l•pueato corre•pondlente, pua• en esas condlclones no •e 

a•neraria ni •n •1 acto por et que •• tran••tt• la nuda 

propiedad nl en el aupueato por el que el uautructo •• 

••tlnaue. 

El valor 1ravable del !•puesto •• el SOS del valor ••• 

alto entra el convencional, el cataatral y el que reaulte de 

avalúo praotlcado por persona autorizada (art.27>. 

·51 se trata de ln•ueble destinado a vivienda, el 

adquirente podr~ aplicar la reducclOn a que •• r~flere el 

arttculo 25 •olo en un SOS Cart. 28 tracclOn IV>. 
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CONCl.USIQNES 

t.- La ragulaclon juridlca que distintas leglslaclones 

co•o la francesa, la ltallana, la españoJa, la canadiense, 

la argentina y la nuestra hacen del usufructo es 

esenclal•ente la •is•a. 

2.- El usufructo sur1e en Ro•a con la finalidad de 

proteger a los ta•lllaros econ6•1ca•ente d6biles para cuando 

taJtare quien constltu1a su principal •edto de 

subsistencia. En la actual tdad e•lste gradual•ente 

desvirtuado pues la•b16n lo hay a t1tuJo oneroso. 

3.- En •i concepto, el usufructo es un derecho real, 

te•poral, por naturaleza y co•o •a•l•o vital lelo, para usar 

y disfrutar de los bienes ajenos, sin alterar, s.alvo casos 

excepcionales, su tor•a ni su subatancia. 

4.- En el usufructo el derecho de propiedad 

des•e•bra, no se divide. 

s.- En usufructos sobre bienes tncorporeos deba•os 

habl•r de •nudo titular" y de "des•e•br••lento del derecho". 

6.- Considero que un SI puede ser 
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usutructuarlO ·de 'un blen in•ueble en zona prohlbld•, pues 

nuestra. Constitución le niega la adqutslcion de su do•fnio 

di~ecto. 

1.- El lla•ado usutruclo $Ucestvo no l•plica un auto 

derecho vino varios derechos, pero sujetos a la •odalldad de 

que para la existencia del subsecuente, es necesario que se 

cuapla con el lbraino suspensivo consistente en que deje do 

existir el anterior. 

a.- Ha creo que et usufructo se pueda constituir por 

acto unilateral distinto del testaaento. 

9.- No es lo afsao que el usufructuario transalta su 

derecho a otro, a que 1rave su derecho con otra usufructo. 

En el prl•er caso, sl auere quien adquirto el derecho. Aste 

tor•ara parte de su haber heredit~rlo, y en el se1undo 

supuesto, la •uerte del usutruc~uario del derechu e•tlnaue 

al se1undo usufructo y el priaer usufructua~to recobra la 

plenitud dft su derecho. 

JO.- El nudo propietario y el cousufructuarlo deb1an 

gozar del derecho del ta,to para el caso de que el 

usufructuarlo o al cousutructuarlo, seaun el ca•o, qul•iera 

vender su derecho~ 
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11.- Considero que nuostro Codlgo deberla fijar un 

t•r•ino al usufructuario para al otorga•lenlo de la fianza. 

12.- La obllgaclon principal del nudo propietario es de 

no hacer, es decir. debe absteneryc de ejecutar actos que 

l•pldan al usufructuarlo el ejercicio nor•al de su derechO. 

13.- El articulo 1038, al enu•erar las causas de 

e•tlnclon del usufructo, debla señalar en su fraccion 1: 

•Por •uerte del prlaer usufructuario•. 

14.- El caso previsto en el articulo 1041 del Código 

Civil referente a que el usufructo ~onstltutdo por el 

tleapo que larde un tercero en llegar a cierta edad, durara 

el nuaero de affoa prefijados aunque el tercero auera ante&, 

•• trata de un usufructo sujeto a t•raino; creo s~n eabarao 

que debla contener la excepción prevista por el Códlao Civil 

español. en el sentido de que no durara dicho pta~o &i se 

hubiese conslltu1do en alenclon a la existencia del tercero. 

lS. - La con•olldaclón cu•o for•• da extlnoion del 

U•ufructo •• da cuando el usufructuarlo adquiere ta nuda 

propiedad o cuando •1 nudo propietario adquiere el usufructo. 
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