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INTRODUCCION

£l gran desarvolle e las
ciusages son cojato de  intensa  praccupacion;
e

el Estado de Eaja California Sur, ha determinado
enga un menor aesarrollo relativo frante
miento an togas las antidade

pox io tano insispensabie
v urgente a 1o tnico aue puede ace!
1 Gesarrotlo on 1 fona y logFar su incerhoracion
a1 progreso general del paisi

LA INDUSTRIA TURISTICA

supe el £stado, por W
situscion aluqrA‘Aci e asacteristicas fisicas
pertanece & 1a regidn Facifico-Nerte, ae pocas
Presiones aanagsaiicas 7 sconomican: exige
Creacion de nueves centros uraanas,distriouidas
convenientemants & 1o largo del E3taco.




Las costas de Baja California Sur,
de enormes riquesas naturales, puede solucionar
roolemas de poblacién, d

Fonstus con apoyo del Gabiern:
cderal, asi como

una parte de la Iniciativa
Privada.

con dsteniaienta 3 las
necesicaces ded rer 1ans a5 cace

Setivicas praguctiva.



1 objativo del estudio que a
continuacion prasento, es una proposicicn de unas
“Villas de Tiempo Cospartido” para apoyar a la

Tiempo compartido.-

Smpresas que concecen en fora
exclusiva el uso de las unidades noteleras en
iuger o enajenar v propieded, gor plazos db una
Gos senanis ) aue cuentan con 1as linstaleciones
5 Gropio. inmu
Soyacents para areporcionar un servicia harelsrs
intagea.




Los componentes de los cuales
contar dsts tema seran:

AODUSTRRCION ¢ Sers 1
sistems contoolaor Gel conunto que segiza Lo
Circulacion arincipal hacia 1as demas ar

HABITACION ¢ Se propenard una
ona exclusiva para nabitac:

secmpczon 1 Con gran
espacio  intasior, sayor  lbertad | de
Giversien.

SERVICIOS
las denas areas sara su correc

Servica de spoyo &
o funcionaniento.




La metodologia de éste trabajo

cuisee ce cuateo | Grandes Sloques b fases
desarrolio: Fase Amaliticar ; " Fase Sinteticar
Fise Ga Disenat y " Fase a8 &jecucion’.

snalitica es un proces
sistematizado para camocer y organizar la sealidad

Conartionante “Tnlviauaton taspecto b peabiess
principal.

L S
metodologia es la fasa sintética, Ista parte

96 13 fise de culainacion aa cualauier proyacto.
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de Baja California

Lon 22
y ancre ‘lon seriuianos 1094 25 260
e longitud cest:

¥ ise on

fomas 73677 a2, une tengicue
de 750 kas., y anc: promeia zs 1 ,
2,200 sns. o1 Coraien.Cimea sl norta con sl

ot
Californiatar ce Corted s al Geste con o1 Oceans
Pacisi



Por 2 Bituacion gesgratica
favorabla y “-iavarmxc * 1a or su_clisa

 f1ra, 1o dlviside da sus
Gue en ella Se divican

a3 nds fevoranles won Ls gl
tax de Cortaz, sor encontrasse e aguss tranauiiss
Ton el

conge a 1o largo de esta e localizan
heraosss Blayas

1a zena

considecs

3
Slayas virgenas togavia.



+ Municipio de los Cabos

1a ciones
pasticularnente aspec Ficas de Lodo a1 Eatedos wor
Caractar (s ceuraos, S unicipis|ad Lo
Cibos localisads al extrema sur dencts por s
Sotancialidad una ciara wocacion turistica 'y
Sesquera.

Sita zona ss censiderada
alta factivilidas turistica por el atractive que
Gzscen sus lugares.




& carrav

Busnavista,s

.C.5., e Local
an los 24 LS 10%
1o

@ enbarchcion o910 para buzeo.

3o smcvencza com r La
carsetera transpaninsular %3 axactanante &
1 sur con

canto tanemcs dow sentidos de
una gasolinera &
contro ga sbasta

M La
= Qe esconcs propaniendo:













fereas

omestica e intarnacional para esce lugar se
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Maritinas

s se logra ai igual que 1
torsestre por La Paz 4 Los Cabos (Cano San Lucas)

Satajs 9or AEGi0 Gb Satsasranss.

Zuiscen an L sons faciligsass
va
n Lo Paz camo e
Lento Semsoral pera










Aesistencia sproximada de 7 kg/ca2

130 ARENISCAS, CONCHAS TRITURADAS

CoNGLOMERADD

ARENISCAS, ROCAS MESAFOSILES

ROCA ALLVION

GRANITO FIRME







ERERTIIISTN

cLIMATOLUGIA:

remperatura:
La mayor parta o st
ciolo sucs sessejace, sotxinadamente a6 270 4 39

Durante tode sl aio prasomina
51 clina semi-gesertico, ias temperaturas varian
e 42 C aiurnas 3 la sbmora curante Bl verano v
ences & v 12 € an teiissna

ninina aosolutas
naiiea spsolusa

Humeaa:

o genecai
nuaessa, .s numecag <ol
Gue 3o Contiarresran sbr ias oiiea

srovoea gran
Wy 0%




ocTuske - reangio MARZO - AG0STO

PromEDI0

Las Lluvias sen en

ances scasas, esta precipitacion
susse Licaar anieg 1ov'30-70"an. a1 shoiainate’an
Iniseamnts'en 1s teporsas o4 <ifiones qus 1rega o

Vientos:

an lemporaaa ce ciciones (cuande ss

Sresantans

Declinacion solar:

230 kne 2l



Oraancion gecmetrica

0aco ei contaxto na
Carzenc, se sprovecnard de la
vistas aue se cienen nacia el

anca tocaiizag

Caria,
an forms ractangulst
e cosposicion

Sodacinaacse s 1a oponn



Tesperatura :

Debido a las altas tesperaturas
aue se regiacean o0 12 Zena, te desera o provager
S, zmmacic por sesio ca liosas aligeradac pars
Cubierias y/o enirepis como proponer una
o Tonalceraie ) espacio (ee0-3.70 ata. 1

Aconaicionamiento  de
artificisl en zonss ssiratepicas come son
haicacion y publica - administrativa.

us: colores claros, aue
permitan 21 reilejo ge los rayos solares, asi como
Ventaneria ce vidric polarizado y reflecta.



L

T

Lluvias ¢

tn genoral no existe una
precipitacion exagerada, sele cuando se presenta
1a tenporasa da ciclones(agosto-sept.-octubre) por
1o que se propondran | iesas planas cen sus
respectivos bajantes que descargaran nacia pozos
e absorcion.

Declinacson solar :

Froteccion ae facnasas oriente
Sur por wedio ga ventanas remeridas, asi como
ograr "un caséasamiento 68 volusenss pare mayar

protaccion.

Utlisacion e volados, asi
como zonas pergolacas en La sena poniente y sur.




Vientos ¢

e aorovecnaran los vientos
pregomnantes oe verano por si norte, 1

Ventilacion cruzaca en el
ioerturas en tecnunores por
Concrolavier.

s navra  proteccion
contra sstos, contrarrescandolos con egeracion
istente en ia ras ), pare 1a

enporaca se ciclon
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NERQ_DEL_EDIFICIO

Havitacional - recreative -

BNALISIS DE LA INSTITUCION

1a spoca romana

Llando un concepto e
recrao, lejos ce la
VI sk provece

Familias h agas oe

eraniaga, aus respenaisn 4 s necesiosdes e
fecreo y Cambio Ga contexto.

campo con coass las comodioaces 5@ 1a <23 urbana,

Gemencencias 1 un gan patio aue se Cenis alejads
para evicar posioles incandios.
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ANTECEDENTES
Villas maeva, manzanille Colima.

Ei clus Masva Las Hadas en
ranzanilio Colina presanca una modaliosd de hotel
Las e tiameo campartsdo.

congunca sesarrolla
serepulds 3 an pansientas ase. 56

ssre un terreno
Las willas sn oiferent

Cyenca tamoien con casa cius v alberca para tooe
a1 conjunte.

a oscoroa la vista

e ancusncra cetras, pues la pendiente
lo npice.La lejania con o) o facilita s
Hegasa 4’ Las vistas logracas sen muy




A

IIPOLOGIA DISTRIBUTIVA

Se sesarrolla soore un terreno
irreguler y =n pendiente, en blogues de villss cen
areas comunes al centro.

11POLOGIA FuNCIONA

1 conjunta se cesarsolla en
iorma lineal por medio ce sasillos que commican




%

& conpnto presenca forna
geomar s, que sigue la iguracion gel
fersans;an "Ta AiTia sa Vears, -m " orass Fequlene

(Cuadrade ).Ge Grea un amoisnts  meditersinec
auessr ya aue sai ee manejsn les ‘fecnacas el
conunto.

andiantes agracables
fanto en las hapitaciones com areas comunes, va
Que ambas comparten los mismos espacios




Se trato ge crear un amoiente
megitersaneo tanto en fachadas como an conjunte,
pues se aprovecho sl desnivel del terrens dindols
Gei un juego Ge alturas 4 todo el sdificio para
que todas las viilas tuvieran vista sin taparse
Unas con otza

Tasbien se propuse en espacio
contn an contacto con las habitaciones pasa’tener

or“control de  las  perscnas ave essen
Gesarratiands slguna sctividsd.




€1 Tule. Villas: San José de) Cabo 2.C.S.

Tule, villes; presenta la
nadatidad do viilas e tieepe Lompariide

cesarsollsn en foras

Ger
adminisesacion

ngune Vi
atras pues como aencioneeos e
Conisnao zoms ingress a sstas  ia 2all

sstorna s las




L conjunto presenta forma un
tanto guonorss, siguiendo s configurscion dal

en canto s la vitla . utilize
Uniraza. Uilize un eatile caliiernisnd con L
inclinadas v teja da barre

TIPOLOGIA ESPAGIAL.




TIPOLOGIA DISTRIBUTIVA

Se desarralla sobre la cima de

torreno plans, con villas
Glupuostas linealnente sigeiends 14 configuracion
del terreno.

1IPOLOGIA FUNCIONAL

5 desarrolia en foraa lineal
on respecto a via dge acceso al
Zonente, Gande et ingraso de 14 vilia a'ia colies



ESPECTATIVAS DEL LusaR

S sres  un  amblante
catifornisno, a aue el raglanento ds la Zons asi
1o precispons, =e aprovechazon las vistas desds
las ‘recamaras) sala v sarts del comedor nacia sl

S pynt el cual e critics s
dicha comyunto es Ja "y Csona an aue wstd ia
iagas 23 e sea & 1a sAmint
e ntsaaa 4ol zonjunte

racion qus sste



TATIVAS DEL USUARI:

ista espera encontsarse
con instalacionss 1o ofrercan los mejores
Setvicies, pero los Playa prefieren
Iigires no tan sciisticedos ni fan formales, pero
31 muy tranquilos.

21 turista aue es sayormente
sxtraniere, gusta de la tranquilidad, sencillez,
smoience familiar, un lugar réstico donce
slojatas, oo eiid ae scurmde sl secio amsiente
Sircundant
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11605 DE usuaRIOs

Turista

setiviades

b
aoministracian para poder

registrarse.

enerangose arsas con las que
contara la instituciont

- Area puslic
- Grea de hospaday
- Area de serv./scporte



Gerente gral.:

€5 1a persana que adnisitra el
hotel, el qus lleva e forms Sficiente toda e
Contrdl  de  la  institucién(rsl.  punlicas,
promocion, publicidad) .

Requiere de un arivado.

Contador:

ncarga el  correcto
uncionamiento de las operaciones de cuenta del
fegocio supervizando balances.

Requiere ¢ un privada.

Secretaria:
e gncargs ael esnejo de la

pape: asi 12" aboracion da alguncs

otunentos para ser firaados RGR 1A gerenciss

Requiera de escritorio en zona
agminsserativa.



defe de recepcion:

Se encarga ge las relacion
publicas directas con @ clients, recibe y desnids
€2, le asigna la villa,recibe pagos del

Ssquisse ae un
mosczagos/recapcion ( frant- desk ).

Jefe de mantenimiento:

So anessaa e la organizacion
¥ supervision cei mancemimiento del hote

Requiers e un cusiculo.

Ama de 1iaves:

Se encarga de  asignar v
spervisar canariscas v enseres pars & inprest
Ge villas.

Requt

e un

czitorio.



Chet:

jneassa de
alimentos, ademas organ Supervisa v ontrota
L Tanordcion s callasd 96 1on atinen

Requiere e un cubiculo.

Capitan de meseros:

Se ancarga ge la Grganizacion
7 Sontrol e sesercs y asaan sa restausantes



ACTIVIDADES Y LOCALES QUE SE GENERAN

ZO0NA PUBLICA

Actividas Persona Local

Sugar C.tenis
Informacion  Turisss i gries.

ZONA DE SERVICIO Y SOPORTE

Activigas Persona Local
Cocinas Cheicocin.  Cor
Lavar ars. /200 Lav/eint.
Clas. opa  Pers./sop. Aaperia
e s Comedor
para./scn. 5.5/vast.
Almac para /s sl
Guarear lancna Pers./tus. " Lancha

Serv. mag. Fara. /a0 Siot"mia







villas:

viLa 1

viLa 11

contazs con cos tipes

2 recamsrss
Bafo/vest.
star/alcoba

Bafo
Comacar
Torraza
Ceo.servicio

fecanara

Eafo/vest.

Eatar/alcona

Cocinata

Baro

Terraza/asoleadero
to. Servicia



i
ESTRCIONRMIENTO

160 SERV. ST TenTs
v pete--—

GeEnCA=

f—s. oupLemos 4
L wawrentrento —+

—maauinas

mami—

o i
= i
-

W







Weooo T e
aRER_pUBLTCH ARER SERU/SO0P.. AAEA HOSPEDAE
Estac. gablico Lav/tintoreria dorttorio

Soperia Sir
Zocina Sciness
Auacén gral. ERolettssor

8.5 Vas L shotoados
Suaraa Tanchas
Citro g whquims

Canchas e tenis
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TABLA DE REQUISITOS
zowa PuBLICA

Tocat WO PERS. WOB/EQUTPO. AREAR W2 INSTALRCIONES TIPO LOCAL

Estacionan. 30 500 elecirica  ablerto

Lovoy/recepc 20 50 etectr

5.5, pub/priv.

Rest./cafter.
bar

c. tents
Alverca

ofna. sgerenc.

20 barraspancos
mesas/sillas

canchas.
sloerca

42 Front-oesk
escritorio
Siltas
arcniveros

o

30

500
30

cquipo contra semi-ablerto

electr./hior. cerrado
Sanitarts
electrica  semi-abierto
sauipo contrs

cenato
et Tntar. semi-abierto
electrica  abterto
elecer. /hta
filicos/bamoasasier

et mian Semt-apierto

ToTRL W2

7525



TaBLA DE

REouIsITos

zona sERv. sop.
ToeaL Wo. PERS. WOB/EQUIFO. AREA W | INSTALACTONES TIPO LOGAL
Tocina & mesa prep. 70 slectr./niar. cerrago
taring anitaria
tarja/extrac.
estantes
Lav./tint 2 Lavadoras 40 electr./hidr. cerrado
secadoras era
pLanchas
Roperia 2 barea ctrol 50 electrica  cerrado
estantes
terminados
Comedor empt. 15 mesas corr- 25 electr./hidr. semi-abierto
Tgas
oane
5.5. emoleados 15 regadera: 50 electr./nidr. cerrado
Lock. sextrac Sanitaria
Lavavo/u
Atmacen 3 espacio 50 etectrica  cerrado
cto. maq. 2 nigroneumatt 100 electr./nigr. semi-abierto
cataera;
Suarda Lancnas 5 espacio 130 etectr./hidr. ablert
iore
oAl Wz 525




TABLA DE REQUISITOS

ZoWA HABITACION

ToeAt WO, PERS. WOB/EQUIFG. AREA W2 | INSTALACIONES TTP0 COCAL
FabTtacion 7 camasourcs o stectrica  semi-ablerto
toe
w.c./vest ' 10 stectr./nidr. semi-abierto
Saniterta ado
coctneta 2 s etectr./hiar. semi-avierto
Sanitaria
terraza & mesa 5 etectrica  avterto
Sillas
cto. tavago 1 tavadors B . semt-abterto
secagora
estar s sillones 30 etectr. semt-abterto
Csmoaras
Comedor. 5 mesas 25 etectr. semi-adierto
Sittas







TPOLOGIA TECNICH

En 18 sona en genesal existen
algunos bancos de piedra y e sio]

aue

aerastran en su cauce  algunos 1a

ragien, por 1o que es conveniente ut. < para
evitar'gastos nayore:

& empigo que so hace g elios

cipatmence piagra  para

Clnencadianas pracs, | ovess ce | jerasnenisy

agregacos Ge concrato, 4 en el casd e la arena

aue en 1a region no eisten
maveriaies procesacos: cemento, cal,
TAitauas Eidoes  Slamrn, Tetcy sa tendiin aue
traer ya sea de'La Paz o de Los Cavos.




Convendra tomar en cusnta el
sistema constructive  tradicional & base

lapatas corricas de concrat armado, ya que el

terrenc as arencsa pa i “logral Una  mayor

superiicie ae apoye.Cane aencionar que tanto lotes
S yie | cepates das

para sate tipo g8 suelo

Furos tapones de block de
comenco o lassiile e baria y secustimiantos
Convencionales  tipicos, para emiratrasta
Salier

or v entrepisos e
1osas aligesadss con FecuBTimsentos fermicas

as nscructives
prasabricacos pusden emplesrss paraisiamence el
iatena tradicional.



INSTALACIONES ESPECIALES

Electricidads

canino

terrane cumnea con
pai

oe "aiaeficionte ave e oe
postes.

Comunicacion:

necesaric un sistema de
radiocomunicacion ya que se ‘tiene  contacto
Girects con las lanchas misntras dstas parmanescan
en el nar; sara cuestiones telefonicas no s
tomard an cuenta puesto que no se cuenta con este

Aguas

cuenta con

sau:
calaeras
108 locales cel sdificio.
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A isTRUL

El linite feseral entre un
tarrens y el s de 20.00 ats. paralsla al
aivel e la"tanla de maress nas altas de la omar

frt. 4.
£n planta baja de noteles se
Geoera gajar como area Ge dispersion 0.25 m2 por

Are. 5.
Par seguridad se instalara un

sistema electsico ge emergencia en todos los

locales songe exista concentracien da personas.

At 89—

Toda: onstruce tones
sxeepto unitamiiiases, eneran contar con sistenas
Caneza tncanas

ase. 73
Niveles minimos ce iluminacisn
on Lunes:
Satficios publicos 100
Vestibulos 300
Ficinas oo
estauzanc. oo

Circulscionss 100



At 89.-
Dabera proveerse un espacio de
oitacionamente para’ todas v caca una de las

fre. 93.-

Debera contarse con un espacic
para escacionar un camien por cada 100 a3 ge
Volinen eaificado v un patio de manicoras.

Are. 107,

&3 siameion oinias ce siezss
habicasles sera ge 2 altura sera e
Cuanaa menos 2.40 mes.

Art. 109.-
T las piezas nabitables
tenoran duninacisn ' ventilacion por vanos aue
un divects a patios © al exterior| la superiici:
Ge' ventanas miniea sura e /8 a8 1a superficie

Art. 16—

Los icios  aestinados
habitacion contaran con  ingeaisciones  de
potasle .

agua

Are. 117,
Cada vivienda
Sgacero propio.

servicio e baso v

Art. 120.-

hotales con  sscaleras

Geberan tener ancnura minima ce 30 tas., peralte
8 cas., con pasamancs.




cosTos.

Para Baja California Sur , los
costos son elevados can respecto al resto de la
Zepublica, ya como mencionamos tenemos qu
1a materia’ prima del interior del pais
ingreso per capita es ce lou mas elevados.

v el

EL a2 para una oora que
incluye material, mano de cbra asi como jardiner
| pavimentos, ‘terrazas y estacicnamientcs s
estima que  fluctds  aproximadamente en %
172007 000.00
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VILLAS-DE-TIEMPO-COMPARTIDO
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