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INTRODUCCION 

El gran desarrollo ae las 
ciudades son oojeto de intensa preocupac1cn, 
desafortunadamente las condiciones de aislamiento 
del Estado de Baja Caliiornia Sur, ha determinado 
que éste tenga un menor aesarrollo relativo frente 
a las tasas de crecimiento en todas las entidades 
ael interior. 

Es por lo tanto indispensable 
y urgente que se haga lo único que puede acelerar 
el desarrollo de la zona y lograr su incorporación 
al progreso general del país: 

LA INDUSTRIA TURISTICA 

La super.i1c1e del Estado, por ~u 
situac1on geográ~1ca y sus características iisic¿s 
pertenece a la región Pacifico-Norte, ae pocas 
presiones demográi1cas y económ1cas, exige la 
creac1on de nuevos centros urbanos,distr1bu1dos 
conven1entement2 a lo largo del Estaco. 



Las costas de Baja California Sur, 
de enormes riquezas .1aturales, puede solucionar 
problemas de población, de autosuficiencia y 
expansión, en és·te caso existen grandes atractivos 
turísticos y planes de desarrollo, como son la 
región de Los Cabos, Loreto y Puerto Escondido, 
formulados por Fonatur con apoyo del Gobierno 
Federal, así como una parte de la Iniciativa 
Privada. 

Analizar con detenimiento a las 
necesidades del turismo es cada vez más creciente, 
como lo es encontrar nuevos lugares para su 
desarrollo.BaJd California Sur cuenta con el 22 % 
del total de 11tarales en la República Mexicana. 
Las condiciones particulares del Estado, los 
recursos naturales, sol y desierto con que cuenta 
determinan su vocación tur!st1ca coma primera 
actividad productiva. 



OBJETIVO 

El objetivo del estudio que a 
continuación presento, es una proposición de unas 
"Villas de Tiempo Compartido" para apoyar a la 
región de Buenavista B.C.S., que por su belleza y 
condiciones naturales puede convertirse en una 
iuente ~urística y crear mayores Euentes de 
trabaja en la zona del litoral sur de la 
Península. 

Tiempo compartido.-

Empresas que conceden en iorma 
exclus i ·..;a el uso de las u111dades hoteleras en 
lugar de enajenar su propiedad, por plazos de una 
a dos semanas y que cuentan con las instalaciones 
necesarias un su propio inmueble o en una 
adyacente para proporcionar un servicio hotelero 
integr~l .. 



Los componentes de los cuales 
contará éste tema serán: 

ADMINISTRACION Será el 
sis tema controlador del con Junto que regirá la 
circulación principal hacia las demás áreas. 

HABITACION 
zona exclusiva para habitacion. 

RECREACION 

Se propondrá una 

espacio int2rior, para mayor 
Con gran 

libertad de 
oiversión. 

SERVICIOS : Servirá de apoyo a 
las demás áreas 9ara ·su correcto funcionamieni:.o. 



La metodología de éste trabajo 
1 requiere de cuatro grandes bloques o Eases de 
desarrollo:''Fase Analitica 1

' , 
11 Fase Síntetica 11

,
1
' 

Fase de Diseño 11 y " Fase de Ejecución 11
• 

La analítica es un proceso 
sistemati~ado para conocer y organi~ar la realidad 
en Euncian de intenciones particulares, y obtener 
iniormaciones concretas en ~elación de ciertos 
marcos es pee í .E icos el mdrco socio-cultural, el 
marco Eí5ico, el marco técnico, el marco legal y 
<:!. marco funcional, en que cada una se analizan 
conoicionantes individuales t'especta -:tl problema 
principal. 

otra fase de ésta 
me~odolog!a es la Eas2 s1ntét1ca. Esta parte 
complemento de la pri1nera, ~ues con la información 
anal :i. ::=a da, habremos 1j8 hc::1.cer una síntesis de los 
aspectos 1je apl"Ox1mac1on al diseño, forma, 
función, espacio, ::écnica y presupuesto para. así 
ll2gar iinalmente al resultada de ambas fases 
El P.:."oyec-:.o Arqu:tectórc..:.cQ 11

• 

Al término d~ estas das Eases 
, '3eguimos con la de ·ji seña 'I ejecución, tomando 
como base los datas 0D·t2nidos en la investigación, 
logrando así un diseno que :;e acerque ~ lo más 
óptimo y por 8ltimo llevar ~ cabo la ejecución que 
es la fase de r::ul1n1nac!.on ae cualquier proyecto. 
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LDCRLIZRCION DEL LUGAR EN EL PRIS 

El 2stado de Baja California 
Sur se encuentra localizado en la región noroeste 
de la Repóblica Méxicana, situado sobre el trópico 
de cáncer entre los paralelos 22º52'40"y 28°de 
latitud norte, y entre los meridianos 109° 25' 28 11 

y 115º 04' 45" de longitud oeste. 

Posee 73,677 i~m2, una longitud 
de 750 kms. 1 'l anchura promeaio de 100 i-:.ms. '/ 
2,200 :~.ms. ele litorales.Limita al norte c:on =l 
Estado de 3dJa Caliiorn1a {paralelo 28); al sur 
con el Oc.éano Pací.fic:o; :1.l 2st:e ·.:an el Gol.fa de 
CaliEorniaCMar de Cortéz) y al oeste con el Oceano 
Pacífico. 



ece ano 

Pacifico 

~.PAZ. 

1 

~ 

Mar 

de 

Cartéz 

s.on IUC.OS 

RNRLISIS DE ZONAS TURISTICAS 

Por su situación geográfica 
.favorable y desfavorable e. la vez y por su clima 
desértico y de escasa zlora, lo dividido de sus 
aguas, nacen que en ella se dividan las ::onas 
turisticas. 

Lds más iavorables son las del 
Mar de Cortéz, por encontrarse en aguas tranquilas 
y ser corta la comunicación con el macizo 
continental,además se cuenta con la carretera 
transpen1nsular que corre paralela al Mar de 
Corté~, en donde a lo largo de ésta 3e locali~an 

hermosc:..s pla·,1as. 

En la :::ana opuesta se 
considera sin prot2ccion alguna, existe 
camunicac1on ya qus pasa una carretera por la zona 
, pero no hay vías de accaso a play3s y éstas a su 
vez no son de aguas tranquilas, se consideran 
playas ~írgenes todavía. 



M o r 

d • 

Pacifico del Cabo 

UBICACION EN LA ZONA 

* Municipio de los Cabos 

Según las condiciones 
particularmente especificas de todo el Estado, sus 
caracter{sticas 1 r-ecursos 1 el Municipio de Lo5 
Cabos locall :::ad o ¿-11 e>< tremo SUl" denota por su 
potencialidad una clara vocación turística y 
pesquera. 

Esta zona es considerada de 
alta iactibilidad turística poP el atractivo que 
ofrecen sus lugares. 



Suenavista,B.C.S., se localiza 
en los 24º 45' 10" de latitud norte, y los 110º 
43' 10" de longitud oeste; por el Golfo, casi con 
21 límite político ccln el municipio de La Paz, 
tiene playa de oleaje suave, pendiente r-egular, 
pesca de ciburón, aorada, marlin y pez vela; 
alquiler de embarcaciones, propio para buceo. 

Se encuentra comunicado par la 
carretera ':ranspen in su lar que ;Jasa 2xactamente ;i 

u~ laao de ~st2, al norte con La ?az y al sur con 
Los Cabos, por lo ~anta tenemos dos 32ntidos de 
acceso a .!.a ;::ona; 3e cuenta con una gasolinera a 
unos 6k1ns., así como también u11 cent~o de ~basto 

.::,.?.. imenti•.: io. 

La ac~ividad principal de ésta 
población as pesquera ~a que se dedican al rnaneJo 
de lancnas de pesca ·:1epor--:.1va '/ al -:.::raoaJo de 
l1mp!.a! asea '/ ·.l'J,g1l2.nc1a de los ni::1t.eles de l.:i. 
=ona ~si como ~ viviendas ~n particular.Por lo que 
na.y un v:".nculo directo ·je la poblac1cn existent2 
con la =ona que estamos proponi~ndo. 



VIAS DE COMUNICRCION. 

Terrestre: 

:arretera Buena . <..on 95 transp v1sta,B C S ¡;~ms.!. k..ns., y :n1nsular ~ .. ,cuenta -,,1 sur - la c1ud c;On t:.;On s- ad de L "'n Jase ::Jel - a Cabo 

la 
Paz 
(84 







tucson 
h ermosilt-o 
c.d. obregón 

7\ aguascu'nentes 
cul1acón 

puerto vallorta 
quadolo¡aro 

m é x 1 e o 

Aerea: 

La comun1cac1on aerea 
domestica e 1ntarnac1onal ~ara es~e lugar, se 
iogra por !as aeropuertos de La Paz y Las 
Cabos e ::lan Jose Del C:aoo) • ¿n ainoos aeropuertos 
concurren tanto líneas aéreas nacionales e 
internac1onales que ci::imun1can al estado con la 
cap1tai del pais y a1versas ent1oad2s ce la 
r'2pübl1ca, ::i.s1 •.::orno 1inportant.es c1udad2s de lo':.i 
.?staoo·:: .je C2.l1.forn12, Ar1=.:ona y Texas, y 

•:!OS 3erop is e.as 

proceden tas de 

~xl5C~ 6demas en la comunidad 
·:-e ;:.:rraceria ¡:;ara 3v1onetas oe 

guadc~o;a:oa·1:0 .;-...1..::~n·:e ::.e aprox l maoamen-::.e 760 in-e=:.. oe largo 
---114"-...:.;;icopul:gcnr 25 in-es .. •.:!e ancno. 

me x 1 ca 



O c9 Q no 

topolooompo 
Uos mocnis) 

LUCAS 

do 

Cor1~z 

Marítima: 

~s~a se logra a~ igual que la 
ter~es~re por ~a ?~~ ¡ Los Cabos iCabo San Lucas> 
con el 1nac1zo continental tMaza~lán, Topolooampo y 
?uerto Vallarta)por medio de los transbordadores 
v rec1en-cemenc2 se cuenta con serv1c10 2xpress d8 
paS6Je por meo10 oe cat~maranes. 

~:<1s~en ¿n la =ona fac1l1daaes 
pa.r.:::-. ~l ser"v ic io oe \1e:_ereis / '/·::<.-ces c:e placer ya 
que se cuenta ~on 1nar1nas can~o en ~a ?az como en 
Los Caaos qLe 31rv~n ae al0Jam1en~o ~emporal para 
2s~os ~ de ~n1 poder ~esplasdrce nac1a otros 
1ugares ~ara pesca, buceo o r8c~e2c1on. 

".:r!t_::iuerto 
·1allar~o 



DIMENSIONES DEL TERRENO: 
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Resistencia aproximada de 7 kg/cm2 

1.30 ARENISCAS, CONCHAS TRITURADAS 

0.70. 
CONGLOMERADO 

0.50· ARENISCAS, ROCAS MEGAFOSILES 

ROCA ALUVION 
Q.40 

GRANITO FIRME 
variabfe 

..... 
••• 1 .. . . :~: 
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INFRAESTRUCTURA: 

Red ae agwa 
Red de drenaJe 
Postes de lu:. 
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t:LIMATOLUGIA: 

lemperatura: 
Ld 1nayor par~e del a~o el 

cielo esta oespeJaoo 1 aproximadamente de 270 a 330 
días con sol. 

e1 
Or...1rante todo el ano predomina 

clima ::iein1-aesért1co, las 
42 e 1j1urnas 3. la ::.omora 

temperaturas var1an 
ciurante el ver.ano y 

~n~re 6 y 12 e en :nv1erno. 

Humedad: 

Vlín ima aosolui:.3~ 
r1á;"< i ina ao·aolutei.: 
?led1a anual: 

.:..2 
42 
23 

e 
e 
e 

~n general al !nar provoca gran 
humeoao, ~a numeaad relac1va es sncre el 4() y 70 ~ 
que se ccntrarrestr3n ~or ¡~5 0r1sas cerrestres y 
marinas. 
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OCTUBRE - FEBRERO MARZO - AGOSTO 

PROMEDIO 

Lluvias: 
Las lluvias son en general 

poco frecuentes y escasasi es;:a prec1pitac1on 
puede llegar entre los 30-70 m1n. al a~o; aunque en 
realidad no cuentan mucno debido a que ·5e 
incrementa en la tsrnporaaa ae ciclones que llega a 
5er ae SOmm. en una nora. 

Vientos: 
1.!1-:?n:.os ·:.:e .:;;ü"?.ct.er J.ocal con 

•Jos aJ.r-=cc1c1nes: ~·:is G1? sur 3. est:e \tierra-mar) 
diurnos -¡ de mar-;:1erra noc·curnos, raiaga.s ae 3 
m/s., -:.eniendo algunas mel1<1ma.·;; de l(H)-llü :-=.ms/hr 
en :.amparada ce ciclones (cuanao se llegan a 
9resent::-..r ¡. 

Declinacion solar: 

L6s aecl!nac1ones solares san 
~as natur3les, ~n verano 3l ncr~2 y ~n 1nv~grno 31 
5ur~ es~a ~s da mayor magn1cua ya que 52 sncu~ntra 
a 8t) kms. del Trop1co oe Cáncar. 



º -·-·--· -·-· . 

t:ONCLUSIONES 

Ordenc1on geométrica 

Dado ei contexto natural donde 
esta local1:ado el terreno, se aprovechará de la 
me1or manera .t~-:5 v1.st.3s que ·se tienen hacia el 
mar. Se orcenar~n ios 2oii1c1os con éste criterio, 
ya que el ~erreno se presen~a en Eorma rectangular 
se cracara ce seguir ~ eJeS de compos1ción 1 

siguiendo la coni1gurac1ón del terreno y 
aaaptanaaose a l6 tapograf í~. 



Temperatura 

Deoido a las altas temperaturas 
que se registran en la =ana, se deberá de proteger 
el espacio por medio de losas aligeradas para 
cubiertas y/o entrepisos, así como proponer una 
alturd considerable al espacio <2.40-2.70 mts. ) . 

Acond1c1ona1n1entc de aire 
art1±1c1al en zonas es~ratég1cas como son: =ona ae 
nab1tac1ón y publica - adm1n1strativa. 

Uso ce celares claros, que 
permitan el reileJo de los rayos salares, así como 
ventaneria ae vidrio polari=ado y reflecta. 
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Lluvias 

1::.n general no existe una 
precipitacion exagerada, solo cuando se presenta 
la temporada de ciclones(agosto-sept.-octubrel,por 
lo que se propondrán losas planas con sus 
respectivos t:JaJantes que descargarán hacia pozos 
de abso1"c ion. 

Declinación solar 

Protección de fachadas oriente 
v sur por 
lograr un 
proteccion. 

1ned10 de ven"t.anas remei:.1das, así 
desfasa.miento de volúmenes para 

como 
mayor 

Utli=ac1on de volados, asi 
como =onas pergolaaas en la =ona poniente y sur. 



Vientos 

Se aorovecnaran los vientos 
predominantes oe verano por el 
ventilac1on cruzada en el 
aoerturas en techumores por 
contr·olaüle·:.. 

nor~e, logrando una 
espac10~ asi como 
mec10 de rejillas 

TamDién nabrá protección 
contra éstos, contrarrestándolos con vegetación 
existente en la zona ( palmeras ), para la 
temporada de ciclones. 
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GENERO DEL EDIFICIO 

Habítac1onal recreativo 
turístico. 

ANALISIS DE LA INSTITUCION 

Desde la epoca romana en 
Italia se ha venido desarrollando un concepto de 
lugar ae decanso y recreo, leJOS de la 
concentracion urbana: La 'Jilla , ésto provoco 
el despla=am1ento de fam1l1as hacia casas de 
veran1ego 1 que respondían a. las necesidades de 
recreo y cainb10 ce cor.tex-ca. 

En sí cons1stia en una casa de 
campo con ~oaas las comod1daces de la casa urbana, 
aoem<1s de -3lgunas act1v1dades propias del lugar 
como un a.dm1n1strc;,dor 1 sus nab1taciones, oaños, 
cuartos para guardar vino nuevo, así como oe una 
p1sc1na que proporcionaba agua para diversas 
man1culac1anes, encontrándose tacas éstas 
oepenoenc1as en un gran pai:.10 que se tenía alejado 
ae la vilia para ev1~3r pos1oles incendios. 



casa Da~ 
club [] 1 campa g a 1 r 

ANTECEDENTES 

Villas Maeva, Manzanillo Colima. 

El club Maeva Las Hadas en 
Manzanillo Colima, presenta una modal1oad ae hotel 
- v1llas ce tiempo compar~1do. 

El con Junto se aesarrolla 
sobre un terreno irregular y en pendiente, que se 
presta para organizar las villas gn diferentes 
Juegas ae ¿!turas un una 01spas1c1on lineal; 
teniendo ¿\r9as comunes por caca grupo oe villas. 
Cuen~3 tamo1en con casa club y alberca para todo 
e'.L c:anJuntae 

ae la que se 
lo 1mp1oe.La 
llegaoa a el 1 

confort.antes. 

Ninguna villa estoroa la vista 
encuentra detras, pues la pendiente 
le Jan ía con el mar no f ac111 ta su 
aunque las v1stas logradas stJn muy 



TIPOLOGIA DISTRIBUTIVA 

Se desarrolla 50bre un terreno 
irregular y en pendiente, en bloques de villas con 
areas comunes al centro. 

TIPOLDGIA FUNCIONAL 

~1 con1unto se desarrolla en 
Zorma lineal por meo10 de pas1llcis que comunican 
canta al area de 0ao1tac1on como al área de 
recreac1on. 



TIPOLOGIA FORMAL 

El con.iunto presenta forma 
geomorfa 1 ya que sigue la conf1guracion del 
terreno; en la 'tilla se utilizan formas regulares 
tcuadrado >.Se crea un amo1ente mediterráneo
muc:leJar y.a que a.si se maneJan .las fachadas oel 
conJun-co. 

TIPOLOGIA ESPACIAL 

Se c:!"ean ambientes agradables 
tanto en las hao t tac iones como areas comunes, ya 
que ambas comparten los mismos espacios. 



ESPECTATIVAS DEL LUGAR 

Se trató ae crear un amoiente 
mediterraneo tanto en fachadas como en conjunto, 
pues se aprovechó el desnivel del terreno dándole 
así un Juego de al turas a todo el ed U ic io pa1'a 
que todas las v1ilas tuvier.3.n vista sin taparse 
unas con otras. 

También se propuso en espacio 
coml.in en contacto con las habitaciones para tener 
un mayor control de las personas que estén 
desarrollando alguna actividad. 



El Tule. Villas; San José del Cabo 8.C.S. 

El Tule, •1illas; presenta l.a 
modalidad de ~illas de tiempo compartido. 

Se desarroll~n 8n Eor~na 

que 
siguiendo 13 ~onEiguracion del terrena ya 
~ncuent:-a s·~bre la cirna de un cer:::-o, .la 

super:: ic ::.e .:s .J lana., ·.:alocándose estas en ~l 

se 
lineal, 

1 inde:rc del :rii. smo. ::u en ta con una .:=ona •:!e 
adm1nist.:. .. 3C:"..0Jl ::¡ue 2~· ld ·.~U':? ~':ge :: ld.s 8 villas 
de dos plantas 2xis~ent~s ~rea común de alberca, 
!ocal:=aoas ~n la en~~ada a d1c~o conjunto~ 

Ninguna villa estorba a las 
otr..:\s pues cc:1rio 1nenc1on21nc1s -:::st:~n ~n Eor1n2. lineal, 
teniendo ~omo ingreso a 9stas la calle principal. 



/ 

TERRAZA 

+ 1 :,:iJ 

,,_______ 

P. A\.TA 

~~· -~---

TIPOLOGIA FORMAL 

El conjunto presenta forma un 
tanto geomorEa~ siguiendo la configuración del 
terreno; en cuanto = la villa util1~2 el 
cuadr6do. Utili=a un estilo caliiorniano con losas 
inclinadas y teja ds ba.~ro. 

.:.rean .:\gl"adables 
desde las rec~inar.?:E, ya que ·se encueni::r¿¡.n en ~l 

s.egundo n 1 vel y ddn ;..l :nar 1 no 3.S :í. -?n el :ngreso 
ya que ·;e encuen-cra. la 0:alla muy inmediata '/ la 
=ona de alberca muy alejada de las villas. 



TIPDLDGIA DISTRIBUTIVA 

Se desarrolla sobre la cima de 
un cerro en un terreno plano, con villas 
dispuestas linealmente siguiendo la configuración 
del terreno. 

TIPOLDGIA FUNCIONAL 

Se desarrolla en forma lineal 
, t6do con respecto a la via de acceso al 
conjunto, dando el ingreso de la villa a la calle. 



Se creó un ambi3nte 
californiano, ya que el reglamento de la z:ona ,;\SÍ 

.la predispone, s'? ~\provecharon las vistas desde 
las recámaras, sala ·s parte del comedor hacia el 
mar. 

~l punto d2l cual se critica ¿ 
d cho con1unto 9S de !a :ona ¿n que astá la 
a berca! ya ~ue se tiene que r:~u=ar la calle para 
l ega~ a es·ta; no asi 2 la admin~st~ac1ón que está 
a ¡a ent=.~aa del ~onJunto. 



ESPECTATIVAS DEL USUARIO 

El turista espera encontrarse 
con instalaciones que le oErezcan los mejores 
servicios, pero los viajeros de playa prefieren 
lugares no tan sofisticados ni tan formales, pero 
sí muy tranquilos. 

C::l turista que es inayormente 
ext.ran Jera, gusta de la tranqu 1 lid ad, sene i llez, 
ambiente familiar, un lugar rústico donde 
aloJarse, todo ello ae acuerdo al medio ambiente 
e ir·cundante. 



LO FUNCIONAL 



TIPOS DE USUARIOS 

Turista: 

Dentro de las actividades 
propias del turista tenemos el siguiente oreden de 
actividades: recreacional, deportivas y de 
alimentación, así como la de llegar en su auto o 
de alquiler a la administración para poder 
registr.=.rse. 

Generándose areas con las que 
contará la institución: 

- Area pública 
- Area de hospedaje 
- Area de serv./soporte 



ZONA ADMINISTRATIVA 

Gerente gral. : 

hotel, el 
control 
promoción, 

Contador: 

Es la persona que admisitra el 
que lleva de fol'ma eficiente todo el 

de la institución(rel. pübl1cas, 
publicidad l. 

Requiere de un privado. 

Se encarga 
Zunc1onam1ento de las operaciones 
negocio superv15ando balances. 

oel correcto 
de cuenta del 

Requiere de un privado. 

Secretaria: 

Se encarga del manejo de la 
papelería así como la elaboración de algunos 
documentos para ser firmados por la gerencia. 

Requiere de escritorio en zona 
administrativa. 



ZONA DE SERVICIO Y SOPORTE 

Jefe de recepción: 

Se encarga de las relaciones 
públicas directas con el cliente, recibe y despide 
al cliente, le asigna la vi.lla,recibe pagos del 
cliente. 

Requiere de un 
mostrador/recepc10n < front- desk >. 

Jefe de mantenimiento: 

Se encarga de la organización 
y superv1s1on del manten1m1ento del hotel. 

Requiere de un cubículo. 

Ama de llaves: 

Se 2ncarga de asignar y 
supervisar camar1·5'tas y enseres para la limpieza 
de villas. 

~equiere de un esc~itorio. 



Chef: 

Se encarga de recibir los 
al1mentos 1 ademds organiza, 5upervisa y controla 
la elaboración y calidad de los alimentos. 

~equiere de un cubfculo. 

Capitán de meseros: 

Se encarga de la organi=ación 
y control de meseros y oarman de ~estaurantes y 
bar. 



ACTIVIDADES Y LOCALES QUE SE GENERAN 

ZONA PUBLICA 

Actividad Persona Local 

Estacionarse aut/turista Estacionam 
Registrarse Turista Recepción 
Comer Turista Restaurant 
Nec. r 1s. Turista S.S.pub/pr 
Caminar Tur/pers Circ.villa 
Nadar Tur1·sta Alberca 
Beber Turist:a Bar 
Jugar Turis"Ca e.tenis 
Iniormación Turista Of.grles. 

ZONA DE SERVICIO Y SOPORTE 

Actividad Persona Local 

Cocinar Chef/coc1n. Cocina 
Lavar ropa Pers./sop. Lav/tint. 
Clasf. ropa ?2rs./sap. ~opería 

Comer Pers./sop. Comedor 
Aseo Pers./sop. S.S/vest. 
t4lmacenar Pers./sop. Al macen 
Guara ar lancha Pers.1tur. (3. lancha 
Serv. máq. P<?rs./sop. Cta. máq. 



ZONA DE HOSPEDAJE 

Act1v1aad Persona Local 

Dorm1r Turista Habitac. 
Bañarse/vest. Turista Baño/vest 
Cac:inar Turista Cocineta 
Descansar Turista Terraza 
Estar Turista Estar 



villas: 

VILLA I 

VILLA II 

Se contará con dos tipos de 

* 2 recámaras 
* Baño/vest. 
* Estar/alcoba 
* Cocineta 
* Baño 
* Comedor 
* Terraza 
* Ct.o.servic10 

* Recd.mara. 
* Baño/vest. 
* Estar/alcoba 
* Cocineta 
* Baño 
* Comedor 
+ Terraza/asoleadero 
* Cta. Servicia 



D I A G R A M A D E F L U J O S 

<---------------INGRESO 
11 

ESTl~CIONAMIENTO 

GERENCIA-PORTICO SERV. SANIT. TENIS 
1 11 l 1 

S. EMPLEADOS 1---L---LOB~Y Í- --- --L 

MANTENIMIENTO -J- 1 1 
1 

: VILLAS 

1 1 
¡-RESTAURANT- t - ---j 

ROP/LAV. 

MAQUINAS 

ALMACEN 
/ 11-=---->ILB~RCA 1 

OCINA----+- 1r-- 1 1 
BAR 1 VILLAS 

1 
1 

PLAYA 

Huésped 
Pers. admt 
Pers. sopo 



A"RÉLACION e A 
DIRECTA 

e A 

B~RELACION A A 

ATAAVES DE e A 
OTRO ESPACIO e B 

C"RELACION e B 

INDIRECTA le e 
A 8 

D"NO EXISTE A A 
RELACION e e 
OPERATIVA 

ole NI CONTACTO 
FISICO º'º e e 

o 
o e e 

e A 
o e 
e e 



AREA PUBLICA 

Estac. público 
Pórtico/acceso 
Lobby/recepción 
S.S. públ/priY 
Gerencia 
Restaurant/bar 
Alberca 
Canchas de tenis 

H o 

ARBOL DE SISTEMA 

T E 

AREA SERV/SOP. 

LaY/tintorería 
Rooer ía 
Cocina 
Ali11acén gral. 
S.S. vest. ewpleados 
Guarda lanchas 
Cuarto de 1~áquinas 

L 

AREA HOSPEDAJE 

Dorri1i torio 
Estar 
Cocinet.:.i 
Baño/vestidor 
Terraza 
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LOCAL 

Estacionam. 
Lobby/recepc. 

S.S. pub/priv. 

Rest./cafter. 

bar 

C. tenis 
Alberca 

Ofna./gerenc. 

T A B L A D E R E Q U I S I T O S 

Z O N A PUBLICA 

NO. PERS. MOB/EQUIPO. ARER M2 INSTALACIONES TIPO LOCAL 

30 cajones 800 electrica abierto 
20 sofa/sil Lon 50 electrica 

mesas/ornatos equipo contra semi-abierto 
Lamparas incendio 

6 Lavabo/w.c. 25 electr./hidr. cerrado 
secador/espejo sanitaria 
extractor aire 

so mesas/sillas 80 electrica semi-abierto 
caja reg. equipo contra 

incendio 
20 barra/bancos 30 electr./hidr. semi-abierto 

mesas/sillas 
caja reg. 

2 canchas 500 ele<;:trica abierto 
20 alberca 80 electr./hidr. 

filtros/bombasabierto 
12 front-aesk 60 electr./hidr. semi-abierto 

escritorio a/c 
sillas 
arcniveros 

TOTAL M2 1625 



T A B L A D E R E O U I S I T O S 

Z O N A S E R V. SOP. 

LOCAL NO. PERS. MOB/EQUIPO. ARER M2 INSTALACIONES TIPO LOCAL 

Cocina 6 mesa prep. 70 electr./hidr. cerrado 
tarima sanitaria 
tarja/extrae. 
estantes 

Lav./tint. 2 Lavadoras i.o electr./hidr. cerrado 
secadoras calderas 
planchas 

Roperia 2 barra ctrol. 50 electrica cerrado 
estantes 
terminados 

Comedor empL. 15 mesas corr- 25 electr./hidr. semi-abierto 
idas. 
bancos 

s.s. empleados 15 regaderas so electr./hidr. cerrado 
Lock./extrac. sanitaria 
Lavaoo/w.c. 

Almacen espacio 60 electrica cerrado 
Libre 

Cta. maq. 2 hidroneumati 100 electr./hidr. semi-abierto 
calderas 

Guarda Lanchas 6 espacio 130 electr./hidr. abierto 
Libre 

TOTAL M2 525 



LOCAL 

Habitacion 

W.c./vest. 

Cocineta 

terraza 

Cta. Lavado 

Estar 

Comedor 

T A B L A D E R E Q U I S I T O S 

Z O N A H A B I T A C I O N 

NO. PERS. MOB/EQUIPO. AREA M2 INSTALACIONES TIPO LOCAL 

2 cama/buros 
sillas 
mesa 
t, V, 

regadera 
w.c./Lavabo 
closet 

2 mesa prep. 
estufa 
refrig. 
estantes 

4 mesa 
sillas 

Lavadora 
secadora 

5 sil Lones 
mesas 
Lamparas 

5 mesas 
sillas 

TOTAL M2 

40 eLectrica 
t, V. 

semi-abierto 

10 eLectr./hidr. semi-abierto 
sanitaria cerrado 

9 eLectr./hidr. semi-abierto 
sanitaria 

6 electrica abierto 

4 electr./hidr. semi-abierto 
sanitaria 

30 electr. 

25 electr. 

125 

semi-abierto 

semi-abierto 



LO TECNICO 



TIPOLOGIR TECNICA 

En la zona en general existen 
algunos bancos de piedra y arena de río que 
arrastran en su cauce algunos arroyos de !a 
región, por lo que es conveniente utili=arlos para 
evitar gastos mayores. 

El empleo que se hace de ellos 
es principalmente la piedra para 
cimentac1ones,p1sos, obras de Jarainería y 
::tgregados oe concre·to, y en el e: aso de la arena 
como ~omoonente oe morteros. 

'(a que en la región no existen 
mai:.er1a~es procesaaos: cemento, cal, varilla, 
tabique, pisos, alambrón, etc; se tendrán que 
traer ya sea de La Pa= o de Los Cabos. 
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Convendrá tomar en cuenta el 
sistema constructivo tradicional a base de 
zapatas corridas de concreto armado, ya que el 
terreno es arenoso para así lograr una mayor 
superficie de apoyo.Cabe mencionar que tanto losas 
de cimentación y/o :.apatas corridas son 
recomendadas para este tipo de suelo. 

Muros 
cemento o ladrillo oe 
convencionales 
salitre . 

típicos, 

tapones de block de 
barro y recubrimientos 
para contrarrestar la 

Cubiertas y entrepisos 
losas aligeradas con recubrimientos térmicos 

de 

Sistemas 
prefabricados pueden emplearse 
sistema tradicional. 

constructivos 
paralelamente al 



INSTALACIONES ESPECIALES 

Electricidad: 

El camino que comunica al 
linea eléctrica por postería, terreno cuenta con 

para lograr el suministro al con Junto será 
necesár 10 proponer una sub-estación por ductería 
subterránea; ya que S!S más eficiente que la oe 
postes. 

Comunicación: 

Es necesario un sistema de 
radiocomun1cación ya que se tiene contacto 
directo con las lancha5 mientras éstas permanezcan 
en el 1nar; para cuestiones telefónicas no se 
tomará en cuenta puesto que na se cuenta con este 
servicio. 

Agua: 

Se cuenta con red de agua 
potable proveniente de un pozo de bombeo de aguas 
termales por lo que se obtendrá suministro de 
agua; pero también se contará con una e isterna, 
calderas e h idroneumát icos para suri: ir a todos 
los locales del edif1c10. 



PARA IHSTALAOOHES MAYORES 
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Drenaje: 

Se cuenta también con red para 
desaloJo de aguas negras; éstas se comunican con 
la rea general que se encuentra en el 
Eraccionamiento,pero dada la pendiente del terreno 
se propondrán algunas fosas sépticas. 

Aire acondicionado: 

Será necesario el uso oe a1re 
acond1c1onado para ~onas estratégicas; por medio 
de aparatos de compresion mecánica individuales e 
1ntegrales. 

Alberca: 

Equipo de filtración y bombeo 
oe agua para reciclar el agua, así e.orno todo i:l 
equipo para 11mp1e=a de la alberca. 



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION 

* El límite federal entre un 
terrena y el mar es de 20. OC) mts. paralelo al 
nivel de la tabla de mareas más altas de la =ona. 

Art. 64.-
En planta baja de hoteles se 

deoera dejar como ~rea de dispersión 0.25 m2 por 
concurrentes. 

Art. 65.-
Por segur id ad se instalará un 

sistema eléctrico oe emergencia en todos los 
locales donde exista concentración de personas. 

Art. 69.-
Todas las construcciones 

excepto unifamiliares, deberán contar con sistemas 
contra incendio. 

Art. 73 

en luxes: 
Niveles mínimos de iluminación 

EdiZicios públicos 
Vestíbulos 
Oficinas 
Restaurant. 
Circulaciones 

100 
3(1(1 

40(1 
100 
100 



Art. 89.-
Deberá proveerse un espacio de 

estacionamiento para todas y cada una de las 
v1v1endas. 

Art. 93.-
Deberá contarse con un espacio 

para es tac ion ar un cam 1ón por cada 100 m3 de 
volúmen edificado y un patio de maniobras. 

Art. 107.-
La dimension mínima de pie::as 

habitables sera de 3 mts. y su .!\l tura será de 
cuando menos 2.40 mts. 

·Art. 109.-
Todas las piezas habitables 

tendran iluminación y vent1lac1cn por vanos que 
aen directo a ~atios o al exterior; 
de ventanas min1ma ser-:i ije 1/8 de 
del piso. 

Art. 116.-

ia 5uperiicie 
la 3uper:=ic1e 

habitación 
potable . 

Los adiiic1os destinados a 
contarctn con instalaciones de agua 

Art. 117 .-
Cada vivienda deberá tener 

servicio de ba~o y ~regaGero propio. 

Art. 120.-

deberán i:.ener 
Los hoteles 

3.nchura minima de 
ae 18 cms., con pasamanos. 

o:on escaleras 
31) cms., per.alte 



Para Baja California Sur 
costos son elevados con respecto al resto 
república, ya como mencionamos tenemos que 
la materia prima del interior del país 
ingreso per capita es de los más elevadas. 

, los 
de la 
traer 
y el 

El m2 para una obra que 
incluye material, mano de obra así como jardinería 
, pavimentos, terrazas y estacionamientos se 
estima que fluctúe aproximadamente en 5 
1 '200, (i(l(l. (1(1 



EL PROYECTO 
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