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IlfftOOOCCIOW 

El objetivo de la presente Tesis, ea lograr el establecimien­

to de una Reforma a le Constitución Pederal que en verdad eea tra! 

cendental para las comunidades ind!genea, y por lo tanto que no 

Quede lugar e dudas sobre su capecidad como personas morales que 

pueden poseer la tierra. Pues, es una realidad que loa Códigos e~ 

viles no mencionan,expresB111ente en la enumeración que hace de las 

persones morales a las comundades indígenas. 

A lo largo de la presente investigación, trataremos de exponer 

en forma pano~ica, los diversos problemas que han girado en tot 

no a las comunidades agre.rias, as! como a facilitar su &n!liaia 

mediante u..n esquema que muestre en forma accesible sus diversos -

matices, inclusive los de 6pocas pasadas, ya que estimamos que en 

lo referente a la comunidad indígena, los problemas del presente 

se han generado a trav's de la evolución histórica de nuestro •6-
xico. 

Como generalmente se acostumbre en los trabajua de Tesis, el 

presente se inicia con los antecedentes hiet6ricoa de la propie­

dad en •'xico, eneliZP.ndo pare esto, la propiedad existente en la 

época llamada prehisp&nica. Bl1 esta etapa la propiedad se encon­

traba clasificada en: Tierras del Estado, Tierras de los Milita­

res, Tierras de los Sacerdotes, Tierras de los Pueblos y Tierras 

de los Barrios. 



&\ el Segundo Capitulo, nos referimos a la estn.tctu.re. agraria 

existente duninte la adllin1straci6n eepllflola, es decir, le 6poca 

Colonial en esta encontrruaos que la propiedad se clasificaba en 

tres tipoer la individual, la intermedia T la colectiva. A su ves 

cada una de elles tenis las siguientes subdivisiones: le Indivi-­

duel comprendía: mercedes, cebsllerie, peonia T suertes. La Inter 

medie se subdivid{a en: Compoeici6n, capitulsc16n T reducción de 

ind{genea. Entre las propiededes de tipo colectivo encontramos:el 

fundo legal, ejido, dehesa, propios, tierras de común repsrtimie~ 

to y montes, pastos y aguas. 

Surge en el Tercer Capítulo, el en'lisis de la rropiedsd du­

rante la etapa comprendida de le Independencia al Porfiriato, al 

efecto estudieaos lo referente e la propiedad del Estado, la pro­

piedad priveda,le propiedad eclesi,stica y le propiedad indígena. 

&1 el Capitulo Cuarto, realisrmos un estudio hist6rico de la 

propiedad, y deda su importancia, lo principiamos con el signifi­

cado y la importancia que tenía peno le cultura romB!ll!., ~asamos a 

la Edad Meaie pal"B finalmente llegar a la 6poce modenia. Mencion! 

moa a las teoría de algunos tratadistas sobre el concepto d~ pro­

piedad, y finalize.mos el cep{tulo con un an4lisia de la Constitu­

ci6n Pedert'l de 1917 en lo que ee refiere e le propiedad, es de-­

cir, hablamos de les modalidades T limitociones de la propied~d -

en l!bico. 
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i. eetnicture actual de la propiedad en •6xico, •• el objeto 

de ••tudio en el Capítulo Quinto.Bl an&lieie de lae tonase de PJ'2. 

piedad existentes en •Axico lo haceaos toaando coao fundamento la 

Le7 Pederal de lefol'lla Agraria vigente, de donde concluímos que 

estas son1 la pequeffa propiedad, la propiedad ejidal 1 la propie­

dad de loa m1cleoa de poblaci6n que guerdan el eetndo COll!Uftal. 

Pinalmente, en el Cltpítulo Sexto, estudil!lllOS lo referente a la 

capacidad jurídica de las personas físicae asi como de les perso­

nas morRlee 1 haceaoa un an~lisis de la capacidad jurídica de las 

coaunidadea indígenas. lh bese a todo lo citado, pasamos a formu­

lar nuestrR modesta propuesta de refoniias a la Constituci6n Pede­

ral en su artículo 27, frecci6n VI, asi collO la reforma al artÍCJ! 

lo 25 del C6digo Civil pal'!! el Distrito Pederal. 

Pensamoe que de logreree nuestro objetivo, estaremos coadyu-­

vando en cierta forma a solucionar en parte loa problemas del c~ 

pesino mexicano, 1 en especial el problBllB. de lae comunidades de 

indígenas. Pues, no quedaría luaar a dudas sobre su capacidad co­

mo personas moral••· 



CAPlTUI.O PRlDRO 
SS!RUcttJllA AORARU OOll.&lft'B BL BUCO PUlllSPAlllOO 

1.1.- Tierra• del latado 

1.2.- Ti•rt•• 4• lo• •111tare• 

1.).- Ti•rr•• 4• loa Sacardot•a 
1.4.- Ti•rr .. del P\lablo 

1.5.- Ti•tr•• 4• loa Barrio• 

4 



Antee 4e entr.r 4e lleno al 4••IU'l'Ollo 4el pre•ente 1nc1•o, Den 

••o• qu• e• nec••erio h•c•r lu dpieate• retlurtonHa pode•o• 4! 

cir que el •aia y ctr .. plNtt•• que •e cult1Yeroa ea algunfte re~to­

n•• del aundo ortg1neron l• aperici6n de la agricultura. Por lo que 

hace al territorio que hoy 11 .. aaoe •••tco; lae caracteri•ticae del 

cultivo •A• !•portante como lo tul •l .. 1., tijaroa laa toJ'IBaa de 

pobl .. teato tal•• co•o1cuerio• d••parr .. ado• entre l•• milpaa; ch~ 

... trAg11••• hecha• pAra moverae de acuerdn con el cultivo de la 

milp• y no pera perdurer, ya qu• aai lo e•1gfa •l cultivo tranehu­

•ante del grano el cual era oonatderado aagra4o. 

a1 cultivo aece•artaaente itinerante del •aim, tavorect6 la coa! 

tituci6n de la tAllili• e•teaea,un• unidad econ6•ica ftutoeuttctente, 

cuyo• lazo• de ·~ •• tortalecieron en el ai•l .. iento y en el •! 

tuer10 colectivo de aue •i••broe Da!'• •••iJUrar la eupervivenci•. P2 
de•o• obaervar que en nu•etro territorio, la relaci6n tamilia-ti•­

rr• tul •'• poderoaa, corque no extatieron eapeciee de animal•• do­

.. ettcable•, recur•o• que en otroe lugar•• hicieron .. nea rigurosa 
la relaci6n con la tierra. (l) 

•• eWl!a!Bente importante e•ftalar QUe deade aua origenee, le t••! 

lie c••oe•in• a6lo utili16 la eatenai6n de tierra neceearta cara el 

1uatento de aue miembroa, y por conail!Ui•nte no cre6 derecho• terr! 

torial•• aobre el euelo que cultiv•b• porque •eta labor no era eet! 

bl•; de tal •anera que l• tierr• era comitn Dara todoe, y eolamente 

el oroducto de ella, obtenido mediante el trabajo, tul objeto ~e la 

pro0ieda4 taaili•r o Darticular. 

(1) 
2!!:• PLORSSCA1'0, Bnr1que, •Origen l deearrollo de le• oroblemae 
!f!'•rioe en •••tco.• ld1tor1•1 !re S.A., 8a. Bd1ci6n. •lxtco 
D,P., 1986. n4tinse l~ v 13. 
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De ••'• auwra, lli•atr .. la llllJOr parta 4• loe gl"llpO• •tnicoa 1 

c011Wlidadee q1&e habitaron el 11ab H untuThron en el •h•o ninl 

de organi1•ci6n eoclal 1 4• ••anee t6cnioo, la ti•rr• •• erolot6 c! 

awial•nU 1 por lo tanto no H 416 lucar • lu •c1191ll.acione• nc•­

•h .. 1 l .. 4it•nnci .. eoeial•• entn loe indirt4uoe no fueron l!•­
m&11iado grand••· Sin •abargo, ••t• •ituaci6D ru• conatante .. nt1 qu! 

brNltada pt>r el eurgi•l•nto 4• gna¡1oe no caap•einoa, o 4• eectone 

deepren4idoe de ••• c09Ulli4ad, que al evolucionar m'9 r•p14Ml8nte 

qu• aqu•11oe, lograron dollinai-loe • iaponer otro orden eocial, 111i, 

en dieUnto tiempo 1 lqar, pero •Umpre en to .... 11rO«l"'•iT11,1 .. C! 

.unidad•• c..,,.einaa fueron eoeet14ae 1 gobel"llllll .. por grupo• reli­

gioeoe o ailitar .. que •in aoditiear radicalMnte l• Htructura 4• 

natural••• -eraria eobre la que deecanaaban, la orientuon h•ci• f,! 

n•e diterentee. Reeul.tando, que bajo la teocracia o loe gobierno• 1 

coaf'•d•racionee •ilitlU'tle, l• coaunidad c ... peeina conttnu6 eieni!o 

la aisaa, cero •l producto de eu trabejo 1 loa escedent•• de 11111 ec! 

na.ia 1• no beneficiaron dinct• 'I principal .. nte 11 loe CN'P••inoe, 

eino a eue doeinadore1. Por la •ieaa rae6n el acceeo • la tierra,,. 

no fu6 •'• derecho escluei•o de loe campesinoa, <2> 

Dentro del aarco ••!alado encontraao• lae cuacteri•ticu de la 

prooi•dad de la tierra •n la sociedad prehiepAnica, 1 entre otra•, 

cabe citara al doeinio abaoluto, ••i1Mnte 1 4til de la propiedad t! 

nitorial 1 el uauhucto 4e ne productoa pertenec16 al latado, ra­

oreeentado 11or el Soberano1 hte e:rtemlia eu derecho 4e 11ro11ie4..S 

•obre loe bieat1s del eub1uelo. 

<2> 2,!!. PLORESCAl'O, Bnrigue. obra citada. p6gina 13 
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J.oe trahdietu en .. teria Aer&ri• han colllcidido con la ei!lllieJ! 

te tabla cluificatoria, la cual a nueetro llOdo de yer, eetablece la 

tonaa en que e•t•ba dietribuida la tierra en la eocieded •&teca. Ca­

be •ncionar, que 41eta Hr6 la bue para el dnarrollo de loe inci­

•oa que coefoNan •l preHnte capitulo. 

l.- Tierru del ••tado. 

~.- fierru de lo• •tlitaree. 

J,- fierru de loe Sacerdote•. 

4,- fierru del Pueblo, 

5,- fierru de lo• Barrica. 

Siguiendo a la Doctora •artba Cll6"& Plldr6n en eu obra c1'111ca 

••1 derecho A«f'•rio en •lzico•, obeat'Y811o• qua entre loe •zteeu ·~ 

1-nh el Sellor pocl{a di911oner de la Uerra coao 11ropietario 1 de 

nta aanera ejercer el derecho de uear, del fruto 7 de dieponer de 

l• coea. Pod{a de~ar la coea para e{ o re11artirla entre lo• princi­

pal... In •l pr!Mr cuo recibian el noebn de flatoc•lli, laa del 

eegundo ti110 •e 11 ... ban Pillalli~J) 

(3) Cfr. CHAVBZ Padr6n, 
torial Porrd• S.A., 
148. 

•artha. •Bl derecho !f!!'&rio en IUxtco." Id.! 
9a. ldici6n. ••rico D,P,, 1988. n~n• 
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Lu Uerru 11__.u P111111U podfu retornar 111 Sellor en caM­

to lo de••u•, eru po•••ioiM• antiguu d• loe pipiltein (prlnctpa­

l•s) traneattid .. de pa4re• a bt~oa. Parece ser que lo• principal.•• 

a ceabio de n~ pac-z' trtbutoa, la pre•taban al Seftor ••rYtctoe •1-

litare•, politiooa, a4aial•tratt•o•, etc,, a oubto lee concedfen 

la cantidad da ti•rru naceeari••• •n ocaetone• le• perattfan tr~ 

f•rir o ••n4•r aaa tierru, probibiendo ete11pre qu• •• l•• traneat­
tieran a plebeyoe, de hacerlo el principal perdia todo derecho a la 

tierra. 

Es iaportust• •noionar que entre lo• piplltdn •• contaban loa 

oerientee J alle¡edoa del Seftor, 101 prtnciplll•• e hijo• de ortnci­

pRlee,caball•roa, coaendadoree )' gobemll4orea o caciqu1•, Sata• ti! 

rrae lae trabajaban .. nt•• 411 pueblo que no eran •u• duetloa!•> 

Por eu parte el Doctor 1941 Leaue Garofa, ••cribe qu• habfa ti! 

rras comunalae, p6blicaa )' de lo• ••ftorea1 entre lae do• dl.ttaaa c! 

ta: "l Tecpantlalli, ••ftallllldo que eran Uerraa que •• deatinaban a 

sufr114!ar loa gaatoa para la CODHl'Yact6n, tuncionuiento )' •1 cuid,! 

do de loa pal.acioa del Tlaoatecalli; lu TlatocalalU, eetu eran 

tierras cuyos productoa ae deatinaban al •o•teniaianto del Oo!ll!ejo 

de Gob1.,rno )' alt .. autor14ah•; al reterirae a lea PillaJ.U aenci.2 

ns que eran tierru qlM ae otorgaban para recoapenaar loa ael'Yicioa 

de loa aeftorea, )'qua •• podian tranaaltir por herenoia{5) 

<•> lli• 01!.lVllZ P..Sr6n, •artha. obra citada. 

(5) Q!!:. LftOS Garda, ladl., "Derecho agrario 
Porrda S.A., 6a, Sdici6n. ..rico D,P,, 

p6gil'la8 1•8 )' 1•9 

aexicano.• Sditorlal 
1987. p6gina 72, 
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h l• fed• Doctoral de 011811al11pe Riwn •vin, •ncontraua lu 

etgutentee plllabr .. q11e aon .aplt ... nte ilu•trati•ae con reeoecto a 

la teúUca que Htuoa trahDdo1 

"Tlacoc•tlllli o Tatocaatlli, eran lu tierru oropt•clad del Gran 
SeKor o Tlatoani, deatinadu a •11 ••rYicio. Laa oodlan tr•bajar loa 
8&19quea 7 los eecla•o• a au aerYtcto. latas tierru aataben a11je­
tu a de1'9Cllo• bereditario• y •• encontrsban en po•e•i6n da loa •e­
aore• de di .. reoe ••ftorio• o reino• lo• culll•• podian dia~oftflr de 
ell .. en 11ao y ab11•o(i11• truenili, iua abatendi) de i .. aiamaa.•(6) 

ll refertree a laa P1llalli, eacribet 

"Tiarr•• 0roptedad de los oi0tlt~in dsecandientee en menor ltl"•­
do 4•1 ftcuhtli, que 11 .. aban a au.a deaca111Uente• en el poder o q11e 
oodilln re04Mire• ea prol)ieda4 entra H• otroa llt~oe 7 llen1ano• 1 o 
bien que eran recibidas .Se sano• .Sel flato.ni coao pago por al cu­
plt.tento de cargo• edlainiatraU•oa e- el del calpill:que o recauda 
dor de tributoe. ta. traba~ablUl loa rwnteroe 1 terra&«\19roe conoct: 
4oa coao 11&19que• o caloullequ••• •eg6n aue diferentee coudicionee 
eoc1.i ... •(7) 

••nciona al Doctor Lucio •ndteta 1 1'611•• en •u obra clhica "Bl 

orobl• .. agr11rio da .. xico•, que •l 1•7 diaponia d• sua l)ro0tedadee 

9ill liaitact6n -3.guna, lu podla traneattir en todo o en parte por 

lloaact6n o ena~enarlu a darlu en 11euhucto a quien creyer& contt­

lliente; entre lu penonu a qui••• al ley fnorecb d6ndolee tt•-
(6) 

(T) 

RIVBRA Rartn, Guadaluoe. •ta propied9d t:el'1'Uorial en •h·tco,• 
Bllttorial Siglo XXI S.A., le. ldici6n. •fxico D.P., 198). 
lligina 44 

?bid. 116gina 45 
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rru HiC-'!N9091 a loa aieMl"Oe &le la fMiUa Nalo eato• a Oubio 

relldian ... all•Je, l>H•UDllol• prrtcio• ¡>arUc\llarH; al ut111g1ai! 

se la t•U1a •• la U.wa directa o al aMD!oaar •1 Hni.clo del S! 

!lor ¡>or eualctlli•r c..,.a, YOlYiaa l .. uro¡tieda4•• • bte 1 eran eus­

cept1111•• de 1111 lllHYO Nparto. Se prob1111a ctu• a loe plebe70•, l•• 
llieiena d01l9c16a o •aaJe-i&a b Uerru.(S) 

In •u obra ••1 derecho -crarto•, el tratadhta Antonio de Iba­

rrola escribe• 

•Para hnttU• 1 1'dll•• td el aonarea entre loe utec .. el 4ue­
!lo absoluto de todo• loe territorio• 1111jetoe a eu• araae. Hace no­
tar el aaestM que l• plena in re poteatu era exclueln 4el eonar­
ea, quien incluei\'e tenia facultaclee para cofttltituir yeJ'd8deroe ••­
:yora~oe. tlato.:alalli era la tierra del rey. Pillalli, la de loe 
nobles,• (9) 

Pt.n.lisareaoa el ~·e•t• incieo, ••ftal!IDl!o l .. car11eterte&1c .. 

tund-11.talH de la orcantsaci6n clel pueblo utecat •• diYicUa en 

d~ clu .. , la clue 11.oble 1 la el ... plebeya. La nolllHa era !l•n­

ditaria 1 a •ll• i19rteiwcian lu patee alle,..Su a la aonarqda,cte 

una -ra ;irillcipal 11qu4llu que llab!llll l'H•tlldo aldn Hnicio i.! 

;iona11.te •A lu perrae coa lu dellÚ trtbue, o qae H11hn deaoet~ 

clo eu;iertorU..S intelectcal o de Hbidvia. Le el- plebeya Htaba 

coneUt.Uda por la -a del .,...1110, por la 11&7oria el• aiuflloe que 

ee d•4icabell al trak~o nlllo del c .... , o b °'"" .. ,,,.•bree de "!: 
te e que taabifn ere _, afecto• loe utecu. 

(S} C~r. DRDift4 1 l'l6fha, 
iditorial Porro1a $,A,, 
giu 15. 

Lucio. ••1 proble .. -crarto de tMwtco.• 
16a. ldict6n ... sico D.P., 1919. p6-

(9) rBA.'t!lOLA, 41lt01lio de. •J>erecllo ynrto. • NUorial Pon'4a s •. 4., 
2a. 'ldici6n. 9'xico D.P., 1983. ¡>f«ina 48. 
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.&Dh Hta att11aci6n, •• ob.io q11• lu UHTU q1&• perhnechn 

al 1"91no eran in4111labl••nt• lu 4e -~or cal14114, conatetiendo en 

grtlllde• extenetone• 4e terreno• flrt11•• y 4e f6ctl c11lti•o,lo11 11611 

pr1Y1legtll4oe por la n•tvalHa. Sol-nte a•i ee explica l• aban-

4ancia 4• ele•ntoe 4• 011• 4ieponian loa 1"9Y9• astecu, oara eoete-

111191' la fAt1t11oeidlld y el la~o 4• •11 Corte. 

1.2.- ~ierru 4• lo• •ilit!I'!• 

Par• •l deearrollo 4•1 hu referente a lu tierru de 1011 •11.! 
tar-H durante la etapa prebiep6nica, espeaareea citando ,. h Doct,g 

r• OlUl!alape Riftn •artn qaien al 1"9•pacto no• die•• 

•r... Tao70tlall1, eran thrru 4• oonquin• lltilis114aa 11ar• al 
aoet•niai•nto de la giaerra,S• diYid!an en ailchiailli o cacai1111uu 
HPn •• eeabraran de •Upa o cacao. Bran culUYll4U por loa calw­
ll•q11• o triblltarioe aieabroa del calpalli, 119ro ee encontrt1ban 111-
tllllllu dentro de lu propiededee eellortalH. Sel"'l'ian para oreaiar a 
loe guerrero• noble• o a lo• ennoblecidotl y e6lo el flatoant di•po­
nia 4• ellu.•(10) 

Por aia parte el Doctor 18'1 Le- Garete, ••cribes las •iUcbi­

aalli, f11eron tterru c1170• fl'llto• H dHtinaban al 11011teniaiento 

del ·~•rcuo aai coao a loa gutoa d• la perra tribal, (ll) 

<1o>uvni •arin. 011ll4al11pe. obra cUll4a. p6gtna 44. 

(U) 
~· LBll!IS Oarcia, Ra41. obra citll4•. p6gina 72. 



De acuerdo al itrneUgll4or Enrique Ploniecano, el pueblo que H 

coaqui1taba gener~nt• era ata 1abio que loe vencedorea en cuee­

tionee de la tierra, raa6n por la que ae lea dejaba que continuaran 

en au labor ecricola, oero •u• excedentee ee entregaban a loe nue­

vos 11t1oa. Betoe, • eu veE, prelliaron a eue capitanee 7 jetee a111t~ 

rea ste dietillg\lidoe con tierra• y hoabree que l•• cultivaran, 

La Doctora Warthe Ch'""ª Padr6n, cita lo siguientes 

••ilchiaalli, eetaa tierraa e1taban deetinad1111 a euainietrar 
v!veres al ej•rcito en t1e8JI09 de guerra las cualee ee lles11ban •11 
chiaallie o cacaloailli, eeg6n la especie 41 viYerea que deban•C12T 

Escribe el Doctor Lucio lendiete 7 Ndllea, que exietian grani!ee 

erteMionee d• tierraa lu cWllu utaban d111tinadae al aoetentmie.!! 

to del eJ•rcito en cgpL'la; e.tu tierraa ee otorgaban en arrenda­

nieato a loe que la eolicitaban, o ea eu detecto er1111 trabajad .. de 

una nanera co1ectiv11 por loe babitantee del pueblo a que correeoon­

dian. Podeaoe decir ~ue, eran propiedad de una inetituci6n t11l y es 
ao lo tuf el e~frcito,(l)) 

Bn lo referente a eete tipo de tierraa la o0ini6n del tratadie­

ta J.ntonio de Iba.rrola ee la siguientes 

(12) CHAVBZ Padr6n, lf!!rlb11. obra citade. P'«ina 149. 

(lJ) [tt. llBlfilIS'U l Ndilu, Lucio. obra citada. pigina 18. 



•Grand••• duro• • indomable• conquiatadoree fueron loa aatec"•· 
Loe indio• eie~re diferenciaron eue gfneroe de nrooiedad oor voca­
blo• qua •• referían a la calidad de los ooseedoree, y no "1 ~fnero 
de la propiedad, •itlchi••lli. eran las tierra• para la guerra"(l4) 

Todo oarece indicar que la• tierra• que detentaban lo" jefee •i 

litaree, tuvieron co•o origen laa tierras de loe pueblos conquiata­

doe: y al igual que las tierr88 de la nobleza eran t .. bifn de buena 

calidad. Da acuerdo a loa hietoril!ldoree. el e~frcito lleg6 a conati 

tuir una casta 7 fuf una verdadera carga para el oueblo ar.teca. 

1.3.- Tierrae de loe Sacerdotae 

Para etectoa de hacer notar la influencia de los sacerdotes en 

la organizaci6n eocial de loe pueblo• del ahora llllllllldo Valle de ~! 

xico, cabe aencionar que los ~exicae, al orincioio de su oeres;rina­

ci6n0fueron conducidos oor sua aacerdotee, ~uienes coa0Artieron 0 an 

dando el tieaoo, con lo" jefea ~erreros, el mando de la tribu. Con 

reeoecto a lae tierras de loe eacerdotee, enseguida ena1izareaos lo 

•ue eecriben los autores en conaulta, 

(l•l 
IBARROLA, Antonio de. obra citada. o6gina 49. 
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Atendiendo 11 ciue le eocied11d aztece era un• 9ocied1td divididll 

en estrato• y eles•• eocialee con rAJ1goa y orivilegioa que eetable­

cien diferencias auy aarcadas entre los dietintoe !J'llpos, poco ll p~ 

co Wlll parte de 111• tierras cuJ.tivebles pas6, de las aanoe de cllJm! 

sinoe, a lila de loa sacerdote• o tu• adjudicadA 111 te,.,,lo, 

l!n la obre de la Doctore Guadelune Rivera larin, leeaoe• 

"Teonantlalli o Teotlalpan, eran tierras destinedsa oor el Tla­
celtin, o sea la ~ereona encargadll de distribuir le tierra, narll el 
aantenimiento de los ••cerdotes y del cuJ.to religioso. Las trabAja­
ban loa aayequea o vasallos Auarceroa y se cultivaban bajo la direc 
ci6n de los secerdotee,•(15) -

.U referirse a estas tierru, la Doctora larthll ChAvez Plldr6n 

les llRSa ?eotlalnan 1 seaaJ.a que BUS productos estaban destinado~ 
(161 

a sufragar los gasto• del culto religioso, 

Por su parte el Doctor Redl Leaue GarciA, menciona que eran ti! 

rras cuyos productos se destinaban a sufragar los ~""tos motivlldoe 
(17) 

~or el sosteniaiento de lll funci6n reli~iosa. 

De acuerdo a lo que escribe el Doctor Lucio lendiet11 v Md~ez, 

fueron tierras destinadas al sostenimiento de los gastos del culto; 

se daban en arrendamiento a los que esi lo solicitaban, o bien eran 

lebrlldae colectivaaente nor los habitantes del oueblo,(18) 

(15) RIVERA larin 1 Guadaluoe. obra citada, oAgins 44. 
(16) Q!r. CHAVEZ P•dr6n, l1t?"th11. obra citada. pAgin• 149. 
(17) Q!r. LEIUS Garch 1 Redl. obra citada. pAgin• 72. 
(18) Q!r. llllfDIETA :r: Mdae~, L11c10. obrll citada, 'P'iiin• 18, 
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Podeaoe concluir .. nciona:ndo qu•: bajo laa teocracias o loa «O­

bieruoe 1 con!ederacionee •llitarea, la coaiunidad c~eaina et-.;ui6 

siendo la aisiaa, oero el oroducto da su trebejo y los eKeedentes de 

su econoaia 7a no beneficieron directa y princi~!llaente ~ loa ca!ll'D~ 

sinos, sino a sus dominadores. Por la misma raz6n, el •eceso a la 

tierra 7a no ful mla derecho exclusivo de loe eamoeainoa. Poco ~ o~ 

eo u.na ~arte da le• tierrAS cultivable• ~aa6, de las manos de loa 

euioesinos, a lae de loe guerreros o de loa sacerdotes, o fue adju­

dicada "1 instituto ~ilitar o al te11plo.La historia nos refiere que 

el iublero da sacer<!otes que lleg6 a existir en lo que ful la gTID 

Tenochtitlin, ale!Olll:6 una cifra de mAs de cinco mil individuos, fta­

ta claee sacerdotal ae dedicaba exclusivaaente a1 servicio del cul­

to, y a oredecir loa destinos del oueblo; vtvia con la eayor faatu~ 

aide.d, en contraste con la aiseria del pueblo. 

l.A.- fierr,.. del Pueblo 

Se~!llan la 118yor!a de lo• hietoriadorea, que la dietribuci6n de 

las tierras en fenochtitlAn ee hi~o por egTUpecionee clAnices, lo 

que significa u.n aiateea co!lll.~al de propiedad; ee decir, orooted!ld 

no 0or individuos oarticulares, sino por lae coaiuntdedes, Sn orine! 

.oio no se hace referencia a oropiedadee privadas de ningun11 ee..eeie 

ni ~iquiera ee eedelan oercel1U1ientoa particulares, s1111t>le~ente ee 

en1U>eran loe diversos el~nes aue eonstitu!an el ~0o. Casi to~oe 

loe inveetigadoree coinciden en eeft!llar como propteded de tioo eo"'!! 

nal el Altepetlal.li, que eeri estudiado en el presente inei•o. 



U referirH al Alt•p•Ualli, la Doctora Guaclal.upe libera •arin 

no• iluetra con la• ai8Ui•ntea pal.abr .. 1 

"To4aa laa tierra• pertenecientee al Al.t6-petl o 'PU•blo, L•• ti• 
rrll8 aobrant•• de loa C11l11ul.l1, eituad .. a lae afuerll8 del uoblaclo 
•• culti•aban ;or todoe loe si••bro• del Calpulli o tiel'T11• deetin,! 
dae 11 loa gaetoe de la escuela o para la eneeaanza militar o Teuan­
chcalli 1 de lo• j&.enee del Cal.pulli que acudian al eer.icio mili­
tar o a 111 guerra entee de ocupar al.toe oargoa,•(19) 

Una defÜlici6n aAe u¡ilia ee la que noe da el Doctor lla6l. Lellll18 

~erc{a, 1 la cual a continuaci6n noe oermiti•o• citar1 

"Alteoetlalli, Bre.n tierras de los pueblos que se encontraban 
enclavadae-en los berrioe, trabajada• colectivasente por loe comune 
roe en hora determinada 1 sin perjuicio de loe cul.tivoe de eue pAr: 
celaa, cu1oe producto• ee deetinaban 11 realizar obres de eervicio 
0dblico e interfe colectivo 1 al pago de tributoe, Con loe produc­
to• reatantea, se integraba un fondo coedn que di6 origen a lee Ca­
jes de Comunidad aue regl ... nt6 en la Colonia la Legielaci6n de In­
diee, 0(20) 

Le tratadiete en -teria agraria •artha Chlves Padr6n, eiguien­

do e Clavijero no• dice al rescectosque eran tierras ~u• eufragaban 

los gastos del pueblo, 1 que el Altepetlalli se dividia en tantas 

~arte• como eran lo• barrios de la poblaci6n J cada barrio ooaeia 

~u parte con entera independencia de loa de•la.( 21) 

(19) RIVERA •erin, Guadalupe. obra citada, pA.!ina 46, 

(20) LBll!1S Garcia1 Ra61. obra citada, pA.!ina n, 
(21) J:!!. CRAVBi Padr6n, •artha, obra citada, u'«ina 149, 
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Por considerar qut ion euaaaente interee8Jltee laa oalabrea del 

Doctor Lucio •endieta 1 ftd!l11, • continuaci6n no• oeraitiaoe repro­

ducirl .. 1 

"AdemAa de les tierras del Caloulli di•ididas en tracciones en­
tre lae :aeili .. ueufructll8riaa,habia otra claee, comdn e todoe loe 
habit8Jltee del pueblo o ciudad, carecian de cerclll!I 1 su goce era ~ 
aer&l.Una parte de ellaa se destinaba a loe gastos oúblico• del oui 
blo 1 al pago de tributo; eran labrad!l8 por todoe loe trebejlldoree 
en horas deterainedae. Eetoe terrenos ee llaeaban Altepetlalli.•(?2) 

Por eu parte, el tratadieta Antonio de lbarrola opine que: 

"Bn derredor de cada aldea hubo una lrea de terreno conocida co 
ao tierra del poblado (Alteoetlalli) que incluiA tierra laborable: 
aonte 1 tierras de caceria. No peetoe, desde luego, por no hab8r ".!! 
nado. Irrigaci6n incipiente; pero con derechoe clar11111ente defini~oe 
sobre el uso del B«U•·•(23) 

Siguiendo a loe hietoriadorte en la aateria, oodemos asegurar 

que laa tierras pertenecientes al Altepetlalli, eren de infime cet! 

goria 1 estaban generalaente alejada• del pueblo. 

(22) .. 1'DJBTA r Wdlle1, Lucio. obra citada. p'aina 18. 

<23 > IBARROLA, Antonio de, obre citada. pAgina 46. 
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1.5.- Tt•rr!! de lo• Barrio• 

Recordeaoe que en eu1 origen••• la taailia curpeeina eol1U11ente 

utiliz6 la extenei6n de tierre nece•aria para ~egurar •l euetento 

de eua aieabroe, en otrft8 oalabraa, la tierra era coadn a todo• y 

s6lo el producto de ella, obtenido mediante el trabajo, tul objeto 

de oropiedad taailiar o 0articlllar.Sin embargo, cwmdo loe csaerioa 

diaoereos entre lae milpas quedaron conectado• a ciudades o centroa 

religioao-adainistratiYos con poder y unidad superiorea a loa de la 

comunidad cupeaine, elata tuYo aue !ldec12ar a lu nueyaa condicione• 

tanto au movilided como all9 derecho• a la tierra. Asl, de la t .. i­

lia extensa q12• adquiri6 coheai6n en l• medida en que aua comoonen­

tea estrecharon s12s ligu con el auelo que loa alimentaba,deriv6 el 

Cal9ulli,del cual adelantareao1 q12a ee una torca de organiaaci6n •a 
cial cuyo baaaaento lo conetitulan loa lazoa de parenteaco y los d! 

rechoa aobre la tierra. 

in lo referente al Calpu.lli, la Doctora Guadal12oe Rivera Warin 

:nenciona: 

"C9loul.lal.li, tierrae deetinada8 al ueo y poseai6n de loe aace­
h12alee, mie:nbroe del Calplllli o subdiviai6n politice-administrativa 
de un poblado o ci12dad Atlpetl o H12e,yftl-Alt~petl. Slls habitantes 
oodian ser de un e6lo linaje, o bien, gente comdn oerteneciente• a 
~ivereoa origenee y linajee. C12brian trtb12toa al reclllltlt dirigente 
de la cua ee~orial o Tecalli." ( 24) 

<24 > RIVBRA Warin, G12ad•l!!l!!· abra citada, oAgina 46. 
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Otro a11.tor en cone11lta, lla'11. Leaue Garcla •ncionat 

•s1 Calpulli -.n plural Cslollllec-, ee una unidad eocio-politi­
ca que, original .. nte eignitic6 •Barrio de Gente Conocida o Linsje 
Antiguo•, teniendo eua tierrae y tlrainoe conocido• deede e11 oeaado 
remoto. Lae tierru lluadu Clllolll.1alli oerteneclan en coau.nid11d al 
ndcleo de poblaci6n integrante del Ca.l.plllli."(25) 

11 Doctor L11cio •endieta 1 N6ilez, eecribe al reeoecto1 cada tr,! 

bu se componla de µeq11eftoe grupo• e11parenta4oe, a11jetoe a la ~utor,! 

dad del indi•id110 ala anciano, de tal manera 0 11e al ocu"ar el terr,! 

torio elegido como eu reeidencia Jetiniti•a, loe gMapoe descendien­

tes de una miema cepa ee reunieron en -oequeftaa eeccionee sobre 1ae 

qlMI edificaron sue hogsrea Y ee apropiaron de lu tierrae neceaariaa 

para su subaistenCia; a estas seccione• o barrios ee lea lllllll6 Chi­

nac!ll.11 o Caltlulli, y a lu tierra• que perteneclan al Cbinscalli, 

se lee di6 el nombre de Calpullalli. <26
> 

A su vez, el in•eatiglldor Antonio de Ibarrols al escribir en lo 

referente al te11111 q11e noe oc11pa, eeftala1 

•cuando varios, cada clan ocup6 11na o!U'te de tierrs definida en 
el interior de la aldea, parte que le correepondi6 en tenencia "er­
"etua e inalienable osra ueo de sue aieabroa y la cual ae denomina­
ba cal,,1111a11i o tierra del clan,•(27) 

( 25) 
LBllUS Garch, lladl. obra citada. pAgina 70. 

( 26) 
Q!!:• llElfDIETA 1 N6ftez, Lucio. obra citada, pAgina 16, 

(27) 
IBARROLA, Antonio de. obra citada. pAgina 46. 
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De acardo a lo qa Horibe la Doctora •anlla Cllhn Pa4r6n, el 

Calplll.li '•ni• l .. •1!\li•n'e• carac,erie,ic .. 1 era uaa parcela de 

tierra que •• le .. il!IMlb• a un jefe de faailia;el jefe debia de ,,.~ 

hMcer a un barrio o ecrupaci6n de c .... ; lu cabecu o !>&rhn'•• 

aayore• de cada barrio eran qui•M• di8'ribuian lo• Calplll.lec; era 

una especie de '!)equefta propiedal! con una func16n •octal que CU!nllir 

la propiedad era coaunal y perteMcia al barrio; pero el 11•0 y el 

fru'o era pri•ado y lo goaaba ouien lo estaba clll.ti•Uldo; oara obt,! 

ner un Calpulli •e debla residir ea el barrio y continuar YiYiendo 

en '1: la 'ierra debla clllti•arae aia 1Jlterrupci6n, de lo contrario 

se o•rdia el Calplll.li. <29> 

Nuestra opiD16a es qu. en los Calplllli, que fueron co11W1ida4ee 

ae penon .. ligad .. por l• eugn, H inñ1'ucionalisaron loa dere­

cho• a la tierra q\19 la familia llabta adquirido antea por la co•tue 

bre. S&lo lo• aieabroa de la familia o del sieao linaje pod!an per­

tenecer a un Cal.pulli y teMr derecho a la tierra, lata aigui6 eie~ 

.So com6n, Mro ca4a Cal.pall.i diaponia de un ternno clar-nte del! 

aitado, el cual ee diridta en parcelu cuyo u11ufructo correapondia 

a lu t•iliu del •i•-·•• decir, no !labia propiedll4 oriY1114a de la 

tierra porque fata !)erteMcia al Calpulli, pero 1011 aieabroa de fl, 

y e6lo ellos, tenian derecho a recibir el uallfructo de una parcela, 

y coa el tieapo a.Squirteroa '•bifn el derecho .Se traaaaitirlo a sus 

descenl!ientea oor herencia. 8•011 derechos e6lo •• perdtan cuan.so el 

(28) 2!!:· CRlVBZ Pa4r6n, •artlla. obra o1'a4a. pAgiau 1'9 y 150. 



1&91ltructuario 4eJaba 4e cumplir con el obJeti•o e•encial 4e 1a ca.ea 

"14114 c1111¡>ee11111; qlle H el 4e hacer pro41&cir la tierra. lle Hta u­

nera 11q1&fl q1&e dejaba de labrar la tierra sin ju.,ta c11uea durante 

el periodo de doe 111\o• coneecuti•oe pel'dia derecho a ella. 

O •ea q1&e en la organtsaci6n euperior del Ca1pu111, •e integra­

ron lo• patrone• eaencialee de la faailia priaiti•aala tierra •e O! 

Hia en c09dn; el derecho a culthar una parte de ella lo hnh la 

r .. 111a y dentro de 6sta, e6lo ae 4aba a quien la hacia oroducir y 

•6lo en la extenei6n nece•aria para que coa •u producto ee eatiefa­

cieraa lae neceeidades 4e la t .. ilia y lo• deberes cCl9Ullal.e•. 

In resuaen, podeaos decir que lu tierru 11erte1111cientee a lo• 

"cbo•, es decir, a la cosu!U.dlld, •la claee plebeya; erllll tierru 

4e !n!iaa categoria y estaban geiMralaente alejad .. del puelllo. "-1 
ai•eo,4e,,.aoe aencionar que en lo• Calpullie habill adeúa de los C! 

auneroe dueao• 4e 11arcelae,otro tipo de tra'bajadore• q1&e en clll.ic!ad 

de !19onee ofncian todos loe cHu sus eerYicioa. 

'le c!e ai!"rtir que la fuente !lrinci11a1 en la conseM'aci6n c!e 

la tierra "e hacia confor-. al derecho y la principal f1&ente del 4~ 

recho azteca tal la coatuabre, 
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Recorde•o• que, a partir de que lo• deacubrimtento• aaericanoa 

COMnzaron a ofrecer perepecUTH de gran futuro, ••palla ide6 la 'BJ! 

le No...erint UniTert1i,PIU'a tener 11.Da blll!le que le~itimara sua conqui! 

taa poaterioree. De esta Bula ee derivaron, en efecto, loa derechos 

oatri•onialee de loa Reyes de tspa.~a, y esoa derechos rueron el Olll! 

to de oartida de que ae deri•6 deepuls toda la organizaci6n jurídi­

ca de lse colonias; incluyendo obvi!181tnte a la 'ueya Bspa.~a. 

Ae! observ1111os, que de los expreaadoa derechoa oatrimoniales ee 

deri•~ron en efecto, todoa loa derecho• pdblicoa y priTadoa ~ue hu­

bo en las colonias. Entre eaoe derechos hay que contlll' los de la t! 

nencia o propiedad de la tierra. A este reeoecto le citada BulA ex­

pedida por Alejandro VI, establecia: 

•Alexandro Obisoo. SierTo de loa SierToe de Dioe:A loa ilustre• 
Cariaao en Chrieto; hijo Rey Pernando, y •uy amada en Chrhto, hi­
ja Isabel Reyna de Caatilla, de Le6n, de Arag6n, de Sicilia y ~rana 
ds, salud, y bendici6n apoet6lica ••• Bntendi•oa, aue d•adt atrA~ 
haTiadea oropuesto en Vuestro Animo buscar, y descubrir Rl"1Dllll te­
las y tierras firmes remotae e inc6gnitaa de otroa hasta aora no he 
llsdaa, para reducir loa •oradorea Naturalea de ella al servicio d; 
nuestro redentor, y que profesen la Pe Cat6lica ••• Aei, ~ue noa v 
11l11bando mucho en el Se!'lor este Vuestro Simto, y loable oroo6sito, 
y deseando, que sea lleTado a de•tda execuai6n, y qua el mismo nom­
bre ~e nuestro S~l•Pdor se olante en aqufllee tierras; oa .,.oneeta­
eos ~uy mucho en el Se~or, y por el S~ado Bautismo, •ue recibis­
teis, ••diente el cual estAi• obligado• A los •andemientoa Aoost6li 
coe, y oor lee Bntreaaa de •i••ricordta da nuestro Seftor Jeeu ~ri; 
to atentaaente os requerimos, que cuando intentaredee emprender, y 
oroaeguir del todo eesejente eepresa, quer'1e, y debAis con Animo 
oronto, y zelo de verdadera te, inducir a loa oueblos, aue viYen en 
las tales islas, y tierras, a que reciban la Religi6n Chriatiana, v 
oue en ningdn tiempo os espanten los peligros y trabajos, teniendo 
eeperanza y confianza firme, ~ue el Omnipotente Dios Pa•orecerA fe­
liz .. nte Vueetrse empresas, y pera que eiendooe concedida le liber~ 



lidad de la Gracia Apoet6lica, con ala libertad, 1 atreYiaiento to­
z,is el cargo de tan ~ortant• negocios aotu proprio, 1 no a 11111-
tancia de oetici6n Vuestra, ni de otro, que por Yo• noe lo hllJa ,,._ 
dido; ª'ªde nueetra aera liberalidad, 1 de cierta ciencia, y dela 
olenitud del poderlo Apost6lico, todae las Iel .. , 1 tierraa fi!'!Ma, 
b•llad1U1, y que se hallaren descubiertu, y que ee descubrieren ha­
cia el Occidente, 1 •ediodla, fabricando, 1 componiendo una linea 
del Polo Artico, que es el 5eotentri6n, al Polo Antlrtico,que aa al 
•ediodia; ora ee hllJan hallado Ialu, 1 tierraa, ora ee hayan de ha 
llar aria la Iodia, o azia otra cualquiera parte, le cu'1 lines dii 
te de cada de las Ialss, que TUlgll.1'ente dicen de loe Asoree, y ca: 
bo Verde, cien legusa azia el Occidente y •ediodla. A!!i que, toda~ 
•us Islas, y tierra• tira•• hallad .. , y que ee hallaren descubier­
t!L!I, y que se descubrieren desde la dicha linea aeia el Occidente 1 
lediodia, que oor otro Rey, o Principe Christiano no fueren actual­
~nte poseidae hssta el dia del ~aciaiento de nuestro Se5or Jeada, 
~róiieo l'!lllsdo, del cual coaieiu:a el allo oreaente de ail cuatrocien 
tos y noventa y tres, quando fueron por VÚeetroa •enallg1!ro~, 1 Cap! 
tanes h•lladae elgunss de llU! dichas lelaa; por la autoridad del Oa 
niootente Dios a Nos en San ?edro concedida, J del Vicariato de Je: 
su.Christo, que eierceeos en la• tierraa, con todoa loe Seftorioa de 
ellas, Ciudadea, Puerzaa, Lugaree, Vill .. , Derechoe, Juriediccionea 
y todM eue oertenenci .. , l'or el tenor de lee preeentea, las daoe, 
coneedeaoe Y .. 1gnasoe a Vos, 1 • loa dicho• Vuestros heredero• y 
!uce9orea Se~orea de ellaa con libre, lleno, 1 abeolu'o poder, auto 
ridad, y jurisdicci6n1 con declaraci6n, que por e11'• nueatra dona: 
ci6n, concesi6n, 1 aaignac16n, no se entienda, ni se pueds entender 
-oue se quite, ni haya de quitar el derecho adquirido • ni~ Prin­
ci;>e Chrietisno que actualmente buTiera po11eido l .. dichas Ialea, y 
tierr11a firae11 baata el eueodicho dia de Nnidad de llueatro Sellor 
Jesu Chriato ••• ~(29) 

AnalieMido loa plrratoa citedo~ de la Bula NOYerint UniTerai,e~ 

contremo~ ~ue el Pena Alejandro VI, representante de Dioa en la ti! 

rr,., don6 • loa !!•JO• de lepalla, laa lel .. 1 tierra• firwee ya de•­

cubiertae y aqu•11a11 aue en el !utlll"o ae descubrieren, 

(23) 
PLORESCA!IO, Bnrigue. obra citada. pigin•• 23-25. 



,, 

Loe tr11tadl11ta• Antonlo de Iberrol• 1 Xartha Chlyes P•dr6n, re• 

!lrUndoH a la citada Bula eacrl'ben lo •l~lente1 

•Diecdteae toda•ia ea t•rainoe aaaaionadoa ai tuvo o no la San­
ta Sede Apoet61ica facultad•• pera designar aobaranos aobre tie'M'aa 
ignota• con la 1111plitud con que lo hieo. Lo qua •i conata es 111 t"! 
.. ada fuerza qua tuvo el documento en uaa sociedPd integre 1 total­
mente cristiana coao era la Buropa, de final.ea del ei~lo XV,y la ha 
bilidad y daciai6n con que obr6 el Pont!fice. Pue la Bula el ineti:ii 
aento en que constantemente fwid6 sua derecho• le Corona de Eaoa~a. 
causante en titularidad del Retado lexicano,"()0) 

Por su parte la Doctora lartha Chlvee Padr6n, aenciona ~ue e•i­

denteaente el Peiia Alejandro VI no tenia derecho all!Ufto oara dispo­

ner del continente deecubierto; aa1, pues, coao docwnento j11%'{dico 

no tiene valor alguno.Pero ei la BulB no ea titulo butanta pva 111 

ju11ttficaci6n del doalnlo de loa reyee eapei'lola• aobra lee Indiaa, 

el hecho ea que 1011 eo'beraao• H •proplaron de las tlerru que '!'O­

aeian loe pueblos soaetidO• a aue 11%'9aa en vlrtud del derecho de le 

conquiete que ere aceptado coeo leg1ti•o en aqu,lloa tie&'!'o•. Bato• 

derecho• recibieron la aanci6n del tiempo 1 ae vieron robuatecidoa 

iior una poeeai6n no interruapida-an el tranaclll'90 de tre• ai~loa, 1 

no cabe duda que lo anterior ea la justificaci6n jurídica moderna 

de loa hechos pasados, paro en aqu•11a •poca 1 dado el esoíritu re­

llgioao d~l pueblo eapei'lol, l• Bula de Alejandro VI tu• el verdade­

ro 1 6nico titulo que juatific6 la ocupaci6n de 111a tiPrrAs de 111a 

India• por la.e fuere•• realee de Sepalla,<3l) 

( 3o) IBARROLA, Antonio de. obra citada. plginaa 50 1 51. 

(Jl) ~. CHAYBZ Padr6n, lartha. obra cltada. pAginaa 197-199. 



ConUnuimdo con la Doctora •aJ"tha C11•n1: Pa4r6n, obHnuoa qu• 

en Bsp!llla •• dieron tres U110• de oatriaonio; y 119MMO• que •• ne­

ceeario analizar eetoe para ent•nd•r •l r4gt11en p~tri•onial que •• 

di6 •n la "u•v• lepalla. 

Pri.er-nte teneaoa al Real Patruonio,tete nertenech a la C,! 

"ª Real 11ara eue gutot y se conatUu{a por el conjunto de bienea 

destinadoa a eetiefacer las necesidad•• oereonlll.ee del Rey, y nara 
(32) 

e~render nuevu co~uietu. 

Sn aegundo lugar encontr•oe al Patri•onio Privado d•l Rey, ••­

te le oerteneeia pereonal .. nte, antea y deepu•• de eer inveatido e~ 
1110 tel. <33> 

Pinalment• ezistia el Patrison1o del latado o Tesoro Real,ee 4! 

dicaba a la a41l1nistraci6n, el orden y la defensa dtl reino.C3•) 

De lo escrito, deduc190e oue lae tierras de la Rueva laoalla oe-

9aron a pertenecer al tercer ti0o de 11atriaonio. Puee,cabe neordar 

~ue l• BW.a Alejandrina otorg6 a loa Reyea Bapellolea lu tierrlUI de 

(32) 
Qt_t. CHA'IEZ Pa4r6n1 •artha. obra citada. 11i«ina 199. 

(33) 
Qt_t. Ibtd. p6&in• 199. 

( 3•} Qt_t. Ibld. p&«in• 200. 



la lfu•,,. lapal!a, Mro en au. cal.ided de goberaant... RabiaDdo de jeito 

establecido el derecho de poeesi6n da llUI tierraa de la 1'ueva Beoa­

!la en rav<>r del patriaonio del lstado l!lpsftol, enaaguida vere909 c,g 

ao se deriY6 de al!.l la propiedlll! du.rante la 'ºººª Colonial. 

La aa;roria de loe tratadietaa en aateria 9«J"ari11 eatln acordaa 

en se!lalar que la propiedad en eata fpoca, ee clasiticaba an rela­

c16n 11 la oereons que ostentaba la tierra 1 asiaie:llO,en que eata se 

concentraba en1 los e!lpllil.olee 1 aus descendientes; el clero, y los 

indi&WDAll· Los tipos de ot"Opi•dad existente• eran1 111 oropiedad de 

tipo iDdiYidual; la propiedad de tipo interwadio 1 111 propiedad de 

tipo colectivo; con S\19 correspoDdi~ntes su'bdivis1onee, lae cual.ea 

aeriln objeto de nuestro aatudio en loa eiguientaa inciaoe1 

2.2.- Propia4ad da tipo \J!!4ivid1!!\ 

fodo par.ca indicar qa la eatructura terrUorial y auicola da 

la lpoca Colon.tal enc1antn eu rum-nto legal en la Real Cldula 

de Peniando Y, expedida en Ylll.ladolid el 18 de jllllio da 151), docu­

Mlrto de gran 1-po~ancia 'lUe ea.aaguida no• ~raiU•oa tranecri'birt 

•Porque maestree vaaalloa •• alientan al dascubriaiento y 11obla 
ci6n da laa IndUs, y puadaa vivir con la coeodidail y CO!rttnhnci'; 
qu• deseuos; !!S cu!!stra voluntad que •• P"•dan repartir 1 ret>artan 
cuu, solana, tierru, caballariu, 1 peoniu a todos los Qua ru.! 
r.n a :ioblar tierrae m&evaa en lo• Puabloa y L11«ara• qu. "ºr el Go­
~mador de la nueva poblaci6n les r1aeren ae!l&ladoa, bacteDdo di•-
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tinci6n entre escudero• y peones y lo• que fueren de 9@nos grado y 
sereciaiento, y loe auaent•n y ••~oren, ~tente la calidad de sus ia 
portantes aervicioe, para ~ut cuiden de la labranra y crianza: 1 ha 
biendo hecho en ella• eu •orada y labor, y reeidiel2do en estos oue: 
bloe cuatro a~os, lee concedemos facultad para que de !ll.li adelanta 
los puedan vender, y hacor do ellos eu voluntad libremente, CO!llO co 
sa euya oropia; y eeimie~o contonee eu calidad, el Gobernador, o el 
"u• tuviere nueetra facultad, lee encoaiende loe iodioe en el repar 
ti•iento que hiciere, para que gocen de eue apro••ch&lllientoe r demE: 
ras, en conforoidad da lRS tasas, y de lo aue eetA ordenado. Y oor-
1ue podía suceder que al ntosrtir la.e tierras hubiese dude en lae 
~edidae, declareaoe que una oeonia es solar de cincuente pies de an 
cho, y ciento de largo, cien fanega.e tierrea de labor, de triao o 
cebade, diez de maiz, dos huebras de tierra oare huerta, y ocho~os­
re plantes de otros Arboles de eecedal, tierra de p1L9to oara diez 
vuerces de vientre, veinte vacas y cinco yeguas, cien ovejas,y vei~ 
te cabree. Una cab!ll.leria es solar de cien oies de ancho, y doecien 
~os de largo; y de todo lo de2Ae, como cinco oeoniae, aue serln aui 
nient89 f•negas de labor nars nan de trigo o cebada, cincuenta d; 
%aiz, diez huebras de tierra para huertas, cuarenta nara olantaa de 
otros Arboles de secadal, tierra de casto para cincuenta ouercaa de 
vientre, cien vacae, veinte yeguas, quinientas ovejas y cien csbraa 
Y ordenamos que se haga el ntoartimiento de forma que todos oartiei 
~en de lo bueno y 2edisno, y de lo que no fuere tal en la oarte oue 
a cada uno se le debiere se~alar.•(35) 

En la Cfdula citada, ~e permite que loe eepe~olee se convirtie­

ran en ~rooietarioe de la tierra y ~ue la pudieren vender: constitg 

y~r.dos~ ~s! ls ~rO'OiedC nrivada en la m.ieva. &s9a.'1a con les CAract~ 

r!sticae del derecho romano y lae ~eculieridedee de la legisl~ci6n 

e=p~~ola e indiana. Loe esoa~oles goz!U"on de las si~ientes nrooie­

dade~ de tioo individual: merced, caballeria, peonia,suerte, comnr~ 

vente y confirmación. Las eu!ll.ee estudiaremos e continuación. 

(lS) PL<lRESCANO, Bnrigut. obra citada. p'4¡inaa 28 y 29. 
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2.2.1.- ••rc•d•• 

Escribe el Doctor RRdl Le:aus Gercia, que la merced real era una 

disposici6n del Soberano, concediendo tierras u otra clase de bie­

nes a los espalloles, lo anterior era pare premiar los servicios aue 

se le habian orestado a la Corona de Esps~a, o a titulo de mere li­

beralidad: los trAsitee usuales o~ra obtener las tierras mercedadaa 

eran loe siguientes: en un orincipio loe caoitRnes hicieron el re­

parto entre sus soldados, reperto ~ue estaba sujeto a le confirma­

ci6n real1 posteriormente este facultad fu~ de los Virreyes, Presi­

dentes de Audiencia y Gobernadoreo, oeguia siendo necesaria la Con­

firmaci6n del Rey, supriai,ndoae este re~uisito e oertir de 17;4:se 

establecia que las mercedes debian otor~arae sin oerjuicio de la r~ 

~• indigena; el beneficiario debia tos.ar poaesi6n de les tierras de 

merced dentro de loe tres :ne sea siguientes e su otorguiento, con la 

obligaci6n de edificar, seabrar y olenter Arboles en los linderos 

de las tierras recibidas; asiaiemo,no se oodian •bRndonar dichas 02 
sesiones¡ al obtenerse la merced ee debia otorgar fianza o•re •~e~ 

rer el cumplimiento de llll! obligaeiones,(36) 

Por su parte, Antonio de lberrola el re!erirde a nuestra ~emltá 

ca, escribe: 

"Los favorecidos con mercedes reales se obligaron a nobl•r y h! 
cer oroducir las tierras por ell!s Rmperadas. Ots Cendequi nos ha-

( ~6) Q!!. LEMUS GArcie, Radl. obra citada, n"';ines 86 y 87, 
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ce notar c6mo ee acentda la ~resencia del Eetedo en pro de la impo,r 
tente funci6n eocial del derecho de propiedad. J .. le fueron en nuee 
tro oda loe nut'JOB territorio• mera• factorhs c-rcial•e o dep6: 
sitos de esclavos. Sa diepueo que en toda• lee exp•dicionaa fi~ra­
sen c1•r1goa para c11a¡1lir loe fiaee ee'Piritualee 1 oficielee renla~ 
para la edminietrsci6n y defenea de loe 'intereeee de Eepe~a."(37) 

En eu obra •origen 1 desarrollo da loe proble1989 agrll?'ioa de •! 
xico", el inveatigador BDJ"ique Ploreecano eacribe al reepecto1 

"La gracia o merced d• tierra tuvo por origen el aiamo orop6ai­
to de recompensar con larguesa a loe '[)articulerea que hablan hecho 
0osible l• obra \)Ortentoea del de•cubriaiento 1 conquista organis'l! 
do a eus propia• costee la aayoria de lea espreeaa deacubridoraa.Bn 
les mercedee de tierra oarA cllltivo se dietinguiaron doe ti'Poa1 peo 
nias y ceballeriaa." ( 38) -

Para el Doctor Lucio llendieta 1 l'lulla11, lu mercedaa reales fue­

ron mAs que ai11plea donacionee de loa eoberanoe, un pago o remuner.! 

ci6n 0or loe aervicioa preetadoe a la Corona de Beplllia. Y ªª"ala el 

autor en consulta 1ue la donaci6n ee presenta al reoartirse mAs ta.!: 

de grandes extensiones de tierra, para estimular a loa ••'P•"olaa 'O.! 
(19) 

ra que coloniearan loa nu.evoe territorioe. -

Cebe mencionar que lu baeee pera otorgar lu mercedes realea, 

lo conetituy6 la Cfdula Real del 18 de Junio de 1513, l• cual ya ª.! 

t' citada en renglones precedentee. 

(•?) IBARROLA, Antonio de. obra citada. pAgina 57. 

(38) 
PLORESCA!'O, EDJ"igue. obra citada. pAgina 29. 

(39) m. DllDIB'l'A l 1'6ftn, Lucio. obra cit.ada. 11lgina 42, 
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2.2.2.- Caballer{a 

Consu.1 tando la obra "El derecho agrario en !ll#itico", de la Doc­

tora Jl!artha Ch&ve.r. Padr6n 1 al reterirse a la caballerfe escribe: 

"Era una medida de tierra que se le daba en merced a un •oldado 
de caballería y cuya medida fijaron en un ?rincipio las multicita­
das Ordenes del 18 de junio y 9 de agosto de 1513; pero hubo var1aa 
Ordenanzas aclaratorias de tlll •edid•, la del Virrey don i.ntonio de 
!l'endou en 1536, la del Virrey don Gast6n de Peralta en 1567. Para 
~endieta y Ndaez la caballeria es un oarelelogramo de 609,408 varas 
o aes 42.79-53 hectéreaa y para ~onz&lez de Coaaio tiene una e~ten­
s16n aproximada de treaclentes hect~reas,"(40) 

~ecordemoa que en renglone• precedentes escribimos Que de RCU•! 
do Al investigador EnrlQue Ploreecano, en las mercedes de tierra º! 

ra cultivo se disti!lluieron dos tipos: peonigs y caballer{aa.L!UI C! 
baller{as se coneed{an a loa soldados que habien combatido s caba­

llo y eran cinco veces m&a ~andes iUe las llamadas oeon{aa. Se re­

oartieron en grandes centidadee, oues los soldados y colonos Alega­

ron sieoore su condici6n de hidalgos y caballeroa,< 4l) 

El fundB!llento legal de las caballer{aa se encuentra en lB mult1 

ci~ada Cédula del 18 de junio de 1513. Asimismo, escribe lB Doctora 

(40) OP.4V!:o pgdr6n, Martha. obra citada. pAginB 168. 

(4l) 2!!• PLORESCANO, Bnrigue, obra citada. pAgina ?9. 



Guadalupe Rivera Marin, que en 1553 el emperedor Carlos V,hAbria de 

manifestar a tal re9oecto1 

"~ue a lo• que acept!'.Nn asiento de cebellerill!! 9e l"" obligue 
a tener edificados los soleres, ,oblads la case y hechas v reoArti­
de• lRe hojRs de tierras de l!bor y hebl!rla lebredo,"(42) 

?Are ilustrar lo referente el orocedimiento P,Bra otor~ar lA mi!! 

ced de ceballeria, seguiremos e le autora en consulta: toceb• "l Vi 
rrey distribuir les mercedes, se otorgaba una ve~ cumplidos los re­

~llisitos ~ue ~l mismo babia estioulgdo en l!l mandamiento acordado, 

oor medio del cual el alcalde mayor o corregidor de la r~gi6n deci­

die sobre la posibilidad re•l de cU!!!pli!!entar la solicitud d•l int~ 

reeado, Si le resoluci6n era favorable, el intl!re8ado recibi• un t1 

tulo en debida forma, le "merced", y ~sta 88 transcribía en un li­

bro de registro. El alcalde m•vor ooni" entoncl!s el beneficiario en 

oosesi6n de la tierra, siguiendo viejRe formalidsdl!s qui! se estima­

ban indispensables1 "Lo tomaba de la mano y rl!corria con ~l el si­

tio, mientras el interesado •rrancabe hierbes, tirsba oiedras o cor 

tsba rAmss, Te~e• ~estos creaban derechos cssi de!initivo9 sobre el 

suelo,• Ante el excesivo otor,asiento de mercl!des y la necesidsd de 

oercibir ingre~o~,el Rey ••tAbleci6 el orocedimiento de lR qeal Co~ 

firmaei6~ que veniR a ,er u.~ certificedo resl di! verii'icsci6n de la 

merced otorgada eobre determinads propiedad territoria15 4 ') 

<42
> !!,!Y!RA Warin, Guedaluoe. obre citsda. o~gina 179. 

( 43) Ibid. pAginas 179 y 180. 



Al referirnos a la Peonia, debemos eeftalar que al igual que la 

Caballeria, es una medida 8«?'&ria que eirvi6 de base para comnensar 

con tierraa a los infantes o eoldadoe que luchaban a pie, Al i~lll 

oue otroa tipos de propiedad orivada, encuentr• su fur.damento juri­

dico en la C6dula del 18 de junio de 1513, ya citada en loa rerui;lo­

nes que preceden. Bnseguida llZl&lisaremos que ee lo que noe dicen al 

respecto: Lucio Wendieta y Ndflez y Guadalupe Rivera •arin, 

~l Doctor Lucio Wendieta y Ndllez, escribe• 

"Bn la Ley para la Dietribuci6n y Arreglo de la Propiedad de fe 
cha 18 de junio de 1513, ee marcaron de eate ao4o lae .. didae a que 
debian sujetarse loe reoartoa de tierras; y porque podia suceder en 
el momento de repartir las tierras hubi••• duda en lae .. didaa, de­
clarasoe Qua una oeonia ee solar de cincuenta piee de ancho y cien­
to de largo, cien !Anegas de tierra de labor, de tri~o o de cebB<!a, 
y diez de maiz, doe huebraa d• tierra para huerte, y ocho oara pl•D 
tas de otroe lrbolea de secadal, tierra de ~asto para dieE puercae 
de vientre, veinte vacae y cinco yeguas, cien ovejae, y veinte ca­
braa.•(44) 

Al igual que hicimos al tratar lo referente al procedi~iento o~ 

ra obtener la merced de una caballeria, enseguida nos referiremos 

al nrocedimiento para obtener la merced de una peonia. 

C
44

l llENDIBTA y Ndftez, Lucio. obra citada. plgina 43, 



,. 

Sl Virtty era el •ncargsdo d• otorgar la :erced de -oeonia, !laPa 

obt•n.rla s• d•bi"'1 d• cl.lS!)lir los requisitos que •l Virrey babia 

••tipl119do en •l aa.'1daai•nto ~cordado, por '9edio de fate el ~loald• 

aa¡ror o cor~gidor d• la rerión decidia sobre la po9ibilidad real 

t!.e c:mpliHntu- la !lolicitud del intn·•sado.De tal :iaanera QUe si la 

resolución era favorabl•,la oe~ona interesada recibia un titulo en 

debida forsa, el cual er" la ••rced•, y fata ae inscribia en un I.! 
hro t!.E Registro. 

Becribe la Doctora Gu!ldaluo• Rivera •arin, cu• Hernin CorUs al 

hacer los pri•ro• rep!lrtiai•ntos, hizo distinciones !llarcadato a fa­

vor de 9U9 a.ls cercano• servidores y asigo• y lea entreg6 la tierl"a 

s!s de acuerdo con sus intereses oersonales que con loe interesee 

d• loe favorecidos, y da 'llUcho !l!IJ'Or n~ro de caballerias ~ue -oeo­

niu, p11ea s todos sus allegado• loe considera hidalgos y c!i~os de 

tal recospenea. Lo citado, dió l~ar a un reoarto injueto y llarcial 

l!Or lo que, al arribo del Virrey don Antonio de Wenc!o:a en 15,5, H 

aodificaron las ..,didu c!e dotación c!e la tierra y se defini6 a la 

peol1ia: como el equivalente a la quinte liarte de una caballeri"• la 

cual •• d•liaitaba oor l 104 varas de largo por 551 de ancho, o sea 

que tenia una superficie de 609 408 varas cuadradas, equivalente a 

~l-79-43 hect!.-eas o 45 VOO ..,tros cul!ldrados a-oroxiaadamente. De l~ 

~nterlor,se deduce ¡ue la ~eon!a :iaidiera ooco mfu! de ocho hectireas 
(45 . 

eproxisaduecte. 

(45) lli• RITI!!A Warin, Guadaluo•. obra citada. 116«inas 180 y 181 
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Para el 4eaarrollo 4•1 preaeDte inc1ao, DO• ,,eraitire•o• citar 

a lo• trate41atu1 Lucio •emlieta 'I' lf6lle11, Radl. Leme llareta y a la 

Doctcra lartlla Cbf.••• Padr6n, quieM• al reterine a la •euerte" •! 
!lalaiu 

El Doctor Lucio lendiet• 'I' lto111ea, indicaa 

"BquiTlll.e a la cuarta parte 4• una ca\oal.ler!a. TieM \a figura 
de un !'aral•loer•o de lDguloa nctoa. BrleDt1i6n1quiDientu cincu•!! 
te y dos Y&J'&tl 4• lar~o por 4oecientu eetent11 J ••i• de ancllo, Su­
;ierficie: ciento cincuenta 1 do• •il treaci•ntu cincuenta y 4oe •a 
rH c11.Sradu, o aean 41•• ll•ctA!'Bu, 11eaenta 1 nuen ireu y ocheñ 
t11 y ocho centUreu, "(46) -

Por 911 iilll't•, el tratec!iata Ra61 Lema llareta t111cribe1 

"Las suerte• aon tierr .. de propie4a4 1 ut1ut1'1lcto ind1Tidual,Bn 
1!19 poblacionea ••PL'lolu de mae•a f11Dllaci6n, a cada solar co:rre•­
pond!a una auerte 4• t•'IT8no11 4• labor. La auerte de tierra equi•a­
le a la cuarte parte de la caballer!a, c0Dt1ec11ente .. nte teDia una 
exte1U1i6D de 10 llectAreaa, 9 A!'Baa 1 88 centilreu.•(47) 

<4Gl DltDIBTA y !ldllu, Lucio. obra c11:ada, 1>Acinu 47 1 48. 

( 47) LDUS Garcia, Ba61, obra citada. pAgina 88. 
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Para la Doctora •artha Ch6Te& Padr6n, la euerte coneistfa en1 

•Ir& un aolar para labranza que •• daba a cada uno de loe colo­
no• 4• l•• ti•rr•• de una caoitalaci6n, o •n eillpl• .. rced 7 "ue ta 
nia ana auperticie de 10,69-Ss hectAreas,•(48) -

Siguiendo a loe tratadieta citado•, para noaotroe l~ euerte en 

la lpoca Colonial en llxieo, conaietia en un solar cara labranea el 

cual otorgaban las autoridades virreinal.ea ~ loe colono• de una ca­

nitQlaci6n o merced, 7 media ~uinientaa vara• de largo por doacien­

tae eeseata 7 ••i• de ancho,lo cual equivalía a una cuarta oarte de 

la caballeria. 

Ka eu obra •ta orooied..t territorial ea •lxicc•, la Doctora GuJ 

dalu11e RiTera •aria asegura que loe aodoe de obtener el derecho al 

ueo de la tierra, en loa cual•• •• baearon RernAn Cortfe, eua hos­

brea, loa aieioaeroe 7 loe ecleeiAaticoe, aoa derivados de la crea­

ci6n de una er,irees privmda f trecuente .. ate ilegal, la cual ~ne­

r&lMnte tul aceptsda por loa Re19a de K11palla.Deede •l punto de vi­

ta econ6mico, 111 coapraventa de tierra• de 1011 indigenaa se puede 

conaidersr coso un modo oneroso de adquirir la nropieda~. Bn 15ql, 

<48) CR4VIZ Padr6a, •U1111a. obra cihlla. pAcina 168. 



l• Corona de lepa!la ordea6 que lu tierru realeagu 7• no f'uerim 

otorgadae por .. dio de donacionee gracioeu, sino que e• vendieran 

y ee benef'iciaeen por loe oticialee real•• en p4blica Alaoneda ei­

~iendo los usoe establecidos en la trl!ldici6n castellana tal y como 

lo bacian constar laa diepoeicionee del e11perador Carloe V dadlUI en 

1531; en ell•e ordena que eu!lnd.o ee vendan tierr .. de indio• • eeo~ 

~olee, esto ee baga !rente a los f'iecalee de la l!elll Audiencia, lo• 

?residentes y las audiencl,.., saclndolas a preg6n,y reaatltndolAS en 

pdblica &l.aoneda, coao el resto de la hacienda real. 

Pelioe 11 orden6 en 1571 que la venta de bienH de loe indice 

se hiciere con intervenci6n de la justicia, puee, reconoce que cu"!! 

do loe indio• vendian eue oropiedades territorial•• o bienea raicee 

conf'orae a lo oeraitido, deb!an llevarf!e a preg6n en alaoneda o4bl! 

ea 1 en preeencia de la j119ticia; lo• bienee raic•e por t•ratno de 

treinta diae 7 loe aueblee por nueve dias; ordena que ei faltare a 

eete requieito no ee diere valor ni erecto.Si el viüor de la orooi~ 

dad vendida era inferior a treinta peeoe oro coadn, bastaba oue el 

vendedor indio apareciera ante un juez ordinario a pedir licencia 

para hacer la venta, aieaa 0ue deb!an otorgar previa certeza de oue 

el bien era propiedad del ve!ldedor y reconociendo la capacidad del 

eo~orador. A pesar de e~t'19 sedidas oroteetorae, se repitt6 el vi­

cio de eimu.laci6n de ventas de oropiedad de tierra i!ldigena y de la 

co:pra a bajo oreeio mediante engallo 1 coacci6n, convirti~ndoee ee­

te sistema en una f'oraa s&s de deeoojo de la orooiedlld ind{~na co-
nunal e indiTidual. <49 l - . 

(49) 
~· RIVBRA •artn, Guadalupe. obra citada. p6gina 183. 



Bl investigador EnriQue Ploreecano ee encuentra de acuerdo en 

lo citado por la Doctora Guadalupe Rivera •arin, y en •u obra •Ori­

gen y desarrollo de loe orobleaae &grllJ'ios en •'xico•, escribe: 

•cuando la coloni~aci6n ee consolid6 y aW11entaron los oroblemae 
econ6aicos de la metr6poli,loe coneejeroe de la Corona oenearon Que 
le cesi6n a titulo oneroso de la tierra podia incrementar loe inr.t:! 
sos del erario. Aei, entre 1591 y 1616 surgi6 un nuevo titulo osra 
adquirir el dominio privado de las tierras baldiae o realengRA1 la 
adjudicaci6n en pdblice subasta al mejor postor. En adelente,aun~ue 
se si~i6 hablando de mercedes de tierra,lo corriente fue aue eetae 
mercedes ee adjudic9ren en subaste odblica a quien o!recia mAs din_! 
ro por •llae,•(50) 

2,2,6,- Con1'irmaci6n 

In lo referente a la Confir111aci6n, podeaoe decir que era un or~ 

cediaiento mediante el cual el Rey confiraaba la tenencia de tierra 

•n favor de alguien que, cerecia de tituloe sobre ella, o bien aue 

le habian sido tituladas en !oraa indebida, Al referirse a la Con­

finaaci6n le Doctora Wartha ChAver. Padr6n, escribes 

0 
•La recopilaci6n de Indiee, Libro IV, titulo XII, Ley tvr, iel 

1- de noviembre de 1571 ordena la reatituci6n a la Carona Eepa~ola, 
de la tierra que ee posee sin justos y verdadero• titulos, v la an­
terior Ley XV dice que este tipo de tierras sean confir11adaa oor 

<5ol PJ.ORBSCAllO, Bnrigue, obra citada, p'4¡ina 32. 
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!fo• ea nuestro Consejo; unduo• a 1011 que tu'rieren c'4ulas t!e Con­
fi?Waci6n, .. lee CODHl'T8 .,. HUI UpU'a4oa •n la 'P08Hi6n ª•ª'" 
de loe liai,ee de ella contenidoa,•(51) 

Uno .te loa recunoe utilhado• 11ara obligU' a loe vro'Piet!ll'ioa 

a regularizar eu propieda4, tu• la Contiraaci6n Real que requerian 

todas las aeree4ee o\orgadae despu•e de 1522, asi coao las ••ntas y 

com;>osicionee 11osteriore11, Sin la Contiraac16n fteal, quien recibia 

la adjudicaci6n no po4ia adquirir el pleno doainio e irreTocable de 

la tierra. Bn 1522 1 techa en que ae orden6 c11911lir con eate requia! 

to, ea vo•ible que eeta 61\iaa potestad del aoberuio tuera utilisa­

da nara presionar al beneficiado a CWIJllir con las obligacionea que 

11reacribia la merced de tierr .. 1 po11eai6n etectiTa, cultiTar en un 

pluo dete1'inado, edificar, deeliDllU' l .. tierru adjudica4aa, ol>­

te.aer ratiticactonea de loa colin4uitea, 'Probibici6n t!e uauroar 8'11 

tierr89 de laa concedit!aa, etc, Un aiglo 11'8 tarde esta ... nasa ju­

ridica que la Corona ae babia reeenado contra loa propietU'ioe co­

menz6 a aer aplicaila, 11uea salTO rarbimae exce11cione11 la aayoria 

de loa tituloa otorglldoa 11or 1011 TI.rre)'fla no hablan sido Contiraa­

dos por la Corona, Sin eabargo, coao to4aTia en 1745 el Rey orden6 

que lu pereonaa que entrasen en poee11i6n de bienes realengos o ba! 

dios acudiesen preciaaaente a su Real Pereona a ill'l'8trar au Confir­

.,.ci6n, .,. coao era ... .,. dificil y costoso acudir a la Corte 11ar11 con 

seguir la Confir9aci6n, en 1754 ee adaiti6 que la Contirmaci6n 11u­

diera ser solicitada .,. obtenida de1 

<51> CBAVBZ Padr6n1 Wartba. obra cita4a, 'P'«ina 175 



•i... 11Utorldad•• de eu Dletrito 1 4eaie •inietroe, a qulenee •• 
,_.. '''ª facultad. por e•ta llllH'a lnatruool6n, lH oulllee en •l•­'ª 1•1 11rooeeo que ee hubiere forado por lo• wbclelegadoe en orden 
a la ..CH• 1' pelito de lu teln tierru 1' del titulo que 1111 lea 
'81ere 4e•pachado, exuinar6n •l la nnta o coepoeici6n e•t6 hecha 
•la traaae Di oolu•l6n, 1' en precio• proporciona4oe,1quitati•o• con 
nata 1' mdienoia de 1011 fhcale11, 'P&ra que con atenci6n e todo, y 
0-'-40 haber entrado en c•Ju realee el 'Precio 4• l• nnta o coa 
J1181•i6a ., 4erecho de aedie anate re11'P•cti•o, 1 haciendo de nu••o 
911. .. l .. rYloio peclUUario que parezca correepondiente,le• deavachen 
•• 111 ••el noabre le Confiraeci6n de eu tltulo•, con 1011 culll.H 1111 

1111'6 .. r legitiaad•, con le poeesi6n 1 doainio de tales tierr ... ,bll! 
lf.• o llllU• ein 'Pod•r en Ueapo alguno eer eobre ello inquietado• 
l• poeeelorea ni aue eue euceeoree uniYerealee ni 'Partlculll!'ee"(52) 

h -reo a loe tret8dietu en materia e«raria, 1119 inatituci.!! 

•• le Upo intermedio coapren4f.an propiedadH de tipo in41Yidual 1 

prop184.S•• 4• tipo co11UDal, talee propie4a4e• int11raedi•11 eran1 la 

009fllllol6n, la Capitulacl6n 1 la Reducci6n 4e Indf.gen119, Batee 'Pr.!! 

•1-4 ... • .. rin objeto de llll••tro eetudio en loe eiguientee incieoa, 

2.3.1.- C09poeiol6n 

lia 0Clallo•ici6n constituye otra inetituci6n por medio de la cual 

.i_. wrretenientee 111 hicieron de tierrae realengu o de otrae 

,.rtlnl.ar ... Con la fin"1id11d de regularhar la titulaci6n,cot10 de 

(52) !l.!!!'!i:AJ!O. &llJ'ique. obra citllda. pAgina 34. 
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obtener i~soa para el tesoro real, en 1589 emt1ez6 por orden!ll'Se 

la revocaci6n o co11poeici6n de lae tierraa aercedadae que dieron 

loe cabildo• y en 1631 en laa Leyes de Indiae, Libro IV, Titulo VII 

Ley XV, del 17 de mayo, ex.,edida por Pelipe IV, ae establecia1 

"Loa que hubieren introducido y ueurpRdo aAa de lo que lee per­
tenece, eean adaitidoa en cuanto al exceeo, a moderada compoeici6n 
y se lee despachen nuevoa tituloe,•(53) 

Con el fin de llevar isAs dinero a laa arc!LB de Espalla aPAreci6 

por los aaoe de 1591 a 1616, la Compoeici6n, era un procedimiento 

oue ~•niitia regularizar juridiclllltlnte la aituaci6n de laa tierraa 

poseidas sin justos titulos, lae compraa irregularee hecha• a loa 

indios, lea demasiaa y malos tituloe, mediante pago al fisco de una 

cierta cantidad de dinero. Las Reatee Cfdulaa que fueron configurll!! 

do el procedimiento de la Coapoeici6n dieponian que lae pert1onaa e~ 

ya documentación estuviera en regla podrian obtener lae clAueulA• 

que les convinieran; mandaban que en adelante lflll tierree baldiaa 

se repartieran aediante PAgo: 1 aeftaleban que quienee ae ne~Rran a 

P114!Br una juata •coapoaici6n" para regularizar su Poaesi6n defectu~ 

ea, per.lerian en beneficio del fisco todas lae tierrAa oeupadaa stn 

justo titulo. Ea decir, ~ c!llllbio de recibir algdn dinero la Corona 

Espeaola se exponia a sancionar loe manejos de loe aeaparadoree, a 

reconocer la apropiación de loe pastos que las leyee declqrablln co­

miSnes, a legalizar invasiones en las tierras de loe indioe, y en ·~ 

(S3) CHAVEZ Padr6n, •11r1:ha. obra citada, pAgina 168. 



mP., a !i~ar definitiTuente el latifundio. in loa llllol!I iruoedil!ltol!I l!I 

1591, fecha de el<])edici6n de ll!I primera Real CAduJ.a sobre Comoosi­

ciones, esol!I hechos no se apreciaron porque la tierra tenia ooco .,~ 

lor: oero a61!1 tarde, cuando auaeat6 la ooblaci6n, el comercio, los 

mercadol!I y la extensi6n de loe cultivoe, la presi6n l!lobre l•s tie­

rras de loe indios se volvi6 intolerable. Pinalmente, entre 1640 y 

1700 la mayor!a de las grandes haciendas de cultivo,los latifundios 

ganaderos y lss Tastas oropiedades de la Iglesia fueron legalizadas 

y puestas en orden mediante el procedimiento de la composici6n. En­

seguida noe 0enoitimoe transcribir la Real CfduJ.a de Pelioe 11, te­

chada el l~ de noviembre de 1591, que mandaba establecer en la Nue­

"ª Bsplll!a el procedimiento de la Coaposici6n1 

... i don Luis de Velasco, mi Virrey, 'Joberuador y Capit6n 1ene­
ral de la Nueya ispaila, Por otra Cfdula de la techa de Aeta, os or­
deno que .. hai«lis restituir todae lae tierras que cualesauier oer­
sonae tienen y poseen en esa orovinciae sin justo y legitimo titu­
lo, hacifndolo• exeminar oara ello por ser m!o y oertenecerme todo 
ello; y como quiera que juetamente oudiera ejecutar lo que se con­
tiene en la dicha CAdula por algunas justas causas y conetderacio­
nee, y principalmente por hacer merced a mis vasallos, he tenido y 
te~o 0or bien que sean admitidoe en elguns acomodada comoosici6n, 
para que sirvifndome con lo que fueee justo, fundar J ooner en la 
mar una gruesa Br11ada, para asegurar estos reinos y ec<o !!lbmo que 
me restituyeren lo concederfis de nuevo a quien os lo 11idill!re y qui 
siere !!ledisnte la dicha Composici6n, en la tor!!la de uso deelarada,y 
todo lo que !l!'i compusifredes y concedifredes de nuevo, yo vor ls 
oresente lo P11ruebo, contir!!lo y concedo,siendo conforme a lo que en 
esta nuestra Cfdul~ va declarado, lo cual es mi voluntrul aue vaya 
incol'llorada en loe titulos, pare aue !llediante lol!I dichos recAudos 
se tell8an por verdaderos y seaores y legiti!!los poseedores de lo aue 
no son !!hora,"( 54) 

C54 l •LORBSCAJfO, Enrique, obra citsda. PA«ina 33. 
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Las Coapoaicionee fueron indiYidualea o de tipo colectivo,ae d! 

bia admitir con orelación, la composición aolicit!lda por alguna co­

munidad de indioa. 

2.3.2,- Capitulaci6n 

Todo p!lr<!ce indicar que la colonización de la Nueva !apaffa tuvo 

como origen la fundación de pueblo• eapaffolea que •ir-rieron de av1\9 

zade o punto de aooyo en lo• territorio• entea dominados oor tribu• 

indigenaa. Sstas fundaciones tuvieron au ounto de apoyo en laa Ord! 

n'Ulzae de Población lae cuales oersitian que la colonización de loa 

~aisee conquistado• ee realizlll'a por loa particulares, A continua­

ei6n, noa persitiaoa citlll' las palabras del Doctor Lucio Mendieta y 

Nti.'iez, laa cualee reafirsen lo mencionados 

"LM Ordenanzae de Poblaci6n en efecto, disponian que loa oueh 
los se fundaran mediante Capitulscione• o Convenio• que loa Goberna 
do~ee de las nuevas provinciaa celebraban con las persones qua con: 
siderasen m's caoacea y de mejore• dote• morales, quienea deberían 
conro:!leterse a poblar loa otmtoa que con ese fin se u•cogieran" ( 55) 

Heafirsa.~do lo dicho por el Doctor Mendieta 7 Ndffez, recordemos 

que la ma7oria de las empresas espa.~olaa de descubrimiento, conqui~ 

( 55 > llElfDIBTA y Ndftez, Lucio. obra cita4a, pAgina 43, 
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ta y poblaci6n en Anafrica fueron intentada.11 y finsnc1Bdae nor nart1 
culllJ'ee, quienes para legalizar su acei6n celebraban antes con el 

mon!ll'ca un contrato llBlllRdo Capitulaci6n o Asiento. En estas Capitg 

lscionee, se fijaban loe derechos que se reserYaba la Corona en loe 

territorios a descubrir y las mercedes que recibir1an los partici­

plllltes en le eia¡!resa, ~eturalmente, el hecho de que el descubrimieD 

to y conquista del mundo americano fuera obra de simples narticula­

rea autorizados y alentados por loe Re,ea, pero ein recibir de fe­

tos auxilio efectivo, llev6 a la Corona a concederles en las Capitg 

lacionee privilegio• extraordinarios que afectaron a la or«aniza­

ci6n uol!tica, econ6mica y social de los territorios con0uist!ldoe, 

~eneralmente el jefe de la e:irpedici6n descubridora recibia el titu­

lo de Adelantado con earActer •italicio o hereditario;!eeult~dee p~ 

ra repartir a sus co111p!L~eroe tierras, solares y !recuente111Bnte ind! 

genaa; permiso para erigir fortalezas y gozar vitlllicia o heredita­

rismente de ellae; y adea&a de estos nrivilegioe de carActer mlll'ca­

dll!llflnte se~orial, el jefe de la expedici6n recibia como presto grlt!! 

des extensiones de terreno en el Area descubierta o conquistada. Un 

ejemolo de eetos contratos ea la siguiente Capitulaci6n celebrll4a 

con Prencieco de f.ontejo en 1526 pera la conquieta de YucatAn1 

"El Rey. Por cugnto vos Praneisco de Montejo, vecino de la ciu­
dad de Mdxico, hicisteis relaci6n que vos, por la mucha voluntad de 
que tenfi• al servicio de la Cat6lica Reina y Mio, oueriades descu­
brir, conquietar e poblar las islas de YucatAn y Cozumel a vuestra 
coeta y m1si6n, sin que en ningdn tiempo seaaoe obligados a vos pa­
gar ni eatiefacer los gAetos que en elloe hicifredes, m'• de lo oue 
en esta (CsnitulAci6n) vos ser' otor«ado. Yo m!Uldf tomar con voe.el 
asie~to y cepituleci6n siguientes -



., 

Pri .. r ... nte, Toe do1 licencia 1 facultad para que pod6i• con­
qui!ltar 1 poblar lu 4ichu hlu d• TueatAn 1 Co11UMl, con tanto 
que ee6ia obligado de ll••ar 1 ll•vfia deetoe nueatroe Reinoe. Aea­
tl!ID4o weatra oereona 1 loa HrTieio• que nos h11Wi• hecho y espera 
moa que nos harf1e, ea al .. rced 1 voluntad de vos hacer Werced, co 
ao oor la oreeente voa la hago, para que todoe loe di.. de weetra 
vida H'1 .. 1'uestro Gobernador 1 CaoiUn General de laa dichas Ialu 
Otro ei, vo• hago Werced d• 4ies leguu en cu..Sro de lo que H:l 4•J 
cubrt•redee, para que tenglia tierra.e en que granjear 1 labrar, no 
siendo en lo .. ~or Di en lo peor;para 11ue sea weatra 1 4e vuestro• 
heredero• y eucedore• 11ara aieapre jub."(56) 

Becr1be la Doctora Wartha Ch6na Padr6n, que Peli11e 11 d1al'1l901 

"El t•raino y territorio que ee diere 11or Capitulaci6n, •• re­
parte en la siguiente toraa1 S6queee 11rimero lo que tuera menester 
para loe solares del pueblo 1 el exido coapetent• 1 deheaa en que 
'Puedan 11e11tar abundantemente el ganado que han de tener loe vecinoe 
y mAs otro tanto 11ara 11rop1oe del lugar; el reato del territorio y 
t'rminoe se hagan cuatro parteas la una de ella.e, que eacogiere,aea 
11ara el que estl obli~do a hacer el uueblo; 1 he otra.e tree 1111 re 
;iartan en auertee igualee para loa pobladores." (57) -

Bn la dispoaici6n citada •• obeerva la capitu1aci6n a titulo 4e 

un particular; ad coao el tipo de tierrae que tenia un 11u11blo 1 de 

las cual•• podeaoa mencionar que eran de tipo colectivo. 

(56) PLORBSCA!fO, Bnrique. obra citada. 116gina 27. 

(57) CHAYBZ Padr6n. •artha. obra ci t.Sa. p'«tna 170. 



2,3,3,- Re4acc16n 4• Illdlc!!!!! 

Bn lo referente a la Reducci6n de Indigenaa, pode•o• ... ncionar 

que eirv16 para reducir • loe indigenaa que •iYian aeparados 1 di".! 

didoe por montee 1 eierree, priYados de todo beneficio corporal 1 

espiritual; e pueblo•, 1 para tal erecto se dictaron numeroa1111 dia­

poetcionea, entre 11111 cual•• citare•oe 11 la que se intitula "De 11111 

Reducciones 1 Pueblo• de Indio•" 

•con mucho cuidado 7 particular 11tenc16n, se ha procurado eiem­
pre interponer lo" medioe mie connntentes para que loa indios sean 
inatruidoe en la Santa Pe Cat6lic11, 7 Ler BTangllica, 1 olTidando 
1011 errorea de 111111 antiguoe ritoe, 1 cere•oni1111, Yivan en concierto 
7 policia; 7 pera que eato ee ezecut1111e con mejor acierto, •• junt• 
ron 1Unrsas Tecee loe de nuestro Coneejo de Indi1111, 7 otras 11erao: 
naa Religioe1111, 1 congregaron loe preladoe de Kue•a B11p11fta el afio 
de ail quinientos 1 cuarenta 7 aeh por mandado del eeftor B8'19rador 
Carlos Quinto, de gloriosa memoria, loe caalea, con deeeo de acer­
tar en servicio de Dios, 1 nuestro, reaolTieron que loa Indios fue­
sen reducidoe a Puebloe, 7 no viviesen diYididoa 1 separados 11or la 
tierra 7 •ente, privAndoH de todo 'beneficio espiritual 7 temporal¡ 
tu• encargado 7 mandado a loa Virre7ee, Preai4entea 1 Gobemedorea, 
que con mucha templenza 1 !llOdereci6n executasen la reducci6n, 11obla 
ci6n, 7 doctrina de 1011 Indio• con tanta au&Tidad, 7 blandura, que: 
sin ca1111ar inconvenientes, dieee •otivo a loe que no ee uudiesen po 
blar luego, Yien4o el buen tratamiento, 1 amparo de loe - 7a reduct".: 
dos, acudiesen a ofrecerse de au voluntad, 7 ee •and6, que no paga­
BBn mh i11poaicionee de loe que eeti ordenado, 7 porque lo aueodi­
cho ee execut6 en la maror parte de nueatru Indiaa10rdenamoa 1 •lll! 
damos que en todas 11111 dellb ae guarde 1 cumpla, 7 loa Bncomendado­
rea lo soliciten, aegdn, 1 en la forma que por lee lerea de este ti 
tillo ee declara."(58) -

<59> LDUS Garete, 88'1, obra citada. pt&inu 90 1 91. 



Todo parece indicar qa lo• obj•ti•o• l•gel•• para la creao16n 

de lae Reduccionee 4• IndigelUUI fueron inatruir a los nati•oe en le 

Pe Cat6lica 1 enaaaarl•• a YiYir en concierto y policia aunque, en 

re!llidad, con eu establecimiento e• trat6 de reeolYer •l proble .. 

de la eec••• producci6n agricola, originada, en loa abueoe CO!leti­

doe por loe primero• encomendero• que necesitaban del trabajo y ali 

mentoe por concepto 4e tributo y servicio per•onal. Para ••itar la 

eecaaez 4e recur•o• aliMntario• y 4e pri•ra neceei4ad, era nec••.! 

rio respetar lu 001uioaea agricolaa iadigeaaa1 aeiaisao, en Redus 

cionee de Iadigeau lo• ••pallole• po41an encontrar la sano de obra 

p11ra obtener Yeetidoe y ali81ntoe, 

2,,,- Propie4a4 41 tipo Col1cti•o 

No debemoe ol•i4ar que la fuente que 11uatent6 todu lu e11111re­

sea iaici!llea de conquietadorea 1 colono• tu• la producci6n lll!l'ico­

la de loa indigenaa. Loa eepallolea, adeds, no estaban 1ntereaa4oe 

en eata fpoca en la tierra, puea habia aucha y carecia de Yalor, lo 

que lea intareeaba eran loa indios coao tuera• de trabejo, Por ••o, 

antee de solicitar tierraa pidieron el repartiaiento 1 la encomien­

da de indio•, !lu•a por eete con41.1Cto loe indioe encomendadoe o re­

partido• lee auaini•traban trabajo y aliaentoe por la obligaci6n 4• 

tributo y servicio !leraonal, Por eeta raz6n loa Reyea de Baos"•• ~ 

conocieron ori .. ro la poaeai6n de loa indios aobre laa tierraa qu• 



ocu'Paban 1 que ala tarde .. eaforsaron por proteger ordenan4o que 

loa repartos 1 .. rce4ea 4e tierra• que •• otorgaran a loe eapallolea 

se hicieran "•in perjuicio 4e las tierr .. 4e loe in4ioa•, de manera 

que ae reepet6 la propie411d 4e tipo colectivo. Bsta propie4ad podia 

••r• fun4o legal, eji4o, 4eheea, propioa, tierras de co-6n reparti­

aiento 1 aontea, pasto• 1 aguas. Lu cuales aerb analisadas en lo• 

siguiente• inciaoe. 

A pesar de la barrera proteccioniata que se ten4i6 alrede4or da 

la propiedad co-al in4igena, lo cierto ee que loa eepai'loles enco.!! 

traron aucbu aaner .. de '!)9rforarla, como que estaban en tierru de 

conquiata 1 frente a poblacionea vencidu. Por ejemplo, a •nudo •.!! 

licitaban merced en tierras que decian no perjudicaban a los indios 

oorqua no invadlan eua tierra de labransa pero luego ae 4eacubri• 

que a1 era en eu perjuicio, porque la merced recala sobre tie!Ttll de 

indigeftllll cuyoe aprovecbuientoa (bo11quea, aguu, canteru, etc,) 

diefrutaban dee4e tiempo inmeaorial y en lu cual .. concedlan 'PllJ'C! 

lea para cultivo a los nuevos vecino• o eran utilise4u cuando lae 

labrMBu antiguu ae agotaban. De tal 1111119ra qll9 para detener l• 

progresiva dieainuci6n de lae tierrae 4e loa indios, ee fijeron ll­

mi tes preciso9 a la propiedad de loa pueblos, Aal, .. diante la Orde 

nSDBa del •arquh de Paicee de 26 de aqo de 1567 se cre6 el llama­

do fundo legal. de laa comunidad••• o ••a la extenai6n definida te-
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rritorial 11 que teman derecho conforme 11 la l•J· X.a citada OrdeJUD 

za disponia que a todos 1011 pueblos de indios que necesitasen tie­

rru para •i•ir J sembrar ee lea dieeen quinientas varas J lu mb 

que hubieren menester y que a partir de entonce11 no •• oudieran ee­

tablecer eetanciu de ganados de eep&llolee ni caballerías 4• tierra 

a meno11 de l 000 J de 500 •araa, reepectiTaaente de loe pueblo• 4e 

indios, medidas deede la poblaci6n J Clll!las de loe indioe. !sta Ord~ 

nanea fue o!IJ'clalaente modificada por doa C6du1as l!ellle• '!'roll!Ulgs­

dlll!I en 1687 J 1695. La primera auaent6 a 600 vara11 (504 metros), lo 

que hsbris de llsaart1e el fundo legal de 1011 pueblos indigenBa, 4e­

bi~ndoae medir 6etu desde la 6lti .. CIUla del nueblo J por todos ~ 

cada uno de loe cuatro vientoe. La !e!l.l C6dula de 1695 aodific6 eo­

l&111ente el lug11r desde donde deberia h11cer11e la medida1en ves de la 

última casa del oueblo,1u 600 varas deberian aediree deade la Jgl.! 

sie, ea decir, deede el centro del pueblo. Eetaa 600 varas fueron 

el miniao de tierra concedido a loe oueblo11 de indios cara aten4er 

a •u subeiatencia; extensi6n reducida, sobre todo ei ae tiene en la 

mente que una sola estancia de ganado mayor cubris una legue cu...tr.1 

ds. A oeser de eata deficiencia en la diatribuci6n de la tierra, el 

i,ndigena dispu110 el menoe de un peque!\o !>edaso de tierra que fu6 c~ 

losa:nente defendido oor elloe y oor aue procuradores reli,toeoe J 
- . (59) 

civiles de las acometida11 de loe grandes hacendados. 

(59) º-!!:• i'LORBSCAl'0 1 Enrique. obra citada. plgina 43. 



La pri .. ra disposici6n relativa al se~alamiento de loe ejidos 

de la ciudad de •éxico fuf dada por Carlos V en 1523 y ratificllda 

po9terior:iiente por Pelipe 11 en el orden11.11iento 1?9 de poblRciones: 

en dicho ordenamiento se seaala: 

•Lo• exidoe sean en tan competente di•tancie,que si creciera la 
ooblaci6n, sieapre quede bastante esoacio para que la gente se oue­
da recabar y salir de los ganados sin hacer dallo,•(60) 

El ayuntesiento los m&rc6 en doe legua• de radio, pero esta su­

oerficie, al correr del tie!llpo, result6 inauficiente oRJ"a l~ exoan­

si6n agricola de la ciudad. La costumbre de mantener el ejido para 

uso comdn de loa habitante• fuf establecida por las Leyes de las 

Siete Partida•. Bn ellas se dispuso que el poblado habria de tener 

un fundo legal de seiecientas v&ras a la redonda a oartir del ounto 

de la Iglesia. seaalado el fundo, dee0ufa de sus limite• debia sen.! 

laree el ejido, con !118didae de por lo menos una legua cuadrada con 

boaoues y pastos, los que eran inalienable• y debian ser administr~ 

dos por el Co11Sejo del Pueblo, 

( 60) RIV!IRA •arin, Guadalupe. obra citada. pAgina 204. 



51 

De .cuerdo a lo qlM Hcri'be la lloci:ora Warlha e.in• P-4!'611, el 

ejido •1111allol era un •olar •itua4o a la •alida del ~•blo, qae no 

H labra, ni plan'•• de•tinado al •olu d• la commid-4 '1 H cra6 

con caric,•r c01Nftal • inaj•nable. Sn la Wueya Sepa!!• el ejido, •o­

bra hdo •1 d• an poblado indlgena, tenla coso tinalid-4 que loe 1!! 
dio• pudi•ran tener ahl eua ganadoe •in qu• se NYOlYieran con lo• 

ganado• de lo• espaliol••· 

Lu deheau toraaban parte de loe biene• de 'llJ'O!liO• '1 eran lu 

tierru co-1.H de lu ciudai!e•, Yillu '1 pueblo• desUnallee a la 

cria '1 engorda de ganado• caprino, o•illo '1 bOYino.Al raapec'o de n 

4o,aci6n, el e11p9rai!or Carlo• Y en 1523, '1 deepuf• Pelipe 11 en laa 

Le'J8S de Pobl11.ci6n ordenaron que1 

•J>estilll• de haberse •ellalmdo competen'• cantidlld 4e tierra '!lera 
exido de la poblaci6n, •ellalen lo• que 'urteren f11.cultad par11. hac•r 
el deseubr181ento '1 n1111Ya poblaci6n, deheaa que confine con lo• ezi 
do• en que pu'ar lo• bue'J8• de labor, caballo• '1 gana4oa 4e la cÜ 
nicerla, '1 para el n6mero ordinario d• lo• º'ro• g.nadoa, qu• loa 
pobladore• por orden.mnsa han de '•ner,•(61) 

(61) 
RIYB!IA •arin. Guac!alupe, obra cu.ta. p'ciu 207 '1 208. 



Al ref•rirM • l• "4•h .. a•, la trata41•t• •artha Chhes Pa4r&ti, 

e11cribe qll• en lepall• era •l lugar 11 doade 11• ll•T•b• • v11etar el 

ganado 1 •ncioaa qu. lu Le.,.11 de IncUu 1 especial•nte 11t XIY,d1 

c•• •qu. l• 4eheaa confine con el eji4o." Y Pelipe 11 or4en6 oue de 

11111 tierr1111 4• Capitlllaci6n 1111 e11cara "•1 exido c09l!letente 1 4•h•­

••" • Sin eabargo, loe espallol•• ee olTidaron ele 1• cleheae 11' ~ae le 

dieron poca iaportuicia frente • IWI enoren propiedadee ele ti!)O 1!! 

diTicll&&l, 

Loa •propio•" 11on ele origen 11nftol,po4eaoa decir qll• an el afio 

de 1523 ee taclllt6 a Yirre.,.• 1 Gobernatorea para que eellalaran lu 

t1erru 1 aolare1 en 11111 nu•Tllll noblacionea. La OrdenanEe dec{111 

"Que el fundar laa nlleTu ooblacionea 11e aei'lalen orovioe, Bl •­
perAdor D. Carlo11 • 26 ele junto de 1523. Loa Virrepe ). Go'berna4o­
"ª, c¡u tllvieren faclll tl!d, se!lelen a cacle Tilla, 1 lugar qae 4e nue 
"º ee fun4are 1 poblare, lllll Uerru 1 solares, qllt> hllTiere •ne•-­
ter, 1 se le oo4r"1 dar, sin perj1&1c1o de terceros, nar11 prontos, y 
enTfenno11 relaci6n de lo qlle 11 cada uno h1&Tieren 11e!!ela40 y 41140 11e 
r• que lo llllade.01 confirmar." (62) ·-

<62> RXYBRA •arin. G1&a4al1&pe. obr11 citada. pig1n11 210 
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En •U obr• •Derecho agrario .. xicano•, el Doctor R961 IAlll&9 Gm¡: 

cia al referirme a nueetr• tealtic•, noe ilu•tr• con la11 ei~i•nt•• 

9alabra111 

•toe propioe eran bienee que oertenecian a lo• A1untaa1entoe 1 
servian a lo• •unicipioe para loe gaetce de la COllWla 1 atenci6n de 
loe ••rYicioe p6blicoe. Habia oropio•, urbano• 1 r6eticoe, encla••­
dos en el caeo de la poblaci6n 1 entre lee tierra• de ueo co.anfll. 
La Ley XIV, Titulo VII, Libro IV de le Recooilaci6n, reitera la ne­
ceeidad de ee5alar propio• para lae poblacionee.•(63) 

A la11 tierra11 de coll6n repartiaiento tllllbi•n ee l•• denoat.naba 

tierrllll de coaunidad o de p!ll'cialid..See indigenaa, •u reparto •• h.! 

cia en lotea 1 lo• beneficiado• eran lae faailiae de lo• indigenaa, 

eeta• lae debian de culti•ar 1 aanteneree con eu• producto•1 todo 

oarece indicar c¡u• t•nhn un rfgiaen ei•ilar a loe cel11ullallie 4e 

la •poca 9rehiapAnica, H decir, H ueu1'ructuaban en forma 11el'l'l11MJ! 

te, en caeo de eueentAree del pueblo de manera d•finiti•a o •i •ran 

abandonadu 1 no culti•adu durante tree ello• conHcutivoe, loe lo­

tes dejaban de ueufructuaree 1 ee podian repartir entre otrllll faai­

lias de indigenae, 

(63) LEllUS Garcia. Ra41. obra citada, plginae 89-90. 



Confir11an lo Mncionado, lu sabiu !>alabrH del tratadista Lu­

cio Kendieta 1 K6flez la• cuales a continuaci6n no• pel'llitiaoe repr~ 

ducir1 

"Los !>Uebloa de tund•ci6n indígena tenian tierrae 7a repartidAe 
entre lae fa•iliu que habitaban aua barrioe, 1 en loe ouebloe de 
nueva tunlaci6n ae dej6, aegdn eatab• aandado por la Cldula de 19 
de febrero de 1560, qua loe indioa que a ellos fuesen a vivir conti 
nueeen en el !OCe de lae tierree que antes de ser reducidos ~oseiañ 
Estas tierru y lae que oara labranz• ae lee dieron "ºr diepoeicio­
nee 1 mercedes eeoecialee, constitu,yeron las tierru llamadas de ~ 
oartimiento, de parcialidades ind1genu o de co11Wtidlld,"(64) 

2,4,6,- Wontee, paatotl l !C!!U 

Para el desarrollo del oreeent• iacieo,pe11111111oa que ea iltllOMllJ! 

te citar en pri•r tlrmino lo que eetablecfan lH Le,.ee de Indiu, 

lae cuales en la Le:r V, Titulo IVII, Libro IV, clictarosu 

•Wanc!amoe, que el uso de todoa loe paetoe, •ontea :r quu de lu 
Provincias d• las Indiu, ••an colldn 11 todo• loe ncinoe de ellas, 
que ahora son, :r deapule fueren, oara aue lae puedllll gozar libre•~ 
te, :r hecer junto a cualquier buhio eua caba~ae, traer alli 1011 ga­
nadoe juntos o apar1:..Soa, como quiaieren, sin ••bargo ele cualQuier 
ordenanza, que si neceeario ea !1111'ª en quanto eato a laa revoc1111oe, 
:r damoe por ni~ valor y efecto,•(65) 

(64) DllDil'l'A 1 K6fln, Lucio, obra citecla, 116gine 74 

(65) LBlllJS Garch, Radl. obra cit..Sa, 11'cinu 92 :r 93, 



'' 
Bntre Tario• preceptoa de la Recooilaci6n de Le,ea de Indias "'! 

gentn en la RueTa B11pal!a, 1 q11e ee refieren a1 1180 cOll6n de lo• -.!! 

tea, 0&0tos y aguaa; precel'tos q11e son citados por el inTesti~or 

L11cio Wendieta y lldaes, pensuo• q11• e11 pertiD11nte re!>roducir el 11,! 

guiente1 

"Orden~o11 q11e el ai11110 orden q11e loe indios tuvieren en la di­
visi6n 1 reoartim:iento de a«uas, se guarde 1 practique entre los es 
ps.~olee en quien estuvieren repartidas 1 eeaa1adas las tierras 1 P! 
ra esto intervengan loe ais!lloe naturales que antes la teniRn a su 
cargo con cuyo oarecer sean regadas, 1 se d' a cada uno el •gua que 
debe tener, suceaiT ... nte de uno a otro, para que al que quisiere 
pre!erir, 1 la to.are 1 OCW>are por •11 propia autoridad, le eea a11i 
tada huta que todos loe ini'eriorea a '1 rieguen 1&11 tierras aue tÜ 
vieren eeaaiadas,•(66) -

finalizare.os el oresente Capitulo, haciendo hinc:api' en el he­

cho de q11e desde loa pri .. roa al'!o• de la co119aaaci6n de la conquis­

ta, ae inici6 por parte de loa conquistadores, una acci6n tendiente 

a despojar a loe indio• de las propieded.ee que naian dhfrutanllo 

de11de la 'poca prehiaplnica, Ee obvio, que el proble .. de la tierra 

dureme el gobierno Colonial ee BUllY6, por la -bici6n deeMdii!a 

de loa conqui11tadorea 1 de loe eclesiistico11 poco espirituales, que 

ee apropiaron de lu -~oree tierru 1 dejaron e6lo lu de in1'1aa 

calidad a los pueblo• de indigenu; loe cuales rtTim en un e11tl'do 

de aieeria econ6mica 1 de eeclBTit\14, 

<66) lllJlllDTA r 116ftes, Lucio. o'llre citiida. p6ginu 73 1 1• 
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3,1.- Propi•dlld del letlldo 

3,2,- Propi•dild PriTlllla 

3,3,- Propiedlld lcleei6etica 

3,,,- Propieclllll lD4il!na 

'' 
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Bn v1.rtud del descubriaiento 1 luego por la donaci6n otorgac!a 

en la Bula Inhr Caetera, 1 -'• tard.e por la realidad de la con­

quhta, ·todas las tierru de las llaaadae Indiae Occidentlllee fu.! 

ron consideradae juridic ... nte coao regalia de la Corona de C1U1ti 

lla. Be decir,la tierra 7 otro• bienes como las ain1U1, el oro Que 

se 11&va en •l rio 1 en lu nrtiente•,lu ~rlas, esmeraldas, loe 

teaoros ocultos que se descubrieren,la explotaci6n de las aalinas, 

los biens• mostrencos, etc, vinieron • ser el patrimonio del Bat! 

do 7 no pertenencia personal de los re,es. De eata a.onera, con e! 

clusi6n de lH tierru reserTadH a loe indigenaB '!'Or derechos 9!! 

teriores a la conquieta,el resto de lu extensas tierrae Que con1 

titu,eron el territorio de la Nueva Eapalla s6lo pudieron Pasar al 

da.inio "Particular o privado por virtud de una gracia o merced. 

Reafirma lo mencionado, la Biguiente cita que hace el invaet! 

«&dor Snrique Plorescano1 

"Puera de las tierraa, prados, pastos, montee 1 aguas aue POr 
Particular gracia 1 •rced •••• (del Re7) se hallaren concedidaa " 
las ciudades, villaa o lugares de las aismas Indias, o a otra• co 
munidades o personas Particulare1 de lae,todo lo deaAs de e~te ti, 
nero, y especial!!lente. lo que estuviere por romper y cultivar, ea 
Y debe ser de su !leal Corona 7 doa1!11o,•( 67) 

( 67 ) l'L-Ol!;:;sc:.."10, Bnri1 ue. obra citada. oAgina 25 
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Setos derecboe ..ri80?'ltialH .te la Corona de Cutill11. fueron 

0rotegido• y ratifica4o• !!OBt•rlor89ate, coeo lo demue11.tr11. la •1-

guiente Real C•dula de Pelipe 11, fechada el lo,, de noviembre de 

15911 

"Por haber Nos sucedido enterlll88nte en el ••~orio de lae In­
di11..11 y pertenecer a nuestro patrillOniO y corona real loa baldioa, 
suelos y tierras que no eatUTieren concedida!! por loe ae~ores re­
yee nuestros nredecesoree, o por Roe, o en nueetro nombre, con•i@ 
ne que toda la tierra que ae oo••• ain justos y verdaderos titu: 
loe se nos restituya, seg6n y coao nos l)<!rtenece, oara aue reser­
vando antes todas 111.e cosas lo que a Noa,o a loe virreyee, audien 
cias y gobernadores pareciere necesario para plasaa, ejidos, oro: 
pioa, paatoe y baldíos en loe l~a y concejos que eetln oobla­
doe, •( 68) 

Lo. fol"9a de 0rooiedad del lata.so no •ari6 durmte los treeci•.!! 

toe allo• que dw-6 eeta et•!'•• y 11or lo que •• refiere 11 la •ooc11 

Independiente, ob11•na11011 que hubo una grim confuai6n al reeoecto 

ya que se •i'Via en una traDBicUn da carActar legielati'Vo. Pinal­

.. nte en 1894, el 11reeidente Porf'irio Dias dicta la Lay sobre Ocg 

oeci6n y Bnajeneci6n de terrenos Baldioe. In eat11. Ley ae eetable­

cie que loe terrenos de la Kaci6a ee diYidirian en baldíos, desa­

sias, excedenciH y terrenoe nacionales,< 69 ) 

( 68) 
PLORESCAllC, Enrique, obra citada, pAgin11. 26 

( 69) Ef!:• l!ENDI&~A y Ndllet, Lucio, obra citad11, oAginA 144 
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~.2.- Propiedad Priyllda 

La estructura ~aria durante la Colonie se carPcteri•6 ~or el 

fen6aeno de 1• gran concentración de le propiedad, lo cual di6 ori­

gen R dos tinos de latifundio, est•&o• hablando del letifundio lai­

co 1 del latifundio eclesi&etico. 

Recor\iemos que la creciente ~propi•ci6n de la propi•dad indiv! 

dual, •• inici6 con los pri..aeros repartos de tierr• entre loa aold~ 

dos de Hern!n Cortls,lo anterior fue eediante las mercedes reales y 

creci6 a trevfs de les capitulacicnea, confirmaciones, compo•ieio­

nes, compra-venta y remates; repetiaoe, que las instituetonea lega­

les citadas eirvieron a loa eooauietadorea •~! como • los coloniza­

dores oara adquirir nuevas tierra• y aumentar eus propiedades. De 

eeta mll!l!re a ~dida cue se enaancha el !rea de tierras descubier­

tas, es obvio que creci6 el leti!undio durente el periodo Colonial 

en for:a conatante y pro~aiva. 

~l l•tifun<!io laico, •e consolidó y foaent6 ~ediante loe v!ncu­

los :ue •ujetaben les tierras al doeinio oeroetuo de los oartieuls­

res. D! esta m-9.Ilers node~os obeervar quP, e trsvfe del •syor~~KO se 

oernetuabs el lPtifundio l9ico en el hijo m&7or, qui•n rPc1~!8 lB 

?rohi~ici6n te?"!linPnte de di~~inuirlo 1 l~ recomendaci6n de su~en­

tarlo il1~1tada20nte 
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Continuando con lo referente al ••1orazgo, e• innegable que en 

la conaolideci6n del latifundio oerticip6 ese sentimiento tan vivo 

que tenian loe espllllolea respecto de loe lazos de sangre y del pa­

rentesco. Cualquiera que fuere el origen de eus fortunas, c•si to­

dos los oropietarios de tierr .. aspiraban • vincular sus 0rooiede­

dee a un noabre, • u.na c .. a 1, si era posible, a un titulo nobilia­

rio. La tierra fue coaaiderada ca.o u.n •i•bolo de prestigio y como 

una aanera de neri>etuar el nombre de un linaje. Asi, todo se diri­

gía a creer u.ni; gran arietocraci~ territorial. 

Desde 1550 ee autoriz6 la constituci6n de un leyorazgo a uno de 

los orimeroe conquietedorea, pero fue baste loe fines del si~lo '{V! 

y a lo largo del XVII cuando se .ultiplicaron loe layorezgoe en Mé­

xico, Pueble,Veracruz, Querftaro, Oesaea, •orelie y en les minas en 

elevad .. en el norte. Enseguida noe perwitiaos cit11r une 11111estre de 

les idees y de lee f6noul•• que general8"nt• oresidien la constitu­

: ci6n de un Mayorazgos 

"Sepan cuentos vieren eete eeeritura co•o nosotros marido y mu­
, jer; bebiendo recibido de l• poderoea ~ano de Dio• Nueetro Seffor mu 
ellos bienes; scordll8oe de hacer y fundar vinculo y •ayorez~o en fa: 
vor de nuestro hijo ••1or, coneiderando que los bienes se oerten y 
dividen se suelen oerder 7 eonst1111r y aue quedando agregados e im­
?ertlbles oert!l8Jlecen 1 ae aU11entan, y los deudos y 0eriente~ de los 
que los poseen oueden ser socorridos, y lat1 cases y Retados ennobl! 
cen y esi vienen los linajes a ilustrarse y haber de ellos memoria, 
y lo• que ~ozen de las rentas de los tales mayorazgos est~n m~s die 
ouestos e eor¡>srar 7 defender las repdblicas y ciud•des donde vive~ 
y a servir a su ser y seaor natural, esi en le oaz coao en la gue. 
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rr•,c- le• obli&a 1• l•J natu.1 1 diTilla Ja que, finlll•nt•, ¡tOr 
l•J 1 derecho •• peraUido laecn 1 fundar ..,orugo; pedillO• .,. 1111-
plicuos • l• lla~••hd del Re.,. que no• diH• licencia pan poner en 
efecto .i cUcllo nuestro intento, 1 llac1'n4onos •rced no• 111 di6 .,. 
concedt6. •( 70 ) 

SiguieD4o lo• lineaatantOll cUadoa, •l rico lliMro P•dro de fe­

rrero• c09pr6 pare •l al tl,ulo da Conde de Regla en 1768 1 siete 

llflOll dHpub aprottcla6 la expul•i6D de lo• ~eeuttu para c~rar al 

precio, fabuloeo •ntODcaa, de l 020 000 peaoa, l•• ricu 1 extensu 

ll1<ciaD4u de Xalpa, San .Janer, Suata Luda, loa Portal•• 1 otru 

d•; con •llH 1ntegr6 doe ••Toru~o• en faYor de •ua hi~oe. Acra­

cent6 di ch• propiedad dos llflo• d• hrde ,cuanao adquiri6 vara elloa 

loe titulo• de aarquHee de San Pra110ieco 1 de San Criet6bal NSJlllS 

ti'r-nte. 

h la lluen ll•plllla, YariO• 4e loa COllqUiatadone 'T 11118 deecen­

dientee a•piraron a poeeer titulo• de nobl•sa. Y para lograrlo pr1-

meraMnte H necedtaba craar un lla.Jorugo COllO reepaldo e eua aep! 

racionee. In Tirtud de Hr un derecho lland1tar1o a fa•or del priia.g 

gfntto, hte ee obligaba a conserYar integro• 'T perpet1u1•nte loe 

bienee de la fllllilia; loe •arorasgoe otorgaban pr1Yile!ioe 1 eeta­

t11a A loe fa•orecidoe dentro de loa estratos superiores de la eoc1! 

dad de le llueya Espaila. !al fue el Clll!O de Pranciaco de Urdiftola, 

conquistador y gobernador de llueys Vieca'Tll, quien siendo de huailde 

orfgen, 'ºr su fortuna labrada en las ezplotscionee ainerae lle!6 a 

( 
70

> PLORESCANO, Enrigue. obra citada. oAgina 57 



c-Utllir •l •a:roraqo de Sui •1«1>•1 de &gua;ro, conaiderado c090 

uno de loe latifundio• a'8 gran4•• del mundo, :r dec{aae que eu po­

seedor, podi• abandonar la capital de IUKico por eu rencho del Alt! 

llo en Co;roac6n, y llegar a eu bacien4a principal en Coahuila, sin 

•alir de Uerru de su propiedad~ 71
) 

Ca.o lle quedado eeaalado, en la KueYa B11pafta el doainio priYado 

aobre la tierra "e fund-ntaba en lu p-11ciaa :r •rcedee rel!llea, 

eegdn le regulaci6n juridica del derecho de propiedad, establecido 

•n laa fuentH legal.ea caatellanu, cuya fiaonoai• estaba influida 

por el clerecbo J'098DO, .De eete •-ra, al lado ele loe •~orar.io• •.!! 

coat~• a l• llecien1h, pneral•nh se lle calificado a la hecisn­

da cO<lo un producto de la encoaienda; 11in embargo, desde el orf1!9n 

de sue t{tulos e11 dietintas la encoaten4a fue uns inatituci6n cast~ 

11- trulaclada a lu In4iu :r 1111ncionacla por la Corona de lleo.il•: 

le haciende ee el reaul.tado priMro de la obtenci6n de 8ercedee y 

;deepula de loe deeoojoa y coapr•• simuladu a 1ndfgenae :r colllWÚda­

idee, de lee conceeionee Yirreinal••• de lu coaooeicionee y, ftnal­

¡ .. nt•, del ejercicio del derecho de adqu1eici6n a titulo oneroso de 

'bUnee :r propied!ldea territorial••· 

In criterio de la Doctora Guadalupe RiYere •arin, su 0oseei6n y 

·propiedad debe al hacendado caracter{eticae diversas de las del ·en­

·cosen4ero. La hacienda pod{a per.itirse cierto tipo de benevolencia 

que hubiera sido incongruente con la dureEa de la encomienda, Bn ·~ 

( 71) lli• RIV1;RA !!arin, (luadAluoe, obra citad;,, náP.in~ ~~O 



ta foru al llacend.to 'Podie •'Parecer C090 al 'Pl'Otactor 4• 11ua 1n4f­

~nu COlltra lu prealonee erterlorea. BJ. 8DCOM4ero era deatlnado 

por la le:r para defen4•rloa ... ro llllllc• lo bi•o. CWUll!o el haceadedo 

autor:lnba a lo. pGebloa 11 rentar alpnaa de llUll Uer:-as o concedfa 

.,.Niao a loa babitantea a Ttril' dentro de ina propiedad, tanto el -

ueenllado coeo loa benet':lc1ar108 indfpnaa, nfaa ute hecbo coeo -

un acto de beMYOlenctaJ 72 ) 

Cabe •ac:l- ea •at• -nto, -re• de la Mrao.a del lu•cen­

dado, qae ea 108 ue..- colcm:lal•• lo era ezclui-nte el • ..,.._ 

ilol cODQll:labdor :r dH,_.• - deacellll:lellW• criollo o bb- U~ 

!'!Idos a &Mrica, :r todo lo enateat• ea al W.Uo de au hacienda e!! 

traba en au 0oaea16n. 

Amlqm ha:r diwraaa opiai-• respecto • lu •dldu que debla 

te.oer una hacienda 'Para 41at1~1rla d• un rancho, se JM&ede conaid_t 

rar ataad:laado a la c08ta.llra •1 1:-'lo d• loe precUoe, 1 coaaida­

rar c090 haciendas, lee sa:rore• de 1111 hectlre1111 :r eoao ranchos loa 

Qlle tiema illl o •aoa. 

Pero ús q11e el t._llo de la haetench1 fue 1111portante el sistema 

de explotaei6n eeoa611ica de la aiaaa, oues represent6 una e11tpreea 

nerfecte'llllnte integrade 7e que ea nrod11cie dentro de elle todo lo 

~ecesario pera que fuere eutosufieiente, contando adelllAs con la aa-

7or ""rte de recursos nsturalee que serviBn de insuaoe s sus diTer­

sss actividAdee, como eran: bosques, tierrllS, ~agueyalee, huert8f!I, 

{ 72 ) Sf!:· RIV::!!A l'arín. Guad~lune. obre citad e. pé11ina l08 
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recureos eclÚferoa T en oeuionea reeureos mineros. 

Una consecuencia directa de la eoncentraci6n de la orooieded de 

la tie:-ra en aanoa de loe esoaaolee fue le deaaparici6n de la or~ 

piedad del tndigena, fuera iDdivi.dlllll o en ocasiones tSllbi~n comu­

nal, lo cual conch1jo a un mu••o sOlll!U.aiento a los habitantes de la 

ca.midad en calidad de de-oeodientee de 109 haeeodadoa, sin otro I'!. 

cuno 0 ara aobreYivi.r que el de ¡srestar swt servicios nersoneles en 

la heeieoda oOl' tieapo indef:Uddo 1 de generaci6n en generación. 

Lea grandes hacieodae del Talle de l!fxieo, ae formaron oor rae­

dio de la eonceei&a lepl, la eoft8olidaei6n, la expansi6n, lR co111-

pre, lR coirpos1ci6n 1 la deDW>Cia. Sü.!I titulos de oosesi6n inclui!UI 

las eercedes originales 1 subsecuentea doeUll<!ntos de •enta, las c~ 

posiciones, loa registros tO!>ogrificos, lae declaraciones limitro­

fea 1 ospelea relacionados coc todo ello. Por ejemplo, los títulos 

de la hacienda de los Portales, cercana a Cueutitl4n, consisten en 

tree enoMMe libros de docui11tntaci6n extendida desde me~isdoe del 

siglo XVI, tor98Zl las concesio""e bAsices de los Portales. fodos 

los titules hecendarioe 92eo1tran que en tanto los virreyes otor¡ra­

ben las mercedes originales, en lee nertee de tierras r<!lativ!llllf!nt• 

peiue~as, loe espailoles en lo 1.ad1"'1duel inmediatament• comoraben 

tierras contiguAe 7, co..,nzebs el proceso de coneolidaci6n de ls h~ 

cienda! 73 l 

( 73) ~ RIVERA r.Rrin, ~uadalune. obre citad~. ná~ine 310 
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Esisti6 teabi•n l• estancia, la cual consistía en la cantidad 

de terreno necesaria "ara la criansa de ganado, la estancia fue el 

antecedente de lSll grandes haciendSll y latifundios del norte del t~ 

rritorio.Surgi6 por diapolliciones diTI!rsM " lM dad"" para l•s ti~ 

rraa de labor, sobre todo a la estenai6n de las propiedades, ye que 

debido al fomento de la genaderia, desde los primeros al'los de la e~ 

lon!.zaci6n cuando inclusiTI! se caabieba ganado por esclavos, esta -

se volY!.6 un T1!rdadero proble .. para lo• indígenas que die a die se 

daban cuenta como se destruian sus siaientes y cultivos -por la inv.!! 

si6n de loa genlldos pro-piedad de loa coloniEadorea hispanos. Debido 

a esta aitusci6n el Rey Carlos V dict6 en el lli'lo de 1550 la Ley IlI 

Titulo ll, Libro IV de la Recopilaci6n de Leyes da Indias, ordenan­

do que las estancias para ganados se den epartedas de pueblos y ee­

•nteras de indios. En a•yo de 1567 el virrey msr,u~s de Palees ,di.!O 

t6 otra Orde111111Ea para salvaguardar los derechos de loe indígenas -

frente a la invesi6n de eua tierras por los dueftoa de las nuevas ª.!! 

tancias establecidas. La Ordenanza aludida, eet9blecia: 

•Que de squi en adelante no se haga 11erced de ni~a estancia 
ni tierras si no fuere que la tal eatancia esté y ee pueda asentar 
mil varaa de medir oa1'1oa o seda, y desviados de la población y ca­
sas de indios, y lRB tierras quinientas de las dichas varee y ai al 
guno asentare la tal estancia o tierras de que fuere fecha la mer-: 
ced, sin que haya en medio de ellas y las dichas casas de indios, 
las dichas varas, pierda lae tales estancias y tierras, y ~erecho e 
que ello tuviere adquirido.• ( 74) 

( 74 ) RIVEiU :farin, ':uafalu,,e. obra citada. ll>lginas 314 y 115 
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La Ley XIV del Titulo ll, Libro IV de la Becooilaci6n de !e­

che 20 d~ noviembre de 1578, confiraada en noviembre de 1591 por el 

propio Pelipe ll, fue el instrusento que permiti6 a los ooeeedoree 

de estancias a'l!¡Jararse en los titules y en le justa prescriución p~ 

re no ser privado• ~e los miemoa en virtud de la disposición dRda 

en el sentido de devolver !ll. Rey loe baldios, suelos y tierras que 

no estuvieren concedidos. En 1596 insistió el propio Rey en que vi­

sitadores esoecialee vieran si las estancias situadas estaban oerj~ 

dica.lrlo a los indigenee. 

Pina1mente, por lo que respecta a las estancias, el virrey Die­

go Carrillo dict6 en septiembre de 16?2 una Ordenanza donde regule 

el nombramiento de mRyordoiaos en lll!! estancias, con el objeto de t~ 

ner protegidos a los ind{genas de loe repartimientos del mal trato 

dado en su perjuicio por p•rte de eepa~olee, ~stitos, mulatos o 11!. 

gros encargados de administrar las estancias y haciendes, oblig!mdo 

e los indigenes a abandonar sus oueblos y tierras y morir en las ~ 

giones donde buscaron refugio. 

El contenido de esta Ordenanza apoya lo efinnado ilustrando c6-

mo los ganaderos o estancieros contribuyeron e le de!aparición ae 

los poblados indigenas e hicieron Acrecentar sus tierras con la ti~ 

rra perteneciente e los indigenas. 
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3,3,- Propied8d lcl••i'9tic1 

La Igleaia de la ftueTa !ap&aa csy6 en las tentaciones que en 

otras partee y epocas desviaron el camino de esta instituci6n, De 

tal manera ~ue poco a poco los frailea !ueron aceptando obsequios, 

legados y tierras de los agradecidos indígenas y de pr6di~os esoaf!~ 

les¡ y no para enriquecerse ?ersonalmente, como !ue el caso més f!'!. 

cuente entre los seculares, sino eobre todo para liberar " su con­

ve~to o a la orden de vivir al dia de limosna y subsidios. En esta 

forma, llltunAs 6rdenea obtuvieron desprestigio pero acrec~ntaron su 

"oder econ6mico. lR Il".lesie gozaba edemlis del diezmo de l"s cose-­

cha.~, que ere una gran fuente de ingresos tanto en los aftas buenos 

como en loa :milos, puesto ~ue en 1111boe caeos le Iglesia cosechaba el 

diezmo. Por dl.ti~o, a diferencia de una oersona cuyos bienes se di! 

persaban lll •orir, le Iglesia era una instituci6n. De tal manera se 

daba la situaci6n que lo que en ella entrabe, ah! quedaba. Con esa 

estructure y el celo de sus •ie•broe, era natural que el s6lo tren! 

'currir del tiempo, ls hiciera cada Tez mAs. 

El patri~onio original de la Iglesia, limosnee, donaciones y l~ 

'gF.dos, se invirti6 en perte en la construcci6n de innumerables mo­

·nasterios, conventos, iglesiaa, capillas, colegios y edificios reli 

giosoe que le dieron al ca.r,io y a lae ciudades de le Rueye Ba~ª"ª 
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la certidumbre de constituir una sociedad dominada por le Iglesia. 

Otra parte i>tportente de ese cspit9l se invirti6 en los dnicos bie­

nes que en ese 'poca ofrecían una renta segura Y estable: c•s~s, h~ 

ciendas, molinos, ingenios de azdcar, y estancias de ganados mayo­

res y menores. 

As!, s pesar que desde 1535 y 1542 se prohibi6 enajenar ,,,..rce­

des de tierra nera cultivo o pare estancia gana.clera en favor de lRS 

iglesias, monasterios o personas eclesiásticas; loe frailes domini­

cos y los agustinos comen?.aron e comprar por esos aftoa haciendas 11! 

ralee, directaoente o a trav's de ho•bres de paje que luego hac!an 

donaciones piadosas a la orden correepondiente. En 1572 se les uni! 

ron loe frailes jesuitas, cuya regla no les impedía a.cl~uirir bienes 

terrenales y oue fueron sin duda los mAa grandes labradores y los 

dueftos de las propiedades mejor admini11trsdas y 11'8 norecientes en 

el virreinato\ 75) 

Bntre 1500 y 1600 esta pesi6n por la tierra que, con excepción 

: de los franciscanos, manifiestan lee 6rdenes, fue prácticrunente ad­

; mitida por las autoridades de la llueva !spafta. Por ejemplo, en 1581 

· y 1583 la Au~iencia reconoció oficialmente 111. existencia de esas 1'.2 

sesiones al eximirlee del pago del diezao. Por otro lado si en 1590 

y 1597 1~ Audiencia prohibió la venta de tierras a lea órdenes reli 

eiosae, al mismo tie!ll1lo autort..6 toda clase de donaciones n!RS que 

ee lee hicieran, incluida la donaci6n de tierras. Sobra decir que 

( 75) 
Qf.!:. i"LORESCi...UO, 3nrii:iue. obr?. citRda. 
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¡><>r u'• coao!ucto lu &rd•M• pud1•roa adquirir tierru •a torwa C.! 

"1 UUit..ta. l'la!a ti•M pll<I• de e1trU!.o que desde !1Ms del siglo 

lT1 1• ..Utiplic!U'llA l .. critica. d• lo• particul ..... e •n cCllltra del 

afia aea..,ar-.!or do tierra.a de la l&loeia. J. contilmsci6n re'!'roduci-

9')9 u:is de ests. criticu, tira.da por loe aieabroe del •TQntaaien­

to do la Cilhied de Muco 1 praHateda al ••1 en •1 a!io de 16361 

•Jle9o!e el al1o de ail 1 qu.iAientos 1 setenta, ha conti.tuad o esta 
eiw!.9'! •ti;tlicu a au Mj•at..S H airTiue i!• '!'r~ib1r que la.s 6rde­
.,., •mincantH de Seto lloeizl.!o 1 Sen &«ustin '1 loa padrae de la 
C~.aia d• Jeeli.e, no ee apode~n de lu cuas 1 haciendM de ••­
ta ciQd!ld, pcrq1.1e loe ncinOa no hnian fa que co.prar ni sobra qlM 
de ;lar a .... hijo. patrillOciO• para la co,..erYac161l de eu. fuiliu 
y q_:!e durs•o?n la.s h•ci•odu en eus descendienh•. Por todo lo cual 
•e ha de eu;liear a su aajested ae ei.t'Tll d• prohibir a lae cit!ld .. 
"°li¡io:>ee el :>oder cc.a::rar euu, ni~ g4nero de hacie!ldu ni ad 
:nHir dcc.eeioM• de ollu, gruando por per.U.do a loe '!'OHld0!'99 -
~ue '"'!ldieran a coc.ftnto, i&l••ia o -t•rto, '!'U•e por derecho 1• 
uU p~l:>ii!o por n aajesta:t.•{ 75) 

Desde luego, hubo dif•r11:>e1!ll!! not8bl•• en •l inter6s que """1-

!••hro:> l!!.5 6::UeMs r11ligioau ;>or la tierra, y en el iao 7 apr~ 

ch•aiento ~u• hicieron de '•te. Por e,je..,10, loe frimciscmoe ru.­
~" los d:Uca;, que co se con~ieron en grazides propietarios de la 

~i•rra, pues :nis se liaitaron a a.rr<1ndar loe paetoe de loe g..,,..i.e­

:-c~, o a h.Acer ~ra~jar a l~• indi!9n&a en ben<>ficio de lo'" b.osv1':,! 

las ~ue 3ld.:l.in.istre't:e. lo~ doci!licos, por el cont.rario, adquirieron 

-:a:- co~?""!l y l!enat1vo$ !lu.91:"09&9 -,ropiedsdes. Por su ~arte, loe d.e 

3:u-igue. ;::,':)r9. citad&. 
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l• orden de loe agustino• co1111id•rar<lll 1Jldispe1111a'ble tener hacien­

du Nrtlle• para 11o•tener •u• igleai• 1' lli11ionee y en pocos alloe 

lO«t"ArOn obtener baetantes en lo• alrededores de IMxico. Puebla y 

Ouaca y en la huuteca de tichoecin 110\lre todo. Sin embaro;o, lo~ 

n!.s grsndes acaparadores d• haeiendae rlleron los jesuitas, edquiri! 

ron la hacienda de Santa Lueia, al norte de ~lxico,un ei~lo despu~s 

de su adquis1ei6n los liaitee de la hecieDda se extendían desde Pa­

chuca huta lu cerc&n.iu del 1&1:0 de !excoco. Pero a diferencia de 

auchos lati!undiat&11 que acU01u.l.aban tierru por el gusto de ser en 

cierto 11odo los propietarios de todo, •in preocuparse de loe rendi­

aientoa eeon~aieoa; loa jesuitu bllacaban ante todo sumentar la ri­

queza de eua haciendas, deearrolliqo •Q rentae, -ntar sus eapit! 

les y aütiplicar •us recurso• con el objeto de sostener sus cole­

gios y aisionee, consolidando de eata llaDBra el prestigio de la or­

den de loa jeauitu. 

Ona idea de l!UI eno~• poaesioDBa territorial.es que habían ad­

quirido en llueva Bepa.~a lo proporcionan loa siguientes datos:hacie~ 

du de1 Ssnta Lucia, San Prancisco, San Pablo, Plorida, Quesalapa, 

la !legra, San ll1col.A.s,Xalmolon«8, S8n Josl de ChAlco, Jesds del •o~ 

te, CbJ.coaocelo, Guauteoeque, San Jo8' Ocul...,, San Wiguel, Ayotla, 

San 3orja, •ollnoa da Bel~n, San NlcolAs de Budnavieta, Chaoingo. 

S!l!I A.~to~io Oculea:o, !iripitio, Biqoreto, XochieancAS, Xsloa, Santa 

!nis, Casa 3lanca, 'haoaya, Concepci6a, Juchi~ll!•, San Ignacio, 

Coliss, ls Prieta, la ftueva, la Gavia, Portales, Sabanilla, Sa...,-an­

ca, San Luces, SQn Ger6ni~o, San Luis, Ca.rn~ros, Saeto Do~ingo, S!i!! 

ta Ana, Petlalcingo, Cuajilote, SAn Xavier, Buenavista, etc.C 77) 

en¡ f!!:. PL-ORSSCA.~0 1 !nrl1ue. obra citada. oé~inas 65-67 



n 

La Iglesia, coao 109 propietarioe a titulo pereonal, hacia tra­

bajar ewo t1err89 a labriegos 1 colonos libres, a ouienee lee arre~ 

daba, o a siervos rurales adscritos a su propiedad, asignAndolee un 

fundo p!U"R que lo cultiTaran ea provecho propio, rlvieran de eu 11r.2 

dueto, le pagasen una p!ll'te y le pl"i!et...,ea determinados servicios -

artesanales 1 ~col!l!!. AdesAs, la Iglesia contaba para el deeell!J'!. 

ao de sus laboree agricol"" coa loe oblatos o geatee libres, ouie­

ae• al ofrecer sus personal! o bieaee a una Iglesia o monaeterio QU~ 

daban bajo la protecci6n de estos ea calidad de eometidoe, 1 tf'llbifn 

coa coloaos, quienes a caabio de culti•ar loe c"""'ºª ~el dominio de 

le Iglesia p&«eban l"!atll9 1 ee?'Ticioe. 

3,4.- Propiedad Ini!il!na 

Le Historia nos ease~a que en todo acto de conquista de un pue­

blo los invaeol"!s ee apropian de loe bienes de los conquistados, •.! 

ta situaci6n ee present6 ea la conquista de •~xico Prehispinico, ya 

que los es11alloles se repertieroa de i11!19diato "lqUellae propiedadee 

ind!genas pertenecientes al Se~or, a loe Principales, a loe Diosee 

y a los Guerreros. A!!i.Usmo, los calpullec pae!U"on a eer propiedad 

de los espai1oles, pues teni!ID las características de estar situedae 

dentro de la ciu.1ad y co~o es obvio, fueron objeto de la codicie de 

los invasores castellanos. 



En consecuencia de lo citado, los indigenaa conaerYaron muy po­

co de eus propiedades de tipo individual, a pesar de que el Rey les 

reconocie este derecho a los indigenaa en numerosas disposiciones, 

pero tales leyes general111ente no ee cw:plian. 

Durante le administración coloniel, podemos observar nue los i~ 

digenas, el contrario de loe españoles, por regle general fueron P2 

sesionarios de tierras comunales porque estas eran por naturaleza 

intransmisibles e imprescriptibles. 

El Doctor Radl Lemus Garcia, al referirse al tema escribe1 

"La propiedad comungl de los naturales fue objeto de un sistem! 
tico despojo por parte de los espal'loles, principalmente a través de 
la encoaienda, pero también mediante lllll mercedes de tierra, adjudi 
caciones, confirmaciones, co111poaiciones, compraventa, remetes y tBJ!! 
bién por usurpaci6n violenta. Las Leyes de Indias contienen un con­
junto de disposiciones que ordenan un reparto absoluto, pero como 
todas lee leyes protectoras del indigena, no se observaban en la v.! 
da ~r,ctica, corroborando la sentencia popu1ar que sintetiza la ac­
titud complaciente de lf\S autoridades virreinel.ess Obed~zcase ~ero 
no se cw:pla. u { 78) 

Con el objeto de ejemplificar las m6ltiplee Ordenanzas aue eet~ 

blecian que se respetaran las posesiones de los indígenas de lee 02 

lonias de Eepai\a, enseguida nos permitimos citar le Ley XVIII, Tit~ 

lo XII, Libro IV de la Recopilaci6n de Leyes de los Reynos de 1&11 

Indiaa que a la letra dice: 

{ 78 ) LEJ!US García, i!aúl. obra citada. página 114 
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"Ordenaao•, qlM la venta, benericio y coepoeici6n de ti•rr1111 se 
haga con tal atenci6n, qlM a loe indios •• lee dexen con sobra to­
d"" las que les pertenecieren, asi en particular coao por coaunida­
~ee, y l8s 118UBS y riego•; y lee tierr .. en que hubieren hecho ace­
quias, u otro cualquier bene!icio, con que por indWltria per11onal 
suya se ha,ran rertilizado, se reserven en primer lugar, y por nin­
gdn caso no se lee oueda vender, ni enagenar; y los jueces, que a 
esto fueren enviadoe, es¡>eci!iquen loa indios, ~ue hallaren en lea 
tierr~s, y las que dexaren a cada uno de loa tributarios viejos, !'!. 
servados caciques, governadorea, ausentes y comunidades.•{ 79) 

Así pues, la aa,ror parte de la poblaci6n de la ~ueva Esna~a. is 

digena o de caetae,estaba desnoseida de tierrae, pues lea nocas que 

tenian eran insuficientes para eatisracer eus necesidades y no eran 

de tipo privado, todavía tenien tributos a su cargo y sin em'bargo, 

erRn los que labraban los campos ain ser due~os de los mismos y ain 

tener una retribuci6n justa que sirviera para resolver sus nroble­

maa econ6micos. Bl enAlisia realizado de la aituaci6n generlll en la 

~uevs Espafla, nos hace llegar a la conoluei6n de que el problema en 

el cB!llpo fue u.~a de la• cal19ae fundamentales que orillll!'on a nues­

tros antepaaados a luchar por la Independencia, 

La etapa del ••xico Independiente ee inicia con la consumaoi6n 

de la Independencia, la cual se et~ctu6 el 27 de septiembre de 1821 

se puede observar que, la ~aci6n Re tuvo que enfrentar a la eitua~ 

oi6n que le hered6 l~ administraci6n colonial, destacandos la defe~ 

tuosa d1etribuc16n de tierras y de habitante•. Asimismo, en loe lu-

( 79 > LEllUS ~arc!a, Raó.l.. obra citada, pAgina 114 
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gl\Ne ¡>Obladoe se obmerYaba una propiedad ind!gena in<liVidual cui 

en extinción 1 \lll8 propiedad co:!!llllal que !iominuie por el aceplll'~ 

ziento d• lo• l•tifundist"", •n contrspoeie16n •ncontrRllos una oro­

piedsd cN>cient• •n manos del clero, de los espa.~oles 1 sus deseen-

di.entes. 

?~o ps..~ce indicar que el nuevo gobierno no tom6 las medidas 

neceserias para r<>solver tales problemas: por lo tanto no trat6 de 

distribuir las tierraa;ssimismo trat6 de re~ediar la defectuosa di~ 

tril>ución poblatoria con la coloni&aci6n, creyendo que si se dietr1 

'buie a la población indígena T se mezclaba con colonoe europeos, ff 

levantarh el nivel cultural de loe indit!"nas. 

Ahora bien, por lo que hace a la propiedad durante los pr18eroe 

930• del gobierno independiente, eeta ee clasificaba en1 latifundi~ 

ta, ecleeilstica e indit!"DR· Por lo que respecta a la primera, ee 

puede decir que loe latifundios for!lsdos durante la Colonia sigui•• 

ron subsistiendo, y asilll.ismo este tipo de propiedad encontró el lll'~ 

70 del Partido Conservador, y el clero político militante, loe cua­

les ee aliaron pera defender sus intereses y no p<!1'itir el fracci~ 

nsi:i~nto de sus bienes ~ios. A su "°"'• la propiedad ecleeiiat1-

ca t~biéc coctinu6 en alUIE!nto, con lo cueJ. se eimpeoraba la situa­

ción ecoc6!!.ica pues no pagaba i1t¡1uestos, !lde"1!a de q1>e estas orop1~ 

dedes no se zovilizaban. !al es el motivo de la pacna surgida ent~ 

•l gobierno y ls iglesia. Acerca de la propiedad 1.ndigoena, cabe de­

cir Wl& vez ~As, que ls propiedad perticulRr estaba en proceso de 
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extinción T la propiedad co.unal se encontraba con.etantemente RSe­

diada por 101 grandes lati!UD4ietae T hacendadoe. 

Podemoe re•wlir este ~riodo, dicieado que durante la eta!)& CO,! 

prendido entre 1821 a 1556, el problesa agrario continu6 agrevAndo-

11e T para re11ol~rlo •• pro110Y16 la colonización en loe terreno• de 

b&ldio, principal9ente de lae fronteraa T zon1111 despobladas, y toda 

Tia !IAe,de coloniaeci6n en terreno• no cultivables. Peneesoe que lo 

anterior !ue un error, !)Ues aunado a la colon1zeci6n extr"1ljerA, se 

provoc6 el de11miembreaiento del pai1. 

Pare 1856 el clero contini¡aba siendo un terrsteniente T era, el 

a!s poderoso de ello11.Buecando te?'l!linAr con tal 11ituaci6n el ~obi•! 

no dict6 laa siguientes Le;ress 

LeT de Dea8lllortizaci6n de 1856, en eu Considerando estsblecias 

•uno de los marores obstAculo11 para la prosperidad y el •fl8?'an­
deciaiento de la ~aci6n, es la falte de moviaiento o de libre circu 
laci6n de una grM parte de la !)ropiedad rab, base fundRMnhl de 
la riqueza pdblica. • ( So ) 

En el articulo pri,..ro ordenó, que tOdas lae fincas rdsticas y 

urbanas que tenían o administraban coso propietario11 las corporaci~ 

( So) C!IAVE?. PRdr6n, l'arthe. obre citada. p'8inR11 223 y ~?4 
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D<I• c1•1l•• o ecl••iistic .. de la Rep6bl1ca, •• adjudicar"1 en pro­

piedad a lo• que lu tienen arrendad.u,por el valor ds la r<tnta que 

!'84ta:l· 

In el articulo tercer~ se •lq>reeabe que1 las corporscione• ersn 

las comunidades religioeu de aaboe sexos, llUI cofradiaa y !U'Chico­

fr-1ias, las conp-egaciones,heraandades, parroquiu, ayuntR11ientos, 

colegios 1 en general todo estableciaiento o !undeci6n con cerActer 

de dtU"eci6n ~rpetua • iDdefinida. !!is importante eencionar ~ue este 

..rticulo fue interpretado en 'Perjuicio de las colllmidadea indigen&11 

pues ee lee conaider6 como corporaciones civiles de dureci6n 'Perpe­

tua e indefinida, por lo que 1ua bienes administrados por loe ayun­

ts.tientos caian bajo el i9;>erio de la Ley de Des~rtizaci6n. 

Asi!D.l.s:110, se establ!cia que loe arrendatarios deberían proaoV1!r 

la edjudicaci6n de la• finca9 rdatieaa y urbanaa en eu !avor, den­

tro del t~I""lino de tres sesee, a partir de la publicaci6n de la Ley 

si el arrendatario dentro del plazo mencionado no promovía la adju­

dicaci6n, se autori&aba el denuncio y al denunciante ee le aplica­

ría en su !avor la oct5Y& parte del precio de la finca, !sabi~n se 

esta~l•ci6 que ningW:la corporeci6n ciYil o religiosa, tendrie capa­

cidad legal para adquirir en propiedad o edainietrar por si bienes 

rúces. 
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si 30 de julio de 1856 se expidi6 el Reglamento de la Ley de D!_ 

saaortizaci6n, en 'l ae especificaba el proeediaiento a seguir en 

las adjudicaciones o nometes: es interesante su frAcci6n ll porque 

clar....,nte incluye dentro de las corporaciones a las comunidsdea y 

pareialidades indigenes, provocando que estas instituciones perdie­

ran su personalidad., sus derechoe 1 en coneecuencia, eus tierrB11. En 

e!ecto, podemos observar que se dictaron una serie de disposiciones 

para que las tierras salier!!.D de la propiedad de las comunidades y 

se repartieran a titulo particular entre los vecinos de las mismas, 

que l!U! solicitaran. 

todo parece indicar que la Ley analizada queria beneficiar al 

a...-rendatario,pero este tenia que pagar coapleto el precio de la fi!! 

ca, oagar alcaba1As 1 los r4ditos 1 los gastos de adjudicaci6n y te­

nia sobre si la a.enaza de excomuni6n, aua perjuicios morales 1 re­

ligiosos: dejAndoee presionar por todo esto, al grado que fueron e~ 

ca.sos los arrendatarios que se quedaron con la finca arnndada. 

Explica la Doctora •srths Ch~vez P8dr6n, que no obstante la ac­

titud conciliatoria del gobierno con la Ley de Des~~ortizaci6n, el 

clero no quiso vender voluntari..-ente sue propiedades, ni entregar 

los títulos correspondientes a las m.isll8a 1 sino que desde el pdlpi­

to aaella%6 a quienes compraran sus bienes con la excoauni6n y otras 

p<tnas religiosas similares.< 81 l 

( Sl} CHAVEZ Padr6n, •artha. obra citada. página 227 



La LeJ de De•uorUuci&l .upriai6 la uortizacida 1 le quit& 

-pereonalid:lld J11ridica al clero para continuar siendo el graa terra­

hlliente; pe!'O ee co•ti6 •1 error de DO coordilulr la desuortil:a­

c16n con el fracciolUllli•nto 1 la fi,ac16n de liaitee 4• la orooie­

dad rdstica,con lo cual se fortaleci6 el gran hacendado •l<icmo el 

que ee con'ftrtirls ah tarde en un grm lati!lmdieta. 

Poeteriol"lll!nte la Conatttuci6n de 1857, en au articulo 27 eate­

bleci6 por una 11arte eu concepto de pro¡>bd11d ca.o garantia indin­

dual 1 por otra, reUer6 lo• prillcipioe de cleaaaortisaoi6JI en con­

tra de laa corporaciones ciTil•• 1 religioau. !extll&l•nte decf.as 

"La propiedad de la.e pereonae no puedo aer ocupada sin eu can­
sent i.iento, sino por causa de utilidad pdblica 1 prevta inde.Usa­
ci6n. La LeJ detenainerl la autoridad que deb11 hacer la e:uro'llia­
ci6n. llingu.na corporac16si ciTil o eclea1'8tica, cualquiera que eea 
su carlcter, i!maeinaci6JI u objeto, tendrl cai>acidad legal tiara lld­
quirir en propiedad o 84aiaJ.etrar por si bienee raicee, con la dni­
ca excepci6n de loa deetiQadoa iDll84iata 1 direct11199nte al eerTicio 
u obJ&to de 1• instituci6n." ( 82) 

En bue a lo asihrior, deHpareci6 la propiedad inllltenable, 1!! 
oreacrtptibl• e inaJensble de laa comunidades agrariae y •• coatir-

26 la entrega de e11t11s tierrae a quieDee lae c!eteatab1111, pero en C.! 

lidad de propiedad particular. 

( 62) 
.Q!!!!!.t_Padr6n, Jlartha. obra citada. plgina 229 
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Poco tiellpO d••pllla, en 1859 aate la nece•ida4 de autr-e«ar loa 

gutoa contra la iDte"'9nc16n fl'anceaa 7, ante la db;ranti•a c!e en.! 

jenar el territorio para obtener !on<!oa para la de!•ftBa de la Repd­

blica o arrebatarle aua bienee al clero; c!OD Benito lu!re1t dict6 la 

Le7 de ftacionali1taci6n. 

BD el articulo priaero eatablecia1 que entrarillll al doainio c!e 

la ftaci6n todos los bienea que el clero ha Tenido adainietrando, 1 

sea cual ruare la clase de predios, derechos 1 acciooea en Que con­

datan. 

BD •l articulo Yeintic!6e H declaraba mala 1 de ni~ nlor ~ 

da ena;lenaei6D que se baga de loa bien•• que •• •ncionan en esta 

Le7, 7a eea que se Yeri!iquen por algdn iDdiYiduo del clero o por 

cualqW.er otra persona que no tenga alltori1taci6n del gobierno. 

De eeta aanera el gobierno vino a eubrogaree en loa derecho• del 

clero, 1 este deeapareci6 coao •le11ento poderoso debido a !~ gran 

concentraci6n de tierras; quedando sola118nte el gran terr~teniente 

!rente al pequel!o propietario. 

•Ae tarde, Bellito Julrez en 1863 dicta la Ley eobre Ocupaci6n 1 

Bnajenaci6n de ferrenos Baldioe. Loa articulos segundo 1 oct&Yo se­

llalaban que todo bebitante de la Repdblica tiene derecho a denun­

ciar baata 2 500 bectireaa de terreno baldio; otro articulo t.por. 



tanh u el na.eno, qu.e repercRUri pa.hrio~nte '11119•, ere& im.a 

!ael.lltad que aeri wiada ala tard• por lu c-palliu ll••lin4alloru, 

en ronu. ezorbit1111te, 'T que Hnt& lu bue• para e-ter un11 9erle 

de atropello• contra loe propietario• qR• t~eran detectoa en 8\UI 

títl.lloe o mi@dillae. Dicho articl.llo eatablecía1 que nadie pod{a opo­

nerse a que ae si.dan, lleelind•n o ejecuten por orden de le autort~ 

dad co11pete11te cu!lleaqlliera otros 11ctos necesario• para anriguar -

la Yerllad o legalidad del denuncio, en terrenos que no eean b!llllios 

Bn baae a uta !acuitad loe acaparedoree irrumpiero11 eft nueYM y "!! 

tiqui•iaaa hacie!ldae, e11 pequeftu 1 grandea propiedad••• exigiendo 

el titulo priaordial que, al no Hr ezhibido, propici6 el cuino P! 

ra que tales pJ'OJ!iedadeo !ueran dec:la.rallu baldioe; 7 aun.que los t>J? 

seedore11 podían Ncu.rrir para su de!enaa ante el Juzgado de Dhtri­

to, aoluente lu ¡><1raonae instruidas 1 de recurso• econ6mico9, ut! 

li:r.aron eata de!enaa; pero loa iporentee 7 pobres, quedaro11 en es­

tado de inde!ene1an( 83) 

En 1875, ee dict6 la Ley ProTieional sobre Colonieaci6n qua au­

toriz6 al Bjecutivo para que entretento ee expidiera la Ley de Cols 

ni%act6n, hiciera eeta efectiva por una acci611 directa 1 por medio 

de contratos con empreaaa particulares. AqlÚ enccmtr11111oe el inicio 

de las COlll!>&l!ias deslindadoras. A cada una de eetes empresas se le 

ci6 una eubvenei6n por familia establecida. Asilllismo, la Ley esta­

blecia que la.a empresas nombrarían y pondrian en acci6n coeiaionee 

( 83 ) lli• LEJroS Garch, Rsl11. obra citada, o6gina 174 



erplotlldorae para obtener terrenos colonisables con loe requisitos 

que debian tener de1 11&dici6n, deslinde, aYaldo 1 descripci6n. 

LR Ley de ColonizAci6n de 1883 o~enaba: que se debian deslin­

dar, l!ledir, fraccionar 1 Yaluar los terrenos baldios o de propiedRd 

nacional, para obtener los necesarios uara el establecimiento de -

colonos • .ldem§s, en co!Sl)enssci6n de loa gaatoe que hagan las cO'll'OR­

~ias en habilitaci6n de terrenos baldios, el Ejecutivo podr~ conce­

derles hasta la tercera parte de los terrenos que habiliten, o de -

su Yalor; pero con las condiciones de que no debian enajenar loe t~ 

rrenos a extranjeros no autorizado• para IOdquirlrloa, 111 en exten~ 

eiones aa1orea de 2 500 hectlraaa, bajo la l>'!na de uerder les frac­

ciones que hubieren enajenado 1 que pasariln a ~•r propiedad de la -

"aci6n. 

~ presidente Porfirio Diez dicta en 1894, la Ley sobre Ocupa­

ci6n y llnajenaci6n de ~errenos Baldios. Se establec{a que loe te?T!. 

nos de la "•ci6n deberian dividirse en baldioa, deaaeiae, exceden­

cillS y terrenos nacionale~ •. "1e~~s, ordenaba que todo habitante de 

la Repdblica,mayor de edad y con capacidad legal. para contratar, t~ 

nia derecho p~ra denunciar terrenos baldios, demasf RS y excedencias 

en cualquier pArte del territorio nacional y sin limite ~l!UI!o de 

edend~!~l 

( 84 ) ~· LEl!US García, ~aill. obra citada. páginEl8 178 y 179 



El l:'ren anllioh de lu Wf"S dictadas en e!lta ~poc!l, nos ind! 

es cu!ll. era la oituaci6n ll<P'IU"iR Rl finlllizar el siglo XIX, y que 

le~ f~ctores que lleY~ron s su clisa' explosivo el probleas ~ario 

~n ~~xico, fue:'X"n tl co~ctp~o ie ~al.dio coao terreno no ~ttpsr!tdo ~n 

u..~ t!tu.lo ~ri~~:-Cis..l que est~~s en ~.e.nos de l&s coeps..~iss ~eslinda-

J~~li:i.!e, qu• junto con las grFndes extensiones de tierr~ ~ue obtu­

~ie~n c~~o ?~go a ~U!' activid~dfs,!Av~recleron el de~~ojo y le co~ 

~en~r~~i6n t~rrit~~i~l; y l~ f~cultad para que la~ CCll?a..~i~s d~sli~ 

d!bi<-ras wndier= si:i líllite de l"" 2 500 hect!....,,... " que se refe-

~!~ ~! S1"t!~u.lo 21 de la ~Y ~e Colonización de lSS3. 

Sn d1ciesbre e• 1909, se expid16 un Decreto que ordenaba que se 

c~ntinuar!s el rep3.!"to ce ejidos de acuerdo con la legislaci6n vi­

g"O:ite, d!.."-ioleo lotes s lo• jetes de fNlilis en propiedad privada; 

~•ro q~e er!Ul inalienables, i:><!sbargsbles, intra..'\S:.isibles e i""'re~ 

cri~tibles dl.lrS:lte un lapso de 10 ..:\os; en su.ea se reconocis tardi~ 

::ie:ite el ?robl~"'" agrario ~!l ~ais y se hsc!s wi dfbil intento para 

resolv:rlo,per-o h ""~ida resu.lt6 ineticu y n11eT-nte •l :!lovimie,!! 

~o a.."":t.!ldo, pr-oV<>cado por 11:1!1 csus!l pol!tica como bandera de lucha y 

~a causs. ~ista d@ l'!.ec~o, :io pudo deten.rse. 



CAPITULO CUAR'!'O 
CO!fSIDE!IACION::S ACERCA DE LA PROPIEDAD 

4,l.- Bl derecho de proniedad en Roma 

4.2.- il derecho de nropiedad en la Bdad Media 

4,),- El derecho de nroniedad en la Enoca Modern• 

4.4.- Concepto de •propiedad" 

•.5.- La proniedad en la Conat1tuci6n Pederal 

4,5,1,- •odalidadee 1 Limitaciones 



4.1.- 11 ....... le ll'!lie4el H ·-

Ro cabe 4Y4a 4e qae el paieblo ~o ee el liAa repreeentati•o 

en lo qua ae refien al illltrt4ul.i890 en c1&11Dto a la propie4ad. 

a.ta ee la ru6n del pn•ide m'1ieia de la 11ropidad en ll-, 
JM19a dicll& fipra Jvl4ice .... aigve graTitllD4o en loe u .. poe 11,2 

demos. Lo que eignifice q• el 119naaaiento ~o Bigu• 11ienl!o 

orientador 4el 4erecho 8oderDO. 

Se!lala la 4octrina q• loa Jvtac-ultoa ~oe no 4d'inie­

ron el 4erecho de prOJliedad; ., e6lo M lillitan a Htwliar loa di­

verso• beneficios que nrocura la pl'Opie4114. Seg6n un an'1i11i11 de 

lo• autorea antiguo• qaa hrwinan •a loa teii:toe cl'8ieoa de dere­

cho ~o, talee COM loa 4e lugenio Petit F '1Rlll•rwo Warg94ant 

entre otro• no •no• importante•, eatoa beneficio• •• reeu.ea •n 

el uao, el fruto y el aballo. 

11) .- Kl Jwi uhndi o wiue qlle ee la facultad de eerTirae 4e la 

cosa y 4e aprovecharee de loa eervicio11 que pueda rendir fuera de 

!!lue trutoe; 

b) .- in jue fruendi o fructue, derecho de recoger todos loe 

producto•; y 

e).- El jU!I abutendi o abuewi, ee decir el poder de consumir 

de la cooa, y oor este!1ll16n, de dieponer de elle de una manera d~ 

finitiTa, destru~ndola o enajenbdola. 



Te6ao11 lo qiae en relaci6n 111 te• no• 4ic•n alguno. tr•ta4ia­

tu en l• .. teria. •1IC'lah P•U\ en au obra •Trata4o •le•ntll1 4• 

4erecho roaano•, escribe• 

•11 eata4o ordinario 4e l• propie4a4 ee •l 4e eer libre, ee de 
cir, el 4• procurar 111 'llro'!lietario a6lo to4u lu nntaju que ee 
t11 tolera. Pero aient~ que el jll8 abuten4i no 'llue4e pertenecer 
ÚJI que 111 prO'lli•tario, otros 4erechoe, \alee coeo el jue uten4i, 
•l j ... truen4i, e11t6n al«- ne••• en to4o o en '!!arte, eeoara-
4os 4e la 'llro'llie4a4, que eetl dieainui4a 1 aainora4a de eet11 iaane 
ra: entoncH •• 4ice que ut6 grna4a con una Hrri4wobre•( 85) -

Por •u parte, GIUl.lerwo llargadant en su Libro 'Derecho llo1UD0 

nOll illlatra con lu siguiente11 palabru1 

•Lu tuente• romanu no no• prO'llorcionan una 4et1nici6n 4el 
derecho d• PrD'!lied.114; ni lliquiera utilir:1111 una teNinolo~f.11 mlitor 
• para de11ignar e11te concepto -encoatraao• el t•retno de 4oainio­
de -ipiua y 4e p:roprietu-, pero lOll eoMntarilltu conden11aron 
el 4erecho 4e propie4a4 en la bren t6raula iue utencU, truendi y 
abuhn41. • ( 86) 

Be necesario Mneionar que el C6digo Civil •igente '!'ara el Di,! 

trito Pederal, delimita los derechos del 'Propietario con bll9e en 

la11 anteriores detinicionea, el orde1111!11iento en cita diepone1 

rosano." Trad. 
ldici6n. :tlxico 

( 85 ).PETIT, Eugenio.•Tretedo elemental de derecho 
Joe• Pern6nder;, Bditorial Epoca S.A., la, 
O.P., 1977. plgina 277 

( 86 ) •A.~GADA!fr, Guillermo. •Derecho r<>mano.• lditorial Betinp -
S.A., le. Edic16n. •éxico D.P., 1960, pAgine 245 



•n prooietario ele - coea pub goaar J elieponer ele •lla con 
lu UaitacionH 1 •o411libdH qae ti~an lu lepe.• ( 87) 

'Retornando 11 •- encoatr .. o• que 111 •• cierto qiae no deUni! 

ron • la pro'!'le:!llll, elee4• eu pri•ro• aigloe 4• n fWldaci6n, 111 

organi&aron 4entro 4• loa lineaaiento11 elel derecho CiYil, De e•t• 

aaner11 podeao11 4ecir que el 4e•el!'t'01Yilliento ele la pro¡>ie4ad ro":! 

na, tiene tre• '"'oc1111 ortnciplll••· Bn la ori .. ra •• con11iel11raba a 

la propi•elllll ante tocio C090 un.a imtituci6n religioe•.Bn la Hgll!! 

da, as=i6 un carlcter arietocrltico; la dlti• •• tran11tor116 en 

indiYi4ua1 o priYada. 

~encionen 1011 trata4i11ta11 en coneulta que la propieelael en Ro­

sa no fue nunca abeoluta; 1 eellalan entre otru a lu 11iguientee1 

loe Yecinoe ele loe tundo• eleben permitir que lo• eluefto• ele lo• AJ: 
bolee cuyoe frutoe caigan •obre 11u terreno puen a eorta.r10·11 o rt 

cogerlo•: loe oropietarioa tienen 4erecho a cortar lu r .... ele 

loe lrbole11 elel Yecino que cai~ aobre •u terreno:•• li•ita el 

oo4er del oro'!'i•tario de un f11DdO a realisar ciertaa obru oue le 

oerjudiclran al ncino, etc.< 88 l 

A.!!imigao, cabe hablar de ls '!'ropiedad <tUiritaria J' de la oro­

oiedad bonitaria. Acerca de la orimera, mencionareaoe que expreea 

( 87) C6digo Civil para el Dietrito Pederal. lditorial Porrds S.~. 
56a. Zdici6n. ••xico D.P., 1988. plgina 193 

( 88) 
~· PSTIT, Ewn!!>. obra citada. p'ifinaa 230 y 2:\1 



l• •obermia del p!lterfuiliu aobre lu coau partenecientea al 

gn¡po de la f...U.ia. Sat• propied..S aparece deade loa tertoa •'• 

mtiguos, y en wi orincipio era s6lo limitada a las res ~ancioi. 

Parece ser que la fuente originaria de esta proniedad fueron lo• 
botines de guerra de loe aue s6lo podian aer propietarios l~s cig 

dsdano• r~...,oa y loa latinoa con iu• co!lllMtrcii, loa que debían 

adquirirla por algunas de las forma• establecidas por el derecho 

civil. Al referirnos a la orooiedad quiritaria, no oodemos dejar 

de citar las palabras del tratadista Eugenio Petit: 

•Desde los pri,...ros siglos de Rol!lll, la propiedad estA organi­
zada por el Derecho Civil siguiendo reglas precisas. A e jenlo de 
otros pueblos,los rosanos s6lo admiten una clase de oropiedad, el 
do•iniUJI ex jure quiritius, que se adquiere por modos ~etermina­
dos, fuera de los cuales no oodrA conatituirse: una de dos, o ea 
propietario o no lo es.• ( 89) 

De ac1.1ardo al derecho civil vigente en Roaa, todo prooietario 

desposeido de su cosa podia reivindicarla contra el que la detie­

ne, para hacer ?'<!Conocer su derecho y obtener de esta manera au 

restituci6n. La carga de la prueba la tenia el demandante; el de­

sandado tenia la facultad de retener la cosa durante el oroceso y 

ade..ls podie contradecir les pruebas alegadas por el presu.~to or~ 

pietario, El vencido en un juicio de naturaleza reivindicatoria 

era sentenciado a devolver el objeto o el valor estimado del mie­

so. Su situ9ci6n variaba si se tratgba de un poseedor de buena o 

=la fe. 

( 89) 
PSTIT, Eu~ento. obra citada, página 231 



Sn lo nfenah a la propied..S boaUaria, teneaoe la dguien­

h •ituaci6nt l!t propieclm!I in boni• batiere o pretoria, nllee cum­

c!o el pntor :!efiel'.lde al q• m!lqlliri6 lll'.la cosa •in utiliur forma 

~rescrita por el c!erecllo cirtl;o taab1'n cuimc!o defienc!e coao p~ 

pietario s un po•eedor contra tocios, aeno• contra el t1ropieterio 

cirtl. Ad, paral.el.-nte a la propiedad quiritaria, 11urge la p~ 

piedad reconocida por el illm honorariua protegida por aedids• p~ 

cesale• eaanadu no de la leJ o ~. la jurit1pNdench,sino del "~ 

tor.Si bl.en cuando sa crea la in boni11 habere aparece eoao prODi! 

dad de •nor rengo,con el tran11cureo del tiempo, uaueapio; la 11~ 

t1iedsd bonitaria se conTierte autoll!tic ... nte en quiritaria. Ref1 

riéndose e este tipo d• t1ro0iedad loe autons en coaaulta, dicen1 

Eugenio Petita 

•Para que aquel • quien la tradiei6n ha eido hecha llegae a 
ser Dropietario,es indispenaabla qlle la cosa ha;ra estado en eu "° 
der durante el ti•S!IO requerido pare consuaar la ad1uieiei6n !)Or 
usucat1ion,es decir, un &llo !)ara bienes muebles J doa allos 11ara in 
auebles.Sin eabargo, aientrL!I no haJ• pasado este !)lazo, s~ eitu; 
ci6n es digna de iaterfe y !91!nce !)rotscci6a, !)uesto 1ue posee i; 
cosa en llll poder por Toluntad del !)ropietario. Segdn la ext1rasi6n 
eonsagrada,la tiene in l>oais, ea BWI bienes; y en derecho natural 
debia eer propietario."Por eso el !)retor, poco a DOco, le fue ase 
gurendo casi todas lB!! Tentajae de la proi>iedad,Bl adquirente qu; 
tenia la cosa il'.I bonis fue un propietario eegdn el derecho natu-­
ral ,esto es, un t1ropietario bonitario, aientru que el enajenador 
conserva el nombre de ,.ro,,ietario quiritario ex jure quiritiua•(90) 

( 90) 
PE1'I! 1 BW!!nio, obra citada. pA&inaa 231 J 232 
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La doctrina aoderna ha di•idido lo• 9040• d• ..tqllirir la 'Dro­

piedad en originario• 1 deri•ado•.1 tr..,,.e de lo• priaeroe la prg 

piedad ee sdquiere sin neceeid&d de una relaci6n juridica con otro 

eujeto,aientrae que, coao su noabre lo indica, en loe eegundoe e! 

tl iaplicite la plrdida de la propieciad pare una penoona 1 la co­

rrespondiente obtenci6n para otra.mDtre lo• r09aloe loe aodoe orl 

ginarioe de Bdquirir la propiedad er111u occupatio, el tesoro, ac­

ceei6n, especi!icaci6n, contusio. 

Con respecto a loe .odoe deri•ado• de &dqllirir la propieda4, 

cabe mencionar que el derecho roaano clhico •6lo coaoct6 tre~ "'2 

dos tipicoe para tran.saitir •oluntari-nte la propietad de un ·~ 

jeto a otros la llllnCipatio, la in iure ceeeio 1 la traditio. !xi! 

tia eegón otros tratadietllB la ueucepio,por la cual el derecho de 

propiedad de W1ll cosa perteneciente a otra persona ee adquiere a 

titulo particular al Teri!icaree deteratn.doe pre•111"1••tos; ces"!! 

do por tanto el derecho de propie4ad eobre 4icha coea 'DOr pll1"te 

del priaer titular. Los otros aodo• deriTaban de la •oluntad de 

una de las partee o por internnci6n judicial. Bl roaanieta Gui­

llerao Wargadant al referirse a la ueuoapion, escribes 

•8s la adquisici6n de la propiedad mediante poseei6n continua 
durante un pla~o fijado en la le1. Beta !igura 1 la praeecrintio 
longi te::;ioris son neceeari•a para la seguridad juridica. Exige 
t!sta que el titular de un derecho lo ;iierda ei 1 dur1111te cierto lal! 
so de tiempo, no se opone a la in•asi6n de su derecho, de ~anera 
que, por otra parte, auien ejercita un derecho, aunque no sea eu 
legiti!!!O titular, lo adquiera -en deterainadae circunetancillB­
"ºr el mero transcureo del tiemoo. • { 91) 

{ 
91 l WARGADANT, Guillermo. obra citada. pAgina 267. 
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,,2.- 11 ••no\• 4e l!'!lia4!1 e1 11 M!I Wa4i1 

Se!lal11n loa ai.ito"e que el rfgieen faudAl exiett.6 en lA -:ro­
ri• de los plÚBe•. Sn loa pa!aa• de SuropA Occidental, •• eirten­

di6 dude lA eaid• del Iaperio lo1ano huta lu reTollleiones in­

dW1triale1 de ln4!1•terra T Premeia: e• decir, dead• •l ei,lo Y al 

siglo XVII T XVIII, reepecti., ... n,.. Bn RueiA d••d• el •iglo IX 

huta 11 reto~ CU1p9•ina 4• 1861, 

El I91!erio Rotmo fue derribado por lo• gal'9lllO•, galo• T n­
lavoe, que habitaban di•ere .. courcu de BuropA. De •eta manera, 

frente al crudo indi•idualiAao roaano de la deeedencia, que dea-

11lu6 a la e09lmidad faailiar 4• lo• pri•roa tieapoe,apareci6 un 

nue•o tipo de ea.mided rural, qua loa pramo• habian iapoMai!o, 

liaego da perfeccionarlo en •ua mteriore• reeidenciu. Bn efecto, 

en la Sded lhdia H produce una hoa4a tranaforaaci6n del concento 

T caracteriaticu da la llropiedad, qua la hacen aparecer t'ano!-!! 

tal•nte diatinta da la anterior. Obed•ci6 ello a lu coñuabne 

de loe pueblo• gara.lntcoa T a lu neceeidaba eurgidu da la 1J19! 
s16n del ill!l"rio. Una 11ultitlal! de contrato•, traneferim al det•!! 

tador la coH ajena de un derecho 111a1'114o en au duraci6n, de '! 

nera que la mayor parte de lo• inmueble• no erm pOBeidoe itor sWI 
propietariol!,sino !'Or otru 119reonu, que por dinreoe titulos h,! 

bien r<!Cibido de 11 uns eoncee16n. •'8 tsrde, los doe orinci11alea 

glneros de esos ~oeinios feudsles fueron el feudo T el censo~ 92) 

{ 92) 
~· GOl.DSflI1', •ateo. •Bnciclopedia luridica Oaeba,• Toeo 
IX. Editorial Driskill. 2a. Edici6n. Buenoe Aires, ~ 
tina. 1980. página• 3'4-345· 



In rtnl&d de .... c-aione•, •1 propi8tario o concedente, 

lll!YMdo ••!!or, Con88!'9•b• •u propi•da4, ¡iero no tenia la 1>oee11i6n 

de la tierra 1 •l otro, el •uallo o detentador, tenie le 1>oee­

•i6n pero no la propiedad, De lo anterior reeult11, que do!! "Oert10-

nu, •l ee!!or '! eu •uallo, teni!ID al aieao tiell'PO 1 11obNJ la ai! 

•• tierra, c!ereeb.oe 1>9rpetao11 h .tllturales• dinrtia. 

Pero con el corrtir del tieat10,a cmaea 411 la elltenei6n y a una 
per¡ietllida4 de 9U derecho de goce •obre la tierra ajena, el 'DOee~ 

dor •• con•irti6, c .. i auto-'tic ... nte en otra •118rte de pro1>i•t~ 

rio de la tierra 1 para di•titlguirlo• •• acudi6 a la t6rsul.a ro­

-• de la propiedad del H!lor, doainiua direct1111, 1 la del •ua­

llo doain11111 utile.•h tarde, cuando el derecho del. taeallo ee h,!! 

bo tranato?'9ado .. t en 1>ro1>iedac!, el del eeftor 11utri6 una tran•­

to~ci6o in.,,.rma, haci•lldo•ele objeto de una e•l"'cie de eirprooi~ 

ci6n; 7 •• comi4er6 al •uallo co90 el. 6Dico 'Propietario, oorqu• 

tenia todu l.u ftntaju realH de la propiedad; 1 el directa "! 

!!.orial no ,,. conaider6 J& eiao um •ill'Pl• Ht'9idmbre a ••a, Ql\11 

carga 11obre la propiedad ajena de que debie librare• a la tierra. 

Pero esta 11ituaci6n jurldica no tu• obetlculo para que el 11e­

!!or feudal llegara a dosinar econ6sica 1 11ocial9fnte al •aeallo. 

Loe caapeeino11 eolicitab!ID trecuente9fnte la aJQda de loe ~anllee 

terrateniente11 para de!enderee de lae obligaciones a que loe 11091 

tian loe aisao• rew!atarioe 1 terainaron bajo eu del'fndencia, Bn 
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tal eU1&aOi&l, l• U•nu flMroa pullDllo al poder de loe Hiio"• 

i para !>roHl!llir •U clll.tho, loe c..,.aino• tenlm q11e l!O•terH 

a dinr••• pre•ioM•· 

La s..,orl• de les ne••• los Yet111lloe erui so .. tidoe por loe 

ra'O•cee teeorero• de lo• Hiio"•• que •• apropiabui de la tierra 

y RU?1 de la ¡M!rsona de loe deedichadoe cup@sinos. Ad 9W'd6 una 

nueYa clase eeclaYa la de lo• •i•rYo• de l• gleba. 111 pri•r te-

rrateniente era el Rey, l• aeguia •n orden, en algunos palsee, la 

Iglesia; ea ciertas naciones, el l•J' •• hall6 en eegwido lugar. 

H117 que reconocer que tu• el ReJ' el iuyor eneaigo del tellda­

li9so; @1 Rey de orlgea diYiDo qua no podia tolerlU' q11• ea su "i 
ao hubiese sis leJ' que la •llYI' y que en au persona eacll!'!la al Be­

tado •dillnte la 'Orolllllgaci6n de Ordea1111Bu que obligan a todoe 

su.e sdbditoe, seaorea o yualloe. La ltevoluci6n trance1111 di6 al 

traste con la aonarquia abeolut11 de origen diYtno, y la uamblea 

Conetituyente,en 111 noche del 4 de ago•to de 1789, decret6 111 a~ 

lici6n de los derechos (eudalee, con iDdeomiz11ci6n o etn ella y 

'Orocl..,,6 ta:ibién lo9 Derechoe del Hoabre. Por 111 tribu.na de la e! 

teda As!Ulblea destiló un inter11inable ndmero de noblee, de obis­

pos, 1e reoresentantea de corporacionee o de villae privilegilldu 

que aportaban las renunciae de 111111 'Orivilegioa a de su9 represen­

tados. A.si dess1)~Ci6 en algunas horas un régimen de nro'Oiede1 1Ja 
311eble que habla dilatado auchoa sigloa en conetitllir•af 93) 

<93 ) Ctr. GOLDS!BIN, leteo. obra citada. pAgina 346 
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4,3,- Sl 4ereello de pro2iec!9d ea la Spoca •od•na• 

llesapar.eida la proloft«1lda etepa del reuda1isao, arriba90e en 

•l an'1iai• a la s1tuaei6n de la 2roptedad privada •n nuestra fp~ 

ca. Desde luego, los C!l?'acterea fundaaenta1ea de la propiedad ro­

una Mrshten en 11quelloe pahee que si«Ui•ron trlldieional•nte 

stiS linea~i•ntoe, con la eJ<"presi6n del absolutismo, exclusivisso 

7 perpetuidad qin lo• ,juriaeoneultoa roaanoa, y los intlrpretn y 

glosador.e, la confirieron. A veeee, aun con 11&yor egoieao y ~ 

crueldlld. Aei ocw-re con lu legialacionee f"raneeau y eepai'lolu 

y la •uroi>ea en general, con exeepc16n de loa regiaene\ ll11•udoa 

socialhtu. 

l•eordeaoe que la Revoluei6n rranceea di6 el ~lpe de gracia 

al feudalillao, .Ad ae ela1111uró un cielo que dur6 llllCho" siglos y 

que eulsin6 con la a!s ignoainioea e"'!llotaei6n del trabajo huaano 

bajo el yugo de 1011 sei'loree feudales.Se torn6 en caabio, a un 9i~ 

~e:aa no .. no• oprobioso. Bl ststeaa roaano de la propiedad se ou­

so nuev....,nte de aetuelidad uor lo qua ee volvt6 !ll concepto ind! 

Vidualieta de la orooiedad. Sl principio 1ndivid'18li11ta fue ex~ 

rada por los int4rprete9 juridieoe de la Deel!l?'ae16n de lo• Dere­

chos del Ho3bre, y de ahi que el llamado C6digo de "•oole6n, vi­

gente a11:1 en Praneia, pero con 3odifieaeiones, diera une defini­

ción de la propiedad, coao ja.:s!s la ide!U'on los ro3anos. Al erec­

to, dispone el a:-:!culo 544 del C6digo Civil Pranefe: 



•La orooied-4 ee el derecho de eoaar 1 disponer de las coa .. 
del. aodo aú · abeoluto coa. 'al de que no H htl,!a d• ellu un u•o 
'Prohibido por la leJ o 11or lo• regl-nto•. •( 94) 

Se ha criticado el te~o, diciendo que no eQ&loba los trtts el~ 

•ntos,usus, tructue '1 abueu., con que el derecho ro.ano la caras. 

teriza. Se he oaitido el usus, pero loe autores ju.etifican al le­

gielador, exolicando que el ueo ee une es'Pecie de disfrute, aue 

consiste en gozar 1'8r&ona199nte de l.a utilidad o el 'Placer aue en 

ocasiones oroporciOD& l&DA COea DO fruct{!era J no ex-plotade, ~n 

definitiva, los tratadistas pretenden inter-pretar el texto princi 

oal del C6digo de ~aoole6n acerca del d•recho de 'Pro11iedad, como 

aue es el derecho real :D!s coatileto que ouede existir sobre una 

cosa; y, ad•"'•• aue loe redactores del C6digo, al calificar la 

oro9iedad de derecho absoluto, han debido querer aludir a eu iftd~ 

oendencia actual, en o~osici6n al car•cter dependiente 1 subordi­

nado que era, en general, el de la 'Prooiedad territorial antes de 

le Revoluci6n Pranceea. 

4.4.- Concepto de •propiedad" 

~u~erosas son 18$ definiciones que los tratadistas han inten­

tedo de la in•tituci6n que noe ocupa, .. reciendo decirse que las 

~irui~nt~s son itmortentes y cu~len con nuestro objetivo: 

( 94 ) GOLllS!Stlf, ••teo. obra oihda. pA;fina 349 



•11 dominio o la orooiedad, ee el derecho real conatituido en 
cosa corporal que otorga ~ la peraona del due~o, con sujeci6ft a 
laa 1~79a, el poder de su libre dispoaici6n, y de su libre aorOTe­
chasbnto para todos y los 111i9111os finee, •( 95) 

Por su p~e, el civiliota mexicano Jos' ~Arquez Gonz~ez nos 

dices 

"Del latin propietas stis. Dominio que se e)erce sobre la co­
SR poseidll. Cosa que ea objeto de dominio,•( 96) 

A su vez, nuestro C6digo Civil para el Distrito Pederal defi­

ne a la inetituci6n en loe siguientes t•rminoe1 

"Bl propietario de una cosa puede gozRr y disponer de ella con 
1&11 li!rltacionee y •odlllidades que fijen les leyee, •( 97 ) 

Pin!\l111ente, cabe se~alar que de acuerdo con nuestra le~isla­

ci6n vigente las cosas que uueden ser objeto de apropiaci6n son 

todas les cosas que no est~ excluidas del comercio. Asimismo, es 

necesario lll<!ncionar que si en un tiempo se consider6 que el dere-

( 95 > GOLDStEIN, •ateo. obra citada. p6gina 352 

( 96 ) •AllQUBZ GonsUez, Jod. ''Diccionario de derecho mexicano,• 
tomo VII. Sditorial Instituto de Investigaciones Juridieaa 
de la UN.UI. lR. Rei:imresi6n. ,éxico D.P., 1985. pAgina 272 

( 97) C6digo Cirll. obra citada. pligina 193 
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cho de orop!edad era absoluto, exclusivo 1 perpetuo, actuAlmente 

tal derecho se encuentra enaarcado 1 condicionado por una serie 

de limitaciones que le confieren un cerActer sustancialmente di-

verso. 

4.5.- La oropi•d..S en la Conatituci6n Pederal. 

En el curso del eiglo '(X, la evoluci6n del conteni~o dedo e 

la noci6n de la propiedad ae ha acelerado. De eata manera oodemoa 

observar ~ue la Constituci6n Wexicana de 1917 declare que la oro­

oiedad originaria de la tierra pertenece a la Naci6n y qu• ~eta a~ 

lo puede con1'•rir a loe ciudadanos un derecho de propiedad oriva­

da.Es RSi como la tierra y las a;;uae fueron proclamadas en su co~ 

junto, oor orimera ve~, propiedad originaria de la Naci6n. 

La nueve idea consagrada en el texto conetitucion!ll ea la de 

que la prooieded orivada no constituye un derecho divino o natu­

ral que el hombre hace derivar de Dios o de la naturaleza,eino un 

derecho oerteneciente a le sociedad; se dice que si la oropiedad 

~riveda no deriva de un der~cho divino o natural, tiene que deri­

var de la sociedad. Asi~ismo, oor pri!M!ra vez, un texto eonBtitu­

cional al ref•rirse e l• ~ropiedad, sustituye el término Satado 

~or el de Nación. 
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La Constitución lexicana de 1917 aporta otra:90dificaci6n al 

contenido de la propi•dad. leducida a un derecho derivado de la 

Kaci6n, es decir del &stltdo, la propiedad privada se encuentra ya 

tranarorsada, pot"Que el texto en cita le niega eu carActer exclu­

sivo y absoluto. YR que ella puede ser sometida a todas l•• res­

tricciones que iapcne el inter~e general y no existe desde ese ~ 

""nto sino en función de ••te dltimo. Asi se encuentra exoresado 

el principio de Que la oropi•d~d tiene una !unci6n social y oor 

lo tanto estA sujeta a modalidades y liaitaciones, asoectos Que S! 

rAn objeto de nuestro estudio en •l ei!Ui•nte inciso. 

4,5.1.- •odalidad•• y Lillitacion•• 

Antes de princioiar lo referente a lae modalidades y liaitaci~ 

nea a la propiedad privada que establece nuestra Conetituci6n Pe­

deral en su articulo 27, p!rre!o segundo, es nuestra ooin16n oue 

dilucideaos que si¡¡;nifl:a el conceoto •aodalidad•. Escribe ~~rtha 
Chávez ?adr6n ·1ue •ao4fi.idod" l'roviene de l!lodus,modo, 1Bodereci6n: 

1Bodos son las distintas la!lnerss generales de expreser la si"'1ifi­

csc16n de un verbo, desde el "unto de vista gramatical. As1mi9mo, 

en cuanto a su •igni!ic9do, medo es la !o~a variable y determin~ 

de ~ue ~u~d~ recibir o no un ser.En nuestro caso, signitic? el ~~ 
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do do ••r dol del'9cho de propiodiad que puedo aodificaree en aa­

pliaciones o liaitacion••· 

Un oje,.,,10 do la modalidad del dorecho do propiedad, lo aneo¡ 

tr!l:os en la º""en de no vender a extranjero•, ni oersitir que f~ 

toe od~uieran propiedades en la !aja do cion kil698troa a lo llll'­

~o de la !rentera y cincuenta kil6aotroa an loe litoraloe,Un eje! 

plo do modalidad transitoria ae 11reeenta en el cuo de un aolar 

urbsno, ya que ee un hecho Que au propiedad eu!re aodalidadee di­

ferentes antoe do poder coneolidar el doainio pleno que establee• 

la ~y Pederal de Ro!or.a Agrsria vigente, •odalidad rutrictiv11, 

la tenosos en la obligaci6n de no arrendsr laa tierraa ejidalea. 

•odelidad "-'loliatoria, la encontrasoe en la iaprescriptibilidl!ld 

de les tierras ojidalee, 

Continúa la Doctora ChATeg Padr6n iluetrAndonoe en lo refere¡ 

to s lu aodalidadee, y al efecto aencionaa 

"A veces la modalidad afectarA a todoa loa camoeeinoe, coao el 
requieito de oumtener la ti&rra en e"1'lotaci6n que rige tl'lllto pa­
ra ejidatarios, coso pequeaoe prooiotarioe; otras vecee e61o afee 
tqrl a un !t?"UPO de ellos, coao ami las diferentes aodalidadee qu; 
di9tinguon la prooiedad ejidal, de la propiedad cosunal, de la .,. 
~ue'la propiedad."( 98) -

Daromos por torainado el presente inciso, con la cita de laa 

!iguientes Jurieprudeneiaa de la Suorema Corte de Justicia de la 

liaci6n,en donde se puede observar clarMent• la !scu.ltad de la N~ 

ci6n para t=poner =odslidadee, 

e ~s > - CHAV::Z Psdr6n. •ertha. obra citada. plgina 289 
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"PROPUDAD PRIVADA, llODALIDADES A LA. - Bl p6rrato terc•ro del 
articulo 27 constitucional,otorga facultad exclusiva a la Nac16n, 
11ara i9'!)°'1er aodüidadee a la '!'ro11iedad l)rivada, toundo •n cuen­
ta el interls odblico: DOro esta facu.ltad ha de entenderse en •l 
sentido de ~ue.toca excl~eivll90nte el Congreso de la Uni6n, exoe­
dir las leyes ~ue regl119enten el citado otlrrato tercero: cor tqn­
to, las leyes que dicten 1&11 legielatures de loa Batados, i:fttlonieD 
do :nodalidadee a la DrODiedad ~rivada, estAn en contr11Yenci6n con 
el es11iritu del articulo 27 de la Couetituci6n 

Toso XXVI.-

To:no XX'III. -
To•o XXIX.­
T~o XXX.-

Robles Carlos, ....... , ......... . 
Vi'le e Isui Andrea. • •• , •• , , , , •• 
Cant6n lfldiE Jod c. • .......... . 
Castalios Juan J. • ••••••••••• ¡: ... 
•Pnuel L6o•z Burgos 1 Hnos. 

P~. 
541 

1'13 
615 
94q 

'º""' 99) 

"PROPIEDAD Pi!IV.;DA, ll!ODALID.-Il'SS A LA.- ConforM al articulo 27 
constitucional,la Nación tiene en todo el tiespo el derecho de 1~ 
poner a la pro'!'iedad '!'rivada las •odalidades que dicte el interls 
póblieo,y con tal objeto deben dictara• las medidas neeeeariee oa 
ra el foMnto de la A«ricultura;oero tal facultad, dentro de nueii 
tro rlgimen eoaetitueional,aolamente ouede aer ejercida oor el 6r 
gano ee11ecial•nte creado, o sea, '!'or el Con«reeo de la Uni6n, o 
'!'ºr ex'!'resa dele~aei6n. 

P§ge. 

To"o XC.- Orte«a Plrez Isidoro. 
!o~co Correa Lilia. 
Santos de Padruno Laura. 
Proeel Esquives Piliberto. 
l!oralee de Dre• Carlota. 

321 
2991 
29~1 

2991 
:?991 "(100) 

(39) 
Jurisorudencia de le Suore:na Corte de Justici" en los l'~llo!i 
oronu.nciados en los años de 1917 a 1954, EditoriRl J~nrent~ 
Y.urguia 5,A,, lR, Edición. l!éxico D.P., 1955. º'~ina 1517 

.(loo) llll.:_ !lá¿ina 1521 



CAPI!ULO QtJIMO 
llSfRUO!URA AC'fUAL DB LA PROPUDAI> u aneo 

5.1.- La aegue3a propiedad 

s.2.- La propiedad ejidal 

5.J.- La cropiedad da lo• n6cl•o• de poblac16n 
que par.tan •l ntado comnal 

100 



101 

Recordemoe que al final del capitulo terc•ro, dej!llloe eetablec! 

do que la1 .,.,did"8 e1tablecida1 para tratar de eolueionar el nrobl! 

me agrario resultaron ene!ieecee y "OOr lo tanto estalló el movimie~ 

to armado1 "Orovocado por una c"u1a política como b.<\Ilder9 ~e luch• y­

una causa agrsriste de hecho. 

De esta manera en el Plan de San Luie procla•ado por ~rancieco 

l. •adero en octubre de 1910, en su precento tercero hablaba de la 

reetitución de tierrae y, la población c ... pesino, aue era mayoris 

en el pah, secundó el sovi•iento aaderists, porr¡ue tª reatituei6n 

era un anhelo par• la inmensa .,.yoria de camnesinos desnoseidos de 

sus tierr•• y e~ .. 1otado1 en las grande1 haciendas. 

AdesA• del Pl!l?l de San Luia, existieron mucho• nlenes más, nero 

de acuerdo e nuestro nunto de vi.ita, 1e ouede coneiderar como otro 

antecedente histórico de 1uaa isportancie .. ara el movimiento agra­

rio: el di•curso pronunciado por don Luie Cabrera el 1 de diciembre 

de 1912, del cual entreaaeB1101 loe •iguientes ountos: eonsiderRr de 

utilidad n~blica nacional la reconstituci6n y dotación de ejidos "! 

ra los puebloe: q~e ee ex9ropiaran los terrenos necesario~ o~r~ re­

con.st i t uir 109 ejidoe de 101 pueblos 1ue 108 h~yan oerdido, nara d~ 

tar de ellos a las ~oblRciones que lo~ nece~itRren, o n~r~ Ru"T02ntar 

le exten~ión de lo~ exiqtentes5 lOl) 

( lOl) Q.ú:. E~1lIETA y Nd~ee, Lucio. obre citadR, pAgins 186 
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Se a!i?"!la que el discur•O del licenciado Luie C~b:rera, es el a~ 

t•cedonte de l• ley d•l 9ei• de enero de 1915,co•o esta disoosiei6n 

lo es a su ve~ del Articulo <7 de l• Constituci6n PedPral ~e 1Ql7. 

I>urante lR lucha revolucionaria, don Venustiano Csrranra ~iet6 

~eri•• circulares ~ue vinieron • coaplell<!ntar la Ley citado. Al lo­

f!"!t!" l• vtctori• C•rranza,la ley en conel>l.ta oe convirtió en la ori 

'=">r~ l~y AgrRri• del pa{e. 

?osterio?"ll<!nte en el Co~•o de ~uer4taro de 1916-1917, en el 

articulo 27 se estab1Pci6 lo relativo al proble•a sgrario, ensegui-

1• nos ryer'!!iti•O• citar lo• ountoe sAs i1110ortantee del cit!ldo p:re­

c?,,to de •cuerdc al objetivo de nuestra Tesie1 

"Articulo 27.- L• ~ropied~d de las tierr•• y sguas C011tOrendidae 
d•ntro de los l{~ites del territorio nPcionsl corresponde origina­
ria.:oente a la ~ación, la cu"1 ~. ••nido y tiene el derecho de tren. 
~itir •l do~inio de •llae • lo• oarticularee, constituyendo la oro~ 
;>ieC.ad orivada. 

L•• exorooiacionee sólo oodrAn h•cerse por c~uea de utilidad o~ 
blice !!<!diante indezni~aci6n. 

l~ ~aci6n ten~rA e~ ~od: tieapo el derecho de i~oner a ls nro­
"":i~-:!?1 ~:-ivada las modalidad~$ oue dicte el interfe 06.blico, llt9Í co 
~~ ~1 ~e re~lrtr el ~~rovech!Ull~nto de loe elementos ngtur~les sus: 
ce?tlbl•s de ~o~opiaci6n, ~ara hPcer una distribución equit•tiva de 
le :-i~u!ra ~úblice y cara cuidar de su conservaci6n. Con e~t~ obje­
~o ~~ dict:tr~n las ~edid~! n!eesPriae para el !uncionB.!!!iento de 
lo~ l3tifundios¡ n~ra el de~a!"'Tollo de la 9eaue~a ?TOpiedad e~{co­
ls ~n e~ulote~i6~! ~ 2r5 13 c~e~c16n de nuevos centros de noblac16n 
~~!col~ co~ l?s tiPrr?s y 3gu9 que le sea..~ indis~nssbles; ry9rA el 
~o~~r.~o ~e la ~~icultura y c~r~ evitar la de!trucci6n de los ele-
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aentoe nstureles y loe da~os que le propiedad puede su1'rir en per­
juicio de ls sociedRd. Lo• n4cleo• do i>obleci6n aue care~c"" de tte 
rr&ll y sguss o no tas ten.i;an en CRntided suficientes oerR lRP nece: 
sidades de su población, tendrAn derecho a que se lee dote ~e ellRs 
to~Andolas de las oroniedpdeo i~mediatas,reepetendo siempre a la o~ 
-o\leil.a propiedad sr.ic~ls en e~nlotaci6n. 

La cenacidad o!lre Rdauirir el dominio de lee tierras y "'""'" de 
la ~aci6n •• regir! por las siguientes nr11•criociones1 

1.- S61o los se~icRnos ~or n~cisiento o nor ngturali~Aci6n v l~e 
•ociedRdes ~exicanas, tienen derecho para ad~uirir el dominio de le• 
tierras, RgUe• y •us accesiones ... El Estado podrA conceder el mis­
mo derecho a los extranjeros @iempre que conven&sn snte le Secreta­
ria de Relaciones en considerarse como nacion.Ues resoecto de ~icho• 
bienee, y en no invocar, por lo mismo, la prote~ci6n de eus gobier­
no~. 

11.- Las Asociaciones religiosas denoainada~ iglesias, cuAlouie­
ra que eea su credo, no uodrAn, en ni~ ceso, tener c~nRcidad ~~­
re adquirir, 1)0eeer o •deinistr•r bienes raices,ni caoitales imoue~ 
tos sobre ellos; lo! ~ue tuvieren ectualmente, uor ei o nor intet"1)6 
sita per~ona, entrs.r~n .U dominio de le ~aci6n;concedi~ndose ecci6ñ 
oooul•r oara denunci•r loe bienes iue se b•lloren en tal caso. La 
orueba de 1lresunciones será bastante oera declarar fundada la denun 
~ia. Los templos destinadoe "1 culto pdblico son de la prooie~~d d; 
l• NRci6n, representada oor el r,obierno Pederal, ~uien detenninAl"a 
los que deben con~inuar destinados a su objeto. Los obispados,caes9 
curales, seeinarios, 3silos o cole~ioe de e•ociaciones religiosas, 
conventos o cualquier otro ti"º de edificio ~ue hubiere sido cons­
truido o dcstina~c e lg Ad~ini~tr~ci6n, ~ro9agande o ense~anza ~e 

un culto religio~o, n~sa~~~ 1esd~ luego, de ~leno derech~, Ql 1omt­
nio directo de la •;?ci6n, o'l!"a 1.t?!t inarse exclusivamente E\ 1.os ser­
vicios 1lÓblicos de la ?edereci6n o de loe Estados en sus resoecti­
vas ju~isdicciones. Los te~~los ~ue en lo euceeivo ee erigieren uR­
rR el culto 1lÓblico, serán ~ropiedad de la ~aci6n. 

V.- Los b~ncoe ~~biO~~ente RU~orizsdos, confonce a las lPV"P.~ ~e 

instituciones ~e c~~dito, oo1r~ tener c?uitales imouestos ~obre l~ 
~ropieda1 róstic? y urbsna de ecuerdo con l9s nresc~inciones de di­
chl's leyes, -;iero :io t>odrá.n tener en -pro?ieded o en adminietraci6n 
mA~ bienes ratees ~ue los entere~ente necesarios ~are su obj~tivo 
directo. -



Las Leyee de 1~ Pederaci6n y de loe EetRdoe en sus reeoecti•aa 
jurisdiccione•, detersin!U'An lo• casos en que eea de utilidad odbl.! 
ca la ocupación de la oroi>ieded ori•ada, y de Acuerdo con dich•• 1!. 
yee lR autoridad ~~ministrativa hará lR d•claraci6n corresnondiente 

VII.- Loe ndcleos de población, que de hecho o por derecho ¡ru11r­

den el eetado ca<:u.nal, tendr•n caoacidad para disfrutar en comdn de 
las tierras, boe~uee y aguas que lea pertenezcan, o iue se lee hRTa 
l'<!stituido o restituyeren. 

VIII. - Se declaran nulu1 

s).- Todsa las enajenaciones de tierrae, aguae y montes oertene 
cientea a los ouebloe, rancherias, congregacionee o comunidedea he~ 
cha• 0or loa Jerea Político•, gobernadore• de los letedoe, o cual­
quier otra eutoridad loc!ll en contra•enci6ts a lo dispuesto en la 
Ley de 25 de junio de 1856 1 desAs le1"• y diaposicionee relati•ae. 

b).- Toda• las concesiones, coepo~icionee o ventaa de tierr .. , 
aguAs,y ~ontea, hechae ~or la~ SecretlU'íae de fomento, Hacienda o 
cu~l~uiera otra autoridad Pederel, desde el lo,, de dicieabre de 
1376, hasta la !echa, con loe cual.es ae hayan inTadido y ocuoftdo de 
menera ilegal loe ejidos, terreno• de comdn reoartimiento o cual­
ouier otra clase, perteneciente• a loe oueblo•, rancheriae, co~­
gaciones o COllWlidadee, y ndcleoa de ooblaci6n. 

e).- Todas le• dilig~nciae de apeo y deslinde, tranaaccionee, 
enajenaciones o re~ates l'racticadoa durante el ~eriodo de tie'l!1!o a 
,ue se refiere le rracci6n anterior, por Co9l!alliaa, juecee u otrll9 
autoridades de loe Estados o de la Pederaci6n, con loe cueles ee ha 
yan invadido u ocuoedo ilegalmente tierras, aguas 1 monte!! ~e loe 
ejido~, terrenos de co~1n re~ertimiento, o de cualquier otra c1a9e, 
~ertenecientes R ndcleos de oobleci6n. 

~uedan exceotuade.e de la uulidad <Ulterior dnica..ente les tierras 
oue hubi~ren sido tituladas en los rel'~rtimientos con Apego e la LeT 
de 25 de jWlio de 1856 y ooseidAs en nombre orooio s titulo de domi­
nio ~or ~!s de diei año~, cu9..ndo 9u 9U~erficie no excede "~ cincuen­
ta !:~ct~reas. 
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n,- L11 divisi6n o reoarto aue se hubiere hecho con &11&riencia 
de legiti'98 entre los vecinos de ~l~n n4cleo de oobl11ci6n y en la 
aue haya habido error o vicio, ?odrA ser nulificada cuando asi lo 
soliciten las tres cuartas ryqrtes d~ 10~ vecinos ~ue estAn en nose­
si6n de una cuarta o•rte de los t•rrenos, ~aterie de diviei6n,o une 
cuqrts llarte de los :::iis~os \~ecino~ cuando estfn en 'f>OSesi6n de lM 
tres cuarta!I uarte! de los te:-renoe. 

x.- Los n~cleos de ooblaci6n ~ue c~zcan de ejidos o nu~ no 
?U•dan logr!lr su restituci6n ~or !alts de titulos,oor imoosibilid!ld 
de identificarlo!, o oot"<'lue le,al,,.,nte hubieren sido enajena~o~, •e 
rAn dotados con tierr11e y !lgU•~ ~uficientes para constituirlos, co~ 
for>MO a las necesidades de su ooblaci6n, sin aue en ni~n CRSO de­
je de concedlrseles la extensi6n ~ue neceeiten,y al efecto se eX11ro 
oisrA, por cuenta del Gobierno Pederal, el terreno que bsste a esp 
fin, toaAndolo del ~ue se encuentre inmedistaniente a los oueblos in 
teresadoe.•(102) -

Podemos decir ~ue, la Revoluci6n de 1910 tuvo en los CRmoesinos 

~exicanos su mAs fuerte apoyo, siendo su sAs decidido sostln en 111 

edific11ci6n de una sociedad aAs pr6sper11 y justa, De esta Manera la 

Revoluci6n hizo une de sus ~§s i~~ortantes banderAe 11 le refor~a ~n 

el ce:npo, lo que sii;nif1c6 que fue el mejor instrumento o9ra termi­

n!!.r con los vicios de le dictadura de Porfirio Dia~. 

5.1.- Ls oegue~a Propie4&d 

La Revoluci6n de 1910 y la refor~g a¡rr!!.ri~ consecuencia d~ ella, 

logr~ron t~rmin~r con le~ l~tifu..~dios ~és extensos, lo qnterior no 

(l0
2
) Constituci6n Politice de los ~stados Unidos •exicanos. 

riel ?orrúa S.~ .• SSa. E1ici6n. ~éxico O.P., 1990, 
nas 29 y 30 

S~ito­

'D~i--
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sólo se lo!!"J'Ó por el re~arto de tierras ejtdAlee, sino en gran .. d! 

_de. por le proliferación de ls pe~ueñe propiedad. 

Por pequefta propiedad entendemos s la extensión máxime de tie­

rra protegida por la Constitución Pederal, como inafecteble. Aai lo 

detel'l!lina el pArrafo tercero del articulo 27 al señalar: 

"Los ndcleo!! de poblaci6n que care~can de tierras y aguas o no 
las tengan en centidad euriciente cara lea necesidades de su cobla­
ci6n, tendrAn derecho a que se lee dote de elle!!,tomendo les de las 
oropiedadee inmediatae,respeten•o siempre la pequefta propiedad agr! 
cola en explotaci6n"(l03) 

De acuerdo a la legislación agraria vigente, podemos observar, 

que la ceoueña cropiedad cuede eer agricola o ganadera y ee detet'19.! 

na cor eu extensi6n o por su cultivo. Aei de acuerdo con su exten­

sión la pequeña cropiedad sgricola eerA squ6lla que no exceda de ls 

cantidad de cien hecth-ess de riego o humedad de primera o ~ua eQu! 

valentea en otras clases de tierras en exploteci6n.Para loe erectos 

de la equivalencia se computsrA ll1ll' hectAree de riego cor dos de la 

llamada de temporal, oor cuatro de agostadero de buena calidad v de 

ocho de ~onte o agostadero en terrenos h-idoa, 

?or su cultivo, "" considerarA como pequeña propiedad la super­

ficie que no exceda de doscientas hectAreas en terrenos de temooral 

o de agostadero susceutible de cultivo; de ciento cincuenta cuando 

( 103l Conetituci6n Politice, obra citada. pAgina 23 
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las tierras se dediquen al cultivo del algodón, ei reciben riego de 

avenida fluv•al o por bombeo, de trescientas, en explotaci6n,cuando 

se dediquen al cultivo del plAtano, cafla de azdcar, caf~, heneau~n, 

hule, cocotero, vid, olivo, quina, vainilla, cacao, a !l.rboles frut~ 

les, 

Por lo que hace e la neque~a propiedad ganadera eerA ~~uella ~ue 

no exceda de la superficie necesaria para mantener hasta auinientne 

cabezas de ganado ~ayor o su equivalente en ganado ""'nor oe acuerdo 

a la capacidad forrajera de les terrenos. 

Loe propietarios de une oequeffa propiedad agrícola o ganadera 

tienen derecho a que se les extienda un Certificado de InAfectabili 

dad, es decir, un documento en el cual se hace constar que esa aro­

piedad es inafectable por no exceder loe limites mAximos de superfi 

cíe y por estar en exolotaci6n. 

Desnu~s de iniciada la ~eforma Agraria, pero sobretodo a partir 

de 1930, se observa que aumenta el ndmero de nredios privnoos en la 

agricultura. La principal limiteci6n legal a la propied!ld priv!lda 

de la tierra •~ refiere a su tMla~o mAximo que actualmente es de la 

cantidad.de 200 hect!l.reae de temporal, 100 hectA.reas de rieFo, o de 

150 y 300 hectáreas con cultivos definidos como plantaciones. 31 11 

mite m~ximo de la oequeffa ~ropiedad !ue elevado a preceoto constit~ 

cional con la reforma al articulo 27 de la Conetituci6n Pederal en 

1946, que también reintrodujo el derecho de amparo para los terrat~ 
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n1entee. Con el objetivo de ilustrar lo exoueeto, ense~ida noe -

oermitimos citar una Jurisorudencia relativa a la oeoueña oroo1e­

dad: 

"PEQUE!IA PROPIEDAD, SUSPENSIO?i CONTRA LOS ACTOS QUE LA Al'EC·­
TAN.- Ee indudRble iue el le~ielador colocó en una eituación ore­
!erente el resoeto a la oequeña orooiedad, ouesto ~ue de una ~ane 
ra categórica asi lo consaera el articulo 27 de la Constitución -
Pederal, y aunque en el mismo preceoto se establece oue la NAción, 
tendr~ en todo tiemoo el derecho de imooner a la orooiedad nriva­
da las modalidades que dicte el interés oúblico, entre l•s cuales 
está la de crear nuevos centros de ooblación agrícola con les tie 
rras y aguas ~ue les sean indispensables, oara lo que es oreciso­
crear el fundo legal resoectivo; por lo que si se dicta un acuPr­
do oor autoridades de un Estado, aue oersigue manifiesta.mente un 
fin de utili1ad odblica, oor tratarse de la creación de un fundo 
legal, oero dicho acuerdo trae consigo la afectación de 'una neque 
ña prooiedad, y por este concento se solicita la sueoensión con': 
tra el mismo, ésta debe concederse. 

Tomo LXXIII. - Hernlindez ?estor 
Morones Luis. S . ••.••••.•••••.•• 
Avilás Ra:n6n Suc, de. • ....... , •• 
Toledo Maria E. • ............ , •• 
Toledo Vda. de ~eoinoza 
Gar:t:en. 

Pftge, 

6634 
8753 
8753 
8753 

8753"(10 4) 

De acuerdo a nuestro oarticular ounto de vista,la tendencia al 

fijar la extensión de la oeque~a ~ropiedad ha sido en sentido de 

darle una extensión uniforme en todo el territorio,sin tomar en la 

debida consideración que de u.~? re~i6n a otra se presentan diferen 

cias de fu..~d~~ental importancia ~ue hacen variar neceE~~iRTiente lP 

ryroductivide.d de las tierras,como lo son la utilidad de las ~ismAs 

(l04) Jurisorud~ncia de la Suprema Corte de Ju•ticia en los Pellos 
ryronunciados en los •~os de 1?17 a 1954. obra citada. nA­
ginas 1367 y 1368. 
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la aband1111cia o eecac•• d• 8«118• 7• eea de lluvia o de oorrient~• 

eprovechabl••• l• 111a7or o .. nor benignidad del cliaa y en fin otroe 

factores; a~i puee, debe de fijarse para cada regi6n en 9Articular, 

la erteruoi6n ~ue d~ba tener la pequeaa propiedad, nrevio e~tudio el 

cual debe abarcar los factores eitadoe 7 en general a todae las ci! 

CWU!tancias que en una u otra for!lla afecten o !avore~can la uroduc­

tividad de la tierra, sin perder de viata la finalidad de la insti­

tuci6n de que ae treta, 

5,2.- La Propiedad •Jidal 

L? prooiedad ejid&l nace a oartir de lae dotacionee de tierrAs 

a que alude el articulo 27 de la Conatituci6n Política de loa Eeta­

doe Unidos ~exicanoe; con el objetivo de precisar los conceptos que 

se han dado acerca de prouiedad ejidal, enseguida ~encionaremos al­

~· definicionee1 

!n el Docu!llento que p~sent6 l~xico en la Segu.'l<la Conferencia 

Mundi•l de Reforma Agraria Rllral, celebrada en Italia.Se establece, 

1ue el ejido es una sociedad de inter~s social, integrada por cemn! 

~ino~ ~exicenos nor nacimiento, con un ~Rtrimonio inicial constitui 

do por tierras, bosques y aguas 0ue el Estado les entrega gratuita­

mente en pronieded inalienable, intransmisible, ine~barg•ble e i~­

uresc~iptible; ~ujetos su explotRci6n y aorovecha~iento a las moda­

lidades establecidas en la Ley, bejo lR orientAci6n riel EAtAdo en 
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cuanto a la or~1~ac16n de su ftd•inistrAci6n interne, bassds en la 

coo'{leraci6n 1 l• deaocracia econ6•ica, y que tiene ~or objeto la e.! 

plotaci6n 1 el aprovech&111iento integral de au~ recureos neturalee 1 

-humanoe, mediante el trabajo personal de sue socioe en eu nronio b~ 

neficio!105 ) 

Al referirse al ejido, la doctore Martha ChAvez PRdr6n menciona 

que la primera Ley de Bjidoe del ~O de diciembre de 1920, en ~u n~ 

ceoto 13, ee ocupaba de definir al ejido como la tierra dotada a 

los ouebloe. Actual11ente, lae leyee no lo definen ex0ressmente~ 106l 

En cuanto a los derechoe de cada ejidstario, pu.den darse dos 

cR~os e•nerales1 cuando las tierrae cultivables que de acuerdo a la 

Ley 0ueden ser objeto de adjudicaci6n individual entre loe miembros 

del ejido, en ningdn momento dejarin de ser oropiedad del ndcleo de 

poblaei6n ejidel. tambi~n puede suceder que exista una manera de h~ 

cer un sorovechRl!liento individual, la cual terminará al resolverse, 

de acuerdo con lA Ley, que la explotaci6n debe ser colectivA en be­

nefic!o de todoe loe integrantee del ejido 1 renacerá c~ando ~eta 

termine. 

;.ctu!!lmente, Al tratar lo referente al r~15imen de nrooiedad de 

loe bienes ejidales la Ley Pederal de Reforma Agraria estableces 

(105) 

(lOó) 

Q!r. RUIZ !fessieu, Mario. "Derecho qgrerio." Editorial In~t.! 
tuto de Investigaciones Jurídicas de la U~~v. la. Edici6n 
l!&xico 1).1',, 1981. 'lágina 1214. 

.lli· CP.AVEZ Padr6n, ~artha. obra citad• • ná¡rina 306 
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"Articulo 64.- Si el nócleo de pcblaci6n beneficiado con una 
resoluci6n presidencial que le conceda tierr!l.l!I o 11€'11l8, 9&ftifeet~ 
re, ante el Delegado Agrario, con nlena libertad que no nuiere !"!. 
cibir loa bienes objeto de dicha resoluci6n, por deciei6n tomada 
en Asamblea, con une asistencia de cuando menos el noventa nor 
ciento de sus integrantes, el Ejecutivo Pederel declararA ~erdido 
el derecho del nócleo a las tierras o aguas que se lea asignaron, 
quedando las mismas R su disposici6n con el fin de acomodar a loe 
C~...%Desinos con derechos e salvo. Para llevar a cabo este acomodo, 
se ;referir~ a quienes quedaron sin tierra en los ejidos de la En 
tidad Pederativa corre~?ondiente, y entre ellos a los Que habiten 
en los nócleos de poblaci6n m!s cercanos. 

Cuenda desouEs de haber recibido las tierras o "81J&a concedi­
das, un nócleo de poblaei6n desaparezca o se ausente el noventa 
oor ciento o mfla de sus integrantes, se observarA lo disnuesto en 
el pb-?°efo anterior,orevia comorobaci6n del hecho por lR Comisi6n 
;.eraria l'i <te. la cual harfl constRr en el acta aue al efecto levan 

"· -
En loe casos anteriores se establecerA, con las nuevos bene!i 

ciados, el r4gimen ejidel, en los t~rwiinos de esta Ley, respetan: 
do las superficies de la minod.a que ai acept6 las tierras, 

Los casos de inconformidad de los campesinos beneficiados con 
le ejecuci6n de resoluciones presidenciales dotatorias,ee re~ir&n 
por lo dispuesto en el articulo 308, • (107) 

En el articulo 85 de ls Ley en consulta, se establecen los e~ 

sos en que el ejidatario oerder~ sus derechos sobre le unidad de 

doteci6n y, en general los que tenge cooo miembro de un nócleo de 

pobleci6n ejidal, e excenci6n de los edquiridoe sobre el solar el 

c~al le hubiere siño adju1icado en la sene de urbanizaci6n,lo Que 

sucede cuando! 

(l07) Ley Federal de ~eforT.e A¡;;rar~ Editorial Porróe S,A,, '3e. 
Sdici6n. ~hico !l,!',, 193;¡. página 35 
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•1.- Ro trabaje la tierra pereonal .. nte o con su faailia, du­
rante do• a!Oll cOD11ecutiY09 o .... o deje de reali1ar por igual 
lapso lo• trabajo• que l• correeponden, cuando •e haya detenaina­
do la explotaci&n colectiYa, ealYo en loa CllBOB !'9naitidoa por la 
Le~ 

II.- Rubiera adquirido loa derechos ajidalee por auceai6n y no 
cuapla durante un sao con las obligacione• econ6aicaa a que ~ued6 
COC?rometido para el eo9teniaiento de la 1111jer e hijos menores de 
16 alloa o con incapacidad total o percaneate que dependían del 
ej1datario tallecido¡ 

111.- Destine loa bienes ejidalee a fines ilícitos¡ 

IV.- Acapare la poaeei&n o el beneficio de otras unidades de 
dotaci6n o superficie• de ueo co.iin, en ejidoe 7 cosunidsdee ya 
constituido•; 

V.- Enajene, realice, oenaita, tolere o autorice la yenta to­
tal o oarcial de su unidad de dotaci&n o de superficies de uso co 
mdn o-la d~ en arreDd!l&ieato o en aparcería o en cualquier otra 
f01'& ilegal de ocupaci6n a a1eebro9 del propio ejido o a terce­
ros, excepto en loe caaoe preYiatoe por el artículo 76; 7 

VI.- Se• condenado por seebrar o pereitir que se siembre en 9u 
parcela o bienes de uao colldn, ejidales o coeunales, asriguana, 
aaapola o cualquier otro eatupetacieate.•(108) 

Con respecto a loa juicios privativos de derechos agrarios 1.!! 

divi~uale9, la Ley en cita, establece en au articulo 891 

•La suspensi6n o privación de los derechos de un ejidatario o 
CO%un~ro sólo po1rá decretarse por resolución de la Comisión ~A 
ria Yixta. Bn caso de inconformidad con la privaci6n se estará a 

(lOB) tez Pederal de Refo?'llls Agraria. obra citada. P'8ina 42 
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lo dispuesto por el articulo 432 do eeta Ler•Cl.09) 

Para iluotrar lo referente al ~gimen ejidel, noe permitimos 

citar le siguiente Jurieprudencia1 

•BJIDOS Y PEQU!!ilA PROPIKDAD.- La Conetituci6n Pederal estable 
ce la creaci6n de loe ejidos y la protecci6n a la oeauene orooie~ 
dad, como base a le econoaia nacional, oero de ninguna aenere es­
tablece el derecho Absoluto del Presidente de la Repdblica oera 
oroceder en materia wpoarie como mejor le oereeca. Lo que la Cone 
tituci6n establece ee le facultad del Presidente de la Reo6blica 
de dict!l?' en segunda instancia resoluciones e loe procediaientoe 
agrario• pera dotar de ejidos e la• comunidades, pero siempre con 
la reetricci6n de que en toda reeoluci6n a1'ectatoria ee resoete 
la peque~a propiedad; tanto ee asi, que la propia Conetituci6n ·~ 
tablee• también el derecho que tiene todo propietario y poseedor 
de una pequeae prooiedad de interi>oner el juicio de amoero aun en 
contra del mismo Presidente de la Repdblica, cuando sue resolucio 
nea a1'ecten e la pequene propiedad !18p&rlll!a con un certi~icado de 
inatectabilidad, aun cuando carezca de •ete, ai el quejoso es ws 
tercero extraao a dicho procedimiento agr!U'io, ya que lea garan­
tiaa conea«radae por loa articul.oe 14 y 16 conetitucionales, no 
estin oroecritaa o!l?'a aquel que eu!re algdn perjuicio en eu oro-­
piedad ~!U'ia, oin haber sido oido ni .,.,ncido en juicio.•(110) 

En res\lllen, el ejido eo una instituci6n característicamente -

OJexican~, y surge de le Revoluci6n de 1910, siendo objeto de loa 

mfu! enconados ataques doctrinarios pero a la vez tambi'n he sido 

objeto de opiniones favorables, 

(lOg) Ley Pederal de Refor~a Agr!<rie. obra citada, pé<;inas 43 y 
44. 

(110) Jurisorudencias v Ejecutorias de la Suprema Corte de Justi-
cia de la Nación en materia Agraria. Editorial Secretaria 
de la Refor~a A6z'eria. la. Edici6n. •éxico D.P., 1982. 
oAgine 124. 
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1U 

Bs i•portmte eei\allU' qm le 8a)'Orb 4• lo• tra\edh\H en 11.! 

teria ll&l'IU'ia, Htu4ian al 111- tie11po la propie4ad •;li4al 1 la 

.:ollWl&l, lo anterior •• porque el 4erecho ll&l'U'io lu npla eon­

;lunt-nte. Pero, cabe •ncionlU', que •on •iehMe 4e vropie4ad 

4iv..noe 4eede eu origen, \oi!a na que la propie4114 e;lidal nao• 

como lo 4i;liao• en •l inci•o anterior • partir de l .. dotaeion•• 

de tterr .. a que alu4e el arUeulo 27 eonatitueional, 1 por eu l! 

do las COllWÚ.dadea tienen eu naeiaiento en fpoeas anteriores si•~ 

do reconocida eu propiedad •4iante l .. accione• restitutoriu 1 

de coa1'inaci6n estableeidu en el mencionado precepto conatituci~ 

aal, no obetante H ieportmt• el becho 4e qu l .. eo1111n14adea 

tienen la tacuHad de op\IU' YoluntlU'i-nh por el rfghen que la 

Ley establece ea.o •;lidal. 

Recorde•os que el rfgi•n colonial eepai\ol trat6 4• eal•ap8!: 

dar a las comunidad•• d• in4~nae en lH r.e,.e de Indiu, vero 

esta forma de organi~aei6n de la propi•4114 territorial;en algwsoe 

casos cedi6 ante la 119biei6n de los eonquistsdoree los eu"1es se 

apoderaron de algunas tierT .. eoeunalee. La Ley de 6 de enero 4e 

1915 es el pri!ner ordenaeiento emanado del gobierno re•olueiona­

rio, que reconoce la e~ietencia T capacida4 legal a loe grupos de 

los cuales se ~uede decir que guardan el estado cosunal T or4ena 

se les restituya su patriaonio territorial. 
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Citando nue·Haente el Doc-nto que present6 •hico en la CD!! 

ferencia .A«raria celebrada en Italia, '"'•o• que en eete se define 

a la coawlidad como1 

"Bl ndcleo de poblaci6n con pereonalidad jurídica oue es tit~ 
lar de derecho• acrarios, reconocido• por reaoluci6n presidencial 
restitutoria o de conti!'91lci6n, sobre eue tierru, paetoa, boa­
que1 1 a¡uu, 1 co•o unidad de producci6n cuenta con 6rganos de 
deciai6n, ejecuci6n 1 control, que funcionan de acuerdo con loe 
principio• de1 democracia, cooperaci6n 1 autogeeti6n conf"o?'!IH! a 
eue tredicionee 1 coetusbree.•(111) 

Lo referente al rigiaen de propiedad de loa bienes co11W1alee, 

ee encuentra eetablecido en el articulo 64 de la Ley Agr!lria re-

formada en 1983, en el cu'1 t .. biln ee eetablece 

el rigillen de propiedad de 101 bienea ejidalea, 

lo relativo a 

articulo 0ue ya 

ha sido tranacrito en el 1nc1G anterior y al cual nos reaitimoa. 

De la llieu 1BMera, lo referente a la plrdida lle derecho• so­

bre loe bienes coaunalea ha sido establecido en el articulo 85 ~e 

la Ley Agraria en coneulta y el cuiU teabiln ha quedado citado en 

lineas precedentes. 

Con respecto a loe juicio& orivativoe de derechos agrario& ~ 

dividualee de loe comuneros, cabe rellitirnos a la tranacrinci6n 

que hiciaoa del articulo 89 en reft81onea anteriores. 

(lll) RUIZ Maeaieu, Mario. obra cit!!da, pAgina 1214. 
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Actual.:iwnt•, no •xi9te una clara Legislación con r•9'D<ICto a 

este tipo de oropied!ld, lo que ha generado ~ue en la •ayoria de 

les cnsos lo• co~un•roe usufructó!Ul •n lo individual una oPrte de 

l~ tierra de labor de la co~unidad y la con•ideran de hecho como 

una oropiedad orivada. La tenencia netamente comunal de la tierra 

d• labor tien~• e ~ant•ner9e •n las zonas en que la.e =ondicionea 

de •uelo y cli~a obligan a una agricultura orimitivs y de subsia­

teneia con base en el eultivo de la roza, y en que no hay aón unP 

;uerte nresi6n demogr!!ica 9obre la tierra. 

Asi~is~o, en las zon&a ir.As ~r6s~e~as en que se está dessrro­

ll~~do un~ a~~icultura co~rcial ~ue requiere un cierto nivel de 

i""U!los, o bien alli en donde la nresi6n demogrll!iea ae ha hecho 

~en.tir en ·"!2~yor ~sdo, 1Rs tuertas sociües y econ6mieas º"eran 

en contra del "antenimiento de la tenencia comunal de las tiarraa 

de cultivo. 

De acuerdo con la Legislación, los basquea y oastos de las es 

::unidades deben ser utilizados exclusivamente para di9frute coles 

ti•;o, si11 ninguna percelaci6n. lb t8lllbUn aqui la aorooiac16n 

ori·;~.da. ha t.echo au a;rnrici6" e" !tlgunaa co!!!Wtidadea, con frecuen 

cia ~?oyada por fuerte~ intere~~s :adereros y políticos, aue d@ 

hecho explotan los bosoues comunales en ~ro~cho orooio sin bene­

~icio tlgunc Dara la co:unided. 
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Al iguel que lo hici~os al estudiar a la oeque~a propiedad y 

al ejido, enseguida nos oel"'!litiaos citar una Jurisorudencie que 

ilustre de une manera bastante co~pleta lo referen~e A le "ronie­

dad de los ndcleos que guarda.~ el e~tado comunal: 

•co~~IO.\DSS AGRARIAS os l':.Cl'C y DB DB!U~Cl'O P'SRSO!HJ,Jn~D ns 
LAS,- En releción con la di•tinción entre coaunidades de hecho v 
de derecho, y comunidades, ver<laderas coorooiedades sujetas al ~! 
recho civil, cP.be efectuor las •iguientes consideraciones: LR ~rE 
piedad de los indios sufrió muchos ata1ues ~ ~artir de le coniui! 
ta esp~cla, pero al decir de elgunoe historiedores, la orooiPd•• 
::iáa respetado fue le que oertenecia A los barrios (Celnulli) nro­
oiedRd comunel de loa ouebloa, Sin e~bargo, cuRndo se emne•Ó • l! 
gislar sobre la prooiedad, se ordenó resµetar la de los inrlio• v 
oor medio de varias disoosiciones se orocur6 orgenüerla •obre l~ 
~isma bese g<>nersl que ia sustentaba antes de la conquiste, A ~R­
ber, en la forl!IB de nrooiedr.d comunel. La mayor parte de la nro­
piedsd de los oueblos indigen•s iued6, nor tanto, como en ls ~oo­
ca precolonial. En la Ley de 6 de enero de 1915, promulgada oor 
Venuetieno CorrenrR, uno de los eonsiderandos decia1 •Que ee¡Ñn 
se desprende de los litigios existentes, eie•ore ben quedPdo bur­
lsdos los dereehos de los ouebloe y comunidades, debido a oue, CR 
reciendo ellos conforme al Articulo ?7 de la Constitución ?eder•l 
de csoacidad para adquirir y poseer bienee reices, se les hacie 
carecer te~bién de 9ersonelidad juridice pArA defender sue ~ere­
cbos•. Los breves datos históricos y juridicos aqui ex-ouestos, en 
uunto a las comunidades indig<>nAs, oermite concluir ~ue oor eo'!IU­
~dad se entiende loe indios dispe~os, en pueblos, dur•ntP diehe 
éuoea, o ~ue oor cual~uier otro tUTieran reconocimiento a su iere 
cho a detersinadas tierras, bcsoues y B&Uas; y atribuyó existen: 
cia jurryidica e las comunidsdee de hecho, Bl. reconocerles existen 
cia juridica constitucionBl. a las ~osPsiones respetadas nor los 
:onArcas @spafioles, eun cuando no tuvieren título, o B.Cluellae ~o­
sesiones ~ue a oartir de la conquista adluirieron sl(U!los ou~blos 
Y oor dltimo, el Adootar lA Tesis de une tercere categori• ~e co­
munidades, sin oersonalidad osra cosparecer ante una sutorid•d jg 
dicial, e~ re~e~ar el esta1o 'u~ guardaban las comun11ades ~n e! 
periodo eom~rendido entre la conswaaci6n de l~ lndeoendencia y lA 
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Constituci6n de 1917 y que se egrav6 por la ley de 25 de junio de 
1856. Pinal'llente, el articulo 27, !racc16n VII, Constitucional re 
conoce personalidad j11ridica a loe nócleos de ooblaei&n ~ue de he 
cho o cor de?'<!cho gu!l?'den el estado co'.9Unsl, sin hacer distinct6ñ 
entre lqs 1ue ten~'U\ titules coloniales o de la #poca Indeoendie~ 
te y l!lS que no tengan titulo al¡¡uno y si la nor~a fund!illlental no 
disti~e, el intérnrete t~'S¡>oco puede h~cer distinci6n.ft(ll2) 

Todo 0arece indicar que los oro«resoa de la sociedad hacen n~ 

tar que las fuer~es sociales y econóaicaa ooerBn en contra del t! 
po de la tenencia coaunal de les tierras de cultiYo. Asiaisso, •l! 

contr11110a que loa gJ"and•• inte:reeea econ6aicoe 1 politicoa ae ea­

t!n acabando coco a poco la riquesa natll?'al de las coiaunidadea r! 

ca.e en &!14eras. Aunado a lo anterior, noa encontrllllOtl con la al­

tuaci6n de que las tuer~as internas que pueden luchar contra eata 

e1tuac16n de injueticia, son sur ?Ocas o en algunll!I co111t1nidadea 

no existen. Por lo que, de continuar eata eituac16n ?robablemente 

algd:1 die des"Parezca este tipo de oro01edad. 

cuij 
Juris~rudencias y Ejecutorias de la SupreMs Corte de Justi­
cia de la ~aci6n en !ateria Ag!aria. Bditorial Secretaria 
de la Reto?"?:& ~aria. la. Bdiei6n. •fztco D,P,, 199~. -
0!ginaa 72-73 



CAPITULO SEXTO 
DB LA CAPACIDAD lURlDICA 

6.1.- Capacidad Ju.ridica de las ,,.,raonaa fiaicfttl 

6.2.- Capacidad Ju.ridica de laa 1)1!rsonaa morales 

6.3.- Conaideracione9 acerca de la comunidad indi19na 

6.4.- Propuesta ~ara gua la comunidad indil!na saa 
considerada coao una persona aoral 
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6,1.- Capacidad Jl.ll"idica de i .. pereona• tl•ioae 

81 ei9tema ee¡;uido por el derecho rO!!l!UlO en materiR ~e c~oqc1 

dad juridica d" l"s oersonAe en general era do una 9ipnH'ic11ci6n 

"'UY contrariA a la del derecho !!loderno,pu"" este ha establecido la 

regla fu.~da.,,.,nt@l de reconocer a tod"9 la. personas caoacid~d oa­

ra adouirir y ?ara ejercitar derechoe,salvo las limitaciones o ,.~ 

ceociones oue el prooio derecho moderno se encarga de determin!U'. 

ta snterior oposici6n se funda en ~ue mientras en el derecho mo­

derno se ha loitrado felir.mente unq de las innegables institucio­

nes y jur!diCP'!ente aAs hu,,.anae, como lo ea la abolici6n de la e~ 

clavitud, oretendo decir con lo anterior Que aun cuando todne las 

inetitucionee eon hWll!tnas ya que necesariat91!nte ee refieren 111 hOJ!! 

bre, no ee hll dudado nunca que existen desde este ounto de vistA, 

unas ~ hu.11anas que otrae,encontrftndose entr<! fetae 11 la ~ue nos 

heaos referido anterior..ente, ~¡., abolici6n de l" escl,.vitud", YA 

que no era la !!lis~a situaci~n en el de~cho roeano,puee de \9s ?'! 

conilaciones e investigaciones que de 11 se ha..~ hecho dieron oor 

resultado el hallazgo de multitud de dis~os1ciones ~u• sancionan 

y regla:enta.~ la institución de la esclavitud, 

LA clase social de los esclavos en 111 antigua Ro~A e~tsbA in­

tegrada nor eer~a desfavorecidos y hWllillados en su gen~ralidad 

oor la ari•tocrsci~ ro~ana, se hllll11ban orivados de la libertad, 

teni!Ul la categoria de cosas (susceotible~ de ser ª"ro~i9do~), e~ 

rec!an d@ d~rechos ~ro~ios; por lo ~ue eran seres incaryaces. 
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81 derecho ro~ano ~a."'lten!a tNei est~dos rle caµRcidad juridics:t: 

status Liber3tis(libres y e•clavos), Status Civitatis (ciudad!Ulo• 

y no ciudadano~}, y Status ~~~iliae c~Rter fa.-nili9s), ~O?~ndo CP.­

da uno de .. 11os uzta dife,..,nte condición jurídica. En este derecht0 

se consideraba al este-io co~o u...,9. cutlidad :nerced a ln cual el ho_] 

bre go~aba de distintos derechcs: aqu~l que reuniera lo~ tres es­

ta.dos Rnteriormente se~al~~os ~otaba de capacidad oleng y ~i oor 

el contrario faltaba al!'J-~O de ellos, eobrevenia una re•tricci6n 

a su ca.,acid ad\ 113) 

~oy to<los los ho~b,..,s son libres Ante el derecho monerno, la 

libertad es un suouesto necesario, y lA ley concede derechos de 

~ersonalidsd al ser racional ~cr el -uero hecho de serlo. El estq­

do de las ?ersonas fije lo• derechos y obligaciones iue tonos los 

seres hu.manos tene~os, oor ello las le~isleciones modernas consi­

deran de imperiosa necesidad la creaci6n de un registro en ~ue se 

inscriban los actos del estado civil. 

ñe~os ~x~uesto lo anterior con la 6.nica finalidad de r.~cer n~ 

tar en fo~a insistente ~ue 19 ca~acidad de las uersonas es una 

de la~ instituciones ~§s i~orta..~tes, ya aue la ~ayoria de los A~ 

tos jurídicos que eJ~~cits el ho~bre va imnl!cita~nte en ~llos 

el ele::.4=:n4:o ca~acidad. En..seruids ;nencionarec.os al.nmas definicio­

nes -Jue han dado los tratadistas sobre el conce":Jto "CA'Ofl.Cidad". 

(ll3) Cfr. ~.;HGADA.~T, ~uiller~o. obra citada, oágin~ llg 
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Guiller'9o Cabanella9 en au Diccionario de Derecho Usual, e~cr! 

bes 

"Dentro del c~o estrictaaente juridico, aptit~ o idoneidad 
que se requiere 9ara ejercer una proteai6n, oficio o empleo. Poder 
oara obrar vllidaaente."(114) 

Cont lnt1a el autor en consul ta1 

"Sn derecho, la re~lq la constituye la caoacidad, y la incaoa 
cidad es la exce~ci6n, - tos casos ~n aue una ~ersone es decl~ra~; 
incaoaz son exceocionaleo, La ca9acidad es, por tanto, la aptitud 
de obrar vAlidaoiente por •i sieao.•(115) 

De ~cuerdo a Srne•to ".:utifrrez y GonzAl.ez, la caoacidad es: 

" La aotitud juridica oara ser sujeto de derechos, deberes y 
obligaciones y de ejercitarloa."(116) 

Ilustra su definici6n con el •iguiente ejemplos un !118nor de 

edad 9uede ser oro~ietario de una casa o de otro bien inmueble, 

con lo cual se aorecia su capacidad de goce,pero ese menor no pu! 

de dis~oner libre~ente de ese bien, y si desea venderlo, s6lo lo 

oodrá tacer con la intervenci6n de quien ejerza sobre 'l oote•tad 

legal. Carece el '°"nor de capacidad de ejercicio. Fuede ser nro-

(ll4l CABANSLLAS, Guille~o. "Diccionario de derecho usu•l." Tamo 
l. Sditorial Heliasta S.A., 8a, Sdici6n. Buenos Airee, -
Argentina. 1974. p&gina 331 

(ll5) Ibid. p&gina ~31 
(ll6 ) GUTISRRSZ y Gonz,lez, Brnesto, "Bl patrimonio". Editorial -

Csjica S.A., ;>a. Bdici6n. Puebla, Pue., lf:ltico. 1'174. -
o4?i.na ;>3 



pietario de bienes i'1'1uebles,pero no puede disponer libremente de 

ellos, porque la ley le crea unR incApRCidad de ejercicio; cuando 

adqlli•ra la mRyoria de eded,adquirir6 tlll!lbi6n la capacidad de ejer 

cicio y podr6 ya vender libremente su9 bienes, si e•i lo deeee~llT) 

Ro.!eel Rojina Villegas escribe que1 la capacidad ea el etrib~ 

to m!e importante de las oersonRS, y eei\ala que todo sujeto de d! 

!"<!Cho por serlo, debe tener capacidad jur!dica, pudiendo der ~•r­

cial o totai.CllS) 

De acuerdo a este autor, la caoacidad de goce es la aptitud P! 
ra ser titular de derechos o para ser sujeto de obligaciones y •! 

i\ala que todo sujeto debe tenerla. P0 r lo que respecta R la caoa­

cidad de ejercicio, esta capacidad supone la oosibilidad jurídica 

en el sujeto de hacer valer directamente sue derechos,de celebrar 

en nombre propio actos juridicos,de contraer y de CU!!ll>lir sus re! 

pectivaa obligaciones y de ejercitar las acciones conducentes an­

te loe tribunales. 

Rafael de Pina en su obra Derecho Civil ~exicano, nos ilustra 

con las siguien~es palabrae: 

•Bn nlaci6n con la t>Onona tiaica, •• hace reterenci" 11 •u 
nersonalidAd, o sea, a su s~tt\ud pAr~ ser ~ujeto Activo o ~asi­
vo de relaciones juridicRs. Consid~rese, oues, la oersonRlid•d -
co"'o caoacidad juridic•3."(ll9) 

(ll7l 2!!• GUTIBRRBZ r Goru:Alez, Brnesto. obra citada. oAgina 
plgina 28 

(ll8 l Cfr. ROJI~A Villegas, Rafael. •co.,,endio de derecho ci•il." 
TOeo l. Bditorial Porrda S.A., l6a. Sdic1"'- •fxico D.?. 
1984. pl«ina 158. 

(llg) PINA, 
1110 l. 
1983. 

Rafael de. •s1e .. ntoe de derecho civil mexicano.• ?o­
Sditorial Por~a S.A., lJa. lldici6n. •~xico D.?., -
~Agina 208 



124 

~or au parte, lgnRcio GBlindo Garfiae escribe en lo referf!nte 

a nuestra tem,tica• 

•se entiende nor capacide.d, tanto la actitud de una ryeraona -
oars adquirir deréchoe y asu•ir obligacionea, como la oosibilid~d 
de que dicha oeroons oueda ejercitar esos derechos y cumplir sus 
obligaciones por si miemo.•(120) 

?inelmente, citaremos lo que resoecto a la caoacidad de lss -

ryersonae físicas establece el C6digo Civil oara el Distrito ?ede­

ra11 

" Articulo 22.- Le capacidad jurídica de las oersonae física• 
se adquiere oor el nacimiento y ee pierde por la muerte; oero de~ 
de el momento en que un individuo ee concebido entra bajo le oro­
tecci6n de la ley y se le tiene por nacido para los efectos decla 
radas en el presente C6digo. -

Articulo 2}.- La menor de edad, el estado de interdicci6n v 
las dem's incaoecidades establecidas por la ley son reetriccionea 
e la oersonalidad jurídica; pero los incapaces oueden ejercitar 
sus derechos o :ontraer obligaciones por medio de sus re 0resentan 
tes. 

Articulo 24.-El ~eyor de edad tiene la facultad de disooner li 
bre~ente de su ~ersona y de sus bienes, salvo les limitaciones que 
establece la Ley."(121) 

<12oJ G.Urrnc ~arfi~s, lgnAcio. "Derecho civil." E'litorial l'orrúa 
S.A., 6a. ;;dici6n. rtéxico D.P., 1983. º'eina 384 

<121 > C6di20 Ci~il nara el Di•trito ?ederal. obra citsda. oA~i­
na 47. 



Desde un ounto de vista suoerfiei!ll resulte lllUY sencillo de­

terminsr que clase de oereon!U!I se eneuentrsn co1110rendidas dentro 

de la exceoci6n aue la Ley olantes; en realidad no lo es RSÍ, Ya 

que es orecieo recordar que existen W\R multitud de leyes esoPCi! 

les expedidas oara regir materi!!.!! de indole tan vs.risdas v de don 

de oueden surgir relaciones jurídicas no regl!ll!!entadas nor nues­

tro C6digo Civil,ten co~0lejas que resulta euy dificil deteNl!inar 

con orecisi6n, a fl<1uéllas 0erson•e ~ue oor sus cualidades, estado 

civil o situaci6n jurídica que guRrden,sesn aptos 0sra intervenir 

con éxito dentro de ellas en calidad de sujetos. Si nos atuviéra­

mos exclusiva.>ente al texto del C6digo Civil, oara hacer esta de­

terminaci6n, no tro0ezaris.moe seguramente con mayores dificulta­

des, ~ero resultaría en todo caso que la lista de ~ersonas ~ue al 

resoecto formul~s.moe, no fuera com0leta; el citado ordena~iento 

legal, expresamente cosorende dentro de la indicada e~cecci6n R 

los menores de edad, o sean tod!UI las aereonas de s.mbos se~oe que 

no han cum.9lido la edad; a los mayoree de edad orivados de intel! 

gencia 0or locura, idiotismo o imbecilidad, sll.n cuando tengan in­

tervalos de lucidez; a los sordomudos que no saben leer ni escri­

bir,a los ebrios consuetudinarios y a los que habitualmente hacen 

uso inmoderm!o de drogas enervantes, 

Lo que el C6digo Civil asienta sobre este 0articuler ea, ere~ 

mos nosotros, una sizole regla general que oretende acercarse lo 

m~s ~asible a la realidad que trata de abarcar, en fin l• totali­

dad de los casos oarticulsres que se encuentran referidos en otras 

dis?osiciones y sin oue en modo alguno los comorenda a todos. 
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6.2.- Capacidad Ju.ridica de laa peraonaa aoralea 

Bl concepto de "persona•, viene del latln, donde, entre otrBI! 

cosas, significa •mA.acara•, Dicha etimologift ea intereeante y de­

'l!llestra oue, desde su ori~n, el concepto de oeraona ha sido arti 
ficial,una creaci6n de la cultura y no de la naturaleza, Por otra 

D!II'te, al mismo tiel!lllo ea m'8 &J11Dlio el concepto de oersona. oue 

el de ser hu118J!o, a ca1U1a de la existencia de pereonBI! que no eon 

seres humanos, y para las cualee ee utiliza el nombre de "perso­

nas ~orales." 

Esta figure surgi6 gradualmente en el derecho romano, en ella 

oode:os disti~ir: a las corporaciones, que eran personas colec­

tivas compuestas de miembros aeociados voluntariamente o por la 

fuerza de la tradici6n, las fundaciones, que eran afectaciones de 

oatrimonios a un fin determinedo.Bn cuanto a las primer!l.8 sus rll! 

~os com6nee eran1 una existencia independiente de lo que osea con 

sus ~iembros y el cambio de eus miembros no afecta eu personali­

dad, inclusive si la cantidad de miembros se reduce a s6lo uno, 

este único miembro tiene una oerson!ll.idad distinta de la oue eo­

rresoonde a la aersona •colectiva•! 122 ) 

(122) 
Q!.!:, Y~~">ADA.~T. Guillermo. obra citada, D~ginss 116 y 117 



~ue su oPtrisonio no tiene nada aue ver con el de sue miembroe 

ea un principio clara consecuencia de la tasoaa rr ... e que U1oi1Uto 

pone en su co»entario al Edicto de Adriano1 •Lo que se debe a una 

persona colectiYa,nO se debe B SUS Sieabroa: Y lo que debe la oe! 

sona colectiva, no lo deb<tn s~ stesbroa.•(123) 

A»iaiaao, se establec!a que lo& actos de los miembros no ~re~ 

tan la situación juridica de eata persona colectiva, salvo en ca­

sos ~xoresa~ente urevistos oor el de!'f'eho. 

Observasos, que el deM"cho rossno no concedía con la genero&! 

dad ~ue el derecho ~oderno la oersonslidad juridiea a rurruoacio­

nes :er!\!lente orivades, En cambio oara nosotros, basta el consen­

ti~ento de dos <>ersonas para que, observando ciertos re~uisitoa 

no ~y gravosos, nazca una persona colectiva como lo es la socie­

dad de responsabilidad li:Aitada, o el consentimiento de cinco pe! 

sonas oara que e• forme una sociedad an6nisa. 

La capacidad jur!dica de las corooraciones en el derecho rom~ 

no se fue ext~ndiendo 0oco a poco: gradualmente recib<!n el dere­

cho ~e ma.nu.otitir esclavos y aceptar legados, 7, bajo Justini"fto, 

inclusive, el de recibir herencias. Pinlllseote, se lle~a al resuJ. 

tado ~e oue su ca0acidad de goce es casi ilimitada, mientras nue 

su caoacidad de ejercicio queda li~iteda a su objeto social, Rn 

coooaractón con le oersona fi!ica, la colectiva tiene la ventaja 
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de que su capacidad de ejercicio no puede ser restringid& oor ce~ 

~"" fisic1<e o 0siquicas como la minoria de edRd,debilidad mental, 

•te. Por otra parte, su capacidad nunca incluye facultades deriv! 

das del derecho de familia¡ ni siauiera puede desempe~ar una tut~ 

la, 

Guillermo Cabanellas to!!lll como ain6111inos • l•e oeraonas mora­

les y a las yersonae juridic1111, al eecribir1 

"Peraon!lS juridicas, son coneideradea como teles por el C6di­
~o Civil !sp!L~ol lae corporaciones, esociacionea y fundaciones de 
ir.te~s o~blico. Ademle, 11111 asociaciones de inter'a oarticular, 
civiles, industriales y mercantiles. !sta segunda categoria ae ri 
ge por las di~0osiciones del contrato de eociedad,"(124) -

Raf~el de Pina, refirifndoae a 11111 oersonas morales, dice: 

"Las oersonas fieicAs no son lee ~ic1111 ~ue existen como suje 
tos del derecho. Eay, ademls oersonsa morales, llamqdAs tambifn : 
-se~ el criterio de loa diferentes autores- civiles, colectivas, 
inCOIJJ!ODales, ficticias, sociales y ab•tract&e. 61 C6digo Civil -
oara el Distrito las denomina oereonas moralee,•(125) 

Por su parte, Ignecio G!tlindo Garfies escribe1 

"La locuci6n "t>ersonalidad juridica", suele usarse cara Rlu­
oir "la oeraona ?:loral (•ociedades, asociaciones, etc)"(l26) 

(124) C"3A.'ELL~5, Guiller'"º• obre citBda. o~rin? 332 

(l25) FINA, Rafael de, obra citada. aAgina 246. 

<i2ól G . .\LI~DC ~arfiaq, Ignacio. obra citada. p~gina 321 
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Siguiendo a Rafael Rojina Villegae, obeervasos que las nerso­

nas morales tienen loe siguientes atrib~tos1 csracidad, p•trimo­

nio, denominación o rR~6n social, domicilio y nacion"11dad. 

Sntre loe atributos de las rersonas mor?les y de la nersona f! 

eics existe una correspondencia, y 6nicM1ente se exce0tda lo rel~ 

cionado con el estado civil, el cual s6lo puede darse en lee ner­

sonAs fisicae, y~ ~ue deriva det parentesco, del matrimonio, del 

óivorcio o del concubinato. 

Le caoaci"sd de las 0ersonas morales se distingue de la de tes 

personas fisicae en dos aspectoer 

a).-En las oersones ~orales no ouede haber inceoacidAd de eie~ 

cicio, toda vez ~ue ~ste deoende exclusivamente de circunstancias 

oropias e inherentes al ser humano,talee co~o la minoria de edad, 

la orivaci6n de la inteligencia por locura, idiotismo, o imbecil1 

dad; la sordomudez unida a la circunstancia de que no se sena es­

cribir ni leer; la embriaguez coneuetudinll?'ia, o el uso inmodera­

do y habitual de drogas enervantes¡ 

b),- En lea ~ersonas morales su cenacidad de goce eat~ limit! 
da en raz6n de su objeto, naturaleza y fines. Podemos formular ~ 
mo rer.la general la de que dichas entidades no n~d~ ad~uirir d! 
rechos o bienes o reportar obligaciones q~ no tengan relaci6n ~ 
guna con su objeto y fines propios. 
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Sl articulo 07 constitucion!ll da reglas esoeci"les oRra deter 

oinar la caoacidad de ~oce de !llgunas oersonas oorales como son 

las sociedP.des extr!l!ljer~s,las 9ociedades ~or acciones, las ins­

tituciones de crfdito y de benefici•ncia,asi como otras clases de 

co~oracio::ies. 

Su cuento al patrimonio de las personas morales, cualouiera 

~ue sea su objeto y finalidad deben tener la posibilidad jurídica 

de adquirir los bi~nes, derechos y obligaciones relacionad~s con 

sus fines. Bxtsten !llgunas entidades como las sociedades civiles 

o ~ercantiles que ~or su naturaleza misala reouieren ?Bra consti­

tuirse de un oatrisonio, o ses, un capital social que es indisoen 

sable !or~ar desde el nacimiento del ente y s través de las •oor­

taciones ~ue lleven a cabo los socio•~· 

La deno,,.inaci6n de laa oersonas sor al es equivale &l. nombre de 

las ~ersonas !isicas, por cuanto ~ue constituye un medio de iden­

tificación del ente absoluta!!lente necesario pare que puede entrar 

en relaciones juridicas con los dem!s sujetos. Para las oersonas 

moral.es de derecho orivado le ley regula expresa11ente su denomin~ 

ci6n. 

La necionalidad de las personas morales se define de acuerdo 

con el articulo 5o., de la vigente Le.y de Nacionalidad v Natural.! 

z~ci6n, tom911do en cuenta dos factores: qQe se hayan constituido 

conforme a l3S leyE"s ;:.c:xicMas y que, estable~can su domicilio en 

el t~rritorio ~exic2no. 
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Por considerar que es funda:l!entel lo que reso•cto a la.!!1 oere~ 

nas morales establece el C6digo Civil pera el Distrito Pederal, a 

continuaci6n nos o~r~iti~os citar sus preceptos: 

"Articulo ~5.- Son ~ersonas morales: 

l.- Ls ~Rci6n, los Est~dos y los ~unicioios: 

11.- Las demás con:>OrRcionee de car§cter oúblico reconocidas 
oor la Ley: 

111.- Las sociedades civiles o mercantiles; 

IV.- Los sindicatos, las asociaciones orofesionales y las demés 
a aue ~e refiere la !racci6n XVI del articulo 121 de la -
Constitución Pederal; 

v.- Las sociedRdes coooerativae y mutualistas, y 

'11.- Las B.!!lociaciones distinta.e de las enumeradas ~ue se ~ro-­
?Ongan fines ooliticos, científicos, artisticos, de recreo 
o cualquiera otro fin licito, siempre que no fueren dese~ 
nacidas ?Or la ley: 

'nI.- Las nersonas Morales extranjeras de naturaleza ~rivgd~,en 
los términos del articulo 2736. 

Articulo 26.- Les oersonas morales ?Ueden ejercitar todos los 
derechoe Jue sean neces?rios o3ra realizRr el o~~eto de ~u insti­
tución. 

Articu1o 27.- Las ~ersonas mo~ales obran y se obli;an ~or ~e­
dio de los 6rganos que las renresentan, sea ?Or dis?osici6n de lR 
Ley o co~forme • las disposiciones relativas de sus escrituras 
constitutivas y de sus estatutos 
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Articulo 28.- L•• J'@rt10n11s morales se regiril.n oor las le:res -
correspondient••• por su escritura constitutiva y por sus estatu­
tos. 

Articulo 28 bis.- L.., pert1onRS morales eztranjerll8 de natura• 
leza no regidas oor otrAs leyes, solamente podrftn establecerse en 
el territorio de la Repdblica, cumpliendo con las disposiciones -
legales aolicables y previa autoric11ci6n de la Secretaria de Rela 
ciones Exteriores, -

Articulo 33,- Las personas morales tienen su do:nicilio en el 
lugar donde se halle establecida su adminiatraci6n. 

Las que tengan su administraci6n fuera del Distrito Pederal, 
pero ~ue ejecuten actos juridicoa dentro de su circunscri0 ci6n,se 
conaideraril.n domiciliadas en el lugar donde los hayan ejecutado, 
en todo lo que 11 eso a actos se refiera. 

Las sucursales que operen en lugares distintos de donde radi­
ca la casa matriz, tendril.n su domicilio en esos luga.r<!s oara el -
cumplimiento de las obligaciones contraidaa por las mismAs sucur­
ael.ea. 

Articulo 34.- Se tiene derecho de designar un domicilio con-­
vencional para el clJ.Slllieiento de deterainadaa obligaciones,"(127) 

Con el objeto de ilustrar aun :ds lo referente a lll8 personaa 

moralea, enseguid~ nos permitimos citar algunas Jurisprudencias de 

la Suorema Corte de Justicia de la Naci6n, con lo cual damos oor 

terminado el presente inciso: 

(l27l C6di«o Civil oarR @1 Distrito Pederal. obra citada, o~­
nas 48-50. 
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"SOCIEDADIS, Il!?IJESTQS A LAS, Y A SUS SOCIOS. - La ficción de 
persona ~oral es aplicable ta!lbi~n al deN!cbo fiscal,y oor t~~to, 
no es violatorio de gerant!as el i~uesto que ¡:reve e una socie­
dad en una c~dula y a sus soci~s en otra, pues de acuerdo con di­
cb• ficción, no hay doble tributación, por trstarse de dos ~•rso­
nas distintas. 

tC~ CVIII.- AbarroterR del r~yo S.A. y 
coags. • •....••••...•••..••••..••• 1592 
Sotica de ~avojoa S.A., ...••...•. 2602 
~i~, Arroce:-a, .. ~a Car11en 11

, 

S. de 'l.L. .. ..................... 2ó02 
Casa Ramos S.A., ................. 2602 
Pactor Pleish"1a..~ S.A., •.•••.••••• 260? 
0 0alde y ~uinta..~illa S. de R.L. 
r c.v., y co~s. .. ............... 2602"(123) 

"E5?0,S . .\3UID.JJ) CIVIL CBJE1'IV A DE LAS ?i>RSOli AS llO!l -IL.">S, - iil 
a..-ticulo 1913 del C6digo Civil del Distrito Pederal,al i"'!>oner la 
M>sponsabilidad del d~~o a la oersona que hace uso de los ~~canis 
~os ?'?ligroeoe que enu.!:l'era. in~u¿able:iente no se refiere t~~ s610 
a la persona f!sica que los "'aneja, sino ~ue comprende tB!!!bién a 
la nersona ~oral ~ue los ~on~ al servicio póblico. 

Págs. 

To:no Lx:t'illl.- HernAnde~ Barrientoe 
Prancisco. • •••••••.•••.•••••• 1024 

To"'o LXXVI.- Co~oanía de rr"1\VÍBS de 
l!éxico 3. A., ,, ............... 5023 

To%o LIT/III.- Co~pa3ia de Tranvías de 
l!t!xico S. A., ................. 562 

To!1o L:a:xII .- ?érez l!aldonado Jesús. 3781 
':-o;:;o LIXX'l!II, - Co~pa.~ia Jabonera del 

Norte S.A., .................. 619"(129) 

(128) 
Jurisorudencia de la Sunr9~a Corte de Jueticia en loe Pallos 
~ronunciedo~ en los a~os de 1217 a 1354. obra citado, ~~111 
na 1637. 

(l2
g) lbid, o~"1ns 1696 



6,3.- Con9ideracionea acarea de la comunidad incli15!n• 

Para comprender en toda su Oll8ftitud el tema de la oersonslid!\d 

jurídica de las comunidades agrarias, es necesario entender lo ~ue 

la doctrina establece aceren de los conceotos de "ersonn fisica y 

persona more.l, de caoacidad de roce y de caoncida.i de ejercicio, y 

de oersonalidad juridiea. Cabe mencionar que la msyoria de estos 

conceotos ya han sido estudiados en los incisos que oreceden del 

or..sente capitulo, :iero dada su i191'ortancia volveremos a recordar-

lo!J, 

De acuerdo a lo ~ue escribe el ilustre Doctor en Derecho, I~.!! 

cio Gelindo Garfias, el concepto persona denota e.l ser humano dot.! 

do de libertad, eaoaz de realizar una conducta encaatnada a deter­

ainlldos fines. Indica ~ue la oersona, cara el derecho, es el suje­

to de derechos y obligaciones, conelu.ye1 las personas físicas son 

los hombres!l30) 

Reafirmando el ounto de vista del Doctor Garfias, el civilista 

es,,a11ol Rat"ael de Pina, indics: 

••?ersona física es el ser humano, ho!llbre o mujer. El derecho mo 
derno no admite la ~osibilidad de la existencia de una oersona que 
carezca de la ca~•cidad jurídica en •bstraeto.''(¡31) 

( l~o) 2.!!:· GAt1'1X' Garfias, Isnacio. obre. citada. !>Agina ~04 
(13i) PINA, Rafael de, obra citada, pAgina 207 
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Analizando le 9oeici6n coincidente de los dos trstadistas en 

cita, 9odemoa concluir diciendo1 que el ser humano conatituve la 

oersona !isica, 

Por lo que se refiere a las oersonas morales, los sutores en 

consulta escrib~ni 

El r·~ultado ~e la asociación del hombre con otros hombres ca­

ra obtener ciertos !in•e que serian de dificil reslizaci6n, ""'di"!l 

te su s6lo esfuerzo individual,ee la ~onstituci6n de agrupaciones, 

ll8llladas sociedades o asociaciones para alcanzar tales fines. Ante 

esta ~1tuaci6n, el derecho ofrece instrumentos idóneos cara dar la 

unidad y coordinación a eeas uniones, que de otra manera actuarían 

disoersas, y aai les atribU)~ la calidad de "personas morales"(l32) 

A su vez, Rafael de Pina citando a Ruggiero, indica1 

•La cersona moral ouede definirse como toda unidad org!lnica re 
sultante de una colectividad organizada o de un conjunto de bienes 
a la que para el logro de un !in social, durable y permanente, ee 
reconoce por el Estado capacidad de derecho patrimonial."(133) 

Bn resumen, las oersonas ~orales son l~s colectividades oue a~ 

ouieren unidad o cohesión, a trav~s de lR oersonalidad oermitiénd~ 

(l} 2) ~. GALI!fDO G•rfias, Ignacio. obra citada. oAginas }04 y 
305. 

(l33l PI"A· Rafael de, obr~ cit•~a. pAgina 246. 
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lea por '!!edio de e~a construcci6n técnica, Ad~uiere individuRJ.idad 

a i.,~n y se me jansa dd ser hWllanO y actdan ad en el escenuio 

del derecho co.,o sujetos do derechos y obligaciones. 

?ru!ando ahora a los te.,8.8 de capacidad de goce y caoecidad de 

ejercicio, encontr~os la siguiente situeci6n1 se entiende por ca­

pacidad, tanto la a'lti tud de una persona .,are adquirir derechos y 

asu.,ir obligaciones, como la posibilidad de que dicha oersona nue­

da ejercitar esos derecho• y cw:splir sus obligPciones oor si mismo. 

La caoncidad comprende dos aspectos1 en ori.,er lugar, la caoacidad 

de ~oce, aue es la aptitud oera ser titular de derechos y obliga­

ciones. 

31 .,aestro Rafael Rojine Villeges el referirse a le ceoaCidad 

~e 5oce, nos dices 

•La capacidad de goce es la aptitud para ser titulu de dere­
chos y pera ser sujeto de obligaciones. Todo sujeto debe tenerla. 
Si se suprime, desaoerece la personalidad oor cuanto que i111t1ide el 
ente le nosibilidad jur{dica de actuer,"(134) 

Pode.,os decir oue, !!!ediante la capacidad de goce, en el dere­

cho moderno, todas las oersonBB se encuentran en la posibilidad de 

narticioar en la vida jur{dica. Lo anterior encuentra su fundlllllen­

to en el articulo 22 del C6digo Civil, precepto ya citado en ren­

glones orecedentes, por lo que cabe remitimos a dicha cit·it. 

(1 l4) - ROJINA VillegRe, Rafael, obre citada, página 158 
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Por lo que respecta a la capacidad de ejercicio, los tretAdis­

tas IgnAcio Galindo Garfias y Rafael Rojins Villegae ~~criben res­

ce et i va'llente: 

"La cacacided de goce, es la antitud osrs ser tito.lar de dere­
chos y obligaciones, y la caoacidad de ejercicio es la aotitud oa­
ra hacer valer aquellos v cW!lplir ~stse, oor si mismos. L• capAci­
dsd de ejercicio, depende de la edad de la !lersona,"(1~5) 

"Este capacidad suoone la posibilidad jur{dica en el sujeto de 
hacer valer directamente sus derechoe,de celebrar en nombre orooio 
actos jur!dicos, de contraer y cWllplir sus obligaciones y de ejer­
citar las acciones conducentes ante los tribunalee."(136) 

Ana1izando lo citado, nosotros definimos a la capacidad de eje~ 

cicio en loe tlrminos siguientes: ee le aptitud de une persona ns­

.re adquirir y ejercer derechos por si miemos. De acuerdo con los -

tlrminos de la definici6n adoptada de esta especie de cacacidad,es 

t!!lllbi'n une aptitud, s6lo aue oers ejercitar y no para gozar un d! 

re cho. 

Lo 1ue constituye esta esnecie de csoscidad de ejercicio es el 

poder oara utilizar una facultad legal o transmitirla e terceros. 

Debemos mencionar que no existe una capacidad de ejercicio abstras 

ta y co~(ln uera todas les 0ersonas,uues, este puede faltar y de h! 

(l35) GALIJfl)() Gerfies. Ign•cio. obra citada. cAgina 356 
(136) ROJIMA Villegae, Rafael. obrA citada. pA.gina 164 
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cho ?contece con mucha !recuencia; se¡::Wt las circunstancias en nue 

la -,ersonP se encuentre colocada tiene eeta especie de caoaeidsd 

jur!dica mayo~s o seno,..s licitaciones, 

?asando al estudio del concepto de "oersonalidad jurídica", ci 

tc.:-•mos a los tratadistas Ignacio ~alindo Garfias y A Rafael Roji­

"ª 'lille;;as. 

"El derecho objetivo regula la conducta del hombre, iiero se¡njn 
se ha dicho anterior~ente, no regula toda la conducta humana, sino 
sólo una oarte de ella, La oersonalidad, que es la aotitud oara in 
ter..-enir én ciertes y deter11inRdas relaciones jur!di~as, •i!".Tlific~ 
é!U• de acuerdo con la norma jurídica, la persona puede vfllidamente 
colocarse en la situación u ocu0ar el pueato, de sujeto de una de­
terminada relación juridica,"(137) 

I~aeio 1•lindo hrfiM, reafirma lo mencionado con las siv.uie!! 

tes :>alabre.s1 

•ta oersona en el sentido t~cntco es el ser hWDano, puesto que 
0 61: la coniucta del ho~bre es objeto de la ~gulaci6n jurídica. 
~~ ca:bio, la "erscnalidad es u.~A cualidad que el derecho toma en 
C1.Je-nta ~a.r~ refUler dicha conducta, un ,reeul)uesto norm~ti\ .. O rea­
n:cto de l~ ?ersona referida al dereeho.~(138) 

(131) GALI:r.JO Garfiss, Ignacio. obrñ citRda. ~~fine. >03. 
(1>91 

~· pAgina 309 



Por su parte, Ra1'eel Rojina Villegas mencionas 

" Aai como el nacilltiento o la concepci6n del ser det~r~inan el 
origen de la capacidad y,por lo tAnto, de ls personalidad, la ~u•! 
te constituye el fin. Sin embargo, ouede darse el caso de iue la 
:iiuerte, por ignorare• el mo,,.nto en que se realiz6, no eirtin)7Ue la 
personalidad. Bsto ocurM!, en las oersonae ausentes,"(139) 

To~ando en cuenta la naturaleza esencial.mente distinta del ser 

humano y de l~ colectividades de personas,a quienes el derecho "! 

conoce personalidad juridica,es diferente el momento en ~ue el eer 

humano adquiere personalidad y el punto de partida de le oereon~11 

dad de las llamadas personas morales, Por lo que se refiere ~ lea 

primeraa,la personalidad se inicia con el nacimiento y termina con 

la muerte. La oersonalidad de que go~a una persona fisica lleva en 

si loa siguientes atributos1 nombre, domicilio, estado Civil y po­

lltieo; slgunoa autores a3aden el patrimonio. 

Ahora bien, ~or lo que se refiere a las ~eraonaa morales, recor 

demos que son conjuntos organizados de seres hu~anos que buscan un 

fin licito, y en raz6n de dicha finalidad, el derecho objetivo lea 

ha atribuido ~ersonelidad mediante una construoci6n eatrictl!l!lente 

Jur1dica. Sn el derecho ~rivado, las sociedades y las asociaciones 

civiles, tienen personalidad a partir del momento en que el acto 

constitutivo ha sido inscrito en el Registro Pdblico del domicilio 

que lea corresponde. La personalidad moral de las asociaciones v 

(139) ROJI~A Villegps, Rafael, obra citada, pA~ina 163 
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sociedade• ciYiles 1 mercantiles se e~tingue al concluir la liqui­

daci6n. Bl acta final de liouidaci6n deber' ser inscrita en el Re­

~istro Público del domicilio de la sociedad. Pinalmente, s6lo nos 

resta decir que, los atributos de la ~ersons moral son l~a miamos 

que corresponden a la persona flsica, a excepci6n del estado civii 

o fA.111iliar. 

Ahora bien, por lo aue se refiere a las comunidatles agrarias se 

observa que el derecho agrario no recoge el conceoto civilista de 

~ersona, es decir r.o considera a la persona como sujeto de derecho 

por el simple hecho de serlo, sino que ~ate tiene que reunir cier­

tos requisitos y caracterlsticaa relacionada• con al camt10, para 

que sean considerados como tales. Pero por otro lado encontramos, 

1ue al igual oue en derecho civil, en el derecho agrario los suje­

tos se dividen en colectivos e individuales. A continuaci6n hare­

mos un breve anAlisis hiat6rico acerca de la co!!!Ul\idad agraria. 

in materia de capacidad y oersonalidlld, la aituaci6n de las c~ 

munidades agrarias ha 91do :au:r especial, en virtud de que, genera! 

""r.te, ~i~a disposici6n Jurldica se las concedi6 expres81119nte. 

in este sentido, Don Ignacio Comonfort e"1'idi6 el 25 de junio 

de 1856 la Ley de Desa..1ortizaci6n de los Bienes del Clero, conoci­

da ta:nbHn como Ley Lerdo, en ella qued!lben involucradas las comu­

nid!tdes agrariaa.inaeguida, transcribimo• •l articulo 25 en el QU• 

estqbl~ci6 la incanacid~d de laa eo~unidade9 indigenes nar~ noseer 

tierras y las dej6 en completo estado de indefensi6n. 
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"Articulo 25.- Desde ahora en adel1U1te, ninguna corporaci6n ci 
vil o eclesi!stica, cualquiera que eea au carActer, denominaci6n ~ 
objeto, tendrA capacidad legal para ad1uirir, én propiedAd o admi­
nistrar por si bienee ~aicee,con la 6nica excepci6n que exorase el 
articulo So., respecto a loa edificios destinados inmediatR111ente 
a1 servicio y objdto de la instituci6n."(140) 

La idea contenida en la citada Ley se elev6 n norma conetituci~ 

nal y asi el Rrtículo 27 de la Constituci6n federal de 1657 oriv6 

de ~gnere explicita, de caoacidad jurídica a las comunidades a<!'?'a­

rias y, de manera implícita, de personalidad jurídica. El texto en 

consulta dices 

"La propiedad de las oereonas no puede ser ocupada sin su con­
sentimiento, sino por causa de utilidad pdblica y previa indemniz~ 
ci6n, La Ley determinar! la autoridad ~ue deba hacer la exprooia­
ci6n y loe requiaitos con que 6eta baya de verificarse.NingunA CO! 
poraci6n civil o ecleeiAetica, cualquiera que sea su carActer, de­
nominaci6n u objeto, tendré capacidad legal pera adquirir en oro­
piedad o administrar por ei bienes raices, con la dnica exceoci6n 
de los edificios destinados inmediata y directamente al· servicio u 
objeto de la inatituci6n."(141) 

Con la Ley de 6 de enero de 1915(obra de Luis Cabrera), lea c~ 

munidadee indigenas tuvieron reconocida capacidad para que se lea 

restituyeren sus bienes .iue lee eertenezcan o que se le hAYl!ln res­

tituido o restituyeren. Al efecto, decia1 

(~4o) CHAVBZ Padr6n:
1

.Artba. 

( l4ll !.!l.!a· pAgina 229 

obr~ citada. p~inR 224 
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"Articulo 3.- Lo• pueblo•, que necuitindolo• careecan de eji­
dos, o que no pudieren lograr su l'9stttuci6n por falta de títulos, 
por !.mpodbil.idad de identificarlos o porque legalmente hu'b1eren 
sido ena;lenados,podro\n obtener que ae les dote de terreno suticieg 
te ~ara reconstituirlos,contorme a 188 necesidades de su poblaci6n 
e""ropifuldoee por cuenta del Gobierno ftacional el terredo indispen 
sable para ese efecto, del que ee encuentre inmediatamente colin­
dante con los pueblos intereeadoe.•(142) 

La Constituci6n de 1917, en su fracci6n VII, pl!.rrafo tercero, 

igualmente le reconoci6 capacidad de e ;jercicio a la comunidad para 

que pudiera solicitar la restituci6n de sus bienes, Bl texto men­

cionado/estableces 

"Se declaran nulas todas las diligencias, disposiciones, reso­
luciones y operaciones de deslinde, concesi6n, composici6n, senten 
cia, transacci6n, enajenación o remate que hayan privado total o 
parcia1mente de sus tierr88, bosques y aguas, a los condueí'!azgos, 
rencheriaa, pueblos, co~gactonee, tribus y de ... oorporacionee 
de población, que existan todavía, deede la Ley de 25 de ;junio de 
1856; y del mismo ~odo serán nula• todas las dispo•iciones, resol~ 
ciones y operaciones que tengan l11&ar en lo aucesivo y qua produs­
can igua1es efectos. Bn consecuencia, toda11 188 tierr .. , bosquea y 
aguas de que hayan sido privad11.11 las corporaciones reterid11.11,aerAn 
restituidas a éetas con arreglo al Decreto de 6 de enero de 1915, 
que continuar! en Yigor como ley conatitucional.•(143) 

La Ley de Ejidos de 1920, expedida por el general Alvaro Obre­

gón, y publicada en el Diario Oficial. de la federación el 8 de en~ 

ro de 1921, establecía en su articulo primero lo siguiente: 

<142> LBJroS Garcia, Radl. obre cita.da, p(tgina 221 

<143l ~ p~ina 284 
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• Tienen derecho a obtener tierras por dotaci6n o restituci6o, 
en tod~ la Kepdblica; los pueblos, la.e r1111ch•rtae, las congregacio 
nes, las cO!!lunidadee 1 los demAs ndcleos de poblac16n de que trata 
esh Le1. •( 144) 

La anterior LeJ es abrogada en abril de 1922, !echa en que ae 

•"1Jide el Regl!U!ento Agrario, El articulo lo., del re!erido Regla­

:oe.nto concretuente señalat 

"Pueden solicitar y obtener tierras en concepto de dotaci6n o 
restitución de ejidos en tod!l la Repdblica1 

l.- Los pueblos; 

u.- Las rancherias; 

l.ll.- Las congregaciones; 

rv.- Los conduea8%goS¡ r 
v.- Las co11wlidades."(145) 

Se ha criticado la redacción del citado orecepto, se~"1ando que 

los legisladores no entendieron el concepto de comunidad agraria, 

toda ve& que quieren dotarla -:!e ejido. 

Por Decreto de reformas a las fracciones VI y YI1 del articulo 

27 constitucional, publicado el 10 de enero de 1934, las dos frac­

ciones quedaron en la siguiente forma1 

C144 l La L•~islaci6n A.«raria en M~xico 19ld-1379. Editorial Secre­
taria de la Reforma Agraria. la. Edici6n. •~xico O.P., 
1979. pAgina 145 

( 145 ) lbid. pAgina 165. 
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"VI.- Puera d• las cor¡ioracionea •que 118 refieren laa fraccio 
nee 111, IV y V, BBi como d• loe ndoleoa de poblaci6n 0ue de hecho 
o por derecho guarden el eetado co11W1Bl., o de loe ndoleoa dotadoa, 
restituidos o con.etituidoa en centros d6 poblaci6n agrícola, n~ 
na otra cor¡ioraci6n civil podr6 tener en propiedad o administrar 
por al bienes raicea o capitales impueatoa aobre elloa. 

"Vll,-Loe ndcl•oe de poblaci6n, que de hecho o por derecho guar 
d"n el "stado coaunal,tendrAn capacidad para dhfrutar en comdn de 
las tierras,boaquee y sguae que lea pertenezcan o que se lee hayan 
n;stituido o reetit11111ren,•(146) 

Bn 1933, el Presidente de la Repdblica, General Abelardo L., R~ 

driguez, expidi6 el C6digo Agrario, que regula la aituaci6n ejidal 

sin ocuparse de la comunidad, La publicaci6n en el Diario Oficial 

del referido orden...,iento jurídico, ae hace con feeha 22 de marzo 

de 1934. 

ista codificaci6n ea el anteced.,nte &As directo del C6digo Agr~ 

rio expedido por "l Congreso de la Un16n el 23 de septiembre d"l 

año 1940 y publicado en el Diario Oficial de la Pederaci6n con fe­

cha 29 de abril del mismo ailo, Bn este C6digo aparecen ciertoa Pl'l! 

ceptos que tratan el problelllB colllWlal, como son los siguientea: 

"Articulo 109.- Los ndcleos de poblaci6n que de hecho o por de 
recho guarden el estado comunal, tendrán capacidad para disfrutar 

<1~6) llENDIE'?A y Ndiiez, Lucio. obra citada. pA.gina 243 
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en cc:::oin de le.s ag-~!UI, tiorr!l.9 y bosques ~ua les pertenezcan o que 
u les hft1N1 restituido o r•H•U tuyt1r•n1. 

Articulo 110.- "Sl Pre•idente de la !lepl\blicR, "º" conducto de 
la SocNtt.u-!a de ~icultur!l y Po3ento ; de to.cundo con l!UI di11po­
"icion•s de este C6digo, detersine.rl la organización y el Ñ¡dttn 
de eX?lot~ci~n d~ los bien?s cc~·.lnales ~arg obtener el ~ejor ~pro­
V<!ch>Ul.iento y e~uitativa distribución de los oroductos.•(147) 

Con los Ar..t~cedentes :L~otsdos, p3s.:\rt!:os al anAlisis ~el ~6di­

~ Ae,""Tario de 1942, en su ~~te relativa a los bienes co~unalee: 

".\rticulo 125.- Lo" ndcleos de población que de heeho o .,or de 
r<!cl>o guarden el estado co=Rl, tendr!tn capacidad para distrutar 
~n conún las tierras,bos·iues "! 8<.,-Uss q,ue les ~ertenezcsn, o Q,Ue se 
les hayan restituido o restituyeren. 

~t!culo 129.- Para los efectos del uso 1 aprovechRSiento de 
lss ae,""Ua.s, lo• ndcleos de población que gus.r<len el estado coll!Wlsl 
tend.r§:i las 3is~s.s preferenciRs ~ue los ejidos."(148) 

Actu!IJ.3ente •• encuentra en vigor la l~y PederRl de !le!ol"!!a 

Agraria de ló de ~a:-zo !e 1971, ~sta se divide en: Siete Libros, 

los cuatro pri,,..~os contienen el derecho sustRntivo, los tres dlt! 

:os se !"'efie!"':?= s los ~rccedi~~entos, s la ~l8!1eaci6n y ~ las res­

pc::s::;bili1acl-es en :!I..atE:-i9 9.s,-rs.ria. Sn lo re!er-ente a nues•tra te:::A.­

tica, o::nseguida nos ?~:ntiti.ll.OS citar el srticulo rel~tivo. 

Ci~7l la leo:isl!lci6n .'-"rsria ~n •éxico lql4-1979. 
pá..,-U:a JJS 

(HS) .!E1h pil.gina.s 36 y ~7 

obra citada. 



"Articlllo 23.- Loe ejido• y comunidad•• tienen personalidad ja 
rídica; la AllR&blea Generlll es eu abiaa autoridad intem11 y .., ti 
tegra con todoe lo• ejidatarioe o c09llfteroe en pleno goce de eai 
derecboe. Quienes ee encuentren suependidoe o sujeto• a juicio pr! 
vativo de derecho• no podrAn rorsar part• de la llliaaa.•(t49) 

De acuerdo con el texto de eete art1clllo ea a la comunidad a la 

que ee le otorga peraonlllidad juridica. Sin embargo no existe una 

dispoeici6n jurídica concreta que otorgue al comunero personRl.idad 

para realizar accione• eainenteaente jurldicae por au cuenta.sa ~ 

nifieete, pues, el criterio de i11plllsar actiYidadee colectivistas 

dentro de la comunidad, 

Une vez analizado lo referente a la capacidad jurídica de las 

comunidades agrariaa, en el siguiente y 6ltimo inciso de le preee~ 

te inYestigeci6n,paeamoa a rormlllar nuestra propueata de reformaa. 

6.4.- Propuesta para que la c-idad indíena sea 
coneiderada coao una penona aoral 

Principiaremos ~encionando lo referente a loe atributos de laa 

person1111 ~orales, y al erecto cabe decir que la mayorie de los tr.! 

(149) 
Ley federal de Reforma Warh. lditorial. Porria s. A., :na, 
ldici6n. ••xico D,P,, 1989. p'&ina 20 
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tadistaB estAn de acuerdo ea 11ellalar a loe eiguieate111 a).- la ca­

pacidad; b).- el patrimonio; e).- deaoailleci6n o ras6n 11ocial1 d).­

do~icilio; y e),- nacionalidad. 

a).- La capacidad de lAB per•onae morales tiene las ei~iente11 

caracteristicasa en ellaa ao 'flU•4• haber incapaci4114 4• ejercicio, 

toda vez que fata depende esclusivll8ente de circunstancias nronillll 

e inherentes al ser bu11111Z1o;y eu capacidad de goce eetA limit!tda en 

rezón de BU Objeto, naturales& 1 rines. 

b),- El oetrimonio de lAB personas aorale11, esiete siempre por 

el hecho de ser oereones, la capacidad de adquirirlo. !n otras pa­

labras, cualquiera que 9ea BU objeto y rinalidedes deben tener ls 

posibilidad jurídica de adquirir loe bienes, derechos y obligacio­

nee relacionados con sus fines. Lea sociedades mercantiles por su 

~is:lla naturaleza requieren para constituirse de un patrimonio, o 

sea, un capital Bocial, Por otro lado, podemos observar que algu­

nas entidades como los sindicatos y las RSociaciones politices, ~ 

tisticae, cientificaa o de recreo, pueden runcionar sin tener un 

oatri~onio. 

c).- Denominaci6n o ras6rl social, le denominaci6n de las oere~ 

nas :nor!Uee e:¡,uivale al nombre de lAB pereonlU! fiaicllll, oor cuN>to 

oue constituye un medio de identiricaci6n del ente abeolut0111Bnte 

necesario para que pueda entrar en relación jurídica con 109 de­

~§s sujetos. 3n las sociedades puede haber simple denominsci6n o 

r~z6n social. 
.. 
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>j) .- J)Qotlcilio, .. te s~r! el 11.lgar •n donde •• halle Hhbl•c! 

da la ad:itin1str•ci6n de la ,,.rsona soral, Si tienen su adlliniaira­

ci6n fuera del Di~trito 1ederal y re!llizan actos jur!dicoe dentro 

de su j•.u-iodicci~, •• consideran doeiciliada.e en el l14t"r donde 

los ej~cuten. L&!! sucursales que o~ren en lugar distinto de la º! 

sa n.atris, te?K!r"' su d<Mlicilio en eeoe lu.!!U"8• para el CU9!>liai•! 

t:> 1• :as obli¿acioces contraidas por las "1s!llU sucurs..ieo, A!!i­

~isno, se puede designar wi doaicilio convencionlll para el cuapli­

lliecto de dete,..,U,,od,.. obligaciones, 

e}.- !l"acion~lHad, l!I n!lcionalide<I de lu personas •croles se 

d•fic .. de acuer:lo con el articulo So., de la Tigento t ... y de '!facio­

:l?.l.i1a:! y ~;g_tu.r!tli"1aci6n. t~o en cuent!l dos t'actores1 'JUI! se 

hay"S!l constituido con.to~ s l~s leyes ~exicsn!LS y ~ue. &de:sAJI e@­

~ablezc!ln su do~cilio en el '•rri,orio de la Repdblica, Cusplidos 

estos :-e~uisitos tendrAn la nacionalidad sexic1111&. 

Ahora bien, por lo que ae refiera a lu co:mmidadeo agraria.e 

pcdenos decir 0ue tienen laa •i8Uientea ª'ribucioaeat 

a).- CaDacidad, •l Sstado a 'rnfe de la Ley Peder!ll de lle!or­

..a .;..,-,.aria, ec su !i..-t!culo 23, la concede erpres..,..nte ,,enonali­

d!ld !ur!dica a lu eosmidadu agrarias, Sn el •is•o precepto H 

establece la j•ra..~uia su;>t!rior de la Aaaablea General de Co.une­

ros, ;io::- lo 1ue ~nsuoe que es esta l~ depositaria de la Dersona­

lidsd ju.r!dic:!. º~"r!Sd!l a 11t co~idad. 
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b).- 11 pstriaonio, ea el conju.ato de biene•, de derechos y de 

obligaciones; podeaoe decir que la co1'Wlidad puede tener bienes, y 

pueden clasificarse en patri~onio agricola,forestal,pecuario,etc. 

En consecuencia,al ejercitar sobre sus bienes esos der<!chos tendr' 

SW! correlativas obligaciones. La Ley al establecer al natrimonio 

para la co111Unidad, lo hace en atenci6n con lo que en lo futuro ••­

ta adquiera, es decir sólo es enunciativa, oudiendo los co~eros 

acr<!cent..rlo y regularlo conroro1e a loe princinios contenidos en 

la Ley Federal de Ref o,..a Agraria, 

c).- Denollinaci6n o ra~ón social, las comunidades agrarias ti! 

n.n esta atribución, al efecto podemos decir que cada una de las 

coonmidadea agrarias existentes en nuestro pais, tienen un nombr<!, 

de tal. "'anera que pode:nos hablar de la co:nunidad ~aria de Tlsxi.! 

co, O!lll:aca; Xalitla, Guerrero, etc. 

d).- Doaicilio, con respecto al domicilio es obvio, que eete 

ser! el lugar en donde se encuentren ubicadae,volviendo a los eje,! 

plos citados, el domicilio estar! ubicado en loa lstados de Oaxaca 

y de Guerrero, respectivamente. 

a).- Nacionalidad, con respecto a este atributo de la nersona 

aoral., es evidente que la nacionalidad de la coimnidad 88?"Brill se.­

r.t siu1pre la mexicana. 

Una vez que ha quedado de~ostrada la existencia de lRs atribu­

ciones de las ~ersones morales en lae comunidades agrariee, es ne­

cesario m~ncionar que adem!.s se presentan laa siguientes carecte­

r!sticas1 la Le:r correspondiente que lR rige es la Le:r Pederlll d• 



150 

Re!orsa .&«raria; la Reeoluci6n Pr9•idencial 1'9e~ectiva •• au e•cr! 

tura constitutiva y au Regl11JMnto l!lterno, puede caracterisarse c~ 

30 sus Estatutos, puede inc1'9eentar su patriaonio, obtener serTi­

cios del gobierno,!lS¡>liar au esfera de actividades econ6aicas, co~ 

trstar cÑditos, cowrcialiEsr 11W1 yrcductos es decir podrA real.1-

~!lr aetoe d~ co9Prcio, etc. 

S!'I base a todo lo ll@ftci0?1ado a lo largo de la oreeente inTOeti 

~aci6n, ~ens...,,os ~u• el !U"ticlllo 27 debe ser re!or.!!!ldo en su !rac­

;;:i6n VI y, asi"1no la reroraa debe rene jara• en el C6digo CiTil 

~ar• el Distrito P•d•ral 1 en loa respectivos C6digoa de cada uno 

de los Estados que integran la Pederaci6n, 

Recordeaos que en su texto actual, la !racci6n VI del articulo 

?1 reconoce le existencia de 1011 ndcleo11 de ooblaci6n que de hecho 

o cor derecho gu1'l"\ien el e11t!ldo co:nunal,y establece que salvo eaaa 

co'llU."1idades y los ndcleo• dotados, re11tituidos o constituidos en 

centros de ooblaci6n ~gricola, ninguna otra corooraci6n civil po­

drl tener en oropiedad o adA.inistraci6n bienes ratees o capitales 

1"1:!uestos sobre ellos. Pinal .. nte establece la yl na caoacidad d• 

los Estados, Distrito federal y llun1c1pioe yara adquirir 1 tener 

bienes raíces. 

Ss en este lurar en donde proooneaos se adicione un p!rra!o que 

~extus.l:ente ~stablezcs1 

"Son ~•n1onas :oral•• oara todos los !ines de las leyes lae e~ 
=id ad es a la..s q'1e se refiere el pArrrlo anterior.• 
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Ahora bien, toa"'1do en coneideraci6n que el C6digo Civil pRr• 

el Distrito Pederal no menciona expree...ente en la en~ersci6n de 

las person"" morales a las coaunidadee ind!genge, seria oertinente 

establecer dicha oersonalidad,que por su rango constitucional obl! 

garla a que ee ajustaran a eu 11andato todas las legislaciones de 

loe Sstadoe de la Repdblica, lo anterior ••ria en aateria civil. 

Por lo aue se refiere al C6<ligo Civil para el Distrito Pederal, 

nuestra oroouesta es en el sentido de ~ue •• adicione una fracción 

que seria la VIII, el precepto relativo quedaría en ls siguiente 

rorsa1 

•.trt!culo 25.- Son oersonllll morales1 

l.- La Nación, loa Estados y los •unicioioa; 

ll.- Las dem!a cort>oraciones de car~cter póblico reconocidas por 
la Ley; 

lll.- Las sociedades civiles o 9"rcantiles¡ 

IV.- Los sindicatos, las asociaciones 0ro!eeionales v las demAs 
a que se refiere la fracción XVI del articulo 123 de la Con~ 
tituci6n Pedero.l; 

Y.- Las sociedades coo"9rativas y mutualistas; 

VI.- Las asociaciones distintas de laa enlUl<!radas iue se orooon­
gan fines 0ol!ticos, cienti!icoa, artisticos, de recreo o -
cualauiera otro !in licito, sie11Dre que no !ueren desconoci 
das por la Ley; · -

VII.- Las oereooas morales extranjeras de naturale•a .,rivada, en 
los t'Miinos del articulo 2736; y 

VIII.- Las coOIW1idades ~ariae.• 
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Solaaente nns reata decir que, de lleY&r•• a erecto nuestra 92 

desta propueata de al!Wl& torma aunque eta a!nt .. , eatareaoa COOl'!_" 

r!IQdo par& ~~e l!lS eomwiid&dee &«J"&riae adquieran una aayor eegu.r! 

dad jur!dica y se reartrme au categor!a de persona eoral, 

La reror5a que proponeaoe, peneeaoa que erect1Y~nte ouede eer 

tr9se~ndental pi¡rs los ~pos ind!genas, pues se dejarla indiecut! 

ble su capacidad eoao personae aoralee, 
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COlfCLUSIO~BS 

P~llBA.- Del estudio de los antecedentes hist6ricos de la ea 
tructura ~ria en •éxico, encontrsmos que desde la sociedad az= 
teca, !!IRya, etc., el problC!lla de la tierra ha sido fundRl!lental. 
Ahora bien, en esta etapa llaaada prehispánica(precolombina, pre­
cortesiana) las tierras se clasificaban de la siguiente manera: 
Tierras del Estado, Tierras de los •ilitares, Tierras de los sace~ 
dotes, Tierras de los Pueblos y Tierras de loe Barrios. 

SBGIJNllA.- tlurante la Colonia los conquistadores se apropiaron 
de las tierras que estaban bajo el dominio de loe aztecas y de las 
tierras de los de:llás pueblos existentes. Por lo que respecta a le 
estructure. agraria existían: tierras del Estado, la propiedad de 
tipo inter.nedio 1 la propiedad colectiva. Entre la propiedad de ti 
po colectivo encontramos: fundo legal., ejido, dehesa, propios, ti~ 
rras de común repartimiento y los montes, pastos y aguas. 

TSRCSR4.- Durante la etapa comprendida de la independencia al 
porfiriato, obserraaos que en toda la legielaci6n expedida, exis­
tía la tendencia a satisfacer laa necesidades de tierras de loe -
pueblos; asimismo se le prohibi6 al clero adquirir tierras, a pe­
sar de tlll. prohibici6n la iglesia se conTirti6 en propietaria de 
la mayoría de las tierras. Beta situaci6n se termin6 con la expe­
dición de la Ley de Desesortizaci6n de loe Bienes del Clero. 

CUARTA.- Por lo que respecta e la etapa porfirista, en esta -
se dictaron Leyes de Coloni•aci6n buscando solucionar el problellB 
de la deficiente distribuci6n de la pobleci6n, pero en luger de -
solucio!lE'r el problema estas Leyes infl~eron decieiTBlllente en el 
régimen de propiedad de la tierra, teniendo como resultado la ere~ 
ci6n de enormes lstifundios. Esta situación fué una de lee caus .. 
principales del l!OOVi~iento revolucionario de 1910. 



QUillT.l.- fou.ndo c090 'bandera el Plllll de San Luis, en el &do 
de 1910 l'Stalla la revolución acaudillada por Prancboo I ... 4el"O 
• enero h 1915 el So'bierno proviaional de 4on YenlUIU- Carran 
aa, expidi6 en Yeracnaz la Le1 que sirvió de 'bese a la leg111laci6'n 
agrarl.a vigente. Sl 5 de febrero de 1917, el Cong:-eso Constit\qen­
te in~rpor6 e le Conetihlci6n •ederal la citada LeJ. 

S.::ITA.- Far lo que se refiere a los sistemas de propiedad que 
existen actua.19ente en •'xieo, encontramos al eJido, la propiedad 
de l~~ nácleos de poblaci6n que guardan el estado coll\lnB.l 1 la p~ 
queBa propiedad. Lo anterior es de acuerdo a lo establecido por -
el .lrt!culo 27 Constitucional. 

SSPTD!A.- Por lo que hace a la propiedad, despu'e de haber -
azializado la opini6n de algunos tratadistas, para nosotros es el 
derecho rel!l. constituido en coaa corporal que otorga a la persona 
del dueilo, con eujeci6n a la• le1es, el poder de su libre dispos! 
ci6n 1 de su libre aprovechkmiento para todos los fines. 

~.lV.l.- Be.os enunciado Ja lo que entendeaoe por capacidad 1 
recordeaoa que lo hici'IOs en los siguientes t'Minoe: LA capacidad 
ea la aptitud para ser suJetoa de derechos 1 obligaciones 1 hacer­
los valer. habUn aencionuioa que existe capacidad de SoC• 1 e&JI! 
cidad de eJercicio. LA capacidad de goce •• aquellá aptitud para -
ser titular de un derecho. Por su parte la capacidad de eJercicio 
consiste en eJercitar eeoe aJ.saos derecho• 1 obligaciones. 
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llO'f!.'l'IA.- !lo un hecho que el r4gtaen cosunal de tmenc.ia de la 
tielT!l guarda llD9 eituación wa:t e•pecial, trente a loa otro• J'9C! 
••n•• <!e prop19dad: ror ewui.to el c:o11U11ero Uene un ~or apego -
&l. su .. 10 que lo .-16 nacer: aaor al terN."lo 'I 11 la cosuni<!ad qu• -
cort.Sena la pu.-.~a m sus coet .. bres 'I tl"lldicionH. 

D5CDI..~.- fo!ISndo en eonsidef9.ción que los atributos de una pe~ 
"º"°"' aot"!!J. son: el patruaonio, la deno!llinaci6n o nu:6n social, el 
doci.icilio y la nscio~idad; es obYio que las co~unida<!es S&rllrias 
ti~nen los atributos aencionadoe por lo que desde nuestro particu­
lar Funto d• vista, no existe iap~iaento legal alguno para que le 
s•a reconocida expr.eaaente eu calidad de perwonae aorales, 'I •• -
hSe,"""1 las refotwa# tanto al articulo 27 de la Con~tituci6n Pederal 
co:n<> al artículo 25 del C6digo CiYil pars el Distrito Federal. 
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