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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

EXAMEN PROFESIONAL ADRIAN GARCIA GONZALEZ



INTRODUCCION

EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA, COMO ACTIVIDAD POTENCIALMENTE ECONOMICA PARA EL CRECIMIENTO
ECONCMICO DEL PAIS, SE HA CONVERTIDO EN UNA DE LAS RAMAS MAS DINAMICAS EN MEXICO,

LS BENEFICIOS DERIVADOS DE DICHA ACTIVIDAD HAN PERMITIDO EN ANOS RECIENTES, UNA MAYOR PROMOCION E -
IMPULSO DE NUEVOS CENTROS TURISTICOS, LOS CUALES EN CORTC PLAZO SE CONVIERTEN EN AUTENTICOS POLOS DE DESARRO
Lo,

ESTO HA SUCEDIDO EN ZIHUATANEJO, LA NUEVA CIUDAD, NACIDA GRACIAS A LA GENERACION DE EMPLEOS PRODUCI-
DO POR EL DESARROLLO DEL CORREDOR TURISTICO IXTAPA~ZIHUATANEJO,

ZIHUATANEJO EN EL ESTADO DE GUERRERO, CON Sus 200 DIAS DE SOL AL ANO Y UNA TEMPERATURA MEDIA DE 26°C,
VIENE A SER UNO DE LOS LUGARES MAS CONFORTABLES DE LA COSTA DORADA DEL PACIFICO, QUE LO UBICA COMO UN DESTI-
NO TURISTICO DEL PRIMER ORDEN, TANTO NACIONAL COMO INTERNACIONAL.

POR ESTO, EL GOBIERNO FEDERAL EN CONJUNTO CON FONATUR Y FIBAZI HAN PREVISTO EN UN PLAN MAESTRO, DE-
TERMINAR SU DESARROLLO URBANO, YA QUE EN 1972 ZIHUATANEJO APENAS CONTABA CON CUATRO MIL HABITANTES.



EXAMEN PROFESIONAL

CAPITULO 2.,- ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS
HOTELES EN MEXICO Y SU DEFINICION

ADRIAN GARCIA GONZALEZ



LA HOTLLERTA EH F'EXICO SE INICIA EN LA EPOCA COLONIAL, EN EL ANO DE 1525, SIENDO LOS PRIMEROS MESONES
EN LA Nueva ESPARA: EL DE SAN JUAN DE LA VILLARICA.Y EL DEL CAMINO DE MEDELLIN A LA VILLA RICA DE LA VERA-
CRUZ, '

EL PRIMER MESON QUE SE ESTABLECIO EN LA CIUDAD DE MEXICO Y DEL CUAL SE CONOCE EL ACTA CERTIFICADA POR
EL CABILDO, FUE CELEBRADA EL 10. DE DICIEMBRE DE 1525: ES DECIR, CUATRO ANOS DESPUES DE LA Toms DE LA GRAN TE
NOCHTITLAN, EN LA CUAL CONSTABA QUE EL VECINO PEDRO HERNANDEZ PANIAGUA SOLICITABA LICENCIA PARA ESTABLECER DL
CHO MESON, UBICADO EN LO QUE SE LLAMO CALLE DE MESONES,

LA MAYORIA DE ESTOS MESONES EN LA NUEVA ESPAIIA LLEVABRAN NCMBRES DEL SANTO PATRONO DEL LUGAR, A DIFE-
RENCIA DE LOS EUROPEOS DEL SIGLO XI Y XVI QUE LLEVABAN NOMERES COMO: LA FITRA, EL SoL, La CABEZA DEL Rey, -
ETC. OTRA CARACTERISTICA ES QUE EN MEXICO NUNCA SE FORMARON CORPORACIONES FUERTES, MIENTRAS QUE EN EUROPA SE
ORGANIZARON GREMIOS DE ALBERGADORES,

LOS MESONES ERAN INCOMODOS, OBSCUROS, NO ENTRABA NI LUZ, NI AIRE; TENTAN UNA TOSCA MESA DE PINO CON
LAS PATAS ENTERRADAS EN EL SUEIO Y UNA BANCA DEL MISMA MATERIAL, A UNA DISTANCIA INCOMODA E INMOVILES LOS DOS
POR TEMOR A QUE LOS VIAJEROS SE LOS LLEVARAN DE RECUERDO,

HASTA 1828, LOS ALBERGUES CARECIAN DE CAMAS Y LOS VIAJEROS DORMIAN EN EL SUELO UTILIZANDO PETATES, -
SARAPES Y SUS ROPAS,

EN 1830, CON EL DESARROLLO COMERCIAL DE MEXICO, LA FUNDACIGNM DE SERVICIOS DE LAS DILIGENCIAS GENERA-
LES Y LA APERTURA DE CAMINOS: MEXICO-VERACRUZ, MEXICO-QUERETARO, GUANAJUATO-LAGOS Y GUANAJUATO-ZACATECAS; -
APARECEN LOS PRIMEROS ALBERGUES DE IMPORTANCIA, DEPENDIENTES DE LAS EMPRESAS DE DILIGENCIAS O POR CUENTA DE
OTROS., BAJANDO DE CATEGORIA, LOS MESONES SERVIAN PARA ALOJAR ARRIEROS, CHALANES O INDIOS CON SUS BURROS CAR-
GADOS DE MERCANCIA,



VIEJAS CASAS SERORIALES, AMPLIAS Y COMODAS, SE CONVIERTEN EN HOTELES, COMO: EL HOTEL ITURBIDE, HOTEL
BORDA (51610 XVII1), HOTEL DE LA GRAN SOCIEDAD, REGIS, HOTEL IMPERIAL, ETC.

CUANDO EN MEXICO COMENZABA A DESARROLLARSE LA INDUSTRIA HOTELERA, SE EFECTUARON EN EL PAIS MOVIMIEN-
ToS POLITICOS QUE PARALIZARON EL TURISMO, DESPUES VINO LA 1A, GUERRA MUNDIAL Y SE PROLONGD LA SITUACION AD-
VERSA PARA ESTAS EMPRESAS.

LA SITUACION GENERAL EN MEXICO MEJORD HASTA EL ANO DE 1921, CON ALFUENCIA DE VIAJEROS AMERICAMNOS, --
HOMBRES DE NEGOC10S, HUESPEDES DEL GOBIERNO Y TURISTAS EN GEMERAL; CREAMDOSE UN AMBIENTE FAVORABLE PARA EL -
DESARROLLO DE LA INDUSTRIA HOTELERA, INVIRTIENDOSE SUMAS CONSIDERABLES EN LA CIUDAD DE MEXICO, TAMPICO, GUA-
DALAJARA Y VERACRUZ, EN LA CONSTRUCCION DE HOTELES NUEVOS Y SOBRE TODO, EN LA TRANSFORMACION Y REMODELACION
DE HOTELES VIEJOS,



EL HOTEL (Su "Desb'iN'r‘,c‘i'éﬁjj)

NO: DE:LO0S PRfNCIPALES PRESTADORES DE: SERVICIOS DENTRO DEL TURIS
MO, ES. INDISPENSAB ADA, SIN CUYA PARTL

CIPACION EL ov z'LQGRADO HASTA HOY,

10N -Y HOSPEDAJE, UN LU

NA INSTITUCION DE SERVI-

CLASIFICACION DE HOTELES

HOTELES DE 5 ESTRELLAS 0" GRAN TURISMO; SON 'HOTELES CON INSTALACIONES PREVISTASv-f‘

PARA PRIMERA CATEGORIA, CUENTAN CON UN AMPLIO VESTfBULO: SALONES DE RECEPC!ON Y DE LEC-.

TURA, CUENTA CON UNO O VARIOS RESTAURANTE-CAFETERfA. BAR, DISCOTECA O CENTRO NOCTURNO-
LAS HABITACIONES SON ESPACIOSAS, LUJOSAMENTE AMUEBLADAS, MUSICA AMBIENTAL, TELEVISION A
COLOR, CUARTO DE BARO PRIVADO Y COMPLETO., CUENTA CON PISCINA AL AIRE LIBRE O AL INTE-
RIOR, SEGUN LAS CONDICIONES CLIMATOLOGICAS DEL LUGAR. ADEMAS, LAS HABITACIONES DEBEN DE
CONTAR CON BANO COMPLETO, TELEFONO Y AIRE ACONDICIONADO. DEBERA TENER SERVICIO DE ROOM-
SERVICE,

HOTELES DE 3 ESTRELLAS 0 SEGUNDA CATEGORfA. ESTABLECIMIENTO CON DECORACION Y MUE
BLES TIPO COMERCIAL, PERSONAL BILINGUE Y UNIFORMADO EN ALGUNAS AREAS. TELEFONO EN EL -



N UART‘TDE BARO PRIVADO Y -

'CHA COMUN PARA CADA- =
EL PASILLO como MfNIMO EN CADA PISO.

HOTELES DE 1 ESTR‘LL 'EGORIA EN ESTE ESTABLECIMXENTO, LLAS HABITA-
CIONES CONTARAN CON BIDET DE AGUA CORRIENTE ¥ WC (NO NECESARIAMENTE). BAROS COMUNES PA-
RA CADA 15 HABITACIONES. CONTARA CON CABINA TELEFONICA DE uso COMUN, SIN SERVICIO DE . -

RESTAURANTE 0 CAFETERfA Y EN GENERAL, CARECERA DE TODOS LOS SERVICIOS.

CLASIFICACION DE HABITACIONES

PARA CONOCER UNA HABITACION, ES NECESARIO SABER QUE SE PUEDE. CLASIFICAR POR DOS
CRITERIOS, QUE SON: POR SU OCUPACION Y. POR sU- Moslfff,

EN BASE AL MOBILIARIO:

A, HABITACION SENCILLA (SGL. 0'S.). CONSTA DE UNA CAMA INDIVIDUAL Y EN HOTELES
MAS LUJOSOS DE UNA CAMA MATRIMONIAL, SE UTILIZA GENERALMENTE PARA UNA PERSONA O UN MA-
TRIMONIO,



B HABITAC!ON DOBLE (DB' CONSTA "DE“ UNACAMA:MATR IMONTAL

0S INDIVIDUA-

.ZNIAL Y'UNA INDIVIDUAL. EN Los HOTELES LUJ0SOS | SIZE Y UNA MATRIMO-

: NIAL S_ UTlLlZA GENERALMENTE PARA 3 PERSON

: D HABITACION DosLE-DoBLE (DBL-DBL. 0 D
AfEN Los HOTELES LUJOSOS, DE DOS CAMAS QUEEN SIZ
; PERSONAS. '

CONSTA DE DOS CAMAS MATRIMONIALES Y

E HABITACION JUNIOR SUITE (Jr, ST ' CONSTA DE. UNA HABITACION CON CAMA KING SL

ZE 0 DOS CAMAS MATRIMONIALES Y UNA PEQUERA. SALA lNTEGRADA A LA HABITACIGN CON UN SOFA-

'CAMA"0.STUDIO COUCH Y DOS SILLDNES INDIVIDUALES SE UTILlZA GENERALMENTE PARA TRES PER
SONAS.

F, SUITE (ST.). CONSTA DE DOS HABITACIONES COMUNICADAS, UNA DE ELLAS CON CAMA -
KING S1ZE Y BANO COMPLETO; LA QTRA, ES UNA SALA CON STUDIO COUCH, DOS SILLONES INDIVI-
DUALES Y MEDIO BANO., SE UTILIZA GENERALMENTE PARA TRES PERSONAS.

G. MASTER SUITE (MT. ST.). CONSTA DE UNA HABITACION SUITE Y UNA DOBLE-DOBLE. SE
UTILIZA GENERALMENTE PARA SIETE PERSONAS.

SE UTILIZA GENERALMENTE PARA CUATRO = -



IDERA como UN DEPARTAMENTO 0 CASA. GE
_VOMEDOR Y COCINETA Y DE <

AMBIENTE 'Y PRESENTACION DE BUEN GUS
TENTO ‘DE RUIDO, COMODIDAD Y FUNCIONAL IDAD.
ENE"UNAfBUENA DISTRIBUCION DEL MOBILIA-

HORARIO HOTELERO

EN LoS HOTELES. EL'DIA EMPIEZA A LAS 23 00 HORAS'Y PARTIENDO DE ESTA BASE. EL HO
‘ RARIO SE ESTABLECE DEiL :SIGUIENTE MANERA

'DE 23 00 HORAS A 7 00 HORAS
TURNO NOCTURNO :

PRIMER TURNO~

DE 7:00 HORAS A‘15500nH°RA5>
TURNO MATUTINO G RE

~ SEGUNDO_TURNO

TEREER'TﬂkNO - DE 15:00 HORAS A 23:00 HORAS
S TURNO VESPERTINO



TIPOS DE ALOJAMIENTO

SADAS EN EL TIPO DE CUARTO Y NUMERO DE PERSONAS Y BASICAMENTE EN EL TIEMPO DE ESTANCIA:’

QUE GENERALMENTE ES POR DfA,

B, MOTEL. DEBE SU NOMBRE A LA PALABRA COMPUESTA DE MOTOR Y HOTEL. ESTE TfP0 DE';
ALOJAMIENTO ES PARA EL TURISMO QUE VIAJA EN CARRETERA. SU ESTRUCTURA ES HORtZONTAL. bgk,,
LO GENERAL SE ENCUENTRA A LA ENTRADA DE LAS CIUDADES, PROPORCIONA SERVIC!O DE ESTACIdNA
MIENTO CASI EN LA PUERTA DE LA HABITACIGN, CUENTAN CON ALBERCA Y ALGUNOS TIENEN AREAS -
DE RECREACION Y ESPARCIMIENTO; EN ALGUNOS CASOS, PROPORCIONA ALIMENTOS. SU NUMERO DE ES
TACIONAMIENTOS ES IGUAL AL NUMERO DE HABITACIONES DEL HOTEL.






c MOTOR HOTEL. SU EJTR CT RA ES

D, HOTEL RES IDENC TEN MAS CARACTER SICASﬁD SERVICIOS QUE -
LOS DEL HOTEL, PERO E P RSONAS :CON' EST# GADA Y- DE CONSIDERABLE NI-
VEL ECONGMICO, SUS. INSTALACIONES Y DECORADOS TIEN »N A SER LUJOSOSI CON HABITACIONES -

TIPO SUITES Y QUE NO SE ALOUILAN POR DIA Y 'sU SERVICIO ES ESPECIALXZADO.

E. REFUGIOHO CABANAS. ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO ABIERTO, DE MEDIANO Y PE-
QUERO TAMARO, CON INSTALACIONES Y MOBILIARIO LIMITADO Y RUSTICO; CONSTRUIDOS GENERALMEN
TE DE MADERA, CON SERVICIOS GENERALES COMUNES, VARIANDO EN CLASES Y TIPOS, DESDE LUJO-
SOS HASTA LOS MAS ECONOMICOS. SE REALIZAN EN ZONAS DE VEGETACION, PARQUES, BOSQUES EN-

ZONAS DE CAZA Y PESCA, EN LUGARES MONTANOSOS PARA LA PRACTICA DEL ALPINISMO Y OTRAS VE
CES, ESTAN INTEGRADOS A CENTROS VACACIONALES. SON RECONOCIDOS MUCHAS VECES COMO BUNGA-
LOWS,

F. BUNGALOW. PARECIDO A UN DEPARTAMENTO. SE ENCUENTRAN EN CARRETERAS O PLAYAS,
SON AMUEBLADOS Y CON INDEPENDENCIA ENTRE S{. CUENTAN CON COCINA Y FACILIDADES PARA CON



10

SERVAClON Y PREPARACION DE ALIMENTOS. o i

G- PARADOR NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTOVMUY PARECIDO AL MOTEL EL NOMBRE SE USA =

‘ MUCHO EN ESPANA. Los HAY EN CARRETERAS; PRRNC PA IENTE

PLANES DE ALOJAMIENTO

SE TRATE .

INDEPENDIENTEMENTE DEL TIPO O CATEGOR{A DEL HOTE ERVICIO -
SE PRESTA Y SE ANADE O NO, ALIMENTACION; POR LO QUE, DEBIDO -
ALIMENTO, EXISTEN CUATRO PLANES DE ALOJAMIENTO.

A. PLAN EUROPEO - SIN ALIMENTOS

B. PLAN CONTINENTAL - CoN DESAYUNO ; e

C. PLAN AMERICANO MODIFICADO DEsAYUNO Y COMIDA™ 0 CENA ‘ 
(MEDIA PENSIGN)

D. PLAN AMERICANO - CoN DEsAYUNO, CoMIDA Y CENA

INDUDABLEMENTE QUE LA CLASIFICACION DE HOTELES TIENE ALGUNAS VARIANTES EN LOS -
DISTINTOS PA[SES Y YA QUE SIENDO LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA LOS QUE EN MUCHAS FASES
DE LA INDUSTRIA TUR[STICA HAN ESTABLECIDO NORMAS, ES CONVENIENTE TOMAR EN CUENTA LA -
CLASIFICACION QUE ESE PAfS HACE DE LOS HOTELES QUE POSEE DENTRO DE SU TERRITORIO, QUE
AGRUPA A CUATRO DIVISIONES:



A,

B.
c.

- D.

CEL HQTELvRESlDENQlAL .

‘EL- HOTEL COMERCIAL 0 DE TRANSITO
‘gEL HOTEL DE VACACIONES e

"EL MoTEL 0 MoTOR HOTEL =

11
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CAPITULO 3.- JUSTIFICACION

EXAMEN PROFESIONAL ADRIAN GARCIA GONZALEZ
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JUSTIFICACIOH :

EL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, EN EL ESTADO DE GUERRERO, SE LEVANTA COMO UN ACIERTO
DEL GOBIERNO FEDERAL Y DE SU POLITICA DE CREACION DE CENTROS TURISTICOS INTEGRALES, INSCRITA ESTA (LTIMA EN
LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO SOCIO-ECONOMICO DEL PAIS.

ESTE POLO DE DESARROLLO TURISTICO Y REGIONAL, PRIMERO EN SU TIPO, QUE OBTUVO FINANCIAMIENTO DEL BAN-
€O MUNDIAL, ES RESULTADO DEL ESFUERZO PARA DESARROLLAR NUEVAS ZONAS TURISTICAS QUE PERMITAN DIVERSIFICAR LA
OFERTA TURISTICA DEL PAIS Y COMPETIR SOLIDAMENTE EN EL MERCADO INTERNACIONAL DEL TURISMO.

EL SECTOR TURISMO, A TRAVES DEL FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TurIsMO (FONATUR), REALIZA LAS INVER-
SIONES TENDIENTES A LOGRAR EL ACONDICIONAMIENTO, COMUNICACION Y PROMOCION DE ESTE NUEVO CENTRO TURISTICO EN
EL PACIFICO MEXICANO, ASIMISMO, POR MEDIO DEL FONDO SE OTORGA APOYO CREDITICIO A EMPRESAS NACIONALES PARA -
INCREMENTAR LA OFERTA HOTELERA, ESTIMULAR LA INVERSION Y PROPICIAR LA GENERACION DE EMPLEOS.

SIENDO LA ACTIVIDAD TURISTICA UNA FUENTE REAL Y CONCRETA, SE FORMULA EL TEMA DE HOTEL; PUES QUIZA -
EL MOTOR DE DICHA ACTIVIDAD LO CONSTITUYO LA MODERNA HOTELERIA, YA QUE ES GENERADORA DE EMPLEOS Y DIVISAS,
AST COMO DE UNA CAPTACION ECONOMICA INMEDIATA, TANTO NACIOMAL COMO INTERNACIONAL; SOBRE TODO INTERNACIONAL,
PUES ES LA QUE EFECTUA LOS GASTOS MAS IMPORTANTES Y QUE TRAE DIVISAS PARA EL PAIS,

ESTO, AUNADO A UN ANALISIS URBANO, A PRONOSTICOS DE POBLACION Y POLITICAS DE DESARROLLO EFECTUADAS
POR FIBAZI, ASI coMO POR LAS SIGUIENTES RAZONES:

1.~ SIENDO EL DESCANSO UNA NECESIDAD A EFECTO DE RESTABLECER EL EQUILIBRIO FISICO Y MENTAL.

2.~ DADA LA AFLUENCIA TURISTICA, SE DEBERAN SATISFACER LAS DEMANDAS DE HABITACION Y RECREACIGN DU-
RANTE SU ESTANCIA VACACIONAL.,



3,- CONSTITUYE UNA FUENTE IMPORTANTE COMO GENERADORA DE EMPLEOS, DIRECTA E INDiRECTPMENTE,

4,- ES VIABLE COMO INVERSION Y AMPLIAMENTE REDITUABLE,

13
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CAPITULO 4,- OBJETIVOS

EXAMEN PROFESIONAL ADRIAN GARCIA GONZALEZ



4,1

4,2

4,3

14

OBJETIVO PERSONAL

MI OBJETIVO PRINCIPAL POR EL CUAL DESARROLLO ESTE.TRABAJO DE-TESIS; ES EL DE‘SENfIR
ME SATISFECHO CONMIGO MISMO, DE HABER VISTO CONCLUIDO‘TODOS'ﬁIS ESTUDIOS. DESDE -
AQUELLA INFANCIA EN EL PRIMER GRADO DE PRIMARIA HASfA'OBTENEk EL TITULO DE ARQU[TEQ
TO EN ESTA ETAPA PROFESIONAL. k L : '

ENEP ARAGON ACADEMICOS

EL ALUMNO ESTARA CAPACITADO PARA CONCEBIR, DETERMINAR Y REALIZAR LOS_ESPACIOS_INTEB
NOS Y EXTERNOS QUE SATISFAGAN LAS NECESIDADES-DEL HOMBRE EN SU DUALIDAD FISICA'Y E§V
PIRITUAL, EXPRESADA COMO INDIVIDUO Y COMO MIEMBRO DE UNA COMUNIDAD.

EXT. U.N.ALM,

PARA LA UNIVERSIDAD COMO INSTITUCION:EL GRAN VALOR DE PARTICIPAR COMO CENTRO DE EN-
SENANZA E INVESTIGACION EN LA SOLUCION DE ALGUNOS PROBLEMAS QUE DEMANDA EL PAfS,
PARA LA UNIVERSIDAD COMO ESTUDIANTADO: LA VENTAJA DE INICIAR SU RELACION LABORAL -
CON EL ESTADO, ANTES DE SU RECEPCION PROFESIONAL Y CON ESTO, LA POSIBILIDAD DE QUE
SU SERVICIO SOCIAL Y SU TESIS SE FUNDAMENTEN DENTRO DE UNA REALIDAD PRODUCTIVA Y OB
JETIVA,
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CAPITULO 5,- ESTUDIO DE MERCADO

EXAMEN PROFESIONAL ADRIAN GARCIA GONZALEZ



5.1 ANALISIS DE LA DEMANDA

DURANTE 1981, LA AFLUENCYA TURISTICA A IXTAPA-ZIHUATANEJO SUM3 217,700 VISITANTES. EL TURISMO NACIO-
NAL REPRESENTO EL 77,1%, coN 167,800 PERSONAS Y EL EXTRANJERO PARTICIPO CON EL 22,9% RESTANTE, O SEAN -- -
45,900 VISITANTES. EN ESTE ARO SE REGISTRO UN INCREMENTO DEL 5,1% DE LA ALFUENCIA TOTAL CON RESPECTO A LA AN
TERIOR, DURANTE EL CUAL VISITARON EL PROYECTO 207,200 TURISTAS {75,0% NACIONALES Y 25.0% EXTRANJEROS).

ANALIZADO EL COMPORTAMIENTO HISTORICO DE LA AFLUENCIA TURISTICA A ESTE DESTINO VACACIONAL, SOBRESA-
LE EL BAJO INCREMENTO OBSERVADO EN 1981 (5,1%), EN RELACIOM AL 30,9% REGISTRADO EN 1980, ESTA CAIDA DE LA -
CORRIENTE DE VISITANTES SE DEBE, ENTRE OTROS FACTORES, A LA SITUACION ECONMOMICA GENERAL DEL PA[S, PARTICULAR
MENTE EL ALTO INDICE INFLACIONARIO QUE AFECTA DIRECTAMENTE AL TURISTA NACIOMNAL, POR OTRA PARTE Y ESPECIFICA-
MENTE EN LO QUE SE REFIERE AL PROYECTO, NO SE HAN LOGRADO ESTABLECER SERVICIOS DE TRANSPORTACION AEREA SUFI-
CIENTES, PRINCIPALMENTE CON EL EXTERIOR, LO QUE SE HA REFLEJADO CON EL ERRATICO COMPORTAMIENTO DEL TURISMO -
EXTRANJERO.

POR OTRA PARTE, SE ESTIMARA QUE EN 1981, DE ACUERDO A LAS METAS PREVISTAS, ARRIBARIAN AL PROYECTO
375 MIL VISITANTES, DE LOS CUALES EL 807 SERTAN EXTRANJEROS Y EL 207% NACIONALES, LOS DATOS REALES MUESTRAN,
COMO YA SE INDICO, QUE PARA 1 981 SE REGISTRO UNA AFLUENCIA DE 217,7 MILES DE TURISTAS, ALCANZANDOSE SOLA-
MENTE EL 587 DE LA META PREVISTA, EL REZAGO SE MANIFESTO BASICAMENTE EN EL TURISMO EXTRANJERO, YA QUE LA ME-
TA PARA EL NACIONAL SE SUPERD EN UN 1247,

A LO LARGO DEL PERIODO CONSIDERADO (1975-1981), SE MANIFIESTA UNA TENDENCIA ASCENDENTE DE LA AFLUEN-
CIA DE PASEANTES A IXTAPA. EL GLOBAL DE ESTOS, CRECIO DURANTE DICHO PERIODO A UNA TASA MEDIA ANUAL DE 36,67,
EL CRECIMIENTO MAS RELEVANTE CORRESPONDE AL SECTOR DE LOS NACIOMALES, REGISTRANDO UNA TASA MEDIA ANUAL DEL
41,47, QUEDANDO REZAGADA LA AFLUENCIA EXTRANJERA COM UNA TASA PROMEDIO DEL 25,9%, ES DE SEFALARSE QUE LA --
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CORRIENTE DE EXTRANJEROS DECRECIO EN 3.7% EN EL (LTIMO ARO CON RESPECTO A 1980, AL SUMAR 49,500 VISITANTES EN -
1981 cONTRA 51,800 EN EL ANO PRECEDENTE, L v
EN CUANTO A LA ESTIMACION DE VISITANTES POR CATEGORIAS DE HOSPEDAJE, EL ANALISIS ES EL SIGUIENTE: LOS
QUE SE HOSPEDARON EN HOTELES DE CATEGORIAS I v 11, PASARON DE 28,600 EN 1976 A 167,600 EN 1981, LO-QUE SIGNI-
FICO UN INCREMENTG DEL 486,0%; MIENTRAS LOS VISITANTES GUE UTILIZARON LAS CATEGORIAS IV Y V, LO HICIERON TAN - '
SOLO DE 36,300 A 50,200 HUESPEDES, CON AUMENTO RELATIVO DE 38,33,

ESTADIA Y PROCEDENCIA

EL NIVEL DE ESTADIA REGISTRADO EM IXTAPA-ZIHUATANEJO, DEPENDE FUNDAMENTALMENTE AL IGUAL GUE EN OTROS
DESTINOS TURISTICOS: DE LA TEMPORADA, DEL ORIGEN DE LOS TURISTAS, DE SUS NIVELES DE INGRESOS Y DE LA CATEGO-
RIA DE LOS HOTELES A LOS QUE OCURREN LOS PASEANTES; TALES ELEMENTOS EXPLICAN EN GRAN MEDIDA, LA DIFERENCIA -
QUE SE OBSERVA EN LOS PROMEDIOS DE PERMANENCIA DE LOS HUESPEDES,

PARA 1981, LA ESTADIA PROMEDIO REGISTRADA EN EL CENTRO TURISTICO EN TODAS LAS CATEGORIAS DE HOSPEDA-
JE, FUE DE 4,1 DIAS, SUPERIOR EN 20,67 A LA OBSERVADA EN 1930, QUE FUE DE 3.4 DIAS, DENTRO DE ESTE PROMEDIO
GENERAL, LA ESTADIA MAS PROLONGADA CORRESPONDIO AL TURISMO QUE SE HOSPEDA EN ESTABLECIMIENTOS DE CATEGORIAS
I, CON 4.6 DIAS; SEGUIDA POR LOS HOSPEDADOS EN LA I1, CON 4.0 DiAS, LA ESTANCIA MAS CORTA SE PRESENTO EN —
LAS UNIDADES DE CATEGORIAS IV, coN 2,7 Dias,

ES NOTABLE EL INCREMENTO EXPERIMENTADO EN LOS NIVELES DE ESTADIA DEL CENTRO, TANTO GENERAL COMO --
POR CATEGORIAS. EN 1980 EL PROMEDIO MAYOR DE ESTANCIA FUE DE 3,9 DfAS EN LA CATEGORIA I, SEGUIDO DE 3.0 - -
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DIAs EN- LA II Y FINALMENTE; 2,1 D[AS QUE HA VENIDO REGISTRANDO LA CATEGO {
LA ESTAD[A DE NACIONALES Y EXT':N ' ¢ AS

MAYOR CAPACIDAD ECONOMICA-:

PARA LAS CUATRO CATEGORIAS AHALTZADA ‘3EXISTE‘ INA MAYOR PARTICIPACION DE.HUESPEDES -
NACIONALES EN 1981, EL 77. 1% DEL TOTA D

FUE DE NACIONALES,

~TURISTAS HOSPEDADOS EN TODAS LAS CATEGORIAS; el

TRAFICO AEREQ

En 1981 ARRIBARON A IXTAPA. POR~VIA AEREA. 243,300 PASAJEROS., ASIMISMO, SE OBSERVA
QUE LA PARTICIPACION POR VIA AEREA EN LUENCIA DE VISITANTES QUE SE HOSPEDA EN HOTELES
DE TODAS LAS CATEGORIAS, ES DEL'1111 7 cpuéinshANDo LA RELACION EXISTENTE ENTRE EL TOTAL
QUE ARRIBA POR AVION (243,300) Y EL TOTAL I '
ESTA DIFERENCIA SE DA POR EL ARR[BO'DE:PASAJEROS QUE TIENEN COMO DESTINO FINAL LAZARO CAR-

DENAS-LAS TRUCHAS, MICH. EL VOLUMEN DE PASAJEROS EN VUELOS NACIONALES ES DE 215,600, EL -

E VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES (217,700). -

CUAL REGISTRG UN INCREMENTO DE 27.1% CON RESPECTO A 1980, EN EL CASO DE LOS VUELOS INTERNA
CIONALES, EL TOTAL DE PASAJEROS CRECIO DE 21,000 eN 1980, A 27,700 En 1981 (31,9%).

IXTAPA ESTA COMUNICADO POR VIA AEREA CON LA CIUDAD DE MEXICO, EN EL AMBITO NACIO-
NAL Y CON ALBUQUERQUE, NUEVO MEX1co; HousToN, TEXAS Y Los ANGELES, CALIFORNIA; EN EL INTER
NACIONAL, LAS LINEAS AEREAS QUE OFRECEN DICHO SERVICIO, SON: AEROMEXICO Y MEXICANA DE - -
AVIACION, A NIVEL NACIONAL Y FRONTIER AIRLINES, AEROMEXI1CO, TEXAS INTERNATIONAL Y WESTERN
AIRLINES, A NIVEL INTERNACIONAL,
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5.2 ANALISIS DE LA OFERTA

EL DESARROLLO DE LA OFERTA HOTELERA EN IXTAPA-ZIHUATANEJO, HA OBSERVADO UN IMPRESIONANTE RITMO DE CRE
CIMIENTO, SOBRE TODO EN LOS ULTIMOS ANOS. EN 1960, SE REGISTRABAN SOLAMENTE 36 HABITACIONES Y PASARON 15 ANOS
PARA QUE DICHA OFERTA SE ELEVARA A 4Gl CUARTOS, CON UN CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL DEL 19.0%.

EN LA ACTUALIDAD (DICIEMBRE DE 1981), LA CAPACIDAD HOTELERA INSTALADA SUMA 2,486 CUARTOS, LO CUAL RE
PRESENTA UN INCREMENTO CON RESPECTO A 1975, DEL 506.3% Y SIGNIFICA, A SU VEZ, UNA TASA MEDIA ANUAL DE CRECI-
MIENTO DEL 32.1%, EN DICHO PERIODO,

LA OFERTA MENCIONADA, SE ENCUENTRA DISTRIBUIDA EN 18 ESTABLECIMIENTOS DE LAS CUATRO CATEGORIAS BASI-
cas (I, II, IIL, 1V), LAS DOS PRIMERAS SON CONSIDERADAS COMO OFERTA DE ALTA CALIDAD TURISTICA, DEBIDO A LAS
CARACTERISTICAS DE SUS INSTALACIONES Y DE LOS SERVICIOS QUE OFRECEN, QUE SATISFACEN PLENAMENTE LAS NECESIDA-
DES DE LOS HUESPEDES.

EXISTE UNA ADECUADA DISTRIBUCION DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE EN TODAS LAS CATEGORIAS, AUNGUE SE
OBSERVA QUE EL PROMEDIO DE CUARTOS ES SUPERIOR CUANTO MAS ALTA ES ESTA, ASI, LA CATEGORTA | SOBRESALE AL CON
TAR CON 6 UNIDADES Y UN PROMEDIO DE 307.3 CUARTOS POR CADA UNA; SEGUIDO PCR LA II, CON 2 ESTABLECIMIENTOS Y
168 CUARTOS CADA UNO; LA III, CON 6 HOTELES Y UM PROMEDIO DE 37.6 HABITACIONES Y LA CATEGORIA 1V, CON 4 uNI-
DADES Y 20 CUARTOS EN PROMEDIO POR UNIDAD,

CoMO YA SE SENALO ANTERIORMENTE,LOS 18 ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE EN IXTAPA-ZIHUATANEJO SUMAN EN
CONJUNTO, UNA OFERTA DE 2,486 HARITACIONES. DE ELLAS, 1,84 PERTENECEN A LA, CATEGORIA I (74.2%), 336 A LA
IT (13.52), 226 A LA I1I (9.1%) v EL RESTO, 80 CUARTOS, A LA CATEGORIA IV (3.22).

POR OTRA PARTE, LAS METAS PREVISTAS ORIGINALMENTE, SENALABAN QUE EN 1981 DEBERIAN ESTAR EN OPERA-
CION 300 CUARTOS DE HOTEL, EN ESTE RENGLON, SOLO SE HA CUBIERTO EL 83% DE LA META AL REGISTRARSE PARA DICHO
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ANO, UNA OFERTA TOTAL DE 2,486 HABITACIONES.: SIN EMBARGO, EN 1982 sk SUPERARANiLAstETAS,
DADO QUE SE ENCUENTRAN EN CONSTRUCCION 811 CUARTOS, MISMOS QUE SE ABRIRAN A LA OPERACION
DURANTE ESE ANO, ALCANZANDOSE PARA PR[NCIPIOS DE 1983, 3,656 CUARTOS; ES DECIR,-M 5%- SUPE
RIOR A LA META PREVISTA, QUE PARA 1983 ES DE 3 500 CUARTOS.

COEFICIENTES DE QCUPACION

DURANTE EL PERIODO DE 1975-1981, LA‘ocupAC1ONfPROMEDIogEN;HoTELEs,HAjQSCILADb'Eufv'f
TRE UN MINIMO DE 42,87 EN EL PRIMER ANO, HASTA UN MAXIMO DE 64.2% RéélsTRADo EN ‘EL PASADO
Afo pe 1981, CABE SENALAR QUE ES LA CATEGOR{A IIl LA QuE REGISTRA,EL INDICE MAS ALTO DE -
CUPACIGN EN CASI TODOS LOS ANOS QUE ABARCA EL PERIODO, SEGUIDA POR LA CATEGORIA I,

LA CATEGORIA [, NO OBSTANTE QUE HA EVOLUCIONADO EN OFERTA DE CUARTOS, HA REGISTRA-
DO [NDICES DE UTILIZACION MUY FAVORABLES EN LOS DOS ULTIMOS AROS cON EL 65.3% Y 64,0% PRrO
MEDIO, RESPECTIVAMENTE.

LA CATEGORIA Il LOGRG SU NIVEL DE OCUPACION MAS RELEVANTE EL -PASADO Afo DE 1981, -
CON EL 61.1% Y EL MAS BAJO EN 1975, QUE FUE DEL 23.6%.

POR SU PARTE, LA CATEGORIA IIl ES LA QUE DESDE 1975 A LA FECHA, HA MANTENIDO UN NL  .
VEL ALTO DE OCUPACION, CON PROMEDIOS ANUALES NO MENORES AL 58.5%. 7 .

EN LA CATEGORIA IV, LOS COEFICIENTES DE OCUPACIGN SE HAN ‘INCREMENTADO EN LOS ULTI—
Mos 3 AROS. DESPUES DE CAER AL 42.9% SU UTILIZACION EN 1978, EL NIVEL SE RECUPERA A LA -
VEZ QUE SE INCREMENTA AL 50.3% Y 58.1% EN LOS AROS SUBSECUENTES,
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ESTIMACION DE CUARTOS OCUPADOS

Con LOS DATOS OBTENIDOS DE LA OFERTA HOTELERA Y DEL COEFICIENTE DE OCUPACION, SE ESTIMG EL NUMERO TO-
TAL DE HABITACIONES OCUPADAS DE TODAS LAS CATEGORIAS DURANTE EL PERfODO DE 1975-1981, DERIVANDOSE UN CRECI-
MIENTO MEDIO ANUAL DEL 38.7%, INDICE QUE REFLEJA UNA DINAMICA EVOLUCION DE ESTE POLO TURISTICO.

GENERACION DE EMPLEQS

LA HOTELERIA CONSTITUYE UNA FUENTE MUY IMPORTANTE EN LA GENERACION DE EMPLEOS, DENTRO DE LOS DISTIN-
TOS SEGMENTOS QUE CONFORMAN AL SECTOR TURISMO,

EN IXTAPA SE CONFIRMA TAL APRECIACION, YA QUE EN 1981 LOS HOTELES BRINDARON OCUPACION A 2,130 PERSO-
NAS EN UN TOTAL DE 2,486 CUARTOS, LO QUE DA UNA RELACION DE 0,86 EMPLEADOS-CUARTO,

GENERALMENTE, MIENTRAS MAS ALTA ES LA CATEGORIA DEL HOTEL, MAYOR ES LA RELACION DE EMPLEADOS POR ~ -
CUARTO, EN IxTAPA, EN 13981, LA CATEGORIA II SUPERD A LA I EN ESE CONCEPTO, AL PROMEDIAR 0,92 EMPLEADOS-CUAR
T0 CONTRA 0,87 DE LA I; LA CATEGORIA 111 REGISTRG 0.81 EMPLEADOS POR CUARTO Y LA CATEGORIA IV, 0.40 EMPLEADOS-
CUARTO,
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TOTAL -

FUENTE: FONATUR



COEFICIENTE DE OCUPACION EN HOTELES POR CATEGORIA

CATEGORIA 1975 1976 1977 8 99 1980 e
! R e CEE it
i s

e s
w 0. 50.0 u5.4 e
v 58,7 .- -- - - .. ..

p— 2.8 5.3 516 18,9 54,2 6.7 64,2

A PARTIR DE 1976 SE OPTG POR NO INCLUIR LA CATEGORIA V, YA QUE REPRESENTABA APENAS Ev 2,5% DEL TOTAL Y EN
1981, Menos DEL IR,
FUENTE: FONATUR
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PERSOAL OCUPADO EN HOTELES POR CATEGORIAS 1981

: ALIMENTOS N0, DE EMPLEQS
CATEGORIA CUARTOS Y BEBIDAS ADMON, OTROS TOTAL CUARTOS POR CUARTO

1 : 525 657 165 1,8 0.87

11 - T § | L R A L 336 092

111

w6 08
v, e e R g ‘w0

L7 A -7 N . - AP - 23 2,130 2,185 0.86

FuenTe: FONATUR



(3]
=

CONCLUSTON

CON RESPECTO A LA AFLUENCIA TURISTICA A IXTAPA ZIHUATANEJO, SE OBSERVO dUE’EL‘TuRI§
MO NACIONAL REPRESENTO EL CRECIMIENTO MAS RELEVANTE, REGISTRANDO UNA TASA MEDIA ANUAL DEL
41.4%, MIENTRAS QUE LA AFLUENCIA EXTRANJERA SUMG UNA. TASA PROMEDIO DEL 25.9%, '

DE LOS VISITANTES QUE SE DIRIGEN ‘A ESTE -CENTRO VACACIONAL, LA GRAN MAYOR{A' SE' HOSPE:
DA.EN LOS HOTELES DE CATEGOR[A 1 Y II DE 1976 A 1981 HUBO UN INCREMENTO DEL 486 0%

SE DETERMINO QUE LA ESTAD(A ES MAYOR MIENTRAS . MAS ALTA ES LA CATEGORIA DEL HOTEL. —5,-'
YA QUE EN LOS HOTELES DE CATEGOR[A I SE DETECTO LA ESTADIA MAs PROLONGADA, QUE FUE DE u 6
DfAS,

EN CUANTO AL ANALISIS DE LAudFERTA;'SE REGISTRA QUE EN LA DlSTRiBUCIéNTDEfHdéPEDAJE
SE OBSERVA QUE EL PROMEDIO DE CUARTOS ES SUPERIOR CUANTO MAS ALTA EstA‘CATEGORfA. EsTo ES.
DEBIDO A LAS CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES Y DE LOS SERVICIOS QUE SE OFRECEN, YA -
QUE SATISFACEN LAS NECESIDADES DE LOS HUESPEDES. o

ToDo ESTO NOS DA COMO RESULTADO, QUE EXISTE UN CRECIMIENTO MEDIO ANUAL DEL 38.7% -
EN CUANTO A ESTIMACION DE CUARTOS OCUPADOS Y QUE MIENTRAS MAS ALTA ES LA CATEGOR{A DE HOSPE
DAJE, EXISTE UNA MAYOR GENERACION DE EMPLEOS, UN MAYOR [NDICE DE ESTADIA Y UN MAYOR NUMERO
DE CUARTOS OCUPADOS; LLEGANDO A LA CONCLUSION DE QUE EL HOTEL DE CATEGOR{A I, PLANTEADO EN
ESTA TESIS, SERA AMPLIAMIENTE REDITUABLE.
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6.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA

LOCAL IZACION

IXTAPA SE ENCUENTRA EN LA REGION DENOMINADA “COSTA GRANDE” DEL. ESTADO DE GUERRERO, COMPRENDE UNA EX-
TENSION APROXIMADA DE 11,249 KILOMETROS CUADRADOS, CON UNA RIQUEZA DE RECURSOS NATURALES COMPLEMENTADA POR -
UNA ESPESA VEGETACION, ACANTILADOS, ZONAS MONTANOSAS Y FERTILES PLANICIES; LIMITADAS POR ESTEROS, LAGUNAS Y
PLAYAS.

TIENE VENTAJOSA PROXIMIDAD GEOGRAFICA CON LOS PRINCIPALES MERCADOS GENERADORES DE TURISMO DE LOS ES-
TADOS UNIDOS; ENTRE LOS QUE PODRIAN MENCIONARSE LOS ANGELES, SAN FRANCISCO, DALLAS, SAN ANTONIO, CHICAGO, --
NUEVA YORK, ETC,; ASf COMO CENTROS EN EL INTERIOR DEL PAIS COMO LA CIUDAD DE MEXICO, MONTERREY, GUADALAJARA,
ETC.

ACTUALMENTE SE COMUNICA POR CARRETERA PAVIMENTADA A 237 KIL(‘)METRos AL NOROESTE DE ACAPULCO POR LA CA
RRETERA FEDERAL No. 200 Y PLAYA AzuL (A 100 KMS.), AMBAS INTEGRADAS A LA RED NACIONAL DE CARRETERAS,

CLIMA

SU CLIMA PRESENTA IMPORTANTES VENTAJAS CON OTROS CENTROS TURISTICOS, TEMPERATURA ESTABLE SIN CAMBIOS
NOTABLES, EN SUS MAXIMAS Y MINIMAS UN PROMEDIO ANUAL DE 200 DIAS DESPEJADOS; TEMPORADAS DE LLWVIAS BIEN DEFL
NIDAS, QUE SE REDUCEN A 73 DIAS PROMEDIO ANUAL CON LA PARTICULARIDAD DE PRESENTARSE AL IGUAL QUE OTROS CLI-
MAS TROPICALES PREDOMINANTES EN EL AREA GEOGRAFICA, POR LAS NOCHES.
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EL ESTADO DE GUERRERO, CON UNA EXTENSION TERRITORIAL DE 63,794 ms.z, LIMITA CON LOS ESTADOS DE MEXL
€0, MORELOS Y PUEBLA AL NORTE; EL OCEANO PACIFICO AL SUR; OAXACA AL ESTE Y MICHOACAN AL OESTE.

EL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA SE LOCALIZA EN LA PARTE OESTE DEL ESTADO DE GUERRERO, SOBRE LA COS
TA A 240 KMs, DEL PUERTO DE ACAPULCO; EN EL MERIDIANO OESTE 101°33’ v PARALELO NORTE 17°38’, CON UNA SUPERFL
CIE DE 2,015 HECTAREAS; APROXIMADAMENTE Y A & KMS, DE LA BAHIA DE ZIHUATANEJO,

ESTE LUGAR COLINDA AL NORTE CON LOS MUNICIPIOS DE COAHUYUTLA, AL ESTE coN PETATLAN, AL OESTE CON LA
UNION Y AL SUR CON EL DoraDO PACIFICO DE MEXICO; NOMBRE POR EL QUE SE LE CONOCE ACTUALMENTE A LA COSTA DEL -
PACIFICO,

SU LOCALIZACION GEOGRAFICA ES ESTRATEGICA POR SU CERCANIA CON LAS PRINCIPALES GENERADORAS DE TURISMO
EN MEX1CO Y ESTADOS UNIDOS, ES DE RAPIDO Y FACIL ACCESO POR AVION: 3 HORAS DESDE LOS ANGELES, 5 HORAS DESDE
NUEVA YORK Y A SOLO 35 MINUTOS DE LA CIUDAD DE MEXICO.

A SU VEZ, ZIHUATANEJO ES CABECERA DEL MUNICIPIO TENIENTE JOoSE AZUETA Y SE LOCALIZA AL NOROESTE DE LA
BAHTA DEL MISMO NOMBRE, EN EL LITORAL DEL PACIFICO, PRECISAMENTE DONDE TERMINA LA LLAMADA COSTA GRANDE, QUE
SE EXTIENDE HASTA ACAPULCO,

IXTAPA-ZIHUATANEJQ SE DESARROLLA EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 4,245 HECTAREAS, EL 53.9% DE ELLA, CO-
RRESPONDE A AREAS URBANAS, EL 30,9% AL ESPACIO TERRITORIAL TURISTICO Y EL 15,2% RESTANTE DEL AREA TOTAL, SE
DESTINA A LA CONSERVACION,
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ARCO GEOGRAFICO

EL ESTADO DE GUERRERO SE ENCUENTRA SITUADO EN LA REGION SUR O MERIDIONAL DE LA REPUBLICA MEXICANA, SU
SUPERFICIE SE COMPONE DE 64,794 ms.z. ESTE, A SU VEZ, SE ENCUENTRA EN LA SIERRA MADRE DEL SUR Y LA DEPRESION
AUSTRAL, LLAMADA TAMBIEN VALLE JOVEN, SU CONFIGURACIOGN GEOGRAFICA ES PARTICULARMENTE ASPERA Y ESCABROSA Y EN
SU TERRITORIO SE DISTINGUEN DOS GRANDES REGIONES HIDROGRAFICAS: LA EXTERNA O DE LAS COSTAS Y LA INTERNA, GUE
CORRESPONDE A LA CUENCA GENERAL DEL RIO BALSAS, EL CUAL ATRAVIESA LA ENTIDAD DE ESTE A OESTE, EN SU PARTE - -
NORTE,

EL ESTADO DE GUERRERO EN SU LIMITE NORTE COLINDA CON EL ESTADO DE MEX1CO, AL NOROESTE CON MICHOACAN,
AL NORESTE coN MORELOS Y PUEBLA, AL ESTE CON OAXACA; AL SUR, SURESTE Y SUROESTE CON EL OCEANO PACIFICO., PARTL
CULARMENTE, ZIHUATANEJO SE LOCALIZA DENTRO DE LA REGION DE LA COSTA GRANDE SOBRE EL MERIDIANO OESTE 101°33° Y
EL PARALELO NoRTE 17°37’,

GENERALMENTE, EL TERRENO PARA EL DESARROLLO SE ENCUENTRA CONFORMADO EN LA PARTE MAS SUPERFICIAL POR
ROCAS IGNEAS Y ARCILLAS COMPACTADAS, PRESENTANDO RESISTENCIA DE O TONELADAS POR METRO CUADRADO Y TENIENDO EL
TERRENO UNA PENDIENTE GENERAL DEL 2%.
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6.2 CLIFATOLOGIA

TEPERATURA

LA TEMPERATURA MEDIA ANUAL SE FORMA DE LA SIGUIENTE MANERA:

LA MINIMA 20,3°C, LA MEDIA 27.7°C ¥ 32,7° LA MAXIMA; SIN CAMBIOS EXTREMOSOS; LO QUE MUESTRA QUE LA -
TEMPERATURA DEL SITIO ES GENERALMENTE CONFORTABLE,

ASIMISMO, CUENTA APROXIMADAMENTE CON 210 DIAS SOLEADOS, 80 NUBLADOS Y 80 LLWIOSOS. LOS CALORES MAS
INTENSOS (MAYORES DE 27°C), SE REGISTRAN EN LOS MESES DE JUNIO A NOVIEMBRE; JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE Y PAR-
TE DE OCTUBRE, SON REFRESCADOS POR ABUNDAMTES PRECIPITACIONES PLUVIALES,

PRECIPITACION PLUVIAL

Las EPOCAS DE LLUVIAS DE LA REGION DE LA COSTA GRANDE, ABARCAN EL VERANO Y EN EL INVIERNO LAS LLU-
VIAS SON MENORES AL 5% DE LA MEDIA ANUAL.

LA PRECIPITACION MEDIA ANUAL PARA ESTA MISMA REGION, ES DE 1,211 MM,, APROXIMADAMENTE,

PARA LA ZONA DEL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, LAS LLWIAS SE PRESENTAN EN PARTE DE ~
JUNIO, JULIO, AGOSTO Y SEPTIEMBRE, SU PRECIPITACION MEDIA ES DE 1,582 MM,

EN stMA, ESTO SIGNIFICA QUE EVALUANDO Y COMPARANDO CON OTROS CENTROS TURISTICOS SIMILARES, NACIONA-
LES E INTERNACIONALES, TANTO DEL PACIFICO COMO DEL CARIBE, LAS CONDICIONES DE TEMPERATURA Y PRECIPITACION -
PLUVIAL, JUEGAN UN IMPORTANTE PAPEL PARA HACER COMODA Y AGRADABLE LA ESTANCIA DEL TURISTA,
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VIENTOS DOMINANTES

EN ESTA ZONA, LOS VIENTOS PREDOMINANTES DURANTE LOS MESES DE SEPTIEMBRE A MAYO, PROVIENéN ﬁELdeROES_V:;E
TE CON UNA VELOCIDAD MAXIMA APROXIMADA DE 4,2 METROS POR SEGUNDO, e

DURANTE LOS MESES DE JUNIO, JULIO Y AGOSTO, LOS VIENTOS ENTRAN POR EL OESTE CON VELOCIDAD SIMILAR A
LOS PROVENIENTES DEL NOROESTE, ESTOS CONFORMAN LOS VIENTOS FUERTES DE LA LOCALIDAD. R

OTROS VIENTOS SUAVES SOPLAM DEL SUR Y SURCESTE CON VELOCIDADES MAXIMAS DE 3.7 Y 2,4 METROS POR SE-
GUNDO, PARA EL SURESTE 2,0 METROS POR SEGUMNDO; EL RESTO FORMADO POR EL NORTE Y NOROESTE, SOLO ALCANZAN EL CA
LIFICATIVO DE CALMAS.

EN ESTA ZONA NO SE HAN REGISTRADO PERTURBACIONES CICLONICAS DURANTE LOS ULTIMOS 15 ANOS, LOS VIEN-
TOS HURACAMADOS MAXIMOS HAN SIDO DE 34,5 METROS POR SEGUNDO., EN GENERAL, LOS VIENTOS DE ESTA ZONA SON SUAVES,
ALGUNAS CORRIENTES DE AIRE PENETRAN POR LA TOPOGRAFIA MONTANOSA, VALLES INTERMONTANOSOS, CORDILLERAS DE DI-
VERSAS ALTURAS Y ES POR ESO QUE DESCIENDEN NOTABLEMENTE SU FUERZA,

TRAYECTORIAS CICLONICAS

EN LA PASADA DECADA DE LOS SETENTAS, LA ACTIVIDAD CICLONICA DE ESTA ZONA FUE MINIMA, SIN PERTURBAR -
APARENTEMENTE EL ESTADO CLIMATOLOGICO DE LA REGION DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, SIN EMBARGO; EXISTIERON FENGMENOS
METEREOLOGICOS IMPORTANTES DE MENCIONAR, COMO LOS CICLONES AGATHA, ELEANOR, MADELEINE, ALETTA, ANDRES, CAR-
Los E IGNACIO,
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CABE MENCIONAR QUE NINGUNO DE ESTOS HURACANES HA ENTRADO DE LLENO A LA ZONA DEL DESARROLLO TURISTICO
DE IXTAPA-ZIHUATANEJO; EL MAS CERCANO FUE MADELEINE, EN 1976, QUE PENETRO A TIERRA FIRME ENTRE EL LIMITE DE
MICHOACAN Y GUERRERO, GENERALMENTE, LAS TRAYECTORIAS DE ESTAS PERTURBACIONES ATMOSFERICAS SE ORIGINAN EN EL
SUR O EN EL SUROESTE DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, PARA TERMINAR EN DIRECCION NOROESTE 0 NORTE.

EVALUACION CLIMATICA

LAS CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS PREDOMINANTES EN LA TOTALIDAD DEL ESTADO DE GUERRERO, CORRESPON-
DEN PRINCIPALMENTE A CLIMAS CALIDOS, SEMI-CALIDOS, TEMPLADOS Y CON INVIERNOS SECOS. ‘

POR LAS PARTES PLANAS QUE RODEAN A LA SIERRA MADRE DEL SUR, ASI COMO EM LA COSTA, SU CLIMA ES CALI-
DO; EN LAS ESTRIBACIONES DE DICHA SIERRA ES SEMI-CALIDO Y PARA LAS ZONAS MONTARNOSAS, ES TEMPLADO,

AsT PUES, EL CLIMA PREDOMINANTE DE LA ZONA ES CALIDO SUB-H(MEDO, CON PERIODO DE LLUVIAS SEPARADAS -
POR SEQUIAS INTRAESTIVALES, CON LLUVIAS ABUNDANTES EN EL VERANO Y ESCASAS EN INVIERMO,

LA PRECIPITACION PLUVIAL DETERMINA LA COLORACION CARACTERISTICA DE LA VEGETACION DEL SITIO. EN LAS
£POCAS DE SEQUIA SE DA UN COLOR PARDUZCO CASI UNIFORME Y EN £POCA DE LLUVIAS, UN VERDE EXHUBERANTE,

RESPECTO DEL ASOLEAMIENTO, EN EL VERANO ESTE REFLEJA UN INDICE PROMEDIO DE 571 HORAS Y PARA EL OTO-
NO ES DE 420 HORAS, APROXIMADAMENTE,

FINALMENTE, COMPARANDO LOS PRINCIPALES ASPECTOS CLIMATOLOGICOS DE LA ZONA DEL DESARROLLO CON RES-
PECTO A OTROS DESTINOS NACIONALES E INTERNACIOMALES LOCALIZADOS EN EL OCEANO PACIFICO, RESULTA LO SIGUIENTE:
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LA TEMPERATURA MEDIA DE IXTAPA ES DE 27.,7°C, AcApuLco 28°C, HoNoLULU E HILO REGISTRAN TEM
PERATURAS MEDIAS DE 24,4°C v 22,8°C; RESPECTIVAMENTE. DEL NUMERO DE DfAS CON PRECIPITA-
CION APRECIABLE, EL BALANCE ES FAVORABLE A IXTAPA, CON UN PROMEDIO DE 73 DfAS; HoNoLULU E
HiLo, POR SU PARTE, REGISTRAN 99 v 284 DfAS, RESPECTIVAMENTE. POR EL CONTRARIO, EL BALAN-
CE FAVORECIG A ACAPULCO, AL REGfSTRAR S6LO 62 DIAS CON PRECIPITACION APRECIABLE,
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6.9 DESCRIPCION DEL TERRENO™ = . = = ’

EL TERRENO SE ENCUENTRA MARCADO CON EL LOTE No. 8 ENF‘RE’NTE:‘ hE'LA‘iﬁLAYA DEL PALMAR, DE ACUERDO CON EL
PLANO GENERAL DE IXTAPA-ZIHUATANEJO (PLAN MAESTRO). A Lo

EL TERRENO, DE ACUERDO CON EL PLANO DE ZONIFICACION POR ETAPAS Y SECCIONES DE LA ZONA DE IXTAPA, SE
ENCUENTPA EN LA SECCION DE LA ZONA TURISTICA HOTELERA, LA CUAL TIENE UNA ZONA DE ALTA DENSIDAD, MARCADA CON
LA CLAVE THuI

EL TERRENO SE ENCUENTRA CONFORMADO POR ROCAS IGNEAS Y ARCILLAS COMPACTADAS, PRESENTANDO UNA RESISTEN-
CIA DE 9 TONELADAS POR METRO CUADRADO, EL LOTE TIENE UNA PENDIENTE GEMERAL DEL 2%, EL CUAL LO HACE PRACTICA-
MENTE PLANO.

DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, EL LOTE TIENE LAS SIGUIENTES RESTRICCIONES:

1.- Uso HoTEL
2.~ DENSIDAD 165 CUARTOS POR HECTAREA
3,- RESTRICCIONES EN LOS LINDEROS

FRENTE 20 METROS AL MAR
FoNDO 10 MeTROS
LATERAL 5 METROS A CADA LADO

4,- FRENTE DE OCUPACION

AL BouLEvARD 607
AL MAR 70%

5.~ PORCENTAJE DE OCUPACION EN PLANTA BAJA S50%



[

ESTACIONAMIENTO

ALTURA MAXIMA

Pisos 15
MeTROS 70

COEFICIENTE DE Uso DEL SUELO.

PR[MERos 20 CuArTOS
RESTANTE
RESTAURANTE
BAR-DIscoTECA
CoMERCIO

1.6

"CAbA.q CUARTOS= 5 AUTOS
‘CADA 8 CUARTOS

CADA 30 METROS CUADRADOS
CADA 30 METROS CUADRADOS
CADA 60 METROS CUADRADOS

LAS DIMENSIONES. DEL TERRENO SON LAS SIGUIENTES:

. AL NORTE con

... AL Sur con

+ AL ORIENTE CON
. AL PONIENTE CON

110 meTRos
110 METROS -

210 METROS
210 METROS

EL AREA TOTAL ES DE 23,100 METROS CUADRADOS,

38
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CONCLUSION

EL CLIMA DEL CENTRO TURLSTI NE< IENE IMPORTANTES VENTAJAS, CON
RESPECTO DE ‘0TROS CENTROS TURISTICOS:" LA TEMPERATURAES: ‘MUY- STABLE, SIN CAMBIOS EXTREMO-
S0S NOTABLES, CON sus TEMPOR“DAv DE LLUVIE L‘AS CUALES SE PRESENTAN EN LOS

MESES DE JUNIO, JULIO.‘AGOSTO Y SEPTIEMBRE; CON UNA PR_CIPITACION MEDIA DE 1582 .MM,

EN CUANTO A :LOS" VIENTOS DOMINANTES, EN GENERAL{kEN ESTA ZONA SON SUAVES Y ALGUNOS -
VIENTOS PENETRAN POR LA TOPOGRAFIA MONTAROSA, VALLES INTERMONTANOSOS. CORDILLERAS DE DIVER
SAS ALTURAS Y ES POR LA TOPOGRAFIA MONTANOSA QUE DESCIENDE NOTABLEMENTE SU FUERZA.

RESPECTO AL ASOLEAMIENTO DEL DESARROLLO TURISTICO, 'NOS DA UN fNDICE PROMEDIO DE 571
HORAS Y PARA EL OTORO. DE 420 HORAS, APROXIMADAMENTE; LO CUAL REFLEJA QUE,ELiCENTRO;TURfS-
TICO TIENE UNA ORIENTACIGN ADECUADA PARA SU DESARROLLO, ‘ i

TOMANDO EN CUENTA TODAS LAS CARACTERISTICAS FISICAS NATURALES pé LA'REGidN Y EN PAR
TICULAR, DEL CENTRO DE DESARROLLO TURISTICO DONDE ESTARA UBICADO EL HOTEL DE PRIMERA CATE-
GOR[A, OBJETO DE ESTE TRABAJO, NOS DA COMO CONCLUSION QUE LA LOCALIZACIGN DEL TERRENO SE -
ENCUENTRA EN CONDICIONES IDEALES PARA QUE EL TURISTA NACIONAL E INTERNACIONAL SE SIENTA -
AMPLIAMENTE CONFORTABLE.
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UNA SERIE DE INSTALACIONES SE ORIE AN
MAN EL EQUIPAMIENTO TURTSTICO LOS SERVICIOS DE HOSPEDAJE ALIMENTACION CCMERCIO

CAMPO Y CASA CLUB DE GOLF

ESTE PROYECTO YA EN OPERACION, CONSISTE EN UN CAMPO - DE GOLF DE 18 HOYOS, PARA EL CUAL SE HA DESTINA-
DO UNA SUPERFICIE DE 70 HECTAREAS, DE LAS CUALES 3,264 MTS.Z SON DE LARGO, TRAZADO SOBRE COLINAS VECINAS A --
PLANTACIONES DE COPRA Y CON VISTA AL MAR; UNA CASA-CLUB, QUE COMPRENDE LAS INSTALACIONES MECESARIAS, TALES --
COMO OFICINAS ADMINISTRATIVAS, RESTAURANTE, BAR, ALBERCA, CANCHAS DE TENIS Y TIENDAS DE ARTICULOS DEPORTIVOS,

EL CaMPo DE GOLF FUE PROYECTADO POR EL AFAMADO DISENADOR ROBERT TREMT JONES, QUIEN INCORPORA TODAS -
LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS A LA BELLEZA DEL LUGAR DONDE ESTA SITUADO (FRENTE A LA BAHTA LA PUERTA),

PARA HACER MAS AMENO EL JUEGO, SE PROYECTAROM VEREDAS O ANDADORES Y BANCAS CON TECHO PARA EL REPOSO
DE LOS JUGADORES,

CoMO ATRACTIVO ADICIONAL DEL CAMPO, SE DRAGO UN ESTERO QUE EN EPOCA DE LLUVIAS ROMPE UNA BARRA DE ARE
MNA Y SE COMUNICA CON EL MAR, EL MISMO DIVIDE EL HOYO 15 DEL 16 Y PARA COMUNICARLO SE CONSTRUYERON PUENTES --

PARA EL PASO DE GOLFISTAS.

CENTRO DE CAPACITACION

COMO PARTE FUNDAMENTAL DEL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, SE CONSIDERO NECESARIO DOTAR
AL PROYECTO DE UNA ESCUELA QUE CAPACITARA AL PERSONAL QUE DEMANDARTA LA OPERACION DE LOS SERVICIOS DE HOSPE-
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DAJE Y ALIMENTOS Y BEBIDAS.

EL CENTRO DE ADIESTRAMIENTO PARA LA INDUSTRIA HOTELERA (CAPIH), NACIO DE UN PROYECTO ELABORADO POR LA
SECRETARIA DE TURISMO Y FONATUR Y FORMA PARTE DE LAS OBRAS FINANCIADAS POR EL BANCO UNDIAL.

EL CAPIH CONSTA DE UN CONJUNTO DE LABORATORIOS Y TALLERES GUE PERMITEN SIMULAR LA OPERACION DE UNA --
INSTALACION HOTELERA, A TRAVES DE UN METODO PRACTICO QUE PROPORCIONA AL ALUMNO EL CONOCIMIENTO INTEGRAL DE ~-
CADA UNA DE LAS ESPECIALIDADES QUE REQUIERE LA HOTELERIA,

Los CURSOS QUE SE IMPARTEN, CON DURACION DE 5 MESES, ATIENDEN LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES: TELEFO-
NISTA, RECEPCIONISTA, CAJERO, PERSONAL UNIFORMADO, CAMARISTA, COCINERO, CANTINERO, ASISTENTE DE COMEDOR, DE
COCINA Y DE BAR Y ESPECIALISTA EN MANTENIMIENTO.

ESTE CENTRO DE CAPACITACION HA ESTADO FUNCIONANDO CON EXITO, OPERADO POR EL IMSS DESDE PRINCIPIOS DE
1979, con MAS DE 700 ALUMNOS,

CENTRO COMERCIAL

CaMO COMPLEMENTO A LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO TURISTICO, SE CONSTRUYO UN CENTRO COMERCIAL CON TIENDAS
Y RESTAURANTES ALREDEDOR DE UNA ATRACTIVA PLAZA, UBICADA A LO LARGO DEL BOULEVARD FRENTE A LA ZONA DE LOS HQ
TELES, DEL LADO OPUESTO AL MAR,

DICHO CENTRO CUENTA CON 8 LUGARES O EDIFICIOS INTERCOMUNICADOS POR ANDADORES, CON DOS PLAZAS PARA —
ACCESO, JARDIN Y ESTACIONAMIENTO, SU ARQUITECTURA ES DEL TIPO COLONIAL MEXICAMO, CON ACABADOS TIPICOS DE LA
REGION; TECHO A DOS AGUAS SOBRE EL CUAL SE INSTALO TEJA DE BARRO ROJO Y MUROS APLANADOS Y ACABADOS CON PASTA
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DE COLOR BLANCO, EN SU PRIMERA ETAPA, LA ZONA COMERCIAL CUENTA CON UNA CAPACIDAD DE 85 LOCALES.

ALOJAMIENTO

EL. DESARROLLO TURISTICO CUENTA YA CON MAS DE 2,500 CUARTOS DE HOTEL., LA MAYORTA DE ELLOS DE PRIMERA -
CATEGORIA.

FONATUR HA CONTRIBUIDO CON INVERSIONES DIRECTAS (CAPITAL DE RIESGO) PARA LA CONSTRUCCION DE SEIS HOTE
LES QUE HAN SURGIDO PRODUCTO DEL DESARROLLO TURTSTICO IMPULSADO POR EL PROPIO FONDO. ‘

DIcHos HOTELES SON EL PRESIDENTE (304 CUARTOS), ARISTOS (226 CUARTOS), CASTEL PALMAR (110 CUARTOS), -
RIVERA DEL SoL (320 CUARTOS), CLUB MEDITERRANEE (370 CUARTOS) Y EL HOTEL DE TURISMO Soc10-CULTURAL PLAYA LIN-
DA (250 CUARTOS),

ADEMAS, SE HA PUESTO EN MARCHA UN PROGRAMA INTENSIVO DE CONSTRUCCION DE NUEVOS CUARTOS POR PARTE DE -
FONATUR, QUE IMPLICA LA AMPLIACION DEL HOTEL EL PRESIDENTE, CON 156 CUARTOS MAS; DEL RIVERA DEL SoL, CON 160
Y LA CONSTRUCCION DEL AQUAMARINA, CON UNA 1A, ETAPA DE 156 CUARTOS,
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EL EQUIPAMIENTO URBANO QUE COMPRENDE DIVERSAS OBRAS Y SERVICIOS PARA LA COMUNIDAD, HA smo CONCEBIDO
CON EL OBJETO DE MEJORAR LOS ASPECTOS ASISTENCIALES, EDUCATIVOS, DE SEGURIDAD Y RECREATIVOS DE LA POBLACION
ASENTADA EN ZIHUATANEJO.

CLINICA DE SALWD

EDIFICADA EN UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 160 MTS.2 PARA SERVICIOS DE EMERGENCIA, CUENTA CON SALA -
DE ESPERA, SALA DE CURACIONES CON UNIDADES DE RAYOS “X", UN PRIVADO, AREA DE TRABAJO PARA LAS ENFERMERAS, -

SANITARIOS Y GARAGE PARA LAS AMBULANCIAS,

ESTACION DE BOMBEROS

SE DISENO CON ESTACIONAMIENTO PARA UN CARRO Y UNA UNIDAD-BOMBA, CUARTO DORMITORIO PARA 14 BOMBEROS.,
SERVICIOS SANITARIOS, COMEDOR, COCINA, UN PRIVADO Y DOS BODEGAS PARA EQUIPO Y COMBUSTIBLE, LA SUPERFICIE --

QUE ABARCA LA ESTACION, ES DE 324 MTS.2.

ESTACION DE POLICIA

ESTA OBRA TIENE UNA SALA DE ESPERA, OFICIMA PARA SECRETARIAS, UN PRIVADO, TRES PEQUENOS SEPAROS,
SERVICIOS SANITARIOS Y ESTACIONAMIENTO PARA LOS VEHICULOS DEL CUERPO DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA,
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ESTAS TRES OBRAS DESCRITAS ARRIBA, SE INTEGRAN EN UN MISMO CONJUNTO ARQUITECTONICO, EL CUAL INTERCOMU
NICA CADA UNO DE SUS ELEMENTOS POR UNA PLAZA DE ACCESO CON JARDIN, PERMITIENDO EL LIBRE ACCESO EN CADA EDIFI-
CIO EN FORMA RAPIDA Y SEGURA.

UNIDAD DEPORTIVA

REAL1ZADA POR FIBAZI, SE ADMINISTRA A TRAVES DEL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, ESTA COMPUES-
TA POR CANCHA DE FUTBOL Y DE TENIS, TRES CANCHAS PARA PRACTICA DEL BASQUETBOL Y VOLIBOL, ZONAS DE VESTIDORES
Y UN SALOM PARA EVENTOS SOCIALES,

GUARDERIA

UBICADA DENTRO DEL MERCADO MUNICIPAL, EN EL AREA DE OFICINAS, CONSTA DE SECCIONES MATERNAL Y PRE-ESCO

OTRAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO

COMPLEMENTAN EL EQUIPAMIENTO LAS SIGUIENTES INSTALACIONES: LOS DISPENSARIOS, LA CENTRAL CAMIONERA, EL
MERCADO DE ABASTOS Y JUEGOS INFANTILES EN LA UNIDAD HABITACIONAL VILLAS PELICANOS.

DESTACA TAMBIEN LA PLAZA DEL SoL NACIENTE, SIMBOLO DE ZIHUATANEJO E IXTAPA, ESCULTURA COMPUESTA POR
DOS TORRES ENTRE LAS CUALES SE UBICA UNA ESFERA QUE SIMBOLIZA LA LUNA, REPRESENTANDO ESTA ULTIMA A LOS TRABA-



JADORES DEL TURISMO Y LOS REALIZADORES DEL DESARROLLO, LA LUNA SE PINTO DE PLATEADO CON LA IDEA DE QUE AL RE-
CIBIR LOS PAYOS SOLARES, SE PROYECTARAN HACIA EL AGUA A TRAVES DE LAS PARTES SOCAVADAS,
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VOCACION DE USOS DEL. SUELO"Y CRITERIOS DE DISERD

VOCACION Y USOS DEL SUELO

CON OBJETO DE DETERMINAR LOS PRINCIPALES USOS: DEL SU
DE ESTE MODO, SE CONTEMPLARON LOS SIGUIENTES ASPECTOS
CION VISUAL Y LA TENENCIA DE LA TIERRA:

DE ESTOS CONCEPTOS, RESALTAN LOS 'él,GUIENTES
PENDIENTES
EL PREDIO SE ENCUENTRA CONFORMADO POR ZONAS SENSIBLEMENTE LANAS CON PENDIENT ES'ENTRE 0-15/“ SEPARA-

DAS POR OTRAS ABRUPTAS DE PENDIENTES QUE VAN DEL 107 HASTA EL 75%. PARA LA IDENTIFICACION DE LAS VOCACIONES
DEL SUELO, SE EMPLED LA CLASIFICACION SIGUIENTE:

A) ZONAS CON PENDIENTES DE 0-5%, APTAS PARA USOS RECREATIVOS, UREANO, TURISTICO E INSTITUCIONALES Y
DE GRAN FLEXIBILIDAD PARA EL EMPLEO DE DIVERSOS PATRONES DE DISENO; NO OBSTANTE, ES RECOMENDABLE
ADECUAR LAS CONSTRUCCIONES ALTAS PARA QUE NO OBSTRUYAN VISUALES IMPORTANTES.,

B) ZONAS CON PENDIENTES DE 5-20%, APTAS PARA LOS MISMOS USOS QUE LAS DE LA ANTERIOR CLASIFICACION,
CON UN GRADO MENOR DE AFINIDAD, DEBIDO A QUE IMPLICAN MAYORES COSTOS DE URBANIZACION, LAS CALLES
FUERON ORIENTADAS PARA APROVECHAR VISTAS INTERESANTES Y LAS BRISAS REFRESCANTES DEL NOROESTE Y
OESTE, TOMANDOSE PRECAUCIONES PARA PROTEGER LAS EDIFICACIONES DE LOS VIENTOS HURACANADOS, CUYA -
DIRECCION COINCIDE, EN CIERTA MEDIDA, CON LA DE LOS VIENTOS DOMINANTES,
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C) ZONAS CON PENDIENTES MAYORES AL 20%, APTAS SOLAMENTE PARA LA CONSERVACION Y EN CASOS EXCEPCIONALES,
PARA TURTSTICOS DE TIPO AISLADO Y DE CATEGORIA ALTA. EN ESTOS LUGARES SE TIENEN LAS MEJORES VISTAS,
PERO CON COSTOS DE URBANIZACION ELEVADOS Y CON SEVEROS RIESGOS DE EROSION DEL SUELO,

GEQLOGIA

EN GENERAL, LOS SUELOS LIMO-ARENOSOS, LAS PIZARRAS, LOCALIZADAS EN LAS ZONAS BAJAS, SON ADECUADAS PA-
RA EL DESARROLLO URBANO Y TURISTICO. OTROS SUELOS COMO EL ROCOSO DE LAS ZONAS ALTAS, REPRESENTAN DIFICULTADES
Y COSTOS MAYORES EN URBANIZACIONES Y CIMENTACIONES. LOS DEPOSITOS LACUSTRES PARA SER EMPLEADOS COMO AREAS DE
DESARROLLO, REQUIEREN TAMBIEM DE COSTOS MUY ELEVADOS PARA SU HABILITACION,

VENTILACION

CON RESPECTO A ESTE RUBRO, SE DEFINIERON TRES ZONAS: MUY VENTILADAS, VENTILADA;S Y POCO VENTILADAS, -
LAS DOS PRIMERAS SON AFINES PARA USOS TURISTICOS Y URBANOS Y LA TERCERA, PARA CONSERVACION.

EN PUNTOS ALTAMENTE EXPUESTOS A VIENTOS DOMINANTES Y VIENTOS HURACAMADOS, SE PREVE TOMAR CIERTAS PRE
CAUCIONES, TALES COMO FESTACIONES Y ORIENTACION ADECUADA DE CALLES Y EDIFICACIONES.

VEGETACION

LAS ZONAS CON VEGETACION O CUBIERTAS PARCIALMENTE, PUEDEN SER EMPLEADAS PARA DESARROLLO TURISTICO --
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Y/0O URBANO, LAS CUBIERTAS POR BOSQUES TROPICALES CON ESPECIES DE HOJA CADUCA, COMO SON CASI TODAS LAS ZONAS
ALTAS, SE MANEJARAN CON CUIDADO Y EN LO POSIBLE SE CONSERVARA LA VEGETACION, GRACIAS A LOS BAJOS NIVELES DE
OCUPACION DEL SUELO O BIEN POR DESTINOS DE CONSERVACION,

PERCEPCION

LAS ZONAS CON VISTAS PANORAMICAS AL MAR O A LAS ISLAS, SON AFINES, EN GENERAL, A USOS TURISTICOS. -
ESTAS SE LOCALIZAN EN LAS LADERAS AL SUROESTE, PRINCIPALMENTE, LAS CARACTERISTICAS DEL DESARROLLO DEPENDE-
RAN DE LA CALIDAD i)E LAS VISTAS; ES DECIR, SU AMPLITUD, EL ELEMENTO VISUAL FOCAL, LA COBERTURA, ETC.

LAS AREAS CON VISTAS RESTRINGIDAS, DE MENOR CALIDAD O DE ANGULOS DE VISION MENORES, SE DESTINAN PRE
FERENTEMENTE A OTROS USOS,

TENENCIA DE LA TIERRA

Los LIMITES DE PROPIEDAD DE FONATUR, AST coMO LOS DEL FONDO LEGAL DE-ZIHUATANEJO, DEFINEN LA SUPER-
FICIE ANALIZADA PARA EL DESARROLLO,

LA MATRIZ DE AFINIDAD PRESENTA EN FORMA RESUMIDA LOS RESULTADOS DE LAS VOCACIONES DEL SUELO, LOS RE
SULTADOS DE LA APLICACION DE ESTA MATRIZ, SE PUEDEN OBSERVAR EN EL PLANO RESPECTIVO.
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CRITERIOS DE DISERQ

A PARTIR DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS PARTICULARES DEL SITIO, SE DEFIMIERON CRITERIOS DE DISENO, --
QUE ESTABLECEN LOS PARAMETROS DEL FUNCIONAMIENTO URBANO PARA EL CENTRO TURISTICO. AQul, SE PRETENDE APROVE-
CHAR AL MAXIMO LAS POTENCIALIDADES EXISTENTES Y AL MISMO TIEMPO CONFERIR UN CARACTER PROPIO AL DESARROLLO,
LOS CRITERIOS FUNDAMENTALES APLICADOS AL PROYECTO, SON LOS SIGUIENTES:

A) LA ESTRUCTURA GENERAL DE LA DISTRIBUCION ESPACIAL SE BASA EN LOS SIGUIENTES CONDICIONANTES:

BARRERAS, ESTOS ELEMENTOS LIMITAN FISICAMENTE AL DESARROLLO Y ENTRE LOS MAS RELEVANTES SE ENCUEN-
TRAN: AL NOROESTE, LAS FALDAS DE LA SIERRA MADRE OCCIDENTAL; AL SURESTE, LA ELEVACION TOPOGRAFICA
DE PUNTA RISCAL; AL SUROESTE Y ESTE, LA COSTA DEL LITORAL Y AL NOROESTE, EL RI0 IxTAPA. CoMO BA-

RRERAS DE TIPO SECUNDARIO, PODEMOS MEMCIONAR EL CERRO DE LA PUNTA IXTAPA Y LA ELEVACION TOPOGRAFL
CA DE LA ZONA DE CONTRAMAR,

PUNTOS DE REFERENCIA, LOS MAS SOBRESALIENTES SE LOCALIZAN EN EL CERRO DE LA PUNTA IXTAPA; OTRO
EN EL CORAZON DE LA PLAYA DEL PALMAR Y UN TERCERO, EN EL CENTRO ACTUAL DE LA POBLACIOM DE ZIHUA-
TANEJO,

PANORAMICAS, PRACTICAMENTE TODA LA FRAMJA COSTERA TIENE VISUALES PANORAMICAS AL MAR; NO OBSTANTE,
SOBRESALEN POR SU ELECCION LAS ZONAS A AMBOS COSTADOS DE LA PUNTA IXTAPA, LA ZONA DE CONTRAMAR Y
LAS PARTES ALTAS DE LA BAHIA DE ZIHUATANEJO.

DISTRITOS, LA CONFORMACION TOPOGRAFICA, AUNADA A LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EXISTENTES EN EL SITIO,



B)

c)

DEFINEN CLARAMENTE UNA DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS DISTRITOS DEL PROYECTO. COMO ZONAS URBAMNAS,
PODEMOS IDENTIFICAR LAS SIGUIENTES: UNA TRADICIONAL EN ZIHUATANEJO, QUE SE MEZCLA CON EL USO Tu-
RISTICO Y OTRA EN LA PLATAFORMA DE BARRIO VIEJO, EXTENDIENDOSE AL SURESTE A LO LARGO DEL MAN-
GLAR, EN SEGUNDO TERMINO, LA ZONA TURISTICA QUE SE DISTRIBUYE A LO LARGO DE LA COSTA DESDE LA —-
PUNTA IXTAPA, BAHIA LA PUERTA, HASTA LA ZONA DE CONTRAMAR, FINALMENTE, SE CONSIDERAN COMO ELEMEN
TOS CATALITICOS DE REVALORACION PARA LAS ZONAS TURISTICAS: EL IXTAPA NAUTICO, EL CAMPO DE GOLF -
EN IXTAPA Y LA MARINA EN ZIHUATANEJO.

EN LA ZONA DE IXTAPA, FRENTE A LA BAHIA LA PUERTA, LA FAVORABLE CONFIGURACION TOPOGRAFICA CON-
SISTENTE EN UN VALLE FRANQUEADO POR ELEVACIONES AL NOROESTE Y SURESTE, PERMITE UN PROYECTO CON
LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

ASENTAMIENTOS TURISTICOS EN LAS LADERAS INTERIORES, TANTO A LA ZONA DEL VALLE COMO AL MAR ABIER
TO, EN LA ZONA BAJA, EN CONTACTO DIRECTO CON LA PLAYA DEL PALMAR, SE TIENE LA FRANJA IDEAL PARA

DESPLANTAR HOTELES TIPO TORRE, QUE ADEMAS DE OPTIMIZAR EL FRENTE DE LA PLAYA, CONTRASTAN CON LA

MARCADA HORIZONTALIDAD DEL LUGAR.

VIALIDAD, EL SISTEMA DE MOVIMIENTOS DEL PROYECTO, SE CONSIDERA EN BASE A LOS SITIOS DEL ORIGEN
Y DESTINO DEL DESARROLLO, QUE A SU VEZ, FUNDAMENTA LA ESTRUCTURA VIAL GENERAL PROPUESTA, LOS CRL
TERIOS RECTORES SON COMO SIGUE:

ESTABLECER UNA VIALIDAD PRIMARIA PARALELA AL LITORAL QUE CUMPLE LAS SIGUIENTES FUMCIONES: DISTRL
BUIR EL TRANSITO A TODOS LOS PUNTOS DEL DESARROLLO EN UNA ESTRUCTURA TIPO-PEINE Y CONTAR CON UN
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LIBRAMIENTO DE INTERCONEXION ESTATAL.. LAS VIALIDADES SECUNDARIAS NACEN DE LA PRIMARIA Y CONECTAN
LAS ZONAS TURISTICAS, Lo R G i '

LA ESTRUCTURA VIAL DEL PROYECTO ESTA DISPUESTA DE TAL MANERA QUE COMUNICA LOS DIVERSOS SITIOS DEL

PROYECTO, PERMITIENDO EN LOS PRINCIPALES. CASOS, MAS DE UNA ALTERNATIVA PARA CONECTAR DOS PUNTOS
DADOS, LOGRANDOSE AST UN FUNCIONAMIENTO DEL TRANSITO MAS FLEXIBLE Y EFICIENTE.
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MATRIZ DE AFINIDAD Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

CON EL FIN DE ADECUAR CORRECTAMENTE LAS OBRAS Y LOS SERVICIOSkCON LOS QUE DEBERA CONTAR EL DESARROLLO
TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, LOGRANDO EL MAXIMO APROVECHAMIENTO DEL MEDIO NATURAL, SE ELABORARON LA MA-
TRIZ DE AFINIDAD Y LA MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO, CUYOS RESULTADOS MAS IMPORTANTES SE DESCRI-
BEN A CONTINUACION:

LAS ZONAS HOTELERAS DEBEN QUEDAR UBICADAS PRIORITARIAMENTE EN LAS AREAS DE PLAYAS O EN TERRENOS CON -
PENDIENTES MAYORES AL 30%, SELECCIONANDO LAS ZOMAS DE ACUERDO A LA CATEGORTA DE CADA ESTABLECIMIENTO, ASf TAM
BIEN ESTA ZONA PODRA COMPLEMENTARSE CON AREAS DE RECREACION (CERRADA) Y APROVECHAR LAS VISTAS ABIERTAS AL MAR,
LA VEGETACION, EL ESTERO Y LA LAGUNA, AUXILIADA A SU VEZ POR LAS VIALIDADES PRIMARIA Y SECUNDARIA, LAS AREAS
HABITACIONALES SE DESARROLLARAN SEGUN SU DENSIDAD EN:

A) HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD,- SE UBICARA EN EL AREA DE LA LAGUNA Y EL MANGLAR, SIN VISTAS AL MAR,
CONECTADA A LA VIALIDAD PRINCIPAL DE ACCESQ CON LA ZONA URBANA Y POR UNA VIALIDAD SECUNDARIA A LA
ZONA TURISTICA, AST TAMBIEN PODRA UBICARSE EN TERRENOS CON PENDIENTES DE O A 15% Y DE MAS DE 25%,
PROCURANDO A SU VEZ, LA OPTIMIZACION CON LAS AREAS DE CONSERVACION PARCIAL Y TOTAL.

~

B) HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD,- SE SITUARA PRINCIPALMENTE EN AREAS DE RECREACION CERRADA CON FACL
LIDADES PARA EL ACCESO A LAS ZONAS DE RECREACION ABIERTA, PARA ESTO DEBERA CONTAR COM LAS CONEXIO-
NES NECESARIAS A LAS VIALIDADES PRIMARIA Y SECUNDARIA Y TENER LA OPORTUNIDAD DE APROVECHAR VISTAS
SEMI-ABIERTAS AL MAR O A LA LAGUNA, COMPLEMENTANDOSE CON OTROS USOS, COMO EL HOTELERG DE CATEGO-~
Rias II, 111 v IV, ASl cOMO CON LAS ZONAS DESTINADAS AL DESARROLLO DEL COMERCIO DE PRIMERA NECESI-

DAD Y ESPECIALIZADO,
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C) HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD,- LA ZONA HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD PRESENTA UNA MAYOR ELASTICI-
DAD QUE LAS DOS ANTERIORES, POR TENER MENOS RESTRICCIONES, POR LO TANTO, ESTE TIPO DE HABITACION -
PODRA UBICARSE EN ZONAS LIGADAS A LAS AREAS DE RECREACION ABIERTA Y EN ZONAS DE CONSERVACION TOTAL
Y PARCIAL, ASf COMO EM TERRENOS CUYAS PENDIENTES NO SUPEREN EL 40% Y CON VISTAS ABIERTAS AL MAR, -
AL MANGLAR Y A LA LAGUNA,

LAS ZONAS COMERCIALES DE PRIMERA NECESIDAD Y ESPECIALIZADA, SE LOCALIZARAN EN AREAS CON FACILIDADES -
DE ACCESO A LAS ZONAS HABITACIONAL Y HOTELERA A TRAVES DE LAS VIALIDADES PRIMARIA, SECUNDARIA Y LAS cmcuuxcxo
NES PEATONALES,

LAS ACTIVIDADES RECREACIONALES ABIERTAS, SE DESARROLLARAN EN LAS PLAYAS ASI COMO EN ZONAS DE CONSERVA
CION TOTAL. POR SU PARTE, PARA LA RECREACION PROGRAMADA EN ESPACIOS CERRADOS SE CUENTA PARA SU IMPLEMENTACION
CON LOS TERRENOS DE CONSERVACION PARCIAL (ZONAS DE PALMAR, LA LAGUNA Y AREAS VERDES EN DONDE PODRA UBICARSE -
EL CAMPO DE GOLF), PARQUES DE RECREACION, ETC.

Por OLTIMO, LA MATRIZ DE AFINIDAD CONSIDERA TAMBIEN EL EQUILIBRIO ECOLOGICO DEL PROYECTO, PARA LO CUAL
SE HAN IDENTIFICADO DOS ZONAS DE CONSERVACION; LA PRIMERA (TOTAL), SE ENCUENTRA UBICADA ARRIBA DE LA COTA --
70 MTS, SOBRE EL NIVEL DEL MAR Y LA SEGUNDA, LA CUAL SE CONSERVARA PARCIALMENTE, SE LOCALIZA POR DEBAJO DE LA
COTA 70 MTS, SOBRE EL NIVEL MEDIO DEL MAR Y POR SUS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS NO PERMITE SU UTILIZACION NI
PARA EL DESARROLLO URBANO, NI PARA EL TURISTICO,
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AFINIDAD DE FACTORES AMBIENTALES 0%l usOs

FACTORLS AMBIENTALES

1] s

i) =

Recomendactones de Pl <°

[ TotEcaw. | RECTAKCIONES | 0m0P T, nmabiE Aty c NA uc u u, [N -‘a nu m.l kTI'E'S‘j]‘- Dazio, Maneio y Opera: .+
K R e NEGEAURERNE iwo-
1 ST,
f
B
o 180308
3
é < porn it Nsas 5250 00 et e sntar
£
g E."Q:::— wamm ot e sioion
9 :ﬂ-cmlﬁ L1 M'I‘z-‘ ‘!'-.-;,“r.:n'o 3’;}"":}‘5?".‘.::‘::’;':::::.
ot et oo e
§‘§ Sy SRR
§§§; Srmem e fumree
N e Pt U (R
. plhabatientti
¢ S (e~ AGBEDONEREBER SN
R
§§§ iz = BZWETTIDAAN] L
N N Y PP P L L
e
{ |55 = |- MBAZ7200RA0@R) SRR
i ot rocn vontinen . E rl [] ] | 1 ] q ,2 oG fodsayragvisberd
morene . Praterenamn nme E44ts et
[ "o vece eresion mmu—...l'nuﬂlnll Petormracabn comtrets e
i, == g BAANARZAAU| Sowos
. . vl
FER Bt N e nuannfmm PR
B o [ o W22 T 11010 e
; G| e .l ELEEL T TR e——
b il s .nuuuunal_uupu
£t e o g REZ4ZA0RON0 e
i o Cad n B4 RNaL mme—
el ol Lnd
i~ ) ll l 2 413440
i e CHBBOAANNETE]  reomeeronn
i oo Dzu A4IgROGERE) -
LTI I T & PR pssauins siuepipunt | =
i s AT l]lll]'J_}QA
L e e n _] TR NN IAA 4] Do :
n - " €. Consrevacion CN. Condominio HA - Habitacion densidx: 1
Afin D Indilerente RA - Recteacon atnerta RS Readencial E.- Equipamiento
. RC.- Recreazidn cetads  HB. rataiacion bajy densided 1. Inlrsestrutiurs
g Poco Afin H. Hot! MW - Haditation Seraided medie  ES - Especiales |

Y No Afin



ey yoerreen tm

<

wumoq |01

BaladeD DilweDd T iz

“gwon &
w08 0 worTII

ooessen |92

suid 2 oinsry {9y

snves jvd

imet oo 18:30e0 |81

vmoruen |21

GOUD LUNA TUHIMIIGA

<X
=
T
[o=)
==
=
) <L
=
o
~~
Ma0a wrew | <2 [ 2] soponn | vt
wPrnoass ompow | 17] (=]
sanny |oc] (7] aion [ €1
i —
A [oas3 & minund asjued (21 .
O || emos ot suiano [te]l |
: M a0 o — "
E EYTRIT = oI 85 ospund
= nuaond |eif m egiue; v SR D | 6
Sl T
ey J#sesws3 0njusd (11 7 Jluprenseans so manzed | ¢
B eenmead ol ==
! m sniewiie werpunia e wa oivanes sheid | P
o .I:E....:(l...l =Y o o | 5
] otian |1 . .
j 3 =
il sorupsooued |9 <t sennse A vexeis | ¥
i P
i 1uspey ¢ = e ¢
= ity g — || seorac vorsenans
: =2 T wmeon (¢ = now A
i - DAY Sl o || semeves vonruans
i = W o |7 o= 4
; n N | ..‘.!-nuinu.:n.! ¥
=T wooawsia [ Mﬂl W0I3530
i < o5 = o0sn 5 P
i = H z n. 3 n.nu M m ) m .m K
o - . 3 of5]
Sy by gE i (| (3 g,:4, 8¢ HEREEEY r
BliS 1232 3z HERRRE m S 4 w. & BHAEEEE H
; Z g2 2 H H §
= w 8 umwlm. 3 ww m 8 S HEERE i
: g 2 mummmn_m g z 337¢ m*n_u 51815 &
i . e , n
; gy = BRpaCERon « _4 LA s L o e




61
7.2 REGLAVENTACION

EL PROPOSITO BASICO DE LA REGLAMENTACION, TANTO DE LA ZONA TURISTICA COMO DE LA ZONA URBANA, ES ESTA
BLECER NORMATIVAMENTE LAS RESTRICCIONES MIMIMAS INDISPENSABLES PARA PROTEGER LA SALUD PUBLICA, TENER SEGURI-
DAD, LUZ Y AIRE ADECUADOS; PREVENIR INDEBIDAS CONCENTRACIONES DE POBLACION Y LA SOBREOCUPACION DE LA TIERRA
QUE TIENDAN A CREAR CONDICIONES FAVORABLES DE TRANSPORTE, PROTECCION DE LA PROPIEDAD, ACTIVIDADES CIVICAS Y
OPORTUNIDADES DE RECREACION, EDUCACION Y CULTURA Y QUE TIENDAN A DAR ECONOMIA Y EFICIENCIA EN EL ABASTECI-
MIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS,

AMBAS ZONAS, LA URBANA Y LA TURISTICA, SE DIVIDIERON SEGUN SU USO EN:

I) Zona RESIDENCIAL, QUE INCLUYE AREAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR Y DE CONJUNTOS; 1)
ZoNA COMERCIAL, DIVIDIDA EN COMERCIAL RESIDENCIAL Y COMERCIAL GENERAL; I1I) ZONA TURISTICA HOTELERA, CON - -
AREAS DE DIVERSAS DENSIDADES (CUARTOS DE HOTEL POR HECTAREA); IV) ZONA RECREATIVA, DESTINADA A LOS ESPACIOS
LIBRES Y PARA ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO; V) ZONA DE PARGUES Y JARDINES, CON AREAS COMUNALES Y DE REFORES-
TACION; VI) ZONA DE RESERVAS, PARA CUBRIR LA DEMANDA FUTURA DEL CRECIMIENTO DE LA LOCALIDAD,

PARA CADA UMO DE LOS COMCEPTOS SENALADOS, SEGUN EL CASO, SE DETERMINARON NORMAS QUE LIMITAN LA ALTU-
RA Y LOS NIVELES (P1SOS) MAXIMOS DE LAS CONSTRUCCIOMES, EL PORCENTAJE DE OCUPACION DEL LOTE, RESTRICCIONES -
DE CONSTRUCCION A LOS LINDEROS DEL LOTE Y LOS USOS AUTORIZADOS.

LoS ESPACIOS URBANOS TAMBIEN SE REGLAMENTARON CON EL OBJETO DE LOGRAR UNA IMAGEN URBANA DEL POBLADO
TIPICO, COMPAGINADO COM EL PAISAJE NATURAL DE LA REGION.

DE ESTA FORMA SE ESTABLECIO LA REGLAMENTACION DE LAS ZONAS HABITACIONALES, DIVIDIENDOSE EN LAS DE AL
TA RESTRICCION Y BAJA RESTRICCION; ASIMISMO, SE REGLAMENTARON LOS PARAMETROS MINIMOS DE CALIDAD Y CANTIDAD -



DE LOTES UNIFAMILIARES Y MULTIFAMILIARES, DE ACUERDO A LA&MAGEN.DESEADA‘Y SEGOM LOS ANALISIS DE DENSIDADES E
INTENSIDADES DE USO DEL TERRITORIO URBANO, e " = ‘

LAS REGLAS DE UBICACION DE LOTES COMERCIALES INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS, ESTAN ESTABLECIDOS CON FUN-
DAMENTO EN LOS CODIGOS SANITARIOS, DE CONTAMINACION, MOLESTIAS Y/0 PELIGROSIDAD DE LOS MISMOS, POR LO QUE OB-
SERVAN DOS TIPOS DE LOCALIZACIONES: LOS AFINES A LA HABITACION Y LOS NO AFINES A LA HABITACION,

POR EL SERVICIO GUE PRESTARAN, ESTOS FUERON CLASIFICADOS PARA EFECTOS DE SU REGLAMENTACION EN HOTELES
Y CONDOMINIOS, PARA LOS HOTELES, SE REGLAMENTAN RESPECTO AL AREA, FRENTES, ALTURA Y SUPERFICIES DE CONTACTO.

L.OS HOTELES EN LOTES DE BAJA DENSIDAD, ESTAN CONSIDERADOS SOBRE UNA SUPERFICIE MINIMA DE LOTES DE - -
2,500 MTS.2, EM BASE A LA PROPORCION CUARTO-AREA-NUMERO MAXIMO DE CUARTOS. CON EL OBJETO DE REGULAR LAS DIMEN
SIONES Y PARA EVITAR DESPROPORCIONES ARQUITECTONICAS FORMALES Y URBANO FUNCIONALES, SE CONSIDERG EL MINIMO DE
FRENTE DE 25 MTS., UNA ALTURA MAXIMA DE DOS NIVELES Y UNA SUPERFICIE DE CONTACTO DEL 70%.

LOS HOTELES DE DENSIDAD MEDIA, MEDIA ALTA Y ALTA, SE PLANEARON BAJO LA MISMA REGULACION, CON AREAS ML
NIMas DE 10,000 MTs.z, 20,000 mis.2 v 30,000 MTS.2; REGLAMENTANDOSE COMO NIVELES MAXIMOS, 3 PISOS PARA LAS --
DOS PRIMERAS Y € P1SOS PARA LA TERCERA,

FINALMENTE, CON EL FIN DE SOSTEMER LOS CONCEPTOS DE REMODELACION, SE PROPUSIERON ALGUNOS ELEMENTOS --
PARA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION EN GENERAL, ESTOS ABARCAN CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES DE CONSTRUC-
CION Y LETREROS EXPUESTOS A LA VIA PUBLICA.
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REGLAMENTO DE USO PARA LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA ZIHUATANEJO

ARTICULOJS{leZ

5.100:1

5:101%2

5,101.3

510131 -
5,101,32 -
5.101,33 -
5,101,34 -
5.101.35

.>‘ZONA TURfSTICA DE11XTAPA " Sl G et e :

'LA ZONA TUR[STICA -DE IXTAP ESTA DESTINADA A ALOJAR LOS DESARROLLOS =

liURBANOS QUE FACILITEN A“LA POBLACION TURISTICA LOS. SERVIC 0s EtESA—' o
RIS PARA QUE. LA ACTIVIDAD DE ESTE 'SECTOR SE DESARROLLE Y'CONDUZCA CON'

Lo SIGUIENTES PL

EL MAXIMO DE POSIBILIDADES Y BENEFICIOS PARA LA COMUNIDAD. ESTA ZONA -
HA SIDO DIVIDIDA EN.CUATRO TIPOS DE DESARROLLO TUR[STICO DE IXTAPA, -
CUYA DIFERENCIA ESENCIAL ES LA DENSIDAD PERMITIDA EN CADA TIPO DE ZONA.

NINGUNA CONSTRUCC[ON),_ ICI0 0 ESTRUCTURA SERA USADA, CONSTRUIDA, --

ARREGLADA, MODIFICADA; INTENTADA O DISENADA, PARA SER USADA CONTRARIO

AL ACUERDO DE LOS USOS MENCIONADOS EN LOS PUNTOS SIGUIENTES:
DEFINIDOS EXPRESAMENTE:

HoTEL

MoTeL
BDTEL

VILLAS TURfSTICAS

FRACCIONAMIENTOS TURrSTIcos o
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5. 101 36 = CONDOMINIOS TURIsTlcos

'A DESTINADA LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA.,

SON PERMITIDOS, SI SON APROBADOS POR EL‘CDMITE DEf

COMPLEMENTARIO A LOS ANTERIORES, DESTINADOS:A SERVIR—A j
, Y QUE NO PERJUDIQUEN EN MANERA ALGUNA LOS PRoPOsITos PARA
UALES ESTA DESTINADA LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA.

CUALQUVIER USO O CONSTRUCCION ACCESORIA CLARAMENTE INC!DENTAL ALOS =
USOS PERMITIDOS.,

ARTICULO 5.201 - ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES
'5,201,1 - EXCEPTO LO ESPECIFICADO EN LOS SIGUIENTES PARRAFOS DE ESTE ARTICULO, -
' LA ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES EN LAS ZONAS TURISTICAS DE IXTAPA, NO
EXCEDERA DE LOS LIMITES ESPECIFICADOS EN LA SIGUIENTE TABLA:
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0N ALTURA EN METROS

TH1, TH2, LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA, NO SERA MENOR DE 5 MTS, SOBRE LA COTA DEL NI-
.. VEL DEL LOTE EN SU PUNTO MAYOR DE ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR,
: ,TH"SL 3
STy R
; A PARTIR DE 2 METROS, HASTA 70 METROS
A PARTIR DE 70 METROS DE LA ZONA MARITIMA TERRESTRE

.5,201.2 LA ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES ESPECIFICADAS EN EL PARRAFO ANTERIOR, PUEDEN SER MAYO-

RES EN LOS SIGUIENTES CASOS:

5.201,21 - UNA TORRE, UN DOMD, AGUJA, PINACULO, O MINARETE QUE SIRVA COMO EMBELLECIMIENTO ARQUITEC
TONICO Y PUEDEN TENER UNA ALTURA MAYOR A LA ESPECIFICADA EN LA ZONA QUE SE ENCUENTRE.

5.201,22 - UNA CHIMENEA CUANDO SEA REQUERIDA POR UNA LEY MUNICIPAL,
5.201,23 - UNA TORRE DE RADIO O TELEVISION, SI ES APROBADA POR EL COMITE DE PROYECTOS.

5.201,24 - SE PERMITE SOBRE LA ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION, LOS CUBOS DE ELEVADORES Y LOS LOCA-
LES PROPIOS PARA INSTALACIONES Y MAQUINARIA DEL EDIFICIO, SIEMPRE Y CUANDO NO SEAN VI-
SIBLES DESDE EL EXTERIOR,

5.201.25 - Topos LOS DEMAS CASOS SIMILARES, SUJETOS SIEMPRE A LA APROBACION DEL. COMITE DE PROYEC-
T0S.
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REGLAMENTO DEL AREA Y DENSIDAD PARA LAS ZONAS TURISTICAS ATXTAAAA'

ARTICULO 5,301 ;- DENSIDAD

5,301,1 - LA DENSIDAD EN CUARTOS POR: HECTA

ONA TURISTICA DE IXTAPA, -

T
(CUARTOS/HECTAREA)

. .TH 1 - ZoNA TURISTICA DE IXTAPA

 DE BAJADENSIDAD 60"
'1” jg 2 - ZoNA TURISTICA DE IXTAPA ‘
. DE DENSIDAD MEDIA 100
 TW3 - Zona TURISTICA DE IXTAPA T
“" " DE DENSIDAD MEDIA ALTA ' ‘v""120”“1 e
- ZONA TURISTICA DE IXTAPA =

» DE ALTA DENSIDAD 165 CuarToS ./ HA.
ARTIcuULO 5,302 " - PORCENTAJE DE OCUPACION DEL LOTE
5,302,1 - EL PORCENTAJE DE OCUPACION DEL LOTE PARA LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA -
SERA LA ESPECIFICADA EN LA SIGUIENTE TABLA:



ArTIcuLo 5,303
5.303.1

- 5,303,2

553(3 l3
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ALTURA DE LA CONSTRUCCION PORCENTAJE DE OCUPACION DEL LOTE
Hasta 9.00 MTS, O TRES NIVELES 60%
HasTA 18,00 MTS. O CINCO NIVELES  50%
MAs pe 18.00 MTs. O MAS DE CINCO NIVELES L7

RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION A LOS LINDEROS DEL LOTE

RESTRICCIONES:

FRENTE 20 MTS, MINIMO

LATERALES 5 MTs. 0 1/3 DE LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS
Fonpo o A PARTIR DE LA ZONA MARITIMA TERRESTRE

A) 15 MTS., ONICAMENTE PARA CONSTRUCCIONES NO MAYORES
DE TRES NIVELES O 12 MTS., DE ALTURA,

B) 70 MTS. ONICAMENTE PARA CONSTRUCCIONES MAYORES DE -
TRES NIVELES 0 13 MTS. Y COMO MAXIMO, 15 NIVELES O
70 MTS, DE ALTURA,

LAS FAJAS DEL TERRENO QUE SE RESTRINGEN, SERAN USADAS UNICAMENTE COMO JARDINES O ESTA-
CIONAMIENTOS SIN CONSTRUIR.

EN NINGIN CASO, SE INVADIRAN LAS ZONAS DE RESTRICCION CON VOLADIZON O ELEMENTOS CONS-
TRUIDOS EN PISOS SUPERIORES.



ARTICULO 5,304
5.304.1

ArTICuLO 5.305

5.305.1
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FRENTE DE OcuUPACION )
EL FRENTE DE OCUPACION DE LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA SERA COMO MAXIMO, EL ESPECIFICADO
EN LA SIGUIENTE TABLA:

ALTURA DE LA CONSTRUCCION FRENTE_DE OCUPACION
HASTA 2,00 MTS. O 3 NIVELES 60%
MAs DE 9.00 MTS, O 3 NIVELES 50%

SEPARACION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE UN MISMO LOTE

CUANDO EN UN LOTE DENTRO DE LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA SE CONSTRUYEN MAS DE UNA ESTRUC
TURA, LA SEPARACION ENTRE LAS MISMAS SERA COMO MINIMO LA SUMA DE LA ALTURA DE LAS CONS-
TRUCCIONES DIVIDIDAS ENTRE TRES Y NO MENOR DE 5 MTS,
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Z,3 INFRAESTRUCTURA

A INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EN LA ZONA AL INICIO DEL PROYECTO, CONSTITUYD UN FACTOR IMPORTANTE QUE
CONDICIONO EL DESARROLLO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO, YA QUE DEL NIVEL DE SUFICIENCIA EN LOS SERVICIOS PUBLICOS -
ELEMENTALES (ELECTRICIFACION, AGUA POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO) Y LA COMUNICACION A LA ZONA (AEREA, -
TERRESTRE Y MARITIMA), SE PARTIO PARA ESTIMAR, EN BASE A LAS PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION Y
LA AFUENCIA TURISTICA ESPERADA, LOS REQUERIMIENTOS FUTUROS EN ESTA MATERIA,

USO ORIGINAL. DE! SUFLO

PREDOMINAN EN LA ZONA DE ZIHUATANEJO, LAS ACTIVIDADES PRIMARIAS (PRINCIPALMENTE LA AGRICULTURA Y LA
PESCA), SIGUIENDOLE EN EL ORDEN DE IMPORTANCIA EL SECTOR SERVICIOS (ALOJAMIENTO TEMPORAL, ALIMENTOS Y BEBI-
DAS Y COMERCIO),

LAS ACTIVIDADES URBANAS EXISTENTES AL INICIO DEL PROYECTO SE SUMARAN A CONTINUACION: COMERCIO CON -
LA PRESENCIA DE 73 ESTABLECIMIENTOS; SERVICIOS CON 154 ESTABLECIMIENTOS, QUE INCLUTAN 15 HOTELES PEQUEROS,
11 cASAS DE HUESPEDES, 30 RESTAURANTES Y FONDAS; ASI coMO 32 NEGOCIOS DEL RAMO DE LA INDUSTRIA DE LA TRANS-
FORMACION,

COMUNICACIONES

LAS CONDICIONES PRESENTADAS AL INICIO DEL PROYECTO EN MATERIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE, SE --
- PUEDEN SINTETIZAR DE LA SIGUIENTE MANERA:
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EL ONICO CAMINO PAVIMENTADO DENTRO DE LA REGION, ERA EL QUE UNE A ACAPULCO CON ZIHUATANEJO, A TRAVES
DE LA CARRETERA FEDERAL 200, QUE EN ESTE TRAMO CUENTA CON 240 kMs. LOS CAMINOS DE TERRACERIA QUE UNIAN A ZI-
HUATANEJO CON LA UNION, MELCHOR OCAMPO E INFIERNILLO, MICH,, NO OFRECIAN CONDICIONES ADECUADAS PARA EL TRAN-
SITO REGULAR ENTRE ESTAS POBLACIONES. DE INFIERNILLO ERA POSIBLE VIAJAR POR CAMINO PAVIMENTADO HASTA LA CAPL
TAL DE LA REPUBLICA. A SU VEZ, IXTAPA SE COMUNICABA CON ZIHUATANEJO POR MEDIO DE CARRETERA REVESTIBLE TRANS]
TABLE EN TODA EPOCA Y CON LONGITUD APROXIMADA DE 12 KMs,

EL SERVICIO REGULAR DE AUTOTRANSPORTE LO PRESTABAN AUTOBUSES CON SERVICIO DIRECTO A LA CAPITAL Y QUE
EFECTUABAN DOS VIAJES EN AMBOS SENTIDOS, POR DIA, ENTRE ACAPULCO Y ZIHUATANEJO,

TAMBIEN ZIHUATANEJO CONTABA CON UN AEROPUERTO QUE PERMITIA LA COMUNICACION AEREA CON LA CAPITAL, CON
AVIONES DEL TIPO DC-3 (CAPACIDAD APROXIMADA PARA 25 PASAJEROS) Y UNA COMPANIA AEREA NACIONAL EFECTUABA DOS -
VUELOS DIARIOS,

RESPECTO DE LA COMUNICACION MARITIMA, ZIHUATANEJO FUE UTILIZADO DURANTE MUCHOS AROS COMO PUERTO DE -
CABOTAJE PARA EL EMBARQUE DE MADERAS FINAS Y COMERCIO EN GENERAL,

ACTUALMENTE, SE UTILIZAN SUS INSTALACIONES PARA PROPORCIONAR PRINCIPALMENTE, SERVICIO DE LANCHAS TU-
RISTICAS, PESCA DEPORTIVA Y PESCA COMERCIAL EN PEQUENA ESCALA.

ELECTRIFICACION

LA CAPTACION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA EN LA ZONA DEL PROYECTO , QUEDO ASEGURADA PCR EL --
SERVICIO QUE LA PROPIA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD (C.F.E.) ESTABA A PUNTO DE PROPORCIONAR, MEDIANTE --
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UNA SUB-ESTACION REDUCTORA QUE SE DERIVO DE LA LINEA DE TRANSMISION QUE CORRE DE LA PLANTA ne LA VlLLlTA; UBl
CADA EN LOS LIMITES DEL ESTADO DE MICHOACAN Y GUERRERO, A ZIHUATANEJO Y ACAPULCO.

De ACUERDO AL PROYECTO DE LA C.F.E., DE ESTA ESTACION PARTIERON DOS LINEAS DE- ClRCUlTO SENC!LLO Y UNA’ '
DE LAS CUALES SIGUIO LA RUTA DE LA CARRETERA DE ACCESO A LA PLAYA DE LA PUERTA Y LA, OTRA, commuo POR L LlN
DERO DE LOS TERRENOS, PROPIEDAD DEL ENTONCES INFRATUR, AST PUES, PUEPE DECIRSE QUE LA lNFRAESTRUCTLRA ELECTRI
CA QUE EXISTIA, CONTABA CON LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA CUBRIR LA DEMANDA PREVISTA EN L0s FRIMEROS A0S DE -
OPERACION DEL PROYECTO, - , ‘

POR OTRA PARTE, SE ENCONTRO GUE A NIVEL DE DISTRIBUCION DOMICILIARIA DEL FLUIDO ELECTRICO, CERCA DEL
70% DE LAS VIVIENDAS REGISTRADAS EN 1970 EN EL AREA DEL PROYECTO, CARECIAN DE ESTE SERVICIO. e

FUENTES DE ABASTECINIENTO DE AGUA

A TRAVES DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES, SE REALIZO UN ESTUDIO EN 1971, CON EL OBJETO DE DEFINIR CUA-
LES DEBERIAN SER LAS FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y EL TIPO DE OBRAS DE CAPTACION PARA SATISFA-
CER LAS DEMANDAS DE ESTE LIQUIDO QUE SE ORIGINARIAN AL LLEVARSE A EFECTO DICHO DESARROLLO TWRISTICO.
LAS CONCLUSIONES DE DICHO ESTUDIO, SENALARON LO SIGUIENTE:
- SE EVALUO LA NECESIDAD DE INSTALAR UN EQUIPO DE BOMBEC EN EL POZO DE ESTUDIO, QUE SE PERFORO EN Z]
HUATANEJO, CON OBJETO DE INCREMENTAR EN 15 L.P.S. LA DOTACION A ESTA POBLACION QUE YA EN 1971 PADE
C16 ESCASEZ DE AGUA. ESTO PERMITIRIA SUSPENDER LA OPERACION DE LOS POZOS PARTICULARES QUE ABASTE-
CIAN A LDS HOTELES Y QUE EXTRAIAN AGUAS CONTAMINADAS,
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- SE DETERMINO QUE PODRIAN PERFORAR OTROS TRES POZOS DE 20 L.P.S. EN EL VALLE, A MEDIDA QUE LA DEMAN
DA AST LO FUESE REQUIRIENDO,

- DENTRO DEL CAUCE DEL RIO IXTAPA, SE PODRIAM PERFORAR POZOS DE 24" DE DIAMETRO Y 50 A 60 METROS DE
PROFUNDIDAD PARA ABASTECER LA ZONA TURISTICA,

POR OTRA PARTE, RESPECTO A LOS SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE PARA LAS VIVIENDAS EXISTENTES EN ZIHUATA-
NEJO Y SU ZONA DE AFLUENCIA, EL CENSO GEMERAL DE POBLACION DE 1970 REFLEJO QUE EL 39,47 NO CONTABAN CON AGUA
ENTUBADA Y EL 78% DE LAS VIVIENDAS CARECIAN DE DRENAJE,
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BDICIONALMENTE, SE ENCUENTRA EN PROCESO DE cowsmuccmN LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS DEL
CAMPO DE GOLF (SEGUNDA ETAPA), PARA INCREMENTAR SU CAPACIDAD A 100 LTS/SEG.

ELECTRIFICACION

LA FUENTE DE ENERGIA ELECTRICA PARA EL PROYECTO, ESTA INTEGRADA AL SISTEMA MACIONAL DE LA COMISION -
FEDERAL DE ELECTRICIDAD; CONSECUENTEMENTE, LA CONSTRUCCION DE LA RED PARA LA CONDUCCION Y SUMINISTRO PARA LA
ENERGIA ELECTRICA, SE HA REALIZADO EN APEGO A LAS NORMAS DICTADAS POR DICHO ORGANISMO,

LA LINEA DE APROVECHAMIENTO ELECTRICO PARA EL PROYECTO SE UNE AL SISTEMA HIDROELECTRICO ENTRE ACAPUL
CO Y LAS PLANTAS GENERADORAS SOBRE EL RT0 BALSAS (PRESAS LA VILLITA £ INFIERNILLO). EL PROYECTO SE COMPLEMEN
TA CON DOS LTNEAS ALIMENTADORAS, MAS INSTALACIONES SUBTERRAMNEAS, HASTA SU DISTRIBUCION PARA PREVER DE ENER-
GIA ELECTRICAACALLES, VIVIENDAS, HOTELES, COMERCIOS, ETC.

TELECOMUNICACIONES

ESTE PROYECTO QUEDD A CARGO DE LA EMPRESA TELEFONOS DE MEXICO, S.A., BAJO LA COORDINACION DE LA SE-
CRETARTA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES, PARA PROVEER A LA ZONA DE DESARROLLO DE UNA CENTRAL TELEFGNICA QUE
COMPRENDE LA INTERCONEXION A TRAVES DEL. SISTEMA DE MICROONDAS CON EL SISTEMA NACIONAL E INTERNACIONAL DE LAR
GA DISTANCIA,

LOS MISMOS CONDUCTOS SUBTERRANEOS PARA LA ENERGIA ELECTRICA, SE UTILIZARON PARA LOS SERVICIOS TELEFQ
NICOS DE LA ZONA HOTELERA.
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AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

INICIALMENTE, EL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA PARA LA ZONA TURTSTICA DE IXTAPA Y EL DE LA CIUDAD
DE ZIHUATANEJO, ESTABAN SEPARADOS Y. SE ENCONTRARON FUENTES ADECUADAS DE AGUA PARA ABASTECER AMBOS CENTROS DE
CONSUMO, LA PRINCIPAL FUENTE SE CONSTITUYE POR UNA GALERiA DE POZOS A LO LARGO DEL Rio IXTAPA, A 9 KMS, DE LA
ZONA TURISTICA, CoMO MEDIDA DE PRECAUCION, SE HIZO UMA INTERCONEXIGN CON EL SISTEMA DE ZIHUATANEJO, '

LA TUBERIA MAESTRA DEL AGUA, LA PLANTA DE ALMACENAMIENTO Y TRATADO, AST COMO LA RED DE DISTRIBUCION-
SE TERMINARON A MEDIADOS DE 1975,

LA LINEA DE CONDUCCION DE AGUA POTABLE CONSTRUIDA EN LA ZONA TURTSTICA, TIENE UNA CAPACIDAD DE 200 -
LTS/SEG, SUFICIENTES PARA ABASTECER §,100 CUARTOS HOTELEROS, DESARROLLADA EN UNA LONGITUD DE 5 kMs. POR SU -
PARTE, EL TAMGUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE CUENTA CON UNA CAPACIDAD DE 600 MTS.-.

ADICIONALMENTE, SE CONSTRUYO EL CARCAMO DE REBOMBEO DE AGUA POTABLE Y UN TANQUE DE REGULACIGN PARA -
UNA CAPACIDAD DE 1,500 MTS.>, COMO PARTE DE LAS OBRAS CORRESPONDIENTES A LA SEGUNDA ETAPA DE DESARROLLO.

LA TOPOGRAFIA IMPEDIA UN SISTEMA DE DRENAJE VINCULADO PARA LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA, TERMINANDOSE
UNA RED DE DRENAJE POR GRAVEDAD, AL MISMO TIEMPO QUE EL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA,

LA PLANTA DE TRATAMIENTO SANITARIO DE DRENAJE, FUE DISENADA ORIGINALMENTE UTILIZANDO POZOS DE OXIDA-
CION, PERO DEBIDO AL ALTO COSTO DE LA TIERRA Y DEL BOMBEO A UNA AREA REMOTA, FONATUR UTIL1ZO UNA PLANTA DE -
TRATAMIENTO BIOLOGICO CON VENTILACION MECANICA SITUADA A UN KILOMETRO DE LA ZONA HOTELERA. LAS AGUAS TRATA-
DAS SE UTILIZAM PARA EL RIEGO DE AREAS VERDES Y LA CALIDAD DEL AFLUENTE DE LA PLANTA CUBRE TODOS LOS REQUERL
MIENTOS EN MATERIA DE PROTECCION DEL AMBIENTE,



EL CONMUTADOR CENTRAL SE LOCALIZA EN ZIHUATANEJO, DEL CUAL SE CONECTA IXTAPA POR MEDIO DE UNA LINEA
AEREA QUE VA POR LA CARRETERA FEDERAL, EN EL ENTRONQUE DE LA CARRETERA FEDERAL CON EL PASEO IXTAPA, SE TIENE
UMA ESTRUCTURA DE TRANSICION DE AEREA A SUBTERRANEA, DONDE CONTINA COMN EL PASEO IXTAPA, BIFURCANDOSE A LA -
ZONA RESIDENCIAL POR DUCTO DE 4 VIAS Y A LA ZONA HOTELERA Y COMERCIAL POR DUCTO DE 6 ViAs,

DRAGADOS Y RELLENOS

COMO PARTE DE LAS OBRAS HIDRAULICAS DE PROTECCION, SE CONSTRUYERON 4 DIQUES DE SEPARACION PARA PRO-
TECCION DE LA ZONA TURISTICA DE LAS AGUAS PLUVIALES, QUE SON CAPTADAS Y CONDUCIDAS POR EL CANAL LA PUERTA Y
SON DESVIADAS POR LOS DIQUES A LA DESEMBOCADURA DEL RI0 IXTAPA, ESTOS DIQUES FORMAN PARTE DEL PASEO PUNTA —-
IXTAPA, ASIMISMO, SE CONSTRUYO EL CANAL DE LA PUERTA PARA ENCAUZAR UN ANTIGUO ARROYO QUE DESEMBOCA EN LA Ba-
HIA LA PUERTA, INUNDANDO LOS TERRENOS DE LO QUE ES LA ZONA RESIDENCIAL Y AHORA CONDUCEN EL AFLUENTE A UNA -
LAGUNA LIMITADA POR LOS DIQUES,

MARINA

SE HICIERON DOS ESCOLLERAS, LA ESTE Y LA OESTE, PARA PROTECCION EN EL ACCESO DE EMBARCACIONES, CONS-
TRUIDAS CON ROCAS DE DIFERENTE PESO Y ANDADORES DE CONCRETO EN LA CORONA, SE COMPLEMENTAN ESTAS OBRAS CON UN
UN CANAL, PRODUCTO DEL DRAGADO DEL INTERIOR DE LA LAGUMA PARA EL ACCESO Y ESTACIONAMIENTO DE EMBARCACIONES Y
COMUNICAR CON EL MAR LA LAGUNA, EVITANDO SEA ZONA INSALUBRE POR EL ESTANCAMIENTO DE AGUA.
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ESTA TESIS MO DEFBE
SALR DE LA BibLICIECA
FINALMENTE, COMO PARTE DE LAS OBRAS DE PROTECCIOM, SE HICIERON LA RECTIFICACION Y RECUBRIMIENTO DE
LOS ARROYOS LOS IANGOS, VILLAS PELICANO, LA HUERTA; ARROYOS QUE INCIDEN EN LA ZONA DONDE SE LOCALIZAN LOS -
HOTELES CLUB MEDITERRANNE Y PLAYA LINDA, CON UNA LONGITUD TOTAL DE DUCTOS Y CANALES DE 1,930 MTS. TAMBIEN -
SE REALIZARON LA CANALIZACION, TERRACERIAS Y REVESTIMIENTO DEL CANAL AGUA DE CORREA, CON UNA LONGITUD DE --
2,450 MTS, Y LAS OBRAS DE REGULARIZACION EN LA PRESA DEL LIMON,

AFROPUERTO

EN ESE ENTONCES, LA SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS A EFECTO DE DETERMINAR LA UBICACION DEL AEROPUERTO,
ESTUDIO CUATRO POSIBLES EMPLAZAMIENTOS; UNO, LOCALIZADO EN LA BAHIA DEL PETATLAN, DOS EN JERONIMITO Y EL CUAR
70, EN COACOYUL. SE SELECCIOND EL SITIO DE PETATLAN, LOCALIZADO A 18 KMS. DE LA ZOMA TURTSTICA DE IXTAPA,

EN SU PRIMERA ETAPA, EL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE ZIHUATANEJO CUENTA CON UNA PISTA DE 2,500 METROS
DE LONGITUD, CON 60 METROS DE ANCHO, SUSCEPTIBLE DE SER AMPLIADA HASTA 3,500 METROS, CUENTA; ASIMISMO, CON --
PLATAFORMA PARA AVIONETAS, ZOMA DE MANIOBRAS, CAMINO DE ACCESO PAVIMENTADO, ESTACIONAMIENTOS, EDIFICIO TERMI-
NAL (CON SERVICIOS DE MIGRACION, SANIDAD, ADUANA Y SALAS DE ESPERA), TORRE DE CONTROL (CON EQUIPO METEOROLOGL
CO, CONTROL PARA AYUDAS VISUALES, AYUDAS ELECTROMICAS A LA NAVEGACION, RADIO, COMUNICACION Y PLANTAS DE EMER-
GENCIAS), ALMACEN DE COMBUSTIBLES, ESTACION DE BOMBEROS Y CASA DE MAQUINAS,

LA PLATAFORMA DE OPERACIONES, EN SU PRIMERA ETAPA, ES PARA CUATRO POSICIONES DEL TIPO DE AVION - - -
B-727-100, O BIEN, DOS POSICIONES DEL TIPO DC-8, LAS DIMENSIONES DE ESTA PLATAFORMA SON DE 210 MTS. DE LARGO
POR 90 MTS, DE ANCHO Y CUENTA CON ILUMINACION EN LA PISTA, CALLES DE RODAJE Y PLATAFORMA,
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VIALIDADES Y PUENTES

LA VIALIDAD PRINCIPAL QUE COMUNICA LA ZONA TURISTICA, ES EL PASEO IXTAPA, EL CUAL SE INICIA ENTRONCAN
DO EN LA CARRETERA FEDERAL POR MEDIO DE UN PASO A DESNIVEL, COMUNICANDO LA ZONA RESIDENCIAL CAMPO DE GOLF, LA
ZONA COMERCIAL Y LA ZONA HOTELERA BAHIA LA PUERTA, PARA TERMINAR EN LA MARINA.

EN LOS TRES PRIMEROS KILOMETROS DE DICHA VIALIDAD, SE TIENE UN ANCHO DE COROMA DE 10,50 M7s. Y 7.50 -
MTS, DE CARRETERA ASFALTICA PARA DOS CARRILES. EN EL SIGUIENTE KILOMETRO, ENTRA A UNA  ZONA DE TRANSICION Y
PAsA DE 10,50 MTs. A 57.20 MTS, DE ANCHO, COMPUESTO POR 5,00 MTS, DE BANQUETA POR EL LADO INTERIOR, 10,00 MTS.
DE BANGUETA POR EL LADO OPUESTO QUE COLINDA CON LA ZONA HOTELERA Y PLAYA, CALLES LATERALES EN AMBOS SENTIDOS
CON ANCHO DE 7.50 MTS., CAMELLONES LATERALES DE 2,50 MTS, DOS CARRILES PRINCIPALES EN AMBOS SENTIDOS, DE 8,10
MTS. Y UN CAMELLON CENTRAL DE 6.00 MTS,

OTRA VIALIDAD, EL PASEO PUNTA IXTAPA, SE INICIA ENTRONCANDO CON LA VIA DENOMINADA PASEO DE LAS GARZAS
Y VA COSTEANDO POR LA SEGUNDA ETAPA DE LA ZONA HOTELERA, HASTA LLEGAR A LA PLAYA QUIETA Y TIENE UN ANCHO DE -
CORONA DE 10,00 MTS, PARA UN CARRIL EN CADA DIRECCION.

EL PASEO DE LAS GAVIOTAS SE LOCALIZA EN LA PARTE POSTERIOR DE LA ZONA RESIDENCIAL CAMPO DE GOLF Y CO-
MUNICA LA PARTE ALTA DE LA ZONA RESIDENCIAL, LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LA SUB-ESTACION ELEC-
TRICA Y LA ZONA CONDOMINIAL,

EL PaSEO DE LAS GARZAS SE INICIA ENTRONCANDO CON LA CARRETERA FEDERAL, POR MEDIO DE UNOS PUENTES QUE
CRUZAN EL CANAL LA PUERTA Y CULMINA EN EL PASEO IXTAPA, ESTA VIALIDAD ES EL OTRO ACCESO A LA ZONA TURISTICA,

LA ZONA RESIDENCIAL CAMPO DE GOLF, POR SU PARTE, CUENTA CON UNA CALLE PERIMETRAL AL CAMPO DE GOLF Y
RAMALES EN EL INTERIOR,
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DENTRO DE LA ZONA DE ZIHUATANEJO, DESTACAN LA VIALIDAD LA ROPA, CON UNA LONGITUD DE 4.5 KMS. QUE LI-
GA LA ZONA URBANA CON LA ZONA HOTELERA Y LOS ANDADORES EN LAS COLONIAS DARIO GALEANA Y VICENTE GUERRERO; ASI
COMO LOS CAMINOS DE ACCESO A LA ZONA HOTELERA DE CONTRAMAR,

EN MATERIA DE PUENTES, DESTACAN EL VEHICULAR, PARA DAR ACCESO A LA COLONIA EL EMBALSE, EL PEATONAL -
LA MADERA Y DOS PUENTES MAS PARA EL PASO DE VEHICULOS EN EL CAMPO DE GOLF,
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8.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL ESTADO DE GUERRERO

AUNQUE GUERRERO ES UN ESTADO MODERNO, PUJANTE Y PROGRESISTA, EN SU TERRITORIO SE ASIENTAN AUN GRUPOS
ETNICOS QUE CONSERVAN SUS AUTENTICAS RAICES Y QUE SON LOS (NICOS SOBREVIVIENTES DE LAS NUMEROSAS TRIBUS QUE -
OCUPARON LA ENTIDAD, COMO SE SABE, HACIA EL ANO 2,400 A,C. SE ASENTARON EN LA ZONA COSTERA, MUY CERCA DE Aca-
PULCO, LOS PRIMEROS GRUPOS CHICHIMECAS, QUIENES DEJARON SU HUELLA CON LAS PINTURAS E INCISIONES DESCUBIERTAS
EN LAS ROCAS DE JUXTLAHUACA, TLALCOZAUHTITLAN, ACATLAN Y OTZUMBA. MAS TARDE LLEGARON LOS CHONTALES, CUETLATE-
c0s, TEPOZTECOS Y MATLAZINCAS, PANTECOS, YOPES, TLAPANECOS, MIXTECOS, AMUZGOS, MAZATECOS, NAHUAS, TARASCOS Y
POR SUPUESTO, LOS AZTECAS QUE INICIARON SU DOMINIO ALREDEDOR DEL SIGLO XV,

LOS SOBREVIVIENTES A QUE NOS REFERIMOS SON LOS AMUZGOS, MIXTECOS DE GUERRERO Y TLAPANECOS, QUIENES -~
CONSERVAN CELOSAMENTE SUS IDIOMAS, TRADICIONES Y VESTIMENTAS, ESTOS GRUPOS FORMAN PARTE ACTIVA DE LA ECONOMIA
DEL ESTADO, YA QUE ELABORAN ARTESANIAS DE RICA MANUFACTURA QUE SON CONSUMIDAS POR NACIONALES Y EXTRANJEROS.

oS AMUZGOS VIVEN EN LA PARTE SURESTE DEL ESTADO Y SU ARTESANIA PRINCIPAL ES LA TEXTIL. LA MUJER HILA
EL ALGODON Y EN TELARES DE CINTURA TEJE ENAGUAS Y HUIPILES, MISMOS QUE TAMBIEN SE BORDAN BELLAMENTE EN SAN -
PEDRO AMUZGOS. DE SUS MANOS SALEN REBOZOS, COTONES DE LANA Y CERAMICA RUSTICA COMO OLLAS Y COMALES,

Los MIXTECOS DE GUERRERO DEDICAN SU ARTE A LA ELABORACION DE ARTICULOS HECHOS DE PALMA SEGUN LA FORMU
LA PREHISPANICA, COMO PETATES, SOMBREROS, TENATES, ARREGLOS FLORALES Y JUGUETES.

Los TLAPANECOS, POR SU PARTE, OCUPAN UN TERRITORIO QUE ABARCA 12 MUNICIPIOS Y SE OCUPAN DE LA ARTESA-
NIA DE LA PALMA ELABORANDO PRINCIPALMENTE SOMBREROS, ABANICOS, TENATES Y PETATES,

VISITAR LOS TERRITORIOS DE ESTOS GRUPOS Y OBSERVAR SU FORMA DE VIDA, HABITOS, COSTUMBRES, RITOS Y CE-
REMONIAS, ES COMO REMONTARSE AL PASADO, OTRA MANERA DE HACERLO ES PRESENCIANDO ALGUMA DE LAS NUMEROSAS DANZAS
QUE SE REPRESENTAN EN LA ENTIDAD, ALGUNAS INDIGENAS Y OTRAS DE INDOLE RELIGIOSA TRAIDAS POR LOS ESPANOLES DE
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LA CONQUISTA,

ENTRE ELLAS SOBRESALEN LA DANZA DE MOROS Y CRISTIANOS; LA DE RUBIOS Y BARBADOS; LA DANZA DE LA CONQUIS
TA; LA DE LOS TLACOLOLEROS; LA DE LOS 8 LOCOS O DE LOS 7 VICIOS Y MUCHISIMAS MAS QUE TIENEN LUGAR EN DIFEREN-
TES POBLACIONES, DURANTE LAS FIESTAS TRADICIONALES DE CADA LUGAR,

EL CARNAVAL, AUNQUE TIENE UN SENTIDO SIMILAR AL QUE SE CELEBRA EN OTROS LUGARES, POSEE CARACTERISTICAS
MUY PECULIARES EN CIERTAS COMUNIDADES INDIGENAS COMO XOCHISTLAHUACA, PUEBLO AMUZGO DE GUERRERG, DONDE SE CELE-
BRA UNA GRAN BATALLA DE TORITOS DE PETATE Y UN CORTEJO QUE LLAMAN “EL MACHO MULA", CON DESCOMUNAL CABALLO DE -
PALO, LOS HOMBRES Y NINOS SE VISTEN CON ROPAS FEMENINAS, USANDO LOS MAS VISTOSOS HUIPILES TEJIDOS POR LAS MUJE
RES Y ENVUELVEN SUS ROSTROS Y SOMBREROS DE PALMA CON PALIACATES ROJOS,
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8.2 EL TURISMO'

ESCRIBIR O LEER IDEAS RELACIOMADAS AL TURISMO O A CUALGUIER TEMA, ES MUY CONVENIENTE A PARTIR DE UN -
CONCEPTO 0 DEFINICIGN QUE ENMARGUE O SERALE LOS ASPECTOS ESENCIALES DEL MISMO, ESTO REFLEJA MAS VENTAJAS POR-
QUE PROPICIA LA OPORTUNIDAD DE ANALIZAR EN FORMA PREVIA, TODO LO CONCERNIENTE EN NUESTRO CASO, AL TURISMO,

LA DEFINICION ES COMO UN MIRADOR TURISTICO QUE PERMITE VISUALIZAR TODO LO QUE EXISTE --AUNQUE SEA EN
FORMA SUPERFICIAL-- EN LOS ALREDEDORES DEL MISMO, POR LO TANTO, LA DEFINICION QUE PARECE REUNIR LA MAYORTA -
DE LOS ELEMENTOS ESENCIALES DEL TURISMO, ES LA SIGUIENTE:

"EL TURISMO ES UNA ACTIVIDAD ECONCMICA-TERCIARIA, QUE EN BASE A LA ESTRUCTURA TURISTICA, CONSISTE EN
LA PRODUCCION DE UN CONJUNTO DE SERVICIOS Y ALGUNOS BIENES ELABORADOS POR OTROS SECTORES, LOS CUALES SON AGRE

- GADOS A LA OFERTA TURTSTICA PRIMORDIAL PARA FORMAR EL PRODUCTO TURISTICO QUE PREVIA REGULACION, SE OFRECE EN
UN LUGAR DETERMINADO A PERSONAS O GRUPC DE PERSONAS, QUIENES PARA CONSEGUIRLO SE TRASLADAN TEMPORALMENTE DE
SU RESIDENCIA HABITUAL AL MENCIONADO LUGAR, CON PROPOSITOS DE ESPARCIMIENTO, CULTURAL, SALUD Y OTROS; GENERAN
DO POR ELLO ACTIVIDADES DE GRAN IMPORTANCIA ECONOMICA, SOCIAL Y DE EMPLEOS.

AL CONSIDERAR ESTA DEFINICIGN COMO EL MIRADOR DEL TEMA GUE NOS OCUPA, PODEMOS VISUALIZAR LA GENERALI-
DAD DEL TURISMO Y NOS PERCATAMOS GUE A NIVEL MUNDIAL EXISTEN ACTUALMENTE DIFERENTES NIVELES DE DESARROLLO TU-
RISTICO,

ESTO SE DA, PRINCIPALMENTE, EN FUNCION DIRECTA AL DESARROLLO SOCIO-ECONGMICO QUE MUESTRA CADA PAIS,
As1, POR EJEMPLO, UN PAIS DE LOS LLAMADOS "DESARROLLADOS”, COMO LO ES SUIZA, TIENE LOGICAMENTE UN TURISMO DE-
SARROLLADO Y UN PATS COMO EL MUESTRO, TIENE UN TURISMO SUBDESARROLLADO,

EL TURISMO ORIGINALMENTE FUE UNA ACTIVIDAD NETAMENTE EMPIRICA, REFLEJANDO CLARAMENTE EL DESEO DEL HOM .
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BRE POR RETORNAR TEMPORALMENTE A UNA VIDA NGMADA, ACTUALMENTE, ES UNA NOVISIMA DISCIPLINA BASADA EN PROCEDI-
MIENTOS CIENTIFICOS, INSTRUMENTOS TECNICOS Y ANALISIS METODICOS, QUE A TRAVES DE SISTEMAS VERIFICA TEORIAS Y
REFUTA ESPECULACIONES.

EL TURISMO, ACTUALMENTE (ADEMAS DE LO ANTERIOR) ES DE UNA COMPLEJIDAD TAL QUE COMBINA CASI TODAS LAS
AREAS DEL CONOCIMIENTO HUMANO Y SOLAMENTE POR MEDIO DE SUS ACCIONES POLIDISCIPLINARIAS SE PUEDE LLEGAR A SU
ESENCIA,

AL VER AL TURISMO DESDE EL PUNTO DE VISTA DE MERCADO, TAMBIEN NOS DAMOS CUENTA QUE SUS ELEMENTOS PRIN
CIPALES SON LA OFERTA Y LA DEMANDA,

LA OFERTA DE TODOS Y CADA UNO DE LOS PAISES, CONSISTE PRINCIPALMENTE EN DAR A CONOCER LA CALIDAD DE
SU PATRIMONIO TURISTICO, EL CUAL CONSISTE EN LA MAYORIA DE LOS CASOS, EN LOS BIENES Y ATRACTIVOS NATURALES,
A LOS QUE EN SU CONJUNTO SON CAPACES --EN DETERMINADO GRADO-- DE PROVOCAR LA ACTIVIDAD TURISTICA DENTRO DEL
MARCO GEOGRAFICO, ECOLOGICO Y LEGAL DE CADA NACION,

LA DEMANDA, POR SU PARTE, ANALIZA EL PATRIMONIO DE CADA PATS, DETERMINANDO DE ESA MANERA, VISITAR AL
QUE MAS REQUISITOS REUNA EN CUANTO A SUS GASTOS Y PREFERENCIAS., ESTO SIGNIFICA QUE PARA LOGRAR EL APROVECHA-
MIENTO DEL PATRIMONIO TURISTICO DE TAL O CUAL NACION, LA DEMANDA TIENE QUE TRASLADARSE A LA MISMA, PROVOCAN-
DO LA ACTIVIDAD TURISTICA Y ESTA A SU VEZ, GENERA LOS ASPECTOS TAN SIGNIFICATIVOS, TANTO EN LO ECONGMICO - -
COMO EN LO SOCIAL Y EN LA CREACION DE EMPLEOS PARA LA MENCIONADA NACION VISITADA,

DEL PUNTO DE VISTA DE NUESTRO PAIS, EL TURISMO ESTA CONFORMADO POR TRES GRANDES MERCADOS EN CUANTO A
DEMANDA:



- TURISMO RECEPTIVO

- TurRISMO EMISIVO

- TURISMO NACIONAL O INTERNO

LA DEMANDA DEL TURISMO RECEPTIVO ESTA INTEGRADA EN TERMINOS GENERALES, POR LOS TURISTAS QUE DECIDIE-
RON VISITAR NUESTRO PAIS Y QUE TIENEN SU RESIDENCIA EN EL EXTRANJERO, DEBIENDO SER SU PERMANENCIA POR MAS DE
24 HORAS Y MENOS DE 90 DiAs.

EL TURISMO EMISIVO EN CAMBIO, ESTA CONFORMADO POR EL NUMERO DE NUESTROS COMPATRIOTAS QUE VISITAN CUA_L '
QUIER PAIS DEL EXTRANJERO,

RESPECTO AL TURISMO NACIONAL O INTERNO, ES AQUEL QUE SE CARACTERIZA POR LAS PERSONAS QUE VIAJAM POR -
SU ESTADO O ESTADOS, PERO SIN SALIR DEL TERRITORIO MEXICANO, CONSIDERADO PARA QUE SE LE TOME EN CUENTA COMO -
TURISTA, QUE DEBE PERMANECER MAS DE 2l HORAS FUERA DE SU DOMICILIO,
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INVERSION HOTELERA

EXISTE UNA CRECIENTE NECESIDAD DE CONCEBIR NUEVOS PROYECTOS HOTELEROS DEBIDO A LA GRAN DEMANDA TURIS-
TICA QUE EXISTE EN NUESTRO PATS,

LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN HOTEL ES UN NEGOCIO QUE DEBE GARANTIZAR LA RECUPERACION DEL CAPITAL
INVERTIDO EN UN TIEMPO DETERMINADO Y UN INGRESO NETO QUE SUMADO A LA PLUSVALTA DE LAS INSTALACIONES, RINDAN
UN RETORNO MAYOR DEL QUE PORPORCIONARTA ESTE CAPITAL EN UN BANCO,

LA INDUSTRIA HOTELERA CONSTA DE DOS RAMAS:

A) INMOBILIARIA HOTELERA, LA CUAL SE ENCARGA DE APORTAR EL CAPITAL NECESARIO PARA LA CONSTRUCCION ~-
DEL INMUEBLE.

B) OPERACION HOTELERA. TIENE A SU CARGO EL MANEJO DEL HOTEL, A TRAVES DE UNA CADENA HOTELERA NACIO-
NAL O EXTRANJERA, ESTE TENDRA UN GRAN CONOCIMIENTO OPERACIONAL PARA LLENAR EL HOTEL, PRODUCIENDO
UTILIDADES OPTIMAS, GENERANDO EMPLEOS, OBTENIENDO DIVISAS PARA EL CRECIMIENTO DE NUESTRA ECONO-
MIA Y DESARROLLANDO A SU VEZ, LOS CENTROS TURISTICOS DEL PAIS,
ES POR ESTO QUE EL GOBIERNO FEDERAL, LOS ORGANISMOS Y EMPRESAS PRIVADAS Y EN GENERAL EL SECTOR PU-
BLICO, APOYAN TOTALMENTE LOS FINANCIAMIENTOS EN LA INVERSION HOTELERA,
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8,3 FACTOR SOCIO-ECONONICO

RESPECTO AL DESARROLLO DEMOGRAFICO DE ZIHUATANEJO, CABE ANOTAR LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES: AL CONSTL
TUIRSE EL MUNICIPIO DE JOSE AZUETA, EN DICIEMBRE DE 1953, LE FUE DESIGNADO EL PUERTO COMO SU CABECERA,

EN EL CENSO GENERAL DE POBLACIOM DE 1960 APARECE POR PRIMERA VEZ EL NUEVO MUNICIPIO, CON UN TOTAL DE
9,693 HABITANTES, DE LOS CUALES 1,613 RESIDIAN EN ZIHUATANEJO, PARA 1970, ESTAS CIFRAS FUERON DE 17,843 EN EL
TOTAL MUNICIPAL Y 6,600 APROXIMADAMENTE, EN EL AREA URBANA; AS{ PUES, LA TASA ANUAL REGISTRADA EM EL PERIODO
SENALADO PARA LA ZONA DE ZIHUATANEJO FUE DE 15,1%, LO QUE SE CONSIDERG UN INDICADOR OPTIMISTA DE LO QUE EL --
PUERTO REPRESENTABA POTENCIALMENTE, ANTES DEL DESARROLLO TURISTICO DE FONATUR cOMO CENTRO DE ATRACCION DEMO-
GRAFICA,

LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE 1970 EN EL MUNICIPIO DE JosE AZUETA, REPRESENTO EL 25% DEL TO-
TAL DE LA POBLACION, CUYA DISTRIBUCION POR RAMAS DE ACTIVIDAD REFLEJO LO SIGUIENTE: EL 60,2Z SE DEDICABA AL
SECTOR PRIMARIO (AGRICULTURA, GANADERTA, CAZA Y PESCA), EL 10,47 A LA INDUS TRIA Y EL RESTANTE 28.U4% SE UBI-
CABA EN LOS SERVICIOS Y ACTIVIDADES INSUFICIENTEMENTE ESPECIFICADAS,

POR SU PARTE, EN EL POBLADO DE ZIHUATANEJO LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA REPRESENTO UN MIVEL IN-
FERIOR AL MUNICIPAL. LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES GENERADORAS DE INGRESOS FUERON LOS SERVICIOS QUE ABSORBIERON
EL 43.6% DE LA PEA, SIGUIENDOLE EN ORDEN DE IMPORTANCIA LAS INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION Y EXTRACTIVAS CON EL
38,5%; EL RESTANTE 17,9% CORRESPONDIO AL COMERCIO Y SERVICIOS GUBERNAMENTALES,

RESPECTO DE LA POBLACION MUNICIPAL ECONGMICAMENTE ACTIVA, COMPUESTA POR 4,336 PERSONAS, CABE DESTACAR
QUE EL INDICE DE DESEMPLEO RESULTO MARGINAL, REPRESENTANDO TAN SOLO EL 1,6% DE DICHA POBLACION,

LA PIRAMIDE DE EDADES REFLEJO QUE EL MUNICIPIO CONTABA EN 1970 CON UNA POBLACION PREDOMINANTEMENTE --
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JOVEN, YA QUE CERCA DEL 61% TENTA MENOS DE 20 ANOS., LA DISTRIBUCION POR SEXO DE DICHA POBLACION, SERALO UN
EQUILIBRIO: 50,9% HOMBRES Y 49,1% MUJERES. .

LA DISTRIBUCION DEL INGRESO INDICO QUE EL 84% DE LA PEA, OBTENTA INGRESOS INFERICRES A $1,000.00 Y
QUE SOLAMENTE EL 1,4% GANABA MAS DE $5,000,00 MENSUALES, LO QUE SERALABA CLARAMENTE EL PREDOMINIO DE LA LLA -
MADA ECONOMIA DE SUBSISTENCIA. R



. EVOLUCION DE LA CAPACIDAD D HOSPEDAJE POR CATEGORIAS

©  NUMERO DE CUARTOS

% 197 7198 % 199 % 180 %
I 26 160 26 224

M 18 B0 189 B8 1

v 0 163 8 101 :
v B o4 -- -- - -

CATEGORIAS 1975

57.7 1124 63.7
3% 19.0

TOTAL 49l 1000 7% 100.0 884 100,0 1,37 '100.0 1,497 100.0 1,764 100.0

A PARTIR DE 1976 SE OPTO POR NO INCLUIR LA CATEGORIA V,
YA QUE REPRESENTABA APENAS EL 2.5% DEL TOTAL DE LA OFERTA
Y EN 1978, EL 1.7%,

TMAC - 1976-1981 - TASA MEDIA ANUAL DE CRECIMIENTO
** SIN INCLUIR CATEGORIA V

FUENTE: FONATUR

€L %
1.8 74,2

336 13.5°
23 2 91

TMAC (%)
1975-19€1

13,8"

e .

30,10



HOMBRES
%

18.7

va

10.1

o

6.1
9.2
6.6
4.0
5.4

TOTAL  100.0

GRAN TOTAL 17,873 HABITANTES

FUENTE: FONATUR

. POBLACION TOTAL POR SEXO Y GRUPOS DE EDAD

1,706
1,581
1,374
917
675
558

5%

4%0
9,101

EDAD
0-4 1,627
5.9 L5
w-wm 1,206
15-19 %08
0= 707
2% - 29 589
30 -39 83
40 - 49 567
50-5 3w
60 v MAs 4]

8,772

92 -

MUJERES
85
 ij 

10.4:;

“8.1
6.7
9.8
6.5
3.5
50

100.0



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE ACTIVIDAD

TRANSPORTE

GOBIERNO

INDUSTRIA EXTRACTIVA
CONSTRUCCION

COMERCIO

INDUSTRIA DE TRANSFORMACION
SERVICIOS

AGROPECUARIA, CAZA 'Y PESCA
OTRAS RAVAS

TOTAL

NOTA: POBLACION MAYOR DE 12 AfioS
MuNICIPIO DE J. AZUETA, GRO.

1.5
1.5

1|7'

2,5

TR
60.2 :
81

00,0
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DISTRIBUCION DEL INGRESO MENSUAL

RANGO DE INGRESO

MENOS DE 200 PESOS
DE 200 A 438 PESOS
DE 500 A 999 PESOS
DE 1,000 A 1,493 PESOS
DE 1,500 A 2,499 PESOS
DE 2,500 A 4,999 PESOS
DE 5,000 A 9,299 PESOS
DE 10,000 PESOS 0 MAS

TOTAL

FUENTE: CENSO GENERAL DE POBLACION 1970
MNICIPIO JOSE AZUETA, GRO,

27,6

2%.8

29,2

Th
5.0
2.6

0.7
0.7

100.0
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TENENCIA DE. LA VIVIENDA

st N ! :
1 ! TZS VIVIENDAS

l PROPIAS

2306 / o
\ J » -

L}
OCUPANTES!
;

VIVIENDAS 31T 9

HHH VIVIENDAS PROPIAS - ,

Y no PROPIAS

' 1
£ OCUPANTES POR_VIVIENDA |
T

Fe 8.7 PROMEDIO 8.4

5.6

\\\ ’/
OCUPANTES 17873 FUENTE: FONATUR
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8.4 DETERMINANTES DEL MERCADO

LA PROYECCION DE LA DEMANDA TURISTICA PARA IXTAPA ZIHUATANEJO, SE REALIZO CON RASE EN LA HIPGTESIS
DE QUE EXISTE UN MERCADO ESTABLECIDO Y EN CRECIMIENTO, CUYO POTENCIAL ES CONSIDERABLE Y GUE AL INTRODUCIR UN
DESARROLLO COMPETITIVO, ES POSIBLE CAPTAR UNA PARTE DE ESE MERCADO, CONTANDO CON LAS FACILIDADES ADECUADAS -
Y CON LAS DEBIDAS MEDIDAS DE PROMOCION,

RESPECTO AL MERCADO TURISTICO DEL EXTERIOR, EL DE LOS ESTADOS UNIDOS SERIA EL SEGMENTO PRINCIPAL. SE
CONSIDERO QUE SE PODRIA CAPTAR PARTE DE ESTE MERCADO, POR TRES RAZONES BASICAS:

- LA DISTANCIA AEREA DE IXTAPA A LOS ANGELES, EN EL ESTADO DE CALIFORMIA, ES DE 1,531 MILLAS; MIEN- :
TRAS QUE LA DISTANCIA DE ESTA AL DESTINO COMPETITIVO DE HONOLULD, ES DE 2,556 MILLAS.

- LOS DATOS CLIMATOLGGICOS INDICAN QUE LAS TEMPERATURAS SON COMPETITIVAS EN EL MERCADO DEL PACIFICO
Y QUE EL NOMERO DE DIAS DESPEJADOS ES SUPERIOR A LOS OBSERVADOS EM HAWAI,

- LOS DESTINOS COSTEROS DE MEXicO, EL CARIBE Y HAWAI, GUARDAN CONDICIONES SIMILARES CON IXTAPA ZI-
HUATANEJO EN LO REFERENTE A BELLEZA NATURAL, PLAYA, MAR Y DEPORTES RELACIONADOS; POR LO QUE SE HA CONSIDERA
DO QUE ESTE NUEVO CENTRO TURISTICO PODRIA ENTRAR A DISPUTAR UNA PORCION IMPORTANTE DE LAS CORRIENTES TURIS-
TICAS QUE FLUYEN DE NORTEAMERICA,

ADICIONALMENTE A LAS CORRIENTES SERALADAS, SE INCLUYEN OTROS EXTRANJEROS; ASI COMO A LOS VISITANTES
NACIONALES, DE TAL SUERTE QUE EL VOLUMEN TOTAL QUE SE PREVIO PARA EL OCTAVO ANO DE OPERACION DEL PROYECTO -
(1982), FUE DEL ORDEN DE 440 MIL VISITANTES QUE DEMANDARIAN 3,250 CUARTOS DE HOTEL.

CABE DESTACAR, POR OTRA PARTE, QUE EL PROYECTO IXTAPA-ZIHUATANEJO DESCANSA EN BUENA MEDIDA EN LA --
COMPLEMENTARIEDAD CON ACAPULCO, CON LO CUAL SE CREAN DIVERSOS ATRACTIVOS CON UNA IMAGEN PROPIA QUE PUEDE —
CONSIDERARSE SITIO DE VISITA DENTRO DE UN CIRCUITO O RECORRIDO TURISTICO EN LA C0STA DEL PACIFICO,
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ASIMISMO, SE DESTINO UN PROMEDIO DE ESTANCIA DE CUATRO DIAS POR PERSONA Y UNA DENSIDAD DE DOS PERSO-
NAS POR CUARTO, LA ESTADIA PROMEDIO DEL TURISMO EN ACAPULCO ERA DE MAS DE SEIS DIAS (EN 1970), POR LO GQUE ES
POSIBLE ESPERAR QUE EN IXTAPA-ZIHUATANEJO VAYA ASCENDIENDO CONFORME AUMENTEN LOS ATRACTIVOS.

LAS ESTIMACIONES SOBRE LA AFLUENCIA TURISTICA ESTABAN SUPUESTAS A CONCRETARSE SIEMPRE Y CUANDO EXIS-

TIERAN LAS INSTALACIONES NECESARIAS Y LAS POLITICAS ADECUADAS DE PROMOCION, DISTINGUIENDOSE ENTRE LOS REQUI-
SITOS BASICOS LOS SIGUIENTES:

A) INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURA DE ACUERDO CON EL PLAN DE INVERSIONES. LA INFRAESTRUCTURA ERA ~

ESEMCIAL Y DEBIA CUBRIR LOS CAMPOS NECESARIOS PARA LA COMODIDAD DEL  TURISTA Y PROLONGAR SU ESTA-
DiA.

B) MIMERO MINIMO DE CUARTOS DE HOTEL, EL SITIO DEBTA CUBRIR UN MINIMO DE CUARTOS PARA QUE HUBIERA --
ECONOMIAS DE ESCALA, SE JUSTIFICARAN LOS PROYECTOS Y HUBIERA DIVERSIDAD DE OFERTA HOTELERA,

¢) PROMOCION POR PARTE DE HOTELES, LINEAS AEREAS Y ORGANISMOS RELACIONADOS CON EL DESARROLLO TURTS-
TICO, LA ATRACCION DEL VISITANTE FRENTE A LA COMPETENCIA NACIONAL E INTERNACIONAL ESTABA BASADA

EN LA PROMOCION Y CONVENCIMIENTO DE LOS FUTUROS VISITANTES A TRAVES DE TODOS LOS MEDIOS DISPONI-
BLES PARA LOGRARLO,

D) POLITICA DE TARIFAS Y DE VUELOS DIRECTOS DEL EXTRANJERO, UTILIZANDO COMO CO-TERMINAL EL AEROPUER
TO DE ACAPULCO, DICHA POLITICA ERA INDISPENSABLE PARA COMUNICAR LOS MERCADOS DE ORIGEN CON EL DE
" SARROLLO, ASIMISMO, SE REQUERTA NEGOCIAR TARIFAS COMPETITIVAS, RELACIONADAS A OTROS CENTROS TU-
RISTICOS INTERNACIONALES. UNA PRIMERA ETAPA PODRIA SATISFACER LAS NECESIDADES DE TRANSPORTACION
EN BASE A VUELOS DE FLETAMIENTO.
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ESTIMACION DE VISITANTES POR ORIGEN
CIFRAS EN MILES DE PERSOMAS

ARO NACIONALES EXTRANJEROS TOTAL  INCREMENTO %
195 21,0 CB»s w5

1976 5.0 12,9475 B9 - .7

197 74,6 .9 oA 410

1978 ®.2 97 129 3.3

1979 2.1 w2 183 28.8

1980 155.4 ~ 5L8 . 207.2 30.9

1981 167.8 we 217.7 51

™C 75-81 % u1.y4 25.9 36.6
TMAC - TAsA MEDIA ANUAL DE CRECIMIENTO

FUENTE ~ FONATUR. DIRECCION DE PLANEACION ECONOMICO-URBANA
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VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES POR CATEGORIAS
CIFRAS EN MILES DE PERSONAS

ARO 1w
197,67 R 0.2
1977 303 e
178 57,0 29,1
1979 77,6 2.6
1980 1074 2.6
1%81 130.2 73
TMAC '

1976-1981 %.9 9.0



1975

1976

1977

1978

1979

1330

1881

™C

VISITANTES
EN FOTELES
33.5
64.9
al.5
122.9
158.3
207.2
a7.7

36.6

FUENTE: FONATLR v ASA
1 1975-1981 (%) ® Tasa MEDIA AuaL DE CRECIMIENTO 1977-1981

LLEGADA DE PASAJEROS POR VIA AERFA
CIFRAS EN KILES DE PERSONAS

PASAJERDS EN VUELOS
NACIONALES  EXTRANJEROS

297
- 73.0
%.7
%.2
144
169.6
215.6

39.1

1.5

26.3

123

2.0

2.7

107.3*

100

e
8.6
1012 S 110.6
12.5 9.7
156.7 | 9.0
190.6 2.0
23,3 111.8

2.0
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INDICE DE ESTACIONALIDAD EN HOTELES

res o ws o ws ey v

Be i %.3 :
Fep A

MR 78.6
ner 80.9
May 86.2
JUN 62.6
Juu 101.5 - _ 13,5 -
Aco 2.1 w4 el 1203
Sep 90,1 73.2 66.6 52,0°
Oct 9.8 82.5 35.6 67.0
Nov 126.0 9.5 108.9 0
Dic 176.9 132.4 154.5 1232

PROVMEDIO  100.0 100.0 100.0 100.0 100 1000 100.0

FUENTE: FONATUR. DIRECCION DE PLANEACTON ECONOMICO-URBANA
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ZONIFICACION Y DISTRIBUCION DE USO DEL SUELO
DoStFICACION Y DISTRIBUCION DE UsoS DEL SUELO

EL PROYECTO SE ENCAUZO PARA OBTENER UN PRODUCTO TURISTICO DE PLAYA, A TRAVES DEL GPTIMO APROVECHAMIEN
TO DE LOS RECURSOS EXISTENTES, BUSCANDO UN EQUILIBRIO ECOLOGICO ENTRE LOS PROPIOS ATRACTIVOS Y LOS USOS Y AC-
TIVIDADES URBANAS GENERADOS POR SU EXPLOTACION.

PARA TAL EFECTO, SE DEFINIO UNA ZONIFICACION Y USO DEL SUELO QUE A PARTIR DE LOS AMALISIS FISICOS, ~--
CLIMATICOS, DE MERCADO, INFRAESTRUCTURA, ETC., SELECCIONABA TAMBIEN AQUELLAS ACTIVIDADES Y USOS FACTIBLES NE-
CESARIOS A DESARROLLAR; TODO ELLO EN CONFRONTACION PERMANENTE CON LA IMAGEN URBANISTICA Y LA ARQUITECTURA DEL
PAISAJE DESEABLE,

EL PLAN MAESTRO, EN TERMINOS GENERALES, PRESENTA LA SIGUIEMTE ZOMIFICACION Y DISTRIBUCION DE USO DEL
SUELO:

- ALOJAMIENTO TURISTICO

APTA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE HOTELES, VILLAS, CONDOMINIOS, LOTES RESIDENCIALES Y ACTIVIDADES ESPE-
CIALES, TALES COMO CAMPAMENTOS, PARADORES Y CASAS RODANTES, SIENDO EL HOSPEDAJE TURISTICO EL USO DEL SUELO --
MAS IMPORTANTE DEL PROYECTO, SE BUSCO GUARDAR UNA PROPORCION ADECUADA EN EL CONJUNTO, DE TAL MANERA QUE SU --
DISTRIBUCION, UBICACION, TIPO, FORMA, TAMANO, ALTURA, VOLUMEN; CARACTERISTICOS DE CADA PROTOTIPO HOTELERO, SE
ENCONTRARAN EN CADA UNA DE LAS DIFERENTES ZONAS DEL SITIO, ASIMISMO, SE TRATO DE DARLE ARMONIA VISUAL Y QUE -
ALGUNAS DE LAS INSTALACIONES HOTELERAS SIRVIESEN COMO HITOS O PUNTOS DE REFERENCIA Y QUE LAS DEMAS PASEN DESA
PERCIBIDAS, MEZCLADAS EN EL PAISAJE,
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Los CRITERIOS DE ZONIFICACION Y LOTIFICACION PARA LAS INSTALACIONES DE HOSPEDAJE, SE DERIVAN DE LAS -
DIFERENTES CATEGORIAS Y MODALIDADES EXISTENTES Y DE SU PARTICULAR COMPORTAMIENTO INTERNO Y EXTERNO AL PREDIO.
ES ASI QUE SE CUENTA CON LUGARES PARA HOTELES-TORRE CON FRENTE DE PLAYA; INSTALACIONES TURISTICAS EN CASCADA,
INTEGRADAS A LAS FALDAS DE LAS | ADERAS DE LOS MONTES; HOTELES MIRADORES PANORAMICOS SIN PLAYA EN CANTILES; --
EDIFICIOS EN PRIVACTA Y APARTADOS DE LA MAYORTA DE LAS CONSTRUCCIONES; INSTALACIONES INTERNAS TIERRA ADENTRO,
SIN FRENTE Y VISTA AL MAR, PERO ENRIQUECIDOS CON OTROS ATRACTIVOS COMO EL CAMPO DE GOLF, RancHo DE TenIs, Co-
MERCIOS, ETC, Y POR ULTIMO, SE PREVEN EDIFICACIONES QUE OFRECEN FRENTE DE AGUA, EN LA MARINA,
~ HABITACION

DESAGREGADA EN VIVIENDA DE ALTA, MEDIA Y BAJA DENSIDAD Y A SU VEZ CADA UNA DE ELLAS EN VIVIENDAS UNL
FAMILIARES, PLURIFAMILIARES Y CONJUNTOS, CON DIFERENTES OPCIONES DE DESARROLLO: (HORIZONTAL, VERTICAL, MIXTA,
CONCENTRADA, DISPERSA, ETC.),

EL CRITERIO DE DISTRIBUCION DE LA VIVIENDA, EN SUS DIFERENTES MODALIDADES, FUE VISUALIZADO CONTEMPLAN
DO POR UN LADO, EL COMPORTAMIENTO DE LA POBLACION LOCAL Y REGIOMAL Y POR OTRO, ANALIZANDO LOS PATRONES DE FOR
MA DE VIDA DE LOS HABITANTES, TANTO DE ZIHUATANEJO COMO DE OTROS LUGARES ALEDANOS, QUE EN UN MOMENTO DADO TEN
DRIAN LA POSIBILIDADD DE SERVIR COMO POBLADOS DE APOYO.

LA DISTRIBUCION ESPACIAL DE LAS ZONAS DE HABITACION, FUE PROYECTADA Y AGRUPACA PARA CUBRIR LOS DISTIN
TOS ESTRATOS SOCIO-ECONOMICOS DE LA POBLACION

EN ALGUNOS CASOS, LA HABITACION SE ENTREMEZCLA CON COMERCIO, DESTINANDOSE PARA ESTE, LA PLANTA BAJA Y
AN EL PRIMER PISO DE LAS EDIFICACIONES. '
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- EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANO TURISTICOS

SE REFIERE A LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, ESPECIALIZADO Y DE SUBCENTRO; A LAS INSTALACIONES DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO, TALES COMO SUBESTACIONES ELECTRICAS, TANGUES DE REGULACION Y POTABILL
ZADORAS, PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. INCLUYE TAMBIEN A LOS SERVICIOS DE RESCATE Y VIGILANCIA
Y DE APOYO TURISTICO, EN EL CASO URBANO, INVOLUCRA LAS EDIFICACIONES PARA LA EDUCACION, ASISTENCIA, ACTIVIDA
DES SOCIO-CULTURALES Y ADMINISTRACION.

EN CUANTO A LOS ESTABLECIMIENTOS DE USO COMERCIAL, SU DISTRIBUCION SE LOCALIZA EN SITIOS ESTRATEGI-
COS DONDE LA DENSIDAD TURISTICA ES MAYOR, DE TAL SUERTE QUE PERMITA DISMINUIR LOS DESPLAZAMIENTOS DE LOS --
CONSUMIDORES Y APROVECHAR MEJOR LA CONCENTRACION DE ACTIVIDADES Y DE POBLACION FLOTANTE. ASIMISMO, ESTAS INS
TALACIONES ENRIQUECEN EL PAISAJE URBANO POR LA CREATIVIDAD QUE REQUIEREN LAS EDIFICACIONES DE CARACTER COMER
CIAL, TALES COMO RESTAURANTES, CAFETERIAS, BOUTIQUES, TIENDAS, ETC,

LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO, SE HAN LOZALIZADO EN LA PERIFERIA DEL DESA-
RROLLD, CON EL FIN DE QUE MO INTERFIERAN EN EL DISFRUTE VISUAL PROPIAMENTE TURISTICO.

EL EQUIPAMIENTO URBANO DE APOYO A LA COMUNIDAD TURISTICA Y URBANA, SE DISTRIBUYD ESPACIALMENTE EN FOR
MA SIMILAR A LA DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y DE ACUERDO AL N(MERO DE HABITANTES PREVISTOS PARA OFRE
CERLES ESTE SERVICIO, ESTABLECIENDO PARA ESTOS FINES, UN CENTRO GENERAL UBICADO EN EL CASCO ACTUAL DE ZIHUA-
TANEJO Y UNA SERIE DE SUBCENTROS ESTRATEGICOS EN EL RESTO DE LA ZOMA URBANA Y TURISTICA,

- RECREACION TURISTICA Y URBANA

EN CUANTO A LAS ACTIVIDADES TURTSTICAS, EL PLAN MAESTRO CONSIDERA LOS SIGUIENTES ELEMENTOS: SERVICIOS
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RECREATIVOS TURISTICOS QUE INVOLUCRAN PLAYAS, INSTALACICNES Y MIRADORES ESCENICOS PUBLICOS, CAMPO DE GOLF,
RANCHO DE TENIS Y CABALLOS, Z0OLOGICOS Y JARDIN BOTANICO, CLUB DE YATES, MUELLES Y EMBARCADEROS, ESTOS USOS
TIENEN COMO FIN PRIMORDIAL, PROPICIAR UNA MAYOR Y MAS AGRADABLE ESTADIA PARA LA POBLACION FLOTANTE Y PERMA-
NENTE. SU LOCALIZACION OBEDECE A LA ZONIFICACION GENERAL Y AL PROGRAMA DE ACTIVIDADES POR DESARROLLAR, BUSCAN
DO EN TODO MOMENTO EL EQUILIBRIO ADECUADO CON EL MEDIO FISICO,

A LAS ACTIVIDADES URRANAS CORRESPONDEN: SERVICIOS RECREATIVOS (PLAYAS PUBLICAS), CAMPOS DEPORTIVOS, -
ZOOLOGICOS, FERIAS, JUEGOS MECANICOS Y PARQUES Y JARDINES, ENTRE OTROS.

- ESPACIOS ABIERTOS

A ESTE USO DEL SUELO CORRESPONDEN LOS CUERPOS DE AGUA, MANGLARES, FARALLONES Y ACANTILADOS, ISLOTES,
AREAS DE RESERVA ECOLOGICA, AREAS VERDES Y ESCURRIMIENTOS PLUVIALES,

- VIALIDAD

EN ESTA MATERIA SE HA DISERADO UN SISTEMA VIAL TRADICIONAL, INTEGRADO POR LOS TRES TIPOS DE VIAS PRI~
MARIAS, SECUNDARIAS Y TERCIARIAS, DE TAL MANERA QUE SE CUBREN TODOS LOS REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION INTER
NA Y EXTERNA,

PRIMERA ETAPA DEL PLAN MAESTRO

EL PROYECTO HA SIDO ESTRUCTURADO EN VARIAS ETAPAS DE DESARROLLO, TANTO URBANO COMO TURISTICO.

LA PRIMERA ETAPA DE CRECIMIENTO TURISTICO EN IXTAPA, ESTA BASADA PRINCIPALMENTE EN LA ZONA HOTELERA -
EN LA BAHIA LA PUERTA Y PLAYA HERMOSA, EL 100% DEL CAMPO DE GOLF Y EL 90% DE LA ZONA RESIDENCIAL TURISTICA -—-
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ADYACENTE, LAS VILLAS PELICANO Y VILLAS LAS GARZAS, EN LA SUPERMANZANA [1; £L CENTRO COMERCIAL LA PUERTA, --
LA VIALIDAD PRIMARIA Y SECUNDARIA PARA ESTAS ZONAS Y EN UN SOLO CUERPO DE VIALIDAD PRINCIPAL A LAS PLAYAS --
Linoa, QUIETA v OLIVERIO Y EL ACCESO AL EMBARCADERO LOCALIZADO EN PUNTA IXTAPA,

EN ZIHUATANEJO, LA ZONA CENTRO, UNA SECCION DE LA ZONA TURISTICA Y UNA GRAN PARTE DEL AREA URBANA,

- ZONA HOTELERA EN PLAYA DEL PALMAR

LA ZONA HOTELERA SE DESARROLLA EN UN TOTAL DE 250 KAS, Y SE LOCALIZA EN LAS AREAS EN CONTACTO DIREC-
TO CON EL MAR, EN ESTE SITIO SE PRETENDE APROVECHAR AL MAXIMO EL FRENTE DE PLAYA A TRAVES DEL HOTEL TIPO TO
RRE, EL CONTACTO VISUAL DE LA AVENIDA COSTERA CON EL MAR, SE PERMITE A TRAVES DE LAS RESTRICCIONES LATERALES
A LOS HOTELES,

HASTA EL MOMENTO, SOBRE LOS LOTES HOTELEROS SE HAN CONSTRUIDO VIVA IXTAPA, HOLIDAY INN, PRESIDENTE,
RIVERA DEL SOL, ARISTOS, KRYSTAL, FAMITUR Y EN CONSTRUCCIOGN EL SHERATON, EL DORADO PACIFICO, EL AQUAMARINA Y
EL PLAYA SoL; EL HOTEL CAMINO REAL SE LOCALIZA ARRIBA DE PLAYA HERMOSA, AL SUR DE LA BAHIA,

ASIMISMO, EN EL EXTREMO SURORIENTE SE ALOJA TEMPORALMENTE, EN LO QUE SERA UNA PLAYA RECREATIVA, LA -
CASA DE VISITAS,

FIMALMENTE, SE TIENE TODAVIA EN PROYECTO EL DESARROLLO DE UNA PLAYA PUBLICA QUE SE UBICA EN EL EXTRE
MO NORCESTE DE LA PLAYA DEL PALMAR,

- SUPERMANZANA 11

SE ENCUENTRA UBICADA AL NOROESTE DE LA SUPERMANZANA ITI v AL NORTE DEL CAMPO DE GOLF. INCLUYE 4 LO-
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TES DE 20 HAS,, SE DESTINA AL USO PARA VILLAS Y CONDOMINIOS DE DENSIDAD MEDIA, EN LOS 2 LOTES DE LA PARTE ~ -
OESTE, SE HAN CONSTRUIDO LAS VILLAS PELICANO Y LAS GARZAS, COMO OPCION AL DESARROLLO HABITACIONAL,

- CAY0 DE GOLF

CoMo ELEMENTO DE BALANCE AL IXTAPA NAUTICO, Y EN LA ZONA POSTERIOR AL NOROESTE A LA PLAYA EL PALMAR,
SE UBICA EL CAMPO DE GOLF CON 18 HOYOS EN UNA EXTENSION TOTAL DE 76 HAS. AL IGUAL QUE EL IXTAPA NAUTICO, EL
CAMPO DE GOLF DA PLUSVALIA A LAS AREAS CARENTES DE FRENTE DE PLAYA, EN VIRTUD DE SU ELEVADA CALIDAD DE ZONA
VERDE Y DE SU ACTIVIDAD TUR[STICA-RECREATIVA,

LOS usoS DEL SUELO CONTEMPLADOS EN LA ZONA DEL CAMPO DE GOLF, SE EMUNCIAN A CONTINUACION:

CONDOMINIOS, 6 LOTES, U451 VIVIENDAS DE DENSIDAD MEDIA.
CLusTER, DE BAJA DENSIDAD, 11 LOTES, 713 VIVIENDAS,

UNIFAMILIAR, DENSIDAD BAJA, U431 LOTES,

- ZONA COMERCIAL LA PUERTA

LA ZONA COMERCIAL LA PUERTA COMPRENDE UNA SUPERFICIE DE 9 HAS., UBICADAS EN EL CORAZON DEL DESARROLLO
SOBRE LA AVENIDA COSTERA PASEO DE IXTAPA, LA PRIMERA ETAPA DE CRECIMIENTO, SE ENCUENTRA TOTALMENTE TERMINADA
coN 2,500 Mrs.2 CONSTRUIDOS DE AREA RENTABLE.

EL PROYECTO GLOBAL CONTEMPLA TRES GRANDES ZONAS, CADA UNA DE ELLAS DISENADA EN BASE A PATRONES IRREGU
LARES DE TRAZO, COMBINAMDO PLAZAS, ANDADORES Y JARDINES, CREANDO AGRADABLES RECORRIDOS CON ANGULOS VISUALES Y
PERSPECTIVAS DE GRAN ATRACTIVO,
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SE HA DEFINIDO UN REGLAMENTO ESPECIAL PARA ESTA ZONA, CUYO OBJETIVO PRINCIPAL ES EL DE MANTENER LA -
UNIDAD FORMAL Y ESPACIAL DEL PROYECTO, PERMITIENDO; NO OBSTANTE, LA VARIEDAD EN LOS DISENOS INDIVIDUALES, DEN
TRO DE CIERTOS LINEAMIENTOS, LA REGLAMENTACION PROPUESTA, PROMUEVE UNA ARQUITECTURA QUE RECOUA EL ESTILO DE -
LA REGION, QUE INCLUYE ELEMENTOS TALES COMO CUBIERTAS INCLINADAS, USO DE MATERIALES DE BARRO Y ARCOS, PORTI-
COS Y BALCONERTA PECULIARES, ENTRE OTROS,

- ZONA CENTRO DE ZIHUATANEJO

ESTA ZONA CONSTITUYE LA PARTE MAS ANTIGUA DE ZIHUATANJEO, EN DONDE SE DESARROLLAN ACTIVIDADES DE TODO
TIPO Y QUE LE CONFIEREN UN CARACTER UNICO, LA LIMITAN LAS SIGUIENTES CALLES: PASEO ZIHUATANEJO, AVENIDA CINCO
DE Iav0 Y Paseo DEL OcoTAL. ES AQUI DONDE SE LOCALIZAN LA MAYORIA DE LAS OFICINAS PUBLICAS, TALES COMO EL PA-
LACIO MUNICIPAL, OFICIMAS DE POLICTA Y TRANSITO, MIGRACION, LA CAPITANIA DEL PUERTO Y LOS SERVICIOS ASISTEN-
CIALES,

DESTACA TAMBIEN EL ALOJAMIENTO TURISTICO DE HOTELES ECONOMICOS, EL COMERCIO PARA POBLACION URBANA Y -
TURTSTICA, CON GRAN ENFASIS EN LA VENTA DE ARTESANIAS Y ZONAS RECREACIONALES QUE INCLUYEN CANCHAS DEPORTIVAS,
CLUBES Y LA PLAYA ZIHUATANEJO O PLAYA DEL PUEBLO, CON ANDADORES ABIERTOS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS,

- ZONA TURISTICA DE ZIHUATANEJO

ESTA LOCALIZADA BASICAMENTE ALREDEDOR DE LA BAHIA Y OCUPA LOS SITIOS DE MAYOR INTERES Y DE ESPECIAL
VOCACION TURTSTICA, COMO LO SON LAS PLAYAS MADERA Y LA ROPA, CUYAS AGUAS TRANQUILAS Y TRANSPARENTES Y ARENAS
FINAS, LAS HACEN IDEALES PARA EL USO HOTELERO.
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- ZONA URBAMA DE ZIHUATANEJO

EN LA ACTUALIDAD, LA MAYOR PARTE DE LA SUPERFICIE DONDE SE ASIENTA LA POBLACION, SE ENCUENTRA TOTAL-
MENTE URBANIZADA, ADEMAS, EN ALGUNAS COLONIAS, COMO EN LA LLAMADA AGUA DE CORREA, SE HAN DESARROLLADO DIVER-
SAS OBRAS DE REMODELACION, RESPETANDO EL CARACTER Y LA TRAZA ORIGINALES,

AVANCE DE DESARROLLD

PARA EFECTO DE CUANTIFICAR EL CRECIMIENTO DE IXTAPA ZIHUATANEJO, EL TOTAL DEL AREA DE DESARROLLO HA
SIDO CLASIFICADO EN CUATRO AREAS:

AREAS URBANIZADAS,- AQUELLAS QUE CUENTAN CON SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA Y DE EQUIPAMIENTO URBANO,

AREAS EN PROCESO.- EN LAS QUE SE REALIZAN LAS OBRAS NECESARIAS PARA QUE SE VAYAN INCORPORANDO AL TO-
TAL DE AREAS URBANIZADAS.

AREAS DE RESERVA,- SON AQUELLAS QUE DEBIDO A SUS CARACTERISTICAS, HAN SIDO IDENTIFICADAS CON VOCACION
TURISTICA O URBANA Y QUE SE MANTIENEN COMO RESERVA DE SUELO PARA EL DESARROLLO FUTURO DEL CENTRO TU-
RIsTICO.

AREAS DE CONSERVACION.- ESTAS SON LAS ZONAS QUE DADAS SUS CONDICIONES AMBIENTALES, SE PRESERVAN DE --

CUALQUIER USO, PARA MANTENER EL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y/O EL PAISAJE NATURAL DEL LUGAR,

LA SUPERFICIE URBANIZADA CUBRE UN TOTAL DE 725 HAS., QUE EN IXTAPA ESTAN CONSTITUIDAS POR LA ZONA HO.
TELERA SOBRE LA BAHIA LA PUERTA Y PLAYA HERMOSA, EL CAMPO DE GOLF DE 18 HOYOS, LA ZONA RESIDENCIAL ALREDEDOR
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DE ESTE, UNA SECCION IMPORTANTE DEL CENTRO COMERCIAL LA PUERTA; LA ZONA DE PUNTA IXTAPA, DONDE SE INSTALARON
EL CLuB MEDITERRANEE Y EL HOTEL DE TURISMO SOCIO-CULTURAL DE PLAYA LINDA Y LA ZONA DE VIVIENDA EN LA SUPER-
MANZANA [I VILLAS LAS GARZAS Y PELICANOS. EN ZIHUATANEJO, LA ZONA URBANIZADA SE EXTIENDE DESDE EL CENTRO AC-
TUAL HACIA EL NOROESTE SOBRE LA VIALIDAD PRIMARIA AL AEROPUERTO, INCLUYENDO PARCIALMENTE LAS COLONIAS VICEN-
TE GUERRERO, EMILIANO ZAPATA, EL EMBALSE, EL HUJAL Y AGUA DE CORREA,

LAS ZONAS EN PROCESO DE URBANIZACIGN ASCIENDEM A UN TOTAL DE 55 HAS. Y SON BASICAMENTE LA SUPERMANZA
Na TII, LA SEcCiON ORIENTE DE LA II EN IXTAPA Y LA SUPERMANZANA [X EN ZIHUATANEJO,

SE HAN ELABORADO PLANEACIONES PARCIALES EN UNA SUPERFICIE DE 1,343 HAS, EN IXTAPA, SE CUENTA CON AMN-
TEPROYECTO DE LAS ZONAS DE IXTAPA HAUTICO, LA PUNTA DE IXTAPA, LAS SUPERMANZANAS IV Y V, LA ZONA DE CONTRA-
MAR, PARTE DE LA ZONA COMERCIAL LA PUERTA Y LA 1V SECCION DEL CAMPO DE GOLF, AL NORCESTE DEL MISMO., EN ZIHUA
TANEJO SE TIENEN ESTUDIOS PARA PARTE DE LA ZONA HOTELERA DE LAS PLAYAS LA ROPA Y MADERA Y LA ZONA DE CONTRA-
MAR, QUE INCLUYE PLAYA MAJAHUA,

UN TOTAL DE 347 HAS. SE CONSIDERAN COMO RESERV A PARA FUTURO CRECIMIENTO Y ESTAN LOCALIZADAS EN FOR-
MA DISPERSA POR TODA LA ZONA DE ZIHUATANEJO, EN AREAS ADYACENTES A LAS ZONAS URBANIZADAS O EN PROCESO.

FINALMENTE, SE HAN DESTINADO PARA CONSERVACION Y CON USOS RESTRINGIDOS, 1,763 HAS, QUE CONSTITUYEN -
EN GENERAL LAS ZONAS ARRIBA DE LA COTA 70 MTS, SOBRE EL NIVEL MEDIO DEL MAR, AQUELLAS AREAS DE VEGETACION —-
IMPORTANTE Y DE DELICADO EQUILIBRIO AVBIENTAL, LAS CARADAS, RISCOS, ACANTILADOS, ESCURRIMIENTOS, CUERPOS DE
AGUA, MANGLARES Y AREAS DE SANTUARIOS ORNITOLOGICOS.
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I. LOCALES Y AREAS -

‘DE ACUERDO AL CRITERIO OPERACIONAL PLA E-
FINEN CUATRO AREAS PRINCIPALES QUE: COMPRENDE UNCIONA=
MIENTO. PREVISTO DEL HOTEL: :ESTAS:SO| T

1. AREA DE HABITACIONES

2. AREAS PUBLICAS-
3, AREA DE SERVICIOS

4, AREAS EXTERIORES

Los COMPONENTES Y PARAMETROS DE USO DE AREAS RECOMENDADOS POR LA SECRETARIA DE -
TURISMO, PARA HOTELES DE DIFERENTES CAPACIDADES, SE MUESTRAN EN LAS TABLAS 1 A 5 Y LAS
CARACTERISTICAS DE CADA UNO DE LOS LOCALES SE DEBE DEFINIR TANTO EN FORMA INDIVIDUAL, -
COMO DE ACUERDO AL TIPO DE RELACION QUE GUARDE CON LOS DEMAS. LA CAPACIDAD, MOBILIARIO
Y EQUIPO NECESARIO, DE ACUERDO AL CRITERIO CON QUE LAS AREAS FUNCIONARAN DEFINEN LAS CA
RACTERISTICAS DE CADA LOCAL. LAS TABLAS 6, 7, 8 Y 9, CORRESPONDIENTES A CADA UNA DE LAS
AREAS EN CONSIDERACION, LISTAN LOS LOCALES Y CIRCULACIONES QUE DEBEN ANALIZARSE PARA EL
PROGRAMA ARQUITECTONICO Y CUANTIFICAN LAS AREAS REQUERIDAS PARA UN EJEMPLO DE HOTEL CLA
SE I, CON CRITERIOS DE OPERACION TIPICOS A LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS.
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0S CRITERIOS DE OPERA-
I, LISTADOS EN LAS TA

HOTEL DE PRIMERA CLASE (ZSO_cuARqu), LAS AREAS sE gugugNTRAN,EN‘;A IABLA 1

II. RELACION DE LOCALES

SE ILUSTRA EN AFle. 1Y com
PLETAN LA CARACTERIZACIGN DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO ESTAS RELACIONES DEBERAN ADAPTAR

LA RELACIGON DE LOS LOCALES EN LAS AREAS DEL HOTEL,

SE O REDEFINIRSE PARA CADA NUEVO PROGRAMA AROUITECTONICO DE HOTEL
DA ES, SIN EMBARGO, DE UTILIDAD RELEVANTE,

vLA REFERENCIA MOSTRA
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TABLA 1, ANALISIS DE RELACION A NIVEL PORCENTUAL DE COMPONENTES DE UN HOTEL

50-75 75-125
~ CUARTOS = CUARTOS.

AREA HABITACIONES 84.8% 76.4%

AREAS PUBLICAS 7%

AREAS SERVICIOS

AREAS EXTERIORES
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TABLA 2. PARAMETROS DE USO DE AREAS EN HOTELES-HAB

CAPACIDAD DE CUARTO, VESTIBUL
HOSPEDAJE DUCTO, VESTID

75-125
CUARTOS

175
CUARTOS

2,500 MAS
CUARTOS
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CAPACIDAD-- .
HOSPEDAJE

-~ SUMA
)

75-125 0.5
175

250




TABLA 4,
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PARAMETROS DE USO DE AREAS EN HOTELES - SERVICIOS

CAPACIDAD
HOSPEDAJE

'CIRCULACIONES
HORIZONTAL-Y - 70
VERTICAL
(GRS

MEDOR =~ CASA'DE: =~~~ BAROS'Y VESTIDORES
LEADOS - -~ MAQUJNAS - COGINA EMPLEADOS -
) : _(M})_.f & ) . (“E) i

75-125

175

PL
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TABLA 5. PARAMETROS DE USOS DE AREAS EN HOTELES - AREAS CUBIERTAS

CAPACIDAD DE
HOSPEDAJE
(CUARTOS)

75-125
75

250 6 MAS




TABLA 6.  AREAS EN HABITACIONES
(EyeMpLO: CLAse I, II)
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o

1.

CUARTO TIPO

1.3 ROPERIAS DE PISO
1.4 CUARTO DE ASEO
1.5 DUCTOS
1.6 AREA MAQUINA

DE HIELO Y VENDOR

1.7 CIRCULACIONES
HORIZONTALES

1.8 CIRCULACIONES
VERTICALES

—

1.
2.

1.
2.

RECAMARA

. ESTAR
. VESTIBULO

BARO

. DUCTO
. BALCON

. RECAMARA

BANO RECAMARA

. VEST. RECAMARA
. ESTAR

BANO ESTAR
VEST. ESTAR
DUCTO

- BALCON

ROPA SUCIA

. BASURA

PUBLICAS
SERVICIO

PUBLICAS
SERVICIO

%35

70

100

50
20
25
1125

352

M2

0.40 M2

0.20 M2

0,08 ¥°

~0.10 M2

1.48 M2

4.50 M2



TABLA 7. AREAS PUBLICAS
- (EJEMPLO: CLAS
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RESULTANTE LN

2.1

2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

2.7

PORTICO DE

ACCESO
LOBBY

BAR LOUNGE

RESTAURANTE
GRILL

CAFETERIA

VESTIBULO
ESPERA

GRILL
ALBERCA

£ ; Zona de Estacionamiento
2. Zona -de Recepcidn

. Area Registro

. Area Espera

. Area Reservaciones
. Recepcidn Grupos

. Bar Lounge

. Area Mesas
. Area Servicio

. Area Mesas
. Area Servicio
. Barra Servicio

. Area Comiin a

Restaurante y Cafeteria

. Area Mesas
. Barra Hiimeda
. Area Servicio

150 M2

108'M 2

ot

.90 M2

5U150:M2 0

. 10M2

71542

0.80 M2

) .
(100 PERS X-1.50 ¥ )~

0.43 M2 |
(120 PERS X 0.90 M)

0.36 M2

0.36 M2
(60 PERS X 1.50 #)

0:.80 M?

(125 PERSX 1.20 M)

0.30 N2
(10 PERS X 1.00 M)

0.30 M?
(75 PERS X 1.00 M)



TABLA 7. (CONTINUACION)
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e T AREA PARAMETROS
-:LOCAL RESULTANTE = UNIDAD/HOTELERA
2.8 CONCESIONES s 30 12
2,9 CENTRO DE 7
CONVENCIONES 600 M2 i
1. Area Comercial 45 M§ SR A
2. Renta Automdviles 6. M 572 - £0.22:M2:
3. Agencia de Viajes 6 M2 s ; e
2,10 SANITARIOS 1. Area Rest. y Cafeteria 47 H2 (
2. Areas Piiblicas 28 M2 .
3. Area Bar-Grill Alberca 28 M2 108 M2 0,43 M
4. Regadera de Playa 4 M2 .
2,11 CIRCULACIONES 289 42 L1 uz

HORIZONTALES




TABLA 8. AREAS DE SERVICIO

#1121

PARAMETROS
NIDAD/HOTELERA

1. GERENCIA

2. SUBGERENCIA

3. ADMINISTRACION

4. PERSONAL

5. CAJA DE PAGOS

6. ARCHIVO Y PAPELERIA

7. GERENCIA DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS . i

8. CASETA DE CONTROL 29°M2.C

3.2 CONMUTADOR 1. CONMUTADOR

2. CUARTO DE BATERIAS
TELEFONICO 3. CABLES Y ACOMETIDAS

3.3 COCINA 1. AREA PREPARACTION R -
2. LAVADO LOZA ST B
NUCLEO 3 o
4
5

. BARRA SERVICIO 170
HOTEL . BAR SERVICIO ;
. CAJA i
6. OFICINA CHEF . 8i5-M°
7. CAMARAS FRIAS 50 M2
8. COMEDOR EMPLEADOS © 500 M
9. ALMACENES 7105 M2

3.4 COCINA
NUCLEO
PLAYA

1. AREA PREPARACION Lk

2. LAVADO LOZA TR 40 M2
3. BARRA SERVICIO :

4. CAJA

5. ALACENA

350 M2~

0,06 M2

1.40 M2

60% Area de comedores
en nicleo Hotel

0.16 M2
50% Area del Bar Grill
Alberca



TABLA 8. (CONTINUACION)
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_ PARAMETROS
UNIDAD/HOTELERA
3.5 'VROPERIA“' 1. AMA DE LLAVES "--'So-ﬁ:-"' IS
2. ALMACENAMIENTO 100 M 165 M2 - 0.66 M
CENTRAL 3. SERVICIO VALET 15 u? v
3,6 BAROS Y VEST. 1. HOMBRES 60 12 120 M2 oo s 0,485 M2
EMPLEADOS 2. MUJERES 60 M . i
3.7 BODEGAS 100 M2 osomM2o
3.8 MANTENIMIENTO 1. OFICINA 15 M2 :
2. TALLERES 90 M2
3.9 CUARTO DE 1. INST. HIDRAULICA
Y SANITARIA
MAQUINAS 2. INST. ELECTRICA
3. INST. AIRE ACONDICIOANDO
4. ALBERCA
5. TELEFONOS
3,10 CUARTO DE 1. BASURA SECA ‘10 ug :,,WJ";SL,,?Q 5fi~fw—é
BASURA 2. BASURA HUMEDA 10 M 20 M 0.08'M
3,11 égg\ﬁ/rlqc% L 30 M2 0.12 M2
3,12 CIRCULACIONES 177 M2 0.70 M2
3,13 LAVANDERIA

(Opcional)
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TABLA 9, ~ AREAS EXTERIORES

- PARAMETROS
 UNIDAD/HOTELERA

“ALBERCA -~

-2, 'ASOLEADEROS

"3, CASETA DE SERVICIO
"4, CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCA

41

4,2 PATIO DE 1. ZONA HOTEL B0 M2 e L e
SERVICIO 2. NUCLEO ALBERCA om0 som? - 032K

4,3 JARDINES 1. JARDINERIA
DECORATIVA
2. JARDINERIA
RUSTICA
3. CUARTO DE
JARDINERIA
4, CANCHA DE TENIS

. 63.28 M2

4.4 ESTACIONAMIENTO 0.00 M2

4.5 ANDADORES 0.70 M2




124

TABLA 10. CRITERIOS DE OPERACION EN LA ZONA DE HAB;

I AREA HABITACEONES

1. CuARTO TiPO
CAPACIDAD: 3 PERSONAS

URISTICO DE PLAYA, DE CLASE -

, Abof‘sé DEFINIF

JEMPLO DOS ADULTOS Y- 2

OR L0 QUE EN EL MOBILIARIO SE PROPONDRIA W

»_SI ':SE CONS!DERA UN PROMEDIO DE 3 PERSONAS DE \

OCUPACION POR UNIDAD HOTELERA) .

‘;', LA PRESENCIA DE BALCON Y NO ASf DE UNA TERRAZA, SERA EN

: '.BASE A-LAS CONDICIONES DE VIENTO, PUEDEN HACER O NO AGRA
DABLE UNA ESTANCIA EN EL EXTERIOR Y EN CAMBIO, LA PRESEN

HA" .

- CIA DE BALCON PROTEGE DE SOL Y DEL VIENTO AL AREA'

" BITACIGN Y PERMITE DISFRUTAR DEL PAISAJE. e

- SE RECOMIENDA CONSIDERAR AL CLOSET, ESPACIO NECESARIO = -
PARA GUARDA DE ART{CULOS DEPORTIVOS.

- SE RECOMIENDA CONSIDERAR EN EL ACCESO FUERA DEL CUARTO -
UN ESPACIO QUE SIRVA DE VESTIBULO PARA EL HUESPED, AS[ -



125

k"CAPﬂbIDAD 4 PERSONAS: ITE GUARDARA”CARACTERISTlCAS SIMILARES QUEVEL,CUAR- o

i . T0' TIPO, EN TIPO DE MOBILIARIO Y ACABADOS.

ik LA SUITE TENDRA EL DOBLE DEL AREA DEL CUARTO TIPO Y-ES -
PROPGSITO QUE ESTE FORMADO POR DOS UNIDADES: UNA LA DE -
HABITACION Y LA OTRA DEL ESTAR, DE TAL MANERA QUE PUDIE

RAN‘RENTARSE INDEPENDIENTEMENTE

+ TENDRAN 'ACCESO. INDEPENDIENTE DESDE LAS CIRCULACIONES-
. CONTARA CADA UNIDAD CON BANO COMPLETO. :
. HABRA UNA PUERTA DE INTERCOMUNICACION EQTRE LAS DOS -
UNIDADES. L
- SE RECOMIENDA ESPACIO SUFICIENTE EN;CLOSET‘PARA GUARDA
DE ARTICULOS DEPORTIVOS. i
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TABLA'lO.k (CONTINUACION)

I, AREA HABITACIONES . CRITERIO DE OPERACION Y RECOMENDACIONES

fifSE RECOMIENDA'CONSIDERAR L0S ACCESOS A LA SUITE, EN UN -
f; ESPACIO QUE- SIRVA DE- VESTIBULO AL HUESPED, As{ como PARA
» f;EL SERVICIO MISMO DEL. HOTEL. : v"s:-@-aéﬁ~ﬁv

. 4”DUCTQ ACCESIBLE A MANTENIMIENTO. 4

‘5;LOS SERVICIOS OUE SE DEBEN DE LOCALIZAR ESTRATEGICAMENTE

3, LOCALES EN LA Es1
;kCERCA DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES DE SERVICIO.

DE SERVICIO

.~ Los ACABADOS DE ESTAS AREAS DEBEN DE PREVERSE QUE RESIS~ .
TAN AGUA Y HUMEDAD POR EL TIPO DE SERVICIO,

- Los HUESPEDES NO TENDRAN ACCESO A ESTAS AREAS, SOLO EL -
AREA DE HIELO Y REFRESCOS.

U.~CfRCUFACIONES S - ES CONVENIENTE QUE LOS PASILLOS TENGAN COMO MINIMO 1,20 M.~

SI ES DE UNA CRUJIA Y 1,50, sI ES DOBLE CRUJIA.

~ SE RECOMIENDA QUE LAS CIRCULACIONES HORIZONTALES PERMI-
TAN DISFRUTAR LOS ESPACIOS INTERIORES Y EXTERIORES,

~ LA REGLAMENTACION DEL PLAN MAESTRO LIMITA LA ALTURA DEL
EDIFICIO Y LA NECESIDAD DE CONTAR CON ELEVADORES PARA ~
POBLICO,
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TABLA 10, (CONTINUACION) -

I. AREA HABITACIONES

‘DE SERVICIO,
= SERA" NECESARIO C
 EMERGENCIA.
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TABLA 11. CRITERIOS DE OPERA¢10 ﬁEN:LxS;AREA‘&PthitAg}:"

11, AREAS PUBLICAS

RITERIO DE OPERACION Y’ RECOMENDACIONES -

1. PORTICO DE ACCESO

CAPACIDAD: 80 PERSONAS,

2 CAMIONES, 2 AuTos

2. Losay
CAPACIDAD: 95 PERSONAS

e RES 0. CAMIONES.,

DENTRO DEL PORTICO, EL AREA DE ESTACIONAMIENTO ES DE--_»""
TRANSICION, DURANTE EL ASCENSO Y DESCENSO,

PARA EL EQUIPAJE DE LOS HUESPEDES QUE VIAJAN EN EXCUR5 :
SION, ES CONVENIENTE QUE HAYA UN ACCESO INDEPENDitnfé ’
QUE SE COMUNIQUE DIRECTAMENTE AL AREA DE CUARTOS.
LUGAR TECHADO PARA PROTECCIGN DEL SOL, VIENTO'Y LLU=
VIA. , ‘; L
DEBERA TENER RELACIGN DIRECTA AL'AREA“DEfEE?AéféﬁAmeﬂ '
T0.

EL LOBBY SERA EL ESPACIO DE RECEPCIGN TANTO DE GRUPO,
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TABLA 11, (CONTINUACION)

11, AREAS PUBLICAS ). D ‘OPERAEIQN Yv ECOMENDACIONES

ARRIBEN AISLADAMENTE.

ISTRO-DEBE DE TENERSE CONTACTO Vi-oo

A - ACCESO PARA PODER CONTROLAR LA SALLDA"Y -
LLEGADA ‘DE  HUESPEDES, Y DAR SEGURIDAD AL HOTEL

‘ZEL-LOBBY FUNCIONA COMO FILTRO PARA LOS HUESPEDES’DEL
‘::HOTEL Y LAS PERSONAS QUE VAYAN A LAS AREAs PU

'CAFETERfA, RESTAURANT, BAR, ETC.
~ SE PRESENTARAN CLARAMENTE LAS CIRCULACIONE

Y A LAS AREAS PUBLICAS.
- DAR A ESTA AREA ESCALA PUBLICA'Y OFRECER CONDICIONES_
DE CONFORT Y AMPLITUD,

3. BAR LOUNGE , ;
CAPACIDAD: 64 PERSONAS - ESTE LOCAL DEBERA DE TENER RELACION DIRECTA CON EL LO-
BBY,
- SE DARA SERVICIO DE BEBIDAS DESDE MEDIOD{A HASTA LA MA
DRUGADA,
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IT. AREAS PUBLICAS

130

"5cR1TERiofDE OPERACION Y RECOMENDAC}ONES :

4, RESTAURANTE-GRILL,
CAFETERIA
CAPACIDAD RESTAURANTE:
75 PERSONAS,
CAPACIDAD CAFETERIA:
150 PERSONAS,

“DAD*:0; ESPECTACULO INFORMAL.

EBERA DE TENER LA OPORTUNIDAD DE PRESENTAR UNA VARIE-J

- ESTE ESPACIO ES CONVENIENTE QUE SE ENCUENTR CERCA_DEL;
-~ AREA DE RESTAURANT PARA LOGRA '
' SLA NOCHE. .

'SE DARA SERVICIO 'DE COMEDOR, TANTO EN EL DESAYUNO: co-

MIDA Y CENA.
POR EL TIPO DE HOTEL TURIST!CO, SE PROPORCIONARA EN UN

_MISMO ESPACIO LOS DOS DIFERENTES SERVICIOS, CON- DlsTlu
TOS MENUS Y HORARIOS, :

UN MISMO LOCAL CON 2 AREAS DIFERENCIADAS POR DECORA-
CION.
. POR MANTELERIA Y EQUIPAMIENTO.
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TABLA 11, . (CONTINUACION)

L ARE: ~ CRITERIO DE OPERACION Y RECOMENDACIONES

ANDA DE COMEDOR PUEDE OBSERVARSE
VA§;¢?M° UN. SOLO ESPACIO.
‘RESTAURANT TENDRA RELACION DIRECTA:

5. BAR - GRILL ALBERCA
CAPACIDAD: 75 PERSONAS

- DARA' SERVICIO DE BEBIDAS“n
. _AREAs PUBLICAS EXTERIORES
oS PROPORCIONARA EL. SERVfCIO NG

' ZONA HUMEDA DENTRO DE LA ALBERCA.

SNACK) ) A LAS

. ZONA DE MESAS.
=~ ASOLEADERO Y TERRAZAS,
- EN EL GRILL - ALBERCA, SE PROPORCIONARA SERVICIO A LA

HORA DE LA COMIDA, ABSORBIENDO LA DEMANDA EN ESA HORA.
- LA PRESENCIA DEL BAR GRILL DEBE REFORZAR LA AMBIENTA-
CION EN LAS AREAS PUBLICAS EXTERIORES.
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TABLA 11, - (CONTINUACION)

1. AREAS PUBLICAS

6. SALA DE JUEGOS

CAPACIDAD: 20 PERSONAS - -~ ESTE SALON'DE USOS MULTIPLE
| cOMO SALON DE JUEGOS,. SE LOCALIZAR

~DINADA Y CON ACCESO A ELLA:
- EN ESTE SALON PODRAN LLEVARSE A CA
QUETES, CONFERENCIAS. '

7. CONCESIONES . ~ PUEDE SER UN LOCAL UNICO-0 susnlvxnléﬁpfsﬁinos‘o TRES ™
: : - LOCALES. e e
- SE UBICARA CERCANA AL AREA DEL LOBBY.
- ESTE LOCAL SE DESTINARA A LA VENTA DE ARTIcULOS DE TA-
BAQUER{A, FARMACIA, REVISTAS, FOTOGRAFICOS, DEPORTIVOS,
ARTESANIAS, ETC.
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I, AREAS PUBLICAS
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CRITERIO DE OPERACION Y RECOMENDACIONES

8. SANITARIAS PUBLICAS

.~ ESTAS DOS AREAS INTEGRADAS AL AREA DEL LOBBY. EL ESPA-

C10 SOLO SE DEFINIRA POR EL MOBILIARIO.

QUE SE LOGRE EN LA SOLUCION ARQUITECTONICA UNA VENTILA
CION E ILUMINACION NATURALES, CON OBJETO DE UTILIZAR -
MENOS EQUIPO.

SU LOCALIZACION DEBE ESTAR CONSIDERADA DE ACUERDO A -
LAS DISTINTAS AREAS O LOCALES,A LOS CUALES DARAN SERVL
clo.

"SERA UN AREA TECHADA.
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TABLA 12, CRITERIO DE (

RECOMENDACIONES

I11, AREAS DE SERVICI

1. OFICINAS

A.LAS NECESIDADES DE LA OPERACI
,ESTA OFICIMA DEBE LOCALIZARSE CERCAiDEL
v1cxo Y ANDEN DE CARGA.

'DE ESTA CASETA, PASARA EL PERSONAL A LOS VESTIDORES Y

fBANOS DE EMPLEADOS.

2. CONMUTADOR TELEFONICO ‘UDARA SERVICIO A LAS AREAS DE HABITACION. PUBLICAS Y DE

ﬁERVICIO.V D
“"SE LOCALIZARA EL CONMUTADOR Y CUARTO DE BATERIAS EN -
“UNA-MISMA AREA Y EL AREA PARA LOS CABLES Y ACOMETIDA -
DENTRO DEL AREA DE SERVICIO.
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RECOMENDACIONES

- EMPLEO AL MAXIMO DE- VENTI‘AC

4, COCINA NUCLEO PLAYA - PARA APOYO AL BAR-GRILL ALBERCA
EES R i - BEBIDAS DURANTE EL DIA Y COMIDA AL MEDIODIA.
- S6LO NECESITARA ALMACEN PARA 1 DIA, YA QUE SE ABASTECE
RA DEL ALMACEN GENERAL. '
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CRITERIO DE OPERACION Y RECOMENDACIONES

DE LAVANDERIA A LOS HUESPED S

6. BANOS Y VESTIDORES .~ - ~ FUNCIONARA PARA CAMBIO Y ALMACENAﬁiENTo DE ROPA DE TO-
EMPLEADOS DO EL PERSONAL DE SERVICIO, AS[ COMO TAMBIEN PARA SU -
T ' SERVICIO DE ASEO. ' G '

- DEBERA SER INDEPENDIENTE. DEL CONTROL DE SERVICIOS Y =
PERMITIRA SU USO EXCLUSIVO DURANTE LOS CAMBIOS DE TUR-
NO,

- PRIVACIA EN EL USO DE MUEBLES'SANITARIOS Y REGADERAS,

- EMPLEO AL MAXIMO DE ILUMINACIGN Y VENTILACIGN NATURAL.
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TABLA 12, (CONTINUACION)

[11. AREAS DE SERVICIO.

7. BODEGAS.
BRA, i
- CONEXION DIRECTA .CO
8. MANTENIMIENTO , - DEBE DE TENER CONTROL DE LOS TALLERES DE MANTENIMIENTO.

= SE LOCALTZARAN. DENTRO DEL AREA DE SERVICIOS Y CON ACCE~
SO AL AREA DE HABITACION Y AREAS PUBLICAS.
- EMPLEO DE VENTILACION E ILUMINACION NATURAL.
- POSIBLE INYECCIGN Y EXTRACCION DE AIRE,
- L1GA DIRECTA CON PATIO DE SERVICIO.
- MOBILIARIO DE TRABAJO DE LINEA COMERCIAL.
- EMPLEO DE ANAQUELES.
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II1. AREAS DESERVI
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CRITERIO DELGPE&ACideY;RECOMENDACIONES' :

9, CUART

10. CUARTO DE BASURA

7TEL. EL PUBLICO NO PODRA ENTRAR POR;RAZONES,DEVSEGURI"

ESTos CUARTOS DEBEN TENER LIGA DIRECTA :CON:EL PATIO DE

: Y OPERAR LOS EQUIPOS NECESARIOS PARA’ -
, fONAMIENTo DEL HOTEL.

: LA DISPOSICION DE LOS EQUIPOS DEBE PROPORCIONAR SEGURI
'DAD EN SU FUNCIONAMIENTO COMO PARA SU MANTENIMIENTO.

Es NECESARIO TENER BUENA VENTILACION.

‘A ESTA AREA SOLO PODRAN ACCEDER LOS: EMPLEADOS DEL Ho-*i;-'

DAD. .
Los TANQUES DE COMBUSTIBLE DEBEN LOCAL
AREA ABIERTA POR RAZONES DE SEGURIDAD

SERVICIO, ANDEN DE CARGA.
Los DUCTOS DE BASURA DEBEN DE UBICARSE DIRECTAMENTE -
A ESTA AREA.

DEBE SER UNA AREA CON VENTILACION NATURAL Y EN LOCAL -
CERRADO,
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(CONTINUACION)

TABLA 12,

11, ANDEN DE-SERVfC}0;~ ;? }’—7C0NTAND0‘bUE ENTRE EL AREA DE EéTAéiONAMIENTo Y EL AN-
i T DEN HAYA UNA ALTURA DE 1, 50 M. PARA TENER FACILIDAD DE

: CARGA Y DESCARGA.

o= CON ACCESO DIRECTO A COCINA. ALMA N,GE, RAL Y BODEGA.

- DEBE EVITARSE LA VISTA DEL PUBLIC

SE. RECOMIENDA LA INSTALACIO ) \I RVICIO o

12, CIRCULACIONES

'SI EL PROYECTO AS LO REQUIERE
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TABLA 13, CF AS EXTERIORES

1. ALBERCA

LA"CASETA DE’ SERVICIO.

2. PATIOS DE-SERVICIO * EMPLEO DE VENTILACIGN NATURAL Y CASE;A“L ALIZADA
N : f:iEN SUBTERRANEO PARA EL CUARTO DE MAQUINAS.' ]

_ = PROXIMO AL ANDEN DE SERVICIO. , .
- AREA DE SERVICIO PARA ABASTO DE VIVERES Y ACCESO =

“PARA-LA SALIDA DE BASURA.

3. RECREATIVAS © = "¢ - ESTARA INTEGRADO AL ASPECTO GENERAL.
L ~ SEGON EL AREA, SERA EL COSTO Y MANTENIMIENTO.. o
" ESPACIO PARA ALOJAR IMPLEMENTOS DE TRABAJO Y MATE-
RIALES NECESARIOS PARA EL MANTENIMIENTO DE AREAS .-
~ JARDINES, TABLA 4.
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TABLA 13.. (CONTINUACION)

RITERLO DE OPERACION Y RECOMENDACIONES ~

4, -CIRCULACIONE

‘[:Acomono TAMBIEN DE AUTOBUSES DE TURISMO. .
= SE TOMARAN MEDIDAS NECESARIAS PARA EVITAR MOLESTIAS
AL_HUESPED: POR RU!DOS Y ‘GASES DEL ESCAPE.

5. CIRCULACIONES EXTERIORES . . - QUE COMUNICARAN LAS AREAS DE HABITACION, AREAS PU-
el R R ' BLICAS Y DE SERVICIO, CON LAS AREAS EXTERIORES.
».‘- PARA Uso, PEATONAL, Ast COMO PARA VEHICULOS DE ‘SERVL

PODRA vVARIAR SEGUN EL PROYECTO ARQUITECTONICO.—,,
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TABLA 14.. MOBILIARIO{:EOUIPO

|  'AREAS EN LA ZONA HABITACIONAL
(EJEMPLO: CLASE o

1. CUARTO TIP

3. \'est’Ipqlé_ I ﬁéletero

" :rl:Closet (3 a 8 Dfas) 'w
(Cajones, repisas, etc.) o4 M7
"4, ‘Bado : R S . 1 Lavabo con espejo 3 M2

.. W.C. y Regadera
.  Accesorios: Cortina, Portarrollos,
gancho doble, toallero miltiple, etc. 4.50 M?

5. DUCLO s i . Reglstrable : 0:50 M?

-

6. Balcdn ERTE:
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TABLAflu.

2°Mesas de Noche'(Buros)
%1 'Mesa Baja :
+ - 1 Comoda, 'mds 2 Sillas

=« -1°Tina /Regadera
e 1 W.C.

. 1 Lavabo ¢/ Espejo

. Accesorios: Cortina, Portarrollos.
ganchos, toalleros, etc.

-:Recdmara:

©7.50 M2
"3 Vestibulo - . .1 Maletero :
‘Recégarg;" . Closet (3 a 8 D1as)

—

L4 M2

Mesa Alta

Sillas

Hide a Bed

Triplex : ’ s :
Barra (Opcional) = ST 200 M2

'Aa‘Estar_ij e ! .

——

1"Tina/Regadera - = i S i i
1 W.C. .

. | Lavabo c/Espejo :

Accesorios: Cortina, Toallero,:etci i 7:50-M?

6. Vestibulo = . 1 Maletero : R

Estar : . 1 Closet (3 a 8 Dias) : - 4 M2

7. Ducto . CUUELM

8. Balcones
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TABLA 14, - (CONTINUACION)

MOBILIARIO Y EQUIPO.

naqueles: Blancos

3, ESTACION DE

SERVICIO -Equipamiento-de Cuartos
2 .-Carro Camarista
(195 M . Escalera Portdtil

2- Camas Extras

Closet Guarda Utensilios Aseo
. Tarja Vertedero o
. Teléfono

. W.C. Camarista

3:Hielo .-
i Refrescos

Mdquina de Hielos
Maquina Automdtica
Refrescos, Café

Shuts ropa sucla
Shuts basura

. Pdblicas
De Servicio

4, CIRCULACIONES
C(lurz Wy

‘ricales . Piblicas
: De Servicio
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1"‘recepcidn y ‘arribo -
rculacidn libre

Espacio para el libre ascenso y -
descenso de huéspedes, en autos
.y autobuses

. Area de Equipaje

.. Front - Desk

. Pichonera (250 cuartos)
Cajas de Seguridad (50)
(.15 x .15 x 30)
Control de Bell-boys
Caja

2. LOBBY
(108 M2

+"v .1 Escritorio
;74 3 sillas
i Archivero

. Sillones (25)
Mesas Bajas
. Teléfonos Piblicos

4};§ééépciaﬁ de- . Barra Especial
Grupos . . . Registro de Grupos



TABLA 15. (CONTINUACION)

A

3, BAR LOUNGE
(30 M2)

4. RESTAURANTE

1. Vestibulo
(250 M%) ‘

Espera

2. Cafeteria

3. Restaurante
Grill™

Centro de
Convenciones

. Circulares y/o Cuadradasx

.16 Mesas:Bajas -
:Barra’y contrabarra de Servici
‘Equipo Operacidn Necesario
~‘Area de Especticulos

~Bancos" y$Sillonéé'”

Area Com@n

6 Personas 10 M2

Area Mesas

. Sillas

. Booths

Area Servicios
Equipo, Apoyo.y Servicio”
Estaciones al Servicio

Barra Servicio ;
Barra y Contrabarra de Servicio '}SD MT.
Area Mesas

Mesas Circulares y/o Cuadradas

Sillas

Area Servicio

. Estaciones de Servicio

.

Equipo de Apoyo y Servicio

Grill 90 M?

(Opeional) 600 nz
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’OBi’uA‘RrQ Y EQUIPO

© MREA

5, BAR - GRILL -

ALBERCA
(75 M2

6. SALON DE
JUEGOS
(75 M3

7. CONCESIONES
(57 M

:Area Comercial

. Renta

Autombviles

. Agencia de

Viajes/Tours

sas (16 )=
1llas (64):.
stﬂciones de Servicio

arra Humeda con. Bancos o

i(MampOSterIa)

2'.-Barra y Contrabarra de Servicio

Equipo necesario de Operacidén
Grill

2 Mesas (1.20 x 1.20)
8 Sillas

. Mesa Ping-Pong

. Mesa Billar o Pool

. Midquina Automitica Refrescos
. Maquina Automitica Café

. Bodega (Sillas, Mesas, etc.)

. Mostradores

Anaqueles

. Stands: Revistas, Libros
. Caja

1 Escritorio

. 3 Sillas

. Escritorios (1)
. Sillas (5): y
. Mueble

65 M2
--10°M?

45 M

6 M

'6,“2
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LOCAL -

~ MOBILIARIO Y EQUIPO -

8. SANITARIO
PUBLICOS
(108 M?)-

1. Areas Piblicas
2. A;ea Restaurante

3. Area ﬁar-Grill

4. Area Alberca. .

-Hombres: 4 W.C.

3 Mingitorios

2 Lavabos
Mujeres: 2 W.C.

2 Lavabos
Area de Registro

Hombres: 2 W.C.
6 Mingitorios
4 Lavabos

. Mujeres: 4 W.C.

4 Lavabos

. Area de Registro

Hombres: 1 W.C.
3 Mingitorios
2 Lavabos
Mujeres: 2 W.C.
2 Lavabos

. Area de Registro

Regaderas de Playa (2)




TABLA 16.

MOBILIARIO, EQUIPO Y. AREAS:DE SERVICIOS.

4

1. OFICINAS
G “(ISO_MZ)&

2, Suﬁ—Gerenéia‘:

3. Adﬁinistféciéﬁ';f‘:

y Contabilidad

: Bafio. Gerencia

“Secretaria

“...1 Escritorio

.71 Escritorio

.1 Lavabo
1w,

.1 Escritorio ‘ Lo S
.1 silla . 6

" Gerente en Turno

.’1 silla S L
.-1 Escritorio ) f100ME

% Privado Contador

.1 Escritorio
. 3 Ssillas

. 1 Librero
Contralor

« 3 Sillas
Auxiliares de Contabilidad
. 5 Escritorios

3 2
. 5 sillas 15 M
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:,_ApchiVO‘y_
Papeleria
‘ 7. Gerencia

Alimentos y
Bebidas

8. Caseta de

Control
2, CONMUTADOR 1. Conmutador
TELEFONICO
(15 MZ) ' 2. Cuarto de Baterfas

3. Cables y Acometida

F .01 silla

1 Escritorio, ..

. Repisas

Gerente

Secretaria

. 2 Escritorios

. 2 Libreros

. 6 Sillas o :

. 2 Mesas 14 Yo

Checador Personal . 4 .
Oficina Jefe SR
Biscula, Alimentos y . 212
Bebidas

Vigilancia

Mesas con Tablero
. 3 8illas

(Troncales)
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i LocAL‘

3. COCINA -
NUCLEQ.
_HOTEL

(350 M%)

“'Area Preparacidn -

~Lavado ‘Loza~'+*
Barra Servicio

'Bar.Servicio

Caja‘

Oficina Chef ]

Cémaras Frias

. Comedor Empleados

. Almacenes

MOBILIARIO Y EQUIPO

Areé Caliente
Area Fria
. Reposteria

. .

Equipo Operacidn

. Equipo Operacidn

Equipo Operacidn

" Equipo Operacién

.1 Escritorio
.1 Silla

Refrigeracidn
. Licteos

. Verduras
Congelacidn

. Carnes

Area Mesas

. Mesas

. Sillas

Barra Servicilo

. Est. de Autoservicio

. Almacén Diario
. Almacén General (Secos)

170.M2 .

8.5 M2

50 M2

Coes?
63’ M?
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MOBILIARIO Y EQUIPO "AREA

4, COCINAf. Equipo-necesario de Operacidn
NUCLEOJ . Equipo necesario de Operacién
PLAYA _

(40 WF ),;"~ ."Equipo necesario de Operacidn
o . Equipo necesario de Operacidén
. Alacena . Para un Dia (Entrepafios)

5. ROPERIA . Amé de Llaves . Incluyendo Equipo de Reposicidn )
CENTRAL R (Ldmparas, Almohadas y Floreros) 50 M
(165 M?) . Roperfa.’ . .-Empleos de Anaqueles Desarmables 100 ¥

. 'Almacengmignpo’
. ServigibfVélét Espacio para
R . 2 Lavadoras
. Burros de Planchar - .
“".” Anaqueles ‘15 M
6. BAROS Y . Baﬁoéﬁy’Véstidores . Lockers
Hombres . W.C.
VESTIDORES DE . Mingitorios
EMPLEADOS . Lavabos 6
. M
(120 MZ) Regaderas »
. Bafios y Vestidores . Lockers
Mujeres . W.Cc.
. Lavabos

Regaderas

60 x&
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TABLA 16.  (CONTINUACION) -

7. BODEGAS
(100 M?)

-2 Escritorios
« 3 sillas

. 2 Archiveros S

*. 1 Pizarrén S 18 M

8. MANTENIMIENTO

. ;1. bfigipd;

-+ 2, Talleres Carpinteria
2 : . Mesa de Trabajo

. Slerra
. Utensilios y Herramienta
. Material de Trabajo 30 M2
Plomeria
. Herramientas y Utensilios :
. Material de Trabajo 30 M2
Eléctrica
. Herramienta y Utensilios
. Material de Trabajo 30 M

9, CUARTO DE 1. Instalacién
Hidrduli
MAGUINQS San:lt‘.ari:a Y
(375 M%)

Calderas

Bombas - Equipo Hidroneumdtico
Equipo Suavizador

Planta de Tratamiento

Cisterna

Carcamos Aguas Negras

Tableros
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TABLA 16, . (CONTINUACION)

an aﬂEmergencia
_etida y Tableros General 5

Torre ‘de Enfriamiento
Aire Acondicionado ..., Equipo

g Gés“ 2 .‘}' T“ ©'7 .. Tanques de Combustible
5. feléfonos . Acometida y Troncales
10, CUARTO DE 1. Basura Seca Equipo Necesario de Operacidn
. Contenedores :
BASURA . Botes 10‘M2
(20M) ‘
2. Basura Himeda ++10°M2
11, ANDEN DE 1. Andén de . Area de Estacionamiento para
SERVICIO Servicio . 2 Camiones
(30 M)
12, CIRCULACIONES 1. Verticales . Escalera y/o Rampas para Servicio
2 .
(177 M%) ‘ Elevadores Servicio
2. Horizontales . Vestibulos de Servicio

. Pagillos
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1, ALBERCA

2, PATIOS DE
SERVICIO
(80 M%)

3, RECREATIVAS.

(1 622 M3

N

- Asoleaderos

”’SerViciQ{7.x"

Qaseta e

. Cuarto de

MAquinas
Alberca:

Zona . Hotel -

. Ndcleo Alberca '

Jardinerfa
Decorativa

Jardineria
Ristica

- Bar- Grill-Alberca

.

Tumbonas .- ..
Mesas ;

Escalefas;(Aréa d
Barra Himeda de

;Eﬁtrepéﬁosj
:81llas -

‘Bombas

Filtros

i“Recirculacidn

. Plantas de Ornato
. Elementos de Iluminacidn.
. Bancos para Exterior

Plantas, Vegetacidn que
requiera poco mantenimiento

. Herramientas y utensilios

para jardineria

30 M2

T1592 M2
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TABLA 17.  (CONTINUACION)

Ahéﬂé de Tenis ,

b, ESTACION.AMIENTO' 1. Arvea de . Topes L
(2 250 MZ) Estacionamiento . Elementos de Ilumipacién L
2. Area de
Circulaciones
5. CIRCULACIONES 1. Andadores . Elementos de Iluminacién
EXTERIORES w

(175 M?)
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TABLA 18, CUAD

PARAMETROSPOR
UARTO - (M2)

1. AREA HABITACIONES
* HABITACIONES
CUARTO TIPO (238) 8 330
SUITES (6) 420
ESTACION DE SERVICIO

CIRCULACIONES

II. AREAS PUBLICAS T 202
LOCALES : e - 3.65

CIRCULACIONES T 289 16

III. AREAS DE SERVICIO ‘ E A~116?7‘ 
LOCALES

CIRCULACIONES e e

AREA TOTAL
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TABLA 1‘9. CUADRO RESUMEN DE AREAS. o
(HOTEL TURISMO_,SOCIAL 250 .CUARTO

o o
ARAMETRO/CUARTO-

AREA DE HABITACLONES - 'CUARTO TIPO  15.53 M -

RESTAURANT HOTEL (COCINAS), .’

77 "RESTAURANT PLAYA Y BAR (COCINA)
. SALON DE USOS MULTIPLES e
TIENDA DE AUTOSERVICIOS , 180

PALAPAS Y K10SCOS ) 1228
S UU1807
AREA SERVICIOS BAROS Y VESTIDORES 359 7 144
ADMINISTRACION Y CLINICA 180 0.72
CASA DE MAQUINAS 245 : 0.98
EDIFICIO SERVICIOS GENERALES 400 1.76
(BODEGAS)
LAVANDERIA 248 0.99
ROPERIAS 109 0.44
CASA ADMINISTRADOR 94 , 0.38
CASA JEFE DE MANTENIMIENTO 94 0.38
B PATIO DE SERVICIOS Y MANIOBRAS 1 037 4.15
ESTACIONAMIENTO 2 859 11.44
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS 655 2.50
ACCESO AL CONJUNTO 843 3.37
AREAS EXTERIORES ALBERCA Y CHAPOTEADEROS 551 : 2.20
CANCHAS DEPORTIVAS 661 2.64
JUEGOS INFANTILES 362 21.45
PLAZAS Y ANDADORES 5 547 22.19
AREAS VERDES 23 390 : . 93.56"
AREA TOTAL 45 534

1 Incluye 4rea de circulaciones
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|- SERvIcIoS
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N

AREA )
- HABITACIONAL. |

B i;.FI.G-":':lv - REL‘A'CIIVJNIDE;;AREAVS"_j- S
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1. 'CATvEGOVR‘IA Y SERVICIOS DEL 'HoTEL"il
LA DESCRIPCION DEL TIPO Y SERVICI

JETIVO A 'NIVEL GENERAL. I
EL TIPO DE HOTEL SE ASOCIA AL MERCADO Q

"CUARTOS EN
'ADULTA 0 DOS NI
ROS QUE PUEDEN ALOJARSE EN LA MISMA HABITACION. - - e

Es IMPORTANTE CONSIDERAR QUE ES UN HOTEL DE,fLAiALPARA;?ROPORCIONAR SERVICIOS -
MAS ACCESIBLES A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS.

LA IMAGEN DEL HOTEL ES UN FACTOR RELEVANTE A CONSIDERAR, YA QUE SI ES UNA DE LAS
INVERSIONES INICIALES, SU IMAGEN MARCARA LA PAUTA A SEGUIR EN EL CONJUNTO, CONSIDERAN-
DO DOS ASPECTOS PARA DETERMINARLA:
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+ LA IMAGEN DE INSTALACIONES SIMILARES EN LOS MERCADOS DE COMPETENCIA.f o : :
+ INTEGRARSE AL PAISAJE NATURAL QUE LE RODEA. APROVECHANDO LOS ASPECTOS POSITI-H o

YOS DE LOS EXISTENTES EN EL MEDIO.’ 5 .
SI ES UNA EXPANSION DE LA- OFERTA HOTELERA, SU IMAGEN SERA COMPARAD *CON_LOS EXIS;_{f

TENTES

2 SERVICIOS A OFRECER Y -SU CRITERIO DE OPERACION

A PARTIR DEL TIPO Y CATEGORIA DEL HOTEL, SE, ENUMERARAN LOS SERVICIOS QUE SE RE-
QUIEREN PARA OFRECER CONFORT A LOS HUESPEDES, AS{ COMO EL CRITERIO OPERACIONAL HOTELE-
RO PARA LOGRAR UNA MAYOR EFICIENCIA. #

SE ANALIZARAN LAS SIGUIENTES AREAS:

« AREAS HABITACIONALES
, AREAS PUBLICAS

. AREAS DE SERVICIO

. AREAS EXTERIORES

PARA UN HOTEL CLASE I 6 II, LOS SIGUIENTES CRITERIOS SON APLICABLES:
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2.1 AREA DE HABITACIONES

CRITERI0S:

. CON VISTA AL EXTERIOR PARé:bb
. PROPORCIONAR TRANQUILXDAD;Y DE
. ESPACIO PARA REPOSO CON PRIVACIA
. CLOSET PARA 4 - 8 DIaAs '“
. BANO CON TOCADOR INDEPENDIENTE DE REGADER
. VESTIBULO PARA LOGRAR UNA MAYOR éRl AC]
. BALCON MAS QUE TERRAZA, POR RAZONES DE. VIENTO‘EN LA ZONA

SUITES, EL NOMERO DE SUITES CORRESPONDE AL 5% DEL NUMERO DE CUARTOS TIPO,
ES CONVENIENTE QUE LA SUITE ESTE FORMADA POR 2 UNIDADES INTERCOMUNICADAS Y QUE -
EXISTA LA POSIBILIDAD DE QUE SE RENTEN INDEPENDIENTEMENTE LAS DOS UNIDADES.

ESTACION DE SERVICIO

.. FACILIDAD A LA OBTENCION DE HIELOS Y REFRESCOS POR PISO
. ROPERIA DE PI1SO PARA EL SERVICIO Y CUARTOS
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' CUARTO DE ASEO PARA CAMARISTAS SRTRN L
. SHUTS DE BASURA Y ROPA SUCIA COMO SISTEMA DE TRASLADOD

2.2 AREAS PUBLICAS

. ACCESO DE HUESPEDES AL CONJUNTO

PORTICO DE ACCESO. AREA CUBIERTA PARA EL ARRIBO DE Los HUvSPEDES Y. su EQUIPAJE -

QUE VIAJEN SOLO O EN GRUPOS;, ASI COMO EL DESCENSO DE VEHICULOS (CAMIONES TURISTICOS, -
AUTOMOVILES Y TAXIS). LOS EQUIPAJES DE LAS PERSONAS GUE VIAJAN EN GRUPO, SERAN CONDUCL
DOS POR UN ACCESO INDEPENDIENTE AL LOBBY, DIRECTAMENTE POR LAS CIRCULACIONES DE SERVI-
C10 A CUARTOS, . '

.+ RECEPCION

LOBBY. AREA DE REGISTRO, CAJAS, CAMBlOS Y CAJAS DE SEGURIDAD PARA LOS. HUESPEDES,
AS{ COMO EL AREA DE RESERVACIONES Y ESPERA..

HABRA DOS AREAS, UNA DESTINADA" PARA RECEPCION DE- 'GRUPOS 'Y OTRA PARA HUESPEDES IN o
DEPENDIENTES., .
SERVIRA COMO CONTROL PARA EL ACCESO A LAS INSTALACIONES DEL HOTEL.

ESPACIO CENTRAL CON ACCESO DIRECTO AL AREA DE HABITACIONES, PUBLICAS Y EXTERIORES.
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« ALIMENTOS Y BEBIDAS
SE OFRECERAN DISTINTOS TIPOS
Y PROPICIAR UNA ESTADfA MAYoR.gN

RESTAURANT GRILL - CAFETERIA. Es ;
CREAR DOS ZONAS DIFERENCIADAS EN QUE SE SIRVAN DOS TIPbS DE MENUS: DOS
CIO Y COMO CONSECUENCIA, DISTINTOS EOUIPOS DE OPERACION. DECORACION,: MANTELERIA 1L
NACION, ETC., PARA LOGRAR UN SOLO AMBIENTE ‘A CIERTAS HORAS QUE SEA NECESAR}P ;U?QIR;LA,,:

DEMANDA CON UN MISMO MENU Y SERVICIO.
DESAYUNO - UNIR LOS DOS ESPACIOS Y UN SOLO MENU PARA LOGRAR UN AMBIENTE INFORMAL.

COMIDA -  SEPARAR LOS AMBIENTES AUNQUE PUEDE SER UN SOLO MENU.
CENA - SEPARAR LOS AMBIENTES, OFRECIENDO DIFERENTES TIPOS DE MENUS Y DAR SER
VICIO EN DISTINTOS HORARIOS, '

LOUNGE-BAR. DONDE SE DE SERVICIO DE BEBIDAS, DEJANDO UN AREA PARA OFRECER UNA PE
QUENA VARIEDAD, ESPECTACULO INFORMAL. e | 8

ES ACONSEJABLE QUE EN LA NOCHE SE LOGRE UNA COMUNICACION ENTRE EL RESTAURANT GRILL
Y LOUNGE, COMPARTIENDO EL MISMO AMBIENTE. o
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BAR GRILL - ALBERCA. INTEGRADO AL AREA DE ALBERCA

CERCA DE LA PLAZA LOCALIZAR
ESTE COMEDOR QUE DE SERVICIO DE BEBIDAS EN ESA ZONA

FREZCA A LA HORA DE LA COMIDA -
\MBIENTE INFORMAL E INTEGRADO

MENG DE SNACK, PARA QUE ABSORBA LA DEMANDA DE ESA.
AL AREA EXTERIOR (TERRAZAS Y ALBERCA),

HABRA SERVICIO DE MESEROS ATENDIENDO EN S‘pé’cOMEDOR;

. DIVERSIONES S
SALON DE JUEGOS. DAR LA 0PORTUN1DA:
CARTAS, BILLAR, ETC.)

. COMPRAS

CONCESIONES. LOCALES DE TIPO TURfSTICO (EXCURS!ONES, ALQUILER DE COCHES
DE VIAJES, CONFIRMACION Y VENTA DE BOLETOS), INTEGRANDOLOS AL LOBBY LOCALES COMERCIA—‘
LES PARA VENTA DE ARTICULOS DE FARMACIA, FOTOGRAFIA, REVISTAS, PERIODICOS Y ARTfCULOS
DEPORTIVOS, ARTESANIAS, ETC, ‘

LAS AREA PUBLICAS CONTARAN CON LOS SERVICIOS SANITARIOS NECESARIOS PROXIMOS A = .. -
ELLAS: ' '
« EN RESTAURANT - GRiLL, CAFETER{A Y BAR LOUNGE

. EN LoBBY, CONCESIONES
. EN BAR GRILL - ALBERCA



2.3 AREAS DE SERVICIO

ESTAS AREAS DARAN APOYO. A LOS SERVICIOS QUE SE OFRECEN EN LAS AREAS PUBLICAS Y

HABITACIONES, LAs MAS IMPORTANTES son-*

. ADM'INISTRACIO'N:- DEL;,"
OFICINAS. L ADMI

© . SUBGERENCIA -

. ADMINISTRACION
. PERSONAL ,
. GERENCIA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

. TALLERES DE MANTENIMIENTO

d con ortcuas s
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PARA VIGILAR LA CONSERVACION DEL INMUEBLE Y PROPORCIONAR EL MANTENIMIENTO NECESA

R10, REPOSICION DE EQUIPO, DE OPERACION, MOBILIARIO, REPARACIONES EN ACABADOS. ETC.: SE

TENDRA:
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+ TALLERES DE MANTENIMIENTO (CARPINTERIA, PLOMERIA Y ELECTR[CO)
. OFICINA DE MANTENIMIENTO '
' CUARTO DE MAQUINAS

. AREAS DE PREPARACION DE ALIMENTOS Y:BEBlDAS

COCINA NUCLEO HOTEL auE DARA SERVICIO AL RESTAURANT GRILL, CAFETERIA Y BAR LOUNGE..

COCINA NUCLEO PLAYA DANDO APOYO AL BAR GRILL

LBERCA. EN QUE SE"' FRECE UN MENU -
DE SNACK, REQUIRIENDOSE SOLO RECALENTAMIENTO Y NO‘PREPARACION DE

. AREAS PARA CONSERVACION Y DESALOJO DE BASURA>}

PARA BASURA PROVENIENTE TANTO DE LA COCINA, COMO  DEL MANTENIMIENTO DE JARDINERIA,
SE TENDRAN: e

. CUARTO DE BASURALSE&A
» CUARTO DE BASURA HUMEDA
. AREAS DE ALMACENAMIENTO DE EQUIPO Y PROVISIONES\PARA SERVICIOS

. ALMACEN GENERAL Y DEL CHEF (ALIMENTOS Y BEBIDAS)
. BODEGA GENERAL (EQUIPO, MOBILIARIO, ETC.)
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+ AREA DE ABASTOS IR v
LUGAR NECESARLO PARA EL APROVISIONAMIENTO DEL HOTEL, SE TENDRA:.

. ANDEN DE DESCARGA

» CASETA: DE-CONTROL :
PARA APROVISIONAMIENTO Y CONTROL:DE - PERSONAL -

2.4 AREAS EXTERIORES

. PARA ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE DESCANSO
PARA APROVECHAR LAS CONDICIONES DEL CLIMA, SE TENDRAN:

. ALBERCA

. ASOLEADERO

+ JARDINES

+ CANCHAS DE TENIS
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. SERVICIO EN EXTERIORES

PARA TODO EL-CONJUNTO, SE TENDRAN': o

ESTACIONAMIENTOS PARA HUESPEDES Y. EMPLEADOS DEL HOTEL
PATIOS DE SERVIClO
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10.. PROGRAMA ARQUITECTONICO

“HOTEL DE PLAYA*
IXTAPA ZIHUATANEJO

1.- LOBBY

Barra Recepcidn

Control (9 w2)

Llaves (12 m2)

Caja (4 m2)

Recepcidn de Grupos (25 m2)
Reservaciones (25 m2)
Coumutador (9 m2)

Caja de Seguridad (9 m2)
Logar de Estar (400 n2)
Lugar para Escribir y Telé&fonos (30 m2)
Telex y Telégrafos
Sanitarios (12 mw2)

W.C. Hombres

W.C. Mujeres

P e gt e pot bt
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NANNNNNNNNNNN S o g o put ot b o bt ot ot pot o ot
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Concesiones

Articulos Fotogrificos y Revistas (45 m2)
Farmacia

Casa de Cambio

Agencia de Viajes

Renta de Autos

Artesanias

Joyerfa y Platerfia
Floreria

Estética Unisex

Sala de Masajes

Salon de Belleza

Boutique Hombres y Mujeres

. B
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Sanitarios (25 m2)

b

1.3
3.1 W.C. Hombres
3.2 W.C. Mujeres

2.~ ADMINISTRACION

Oficina
Oficina
Sala de
Oficina
Privado
Privado
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina

e e e o o o @
et e e b e b = D @0~ OY LSS W R

WWwWwNNr——~O
.
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N -

-

Archivo
Privado
Oficina

NN NNNNDRDNDNNRDRNND DN

Gerente con Estancia y Bafio (30 m2)
Subgerente con Bafio (20 m2)
Juntas (40 m2)
de Pagos (15 m2)
Jefe de Personal (25 m2)
Jefe de Alimentos (25 m2)
Contralor de Bebidas (25 m2)
Contralor de Alimentos (25 m2)
Jefe de Compras (25 m2)
Jefe de Seguridad (25 m2)

Secretarias (30 m2)

y Papeleria (15 m2)
Gerente de Contabilidad (25 m2).

Auxiliares de Contabilidad (45 m2)

Sanitarios (25 m2) n
W.C. Hombres
W.C. Mujeres

3.~ SERVICIO MEDICO

Privado

MEdico (A0 m2) "= v e ni

1
2 Primeros Auxilios
3 W.C. y Vestidor

4.~ SALA DE JUEGOS (250 m2)

5.~ GIMNASIO UNISEX (200 m2)
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11,-

11.
11.
11.
11.
il.
11,
11.
11,

BAR (350 m2)

CAFETERIA (300 m2)

RESTAURANTE P/250 PERSQNAs,,";

.1
It
.2

SALON DE EXPOSICIONE , ,c NVENCIONES Y/O BANQUETES (1100 n2)

W.C. Hombres
W.C. Mujeres

Sanitarios (35 mZ)

DISCOTEQUE (350 n2) ;

COCINA (500 m2)

o~NOUNHWN —~

Preparacidn de Alimentos .
Lavado

Cocido de Alimentos
Guardado de Utiles
Vajilla

Reposteria

Ventanilla Contrabarra
Precalentado (100 m2)



12~ BODEGAS

12.1 Vajilla y Utiles de Cocina (25 m2)
12.2 Alimentos Refrigerados
12.2.1 Carnicerfa (25 m2)
12.2.2 Pescados y Mariscos (25 m2)
12.2.3 Lacteos (25 m2)
12.2.4 Verduras (25 m2)
12.2.5 Camara Fresca de Vinos (25 m2)
12.3 Alimentos sin Refrigerar
12.3,1 Alwmacén General (80 m2)
12.3.2 Almacén de Refrescos (25 m2)
12.3.3 Almacén de Granos (50 m2)
13,- BASURA

13.1 Revisidn (15 m2)
13.2 Incineracién (15 m2)

14.- PERSONAL

14.1 Oficina Jefe de Personal (25 m2)
14.2 Comedor Empleados (120 m2)
14,3 Baflos y Vestidores Empleados (200 m2)

15,~ SERVICIOS

1 Roperfa y Lavanderia (350 m2)

1 Area de Lavado

2 Area de Planchado

3 Area de Entrega y Recepcidn de Ropa
4 Area de Costura

5 Almacén de Ropa Sucia

2 Cuartos de Miquina
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Caldera (300 m2)

Cisterna (650 m3)

Equipo Hidrdulico (100 m2)

Bombas (Suavizador) (100 m2)

Tablero Eléctrico (Subestacién) (120 m2)

Aire Acondicionado (400 m2)

Instalaciones de la Alberca (100 m2) -
Estacionamiento para 85 Autos (1250 m2) -
Carga y Descarga de Almacén (70 m2) v
Andén

Patio de Maniobras S

Almacenes Generales (150 m2)

16,- MANTENIMIENTO (30 m2)

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7
16.8
16.9
16.10
16.2
16.2.1
16.2.2

Gerente de Mantenimiento (25 m2)
Superintendente del Hotel (25 m2)
Ventilacién y Alre Acondicionado (20 m2)
Mantenimiento General del Edificio (25 m2)
Taller de Electricidad (15 m2)

Taller de Cerrajeria (15 m2)

Taller de Tapicerfa (15 m2)

Taller de Plomeria (15 m2)

Taller de Radio y T.V. (15 m2)

Taller de Refrigeracidn (15 m2)
Sanitarios (30 m2)

W.C. Hombres

W.C. Mujeres
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17..- HOSPEDAJE

17,1 Cuartos Tipo (204 Cuartos)
92 Habitaciones Sencillas
92 Habitaciones Dobles
7 Junior Suite

13 Suite

17.2°  Junior Suite

17.2.1 Estancla

17.2.2  Toilet

17.2.3 Recémara

17.2.4 Vestidor

17.2.5 Bafio

17.2.6 = Terraza

18.- AREAS LIBRES
18.1  Albercas (900 m2)
18.2 Playas (3150 m2)
18.3 Jardines (9000 m2)
18.4 Terrazas (580 m2)

18.5 Asoleaderos (1150 m2)



10,2 MATRIZ. DE RELACION
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E

®

" RELACION -DIRECTA

PELALCION A TRAVES
Db OTRS EuPALIO

RELACION )
INDIRECTA : il
19 o i
DI L)t e
[ RS r
FIEN C
cletc]c C
clalr]c D
TERE IR ERn L
oo e Cl S T

NO EXISTE RELACION
OPERATIVA NI CONTACTO
FISICO

NOTA: 15 relacion operativa que exsic
entre las dilerentes reas del hote! es fun-:
dsmental en el disedo arquitecténico La
matriz de luncionaimiento nd:ca et tipo de
relacidn existente entre un local y ouo
EJEMPLO se dosea sabur que relacion exis-
fe entre el Lobby v ef Registro

PROCEDIMIENTO:

1° Locahzar un areas publicas el Lobby (lec-
ura vertical)

2° Locahizar en areas de setwcio el Regis:
tro tlectura honzontal)

3° E! punto de interseccidn de ambas co-
lumnas define  1alewra “*A’* {Relacién
Directal como el upo de relacion exis-
terte enire ambos espactos

65
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CONCEPTO DEL PROYECTO

LA maYoR PARTE DE LOS H
TRADICIONAL POR LLAMARLO AsI

CEPTO. ARQUITECTONICO
| SER EN CASI TODOS -
0 DEJA QUE ESTOS CON-

REA UNA SIMILITUD EN SUS

ESPACIOS ARQUITECTONICD

EL VISITANTE QuE- _LIBERTAD, VIENE EN BUSCA DEL -
ERSONAJE PRINCIPAL “EL MAR", ACOMPARADO £S
ERAS, :LOS ARBOLES, LAS: PLANTAS, LAS ROCAS, -

PATSAJE NATURAL, SIEMPRE VIEN E
TE DE TODO LO QUE IMPLICA.NAT‘ A
LA PLAYA Y EL SOL. '

Por ToDO ESTO, SE PRETEND
T0S NATURALES Y PARTIENDO DE LA 1B

ONCEPTO QUE CONTENGA TODOS ESTOS ELEMEN-
DE:UN ENCUENTRO CON LA NATURALEZA "EL MAR",
SE TOMA EL CONCEPTO DE tA:”CONgH DEL CARACOL MARiNo". TOMANDO EN CUENTA QUE ESTE ES UN

ELEMENTO NATURAL MARINO,
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EN BASE A ESTE CONCEPTO, SE CREA UN PROYECTO ARQUITECTONICO PARA EL SERVIC[O DEL‘f.
HUESPED, TRATANDO DE APROVECHAR AL MAXIMO LAS VISTAS HACIA EL MAR Y HACIA LA LAGUNA DE
IXTAPA, Y CREANDO ESPACIOS ABIERTOS PARA EL TRANSITO LIBRE DE LOS HUESPEDES, SJNAOLVI‘
DAR LA PRIVACIDAD QUE CADA UNO DE LOS VISITANTES DESEA TENER, P :

ESTE PROYECTO ARQUITECTONICO AMBICIONA REVIVIR UN REENCUENTRO CON LA NATURALEZA, -
QUE COMBINADO CON EL CONCEPTO DE ESPACIOS ABIERTOS, JARDINES INTERIORES CON ABUNDANTE
VEGETACION Y CON PUENTES CUBIERTOS, TODO ELLO TOMANDO LA. FORMA- ‘EL‘CARACO MARINO.

EL CONCEPTO ARQUITECTONICO ES EL DE LA CONCHA DEL CARACOL MARINO, EN EL CUAL LAS
FORMAS CIRCULARES TOMAN EL PAPEL PRINCIPAL.ﬁV ‘
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IMAGEN FORMAL

EN CUALQUIER PROYECTO ESTA IMPLICITO LO FUNCIONAL, PERO HAY QUE ELEVARLO A-UN NI

VEL SUPERIOR, QUE ES LA IMAGEN 'OR'At',' R UNA CONSTRUCCION MAS.

) QUE'LOS ASPECTOS B1OLOGI-

LA PREPONDERANCIA DEL J

COS, PSICOLGGICOS Y ESTETICO
BER SUBORDINAR ESAS FUNCIONES . _
IDEA ARQUITECTONICA EN SU TOTALIDAD Lh ARQUITECTURA NO ES BELLA PORQUE NADA MAS LLENE

EGUNDO PLANO, DEBEMOS SA-
. PARA PODER EXPRESAR LA -

SU FUNCION Y LA DEL UTILITARISMO ABSOLUTO iDEBE SE '"N TODO ENEL QUE LA ESTRUCTURA NO

NECESITE ELEMENTOS AJENOS QUE LA JUSTIFIQUEN, PUES ELLA DEBE REUNIR EN SI SU PROPIA EX-
PRESION. EN MUCHAS OCASIONES LA PREPONDERANCIA DE LA FUNCION UTILITARIA HA INFLUIDO EN
EL ESTILO DE LA ARQUITECTURA MODERNA CONTEMPORANEA Y LE HA IMPUESTO SUS PATRONES ESTETL
COS, ARADIENDO A ESTRUCTURAS RACIONALES, LOS TIPOS MAS VARIADOS DE FACHADAS SEGUN LA MO
DA COMO SI LA CREATIVIDAD CONSISTIERA EN EL USO DE TIPO DE CRISTAL O DEL DISENO DE UN -
PRECOLADO. ' N

NUESTRO - PANORAMA ARQUITECTONICO SE HA REDUCIDO AfLA MDNOTONIA DE LA REPETICION -

PRIVADA DE IMAGINACION, SIN ATENDER A LA DIVERSIDAD DE TECNICAS, MATERIALES Y PROGRAMAS
QUE DEMANDA LA SOCIEDAD, ELEMENTOS CUYAS POSIBILIDADES SON SUFICIENTES PARA PROPORCIO-
NAR SOLUCIONES ILIMITADAS,
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EL ARQUITECTO NO DEBE CAER EN~LA'REPETICION DE Su; PROPI 
LO COGMODO EN LO REITERATIVO, PUES CAD OBRA DEBE TENERLO:PO

CONTEMPORANEO ACTUAL. EL ESTILO EXISTIO EN LA ANT!GUEDAD SoLo
TRUCTURALES.

CIONES ES-

RETOMANDO TODOS ESTOS VALORES, TANTO FUNCIONALES COMO ESTETICOS: LLEGAMOS A LA -
CONCLUSION QUE LA IMAGEN FORMAL QUE PRESENTA EL PROYECTO ARQUITECTONICO DE LA PRESENTE
TESIS PROFESIONAL Y TOMANDO EN CUENTA EL CONCEPTO DE LA CONCHA DEL CARACOL MARINO, LA
CUAL EN PLANTA PRESENTA UNA FORMA DE ESPIRAL QUE SE VA HACIENDO CADA VEZ MAS GRANDE. LA
IMAGEN QUE PRESENTA EL PROYECTO ES LA DE UNA GRAN ESPIRAL QUE EN FORMA ASCENDENTE SE VA
PERDIENDO MIENTRAS MAS SE ACERCA AL FINAL DE LA TORRE DE ELEVADORES.
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DESCRIPCION: DEL. PROYECTO.

\ TRA»fS DEL: BOULEVAR,

‘;ESTO'ﬁOS»DA.UN AREA,TGTA 00 METROS CUADRADOS.

¥?tt*TERRENO sE :NCUENTR CONFORMADO' POR.ROCAS IGNEAS Y ARCILLAS COMPACTADAS PRESEN,‘ -
TANDO - UNA RESISTENCIA DE 9 TONELADA' POR:'METRO UADRADO EL TERENO TIENE UNA PENDIENTE -
GENERAL DEL 2%. ' ‘

- LA CATEGOR[A Y SERVICIOS QUE: OFRECERA EL ‘HOTEL SE ASOCIA AL MERCADO QUE SE PRETEN
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DE CAPTAR, EN ESTE CASO CORRESPONDE A LA CLASIFICACION

\DE PRIMERA' CATEGOR{A, QUE PER-
TENECE A UN NIVEL DE INGRESOS ALTO, O R

A PARTIR DE ESTA CATEGOR[A SE ENUMERAkoN Lo

ERVICIOS QUE SE REQUIERE PARA OFRE-
CER CONFORT A LOS HUESPEDES, QUE SON LAS SIGUIENTE ' L o

REA!
A) AREAS HABITACIONALES
B) AREAS PUBLICAS

C) AREAS DE SERVICIO

D) AREaS EXTERIORES

A PARTIR DE ESTAS CUATRO AREAS SE ANALIZARAN CADA UNA DE ELLAS, PARTIENDO DESDE EL
NIVEL DE ACCESO PRINCIPAL, PASANDO POR EL NIVEL DEL SOTANO HASTA LLEGAR AL ULTIMO NIVEL -
EN DONDE SE ENCONTRARAN LAS TORRES DE ENFRIAMKENTO DE AGUA.

DE MANERA RAPIDA, ANALIZAREMOS Lps_coucseros'auerse REQUIEREN PARA CADA UNA DE LAS
CUATRO AREAS MENCIONADAS ARRIBA, YA QUE A;»ANALIZAR‘NIVEL POR NIVEL DETALLAREMOS CADA UNA
DE ELLAS., .

A) AREA DE HABITACIONES

SoN AREAS ESPECIFICAMENTE DE -ALOJAMIENTO QUE.PARTEN DESDE EL SEGUNDO NIVEL HASTA -
EL NIVEL NUMERO 15 Y LOS TIPOS DE ALOJAMIENTO SON LOS SIGUIENTES:
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. HABITACION SENCILLA

» HABITACION DoOBLE

. HABITACION JUNIOR SUITE
.. HABITACION SUITE -

B) AREAS PUBLICAS

PORTICO DE ACCESO
. LoBBy

. RESTAURANTES

. CAFETERIA

. LoBBY BAR

. BAR GRILL - ALBERCA

. SALON DE JUEGOS

. CONCESIONES

. CONVENCIONES Y/0 BANQUETES
. SANITARIOS
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C) AREAS DE SERVICIO

ESTAS SON AREAS QUE DARAN APOYQ A LOS SERVICIOSQUE SE OFRECEN EN LAS AREAS PUBLL

CAS Y HABITACIONALES, QUE SON LAS S16UI
. ADMINISTRACION DEL HOTEL:(OFicxNA
. TALLERES DE MANTENIMIENTO
. CocINA NUCLEO HOTEL "

. CocIna NOcLEo PLAYA :
. AREAS DE ALMACENAMIENTO DE EQUIPO Y PROVISI

ONES (BODEGAS)

D) AREAS EXTERIORES

SON AREAS PARA ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE DESCANSO =
. ALBERCA

. ASOLEADEROS
. JARDINES

EL PROYECTO ARQUITECTONICO SE ENCUENTRA DIVIDIDO-POR VARIOS NIVELES: PLANTA DE 8§
TANO, PLANTA DE ACCESO PRINCIPAL, PLANTA DE PRIMER NIVEL}uPLANTAYDEL SEGUNDO NIVEL, HAS-
TA LLEGAR AL NIVEL 15,

EN PLANTA DE SOTANO, SE ENCUENTRAN LAS SIGUIENTES AREAS: ZONA DE ESTACIONAMIENTO,
CON UNA CAPACIDAD DE 120 AUTOMOVILES, A LA CUAL SE LLEGA A TRAVES DEL PGRTICO DE ACCE=~
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SO-PRINC;PA BAUJANDO: yOR UNA RAMPA LLEGANDO AST A" UN CIRCUITO ‘DE ESTACIONAMIENTO PARA

TRAVES® DE OTRA RAMPA QUE SUBE.

“SE NCUENTR‘ TAMBIEN LO ‘QUE- SE LE HA: LLAMADO COMO_vONA DE SERVICIOS' DONDE SE -

. ENCUENTRAN LOS CUARTOS DE MAQUINAS YA QUE AQU[ SE ENCONTRARAN EL EQUIPO HIDRAULICO, CAL

DERAS; CISTERNAS, SUBESTACION ELECTRICA, AIRE: ACOND[CIONADO., INSTALACIONES DE LA ALBER-
cA ' S

A EDTE CUARTO DE MAOUINAS‘SE“L EGA TRAVES DE. UNA RAMPA QUE BAJA, DESDE EL:ALI-.
NEAMIENTO- CON EL BOULEVARD IXTAPA PARA LEGAR 'ASI EL CAMION A UN PATIO DE MANIOBRAS Y -

AS{ PODER CARGAR O DESCARGAR.

“EN ESTA MISMA PLANTA SE ENCUENTRAN LOS TALLERES DE MANTENIMIENTO (VENTILACION Y
AIRE ACONDICIONADO, ELECTRICIDAD, CERRAJERIA, CARPINTERIA, PLOMERIA, TAPICER{A, RADIO Y
TELEVISION, REFRIGERACION Y MANTENIMIENTO GENERAL DEL EDIFICIO).

A ESTA ZONA SE PUEDE LLEGAR DESDE LA ZONA DE ESTACIONAMIENTO, AS{ cOMO POR ESCA-
LERAS O LOS DIFERENTES ELEVADORES QUE SE ENCUENTRAN EN EL EDIFICIO.

A UN LADO DE ESTOS TALLERES DE MANTENIMIENTO SE ENCUENTRAN LOCALIZADOS LOS BANOS
Y VESTIDORES PARA LOS EMPLEADOS, AS[ COMO LA ZONA DEL COMEDOR Y LA COCINA PARA LOS MiS-
MOS EMPLEADOS, A ESTA ZONA SE PUEDE LLEGAR DE LA MISMA FORMA QUE A LOS TALLERES DE MAN-
TENIMIENTO.
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Aqul TAMBIEN SE ENCUENTRAN
COCINAS QUE SE ENCUEN?RANv OCAL1ZADA

FRIGORIFICOS PARA CARN ERI
VINOS, ALMACEN GENERALIKJ Mt

A ESTA ZONA SE LLEGA,POR’U

TAMBIEN DE LA MISMA FORMA QUE EN LOS TALLERESVDE MANTENIM \MB1E POR-LOS MONTA"
CARGAS O LA ESCALERA QUE SE ENCUENTRAN _EN

PLANTA DE ACCESO PRINCIPAL

EN LA PLANTA DE ACCESO PRfNC[PAP EEN
QUE ES EL LOBBY, YA QUE Aqul EL HUESPED‘_U
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QUE SE LE HACE Y VERA LA CLASE DE HOTEL QUE HA ELEGIDO,

A ESTA PLANTA SE LLEGA A TRAVES DE UN GRAN PORTICO DE ACCESO QUE ESTARA TECHADO
CON UNA SERIE DE ARMADURAS ESPACIALES PARA QUE EL HUESPED SE SIENTA ENVUELTO DENTRO DE
UN MARCO MUY AGRADABLE. PASANDO A TRAVES DEL PORTICO SE LLEGA AL LOBBY, ESTE LOBBY TIE-
NE UNA GRAN SALA DE ESTAR CON UNA CAPACIDAD PARA 120 PERSONAS.

DENTRO DEL LOBBY SE ENCUENTRAN LAS SIGUIENTES AREAS: LA BARRA RECEPCION, LA ZONA
DE CONTROL, LA CAJA DE PAGOS, RECEPCION DE GRUPOS, RESERVACIONES, CONMUTADOR, LUGAR PA-
RA ESCRIBIR Y TELEFONOS, TELEX Y TELEGRAFOS Y SERVICIO DE SANITARIOS PARA HOMBRES Y MU- -
JERES

DENTRO DEL MISMO LOBBY SE ENCUENTRAN LAS DIFERENTES CONCESIONES QUE SERAN LOCALES
DE TIPO TURISTICO. ESTOS LOCALES ESTAN DESTINADOS PARA LA VENTA DE DIFERENTES ARTICULOS,
COMO SON:

ARTICULOS FOTOGRAFICOS Y REVISTAS, FARMACIA, CASA DE CAMBIO, AGENCIA DE VIAJES.
RENTA AUTOS, ARTESANIAS, JOYERIA Y PLATER[A Y FLORERIA.

LA FINALIDAD DEL LOBBY ES CREAR UN ESPACIO DE RECEPCION, TANTO DE GRUPOS COMO DE
HUESPEDES QUE ARRIBEN AISLADAMENTE. DESDE EL AREA DE REGISTRO SE TIENE CONTACTO VISUAL
CON EL ACCESO PARA PODER CONTROLAR LA SALIDA Y LLEGADA DE HUESPEDES Y DAR SEGURIDAD AL
HOTEL .
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EL LOBBY FUNCIONA COMO FILTRO PARA LOS HUESPEDES DEL HOTEL Y DE LAS PERSONAS QUE
YAYAN A LAS AREAS PUBLICAS: CAFETER[A, RESTAURANTE, BAR, ETC,

DENTRO DE ESTE MISMO WIVEL DE PLAYA PASANDO A TRAVES DEL LOBBY, PODEMOS LLEGAR AL
BAR Y A SU VEZ, A TRAVES DE ESTE SE LLEGA A UN VEST{BULO EN DOWDE NOS PODREMOS DISTRI-
BUIR HACIA LA CAFETERIA, EL RESTAURANTE, EL GIMNASIO, O HACIA LA SALA DE JUEGOS. A ESTOS
MISMOS LUGARES TAMBIEN SE PUEDE LLEGAR A TRAVES DEL LOBBY ATRAVESANDO POR UN PASO A CU-
BIERTO,.

DENTRO DE ESTE VESTIBULO SE ENCUENTRA LA TORRE DE ELEVADORES Y UNA ESCALERA, QUE
DARAN SERVICIO A LOS DIFERENTES NIVELES DEL EDIFICIO,

TANTO AL RESTAURANTE COMO A LA CAFETER{A, SE LE DARA SERVICIO POR MEDIC DE UNA CO
CINA QUE SE ENCUENTRA LOCALIZADA A UN COSTADO DE ESTOS.

EN ESTE MISMO NIVEL SE ENCUENTRAN LOCALIZADOS EL AREA DE OFICINAS DEL GERENTE, -
SUBGERENTE; AS{ COMO DE SECRETARIAS Y SANITARIOS. A ESTAS OFICINAS SE LLEGA DESDE LA - -
PLANTA DE SOTANO Y PASANDO POR EL ESTACIONAMIENTO Y A SU VEZ, POR UNA ESCALERA QUE ARRAN
CA DESDE EL SOTANO HASTA EL PRIMER NIVEL,

DESDE EL VESTfBULO SALIMOS A TRAVES DE UN PASO A CUBIERTO PARA DISTRIBUIRNOS A -
LAS AREAS EXTERIORES, COMO LO ES LA ALBERCA, JARDINES, TERRAZAS Y BAR.
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PRIMER NIVEL

LA FORMA DE LLEGADA A EST”'NIVEL Es'A TRAvEs DE-LA" TORRE DE ELEVADORES o’ OR LA w

FINALMENTE, LA ADMINIST A

DE BAILE, ESTRADO MUSICAL, CUARTO DE SONIDO. TAMBIEN CUENTA CON EL AREA. D ‘COCiNA‘}ALIENf

TE, COCINA FRIA, REPOSTER[A, AREA DE SERVIDO, BARRA Y CONTRABARRA Y SERVICIO DE SANITA-;ﬁ
RIOS PARA HOMBRES Y MUJERES,

LA ZONA DE LA DISCOTEQUE CUENTA CON BAR, BARRA Y CONTRABARRA, CUARTOEDEVLU iy
NIDO, ESTRADO MUSICAL, PISTA DE BAILE, UN AREA DE MESAS PARA 200 PERSONAS Y SERVICIO
NITARIOS PARA HOMBRES Y MUJERES, LA

TANTO EL SALON DE BANQUETES, COMO LA DISCOTEQUE, TIENEN UNA VISTA MUY BELLA QUE -
DA HACIA LA PLAYA, ‘ , .




CIONES.

EL SEGUNDO NIVEL CUENTA CON 16 HABITACIONES DISPUESTAS ENTRE. 8 ABITACIOVES SENCI-:
LLAS Y 8 HABITACIONES DOBLES. EN TODOS Los NIVELES DE HABITACIONES EN EL EXTREMO PONIENTE :
SE ENCUENTRAN LOCALIZADOS LA ZONA DE ROPER[A, ELEVADORE DE- CARGA, ESCALERAS DE SERV[CIOL'

MAQUINAS DE HIELO, CAFE Y REFRESCOS.

A PARTIR DEL TERCER NIVEL Y HASTA EL NIVEL 14, SE'DEfEéMINd,UNA fLANT TIPO. Y A-
DISPOSICION DE LAS HABITACIONES ES COMO SIGUE: o NP f

EN EL EXTREMO ORIENTE, CUENTA CON UNA HABITACIGN TIPO SUITE, LA’cUALWIIENEfLos s1--
GUIENTES ELEMENTOS: UNA COCINETA CON ESTUFA, FREGADERO Y REFRIGERADOR; UNA SALA DE ESTAR,
UN PEQUERO BAR, CAMA KING SIZE, TOCADOR, DOS CLOSETS, LAVABOS, JACUZZI, W.C., REGADERA -
Y/O TINA Y VESTIDOR; AS[ COMO 2 TERRAZAS, UNA QUE DA HACIA LA SALA DE ESTAR Y OTRA, HACIA
EL DORMITORIO, '

A PARTIR DE ESTE TIPO DE HABITACION SE ENCUENTRAN LOCALIZADAS - 14 HABITACIONES: _iy
7 SENCILLAS Y 7 DOBLES. LOS ELEMENTOS DE LA HABITACION SENCILLA. som LOS SIGUIENTES: UNA
CAMA KING SI1ZE, TOCADOR, CLOSET PARA 7 DIAS, LAVABOS (2), w C., TINA Y/O REGADERA Y UNA -
TERRAZA QUE DA HACIA LA PLAYA,
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TOCADOR

LAS,

HACEN CAMA KING SIZE;

SUITE Y EN EL EXTREMO ORIENTE; UNA HABITACION TIPO: SUIT

COCINETA, ESTANCIA, UN PEQUENO BAR, DORMITORIO, cLosET :
Y/0 REGADERA; AS[ COMO SUS 2 TERRAZAS. e

CABE SENALAR QUE PARA PODER LLEGAR A LOS DIFERENTES NIVELES DE HABITACIONEs;_SET¥H
LOGRA PRIMERAMENTE POR MEDIO DE LA TORRE DE ELEVADORES O POR LA ESCALERA QUE SE ENCUEN-
TRA JUNTO A ESTOS. SALIENDO DE LA ZONA DE ELEVADORES, ENCONTRAMOS UN VEST[{BULO, EL CUAL
NOS CONDUCIRA A UN PUENTE DE ARMADURA DE ACERO QUE SE COMUNICA CON EL PASILLO DE LA ZONA
DE HABITACIONES.

RESUMIENDO, TENEMOS:

92 HABITACIONES SENCILLAS

92 HABITACIONES DOBLES

7 HABITACIONES JUNIOR SUITE
13 HABITACIONES SUITE
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EQUIPO SUAVIZADOR
DE AGUA PRIMARIO

SUMINISTRO DE AGUA

DIAGRAMA ESQUEMATICO =~ -
DISTRIBUCION GENERAL DE AGUA

T !

CISTERNA DE AGUA CISTERNA DE AGUA- " |° i ,
CRUDA 4 SU; R 7 o . IENERACE
CAP. 390 m CAP.1390 m” [ ’ ’ et -

RES. VS INCENDIO

CUARIOS TIPO. i

67 200 LIMINTMO L l g : 7" AL 15" Plso l :
BOMBEO VS INCENDIO EQUIPO DE BOMBEO
BOMBA MOTOR ELECT. - PROGRAMADO
BOMBA COMBUSTION I.
RED ALTA PRESION ————
» 50 m COL, AGUA - ;
BY - PASS ‘
REDUCIOR DE PRESION :

|DE P.B. AL 6° PISO

SISIFJ!A CALE\'I:\MIE\IO

“DE AGUA .
PARA 7° AL 15° PISO -,
RED BAJA PRESION :

. i —4
<o} GABINETES Vs INCEN. 35 m COL. AGUA S :
i D oot SISTEMA CALENTAMIENTO o SRRl R :

DE AGUA
PARA P.B. AL 6° PISO .
CUARTOS TIPO —l_l 4

DE P.B. AL 6° PISO :FT‘: l v
SERVICIOS GENERALES

| ——

'l SUAVIZADOR

i : CALDERAS

: 1y |

: I ] "SISIEMA GENERADOR § — v

I | DE VAPOR

H 1

I |

1 | -

: —_—
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INSTALACION HIDRAULICA - -

DOTACION DE AGUA:
HOTEL: 500 LTS/HUESPED DIA
“RIEGO DE JARDIN: 30LTS/SEMANA
RESTAURANTE: 30 LTS/COMENSAL
LAVANDERIA: 40 LTS/KG ROPA SECA

SISTEMA: EQUIPO DE BOMBEO PROGRAMADO

EN.ESTE EQUIPO SE DISPONE DE UNA COMBINAC!ON DE BOMBAS QUE SE PROGRAMAN PARA SATIS .
FACER LAS DEMANDAS, DE ACUERDO CON SU AUMENTO 0 DISMINUCION. ' it

~ SE.DISPONE DE UN TANQUE DE PRESION, CARGADOR DE AIRE Y GABINETES DE CONTROLES ELEC =
TRICOS, :

SE DISENA CON 2 BOMBAS PILOTO QUE CUBREN PEQUENAS DEMANDAS Y 3.BO
VAN ENTRANDO A TRABAJAR CONFORME LA DEMANDA VA AUMENTANDO, Y. VAN DEJANDO E
ESTA VA DISMINUYENDO, :

LA VELOCIDAD MAXIMA DENTRO DE LAS TUBERTAS ES DE 4 MTS/SEG,

PARTIR DE
ESTA SE PERCIBIRA LA CIRCULACION DEL~AGUAkDENTRO DE ELLASI ’

E U LES.NO DEBE SER MAYOR DE

LA PRESION MAXIMA ADMISIBLE EN Los ACCESORIOS DE L
4,5 Ke/cM2 (45 MTS/H), DEBIENDO CONSIDERARSE SOBRE LOS MUEBLES MAS ALTOS DE LA INSTALACION
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1 K6/cM 2 (10 MTS) SIN SON DE FLUXOMETRO, CAMARA

LIENTE Y AGUA FRIA DE CADA APARATO UN1DOS
DIAMETRO, PARA EVITAR GOLPES DE ARIETE

SISIEMAS CONTRA INCENDIO

EN LOS PISOS DE HABITACIO

LAS FUENTES DE AGUA SON PRIMARIA

DIRECTAS: DEL SISTEMA DE' BOMBEO:.(BOMBA: UTOCEBANTES)

ADEMAS DE EX

TINGUIDORES DE AUXILIO,

RESERVA DE AGUA CONTRA INCENDIO

A E‘AGUA PARA LA PREVENCION -
40 000 LTS. POR CALCULO SE-
, MANDOSE COMO BUENO EL"DE BOMBE

EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION ESTIPULA QUI

DE INCENDIOS EN EDIFICIOS DE MAs DE 10-NIV
GUN EL REGLAMENTO DE BOMBEROS, DEBERA SER" D 6 000 LT

ROS, QUE ESTARA CONTENIDA EN LA CISTERNA DE AGUA RUDA.

LAS MANGUERAS DEBERAN ESTAR EN CADA NIVEL DEL EDIFICIO, ‘A UNA DISTANCIA MAXIMA DE
30 MTS., CON UN DIAMETRO DE 1.5” A 2”, CON CHIFLON DE NIEBLA,

LA RED HIDRAULICA QUE ABASTECERA A LAS MANGUERAS, SERA INDEPENDIENTE, INICIANDOSE
EN UNA TOMA SIAMESA DE 64 MM, & 2.5" DE DIAMETRO, EQUIPADAS CON VALVULA DE RETORNO A UNA
DISTANCIA DE 90 MTS. LINEALES. LA PRESION SERA DE 25 Kg/cM2 ,



SISTEMA CONTRA INCENDIO
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A) EQUIPO DE CONTROL DUPLEX PARA INCENDIO'ELECTRICO

RED.

ESTE EQUIPO CONSTA DE: -

B)

DAS DIRECTAMENTE A MOTORES ELECTRI

SE UTILIZA PREFERENTEMENTE'EY

PARA LA EXTINCION DE INCENDIO

EL EQUIPO SE UTILIZA PARA
PRESION. LA. ALARMA SE UTILIZ

1.- MANOMETRO

2.~ ALTERNADOR v

3.,- INTERRUPTOR DE' PRESION*"

4i,- RETARDADOR DE TIEMPO"

5.- ELECTRONIVEL R e
6.- INTERRUPTOR DE SEGURIDAD _i

7.~ ALARMA ke

EQUIPO CONTRA INCENDIO A :GASOLINA.
ESTA SEGUNDA ALTERNATIVA ES USADA PARA ESTAR EN DISPOSICION DE PROPORCIONAR EL SERVI-
CI0 CUANDO NO SE CUENTE CON ENERGfA ELECTRICA.
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LA BOMBA TIENE LA MISMA CAPACIDAD ) IPO 'CONTRA INCENDIO ELECTRICO, Y EL MOTORfL

DE GASOLINA VA ACOPLADO MEDIANTEVCO E
TADO A UNA BASE METALICA COMUN. PUEDE
ARRANQUE AUTOMATICO,

IBLE! A LA UNIDAD BASICA Y EL CONJUNTO MON- :
NER ARRANQUE MANUAL , ARRANQUE ELECTRICO. 0= -";

SISTEMA HIDRAULICO

TOMANDO EN CUENTA QUE LA CISTERNA Y LAS BOMBAS SE ENCUENTRAN EN EL NIVEL DEL SOTANO -
( 0.000), SACAMOS LA ALTURA PARA LA PRESION DEL FLUXOMETRO DE LOS MUEBLES SANITARIOS, DI
VIDIMOS EN DOS LA ALTURA DEL EDIFICIO (YA QUE POR REGLA, NO SE PERMITE UNA VELOCIDAD MA-
YOR DE 4.5 M/SEG EN TUBERIAS), ADEMAS DE QUE EN ESTA FORMA SERA MEJOR EL SERVICIO,

ALTURA TOTAL DEL EDIFICIO= 63 MTS + 8 MTS (PRESION PARA FLUXOMETRO: 71 MTS,)
CuarTO DE MAQUINAS EN EL NIVEL O, 00
ALTURA ToTaL= 71 MTS Celnl i
PERDIDA DE CARGA POR FRICCION= EN Y NlVELESéfQOfMTS)

PRESION INICIAL (DE ARRANQUE)= 9 KG/CM 2
PRESION DE PARADA= 75 MTS, MINIMA= 70 MTS :
EN EL MOMENTO EN QUE SE PARA LA BOMBA, TIENE AUN.12 MTS SOBRANTES. YA*QUE 75:M7

63 MTS = 12 MTs
AL DIVIDIR LA ALTURA DEL EDIFICIO, TENEMOS QUE LOS GLTIMOS 9 NIVELE$¥§0N{D
SION Y LOS 6 NIVELES INFERIORES, SON DE BAJA PRESION,




A)
B)
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POR LO TANTO, TENEMOS DOS EQUIPOS DISTINTOS, CADA UNO CONSTARA DE:

2 BomeAs CHIcAs (PILOTO)

3 BoMBAS GRANDES

LAS BOMBAS PILOTO TENDRAN CA

CALCULO DE LA SECCIGN SUPERIO

6 Prsos (NIVELES) X 16 éUARTos c/
OBTENEMOS : ‘ :f:
FLUXOMETRO CON TUBO DE 4” Y 16 LTS/SE
2 BOMBAS PILOTO DE U4 LTS/SEG CADA UNA
3 BOMBAS GRANDES DE 8 LTS/ CADA UNA 5 , E o
EN LA SECCION INFERIOR, TENEMOS MENOS CUARTOS;’PEéQ ﬁKé;§E§VI¢i0S GENERALES,
OBTENEMOS QUE: EL DIAMETRO DE SALIDA ES DE 4")WPEEQjLA$;BOMBAS SON MAS GRANDES,
2 BOMBAS PILOTO DE 5 LTS/SEG CADA UNA L
3 BoMBAS GRANDES DE 10 LTS/SEG CADA UNA



CAPACIDAD DE LA CISTERNA
DATOS: g

1.3 HUESPED.CUARTb

500 LITROS/HUESPED/DIA

204 CUARTOS

150 EMpLEADOS A 300 LTS/EMPL/DIA

TENEMOS:

1,3 X 204= 265.2 Tomamos 300 HUESPEDES

300 HuésPeDp X 500 Lts= 150,000 LTs

150 EMPLEADOS X 300 LTS+ 45,000 LTS

SuMANDO 150,000 LTs + 45,000= 195,000 LTS
CAPACIDAD PARA DOS DfAS= 195,000 L X 2= 390,000 LTS

ESTA CAPACIDAD DE LA CISTERNA, LA DIVIDIREMOS EN DOS CUBOS, PASANDO POR UNA CISTERNA
DE AGUA DURA A UNA CISTERNA DE AGUA SUAVIZADA,

SE DIVIDE A FIN DE PODER TENER QUE SEPARAR EL AGUA EN CUANTO A DUREZA, MEJOR FUNCIONA-
MIENTO, DISMINUCION EN ESPESORES DE MUROS, GPTIMO CONTROL Y MANTENIMIENTO.

kL AGUA QUE LLEGA DE LA CALLE, ES RECIBIDA EN UNA CISTERNA DE AGUA DURA, PARA LUEGO --
SER TRATADA (SE LE REBAJAN LAS SALES A 50 MG/LTS), PARA PODER PASARLA A UNA SEGUNDA CIS-
TERNA, QUE ES LA QUE UTILIZAMOS PARA DAR SERVICIO DE AGUA FRfA A TODO EL EDIFICIO.
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PARA EL AGUA CALIENTE, TENEMOS OTRO TRATAMIENTO TOMAMOS EL AGUA DE LA SEGUNDA CISTER-
NA (CON 50 MG/L DE SALES) Y SE SUAVIZA AUN MAs PARA QUE PUEDA ENTRAR A LA CALDERA, YA QUE

EL AGUA LA CALENTAMOS CON VAPOR DE"AS‘CALDERAS.

TENDREMOS UN TANGUE DE CONDENSADO, EN DONDE CALENTAMOS EL AGUA POR MEDIO DE UN SERPEN—~
TIN SUMERGIDO EN EL AGUA. % : :

CALCULO DE LA CAPACIDAD DEL CALENTADORk" %

No. DE PERSONAS= 365 + 150 (PERSONAL)-:515
515 X 170 LITROS= 87'550. LITROS =

DATOS:

(3]
[

13, 357
18,700
13, 357
4 Horas
= 13,357 X 4= 53,428

T I ©O =
[i n i} n

LA CAPACIDAD DEL TANQUE DEL AGUA CALIENTE ESTA EN FUNCIOGN DE LA CAPACIDAD DE LA CALDE-
RA A MAYOR VOLUMEN ALMACENADO, MENOR CAPACIDAD DE LA CALDERA.

PROPONEMOS UN TANQUE CON CAPACIDAD DE 10,000 LTS. EN TOTAL, CONSIDERAMOS QUE UNICAMEN-
TE EL 75% DEL AGUA ALMACENADA SE APROVECHA:



EL VOLUMEN DE AGUA QUE HA
11,482 LIT/HORA,
LA CAPACIDAD DEL CALEN

SI EL DIFERENCIAL DE TEMP

27°0) . S
Tenemos: 11,482 X 50= 574,100 C

5741 KC X 4= 2 296.4 KC/H,

SI TENEMOS TRES CALDERAS

574,100/3= 191,366 c= 191,366 k¢

191,366 X 4= 765,464 Kc/L )

TENDREMOS TRES CALDERAS DE 100 CABALLOS C/U DE TUBOS DE FUEGO, LAS CUALES FUNCIONARAN
CON DIESEL., ESTAS CALDERAS TENDRAN CHIMENEA DE 50 CM. DE DIAMETRO CADA UNA.
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ALBERCA
CALCULO DE RENOVACION DEL AGUA

EL AGUA LLEGA POR EL SECTOR DE MEN

PARA LA RENOVACION DEL AGUA, UTILIZAREMO Lo ' HIGIENIZADOR QUE,
AL MISMO TIEMPO ACTUARA COMO RECIRCULADOR;: ES DECIR.:; _' 3" 'UN_LADO EL -AGUA QUE LLE
GA DE LA PISCINA, PARA DEVOLVERLA POR EL OTRO, DESPUES DE HABERLA CLARTFICADO 'Y ESTERILI-

ZADO, EL PROCEDIMIENTO SIGNIFICA QUE, CON UN SOLO VOLUMEN DE AGU;) SERA POSIBLE MANTENER-
LA SIEMPRE EN CONDICIONES AGRADABLES PARA EL BANO, AL MISMO TIEMPO ESTARA LIBRE DE IMPURE
ZAS Y DE GERMENES NOCIVOS,

PARA EFECTUAR EL CALCULO DE LAS SECCIONES, ASI COMO DEL NUMERO Y DISTRIBUCION DE LAS BQ
CAS DE ENTRADA Y SALIDA QUE PRECISE EL SISTEMA CIRCULATORIO.

PARA OBTENERLO, BASTARA CON LA SENCILLA OPERACIGN QUE RESULTA DE DIVIDIR EL VOLUMEN TQ
TAL DEL AGUA DE LA PISCINA, POR EL NUMERO DE HORAS QUE SE CONSIDEREN NECESARIA~ PARA COM~
PLETAR EL PROCESO. POR REGLA GENERAL, SE COMPRENDE ENTRE 6 Y 12 HORAS, QUE SON LAS HORAS
MINIMAS Y MAXIMAS QUE SUELEN ASIGNARSE AL OBJETO,
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CALCULO

LAPAC[DAD DE LA” PISCINA 2:200 M‘ DE AGU_

,400 M —_1837M /DEvAGUA
iy B

183 M POR DEPURAR EN UNA  HORA
50 M > HORAS/CADA UNO. :
EL AREA QUE NECESITA CADA GRUPO, ES

EQUIPO HIGIENIZADOR

EN SINTESIS, EL AGUA TOMADA (PURGADA)\P
DE LA PISCINA, SE PONE EN CONTACTO CON: LOS:SI

A) UN FIELTRO DE GRUESOS, PROTEcipé D

B) BOMBAS CENTRIFUGAS PARA DEVOLVER;E

" DE PURIFICACION., ”

C) UN FILTRO PURIFICADOR, CAPAZ DE DETENER TODAS LAS MATERIAS EN SUSPENSIdN.._

D) UN DOSIFICADOR DE COAGULANTE, ANEXO AL FILTRO, ENCARGADO DE FLOCULAR LOS COLOIDES -
EN SUSPENSION Y ASEGURAR UNA PERFECTA CLARIFICACION.

E) UN ESTERILIZADOR QUE SERVIRA PARA DESTRUIR LAS MATERIAS ORGANICAS PRESENTES EN EL -

AGUA Y ASEGURAR LA ESTERILIDAD DE ESTA GLTIMA DURANTE EL TIEMPO DE SU NUEVA PERMA-
NENCIA EN LA PISCINA.
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EL PROCESO COMPLETO DE LA DEPURACION DEL'AGUA, COMPRENDE LAS SIGUIENTES FASES:

A) FILTRACION

B) DESINFECCION

GRUPO ELECTROBOMBA

DE ACUERDO CON EL NUMERO DE UNIDADES QUE PRECISE EL CAUDAL A REGENERAR., TRATANDOSE DE

PISCINAS PUBLICAS, SUELEN CONTAR»CON_“ ELEMENTOS: ‘TRABAJANDO SIMULTANEAMENTE Y EN PARALE

LO TRES DE LOS MISMOS, MIENTRAS QUE EL CUARTO QUEDARA EN RESERVA,

ALBERCA

LAs 12 HORAS QUE TIENE DE .USO EN PROMEDIO LA ALBERCA, SE LE DA EL TRATAMIENTO CQMPLE-

TO; LAS 12 HORAS RESTANTES SOLO SE MANTIENE LA TEMPERATURA PROMEDIO,



DIAGRAMA DE FUNCIOMAMIENTQ

AGUA DE RED
SKIMMER

\ ELECTROBOMBAS  (2)

DE Piscim ———> - FLRIRODE ) -

DOSIFIC

oo e L P
ASPIRACION R R “REACTIVOS  (3)
N~
s FILTROS (&)
BOCAS DE °~\ “ ESTERILIZADOR::

(———-———-— (6) CLIMATIZADOR’
IMPULSION: '

(5). %

« — CARCAMO * €

EN CASO DE EMERGENCIA, PUEDE RETORNAR AL DEPOSITOCONTRA INCENDIO.

204
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INSTALACION SANITARIA
- CALCULO DE DIAMETROS.

GASTO MAXIMO INSTANTANEC

SUITE= 15 U6 X 25= 30 s
POR DUCTO EN LOS NIVELES

V360 .25

b= \V/ 280 .25 ‘
p= 16,73 (25) b= 18.97 (25)
D= 418,52 MM D= 474,25 wy

ESTOS DUCTOS LOS DIVIDIREMOS EN VARIOS TUBOS Y POR LO TANTO, TENDREMOS TUBOS DE =: —

209,12 MM Y 237.125 MM, 0 AUN MAS PEQUEfNOS, DE 104.56 MMy 118,56 MM, - BN e R

EL. TRONCAL SI SERA DE 418.25 MM, MAS 0 MENOS 450 MM DE DIAMETRO EN CUARTOS TIPO.Y DE
500 MM EN SUITES. ‘
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INSTALACION SANITARIA
DATOS:

BAfo con W.C., (FLUXOMETRO) 75 MM DESAGUE:MfNIMO Y 8 UD.;
URINARIOS 75 MM u UD‘
LAVADORA DE PLATOS 75 MM 3 un
FREGADERO 75 MM u UD. i

CAPACIDAD MAXIMA EN UNIDADES DE DESAGUE PARA RAMALES HORIZONTALES’DE DESAGUE DE MUEBLES
SANITARIOS ' : F :

DIAMETRO DEL RAMAL 150 MM
MUEBLES EN LA MISMA PLANTA 350 ub.

CAPACIDAD MAXIMA EN UNIDADES DE DESAGUE PARA ALBANALES YfRAMALES ‘PARA |
DIENTES:

DIAMETRO= 100 MM 4% PENDIENTE= 350 up.
D1AMETRO= 250 MM 4% PENDIENTE= 4,200 uD,
CAPACIDAD TOTAL DE COLUMNAS DE DESAGUE (Ub)_-»‘

DIAMETRO COLUMNA VERTICAL= 250 MM _
DESAGUE EN MAS DE TRES NIVELES= 5,600 uD.:
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DIAMETRO PARA DESALOJAR AGUA PLUVIA
D1AMETRO= 100 MM :
PRECIPITACION= 150 MM/HR= 160 M
CALCOLO DEL DIAMETRO DE LA BAJADA DE AGUAS NEGRAS.
CuarTO TIPO 8 UD, X 2= 16 UD X1y N[VELES 224 UD.
224 up, X 12 (BAJADAS)= 2,688 UD."
416 up, X 4 (BAJADAS)= 1,664 uD,
2688 + 1,664= 4,352 = 1,300 (zONA DE SERVICIOS)' 5 652 un.‘ Ehoan i
PODEMOS TOMAR EL ALBARAL DE 300 MM DE DIAMETRO. CON PENDIENTE DEL u%. PERO PARA -

DEPENDIENDO DE LA SUPERFICIE.

INCLUIR EL DESAGUE PLUVIAL, TENEMOS QUE:
AREA DE EDIFICIO DE HABITACIONES=1,955,20 M
1,955 1?/12 BAJADAS= 162,93 M2 i
TENEMOS QUE 100 MM DE DIAMETRO ADMITE 240 u JéARA*ASEGURAR'UN'PERFECTO DESAGUE -
EL ALBANAL PRINCIPAL SERA DE 600 MM DE DIA-
OMBEARA AL COLECTOR GENERAL A MAS TARDAR -

POR SER ZONA DE INTENSA PRECIPITACION PLUVIAL

METRO, EL CUAL LLEGARA AL CARCAMO Y DE ALLI S
EN 24 HORAS. o
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CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA SUBESTACION,E:l.vfj:(”::]'kRI‘Clj\’,.;“i |

SE CALCULAN LOS REQUERIMIENTOS DE ENERGIA EN WATTS

CUARTO TIPQ:

- CALCULO:

- AIRE ACONDICIONADO: 1000 wATTS/CUARTO (YA QUE UMA TONELADA DE REngquAg;qﬁ!Eé.Af‘

LUMINARIAS INCANDESCENTES: EN;HABITACION.VV
LUMINARIAS FLUORESCENTES-ENfBANOS.r .

HABITACION ====m=mm=== - 320 WATTS
BANQ =m=mmmmcaae : - 80 WATTS
TOCADOR ==~=-=-- ;-— 150 WaATTS
LAMPARAS ~=-- ===~ L0 WATTS
CoNTACTOS '5;'7v, —-=m==-- 300 WATTS

- TOTAL------ 890 WATTS/CUARTO

900 WATTS/CUARTO

XIMADAMENTE EL EQUIVALENTE A 1000 wATTS).
POR LO TANTO:

900 WATTs + 1000 WATTS = 1900 WATTS/CUARTO
1900 WaTTs X CuarRTO X 204 = 387,6 KILOWATTS,



209

- SE SUPONE EN SERVICIOS GENERALES COMO: COCINA, ADMlNISTRACION. BODEGAS Y VESTIDORES.
30 WaTTs/m%, v 100 WATTS/ M EN CONCESIONES (RESTAURANTE. BARES, LOBBY,
ETC.)

POR CONSIGUIENTE: o ) :
AREA TOTAL CONSTRUIDA === Slqop;Mzk,;,f}
DE LOS CUALES TOMAMOS 1000 M2 POR HIVEL TI1PO; PORT15 NivéLEéi -
100 M2 X 15 NIVELES, =

"CONCESIONES ====
SERVICIOS =---

CONCESIONES =
7,450 M2 X 100 W/m2
SERVICIOS | '

3,400 M2 X 30 W/M2

SISTEMA HIDRAULICO
SE TIENEN BOMBAS CON CAPACIDAD DE 50 CABAL

102,00

APROX 1 MADAMENTE I

ELEVADORES —--=---m====momen-- : 60 Kw "SEGUN ESPECIFICACIGN
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ATRE ACONDICIONADO

- PARA LOGRAR UNA COMPRESORA, UNA .
FUERZA, ‘

NECESITA UN CABALLO DE

LA ZONA DE CONCESIONES NECESITA;iﬁ
AIRE ACONDICIONADO: ‘

1 Wart= 0,86 KCAL/H :

1 PERsona = 100 KCAL/H/M

1 ToNELADA DE REFRIGERACION
APROX IMADAMENTE SE OBTIENE
POR CONSIGUIENTE, PARA OBTENER LA CANTIDAD.D

,REFRIGERACION,:’
CONDTCIONADO, SE DIVIDE EL AREA

ENTRE 15 M2 /TON. REF, :
CONCESIONES: 7,500 w/lS MziTou'= 500 TON, REF.

ESTO ES, PARA VENTILACION SE REQUIERE APROXIMADAMENTE 500 CABALLOS DE FUERZA.
SUMANDO TENEMOS: .
CUARTOS -~----=cmcmmmmmomm e —e=eo==~22390 Kw

CONCESIONES ~-=-===m===mmmm===nm== - 750 KH
SERVICIOS 4—---—----7—--—-%-?:47—4 105 Kw
S. HIDRAULICO --~---=-= c-nmae- 50 K
ELEVADORES =----==--~ -- 60 Kw
ATRE ACONDICIONADO -= 500 Kw

"1855 Kw
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ASIMISMO, SE TOMARA EN CUENTA EL ALUMBRADO‘EXTERI§R'6U' N '
DE OCUPACIGN TOTAL MAXIMA PARA DETERMINRR LA C '
SE OBTIENE UNA CAPACIDAD DE 1900 KILOVOLTAMPEV
LA SUBESTACION CONSTA DE: E

1.- CAPACITOR 0 CONDENSADOR PARA EVITAR QUE BA "POTENCIA(E
ES DE 0.85, NUNCA MENOR), :

2.~ INTERRUPTORES

3.~ Eauipos DE MEDICION

4,- TRANSFORMADOR

5.- INTERRUPTORES DERIVADOS ‘ : L

6.~ PLANTA DE EMERGENCIA (SOLO FUNCIONARA PARA DAR  SERVICIO A ELEVADORES., BOMBAS HIDRAU
LICAS, ILUMINACION DE PASILLOS Y UNA DE CADA TRES LAMPARAS 0 LUMINARIAS) R

DEBERA ESTAR MONTADA SOBRE RESORTES Y TENDRA UN DUCTO VENTILADOR Y UN TUBO DE ESCAPE.DE,J

10 cM. DE DIAMETRO, ”

(SUBESTACIGN COMPACTA TIPO INTERIOR. CLASE 1900 K.V. A., MARCA SIEMENS).



‘LUGAR

o2

ESPACIANIERTO

JARDINES
BODEGA
COCINAS

CORREDORES
ESCALERAS

HOTELES
CUARTOS

CAMA-LECTURA
OFICINAS
RESTAURANTE
SANITARIOS
CONCESIORES
VESTIBULO

TERRAZAS

204

600

150

200

300

150

204

: ’in"'GO

2% 4
10X 200

SR

4 X 40
4 X 40

2 X 200

"asrgfx

10.0 "

sy X5y

33%3.3

2.8

3.6 X 3.6
1,5

1.7 X 1.7 -

33X 3.3 i’,>"‘

2.9%2.9

2,9X 2.9

4.0 X 4.0
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CRITERIO DE ILUMINACION

~ JARDINES: LAMPARA DE 400 W (TIPO 19),’INCANDESCENTE'LUMINARIA PUNTA DE POSTE, USO INTER-
PERIE, PARA POSTE DE 8.5 CM. DE DIAMETRO: CON REFRACTOR DE VIDRIO PRISMATICO CUADRADO; -
DE DISTRIBUCION ASIMETRICA, :

- BODEGAS: LAMPARA DE 200 W (TIPO 12), INCAN
ALTURA SOBRE EL PLANO DE TRABAJO. DIMENSIONE

TE ESPACIAMIENTO MAXIMO = l 5 VELES su -
30 cm, ALTURA 29 CM.

‘SOBREPONER.‘DIMENSIONES ALTURA =
'ENTO MAXIMO ENTRE LUMINARIAS =

~ COCINAS: LAMPARA = 2 X 40 W (TIPO 3);,FLUQ
7.2 M., ANCHO = 26.8 CM., LARGO = 60.7
1.7 VELES SU ALTURA SOBRE EL PLANO DE TRABAJ
- CORREDORES, ESCALERAS= LAMPARA DE 200 W (n' DESCENTE, CONTROLENTE PLANO, ABER
TURA EN PLAFGN DE 31 X 31 cM, N
- CUARTOS HOTEL: LA MISMA QUE LA ANTERIOR; ESPACIAMIENT -UNA? VEZ".
DE TRABAJO (A CADA 2 MTS).

ALTURA ‘SOBRE EL PLANO

LAMPARA DE 25 W (T1P0 10), INCANDESCENTE, DIMENSiONES 20 X 0. f8'5?cM{i3

- CAMA LECTURA: LAMPARA DE 60 W (TIPO ll), INCANDESCENTE. DIMENSIONES' LARGO 19 CMyy = -
ALTO 14 CM., PROYECCION DE LA PARED 13 5 cM. ' : : i ’
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IAMIENTO = ”3 -
A EMPOTRAMIENTO

OFICINAS: LAnPARA 2 X 40 W (Tip0 ]
1 25 VELES su ALTURA SOBRE: EL
31 X 123 cm.

RESTAURANTE: LA MIsMa TIPé'Z;bE;

SANITARIOS: LA MISMA TIPO 1 DE OFICINAS N
CONCESIONES: LAMPARA 4 X 40 W (T1PO 2), FLUORESCEN ESPACIAMIENTO =
1.5 VELES SU ALTURA SOBRE EL PLANO DE TRABAJO, ABERTURA EN PLAFON 62 X 123 cM. -

VESTIBULOS: LA MISMA QUE CONCESIONES,

TERRAZAS: LAMPARA DE 40O W (TIPO 29), TIPO INTERPERIE.
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DIMENSIONES GENERALES DE LOS TABLEROS

ALTURA - ANCHO - FONDO

MM, S MM,
NQO-14-4 AB -~ 533 . 355 . 101 .
NQO-24-4 AB 635 o355 101
NQO-30-4 AB 787 3550 o101

NQO-142-4 AB 060 355 BT

INSTALACION ELECTRICA , R

1,- SE COLOCAN TANTAS SALIDAS DE ALUMBRADO comov:seA NECESARIO
2,- SE SACAN LOS CIRCUITOS, S
3.~ SE INSTALA LA TUBER{A

4,- SE CABLEA

5.- SiMBoLoGfA
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SeoT

CB0W
LAMPARA INCANDESCEN

LAMPARA INCANDE:

: LAMPARfA FLUORESCENTE
CoNTACTO MoNOFAélco 527
LAMPARA FLUOREsc_ENTE : 1ZL
ARBOTANTE Z‘}gz
REFLECTOR ARBOTANTE D)

-

MoTor 10 H.P.

TABLERO TERMOMAGNETICO [l




AZOTEA
15

NGO 24
NGO 24
NGO 24
NQO 24
NGO 24
NGO 24
HQO 24
NGO 24
NGO 24
NGO 24
NGO 24
NGO 24
NGO 24
NGO 24
NGO 42
NGO 42
HOO 42

BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN
BAJAN

5-8

8-8 ‘.f v l ‘ B
11-8- -T-3

14-8 T3
17-8 = T-

20-8 . T-2

23-8
26-8

29-8
32-8
35-8
38-8
41-8
44-8
47-8
50-8
53-8




CALCULO DE TLUMINACION (RESTAURANTE)

4‘TI;Q’SE LocAL
~ NIVEL DE ILUMINACIGN
~Tipo DE ILUMINACION

Tirpo DE LAMPARA

AREA

LONGITUD

ANCHo

ALTURA

Fil, = E

Ku
ko -
| Fe E.A 150 X 655,5 M
Ku Kp 0,53 X 0.75
247,358,49

No., DE LAMPARAS _

= 57 LAMPARAS

. INDIRECTA

RESTAURANTE

Coles

 FluoRescENTE
i
_i 3@15LMTS-' 
- IQ‘MTS..; "
L 5;00 MTs.

150 LUXES
0,53
0.75

= 247,358.49 LUMENS

= 56,8 LAMPARAS
4350 Lum/Lamp

Y



" TABLERO A" NQO - 24 R 1]
POLOS CUADRO PE CARGAS ; .

125 |2 x 40[2 x 40]2 x 38 S00 75 500 WATTS el
¢ A HIigi1rtio [ TOTAL A B
1 |1 15] 2 2 2 2 1406 1406
2 ! 15 2 2 2 2 1406 1406
3 131 [1s 2 2 2 |2 1406 1406
4 |1 J15] 2 2 2 2 1406 1406 L
5 |1 15 2 7 7 2 1406 : 1406
6 |11 J15) 2 2 2 2 1406 1406°
7 |1 |15 2 2 2 2 1406 1406
8 (1 [P 2 2 2 2 1408 1406
9 |1 |15 2 2 2 2 1406 1406
10 |1 |15 ] 2 7 2 2 1406 1406- SEEFRNN
T IS [ 2 ) ) 7 Ti0e — 1 Taoe |
12 [1 |15 ] 2 2 2 2 1406 1406
13 |1 |15 ] 2 2 2 2 1406 1406 R
G |1 [15 ] 2 7 ) 2 406 1406 T
15 1) Tis] 2 2 2 | 2 1406 14067+
16 |1 |15 1 3 4 2. EERE 1470 1470
17 1 15 2 14 E S I S 1445 _— ’
¥ 1, Tis 3 1500 i 1500 [
19 |1 |15 3 1500 1560 T
20 |1 |15 3 1500 1500 _
21 1 15 -3 1500 1500
22 |1 |15 3 1500 1500
23 1 15 R 1500 - [ R 1500
24 1 15 3 1500 1500
TOT4LES | 33 44 3 34 32 4 21 | 31,505 11,436 11,500 | 11,569

POR PASAR DE 10,000 WATTS, SE DESBALANCEA LA CARGA M Y SE VUELVE TRIFASICA
D= FMA - FMe X 100 %< 5%
M A

D= 11,369 - 11,436 4 04« 0,0114 X 100 = 1.14 < 5%

11,569



TABLERO ”B” NQO - 24
CUADRO DE CARGAS

PQLOS
125 |2 X 40[2 X 38| 75 500 WATTS

c] |a g | (#m| o | ™™ | 4

1 L 1= a A 1580 1580

2 Li1s5| 4 6 4 1610 1610

3 | 15 8 A 1580

4 L 51 7 5 1635

S | llis 9 1 4 1592

6 y {15 8 2 1584

7 1 15 2 3 3 6 1636 1636

8 L 1s 3 1500 1500

9 EE 3 1500 1500

10 1|15 3. 1500 1500 e
11 1 15 T 1500 I 1500
12 1 1 [15 3 1500 1500
13 L 115 3., 1500 1500 :
1w 1 ]b ¥3 1500 1500

L 115 3 1500 1500

16 L |15 3 1500 1500

17 L11s 3 1500 1500
18 1 15 : +.1500 1500

TOTALES 13 42 11/;. : ‘?6,287 9,326 9,215 9,176

D = 9326 - 9176

219



TABLERO ”C” NQO - 42
CUADRO DE CARGAS.

220

POLDS
125 |2 X 4012 X 40| 75 500 :
¢ | Az TOTAL
L1 [1s 6 1 5 1550 .
2. [1 [I5 4 7 1620
3 1 15 4 7 1550
% .1 |15 1 7 ~1550
5] {15 4 7 1550 -
6 11 |15 4 1. [ 1550 -
] 18 6 5 1550
418 |1 115 4 4 5 1550
9 15 4 6 e 1545
10 1 15 e 5 1500
11 1 15 3 1500
12 |1 |15 o3 1500
13 |1 |15 3 1500 1500
n T |15 3 1500 1500
15 15 3 1500 1500
6 |1 |5 73 1500 1500
TR 3 1500 1500
18 1 15 =3 1500 1500
o L |I5 3 1500 1500
ko T 15 -3 1500 1500
RL |1 Q15 3 1500 1500
22 |1 |15 23 1500 1500
23 5 3 1500 1500
2 T > 3 1500 1500
5 |, i 3 1500 1500
26 11 15 3 1500 1500 i
77 11115 3 1500 1500
28 |1 [is 3 1500 1500

(CONTINUA)
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29 1 15 2350 0 1500 iggg
3011 15 k] 1500
31 |1 15 354201500 1500
32 | I TS i3 1500 1500 .
—— ey 1500
331 | 15 3 1500 ' 500
34 |1 15 3 1500
35 | T 15 ia Leon 1500
3% |1 | 15 3 1500 - 1500
TOTALES 40 |11 81 54,515 118,145 18,100

d = FMa - Mg

= X100°= £:5%;
FMa ’

d = 18,270 - 18,100

: X 100 ='0.009 X°100:
18,270 L

" POR-SER LA CARGA' MAYOR DE '10,000 W, SE DESBALANCEA' Y. SE :VUELVE “TRIFASICA




TABLERO “D” NQO - 42
CUADRO DE CARGAS

222

POLOS
60 60 125 | 500 | 2 1 0 WATTS o
c A | B @ ¢} /CS’IP \d \Sﬁ{ TOTAL A B’
1 L d20 1 s 3 1 3 2645 2645
2 1 15 1 1492 1492
3 |1 (3 -6 3000 3000
4 11 Ta0 | 15 4 2140 2140
5 1 15 29 1740 1740
6 |1 [2U 2750 2750
211 130 1 43 2580 2580
g |1 |20 A 8 3045 3045
9 |t (20 |18 7440 "
w11 J20 | 14 2840 2840
11 |1 |15 37 2370 2370
12 11 a9 T 2000 2000
13 1 30 : 1250 1250
% |1 |20 | 12 16 2430 2430
15 |1 J20 | 19 8 3120 3120
16 1 15 7 10 . 2450 2450
17 |1 |20 : 2350 2350
18 11 T 9 11 1700 1700
19 1 15 2 10 2220 2220
20 1 135 17 1 2530 2511}
2T || |z 1492 1492
22 1 30 - 1492 1492
23 |! lis |a | 2400 2400
24 11 15 42 2520 2520
25 11 |30 | 21 21 3770 3770
26 |1 15 2 8 6 1960 1960

(CONTINUA)
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“1960

27 L 151 2 8 8 6| 1960

28| 1 [i5 | 2 8 8 6 | 1960 _ "1960

29 1 |15 | 2 8 8 6 | 1960 = 1960
30 1 {30 28 10 8 3280 3280
311 1 RESERVA ) ) L

32[ 1 RESERVA

TOTALES 22,894 23,070




|CUADRO DE CARGAS (NIVEL TIPO HABITACIONES)

TABLERO NH@O - 24

2

125 2 X 40 60 W |2, % p0} ,38 250
c YAl it
L |1 f15] & 2 2 2 2
2 |1 15| 4 2 2 2 . )
3 1 151 4 2 2 2 )
P IR T R DY 2 2 2
s |1 15| & 2 2 2
e |1 |15 & 2 2. |2 i
7 1 15 4 2 2 T2
8 [ 1 1151 & 2 2 2.
g [L [15] % 2 2 2 :
1O 41 115 | 4 2 2 2 i
11 ]y 15 4 2 2 2 gt
1 15| & 2 2 2 7
13 11 151 4 2 2 2 2
14 |1 15 | 4 2 2 2 2 1400 1400 -
15 1 15 4 2 2 2 27 1400 1400
16 11 151 4 2 2 2 : 2 1400 1400 S
17 1 15 4 15 N L2 1550 1550
18 |1 15 | & 6 9 1403 1403
TOTALES 72 32 47 | 32 6 32 11 25,353 8,400 8,400 8,553
CALCULO DEL INTERRUPTOR POR NIVEL = A = Ll 25,353 W = 78 =80 AMP.

q 3% F.P. X 220 1,73 X 0.85 X 220



CALCULO DEL
TABLERO A

TABLERO A

TABLERO B

TABLERO B

TABLERO C

TABLERO C

TABLERO D

TABLERO D

TABLERO E

INT

120

ERRUPTOR GENERAL

_ W . . 31,505 - _ _31,505W
(3XF.P. X220 3X0.85X220 269,70
AMP. .

J3X0,85 X220 oo
100 AMP,

—ohals . o2 awp.
J3 X 0.85 X 220 A

200 AMP.

69.886 ___ . 259 awp,
" 5% 0.85 x 220

260 AMP.,

A=

25,353 W (14 NIVELES) . 1095 4

\EX085X220

= 116.81

225
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DIAGRAMA  UNIFILAR

o
| | ® |
;f gg CCE
: ]

ACOMETIDA CIA.
SUMINISTRADORA

Subestacidn compacta para servicio 1nteriur, operacion 60, fo;madé por los siguientes

médulos:

a) Medicidn b) Cuchilla de Paso c) Interruptdr, fusibles yzapartarfayoé d) ‘acoplamiento
e) Tapa General : : R

Equipo de medicidn de 1la compaiifa suministradora. - - = = ios

Cuchilla desconectadora de operacidén manual sin carga, tiro sencillo, tres polcs, 14.4 KV, para
servicio interor.

Interruptor de aire clase 10/14 KV., operacidn con carga 3 polos, 600 AMPS. provisto con porta-
fusibles y dispersador de disparo.

Fusible de alta capacidad interruptiva, con elemento fusible de 50 AMPS. y 600 MVA. de capacidad
interruptiva.

Apartarrayos autovalvulares, para sistemas con neutro sdlido a tierra.
Transformador trifdsico autoenfriado en aceite de 1900 KVA.

Tablero de distribucién en baja tensidn, conteniendo un intertuptor general electromagnético, -
de 3 X 2000 AMPS.



VIENE DEL
TABLERO GENERAL
DE BAJA TENSION

DIAGRAMA UNIFILAR 227

TABLERQ GENERAL. NORMAL 440 Vv,

T T T 3Biish]
3B-1154}

L.

1
3P7lQOAL

3P—200A:
PR
3P 4000

3F 3H 60H2

T} (ALUMBRADO Y CONTACTOS, NIVEL DFE PLAYA)

T (ALUMBRADO Y CONTACTOS, NIVEL DE PLAYA)

(ALUMBRADO Y CONTACTOS, PRIMER NIVEL)
(ALUMBRADO Y CONTACTOS, SOTANO)

3P-20A
N

i
i
1
3p-204 !
g

{:“%g U.M.A.

3P-50A

%-——_?- ELEVADOR

!
i
|
g W
}
i
|

|
1
3P-100A"'
i

~ 2

- ELEvADOR

3P-30A

—————————3 1 ELevanor

—F 3~ (ALUMBRADO Y CONTACTOS, HABITACIONES). . -

1 7500 W
2 7500 w"f,.
1 20000 W
2 . 20000 W
3 20000 W

3P-30A
~

1Q-HP o

{) - BOMBA ALBERCA

i }7

3P—100AI
~

Y

3P-30A

g BOMBA PRINCIPAL 10 HP -

3P-30A

Ny

g BOMBA TRATAMIENTO 3 HP

5 HP

ﬁ BOMBA RIEGO

ST 151

.-‘f\u——}j———gwnp
_.J\,\p___!}______.glsup

AGUA HELADA



L Q
EQUIPO 'DE k\‘\\\h
TRANSFERENCIA

I
3p-2254 -
]

R

- g

r-—S—TWJﬁA
- -

PLANTA DE EMERGENCIA

/Y TABLERO GENERAL DE EMERGENCIA | 228

" ELEVADOR 1 20000 W

"ELEVADOR 2 20000 W

ELEVADOR 3 20000 W

" LAMPARAS (PASILLOS, ESCALERAS, ELEVADOR) .



VER DIAGRAMA DE SLOQUE

(@) drvirteiin " 4o nletninpteieiny
a- CAMPO ROTATORIO e
78 0
b~ EXITATRIZ ROTATORIA £ =
SIN CARBONES ®
° —a 0
¢~ (ESTATOR) CAMPO EXITATRIZ B . ©.@
d- NUCLEO DEL GENERADOR e e et
VOLTAJE DE SALIDA
RILLE _PLANTA
4
y - L
- g
¢ l
wWELEO ZSTATOR
OEL CANPO P—
SENERADOR clxmATARR
PLUJO MASNETICO Imno MAGNETICO
€€ OEL ROTOR * caweo > piratmiz .
\ AOTATORIO - ROTATORIA
< 4 { [ cansente saLgro
FLECHA TALADRADA__ 8 L S— ' jj:j

DIAGRAMA DE BLOQUE DE CONTROL OE VOLTAJE DE SALIDA




PLANTA DE EMERGENCIA" Y DIAGRAMA TiPICO DE ALAMBRADO

A- GENERADOR

B- MOTOR DIESEL ENERGIA NORMAL —-):vo_—_q

C= TABLERQ DE ~PNSFERENCIA

Fl- TABLILLA DE CONEXION
DE ALTERNADOR
1- BATERIAS 12 voits C.D.
2- WMOTOR OE ARRANQUE
3- REGULADOR DOE TENSION 2
4- TABLILLA OE CONEXION
DE MOTOR
$- EQUIPO DE TRANSFERENCIA
6~ CONTROL DE EQUIPO -

DE TRANSFERENCIA C.D.

7- CONTRO| DE MOTOR DIESEL 7
C.0. 12024 voits - !

== |INEA DE FUERZA C.A. @
~— LINEA DE CONTROL C.A. 8 2

==-=LINEA DE FUERZA C.D. L' l_ Eb —H; ﬂ

X

--—= LINEA OE CONTROL C.D. f ) ;
i B Tt St TEL LIS
: g
- ] O:

[}
-

]

‘ot |

OR S

4}__..




INSTALACION

PPLANTA

TIPICA RED OE TIERRA

7) 8- CONECTOR OE OEMIVACION TiPo"T"

SUBESTACION

Ar SUBESTACION BAJA TENSION

8. TRANSFORNADOR

C.— SUBESTACION ALTA TENSION

1.~ BARRA DE TIERRAS EN ALTA TENSION

2~ BARRA DE TIERRAS EN BAJA TENSION

3.- CASLE OE COSRE

4.~CONEXION A TIERRA DE PLANTA DE MENGENCIA
5~ COMEXION A TIERRA DE TRANSFORMADOR CONTINUA ‘& BIENCIADOR
UBICATC [N AJOVEA,
7~ VARILLA COPERWELD

SN

H ~

8- DELTA OE TIERRA I o P $ S
9-VARILLA DE AparTarmravds N
10-CONECTOR O CAEIE A VARILLA




CONEXION DE LOS APARTARRAYOS AUTOVALYULARES AL

ELECTRODO DE TIERRA,

100 Ay

pUi

A

1 ACOME T
v Cre . . »
- .l‘ .. 4 I|
AR ii

SUBESTACION OF ALTA TENSION

€QUIPO DE MEDICION OE LA CFE.
CUCHILLAS DE PRUEBA

INTERRUPTOR TRIPOLAR DE FUBIBLES
FUSIBLE DE ALTA CAPACIDAD IMTERRUPTIVA
APARTARAAYOS AUTOVALVULARES

Q,0,0,206C

TRANSFORMAQOR TRIFASICO
AISLADOR SOPORTE PARA EL ALIMENTADOR DE ALTA TENS.

LIMEAS ALIMENTADORAS DE ALTA T 1 FORMADA
POR BARRAS DE COSRE. Ension ro oss

BARRA ¥ CABLE O€ COBRE
@ vamiLLA DE TiEmma
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MECANICA DE CALCULO: AIRE ACONDICIONADO

1,- CALCULAR LA PRESION DEVAPOR (P.V.) EN MM DE“
p V-'- :

EYSATURACION DE LA TEMPERATURA DEL BULBO HUMEDO
ESIéN BAROMETRICA DEL LUBAR.. .- :
‘RELACION DE HUMEDAD (50%0

. fd?5f

i = TEMPERATURA SECA

. = -TEMPERATURA HUMEDA

760 = CONSTANTE : [ F e

P.V, = 29,44 - 0,5 -L80 (32 c 26°C) L
760 P

=29.44 - 0.5 (1) X 6
=29,44 - 3
= 26,44

2.~ RESTAR EL VALOR OBTENIDO DE ESTA FORMULA, AL7V:LOR DE LAkPRESION BAPOMETRICA DEL Ly-
GAR Y OBTENEMOS LA PRESION DEL AIRE- seco.‘. s
- P, Vis, PAS S
PpS= PRESION DEL AIRE SECO
PAS= 760 - 26.44= 733,56
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OBTENIDO EL DATO DE PRESION DE SATURACIGN PARA LA TEMPERATURA DE CﬂLCULO ESTABLECIDA:
P.S. SE OBTIENE POR MEDIO DE LAS TABLAS YA CALCULADAS, EN RELACION CON ‘LA TEMPERATURA
DE CALCULO, Ly e BN

Asf, OBTENEMOS LA HUMEDAD'RELATIYA ,

H.R.= BYe - 509

26.44 - 9,784
33.70

EN TABLAS PARA 32°C

OBTENCION DE RELACION DE MEZCLA EXTERIOR (CANTIDAD D Hy0 PoR: Ke DE AIRE)

PV _
W= 0,622 [ BV

0.622 RELACIGN MOLECULAR ENTRE AGUA
W= RELACION DE MEZCLA
P.V.= 26,44

W= 0,622 ——26.44 o
760 - 26,44

CALCULO DE LA ENTALPIA EXTERIO

CANTIDAD DE CALOR CONTENIDA EN LA UNIDAD DE MASA
(1 K6 DE AIRE) : ' o :
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hQ = 0.24 KcaL, + W (597 KCAL ’.+, O.QL; KCAVL .-t'z)
Na= EnTALPIA EXTERIOR e T

e = TEMPERATURA EXTERIOR
W = RELACIGN DE MEzCLA EXTERIOR  1_“  ;
0.24 = KcAL = CALOR ESPECIFICO DEL AIRE SECO o
597 = KcAL = CALOR LATENTE DE EVAPORACION (CONSTANTE)..’\.
0.44 = KcAL = CALOR EspECfFICO DEL VAPOR DE’ AGUA’
he = 0,24 keardy + Wi (597 + 0.4ty

0.24 KcAL 32 + 0.03604 (597 + 044’
7.68 + 22,02
29.70 :

- RELACIOGN DE-MEZCLA INTERIOR . EXTERIOR!

Wp = 0,622 PaVo = 0,622 2644 =0,02224
b- PV = ';;’76073' 26.uu, N

7.- ha - entaceia EXTERIOR O s L
ha= 0,24 Kear 5 + WL (597 Keal + 0.4 KCAL )y
ht = 0.24 KeaL - 23°C + 0.0224 (597 KcaL + o au 23 c)”
hi = 19,11
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8.~ DIFERENCIAS DE ENTALPIAS

SE RESTAN LOS VALORES DE *\Qu-¥\L‘= CANTiDADnDE{CALORLPOR;CADAqKq.lDE‘Aléé INTRODU-.

29.70 - 19, 1= 10 59 ';

9,- GANANCIAS DE CALOR POR VEN L
LA DIFERENCIA DE ENTALPIA

EN LA 'SALA Y SE OBTIENE LA GANAN
10.- GANANCIAS DE CALOR POR TRANSM]SIﬁN EMPERATURAS’
TRANSMISION DE CALOR AJ

;J=$;+-%ll~+ +-—F<L

FACTOR DE CONVECCION EN FUNCION DE l
P' MATERIAL DANDO EL ESPESOR EN METROSv

GANANCIAS DE CALOR POR TRANSMISION

30 8 .66

i

n

2327 (MUROS)
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19 (TECHOS)

(CRISTAL)"

/366,41

0

17226

3,312,84 "
21,905.25 - AZOTEA

e A e

Cr¢ = 6.1349 X 60

1,366,401
17,226,00
18,592, 41 ENTREPISO
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= CALOR ToTAL EN MuROS

-
—
=

{

CTT = CA;OR ToTAL EN TECHOS

Cye = CALOR TotAL EN CRISTAL

=
"

COEFICIENTE DE TRANSMISION DE CALOR. DE CADA-UNO DE-LOS MATERIALES.

(TABLAS DE AISLAMIENTO TERMICO"DE MATERIALES)

COEFICIENTE DE CONVECCIGN PARA -

VELOCIDAD o coerrcrente £,
12 Ku/w = 3.33/s&6 20 KALHR oy

18 KM/M = 5M/SEG ' - 25'K¢AL HRi5c£:

24 Km/m = 6,6M/SEG 30 KeAL HR o

COEFICIENTE DE CONVECCION PARA
SIEMPRE ES CONSTANTE = 8 KcAL HR o

CALOR ToTAL ¢ M X SuperfICIE (TEXT. - T INT,)
Cr= GANANCIAS DE CALOR POR DIFERENCIA DE TEMPERATURAS

11,- GANANCIAS DE CALOR POR ASOLEAMIENTO



11,2

(COEFICIENTE DE REFLEXIGN POR EL COLOR.
= UNIDAD DE TRANSMISION DE CALOR
- FACTOR DE CONVECCION EXTERNA

EL VALOR DE INTENSIDAD SOLAR SE MULTI
GANANCIA DE CALOR POR ASOLEAMIENTO,.

Is = 800 (Renls' X cosis X0

800 \J.7071' X 0.7071 X
4,496, 12

- 'ASOLEADA Y NOS DA LA

5.126 X 182

Is

TABLA DE COEFICIENTE DE REFLEXIéN POR". ELjCOLOR DEL MATERIAL éw

SUPERFICIE TERMICA CLARA (CAL, CEMENTO, CONCRETO APARENTE) 0 5 KCAL/H
SUPERFICIE TERMICA BLANCA (ALUMINIO, LAMINA GALVANIZADA) 0.
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'CALOR LATENTE -

113 X 50 = 5,650 KcAL/H
13,- GANANCIAS DE CALOR POR 1LuMi

13.1 POR ILUMINACION: ESTUDIO DE ‘LUMI ; LAMPARAS, WATTS).

13.2 POR ARTEFACTOS ELECTRICOS: POTENCIl N WATTS POR CADA MAQUINA, =~

1 WATT = 860 KCAL/HORA ‘
SUMANDO LA CANTIDAD DE KILOWATTS, LA MULTIPLICAMOS POR 860 KCAgZH;?OBTENEMOS:LA GA
NANACIA DE CALOR POR ILUMINACIGN Y ARTEFACTOS. LRt :

100 LAMPARAS DE 80 WATTS = 8,0000 wATTS = 6,880 KcAL/H



14~ SUMA e

'fESTA CAPACI

RIG/TON. : OBTENE i

PERATURA DE CONFORT:-




SUMA DE LAS GANANCIAS DE
MUROS :
TECHOS
CRISTAL

AZOTEA

ENTREPISO

POR VENTILACION
INTENSIDAD SOLAR ,
DISIPACION POR PERSONAS
POR ILUMINACION ;
POR VENTILACION

+5,650,00 "

6,880,00 "

L 3,494,70 "
61,030,038 KcAL/H

= 6LO0.058 50,15 Toy,
3,024 -

SE DETERMINA UN EQUIPO PARA 20.18;TON.:/RE'F,

238
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AIRE ACONDICIQNADQ

AREA HABITACIONAL

SISTEMA DE VENTILACION: EXTRACCION MECANIC
TRAL CADA 2 HABITACIONES, con UN |
CION DE 2,500 M*/HORA,

REFRIGERACION: SISTEMA‘fAN?CO Ls

OLTIMO NIVEL, CON NUMERO DE MODELO LCHA 45. CON - MEDIDAS‘ A TU :
231,01 cM,, FONDO 346.0 CM. Y UN PESO APROXIMADO.DE 2,150 KG.-r'

AREAS COMUNES: SALAS DE JUNTAS, RESTAURANTES, BAR, COMERCIO, SALAS DE JUEGO,”DISCOTEQUE,.
SISTEMA YORK SUN LINE, MODELO SA 240, MEDIDAS H= 1,22 TA, ANCHo 2.24 M, FONDO 3.80 M, -
CON UN DUCTO DE SALIDA DE 1,00 v 0,80 MTS. Y RAMALES DE 0,20 X 0,60 MTs;,'ﬁutTos DE EX-
TRACCION DE 1.0 X 0.70 mTs., con Bocas DE 0,20 X 0,30 mMrs,

LOBBY: SISTEMA YORK SUN LINE DE 2 UNIDADES, MODELC 91, UBICADOS EN LA AZOTEA CON DUCTO -
CENTAL, DE 0,70 X 0.40 MTS. Y RAMALES DE 0.20 X 0,30 MTS., LAS MEDIDAS DE LA UNIDAD MANE-




JADORA SON: ALTURA. 0 975 MTs‘

LA AZOTEA.

BANGUETES Y/0 EXPOSICIONES: SisTEmA YORK
CON UNA ALTURA DE 1,22 MTS, ANCHO 2,24 MTS
DE 1,00 X 0,80 #Ts Y BocAs DE 0,60 X 0.40 TS
LA EXTRACCIGH SERA POR MEDIO DE BGCAS Y TORRE
CON DUCTO CNETRAL DE 0.80 X 0,60 MTs v BOC

AREAS DE SERVICIO: SISTEMA YORK Sun;;ué i
2,24 MTS, FONDO 2,66 MTS, CON DUCTo_DEv AL
0.90 X 0.55 mrs,
LA EXTRACCIGN SERA POR MEDIO DE TORRES DE "
pE 0.80 X 0.60 M v socas DE 0.20 X0, 20 MTS
EN EL AREA DE COCINAS, LA EXTRACC[ONtES :PORZMEDI
pE 0,40 X 0.20 mrs,
SE PROPUSO EL SISTEMA FAN COILS EN LAS HABITAC_ NES 3
CO; PUESTO QUE SOLAMENTE FUNCIONARAN CUAHDO ESTE OCUPADO EL c' ;"

AS ECONGMI-



1

EN CASO. DE PONER UM SISTEMA DE DIFUSORES:!
A) OBTENDRIAMOS GRANDES DUCTOS X SR L : e
8) SE REQUIERE DE MAYOR TONELAJE' DE" REFRIGERACION: PUESTO QUE ESTANDOTOCUPADO 0 NOi;

EL CUARTO, DE TODOS MODOS EL DIFUSOR TRABAJARfA (MUCH

c) ADEMAS DE QUE CON FAN COILS CADA HUESPED TENDRA
DE ENFRIAMIEMTO QUE DESEEN.



(’ALC,ULI/ DE. LOSA AMERVADA -

APMADA  EA Pos éE,UTlDD‘) com:uU\DAD =N ab Bl
CUNTPL LATOS. e

ProponEtnos: i
NEFWADURAS DE. 20 X40 - T : ﬁaur\po comTO

NEARVADURAS DE. s X<¥O A -EL.. -‘.‘;E.AIT\W ‘—A'ZC{O
oS ols oS ols . SO .
(0 ' o.g,ut Labo‘ : )

JL_l

C. LAPD A A\OP ’Pf—

C.ABqA VWA =N cuaPRTDD o o o 200“7
PESTAURAUTE | COCINAD . 3o00 ﬁy
PADILLOS EoCALERAS L sso 1*1[,41
DALADS "P&- BolLC 450 V‘i/"‘
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Akuuab e CARGA
CARGA VWA POR LUADMO = O.ROX 0.8D X 200 k7/u’~
Pso (ba.)(o ALFOMERA — A_TOMBRHA

MOKTERO (CEIMEATD ~ AREMA): .02 X 0.BD XO. BOX 1660
PESO TEL. BLO

REANTY AP
Zo. 00" kg ™
{0.60 x 0-6D x 040)

20.4-¢ Ini®
feEmo e NERNADURAS =2 ©.20 ¥ ©.40 ¥ 2400

= i5.00 IHZ

§ = 384.00 qz

=0 P= wATIN= (0.05 X 6.BO x 0.80 x 2400 = 6. B0 Ve
PAFoN Yeso —TieoL = (0.03 X6.80X0-BO x 1500 = 28.80 Ka|u®

=81 V.N 13035 127[.41
CABGA POR CUAPRD '

2 6TR0® K> _ 2
cCA A M= = I,
B5 pom . 0.0 i o5l 68 Hg/u

caBga pom MT= {oso kg[M"

SOLUCON PARA capsaA De bSO kc//u’-
Patos:

'FC-= 250 k?lcm\z -f-\f: 4 zo0 @ICMZ
fle= 113 Kﬂlcnz fs= zwo Ky Jeni®
b= o440

J = 06.81

nN= 13 b= 20 Kylew®



charvo corro Laz= 4150 Mo, Lo
cLaro Lae40 Lz 1350 M7, Ly

NeEPVADURAS (LAPD COPHID
MomenTo Maqm’ W0

MomeErTo PosiTivo

¥
]

2
0.090 x 1056 ({1.50) = 5554.5 Kg %9

0.030 X16506 (1\.503?': £1p5.8 Vg}rm.
Neruapumas  cLaro Laeg0o

MoHenTo MeghTvo
MomeNTD POBITMD

—

0033 xtoso (ILad’= 45824 hg[m7

0.025 x 1050 (1L50)°= 2193.& Kg|m.
MOHMEMNTD &N CANTILIBEP

—wi?_ ._P ~ 1056 F9lM=

M= wa—— w= AR s 4eoiy

2.
M= ——_—__420‘\9_2'503 = 43125 ¥glMT

—

Nervaouras coryfas
M omErTO Megatuo = 5554. 5 Kol md,

Momearfo POSITND = 41p5 & Kqlm.
NEBVADURSS  LAaEgas

MoMeENTO  Ne gA T 45 %2. ¢ Fq/MT-

= 3493 & ¥glma.

MoMeETO  POSITINO



2u5
COMPROPACION DE. SECCIOKN] :

MOHEMTD PESISENTE = (MR)= & b d”,
PARA NERVADURAS cOPriAS | b= 20 | o= 40

MR = zo lzo) (4o)z= &4 0,000 Kﬂlcm.
ELtADMENTO MAXIMD EL NERVADUPA COKTA €S = 555,450 K Jem.

40000 Kglem P 555450 tlem  pom wo TANTD LA
SECCION PUE. DE ESCOGID EDS <ORRECTA.

Para NerVATURAS LARGAS | b= IScH | d= 40 .
MAa= =zo (12) We)*: <4e0,000 Kqlem.
MoMEMTD MAXIMD PARA UERVADUZA LARJA
480,000 ¥glem > 958,240 Kglem
CALcuLo peEL. AREA De ACERD

MEPWADURAS COPB(A%

Mom. NegaTno _:Lb_:zﬁggy’i‘dm;: 16004t = 2dHE 4 1 pHs
© 2100 (6.87) 40 ¢
Mo PosiTve - 416,580 E‘z/.w\ - 870 et = =26Hb
‘ 2100 (0.87) 40

4568 240 Klem.
LA SEcabl €5 COPMPECTA

o9
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NEPUADURAS LABqM

MOM. Neghfnio - 40 Wlem _ (. 2Tend = 2oBe + 1dHY
Zloo 081) 4o

MO, POBITNO - 2\9 38D quu-t - 4 57(,;4 - ‘z¢;-#:b + 10¥#4
2100 {087 4o

PENISION A ESFUERZD CORTAMIE
Wle = ©.8l X 1050 = 850 5 Kg[m?
MLy = 012 X 10950 = 190. 5 Kg/m>

Las puemzas comfanfes ok NERVADURAS = RAM

NL, — 8lo X 0-&;0 XALSO - 3726 Vg, ——F NERVADURA corda.

Vi, - _120x o-gox 1250 - 1026 Kg. — NeRvATURK LARGA.
L, - - _2726¥4. _ 45 Kefap —3 N cordA.
Ule b d T zox<v 1 M
_ \/ - _lezeka. . 44y cHE —> W La -
ULy = Mz ez ta, 29 U Laega

EL coNcrETO TOMA

U = ©.22 {Tec! = o025 V250 = .95 ge/c_m’-
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2.92 /cM 1.4 Kq’w ‘LA Needargea LARIA No REQUIE.RE
.Paf_ —rznsc:o pote C_AL_CUL_O =i MO OB ESpEciFicAciol, Y SERX
_ﬁE - zocr-r\ EsT2IB0S # 2 (0 L) & cava 20 cem.

3”5;‘&5 {460 K ICH ] LA MEBRVADURA CorAa e ghERE

P T j= o} :2 CA\_ Lo,
Pz 4.65 — 395 = 070 Kglem?
SEPABACION - by j cou =mTRBIS e | {1 0. {s = 0.6 (1269)
']r
fre o1z Kg o
SEP. - 2(0.49) (1012.) =243l 0.4 ~ 7M.
o170 (209) 14

SEP HAX. = -—‘g_-—-: —-35_-—= 20 cH: = E5TRIBOS H 22 @ zo cmt.

LpHene e
jjpggm\f.qm: z'bliw - 22 r&—— - 12.72 K‘Ilc»-tz VA 2‘.‘:"7/6/‘7]& /DIC-M
2. 86
Y- 2726 Fa. = 629 “7/w £ 1272 Kglem® L2 s pasa por ADHE-

2() +s (o740
BelCA =N EL LEHO SYPERIOR DI NERVADUZA c.orTA.

.”PEZMISIBL{; = _Q_ZT__ 0‘250 = 1228 Fq 'crq"" VARE Y Kq{cm" o e

Y202k - 4793 Klot < 1328 /aﬂ?‘.; PAsaA DHereNuk
(b+=) ©-87 (4o “ K9 =4 por A
N £ LECHD IMFERIE DE W corTx.

LA _.———%——z:"t’; 2) = 429 2 45<m. (Long. pE ancragE)
s
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APHADOS  MERVADUPK  COMTA
° | SGFE T I0HS r
o 2 ¢ Hp

5 i G#Hz@z0 L, = .50 nwi

2.0

APHADDS  MERUVADURA | ARéh
206 + 1 ¢H4g
'1“—"{::;_ —

[o'e. zbd =+ 1OH4

?is b b HEHZ2E20 | - (3m0 TS &



CANTILIBER

w 3050“?}’17.

ey

+—— 220 —}—

>0 s
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M= ¢.1= los0 xz‘.ﬁo":_z‘éfzs ¥qlmT.
Mx 262, 500 VgICM o

As: 262, 500 K‘][GM. : '4'7&@12.
- 2loox 0.8]1 X >

b I cm. y d = 30 cn

MP= =20 Lig)lao) = 270,000 Kalcm
MA > Mom MaxiMo .: pasa ca mecoy

As= 4.78em* = g s



4

12.50

‘ ‘ W= 450 e
W,;

P

20915

1250
DISEND TENIGA.

MOMENAD AL EXTPEMD DEL. LLARD :M:&éﬁ‘—
A= 4.50 (1350)1___ {oZ_S‘VDMIH‘I.

&
M= 102 s Toulmr. = {2 sooc0 Kcll(.m.

 comTaMTE = __L%ﬁ_: _".;3‘2?(‘—"33)—-—_ 20,375 ¥ ler®

Mpz R bd® | bz eowur | dx 14em.

[
Mp= 2o (80) (14)*= &' 761,600 yﬂ{cm"f

MR < Mimax @ pom O TaufD SE DeiJa UNA
VIGA DOREMEMTE. ARMADA. »

M, = & 761,000 £glcm. B

As, - &76L,000 Fﬁlgfﬁ_ :W
+ = Zieo los1) (14

e e

7 : ".M‘Z: MMA)\- — My
My = 10286000 - B'761000 = 1488 400 ¥glem.

N VU VY
T R -d) df == T,

As. < _Ideedo0 by - 04z0p

2" =2\00 (74‘ 6) -
As,. 10.42 ct” =t d= e




' ; -d
; . (d d ,f@ =a2nX=2 I
X= hd = 0.90x74 = 29.6 .
Ps~ 2 (13) fﬂq—r (415147/@;‘) T za4z.45 llglcm
como {is -Ps = SE TOMARA LA HeAOR
fos =100 kg e~ ?

A< - 468,400 Klerz , 2
3 zioo (14-6) T 1042 e

A As 0. 42eH?

——

e Aoz AS +AS, = 64.80 10.42 = (7522 e
Aoz _lod2ed® _ 4 Hp

Z. BScar
A:,:._c_lolﬁz%Qgﬂ_ COH +2+ 4OHL = 6B 40P+ 4Dt =

CALp DEL. coryfanTE.

U= _2031S V-‘?/cuzr 513 Kl em®
&0 x¥14

196D >
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‘\)c, .__‘o ZA\) = 4.58 ¥3(u—:

c-owo u,_ 2 :—:) A NIGA MC.CE.‘&FTA ==sTRIBR0S
U= VY= SI>-4.58 = 0.55 Kol crn

- '2(-9(.;;!1((71;8)0) - 613im = 60 . |
SEP. MOAX = O;_ _L 57071 » S

Lo= Lo= pEIMEROs TRES wsTRROS ==X '“AA PR I%scm l&cm.‘,

LSO X cADA 2O et :
(L£c.+\o 6(4'1\7%—:_21(3&?7{.“ b z
A peEmisme = _%_2_8‘7;52: (212 fglo? < zsi@lcm,.‘, blau/
A - 20215 Kol . 19.65 Kg bt 2 25 Kﬂlm 3 mEM T

4(6) (0.B7)(14) -
Lecto =NFeRIOR fRE L \
,L{Pazmblbl,e_ - ’)-25 éﬁo - 13-8)“@(“’114 2;6%/6#1" o bIE:M -

A= 9515 ¥q [ e
[oli2) +4(e) (e)] (o®7) @9 491 #ﬁch 4_55}43]@1 BN,
LA: _7:1_‘1_?,__(—_‘_‘—6)9-)—-————_-_ 1719.85 e ~<

. ~ 1.80 115 DE AN L'-—Q)t:—
4 (=»s) o
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E*Z\II‘btou f@h FLECHA ."L." R

=52 E.mnstbt,e.—_____f ¥ o
= <e= (51 TF BTN bl
=250 | 0.5z 6.125 '
= 240 + O H G cH.

Ge= 14000) f'c = 40000200 = 22|, 559 Kg/m
T- b W _ _eoled - 5‘415,?353 cm “
2 - 12 E
N a5 (1320t
284 224,359 (3/413,333)

= 4!6(;»;1

A gmieTX MIENTD

Acz 2 U\-d)b = 2 (60-74) 80 = djéocm' e
- Zc. - 960 i
A= od}j O ﬁbcﬂ

hz: h—Kd = 10-(0.40)14 = 40.4 e
h=d- kd=14-(040) T4z 44.9em.
P):—-)ﬁ-%——— 40, 44;-1_ .90

44.4 em
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. A _l0'2s50000
Ae 34 91.20e4™ (o &1)14’

th= ¢ un

T 3’{(@ (59 0. e(n ' - DIED o,

0.0lbOcH = G.0lb H\M -3 PASk pom Ajwa:rAMIEMTO.

V\o\

CON CLu"DI ON

44 apioouses

.
N

B pH2@ 18 & H> &30 YT )

TN ITEC 1
eo I J
| O+ 12 4 4 oo |

% o |

_13 [%. S0 HTD. ¢



CALLUD ; Trave. (To

w= 594 TN

MMAMAAANLAALA 2 QL

AAAAL LA LAAL A4

by

Addd L ASAAAAAAN

PP DE HABTACIONE D)

-

Ald i dt A AL A

255

r &.e0

<<
@ & eo & 8.80 % 880
FD I 6.50 |06.50 O-SO 650 0.50 leso 1
e H2ad 2042 [t2z5.4  -204 4254 <254 |4zs.4 254
q.. =254 & | o 5 | o T [F22.4
P [-254 © o °ole slo +zo 4
IT | o -lz70l0 ol6 o H2.70 ©
ey =13.20,
227]o 6. 35 H6:39 olo eh s o
Z2°T 4278 A ) +3.1/% |-318 e |o W)
-2./83 o _|o ol o oo 2578
297 -39 o |o olo ol o T
fMDM. (2} ~3).75 43,75 -22.22 |+22.22 ~3.Isk307% N
N #1733 <1733 41733 —/7.33 #1733 —1233 |[H73» _ —/7.33
AV -3¢ -2 6 _|+/08 4/.08 |-log 0B 450 4350 |
2 Y (41373 -2093 [#/18.41 __~/6.25 |pbzs _ -/8.41 142093 _ ~/3.33

-

kA
M=
|2 =
4 = _’zﬂ_{fﬁiﬁ@—

12

M= 2.4 'TDH}M
M= 2's40,000 Kﬁ]cm.

= 45 | a=T4un
MR= kbd® 2
Mm= 20(45) (74) =
Mp= 4'426,4CO¥?,C),\
MR D A aax L2

LA SELAON =S
<ORBECLCTA.
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ARSI f:r”’
E
|
Mo
T+ NI
I||
1
|
laaqofn

CORTANTE.

. 20430 Klew™
: 4= x4
Uz 428 Ka,/m
28 458 kg ler
LA \1GA NECESETA

TR I B
CAlcULD,

V'=U-VUe = (:28-458=

':::.’,Vi,,:iu{—IOK‘i GM

Ay
<=

U’ b
coN ESTR IBos DEL
# > (07 em?)

- 0% {s-
fs= 0.8 (2100) =
Ps= lewo bg e
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= 2(oq1) (letD) - 4754;»—4 ; ;bcm
t70 (80 -

=P HAX = g - 74 o 1c.r/|

Los PRIMEROS TRED =E-5’T2.)\EO§ @ _?__GLML

Lo PDEMAS A caba I'D o,

23 90000 1 on ) x 40H8
2100 XORT ¥4 T o el e, o

D _1s oo0
2160 x &, 87 x14

As, - 2222000 — 16 43cif convarivape. (! = be
2100 X 0BT x4 ) :

b4,. __=zi00000 - 15.53? col variUA pe_ 1 3¢H8

2weoxe.B81 X714
ADHEPFENCI X
Lecuo SupeRI0R cik

epMisimE = _23VZ50 - {272 Kolem® £ zo Kalam L o BIEN
«UF B s 22 { K?c g A ; IR

Y= zose . sazkgla & (uT2kglen 1 TBEN
L OICEH I ’ ) -

LectHo :uq::a.:zloz

. z0336 ___ 1645 Kalcuz < 13.28¥%le® .t 7 BIEN.
A= 4(e) (o8] (4) “ g ' :
LA= 2410(0 LQ) ~ |20 et = 1 2© MT%. DE- Agetn e,
53)
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ARMADDS

— TR 0 o
. : )
_.%_is__J,__lis__é s ,_"_/g_q Yo | % fi_#4 ADKIOUALE:
%‘ﬂ'@ T 244 & | t 343#&”—1 i :>i<: chm
i 4R
oy T | e | e a
=CHB " ol L* 1 ¢L
2pHz®a 3 A H@9 34H387 36 H3B1  yHaeq @7 a7 |
@#36%@”41&:@ EH20m e ' o as



wz b "D‘J{A/'Mf‘

——)‘g AAAAAAALAAAAMAAAAAAAAA L AAXAN 2 4 AAAATASANN AALAALAAAAAM‘
17 kso TIT so 0T .50 T Wwso T
FD A 0.-50 1 0.50 030 (050 0.50 65D !
Me +398 -39 b |+39.b6 ~39.b |+39.b -3% b H39.b =29 b
] & & & [ EECR3)
j‘f]z_:negg,._uv T o le ol o 5 |6 +39. 6 |
17T o =198 lo o |e o l+19. &
= (1798) ole (=19-8)
2P o 497 |+79 olo -9.9 {-%9 )
2°TiHdd49s o t o  +4.95 [—495 o lo -4 75
=79 ss 5 |o > ° (.95
_3%.—4.95 ole olo ole r4.95
ZHoy o | ~495.449.5  -34.65 4465 -27.70428 7 (2]
N _(F2030  -2070 |+2070 _  =20,70!42010 -20.70l420.,70 -20.70
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CONCLUSTON:

AL TERMINAR CON ESTE TRABAJO D
E.N.E.P. ARAGON.

AMBITO ESCOLAR, PORQUE EN LA SIGUIENTE ETAPA, CUALQUIER TRABAJO QUE SE_NOS PRESENTE:

SERA COMO PROFESIONALES DE LA ARQUITECTURA._

Y COMO PROFESIONISTAS, DEBEMOS DE RECAPACITAR-CON L0 QUE ES MUESTRA UNIVERSIDAD, DEBEMOS b
DE VALORARLA Y RESPETARLA Y SIENTO. QUE SOLO LO LOGRAREMOS SIENDO MUY RESPONSABLES EN'-—-
NUESTRA PROFESION, PARA POMER MUY EN. ALTO A NUESTRA "ALMA MATER”.
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