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En nuestre derecho positivo, en lo que se refiere la le
gislacidn Civil, permite que las partes celebren actos jurf
cos,de conforridemd a lo manifestacidn de su propia voluntad
siemrnre y cunndo no se violen preceptos de orden o interes

péblico, ni se lesionen derechos de tercero.

Y 1la inquietud gue me motivae a escribir este trabajo co
mo Tema de Tdésis, es porgue al estudiar lao Teorfa UGeneral
de las obligaciones y analizar los hechos ilfcitos y el Sa
neamiento por eviccidn, encontré gue hay una similitud en
tre ambas fipuras, asi mismo considero que las acciones edi
licias redhibitoria o quanti hMinoriz gue se dd en la priva
cidn parcial no son mds que las formas de indemnizar que se
contempla en los hechos ilf{citos reprlamentadas por el arti-

culo 1915, del Cddiro Civil, en su primer pdrrafo.

Partiende de Jla bege de que las obligaciones gque nacen
ern virtud del mers consentimiento de 1ags vartes, pueden ser
modificadas por consentimiento en cantrario, en ©) supuesto
de que la voluntad del vendedor fuera viciada, teniendo en
cuenta la situacidn jurfidica de cstos actos, le compraventa

de la cosa quedas afectada de Nulidnad.

Pero cuando aparecern estos vicios en los contratos trag
lativos de dominio a lu propieded, le XNulidad, no serfa ade
cuada porgue el efecto darioso del mActoe ya se ha producido
es necesario cntonces que el autor de eate mcto repare el

dario causado.

{me muede sgser aue €1 engjunnnte haye obrado de mala fe

tiene la oblimacidn de devolver a eleccidn del adquirente



el precio que la cosa tenia al tiempo de la adquisicidn,o el
que tenga al tiempo en que sufra la eviccidn,teniendo en con

sideracidn que todo acto viciado ¢s un hecho ilfeitn.

El saneamiento por cviceidn, es una fipura juridica que
tuvoe su origen en el Derecho Romano, en el periodo precldsi
co por los Ediles Curules, encargados de la policia de los
mercados, segudn el edicto curul, estos maristrados cuestionn

ban 1la conducta del vendedor a favor del comprador.

En atencidn eapecial & los contratos que transfieren la
propiedad, el vendedor estd obligado, la entrega del objeto
al comprador con todos asus accesorios, frtos, y productos,
asi mismo, ¢l vendedor debe vender objeto gue es de au oro

piednad.



CAPITULO I

ELEMENTOS DE INTEGRHACION DEL CONTRATO
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CAPITULO I

Aom ELEMENTOS DE INTEGRACION DEL CONTRATO
ANTECEDENTES HISTORICOS

El contrato es sin duda alguna la fusnte més usual de ds
rechos y oblipaciones,eatos nacen y van perfeccionandose -
paulatinanente con el devenir del tiempo.

En 1la vida juridica Romana,se reflejan de una u otra for
ma las etapas en nue se vid inmersa esta cultura,en un prin
cipio en que los Romanos fueron eminentemente agricultores-
y guerreros de vida rudimentaria,igualmente fueron rudos y
toscos sus contratos posteriormente con los contratos que -
celebraron con otros pusblos,se seraran del formulismo y ri
gor antiguo,acogié€ndose mds @« la buenws fd y a la sjuidad,ye
@ fines de la Repdblica,se diatinpguiun cuatro clases de con
tratos: Aut enim re contrahitur obligatio, Aut Verbis, Aut-
Litteris y Aut Consensu, los que se perfeccionaban por la -
entrega del Objeto,por lus palsbres utilizadas en su celbra
cidn,por las menciones escritas ¥ por el simple consentimi-
ento. (1)

Los contratos de Derecho Civil,fueron netamente Romanos,
aunque posteriormente se aplicaron a las relaciones con loa
peregrinos,los contratos Reales y Consensuales tuvieron su-
origenn en el Deérecho de Gentes,mientraa que los contratos-
de tuens fe tenfen uno funcidn egpecifica,puds se aplicabtan
& un negocio determinado,los de derecho civil, servian paras

una infinidad de negocios,el contrato Litteris, se aplicaba

(1) Brevo Valdez Bestriz y Agustin Bravo Gonzdlez, "Dsrecho
Romeno,Sepundo Curso,Editorial Pax-México,Décimae Edicidn,PFe
brero 1934,



a oblipucionas que tenfan por objeto sumas de dinero, y 1ls
sponsio contrate Verbis, se adaptaba a varies operaciones,
como la Compraventa.

los jurisconsultos adn cuanto no se ccuparon en hacer-
un estudio siatemdtico de los elementos del contrato, tra—
tan 21 Sug NUTerosas ¢9critos al respecto y tiene el méri-
to de haber sentadu las basea, para que los estudiosos mo-
dernos del derecho elutoraran las teor{as actuales,

Coro hemos viuto, el contrato ha 3ido y sipue siendo -
un instrumento en la reaslizacidn de log demds variados in-
tereses en la social, constituye la base de los diversos -
negocios y siempre se pregenta reslizando interege econdmi
cos inicialmente opuestos vara tratar de armonizarlos por
lo que e3 necesario que loa contratos dehan ser lo mds cle
o8 ¥y precisos para jue ean decifratos de tul manera que
ge sgtublezca el verdadier slcunce e la vysluntad,entire --—
mds conpgruente sSeun no hatrd sroblema de intcrpretacidn.si
tuscidn que surps cuands li voluntad de las partes no ha -
aido expresade =n forms por demis preciaw,

El Lic.Leoroldo Asuilar, nos menciona las diverses a-
cenciones da Contrato,desie 21 punto de viata jurfdico:

a; Hormativo,que tendria carmo mi.iidn fijar derscho po-
gitivo para los futuros contratos jue se celebren entre .-
lag partes pgeneralmente muy nunerosoes {(J)

b) Se confunde can ¢l documento 0 4=criturs en el gque

se hizo conatar y zin el le; 24Any usa esta sinonimia.

¢} El contraty caro documents puede ser un elemento —-
constitutivo o un medis de prueba del contrato,

d} E1 sipgnificado mds importante es el de acto humano,



6

ew decir negocio jurfdico, es l: fiesura de gran trangcen
dencia y frecuente en la hiastoris de 1z humanidad,

El Lic. ¥anuel Bejarano Sdnchez, nos dice: el contra
to lo mismo que todo convenio, eg un zcto jurfdico bila-
teral, una manifestacidn exterior de voluntad, tendiente
a la produccidn de efectos de derecho sancionados por la
ley, es una doble manifestacidn de voluntad,la de los —-
contratantes jque se ponen de aucuerdo (3)

Para definir la situacidn sedalada anteriormente,vers
mos los diversos conceptos de contratos,sin embargo an=-
tes de hacerlo queremos hacer notar que el contrato es -
una especie del convenio,

Y convenio es el acuerds de dos o md- personss para -
crear, transferir, modificar o extingulr derechos y obli
gaciones Articulo 17492, del Cddiro Civil,

GIUSEPPE BRANCA, deafine el contrato diciendo: contra-
to 28 pufa un nagocio jurfdico,bilateral o plurilateral-
patrimonial,en 41 1a3 3 o mds manifestacionea d~ volun
tad se cruzan Yy gé¢ encuentran,consentimiento o acuerdo-
de laa partes (4)

La generalidad d= low autores optan por dammos la de-
finicidn de nuesatro 05digo Civil, pura el Distrito Pede~
ral, el cual a la letra dice an su articulo 1792, trans-
crito ya con anterioridsd y el articulo 1793,establace -
que los convenios que nproducen o transliesrean las obligu—

¢iones y derachos toman 1 nombre d= "Contratoa"

{(2)Aguilar Carbajsl Lecpoldo, "Contratos Civiles" Edito-
rial Porrda, S. A. Edicidn M€xico,Septiembre 1982, pde, 24
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Por lo anterior debemos considerar al contrato como el
gcuerdo de dos o mds voluntades, para crear y transferir -

derechos y oblipgaciones.

De las anteriorea definiclonen se desprenden las for-- .
mas siguientes de convenios: Una amplia o lato sensu Artf-
culo 1792, del Cddipo Civil, otra restringida,equivale =al-
concepto de contrato Art{culo 1793,del miemo ordenamiento,
la de convenio en sentido stricto o atricto sensu,ya que -
el contrato es la especle del pénero convenio,crea y trang
fiere derechos y obligaciones, y el convenio en msentido -
amplio las crea, transfiere, modifica o extingue,se tendrd
por exclusidn que el acuerdo de voluntades que modifique o
extinga obligaciones o derechoa, recibe el nombre de conve

nio atricto sensu.

Ahora bidn ya definiio el contruton, veremos gque ge pre
cisa de ciertos elementos para jue una vez nacido este em-

piece @ surtir sus efectos jurfdicos.

(3) Bejarsno Sdnchez Manuesl, "Oblipaciones Civiles"Edito--
rial Harla, ¥dxico, 1980, Pde. 31

(4) GIUSEPPE BRANCA, "Instituciones de Derecho PrivadojEdi
torial Porrda, 3. A. México, 1978, Pdg. 369



l.- CONSENTIMIENTO

Siendo el acto juridico, la manifestucidn exterior de
la voluntad tendiente @ 1a produccidn de efectos de dere
cho sancionado por la ley, precisa su formacidn de ele--
mentos esenciales, sin los cusles el acto juridico no --
exigte.

a) Voluntad o Consentimiento; b) el Objeto; ¢} la So-
lemnidad.

La voluntad o consentimiento, para lograr la celebrg
cidn del acto juridico, es necesurio que los contratan—-
tes emitan una declarscidn de voluntad, o ses que se pon
gon de gcuerdo, que haya acuerdo de voluntades,que 1ntg‘
rren ¢1 consentimiento, esks manifestaciones deben exte-
riorizarse

Como se observa de los conceptos anteriores,el consen
timiento es un elemento de exigtencie,reportando en su -
eastructurs un contenido compuesgto, donde se integran dos
d mds voluntades jque al ponerse de acuerdo genersn un -
consentimiento y, €stas voluntzdes reciben el nombre de-
Oferta; propuesta d policitacidn.

La aceptacidn,la connstacidn de ofesrta,propuesta § po
licitucidn; es c¢criticado ys que etimoldgicamente signifi
cu "Multiples Ofertas 4 Multiples Limitaciones"y gue por
lo tanto no va de acuerdo con el consentimiento,ya que -
se necesita sdlo una; 2 ou vez el t€rmino "Licitacidn” -
significa "Ofrecer precio en una 3ubasta" desde el punto
de vigta etimnldgica.

La oferta eg una declaracidn unilateral de voluntad -

siempre jue esta propussta tenga lu intencidn de realizar



nemocios jurfdicos (rece-ticia) o sen que sicupre debe di
riFirse @ otra rersona, yo sea a persona determineda o in
determinada, que degseen contratar y ademnds reunan los Te
quisitos del acto que deseen celebrar, euten presentes o
por medio de una comunicucidn y no esten en el mismo lu—
far discutiendo las condicvionec del presunto contrato art

2243, del Cddiro Civil, aue a la letra dices

"Fuede asurirse contractualmente la obligacidn de ce

lebrarse un contrats futuro”

La ofertua vuede tener o nno un plazo, gsi lo tiene es
turemos a lo dispuesto vor el artfculo 1804,del ¢ddipo Ci

vil, el cual discvone:

"Toda persona que oronone a otreg im celebracidn  de—
un contratc t:jdndole un ;lawo vars scevitar, aquedz liradao
por su ofcrta hasta la erriracicn del plaro”

Mientras que £1 se trata ve una oferte sin plazo de
terminado entre presentes su durscidn es muy luritada, es
efimera yan que si la acentacidn no se da inmediatamente
la oferta expira; msi lo dispone el articulo 1805,del Cd

digo Civil, que dice:

Cuandz 1z cofertn ze hara a une rersona precente  sin
fijacidn de plazo vura zcertarla, el autor de la oferta -
quedg deslirndo si lm scectreidn no se hace inmediatamen
te. Le misma repla se arlicard a la oferta hecha por teld

fono; pero si la rnrorucsta eg entre no pregentes su efica
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cig es por todo el tiempo qus sea necesario artieulo 1506

del Cddiso Civil,

Cuando la oferta se haga sin {ijascidn de uvlazo 2 una
persona no presente, el autor de la oferta jquedard ligado
durante tres dfas, ademds del tiempo necesario vara laida
y vuelta repular del Correo pdblico, o del que juzgpue bag
tante no habidéndo correo pullico, segun les distancias y

la facilidad o dificultad de las conunicacioncs.

Ctra forma de cxtinsguirse la oferta, es por la muer

te del oferente, A menosS que el aceptsnte lo ifmorc.

"s5i al tiempo de la meeptncidn hubkiere fallecide el
proporiente sin qu+ el acevtante fuere sabedor de su  muer
te auedardn losn neredervs de nqudl odlirados a sostener

el contrato' articulo 17209,0dd:r0 Civil.

La acent=cidn, 63 otre declorecidn unilareral de 1z
voluntad en plena concordancia con los tdrmines de la o
ferta, es5 decir zue la contformidad nucde cstar c.jita a
modif_cscrones, 10 que s¢ podria considarar ¢omo una con-

tra oferta, y ne como una aceptacidn cimple y llana.

La acentacidn pucde ser exviesn, nediante nalabras
escritag o sigmos 1neuivocos, v un forms tdcita clnando

el acepteonte realiza uneg =erie 40 necnns o &ctas que on

T

susongan © autoricen @ nresunoner la acestweeldn.

£l silencio no puedc scr una forma de sovvtacidn ol

no ge ponen de acucido los sutores,direros nue consideran
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do al mismo como nausencia de monifestacidn de voluntades,

En cuanto a que la aceptacidn puede hacerse & persona
determinada o indeterminade, dirdmos que solo se puede ha
cerse a la perzsona gque hizo la oferta, ya que no se pucde
hncer la aceptacidn de situaciones o hechos que se descong
cen puesto que se igmors con quién se contratarf{a,no suce-
de ifual en cuanto a gue seca entre presente, o no, ya que
puede hacerse la aceptacidn por medio de comunicacidn di-

rectea, carts, radio, etc.

En la nceptacidn se deten contener las mismas bases

de la oferta y dcta debe ser gseria.

De todo lo anterior destzcamos gquce tanto la ofertm co
mo la aceptacidn rroducen ofectas jJurfdrceos diztintos,cuan
do se integran en la voluntmad o consentimiento gene rando

un acto juridico.

Una vez gue sc hace una oferta, ororueste o wpolicita
¢idn ¥y es acentada egts, se inteorn el conzentimiento si a

demds existe el objeto, el cunl veremos a continuacidn.
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2,- OBJETO

El objeto, come elemento csencizl del negonio tiende
a la produccidn de consecuencias dentro del campo del de
recho.

Consecuencias que no son otrus que la creacidn,trans
misidn, modificacidn o lu extincidn de derechos y obliga
cionea, por lo que podemos ver tres significndos 8 propd

aito.

a) Como objeto directo del contratec que es el que

cren o0 transfiere derechos y obligaciones.

b) El objeto indirecto del contrato, que es el obje
to de las oblirneiones que debe cumplir el deudor que con

sisten en un éar, un hacer o un no hacer,

c)} La cosn material, que la personna Jdebe entregar.

lags nalabras que pucden tener distintas acepciones se
rén entendidas en aguella que sea mAs conforme a la natn-

raleza ¥y objeto del contrate =i

3e entiende aue, todd objeto, puede ser materia de
conocimiento o sensibilidcd de narte ael individuo,as? co
mo la calidnd ¥y nueca ser mateoria 4o ecantrato,creando ast

congecuenci 12 de derechn.

Hacrends referencia al obujuto, o1 0ddigo Civil nos

dgice en rulpcidn eon ¢l articuls 1792,dc¢l mismo ordena~
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miento, convenio es el acuerdo de dos o méds personas para
crear, transferir,modificar o extinguir obligaciones el ar
ticulo 2011, del Cddipgo Civil, prescribe la prestacidn de

cosa que pueda consistir:

I. En la traslacidn de dominio de cosa cierta
II. En 1la enajenacidn temporal del uso o goce de cosa
cierta
III.kEn la restitucidn de cosa ajena o papgo de cosa de .
bida
El artfeculo 2027, nos dice: "Si el obligado a prestar
un hechoe no lo hiciere, el acreedor tiene derecho de pedir
que a costa de aquél se ejecute por otro, cuando la substi

tucidn sea posible®

Esto mismo se observard st no lo hiciere de la manera
convenida, en este caso el ucreedor podrd pedir que se des

haga lo mal hecho.

El articulo 2028,del Cddimo Civil, establece:

"El gque estuviere obligado 2 no hacer alguna cosa que
dard sujeto al oapo de darios y perjuicios en caso de con-
travencidn.,

Si hubiere obra material, podrd exigir el acreedor

que gea destruida 2 coata del oblimado.

Semin se trate, respectivamente de obligaciones de-
dar, de hacer o de no hacer y al objeto camo sindnimo de
cosa o de hecho. El articulo 1¥24,nos dice: "Son objeto de
los contratos:

1, La cosn aquz el nbligado debe dar

II.E1 hecho que el obligadn debe hacer o no hacer"
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No todos los juriatas estan de sncuerdo en estus itres ncep
ciones, y al respecto Don Manuel Bejarans 3dnchez, nos dice -
eatar de acuerda con la segunda acepcidn, porque de lo contra
rio todos los contratos tendrisen el mismo objeto, si tomdra--
mos en cuenta la primera acepcidn y la tercera comprende adlo
uns especie de objeto, (la de dar) (5)

Para emitir €sta opinidn el citadns jurista toma en cuenta
el art{culo 1824, del CSdigo Civil, transcrito anteriormente-
y se adhiere a su posaicidn, Don Rafeel Rogina Villegas, en su
1ibro, Derecho Civil Mexicano, unicamente acepta el objeto di
recto y el objeto indirecto, ya que en cuanto al punto tres -

dice que ni giquiera son objeto de las obligaciones.(s)

Otros autores, como Borja Soriano y Emesto Gutierrez y -
Gonzdlez, si aceptan todos los elementos, siguiendo el artfeu
lo 1825, del Cédigo Civil, cuando determina: (7)

La cosa objeto del contrato debe: B) existir en la natura
leza, b) ser determinada o determinable en cuanto a su espe--

cie ¢) estar en el comercio

La cosa objeto del contrato debe existir en la naturaleza
aunque si puede ser materia de contrato de una cosa que exis-
tird, el articulo 1826, del Cddigo Civil, nos dice, " Las co-
sag futuras pueden ser objeto de un contrato, sin embargo no-
puede serlo la herencia de una persoana viva, aidn cuando €ata-

presate su consentimiento.

{5) Bejarano Sdnchegz Manuel,"Obligaciones Civiles,Editorial--
Harla, primera ecdicidn México, 1930, pdgina 29

(6) Rojina Villegas Rafael,"Derecho Civil Mexicano,Editorial-
Porrda, ¥déxico, 1976
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La cosa objeto del contrato debe ser determinada en cuan
to a su especie, el cumplimiento del contrato se jurfdice--—
mente imposible si no es factible determinar su objeto, ya—
que esto impedirfa el cumplimiento del contrato ml no pro-—-
porcionar lus bases para su individualizacidn,que ni el a-
creedor sabrd qud cosa puede exigir,ni el dsudor conoce que
deberd entregar.

La cosa objeto del contrato debe eatar dentro del comer-
cio, podemos decir que las cosas puecden ser objeto del con-
trato excepto: los que por su naturaleza, ninca pusden ssr-
poseidas por un individuo exclusivamente, como las nubes ¢-
el mar etce,

Las que la ley declara irreductible a propiedad particu-
lar, como podemos confirmarlo con el artfculo 749,del Cddi-
go Civil, “Egtan fuersa del comercio por gu nuturalezs, las-
que no pueden seér poseidas por algin individuo exclusi vemen
te y por disposicidn de 1la ley, las que ella declara irre—-
ductible & propiedad particular,
3.= La SOLEMNIDLAD

Como hemos visto, el contrato requiere de don elementos—
de existencia, consentimiento y objete, pero la ley,estable
ce uno més "La 3o0lemnidad" (Adopcidn,legitimmcidn,Matrimo—
nio, Divorcio, Administrativo ete.), donde pe sdvierte en -
determinados actos que pars realizarlos es un elemento cong
titutivo.

(7) Borja Sorianc ¥anuel,"Teor{s de las Obligaciones” Bdito
rial Porrdm,S.A.¥€xico, 1971

(8) Gutierrez y Gonudles Emmesto,"Darecho de las Obligacio-
neg, Editorial Cdjica,Puebla,Pue.,Quinta Edicidn Pdg. 333 -
1¢c81
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B.- ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL ACTO JURIDICO

Une vez que el acto jurfdico, a cumplido con todos sua
elementos de existencia, deberd reunir ademds los requisi
tos de validez los cuwles son necesaricos para ser perfec-

to y aaf producir efectos jurfdicos plenos.

Viastos los elementos de existencia donde anallzamos en
que forma nuce &l Acto Jurfdico, debemos pssayr al degarro
1lo del mismo que va desde su concepcidn hasts su extin--
¢idn.

No es suficiente gque ¢} acto jurfdico nazca, sino gque-,
debe desaryollarse o plenitud, para lo cual necegita de -
2lgunos requisitos para cumplir sus propdsitos y esos re-
guisitos de validez en los contratos, se encuentran enume
rados en el artfculo 1795, del Cddigo Civil, interpretado

a contrario sensu.

"E1l contrato puede ser invalidado:
I.- Por incaupacidad legal de las partes o de una de ellas
II.-Por viciosa del consentimiento;
III.-Porque su ohjeto, o su motivo o fin sea ilicito;
IV.~ Porgue el consentimiento no se haya manifestrdo en -

la forma gue la ley establece
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Algunos autores critican l1a forme en que el legislador con

cibid este artfculo.

El Lic. Emesto Gutierrez y Conzdlez, al respecto manifies
ta que, cuando determina loa elementos de existencia del con--
trato, observd una forma positive al determinar cusles sdn los
elementos de existenciu del contrato, no asf en cuanto a loa -
requieitoa de validez, y decir: el contrato para ser vdlido re
quiere que se reunan los elementos enunciades en el artfculo -~

1795, interpretados a contraric sensu.

li= CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTLS

antes de ver esta capacidad, trataremos la capacidad de Go
ce, siendo eate la aptitud que toda persona tiene para ser ti-
tular de derechos y obligacionee, por lo que todas las persc-—-

nas por el solo hecho de ger personas, ls tienen, por lo que -
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la capacidad de goce es inmanente de lo persomalidad y gue en

el fondo se identifica con data,

El Dr.Radl Ortviz Umuidi,la llama tambidn capacidod,atribu
to,al decir gque la capaciduad de goce la ticnen todas las per
sonas,cntendiendo vor atributo alsgo que les es impreascindible
esencial,constante y necesario,el cddipoe civil,la llama "Juri
dica" en su articulo 22,que dice: "™ La capacidad juridica, de
las personas f{isicas, se adquiere por el nacimiento y se pier
de por la muerte, perds desde ¢l momento en que un individuo
es concebido,entry tajo la proteccidn de ia ley,y se le tiene
pvor nacido,pars los efectos declarados en el presente  cidigo
por lo que deusnrendenos de este urticulo,dsta cavacidad se ad
quicre potr el nueirniento y se plerde por la muerte,sin dejar
de mencionar que un individuo,desde jque es concebido,entrz ha
jo la prateecidn de 12 ley, ¥ se-le tiene ror nacido,nara lon

efectoun declnrados en ¢l rresente cidiﬁo.(g)

Grados de Lla Capacidad de goce: ol respecto el Licenciado
Rafael Rojina Villegas, serala los sifuientes grados de la ca

pacidad de goce: (10)

"El grado minino,que es correlativo al ser concebido  pero
no nacido,con la dnica condicidn de gque viva desprendido del
seno mniterno nds de 4 horas o bide que seuz presentado vivo -

al RHeriutro Civil.

Ezotoz cares tienen enpacidnd -arn wecibir por hoeronesio le
gado o donociin,el urtiovic 1314 ,del ofiifo civil gus oz la

-

letra dice: "Son incapaces de wlguirirs por festuments o por -
intestado, a cuusa de falilu de personididad,

(9) Ortfz Urquidi, Redl, "Derecho Civil, parte Genersnl,Edito-
rial Porrda,S.A. 1977, Pdgina 297
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los concebidos cuundo ne sean viables, conforme & lo dispues
to en el articulo 337.

EY sifuients fradu es el correspondiente a los menores de
cdad, el muyor de eduad €n nleno usos de sus facultades menta
les y, en general,que no estd sujeto a interdiecidn ni por -
ésta, ni por ninguna otra de las causas que al respecto sena
la el articulo 45U,del céiiro civil,que dice:"Tienen incapa
cidad natural y lepal:

I.- Los menores de edad

IT.~ Los mayores de ecdad privados ie i1ntelisencis por locu
ra, idiotismo o invectlidad,adn cunndo tenpgan interva
los de ldcides

IIT.- Los ebrios consuetudinarios y 1o e habi tualmente ~
hacen uso i1nmaderadssde drogas enervantes

IV.- Loz sordo-mwious e no saben leor nl eseribir,.

Asimigmo existun alrunas restriceiones comunes a la  capa
cidad de pgoce de mavores o menorcs,
Las que nos sefinlan en materia de cusntrzios 'aa articulos

"Lox ednyuges re

174 ,del eddiro civil,que a la letra dic

quieren autorizacion Jjud!eral parw eantratar entre ellos, ex
cepto cunndo el contrate o ol fo aandato,vara plertos y co

+

stcidn”

branzas o nara actoz 4o adwin
El artifeulo 17%,d1ce jue tarbidn e requi-re autorizacidn

judieiul »~ara gue el ednyuwre sen fialdor le au consorte o se

oblirus solidnpiamente oo 41 en 111805 quc sean de interds
exziuzivo e este, sulvey cumdo s trate de starrar  caucidn

pari gue el otrg obtensmt SW o lltertad,

La mutorizaciin,on 1n3 casos a que sc refieren £ste y los

dos wrtfculos anterores,no e ¢onced2rd cuando resulten per

(10} Rojina Villeg:ns, Refeel, Ob. eit.
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judiciules los intereses Jde la familia o de une de los adayu
geg"

Y el 176,que dice: "Ll contrato de compraventa,aflo oucde
celebrarse entre los cdnyupes cuando £l matrironio cotd suje

to @ rérimen de separacidn de bienas"

Lo jue para log odnyuses divarciadas,sean tunkidn mayores
de ednd,coma lo serdalu el articulo 290,del eddisr» eivil, gue
dicey "E¥ virtud del drverein,de los ednyures poodbrardn sy
enterna capacidad para contraer nuevo matriconio.

Bl ednyvige gque hays dadd cuuse ul divarcio no podrd vol
ver & cusarge sino después de 20g anou,a cintur desde gque se
deeretd vl divorern para los ednyu s jue se divorcien volun
tartanentc puedan a velver a contrast matrinonio,es indispeg
aable que haya transcurrido un oo deside que obtuviceron el
divorcio” )

Lo e aon sennda pars o majer ot articule 15%, del cddi
foocivil,rue dree: "La mujer oo orusce contraer nueve matyrimg

nba aua hasta puacadss Lrecient o ERESTE 1 51

e dizolu

cidn del oanteriar, o menas gue dentyo de ene

dlere o ~

luw un hirio. Bn lov  easosn de nulidad dw divoreio jpuede con

tarse este tiempe desoe e se interramo 1n cohabitmeidn,
Lo antitud dcl marids para preccrivire contra Ja mujer cy.

mo nos 1o v

artieuie 177,4e) cdiirs ~iwnl que gree
PELY marido v oloomujor durante o] metrumonie,mdrdn clercitar

los derechio. ¥ acerones (ui tergman &1 ann en eantra del otro

pero 1y precerizordr entre cllos oo

o

COIYe mlentIas dure el -
matrinoni o’

Y asfmiczao o

1tere el artfeuls 1147, ae' mismo  cddrro

crvil,que dices "La vrescrivcidn ne curde COMENZET Ny Correr
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I.-Entre agcendientes y descendientes durante la patriae
potestad, respecto de los bilienes a gque los sScgundos
tenran derecho conforme n la ley.

II.-Entre los comsortes

J1T.-Entre los incupucitados y wus tutores o curadores
mientrus dura la tutela

IV.-FEntre copronietnario o coposceedores,recprecto del bien
comUn.

V.-Contra los ausentes del Distrito Pederal que se en
cuentren en servicio pdiblico

VI.-Tiempo de ruerra, tanto fuera como dentro del diatri

to Federal,

Otra restriceidn viene hacer la referente a los incapa
citados, come lo deducians del artfculo 11u6, del cddipo  ei
vil, gque dice: "La ureccrinciin no puece comentar nlo ocorrer
contrta 1o irncavmcitaodos, si1no cuando 5S¢ haya discermnido  su
tutela contorme a lzg leyes,.los 1ncapaut:-‘J:.tandrin dJere-—
cho de exipFir recronsutiirdedes u sus tutares cuando por cul

na de dsxtos no se nublere intermumpido 1t vrescripeidn®

Finalmente encon! ramos und restriccisn para log extran
jeras en el artfculio <7,Jonstitucionsi,en su Pracceidn I, el
cuzl nos drce: * ArtYeulo ST, ...

T.- S3lo 1os Mex10unds por naclmients O npor naturaliza-
cidn y lus dociedades Voricznas tienen derecho para adquirir
el dominio < 14s tirerras,aFuss ¥y Sug accesiones o rara obte
ner Soneesiones e vxuloiacisa 3¢ mines v aguas.El bkstado 0o
drd conceder ¢l misrd delwdho a 193 cXtranJoros siempre que
convensan ante lw decreturia de #Helaciones en conusiderarse -
crno nactassleas ressccts e dichos Lienes y no 1nvoc v por

1o misms la rrvteooidn 48 sus eobrlernos por lo gque so refie-—
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'R agucllos: bajo la pena en caso de faltar al convenio,de pei
der en beneficio de la nacidn los bienes jus hubieren adquiri
do en virtud del miusma. En una faja de cien kildmetros a 1lo
largo de las Tronterus y le cincusntn cn las playas, por nin
o motivo podrdn los extranjeros adquirir el daminio durecto

sobre las tielras ¥ afuns.

Bl estado, de acuerdo con los intervises piblicosz inteimmos
y los principios de reciprocidad, podrd,a juicio de la Secre
taria de Relaciones , conceder autorivacidn o 1os Estados ex
tranjeras para jue adjuieran, en el lugsr permanente de la re
sidencia de 193 vodares Federules, la propiedad privada de -
bienes inmueblues necesarios para el scervicio directo de sus

emba jadas,

Fraccidn 1T, Lus asociuciscnes relifiosas denominadas  igle
gias, cualquicra gque gea su creds,no poordn,en ninmin caso te
ner canacidad para adquiriT,peseer o vinintelras tienes  ral-

o)

[0

sIL Crurr Leraar s 14

Lot b o) 1o (I gue uvieren  ac
tualments por 3 o por interpdsiia cersona,entrardn al domi
n1o de la Hoagidn,concedidnince accion porular para denunciar
1on bienus que 5o hallaren en Lul easo.,

La prueisy de seelunciones el bastente para declarar  fun
dada la denunor o, Lo ternplos dsctinados al eulto pndblico son
de la uropredad de 1 Noeidn, rewnresentuds por el Gobierno Pe
deral,quidn detormninard los que debun continar destinados a

su ohjeto,

Loz orvigspndos, casas curales,seminirios, anilos o colepios

e onoeraciynss relioiosas,convente s, 2 Cuaigai vo2hro edirny

cio fque npuviere odo eonstruldo o desLinado s o uimtniatra

erdn,nropapands: o unoeinza o oan ot tc reller cse,ralardn
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de luego de pleno derecho,al dominic directo de 1la Nacidn
para destinarse exclusivamente s los servicios publicos -
de la Pederamcidn o de los Estados en sus respectivas ju——
risdiceiones.

Los templos gue en lo sucesivo se erigieren pars el -
culto pdblico serdn propiedad de la Nacidn,

Praccidn ITI, Las inatituciones de beneficencia pd—-
blica o privada que tengan por objeto el auxilio de los -
necesitudos, la investigacidn cientifica,la difusidn de -
la enseflanze,la ayuda reci{proca de los asociados o cuasl--
guler otro objeto lfecito, no podrdn adquirir mds bienes -
rafces que 1los indispensables para su objeto, inmediata o
directamente destinados a €1, perg vodrén edquirir, tener
v administrar capitales impuestos sobre bienes raices ain
que los plazos de imposicidn no excedan de diez aflos.

En ninmdn cass las instituciones de esta fndole po---
drdn estar bajo el natronato,direccidn,administracidn,car
g0 0 vigilencia de corporaciones o instituciones religio-
sas,ni de ministros de log cultos o de gus asimilados aun
que estos o aquéllos no estuviercn en ejercicio.

Praccidn IV, Las sociedadesa comerciales por acciones-
no podrén adquirir,poseer o administrar fincas risticas.

Las sociedades de ests c¢lase que se constituyeren pa-
ra explotar cualquier industrie fabril,minera,petrclera o
para algin otro fin que no sea agricola, podrdn mdquirir,
poseer o administrar terrenos uUnicamerte en la extensidn-
que ses euliictarente necesnria para los establecimientos
0 servicius de los objetos indicados y yue el ejecutivo -

de la unidn,o de los estados fijardn en cada Cas0.
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Praccidn V,los bancos debidamente autorizados,confor
me & las leyes de instituciones de crddito,podrdn tener-
ceapitales impuestos sobre propiedades urbmnaes y rdstices
de acuerdo con las prescripeiones de dichas leyeas,pero -
no podrén tener en propiedad o en administracidn més raf
ces gue los enteramente necesarios para su objeto direc-

to.
Fracecidn VI,fuera de las corporaciones a que se ree-—

fieren las fracciones III1,1V y V,asf como los ndcleos de
poblacidn que de hecho o por derecho guarxrden el estado -
comunal, o de los ndcleos dotados,restituidos o constitu
{fdos en centro de poblacidn agricols,.ninguna otra corpo-
racidn civil podrd tener en propiedad o administrar por-.
sf bienes raices o capitales impuestos sobre ellos, con-
la Unica excepcidn de los edificios destinados inmediata
y directamente 2l objeto de la institucidn.

Los estados y el Diatrito Federal, lo mismo gue los munj
cipios de toda la Republica,tendrdn plena capacidad para
los servicios pdblicos.

Lag leyes de la Pederacidn y de los Estados en gsug -
respectivas jurisdicciones, deterrinardin los casos en --
que sea de utilided pdblica la ocupaciin de la propredad
privada y de acuerdo c¢on dichas leyes la eutoridad admi-
nistrativa harda la declaracidn correspondiente.

El nrecio que se fijardn c¢omo indemnizacidn a la co-
su expropiada se bnsard en la cantidad jue como valor --
fiacal de ella figure en las oficinas catestrales o re-—-
caudadoras ya aea jue estc valsr heyn sido manifestado -
por ¢l propletario o simplemente aceptado oor €l de un -
modo tdcito por haber pafad> sus contribuciones con esta

bage,
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Praccidn VII, los ndcleos de poblacién, que de hecho d
por derecho gumrden el eatado comunal, tendrdn capacidad -
para disfrutar en comin las tierras,bagquas y sgums que --—
leg pertenezcan o que se les hayan rsstitufde o restituye-~

ren

Son de jurisdiceidn federal todas las cuestiones que -~
por lfmites de terreno corunales cualquiers que ses €l ori
gen de estos, se hallen pendientes o ge suciten entre doe-
o més nicleos de potrlsecidn,

El ejecutivo Pederal ses avocard ml conocimiento de di-~
chas cuestiones y propondrd & los interesados la resolu---
cidn definitiva de las mismas,

Si estuvieran conformes, lz rrovosicidn del FEjecutive
tendrd fuerza de ressiucidn definitiva y serd irrsvocable~
en cago contrario, la 4 partes inconfomnes podrdn reclamar
la ante la Sunrema Corte de Justicia de la lacidn,sin perx
juicio de 1la ejecucidn inmediutw de la proposicidn preasi-

dencial,

El fin de la capacidad de goce, 1o observamos como nos
lo serala &) Art., 22, del Cddigo Civil, ya anteriormente -
descrito, con la muerte, asf tambidn esza capacided se pro-
longa en ocasisnes hasta despué€s de la muarte ,presuncidn -

e la muerte.

e

Capacidad ds ejercicio, =8 la aptitud que tienen deter
minads personas para hacer valer dearechos y cumplir sus o-

bliraciones por sf mismas, El br. Rafl Ortiz Urquidi, 1z -
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1lama también capacidad constitutiva, y diche capacidad de
ejercicio necesariamente supone la de goce, ya que si no -
es titular de derechos y obligaciones, menos auUn es posi--
ble pensar en el ejercicio de leos primeros ni en el cumpli
miento de 103 segundos en forma o manera alguna.

De conformidad con el Art.646,del cddigo civil,que nos-
dice; "“lLa mayorfa de edad comienza s loa diez y ocho aflos-
cumplidos”

E1l Art. 647,del mismo ordenamiento ciwvil,dice: "El ma-——
yor de edad dispone libremente de su persona y sus bienes"

Podemos precisar que a diferencia de 1la capacidad de go
ce, la capacidnd de ejercicio no empieza con la concepeidn
sine mucho despudsa, a la €poca que sefizla con el comienzo—-
de 1la mayorfa de edad, que actualmente es en los diez y =—-
ocho ados,

Sin embvargo al igual nque ia capacided de goce la capaci
dad de ejercicio se puede adelantar pars determinados efec
tos que la ley seralu, cono la emancipacida que se obtiene
por ministerio de ley, el Art.643,del Cddigo Civil.noa se-
fiele los casos determinados en que la emancipacidn es nece

aaria,

El smancipado tiene la libre administracidn de sus bie-
nes pero siempre necesita durante su menor edad:

a) De la autorizaciin judicial para la enajenacidn,gra
veman o hipoteca de bienes rafces.

b} De un tutor para los negocios judiciales, por lo --
que resulta obvio que el 1limite mdximo de la edud que de-
be tener el emancipado constituye la edud de dieciocho --

afioa.
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pues ya sabemos gue o partir de ésta comienza la mayorfa de

edad y con ella la plena capecidad de ejercicio.

itn cuanto al winimo,hay variacidn en las edades,diecigelis
afns Bl g€ tratt Jde loa hombres ¥y catorce en lo que toca a
las mujeres,ya que ¢o sdlo & partir de estas reapectivas eda
des que el articulo 148,del Cddipo Civil,permite la celebra-
cidn del matrimonio,

"Para contraer matrimonio,el hombre necesita haber cumpli
do diecigeis ariou ¥y 1o mujer catorce. El jefe del Depmrtamen
to del Distrito Pederal, o los delerados,semin el caso pue
den conceder dispensas de edad por causas graves y justifica
das"

Sin embereo debid eypresar aque la emancinuacidn hoace galir
definitivamente al menor ce la patric npotestad,pucs obtenida
aquélla no se volverd a recner en data,as{ ae divorcie o en
viude el menor o se anule ou aatrimoanio, articouls w4l ,ded Cé
digo Civil,que nos dice: "kl mairimonio Ll genor de diecin-
che anos produce de derccho la emancipntidn, aunive el matri
monio se disuelva, el cdnyure emancipado,qu: Sed menor no re
caerd en la patria potestad.

Grados ae la capacidad de [Ejercicic,al concebido pero no
nacido y al mayor de odad privzds totalmente 1e inteligencia
o perturbados en lo atsoliuto de sus tfacultades mentales,

Los dos carccen de toda tacultad o siguiera vogsitilidod -
de ejercer por =¥ micmos =us derechos y de cusplir tambidn
mr S mismen, sSUS dbiiszelones,

El incavagcitodn ave no disfrmata Jde esu cnrval julcio nero

aue tiere 1ntevrvalss e ijuc:de

Lo rerla renvyal es que el incapacitndo carece de aptitud

rard pariicluver rorssnalmente en la vida juridica,sin embtar
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adminte la excepcidn seiinlada en el Art. 1295,que dice:"Teg
tamento ¢S un acto personalisimo,revocable y libre,por el
cunl una personsa capa? disnone de sug bienes y derechos y -~
declara o cumple deberes wvara desnuds de su muerte®

Claro estd previa la satisfaccidn de los reguizit:s ex

2

gidos por los artfcules 1l3lo7,del Cddipo Livil,que dice:" Eg
vdlido el testamento hecho vor demente en un intervalo de
lucidez,con tal de nue al efecto se abserven lus prescrip
ciones siruientes: y el articulo 13ll,del mismo ordenamien
to eatablece: "Fimmarin cl acta, ademds del notario y delos
testifFos,el juez y los médreos aue intervinieron para el re
conocimiento,poniéndose al vpie del testamento razdn expreasa
de que durante todo el ncto conservd ¢l paciente perfecta --
lucidez de juicio,y 5in este reguisito y su constancia serd

nulo ¢l testamento”

EY :menor no omanciuvado,s: bidn oo cierto que carece de
facultades para ejoreer sus derochos y cumplir asus oblifma

ciznes personalmente,tienc la czuacidad do testar cuando ya
cumplid rds te niecisels unns de edud articulo 1300 a con
trario ceneu, aue especifica en su froceidn f,que los meno
res gque no hon cumplido dieciwels ados ge edad,ya sean  hom
b}es o mujeres 11, Los que havitosumente o aceidetalmente=
no distfrutan de on gaval juiciz.

k1 menzr Rmanereads, que no tiene libre ariministracism
persoanl e todos cun tienos,no solo de 1oz admiriios por

su trabao,

de 103 que senn guyal poraaiquioer

otro tituls, @in cumndo raaurera co lag atsrmiznzidn Judi
cisl.
£l articul: otl,del Cddipo Trvi.,dice: "EL Loansionds de

ne It libre administracidn de sus bienes,per siompre  nece
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sita durante su menor edad:
&) De la autorizacidn judicial para la enajenacidn,gravamen
d hipoteca de bienes.
t) De un tutor pars nepociog judiciales.

Finalmente corresponde el ultimo grads zl mayor de edad-
que tiene sin restriceidn, la libre disposmicidn de su persg
na y de sus bienes, artfculo 647, del Cddigo Civil, que a -
la letra dice: "EYl mayor de» edad dispone libremente de su -
rergona y de sus bienea”

Restyiceidn de 1la Capacidad de Ljercicio.

Como puere acontecer jue determinads pers'na llerue & pa
decer alguna perturbacidn psfquica que la colojue en condi-
cidn de incapwz para realizar por =f misma su vida jurfdica
situscidn que resuelva el derecho mediunte la institucidn -
de 1a Interdicecidn, cuyo efecto au nreciswnente el de anu--
lar la capacidad de ejercicio como dicen loas Arts.635, Cddi
£o Civil,"Son nulos todos los uctous de udministracidn ejecu
tados y los contratos celebrados por los incspacitados ain-
la asutorizacidn del tutor,salvo lo dispurato en la fruccidn
IV,aArt.537,del propio Cdaigo,aul como 21 Art.636,jue dice:-
“Son tumbidn nulos 103 actos de adminiatracidn y loa contra
tog celebrados por los menores emancipados 31 son contra-—-
rios a las restricciones establecidas por el Art.S537,de la-
ley cituda,

Art.637,de1 Cddirp Sivil,Dice: " La nulidad a que se re-
fieren los articulos antariores, a3lo nieda ser alsgada sem
como accida,sex coro excepncidn,por e1 miamsd incapacitado &~
vor sus leeftimos repressntuntas, p2ro no por las pe rsonas—
con quienea contratd, ni por los mancomunados en 2llss” Art
63%,08d1¢0 Civil,dice; "La accidn para pedir la nulided —--

prescribe an lo3 téruinos en jue prescriben las...
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acciones personales o reales,semin la naturaleza del acte cu
ya nulidad se pretende™

Articulo 639,del Cddigo Civil,dice: " Los menores de edad
no pueden alepar la nulidad de que hablan los articulss 635
¥y 636,en las obligacionaa gqua hubicren contraldc zobre mate
rias provias de la nrofesidn o arte en que sean veritos"

Fin de 1la capacidad de ejercicis,rara que una nersona pue
da ejercitar sus derechos y cumplir sus obligfacianas nor  of
misma indispensablemente 3¢ nocesita que €82 poersoni viva
ror lo qua la muerte seria un medio de vonerle fin en forma
definitiva.

Otro medin es la interdicecidn, solo que cste medio es g0
lo en forma temporal algunas veces, cuands eén el incapaz, de:

sanarece la causa que 12 orimind.

2,- AUSNCIA DR VI2T0C8 EN EL COHNSENTINIRNTO

La voluntad ool autor a2 de las partes gus colobran el ae
to, deoe estar exenta de defectns o vicioo. La voluntad ele
mento fundamentali del acto juridico, debe ser cierta y libre
comd resultade de una doterminacidn real y expontaneagpente -
decidida.

El artieuls 1712,Cidigo Civilt,7ctablece: "EL cunsentimien
to no ec viiliaa g1 ha sid: por error,arrancada por violencia
o sorprendids por inlo™

El error viene a ser un conceptd talao de la realidad una

creencia no conforme con la verdad. Pero no todo error nrodu

ce etectos juridicos, o sea no todo error produce efectos ju
ridiess, ademds de aqu- 1o tearfc =wrvea uno mdc aue 1rpade

la rormmacidn del conzentinienty =or sus ofactoo,

£l error indiferente, recac sobre circunstancias acciden
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talea ¢ sobre motivos personales, secretas que no trsnscien
den en la celebracidn del acto,aquf podrfamos encuadrar el-
error de cdlculo, el cual da lugar & la rectificacidn asf ~
Be establece en el artfculo 1814, del Cddigo Civil.

El error Nulidad, es sl nque vicia la voluntad, eg el e-
rror deteminante, produce como 1o sedala el Art.1813,de la
ley Civil, "El error de derecho o de hecho invalida el con-
trato, cuando recas sobre el motivo determinante de la vo-—-
luntad de cualquiera de los que contratan,si en el acto de-
la celebracidn se declara ese motivo o s8i se pruebm por las
circunstancias del mismo contrato que se celebrd eatd en el
falso supuesto que 1o motivd y no por otra causa"

Bl error obatdculo, por su parte impide la reunidn de ==
las voluntades. Produce la inexigstencia del contrato porjue
recae nobre un aspecto tan importante y transcendente para-
la validez que impide la formacidn del acuerdo de volunta--
des de los contratantes y obataculiza la intepracidn del -
congentimiento.

Asf mismo se clusifica el error por la meteria sobre la-
que recae, en hecho y derecho, el primero se refiere a cir-
cunatancias fdcticana, de hecho; mientras que en el wegundo-
en error de derecho, la equivocacidn versa sobre la existen
cia, zlcance o interpretecidn de las normas jurfdicas.

Otra clasificacidn es por la manera en que se genera pus
de mer simple o fortuito cuundo surge y se mantiene espontd
neamente por aquél que lo padece y el individuo o califica-
do, el cual ha sido provocado o mantenido activamente por-

artificios aj€nos.
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EL DOLC Y LA MALA FE

El hecho de provocar o mantener deliberadamente el errer
mediante maniobras o artificlos realizados por la otra par
te contratante o por un tercero con anucncru de ella, la ag
titud malévola de pretender aprovecharse de un error ajeno
ya provocdndolo, ya manteniéndolo enponosamente,ue llama do
lo en materia civil,

Mientras qus la& mala f€, se conoce cuando al advertirse
el error por una parte, se abstiene la otra parte de aler
tarlo, ¢ lo disimula y se aprovecha de d1l.

Nuestro Cddipgo Civil, nos da una definicidn tanto del do
1¢ como de mala f¢ en su articulo 1815, que dice: " Se eon-
tiende por dolo en los contratos cualquicra sugestidn o ar
tificio que ge emplee para inducir g error o mantener en ¢1
a alguno de los contratantes; y por mala € 1a disimulacidn
del error de uno de los contratantes, una vez conocido"

Ahora bién tanto el dolo cowxd la meln £ nroducen la nu
lidad relativa, del contrato al que afectan, articule 2228
del Cddigo Civil,que o la letra dice: "La falta de formma eg
tablecida por la lev, 81 no se trata de uactos golemnes, as{
como el error, el dolo, la violenciu, la lesidn y lm incaps
cidad de cualguiera de los autores del acto, produce la nu
1idad relativa del mismo"

En el dolo como en la mala fé, no udlo se sancicna el e
rror fruto de tazles fipuras, sino que tambidn la conducta
ilfcita del agente, la cual el derecho debe reprimir.

Dolo princival y dolo incruaental, ol privern se emplea
para determinar la volunted de que una persons al celebrar
un negocio juridice de tel forma nque 1los maguinaciones y ar

tificios en que dicro acto se celebrrd fueron tundamentales
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¥y si ellos no hubierzn empleado para indueir error o mante
ner en €1 a €sa persona, el nepoecio no se hubiera celebrg
do; en cuanto al dolo incidental, no mucve a persona con
tya quien se emplea 8 la celebracidn del negocio,sino sdlo
al celebrar el contrato en condiciones diatintas de las
que 3in €1 habris adminitidoe.

Para reafimmar estas dog tivos de dolo tenemos los artf
culos 1821 ,del Cddiro Civil,que dice: “Las considerascioneg
generales que los contratuntes expusieren sobre los prove
chos y perjuicios que naturalmente pueden rescultar de la
celebracidn del contrato, y gue neo importen engafio ¢ amena
za alguna de las partes, no serdn tomadas en cuenta al ca
lificer el dolo o la violenecya,

Asi tembidn el articulo 1ltlo,del misme ordenmmicnto que
dice: "El dolo o mala €, de una de lus partes y el dolo
gue rrovienc de tercero, sabilendolo aszudlla,anulan el con
trato si ha sido la causa determinante de ecte acto juridi
co.

DOLO BUENDO Y DOLO  MALC

El dolo bueno consiste en las exaperaciones evidentes
que a modo de pronaganda se efectuan nara la recomendacidn
de algdn obtjeto o de los =servicios de alsuna nersona, este
tipo de dolo no derd cnusa a 1a nulidad,mientras que el do
1o malo se refiere a2 las maguinacivnes,suprestionesg o art;
f'icros que se emunlean para induciyr al error o mantenerlo
en €1 a alpuno de los contratantes,

Doio reciproco,es cuzndo wanbas partes proceden con dolo
ningung e ellas or Tanvo nuede alesar la nulided del ac
to o reclemarse indemnizaciones, yz que anmtos contrstantes

incurrieron en la comisidn de un hecho ilicito y ningupo -



34

merece la proteccidn de lua ley as{ lo establece el articu
lo 1817, del Cddigo Civil.

TEMOR O VIOLENCIA

El temor es consideradoc por algunos autores como el Dr
Radl Ortiz Urquidi,como el verdadero vicio de la voluntad
¥ no la violencia, que eata viene a ser la fuente del mig
do, peruv no el vicio miasmo (11)

También el Lic. Manuel Bsjarano Sdnchez,nos dice que -
la fuerza fisica o amenazas sobre una persona,para debili
tar su dnimo y arrancarle declaraciones que no desea ha--
cer constituye violencia, la cual se divide en figica y -
moral, las cuales producen el temor, siendo dste el ela—- .
mento psicoldgico, 81 cusl vicia la voluntad reslmente,al
suprimir la libertad de decisidn (12)

Mientras que el Art.1819,del Cddigo Civil,determina ~-
que "Hay vioclencia cuando se emples fuerzae fisica o amena
zas que importen peligro de perder ls vida,la honra,la s
lud o una parte considerable de los bienes del contratan-
te, de su cényuge, de sus ascendientes,de sus descendien-
tes ¢ de sus parlentes colaterales dentro del segundo gra

do"
Advertimos, que el Cddigo Civil,emplea unicamente el -

tdrmino violencia., En otras legislaciones, el planteamien
to de la teoria es més apropiado,ym que se exige que la —
violencia sea la causa fundamental ,que impela a otorgar -
la voluntad en determinado sentido,ademds de que el mal -
con el cual Be wMENB2ZE 86& gFrave y provogue un temor ra--—

cional fundado,y sea inminente.
Por 1o que se considerd que 8i se tomara sl temor como

vicio de la voluntad y no & la violencia,se tuviera unases
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fera o campo de accidn mds amplic para lograr en mayor me,
dida los fines supariores del Derecho,ya que podrfan inva
lidarse contratos que fueran concertadas en el influjo -
del temor.

Requisitos para que la violenciwm ge conetituys como vi
cio de 1la voluntad.

Debe ser determinunte e injusts;las condiciones genera
les que los contratantes expusieren sobre los provechos y
perjuicios que naturalmente pueden resultar de 1la celedbra
cidn o no celebracidn del contrato, y que no importen en-
gaflo 0 amenszas alguna de las partes, no serdn tomadas en
cuenta &l calificar el dolo o 1z violencia,as{ lo estatu
ye el Art,1821,de) Cddigo Civil,

LA L&SICN

Es otro de los vicios gque pueden afectar 21 contrato -
bilateral,oneroso y conmutativo, consiste en la despropor
cidn exagerada de las preastaciunes Jue lag partes se de-
ten recfprocamente por el acto juridico,el Art.17,del Cé~
digo Civil,nos dice: "Cuando alpuno,explotando la suma ig
norancia, notoria inexperiencia o extrema miseria de otro
un lucro excesivo jue sea evidentemente desgpropocionado w
1o que €1 por su parte se obliga,el perjudicado tiene de~
recho de pedir la nulidad del contrazto,y de ser dsta impo
sible, la reduccidn 2quitativa de su obligacidn

El derecho concedido en este artficulo su duracidn es -
de un ano. Desafortunadamente la proteccidn jue loa legia

ladores han tuscado no ha resultado tan efectiva como de-
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searon, ya jue o8 dificil que ge den laa situaciones evi
dente desproporcidn sntre las prestaciones que se conce,
den recfiprocamente los contratantes y demds yue sea exa-
gerada la ganancia producida por la explotacidn, designa
da por la suma ignorancia o debilidad de la miama, noto-
ria enexperiencia o extrema miseria, situmciones que no-

ge pueden conjugar facilmente,

3= LA LICITUD

El Cddigo, no nos proporciona el concepto de lo que -
es l1{citud, sino a contrario sensu,en su artfculo 1830,-
que eatablece: "Es ilfcito el hecho que ea coantrario & -.
las leyes de orden publico 0 a las buenas costumbres”

El concepto de lo ilfcito, y por consecuencla de su -
opuesto contradictorio,lo licito,no alude a toda clase-~
de layes, sclo a lea de drden publico,.

Cuandno &l sujeto Crea un coatrats, une declaregcidn u—
nilateral de voluntad, o cualjuler otro acto juridico --
que se oponga a lo prescrito por la norma general obliga
toria,diche acto no surtird efecto algunc porque ninca -
podr{a prevalecer sobre el mandato de la ley.

Por lo aues henos deconsiderar como motivo o fin 1f{ei-
to ¢l motor principul del acto y,ademds gque trasciende a

lg atndsfera del contrato
4,- LA PORYA

La forma leapsl »n el acto juridico es una manifesta—-
cidn exterior de la woluntad,nor ende detemocs considerar

2 la forma como la manera de esxternar dicha voluntad,
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La forma tiende a preservar un medio de prueba de la rea
lizacidn del acto, por lo gue los contratos formales serdn
anguéllog que 8e plasmen de la manera prevista en la ley.

El Cddigo Civil, consarra, un rdgimen aquilibrado entre-
el consensualismo y el formalismno,exigi€ndo la forma como ~
un medin de prusba del acto, es cierto 3f se piensa que el-
contrato celebrudoc sin la forwa legal es vdlido, ya que ae
pusde probar su creacidn por otras formas o documsntos aUn
giendo diferentag de los exigidos por la ley, o tdcitamente
por el hecho del cumplimiento voluntario del contrato, y el

que implica una confimmacidn del acto

En ambos casos, cualjuiera de las partes podrd exipgir a-
la otra el otorgamiento del contrato ¢n la forma legal y ——
convalidar as{ dicho acto, al respecto creo conveniente ha-—
blar del Art. 1796,del Cddigo Civil, que dice:

"Los contratos se perfeccionan por el mero coasentimien

to, excepto agu€llos qu= deben revestir una forma estableci

da npor la ley.

Desde que se perfeccionan, obligan a los contratantes no
8dlo al cumplimientd de lo expresanente pactado, aine tem--
bvi€n & las congecuesncias que segmin  su naturaleza, gon con-

forme & la busna f¢, al usdo o a la ley.

(11) Ortfz Urquidi Rafl, Ob. cit,
{12) Bejarano Sdnchez Manuel, Ob. cit
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CAPITULOII
A.- DE LOS CONTRATOS QUE TRANSFIEREN LA PROPTIEDAD

En 1z teorfa general del contrato,al esstudiar los grupos
de contratos que se forman nos encontramos con gue cada au-
tor hace su propia clasificacidn, de que €ata forma al sgru
par & determinados contratos con determiandms carmcterfsti
cas, podemom mplicarles normas jurfdicas parecidas pero sin

olvidar su diferencis espec{fics.

No es8 una de nuestras finalidedes, el estudio de las di-
versas clasificaciones de los contratos,pero creo prudente
recordar brevemente ya, que he de tratar slgunos contratos,
el Lic.Leopoldo Aguilar, nos da algunmes caracterfeticas que
se toman pars formar las diversas clapificaciones:

a) Por las obligecicnes que generan, yw que pueden ser a
cargo de smbas 0 de una de las purtes,

b) El resultado econdmics que producen.

¢) Ls indeterminacidn de las prestaciones o su determina
cldén, da nacimiento a la clasificacidn de los contratos en-
conmutativos y saleatorios.

d) Respecto de los derechos que genersn los contretos —-—
pueden ser personales o regles.

e) Por la forwa de pago o de las prestaciones & Cargo -—-—
del deudor, se clasificen en contratos de prestacidn Unica
continuada o periddicsa,

f) Contrato de duracidn indeterminade, o sea no sujets a
térrino ni condicidn,sino uUnicamente @ la voluntad de las-

partes teniéndo en cuenta la natursleza de la necegidad a -
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que sirve.

£) Contratos individusles y contratos colectivos segun
las personas que intervienen en su celebracidn sean indivi

duos o personsas morales o lectividades,

La obtligacidn también durante su vida puede estar suje

ta & diversas titularidades.

Lo normal es que dicha obligacidn se exija y cumpla, pe
ro hay ocasjiones en que puede ger cumplida por persona di-

versa al que la creo.

Asf mismo puede ser exigida tambi€n por persona diversa
21 que le did vida, ya porque asf lo convinieron, ya por—

que asf lo determine la ley,

{13) Aguilar Carbajal Leopolds, Ob. cit.
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1.- DE LA COMPRA VENTA

Es indiscutible que de los contratos, el de compra venta
es el mds usual, en la vida ecntidiana, 1o cual no se puede
considerar como una situaeidn casual, ya gue este contrato
tiene como funcidn crear el medio de apropiacidn y disfrute
de los bienes o de la riqueza ya exXistente.

¥ediante le comora venta podemos encontrar la forma de
adgquisicidn del dominie, considerdndose como el nrot~tioo de
108 contratos trualativos de dnrninio, e impone sus normas a
los contratos que tienen dicha finalidad.

Actualmente el contrato de compra venta, se define como
el contrato por virtud del cual una parte, llamada vendedor
se oblira a transmitir la prociedad de una cosa o de un dere
cho a otra, llamada compraizer, medionte el sparss de un orecio
cierto y en‘dxnero.

Los cddiros me¥icanoz des 1870 y L2454, dun una 4efinteirdn
varecida a la del dorechs> Ronane, v 1ue exoresan nue el ven
dedor se oblifFa a4 entresar 1a cosa, 1n venta es rerfecta ¥y
oblisatoria para las partes, por el 3310 convenio en la cosa
Yy en el precio, aunque la co:za ay se haya eatrerads,ni se ha
ya pagado el precio, adem#ds exrresin que desde el momento en
que 1a venta es verfecta, pertencoee la cosa al comnrador Yy
el precio al vendedor; sgse okbklifFa el vendedor a la entrega de
la cosz, a Farnantizar 1a evicecidn y el saneamienio de vicios
se declara nula iIa vt~ -2 cosa ajena ¥y nadie nuede vender
51no lo que es de csu nroniedad,

Por 1o que, de lo anteriorments exnresado se llega a  la
conclucidn que de la definicidn nue hace el Articulec 2248,Cd
digo Civil, que a la letra dice: " Habrd compra venta cuando

une de 1los contratantes se oblipa o transferir la vropiedad
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de una cosa 0 de un derecho y el 0otro &4 su ver se oblirFa a
parar por ello un precie cierto y en dincro®

Se refiere al efecto obligatorio del contrato, perc el
otro precepto,el artfculo 2014,del Cddigo Civil, establece
“En las ennjenaciones de cosas ciertass y determinadas, la
traslacidn de la proniedad se verifica entre log contratan
tes, por mero efecto del contrato,sin dependencie de tradi
cidn,ya sea natural, ym sea simtdlica, detidndo tenerse en
cuenta las disposiciones relativas del registro puUblico"

Estatuye el efecto traslativo de propiedad,para las co
sas ciertag y determinnadas.

Por Jo que consideramos,que en la compraventa,de género.
es necesaria la Traditio, para la transferencisa dc la pro-
piedad,semin el articulo 2015,del mismo ordenamicnto Civil
que dice: “En las enajenaciones de alpune especie indetermi
nada, la propiedad no se transferird sino hastu el momento
en que la cosa hace cierta y 4determinada con conocimiento
del acreedor"

El contrato de compraventa, ¢s un contrato principal, -
porgque 2xiste por si mismo; bilateral, pormue da nacimiento

a derechos y oblisaciones reciprocas; oneroso,pommue la ven

conmutativo, porquc ol momento de la celebracidn estdn rija
gdas las nrestaciones: aleatorio, ocasionalmente, en la ven
ta de cosa futura y en la compra de esperancae;consensual pa
rea muebles y formal para 1nmueblen: instantdneo o de tracto
sucesivo semin gue las ohligeciones nazcan y e extingan al
momento de la celebracidn, 2 oien uic zc oralonguen g tra

vez del tiempo, congensual por owosicidn real,porgue ze pey
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fecciona el contrateo en foma independiente de la entrega de

la cosa.

Elementus esenciclers de la compraventu,como en todo mcte
jurfdico, en el contrztio de compraventa,encontramos des ecle

mentos de esencia 0 psenclales:

EL CONSENTINIENTU.~Debke tener como contenido respecto del
vendedor, tranzmitir o proriedad de la cecsa o la titulaeri
dad del derecho, & cambio del rrecio; en ¢l comprador, adgui
rir 1a propredad de le cosa 2 cambtice del raro,asi lo estable
ce el articuln 224#,nel Cddiso Tiwvil,anteriormente  transcri
to.

EL ORJETO.~-Toda vez que existe una neccsided téeniea hay
dos clages de chtieto, el directo y el 1nd:recto,el primero
consiste (en la compraventz) en la creascidn de lus orligacio
nes, trzmsmitir ¢l dominio ¥ narar el precio, es decir couan
do no exista lu volunvad de transmit:r le proriedad del obje
to del contrats, nor un crecio, cuands ne cevirtz la cosa o=
cuando no haya orecyo, carecerd an osbjeto diyects por lo
que serd inexistente.

Huestro Cddiro Cavil, reclamenta lo relativo al objeto in
directo, en su articui. 1324, que a la letra dice: "Son obje
to de las contyatog”

I.- La cosa gu~ el ablipoto debe dar;
IT.- &1 hecho ous ¢l oblygads debe racer o no hacer,

dunzde hay une pérdida :stal de la cosn antes 4e la cele
tracidn del contrals.- IHotrwaun aue se da cuando falta el ob
jeto indirecto del ¢ontrato come se verd en los siguientes
cases: Cuande la ceosa ectd fucera del comercio, cuando se des
truye matericlmente; cuando no se tiene ceonocimiento de su

reraders, 0 conccidudolo eriote unn mrosibilidad de  reecupe
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rarla.

A su vez, el articulo 2021, del Cddipgo Civil,nos dice:La

p€réida de la cosa puede verificarse:
I.-Perecrendo la couzn o gquedondo fuera del comercio;
I]l.~Degapareciendo de modo gue no se tengan noticiamg deella

0 que, aunque se tenpga alpuna, la €05 no sc puede  recobrar

El Cdédirmp Civil, en au articuleo 226%, nos dice:" Ninmuno
puede vender sino lo que es de su nronmiedad”,.-Por su varte
el articulo 227J,nos dicec: "La vents de coss ajena es nulsa
Yy el vendedor es resronssble ce 105 dafios y verjuicios simo
cede con dolo o mala fe, debidndo tenerse en cuenta lo quco
se dispone en cl tftulo relantivo al Resistro Publico paralos
adquirentes de rtusna fe

Sin emtarpo vemoo que las cosas futuras gi pueden ser ob
jeto de contrato, siemrre que sean sucept:lles de exigtir ex
cerntuande 12 herencia de una persona viva, aun que ¢ésta pres
te gu congsentimiento Articuln 132o0,del Cddipo Civil,

Las cogas futuras dan nacimiento 2 otras modalidades del
contrato coxmo son:
a) Qompra de esreranza prevista por el artfeuleo 2792,d01 cé
dipo Civil, aue aice:; "Se liuamt comora de acperunaoa al ontra
to que tiene vor obreto adquirir, nor una cezntidad determing
da, los frutos qur uUnNd 8344 L0 waCa vn el tlenco tijado, to
mando el comrrador para of i riesAo de ue €000 Uratos no

.

lleruen o existir, o bidn los prosuct.s rnziertos de un he

cno qu. pueden estimarse orn dincIo.

Ll venaedor ticne derm-cho 9l sreecia aunnue no lleguen a
exictir log frutoo o croducios compradas” 2or medio de  este
contrato se adouiere, vor unz cuma determinzdz, losg frutos
que una cosa produzcn en un tiempo determinacdo,teniéndo el
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vendedor derecho al rrecio gque se fijd, toda vez que el com
prador corrid los riesrou dc obtener o no les frutes.

b) Compra ce cosa futuva; cc encuentra en el articulo 2309
del Cddiro Civil, qus drcc: "Si se venden cosas futuras to
mando el comprador el ricsro de gque no llegesen a exigtir
el contrato es aleatorio y se rige vor lo dispuesto en el
capftulo relativo o la compra de esperanza. Como vemos con
giste en la venta de una conn futura, peyov a diferencia de
la compra de espervata, es €0sa vrincipal, tomando el ries
go el comprador de gque vosirlemente no llepue a existir.

¢) Comoraventa de cosa ecrersdaldicho contrato gqueda sujeto
a una condicidn suspensiva, nor lo que 81 no llepare a exis
tir la cosa princinpal, tarvocs la obliracidn.

d) Compra de ca3n por rlavorsr, ajui la <ntrepga age la  cosa
por elaborarce auerda sujete o un términon,cn consecuencia el
contrate exigste, nacen las orlirpeltnoo v ol 4 la entrega
d« la misma se le sujeta g un tdrminn,en Jet.minadommento
de que la cosa no lliersora o exicstrr ge dard una presuncidn
an el sentido de Jue se dan nor existentes las cosas,

e) Compravenia de la hereneia de una versona viva,el Cddigo
Civil,la prohibe nor inmoral.en :u artfculo 1826,aunr iice
"Las cosnd futuras ousden ser cbjet: de un contrato sin em
bargo, no nuede gerio la herenadia de und ooreonia viva an
cuando fgta greste su consentonieato”

Lo posibilidnd surfdiea de la cosn consiste en aue data
ge encuenire uentryy el esmaveio v osea detennidada o deter
minable, de lo conTtririn ns rodrfa ser objeto de contrato
y segundo nu2 el orecio gsea ciarto en diner y juzto,al res
pecto 2} artfcula Z243,d4e) Gddi~o Civil, gque z la letra di

¢a: "Habrd comoraventa cuandn tno de los contratantes .se o
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bliga a tmasferir la propiedad de una cosa o de un derechs
Y el otro a su vez se oblifa a pagur vor ellos un precio eizxr
to y en dinero.

ELEMENTOS Do VALIDEYZ DEL CONTIATO.-AL trutar el problema
de la capacidad nuestro Cddigo Civil,nos dice que el vende
dor debe tener el nodex de disposicidn, sin embargo conside
ramos quu es necesario gque adn cuando una nersonn 3ea  capaz
puede transnitir la cosa, 8i la tiene, por lo que c¢g necesg

rio que pueda tener ¢l poder de disposicidn.

En cuanto a la forma, se prescenta desde el momento mismo
de la escriturn opdblica, oasando por el contrato privado, la
conagensualidad, por falta de la forma sdlo se uvroduce una ng.
lidad relsativa, pcrmitiéndo as?y, o los contratantes una ac
cidn vara darle sl contrato la forna omitida semin nodremos
ver e¢n las arsfculns 1333, del Cddipro $rwvil, gue dice: "Guan
do la ley exija determinada foraa para un contrato, mientras
que €stz ) revista esa rorma no serd vElida, salvoe disocosi
cidn en contrario; séro si la verluntad de las partes para ce
letrarlo conata de manera fehnaciente, cualquiera de ellasme

de exielir nus g2 dé al cantrato 12 forma legal”

articulo 2217,del mismo srdenamiento disponc: “la accidn
¥ 1z excepcidn de nulidad por faltz d¢ forme comnete a todos

los interesados”

La nulidad de un acto jJjuridico por falta de ftorma asta

g

bleeida nor la ley se extinsu2 por 1= contirmacidn de ese ac

to hecho en la torma omiliida Articenlo 2231 ,C8diq0 Civil.

Articuls 2232,nos dice: "Cuando la faltza g2 forma nrduz

eca nulidad del acto, si la voluntad de las nartes ha -nuednddo

Consztante de una manera indubitable v no se $rata de un acts
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revocable, cualquiera de los interesados puede exigir que
el acto se otorgue en forma prescrita por la ley.

Asfmismo el contrato de compraventa de bienes inmue——-
btles deberd inscribirse en el Regiatro Piblico de la pro-~
piedad para que surta efectos en relacidn a terceros, asf
veamos que el Cddipgo Civil, en su Art. 2322,eatublece que:
"La venta de bienes rafces no producird efectos contra ——
terceros sino despuéde de registrzda en los tdrminos pres-
crito en este cddigo.

Por su parte el Art. 3003,del mismo ordenamiento Civil
dice: "Los encargasdos y los empleados del Registro Pdbli-
co, ademds de las penas que les sean aplicables por los -
delitos en que puedan incurrir, responderdn civilments de
los daflos y perjuicios a que dieren lugar cuandot

I.- Rehusen adnitir el tftule, 9 31 no practicen &l --
amiento de presentscidn por el orden de entrada del docu-
mento del aviso a que se refiere el Art. 3016;

I1.~Practiquen al/in asiento indebidamente o rehusen -
practicarlo sin motivo fundado;

I1I,-Retarden, sin causa justificada,la priéctica del -
asiento a que A€ lugar el documento inscrivirle;

IV.-Cometan errores inexactitud u omisidnes en los ——-
asientos que practiquen o0 en los conflictos gque expidan -
¥y V.=-No expidan los certificados en sl tdrmino reglamenta

rio.
Como la Compravents geners obligaciones a cargo de am-

vas partss, citaremos tanto las del vendedor como las del

comprador,
OBLIGACIJONES DEL VENDEDOR

a) Traneferir la propiedad de la cosa 0 la titularided
del ...
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derecho semin lo establece el articulo 2248,del Cddigo CGivil
trangerito mnterionuente.

b) Con:ervar y custsular la codu vendidsr husta su entregu co
mo lo determina el articulo Z017,0.1 Cddipo Civil,que dice
" En los c:308 en 1a jus la oklifFacidn de dur cosa cierta im
porte la traslacidn de lu pruniedad de esa cosa,y gse pierde
o deteriora en poder del deudor, se observardn las replas si
fuientes:

T.-S1 1lu pérdida fue nor culoa del deudor, £ate responde
rda al acreedor cor ¢l valor de la cosa y por los daros y per
juicios;

IT.-Si la cosn =e :doteriora zor culpa del deudor,el acree
dor puede outar por :a rescisidn del conmtrate vy pagmo dz dariog
Y perjuicios, ¢ recibir 1l eosia on cl estado jyue se encuen
tre y exi 1y lo o oiuveldn de rrecio vy el rase de dancs y per
juiciaos;

ITT.-51 la cosa we nurdlere vror culte del mercedor,el deu
dor guedsz libre de 1z obli,uciang

IV.~51 se detericra por culon dei uwcreedor, dote tienc la
obligacidn de reciltar la cosi en ¢l crtddo en gue se e ha
lle.

V.=531 la cosa se plerde ror cass tartuito o fuer-; mavor
la obliracidn quede zin elvcto v el duern sufre 1o pérdida

a menog gque otra cosa ye haya convenida®

¢) Entresar la conn vendida urticule .2d3,0ddiro Civil, que

nos aice: "E1 venncdor eat:d obligsado:

T.-A entrerar ol commroor la cona veaoida;
IT.-A Farantizar loc erlid~des o Ias cocHs:
IJI1.-A prestar le eviceidn.

a) Grruntizar al suguirentes uns posesidn dtil,articulo 2283
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transcrito con anterioridad.

a) Garantizar al comprador una posesidn pac{fica.

f) Responder de la eviccidn Arts.2283 y 2142,del Cddigo
Civil,eete fltimo establece: "En los contratos conmutati--
vos, ol enajenante eatd obligado al saneamiento por los —-
defectos de la cosa enajenads que la haga impropia para --
los usgos a que se la destina,0 gue disminuyan de tal modo-
este usc, que al haberlo conocido el adgquirentes no hubiere
hecho la adguisicidn o habrfa dadoc menos precic por la —--

cosa”
) Pagar la mitad de los gaston de escritura y de regis

tro Art. 2263,del Cddigo Civil,” Ios contratantes pagarédn-
por mitad los gastos de escritura y registro,salvo conve-- .
nio en contrario®
OBLIGACIONES DEL COYPRADOR
a) Pagar el precio,pudiendo ser anticipado,contado,fis-

do.
b) Pagar el cincuenta porcisnto de los gastos de escri-

tura y registro, salvo pacto en contrario.

¢) Recibir la cosa.

La lsy concede al vendedor varias garantias y tambidn -
al comprador laes cuales son:

@) Derecho de preferencia, b) Derecho de retencidn.
2.~ CESION DE DERECHOS

Hemos visto que asi como se pueden tranamitirse las co-
sns corporales tambidn as pueden transmitirs los darechas o
las deudas,

E1l acresedor transfiere a otro su derecho y se produce -
usf una sustitucidn del titular de eszos derechos sin modi-

ficar,...
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la relacidn jurid en.

En Roma, la sustitucidn de sujetos llepd a erectuarse medin
te la novacidn (extinguiendo la obligacidn original y crean
do una nueva con diverso sujeto) sin embargo unte la evolu
cidn del derecho tenemos primeramcnte la trunsmisidn de los
derechos, como los cddigos: fruncds y espafiol, y posterior
mente ge reconoce la pousibili-dad de transterir las deudas cg
mo en los c¢ddipus civiles de alemania, suiza y el nuestro de

1928,

La transferencia del derecho personal o de crédito puede
realizarse por medio de dos urscedimientos diversos:
I.- la cesidn de derechos; y
I7.~ La subrofacidn por parso.
Mientras que lu transeisidn de la deuda solnmente de una
forma:

171.- Sesidn o asuncidn de deudas.

El Lic. Munuel 3Bejarano 3SdHncnez, nos define la gesidn de
derecho, la cual nos dice: "Es un contrats en virutd del axal
el tirtular de un derccho (cederte) lo transmite a otra perso
na {Cesionaric) gsratuita u onerosamenisz sin modificar la re

lacidn jurfoeica

Kientras que el Gldieo Civil, o0 su artfculo 20¢4,nos di
ce: "Habrd ccuoidn e darechos cuindu ¢l woreedor transficre-
2 otro los gur tensa eantra ou deudopd

Diehz definicidn comprende la cesidn de derechos persona
les de erdaits y stligaciones, de las cusles nreferimos lz
que nyo-oreiona el Lic. Pejarane Sdccehes, por considerarla -
mfs amplia. E1 eontrato de cesidn de derechos se consideracn

mo un contrato en constuante movimiento versatil,yn jue nuede
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asunir la Forma de la compraventa, permuta o la donacidn co
mo poderoy ver:

a) Asume lo tormz del contruto de compraventa, si a cembio
de log vercchos cedidas se paga un rrecio cierto y en dine
ro, articulo 2248, del CJdiro Civil,ue a la letra dice:"Hao
brd compraventa cuando uno de 1los contratantiés se obliga a
transferir la proniedad de unz cosa o Jde un derecho y el ¢
tro 4 gu vez s@ oblipa o napar 20r 21la un nrecio cierto y
en dinero

b) Asume 1la forma de permutt cuznds a cambis de 1los dere
chos cedidos, se recibe otra cosa, yg gsea darechos,artieculo
2327,del C4diro Civil, e dice: "La nernutd €5 un contrato-
por el cual cada uno de 1oz contratantes se oblira s dar u
na cosa pPoOr otra, se nbservard en su 2n5o,1o dispuesto en
el articulp Zz50"

¢) Y asume 2a forwma de denmcoidn si los dereechos se  trangmi
ten pratuitamente articula U L3d,3uc nos diece: “Donacidn  es
un contrato por el ue un. tersone transiiere o sbtra nratui

tamente, una varte o la trtalid.d o sus bitaes presentes”

De la miana farmn se deben dbservar las reslas particu
lares del acto juridico corresnondientes, serdn obarrvanos
enn 2l artfculs £03%),del Cddire Cirvil,jue fatablece: “En  la
Cesidn de crddito 52 observardn las Jdisposiciones relativas
al acto juridreco que 1= # or:cen, en In ue no estuvieren-

modificadas .n eate catitury”

Pucrden tanm dn oede

rar 103 derechos percanales o de crd

dito, n Ins que s refiere o1 lersyslasor, en feneral cual
nuier espcein de derechos, adn los dercvenos reales como o
demna obaervar en el articeule 2944,3el CSdipn Civil,que nos
dice: "™ E1l que ezie alzadaminte 0 en globs la totalidag de

crzrtas ferschosy rem no estd oblieade al saneamiento de
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cada una de las partes,salvo en sl cnao ds eviceidn del to
do o de la meyor parte

Pueden por otra parte cederae los derechos hereditarios
sutorizades poxr el Art.2047,del Cddigo Civil, "El que cade
sy derecho & una herencia, 8in enumerar lea cosus de gus -
éate se compone, 8dloc eatd obligado s responder de au cald
dad de harsdero"”

Dicho srticulo comprende le transferencia de un sin ni-
maro de facultades jurfdicas que pueden ser de diversa na-
turaleza, msf como la cesidn de las garantims accesorias -
ml derecho de crédito,comoc podemos obasrvar en el Art,2032
que dice: "La cesidn de un crddito comprende lm de todos -
los derechon sccesorios,como la fianza,hipoteca, prenda o--
privilegio,nalvo aguellos gus son inseparableg de 1a perag
na dsl cedente"

Los intereses vencidos se -presume que fueron c¢edidos -
con ¢l crddito principal. BEn realidad cualquier derecho --—
puede sger enajenado por cesidn de derecho, a no ser 108 -~
contratoa llumados treslativos de dominio,de los derechos-
que no se& pueden cedelr, YK 868 porguée no 1o permita su ne~
turalezs,no lo autorice la lay, o bidn porque se hubiese -
convenido en su intranemisibilidad,el Art.2030,del Cddigo~-
Civil,dice: "E1l acreedor pusde cedsr su deracho s un terce
ro sin el consentimiento del deaudor,# menos que la cesidn-
estd prohibida por la ley, se hays convenido en no hsacerlo
0 no lo permita ls naturaleza del desrscho®

El deudor no puede slegar contra el tercero que el ders
cho no podfia cederse porgue asi se habia convenido cuando-

ese convenio no consta en el titulo constitutivo del dere-~
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cho.

PORMA DE LA CESION DE DERECHO.-Este contrato puede cele
brarse en un escrito privado que firmurdn tanto el cedente
como por el cesionario y dos testiges,tratédndoss de dere--
chaos cuya enajenacidn estd sujeta & la forma de escritura~
piblica,tal como la herencia,la particidn constard en es—-
eritura piblica, siempre que en ls herencim haya bienes cu
ym» enajenacidn deba hacerse con esa formalidad Art.1777,--
Cddigo Civil,as{ mismo existen efectos que se producen tan
to entre las partes (cedente y cesionario) como entre ter-
ceros,

Efsctos para las partes.

a) En el momento en que se celebre el acto pe tranafie—
Ten por el cedente al cesionsrio todass las facultudes jurf
dicas si dicha consecuendia no sstuviere sujeta a un pla-
¢ condicidn suspensiva.

b) Al ceder un crfédito,tambidn s ceden las garantias -
gccesorias del crddito pasan con el nuevo titular,lo mismo
que los intereses vencides, asi lo dispons el Art,2032,del
Cddigo Civil, "La cesidn de un crédito comprends la de to-
dos los derechos accesorios,como la fianza,hipoteca,prenda
é privilegio, sslvo aquéllos que son personales del ceden-

ts,
Los interesee vencidos gse presume gue fueron cedidos --

con el crddito principal.

¢) El deudor podrd oponer al cesionario las mismas &x-—-—
cepciones que tendria contra el cedente, toda vez gue la--
relacidn jurfdice es la mismu,ns ses 2ltesra,Art,2035,del G4
digo Civil,que dice: "Cuando no se trate de titulos a 1la -
orden o al portador,el deudor puede oponer al cesionario -

lus excepciones que podria oponer al cedente en el momento
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en gue se hgce la cesidn.

51 tiene contra el cedente un crédito que min no exigi
ble cuando se lleva & cabo la cesidn,podrd invocar compen
ancidn,excepto en el camgo &n que su crddito no ses exigi-
ble despud€s de que lo sea el cedido.

d) Bl cedente a tftulo oneroso,queda sujeto a reaponw-
der por la eviccidn,pués asf{ se puede garantizar la exin-
tencia y legitimicdad del crddito,pero ne la solvehcia del
deudor,as! debers assgurar que sxiste el crédito que el -
cadente es el legfitimo titular,que no eastd afectado de vi
cios que lo hagan invalidos y que as un crdditoe expedito-
@8 decir que tiene la libre disposicidn del mismo sinafec
tar derechops de tarceros,perv responderd inclusive de in-
golvencia del deudor,cuando €sta era puUblica y notoria —-
degde antes de la cesidn como lo aclaran los Artfculos 20
42,3el Cédigo Qivil, "El cedente estf obligado a garanti-~
2ar la exiptencia o legitimidad del crédito al tiempo de-
hacerse la cesidn, & no ser que mqué€l se haya cedidc con=
¢l cardcter de dudoso™

Y el Artfoulo2043,determina: "Con excepcidn de los ti-
tulos a la Srden,el cedente no esstd obligedo a garantizar
la solvencia del deudor, a no ser gue se haya estiopulsdo-
expresamente § que la insoclvencie gea piblica y snterior-
& la cesidn.

La garantfa por evicecidn puade sar renunciada,limita-
da 4 extendida a) arbitrio de ambas partes en una clausu~
la de responsabilidad,con tal que obren de buena fe, pués
no debe olvidarse que la responsabilidad proveniente de -

dole no es renunciable”
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EPECTOS PFRENTE TERCEROS

n) FPrente al deudor cedido,donde la cesidn de derechos
no e¢9 oponible mientras no eea notificada fehacientemente
ya sea judicialmente onte dos testipos ¢ ante notario pu-
blico, Art.2036,C06digo Civil,que nos dices "En los oasos-
a que ge refiere el artfculo 2033,para que el cesionario-
pueda ejsrcitar sus derechos contra el deudor,deberd ha~-
cer a €ste la notificucidn de la cesidn,ya sea judicial--
mente,ya en lo extrajudicisl,ante dos testigos d ante no-
tario*

¥ientras no ocurra l1la notificacidn a que se refiere el
artfculo 2036,el deudor se libera de su deuda y la extin-
gue pagando al acreedor primitivo,Art. 2040,C.C.

Sin embargo,ya notificedo sdlo se libera pagando al ce
sionario,Art.2041,que dice: "Hecha la notificacidan no se-
libera el deudor sino pagasndo al cesionario"

b) PHENTE A 10S DEMAS TERCEROS

La cesidn de derechos no surte efectos,no &3 oponitle-
a los demds terceros mientras no ocurra algzin hecho que -
demuestre en forma indubitable ia fecha reasl de la cele-~
bracidn del acto.
3.~ PERMUTA

Se puede decir que la permuta es el antecedente de la-
compravente,ya que en las culturas antiguas donde no se -
utilizaba la moneda como un comdn ienominador,s¢ intercam
btian objetos.

Sin emtareo difiere de €sta en que es un intercanbio -
de una cosa gue incluso puede ser mueble S de un derecho-

por la naturaleza de wrbngs pretenciones es la misma.
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El artfculo 2327,del Cddiso Civil nos da une definicidn
de dste contrato '"La permutn es un contrato nor el cual ca
da uno de los contratuntes se oblipa 2 dar una cous por o
tra. Se observard, en su caso, lo diazruesto en el urticulo
2250"

Aun cuando la permuts: ha sido el antecedente de log con
tratos transmisorios de dominio,hs vuelto a presentarse en

razdn de los {ndices influcionzrios que se presentuan con mu

cha frecucncia en multitud de na¥ses,que se encuantran en

erisig.
E1l contrato de nernuta es un contrato nrincipal, bilate
ral,oor omisicidn a real, aleatorio cuando gse nermutan co

sas tfuturas, aungue gencralmente es un contrato instantdneo

:eiateg gon: consentimianto y objeto, el

Wlogentis er
e rs o3 con o1l dnimdy de troansterir la nrminiedad,y en el
semunde es cuandn lag 20045 0 bicnes objettus de la venmuta
deben »rratiy an 1noaataralazi, tgtar o1 ol 7Tonercieo ¥ ser

deterninndosas o detersianbtias en oamnty LoSu 20DCCLE.

aZn cuanty al wéeinen logal que ehanss uwnlienr a la per

2

[

13

mata encontrames aue <L Sddive 2ivil, aos da las mismas reg
{cu

3 de Lo compraventa, en 2unnis no o ge oponiman a log arty

[

23 anteriores, "Con excencidn de lo telative al nreecin,ssn
anlicablas a cate contruts las reslnz do la comnraveata, ar

ciculo 2331

rlementos de vazliden, oncanirmmns ~ue 1o forms

)
3
b

sensual s50bre muebles v formal sobre iohaenitz. Enola canp
cidad se ariiecan las mzomns racics que a-lican o la comron
venta.

Fr o snqby que -rra l1a laezidn an 3 norueato, venas uo ==
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aplican las reglas gencrales a todo que nos sefiala el arti -
culo 17, del ¢ddige Civil,que dice: "Cuando alguno, explo
tando la suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema,
miseria de otro, obtiene un lucro excesivo que sea eviden
temente desproporcionado a lo que €l por su parte se obli
ga, el perjudicado tiene derecho de pedir la nulidad del
contrato, y de ser dsta imposible, la reduccidn equitativa

de su obligacidn. E1 derecho concedido en este artfculeo du

ra un atio"

En cuanto a las obligacioncs de las partes observamos-
que cada perwmutante se obligs & transmitir la propiedad ¥
custodiar las cosas hasta su entrega y ademds que estas aca
en tiempo modo y lugar, resvonsabilidad por vicios ocultos
garantia de una posesidn pacifica y responder de la evic

cidn,

Cuando en la permuta se entregan cosas ajena existe un
derecho de retencidn articuls 232%,del Cddipo Civil,el gue
serigle "Ei uno de los contratantes ha recibvido la cosa que
se le da en permuta y acredita gque no era propia del que
la d4id, no puede ser obligado a entregar la que €1 ofrecid

en cambio, y cumple con develver la aue recivid"

Adémds de que se reglamenta la proteccidn a los terce
rog de btuena fe, en el articuls 2330,del Cddigo Civil, nos
dice: "Lo dispuesto en el artfculs anterior no perjudica,-
los derechos que a titulo onervso haya adquirido un terce
ro de btuena fe, sobre la cosa gue reclame el que sufrid la

evicecidn"

As{ como el artfculeo 2329,que dice: "El permutante que

sufra eviccidn de la cosa que recibid en cembio,podrd ref



57

vindicar la gue did si se halla adn en noder del otro permu
tante, o exisir su valor o el valor de la cosa que s¢ le hu

biere dado en cambio, can el pard 4de dafaz y perjuicios”

una rescisidn o resolucidn del
le conccde la accidn

Comd vimng, presuanone
cantrato de pleno derechy, nuesto que
reivindicatoria, vero n» se¢ trata de reivindicac:idn, puesto

oue, si 1o fuera se e arceria tambidn contra terceros,

¥dxier, D.F.
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DACION N PAGO

~
}

Cuando un acreeddr racibe de gu deudor una condulta 43
versa de la que es objeto de la obligacidn, eatamos ante la
dacidn, siendo €sta otra forma de extinsuir la obligacidn,~
¥y de transmitir la propiedad,

La dacidn on pasy, se caracteriza por la varigeidn en
¢l momento del pago, #n0 la preciac:dn o abstencidn debida

contando c¢on el consentimiaer > dol acreedor.

Esvania el deudor, ante la necesidad de nagar 1o que de
be, y contrando con la anrobacidn del ncreedar a recibir una
cozn par otra, 2oatando odn el orincinie de la likre  wvolun
tad de luz partes en leos eonvenios, el acreedar nodrd reci
bir un objetoe distints de la deuda, ¥y es asi oamo zurce  la
"Patinc in ogalutum®™ Inodacidn en nago, advirti€ndo gue - nada
se 3ngne a extender el orincicis a toda clase de otligacidn
a las ze nacer y e m3 hailrr, v tal carriento enoionira v ES

ecto, Lalaille

dantos en ln o otrina, como 1o sedala 21 re

- .

gue se nronuncia por una fdraula amplia oe la dareidn ¢ deg

taca que el crdvetto de Lddipo Jivil, Armentiao de (173w)ila

define en tdmuinos crnerensivor 44 cualanlier eonzucta,fn ar
tYculio 723, YiLm aRligacids purdurd evtinmuida cusndy el oa

eien wna nmeastaidn diversat (14)

creadar goentar:

o in4 A0l Cfdaes Civil

Jirntien ~2a3.0 7
e trrtoasa Xeracans, Jood e

Aleman.~ n ol maamo

“Leacus o oan nuestra lemsla-

Jursds Ledesma Uribe,

eidn Jiwvil, la heifn en wmara so reliore noritusimente o o lag
ablirFacy- oz e dour, @in anbzosy, N exisnte ni sreccots ni

e

nrinecipio d@ derecho gue 82 ormanTa a atras sas:olec  combins

cinnns dgentro ofl terreng oo 1o ifeicot (15 )
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El Lic. Eyneczto futierrez y Gdnzdlez,detine la dacidn en
varo asf: "La dacidn en vapd eg un convenic on virtud del
cual un acreedor msenta recibir de au deudor por papo de  su

créddito, un abjeto diverss del e a0 debe™ (16)

Mientras tunto nuestre C44v7 Tr1vil, on su articulo 2095
nos de la girmnente definicidn: "lm nhligacidn queda extin
puida cuande el screcdor receibi en vis unz cosa diatinta en
lugar de la debida”

Los requisitos para que exiuta la dacidn en vaso son los
sifaientear
a) Que el acreedor conscienta en recibir en psgo una conduc
ta diversa de la que le es delyrca. bl erincivio de la identi
do® - la cubstanois el oraitz, le auturiza a rechasar cual

quier otyo objeto :u: ns zew o ooncerizda en la 2vlicuncidn

ne1od ruede renunclLr oo Iousllme vonstnTal onopasn alro
difercnte,
) Cuando ¢l deucosr entresus oL L) crovercicne el hecho

u oksgerve lz abtstensyidn rrorucsta, b onecesgrie entrera de
la cosn imposibilite cur en o> zoone futuras, 9 mencs  que

1o aque ze rtrzmsfiere thers el deyeche o verciuvirlac,

e) Lam cosa otjeto ne la ac:dn ern rweo, dete cer nropiledad

del deudor ya nue ls dac.dn o nueo conoun bidn ajers es nu

la, articulo Todel CSdirn Tiver,auz dieas “No es valido

el 2o nechis OGS LT 41 el rwpeo se hubilere  he-—

cno con unu fantlold 2 cinerd U otrn cosz funritle ajena no

natitl rercticrdn contra el szorecdor gus s hayo consunido de

cuena e

{14) Lefaitle, Héctor, "Derécho Civil,Editorial Ediar,Buenos
aires Argentina, 1947
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Sin embarsgo el acreedor no se le puede oblirar a reci
bir otre cosa, come Lo serdala el artfeculo 2012 ,del uddien
Civil, que dice: “kl acreedor de coun cirerty no pucde ooy
obligado =& recibir otra min sem de mayor valor®

Y por dltimo, en cumnto o la eviccidn tenemos gue  oi
el acreedor sutre cast® wn la cona que use did on paso en
substitucidn Ze) srimer okjeto, no nuede reclamnr el paso
de ots, y tiene sdlo dereche o una inaemnz zacldn por el

nuevo obtjeto perdido.

{15) Ledesma Uribe, José ds Jesus,"La Dacidn en pago del
derecho Romano al derecho actual,Revista,Jurf{dica del De
partamento de derecho de la U.I.A.No.S,Mdxiea, 1977

(16) Gutiérrez y Gonzdlez, Ernesto, Ob, cit.



DOKACION

Otru de lug formme de tranufoeris 1a propieded es el con
trnto Ac onncidn, aungue Actido o osu gratuldsd, no se pro-

fundiznrd en eute contiita,

Dorucidn es un contrito por ¢l que una persona transfie-
re n otran, pratufteme: fe, unn prrte o la totslided de sus ~-
tienes presentes, trtfculo 7332, dJed CSdigfo Civil.

Como polcroa observar, este contrato redne las siguien--

tes carncterivtican:

l.- FEs definitivo, porjue desde su celebracidn las par-

teu amten gue obtendrd unn de ellas,

?.,= Es unilnateredl pomus 50lo uno Je 1np partus se obli

ga 2in que 1= otra le cnede olligndo,

, Eg gratufts, porgua 1 corgn odio eu real dependien

do ¢+ do quer & doce,

4.~ Tuede cer eonocentual, Tonpnd o e, depurndiende de

To que e done,

.~ Es comutstivo jorgue 1#s partes o mejor dicho el do
nante sake o qus 2e ollifss 5 ool Joaative sale lo —--

nue abvtendrd

6.~ Es tipico, o nosinnde vor gue luz ley la considera -

ern oau repulaciin,
£l ezso ey nu- ge trata de un eantrato de lag que trans-
fieren la urspledsd, gin emtargo, lo consideramos en el pre-
zente trplejo, porypuz en un certrato gratuito y en ceso de -
avieceidr ne e dovfs 1 sancamiento e virtud de su gratul--

dad. .



CAPITULO IIX

DE LAS CAUSAS PARA PRIVAR A LOS CONTRATOS
DE sSUS EPFECTOS
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CAPITULOIIX
A.-DE LAS CAUSAS PARA PRIVAR A LO3S CONTRATOS DE SUS EFECTOS
1l,- POR 35U ORIGEN

El estudio reapecto & la invalidez, de los actos Jurfdi
coo,es de capital importancia y de gran relacidn con el te-
me central de este trabajo, por lo cual reservamos un capi
tulo completo al respecto.

En este tema se palntean situaciones de suma importancia
en el terreno de las relaciones de la vida privads, ya que-
ge plantea ¢l hecho que se presenta al faltar en la forma-
cidn del acto jurfdico une circunstancia capse de atacar su
eficacia,

51 efectivamente nos encontramos ante ls invalidez o ing
ficeecim,en relaucidn con un determinado acto que ocasions 1la
carencia de efectos,jurfdico,lo que puede ser por diversas

circunstanciaa,

Ahora bién,podenos decir gque basta con que falte azlguno-
de los elementos de exlstencia, pars que el negocio no exis

ta jurf{dicamente, e¢s decir para gque sea inexistente.

En tanto que si falta alpin elemento de validew, el negpo
clo 8l existe, pero herido de nulidad (ya ssa relativa o ab
goluta)
2,~ NULIDAD

Ios sctos y contratos, desde el punto de vista de la in-
validez, de mcuerdo con el Cddigo Civil, pueden ser nulos &
anulables,

Antes de wparecer la categoria de los actos inexisten~
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tes,no se presentaba dificultud alpuna,en llamar a esta teg

ria,en "Teoria de las Nulidodes" rero al aparecer dicha ¢

113

teporia,surpe el problema,pdomue dado ol acto-nesrnein- ne n
xiste juridieamente,no lo podeiros llamar nulo,sing inexis
tente,y wnor su connotac:idn lu nulidad no puede codnprenc

1la inexigstencin.

Por lo antarior se aretendrd Llwmnaris "Teordsn de 1o in
validez" situncildn gque no resolvid el pryblera vz que  nuli
dad e invotider, mimifican 1o migmesle ue e nuln  garece

de validez,de valar v [uerza nara oblicar o tener efncto,

Luero o oretendid ilamar!a "Tear{n de la Tauticoncialde
nomina2lfn gwe no e constders bddnen,yar gue erxicten neco’
cios aque oin ey nuiods, con wnettcacesn,como los sujetss a oy

nooCon e SuUgpens1 v, e e i snrfacteeiente yilidoo .

son 1nef1anner mrentrhge 1n

naT la aernsminacidn tradicianal

A% S IR IBOTIE St ate T o RN RFY & tontonds

axistercra jurfcicrn,custon hertoe o de nuligad v adn pnara los

o

nerncios gque corecen de diohpn eristoncio,

o= ANTECEDENTES

odemos oeci que 1o mareris de las nwlidades{no la teo

oma humaniydasd, tomands en cuente

Aaue o] mombpe o oun sor e oentomente ool Jque nectoeria
mente vive en socierdzd, ¥ otor ello en constante reincidn

cors 1os demad hombrec,aor 12 aue 1oa 1ntnrecos »nrticulnres

frecucrtemente e efyentnn unos con los otrms y tuntrdn con

los de in syou: , 0 de ta! outuacs o o 1a neon

gizad de booear ung saneidn al nroeeter Lo

crar
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2l delito atentaba contra el interds comin y el orden pdbli
co y cuya sancidn no pudo ser otre que la més iddnea y efec
tiva de todas en el campo de lo que ahora llamamos derecho-
privado, la sancidn de la Nulidad, pués nada mencs que con-
ella se desbarata, se desconoce y se deja s8in efecto el ac-
to afectado.

La teorfa de las nulidadeg tuvo su origen en Prancia,fue
donde tomé forma, sin desconocer, no obastante que fue en Ro
ma de donde surgieron las bases al decir que "Toda Ley pars
ser respetada debe estar protegida por una sancidn”

SUS CLASES

La teorfa de la nulidad sdlo se ocupd originslmente de -
la nulidad Relativa y de la Absoluta, motivo por el cual se.
le denomind bipartita.

Las fdess de Japiot y Piedelievre, evolucionaron la teo-
rfa de las nulidades, sl primsro de ellos, criticd la Es-—
cuela Cldsice, por considerar €sta g la nulidad como un es-
tado del acte; proponiendo que este fuera un derecho de cri
tica dirigido contra los efectos del acto argumentado, que~-
la vida del acto vdlido no puede consistir mds que en la -~
realizacidn plena y entera de sus efectos y que la nulidad-
de un mcto no exigs la nulidad de todos los otros.

Recomienda Japiot, que gse aplique una teorfa mds espaci-
fica de las nulidades, y no de aplicaciones o soluciones en
Blok, propone asf el principio de interds frente a los inte
reses de la persona protegida por iz nulidad, tambid€n estan
los intereses particulares de lu otra paRrte y en general de

loa terceros y loa de 1la sociedad.
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Por su parte piedelievre, examinm los cmsos précticos
en los gque se aplica el principio "Que lo que s nulo -~

ningin efecto produce™ y encuentra los siguientes actoss

w) Bl de los actos nulos que produce efectos mecunda-
rion, documentos autédnticos Nulos, que valen como-
privedos.

b) El de los actos nulos que sélo producen efectos dy
rentes cierto tiempo "Sociedad de hechosg"

¢) El de los actos nulos gue de inmediato desarrollan
todos sus efectos "Los celebrsdos por el hersdero-
aparente” y ..,

d) E1 de los casos en que por imposibilidad material-
no e posible destrufr sus efectos "Contrato de -
arrendamiento nulo"

En concluaidn Piedelievre, dice: gue cuando un acto -
ses nulo, no le impide producir ciertos efectos,conside—
ra que la nulidad no se dirige contra del mismo scto, ai
no de sus conascuencias,
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Pue Napoledn, quidn al discutirase el proyecto del Cddigo
Civil 4de Napoledn, en el librv denominado "Ds las Cualida—-
~des y Condiciones Necesariaa para coantrasr Matrimonio dijo
que no hay matrimonio cusndov no hay conssentimiento, el gue~
por primera vez habld de la inexistencia, y Bonnecase,quie—
nes degarrollan la idea, que despuds recogen nuegtros legis

ladores para introducirla a nuwestro derecho vigente.
4. SUS CLASES RELATIVA Y ABSOLUTA

Nuestros Cddigos anteriorea (1870) y (1884), solamente -
s& ocuparon de las dos nulidades nulidades "La Absoluta y -~
la Relativa" pero no, de la inexistencis, gque sn todo cmgo-
podemos considerar que se sncontraba englobada dentro de la
nulidad absoluta, toda vez ques en los anteriores cddifos ase
define 1a obligacidn Nula, como la que minca ha existido le
galmente. '

El Cddigo de 1922, ym nos habla de la inexistencia,tomdn
dola de la doctrina Prancesas y Jurisprudencia, el Art. 2224
del Cddigo Civil,nos dice: "El acto jurfdico inexistente ——
por falta de consentimiento & de objeto que pueds ser mate-
ria de €1 no producird efecto legal alguno.

Ko es suceptible de valer por confirmacidn ni por pres——
eripcidn; su inexistencia puede invocarse por todo interesa

do.

Asf cuando falta uno de los elementos esencisles del =c-
to jurfdico este e¢a inexistente, aaiwismo cuando falta uno-
de los elementos de validez del propio acto jurfdico,el mis

mo &g nulo o invalido.
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Pero decir simplemente, que hay nulidad cuando falta un
elemento de validez, no se resulve el problema, pué€s al ser
dos las clases de nulidades y cuatro los requisitos de valf
dez, ya no estamos en condiciones de decir cuando es nuli--

dad relativa y cuando absoluta.

Este problema creemos, lo resuelve perfectamente el Cd-
digo Civil, sin dejar a dudas, atendiendo a eatos tres pun-

tosa:
a) Bl origen de ambas nulidades
b) Sus caracter{sticas.

c) Produccidn de efectos del acto de cuya nulidad se-
trate, segin que eaté afectado de la absoluta o de

la relativa.

a) Atendiendo a su origen, nuestro Cddigo se ajusta -
a la teorfa cldsica, y nos dice en su artfculo 22-
28, cuando falta la capacidad, la voluntad y la ~-

forma (cuando es requerido por la ley)

Sin embargo, sl se trata de la licitud, se separas de 1la
teorfa cldsica, y nos dice en su artfculo 2225,"La ilicitud
en el objeto, en el fin o en la condicidn del acto produce-
su nulidad, ya absolutu ya relativa. sepdn lo disponga la -

ley.

b) Bn cuanto a sus caracteristicas, encontramos que -
conforme el artfculo 2226, que la nulidad absoluta

se caracteriza:
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lem Porque puede hacerle veler cualquier interesado
2.~ Porque no es convalidable

3.~ Porque es jimprescriptible

c) para nueatro Cddigo, basta la presencia de uno-
de estos tres requisitos para que la nulidad re
lativa se produzca.

Asf{ a contrarioc sensu lo dispone la parte final del -
artfeulo 2227, del Cddigo Civil, 21 establecer "La nuli--
dad es relativa cuando no reune todos los caracteres enu-.
merados en el artfculo anterior. Siempre permite que el -

acto produzca provisionalmente sus efectos,

Puds bién, en virtud de la postura de nuestro Cédigo-
relativo a que no se requiere que la nulided, para ser re
lativa redna las tres caracterfisticas que sefiala la teo-~
rfa cldsica, es como podemos entender el contenido del Ar
t{culo 2225, conforme B 10 cual esteblece que la ilicitud
tanto es causa de nulidead relativa, como de nulidad abso-
luty, pués si la ilicitud existe y la nulidad pueda hacer
la valer cualquier interesado y adends es imprescriptible
¥y no puede coenvalidarse, por descontado que dicha nulidad
es pregeriptible o es convalidable, o puede hacerla valer
Unicamente la persona & cuyo favor le establece la ley,en

tonces no obgtante dicha ilicitud, la nulidad es relstive

Distincidn entre ambas nulidades,atendiende a la pro=~

duccidn de efectos del negocio atecable por la una o por-
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la otra de aquéllas. Desde luego debemos decir que comin a am
bas nulidades, es que los efectos de la sentencia que las de-
crete se produzca retroactivamente, o sea a partir de la cele

bracidn del acto nulo, y no de la sentencia.

Ahors bién la diferencia estriba en que la nulidad relati
va siempre permite que el acto produzca provisionalmente sus-
efectos, como sxpresamente lo estatuye la parte final del ar-
tfculo 2227, del Cédigoe Civil, sin perjuicio de que epos efec
fos queden destrufdos por el cardcter de la sentencia.

En cambio seg¥n el artfculo 2226, del mismo ordenamiento-
1a nulidad absoluta, por regla general no impide que el acto-
produzca provisionalmente sus efactos, loas cuales serdn deg—~
trfdos retroactivamente cuando se pronuncie por el juez la nu

lidad.

De ello puede prevalerse todo interesado y no desaparece

por la confirmacidn o la prescripcidn.

Lo anterior nos hace imaginar que dicho acto no produci-
rd en el drden civil efecto legml alguno, ni siquiera transi-

toria o preovisionalmente

Los casos en gue por el contrario, la nulided produce --
efectos los cuales encontramos en el matrimonio, ya que siem-
pre tiene a su favor la presuncidn de ser vd4lide, y solo se -
considerard nulo cuendo as{ lo declare una sentencia que cau-

se ejecutoria.
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Por lo que conclufmos que la inexistencia, desde el pun
to de vista jurfdico, no existe como acto jurfdico, pero si
como una realidad del mundo exterior, como acto reml Bunque

no susceptible de producir efectos jurfdicos,

Ima nulidad absoluta, no impide que el acto produzca pro
visionalmente sus efectog, los cunles serdn destrufdos re—-

troactivamente cusndo se pronuncie por el juez la nulidad.
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De ella puede prevalerse todo interesado y no degaparece
por la contirmecidn o la preceripecidn.Y la nulidad relativa-
permite siempre que ¢l acto produzca provisionalmente sus g

fectos.
Sam SU REGLAMENTACION

Como ya lo vimos someramente en el punto anterior nues
tro cddigo civil, reglamenta perfectamente tanto 1la inexisg
tencie como lg nulidaed absoluta y relativa,

En cuantuv n la inexistencia tenemos & los articulos 2224
en relacidn al 18%9, los cuales,trangcribimos anteriormente-
entos estan seriglados como tmles, para el contrato en su ar
ticulo 1794, el curl nos dice: "Para la existencia del ontra

to se requiere:

I.~ Consentimiento;

I1.~0bjeto que pueda ser materia del contrato.

Es por lo cual, el articulo 2224, 3dlo se reficre n o+
falts de cumlquiera de estog elementos ¥ no seriula nada reg
pecto de la solemnidad, no obstante que tumbidn,es clemento

esencial del negocioc.

En cuanto a la nulidad aheoluta tenemcgs que nog hablan
los articulos 2225, 2226, aunque el articule 2225, hace tam-
pién referencia a la nulidad relativa y desde luego el srtfi+
‘culo 2227, interpretado a contrario sensu.

Por 1o que concluimos, que salvo los cuatro primeros ar
ticulos del capitulo relativo, usel 2224 al 2227,de los  gue
vimos, el 2224, se refiere a lz inexistencia,el 2226 y 2227
2 las caracteristicas resvectivas de la nulidad absoluta v

relativa, asi como 2 13 rroduccidn d2 efectos de ambas nuli
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dades, y el 2225, al concreto de la ilicitud,como causa tan
to de una como de otra de lag dos nulidades; los cineco Ulti
mos artieulorn del 2238, nl 2242, que estahlecen reslas comu
nna sard anbas nuLi‘i:rios,‘ todos los demds artfculos aluden
a la nulidad relative uednlando, yu sea gus causas, formags
de convatidacidn, tdminos de ovrescrivcidn,ete., de los cua

les hablaremos 2n el imarente nunto,
.- S5 EPECTOS

Ly anulucidn el acte ablisn 2 reastituirae

mutincnte 1o gue hnn resiilss o virtud 2 por
consecusncia dnl ant: anulaan; al recuecty nes dice el artd

culo 2235, "iLa anulao.dn del w2io ocriipa & lws ocartes a ores

Stiturrse mutumwnente 9 writtio g tercibtido en vir

tud o T &0 Tos e e el Aty ana

Y orecadeunds o) 2 owotimn Qivilies

.

tablaco: “Erentras yuoo ey de Lo 2l By ocumnlia on

ing dewalucsedn 3o gl v o victad by D odool aracidn de

nuilidiad del zoatraty oo SYoLowin, n o viane ger conanelido

el 2tro 2 gque cumnla »dC o oparte®
Agqutl vor lo tantt e nretenti ol easn 40 la accidén  pau

lisna,confmme a 1 2t 5 ol text: exsress del artlculoe 21

61, gua dres: Qu ) 2% rar oun deudor en nerjui

ciz de su acgrecdor sucden aniiarse, 1 petieidn de faote sl

onyn oresn e 1o del dgeudor,y el crdédi

to en virtud dcl cual ¢o 1tentz La nceidn 2w anterior a e
1las,

o pradente aclarer aue se trata de faoiog reales y no

stumilarvienta, pudc oontree Fs%:0 actHys se da la neeidn de
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simulacidn a que hacen referencia los articulos 2180 a 2184

del Cddigo Civil.

Be - POR uUS CAUSAS POSTERIORES

1.~ Ejecucidn Porzada.~-Cuando el acreecdor ze ayuda de

la fuerza pdblica y forza al deudor al cumplimiento del com

promiso, decimos que catamos frente a la ejecucidn forzada.

Por lo que ge dice, que una de las caracterigticas de
la relacidn juridica cs la coercibilidad,o seaz el poder que
tiene el titular de un derecho para lograr coactivanente el

cumplimiento y la satisfaccidn del mismo.

El hecho de poner e¢n movimiento a la autoridad jurisdig
cional para lofFrar asi el auxilio y reapeta de la norma de
derecho, eg una medida eficaz, con que cuenta el acreedor

para losrar su observancia.

Cuando resulta imposible el cumnlimiento del objeto  de
1a nbliracidn, en t=lus 2auus se edncede o geberd conceder
se al acreedor, una formma distinta de cumpvlimiento,a lo gue
se le conoce como cumvlimiento nor equivalente,y para tal e

fecto tenemon los distintos tipos de cumnlimiento:

a) Obligaciones de dar

b} Obliracinaes de hazer y no hacer

a) Dentro de las obligaciones de dar una suma de dinero
siempre es posible obtner la 2gecucidn {arznda en naturale
za; como en derecho existe =21 nrincionio de aue el deudor &+
regponde de zus obligaciones con tnda 3u natrimonio como 1o
sefiala el articulo 2964,del CJé: -3 Civil,jue dice: "Ei  deu

dor responde dnl cumplimiento de sus obligacis>nes con toidos
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sus biene,con excepcidn de aguellog gue,conforme o la ley

a2on inalienable o no embargables,

Si la oblipacidn de dar cunsiste en la entrega de una
cosa determinadn en su individualidad,el juez dictard una
orden de secuestrar la cosg mivma y hacer entregn de ella
gl acreedor, pero si hubiere sido destruida u ocultada +-
por el deudor,sdleo serd nosible un cumrlimiento por equi
valente ,mediante el naro de dafies y rverjuicios,nrevia eg

timacidn del velor de 1a cosa,

Si se trata de bienes gendricos, tanmbidn serd posible
el cumnpnlimiento en naturalezan, adguiriendo a cargo del dey

doyr dichas cosag en donde puedan cer attenidas.

b) Oblirmciones de hucer y ns hacer, esta
nes definitivamente encontramos muyor dit'iculiad para su
cumplimiento.ya gque en este Tiro de oblipgucisnen es indig
vensatle el concurso del ncudor,guien no puede ser violen
tzdo para que proporcione el heckho o lu ubstencidn gue de

bia conceder.

Ne obstente,el cumolimiento en naturaleza es positle,

st el hecho pucde ser nrovorciohado por un tercero, caso

en el cual wve realirzerd vor dove cen carro al deudorjo si
el hecho del que detid abstenorse el deudor produjo una
obra material aqus rueda ser destruida,sunuesto en el que

la ejecucidn decietn

var el jusz consistird en Do rrar
loc efectos del hecno nrokitido,al recrecto el urticulos—
2027,del Cdéivo Civil,estatlece: “Si 21 oblirFado &  preg
tar un hects, no lo hicierc, ¢l acrecdor tierne derecho de

vedirT que & ccata de quél se ejecute wor otro,cuando la
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subgtituecidn sea posible.

Esto mismo gse observard si no lo hiciere de 1la manera
convenida. En este caso el acrcedor podrd pedir que se desa
haga 1o mal hecho"

Por su parte el articulo 2Q2d,nou dice: "E1 que estuvie
re obligado & no hacer slruna cosa,quedard zujeto al pPagoe
de dafdos ¥y werjuicios cn caso de contravercidn.Si hubiere
obra material,nodrd exipir el acreedor gque sca destruida a

costas del oblipado"

Pero si hablanog de aguellas obligaciones que pueden ser
cumplidas sdlo por el deudor, o de ohligaciones de no hacer
irremediablemente quebrantadas,el acreedor serd satisfecho

sdlo nor equivalente.

En nuestro derecho el Cddirn de 'rocedimientos Civiles
d:1 Distrito Federal, tsculta o log jueces, u aplicar medi
das de apremio a las partes, para hacer cumplir sugs  resolu
cionea, como lo obsmervamon en log articulos 517,que dice"3i
la sentencia condena i hiacer algana coga, el juez, sefalard

al que fue condenacdo un »lazo vrudente para el cuarlimiento

atendide:s 1 cireuritancias el hecho y de 1as personas.

5i ragsuno el plazo o1 orligade no cumplierc,se observa
ran las reglas sisuientes:

I.- 351 el hecho fuere nersonal Ael oblirady y no  oudie
re prestirse vor 2tro, 5o le zcocnelerd empleando los medios
de aoremio mds eficacrs, =i+ rorruarcin del deudsyr para o¥i
gir la responooiililod eivil,

IT1.-51 el hecho nudiere preztarse por ovws,el juez nopm
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brard{ psrsona que lo ejecute a costa del obligado en el tér
mino que le fije,

1II.,- Si el hecho consiaste en el gtorgamiento de algin -
inetrumento ¢ la celebracidn de un acto jur{fdico,el juez lo
ejecutard por el obligado, expresdndose sn el documento gue
pe otorgd en rebeldfa.

Asfmismo el Art. 73,3del mismo ordenamiento nos dice:"los
jueces, para hacer cumplir sus determinaciones, pueden sm—-
plear cuslquiera de los siguientes medios de sapremio que ~-
Juzguen aficaz:

I.~ La multa hasta por las cantidades & que se refiere -~
el artfculo 61, la cual podrd duplicarse en casc de refnci-
dencis;

II.- E1 suxilio de la fuesrza publica y la fractura de ce
rraduras ai fuere necesario;

I1I.- E1l cateo por orden escrita;

IV.~ Bl arresto hasta por quince dias.

Si el caso exige mayor sancidn, se dard parte & la auto-

ridad competente.

Por lo que considersmos las medidas de apremio,son una -
manifestacidn de las facultades jurisdiccionales otorgadas—
* las psrsonas que encernan el drgano juriediccional s efec
to de que puedan hacer efectivo el debido cumplimisnto de -~

sug determinaciones.

Estas e manifiestan con absoluta claridad en 1os elemen
tos llamados vocatic; coertio y executio, que conjuntamente
& los conocldos como notio y judicium, integran la juriedic
¢idn.
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2= RESCISION

Ha si2a definiaa como un nrocedimiento que se dirige a

haser iaeficas un Suntrato vidiidumente celebrado v oblipa

torio,en cont:oionel nornatles,a causa de acctdenten exter
nos mediante los sue 5o scasiona ua perjuicio econdmico a

alpuno de 1o o 4de ousg acreedorea.

La accidn de rescisidn, debe demandarse judicialmente-—

-

ya que no basta Ia tceldaracidn del acrecdor y al  reaspecto

-

podemos serlalar ¢l articuln Aa,3a) odarro eivil, que nos

dice:

“La fazultad de recollber luas sblipgacsiones se¢e entiende
implicita en las recirrocas,sara ol c¢ouo de gque uno de los
sblirados no cumplivre 19 jue le incumnbte.

Tl wnerjudicuds wodrd cecoper votre exicir el cumnli
mtento o la reso.ucidrn ce Lo oY lie:rtion,cul ol oresarsunion
to ode dehs ¥y perjulting en rontog ouson, Tanbld
dir 1 rezsiucidn oun dessads te hater optuds por el cum

plimiento, cuawde Sote resnitare 1mossieio”
La rescisidr rmiade ser oxirida vor el contratante wvig

tima del inecu cebo qar o motf exoato de culoa,y seadn

a criterio del jJu~z, Twnbidn cusde aer exieida por el con
tratante agu-~ falizare 2 conascuanzia d2 un incumplimiento

anterior,

Tor rorslo moneral ta secsiaign trens anlicacidn en log
contratos brlateraleg, <ermisndo asuc excepciones como lo se
fialn el articals Z7%1, que iize: "Aquel & cays favor ze  ha

conatitatdyia renta,modiote un nrecio,susde denandar 1la

el constituyente no le da o con
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serva las sepuridades estipuladas pare su ejecucidn®

Siendo este un contrato unileteral:sin embarpo,la regla
pertenece como dijimos antes a los contratos bilaterales me
jor denominados, como prestaciones recinrocas 6 a  cargo de

ambas partes.

Alpgunos autoren piensan que la resolucidn por rescisidn
tiene una fundamentacidn de tipo filosdfico y que hacen de
rivar de ln equidad, puesto que viene siendo una especie de
satisfaccidn por equivalente, al auterizar la equidad, que
unio de loa contratantes no quede ligado por el contrato en
virtud del cual la otra de las partes no ha cumplido con su

equivalente.

Otros autores, piensan aue la explicacidn, se encuentra
en el estudio de las condiciones, ya que en todo contrato
bilateral se sobreentiende que una de las partes cumple al
igual o porgque la otra va a cumplir,y si una no cumple la o

tra puarte no tiene porudé cumplir.

Pensando en un contenido mds afortunwdo el primer funda
mento, puesto que la condicidn, implica un evento futuro de
realizacidn incierto en donde ocasionalmente interviene 1e
manc del hombre, porque si ese evento guedase uUnica y exclu
sivamente al arbitrio de una de las partes,estariamos fren
te a una condicidn meramente potestativa y nula de pleno de

recho.

En el caso de la rescisidn, opera siempre frente a un
cumplimiento, y éuste queda totalmente al arbitrio de uno de

los contratantes.

Cuando ex:ste otra posibilidad,o sea cuando se opta vor
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el cumplimiento y €ste resulta imposible se podrd cambiar la
accidn por la rescisidn; o sea que el actor inicia su accidn
de cumplimiento desde luego con el pago de dafios y perjui
cios, y en un momento pasterior puede, habiendo ya sejercitg
do su accidn, cambiarla por le de rescisidn, o contrario scn
su, no funciona ya gue el acreedor al demandar la resolucidn
demuestra con €80 mismo que quiere renunciar a obtener el ++
cumplimiento, y por lo tunto no puede pretender que el deu

dor lo efectue, sino & traves de la demsnda de resolucidn.

3= SUS EPECTOS

Los efectos de la rescisidn son que destruye el contrato
privandolo de efectos retroactivamente, borrando en lo posi

ble todas gus congecuenciag,

No obstante, hay ocasiones en que no puede producirse la
extincidn retroactiva del contrato y ello sucede en dos ca

50834

a) cuando le resolucidn pudiere causar perjuicios & un

g

tercero de buena fe, cuyos derechos deben ser respetados

b) cuando & reiz del contrato se hubiesen creado efectos

que no se puedan restituir.

Pero tambidn puede tener cierta finalidad,como efecto de
proteccidn al derecho del acreedor, por el incumplimiento el
deudoryel cual tiene su fundamento en la necesidad de evitar
un enriquicimiento 1leafiimo del deudor incumplido,en detri

mento del acreedor gue cumnple.

El deudor incumplido debe resarcir al acreedor de los da

flosa ¥ perjuicios causados con el hecho ilfcite del incumpli-
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miento al cuantificar ésta responsabilidad, hay ocasidn de
plantear el problema de que ge trata de una verdmdera obli
gacidn de valor y no propiamente de una odblipacidn de suma
o de cantidad.

Y esto se contempla en el articulo 1915, del Cddigo Ci
vil en su primer pdrrafo, que a la letra dice:

“La reparacidn del daflo debe consistir a eleccidn del
ofendido en el restablecimiento de la situacidn anterior

cuando ello sea posible, o en el pago de darios y perjuicios

Cabe la posibilidad, como efecto extinguir las obliga
ciones a cargo del deudor incumplido en forma concomitante.
a la extincidn de las citadas obligaciones del acreedor per
judicado, como una consecuencia ineludible a la  reciproeci
dad o interdependencia de lag obligaciones de ambas partes

en todo contrato ginalapgmdtico.

Analizando la retroactividad, en forma separada,pero en
el mismo orden de que el efecto de la resolucidn del contra
to bilateral por incumplimiento,consiste primordialmente en
la reciproca restitucidn,de las prestacicnes que se hutie
ren reaslizado, ademds de que la parte gque falla a su cumpli

miento debe pagar los dados y perjuicios a la otra.

Quizas sea demasiado general a este principio al apli
carse a casos concretos,como la devolucidn de frutos, eroga
cidn de gastos de administracidn, y el de los dafios y  per
Juicios que se hubieren ocasionado de las cosas objeto del
contrato, dan lugar a situnciones especialea y no faciles,-

le resolver.
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En relacidn con lo anteriommente expuesto, el artfculo
2311, del Cddigo Civil nos dice:

*3i ge¢ rescinde la venta, el vendedor y el comprador de
ben restituirse las prestaciones que s¢ hubieren hechojpero
el vendedor que hubiere entregado la cosa vendida puede exi
gir del comprador, por el usc de ella, el pago de un alqui
ler o renta que fijardn peritos, una indemnizacidn, también
fijada por peritos, por el deterioro que haya sufride la co

8a.

El comprador que haya pagado parte del precio, tiene de
recho a los intereses legales de la cantidad que entregd.

Las convenciocnes gue impongan al comprador obligaciones

mds onerosas que las expresadas, seridn nulas”

Por 1o que en el supuesto de gue no se trate de un con
trato de compraventa, sinc de cualquier otro contrato sing
lagmético, en la rescisidn se fijard »~1 importe de las cita
das compensaciones nor otros medios Aue no sean precisamen

te la intervencidn de peritos de ambas partes.

En congecuencia, las partes al celebrar un contrato tie
nen come propdsito fundamental el cumplimiento en su inte

gridad las obligaciones que a cada una le corresponden.

Y en orden a esta finalidad el Derecho Civil otorga va
rias formas de tutela al derecho del contratante{(acreedor),
pereitidndole la ejecacidn forzada de la obligacidn del con
tratante deudor en mora, sin embargo, ¢ste finalidad primer

diml de obtener ya seu directa o indirectamente la  presta
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cidn a favor del contratante-screedor no en todas los cmsss
resulta conveniente para dicho contratente, pués pude ocu--
rrir que el mismo cumplimiento de la prestacidn por ests Wl
timo ya no mea pomible en virtud de que el contratante deu~
dor haya caido en insolvencis o asimplemente porque 6l cum--
plimiento tardfo o diferente del originalmente psotado pier
da interés para el contratante-acreedor, en tal caso proce-
de 1s reacistdn. (17)

(17) Sdnchez Medal Urgquiza José€ Ramdn, "la resolucidn de —-
los contretoas por incumplimiento"Editorisl Porris, S.A.Méx;
co, 1979, pde. 2



CAPITULO Iv

NATURALEZA JURIDICA DEL SANEAMIENTO FOR
EVICCION
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CAPITULO Iv

A.- NATURALEZA JURYDICA DEL SANEAMTENTO POR EVICCION

Desde el derecho Romano, la principal obligacidn de las
partes en la compraventa, era no sdlo,transferir la cosa 81
no garantizar una posesidn pacifica, por lo que los deberes

del vendedor eran los sifuientes:

a.) Guardar la cosa en su poder desde el momento de la
compraventa, hasta el de la entrega, respondiendo de la cul

pa leve y, a fortiori,de la grave y del dolo.

b) Transmitir al comprador, en el momento previgto en-
el contrato, la posesidn del objeto vendido, La entrega de
una cosa especifica debrfa hacerse en el luger donde se en
contrabta en el momento de celebrarse el contrato, salvo pac

to en contrerio.

c) Responder de la eviccidn y de los vicios ocultos del

objeto (pero no de los visibles)

Estos deberes del vendedor encontratan su sancidn en la
actio empti. Ademés, en caso de eviccidn,podia proceder, se
gn el casgo, la actio auctoritatis, o la actic ex stipulatu
duplae, y para la indemnizacidn o la rescisidn por vicios o

cultos, encontramos dos acciones edilicias:

En el contreto consensual de comuraventa, tipico contrg
te tilateral y tonae fidei, el comprador tenia derecho al-
saneamiento, no sdlo en caso de haker sufrido eviceidn,sino
también por otros danos y nerjuicios que hubiera sufrido pr
el hecho de no ser propietario el vendeder; por ejemplo en

caso de gue el comprador llegara a ser heredero del verdade
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ro propietario, En casos como este Ultimo, ¢l objeto de’ sa
neamiento era el precio con sus intereses, mientras que m
el sanemmiento por eviccidn el comprador defraudado podia

pedir el vmlor del objeto en el momento de la eviccidn,

Poco a poco ge extiende la sctio empti a los casos que
el vendedor hubiera cgllado, maliciosamente, la existencia
de ciertos vicios invisibles, y Juliano sanciona egtos vi
ecios, inclusive en el caso en nue el vendedor no supiera na
da de ellos (D.18.1.45)

Paralelamente, y eén un ritmo mds rdpido, s¢ fcsarrolla
la responsabilidad del vendedor de esclaves (y,mds tarde de
animales), en el derecho edilicio; asi en tiempos republicg.
nos aun, se eatablecla una lista de vicios corrientes de eg
clavos (ciertas enfermedndes, la tendencia a escaparac o sui
cidarse, nercza, responsabii;iad nuxal pendiente ), de los
que el vendedor respondia automdticamente; y, en caso de des
cubrirlos, el comprador disponia de una actio redhibitoria-
para hacer anular la compravenia, accidn que prescribia a

103 seis meses de efectuanda 1a misma (18)

Dicha »sbligncidn ha sido reconocide en ecaui todas lag
legislaciones del mundo, nosobtros le hemos dado un dmbito
de aplicac:idn wtds prande al de la compraventa, y as{ vemos
que tenemos no sdlo, en los contratos traslativos de domi
nio al zanvamiento, caomo podetnnss deducirls del arficulo 24

12, del Cddimo Civil-e-

"El arrendador estd oblirado, aungque no hayaz pacto €

)

preso:

(18) Plsoris Marpadant 3.0uillermo,fl Derecho Privade Romano
Dusdnccima Edicidn-Editorial Lstiare,l.A. #dxics, LUT3, pAp-
400
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I. A entregar al errendataerio la finca arrendada; con to
das sus pertenencias y en estado de servir para el usoc conve
nido; y si no hubo convenio expreso,para agquel a que por su

mioma naturaleza estuviere destinada;

1I. A congervar 1o cosa arrendada en el misgmo esgtado du
rante el arrendamiento, haciendo para ello todas las repara

ciones necesarias;

T1T. A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso
de la cosa arrendada, 8 nd S5er por causna de reparaciones ur

gentes e indispensables:

IV. A parantizar el uso o goce pacifico de la cosa por

todo ¢l tiempo del contrato;

V. A responder de los danoa y perjuicios que sufra el a
rrendatario por los defectos o vicios ocultos de la cosa an
teriores al arrendamniento"

hoilsmo el articulo “423,del mismo Cddipgo Civil, nos dice

*El arrendaniento puede terminar:

I. Por haverse cumplido el plazo fijado en el contrato~-
o por la ley, o por estar satisfecho el objeto parm que la
cozsa fue arrendada;

II, Por convenio exprego:
III. Por Nulidad;
IV. Por rescisidn:
¥V, Por confusidn;

VI, Por pdrdida o destruccidn total de la cosa arrendada,
por casos fortuitos o fuerza mayor;
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VII. Por expropificidn de la cosa arrendada hecha por

causa de utilidad pJdblica;

VIIT. Por eviccidn de la cosa dada en arrendamiento.

Asf podemos formarnos como nocidn elementsal del sanea
miento, la obligacidn que por su parte tiene el enajenante
de responder frente al adquirente de las perturbaciones ju
rfdicas que €ste gsufra por terceras personas o por el prao
pio enajenante, teniendo el adquirente una accidn rdpida pa
ra hacerla valer ante 1os tritunales, y reclamarle al enaje
nante que se haga responsable del hecho ilfcito que cometid
al no transmitirle al propio adquirente una posesidn pacifi,

ca de la cosa.

Para mi es correcto afirmar que s=e estd cometiendo un-
hecho ilicito, cuando no se cﬁmple con una obligacidn, o se
niepa a ejecutarla y, también cuando se realizz una condug
ta que no estd de acuerdo con lo que dicta la voluntad de-

las partes en el contrato, la buena fe, el uso y la ley.

Por lo tanto es ilicito el cumplir una obligacidn de
dar, con una cosa que ne sea suya total o parcialmente, ya
que debe tenerse la certeza de obtener un dominio legitimo

amparado y protegido por la ley.

Por ello,si el deudor transmite el dominio de una cosa
y quidn la recibe eg mda tarde privado de ella nor otra per
sona con legitimo derecho certificado judicialmente,resgulta
que en verdad sec 1le habia transmitido alpgo que no era de su
deudor y éste realizd asi una conducta ilicita toda vez que

no cumplid con la obligucidn de dar una cosa de su nropie
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dad, o de una gque pudisra disponsr conforme a derecho.

Como se entenders de lo dicho anteTiormente;se entien
de que existen dos clases de saneamiento:
&) Sencamiento por sviccidn; y

b) Saneamiento por vicios ocultos.

Diremos brevemente del sanemmiento por vicios ocultos-
que &8 le figura jurfdica jue se du cuando el bién trane-
mitido tiene defectos o inpexfecciones indetectables de -~

inmediato y que disminuyen o eliminan su utilidad,

Aqui el saneamiento consiste en 1a resolucidn del con-
trato, con sus efectos de restitucién de la cosa y del -~
precic mediante la accidn redhibitoria, o bif€n en una re-
ducecidn del precio mediante lg accidn estimatoria o guan-
ti minoria.

Los requisitos indispenssbles pars que se constituyan-
los viclos ocultos son:

l.,- Tranaferencia de uns conz viciada;

2.~ Que los vicioz n> sean ostensibles,

1.~ Y que los vicios disninuyan 1a utilidad de la cosa

Para gue podamos hacer efectiva las acciones de vicios-
ocultos debemos dendntrur la preexistencia de los vicios -

asf comns su gravedad,

La ley &rrojm sobre 41 18 carga de la prueba estebleci-
endo la preauncidn juris tantum, de que los afectos son —-

postariores & la adguisicidn,

Las mcciones de vicios ocultoe prescriben en seis meses
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como nos ssfiala sl artfculo 2149,del Cddigo Civil,que nos
dice:

"Las scciones nacen de lo dispuesto en los articulos -
2142 al 2148, ae extinguen a los seis meses,contados des-
de la entrega de la cosa enajenada,sin perjuicio de lo --
digpuesto en el caso especiunl a yue se refieren los arti-
culos 2138 y 2139, del CSdigo Civil.

1.- DE LA EVICCION

La palsbra eviceidn, viene del latfn "Evictio" de ven-
cere ,despojar literalmente vercer,y podemos sefialar el --

concepto que existe al respecto.
2.- CONCEPTO

El artfculo 2119,del Cddiro Civil,nos lo define =maf; -
"Habrd evicecidn cunndo el jue adquirid alpuna cosa fue
re privado del todo o parte de e¢lla por sentencia jue cau
se ejecutoria, en razdn de alsin derecho anterior a la ad

aficidn”
3.- SUS ELEMENTOS Y ANALISIS

Paru el andliais de los elementos de la eviccidn,toman
do en cuenta el concepto del mismo tenemos que son los si

guientes:

a) Privacidn parciel o total que sufre el adyulrente -

de una Cosm;

b) Jue dicha privacidn sea por setencia que cause ¢ je-
cutoria;
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d)rque la sentencia este fundada en un derecho anterior

a la adquisicidn.

a) Aqui, vemos que el Cddigo Civil,nos hace ung divie—=
sidn en cuanto a su extensidn y nos &ice gue puede aér to
tal o percial,la primera se realiza cuando una persona es
privada de una cosa,ror una sentencia que cauase ejecutoria,
en razén de un mejor derecho que el suyo,anterior a la ad
quigicidn,

Puede operar de dos formas,en caso de defensa, que es8 -
cuando el adquirente de una cosa es Qemandado por la entre
ga de toda la cosa por el que tiene mejor derecho,y es ven
cido en juicio y;en caso de amccidn, que es cuando el adqui-
rente desea tomar posesidn de la cosa y demanda su entrega
al tercero que la detenta,pers no obtiene la entrega Judi

cimlmente por no tener mejor derecho que el gue la posee,

Y la pareial que le son aplicakbles las replas estudia~
das a la total,puede onerar tamtidn de dous maneras,en caso
de defensa,se produce cuando el adquirente es nrivado de u
na parte de la cona,y no del todo,en vista de una sentencia
que cause ejecutoria y que favorece a quien demuestre tener
derechos anteriores a la adquisicidn sobre la cosa, y; en-
caso de accidn gque se realiza cuando el adquirente pide 1la
entrega de la cosa a un tercero que la detenta,y dste en-
virtud de una sentencia que cousa ejecutoria,sdlo es conde
nado a entregar una parte de la cosa,pues demuestra derecho

bagtante para tener otra parte de ella,

b) S1 fuere privado de 1la cosa el adquirente por vias -
de hecho o la entrega al demandante de una accidn judicial
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antes de ser condenado por sentencia,desde luego no estare
mos snte le eviccidn y mucho menos ante el saneamiento, asi

nos lo seriala el articule 2140, del Cddigo Civil, que dice:

"Bl que enajena no responde por la eviceidn:

I. Si asf se¢ hubiere convenido;

II.En el caso del artfculo 2123;

ITI.Si conociendo el que adquiecre el derecho del que en
tabla 1s eviccidn 1a hubiere ocultado dolosamente al que -
enajena;

IV. Si la eviccidn procede de una causa posterior al ac
to de enajenacidn,no imputable al que enajena, o de hecho -

del que adquiere, ya seam anterior o posterior sl mismo acto

V. Si el adquirente no cumple lo prevenido en el articu
lo 2124;

VI. 51 el adguirente y el gue reclaman transigen o com
prometen el negocio en Arbitros,sin consentimiento del que

enajend;
VIT. 5i la eviccidn tuvo lugar por culpa del adjuirente

c) El mismo articulo 2140,n0s dice, el que enajena no-
responde por la eviccirdn:

1. 51 asf{ se hubiere convenido;

IT.En el caso del articulo 2123;

IT1.S1 conociendo el que adjuliere el derecho del que en

tabla la eviceidn la hubiere ocultado dolosamente al que e

o]

ajena;
T

V.Si la evicecidn procede de una causa posteridsr al &o-
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to de enajenmcidn, no imputable al que enajena, o de hacho
" del gue adquiere, ya sea anterior o posterior al mismo ac-
to.

V.~ 5i el adquirente no cumple lo prevenido en el Art.-
2124, del Cddigo Civil.

¥I.- Si el adquirente y el que reclama transigen o com=
prometen el negocio en drbitros, sin conssntimiento del —-
que enajend.

VII.~ Si la sviccidn tuvo lugar por culpa del sdquiren-
te.

LA GARANTIA CONTRA LA EVICCION EN EL DERECHO RONANO

Como el comprador era unicamente poseedor de la coss ~-
vendida, corrfa ciertos riespoa, de ahf qus, se impuso al-
vendedor la obligacidn de garantizar al comprador contra -

la eviccidn.

Hay eviceidn,cuande en un juicio un tercero demostrabs-
ser propietario de la cosa vendida,refvindicdndola de mm—-
nos del comprador, o bi€n si dicho tercero ejercitdndo la-
accidn correspondiente, era declarado titular de ciertos -

derechos reales sobre la cosa comprada.

En un principio cuando ls operacidn se habfe efectuado-
medisnte la mancipatio, el comprader evicto pod{s requerir
®l vendedor paras que interviniera en el proceso "litem de-
nunciare'" y lo ayudara en la defensa,peroc si a pesar de --
ello sucumbfa, el comprador detfa ejercitar la actioaucto-~
ritetis pars lograr el dovle 2el precio pageds.

A falta Ae nerocio mancipetorio, se exigid al vendedor-
prometer pagar al comprador el doble del precio mediante -
stipulatio duplae,puara el cagso de que fuere privado de la-

cosa por evictio.
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Posteriormente,se transformd en obligatoria le garantia
estipulatoria; el comprador, por medio de la actio empti pu
do forzar al vendedor a celebrar la egtipulacidn citada.

Pinalmante, se admitid que aungue no existiese estipula
cidn,al comprador evicto pudiera exigir el resarcimiento del
datic derivado de la eviceidn mediante la actio empti,que na
cfa del contrato. (19)

4o~ CUANDO PROCEDE

Recordemos, qus los artfculos 21139 y siguientes que reg
lamentan la eviccidn, se encuentran inmersos en el capitulo
correspondiente al incumplimiento de las obligaciones y he
mos sostenido, o mas bién conasiderc que es el punto princt
pal de esta tesis el gostener que cualquier incumplimiento-
implica el cometer un hecho ilfcito y precisamente en la ac

cidn de saneamiento estudiaremos la posicidn del enajenante

¥ cual lm del adquirente.

En cuanto a la posicidn del enajenante que procedid de
mala fe, nos da ls reapuesta el artfculo 2127,del Cddigo Ci
vil que dice: "

¥Si el gque enajenm hubiere procedido de mala fe, tendrd
las obligaciones que expresa el artficulo snterior, con las

agravacionea siguientes:
I. Devolverd, a eleccidn del adquirente,el precio que

1a cosa tenfa al tiempo de la uadgquisicidn,o el gque tenga al

tiempo en gue sufira la eviccidn;

(29 ) Ventura Silva Saebino,Derecho Romano,Editorial Forrda,$
A.quinte ediecidn, México, 1980,pde. 352
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II. Satisfard al adquirente el importe de las mejoras

voluntarias y de mero placer que haya hecho en la cosa;

III. Pagard los daros ¥y perjuicios"

En cambioc =i el enajenante es de buena fé,0 sea que -
desconoce la ilegitimidad de la transmisidn,bidn por falta
de precaucidn o de cuidado, su situacidn es distinta y al
respecto tenemos el comentario del artfculo 2126,del Cddai-

go Civil,que nos dice:

"51i el que enajend hubiere procedido de buena fe, esta

rd obligado a entregar al que sufricd la evicecidn:

I. E1 precio integro gue recibid por la cosa;

I1I. Los gastos causados en el contrato, si fueren ga-
tisfechos por el adquirente;

III. Los causados en el pleito de eviccidn y en el de
saneamientoy

IV. El valor de las mejoras dtiles y necesarias, siem
pre que en la sentencia nc se determine que el vendedor sa

tisfaga su importe"

Cuando el adquirente actuda de buena fe y desconoce la
ilegitimided de la cosa, se encontrard debidamente capaci
tado para ejercitar la accidn de saneamiento;perc cuando
el adquirente gabe que la cosa es ilegitima y asi laadquie
re, la ley sipuiendo el principic de que nadie puede hacer
valer su propio dolo, le prohibe al adquirente en estascon
diciones hacer uso de la accidn de saneamiento y asf, nos

1o geriala el artfculo 2140,del Cddigo Civil gue dice:

"El que enajena no responde por la eviccidn:
f P
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I. S8i asf hubiere convenido;

II.En el caso del articulsn 2123;

III.Si conociendo el que adquiere el derecho del que en
tabla la eviceidn la hubiere ocultado dolosamente al que e
najena;

IV. 5i la eviccidn procede de una causa posterior al agc
to de enajenacidn, no imputable,al gque enajena o de hecho
del que adquiere, ya sea anterior o posterior al miamo acto

V. 5i el adquirente no cumple lo prevenido en el articu
lo 2124;

VI. Si el adquirente y el que reclama transigen o com
prometen el negocio en arbitros, sin consentimiento del que
enajena;

VII. Si la eviccidn tuvo lugar por culpa del adquirente

Asi vemos gque el pleito de_ev1c01dn es el que inicia el
tercero contra el adquirente en persecucidn de la cosa,y es
to lo deberd haocer,denunciands al enanjenante,notificdndole-
a efecto de que el mismo salga en sgu defensa como nos lo se

fiala el articulo 2124, del Cddigo Civil,que dice:

"E1l adquirente luefo que sea emplazado,debe denuncianr

el pleito de eviceidn al que le enajend"

Y 91 vemnos que desde el punt~ de viata nmmcesal son dos
causas distintas, cosa gque se explica s imufinnmos en la-
eviceidn un tercero ejarcita su accidn revindicatoria encon
tra del adquirente, la pretensidn del reivindicante serd re
cuperar la proniedad de la cosa, distinta a la nretenaidn
del que ejercita la accidn de sanemmiento, nuesa dste como

ya ha sufrids la eviceidn, o sea la perdida total o parcial
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de la cosa, dirige su nretensidn a la devolucidn de lo que
hubiere entregado con €l pago de otras preataciones que nos

sefalan los artfculos 2126 y 2127, semdn sea el caco.

Sin embargo si biédn es cierto que las pretensiones son
diferentes, si podemos afirmar, que la accidn de eviccidn es
la causa de la otra accidn, o sen del sancamiento,esta rela
cidn la tenemos perfectamente enmarcada en el artfculo 2124

del Cddigo Civil, que dice:

“"El adquirente, luego que sea emnlazado, debe deé denun

ciar el pleito de eviceidn al que le enajend™

Y as{ que, el tercero interesado gqueda obtligado al sanea
miento para el caso de eviccidn y haga valer las pretensiom=
nes y excepciones que tuviere, con objeto de ayudar al preo
pio adquirente, por ser el responsatle del juieis reivindi

catorio,

De tel modo que si dicho juicio reivindicatorio es pro
cedente y sufre la eviccidn, el fallo judicial en sus consji
derandos y resolutivos, tendrd que ordenar y condenar al-
enajenante tercero llamado & juicio a que indemnice al ad

gquirente por haber sufride la eviccidn.

Ahorae bién, no neces=riamente ticne aque ser alguie que
alegue la propiedad de. bidn, fino tembiédn,ocuede ser un u
sufructuario, alesuien aue tengs una servidumbre ,un poseedor
e inclusive alguién que tuviere un derecho procesal cOmo
puede ser el propio arreadador; lo que es muy importante ya
que todos estos casos se asimilan & la eviccidn,por lo que

podemos resumnir los casos de eviccidn asi:
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Cualquier perturbucidn de derechos que lleven & cabo ter
ceras personas frente al adquirente, obligan =z €ate a cuj.-
dar su posesidn pacifica, denuncidndole el pleito de evic~-
cidn a1 enajenante, pués bastard la molestis jurfdica pars-
que se asimile o equipare dicho acto a la eviccidn y su ga-

neamiento.
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B.~ DEL SANEAMIENTO

Ung vez que el adquirente es privado de la cosa con ba
se an un derecho anterior & su adquisicidn,tiene derecho a
que se le repare el dailo sufrido, y ese derscho recibe el-
nombre de saneamiento y el saneamiento, ea el derecho que-
tiene la victima que sufre eviccidn,para que quién le ven-
did o le transmitid el dominio de la cosa del gque se ve —~—
priveds,la restituys la prestacidn que a su vez recibid y-

sua accesorios (20)

Y como dijimos antes, si el adquirents sufre la evic—-
cidn deberd ser saneado, si no accede & cumplir voluntaris
mente, puede ser otlipads medisnte el juicio de saneamien-
to.

Ahora bidn,puede ceélebrarase convenio sobre responsabi-
lidad, cuande este proviens de un hecho 1lfcito y como se~
dijo anteriormente, el spaneamiento por evicecidn proviene -
de un hecho ilicito, entonces resulta que se puede celemm=
brar entre las partsas que tal hipdtegia cubren un convenio

para graduer la regponsabilidad per la eviccidn.

Api, 3e puede establecer convenio de tres tipoa:

&) En el que gea mayor la responsabilidad,donde el ena
jenante y el adguirente establezcan uns cldusula en dende-
ge determine que 8i el adquirente llegara a sufryir la evigc
cidn, ¢l que enmjena responderd del sanesmiento en los t€r
minos del articulo 2127,Cddigo Civil, "MKale Pen
b) En donde se pacte la disminucidn de la responsabili
dad. @

En el contreto traslatio de dominio que celebren debe-

rdn incluir una cldusuls especial donde easpecifique gue si
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se llegara a presentar la aeviccidn por consideraraze buena
fe, estarismos a lo que sefiala el artfculo 2126, excluyen

do las fraciones III1 y 1V, de la misma nommasa.

¢) Sin responsabilidad en caso de eviccidn,puede pac
terse finalmente en el contrato, una cladsula donde no e
xista responsabilided por parte del enajenante,en caso de
presentarse la eviccidn de conformidad a lo sefialado por

el articulo 2140, fraccidn Is

Pero no debemos confundir, ya que la ley pone como 1f
mite el hecho de que no se establezca la irresponsabilidad
en caso de que exista mala intencidn,como lo determina el
artfculo 2106,del Cddigo Civil, que dice: '

La responsabilidad procedente de dolo es exigible en

todas laa obligaciones.

De dicho articulo deducimos que se puede afirmar que
serd nulo el convenio en donde se pacte que el enajenante
no responde por el saneamiento en caso de eviccidn,aun en
el caso de que al enajenar actde de mala intencidn o mala
fe.

Tal afirmacidn obtenida por el principio de que las
mismas razones deben producir los mismos efectos, se con
tfirma con el tecxte del articulo 2122,del Cddigo Civil,que

nos dice:

"Es nulo todo pacto gque exima al que enajena de reg
ponder vor la eviccidn, siempre que nubiere mala fe,de +—

parte suya"

(20)nutierrez y Gonzdlez Emesto,ob. cit.
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1.~ SU COMPARACION CON OTRAS PIGURAS

Sin duda despuds de haber hecho refersncim de otras fi
guras, tmles como 1la ejecucidn forzadm,la nulidad y la --
rescisidn podemos decir que el incumplimiento de unw obli
gacidn es una conducta ilfcite y puede la victima del in-
cumplimiento optar entre dos mcciones: lz ejecucidn forza
da o la resciasidn y en ambos casos,se pueden exigir el PR
go de Qdafloa y perjuicios, como y& 1o vimos con anteriori-

dad.
La rescisidn, no &8s otra coss que la redolucidn del —--

contrate por una carusa posterior & su celebracidn,por cau
sas imputables @l deudor; podris decirse que en 21 sanea—.
miento por sviccldn encontramos una aimilitud con la res-
cisidn, no obatante esto sdlo lr encontrarfamos si exis--
tiera mala fe.

La nulided de los actos se presenta cuando el acto se-
celebra con vicios del consentiimiento, y lo priva de efec
tos retromctivamente, claro estd si no afecta derechoas de
terceros de buesna € y podriamos decir gque el swunesnianto
tiens una similitudéd a lw nulidad, toda vez que la mala f¢
también ea un vicio del consentimiento y si elguien vende
wlgo que no es de su propiedad, la ventw e Nula,Art,2269
del G4dieo Civil, y &l igual que ls rescisidn esto adlo —
ge pressntarfa en la malw {¢,

El hecho ilicito, se caracteriza por ser una accidn --
contraria & la ley o la moral social, y deade luego anula
cualquier efecto de un contrato jque lo tenga por finali--
dad principal y al imponer lu obligacidn de reparar los -

dafios engendre una reaponsadbilidad civil,
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"Es 11fcito el hecho que es contruidio n les leyey de or

den pdblico 0 a lma buznas costumbrea”

Asf vemos que el artfculo 8¢ del ordenumiento Civil ep-

tablace:

"los acton ejecutades contra el tenor de las loycw pro-
hibitives o de inter€s pdblico serdn nulos, excepto en los-

casos en que 1la ley ordene lo contrario"

La sancidn del acto ilfcito en sentido estricto, es le-

nulidad, de acuerdo con extos precepton legales.

Poro hay aue Afdvertir que cusnde per la ejucucidn del -
2cto se cnuse un dafio a otro, s¢ comete un arto ilfcito que
2 1la vew, Iwiiona o particnlsrea,

Lz nulistnd no cerfs la gancidn sdecuzdn, porque el efec
to duniono dcl acto yu se ha producido; ey necesario enton—-
cea, aue ol autor de eve acto, repure r1 dario causado,

Bn eate evento, nuce la responssabilided civil, a cargo-

del autor o autores de o7 (21)

arfian Ienzcio, Derecto Civil, Lditorial Fo--

(M) Gslindo 6
nuints edi tidn, ¥éxico, 1087, pdg, 133

rrda, 3. A.
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En suma, cualgquier viclacidn de una noimma jurfdica que
cause danfic a otra, es un hecho {1fcito fuente de onligacip

nees,

El provlema de los hechos ilfcitoe y de 1a responsabi-
1idad civil es importent{simo.

Casl todos los autores nos sefinlan dos clases de res—-

ponsabilidad, la contractunl y la extracontiwctual,

En todn clene de responsabilidad se requicre de la e--

xistencia de treu elementos fundamentales que son:

a) La culpe 5 el hacho
b} Daflo o perjuicio; y

¢} Vinculo de causalidad entre culpse, hecho y dafio

Lo anterior no supone gque de jemos de reconocer las die-
Terencias especfficas de la rbsponsabilidad extracontrac-—-—
tual, que es cuzndo el cardcter de 1a norwe transgredida es
unit hormon de observancia general, por lo que el origen de -
egte oblipacidn es la violacidn d¢ una ley y no del contra

to,

A contrurio sunsu, 1a meoeponsabilidad contractuel, es -
la proveniente de la transgresidn de una cldsula, de una --

norma juridica partiodnr

Nuestro Cddigo Civil, regula por separado estos tipog -
de responcotiiidad y zsf tenewos que en el articule 1910, -

noa dice:

"El que obrando il {citamente 0 contrno 1lag MU=nus COS=m
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tumbres cause dafic a otro, estd obligadc a repararlo,a me-~
nos que demuestre que el dario se produjo como consecuencia

de culpa o negligencie inexcusable de la victima"

Y regulendo la contractual tenemos el articulo 2104,Cd

digo Civil, que nos dice:

"El que estuviere obligado a prestar un hecho y dejare
de prestarlo o no lo prestare conforme & lo convenido,serd
responsable de los darlos y perjuicios en los términos si-

guientes:

I. Si la obligacidn fuere a plazo, comenzard la respon

sabilidad desde el vencimiento de éste;

I1.5i la obligacidn no dependiere de plazo cierto, ge

obgervard lo dispuesto en la parte final del articule 2080

El que contraviene una obligacidn de no hacer pagard,-

dafios y perjuicios por el solo hecno de la contravencidn.

2.~ SU NATURALEZA JURIDICA

Al ser el saneamiento una forma de responsabilidad e
vil, conviene recordiar los excluyentes de regponsabilidad
donde surge la obligFacidn de reparar el dado si la victima
renuncia a ser indemnizado, 2 =21 date se produjo sin tulpa
del autor, o si orocedid de la culpa de la misma victima
pues son principios aplicables al ganeamiento,como se ad
vierte del articulo 2140, del Cddiro> Civil, donde se indi

ca que el enajenante no responde:

l.- Existe cladsula de no responsabilidad,cuando el ad
quirente renuncia2 a ser indemnizado, la eliminmcidn total

del saneamiento, sdlo es posible cuando el adquirente tie
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ne conocimiento de los riespos,

Se debe de exprugar a efecto de gue surtm sus efectos
liberatorios.

2.~ Ahorae bidn si el mdquirente no denuncin al enaje
nonte el pleito de eviccidn se congtituye en el culpable
principal, yn que €ste debe denunciar el pleito de evie

cidn al que la enajend.

3.~ Si la evicecidn se produce por culpm del adguiren
te.

4.~ 5i el adquirente tiene conocimiento, del derecho,
del que denuncia el pleito de eviccidn y lo oculim de ma

la € al que enajena.

5.~ 851 la eviceidn procede de un acto posterior a la

eviccidn, y este acto no es imputable al enajenante,

6.~ Otro caso, donde no existe realmente eviceidn,que
es cuando el adquirente transige ¥y no g vencido por sen-—

tencia que cause ejecutoria.
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CONCLUSIONES

l,« Tanto el saneamiento por eviceidn como el saneamien
to por vicios ocultos, son obligaciones traslativas a titulo
oneroso.

2,~ La eviccidn se da cuando el que ndquiere alguna co-
sa en privado del todo o pearte de ella por sentencie que cou
se ejecutoria, en razdn de algun derecho enterior a ia adqui
sicidn.

3.~ E1 saneumiento es el derecho que tiene la victima -
que sufre eviceidn, pare que, quidn le transmitid el dominio
de la cosa del que se ve priveda le restituya le prestacidn-

que a su vez recibid y sus accesorios.

4.- La eviccidn es presupuesto para ejercitar el saneas
miento, ya que s8i no se dd la privacidn no podemos pedir que
se aanee lo gue entd limpio de vicios.

5.~ El1 ganeamiento por eviceidn proviene de un hecho --
ilfcito, toda vez que la conducta del enajenante es antijurf
dica por no atender en su relacidn contractusl, loa cuidados

que debe tener para verificer sus propiedades.

6,- Atengiendo que nudie puecde vender, 8ino lo que es ~
suyo, la venta de cose ajens s nula, y el vendedor €8s rege-
ponartle de loe dafios y perjuicios, ai procede con dolo o ma

la fe; en tal casc el enajensnte se oblige m devolver a elec



104

cidn del adquirente el precio que la cosa tenia al momento
de la ndquisicidn, o el que tenga al tiempo e&n que sufra -
la eviceidn,

T.— E1 hecho ilfcito es el presupuesto a la reasponsa-
bilidad eivil, y que engendra la necesidad de reparer los-
drflos y perjuicios caussados wl adquirente, por tal razdn -
nos atrevemos & decir gque s8i hay una reparacidn de dufios y
perjuicios en el sanewnlento por sviceidn, esto equivele -

2l hecho ilfcite.
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