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INTRODUCCION.

El Articulo 3016 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, establece que
el Wotario o la Autoridad ante quien se vaya a otorgar una escritura en
la que se declare, reconozca, adquiera, transmita, woditique, limite,
grave o extinga la propiedad o posesidn de lus bienes o derechos reales
sobre los mismos. deberd soliciter certificado de existencia o
inexistencia de gravamen sobre los mismos. al Registro Pablico de la

Propiedad, documento que surtird efectos de aviso preveptivo.

De ente punto surgen diferentes obligaciones y en consecuencia
reaponsabilidades por el no acatamiento de dicha disposicién. tema que
deaarrol laremos, con apoye en la restringida bibliogratia con que

contamog.

Siendo el Derecho Notarial y el Derecho Registral, dos ramas intimamente
ligadas, e igquailmente importantes para la sociedad. la una por ser
requisito para que por medio de la otra se dé publicidad a los aclos
realizados por las partes y dado el desarrollo gue ha tenide nuestro
Pails, y particularmente la Ciudad de México., es iqualmente importante que
se modernice la legislacién y se ahonde en el estudio del Derecho
Wotarial y del Derecho Registral. va que con parte insustituible pars la
sequridad de los ciudadanos que ocurren al Notario a formalizar lLos actos
y contratos que as! lo reduieren, con la finalidad de asequrar el

transito legal de las operaciones realizadas.

Existe muy poca bhiliografia wemicana publicada. para poder realizar un
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eagtudio profundo de las wmaterias citadas, ya que no se les ha dado el
empuje y la explotacidn que regunieren, desde el punto de vista que nos

ocupa.

Mi inguietud sobre 1a lnvéutiqacibn del tema. 8Burgid¢ por la gran
importacia y responsabjlidad que se derivan de este pequefio paso dentro
de los trAmites que se deben realirar pars llegar a darle la publicacién
mediante Bu inscripcidén a una determinada operacién en el Regiatro
Pablico de e  Provieded, dado que es muy importante y de una
responsabilidad wmuy grande para el Wotario ia aplicacién correcta y en el
tiempo y forma establecidos por las leyes, para hacer vAlidos ante
tercerns y ante las alamaa parea o3 derechos y las obligaciones que
llevan ante é1 para darle la formalidad respectiva y ademds sequirdn el

tramite correspondiente ante las dependencias pdblicas.

Ademds de la responsabilidad del Wotaric, existe la del Registrador, ya
que son los dos pasos muy importantes y que sSon necesarios pars asequrar
la wvalidez y existencia de loa actos. En el deaarrollc de este trabajo
estudiaremos someramente loz cambios y avances gue se han dado tanto en
la doctrina como en la Legislacion vigente, respecto de la materia gue

nos ocupa.

Como sabemos, en el Derecho existen “témminos™ para el desarrollc de las
diferentes diligencies que se deben tramitar respecto a los actos y
contratos ¢que realizan las personas. Particularmente, en el tema que nos
ocup8, existe un término muy importante que Se encuentra requlado en el

Cédjqo Civil, Art. 3016 (antes 3018)., veremos cuales son los dercchos,
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obligaciones y responsabilidudes derivadas de la aplicactdn correctus o la
omislén del cumplimiento de los términos que la ley establece y las
responsabilidades en que incurren tanto el Notario como el Reqistrador,
ademdn de las defensas que tiene el tercero perjudicado, ante el
incusplimiento o dolo de las partes o de los otorgantes del contrato de

que se trate.

Dicho estudio tiene una serie de enfoques muy diversos, pero en este
estudio solamente lo veremos desde el punto de vista Wotarial. Reqistral

y Civil.

Muestro Derecho #otarial y Regqistral tiene gran influencia extraniera.
como todas las demAs ramas del Derecho Mexicano pero con cl tiempo se va
establecfendo un muy particular enfoque y aplicacidn de nuesiro derecho

Mexicano. el cual a la fecha se encuentra en proceso de cambio.
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I.- ANTECEDENTES DEL ARTICULO 3016 DRL CODIGO

CIVIL VIGEWTE PAEA KL DISTRITO FEDERAL.

be la antigua “eficacia del fallo del RICHTER" GermAnico, se derivd la
eficacia del Llassdo principio de publicidsd material de algunos
ordensmlentos hipotecarios. y las instituciones procesales que hoy se
llema intervencién principal y oposicién del tercerc. En el.Dcmcho
Romano no se admitls que la mentencia surtiera efectos contra terceros,

la eficacia de los &aCtoS judiciales era estrictamente entre las partea,

In la ley Hipotecaria de Rapafia, se esatablecid que la concurrencia de
embargos y criditos hipotecarios o tresmisiones mobre un sismo inmuebdle
planteaba una serie de problemss que no eran resueltos clarasente y ni
siquiera eran estudiados & fondo, ya que en las disposiciones legales
existia wuna serie de lsgunas y wmezcla de disposiciones civiles,
processlea e hipotecarias. Por ejemplo, en el Art. 131 del citado
opdenamiento se establece que “... 1a submistencia de las hipotecan y
demds gravimenes anteriores o preferentes al crédito del ejecutante, serd
aplicable no 84lo en los casos en que ente crédito sea hipotecario, sino
tambidn a aquéllos otros en que me ejercite cualquier accién real o

personal que produrca ls vents de bienes immucblen®.

En la legislacidm wmexicana, vewos que en todo tipo de procedimientos han
de quedar subsistentes las cargas y gravimenes anteriores, y tienen
preferencia e-n 8u pago de acuerdo al orden registral y prelacidn civil.

Pero cuando ocurren anctaciones adn con la trasmisién de propiedad, at
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todos los embargos e hipotecas que graven el inmueble tiemen fechas
correlativans de anotacidn ¢ inscripcién en ¢l Begistro Pablico y van con
el nmismo orden que el de loz que garantizan, entonces no es que el
problema no existe. sinc que se manifiesta al exterior con claridad; pero
cuando las fechas de los respectivos créditos no coinciden con sus
respectivas anotaciones de embargo o de hipoteca, la ancaallis ve a salir
a la luz y se va a presentar con toda claridad. la Ley establece que
tendrAn  preferencia los créditos preventjvemente anotados en el
Regiatro Pdblico de la Propiedad, la caracteristica fundamental es la
prelacién civil, la cual es diferente de la prelacidn registral, ya que
Faode  haber eabarges enolados en el Registro PAblico de la Propledad,
ingresados después, pero cuyos créditos son de fechs anterior, en este
caso se establece que “El que descuidd la inscripcién, tiene un tftulo
que no puede perjudicar al teroero de buena fé que inscribié a su tiempo,
éste dltimo serd el propietario pese a la existencia de un titulo de

fechs anterior™.

La anotacidn preventiva que ewvia el Juez al C. Begistrador. es solo para
indicar agquellas prohibiciones de esajenar. con el cbjeto de que en su
dia la sentencia tenga ejecacién cwmplida, por lo tanto no declavan
ningdn derecho, ni convierten en real el que no tenia antes semejante
caricter; sdlo tieme por objeto asegurar las consecuencias del juicio, e
impide al deudor destruir la cosa, ensjenarla y el constituirse en

insolvente.
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1.1.- IRSIS DEL LIC. MANURL PORIA SORIANO.

Bl Licenciado Manuel Borja Sorlano ha tenido intervenclones muy
importantes en la elaboracidn de los ordenamientos legales del Distrito
Federal, colabord en el afio de 1928 con los Licenciados Prancisco H. Ruiz
e Ignacio Garcla Téllez, en le elaboracidn del Cédigo Civil para el
Distrito y Territorios FPedersles, el cual fué publicado en el Diario
oficial el viernes 31 de agosto de 1928, especielmente en ¢l libro cuarto
de! citado ordenamiento que comprende los Arts. 1792 a 3044, de la
Seccidn Tercera, Tomo XLIX; el capltulo Il regula los titulos sujetos a
RegiBtro y los efectos legales del Registro, temas que para el desarrollo

de este trabajo tienen gran importancia.

En el afio de 1939, redactd el Proyecto de Reglamento del Registro Pdblico
de la Propledad y del Comercio, vigente en el Distrito y Territories

FPederales desde el afio de 1940 hasta su 8ltima wodificacidn.

Y en el afio de 1945, en unién con el Licenciade Francisco vVAzquez Pérez
redactd el proyecto de la Ley del %otariado, vigente en el Diatrito y

Territorios Federales deade el aflo de 1946,

14 Univerasidad Ibercawericana publicd an 1libro tituledo “Rstudios
Juridicos que en homensje a Manuel Borja Soriano preaenta la Universidad

Iberoamericana®, en la que diversos juristas altamente reconocidos emiten
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su opinidén al respecto, sin embargo no se habla de todos sus trabajons
como se wmenciona en la citada obra, (sicndo el eatudio sobre "Rl Aviso
Preventivo®, una de las obras no publicadan). El Licencizdo Manuel Borja
Sorlano realizd en el mencionado estudio sobre el segundo aviso
preventivo (publicado en la década de los sesentas), en la revista de la
Tacultad de Derecho, el cual 8irvid como base para que el legislador
modificara el Articulo 3016 (antes 3018) del Cddigo Civil para el
Dxat‘rltn y Territorios Federales, a efecto de eatar mAs acorde con la

época y las necesidades actualesa.

El Llicenciado Manuel Borja Sorlano ha tenido gran importante en la vida
juridica del pais por su gran dedicacién y amor a nuestra profesién,
deatacando sobre todo en los estudlios relativos al derecho civil y su
desarrollo como WNotario Piblico en el Distrito Federal, durante la mayor

parte de su vida.



1.2.- IMPLICACIONES CIVILES.

Se dice que el Derecho Civil Moderno es un sistema de proceptos y
conceptos y mno un conjunto de leyes muertas. El Derecho Wotarial y
Registral, estén lnn-mntve ligados y cada uno de ellos estA también
intimamente unido al Derecho Civil, perc eatas unionesd son por diferentes
causas y en diversas formas, por ejemplo el Derecho Wotarial adjetive da
al Derecho Civil oustantivo la forme de ser y de valer, siendo la forwa
notasrial un aspecto de publicidad aunque limitado, ya que ia publicidad

propiamente dicha, la da el Registro Publico de la Propiedad.

En el Derecho Civil ae establece que para que un contrato sea vAlldo debe
reunir las condiciones de capacidad, consentimiento mutuo, objeto ilcito
y ademds que debe ser celebrado con las formalidades extarnas que la ley
le exige, con é&sto vemos que el Derecho Civii como norma sustantiva que
requla el nacimiento de loz derechos subjetivos considera a la forma como
una de las causag de validez ¢ invalidez de los actos juridicos. También
el Derecho Civil regula lo relativo a las escrituras pdblicas, pero no es
el C&digo Civil el que la define, sino la Ley del Wotariado, ademAs de
¢que "Rl Derecho WNotarial sirve (no 2clo en el sentido de utilidad, sino
principalmente en el sentido de servicio) al Derecho Civil y 1le
proporciona moldeada y delimjitada esta forma, de que vagamente habla el
Ccédigo Civil y que en camblo el Wotarial se encarga de presentar en forma

concreta, precisa y sblida: el instrumento pablico™, NOTA 1,

NOTA 1.- Luls Carral y de Teresa, “"Derecho Motarial y Derecho Reqistral®
gditorial Porrda, 8s. Edicion, México 1994, pAg. 210.
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Asimizmo, el Derecho Registral también eata relacionado con el Derecho
Civil, ya que el sequnde hace- posible por su regulacidn en el Codigo
Civil, el cumplir con la tarea de dar publicidad & los negocles
realizados entre particulares con las formalidades requeridas, para
obtener la de cilertos actos juridicos cuya naturalezs as! lo requiere,
para que las partea tengan la mequridad Jjuridica y para que sean
oponlbles a terceros los derechos y las operaciones ah! contenidas, pero
todo é&sto con la intervencién previa del WNotario, wediante el
otorgamiento del Instrumento Piblico ante su fé&. As! pues, la relacidén o
dependencia que existe entre estas tres ramas del Derecho, es diferente a
la independencia de las mismas, ya que las tres tienen un mismo fin que
e8 la segquridad juridica, por eso no pueden ni deben estar enteramente

aeparadas.

Como ya sSabemos. en México no existe el sistema registral constitutfvo y
por lo tanto el Derecho Subjetivo nace por el consentimiento o voluntad
sanifestada por las partes, extraredistralmente y ante Botario, ¥y ya que
éate le dA la formalided (requerida por el Derecho Civil) se envia al
Registro para recibir la publicfdad que el miswo Derecho Civil exfge. Por
0 anterior. el Wotario debe tomar en consideracidn las disposiciones
civiles, notariales y vegistrales, para guc &l acto o conttato que
autoriza sea perfecto hasta su fane final que es su inscripcién en el
Registro, porque el Registrador tiene la facultad de dar la calificacién,
la cual le permite suspender o denegar la inacripcién del inastrumento
notarial, cuando éate no refine loa requisitos legales indispensables para
su inscripcidn, segin se desprende del Art. 3021 del cddigo Civil para el

Diatrito Federal.



- 10 -

Rl Licenciado Manuel Borja Soriano ha tenido una gran trayectorie en la
vida jurfdica de! pals, con reconocimientos otorgados en Su momento por
los primeros wmsndatarics de la wNacldén. En el discurso en homenaje al
Colegto de WNotarios del Distrito Federal y de la Asociscién Macional del
Wotartado a Manuel Borja Soriano por sus gesenta afos de servicio
profesional, publicado en la revista de Derecho Wotarial Mexicano, afio
1V, marzo 1960, ¥o. 19, piga. 19 a 22, se dijo: "Consagrado desde
entonces integramente al eatudio del Derecho Civil, despliega pronto un
brilio su actividsd incansable de jurista en tres grandes campos. En
CAtedra; 1a exposicidn de sus vastos conocimlentes, frutos de una
{nformacidn siempre al dis y Tesultando también de sus meditacicones y
experiencias; come Tratadists., en la Sistematizmcidn y sintesis de sus
lecciones y, finaleente, en el prolorgado y honorose ejercicio de la

profesion de Motsrie Pdblice. KOTA 2.

81 Doctor Aguatin Garclsa Ldpez. opinma que los scertados comentarios de la
obra de Manuel Boris Soriano, =ze manifieatan en la trilogla compuesta
por: la__ docencia del Derecho en primer lugar, sequndo por sus

gportacioncs a la jiteratura juridica mexicana, y tercero, en la creacion

y desarrollo de uns doctrina juridica mexicana.

En la exposicién de wmolivoz del proyecto del C&digo Civil se dijo
"deliberadamente 1a comisién no  procurd ser original, porque entA

convencids que en materia legislative la invencidn ea peug!:me y de que

WOTA 2.- “HEstudios Jurldicos que en homenaje s Manuel Borja Sorianeo
presenta la Univerasidad Ibercamericana”.
Editorial Porrda, México 1969, pAgs. 23 y 24.
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los intereses sociales son demasiado reapetables para arriegarse en un
experimento de é&xito problemAtioco™, por eso propone por lo general
reformas basadas en la legislacion de palses mAs avanzados, ya que cuando
se encontraba un precepto legal que expresare lo que la comisién se
proponia, se tomaba para la redacclon del Cédigo Civil, ademAs de basarse

en trabajos de tratadlstas extranjeros.

Don Maneel Borja Soriano al investigar y fijar los motivos y los origenes
de leo= preceptos legales, esatablece que en la exposiclon de motives del
Cddigo Civil de 1870, se encuentran los expuegtos por el Lic. Miguel S.
Macedo sSobre el Codigo de 1884 y los publicados por el Lic. Ignacio
Garcla Tellex comc antecedentes del Cédigo de 1928, asl también se basd
en el estudio de grandes sutores extranjeros, ya que el Codigo Civil
Bexicano, esatd formado por la conjugacidn de las doctrinas francesa (por
el Cédigo de fNapoledn principalmente}. asl come por la Alemana, Sulza,
Portugesa y REspaficla, eatablece ademdn el citado autor., que “La ley debe

interpretarse segin la voluntad que ha presidido a su origen™ BOTA 3

NOTA 3.- Idem. Ob. Cit. pag. 109
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Al respecto, aeflala el Lic. Luis Carral y de Teresa: "Por eso un Natario
conciente y honesto se convierte en el consejero y en el fnstructor de
los clientes que ya ae¢ han acostumbrado a no decidir nada que se
relacione <on BSus intereses patrimoniales, s=in escuchar y seguir el
prudente consejo de su notariec®, regulado por la Ley del ¥otariado, en

su Art. 43 NOTA 4

El documento privado y el documento pdblico se diferenclan por la
intervenciédn del WNotarlo en ¢l segundo, quien da fe de los actos
realizados ante &1, con la formalldad eatablecida, 8Se¢gdn el Act. 10 de la

Ley del %otarlado para el Distrito Federal.

Se dice gue el derecho notarial, "es un derecho de la forma para la
forma™ ya que el derecho adjetivo por excelencia es el proceasl y
precisamente  por la afinidad que existe entre Derecho Wotarial y dereche
Procesal. =e dice que “el derecho de la forma para la forma regula un
verdadero procedimiento™ gque debe seguir el Notario, o sea la sucesidn
de actos formales y obligatories. Por lo anterior. el Derecho Notarial
encaja en el consepto de derecho Adjetivo, aungue el Notario debe aplicar
el Derecho Civil, Mercantil, etc., debe conocer estas normas., dAndole un
gran prestigio ¥y categoria, y dande como resultado una wmejor comprensidn
y reglamentacién del derecho Wotarlal y por consigulente su aplicacion en

los negocloa juridicos.

Wuflez Lagos afirma en su obra “El Derecho Notarial®. que "Bl Notario debe

conocer el Derecho Positivo, para una especifica eficacla en el caso

NOTA 4.- Luis Carral y de Teresa, "Dereche Notarial ¥y Derecho Registral”
Bditorial Porrda, 8a. Edicidén, México 1964, pag. 11
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prActico notarial®, la Ley del Sotariado en su Art. 10 define al Botarjo
como ".... un licenciado en derecho, inveatido de fe pablica, facultado
para autentificar y dar forma en los témminos de ley, a los instrumentos
en que se consignen los actos y hechos juridices®™. De lo anterior se
podria decir que el ®otario es un Puncionario Pdblico. no un Empleado
Pdblico, ya que los funcionarios cresn relaciones externas, y los
empleados relaclones internas, que el Punclonario Pdblico tiene caricter
representative que lo coloca como intemmediario entre el Eatado y los
particulares, por que representan a los d4rganos de la administracidn
piblica federal, los cuales a su vez se dividen en centralizados y
descentrallzados, los primeros como sabemos son el ndcleo de la
organizacién en la cual existe una dependencia, y una jerarquia que une
los poderes de nombramiento, mando, etc., ¥ la descentralizada no tiene
una relacidn de jerarqula, en consecuencia vemos que el notario se

encuentra fuera del &mbito de los primeros.

Por lo anterior se llega a la concluasidn de que "la Wotarla no es una
Dependencia del Gobierno, ni un organismo de participacidn eatatal ....
el vocabulario y los concepton doctrinales del derecho Administrativo no
sleanzan  hasta oStz momehite a definir la posicién del Notario dentro de
la administracidén piblica. Quizd ésto se deba a la circunstancia de gque
hasta hace relativamente pocc tiempo depende del Poder Ejecutivo, puea a
partir de la Ley del Wotarlado de 1901, se inicia )a relacién con el
Poder Bjecutivo a través de la Secretaria de Justicia .... depende del
Bstado, pero no estd dentro de la organizacdn administrativa, ni de la

burocracia™. SOTA S.

NOTA 5.- Bernatdo Pérez Fernandez del Castillo, “Depecho Botarisl®.
Editorial Porria, México i981. pag. 122 y 123.
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o anterior 3se eatablece a través del poder ejecutivo el cual por medio
de 1la Direccién Juridica y de Gobierno del Departamento del Distrito
Federal, coordina y viglila el cumplimiento de las disposiclones legales
en materia de Jjurados, reglstro civil, notariado, legislacidn, etc.,
conforme a las Leyes, & través de su oficina de Asuntos Juridices y

fotariales.

ta obra de Don Manuel Borja Soriano en el campo del Wotariado, se dA en
tres rawmas: 1.- la legislaclén, ya que participd en la preparacidn de los
textos de 1la Ley del Wotarisdo de 1945 (vigente hasta hoy dia),
especialmente de aus funciones, es obra totalmente realizada por el
jurista citado. 1.- Bn materia de Literaturs, realizd numerosos
articulos. los cuales forman en l}a actualidad la doctrina bisica del
Notariado mexicano, entre ellos se destacan "Reglas que han de nommar el
criterio del Wotario, acerca de la eficacia de titulog para transmitir el
dominic de conceder el aprovechamiento de una cosa™, publicado en el
Diario de Jurisprudencia en 1904: “en la Escritura de Hipoteca ya no es
necesaria 1a insercién de un certificedo del Registro Piblico”™, publicado
en Anales de Jurisprudencia el 31 de diciembre de 1935; "La Jurisdiccidn
voluntaria y el MNotariado”, ponencia presentada al priser Congreso
Macional del Wotariado Mexicane, celebrade en la Ciudad de México, en
octubre de 1955". 3.- En el ejerciclo de su funcidn como motario., sobre
el particular el Lic. Francisco Vazquez Pérez, opina que ".... la mimidn
del Hotario es formar el acuerdo claro entre las partes dentro de los
ifmites legales y de orden péblico, pero dentro de este contexto se deben

crear rveglas bajo la forma de estipulaciones, en las clausulas de los
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contratos ...." NOTA 6

la obrs de Don Manuel Borja Sorianoc se trsduce en un estudio exaustivo de
nuestro Derecho mexicano. "Formd a toda una generacidn de diatinguidos
civilistas mexicanos que constinuaron su eacuela y su labor pedagégica
deade las CAtedras de la Universidad .... llevando & sus CAtedras no solo
el bamaje de conocimientos recogidos de los lablos del gran civilista,
sino tarbién el recuerdo imborrable del método y del rigor que &1 aiempre

usd para transmitirlos com tan singular eficacia™. NOTA 7.

El derecho Wotarial e3 una rama del Derecho Pablico y también ea
sustantivo porque siendo eminentemente sancionador de derechos vy
originador de otros, regqula las relaciones juridicaa voluntariamente

impuestas.

Froylan Bafluelos Sanchez dA la aiquiente definicién del Derecho Notarial
“Bs aquellsa rama clentlfics del derecho Pdblico que, conastituyendo un

todo orgAnico, sanciona en forms fehaciente las relaciones juridicas

MOTA 6.- "Estudios Juridicos que en_homenaje a Mapuel Borjs Sorjang
preaenta la Universidad Iberoamericana’

Hditorial Porréa, México 1563, pag. 113 y 114

NOTA 7.- Ldem. Ob. Cit. pag. 117
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voluntarias y extrajudiclalea mediante la intervencién de un funcionario

que obra por delegacion del Poder Pdblico”™ SOTA 8

Pero queda visto en la prictica que el derecho Wotarial es de naturaleza
adjetiva. ya que se encuentra al servicio del Derecho tanto piblico
(Politico y Administrativo), comoc privado (Civil y Mercantii), y se-
diferencla del derecho procesal. porque el dereche notarial por
imperativoe natural a la funcién autentificadora, sclo garantiza le perte
del ordenamientc jurldico gue conflere derechos y obligaciones derivados
de su actuacudn a peticién de partes; y el derecho procesal requla el

procedimiento de toda la gama del derecho,

Sin embargo el Derecho Notarial. no se puede incluir solamente en la
esfera del Dereche Pdblico, ya que la funcidn autentificadora solo puede
ejercitarla el WNotario una vez que la soliciten los particuales. Siendo

pues la funcidn notarial, una funciln pdbiica a cargo de un particular.

Se dice que el Notario tiene fe piblica, que es ".... el asentimiento que
con carActer de verded y certeza prestamos a lo mapifestado por el

Notario dentro de la drbita de sus propas funciones™. BOTA 9.

NOTA 8.- Froyldn Baduelos Sénchez “Derecho Notarial®
CArdenas Bditor y bistribuidor, 3a. Edicidn, Pag. 60
WOTA 9.- Idem. Qb. Cit. pag. 110
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1.4.- IPMPLICACIONRS REGISTRALES.

Para empezar diremos que 8 palabra registro significa anotacién o
inscripcién que Se realiza sobre alghn inmueble, funcién a cargo del
Registro Piblico de la Propiedad y del comercio, que es una inatitucidn
dependiente del Poder Ejecutivo., al iquasl que el nombramiento de ios
Wotarios y tiene por cbjeto proporcionsr publicidad a los actos juridices
regulados por el Derecho Civil (y que han sido formalizados ante la F&
del Wotario Phablico), ¢sto wmediante la inscripcidn o snotacién de los
acto3 y contratos referentes al dominio y otros derechos reales sobre
bienes inmuebles, y en el ¥Folio Mercantil, cuando se trata de Sociedades

Mercantiles.

El Registro nacld como las otras ramas del derecho. de la necesidad de
llevar una cuenta a cada titular, o sea que cuando fué creado no fué con
la finaiidad de darle publicidad a los actos. sino de dar una secuencia y
control de las operaciones realizadas en forma consecutiva sobre los

inmuebles y las socledades mercantiles, civiles y asociaciones.

Constttucionalmente deade 1857, =e hi=o =encién dc loc registroc on
geperal, por lo que a través de Cédigos y reglamentos se instituyd el
Registto de Propiedades en la Repliblica Mexicana. Bl Registro Pidblico de
la Propledad en México, tlene profundas ralces en el derecho Hipotecario
espafiol. La Constitucién de los Estados Unicos Mexicanos sancionsda por
el Congreso general Constituyente del 5 de febrero de 1884, en el Art.
115 regulé por primera vez en materia de registro en la que se establecid
que "en cada Estado de ia Federacidn, se daré entera fe y crédito y los
actes pablicos, registrados Yy procedimjentos Jjudiciales de todos los

actos”, (mlsmo precepto legal que continda vigente en la constitucisn de
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1917, en el Art. 121)

El. cbédigo civil de 1870, fijé las bases legales para el establecimiento
de un oficio denominado REGISTRO PUBLICO, ¥ en su exposicién de motivos
mzniflesta en materia-de Registro PAblico de la Propiedad. que *.... este
sistema ha sido adoptado por la Comision, a8 fin de hacer mAs seguros los
contratos ¥y menos probable 1a ocultacién de los gravimenes y demis

condiciones de los bienes inmuebles™ WOTA 10

El Registro Pdblico de la Propiedad en México, es de vital importancia en
el campo  jurldico por la segquridad que otorga respecto a las
transacciones que se realizan, se constituyd 8 fines del siglo pasado,
transformandose con el tiempo, haste alcanzar la madurez que en la
Bctualidad ostenta (la cumsl es8tA adn en proceso de cawbio). EL
procedimiento. en lo dque se refiere al registro Pdblico de la propledad
es un conjunto de actos, formas y formalidasdes de necesaria observancia
para que los actos jurldicos previstos por la ley, alcancen la plenitud
de sus efectos a través de la publicidad registral, s fin de proporcionar
sequridad jurldice & los actos que han adquirido forma. a través del
instrumento pdblico autorizado por el Wotario, o sea, que )a funcidn
registral es dar una oportuna publicidad de los actos y situaciones
jurldices, para loqrar su perfeccionamiente y la protecclén de los
derechos inacritos. frente 8 posibles derechos contrarios a ellos, asl
pués, el procedimiento registral, es un conjunto de actos, formas y
formalidades de observancia necesaria para que determinados actos

WOTA 10.- Bernardo Pérez Ferndndez del Castillo, "Apuntes para la Histo
ria del registro Pablico de ls Propiedad”.
Editorial Porrda, México 1980, pag. 8%
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jurldicoes previstos por 1la Ley, alcancen la plenitud de sus efectos, a
través de la publicidad registral.. Los actos, formas y formalidades a que
se hace referencia en la definicidén anterior, tienen su fuente inmediata
en el Codigo Civil para el Distrito Federal, y la mediata en el

Reglamento del Registro Pablico de la Propiedad.

El precdimiento registral, se inatituye para proporcionar sequridad
juridica a los actos que han adquirido forma a través del instrumento
pablico autorizado por fedataries piblicos, ya que dicha sequridad se
funda en la oportuns publicidad. El procedimiento registral es pablico,
ya que sSe entabla una relacidn juridica entre el estado y los
particulares que solicitan el serviclio, como se catlablece en el Art. 3001

del Codigo Civil.

Existen varjos sistemas de]l BRegistro Inmobilfario, pero en el presente
estudio solamente mencionaremos el de la EFICACIA concedida a la

inscripcidn, distinguiéndose por sus efectos de la sigulente manera:

a).- Llos efectos de hecho, teniendo el asiento del unimmo carActer

informativo y consultivo por cualgquier persona.

b).- los efectos probatorics, ye que el registro es un medio de prueba de

los datos consignados en el asiento.

c).- los efectos de eficacia, ya que se exige el asiento de declaraciones

de voluntad para que se tengan efectos contra tercero (declarativo).
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d) .I.u inscripcidn sustantiva., (que en México no opera), es la mayor
eficacie atribuida a una inscripcidn, ya que opera el cambio en el
Derecho registrado, sin necesidad de acuerdo previo para su transferencia
"En la actualidad ya no hay propiamente inscripciones sustantivas, salvo
en el sistema australiano .... En los lugarea donde se acepta la
inacripcidn sustantiva, debe afimmarse que sin el registro no existe el
derecho™ BOTA 11

%n el derecho mexicano las obligaciones y los derechos nacen
axtraregistralmente, o seas ante el Fotario (la inscripcién que se
considera constitutiva, no hace casc omisc del acuerdo de transferencia.
de creacién, o extinciones del derecho, sino gue se exige pars gque el
derecho quede constituldo, transferido, modificado, etc.), y su
inscripcién es solamente declarativa. En el Cédigo Civil se establece que
los documentos que conforme & la ley deben reglstrax:se y no se registran,
selo producirdn efectos entre quienes los otorgan, pero no prodradn
producir perjuicios a terceros, sobre el particular, vemos que una de las
caracteristicas del derecho real es, que es oponible a terceros y en este

caso, si no estd inscrito, no es oponible a terceros.

NOTA 11.- Luis Carral y de Teresa, "Derecho Wotarial y Derecho Begistral®
Editorial Porrta, Ba. Edicién.
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II.~ ElL_LLAMADO SEGUNDO_AVISO PEEVENTIVO.

Bl artlculo 30816 del Cédigo Civil. no menciona la eximtenciz de un primer
y un sequndo aviso preventivos. Gnicamente menciona que se debe sollicitar
un certificado de existencia o Inexistencia de gravamenes, debiendo
solicitar al Registrador anote en el folio respectivo, gque se estd
realizando una determinada operacidn respecto del immueble chjeto de la
misma, para loa efectos del derecho de preferencia. seghn e! principio de
Prioridad, del que hablaremos mwi&s adelante. Y en uns llamemos segunda
fase del “procedimiento” y una vez firmada. el notario dard aviso

preventivo, para los efectos de prelacidn respectivos.

II.1.- PRINCIPIOS RELACIiONADOS COM El. LLAMADO SEGUNDO

AVISO PREVEEYIVO.

los principios registrales son wmuy &Gtiles para orientar al jurista con
respectc a los preceptos y ordenamientos del Registro Pablico, slendo el
resultado de la sintetizacitn o condensacidn de los preceptos legales

sobre el BRegiatro Péblico, dichos principios registralea son:

1.- PRINCIPIO DE PUBLICIDAR.

El principio de fe registral. constituye la razén de ser del registro en
su funcidén especifica de asequramiento del trdfico jurldico de los
inmuebles, para la proteccidon a terceros de buena fe, Bl licenciade
Guillerme Colln Sanchez, apunta que la fe pdblica regiatral. tiene como

finalidad “Resolver la discrepancia entre la verdad real de cada uno de
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log instrumentos registrales con los datoa contenldos en el Registro”.

Bl __principio de publicidad es el principio por excelencia, ya gue eg la

razén _de ser del Registro Pablico de la Propjedad, porque mediante ¢1 se

revela la situvacién jurlidica de los inmuebles, y toda persona sea tercero
registral o interesado, tiene acceso a la informacidn asentada y a
obtener constancias de dicha situacidn. Asl lo establece el Art. 3001 del
Codiqo Civil vigente para el Distrito Pederal, en materia comin y para
toda la Repbblica en materia Federal, el cual establece que: "El Registro
serd Piblico. los encargados del mismo tienen la obligacidén de permitir a
los personas que lo seoliciten, y que demuestren interés juridico en el
asunto, que B8Se enteren de los asientos que obren en los folios del
Regiatro Piblico y de los documentos relacionados con las inscripciones

gue estén archivados...”,

También sabemos que en los palses de sistemas constitutivos o sustantives
lo no reqgistradec no existe, pero en los palses con sistema declarativo
como lo es el caso de México, lo no registrado sl existe ¥y produce todos
sus electos entre los otorgantesa, de aqul la afirmacion de que es util
para los otorgantes, ya que auaque no esté inscrite produce todos los
=fectos  legales pard ollod, pelo pard que puedan ostentar su derecho ante

terceres 9i es necesaria su inscripcidn.

La te ptblica reqistral, se manifiesta mediante la escritura ya que en
d4sta se establece una verdad para todes. o mea que la existencia del acto
se eatablece con la fecha o momento de celebrarse y comlenza & surtir

efectos desde ese momento entre las partes, y para poder extenderlos a
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terceros, @ne hace necesaria 8u inscripcion haciédndose piblico el derecho
por medio de otro documento para desplegar la autepticidad de su fuerza
probatoria a favor o en contra de cusiguier interesado. De esta
afirmacion, se desprende 1a obligacién que tiene el Estado de proteger

los derechos privados y carantizarios contra todo intento de viclacidn.

En materia notarlal, vemos que también tiene gran importancia, ya que es
en la notarla en las que se dA el primer paso y mAs importante pars la
traszisidn, transformacidén, cancelacidn, creacidn y wmodificacién de ls

propledad de bienea inmuebles.

L3 publicidad veginstral tiene como finalidad, impedir que loa actos
juridicos objeto de inscripcién permanezcan ocultos, evitando de esa
manera que el contratante de buena fe adquiera sin copsentimiento cargas
que pudiera soportar la propiedad. El principio de publicidad, se funda
en el supuesto de que todo titular potencial de derechos reales, sabre un
determinado bien, eatA en aptitud de conocer el estado juridico del miamo
a través de los asientes registrales: lo cual pone s descubierto los
vicios del consentimiento, ya que “....practicada una inscripcidn, todo
interesado tiene derecho a enterarse de su contenido; asl como también de
los documentos existentes en archivos y obtener ademds las

certificaciones o constancics eacritas®. BOTA 13

La publicidad reqistral se manifiesta también  mediante las
certificacioneas expedidas por el titular de las oficinas del Registro
Pdblico de la Propiedad, msiendo é&ste el acto a través del cual el

registrador da fe de los actos inscritosm.

#0TA 1).- Roca sastre, "Derecho Hipotecario Espafiol®
Rditoria} Boach, A. Barcelona 1978, Tomo 1, pag. 328
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2.- PRINCIPIO DE INSCRIPCIOK.

Para empezar, diremos que por inscripcidn se entiende todo asiento hecho
en el Registro Piblico, pero también se entiende que es el acto mismo de
inscribir. los documentos ingresan al Registro Piblico de la Propiedad
pre-pagados, (aungque el Rjecutivo del Estado., en algunos casos y en uso
de sus facultades como tal. concede excepciones sobre el pago de derechos
de registro} y una vez que se ha comprobado el pago de los derechos
correspondientes, se procede a la inacripcién o anotacidn de los
documentos presentados, de ahl que sea condicionada la inscripcidn al
pago de los citados derechos. No obstante como mas adelante veremos, la
Jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, indica que
las inscripciones surten efectos desde el dla de la presentacién del
documento., y no desde el dla en que efectivamente se haga la inscripcidn
o se acredite el pago de los derechos correspondientes; pero como ya
dijimos., a1 ingresar todo documento al registro, éste debe llevar Inserta

l1a boleta de liguidacidn respectiva.

Este vprincipio es el que contiene la esencia del acto registral, ya que
con la inscripci'n en los libros respectivos, culmina la sancién
registral, porgue Jjas anterlores ctapaz del procedimiente preparan la
fase de inscripcién, para que gueden asentados los derechos derivados del
negocio jurldico, f{ijandose la publicidad registral a que se refiere el

codigo Civil en e)] Art. 3001.

£l Cddigo Civil para el Estado de México, eatablece en su Art. 2859, que
“La  inscripci®n  de un documento en el Registro, conforme a las

prescripciones de este Codigo, da publicidad a los actos jurldicos en éi
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consignados para que surtan efectos contra terceros. Los documentos que
siendo registrables no se registren, solo producirdn efectos ante quienes
los celebren, pero no podran producir perjuicios a terceros, el cual si

podrad aprovecharlos en cuanto le sean favorables®.

ta inscripcidn por 1o general no se hace en forma literal, por econoaia
en tiempo y en espacio se extractan los datos esenciales que le dan
validez al acte. los Artlculos 25 y 26 (actualmente derogados) del
Reglamento del Begistro Piblico de la Propiedad, publicados el 20 de
junfo de 1947 y el 17 de enero de 1979, dichos Artlculos establecian que
a los datos que deben aparecer en la inscripcidn se destinardn cuande
senos veinte renglones a los datos relatives a8 cada finca, para que en el
mirgen hubiera espacio suficiente para la inscripcion de las anotacionen
relativas a la finca. El Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad
publicado el 6 de mayo de 1980, tambidn derogado, establecia aunque no
con la misma exactitud lo descrito anteriormente, en sus Articulos 134 y
135 que declan. "Los documentos inacribibles que contengan actos o
contratoes en telacidn con inmuedbles, deberadn expresar, cuando menos todas
las circunstancies que necezariamente debe contener la inscripcidn y que
sean relativaa a las personas de los otorgantes, 4 18 fincas y a loa

derechos de que se trate”,

Al respecto el actual Reqglamento del Registro Pdblico de la Propiedad
publicado el 5 de agosto de 1988, no establece el gue deba existir un
eapacio czpecifico, simplemente dice el Art. 39, que en los folios me
practicarAn  log asientos de notas de presentacitn, anotaclones

preventivas, inscripciones y cancelaciones.
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-El - principio de inacripcidn *"Tiende a. precisar 1a influencia que el
Registro ejerce en los derechos sobre inmuebles y tashlén decide si la
inscripeidn en el registro, es elewmento detemainante o no psara que el

"negocio positivo' provoque el efecto jurldico. BOTA 14

En la Rephblica Mexicana la inscripcidn en el Registro Piblico es
voluntarta (en base al principio de rogacitén). pero por los efectos que
surte, é&sta se hace necesaria e indispensable ya que de no llevaria a

cabo el derecho ahi estabhlecido no surte efectos “ergs omnes".

Por lo que resumimos diclendo que "La inscripcién es como se le ha
llamado por algqunos  jurlstas, una formula juridice que ampara 108
derechos tealeg v el desinio legalmente adguiridos, produciendo efectos

contra tercercs.

El Art. 3042 del Cbdigo Civil parz e)] Distrito Federal, eatablece

claramente cuales son los tltulos y actos inscribibles y son:

"I.~ Los titulos por los cuales se adquicre, transmite, modifica, grave o
extingue el dominio. la poseaidn o los demAs derechos rcales, sobre
inmuebles, I1.- (A constituclién del patrimenio familiar:...los demis

titulos que la ley ordenc expremamente que sean registrados®.

3.- PRIACTPIN DR RSPRCTALIDAD.

"A eate principlio también se le llama la determinacién, ya que la

"NOTA 14.- Bernardo Pérez Ferndndez del Castillo, "Apuntes pasra la Himto-
ria_del Begistro PAblico de la Propiedad”.
Editorial Porrta. México 1980, pag. 243.
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publicidad registral exige deteminar con precisién el bien objeto de los

derechos®. BOTA 15

El principio de especialidad pone de manifiesto a la finca como base
flaica del registro., en tanto que el dominio o derecho real limitado
sobre ella forma la base juridica del mismo esta es una caracteristica
comén a todos los sistemas 1mmobiliarios regictrales. en base a ésto,
afimamos que e] registro por fincas nc sclo tlene trascendencia para el
orden interno del Reqistro y para la publicidad formal y material, sino
que también produce efectos relativos al principio la fe péblica
registral. Por lo tanto, el tercer adguircnte se debe atener para su
protecclén por el principlo de fe péablica registral, al contenido de
los folics de la finca inmatriculada en relacion de la cual contrate:
toda vez que con anterioridad a la inscripcidn de un documento se lleva a

cabo la calificacién realizada por el registrador.

Fn base a este principic se debe asentar con exactitud y preciaidn LA
PINCA, la cual es la base flsica de la inscripcidn, EL DERECHO que es
el contenido Jjuridico y econdmico de la misma y LA PEESONA que puede

ejercer el derecho. o sea el titular.

El Cbdigo Civil en su Art. 3059. establece..."L3 primera inscripcidn de
cada finca. gera de¢ dominio o de posesion...": el Art. 3060 de! mismo
ordenam:iento establece "los asientos y notas de presentacidn expresardn:
I.- La fecha y ntmero de entrada: II.- la naturaleza de) documento y e}
funcionario que lo haya autorizado: III.- la naturaleza del acto o
negocic de que se trate; IV.- LOS BIENES O DERECHOS UBJETO DEL TITULU

PRESENTADO, ...y V.- Los nombres y apellidos de los interesados™ y en 2l

NOTA * idem Ob M1t paqg. 244
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Art. 3061, describe mas claramente lo relativo a ‘este principlo de
eépeclﬁltdad. en Su Fraccibn Primersa que dice: "lLos asientos de
inscripsién  deberdn  expresar las clrcunstancias sigquientes: “La
naturaleza, s1tuacidn y linderos de los inmoebles objeto de 1la
inecripcitn, © a los cuales efectie el derecho que deba inscribirse; su
medida superficial., nombre y nbmero si constare en el titulo, as! como
las referencias al! registro anterior y las catastrales que prevenga el
reglamento.,.”

4.- PRINCIPIO DE CONSENTIMIEWTO.

Este prjn_clpio consjste basicamente en que e] consentimiento debe existir
Vpara que‘el,reqistradqr realice la inscripcién, es decir que debe basarse
; _V_en i__un ;at;qgrdo de voluntades entre la persona que transmite los derechos
~de’ un .lnmueb]e y la persona que los adquiere. En México basta el
co’nséntlmwnto para que la propiedad se entienda transmitida, por ejemplo
en el Arit, 1792 del Cédige Civil, B8e establece que "Convenio es un
arfuérdu de dos o mBs personas para crear, transferir, modificar o
extinquir nbliqgaciones”. y el Art. 2249 de! mismo ordenamiento, que
Veslablt;cer {'Pnr reqla general. la venta es perfecta y cbligatoria para las

parteg cuandv se han convenido sobre la cosa y precio....”

= DLINC1pio-- e - encuentra requiado en nuestro Coédigo Civil en el Art.

Tquit dice "Las  inscripciones v anotaciones pusden cancelarse por

n m,l’wnn,- a¢ ‘lar persenas a cuyo favor estén hechas o por orden

tudicial....7" Asl como el Art. 3018, si analizamos la primera parte de

" dieba ] precepin que diee “La inscripcion o anotacién de los titulos en el

,'llc;qistm Pablico, pueden pedirse por quien tenga interés leglitimo.... o
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por ‘el notario ....", de la lectura de dicho precepto se desprende gue
para que surta efectos dicho consentimiento, la peticidn debe ser hecha
por aquella o aquellas personas gue demuestren tener interés juridico en

el asunto.

Este principio también es llamado de tracto continuo, Yya que es un

"principio de sucesidn, de orden~. BOTA 16

K8 un principio que deriva del anterior., o sea que el titular del derecho
queda protegido contra todo acto que se pretenda realizar stin su
consentimiento. ya gue de este principio se deriva el llevar el registro
de forma tal, gque la persona que ahora adquiere, después es el
transmitente y as] consecutivamente, derivandose de &sto la prohibicién
de! registrador de inscribir un acto o hecho sin el consentimiento del

titular registral, (salvo resolucién judicial).

Con ésto. al consultar un 1libro de registro, vemos quienes han sido los
titulares gque ha tenido el inmueble y también las wodificaciones, asi
como la forma de localizar en ¢l momento sus signos de identilicacibn
como son el nfmero y nombre de la calle en la que Be encuentra ubicado el

citado bien inmueble.
Roca Sastre dice al respecto que ".... ni siquiera cuando para la
wnscripcidén de un titulo se precise la previa inscripcién de otro

intemmedio o 1la inmatriculacién de la finca, podrd el Registrador exigir

NOTA 16.. Jdem. 0Ob. Cit. paq. 246
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gue -se -practique 1a previa inscripcidn o el asiento inmatriculador que
cérresponda. 8ino que seradn los interesados gquienes deban obrar al

efecto”. BOTA 17

De agul se desprende que la manifestacién de la voluntad debe de ir
Cimpilcita, pero que no basta ésta, sino que el transmitente debe

,acrredxtar' fehacientemente gque es el titular del derecho que pretende

“trasmitir.

lay - ingcriix:iones se materializan en base a la legalidad que reviste el

N docui@nento presentade para ello al Registrader, operando en conjunto jos

v_ p;ihc;p;os de legalidad y tracto sucesivo.

En  los sistemas de inscripcién por fincas, se extiende al mayor
paralelismo entre el contenido del Registro y la realidad juridica
extraregistral. procurando que el historial juridico de cada finca
inscrita, rvespecto de los demAs titulares registrales que haya adquirido
el dominio. fiquren con plena continuidad y en forma ininterrumpida en su
encadenamiento de adguisiciones sucesivas cronoldgicamente, eslabonados o
unidos unos con otros, de manera tal que como ya dijimos, el transferente
de -hoy sSea el adquirente de ayer, para que el titular registral actual

aea el transterente posterioer.

Este principin de tracto sucesive o continuidad registral tiene por
obirte mantener el enlace de  las adquisiciones en arden., para que los

asieRptos reqistrales se ubiquen en orden al tiempo, conforme a sus nuevos

HOTA 17.  Roca Sastre. "Derec
Editorial Bosch. S.

_Hipotecario Espafio]l”
. Barcelona 1979, Tomo 2. paq. 62
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titulares.

Este es un principio de orden gque exige conexidad en los 3sientos que
forman el contenido del Registro y de ello se desprende la opinién de
Boca Sastre, el cual en su obra afirma "El principio de Tracto Sucesivo
es un principio de orden .... a través del cual giran los demas
principies de Derecho Registral, priocipaleente los de fe pdblica

registral y legitimacién™. BOTA 18

Tiene aplicacién general para los derechos realec inmobiliarics que se
pretendan inacribir, independientemente de acto juridico, sentencia

judicial o algbtn otro medio establecido en nuestra legislacidn.

E] art. 30619 del! codigo Civil para el Distrito Pederal al respecto
establece que "Para inscribir o anotar cualguier titulo deberd contar
previamente inacrito o anotado el derecho de la perdona que ototgd
aguel....” Al respecto la doctrina establece que aunque esate principlo
exige ques estdé previamente inscrito. elle no impide que se pueda
Inscribir a la vez otro documento. llamado este., principio comprimido o
abreviado. (lo que en la practica se da al enviar al Registro Pdblico
escrituras “ligadas™).

6.~ PRINCIPIO DE ROGACION.

Bz un principio de caracter formal! el cual consiste en que el

procedimiento regiatral solamente puede 8er iniclado a INSTANCIA DE

NOTA 18.. Idem. Ob. Cit. pag. 247
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PARTE mediante solicitud de! interesado, estando previamente consignadas
las -~ operaciones en instrumento pdblico o privado, ratificado este dltimo

ante Wotario. Registrador o el juez competente.

Este principioc también llamado PRINCIPIO DE INSTABCIA DE PARTE, se
realiza ante e)l REgistro Phblico de la Propiedad, que es una Institucidn
Phblica puecta al servicio ¢ interés del ptblico en general, por lo que
la 1nscripcidn es voluntaria o facultativa, ya que la ley no la impone de
manera obligatoria, (como es el caso de los registros con fines
fiscales). Lo podemos corroberar al revisar el folio diario de entrada y
tramite de reqgicirs, =1 cual tiene una parte exclusivapente para indjicar

1as operaciones, el monto y el pago de derechos por su registro.

La Ley le atribuye efectos importantes, que hacen de la inscripcidn un

requisito de cumplimiento casi indispensable, perec nunca la exige como

nececaria. Roca Sastre define este principio al decir que ".... la
peticidn de inscripcidén es la declaracién de voluntad unilateral y
L-ec:epliva, emanada de las personas determinadas por la ley, medjiante
solicitud al Registrador de que se proceda a8 practicar el asiento
reqigtral que correspenda a la indole del titulo registrable y que
mediante - La  oresentacién de este registro da comienzo el procedimiento

\reqistral.” NOTA 19.

“LPori.le Vldntf). ta - funcibn  del Registrader es rogada, en base a lo
establecid_n{én_el articulo 3018 del Co6digo Civil para el Distrito

Federal i

NOTA 19.- Idem. Ob. Cit. pag.- 163
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'

Bl principio de prioridad es el principic en virtud del cual el acto
registrable que primeramente ingrese en el registro. se antepone con
preferencia excluyente o con superioridad de range a cualquier otro acto
reqgistrable gue siendo incompatible o perjudicial, no hubiese sido
presentado al Registro o lo hubiere aido con poaterioridad, aunque dicho

acto fuese de fecha posterior.

Este principlo se da ante la posibilidad de la existencia de dos o mas
titulos contradictorios, 1!a cual puede ser por ejemplo. el presentar dos
compraventas o dos hipotecas, estas &ltimas aunque si puede ser posible
su existencia, se debe dar su preferencia en cuanto al tiempo, o sea que
se debe establecer la constj‘:ucmn de la hipoteca, en primerc y segqundo

lugar. en relacién a su ingreso al registro. Operando. pues ".... la

regla romana de que es primero en derecho el primero en registrar”.

BOTA 20.

0 sea que las fechas de] otorgamiento ceden en importancia a las fechas
deil registro. De esto se puede afimmar que de los efectos del pr[nclplo
de prioridad se desprenden los efectos conatitutivos en el Registro y no
el otorgamiento de la operacidon ante Notario. ya que como consecuencia
del vprincipie de prioridad se pudiera decir que e= una formalidad que se
debe realizar para estar en posibilidad de inscribir la citada operacién.

(aunque haya existido una venta anterior, prevalece la que primerc fue

NOTA 20.- Beraardo Pérez Fernandez del Castillo, “"Apuntes para la Histo-
ria del Registro Pablico de la Propledad®.
Editorial Porrua, México 1980, pag. 248.
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inscrita en 'base a lo establecido por la ley, para proteccién de los

adquirentes de buena fe).

La antiguedad en el registro detemmina la preferencia de los derechos
registrables, asl pues cuando dos o mas titulos referentes a8 una misma
fin.ca. sean susceptibles de tener acceso al Begistro: el que primeramente
se presente para su registro pasa a ocupar el lugar correspondiente, sea
con cardcter de excluyente o con carécter prelativo, aiempre y cuando se

inscriba en los folios correspondientes del registro.

Con ‘el principio de preferencia excluyente o de superioridad de range,
impone a los reqistradores la obligacidn de despachar los titulos
relativos a una misma finca por e! riguroso order cronoldgico de su

presentacién en la oficialla de partes.

Por " lo tanto, el momento de presentacién del titulo al registro, es
decisivo para determinar la preferencia excluyente del derecho objeto del
titelo presentado. Bl aspecto excluyente, del principio de prioridad se
produce por razén de incompatibilidad entre dos o mas titulos relativos a
derechns relacionados, as! pues el derecho que perteneaca a unAa persona;
ne puede pertenecer a otra a la vez, en relacién a una misma finca, pdr
o que existe una {mposibflidad sustancial., claro estd que existen
predins que pertenecen A var:as personas por la figura de la copropledad,

o la divisdn de la propiedad en Usufructo y ¥Nuda Propiedad.

A este respecto el art., 3013 del Cédigo Civil para el Distrito Pederal
establece que “.... la preferencia entre derechos reales sohbre una misma

finca v otros derechos se determinard por la vrioridad de su inscripcidn
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en el Registro Ptblico, cualquiera que sea la fecha de au constitucidn.
El derecho real adquirido con anterioridad a la fecha de una anotacidén
preventiva. serd preferente aftn cuando su inscripcion sea posterior.
siempre que ne de el aviso que previene el artlculo 3016....%. al
reapecto el mismo ordenamiento establece que “.... Si la anotacién
preventiva =e hiciere con posterioridad a la presentaclén del aviso
preventivo, el derecho real motivo de éste sers preferente. ain cuando

tal aviso se mbiere dado extemporaneamente.”

También determina 1a prelactdn el art. 3015 del Cédige Civil para el
Distrito Federal, que a la letra dice "lLa prelacién entre los diversos

e tos ingr dos al Registro Pablico se determinard por la prioridad

en cuanto a la fecha y ntmero ordinal que les corresponda al presentarlos

para su insctipcién....”

De lo anterior se desprende que no solamente se toma en cuenta la fecha,
sino también 1la hora de su ingreso al registro, pues a partir de ello se
computa la preferencia, en base al viejo principio romanc en el que "EL

PRIMKRO E¥ TINMPO ES KL PRINERC XN DERECHO™.

8.- PRINCIPIO DE EEGALIDAD.

pesde la calificacidén Reqistral y sobre todo en la revisidn que realiza
nuevamente la oficina juridica respecto de los documentos que le sean
turnados, debe operar el principio de leqalidad, que establece que los
titulos que pretendan inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad,
aean sometidos a un previo exdmen, verificacidn o calificacidn a fin de
que se declare la validez respecto a los asientos registrales que obren

en los lidros o en los folioas reales en exactitud ¥y concordancia
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iuridica, excepto en aquellos casos en log que se protocolice una
subdivicion, el documento que acredite que tiene nimerc oficial diferente
a la licencia de construcclidn y terwinacién de la obra reallzada sobre el

terrefo ep Su caso.

la ‘calificacién de los tltulos constituye el wedio o instrumento para
hacer efectivo el oprincipic de legalidad, mediante la cual log titules
san . rechazados o suspendidos temporalmente, ya gue se reglstraran

solamente titulos correctos tanto flsica cowmoe registralmente.

Seqiin Roca Sastre, ia calificaciép consiate “en el examen. censura o
comprobacitn que de la legalidad de titulos presentadoz a regiatro,
verifica el registrador antes de proceder a la inacripcidn en sentido
amplio los dosumentos que le pretenden, registrandelos i procede,
denegindolo o saspendiéndole, cuande no estén los documentos dades
conforme a derecho.”™ Con la Bsmpliascidtn de este principio se trata de
impedir el ingrese  de informacién, mediante titulos invadlidos o
imperfectos. pars ogue haye concordancie entre el mundae real y el
reqistral. o anterior mediante 13 aplicacién de la calificacién
registral establecida en el ®egqlamento del Registroe Phblico de la

Propiedad.

La califiescién hecha por el registrador podrd recurrirse ante el
mréctor dei’ mismn Registro Pdblico de la Propiedad, y si éate confima
l'a . caliticacidn, ef perjudicado por ella, podrd reclamarla en juicio ante
las auteridades competentes en caso de gue la autoridad judicial ordeae
que se registre ] titulo rechazado. la inscripcidn surtirad sus cfectss

desde que se preuentd e} titulo por primera vez.
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Bsto es una regla general gque algunas veces no se cumple, ya que el
documento sale sin registro y pierde su prelacitn de primer ingreso,
cuando no son aclarados los puntos requeridos en los témminos gue

establece ¢l Reglamento del Begistro P@blico de la Propiedad.

Entre las limitantes que tiene el registrador reapecto a la calificacidn
registral, estd la imposibilidad de calififar la legalidad de la orden
judicial o administrativa que decrete una inscripcién, anotacién o
cancelacidn; pero si a su juicio concurren circunstancias por las que
tegalmente no se deba inscribir el documento, lo hard del conocimiento de
la oficina jurldica para que ésta le dé aviso a la autoridad ordenadora.

seqin Se establece en el propic reglamento, en su articulo 38.

Cuando Se trate de autoridad administrativa, solamente podrA practicarse
el asiento si asi lo ordena el Director del Registro. Las resoluciones
judiciales ejecutoriadas gue ordenen una inscripcién, anotacién o
cancelacidn en un juicio en el que el Regiatrador o el Director del

Registro Piiblico de la Propiedad sean parte, se cumplirdn de inmediato.

Respecto a los principios que Se han enunciado, vemos que tanto la
doctrina como la legislacién, hacen referencia una serie de principios
que gobiernan al procedimiento registral, aunque su fuente directa e
inmediata es la ley vigente., (Principio procesal) ya que los demis
principlos son s=olamente manifeatsciones de la propia legalidad, de

acuerdo a las operaciones que se pretenden inscribir.

As! pues me adhiero a 1a opinidn del Lic. Guillermo Colin Sanchez, al

decir que TRl _principio reqistral es una consecuencia o efecto del
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procedimiento, pues la publicidad solo_podrs darse cuaneo_el acto ya ha

gido  inscrito ...,” Con la cual se pone en conocimiento de todos, la

existencia del derecho real con sus alcances y trascendencia. NOTA 21

Para concluir este punto diremos que: El principic de inscripcién es la
materializacion del acto mediante el cual sc asienta en los folios
correspondientes la  ipscripeién, para que ésata pueda producir efectos
turldicos: 1a especialided consiste en ta presicidn, determinacidn o
individualizacién. o sea que es solamente el cumplimiento de requisitos:
E! consentimiento, es solamente un elemento de los actos juridicos, ya
que la voluntad no es elemento esencial para que proceda la inscripcioén,
en razbn de la existencia de la potestad de los 4rganos jurisdiccionales,
porgue éstos pueden -ordenar el registro y la cancelaciédn de los actos

jurldicos.

NOTA 21 Gui
CUrgEd T TR
- Egitaria) Porrha;

‘_dgrj_i.enip Registral de_la Propie-

Bdicion: Mexico. 19085, pag. 81.
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11.2.- ‘TRASCENDENCIA LEGISLATIVA DEL ART. 3016 DEL CODIGO CIVIL

VIGENTE PARA EL DISTRITO FEDERAL.

1a palabra Registro siqgifica anotacidn o inscripcién que se realiza de
un inmueble en el Folio correspondiente, en 1la oficina encargasda de
realizar las anotaciones o asientos respectivos. En México, la
Institucidn dependiente -del Poder Ejecutivo denominada Direccidén General
del Registro Phblico de 1la Propiedad. tiene por objeto proporcionar
publicidad a los actos jurldjcos regulades por el Cédigo Civil. (previa
la formalidad del otorgamiento de 1a& escritura ante Notario Pablico).
para 1legar al fin cestablecido que es la seguridad juridica en el
1lamémoste trAfico jurfdico de los bienes inmuebles. La publicidad se
logra con la anotacidn preventiva (dada en dos fases ilamads primer y un
asequndo aviso preventivo} y por @ltimo la inseripci6én de los contratos

respecto del dominio y sus modalidades, de los bienes inmuebles.

El Registro Piblico de la Propiedad en México. nacid a fines del Sigla
pasado, el cual se ha transformado con el paso del tiempo, al igual que
las demas disposiciones legales para adecuarse a las necesidades
presentes: sus ralces datan del viejo derecho espaficl, ya que en la Nueva
Espafia existian escribanos piblicos y anotadores de hipotercas, dichas
funciones en Ja mayoria de los lugares estaban encomendadas & una misma
persona, quedando anotados en £1 mismo documento emitido por el escribano
piblico y vpresentado para registro con la misma persona. datos bajo los

cuales se hacla constar la nota mencionada.

Desde  ecos  tiempos se establecian los témminos que hasta la fecha siquen
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en uso, en ese tiempo los escribanos y juristas ante quienes se otorgaban
las escrituras en que se hipotecaba el inmueble, se hacla la advertencia
de que "Se tomarla la razén dentrou del preciso témino de seis dias si el
ntorgamiento fuese en la cludad donde residiera el anotador y dentro un
mes  si fuese en paraje del partido, y si se otorgdsen fuera del partido o
més del témmino expresado de un mes, tendrlan el correspondiente a razén

de cuatro lequas por dla ...." WOTA 22.

Cuando no eran respetados dichos témminos, la sancién era de gque no se
consideraban instrumentos_ de prueba en juicio ni fuera de 2} en cuanto a

las hipotecas. todo esto se establecié en las Cédulas Reales del

expediente que ordend la Real Audiencia de México.

Pogteriormente en la época de la Reforma, el Lic. Benito Judrez Garcla,
establece en las reformas del Cbdigo Civil de 1870, las bases legales
para ¢! establecimiento de un “oficio” denominado Registro Pdblico, en
dicho ordenamiento en su capltulo IV, se especificaba que la hipoteca
solo producla efectos a partir del momento en que se registrara, por lo
tanto se suprimi® la hipoteca tAcita y se instituyd un siatema de
publicidad de los gtravimenes reales y de las traslaciones de dominico
de los bienes inmuebles, sin embargo no se establecid nada respecto a los

avisas o inscripciones preventivos.

fn o1 codigo Civil de 1884, en el titulo vigésimo tercero "Del Registro

NOTA 22: % Tde
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Piblico”™, Se previeron términos para el regiatro de loa contratos; 8i se
realizaba el registro dentro de. los quince dias después de su fechs,
producla efectos contra tercero, los cuales principiaban a contar desde
el momento de realizarse el registro y la hipoteca nacia cuando era
inscrita en el BReqistro Poblico de la Propiedad, por lo que producia

efectos jurldices desde ese momento.

Actualmente en el art. 3016 {antes 3018) del Cddigo Civil. se establece
lo relativo al *“llamado AVISO PREVERTIVO™ ".... a modo de que dichos
actos sean tutelados por el registro desde el moments =itmo en que quedan
debidamente formalizados y, adn como acontece en el Distrito Fefderal,
desde el momento en que el Wotario procede a su instrumentacidn. Esto se
realiza mediante la presentacidn y consiguiente anotacidn del “"aviso
preventivo™ que en lenquaje mas técnico se conoce en la doctrina como

“solicitud de reserva de prioridad™. NOTA 23.

In el Cbdigo Civil de 1928 en vigor a partir del lo. de octubre de 1932,
regula lo conserniente al Reqgistro Pablico. controlando los actos de la
persona juridica colectiva (personas morales) y les bienes inmuebles, que
al ser propiedad privaedsa, afecten a la comunidad por la preservacidn de

los derechos de posesién y de dominio.

En los debates de ia Cimara de Senadores de 1978, respecto a las reforman
del Cédigo Civil, se establecid que "El capitulo tercerc ordena gque en el
Registro Piblico de la Propiedad inmueble, se inscriban los titulos por

NOTA 23.. Idem. Ob. Cit. pag. 95
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los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique,
limite, grave o extinga el dominio, posesién originaria y los demds
derecho sreales .... se anotardn preventivamente: las demandas relativas
a la vpropiedad de bienes inmuebles. a la constitucién, declsracidén,
modificacidn o extincién de cualquier derecho real sobre aquélles...."

HOTA 24

También se establecié gque el Reglamento implantaria el sistema conforme
al cual deberAdn llevarse los folios del Registro Pdblico y practicarse

los asientos.

En las reformas al Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad, se
expuse que ..., La importancia de la funciébn registral a cargo del
heqistm Ptblico de la Propiedad del Distrito Federal. hace necesaria la
expedicidn de un ordenamiento que regule y delimtie los sistemas y

procedimientos para llevarlog a cabo....”™ BOTA 25.

En lia actualidad se requiere un marco normative que delimite las
funciones de las personas a cuyo cargo estd eancomendado el registro de
los dorumentos y Su autorizacidn. para gque éstos puedan surtir efectos

contra terceros.

En el titulo sequndo de) Cédigo Civil el articulo 3000 dice que "el

NOTA 24. Sepado, Diario de los Debates No. 18, de 28 de diciembre de
1978. paa. 14

NOTA 25%.- Reglamento de) Regqistro Pablico _de la Propiedad del D.F., de 5
de agosto de 1988, pag. 4S5
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Registro Piiblico funcionard conforme al siastema y métodos que determine

el Reglamento™ NOTA 26

Se establece ademds qué documentos son susceptibles de inscripcidn. entre
1os cuales quedan comprendidos Llos testimonios de escrituras o actas
notariales, ademads de que 03 documentos que conforme al Cddigo Civil
sean registrables y no se registren, no producirdn efectos contra
terceros. cabe aclarar que los efectos gque causa el Begistro solo son
declarativos y no constitutivos de los derechos que se inscriben. Pero
también se protegen los derechos adquiridos por tercero de buena fe, ya
que los derechos y cualquier wodatidad y/o gravamen, deberdn constar
inscritos para que surtan efectos contra terceros de buena fé, de lo

contrario solamente producird efectos entre las partes que intervienen.

En el Art. 3013 de! cbdigo Civil, se establece claramente el principio
registral de prelacién preferencia, el cual se tomard en cuenta en
relacién al momento de su ingreso en ¢] Registro Pdblico de la Propiedad,
cualquiera que sea la fecha de su constitucidn, el citado artfculo en su
segqundo pdrrafo establece que “El derecho real adgquirido con anterioridad
a la ferha de una anotacién preventiva, serd preferente adn cuando su
inscripcién sea posterior., siempre que se dé el aviso que previene el

art. 301." WOTA 27.

El art. 3016 del Cédiqgo Civil establece que cuando vaya & otorgarse una

escritura phblica en la que se declare. reconvzca, adqulera, transmita.

NOTA 26.- Codigo Civi} para el Distrito Federa}.

Rditorial Porrsa, S57a. Bdicidn, México 1989, pag. 523

NOTA 27.- Idem Ob. Cit. pag. 52%
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modifique., limite, grave o extinga la propiedad o posesién de un
anu.eble. se deberd solicitar al Registro Pdiblico de la Propiedad, un
certificado sobre la existencia de gravimenes, en dicha solicitud se debe
especificar que se tome nota del aviso preventivo, el cual tiene una
vigencia de TRRIRTA DIAS FATURALES A PARTIR DE LA FECHA DE PERSEZNTACIOR

DR LA SOLICITUD.

Después de firmada dicha escritura, el Notario dentro de las cuarenta y
ocho horas siguientes a la firma, dara e! LLAMADO SEGUNDO AVISO
PREVENTIVD, del cual el registrador deberd tomar nota inmediatamente que
se le presente, este sequndo aviso preventivo tiene una VIGENCIA DE
NOVENTA DIAS NATURALES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU PRESENTACION.
Este sequndo aviso preventivo se presenta al Registre dentro de la
vigencia del primer aviso, 8us efectos preventivos se petrotraen a la
frcha de preaentacidn de la solicitud o primer aviso. en caso contrajro
soln surtird efectos desde el momento de su presentacién en el Registro

pablico de la Propiedad.

51 el testimonio de la operacién rspectiva se presenta para su
inscripcidn en 1 Reqgistro Pablice de la Propiedad, estando adn vigeate
el sequndo aviso preventivo, surtird efectos contra tercere desde el
momenir de ta presentacién del primer aviso preventivo, Pperv s8i ge
pregertia fenecidos dichos términos., su registro selo surtird efectos a
vart:r de la techa de su  presentacién. El art 3017 del Cédigo Civil
establece claramente gue “LA ITMSCRIPCION DEFIRITIVA DE UN DERECHO QUE
HAYA SIDO ANOTADO PREVIAMENTE, surtird efectos deade la fecha en que la

anotaci6n los produjo.™ NOTA 28.

NOTA 28 Idem nf. c1T. PAG. 532
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Todo esto se desprende de la prictica del Tranaito Juridico de los bienes
inmuebles y mas especificamente  en razén de los requiaitos y entero de
impuestos que debe realizar el Notario, previos a la inscripcién de la
escritura. comoc son el pago del Impuesto Sobre Adquisicidn de Bienes
Inpuebles (ISABI), Impuesto Sobre la Renta (ISR). y el Impuesto al Valor
Agregado (IVA), ademds de los avisos a la Secretaria de Relaciones

Exteriores y a la Secretarla de Gobernacidn, cunando asl se requiera.

Los plazos establecidos en el art. 3016, del Cddigo Civil, han sido
fijados tomando en cuenta el tiempc necesario para realizar todos y cads
uno de los pagos y avisos citados, para que los mismos sean cubiertos con
toda oportunidad y las escrituras tengan la validéz juridica requerida, o
sea de que sean validos entre las partes y que a su vez Sean oponibles a

terceros.

En cuanto a los efectos de las anotaciones, e} art. 3044 del Cddigo
Civil, establece que "lLa anotacién preventiva, perjudicara a cualquier
adquirente de la finca o derecho real a que se refiere }a anotacidon...."

BOTA 29.

El articuto 3059 del Cidigo Civil dico que "E) EBeglamento estableceri el
gistema conforme al cudl deberan llevarse los folios de) Registro Pablico

y practicarse los asjentos”

Los témminos registrales son los plazos establecideos por la Ley, dentro

NOTA 29.- BReglamento_del Registro Pfiblico de la Propiedad.
Editorial Porria, 57a. Bdicidn, México 1989, paqg, 612
Art. 41 y 42
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‘de los cualea debe llevarse a cabo el Registro de los documentos, o el
despacho de las solicitudes presentadas al Registro Publico de la
Propledad. A su vez el Registro Piblico de la Propiedad, establece en la
Circular ntmero °“R.P.P.-B" del treinta de enerc de mil novecientos
setenta y ocho, que el pago de log derechos correspondientes se debe
realizar antes de la presentacién del documento para su registro, de no
ser as! la inscripcién no se }levard a cabo, ademis de que el particular
debe expensar e] pago de dichos impuestos al Notario, el cual al momento
de 13 fima eole pondrd 1as palsbras ANTE HMI, auntorizando
definitivamente e] instrumento después del entero del pago de los.

impuestos y derechos correspondientes.

El pagoe de derechos - respectivo se fija en base a 1o establecido al
respecto por la ley de Hacjenda del Distrito Federal, en el capitulo

referente a Reqistro Pablico de la Propjedad”.

Anteriomente en el Reqlamento de fecha djeciseis de abril de mil
novecientns ochenta. publicade en e] Diario Oficial de la Federacidn el
seis de mayo del mismo afio, se estableclan plazos para e] despacho de loz
documentos. en  los articplos §5 y 93, por ejemplo para su calificacién e
mscripeldn no mdr de guince djlas habiles y para la expedicién de
eertiticades, si se trataba de una =ola finca el témmino establecido era

de vepnticuatro horas. seqén ¢l articulo 168,

En el Reqglamento del Registro Padlico de la Propiedad vigente, de fecha
veints de julio de mil novecientos ochenta y ocho, publicado en el Diario

Ofici1al el cinco de agesto del mismo adn, no se ecpecifican plazos, pero
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a lo largo de la lectura del reglamento vemos que 5i se mepcionan témmi-
nos en forma aislada, Vq. el articulo 35 estsblece que lam anotaciones de
los avisos a gque se reflere el artlculo 3016 del C8digo Civil se
practicarAn de inmedjato. Esta clase de frases en una ley dejan mucha
elasticidad e interpretacidn por parte de 1os representantes del Begistro

Piblico, reflejdndose en las personas que requieren de ese servicio.



II1.- 80CL. ANOBIMA ¥ SU LEGISLACION.

L. - I11.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS.- Con la evolucidn y el crecimiento
de ~la sociedad, Se fue haciendo necesaria 1la creacidn de una nueva
persona juridica que tenge personalidad y patrimonio propios, y que Sea
distinta de la de 1as perSonas que 1a constituyen, -----=--=--c-cmemmmoo
- - - Bn razdn de lo cual fu¢ necesaria la creacidén de una ley que regule
estas  sociedades, la Ley General de Sociedades Mercantilesy sus
diferentes leyes especificas de cada materia, como son ley general de
Titulos -y Operaclones de Crédito, Ley de Sociedades de Crédlito, etc. Con
el transcurso del tiempo desde su expedicién el 28 de diciembre de 1933,
fueron operando algqgunas variaclones en razén a 1los intereses de las
personas que la constituyen, por lo cual se hizo necegario que Se crearan
doctrinas que trataran de explicar mas ampliamente y en lenguaje menos
técnico. dichas sociedades. amplidndose por lo tanto la informacidn sobre
las mismas.
- - la citada ley reconoce la creacién de diferentes sociedades y son
".... Art. 1.- Esta ley reconoce las siguientes especies de socledades
METCANTIlesS: rwrrmre e e m e e o ec oo e

1. Sociedad en nombre Colectivo.
- - - 11.- Sociedad en Comandita Simple.
- - - 11l.- Sociedad de Responsabllidad Limitads.

IV. - Sociedad Andnima.

V. Sogciedad en Comandita por Acciones.

VI.- soriedad Cooperativa ...."
- - - Bl mismn articulo establece que todos podrdn adoptar la modalidaed
de CAPITAL VARIABLE. excepto la Sociedad Cooperativa que incluso se rige

de  manera independiente por sn  propia ley, en razén de las
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caracteristicas muy particulares de la wisma.

- - - los particulares en su gran mayorla, descopocen las caracteristicas
y consecuencias juridicas de su conatitucién, teniendo en congecuencis el
Notario ante quien concurran las partes la obligacibtn de asesorarlos al
respecto, solicitandoles la informacién necesaria para estar en
posibilidad de brindarles un servicio mas expedito.

- « -« El notarioc o los interesados directamente deben nolicitar a la
Secretaria de Relaciones Exteriores, un permiso para la usc de la
denoainacién © ra=bén social, en base a lo eatablecido en el articulo 27
constitucional: el BReglamento de 1la Ley Organica de la Fraccidén I del
citado articulo; la Ley y el Reglamento de la lLey para Fromover la
Inversitn Mexicana y Regular la Inversidn Extranjera: y en la Ley

Organica de la Mministracidn Pablica Federal.

-« - - Para su constitucién se solicita a la Secretarias de Relaciones
Exteriores, la autorizacion solamente de la denominacidn o razdn social,
bajo la cusl se va a constar al constituirse la sociedad, siendo los
demAs datos preoporcionados por las partes al notario para que
directamente &1 los califique y los plasme en la escritura constitutivs

bajo su estricta responsabilidad.

- - - Antes de las reformas de 17 de mayc de 1989, se solicitaba & dicha
Secretarila, la autorizacién para el nombre, duracidémn, domicilio. clAusula
de extranjeria. capital y objeto social. las reformas wmeéncionadss se
establecieron para dsr una mayor agilidad a estos trAmites, y en base a
que los notarios son peritos sobre )la materia.

- = - Pero una vez constituidos, el Notario tiene un témmino de 15 dias,
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contados a partir de la fecha de firma de la escritura constitutiva para
dar aviso & la misms Secretarls, de que ha ya sldo usado el nombre
aolicitado, indlicando la cladusula de extranjerla, por la cual optaron al

womento de su constitucién.

- - - Memde de la agilidad que se le did con este tipo de trdmites, se
deid a consideracién del notario el esatablecer las caracteristicas de las
mismas, en base a la experiencia y loa conocimiento que con el transcurse
de au trayectoria como abogados y como notarios han tenido, insertando la

llamada clamacla celvo., o sea la cldusula de extranjeria.

- - - El mismo articulo primero de la Lley General de Sociedades
Mercantlles, establece que todas las socledades antes mencinadas pueden
adoptar la modalidad “de Capital Variable™, excepte la Sociedad

Cooperativa que por sus caracterlsticas se rige en una ley especial.

- - - Las sociedades al momento de su constitucién adquieren personalidad
y patrimonio propios, diferentes al del de las personas que lo
constituyen. Su objeto social representa especulacidn comercial y fines
de lucro. formalisindose ante el notario. A las personas que concurren
ante el notario, se les informa de las caracteristicas y consecuencias
que impiica la constitucidn de la sociedad, y las obligaciones gque
adguieren tanto los socios como los administradores y representantes de
la socliedad, ademAs de los apoderados y del o de los comisarios. frente a
los socins y ltrente a los terceros, en base & lo establecido en la ley
del  Notariado para el Distrito Federal, en su Art. 62, Fraccién XIII,

iaciao C).-
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- - - En la prActica se constituyen mAs sociedades andnimas, en razon de
que por sus caracterlsticas de scoplan mds a las necesidades de nuestra
sociedad, ademds de que s=on las mas conocidas. la modalidad de Capital
variable tasbién 3¢ eatablece c¢asl en todas las sociedades, por la
facilidad que representan para los aumentos y disainuciones de su capital

en la parte correspondiente del mizmo.

- - - En general las demAs socledades no se han utilizado por las
caracteristicas ras especiales en cuando & la responsabilidad solidaria,
subaidiaria e ilimitada que representen ante terceros y ante los demAs
s0cios bAsicamente, ya que vistas de una manera somera, Se relaciona mas
a industrias constituldas con caracteristicas mas familliares y pequefia, a

las que ies podemos llamar induatrias familisres.

- « - I1I.2.- CABACTERISTICAS DE LAS SOCIKDADES.

--- El derecho mercantil nacid practicamente de la necesidad de que los
gremios de las cludades llamados comerciantes. tuvieren un Orden en base
a &actos ejecutados de una manera continus, se dieron casos para los que
fué necesaris la creacidén de la primera ley que lo regula, esto ez el
Cbdigo Mapolebnico, en el cual Se considera la figura del comerciante
solamente y en funcidén del acto de comercio, tal como se dispone en

nuegstra ley, o sea que solo es aplicable a los actos comerciales.

Pero curioaamente eate articulo se contradice, con e} articulo tercero,
con una =aerie de caracteristicas y obligaciones aplicables a los
comerciantes, dando como congsencuencia lugar a que el cédigo de Comercio

se aplique no solo a los actos de comercio, sino a las personas que
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hagan de su ocupacidn habitual el comercio (entando aqui las sociedades
mercantiles), con total independencia de la realizacién de los actos de

comercio. Nota

- - - En nueatro pals, que es de una economia sudesarrollada, la grande y
mediana empresa no han podido sustitulr a la artesan!a ni al comercio de
detatle, por lo que la tendencia del derecho wmercantil tiende a
reglamentar y proteger a la empresa.

- - - En cuanto a los elementos que configuran la empresa existen varios
criterios doctrinales, por ejemplo Mantilla Molina dice que suslen
dividirse en incorporales y corporales, siendo los primerogs la clientela
la propiedad {industrial, los derechos de autor y los derechos y las
obligaciones que se deriven del contrato o contratos; y los corporales

son loz muebles, mercancias y la materia primsa.

- - II1.3.- TIPOS DE SOCLEDADES.

- - - Existen sociedad que responden de manera subsidiaria, o sea que
el acreedor debe demandar el pago primeramente a la sociedad, y si
agotadv esle punlu edn sulsliste, puede demandar dicho pago a los soclos
personalmente, por lo que = .... los socios gozan del beneficio de

exclusién.” Pota

Tambtén responden de msnera )imitada, o sea que sclo responden
hasta por e] importe de sus apertaciones; e {limitada, o sea que

responden hasta por la totalidad de su patrimonio particular.

NOTA Mantilla Molina, Robertoe L. "Derecho Mercantil™.)
NOTA Bauche Garcladiego, Mario.- "La Empresa®.
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- --Y las que reaponden psolidariamente, en las que el o los
acreedores pueden exhiglr a cuslquiera de los socios el pago total del
adeudo de la empresa. Claro que después ellos pueden cobrar la parte
proporcional al o a los demds soctos.

- - - La Sociedad de Reaponzabilidad {iimitada, es por excelencia la

Sociedad en Nombre Colective, v la de responasbilidad limitada es también
por_ excelencia la "S. DE R.L." v la Sociedad Anénima, y las que podemos
llamar mixtas, es la "Sociedad en Comandita Simple y la de "Comandits

por Acciones”.

- - = A).- SOCIEDAD YN NOMBRE COLECTIVO.- EsStA regulada en la ley General
de Sociedades Mercantiles, en el Art. 25 que dice: "Ls sociedad en nombre
colective es aquella que existe bajo una razbdn social, en la que todos
los socios responden de una wmanera subsidiaria, ilimitada y

solidariasente de las obligaciones sociales™.

« - - Y 8i en deteminados casos se estableciere pacto ep contrario, éste
Se tiene como no puesto frente a terceros, pudiendo establecerse gque
algquno o algunos respondan solo por una porcidn o cuota determinada.

También se establece que las personas que permitan que se use su nowmbre
en la razén social. responden igual que los soclos. Bn este caso oe lem
puede eximir de dicha obligacién 8i demuestran que en ningdn momento se
les sollicitd dicho consentimiento para su usoc en 1la razdn soclal,
pudiendo inclusc demandar s los socios de 1s misma, por los dafios y
perjuicios que le ocasionaron por el uso de su nombre y por el julcio
iniciado en su contra. © de que comprueben que son personas distintas,
aungque con el mismo nombre, de las que efectivamente permitieron el uso

de su nombre, porgque S! se puede dar ese caso en razdn a que en nuestro
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pals existen nombres y apellidos muy comunes, tales como Gémez, Gonzdles,
Pérez, etc.

- - - La administracién de estas sociedades estard a catgo de uno o
varios administradores, y s8i se omite diche nombramiento, todos los
socice son administradores en forwa conjunta, con la suma de facultades
que los esatatutos y la Ley General de Sociedades Mercantlles lea
confietan.

- - - Se puede establecer gque existan varias clases de soclos, Vg,
Capitalistas, que son los que comparecen & la f£irma del contrato
constitutivo aportando una determinada suma de dinero. Los cuales s{ son
administradores, podr&n percibir una remuneracidn con cargo a gastos
generales por el desempedlo de su cargo. Esta remuneraclén desde mi punto
de vista es muy Iimportante en razén de que dan tlempe que pudiera
generales ganancias en caso de eatar trabajande en otras ccupaciones
distintas a la de administrador.

- - - Existen también Soclos Industriales, que sSon aquellos que prestan
un determinado Servicio a la empresa, leoa cuales pueden percibir una
remuneracién en forma perlodica para procurarse los alimentos necesarios
para Su Subsistencla, a cuenta de utilidades, pero si al final del
ejercicin secipl, &ste artuja pérdidas o ganancias inferiores a la
.cantldad de dinero que le fud entregada en el transcurso del aflo, no ze
les exigird su reembolso.

- - la Ley les otorga un derecho a las minorlas, el cual puede
encuadrar en la figura del! Comisario. ya qus lea socloes que no sean
administradores, pueden pedir cuentas a los socios asl como a que les
mueatren los documentes y libros de la socledad, para verificar ai

efectivamente se estan llevando con la diligencia requerida.
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- - - En la -actualidad este tipo de sociedad ha caido en desuso como ya
e dijo, por las caracteristicas wmuy particulares, ya gue encuadran

practicamente en la tarea que realizan los pequefios comerciantes,

B).- LA SOCIEDAD ES COMASDITA SIMPLK.- Su concepto se establece en el
Art. 51 de la L.G.S.M., la cual existe tamdbién bajo una razdn social,
sequida de las palabrasa "Sociedad en Comandita” o de su abreviatura, "S.
en C.", y estd integrada por dos clases de socios:

- - - Los soclos “COMANDITADOS® que responden de uns manera subsidiaria,
ilimitada y colidsriamente de las obligaclones saciales, y de

- - - Log socios "COMANDITARIOS™, los cuales sclo estan obligados al page
de su aportacién. Teniendo como limitacion estos dltimos el que no pueden
ser adminiatraderes nl apoderades de 1la socledad, pero que sl pueden
ejercer actos de vigilancia, sin que por ese hecho caigan en el supuesto
del ejercicio de actos de administracidn, pero si omiten esta disposicidn
consignada en el Art. 54 de la citada ley, ¢ intervienc cn determinados
actos de la sociedad, es reaponsable ante terceros en forma solidaria,

- - - Existe una excepcidén & esta regla., y es cuando el o los socios
comanditados, llegasen a fallecer, o gSean declarados incapaces
judicialmente y no hay mAs socios comanditados, los socios comanditarios
podrén ejercer dicho cargo, hasta por el témmino de un mes, contado &
partir del (allecimiento o de la declaracidn de incapacidad del socio
comanditado.

- - - Eato en raxdn de que la sociedad en ningdn momento debe quedarse
sin representante legal que siga cun el cumplimiente de los negocios
sociales.

= = = C).~ LA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.
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- - - Cusndo nacen a la vida juridica las sociedades, en el Siglo XIX, se
dieron bésicamente la S.A. y la Sociedad en Nombre Colectivo, pero para
las personas cuyos lintereses no encuadraban en estos doa tipos de
sociedades, no se encontraban reguladas en la ley, por lo que fué
necesaria la creacidén de un nuevo tipo de sociedad, dando como
consecuencia el nacimiento de la "S. DK R.L.™ , para atender las pequefias
empresas familiares, por ejemploc para la explotacién de ciertos inventos

y la realizacién de labores de investigacidn {ndustrial.

- - - En cuanto a las caracteristicas de la sociedad, se necesitaba para
su seguridad comercial, que fuese una sociedad capitalista, para ofrecer
garantias a terceros, y ademds poder limitar la responsabilidad de les
socios, hasta por el! monto de sus aportaciones, y con una direcclén
personal y confiable al cien por ciento.

-~~~ En el Art. 58 de la Lley General de Sociedades Mercantlles, se
indica que la Sociedad de Responsabllidad Limitads, es la que se
constituye entre socios gque solamente e3tdAn obligados al pago de sus
aportaciones. A este respecto Brunetti, (en el Tratado dei Derecho de las
Sociedades. Tomo III, en su pAgina cuatro) dice que " .... como se puede
hablar de responsabilidad limitada si el articulo 2472 dice que por las
obligaciones sociales responde solamente la sociedad con su patrimonic?
Evidentemente los Socins no tienen responsabilidad frente a terceros, ni
limitada ni {limitada. Y. por otra parte, como puede referirse la
limitacién dec la sociedad =31 ésta. con todo su patrimonio. responde

iltmitadamente? Sugiere que se designe como "sociedad por cuotas®.

- - - También Mantilla Molina critica la definicién dada por la ley,
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porque no es clerto que los socios solamente estdn obligados al pego de
sus aportaciones™., ya que el Art. 70 de la citada ley, dice que “Cuando
esi lo establezca el contrate social, los aocios, ademis de sus
obligaciones generales, tendrdn que hacer aportaciones suplementarias
en el contrato social, prestaclones accesorias consistentes en trabajo o
servicio personal de socioz*. En la sociedad no podrdn ser menos de 2 ni
mayor de 25 socfos: el capital eatd represeatado por partes soclales .
que pueden ser de categorla y velor desigual, y que seran de valor de

cien pesos o un miltiplo de ellas.

- - - De lo anterior, se desprende gque cuando un sSocio adquiera una parte
de otro socio., aporte y suscribs una parte del aumento decretado. ésta
cantidad eumentard el valor de la parte social. salvo que se trate de
parte social con derechos diferentes de la que tiene suscrita. Otra
caracteristica de esta sociedad es gque no s2 aportard trabajo o servicio
personal; y certificados de goce, los cuales dan derecho a percibir
utilidades 1iquidas. pudiendo tener derecho de voto en las decisiones de

la gocledad.

- - - 111.4.- LA SCCIZDAD ARORIRA.

- - - En la actuslidad es el tipo de sociedad que wmids se conatituye, en
razén de que no existe la responsebilidad dlimitada, por [o que los
socios 8olo responden del monto de sus aportaciones, danddles la seguri-
dad de que en caso de quiebra. solamente responden hasta por el Ilmporte
de sus aportacicnes. dejando libre de toda responsabilided a jos soclos

en cuanto a su patrimonic personal, dado que al constituirse la Soctedad
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ésta adquiere personalidad y patrimonio propioa.

- - ~ El nombre de este tipo de sociedades sSe establecid en razén de que
que existe bajo una denominacién, no lleva necesariasente el nombre de
los 3ocios. Marfo Bouche Garciadlego, en su libro "LA EMPFRESA™ (pag. 498)
dice que se debe hacer notar el error que cometen adn los versados en
derecho, en referirse a la denominacién de la Andnima coma Razén
Soclal, la dnica que puede existir daje una u otra es solamente la de
Besponsabllidad Limitada. La Sociedad Andnima, 30lo debe existir bajn
una DENOWIBACION, la cual se forma libremente con palabras relativas al
giro mercantil a que est4 dedicado o con palabras fantasla.

-~ - - Lo andnim> de eslas socledades, es que se desconcce el nombre de
laz personas que lo Integran. La Sociedad y el accionista, sén sujetos
juridicos diferentes entre ellas, ya que ni el accionista puede obligar a

la socledad, ni la sociedad al acclonista.

- - - la Ley General de Sociedades Mercantiles, en su articulo 87,
establece que: La sociedad andnima ea la que existe bajo una denominacién
y Se compone exclusivamente de socios cuya obligacidn sSe limita al pago
de sus acclones. Y el Articulo 88 del mismo ordenamiento, dispone que la
denominacién se formard libremente, pero que serd distinta de la de
cuslquiera otra socledad, y al emplearss {ri sggulda de las palabras

“SOCIEDAD ANONIMA™ o de su abreviatura "S.A.%.

- - = El Cédigo de Comercio de 1884 8| establecia que la Sociedad Andnima
carecla de nombre o razén social, conociéndosele por el objeto de su
empresa. En 1889, que la Sociedad Anénima carecia de “razdn social™ y se

designaba por la "denominacién™ particular del objetc de su empresa. Sin
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tabargo, la Ley General de Socliedadea Mercantlles, gque reemplazd a éste
&itimo Cddigo, no eatsblece prohibicidn expresa de que figuren nombres de
personas en la denominacidn de la anénima, ni tempoco establece la
erihencie de que la “denominacién™ zea edecuada al objeto que la misma

reaiizs.

-~ - - Mantilla Molina en su libro Dereche Mercantll, dice que la
inclusién del pombre de algin socio en la denominacién de una saciedsd
andnimda no es legalmente posible, pues convertirla la “denominacidn” en
una verdadera razdn social cuyoc uso no es licito para la andnima, en
lag términos del Artlenlo 88 de la citada ley. S1 se constituye una
sociedad andnima con una rezdn social, inclusive se puede denegar le
inscripcidn en el Registro Piblico de Comevcio del Distrito Federal.

- - - Bl licenclade Joaguin Rodriguez y Bodriquez, en su TRATADC DE
SOCIEDADES MERCANTILES, considera que la préctica de incluir nombres de
personas en la  denominacidn de las socledades mercantiles debe
considerarse en México como llegal y peligrosa.

- - - Bn ndmere de soclos comg minimo deben ser cinco, suseriblendo
cuande menoz ung &ccidén cada uno, y 31 se contraviene esta disposicidn
(Art. 229) se debe hacer la disolucidn de la sociedad, y también porque

laz partes de interés se rednan en una sola persona.

DE LA ADMINISTRACION_ DE_LAS SOCIEDADES.
~ - - la administracidn de )a sociedad debe estar a cargo de un
Adminiatrador Unico o de un Consejo de Administracidm, compuesto de por

lec menos dos personas y hasta por 2l nfimero de peraonas gue la escriturs
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constitutiva o la asamblea decida, a los cuales se les otorgaré el uso de
la firma social y 1la suma de facultades que sean necesarias para el
ejercicic de su cargo. Dentro de sus facultadez, el Art. 148 de la Ley
General de Sociedades Mercantlles, establece que " El Consejo de
administrecién podrd nombrar de entre sus miembres un delegado para la
ejecucién de actos concretos. A falta de designacién especial, la
representacidén corresponderd al prezidente del consejo.

- - - El Administrador Unico o el Consejo de Administracién deberdn
caucionar su manejo, de la forma que Se convenga en el pacto
conetitutive, asl lo establece el Art. 153.- No podrAn inscribirse en el
Begistro Pdblico de Comercio log nombramientos de los administradores y
gerentes sin gque se compruebe que han prestado la garantia a que se

re{iere el articule 152,

- - La vigilancia de la socledad estard & cargo de la persona o las
personas que ag! se ectablezca, a quienes se les designa comisario de la
misma, con la suma de facultades que la ley y los estatutos sociales les

designen.

- Tambfén en cuantn a =su informacidn financiera, ésta debe constar en
el acta que para tal efecto se haga. la cual se debe rendir al final de

cada rjerciclo social.

II1.5.- ASAMBLEAS. El Licenclado Oscar VAzquez del Mercado la define
de la sjguiente manera: ".... El acta de unsa asamblesa es la redaccién por

escrite de 1o tratado en 1a reunitn, es el residmen general redactado de
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una manera oficial....=.

- - - En ella se contienen todas-las anotaciones que sén necesariam para
mogtrar la forms en que sSe llevd a cabo la asamblea, es declr, contiene
todo lo relacionado con ¢l lugar, fecha y hors de su celebracién, la
asistencia de los socios y el ndmerc de acciones representadas en la
misma, la existencia del quorum necesario pars su celebracion,
deliberacitn, acuerdos, votacidén y hora en que se levanta la gesidn.

- - - Bl Art. 35 de la [ey General de Sociedades Mercantiles, establece
que en el 1libro de actas que al efecto se lleve, se harAn constar todos
los acuerdos relativos a la marcha del negoclo, gue tomsen los accloniatas
o los miembros del Consejo de Administracidn {en el libro respectivo),
los cuales deben conservar, por un plazo minime de 10 afios (Art. 45).
También el Art. 178 de la citada ley, establece que "la Asamblea General

de Accionsitas es el drgano supremo de la sociedad ....*°

Para que una asamblea se puecdas realizar, debe estar representado un
determinado ndmero de accliones como wminimo, dependiendo del tipo de
asambles a realizar. Por ejemplo, pera la celebracidn de una acta de
asamblea, se debe hacer la publicacidn de la convocatoria reapectiva en
el periodice oiiclal © un periodico de circulacién nacional, con la
anticipacidén fijada en los estatutos soclales, o en su defecto como lo
establece el Art. 186 de la misma ley. con 15 dlas de anticipacidn. en

dicha convocatoria deberA contener Integremente el orden del dia.

- - -~ En 1as Asambieas ordinarias debe estar representado por lo menos el

508  del capital sociel, y sus resoluciones deben aprobarse por la mayoria
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de los presentea; y
En las asambleas generales extracrdinariag, el 75% del capital social,

tomando sus resoluciones también por mayoria de los presentes.

- - - Cuando se realice uns asamblea y por cuslquier cincunstancia no ss
cuente con el 1libro respectivo, se podré asentar en hojes por separado,
fimandola todos los que en ellp intervinieron, o en su defecte por el
Presidente, el Secretario y el Escrutador, anexando la lista de
ssistencia de logs accionistag, con expresién de ser la 1lista de
asistencie de la empresa respectiva, y la fecha en que fu? celebrada,
ademds se protocolizard ante notario, y en su caso ae inacribird en el
Registro Pdblico de Comercio. (Art. 194 de la LGSM)

- - - El acta de la asamblea es el drgano supremo de la sociedad, ya que
es el medio por el cual la sociedad expresa sus resoluciones, existen
algunns  tratadistas que afirnman que para tener valor probatorio las
deliberaciones, necesariamente debe conatar en docusento por escrito. En
la Practica vemos que la ley les reconoce dicho valor probatorio, como a
cualquier otro documento. ya gque udn las que estén protocolizadas ante

notario estan sujetas & impugnacidn.

- - - La obligacidn de inscribir el acta respectiva en el Registro
Pablice de Comercio, ea en razdn de que de no darse a conocer a los
terceros  los cambos o modlificaciones opersadas on 1o gociedad. se les
puedee  perjudicar en sus intereses, por due al constituirse, los estatutos
ge dieron a conocer a log tercerps por medio de su inscripcidn en dicho

reqgistro, para evitar el que tengan poca claridad, evitando en lo posible
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que puedan oser inducidos al erro por dolo o wmala fé, por mu

desconocimiento.

La finalidad de esta eacripcién es salvaguardar loz  intereses del
tercero. La falta de su inscripcién tiene como consecuencias que lo ahi
pactado surta efectos entre los socios y la socledad unicamente, sin que
surtan efectos contra terceros, quienes si podrAn utilfzarios en lo que
los beneficie.

El Art. 26 del c4digo de Comercio asl lo establece. al decir que los
documentos que conforme a este cddigo deban reglatrarse y ne se
registren, solo producen efectos entre los que lo otorgan, pero no
producirdn perjuicic a tercero, el cual si podrA aprovecharlos en lo que

le fueren favorables.

- - - El Registro Piblico de Comercio es la institucién wediante la cual
el BRstado proporciona el servicio de dar publicidad a los hechos y actos
jurlidicos mercantiles que lo requieran para surtir efectos contra
terceros. Dicha publicidad queda determinada en el Art. 1o. del
reglamento del Registro Piblico de Comercio, confiriéndoles esta facultad
a los registradores. Pero ests ailmmacldn se contradice con lo
establecido en el Codigo de Comercio en su Art. 31 que dice " leos
registradores no podrAn rehusar en ningdn caso y por ningin motivo la

inacripcién de los documentos mercantiles que les presenten.”

- - - El Art. 19 del Cddigo de Comercio establece que la inscripcién en

el Registro de Comercio serd obligatoria para todas las sociedades
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mercantiles, inscribiendo su escritura constitutiva, sus modificaciones,
la disolucién y liquidacién; loa poderes generales, nombramientos y las
revociaciones de los mismos; el aumento y la disminucién del capltal
gocial.

- - -~ Para proceder 8 s8u {nscripcién es necesario que Se presente el
primer teatimonio de la escritura respectiva, pero antes se debe tramitar
la orden judicial. que es un juicio wmediante el cual se solicita al
juzgado de lo civi) dicha autorlzacién u homologacidén judicial, éste le
dard - vists al Ministeric PAblico en un plazo de 3 dias, citéndolo a una
audiencia para recibir las pruebes que sean presentadas, después se dicta
sentencia que ordena o denlega la autorizacidn paras proceder al Registro
de la misma.

St el Registro es denegado. se interpone el recurso de apelacién antes de

&

3 dlas expresandn los agravies ca , yd ¢s se p ia el fallo

correspondiente.

- - Une vez gque haya causado ejecutoria la resoluclén judicial que
acuerde su {nscripclién, el registrador precederd a su inscripcién.

Para ] otorgemiento de facultades para suscribir y emitir titulos de
crédite. se debe formalizar ante notario su otorgamiento, e inscribirle
en el Rqgeistro Pablico de Comercio, ademds para el otorgamiento de poder
genera! para pleitos y cobranzas, actes de administracién y actos de
d-mnuuu. también se debe de cumplir con dichas formalidades, para que

sean oponibles a terceros.
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1V.- REGIMEN LEGAL APLICABLE AL NOTARIO.

En la actualidad es una materia que casi no se ha tosado en cuents para
reqular juridicamente, respecto a las sanciones en que incurre tanto el
notaric cowo sus empleados al no cumplir con determinadas obligaciones, o
al excusarse de intervenir en un acto que en determinado momento le puede
causar un dafio a la persona que le solicita el servicio. Aunque en este
cago también el particular que solicite el servicio, debe proporcionar al
notario los elementos que le sean sclicitados para el mejor despacho de
sus asuntos; ¥ya gque en la prActica algunas personas se quejan de que no
sale su “expediente” desde X" meses o "X" afios por culpa de 1a notarla,
siendo que efectivamente, tiene ese tiempo su expediente en la notarla
pero con una serie de documentos faltantes gque hacen imposible la

escrituracién solicitada.

IV.1.- OBLIGACIONES.

En la Ley del Notariado para el Distrito Federal. de 31 de diciembre de
1945, en el articulo 11 esatablecls que "Bl notario a la vez que
funcionario péablico. es profesional dei derechc que jlustra a las partes
en materia jurldica y que tiene el deber de euplicarles ~1 valor y las
consecueacias legales de los actos que vayan a otorgar, siempre gue le
pidan esa explicacidén o que el notario la juzgue necesaria o conveniente,
ya sea por la naturaleza o complejidad del acto o por las circunstancias
en gque se encuentren los interesados. Se exceptian de esa explicacidn a

los abegados y licenciados en derecho....” BOTA 30.

NOTA 30.- Ley de) Botariado piras el Diatrito Pederal,
Bditorial Porrda, Sa. Edicién, Mexico 1987, pag. 10
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Bl artlculo 10 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal vigente,
establece que “Notario es un licenciado en dereche Investido de fé
ptiblica, facultado para autentificar y dar forma en los témminos de ley a
los 1nstrumentos en que se consignen los actos y hechos jurldicos®, de
este concepto sSe desprenden algunas de las obligaciones del notarlo,

entre las que estan:

a).- El autentificar.- Que es “....garantizar. mediante un acto oficial,
la certeza de un hecho, convirtiéndo en creible phblicamente aquello que

por si mismo no merece tal credibilidad”. NOTA 31.

b).- Dar forma en los términos de ley, es decir, que conforme a las leyes
y Treqiamentos establecidos pars cumplir con los requisitos necesarios, el
notario debe redactar de manera clara y precisa los instrumentos,
asentandolos en su protocolo y posteriommente proceder a recabar la firma
de los comparecientes y poniendo el sello de autorizar al final de cads
instrumente al lado de su firma. Ademas el artlculo 62 de la multicitada
Loy del Notariado para el Distrito Federal. establece que se expresara el
lugar y fechia del otorgamiento del instrumento, y la hora en los casos
que as! se requiera: consignard los antecedentes y certificard haber
tenide a la vists los documentos requerides para el otorgamiento de la
oscn‘tura: y sobre todo *.... Consignard el acto en clausulas redactadas
con claridad vy concision y sin palabras o formulas indtiles o anticuadas

... ®8),- La techa o fechas en que se firme la escritura....” BOTA 32.

NOTA 31.- Sernardo Pérez Fernmandez del Castiljo. "Derecho Wotarial"
Editorial Porrua. México 1981, pag. 148 y 149.

NOTA 32.- 1dem. Ob. Cit.
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Existe también la obligacién de dar facilidades a los inapectores de
notarlas para que realicen las diligenciae correspondientes., bajo la pena
en case contrario, de hacerlo del conocimiento del Departamento del

Distrito Federal, quien impondra las sanciones correspondientes.

IV.2.- RESPONSABILIDADES.

Froylan Bafuelos Sdnchez, ep su obra "DERECHO NOTARIAL®, eatablece que el
escribano recibe del orden juridico tan notable investidura, derivada del
régimen de responsabilidad al cual se haya sometido, *.... la
responsabiiidad es administrativa, civil y penal. El escribano debe
actuar en su servicio, bajo el peso de tales responsabilidades, porque
ellas confiquran la consecuencia necesaria de su investidura....®

NOTA 33.

Pero como el autor citado establece, también hay que tomar en cuenta la
responsabilidad moral de las personas que van a realizar esta funcién,
encomendada en la mayor parte del pals a personas gque cubren el requisita
de ser licenciados en derecho titulados. y ademds en el Distrito Federal.
en el articulo 13 de la Ley del Motariado para el Distrito Federal, se
establece también como requisito para ser aspirants a notacin «l tener
préctica profesional de cuando menos tres afos. contados a partir de la
fecha de] examen de licenciatura. y para notairo en el articulo siquiente
de 1la mencionada Lley. sSe requiere ademas: Mo haber sido condenado por
sentencia ejecutoriada por delito intencional: Gozar de buena reputacién
personal y profesionalo; y Habet obtenido la calificacidn correspondiente

en los términos del articulo 23 de la misma Ley.

NOTA 33.- Frovlan Bafiueios SAnchez "Derecho Noterial®
cardenas Editor y Distribuidor. 3a. Bdicién, pag. 272
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Todo ello para proteger @ las personas que deben recurrir al fedatario
piblico a otoraqsr y firsar instrumentos pablicos, a efecto de que tengan
validez jurldica los negocios o actos que asl lo requieran., y no caer en
manne de personas de pocos escriipulos, y ademds, con la seguridad de que
los fedatarios van a poner el empeiic y cuidado que pondrian a sus propios

fizqoclos.

Derijvade de lac responsabilidades de los notarios, vienen las sanciones
per el incumplimiento de los tramites y avisos a que estd obligado, o en

caso de cumplimiento tardio de ellod.

La Ley del Notariado para el Distrito Federal, el Cédigo Penal, la Ley
nrganica del Uepartamento del Distrito Federal y Ley del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo. no requlan los delitos en gue pueden incurrir

los notarios en caso, por ejemplo de pérdida o destruccidn del protocolo.

ta  Ley deoy Notarigdo para el Distrito Federal en e] artleulo 110,
~utablece sanciones en casoe de que un notario se encuentre sujeto a
proceso  por delitos  intencivnales contra la propiedad, pero no ahonda
s00re - delitos y responsesbilldades en gue incurre on log casos mencionados

anteriomente.

E!  bepartamento  del biatnlu Federal, tiene la obligacidén de vigilar que
tan nntdrl;;s tuncienen con suiecién a lo establecido en la Ley del
Mutariads  para ») Distrito Federal, realizandose visitas cotidianas por
lo menos una vez a! afio, 8 solicitud de la Direccidn General Juridica y
de. Estudios leqgislativos del Departamento del Distrito Federal, previa

notyficacién de por lo menos cinco djas de anticipacién. También se
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pueden ordenar wisitan de inspectores, cuandc existe una gqueja por parte
de los particuiares respecto a una anomalla; perc mi inguietud, es en el
sentido de que 1lis responsabilidades en gue incurre el notario no estan
especificamente establecidas en la ley, ya que no encusdran en lss de los

servidores p&biicos por gue no 1o son, y tampoco se epcuentra regulado en

el Codigo Penal.

A este respecto la Procuradurla General de Justicia del Distrito Federal,
publicd el acuerdo nbmero °“A/023/89, en el Diario Oficial de 1la
Pederacidn, el veinticinco de asbril de mil novecientos ochents y nueve,
mediante el cu3l el procurador general de justicia del Distrito Pederal,
padrd recadar opinidn del Colegio de Motarios del Distrito Federal y del
Departamentn del Distrito Federal., er las averiguaciones previas que se
inicien con motivoe de las denuncias de hechos relacionados con el
ejercicio do la profegidn de notario o de sus auxiliares. Lo anterior en
base a los articulos lo., 20. y 17 de 18 Ley Orgadnica de la Procuraduria
Genera! de Justicia del Distrito Federal, to. y 5o. de su Reglamento: el
to.. 20.. 6o,, J0.. 1531 y 152 fraccidén I de la ley del ¥otariado para el

Distrito Federal.

la cual en su considerasnde dice: la funcidén notsrial es de orden pdblico,
¥ su creacién y funcionamiento se rige por lzs dispomicioncz que dicte el
Ejecutive de ia Unién, por conducto del Jefe del Depsrtamento del
Distrito Federal de que 13 prestacidn del servicio en la notaria a su
cargw, 8e redalice con apego & las dispusiciones de dicha ley del
notariade: Que el Colegio de Notarios del Distrito Pederal como drgano de

opinién. en luos  asuntos wnotariales .... Que por las anteriores
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caracteristicas, la Procuraduria General de Justicia del Distrito Federal
tiene en el Coleqio de Notarios y en la Coordinacidn General Juridica del
pepartamento del Distrito ¥ederal, brganos oficiales de consulta
sumamente caracterizades para conformar su criterio en la probable
comisién de delitos en los cuales se encuentren involucrados, en el
efjerciclo de 1la protesidn. los Notarios, suc auxiliares o el personal de
sus oficinas, con lo cual se asequraran opiniones altamente valiosas para

inveatigar dicho tipo de illcitos ...." BOTA 35.

Comomero comentario a este acuerdo., diremos que nuestras autoridades,
empiezan a tomar nota de la importancia de esta rama del derecho para la
convivencia sequra y pacifica de los ciudadanos de esta Capital, dando
importancia a 1a funcidn del notaric del Distrito Federal, por la gran

calided de conocimiento y profesicnalismo de los propios notarios.

Existen diferentes tipos de responsabilidad, en la que puede incurrir el
notario, ya que ".... la Ley ordena, permite, prohibe y amenaza con
castigos a los gque no cumplan con lo gque en la misma se dispone. Esa
amenaza oriqlna la  recponsabilidad que es come la sancidnm por
incbservancia de la norma. Como el notario tiepe la confianza no solo de

los particularea, sino también del Estado, ha de responder y merecer esa

NOTA 35.- Diario Oficial de la Federacidn, publicado el Martes 25 de
abril de 1989, y
Ley de) Notariado para el Distrito Federal., pag. 13.
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confianza. Por ello, tiene mas reaponsabilidades que la generalidad de

los ciudadanos ...." BOTA 36

a).- LA BESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA, a la cual también se le puede
unificar con la responsabilidad disciplinaria, 1la cual es solamente
respecto a la inobservancia de la ley del notarfado, siendo la
responsabilidad administrative por no respetar tanto la ley del notarlade
comp de las demAR leyes que establecen preceptos que se deben cumplir.

vq. ley de hacienda, ley del impuesto sobre la renta, etc.

A este respecto el articulo 125 de la Ley del Notariado establece que
Teien El notariade Lincurrird en responsabilidad administrativa por
cualquier violacién a esta ley, a sus reglamentos y a otras leyes,
siempres que se cause algin perjuicio al particular que haya solicitado
el servicio del notarjo ....” Estas sanciones son impueatas por el proplo

Departamento del Distrito Federal. BOTA 37.

La. Ley del MNotariade en su articula 126, establece que ademis de las
sanciones penalea, ge les impondridn las establecidas en esta ley, las
enales  van deads la simple amenestacién mor escrito, hasta la suspensidn

del cargo de notarie.

b).- RESPONSABILIDAD CIVIL.- Esta surge del incumplimiento de un deber en
poeriuicio de alquna persona ¥y por consiquiente de la neceaidad de
reparar dichn daflo, dada 14 confianza que se tiene depositada en é], pro
ser un asesor de ambas partes (por lo tanto neutral) y tiene la

obligacién de sercicarse de que los documentos que se le entregan para el

NOTA 37.- Ley del Notariaan para el Distrite Federal.
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otorgamiento del acto son los requeridos, manifestando incluso ea el
texto de la escritura que as{ fué, ademds de que se serciord de gue son

auténticos.

Surge la responsabilidad civil del notario cuando no presta su servicio
en el momento en que asl sea requerido sin causa justificada, conforme a
lo establecido en el Articulo 2104 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal. También en los casos en que se declaren los testamentos sin
"efecto”, (arat. 1520 del C&digo Civil) =se esta incurriendo en
responsabilidad civil, por no haber cumplido con los requisitos

eatablecidos para este acto.

Ademas el Artlculo 1326 del citado cbdigo establece que "El Notarfo que a
sabiendas autorice un testamento en que se contravenga jo dispuesto en

los tres articulos anteriores sufrird la pena de privacidén de oficio®.

€).- HRESPONSABILIDAD PENAL.- En la ley del Wotariado para el Distrito
Federal, se establece que los notarios son responsables por los delitos y
faltas que cometan con motivo del ejercicio de su profesién, quedando por

lo tanto en la jurisdiccidén de las autoridades penales.

E! artlculo 250 del Cddigo Penal para el Distrito FPederal, establece que

*Se sancionard .... I.- Al que sin ser funcionario pdblico se atribuya

ese cardcter y ejerza algunas de las funciones de tal ...." BOTA 38.

A ‘eate respecto Carral y de Teresa opina que existen dos tipos de

NOTA 38.- Ccédigo Penal del Distrito Pederal.
Editorial Porra.
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responsabilidades; una es como ciudadano y la otra es como funcionario,
ya que como notaric no gqoza de ningdn fuero, pero el cédigo penal no
establece "El notarfo®, sino que solamente dice “el funcionario”, siendo

pues el notario colamente un particular investido de fe pdblica.

".+.. 8i no existe dolo de parte del notario, no hay recponsabilidad
penal, vg. por que el notario expida copia a quien no resulte ger

interesado...." POTA 39.
1V.3,- DEFENSAS.

Respecto a este punto, el notario solamente tiene como defensa que se
puede excusar de actuar, como lo mencliona el articulo 34 de la Ley del
Notariado para el Distrito Federal. en dlas festivog y horas no hdbiles
(salvo los casos de testamento o de extrema urgencia, interés social o
politic.), este artfculo queda 3] arbitrio y a la Interpretacidn del
notaric, ya que no existen parAmetros para medir 8i realmente es urn caso
de urgencia, claro estd que en casos como el del terremoto de 1985, si
existlan urgenicas respecto al otorgamiento de casas habitacién. por lo
que se solicitd y obtuvo el apoyo de lo snotarios del Distrito Federal,

para las escrituraciones macivas qus {tueron necesarias.

También menciona e] citado articule gque podrd excusarse de realizar la
operacidn Bsolicitada, en caso de que no se le anticipen los gastos, salvae
n] otorgamiepto de testamento o alquna emergencia que no admita dilacién.

A este respecto diremos que es la misma laguna que so encuentra en

NOTA 39.- Corral y de Teresa. Luis.- Derecho Notarisl y Derecho Registrai
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nuestra Ley del MNotariado, ya que la extrema urgencla queda al arbitrie
del notario, el cual no es un médico que pueda diagnosticar si
efectivanente es urgente el otorgamiento del teatamento. para que en
ellos e bacsen log particulares y oponer algune de los recursos

mencionados anteriormente.
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V.- REEGIMES LRGAL APLICASLE AL NSCISYRADOR.

- - -¥.1.- DBLIGACIONES. REstan implicitas en el COdige Civil pare el
Distrio Federal, al establecer en el Art. 3000 que funcionarA conforme al
sistems y métodos que determine ¢l Reglamento, ademSs que serd pablice,
tenlendo los epcargados del mismo, la obligactén de permitir a las
personas  que lo soliciten. enterarse del contenido del falio

correspondiente al bien inmueble 4e que ze trate.

- = - También estd la obligacién gue tiencn los registradores, de expedir
copias certificadas o constancias de 1oz documentos y los Folios que
quien demuestrs tener interts juridico en el agsunto, como a los Wotarios,
y expedir los certificados sobre la existencia o inexistencia de

gravémenes o restricciones de dominto.

‘= = =Y la mas jimportante de ellas que ec el ser depomitario de la fe
piblica registrai.

- - - El resolver sobre los recursos de inconformidad gque se presenten,
por medio de sa representante legal, o sea del Area juridica del mismo

Registro.

- - - El A&resd jurldica estard integrads por Licenciades en dervecho.
mexicanos y con una experiencia en el Area registrsl, d¢e por 1o menos

trea aflos.

- -~ ~Y los Registradores, que son las personss de qee se auxlilia el

Director General de dicha {instltucién., 1oz cusles deben tembién ser
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mexicanos, licenciados en derecho, con una experiencia minima de tres
aflos en el campo del Registro Piblico y del Derecho Notarial de por lo

menos un afio.

- - - lags obligaciones antes enumeradas, se establecen para dar mayor
sequridad al trafico juridico de los bienes., al lqual que en el capitulo
anterior en tratdndose del Rotarlo, por que ésta funcidn tan importante
debe estar al cuidado de personas que se precien de responsables y que
son  peritos en derecho, calificados <como tales en materias Yy
especlalidades del derecho que en esta materia se requiere, ¢ 3ea en
materia civil, notarial, mercantil y registral basicamente, porque en el
transito jurldico de los bienes, se encuentra el Registro como la ditima
fase del acto o contrato, pars acreditase como tal ante tercerus,
haciendolo del conocimiento de los mismos por medio de la PUBLICIDAD

RRGISTRAL.

- - - V.2, RESPOBSABILIDADES . ~ Incurre en responsabilidad el
registrador, por inscripciones errdneas o ilegales; y no se convalida la
inacripcidén hasta en tanto no se efectde la rectificacidn en el Registro,
y cuando ésta rectificacién no se realiza en su oportunidad. no produce
efectos contra terceros., y por lo tanto solo debe haber motivo para
exiglr la indemnizacién por responsabilidad civil, de acuerde a lo

establecido en la Ley de la =ateries.

- - El Art. 3003 del Cédigo Civil para e} Distrito Pederal, establece
que “"los encargados y los empleados del Registro Pdblico, ademds de las

penas que les sean aplicables por los delitos en que puedan incurrir,
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responderan civilmente de los dafios y perjuicios a que dieren tuger....”

- - - En el mizmo artlculo se establecen también les supuestos en los que
se les puede sancionar por el no cumplimiento de 1a obligacioén de
inscribir o anotar el documento presentado. por que el no hacerlo le
puede causar agravios tento al particular que comparecidé ante el notario
a trmitar el acta o escritura correspondiente, como al notario al tercero
de buena fe, que requiera ese servicio dentro del témino establecido

para ello:

- = =-1lg.- Cuandc no admiten el ingreso del documento, o cuando
admitiéndolo no asientan en Sus registros dicho ingreso con el nidmeroc de
entrada del cual dieron constancia a8l particular, al empleado de la
notaria que solicitd dicho servicio, o el juez correspondiente,
(perdiende por lo tanto la prelacién registral), también se causa agravio
Y por lo tanto también se le fince responsebilidad, por no anotar
preventivamente lo operacldon que 5& le soliclitd conforme a lo establecido
en el Art. 3016 del mismo ordenamiento, ya que pierden la prelacidn por

S0 supuesto no ingreso en tiewpo.

- - Como ya S8e apuntd anteriorsente, en ¢l Art. 3016 de la citada Ley,
existen téminos fijoc para el ingreso de la solicitud de certificado de
gravimen, con la solicitud de la anctacién del llamado primer aviso
preventivo, que tiene una vigencia de 30 dias: luego el llamado segundo
aviso preventivo que tiene una vigencia de 98 dlas contados a partir del
momento de su ingreso, el cual me debe dar dentro de las 48 horas

siguientes a la firms de la escriturs reapectiva; y por Qltimo de)
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llemémosle tercer avine o inscripcidn definitiva, o sea el ingresar
dentro del témmino establecido anteriormente el primer testimonio de la
escritura respectiva para su nacripcidén. Aqul manejamos dos términos que
son muy importantes para la seguridad de los otorgantes. evitando con
¢llo en ingreso de cualquier otro documento de operacicnes ajenas al
otorgante de buena f2, y evitando también en lo posible el que se trate

de sorprender a los adquirentes de buena fe.

- = - 20.- Cuando al practicar el asiento, lo hagan errdneamente, e
incluso el que llegaren & rehusar hacerlo sin causa justificads para
ello.

- = - 3o.- Cuando retrasen sin causa justificada, la prictica del asiento
respective, lo cual "en la prictice se venla dando continuamente. Ante
este fentwmeno 1as autoridades correspondientes del Departamento del
Distrito Federal han impuesto una serie de medidas corresctivas a los
erpleados de la Direccidn del Registro Piblico de la Propledad y del
Comercio, para evitar en lo posible este tipo de anomalias, un ejemplo de
ello es precisamente el retraso en el despacho de los documentos e

inscripciones solicitadas.

- - -80.- Y por altimo lo que mencionamos anteriorzente. o zco e}

retraso injustificado del despacho de los documentes solicitados.

- - + V.3,- DEFENSAS.- Existen medios de control, los cuales constituyen
el principal objeto de la tutela de la constitucion, a través del juicio
de amparo, en los cuales sea parte el Registro Pdblico de la Propiedad y

del Comercio como autoridad reaponsable.
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- - - Cuando en base a los Art. 14 y 16. y para cuidar el cumplimiento de
las garantias tuteladas en dichos articulos, la Suprema Corte de Justicia
de la Macién y los Tribunales, revisan las sentencias emitidas por jueces
de wenor querargula. que no sean dictadas con apego a las nommas

jurldicas, en base al principic de legalidad.

- - - El encargado del Registre Pablico de la Propiedad, por medio de su
representante, o s8es del A&rea jurldica, debe rendir un informe
justificativo. que es un acto por el cual define la constancia de ioa
actos reclamsdes., atacendo los considerandos hechos por el asgraviado. el
cual surte efectos de contestaciéon de la demanda, redactandose de manera
clara y breve, tratando de demostrar & los tribunales que el acto
impugnado por el guejoso. no adolece de las violaciones conatitucionales

que alega.

- - - se puede decir que el registro Pibiico de 1s Propiedad y del
Comercio. sl ostenta el cardcter de autoridad responsable, por ser la
institucién mediante la cual el estado proporciona el servicio de dar
publicidad 8 los actos juridices. por Bu inzeTipoidén o anotacidn
correspondiente. Perc se debe demandar al titular o sea al Director del
Registro. al registrador y a los demds que reaulten responsables, tods
vezr que el Director es el depositario de la fe pdblica registral, y
para su cjercicio se auxilia de los registradores. El Director. los
Registredores y demds empelsdos, deben justificar las causas por las
cusles deniegan la inscripcidn., o la retrasan. vg. el extravio del foljo.
o la imposibilidad de realizarlo, por la existencia de un aviso o

anotacién  preventiva que s¢  encuentre vigente en ese womento, o

ESTA TESIS N0 DEBE
SALIR DE LA B:BLIOTECA



- Bﬂ -
simpiemente por el cGmulo de trabajo que existe en dicha inmstftucidn, y
por el sistema tan anticuado que exisitla hasta hace poco tiempo,

evitando su despacho de una maners mas expedita.

- = - Para evitar estas anomalias y para hacer mas 4gil el servicio, se
estén tomando las medidas nececzarias, como es el alimentar las
computadoras de la informacién que tienen archivadas en los libros, y a
futuro, <ce tlene planeado conectar un sistema de computadoras filiales en
las Notariam, para que con ello se lleve & cabo la expedicidn de

documentos e informacién en menos tiempo.
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V1i.- REGIMEW LRGAL APLICABLE AL TRRCERD PERJUDICADC

- - - VI.1.- OBLIGACIONES.- La principal de las obligaciones. es el de
conducirse con verdad, declarando bajo protesta de decir verdad y
haciéndose sabedores de las sanciones en que incurre quien declara con
failsedad, de conformidad con lo establecido en el Artlculo ochenta y uno
de la Ley del Wotariado y doscientos cusrenta y siete fraccidn primera

del Codigo Penal, ambos para el Distrito PFederal.

- « - AdemAs procederd el Recurso de  Inconformidad, contra las
resocluciones por 1as cusles =e imponen sanciones, deblendo de
interponerse en contra del Jefe del Departamento del Distrito Federal:;
del C. Director del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio; los
Regigstradores; y demds autoridades que resulten responsables, por escrito
y en un término no mayor de 15 dias, contados a partir de la fecha en que
recibié la notificacién que se estd recurriendo, exhibiendo 1loa

documentos base de la accidn.

= « = lgualmente contra las resoluciones que dicte el Jefe del
Departamento del Distrito Federal, procede el Recurso de Revocacién,
ante &1 miamo y con las mismas formalidades del recurso de inconformidad.
Conforme & nuestra legislacidn. el que adquirente de buena fe, se refuta
asl, hacta eon tonto 3e pruebhe 1o contrario. toda vez que le fuéd
transmitida la propiedad por gquien se ostenta como tal en el Registro

Piblico de la Propiedad.

- - - La Suprema Corte de Justicia de la macion, dice ".... 61 al dar
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entrada a una demanda de amparv Se tuvo como tercero a determinada
persona Y no obre en autos constancia alguna de que haya sido emplazada,
procede revocar la sentencia que se revisa en dicho amparo, a efecto de
que Be reponga el procedimiento a partir de la notificacidn del auto que
did entrada a la demanda, mandando emplazar debidamente al tercero
perjudicado y sefialando nueva fecha para la celebracitn de la sudiencia

constitucional ...." BOTA

- - - Para que el particular pueda exigir el cumplimiento de la
obligacidén tanto al Registrador, comoc al Wotario, le debe expensar
deblidamente el pago de tal servicio, y ademAs proporcionarle loa
documentos y la informaclén necesaria, para poder llevar a cabo el
otorgamiento de la escritura y su inscripcidn cuasndo proceda, en el Polio

correspondiente.

- - - Tamblén deben identificarse debidamente mediante documente oficisl,
con fotografia, tal como 3e establece en el Articulo 63 de la Ley del
Notariado para el Distrito Pederal.

Bn cuanto a las sociedades mercantiles. tienen la obligacién de reallzar
por lo menos una acta de asamblea general al afio, dentro de los cuatro
meses —~slguientes a la clausura del ejerciclo social, y de informar a los
acclonistas del estado de los negocios de la empresa, de no hacerlo asi,
podrén ser demandades en la via correspondiente. por 188 personas que
comprueben tener interés juridico en el asunto, y Gue representen por lo

menos el treinta y tres por ciento de las acciones de la compafiia.

WOTA __.- Apéndice 1975, 8a. Parte Pleno y Salas, Tesis 49 y 50, pag. 359
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- - - V1.- EESPONSABILIDADES.- EBn el Cédigo Civil para el pistrite
Federal, en su Art 21, establece que “la lgnorancia de las Leyes no
exXcusa su cumplimiento ...." y el Art. 6o: del mismo ordenamento dice que
“la veoluntad de los particulares no puede eximir, de la observancia de la
ley, ni alterarla o wodificarla ....", y por tltimo el Art. B8o. dice dque
"les 8ctos ejecutados contra el tenor de las Leyes prohibitivas o de -
interés pdblico serdn nulos., excepto en los casos en que la ley ordene lo
contrarin.”
---E particular incurre en responsabilidad, cuando teniendo
conucimlento de que sobre el bien inmueble que estd trassitiendo o
gravando, pesa una hipoteca no inacrita (o cualquier otro gravAmen o
limitacién de 1la propiedad) o no tliene el valor fijado y aceptado y por
el adquirente de buens fe, o también cuando conociendo una falta, 1a

oculta dolosamente, luduciendo al errorr al adquirente de buena f&.

- - - El Art. 2119 del Cdédigo Civil, establece que ".... Habra eviccidn
cuando el que adquirid alguna cosa fuere privado del todo o parte de ella
por sentencia que cause ejecutoria, en razdn de alghn derecho anterior a
la adquisicién.” Ademds el Art. 2120 también establece de manera
categdtica que "Todo el que enajena estA obligado a responder de la
eviccidn, aunque nada se hays expresado en el contrato.”

- - - También en la misma ley, se establece en el Art. 2122 que "En sulo
todo pacto que exima al que enajena de responder por la evicclén, slempre

que hubiere mala fe de parte suya.”
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- = - VI.- DEFESSAS.- El articulo ciento veintaeis de la Ley del
Sotariado, establece que “Al notario resonsable del incumplimiento de sus
obligaciones derivadas de esta Ley, sin perjulcio de las sanciones
penales  gue le sean aplicables, serA acreedor a las sanciones
siguientes.... Amonestacitn por escrito; multa de uno a diez meses de
salario minimo .... Suapensién del c¢argo hasta por un aflo .... ¥

separacidn definitiva ...."

- - - también el articule ciento velptiocho de la Loy del Notsriede,
eatablece que contra las tesoluciones emitidas por el Director General
Juridico y de Estudios legisiativos que impongan una sancidn, procederad
el recurso de inconformidad que debera interponerse por escrito, ante el
Jefe del Dpepartamento del Distrito Federal, en un témino de quince dias
contedos & partic de que se les notifique la resolucidn recurrida, o de

que se tenga conocimiento de ello.

- - - Deade mucho tiempo atrAs, se crearon los recursos para sSubsanar el
ercot o el deavio del poder que hacen las autoridades respectivas,
abusandn de la conflanza que 3e les conflere., por parte de los

gobernados.

En materia de Reglstro Pablico de la Propiedad y del Comerclo, los
recursos son medlos establecidos, por medio de los cuales el afectado por
un ecto o resolucién, manifiesta su inconformidad con el acto de

autoridad, emitido por dicha autoridad.

- - - El Licenciado Guillerwo Colin SAnchez afirma que “Tienen capacidad
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para  inconformarse con las resolucionen registrales, las personas s cuyoe
favor se¢ hubiere de practicar la anotscidn, imscripcidn, certificacidn o
18 consulta de algdn documento o libro correspondiente al Archivo del

Regintro.” NOTA _

~ - - Tambi&n 18 persona que sin ser parte en el jmicio, resulte
perjudicada, ademAs del Ministerio Pfibiico y del Sotarto. pueden hacer
este tipo de reclamaciones wedlante 1a {nterposicidn del recursc de

inconformidad.

~ - - E1 individuc como gobernada, o3 quien debe acudir & interponer
jalclo de amparo en situsciones de invasidn y no rvespeto de sus
garantias individusles, por resultar dafados sus intereses patrimoniales.

También las socjedades pueden interponer el juicio de amparo, ya que
cuentan con personalidad juridica y pstriwonie propiom, mediante la

comparecencla de su representante legal {Art. 8o. de ia Ley de Amparo}

~ - ~En el juicio de ampsro tamdién pueden comparecer como partes los
tercaros rivdicados, ya que tienen interds en la subsistencia del
scto reclamado, y 4 103 cusles se eles considera cosdyuvantes de ls

autoridsd responasble, y tienan derecho a ser oldos y vencidos en juicio.

¥OTA __ Colln SAnchez, Guillerwmo.- Procedimiento Reqistras) de ja
Propiedad.. Editorial Porrida. 1985, pag. 322
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VIi.~ JURISPRUDESCIA Y TRS1E SOBRESALIREYEE DEL PODER JYICIAL.

59 WATERIA BOTARIAL.

DECLARACION HECHA EN UN INSTRUMENTO PUBLICO,

SU  VALOR EN JUICIO. La circunstancia de que la
declaracidn de una persona Se asiente en un
instrumento piblico. no atribuye al contenido
de agquelia, ¢l cardcter de pruebs plena, ya
que lo unico que hace fe es que, ante el
funcionario que intervino, se asentd la
declaracidn, por lo que dicha declaracién no
constituye una prueba documental, einoc una
testimonial rendida sin las formalidades de
ley, por haberse recibido por funcionario
piblico, que no es autoridad judicial y sin
audiencia de la parte contraria.

5a. Epoca, Tomo LXIX, pag. 1925, Sol Edmundo.

Tomo CI, pag. 2636, Villareal de Cafiedo Bertha, 5 votos.
Towo CXXIX, pag. 456 d. 3578/55 Joaquln Coronel, 5 votos.
Tomo CXXIX, pag. A.D. 422/56, Luis Chin Rulz, 4 votos.
6s. Epoca, 4a, Parte, Vol. XXIL, pag, 208, A.D. 3659/58,
Atanasio Castillo R. 5 votos.

ESCRITURAS  PUDLICAS.-  Conservan el valor
probatorio que la ley les concede, mientras no se demuestre,
cn ¢l juicio correspondiente, la falsedad de las mismas,

Sa. Epnca. Tomo VI. pag, 560, Brisefio Jacinto.
Tomo X111, pag. 763, Cla. Mexicana Molinera de Rixtamal.
Tomo XIII., pag. 985, Villareal Ramdn y Coag.

ESCRITURAS PUBLICAS, #ingin efecto producen
contra tercero, 81 mno han sido debidamente
registradas,
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S5a. Rpoca, Towo X. pag. 725, Martinez Mucio P. Suc. de.

ESCRITURAS PUBLICAS.- De las que se refieren a
un wismo ascto jurldico, debe prevalecer la que
fue registrada con prelacién.

Sa. Epoca, Tomwo XVI, pag. 906, Harman Jury Carlos.

BSCRITURAS PUBLICAS.- Los segundos testimonies
de ellaa tienen la misma fuerza que los
primeros, si son expedidos por el Directer del
Archivo de Botarlas.

Sa. Epoca, Tomo XVI. pag.921, C, del Castillo Natalia.

ESCRITURAS PUBLICAS. ESTADC CIVIL MANIFESTADD
E®R ELLAS.~ Si al otorgarse un {instrumento
piblico, y para obtener fuero, uno de los
comparecientes atribuye deteminado estado
civil, es legal tener por ciento dicho estado,
para todos lo3 efectos del consttato:; la
asequridad de las relaciones jurldicas hace que
el que contratdé de buena fe, no sufra las
consecuencias del engafio a que lo indujo el
otro contratante.

Sa. Epoca, Tomo XXV, pag. 2333, Espinoza Catatina.

ESCRITURAS PUBLICAS.- Las escrituras pdblicas
presentadas como fundamento de la depanda,
constituyen una prueba preconstitulda y el
C&4igo Mercantil les concede piena eficacia
probatorfa, aun cunadc se presenten s8in
citacion del colitigante salvo el derecho de
éate para redarguirlas de falsedad.

Sa. Epoca, Tomo XXXV, pag. 1628, Villela Leopoldo F.
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Epoca,
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ESCRITURAS, VALIDEZ DEL AVISO DADC POR LOS
BOTARIDS PARA LA INSCRIPCION PREVENTIVA DE
LAS.- {l=gislacitn del Estado de Chihuahua).-
El  Codigo Civil del Estado de Chihuahua,
determina que  tratdndose de escrituras
pdblicas, a los notarios corresponde realizar
su autorizacida y dar el avizo
correspondieate, paxa 1a lnacripeitn
preventiva en el Registro Piblica de 1la
Propiedad y asimismo que. en los casos de
eserituras  privadas, el registrador, la
autoridad municipal o el Juéz de Paz, son los
encargades de cerciorarse de la autenticidad
de las fimmss y de la voluntad de las partes
y. concomitantemente, dar aviso para la
Inscripeidn preventiva. El cédigo
Administrativoe posterior al <Coédiqo Civil,
introduce la modalidad de que. ademas de las
autoridades a8 que s+ reflere el artlculo 2839,
fraccion 1113, del cbdigo Civil, también los
notarios guedan facultados para recabar la
ratificacidn y recomocimjento de firmag de
contratos privados de compraventa que,
conforme a 1la ley, fueren vadlides, los cuales
se entienden como tituladosz, para los efectos
del registro., lo que logicamente acarrea la
consecuencia de que puedan dar los avizsos pata
1a preventiva.

48 Parte, WVol. IXXII, paq., 79 A.D. 5918/61,

Octavio Corral Romero, 4 wvotos.

EN MATERIA REGISTRAL

TESIS 83.- PAG. 60

COMPRAVENTA,  INSCRIPCION BN EL  RBEGISTRO
PYBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIQ DE LOS
CONTRATOS DE. %0  CONSTITUYR UX ELERENTO
ESENCIAL: DE VALIDEZ. La inscripcidn en el
Registro  Pdblico de la Propiedad ng canztituye
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un elemento esencial de validexr en los
contrates de compraventa ni en los actes
solemnes como los testamentos, a virtud de leos
cuales se opera el traslado de dominio de un
bien determinade, porque la lnscripcidn en el
Begistro Poblico de 1a Propledad seghn la
legislacidn nmexicana, wo significa traslacidén
de dominio como acontece el Alemania y en
suiza, donde se conaidera la inacripcién como
constitutiva de derechos, siendo en México
puramente declarativa, ya que la traslacidn de
dominio se hace por el acto jurldico celebrado
entre las partes y la inscripcidn no es mas
que 1a declaracién de lo que ce realizd en
eate acta.

Amparo directo 256%/81.- Octavio Miranda TYorres.-
Unanimidad de 4 votos.- 22 de sbril de 1982.- Ponenta: J,
Ramdn Palacios vargas. 3a. SALA, 72, Spoca, Vol. semestral
157-162.- 4a. parte pag. 29.

TESIS 357.- PAG. 259.

REGISTRO PUBLICO, PREFERENCIA DE LAS
INSCRIPCIONES HECHAS B EL. 80 FAVORECE AL
ACREEDOE QUIROGRAFARIC {LEGISLACION DEL ESTADOQ
DE VERACRUZ).- Aun cuando el art{culo 2935 del
Cdédige Civil de Veracrdz gaeflala que los
documentos que conforme a la ley deben
regiatrarse ¥ no se regisiran, solo producirén
efectos entre quienes los otorguen, pero no
podrdn  producir efectos en perjuicio de
terceros, ello debe entenderse en el sentido
de que la preferencia que la ley eatablece
respecto de las inscripcianes en el Registro
Pablice se refieren dnicamente a acreedores
que tengan derecho de la misma naturaleza, y
coma el embargo no constituye un derecho real
en favor de la ejecutante., es ClEIO que ef
aimple acreedor  quirografario  no  puede
oponerse a quien invoca el dominio adgquirid
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mecuestro.

Amparo directo  2569/81.- octavio Miranda Torres.-
Unanimtdad de 4 votos.- 22 de abril de 1982.- Ponente: J.
Ramdn Palacios vargas.

Ja. SALA T7a. Epoca. Volumen semestral 157-162. 4a. parte

pag. 164.

COMPRAVENTA DE IWNMUEBLES, FALTA DE ESCRITURA
PUBLICA ANTE NOTARIO.- la escriture pdblica
ante notario exigida por la Ley para la
compraventa de inmuebles, no implica una
solemnidad cuya falta tenga como consecuencia
la nulidad absoluta de! constrato, ni impide
que el mismo produzca efectes. El cumplimiento
voluntario se tiene como ratificacién, y
extingue la accién de nulidad, T lo gue cada
uno de los contratantes puede exigir del otro,
el otorgamiernto de la escritura respectiva.

Precedentes: JURISPRUDENCIA 94/85; Sa. Epoca: Tomo CXXX,

pag. 235 A.D. 5169/55; Guillermo Francisco Maclas.

Unanimidad de 4 votos.

6a. Epoca, 4a. parte; Vol. III, pag. 78 A.D. 2162/57 Marla

Villareal Vda. de AlcAntara.- 5 votcs.

Vol. XIII, pag. 9 A.D. 613/57, Juan Martinez Zapata.- §

votos.

Vol. XXI, pag. 64 A.D. 4802/57, Carloa Villalpando Esparza.

Unanimidad de 4 votoes.

Vol. XLIV, pag. 52 A.D. 7805/58, Francisco Valdés Gallegoa.

Unanimidad de 4 votos.

JURISPRUDENCIA 145/85
ESCRITURAS PUBLICAS. - Conservan el valor
probatorio que la ley les concede, mientras no
se denmueatre, en el juicio correspondiente, la
falsedad de las mismas.
Precedentes: 5a. Epoca: Tomo VI, pag. 60, Brisefio Jacinto.
Tomo XIIX. pag. 763, Cia. Mexicana Molinera de Nixtamal.
Tomo XII1, pag. 985, Villareal Ramdn y Coag.
Tomo XIV. pag. 808, Castafieda Ezequiel.
Tomo XIV, pag. 1139, Molina Olegario.
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REGISTRO PUBLICO, PREFERENCIA DE lAs
INSCRIPCIONES HECHAS EN EL., (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO).- Kl articulo 2864 del
cédigo Civil del Estado de México, que dice
que la preferencia entre derechos reales sobre
una misma finca o derechos. se determinard por
la prioridad de su inscripcidn en el Registro,
cualquiera que sea la fecha de su
constitucién, debe entenderse en el sentido de
que la preferencia que la ley establece
respecto a las linscripciones en el Registro
Piblico, se refiere solo a acreedores que
tengan derecho de la micma naturaleza, de modo
que el Secuestro no puede oponerse a quien
invoca el dominio adquirido de wmanera
induvitable con anterioridad al secuestro.

A.D. 1228/73 Central de Mutrimento Animales, S.A., Unidad
de 4 votos.

TESIS 301.- Tercera Sala, compilacidn 1985.
*“Las inscripciones el el Registro Pdablico de
la Propiedad y de Comercio no tienen efectos
constitutives, sino Solamente DECIARATIVOS,
y las consecuencias provienen del acte
juridico celebrado pero no de la inscripcién.-

BEGISTRO PUBLICG, PREFERENCIA DE LAS
INSCRIPCIONES HECHAS EN EL (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO).- El artlculo 2864 del
cédigo Civil del Estado de México. que dice
que la preferencia entre derechos reales sobre
una misma finca o derechos, se determinara por
la prioridad de su iscripcién en el registro,
cualquiera que sea la fecha de su
constitucidén, debe entenderse en el sentido de
que la preferencie gque 1a ley establece
reapecto & las inscripciones en el Begistro
Pablico, se refiere sole a acreedores que
tengan derecho de la misma naturaleza, de modo
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que el secueatro no puede oponerse a quien
invoca el dominio adquirido de manera
induvitable con anterieridad al secuestro.

Amparo Directo 1228/73, Central de Nutrimento Animales,
S.A., 7 de marzo de 1949, Unanimidad de 4 votos

REGISTRO PUBLICC, EFECTOS DE LAS INSCRIPCLONES
HEBCHAS EN PEL.- las inscripciones hechas en el
Begistro Pdblico de la Propiedad tienen
efectos declarativos y no constitutivoes, de
tal manera que los dereches provienen del! acto
juridico declarado pero no de la inscripcidn,
cuya finalidad es dar publicidad al acto y no
constitulr el derecho.

JURISPRUDENCIA 253.

REGISTRC PUBLICO, CARCELACION DE IMSCRIPCIORES
EN EL.~ Para gque pueda cancelarse una
inscripcién en el Registro Pablico, debe oirse
a la persona en cuyo beneficio se hizo el
registro, porque las prevenciones del articulo
14 Constitucional estan por encima de
cualquier otro precepto legal.

Precedentes: Sa. Epoca: Tomo XVII, pag. 10789 Galves
Arcadio; Tomo XXV, pag. 8§02 Peniche Rudesindo: Tomo XXVIII,
pag. 565 Té&llez Ambrosiec: Tomo XXVIII, pag. 1450 Castro
Daric Gabino; Tomo XXXII, pag. 971 Gémez Ochoa Lorenzo.

REGISTRO PUBLICO, NO PRODUCEN EFECTOS CONTRA
TERCEROS LAS INSCRIPCIONBS RERRONEAS.- Aun
cuando el Registro Piblico sole tiene
funciones publicitarias y no constitutivas de
"derechos, oblvio es que la publicidad registral
no se produce cuando la Inscripcidn de algdn
titulo se efectia en seccidbn diversa a la
Befalada por la ley, tods vez que los
terceros., en atencién a que un precepto legal
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ordena inacribir cierto titulo en determinada
seccidn, acudirAn a esta, y no a otra
distinta. Por conasecuencia, el BRegistro en
seccién diversa a la establecida expresamente
por la ley, no surte efectos contra terceros,
y solo es motivo de responsabilidad.

A.D. 7027/59 Financiera y Fiduciaria de Sonora, S.A. 24 de
julio de 1968, Unianimidad de & votos.

XXVIII,
4 votos.

TERCEROS

TERCERO EN EL ORDEN CIVIL Y TBRCERD
REGISTRAL.- Al estudiar la nocidn del tercero
ge distingue entre tercero en el orden civil
puro y tercero para los efectos del registro.
Bl primeroc es completamente extrafio o ajeno a
un acto O contrato, por no haber tenido
relacién jurldica con ninguna de las partes, y
g0lo tiene el deber dgeneral de respeto o
abatencidn  respecto a dicho acto. Existe
ademas en el wmismo orden civil el tercero
adquirente, que es quien ha entrado en
relacién juridica con alguna de las partes de
un contrato, respecto de lo que es materia u
objetc del mismo, como seria el caso de la
celebracidén de wun nuevo contrato. Estos
tercercs  son los causahabientes, 1lamados
taxbién adquirentes a titulo singular o
subadquirentes. En cambio, tercero para los
efectos del registro es el tercero adquirente
ya mencionado, frente a una situacudn inscrita
en el BRegistro Padblico de la Propiedad, es
decir frente a un determinado contenido
reglstral.

Precedentes: 6a. Bpoca, 4a. parte, Vol.

pag. 280 Queja 37/58 Jorge Mucifio M.- Upanimidad de

TERCERO X8 EL OEDES CIVIL,
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Tercero para los efectos registrales es el
titular de derechos reales gue eaten tambien
inscritos en el Registro de la Propiedad.

Precedentes: 5a. Epoca, Tomo CKXII, pag. 513 A.D. $770/55
Cristina Arizmendi.- Mayoria de 3 votos,

POSESION DE BUEMA FE.- K8 de buena fe la
posesidén que sze adquiere por compra que se
hace a quien aparecla como propietario en el
Registro Piblico de la Propiedad.

A.D. 7686/57, Luis de la Tejera Plores, 5 de enero de 1959

TESIS 254.

BEGISTRO PUBLICQ, CASOS EN QUE EO PUEDE SER
INVOCADA LA BUENA FE EN 2L.- La buena fe
registral protege los derechoc adquirides por
tercerc de buena fe, una vez inscritos, aungue
después ase anule o resuelva el derecho del
otorgante, excepto cuande la causa de la
nulidad resulta claramente del mismc registro,
tratdndose de contrates gratuitos y en los
casos de ‘actos o contratos violatorios de una
ley prohibitiva o de interds piblico. Bajo
estos principios legales, la  buena fe
registral no puede ser invocada, ni el derecho
del tercero protegido, entre otros casos:
Cuando una informacidn testimonial adolece de
irreqularidades que aparecen en el registro,
cuando el tercero conocia el vicio de origen
del tltule de su enajenante, cando no exista
continuidad de traamitentes que acredite que
la persona de quien adquirid el terceru, a su
vez, habia adquiride de quien tenia legitimo
derecho y cuando la anulacién del derecho del
otorgante proviene de un hecho delictuoso,
como falcificacidn de firmas, o suplantacidn
de una persona.
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Precedentes: 5a. Epoca, Tomo CXXVI, pag. 412 A.D. 37 35/54
Suc. Miguel Capistran.- S votos.

Tomo CXXX, pag. 324 A.D. 5169/55 Guillermo Francisco
Maclas.- Unanimidad de 4 votos.

6a. Epoca, 4a. parte- Vol. KIII, pag. 9 A.D. 613/57 Juan
Martinez Zapata.- 5 votes; Vol. XL, pag. 48 A.D, 4524/59
Andres Silva Cortazar.- 5 votos.

Vol. XLV. pag. 87 A.D. 5696/59 Benjamin Montafio.- 5 votos

CONCLUSICGNES.

BIBLIOGRAFIA.
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CONCLUSTONES
- - - las conclusiones que sSe desprenden del presente estudio son las

siguientes:

- - - 1l,- Siendo la SOCIEDAD ANONIMA, un ente juridico que en la vida
moderna ha alcanzade gran desarrolle, es conveniente darle un sayor
tiewpo de estudlo, y darle mayor importancia, ya gue 18 economia del pals
estd bazicamente monopoiizada por las sociedades mercantiles, vy
ecapecialmente por la Sociedad Anbnima, las cuales por lo general se
encuentran en estade de irresqularidad, tanto registralmenie COC on =4
representacidn  legal; en sus ejercicios sociales, e incluso en los
informes que deben rendir tanto lus administradores como log comisarios,
al final de cada ¢jercicio social: formaiidades que por lo general dejan
(si es que realmente existe), en manos de su contador, y sSolo hasta que
la Secretarla de Haciends les reguiere informacién mediante la auditoria
fiscal, o uno de los socios solicita la realizacidn de una auditorla, es
cuando Se ponen los libros al corriente; e incluso el nombramiento de su
repregentante ledal, o de &1 o los apoderados gue concurran a representar
8 la sociedad ante las autoridades correspondientez. En eStoS cAS0S es

cuando le —dicen al notario que les urge c! otorgamientu de dicho

nombramiento, o la protocoli zaunzidn de la Acta de Asamblea
correspondiente.
- - - 2.- El llamado sequndo aviso preventivo, es en realidad un medio

dnico dividido en tres tiempos de presentacion al Registro Publico de ls
Propiedad y del Comercio, ya que &ste no acepta inecripciones o
anotaciones, hasta en tanto no se resuelva el fondo del asunto, ya sea en

la wotaria © en el Juzgado correspondiente, para guardar la prelacién
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respectiva y salvaguardar los interemes y seguridad de los particuiares.

- ~ - 3.~ En muy importante que se provea del personal y la tecnslogia
necesarios al BRegistro Pablice de la Propledad y del Comercio, para que
los trémites, certificaciones y constancias que son solicitadas, sean

despachados de una manera expedita y Sequra.

- ~« - 4,- pada la gran ismportancia que tiene la intervencidn del Notario
en la vida juridica de las perzonas y en ¢l trdnsito de los inmuetles,
crec necesario que el  Estado. poer wedio de las inatituciones
correspondientes les  enttegue las certificaciones y documentos
solicitados c¢on mayor prontitud, reciutando personal mas competents, y
realizando curses de actualizacién al mismo, resalizando curses de

actualizacidn en materia notarial y registral.

- - - §5.- Siendo el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, ia
institucién mediante 1a cual e} Estado custodia el intarés Jurldico de
los blenes inmuebles y de las sociedades, debe imperar la exacta y pronta
anotacién ¢ inscripcitn que le son solicitadas, para gue efectivamente se
se de el servicio para el que fu® creado. dar publicided correcta,

tanioc &n tiempo como en contenido.

~ - - §.~ El cuidar y hacer concientes a loa empleados y registradores de
que deben cuidarse mas estos aspectos, para que as! S¢ maneje con mayor
exactitud e] despacho de los asuntos selicitadox, evitando as{ la
responsabiiidad civil para el Registrador por negligencia e incapacidad
profesional, la cual debe sBer demandsda por el perjudicade cuando dicha

neqliigencia de lugar a log dafios y perjuicios a log particulares,



*

4

Bafivelos Sanchez Frovlan.- "Derecho Notarial”.- Cardenas Editor v
Distcibuidor.

Bauche Garciadiego, Marfo.- "la Empresa”.- Editorial Porrua.

Carral y de Teresa, Luis,- "Derecho Notarial y_Registral”.- Editorial
Porrda. . .

Colln Sdnchez. Guillermo.~ "Procedimiento Registral de_la }{:cpiednd".-
Editorial Porrha.

Colln Sanchez, Guillemmo.- "Circulares del Reaistro Publico de la
Fropledad™. 1978.- Editorial Porraa.

"Estudios Juridicos que en Homenaje a Manuel Borja Soriano, presenta la
Universidad Iberoamericana™.- Editerial Porrda.

Mantilla Molina. Roberto L. - "Derecho Mercantil. Introduccién y
Conceptos._ Sociedades”™.- Editorial Porrda.

Pérez Fernandez del Castillo. Bernardo.- “Apuntes para la_Historia_del
Registro Ptblico_de_la Propiedad".- Editorial Porria.

Redrigo Urla.- "Derecho Mercantil™.- Madrid, Espafa, 1976.

Rodriquez Rodricuez. Joaguin.- "Tratado de Sociedades Mercantiles”.-
Editorial Porrida.

Redrlguez Rodriquez. Juaauln.- "Curso de Derecho Mercantil™, Tomo 11
Ya. Bdicidn.- Edileriasl Porrda.

Vazgqucz del Mercado. Oscar.- "Asambleas, Pusidn y Liguidacion de
Sociedades Mercantiles”™. - Bditorial Porrba.



g9 -

LEGISLACION .
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