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Este trabajo de tesis, compuesto por una serie

de estudics e investigaciones de campo realizados

el pueblo de San Lorenzo Huipulco. en la delegacion
de Tlalpan, México, D.F.,
obijetividad 1los

planeacidn vy

d=terioro de la

pretende describir

aspectos varies de una deficiente

las consecuencias de esta en
imagen

intenta 21 poner fehacientemente en manifiest

conjunto de necesidades de espacaios =rqulhehtan’ca=

de las cuales adolece actualmentse el pueblo de

Lorenzo.

En el pueblo de San Lorenzo Huipulceo
conjuantada una gran cantidad de carencies
eguipamiento y planeacidn dispersas a lo larco de
las distintas entidades qgue constituyen a la Ciudad
de M&xico. Este factor de "ailta diversidad",
permitic abordar en una =zona en  particular
ectudio, problemas urbanisticos que s= pueden
localizar en diferentes arces de la

metropolitana.

S=r:iz presunivo

prezentado en esta

enfggus  cocmpleto vy

{orenzo Huipulcao, v mu_hm menes de los pe la - Ci
en su conjiunto. MSS adﬁ- no pratende st defini
2n zus conjisturas v anteamisntos. : :

- Ng  obstante,
ttenso 'y compleic del
co, este docum=2nto logra ser, &n
ral, un

Pudad de Méni
ntido aene
vestigacloan y
punto. de  vista
la solucidn de
equipamiento,

=eom Oom

a3 ID [y

consider cus & pecsar o oe

problems urbanc dentro. de

esfuerso integral
de andlizis gue canjums,: desde
técnics, la o propuestiz de modos
problemas como los d= vialidad,
de imaogen. urbana,’ -asi Como

urbapna. Por otra parte,

Mo

2

culminacién del provecto arquitecténicao.

El presente documento se compone
fundamentalmente de dos partes; la primera  cuenta
con antecedentes istéricos del pueblo - de . San
Lorsnzo Huipulco, asp=ctos geograficos ©y fisicos' de
la regidn. clims, vegetacidn, caracteristicas
sociales v econtmicas de la poblacidn, un inventario
vial y wurbano de la zona, ademzs de un clagndstlco
gazneral del &rea de estudio: la segunda parte, chta
principalmente scbre la eleccion vy el deéarrollazde
un proverto arcuitectonico que reszuelva, en 'ciert?
m2dida., una de las muchas demandas de: .la zona; .de
Huipulco, En ezta  tesis, propongo la creacign de uﬁ
hotel de caracter familiar gue, ademas de Congrlbulr"
a paliar nescesidades de hospedaie del pueblo de San
Lorenzo Huipulco. atenderia parte de las demandaside
la poblacien de la FRepthlica gque, por diversas
razones, tiene que acudir a esta cona de-la :Ciudad
de Méuico. :

I

ta poblacidn de la Ciudad de México esté

hov cor  Pry. uno orohlemas | mac
lpos campes = del sueio, de
urkzno y S la planificacicn ’ 3zl
posible resolver czbalmente . un
itud sin s o Sonjunto

e
N

Mg o0wgdw

rupas ponularns dez tra
praobiemas de habitat v
a cor‘n N

[ SN B R

0
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«
CAPITULDO 1. ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA GLORIETA
‘ Y DEL FPUEBLO DE SAN LORENZO HUIFPULCO.



El pueblo de G8an Lorenzo Huipulco se encuentra
iocalizado en los limites de las delegaciones de
lalpan y Covoacdn. En cdicho lugar estéd situada la
Glorieta de Huipulco, gque sirve como marco de
referencia al pueblo de San Lorenzo v a la misma
delegacion de Tlalpan., por ser un imnportante punto
de azceso en la zona.

Anteriorments, 8 San Lorenzo Huipulco se  de
conpcia como lorenza  Popocateoetl Husvpulco y  con
los nombres de VYeypulco y Hulpulco. Su fundacidon
data desde 1532, siendo sus pobladores de origen
Nacehusl. uedﬁ_anuzse pr incipalmente a la
agriculturza, dada su at
canales de Xochimilco,

va cercania con  les

rel
gque ademag de wtilirzarlos

como vias de comunicacidn hacia la ciudad de
Tenochtitlan, wuwtilizaban come medio de riego para
sus zonas agricolas. En el afe de 1894, época de la
conguista de M2yico, =1 regidor Fray Fedro de Paz,

junto con o©tras autoridades, repartid las tierras
comunales.

CUENRS =00

Drz=rizo

abundanis

vegetacion cue en los vltimeos &afos se - has visito

afectada por =1 '‘profuso crecimiento poblacionzl. En
1974, 21 pueblo y los eiidos g Huioulco astaban

constituidos

zona ejidal.
cambiado totalmente.

El fe
consescuencia
monumentos,
la crganiza
cambios en
torenzo Hui
actusl es

expansion urbana de la Ciudad hacia su perz%e’la.

La lorieta 5 un punto de convergencia para

por
En

noOmeEno
= de d
lugars
cion
las co
pulco,
cones

30% de . zéna: urbana y nor Z
1al‘actualldad, esta sztuac1én

rde urbanl*aclbn, 2 :Dn
2terioro ecoldgico;: d=st ucclén,d
S historicos iy transfa'ma nes; en:

sgcial, ha Slgnl‘lcadD prm‘undns
munidades. Ejemplo’ de eluD es Sani

cuya  concentracion pDD*aCana1 
cusntia  de la : gradual; 'y v=loz®

muchos habitantes del sur de la Ciudad, por ser:un:
reunidn, comercial, de +ransito vy de
servicios, abarcando wun amplio radio de accion. En
ella se encontraba una estatua representativa de

centra de

Emiliano Zap

{ya que por ese lugar e=ntréd El Revolucionario a I.
éxico),

Ciuvdad de M
presente

+rarslads
cue

ata,

El Caudillo Revolucionario del Sur

que en =1 momento de realizar 2l
emovida para




CAPITULO 2.
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ASFECTOS FIsSICOos



ubicador sobve
CELNorie s ¢

riferizo.

te 'con‘la’ Calzada de Tialpan.
8 L N ; o “‘}H‘ B " ! it . :
B

Eiigoside Hiipulco v Vills Cozpa v .




Tipo Rocz o Suelo Espesor medio del suelo {(om.) Relieve Espesor de las capas L F

1 Ighea intrusiva &0 Lomerio Mzsivas
v besalto
2 Lacusire Planicie Masivas
TIPD 1) Esta formado por roca de origen’ valmanics. anterior, estd eniubado. | B
Zn &) se zzientan les zolonies Pedregzl  de Santa ffor  otro lado, 'sa' fya',muy
Ursula, Santa Ursula Coapa. Joyas  del  Pedregal y slgjada d=1 aresa de,esiud:ﬁ, una’ ‘mpu*taﬂ*e,-07g 1=
atras. N cancsles, zlgunos de ellasrrmuy*aqt guos. localizados
: : hacia la parte lacustre de XD’hiﬁiltb;_‘Sﬂend0'105;~’ |
TIPO 2) Se formd del a2luvidn gue por siglos escurrid m&s importantes: Cuemanco, Apatlaco, El ﬁordo,v !
desde las =zonas altas hacia el Valle de MexicD vy se Nagional y Chalco. Por las hara"ter;stlcas del suelo
localiza en las colonias de San  Lorenzao Huipulco, lacustre es posible encontrar. en esta- éraa,' 1 ‘manto
Vergel del Sur y otras mas. : fredtico muy cerca del nivel ‘del  sdelo,l 1o que .
‘ imalica la necesidad de tomar:. ‘culdados- ¥y
. prezauciones a la hora de  realizar o Cprovectar i
c) Hidrografia. algun“ consoruccidn sabre &1 8 : ‘

4}

[54

0mma@ou e
oo/

& iogzlizaron; oODg
ez un arga de la-fcaliads
[t == camellan ol dizhs
oa be no 25 rn~am=nsesle :
21 wir equipamisnti n ;
in - e =211dn  gue pud'
pcasicgnar - da £1 sEguUndo y

encuentra en al  igual; gue-




2) Riesgo Sismico.

saptiembre de 1983..1os

Durante los =i
oca=ionades a 1

n.
w

fos a Ciudad des Ménico fueron muy
upariores & lo szperade. s primera causa dg  diches
afnos fu=,. sin dude., 1a magnitud d=l  temblors la
sounc = ue 10 lag ond2s zismicas  en
z a i o
c

nuow
3
O

[ T B B R B e ([« N

de edificios dalfados por- los sismos
v . depentiends gz diversos faziores comp
= ura. neiones de=l dificic solucisn
= [~ [= Lo = 1
= 25
£ qus
=] ho

a dao. de
= =1 ) ests
=] o5 inm = mas d=
Lgue sufrisrpn graves periuizics  durante
de 1985. En el slano, =scstos inmuebles s
unidos por madio de lin=as o0 curvas,
mientras mé&s cerrada sea la separacion

7

oficinas piblicas ' vy privadas, (vasi como
estacionamisntes. Sjemplo: de-ello son, sntre muchos

mas, €1 Centro Médico Nacionel, . "Ho
Hospitel General, ' Hot=l - del . Prado, G
Hotel Continentsl, oficina d= la Secrazariz. aes lia

Reforma Agraria, Conjunto - ae. Tarres 'Fino | Suarez,
entre muchos mas, edificios gua, . al. i parscer,
compartian ura solucion arguitectdnica ¥

estructural similar. . ; L

mavor y ma&s numeraso es 1 daro. Asi, vemas:que lag
delegaciones flvarc Obregsdn, Covoacan y Tlalpan (a

esta Gltima corresponde San Lorenzo . Huipulco)
sufriercn msnor dafic por ccell =
‘rezost {(subraystas sn =) Zibule

1o, las de =S w2

s n Iztz

on prevEmente aYeciads

=




2.1.2. Clima.

Datos del Observatorio Meteoroldgico de
Altitud: 2,278 m.s.n.m.

a) Temperatura media.

Unidad: grados centigrades.

Ciudad Universitaria.

OV




Sezaun los datos de temperatura y precipitacion,
podemps clesif el clima da
las tablas de Koppen,

con estacidn

clima de templado
a caluroso,
y septiembre,
durante la mayor parte del afo.

encharcamiento,
zltes aledanas,
y Fedregal,
el sistemz de alcantarillado.

2scurrimientos de

c) Viento deminante.

al hacerse un
calma y horas de
el horario de calma.
Noroeste vy Noreste.
contaminacian
zona industrial cel norte
ioe vienitas :

En cuanto a los vientos,

ﬂtmasferl_d Hue produca
SE& arrasirasa

conciziones.

arbples,adecuada or;en-acxén d= ventnnas,

2.1.3. Vegetacion.

ta vegetacidn cue . existe
encuentra con mayor abundancia‘e‘
como el camelldan central; ©
sobresalen leos fresnos, au:al;p*ns

en su mayoria tieren un alto desarrollo

También s2 aprecizan
algunas partes del pueblo
asi como un invernadero

Tlalpan, junto &l  centro
dibujo No. 2 al final del capitula.

) Por otra parte, parece ser:
. arboreas encontr=4=5 hlnnen’
resistencia -al
la contaminacidn atmesferica caLsad
trafico ven*cular. ; )
Tiaipan.

: A an-lnu=:1on.
izs caracteristi basl:as
vegetales gue: sex:ncnn;1=roﬂ cang

la zona de Esiudion
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Follaje'de oran desarrnl]o con
espinas, Hojag paguedas, Verge
obscurg,
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- produzen. - pojitss
coinviernsy Altirz de [}

Creciciento verti
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2.1.4. Diagnéstico.

=] i =3

ie sentad =

o2, arin i el

ci cou ino Es

: l= rucoia gta zona

iz = TEM, 33 L2 2E. 3 2Ur uin
anadlisziz de dissfio gue tome en cuenta la  posibil

iz
de sufrir movimisnitos por un temblor, la  sec
resistencia del terreno, su poca permeabilidad v la
pesibilidad de que el manto freatico se encuentre
muy cerca del nivel del suelo.

En cuanto a la vegetacidn, es necesario gque
ezta cubra ciertos regquisitcs, principalmente  su
resistencis a la contamirnacidn atmosférica, debide a
gque los agentes quimicos gue se encusntran flotando
sn 8l aire s=cn los responsablzs del mayor deteriero
de @sta. Ofra de las cualidadss gue dsbe tener s
qua sus raices nNo rompan cablesdeos ni banguetas, gue
sean especies gQue ya se encuentren 2n la zona vy gue
hayan coaprobado resistir condiciones adversas
sdemss de tener clerias caracteristicas esteticas,

2.1.9. Prondstico

Se recomiendan las siguientes normas de disefo
que disminuiran las posibilidades de sufrir dafios en
las ceonstrucciones por - el alto riesgo sismico que
existe en la zona debido al sueleo lacustre.

1} La relacidn entre la longitud y el ancho de
la planta del edificio no excederid a los 2.0 (Art.

278 del Req. de Const.).

b

Q
o
1A
Ny
¢

2) La relacidn entra la altura del edlflclo ¥
la dimensidn minima de la base no. eics eré de 1.3
(art. 2TE d=l Reg. de Const.). C

(o4

3) La altura maxima‘,xdE ‘1é' construccion,
resuelta con base en murcs"UE’?:afga de piexas
macizas o piezas huecas no seré mayor de 8.5 metros
{Art. 239 del Reg. de Const.). i



24) La Jjunts censtructiva vy le separacicon de
lindancias no -3 asnor Je 0.002 veces la altura
1 Cdificmip {Ar%, 244 dol Rez. d2 Constl).,

Ciertamente, estas recomendacicones ne son
suficientes para asegqurar quea una determinada
construccidn no sufrird dafic alguno por sisme. €in
embargo. scn  vnra berramienta  de  wuche uvtilidad.
principalmente para el arguitecto, ya gque inciden en
aspectos de disefioc de proyecto, sin la nececidad de
realizar cdlculos demasiado laboriovsos o complejos.

Por otra parte, dentro de los aspectos fisicos,
resalta el deteriorp de la wvegetacitdn. La solucién
dptima para dicho problema seria el bajar los
indices de contaminacidn atmosférica. Sin embargo,
Bsta parece ser, de mcmento, la solucidn mas dificil
de 1llevar a cabo, por lo gque es recomendable
continuar con las programas de referestacién y con

la sustitucién de los &rboles viejos' o

énfermas, a

(Ut

comn’ el utilirzar o lzs speci
gncantraron  en =1 lugar -y’ quey by
demuestran una aceptable resistencia’y adaptabilidad
a. : las ‘condiciones = particuolares’ de . Sa

Huipulco. o e

1

En cusnto al  tioe de clima que se encentrd, de
acuerdo a los datos propercionados @ por el ‘sérvicin
metsreoldégico, cabe destacar gue es favorable  para
la wutilizacion de espacios abiertos, como blazas,
patios, andadores y jardines. Por ello es
recomendable el aprovechar esta cualidad climatica,
creands los espacios adecuados con zonas de estar
disefiadas y tratadas para dar un ambiente de mayor
calma a laos transetntes, algo que @s muy necesario
debido a la agitacidn vy ruido que prevalece en la
Ciudad de México.
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CARPITULO 5. ASPECTOS SOCIALES.



3.1. Caracteristicas Econédmicas.

J.1.1. Clasificacidn econdmica de la poblacién.

a) Poblacidn econOmicamente activa.

Se llama poblacidn econdmicamente activa (PEA),
a toda aquella que recibe una remuneracién por
desemperiar un trabajo, ya sea en forma dependiente o
independiente, y de cuva actividad son deducibles al
pago de impuestps por ingrescs obtenidos.

En la siguiente tabla, se describe 1la cantidad
de poblacidn econédmicamente activa, asi como el

18

porcentaje de algunas especialidades. : !

De los datos estadisticos que a continuacidn se
describen, =on los referentes a las delegacicnes de
Tialpan, Xochimilco vy Coypacdn los que mayor 'interés
tienen para nuestro +tratajo, debidoc a gue estas son
las tres delegaciones que rodean la zona de estudio
{ver tabla de datos). :

Como s2 podra observar, la poblacidn agricola
en Tlalpan y Xechimilco es menor a la de Milpalta.
Este es un dato revelador, pues nos indica que la
poblacidén Qque se dedica al campo ha disminuido
mucho, vya gue antericrmente se consideraba a estas
delegaciones como mayoritariamente rurales. :



DELEGACION
ALUARD CREEG0K
SICRPETIALCO
EENITO JURRE2
connsean
chJi}zALPa i

" CURUHTERTC

BUSTAVD . HATERD

L

U TITRRRLAPR

< YOCHINILCE

POBLACTIGON

PGELACION TATAL

288,948

23,980

woa il

253,748

7L.57

MA0F .

0,792

19
ECONOMICAMENTE ACTIVA POR MUNICIPIO ’

PROFESID TECNICOS WAESTRDS  TRABAJA  FUNCIONG GERENTES  ADMINISTRA  MAYORALES ASRICUL  OP. DE MABUL SL‘i’ERVL
HALES Y PERS) Y AFINES DORES - RIDS PO SECTOR DORES AGR)  AGROPECUR  TORES NARIA ABRO-  SORES DE

NAL ESP. OEL ARTE BLICOS PRIVADD  PECUARIOS  RIOS FECUARIDS (BREROS
2.41 .97 .28 675 0.23 1.85 6.0 0,005 0.7 6.0%
0.83 .08 0.84 0.17 ¢.007 0.1E - 8.13 7.03 6.36 713

P
0002 0,003

R TR TR R



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN PORCENTAUJE:

- 1980 =

Con estos datos s2 s=zfiala 21 porcentaie de poblacian economicament
base en lz peblacitn con gue cusnta v en la cantidad de parsonas gue t
D.F., de acuerdo a lo sefzlado en la tabla anterior. TR L P
Las delegaciones de Xichimileco y Tlalpan ti=nen ‘poca Foblacién Econcmicamente Activa (PEAY,Dmiéhtrasfqué
Coyacan. por el contraric, ocupa el 4teo. lugar en el D.F. Esto se debe & gue las dos primeras cusntanftch
mayor cantided de poblacidn joven sconoOmicenents dependiente. I L U

ive gue tisne cata delegacion),
abajan, indicando su importanciaceniel

& aCctT
e

ENTIDAD % DE POBLACION ECONDMICAMENTE ACTIVA LUGAR % HOMBRES + .2 MUJERES

BENITO JUAREZ 1 53.24
CUAUHTEMOC 2 57.92
MIBUEL HIDALGO 3 57.49
CavYyACAN . 4 &0.86
VENUSTIAND CARRANZIA 5 64.50
ALVARD OBREGON & £4.55
7 45.99

8 54,58

CONT 9 54,70

FADERD 10 &7 .25

1y 45,26
) -OTIALED iz 87.7%
TITERALAFA . I 5 A28
CUAT IMALPA ' Y 14 59 .58
MILPALTA , ! 15 70,44
TLAHUAC ‘ 16 73.40

DISTRITO FEDERAL ' CLUE7ISL 63.71

TOTAL DE PERSONAS » 3'312,251 R . ‘ 2°110,685



3.1.2.—- Diagnéstico.

[:3 analizar laz tzhlas de pech
ec:ncm;:3n5n+= actiiva (FEA), ‘s& pbhserva el
cue s sta dando =n Tialpan y Xcchimileo,
:snvirt;snucse en deleaa:iones a
ursanizadas, perdiendo su caracter agricola.
coms 21 total de su PEA ¢n1Cumente es 2.80 vy §.77%,
respectivaments an

tanto que una delegacicén
eminentement= agricola, come lo es Milpa Alta, posee
una PEA del 25%.

3.1.3.~ Pronostico.

lLas transformacicnes de las deleagaciones de
Tlalpan y Xochimilco a zonas urbanas ya se2 han dado,
y no es posible revertirlas. Tocs ahora procurar
acondicicnar 1o mejor posible a esta regidn dsl  sur
de la Ciudad de Méxicz, con el fin de gue el impacto

‘=l ‘proourar

de una poblaciaén’ - gque [
: f &, - 1FhErsz
asimilada, con e! mencr. indi

nuevas - actividades prod ivas. :-‘
nuesvas - fusnt=s’ de  ‘trabajc,

centros de capacitscién pars gue -la
quedes marginaca ¢el proceso produchtivo.

3.2. Caracteristicas Demcgraficas e

3.2.1. .Crecimiento
poblacidn. :
En las siguiente tabla
territorial de - las: a
porcentaje’y, de . acuerdo.a éstse
cada una de ellas : del’




ENTIDAD

TLALFAN

MILPA ALTA
XOCHIMILCC
IZTAPALAPA

TLAHUAC

GUSTAVO A. MADERO
ALVARD OCEREGON
CUAJIMALFA
MASCALENA CONTRERAS
COYGACAN

MIGUEL HIDALGD
AZCAFOTZALCO
VENUSTIAMD CARRANZA
CUAUHTEMECC

BEMITOD JUAREZ
IZTARCALCO

TOTAL

34.0

3.9
326
U267

3.3

1081010

=
A0 N U Y e

e b g
i w» R

<
- L

-



~

el

Tanto Xechimilco come Tlalpan son delegaciones . debido & gue el crecimiento de 1la mancha urbzsna los

cuz apsnas. empi2zan  a  poblarce, mientras  que  las akeorbié  primaro. Sin  embaroo. estos dates no

delegaciones au2 se encuentran hacia el centro de' la rezsultan claros si no son  astslladas algunas
Ciudad =zon las gu2 cuentan con mavor poblacicn " carscizrisiticas demograficzs fundamentzles. '

a) Crecimiento y distribucicn por sexo de la poblacién:

POBLACTION TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL

1980

ENTIDAD 7% PERSONAS % HGMBRES % MUJERES : HALUGAR,

GUSTAVO A. MADERO : 17.13 17.24 . ‘ S 146.94 1

1ZTAPALARA 14.29 14.70 13.91 2 :
CUAUHTEMOC : 9.22 8.9t S eis1 3 :
VENUSTIAND CARRANZA : 7.84 : 7.85 : : LT8R Y= .
ALYARD OERESON 7.23 7.28 - E Y - T :
AICAFPSTIALCO : &.81 : &.91 : e & ;
‘COYOACAN &.74 : 56.69 L BRI T :
1ZTACALCO : 6.45 Ce &.56 s 63500 - i
BENITO JUAREZ 6217 : 5.72 TR -1 L 9 :
MIGUEL HIDALGO &.14 : 5.90 ) & 37 U100

TLALPAN ‘ 4.17 P 4.23 - : LI e N B

XOCHIMILCO 2.44 2.51 2.41 BEERS BEE SELS 3]

MAGDALEMA CONTRERAS i 1.90 : 4,08 : 1,93 el S e

TLAHUAC 1.66 1.72. - 1.61 . 140
CUAJIMALPA x . 1.03 S 1.06 1.00 . 3 YRS L

MILPA ALTA 0.60 . 0.62 0.52 E (167



j=}] D1s‘f'tuc;én de’ 1a poblacién por edades.

Cabe agui
estadisticas gue se rafieren
las dos primeras tienen una cantidad mayor
de poblacién joven, mientras que Coyoacan, por el

Coyoacan,

ENTIDAD

ALVARD OBREGON
AZICAFPQTZALCD
BENITC JUAREZ
COYCACAN
CURIIMALPA
CuAUHTEMOC
GUSTAVO MADERO
IZTACALCD
IZTAPELARS
MAGDALENA C.
MIGUEL HIDALGO
MILPA ALTA
TLAHUAC
TLALPAN

V. CARRANZA
XOCHIMILCO

[

TOTAL

&35,213
&01,524
544,882

557,129

91,200
756,572

‘813,340

576,377
262,35
173,105
543,062
53,416
149,923
348,974
692,895
217,481

afics,
Tambien s

s=oun 21

n.

destacar que, ccn

& Tlalpan,

POBLACTION

EDAD DE O No.
A 14 ARDS

242,029
226,817
147,385
221,35%

I9,4585

240,874

580,.4“

220,757

537,780
70.134
168,823
22,249
66,332
148,439
247,359
89,287

caniidag da
temando como - bass
cde 14 a 59
encuentran  1les .
s LRRRI

IMPORT.

‘L“.

poblaciéﬁ

afos.y de.

TOTAL P OR

.D_F. 7 POR

DELEG. A 59 ARDS
10 365, 155
11 342,767

346,35

-

28,449
75,002
205,090
402,268
117,421

[y

EDAD DE 14 No.

330, 641

Con estecz  datos,

respectc ‘a las anteriormente, en
Xochimilco v econémicamente activa,
d=legaciones tienen

Ccnvxrmamcs

. Cap-tuln

en  relacisn

una poblacldn
dependientes, que no realiza act1v1dades

DELEGACION

D.F. DELEEG.

_— L ‘fp~“ .
Gl b0 e N O

U-.0°°
31,9440

+~ PCR EDAD DE HQS,de., "

DE 59 AROS . IMPCR




c) Densidad

de peoblacion.

c¢= poblacidn =2 clas
y bruts., L3 primers es
superficie construida
&n enistent:

il

Los detos de densided de poblacidén bruta,

DENSIDAD

ENTIDPDAD

CUAUHTEMOC
IZTACALLCO
VENUSTIAND CARRANZA
BENITD JUAREZ
GUETAVO A. MADERD
MIGUEL HIDALGO
IZTARALAPA

COYOACAN

ALYARO OBREGOM
AZCAPOTZALCO
MAGDALENA CONTRERAS
XOCHIMILCO

TLAHUAC

CUAJIMALPA

TLALPAN

MILPA ALTA

DISTRITD FEDERAL

D

Dara z=u correepondienias 3 cad
resultade gz acuerde &1 lugar gue ©
vivizndas sa

Z, v la segunuaa son
dmeirc cuadrado.

E

los
que cuentan [
consacuencia del
primero en ellas

POBLACION ‘EN
~1980 -

DENSIDAD (bhab./m=)

24.,994.15
24,448.22
20,415.37
20,377.03
17,197.27
11,313.79
10.881.50
9,935.51
7.432.70
6,994. 464
2,472.92
1,712.44
1.633.20
1,184.41
1,175.07
195.32

5,882.70

&

z
obearva claramentz gue
encuentran mas cerca del L

cn - mayor
proceso de
gue en

EL D . F

las de

m

L-UG AR

00T NN




En les delepaciones de la periferia, a pesar de hacinada gue en las.del :antf‘o»de ~la Citdad,: cnmn‘}
contar con una mavar extensidn territorial y una puede verificarse en 1a siguiente tabla.,l .
densidad de poblacién baja, la gente gue vive mas i

VIVIENDAS P ARTICULARES Y NUMERD DE b
-1980- [
ENTIDAD Hab./CASA ‘ LUGAR
TLAHUAC , &.06 1 s ‘
CUAJIMALPA 5.90 2. 79001 :
MILPA ALTA 5.69 3 P :
IZTAFALAPA 5.61 4 !
MAGDALENA CONTRERAS 5.56 g |
XOCHIMILCO 5.55 & i
1ZTACALCO 5.42 7 |
GUSTAYD A. MADERD : 5.20 g .
TLALEAN . 5.2 9 !
ALVARD DERSGON o 5.22 10 ‘?
#ZCAROTZALED : 5.16 Cord "
VENUSTIAND CARRANZIA . 3.829 e :
COVOATAN o z.B2. 135 b
MISUZL HIDALGO _ C gL a3 14 i
CURUHTEMOC : 4.10 15 :
18

BENITO. JUAREZ i 4.08



kS pushlo da Zan Lorenzo Huipulcn esta .
relacionado, como 8 esncicong antsriormant=, oen as
c¢alegaciones de Tlalpan v Coyoacén, v, ent un s=sgunco
término, con a fe Acchimilos. Al analizar  las
eztadisticas de sstas delegacianes, encopntramos gqua
existen ciertos contrastes. asi, Tialpan v
Yochimileoo son delegacionss cuya sxtension

territorial resulta ser de las méds grandes {ler. vy
Zer. lugar en =2} D.F.), con una poblacidn gque esta
constituida en su mayoria por gente joven, Coyocacan,
por su parte, cuenta con un area poce extensa (10o.
lugar en el D.F.)} en comparacion  con las
anteriaores, Yy con una poblacidn formada
mayoritariamente por gente de mas de 50 ados. Otro
indicador gque confirma la diferencia que existe, es
ta densidad de poblacidn, gque mussira gue Covyoagdn
ocupa €1 Be. lugar en el D.F., Tlalpan &1 18o. vy

Xochimilco =1 1Z2o. lugar.

3.2.%3. Prongstico.

Loe contrastes que = mencionaron en el
diagnoestico no hacsn, sina, confirmarnos la
nwistencia de la expension de la Ciudad hacia la
periferia. Asi, siendo Coypacan la delegacion mas
carcana al centro de la Ciondad, cuenta can una mayor
poblacién en una superfice menor, consscuencia de
que el proceso de poblacion empezd antes en slla  gue
en Tlalpan y Xochimiloco. Sin embargo, esia2 proceso
va ha empezado a llegar a estas dos Gltimas, siendo

Un:indicador la cantigsd de poblacidnl. menoo

d2. 14
3Hos. 1o gue demuestraogue 2 corko plazc gsgrém
insuficiantss  1os. serviciss . gus i actualmesntz se
sncuentran, obligsndo a S CrEar maver | namsros o ae

sEruelas, viviendas,. comerciocs, stoo f£sts reprssenta
un reta, debido & gue la sxpansicn demogra =y
Ciuvdad no =2 ha detenide. Toca  ahorai la ta
ordenar. o deg tratar de ardenar, Este‘:rscimﬁants
urbano para Que no s§& siga dando como . hasta ahora lo
ha hecho, de forma andrguica. TR

San lorsnso Huipulco es un  pusblo’ guei fus
absarbide por la mancha urbana, v en &l s’ evidente
la falta de espaciecs dedicados a aquipamiéntugwurbéno
basico come lo son  escuelas, mercados,  vivienda,
centros de recreacisn, etc. AR

En la actualidad va =2 cusnta Uconuna
herramisnta para tratar de lograr el crzcimiento
ordenado de la Ciudad: el plan parcial. de -desarrolloc
urbang para cada delegacion, ‘gue’ se analizard. vy
utirlizard en ei siguient capitulo, ‘referente: a
equipamisnto urbano. g IONEE

$in embarge, surgs 13 duda de’si serd posiblel
ordenar el crecimisnte de la: Ciudad' utilizanco!
Gnicaments leves vy reglamentos; va  que, | hasta‘lﬁf
fecha, s2 ha ceompropado gque esto noha servido parza
impedir el crecimiento, Yy prueba de ello la . tenemos
=321 Huiguleo, donde eran terrenos ejidales. vy
imgalmente ne sstaba auvtorizada su  venta, .y, ~sin
embargn, se realizo. ) e




CAPITULO CUATRO.

+
]

ASPECTOS UREBANOS



4.1, Caracteristicas délﬁequipamientn urbano.

La informacidén que se da a continuacidén esta.

basada =2n  un estudio de campn realizaco zn | fabrars
de 1987, en el gue se ragistra tode 1o existents .en
la zocne d= estudie, en cuanin & erquipamisnto rHano
sz retiere. Como apoyo  y complemsnitn se manajaron

normas de SEDUE de eguipamisnto urbano, asi coma les
planes parciales de desarrollo de las delegacipones
correspondientes e informacicn adiciacnal como
visitas a la zona y aerofoto de la misma.

4.1.1. Clasificacidn del asentamiento.

Al realizar el estudio de campo, se detsctaron
tres tipos de asentamients, dos de ellos se
encuentran en 1z delegacicén de Tlalpan Y
corresponden propiamente al pusblo de San Lorenzo
Huipulco, 21 tercero s=2 localiza sn la delegacién de
Caypacan.

El primer asentamiento se identificd coma
habitacional tipc medio ¥y <2 encuentra comprendido
por la calzada Acoxpa, calzada de Tlalpan, Yiaducto
Tlalpan vy calzada fRocueducto. E1 segunde es
habitacional con servicios e industria, tipoc medico
popular y se localiza entre la cal:tada de Tlalpan,
calzada Acusductio, Viaducto Tlalpan y Porifdérico. Y,

it g

Gul-imo, =21 tarcsro z@ sncusntra

or
z o Coeoicin v cTreeatandz
sr v’c’cs tipe resicencial
[MA calzada de Tialpan vy Fﬁrlfér CD. ;3 g
i A continuacisdn s= dan los dshac béclcns los
‘tres asentamizntos, asi’ cemo 3 de
localizacion (ver -dibuio No. del
capitulo.). : i
Fara obterer la poblacién , cada
aszentamiento, se realizaron .varias: cperac¢ones.

Primero se multipliced el ntmero’ de - he téreas dal
asentamiento por un praosedic de viviendas: 3 una
hectarea (dato obtznido de una ubservac1ﬁn de
aerofoto y de visitas ol sitie), . 1la que dlD L coma
resultade el numerc total de viviendas. queia; su vez
fue multiplicado por el promedico de habltante= por
vivienda {(cifra gue sz encuentra en a’ plan parcial
de desarrolloc. en estie caso =1 de . la delegaéién de

Tlalpan), obtenigndose asi el aumero de
habitantes del asentamiento. L
Cabe sefalar que el Plan Parcial.de Desarrollo

de Tlalpan manejs un promedio de 5.6 habita teé ‘pmr

vivienda, mientras quea =en e! ceansolde
encuentra la cifra de 5.29 habitantsas por v1v1end=.
1o 'que. indica que la poblacidn ha aumentads’ v, gue 21
ritmo~ de construccidn de viviendas -noha. sida - el
adecuado. . : Tt




a). Habitacicnal tipo medio.

lo qus .corres
lzlpan, Viaducto

de San LorenzcoH

Iona I.-  Dele

Vivienda %
ialidad
Equipamien
‘Educacion
“Estacicnamisnto
< < Admen. s Privada
o Admon.Publica
f Coultiran
Industria L
YVegetacicn
Baldigs .
Infrzestructura
SUFERFICIE TOTAL

FOELACION No. VIVIENDAS/HA

5.477.7S5 Hab. 29 ViviHa




b} Habitacional con servicios e industriz tipo medio papular; S

Se localiza entre Calcada Acueducto. Calzada de Tlalpan;‘Viédu:ﬁDlealpén~yjPeriféritu.

A rontinuacién se dan sus datos basizos.

Zona II. Delegacidn Tialpan.

E L E M E N T0

PORCENTAJE

o peVivienda
Lt ] Vialidad
Equipamiento Urbana

Comercia
o Salud A
N Racreacidn
b ‘ “Educacifin’iii
Estacipramisnt
Adman . Privada
Admon.. Fablica
Cultura

ndustria o
LiVegstacian,
“Baldiss. Ll
‘Infrabpstruciura

SUPERFICIE TOTAL

POBLACION - | No. VIVIENDAS/HA-

4,&72.&5 Hab. A 27 WiviHa

em




) Hebitacienal con servicics tipo residenciall,
sntre avenida IMAN, Pariférico vy Cal:zada
A continuacion s2 dan sus datos basicos.

Zona

E L ENMNENT DO,

Vivienda

Vialidad . .
- Eguipamiento Urbanc e
: Comercio
Salud
Recreacidn’
Educacicn s
Estacionamiento.
Admon. Privada
Admcn. Pablica
Cultura :

ndustria L

egetacion :

‘Baldios:
nfraestructura

- 'SUPERFICIE TOTAL

POBLACION “No. VIVIENDAS/Ha PROMEDIO Hab/VIVIENDA

DENSIDAD BRUTA

'DENSIDAD \NETA

$3,065.00 Hab. 13 Viv/Ha

5.4 Hab/Viv. 7C0.2 Hab/Ha"

'}1116.80 Hab/Ha




d} Fesumen.

; ‘.Sintetitando las:
. desc ibeE.

Vivienda
vialidad
Equipamizntae Urbano

Industria

. Vegetacidan

: Baldigs )

" Infraestructura

SUPERFICIE TOTAL

Comercio:

Salud
Recresac
Educaci

Estacionamiento

Admon.
Admon.
Cultura

ion
én

rivadar
Publica

Los datos de las densidades, tants bruta como

neta, no son un promedic

densidzd bruta s2 ohtiene de
total enitre la superficis total. La densidad neta es

el resultado de cdividir

de las tres zonas. L2

dividir la poblacicon

la peblacisn total entre la

superficie de viviendas totales.

Al ogbservar los

datos

basicos de las tres

zenas, el asentamiento.
habitacional = con:servicics
que goza de una . densidac. de!:
sxtansion territarial ‘mayor;

un
o
cha

elevado nivel economics de lds . habitanteside (di

zcna, que  les permite . ohtener una. superficis mavor
b o i R i

de terreng.




- Bspecto

‘ Dép‘skit:‘_:!‘a‘d__t::r%:‘_xt’axHab‘./vHé ‘
5eﬁ;iéaa.mét§’ﬂén;/ﬁa
Pcblacéénxgab:i?* -
Sup. Total de Haé ‘

Sup. Viviendas Has

ectudic de equipamiento
urbano, s2  pondra una  mayor atsncion en - el
asantamientc de Ean Loren:z Huipulzz, debidoc a que
por el menor poder econdmico de su poblacidn vy a su
crecimients ne planéadc, es de pensarse que tendri
mayor carsncia de squipamiento.

Al econtinuwar cen este

4.1.2. Caracteriracién del Egquipamiento Urbano.
a) Inventario del Egquipamiento Urbano.

Para 21 desarrollo de este incizsa, sa

Srirealizaron
';urbano. csto 51rv16 ‘de muzho para pcder 1:~al- ar- el

fue. prqpqs=tn (ver

To
RS

Datos totales del asentamiento,

alz zona ‘de mstudic conila
lar 1Dc=11:ac1dn sdel Equ*nam-engo

visitas
de. .ver.

“lnalldadr

ﬁuedar;a el: Elemantolarqulgectcnzco~ qLE  ﬁ
dibujcs. No. 2

117 al final- del.capitulo. )

lugar donde

1.1.3. Diagnostica.

en;.

El diagnostico consistirsdg: I
cuantificar el déficit actual, referent= i
elementos - del equipamiento urbzano, . considerando sanod

radio de accidn ce 1.5 km, Segun normas de SEDUELY




EDUCACION

CULTURA

COMERCIO

COMUNICACIONES

RECREACION

L EMENTO 3 SUPERAVIT DEFICIT - MODULODS REGQUERIDOS

JARDIN DE MIf0S

PRIMARIA:

SECUNDARIA 281%
PREFARATORIA 504%
TOTAL ‘ :

BILICTECA
AUDITORIO™
CASA DE CULTURA=
TEATRO= |
TOTAL 1

TIEMDA CONASUFER 141%
MERCALDO PUBLICO

TIENDA TEPEPAN
TOTAL

AGENCIA DE CORRZOS™
OF ICIMNA TELEERAFDE™
TOTAL

JARRIN VECINAL
JUESOS INFANTILEE
PARGUE DE BARRIO
FPLAZR CIVICA

CINE

TOTAL

<

>

>

XX W X X

1
2

MODULO/5 AULAS ©
MODULOSY 32 AULAS

w o

[ € R B




(CENTRO. DEFORTIVD
CANCHAS DEFDORTIVAE .

[BIMMASIO®
. TOTAL"

DEFORTE

4.1.4. Prondstico.

Una de las | func.ones de s2eie aronéstics
consiste en  encontrar el déficii e  =2guipamiento
urbano cue habrs cuando la =ona &alcancs su méuima
densxdac de peslacicn permitida. Los dates de  la
poblacion gue habri, 58  obtuviercn de los planes
parz:ales de desarrallo e Tlalpan .y Coyoacan, asi
como  de cilfras que anteriormente se habian
encontrade, como son: el numero de  viviendas por
fiectarea, la poolacien actual, la proyeczicn

CSUPESRAVIT DEFIE;T ‘MODULES

SuP.

REDUERIDOS

byl

decrscimisnto: etc.

Al observar’

estos 2 el

asentamianto, en . gen=aral, =u maxim:

recimisnto aproirimadamente | &n una decscas es‘de:ir,

= corto, 28r lo Sue e3 urgents realizar
accicnes gue.  permitan 8l adecuaes funcicnamisnts

la zona, una de las guales seria 2@ precorcionar ics

raguerimientos  minimos de equzoamiante uraané a la

paplacisan.

“que

eni
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iz (! ICACICN ZEL ASENTAMIENT £ PRECIAL I TESARECLLOL
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Z0NA IIX DELEGACION CLASIFICATIO DIZL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.
CoYORCAN H, HAZITAZIONAL HASTA 100 HabsHa (5,000 m® LOTE TIRD)

G o B




40

El nprondstica consiste an caracterizar el déficit de egquipamiento  gque Habré';uahdo"él ésentamiento
alcance su densidad manima de poblacién. e T

SUBSISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MODULDS REQUERIDDS  SUP. CONSTRUIDA'

JARDIN DE NIXOS X 1 MODULD/& AULAS 49g 521,;‘
PRIMARIA X 2 MODULOS/12 AULAS 1,404 m= f"'
EDUCACION SECUNDARIA 281%

PREPARATORIA 6047
TOTAL

BIBLIOTECA X 1
AUBITORIO™
CULTURA CASA DE LCULTURA®
TEATRD*
TOTAL

TIENDA COMASUPER ' 18417 e
MERCADGO PUBL.ICO w0 b XL MOD. 7120 PUESTOS
COMERCIO TIENDA TEFEPAN . ; X7l 1
TOTAL ‘ vl S

AGENCIA DE CORREOS™
COMUNICACIONES OFICINA TELEGRAFOS™
TATAL



continuacion...

SUBSISTEMA ELEMENTO

JARDIN VECINAL
JUEGOS INFANTILES
PARGQUE DE BARRIO
FLAZA CIVICA
CINE

TOTAL

RECREACION

Mo MK X K

CENTRO DEFORTIVO X

CANCHAS DEFORTIVAS X

DEPORTE GIMNASIO=

TOTAL

Analizando el déficit de eguipamisnto urbane
que habra cuando 1l1a zana algance su méximo
desarrolilo, vemos que es muy variado, siendo en los
aspectos de educacidn. comercic y recre2aciédn donde
se nota una mayor carancia de éste.

Con respecto al comercio, se obsevd que el
pushle de San Lorenzo Huipulco sélc cuenta con una
tienda CONASUPE Y un tianguis semanal para
satisfacer sus neceslidades, a pesar de tzner una
mayor poblacién. En cambia, el asentamiento
residencial, con una menor poblacién, cuenta con un
centro comercial (Superama).

SUPERAVIT DEFICIT MODULDS REGUERIDOS
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Debide al nivel econdmico, seria adecuada 1la
creacisdon de un mercado publico en San Lorenzc
Huipulco para satisfacer las necesidades de abasto
de la pablacidn.

Por wuna parte, al realizar ssta seccién del
trabajo en gue se estudiaron las caracteristicas del
2duipamiento urbano, se encontrd gue en los planes
parciales de desarrollo estid autorizada una parte
del asentamientoc coma habitacional cen servicios,
siendo apropiada esta situacidn, dado gque se cuenta
con vias de comunicacién vy mediocs de transporte
adecuados.



Sin embargo, en la actualidad no existe una
imporiante superficie dedicada al sector servicios,
como se vic en el inciso 411 de clasifivacidon del
asentamiento, donde, por ejemplo, en el ramo
administrativo, la privada cuenta con solo el 0.858%7
de la superficie total vy la piblica ton el 0.85%.
Por esto, es de preveer gue en  los proximos  afios
pueda presentarse un incremento en las
construccriones dedicadas al sector servicios, maximo
zi tomamos en cuenta que, con motivo de los sismos
de 1983, se derrumbaron numeroseos edificios de
servicio, come: hospitales, hoteles,
estacionamientos, oficinaes, etc., siendo necesario
el reponer epstas construcciones para que SUS
funciones no se vean disminuidas. Por esto, es
necesario adelantarnos y proponegr la construccian de
edificics destinados a servicies, para que ne ogurra
un crecimiente asnarquico, signdo necesario el
planificar adecuadamente su emplaramiento de la
mejor manera posible, sin que su aparicidn  traiga
consigo cangestionamientos, tante viales como
humanos, o problemas de otro tipo, eomo una
inadecuads integracidn formal.

Dadas las condiciones del 4rea, es factible la
realirzacion de un hotel, gque tendria la ventaja de
encontrarse en una de las entradas de la Ciudad,
ademas de contar caon la cercania al Estadio Azteca y
a la zona de hospitales.

Por otro lado, la creacion de unas eficinas
contaria con adecuada comunicacison por la calzada de
Tlalpan, y sobre todo, con el Tren Ligero.

W
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4.2, Caracteristicas de la Infraestructura Urbana.

Para recabar la siguiente informacion, se llsvo
al cabo un estudio dividido en dos partes: una de
consulta a las dependencias respectivas, siendo
estas las Delegaciones de Tlalpan, Coyoacan,
COVITUR, D.D.F., etc. La otra, de investigacion en
el lugar anismo de trabajo.

4,.2.1, vialidad y Transporte.
a} Clasificacion de vialidades.

i.a zopa de estudio estd limitada por arterias
importantes como el fAnilleo Periferico, Viaducto
Tlalpan, avenida Acoupa vy l1la Calzada de Tlalpan.
Debido a sus dimensiones, volumen de trafico v
recorrido, podemos clasificarlas come  vialidades
primarias. De éstas, es la Calzada de Tlalpan la gque
tiene una mayor relevancia 8 intereés, va que cruza
el Aarea de estudio por =su parte central. Por su
importancia, convergen en ella, en distintos puntes,
avenidas como Pedregal, Xochimilco, Imaén, Acoxpa,
Acuesducta (vialidades secundarias); vy, por altimo,
se encugntran las vialidades de tercer orden, como
Murille, Apatlaco, Huipulco, Juan Bosco y otras (ver
dibujio Mo. 12 al fisal del capitulo.).

b) Flujo vehicular.
Conocemes como flujo vehicular a la cantidad’ de

vehiculos que en determinado momento circulan. por-
una arteriz. Estos ze clasifican en transportes de




personas o mercancias, Yy el servicio que prestan
varia entre pitblico y privado. Ejemplo se esto son
los  automéviles particulares, auvtobuses, taxis,
camionetas, camiones de reparto, etc.

El estudio del Flujo vehicular es impertante
debido a que nos aporta datos scbre el movimiente de
las personas vy vehiculos, 1los cuales también son
basicos para saber si el itinerario de los vehiculss
de transporte publico es el adecuado a determinada
hora, 0 si es insuficiente y si es necesario
utilirar medicos de transporte con mayor rapidez y
capacidad, como seria el caso del metro o del tren
ligero.

Fara determinar la intensidad de flujo
vehicular, se llevd al cabo un sondeo en la Calzada
de Tlaipan gque, como ya se comente. es la vialidad
mas importante en nuestro estudio, y se determind
una hora para visitar el 1lugar vy registrar la
cantidad de vehiculos que circulan en un tiempo
determinado (ver dibujos No. 13 y 14 al final del
capitulo.).

c?) SeRalizacidn.

Los discos de no estacionarse son escasos sobre
la Calzada de Tlalpan. Por otra parte, no existe una
adecuada sincronizacion de semaforos, lo que influye
en el trafico gue se torna mads lento.

Las sefiales de cruce peatonal se encuentran
casi despintadas, asi como las paradas de R)100. En
1p general, se nota una falta de mantenimiento en 1la
sefializacidn (ver dibujo No. 15 al final del
capitulo.).
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d) Tren Ligero. .
El tren 1ligero es un medio de tranSbaEté
masivo, gque viene a ser un complemento de el
servicio ya existente. En la actualidad, ‘esta en
funcionamiento sélo un tramo, que abarca desde  la-
estacidn de TaxqueRa hasta el Estadio Aczteca. La
segunda fase se encuentra ya en construcciton, .y . su

recorrido atravesara la Glorieta de Huipulcﬂg :
continuando por la Calzada Acueducto hasté,"
Xochimilco, siguiendo el trayecto del antiguo
tranvia. i N
Es un transparte electrico que recorﬁé

solamente a nivel de superficie, sohre vias de
acera, por lo que no tiene 1la suficiente traccidn
para subir o bajar pendientes muy pronunciadas. Su
recorrido estd separado de la circulacion vehicular
con mures de contencidn y malles de alambre; sdlo se
encuentra interrumpido en muy escasos puntos, en los
cuales existen seRfales, semaforos y persecnal que
interrumpen la circulacidn vehicular,
concediéndosele preferencia al tren para gue su paso
sea mas rapido. Las estaciones estén situadas a
intervalos regulares.

A contiuacidn, =se presenta su provecto de
recorrido hacia Xochimilco (ver dibujo No. '16 al
final del capitulo.).

e) Autobuses.

l.as diferentes rutas que transitan en la
Glorieta vy gque sirven de conexién para las zonas
aledafias, 1la saturan de parque vehicular. Debido a
la falta de regularidad de paso de transporte



ptblico, el movimiento en la Glorieta es menaos
A continuacion
circulan por las

4gil.
se da una lista de las rutas que
principales avenidas de la zona de

estudio {ver dibujo No. 17 al final del capitulo.).

Ruta
Ruta
Ruta
Ruta
Ruta

Ruta
Ruta
Ruta
Ruta
Ruta

Ruta
Ruta

Calzada de Tlalpan.

78. Fadierna-Huipulco.

131. Colegio Militar-Huipulco.

134. Santo Tomas Ajusco—-Blorieta Huipulco.
135. San Andrés Toltepec—Huipulco.

137. Glorieta Huipulco-Tlalcoligia.

Calzada México—-Xochimilco.
J1. Santa Isabel Tola-Xochimilco.®
F1-B. Xochimilco-Mesones. ’
Z3. La Villa—Xochimileno.
140~-R. Reclusorio Sur-Metro Taxquefa. -
145-A. Santiago Tepelcatlapa—-Metro CU.

Calzada Acoxpa.

72. Contreras—Reclusorio Drlente Avenlda Iméan.
140. Xochimilco-Metro Taxquera.

f) Taxis y colectivos.

Por lo gue respecta al transporte privado
(taxis y colectivos), es bien sabida su problemdtica
de expansidn aunada a la gran demanda de las
poblaciones aledarfas qu2 no cuentan con suficiente

transporte piblico.
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se encontréd gue existe un
paradero de dichos vehiculos frente al Estadio
Azteca gus cuenta con las debidas instalaciones para
su operacitn. Sin embargo, se localizan otras bases
improvisadas sobre 1a calle vy banguetas, provocando
caos vial, obstruyendo la circulacidn por realizar
ascensos y descensos en lugares inconvenientes (ver
dibujo No. 17 al +inal del capitulp.).

En la investigacion

g) Vehiculos de abasto.

En la Glorieta existe una zona comercial gue al
ser abastecida bloguea el flujo de la circulacidn;
por no contar con una zona de carga y descarga)
provocando con esto un problema para los vehiculos,
ya Qgque los camiones de abastecimiento hacen sus
manipbras en plena avenida.

4.2.2. Infraestructura.
a) Agua potable y drenaje.

Con la expansion de la mancha
absorbido por ésta, el
Huipulco +ue dotado de la
como 1o s el  agua potable, 1la cual se encuentra
distribuida en su totalidad; v en lo gue respecta al
drenaje, se encuentran deficiencias, vya que, debide
a los escurrimientos de las zonas altas aledafas, en
épocas de lluvia son provocades encharcamientos en
la =ona, haciendo insuficiente el sistema de
alcantarillado. For otro lado, la zona cuenta con un
tubo conector importante que desaloja 1las aguas
negras, localizado a lo 1largo de la cal:zada de
Tlalpan y continuando por la calzada Acueducto.

urbana, y al ser
pueblo de San Lorenzo
infraestructura basica,



b) Energia eléctrica.

£1 alumbrado pitblico es satisfactorioc, aunque
en algunos puntos se ve obstruido por la
ramificacion de loes arboles. Esto se debe a2 la falta
de mantenimiento de los mismos. El tipo de
iluminacisn es de vapor de sodio a alta presidn.

En el camelldn central, en el tramo que
comprende de la Blorieta al Periférico, se localizan
farples con carécter ornamental.

En la Glorieta se contempla que el alumbrado es
deficiente debido al ensanchamientoc de la misma. 8in
embargo, la pérdida se ve compensada con la
iluminacidn gque despiden los comercios existentes.

Referente a la electrificacion, se observan
postes a 1lo 1largo de 1la Calzada que dotan de
servicic & los predios existentes, tenienda una
altura de 12 m. Es conveniente mencionar que en la
ezquina que forman la calzada de Tlalpan y la de
Acueducto, se encuenira una subestacidn eléctrica
gque 21limentaba anteriormente al tranvia eléctrico:
en la actualidad no funciona por no cumplir con los
requerimientns necesarios para su  utilizacién (ver
dibujos No. 18 y 19 al final del capitulo.).

4_.2.35. Diagntdstico.

En cuanto a la infraestructura urbana, notamos
gue se estd presentando un cambio. Como ya se indicé
anteriormente, en el capitulo de aspectos sociales,
existe un crecimiento acelerado de la poblacidn que
lleva consigo la necesidad de realizar cambios en
todos sentidos y, concretamente en este capitulo, a

ta infraestructura. Asi, se ha visto que @ al
pablarse paulatinamenta la =zona, se ha tenido’ que
aumentar la cantidad y coberturas de los servicios
publicos, como el agua potable, drenaje, alumbradb,
electrificacion, pavimentacidn, entre otros.

£l concepto de Glorieta iene funcionalmente

dos aspectos, como simbolo y como elemento
distribuidor del trafico. Refiriendonos,
concretamente, a su aspecto vial, vemos que su

funcionalidad era optima hace varios afos, cuando el
trafico era menor. Actualmente, esta funcionalidad
empiera a disminuir. :

Por otra parte, la aparicicdn del Tren LigEFQ
reforma el funcionamiento y la configuracion de . 1la
Glorieta Huipuleo vy, en consecuencia, es, necesario
reajustar el disefio de la misma a .las nuevas
condiciones viales. o Lo L

4.2.4.- Pronotstico.

Como se pudo apreciar, es necesarig.real
ciertas modificaciones en la infraestructura),
adecuarla a los cambics que se estan dando. .ii 2o

: i

En cuanto a los servicios publicos, - encontramos
que no existe gran necesidad de mndificacinnes;'eﬁ
cambio, la vialidad las requiere debido a: la
expansion de la estructura urbana. Ademds, - sé
observan carencias en sefalizacitn, estacionamiento
de vehiculos en lugares inadecuados, etc. ﬂ

A continuvacidn se dan algunas recomendaciones
patra el mejor funcionamiento de la vialidad. :



¥ Por la intensidad de transito, no se requiere la
creacion de puentes o pasos a desnivel.

¥ Se debe restringir el estacionamiento lateral en
la arteria principal, vy en donde sea muy necesario,
ubicar estratégicamente algun apercamiento.

¥ Mayor sefalizacidn y meior colocacidn de la
misma, gue permita su visualizacidn en lugares como
comercios.

¥ Se propone restringir el horario de descarga de
vehiculos, para que no interfieran con el transito.

¥ £5 de mucha importancia solucionar la vuelta del
tren ligeroc, de tal mode gue resuslva las nuevas
condiciones para la circulacion.

¥ Otro aspecto, es regular las aceras y camellones
para mejorar el transito vehicular y peatonal.

¥ Sincronizar semaforose, analizar la ubicacion de
las paradas de R)100 y bases de colectivos.

¥ Reubicar comercios semifijos para darls utilidad
al area gue invaden.

% For ultimo, se recomienda maiorar las bases de
calectivos, dotandeles de banguetas, camellones,
andadores, sanitarios y seRalizacion.

For otra parte, como vya se vio en las
caracteristicas del equipamiento urbanoc, los planes
parciales de desarrollo no contemplan un crecimiento
indefinido en la zona; es mads, s concluyo en esa
parte del estudio que el plazo en gue se 3lcanzarad
su maximo crecimiento es de una decada,
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aproximadamente. De cumplirse cabalmente laos
alcances de los planes de desarreollo, se pueds
tener 1la certeza de gue los cambios que se realicen
ahora permitiridn el funcionamiento vial por varios
afios mas. Estos cambios deberan contemplar 1la
solucién al pasoc del tren ligerc y el cambio de
vialidades que debera hacerse en la Glorieta y en
San Lorenzo Huipulco.

4.3. Imagen Urbana.

4.3.1. Definician de conceptos y términos.

En toda ciudad, la genta se crea imdgenes Be su

entorno, ya sean individuales o colectivas, | pero
cada representacion individual es anica 'y, su’
contenids rara vez se comunica (Lynch:’ :Kevin,
Planificacion del sitio). o e

Fara analizar este tipo de conceptos; | los

elementos del inmueble deben ser objetos: 'fisicos:
perceptibles para develar la funcidn de la’“formal’

Los contenides de las imagenes antes referiqu’?ée
pueden analizar mediante 1los siguientes cancebtos:
sendas, bordes, barrios, nodos y mojones (hitus”L

o
—Sendas: Conductos gue sigue el observador eanorma~
habitual o esporadicamente y pueden ser calles,
lineas de transito, canales o vias férreas. ' La
observa la ciudad mientras va a través de eglla‘ly’
mediante estas sendas, sSe conectan. a - los ‘pemés;
elementos ambientales. g

i
: I
—Bordes: Elementos lineales. que el Dbéarvaﬁo  .;
o considera sendas. Limite entre dos. fases;i | rupt




lineal, discontinuidad, referecias laterales, pusden
contener una forma generalizada.

~Barrios: Secciones de la ciudad cuyas dimensiones
oscilan entre medianas y grandes.

~Nodos: Puntos donde el observador puede ingresar,
puntos de donde parte y llega; puede ser una
convergencia ] Cruce de calles o sendas.
Concentraciones para determinado use. Nodo va ligado
a sendas, ya que al darse una convergencia de sendas
ce da un nodo.

~Mcién o hitps Es otro tipo de punto de referemcia y
21 observador penetra en &l. Son objetos ques se
aprecian a simple vista sobre elementcs mas
peguefics, 0O, al contrario, pueden ser elementes
locales (ver dibujo No. 20 al final del capitulo.).

4.3.2. Descripcidn de la zona.

Fl desarrollo de este punto se basd en la
cbservaclon directa apoyada en la investigacion
bibliografica.

De estas observaciones, se pudo apreciar que,
en cuanto @ imagen urbana, la zona de estudio se
divide en dos partes contrastantes, que son la =zona
camercial y la zona habitacional.

a) Zona Comercial.
Se localiza sobre la calzada de Tlalpan vy

comprende, al Sur, desde el Periférico hasta 1la
Avenida Acoxpa, ya en el lado norte de la Glorieta.

Ciudad.

‘arroyos,

a7

En el recorrido que se realizd sobre la calzada de
Tlalpan se noté gue cuenta con bastantes comercios a
ambos lados, siendo éstos de los mas variados, tales
como centros comerciales de autoservicio,
capaterias, restaurantes, sucursales bancarias,
nuestos callejeros improvicados, etc. Esto es uno de
los factores, que influyd para que en el FPlan de
Desarrollo Urbano de la Delegacidn de Tlalpan se le
haya considerado como corredor urbano, donde el
comercio se ha visto incrementado creandoc un  gran
aforo vehicular prohibido, cruce de peatones en
cualguier parte de la avenida, carga Yy descarga de
mercancia por parte de camiones en cualquier parte
de la Blorieta y avenidas adyacentes a eésta.

Esta zona. en torno a la Glorieta, es un graﬁ
nedo, gue s utiltado por la gente como éarea de paso
o transbordo, para dirigirse a otros puntos de la

tos problemazs fundamentales gue *séf‘déféﬁtén

san=

. : i ;.‘ il

¥ El1 gran desarden que impera en . la zona,.tantao en:

lo 'vehicular, como en los servicios vy en - log
anuncios de los mismos. : S

X Contaminacicdn visual por la decmedida
proliferacitn de propaganda, desde grandes anuncios!
comerciales hasta simples letreros. L
¥ Invasién de puestos semifijos en banguetas i
ademas, contaminacisdn auditiva del;
ambiente, por la gran cantidad de altoparlantes.

* Caps vial producido por el estacionamiento: sn’



corddn de unidades, tanto de 1la Ruta 100, como de
camionetas abacstecedaras a comercios, coches y taxis
para servicio colectivao.

¥ HNo obstante ser continuo el
limpieza, la presencia d=
puntc mas que le da una
zona.

servivecio de
basura en las calles es un
imagen deteriorada a la

X Banguetas para peatones sumamente dafadas.

¥ Carencia de Areas verdes suficientes, de botes de
recoleccién de basura, de sefializacidn vy pasos
peatonales, entire otras.

Al analizar la zona comercial, se ve
gue no existe wnidad en los perfiles,
edificacidn maneja su presentacion con un criterio
mercantil a su  conveniencia. En aigunos predomina
los vanos sobre los macizos, o visceversa, en otros,
son los elementos verticales u horizontales los gue
tienen mavyor use, ademas, cada elemento tiene
diferente color y textura, como ! caso del centro
comercial “E} Soi", cuvya fachada parsce una
ecenografia.

claramente
pues cada

En relacion a la
scbre la Calzada de

altura de lz= construcciones
Tlalpan, predominan los
edificios de dos niveles, resaltando <=olamente el
Banco Comermex, a wun lado de la gasolineria, EI1
boliche Tlalpan, pot su volumen, &1 anden del Tren
{igero sobre el camellon central de 1la Calzada de
Tlalpan y el conjunto de edificios formado por el de
la Secretaria de Hacienda, el Banco Nafinsa, la
Clinica del IMSS y algunos tomercios mas al Norte.
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b} Zona Habitacional.

de’ San

Corresponde propiamente a la colonia
Lorenzo Huipulco. En esta zona existe una mezcla de
viviendas con industrias, ademas de tener
caracteristicas de pueblo, que se reflejan en sus
callejuelas Y callejones, algunas de ellas
empedradas y otras asfaltadas. Estas calles son de
seccidon reducida y no cuentan con guarnicidédn ni

banqueta. Los callejones que cuentan con empedrado

no permiten altas velocidades vehiculares, por lo
que la gente puede caminar con tranquilidad en
#stos. For 1o reducido de dichas calles, es
imposible el estacionamiento lateral. A pesar de
esta estreche:z, por la poca altura de las

edificaciones nc se siente reducido el espatio, vya
que en su maycria son parametros que no rebasan  los
tres metros v las casas no mas de dos niveles.

En las casa predomina el macizo sobre el vano;
su textura es rustica y la mayoria de =sllas tiene
aplanado con color. For el acabado de las
construcciones s2 deduce gue es un asentamiento va
consnlidado desde hace alguin tiempo.

Lo gque caracteriza & la colonia como pueblo es
que las viviendas no tienen un alincamiento regular
Y delimitado, vya gque en algunos c=zs0s las
construcciones se& remeten y otras salen creando
calles estrechas, ademas del tipo de acabado con el
que cuentan las fachadas de las casas, asi como las
colores utilizades.

Por otra parte, aungue es una
encontrar poca altura en las edificaciones, ya han
empezado a’ 'surgir edificios en condominio, de hasta
seis niveles, en varios puntos de la colonia.

constante



Asi mismo, se encuentran talleres, algunas

bodegas e industrias, todos ellos inezclados en la
zona habitacional. Algunos de estos ocasionan
problemas, como es el caso de las bodegas

refresqueras, que al circular sus camiones por  las
calles estrechas obstruyen el paso, creande ruidos,
cantaminacidon y molestias a las personas que iven
2n esta colonia.

c) Vegetacidn.

Coma ya se ha visto en capitulos anteriores, la
vegetacidn es una de 1os elementos mis  importantes
gentro de la imagen de la =zona, dado que
tradicionalmente se ha identificado & Tlalpan come
un gran pulmén verde de la Ciudad. En algunas partes
la vegetacion predomina, tanto por su color como por
su textura, es conveniente utilizar las
recomendaciones de disefic por cada especie vegetal
que se describen en el capitulo de aspectos fisicos,
a fin de lograr el maximo aprovechamiento de sus
cualidades esteticas.

4.3.3. Diagntstico.

"El Hombre Y el habitat funcionan
conjuntamente; a medida que el hombre se multiplica
y su tecnologia domina la tierra, la organizacidn
del suelo se hace m&s impartante para la vida*
(Kevin, Lynch).

En cierta medida, al evoplucionar el hombre,
tambien evoluciond su entorno. Asi, por ejemplo, 1los
conflictos viales que se crean en la zona se deben a
muchos aspectos, uno de ellps es la creacién del

Estadio Azteca, que trajo consigo la ~aparici¢ﬁ de
comercios ambulantes, puesstes callejeros.  .y'i-la
necesidad de mejoras viales.

El hombre permite y fomenta estos cambios enb su
sitic, ademé&s hace uso de ellos, de lo contrario, la
zona tendri otras aracteristicas. Como ' ejemplo
tenemos a las tagueries improvisadas sobre la
banqueta, gus no existirian =i la gente no hiciera
uso de ellas. No debe perderse de vista gque el uso
de la zcna no es local, puesto gque llega gente ' de
diversos puntos de 1la Ciudad, por ser, la Glorieta,
un lugar de paso, transhordo y reunién. :

La gran afluencia de camiones de Ruta 100,
colectivos, taxis y vehiculos particulares, hace del
conjunto wun nodo, donde la gente sube y baja  de
estes transportes en cualgquier sitio, no respetando
paraderos, estacionandose en doble +ila, creando

" tapones viales ruido basura vy contaminacidn | en
y s

general.

Los usuarics son una parte muy importante de  la
imagen urbana, ya que, ademas de crear
concentraciones masivas, son los responsables del
deterioro de los demas elementos, con su ir y venir
a diferentes sitios Y sus desenvolvimientcs
spciales.

Por dtimo, como ya se menciond, San Lorenzo
Huipulco tiene una imagen de pueblo, imagen que ' es
importante conservar debido a que representa una
isla de +trangquilidad denitro del movimiento intenso
de esta gran ciudad.



4.3.4. Prontstico

A continuacioén se enlistan las principales
acciones a desarrollar para mejorar la imagen urbana
de la zona de estudio.

1.) Definir la zona de vialidad del area de
estacionamiento y de lugares para el ascenso Yy
descenso de usuarios de transportes coclectivos, de
tal manera que se reduzcan los conflictos viales.
Las bases de celectivos se tendrdn que reubicar,
dandoles un adecuado tratamiento para que no
deterioren la imagen de la Glorieta.

2.) Remodelacidén de la =zona- En ella eiiste
diversidad de calles, ya sea peatonales o de
Circulacidn vehicular. Ge proponez  la unificacidn en
las calles pzatonales, generalirzandoc e! empedrado o
adogquinado. conservando su estrechez., tedos €stos
elementos propios de imagen de pueblo. Tambign se
prepone en la colonia San Lorenzo Huipulco unificar
las texturas gruesas con colores llamativos Y
alturas de uno o dos niveles.

3.) Unificar la zona comercial. Una forma de hacerlo
es colocando los anuncios & una misma altura vy
utilizando un mismo tipo de formato, como sucede en
Coyoacan, en donde todos los anuncios y edificios
tienen un caracter colonial. El mismo procedimiento
se puede seguir en cuanto a texturas y colores.

4.) Vegetacidn. Por tersr la =zona un 2lto indice de
circulacién  wvehicular, 1a contaminacion es muy
elevada. For tanto, se prapone vegetacion resistente
a ésta. También es importante sefalar el cuidado en
su disefo, pues es muy Gtil para los espacios
abiertos y relajantes gue se planteard mas adelante.

S0

3.} Reubicar el mercado de comidas y puestos
semifijos. No se cuenta con un lugar especifico para
colocar los puestos semifijos. por tal razon, se
propone  una mayor organizacién, ma&s limpieza, un

csolo tipo de 1local y que no invadan zonas de
estacionamiento, para asi lograr una imagen mas
ordenada. En este punto, cabe mencionar la
posibilidad de absorber parte ds estos comerciantes
ambulantes en un mercadec publice, a0n mas, se
facilitan las cosas, puesto que =2n la zona ne existe
ningun mercada vy, por lo tante, 2l crearlo se

resuelven dos problema2s a 1a vez, 21 de despejar la
zona de comercio ambulante o semifijo v el de lograr
abastecer a la Colonia en forma md&s adecuada.

&.) Darle una imagen agradable a&al camelldn de
Tlalpan. Esto se puede lograr incrementando la
vegetacidn enistente y  su mantenimiento, propiciando
zonas de estar, conservando las fusntes nistentes
para dar una sensacion de tranguilidad.

7.) Remodelacién de 1a plaza. S=2 propone desaparecer
la cancha de baloncesto existente en la plaza, pues
su ubicacitn esta en disonancia copn les elementes
existentes a su alrededor, va gue suiste una iglesia
y vialidades primarias; por tal motivo, se proponen
Tonas verdes, con arboles frondosps para que sirvan
de colchdn contra el ruido vy elemento decorativo =
la zona.

8.) L.a Glorieta debe ser modificada para adecuarla
21 paso del tren ligero. Su remodelacidon debe ser
tal que permita su funcionalidad, sin perder
relevancia en la zona.

%.) Acciones propositivas para la Delegacidn.
¥ Un tipo de formato comertial en anuncios. !



¥ Reforastar los espatcios abiertos'y vias publlcaSr

en toda lz Delegacidn.

Mejorar las circulaciones vehirulares.

Abatir el deficit cualitativo de vivienda en laS

sonaz gue lo regquiren.

% Regularizar asentamientos urbanos. .

¥ Limitar el nimere de niveles en Ins edificins,
alrededor de la Glorieta, a un maximo de cinco.

S

10.) La elaboracidn del
arquitectonico que sirvas como punto de partida para
la reordenacidn de la Glorieta v del pusblo de San
Lorenzo Huipulco, acemas de que funciane
complementanda 2 la mayorie de eactividades gue ahi
se realizan.

En conjunto, la qus s=  pretende 2s  una
reordenacion de la zona, darle una nueva imagen.
Actualmante, se caracterita por la basura, 21 ruido,
el intenso movimiento, el crecimiento rapido vy
desordenado, peto scbre todo por haber perdido su
identidad. De gar un  punto caracteristico y
atractivo de 1l1la Ciudad, se ha convertido en un lugar
frio e impersonal, gue no motiva 1a convivencia
entre sus pobladores, ni representa para e}l resto de
lps citadinos un lugar de intergés.

Es por esto qQue las acciones a ejecutar,
mencionadas anteriaormente, llevan 1la finalidad de
dotar de una identidad al pueblo y a 1a Glorieta de
Huipulco. Sin embargao, de realizarse todas ellas
sin un elemento arquitecténico coardinador,
llevarian dentro de poco a gue éstas pasaran  al
alvida, o, peor aun, gque no tuvieran ningun sentido
o razon de ser.

L.as caracteristicas de este elemento

proyecto de un elemento

arguitectdnico estarian dadas . por. las condiciones
mismas de la zona, las cuales se han identificado y
analizado a io largo de este estudio. R
I
fAsi, por ejemplo, vimos que es . necesaria la
creacion de un  mercado pablicc, pues de esta ‘manera
se splucionarian las deficiencias de abagtbfen San
Lorenzo Huipulco, a la par de que se ' podrian
erradicar. 21 menos en cierto grado, el comgrcio
semifijo, gue ocasiona graves problemas. U

De igual m@ners, observamos que la :reaciOn del
Estadio Acsteca vino a significar un elemanto de
cambic gue trajc censigo la aparicidn de vialidades,
estacionamientos, medios de transparte,. comsrcio.
2tc. A la egparicidn de todas estos elementos,
podriames agregar la edificacidn de un hatel, que
seria un objesto adecuado pera utilizarla comb

. elemento coordinador de la reordenacidn de la’ zana

Y, a su vez, su usg estaria Jjustificadoe por
encontrarse en una arteria de entrada a 1la Ciudad y
por su cercania 2l Estadio A@rteca, ademds | de dar
servicio a la -ona de haspitales, que s  encuentra
cerca del lugar, lo gue daria un caracter ‘secial y
familiar.

tro eiemento arguitectdénico adecuado para ser
insertado en esta zona, seria un edificio de
oficinas, puesto que sisten las condiciones
adecuadas, especialmente en cuanto a accesg se
refiere, pues se cuenta con vias de comunicacidn vy
mediogs de tfransporte importantes Hay gue recordar
que debido a los sismos de 1985, se  derrumbaron
varios hoteles, lo cuz2l significd una disminucidn en
la capacidad de cuartgs instalada en la Ciudad,
provocando un deficit en el servicio y en cuanto a
las oficinas se tuvo la necesidad de encontrar



pspacios adecuados y funcionales que permitieran la
realizacidn de sus labares.

Consideramos gque algunos de estos tres objetos
arguitectonicos debe ser el adecuado para proponerse
en €1 4&rea vy del cual deben partir los demés
elementos de reordenacidn.
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OBJETO ARQUITECTONICO.



CAPITWULO 1.

DETERMINAGCION DEL. ELEMENTO ARQUITECTONICO
A DESARROLLAR .



A 1o largo de toda la investigacitn, se  fueron
desprendiendo caracteristicas claras de les
diferentes problemas urbanos de la zona de estudio,
gu= condujeron &l endlisis vy a a propuesta de
puntos bien definides de trabajs, y qus me dieron la
cportunidad ce elegir un tema arguitectonicoc gque
cumpla con  algunas de las necesidades de la
poblacitn del Puebloe de Huipulco. Una de las
demandas m&s significativas detsctadas, y que, desds
el puntp de vista social, tiene meyor impactc y debe
ser atendida, es la creacion de un Hotel de cariacter
familiar gque atenderia no sclamente las necesidades
de 1la zona de Huipulco y 31 &rsa Metropolitans,
sino, también, las de la poblacidn que viene del
interior de= la Repiblica.

El pueblo de San Lorenzo Huipulco == localiza a
unos cuentos metros de la Calzada de Tlalpan, a la
altura de la Glorieta que leva el mismo nombre del
pueblo (Glerieta de Huipulco), gue 2 su  vez, se
lozaliza aprorimadamente a un poto mas de dos
iildmetros dge distancia de un conjuntc de hospitales
de especialidades gque da servicio a la poblacion del
FPais. Tambign, a mads o menos la misma distancia gque
2l conjunto de hospitales, s encuentra el Estadio
Azteca. Estas carzacteristicas de ubicacidn  traen
como consecuencia el movimi=anto temporal de
poblacién de les diferentes punteos de  la Nagisn 2
esta zona de la Ciudad de Maxico. La existencia de
un Hotel familiar cubriria parte de las demandas de
hospedaje desprendidas de ips servicios de
hospitalizacidn ofrecidos en esta =zona, asi comoe
podria brindar atencién a eguipos de foot-ball v
fanaticos gue participen en los torneos en el
Estadio Azteca y que por cualquier razon tengan gque
pasar la noche en 1la Ciudad. Ademds, el Hotel

quedaria ubicado en una zona decalta vcirculacidén,
tanto vehicular como peatonal, por existir. . la
confluencia de  importantes arterias. . de :
delegaciones de Coyoacan y de B
cercanps a la Glorieta.

ta creacitn de un hotel en
particular, tien= una ventaje mas. = ]
cualidades formales y espaciales . mismas
provecto. a unz buena eleccién del terreno.
valor comercial del inmueble por su cercaniaco
Czlzada de Tlalpan, la propuesta del Hotel en. .=
aresa de Huipuleo representa una"z Excéléntg
oportunidad para replantear la configuracidn.. urbane
de la zona, tomando como elemento retrdenador.-al
propic Hotel. 4 i

La Glerieta de Huipulco, vy 2n =i tode elyéreaL 

se distingue por su vegetacién,: “lo que’'la hace
valor estético y ambiental. En los altimos aios;
vegetacion de la zona ha sufrido. un grandete
debido a, entre otros factores; 1 3
planificacion - de crecimiento © urbano,
que, infortunadamente, carece :dell espirita
conservacitn ambiental y de :la ‘tonciencid

fundamental del paisaje en - -'la’ imageni
equilibric  ecoldgico, &  incluso en e
comercial de la zona. :

a1 proponer al Hotel como  un. elemento
arguitecténico fundamental de 1a Glorieta, ; el
atractivo visual vy comercial de 1la zona podria ser
elevado considerablemente, 1o que redundaria en : el
beneficio, tanto de los habitantes del Fueblo : de
Huipulico, como de los comerciantes del area —de
influencia. Este valor estético y comercial se




acentuaria atn mds mediante 1la reconstruccion .de e
paisajes con mayor vegetacidn, por lo que habria . !
fuertes motivos para la formulacidn de proyectos de

reprdenacidn conservaciocnistas. ’




CARPITUL O Z. CARACTERISTICAS GCGENERALES
DEL OBJETO A DESARROLLAR.



Los requerimientos particulares detectados en
la zona de Huipulco dan forma a las caracteristicas
de los servicios gue el hotel debe prestar. Para los
usuarics relaciocnados con el conjunto de hospitales,
3 necesario un  inmueble que brinde alojamiento
familiar. E1 hotel debe reunir las atributos
adecuados para que este tipo particular de usuarios
puetta encontrar cenfort y tranquilidad. También se
exigiria la existencia, ya sea dentro del hotel o =n
las tonas proéximas & éste, de servicios (tales como
un lobby bar, un restaurante vy una zona comercial)
gque eviten gue los usuaries tengan que recurrir 2
otros espacics  para satisfacsr sus  necesidades.
fdemas, el hotel debe sstar ubicado en un lugar que
azsgure un pronto traslado de los husspedss hacie el
centro de hogpitales.

Otro  tipo de usuari que recurririan al hotel
serian aguelleos gue proviensn desde el interior de
la Repttblica a #sta zona debido a los eventos gque se
realizan en el Estadio Axteca. Resulta también de

76

amplia probabilidad gue los lugarefhos ocasionalmente
requieran de servicios hoteleros, ya sea -de
hospedaje o del uso de bar o restaurante.

Tomando en consideracidn a los diferentes usuarios
que harian mayor uso del hotel, recomendamos una
categoria de cuatro estrellas y una dotacion de 1350
cuartas. Esta recomendacion, ademas de estar
sustentada en el analisis de regquerimientos arriba
detallado, hace eco a la sugerercia de FONATUR en
relacidn a las caracteristicas hoteleras gue mejor
=2 adecuan al tipo de poblacidn gue acude a la zona
de San Lorenzo Huipulco.

Al realizar un recorrido dentro de. la zona de
estudico v en las partes circunvecinas & @sta, se
encontrd que las categorias mas comunes . de hoteles
son de una, des y itres estrellas, hacigndose méas
evidente la necesidad de la construccion de-.un ‘hotel
de cuatro estrellas. i halE
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.



Para la elaboracién de este :apitulb,*'fsé
consultsd Yy apoya en datos manejados - par:.la
Secretaria de Turismo ({(SECTUR) y por el

Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR).

3.1. Requisitos de servicios para obtener la

categoria de cuatro estrellas.

Fara 1la obtencidon de la categoria de cuatro
estrellas es necesarioc cumplir con 1los requisitos
que FONATUR sefala. Es importante

categoriz no va en funcién al ntmero de cuarios que .
tenga el hotel, sino al servicio que presta. Fara
cbtener la categoria de cuatre eztrellas es

necesario cumplir por 1o menos con 71 de los 76
requisitos gque & continuacion se enlistan:

I. Superficie de habitacidn.

1. Cuarto doble con cleset. 21 m=.
2. Bahos sin contar ducto. 4 m=.
TOTAL

F. Escritorio cdmoda
4. Silla o taburete.'
S. Buro.

&. Closet con un metro de'. frente
7. Puertes de un metro.‘

B. Portamaletas de un metro.
?. Cortina frescura o gas.
10. Cortina

11. Aire acondicionado,’ unidad” 1nd1v1dual de venta

o aire lavado. ; SR i Sl e

Fondo

destacar que esta

12,
13,
14,

L 15,

III.
23,
24.
~—l-
26&.
27.
zs.

4.

IV, mumnrn Y cara:tur-stlhas de acces

35,

35

L 37,

78

Televisioén blanco y negro.
Misica ambiental.

Telefono en la habitaciodn por operadnra.
Interruptor de escalera en acceso al cuarta Yy
en la cabecera de la cama. :
Iluminacidn en cabeceras o burod.

Iluminacion en tocador.

ILtuminacion &n bafe.

Servicio al cuarto de alimentos y de bnbldas
durante 16 horas al dia.

Directorioc de servicios. S
Mirilla y paloma de seguridad en puerta de
acceso en cuarto. i
Instructivo de seguridad en cuarto.

Instalaciones sanitarias en habitacidn. |

Tapete antldarrapante.vk R gl
Cortina. REETEEE St O
Lavabo con tocador.: L
Espejo a todo lo ancho! dEl lavabc. fEy

Fortarrollo daoble o portarnllo con . repues;a.
FPortapafiuelos o paruelaos desechables.
Contactc. : R Ennae, Lo
Indicador de veltaje. = PR f
Agua purificada o enbchellada.“v L
Dos toallas grandes. :
Dos toallas medianas.
Tapetes de fe2lpa.

Elevador de huaspedes (1 por cada 170
cuartos). E
Capacidad de ocho personas.
Elevador de servicio.




5&6. Flanta de emergencia can capac déd‘p;ka

V. Caracteristicas del area de recepcibn - y. - iluminar areas pubices. :
administracion. : 57. Equipo purificador de agua. - ; f‘
L e : 8. FPlanta dez tratamiento de aguas r051dua es. .
Vestibulo {lobby). R : 59. Roperia por piss. ’ o : i [
Recepcidn. ‘ ‘ AR SR 50. Escaleras de servicio. e . )
Caja separada de mostrador de recep: i an £1. Vestidorez de empleados. BRI e i
{tnicamente con mis de 200 cuarics en el &Z. Bafins de emplesadeos. :""" = ﬁ g i
hotel). . : 4£3. Comedor de emplezdope. L

41. Caja individual de s=guridad.

£2. Cambiz de moneda.

£4Z. Servicic de registro y recepcidnn doﬂ
(Unicamente con més de 200 cuartos-en el
hotel). e

44, Sistema de reservaciones.

45, Servicic de correoc.

44, Teleétenos puplicos.

1
2

44. Puerta de servicio, andén y estlba.
3. Alberca.

Viil. Arezs comproizles.

&&. Regalos y tabagueria
&7

Agenciz de vizjes

47 . Restaurante-cafets 70. Alarma ueneral :

48. tobby bar o bar. 5 : ! . 71. Sabinete con manguera.
49. Saldn de bangueiesy convenciones (unicamente: 72. Exntinguidores.

con m&s de 250 cuartos.en elihotely bl - 73. Reserva cisternas contra

S0. Sanitarios en éreas publicasii. " 74. Manual de emergancia para personal.

. 75. Uniforme para gersonal con cantactc al i

i piblico.

bl

VIi. Bervicios

e instalaciones complementaria
recreativas. TR

X.: Servicios de mantznimiento y conservacidn.
51. Servicio madicc. )
S2. Servicic de estacionamiento.
53. Servicio de lavanderie y tintorerial

76. Taller de mantenimiento gnnnral.

S4. Planta de emergencia con czpacidad. para' . i » :
iluminar pasillos. S e % [.f{;‘ ;
S5. Flanta de emergencia con capacidad para S : A@
iluminar accesos. : 14



3.2. Superficie de areas.

Las ciguientes areas estan dadas en funcion de 1la unidad bacse, gque es el éu;}tb;
estacionamiento, cuya capacidad esta dada por metros cuadrados construidos del hotel. . iitn

AREA ELEMENTO

Partico de acceso
Restaurante

PUBLICA

. Bar

‘- ,LDbbyf’
, L
. Vestibulo!
|

SERVICIO ’Egtaéiphahieﬁto‘

tabagueria -

COMPONENTE

36/ asientos’ individuales,S
mesas " bajas,. | & lamparaside;

MOBILIARIO

15 mesas con cuatro  sillas.
11 mesas corridas para;;

personas c/u. Mesa de buffe
te, caja, 3 estaciones de
servicio.

© 10 mesas bajas con 4 sillasy
© 1 2 mesas corridas’ para’ 4/ per

sonas c/u. Barra de servitio

burg;:jardineras.

CIE




AREA ELEHENTQ

Cuarto de maquinas

Rafios y vestidor
empleados

Lavanderia vy
Tintoreria

COMPONENTE

Area de
instalaciones

Sefe de
mantenimiento

Badega de
Refacciones

Bafos y ves—
tidor hombres

Bafos y ves—
tidor mujeres

Reloj checador:

Arsa de clasi— ¢

ficacidn

Area de-lavado s

Area de secado

[ZHNE.

3°WC, lavabos,
" banca, lockers:

MOBILIARIO

2 calderas mayores, 1 tangue
hidroneumatico, tanque agua

calisnte, 2 cald=ras menores,’

1 tanque vapor 1 tangque - agua
caliente,. bhombas, bomba contra
incendip, subestacion. planta
de emergencia.

Escritorio, sillon, mesa de -
dibuic.

WL, 2 :mingitorics
‘regaderacs £ -1

Anaquel de tarjet;
reloj checador.
Mostrados de recepcion;ic
tillas de clasificacion.

C

lavadoras, 2 centrifugas

.2 secadoras.

g1

- SUPERFICIE



- i
AREA ELEMENTO COMPONENTE - MOBILIARIOD . SUPERFICIE
Area de B 2 costureras, 2 mesas .de plan~
planchadoiy . ' . chado 'al vapor, ‘mesa de entref], g
costura o i

ga.

7 Recepcién v entrega, 1 mesa

RopEEia central :
. : 1 illa,‘anaqueles‘de,guarda'D}

Roperia por piso —tm
Taller de E : : Cefraj-ro
mantenimisnto R Eléctricao.

Carpinterc
Plomero:

Almacen general’ .0

‘Anaqﬁélés.

‘1 escritorio, 1 silla, 1 bas- i § P
cula, 1 mostrados de entiega.: L1108 m= [

Comedor empleados
; nas c/u. Mesa y charaolas de

= : [
7 mesas corridas para 4 per-— .

\
servicio. !

Cocineta Estufa. 40.5 m=



AREA

ELLEMENTOD

Cocinz

COMPONENTE

Consumo diario

Area carros de
servicio

Guardado de
loza

Guardado de
especias

Chef

Lavads de ocllas
y carros de

servicio ,
Preparacion de
verduras, fru-

tas y legumbres -

Freparacion de!

carnes.

Preparacion de
panes y pastas

Fuente de sodas
y oficina.

“Tarj
‘.mesa cortes . finos

MOBILIARIO

Anaqueles y refrigerador.

Carros para servicio a cuar—

tos.

Cuzrto con repiseros.

Cuarto con repiseros.

{gestritcrib;

1 sil;al“

2/ tarjas, area ‘d.E"EéC'adD, ibo=

te ‘de’ basura,

. rolas;

s Areai.der  seleccion;

Mesa deamasar, horno:

preparacion de jugos.

mesa para cha—..

: ‘ a ‘j a, ,

grueso

Mostrador, maguina de cife vy
refrescos, mesa y.silla para

drdenes.

bote basura’

a3

SUPERFICIE



AREA

ELEMENTO

Bafos publicos

Administracion

COMPONENTE

L avado de lozs.

Coccion.

Bafinos de hombre

Baros de mujer:

Gerents y
Secretaria-

Subgerente

'Reservaciones

Conmutador

Retep:iﬁn

Contador vy
Secretaria

MOBILIARIO

Recepcidn, bote de basura, ——
méquina lavadora, .2 tarjas, —
secado y entrega.’ ;

)

4 guemadores, =

mesa de trabajo,:

try.

chiveros.

2 escritorios,”
archiveros.

SX

“:Y

Conmutador, silla,’equipd de .

sonido ambiental.

Mostrador, cajas de seguridad

2 escritorios, 2
archiveros.

sillones,

. 105.5 m=

84

SUPERFICIE

32 m=



AREA

ELEMENTO

Patio. de maniocbras

COMPONENTE
Auxiliares

Caja

Computadora

Fapeleria

Jefe de alimen-—
toz y bebidas

Jafe de personal

Bafo d= mujeres
Bzf0 de hombras

Area patio de
servicio

Andeén de des—
carga

Control de ac~.
ceso :

MOBILIARIO

4 pscritorios, 4 sillones, . —..
archiveros.

1 escritorio, 1 sillé,’ caja
fuerte, wventana de seguridad

para pagos y envigs de dinero.

Computadora y silla ﬁéra‘npe—
rador. S . Reh

Fotocaopiadora y ;naqug;esH

1 escritorio,:
sillas.

1 escritorio; -
sillas.

SUPERFICIE




AREA

FRIVADA

ELEMENTO

Habitaciones

COMPONENTE

Habitaciaon i~
po individual

Hebitacion ti-
zo doble

Habkitacion sui-
te individual

Habitacion sui-
te doble

MOBILIARIO

Cama individual, 2 burds, -—.
czpecera, maletero, TV, to—

cador, taburete, mesa, 2 -
sillas, closet y bafo.

2 camas, 2 burds, cabecera,
maletero, taburzte, mesa, 2
sillones, cles==2t y bafo.

Misme meobiliario habitacion
£ipo individual.

Mismo mobiliario habitacidn
tipo doble.

8

SUPERFICIE -



S3.3.~ Relaciones entre areas.

Las siguientes relaciones fueron cbienidas de FONATUR, y nos indican 21 tipo de relacion gue debe existir
entre los diversos locales del hotel, loz htespedes y el personal administrative y de servicio. o
AREAS PUBLICAS

LOBEY E R

f
A B LOBEY HAR

A BB RESTAURANTE

BECCCCCC ESTACIONAMIERTO

AEBEBCLCCECLC REGISTRO &

ACCCCCCCA GERENCIA 7

CCCCCCCCCC ADMON. Y CONTARILIDAD

CCECDPCCDDCCA CONTROL

CCA4aDCCDDDCESD COCING

CCCPCDCCCCCAR VEEBT. Y ZANDS EMPLEADDS

DECPCCCDCCEEAE COMEDOR FERSONAL

CCCCDCCDDCEACCC BODEGAS Y ALMACENES/SERVICIOS
DCCDCDDDDCARCCCLE ROPERIA CENTRAL ;
CCCCCDCDDECEBECEERCCESC CUARTOS DE MARUINA
CCECCCODDODDEBECBOGLDEC  TALLER DE MANTENIMIENTD
CCCCELCCCCDCCABEBCEHEARDS ANDEN DE SERVICIO
BCCCAAACCCCECCDDECCECCC CUARTODS Y SUITES AREA CUARTOS
DDDDCCDDDPDEBCCCCECCCA ROFERIA DE PISO
BECCCCCCECLCEDRBRECDNDDELDCEAA  CIRCULACION BUARTOS

D

RELACION DIRECTA B RELACION A TRAVES C RELACION INDIRECTA D N0 EXISTE
DE OTROS ESFACIOS RELACION
OFERATIVA

NI CONTACTO
E . O FISICO



J3.4.— Superficie de terreno.

superficie de terreno
cual, FONATUR
terreno no sea mas del 1Q%
En mayo de 1987,

4 estrellas

un calculo, recomienda que
del valor d= la

construccién. construccion

estaba alrededor

$266,000.00 el valor de los terrenos con

12,634.42 m= DE CONSTRUCCION $ 266,000.00/0= .-

$ 3°360°7535,720.00

% 336°073,572.00 % 100,000.00

3.5.— Eleccidn del terreno

Fara poder realizar
manera mas precisa,
de factores que

una eleccidn de terrenc de
ratomar una
s0on cruciales para
del hotel en la zona de Huipulco.

El lugsr de
reunir atributos como
vialidad primaria

construceidn del futuro hotel
el estar contiguo
incorporado

difusidn. Ademas,

88

frente a la calzada de Tlalpan, estaba en
$100,000.00 pesas/m=. Asi, para obtener la

superficie del terreno, se multiplican los m=
construidos totales del hotel por el precic por m=

de construccion, obteniéndose el costo total. De
este costo total, se toma dnicamente el 10%Z para el
terreno. FPor ultimo, dividimos ese 10% entre los’
$100,000.00 por m@ de terreno, para cbtener asi 1la

superficie total del terreno.

% 3°360°755,720.00

13367 075,572.00

= .. 3,360.76 m= DE SUPERFICIE DE TERRENOD

seria, por le demas, deseable que el Hotel,  en
virtud de su ubicacion, irrumpa en la canfiguracian 
de la Glorieta de Huipulco de forma gue . osdo
construccidn quede comprometida y armonizada con ulé“
necesaria reardenacisn de la propia Glorieta. ;
b

Son muy variados los  tipos de lote y el nﬁmerdf

de &stos gue existen en San Lorenzo Huipulco. Muchos
ce =llos, por ubicarse dentro del pueblo, no :uentan
con una rapida comunicacién a las vias primarias, 1o
que implica un traslado tardo hacia los puntos i mas
concurridos; . ademas, no cuentan con un suelo




comercial que les pueda impulsar Vy" dar . mejor
difusidn. !

En realidad, la eleccisdn ce restringid & dos

terrenos gue, por principio, se ajustan

satisfactoriamente 2 las limitantes arriba

mencicnadas. Uno de los terrenes (T-1) .se” ubica

haciendo esguinx con las calradas de Tlalpan,

fcueducto y  cz2lle San  Juan de Dios, en - &l estd
[

construida una &escuela prima ia, una subestacidn
eléctrica fuera de usa, unz apateria y un - terreno
baldic. E1 etre terreno (T—II) tisne una zona de
maniobiras wvehiculares que presta servicio: a una
clinica médica, talleres mecinicos y de servicic,
una pension para auctomoviles y  un terrzno baldio.
T-:1 tambien se ubica en la c=l-;da de Tlalpan,
aungque, a diferesncia de T- no. se encuentra
proximal 2 =lguna otra via vehi:ular importante.
{ver dibujo No. Z1 al final del capitulo.}

Despuas de haber considerado con meticulosidad
las cualidades de ambos terrenons, - lleguéi-a - la
conclusién de que T-1 o5 el terreno mids  conveniente
para construir =1 hotel. o AR

Tanto T-1 cemo 7T-II estan embebidos i en..’la
Glorieta de Huipulco, cuentan con el access directo
a vias (calzada de Tlalpan) que garantiza 'el’igronto
traslado hacia otras zonas de la Ciudad {(un punto de
fundamental importancia es que la calzada de Tilalpan
permite una rapida comunicacién | con la zona
hospitalarial.

-89

Sin embargao, 1la modificacidn de T-1 condu;iria
urbanecs mas valiosps "y

a mejoramientos
significatives que la modificacion de  T-Il...La
subestacién =léctrica de T-1, ademas de estar’ ‘en
total desuso, es usada como basurerc por . los
colonos, situacion gue dafia  profundamente 21 yvalor
estético de la tona. For otra parte, la

espacial de diferentes usos de suelo,que no es
recemendable por no cumplir con  las necesidades
urbanas de sus pobladores. La localizacidn de 1la
ptimaria es totzlmente inconveniente; los sscolares,
al estar en contacto directo con la calzada .de
Tlalpan, estan expuestos a cmntaminac*cn por ruido’ v
emisiones tdwicas, y 1os vehiculos qu circulan por
la  Calzada representan un peligro canstante. ta
Zapateria tendria una mejor ubicacisn mercantil si
se incorpora al érea comercial del Hotel,
ctorgandole prioridad de elegir su  propic local para
gguir ofreciendo sus productos, con las ventajas
que representa el contacto permanente con:gentes ' de
recursos mas altos. :

En 1z gue respecta T—-I1, parece no. tener
mayores prablemas de usna de suelo. Los - talleres,

tanto comp  la pensién y =1 patioc de maniobras,  se

encuentra considerablemente bien ubicados por | la.’’

demanda de sus servicios. Aungue es probable gue . en
un futuro estag condiciones cambien, hoy  no
representan dificultades de peso, como 2n 2! caso  de
T-1I. Asi pues, considero a este wltimo como el " mas
adecuado para asentar al hotel proyectado.

subecstacidn -
esti ubicsda dentr de una &rea comercial, mezcla:
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CAPITULO CUaTRG. — REORDENACION UREANS
DE LA GLORIETA HUIPUL.CO

Y DESARROLLO DE LA

FROPUESTA ARQUITECTONICA -



4.1. Reordenacién de la Glorieta Huipulco.

Como ya hemos indicado, la Glorieta de Huipulco
23
importantes delegaciones de la Ciudad de Mewxico:
Caypacén, Xochimilcao y Tlalpan.

La Blorieta regne una searie de caracteristicas
muy especiales. S  ubira =n una via de comunicacien
primaria, en donde la afiuencia vehicular, el
contacts can medics de transporte, asi compo la

conenitn con atras arterias, ie han convertido en
una zgna comercial importante. Fers esc no es  todo,.
aungue tiene deficiencis de p=Eso en zuanto a
planeacidn wurbana, vy el detericro de su imagen
avanza rapidamente, se caracteriza par una
peculiaridad adicional: la zona de Huipulco cuenta
con una dotacidn considerzables de arboles y 4dreas

verdes gue contribuyen notablemente =2 formarle una
imagen urbana con  caracter prosis, imagen gque ademas
tiene implicaciones importantes en el valor
camerczial de los tervenos aledafics & la Glorieta de
Huipuleco. Infortunadamente, hoy dia la contaminecidn
ambiantal y el descuido eccldégico ponen en peligre
esta ultima cualidad que casi cualguier ctra zonz de
la Ciudad envidiaria, peligro gus si no s suenta
con el debido cuidedo puede caugar dafos
irreversibles al ambisnte, vy #ste, a su vez, afecte
notablemente los intarezes de @sercadeo del! area de
Huipuleco. Es necesario la concientizacion del
problema vy de 1o que representa a ctorto y a largo
plazo para el comercio y la salud de sus habitantes.

crucial como punto de  comunicacien  gntre tres

72
Es de vital importancia considerar a . la
Glorietas de Huipulcm dentroc de  un  proyecto | de
reajuste urbana, analizandeo los azpectos 6aés
importantes -anteriormente mencichados, Vv - retomanda
punto - por punto los  factores que-.dieron caré;ter
propio a esta zona en particular. S

Para poder proponer un ajuste integral dé los
objetos que componen la  configuracion ambiEd:aM- an
fus reguisito indispensable ratQmé%' ia
eléméqtdS‘ﬁ‘que

la Blorieta,
descripoisn general de igs
interaccionan en 2l area de estudio.

Como politice fundame=ntal - pars
de la Gloristz, propongoc que £sia sz
ser principalments pestonal, teniendo andadores
adecuados para e} estimule de pessos 2 pile,l de
prefarencia agoquinados, dotados de los

sefialamientes  preventivos necesarios  para proteger
la integridad fisica del peztdn, y ambientados. con
una profus: v armoniosa  vegetazidn. En cuanto a
vialicad vszhicular, es pretendids la construccion de
pasps frances que crucen la Glorieta, con  carriles
perfectamente marcados y seSales’ gus - prevengan al
conductor cagn  anticipacién la entrada = una zZona
peatanal. . v

. En el reordenamients de 1a ‘zona de Huipulén, es
necesario poner particular:-énfasis en el elemento de
la vegetacion. - Una adecuada reforzstacion
contribuiria.‘a/ disminuir . significativamente la
contaminacion. por.ruido, “ademas de, como ‘va he
mencionada; aumentar: el valor estético y- comercial
del hotel 'y de:'la . zona en’general. ;
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4.2. Descripcidn del proyecto arguitecténico.

tas caracteristicas en detalle +fino del hotel
rasponden a la satisfaccidn de los requerimientos de
la pohlacion de San Lorenzo Huipulco gque fueron
detectados a lo largo de la fase de investigacian de
campo gque sustenta esta tesis.

£l proyecto arquitectonice consta de tres
partes, a saber: zaona piblica, zona de servicios vy
zona de abasto.

La =pna de servicip es agueélla en donde se
coordina el servicio gue el hotel presta a sus
usgariecs. Lps encargados de ssts ~one deben velar
porgue no  falte ningun iaplemente necesaric  para
hrindar un servicio, es5i como gus sste sea eficiente
y bisn brindado. Ellos tienen gu=2 contemplar desde
ge! funcionamiento adecuadeo d= una planta eleéctrica
hasta la disponikilidad suficiente oe utensilios de
comedor, desde el desalojamiento de basura del hotel
fiasta el tipo de trato gue losz camareras deben
ofrecer a los huéspedes. En pocas palabras, la zona
de serviciv £s la gque hace funsiohar al hotel.

La =zona de servicio ez la unica Qqgue =13
relaciona con dos zfonas. Con la de zbasto el vinculo
o8 direzto vy franco, en tants gue con la publica es
indirecto.

La Zona de abasto tisne como funcidn
fundamental establecer 21 +lujo hacia el hotel de
todas agquellas mercancias gue son consumidas en los
diterentes procescs realizados en éste, de manera
que se garantice el continuo v oportunc
funcionamiento del sistema hotelero. Esta sona

4
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controla el trafico y almacenamiento de bienes de
comsumo, Yy Se preocupa por gque estos bienes © en todo
momento se encuentren en estado optimb. :

La zona de abastn se relaciona unicamente con
la de servicio. La relacitn es directa, y  se
particulariza por la dependencia de la zona de2
abasto con respecto a la de servicio.

La zpna publica es el conjunte de espacios
fisicos bien definidos en el cual se desenvuelven
los usuaries, 21 lugar en dende 2stos son atendidog
por los servidores del hotel. El éxito de esta =zona
esta cimentado en la conjuncidan eficaz de lpg
proceses hotelerns con la calidad de la materia)
prima sobre la cual operan esztos procesos. La - zonal
pablica ez, a fin de cuentas, el espacio fisiceo en:
donde esta materializada la imagan de todo'el hotel.

Cestal

La zona de servicio constituid

siguientes elementos::
~ Recepcitn.

Tiene cama tarea
directamente al usuaric soliicitante
hospedaje; ademas, cumple
alternas gue hacen mids confg
hotel. B

La recepcidon recibs al clig
al hotel, asignandole un lugar.
hasta el cierre de cuenta  del
todos los servigios de los gque
dentro del hotel.



Fresta tambieéen servicio pestal, taxi, caja
fuarte, teléfono de larga gistancia, atiende
llamades para servicio en la habitacion, orientacion
turistica en la Ciundad, vy reservacionss zn el

interior del Pais para otres
la misma cadena hotelera.

hoteles incorporades a

lLa ubicacidn de 1la recepsidn cbedezce & una
combinacicon d= varics elementecs de costumbre que
tienen que ver directa o indirectamente con 1
atraccion de nuzstra  atencidn por leos  slemEntos
ubicados de izqui=srca a derecha, fendmenc
particularmente marcadc en pereonas  de lz

cultura occidental. De enirs e=t0= elementcs podemos
citar a la escriturs, que se caracteriza por  iniciar
en el extremo izquierdo: a la circulacion vehizular
por el lado <derecho, gue obliga &l conductor - a
precstar atencidn a sSu lade izguierde para rebasar. vy
a los peatones
cruzar la calle, entre otros de este tipo.

Adem&s de su facilidad de vbiczacidn, brinda una’
sensacion de amplitud por medio de la seccisan durea,
tomando el cuerpo numano como base. i

Mantiene una “con el
lobbhy y el

articulacion controlada
acceso, Yy directa con las

generales, ademas de tener control visual “delzss
personas  que se dirigen a hacer uso de las
diferentes instalacicnes del hotel. -

— Administraciodn.

Tiene la
los recursos
lcs delegades

encomienda de
nistentes,
para resolver

Ipgrar el buen use de
asignando presupuestaos a
las tareas especificas

i-publicas:  Ademés
‘areas

a ver primero hacia la izguiarda para

s relacien
_s=rv1c1os yila

" mismbro 'del
Tlos . empleados del
conserva.con la zona de abasto, debe ser controlada.!.

oficinas

actividades gue. se realizan en’ el
hotel. Mantiene relacionec” . publicas cdn~7empresas
privadas, proliferanda, - con ¢ : 2
conjuntas de beneficio  mutus. Es

de las diferentes

responsable de ver por &l- buen
todas 1las areas gue constituyen
como tambisn en =l

trato directo
usuyarios.

Las diferentes labores que.se- reall’an
zona en particular son delimitadas pDr Areas
y llevan =1 nombre ce lac actividades que
en las funciones del hotel.

ran la

Las &reas gue configu
gerente .ganeral;,

son, entre otras, la ds
mentes y - bebidas, cantadores ¥
de estas, interaccionan :ﬂh
‘auniliares gque sor fundamentales
funcion: de las actividades ahi realizadas.

g

3
4

=3

para =21 &rea administrativa,
articulaciones entre
zon=s - ptblica debe ser contigua,’
af su_vez controlada, teniendo acceso solamente las
pérsanas que  soliciten ser atendidas por -algun
cusrpo administrative, o, en su defecto;
hotel. En cuanto a la relacidn gue

:::{ Se . penso que

de las

barra  de recepcién;»“sl

comunicacian v continua
relacicnadas’ @ con.-el.« trats
usuario, ‘siendoc este
mejoramiento

: Ubicada detras de la
area administrativa mantiene
con las actividades
directo al pdblice
ventajnso - para el
atencidn al hueésped.

para . la mnjun‘;

esta.zona . .da:

‘ultlmo‘
‘paqlatinoy,de»;la -




~ Area de personal.

en donde se realizan la mayoriz de

Ee
preparativos necesarios para el desarrollo de
funciones especificas de los servidores de hotel.

Se compone o2 una serie de argas
interascionan entre =i, optimizando egpacio vy,
lo tanto, tiempo. Cuenta con un goptre) estricto
accesn por medic de un guardis oficial. Una ve:z
21 trabajador pasa el &res de control. se di
ropeyis, en donde l2  surten del uniferme

encamina a los d=3h) res,  Una vez aseadao,
directamente & Gchecar turno y =g dispone a
labores, qua pusden 53t desde personal
mantenimiento, pazando poit  servicips a. bhar’

restaurante.
administracion.

hasta trabajar en el area

La locaslizacidn de estos espacics se rncomlenda
en la parte posterior al edificioc, en la
Juan d2 Dies, bisicamente porgus  es ahi

encusntra el suzlo mencs caomercizl
Ademas de ser una via poco transitada,
las manichras de carga v descarga

abastecimiento d=l hotel.

~ Cotina.

Se rezliza en =1 aera de cocina la preparacidn
de 1gz alimentos que atafen a todo el hotel, asi
como al mantenimiento y almacenamiento de utensilios
necesarios para la coccidn y las actividades que se
relacionen directamente con. el preparado 'y el
consumo de los alimentos.

f_éar una, serie de conductes
a-isu- vez, - son bumbeados y almacenados  desde las;
_m&uuinas -en el interior del cuarto. i

95

areas especificas para. . la
S diferentes tipos de alimentos:
’fsopas Y 4r~turas, entre otras.

mstadm del almacen general*;de
d 1 cnmedor de empleados y1’del

"n_n‘rnce serv*:lo

protagar a; squien: .
dea’ ‘55 +1u1das ‘vitales: et
uerpa‘hnte‘ero. por,asx dncwrlq.

Estejespa:ic fisi:a‘ sn particular cobkijs la
yarial gue se .. encarga  de adstuar 'y distribuir
elementos gue se hacen fundamentales
ara‘gnnerar un mayar confart para aguellas parsonas

que: qcaan ce las instalacignes del hotel.

tos ,“1¢quLdos son  repartidos a tcdas las™
13 ltaCanES. zonas de servicio y - zones publlcas.
de muchos tipos, jleos due,

Dicho cusrio de maguinas cuenia con :alde*a:.
equipn hldroneumatzcn, subestacidn receptora; planta%

celectrica de emergencia, ademias de tener talleres de
-distintos tipos de reparacion. Se lacali:"VEn“‘la‘
parte posterior del edificio, y cuenta con un.d

acceso




amplio para poder realizar con comodidad maniobras
para la compostura o, en su defecto, 2l reemplaczo de
alguna maquina en mal estsdo.

— Estacionamiento.

El estacionamiento se resolvid a traves de dos
medios niveles, cada medio nivel cuenta con 74
cajones haciendc un total de 148 lugares para
estacicnamientn en el bhotel. Se planed para gue s2a
de autoservicio. vy tenga acceso por la calzada de
Tlalpan.

1 al estacionamientoc est2

1 ta de Huipulco, 1la cual, por otra
par le d ma al arroyoc vehicular y constituye
un partz fandamental en la intencion del lenguaie
arguitectonico que se pretende lograr.

La soluriédn del acceso
ie

basada en

ar
[t

El estacionamiento cuenta, para mayor comodidad
delos usuarios, con escaleras y dos slevadores gue

conducen . directamente al lobby v a la barra de
recepcién, o0, en su defecto, directament2 a las

habitacicnes.

La zona  de  abasto

esta constituida v de los
siguientes slementos: [

- Carga y descarga.

v ; i

Esta zona fue disefada de forma que asegurara

la suficiente amplitud para la realizacin delos
movimientos de entrada y salida de objetos al™ hotel.
Una amplitud adecuada de este espacio contribuiria,

por otra parte, a la seguridad de los operadores..

La =ona de carga y descarga fue ubicada en.unoc |

de los puntos del hetel de menor valor comercial,’ vy
desemboca en la esguina
calle San Juan de Dios.

o

— Almaceén.

2zt4 concebido para dar zlmacenaje
a todos los utensilios y materiales necesarios para
el funcionamiento del hotel. For .. jrazones
estrategicas de operabilidad, el almacén fue ubicado
centiguo 2 la zmena de carga vy des:argé,,]alfa::esn
que da & roperia y 2 la cocina. Con est=zs  zZonas, el
almaceén guarda una rzlacion directa y mcduladanDk
2l controcl de entrada y salida de implementos. ..

Este espacic

El almscén fue compartamentalizado - de manera
gue se permitiera
alimentos del resto de los implementos  “(manteles,
utensilios para 1la mesa, cobijas, etc.).i.: R

— Basurero.

Se tuve especial cuidado de gue . el disef
localizacion del  basurero aseguraran . que la
estuviese protegida de
cocina y cercana a la zona de carga y descargs

1
para separar los diferentes tipos de basura.®

de calzada de Tlalpan : con .

la separacion fisica de bebidas..y'’

,pasuraf“
la lluvia, lejanz al-area’ de:;

basurero fue subdividide en. comportamientos




La z=onha ptiblica
siguientes elementos:

esta constituida de los

-~ Lobby.

La uvhicacidn del lobby permite tener un amplio
dominio visual, por parte de los usuarios, de ‘lps
elementos que constituyen las difsrentes areas de la
zona publica, de manera ques les permite tener una
precisa ids2a de la ubicacisgn de é#stas.

£! lobby esta concebido

en un espacio fisico

s
dentira del hotel! que los ususarios pueden utilizar
como lugar de estar, y en el cual pusden encontrar
amplio lograr este confort, el lobby

fue conificado
ambiente de priva

n reas peqguefies

& que
idad y cordialidac.

.
confort. Para
=S Treen  un

‘ac

Una de lac Aareas que constituysn la zorna del
lobby es =@ vestibulo, vy forma parte fundamental en
la articulacion d= espacios intzrnoc del hotel.
Funciona comg &rea de transicidn, y permite tomar
dirsccidn  facilmente a Gtras zonas piblicas  del

edifrcio. Se encuentra directamente relacionada coan
el acceso rincipal gel Hotel!, ademads de ser
controladec de manera visual por medio de la barra de

recepcidan.

£1 maneic de la proporcidon ez de fundamental
importancia, s& disefd con 21 método de la seccidn
aures, basandose en 1la relacidn cuerpo humano-—
alturas, éptima reguerada.

G971

~ Piano Bar.

tomanda en

comercial del terreno,
zonificaciodn de areas para el uso del
brindandale un lugar privilegiado en la
frontal del edificioc, & unos cuantos metros de la
calzada de Tlalpan, con el +in de gue no solamente
los huéspedes pusdan hacer uso del servicio de  bar,
sino, personas de cualguier parte de la ciudad.

Fue creado
cosas, el valor

cuenta, entre

suelo,
parte

forma especifica de . la zona ‘de
bar, e basé, en planta, en un racimo de uvas.
Tomando en consideracion que del fruto de:la vid se
obtiene el espiritu del vino. Lo :

En cuanto a la

Para lza relacidn de alturas, utilicé 1:
durea como elemento modular, - ademds.: U
pequefics recovecos para brindar
1a intsraccidn con los espa:iqs'vecihoé

presta  servicie a los

cuarto
rastaurante. R

- Restaurante.

Tiense practicamente', s
d=l Fiano Bar, en cuanto a':unificécié
de que el restaurante si. se: |
Calzada de Tlalpan. L .

Las caracteristicas arriba’ citadas, hacen del
“importante vl
fueron

Fiano Bar vy del Restaurante, una fuente
de ingresos para el Hotel, ya que no’ ‘
solamente planeados para el uso especifico’de- los

moysriintimidad | en

otras:
segun ‘la




huégspedes, sina, al contraric, estdn pensados
originalmente para brindar servicio de alimentos vy
bebidas a quien lo solicite.

El restaurante, al entontrarse contigue a2l
o Bar, adquiere una ventaja mas; disfruta de la
ica del piano, y goz-a del servicio de bar.

w !1'
b 3

Cuenta con una capacidad para 100 personas, Yy
pfréce servicio a las habitaciones del hetel.
- Area comercial.

Se compone de una floreria, de una tabagueria’ o
zapateria, y de una agencia de viajes, ‘DCEILZandDEE

en el area +rontal del edificio, a unos. cuantos'~

metros de la Calzada de Acueducto. En
zonificacion comercial, podria asegurar
encuetra en una optima ubicacidn.

Tocante a la ubicacidn del cuerpo de crujias,
sobresale este ael cusrpo de la zona comercial, en
un total de siete pisos. Seis de los cuales cuentan
con habitaciones normales, con una y dos camas., Y el
restante, contiene habitaciones especiales

Cada nivel esta equipado con un cuarto especial
de roperia, en donde se almacenan los aditamentos
necesarios para el uso particular de las
habitaciones, asi comoc una estufa eléctrica por si
las flyes, tres escaleras de emergencia, un gabinete
con equipo contra incendios, un elevador de servicio
y dos mds para el emplea especifico de los
huéspedes.

La configuracion comin a los.. seis niveles. de

‘contribuyen de manera decisiva en el lenguaje Formall""}

98

cuartos ecs de dos suites, veintidn habitaciones
sencillas y una roperia con un ducto de ropa sucia, |
por cada piso. En el caso d=l1 nivel de habiﬁaciunes‘ﬁ
especiales, existen dos suites, vy 21 resto de las

habitaciones, ademis cuenta, como los otros nlveles, |
con un area de rogperia y su respectivo ducto.

En total cuenta con des suites especialesiiyns
doce suites normales, cisnto veintiseis habitaciones
sencillas y veintiun habitaciones especizles:  Todas -
ellas suman la cantidad de ciento sesenta : y .una;

fizbitaciones en el hotel, entre suites iy
habitaciones normales.
lLas diferentes conas ques caracteri

proyecte arguitectonico, interaccionan entre
configurar o1 vclumen general del hotel.
La Forma, la volumetria, vy la perDrClGn
que proyecta cualquier clase de inmueble  en. su
derredotr. Dicho de octra manera, el Edific;d
comunica, por medio del efecto que genera el uso dell
luces y sombras (empleando e! recurso volumétrics
principalments), una intencion que, va sea de manera
esperada =} inesperada, provoca el disefador,’
traduciendocse, =1 lenguaje, en simbolos y arquetipos i
gue leemos de manera inconciente y que apreandemos a
lo largn de la vida. Estos simboclos y arguetipos =an
les que provocan algunas de las sensaciones que
recibimos de las construcciones, perco todo ello, por
lo regular, de manera involuntaria.

Es tambien, de suma importancia, considerar el
aspecto de la imagen formal del edificio y la
relacidn existente con su demanda de uso.



La dif
aspscto de

rencia entre el
la imagen formal,

ienguaje <formal y el
radica basizamentes  en

que, el lenguaje puede ser{ planeado. por el
arguitecto Y concabido gentro del proyectc
arguitectonico. Es decir, son. los . elementos gue

constituyen la forma del Edlf‘c a vy
caractsr del mismo.

describen el

Siendo

que, por otro lado, el -aspescto.. de la
imagen +formal la constutuye &l =zfado . de los
elamentos gue forman el lenguaje del inmueble.
€1 aspecta de la imagen formel, y el < lsnguaje
formal, son  fundamentales para =! Buxitordel.; hotel:
razén por la cual puse particula

gisefio y proporcion del hotel.

Los " slementos permitieran’

urbanos auz | omEe
construir . una plataforma des - Carrangue Vparavila
concepcidén’ ael proyecto arguitectonice, . scn. ilos

mismos gue han caracterizado & ia
In largo del pzso de los afos

zona de Hu.pulcc: ES

Fara lograr interacciona
nacesario .catesgorizarlos, de Lnl
:Erm'tlECEH formar un panorama m&s’:
~
d

=1 problema urbano. N

manera
Zlarg

g1 elemento gque
impor-tancie es la zona de
particularmente, la
zon parsonalidad
partes

consi
la-gleri

glorieta en
propia. ﬁcuuen
de la Ciudad, tenisndo,’ can:

E
S

:uentEmEﬁt Soun

roénfaisis: en el

los vanos,

‘:onc’uyé

movimiento
adem&s, -un
algunos, otros

vehicular numeroso
vaiven constante d

elementos de men
comparten consideracian ¥
inventaric  urbano d= 1=z
categoricas, no
cuenta.

mencionareg, paro

La base {ormal - fundamental
determinar. el’ vclumen general
fua el ‘—ngq:)e de  sus
directs con-
prapanga,

formas mi
‘lta’ Glorietal
especificamente, ;un

,glcrlnta Hu*pul:c ¥ el Hotel.”

Fara’

e f EN ‘Dg'ar!o,' dcté al
~curva, ‘dangole un mny;m;engs»
continua la ides en el

U escurriendo. el macizo,

en’ plend’
acentuandolos. :

apoyo

v=labﬂrac én

Oy Ecto rqulgnctbn

zona y

del

Dicho de. oty

Hotel~.da

‘cusrpo; de;

qus utili:eipa

y &gil, asé como,ﬁ
e personas.’ Eylstenw
or 1mportam:la ‘quew
forman parta’ dal‘
que, por ra’nnes
fueron tomadcﬁ en

que
cusrpo
smas, .y

didlogo

clara: 'y f
~Erujia
mDv&n¢enLa. “hag

£1 punto d= ra
de . proporcidn d= los elemsntos @ gqua. figu
‘volumen del  provecis arguitecténico;: Pfus
aureo, especificamente, 18 seccisn o (i&1B
imangra, proporcions, desde la forma dell
’hasta .la, relacidn  ancho—altura” de’ tods
comerciall. o ;
eSiusrin da toda la investigacian .y anall='s
can la

y' deaarrollo tdel!
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CORTE LONGITUDINAL
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CORTE TRANSVERSAL
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DEPENDENCIAS DE DONDE SE OBTUVO INFORMACION.

1.~ Comisidn de Vialidad y Transporte Urbano (COVITUR).
2.- Secrestaria ce Turismo (SECTURY.
$.T Fondc Nacional ds Fomentao al‘Turist (FDN6TUR).

4.~ Sscrataris de Desarrollp Urbang y Ecologia (SEDUE) .,

‘Dservatorin Meteorolsgica d& Ciudad

Desarroyes Ur

g .Coybacan.: /o’

ﬂ“e;abpraﬂés'p?;jDeﬁenal

109



	Portada
	Índice
	Introducción
	Primera Parte. Investigación Urbana
	Segunda Parte. Objeto Arquitectónico
	Bibliografía



