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1.- Introduccién.

Sa puede considerar que la constante evolucién del centro de poblacion de
Tequisquiapar ha dads lugar & Wy creciniente anérauico, en ocaslornes zobre Areas wuyo
use nro ez el apropiado, la dificultad de dotar de servicioz v squipamiento a  estas
zomas, la importancia de evitar 1oz problemasz derivados de los usos ihcompatibles del
zuelo, la necesidad de inmpedir la degradacién del medic ambiente y aunado a todo esto
la problematica actual que rebasza loz prondzticos en cuanto a crecimiento poblacicnal
praevistos en el Planm de Dezarralle del Certro del Poblacién de 1931, plantea el reto
imperante de resalvar de manera efectiva esta situacidn.

La funcién del Plarm de Desarrollo Urbano ez la de ordenar y contraolar el crecimiento
del centro de poblacidn. v es pocible & travéz de um proceso  de investigacidn la
deteccior de laz necesidades realez de la comunidad en cuestiong arvojando
reaquerimientos clavesz.

Luago entonces, por medio del conocimiente v la investigacion profunda de las
condiciones genarales y particularss del centro de poblacidn, ademas de la evaluacion
y comparacién de sus niveles de eluipamiento & infraestiructura serd factible llegar
al conocimiento de carenciaz  de importancia para la poblacion. Por lo anterice  hos
Memos dado a la tares de llegar & la detecoidn de los elementos de equiramiento  méas
mecesarins vy més urdentes para la comunidad de Tequizauiapan, y de dstos, seleccionar
de acuerds a su jerarauia, el mas apropirado para loz fines que se Persiguen.

Es mecesario destacar que la ublecacién gecardfica de este centro de poblacion raeviste
una esrecial 1mportancia dentro del contexto de Planeacidn Nacional vy Estatal, se
contenpla como ciudad de mival Medio y de lmpulso con vocacidn turistica dentro del
Gistema Nacional Urbanc de la rezién Bajico-Pacifico-Centro. Es importante poner de
man1filesto su proximidad corn la ciudad de San Juan del Ric.

:
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Problematica fundamental del Centro de Poblacion.

Dertra azy acelerado cresimlents que redictré &ita roblasion ze oC2n Aoz motlves
principales: una es  3u alto crecimients natural v ootra e3 la fuerte tendencia
IMmIgratcria motlvada POl oD 10D g€ 1¥Eh. ragistrados en  la Liudad de  Maxico.
ademas e =zu gran afluancia turistica  aue asnera Jdivarzas demandaz dug €T hadazdrio
aterder. 1odo ezte Jdebe obedacer & un Crscimiento orderade vy armdnlco de acuerde &
las necesidadesz realss de la poblacion,

Dantro de la panoramica del &rea de estudio se distinguen las zonas siguientes:

a) Jona urbana actual de Taquizgulapan. 1hcluyendo asentamientos dadoz en suelo
1rregutar, azi como probabiles area:z de uze turistico v asricala.

b) Las =zZonas para futuro crecimlants o rezerva Indispenczable para alojar  fos
requerimiantos fitico-ecpaciales ade la Fobilacién en un horizonte detinide al  abo
2003.

€) Lag zoraz consideradas cCcomo reserva ecolégica para salvaguardar el equilibric
Qanerands 2l meioramiento Jel medic ambiente. - :

3 )




2.~ Antacedentes.

Dantro de la problematica del autotransporte foraneo encontrames que la mayoria de
lac ciudades de la Repudblica Mexicana presentan deficiencia en este sentivlio v la
ciudad de Tequizquiapan no €5 la excercidén. For lo tanto. se considera priaoritario
dar solucién a aste praoblema  aue afacta a toda la roblacion, tanto del lugar como de
comunidades cercarnas & irncluso a los vizitantes que reguieren del autotranzporte.

El presente eztudio ze ha realizado en base a una serie de andlisis de tipo juridico,
fisico, ecomdmico, administrativa vy politica, desde una pPerspectiva actual.
Confronténdose con las paliticas, metas y obletivos de otroz niveles supericras de
Flaneacion. con el cbjete de ser congruentes ertre la situacién prevaleciente dentro
de la =iudad de TeguisAuiapan y lo previsto en al corto, mediano v large rlazo.

El Plan de Desarrcllo Urbano del Edo., de Querétaro de marzo de 1934, ubica al centro
de poblacién de Teauisauiapan dentro del Sistema de Ciudades de Nivel Medio, cor  una
Politica Asignads de Impulzo con Vocacidn Turistica dentro de la Zona Prioritaria 2.
Sefala incluso como instrumento de planeacidén al Plan Regional dg Dezarrollo Urbano,

En cuanto a la ubicacidn de la terminal se buscard liberar a la ciudad de autobuses
que la atraviesen, para con aste zolucionar parte de loc conflictos vehilcul ves v oda
contamiracidn anbiental.

El analisis profundo del usuaric can sus necesidadas, actividadez vy preferencias dan
pautas definitivas para la concepcidn de la coluzidn arquitecténica.

El objetivo dal servicico de tranzporte estd encaminade hacia la utilidad social,
enfoqua qua prevalecerd zobre cualquier otro,

El sistema de vialidades urbanas, &l diseio de rutaz de loz diztintos tranzeortes
urbaros v su dptima  localizaciodn permitirdn wun desarrolle  congruents  con la
urbamizacidén actual vy futura.

g
a
g

TEGUIBg




3.1 PLANO |

REPUBLICA

LLOCALIZACION ESTATAL.

MEXICANA ESTADO OE QUERETARO




3.2] PLANO 2

6 )
LOCALIZACION MUNICIPAL.

MUNICIPIO DE
TOLIMAN

o Toliman
]

/
L

"4’ /7 NUNICIPIO DF
{, caogmeyTa
0 coLon

a Cedereyla

|;| Montes L7} municiPio o
~ '1‘_' \l : coLOW

URICIPIO OF 4 qugaETARD ) Pt 3 Bl T ‘

presetiia J " Y A (.

A KZEQUIEL MONTES
r
Lq
/ MUNICIPIO 08
o~ t’ '\ €ZEaWIEL mONTRS
N
.’I A HIDALGO
]
s
-2 .
‘ ESTAQO OR
Y %N WIDALSO A HIDALSO
nUCIPIO uL..L wd . '
HUIILPAN Ji A e, - E8TADO DI
N ) ¢ Wy Winaceo
R TN A QUERTARO A e weclls Y
! outopista ¢ ~
mico A SAN JUAN -
o o A MEXICO OEL AID%”
. 1\ nUMCIPIO DK
Nt Ot A\ SAN JVUAN DEL WID
WNIEIPIO OB k!
AMEALCO i,
N, Iy
'
§

REGION SAN JUAN DEL RIO MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN

TEGUI.?




o s

;51_
a
2
DN
2

A

o,

]
1%

e

__um
: 4_ '\ /‘ ‘ \‘ l\“\\ ’
Z T “‘ = I
ol e | :
ad ey

=3 Uaal

0

NS

A TCEHERTO. D
2 S\
IR
= |

i
3
Lo

1 A—

- .
——

N

SN § E—_

RO TS W an

A
Xo SN

B

~.

—_—— e

e

e Zaro o
1WA CZZN

"
QA
i!

J

e !
g ”,

s
ke
'BaYY

1 3 O N i

| P R

e o

t ".’
ey

V4 V4 7.
0% 108 402 19, 8% 10, 195 19, 1 L 101 02 195105 19, 2 5, 0 L i

PORTAL DE ACCESOC A CASA
EN 20NA CENTRO 1. » .

g
a
g
]

\ TEGUISO




4,~ Antecendentes Historicos.

' Teauilzauiaran, Falabra derivada de  la lermaua rahuatl  aue proviene de  Tedquesauitld
‘teduesauita! v ATl tagua) por 1o 9us ciarafica: Lugar ern aques de tequesaulte. '’

Por loz esztudhios araueclaaien e pusde arirmar Que &N remncota época el hombre
prehistorico habiltd 2cta comarca et Peausios Arupcs. alimentardoze de la caza v de la
reccleccion de frutoz v rasces zilvestres: posteriormente e le pierde la huella vy
P& ECE PueVanEnte &n el preclasico supsrior  aRo 600 &l 1000 a.c.) . zte 1o
det@&rninaron las figurillaz vy vazijaz encontradaz en esta zona, For lo qeneral de
calor nearo vy odios iz,

fthas culturas maz antlauaz fueron la  Otomi vy

la Nahuatl. aue fFormabar grupcz de
defenze contra 1oz ConcStantes  ataques zhichimecass

a tamblen £ consildera AQue o=
aseritaron xlguros rGcleos tectihuacanos. va aue en &l Cerrce de la Magdalena ze

encContraron mUestras de ezta cultuea,

frRosteriormante detaeron llezar  alduras trituz  rurerechas puesto aue s hallaron
PIPAc de harro &) L enos proximoes &l mumicirilo, La ultima cultura de Que  ca tianen
vesitidios fue la Azteca. aue delimitd =u territoric con barreras v al cual pearterecia
Teaurzaulararn, '

ftYa en epcck colormal Teaurzaularan ze formd  for doz pueblozt La Magdalena v Sarta
Matia de la Asurcidn. los  cuales fueran fundados en tiempoz del Varrey bon Luis  de
Valacco en el zaiale WYL

UL EMtlaunT moradorss de la Maldalerna, fueron deseojados eor gl Conde ge Villalons
petra hablends hechao la reclamacicn v ooefenca de owus derechoz. el Varrey Don Foo,
Farrandez de la Cueva, [uaus de Albuauzrave.  aulern mandd al  ezcribane Dom Juan  de
“Salazal on und real Fovizion, este v obon Lorenzo Gomez. antérerete oe Dusrstars o
FUS &N 2N potezion Jdel fundo vy 2190, Teun conctaba en las titules antiques  del
Puablo, '

TE
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‘‘La fundacién del puebleo nuevo de Sarta Maria de la Asurcidn, ge verificéd al 24 de
junio de 1541 en virtud de haber manifestado Don Nicolas de San Luis MontaRez, que
los ejidos del pueblo de la Magdalena se componian de tierras aridas y por tal virtud
ze le conced1d fundar dicho pueblo al ceste del rio.'’

‘*Fueron log fundadores: E1 R.P. Fr. Juan Bautista, el capitan Don Fco. Aguirre vy
MontaRez, el alférez Sebaztisn Bramante y el citado Don Nicolas de San Luis Montafez,
indio cacigue congregador, '’

‘'El pusblo viejo de la Magdalena, pertenecid antiguanente a la provincia de
Kilotepec, vy en 1656 pasd a zer parte de la Repiblica de San Juan del Rio, por
reaticién que hizo Juan Pérez de Salmarén al Virreys acudiercon Don Fco. QGutierrez,
alcalde mayor y Lorenzo Vidal escribancs de su Majestad, formando de los dos pueblos
uno, diercn nuevamente pozezidén de las tierras a los indios, para que las gozaran en
comun. Ezta nueva fundacién recibiéd al nombre de Tequisquiaran v el titulo de puablo
hacia los afos de 1640 o 164231 hasta el 4 da febrero de 1861 en qua el General
Arteaga gobernador de Guerdtaro, 1o declaré por decraeto del congreso del eztado
“*Villa Matecs de Tequisquiaspan'', vy por ley numero S1 del 20 de mayo de 1931, se
cred el municipio de Tequisquiapan.''

Lic, Manuel Septien y J.
Higtoria de Queretaro

Publicacicnes del certenario del sitic de Gueretarc.

-4
m
7]
c
gUIAPAN




DETALLE DE ACCESO
<A S A D&t CENTR o TL

K

10 )

:

TEGUIBg




S.~ Andlisis de las Condiciones Fisico-Naturales.

Cangdaz onant fizroo natuwrsle: para = Lo urbano. .
La dentifilcaciorn,.  azlimitacion v lac zaracterizticaz d loz elementos QU
thterviernan en el medic metural,  Ton determinantes  erm el Srsmimiente del

tro de poblasicn de Teauwlzauilaban,

o

S5.1. Localizacion Geografica.
La localidad da Teaulzauiasan 22 encuentra Zituada & una  altitud de 1500 m S.N.M.,

o latitud des a3 nmoatte v olomartud de D 1 cecte,

a

S.2. An&klisis Climatoldgico.

Tiere urn clima remslado zub-blneds, zu periodo erinciepal de lluvias ez en el verano.
Tamnpkr &turaz entre loz 12% v 18¢ € rromedic,. La temperatura naz &lté ce precenta en
Loz meze: da abril y mayo, y #zta va 3z JE6° & 170 Co Su preciritacion media  anual va
s los JFY0 & 400 mm. (Ver arafticar.

L ciudaag por gu o clima vy Ror BUS VIRREOE  Jomingntes sroveniantass del —t& Qohn
velooldey promedia 98 L KRB 5o eI E &5 S Sallez win tipd 2oeEecial d8 Sescion.
Fudiands war anasstaz Bor 3u climg adradabla. zin enbarldc ce recomiendi Froteger  las
fachadaz zuroscte col arbol ds tod eerertee v laz fachadas norosste con arboles  de

hoja caduca. que Farmiten azoleamierto =n hviermno cuando bala la tenmceratura.

Er cuanta & la  trazs actual de  la  ciudad. esté ce Frrezenta muy o 1ree
Fuerderds una  driantaclon definida, 10 embarae Fare 1ot nueves  Jesar
rECOmIETYs Gr1entar el lade laras df las mantanas a8l cureste-norecte.

ular. ho
ciloz za

. Analisis Topografico.
La Ciudad ge Teaulzaulran @
de 0 & N4, &Sta Ta ermarcE o
urbank Iue  limitan &l Eda,
ENCONLITEAMDC UME PRIUERE lomna v
valls.

Fe B Qren Blaticle,. Suvat sendlentE: Yan
crctanter al exte v Zuroests de la manchs
con el £deo. de Hidalao . &l zurceste
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dificultad para @l drens natural produciendo encharcamientos en 2zonas
aledafies al rio.

Rango 2. De 2 al 5% dorde se ubicea toda la zona centro de la mancha urbana, al norte
en el fracc. Club de Golf, en el barrio de la Magdalena y al sur parte del
barric Sarn Juan. .

Encontramos dentro de este rargo la mayer parte de la ciudad vy se puede
considerar éptima por no presentar pFroblemas para la dotacién de servicios
subterranecs, vialidad, construccicnes y obra civil en general.

Rango 3. De S al 15% una requefia fraccidn al sureste de la ciudad v al noreste en las
estribaciones de los cerros que dividen el valle y a log lados de la presa
Faso de Tablas y del rio Moctezuma.

Este tipo de pendiente origina diversos problemas en el uso urbano, aumenta
los costos en al desarrollo y genera zonas de dificil acceso.

Rango 4, Perdientes mayores al 15%, Entre el Pazec de la Media Luna y Paseo de
TepozZén se registra una fuerte pendiente aprox, del 30% disminuyendo hacia
@] Paseo del Girssol al 154, en el barrio del Tepetate, as{ como todas
, @quel las zonas de cerros que circundan el este de la ciudad donde colinda
con &l Edo. de Hidalgop igualmante una requeRa loma al cesta, en el limite
del nuevo desarrollo Tequisquiapan v la colonia Lépaz Mateos.

Estas zonas se catalogan como no aptas para crecimiento urbaro.

S.4. Andlisis Hidroldgico.

El rio més importante en la zona es el ric San Juan, Que proviene de la vertiente del
Golfo de México vy recibe como princirFal afluente el rio Extorasx. El  ri{o San .Tuan
llega & la presa Centerario y continua hacia el interior del éres urbana de
Taquisquiapan hasta conectarse con la presa Faso de Tablas, de &sta se  conforma
nuavanente el rio Moctezuma.

Cuarpos de agua superficialass

“Preasas. Centenaric (Capacidad Z2,4 nill. m>),
FPaso de Tablaz (Capacidad 24 400 n™) .

~Rios. San Juan.

~Arroyos. Rlanco, Desti, Hondo y Desmontes,
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Cuerpos de agua subterrtneos:
La ciudad se ubica sobre lechos de aguacs termales, los cuales son aprovechados para
su desarrolle turizticos estas aguas correr dezde =) zubsuelo de Tequisquiapan hasta
la Ciudad dea Ezequisl Montesz.

Cercana a la& ciudad se «ncuentra la presa Centenario, que .constituye un recurso
1mportante en el sistema da riego de la regidn, igualmente presenta un riesgo
potencial de inurdeacidn & estx comunidad.

Se debe mencionar Sue los cuerpos de ajua superficiales presentan la necesidad de un
programa de saneamientco, asi como proteccidn del rio y presas a fin de evitar su
contaminacidn por medioc de basura y aguas residuales.

35.35. Antlisis Geclégico.
La zona se asienta sobre tres estratos geclégicos:

~Sualos aluviales an lazs miérgenes de laz pracas Paso de Tablas y Centenaric y rio San
Juan, quedando una fracciéon de este tipo de suelo al norte y centro de la mancha
urbana,el cual ex un terrenc altamente fértil que conviena conservar con uso agricola
y campastre; y se prolonga al norte donde se ubica e)] Club de Golf.

-Sualc de arenisca blanca y conglomerado, la mayor parte de la mancha urbana se
asienta scbre este tipo , que no es apto para la agricultura perc si para el
dasarrollo urbano.

~Riclita blanca, al norceste y surceszte del poblado, donde se ubica la colonia Lépez
Mateace Y la Hacienda Grande; as un terreno fuerte y firme apto para al desarrollo.

Existen una serie de minas de dpalc v caclin en las cercanias, asi como bancos de
materiales utiles para la corstruccidén en los pobladoz de Bordo Blanco y San Nicolés.

En cuanto a sus rasgos estructurales, la ciudad esta dentro de una zona penisismica
(Da sismos remotos), ce datectan fracturas al este, pero muy alejadacs del centro da
Foblacidn, por lo que no se conzideran de riezgo.

5.6. Andlisis Edafolégico.
La mayor parte de la zoha Sse acienta sobre un suelo de caractaeristicas de Feozem
Haplico.
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Al centro de la mancha urbama encontramos Foezem Haplico con Vertisol Pélico de
textura media y gruasa, apto para la agricultura pero no para la construccién por
tratarza de tipo expanzivo.

Zona norte mismo tipo que zona centro, pero de textura media donde encontramos el
Club de Golf y la Hacienda Grande.

Zona este y caste donde se azienta la mayvor parte del centro urbano, se distingue el
Faozem Harlico pero de textura fina vy medias y 1a capa existente ec menor de 50 cm, a
4sta profundidad se localiza el Duripénr.

2Zona esta fuera de la mancha urbana presanta una superficie gravosa, el Vertisol
Peélico la convierte er zona de arcilla expansziva due origina problemas & las
construccioness la textura de su granulometria es de tipo 3, sumamente pedregoso.
Zona caste exXiste® UMM drea pequea de Litozol de granulometria fina y media.

Fuera de la mancha hacia al norte del Club de Golf existe una zona de suelo granular
de texturs media, el lecho rocoso ze localiza antre 50 v 100 cm. de profundidad.

Al sur del centro de poblacidén el suelo @s de textura gruesa en tu superficie util,
Para locs cultives.

Por su capacidad agricola tanemos:

Clase 1.~ Suelo con alta capacidad agricala v de riego, localizada en la zona central
de la mancha urbana y corriandc hacia el norte,

Clase 2.- Suelo de baja capacidad agriccla al aecte y parte del oceste de la mancha
urbana en donde ce encuentra al mayor asentamiento,

Clase 3.~ Suelo de nula capacidad agricola al suroceste de la mancha urbana, requiere
setr dranade por los fuertes encharcamientos producto de suw minima
rendiente; util para el desarrollo,

5.7. Plano 3, Carta Sintesis dal Medio Ambiente.
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6.- Andlisis de las Condiciones Fisico-Artificiales.

6.1, Cracimiento Histérico y Tendencias.

Lantro del cracimiento histdrico del centro de poblacidn de Tequisquiapan sea
distinguer, antes de 1900, dos ruclacs que en aquellos tiempos eran el pueblo de
Santa Maria de la Azuncién vy el pueblo de la Magdalena que constituyeror al
racimiaerto de Tequisquiapar como taly éstos tuvieron una extension de 12 Ha.

Le siguen de 1900 a 1990 crecimientos adiuntos. dordde se hota un mayor desarrolla en
las cercanias del Barric de 1la Magdalera y la aparicién de los asentamientos en La
Hacienda Grande, con una extenctidn de 47 Ha.

De 19350 & 1960 ze produce un crecimiento maycr en el centro de la ciudad, y por el
contrarioc &l crecimiento en e) Barrio de La Magdalena, un poco alejado al sur, as
mancri su extenaidn Son &4 Ha.

En el pariddo 1960 a 1970 ze construyer tres fracciohamientos residencimles cercancs
al ceantro de la poblacidn qQue sont Los Clauztros, Los Sabinos y Manantiales del
Prado; por lo aue ze generan asentanientos a las margenes del Barrio de la Magdalena
paralelamente al desarrcllo de los barrice Sar Juan y 1ot Tepetates al sureste, al
rorte se dan crecimientos adjurtes a Hacienda Grande.

Pe 1970 a 1980 <ce construyen loz fracciomamientos Club de Golf al norte de la
poblacién, Villas del Sol vy Rinconada de los Patos al sur del Barric de la Magdalena,
asi como mas asentamientos al sur de Hacienda Grandes al norte y ceste del Barric de
los Teretates, y al =zur del Barric de San Juan. Su extenzidén es de 250 Ha.

Finalmente entre 1930 y 1990 la ciudad crece hacia todos los puntos cardinalesz,
destacande la colonia Lérper Mateos &l cezte v el crecimiento al norte v aste de la
Magdalena. Constituye ahora una extenzidn de 337 Ha.

En cuanto & las terndenciaz actusles de crecimiento, se nota Nk clara
desorganizacién, ya que ézte se desarrolla 2n todoz sentidos y en todas direcciones.

6.1.1. Plano 4, Crecimiento Histérico y Tendencias.
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6.2. Uso actual del suelo.
En cuanto al uso del suelo interurbano se tiene:

-Al norte vy centro del &rea urbanat Zona de agricultura de riego semipa manenta
anual, de tipo i1ntensivo con =uelo muy fértil, (3 752 Ha.)

~Al sur fuera de la mancha wrkana: Zona de agricultura de temporal anual (- baja
productividad, (7 704 Ha,)

-Al noreste y parte del este: Area de pastizal inducido con vegetacidn secundaria a
baze de matorral espinoso. (21 442 Ha.)

En lo que respecta «l &mbito forestal las zonas de loz cerros aledafos an  otras
épocaz fueron ricos en bosques, Moy en dia ce encuentran desprovistos de vegetacidn
Fpor lo que son més vulrerables a la erosién, Cercana a la mancha urbana se distingue
una pequela zona arbolada a lacs orillag del rio San Juan la cual enmarca una  zona
agricola. (191 Ha.)

En cuanto al uso da suelo urbano se tiena:

Al este y ceste de la manch& urbana y en la zona donde 3e localiza la mavor parte de
loz asentamientos, son zonas de pochs ¢ hula vegetacidén a base de hnopaleras, matorral
aspinoso, cardonal, eatcy existiendo dentro de ésta zona pequelas manchas de
pastizalas inducidos,

En lo que se refiers &l uzo de suelc comercial, este se encuentra principalmente en
el centro de la poblacién, ce desarrollan el comercio de artesanias, productos
bagicox, ropa, etcy lograndoze un aumento da oreraciores en 4poca alta de turismo,
cabe recordar que esta actividad es preponderante para esta poblacién, Es por ésto
que la plaza princiral se convierte en una zona de conercio multirle.

En cuanto al uso de suelo recreativeo se dispone de ur parque publico de rzpardinisnto
denomitiado La Fila, asi come algunas canchas rara la practica derportiva. Al norte de
la mancha urbana e encuentra una area conziderable perteneciente al Club de Golf,
rera que as de acceso restringido,

Al noroeste de la mancha urbana existe un  terrerc em proceso  de urbantzacidn que
constituye actualmente un vacio urbano.
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El resto del 4&rea wrbana 1o conforman use habiltacional Y uso mixto; estos  se
encuentrar perfectamente delimitadoz. (Ver plaro de uzo del suelo.)

US0 DEL SUELO Ha. %
Hebitacional as0.90 52.00
Educacidr y Cultura 39.8% 4,68
Salud v Asistencia Publica 1.60 0.18
Comercio, Abasto y Comunicaciones . 32.60 3.82
Alojamients Turistico 37.00 4.24
Recreacidn y Balnearics 22,00 3.58
Zona recrestiva del Club de Golf 102.10 11.98
Zonaz Deportivasz 15,950 1.72
Servicios Urbanaz y Admédn, Publica 3.25 0.38
Vialidad 55, 40 5.50

Vacio predominante al cemtro de la
mancha urbana actual de tierra

fértil, e1.20 .41

PequeRo vacio al morte de la mancha

urbarna. 20, 00 .41
Ha. X

6.2.1. Plano 3, Uso Actual del Suelo.
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6.3. Infraestructura General.

Agua potable.

En la actualidad ze rusde considerar que el 5% de la poblacidn cuenta con  este
servicio, @l resto de la poblacién que no estd servida se asienta en desarrollos
Muevos como la colonia Tequisquiapan, zonas en procesc de dotacidn de servicios y o &n
los asentamientos irregulares tales como las orillas de la presa Centenario y en la
colonia Pedregal de Hacienda Grande que implica un total de 1190 Ha.

Tomas domiciliarias . 3697
Tomas particular del Club de Golf 271
Tomas comarciales 25
Tomas publicas oficiales 34
Tomas concesionadas S

Total, 4032

Fuentet Administracidén de agua potable de Tequisquiapan.

De las tomas. Las tomas domiciliarias son de un dismetro de 1/2 pulgada con el fin de
controlar el gasto, existe en la zona central una red de distribucion antigua qua
ahora es insuficiente,

Captacion. La captacidn =e realiza a través de varios pozoz Qque se ehumeran a
continuacién, para su ublcacidén referirse al plano 6, Infraestructura General.

2 Pozos geamelos, calla Judrez 11,140

d2.70
1 Fozo en la colonia Lipez Mateos 17.50
1 Pozo nuevo en la colonia Lépez Mateos 90,00
1 Pozo en Hacienda Grande 4,00
1 Pazo en [lub da Golf (Particular.) 20,00

(Sin incluir rozo particular.)
Fuente: Administracién de agua potable de Tequisauiapan.
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Sistema de almacenamiento.
En relacidén al sistema de
continuacior:

almacenamierto =e cuenta con $ tanques que se enumeran a

Colonia Lépez Mateos 100
Colonia Lépez Mateos 700
Tequisquiapan (Calle Juarez) 450
Tequisquiapan (Calle Juarez) 150
Hacienda Grande 30

" Total. 1430

Importanta: Para la ubicacién de los tanques raeferirse al
planoc 6, Infraestructura General.
El tanque y pozo del Club de Qolf asi como toda la instalacién es de servicio
particular.
Calidad del agua.
El agua de esta ciudad se considera de magnifica calidad, existiando raviziones

pariddicas para su control., El agua existente es de baja dureza (75-180 mg/lt),
PH de 8,2 y sélidos totales 288-alcalinidad total 527-acidez total 0.0.

con

Qasto.

El gasto promedioc que registra la Comisidn Estatal del Agua, varia de 119 475 n3/mes
a 167 817 m3/mes) esta difereancia entre un gasto y otro se debe a las caracteristicas
especiales de esta ciudad, ya que al gasto mayor se refieare a la época vacacional del
mes de mayo; pars efectos de calculo se considerars al gasto mayor.

167 817 m?
Dotacidn s---w-cmrene~n = 5 593 m¥dia
30 dias
Poeblaciér mctual: 26 $10 Hab.
S 593
Dotacidn -=-====-=-= = 0.20 m*/dia/Hab.
28 S10
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Clima a considerar: Templado sub-humedo.

Normas de dotaciéns de 15 000 & 30 000 Habk. -0.15 w3
30 000 a 70 000 Hab, -0.20 m3
70 000 & 150 000 Hab. -0.25 m3

Demanda a futuro.

Foblacidén a coarto plazo 32 989 Hab.

Demanda a corto plazo 32 589 x 0.20 = 6 518 m3/dia
Daficit a corto plazc é S1g - 5 518 = 925 m3/dia
Poblacién a mediano plazo 49 324 Hab.

Demanda a medianc plazo 49 324 x 0.20 = 9 865 m3I/dia
Déficit a mediano plazo 9 865 ~ 5 593 = 4 272 m3/dia
FPoblacién a largo plazo 76 139 Hab,

(Normas 0,25 m3/Hab/dia)

Damanda a largo plazo 76 139 x N0.2%5 = 19 035 m3/dia
Daficit a largo plazo 19 03% - & 593 = 13 442 m3/dia

Como resultante tendriamos que el gastoc a nediano plazo seria casi el doble del
actual, v a largo plazo se triplica, de hecho los pozos actuales tienen fuerte afora
para este gasto (Com promedio de 31.06 lt/seg.), sin embargo, el sistema de
almacenamiento saria insuficiente y tendria =ue llenarse 13 veces en un  disy
considerands que ahora su  1lerado ocupa doz horas, esto indica la necesidad de
implamantar 4 tarques con una capacidad mirima 9e 500 & £00 n3,

Alcantarillado.

Aproximadamente un J0 % del centro de poblacién esta cubierto con este szervicio, por
el contrarioc algunas colonias en los extremos de la mancha urbana ain no lo  tienen,
sin ambargo asté&n en proceso de ser servidas,

El ric San Juan que atraviesa 2] centro de poblacién, asi como la presa Centenario
estan sujetas a recibir aguas negras en el tramo gue cruza la localidad por no
axistir un colector genaraly por otra parte, el basurero municipal =a encuentra
ubicado scbre un ascurrimiento que descarga sobre la presa Pazo de Tablas, siends
ambos problemas qua deben atacarse cuanto antes.

TEQUIS
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Energia Eléctrica.

Aproximadamente el 35 % de la poblacidn cuenta con este recurzo, faltando por atender
las zonaz de asentamiento irreqgular a un lada  de la presa  Centenario, la colonia
Fadregal de Hacienda Grarde (Em esta zona existen redez de alta tensidn pero faltan
los transformadores.) y el desarrollo Tequisquiapar,

En el fracciconamiento Loz Claustros y en el Club de Golf sus'redes de distribucidn
con subterrineag, éztaz fueron realizadas 2 forma particular y postericormente
donadas a la Comisién Federal de Electricidad.

Tomas domiciliarias 3 386
Tomas comerciales 82
Tomas publicas concezionadas 9
Tomas induetriales o de 3asto mayor 14

Datos proporcionados por la CFE de San Juan del Rio,

Cabe menciornar que aran parte de los comerciantes tisnen su  local en el mismo
edificio de su viviernda, razén por la cual se tiene une sola toma.

6.3.1. Plano 6, Infraestructura General.
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6.4. Vialidad, Transporte y Favimentos.

En Teauizautaran detido a oy traza radial, loz  vacioz si1gnmificativos. zuz  anqostas
callez v 1a falta de ellaz en  diverzaz 2onmas.  arrola unm resultads de muy  Baao
rorcentale del area total wurbana ( 595,40 Ha. que representan el $,5%.) lo que da un
mirmo de circulaciden,

Vias Regionaleas.

Interestatal: La carretera aue va de Teaulsauiarpan a laz poblaciones de Tecozautla v
Huicharar en el Edo. d= Hidalao,

Primariass La carretera aus corta a la ciudad en dos zonas vy due conecta a esta  con
lag ciudadez d& San Juan  del Ric vy Ezeauiel Montez, a su borde se establece un
corredor comercial erinciealmente de talleres, materiales de construccion vy en
alaunos Casos AFLRTMMIAE v restaurantezt al ocecte za localiza el nueavo asentamiento
habitacional de la colaria Lépez Mateoz v el dezarrolle Tequisquiapan., Y al rorte de
la mancha urbana de cacte & ezte la carretsra via corta a Queretaro. la misma que g2
une cor la interesztatal antes menclonada,

Secundariast L& aue va & laz comurnidades de la Tortugs v la Laja al norceste del
centro de pobilacidnr.

Regional Terciariar La via de comunicaciér aue va del poblado £l Sauz. ésta  pasa
eréxima al Club de Golf v ee prolonga al norte v otra al zur que =e diriae a la
comunidad de El Cerrito.

Locals Aquells aue parte de la poblacion de Teauilzauiapan y comunica con la estacidn
del farrocarril.

Sistama de Enlace a Nivel Regional,
Congirderando loz tramo: de acc®zo Mas 1mportarnte:s tenenost

~Teauizaul apan-Mex1os 142 km.
~Teawrcanrapan-Sar Juan del Rio 20 km.
~Tequlzaul apan-5an Nicolas S km.
~Tequisaulapan-Querétars (Via corta La Lainada) bt km.
~Teaul squl apan-tiuer&tars (Entronque autepi1sta) 70 km.
~Teauisquiaran-Ezzauial Montes 17 km.
~Tequizsaulapan-LimiLe con edo. de Hao, i1 kin.
~Teauwizanapan-Taezozaut la, Ede. de Hao, 40 km,
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Vialidad Urbana Primaria.

1.- El trams de la zarretersa San Juan del Rio-Ezeauiel Montes. en  su pasco eor  la
manchia urtarna.

2.~ El boulavard Club de ticlf-Tequizquiapan v su calle dé recorrido interior.

e~ La calle Herdiso Ooledlo Militar hasta encontrarse <on la calle Juarez. pasando
por 21 fraccionamiernto loz Sabinoz v el Barrio Los Tepetates.

4.- La calle Nidos Herogs., Centenario y Moctezuma hasta entrancarse ambas.

S5.- L& calle Fcoo I, Maderoc partiende del ocruce Nifoz Heércezs vy Centenario,
contiruands por &l camine al Sauz v Hacienda Grande.

Vialidad Urbana Secundaria.

1.~ El Pazeo de la Media Luna dezde el Rio San Juan v Paseo del Jazmin hazta la
averiida Juarez.

2.- La calle G, Arteags dezde Juarez hasta la carretera interestatal a Tecozautls,
Hgo,

3.~ La calle Mmiguel Hidalgo.

4,- La calle Morelos.

S.~ La calle Juarez y Venuztianc Carranza de la col. Lépez Mateos.

Vias Locales Terciarias.

Todas las demaz calles y callajones aue conformarn el centro de poblacion.
Infraestructura Farroviaria.

El s1t10 nas préxine & la mancha urbana por donde Pz la via del fervocarril Meéxico-~
Torredr, ze ancuentra a urna distancia da 1000 m.  aprox. domnde se ubick la estacion
Barnal, que cuenta con aspaclo  Fara venta de boletos vy zona de bodegus de cargs de
1300 mz construldost todas sstac 1hstalaciones ern mal estado general.

Infraestructura Atrea.

Al zurcezte de la mancha existe una asrosiszta eventual para uso exclusivo de  aviones

de poco alcance. su ubicacldn estd prowima al nuevo desarrollo Tequizquiapan,. Por o
aue el plan general marca su reutilcacian.
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Transporte.

El tramseorte ec ur @lemerts azencial dentro de la actividad econdmica de cualauier
comunidad, vy an este caso apoya la actividad turicstica. comercial e industrial.

Deantro de los transportes foréneos la nayor parte del trafico ze desarrolla entre
México v Cadereyta, pasardo por’ Tequilzguiaran. a través de la linea Flecha Amarilla vy
otras, Tambiér ze cuerts cob  autobuses regionales de la linea Flachea Hlanca. con
rutas Tequisquiapan-San Juan del Ric y Teguisquiapan-Cadereyta. En este punte se
rrofundizara méz adelante en el an&liziz de rutas.

En lo aue respecta a 1oz transportes suburbanos exizten alaunas rutas hacia las
comunidades rurales pertenscientes al municiFlo. eztoz se ubican actualmente en la
calle Juysrezr sobre la via Publica a la altura de la zona conocida como La Pilas
afrecen Lun servicido reaaular que va a lac comuridades de La Laya vy la Tortuga, Se
dispone adicionalmente de ruta hacis Tecozautla, Fuentezuelas. La Fuente vy EI
Terocote, pParc con una damanda aun lamitada.

Sitio de Taxis, Existen actualmente doz, uro en la calle Miguel Hidalgo y otro fraente
al mercado de artesaniag, y sa registran un numerc de 30 unidades Para prestar aste
servicio, cabe mencionar que ambos sitios estén sobre las vialidades.

Sitio de Carga. En cuanto al tranzporte de carga encontramos en la lateral del
Mercado Guadalupano una pequeina &resd de caraa y dJdescarga para camionetas de servicic
Farticulart y a un costade de la gazolireria en la calle de Matamorcos se ubican
camionatas de carqa para &l zervicio publice.

Trarworte Urbano Colectivo. En fecha reciente (Abril de 1990) se puso por primera vez
en funcionamiento un =zistema de transporte colectivo, el cual consta de una ruta Aque
sq recorra an amboz szentidos. lo Que hace que €l tiempo de aspera se reduzca a la
mitad (Entre 1S5 v 20 min.).

Ruta de los transportes colectivost Ulinica del Seguro Social. Av. Nifos Hérces,
calle Matamoroz. Faseo de losz Rivera., Puente de fierrao, Calzada oe la Media Luna.
culle General Arteasx, Jardin de la Mazdalena, retorno, calle General Arteaga, calle
Hidalao, Abasolo, calle Arteaaa. Av, Juérez, callejdn Sam Joaquin, Carvizal, H,
Colegio Militar, Camine a Hacisnda utrands. retorne., Fco. 1. Madero, H. Cole3io
Milatur, carretera a Ezeaulel Montez. carrstera a Galeras, calle Plan da Guadalupe,
Juarez Pte.. Venustiano Carranza., carretera & San  Juan del Ric v Terninal. Total de
digtarncla de los recorridos {2 200 m,
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Traza Urbana.

El centre oe rollazion de Tedulidaularan BraesSenta  Una  S36ructur & Urbana  mixta.
1rreqaular en la parve central: conformnada por laz curvas 92l cause del rio Sarm Juan,
N1ZING QUEe atraviesa & este cantro Jde poblacidr, lo Aus oridina hanzan dz Jdlferentes
tamatioz vy pOr 1o tanto una vialidad poct fluigs & 1mdefinlcda Gue e aArave Bor la
Gztracher de algunas de zus calle: y por la escazez de €SFac10s da @ztacionamiento ear
la zonra centira,

az
L]
1.

En la parte cezte de la mancha urtark JUNto & la carraetera Ezealnel Montes-San  Jusn
dal Rio. encontramo:s um asentamienta reciente da traza reticular. vV oauraue resultan
mas comodoz 2UZ accesos Yy Ut vialidades. zon de fuerte contraczte con la traza
original de Teauizauiaran,

A la Zona urbana la cruza unes vialidad de tirFc regional que comunics & s ciudad de
San Jusn del Ric com la ciuded de Ezeauiel Montecs, la cusl aenera la dezarticulacién
de un 1nportante sector de la roblacién azentads en la colomia Lérez Mateos. asi como
de Jecarrolles nuevos en vias de construccidn (Decarrollo Teauicaulapan).

La Tona central o antigua prezenta una vialidad en zentido radial v se delimita por
les callec conocidac  coma Faces de la Media Lure. Fazeo del Tepozan v Pazeo  del
Girasolt conztituyendoe astd wltima una barrera al crecimlento actuml debide a lo
sCTidertade del terrano fuers de esta limitante,

6.4.1. Plano 7, Vialidad, Transporte v Pavimentos,
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6.5, Tabla da Equipamianto.

Rubro Equip, p/Nors. wafée;mt. Deficit/Supardvit
EQUIPARIENTO PARA LR SALUD Y ASISTENCIA PUBLICA,

Salud,

Clinca (Consult.) 20 10 10 0
(- (. 3 6 0
Asistancid Pdlic.

Gurderia Inf. {a2) 225 160 20% [
#3310 ancianos (Camas) 0 0 [} 0
EQUIPARIENTO PARA LA EDUCACION, CULTURA, RECREACION Y DEPORTES.

Eaucacion £lemental,

Jardin da Nikos (Aulas) 6) [ 2 16 ¢
Prineria (hulas) (2) 20 103 0 Q
Educacion Media Bésica,

Secundaria (Nlas) [13] F) 13 11 0
Escunla Técnica (a2) 2) 1 500 16 ] 16
Eouacion Medin Superior,

Preparatoria (Aulas) 8] 25 4 0 0
Quitura,

Biblictaca (82) 1] kze] [:}} [ 61
duditorio (82) 10 000 0 0 0
Cantro Social (m2) 12+ 3500 0 ] 0
Testro (a2} 3000 [ 3 000 1]
Recreacion,

Cine (m2) 3 500 0 3 500 0
Parques y Jardimes (a2} 125 000 €60 000 0 535 000
Cantro Desortivo (a2) 6 000 62 550 0 36 550
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Rubro Equip, p/Nore, Equfhs:ust. Déficat/Superivit

EQUIPANIENTO PARA LA ADMINISTRACION PUBLICA, SEGURIDAD, JUSTICIA Y SERVICICS URBANOS.
Administracion Municieal,

Palacio Wpal, (a2) 825 1410 0 55

Ofnas. de Gob. 20 950 0 7

Seguridad y_Justicia Estatal,

Juzgdo Mixto (a2} 0 7! 8 )

Reciusorio (a2) % 62 M 0

Sarvicios Urbanos.

Comentario (a2} 9 000 3000 6 000 0
. de Polici :

v, W 1 280 Q 128 0

Contral de ows, w2) 1400 0 ¢ 0

Basurero Wal, (a2) 5 000 2 000 3 000 v

ESULPMNIENTO PARA LAS COMMICACIONES Y TRAMGPORTES,

Ofra, Correcs (a2) 1500 " 192

Ofra. Telesrs, (x2) 1000 u 1) 0

Ofra, Teldfs, (a2 160 60 100

Transportas,

Terniral o

Forbaoes s 1 %00 1 1 484 0

Tergiral (an.

o @ w 0 %2 0

Cadl .

Josl ez, 109 0 ¢ 10

Tersiral Adt.

Surbaes w21 0 0 0 0

Estacion FFCC w2) 15 000 150 0 1%

Sit10 Taxis (md) (2} &0 [ 60 0

36 )
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Rubro Eauip, p/Norm, Ecuui.”gx:s'.. Deticat/Superdvit

EQUIPARIENTO PARA LA INDUSTRIA, ABASTGS, COMERCID ¥ TLRISMO,

fbastos.

Rastro (m2i 850 1 000 9 250
Gomrcic ol betalle,

Mercado Piblico (Puestos) 200 35 0 5
Tianguis {Purstos) 169 1% 73 0
Conasuper (82) (4) A4 20 L] [
Ssolineres,

Bosbas de Gasoline. 3 [ 0 3
Turisee.

Hoteles (Habitaciomes) (23 620

Restaurantes, 9

fm m#‘gmiclo Turistico, {4

Nota: Los nimercs entre paréntasis indican ndmero de unidades de servicio,
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TEQUIS

EDUCACION
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[B 6] cenis tesc. Tecwical

[@7) ewen- o
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6.5.2. PLANO 9 /
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TEQUIS
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Equipomiento pora lo
Recreacidén y Deportes.
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6.6. Ecologia urbana.

Er Ja slamsecIion g2 rodo asEntamients numsno el medico natural esiztéernte roced  una
WE  Sualauler deteriore Qus

ESR@Z1&]l 1mPOrt AL &, P 1o
calidad gz vida de la roblacian,

Lebide &l clima v a la actividad turiztica. 2-t& ciudad COMSErva un arato azrecto en
U mEVEria. Sip embar@o st deciieellor come 2) J2 la codlomia Ldeer Mateoz. esta

cumlidad ze @sta Ferdiarndo,

Otro punta de amesrtamcla &2 el agua residual aue 38 descarga en las Rresas vy ricc
Z1h PUFaAar taipa Qe tratamento, por 1o 3ue e debern  tomar
cuarte al alre ancontranos und oFtima  calidad por no  exi1stir FAErICAS M1 @MErETES

comtaminmantas &n la zona.

Degradacion da los sistemas naturales.

Loz contaminantes Qus e devectar &n ordan de imeportancia son:
~Contaminacién del ric san  Juan por sauas reciduales urbanas v desechoz proavoecados
POt banura doméstice, JEteraentas Y matisrialas  organicoz e asnaral. ue & tU vez

desceram tacla la preca Faso de Tablac.

L& ubicacion actuxl del bkazurero murmicieral zobre un escurrimisnto Aaue conduce los
deATaChol JeFOSItadll hasta &l r1o San Just. ¥y por 1o tanto hacia la prezs Faco de

Tatblaz.
L& @rcsion
COMG PIOLecIlan J2 d1ChEn Ioras.

-1 fuerte deccerze de los moveleas de aaua 2n loz lechoz acuifarg: debado a
AW @ntano 11 aeban la reaidn del centra de la mancha wbarma. a

Je cahal
mal usc Je ezte ra
“Falta de eprot
oty @nPlotados  drraicoralmente  porendolos E2m peligro
CoNz1Qulents decequllibric Jdel ecoslitema.

urz=e an la actualidad.

6.7. Imagen Urban

dal zuelo en zonaz de  fuertes escurrimientoz v la falta de arborizacien

tracia Loz recurzoz flurasticoss y faunizticas oz la redidhn,  aue

sufra  reeercutira en la

acciones 1nmediatas, En

3
Y

de Q=zapat-icidn con el

Dentre del anbilts de (malsn Jdrbara  endantramcs vari1oc edaficios de vklor histéieico, z

cultural v oarauitectonion,

Existen varios tamelos aue deten
8) hta. Maria Magdalera. upisada
b) Viraern dge Huadalusa. 2r la colomia Loper matenz.

TEEREVAN TE. & TOME IMJET 18
7 o2l Darr e tel musme nombre,
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€) Purizima Azurzicr, yblcada en €l centro de la ciudad.
d) Ialezia de San Juan., ubicada en =l parric del mizmo nomnore.

La zone centrs  de TeaulsLaulapan g2 adradables dimznziores.  de calles anpoztas.
fachadaz decoradaz con bugamtlia remates en las conztrucciones de barro y canterss
altaz v bkllac ralac v hermozes Jardines

La slaza rozes  un rortal  latzral vy o ouma cerie de comercics aue ofrecemn  productos
diversos Como artecarnnac o9e la reqyon. ademads de own Klooco an la rarte centiral v ocomo
remute & &rcuentra la 1g9lezia de la FPurizima AZUMc1 N

El ric que atravieza la wiwdad conserve tus fromdezos arbolss de e2ncino. cabinos v
NoPMlEs &Lre CLrOEs PEro Feauleren Je Brotecclon.

Por otra eal ) principal ALractilve d2 la 12814 Sohn ZUS JIVErDas Zonan FECrEextivas
cor EuE Rozos. albkercaz v balrearioz. G earte de laz SolamET 2StAN helhas A
DESE J& VIQUSNi& O CONCESTS O O madeta Vo LDoVEdaz d2 gl barro. tt1lizado en
toda la reqion).

Ez 1mportants  menclonar Aue oz barrios  exiztentes &n la reriferia vy las  nusvac
Colonial No AOZan de  aTtR mMiSma 1mader.  por 1o cual  recesitar meEjoramiento @n Suzs
calles, traza. wrborizacise. elaza. eta,

En lo que respracts &l arntorns exterior,  la ciudad remata e difereantes puntos con
FOCEA O MUl& veletacion vy ZOnas Jde &rcoslon progresiva.  lo cual brinda una  1nagen
pobire.

Resumen de la problemdtica de imagen urbana.

~Elementos aue reaularen Cconservarcion: Temeloc. kiozcos. plaza princieal. rportales.
calles araostas del centra.  arboles = laz raberat del rao vy en £i todos aquellos
alementos de valor haztérice vy vizual.

~Zonaz aue zauiarer mejoramiento:r Laz  vialidades. laz  rlazas del barrio de la
Magadalernsa v del Lartro la zoma o2 La Fila. =) Puarte de la Canoa. lac
condiciones actualez o loz mantes  acuiferos vy la via eublica de 1oz nuevas
dezarvollos.

~Zonas Aue resulgren consolidacions Laz trazaz &xistentes en &l barrio del Tepetate v
de L& Mapdalena., Hacianda (Rrands v Fedizqal  de Hecienda Go&. ! azi como 102 nuavos
desarrollos,

VY 3@ debera Fudndl Por una Cludad  Aue 1tedre todos  3UD eIRERCIOET CON UNA 1mAgen
CAM@IANtE. RVITANDS Lo CONLIALLET AU sLIN kklThen.
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7.~ Restricciones Fisicas Naturales y Artificiales.

Dantro de las restriccionas fizico-naturalas encontramos al noreste. este y sureste
alaunce arroyoz Que tienen su origen en  2scurrimiemtos procedentes de los  cerros
cercencs & la localidad, destacando les arroyos Desti, Hondo -y otro intermedio ne
denomirado.

Los cuerpcs de agua considerables son la Presa Centenaric al surceste y la Fresa Paso
de Tatlas al noreste: sa distingue también un importante cuerpo de agus que cruza la
ciudad que a3 @l rioc San Juan. Existen otros cuerpos de agua menores que son
artificiales, creados en al Club de Gclf para el ejarcicio de aste deporte. A todo lo
largo deal ric San Juan se encusntran zonas inundables que correseponden a 188
hectéreas, las cuales ze dividen aen dos, laz qua se encuantran dentro de la mancha
urbana que suman 93 ha., vy el resto que se encuentran fuera. Una parte de esta zona
inundable sa utiliza para la agricultura en el centro de la poblacion.

Al centro y norta de la ciudad encontramos delimitadas tres pequefas Zzonas
consideradas como de rezerva ecolégica, y fuera de la mancha se tiene destinada otra
area importante como reserva ubicada en el costado norte de la carretera hacia San
Juan del Kio, actualmente e tiere una aercopista eventual de terraceria pero que se
reubicars fuers de la raserva.

En cuanto a las lineas de alta tensidn, estan tendidas de marnera raralela a la
carretera a San Juan del Rio.

Zonas a9ricolas de importancia se& localizar dentro del érea urbana una. y dos nés
fuera de 4sta al norte y norceste.

7.1. Plano 14, Restricciones Fisicas Naturales y Artificiales.
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8.~ Aspactos Socio-Econdmicos.
8.1. Aspectos Demograficos.

El an&lisi13 de los mspectoz demograficos nos Fermite fundamentar la planeacion de los
azentamlentos humarcs & luz que deberd de dotarse de servicicos & futuro. Fara ello es
mecesario corocer las estadizticas de nmatalidad, fecundidad. mortalidad vy de
miaracidn que hacer factiblae encontrar los arades de crecimiento natural v social de
la poblacion,

Con esta informacién s rosible realizar derivacionez vy especificacionas, Como son la
astructura de la poblacién por edades © el rumero promedic de integrantes por
familia. Por lo tanta & partir de eztas eztadicticas se pueden genr&rar proyeccicres y
estimaciores sobre el crecimiento demodrafico del centro de poblacion.

A Partir de 1980 en Teauilzquiapan e alava en gran medida su poblacidn urbana como se€

podra aralizar mas adelante. estacz estadizticaz permitieron realizar las Proyeccicnes
y estimaciones scbre el crecimiento demcarafico futuro del centro de pobilacidn.

Ao N2 Habs. del Poblacioén Poblacioén
Municipio Urbana X Rural X
e woess T ess

1960 13 716 28.14 71.86
1970 15 663 35,59 64,41
1380 27 v 47.41 S2.%5%9
1789 a3t 49, 01 51,00
1989 46 DUl [T Y J9, 09

Fuente: s.F.i. #lan de bezarrolla Municipal,
CUNAFL, Breviario 1#8% wuerétaro bemoardfico.
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Esta ciudad se conformé por diversos barrios antes independiantes, perc que con el
crecimianto natural se umieron formande una sola mancha urbanat eastos son el Barrio
de la Magdalena. el Barrio del Tepetate, ¢l Barric de San Juan, La Hacienda Grande y
el Club de Golf: aurados & los antericres las nuevas éreas fraccionadas sobre
tearrance eajidaler, en Proceso de regularizacién (Col. Lérez Mateos) .

1989 28 5190 ** 6.76 **

Fdontox S.P.P., Comjicién Estatal do.Aeua y C.F.E.
** Datc estimado.

Inmigracion.

El crecimiento porcentual de las tasas de poblacion denotan un fuerte cambio de raiz,
del afo 1980 a 1989 la poblacién auments a més dal doble. Dentro de éste fenomeno
encontramos Aue la mayor parte de la poblacion proviena de la Cd. de México, como se
detecta en algunos sectores: la col. Lépez Mateos, el fracc. Los Sabinos, Villas del
Gol vy &l Club de Golft asi como alguncz casos aizlados deantro del resto de Ia mancha
Lurbana, pudiendo corziderar en término:z generales que el 35X de la poblacidén proviens
da fuera.

Emigracion.

De hecho no exizte un rediztro que sefale el cambio da residencia de habitantes &
otroe lugares, &n cambic por motivos da trabajo amigran diariamente cbreros a la zona
industrial de San Juan dal Rio. con una frecuencia del 6% del global de la poblacidn.
(Coordinacién de Flaneacion Edo. de Gro.)

)
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Poblacion Flotante.

Fraccionam. Total de % Aprox., que Total da

Poblacion sé6lo va fin de Poblacion

semana Flotante

Club de Golf 1 672 70 : 1 170
Amp, Club de Golf 214 40 86
Los Claustros 615 -3 215
Rincédn de los Patos 67 10 7
Villas del Sol 400 20 80
Villag del Frado 199 10 20
GQuinta Vifia 91 10 9
Acueducto : 222 30 67
Casas dizparsac 28% 100 285
Total 1 939

Fuente: FPlarn de Dasarrcllo Municipal 1987.

Debido al deasarrollo turistico que presenta esta ciudad encontramos Aue en temporadae
de vacaciones vy fines de semana. se da un fuerte incremento de poblacion. la cual se
puade catalogar en tra&s arupost

1) Poblacién que tiene Tu ConNZtruccildn eara deszcanse y sélo la utiliza los fines de
semand o e&n temporada de vacacionexz.

2) Foblacidn que utiliza hozredale por | & & diaz en hoteles ubicados en el centro de
poblacion.

3) Foblacidn turistica de Fasco, que unicamente va a loz balnearios existentes (10 en
total:. mercadc © centros artezanales por un Jdia, ati como loz visitantas ocacionales
de loz duefNcoz: de las construcciones.

4) Comercilantes ambulantes que aprovechar €l movimiento turiztico para ofrecetr suz
Proguctos.

APAN
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L 2 348
% Eztrellaz 10 207 713
2 Eztrellaz 7 109 261
1 Estrella 1 14 34
Econdmico 2 S5 132

Tot 22 620 1 488

Fablacrdn turiztica de pazao aue unicamente va por un dia. tanto regilonal come de las

Sluclader de Cuerdtarc. San Juan del Rio. Ezeauiel Montec y México.
Sa estimk un S0X de la aue ccura los hotelez,
1 485 »x U0 = 744 750 Aprox.

Conerclantes &nculante:s regronales: aue aprovechan el movimiento turistico

talez comot

tartilleras de San Micolas, antolitos de Urecho. artecanias de Santiafo Mezauititlan.
Ameslco. plantas de Mochimilco. tejides de Colén y de ODaxacs. De todoz elloz existe
Ul refistirs e la precidsncia municipal de 170 comerciantes ambulantez. Jde 1o cual ze
eztimi Aua ur S0k e de fuera. por lo tantc tenemos: 170 x 0,% = 8% personac.

Da lo anterior ze 1mecume: 1) t 9%
2) 1 a3z
X 750
4) a5

4 262 Total

Ezte rezultads ze duplica en la feria npacionzl del queco y del vino., v en
artezaral de la regidn que se efectua del 14 al 24 de mayo de cada aio.

la muestra
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Nomero y tamafico de las familias.

Dabido & lac carsctearizticas tan ezceciales de esta comunmidad. las familiaz varian de
4 & & miembroz. tienrds la 1ntermadia de la poblacion S.66 integrantel, ceaun estudio
realizade For Zonaz. conzidarandose como promedio 6 miembroz por familia,

LOS datoz racabadot Por il Comizidr Federal de Electricidad vy por la Comicidn de Agua
Potable, ragistran 3 €98 contratosz vy un 5% sin el servicio. lo que arro)a un total de
24 9939 habitantez sn amboz casoz, El nUmero de familiaz coincide con el dato
antericr. de lo que se deduce un Fromedio de 4166 familias.

Estadistices Demograficas.

Natalidad. .

A nivel municiral ze tiene &l zi1guiente dato:

1956~ 1 106 nacimientos al aio.

1987~ Se cuenta con 150 nacimientos al mes. lo Que da un total de 1| 908 nacimientos
&l aict de esta manera Se reduce conciderablemente la poblacién  proyactada,
tendreamos 3ue el porcentale asroximado de natalidad es de 4.37% del total, esto en
relacién a la ciuded de Tequicauiapan eauivaldiraa a 1 092 nacimientoc al afo.

Mortalidad.

Al 19ual que el dito antarior. encontramoz a nivel muni1cipal aue en 1936 ze
remuctraron 137 defurcicnes y en 1987 e contemplan 11 defunciones al mes. lo que
imPlica 132 defuncionez al afic aprox.. tomando el dato anterior de 0.31% del total
MUNICIPE]l . Aus trazladads & la ciudad de Teauisaulapan  hog daria 77 defuncioras &l
#ho.

Tendencias, Tasas y Proyeccionas de la Poblacian.

Analizeanda &l Trecimisntoc  histérico o Qlobal de la Poblaciorn de Teauicauiapan. ce
observe aue de 1930 & 1989 &l crecimiento muestra un Brocesc acelerado v & (a vezr con
HNa SEr1e Jd@ caractarizticas muy esrecificas. esSta tendencia de crecimients cers
convenienta ode Frograndr & Tuturo. acorde a las politicas de impulzo y fomento de lac
activigades Aque relquiere la ciudad al cortu. medianc y larac rlazo,

Tasas de Crecimiento Anual. Tacaz: 1960/70 -- 4,15%
1970780 ~- 3,88%
1980/83% -~ 6,76% 1S.F.F. v C.FLEL)




8.1.1. Proyacciones da Poblacion.

Laz proyecciores de poblacien nosz dan una 1dea aproximada del volumen de poblacidn
esperada, la pozibilidad de determitar la reserva  territorial necesaria para el
desarralle urbano, v el beneficic de preestablecer los requerimientos que en materia
de 1rfraestructura, eguipaimiento v servicioz urbanos demandara &l centro de poblaciodn
en el horizorte de planeacién, asi como la priorizacidén y programacidn de acciones a
ejecutar en él.

Plazos definidoz: Corto plazo 1989-1991
Mediano 1991-1997
Largo 1997-2003

Por lo tanrto, el desarreollo poblacional que ha cbservade Tequisquiapan =»n  los
pariocdos 60-70/70-80/80-90 conforma a sus tendencias y tasas, permitiran ser base
para el calculo de las proyecciones o estimaciones futuras,

FParm el crecimianto del centro de poblacién se toma comc base la cifra detectada aen
diferentes fuentes como C.E.A. vy LC.F.E. de 24 988 hab. para 19873y y se toma en
consideracién las tasas anteriores de los aRkos 60 a B7 para considerar una media.
Para el calculo de estas proyecciones se uti1lizéd el método da interés compuesto.

BAJA MEDIA ALTA
AXo Hab. T.C. Hab. T.C. Hab. T.C.
1987 24 99y ——— 24 998 - 24 998 -

Las Jdensidades estan en funcidén de 1
Bajsat La densidad nacional de 2,30 %
Media: La densidad histérica., 6.76 %

2
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Alta: La dercidaa real detectads 2m la ciudad, 2m 2] peraddo de 1960 a 87, pero Que

ahora tilende & la baja. .20 %

M1ZtOr1Cas vy poOF arelarze en mayor medida

For &l crecimiento naciohnal.laz tendenciacz
recomendable usar la dencidad media.

a loc crecimientoc raales através del tiempo, e=

8.1.2, Actividades Econdmicas Preponderantes.

Tasas Brutas de Actividades Econdmicas

Fuante: Cedulas de Informaciérn Mumicical. Habitantez y Proyeccicnes de S.P.P.

El municipio ha democtrado un fuarte cambio an  lo que respeacta 8 lac  actividades
@conéml Caz, FEILItrando un maycr 1rcremento en el sector securdario desde 1980 & la
facha. 2l 3us oS arrcla 45,74 de diche zector, 16k del zector grimario y @l 34,4k
cdel cactor terciario. axando an @&cte ultime muy itmPportante la actividad artecanal,

Pa lo quz ca deduce que 2sta Ciudad =n 997 tieamet

Sector Prim&rioc. - J ]
Sector secundariao. - S0, 0%
Bector terdlaric.- 26,24
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8.1.3. Aspactos Sociales.

Al efectuar um gztudlo analitico del conrcrtamiznts de la eztrusturs urbans y de  las
ectratific anen de la roblacidn, e aprecia wia temdzicila hacia la tociedad de bips
urtanot siendo determinante la afluencia turiztica en este Proceso. S& 1NCOrRcran
MWEVaL coZtunbi 2z, formas de vida y Blengstar que B Lranttfarnado  sustanclalmente
la estructura d= & poblacian,

Dentre de la robl&cion econémicamerte &ctiva destacar €M &l MUNICIFIO la clase nedix
FoPLULEF v la madia alta. lac Que & Jdadican  preporderantemente &  la  actividad
comercial. l& 1nduztria turistica v de la transformacion (en menor escala). ademss de
a5 carvicios y de laz actividades de ti1pd profasional v otecrico.

Entre la prinicipales asociaciones ze rsqiztran las ciguientes:

El Club de Lacnec. Lot Retarios. la AZociacién  de Hotalerot y Restaurarteros, la
Asocilacien de Colonoz v Padres de Familila, la Unidn da Comerciantes v Locatarioz del
Mercado Mumicipal. la Camara de Com&rcio y de la Inductria de Producciodn y  algunas
Straz &zcclaciones cultursles,

Existen vari1or uPoz muzickles &n 2] municipic., una banda de musica. una rondallim o
ectudiantinas celebrardoze con frecuzncia balles y  reuniones de  caractar cocial.
encantramcs tambien doT J1ZCOtecHs cor actividades en fin de cemans.
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8.1.4. Densidades.

El terminc densidades ce reflare. dentro del ambito urbanistico. al numero de
habitantez existertesz por Cada hectarea de &rea wrbana.

Para el calculo de las dansidades. bruta. urbana v neta Aue se& requierean Para el
prondstico, ce hace el siquientae rlanteamento:

La densided bruta ze& obtlerne con el date baze de la superficie definida como  draa
urbara. 852 ha. antre el nrumers de habltantes 28 510, que da una densidad de 33,46
Hab/ha.

Para l&a denzidad urbana se excluyer aquellos usos de suelo no urbancs, que en este
Cago £ONn tras Vacios no aptos para la vivienda que suman 203,90 ha., que restandolos
del total noz aquedan 645.1 ha. que Mos arraja una denzidad urbana de 43.99 Hab/ha.

Finalmente rara al caélculo de la denzidad neta se tomars an cuenta s6lo la superficie
de usc habitacicnal, que a3 de 440,90 ha., que dividido entre los habitantes 28 510,
da 64.66 Hab/ha.

Dentro del sres neta existe una serie de pequeXos vacios, en donde es factible la
redensificacidn, estos suman 2 U5 ke, aproximadamente. aue restados del area urbana
actual neta nos quedan 202,835 h cor unk densidad de 119.7& Hab/ha.

Densidades Hab/ha.
Bruta 33.64
Urbana 43,99
Neta (con vazics) 64.66
Neta (sin vaciosz) 117,70

La maycr parte de la superflcie de suelc =& shcuentra ocupada dentro del area urbana
con uso habitacional, pero tanbién exizte dentro de ezta surerficle una gran zoha
ccupada POr ajuiPamlento y zarvicios come e detalla a continuacion:

Vivienda 52.0% z
Equiramiento v Servicios 24,24 <
Vacics 23,8% a

g
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Como zurerficles habtitaciomalez asentadas Zobre un tipo de suelo no spropiado. se
reqictran las ziguaentes:

= Laz maraenzz 3zl rio San Juan vy la Fresa Centenario, que reauleren eroteccién.,

= Al cantro de la mancha urtens en la=z zonez de alta caracidad agricola.

- Al gste  @n une peAdefa  Zona entre @l Fasaeo del  Girasol y la mancha urcana  con
fuerte erccidn aQue reaulsre atencldn inmediata para detaner la dearadaciéon del cuelo.
= Aquel laz zoraz cuyas rendlentes na Zon éRtas para &l dezarrollo vy que reauieren de
reforeztacion &l cecte de la matnzha urtans,

- En la parte &zte de la manch& urbarna v fuera del Fazeo del Girazel donde exiasten
fusrtesz accidente: en el tearranc,

= Las zonas de re9adic al ceste de la mancha urbana a los. ladoz de la carretara a
Guerdtarc., aque por cu fertilided deber Contervarse Con USO agticola,

= Las Zoras aue on sucertibles de 1nundaciérn al centro de la mancha urbana & un lado
de la ribera del rio San Juan.

= Laz zonas: 1ncomeatibles con &l uzo habitxCional como son el basurero municiral, el
cementario y la aeroricta Provicioral.

Compatibilidad Ocupacional del Suelo.

- Vacios urbancz zobra la calle H. Colagio Militar.

= Zora norte del Barrico de la Maadalersx v Farte de la zona de Hacienda Grande. AqQue
requlere elularizacién,

= Al coztado de la carretera a Ezequiel Mortez cerca del acceso al Club de Golf, v la
zona de ampliacion de éste.

- En &l Barrio de loz Tepetate:z hay varics vacioz entre el Pazeo de la Media Luna vy
&) Faz&€o dge)l Girazol,

- En dezarrollos ubicadez al ceste de la Fresa Centanario, en donde z@ inicia un
Proarams de lotes para uso hebltacianal coan Sarvicios en Su Primera etap&. COn AROYO
del gctiaernc (pretende alciar & mas de | 200 Hab,). a3i como la colonis Lépez Mateos
QAue Pracents &un al-;unos VaIi0n urbanos.

6.1.4.1. Valores del Terrenoc.
Dantro del ares urbana de Teaulsaniasan ze i1dentifican distintos valorez del terrencs

~ Valor alto.- Zona centro, fraccionamients Los Clauztros

y Loz Sabinoz. calle H. Colealo Militvar. Corvvemrdora, Matamoroz. Arteaqa. Hidalgo, v
Ademds encontramos &ItAs  MIZMARs Caractzristicas en el norte de la pobilacien en el
Club de Golf. F 70 000~ & % 100 000. ~/m2

TEQ
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~ Valor medio.~ Colomia Lépez Mateos y costados de
asi como lot lotez ubicados al morests v ceste
lotes localizados en coztados de la carrstera
de San Juan. $ 50 000.- a $ 70 000, ~/mz

- Valor bajo.- Earrio de la Magdalernz, Barrio del Teretate,
Hacienda Grands: y fraccion al eszte de la preza Centenaric.

la carretera a Ezequiel Montes,
de la Presa Centenario. Tambidén los
a San Juarn del Rio vy lotes en &l Barric

la zona conocida como
$ 20 00U~ & % YU QUO,-/m2

Superficie requerida considerando diferentas propuestas

de densidad.
AXo Poblaciéon 60 Hab/ha. 70 Hab/ha. 95 Hab/ha.
1989 28 510 475 ha, 407 ha, 300 ha.
1991 32 S89 $43 ha. 465 ha. 343 ha.
1997 49 324 872 ha, 704 ha, 519 ha.
2003 76 133 1 269 ha, 1 088 ha. 80t ha.

Dagcontando del area'de la mancha urbana
urbanos v el drea del Club de Golf teremos:
102,10 + 101,80 = 203.90 ha.

actual, el terreno que ocupan los  vacios

Area urbara total = 852 ha, - 203,90 ha. =z 648.10 ha.

Incremento Surerficie Requerim.
AKo Plazos FPoblacién da Poblac. total en ha. de supcrf.

1389 Actual 23 910 - 300 0
1991 Corto 32 Sg9 4 079 343 0
1397 Medio 49 324 16 735 519 V]
2003 Larso 7€ 139 26 312 aul 182,94

* Nota: Tomando como beaze la densidad propuesta de 995
Hat:/ha.,

Conziderande que los rnuevez desarrollos
ha. en total. de las cual=z 13.4 ha.
de servicics dentro de la actual
tanto card de 52.3 hectareas.

impulzados por el 9obiernc, que suman 119,0
zztan en procezo de lotificacidn y de dotacién
zara yrbarg. el reaueriniento & large plazo per lo

g
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69
8.2. Tenencia de la Tierra.
En le referenre a la tanencie de la tisrrs ze cuents con los Tiaulenteas Jdatost

- Proriaedad Estatal:

El predio rara =zl erovects del Dazarrollo Teauizaulaean se ublca en =l lade norte Jde
la preza Centenrario. alcanzands ezta prorpledad lo= limite= de la coloma Lépez
Mat=oz., La Frorizdad o adaulrlo RO UME Fermuta em el aNe de 1982t &3i  mMismo existe
ung peaueihea fracclon derominads La Mila en proceso de desarrollo de tipo burictico.

-~ Propiedad Ejidal:

Loz azentamientos 1rregulares aue ce ublcan sobre la carretera a Tecozautla vy
proxamos al  Club de Golf. er el predic 2)i1dal denominado Hacienda Grande. Y @l
hzentamientc de la coloma Lérer Mateos al roniente de 1a carreters a Ezeauiel Montes
zobre terrencz ael e)11dc Teauisauiapar, Que estin en mrocesc de raaularizacién.

Distribucidn de la Froriedad Aqrariat
Elidal 19 243 Ha.
Feauefia Proriedad 14 517 Ha.

J4 260 Haw Con la z19uiente subdivizidng

3 792 Ha. de Riago 11.0 %

7 704 Ha. de Temporal 22,0 %

21 442 Ha. de Agostadaro 62,5 %

1%1 Ha., de Bocaue WS %

1 271 Ha. de otroz usos 40U %

Total 34 360 Ha. 100.0 %

-~ Areas de Propiedad Municipcal:
El terrenc gurde sncontramcz el edificio de la Presidencis Municieal e la caloma

Loz Sabinez., Joz terrencz  aue dan &l oriente v al  poniente de la calle Genzral

Artasaga zobre la calle Josafa Grtiz de DomirQuez. trez erediosz ubicados en la manzata

&G, frente &l rao San  Juan zobre  la manzans O delimitada  por la calzada de Loz
Mizterios v Guillermo Frigtar un rredic maz  zobre la manzans 17 frente a L& avenida :!
Moreloz v otros doo predics wbilcados frente & la calle Foo, 1. Madero.

Fuera de =:ztas area=z. la zona central =z de eroriedad Erivada. -

8.2.1. Plano 15, Tenencia de la Tierra. -
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8.3. Vavienda y Zonas Homogéneas.

Vivienda.

En cuanto a  la cieologia de la vivienda existen una  zeri1e de  variantes, Fues e
cuenta dezde fraco (EY BN A A - 3z tipo rezidencial hazhta  vivierdzn 3 hipo
erecariar al  mizoo ti1enes ze  presentan diversos  vacios urbanos  factibles de

redersificacide,

Tiro Area
Urbana
A, 70

Med1 & 107,30

VEHL)

Fopular 213,60

(EHE v

VM

Frecaria 17,41

CEH

Sonaz en 1, 4u

Proceso

de loty -

facacién

=10

vivienda

Total 648, 10

7% del
Total

14,04

Az

13

48, du

ta
D
o

g

Fraccionams., privados con
acabados de primara

Zona centro. coleoeraa Loz
Sataros, Lapez Mateos:
como fraccs. Acueducto vy
Guinta ViRas

Barrios del Tepetate. San
Juan. Maadalena. Hda.
g@rande v col. tedireds: de

Hacrenda brands.

Azentamients trraadlar a1
ezte de la presa Lentensr.,
Jona de arcayo a Sar Juar vy
Ld. de México para nuevo
dezarrello habitacional
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R HIXTEE Yol ¥ =2-1 BV -]
=z d2  tipo madio

L LEMELSG RErTE
media vy Zu o vivienda

Er lao

ED TN -3

La otra zona : la colamla Loz sabinos
=1 s Incl T T - -
ex1Etenta

i lale La V1vieidia
acteralez.

Zona Homoaénea 3 (ZHJ).

Al sur del Barrio SDan Juan y o al oe

s le que al  taipo de viviernda ze re
recirentes son naz  zencillaz en sus
adyficios pablicos tanbto O edusaclbdn

& coloeila Lopes Mateos, Zonaz muy  semnsjantes
& la  zona centra. Las  construcciones
srcottramos  oan &zt  Zonx Varioz

En las dos  zonas
valor del terreno
P VAr1&s Zonas y
de vivienda oo

de  tipo medic vy de demsidad alta, el
Lta vialidad gresenta falta dge acabados
abtrras pero zs Qinsidera Aue la Tona es

En la coloma Lépes
Procezo, por azentarz

Zona Homogénea 4 (ZH4).

a rejularizacidn de la  tenercia de la tierrs =zt =n
el =iado 1EAULEREN.

Ezta zona =& shousntra Jdrvl dids oan boas e Yy Zureshe oe la
marcha wurbana que comprardd:z Log DArrios mads antg % rombre de La
Magdalera v Los Tepetatez, qus por =]l crecimisnto ral parte
de la wacha urbana actual.  Ofra ad ZUr de la [l B tamakio
denominada Col. banta Feo y la altims &l a1, azentemiento de Hda,

& .
Grande: que ftambilern se ha intearado x1 &r

Er esta Zona ze ubxCan Varios o anos aue  trabaoan la vara v
ceztarin. For 1o Que fo Faty: temarho vnportard e
viviendazs., Son de taips poeular, MoThrarda B L

entrz la vaviendga wr

VoruUrai.

AR TtcE A ¥ RIS
Hda, urainde  astéd
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asentada en earve zobre  LiErca drsaulao o de e
riobte . =11 Lo zusl wras raaularice en Formns

Zona Homogénea 5 (ZHS) .

Encontramos viviendss de e FFECE1D 2N 2Shtal ZOMact.
= F

SEd Murcieal
gz todas infrasctructura

Zituarze en te
Tequlzauiaean,

Dertro de la ezbructura urbars encorte amos
zignificativos =in dezcohocer los peauencs Jizrer

Vacios Urbanos:

~ Vacio 1.

Al centro v zur de la epobl de uzs limita
antiguo sumidera de aBuas Para recarga de mantoz

y otro vacio zimilar al morte que actualmerte e

Vacio 2.

te

Galf dge caracter recrsativo.

urtarno, dentro la  zona IHZ
1) o R Tl 1 L RV SNTRE Wl 45 B

1D &L <

:
2llos tienen lots, va aue el club ez Fars
P

wanto &l frazcionamients existen 1| U724 jatez,
viviendas de las cuslen el 70l zdle ze ocurar
Canso.

n

8.3.1. Plano 16, Vivienda vy CZonas Homogéneas.

tigan

ertle)

g

acui

El Club g2 Golf cusnta con ! 000 =oci1os tarta

1oz

=1

15 211dal 3

1rnEdr &t

de asenteamiento 1rreg
tinadns ea

=l d

& la reubrcs

alauros

en tods el area urbana.

y zona adriccla.  es ta
cCOMvVIEns: Tu Rpre
prorledad ejrdal,

feros.

fimeo

recreativa a par

=13

ublca &l horaste, d2 wco determirado. de propledad eriveda para Soci1of de

Cafc naslonzn

Conzstruldos., aue da un

NEIEH ST

7

=l mizmo

ular eor
zoarralla

S1Q.

elloz muy

mbien  un
e vacl1én

1 Club de

o2z de

lez v no
te de cu

total de

fiicaz de

TEGUIQE




chn-:o YGNIIAIA 3G OdlL QYQ:EN3Q Awnisy CAvYLS3 \ mu \
" S w 3
< ¢
N <
- s = 2 u.MMO % aAsm
= s 3 - s
2 I z S <f283 s ©Z
S 2 3 FR- - g ©Z
Z o o 93 o 8¢& =
3 w e & = $ 223°z9 1 &= 3 o™Mu
5 [ JPEE T agiuig e s Z>d
5] e = 25 ¢ 8 « z x3zced § 22 - R
Woi,sfsecd o PEEIG T 2O
2 £ 38 57 2 « 2 3 o 3oietox it o 3 g2l
R EEEEEEREEL TR g T Z
¥ 235 § 3 3 5 f S 3$as2sedR .I.EW
m 2 R " >
: JE0Das 2%
- : AR

—ol




8.4. Marco Socio-Econémico.

Dentro Jde =sote ambits desta

=~ Agricultura,

Actualmente Ze DR deIarrd
astividad aaracola, donds e
lugarez dord:z to ze dizeose
laz cozechaz por la dizpari
mejoramlento Je dichas z2orma
- Ganaderia.

Gran parte del tarritorio o

emtarqac e
van dezde

Zanitariacs.

“ta& actividad po
&l maltrate &

dazCornciml 2nto

ecrec1zn,  falta de  labar
alimentos balanceados il
farrajera v de:organlbaclwn

- Recursos Forestales,

72 )

eroolenaticas:

TEET

Hlaas &l norte  y la roblacirdn  la
Conte snng S O 1 3 E P1a SR Enbaras en
e tal S frecusznt k4 N 1otran BEsrdidaz  en
dad  de laz lluvias v la & 1S aue apoven el
2l murLcIR e destina Ha.). zit
ha alcanzads um busn = causa:‘ R IR1-3
loz amipales mazta el de de 3 autoridadec

dz los pracedimien baz rara el tldadu Jd&  laz
atoriss de diagnecztico de  enfermnedades. vatarinarios,
o oEpovo tdnlco y flrmanciera. Ademaz de  total  eccasez

faz productorzs,

=3

Se cusnta Zon & & de B.DF. (Bozaue latifoleado de aprovechamients
especificca) .S enbar 2T FIrioritaria la P lementacidn de Programnas de
raforeztacion de 1=' grozlanadasz vy Cconzervacidn de los drboles a crillaz del
o Sar Juan, Feau) wr s de arboles no maderabl ¥y oounaE
estratzldia para j=ToN I de loz recursos esicterteas,

El territorio awse ve del cerbre de cobls alindar con el Eda.
g2 H30. 2% @nIusntra &n o Broseso d ~';«1hn mte, Labe  zsfalar
qQue 10T Produs E1T DCATLION TE Vel laz acoiones deztrustivas de
diverzas elagas. Loz artezancs emp T PaArE Su auehacer rarte de la rteza de varioz
arbieles Comc MATEUIE BV IMA. Lo AuE 0eTEF1ora y tima & =ttoz, por 1o gue a5 wr@ents
redlanentar ecte azrscte.

- Fruticultura.

Eri loz ultumsz  tres s Sultrvn dz la ueas, Formands
FEItE 1mPcrtaete asl it Yy o derdan amEpalzo & la
Caracitact 1z mara k2t 2@ promueve el cultive
de otiras Oz ot talec  como: darazno.

memtriile,
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7 )

=~ Turismo. -
Ezta actividad 1lamada fnmbxen la industria =in chimeneas, constituye la  principal

fuentz dz 1naresoc pokl lo aus debe pro erza.  fortalecerse
vy dar ap a lozn = T Qe interactuan e ta actividad.

Comercio.
Dentro de la  actividad comareral destacsn las  operacicnes de produstos basicos v
artezanalez. roea ta g2 lana o manta. ertaculos de vars voomimbre. Joveria  de
mredraz 103& 2 Zervicios Luristicos que se prestan. En loz wultimes S
alios han ararecido =14 ceryv1cLy come 2o talleres, cazaz de materiales.

madereriaz y o

ros,

- Pesca.

Tequilzqulaparn cuenta Con und preza productora de especiss talez come mojarta v badve,
ecta preza =ze denhomina Faso  de Tablas: la Produccidn  que alcanza va de 20 a 30
torzladaz sl mes v zu distribucion ezta a cargo de  compradores provemlentez de  la
Ciudad de Duerdtaro principalmente.

El obstacule mas inportants para la produccion es la falta de bodegaz v fragorificos
que apoyer la congervacidrn  del progucto. v ademaz ez urgente detener la  progresiva
contamtracién del rio San Juan v de las prezaz a fin de evitar que eztas sRpec1es e
vzarm afectadasz.

8.5. Marco Institucional Juridico Administrativo.

Ei ezbtado Jde  Gueretaro estzx cordormads eor 18 municirplos. ziends une de elloo
Tequizauiapant actualmente la organxzacxon municipal presenta un  equilibrio en <=su
estructura, debldo & que se toma en, s1deracion laz normas contenidaz en la  Lev
Oradmca Mumciral., arprrobadasz por la 'Uadr gazima Séptima Legislatura Constitucional
del Estado de (uerdtaro. azi como las  Normaz Técrica Adminmistrativas Basicas  que
recomiendan la clara definicion y delimitacidn de objetivos, funciones y politicaz.

La UOraamizaciérn Mumicieal de  Tegui zguiapan ez de suma ameortancia, detrrdo
erincifalments & laz condiciones  prorias del He Avuntamtents v oa ta  adnimizctracios
urbana.«

la Tezoreria.
Areasz con lam

TEGUlB;

Laz principalez arsas  de le preszidencia la Secretaria General,
tbraz buabdicaz, heaicstrs Lival e Inzpeccidn  de Policia. todazs  estaz
zubdiviziones propias de s oactividad,
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9.- Diagnéstico-Pronéstico Integrado.
9.1, Sintesis de la Conformacién Urbana.

La comfornacidn urbana del centro de poblacidl de Tequisquiapan e encuentra
daterminada por  =zu losalizacion & crillaz del rioe San Juan zobre  la que  fud
conformada su traza. creciendo principalmente hacia la planicie dal ceste v norte qus
ahora aloja loz ruevos desarrolloz urbatuas.

Ern cuanto a la propiedad de la tierra ha suralrdo la recesidad de  crecer sobre
terreancs ej)1dales, ya que existiar pocas fracolones de propiredad privada, actualmente
cerca d=  la mancha urbana log pocoz terrencs disponibles astan ern procese de
regularizacién,

Traza Urbana.
En eszta ciudad la traza ze ve confornada por cuatroe variantes:

1. Traza de plato roto. zim arden aecmétrico, contanrde com varioz nucleos ya 4que lIa
ciudad se conformé de diverzoz barricz antiaucz hoy intearados. Todo esto =e da sin
un orden deliberado en la zona antigua abarcandoe casi el 0% de la ciudad, {(Barrios
de ia Magdalena., del Tepaz2tate. San Juarn. Hacienda Grarde. zona centra v colonia  Sta,
Fé:)s

2.~ Traza circular. articulada con peretraciornes. Esfa cbedece & que zu uzo e maz
recrreative qQue habitacional. va gue unicamentse @n &l J2Us de la song sucede esto vy e
loecaliza &l norte de la roblacion Wiluk de Wolf v Zonaz mencoras como Loz Ulaustros).,

Je= Traza de malla o reticula. Al wmeszte de  la crudad constitulda  por  MENZanas
cuadradaz y rectangulares, con un orden defirndo agentado zobre une de los bordes da
la carretersa a Ezequiel Montes, corocida coms colomia Lépezr Mateos.

4,- Zonas sin traza definida al roreste. <n laz wrillaz del Farrio de la  Magdalens v
en. la zona norte 2n el Fedreaal Os la Haoienda Grande en el que urge  su
regulartizacidn.

El uso del suelo urtano combarado con otros usos dentre del &rea urbana actual quedarn
digstribuides de ta si1aulerte mararas

7 )
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- Hatatacyional 203 ha.,
- Educacion v Cultura 40 ha.
- Sxlud v ARzi1ztencia Fublica 2 ha.
~ Catmerzic, Abasto. Conunlcaclones y
Tranzportesz 33 ha,
= Alojanian Tursztica A7 has
- Recreac y Balnearios 22 ha.
- Zona recreativa del Club de Golf 102 ha.
~ Deportesz 15 ha.
- Servicos Urbanez y Admén. Publica 3 ha,
- Vaali1dad 53 ha.
- Vacioz Urbanos 238 ha,
= Vacioz &l norte de la mancha urbarna 21 ha,
- Vacio rredominante al centro de la
mancha urbana cor wso limitado 81 ha.,
Total 832 ha.

Ares Urbana para el AXo 2003.

Fars el afc 2003 ze redueriran 1353 ha. que zumadas a la mencha actual dara un  total
da 1 005 e, pera  ordetsr ¥y controlar el desarrollo urbano v oen  donde ce  podran
dafinir lus  uzes, destinos vy raczarvas Jdel zuele rpara el centro de poblacion  de
Tesuizauriapan.

Industria.

=~ Industria pesada © axtetiziva, No
- Induztria mediana o veczina.
Dabido & aAue 2l tipc d2 industrid Que ze da en Tequisquilaran No reaulare de grandes
araas. Nl anctalacionezs especiales, Ml de alto  comsumo A& aaua Por tratarce  de
FedueRaz 1ndustrias taxtiles e artezanias. articules electricozt todos ellos  con
PrOCEsCs aud No QeNeran Contaminacior por humoz. polvoz o gazest e pueder  permitir
dentra de la mancha urbara astual. con fulmigaciém eeriddica,

- Induztria ligera i1ntensiva o mezclada.

Tta Zona  tiere eor ab)Eto Proporclonar  area fara  la realizacidn de ackividade:s
maruractureras v dé almacenamients Que No ocasloner contaminaclén.

Er 2llac se permitira &l ectablacimiento de inctalaciomes comercilalez v de  Servicios
commlementarios, tales como la venta de materiales de construccidn v de tallerez de
reparaciin.

7e )
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Agroindustria.

Ezta Zora tiene por cheto el steblecimento de 1nduztria proacesadora de  froductes
QArCPECUAr IO, Comd 22 2] Cato d: la induztirla vaitivinicola.  tamblér ce permitira
establecer gramjac., rastres.  friacraficsT.  bodedas. alwacenss. establoz vy dends
=ctablecimiantos ralacionados con la actividad.

Comarcio y Oficinas.

= Comaraio de buords,

Aquelloz aue ce wbacar a lo largo de  las viazs de accezo a las zonas urbanas, en  las
Que e permitird 2] establecimiento 9de  elamentor comerciales y 92 servicios da bajyo
indice de ocupRci1on Jde  cuelo, tales como venta vy exhibicidén de  vehicules vy
maauIraria. embotzllacoras v comsrclos especializades.

Se rrohibira expresamerte &l ectablacimierte  de comercic v almacenamiento de  partes
uzadaz d& vehiculoz. ya aue =sctoz deberan ectar fusra o2 la mancha urbana.

= Corrador urbanc.

Ez una zona urbemzads rara &l e
aducativos. zalud. CoMvVivenTia. o
intensidad de uzo de zuelo,

stanlecimiento de oficimac., comercios y sServicios
Fpectaculoz, &loaasmiento, turismo. ete, cor slavada
= Turizms ¥y recreacidn.

Su ob)etive &3 FEroForclonar areas Fara 2ste tipo de  dezarrollc. vy no ce  permitiran
ucos  Complemantarios  AQue  Proplclen Su ocupacién  permanente  come  Zona urbana
hatitazional,

- Ruztizo.

Son  zanaz  zemiurbanlzadac,  en  tanto ave  deberidn  dizponer  de  agua potable.
alcantarillade v anerasa eléctrica donde ze pretends aloiar a la poblacidn dedicada &
actlvidadas agripacudrlast &n  Concecuencla ze limitarsa el crecimiento urbarm  cobre
®llas

- Camrectra
Zonacs T Eredlas amel oo
troduccidn de obra
pudrendo anclulr el
Parg recoleccior da

Yoo D& Ja dzrnZidad nee mayor  de 9 Hab/ha, aue imelica la
ihdarardlent Fara la Jotacion de anfrasctructura.
B TEFL1e FRA0 e nn TR FEILere de Strn S10tamna
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9.2. Riesgos y Vulnerabilidad.

Dertre del ambito gecldglco ce considera aue  ls cludad =e azienta er una zona  donde
no e reqlstran Sismozs e impartarcia.

Er ralacidn con  las riesacsc camitarioc e puede  decir aue una  de lazs  princigales
fuertas cobtamitantes an los mantos  acuifercs exictentes (eresa Centerario. rio  San

Juar, preza Paso de Tabkl

bazura, Que Jdan  condicions:  de 1thseiubradad  favarscisnds el Srecimiento de
microrganizmos trancmizores de snfermedades: por 1o Que €S WUy necezaric un  colector
ceaneral v el tratamiento de laz zduaz resziduales aci como la reubicacidn del tiraderc
actual de bazura,

la
az, gtc.)  zor loz desechos  tanto de aQuazs  neqras como  de
10
&

Otro ries9o zon las Zonas factibles de 1nundacidn dentro de la mancha urband, como
alaunac partes del Barrio de San Juar. las marqpanes del ric  San Juan an la zona  de
Fazeo de los Firule:s. Fracc, Loz Claustroz. terrencs  entre Hacienda Grande y La
Ma@ualena v la zoma centro & la altura de La Pila,

En lo que se refiere & zonas de &rosidr hidrica las encontrancs en J&s orillas  del
Barrio del Tepetate v rarte d=l Barrio de la Maadaleras problema aue & ha aaravado
por falta de proaramas de recuperacicn de suzlos y de reforactasisr.,

Er la zona ubicada entre =) Pazeo del Giractel v Fazeo de la Madia Lura. en  al barrio
dal Tepetate, exizten calles de fusrte pendiente por donde &l agua de lluvia se ure &
NUMerczos sscurrimisntar 21 proteccidr alauna, por 1o qQue deberd tomarzse em  cuanhta
dentro de la eztrategla general,

En lac riberas del rio San Juan g-lzten alaunas MISrbas muy venencseas aue Frovocan un
periage corto Jde fuertes v la pael. ez converiente Zu  conocimients
médico Y Eracaucidn gara laosz & 2uta Mierba ok le conoge Somo ' twuau' ',
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9.3. Tabla de Equirpamiento.

79

Rbro Eip, piiore, Ewlg;&mt. Deficit/Suparivit 35995&? ‘59334 720?39

EQUIPANTIENTO MM LA SALUD Y ASISTENCIA PUBLICA.
Selud, .
Clnica (Cansult,) bl 10 10 0 0 20/10 10120

R maion P 3 6 0 @ e 0 9
fuintancia Pblica.
Qarderia Inf, (a2) 22% 1% 200 0 0 225004 M0 2410/6 780
Mtlo anciancs (Camas} 0 0 0 0 13 65/19% BINS
EQUIPARIENTO PAAA LA EDUCACION, CULTURA, RECREACION Y DEPORTES. ’
acion Elemental.
Jordin da Wkos (Aulas) ® 6 bl 1 0 (Y7} W2 %%
Frimaria thulas) w2 103 0 s 0 ] $157
Eaxaciin fadis Msice
Socunderis (Aulas) m ¥] " 0 0 16127 /5
el Técnica a2} 2 150 16 0 16 ¢ 0 ]
Ehcacion it perior,
Preparatoria (Aules) W 5 4 0 0 0 W17 5142
Qultura,
Diblicteca (a2) 1} e L1} 9 8l 0 3B 03/%%
Axditorio (a2) 10 000 ] 0 0 0 10 009 = hea( 000
Cantro Social (82) @ 350 0 0 0 815/3 150 2 685/5 835 350079 %50
Toatro (a2) 3 000 0 3000 9 150074500 1 560rb U000V b
Recroagion,
Cine (82) 3500 0 3500 0 1 750/5250 175077000 3500740 500
Farques v Jardines (a2) 125 000 660 000 0 5% 060 ] 0 0
Daportas.
Cantro Deortivo (a2} 6 000 62 550 0 %550 0 0 0

i Clan

3 Guard.
3 Mil,

SIR DE LA BBudiEck




Rubro Eip, p/Nore, Ew%Sxxst. Dafic1t/Superivit ) 9%6139 ‘59% 720?%9 :4? gmx
EQUIPANIENTO PARA LA ADNINISTRACION PUBLICA, SEGURIDAD, JUSTICIA ¥ SERVICIOS URBANOS.
Adeinistracion Manicipal,
Palacio Wal. (a2) 825 1410 0 55 0 213213 812/1 025 { Palacio
Ofras, de Gob. =50 950 1 00 2326/2326 1 641/3 967 2 462/6 479 1 Edif,
Segurided ¥ Justicia Estatal,.
Jazedo Mixto (a2) 0 Q 308 0 396/704 230/934 S/1 29 1 Juzg
Reclusorio (x2) 219 6 2737 0 3607/6 344 1388/0 182 2 758/10 940 1 Reclus,
SUVICI0s Urbanos,
Comentario (w2 9 000 3 000 6 000 0 1500/7500 4 300/11 800 9 000/20 800 { Coment.
o PR 1 2% P 128 0 204 1000245 1ZBUINE 2 Comnds.
Contral de Dosbs, (a2) 1400 0 e 0 0 1 400 700/2 100 1 Cantral
Deawrero foal, (a2) S 000 2000 3000 0
EQUIPAMIENTO PARA LAS COMNICACIONES Y TRANSPORTES,
Ofra. Correcs (a2) 1 %0 ¥, 13 0 074 621 1200/2 821 1 500/4 221 1 Ofne,
Ofre. Telogrs, (a2) 1000 u b1]) 0 100/1 0% 90071 976 1 000/2 976 1 Ofra,
Otna, Telefs. (a2) 160 60 100 0 50/150 40/190 160/350 1 0fna,
Tranaportes, .
E:z’:l ‘("-'}3 1500 16 144 0 250/1 94 250/2 234 1 25073 484 24 fndens,
2’&?‘.& o % 0 %2 0 344/606 1721778 259/1 037 8 Anders.
Tormina) Aut.
Regionales (m2) 1 0 0 W BN 1A/ 1437428 12 dndens.
L P 1 0 0 W Benn 1147285 1348 12 fdens.
Estacion FFCC (82) 15 000 150 0 150 0 14 850714 850 7 500/22 350
Sitio Taxis (a2) 2) 0 0 60 0 82/102 40/182 65120

1 Ectac. z
LB es &
q




o)

Rabro Eaup, p/Norn, Ewlmgxxst. Deficit/Superivit 359%9 459% 720?39 m Sms.
EQUIPAMIENTO PARA LA INDUSTRIA, ABASTOS, COMERCIO Y TURISMD,
Abastos, .
Rastro (w2 8350 1600 0 250 [ 5007500 85071 350 fapliac.
Comarcio o) betalle
Mercacdo Publico iPusstos! 200 285 0 kK] S35 60765 2007265 2 Merc.
Tionguis (Pusstos) 160 18 2 ¢ 40/62 2007262 160/422 € Trang.
Conasumer (82} 4) 40 200 L 9 607100 300/400 240/640 9 Conas.
Wlieres.
Soabas de Gasolina, k] 6 ¢ 3 ¢ 1”1 516 6 Bomb,
Turisao,
Hoteles. (Mabitaciones) 23 620
Restaurantes. 9
2 de Servicto Turistico, 10
(Balowartosh

Nets: Los nameros entre parentesis indican namro de unidades de servicio.
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10.~- Estrategia.

10.1. Propuestas Generales para sl Desarrollo.

Can el propdza dz A 2
urbane sau b iborado, 2l amprovechiamlento g SUZ recursos raturales  de
marizra racional y oo oo ada = impulzar desarrol lo ecormmice @n armonia con &l
Urbane. Braviteerndd v oorientards Tl oresimiento,

arvze U Jdesarralla

Daritra o 1loo objetivos propuastos deztacan Loz Ziauiantas:

- Froroner el area reausrida para crecimianto urbame futuro,

- Incremernto 32 law zonaz de recerve ecolédica y Su @shtrloto Fezpeto.

= Dizribucion racional de la poblacider dentro d2]l mdcleo urbaro.

~ ldentificacidt vy jeraraulzaciorn de laz obras & 1nversionss del sector publico  méz
emerentes,

- Uptaimizacion del wso de recursos firmancileras, raturalss y hunanos con aue cuenta el
cantra de poblacidr. Lorn Baze a una Sorrecta pPr1orizadidr y o progaranacidn lo aue
conliava & la comcretizacion de lac cbras de anfraaztrustura,  elquiFramients  y
Viviendsa.

10.2. Objetivos Particulares Propuastos.

Sualo.

smtralar v asfimar = &r
USoS . d25tIN0S Y FeDervas del
= Nermat &l crazimiento urbane  sara evitar la tncomeatibilidad con aquellaz
zohee e produccidn agricola.

- Armcmnizear &l crecimiento uwrbane ocusands las zornat baldiaz dentro de la marncha,

roFlslas para 2l dasarrollo warbams, came zon oz

Vivienda.

- Implementacion 92 oroaramac rara satisfacer el nuners de viviendas reausyeldas &
Sortey medlans y larac pluzo 9e aIuwsdo & las proyecciones de poblacién,

= Promover srogranac de aZesoris para autcconZtrucoion de la viviandax y o créeditocs
Fara Tu MEIOramlEntcn.

- Reglamerntar el crecimiento del  area babitas
dacarralloz incompatibles, Freviandt las

xl  con 2l propezite de  avitar
an demnandaz de la poblacidn futura.

a3
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DESTINOS

ENTRO URBANO
CENTRO DE BARRIO

CENTRO VECINAL

o2l

DENSIDADES

[[a] aLta 100

120 hAo

ORAFICA FN M.

0.1.1. PLAND 18

USoS,

BAA 25-75 W/ha

[¥_] mepia 75-100 b/

DESTINOS Y RESERVAS.




Infraestructura.

= Utilizar la infrasztructura  exiztents coms  instrunentc  1ndispenzable  para el
arderamiernts v reaulaciden del crecimiento urbanc, aprovechands al maximne la capacidad
instalada,

- Racionalizar y optimizar loz zervicios de infraeztructura de acusrdo al crecimiento
de la poblacidrn a corto. madiara v larao plazo,

- Promover la aneliacion o la red de drenaje y  alcamtarillado. svitando con  ello
posibles fosos d= anfeccidn.

- Inplementacidrn de un Frograma para realizar aduellas obraszs de drenaje aue eermitan
evitar la cortaminacid existente &n 21 rio v presas da Tequisquiapar.

- Optimizacidn en el uzo de los recurzos acdiferc: con que se dizporne & firm  de
reforzar el atractive turiztico tradicional de esta poblacidn,

Vialidad vy Transporte.

- Dabars conzolidarse el siztema de comunicaciones y transportes,

- Egtructurar las #reazs aptaz pPara €l novimiento vy localizacidry de trangportes
fordrecs an un adificis terminal,

- Fromover la ampliacién del acctamiento de la carretera San Juan del Rico-Xilitla en
el tramo Tequizquiapan-Ezeauiz=l Montes.

= Articular la vialidad mediarte la construccidnm o ampliacicn de puentes sobre el ric
San Juan.

- Implemantar un programa Para &l nejoramiento de la vialidad existente as{ comc los
requerimientos de pavimentacidn de las viaz que aun no 1o tiarmen,

- Fromover la ampliaciorn de laz corridaz exiztentezs, para lograr la cone:idn directa
Guaretaro-Tequisquiapar,

Inagen Urbana.

- Reglanentar loz crecimiegntos urbancs y las comstrucciones futuras con @l propdsite
de evitar posiblez dezarrclloz 1ncompabtibles  cor la mnagen tradicional ds
Teau1zaulapar.

- Mantener vy rehabilitar fcs edificios de 1mportancia bastérica,

Madio Ambiente.

= Cantrolar la contamimacian del  ric Ban Juar y de  lazs preza:s Centenariao v Faza  de

Tablaz.

§
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- Reubicacidén dal bazurerc mumicipal & modo de evitar las crecientes contaminaciones
que afectan a los habaitantes de la reaidrn.
- Incrementar y conservar los lugarez de atractivo turistico.

Equipamiento Urbano.

- Construccian de una central de autobusez para bheneficio de la cumunidad vy comeo
apoyo al renalén turistico,

- Implementar un Programad pars la construccidn de una escuela preparatoria para  dar
contireiidad a la ensehanza y superacidn académica de los habitantes del lugar,

- Reforzar &l intercambic comercial entre la catecera mumicipal vy las leocalidades
cercanas por medio de la construcciédm de urm central de abastos.

- Fortalecimiento del zector salud cara atacar y prevenir las enfermedades
infecciozas que son la principal causa an &l indice de morbilidad y mortalidad.

- Determinar aquel equipamiento y zervicias resueridos por la poblacidn, previniendo
el incremento en la damanda por parte de la poblaciérn futura, de modo Aue sean
congruentes las estrateglas y etapas de desarrollo urbanoc.

Fomento Turistico.

- Creacidn de programas de promnosidrn pernanente de oz atractiveos de la regidn, <ome
gon los balnearios y lugares de dezcancso, 1mpulso a la produccion artesanal.

- Recomendacicres para el fomento vy apove de aquellos sectores interesados en  la
infraestructura, desarrolle y equipamiento turistico de las presas Cenrtenario v Pacso
de Tablag con & suparvizidan de laz autoridadez locales. Froponiendo la creacidn  de
embarcaderos, cabaiax y &reas verdes alradedor de la presa Fasc de Tablas, donde las
actividades a desarrcllar podrian zer la resca, o5 pasecs en bote o velero y  an
determitadas estaciones del afo el buceo v la natamidén.

Todo ez=to como medida de refusrzo pFara la Creacidn de fuentes de emplec e ingresos al
centro de poblacidn, aurade a la habilitacidn de mas luaares de2 esparcimiento,

Fomento Ecolégico.
- Fortalecimiento de la educacicn ecoldgica de la poblacién en cuanto a la

importancia de los recurzeos naturalez, su proteccidn v aprovechamiento racional.
- Cremcidanrn de programss de aziztencia forestal, conservacidén vy ampliacidén de  las

2ones Actuales como medida Fara deterar el avance de la erosidn,
-




10.3. Estrategia en Nivel Programatico

Suelo.
Accraoras propuestas & Lorte Flazo:

W del suelo,
dz  la ti1erra en laz colomiaz Pedregal de Hacienda
are1o Jde Hacienda Grande.

~Reglanertaciorn Jé uzos Yy deit
~Reagularizacidn de la tenenci
Grarde. Adolfo Lédpez Mateo: v B

1
&

Acciones propuestas a Mediane Plazo:
~Exproplacion del suelo para la constitucion de reservas.

Infraestructura,
Accionez propuestas a Corte Plazeo:

-AmEliacidén de las redez de energia eléctrica, agua Yy drendie &n  las colonias
Feadragal de Hacienda Grande. Adolfo Lépez Mateoc v an el Desarrollo Teauisaulapan.
~Construccién dal colector gerersl.

~Construzcién de la planta de tratamiento de aduas residuales.

~AmPliacidh de 103 servicioz de agua rotable v alumbrade en loz rueves dezarrolloz.

Acclones propuactac a Medianc Plazo:

~Majoramente v ancliacion de la red de aguk potatle,
~ComTervacidnm v ampliacién de la red qeneral de drenale.
~AnFliacién de la red genersl de enerqia aleéctrica &n los nuevez desarrollos.

Vivienda.
Acclones propuestas & Corto Flazo:

~Mejoramniaits de la vivienda existants en 2l Barrio del Teretate. San Juan v colonia
sante Fé.

-Redenzificar loz pradics vacics dentro de  la mancha urbana  actukl., &n la coloma
santa Fé, Barrio de San Juan v colomia Lépe Mateos.

~pDerizyficaciérn en la primera etara dal Dezarrollo Teaursauiasan.

~Potacidn de lotez con zervicioz dentro del Desarrollo Teauwizauiaran.

-Proyecta y rectaficacion de la traza urbani existente ern el Barrio de la Magdelena,

TEGUIBg-




Accilones pPropuestas & Medianc Flazol

~Consolidar la vivienda exiztente en ! Barrio de la Magdalena.

-Redenzificar la mancha urbana 2n los vacios axistentez en los barrics v colonisz
parifericas, (Tepatate vy La Magdalera).

~Fromover ur Programa deé vivierdas de 1nterés zocial en el besarrolilo Tequisquiapah,
-Ampliacién del programa de lotes con servicios en los nuevos desarrollos.

Acciones propusstas a Largo Plazol

~Conservacidn de la vivienda exiztente en la zona centro.

~Redensificar los lotes baldice promoviendo su usc y estimulando su construccidén en
el Club de Golf, Hacienda Grande vy Fedregal de Hacienda Grande.

-Construccién de vivienda prograsiva en los nuevos desarrollos planteados al  ako
2003.

Equiramionto.
ACCIONES PROPUESTAS A CORTO PLAZO:
Equipamianto para la Salud y Asistencia Publica.

Sajud.

=Cl{nica-Hospital de S.S.A. (Rmpliacidn).

~Cantro de rehabilitacién de pardlisis cerabral.

Asistencia Fublica..

~Quarderia 1nfanti! (Construccidnl, =-D.I.F. (Construccidn}.
“Hogar para anciances (Lonstruccion).

Equipaniento para la Educacidén, Cultura, Recreacion y Deportes.
magt.
~Jardin de nidos.
Culturs,
~Centro Social. -Teatro.
Recreacicn,,
~Cine (Construccion). ~Tarmnacién del dezarrcllo La Pila (18 Fase),

Equiraniento para la Adainistracion Publica, Seguridad, Justicia y Servicios Urbanos.
Adminjstracidén Municigal,.

~Palacio Municipal (Reacondicionamiento).

~0ficinas de gobiernc estatal (Conztruccion).
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Sequridad vy _Justaicia Estatal.
-Reclusorio -Juzgado Mixto.
Servicilos Hrbm
~Comandarcia de Pullula Loz i rucc1am) Slamanterio (Conztrucsciand,
-pasurero (Reubicacidn).

Equipamiento para las Comunicacionas y Transportes.

-Oficira de teléarafos.  -Ofi1cing de Correos,

Tranzportes..

“Tarmiral de autcbuses fordmecs (Construccidn) . -Terminal de autobuses regionalesz.
-Tarminal de camionez de catrqa, ~Terminal de autobuzes suburbanos,

~Egtacidn del ferrocarril (Mejoramiento v smpliacidnd.
~Eztacidén de taxiz tLocalizacidnd.

Equipamiento para la Industria, Abastos, Comercio y Turismo.

Abaztoz.

~Raztra mecarizado (En corztruccidn) .,

Comercio al letalle.

~Tianda Corazuper A (Canstrucciér),  ~Tianguiz de abasto (Construccidn)
~brgtribuidora de 1nsumos aaropecllaricvs.

ACCIONES PROPUESTAS A MEDIANO PLAZ0:

Salud,

~Pussto periférico del I.M,
Asastencia Fublaica,

~Hoqaar para ancianos (Anpliacidn) .

Educacidn Elemertal.

=Jardir de n (e liaciér . -Ezcuala para atipicos. (Conztruccidn).
Educacign Media Bazlca.

~Egcuela de capacitacidn para el trabajo. (Construccidm) .

~Escuala Secundaria (Amrllacidnl.,

Educacidn Media SUparior.

~Escuela Frerparatoria tAmEliacién) .

Cultura,

-Hibliotesa \Wonstruciond ., ~ALUd1 toric. ~Cemtro BSocial,

Recreacion.

~Farque vecimal del Barrico de la - Magdalena,

i1cia _Eztata
T \amrllacxun). ~Rezluzor i (Angliacidn .,

(AmpElracidn) .

QuUIAPAN
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vicins Urbanoz.
~Certral de bomberos (Construccidn) . -0ficina de teleéefomos.

Abaztcos,
~Bodega del peduend Comerclo.
Comzrcio al_letalls

~Mearcado mshruccidng .

ACCIONES PROPUESTAS A LARGO PLAZ0:

Educacion Elemertal.

~Jardin de Nifos (Comztruccidr) . -Frimaria (Construccion).
Educacidn _Medja BHésica.

~Sacundaria genaral (Construccidn).

Educacidn Medie Superior.

-pachillerato general (Ampliacidon)

Culturas.

-Teatro (Ampliacidn) ., -Teatro al ai1re libre., (La Pila),
Recreacidh,

~Cine (Construccidén). -Parque de barric en los nuevos desarrollos.
~Feriacz y expoziclones

Comunicaciongs,

-Sucursal de Corraocs.

Comercire al [etalle,

~Tiends 1mztitucional (Lonztruccidn),  -Eztacide de Gasclima (Constrascidt) .

Vial idad.
Acciones propuestaz & Lorto Flazot

~Rectificacidn de la traza urbana & 2l HBarerio de la Magdalena,

-Mejoraments de la vialidad Frimnaria en el centro urbanc,

~Terminacién de pavimentacidn en las vialidade:s de la colonia Lédpez Mateos.

~Rectificaciérn de loz zefalamientoz vialez en el centro de fpoblacidn.

~Amplilacidn y meacramients de  la vialidad praimaria pariférica al este de la  mancha z:

actual. conocida oo o 3e la Media Luna.

-Frotlongacidn de la erbenar 1o bazta el Fazeo de la Media Luna, &
;;

~Comstrussién del puerte qus conecte al Fazeo de la Media Lung v la calle Centenaric,
“Terminasion de vialiasds:s de la praimera faze del bezsrrolle Teauizaumiapan.




Acciones propueztas a Mediano Flazos

-~Construccidn de un libramiento que conecte la carretera de San Juan del Ric con la
de Ezequiel Morntes zin pazar gor la mancha urbana.

“Ameliaciin de la vialidad en los nuevos desarrollos habitacionales (23 Etapa).
-Ampliacien y mayoramiento de la via peatonal en el Fuente de la Lanoa, prolonaandola
hasta la calle Juan de la Barrera v convirtiéndola también er, vialidad vehicular.
-Construccidén del puente vehiicular sobre el rico San Juan an la zona denomitada La
Canoa,

-Mejoramientc de loz pavinentos de las vias secundarias del centro de poblacién,
~Mantenimiento de la vias existentes locales.

Acciones propuestas a Large FPlazot

-Construccién de las vialidadaes en las nuavas areas recreativas,

~Construccion de las ruavas vialidades en la tercaera etapa de los nuevos desarrcllos
habitacionales,

~Mantenimientc de la vialidad existente,

Medio Ambiente.
Accichas propuastas a Corto Flazot

~Reglamentacién de usos, destinos vy reservas en las zonas de presearvacién ecolédgica.

-~Reglamentacion para 21 control v preservacidn del rie Sanm Juan v las presas Paso de
Tablas y UCentenaric,

~Forestmcicn de la zoras designadas comoe reserva ecolédgica.

-~Legislar el reciclage dal recurso acuiferc en balnearios y otras instalaciones
turisticas.

Acciones propuestasz & Medianc Plazo:

~Foraztacidén er via publica.

~Capacttacion para la conservacion de la fauna.

-Capacitacién para el aprovechamiento y FProteccidn de loz recurso: naturales.
~Uapsacitacidn para el cultive y  aprovechamiento de arboles frutales v  huertos
familiarec,

UIAPAN
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ACCiohes Propusctas a Larao Flazos

~Conztruccidn de viverss para rlantaz v flores de ormato,
-Capacitasion para =l cuidade y trato de armales domactacon.

Imagen Urban

Acziones Proeuwsstas & Corto Plazo:

~Establecimientc de ur realamento para laz construc
~Construccion de un pazed a orillas del rio San Juan.

~Creacidn de unk barrera forestal en las margemez del rio San Juar.
~Arbor1zacidn de parques y Jardines.

~Imelamentacicn de parques de aroyo pars actividades turizticas.

(<l g 13-

Turismo.
Acclones profueztaz a Corto Flazo:

“Fromocidn del UEo de la Nukva via directa Quardtarc-Tequizaulapan.

-Eztablecimients de Raquete:z Promocionales fusra de temporada como foments turiztieo.
~Apoyo Aubarramental para laz 1mctalaclonss tUristicas exiitenten.

“AnEliacidn de la infraeztructurk & instalacionas turizticas &xistentas.

“Frotaccion de loz atractivors existentez ZU mayoramiento.

~Carpacitacion de la comuniderd para alcanzar mavor eficiancia & la comercial 1 Zaciém %
oferta de zervicics turisticozs,

~Apoyar. mejorar vy diverszificar la produccién artezanal.

-Realamerntacidr de laz aresas recrzativaz, LUrictlcas y o8 Frecervasian Fara evitar su
mal uso. contaminacidn y Jdetericro a futurc.

~[ifuziin de lag actividades de tipo cultural v artistico.

o )
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11.- Estructuracion del programa arquitecténico.

11.1. Determinacidn de la demanda.

De ncuardoe con las concluzionez de la  investigacian urbana. rezumidaz en el
Diagndstico-Frondstico, se datectarcon dilferentes requerimientos a cubrir en la
localidad de manera jJerarquizada, E3 necesaric mencionar qua eastos elementos
registrados fueron sepalados con cardctar de urgantes por las autoridades municipales
ndamas de zer detectadss por el estudic urbano.

A continuacidén se anumerant

~ Central de autobuses.

= Centro cultural (Cine, teatrc. auditoric v casa de la cultural.

= Conjunto de oficinas de administracién publica., (Ofnas. de gobiernc, juzgado mixto,
reclusorio de pazol y oficinas de corracs, telégrafoz y teléfonos).
« Central de abastos.

~ Provectc para regeneracién del rio Tequisquiapan,

- Desarrcllo del corredor turistico del rio San Juan,

= Proyecto rara uzo y contral de mantos acuiferos.

= Centro comercial.

Centro depcrtivo.

~ Estacidn de bomberos,

~ Estacidén de la Cruz Roja.

En base a la jerarquia de ézte listado ze eligid un tema de trabajo, necesario para
la comunidad, Qqua reuniera las condicicnes Optimas de desarrollo académico-
profesional, tomarcon parte en este procesc las autoridades escolares, ias autoridades
del municipio de Tequisquiapan conjuntamente con las inquietudes e interases
mani festados por &l equipo de trabajo. En esta ccasidn nes ocupa La Central de
Autobuses como tema de tesist unc de los problemas mas urgentes, no sélo como demands
Fopular, sino 4aue obadece simultaneamente & un anklisis de caracteristicas
histéricas. soclales. culturalez y econémicas de la regidn.

Unk vex concluido lo anterior e realize un convenio de trabaje vy de cacperacion
mutua con las menciconadaz autoridades (Ver documento anexo).

11.2. Determinacion del operador.

FPostarior a la seleccién de la alternativa ze determinéd quien seria el crerador de la
Propueczta. Se analizd profundamente el medic del trancportista de pazaleros, por lo

cual se comcluyd que loz cperadores de  la central de autobuses zerian laz compaldfas ?

IAPAN




DEPENDENCIA FIESIDENUCTA MDAL,
RAMO ADIIRISTRAT LY
oricto NUA. 0217

EXPEDIENTE  0,13.4

Presidencia Municipal ASUNTO: se solicita colaboracidn,

TLQUISRUIAPAN, Q10,
% de septiembre do 1999,

COORDINACION GENE' AL DEL TALLER 6
FACULTAD OE ARQUITECTURA DE LA
UN,ALM,

PRESENTE.,

Por medio de la presonts, la solicitemos a Ud.,
le coleboracidn do los alumnosg .

J. AIONARIO ASIAIN DIAZ OE LEON
JUAN CARLOS GARDUTD LAGUNA
JDSE MIGUEL ZERMERD MARCHENA

Inscritos on el Teller 6 de Autugobiarno en el=
49 Nivel de le Fecultad de Arquitectura en ls U,N.A.M,, pars que ela
boren el estudio urbano del Municipio de Tequisguiepan, Estedo de ==
Querétatro, y Proyacto £ jecutivo "CENTRAL CAMIONERA", que se ublcar b=

en Tequisquiaspan, Gro.

blcho proyecto ee tratarf de llovar de ecuerda=
5 las normes de Obres Plbli:as del Estado y de scuerdo sl Plan de Dg
sarrollo Hunicipal,

Esperando respuosta a nuostra solicitud, quedo=
de usted,

con copia.~ Ing, Selvodor Olvera Pacheco.= Presidante Municlipsal,
arq. Armando Ochos Ram{rez,= Direc or de Curas Pub, Muni
cipales,
Interssados,
archivo,

tis
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dedicadas al autotranzecrte de pazaleross que funcionan actualmente en la regien  de
Tequicaulapan. Son las Siauientes:
= Flecha Anarilla. - Eztrella Blanca

= Trancportes Tequiszaulapan. - Flecha Ro)a

- Corsarics Rojosz. - Flecha Azul

Con la 1nformecidn obterida de rimero de corridac  al dia. pacajeros trancportados.
runere de camiones. eto. sa  lleqgd a un diagrama de porcenrtale de garticaipacide  por
enpraca, (Ver arafico arexol.

11.3. Determinacion del terrenc.

Aspectos determinantes en la seleccion del terrenc.

Las carscteristicas v tendenciaz de crecimiento del centro de poblacién de
Tequizaulapan., las zonas de trancito 1ntenso de autobuces foraneos y la dizpozicidn
de redes de infraestructurs 1ntervienen como factorez determinantes para la zeleaccidin
del tarrenc éptimo,

Sa conziderd aue la central de sutcbuzes debe szituarse en un pPuUNto estrate9ico donde
se forme un radio da ascién Aue cubra las zonaz mas amportantec de la mancha urbans v
SUS cercaniks., (Dentro de las nornes de SEDUE se seRala que la cobertura de la
central Jd& autobuszes zera regqional. ms decir. abarcard un radio de J0 km., o un tiempo
de recorrido de | hora.)

l.as sutoridedes municirales en apego &l plan de decarrollo propusieron dosz terrenos.
Qe loz  cuales e eligdd &l aue cunelia 2 mayor medida con 1oz Faauerimientos
Nnecezarios de accézlbialidad. topografia. infraectructura, etc. gor medio de  una
avaluacidr que & contirmuacidn e detallas

Factores Porcentaje Oopcion A Opcion B
Accezibi 11ded 30% % 1.50 10 3. 00
Tamahc 15% 16 1.50 10 1.50
Comflictors viales 150, 7 l.0% k] .35
Humsz y  Fuido 10% = .30 & .50
Infragctyuctura b8 7 0.70 7 U771
Topoarafia S% 10 ¢.50 10 0,50
Lontaxts veoiral S S 0.28 =] G.41
Urientaslon 10% 7 0.70 10 1.00
Regztricciones S% g 0,40 k] 0. 45

o )




% EMPRESA
67.12 FLECHA AMARILLA
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Caber cefialar aues no sz presentaron limitaciones dentre de laz medidas de loz terrancs
FOr parte de las autoridades., Esta evaluaciarm arro)d come resultado la opcién B. Para
la localizacian de oo terrenss profusctos ver plama de ublcasidt armesxa,

11.4. Antecedentes histéricos del transporte y de las terminales en México.

El moderrns concepto de  terminalec centrales de pasalero ancuentra sus origernes  en
las &pocas precaloraalas. va loz aztecaz centaban dentr- de zZuz Frimitives camnos
=or paradercs Jdercminados ' Techcaloyan' ', aue  en nahuatl cignifican ' 'Luger &n qua
& aguErda’’'t en €ztos zitios  ce  les dabe alberque v descanzo a los corredores  que
dJesde Verasruz traian petoads y otros alimentor s loc gobternantes.

Hacia el sfo de (501 durante la  comguizta ezpafola. al introducir Fray Sebastisn de
APBIr1C1s la  carrata tirada por  bastiac =@ redlchkro un avance an los madiozs  de
tranzrorte. sin emtarao el concerto de paraders azteca ce conzervé. Al términe de  la
dominacion ecpaiola e d1é  luaar a la fabricacidn de postas de lujo para vialeros
acaudiladoz, raralelaments con la aparicicn de los nmesores para alimentar y acoaer a
loz visleroz de clace inferior, aulsnets vialaban en carratas ablertas y diligencias.

Una vez establecidos los  primercos goblerncos nacionaliztas SUrge  POr Primera vez an
México &l ferrocarril em el afo 1873, coame medio de i1mpulso al desarrella.  Junte com
&l farrocarril nace &l concerto de  eztacicon ferroviaria y en forma sistematizada  se
canstiuyen en todos los puntos de amportancis del paic,

% @ntances hasta &l términe del rerindo revolucicnario cusnde bajo al auzplcle  del
acbierno del  aeneral  Flutarcs Eliaz Callesz ze 1micia el proceso de desarrsolle
carretarc.

Con la construccion de los primercs camincsz tales como Mévico-Pusbla, Meéxico-Toluca.
Méxaco-Lareds vy  Ménico-Cusrmavaca. nacer las Primeraz  emprezac  regularses d
autotranzrorte,

Hoy en dia lac terminales de autobuzes o mas Que un lugar Fara asczrmzo y descenso
de pazZaleros. poseen una funcidet cocial importantes tisner funclorer aaredadas  Fara
hacer maz agradatle el viaje del rasajera en trancito,

11.5. Conceptos de DiseXo de Centrales de Autobuses.

Las centrales de autobuzes —on ezpacics o

2 enlace, ou fundién erirciral ez la  de
Conectalr actividades vy acciomes  oifzrentecs,  Sumados a 1o anterice  debern  exietir
Z&rvicios que comrlementen al  2dificio tale IOmI TONaz  de esrera. alimentactdn,
SETCANESD Y SEIVICIOL SaMILEIGD v dE Rdlene,
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Dape zer um zopacio ablarto multifurcional. tendra gue  ofr

o foe oen forma Slara al
FUBL1CO uzumri1e. facilitardo Zu movilidad dentre de el.

S& evitara aque haya Cruces entre  vetnculos  y peateones tambien ze  evitaran laz
circulaciones peatonales a desnivel cuande llever squirpale, S3e diferencilaran arexs de
movimients y aresc g8 Sspera vy odacenbarque,

En su forma nas simele la certral cemic zolamerte um Sit1o de tranchords
doz  tipoz  de  trancPorte. o A e cuenta 1oz diferentes
Z19r1 FLoRdos AUS para un FASE.

trers

€1 para aran parte Az loc wouarios el a

abordaje al camidn zeam lo mas rapido pocible, para o 2tros via)eros ehen otros
efectoz emocionales  como =l miedo de partir o da ar. trizteza, ateo,, la
terminal entonces dzbera alojar de  manera adecu esta diverzidad de
comportamientoc,

Viale pueds rutinario y  desean Aue el
ta

El tranzbordo de un tranzrorte x otro Busde ser en ccazilcones tar larac come el Viaje
mismo, PO 1o tanto la termanal e solo debe e we aio fluido vy rapldo, sing qus
deaterd rermtir &l repczo. la reurien, el descanzo. la meditacién. la lectura. ete.

»
=

El azpecto formal de la terminal 22 muy amportante, oy inaaen ectética deberd tener
un zignificade uMmcn Que caracterice al certre de poblacidn dorde ze encuertre.

11.6. Analisis para el CAdlculo de Capacidades.

La cobertura de la cemtral de autob
de J0 km. o oun Llempo de resolrrido

& Zera regional. es decir .o oa ra un radio
LA

= & bora.

Fara el calculc de capacidades =& tomarar &n cusrts los periodoz de maetes & Jueves,
y d& viernes a lunez v vacaciomss. la hora o loras craiticaz de demanda de Lransporte.
la tasa de ocuracion Ol autobyz., &l fAumers e viajes al dia en zalidas vy llmaadaz vy
el tiempa para & : d=]l autobuz 15 minuwtos en proamedic). Para cada
lines vy Fara cada 1nim rio, Be considerd Que 2] boraric de servicie que brindara la
termirmal zers de £ & LI o, vle dz  funcioramients contirasd . Tado  asto
determnirars =1 vONECETEN LD de andensa m&s la  cantidzad  de  arderes
Fesuer1dos parg la provecsidt gel moazorts defieidn al alio suud,

A contiraasion
determinaciey de

de tablaz o qrat)
Fara «l =

Aue haradr  posible  la
Tuls de capacidaden,

¢
a
g
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO

(MARTES A JUEVES) FLECHA AMARILLA

12
u # PASAJEROS 35440l dia
10 RUTAS: {ide y vuslte)
9 1= MEX. SAN JUAN-TEQUIS-
Q CADEREYTA,
2 8 2 9AN JUAN- TEQUIS-
< CADEREYTA.
z 7 3.- SAN JUAN- TEQUIS,
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
(MARTES A JUEVES) TRANSPORTES TEQUISQUIAPAN

# PASAJEROS 12216l dl0

{4 RUTAS:  (ide y veelte)

17 TEQUIS-LA TORTUGA-
SANTILLAN- 8. JOSE.

L] 2° TEQUIS-EL TEJOCOTE-
LA LAGA,
7. 3 TEQUIS - FUENTEZVELA-

LA LAJA- LA PUENTE.
4: TEQUIS-B0RDO BLANCO-

CAMIONES EN ANDEN
”

LA TRINIDAD.
s .
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§ 3
= ? W 3T aurosuers
AL DIA

-
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HORAS DOEL DIA
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
S ———— — o ——— ]
(MARTES A JUEVES) CORSARIOS ROJVOS

# PASAJEROS 297 o ¢ie

ARUTA:  (ide y vusite)

17 TEQUIS- TECOZAUTLA-
HUICHAPAN,

NUMERO DOE CAMIONES EN ANDEN

¥ 9 auvosuses

AL DI1A

4
povp—————— hm-—uﬁ——#—m 5

T & % 10 0 12 i3 14 IS 6 7T I8 19 20 2t RS,
'renuneg
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TABLA DE USO SIMULTAAEO DE ANDENES POR HORARIO
(MARTES A JUEVES) . FLECHA AZUL

]
|

# PASAJEROS 990 ol @ic

10 . RUTA: {ide y vueite)
17 TEQUIS-CHICHIMEQUILLAS
i QUERETARO.
] .
<
= 7
]
"
P
s S .

¥ 30 autosuses
AL DIA

S e e T Ty E—— <
6 T e 9 e u 2 43 14 15 8 T s 1 220 2 HAS, n
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WUMERD ¢ DE  CAMIONES €N ANSEN

(MARTES A JUEVES)

TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
WT——— e Py t——

04 )

FLECHA ROJA

# PASAJEROS 320 ot dle

RUTA:  (ide y weite)
1= SAN JUAN- TEQUIS-QRO.

4

|
|
|

¥ 20 aurosusts

AL DA

HORAS DEL DiA

[ ] 17 8 19 20 24 HAS.
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NUMERO DE CAMIONES &N ANDEN
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~

<
-]
o -
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DEL DA

20 2t

TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
ESTRELLA BLANCA

# PASAJEROS 180

RUTA: (ide y vuelte)

1 SAN JUAN- TEQUIS -

TECOZAUTLA.
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
w

(MARTES A JUEVES) RESUMEN
2
" & PASAJEROS 8032 ol die
10 - . [ 1)} /] en horo pico
. . ’ 38 outobuses en horo pico
- .
! . 1 Fwojeros | S/488 LL/428
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= 7
[}
g .
:
< s .
1 4
§ 3
F 2 * 320 ATOBUSE
AL DIA
}

— R
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NUNERO DE CAMIONES EN ANDEN

|oaw
TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO

UVIERNES A LUNES Y VACACIONES) TRANSPORTES TEQUISQUIAPAN
24
23
22 1881 PASAJEROS AL DIA
21 57  AUTOBUSES AL DIA
20
‘o RUTAS:  (ids y vuette)
e
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L SANTILLAN- SN, JOSE.
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4 LA LAJA,
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NUMERO OE CAMIONES EN ANDEN

N
»

TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO

(VIERNES A LUNES Y VACAGIONES) : CORSARIOS ROJOS

n
o

N
~N

462 PASAJEROS AL DIA

n
o
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO

(VIERNES A LUNES Y VACACIONES) FLECHA AZUL

1518 PASAJEROS AL DIA
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO
(VIERNES A LUNES Y VACACIONES) FLECHA ROJA

480 PASAJEROS AL DIA

[
(-]

30 AUTOBUSES AL DIA
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TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO

na

(VIERNES A LUNES ¥ VACACIONES) ESTRELLA BLANCA

L4
N

256 PASAJEROS AL DA

~N
o

16 AUTOBUSES AL DIA

RUTA: (ide y vuelite)

S

17 SAN JUAN- TEQUIS"

TECOZAUTLA.
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NUNERO OE CAMIONES EN

24

TABLA DE USO SIMULTANEO DE ANDENES POR HORARIO

e )

(VIERNES A LUNES Y VACACIONES) RESUMEN

22

12921 PASAJEROS AL DIA

21

20

492AUTOBUSES AL DIA

17

i258 pasajeros en here pico

33 on hora pico

4.

Pasajeros: S/620 LL. /438

Autobuses: S/26 LL/2T .

(12:00 - 13:00 HRS)

°

—N et a v

8 * o o2 13 14 48 1 7 8 9 20 2 22 HRS.
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DIMENSIONES DEL AUTOBUS TIPICO ADOPTADO.

T
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6.00

1 12.00

L g

PESO VEHICULAR VACIO s {OT.
NUMERO PASAJEROS SENTADOS:40
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RADIOS DE GIRO DEL AUTOBUS ADOPTADO

A= RADIO INTERNO £= RADIO DE ANDEN EXTERIOR

Bz RADIO EXTERNO F zPOSICION REAL EJE TRASERO z
C=DISTANCIA OPERACIONAL. PARA EL G = POSICION TEORICA EJE TRASERO <

MOVIMIENTO DEL AUTOBUS H=0,50m. DESPLAZAMIENTO EXT. V.P.
D= RADIO DE ANDEN INTERIOR n
g
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11.7. Determinacién del programa arquitectdénico particular.
11.7.1. Determinacién de la tipologia urbano-arauitecténica biésica para el proyecto.

Dentro de la tipologia urbano-araquitectérica, 2n Tequizquiapan se Presentan elementos
conztaritez Sue gereran la imasen v la 1dertidad tan caracteriztica de ézte centro de
epablacién, Entre ellas destacar €} pradominio del macizo sobre el vano, formando
edificioz mazivez,. urmiformidad de alturas, doz niveles en edificios puUblicosz v un
rivel an la mayoria de las cazac-habitacidn de la zona centro. Calles angostas vy
tortuosas con sus bangquetas adornadas con buganmbilias, con remates vy plazas abiertas.
Pavimaentos de adoquin vy pledra bola. ilzo difundido del portal y arcos repatidos an
«dificioz bajos v extendidos.

Los materiales zon en 3u mayaria tablque rojo recocido aparente, uzado en fachadas,
arcadas y pilastrass y piazas de barro empleado en bivedas vy luminarias, sistema
generalizado para tachar, Aplanadoes burdosz, ralieves enmarcando puertas y ventanas vy
herreria gruesa, Remater de pacho de paloma en las construcciones,

Los colorez son en zu mayvoria clarcs, el blanco, crema, ocres en armonia con acabados
aparentes de barro y canterac.

11.7.2. Datarminacion de las condiciones fisico-naturales del terrenc seleccionado.

Toposrafia. E! terrenc prezenta una torografia poco accidentada, sensiblemente rlana,
con tendencia a arosidn hidrica v pendiante ratural que va de 0 a 2%: no se detectan
fallas m1 grietas en la zona. No existen &rboles de importancia zéle matorralez
bajos, El terrenc pracerta uma resistencia a la comprezidn de & T/m2.

Altituds 1 B00 m. S.N.M,

Climatologia. Climat Templada Sub-humedo
Lluviaz: Peridds prircipal en el verano, con unk preciplitacién madia
arual de 390-400 min.
Tamparaturar Entre 12 vy 12 °C,
Vientos: Damirantes del este com velocidad promedic de 2 km/hr.,

Geologie. Estratc gecldgico: Riolita blanca., Terreno fuerte y firme apto para el
dezarrollo urbano.

Edafologia. Suelo de caracteristicas de Feozem Haplico.

1APAN
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11.7.3. Determinacion de la articulacién del provecto a la estructura vial existente.
Localizacion y ubicacion del terreno.

El tarrenc selecciconads para la certral de autcbuses e situk en el lado morcezte del
cruce de lac carreteraz Tegquicaulapar-Querdtarco y Teaunicauwlapan-Ezequiel Montes.
(Referirze al rlano de localizaciong,

Vial idad.

Como ze menciond el terrerc ze encuentra et el cruce de doz vialidadez importarnteas,
por su fluys vehicular., zeccidn vy pPor =u origen y dectinc.  Ectaz vialidades =zoni
hacia &l rorte carretera Tejuizauiaran-Ezequiel Montez., hacia el zur carretera
Tequicaularan-Sar Juan d2l Rio, hacia el oriente carrstera Teguisaulapan-Tacozautla v
hacia &l ponlente carretera Teauiz3ularan-Queretars,

Es 1mportarte merncionar Aque  dentre de  la ectrateala planteada en el plan. de
deasarrallo municiFal encontramc: el proayecto para la construccidr de un libramiento,
que evite &) pato de vehicules pezadoz  por la vialidad aue parte a la mancha  urbana
en dos, generando conflictos vialez. humos. ruide, etc.; este libramiento hara mas
facil la accecibilidad vehlicular hacia 21 terrens planteado.

En lo referente a las vias de comunicacién dentro del ambito redional referirsze al
punto 6.4, en donde se detalla 21 zictema de enlace del centro de poklacién,

11.7.4. Datarminacion da las condiciones fisico-artificiales.

Infraestructura y Equipamiento.

El tarrenc en cuestidn esta ubicade  en un extremo de lik nancha  urkena por lo  gue
contara san dificultad de  los zervicios indizeenzables de agua rotable, snergia
aléctrick, dreraje, etc. Se cushta con uzo actuxl del zuelo agricola ne explotado.
Colindancias.

Al rorte v ponlente  encoantramcs tierraz &)idales re  cultivadas, al oriente celindsa

con prorredad privada, v al Sur tenemos la  carratera Teauis3avnacan-Dusrgtare  (Via
corta La Cafada)

Hé\




11.7.5. Determinacidon de los recursos o medios disponibles para la realizacion de la
propuasta: financiamiento, materiales de construccion locales y/o regionales,
técnicas constructivas, mano de obra.

Reglamantacion y Aspactos Financieros.

Le 1nterverciern del astiermc federal a travez de la hecretaria de Comuraicaciones v
Tramzeortesz., tiene  entpe  suz funcloves lee de vigllar  las construcoiones v
funcieramients de las terminalez de  autotranzeorte, con base en losz  requisiteos
1eqales cornbenmidozs  em la Ley de Viaz fGererales de Comunicacidn v osu realamanto
dencminade ‘‘Explotacion de Caminez'',

Ez importarte sesalar aue la zociedad zolicitante Aue se encuentre formada por mas
del S1% de 1oz concesiamarics  Qque debern servirze de la central camiconera. terdrd
prefarancia para @) ctorgamiente de la corcesidn. siempre vy cuandc  se obligue &
admitir como sSocice & los restantes CorC&TlonaArios er las mismas condiciones Aue 10z
fundadores., de acusrdo con lo Jdizpuesto con el reglamento citade.

Ura vaz conztruida la terminal  de conformidad con lo establecide en el articulo SO
del reglamento de ‘‘Explotacién de Camirncs'', zu uso serd obligatorio emra todox los
comzesionarioz. Er laz ultimaz  modificaciones al articule zeaundo, libro dos de la
ftlay Gereral de Viaz de Comunicacionez'’' donde ze obliga a lazs empresaz  de
autotransportes a construir e i1nstalar en =zus terminales, bodegaz Yy estacicones
intermediaz. toda claze de servicios como salaz de ezpera, servicios zanitarios,
tagquillaz. luldares de raecepcidn vy snbreas de equirale.  patlozs de mamcbwras vy
circulacionesz, estacionamients  de  autobuzes vy tariz. tode dentro de  la  mayor
funcionalidad e hiqiene.

El articule 12 da la “‘lLey de Viaz Gernerales de Comunicacidn'' establece que, laz
conces1OnEs Para la cConstruccién de una central camionara tdlo ce otoraaran a
gociedades constituidaz conforme & laz layes del pais, por tal motivo la terminales
deteran ser flrnanciadas unica y excluglvamente por 1os transportiztas concesionados
en cada zona.

Y hablando en ralacién & loz materiales de construccidén  y técnicaz  constructivas
tenemos que dentro de la re3zldén de Teauizaulapan ze digspone de materiales vy
procedimientoz constructives tradicionalez. come zon laz bévedas a base de pirezazs de
barra, logrands claroz de 7 u & metros, laz mochatas de tabique y en general acabados
wearantes Jde materialez petrecs, En laz cercari{as de Teauisquiaran ze encuentran
rumerccas ladrilleras v an el Ede, de Hidalas colindandc con Guerétarc ze dispone de
cenEnteracs.,
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Ere aerecal la mans de obra 2z aburdaahe v oezha
armada. muros de raa y divisorios, acabados,

11.7.6. Daterminacion de los requerimientos espaciales y de equipamiento general que
dabars contener el sistema edificio.

11.7.6.1. Requerimientos generales de los componentes del sistema.
a.~ Servicios de conaxion urbana.
- Flaza

Ez wun sskpa to previo sl edificis terminal. sn donde el ucuwario ce decelazaréd
tribuires & 1oz tervicies exteriores que brindara la cenbral  de

- Zaona de estacionamiento pubdico.

Ez un  zervicio complementaria para
funcidn 2 la de facilitar la 1legad
para autos particularses v ovekiculeos

el wuzuaxric vy del perzonal  de la central, 5w
@ o3l Publico a la misma. Se dizporndrd O Calones
e SEervV1IClc.

b.- Servicios al usuario.

- Deambulatorio getsral,
El uzuario que llega a la terminal regquiere de un sspaclo & cublerto que lo reciba vy

lo conduzca & laz  drferant T ozl sdificy Ercortrara en el arnteriar, dos
médulozs  de  inrormacion ¥ T Tt LA rasEechlvanette  pare DU [={x1 o8 o “Ted i}

ar1entacion,

- EmFpreczacz.

Laz Ze1m 2eRFeIas aue Jaran  cervicio ern le centeal  ds
Para verta de boletoz &l puablico v ourn privades  Fara
Laquilla.

2 autobuzez Nzpondraen de drea
& admiviotacion Fropla de  cada

- hala u= e
Se sropondra un
mientrasz llean la hora
adiziomalzz: PSSl ZANT LA 1

FRVIZEET ¥V O Valrint. %
Ei

~an la func

iz et abe

- Conceziormses comarcisles,
El ezpaozioe dal deambealator oo afy
ARNBELL VO FeIl

de saraoc

A &b ErREE
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c.~- D p.hdoncias oficiales.

De acuerds & laz necesidadec
mEaulere Jdotar de oficinas ode

=z ern el estudio urbano. =1
& terminal.

d. - Servicios administrativos de la terminal.

~ AdmMiriztracidn aereral,

La admimcztracian general tiene zomd obyetive el vigilar Yy controlar el
furmlomamisnto de  Ja  terminal en corounto. epara Eervir de mansra eficiente  al
uzuario. Laz oficinas de  la administracian  zerdm: aficina  del  admimiztrador,
contabllided, 4rea czecratarial. zala d2 Juntacs. archive, checader e tarietas para el
re&rzonal v servicios sanitarios,

e.~ Servicios al autobus.

- Zonha de autcobuzes,

Seran ezpac1oz deztinados Para la circulacidn vy estacionamientc de autobuzez dentro
de la  bterminal para cumplir  cu funcidn de azoenze Y detoenco 9 Facalaros.  Se
dicpondrs de las S19UIENteT Aredii: EALIC de MRNICLras. eStacionamlesto Fara autobuzes
de auardis. Flatafarmas pala azcenso v de fEzal . tEller de  reparaciones
mnencres, todeda de refacciones vy cazeta ol

f.~- Bervicios a}l operador.

- Zona de chofares.

Loz choferes reauteran de un e:spaclo Fara decoanso antes o después de =y trabajo,
dicha zorna contard  cor cala  de daccars Frovizta de  cillores v mecas. ademés | da
Zerviclozs SRNItAricos CoN regaderas.

9.~ Bervicios generales.

- En relacidn & loz zerviciozr  gererales Sz tendradn eSEacios aAUe  Jardn Servielo v
Bloasran elemsentos  de nanternmiento para el edificio. Contara  con 1&s ciguilentas
dreaz: oficing  Je  intendencia, bodeda gereral.  cuarto  de  maguinas.  cubestacién

|léctrica, Servicius samtarioss para emeleadss v cuarts g baoura.
U!Bg




11,7.6.2. Requerimientos particulares de los componentes dael sistema.

1.-
1.1

Sie proporen  espacios  amelios para  circulacion en el
permitan 2l libes movimiento  del wswarico.  al rausl que ze Elantean dreaz verdes
divercsas. Se asiard un Ares cara plaza de socs

1.2

Fara aobtener 2] numeros  de  ca)ones de

andé

cCuatitoz requerian del  zervicio de eztacio

tie
Par

Fas
= 1
fut
azl
de

1.3
Del
Pic
Fer
QL
demn

1.4
e
[ 383
ma.

Servicios de conexidn urbana.
» Flazea de acoceso v arzas verdses

extericr del edificie aue

y Zonaz verdsz de 1625 md.

. Eztacronamisnto:

'Nnmxenfu FeECETAN 105, e

autamdvil particular,
momentires y  cuantos
resezitarian de azt

liz12 del  mumare de

eI L

1
mpo. Se concluyd Que el 1o L gzl tokal de pa
lo tamtos

1% minutos de la hora plcal
2UX% extra para crecimianto
de e"*ntl mamniento  publico.  Se
carqa y descarga.  Total
‘d44 me.

gjeros de zalida en hora piroo £2U0 antr (pariodoes de
5% = 104 = 1& cajonez. Y adicaicnalmente
ure., 16 x 3% = S cajornez. Total 2

Qriaran 3 CRITIIET Fara Servicls de Faausber
estaclionamiento rubilice vy de zervicio con

o
IS

. Eztaciorant e de taiilsd
total de pazalzrocz de lleaada 636 entre 4 (pericdos de S minutos de la hora
) = 15% de 1oz ocuales el 40%  wtiliza este =zervicio. Iz tal manera que &4

ZoMBT uTan tasl. 4 antra 2 \Eramedlo de ocupac1én del taxl) demeredan 26 hatis.
rinder S ouzoaz 32 ca)an por hora. Que da o tltado 'a cagones. mas 204 de

arda futura, Por lo tanto zeran 7 Calohazs en tatal con Area de 110 e,

. Arroyeoz. bl Y t-:mque

coanziderararn Areans  Nesesa para arroyoz.  bholzas y barmauetas que permitan la

culacide vy articulacidn red vial del cent de poblacidn, btaz suman & 300

[PARADOR CAMIONES P_ﬂ

URBANOS Y COLECTIVOS

E—;ll-s] - HALAZA DE accgso |
if;t?cngnamewr? 3
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2.- Servicios al usuario.

2.1, Vestibulos de accezsc y deanbulatorio.

Sar @ZPacios Que  permiten la entrada v zalida
dentre del edificio de tal forma que acceda a
ofrecen.

El numerc de perzcmaz que pueden encantrarze en
cerd de 1 256 x 0.75 w2 = 942 m2.

El #rea receazaria sers de 940 m2.

2.2. Sala de esrera.

La capacidad da la skla de ezrera deb& ocupar el 25 % da pasajercs de salida
un promedic de espacio

como =4 movilidad
de servicic que ce

del usuaric., asi
todaz lae zonas

la hera pico en periode de vacacicnes

an hora
requerido de 2 m2 por

PIcOl €620 » 254 = 155 pasalercs. par
parzonk, e tiene e&ntonces una demanda de 310 m2.
2,3. Tsquillas,

Dartro de laz normas de la Secretaria
lazs ta3auillas tendrar un minimno
taquillas debera de existar
bolete v recorridos.

de 2 mz.

Se dispondri de 8 taauillas de 20 m2.
total de 200 m2,

2,4, Faaueteria v anvios.

Most.rador para recercién y peasikle y zZona de almhacén.

2.9,
2 nodulos de 6 m2. cada uno,
2.6, Locales comerciales.

En baze a laz normas de S.0.T,
arem miramna Jde <0 mz,
da un total de 240 w0,

que marcah Aue
cada local, Se

2.7. Sanitarios publices.

Se conzidard que el 20 % de
tiener capacidad, ceaun las narmas de S,L.T..
(5 minutes por personal . por la tantod

un tablerce donde se

cuda unk v una taquilla de 40 m2.,

Modulos de 1nformacidn aeneral y turistica.
con un total de 1l m2,

propusieron 12 locales de 20 mz.

PR )&rOZ CCuPar los sanmitarios,
para atender a 12 persohas en
1 256 x 20% = 251 entre 12 usns = 20 musbles.

de Comunicaciones v Transportes se sefala que
cada una, para cada empraza. Y en dichas
indiquen las salidas, costo del

lo que da un

45 mZ.

loz  lccales comerciales deben terer
cada uro, que

sanitarios
una hora

103 muebles

TEG
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Se propusieron 22 muebles (woy mas charalaz rara funcidon de minaltorioz. 1o gus da un
érea de 100 nz.

2,8. Reztzurante.
Sa calculd que el 10 % de perzonas en movimlento hacen wso del servicio  de
rastaurante, =i anbaracs no todos elloz ocupan laz mesaz, FPor lo tanho 1 256 x 10% =
125 personaz. de las cualez la tercera parte reaulare mesa. 1285 x JI0% = U8 perscnas
que implicar 10 mesas. Cada mesa ocupa &,%  mZ,  con circulacidn,  Eeto da como
resultade 35 mn2.

B& Propuco un area deir 90 m2., Zona de mesas
35 m2, zZone cocina
15 m2., zona bodeaa
10 m2, zona bako y vestidor de emple.

2.9. Teléforos publicoz.
contara cor servicico telefénico en zala de ezpera vy funcionars  también para
deambulatorio,

Tendrk 5 aparates de uzo rubilico la terminal.

2.10. Circulacicn en andén,

Es un erpacio destinado pars la circulacién y movimiento de paz&)eros Para realizar
el abordaje vy descenso da autobusez en los dictintoc andenes. Area para  circulacion
«n andenez 750 m2.

2.11, Jefe de zervicic.
Area destirada rpara la oficina del jefe de zervicic 20 n2.

2.12. Andenec.

For medico del estudic de laz cifracs  de denanda de autobuses. horas pico en  pericodos
normales vy de vacaciones. dectincz, frecusncia de corvidaz. etc,, contemidaz en el
anglisis Fara el calcoulo de caracidades, ze concluyd que la demanda actual de andenesz
cown WzZo Zimultares ez de 17,

simultarec en la  terminal. en donde ze
o futuro,

Se propuzierorn 23 slataformaz rara uc
conziderd un maraen anmplio para Creclimlern

£]l tatal de area que demandan loc andenss &t Jde 004 m2,
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PAQUETERIA
CORREOS
TELEGRAFOS
RESTAURANT ————a - ,L INF. GRAL . Y
TURISTICA
TELEFONOS PUSLICOS |3
I SANITARIOS PURBLICOS |

SALA DE ESPERA
i TAQUILLAS

[LocaLes comerciaLes | PATIO DE

MANIOBRAS JEFE DE
SERVICIO
3.1, Correscs y telearar

Fara que ectaz dependenclas  Fuaedar Cumelie
mariimos G2 20 mE. cada uno, aoms 1o marTasn
Area para oficina de correc 20 m2 y area par

123

.- D ndencias oficiales.

sz fureion
ot pat e

earafoas

S requiErer eSPacias
For 1o tantos

Py
e d
13

—

4.~ Servicios administrativos de la terminal.

Las of1ciras  adminlztratlvas fenerales Jde la terminal v los
dJecpuds d2 rezlizado el analiziz correspoandistibe, ceram ot siau
4.1. Recercien 2
4,2. Oficina del admriztrador 2
4.3, Oficina de contattlidad 2
4.4, Sanitario: Jde H y M

S2IPBCLIOT MECESRI1IO%,
1emitec:

4.5. Archilve 2
4,6, Lhecador g2 tarjetas

4.7. Arex zecretarial &0
4,8, Sala de juntaz (1]

SALA DE JUNT.
CALLE

——{ _oFNA. ADMINISTRADOR

[Paza o acczso | 3 OFNA__CONTABILIDAD |

§

RECKPCION ZONA
ADMISTRATIVA

—_AREA SECRETARIAL |
SANITARIOS H. ¥ M. |
CHECADOR D& _TARJETAS |
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mé\

%, - Servicios al autobis.
S. 1. Fatic = mamobras
Ge deztind  un drex

mital, de  Tal na
conslderd un Adrez de 4

&

moviiidad de  loz aatobuzes dentre de )
£ Fara tal =fecto se

mflictos

B.2. Cazetz de contral,
Fara =l
waset

g

atral de entradaz v oselides de autobuzes & w3 termnel, ze contalrd Ccon and
cor araea de 4 owl.

@

Eztzciomamiants para autobuses de quardia.
alooar autobuzes que provizionalmente estén fusra de servicico se destivaron 19500

S.4. Taller de reperaclongs MenOras. .
€1 zervicio  gus traindara ezte  taller a  loz autobuzes zerd bdzico vy rédpido,  Se
requiers de loz ziaulanbtes espacios:

B.4.1. Zona de taller 120 n2.,
S.4.2. Zona de bodeda para refaccionss U ome,
5.4,3, Zona de reparazidn de llantesz 25 .,
S.4. 4, Bado vy vezti1dor ratra Fetrsoral de! raller 15 ma.
cALLE
ESTACIONAMIENTO PATIO DN TALLER Of n:rAmmlJ
ATONRNSS DX MANIOSRAS MENORES
SUARDIA

[ anoeN | 2

6.~ Servicios al operador. &
q

L]

]

Extea zara contara con lar ziaulentes areact
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6.1. Sala de dez-anrze rara choferes  dotada de zilleres, televizion  y m2zasr para
Iugaos. 40 m2,
6.2. Sanitarioz (Seram loz mizmos que Funcionen sara Loz eneleadoz gersralezs de  la

terminali.

6.3. Servicic medico  I0oma.
[[matio ox smavicio | semvicio meoico |

HMALL P.A,

SALA DESCANSO
CHOFERES

SANITARIOS

7.- Servicios generales.
Fara estos zZerv1iClOs €6 FeqQuerlrar ZOonas 3uwe  ofrezcan condicioned  de seduridad vy
ecpacic SUflClante para 1oz Equlpos Que alolardn. zerdn zi1atentest

7.1. Oficina de 1ntendencia la ma.

7.2, Bodega general 2% mz,

7.3, Cuarto de maaquinas 20wy,

7.4, Subestaciin elsotr S0,

7.8, Sanitteriocz. relsderssz. vestidor Pocker: cars anslaadon.
H
]

7.6. Cuarto de bazura

["anogn o sgavicio |

[[cvo. o8 maguinas I OFNA. DE INTENCENCIA
|{waT SERVICIO
BUBKSTACION o o CENERAL

!CTO. BABURA k————'

IZ'IN

2
8
q
J
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11.7.6.3. Definicidn del esquema general de funcionamiento.

DIAGRAMA DE _FUNCIONAMIENTO

o

o CALLE }
ESTACIONAM.
PUBLICO
CORRECS
ANDEN DE
10 TELEGRAFOSK—{ ACCESO
xS MAQS . FQUETERIA
. GRAL 1 SERVICIO SUBEST, BODCTA
T
i ) BANOS
VEST.
1
A ]
TELS, PUBS.
ANDENES SALA DE ESPERA
JE L H{SANITS. PUBS K-
SERVICIO
SALA DESCANSO SANITS, EMPLEADOS
CHOFERES

e RECORRIDO DE UN PASAJERO DESDE SU LLEGADA A LA TERMINAL
HASTA QUE ABORDA UN AUTOBUS Y SALE

TEQUI

QuIAPAN
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11.7.6.4, Definicion de esquema ganeral de ubicacioén.

Compatible Compatibilidad Restringida Incompatible
~Carret&ra ~autopista ~viaducto
-avenidas princirales -zallas colectoras
-avenidas secundarias ~calles locales
-retarnocs

-callez peatonales
~andadores

Use de Suela
~ezpacilal “induztrial ~habitacional
~comercial admtvea.
-racreativo

11.7.6.5. DPafinicion de partido general recomendable.

PATIO E MANIoOEMmAS

[_3=TT J¥~41og [ TEAMINALL

FLAZA oE
ACCEDO

cAaLLE

11.7.6.6. Dafinicion de hipotesis formal recomendable.
A traves de la obzervacion, la  investiagscien v la  conerensidn del  programna
arquitacténice  partiuoular, ez poztble  Qle3zr & - zebir  un  modelo formal
rapotatico para el proyecto en cusstion, '

o )

q
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Para lograr ezte obletivo se tomaran . em cusnta todos log aspectos  que imsiden  de
manera directs scbre @&l provecto de la central de autobuses, come zcn las tendencims
formales del cantro de poblacidn, la  tipoloqia urbara  axistente, las condiciones
fisico naturales v artificiales: y por medio de la cbeervacidén de edificioz del misme
g4nero cCor Proporciones similares en cuarnte a tamafo vy manelo de traficoe o capacidad,

e tal marera = concretd aue la terminal de autobuzes de pasajercz er Tequisquiapan,
tro, detera zer un edificio de formas reaulares, masive y bajo, con uniformidad de
alturaz, lineal, exterdido para el alcjamiento de 1los  andenes y  todoz  aquellez
elenantos necezarios para su correste funcionamiento,

Se peanz=d en la idea de hacer uzo intenzive de materiales y mana de obra regionalaes,
£a utilizan en la zona las bivedaz de piezas de barro como sistema generalizade para
techiar y los muros de tabique aparente y aplanado. Asi  como el  uso constante de
elenentos arquitectdnicos  tales como  los  portales de  arcadas et fachadaz, los
tbalconas, patics interiores, etc., Elementos que deberdn conservarse como conceptos
dentro da la proposicion arguitectédnica, rFara enriquecerla y para lograr una
adecuncidn formml raspecto & la comunidad dende ze ha decidido trabajar.

11,7.6.7. Anklisis de terminales de autobuses actuales con problematicas similares a
la provectada.

Dentro del anilizis de edificioz terminales zimilarez se visitarom las siguientes

~ Tearminal de autobuses en Tlahuzlilpan, Hge.

- Terminal de autobuzes en Tula, Hjo.

- Terminal de autobuzesz en Huicharan, Hao,

~ Terminal de autcbusez em Toluca, Edo. ds Me

- Terminal de autobuses en Sam Juan del Rio, U

Se puade reszumir acerca de la problemitica Que  prasentan estaz  terminalas  los
si19uientez purntost

- En algunos cazos ubicacidn inaproplada del edificio demtro de la estructura urbana.
- Dificultad para la accesibilidad en &lagunos cascoz.

-~ Ezcazer de ezpacioz para transito de pasiyeros dentre del edificic en horas pico.

- Falta de azeo e 1nzuficiencia de loz zevicios samitarios al publico en Moraz pleo.
= Auzencia de sefalizecion dertro de la terminal para orientacidn del uzuaric,

- Siztena de sonido ambirental dificil de ezcuchar.

- Red teleférica para uza poblico 2zcasa.

- Falta de zervicicz medicos para primeros auxilios

- Ausencia de centroz de 1nformnacion asneral vy tuv::tl-a.

A continuacion se presentan algunos croquis de las terminales visitndﬂsn

130 )
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11.7.7. Resumen de éraas del programa arquitecténico.
1.~ Servicios de Conexién Urbana.

1.1. Plaza de accezc

.2, Ectacioramiento publico (21 Calomss. incluye circulaciones)
1.3, Estacionamiento de zervicio '

1.4, Paragerc de tax1z (7 Caiones)

1.9, Arroyoz, bolsaz v bansuetasz

1.6, Areac verdec )

2.~ Sarvicios sl Usuario.

2.1, Veztitulos de &ccezo
2.2. Deaambulstoric
2,3, Sala de ascera
2.4, Taauillac (8 Ta3juillac da 20 m2 c/u vy 1 Taa. de 40 m2)
2.5, Paquateria y anvios (Incluyve bodegs)
2,6, Samtarios publicos
2¢7. MOdUlos de 1nformnacion Jenersl y turiztics
2.8. Locales comercialez (12 localaz de 20 m2 c/w)
2.9. FRestaurants
2.9.1, Cocine & ma
2:.9.2, Bodega 1% m2
2.9.3. BaFo-vestaidor 10 m2
210, Taleforncoz publicos & AR&ratas:
2. 11, Carculacardn an anden
2,12, Andenez (25 de 36 n2 c/u
Z,13, Jefe de carvicio

3. - Dependencias Oficiales.

1. Correcs
sz, Teléqrafos

4,~ Servicios Administrativos dea la Tarminal.
4.1, Recerzidm

2 Uf1cina de&l admimiztrador
4,3, Uficina de contebilidad

1

[ 3

125
920

24
110
300
500

[0
850
s
200

45
100

12
249

F0

750
900
20

<o

N

5
20

2%
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mz
mn2
mz
m2

m2

m2
mz
me
mnz
m2
m2
me

ma
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4. 4.
4.8,
4.6,
4.7,
4.6,

Servicios

S.1.
S.2.
5.3,

S.4.

6.1,
6.2,
&,3.

Samitarios H y M
Archiive

Checador de hbarietas
Area secretarial

Sala de

Jjuntasz

al Autobus.

Patio de maniobraz

Caceta

de cantrol

Eztacionamento p/autcbuses de

Taller
S.4.18.
5.4.2.
S.4.3,
S.4.4.

de repsraciones mencres
Taller

Bodega

Zona Fara reparacidén de
Eafco y veztidor

- Servicios al Operador.

Sala de dezcanso para choferesz

Sanitarios (Mismoz que loz empleados de

Servicio médico
Sanitario del servicio médico,

6.3.1,

Servicios Generalaes.

7.1.
7.2,
7.3
74,

7.5,

7.6,

Oficira de 1ntendencia

Bodeaa

general

Cuarta de masuinaz
Subestacidn eléctrica
Sanitarioz, regadera:, vestidores y lockers p/empleados: H

Cuarto

de basura

guardia

1lantas

120

25

15

la

me
m2
"n2
m2

terminal)

20

(3]
20

4 500

i S00
180

40
18

iz
20
20
s
25

IS;‘

mn2
m2
m2
n2
m<

m2
ne

m2
m2
mn2
ma
m2
m2

m2

-
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11.7.8. Memoria descriptiva del proyecto.

La central de autobuses ze ubics en  la carretars aue parte de Teawisauiapan  hacia
fuerdtares, derominada via corta  la Cafada, Le esta manara Junto cob la realizacidn
del litramiento de la ciudad. =z leoarara svitar 2l paso de sutobuz2s por una parte
teortarte 42l centres  de poblacidn. BT rozible lleaar a la terminal  por medie  de
trarceports colective, teonr, autondyil partioular O blan a ple.

3

Fara acceder al eztaciconamierto o paradercz 2 propuss una alternativa vial en torne
de la termiral, =on el fir de mno anterrueelr el trafico contanuse de los carrilez
sartralas de la carrebera, Lna ves en sl estacionamiento o paraderos 22 Pasa a la
Flaza de acceso.  Aue &2 ur luaar  de movimien cantirms, el donds el usuaric  se
diztribuira & log zervicioes que ofrece la terminal  oen zu exterior  (Faaueteria,
correcs v telégrafez) ., O blen para ascaeder al edificio.

La central de autcbuses ze presenta coms wm aran cwereo horazontal laras v beao, con
urn portal en tode =zu frente, a la manera de loz edificiez  inportantez en
Teauizaulapan, v traz  vaolumerses al fracte aus po da mamifiezto  zus acceszos  al
publico, sus acabadoz extegricres zon de ladrillo apatente v de arplanadeos ruzticos  en
colares clarcos,

Ya en el intericor del sdificic pazando eor los vestibulos ze llega al  deanmbulatoric
an donde el usuario se puzde desplazar facilmente vy taner acoese  a los  espacios
zlgulentes:

Maduloz de anformnacidn
taquillaz Jde laz snpreza
zona adminiztrativa de |

o

diferentes
uetibra  la

amerclales. 1
rlanta alta ==

(1Ot}
>
1

Una vez Aue =l usuario cbtiena su  boleto e laz tajuillaz  rpueds tranzladarsze & la
sala de szpera v al restaurante, La zala de ezpe zerta anplia. =im problemas
de acceso. de manera concda. con viita directa a

Rl
&0
a

l{'

Ik

D

Loz zarmitariss para uso del publico €2 2ncuaentran prévimoes & la zala de  espera, baen
veztituladoz. a%i como las cabimaz telefaricaz de uzo publice. Ez factible acceder &
1oz zanibarios dezde loz andsnez,

Fozheriormente sa paza & loz ar de  zalida para  abordsge del  autobiz, =25 un
ezpacio zuficientenante anelio, 1rculaciones bier dzfinidaz para el usuaric a

138

2
3
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cublerto. Tode ezt e propone  Con unE fanbolofia adecuada para la correcta
orientacien del razaderc,

La zoha para descatizo de chiaferes cuenta con wm acceco dlrscto dezde los anderez &
través de un patio de servicio, 2n donds e d1oRoNE de Ared de dETCAMIO Y recraacion
COr S&FVICIOZ Saritarioc conmpletoc,

El autobuz que  lleqa & la central ze fuede estacichar en andén. =n el area eara
BILODUCRE J& AuErdia o Dier paTar al taller dJde reparacion2c  manoras. Ecte  tallar
ofrecera Zervicloz de marterimienta mencr.  reparacién de llantas., cambio de  bandas.
aceltes. atc, Posee uma bodeas J2 refacciones y oerviclo sanitario.

La llagmde v zali1dsx de autobuzas se controli por medic  de uré caseta ublcada ern al
accesc &l patic de marobraz.

En cusnto & 103 materiklesz v procedinlentas CONZLrUCtlvVos SUrJglercon VArias oPCLONas.
deanttro de lac aue dectacaba €l wco d2 alamertos erefabricados por una parte y el uco
de materixles vy nanc de obra redicnalez. Sim entar3co una de las 1deaz originales fue
la de mantaner un anfoaue zocial prepondzractz,  For 1o Jue el primer cistema ©2
descartd, ya que 1melicakba el Jdezplazamientc Jde& lu mano de cbra  existenté en  la
localidad v la hecesidad dz  Lranzportar  hesta 1a obra materiales que no  ectan
disrombles en la zonae,

For lo tantc e propuzc Un z1ztemk  e@structural ¢ eszqueleto de concreto armado.
edificads 100K 1 Titu, Y cobre esta ectructura bazica ce propome  un zictema  de
Cubleartas & bate de tdvedac d¢ Ceihder Cortldo d€ plezas de barro rara techar anderes,
cals da ecpara y deambulatoric. Y en =] rezto ge loz localez lozas planac de concreta
armade. Loz mures Zarsn de tipo divizorioc con positilidad de ser removidos & futuro
Fara modificacicones  del zpacis 31 fuere hecesario., Todos astosz  procedimientos
afrecen la orcortumidad de  emples de mano de obra local vooel wzo de materimlez
fabricados 2 la reqidn,
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12.2. Memoria de Célculo.

Introduccion.

Con la finalidad de apraveckar loz recurzes humanos existentes en la zona vy como
medic Pars Sanerar unk fuante de trabalo, ce conziderd aprcplada la mimma
utilizecidn de alenentc: rrafatricadoz edrn al zizstema estructural: de ah{ Ia
CoOnveniencla de LuNa  sTtructura tipo  cohvencional de concreto  armado. entrepitos v
azoters de&l mizme tikc,

A diferencis de 1o wntarior la parta de la cublerta en lazs sreacz de andenez. zala de
acpera y deambulatorio, et & baze de bdvedas d2 medio punta de cakon corrido
conztruidas con tabique ro)o recocido, Ezte zictema permite al emrlec de un material
abupdante e la rejilént no sbstante Que raquiere de Mano  de obra  ecpecializada.
FProPorcicna ventajas de ejecuclén y tiempe de construccion ya que reduce en  Iran
medida &l ucc de la cimbra.

Al crtar por um  Zi1ztema modular dJde e3FAC1o. la wztructura resulta notablemente
tipificada. v de ahi la necezidad de rezolverla a base de marcos riqidos. lo Que
rarmite el emrleac de murcos divizoricos de rellenc, que rpozsibalita una versatilidad
adecuads pars loz diztintos locales del edificio.

Finalmente al ubicarze &l provecto &n  un terrenc de tipo arcilloso (tepetata), ze
dizpone de& UNa buena reasiztencia ComErETiva. PO 10 Que es posible resolver el
Z13TAMA d& CIMGNTACICN & Ld3Ze Jé ZAFATAS K1Zladaz v trabez de ligm entre las mizmas,
sin llegar a comater al terrenc & esfuerzoz exceslvot Y Aaci, evitar posiblec
asentamientos Jdifarenclalas poco desaablec.

La preazente memcri1a tiene cond ODIELS wn andliziz de los elem2tos estructurales mas
tipicor del erovecto.
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2 NY
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LA 144 -0.2%% 0 .6800
0 .9804 - 0.1 -0 .047
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PE40 TABIQUE Mouo PEcociOd ——) 150 /w?
180 X 045 = 0.22%5 T/nt
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CAPGA VWA~ Y 5. 100 /e
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12.3. TABLA GENERAL DE MATERIALES Y ACABADOS

Servicios de conexién urkana,

Flaza de acc,
Em?. :ut».c

Servicios al usuario,
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COA

TABLA GENERAL DE MATERIALES Y ACABADOS

Local Area Cap, | Mures 303 tanceleria Fuertas Inztalacion Estruct,  Orientacion
b Wl A e MR e

Servicios al operador.

Sala desc, ch. 40 3 R I T R i BT S VR A TR 48 Si - 44 4 te
Serv, pedico <& J N S ! O D D [ | 48 4y i 44 40-41 4% €
Servicios generales.
12 2 [RKI y 121y S5 3 - 44 A 4« ite
i - F ] L M £ Se - A -4l 4 Ne |
e - JE P ] F NPT So b 2 414 . 4 Nte-ur
i - TR (. PRV [ 56 5% - 434 44 4 Nte-Sur
[T 1y ER) B YR 3 49 2 Hoo4 6 ute
% - [ LI PR e % - 43 4p-40 dt tte-Sur

Listado de clavas de los materiales.

Q.= Mure de tabidus roje recocido 6xX12x:24 azentado con mortera. com castilloz & cada
4m. Aparentea.

Muro de tatl-auz rojo recac1do fx o
Murc da celoTia hexaaonsl de barto roxs.

2o ARLENADD FUEL1I0 ZErrot@ads & baza Je granzor-cemnento-arens. RrOBorclon J1lié,
4.- HKerellado o0& cemento-arera Proporcién Lié,

Aelarado pulida & llana con cementa~arena proporcidh 116,

Capa de cellador z1licén trancparants,

Arlanada F1ro Je cemento-areansa Eroporaidn LS,

Fartura viril-asrilica.

Fintura de esmalte,

Azul=)o da barro vidriads 1010 cm,

Fintura vimilica.

AF1zonade vy ravelade de2) terrens matural.

Adoareto neare 1510 om. azentado con mortera-arena proporcién lii,

- Piredra bola asentada cor nartera-srens Proporcidn 134,

Firzo de cemento-ar N 1:3 en baldozas de Ixl m, color mesra,
Firvime de concreto f somd e Doome J@ ezpesor. reforzado com malla
electrozaldada €,6/10.10,
17.- LBarmueta de corest LS00 vaszml
1€, « Prao de co &t 1850 kg/om de
'3, Pazo de lo & IR RErFaIS COn Arans
20, - E bl lad

210+ Losets lntercaramic 40x40 om. ears rranzits pesade color terracata.

rtade con mortero.

. ol enDeTor .,

g
cin. de EIeTor. n
q
o

firee de marmol 40x40 zm.
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2@, -

&5, -

- Notasg

Pulido.

Colunra de zoncreta ararente,

Lolumna de corcreto.,

Recubrimiento de ladrille ararente.

Capa e 2111CHn tranzparente,

Loza de concreto armado.

Falzo elaford en Rlacaz de tablarroca de 0,60x1.20 o,
aluminac,

Falza rlafond de
Arlamado de vaczo
Arlanado firo de
Aplanada fino de
Acabkdo de tirol
Cancel de nadera
Je 4mm.

Barra de madera de rine.

MoEtradar vitring Pars COoNCEs1ones.
Barmiz tranzearente.
Cutaerts d2 Formica.
Todes los muetles
1S Corzrete.

F.V.Co

Cabre.

Tubo Conduirt,
Foligucte.

Extraccian,

Concrata armado.

suzpendido con

metal dezelagada.

ar elafond.

canento-krana Froporcion 136,
camento-arena Prorporcidn 136 en plafond.
el anchado,

de Fanc. en tanbor con 1/2 fijo

de 7 cm. de espesor

ezracial.

de dizedo

BANLILAFIOE S&r@n de linea.

Bédvada de tabique.
S Aluminle ancdizado neard.,
Mader .
Criztal,
Safal 1zaci1dn,
Cazped.
Plarta: de orrmato,

Ezcritaoria,
Cortima metalica,
Herreria tubular.

IB;\

tae de

Y criztal

g
. a
g
3
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12.4. Especificaciones.

Tiro de Sualo y Excavacién.
La zona de eztudlo erezenta un Lipo 922 terremd teretiatoso, material IT (terrenc  zona
Br. el cual debido a informacico obtenida, przcenta ume recicterncia de 8 T/mz.

La mivelacidn del terrenc ze hara com maauinarla. la excavacidén para la  cimentacién
S@ &)ecutara con maaulraria v ocoh herranienta de atadue (F1co Yy palal) ceaun el caso.

AlbaXileria.
El zictema de cimertacidn z=

& & bace de zapataz alzladez vy trabes de liga de
concreto armade. El concreto g

v
2rd tipo flos 200 k/cmz y el acerco cerd fys 2400 k/cm2.

La =lanti1lla zera de concrets pobre de 5 cm de  ecpezor para &l dezplante de  las
zapatas, El rellanc se dizpordré en camas de 24U ¢m de scpaccr, compactadac con p1sén
& MANo, Proporcionkndcle tunedud adecuada.

La sstructura cera a baze de marcos en 21 santido tranzverzel con claroz  variables
da 7 my 4.5 m, ligadoz en el otro zentido eor trabes de | m de peralte. La cublerta
del geanbulatorio. de la cela de ecpers. g2l rectaurantz y Jde loz andenes cara a base
de tdvedas de tabtnque de calern corrida. con una  cara de compresidn de cemeanto-cal-
arema y fimalmente 1mpermeabl lizado.

Laz seccionesz y armadoz de trabez, col

cracificaciores  de loz plamos est
esztructurales za znpleara  concreto f
2490 k/emz.

36 )aclitaran de acuerds con las
= Erv  todos  loz elemantos
o de alta resictencia fys

Lo canmkra zers de medara de ciro de Da, serfectamentes lutricada con aceite aquamado o
digsel. En trabez v columnas se utilizara triplay de pino de & mm. ocupandose POIm Sl
lado de mayor loengitud, para fires de acabado sparenta,

Er losas ze utilizaréan cajaz  de 1x0.50 m de madera de e1no de 3a. v se  apuntalaranm
corr barrates v polines de la mizma calidad.
En la cimentacidn e utilizara duela Jde 15 cmox 2,50 m. El firme sera de concrets
pobre con aspezor de Soam (f'as (S0 ksomz) .

Loz mures  divisorios seran  de tabiaus  rojo  recocids nuevo de primera  calidad v
Limgice, loz  tabilauez seran de barrs  &n Flexaz enteras sin aceptarze loz  de

|8;\

g
a
g

TEGUIBg




compozicion araruloza o dezmoromable  (tierncs; nl o 1oz auemnados hasta el vidriado
trecochoz). 1l dae reslstencla Auebtradiza & rajados. Sus dimensiores saran &/12/24
azentados com morters, formado con cemerto tigpo Portland v arena azul de mina. limpia
de materiac oradricat en proporclén l1:4. el aaua deberd estar limpla. loz palfos carén
& elome  con desplone no maycr de dos milésines de la altura v a reventdn con
Var1aS1ones 1o mayoras a um centimetto. El cuatrapec sera umiforme y  la junta no
maycr & 12 mm. La celozia zerd hexagoral de barro ro)o recocido asentada con morterc
en proporcidn 114 v anparcada con  dalaz y  cactillos de concretoa flo= 2000 kg/em.
formande M&rcos antré Si.

El habilitado v correcta colocacider del refuerzo de acarc, Se hara usarndo smarres de
alambre de acero recocido del No. 18, cerparadores y/¢ cualauler otro elamentd aua
Qarantice la inmovilidad del armado. &3 como Zu posicidn,  El cimbrado de  leoxz
elemeritos debeard Auedal parfectamsnte fi1io y con laz variante:s que cada caza  amerite
Fara la correcta  ejecucien del trabajo, E1 vaciado ¢ colado del concreto en  los
meldez deberd hacsrze evitando Tu  Zedredaclin, Se Fl1card 2l concreato dezpuds  del
descimbrade del molde =1 2w zurerficie llevars acabado.

Todas lac zupsrficiez debararn estar & plr
los paios del muro, detiendo tensr el

v & hi1vel con caras aue no cobrezalaabn de
woretoe consistencia uniforme vy libre de
despoztillamentas. El refusrzo metalice wdrs L recubrimients mintng Jde 2,5 an oy
laz cortezs deé tabigqua en laz unic zar loz elemantcas  de Concreto armado  deberan
Quedar parfectamente tatazados del mizme cancrato del elamento. unicanenite ca
admitiran decelomes ro mayores de 3 mm,

£l aplanads a@n fachadas &  1nteriores  Zars de 1RO POZt1o0 Serroteado ook aranzdn-
CRNENLO-RIenk 33116,

Loz recubrimientsz &M Sanltarios  “erdn de  azule)o de barre vidriado de 10210 com
colocados zobre  un rerellado Je  cemanto-arena @ proporcidn 136, con pelazulelo
Hiaza. La lecheada ze€ hara con cements blanca,

Los pizes ceran d2 lozeta linterceramic de 4040 = Je fabricasién nacional de color
terracota para trédnzi ezzadd  Con Jumta mayor & los 3 mm,  excerto en Cofind vy
bodeqas donds ce colacara plto de terrazo oot avano finde de mairmol de 404l Cmoy Rz
de cemente pulide razeectivamen Loz cambios d= Fl taran &l eje de las puertas

v &l mizmo  rvel del pizo termipado. En 2 1zrel o2 coloacars  adocreto. plzo de
cemerits zzcobiliade ¢ de piledra bola zeaun 2l cazo, BM azcteaz zobre  la losa  se
reller&ra care tezontlae para  1oarar  laz gendlgntes  recezariaz,  zobre el cual s

dispondra un entortedo de I ocm de ezpesor, cor un enladrillade v oouna lecheads  de

TEG
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186

cemento-cal. 2l amparmeabilizante Derd e % aREaz d2 emulzive azfattico por
nemntrana de refusrzo. aplicads en frio sobre wurna caps de srimer,

Er 1az bajradaz o= ajua =1 1nesrmssbalizante iantard  =no2l zitic erevishtooen
coladeras. que zeran de 17 cm de dr1ametro marca Helven mod. 444,

[D=d 33
AJaz de
[

entre

31 amet o SEMPAN&. U1 D0
o cequn

caty de Hlmed omoy de L0
= ZEbran Jde

[

i
1
. los muros de
raz e nztalaran en la tave  Jdel

&z Cizternaz  Teran de conoreto
de cemento 2 todas SuT Caras.

arera bid. Laz
uyetide el aola
1 g lamadn rul g
reaiztro y seran Jde rafo de ZM e S
armade. 1meermnestllizadas vy oconn acabade sull

[

Obra Hidrosanitaria.

Laz 1nstalaciones para adua fria v calisnmte. conoiderands we'z vy mlng
realizaran com tubsria de  cobre tigo ML unl4naoce Con conexiones de
zoldar, auedandc carfectament: celladaz Fara zer pocteriornerte rprobadas,

a%z bzladat rluvialez, de  faues @arazs v decaadu
conexiones del mismo material. La doble ventilacion

2= de musbles zerdoss de FVL v
zera Jd2 tuberia Falverizada.

El eauies Qe bonbes  csra Benecal Llectric ags 20 caballos eor wradad. Saiands 2o
funcicnamiente autcmaticeo, Se 1nztalaran calentadores de ajua Cal

3 uW-60 de U0
1, v I G-10 ge 38 1, En zamitaricos v coiled o2 colocaran Colad con relilla
Helvesx 262 .

Loz muabiles canitarioz seran de sranera, [deal Standar. modelo Jafiro blances. con
aziento de plaztico, Loz minaitorios  S&can de la micma marca v calar mods Nisasra.
a#si conme loz lavamanoz mod. uz cen llavez cromadas econcmizadoras da crerre
autamatice mod. TAP 14909y, tadoz 122 aco2zorlos oeranm Jde ja marca Helvew.

Instalaciéon Eléctrica v de Intercomunicacién.
Laz tuberiaz de todac laz  instalacisses tanto  de alimentazicon  como d2 o derivacidn
zaran de rfoliduc Laz rtuberaiac tendran la zeccian pdecuads  rars alojer  loc
conductorez en el 40k (mdramcsy de zu Zeccidy vy el G restacite quadard vacit., SEaun
2] Cédiac Naciomal Eléctrica,

CbLaz tub=sraiaz
Teran de o
alambre galvar

SR ICaT LA, radio. zomds ato

~ 1)

Frosurandd 32rar uand auia de <
T

-

relaformia, inters
de 1oz -
far Tu alantr

v

laz  tuberizz zuzerendidac
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= de axpansicn v Soportsz de perfil oectructural, Laz taraz ds laz calaz
evararm doz  p1laz aalvanizadas ©xl1d. las cajaz de registra v chaluras

debweran filarze con dot Pliac galvamizadaz 329 hacta 2% mm de
= p1r)as aalvamzadaz SlS K

de regiztro 1
Ter&n ormales

uzaran taauste
1
Yy

diametro y ool tre

asta 32 mn de diametro en adelante.

Loz corductores cerdan de la marca Camdumex  tipa THW vy llevaran aimpreso sobre el
mislamenrte la marca del fabricante v =zu calibre. zu forro cerd de diverzez colorec
para fasilitar zu rdemtificacidn,.  No Z2 aplicara zuctancia o producto alaunme a  loz
cab las, laz cone=iones  se haran trerzande loz  cables haloe ror hilo., La cinta Jde
al1slar zara marca Nitto Tape.

Er todez loz tablercs deberd dejarce ura  lizsta de los interrurtores con una  levenda
claramente 2zorita vy proteaids. indicarmds 1oz ircuitos controlados.

L&z lamparas zatran de varios L1Fos;

~Fluorascartes de Ixi0W y 22744 <o aabinete netalice mod. IPN mar: ITaaA. con 2
tubos: fiiadas con plyas aslvanizadas %

~Reaflector de cuarza de 2% W med. FIL-
~Lamparas Lipo artbotante de vapoio O ome
haldgeno de 100 W mnod, FI-4241 marca IT
SLamParas 1heCandscoentes de 10t W g a
~LameEaras BRFE FUNta de pocte de varor de mercuwrio de 90 W mod. PI-SF narca ITABA.

& marza ITASA.
witio e LS00 W omeds FLAGl marex 1Tash vy de

(=AY (18

v omedele Siul vecosleras.

es Telar malcs DarrEiee modslo
& las Flacas madalas julg,

H
2% contactoz zarar de la mizma marc& podel o

Tableros 92 diztribucidn marca Sauare Ly

Se contara cor Inbectacion elact aracidad  da  Zut kKW, El eaupoe  de
interconunicacion Tera Intec. con < = v central automatica. Contarsd <o
Lng central telefdrmica con 24 liness directacs v conmutador para 24 extensiones  aue
Telmex rctalars totalmants,

Gas y Extraccién.

El targue de aac de la terminal cerz marca Tatzs con capacidad de ludit b3, En la zona
asl tealler lhabra 2 cilandres de Lo ok oc/ue bta tubeiaa o L. e1atada cor,
Cezmalte amarillc,

)

<
Q
g
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La campana de sxbtraccide de la cocima SErad de &lumiao anodizade tatural oy el
extractor sera Jde la marca Sanalre. £l ducto de esxtraccién serid de lamina de calibre
22,

Herreria y Ventaneria
La herreria en las
SEAUD Cataloas de ca
nEgra del No. 18,

&

.
chadas zard de aluminme ancdizade neqra con perfiles ZCoI1Idos
ac comercialez, En Tachadaz oz Zervicios ceréd de lamina  tubular

Laz mamraraz de badoz v ovect &zi come lecal

ancd1zado nearoa. Loz marcos de las pusrtazt  en areas de zerviclo ceran Jde lémina  del

No. 16 para alojar puertaz de lamina tubular del No. 13 de Z,10x0.70 m. con  lamina
ztriada zoldada en fus costados. :

mercialez zerdn de  alumirmo

El barandal de la zcalera zerd de aluminio arodizads m=gro com anclaje e la
2zcalera a baze de tubulares d2 lamina v coldadozs al marcs de fierre del sscaldn.

Yeso v Pintura.
~ Sa cortara cor elafenez de vezo & ruvel en laz taquillaz. locales comerciales vy en
loz bahos publicos de la cabgcera del adificic,

= Falzo plafond de veco en badoz de enrleadcs. dejandoze arvzlacs de: alambree de 174
& cada %0 cm. coztemendo ceanaletaz madrinac de lamina del No, 20 er seccidn ‘L' de
374" y 7B, con trazlarpe: de 10 om amarradazs corn alambre recocido. malla  de metal
desplaedads y veIdd PFOCUFaEnIT dejar RreparaIlanes pard lamparac dz smpobrar,

- Falzo elafond en elacaz de tablerroca. suspendidas com T de aluminis vy alambre
recocida,

azive  &rlicads en & marnaos, el
Y SUz marcez., La Pintura  en
 ezmalte zequn el cezc.

La pintura de herreria  e<terior cerd ezmalte anticorr
memo tratamientce zae aplicara en puertaz  exteriores
intericores vy extariorez zera vinll-acrilica. vimilica ¢
Carpinteria.

Toda la maders emeleads cara loT traoajos  zer

del 12k v litwe e ruwdoz: el dibwnc de la veta en la madera Aue aueds e bussta  2@rd
uniforne v de 1oz tamanoz adecusdss Fard evitar  junt y dezirpeirdicioz, LOZ material ez
patra el acorlamientc v acabeadss a2 o madara tales P& Aamer shacto Suo.
Resistol  blanco 2500 clavos aalvariiz SRS 1 daziar y  barsiz
trancrareinte tiFrs Polvform. cer Fiimara calidad.

& raeva. teci hazta ung humedad  maxima




LaS PUertac ceran de tambor de trifplay de F1NO de primara de € mm Con marcos de
madera de 4''x1''. Todas laz puertas llevaridn chapas vy herrajes nuevos ademas cde un
tore a p1co de la marca Ceamax cromado.

Los moztradores de taquillas v zervicios extericres tendrén estructura v entrepaios
de Pino forrades con Formica. Las actanterias cersén de madera de pino de 2a. con
acabadc de Pintura de aceite. '

Cristaleria.
foz criztalez en las fachades rrincirales zerén de & mm Scolex, color humo. v e) resto
cera de color natural de 4 mm.

Jardineria.
Loz eseacios destimados & zonat Jardinadaz ce dotarsn de cesred, cetos v érbcles de
JIVerzat eSpacles ProPlacs de la regidn.

Limpiezas.

Deba considerarze la limpiezs de todos Jos e«lementos Jue conforman la construccion
tales como pisos, techot. plafornes, lambrines. zoclos, puertas. ventanac. vidrio,
muebles de baio, charas, acCC&s0rios, etc.. tanto en &l tranzcurso de la obra como al
finalizar la misma.

Todoz los concretos aparentes deberan retararse de la sigulentea manera: dejarlos
librec de rebatac de alambre, concreto y toda material extraiio para posteriormente
aplicar con un traso & mode de mureca. una mezcla de cemenhto blanco. cemento aris vy
arena cernlda en proporcidérn liitl, detnends  tapar tedot  los poros ¥y limplandose
finalmente con trapc zecco.

En la limFieza gernera) deterd considerarce Jué tanto las construcciones comoe  los
aspacior ablertoz gueden pertfectamente limplos, librec de azcombrog, basura, pinturs,
mezcla. aceite. etc.

Tolerancias.

Las flachas de laz locar y trabes Zeran maximo de < cm. La tolerancia vertical para
desplome e mUro ho CEr& mayor de dos milécimoz J& la altura vy la hoerizontal no cera
mayor de 1 cm, Las juntaz corstructlvaz no ceran mehorez de S om  y Ze dotarédn  de
tapaunteas ce lamina Calibee 24 y f1)adaz en un zolo lado.

TEGUIB?




13.~ Prasupuesto

13.1. Clasificacion de Areas en m2.

LOCAL reae aecas freaz Sece: luble nltura Aress  Mumedas Jardireria Faviment:z  Rardaz Area
N NA, NN, N.A, NN NA Urnato  Césped Petreos Cub,
Plaza de fccezo (@Y
Eeuclcnmentc Futlico A
aucw.unm,c ;enh.n o
Feracero %e 1o
Arrayc msa, 1 fanzuetas ) 2 5
Areas v . 100 400 .
vesubu de Aees 99 - Eég
’ as 4
0 {
* 160 lés
) 12 1‘5
240 " 2‘9§
3
5 : |
el
. 900 i
& % K
4
'rcma fomnastrador £ o
hcma Contabilidad el Lz
antarios Hy K 4 5
rehive A i
Qr»ecnq:r L] . 4
area acretarial 3 [
bala oe Juntas ¢ ) KU
Fatio de nwbr H 4 30¢
atetn oo 4 4
sta:xonammto ©rAutot, ) { S R
aller ” v
e Wﬁ?.'};o' Llantas ‘ &% -
0-a5t1
H. bescansoe athoferv 4
)lrvu: 0 Medice 13 !
10
m:ma de Inundmm 2
uarlo dn Hnuras : M
ml: 3 Elﬁc(;xgg 0 a
5 s-Vestidores
?t:'rto de Easuu‘ : 13
aIrdas
TOTAL en w2 475 549 L 17 ) 109 400 73
) [ 4 lé :t;l (9; ‘(& “(gt




13.2. Analisis de Costos

- Areas secas

- Areas secas doble
altura

- Arass humedas

~ Jardinaria

- Pavimentos

- Bardas

Concepto »2
13 473,00 x
2 647,00 x
P 1 720,00 =
LY B15.000 >
=) 10700 =
&) 134,00 x
7) 10,00 3
&) 400, 00 x
?) 11 379,00 x
i §orEEL 00

TUTAL  (Incluve edquipo

Terrana 17 434,40 me < 1

1)
2)
)
4)
<)
&)
7)
£)

10

——

Nivel medio
Nivel alto
Nivel medio
Nivel altao
Nivel medic
Nivel alto

De

arpato

Cécoped
Fétreoz
Bardus

250
@00
1
250
100
4010

a0

30

40
100

[T Y]
Gou. 00
g, 00
a0, 00
a0y, 0@
Go0.00
oG, 00
Voo, o0
aou.oQ
Gag. o0

[ E- N o1 TR =i SO R P

Irdirectos
285 0. 0o

A2n

COSTO TOTAL

——

Cogto x m2

750
S00
100
250
100
400

6Q

30

40
100

000.00
00U, 00
000,00
000.00
Q00,00
00u.00
aQo, 00
ooQ.on
000. 00
Jou. 00

Importe

359
494

1 892
393
122
187

&

12
453
118

¥ o4 046
1 294
435

250
100
aou
7%0
700
600
ooo
oo
160
300

(U
000.00
00Q. 00
oou, uu
Qog. og
000,00
oon. 0
U0, uu
oo, 0
600,00

000, G
200, U0
aoo,un

200.00




13.3.

Costo Promedio por mf Construido.

Importe

- Areas secas 1) Nivel medic ¥ 3G9 250 000,00
) 2) Mivel alto 494 100 0, 00
- Areaas sacas doble 31 Nivel medio 1832 000 200,00
altura 47 Nivel alto IFI 7[00 B0, 00
- Areas himedas &) Nivel madio 125 700 000, 00
£1 Nivel alte 127 &0U0 G, 00
TOTAL $ 3 455 400 000.00

Superficie Cublerta = 2 314,00 ml

T3 455 400 000,00

Costo Fromedlo = rer-sssess-mseceo-o- e

Hla, 00 mo

Costo promedio por m2 = ¢ | 042 667.50

2
5
2
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13.4,
PROGRAMA . DE OBRA
PARTIDA weeer til2|slals o| 9o o] |iz]is|1e]1s ]| | imrORTE $
PRELIMINARES et | 1067100
CINENTACION 12 | ea1‘o22,020:
ESTRUCTURA H 18 | ssi‘s3s,en0;
ALOARILERIA H4- 28 | 1338°463,000:
TacAuaos o INARRERSINONRARNL (11| 8 | seores.seor
ST, HORO-SANITARIA |1 T 11 [} 320°011,310°
ST, ELECTRICA HH ¢ | 213'e74e,700-
INST. TELEFONICA HHH T 2 | roe'sa7,100;
VARIOS H 2 108'837, 1007
s‘z:‘;‘:“:‘!'; a - s 267’002, 780"
V- canceLenia T T | sraiees.eeo
VIORIERIA HiHT H4{ 3 | teo'2e8s,e80:
YES0, PASTA ¥ TiROL HHHH 3 | 1eo'2ss,6%0:
PINTURA 11 ¢ s3‘eie, 002
LINMEZA ' 83'ai0,898"
TovaAL [s34i'009,200:

IOSN

g
a
g
3

TEQUISO
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