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INTRODUCCION: 

Ia inquietud fundamental de la Facultad de Arquitectura en el plan de estudios 1976 en la U.N.A.M., es orientar la educación y 

la práctica arquitectónica, para producir en base a la investigación; trabajos que sirvan a la búsqueda de soluciones para grupos 

urbanos que por alguna razón, se ven imposibilitados de tener los elementos necesarios para planificar su desarrollo físico -

espcial; el taller Max Cetto de ésta Facultad se ha caracterizado por brindar asistencia a comunidades organizadas que lo 

soliciten. 

fil enfoque de esta tésis tiene antecedentes de otros trabajos elaborados por alumnos de el taller, y comparte los principios 

contenidos en el plan de estudios 1976, ya que la Facultad permite con la realización de la tésis, cubrir el servicio profesional 

requerido para la formación de Arquitectos, contribuyendo a resolver la problemática y las necesidades planteadas por las 

comunidades. 

fil tema desarrollado se género en base a un estudio previo del mu:ru.cipio de Cuetzalan, llevado a cabo por compañeros del taller; 

que al estudiar la región detectaron que la ciudad de Teziutlán es de gran importancia en ella, existiendo problemas para su 

desarrollo urbano, por lo que, se propuso llevar a cabo un estudio mas detallado, ya que es una ciudad de acelerado crecimiento, 

por servir de paso comercial - industrial a las ciudades de Puebla y Veracruz, a la región de Perote, Tlapacoyán, Zaragoza y 

Nautla. 

Este trabajo contiene una investigación urbana de la ciudad, apoyada en un estudio de la región, para conocer su estado actual 

y sus necesidades, así como la programación y propuestas de proyectos para el equipamiento necesario en la ciudad a corto plazo 

( 1990 ) y consta de: 

A) Elaboración de un diagnóstico, que nos permita conocer el estado actual de la ciudad, considerando lo siguiente: 

Evolución historica 

Usos del suelo 
Infraestructura 

Vialidad 



Medio físico natural 

Riesgos 

Imagen urbana 

Transporte 
Equipamiento 

Vivienda 

B) Elaboración de programas y proyectos de que carece la ciudad, y asi satisfacer las necesidades de la comunidad 

( corto plazo 1990 ). 

. .. ~ ¡: . 



TEMA 1 

DIAGNOSTICO 



METODOLOGIA: 

Para cumplir con los puntos señalados en la introducción, se procedía al análisis de los datos regionales y urbanos de Teziutlán, 

con la finalidad de establecer una propuesta de estrategia urbana para la ciudad, así como las demandas prioritarias de vivienda, 

equipamiento y servicios. 

Planteandose como primer paso el análisis de la información existente tanto a nivel regional como urbano. Revisando,los aspectos 

mas importantes que definen el espacio natural y modificado; como son las determinantes físicas, económicas, sociale; y políticas 

de ambos niveles ( regional y urbano ). 

Para este análisis se consideraron 14 municipios habiendo estudiado sus cabeceras para definir la relación y jerafquía de .cada 
11 

uno de los asentamientos y sus recursos. :jj 
:::-;l 

Lo anterior permitió tener una visión mas global del problema que nos ocupa: la ciudad de Teziutlán. A partir de ~lla se generó 

una propuesta de ordenamiento territorial, dando funciones a los asentamientos circunvecinos dependiendo de. ~u j~rarquía, 

vocación de servicios y ubicación. Este se realizó ordenando la información segun la siguiente clasificación: 

l. Recursos. 

l.l. Ambientales. 

l.1.a. Naturales y paisaje. 

1.1.b. Históricos. 

1.2. Productivos. 

1.2.a. Zonas agrícolas. 

1.2.b. Industria y manufactura. 



2. 

2.1. 

2.1.a. 

2.1.b. 

2.2. 

2.2.a. 

2.2.b. 

2.2.c. 

Movimiento. 

Movimiento en el territorio. 

Oferta de servicios. 

Intercambio ecónomico. 

Comunicación. 

Distribución de la población. 

Vias de comunicación. 

Infraestructura. 



I. ANTECEDENTES HISTORICOS: 

Los titulos de la hoy ciudad de Teziutlan, extendidos en el año de 1620, designan a la población con el 

nombre de Teciuhtepeti tlan, vocablo compuesto de Tecihuetl, granizo; Tepetl, Cerro; y Ti tlan, entre, en 
consecuencia, Teciuhtepetitlan nombre que por una figura de diccion llamada sincopa, se pronuncio 

Teciutlan, con el significado " Granizo entre los Cerros " 

Oficialmente, la ciudad se llama Teziutlan de Mejia por decreto de la H. Legislatura local, p~ra honrar 
la memoria del general Jase Antonio Mejía, quien se rebelo contra la dictarura del Presidente,: Lopez de 

Santa Ana. 

Teziutlan fue fundada el 15 de marzo de 1552, era segundo virrey de la nueva españa Don Luis de Velas,c(), 
!¡ 

quien goberno de 1550 a 1557. 

Los limites de Teziutlan se definieron por cedula real el 16 de enero de 1710; el titulo de villa se le 
otorgo el 25 de enero de 1847 y se elevo al.rango de ciudad por sus eminentes servicios prestados en la 
campaña sostenida por el pueblo contra la reaccion, el 6 ·de agosto de 1861, según decreto de la H. 

Legislatura del estado de Puebla, promulgado por el entonces gobernador Miguel Castulo Alatriste, se le 
designo alcaldia mayor 
por decreto de la H. 
Bautista. 

en ~76 y, por ultimo, el 12 de febrero de 1943, se le concedio "Escudo de Armas" 
XXXV legislatura constitucional de Puebla, promulgado por el Gobernador Gonzalo 

Al encontrar propicia y buena la región, se decidio que Teziutlan fuese al mismo tiempo sede de', un pueblo 

nuevo y la nueva cabecera de provincia. 
,', l.l-

Sus moradores dispondrian de Agua, Tierra, Bosques y comunicación, especialmente' con ¡:¡uebll!- de~,l+ angele,~. 



Antes del establecimiento de Teziutlan, el centro poli tic o era Mexcalcuautla, situada al noroeste de 

aquella. Mexcalcuautla actualmente presenta un aspecto de pobreza y estancamiento, no ob~tante que en, 

su parte norte se establecio el mineral aurora, para el laboreo y beneficio de cobre. 

El municipio de Teziutlan para 1950, tenia los siguientes limites: AL norte Hueytamalco; al sur Chignautla 

y Xiutetelco; al oriente Xiutetelco y parte de Jalancingo ( Veracruz ); al poniente Chign~Utla y part~ 
de Hueyapan. 



Ambito urbano: 

En este nivel se consideró el territorio dentro del límite histórico del centro de población y su crecimiento reciente así como 

el área de reserva para el crecimiento futuro y área de reserva ecológica. Para su análisis la información se clasificó de 

la siguiente manera: 

l. Físico-espacial. 

l. l. Natural. 

1.1.a. Usos del suelo. 

1.1.b. Límites políticos. 

l. 2. Modificado. 

1.2.a. Evolución histórica, estructura urbana. 

1.2.b. Equipamiento, vialidad, infraestructura. 

,' ¡· 

Para llevar a cabo la realización del diagnóstico de ambos aspectos; se planteó el siguient~.p~iicedi~iento:. 

Recolección y selección de la información. 

Análisis de la inforoación. 

Interpretación de la inforraación. 

Diagnóstico regional y urbano. 

Los resultados de ambos análisis dieron lugar a un diagnóstico que nos permitió: 

- Identificar y jerarquizar la problemática regional y urbana. 

Las causas físicas, sociales económicas, financieras, administrativas 

prioritarios. 

y legales de los!! problemas 



las consecuencias a futuro si continua la situación actual. 

- las alternativas de solución segun el resultado del análisis. 

las fuentes de información fueron instituciones públicas y privadas en la ciudad de Puebla y Distrito Federal que cuentan con 

información, así como documentos y revistas (ver bibliografía). En S.E.D.U .E. se obtuvo la información de desarrollo urbano 

abarcando 5 planes: 

1) Plan Nacional de Desarrollo Urbano ( 1983-1984). 
2) Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Puebla ( 1979 ). 
3) Plen Municipal de Teziutlán ( 1979 ) • 

4) Plan Director de Desarrollo Urbano ( 1980 ). 

5) Eco-Plan de Teziutlán. 

El paso siguiente fue la revisión y resumen de los planes, con la finalidad de confrontar los datos· obtenidos en campo y tener 

una imagen confiable y congruente. En Detenal se obtuvieron cartas ( 1982 ) con las diferentes características físicas de la 

región: Topografía, hidrografía, zonas agrícolas, población, vías de comunicación e infraestructura; con las que se elaboró 

el plano base de la región. 

Se consiguio la aero-foto mas reciente ( Nov. 82 ) de Teziutlán, con la que se elaboró el plano base de la ciudad, ~frifican?-bse 

en campo la información aerofotogramétrica y actualizandola al año de 1987. '' ·<'''< ,•· 
l 

Para los censos se acudió al I.N.E.G.I. de Puebla y D.F., obteniendo información de las ciudades de Puebla y V¿f~cró.~ ehi)i.oi , 
siguientes aspectos: vivienda, P.E.A. (localidades por municipio), del anuario estatal de Puebla se obtuvo;rla:f'ilífo~~icSn 
relativa a; equipamiento, industria, turismo, agricultura y ganadería. :

1

¡ .. 



Se recurrió al I.N.A.H. para la información relativa a los inmuebles catalogados con valor histórico y las condiciones a que 

deben sujetarse estas construcciones. 

'1 

Para la obtención de otros datos se recurrió a instituciones públicas y privadas como, Municipio, S.E.P., s.s~:A., Unión de 

Ganaderos, C.F .E. y otros; estos datos fueron verificados y actualizados con el levantamiento físico de la Ciudad, 

complementando mediante el trabajo de campo, el crecimiento reciente de la mancha urbana. 

Para la obtención de datos sobre la región se visitaron las diferentes cabeceras municipales, estudiándose en ellas,las demandas 

y necesidades urbanas, de donde se determinaron las acciones mas recomendables tanto a nivel regional como a ''nivel urbano 

(equipamiento, infraestructura, vialidad). 

Conclusión: 

la carencia de equipamiento y servicios provoca el desplazamiento de la población 

concentra en la población que cuenta con mayor capacidad para absorver la demanda, de tal 

Tlatlauquitepec como receptor de la demanda exedente de Yaonahuac, Hueyapan, Teteles y Atempan. 

Esta actividad se realiza en distancias cortas provocando s.e mantenga la interdependencia y 

requerimientos. 

Con las mismas características se determina un segundo nucleo en donde la afluencia de Chignautla; 

recae en Teziutlán. 

De la interacción de flujos entre los nucleos destaca Teziutlán como receptor del exedente de 

actividad regional (ver plano AR-03). 



PIAN MUNICIPAIDE TEZICJTIAN PUEBIA ( 1979 ) • 

El plan municipal se desarrolla en dos niveles de estudio que son: 1) Diagnóstico y 2) Normativo. 

Nivel de diagnóstico: 

<¡ 

Teziutlán se considera cabecera municipal, que funge como ciudad con servicios estatales, siendo el centro de la poblacióh mas 

importante de la sub-región Nor--Oriente, por la influencia de su desarrollo socio-económico. Tal es la importancia del muni9ipio 

en el contexto estatal y aún interestatal, que su desarrollo juega un papel determinante en función del ordenamiento territorial 

y el desarrollo de los centros de población. 

,,.Ji 
Por otra parte el municipio cuenta con importantes recursos naturales renovables y no renovables, asi como humanos;' ·.•~f 
permite que se encuentre entre los 5 municipios que generan mas producto interno bruto al estado. ' 'li . 

,·.¡ ·;:·j;\~t:::·. 

Por lo que respecta a los recursos naturales (agua, suelo, etc .. ), el municipio cuenta con suficientes, los .. ·que•;ie~1ci'taa.C>s 
' .•>"·'.· !. :;;°3 •:.···:·it>:~ •. 

racionalmente contribuiran al desarrollo de las localidades del mismo. El agua representa un gran recurso, 'princfpálm~nté ,.por 
sus altos índices pluviométricos. -. " . ,,,.>.L!~?\·.'lf'.··· , .. 

• 1,··-11 ··• 'jk.:, 
', \,\ ¡¡· 

Por otra parte los recursos minerales suceptibles de explotación, son principalmente metálicos; oro, plata, plomC>, cobre,· .!kinc. 

fu el estado de Puebla existen ¡:osibilidades de extraer petróleo, aunque de acuerdo con los estudios realizados por Pemei1

, las 

zonas suceptibles de contar con m9.Iltos petrolíferos son muy pocas. 

la infraestructura constituye un factor fundamental para el desarrollo estatal y un elemento primordial de los planes económicos 

de las comunidades. Para la comunicación de otros municipios con el resto de la entidad y el estado de Veracrúz, el municipio 

de Teziutlán, lo cruza la carretera federal Puebla - Oriental - Llbres - Teziutlán - Nautla. Cuenta además con una serie de 

caminos vecinales y secundarios, que lo comunican con otras poblaciones del estado de Puebla. 

Sin embargo, la comunicación interna a nivel regional no se ha logrado satisfactoriamente, dado que esta se logra a partir de 



caminos revestidos y de terraceria, lo que mantiene una situación precaria en la comunicación intra-regionaL 

Por lo que se refiere a transporte, la ciudad de Teziutlán, cuenta con lineas de autobuses, tanto de 

así mismo cuenta con servicio de taxis para la ciudad y para toda la región serrana costeña. 

Cabe señalar que aún existen corridas de transporte urbano hacia localidades que integran el 

la red ferroviaria con que cuenta la región Norte es de 184 Kms., Teziutlán esta atendida por esta 

ruta Puebla - Oriental - Teziutlán, este Último no se encuentra totalmente integrado al sistema 

Oriental - Teziutlán es de vía angosta. 

Existe gran desequilibrio en la implementación de telecomunicaciones en relación 

de los centros de población. En la cabecera municipal se dispone de servicios 

aparatos. Actualmente Teziutlán cuenta con una administración de telegrafos; existe una agencia y una, Bil11n.rri.s,.racc,_on 

en la cabecera municipal. 

la ciudad de Teziutlán cuenta con 2 radiodifusoras para el servicio del municipio 

importantes dentro del renglón de bienestar social, lo constituye el servicio de agua 

Es necesario hacer notar que aún existe un considerable porcentaje de la población 
las colonias periféricas del sur de Teziutlán y las localidades rurales dispersas. 

Para el suministro de energía eléctrica, el municipio de Teziutlán cuenta con una subestación: 

que permite la conexión de nuevas instalaciones. 

El problema de educación en Teziutlán no ha sido resuelto en su totalidad, puesto que la 

20.38% l; no sabe leer, ni escribir. El equipamiento en este aspecto es el siguiente: 



- Pre-primaria. 

- Primaria. 

- Secundaria. 

- Preparatoria. 

- Enseñanza especial. 

4 
34 

8 

2 

4 

Cabe señalar que son necesarias las escuelas de nivel superior (escuelas profesionales). 
' ,, 

'1 

A nivel de salud pública es de importancia señalar que la distribución regional de Hospitales, y médicos, no , se .tiene. ert forma 
-'.' . : .. ¡ ~ '.·'' ;' -"~ : '.·: ; 1 • :, 

adecuada, lo que origina en algcl!los casos un exceso de servicios y en otros una carencia. ..,, :.:.". :::·.:r·:: J. 
1 ' \ ' : • ~ •• - ~ ' ' ... : • - l ! 

Por lo que respecta a Teziutlim, existen instituciones médicas tanto oficiales como particulares, eón, estas' insti+.iicidries 

posible satisfacer, aunque de manera parcial las necesidades de salud. . .·' ' "~C';J¡: .. 

Uno de los aspectos mas importantes para el bienestar social lo constituye la vivienda, en lo que respecta a. TeziutláD. 

a la vista la prosperidad en cuanto a los materiales de construcción utilizados, el grado de hacinamientos y cii.re~ci!Í. de 

.·f¡i· servicios en la misma, principalmente en las localidades rurales y en las colonias perifericas de la ciudad. 

ii 
Otro aspecto importante es la tenencia de vivienda, lo cual se observa en el siguiente cuadro 

clasificaciones de las tierras). Con respecto al uso del suelo se describe la clasificación de las 

,, . 

de referencia. (ver t.::.bia de 

tierras del mU!liciplo.(f 
¡¡ 
" 

Se observa por otra }fil'te, la falta de especialización y aplicación de tecnología adecuada en el uso del suelCJ agrícoÚ. Por 
·,'' ': ·•' ·:'' \ i: ·il¡: ,' 

otro lado con base en la tendencia de crecimiento demográfico observada en el periodo 1960-1970 de 3.2%,.:, se:; estima :!que la 
i· :):-.:¡,'J; ·.·;[~·"·~·:!,• :·:! 

población del municipio podría llegar a 57376 habitantes en 1981, a 76183 habitantes en 1990 y a 112399 en el·añó·.2000¡' .... 11 

- • ·¡ .. - • -·_,,-:.'.i 

,>.~''.::,.,.:-~----.,~< ·, ii· . 
El problema urbano se agravará progresivamente puesto que la concentración en la ciudad de Teziutlán ,se¡:~<!:t¡e'."<l!'~!'l'.jl debido 



al crecimiento natural y al crecimiento social de la misma; como consecuencia de ello las demandas en cuanto a educación, salud, 

cultura y servicios, entre otros, aumentaran significativamente, así mismo el problema del empleo se agravará dado que el 

crecimiento de la población total municipal es superior al crecimiento de la población economicamente activa. 

Nivel normativo: 

Se considera a Teziutlán como centro con servicios sub-regionales, ademas es el centro de actividades económicas, políticas 

y sociales del mum.cipio. Teziutlán es una ciudad con vocación económica-comercial y de servicios, es el centro alternativo 

de la ciudud de Puebla; es neceEario la promoción del desarrollo industrial fundamentalmente de la pequeña y mediana industha. 

:i' 
la estra tc~ía de los centros de población prevee; iniciar acciones para el ordenamiento y regularización de la ciudad . de 

Teziutlán; a nivel municipal, el sistema de enlace interurbano tiene como finalidad propiciar la integración de las loc~dades 
del norte del municipio. la construcción del libramiento carretero Perote-Nautla a la ciudad de Teziutlán con una' lbl:igitud 

aproximadri de 8 Kms. 

Teziutlán .,,; el centro que reune la P9-rte fundamental de la actividad económica municipal, constituye la estructura bási.ca del 

sistema urbano del municipio y de la sub-región Nor--Oriente del estado. El acelerado crecimiento urbano que esta sufriendo 

el municipio se ha caracterizado por la utilización inadecuada del suelo, al distar este elemento para ser utilizado sin tomar 

en cuenta l:i alta capacidad agrícola del mismo. 



E.s necesario las reservas urbanas, reservas industriales, reservas ecológicas, reservas turísticas, reservas agropecuarias 

y reservas territoriales para los asentamientos humanos. 

E.s fundamental contar- con áreas destinadas e.specialmente a la actividad económica en la region agrfoola, ya que es predominante 

en el municipio y reservas futuras para la ampliación o creación de lugares turísticos. los sistemas de equipamiento 

particularmente la vinculación entre educación y salud, tienen efectos importantes en la migración y en el crecimiento 

demográfico. 

Planear la ubicación de las diferentes actividades para prevenir 2.a contaminación ambiental, por lo cual se propondra el uso 

del suelo que sea más apropiado al medio natural, para lo cual se requiere una especial atención a la localización industrial. 

Plan Director i 1980 l.:_ , 
'.I: 

" 
El plan director de desarrollo urbano del centro de población contempla el problema del crecimiento caótico y ana.riluico 

han experimentado las ciudades del país a travez de su desarrollo histórico. 

Antecedentes: 
·: 
¡[_' 

que. 

la ciudad de Teziutlán se localiza al Nor-Oriente de la ciudad de Puebla a una distancia de 208 Kms. y:ª 221 Kins: 'd~l puerto 

de Veracrúz y a 305 Kms. de la ciudad de México. 

Teziutlán cuenta con una pob2.ación aproximada de 32813 habitantes en 1980, es el centro que reune actividades c¿merdales y 

de servicios entre otras. Debido a la enorme abunda.~cia de recursos naturales renovables y no renovables, así como su ubicación 

geográfica, Teziutlán puede considerarse como centro de desarrollo alternativo al de la ciudad de Puebla. 

El clima de Teziutlán es húmedo-templado, con lluvias en verano, su clima presenta rasgos especiales; es subtropical,. dada la 



altura de Teziutlán se puede caracterizar por lluvias abundantes y por lo tanto de gran nubosidad. La topografía de la ciudad 

de Teziutlán es muy accideLtada, por estar ubicada en una zona montañosa y tener pendientes bastante pronunciadas. 

Por lo que se refiere a la contaminación ambiental, aunque no es crítica, si esta en posibilidades de tornarse crítica por lo 
que sera necesario contemplar medidas de prevención. Otro tipo de contaminación es la falta de infraestructura adecuada, pues 

los drenajes y basureros se dirigen hacia las barrancas mas cercanas. 

F.structura urbana: 

El proceso de transformación del centro de población, ha tenido características formales que se mantienen desde el movimiento 

armado de 1910. 

Teziutlán por ser considerado a nivel regional como centro comercial, puesto que el 30% de la 
el crecimiento de la mancha urbana ha abarcado barrancas que se consideraban representativas de 

la actual situación que tiene la infraestructura primaria 

al agua potable, el drenaje y alcantarillado. 

Las vías de acceso que llegan al centro de población de Teziutlán son 2 tipos de vías de comunicación interregional y vías de 
comunicación entre el centro de población y los centros de 1o., 2o. y Jo. orden del sub-sistema urbano-rural de Teziutlán. 

Respecto al transporte es necesario un estudio de las rutas que pasan en el centro de la ciudad para evitar el congestionamiento 

vehicular y un estudio de la reubicación de sus terminales. Para f'.acili tar el servicio de correes en esta zona es necesaria 
la ubicación de una agencia de correos que pueda atender a las demandas actuales y futuras. 



Nivel normativo: 

En este rubro se contempla la necesidad de establecer, los elementos centrales que permitan el desarrollo planificado del centro 

de población; pendientes a resolver la problemática del desarrollo urbano, evitando el crecimiento anarquice y problemas que 

trae consigo. 

los objetivos generales del plan director han surgido fundamentalmente de la imperiosa necesidad de resolver la actual 

problemática urbana, así mismo satisfacer los requerimientos específicos que afronta la ciudad de Teziutlán. 

los objetivos del plan, pueden expresarse de la 

mediante el establecimiento de priorodades, se 

educación, salubridad, seguridad social, vivienda, 

Aprovechar de la mejor manera la infraestructura 

Mejorar y preservar el medio ambiente. 

Nivel estratégico: 

"_ .. · .. } 
siguiente manera: imprimir al proceso urbano una dirección ~preci*~·,:Pa:;;a.~ que, 

::::::,:~~~:::n::::.~::~.~º ,~ ~·:r~Jit· 
: :·~·: : ~: : ~ i 1 

,111

• 

' :, '. , '~; : _i ' ~¡.-
/11 

l. ¡, 

Para lograr la realización del plan director, 

y largo plazo, que contemplen el desarrollo 

los proximos 20 años. 

,:¡-' '-!! -
se establece en .lo estratégico, la necesidad de plantear acciones á: cort~,:.' mediano 

urbano equilibrado con la dinámica que presentará el crecimiento· pobi~Úohru_ en ., 
•. q ,, 

1 

.:i! 
la propuesta en cuanto a la organización del centro de población coincide con el diagnóstico y pronósticº•. ,en· d~~de se 

consideraran 3 zonas (centro, uno y dos), ampliandose esta organización con las siguientes zonas: 



Zonas de crecimiento Este y Oeste. 

Zonas de preservación ecológica. 

Zona industrial. 

Con base en esta organización el plan propone la localización de áreas verdes, la determinación de densidades habitacfonales 

y a nivel general, las principales vías de comunicación. 

Como medida general para establecer una estrategia para el desarrollo urbano se marcan los lÍmites a corto, mediano y largo 

plazo, que aunque no son definitivos, si permiten la delimitación del centro de población y dentro de esta delimitación, englobar 

las áreas aproximadas de suelo urbano necesarias en cada periodo: 

Corto plazo. 

Mediano plazo. 

largo plazo. 

1982 

1990 

2000 

240 Has. 

360 Has. 

660 Has. 

46,500 hab. 

71,000 hab. 

110,000 hab. 

Los criterios tomados para controlar el crecimiento son; el establecimiento de ámbitos espaciales claramente definidos 

considerando las necesidades presentes y futuras del centro de población, así como la demanda de áreas aptas para 

territorial. .1! 
'1· 
11 
',I 

La ocupación del suelo urbano en forma planificada, este tipo de ocupación del suelo urbano permitirá establecer un ordena~ientd 
de la distribución de las actividades sociales y productivas en el ámbito territorial con los beneficios que. e~:t():¡¡;trae;. 
especialmente en cuanto a evitar la mezcla irracional de usos, principalmente los de tipo industrial con l()s:, dli''.:}i:Po,, 

habitacional. , 'el> 
La dotación adecuada de infrae~tructura primaria, equipamiento urbano y servicios. Este rubro permite el corrtrof: :y l,f~mento' 
del desarrollo de las actividades especificadas en cada zona, así como el uso del suelo urbano para los fines ,d,~ternifu4os en 
el plan. :¡· 



El rescate y la restauración de la Arquitectura con valor cultural e histórico, así como el entorno del centro 0.e población 

que permita una imagen coherente. 

Clasificación y catalogación de las construcciones con valor histórico y cultural; la reglamentación de las características 

de las construcciones en la zona centro. 

Eco-Plan de Teziutlán. 

El acelerado crecimie~to de los asentamientos humanos en toda la superficie del territorio nacional, ha tenido como consecuencia 

impostergable la necesidad de ejecutar la planeación del desarrollo urbano; por tal motivo se creó el plan aquí comentado, 

denominado plan ecológico del municipio de Teziutlán, como parte integral del mencionado proceso de planeación. 

También se busca proporcionar un apoyo para la consolidación de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de los 
asentamientos humanos. 

la distribución actual de los centros de población y de la población misma responde fundamentalmente a las 
que el medio les proporciona. 

Tiene una población estimada de 32813 habitantes con una densidad promedio de 114.3 hab/Ha. 

E>d.sten en la ciudad zonas marginadas las cuales no cuentan con servicios de drenaje, 

debido que estas viviendas se asientan en pendientes topográficas mayores al 20%. 

las aguas negras de la ciudad contaminan el ric Xcloco, debido a que son vertidas a su cauce sin ningún tratamiento 

la contminación del aire es creciente por los humos que emite la industria de la transformación que se ubica vecina a la ciudád; 



la agricultu:ra en Teziutlán se enfrenta basicamente a problemas de orden topográficos ya que gran parte del' terreno tiene:; 

pendientes mayores al 20%. 

Algunas zonas se han desforestado para prácticas agrícolas y para pastizales; otras deben su desforestación a los incendios: 

forestales y a la tala clandestina. 

En síntesis, este documento puntualiza la problemática ambiental del nrunicipio que se caracteriza fundamentalmente, por la 

creciente contaminación de los cuerpos de agua, la seria repercución que tiene en el medio ambiente, la alta deficiencia en 

la dotación de servicios urbanos básicos y las alternativas al medio natural, producto de desconocimiento de técnicas adecuadas 

para las actividades agropecuarias. 



Aspectos socioeconomicos: 

1a estructura socioeconómica de la ciudad de Teziutlán ha mo::trado a traves de su desarrollo histórico, una dinámica importante, 

la cual ha convertido a Teziutlán en el más importante centro comercial, cultural y político de la sub-región Nor-Oriente del 

estado de Puebla. 

Su crecimiento demográfico es muy elevado, pues en la actualidad concentra el 40% de la población urbana de la sub-región. 

Por esta situación, la ciudad de Teziutlán es el centro que reune la parte fundamental de las actividades económicas de la sub
región y constituye la estructura básica del sistema urbano de la misma. 

Población: 
ii-: ,, 

la ciudad de Teziutlán cuenta con una población actualmente de 64,800 Hab., de los cuales el 49.25% ( '31 ',911 ") :son, 

el 50.75% ( 32,889) son mujeres. :,J,:,j)'"'' ,,,,J 
la estructura puede considerarse joven ya que el 44.24% ( 28,667 ) de la población son menores de 15 años'; 'i~.& "~{{Ji:~fan'r~J~J,a 

,,_ '.~ >'· ·, -'~' ,_?'· , ~:!:~_;: '\1 
que a un corto plazo ésta población requerirá de servicios tan Lo de educación como de fuentes de trabajo;'i'puesto ,que 

';' ' ' - . . .- ' ·: .,_;~ .. ' ¡: 
a la población económicamente activa. , JI 

11· 

A continuación se anexa una tabla por equipos quinquenales de celad en la ciudad de 1988: 



Grupos TorL. % Hombres. Mujeres. 
Quinquenales 

O - 4 años 10,465 16.15 5,597 4,686 

5 - 9 años 9,480 14.63 5,052 4,428 
10 -11, años 8,722 13.46 4,535 4, 187 
15 -19 años 6,935 10.70 3,364 3,571 
20 -24 años 5,242 8.09 2,538 2,704 

25 -29 años 4, 134 6.38 1,903 2,231 
30 -34 afias 3,603 5.56 1 ,651 1,952 
35 -39 años 3,564 5.50 1,605 1,959 
40 -44 años 2,773 4.28 1,269 1,477 

45 -49 años 2,313 3.57 1,099 1,214 
50 -54 años 1,626 2.51 784 842 
55 -59 años 1,452 2.24 682 770 
60 -ó4 años 1,374. 2.12 619 755 
65 -69 años 1,011 1.56 410 .601 
70 -74 años 661 1.02 284 377 
75 -79 e.ños 369 0.57 131 238 
80 -84 años 480 0.74 166 314 
85 -más años ~ 0.92 ---122. ....Jt91 

TOTALES = 64,800 100.00 31 ,911 321889.· 

Da.tos obtenidos de el plan director de la ciudad de Teziutlán de 1980; aplicando la formula: 

Pf = ( 1 + t/100 ) nx Pi. 



Para determinar el TJÚmero de habitantes se tomo en cuenta a los barrios que ya estan conurbados a la ciudad. 

Proyección de la poLlación: 

Año de 1988: 

Datos: Pf = 1988. 

t = 5.3% 

Pi = 1980 = 1.2,000 Hab. 

n = 1988 - 1980 = 8 años. 

Pf = ( 1 + t/1CXJ ) nx Pi = 64,800 Hab. 

Año de 1990: 

Datos: Pf = 1990. 

t = 5.5% 

Pi = 1988 = (,/,,ECXJ Hab. 

n = 1990 - 1')88 = 2 años. 

Pf = ( 1 + t./100 ) nx Pi = 72,000 Hab. 



Año 2000: 

Dato:>: Pf = 2000. 

t = 4.5% 

Pi = 1990 = 72,000 Hab. 

n = 2000 - 1990 = 10 años. 

Pf = ( 1 + t/100) nx Pi= 111,500 Hab. 

Densidad de población: 

No. de Hab. 
No. de has. 

Para 1988 = 64,800/1,149.62 = 56,36 Hab./ha 

Para 1990 = 72,000/1,149.62 = 62.63 Hab./ha 

Para 2000 = 111,500/1,149.62 = 92.00 Hab./ha 

Póblación económicamente activa. ( P.E.A. ). 

la población económicamente Ectiva esta constituida por 16,356 habitantes, mismos que estan repartidos en diferentes actividades 



A C T I V I D A D E S : 

Agrícultura y ganadería. 

Ind. de la transformación. 

Ind. extractiva. 

Ind. del petróleo. 

Construcción. 

Generación y Distribución: 

Energía eléctrica. 

Comercio. 18.48 
Servicios. 

Comunicaciones y transporte. 

Gobierno. 

T o t a 1 e s 

Actividad primaria: 4.60% 752 Hab. 

Actividad secundaria: 35.63% 5,828 Hab. 

Actividad terciaria: 59.77% 9,776 Hab. 

% 

4.60 
24.95 
0.32 
0.19 
8.32 

1 .85 
18.48 
30.96 
7.07 
3.26 

1OO.00 

N2 EMPLEADOS: 
1980. 1988. 

500 '752 
2700 4081 

35 52 
21 31 

900 1361 

200 303 
2000 )025 

3350 :5064 
765 ~156 
350 533 

10821 1.6356 

Es necesario hacer mención que la P.E.A., que son 16,356 personas, es tan solo e'l,, 40.36~ 
de trabajo, la cual es de 40,525, lo que demuestra que el 59.64% ( 24,169 ) estan\nac~ivo~. :r 

El mayor porcentaje de la población inactiva es de mujeres, lo cual revela la .falta ;.det! 

capacitación para el trabajo. { 



com~ a contintinuación describimos: 

Una de las actividades más importantes que se desarrolla es la industria de la transformación, la cual absorbe 'al 24.95% 

( 4,081 Hab. ) de la P.E.A. de la ciudad. 

las principales industrias cuyos productos se exportan son: 

Compriiia Vdnera Autlán de Ferro-aleaciones. 

Industrias de Confección de ropa. 

Cales Teziutecas, S.A. 

Siendo sus principales mercados de estos productos; la Ciudad de México, Puebla, Tampico y el exterior del país. 

; -- ::~ ., ' " . i 

Cabe mencionar que el comercio al mayoreo de los prodúctos agrícolas y pecuarios de la sub-región se realiza en 'Teiiutlán, de 
donde son distribuidos a los principales centros de consumo. 

las actividades que atienden al consumo interno, constituy~ndo la parte fundamental de la 
( 11,264 Hab. de la P.E.A de la ciudad. 

Población económicamente activa de 1988. 

:·>:,,.:·~>'\ ·. "·:l; 
I' 

dinámib·a ~: ~l:?SnB.· -~.·~0~
1 

el 68.87% 



Población económicamente activa e inactiva de 1988. 

De una población total de 64,800 Hab., existe una fuerza de trabajo de 40,525 personas que representan al 62,53% de la población 

total. De los 40,525 Hab., el 25.24% ( 16,356 ) es P.E.A.; mientras el 37.29% ( 24,169 es población económicamente inactiva. 

Cabe mencionar que de la población económicamente activa; 13,085 personas son jeres de ramilia. 

Migración: 

.l!il la ciudad de Teziutlán el porcentaje de inmigración es del 11.81%, sobre el total de la población; el número más:' 

representativo de cambio de residencia prÓviene del estado de Veracrúz. 

Inmigración a la ciudad de Teziutlán, de la Republica Mexicana por zona: 

Zona: Norte. 3.37% 

Centro. 16.07% 
Sur. 80.56% 

Se da en el municipio un movimiento migratorio muy importante.durante la temporada de ocio en el campo (a principios y rinales 
de cada año) en donde no es posible cultivar la tierra debido a que es de temporal, trasladándose un porcentaje considerable 

de campesinos (aproximadamente 7% de la P.E.A.) a la ciudad de Teziutlán principalmente así como al estado de Veracruz, a la 
ciudad de México y Puebla, para ocuparse en la construcción, carpintería y en las actividades terciarias, principalmente; datos 

obtenidos del plan municipal de la ciudad de Teziután. 



Actividades agropecuarias: 

Se cuenta en 6,153.9 has. con un 80.18% de tierras privadas y un 19.82% de ejidales y comunales. 

Da.tos 1985. 

Haba 

Papa 

Maíz 
Frijol 
Pera 

Café 
Aguacate 

Manzana. 

Ciruela 
Durazno 

Industriales: 

Cosechas de Temporal. 

17 has. 
3 has. 

3, 134 has. 
5,811 has. 

13 ton. 
27 ton. 

5,243 ton. 

7,872 ton. 

943 ton. 

299 ton. 
1,401 ton. 

1,136 ton. 

390 ton. 
960 ton. 

Destaca la industria de la transformación, ocupa el 24.98% de la P.E.A., debido a su aportación al producto interno bruto 

municipal. 



Gasto público 1987. $ 2,088 1001,000.00 

Agropecuaria. $ 107 1 564,000.00 

Comunicaciones y Transporte. $ 8 1724,000.00 
Desarrollo urbano y ecológico. $ 1,832 1327,000.00 

Educación. $ 10 1614,000.00 

Salud. $ 122 1197 ,000.00 

Industria. $ 2 1000,000.00 

Comercio. $ 4'575,000.00 

De donde se puede observar que la inversión se concentro en la creación de infraestructura urbana. 

Obras realizadas en el ejercicio fiscal de 1987. 

- Grabado de camino y terraceria, beneficiando a los habitantes de Xoloateno y San Juan Acateno. 

- Remodelación del palacio municipal. 
- Instalación de una bomba para abastecer de agua la zona Sur de la ciudad. 
- Reparación e instalación del alumbrado público de la mancha urbana. 

Pavimentación de las principales calles de la ciudad con concreto hidraÚlico (ésta obra se 

Conclusiones: 

En vista de que la estructura de la población se considera joven ( 44.24% ) se ve la necesidad 
nuevas fuentes de trabajo, ya que a un corto plazo, ésta población 
se propone lo siguiente: 



- la creación de una Casa de la Cultura. 

- Rehabilitar las áreas de recreación. 

- Crear centros de capacitación, enfocandose principalmente a la capacitación de la mujer. 



Medio físico natural: 

Clima: 

Topografía: 

Geología: 

Sismología: 

Edafología: 
Hidrología: 

Temperatura. 
Altitud. 

Precipitación pluvial. 

Vientos dominantes. 

Pendientes topográficas. 

Barrancas. 
Cerros. 

Tipos de rocas. 
Bancos de materiales. 

Arroyos. 
Zonas de recarga acuífera. 
Manantiales. 



Usos actuales y potenciales del suelo: 

Areas agrícolas. 
Areas frutículas. 

Bosques. 

Areas de pastizal natural. 

la ciudad de Teziutlán esta asentada en el eje neo - volcánico, siendo sus características principales.las.si~entes: 
1! 

Clima: 

El clima de la estación metereológica 089 de Teziutlán se encuentra clasificado de acuerdo al esquema de Kóppen:e~: 

e ( fm ) w"b ( i ) 9 siendo: 

C =Templado lluvioso con temperatura media al mes más'frio entre 3ºC. y la del mes más cálido mayor de 10ºC. ( f~ ) =Porcentaje' 
11 1: 

de lluvias invernal con respecto a la anual menor de 18. w" = Dos estaciones lluviosas separadas por una tempofada seca corta' 
en el verano y una larga en la mitad fria del año. 

b = Verano fresco largo, temperatura media del mes más cálido entre 6.5º y 22°C. 

( i ) = Oscilación térmica entre 5º y ?ºC. 

9 = El mes más cálido del año es untes de junio. 

El invierno es poco definido debido a la influencia de vientos húmedos del golfo y la altitud con respecto, al:', nivel del mar. 
'1 



Ia temperatura media anual se de 15.BºC., siendo la máxima promedio de 18.6ºC. en el mes de mayo y la ~ínima promedio ie 13;1¡tif> 
en el mes de enero. 

abundantes y por lo tanto de gran nubosidad. 

Ia temperátura con neblina y hÚmedad constante varia del 70 al 80% . 

Característica: 

Nublado. 

Tempestad. 

Soleado. 

Porcentaje dÍas al año. 

Aprox. 40% 

Aprox. 8% 
Aprox. 37% 

Meses predominantes., 

Sept. 

Sept. 

Octubre. 

Octubre. 

Mayo, Junio, Julio. 

., 
/(: 

;'•' :.····, 
,¡,/;¡_ 

Ia precipHación pluvial media anual es de 1672.9 mm. teniendo mayor precipitación en el mes de ~ep}iembre y menor.;¡:IJ.. Fe~~~f~ 

los viento3 dominantes son en dirección Nor - Este con una velocidad de 0.3 a 1.5 m/seg., con clara 

del golfo. 

Topografía: 

Jiiuencia: de vieAt~~ h;k~i 
' "' ::i }, :i j ~ ~ .:i~.. :'·:; 

Teziutlán presenta una topografía muy accidentada, por ubicarse en una zona montañosa y tener pen~ientes de más del 20%¡1 ;~ 
como una serie de barrancas las cuales circundan a la ciudad. 

r;· 



las barrancas son límites natural•3S al crecimiento urbano por ser muy escarpadas, sin embargo estan siendo absorvidas por la 

mancha urbana dado que no existe una oferta de tierra adecuada para los asentamientos humanos, lo que ha ocasionado un deterioro 
visual y ecológico. En ellas también se depositan desechos sólidos y líquidos ocasionando un alto grado de contaminación. 

Este deterioro sucede principalmeLte en la barranca de estocapa, ubicada en el barrio de francia, así como la barranca del ,río 

calvario, localizada al Oriente del centro de población. Estas en conjunto forman una área de 40 has. aproximadamente. 

Al poniente de la ciudad, se encuentran los cerros de Chignautla, con una área de 500 has. aproximadamente, los cuales mar:can 

el límite municipal. 

Al sur se localiza el cerro de Texaxapa con área de 600 has aproximadamente. 

Geología: 

¡1 

la conformación del subsuelo en el área de estudio es a base de material consolidado de permeabilidad alta, unidad constit~da 
por rocas Ígneas, las cuales presentan las siguientes 6aracterísticas: 

Originadas a partir de la cristalizaci_Ón de un cuerpo rocoso. 

Extensivas: son de textura petrea, de grano fino corno colita, obsidiana, andesita, basalto. 

Intrusivas: grano relativamente grueso y uniforme como granito. 

En el barrio de el Fresnillo se localiza la calera; en esta zona predomina la roca caliza, de la cual se obtiene la cal * el 
mármol, empleados para la construcción. 



Junto a esta zona hacia el Norte se encuentra el caolín, es una arcilla, de la cual se extrae material para la perforación 
de pozos. 

Sii<Tl\ología: 

Teziutlán se encuentra clasificada como zona perene sísmica, por estar ubicada en la zona II, donde se llegan a presentar como 

máximo sismos de 6 a 7 grados en la escala de Mercali. 

6 grados - Se presentan daños ligeros en las construcciones como son; desprendimientos de aplanados. 

7 grados - Se presentan dañJs ligeros en estructuras ordinarias bien construidas. Daños considerables en construcc~.ones mal 

edificadas. 

Movimientos telúricos registrados en Teziutlán: 

5 de febrero de 1663. 
17 de julio de 1663. 
23 de agosto de 1696. 
16 de agosto de 1711. 

10 de marzo de 1729. 
17 de marzo de 1800. 

7 de abril de 1845. 
11 de mayo de 1870. 
16 de mayo de 1874. 

29 de mayo de 1887. 
2 de noviembre de 1931. 



(Datos proporcionados por el Instituto de geo-física de la U.N.A.M.). 

Edafología: 

En la parte baja del centro de población, se encuentran suelos oscuros y en la parte alta claro-oscuros con una gran cantidad · 
de materias orgánicas, debido a que el pino despide gran cantidad de humos. 

Los diferentes tipos de suelos, se encuentran sobre una base rocosa, la cual esta recubierta por una capa delgada de suelo tipo 

café forestal. Estos tipos de suelos son más fértiles, pero tienen poca resistencia al peso y debido a la cantidad de .agua 

que retienen, pueden ocasionar daños en las construcciones. 

_,¡ 
En el barrio de Francia, la ccmposición del suelo es de tipo tepetatoso, el cual se caracteriza por su alta compresiop, por 

ser impermeable y duro, lo que hace dÍficil la construcción de cimentaciones y la introducción de redes de servicios. ;,, ¡¡, 

En el barrio de Xoloateno, el suelo es arenoso, presentando como características; baja compresión, suelo ,erosionable, ~o que 

ha provocado frecuentes deslaves en algunas zonas. 

Hidrología: 

:, . 
Se localizan numerosos arroyos, entre los que destacan el arroyo Xoloatl, ubicado al poniente del centro. de población. 

En el barrio de Francia se encuentra el arroyo. Las Hayas, el cual fluye por la barranca de estocapa. 

se localiza el arroyo Xoloco, que posteriormente fluye por la barranca del río calvario. 

,·!! 

Al Oriente de· la Audad, 

:: 
Estos arroyos presentan corriente intermitente en época de lluvias, y en las partes cercanas a la ciudad, estan expue'stos a 

la degradación de la calidad de las aguas, debido a Los esr,urrimientos de aguas pluviales contaminadas, que por falta de, dontrol 



reciben en mayor o menor medida. 

Cabe señalar que también se depositan desechos sólidos y líquidos, producto de numerosos asentamientos humanos 

han establecido tanto en los bordes, como en las partes bajas de las barrancas, las que son consideradas 
acuífera, por llegar a éstas el agua que se filtra en la ciudad, así como la de varios manantiales. 

Usos actuales y potenciales del suelo. 

En la zona de estudio que comprende una área de 3921.21 has. debido a que 

principalmente la altitud con respecto al nivel del mar, se encuentran tres zonas: 

a) Zona alta: A partir del bosque municipal, hacia el Sur del centro de µou.u;c,cua 

de clima templado frío, encontrando pino hilite y encino. 

b) Zona central: Bosque de encion y en nenor escala pino. 

c) Zona baja: Bosque de oyamel y en menor proporción narangola, quebracho, 

la asociación vegetal típica, comprende a la de bosque pino, enci110 y bosque de oyamel. 

. ' " ··, .· . ¡¡ 

la distribución de pino es escasa, dado que la explotación de los bosques ha sido muy elevada, d~bidb a qu~ ":~u, má.Jera es ~e 
gran utilidad para la industria. 

Con respecto al encino, éste ha sido explotado en menor escala, puesto que su madera es más díficil de. trabajar. ; dJbido a su· 
" dureza. ' 



Cabe mencionar la desforestación que han sufrido las barrancas, producto del crecimiento urbano; lo que trae como consecuencia, 
la erosión del suelo, pósibles inundaciones y el desequilibrio ecológico. 

Existen en menor escala áreas dedicadas al pastizal, las cuales presentan una topografía adecuada para el uso agrícola urbano, 

dado que no tienen un potencial a futuro. 

Agricultura: 

Esta comprendida por áreas dedicadas al cultivo de temporal y áreas dedicadas a cultivos frutícolas y hortalizas, predominando ,, 
las áreas frutícolas en la<' que estan algunos frutales caducifolios, como el durazno, manzana, pera, ciruela, entre otros'. 

le siguen en menor proporción los cultivos de temporal, entre los que destacan maíz, frijol, haba, etc •• 

Hacia el lado Norte de la ciudad, en la parte Norte del barrio de Ahuateno, se localizan áreas de hortalizas, siendo 

productivas. 

Al Norte de la ciudad SP localizan importantes áreas agrícolas, debido a que se encuentran en 1resetas, circundadas ,;:por las , 

barrancas. I' 

Conclusiones: 

Reserva ecológica. 

Debido a la falta de una planeación urbana en cuanto al uso del suelo, el crecimiento urbano ha absorvido áreas dedicadas al 

uso agrícola, forestal y P<"ológico, siendo necesaria la preservación y creación de áreas verdes. 



Se recomienda: 

la preservación de las barrancas, en las zonas donde no ha llegado el crecimiento urbano, dado que se encuentran pendientes 

topográficas mayores al 45% y en algunas partes bajas de 5 y 15%; donde actualmente existen asentamientos humanos, siendo 

inadecuada su ubicación debido a los altos costos que implicaría la introducción de redes de infraestructura. 

Por lo que hace necesaria la preservación de la barranca de estocapa, ubicada en el barrio de Francia y la del río calvario, 

ubicada al Oriente del centro de población. 

Conservación del bosque municipal, localizado al Sur de la ciudad, cuenta con una área aproximada de 12 has. 

la conservación de la barrera forestal, localizada entre la minera Autlán y la estación del ferrocarril. 

la conservación del área verde, ubicada en el barrio de El Carmen. 

Es necesario crear áreas verdes en el centro de población, así como en áreas de nuevos asentamientos, debido a que el cre~lmiento 

urbano ha llegado a una saturación, en la que no existen áreas verdes. 

Fn las áreas periféricas localizadas en la zona de estudio, se encuentran una gran cantidad de áreas boscosas; presentando un 
alto potencial forestal, por lo que es recomendable su preservación como reserva ecológica, siendo incosteable el cambio de 
uso en ellas, debido a la topografía accidentada que presentan. 

Conveniencia de uso en áreas periféricas. 

Al sur del centro de población, en la zona donde se localiza el barrio del Fresnillo, se encuentran áreas propicias al desarrollo 
urbano por presentar pendientes topográficas adecuadas. 



Eh esta zona se ha venido dando un cierto crecimiento debido a la ubicación de la minera Autlán y la calera. 

Al Poniente de la ciudad, en la zona donde se propone un futuro libramiento carretero, existen grandes áreas dedicadas a la 

agricultura y en menor porcentaje úreas forestales, las cuales podrían ser fáctibles al desarrollo urbano, dada su ubicación. 

Al Oriente de la ciudad, se presentan problemas topográficos, determinados por una serie de barrancas, siendo más conveniente 

el uso forestal. 

Al No:-te de la ciudad, en la part•? Norte del barrio de Ahuateno, se encuentran áreas propicias al crecimiento urbano, por .ser 

la parte más baja del centro de población; sin embargo existen áreas con uso agrícola, por lo que es recomendable delím:(tar 

el crecimiento urbano hacia estas zonas. 

1: 

Al Sur del centro de población, existen limitantes topográficas, debido a que es la parte alta de la ciudad, siendo din:hn 
la introducción de redes de infraestructura. 

Zonas de no urbanización. 

Es necesario preservar las áreas agrícolas, localizadas al Poniente, Nor-Poniente y Norte del centro de población; 'aebfdd a 
'--:!' 

que presentan un alto uso potencial, siendo necesario determinar las zonas de crecimiento urbano hacia dichas áreas. 

" 
No es conveniente propiciar el crecimiento urbano en los pérfiles de las barrancas, excepto si 

infraestructura necesarias para evitar el deterioro de las mismas (ver plano AU-05, AU-06). 

se introducen:' las reaes-;¡-de 
1 



MEDIO FISICO ARTIFICIAL: 

'i 
Estos planos estan realizados en base a datos proporcionados por la C.F .E., el departamento de obras públicas en Teziutlán y 

SEDUE. en el D.F. a poyados en el levantamiento físico realizado por integrantes del grupo. 

Ebergía Electrica: 

Según datos de la C.F.E. la ciudad de Teziutlán cuenta con el 100% de este servicio, incluyendo zonas conurbadas, para abastecer 

a la población existe una linea de baja tensión con 120 Kw., y otra de 240 Kw. de alta tensión para abastecer a la industria, 

la fuente de energía electrica proviene del encanto Veracruz y de la planta de M9.zatepec que alimentan a una subestación 

electrica que se localiza al Sur de la ciudad. 

Drenaje y Alcantarillado: 

F.ste es una de los grandes problemas que existe en la ciudad de Teziutlán, ya que el drenaje desemboca en cañadas y le'chos de 

rios ocasionando contaminación y deterioro ecologíco, la red de drenaje y alcantarillado funcionan aceptablemente en'éboca.de 

estiaje, pero en época de lluvia es insuficiente, provocando problemas principalmente a la zona 2 del centro de poblaci:Sn (ver 
- ' ' 1! • • 

plano AU--02) . 

El 80% de la población cuenta con drenaje (zona centro), otro 14.3% cuenta con fosa septica y el 5.7% sin drenaje, 'en ,un·área 

urbana actual de 1,149.62 has. la tuberia (de concreto) se encuentra en mal estado, las colonias sin servicio. de.aT,ená:je son: 

Taxcala, Chignaulingo, Xontecomaco, Barrio de Francia, Vista Hermosa (Sur) Ahuateno, y Juarez (Norte). 

No existe tratamiento de aguas negras, las barrancas que sirven como drenes son: F.stocapa y Río Calvario. 



Agua Potable: 

Se cuenta con servicio de agua potable en toda la ciudad con tomas domiciliarias e hidrantes publicas, debido a la topografia 

del lugar el servicio es irregular constantemente. 

las fuentes de abastecimiento son 3 pozos: uno se localiza en Panaloya el otro en Texaxaca estos abastecen la zona centro, la 

zona dos se abastece del manantial de Chignautla, el 6o% de la distribución es por gravedad en las partes altas es por bombeo 

(Sur de la ciudad), en las horas pico el nivel de los manantiales baja, por lo que las colonias como el Final, industrial, y 

Azteca, carecen del liquido, esto también es por la fallas constantes en el equipo de bombeo por el inadecuado mantenimiento, 

existen 7000 tomas domiciliarias su potabilización no tiene tratamiento, la distancia promedio de la fuente de abastecimiento, 

al centro de población es de 8 Kms., el gasto diario es de 1,300 000 mts'./día su almacenamiento es en dos depositas, uno se 

localiza en la colonia linda vista y el otro en la carretera al barrio de francia. 

A las partes mas altas (Sur de la ciudad) el liquido se seministra por medio de carros pipa proporcionados por el ayuntamiento, 
se pretende para mejorar el servicio surtir esta zona con un sistema de bombeo de un venero en Cuatlixco. 

Alumbrado público: 

Eriste en un 90% de la población, incluyendo zonas conurbadas, la distancia entre postes de luz es de 30 mts., su tipo de 
alumbrado es mercurial, su intensidad es muy baja pero, esto es debido a su mantenimiento tan irregular lo que ocasiona calles 

semi-oscuras en algunas zoP.as. 

Pavimentos: 

No existe información al respecto por parte de obras públicas, por lo que esta información es del levantamiento reB;lizado por 
integrantes del grupo. 



Existen 3 tipos de pavimentos: 

a) Concreto hidráulico. 

b) Enpedrado. 

e) Terracería. 

Algunas calles principal&s son de concreto hidráulico, su estado físico se encuentra deteriorado; esto es ocasi9nado por el 

exceso de transporte foraneo y transporte de carga, ya que cruzan por esta localidad, a esto le sumamos el inadecuado: a irregular 

mantenimiento y la alta precipitación pluvial que ocasiona encharcamientos. 
,, 
'i 

En cuanto a las calles secundarias, por ser de terracería, en época de lluvia es casi imposible transitar por, eilas, ya que 

se crean canales,por donde escurre el agua y baches donde se estanca. 

Conclusiones: 

X= 14.2 Has. X 100 
1, 150 Has. 

1.23% del área actual sin pavimento. 

"I 
" 

En cuanto a agua potable existe un superavit de abastecimiento a mediano plazo; las colonias el Final, Indust:r:i.h .y. Azt~Cll.• 
que por el sistema de bombeo tienen escases, serán surtidas del líquido a corto plazo por un venero de Cuatlixco • 

' 1, ~ ~ ·.: . il' 

a las aguas negras para evitar el deterioro ecológico. 

·111.·'·····.··•.· ·< 
Se dotará de drenaje y alcantarillado al 5. 7% de la población que no cuenta con ellos, también se tendrá :que dirie:¡: tratamiento 

·-.·Ji·: 

;·i:;:<::1¡1··,: 

·'' ¡[ 
la pavimentación con un :nantenimiento adecuado y regular, se evitarán las calles en malas condiciones y se ,cree:, que con e, 1 

' !1 
libramiento mejorará el estado de ellas. 



Estructura urOOna.: 

Estructura Tipológica: 

la ciudad de Teziutlán esta situada en una meseta alargada rodeada por l:a.rrancas que la angostan formando una cintura en la 

parte central. 

la estructura tradicional desde su fundación hasta nuestros días se sustenta en una t1 columna t1 formada por tres calles paralelas 

entre sí, las cuales corren en sentido Norte-Sur, colineales a las barrancas, dichas arterías son cruzadas perpendicularmente 

por calles cortas que rematan en las barrancas. 

Al Norte y al Sur de ésta cintura, la ciudad tiene posibilidades (por la misma meseta) de ensancharse formándose más calles 

en sentido longitudinal y continuando las transversales hasta encontrarse nuevamente con las barrancas, creando brazos que la 

comunican a nivel regional. 

A manera de la cédula real de Felipe II la estructura tradicional tiene una plaza central y alrrededor de ella manzanas regulares 

de 90 X 110 mts. apr6ximadamente formando una retícula, pero a medida que se acerca a las barrancas las manzanas son irregulares. 

Debido a la forma lineal de la meseta, el crecimiento se ha dado de la misma forma teniendo para la mancha urbana una cota de 

4,500 mts. en sentido Norte-Sur (en éste mismo sentido la pendiente desciende) y 500 mts. en su parte más angosta, las calles 

transversales también descienden en sentido Oeste-Este. 

las arterias más importanteE que estructuran a la ciudad (las tres longitudinales, los brazos comunicadores y algunas calles 

transversales) se cruzan creando articulaciones de suma importancia en cuanto a actividad económica-social y vial se refiere. 

De lo anterior toda la serie de nodos que se forman en los cruces de Cuauhtémoc, Hidalgo y Juárez con las calles transversales 



desde Mina hasta leroo resultan importantes dada la diversidad de actividades que se dan, sobre todo de tipo comercial. 

El nudo donde empieza-termina ésta serie es el centro, concentrador de actividades y de problemas cumpliendo su función 

tradicional reune mercado, palacio municipal, iglesia, terminal de autobuses, colectivos, comercio menor, bodegas, vivienda, 
alameda, ect •• 

Alrrededor de éste longitudinal barrio central, tan dinámico, fueron desarrollándose barrios de carácter residencial; la mayoría 

de ellos cuenta con una plaza-atrio y una pequeña capilla, que resulta el centro de barrio identificable por todos, cerca se 
genera comercio de primera necesidad. 

Este tipo de estructura permite definir claramente la traza tradicional, diferenciándola de las nuevas colonias donde se 

intentan nuevos esquemas runbigÜos e identificables para la población. 

Otro tipo distinto es el que aconteció en los barrios instalados a la vera de la carretera, que sin embargo dada su accesibilidad 
vial han ido creciendo llegando a conurbarse con la traza tradicional. 

Debido a la promoción gubernamental una serie de servicios han venido agrupándose en núcleos homogéneos, así el bosq~e municipal 
reúne toda la posibilidad en área verde y recreativa de la ciudad anulando toda existencia en los barrios; la :tendenciá' de 

equipamiento educativo en el Centro y Norte de la ciudad desequilibra la funcionalidad, podría hablarse de:¡ barrios, de 
equipamiento. 

i!•, ,'' ,, 
' 'I ' ' 

En algunos casos la necesidad y la falta de estudio han atravezado vialidades principales en medio de barrios 'cotlic~ratéd~iicas 
valiosas, rompiendo no solo la unidad estructural sino también social. 

En las inmediaciones a las barrancas, se han venido asenta.'ldo viviendas con una dotación de servicios difícil por las ,, 

condiciones; dependientes del centro en cuanto a servicios, con complicada infraestructura urbana y con estructuras sustentantes 



costosas para una vivienda lIDifamiliar, extendiéndose rápidamente hasta el fondo de las barrancas. 

Por último los fraccionadores y las instituciones que financían vivienda, insisten en repetir soluciones capitalinas en \ID 

contexto que no lo requiere y que las hace parecer ajenas y aisladas a la estructura tradicional (ver plano AU-13). 
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Usos del suelo urbano: 

Para la elaboración de éste plano; se determinaron los diferentes usos del s.Elode la información obtenida en campo y'¡ la consulta 

de la aero-foto. 

Al no existir plano catastral de la ciudad de Teziutlán, los usos se indicaron por manzanas de acuerdo al. predomfiio én cada 

una de estas. En la siguiente tabla se enlistan los diversos usos del suelo. 

Usos: 

- Vivienda. 
- Equipa.miento. (comercio, educación, salud, etc.). 

- Vialidad. 
- Industria. 

- Irú."raestructura. 
- Areas agrícolas. 
- Areas forestales. 

También se indican edificios históricos, las áreas suceptibles y no suceptibles de desarrollo urbano. 

El uso predominante es el habitacional en el centro de población, barrios y colonias; se encuentran tres unidades habitacionales, 

al Sur la del Infonavit para los trabajadores de la minera Autlán; al oriente, en el barrio del Fresnillo donde se construyó 
el Infonavit; al norte, en el barrio de Ahuateno una unidad del Fovissste en su primera etapa y la del PRI en construcción. 

Respecto al equipamiento urbano, el predominante es el comercio, actividad principal de Teziutlán, concentrándose en la zona 
centro a lo largo de las calles Cuauhtémoc, Hidalgo, Juárez y calles laterales; llegando a predominar sobre la vivienda. 



En educación, tanto el centro de población como sus barrios periféricos cuentan con el nivel pre-escolar y básico, sin embargo 
dos planteles no cuentan con edificio propio, ocupando locales inadecuados para ésta función. los niveles medio y medio superior 

se concentran en el centro de población a excepción de la secundaria técnica ubicada en Chignaulingo, el colegio de bachilleres 

en el barrio de Francia y el CBTYS No. 44 en el barrio de Ahuateno, a nivel superior cuenta con la UPN (Universidad Pedagógica 

Nacional) y la reciente apertura de la unidad regional de la UAP (Universidad Autónoma de Puebla). Ambas funcionan en aulas 
facilitadas por escuelas. 

Respecto a salud, se concentran en el centro de población, tanto clínicas y hospitales oficiales (IMSS, SSA) como particulares: 

(Hospital Guadalupano, clínica San Francisco, etc.) con excepción del hospital del ISSSTE ubicado en el barrio de Xoloco. 

Sobre recreación, se concentra al Sur de la ciudad, el estadio municipal, el lienzo charro, la plaza de toros, el bosque 
municipal que cuenta con un zoologico; conformando una zona bien definida; en la zona centro se localizan tres cines, el zocalo 

y una plaza; en la zar.a dos, el parque de el carmen y canchas deportivas en Chignaulingo. 

la industria se dividio en pesada y ligera; la primera incluye la minera Autlán al Sur de la ciudad y la Calera Teziutlán 

Oriente de la ciudad en Fresnillo. la industria ligera son las ma.quiladoras que se encuentran desperdigadas al Sur y en 
centro de población. 

los usos agrícolas predominan al Oriente de la ciudad, en el barrio de Fresnillo, San Juan Xoloateno 
Ahuateno. El uso forestal concuerda con el agrícola, en las diversas barrancas y al Sur de la ciudad. 

Ocupación incompatible del suelo. 

De acuerdo con la tabla de compatibilidad ocupacional de usos y destinos del suelo (Cap. 

determinaron las siguientes incompatibilidades: 

la minera Autlán por su incompatibilidad con la zona habitacional que la circunda, debido. 



habitantes de éste lugar así como el daño a la vegetación por la contaminación. 

la Calera Teziutlán de la misma forma, proxima la zona habitacional con los efectos similares a la minera Autlán aunque en menos, 

grado. 

El uso de las barrancas para vivienda, por ser lugares no aptos para el desarrollo con todos sus inconvenientes; falta de 

equipamiento y servicios por su alto costo, nula estructura víal y los riesgos naturales; esto se da en la barranca de Estocapa 

y de Xoloco. 

Otros tipos de incompatibilidad es el anexo del mercado que ocupa un extremo del zocalo, no contando con los requerimientos 

necesarios, ademas de ser insuficientes provocando la ocupación de ésta parte del zocalo. 

Es el mismo caso del tianguis, el día viernes sobre la avenida Hidalgo en la zona Uno, entre el.:'estadio ,munic,ipal y el centro 

escolar Avila Garnacha, al invadir la avenida paralizando el tráfico vehicular. 

Crecimiento del área urbana. 

las tendencias de crecimiento se han dado a lo largo de los accesos a Teziutlán; la carretera a Puebla, donde la mancha urbana 

esta proxima a Ghignautla, sobre la carretera a Nautla y la carretera a Perote; éste crecimiento es lento en comparación con 

la clara tendencia que se esta generando en el barrio de Fresnillo, donde se construye una unidad del Infonavit, además del 

crecimiento hacia adentro de viviendas principalmente; es el mismo caso del barrio de Ahuateno donde se construye la unidad 

del PRI y la unidad del Fovissste, así como la conteoplación a futuro de equipamiento por parte del municipio. 

Tenencia del suelo ll:'bano. 

Prevalece un alto ?Orcentaje ( 75% ) de propiedad privada, siendo mínima la de servicios y administracipn del centro de 
población. 

• -~ ·- 11 



las barrancas tampoco son propiedad federal, por lo que desde el punto de vista legal no deben existir asentamientos irregulare~. 

En los alrededores de la ciudad, no existen ejidos, solo uno en Atoluca. 

Area urbana necesaria para crecimiento a futuro: 

Datos: 

Area = pob. N2 Hab. corto, mediano plazo. 
densidad actual Hab./ha. 

1987 Población = 64,800 Hab. 
1990 Población = 72,000 Hab. (corto plazo) 

2000 Población =111,500 Hab. (mediano plazo) 
Densidad actual = 56 Hab./ha 
Area urbana actual= 641,71 ha. 

A= 72,000 Hab. = 1,285 has. 
56 Hab./ha 

A = 111 ,500 Hab. = 1,991 has. 
56 Hab./ha 



INCREMENTO SUPERFICIE INCRJ!l.IENTO 
PIAZO: POBLACION TOTAL: DE POBLACION: TOTAI.: DE SUPERFICIE: 

1987 64,800 Hab. 641. 71 

1990 72,000 Hab. 7,200 1,285.00 644 Has. 

2000 111,500 Hab. 39,500 1,991.00 706 Has. 

'I 

(ver plano AU--03). 



Análisis: 

El no existir plano catastral de la ciudad de Teziutlán es reflejo del desorden y desequilibrio de los usos del suelo en 

Teziutlán. 

Ia gran concentración del equipamiento y de servicios en las zonas centro y parte de la uno y dos, propician la aglomeración 

y congestionamiento de personas y vehiculos tanto locales como foráneos, en contraste con los barrios periféricos que carecen 

del equipamiento básico, siendo necesario acudir al centro de la ciudad. 

En educación algunas escuelas de los barrios no existe edificio propio, ocupando lugares inadecuados para su funcionamiento, 

concretamente en el barrio el Fresnillo y barrio de Ahuateno, otros necesitan remodelaciones o ampliaciones especialmente las 
telesecundarias; se cuenta con un equipamiento suficiente y eficiente inclusive a corto plazo y parte del mediano; ';la demanda 

de licenciatura ya se comenzo a cubrir con la apertura de la unidad regional de la U.A.P., que atenderá a la pobl~ción tanto 

local como regional. 

En salud se cuenta con suficientes unidades hospitaiarias, servicio que aunque se da a toda la población, la inconveniencia 
es su concentración en la zona centro y uno, coadyuvando a la problemática que se da en estas zonas. 

Ios espacios y equiµuniento de recreación al sur de la ciudad no se les da un uso frecuente, además del nulo manteniffiiento como 
,, 

el abandono del bosque municipal, siendo desaprovechados, aparte del notorio desequilibrio respecto a otros equipaup.entos por 

lo cual deberian incrementarse en el aspecto cultural y deportivo. 

El desperdigamiento de las maquiladoras propicia en parte ese conflicto que se genera en el centro, como de la indust~ia pesada, 

por la materia prima, así c:imo los productos que elaboran; por lo cual debería reglamentarse la ubica,ción de la futur~ industria 
que requiere la ciudad. 



Conclusiones: 

Dotación de equipamiento de servicios y comercio a los barrios de las periferia; dando prioridad al barrio de Ahuateno Y el 

Fresnillo, creando nucleos de barrio haciendolos autónomos en parte y así evitar el traslado obligado al centro de la población; 

dar solución al jardin de niños y prima.ria, con locales propios y adecuados para la demanda futura. 

Proponer áreas para equipamiento en la zona Oriente con tendencias de crecimiento; la finalidad, de equilibrar l,?s barrios 

respecto al centro de población. 

la preservación de áreas forestales en la zona Oriente, el área ubicada al Sur de la minera Autlán conservarla;' cdtitiliÚirla 
!i 

para un uso compatible con ésta industria. ¡¡ 
¡: 

··¡¡· 
Regeneración de las barrancas y por medio de decretos no seguir con la invasión en éstas con vivienda; así como -parar :la 

11.:· contaminación por los desechos arrojados en ellas. -:1 
:i: 

. •¡ 

Regeneración de la zona recreativa al Sur de la ciué!ad, dando usos frecuentes y mantenimiento constante. para ~UIJlP[lir con. su 

función; es necesario crear otros espacios culturales ya que carece la ciudad de este importante equipamiento. I! 

la construcción de mercados para la reubicación del tianguis de los viernes, así como del anexo al mercado en el zócB.lo y darle 
el uso adecuado a éste espacio; siendo probable para ésta ubicación los barrios de Francia y Ahuateno. 

Usos y Destinos. (Ciudad). 

Desde el punto de vista cuantitativo de la superficie ocupada se determina como uso predominante al habitacional, sin embargo 

los servicios y equipamiento existentes lo clasifican dentro del rango estatal, siendo que por población se clasifica como 

intermedio, de tal manera se puede clasificar como uso predominante el mixto, es decir, habitacional, comercial, de servicios 
e industrial. 



El equipa.miento se localiza en el casco de la ciudad (zona centro) compa.rtiéndo la superficie con el comercio (el cual también 
se concentra en ésta zona) y la vivienda, siendo ésta en su mayoría consolidada con densidad media, aunque existe también en 
la misma proporción viviendas consolidadas con alta densidad; en segundo término vivienda consolidada con densidad baja, quedando 

una minima parte de la superficie compuesta por vivienda precaria con densidad baja y residencial deteriorada con densidad media. 

Al Norte de la zona Centro se localiza la zona dos en donde prevalece el uso habitacional; en su mayoría es vivienda consolidada 
con densidad baja, en segundo término esta la vivienda en proceso de consolidación con densidad baja, de tercer orden esta la 

residencial consolidada con densidad baja y vivienda de interés social con densidad media, la menor superficie de ésta zona 
esta compuesta por vivienda residencial consolidada con densidad alta. 

Al Sur de la zona Centro se ubica la zona uno, el uso predominante es habitacional, la mayor parte de la superficie es vivienda 

consolidada con densidad media; en segundo término la vivienda en proceso de consolidación con densidad baja; de tercer orden 

es vivienda consolidada con densidad baja y finalmente las partes minoritarías; residencial deteriorada con densidad media, 

residencial consolidada con densidad baja, consolidada con densidad alta y precaria con densidad baja. 

la industria establecida se encuentra dispersa por ca:si toda la ciudad, ubicándose las más importantes al poniente de la 

uno (minera y calera); en la zona centro se localiza el mayor porcentaje de la industria ligera; en el lado Oriente de la 
uno y el Poniente de la zona dos albergan el menor número de éstas. 

Conclusión: 

'i 

i! 
1 

zona.n . 11· 
zo~J 1 

Ji ' . . '! 
la zona centro de la ciudad de Teziutlán esta conformada por usos y destinos fusionados en una proporción predominantemente;~ 

comercial seguida por la habitacional, de servicios e industrial respectivamente. 

las zonas uno, dos y Occidente presentan características que las determinan como factibles para futuros asE'.ntamientos, sin 
embargo ésta posición debe ser ratificada por las condicionantes del medio físico, usos del suelo, equipa.miento, infraestructura,, 
etc. (ver plano AU--04). 



Imagen urbana: 

Sendas. 

Son cuatro las "sendas" que le dan imagen a la ciudad, o con las que sus habitantes se ubican; por jerarquía: 

- Hidalgo 

- Allende 
- Cuauhtémoc 
- Juárez 

Debido a que estas son: 

- Concentradoras de actividades comerciales y de equipamiento, llegandose a concebii'como corredores. 
- Ex:iste una continuidad física en su trayecto. 

- Resultan ser además las de mayor cause víal tanto peatonal como vehicular., 

- la unidireccionalidad las hace más aprehensibles. 
- Aparecen a lo largo de ellas los edificios con mayor antigÜedad. 

Descripción física: 

- Se angostan visualmente debido a la altura de las construcciones y a los aleros 

protegiendo al peaton de las lluvias. 
- En dichos edificios las crujías que dan a la calle, los comercios y despachos 

- En estas avenidas principales todas las fachadas estan al paño del alineamiento. 

- A excepción de la avenida Hidalgo en uno de sus extremos, es n~la la presencia 
principales. 



Parrios: 

- En estas calles principales a¡:arecen elementos orientadores a nivel ciudad, tal es el caso por ejemplo 

de la avenidad Hidalgo donde se ubica la catedral, el palacio municipal, el CEPMAC, el estadio municipal, 

etc •• 
Conforme las sendas se alargan y atraviezan diversos barrios, presentan diversas expresiones morfológicas 

sin perder el carácter de avenida principal. 

- las avenidas restantes cuentan con una unidad formal dentro del barrio que conforman. 
Las salidas de la ciudad son sendas puramente estructurales, es decir por ellas se circula, se comunica 
sin contar con elementos de valor visual que las haga aprehensibles. 

Para el caso de la avenida Juárez, cuenta con un perfil continuo y tipología definida, pero al ser usada 
en doble sentido se convierte en una de las más contaminadas por el ruido, lo que impide que el peaton 
le de un uso intenso como tal y generando asimismo un borde urbano. 

la antigÜa mancha urbana de la que ya se hablo, en estructura se divide a su vez en "barrios tradicionales" que conservan parte 
de su imágen apoyada en: 

- Homogeneidad de alturas. 

- Color. 

- Vanos remetidos rectangulares proporción 1 a 2. 
- División en la constitución del·edificio: 

a) Basamento - rodapie. 

b) Desarrollo - macizos dominando sobre vanos. 

c) Remate - alero de teja. 
- Fachédas hasta el alineamiento. 
- Presencia de un espacio común. 



- Color a base de blancos y tonos apastelados. 

De estos barrios las avenidas principales tienen edificios "altos", mientras las calles más locales presentan iivienda de un 

nivel a la usanza serrana. 

la modernidad ha marcado el detrimento de la imagen urbana apareciendo indiscriminadamente materiales., 

y estilos que contrastan con los usados tradicionalmente. 
.'\)>··;¡ 

l' ii< 
los barrios de El Carmen, San Rafael, Cruz Verde y el centro representan casi la mayoría de la imagen tradici~rial,' c9rtt~do J) 
con ambientes sociales poco repetidos en otros barrios; la plaza, la calle y el equipar.Iiento tienen una sólidá rela7ió!1: j[ :) 

¡: 

Estos barrios son asimismo poseedores de un valor ambiental único constituido la mayor parte de veces por ediffc:ios de 'viilor 
], ,' 

,-Je·:.·': 
11 

histórico, como iglesias y otras construcciones. '· J: 
~ ~~.t 

Hay sendas que por su intensidad de flujo víal y tipó de vehiculo que las utiliza resultan ser divisiones artifichles a dichos !i '; 

barrios, como es el caso de las salidas de Teziutlán, aunque a veces coinciden dichos bordes con los límités:riaf.uraies de'lci~.·:r:.· 
barrios, como es la avenida Mina entre los barrios de Cruz Verde y los Caracoles. ·~:,;J. ·:''.,:. •· · ]'.:::~ 
los barrios nuevos creados a la periferia se han ido creando anárquicamente, sin tener un modelo ni 1lna ide~~~df. qu~. ~~.:p~t~., ji ;:¡ 
o reinterpretar las construcciones se hacen mayormente sin recubrimientos con miras a crecer., • .. , .<> .. :. :':::·::··_; ,::<'.r.::. '< J.:i( 

~:t~::t::r:d~:~ mismos barrios pequeños núcleos distinguibles por el tipo de construccfon:1lb,ic!i~as ~ene:J¡~nrenprt~adasJJ' 

lj 

Dada la ubicación serrana de la ciudad; se cuentan con vistas panorámicas a los cuatro pun~;s. tanto: ele· la ciuda.d cómo .hacia ¡¡; 
I' 

ella. 



la vía del ferrocarril genera un borde al atravezar dos veces avenida Hidalgo en su parte Sur para llegar a la estación. 

Eh barrios donde la unidad ambiental ha logrado sobrevivir aparecen aberraciones arquitectónicas interrumpiendo :el ritmo 
impidiendo la visión paisajística o simplemente siendo antiestetico el contexto por su imprudente situación, tal e~' el caso 
de: 

- El anexo al mercado Juárez con su estructura metálica. 

- El anexo entre el mercado Victoria y el palacio municiptl.. 

- los edificios de más de cuatro niveles en El Carmen. 

- El edificio de estacionamiento - comercio en el centro en su Última etapa de construcción. 
- los enormes basureros en que se han convertido las barrancas (ver plano AU-15). 



Funciona!l!Íento urbano: 

Comercio. (Análisis). 

El comercio de primera necesidad, las sucursales bancarias y el comercio especializado saturan las calles centrales de la ciudad 

rematando en la alameda con el único mercado general. 

:i ', 

El día viernes se tiende sobre la alameda, en un largo tramo de Hidalgo y en la parte techada de la plaza de toros un',tianguis. 
con carácter regional. 

En el área central aparecen grandes bodegas almacenando productos cuyo destino final no es Teziutlán. 

por las angostas calles. 
los barrios periféricos cuentan con comercio de primera necesidad a veces agrupados en núcleos incipientes y otros di~eminados 

:! 

los "nuevos barrios" institucionales no preveen la posibilidad de comercio dentro de sus límites. 

Conclusión: 

la ciudad resulta ser un punto de enlace entre el comercio de la sierra Poblana y el de la costa Veracruzana. 

Es el paso obligado de las mercaderías a la costa y a la sierra. 

Es la ciudad más importante de la región Norte de los estados de Vera.cruz y de Puebla, dada su infraestructura. 

la superficie comercial es la segunda despues del mayor porcentaje ocupado por la vivienda. 



Es la actividad económica más relevante en la ciudad. 

El manejo comercial es a nivel regional. 

Cambio del uso del suelo en la zona central. 

En el centro el paso de vehiculos de carga pesada es obligatorio. 

Congestionamientos viales en los cruces de las principales calles. 

Ocupación de las calles centrales como estacionamientos. 

Se nota un aumento de puestos ambulantes en las aceras centrales. 

Trabajo. (.Análisis). 

Existen en la ciudad varios talleres de maquilación de ropa, éstos estan ubicados la mayoría en el área tradicion~ y otros 

en la periferia. 

la minera Autlán y la Calera son las industrias pasadas de Teziutlán, ubicadas muy cerca a la mancha urbana. 

Todas las dependencias gubernamentales estan ubicadas en el centro de la ciudad. 

los insumos necesarios en la industria tanto ligera como pesada, al igual que sus productos tienen como origen y desti.r{~ ciudades 

que no son Teziutlán. 



El ferrocarril es sub-usado por la población, su utilización es casi exclusiva de la minera. 

Conclusión: 

; ' .. ·;¡ : ~ 
Se considera que los lugares concentradores de trabajo en la ciudad son las maquiladoras, la minera y la calera, ¡¡aunque ~i:lto 

'.1: 

~~= ::.:º:.:::~:::~:~u:::~~ª "•bajo y al oiatam dtl ootual, al =oo P"' al -tro ,¡)~,i[,~ ~fu 
de productos, insumos y personal es obligado ocasionando conflictos viales. ':¡/'·~,;· ···,: · 

:! 
Servicios. (Análisis). 

En este apartado se consideraran recreación, salud y educación, por ser los más destacados en el centro de poblaCióh, para este 
efecto se dividio la ciudad en ocho zonas, resultado de la división hecha por las barrancas; esta división posteriormente se 

usará para las estrategias. 

Recreación. (Análisis). 

Solo algunos barrios cuentan con jardines vecinales y juegos para niños. 

Dada su ubicación un tanto aislada el bosque municipal que cuenta con varias instalaciones y ocupa una gran área, es escasamente 
usado. 

Existen solo tres cines en Teziutlán los cuales no son rauy concurridos, éstos estan ubicados en el centro. 

Las canchas deportivas y los gimnasios son pocos y sin promoción alguna. 



La gente de la ciudad acostumbra pasear por las principales calles ó platicar en la alameda central. 

" Cerca del bosque hay una concentración de equipamiento recrea ti vo-deporti vo: plaza de toros, lienzo charro y: esradio de uso 

esporádico. 

Conclusión: 

Las instalaciones deportivas y recreativas estan mal distribuidas a lo largo y ancho de la mancha urbana. 

Se requiere reforzar y promover los ya existentes. 

Actualmente se hace necesario recorrer toda la ciudad para usar las instalaciones, por lo que involucra mayor demanda de 

transporte ó una mejor distribución del mismo. 

Salud. (Análisis). 

Existen en la ciudad varias clínicas y hospitales institucionales, la mayoría o los más importantes den'tro de la zon~ ocho. 

En la zona uno, centro, muchos son los servicios de salud, sobre todo clínicas particulares y consult.orioS · ~~di~o~. 

El servicio de salud, dada la infraestructura de la ciudad se da a nivel regional. 

Conclusión: 

La concentración de éste equipamiento en ciertas zonas hace que el resto de la ciudad quede desatendida. 

El raayor flujo de demandantes se ven en la necesidad de atravezar la ciudad para poder hacer uso del servicio, lo requiere 



de un buen servicio de transporte y una excelente accesibilidad. 

En el futuro, la localización de éste tipo de servicio deberá ser en la zona cinco :¡:ara equilibrar po~iciones. 

Educación. (Análisis). 

En la zona central se encuentran la mayoría de escuelas primarias y secundarias. 

la escuela técnica o de enseñanza superior se localizan a las afueras de la ciudad. 

Todo el equipamiento educacional tiene mucha demanda en la región, incluso estudiantes de la costa realizan aquíi sus estudios. 

las zonas perif"éricas donde a Últimas fechas se han establecido conjuntos habitacionales con gran densidad de pobl~ción, 

con nulo equipamiento de este tipo. 

Conclusión: 

la polarización de los servicios educativos provoca el cruce de toda la mancha urbana, demandando, 
transporte y una red vial adecuada que los comunique. 

~1( 
servicids 

'·:.:_:·r1· 

·l 
Ji 
' ~ 

El nuevo equipamiento educativo propuesto deberá considerar las nuevas zonas habitacionales en la periferia (ve~1¡\pJ.áno 



Proteccion y consolidacion de imagen urbana. 

Conclusiones imágen urbana. 

Conservar y revitalizar áreas con valor histórico y ambiental restringiendo la construcción indiscriminada. 

los barrios como El Centro, El Carmen, San Rafael y Cruz Verde deben ser conservados en su estructura general, con la imágen 

urbana actual, normatizando tipolÓgicamente futuras intervensiones, insistiendo en zonas tradicionalmente llenas de actividad' 

social. 

los barrios que han perdido su antigÜa unidad debido al paso de vialidades de primera importancia· deberan ser "zurcidos" 

éstas, para volver a restituir su estructura, sobre todo la social original. 

en: 
J,i ,, 
¡i 

''1 .!: .. . 1, .·¡1, 

Se concluye en reforzar los nodos incipientes de servicios básicos con la intención de equilibrar lB. ,, estruct\.ira. comercial ;yi[ 
de servicio en toda la ciudad; provocando con ello desfogue del centro y el apoyo a las nuevas tiriidlJ.de's 'de kl:Jita~i6n •. , , · l 

El crecimiento de la Dancha urbana ha invadido áreas poco recomendables para la vivienda, 

mediante la reglamentación adecuada. 

, · · .. ·, ·., 'irJ jr 
debiendose controlar' d~cho brecimlent~i •••'··' 

Ji 
il 
11 

De la misma manera 
por lo que se hace 

en la ciudad. 

' ' ,¡ i! 
que en las zonas con mayor tradición, las nuevas colonias deben promover una imagen que pe~ure en el•.fut~o,li 

. !' .·:· . .:1 

necesario la reglamentación en la construcción, dicha reglamentación deberá basarse en la tipplogfa e~stent~: 

Continuar la secuencia visual en las sendas principales (ver plano FS-04). 



Medio físico artificial: 

Sistema víal: 

la propuesta se concibe en dos etapas; la primera como una solución inmediata al corú'licto, la segunda que operará al co~clúir 
el tramo inicial del libramiento. 

,, 
'I ''i· 

El planteamiento ésta en función de un circuito central con un sentido ( lo que permite destinar un carril exclusivo 
!! transporte público ), que recibe la afluencia de 4 accesos intercomunicándolos. 

para el 

Peatonal: 

Son las calles contenidas dentro del circuito con uso vehicular de abasto en horarios controlados. 

Regional: 

Son las 4 vías de acceso a la ciudad de doble sentido, estableciendo la comunicación de las zonas conurbadas con el casco de 
la ciudad. 

Interurbanas: 

las vías de enlace entre conurbaciones con un sentido. 

Primarias: 

Son las que se caracterizan por ser la arteria vertebral de cada zona que pueden ser de uno o dos sentidos. 



Secundarias: 

Son las ramificaciones de la vía primaria con afluencia preferentemente local que pueden ser de uno o dos sentidos 

(ver plano FS-06). 

Transporte publico: 

Para darle una solución al transporte en la ciudad de Teziutlán, Puebla. 

Como se vio en el diagnóstico que se realizo para ésta ciudad el transporte público esta formado por: 

a) Camiones urbanos de pasajeros. (verdes y rojos). 

b) Colectivos. 

c) Camiones foráneos de pasajeros y de carga. 
d) Taxis. 

Dicha estrategía tiene como finalidad principal dar una mejor solución a la circulación del transporte, proponiend~ nuevas rutas 
para evitar los probleaas y conflictos que existen actualmente, dichos problemas detectados son: falta de áreas para las 

terminales tanto de autobuses urbanos como de foráneos, colectivos y taxis; porque actualmente dichas terminales se localizan 

sobre la vía pública, otro problema grave es la excesiva circulación por el centro de la ciudad provocando inclusive 
embotellamientos. 

Es por eso que en el plano de estrategia se proponen nuevas rutas que den más fluides al transporte público. 

Con éstas nuevas rutas se evitará circular lo menos posible por el centro, logrando con esto dar una mejor inmagen urbana de 
la ciudad. 



a) Camiones urbanos de pasajeros (verdes y rojos): las nuevas rutas propuestas son las siguientes!' 

Ahuateno - Fresnillo. 

Coyotzingo - Centro - Bosque mwúcipal - Coyotzingo. 

Xobco - Centro - Chignaulingo. 

Francia - Bosque municipal - Centro - Francia. 

b) Colectivos: en el plano de estrategia se situaron las tres bases que ya existian para qué partan a sus 

respectivas rutas. 

Centro - Francia - Centro. 

Centro - Fresnillo. 

Centro - Xoloco. 

Centro - Infonavit. 

Centro - Ahuateno. 
Centro - Chignaulingo. 

c) Autobuses foráneos y transporte de carga: se propone que circulen por las mismas rutas que los autobuses 

urbanos, además se contemplo la necesidad de proyectar una terminal de autobuses foráneos. 

d) Taxis: como su recorrido es segÚn el destino del pasajero, se plantea que ocupen las mism!!-s bases de 

los colectivos y que de ahí partan a su destino (ver plano FS-07). 



Población: 

Estrategias de densidad de población (zonas 2 al 8). 

En contrapropuesta a la delimitación de zonas de Teziutlán señaladas en el plan director, debido a que éste plan divide a la 

ciudad en tres grandes zonas (centro, uno y dos), (ver plano AU-02), fue necesario por el detalle de nuestro estudio, replantear 

zonas que obedecieran a factores de tipo ambiental, funcional y demográfico, en donde los barrios definen en gran parte, la 

morfología de dichas zonas. 

Como resultado de un análisis apreciativo, la ciudad quedo dividida en 8 zonas, las cuales se delimitaron considerando las 

similitudes que mantienen dentro de la mancha urbana, en cuanto a los factores antes descritos (ver plano ES-01). 

Todas las zonas presentan características homogeneas excepto la zona uno, la cual se subdividio ya que se,, presentan 

características heterogeneas en cuanto a densidad de población, función y calidad ambiental, por lo que se hac~ necesario 

estudiar aparte y con más detalle esta zona (ver plano ES--03). 

Nueva población por zonas. (1990). 

En cuanto a la nueva distribución de habitantes para el año de 1990, se realizó de la siguiente manera: se obtuvieron 

proyecciones naturales de cada una de las zonas para conocer su nueva población, en la mayoría de las zonas se dejó el incremento 

natural de habitantes, solo hubo cambios importantes en la zona uno y cinco, ya que se trataba de no aumentar la densidad, ya 

elevada en la primera (380 Hab./ha.), por lo que se decidía establecer 2,411 Hab. en la zona cinco, ya que se considera ésta 

zona, por su ubicación, como la más propicia para el crecimiento urbano, por contar con terrenos disponibles y tener buena 

conexión con el resto de la ciudad. 

Con éste incremento de población, más el suyo propio, la zona cinco tiene un incremento total de 3,214 Hab., por lo que se llega 



a una población de 7,312 Hab. asentados en una área de 91.40 has., que da como densidad 80 Hab./ha.; mientras que la zona uno 

reduce su incremento a 2,370 Hab., ¡:ara llegar a una población total de 44,668 Hab., en una área de 117.5 has., lo que nos da 

una densidad de 380 Hab./ha. 

Eh lo que respecta a las otras zonas, tuvieron casi su mismo incremento de población natural, así tenemos que: 

la zona dos tiene un incremento de 27 4 Hab. , para un total de 6, 878 Hab. , en una área de 90 . 5 has. , que nos da una densidad 

de 76 Hab./ha.; ésta üoña. tiene un decremento de su crecimiento natural, ya que es una zona no recomendable par~ el des!UTollb 

urbano, por estar delimitada por barrancas que son barreras naturales al crecimiento urbano. 

la zona tres tiene un incremento de 357 Hab., para un total de 2,318 Hab., en una área de 61 has., que nos da i,una densidad 

38 Hab./ha.; ésta zona mantiene su crecimiento natural y así se mantendra hasta llegar a una densidad aceptable, ~ro 
1 

:·,1,f 
aumentar su área. 

jli 

la zona cuatro tiene un incremento de 142 Hab., para un total de 2,685 Hab., en una área de 95.9 has., que. npsi/,d.auna densidad 

de 28 Hab./ha., al igual que la zona tres se pretende que ésta zona tenga un incremento natural, P. erp teniendo .en cuenta que 

gran parte de su área se usa en equipamiento y recreación para no llegar a una densidad alta. . ·., /t· 
·,..:·:r:- :'~- "· ·:w 

la zona seis tiene un incremento de 122 Hab., para un total de 2,256 Hab., en una área de 34.7 has.',0·'q~~ nod' da una densidad 
-.. , 1' 

de 65 Hab./ha., ésta zona tiene un pequeño incremento al crecimiento natural, ya que por su ubicación dentro de la mancha urbana, 

se prevee como una zona de gran impulso demográfico a mediano plazo (año 1990). 

la zona siete tiene un incremento de 81 Hab., para m1 total de 1 ,353 Hab., en una área de 41. 5 has., que nos da una densidad 

de 30 Hab./ha., ésta zona también tiene un pequeño incremento en su crecimiento natural, se espera que a mediano plazo tienda 

a crecer rápidamente por la contrucción del libramiento que pasará por esta zona, por lo tanto se reglamentara la dimensión 

de lotes para evitar una densidad alta y así conservar la actividad económica y comercial actual de la ciudad. 



Ia zona ocho tiene un incremento de 501 Hab. , para un total de 4, 767 Hab. , en una área de 68 .1 has., que nos da una densidad 
de 70 Hab./ha., ésta zona tiene un decremento en su crecimiento natural, ya que tiene problemas de espacio po~ estar flanqueada 

por barrancas (ver plano ES-01 ) • 

Ubicación de equipamiento: 

la dotación del equipamiento ¡:,repuesto se hizo mediante un estudio del ya existente, la cantidad de población, su ubicación, 

y mediante un estudio de campo, nos ayudo a tener una mayor claridad del problema y así poder ubicar el equipamiento en donde 

la estrategia lo indicara. 

La localización quedo de la siguiente manera: 

En el contenedor ubicado en Allende e Hidalgo en la zona 1, establecer una biblioteca local, oficinas de. !\u1u.J.t:rn1u 

oficina de gobierno federal. 

Biblioteca local en el barrio de Xontecomaco zona 2, sobre la carretera a Perote zona 3, en 

junto al I.N.I. zona 8. 

Centro social en prolongación de Mina zona 1, en Xontecomaco zona 2, en Xoloco zona 3, 
habitacional del PRI zona 8, en el centro social se anexara una Conasuper B, una tienda 

necesario. 

Mercado sobre ruedas y mercado público: 

Ubicar el anexo al mercado "Victoria" en la zona 5 y uno nuevo en la zona 2; ambos con sus respectivas áreas para tianguis, 

una vez organizada la vialidad, volver a ubicar el tianguis en el centro de la ciudad y al mercado sobre ruedas, asignarle un 
espacio para que se ubique un día a la semana de preferencia ubicados cerca de los centres sociales; se establecerá un tianguis 



en un arroyo de Hidalgo a la altura de la estación del F.F.C.C. y a ambos lados de la calle interconectándolos sobre la vía 
por el puente ferroviario, ya que se propone una nueva terminal de F.F.C.C. entre las zonas 4 y 5 • 

Centro deportivo y salón deportivo: 

Reforzar el ya existente en la zona 2, en la zona 4 habilitar uno nuevo, en la zona del parque municipal y otro 

en el área del rastro, ya que éste hay que reubicarlo en zona 4. 

Contenederos: 

Normal Superior en Cuahutemoc y J.C. Bonilla. 

Auditorio, cine y teatro en cine "Variedades", en la Avenida Juárez. 

Ministerio, juzgado, tribunal y separas, en la calle de lerdo, en donde actualmente se encuentra 
ubicará en un edificio nuevo, al igual que la rehabilitación de menores, sobre la carretera Nautla en la·· zo~a .2. 

Se propone llegar a un Hospital por etapas, cubriendo 

Una secundaria técnica en la zona 5, ampliar la prirnaria de Fresnillo en la misma zona y en este terreno, ~ 

Una Universidad en u.~ terr¿no ya asignado en Acateno, fuera de la zona 8. 

Propuesta de escuela para atípicos, en la parte más amable en la zona 5 y 6. 

Ampliacón del hogar de ancianos, creación de una casa funeraria. 

cuál se 

niños. 



Crecer el parque urbano hasta Mina y dar otro uso a una parte de la vía del F.F.C.C. 

Estacionamiento en el ex-terreno de la gasolinera de Juarez, atras de la catedral. 
1¡ ,· 

Basurero municipal, planta de aprovechamiento, relleno sanitario en la parte sur de la zona 5 ; teniendo en cuenta los vientos 

dominantes. 

Terminal de autobuses foráneos en la zona 5 teniendo en cuenta los futuros libramientos. 

Mejor aprovechamiento de la plaza que esta al lado de la Catedral y reutilizar la plaza Juarez. 

P.abilitar la aeropista en el barrio aire libre. 

En el Carmen zona 1, se propone un nuevo centro de primera necesidad con talleres. 

Se propone que las bodegas de paso salgan de la ciudad y se les ubique cercanas a la terminal de autobuses; 

las pequeñas bodegas de la calle Cuauhtémoc se reubicarán poco a poco en la zona 4, sobre Hidalgo. 

., 
l ': ·1:1 .. , l'" 

(por.ellibramiento) 
'il 

··,:),·. ¡); 
¡¡ 

. . ·.· · ... · .. · " .r 
En los terrenos desocupados por las bodegas en el centro (lerdo y Cuauhtémoc), se propone vivienda de baja•,densi.dad 'Y 
de ésta misma manera en los terrenos desocupados por las bodegas de paso, se propone vivienda de alta densfdaif. · ::¡:,:,,. J¡ .. · •.. 

' > !Ú:1:¡/; 
fu todas las zonas se proponen jardines vecinales y juegos infantiles; en la zona 1 se propone un jai:diri eri, .~f\/¡terreiló 
actualmente ocupan los autobuses Teziutecos, (lerdo y Zaragoza). \ il 

'··,·!I 
las barrancas que delimitan la zona 1 , se propone conservarlas y diseñarlas de tal mane.ra que se pueMri usar :,'coJo. parques y 

jardines. 



El terreno que actualmente ocupan los autobuses Rojos, se propone recreación (Prolongación allende y barranca estocapa). 

Implementar un programa de vivienda en la zona 5, que es 1~ de mayor impulso habitacional, pero conservando la densidad de 80 
Hab./ha. en toda la zona, aunque se propongan diferentes densidades al interior, dependiendo de las condiciones de cada lugar. 

Reglamentación de la zona del libramiento, {que es a largo plazo) en una franja en ambos lados con servicios tales como: 
gasolinería, restaurantes, hoteles, grandes almacenes, bosque, huertas y grandes lotes de vivienda con comercio {ver plano ES-

02). 

Usos del suelo zona centro: 

Para el plano de estrategia de usos del suelo de la zona centro, la cual fue dividida en seis zonas que obedecieran a factores 

de tipo ambiental, i'uncional y demográfico, como resultado del análisis apreciativo, debido a la extensión se compuso en barrios 
y que son los siguientes: 

-------
Zona 1. Area. % Densidad. Nº. Hab. 

Centro. A pre c i a d a Por zona. Incremento. Densidad. 
----------------- -----------------
1a. 29.4 100 360 10,580 1,850 423 
1b. 38.0 70 252 9,576 2,389 315 
1c. 6.4 80 288 1,843 402 351 

1d. 19.8 85 306 6,059 1,244 367 
1e. 11. 1 85 306 3,397 697 367 

1f. 12.8 75 270 ~ ~ 333 
117.5 34, 911 7,389 



En cuanto a la nueva distribución de habitantes para el año de 1990 se realizó de la siguiente manera; se obtuvieron proyecciones 

naturales de cada una de las zonas para conocer su nueva población (ver tabla anterior) lo cual se trataba 'de no aumentar la 

densidad ya elevada que es de 360 Hab./ha.; quedando las nuevas poblaciones y densidades de la siguiente manera: para 1990. 

Zona 1. 

Centro 

1a. 
1b. 
1 c. 

1d. 

1e. 
1f. 

Nueva 

población 

12,495 
13'110 
2,240 
7,920 

4,551 

~ 
44,668 

Nueva 

densidad. 

425 
345 
350 
400 

410 
340 
378 

Dentro del mismo plano se a indicado el equipamiento propuesto para la zona centro, resultado del' 'estudio·: basado i!en el 

equipamiento existente; de la cantidad de población, su ubicación de acuerdo al estudio del· campo .realizado;· pal:a:'' ello s~. tltilizó 

la misma simbología del plano de equipamiento (ver plano FS-03). , :¡ 
<I··', 



Análisis para dotación de equipamiento: 

Sub-sistemas educación - cultura. 
J :' ·l 

A nivel educación se detecto que los déficits obtenidos son consecuencia de la mala utilización de la capa:ci~ad:,de, los iI1muebles 

y no tanto por la falta de edificios para la educación, así como la concentración en el centro urbario··provoca!ld~·.qu~ •e#stan· 
.~, .... , :: .'.·.~:: .. >. ··:·, :: ~;- ·:. !¡ ., 

zonas sin covertura. · ->.i'.: ~:-.1::;.; ;>-', · ··):·~y:j~-.;:. ,:]J
1

,,··.( 

• >, ~;:::«1 ii ' :r . ' 
En cultura existe la necesidad de equipamiento destinado a actividades socio-culturales como; Casa de la CÚltUf!l.'/'.;'~ritr'.,o: Social· 

Popular y la apertura de bibliotecas públicas que den servicio a los diferentes niveles educativos. :',;•::¡; ~·· ,,,.,..,,,:} l " 
.: . r.:. 1i 

Este punto es importante, ya que aunque se encuentran déficits en el rubro de educación, en cultura los dÚiciÚ~''.·~pn consect.iencili 

de la no existencia de equipamiento y no como resultado en la dotación del servicio. . i! 

Sub-sistemas Salud - Asistencia Social: 
¡1 

- ,: ,_: ¡¡ 
Del sistema salud se puede decir que cumple con las necesidades de la población, su covertura 'se extiende. al' ·municipio y 

poblaciones cercanas al centro de población. Se hace necesario habilitar en la sub-región éste servicio:'paí-a 'de~centrhizar 
1 

•,:·1. 

Asistencia social; hay necesidad de una casa hogar para ancianos, en cuanto a velatorio ~ÚblicC> ~o 'k'.~ .;~fi~~d~~anle su 
,; -.;,~: ?'».~ ,,;·. ~:·; < :··t 

a la ciudad. 

construcción debido a la tradición popular. 

Cabe destacar que el superavit 

blacion Economicamente Activa. 

-..: . ' ·- ~::>. .. ; - -il 

registrado en ~rdería infantil es producto de la no total participació;·¡ ~e
1

: ~··· ~j~~ 'a i .Po-



Sub-sistema Comercio - Abasto. 

Es primordial debido a que Teziutlán es una ciudad netamente comercial-industrial la dotación de una central de Abasto que 

alberge y concentre la producción, y que ésta se localice en las inmediaciones de la ciudad para no incrementar los conflictos 

viales, producto del paso de camiones de carga que van a abastecer a Teziutlán, así como bodegas JXlra granos, tiendas Tepepan, 
tiendas Conasuper tipo A y habilitar tanto el inmueble como el mecanismo del rastro. 

Para mercados públicos se ñebe considerar el reacomodo de los locatarios de los mercados ubicados en la calle de Josefa O. de 

Domínguez y el otro en la calle de allende sobre la plaza Benito Juarez, así como de los ubicados en las inmediaciones del primer 

cuadro. 

Sub-sistema Comunicaciones y Transportes: 

En el primero se detectó superavit en todos los conceptos en los que se refiere a U.B.S. (unidades básicas de servicio), por 
tanto éste punto esta totalmente cubierto. 

En transporte no existen terrenos para el apeadero y estacionamiento de autos, autobuses y taxis; .es necesario 

de la estación de F.F.C.C •• 

Sub-sistema Recreación - DEportes. 

i 
la r~bodelación 

_, '11 

i,1--

'" 
: i! 

A nivel recreación se necesitan espacios abiertos, JXlrques, juegos infantiles, jardines y espacios para el espafc~biento, '1a 

recreación y reunión, que enriquecería la imagen urbana carente de areas verdes dentro de la mancha urbana. 

Con respecto a deportes se necesitan areas para actividades deportivas y el mejoramiento de las ya existentes. 



Sub-sistema Servicios urbanos - Administración pública. 

Este rubro esta totalmente cubierto encontrando superavit en cada uno de los puntos a excepción del servicio de limpieza, ya 
que no existen terrenos dentro de la mancha urbana ó en sus inmediaciones destinados al procesamiento y quema de basura, dandose 

por tanto el incremento en el número de tiraderos clandestinos. 

El deficit registrado en Administración pública es dado por la falta de terreno para las diferentes oficinas, las que se 

encuentran compartiendo servicios e instalaciones entre ellas mismas. 

Conclusiones para el diseño físico: 

Después de haber determinado las 8 zonas en que se dividio la ciudad de Teziutlán se elaboró el plano de conclusi.ories p~a el 

diseño el cual contendra los lineamientos a seguir en las diferentes zonas: !' 

Zona 1. 

1: 

Esta zona tendra una población de 44,668 habitantes con una densidad de 380 Hab./ha., por lo que se buscará una reestructurJ.ción 

de la vialidad, posibles cambios de uso del suelo resultado de la descentralización de algunos servicios. 1 

Zona 2. 

Esta zona tendra una población de 6,878 habitantes con una densidad de 76 Hab./ha., a la cual se le implementará dos:i.'fic~ción 

de equipamiento conforme al crecimiento de la ZOil!i en base a una planeación previa. 

Zona 3. 

Esta zona tendra una población de 2,318 habitantes con una densidad de 38 Hab./ha., por la estructura de la zona ,se' hJá la 
" 



consolidación de barrios mediante la dotación de abasto y educación. 

Zona 4. 

Esta zona tendra una población de 2,685 habitantes con una densidad de 28 Hab./ha., por contener esta zona al bosque ~unicipal, 

se reforzará de equipamiento de tipo cultural y recreativo. 

Zona 5. 

Esta zona tendra una población de 7,312 habitantes con una densidad de 80 Hab./ha., en ésta zona se dotará de servicios a los 
asentamientos ya existentes y se restringira el crecimiento de la misma por lo que se ubicará equipamiento que sea compatible 

con la industria. 

Zona 6. 

Esta zona tendra una población de 2,256 habitantes con una densidad de 65 Hab./ha., mediante el crecimiento que esta teniendo 

la ciudad, se impulsará en esta zona el desarrollo urbano mediante un polo de atracción, generado por la dotación de 

equipamiento. 

Zona 7. 

Esta zona tendra una población de 1,353 habitantes con una densidad de 30 Hab./ha., tomando en cuenta que en esta zona predomina 

el uso agrícola y forestal, se mantendra su uso actual. 

Zona 8. 

Esta zona tendra una población de 4, 767 babi tan tes con '.lilª densidad de 70 Hab. /ha., respetando la estructura Y la autonomía 



de la zona, se apoyará de equipamiento cultural. 

Estas conclusiones se obtuvieron en base al diagnóstico del estudio realizado en la ciudad de Teziutlán, calculado a' mediano ,, 

plazo (1990) (ver plano E&-02). 
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TEMA 111 

EQUIPAMIENTO 



FONDAMENTACION DEL TJiMA: 

la presente propuesta de equipamiento, es la culminación de investigaciones de campo, de investigación urbana y regional., 
del estudio del plan de desarrollo urbano, y la elaboración tablas de deficit aplicadas a la Ciudad de Teziutlan Puebla. 

Donde a la vez se efectuo, un estudio urbano P'ITª evaluar la insuficiencia o carencia de equi¡:amiento urbano en la Ciudad, 
el cual fué: 

EIJUCACION 

Jardín de Niños 
Jardín de Eliucación Especial 

Biblioteca local y Regional 
Capacitación al Trabajo 

RECREACION 

Auditorio 
Casa de la Cultura 

Centro Deportivo 

Centro Social 

SERVICIOS 

Centro de Abasto 
Mercado Público 
Terminal de Autobús Urbano 

y Foraneo 

Por lo tanto esta Tésis propone el Tema de Centro Social y Deportivo, por ser el que puede satisfacer la mayoría de las 

necesidades de la Población ya que por ser compatible cpn otro equipamiento se le anexo: 

Estancia Infantil 
Biblioteca local 

Talleres de Capacitación 

Zona Deportivas y Gimnasio 

Para su realización está apoyado en estudios e investigaciones relativas al tema acudiendo a: 

Visitas de Campo a Centros Sociales 
Información de Instituciones 

Investigación de Temas a fines 

(I.M.S.S. - D.D.F. - S.E.D.U.E~) 



:FUndamentación del Terreno: 

la Ciudad de Teziutlan Puebla para su mejor estudio, se dividio en 8 zonas (ver plano AU--02) en esta zona se propus? el 

equipamiento necesario, apoyados en las tablas de deficit realizadas. 

En base a estas se detecto que en la zona 8 de estudio (4767 habitantes) se requería de zonas recreativas; d~ ·convivencia 

social, y de desarrollo deportivo. 

El terreno adecuado fue elegido considerando las normas bS.sicas de equipamiento propuestas por S.E.D.U.E. 

la elección·se tomo en base a: 

Radio de acción para atender al mayor número de la población (zona 8) 

Vialidad vehicular y/o peatonal de acceso local 

Esquina de manzana 
Infraestructura urbana necesaria 

Dimensiones adecuadas 

Para con esto cumplir con los requisitos del tema. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

1.-- Zona Administrativa 
1.1.-- Administración 
1 .2.-- Sala de Juntas 
1.3.-- Recepción y Archivo 
1 .4.-- Trabajo Social 

2.-- Zona Educativa 
2.1.-- Sala de lectura 

2.1.1.-- Acervo 
2.2.-- Estancia Infantil 

2.2.1.-- Zona de Cunas 
2.2.2.-- Zona de Comer 
2.2.3.-- Cocina 
2.2.4.-- Baño 

3.-- Zona de Talleres P.A. 
3.1.-- Aula Mecanografía 
3.2.-- Aula Fruticultura 
3.3 •• -- Aula Corte y Confecc. 
3.4.-- Aula Artesanías 

M' 
18 
20 

8 

Total: --ti-w 

Total: 

Total: 

67.5 
30 
12.5 
23 
25 
10 

_id_ 
172.5 M' 

60 
60 
97.5 
75.0 

292.5 

4.... Zona Deportiva y Social M' 

5.--

6.--

4.1-- Cafetería 150 
4.2.-- Usos Multiples 500 
4.3 .... Gimnasio 600 
4.4 .... Cancha a Descubierto _2Q4_ 

Total: 1754 M' 

Zona de Servicios 
5.1.-- Sanitarios Mujeres 
5.2.-- Sanitarios Hombres 
5.3.-- Vestidores Mujeres 
5.4.-- Vestidores Hombres 
5.5.-- Sanitarios Mujeres 
5.6.-- Sanitarios Mujeres 
5.7.-- Cocina 
5.8.-- Serv. Medico 

Total: 

Zona Complementaria 
6.1.-- Cuarto de Máquinas 
6.2.-- Bodega 
6.3.-- Tribunas 
6.4.-- Estacionamiento 
6.5.-- Areas Verdes 

Total: 

20 
20 
75 
75 
18 
18 

37.5 
9.80 

273.3 M' 

27.5 
27.5 

313.0 
1969.0 
2523.0 



Descripción del Proyecto: 

la siguiente propuesta arquitectónica se realizo considerando las vistas mas agradables que rodean al terreno, los acce.sos 

más comodos para llegar a el, y la jerarquización de funciones a desarrollar. 

Accesos: 

Acceso General, se llega a través de una plaza exterior por medio de escaleras a un vestibulo con doble alt\.!ra, ubicado 

notablemente y diferenciado del acceso secundario dentro del proyecto. 

Acceso Secundario, se usara solo para eventos en masa (eventos sociales, juegos de basquetbol y volibol). 

, :! 

sálida de Emergencia, ubicada en el S.U.M., se usara para desalojar al público usuario del S.U.M. en éaso de everitos 

sociales, también se usara de acceso de servicio para la cocina (esto se pretende sea antes de dar servicios el ce*tro 

social). jí 
/i 
¡¡; 

'I: 
sálida de Emergencia, en caso necesario se pretende desalojar a una parte del público usuario en tribunas,> ot~ ,, PF"te 

por las escaleras principales de acceso al gimnasio. ".:·¡¡ 

sálida de Emergencia, se ocupara ¡::e.ra desalojar usuarios de el gimnasio, realizando actividad alguna. !i 
,; 
¡ 

Circulaciones, se realizan por medio de plazas y escaleras exteriores, estás nos comunican al vestibulo general,, q~~ es 

el punto de partida a cualquier lugar del centro social, nos comunica al gimnasio, S.U.M., cafetería y areas exteriores. 

Circulaciones Verticales, edificio asministrativo nos comunica a la planta alta de esté 

Escaleras Principales, nos comunican a las tribunas. 



Escaleras Secundarias, solo se usara.11 en caso de emergencia para desalojar al público de las tribunas. 



FUNCIONES: 

Edificio Administrativo P.B. 

uso 

Privado del Administrador 

Sala de Juntas 

Trabajo Social 

Recepción y Archivo de Socios 

Vestíbulo y Acceso General 

Sala de lectura 

CAPACIDAD 

1 Administrador 

1 O Concurrentes 

2 Orientadoras (es) 

2 Secretarias 

Todos los Socios 

30 Lectores 

FUNCIONES 

Asuntos generales del Centro Social. 

Reuniones para tratar asuntos relacionados al 

Centro Social. 

Orientación y pláticas a usuarios del Centro 

Social. 

Todo lo relacionado a los Socios e inscripción de 
otros. 

Distribución general de usuarios. 

Fstara capacitada para dar servicio a tcdo el 

nivel educativo existente, y a todo el público 
que lo requiera. (en la zona 8). 



u s o 

Sanitario Mujeres 

Estancia L>lfantil 

Edificio Administrativo P.A. 

Taller de Artesanías 

Sanitarios Hombres 

Taller Corte y Confeccíon. 

CAPACIDAD 

8 a 10 Personas 

10 a 15 niños mayores de 

3 años, y 8 a 10 niños 

menores de 3 años (cunas) 

30 Personas 

9 Personas 

25 Personas 

FUNCIONES 

Suficiente para dar servicio a alUJ!!. 

nos de los talleres y de la sala 

de lectura. 

Se pretende el servicio necesarios 

para los hijos de las madres 

empleadas. 

Se capacitara a la población para 

realizar artesanías príncipalmente 
de la región. 

Suficiente para dar servicio a 

la zona de talleres y el personal 
docente. 

Se impartirán clases de costura 
y diseño de prendas de vestir, 

por existir en esta Ciudad 

suficiente fuente de trabajo para 
la industria maquiladora. 



u s o CAPACIDAD 

Taller Fruticultura 24 Personas 

Taller Mecanografía 24 Personas 

Salan de Usos Multiples 

Salan 220 Personas todas en mesa 

Cocina 6 Personas 

F U N C I O N E S 

Por ser Teziutlan Ciudad rica en variados 

frutos, se capacitará a la población 

en la especialización y tecnología del 

uso del suelo agrícola. 

Esta capacitación se impartirá para 

auxiliar a las escuelas particulares 

existentes, que se encuentran regularmen

te con cupo total por ser muy pequeñas. 

En el se realizarán actividades varias 

que sirvan para el desarrollo físico 

y social de la población. 

Esta cocina dara servicio al salan en 

caso de eventos sociales, dara servicio 

a la cafetería y tendrá atención al 

público en barra, este servicio a ambos 

espacios se pretende 

de establecer un 

servicios. 

con el proposito 

solo nucleo de 



u s o 

Cafetería 

Sanitarios Hombres 

Sanitarios Mujeres 

Cta. Máquinas 

Bodega 

CAPACIDAD 

48 Personas en mesa y 5 

en barra. 

10 Personas 

7 Personas 

FUNCIONES 

Es un lugar semi-abierto con vista al 

exterior, se pretende hacer una estancia 

agradable al usuario mientras espera 

sus clases, y para tener un trato más 

cercano con todos los socios. 

Al igual que 

con el salan 

la cocina se comparten 

de usos multiples y la 

cafetería para evitar el duplicado de 
servicios. 

En el se encontrarán la caldera y todo 

el sistema hidraúlico que requiere el 

Centro Social. 

Almacenará los instrumentos ,de port~vos 

a ocupar en las diferentes actividades. 



Vestidores Hombres 

Sanitarios 

Regaderas 

Vestidores 

u s o 

Vestidores Mujeres 

Sanitarios 

Regaderas 

Vestidores 

Gimnasio 

Cancha Basquetbol 

Tribunas 

CAPACIDAD 

8 Hombres 

7 Hombres 

30 Hombres 

7 Mujeres 

7 Mujeres 

30 Mujeres. 

12 Jugadores 

285 Personas sentadas 

F U N C I O N E S 

Dar servicio al usuario del gimnasio~ 

y a los de salan que esten realizando 

actividades deportivas en el. 

Cuentan con lockers y zona de guardado. 

Se ocupara para entrenamientos o .juegos 

de basquetbol, volibol, practicas de 

gimnasia, judo y karate. 

Tener acceso la población a estas 

tribunas para inculcarles las actividades 

realizadas en este gimnasio y asi las 

puedan practicar. 



u s o 

EXTERIORES 

Estacionamiento 

Estacionamiento 

Plazas 

Areas Verdes 

Cancha Basquet y Volibol 

e A p A e I D A D 

27 Autos 

8 Autos 

FU N C I O NE S. 

Albergar los autos de los asistent¡,,s' 
a este Centro Social. 

Se ocupará por el personal docente de 
este Centro Social y para los serviciqS 
de la cafetería. 

Comunicará las circulaciones que ligue~ 
a un edificio con otro. 

En ellas existen zonas de estar y juego':, 
infantiles. 

Se ocupará por aquellos usuarios que· 
no pertenezcan a equipos formales. 
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FUENTES DE INFORMACION 

Instituciones Públicas de Puebla y D.F. 

I.N.E.G.I. de Puebla y D.F. 

S.E.D.U.E. de Puebla y D.F. 

Anuario Estatal de Puebla 

I.N.A.H. del D.F. 

Municipios de las Regiones Estudiadas y de Teziutlan Puebla. 
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