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T INTRODUCC ION

El:-propésito de la presente investigacidn de las Bahias de Huatuleco, Oaxaca,
"es’ conla’finalidad de detectar las posibles necesidades de la Comunidad a raiz de
los cambios producidos en las zonas de influencia suceptibles de ser utilizadas como
hase para la investigacidén de temas escolares y de esta Tesis.

- Rasados en los estudios realizados por el Gobierno Federal a través, de SAHOF,
FONATUR .y. SECTUR basicamente, que comprenden tanto 1los aspectos +Fisicos naturales,
como . ambientales, de infraestructura y de mercado del sitio en cuestidn, se conciderd
que la Costa Oazaquefa, puwede convertirse en un importante Desarrollo Turistico, vya
que para ello cuenta con abundantes riquesas naturales y gracias a la intervencién de
los Gobiernos Federal y Estatal, cuenta ya con los elementos basico en toda la regidn
y on un moderado desarrolleo en FUERTO ANGEL Y FUERTO ESCONDIDO,

En 1a decada de los &40°s el Gobierno Federal formuld un plan de desarrollo del
Turismo en el que se conltemplo la creacidn de centros Turisticos Integrales gue pu---
diéran aprovechar plenamente las ventajas comparativas del pals.

Con participacién del Banco de México, el programa de centros Turisticos Inte-
grales  buscd establecer nuevas opciones para lograr una oferta diversificada de
servicios  turistices, identificande nuevas zonas con potencial de desarrollo entre
~““ellag~BAMIA DE HUATULCO EN OAXACA.

En 1967, se cred INFRATUR para impulsar la infraestructura destinada al pro--—-—
grama de nueves centros turisticos. En 1974 INFRATUR se fusiona con FOGATUR, otro
fideicomiso eristente. De esa fusion se crea FONRTUR para encargarce de la planeaci-
6n, construccidén y puesta en marcha de centros turisticos integrales, asi como de
apoyar mediante financiamiento. La construccidn de nuevos cuartos de hotel vy de la
ampliacidon, remodelacién y acondicionamiento de la planta turistica. Faonatw y su
antecesor INFRATUR, crearon ginco nuevos centros turistices integrales para Ménico:

1) .- La Costa Turgueza, en donde se desarrollo el mundo Maya de CANCUN, al
NHorte del estado de Puintana Roo, 2n el Suroeste del pais. El eéxito de FONATUR en
este campe ha sido notable. Cancin que era un aldea de 117 habitantes, se ha trans——
formado en una moderna ciudad tuwristica que recibe B50 mil visitantes por afo.
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3V =i B “encuentran los  desarrollos
turisticos roceso dinadmico de despegue, cuentan con
'capar1dad A i te como'para atraer huevos y numerosos continentes de turistas a
la penlnsula. .

:Reqi: 'dnnde se ha estxmuladn la inversion hotelera en el Area Me--
trupolltana de la Ciuvdad ‘de Meéxico, que junto con Acapulco representan los dos desti-
nos. tur)stl Ds mas 1mportantes a nivl Nacional. - .

,5) -0 La Du:nta Regxﬂn. es la que nos intresa y son las BAHIAS DE HUATULCO, que es
el: mas joven de los centros Turisticos de Fonatur, en la actualidad est& en su prime-
ra etapa. de’ desarrallo. y se prevee que puedan convertirse con el apoyo del Gobiermno
Federal, en un verdadero atractivo tanto a nivel Nacional como Internacional, con
‘apoyo-en -Fuerto Angel y Fuerto Escondido, que actualmente funcionan ya como tales,aun
que-sin. las suficientes facilidades e instalacienes para poderlas considerar como de
primer rango.

Indice significativo del 2uito de estos centros son las cifras de resultados.
'Fn 1984., Los centros turisticos integrales de foatur disponian, en conjunto, de mas
de 12 mil cuartos de hotel - Equivalentes al 4.6% del total de cuartos del pais, eran
visitados por mas de 1 millon 300 mil turistas y captaron divisas por casi 410 millo-
nes de ddélares, lo que reprecentd el 27.3%Z del total de divisas que captd el pais por
concepto de turismo en ese periodo.
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T ('1:7(:)1__(3‘31: 0 ARGQUITEC roNico

;que artualmente se enfrenta el
todolog:a de Disefo . .que permita cono-~
tanto. por medio de -un- planteamiento
A ‘el'aboraci 6n de sintesis y conclusiones
'Llaras y prec1sag que permltan optxmx*ar tantn el proceso de diseio, como la solucidn
hrqultarténlca ‘integral, al problema que se pre:enta.

o ‘Se” consitera que con un correcto plan de trabajo se puede, partiendo de ‘1o
general a 1o particular, visualizar con claridad 1a estructura del problema, obtenien
‘doy. mane jando cantidad y calidad de informacion, gque al ser analizada, evaluada
y sintetizada, permite obtener soluciones optimas gracias a la retroalimentacion y
control que se tiene sobre el proceso de disedo.

El presente trabajo tiene como objetivo primordial presentar los resultados de
la aplicacién de una Metodologia de Disefo Arquitecténico, obteniendose un criterio
de los factibles temas arquitectdnicos en sus diversos géneros, a partir del estudio
general de las necesidades del Pais y de sus Prioridades Nacionales, asi como de los
principales Seclores de la fconomia.

Tgualmente las optimas ubicaciones de dichos posibles temas arquitectdnicos se
obtienen por medio de 1a determinacion de las Areas Frioritarias contempladas en el
Flan Nacional de Desarrollo Urbano.

Dxrhmq estudlos abren una amplia gama de posibilidades para obtener un tema
arquxtprlﬂnlcm y ubicacion especificos que permiten aplicar los siguientes pasos de
1a metodologia hasla l1a obtencion de un diseio arquitecténico gque contenga en su

Sencia las caracteristicas de un proyecto de arquitectura integral, es decir, ubica-
rlnn dnqt\nu, y oconomia, contemplados en sus aspectos general, particutar, e indi--
vidual. =
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' METODOLDGT

Remndelécxén;'Réstéﬁraﬁlbg, Dlagnbstxco de -
Inflaestructura Yy Equlpamlento.:;"f ‘

Antecedentes Urbano - Regionales

Contento lirbano Regional

Integqracidn Territorial Lo
Distribucién de Datos de la Poblaclon FE T L
Datos Geograficos : :

Uso del Suelo

Equipamiento e Infraestructura

Materiales Sistemas Constructivos en 1la Zona.

Soriogramas Urbanos (subsistemas)

Vivienda Tr-ansparte

Irabajo Recreacidn
Educaction Comercio

Salud Edificios Miblicons

Infraestructura Turismo
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je la 2conomia.

srealizar

sistena para
e-eficiencia predeter--

Medlante.Hv
quervacxdn ¥ anéllsls dxrerto
Revisi én Bibliografica
. Realizar entrevistas con usuarios
Soc1oqramas Arguitectinicos: Medios en el que se ubica el sistema;s
Fisico - Clima y Terreno .
Socio-Cul tural — Foblacidn

Econdémico - Costo
) Ecolngico - Medio Ambiente
Conclusiones: Con 1a informacidn sintetizada y ordenada se generan recomen--—

daciones y posibles satisfactores.

Tdentificar las necesidades a satisfacer como causas de pro---—
hlema a solucionar mediante la observacién de la realidad.
Definir objeltivos y metas primer nivel de requerimientos en
funcion de los sociogramas se definen los objetivos 0o metas a
alcanrar con el sistema edificio a proyectar.

Los objetivos son 1os siquientes:
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la. ublcacxén adecuada qPoqraflca. Urbana y EDClal (poblacidn a

.qerv1rto) del slsfemd ‘edificia.

Los servicios (o funciones)  a prestar..o; rcallvar baslcamente.

Los” sistemas constructivos admisibles (nivel tecnoldglco) Yy
“nivelers de costm aceptables por elemento constructive (nivel

economico.

Los ofectos pqxcoléq1cmq en los usuarios del edl{xcln que se

CODC\dE' an necesarios provocar o estimuiar.

Las etapas de construccién y posibilidades de modificacidnes
que deban ser concideradas (horizonte de planteamiento). Con—-

sulta con asesores.

Discuciones de Grupo. Visitas a edificios existentes,
getnero semejante al estudio.

Criterio y normas para 1 proyecto arquitecténico.

Tema esprcifico. Enlistado de necesidades.

de

Frograma particular. Tipo, clase y tamafo del edificio atraves

del andlisis realizado en un sistema arqguitectdnico
referencia se proponen los requerimientos que seran
proposito de disefo definiendo los objetivos a satisfacer.

3.~ REGUERIMIENTOS |

Generales:

Farticulares:

Ub cacxdn ~iTopografia y clima. o
Func1én‘f Normas de espacio y actividades. T
Construccxén - Estructura, confort, seguridad, costo.
Fercepcibn = Privacia y Fercepcién visual. 3 .
“Desarrollo - Uso, demanda, y crecimiento de los-1ocales.

Ubicacian. Matriz de requerimientos
L Funcion. particulares para cada

Constiruceid én. subcomponente.
Forcepoion. -
Desarrallo,

de
el



Falbrones de Requerimientor’

';,Eq|

UITECTONICO
E  SOLUGION -

,del Sistema Edificio! .

jerarquia.

Analisis de Areas
(Normas y Gulas MecAnicas)

Conteni do de. 108 patronesg“
Normas -de ?SpaC)D..

“:Instalacisnes., .
S Gu:as_mecénlcas y:Equipo

GENERAL

vipamiento. -

 flncipnamiento,  equipa-

R Nxveles Estructura general del sistema
¥ - Sistema edificio.-
X Subsistema (Programa Arqu1tect6n1co)
X Componentes Enunci ando los elementos que la
* Sub-componentes componen, definiendo posicien y

Requerimiento de Areas y normas de espacio.
Matrices de requerimientos por locales, datos
complementarios Y gulas mecanicas por
subcomponente .

Obtener organizacion preliminar del programa.
Estudiar y conocer las requerimientos
particulares de funcionamiento, equipamiento y
dimensionamiento de c/u de los locales del
sistema edificio.



SFrograma Arguitecteénico con’ reas. .’

; ArbblfderSiﬁréT Edificia “onAraas eﬁ'mz. :

rganizailas’ interaccidnes
2 los:diferentes elementos
Locales.) - - del sistema
dificiov

tenci dn del  elemento ca-
cteristico del proyecto.

Representacion grafica de
1a matriz que tiene como
“robjetivo clarificar y pon-
s derar las interaccidnes
‘entre los elementos estudi-—
ados ‘en la matriz=.

Diagrama de
Flujo.

bicacion del grafo dentro del terreno.
Mfodificacién del grafo dentro del terreno en. sus
“diferentes aspectos.
S Agrupaci én de subsistemas generando posiciénes, areas
T y.dimensionamiento dentro del terreno.
" Variables de la Hipétesis formal.
Disposiciéon en planta y en alzado, geometrizacién de
la forma.
Craquis y magqueta volumeétrica gue respondan al
ordenamiento geométrico evpresando la disposicién en
planta y en al:zado.
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DE. LA FROFUESTA AROUITECTONICA

Subsistemas: i conclusienes:

““Constructivo. Estructura ) “iGe:¥ establecen  correlaciénes
e ci il AlbaRileria y Acabados constructivas entre subsistemas
Instalacidnes . -y se define la geometria estrue-

Complementos tural de la hipdteris formal.

Organizacion

Flanos Arquitecténicos?

Arquitectdnicos - HMemonria descriptiva del proyecto.
Estructurales - Memoria de calculo,

Albafileria y Acabados - Detalles constructivos.
Instalaci 6n Sanitaria - Memoria del calculo.
Instalacidén Hidraulica.

Instalacion Electrica.

Instalacidon Clima Artificial.

Instalacidn Combustibles. ,
Instalaci6n Eguipos Especiales: .
: Elevadores. :

Montacargas.
Escaleras.
Bandas.
Herrersia vy Canceler:a.
Carplnter;a.,:‘ L
Moblllarlc s Equlpo L= Especificaciénes.
NDdG}D;TEéF}CD-, : CUaﬁtiFicaciones preliminares de estructura, acabados, ins-

stalaciones y complementos.

“hefinicién de gastos generales y  especiales por incluir.
Determinacivn de precios unitarios propuestos por concepto.
Totales de partida y concepto. :

9



Modelo de Costo:

¥
S ¥

¥

Definicion
Unidad - de
Construccion
Obtencidén del
costo par
unidad de
canstruccion
Actualizacidon
de datos Y
limitantes de
comparabilidad.
Fartida Basica

'Referenc1a;con,gnj o

Cuantxflcac:bn de Sup.
mz CDnEtru1dos b

Ajustes en el mercad
Devaluacieén de la 'moned
resistencia, servicio

Estructura. ’ a2y
Albarileria y Acabados.
Instalaciones.

Complementos. ST

Gastos Generales.

construida.s




ITTXI-. ‘ AFL.ICACION DE UNA METODOLOGIA
R ¥ U DE DISEFRO ARCIUITECTONICO

' DESARROLLO™" ECONOMICO NACIONAL BENERADO POR EL  TURISMO

Desirrollo Nacional Equilibrado.
";Prxnc1pales Sectores de la Economia.
L.Frioridades Nacionales.

Desarrollo Regional a través del Turismo
“Actividad Econémica generada por lo Turismo.

R it ko

ELECCION DE Z0ONA Y GENERO

X Deteminacidn de Areas Pr10r1tarlas
X Caracteristicas Regionales.
% Conclusiones.

FLAMNEARCION DEL TRAEAJO

L] - =) -
Generacidén de un Tema para Tesis Frofesional.

La Generacion del Tema Flaneacion Urbana.

Investigacién del Tema Fromocidén Turistica. )
Froceso de Disefio Arquitectdnico. Secuencia de Solucidn.,.

ORGANIZACION . DEL . TRABAJD

R I Dr§§n  ] : deJlés paf£eé de 1a ‘Metodologia:
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- s, al . igual que upa de. las Pr1or1dades Naciona-—-—
ollo. naclnnal equ111brado.

s 2 de Turismo s8 sustenta en un concepto que define la actividad
~Turistica ”cdmb‘ﬂestratégxca’ para el ‘desarrollo socioeconémico nacional, por su’
3d1nam15mo. ‘porsuicapacidad. para . promover diversos sectores de la economia con bene-—-—
proyectan 'a todas las clases sociales y por utilizar recursos
1rennvables e 111m1tados.

B Esta conceptualx-ac1dn descarta toda interpretacidén del turismo como actividad
1ntrascendente. superficial o suntuaria, en la medida en que estd asociado al derecho
de trabaJo,k gque implica el derecho al descanso recreativo, crativo, y promueve la
‘identificacison e integracién de los mexicanos con su espacio patrio, sus tradiciones
y su-herencia cultural y actiua como factor de comprensidén entre los pueblos.
L .El Turisma se puede clasificar suguin el pais de residencia, Lugar de destino,
- duracidn del viaje, nivel de ingresos de los turistas, cardcter de los servicios uti-
lizados,. forma de organizacién de los servicios, motivo del viaje, medios des trans-
porte, etec..

i La Demanda Turistica corresponde a una oferta que comprende diferentes formas
de. alojamiento (Hoteles tradicionales, condoeminios hoteleros, tiempo compartido,
sitios para comprar, casas propias, trentadas o de familiares y amigos, casas rodantes
centros vocacionales ete...); de medios de transporte: ( privade o publico )§ De In-
fragstryctura ( sistemas de agua potable, de drenaje, de electricidad, de comuni--
caciones, . puertos, estaciones de autobuses y ferrocarriles, aeropuertos,
carreteras etc...)j Asi como diferentes servicios ( restaurantes, agencias de viajes,
centros nocturnos, ete...).

El Turismo supone Lambién la produccién y distribucisén de una gran variedad de
bienes ( vestido, y articulos diversos para vacaciones) Bronceadores, articulos para
Caza 'y pesca deportivaj; lLanchasi Equipo de buseo} Juguetes para playai Equipo, mate——
rial 'y servicio fotografico? eguipo para acamparji Vehiculos especializados como casas
rodantes v similares} Equipo deportivoi Artesaniasi curiosidades etc... ), y activi-—
dades industriales asociadas directamente can el desarrollo del turismo ( fabritaciédn
de ‘aviones, aulobuses, barcos, ferrocarriles, eguipos e instalaciones para 1las

cactividades gastronémicas de hospedaje, y los relativos a la inmensa gama
de gervicios turisticos).



1a Secretar»a de Tur1smm t:ene definido las Eahias -de
CDn51derand0 gue ‘la potencialidad de la =ona

lequue posee. la diversidad del paisaje y los
10 snn los deportess - Caza, pesca, natacién, buceon,

Dﬁoldéiéo citado y por las consideraciones
CdmofTema de ‘Desarrollo Arquitectonico el

€ 190 Ttos )

del Hotel " VILLA DE CRESFO " con categoria de 5 estrellas se
de Huatulco; el mas reciente Centro Turistico de Fonatar,
ub1cado en~las custas del Estado de Oavaca, este desarrollo turistico tiene como fin
el incrementar las zonas turisticas del pais.

Fonatur con 1a experiencia similar de otros centros turisticos como Loreto,
Los Cabos, Ixtapa - Zihuatanejo y Cancun y con el estudio de la zona de Bahias de
Huatulco, realiza un plan maestro que trata de satisfacer las necesidades tanto de la
poblacién, como del turista asi como la conservacion ecolégica de la Bahias.

Basandonos en este plan maestro y en sus etapas de desarrollo se plantea como
tema el proyecto de un hotel de S estrellas, logrando de esta manera que el hotel
estd acorde con los requerimientos de las Bahias y de este modo ayudar al desenvolvi-
miento y crecimiento de la infraestructura Turistica de las Bahias de Huatulco.

13
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DEJETIVOS

A CRESPO " pretende ayudar en Bahias de Huatulco a la cons-
ctura turistica que se hace necesaria al tener la oferta de
L atract: gue incrementa el numero de visitantes a la zona. Al mismo

i amp r 317 Erecimiento econémico y social de la regién al  involucrar 1la
parti i ! e obra ‘directa e indirecta, ademds que es una fuente generado-

o ar-al:.visitante tanto nacional como extranjero diferentes servicios
- como-son El. hospedaje, la alimentacidén, el comercio, la recreacién que serviran
“com 1 5 importantes -de las diferentes actividades gue el turista Ilevara a cabo
en las Bah:as de Huatulco.

X La Imagen arquitectonica conservara las :aracter15t1ca5 de la arquitectu-
“Fa'de la costa de Daxaca con una combinacioén entre lo moderna y lo tradicional, a 1la
cvercumplird los lineamientos y reglamentos del uso del suelo impuestos pcr Fonatur
para las Bahias de Huatulco en general y para el terreno donde se ubicara el Hotel en
particul ar.

¥ El Lenguaje formal de los edificios deberan tener un caracter unitario,
debiendo recurrir preferentemente & materiales del lugar y a técnicas sencillas, ( mu-—
ros de mamposteria, tabique, aplanados y repellados, cubiertas inclinadas de teja
o similares, aleros, porticos, contrastes de macizos y vanos asi como del color
etc...), sin por ello perder riqueza y variedad arqguitectonica.

N continuacion se presenta el desarrollo del trabajo completo en el que se po-
dra observar la facilidad de ordenamiento, analisis y evaluacidn de la informacién,
asi comwy de la obtencidn de conclusiones por etapas, y generales, y su liga esencial
con el proyecto arquitectonico obtenido, gracias a la utilizacién de una Metodologia
de Disewn Arquitectonico.
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7.~ ACTIVIDAD = TURISTICA EN LA COSTA DEL PACIFICO

En 105 clentns de kildémetros de Litoral con que cuenta México en 1la costa
del paC1f1c0. ‘se -localizan siete de los Centros Turisticos mas importantes del pais,
todos' ellos dotados con la infaestructura y los servicios mas modernos. Algunos de
. ellos-han surgido en forma casi esponténea, otros son el resultado de ambiciosos pro-
" Yectos disefados especialmente para fomentar el desarrollo econdmico y turistico de
. 105 Estados.

: Pnr ,ubxcacxan geografica, en primer término se encuentran Los Cabos, en la
punta.. de  la . Feninsula de Baja California. Este desarrollo estd formado por 1las
playas ‘de ‘Cabo San” Lucas y San José del Cabo y es conocido como uno de los paraisos
parakel aF1c1onado a la pesca.

-Na’atlén. .en - el Estado de Sinaloa, ademds de ser el puerto comercial .mas
1mp0rtante de-la costa del Fasifico abierto al trafico internacional desde 1821, es
uno deVlos,s1tlos mas visitados por el turisme extranjero.

. Fuerto Vallarta, en Jalisco, es uno de los polos de desarrcllo turistico mas
tranguilos-‘'del pais.
Albergue de - artistas de todas las nacionalidades, conserva un sello propio que 1lo
diferencia . del resto de las playas del mundo. '

Enkel Estado de Colima se encuentra Manzanillo, puerto que se caracteriza por
su . exelente infraestructura hotelera que se combina con risticas palapas sobre las
playas en donde se expende la mejor comida del mar.

La Costa de Guerrero es famosa por la bellera de sus playas. De reciente
creacidén, del complejo turistico Ixtapa-Zihuatanejo conserva un ambiente tradicional
Yy serenc.

En contraste, el famoso puerto de Acapulco, que experimentard sus primeras
etapas de crecimiento en los afos F0°'s, es hoy en dia una muestra en modernismo.

Un poco mas al sur, en las costas del Estado de Daxaca, fuerto Escondido se ha

mantenido wn poco al margen del incontenible crecimiento de los centros turisticos
del Facifico. En el se conserva un ambiente rustico y apacible.
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Bahias de
de nueve
de

encuentra

) CERYles Ydltimos afos, el ‘gobierno del estado de Oaxaca ha dado pasos
importantes. para estimular la actividad turistica, en estrecha coordinacién con 1la
‘Secretaria - de Turismo, = otras dependencias estatales y Fonatur, Legra incrementar

sustancialmente  sus cifras de afluencia Turistica Nacional y Extranjera. En este
“esfuerzo, . 'no solo se ha enfatizado el impulso a sus zonas arqueoldgicas y al variade
folklore de la regi6n, con sus artesanias Unicas y sus tradiciones, sino que se ha
buscado diversificar la oferta para proyectar la regidén como otro gran destino de
playa de la cuenca del pacifico., Prioritariamente, y con €1 objeto de romper el gran
aislamiento que padecian algunas zonas de la entidad, los gobiernos Federal, Estatal

y. Locales, se preoccuparon en la construccidn de carreteras. Fundamentelmente fué la
construccion del tramo Hibhuatlan-Fochutla, terminando en 1982 y que dié como
resultado la comunicacidon de la costa con el resto del estado. Del mismo modo, el

trramo de la Costera del Facifico, Salina Cruz-Pochutla, iniciade en 1972 y concluido

‘en 1982, permitid que Fuerto Escondide, FPuerto Angel y otras playas de la entidad
quedaran intercomunicadas entre si y con otras Localidades Turisticas como Guerrero,
Chiapas y Veracruz, favoreciendo la {ntegracién del desarrollo de la regidn del Istmo
de Tehuantepec.

Un hecho relevante fué el acuerdo de coordinacion entre la secretaria de
turismo y el gobierno del estado de Daxaca, que significd una conciderable inversién,
para apoyar el despegue de Puerto Escondido, las obras de infraestructura realizadas
constituyeron el detonante para la inversion privada, a cuya dctividad se debe un
aumento directo de la oferta de servicios turisticos complementarios. A la vez, la
consolidacién de la costa como nueve polo turistico se vié favorecida muy
especialmente por la construccion del Aerecpuerto de Puerto Escondido, magna obra gue
permite, desde finales de 1785, la operacién de vuelos directos desde la capital del
Pais.
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le Huatul:o,,en la :osta de Oax aca.‘ es el mds nuevo de los centros
rado . por “elifondo -nacional de fomento al turismb,  Fonatur,
‘& Secretar;a de Tur:smn. para el impulso de la actividad turistica

G e- Huatulco :uenta con una:franja de 35 kilémetros de longitud donde se

ncuentran varias’ espectacul ares Bahias, entre las cuales destacan nueve de singular
belleza.; iy Con magnificas playas y clima privilegiado, Bahias de Huatulco se
10ca11;a Ya 120 kildmetros de Puerte Escondido, a 145 kilodmetros de Salina Cruz, vy a
y f? de:la ;abecera municipal de Santa Maria Huatuleo.

Bahias de Huatulco se realiza como centro turistico con apoyo del Banco

" Interamericano de desarrollo, asi como de las entidades del sector publico,
principalmente La Secretaria de Comunicaciones y Transportes, La Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, La Secretaria de La Reforma Agraria, La Secretaria de

Frogramacién y Fresupuesto, La Secetaria de Hacienda y Credito Fablico, La Secretaria
de Agricultura y Recursos Hidréulicos y con participacién directa del Gobierno del
Estado de Oaraca.

For - su situacidén geogrdfica Bahias de Huatulco serd un importante destine
turistico vdel FPacifico, que atrae a visitantes e inversionistas de todos 1los
continentes. ’

5-DEL - LUGAR
IR Aelqgoblerno de La Republica de impulsar al turismo para gque
fort E particxpacxbn en la economia mexicana cristalizd, entre otras
acci io“del proyecto integral de Bahias de Huatulco en 1983,

. Al mismo'tiEmpo, el gobierno del Estado de Oaxaca, visualiza la regidn costera
como i la me jor ‘opeidén.. para impulsar el desarrollo general del Estado, apoyando
fundamentalmente " en el fomento de la actividad turistica, posibilidad clara vy
estrategia: alternativa indudable para el aprobechamiento de uno de sus recursos
mas importantes

En esta zona de reserva turistica, que actualmente se encuentra en desarrollo,
s@ prevee a mediano plazo un nuevo centro turistico de costa de primera categoria,
enlazado  por un aeropuerto internacional con los centros generadores de turismo a
nivel nacional e internacional.
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; plan' maestro .comprende . la franja - litoral de Las Bahias de Huatulco
y partxcularmente el desarrollo de: las Bahias de Santa Cruz, Chahue, Tangolunda vy
CaneJos,,i cuales nfrecen “las™ caracterlstxcas mas apropiadas para el desarrollo
inicialide y

aEStro estlma ia capac1dad del medio para el crecimiento ordenado
PO anos. desarro{landuge la infraestructura y el mercado

tur;stxco Bahxas‘ de’ Huatulco. Oaxaca, por su ubicacion vy
que el turlsmo cnnst1tuya para la ana la actividad econdbmica
e iniciar el proceso

Las Bahias son un reservario de recursos naturales de gran valor, pero de
-especial’ fragilidad en sus cadenas ecolégicas, de donde los usos, destinos y recursos
delisuelo’'y el agua se convierten en condicionantes de las soluciones planteadas.

: la configuracién del litoral en cuanto a la especial disposicién de las Bahias

Ty sus caractetristicas propias de cada una, definen a este nuevo desarrollo, apoyado

primordialmente en la actividad nautica, de donde las instalacicones y equipamiento

obedecen  a un aprovechamiento intensivo del litoral y del movimiento maritimo como
base de la oferta turistica,

Las condiciones climatoleégicas son ideales para el vacacionista y sus
actividades acudticas tales como la pesca deportiva, el buceo y el esqui acudtico.

El  alto numero de dias asoleados al affio y el régimen de sus lluvias
son  caracteristicas que aunadas al paisaje y a la naturalezra existente ofrecen
grandes atractivos para los turistas nacionales e internacionales.

lLas caracteristicas de las playas presentan condiciones de textuwas vy
pendientes ideales para el desarrollo de actividades como descansg y toma del sol,
ademas su orientacidn proteccidén y oleaje reanudan en condiciones gue satisfacen los
requerimientos de la mayoria de los segmentos del mercado rutistico.

Complementan los factores pertenacientes a las PBahias de Huatuleo toda
la gama de atractivos naturales, follloricos y culturales de la ciudad de Oaxaca, asi
como el Zapoteca del Istmo de Tehuantepec.
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“PE U HUATULCD

10.-' GENERALIDADES = DEL =~ DESARROLLD

Dmn turx5t1cns.'

. as-la conformaci én geografica  de. sus
valles LA

‘Bahias.y Montaras..:

tas caféctériSticas' eébetiales se desecht 21 modelo de alta densidad
) dpbh{endof un“esquema inmobiliario, " y hotelero de baja densidad que se
mesetas y. playas laterales, con lo que se aprovechara la

; : pEFIDdD de iniciacién 1984-1988 la estrategia global del proyecto
a‘creacién de dos frentes de desarrollo! Uno en la zona de las Bahias
dé”Santa Cruz,- Chahue, Tangolunda y Conejos; otro, el del area de Los

o totan 135 nperaciones turisticas, 1986 fue el anp de inicio en la zona
~~de Bahlas, en tanto que en la zona de bajos se propone gque sea el ana de 198%.

i La estratpq1a del proyecto considera las proyecciones de 1la poblacién
permanPnte y los cuartos turisticos hasta el afo 2018 cuando se agotord la capacidad
turistica del sitio.

Entre los trabajos efectuados en Bahias, 1la primera fase del proyecto
circunscrito a las Bahias de Santa Cruz Huatulco, Chahue, Tangolonda y Conejos, se
encuentra el Boulevard costero que cumunica a las tres Bahias y a Santa HMaria
Huatulco con &1 desarrollo turistico, una eficiente red de agua potable, planta vy
drenaje para el tratamiento de aguas negras, canales para captar el agua pluvial, la
electrificacidén total de la primera etapa, servicio telefonico y una darsena con
capacidad para 197 embarcaciones en una superficie de 15 mil metros cuadrados.

En cuanto a la construccién del Aeropuerto Internacional que recientemente
entro en operacién se reservd una superficie de 900 hectareas.

19
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{1i~ ' REGIONES. DE AFLUENCIA TURISTICA A EAHIAS DE HUATULED

.uéhdd‘,au sus atractivos y posibilidades de desarrolio, la posicidn
Huatiilco ' le permitira captar una afluencia repetitiva .de aquellops
mercados - para-los’cuales tendra ventajas comparativas, tanto en terminos globales
Y segmentos ‘motivacionales.

regiones” ‘de las que cabe esperar una afluencia con mayor frecuencia de
: erian-el centro del pais, y los estados de Veracruz, Tabasco, Chiapas, asi
cnmn del propio estado de Oaxaca; en los cuales se concentran acutalmente mas de SO%
poblacidén del pais y se localizan polos de desarrollo industrial de alto
'CYEClmléntD. tales como los desarrollos petroleros de Tabasco y Norte de Chiapas,

Coatzacoalcos, ‘Minatitlan, Tuxztepec, Tierra Blanca, Fuebla, El Distrito Federal y el
.iIstmoHDuanEno.

' o En 10 relatlvo al turismo internacional, cabe esperarce una mayor afluencia de
:vxsxtantes .del:. Oeste, Centro y Nor-Este de los Estados Unidosi sin embargo, la
uventaja' de,Bahias de Huatulco respecto a los centros de playa del Facifico Centro vy
Baja'Califofnia estaria dada por las caracteristicas del desarrollo mismo, mas que
por .su accesibilidad-a los mercados.

e Del resto del mercado de los Estados Unidps y Canada, no cabe esperar mas que
uha afluencia “ocacional constituida por segmentos que gustan visitar a diferentes
centros de playa.

Dada su cercania a la ciudad de Darxaca, cuya afluencia de extranjeros tiene un
alto porcentaje de Europeos, vy en menor proporcitn de japoneses vy sudamericanos,
podria esperarse una afluencia de turistas de estos sitios mayor gque la observada en
otros centros del Facifico y Baja California. Sin embargo, a pesar de qgue el
mercado de Europa deba considerarse como tipo complementario, su afluencia podria
liegar a ser significativa en el mercado a largo plazo.

Centro América, en especial Costa Rica y en menor proporcion GBGuatemala,
podrian constituir wun mercado potencial para Bahias de Huatulco, dependiendo mas del
fubturo de dichong paises y el crecimiento de sus econémias, que de los esfuerzos
. publicitarios y promocionales gque respecto a Bahias de Huatulco pudieran emprenderse,
sin embarqgn puede considerarse como un mercado ocacional.

M
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REGIONES DE  AFLUEHCIA A BAMAS DE HUATULCO
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12,5 Vrunismu, NACTONAL 'ESFERADD EN

Dada':su localizacién respecto a los mercados’y ‘a’las caracteristicas
sagmentns del turismo nacional,
turistas de clase media-— alta,

diferentes.
constxtu;da‘ por
.avisn o largeos recorridos por carretera.

Istmo y. el
flujo -de-turismo de menores ingresos.

De
Bahias "de

psta forma, en los inicios se
Huatulo este dominado por los
medida-cultural, con predominio de parejas
La -~ participacién del turismo popular de
vacaciones econdmicas)

-impulco oficial al turismo socio-cultural organizado,

seria solo complementaria,

HUATULCO

de 1los
la demanda hotelera de las bahias estara
ya que el viaje implicaria el usa de
el desarrollo econdmico del’
generan un creciente

Sin embargo,

espera que el turismo interno que visite
segmentos vida seeial, lujo y en menor
entre los 25 y 40 afos con pocos nifos.

bajos ingresos (segmentos familiares vy
generalmente de origen regional vy

con wuna alta estacionalidad en periodos de vacacipnes tales como semana santa vy
diciembre.

Sin  embargo, dado el impulso institucional al turismo organizado de bajos
ingresos (socio-cultural) vy al crecimiento esperado en la regién Sureste de los
segmentos familiar y vacaciones econdmicas, se espera que la afluencia de este tipo
de  turistas a 1las Bahias tenga un aumento considerable durante los diez aros que
constituyen el periodo de despegue del desarrollo, pudiendo representar al rededor

del
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12~

TURISMO EXTERNOD ESPERADD. EN HUATULCO

Dadas .‘las . caracteristicas  actuales del turismo receptivo en México y el
predomini®’de viajes de un solo destino, se considera que los segmentos lujo,
descanso 'y familiai predominaran en Bahias de Huatulco, constituyendo mas del 70% de

“laafliencia’ de visitantes extranjeros durante tode el horizonte de planeacién.

Se espera gue a lo largo del horizonte de planeacién de extranjeros a Bahias
de Huatulco este principalmente constituido por turistas del segmento de lujo 47% vy
en menor medida el familiar 25%, correspondiendo porcentajes menores al cultural 16%
Ty naturista. Respecto al segmento deportes y diversidn, el desarrolle de una oferta
de  equipamiento orientado a las actividades deportivas acudticas y terrestres,
permitirda que su participacidén se incremente durante el periodo consideradosj No
obstante, dadas las caracteristicas de este tipo de turistas, no se espera que sea
mayor al 10%,

-
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14.~" CARACTERISTICAS DEL. TURISMO EXTERNO ESPERADO EN  HUATULCO

De ‘acuerdo” a la homogeneidad de las caracteristicas del turista norteamericano
que - viaja fuera de. su pais, se espera que los visitantes que acudan a las Bahias
sera principalmente de ingresos medios y altos, casados, de edad madura, estimandose
ademds  que.las mayores afluencias ocurriran en la estacién de invierno.

En terminos globales, se espera que el turista norteamericano que visitara
Babias de Huatulco posea caracteristicas muy semejantes a las que se observan a
nivel nacional. Por tal razén se considera que los datos del perfil del turismo
receptivo norteamericano son una buena aproximacidn para el turismo extranjero en 1la

zona de estudio,.
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‘qs sexenales del gobierno federal.

‘plazp’ . se estimo un incremento anual promedio de 433 cuartes, con un
gcqartcs en 1988. En 21 mediano plazo, el incremento promedio anual -
1 de 495 cuartos ‘'con un total de 4,270 en 1994, For 4ltimo en el periodo 1995-
stima gue Huatulco crecérd a un ritmo de 766 cuartos por afo para llegar a
1 'afo 2000 y a 26,750 en el afo 2,018.

4




ALOJAMIENTO
TURISTICO

NUMERO DE CUARTOS DE HOTEL

20,000
20,780
20,000 /
8,800
10,000 %
1,300
) e
1088 1004 2000,
NUMERO DE CUARTOS DE HOTEL POR BAHIA
BAHIA 1988 1088 1994 2000 2018
TANGOLUNDA se0 a0 1100
®
CHRARUE "15700 15‘0:0 ’:::o
S8ANTA CRUZ 200
MAQUEY Y ORGANO as0 1000 “:noo 311e
CACALUTA 4 1888
CHACHACGUAL 100
SUBTOTAL 200 1300 2620 A700 11318

NUMERO DE CUARTOS DE HOTEL EN ZONA DE BAJOS

LUGAR 10686 1988 1984 2000 2018
CARRIZALILLO 280 s00 700
S8AN AGUSTIN 1600 2100 8180
COYOTE 600 1000 2200
ARENAL 670 18550
COYULA aees
COATONALCO 3880
SUBTOTAL 1760 4,170 16,436

TOTAL 200 1300 4,270 s,870 26,780
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. : Se-calcula gue de los 26 mil 730 cuartos de hotel que habrd en el afo 2,018 el
40% - deellos  sean . de categoria turistica de 4 estrellas a gran turismo es decir
10,700 cuatos. "Actualmente son alrededor de 1,290 los cuartos aprobados por
FONATUR. " . )

El kSO'/. restante corresponde a las categorias complementarias de una, dos vy
tres estrellas, lo que nos da 16,0850 cuartos de estas categorias.
Segun-el plan-maestro a cada Bahia le corresponden las siguientes categorias: -

Conejos - ‘ Cinco estrellas y gran turismo
Tangolunda - " v
Chahue — De tres a cinco estrellas
Sta.. Cruz = De dos a ecinco estrellas
Maguey = ’ : Servicios de playa

Organo — : : "

- Cacaluta ~ : : De dos a cuatro estrellas
Chachacual. -~ . ! "

Carrizalillo . — o De tres a cinco estrellas
© San. Agustin - "

Coyote - e : - De cuatro a cinco estrellas
Arenal - R o Lo De una a cinco estrellas
Coyula — ' i "

Coatonalco - ' ; '

3]
~3



6.~

POBLACTON ¥ GENERACION DE ° ENFLEDS

tulcoies un. proyecto disefado en tres etapast A corto, mediano y
a'etapa, que esta por concluirce, un1camente se contemplb

se calcula que para
del .

en el afo 2000 Bahias de Huatulco,

hograma.

-altanzar estas metas, Bahias de Huatulco representar& el 51.08% de los
uristicos de la entidad. ’

: argo plazo, en el afo 2018 el namero de habitantes del lugar se
1ncrementara “considerablemente hasta alcanzar la cifra de 300 mil habitantes y se
~habran’ creado mas de 100 mil empleos permanentes. Para este afo Huatulco
representard el 547 de los ingresos turisticos de Oaxaca. :

Las personas que han llegado a trabajar a Huatuleo, tienen entre 18 y 30 afos,
es una poblacién joven y muchos de 1os que llegan a cubrir trabajos especializados se
quedan a residir permanentemente.

En lo que se refiera a la mano de obra local, se presento el fondmeno que si
bien "algunos de ellos aceptaron ser trabajadores para la construccion del complejo,
2n° . su gran mayoria han formado cooperativas que ofrecen servicios al turismo.

. Freviendo que ia apertura de fuentes de emplen tendr& gue cambiar en la medida
en- gue- se - consolide el polo hotelero, Fonatur realiza cursos para atencidén al
turismo., . pero a medida que la poblacidn vaya adquiriendo madurez en este sentido,
serdn . las’  propias cooperativas o los centros hoteleros los que ofrescan estos
servicios tal y como ha sucedido en Cancdan.
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FOBLACION PERMANENTE DE HABITANTES

zonA . igme 19@8’ 1994 2000
V.TANGOLUNGA =~~~ '80o 478 '

V.CHAHUE " 70 7 T s10s T 7228

B.STA.CRUZ .7 . 71500 = 1566+

V. CACALUTA : SRR

SUBTOTAL S 7eEs

BAJOS :

BAJOS DEL ARENAL 230 35480

BAJOS DE COYUL.A B4 6745
ALTOS DE SM.AGUSTIN ©

OTROS (2) L bab 409

SUBRTOTAL 1667 5 43134

TOTAL 9350 - .- 91750

(1) para obtener el numero de.vi
(2) caserios dispersos en-la‘zona

(10
2018

5000
30800
3000
14400
67831

121031

47400
106100
32400
1409

187309

308340

hab, por cada una

BENERACION DE EMPLEDS - TURIBTICOS

ArD DIRECTOS INDIRECTUS . - TOTAL

1988 1195 1195 23390
1994 100 7730 10850
2000 63T0 25400 31750
2018 14690 88140 102830




17.- - FINANCTAMIENTO =

ﬂk'seﬁtes Lrégias tienen por objeto establecer las bases para el
= réditos del programa Fonatur denominado *Fipanciamiento de l1a Oferta

omentar: . '1la inversién en instalaciodnes y actividades Turisticas - a
ciamientos. preferenciales. :
instrumentos

de financiamiento acordes a la realidad

SUCTARIICT UL O 11

Destino de los Creditos.
Serdn objeto de finmanciamiento los siguientes tipos de proyectos:

1).- Construccion, ampliacidn y/a remodelacidn de hoteles.

2).- Construccién, ampliacidn vy/o remndelacidon de condominios hoteleros e
instalaciones de tiémpo compartido. ’

3. Construcci én de establecimientos de alimentos y Bebidas.

4y .- Dtros proyectos relacionados con la actividad turistica.

CAFITULO 1II

Tipos de Opetaciones de Creédito.
Se podran conceder los siguientes tipos de credito!

1).- Creé¢ditos Refaccionarios.

2) .- Créditos de Habilitaciéon o Avio.

I).- Apertura de Creédito simple con garantia de la unidad hotelera.
4 .- Dtro tipo de crédito autorizados para la banca mualtiple.



NP TT LTy

'Terminéé'chdﬁdiéibhés‘de‘Crédito para’ Construccisn de Nuevos Hoteles.

Esquemas de Amortlgac16n.

: ntorgamxento de creéditos para la construccién de nueveos hoteles  podrad’
ut111zarse cualesqu1era de los tres esquemas de amortizacidn siquientest .

Netodo A= ffagos de interes y capital crecientes.
Metodo E.- Fagos parciales se interes y de capital crecientes.
“Metodo C.- Fagos iguales de capital (metodo tradicional)

El metodo a utilizarse resultara de los andlisis financieros y de mercado  que
se realicen para cada proyecto especifico.

Las descripcidnes de los métodos de cAlculo de pagos de interes y capital
'crapiénte y el de pagos parciales de intereses se encuentran en los anexos "A" y "B'".

2) .- Términos vy Condiciones de los Créditos bajo log Métodos de Amortizacién
IIAII Y IIBII-

Tipos de Creédito:

- Refaccionaria.
- Apertura de crédito con garantxa de la unldad hotelera.
~ fApalancamiento maximos : ;
A40% Capital Frivado.
607% Credito Fonatur.
Flazop total de los Creéditos:
- Hasta 15 afos (incluyendo el periodo de gracia durante la construccisn).
Feriodo de Gracial
-~ Totalidad de los intereses y capital durante la construccién, capitalizandose
los intereses no pagados trimestral o semestralmente a juicio de Fonatur.
- El ndamero de aios de gracia en el pago de capital serd& el gue resulte de la
aplicacién de cada metodo.
- FPara el método "B" de paqos parciales de intereses y de capital crec1entes. se
permitird que como maximo, durante los primeros 4 afos los acreditados solamente
paguen una fraccidn de los intereses devengados.

=3



Forma de . Pag"

"Metodo: de’ Ambrtizacien

60/ Créd1to Fonaturi

: ;QFlavo tDtal de 105 Crédxtos-'

) ~“Hasta = 15 afos. de plazo. para los Créditos Ref ccidnarios y  de Apertura de
Crédito con garantia de la unidad. hotelera. < '

- Hasta 5 afos para el caso de Creéditos de. hab

FPeriodos de Gracia:t
- La totalidad de los intereses y capital duran
La construccidn:

el caso de créditdfif
deila: unidad hotelera. )

- Hasta & afos de gracxa én‘
refaccionaria y de apertura de crédltn cun garant ax
= Hasta 3 afos en el pagu dE»cap1taL para,el 50 de creditos de habilitacidn o
Avio. Iy EREOR o th SRR

Forma de Fago:

-~ Fagos mensuales tanto de capital como:de’ intereses.



CUADRO RESUMEN DE' LOS*ASPECTOS: MAS SOBRESALIENTES .DE LAS REGLAS DE OPERACION DE

. DESTINO DE CREDI

CONSTRUCCION; AMFLTACION Y
REMODELACIONDE-HOTELES -~

CONSTRUCCION, AMFLIACION
Y/Q REMODELACION DE CON-
DOMIMNIOS HOTELERDS Y EM-
FRESAS DE TIEMFO COMFAR-

TIDO.

COMSTRUCCION DE ESTA-~
BLECIMIENTOS DE ALIMEN-

TOS Y BERIDAS.

 DTRDS ‘FPROYECTOS RELA-
-~ 'CIONADGS  CON LA ACTIVI-:

DAD - TURISTICA.

CREDITO FOMATUR

‘“TIPD DE CREDITO

"REFACCIONARID O ,
APERTURA DE CREDITO- -

SIMFLE - CON GARANTIA

DE LA UNIDAD HOTELERA

HABITACION O AVIOD

REFACCIONARIO O
AFERTURA DE CREDITO
SIMFLE CON GARANTIA
DE LA UNIDAD HOTELERA
HABILITACION DE AVIO
REFACCIONARID

HABILITACION O AVIO

PROYECTO.
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“PLAZO MAXIMGD 2

15 AROS

AFRIDS

ARIOS

AFOS

AROS

AROS

- LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE ESTOS
CREDITOS SE FIJARAN DE ACUERDO A LAS
CARACTERISTICAS ESFECIFICAS DE CADA

METODOS DE
AMDRTIZACION

A CRITERID DE -

FONATUR SE
FODRAN APLI-
CAR CUALES-
RBUIERA DE LOS
SIGUIENTES 3
METODOS DE
AMORTIZACION.

METODO A:
PAGOS DE IN-
TERESES Y -
CAPITAL
CRECIENTES.

METODO B
PAGOS PARCIA-
LES DE INTE-
RESES Y CAFI-
TAL CRECIEN-
TES.

METODO C:
FAGOS IGUALES
DE CAFITAL
(METODO TRA-
DICIONAL)Y .



valor de Iﬁversi

Se tiene. que
del hotel sera: el si

TOTAL

100%

& .. Bastos Freoperacionales

3 '§QUipgs de Operacioén




 ANTECEDENTES

dec:s16n de llevar a cabn el desarrollo tur;stlco Bahias de
2rmit Vpro:eder por etapas. : Dentro de la primera etapa del
aron: xnclu:das la Bahias ‘de-Santa Cru =Chahue © y  Tangolunda, por
as’; més atractivas. :

con51derarse de

Se hé traba;ado siguiendo los linpeamientos de un plan maestro que contempla la

f:reac10n de la infraestructura necesaria para la posterior edificacién de hoteles,

residencias, . centros comerciales, parques recreativos, club de golf, ete... Asi
mismo:. se' programé el reacondicionamiento del poblade de Santa Cruz, evitando una
consolidacién irregular a fururo.

Santa Cruz es el poblado tipico de las BRahias, con intenso usc peatonal,uso de
suelo mixto, hoteles de 3 estrellas y 4 estrellas, cada uno con uso comercial epn la
planta baja. En las mesetas de Santa Cruz se planea la construccidén de hoteles vy
villas—-condominio, residencias inifamiliares de lotes de 500 a 700 metros cuadrados,
todos con vista al mar y bien ventilados.




KLINA Cmor
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'Binniguenda

do.'éf marco de la esplendida Bahia de Santa Cruz, este hotel se
itectura costefa en un punto estrategico del nueve centro turistico
on ‘del poblado de Santa Cruz.

) Fosada - Binniguenda, categoria 4 estrellas, con sus volumenes vy -
tegran a la riqueza del paisaje, ofreciendo al visitante instalaciones

elevisidtn a color y aire acondicionado, un magnifico restaurante de

e.la cocina tipica e internacional, Lobby Bar y Bar, amplias salas de

rdines; alberca y chapoteadero.

olunda contendra, en el area de la Bahia,desarrollo hotelero,servicios
turistico,. zona residencial con vista al mar en lotes de 1,000 metros
“iractividades recreativas de ‘litoral. En el area de 1la cuenca habra
‘unifamiliares y-villas, y se localizara el campo de golf.

Hotel Sheraton, Huatulco.

Dominando 1a Bahia de Tangolunda, frente a upa extensa playa de suave arena
dorada, esta el hotel Sheraton - Tangolunda, hotel de 5 estrellas, prototipo de la
arquitectura de la costa de México, que complementa armoniosamente cada uno de 1los
ertraordinarios atractivos paisajisticos de Bahias de Huatulco. Con 348
Habitaciones, 7 Restaurantes, S Bares y 1 Lobby Bar, discoteca, salén de juegos, club
de salud, facilidades para convenciones, alberca, chapoteadero, 2 canchas de tenis,
teatro al aire libre, jardines y otras instalaciones recreativas. L.a construccién
del hotel Sheraton Tangolunda es resultado de una conversidén entre Fonatur, American
Express y El Grupo ICA.



'HOTEL POSADA BINNIGUENDA §

IHOTEL SHERATON, HUATULCO




Dnver51ones con’ Fonatur en Cancdn e Ixtapa, la organizacién
a’ bella Bahia-de tangolunda para uno de sus mas importantes
quema ‘de conversisn participan ademds de Fonariut, American

Bahias de Huatulco es el mds grande a nivel mundial cuenta con

] 3: bares, 5 salones de reuniones, un club de Salud, 3

-;albercas g chapoteadern. y 12 canchas de tenis. Destaca tanto la concepcidn
arqu1tectun1 X que mezcla equilibradamente elementos tradicionales y modernos, con
anfasis en. lo reglanal comp la atinada seleccidén del emplazamiento que permite 4ptima
1ntﬁgrac16n con. al: entorna natural.

R -_rﬂﬂ cua

11Hqtelvvér§maf.

TRl hotel “Veramar de 5 estrellas contiguo al Sheraton en la Bahia de
‘Tangolunda.' es un lujoso establecimiento destinado a apoyar definitivamente la que
serd’ una -de_ las zonas hoteleras con mayo afluencia turistica del nuevo centro
turistico - integral de Bahias de Huatulco. Exponente cldsico de una arquitectura
“tipica’'de la costa de México.

El hotel Veramar cuenta con 312 cuartos y propone ottra dimensioén de comodidad

y buen servicio en todas y cada una de las areas publicas y exterioresj 294 cuartos
con - television a color, aire acondicionado y musica ambiental, 2 restaurantes, 2
bares, 1lobhy bar, cafeteria, salones para reuniones de negocios, saldn de juegos,

alberca, 1lago y chapoteadero, 2 canchas de tenis, 7 areas de juegos infantiles vy
coloridos jardines. S
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HOTEL CLUB MEDITERRANNE il

HOTEL VERAMAR




: : Elaian611515 de soluciones de edificios analdgicos nos permite tener bases que
nos facx]lten 1a comprensisén del tema y obtener una solucién aceptable a nuestras
'necesxdadzs. e . )

: Tnmando ‘en’ cuenta los proyectos de hoteles mas sobresalientes en Bahias de
Huatulcc, como son el Hotel Binniguenda, el hotel Sheraton Huatulco, el hotel Veramar

Sy

el’club. Mediterranee, tenemns gue en sus programas arquitectonicos en general se
‘Caracter1van los siguientes aspectos: Un  promedic de 239 habitaciones, °
restaurantes de comida tipica y de especialidades, "Lobby Bar" y "Bar", salas de

reunlnnps. discoteca, cliub de salud, salén de juegos, jardines, albercas, canchas de
tenis,. y zonas de servicio.

Otra de las caracteristicas de estos hoteles es el porcentaje del 4rea de
cnnstrucc1én con respecto al terreno, y esta no debe revasar del 50% ni ser menor del
125% asi mismo ninguna de las edificaciones de hoteles de estas categorias rebasa los
cinco.niveles de altura, es decir, los 20 mts. de altura.

El concepto arquitectonico mezcla elementos tradicionales y modernos de la

arquitectura tipica de la costa mexicana, aprovechando la relacidon muro-vano, asi
scomo -la.utilizacion de tehos inclinados y la utilizacidén del color.

En 1o gue respecta a los métodos constructivos en general son los mas comunes,

muros  de carga, " columnas con la utilizacién de muros divisorios, entrepisos
reticulares, losas macizas, cimentaciones a base de zapatas corridas en ambos
-sentidos que llegan a convertirse en lpsas 6 cajones de cimentacidén, 1la utilizacion

‘de. estos metodos es debido a la poca altura que permite el reglamento y a 1lo
problematico que seria el traslado del material y a la contratacison de mano de obra
especializada. : : .

FN
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el plan
maesiro

Pign Moesiro de Bahlos de Huatvico,
que comiste en of desorrollo de los
bohios de Sonto Cruz, Chahut, Tango-
lunda y Conejos.
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zona conocida con el nombre
del estado de Oaxaca, en las
al Euroeste de la Republica Mexicana, a
de Latitud Oeste. Es  una
35 ledmetros de Lnngxtud y 7 kilémetros de ancho, limitada’
al sur por el Océano Pacifico, al

encuentra a 734 kildémetros de la ciudad de Mexico por las carreteras 150,
19 v 1/5 (via Acapulco), y a 939 kilémetros por las carreteras %5 y 200 (via Oaxaca)

;Dlsta 14d kilometros de Fuerto Escondido; 40Okildmetros de Pochutlas 45 de Puerto
- Anqel Y 4 de . su cabecera municipal, Santa Maria Huatulco.

 51 municipio de Santa Maria Huatulco colinda con San Fedro Pochutla, San Mateo
San Miguel del Puerto y el Océano Facifico.

Pifas,

oo LB Area de influencia  de Bahias de Huatulco comprende los distritos de

Juchitlan, ‘con 220,199 habitantes; Jugquila,  con 62,654 habitantes; Yantepec, con

34,405 habitantes; Tehuantepec, con 134,231 habitantes, Fochutla, que es el distrito

donde. se :localiza el desarrollo tuwristico de Huatulco y el cual estd compuesto por

- ‘catorcesmunicipios, uno de los cuales es Santa Maria Huatulco. La poblacidén de
Fochutla es de 86,727 habitantes.

‘Debxdn al caracter de la regidn considerada, el &rea de cobertura del plan
abarca s una: zona'desertica de S0 kilémetros cuadrados correspondientes a las aguas
Litoralpq hastﬁ una distancia de alrededor de 2 millas nauticas de la costa.

La %ranja costera de la regién se encuentra integrada por ocho Bahias,

'(Cacaluta. El Urqano. El Maguey, La Entrega, 5ta. Cruz. Chabue, Tangolunda y Conejos)

Toque destacan porisu calidad y variedad paisajistica., conformando una de la zonas de
maynr 1ntpres de la costa mexicana de Facifico Sur.

L La' vcna prespnta caracteristicas oceanograficas que le confierem un alto
potenc1al coma’ érea recra ativa, y de preservacién y explotacidén de recursos marinos.



La region ‘se encuentra muy escasamente habitada y ha estado relativamente
aislada,.  conservandose practicamente virgenes sus principales recursos
naturales,
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20.- . MARCD ' HISTORICO

e :Lavrégionyqué hoy ocupa el munieipio de Huatulco estubo poblada, inicialmente,
por:  grupos:.Olmecas Qque dejaron sefales de su presencia en la zona con dos sitios |
Llargqueolidgicos: ann insuficientemente estudiados.

: e cree . que estas +tribus llegaron’ a Huatulco procedentes del estado de
GUErrero vy que se asentaron en toda la franja costera y en el valle OaxagueRds. No
se@ han precisado las razones por las que los Olmecas abandonaron las poblaciones. Mas
;tarde: el lugar fue colonizado por tribus Zapotecas, cuyos decendientes aun habitan la
regidn.

Segun cunta 1a leyenda, un hombre blanco, barbado y ataviado con un 1largo
habito banco 1legé a lo que hoy es Huatulco mucho. antes de que tuviera lugar 1la
conguista espanola y se quedd en la poblacién durante varias semanas. Este
hombre, a guien los indigenas identificaron como Quetzalcéatl, inicid a los zapotecas
en el culto cristiano al colocar una gran cruz de madera en la playa y ensefrles a
adorarta.,

Cuando 1os Aztecas invadieron la regidon, después de haber conguistado gran
parte del suelo oaraguero, bautizaron el poblado con el naombre de "Cuauhtolco' que
significa "Lugar donde se adora el madero" y que, por alteracidn dié origen al actual
nombre de Huatulco.

Con 1la ascencidn de Arxaydcatl al trono de los Aztecas, y puesto que era
costubre  que se sacrificara al mayor numero posible de prisioneros para solemnizar
los actos de 1la coronacién, el territorio oarxaquedo fué objetc de numerosas
incursiones por parte de los ejeércitos Mexicas. Despueés de vencer a los Huaves
del Istmo de Tehuantepec, el emperador Axdyacatl siguié su campaffa por la costa del
Pacifico vy se poseciond de Huatulco para establecer ahi un destacamento militar con
caracter permanente que le facilitara 21 dominio absoluto de la region.
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Después de la conquista de Tenochtitlan por los esparoles, Hernan Cortes
encomendd. a Fascual Orosco la conguista de la regién de la mivteca y 1la zapoteca.
Durante los siguientes aiVos los indios Huasyacac se sublevaron continuamente, pero
finalmente ~fueron reprimidos por los esparoles. Daxaca fué declarada Villa por
Cédula "“Real .de Carlos V en 1526 y en 1529 Cortés recibid el titulo de Marqueés del
valle de Oarxaca.

i ; a finales del siglp XVI los puertos americanos se habias convetido en presa.
facil . de los piratas europeos, que con bastante frecuencia desembarcaban en 1las
rostas y-arrasaban con las poblaciones indigenas.

. En 1578 Huatuwlco recibid la primera visita de un barco pirata cuando el famoso
corsario inglés Francisco Drake se detuvo por un tiémpo en el puerto sin causar dafo
a.los habitantes. Sin embargo, siete afos dezpuds una incursion pirata redujo a
escombros a la poblacién de Huatulco.

En 1587 el corso Tomas Cavendish intentd destruir a hachasos la cruz que se
levantaba en 1la playa y que los nativos del lugar veneraban. Como sus esfuerzos
fueron en vano, atd una guesa cuerda a los maderos de la cruz y traté, inutilmente,
de arrancarla tirando de ella con su barco.
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. - En
de " Huatulce y ordens gue esta fuera desenter = el “estada. -
Al" cumplir 1las ' ordenes del :prelado.se desciiby ylamente' : estaba
enterrada medio metro, lo que hizo aun mas inex pllcabl Campresa
de Tomas Cavendish. : N 2 et

La Santa Cru: de Huatulco {fué trasladada al inne para
hacer con la madera original - que se considera a ces gque
furon enviadas a diferentes catedrales de Méuic : \ det sc .édoradaS‘
por los fieles. : s '

Durante la época colonial, Huatulco fueé 'habil £ad‘
que  era uno de los puntos mads adecuados para el enlac
con China y las Filipinas en el Oriente.

Cunservo su importancia como puerto 1nternéc10naL
independencia, pero mas tarde decayd y fue practicamente abandonado

En el siglo XIX el Puerto de Huatulco fué escenario de la cohsqma
tradiciones mids escandalosas registradas en la historia de Mesicos

El 20 de Enero de 1831 llegd a las costas de Huatulco el barco ™ Colo bo
en la que el genoves Francisco Picaluga l1levaba prisionero al Generalkf i
Guerrero, quien poco antes era Presidente de la nueva Republica. o

FPor un acuerdo personal entre Anastasio Bustamante y Ficaluga,  este daltimo
habia aprehendido a Guerrero, que iba como pasajere invitado en su nave, en el Fuerto
de Acapulco. Junto con @&l fueron detenidos el ex—diputado Manuel Zavala y su
acompanante Manuel Frimo Tapia, Miguel de la Cruz y el chino Joseé de la Cruz y Atieé.

Los presos fueron trasladados hasta las costas ocavaqueRas de Huatulco en donde
fueron entregados al capitan Miguel Gonzalez, quien habia sido enviado por el
gobierno de México para recibir a Vicente Guerrero y llevarlo a su prision definitiva
en el Convento de Santo Domingo.

Varios dias permanecio Guerrero en el barco Colombo, aun después de haber
llegado a Huatulco.
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Fué desembarcado hasta el dia 26 de enero para iniciar el recorrido por tierra
hasta 1la capital de 0Oaxaca. Esa primera noche los presos y los oficiales
durmieron en el pequefo poblado de Santa Cruz Huatulco, para reemprender la marcha al
dia siguiente hasta el pueblo llamado San Mateo Fifas.

Dos dias después del desembarco, el grupo llegé a la poblacién de Santa Maria,
Huatulco, que ya en esa época era el pueblo mads importante de la regién, vy de ahi
pasaron a Ejutla, Ocotldn y, finalmente, la ciudad de Daraca, en donde poco después vy
luego de un falso juicio, el General Vicente Guerrero fud condenado a muerte vy
ejecutadao en el convento de Cuilapan (hoy de Guerrero), sitio en el que hoy se
levanta up monumento al caudillo,

En esa epoca el puerto de Huatulco estaba cerrado al comercioj s=sélo se
utilizaba para el sabotaje. Volvid a abrirse al comercio el 17 de mayo de 1838, y
el 24 de noviembre de 1849 fué habilitado nuevamente para el comercio.

En 1850 Benito Judrez asumid la gobernatura del estado de Oaxaca y, tras un
viaje que realizé por las costas del pacifico, fundé en lo que hoay es Huatulco La
"VYilla de Crespo", de lo cual queda constancia en las cartas que ese mismo afio envid
al ministro de Relaciones Interiores y Exteriores del gobierno de la Republica.
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la
historia
de
huatiuico

Parte de un rnapa de México
o Nuevo Esparia realizado
por John Seller en 1679. Es
una de las cortos que in-
tegrar el Atlas Mimimus
que elaboré este cartogra-
fo, en él se puede opreciar
el puerto de ‘Aquotulco,
en el estodo de Guxopa.



BAMIAS - DE  HUATULCO, = DAXACA.

Qaxaca en una ntxdad tur;st1ca por vncacxdn. : L
Sus ewtensas playas, su c11ma,, var1ada Y. exbt1ca comida tipica, sus . artesanias,-la.
arquitectura colonial . que. la‘slngularl a."sus requezas arqueoldgicas vy su . vasto :
folklor la han convertido en foco de atencion, tanto dentro del-pais como . en-.el >
extranjero. S

Actualmente el principal’ centro turistico del estado es la ciudad de Qaxaca,
que cuenta con 2 mil 176 cuartos de hotel y con mas de 350 mil visitantes por afo.

Ademas de la capital, el estado cuenta con otros atractivos: numerosas zonar
arqueol égicas de gran importancia comoc Monte Alban, Mitla, Yagul, Dainzu, Lambityeco
y Zaachila, las atractivas playa de Fuerto Escondido, Fuerto Angel, Cipolite, San

Agustinillo vy Maozunte, que cuentan con atractivas naturales, como son, su clima
tropical similar al de Acapulco, con una temperatura media anual de 28°C y un B0%Z de
dias despejados, espectaculares paisajes, bellas Bahias de aguas tranquilas, playas
de +fina arena, una topografia que favorece la privacia vy tranquilidad; Cuenta
tambien con maravillas como el Lago subterrdneo de Apoala, el Sétano de San Agustin,
que es lx gruta mids profunda del mundo, y las Lagunas de Corralero, Chacahua,
Fastoria, Espejo, Lagartero y Manialtepec.

En Qaxaca se ha reunido historia, contrastes culturales, color, naturaleza,
arte, magia, sensibilidad y talento para darle a la region un caracter unico que la
distingue y realza.



21.~ ASENTAMIENMTOS HUMANOS

La poblacisn residente no rebasa probablemente lDS,?Oﬁ;hﬂbitathﬁ,haé{a ’f?éZi:'“
concentrandose casi totalmente en el pueblo de Santa: Cruz: ]
nombre. ;

Debe mensionarse la presencia de algunos asentamlento
de Cacaluta y Tangolunda en las partes bajas de los valles
la altura del cruce de la carretera costera.

Estos asentamientos son caserios menores de 10 °“viviendas
impactos considerables al medio.



22.- EL - ENTORND GEOGRAFICO
CLIMA:

El clima de Bahias de Huatulco es calido, c¢on una temperatura media anual de
28°  centigrados, registridndose una temperatura minima estrema de 14° centigrados a

finales de la primavera y durante el verano. La temperatura es influenciada por la
situacién geografica del lugar, por las aguas cAlidas del Oceéano Facifico y por las
lluvias. Estas se presentan especialmente en verano (sobre 97%  de la

precipitaciédn anual total, y son de tipo torrencial y de corta duracidn.

Alcanzan su maximo en septiembre, cuando se recibe sélo el 34 de la
precipitacién pluvial anual durante los meses de Noviembre a Abril. . s

La precipitacién total anual es de 935.7 milimetros y la humedad 'relétivé,»
media es de 3I7%.

Huatulco tiene 156 dias despejados al afo y un poco mas de 40 dias col
apreciables. Recibe vientos dominantes del Oeste, Sur-oeste y . 5u
velocidad maxima nedia ciclénica de 20 metros por segundo y la  maxim
cicldnica es de SO metros por segundo. e

]
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HIDROLOGIA

La’ zona de estudio presenta un sistema hidroldgico complejo con 4 cuencas
principales vy 18 subcuencas ‘locales‘y una red de  escurrimientos integrada por
diversos arroyos intermitentes por ‘el rio Copalita, unico que lleva agua todeo el a¥o,
desembocando en una amplia barra. Los diversos arroyos existentes desembocan en
esteros cuyas barras se encuantran conformadas por dunas con altura media de 2 a 6
metros.

Los principales escurrimientos del area son los de los valles de Copalita,
Chahue y Tangolunda, que en g¢poca de lluvias registran importantes avenidas. Los
valles de El Organo, El Maguey, Conejos y Sta. Cruz, presentan escurrimientos
secundarios que en tiégmpo de lluvias llevan cantidades apresiables de agua, en el
resto’ de los valles menores, anfiteatrons costeros y canadas interiores, existen
numerosos escurrimientos terciarios.

. En cuanto a las aguas subterraneas, debido a las caracteristicas de los pisos
de:- los valles aluviales las aguas suprficiales se infiltran parcialmente formando
acltiferos libres con niveles freaticos que van de 3 a & metros de profundidad y flujo
preferencial hacia el mar. .
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}mportantes que deben ser considerados, son los siguientes:

Cnstera se encuentra caracterizada ~ por su
d ipresencia dominante de un cantil costero rocoso
layas ‘que’ en su con;unto representan una muy escasa porcidén de 1la

'ariacxén medxa de.las mareas es * 1.80 mts. Entrepleamar

E1 oleaJE sigue en la zona un patron de distribucién normal
con modificaciones locales debidas principalmente a las
gue cumplen un importante papel como rompe-olas naturales.

oLa hayuria de la playas presentan normalmente olasg dé altura media baja.

o }Vﬁatimetria.— La pendiente general de fondo submarino en la zona inmediata
’a: la'lianea de costa es realmente escasa, alcanzandose profundidades de 45 mts. a
“distancias entre 200 y S00 mts. de la costa.

; Corrientes. — Las mas importantes son las correspondientes al sistema
genpral del Facifico Morte, cuya porcién oriental a 1o largo de la costa Americana
‘del Pac;Fico, corre con direccidn Norte-Sur este prencipalmente en invierno.

TJemperatura del Mar,- La temperatura media del agua en 1la costa del
Facifico sur es de 29. 1°C tendiendo a reducirse hacia Agosto, debido a las corrientes

7'*4rxas -del -Noroeste, ocasionando nieblas caracteristicas del verano.

‘ Condiciones Climatolégicas.- Los principales factores climatolégicos que
afectan las aguas litorales son el area de alta precién del Pacifico Norte, los
vientos alisins del Noroeste, la migracidn estacional del cinturén de calmas
ecuatoriales y los ciclones anticiclones.
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'VEBETACION

. L -En-el area especifica de estudio, la asociacién dominante es la de selvas por
tener:-en su clima las caracteristicas de las zonas cdlidas subhidmedas: selva baja
ccaducifolia, selva mediana subcaducifolia, o subperenifolia (que domina en valles y
CAreas - montarosas) siguiendo en importancia por su extensién las areas dedicadas a
dsns'Vag%Dpe:uarios (en partes medias y bajas de los valles, las zonas de bosques de
ga}er{a) (al lado de rios, arroyos y escurrimientos pluviales), 1las selvas bajas
caducifolias (en A&reas montafosas aisladas), las zonas de manglar f(esteros), la
“vegetacion ‘de playas y dunas, la del cantil costero (xerofitas, pastos, etc..), la
~vegetacién acuatica (esteros).

Cantil Costero.- La vegetacién de los cantiles rocosos es una comunidad
escasa, dominada por cactaceas columnares y candelabriformes (organos), arbustos
matorrales serofilos, Aarboles, .cacteceas globosas (biznagas). pastos halofilos vy

otasionalmente algunas palmas.

Entre 1las  principales  especies arboreas y arbustivas se encuentran 1la
chupandia (Bursera spp) el tepeguaje (Lysiloma spp), Obecnete (Jacaratia mexicanal, el
cazahuate (Ipomoea wolcottiana), la amapola {Psudobombax palmeri), el colorin
(Erythrina spp), el pochote (Cieba aesculifolia), 1los Ficus mexicana, el copomo
(Brosimum alicastrum), 1la parota (entero labium ciclocarpum), el guapinol (Hymenaea
courbaril), la Acacia s=spp, la cedrela, 1la Rhizophora mangle y 1la Laguncularia
recemosa.

Tambien debes mensionarse la rica vegetacidn intermarial y submarina (linea
costera, arrecifes, islas, bancos corolinos y fondos arenosos y rocosos).

For otra parte debe mencionarse gue la zona no presenta sefas importante de
plagas o enfermedades, . salvo. en algunas especies atacadas por larvas de insectos,
hongos y bacterias.
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- FAuNA

‘La zona se localiza en la regidén del pacifico, de la zona de transicién entre
los reinos “animales nearticos y holarticos y muentra una considerable riqueza
faunistica tipica de la regidn neotropical con ausencia de los mamiferos mayores Yy
depredadores. Entre los mamiferos menores se encuentran las ratas de campo,
ratones, . ardillas, tlacuahe, =zorrillo, mapache, coati, cacomixtle, murciélagos,
armadille, ocelote y venado cola blaneca. :

P Hay reptiles y anfibios en abundancia, entre ellos salamandras, sapos, ranas,
‘tortugas  terrestres y acuaticas, lagartijas, iguanas, crétalos, boas y culebras
terrestres y acuaticas. Abundan las - avesi las principales especies son
‘gaviotas, ‘pelicanos, lechuzas, halcones, gavilanes, garzas, gorriones o colibries.

L . Huatulco es rico en fauna @marina, destacando el ostion, 1la langesta, el
rcamaran, :huahinango, robalo, tortuga, pulpo, almeja y coral.



1DPUGRAFIA

i 'La estructura fisiografica de 1la zona de estudio forma parte de las
estr1bac1nnes de .1la vertiente del pacifico de la Sierra Madre del Sur. y se
encuentra inteqarada por 4 valles aluviales principales, siendo el mas importante el
vallle del r:o copalita, cuyo origen se encuentra unos 50 kiléametros tierra adentro.

La topograf:a general es abrupta donde 1la altura wvaria entre 0.00 a °
100 metrds sobre el nivel del mar, encontrandose al Oeste la zona mas alta . La
'.conflgurac1on del terreno esta definida por cuatro diferentes zonas.

"La ‘primera de ellas corresponde a las playas o formaciones lpcalizadas a 'lo
largo del 1itoral.

: Los valles de pendientes suaves comprenden la tercera zona y por ultimo el
lomeria-con altura maxima promedio de 100 metros sobre el nivel del mar, de la que
algunos . de ellos observan pendientes mayores al 45% en las laderas y del 10% al 45%
en .la parte superior.
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EDAFOLOGIA

- En_ el 4rea los suelos mas abundantes son los regosole euroticos y los
fluviosoles eutricos gue son suelos formadas por materiales acarreados por el  agua,
con capas alternas de arena, arcilla, grava, capa vegetal escasa.

Siguen en importancia los suelos tipo cambisel eutrica, gque se catacterizan
por ser suelos jovenes poco desarrollados de alta susceptibilidad a la erosidn, y los
feozema haplico gque presentan una capa superdicial rica en materia organica vy
susceptibilidad a la erosién.

SISMICIDAD

Bahias de Huatulco se encuentra dentro de la zona sismica de la Republica
Mexicana, donde los sismos son frecuentes, comae punto de comparacidn estd la ciudad
de dcapulco, los sismos que ocurriron en ambos sitios con magnitudes entre 5.0 y 7.0
grados en la escala de Richter durante el periddo de 1960 a 170 fueron de 12 en
Acapuleo vy de 7 en Huatulco.

Huatuico se encuantra afectado por dos fallas continentales, la primera entre
los valles ‘de Sta. Cruz y Cacaluta y la de los valles de Ch;hue, Tapgnlunda y
Copalita, tambien es de tomarse en cuenta la falla del pacifico asociada & 1a
trinchera de Mesocameérica a unas 30 kildmetros mar adentro.



SEOLAGTA .Y "M_ECANICQ

i Con base:en los trabaJDs realxzados en 1a zona y en andlisis de laboratorio,
se desprenden las sigu1entes conclusinnes-

La cxmentac16n de la edif1cac16n en laderas sera mediante zapatas aisladas con
perUnd1dad de desplante minima de 1 mts., apoyadas en la roca alterada o en la roca’
osana. La Tcapacxdad de carga se estimé conservadoramente en 20 ton/mZ, para la
roca: alterada en, S0 tcn/m2 para la sana.

La c1mentac16n de la edificaciones en los valles podrd& ser mediante zapatas
contlnuadas, “cajon- de concreto o pilotes trahajando por punta, dependiendo de 1la
L.magnitud del edificio, asi como del tipo de material donde se apoyen.

Sl apatas continuas se construirdn solo en edificaciones bhasta de tres
. vapoyadas en suelos arenosos La loza de concreto quedard a 1§ mts. de
vp ofundxdad en los edificios de hasta 3 niveles y a 2 mts. en los de hasta 6 niveles.

Los pilotes se apoyaran en roca a una porofundidad del orden de 15 mts. con
una capac1dad de carga estimada de 500 ton/m2.

' La cimentacién de las construcciones epn ningun caso deberd apoyarse sobre las
fracturas y fallas sismicas.

Las excavaciones que se realicen en las laderas deberdn ser dnicamente las
requeridas para alojar la cimentacidn. No se recomiendan excavaciones escalonadas

.0 grandes cortes en las laderas con objeto de construir las edificaciones, puesto que

se podrian generar problemas de deslizamiento de tierra, principalmente de 1a roca
alterada.

Las excavaciones requeridas para la vialidad se haran con taludes 1/1, en roca
sana Yy 3/4 en roca alterada. -

El disefio estructural de las edificaciones deberan sujetarse a las normas para
el disefo de construcciones de Acapulco.



25.~ " EGUIPAMIENTD  URBAND

: : ’Eé'pfimEré‘etéba del ‘nuevo’centro turistico integral se ha desarrollado - segun
los seﬁalgmientqudel plan.maestro, ' con obras dirigidas a apoyar directamente a 1la
qulécidn.ldtal,yﬁa,la actividad turistica del lugar.

Asi~desde‘1986 se inicid la construccitn det

X .."Red de agua potable.

¥ . Plantas de tratamiento de aguas negras.

X Diversas ohras de proteccisn pluvial para -las.zonas: urbanas .y turisticés.'

¥ Un sistema carretaro de caminos. y . vialidades.
* Servicio telefénico que incorpora una torre de-mfcrobhdés;:y 3 ‘casetas
telefonicas (receptoras). o N ST :

¥ Una darsena, con capacidad para 197 embarcaciohea,ﬂdestinéda a atender las
necesidades locales. . A

X Aeropuerto Internacional.
La wurhanizacidn constituye una de las tareas prioritarias, en 1986 se inicié

este proceso en zonas especificas de las Bahias de Santa Cruz, Chahue y Tangolunda,
en Santa Cruz, con capacidad suficiente para albergar a 3,000 habitantaes y 3,115

" cuartos hoteleros.

En la Crucecita, otras de las A&reas destinadas al desarrolio urbano
flabitacional, sobre 4B hectareas, se incluyo una de las pripcipales etapas, con
capacidad para 11 mil habitantes y donde ya estan asentadas alrededor de 700
habitantes.

Actualmente una  parte considerable de la actividad de urbanizacisn se
consentra en Tangolunda donde hay ya 3 hoteles y un campo de golf.
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: De "las 21  mil hectareas que comprende la reserva territorial de Bahias de
Huatulco, 900 fueron destinadas a la construccién del Aereopuerto Internacional vy
3,700 -:al ‘desarrollo twistico y zona habitacional. Las restantes 16,400 se
‘conservanran -y regenerardn procurando mantener el equilibrio ecoldgico de la zona.

Se estdn tomando diversas medidas de preservacién ecoldgica, llevandose a cabo
en. cprimer - lugar- la prohibicién del desmonte y la reforestacidn en la Areas dafadas
potr.el esquilmo, la rosa y quema. ’

Ei desarrollo contara con plantas de tratamiento de aguas negras y lotes de
rellepo sanitario. Se trata. con esta medida, de evitar gque las aguas negras
lleguen al mar, contaminandolo. Una ver tratadas a base de nutientes biolégicos,
estas aguas seran utilizadas para riego por bombeo de las colinas que rodean el
desarrollo, obteniendose la ventaja adicional de que el entorno permanezca siempre
verde.

La primera planta ya estid en operacidn, con suficiente capacidad para dar
servicio a las Bahias de Santa Cruz, Chahue y la zona urbana de la Crucecita. En
el afo de 1988 entrd en opecacién la planta de tratamiento de Tangolunda. Las
aguas tratadas en esta planta se utilizaran para el riego del club de golf.

El progrdma de proteccidn ecolégica incluye el establecimiento de una planta
de tratamiento de desechos sélidos en Chahue.
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AERDEUERfo * INTERNACONAL

. El aeropuartm que dara servicio al desarrollo turistico Bahias de Huatulcn, se
10:51173 198 kilémetros al norte de éstas.

: ,La‘lnnqitud de la pista es de 2,700 mts. por 45 mts. de ancho y dard servicio
po ‘de-aercnaves comerciales incluyendo modelos de cabina ancha (Jumbo y ED-
. Durante la primera etapa se construyeron el edificio terminal (1,600 mts.
:cuadradns)’ “eprvicios anedos (536 mts. cuadrados). Areas exteriores (1,400 mts,
cuadrados) ; y estacionamientos (2,700 mts. cuadrados).

d “El prnyELto esta desarrollado a travées de una plaza central que integra a
~‘todos ‘108 modulos de operacion. Este concepto nace de la plaza cemonial de Monte
“'Albanylo-que le da un caracter regional. Su realizacidn es a base de elementos
‘ai'slados’ que permite la flexibilidad de crecimiento por etapas, la rapidez de
~construcc10n facilita la circulacién de la ventilacidn cruzada.

- ; E1 edificio terminal cuanta con amplio espacio para zona de documentacidn,
moqtradores. salas de espera y de ultima espera, reclamo de equipajes, concesiones
‘comerciales, restaurante y sanitarios. En los servicios anexos se ubica la torre
de contrel, CREI y casa de maquinas.

El Aeropuerto de Bahias de Huatulco fué inaugurado en el mes de Diciembre de
1987.




24.-  ELECCION - DE
primera
condic1nnes geograficas y su cercania l1a han integrado
y. se han comenzado ya los primeros trabajos de
a Bahia.

tali de Bahia de Conejos se pretende urbanizar para 1988 un
distribuidas de 1la siguiente manera: 41.9 hectareas
dencial 'y 32.1 'a infraestructura hotelera. Durante el
ré 1gua1mente la planta de tratamiento de aguas negras para la

5 cuenta con tres playas! La pricipal, el mismo nombre de la Bahia,

'5 y Tejoncito, las tres con medianas condiciones de acceso por mar.

ejos tiene un area de reposo de 29,400 mts. cuadrados; Punta Arenas de
Oﬁ;y Te;onc1to de 1,520. Las playas de Conejos son ideales para la natacidn,

sel-buceo’y la pesca daportxva.

S oo ila reserva  territorial de la BAhia es de 89 hectareas y tien un  alto
deEarrollo turistico a corto placzo. '

- C1a51f1cac1dn de Flaya:?

“"Nombre:

tongi tud mts.

Area m2

Textura

Fendiente
SILiUL . Color :

Orientacidn

Froteccién

0leaje

Acceso por mar

Acceso por txerra

; Sem1 abxerta
,Sem1 fuerte
jD){lcxl T

Fac11

sta de ermlnada como una playa de importancia capital
‘desarrollaral tur1smo fuerte. pues es una playa de buenas

La Eahia '"Los Co
por sus posxh111dader de
cararterqulcas. : ;






25, - INGGEN‘ ARQUITECTOMICA

Fara Dahxas de Huatulco Se pretende establecer una imagen formal acorde con
ias Laracterlstxc as de la arguitectura de:la costa de Oaxaca, en una combinacioén que
enlaza  dinAmicamente 1o moderno con lotradicional, contribuyendo a consolidar una
arguitectura mexicana de costa, por eso-eliproyecto arquitectonico y urbanc se adecua
al -entorno . natural y al clima de'la zona para proyectar ‘una imigen urbana congruente
con ‘las formas de vida que se géneran en‘el. 'desarrollo.

_Qés Normas arquxtecténxcas defxn1das se agrupan en funcidén de la siguientes

VuTUTISthEV * Industr1a1

3 DEEtanS Especxalesk

X Conservac1bnr

i generales de disedo 'especifican espacios urbanos Y
jarquxt ] ; ilLos primeros consideran la armonica mezcla de Areas de vivienda
-y'unldades de’ conV1vancxa. fomentando la absoluta identificacion del habitante con el
-medxo.ﬂ’

LDS recovrldos vehlculéles y peatonales {favorecen un permanente descubrimiento
~de’la zona: urbana. Se inciuyen plazas, plazoletas y rinconadas que se integran a
‘una -edificacidn de tipo perimetral apoyada en portales con establecimientos de tipo
comercial, cultural -y recreativo. Se refiere al empleo de materiales regionales y
el arbolamiento con especies locales. El mobiliario wbano se incorpora a la escala
de 1os -espacios y al uso de la zona.

La  arquitectura es de volumenes macizos, con  techumbres inclinadas,
uwtilizandose terrazas y escalonamientos. El manejo de aleros, muros gruesos y
ventana hueco, coadyugan a la ventilacidn crurada, en los interiores, vy destacan
patios y corredores, «¢on rica vegetacién y arbolamiento, para eficaces juegos de luz
y sombra, de gran calidad formal y ambiental.

lLos sistemas de construccidén son sencillos, con cimentacidén de piedra y muros
que soportan vigas cubierta de tejamil, palapa o boved1 de ladrillos. )

Se utilizan coleores vivos, en toda la gama .de ocres, para vincular la-imagen
arquitectdénica con los tonos del pa1EAJE. : . :
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27.-  REGLAMENTO  DE ' IMAGEN AF\QUITECDNICA "FARA " HDTELES EN' BAH"IAS DE
~DE HUATULCO, * oexacn,w, ) i

nclinadas,

Dpch16n.

e

el paisaje wbano-turistico.

“ivoladizos.

porticos,

(deiuhé;n;ﬁus ggL@sg;nn,pendfénte‘

lConstruccxones por encima de altura permitida.

ea‘podré rebasar la altura matima establecida con algin elemento
“ipindculo. gue.sirva-de referencia o hito urbanao y gue

Los aleros de techos inclinados podrdn volar maximo 3.00 mts.

00960 mts;‘ sin invadir la zona sujeta a restriccion,
minima de 2:40 mis, sobre el nivel de hanqueta.

&7

y deberan respetar una

ntre los 30°

rculaciones’y areas

Y

‘permite una proporcidn de techos inclinados contra horlzontales en
al 100 Z para el primero y 1 de 30 % para el segundo.

tlpo;'

contribuya. -al " .

Lminime

altgray



Se permiten balcunes en:

. faghadas ' de
hab1tacxones y c1rcu1ac10nes. . SR

Se recmmxenda e

‘maiima - 50:  mts.
-Altura minima : 21050 mts.
Ancho “ maximo = S00 7 imts.
Ancho . minimo 1.50 - mts.

‘la altura de los vanos permitidos son

68



50 % macizo.

rtas: se podrdn remarcar con relieves
: : ‘er : s“vanos.de fachadas de habitaciones,
circulaciones,. servicios y dreas pu O

&9



: ~ pod éflétéﬁfarﬁospgenékédnﬁ,por figuras geométricas,  tales como el
'cxrculo y Ia elips e Bl sk : . : g :

“Altura maxima

) ; : ] L
Altura minima’ S mts.zona'urbans, / 4 mts,:zona turistica..
Ancho :“maximo 4 mEs B Lo
. Ancho '‘minimo I3 mts.
“4.- " TEXTURAS . Y . MATERIALES

4.IL? Fachadas.

: e deberé utilizar cantera de la reglon o piedra aparente minime un .15%:
Dtal de fachadas exteriores.

delgéréa‘
Podrén se de tabique rojo o madera aparente.
Se permite hasta un 15 % de cerdmica en fachadas.

. No . se permite aplanados de aspecto rugoso y/o materiales que  semejen
dicho aspecto.

Los vidripos no podran ser esmerilados, de espejo, -ni polarizados.
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5.2;5 1Cupierfas“'”

Avq47= - Balcones .y .. Terrazas,

S Fodran ser de concreto recubierto con
loseta de barro, gravilla lavada o aplanado rustico.
aluminio anodizado café, mamposteria,
color de la gama de marrén.

bni"mafd,éra, tejdr™
olor ‘aprobada.

ladrillao,

Mo se permiten barandales en fofmane”balgustrada.

4,5, - 'Canceler}a;f
G s los s perfiles
caluminio anodizado café -

pﬁra'dxy;dlw ;
de piedraside.l

71

ser_de’. madera,

. tabigue
Los barandales
celosia de barro, madera o fierro pintade en

ladrillo natural

Los! pisos 23 L =i ’banguetas:y andadores . podran . terminarse con
eicantera, - .piedra.de la,feqiﬁngormezcla de concreto lavado y adoguin  de
Unx70-% con: loseta-de-barro, piedra, madera o ceramica.

aparente,
seran de

fierro o



Q.70+ nreas E“tEFlDFPE.

»LoSl,arr1ates de deberan clevar o. 4; Mts,, sobre el" nivel ‘del - piso
term1nadc Y- s acabadu final  sera de concreto. aplanado rusticn. cerémica. loseta.

LDS espac105 libres el predxo deberén a' olarce o enJardlnarce al menos

en un-50

onstriiidos sobre el suelo, se
idn . de agua al subsuelo.
e egtacionamiento.

en. colores lisos formados por figuras
11pses ‘o 1a linea recta con faldén recto y de

" geométiyicas’ gpneradas en.e
lassiguientes. d1mpnqxones-

Maximo 6.00 mts.

Minims'® 2.30 mts.

1mensxcnes del ‘2i€is donde se 1ocalicen.

r1sontal., - No se permitirdn parametros continuos de més‘ de:
a: un camb:o de pafo de 2 mts. como minimo. SR

ent1du jVerlxcal. . Se recomienda no tener pardmetros ccntxnuos ‘de
'sxn que exista un cambxu de pafo de 2 mts. comoe minima. SO

~1
8]



cnmlenda el Empleo de patios interiores con una dimens16n minima

odran ser generados por figuras geométricas rectangulares,

gphales y octagonales.

) o’ algin material translucido, pero en este caso al
~patio-adicieonal de 10.00 mts. de ancho minimo que no

[~ m‘enda el“uso de portales alrededor de los parios interiores,
= .espejos de agua, vegetacién, bancas, etc., en los

Fachadas.

Losedracomienda’ el blanco azulado y los tonos de arena con  acentos de

“eolores:. vivos en un:50°%" del area total de fachadas exteriores de los siguientes
colores: primarids’y que sean pintados en gama del mismo color: Rojos, amarillos,
azules. . [ : : :

S v7i24~'delbr'ien Cubiertas.

R Las azoteas podran ser cubiertas con teja de color patural mate,
terracota o:pintados similar a este color evitando el rojo y el guinda o© cualquier
otro color gque no esté en la gama del terracota.

©7.3.~ Color en Fisos.

.Los inherentes a los materiales antes mencionados en el inciso No. 4.



;éh;'Balcones y.’Terra*aq..‘

el mcplnr 

“HFierro: el pintarla con

pintarse en.un. tono de la gama de
Ylos’ muretes aplicados deberan

el caso’ de rejas: est
parala fachada mas:’ Cprovima
e blancorazulado, tonos ‘color arena

:1os" techos

sdeberan llevar muros

e arb Les y/o palmeras existentes
Tos que resultaran afectados.



RESTRICCIONES COMFLEMENTARIAS &

ocupada por conJLruccxon en planta baJa .dividida entre 1la
1 ‘predio‘o entre: aquella que ,ne.ex ceda una pendxente de 30 %.

- NiQeles MAximos / Minimos
"La- -altura total se considerard hasta la parte mis alta de la construccién por
ejempio. hasta la cumbrera de un techo inclinado. llas alturas maximas se
“goncideraran como la distancia verical gue enriste entre el punto mas alto de 1la
construccion y el nivel de terreno natural y en el caso de zonas de relleno se
mide a partir del nivel de desplante de la construccién. i

- Al turas:

Marima 20 mbks., Minima 2.5 mts.: Maxima total 24 mts.

75



‘Estacipnamiento

Cajones. i de-
Para lo - cuartos

exedente
- 50 cuart
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1ppxy,5erVicios que el hotel ofrecerd conforma su imagen

otel ‘se asocia al mercado que se pretende captar. En este
{ cacibn S.estrellas corresponde a nivel de ingreso medio alto y alto

i i es\un hotel de destino no de paso, se estimara la estancia promedio y la
- afluencxa ;a fin de semana.

Los servicios que se ofreceran serdn de claszificacidén S estrellas.

En el caso de 5 estrellas, por estudio econémico se determinard la capacidad
de cuartos en que se alojaran 2 adultos y se preveerd la posibilidad de otra persona
adulta o dos niffos que pueden alojarse en la misma habitacién.

Es importante considerar que es un hotel de playa para proporcionar servicios
mas accesibles a las actividades recreativas.

La imagen del hotel es un fator relevante a conciderar ya que se es una de las
inversiones iniciales, su  imagen marcard la pauta a seguir en el conjunto
considerando dos aspectos para determinarla

¥ La imagen de instalaciones similares en los mercados de competencia.

% Integrarse al paisaje natural gque le rodea, aprove;hahdo los aspectos
positivos de los existentes en el mercado. Lo

Si es una expansién de la oferta hotelera, su imagen sera. tomparada con los
_existentes. e
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2= Categoria a Ofrecer y Su Criterio de Operacions:

A partir del tipo y categoria del hotel se enumeraran iDS;SEﬁyi;iDE; que se
requieren para ofrecer confor a los huespedes asi como el -“criterio" operacional:
hotelero para lograr una mayor eficiencia. : ‘ T S 2

Se apalizaran las siguientes areas:

Areas Habitacionales
Areas Publicas

Areas de Servicio
Areas de Exteriores

* I W I

2.1.= - Area de Habitaciones
Sus Areas de alojamiento vy servicios’ bodran

siguiente
criterios: A

¥ Con vista al exterior para disfrutar’ del paisaj
X Proporcionar tranquilidad y descansg. -
% Espacio para reposo con privacié.

¥ Closet para 4 -~ 8 dias.

X Bafo con tocador independiente de Eggadeta{ytw:;

X Vestibulo para lograr una mayor priVEEidad.7:

b3 Balcén mé&s gue terraza, por razones de viento en la zona.

Suites. - El numero de suites corresponde al S % del ndmero de cuartos

tipo.
Es conveniente que la suite esté formada por 2 unidades intercomunicadas y
que exista la posibilidad de que se renten independientemente las dos unidades.
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de:Nce=so, s Cubierts para el arribo de los huéspedes y su
staden selos: oven; grupns. asi. cono el descenso de  vehiculos
Cantomeviles iy tawis),

[eINTXN (camiones
Los equipajes de las personas que viajan en
un ‘aceeso independients al lobby, directamente por
cruar .

ERITRTS

e ivpe e las

el A

Biuenpadne

vy cajas de seguridad pars. Los

euloriores,

o RTimontos

hag )



Cafeteria.- £l propésito de la operacidén en un mismo
erenciadas en que se sirvan 2 tipos de mends en un mismo
rvicio -como consecuenhcia distintos tipos de operacién,
iluminaeién, ‘etc., ‘para lograr un solo ambiente a ciertas
rila’ demanda -con un-mismo mend y serwvicio.

Restaurante:
espacio . crear;dos zona
espacio,’ -do ipos
decoracidn.y.ma
horas que sea:n

. espacips 'y un solo mend para lograr un  ambiente

Separar ln ambientes aunque puede ser un solo menu. 

Separar los dos ambientes ofreciendo d1+erentes tlpDE de menus Yy
dar ‘servicio a distintos horarios.

Donde .se de¢ servicio de bebidas dejando ﬁh drea para - ‘ofrecer
una pequeia variedad, espectéaculp informall i

Es aconsejable que en la noche se logre una comunxcacibn entre El festaurant
~Gr111 y Lounge compartiendo el mismo ambiente. -

Bar . Grill - Alberca.- Integrada al &rea de alberca y cerca de- la pla:za
local1 ar este comedor que dé servicio de bebidas en esa zona y ofrezca a la hora de
la-comida menv de snack, para gue absorba la demanda de esa hora.

Ambiente informal integrado al 4rea exterior (terrazas y alberca).

Habra servicio de meseros atendiendo a todas la &reas de comedor.
¥ Compras

Concesiones. - Locales de tipo turistico (excursiones, alquiler de
coches, agencia de viajes, confirmacidn y venta de boletos), integrandolos al Labby.
Locales comerciales para venta de articulos deportivos, artesanias, etc.
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con. los servicios sanitarios necesarios prdximos

Las dreas prblicas con
-ellass T :

't r;a'yméar Longe.

servicios quesse pfrecen en las’areas publicas

»nvaelyﬂbtelf

:df;cinéé{; k» fp5,éﬁﬁihiéthééibﬁl§bntiﬁé‘cQﬁ‘inc{né; pééaﬁ?
v Géfencia'Li G : ’ e
* Spbdefen;ié;

¥ Administraci an

- ¥ Pefsonal

¥ Gerencia-de Alimentos y Bebidas -
¥ . Talleres de Mantenimiento (carpinteria, plomeria yveléctricoff,
R Oficina de Mantenimiento ‘ : y

% - Cuarto de Maquinas
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B . Areas de Reparac10n de nllmentos y Beb1dash

l res éutante. cafaeteria y Bar.

,alb9rca, en que se ofrece un
preparacidn de alimentos.

Coclna
men de

de la. ‘del mantenimiento de

~proveniente - tanto

‘féndra:
d Baaura Seca.

Cuarto de Basura Humeda.

o ‘i‘ﬂreas de Almacenamxentu de Equ1po Y Provx51nnes para Servicio.

Sk lmacen General y del; Chef ; imedtas‘y bebidas).

¥ Bodega General

- Area de Abastos.
¥ Lugar necesario;para’el

Se tendras

¥ . Anden de Descarga..

- Caceta de Control:

Fara el aprov1510nam1ento y cnntrol de personal,



Areas:

:*,: Para.ﬂct1v1dades Recraat1vas y. de Descansu.

r:*ﬂ* Alberta
“ %3 Asoleadero
ok Jardines LR
¥= - Canchas de Tenis. -
¥ Servicio en exteriores.

- Fara todo el conjunto, se tendrén-?

E&tericres.

ara aprovechar las cond1c1ones del cllma, se éhd[éd{

X Estacionamientos para Huéspedes Y empleadus del Hotel.

* Fatio de Servicio.




3.~ CRITERIO DE INSTALACIONES..

HHIDR

LOCAL: AULICA. - ELECTRICA AIRE TELEFOND. SONIDO - -
: Yoo s 7o ACONDICIONADD ,
SANITARIA SR GAS Y VEMTILACION
1. RECAMARA b3 ¥
2. ESTAR X
3. VESTIBULO :
T4 BARND S | R ] X
8. pucTo S BEERES FARN R
6. BALCON X
1. RECAMARA X
2. BANO RECAMARA Ko X
3. VEST. RECAMARA Do et e T
4. ESTAR . S | SRR R L | X
5. BARD ESTAR " o R R TIE .
&. VEST. ESTAR ¥ R | L S X
7. DUCTD .
8. BALCAON K X ¥
3.1.3 ROFERIAS
DE FISO S X X i
3.1.4 CUARTO DE 3 - X X
ASEQ :
3.1.5 DUCTOS 1. ROFA _SUCIA B X
. 2. BASURA - ST %
3.1.46 AREA DE i R Fo b e -
MAGUINA DE
HIELD Y
VENDRD U X X X
F.1.7 HORIZON- 1. FUBLICAS : ‘
TALES 2. SERVICIO - i EOR % X
I.1.8 VERTICA~ 1. FUBLICAS %
LES B R
2. SERVICIO - SRS ¥ X

TABLA 1 INSTF\LACICINES ‘EN EL. AREA DE HABITACIONES
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kLDCAL ' HIDRAU- . ELEC= AIRE ‘ACON- EAS TELEFUND SONIDO

@l

i

2]

(2]

TABLA 2 IMNSTALACIONES EN AREAS PUBLICBS‘

83

LICA Y- TRICA 'DICIONADO
SANITA— L Y VENTILA-
RIA . v o . CION
2.1 meu:o DE 1. ZDNA ESTACIONAMIENTO L X
o 2. ZONA DE RECEFCION 8 =
z.2 1. AREA REGISTRO ¥ X Tk *
2. AREA DE ESFERA | SR 5 X *
3. RESERVACIONES :
CHRLREeLITE L 4, RECEPCION GRUFQOS 5 X X
+37BARTLOUNGE 1. BAR LOUNGE ' ¥ X X
2.4-RESTAURANTE 1. AREA MESAS R X X
BRILL 2. AREA SERVICID
2.5 .CNAFETERIA 1. AREA MESAS K 3 %
Eednn 2. AREA SERVICIO K X X
: - 3. BARRA SERVICIO . X X
2.4 VESTIBULD 1. AREA COMUN A
. ESPERA REST. Y CAFETERIA ¥ X
2.7 BRILL 1. AREA MESAS X L3
ALBERCA 2. BARRA HUMEDA X X %
I. AREA SERVICIO L X X
Z.8 SALON DE :
JUEGOS X ¥
2.9 CONCESIONES 1. AREA COMERCIAL
2. RENTA AUTOMOVILES
3. AGENCIA VIAJES *
2.10 SANITARIOS 1. AREA REST. Y CAFET. ¥ ¥
2. AREAS PUBLICAS ) :
3. AREA BAR-GRILL ALB. S Sk
4. REBADERA DE FLAYA X X
2.11 CIRCULACIONES
HORI ZONTALES X



LOoCAL : “HIDRAU- ~ELEG- AIRE ACON- BAS TELEFONO SONIDQ
S LICA Y - TRICA DICIONADO
SANITA= 7 " Y VENTILA-
RIA .. ./ = ... CION

3.3.1 0OFICINAS 1. GERENCIA
: TS 2 gUBGERENCIA

.. ADMINISTRACION

FERSONAL

5. CAJA DE FAGTOS

&. ARCHIVO Y
FAPELERIA

7. GERENCIA DE
ALIMENTOS Y
BERIDAS . o o

8. CASETA DE CONTROL X X’ ‘ X

3 .

AN

5 % 36 %

|

CONMUTADOR %

. CUARTO DE : ;

BATERIAS " : X ¥
CABLES Y

ACOMETIDAS LI ‘ * X

3.3.2 CONMUTADOR
TELEFONICO

[ M

L7

IF.3.3 COCINA AREA FREPARACION X
NUCLEO

HOTEL

—-
.

*
1€ M

LAVADD LOZN
BARRA SERVICIO X

BAR SERVICIO

CAJA ¥
OFICINA CHEF X
CAMARAS FRIAS

COMEDOR EMFLEADOS * ¥
ALMACENES ¥ ¥ X

O MmN SR
M W
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“l
@l
&

4° COCINA:
CINUCLEQD

ROPERIA
CENTRAL

'BARDS .Y
[VEST1DORES
EPLEADOS

‘BODEGAS

3.7.8B MANTENI-
‘. MIENTO

3.3.9 CUARTO DE
. MARUINAS

3.3.10 CUARTD DE
BASURA

3.3.11 ANDEN DE
SERVICIO

3.3.12 CIRCULACIONES

LESIN S

hy =

[E N

[S] -

AREA FREFARACION
LAVADO LOZA
BARRA SERVICIO
CAdA

ALACENA

AMA DE LLAVES
ALMACENAMIENTO
SERVICIO VALET

HOMBRES
MUJERES

OF ICINA
TALLERES

INST. HIDRAULICA
Y SANITARIA
INST. ELECTRICA
INST. AIRE
ACONDICIONADD
ALBERCA

BASURA SECA
BASURA HUMEDA

TABLA 3 INSTALACIONES EN AREAS DE SERVICIOS

£ 3
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* LOCAL

3.4.1 ALBERCA ™
i ASOLEADORES
. SERVICIO

‘ZONA HOTEL

T.4:2 FATIOS DE
‘NUCLED ALBERCA

i SERVICIO . .

3.4.3 JARDINES 1. JARDINERIA
R DECORATIVA
2. JARDINERIA
RUSTICA
3. CUARTO DE
JARDINERIA

3.4.4 ESTACIONAMIENTD

3.4.5 ANDADORES

HIDRAU-
LICA Y
SANITA~
RIA

3% % % % %

- I I I I

L e a6l e

ELEC-
TRICA

k.

e

AIRE ACON- GAS TELEFONO SONIDO
DICIONADD

Y VENTILA-

CION

LR ]
I I I

TABLA 4 INSTALACIONES EN AREAS EXTERIORES
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29.-  PROGRAMAS = OFERACIONALES DEL HOTEL

“Les :siguentés diagramas operacionales.de.las,F;
de ilustrar’ :las’ relacionés de los d15txntus locaIES
‘,,m91or’e{1c1encla en la Dperacxén. .

. éiéE“oh'de Areas” (Habitacion Pﬁbl}t;

e Bervicio

o Cocina i

“preas Exteriores

ESTA TESIS M9 OFOE
SALR DE LA BiBLIGTECA

8%



~,
N,

N

AREA | ARmEas
SERVICIOS ————| PUBLICAS

AREA
HABITAGIONAL

AREAS EXTERIORES

FI1Q. 1 RELAGCION DE AREAS
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ACCESO

ACCESO
PRINCIPAL
SERVICIO
ESTACIONAMIENTO |
PATIO DE
SERVICIO
PORTICO DE JARDINES
ACCESQ
NUCLEO
b ! NUCLEO HOTEL |—ANDADORESH Al BERCA

b o

FIG 1.A RELACION DE AREAS - ACCESOS
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CUARTOSTPO | | SUITES

T amoones.

I,,

Circulaciones | Circulaciones
Horizontales Verticales

l

ESTACION DE SERVICIOS

ROPERIAS CUARTO DE DUCTOS RE HlELOﬁ
DE PISO ASEO REFR.

F1@. 2 RELACION DE AREAS EN HABITACIONES pa



GONCESIONES—

SALON DE

N

JUEGOS

SANITARIOS ——J

SANITARIOS
PORTICO DE
ACCESO CAFETERIA
“VESTIBULO
. ESPERA
| RETSURANTE
LOUNGE GRILL.
i
ZONA
HABITACIONE

GRILL
ALBERCA

SANITARIOS

FIG. 3 RELACION DE AREAS PUBLICAS

B3




2N
e :
HUESPEDES

AN /

L

]
VESTIBULO
ESPERA

LOUNGE RESMECNTE -GAFETERIA

ESTACION DE
SERVICIO

CONTROL ————4 COCINA

FIG. 3.A RELACION DE AREAS PUBLICAS-COMEDOR



.

.

N
PATIO DE
SERVICIO
*, , ALMACEN
CUARTO DE DIARIO
B
MAQUINAS ) .
.___@@———‘ ALMACEN
3 QENERAL cocIna AREA
- I pUBLICA
MANT. — o CAMARAS
FRIAY
ol - o : COMEDOR
BODEQAS ’ T N R . EMPLEADO
——-1 - -
- [ caaa || comai }—{aomon
ROPERIA
CENTRAL EMPLEADOSI
\\ VESTIDOR | rpznnout oFIC. I Fo-uu'r.l
CUARTO sl .
L——\ RRE AREA
JARDINERIA HABITAC.
AREAS
PURLICAS

FI1Q. 4 RELACION DE AREAS DE SERVICIO L1



ALMACEN
OFICINA
- CHEF
ALMACEN
QENERAL cOCINA
CAMARAS ALMACEN QREA DE ALMACEN
FRIAS DIARIO PREPARACION DE OLLAS —| mABURA MTIO
T SERVICIO
T l | -
LAADO DE
cocclon oLLAs ]
EMPLEADOS COMEDOR
EMPLEADOS L
ENTREAA { LozA |
SEHVILLET;E l————L—I LAADO
OPERIA CAJA LOSA
l LOUNGE
CAFETERAS ESTACION ] RESTAURANTE GmiL
SERVICIO CAFETERIA
HIELO/AQUA

FiG. 4.A RELACION DE AREAS DE SERVIGIO-COCGINA L)



| SANITARIOS

| ALBERCA - ASOLEADERO

__GRILL/BAR

OmIa — 0O D> .

ANDADORES

FIG. & RELACION DE AREAS8 EXTERIORES
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FARA EL FROGRAMA AROUITECTONICO

ndion }_piantéadpg “ se definen  cuatro - dreas
= necesarios para el  funcionamiento provisto del

Areas de ‘Servicio

©8)L-"sAreas Exteriores

Los componentes y pardmetros de uso de areas recomendados por la Secretaria de
Turismo para hoteles de diferentes capacidades se muentran en las tablas 1 a 5y 1las
caracteristicas de cada uno de los locales se debe definir tanto en forma individual,

come de acuerdo al tipo de relacién gque guarda con 1los demds. La wcapacidad
inmobiliario y equipo necesarios de acuerdo al criterio con que las areas funcionaran
definen las caracteristicas de cada local. Las tablas 6, 7, B y ? correspondientes

a cada una de la 4reas en consideracion, listan los locales y circulaciones que deben
analizarse para el programa arquitectdnico y cuantifican las Areas requeridas para un
hotel S estrellas con criterios de operacidén tipicos a la funcionalidad de 1los
mismos.

En general y de manera erxplicita se deberan considerar 1los criterios de
operacion para los locales y circulaciones de hoteles clase 5 estrellas listados en
las tablas {0, 11, 12, 13 para las cuatro dreas correspondientes.

Asociado a los criterios de operacién listados se pusde  especificar el
mobiliario y equipo de cada local. Para el caso de referencia (categoria 5
estrellas), el mobiliario, equipo y las dreas asociadas a cas local se detallan en
las tablas 14, 15, {6 y 17 las cuales se encuentran en correspondencia con las 6, 9,
10, 11, 12 y 13, el gran total de estas areas se resume a su vez en la tabla 18.
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AREAS EXTERIORES & = - 3% O 2 A0 11.2.%

f&FIEEmB“" ~Lineamientos- para la Planeacién de Des_arfrtollp,"
Volumen III Guias para el .Disero. Mexica 1977. TR N

_/ANALISIS DE RELACION A NIVEL FORCENTUAL DE COMFONENTES DE UN HOTEL

o2



CAPACIDAD DE - - ~ CUARTO, VESTIBULG, BAROD .  CIRCULACION VERTICAL . TOTAL POR

. HOSFEDAJE '~ ° DUCTO, VESTIDOR, CLOSET = - Y HORIZONTAL

75-125 6. Go “36.00

CUARTOS S
175 30.00 : : .00 L 36050

CUARTOS : o ST L T

2,500 mas 30,00 7.00°

CUARTOS -

Fuente:  Secretaria de . Turismo " Lineamientos para -la.. Planea
Turistico, Volumen II1I, Guias para el Disefo, México, 1977'91f

TABLA 2 FARAMETROS DE USO DE AREAS EN HOTELES - HABITACiUN'
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sumMA

CAFACIDAD |
HOSPEDAJE - (M2)
75ni§5 13.75
125 4.35
250 16;;;

Fuente: Secretaria de Turismo. . * Lineamientos para 1a'-Planeacisn ~de Desarrollo
Turistico, Volumen III,-Guias para el Disefo, Méwico, '1977".:

) o ' -
TABLA 5 PARAMETROS DE USD DE AREAS EN HOTELES -~ HABITACIONES
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SLC A S T

CAFACIDAD ~ VESTIBULO. ‘ F COMEDOR . SANITARIOS ~ COMERCIOS  SUMA
HOSPEDAJE * ' AUTOS Tl CAFTERIA - (M2) 75 - (M2) (M2)

75125 v 13.75
175 4.35
250 0.20 3.20 - T0.75 3.00 0 ToizB . 10,50 16.65

Fuente: Secretari de Turismo " Lineamientos para la Planeacién de Desarrollo

Turistico, Volumen IIl, Guias para el Diseifo, México, 1977".

TABLA 3 FARAMETROS DE USO DE AREAS EN HOTELES -~ HABITACIONES
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BoL. 1 C A 'S

- BARMOS

Sy ROPERTA ~SUMA
(M2) ~ VESTIDDRES ~ (M2). ~(M2) "

"~ EMPLEADOS -
i (M2)

173

Fuente: Secretaria de. Turismo - " Lineamientos para.la’:-Plani

Desarrollo
Turistico ", Volumen III, Guias para el Disero, Maxico:197 - a2

TAELA 4 FARAMETROS DE USO DE AREAS EN HOTELES - SERVICIOS
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CAPACIDAD - DE

TOTAL POR

HOSPEDAJE - ~CUARTO
(CUARTOS) Mz)
75-12

| 54.93

Fuent:
zTuristicoe

 TABLA 5

FARAMETROS DE USOS DE AREAS EN HOTELES - AREAS CUBIERTAS

103



. PARABMETROS

UNIDAD/HOTELERA

"RECAMARA

1.1 1.
: 2. ESTAR
: 3..  VESTIRBULO : e T T
T 4.  BARD 7.50 m2 N 35:.m2
5. DUCTO 0.50 ) - .
. 6. BALCON
ti2° " sUITE {. RECAMARA 20, m2
R 2. BARD RECAMARA 9.50 m2 L L N
- 3. VEST.RECAMARA 4 n2 S . ;
4. ESTAR 20 m2 S R
5. BARD ESTAR 7.50 m2 70 m2
6. VEST.ESTAR 4 n2
7. DUCTO , { m2
: 8. BALCON 6 m2
‘1.3 . ROFERIAS.. :
¢ DE . 100 m2 0.40 m2
S0 m2 . 0,20 mZ
ROPA_SUCIA . . R
" BASURA : ' 20-m2 ©0.08 m2
25 m2 07 70410 m2
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CIRCULACIONES
HORIZONTALES

CIRCULACIONES
VERTICALES

1.- FUBLICAS
2.~ SERVICIO

1.- PUBLICAS .

2.~ SERVICIO

TABLA"6 AREAS EN HABITACIONES
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SACROEVR “PARAMETROS -

LOCAL RESULTANTE  UNIDAD HOTELERA
FORTICO DE 1. ZONA ESTACIONAMIENTO S 0.80 m2
ACCESO . 2. Z0NA DE RECEFCION (100 FERSx1.50 m2)
> LOBBY 1. AREA REGISTRO

T 2. AREA ESPERA i

3. RESERVACIONES 250.43 m2

4, RECEFCION GRUPOS (120 PERS%0.90 m2)
BAR LOUNGE 1. BAR LOUNGE - 0.36 m2
RESTAURANTE {. AREAS MESAS 0.36 m2 2
GRILL 2. AREAS SERVICIOD (60 PERS%150 m)

CAFETERIA 1. AEREAS MESAS LR
: 2. AEREAS SERVICIO 150 m2 . 0.80 m2
3. BARRA SERVICIO e (125 PERS%1.2 m2)
VESTIEULD f. AEREA COMUN A S e e 0.30 @25 ool
. ESFERA REST. Y CAFETERIA Co10 m2 (10 PERS x*1.00 m2)
7 -GRILL 1. AEREAS MESAS ERRN Lo
: ' 2. BARRA HUMEDA 75 m2 C0s30 MR
3. AEREA SERVICIO (75 PERBx. 1400'm2).
CONCECIONES i 75w’
CENTRO DE
CONVENCIONES 600 m2.
{. AEREA COMERCIAL 45 m2 S
2. RENTA AUTOMOVILES 6 m2 57 m2 0.22 /'m2
3. AGENCIA DE VIAJES & m2 L
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2010 SANITARLGL .. 1. AEREA COMERCIAL 47 m2.
S i T3, MEREAS FUBLICAS 28 m2’
3. AEREAS BAR-GRILL .. = : - .;
.. ALBERCA '
- 4. REBADERA DE FLAYA.

2,11 CIRCULACIONES - -
© . HORIZOWTALES:: ' .=
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©

3.4

OF ICINAS

CONMUTADOR
TELEFONICO

COCINA 4
NUCLED
HOTEL

COCINA
NUCL.EO
FLAYA

LOCAL.
1.GERENCIA 21 m2: -
2.8UBGERENCIA 10°m2
3.ADMINISTRACION 36 m2-
4. FERSONAL &6 m2
5.CAJA DE FAGOS S mzZ
6.ARCHIVO Y PAPELERIA ? - m2
7.GERENCIA DE ALIMENTOS 14 m2

Y BEBIDAS
8.CASETA DE CONTROL 29 m2
1.CONMUTADOR
2.CUARTO DE EATERIAS
3.CABLES Y ACOMETIDAS
1.AREA DE FREFARACION
2.LAVADD LDZA
3.BARRA SERVICID 170 m2
4.BAR SERVICIO
S.CAJA
6, 0FICINA CHEF 8.5 m2
7.CAMARAS FRIAS S0 m2
8. COMEDOR EMFLEADOS S0 m2
7. ALMACENES 71.5 mZ2

1.AREA FREPARACION
2.LAVADD LOZA
Z.BARRA SERVICIO
4.CAJA

5. ALACENA

108

A.'R' E"A R
- RESULTANTE

40 m2

FPARAMETROS

0.57 m2

70,06 m2

1.40 m2
607 Area
de comedo-
res en nu-—
cleo hotel

0.16 m2
0% area
del Bar
Grill



ROFERIA 'S - '1'.AMA“DE LLAVES

3.9
“CENTRAL - .» 2.ALMACENAMIENTO
R S.SERVICIO VALET
3.6 BAROS Y 1. HOMBRES
VESTIDORES = . 2.MUJERES
EMFLEADOS
3.7 BODEGAS
3.8 MANTENIMIENTO 1.0FICINA
2. TALLERES
3.9 CUARTC DE 6 1.INST. HIDRAULICA
MABUINAS Y SANITARIA
2. INST. ELECTRICA
3. INST. AIRE
ACONDICIDNADG .
4. ALBERCA
5. TELEFONOS
3. 1OCUARTD DE 1.BASURA SECA
RASURA 2.BASURA HUMEDA
3. 11ANDEN DE
SERVICIO
3. 12CIRCULACIONES
3. 1ZLAVANDERIA
(OFCIONAL)
_TABLA
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o0.48

0.66

alberea

n2

o

mz ‘,"

n2

m2

m2

m2
mz2



FARAMETROS
- UNIDAD/HOTELERA

ALBERCA 1.ALBERCA
2. ASCLEADEROS
3.CASETA DE
SERVICIO
4.CUARTO DE
MARUINAS
ALBERCA

1.82 m2.

2 PATIOS DE 1.20NA HOTEL 50 m2 EERE -
CEERVICIDS 2.NUCL.EEO ALBERCA 30 m2 . 80 mZW‘ LT 0.32 .m2

JARDINES 1.JARDINERIA 1 592 m2
- DECORATIVA .
2.JARDINERIA
RUSTICA 14 199 m
.CUARTO DE
JARDINERIA 30 m2
4.CANCHA DE TENIS

m2 L 63.2B m2

2

[]
-
S
R
NS
=N

' ESTACIONAMIENTO 2 250 m2 0.00 m2

ANDADCRES ' Lo 7s 2 0.70 m2

TABLA 9 AREAS EXTERIORES
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1.  AREA HABITACIONES

1.»Cuartd tipo
‘-Capacidad

2.-Suite N
Capacidad: 4 personas

-3 personas;

~.CRITERIOS" DE OFERACION Y RECOMENDACIONES

CUaPtD‘tipb baré un hotel turistico de playa de

clase T,11

Ed base a los estudios de mercado se definird el
nimero de usuarios por cuarto, ejemplo dos adul-
tos y 2 niffos por cuarto, por lo que en el mobi- -
liario se propondriaun hide-a-bed-(si se consi-
dera un promedio de 3 personas de opcupacion por
unidad hotelera).

La presencia de balcad y no asi de una terraza
sera en base a las condiciones de viento, pueden
hacer o no agradable una estancia en el exterior
y en cambio la presencia de balcdén protege de sol
y del viento al &rea de habitacidn y permite die-
frutar del paisaje.

Se recomienda considerar el closet espacio nece--—
sario para guarda de articulos deportivoes.

Se recomienda considerar en el acceso fuera del
cuarto un espacio que sirva de vestibulo para el
huésped, asi como los carritos del servicio del
hotel .

Se recomienda que la ubicacién del mobiliario -
sea accesible y funcional para el mantenimiento
del hotel.

LLa suite guardard caracteristicas similares que
el cuarto tipo, en tipo de mobiliario y acabados.
La suite tendrd el doble del area del cuarto tipo
y es proposito que este formado por dos unidades:
una la de habitacién y la otra del estar, de tal
manera que pudieran rentarse independientemente:
lendrdn acceso independiente desde las circula--
ciones.
Contard& cada unidad con bafo completo.

Habra unpa puerta de intercomunicacion entre las
dos unidades.
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3.

4.

Locales en la Estacion

de 8Bervicio~ . .o

Circul aciones

TABLA - 10 CRITERIONS DE OFERACIDN EN LA ZONA DE HABITACIONES

Se recomienda espacio suficiente en closet para
guarda de articulos deportivos.

Se recomienda considerar los accesos a la suite,
en un espacio que sirva de vestibulo al huésped
asi como para el servicio mismo del hotel.

Ducto accesible a mantenimiento.

Los servicios que se deben de localizar estraté-—-—
gicamente cerca de las circulaciones verticales
de servicio.

Los acabados de estas Areas deben de preveerse
que resisten agua y humedad por el tipo de
servicio.

Los hueéspedes no tendrdn acceso a estas areas, -
s0lo ah Area de hielo y refrescos.

Es conveniente que los pasillos tengan como
minimo 1.20m si es de una crujia y 1.50 si es
doble crujia.

Se recomienda gque las circulaciones horizontales
permitan disfrutar los espacios interiores y -
exteriores.

La reglamentacion del plan maestro limita 1la
altura del edificio y la necesidad de contar con
elevadores para publico.

Es conveniente en cualquier caso, contar con un
elevador de servicio.

Sera necesario considerar las salidas con
escaleras de emergencia.



1T AREAS FUBLICAS _CRITERIOS DE OPERACION Y RECOMENDACIONES

1. Portico'de A
Capacidad
- 2.camione

- 'Espacio para el arribo y partida de los hue¢spedes
'y sus equipajes gque llegan tante en taxis coches
particulares o camiones. X

- Dentro del portico, 1 &rea de estacionamiento es
de transicién, durante el ascenso v descenso.

- Para el equipaje de los huéspedes que viajen en -
evcursidn, es conveniente que haya un . acceso
independiente que se comunique directamente  al
area de cuartos. .

- Lugar techado para proteccidén del sol, wviento vy
lluvia.

- Deberad tener relacién directa al area de estacio-
namiento. .

2. Lobby i .- : .
) Capacidad ?5 - personas ~ El lobby seré el espacio de recepcién tanto de
: A I : . : grupo como de hutspedes que arriben aisladamente.

- Desde el A&rea de registro debe de tenerse
contacto visual con el acceso para poder contro--
lar la salida y llegada de huespedes, y dar segu-—
ridad al hotel.

- El1 lobby funciona como filtro para los hudspedes
del hotel y las personas que vayan a las areas -
publicas: cafeteria, restaurant, bar, etc.

- Se presenltar4dn claramente las circulaciones a -
cuartos y a las areas publoicas.

- Dar a esta &rea escala publica y ofrecer condi--
ciones de confort y amplitud.
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I 'Bar:- Lnunge .

) Capacxdad 64 personas : — Este local deberd de tener relacion directa con

el lubbhy . ' ~ Se dard servicio de bebidas desde a medio dia -

. : . hasta 1a madrugada.

— Deberd de tener la oportunidad de presentar una
variedad o espectaculo informal.

- Este espacio es conveniente que se encuentre |
cerca del 4rea de restaurant para lograr un mismo
ambiente en la noche.

- Se darda el servicio de comedor, tanto en el
desayuno, comida y cena.
Por el tipo de hotel turistico se proporcionara en
. B A - . un mismp espacio-los dos diferentes servicios con
JECTTR LT S . distintos ments y horarios.
S Fly i - Un mismo local con dos Areas diferenciadas por
decoracitn.
. For manteleria y equipamiento.
. For iluminacioén
- Ya que la demanda de comedor puede oObservarse
dentro de las dos &areas como un solo espacio.
- El 4rea de restaurant tendrd relacion directa con
el bar lounge.

S. Bar-Grlll ﬁlberca
Capar1dad 74 per

nas .o - Se dara servicio de bebidas y alimentos (snack) a
I las areas publicas exteriores.
- Se proporcionard el servicio en?
. Zona huiumeda dentro de la alberca
- Zona de mesas
. Asoleadero y terrazas
- En el grill-alberca se proporcionard servicio a
la hora de la comida, absorbiendo la demanda en
esa hora.
- La presencia del bar grill debe reforzar la - -~
ambientacion en las areas publicas exteriores.
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4. Bala . de 'Juegos':

Capacidad 20 .persqnésVL

7. Concesiones

- B.:Sanitarias Fablicas

Este salon de usos mualtiples principalmente
utilizado como salén de juegos se localizara
cerca del area jardinada y con acceso a ella.

En este saldn podra llevarse a cabo convenciones
banquetes, conferencias.

Esta area puede ser solo techada si se logra un — |
ambiente de confort durante toda la é&poca del
ano.

Fuede ser un local #nico o subdividirleo en dos o

“tres locales.

Se ubicara cercana al area del lobby.

Este local se destinara a la venta de articulosg -
de tabaqueria, farmacia, revistas, fotograficos,
deportivos, artesanias, etc.

Estas dos 4reas integradas al area del lobby.

El espacio solo se definird por el mobiliario.

fue se logre en la salucion arguitectonica una
ventilacion & iluminacion natuales, con objeto
de utilizar menos equipo.

Su localizacion debe estar considerada de acuerdo
a las distintas areas o locales a los cuales -
daran sgervicio,

Serd una 4rea techada.

TABLA 11 - CRITERIOS DE OFERACION EN LAS AREAS FUBLICAS
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111 AREAS ‘DE. SERVICIO

1. Oficinas’

2. Conmutador:Telefanico

3. EotihéiNﬁcieo’Hoﬁéf

CRITERIO DE OPERACION. Y RECOMENDACIONES

Se localizan en una- zona accesible a los
huéspedes.
Se localiza cerca del front desk en el area del

lobby.
Aungque pueda variar conforme a los requerimientos
de cada operadors; estas oficinas son las

indispensables para las necesidades de la opera-—-—
cion hotelera.

Esta oficina debe localizarse cerca del acceso de
servicio y andén de carga.

De esta caseta pasard el personal a los
vestidores y bafos de empleados.

Daré& servicio a las areas de habitacion, publicas
y de servicio.

Se localizaran el conmutador y cuarto de baterias
en una misma hora. Y el &rea para los cables y
acometida dentro del 4rea de servicio.

Para apoyo al restaurant-grill, cafeteria, lounge
y comedor empleados, asi como el roo-service.
Localizada cerca de las areas a las que daré

apoyo.
Z menidst desayuno, comida y cena.
Empleo maximo de ventilacidén e iluminacion

mecanica.
El comedor de empleados debe localizarse dentreo
del area de cocina.

Funcionarid como autoservicio.

3 turnos para los 3 alimentos. .
Empleo al maximo de ventilacidn e ilum. natural.



4. Cocina Nacleo playa . - — Para apoyo del bar-grill alberca.
: Bk RN = Bebidas durante el dia y comida al medio dia.
- Splao necesitard almaceén para 1 dia, ya que se
abastecera del almacén general.

~ Control y entrega de los articulos de roperia y
equipamiento de cuartos, de uso diario.

-~ Almacenamiento de sdbanas, cobertores, fundas,
etec. para su lavado que se efectuard por fuera y
luego volver a montarlo.

- Area de lavado, planchado y guarda, para el
servicio de lavanderia a los huespedes.

&. Bafos y :Vestidores | ~ Funcionard para cambio y almacenamiento de ropa
Empleados £ de todo el personal de servicio asi como tambien
e para su servicio de aseo.

— Deberd ser independiente del control de servicios
y permitira su uso exclusivo durante los cambios

de turno.

- Privacia en el' uso de muebles sanitarios Y
regaderas.

- Empleo al maximo de iluminacidén y ventilacion
natural.

- Diferenciar zonas secas y zonas humedas.

7. Bodegas . - En donde se guardarian refacciones de mobiliario,
. : : alfombra, etc. .
-~ Conexidn directa con control para vigilancia vy
recepcion de articulos.
— Conexidén directa con el patio de servicio.
= Iluminacién y ventilacidn natural al maximo.

8. Mantenimiento : ~ Debe tener control de los talleres de
BE : mantenimiento.
— Se localizaran dentro del &rea de servicios y con
acceso al area de habitacidn y Areas publicas.
— Empleo de ventilacién e iluminacidén natural.
- Fosible inyeccidén y exutraccidn de aire.
- Liga directa con patio de servicio.
- Mobiliario de trabajo de linea comercial.
~ Empleo de anagueles.
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7. Cuarto de Maquinas - - = Local para alojar y operar los equipos necesarios
- ) para el funcionamiento del hotel.

- La disposicién de los equipos debe proporcionar
seguridad en s=su funcionamiento como para su
mantenimiento.

- Es necesario tener buena ventilacion.

- A esta Area solo podran acceder los empleados del
hotel;s el publico ne podra entrar por razones de
seguridad.

- Los tanques de combustible deben localizarse en
un area abierta por razones de seguridad.

10). Cuat’to de Basiura i' - Estos cuartos deben tener liga directa con el -
) o ST patio de servicio, andén de carga.
- Los ductos de basura deben de ubicarse

directamente a esta area.
- Debe ser una area con ventilacién natural y en
local cerrado.
- Zonas con llaves de agua para el lavado de botes
de basura.
- Sigtema de refrigeracidén para el cuarto de basura
hiimeda.

117 ‘Andén. de-Servicio- . . - Contando que entre el area de estacionamiento y el
’ = R andén haya una altura de 1.50 M. para tener
facilidad de carga y descarga.
- Con acceso directo a cocina, almacén general y
bodega.
- Debe evitarse la vista del publico a esta area.

12, Circulacienes . = : - Se recomienda la instalacidon de elevadores de
T 5 : servieio, #i el proyecto asi lo requiere.

'TABLA 12 CRITERIO DE OPERACION DE LAS AREAS DE SERVICIO



1.

2

Dm

w“

Alberca . C-

Fatios dé Servicio -

“Recreativas . B -

" ‘Circulaciones Exiteriores -

TABLA 13 CRITERIOS DE

CRITERIOS DE OFERACION Y RECOMENDACIONES

La barra humeda, debe localizarse proximo al Bar-

Grill, servicios de alberca.

Cerca del 4rea de playa.

El Area de asoleadero estard localizada en  el”
area de terrazas y playa.

Suministro de toallas para la zona de alberca -~
(control) en la caseta de servicio. ’ .

Empleo de ventilacion natural y caseta localizada
en subterraneo para el cuarto de maguinas.
FProvimo al andén de servicio. ;
Area de servicio para abasto de viveres y acceso
para la salida de basura. U

Estara integrado.al aspecto general.

Segun el 4rea serd el costo y mantenimiento.
Espacico para alojar implementos de trabajo vy
materiales necesarios para el mantenimiento de -
Areas jardines, Tabla 4

Esta &rea podrd ubicarse apartado de la zona de
edificios. '
Para los vehiculos de los huéspedes vy personal
del hotel.

Acomodo también de autpbuses de turismo.

Se tomardan medidas necesarias para evitar
molestias al huesped, por ruidos y gases del
escape.

Pue comunicaran las areas de habitacion, A4reas

publicas y de servicio con las areas exteriores.

Fara uso peatonal asi como para vehiculos de
servicio.

Podrd variar segun el proyecto arquitectonico.

OFERACION DE L.AS AREAS EXTERIORES
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12 CURRTO TIPD

RectaN m:.)

2. SUITES®

(70 . m2)

LocAL:

CRECAmara:

“Estar

Vestibulo

5. Balcon -

' Recamara

Bafo
Rec amara

Vestibulo
Recamara
Estar

120

MOBILIARIO Y EQUIFQ - AREA

Camas hoteleras (2 x 1.2)

Cabecera

Mesas de noche

1 Mwsa

Silla

1 Hide abed

1 Triplex 20
1 Maletero

Closet ( 3 a B dias)

(cajones, repisas, etc.)}

1 Lavabo con espejo

W.C. y regadera

Accesorios? cortina, portartollos,
gancho doble, toallero multiple,

[

etc. 4,50
Registrable 0.50
3

Camas hoteleras ( 2 x 1.20)

1 Cabecera

2 Mesas de noche (buros)

1 Mesa baja 20
Comoda mas dos sillas

1 Tina/regadera

1 W.C.

1 Lavabo c/espejo .

fAcecs: cortina, portarrolloes,
ganchos, toalleros, etc.
Maletero

Closet ( 3 a B8 dias) q
Mesa alta

Sillas

Hide a bed

Triplex

Barra (opcional) 20

7.50

s

m2 . -

m2
m2

m2
m2
m2

m2

m2

m2

‘mz2



3. ESTACION DE -
“SERVICIOD
CI95 m2)

2.‘Eggsto de

Hielo
Refrescos

3.

”DﬁEtog?

CIRCULACIONES
1 477 m2)

4.

‘MOBILIARIO,

»5;3Baﬁo—éstér :'

1 T1na/regadera
L WoCe
1 Lavabo c/espe;ou
ACCS-,CDrtlna, toallero,
1 Maletero o

liCloset (=3 a B dlas)

Anaqueles: Blancosi
equipamiento de cuartos

. Carro Camarista

. Escalera Fortatil

. 2 Camas Extras

. g;gaet guarda utensilios

. Tarja vertedero

. Teléfono

. W.C. camarista

. Maguina de hielo

. Maguina automatica
refrescos, café

. Shuts ropa sucia

. Shuts basura

Fublicas

. De serviecio

. Publicas

. De servicio

EQUIPO Y AREAS EN LA ZONA HABITACIONAL

gf;;:
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m2.

. m2

m2

w2
m2:
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m2

m2.- .



1. PORTICO DE

“ACCESO

(150 m2) ©

2. LOBBY .
108 a2

3. BAR LOUNGE
(20 m2)

“‘Reservaciones. .

Area de
Espera..

Recepcion de
Grupos

122

Espacio suficiente para 2 coches
‘yi dos autobuses

“Area recepcion y arribo
“Circulaciones

Espacio para el libre ascenso y

“descenso de hutspedes, en autos
"y autobuses

Area de equipaje
Front—desk

Fichonera (230 cuartos)
Cajas de seguridad (50)
( «13 ¥ 15 % .30 )
Control de bell-boys
Caja

1 Escritorio

3 Sillas

Archivero.

Sillones 2%

Mesas bajas

Telefonos publicos
Barra especial
Registro de grupos

44 Bancos y sillones

16 Mesas bajas

Barra y Contrabarra de servicio
Equipo operacion necesarie
Area de especticulos

75 m2 -
15 m2



4. RESTAURANTE

(250 m2)

BAR-GRILL
AL BERCA

SAL.OM DE
JUEGOS
(75 m2)

1.

2

2

Vestibulo
Espera
Cafeteria’

Restaurante
Gr111 :

fﬁrea ‘Servicios

“Area Coman

(-6 Personas
Area: Mesas ; :
Circulares y/o cu
Gillas :
“Booths’

10 m2

-Equipo, apoyo-y serv

“Estaciones al serv
Barra Servicio-
. Barra.y contrabarra de_

servicio . :
Area Mesas s
. Mesas circulares 'y/o cuadradas
. Billas e
Area Servicio

Estaciones de servicio

150 m2

Equipo de apoyo y servicio "7 90 m2

Grill I . :

Centru de Convenciones (opcional) R ’ 7ﬂkk 600 m2'
Area de Mesas . Mesas (16)

(64 personas)
Rarra Humeda
Area de

Servicia

Salon de
Juegos

. Billas (64)

. Estaciones de servicio

. Barra Humeda con bancos
(mamposteria)

. Barra y contrabarra de servicio

. Equipo necesario de operacion

. Grill

. 2 Mesas ( 1.20 % 1.20)

. B SGillas

. Mesa billar o pool

. Maguina automética refrescos

. Maquina automatica cafe 65 m2
. Bodega (sillas, mesas, etc.) - 10-m2



7. CONCESIONES . = 1. Area Comercial ; Mostradores

(q/ mc) nnaquele e - o 8
i 'stas, libros
: : ST 45 m2
L2, Renta
: 'AutanV1les 6 m2
7.3V Agenciald “ios;
sty LT V1aJe5/Tour )%
: . e 6 m2
a. SANITARIUS dpreenioods o Areas Pﬂbli ‘Hombres: 4 W.C. )
CPUBLICOS: o L o T S 3 mingitorios
(108 m:) s 2 lavabos
Mujeres: 2 W.C.
. 2 lavabos
- : ... . . Area de Registro 28 m2
2. Area.; - : . Hombres: 2 W.C.
Restaurante 6 mingitorios
Cafeteria 7 - 4 lavabos
. Mujeres: 4 W,.C.
4 lavabos
. Area de Registro 47 m2
3. Area o : v Hombres: 1 W.C.
Bar -~ Gr111 3 mingitorios
Alberca- .’ 2 lavabos
N3 . Mujeres: 2 W.C.
2 lavabos
et . Area de Registro 28 m2
4. Area A}ber:a . Regaderas de Flaya 2 4 m2 -

TABLA 15, MUBILIARID. ‘EQUIFO ¥ NREAS PUBLICAS
(EJENDID- ‘Clase T, 11}



LacAL s MOEILIARIO Y EQUIFG. = "  AREA

[y

1. OFICINAS . Berencia. wo U Privado Gerente
(130 m2) S e . J O 3 8illas
5 : : : o1 Librere : :
5, 1 Escritorio i
Bafo Gerencia ’
“v°1 Lavabo
.1 w.C.
Secretaria
. 1 Escritorio
i LY L1 silla
LR..-8ub>~Gerencia Gerente en Turno
s - : . 1 8illa
. 1 Escritorie
3. Administracion Privade Contador
" Contabilidad . 1 Escritorio
: . 3 Billas

. 1 lLibrero A2 w2
Contralor P I :
. 1 Escritorio

. I 8illas 2 2

Auxiliares de Contabilidad

. 5 Escritorios
. 9 Billas

Jefe de Fersonal

ca vV Escritorio

e 3 Sillas ‘ 6 m2
Cajero

« | Mostrador

. 1 Egcritorio
i i st . 1 8illa 5 m2
&, Archivo-y o . Repisas ) ) ? m2

L Papelerial




+J

CONMUTADOR
TELEFONICO
(15 md)

COCINA
NUCLEQ
HOTEL

(350 m2)

N

2.

N

Gerencia

Alimentos vy
Bebidas

‘Caseta de
~Control.

Ebnmufgdnf

'Cuarto de .
‘Baterias

Cables.y
Acometida

.Area

Preparacion

Lavado Losa

Barra Servicio .

Bar Servicio
Caja ;
Oficina Chef

Camaras frias

Gerente

Secretar
.- 2 Escr
. 2 Libr
. b Gill
o 2 Mesa
Checador
Oficina

Bascul,

Vigilanc
Mesas co

3 Sillas

(troncales)

. Area c
< Area F
.- Repost

ia
itorios
eros

as

5
Fersonal
Jefe
alimentos
ia -

n tablero

aliente
ria
eria

y -bebidas’

. Equipo de operacion

Equipo
. Equipo
. Eguipo
. 1 Escr
. 1 58il11
Refriger
. Lacteo
« Verdur
Congel ac
. Carnes

126

operacion
operacion
aoperacion

itorio

a

acion

s

as

ion

m2
m2
m2

‘m2

N O R D

170" m2

8.5 m2

S0 m2



4. COCINA
NUGLED
FLAVA

ROPERIA
U CENTRAL -
(165 mZ).

BARNOS

VESTIDURES
EMFLEADOS

120

Y

ma)

B8

‘Comedor
“Empleado

Fel@g A
-:Alacena

':A@é de 1laves

Roperia
Al macenamiento

- Servicio de

Valet

Earos y
Vestidores
Hombres

Bafos vy
Vestidores
Mujeres

Barra Servicio

.Est. de Autoservicio

CenAlmacen diario

<> Almacén general (secos)
.. Equipo necesario de operacion

. Equipo necesario de operacion
.. Equipo necesario de operacion
. Equipo necesario de operaciaon
. Para un dia (entrepaios)

. Incluyendo equipo de repaosicion
(ldmparas, almohadas y floreros?

. Empleo de anagueles
desarmables

Espacio para

. 2 Lavadoras

. Burros de planchar

- fAnagueles

- Lockers

. W.C.

. Mingitorios
. Lavabos

. Regaderas

. Lockers

. W.C. ' i im’r"“"

. Lavabos
. Regaderas

127

S0 m2
8.5 m2
&3 m2

50.m2::




[CAINI Rt

(3 R B

Nt

L LHARTO DT
Fhety

(RSN

JIRITL D

A

T

3

Instalacion

MHidradlica 'y

Ganilaria

InsEdla@ioﬁ
Eléctr@ta

L olhstalacidn il
Atre

ﬂandlElDﬂadD

Gas o

Tml.+mnus

Razura Seca

Fasira Hameda

2 Lepacan pa
e Pu cu]q:;‘

o Materiallde- traba;o

CLATlARLA de

. Eguipe necesario) dn cperacion
canacuel espociales

. EVEscrjtorfpﬁ
TOEIT e
HEprnhiveros
< LaPigar

13

by :&b.’ja B

Llbensilins Y herr

mlenL

Flomeria :
. Hcrramxnn!ar ¥ utensxlxos

Material‘de erbajo ,_' O T
Flér!yzra R EE R TR
LoHerramientas:y uLenqxllmu :

. PUIerlal de trabajo - . a0

»xCalderas
L Dombazn efui po h1dron5um4L1rg
JEqid po- Bllavizador
ratamiento.

- Listerna s
.- Carcamos. aguas pegras .
.. Tableros : i

o Subostacion

. Flanta energencia

o Aconolida oy tableros generales-
Jforee fde enfrxamlnnto i
;.Equ1po' :

L langues de cnmbwstxble

EN Acnmetld\ y ernc4]es

'EquﬂD necesar io dﬂ DpE}ﬂFan
. CnnlunodDrH* : _
..;Bqter - i 10

178

-

ma

ma

m2



AMDEN - DE
SERVICIO.

D0 mT)

CIRCULNCIONES |

€177 mZ Y

Lo fndén.de

LServicin L

i

e

w7

Area de ‘estacio

2 camionegs?

namiento. para .



L.

[

3. RECREATIVAS - -
(L 622 mz). .

. BIRCULACT

ALEERCA

{435 m2):

. -FATIOS  DE

SERVICIO
(80 ma)

ESTACIONAMIEN

(2.250.m2)

EXTERIORES.
(175 2%

TABLA 17

1" zZona Hotel =

LacAL

Alberca

: Asoleaderos

Caseta de
Servicio

Cuarto de
Maguinas

Alberca

2 Nucleo

1.

8]

Alberca

Jardineria -
Decorativa

Jardineria

Riustica

5,Cuartn de

Jardineria

:‘Afea.de
-Estaciona-

%haaqores

Circulaciones

MDBILIARIO Y EQUIFO

Escaleras (area de
barra humeda de
Bar- Grill Alberca)
Tumbonas

Mesas

Entrepafos

Sillas

‘Bambas
CFiltro

Recircul acion

Flantas de ornato
Elementos de iluminacion
Bancos para exterior
Flantas, vegetacion qgue
requiera poco
mantenimiento
Herramientas y
utensilios para
jardineria

Guarda herramientas

Topes
Elementos de iluminacion

AREA -

225.m2,

somz
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Edg\if} T T T AL ‘ U ARERT L (mi) TFARANETRO/CUARTO 1

ﬂﬁEﬂrD' u05110c10nr;" . B ) : RO
’ TCUARTR T1P0 1505 m2
AUzt IULLILM : -
: CUORESTAURART - HDTEL  (COC1RAS
CORESTAURNANT PLAYA Y. IAF
(EOC1HA ) R
SALON - DE - US0S  FMULTIFLES:
TIEMDA LE AUTOSERVICIOS:
FOLOFNE - 11I05C0s 0

NRER-CEIFVIETIONE. o BARHDS 5 VESTIDORES
AOMINISTRACION 7 culmlcﬁ
CASA DE MARUIHAS
ERLFICIO SERVICIOS DENLRHLEF

{(HODEGAS
LAVAMDERTA
BOFEIRTG
CASA AL UMLS TRAODOR :
CASn JLFE DE M“U1EN'HIEHTD,.
FATID DE SERVICIOS :
Y MANIOBROS
ESTACTOHAMTENTD
FLAMTA DE TRATAMIEMTO
DE ABUNS HEGRAS
ACCESD “AL COMIUNTO

NRENS EXTERIORES ALFERCAH Y CHAFOTENDERD .
T CARNCHING DEFOR FIVAS
JUEGCS - INFAMTILES
PLAOINS Y npdRADORES
AIREAT VYERDEDS
NEELN N ’ S
Traeln 17 CUMLEU - RESUNER  DE

oo



L.1STADO DE REDUERIMIENTDS NINIMDS DE LA SECRETARIA DE TURISMD (1)

“ CATEGORIA DEL HOTEL (ESTRELLAS)
“UNA DOsS TRES CUATRO:

DESIGNACION.

1. SUFERFICIE DE HABITACIDN B
CUARTO DUBLE CON CLOSETC (m2) A |
BANO SIN DUCTD . (MZ) SR
TOTAL ‘ *"’”’“f'ir Tt

-
el
(o]
-
m
(=]
8]

.
u
N
coo

3.0 1
2.5 3.0 3.5 T a,
5.5 1 S
. MORILIARIO Y SERVICIO EN HRBITACIDNES e

TELEFONO FPOR HOTEL S ¢

TELEFOND EN HABITACIDN FOR DPERHDDRA R -

TELEFOND FOR PISD : el e R

SERVICIO FARA MINUSVYALIDOS Sl T

CALEFACCION O AIRE LAVADO o Uk E

AIRE ACONDICIOMADO CENTRAL CON CONTROL- ' : ek

INDIVIDUAL. DE MANDO A .

ABANICO EN EL TECHO %

)

- MOBILIARID DE WABITACIONES
MESA SERVICIO DE AL IMENTOS Y BEBIDAS )
ESCRITORIO, COMODA, TOCADOR INTEGRADD ¥ * 2 ¥
siLLA 0 TABURETE b § X X %
SILLON
BURO X X B X

— TELEFOND EN HABITACION
CON LINEA EXTERIOR FOR CLAVE
CON INDICADOR DE RECADOS : X

- EQUIFD AUDRIOVISUAL :
T.V. BLANCO Y NEBRO SRR e K K
T.V. COLOR s
MUSICA AMBIENTAL O RADIO ) SR |

- INTERRUFTORES :
INTERRUPTORES ENTRADA DE HABITACION ¥ ¥ X ¥
DE ESCALERA EN ACCESO Y CABECERA X
DE EQUIFD AUDIOYVISUAL EN CABECERA '

* I M I W

%

%



TLUMINACTON

EN CNBECERNS O BURD

EN MESAH

EN TOCNDOR O CREDENZA

EN BaANO

LUZ DE CORTESIA O DE ENTRADA
EN FLAFON Y/0 AREOTANTES

CORTINNS

CORTINA SERNCILLA
CORTINA DECORATIVA DOELE
FRESCURA O GASA

CLOSET

METROS DE FRENTE
FUERTAS
FORTAMALETA

X X
X
X '
.
¥
e *,'V
J00 it zo
X
X



ot

LISTADO . DE REGUERIMIENTOS MINIMOS DE L

“DESIGNACIDN..

-~ BERVICIO EM CURRTOS
. _CAMRBRERA DE NOCHE
CORTESIA MOCTURNA
SERVICIO DE VALET
SERVICIO DE MIMERIA
SERVICIQ DE ALIMENTOS ’ e
Y BEEIDAS EN LAS HABITACIONES (16HRS.)
DIRECTORID DE SERVICIOS
MIRILLA Y FASADOR DE SEGURIDAD , sl
INSTRUCTIVO DE SEGURIDAD PARA HUESPEDES ... % L3

L e

. INSTALACIONES SANITARIAS EN LA HABITACION

TING g
BARRA DE SEGURIDAD , X
TAFETE ANT IRRESEALANTE 0 INTEGRADOD % . SRS 1 K
CORTTNA ¥ X % SRR ¥
LAVABD SENCILLO % ¥ Xk %
LAVAED CON TOCADOR - X ¥
ESFEJO DE CUERFO ENTERD : ¥
ESFEJO N TOLO LO ANCHO DEL LAVAED ] K X
FURTARDLLY SENCILLO LS S :

FORTAROLLO DOBLE O CON REFUESTO X X ¥
FORTAFANUELOS O PAMUELDS DESECHABLES ~ (R * R
COMTACTO KooKk X X
ABUA FURIFICADA O EMBOTELLADA L ; R X X
INDICADOR DE VOLTAJE o ST e L ¥
ESFEID BOTIUUIN 3 Tk e -
DOTNCION RE TOALLAS ~

GRANDES (2) ) 3 X ¥ X ¥
HEDTANAS (2) ' L3 ¥ ¥
FACIAL €1) X

TAFETE DE FELFA (1) : , BN B SR .
FACIALES (2) - ~ o , *

135



NUMEROS Y CARACTERISTICAS DE LOS ASCENSDRE'

ELEVADORES FARA HUESFEDES,
UNO FOR CADA CUATRO FIS0OS
FOR CADA 110 CUARTOS

UNO FDOR CADA 120 CUARTOS (8 FPASAJERDS)

CAFACIDNAD 14 FERSOMAS
TELEFONT O IMTERFON
ELEVADORES DE SERVICIOD

CARACTERISTICAS DEL AREA

DE RECEFCIOM ¥ ADMINISTRACION
VESTTRULO

PECEFCION

Cnan SEFARADA DEL MOSTRADOR

DE RECEFCION (MAS DE 200 CUQRTDS)

FORTICO (MOTOR LUOBBY)

CAMEIO DE HMONEDA

CAJA DE SEGURIDAD

CAJAS INDIVIDUALES DE SEGURIDAD
GERVICIOS DE CORREDS

174

*

T

.3 -

3 3 3

P Y 3

L



SERQICiD DE‘REBISTRO‘Y"RECEFCIUN D
" :BRUFDS (MAS DE 200° CUARTOSY.
TELEFONOS. EN AREAS FUELICAS.

'ESTAELECIMIENTOS DE AL IMENTOS:

LISTA DE PEDUE IMIE os

DFSIENACIDN

0 DE ESFECTACULOS
RESTNURANTE-CAFETERIA
LOBREY-BAR O BAR
CENTRD NOCTURND O DE ESPARCIMIENTO

SALOM DE BANGUETES Y CONVENCIONES (MAS-

DE 250 CUARTOS)
SANITARIOS ENM AREAS FUBLICAS

SERVICINS E INSTALACIONES COMFLEMENTA~
FIAS O RECRENTIVAS

BATERIA FARA ILUMINAR ACCESOS

BATERIAS FARA TLUMINAR AREAS PUBLICAS
SERVICIO DE ARRENDAMENTO DE AUTOS
SERVICIO DE FORTERO

SERVICIO MEDICO

SERVICIO DE LAVANDERIA Y TINTORERIA
SERVICIO DE ESTACTONAMIENTO

ROFCRIN FOR FISO

SANITARIODS DE SERVICIO EN FISO

COMEDRDOR DE EMFLEADOS

ESCALERA DE SERVICIOD-SANITARIOS EMFLEADOS
ALEERCA

EQUIFO FURIFICADOR DE AGUA )
FLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
FUERTA DE SERVICIO (ANDEN Y ESTIBA)
ENFERMERIN

VESTIDORES DE EMPLENDROS

137
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%
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- FLANTA DE EMERGIA CON CAPACIDAD FARAD

ELEVADDRES

FASILLOS

ACCESDS

AREAS FURLICAS
VESTIDORES DE EMPLEADQOS
BANOS DE EMFLEADOS
COMEDOR DE EMFLENDOS
ALEBERCA

AREAS COMERCIANLES

REGRLOS Y TAEAREILERIA

SALA DE BELLEZA Y FELUGUERIA
BOUTIQUE

AGENCIA DE VIAJES

CONDICIONES DE HIGIENE Y SEGURIDAD
FERSONAL. DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA
AMUNCIDS DE SEGURIDAD LUMINOSDS
ALARMA GENERAL

ALARMA SECTORIZADA

GARINETES CON MANGURERA (HIDRANTES)

178
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10.

LISTADO DE REQUERIMIENTDS MINIMDS DE" LA bEERETARIﬂ UE TURISH ({)

- DES1GNACION o ;* : CATEGDRIH DEL HOTEL <ESTRELLAS) b -
: DR “OUNATT DOS TRE"‘ cu IRD: SCINCO -
EXTINGUIDORES SR T 1 X K
MANLUAL DE- ENERBENCIA PARA EL FPERSONAL . L :
(IMFRESD) . e N T It L S X
BRIGADA CAPACITADA Y EGUIFD CONTRA INCENDIO & - - R AL T
UNIFORMES PARA EL PERSONAL CON CONTACTOD AL - e N
PUBL.ICO Koo TR SR
SERVICIOS DE MANTENIMIENTD Y CONSERVACION ,
TALLER DE MANTENIMIENTG GENERAL SRS TP :
TALLER DE MANTENIMIENTO ESFECIALIZADO REREEERI T : X
PROGRAMA DE MANTENIMIENTO (TARJETONES- s

BITACORA, TABLEROS) . LI ¥ ‘ ¥

139



o PO

‘El. programa ‘esta dividido en'S

"‘Area de Habitaciones

_Areas de Servicio Generaies:‘
Area Administrativa

Areas de Recreacidn:

FROGRAMA * ARQUITECTONICO .

=

Areas Publicas

zonas gendi-ales:

AREA 'DE HABITACION

i Aslia0

Cuartos sencilios'(iéO)

Vestibulo

Servicios .
Bafo
Closet
Vestidor

Recamara

Area de Estar
Estar

Terraza Mirador

140

“por

- 3387 m2
cuarto Y

5, A19. 20 m2

S TOTAL



Suit - ' S
Recepcion
: Vestibulo
Recibidor
.
Servicios
Badfo
Closet
Vestidor
Recamara
Area de Estar
Estancia
Comedor

Terraza y Mirador .

por suite

Escalera de Enmergencia

Estacidn de Servicio
Roperia de piso
MAquina de hielo y agua helada
Cuarto de Aseo

Montacargas

Ducto

Ropa sucia
Basura

1941




2.3.~

i :_-,9 1,91 m2

AREAS PUBLICAS -

(:-I 1S, 52.' me

Recepcion General

Recepcidn Motor Lobby s
Autas partzculares“ 
Taxis

Entrada Principal
Estacidn de Botones

Lobby

Estar 370,96 m2
. Sl L
Estancia mirador

Lobby Bar

Atencion al Publico 7'33ﬁm2:f
Mostr ador
Recepcidn
Registro
Llave y equipaje

Escritorios
Atencidn al huesped y correo
Reservacidn en Tours’
Vitrinas y buzdn de sugerencias

Tel #éfonaos
Teléfonos a los cuartos puablicos

Caseta de larga distancia



- 2.4,~ gervicios e e e m

Elevadores a huespedes (4) aefvicid~(2)

Escal

g-uso interior (por pisc)

Bervicios'Saﬁitarias

Hombres )
Mujeres =

Cuarto de Aseo

Restaurante de especialidades‘&;zq péf?bnasf4

(comida internacional)?
Vestibulo y espera

Ca ja

Mesas

Estaciones de Servicio
Servicios sanitarios

Hombres
Mujeres

Restaurante de especialidades (120 personéé)."

(comida tipica)

Restaurante de Flaya —~—

Buffet

- Mesas

Estacién de Servicio
Caja
Lonaria

100,88 n2

iy




Estética

Articulos Deportivos vy

. Renta de Autos

- Artesanias

Farmacia y Ferfumeria

Apar adores
Caja
Bodegas

Espera
Escritorios

Saldn

Lavabos
Badega
Vacacionales
Aparadores
Caja

- Bodegas

Mostrador

. Espera

Aparadores
Ca ja
Bodega

Mostrador
Bodega
Refrigeradores
Anaqueles

Caja

144




Articulos Electroénicas
o Aparadores

Caja

Bodega

Tienda de Regalos
Aparadores
Caja
Bodega

AREAS DE GSERVICIOS GENERALES

Empl eados
Intendencia
Control de Empleados
Reloj Checador
Almacen de Uniformes
Bafos vy Vestidores

Ama de Llaves

Jefe de Camareros

Almacenes
Control de Entrada vy Salxda
Privado Ecénomo

Almaceén General
Bodega de renovacién cnnstante
Almacen de alimentos E
Control de entrada y salxda de allmentus
BAscula : :
Alimentos
Bebidas

145




Camaras Frigori?icés[

Cava

Bodega
Montacargas

Patio de maniobras

Dfi;;p;zdé,lngenieria

Taller de Mantenimiento

Lacteos

Carnes

Pescados y mariscos
Verduras vy frutas
Congel adores
Bebidas

Maquinas de hielo

l.oza y vidrio
Blancos

Anden de carga y descarga
Maniobras

Basura seca

Basura refrigerada
Botellas vacias

Control de compras

mmm—memm 700 W2

Privado
Toilet

Al macen
Reparacidén en general

1446

=-l. 37060 m2



3.5.—

J.6.-

Cuarto de Magquinas ——

I6na Hidraulica

Zdna de Equipos Especia

I6na Electrica

Estacionamiento P4blico

Czsterna

Equipo hldroneumatxco
Calderas

Tanques

Tratamiento de aguas negras
Equipo caontra incendio
Bombas

Carcamoc de Bombeo

Tanque de diesel

les

Aire acondicionado
Equipos

Compresoras, refrigeracién
lLavadoras de aire
Extractores e inyectores

Subestacidn eléctrica
ffabina alta tensidn

Tr ansformadores

Tableraos general
Interruptores de Emergenc1a

(159 autos)

Parada de Tauis

=29

ma

Roperia General

Al macen ropa sucia
Almacen ropa limpia
Reparacion de ropa

-Zona de planchado

Zona de Lavado
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3.8.~

Cocinas -

Cocina puxiliar

AREA ADMINISTRATIVA

Gerencla General

Gerenclas Auxiliares

‘Preparacién

- smmmiie e 039,16 M2

Coccién

Reposteria
Despensa

Jefe de cocina
Pantry

Fuente de sodas
Guarda refrigerable
Atencion a cuartos
Control de salida
Basura

Lavado de wvajilla

Preparacion
Coccion

Lavado de vajilla
Fuente de sodas

Gerente
Sub - Gerente

Gerente de ventas
Gerente de al1mentos v beh1da

Sala de Espera

Secretarias




5.3.~
5.4.-
5.5.~-

5.6.-

_15g}a;QEfduﬁtas:..f

‘Contabilidad

‘ Qficina de Reservacione

Servicing

AREA DE RECREACION

Bodega de: equipaje R
Conmutador; “sonido, voceo, telex =~ 7 50

" Caja.principal y caja de valores.

Servitcios principales

Alberca

~ Asoleadero

Chapoteadero
Bodega
Cto. de mAquinas

Bar de Alberca

Cocina satéfi'

Barra
Caja

Falapas

Canchas de Tenis

Juegos Infantiles

Club de Playa -

e



5.7.~: Area Usos Multiples . -———- —
; G e Mesas ,
Cocina Satélite .
Bodega
Sanitarios

62,83 w2

5.8.~- Discoteca == 900 m2
e i Vestibulo y espera et :

Mesas N ‘

Barra

Caja

Pista B R

Caseta de luz y sonido

Musica viva )

Bodega

Sanitarios o

Cuarto de Aseo




V. £ PROYECTO ARCQUITECTONICO

1.- MEMORIA DESCRIFPTIVA

1.1.- Antecedentes.

El turista, tanto nacional como eutranjero, que acude a las bahias de
Huatulo, en QOaxaca, estd clasificado como usuario de clase media alta .y busca
encontrar las facilidades necesarias para la recreacion, el descanso.y la - cultura, -
asi como la posibilidad de practirar sus deportes favoritos entre los .que; ‘ge
encuentran el tenis, la pesca, el buceo, el veleo, el equi acuatico y la natacidn.

Estas caracteristicas fueron parte importante en la generacien del programa
arquitectdénico . del edificio, pues permitieron conocer su destino especifico,
generado por uwn usuario bien definido, en una UBICACION contemplada como area..
prioritaria para el desarrollo, los factores ECONOMICOS o +tinancieros se vieron
facilitados debido a que dicha inversidn se recupera a corto y mediano plazo
generando divisas para el Pais. : -

Lo anterior mencionado permitid definir como necesario el desarrollo ‘de un

HOTEL TURISTICO, DE PLAYA, DE 5 ESTRELLAS

con capacidad de 190 CUARTOS.



1.2:7 : Cancepto Arguitecténico

El conocimiento del usuario, ubicacioén y economia marcaron el énfdﬁue'bésico
-para - la conceptualizacién arquitectdnica del problema, la cual . presenta’ las
caracteristicas generales que a continuacieén se mencionan. C R T

El ser humano agotado por el trabajo y las tensiones cotidianaﬁ;i.hECESité;
para su descanso, aislarse, al menos temporalmente, del ruido, del apresuramiento de
la vida diaria, del vértigo de la gran ciudad, del torbellino automovilistice®en’el,
que constantemente se ve envuelto, para poder relajar su mente vy, pnrfflq,ﬁtantm,
continuar llevando una vida fructifera. C

For ello el proyecto del conjunto debe permitir que se desarrollé‘ uné
interna definidamente separada del exterior.

Para lograrlo se ubicéd el edificio en la parte mas alta del terreno, Vel< cual’”
tiene una pendiente hacia el mar, en disposicidn horizontal, perpendicular al eje del
acceso, obteniendo, asi, un remate visual con el gue se impide el paso: de -las
visuales vy del ruido, asi como tambien el ingreso de esa vida externa de la que  se
busca el aislamiento.

El acceso, que se ha planteado adelantado al plano principal del edificio,
sale literalmente, a recibir al usuario, a invitarlo a entrar, y logra, por medio de
un  plano superior cubierto, brindar una sensacién de proteccién y acogimiento, vya
desde la entrada vy, gue va a facilitar la percepcién del aislamiento y reposo
buscado.

Se acentGa la idea del cambio del exterior al interior elevando el plano de
acceso para lograr un total control de la vista que prepara para gue se maneje el
Lobby como "elemento sorpresa” para el usuario y, a partir de ahi, puede empezar a
disfrutar de lo que el conjunto ofrece para que &1 cubra sus necesidades de descanso
y recreacidn.

La forma del hotel que se presenta horizontal, de frente al mar, permite que
todos 1los elementos caracteristicos del mismo puedan gozar de la vista marina, asi
como también de la sona recreativa exterior, creada artificialmente, 1a cual va
bajando conforme a la topografia del terreno, logrando, de esta forma, integrar el
conjunto al medio en donde estd ubicado.
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1.3.- Funcionalidad y‘Eﬂpresidﬁ'Eéfeiica

"Hemos ~ mencionado anteriormente’lasactividades “i.usuario

de este edificio,
,A{pértir:de?é}lés-SUrgen las zdnaéfquejva

- Zona de Habitaciones -

,ngvicios Fnblicﬁs
ééf;iﬁios Generales
'iéna Administrativa
53.—: Zona Recreativa

Siendo una de las actividades mds importantes a realizarse la recreacion, vy a
la'que se dedica por lo general mas tiémpo, se considera gue.esta zona es el elemento
jerarquico del conjunto, por 1o que se le otorgan caracteristicas de privacidad,
acogimiento y caomodidad en su disedo. .

A su vezr se considera como elemento caracteristico del conjunteo la :2ona de
habitaciones en cuyo disefo se enfatiza la necesidad de lograr el confor adecuado
para el descanso.

Areas Interiores

El acceso del turista al conjunto se encuentra adelantado al plano principal
del edificio, logrando brindar proteccién al usuario desde el Motor-Lobby por medio
de una techumbre conformada con teja y vigas de madera aparente. La patrte delantera
de &sta, cuenta con un jardin fuente en el que va a estar incluido, escultoricamente,
el simbolo del hotel.

El acceso desde el Motor-Lobby al interior se logra por medio de un plano
elevado medio nivel s=obre el nivel del accesp al terreno, logrando asi, una
transicidn entre la zona de acceso y el interior del edificio, y que permite un punto



Ql

Cdel . percepcidnovisual venla) erALua
penetracitn-aly cedificioy lugrwndn asi

hé menc:onadn antﬁrxormente.-

nl si

entrar_'al Edlflch s an!entka
cque . por-su: funci on debe @ ubic
‘en el movimiento del equipaje,

strakegi
PEID TUY0 osp

botones
1u5Uar10
servicl

Ll

cruzar, . gL’ umbral aparece de (rente gl
preparada pDr medxu de la elevacion del lano del acceso

; ,'Estégelemento es el Lobby, el cual., por ser un
~las actividades de’ espera gstar, v también, de re
yterior- a.la interior, ha sido diseiado para log & u
Tasi ‘tomotambien para prcporcionur cual idades especiales
memD tiempo, de elegancia y atractividad. Esto =e
‘plano base del estar del Lobby respecto.a lus planos

‘una  imagen de intimidad. Al deprimirse el plano
tiémpo la entrada de luz en el Lecho, 1lo cual le va a

luminisidad natural diuwrna y artificial nocturana.

luz brinda amabilidad al espacio. Fara no perder 1a
cde jardinera, laz cuales forman parte 1ntegral del esta
diferenciacion: de 1las altras zonas, asi como tambien 1
espacio,  que el espacio genaeral del area del Lobby, 1o
interconectado con las otras &reas, su espacio esté clar

Lo Este
SCilaminacion
plantas. da una petcepcion de elegancia,

mobili
¥ alln.\
aE o

espacio . cuenta, ademas, con un
indirecta disefados para_tal espacio
intimidac)

v

“Q 

Camesd
ac1o

£l

anu iurpleEJiﬂlr

SHRPAE10 (e
cepcidn y Fille :
na vigta complela del

de calor & luL1m1du%,

ha logrado a b !
de circulacion, lo cual.le da
base, & pooat iy al o s

propoarcionar wn allo grqdo e
Eela penstracan de
escala se diseraron
= odel Lobbky, wtor
a defintcidn virtual
cual permile gue audioe
amente definido.

el snunlos
gaindole
do en
cebé

Lifiia

walides:

aric de  colwmres e
dos al LUlUl Fote

g Ur A dest as

imiento.

"Hl un lade. del estar del Lobby,. se encuentran. Laas - ar Hedicadas. a.
Recepclén y fregistro vy el mostrador  de aslencion =l Huésped. el
o Frtas arcas Lienen sus eospacitos muy de Annvuu,’_:gmafyA' meneiong
antes, son espacios interconectados con el estar del Lubby. .
Al presentaree lateralmene en ul‘Lobby'adquierentun'nh;anLur'de Sixwicia al



'eiévadm que. el general de,la Tana
sLobby;conservandole:su:

Huesped 1

oquel per
areas : s

Tanto elvmobalxarxo. LDmD el pla{ﬁn rnn dl&UFQUUf fravia ol

Cals traLdmlento especxal de los muros delxm;Lanuu yode TR 1lum1nuL‘
Jdlsenu, ]

'desplerta una: =ensac16n d
el UEUdF o en: EﬁtE t1pn de hutel

'ALnrde con ul

Lasg concesiones Ly el Lubby 5o EHCUEnLta @nin pl
delret pg1¢n, 1o gus brind
Erarquxg,yngl smprliﬁmpo [V
atraeh’ la atencidén del usuaria;: Smiy feccesan fo
comercins. ) P e ‘ :

,lxuulo de v
v1bualmenLe Ll;A

Aungue dean cmnstderarse"
chL1nu5516n espacial 'del : Ar2d del Lobby
su propia per=cna11dad. ;

Se ha buscado qUL“lds‘ﬁr ;ipgléa cararLer:stLC\c el Luuu/
intimidad, calor y acmglmlenLD.

area del Lubby

Estas caracter;stlcau

aurqlie’ sga, comd e Elrudg‘vnnL&flux} delinm

an- 51d0 loqladas pDr ‘medi o del émpiéo

-suaves en e plso,; olmres FE]dehLLb‘ Jufdlnerdb rodeando:- 1 as
‘sillones® dcoanados con tela 'suaves “de colnrus alegres. y: relajan
‘cambio  de nivel'de mas baje

rﬁrdpiémenteldlché.,

amas alto,: erto para lograr

cxerta prlvar1dad.<

“la

Mltaf“

'mentxon da 5.-cohfnrmah

De esta zpna; en Ta Jeual Lmda;:a nm
conjunto,  se -accede.a otra.zona &nla; que
ex terno del hmtpl sintun: Filtroiriguioso;: pero si
medio nivel mas al’ p]dna del- vestibulo de dLLhu arves
visualops desde el acces o > dﬁﬁﬁi i] Inbhy :

Desd

que “tods

ant

s
MEsns s bajas
anblnadu=

“hac

linalerti

aunado

sobre

"busca

@ gel

alos?
cen

rer Lo

el




elegancia y,

2P del’ ioub,, lp Qe pcrml-h qQute oste veslibalo do
sertir: como: pq:Lc_de Taviaba 1nte.nn del hotel Cavnague cea owlama o cwnesi e asaal

DsLablece la llga que p"mle ul acce mjaun al usuario esberye.

o G [ Ry T

v'En,este planu elev Jdﬂ a ﬂmUDb tados on,dispuziu;&n Fimealyl el LLleu du ros:

 21evadDrE5 cons . ura. pequena arss de wapera COEn esta 2o ol i.JLzm‘: ol con
‘material: rEFIEJanets anlio e mares, Coome en Plaldn, e pbbtiene s

una’ 11umlnac1dn indirecta, todo con &l abjelo de tograr i
Facilitar nla dacalizacisn Hel &1ev cador disponible vy ludrar
“epbriedad; TYS como . ademnss ggle cspacio ests
. @2 itAlidpey Ty cuenta conrunosohA mu]11du.
Celementds T le qu1tan'§a ge

am:pl Lbud, -
pecial-de:
Y BDR L E DN
ST N e

_materiales )
colores . calidos;
tenar,

Eété;trd amxenfbidéirvéstibulolde 10s elevador

Tpigns!

ci

Al aburdar' el elevador’ - se puede acceder & 1a plants: inflo ut,'h
cuartn%.; nn1c1mente. librando la planta baja utilizada para. cociln
loscuales aparecen &l frente del edificio, contsndo. con una etcelentd
Tona de recreacién exterior y hacia el mar, pues su dispozicion esiline:
Ta,maxinafVisugl del paisaje, lo cual le da un punito.de percepcidn s

Y

JE1l: area . de resbtauwrantes esta dividide en dos zenss al mlese 7 nidvel | @hitee
c@llos, . parasintercalados hacia una terraze, lo gus permite qus ey
se pugde gozar de ambientie a1 wamo Liéapo gim | e,

T Los dos espacios tienen en comdn la pozibilidad de Vi peroipiin. .
percepcion del paisaje, asi cono la glegancia y dishincion de sas acabadg
S pisos yomuros, como en platones, en los que so empleds Gnomator bal

Fedil

Aunque. eska zona ticne como cualidad principal 1a @l egancis, " tamby e
el ‘acogimiento, la privacidad y el calor, obtenidos con los elemoatus ooioe Lk



1405 nreas, Exteriores

B ,I;H»Mguar'

b totalas
oy e el oproy

Fika T Zona recreativa dil holel
aai‘la.privacidad‘e intimidad reque

Tl o L.}D del

Cidad whicarda B8] rdifveia & b
hacia Ta rona vrecroativa intbernal (el mismnoy’
I hobtels aclds comn iy VIS igun Devitaiiel o
que hace S gie oo la

Gl Gerlha lngradm dichd  priy
'terrcnu, 1o cualsno perm1tL wvista
el cambic: de ‘niveles con el inter
'qccesn,‘de'?perénnas Tajenas aliconginto. O Tambiitn hoay

‘Wnaturale"a,pfbpfa del Lerreno actﬂa como debimi tante de

LEHT

. For Stas razones el 4&rea de la. alberca essta
2 hacxa la playa y mar. : Co

B AUnadD'a estas areéﬁfeutgrinres avlog ewlirenos “de Tel
area de uses multiples al ‘aive libre.cubierta pwsiunas lona deo?
otro eitremo se. encuentra un club de salud en dunde se puoda vedl ]
'aenobJCh, pesas y dparaLow eépeciales. : . e

. Estas zgnag-estan Lratadas con colores de bharro, grar:
can. vegelacién - alta gue praduce amplias sombras, - aceEnag -
techumbres, — murps @ y-elementos blangueados,  muros de pigdrd: apar
maclera. tratadaj caracteristicas  todas que permiben 1ograrun 'canJﬁnta
relajante, 1o cual —brinda’ al fluesped 1a sensacion.de. sislamienbn;. . -
ambiente. que le permite tograr; ‘a traves de su estancia enezte 1
la ditraccion-buscados. : :

L “Agi - mismo, la 11umln1c1én nnctu:na de pata arpalesta e
ademds’. de er’indjfucta sea Lenue, - cepto en-las: albeérca
R 15tracc1,n_nDcLurna ”Ei' alice en’on ambienYe IF’S(D v

L i DLra-:Qna recreativadel hiobtel oz 1a dlicnteca‘ Junto O U
usosirmultiples: gue e Ceacuntra on la parte cupmmior de las D oiw
dandole ademas-al salén dos dreas sterrazadas s los exlresos..
ArLds selocaliza al- frente del hotel v ews un ser-idio gue
comn - allvigitante en general,  con el objélo de caplar nas
los atractivos del conplejo Lnistico. ’

ST ERTRSIeH

contribote e

¥




1.8.~ Habitaciones

Fara acceder btanto a las suites como « los artos dabiles ¥ zoncitlol y
conciderando que la circulacidn gue los une es lateral a ellos, s buscd, como alivie
de la monotonia en la percepcion visual, el remetimonto de las puerlos 5 sus areas
de uso, Lratando ademas a estos con iluminacien difvsa, no brillante, lo caal, porla
noche, ' produce una sensacidn de recogimienlo v teangua bhidaed, o mi Gome deTin bl midad,
LLos colores empleados en esta zona son relajantes, Tde modo U anuipan el descansag
que se obtiene al penetrar a las habitaciones. ‘ )

Togra Lalerilménte. al

La penetracién a los cuartos, tanto suit ofic Lipo
EeSPAacio, lograndose un  pequeio  veskbibulo gue conduce & la habirtacion perlJmEHLu
dicha, ~asi  como. a los servicios, como sat closet .- vdstid Uy U Laka. Estos
wltimos se presentan intergradous, pere con sorviciovs saltiplos: condcron que-brinda
gran comodidad en el servicio al cuarto, asi como dliscrecian en el
guardarropa. £l piso en esta rfona 2s suave vy los materrales do pace
todos sobre disedfo,  son de la mejor calidad, asi como taibien oz moelbles
accesorios, cualidades que. garantican no salo . la encelente presentacisn-de G Ui ey
sino  btambien  suw duwrabilidad. Esta zona se encuanbra a  los “JaJIlDC“dE
acceso, Y, por lo tanto, a los ductos de instalaciones ubicados 1ﬂturhlm;nLr a0 Vo,

rvivio | de

En - la- habitacidén propiamente  dicha’ ‘podemos distinguir diferentos zorias
interconectadas .entre si, - formando un solo espario y cuyacdefinicion 2ole ce foye
mediante el Llpo de mnbll:arto y la iluwninacion, que varia sequn el Lipd de ALLl“ldqd
a desarrollar ; .
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1.7.0 NBUA CRLIENTE

Se requiere dolar al odificro, & los
cuya Lemperatura en las salidas debe ser do L0070, C vho
la temperatura debe’ alcamzar do 7o a3 L
que - trabajan con divsel, con tanguos de almacenzns
c/ug cansiderando una dobticion de la lerceras parte del

5, BOO0
dodtaryan s

- Elrmamaleo del agqus caliente se logera a hese do un‘montantu slymidntdo por  un
ramal horizontal de distribucion en la parte superior del edificiog cde donde - parten
los bajantes que van a unirse a una tubesria horizontal derelorno hact alas calderas,
cerrando. el o circuito. Los distintos mue b]m s alimentan u poy ool omontante
yv..otros por. el.bajante, . para facilitar asi. la circulacion y @l :HWlﬁJhLID répjdo.r:',

E fJ.\lnE';.ibl'l Jque

U ERT estas alimentaciches tambien  se emplean |as oA
‘permiten-la:dilatacién delagua caliente, 1o cual evita el tene erigustabrir lbasd Alvul a
,de segunldad de las calderas perxadlLamenLL. . Lo e S ﬁ,,"';, S

ara nbtﬁner mayor ecanomia en el consuma de agua caliente se ha
‘distancias . entre los montantes y las tomas de Tos mueebles, " evitand
mucho. tiempo entre la apertura del grifo y la salida del aquaf

Cookps i ramales principales de abastecimiento del Aqua calx:nlv
con i carbonato de magnesio pulverizado, mezclado con amianto prﬁn:mdo y =]

e
1ona asegirada con zunchos de metal barnizados con dgoama . ]uLu.‘ s
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C TpuETh e
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1.8 INSTALACION SANITARIA

Una~es 1a'cmpLa51bn de aguas
: de.

l.a instalacién estd leldlda en st tlpDS{
negras y la otra la captaciotn de agua
azotea y terrazas. :

Esta divisidn perm1t1ra que
reaprovechables para el riego.

Las salidas de aguas negras Ilevan tube
galvanizado de 2" de diametro, el cual’ sobresale

Las - aguas - negras y Jabunosas que ba an, Jpor
plafoén en planta baja. Para que. este’/cambio ‘sabite’ ‘de d1re:c1on‘
colocaran primero un codo de 450, vy despuds-una “y"fque segon’ @l- casnvj
sencilla, llevando en uno de sus extremos un tapon de registro..

utilizando una caja de reglﬁtro.
. Las redes de albaial pasan a un metro del pano =3 terlor de los : i

Los  registros de los exteriores se manejan como iinidades regiSLrD y “toladera
contra ratas, en las gque las coladeras se tratan como resillas de “solera’ de‘. i
1* % 1/8 @ 1| cmts. con marco de 1 1/2" w 1/8", soldado en una caJa delamina. negra #4"
la cual se conecta al registro. La distancla entre ellos no edcede en.ningin caso
los diez metros. A , IR TR

Debido a que el terrenc tiene uwna pendiente hacia el mar,. el desague’ del
edificio y la discoteca-bar, se encuentran ubicados bajo el nivel de calle, Yy por lo

tanto, la pendiente del dremaje resulta contraria a la patural ocacionando que “la
salida sea mas baja que el nivel del colector municipal,  por . lo que se utilizard un

carcamo de bombeo quz cucnta con bombas de achique en‘'sistema.doble,’ para casos ' de.
emergenci a. . L T S B

Como podria darse el caso de que haya un fluJb 1nverso desde el COlLLLOr hédiaﬂ
el edificio, se pondra un dispositivo que vtte dlChD rebosamlento. ) :

Se ha tenido en cuenta para la ub1ca:16n del ramaiéu que hxhguna4 de’ las
tuberias de drenaje de aguas nagras pase cerca.de. la tuber:a qeneral de dlbtrxbuLlén
de agua potable ni de la cisterna. S

R TR
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1.7 "ICFEHA ﬁﬂHYFh INCENDID

Los hqtelcr‘ eqfén consxderadosfdentvo de 1.3
: h1eago Hed1 =

- ;e han{:cnlocadcij 5 es!
-ademéayde tna a% lado‘de cada‘ﬁnar >

Esta “ubicaci én se ‘debe:
ambar queden bloqueadaq por el“

chhas escaleras estan
adecuada . véntilacisn  en- caso de!
metro. " Las puertas.de éccEso“—:
“ysvestibuladas . de forma que el

;que ya estén hac:endn us

Los maLerlales-

;. elevadore tambiéhlsbn incombustibles,  asi . como
~tambien’ los ductos. (RS - o

arquen en forma clara la ubicacién de las
ab- Eros como con. ldmparas. Tanto ellas como la
h adas con dos fuentes independientes una de la
'ente aungue una de las dos lineas se dafe.

. Se . pondran ‘seRali
salidasg de-emergencia,
{luminacién: de’ estas
otra, para que,fen lo pos:b

.iamesas para uso de los bomberos.

‘se .

ha = ado la'eleccién de los materiales a utilizar en
el ‘cuat-to de calde L \ | los cuales tienen acceso independiente desde
el exterio niun-edificio aislado para evitar una conflagracion
mayor.
“Adema 7 ‘ha aplicado un sistema contra incendios que
consta-de; una terna; ¥ 004000 'Lts., " incluida en la cisterna general,

pero con’zo




L 'Ellrbdmbeb,iss de encendldo autnmét:co y consts de’2 bombas con ‘tapacidad de
bombeo dej_ﬁ,OQO Lts. . por “minutos; una de gasolxna y otra,,electrlca, como. - una
pre;au;idnipor 51 alquna de las dos +alla.‘ - e

1ivél cuenta con: gablnetes con:‘ménguéréév‘ 45 mts. de  largo,’
por - montantes mo;ados con dlémetroide.é” ,5urt1do por: las . bombas ' 'de. "
; n caso més grave.ii T

Estaréh cnlocados cerca de 1
'frnpa*n férllmente Con el fueqo.

ﬂdcmés de’ Io= qabznptes del” Ed !
tipo ABC distribuidos en ‘cantidad. tal qUE‘cubran ]
con. mangueras de /.Ju mts._de long1tud
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1.10 ATRE ACONDICIONADO

El proceso de acondicionamiento del aire consiste en-tratarlo para’ controlar
su limpieza, temperatura, humedad y distribucion dentro del edificio asi como: su
velocidad, con el fin de alcanzar las condiciones necesarias patra la buena salud 'y
comodidad de los ocupantes.

Las condiciones de disefo que se tomaron en cuenta soni Las cargas - térmicas
exteriores (como el sol y sus efectos en diferentes orientaciones), el polvo; las
cargas térmicas interiores, producidas por los ocupantes, el calor . generado. por
lamparas vy equipos instalados, asi como el tipo de construccidn del edificio y . 1o0s
efectos de infiltracion de eire. R s

Para el calculo del aire acondicionado se tomaron los sxguxentes datos."v
For Ganancias Solares en Fachadas. -

de Diciembre (solsticio de Invierno) a las 9 a.m.

Fara 1la fachada Suroeste se tiene una ganancia maxima de 4. ﬂ i
ventana) el dia 22 de Diciembre a las 3 p.m. v

Para 1la fachada Noroeste se tiene una ganancia maxima de 407 k'
21 de Junio (solsticio de Verano) a las § p.m. ;

Por persona

Por maquina y/o equipo de
iluminacion k kwatts/hora

1 Ton. de refrigeracidn

Peso del aire a nivel del
mar 1.24 k cal/m3

Las condiciones para el bienestar de los usuarlos s@ basaron ‘en IDS siguientes
coeficientes: AR C O L
En Verano: Temperatura Bulbo Seco s 'v’g.k,; 73a240C

Optimo:s Humedad Relativa 50 a450C
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Frromedip? V:TngePaEdra;Bu;bd;Sgcq . : B =" 2Saztiat

= .50 & 450C

”Temperatura Eulbo Seco

Tomando - en. cuenta lps datos y coeficientes anteriores y los resultados de la
tabla - de balance térmico concluimos que: para la zona publica de servicio es
necesario un equipo pultizona ton sensor de temperatura de 4 maguinas de 100 ten. de
refrigereacién .cada una. o clcEvaporador enfriado por aire (Water Chiller) colocadas
en. la azotea. "Enfriadora de aqua de 5.5 C. . For la tuberia troncal el agua de
distribuye y baja ~a traves de-los ductos verticales alimentando cada uwna de las
mAgQuUinas. : SRR e :

El . aire’ dLDndlCanﬂdD de los cuavtos se calculd de la siguiente manera?
Superficie aproximada ‘del EUdrto. 33 m2 por . cada 10 m2 se recomienda tener: 0.6 ton.
de refrlgerac1bn., 00 PCM (pxes cabicos/minuto)= 1020 m2/hora.

Para un cuartc =1 requ1ere 14 cambios/hora.

S

S‘mz'u 0.6 ton. = 1.5 ton. de refrigeracion.

Cada habitacién cuenta con una unidad de Ventilo-Convector (Fan % Coil), de
1.5 ton. . de refrigeracidén los gque toman aire de la habitacién y del pasillo, el cual
es enfriado por los serpentines de refrigeracion. El agua helada retorna a 1la
azotea por medio de bombeo a una temperatura de 11 C. La seleccion del grado
de  confortabilidad es regulable al gusto del hudsped por medio de termostatos
individuales por habitacidn.
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Lodd oo lHCIﬂthlﬂd LIECTRICH

EsLe ‘hotel: Lurxst1co cuenta ‘Con una ;ubestacxén tipo compacta.- para: recibir
uaria acomﬁt1da de z: kuay: cqn una’ carua tr\fa ica de BOO kua, “de los! cuales 670 kua
son para la carga e 1stente y 110 Pua snn para {uturas amplnacxones.

;

“La ,‘ ;:lxda dE' ra lsubestaclén “se _hace en dos c1rcu1tos . alimentadores
lpr1nr1pa1es(' uno para laizona -de hospedaje’y otro para la zona  publica y de
SEKV1C1DS. Y : EONRTIE T '

X El circuito de la zona de hDSpedaJe. tendrd tres derivaciones principales, las
—cualﬁs atimentarad cada una a tin” ed1f1c10.' tstas derivaciones principales cuentan con

‘un“tablero general,  de 240 kua,- cada una, que se ubican en el 2o. piso, en el ducto
de instalaciones, que esta al lado de los elevadores de servicio, de cada uno de
_estos  tableros: sale un circuito derivado de 22 kua por pise, que llegando a su

Tecentro de carga correspondientea su piso, de ahi se derivan a cada uno de los
cllar-tos -0 suites correspondiente arsu-piso, siendo la carga de cada cuarto sencillo o
coble de 2000 watts., vy de cada suite sencilla o doble aprouimadamente de 4000 watts.
En. los centros de carga por biso,sevencuentran los interruptores genegrales para la
iluminacion de los pasillos.y.de'la fachada que da al mar, asi como de circuitos
bifasicos de 220 u. para el aire‘acondicionado (ventilo convectores en cada una de
laz habitaciones). Car o :

CEnm  cada cuarto:ro suite . su acometida llegard a un centro de carga monofasico,

~del. cual saldran dos.cincu;tas; uno:para la iluminacién y otro para los contactos,

logrando con Jesto-miimizar® el riesgo de gue los cuartos se lleguen a quedar a

- obscuras, por . alguna . falla que‘ocurriese deritro del mismo, vya gue el circuito de
11um1naL16n unlcamente a11meta a las lamparas portatiles.

VE}V‘raljbr - del".cable par el cual se decidi¢ el diseRo para cada uno de los
_circuitos en las hdbitaciones fue el del No. "12 ya que éste cubre las necesidades
requeridas de Jas cargas demandadas en cada habitacidén (70% de 1la carga total

instalada  en los cuartos vy 60% en la suite), ademds con este calibre estamos
cumpliendo  con el factor de correccidén de temperatura ambiental en su capacidad de
corriente permisible requerido por las normas técnicas para las
instalacinnes elactricas.

Todos los tableros o centros de  carga cuentan con interruptores

termomagneéticos para su proteccidn:y para su pronto restablecimiento en caso de falla

y  sumamente econdamico & largo plazo, ya gue no necesitan cambiarse pieras cada ve:
que ocwrre una falla.
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) El circuito’de la zona publica y de servicios cuenta con.cuatro. derivaciones
piincipalés. una para el drea.de;talleres .y bombas:otro para rastaurantes Y- servicios
cgenerales tiene su -centro de carga en: la rnperla qeneral de ahi parten 8 circuitos
dFFlvadOS que =on leos sxguxentes- EER AR BRI . " :

A l) PerLauranres y Las QQiggmehte luminarias,
idivididas.en I areas generales,’ - 2 antes encontrandose
su: lncall_acxon de este centro.d g 5Nt ante; ‘debajo de las

“mayoria
ublicos,

R "Zmn cnmercial,
1uminarias.” divididao_ “en:
ublcéndose en el vestxbuln ;

cnmprende tndoq 105 congeiadores y cuartos Frios,

5 - cnmprendlendo as’ areas de las coc1na5. teniendo por separado las
A5 de 105 contactos dela: coclna para ‘1os hornos de microondas y de licuadoras,
tenlendo ubxcacldn en: el érea de barra5 de 5erv1c1o.

7Y LDE servicios. generales.
pur separado el area de planchado de
pr1nc1pa1 del allmentadnr;

que’ cnmprende la roperia e intendencia teniendo
; teniendo sp-ubicacidn junto al tablero

8)  BaRos vestxdores. txene dos: c1rCUa os,’ uﬁd;para bafos de hombtes y otro
para mujeres, ubxcéndose en la :ona de cont‘o ' S

El circuito alimentador 'deL‘lohby.ykzonas~pﬂb1ica5 tendran las siguientes -
derivaciones. e CEE S R : :

"17Q‘T




_nyDbby?rsqfceht t
st' ultlmof Hconcircuitos

i‘cnhtahdn con luz.  mere
nTa‘caseta de v19xlanc1a.r-e
zona de. abasto y maniobras:.

: ;’1) Zona de estac:onamlent
,‘alumbrar esa zona. - Su contro
w,tendra una derivacion de este EerL o

QUE_cuéhtéﬁ con luz  merclrial
lumlnac16n ,1ndEpend1

Ry Zona de. canchas de tenls,
palapas, en la cual - cada pal@pa tlene
contactos en su parte inferior.

'14)H Club de Salud, el centr

=L lamparas colnradas
'}egadﬁra,.jw

1] Zona S de Andadores,
bancas y de las jardinerasji:
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1.12 CALCULD ELEVADUORES

Tipo de Edificio: : Hotel:devaita,fénﬁjbilidad
I (Tlestrel Srene lugar delveranay

Indice para el calculo e 2000: ¢ Log
de la poblacién que w0
~utilizard el elevador:

(1.75 pers/cuarto)

Demanda maiima de

transporte en 5 min.

(127% de la poblacién total)

Intervalo de espera o Lo
Altura del edificio mts.

Altura del edificio pisos

Capacidad de carga

Capacidad efectiva

No. cabinas

For calculo del edificio necesita solo 2 eleva i
edificio es, se recomiendan dos unidades de’elevadorasycon
para acortar distancias de recorrido a estos. R
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| hDGICH-,CUNUf‘UETIUH

L,
regquiere
ereados; Tde.

bcte ed1f1c1o.¢‘por s Hotel lwistico de playa. de ¢
pﬁra L1a: Dptlml’dClbn fumcional , stetica 'y de segurided,  de:
la logxca cun5truct1va -gue a canixnu1L10n s mencionaiio

Tomandn "en',cuenta Tes  factores: gque “deterninan
eeructural (peso; -volumen, dlmDnClUﬁdmlEHtD,«-ﬂLtUFﬂ,
ElelClD ESté d1V1ﬁ1do en 4 cuprpos. o

ﬂagi;amente se empleo ‘el sistema constiic

LEl “edificio nuﬁero { alberga el Lobby; le'chepcjpn,
oficinas y el Lobby ~ Bar. : . I

> AL ~disefar estos espacios, - (el lobby yoel a%tda dnJ_Louby

pénéb ‘en lograrun espacio. sin 1nLerrupc10ne= vizuates po

fclaﬁbsk ‘entre . las columnas y para hacerlo construyible =&
g osas .re tlculdrea Y. hasta de 11.60 mts! de claro. ~

; 'émbientar dichos: espacias y-aprovechar la 1lum1n3x1au
‘@skos mspacios tan grandes ) sz esplearon techos lrau pmlLﬂ es
ddmdsidé;caﬁoh'cnrridn. Eobre el festar del SLobby.l” ;

) planta Lnlnnlcr UEl eulfx io: L' se encuante

Sl boa
e

SLDS ESpaLlDS es de 1658 e
;J.éu me..

] - doble  altw- par pndﬁr logrart uh'
posibj}:tar~ variedad de nxvules en el piso:y.distintas dltu:n_
logrando ‘los ambientes deseados en dichos espac1ns. v E

k]
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En log ﬂtﬁe!aiQ
pordn-entreiese- de.f.

g 5, - QIILLlEr\tI ..u-; Classauibes, las
1 rada unA‘ :

FACYTON®G: Saney L yooaioeld wl

e lencuenteran dos Cuar Lo pod modula, !
1an:s &bn“QE Jman': nabac, dnl Encl e oparte de
bajo lalo reticular oy

pard no ser daiadl Chamedads

VArLJLJI dh :
Dnﬁc'dﬁrla:_)nnlﬁlnulbu 25

entan cmn uin durlc

B .l
a11das y allmenfa

ara alojar

ificios (2,3 v 47) estah conocbadod por un &readde Ervicitoen la
encuentran los ElLVadDFEH. las escaleras dF :urv:cxo. yiil conade repcr:a
con un elevador de serv:clo ¢ montacarga Y- S o :

o Dtrac escaleras de servicio vy emergencia se encuenberan en’ 1n="
alas Ide los edificios 3 vy 4, las cuales esbtan d1men51unuddr‘a l_
base - de '8.20 mts., vienen siendo de -4.10 mts.. Las. escaleras fheren -
para -desalojar, de ser necesario, a todos los huéspedes-en. el wmencr Llﬁmpo pa=1bie,
sirviendo a todos los niveles, desde F.E. hasta arotea.
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