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"!NTRODUCC!Or;". 

El sentimiento de la resoonsab1l1da.d. a-flora en ei orec1so 

instante en aue estamos conscientes. de la trascendencia de 

n~estros actos. no es cosible 11Jar cronolóq1camente una edad o 

fecha determinante cara tal acontec1miento en virtud del cúmulo 

de factores, 9ue r19en la evolución y comoortam1ento de las 

oersonas. 

Defin1c1ones tales como l1bet"tad. 11m1tac1on. oblii;,.ac1ón. son 

conceotos de gran relat1v1smo aue sugieren cartabones de acc1on. 

que encuentren su má.nma e::oresior,, dentro de las d1rec:tr1ces 

conceptuales y doc.tr1nales del derecho, y son altamente 

pa1·t1c1pativas del concepto tntrinseco del fundamento en oue se 

debe basar la responsab l 11 dad de las personas. 

Es equ1tat1vo, que el r'ad10 de a.cc1ón de nuestros actos Co 

11certad ce .:.cc1ón>, se limite en el punto e:~acto en ciue los 

derechos de los dem.1.s 1 se vean perJud1c:ados, y es precisamente en 

esta fr·onte1·a,donde t•es1de el 01·19en de nuest1·a resoonsab1l1dad. 

Que tiene como causa esa libertad y como efecto el att"tbuto b3s1co 

del respeto hacia los demAs. 

La responsab1l1dad como deber, es entonces 1~, '=lbl1gac10n ciue 

tenemos de responder de nLtestros actos ante la scc1edad y en su 

d;;fecto, ante la Ley, siendo su primer conc:eoto LLn e.:ponente de 
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nuestra c:,onci_~r:ic:í.a, y.por.' lo tanto·., de naturaleza mo1~a1, no asi 

el se9undo aspecto , qÜe adquiere en si la formalidad legal. 

DeSde ·. e_l ! pUñto ·'de vista general, 
' '•/'':e'. 

debemos entender como 

resp6n-sab·i'1 i'd'ad la obl19aciOn de compensar o reparar, por s1 
_., : .. 

m·.i~mo,::O pQr otr•o , un dab o culpa, etc ••• como la obli9aciOn de 

velar' cor· la seguridad de una persona o cosa, o bien como el 

cargo u obl igac:iOn moral que resulta para uno de un posible 

ye_rro. 

Como responsable, se debe def1n1r al obligado a 1·esponder, por 

al9una cosa o por una per·sona, por ser carte de una causa, con 

los efectos de rest1tu1r, repara1• o 1ndemn1~ar de un modo directo 

¿subs1d1ar10 cor las consecuenc1as de un delito. 

De la Ley~ se degprenden obliQac1ones cuya e::1Q1bi 1 idad esta 

esoec1f4camente determinada en Cód1c;,os o Leyes esc:enciales, que 

dehnen sLt carActer o r.aturale::a c1v11 o criminal (penal>, y que 

son también e~:pl1c1tos en el proced1m1ento de su aplicac10n, en 

tanto oue las obl 1qac1ones contractuales deberAn cump 11 rse de 

acuer'do a las cond1ciones est10Uladas en los contratos. 

La r·esponsab1l1dad c1v1l o penal del profes1onista, es una 

consecuenc1a naturc:ll del eJerc1c10 legal de su pt•ofes1ón, y asi 

debe entendet·se con todo r1gqr Jurid1co, al caso concreto de su 

part1c:1oac10n personal. 
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En la industria de la construcc:ion, actuando orofes1onalmente de 

acuerdo con 

construc:c1on, 

los planteamientos de los Reglamentos 

se determina una responsab1lioad de 

de 

orden 

administrativo por 5 aftas al Director Responsable de Obras, Que 

puede ser un egresado de cualquiera de las 5 carreras 

profesionales mencionadas en tales documentos reglamentarios. 

Es muy importante aclarar que las acc1ones propias de la 

industria de la Construcción son c:omple3as, ya que revisten un 

alto grado de espec1al1oad e lnvolucl'an un t;,ran numero de 

per"sonas participantes asi como entidades diversas para su 

reali:ac1on, por !o que es meneste1-, disertar esoec:ificamente un 

marco de refe1·enc!a téc:n1co, legal y no1·mat1vo, que determine 

derec:hos, ob l i gac: lenes y deslinde de sus responsabilidades, desde 

el in1c.10 de su partic:ipac10n 1 hast'a el cierre de su c1clo oor 

efecto de la misma (f1n1quito> para cada uno de los directamente 

involucrados e 

interrelacion. 

interesados a tan profunda 

E!:it.a es la opción ! • .in1c~ , pcn·a oue la oroyección profesional del 

Ingeniero el Arquitecto , pueda oroyectarse con el concepto 

m~s elevado de dignidad, etica y competencia , sin el temor de 

ser atentar1amente agredido por disposiciones legales 

inopereintes. 

En el proceso construct1vo va involucraoo un con~iderable 

heterogéneo grupo de part1c: icantes avoc:ados cesarrollar 

traba1os en contra del tiempo y baJo riesgos de toda índole-. c:iue 
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cor efecto de las acc1ones,puedan provocar demandas de orden 

legal de una compleja y-dificíl 1nter"pretación judicial. 

Es oues, e(- preS.ente trabajo, un intento mAs de inquietar a los 

ac.tu.ale-5 Y.·-1uturos participantes en la construcciOn de obras para 

que· pro1u~dic'en mas en una ingenieria y araui tectura legal, en 

defensa de sus oroinos intereses. 

AS1-·en --esta tesis, planteo brevemente analis1s y c:omentar1os a la 

leglS1ac1ón vigente, relacionada con las obliqac1ones y 

responsatnlidades de los Ql'~ participan en la construcción de 

obras, asi como algunas instancias legales, cara exhonerar de 

responsab1l1dad na solo a los profesionales de la construcción. 

s1 no también a todos aQuellos cue desempehen trabajos re9idos 

baJO contrato, 

Finalmente agradezco a todos aQuellos, QUe con su optimismo y 

apo·10 me ayudaron~ a el acorar m1 tesis de l i.cenciatura, y en 

especial al senor inQen1ero Alberto Co1·1a Il1:auturr1, presidente 

cJél com1tc;o de lnl)~n1eria y ArQu1tectura legal mexicana, ante el 

Colegio de lnQen1eros C1v1les de México por su con1ian:a y 

también por poner su amplia e>:oeriencia en el tema a m1 alcance. 



C.:tP!íULO II: LEGtSLACION VIGENTE <ANAL15I5 Y COr'!ENT~fi.IQS1. 

1!.1 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

I l. 2 LEY DEL DESARROLLO URBANO DE!. DISTRITO FEDERAL. 

I!.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO 

FEDERAL. 

l I. 4 REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA .E.L .. DISTRITO. 

FEDERAL. 

1!.5 REGLAMENTO DE INGENIERIA SAIHTARIA. RELATI'IO A 

EDIFICIOS. 

l I. b CODIGO CIVIL PARA EL. DISTRITO FEDERAL ·EN. ·MATERIA 

COMUN 'I PARA TODA LA REPUBLICA EN 'MATERIA FEDERAL. 

11.7 LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN.CONDOMIN!O DE 

INl1UEBLES, PARA EL DISTRITO FEDERAL. 
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La tr1dustria de la construc:ciOn fnvoluc:ra a todos aquellos que la 

practican baJo un complejo marco legal regulador, apoyado en 

ordenamientos juridicos c¡ue se manifiestan en las Leyes, Códigos, 

Reglamentos y otras disoos1ciones de observancia general. 

Por eso, el que construye debe preocuparse por conocer sus 

derechos y las ref le»tones legales de su profesión para poder 

g.arant izar ·su trabajo. 

En ese sentido, menciono a continuación, los orjenamientos 

vigentes que hacen oartfc1pe a la industria de la construcción en 

el Distrito Federal. 

! ! . 1 LEY GENEfiAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

Esta ley 11m1ta la actividad de la Construcción en el Distrito 

Federal a los o,.1ncip1os que el estado determine para el uso y 

deet1no de los predios, de acue1·do a las necesidades de 

Desarrollo Urbano y Ecologta. 

Esta Ley de d1soos1c:1ones de orcen públ ic:o e 1nterés soc:ial tiene 

oor objeto; 

''!. Est.at.lEo-cer' la c:oncLu'renc:1a de los mun1cip1os, de las 

entidace;; federativas y de la federa<::10n cara la ordenación y 

re9ulac10n 

Nac:1or.a1. 

de los asentamientos humanos en el tet"ri torio 
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Il. Fija!"- las normas técnicas para planear la fundación. 

conservación,.:_ m.e.iorarÍiiento Y crec1mienro de los centros de 

pobl'aciónf ·y·· 

:¡.:, '<'.-: 
lll. · --oef.úú'r--: '(~S º_Pr"incipios conformes a los cuales el Estado 

eje_r~e.rá> sus.: a·tribuciones cara determinar las col"'rescond1entes 

p_ro~.iSi~~es~ ·: UsciS~-- reservas y destinos de áreas y predios. "<Art. 

Y en esta Ultima fracción en donde se suJeta la act1v1dad de la 

Industr"ia de la Construcc1ón a las disposiciones que el Estado 

determine. 

Para ordenar y reCJularizar los asent~mientoS humanos~ será 

Primordial. controlar" el mercad_o_.de !os _t~-,..~,~-~~6~.-;Y .d~·:los.:"predíos 

dedicados a la v1viend_~ popul_ar, pr"ocurando la reali~ación de 
- ---

obras en todo el pais, tales como viv.i~n.daS c:i19Íla~ Que meJoren las 

condic1anes de la vida de la p0blaci6n. '(Arf. ~O ~ y XI>. 

De acuerdo a esta Ley. el estado po"ldrá- en-_ mar-~i:ha acciones oue 

tiendan a 9arant1.:ar la adquisición de terreno par"a la vivienda 

popular y a fomentar la construcción de la misma a través de sus 

programas sectoriales y estables puestos en marcha, oara el 

cumplimiento de sus objetivos. 

Estos programas vienen a satisfacer las demandas existentes en 
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cada Entidad y Municio10 y a evitar la inm1grac1ón de sus 

habitantes-a otras.Ciudades. 

En materia de construcciOn, se debe contemplar la realización de 

las obras y servicios públicos para el desarrollo urbano en los 

asentamientos ya e:dstentes y planear su crec1m1ento, atendiendo 

ast, las demandas pr1or1tar1as Que los hatntantes requieren cara 

tener acceso a un meJor nivel de vida. 

En este ma,.co el artfcula 13 de este ordenamiento nos dice : "el 

E1ecut1vo Federal podr~ celebrar, por conducto de la secretat~ia 

de Desarrollo Urbano y Ecologia, acuerdos de coord1nac10n en 

materia de ac:c1ones e 1nvers1ones de Desarrollo Ut•bano con los 

Gobiernos de las Er,tidadE-s Federativas y con los Munic:1p1os, con 

la oart1c1pac10n de lds Dependencias y Entidades correspondientes 

de la admin1st1·ac1ón publica. 

AsJtno podrá concert,;:ir la reali:;:ac10n de las acciones. ~fe.1sta.s 

en los Planes·¡ prog1•amd.s respectivos.con las representaciones de 

los c;it'LllJOS sociales. o con los particulares interesados•·. 

lpublicado en D. o. del 7 de Febrero de 1984>. 

rodemos observar, Que esto= acuerdos de coord1naciOn tienen el 

prooósito de integrar los esfuerzos de las distintas Dependencias 

en apoyo a los planes o pro~ramas evitando la dupllcid:3.d de 

ac~1ones. En caso de que alguna entidad lo requiera. la Industria 
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de la estas actividades. 

converyio - de _·,·~~bn~·,;-¡lc+~·~ «~~~~~·;:,-.~~l. cúmplimiento -de 
... ;:,-

arevio los 

·~ ,_ :.:~~'.~ 
. ·.·,·; ·.<.:<·. :?~:·· 

-:·.·r~-

del revisión y 

eJecución del Progf'.'ama SeC:tor-íal .de.< Oesarrol lo U~bano, 

asesorará en este sentido a las:Ent1da"Chit~-F-ederativas y a los_ 

Municioios. 

Corresponde a los poderes de las Entidades Federativas, en el 

ámbito de sus competencias: 

A> A las Legislaturas locales, e}:pedir la Ley de Desarrollo 

Ur"bano con las normas de la elaboración. revisión y eJecuc1ón de 

los programas. asi como su coord1naciOn debtro del te~·r1tono. 

B> A los E1ecut;~os Locales. coordinar el orograma Estatal con el 

Sectorial de Desarrollo Urbano, cuad·.-uvando con las autoridades 

federales en el cumpl 1m1ento del prog,.am.:- een la Ent ld&d, y 

apoyando a los ayunta~1ent~s co11 la elaDorac1cn de sus cl~nes. 

Corresponde a los Ayuntamientos, formular·, ap1·obar v adm1n1strar 

los planes o proqrams aol1cables a los cen~ros de pc.o!ac1on 
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ubicados dentro del terr1tor!o mun1c1;:;al, otorgar, o negar las 

autorizaciones o licenc·ias de construcc1ón de fracciot'lamientos e 

intervenir en la re9ular1zación de la tenencia. de la tierra 

Urbana. 

Por otro lado esta ley prevee el otorgar facilidades mediante 
\ 

programas, para la adQu1s1c:10n de los predios en los que se 

proyecte la construcc10n de v1vienda de interés social en áreas 

urbanas; •.Art. 49 párra1o ~o>. 

En este marco. el articulo SO de esta ley d1ce1 ''el Gobierno 

Federal. através de la Secretaria de Desarrollo Urbano y 

Eco logia. con·.-endt·á con los 9ob1ernos de las Entidades 

Federativas ML'n1c1oales, mediante los mecanismos de 

coord1nac1on la ope1·ac10n admin1strat1va del Sistema Nacional de 

Su~los y de Reservas terr1tor-1ales, para el Desarrollo Urbano 

y la v1v1enda, el cual tendra por obJeto: 

"l. Establecer una ooltt1ca lntegral de 6Uelo urbano y 

reservas ter,.1tor1ó'les, mediante la programac1ón de las 

adqu1s1c1ones y la oferta de suelo pat·a el desarrollo urbano y la 

vivienda. 

II. E .... 1tar la especulc?c10n cm -rl mercado de lnmueble y caota1· 

1 as p lusv~ l tas que yenera el cSe5arrol 1 o urbano. para ap 1 i carlas 

en benet1c10 de los habitantes do los Centros de Población. 
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111. Reducir y abat\'r -io~- 0Y.Oc~-~-6s.· ~-~ oC.t;tc~~iO~:~~-~regu~~~ de 

med1ante la .of~r:ta: de. · 1a:_:-: tíenda oue 

pre'ferentement~~- í·a:s ni¿~;~i:~ad:j~- dé'; los :.grupos de baJOE i~gresost 
-.· ·,·,_: 

y ·>.-·.· .-.;_'.; 
·~ "·_'.· ·> . 

IV. Asegurar:-::1~ .é(iSP~,~·üü~~,i~-~~ 'de sue'ro par~a:·1Ds 'dfst:_intos usos 
"~ .. :. ' - ·,. 

y apr?ye~-~:i'am(~~~-~~- ._ -9u: }¡-A.dt"~'U~~-, los' Plan-eS º":--·pro9ramas de 

desarrollo Ur'bano" (publicado en o. O. de1 ;;· .. j-~- .fe_~-r~~r6\:ie-'-1~B4>. 

Asi, -l~s _entidades Particulares, po~ran, si son detddame~te 

autor'izadas, adquirí;' terrenos que les enaJenen~las~ End.d.l.des--

Fúbl1i:::as si.empre aLte los enaJen..:n a su ve:: a p&rticularés con 

ingresos inferiores a cuatro veces el salario minimo, asun;i1endo 

las correspondientes resoonsao1lidades Sl 'liolara'1 este 

se~lamiento < Art .. 58i. 

l!.2 LEY DEL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.· 

El Gobierno Fedet"al tie'"le ante si. el reto de 'llb~ar el 

estmncarn1entc social '! económico Que imp.et"a en .. el ·PaiS-. Esto 

solamente se lograria en un ambiente polttico y 9cb1e·rnos 

saludabies para el des'°;n-ol l:;- Urhe1.no. 

Poc eso segun las disposiciones d.e la Ley General de 

,~:;entam1entos Humanos caca Entidad Federativa e!<pedir~á su propia 

Ley del Desarrollo Urti~no. 
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En relac:tón a lo anterior el objeto de la Ley del Desarrollo 

Ur-bano del Distrito f:ederal es: ''conservar y meJorar su territot-10, 

establecer las normas con1ormes a las que el DEpartamento del 

D1stri to Federal ejercer.a sus atribuciones para detrm1nar los 

usos. destinos y reservas de tierras, aguas y bo&Ques- y ademc1s 

que le confiera este ordenamiento." (Art. 10.). 

Este articulo tiene entre sus obJetivos, prote9er y utili.zar 

adec.uadamen te el medio ambiente, fomentar la distribución 

equilibrada de la poblac:iOn en el terr1 tor1of ev1 tar 

especulación exceciva de los terrenos e inmubles dedicados a lil 

vivienda popular, procurar una habitación digna para todos los 

habitantes y vario& mAs. 

Por tal motivo, corresponder~ el desarrollo urbano al 

Departamento de Distrito Fedet"al. 

De tal forma, el articulo 6 de esta Ley indica las acciones que 

el Departamento deberá realizar para hacer cumplir las 1unciona-s 

asignadas. por lo que podra: 

Integrar• el Plan Director para el desorrol lo urbr:no, determinar" 

los usos, destinos y reserva de tierras y sus construcc1ones, 

e 1ecutar las obras para el dearrol lo urbano, celebrar' convenios 

necesarios para realizar estos fines ya sean con el Gobierne 
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Federal, Estatal, Organismos Desce~tralizados, Paraestatales o 

con Particulares. 

Asimismo, "realu:ará. estudios y ordenara· las ac:c1ones necesarias 

par~a promover la edificación de viviendas de _intet'es social en 

arrendamiento ofreciendo igualmente, los estimules para que los 

sectores privado y social edifique y arrienden tales viviendas. '' 

Cpárr•afo ad1c1onado al articulo So. de esta Ley, por el articulo 

9o, del decreto pub! icado en O. o. de 7 de febrer-o de 1985). 

De lo anterior, se nota que si hay apego a los planes y prog,.amas 

estaolec1dos para el desarrollo urbano, podl'á llevarse acabo la 

edific:ac10n de vivienda de interés social, mediante la 

celebraciOn de conventos, entre las empresas constructoras y el 

Gobierno de Distrito Federal. 

El articulo 7o. de esta Ley dice: "los destinos, usos y reservas 

del terr1tor10 y de? las construc:c1ones establecidos con'fol'me a 

la d1spos1c1on de esta Ley, serán obl19atorios para los 

propietario'=. y poseedores de las b1enes inmuebles, 

independientemente del régimen legal que las regule." 

De la anterior se refiere a Que se otot•ga1·~ licen~1a de 

Construcc1on a aquellos que no se suJeten a l~s d1soos1c1ones de 

esta. Ley en el uso y destino 0L1e se quiera d.:-11 á una ed1f1cac1ón. 

Por lo tanto, se t·equertrá la autot•1:ac1ón del Deoartamento del 

Distrito Federal en cuanto al uso v destino de la ed1t1cac10n. 
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previa a la soltcitud.de lic:encLCh 

Clasificaciorl ~et. Te~!:·1.t'~t .. ió .. ~rteOtado.a·.6rdenar.el desarrollo Ur

-bano: 

,,:•. . ' 

''l. A~~eas-:_,~e ae5arr01-iO ~.h.:~~~~.i. r 
II. - .Area~ :de CDns'erVaé:fOn ecológica, con~ti tui etas r3or los 

ele~entos naturales Que cumplen una ·función de preservaciOn del 

medía ambiente (Art. 46> 

El articulo 7 de este ordenamiento dice: "son áreas da desarrollo 

Urbano. aquel las que por sus caracter"isticas naturales y pti,.. las 

posib1l1dades de dotarlas de infraestructura y servicios se 

determinan como factibles de aprovechamiento urba.no. 

Estas ~,..eas se integran po,..: 

I. Zonas Ut•bani=adas.- aquellas ocupadas actualmente por 

asentam1entos humanos que cuentan con l n traes t ruc tura, 

eau1pam1ento y Serv1c1os Urbanos Que con las debidas autoru:acio 

-nes se encuentr.an t>r1 pz·oce~o de 1ncorporac10n; 

Il. Zonas de reser'w'as.- aquella<:: cuyo obJeto es el futuro 

cr-et1m1ento de la C1udao: y 

111. Zonas: de amort1quam1ento, - aquel las que deben su Jetarse 



lo 

caracter1stic.as de des.arrollo que pet-mi t.in una adecuadB 

transición por las: :ona.s dedicadas a 1.a cons&rvac1cm. ·• 

SegU.n estas dlSPosic:iones. toda$ las :o~a.$ , c:on asEntamientos 

humanos deber.in contar con los servicios mto.it!l!?S.~·", eos.:i 'que no SE? 

cumple; pero las 

carencias de algunas comunidades. 

Las :onas de reserva 

del Distrito Federal, 

loa 

F'ara tal fi, n-1 

estas :onas de acuerdo a 

Des.arrollo Urbano. 

eVítar-
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l l. :3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

- ·-·" , 

Haré r'eferenc1a al recilamento Publ icad0 en.- el ··D.iario Ofic'i . .il de 
. ·-:·< '·,. , :· 

la Federac16n el 3 de Julio de 1987, ~ue ·consí.dera- renovar el 

marco juridico que rige a la vida social, de tal· forma que s.e 

estable=ca un desarrollo paralelo entre las disposiciones legales 

y el proceso Nacional. 

Las e;:per1enc1as de septiembre de 1985, influyeron 

determ1nadamente en el presente regalmento que intenta reducir el 

de los habitantes de la Ciudad, garan ti ;;ando la 

estabil1daó de las construcc1ones e 1nastalac1ones. 

Asf el articulo lo. establece "es de or·den pübllco e interés 

social el cumplim1ento y observancia de las d1spos1ciones de este 

reglamento, de sus normas técnicas complementarias y de las demás 

dispos1c1ones legales y reglamentarias aplicables en materia de 

desarrollo urbc'.\no, planificac10n, segu1~1dad, e higiene, asl como 

las lim1tac1ones y modalidades que se impongan al uso de los 

terrenos o de las ed1f1cac1ones de p1·opiedad pública o privada, 

en los programas parciales y ¡ ... ;; doc!.;?rator1as correspcndientos. 

Las obras de construccion, 1nstalaciOn, modificación, reparación, 

demolicion, asi como el uso de las ed1f1cac1ones y los usos, 

destinos reservas de los predios del territorio del Distrito 
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Federal, se sujetarán las disposiciones de la ley del 

Oesarr"ollc urbano del Distrito Federal, de.·este reglcimento y 

demás disposiciones aplicables. 11 

,, .... : :,.". 
Es facultado el Departamento_del Distf_í~-0_··._F~d~i·ci.1-,: a-.que vigile y 

haga cumplir ,estas ac:c:1ones en lo que ·se·.'~efiere_'-·a. c:onstrucc:fOn, 

parai 

"I_; FíJar_ los requisitos técnicos a que deberán sujetarse las 

~onstruccionesen predios y vtas pUblicas, a fin de que sat1sfagan 

las condiciones de habitab1l1dad. higiene, 

comodidades y buen aspecto; 

II. Fijar las construcciones a Que debet'án suJetat·se li'\S 

edificaciones y los elementos tales como 1uentes, esculturas, 

arcos, colL1mnas, monumentos y s1m1lares locali;:ados en :onas de 

patrimonio artístico y cultural, de acuerdo con la Ley Federal 

sobt•e Monumentos v Zonas AroueolOg1c:as, Arttst1c:os e H1stór1c:os; 

JJI. Establecer de acuerdo con l~s ctis~cziciones apl1cadas,1os 

f l nes par~ 1 os ~ue se pueda au ter 1 :-ar e 1 uso de los terrenos y 

determinar el tipo de c:onstrucc1ones Que se pueden leve1ntar en 

ellos, en los termines dE:o lo dispuesto por la Ley; 

IV. Otorgar o negar 11 cene: J as y perm 1 sos par,;; la eJec:uc 1 ón de 
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las obras y el uso de las edificaciones y predios a que se 

retier~e el articulo lo. de este reglamento; 

v. Llevar un registro clasificado de Director Responsable de 

Obr~s _y Corresoonsab les\ 

VI. Realizar inspecciones a las obras en prcicesc de ejecución 

o terminados; 

VII. Practicar inspecciones para verificar que el uso que se 

haga de un predio, 

construcc16n, 

registradas¡ 

se 

estructura, inatalac16n, ed1f1c10 o 

a Juste las carac:terist1cas previamente 

VIII. Acordar las medidas que fuesen procedentes en relac ion 

con las ed1f1cac1ones peligrosas, malsanas o que causen 

molestias; 

IX. Autorizar o negar de acuf'>rdo con este rcglarr.ento, ld 

ocupac16n o el uso de una estructura, inastalaciOn edificio o 

construcc10n; 

f. Real i :ar a través del proQrama al aue se ref1ere la Ley 1 

los estudios para establecer o mod1f1car las limita.c1ones 

resoecto a las usos destinos y reservas de construcciOn, tierras, 



aguas, deter-tninar las necesidaaes de ooblaci6n 

permisib~_es; 

·xr. Ejecutar' con cargo a. los. re.spon~a~les, ,las.::ºbras que 

hubiere or-denado realizar y qu_~ 105'. Pt~opietar:_~o,~;. -~-" .. ·".'e,bel_~ta,_ no 

la hayn llevado a cabo; 

XI l. Or-denar 

en 

por este reglamento; 

XIII. Ordenar y_ ejecutar-demoliciones 

casos_previstos por este reglamento; 

XIV. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a 

este rec;,,lamento¡ 

XV. E:.::pedir y modificar, cuando lo consideren necesario, las 

Normas Tecnicas Comolementar1as de este reylamento. los acuerdos, 

instructivos, c1rc:ular"es y demás ó1spas1c1ones adm1n1str,.:r1t1•t:J!: 

que proced~n para el debido cumolimienta del ores ente 

ordenamiento; 

XVI. Utilizar las Fuer~as Públicas cuando fuere necesario 

para hacer 1=umpl1r sus determ1nac1ones¡ y 



21 

XVII. Las demás que le confiera este reglamento y las 

disposiciones legales aol icables. <Art. 3o. > 

En relac1or? a"· la vta pllbl ica, el Departamento del Distrito 

Federal definirá cuales son las áreas de uso común que se 

destinarán al libre tránsito, asl como todo inmueble Que se 

utilice par ese fin. 

Las funciones de la via pública son: servir como aereac1on, 

iluminación y asoleamiento de las edificaciones que la limitan, 

facilitar el acceso a los predios colindantes y para el 

al0Jam1ento de instalciones de una obra pública o de un servicio 

público. 

Es por tanto necesaria, contar con la autor1zaciOn del 

Departamento del Distrito Federal para realizar en la via pública 

obras, ocuparlas con instalaciones particulares de servicio 

público, asi como construir instalaciones subterraneas. tart.llo>. 

Algunas de estas disposiciones son comunmente violadas por los 

constructores , quienes obstruyen el libre paso en banquetas con 

material que se ocupa en la obra~ 

Si el Departamento autoriza la ocupación de la via pública para 

la realización de alguna de las abras que indica este reglamento, 

se establecerán las condic1ones ba.Jo las cuales se concede, los 

medios de protección que deberan implementarse y las acc:.1ones de 

restauración, asi como los horarios en que deberán real izarse. 
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De tal forma que -los solicitantes es taran obl iCJados a restaut"ar o 

mejorar el estado original o a pagar su importe cuando el 

Depat:"tam~ñt_o lo real ice. 

Para la ejecución de algunas obras en predios, el presente 

reglamento se estableceran las cond1c1ones baJo las cuales se 

concede, los medios de protección que deberan implementarse y las 

acciones da restauración, a.si como los horarios en oue debet'iln 

real izarse. 

De tal forma Que los sol1c1tantes estarán obligados a restaurar o 

mejorar el estado or1g1nal o a pagar su importe cuando el 

Departamento lo real ice. 

Para la ejecución de algunas obras en predios, el presente 

reglamento establece que debe haber responsiva por parte de un 

profes1onista 1 

Arquitectónico, 

sea Ingeniero Civil, 

Ingeniero Municipal 

Arqui tec:to, Ingeniel'o 

In gen 1ero Constructor 

MI l í tdr, qu 1 enes podrán ser Di rectores Responsables de Obra. 

El articulo 39 de este reglamento define al Director Responsable 

de Obra como i 

Articulo 39." Director Responsable de Obras, es la persona tfs1ca 

o mot"al que se hace responsable de la observancia de este 

reglamento en las obras para las que otorguen su responsiva. 
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Para adquirir esta calidad, es necesario inscribirse ante la 

Comis10n de Directores Fiesponsables de Obras y Cor·responsables , 

acreditando en el caso de pet•sonas fis1cas que posee cédula 

profesional, conocer la Ley de Oesarrol lo Urbano, el presente 

Reglamento, El Reglamento de ZoniticaciOn 1 Ja Ley sobre el 

Ré91men de propiedad en Condominio de Inmuebles, las leyes y 

disposiciones reglamentarias relativas al diseCJ urbano, la 

vivienda, la construcc10n y la preservactOn del patr1mon10 

h2stór1co, artJstico y arqueológico de la Federación o del 

D1str1to Federal, acreditar como min1mo cinco aNos en el 

eJerc1c10 protes1onal en la construcc1on de obras y por último, 

acred1 tar 

respectivo. 

que es miembro del Colegio de Profesionales 

La persona moral debe acreditar que esta legalmente c:onstituida, 

que cuente, como mtnimo de los serv1c1os profesionales de un 

Director responsable de Obra y que es miembro de la Cámara 

respectiva • 

En este sentido el artfculo 40 de este t•eglamento indica: '' para 

los efectos de este reglamento, se entiende que un Director 

Responsab 1 e de Obra otorga su responst va cuando, 

carácter: 

con ese 

I. Suscriba una sol1c1tud de 11cenc1a de c:onstrucc10n y el 

provecto de una obr·a de las que se refieren en este reglamento, 

cuya eJeCuc ión vaya realizar co1•rectamente por él o por 

persona física o moral diversa. siempre que supervise la misma; 
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en este último caso: 

Il. Tome a su cargo su operac:iOn y mantenimiento, aceptando 

la responsabilidad de la misma¡ 

III. Suscriba un dictamen 

edificación o instalac10n; 

IV. Suscriba una 

V. Suscriba e1 ·vistÓ-:-b~-e~o -de se9urfdad y operación de una 

obra. 11 

En relación al articulo 40 e:nsten obras en las que no se 

requiere de la responsiva de un Dit"ector Responsable de Obra y 

que en este sentido el articulo 41 e>:pone: " La e}:ped1c:i6n de la 

licencia de construcción no requiere de responsivas de Director 

Responsable de Obra, cuando se trata de las s1guumtes obras: 

I. Reparac1on, modiflc:ac:ión o cambio de techos de a=oteas o 

entrepisos, cuando en la reparac:10n se emplee el mismo tipo de 

constrLU:c:iOn y siempre Que el claro no sea mayor de CL•dtro metros 

ni se afecten miembros estructura.les importantes; 

11. ConstrucciOn de bardas interiores o e:~ter1ore~ con altura 

mtunma de dos metros cincuenta centimetros: 
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lit. Apertura de claros de un metro cincuenta c:entimetros 

como máximo en construcc1ones hasta de dos níveles, si no se 

a1ectan elementos estructurales y no se cambia totalmente o 

parcialmente el uso o destino del inmueble; 

IV~ Instalación de fosas sépticas o alba~ales en casas 

habitación; 

v. Edit1caciOn de un predio baldfo de una vivienda 

unifamiliar de hasta sesenta metros cuadrados constt•uidos, la 

cual deberá contar con los servicios sanitarios indispensables, 

e..:.tar const1tu1da por doo;. niveles como máximo~ y claros no 

mayores de cuc:1tro metros. En las zonas sem1urbani2adas, 

autor12adas de acuerdo al reylamento de la materia\ et 

Departamento establecerá. a través de las Delegaciones y con apoyo 

de los Cole91s de Profesionales~ un servu:10 social para aux1lidr 

en estas obras a las personas de escasos recursos econom1cos que 

lo soliciten. Este serv1c10 social oodrá consistir en la 

apor tac l ón de proyecto y ases::wia técnica durante ta 

construcc1on •• ,.·• 

Esta última fracc:1ón, fomeni;a. la autoconstruc:c10n, 11in1tado a la. 

v1v1enda •t a las :oneis sem1urbana.s. 

A continuación abordare la$ obl19ac1ones que el presente 

rec,¡ la.mento estab lec\!' par'a D1 rec.t..ores Responsa.bles de Obra. 
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"l. Dirigir y vi91lar la obra,ciue el croyecto y eJecuc.iOn de 

la misma cumplan con los ordenamientos a ciue se refiere el inciso 

B> de la fracción l del Articulo anterior como son. conocer la 

Ley de Desarrollo Urbano y demás leyes mencionadas, la Ley de la 

Salud par'a el Distrito Federal, asi como el programa parcial 

correspondiente. 

El Director Responsable de Obra debe contar con los 

corresponsables a que se refiere el Articulo 44 de este 

reglamento los casos enumel"'adosen ese Articulo. En casos no 

incluidos, el Director Responsable de Obra tiene la libertad de 

definir la participación de las corresponsaoles, y deberá 

comprobar~ Que cada uno de los corresponsables, cumplan con las 

obl19ac:1ones indicadas en el Articulo 47; 

II. Responder de cualouier v1olaciOn de lo dispuesto en este 

ret;;lamento. En caso de que el interesado no responda a las 

indicaciones del Director Responsable de Obra, en relación a este 

reglamento, debe not1f1carlo de inmediato al Departamonto 

través de 1 a De 1 eqac ión correscond 1 ente, para oue es te suspenda 

los traba.Jos; 

111.Planear y super·visar las medidas ae se~u1•1dad del pe1·sonal 

y terceras personas en la Obra, sus col1ndanc1as y la via 

póblica, durante su eJecuc1on; 
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IV. Llevar en las obras Un libro de·bitácora foliado y 

encuadernado en la cual se anotaran· los sígUientes datos: 

A> Nombre, 

Corresponsab les; 

atribucione5. i>. firmas _.del. Oirec~or y de los 

BJ Materiales __ uS~~Os; e_~t".a __ estructurales o de seguridad; 

C> Fechas de vi si t'a ~et Director Responsable de Obra y de los 

Corr"esponsables; 

0) Procedimientos generales de construcciOn y de control de 

cal 1dadi 

E> Oescr1pc10n de los detalles definidos durante la eJecuciOn 

de la obra; 

F> Nombre o ra::On social de la persona fisica o moral que 

ejecute la obra; 

GJ Fecha de F11c:1ac1ón de cad~ etapa de la obra; 

H> Incidentes y accidentes; y 

I> Observaciones e instrucciones especiales del Director 



Responsable de Obra, del Correponsable y de los 

del Departamento; 

Inspectores 

V. Colocar en un lugar de la obra un letrero con su nombre y, 

en su caso, de los corresponsables y sus nUmeros de registro, 

números de licencia. de la obra y ub1cac10n de· la misma; 

VI. Entregar al prooietarío una-vez concluida la obra, les 

planos registrados actualizados del proyecto complete en or1g1na.l 

y memoria de cálculo; 

VII. Refrendar su registro de Director Responsable de Obra 

cada tres artes, y cuando lo determine el Departamento por 

modific:ac1ones al r-eglamento o a las Normas Técnicas 

complementa1·1as; y 

VI l I. Elaborar y entegar al prop1etar10 de la obra al término 

de ésta, los manuales de operac:10n y manten1m1ento a Que se 

refiere el Articulo 284 de este reglamento, en los casos de las 

obras numeradas &n el Articulo 5~ del mismo." 

He mencionado cada una de las obliqac1ones del Oi,.ector 

Responsable de Obra, y del dLie-ño de la obra, tndeoend1entemente 

del contrato mutuo que hayan celebra.do. 

Ref1r1é~Mome a lo oue dispone el pt•1mer• o~r1•afo de la frdcc1ón I 



del Articulo anterior 

establece Que; 

el Articulo 44 de este reQlamento 

"Corresponsable es la persona fisica o moral con los 

conocimientos técnicos, edecuados pat"a responder en forma 

solidaria con el Director Responsable de Obra, en todos los 

aspectos de las obras en las que se otorgue su responsiva 

urbano relativos a la seguridad estructural, d1serro 

arquitect6n1co e instalaciones segin sea el caso, deberá cumplir 

con los requisitos establecidos en el Articulo 46 de este 

re9 lamento •. " 

Este mismo Ar'ticulo cent inúa sobre el caso de que una persona 

funja como Corresponsable. 

El Corresponsable deberá ser en seguridad estructural, cuando se 

construyan edificaciones cuya falla estructural implica la 

pérdida de un gran número de vidas, la pérdida económica o 

cultural excepcionalmente alta. Este corresponsable atiende a su 

ve~ obras tales como, hospitales, escuelas, estadios, templos, 

salas de espectAculos, hoteles que tengan salas de reunión qu~ 

eiloJen mc\s. de doscientas persor:as, y aQuellas que manaJer, 

sustancias tó:ncas y e:<p lesivos. Asimismo, construcciones 

destinadas a la 111111enda. oficina locales comerc1ales y 

edificaciones de más de treinta metros de altura o con más de 

seis mil metros cuadt·ados de área total construida. 
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Debet"An ser c:orresponsab les en Oesarrol lo Urbano y Arqui tecton i c:o 

en los casos de conJuntos habítac1onales,hosoitales,clin1cas y -

centros de salud,estac1ones y terminales de transportes terres--

tres, aeropuertos, estudios cinematografic:os y de televisión, 

edi11c:ac:1ones ubicadas en zonas de patrimonio histOr1co y 

arqueol6g ico de la Federac10n o del Distr1 to Federal y 

ed i f it:ac i enes que tengan más de tres mil metros cuadra.dos 

cubiertos o mas de ve1nt1cinco metros de altura, entre otros; 

Seran corresponsables en tñstalac: iones, en los casos como, 

con JUn t.o& hab1 tac1nales. barros púb l 1cos, lavander1as, 

tíntot"'erias, lavado y lubr1c.acíon. etc. 

En el reglamento anterior no se planteaba la asisitenc:ia de los 

corresponsables, que proc:urarán dar una mayor sequridad en las 

obras. Asi el Director responsa.ble de obra sigue c:on sus 

funciones, pero ahora, c:uen ta c:on la pres ene 1 a de corresoonsab 1 es 

sol id.arios. 

Este reglamento otorr,,a su responsiva en el caso de personas 

fisicas a aquellos que c:umplan los s19u1entes 

acreditar que posee cédula profesional para 

reQL11si tos: 

segLir1dad 

estr•uctur-al • di sef'fo urbano arou1tecton1c:o: ser lngen1ero-

Arquitectónico, Ingeniero Civil. Arouitecto, Ingen1er'o 

Constructot• Mil1tar o Ingeniero Mun1c1oal; para 1nstalac1ones 

además de las mencionadas anterio1·mente, Ingeniero Mec~n1co, 

Mecánico Electr1c1sta o afines a la d1s~1cl1na: ac1·ed1t~r como 

min1mo cinco af"los en el eJerc1c10 profes1ona: de su esoec1al1-dad 



:1 ser miembro del cole9io correspondiente. 

Cuando se trate de personas morales, 

le9almente constituida, QUE! cuenta 
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acreditar ~ue está 

con los servicios 

pr"ofesionales por lo menos de un Cor,..esponsable en la 

especi4lidad correspond1ente y que sea miembro de la Cámara 

rescect1va. tArt. 4bl, 

La terminación de funciones y responsabilidades de Director 

R.espons~ble de Obra se suJetará a lo sigu1enter 

"r. Las tune iones del 01rector· F.esponsab le de Obra y 

corresponsable en aquellas obras para las que hayan dado su 

responsiva term1naránt 

AJ Cuando oc:ur·t~a camb10, suspens1cm, abandono o 1"etiro del 

01rector Respons~ble de Obra o Cor,..esponsables, o de au1en preste 

los ser-vicios profesionales a que se re11ere el inciso b> de la 

Fraccion segunda del Articulo 42 y el b> de la Fracción seyunda 

del Articulo 46 de este ,...e9lamento. En estF.: caso se debera 

levantar una acta, ¿.!:>entando en detalle el a.~·ance de la obra 

hasta ese momi::.1to~ la cual será suscr1'ta por una person.;i as1~ri~da 

oot" el Oepart~mento, por el D1rector Resoon~able de Obra~ segun 

sea el caso y oor el ot·oc1etar10 de 1.:- Obra, 

E:l Departamento crden~1·á la sus1..1pens1ón de la Obr¿i:, cuando el 

01recto1· Responsabl::o de Obra no sea swst1tu1do en forma inmed1ata 

"' no perm1t1ra: la renL1dac:1on. haStil en tanto r10 se oestgne nuevo 



Director Responsable de Obra o Corresponsobles. 

Bl Cuando no haya refrendado su cal 'idad de Dirt:tc:tor 

Responsable de Obra o Corresponsable. En este caso ~e suspenderan 

las Obr~as en procesa de ejecuciOn, para las que haya dado 

correspons i va, y 

C> Cuan.do el Departa.mento autc,.ice la ocupaciOn de la Obra. 

El término de las funcíonec:: del D1rec:tor Responsable de Obra y 

Corresponsable, no los exfnle de la t•eponsab1 l tdad de car~cter 

civil, penal o admin1strat1va que pudiera der1va,..se de su 

1ntervenc1on en la Obra para la c:ual hayan otori;~do su 

responsiva. <en efecto. los anteriores lnci.sos, se ret1eren a la 

terminaciOn de las f\.inc1ones ante el Depart~mento oero existen 

obl igac:iones de acuerdo a la c:elebrdc:Jón del contrato con el 

propietario de la Oor~ oue debem cumpl1rse~ es dec1r, er1 el caso 

de que un 01rector Responsable de Obr3 o Cor-re~pons.:i.ble abandona. 

sus 'func::1ones~ salvo convenio e)":preso, estará tncw .. riendo en 

responsab1l1dad civil~ Igualmente rasponder·a por los da-f'los s1 

llegaran a suceder, procedentes de los v1c:1os de su construc:c:iOn 

y hec:nura, calidad de los mat:er1oles cmpl~~oos come lo est.:.blece 

el Articulo 2434 ael COd1go C1v1l vi~ente. As1m1smo s1 se a1era 

el caso de que al9una de estas personas no refrendaran su calidad 

ante el Deoartamento se suspenderan las obr¿¡s en eJec:uc1ón 

ocasionando daf'Tos y oerlL11t: 1c;s al duetio de la Dora). 
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II. Para los efectos del presente Reglamento, la 

responsabilidad de carácter administrativo de los Directores 

Resoonsables de Obra y Corresponsables, terminaran a los cinco 

ahos contados a partir de la fecha en que se de la autor1:.aci6n 

de uso y ocupa.e 16n ••• " 

Este Reqalmento, en el Articule 54, se refiere al documento 

e:~pedido por el Departamento de D1stri to Federal, mediante el 

cual se autorizará la reali::ac10n de una obra al solicitante, es 

decir la licencia de construcc1on. 

En ese sentido, el Articulo 54 de este Reglamento nos dice que 

"la licencia de constrl.1cc1on es el acto que consta en '31 

documento e:<pedldo por el Oeoartamento por el que se autor'i;:a a 

los propietarios o a los poseedo,-es, según sea el caso, para 

construir, ampliar, mod1f1car,camb1ar el uso o reglamento de 

propiedad del condom1n10, reparar o demoler una edif1caciOn o 

instalación ••• " 

El trámite de licencias se real l.:::ara en la Delegación 

correspondiente. salvo en algunos CdSOS que se requiera 

autor1zac10n especial, 

f1~·mvdc. por el Director ñesconsatile de Obra y Correspon<:ableE s1 

asf se requ1e1·e, pagar los derechos cor-r•espond1entes y la 

autor·1.:.=i.c1ón ser~ entre"'Ad~ "'e1nt1c:uatro horas después de 

recit:11da la sollc1tud. La rev1s1én del proyecto no se antepondrá 

al otor9am1ento de la l1c:enc1a. 
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Según el Articulo 57 de e5te Re9lamento, no se requerirá licencia 

de construccion para efectuar las siguientes obras1 

"1. Las construcciones a que se refiere la Fra.cc:10n V del 

Articula 41 de este Reglamento, (anteriormente vistas en este 

capi tulol siempre que reun.in las s1Quientes ca.racteristicass 

A> Que se construya en una superfici~·de terreno de hasta 

dese ientos metros cuadrado$.;....,,. 

Bl Que tengan maximo --·sesénta· metros cuadrados de 

construcción; 

C> Que la obra alcance como máKimo una al tura de cinco 

metrc:itil 

0) Que no tenqa claros mayores de cuatro metros; y 

El Que se de aviso por escr1 to la Delegación 

correspondiente del 1n1cio y la ter·m1naciOn de la obra, ane>:ando 

cr6qu1s de ubicación y se!'(a.lando nombre domicil10 del 

propietario o pose!edor. 

II. Resanes y aplanado5 1r.teriores; 



111. Rep.osici60 )i're~~rac.·i-6n·de.piSo_, _sin-· afectar ele!Tient~~ 

estructurales;· > ·/j•.··· <: 
IV.- Pinturas ·Y;~.--~e~·~Stimieri_tos· inter·iores; 

v. Reparacion· de _albafti les; 

V-I.- Reparación de tuber1as de agua e instalaciones sánitarias 

sin afectar elementos estructurales; 

VIJ, Colocación de madrinas en techos, salVo en los de 

concreto; 

VIII.---- L.impieza, ap'lanados_, pintura y revestimiento en 

fachadasi 

En eStoS casos deberán tomarse las medidas necesarias para no 

causar molestias al ¡:.ú.bhco; 

IX. Divisiones 1nter101-es en pisos de despachos o comerc1os 

cuando su peso se haya considerado en el d1se~a estructural; 

x. lmpermeabil1:::ac10n y reoarac1on de azoteas, ;;1n afectar 

elementos estructurales: 

XI. Obras ur~entes para prevenc10n de accidentes, a reserva 
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de dar aviso al Departa.mento, dentro de un e>la::o máximo de 72 

Moras, contados a partir de la inic:iac:1én de las obras; 

XII. Demoliciones hasta de un cuarto aislado de d1ec1se1s 

metros cuadrados, si está desocupado, sin afectar la estabilidad 

del resto de la construcción. Esta excecc:ién no operara cuando se 

trate de los inmueblés a que ~e refiere la Ley Federal sobre 

Monumentos y Zonas ArqueolOg~c:as, Artísticas e Históricas; 

XIII. Construc:c1ones provisionales para uso de oficinas, 

bodegas o vigilancia durante la edific:aciOn de una obra y de los 

serví e ios sanitarios c:orrespondien tes; 

XIV. Construcción, previo aviso por esc:r•1to al Oeoartamento, 

de la primera pie::a de c:arécter prov1s1anal de c:uatro 001' cuatro 

metros como máximo y de sus servicios sanitarios 

correspondientes, sempre y cuando se respeten los alineamientos y 

las restricciones del predio; y 

xv. Obras s1mi lares a las antet"1ores cuando no se afecten 

elementos estructurales." 

Una ve::: terminada la Obra, el propietario deberá dar aviso por 

escrito al Departamento del D1stri to Federal en un pla=o ma.1:imo 
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de auince dias hábiles. En el caso de que las obras hayan 

reQuerido de 11cenc1a de uso del suelo o du:tamen ~probatorio. se 

deoerA anexar al documento de terminación, can el visto bueno del 

Oírector Responsable de Obra, que conste que las ed1ficac1ones e 

instalaciones reunen las cond1ciones de seguridad para su 

operación, y que las pruebas que alude este ordenamiento resulten 

satisfactorias. 

El Articulo 2::9 de este Reglamento nos dice: "sera necesario 

comprobar la seguridad de una estructura por medio de prueba 

de carga en los s19u1entes casos: 

J. En las edif1caciones de recreac:1ón y todas aquellas 

constr1..tcc1ones en donde puedan haber frecuentemente aglomeración 

de personas, asi como, las obras provisionales que puedan 

albergar mas de cien personas; 

11. Cuando na e::ista suficiente evidencia teo,~1ca 

ettper1ment~l para Ju:gar en forma confiable la seguridad de la 

estructura ~n cuestión, y 

III. Cuando el Deoarta.mento lo estime conveniente en razón de 

aud~ en loc~l1dad v t·es1stenc1a de los materiales o en cuenta a 

las proced1m1entos constr·uct1vos." 
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Una vez que hayan sido enviados los docuf!ientos de terminac:iOn y 

de visto bueno el Director Responsable de Obra, el Departamento 

ordenará una inspección para verificar Que la obra cumpla con las 

requisitos set"lalados en la licencia respectiva, es decir, si se 

a Justo los planos arquitectónicos y dem~s documentos básicos 

para el otorgam1ento de 11cenc1a. 

Ya que se ha ver1f1cado el cumpllm1ento de los requisitos 

establecidos, el Departa.mente· otorgará la autorización de uso y 

ocupaciOn. A partir de ese momento, el propietario se constituye 

como responsable de ooerac16n y mantenimiento para satisfacer sus 

condic1ones de sgu~1dade higiene. 

De acuerdo a la Fracción del Articulo 66 de este F.eglamento, el 

Departamento aceptará diferencias entre la obra eJecutada y el 

proyecto defin1t1vo, siempre que las modificaciones no afecten 

las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio 

y salubridad, y se respeten las restr1cc1ones indicadas en la 

constancia de alineamiento, el número de niveles esoec1f1cados y 

las tolerancias que f1Ja este F.ec;ilamento. 

En ese sentido. el Articulo 70 de e:;te ."!1Smo ¡:;·1.?9lamento indice. 

que el Oepar•tamento está facultado para reali=ar· un~ demolición 

parcial o total de la Obt•a. e.o cargo al p1•op1etar10 o al 

poseedor, si se construyó sin lic:enc:1.:i respectiva o por haberse 

eJecutado en c.ontravenc:1ón. 
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Evidentemente lo mencionado al final del párrafo anterior no 

puede llegar a ~uceder, ya que de acuerdo al Reglamento el 

Oepar".tamento ·debe real 1 ::ar continuamente inspecciones de las 

obras que se llevan a cabo en su terr1 tpr10. Pe,..o, si 1 legara a 

suceder•, se procuraria además de de lo estipulado en el Articulo 

70, la clausura permanente de la obra. 

El Departamento otorgará placa de control de uso y ocupación de 

inmuebles cuando se demuestre que la Obra cumple con los 

requis1 tos establecidos. Dicha placa deberá colocarse en un lugar 

visible de las ed1f1cac1ones. 

I !. 4 REGLAMENTO DE ZON!F!CACIDN PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

El articulo lo 1nd1ca que "este f;eglamento tiene por objeto 

establecer las normas conforme a las cuales el Departamento del 

Distr1 to Federal eJercerá sus atr1buc1ones en materia de 

;:on1ficac1ón y as1i;¡nac1ón de los usos, destinos y reservas de 

áreas, predios y construcc t01:1es, de acuerdo con la Ley de 

Oesarrol lo Urbano del D1str1 to F'"ederal. 

Será condic10n necesaria cara otorgar la l 1cencia de 

Construcción, la autor1z:ac10n del DepartamP.nto que verifique que 

la Obra cumple con lo estipulado en el Reqlamento de 

Zen i f 1cac:iOn. 
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El Articulo 3 
. ',. . ' .~·. . ' 

de este Reglamento-h.~ce _co_mp,etu·:-;_ ~l_.~ .. DeP_C!._t,~~.a.,.~ento 

del Distrito Feder"al en los siguien·t~·~=--·: 
_;;; 

ºl. Determinar en el terrltcr~o .·de1 ·'o·t:~f/f·t~:.- Federal las 

áreas de Desarrollo Urbano y dé conser~.ic i~Ó-~ ~«:'6lógica y, dentro 

de las primeras las .::onas urbanizadas. las zonas de resel'vas 

territoriales y las zonas de amortiguamiento; 

II. Clasificar el territorio del Distrito Federal en ~onas, 

con el fin de asignar en cada·-una de ellas los destinos, usos y -

reservas del territorio, a.si como para sef"falar normas técnicas de 

planificac::10n urbana los predios y construc::c1ones en ellas 

ubicadas; 

III. EKpedir las declaratorias de uso, destinos y reservas de 

suelo urbano: 

IV. Determinar las vtas públicas Que por su importancia y 

funcionamie~to 1 constitutan la red vial principal del Distrito 

Fedet"'al¡ 

v~·- Fijar el trazo, los ejes, los niveles, los al ineam1entos y 

de-mAs--Car.3.cter'isticas de -1aS vias públic:asi 

VI. Determinar las áreas y predios ded ic:ados a bosques, 

parques, Jardines, plazas públicas y, en general, los cesttnos de 



41 

las distintas zonas en que se divida el territorio del Distrito 

Federal; 

VII. SeNalar aquellas zonas en donde se permita la 

construccon de edificios públicos, Centros Civicos y Culturales, 

aeropuer·tos, terminales de Ferrocarril, de autotransporte y demás 

equipo urbano; 

Vlll. Fijar los requisitos para fusionar, 

subdividir y fraccionar terrenos¡ 

relotificar, 

IX. Vigilar que se cumpla con este Reqlamento el contenido 

del Plan Director de Desarrollo Urbano y las Declaraciones de 

Usos. Destinos y Reservas para el Distrito Federal, e imponer 

sanciones a los infractores; 

L Ejercer las demás atribuciones en la materia Que le 

confiera la Ley Orgánica, la Ley de este Rec;,lamento y otras 

disoos1c1ones aplicables." 

Para efectos de ordenación y regulación del Desarrollo Urbano en 

el Distrito Federal la ::onificación Pri.mar1a de acuerdo al 

Articulo 4o de este Reglamento clasifica al territorio en: 

"I. Area de Desarrollo Urbano, que se integra por: 
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A> Zonas Urbanizadas: aQuellas en las cuales existe un 

asentamiento humano permanente, dedicado a diversas actividades., 

cuya densidad de población y de construcciones implica la 

e>eistencia de vias públicas, de redes de inft"aestructura y 

ctotac1ón de equipamiento urbano; 

B> Zonas de Reservas Terr1tor1ales: aquellas que por sus 

caracterJsticas fis1cas y por la estr"ate9ia del Plan Director, 

resultan conyenientes para urban1;:arse, pero que quedan apartadas 

temporalmente de proceso de urbani=ación por disposiciOn expr_esa 

de la autoridad competente: y 

Cl Zon~s de amorti9uam1ento: aquellas que tienen como 

propósito contener el crecim1ento ut'bano sobre las áreas de 

conservación, que podrán ser dedicadas a d1versa.s act1v1dades 

urbanas. que cumpl.e>.n con los reQu1s1tos y cond1ciones especiales 

de uso del suelo, infraestr·uctura y se1·v:.c1os QL'e dice el 

Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 

1 l. Area de Conservación Ecol691ca. 

Aquel la constit01da por los elementos natur-ale5 qu~ cumplen una 

función de p1•eservac1ón del medio ambiente y en la Que todo 

desarrollo urbano se encuent1·a condtcionado a dicha función". 



Asi ser.a el Departa111ento el que as19ne los usoa y destinos 

establecidos por este Re9lamento y se~ale las NOrmas de 

Plan111cac10n Urbana a los predios y construcciones comprendidas 

en el los. 

El Jefe del Departamento del Ihstri to Federal expedirá las 

declaraciones de los destinos, usos y t-eservas, expresando las 

ra::ones de beneficio social que las motive y serán para 

utíli::arlas con 11nes públicos! 

ct'ec.imiento de Ja zona urbanizada, 

parc1ales corresaond1entes-

pa.rttculares y para el 

contarme a los clanes 

De esta terma el Departamento podr.a inspeccionar en cualqu1e1· 

momento mediante orden escrita, los predios, construcciones y 

obras en proceso para ver111car la observancia de las 

d1spos1c1ones de la Ley de Desarrollo Urbano, de este Reglamento, 

y de las declaratot•1as, asl como el cumplrnuento de lo estipulado 

en la l 1cenc1a. permiso, autor1z:ac1ón y órdenes dadas por las 

a.Lttor1dades competentes del propio Depar•tamento. 

Será obl 19ac10n de proc1eta1·1o!if o sus representantes, encargados, 

Directores Respons.atJles de Obt·a y Corresponsables, brindar toda 

la informac10n que se le sea reQuer1da y por suoue'$.tO perm1t1r el 

acceso al inmueblG de Que se trate. <Art, 49 párrafo segundo). 



44 

Al tér"mino de la ~dili9encia·-s17-_ te'{anti!l.rá una· acta· en la oue 
-~, ••-;e-,; ·.>• 

constar el- .. Cumplimí,e·n~~ d'~·· las (Úspcisicíones,· o· la 

se 

haga 

omisiones en que consta 

dicha violación. 

Si se comprueba la existencia de i_rr-egularidades, el Departamento 

notificará a los infractores• y _dará un plei;:o de ve1nt1cuatro 

horas a treinta dias, según sea la 9ravedad de la v1olac10n, 

para que sea corregida, <Art.--...-401 reformado y oubl1cado en Diario 

Oficial del 3 de Julio de 1987>. 

Si no se cumplen las ordenes giradas, el Departamento, previo 

dictamen, está facultado a real i=ar a consta del prop1etar10, las 

t"eoat"ac1one9 o mod1f1caciones correspondientes. asi como para 

suspender, clausur-ar, y tomar las medidas necesarias, pudiendo 

nacer uso de la fuet•za pública. <A1·t. 50). 

Según el Articulo 4:: de este F.eglamento: "el Departamento oodrá 

ordenar la su5pensión o clausura total en pr"oceso de construcción 

cuando: 

I. Se construya sin la constancia de :on1ftcac1ón o licencia. 

de uso del suelo correspondientes o éstas hayan s1do revocadas; 

II. No se respeten la t.JOrm~s de Planificacion Urbana 
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establecidas en las declaratorias; 

111. Se impida en al9una forma el cumplimiento de las ordenes 

de inspección re9lamentaria del personal comisionado por el 

Departamento; 

IV. No se de cumplimiento en sus términos, a una orden 

Asimismo este Reglamento ordena en caso de violaciones a sus 

disposiciones, serán responsables, el p1·opietario y los 

Directores Responsables de Obra, quienes ser~n sancionados con 

carácter preventivo y econOmicamente. 

11.5 REGLAMEtHO DE lNGENIERIA SANITARIA RELATIVO A EDIFICIOS. 

Articulo la. " pa1·a los efectos de este Reglamento, con el nombre 

de edif1c1as se comprenden, las construc:c:1ones destinadas 

hab1tac:1ones establec1m1entos comerc1ales, f;abricas, escuelas, 

lugar"es de reuniOn asi como la~ bodegas 

que seo. e 1 uso a QL!e se 1 e des1c;-¡ne." 

todo local cualquiera 

Toda ol:)ra de este tipo, deberá contar con la auto""1zaci6n de la 

Secretaria de Salud, que es la que se encarga de verificar el 

aspecto setn1tar10 necesario para que la obra se ejecute. 
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' ' Queda prohibida la inic1ación--de ·cUafquier·· edif.ic:a;ci6n. 'si no· se 
:·: '.' ~- .- :_ 

cuenta con la mencionada ·.autorh:ación· - sárii t·aria~ ya Que sin 
.- .· :! ; 

no se oto~9ara l tcenc·ia.·,~de _~éupil:~i-6;:,..~p -~~-- funi:1~~~m{e~to~ ~de 
la obra. 

El Articulo 20 de este Re91.imerl~o_, 8.demás~ 'dé garantizar la 

estabilidad del edi tic:io, indica·. que 109 f!l~teriales = de 

construcción deberán estar a prueba de roedores y debidamente 

impermiabilitados. 

El presente Re9lamento se refiere e::clU!iHVamente al aspecto 

sanitario de las construccione mencionadas en el Articulo lo del 

mismo, en las que tanto prop1etar10 e 1nqu1l1no se9un sea el caso 

deberan con;;;ervar las edif1c¿ocíones y sus instalaciones 

sanitarijls en buen estado para 9arant1=ar serv1c:10. 

1!.6 CDDIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERII. CONUN PARA 

TODA LA REPUBLICA EN MATERIA FEDERAL. 

Pe las d1spo-s1c1ones que se encuentran en el COd190 C1viL me 

re'fiero ahora., a. las referentes a l~ pr"'o1J1edad. 

Asi este ordenamiento e;:pone en su Articulo 380 lo siquiente1 
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"El prop1etar10 de una cosa puede ~o;:ar_y disponer de ella con las 

lim1tac1ones·y modalidades que fijen la Leyes". 

De esta forma, el propietario de un bien inmueble pueda darle 

uso y destino según conven9a a sus intereses siempre QUe cumpla 

con lo dispuesto en el COdigo Ct.v11, la Let del Oesarr"ol lo 

Urbano. el Reglamento de Construcciones y Reglamento de 

Zon1f1caciOn, entre otros, 

En el Articulo e:;c; se indica "En un predio no pueden hacerse 

e>:c.avac iones o constn1cc1ones que hagan perder el sostén 

necesario al suelo de la propiedad vecina¡ a menos aue hayan 

r"eali;:ado las obras de consolodac10n indispensable para evitar 

todo dat'lo a este predio". 

El Articulo 841 de este mismo or·denam1ento dices " todo 

propietaria tiene derect'lo a deslindar su propiedad y hacer o 

exigir am0Jonam1e-r.to de la mism~". 

Y el Articulo 84= continua d1c1endo que:''tamb1én tiene der•echo, y 

en su caso la abligac16n, de cerrar o cercar su propiedad en todo 

o en parte, del "IOdo Que lo estime co11ven1ente o la dispongan las 

Leyes o Reglamentos, sin preJu1c10 de la servidumbre que reporte 

la orop1edad". 
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resoecto a lo anterior, el Departamento del Distrito Federal de 

acuerdo a las di•pos1ciones vigentes, puede ot·denar al duetro de 

un predio, cerrar o cercar su propiedad, si el duel"lo no ¿¡,cata el 

ordenamiento, el Departamento realizará las obras necesarias para 

tal efecto, por cuenta y cargo del proo1etar10. 

También dispone este código civil en su Articulo 845: "nadie 

puede construir cerca de una pared aJena o coprap1edad, pozos, 

cloacas, acueductos, hornos-; fraguas, chimeneas, establos; e 

instalar depositas de materiales corros1vos, máquinas de vapor o 

fábt•icas destinad.:1s a usos que pL1edan ser pel19rosos o noc1vos, 

sin guardar las d1stanc1as prescritas po,- los Reglamentos, o sin 

construir las obras de resguardo necesarias con suJec16n a lo Que 

prevengan los mismos Reglamentos. a falta de ellos a lo que se 

determine por Ju1c10 pericial''. 

As! quien contravenga la dispos1ciOn engendrar.l hac:ia si, 

responsabilidad civil, en el sentido de que tendr..í qLte reparar 

los da~os causados por su conducta antijur1dica. 

El Articulo 851 establece: "no se pueden tener ventanas para 

asomarse ni balcones u otros voladi::os semeJcinte-s:, sabrF. la 

propiedad del vecino, pt•olongandose más alla d~l limite que 

separa las heredades. Tampoco pueden tenerse -.:1stas de costado u 
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obl 1cuas sobre la misma prc:>piedad, si no hay un metro de 

distancia. 

Por su parte el Articulo 853 expc:>ne: "el propietario de un 

edificio está obligado a constrUir sus tejados y azotados de tal 

manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o 

edificio vecino''. 

Es obvio, que esta obligación~ debe derivarse al arquitecto, 

ingen1er"o o empresario, el cual debe conocerlas bien, para poner 

al tanto, al due~o de la Obra. 

F'or otra parte, es con ven tente comentar algunas disposiciones 

referentes al contrato de obras a precio al;;:ado,pues se 

relac1onan intimamente con las d1spos1c1ones anteriores, y a los 

proo1os reglamentos QL1e regulan la act1v1dad de la construcción. 

En este sentido, el Articulo 2616 menciona : "El centre.to deo 

obras a or·ecio al;ado, cuando el emoresario dirige la Obra y pone 

los materiales se su.1etará a las rec;,las sic;,u1entes". 

Fodemos obser .... .;w, que en el Articulo ante1'1or, se menciona al 

empresario, y no se espec1 f1ca nada con relación a los demás 

participantes, tales como el Ingeniero, o el Arquitecto. Creo es 
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importante una adecu'ac:iOn ert el Código Civil, que especifique con 

claridad las 1unciones de cada participante en la construcción de 

Obras. 

Cabe recordar que un In9eniero o Arquitec:tü, pL.1ede ser 

constructor y Director Responsable de Obr~ en un momentc dado, 

Si la Obra se encarga a un er.-.presar10 e empresa, este ,.equerirá 

de un prof-::s1on1sta lnQeniero o Arou1 tecto pal"'a fungir como 

Director Responsable de Obra. 

El Articulo 26l7 determina: "Todo riesgo de la Obra corl"'erá a 

c:ar90 del empresar10 hasta el acto de la en'trega, a no ser que 

hubHwe morosidad del parte del duet"lo de la Obr"a en r~ec1bírla, o 

convenio e}~preso en contra1·io". 

Esto 1mpl1c.;i, que el empresat"10, antes ae entregar la Obra, es 

responsable por cualqu1er r1&s90 que la Obra presente. Esto 

lndspc:;d1entemente de las a.cc1ones ciue posi;er1ormente puo1er•a 

emplea~ en contra cre los demas ~espons~bles. 

En c:onsecuenc1a, da.do que las COfia5 perecen para SLI duef'lo y si el 

propio orden está s1mulando una 1nvers10n, se Just1f1ca entc~ces 

que la Ley supla la voluntad de las pa1·tes q1..1e no arevE!'nljan el 

corresponsab1 l i:=ar" tamb1én a los prof2ia1on1stc.:. c.ontr~t.:iaos aor 
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la empresa para estos efectos. 

El At-ticulo 2642 menciona para una si tuaciOn asi que: "El 

empresario es responsable del trabajo ejecutado por las per"sonas 

que ocupe en la Obra". Lo que indica que exista la posibi 1 id ad de 

deslindar la posibilidad contraida ante los demás partic..1pantes 

de la Obra. 

El Articulo 2ó18 dice: "Siempre que el empresario se encargue 

por aJuste cerrado de la Obra en cosa inmueble cuyo valor sea de 

mAs de cien pesos, se otor9ará 1 el contrato por escrito, 

tncluyendose en el una descripción pormenorizada, y en los casos 

que lo requieran, un plano, disef'lo o presupuesto de la Obra". 

Ya que se ha elaborado y acordado el contrato 1•espect1vo, se 

procede por el lado de la parte aue para ese e1ecto se haya 

comprometido, real i :ar los tramites necesarios, para obten et• 

ante las autoridades, la licenci-a de construcción respectiva. La 

solic1tud, deoera de ir acampal"l~da por los proyectos ejecutivos y 

planes arquitectónicos de la úbra. 

Es también de in te res para es te ti·a.ba. Jú el Art i cu 1 o 2626 OLlE 

serta.la: "El empresario que se encargue de e1ecutar alguna Obra, 

por precio determinado, no tiene derecho a exiqir después nin(Jun 

aumento, aunque lo ha)"d tenido el precio de los materiales o el 

de los jor•nales'', 
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Pudiera pensarse que este Articulo es inoperante, pues provoca 

que quién asi contarata. eleve los precios para protegerse, a no 

ser que se acuet~de la posible opción de modificar estas al;:as al 

revisar el contrato. 

El Articulo 2633 determina que: "El empresar~io que se, encargue de 

ejecutar alguna Obra, no puede h-acet';a_.-eJ~t:__u,tar pe';~ __ o_t_ro, a: menos 

Que se haya oactado lo contrar.io·::~ -~·1,~dUenÓ '·¡c;·,,~i:Ori-steii.ta; en 
'::_-._·--_·o~ ___ :.--.. ·>-·,::·· ... ' °'-~-' -., >·-··. ~: .-

eStOS casos, la Obra, se har_~-$j.'e~pre_-~_baio-:1a-=--,.eSponsabilidad ciel -

empresario". 

En concidencta con el Reglamento de Construcciones, el Código 

Civil autoriza al Director Responsable de Obra, sea Persona 

Fis1ca o per"tene;:ca a alguna emor"esa, a que se le oerm1 ta a otra 

persona eJecutar la Obra. s1empre que se resoonsao1lice )'' 

supervise sus actividades, 

El Artic::ulo 2634 presenta un interés esoec1a.l oor disponer qL1e: 

''Recibida y aprooada la Ob1·a por el que la encer·~o~ el emp1·25ar·10 

es responsable de los defectos que desoues ~P<H'~.:.c.."'r' que 

proceden de './lCtos en su c:onstt-ucc1ón :r ne.::::nur=. (T,:;.¡¡, ;:¿,l1i.::!.:>OJ de 

los materiales emoleadoe o vic1os del suelo en que se fabrico, 

no ser que oor d1spos1ción e.!presa del d'..tel'lo se hayan e11,oleado 

materiales defectuosos, desp0es q0e al ~mp1·e~3r10 le hay~ d~oo 
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ha conocer sus defectos, o que se haya edificado en terreno 

e::propiado o elegido por·· el dueffo, a p~~ar·'~e -~'as···obserVaciones 

del empresario". 

Y asi es, que el que se obliga a pone.r su ·~rab'áio, in.dustria y 

materiales, será responsable por los yi~ios que la Obra presente 

en su construcc1on. hechura o mala calidad de los materiales 

empleados. 

En cuanto a los vicios del suelo, el constructor debe ponerlos en 

canoc1m1ento del duel'lo de la Obra, y anotarlo en la Bitacora, 

para en caso de ser necesario, se deslinden respansab1l1dades. 

Si el constructor se compromete a poner su trabaJO e industria 

sin poner material, será responsabilidad del 01rec:tor Responsable 

de Obra comunicar la situación al prop1etar10, si el propieta1•io 

autor1::a que as1 sea, será suya la 1"esponsab1l1dad, en caso de 

fallas, por ese concepto. 

Dado que este último caso trasgrede Leyes y Reglamentos, tanto el 

constructor, como el empresario y, el duet'l'.o de la Obra se 

con .. ·ierten en responsables sol idar1os. 

Cons1CJero que el empresario o constructor debe negarse a ut1l1::ar 

materiales indebidos, aunque el duel"lo asi lo solicite. 
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11. 7 LEY SOBRE EL REG 1 MEN DE PROP 1 EDAD EN CON DOM ltH O DE 

INMUEBLES, PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

El Articulo lo. de esta Ley establece: "Cuando los 

diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un 

inmueble, construidos en fol""ma vet·tical, hori:ontal o mixta, 

suscept 1bles de aprovechamiento independiente por" tener sal lela 

propia un elemento común de aquel la via 

pertenecieran a distintos prop;._9tar1os, cada uno de estos tendra 

un derecho singular exclusivo de propiedad sobre su 

departamento, vivienda, casa o local, y, además un dereicho de 

copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble, 

necesarios par·a su adecuado uso o disfn1te. 

Cada prop1etar10 Podrá enaJenar 1 hipotecar o gravar en cualquier 

ott•a forma su departamento, v1v1enda, casa o local, sin necesidad 

de consentimiento de los demás condom1n1os 1 en la enaJenac1ón, 

gravamen o embargo de un departamento, vivienda, casa o local, se 

e:<tendert.n comprendidos invariablemente los derechos sotJre los 

bienes:;: co:nur.e5 Qt.t"!' le san ane:.(os. 

El derecho de copropiedad sobre los elementos comune: del 

inmueble, solo será eneJenable, gravi!ble o emb.:iryable por 

terceros, conJuntamente con el departamento, vivienda, casa o 



local de propiedad e:~clusiva, respecto del cual se considere 

anexa inseparable, la copropiedad sobre los elementos comunes del 

inmueble no es susceptible de división. 

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que se refiere 

este precepto, se regirán poi~ las escrituras en que se hubiera 

establecido el régimen de propiedad, por las de compraventa 

correspondientes, por el Reglamento del condomin10 de que se 

trate, pot" las d1spos1ciones del Código Civil para el Distrito 

Federal, las de la presente Ley y las de otras Leyes que fueren 

aplicables". <Este párrafo fué reformado por el Articulo 

Cuadragésimo Séptimo del decreto públícado en D1arío Oficial del 

23 de diciembre de 1~?74, en vigor noventa d1as después>. 

El Articulo 2 de este ordenamiento indica: "El rógimen de 

propiedad en condominio de inmuebles puede originarse: 

J. Cuando los diferentes departamentos, viviendas, e as.as o 

locales de que conste un edificio o que hubieran sido construidos 

dentro de un inmueble con partes de uso común pertene:o:can a 

distintos due~os: 

II. Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o 

loc.;.ales ciue se construyan den\ro de un inmueble, pero contando 
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este con elementos comunes e id1visibles, cuya prc.~1edad pr·1vada 

se reserve en los termines del Articulo antet•ior, , s~ destinen a 

la enajenación a personas distintas; 

Ill. Cuando el prop1etar·10 o propietarios de un inmueble lo 

dividan en diferentes departamentos, viviendas, casas o locales, 

para enajenarlos a distintas personas, siempre que exista un 

elemento c:omt:m, de propiedad privada que sea indivisible". 

Para constituir el régimen . .de propiedad en condomtnio, es 

necesario obtener previamente, de las "'utor1dades pertinentes, 

declaraciones en el sent¡do, de aue el proyecto es reali:able, y 

de que no viola las d1spos1c1ones de plan1f1cac1ón y desarrollo 

urbano. 

Para const1tu1rlo, el Articulo -40. establece: "Fara constlt'Jll' el 

régimen de la propiedad en c:ondom1n10, el propietario o 

propietarios deberán declardr su voluntad en esct•1tura pública. 

en el cual se hará constar: 

L La situación, d1men'!1ones y 11nde•·os del terreno que 

corresponda al c:ondom1n10 de que se ti•ate, con espec1f1cacl<~n 

precisa de su separación del resto de áreas, s1 esta utncado 

dentro de un conJunto o unidad urbana hab1tac:1onal, Asi mismo. 

cuando se trate de construc:c1ones vastas, los limites de los 
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edificios o de las alas o secciones q-ue .. de por si deben 

constituir condominios independientes, en virtud de que la 

ub1ca.cíOn }' nomeros. de pt•opiedades o~iQlne la 'separacion de los 

condom1njos en Qru'oos distintos; 

II. Constancia de haber ooten1do la declaratoria a que se 

refiere el Articulo anterior y de que las autoridades competentes 

han expedido l~s licencias autori:adas, o permisos de 

construcciones urbanas y de salubridad, que t"equ1eran este tipode 

obra.si 

I I I. Una desc,....ulctOn 9eneral de las construc:c1ones y de la 

calidad de los mater-lales. empleados o aue vayan a emplearge; 

IV. La descr1pci6n de cada departamento, vivienda, casa o 

loc:a.l, su número, s1tL1aciOn, medidas, p1e:as de que conste, 

espacio para es tac 1onam1ento de veh1culos, si los hubiere, y 

demás datos necesarios para 1dent1f1carlos; 

V. E¡ .alar nominal oue para los efectos de esta Ley se 

'l1v1enoa. casa o local y el 

porcenta1e que le co~re$ponda p.lra el valor total, también 

nominal, de las ~artes en c:ondomiruo; 
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VI. El destino en general del condominio y en especial de· 

cada departamento, vivienda, casa o local; 

VII. Los bienes de propiedad común, su destino, con la 

especif icac10n y detalles necesarios y en su caso, su situaciOn, 

medidas, partes de que se compongan, caractertsticas y demas 

datos necesarios para su identif1caciOn\ 

VIII. Caracteristicas de la poli:!a de fianza que deban 

e:1h1bit• los obligados, pat"a responder a la ejecución de la 

construcciOn y de los v1c1os de ésta. El monto de la fianza y el 

término de la misma seran determinados por las autoridades que 

expidan las licencias de construcc10n; 

IX. Los casos y condic1ones en que pueda ser modificada la 

proP1a escr1 tura. 

En el apéndice de la escritura se anexar~n, el plano general y 

los planos correspondientes a cada uno de los departamentos, 

v1v1vendas, casas o locales y a los elementos comunes; as! como 

el Reglamento 1ntewno del concom1n10. 

De la documentación anterior y de las demás que se juzgue 

necesar"l~. se entregará.n al administrador coptas notar'1ales 

ce1·t1f1cadas. para el debido desemoe~o de su cargo''. 
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En el Articulo 110. del decreto publicado en Diario Oficial del 7 

de Febrero de 1985~ ,.efcrmado por el Articulo único del decreto 

del 27 de Diciembre de 1985 1 públicado en Diario Oficial el 13 de 

Enero de 1986, en vigor al dia siguiente. determina que "El 

régimen de propiedad en condominio sobre los 1nmL1ebles 

actualmente arrendados para vivienda y los ane::os: comen:iales 

que se encuentren en dichos inmuebles, podré const1tu1rse siempre 

cuando el destino de los mismos sea preponderante el de 

vivienda y que hayan estado suJetos un contrato oe 

arrendamiento por lo menos durante los últimos cuatro a1'1os y 

respecto de los cuales, tanto; p1·001etar-ios como inqui l 1nos asi 

lo convengan; requis1 to es QL1e la propiedad admita cOmoda 

divlsiOn y esta sea técnicamente segut·a a Juicio del departamento 

del Distrito Fedet·al. 

Tales inmuebles~ en ese caso quedarán exceptuados de la 

declaratoria, licencias, autori=aciones o permisos relativos a 

las construcciones urbanas y de salud a qL1e se refiere la Ley 

ssobre el régimen de propiedad en condom1n10 de inmuebles para 

D1str1to Federal''. 

En cuanto a la real1::aciOn de obras en una oroP1edad que se 

encuentre baJo régimen de condominio es permitido, mientras que 

no afecte los elementos estructurales, que le dan estab1 l idad. 

se9ur1dad, salubridad o. comodidad (Art. 24>. 



Asimismo 1 no se podrán realizar~ obras ·que a~ecten la est.ética del 

inmueble. 

Todo 

representado por.quienes 

libremente 

éstos. 

La asamblea tendrA 

definir•á su propio Reqlamento y soluciones 

votacíón nomínal, personal y directa. 

y 

por 

Si el condominio se destruye en por lo menos tres cuartas partes 

de su valor~ una m~yoria especial de los condominios decidir~ de 

acuerdo a las dispos1c1ones legales aplicables, Sl hay 

reconstruccion, o r-ep.~u·tic10n de terrenos. y bienes comunes. 

lArt. 44>. 

Finalmenta, se debera 1nvestiyar la caLtsa de la destrucción par•a 

deslindar• responsab i 11 dades. sea por v 1c i os je 1 a construcc 10n o 

por un mantenimiento inadecuado del inmueble. 
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lll,l PARTIC!PAC!ON DEL DIRECTOR DE OBRA. 

SeqUn el Reglamento de Construcciones su nombre completo es: 

Director Responsable de Obra y es la persona ftsica o moral Que 

se encarga de que las obras se lleven a: cabo ba.Jo sw resoonsiva 

de acuerdo a las dispos1c1ones de dtchc M:eql~mento. 

Deberá otorgar su resoonsiva cuando: 

I. Susc~tba una sal1c1tud de licencia de construcción, cuya 

ejecución vaya a real i~arse directamente por el o por oersonas 

Físicas o Morales d1vers;ps siempre ctue suoerv1se la misma, en 

este Ultimo caso, 

II. Tome 11 su carqo. la oper·ac1ón y mentenimiento de la Obra, 

aceptando la responsabilidad de la misma. 

I 1 L Suscriba una constancia de SeQur1d~d Estructut·al. 

IV. Suscriba un dit:tamen de Estab1l1c:lad, Seguríd<!!id. de la 

edificación o instal~c1ón. 

v. Suscr1ba el visto bueno de Sequr1dad y Operac1ón ae una 

Obra. 

Par lo 9ener-al el Director de Obra y los Cot·f'espcnsaoles ded:i.can 
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mas su atención y ·tiempo a la fase de proyecto y olaneación~ 

mientras ~u~ su oresencia fisica en las Obras en eJecuciOn es de 

ooco.tiempo ~.de.vez en cuando. 

Jú. 2:PAR!:ICÍPACION DEL SUPERVISOR. 

\ '~·''. '.;·:·-: ; 

El· Supe'rviSor:. es aquel la persona 1 que vic;,i la e 1nterv1ene en la 

dentro de los términos del contrato, 

~~-~-1~~:¡2·~~a·~ aúe la- ca-i idad de los materiales, de la mano de obra 

y.· todos los trabajos estén de acuer"do al pr"oyecto y a sus 

esp.ecificac1ones. en base a un programa de costos y tiempos. 

Es imoet~at1vo, oue la supervision, sea orevent1va y no correctiva 

de tal forma que no cau;1a en correc1ones tales como demoliciones 

que afectan econOm1cJmente :" en tiernpa. 

l l l , 3 PART! C l PAC ION DEL ~ES !DENTE 

El Residente lleva a cabo todas los ~spectos adm1n1strat1vos de 

acuer"do a los esouemas de la. Ccnstruc:to1•a. Para loc;warlo, aplica 

medidas de cor.trol de cal ldad. a mlnimo costo y de acuerdo al 

pt·o9rarr.ai de t iemoo de la Obra. 



. 1n;4 PÁF<TICIPACIDN. o.EL .. fF<OYECTISTt' •• 

El Proyecti_i.~~·· e~ ¡-·~:~:~e,t~~6n~~'. Fi!ú·Ca O ."Empresa oue cuenta con los 

conoc-tini·~~·tii-~'· ;_~~t~~·g{~~~ }·n,_~~~~~~i·o~·: cara t:esoonder· de manera 

so··¡ ·~-d~~r·¡-: ·.'·:~~~ ';?~~ .::~¡--~~~~~.~~- ·R.esO~ns~·b le· de fa ob',~a en tOdoS- los 

<-~SP~-~-t~'~-: ::~--~'.~ -~:t~u~:idad '/~~~-¿·~c:t~:t~a1, Disel'lo Urbano, 

_ ArqufteC·t·O~i'C~ ·e·---1~-~t-a1a'.~ t~~~s --~-~-que et~~~~-~-'.~~-
Oisef'lo 

resp~f)S~ va. 

Por" lo anterior el Proyectista ·también es llamado Correspons¿\ble, 

en el caso de oue el corresoonsable sea un.a Persona Moral se 

rer:iuer irá que la resoons 1 va sea 11 r"mada oor una F'ersona F 1 s ica 

que cumpla con los requerimientos que marca el Fl.eglamento de 

Construcc1ones en el Art. 4b y con el poder suficiente para 

De acuerdo a let legislación comun y en los •.erm1nos de esta, 

tanto la Per·s:na Fis1ca. como la Mor?. l son resoon5aoles 

sol1dar1os. 

De tal forma oue lo.; Corresoonsaoles otorQan su fiespons1va en los 

siQu1entes casos: 

1. E 1 Correspansab 1 e en Segur id ad Estruc tL'ral cuando; 

a) Suscriba conJuntamente con el D1recto1· fi.esponsc?.ble de Obt•a. 

una Licencia de Constt•ucc1on; 

b> Suscriba los planos del Proyecto Estructural. la Memoria 
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de Disel'1o de la cimentaciOn y la Estructura; 

e) Suscriba los orocedimientos de construcción de las Obras y 

los resultados de las pruebas de Control de Cal 1dad de los 

materiales emoleados; 

d) Suscriba-- un· dfc:tamen técnico de Estabilidad o Sec;,ur1dad de 

una ed{~-~~a~¿-~-~~~-~: · instaláción o; 

e) S~sC'r.iba una constanc:la de Seguridad Estructur"al. 

l t. El Cot"resoonsable en Diserto Urbano y Arqu1 tec:tOnico 

cuando:· 

a1 Suscriba conJuntamente con el Director Responsable de 

obra una L1cenc1a de Construcción, o 

bl 5u!f.cr1ba la memoria y lo _alanos del proyecto Urbanist1co 

y10 Arou1 tecton1co. 

III. El Corresoonsable en instalaciones cuando: 

a>' 3uscriba conjuntamente con el Director de Obra responsablE!-

una Licencia d construcción; 



e> · SúS-é:riba-· los· ·P·~'~c~·d.im1en.to·s~:::·sobre la 

instalacioneS. :~' 

111. s PARTierPAcro~'. oic.'í:ar1'rRAnsr~. 
(~~ ·~i{~:c 

·--,~-~) ~ : ~' ,_ -~~·;;::.?;;:~~:: ' ·- -~ -
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se'.!lit•1dad las 

__ -El CQnt·r~fi.~·~-~~·~~~~-~~§~·-.;~~i~ ~~~·~~~·á Fistca O .Moral OL1e de ac~erdo ¿, 

un c:Jr:itra~:~~~~~~u·~:~'~F~~=~-q~i·~·ra ~~ los sii;iui entes tral5?.J6s: 

bJ SuperviSión- ~e-la Obra 

e) Control de Calidad 

d) Pr"oyec to d& Disel"lo Urbs.no 

e> Proyecto de Instalac1ones 

f) Proyecto Estructural 

g) Proyecto At·Quitei::tonicc 

h) Estud1os Preel iminares de Mecanica de Suelos 

!ll,6 PARTICIPACION DEL CONTRATAtlTE. 

El contratante, denominado tamb1en cl1eote dr>l prcpicHcwio es el 

que.encarqa la Construccion total o Parcial de una Onra ba)o 

contrato. 



Es obl19aci.On del contratante pagarle' al contratist,; el pr·ec10 ae 

su trabajo. 

Todos aqLiel los dedicados·· a·· 1a cor¡strucc1or;i de Obt"as. pueden 

ser Una .. · 
ConstructOrd~., ~~~ef!IP~l"I'~ (e1.- :·papel -de :~ontratá.nte·.: .ante.-_· los 

.'._::; '-:·· __ :'._~::-:- ~-.-:< . ... 
Los · !écn_ico~ Ac.1xi 1 i.ari::s son aque11as·:.:per_sonas ciue_ colabor..;an con 

e~ _re~id~~-~Ei:. o_~cor¡. e_f· supf.3rvi~or_c __ d~ .-1~ -_obra d-~~a~-~011·~~-~o---labores 
Concretas·~ de ·medició.n --o -v~-g i rilnc: la·;· 

Se procura In9en íerl a o 

Araui tectur~ ya oµ~ deben estar1. c:..;oca.ci~~dos- cara sucl1r 

temooralmente al resident~··o ál sUi:iet:"visor,-

Su participación se pt•esenta en 

a) Reporte de avance de tt'abaJos a c~rqo de d_esta1 ístas y 

subcontratistas; 

bl Doerac1ón de equ100 

e> Consumos de materiales 

dl Control de costos 

el Avances de Obra 

-f} Estudios de rend111uentos '( cuantif1cac1ónes 
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111.8 pARTICIPACION DEL PROVEEDOR. 

El ?reveedor. ··es .;·a.a~e'll~: o~rs~na Que tiene como labor el 

abastecimi.Emto·: .. : del· equiao necesario para la construcciOn de 

Obr.as, ·aS):--:~~~:~·'. -~~:~·~~·~·~.¡O~-¡~ los reqL1erim1entos requeridos. 
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111.9 DESLINDE DE SUS RESPONSABILIDADES. 

l!I.9. ! DEL DlliECTOR DE OBRA. 

En r&lac1i:in a la 'terminación de funciones y responsabilidades del 

Director de Obra estarán sujetas a los siguientes factores: 

1> Las funciones del Director de Obre1. en aquellas Obras oara 

ias que- haya dado su responsiva, terminarán: 

a> Cuando ocurra un cambio, suspensión, abandono o retiro del 

Director ce Obra o de Quien preste sus serv1c1os profesionales. 

bJ Cuan110 no ha·¡a refrendado su calídad de Director de Obra, 

er. este caso se sosoenderAn las Obra: en proceso de eJecuc16n 

para las QLI~ haya d~do su resoans1v~ y, 

e) Cua· ... da el Dec.:H"t:,o•nento .luto"'lr:e 1.J. ocuo~c16n de la Obra. 

El te1·1r11no de las funciones del D1recto1· oe Obr8 no lo e}~1me de 

la 1·2sc:cn~~~1i1cac ~e ca1·acter Civil, Pen~l a Adm~n1strat1va aue 

cudtera det"1·.-arse de '!:d 1nter'lenciOn een la Obra oara la= que 

!;aya otorqado SLI "espons1va • 

..... \ F·cu·a :.:.s efectos del .··eylamento de construcc1ones, la 

res~cnsao1l1asd de ~~rActe• ~dm1n1stt•at1vo de los Dtrector•es de 



Obra. terminará a los cinco ahos c:on~a·.)oS a o.;i-·nr -:~e- ;a ~:::-:.· en 

Que se e::pi'da la: aut~n::.ac:1on cie uso del suelo y oc:..1c..~c1on. 

111. 9. Z. DEL. SUPERVISOR. 

-"1). CUmpii·;_:__ -ádE!Ci..aa:daíl\ente·-·tantc el como su r:.ersnn¿,l las 

a>. Coryoce.r .la or9ar11:aciO-n_ del prcpiet.a1·10: 

b) Asesorar o represent-ar al prop \.~tar·10, 2r -el trám1 te de 

Li.c::enc1aSd:Jerm1sos. avisos de in1ci~ ~ te:nn1nac1ón de.· la Obt•a 

etc. 

c1 Est~1diar _ lill oroyec:to y ver1 ficar que los tra;baJos se 

real1cen de acuerdo a los planos y especiiicac~ones: 

d) Conocer las obl iqaciones y derechos contractuales del 

contratista, par·a defender· adec:.ua~amerite los lntereses ciel 

propietario; 

e1 Tomiir las medic:SCls necesar1a.s. t·esol·.tet• dudas. hacer 

recornendac::iones y cooperar con el Contratista: 
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f) Evaluar .cu·~~-t.f'.~·~t·~\amen:te -i:~,s t~ab~Jos. realizados para Que 

se oa.gue· lo just~-·a1 .. c~:int!"ati'sta; 

prever problemas y 

situac1ones conflictivas que puedan alterar el desarrollo normal 

del proyecto~ generar alternativa de solución auxiliar al 

oroo1etar10 en la. toma de decisiones, o tomar las decisiones por 

,si mismo, cuando la naturale::a y magnitud del problema lo 

requ!era o lo permt ta; 

h> In1ormar al prop1etar10 oportuna y verazmente todos los 

asoec:tos- de la obra incluidos acierto:. :t errores; 

l} Tener inquietud y creat1 ddad para meJorar en lo posible 

el proyecto, los ot~ocedim1entos constrL1c:t1vos1 los materiales 

especi11cados, el tiempo de real1zac1ón 1 ya que todo ello está 

e-nfocado a reducir el costo del proyecto de los limites 

ra=onables; 

J) Recibir en nombre del duel'fo los trabaJOS reali::ados, hacet' 

-la liauidac1ón dal Contratista elaborar la memoria técnica 

descr1ctiva de la obra. 

~} Ut i 11 ;:.ar oersona 1 caoaC 1 tado técn t camen te de acuerdo con 

el n1 .·el de resoons.;1.b1l1dad ciue se le asigne, asi como su 



comportamiento. 

3) .Tener relaciones \·c:on e1-contr~atista -dentro de la máo:; 

4L Generar y ,transmitil'4 exclusívS.mente!. ir:itorma:ciOn vera;: en 
_.:,_ -·-·~-. ?.::. -:·., ,, 

el desempeho-.de sí'.iS-tUrié:::IOííes·-~\ 

5) __ 0 - Tomar: :_ dec_istq·~~~;;;!o::PO~~~ -:.cilen·ta -,~ ~-f~~Pia_ ~:~-y _".:-~n{r~ntar sus 

consecuencias.:._· 

6f A-dmhr1,: _:)-1.1-~ ~~t~~~~-~~~~~tii L:·¡~~·d 
situaciones 'dii1~1íe·s -;·:::~~i-~~n~-~~s 

en 

oot" no obedecer las 

instrucciones del propie~ario. 

JII.9.3 DEL RESIDENTE. 

El Residente deberá conocer todas las cláusulas del contrato oe 

la obra. y el número o cla.Ye de la misma, asi como obtener la 

orden de in1c1ac1ón de la Obra, ést~ deber~ ao~r·ecer en t~ac: l=o 

informes v correspondencia de la Obra, 

Inte9rar los recursos de la Dora, o se~ los t·ecursos hum~nc<z. 

y materiales para la J'ealL:acicn de la obra. 
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/ 
Vigilar· que todo·e1 oersonal, est'é. re9ístr'ado ·en el !.M.S.S. y que 

este emoadt"onado en el R~9istro Federal de Contribuyentes o 

Causan'to:-s. 

Aoeqarse al sistema corlStructivo' que ha sido establecido y es su 
·.'.- - : -~_:,;. - .-·: 

~esocnsabJlidad -modificar eSte sistema Sl el desarrollo de la 

obt-a tiene algún prablema·aue pueda originar mayores costos de 

continwJrse con el plan original y repo1•tar cualquier 

modificación a los proyectos originales. 

Elaborar los subcontratos cor ac:t1:1dades cuya eJecuc10n sea más 

conveniente llevar cabo baJo es& sistema y v191lar que el 

!::>Ubcontrat1sta c;umplci. con los r'eau1s1tos de contratación. 

Est~blecer los trab~Jo~ que deberán eJecutarse a destaJO y las 

brigadas necesar1as para l¿¡ eJecución de los trabaJos que sea 

mas conveniente real1:ar oor adm1n1strac1on. 

Formular sus ped1do5 de mcteriales :1 v1g1lat· que se cumpla con 

las cond1c1ones de su.n1111~tro. 

Sucerv1:ar 1a e1ecuc1on de todos los trabaJos de la obra. 

ademas oe segL11r les. tr·dm1t.es necesat•1as hasta la obtención del 

cent~ ~··ec1bo de cobro. 
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Llevar el control del croQramra de la .. Obr<:!t. tornar· las 1ned1das 

necesarias para corre9-~~ las desv1ac1ones aue ·- ~e pr~::¡enten. 

mantener al cUa SÚ$ cuantitic:ac:1ones. Y·. anAlisis. de ,orec:.ios. 

un1tar10S contar corl un cat~l.090 de man.tener· lo 

actualizado. 

Consequ_ir del cliente o sus reorss9n.t-antes. la i·eceoció!1_.de la_ 

obra, obteniendo necesarta ºª~~ª los 

liquidaciones, la c:anc.elaci~'!~ de fian::as-·y la OENoluc:ion d~ 

fondos de 9arantia retenidos. 

Ill.9.4 DEL PROYECTISTA. 

Las funciones y 1·e5ponsabí 1 icad!?s de los c:orrespon:>ab les por 

cuanto a su terminac.ion .se su.Jetaran a lo si<;ulEmte: 

•''• - -
oara las que ha)'a.ri ,dadO sú re~_pc~~iva~ ·_terminaran: 

a) Cuando oc:.urra un camoiot suspensión,. aoandonc o ret11~c del 

Co~r-esponsable, o de Quién ore.ste sus sel"'vicios crofes1onales. 

b> Cuando no haya refrena.do su ca!1dad de Correspon:.;.able, ~r. 

este caso se susper.der:!n las obras en proceso de eJect1c:1on. p~1·a 

las que hav~ dado su resoons1va. 
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el Cuando e-1 Oeoartamento autOrice la ocup~cion·c:Je. la~ 'obra_, 

el término de las funciones.·def.-Corr.espori.-sable1 · :··no·''e-X.t"m-~ de la 

r-esoonsab1lidad de 
,:. ,·' -

ouede derivarse da rsu. inte~<:·1en'~1ón: 

otof'ljaao su .reSponsi va. 

-_---.~-~-- ·_:'..·:_·>. · . .'' 
_ -· ~>Pai"a _ 107_ .. ef_e~-~(;5-·d-~l:~- ~erytam·ento -de.- _Cons~rucc:1_ones, la 

resoons.:i:bj l'·i·d~-~---'.~-~-"f~;.;Ác\"e·~- administra~ivo ·:de lós·_ cor" responsa.o les 

••• e··- '~-- . - ' .• 

se enp1da -la· ~~~Of)_;:~c--iOn ·~e uso y ocuoaciOn .. 

Ill.9.S .Del CONTRATISTA • 

• En la r"esoonsab1l1dad c:ontrac:tual, el incumplimiento debe ser 

imputable al deudor, es decir, le obl1gaciOn a hacer la cosa. 

d1cho cte otra manera, e>'1ste inc:umpl imumto de contrato, pero 

para aue el deudor. el ot:1l1~ado en dicho contrato, debc3. pagar 

da~us y P"'rJu1c.1os. debe ser responsc-ble de ese incumpl im1ento; 

~1 no e ·1ste 1'3. t•esoons.abd1dad en el 1ncumplim1ento, no hay 

t.a1nooco l.:. obii9ar:1=1n de pagat· d.:i:f'1os y perJu1c1os~ 

E"'l 9etler·al. todo~ e-ri el m:imento wu~ contratamos y contraemos una. 

act:.~~-=ión~ ::::1ebemos c::•~1mpl1r·l~ en les tér<n1nos que la hemos 

aceotado. s1 no lo hacemos e::1st1r·~ ~ulpa de nuestr•a parte , que 
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perJuc1c:ios·. Pue'de ser culp·a no intencional ::.'-'ando e}:1st.:.. simt.:•1E.· 

negligencia o intencional cuando hay la •tOluntact ·o deSEY di? 

causar dat'!o. 

F'uede suceder que al celebrarse. un contara to. :e ha'.ú1. antr'egado 

una c:osa, dicha cosa se cierde o deter1ora, al ct'eUdor. p se>a quiem 

recibe la cosa, es el resoonsable de la oérd1da ulterior y d~be! 

por consiguiente, caqar la ind<:;!mn::.=ación corr~spondiente. 

Es común cue en los contr~tos se ha9a~un convenio en virtud del 

cual se ree¡ule el pa90 de la inctemni::ac1ón. d~ ac:uerao al 

Articulo :117 del COd1go Civil cue dice: ''La yesponsabil1dad 

Civil puede ser ree¡ulada cor conven1o_de li\s oartes salvo en 

aquel los casos en que la LeJ d1spon9a e;:presamente ot1'a c:~sa". 

A este convenio se le conoce como Cla1...1sul~ Penal e implica aue 

las partes qt.1e se har . .a.r.tefven1do en el ~ontrato, convienen en 

ciet•ta prestación. que set·a paynda en el caso de Que la 

obl iei.ac10n no se cumola en la manera crmventd.1. Cuando exista 

esta clausula. no pueden reclamarse d~•l"los ·, Pi'?t'Ju1c1os. 

La medida e1:acta de la obl1Q.ac1ón la or·ooo1·c1ona el contrato oue 

se ha ce 1 ebrado, o 1 en en t~nd 1 do que no 5~ oueol? t'"-b 1 ar de un 

contrato concn?to. s1 r)~ de las re<::oorisab1l1Cades gel""lerales oue 

contrae el constr·uctcr de la ob1·~. 

Adem~s de la ob 11 gac J ór1 oue t 1 ene de resoonder de les r J es90<.:. 

que lleva apareJada la real1::ac1ón ce la obr.3, de l..l ,Jbiq~c.:1on 
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que tiene de entregarla dentro del término convenido, se obliga, 

se9un to dispone el Art. 26~3 del COd1go Civil, a ejecutar la 

Obra por si mismo y a no darla a otra persona, a menos que se 

haya pact~do lo contrario. 

Tamtaen es reponsable, una vez que se ha entregado la obra, de 

los defectos cue aoare=can en la misma, sea que procedan de 

vicios de construcc1on y hechura, de mala calidad de los 

materiales empleados o de v1c1os del suelo en que se fabrico, a 

no ser Que por d1spos1c16n expresa del due,.,o se hayan empleado 

materiales cJefec.tuosas después que el empresario haya edificado 

en terreno inaprop1ado, ele91do por el duef'lo, a pesar de las 

observac:1ones del emoresar10 y en contra de la op1n10n de este, 

e.eciún el Ar· t icu lo 26:'.4, 

En estas cond1c1ones. s1 a pesar de su conv1c:c:1ón respecto de los 

materiales defectucsos: del terreno en el que se va a eJec:utar la 

obr,;;. el j,uel"l:J insiste en 1 levat·lo a .::aba~ el empresario accede a 

eJecuta.,• la obra. éste será responsable solidario de los daf'tos y 

per·1•.11c1os qu~ se causen a terceros; incu•Tlendo además en 

respon~ab1l1dad profesional en los terminas de Art. 228 del 

:.c:a:go Penal oue est~tu.ve "Los i:1·ofes1on1stas Artistas o Técnicos 

y su~ Au:: i liares. se,-~n 1·espons?t1 les Lle los del l tos que cometan 

en los e.1er·c:1c1os de sL1 pr0Tes1on, er. los term1nc.s s1gu1entes; 

1) Se aplicara suspensión de un mes a dos at'fas en el 



ejercicio de la or-ofes10n-·o de__fin1tív.a,_ erl el caso ·de re1nc1oenc1a. 

\ . . ·. 

Estará.~ 0:~\:iJ~d;~~'.'.~-:~;-- l~~;-~.;~b~-r<i~·~on· del ·daño oot• su:: 
. _,. -- .. , . ·~·· .. 

p~op ~-~ .. ~ -~Y>,;,~~.[ .. ~Jf~~~~~~:~:~~~~~~ a~~1 i' {ilr~s-,.· .cuando 

ZJ actos 

esto:S ocren ce 

ac:uef'do. a->ia~.-~_inS\·r.u~¿.io~~.~ de' aa·ue1 ió's, 

. ' -·. ,.., -- -.. ' 

E-l :e~_p,:.~~-~_rio--re:~~ónde del t1~abajo ejecutado cor las personas oue 

contrató. para reaii-:ar la Obra: T'~abajadoreS. capataces, 

calculistas, Estructuristas, etc. responde tamb1én de la 

obser•vanc:ia de las disposic1ones municipales o de policia, ademas 

de los da~os que puedan causar a sus col1naantes de acueroc a los 

Articules. :642 y :645. 

El Código Civil en su Articulo 1910 establece la resconsabil1aad 

por los hechos iltcitos. de la siguiente.manera: 

"El que obre i l !c i tamente o,,contra las buenas cos tu1nb res V darte a 

otros. esta 00 l 1gadO a repararlo, a.menos Que 'ie demuestre oue :?l 

-darlo se Pr"OOLIJO CC.lf\O c~nsecuenc1a de culpa o neg l 1qenc í iP de la 
victima". 

La r"eparación del daffo consiste en el restablac1m1ento .-je las 

cosas a la s1tL1ac1ón ante1·1cr a .:;.l, y cu~nco es iir.;:1ci;1;:.~e. er. el 

pago de daf'los 1 pe1·Ju1·=1os 1P..rt. 1915l. 

En el Articulo 191:: del Cód1qc C1vi l se estaalece: ··cuanoo una 



tm m:~~ 
SiBuOIEGA 79 

oersor1.:. hace uso de mec:an l smos, instrumentos, aparatos o 

suisutancias _ ~·e~i-~.ro~~·s :por si mismos. por la velocidad que 

e1esar~"'ollen, ; __ <~or.·_· su·, naturaleza e::plosiva o inflamable, por la 
·-. ···,;. '. 

>i.a _-:::~~~:~~i~en·~~ eléctrica que condu:=can 
_:¡-.-,', 

o por otras 

aUÍloU·é·~-,;-O';::Ob,:._e_.·. i 1 lé1 tB.:mente, a no ser~ que demuestre que ese darro 
• '¡ ~ .;:•·., ;' •, A /', 

s~-:~!~-~:~tiJ_o:'p~~~cúÜ>·a:·~~- neg~19encia ine}:cusable de la victima". 

•',.'"'·""·· 

.¡;;óh·.¡i~~e~~i '~~~i~-~:- ~~~~~~~t~ Gl solo uso de mecanismos peligrosos, de 
<-,;·~ ·'.:'- .. --~~ 

sU~taoc1a~."-: e:~plO's~'.'~s_,_ da lugar, en el caso que se produzca un 

d~f'.!o_! ,-~ -~ª- _ot:~_i;_gaCiól"'l_-·de pagat"' daf'105 y oet•ju1cios. no impot~ta Que 

se' hay,;i; ob,Y.edo:- con--cui dado 9uardando toda: 1 as precauciones: El 

~:lelo h..:cho de usar sustancias o aparatos como los mencionados, 

ab·l.19~- a _pag~r daños y oerjuíc1os si hay un dal"lo. Salvo que se 

pruebe .Ja ~~lpa o ne9l19~nc1& ine::cusable de la victima. 

El ~que-o-pt"esn servicie profesional sin tener el t'tulm oficial 

reauerioo. no tendrá derEcho de coot•ar retr1buciOn alguna por los 

tr~tiaJ6s oro'fes1onales que haya rea 11 :ad o, además se har~ 

ac·,-~eecOr le. sanción que orescribe el Cod190 Penal en los 

siguientes términos: 

Articulo 250 "Se sanc1oncirá. con prtsiOn de un mes a cinco af'los y 

multa de die: mil pesos; 

Hl que sin tener titula orofeS1on<ll o autor1zac10n para eJercer 

ot•ofE?s 1 on re9 l .:.f'1entadi1 e~:oed t das cor au tor1dades u 



organismos legalmente capacita.dos par·a ello. -conforme a la:. 
·". ·.·-.· , ·. 

d1spos1c1ones reglamentarias' dei Ai~t;·;cuar.to ·Constituc:1onal: 

::~~~?_:: ·-·:~--~: -~.\_>· -.. 

Al "Se atribuya el cartct~[ ciJ;P!;~L~;.ion1.~t,,'1" 
b > "Real ice act~s- p'·r~p- iÓS:- de·-:una:··actilÍidad _orofeSíonal con 

e~~cepción de lo previsto e~ ·e'1\3Q::'PAr.~·¿:¡-rJ':d~1 :·Ai·t.; ;26 de la Ley 
~'.. - -···":;:: 

Reg lamen tari a, del Art .-'"-4~0~~-:-cQ'ry_-St~~ .. ,~ .. ~~:-i_~n_a1\~· 

e> "Ofrezca públicamente- s·u~ --5_~!~-~ú::-'-ú;~- ·có-mO-:·p-;."af~sibn1sta-". 

dJ "Use un tttufo o- a~-torizaci-Ón ._para eJ~'~"c~~.._ :i}gunas 
:- . . . . ~ . - ~' - .· . . . 

actividades profes1onal~s si-n tener derecho···a ellos'º .•• 

e) "Con objeto _O_e }-~~~~r~ se _una a: crotesi_oriístas-: re·9a:fm~eríte 

autorizados con fines de-eJ~rc:ic:io profesional ·O. administre 

alguna asosiac:ión -~'t"'of_esionat "· 

l!!,9.ó DEL CONTRATANTE. 

En relación con los edificios hay •.ma resoorisab1lidad pa.r¿i el 

prop1etar10. 

Dice el Ar·t. 193J: ''El prcp1eta1·10 ae un ed1f1c1~ es respo~sable 

de los daf'los oue resulten de leo ru1ni:i oe todo o parte CJC? el. s1 

este sobrRv1ene por• falta de repa1·.:ic1ones ~ecesar1as o de ~1c105 

ocultos de construcc1on''. 

Ahora bien, s1 dichas ·nc1os c:.:iut;;an un d~H'to, el r-eocns.;;.ble e:s el 

prop1etar10 y repercute sobre E·l constructor. 

Asi mismo es aplicable el Art. 1'-r:._ ,jf:?l Có.:lic3-.:.:i C.lv1l. Qu.:- ~n 
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sintesis establece QUe los prooietaríos respondan a loe. darios 

teusados p~r el peso o movimiento de máquinas, por las 

aglomeraciones de materiales o animales nocivos a. la salud, o por 

c:ualQu1et" causa que sin derecho ori91ne un darte. 

Contarme a los Articulas 1931 del Código Civtl y 19 del COdtgo d~ 

f-'ror.:ed1m1entos C1 vt les, para aue el prop1eta1•io tenga la 

oblig:actón de pagar dat'tog, causados por la construcción del 

edif1c10. solo debe e~19irse la just1f1cac1ón ae la existenc1a de 

esos dal"los y Que ot>edec1eron a una de las dos causas setlaladas en 

el 01~tmero de los preceptos; llenados tales requisitos el 

Prou1etar10 del ed1f1c10 está obl1qado a corregir los dat'Sos 

cavs.:H"1oJs, aunque no haya tenido en su construcc1ón o reparac10n, 

sin oe .. Ju1c10 de Qt.te e~:1gi:\ la r"esoonsabil1dao a quien directamen-

te la tenc;ra. 

La St.tprema Corte, aclat·a q..._1e la oeservanc:1a de los Reglamentos de 

Con5trucc1ones no t"ele·1a al prop1etar·i la oblt9aci 'n da 

respcneíer por los dt.f'tos Que su construcc10n cause a terceros. 

En los preceptos ci tactos se t"i.1t ! C'i de lo responsab1l1dad del 

prpp1etario pero esto no 1mpl1ca que no eJ!lsta resoonsab1l1aad 

de parte del constructor oves sis1 lo dice la Suprema Corte de 

Justicia~ s1 bi~n ~l pt~op1etar~o se le eM19e en forma directa, al 

constructor .. y a quten c:.r·ea. lln r•tesqo e-st~ obllC';iado a indemn1:::ar· 

to::1os los dat')os y perJu1t10S. El o~·op1etar10 e!:ige en forma 

directa cll canstruc.tcw, es decir Quten construye tiene 
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obligación .de indemnizar todos los daf'los y Oerjuic:1os oue c.:.usen 

/.~: ,_ "-</~:.' --"-' .· ~··>i,. ·-.\ ... · 

Oefinr~~ ~~~ ci7~ cj~fe 1~m'~d!~to c}lupe~loi' las condiciones 

e ;·~~u·~-~ ~ni~:-~:~·,_ ;::~ '~:'~-~~-~;~!~s~"-:··: 
de 

~·-- c.• ¿~;~.'_' ¡ •,. •-- '• .. ·' ---

Lievar- -- -·~r~.--:---cabo---~- tt--abaJos· 
--· ~-.>'. .--->-f· . ~--x·~, ,, ... :_'. -, .. º_ 

rendi~i~nt-~~ --y~-.a.Vances -de Obra~, 

C~-t-dar la operac10n del eauipo 

frente de trabaJo. 

Informar• los avances de 

subcontrat1stas, y checar los equ1oos de -SegUri·d-~~- de los 

tr'abaJadcres y los eaLupos en general, 

III.9.8 DEL PROVEEDOR. 

El F'roveedar debe responcer de aauel lo que ha entreQado para la 

Obra y de los dafios cue causen s1 el mater~tal no es el oue se ha 

sol 1ct tado, o 

determinada calidad y en las fot·mas deseadas y seh.:.ladas en e:l 

pedido; en este punto hay que de.:ir ou'E tamb1en 

responsab1l1dad por• oat•te de au1en t•ectbe el m~terial. pues si el 

Proveedor esta obligado a sum1n1str~r los m~te~1~les en las 

calidades y cantidades que le han '::>Ol1c1tado, Q'..11enes r·~c:1ben 
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esos mater'iales a su ve:. estan o_t>lig,ado7._:_~ examinar"~~~ _par_~ 

cen:1orarse de QUe oresentan la.calidad.pedida Y. eri ~la ·cantidad. 

solicitada. 



CAPITULO IV 

. "0BLIGACIDNÉ:5 DURANTE ,·LAS FASES DE: FLANE.;C ;.J¡¡ 

PROYECTO.CONSTRUCCION,: SER'°ICIO Y MANTENIMIENTO". 

IV. 1 DEL ÓIRECTOR;DE 'oeRÁ; 

IV. 2 DEL SU('~RV IS~~-

IV.3. DEL.RESIDENTE. 

!v. 4 DELf_ROYECTISTA. · 

Iv;s DEL CONTRATISTA. 

IV.b.CEL CONTRATANTE. 

IV. 7 CE LOS TECNICOS AUXILIARES. 

IV.8 DEL PROVEEDOR. 
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Son aol 1Qac1ones del Director de Obra: 

l. Dir191r y '!iCJ~lar la Obra asegurandose c:¡ue tanto el 

proyecto, como la eJec:uci6n, cumpla con lo establecido en los 

ordenamientos y demas disposiciones a c:¡ue se refiere el inciso b) 

de la Fracción 1 del Art. 42 del Reglamento de Construcc1cnes, la 

Lev de Salud par-a 21 Distrito Federal, asi como el programa 

parcial corresocnd1ente. 

Oe1:1era contar con los Corresoonsables a que se refiere el Art. 44 

del Reglamento y comprobar que cada uno de los ccrresponsables 

con que cuente según sea el caso. cumpla con las obligaciones que 

se indican en el Art. 47 del Reglamento. 

tL Fesponder de cualc:¡u1er violac10n a las disposiciones del 

f<eglamentc:1 de Construcciones. 

III. Llevar en la obra un libro de bitacora. 1oliado y 

enc:ui'Clernado en el aue se anotaran los siguientes datos: 

a) Nombre. atr-ibuc:iones y firmas del Director de Obra y de los 

Cot't'i:-~pcn;;ables. s1 los hubiese v del Residente' 

oí Fecha de las v1sitas del Director de Obra y los 

Corresponsab Les: 

e> Materiales ~maleados para f1ne5 estructur•ales o de sequridadt 

dr Procedimientos 9ener·ales de construcc:10n y control de calidad; 

el l1escr1oc1on de los de tal les definidos durante la eJecuc:iOn de 
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la obra; 

f) Nombre y ra;:On .social de la Persona Física o moral que eJecuta 

la obr"a; 

g) Incidentes y accidentes; 

h> Fecha de ·1n1c1ación de cada etapa de la obra; 

1> Observaciones e instrucciones esoec:1a:es del Director de Obra, 

de los Corresponsables y de los inspectores del Departamento. 

IV. Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y 

terceras personas en la obra, sus col 1ndanc1as y en la via 

pública, durante su e3ecuc:1on. 

t;. Colocar en lugar v1s1ble de la Obra un letrero· con su nombre v 

en su caso, de los Corresoonsables y su5 numeres de registro~ 

números de L1c.enc1a de la obra "! ub1cac1on de la misma. 

VI. Entregar al oropietar10 una ve: concluida la obra, los planos 

registrados, actLtal1;::ados del proyecto comoleto en or1qinal 

memorias de cálculo. 

VII. Refrendar su registro de D1rec:tor fiesponsable de übra cada 

tres at"fos 

VII. Elaborar y entreQar al orop1etar10 de la Obra los manuales 

de operación y manten1m1ento. 
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IV.2. DEL SUPERVISOR. 

Las oblir¡ac1ones del Supervisor. en muchas ocasiones para que se 

cumplan. reQu1eren de la particioaci6n de terceros, por lo que si 

en un momento dado hay incumpl1m1ento, no recaerá toda la 

resconsabi l idad sobre él. 

El posible 1ncumol 1m1ento, debe estar previsto en el contrato 

sancionando los responsables, retenc:iOn de pagos, sanción 

económ1ca, reseciOn de contrato en un caso e>:tremo, la apllcaciOn 

de la fianza respectiva, ·para reparar los dal"los 

ocas1anados.etc ••• 

Sobre un supervisor siempre caerán responsab1l1dades que por ser 

mas de carácter mo,.al aue Jurídico, por lo general no vienen en 

el contrato y corresponder~ a su ética protes1onal el hacerlas 

cumplir. 

rv. DEL RESIDENTE. 

El Residente debera conocer las obl1qac:1ones y responsabilidades 

contraidas con el cliente. ademas. hara l,;i.s estimac:1ones de los 

trabaJoS de los subcontrat1stas y destaJ1stas. 

Hará el recorte de las ac:t1v1dades adm1nistrat1vas, checar~ que 

los c:os tos no e:: cedan 1 os 11 m1 tes de ooerac: 1 ón. anal i ::ara todos 

los trabaJos e~:traord1nar1os, 11auidac:iones de 

oestaJ1st~s y subcontr-~t1stas, entie~~·a los trabaJos y formulara 
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la liqu1daciOn final. 

!V.4. DEL PROYECTISTA. 

Son las obl i.gaciones del Proyectista: 

l. Del Proyectista en Seguridad Estructural: 

a> Suscribir conJuntamente con el Director Responsable oe 

Obra, la solicitud de Licencia: 

b} Verificar Que en el proyecto de la cimentac¡ón y la 

Estructura, se h.:i.van real1::.:i.do los estudios del SLtelo y de las 

construcciones colindantes. con obJeto de constar que el proyecto 

cumple con las carac:terist1ca.s de Se.-9ur1dad necesat~1as: 

e> Ver1f1car que el proyecto cumpla con las caracterist1cas 

de se9ur1dad necesarias; 

dl Vigilar que la construcc1ón, durante el ot·oceso de la 

obra, se apegue estrictamente al Proyecto Estructural, y QLte 

tanto los proced1m1entos, como los materiales emoleados 

correspondan a lo espec1f1cado y a las normas de calidad del 

proyecto, tendrá especial cuidado en Que la construcción de las 

instalaciones no afecte los elementos est~uc:turales, en fot•mn 

diferente a lo dispL.testo en el pr·oyec:to: 

e) Notificar a 1 O 1 rector Respons~b le de Ob ,...a cual QLI ie1~ 

irregularidad durante el proceso de la cbt•a, que ouedan afectar 

la seguridad estructural de l.;i il11sma. ;'!SC?rota.ndo en ei l1br'O de:.-
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bitac.ora: 

f) Resoonder ,a- cualau1er viol_ación a las disposiciones del .. 
Reqlamento de:-Co~Stt:U-~'~ioiles~-, reliit1Vas a su especialidad; 

. -;" \; _: . ~ ·. 
º) InclÜ~ ;.-en e_l -letre'ro dé· .la obra su nombre y mlmero de 

II. DEL PROYECTISTA EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO: 

Obra. ra solicitud de Licencia: 

b) _f<ev~sar" el pro:1ecto en los aspectos correspondientes a su 

-especial 1C1ad verificando que hayan sido reali::ados los estudios y 

se hayan cumplido las dispos1c1ones relativas al disef'fo urbano y 

arau1tectOn1cc y a la oreservac10n del Patrimonio Cultural; 

e) Verd1car aue el pr"oVecto cumpla con las disposiciones 

relativas a: El oroqrama parcial respectivo y las declaratorias 

de usos, destinos y reservas. 

Las cond1c1ones oue e:<H:1an en la Licencia de uso del suelo a oue 

se re·f1ere el Art. 5:; del F:eglamento de Construcc1ones, en su 

c:asn. 

Los t•eouer1m1ento5 de hab11 idnd , func:ionam1ento. hic;pene~ 

servictos. acono1c1anam1ento ambiental, comun1cación, prevención 

!-ey soore el Régl1tri?n Qe orop1edad en c.ondomin10 de inmuebles para 

el 01st1·1to Federal en su r:aso. 



Las disposiciones ;legales" y ·reglamentarias en mater1a de 

preservación del oatrimonio, tratandose de ed1fic1os y con Juncos 

catalogados como monumentos ubicados en =onas catr·1mon1afes: 

d) Vígi lar Que la Construccion, durante el oroceso de la 

obra, se apegue estrictamente al oroyecto correspondlente a su 

especialidad y que tanto los procedimientos, como los mate,;1ales 

empleados, correspondan a lo especificado y a las normas de 

calidad del proyecto; 

e> Notificar al Director Responsable de la Obra cualciu1er 

irre9ularidad durante el oroceso de la obra, que oueda r1fectar la 

ejecución del oroyecto asentandose en el 11br.:1 de b1tacora: 

fl Responder de cualquier violación a las d1soos1c1ones del 

Reglamento de Construcciones, relativas a especialidad; 

gl Incluir en el letrero ce la obra su nombr·e 

registro. 

!!!. DEL PROYECTISTA EN INSTALACIONES. 

nü.me"o de 

a) Suscri·b-ir, conJuntamente con el Director Responsaole dE' 

Obra, la solicitud de Licencia; 

b) Revisar el proyecto en los asoec:tos correspondientes a su 

especialidad. ver~1f1cando que hayan sido real1=.:1dos los: estudios 

y se hayan cL1mol1da la.s d1spos1c1anes cel í.;e~lamento l~ 

Leg1slac16n vigente al respecto.reldtl~as a la se9ur·1dao, cor.trol 

de incendios y fltnc1onam1ento de las inst,;ilac1ones: 
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cJ Vigilar que la c:onstruc:ci6n dur<!lnte el proceso de la obra, 

se apegue estrictamente al proyecto correspond1ente a SL1 

esoec1a:ida~~ y qu'e t~nto~ los procedimientos como los materiales 

empleados, correspondan a lo espec11icado y a las normas de 

calidad del or.oye~to; 

d) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier 

irrei;,1.1lar1oad durante el proceso de la obt·a, que pueda afectar a 

su eJeC:Ltc:10n, asentando lo en el 1 ibro de bitácora; 

el Responder" de cualouier violación a las disposiciones del 

Reglamento de Construcciones, relativas a su espec1al1dad; 

f) Incluir en el letrero de la obra su nomb,.e y nllmero de 

registro. 

IV.5, DEL CDNT~AT!STA. 

El Contratista adou1et·e la responsab1lid~d c:¡ue estipula el 

contrato. 

El incumplimiento de la responsab.1l:dad contr"actual es imputable 

al obl 1gado a hacer la cosa, es _decu al deL1dor. 

Ante ·tal incumol 1m1ento, el deudor se vera obl1qado a pac;iar daf'l:os 

perJ~1c1os s1emcr~ ) cuando exista la re~consabil1dad en el 

i:in .• rnol1m1ento ·.1ei Ql•e en cai:>o ..:ontra"1::J. no hay obl19ac1on de 

p~gar d~hos v ~et'J~1r1os. 

Un hec:ho es tmc1..1table ~ un¿¡ persona cL1ando ha 1ncurr1do en culp-3 

e· d~lo. l.; C'.1}p¿. e~:1;.te :..uanco, r;-or r.egl19enc1c. no se CL1mple un 



contrata. El dolo e~i=te cu,;.ndo con de~eo.de:cat.1s,;;r ¡;i=_r-.o. t•o SE· 

cumple el contrato. De tal 1or:-mo" oue l=.- lntenc10r. r.i~rca ~"-' 

diferencio. El dal"lo se da cuando· hay pérdidas en&~ c.;&tr1mornc· CE 

una persona. El perJu1c-io se da~ cuando hay orivacion de un~ 

ganancia ·úct til..' ' -

El contr~to .. ~:_- :·:: >>·~ 
son las dos cauSas ef{·'ia···.~esponsabi 11dad . .contractual: para cagar 

Puede haber retardo en el ~umpltmí~to de un contrato oentro del 

término a que se rP.t1ere o ci.Jando ne se ha ftJado término dentro 

de los treinta dias siguientes a la "fecha en que se ei:19e que 1& 

obligación sea cumplida. 

Al ,·epecto el Art. 2080 del COd1ga C1v1l. dispone lo s1gu1ente: 

'
1 S1 na se ha fJ Jade el tiemoo en que debe hac:ersa el oayo y se 

trata de obl1gaci. ies de dar, no oodrá el acreedor e;·:191rlo, s1-

no desoués de los treinta d1as s1gu1entes .?! l~ interpel.::.c1on oue 

se haga, H;, Jud1c.:1almerite, .va en lo e:~traJudicial. antei un 

notar· 10 o ante do5 test 1gos. Tratándose de ob 11 yac lenes dE> h¿1cer 

el Pago debe et!:?'ctuarse d<=r1t1·0 de un tiempo necesario ca,~.:1 su 

cL1mpl1m1ento". 

Cuando el tncumol 1m1ento se deba a caso fortu1 to o a fuer:.a 

mayor, el contratista no debera pagar dafios ';/ perJu1c1os. 

E1:1sten dos tices de cor.tratos: 

al El contrato de pt"e5otac1ón de servicios orofes:.on"'les. 
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CJbl 19a a una persona a pr~sta;~ ~us. serv,icios. como pt"'ofesion1sta 

~ otra ti Jando su obj~tivo~ plazo de e~tre9a efe la obt•a y 

oblí9ac1ones del contratista. 

El Artículo 2á1S del Código Civil establece una obligación 

<;Jeneral para el 1Jt~otes1onista independiente del contrato y dice: 

'1El que preste sus serv1c::1os pro"fes1onales solo es responsable 

hacia las Qer"son~s a quienes sirve, por ne9li9encia, impericia o 

dolo, sin per"ju1c:u:. de las penas que mere:::c:a en caso de delito". 

El contrato a orecio al:a.do se realiza cuclndo el empresario se 

compromete a construir la obra y a poner los materiales, 

ent1~29ando en un tiemi::io previamente f1Jado. El riesgo de la obra 

córrera oor comolE?to a car90 del einpresar10 1 oero s1 se oresenta 

mor'os1aoa en la r-ececc:1én de la obra por- parte del proc1etar-10. 

este tendrá Que a~umir les r1es9os. 

En cuanto a los t.1emoos de entregi.1 y real i ;:ación de 1 a otw<J, P.1 

Art. :6:?9 oel COd190 C1-.·i l obl 19a " lo s19u1ente: "El Que se 

obl iqa M4 hacer una obra por aJu%te cerrado. debe comen:::ar y 

concluir en 105 términos des19nad.o~ en el contrato", 

No e:;:;t~ pQ,- demás hacer mención ·del Art. 263(1 aue iridica auei ''El 

aue se obliga a hacer una 0br·.l POf' p1e::a o oor medida, puede 

e1:191r que el duerm l,:. rec.::.oa en oartes :1 se le pt>:.Qtte en 

procorc1on ue l;;;.s Que rec1b~". 

F'inalme>nte, eJ con~1·at1st<). es~CI acJ l~a:i:o if. eJecutar· la obra de 

dt:uer-do al oro-.'ec:tc. e!:Ooí?c1f1;:ac1orie-= de contrato y al plano. 
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gara.n.t.1:andc_ la utilidad .,de .su obra de ac.uerdo a esoec1t1c?ciones 

de c'?Íltt"~to, o ·a··1a:.naturale2a de la oora. 

1 V. b o.EL. cmfrRA~~NT~. 

·:¿,,: :;~:j:-·· 
El Contratánte .;:~~~·~;;;6~·i{~~d~ -~, -~~gar ··e1 --Pre~iO · f i~ado ·al contra-

•"': 

tista.p .. ra{~~~·¡'~ o~r~:sFe,i:ecut~ •. si no se ha fijado el precio,· 

--ent_Onces )'á~ base será 'ara~Í:e·ia~·1a y__ a·-Jai t-a-_ dE>" . arañce-1es. será 

det-erm~ry-a~~'-·par. ·oe_ri tos:' 
A cont1.nuaciO".'·.·haqo menc1on-."'"de algunos de lOs Articules oue 

implican- ~l_Contratance: 

El Articulo 2b35 ind1c:a: "El duef'I::> de una Obra a.1ustada por 

precio fijo puede desistir de la emoresa c:omen:ada. con tal aue 

indemnice al emoresar10 de todos los gDstos y traoaJos y de la 

ut1l1dad aue pudiere haber sacajo de la ob1·a··. 

El Articulo 267-7 1nd1ca: "'(a qL1e el empresario ha caga.do lo oue 

le corresponde, el duef'lo cn1eda en l 1bertao de cont1nuor la cor::\. 

empleando a otras per·sonas, aún cuando aouella siga conio1·me al 

mismo plano. d1sel'io o presupuesto". 

El Articulo :ti::a indica: "S1 el empresar10 1rit.1e1·a ante; di? 

terffi1nar la obra, podr·~ ~·esc1nd1r·se del contrato; pero el dueHo 

lndemni=ará a los her•ede1·os de aquel trabaJO y gastos hechos". 

También el Articulo 2640 que indica: ''S1 iTILtere el duef'lo de la 

obra, no se res el nd l rá ~ l contra to y sus herectet~os ser".in 

responsables del cumol1m1ent.o oara con el empresario·'. 



!'V. 7 DE LOS TECNICOS AUXILIARES. 

A los Técnicos Au}(1liares se les delega autoridad sobre cabos, 

sobreestantes etc. Además de sus deberes, y de todo ésto se 

oesprenden sus obligaciones. 

!V.B DEL PROVEEDOR. 

El P1~oveedo_r esta _ob~ __ igado a abastecer oportunamente, los 

materiales para' la· r~'~ti.:ac;ion_ de la obra, en cantidad y en 

calidad. asi como en a'pOrtár la __ maquinaria y e~u1pos nec.e~ar1os 

para el mismo f.tn. 



CAPITULO V 

"BREVE ANALISIS DEL POSIBLE . TERM rno ¡,¡; LA 

RESPONSABILIDAD. DE LOS PfülFESIOl<ALES DEDICADOS A LA 

CONSTRUCCION DE OBRAS". 

-,-: _;_· -.-- -- , 

v.1. RESPONSA!llLIDAD CIVIL DE LOS PROFES!orÜSTAS ·v .CONSTRUCTORES. 

v.2. CONCEPTOS EXONERAFi DE. 

RESPONSA& 1 Ll DAD AL CONSTRUCTOR 1 FORMA DE EXTINGUIR LA 0 

OBLIGAC!DN. 

v. 2. 1. RIESGOS, CASO FoRru1ro;-i'cAUSA DE"FUEFiZA MAYOR. 

- •'· ,· ,;';, 

v.2.2. CADUCIDAD y .eRESCR!PCION.'. 
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V. 1 F.ESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS. PROFESIONISTAS Y CONSTRUCTORES •. 

El COdtQO Civil vigente, en lo que se refiere al Capitulo 

denominado del c:ontra·to de obras a precio alo:ado, limita la fi-

9ura del empresat"io sin determinar si es Persona Fisica o Moral. 

La obl19aciOn aue el constructor asume, es una obligaciOn de 

resultado, asi, debe garantizar al duel"to de la obra, en los 

términos del contrato y de las d1sposic1ones viQentes aue regulan 

su actividad, la solide:: y su capacidad para servir al uso al que 

fué destinado. 

Por lo ant~r1or el Articulo 2617 del Código Civil v19ente expone: 

"Todo el riesgo de la obra correrá a cargo del empresario hasta 

el acto de la entreqa, a no ser que hubiera morosidad de parte del 

dueho de la obra en recibirla. o convenir e>:preso en contrat"'io." 

En el anterior Articulo no se ha querido entrar a considerar las 

f1;nc1ones de cada uno de los oersona1es que pueden intervenir en 

una obra, -sino que un1camente se refiere al emoresario. 

El emorescir10 como Percsona Moral. OLle se obliga ponierido todas la 

diligencias. gastas. enseres. y demás cosas necesarias cara esa 

constrL1cc1on y a eiecL1tar o reali:ar una obra mueble o inmueble 

oue Je es enccmendadci.. C:LIE"nta con los ser·v1c1os profesionales de 

Ltn ingeniero a Arou1 tecto. Quien tun91 ra ante las Autoridades 

Adm1n1str?t1vas c:or110 D1re:tor F.esoonsable de Obra, con el fin de 



::P~:::~ulo 26~2 del '~¡.;b oi'dlnaiL~~ dispone: ''El emcresario 
es re,sponsab(~ del ~r~~·a-já ~-j~~u{~~~:á~~~it{~~: ~~rs~n~ QÚe ocuoe en 

la obr"a." 

Es entonces que podemos determina/".'- qy~9 _ si_.b ien-_- el emoresar-io es 

el responsable ante quien lo ·contrató, no se le e>:1me de las 

acciones que luego éste oueda insataurar en contra de los demás 

responsables. 

Por lo que esta s1tuac1ón ha derivado la solución ae cada caso en 

particular al Jue: que le corresponda dec1d1r en la causa. 

Por otra parte, el mismo 2617 :i.ntet't;:irmente e::puesto legisla una 

particular situación derivada del r1es90 de la obra en ocas10n de 

permanecer esta baJo la resoonsab1l1d.;1::I del emcresario. 

Si la obra se destruye por la ut1l1:.ac1ón de materiales de mala 

calidad o s1 no era el adecuado, el resoonsabJe de la adqu1s1c1cn 

y distr1bw:10n de los materiales será el aue resoonda del dal"lo s1 

no advirtió de ello al emoresar10. 

Asimismo, creo que el Director f;esponsi-ltde de Obr~ • pueje 

incurrir en esta responsab1l1dad que dent,·o de sus obl igac:1ones 

como Director, está la de supervisar Que los materiales 

utilizados en la obra sean los adecuados. 



99 

Ahora oien, si el empresario como el Director Resoonsable de Obra 

tiener- conoc1mienta de la mala calidad de los materiales, y aún 

asi .son utili::ados en la obra. serán re!iponsables solidarios por 

la destrucción de la obra. 

En m1 opiniOn, todo lo anterior nos indica aue esto! incurriendo 

en t"esponsab i 1 i dad civil toda ve;: que se está obrando 

illcitamente y en contra de las b.uenas costumbres, poniendo en 

pel iqro la vida de los futuros ocupantes, asi como tet-ceros. 

Lo anterior lo fundamento con el Articulo 2025 del Código Civil 

aue dice: "Hay culpa o negl19enc1a cuando el obli9ada eJecuta 

actos contrarios a la i::onservaciOn de la cosa o deJa de eJecutar 

los que son necesarios cara ella." 

Si la obra se destruye por causa de 1ncend10, no basta que el 

constructor lo alegue para aue se d19a e><onerado de 

responsab1l1dad. es precisa aun, que pruebe que el fueCjO no ha 

1·esul tado Oe culpa suya. 

La pérdida de la cosa por culpa del constructor. comp1·endida en 

ést~"t. la de sus au::1liares, subordinados y oper·ar1os, lo c.blic;an 

a la satisiacct.ón de le:,; ddt10= causados. 

Es aoui donde ct•er'.! que se trata de responsab1l1dad 

contl'actual. en ,.'1rtud de c¡ue el constructor es en realidad 

deudor de una cos.:i '/ al l~ incumbe la orueba de exonerac10n 

aL1tama~1camente del 1ncumol1n.1ento de la orestac.16n a aue se 
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obliga, salvo las excusas legales aceotables. 

Refiriendome a este mismo Articulo en .el e.aso de aue al 

In9enier"o, en el libre e1erc:ic:io·de su a·ro'fe.sión se :Jbliga. a 

ponet~ su trabajo o industr1.a. sin_ o¿u·.t~c·1pa.r~ .P~t"a nada oe l.9 

elección o ac:op10 de materiales~ debet·a n_~ti.fi'car_ ál du-enO de la 

obra de la mala calidad de los materlales a. emolear. en caso de 

no hacerlo todo r-íes90 cor-re por su Cuenta;- por.- Otro lado !U 

tiene conoc1miento el duertO ·de la obra_ de ~a -~dvertencla, el -

será el reponsable. 

Yo re1 tero aue de Cl1alquler circunstanc:i~- , motivo ·a razón se 

debe responsab1l1:::ar tanto-al- duef'lo, de·ia.:c obra_9- "empresario o 

constructor. ArQUltecto o ln9eniero, oor utili:ar- materiales de 

mala calidad en la obra. poniendo;en.peligrc la vida de los 

futuros ocupantes oel inmL1eble. 

Otra de las reponsab1lidades en Que ouede incurr1r el emoresar10 

e constructor. Arauitecto o lriqenter'o, lo es en el sentido de que 

re~p.:.nder-il de los defectos que después ~pare:cari en !a obra que 

procedan de v1c1os de!'l st.1elo en oue <;:e fabr1cc. (Articulo 2b34 

del Cód190 C1vil>. 

Para este efecto el Cod190 Civil no establece un té,.m1nc oara 

fiti<:.Br la 1~esponsatlí 1 id,ad del corH:;tn..1c:-tat· de1·1v¿,di1i de lo:; v1c1os 

oculto5 sino oue. h~ deJaoo ab¡ert~ la temporal1dad. para oue un6 

contara. el lapso de or·escripc1ón para- o~manoar- los aar":os 
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pet"'Juicios por vicios propios o def1cienca en la calidad de los 

materiales. o bien. vicios del subsuelo en que se construyo. 

Conse~uentem.~nte, el legislador no deJo la posibilidad de eximir 

por yfa del contrato la responsabilidad que el constructor asume 

por la obra, es decir no eludir.in las responsabilidades por las 

def1c1enc1as del traba.Jo, aún pactandolo expresamente en el 

contrato - con el croo1etar10, ya que aun1:1ue el Articulo no lo 

d19a, pretende ser una norma de orden público, impuesta mas allA 

y por encima de la voluntad de las partes contratantes, por lo 

que Plenso que es una actitud muy acertada, 

De lo anterior un1camente me detendré en hacer menc1on en la 

segunde parte Clel Articulo en lo aue indica que el pt•opietario 

puede autorizar la utlli::ac10n de materiales de mala calidad a 

oue se edifique en terreno inapropiado por lo que propongo se 

mod1~1aue en el sentido de que esa atr1buc1on o fac1..1ltad del 

dt..ie!'lo en decidir st se lleva a cabo l¿¡ obra en esa circunstancia 

sea aerogada y que ei car.'!:>truct-=ir ~e ..J~<E.ten':'je- d"'° rV1l1;'.at" la obra. 

Asimismo • pienso oue se deber1a de e~tablecer un tiempo 

deter1n1nado oar~ fincar la resoo~sab1l1dad derivada de los vicios 

ya que cuns~dero a:.'.e , 1 sl:en obr~s aue por su dimens1on y 

destina, requieren de manten1m1en~o conservc:1c 1 On en su 

estructura. cimentac10n o instalac1on oue a falta de ello, 



podrián· presentarse malfor'mac:iones en/ta_.edifica.c.ion. cue oodr1ari 

evidenciarse como vicios oc:Ul.~os.~~: :i~~-- c~~strU·~~ior;. 
::.\ .. _=,;~~/ .. '· ... ,:·;'.,;..:. 

De acuerdo a lo anter-1or~· no hay ·ci~e·.·~-1."v{~·i-r -·~-:~~-·-una ob1•a 

no se le da un mantenimiento: ~d~~·u.ad.~·<~-~~-~-: :'.'~~:~~~,~,danos 
a l~ oue 

al fundo 

vecino y también se ouede _hacer C-'~er: ~-~~',e~-~-~-, t·e~-oonsab i l 1dad a 1 

emp resat"io acusando vicios e.n_., ¡·~ '. ~-o~-~-~;~-~i~~ iÓ~-~ 

_, 
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V.;: CDrlCEPTOS TECNICOS Y LEGALES PARA EXONERAR DE RESPONSABILIDAD 

AL CDrlSTRUCTOR: FORMA DE EXTINGUIR LA DBLIGACION. 

A continuación oresento una breve serie de conceptos de orden 

1uridico~ Que considero son de gran 1mi::iortanc1a, pues en un 

momento dado pueden convertirse en l'ecursos para liberarse de 

responsabilidades y obligaciones no solo para aquellos que 

participan en la c:onstrucc:1ón de obras, sino para todos los que 

realizan trabaJos apegados a un contrato. 

Con este capitµlo, no pretendo profundizar en los concaptos en 

situaciones particulares o en juicios. sino mas bien que el 

oart1cicante de la construcc16n tome c:oncienc1a de que están 

contemplados en la leg1slcc10n actual )' que puede utili?arlos. 



V.2.1. RIESGOS, CASO FORTUITO. CAUSA DE FUERZA.MAYOR. 

Concepto de 1~iesqo: 

Riesgo es la posibilidad de 

a toda persona de SLdrir un 

Los riesQos juridicos se 

a> Que un deber Juridico se 

b> Ol.1e una obligac1Cn no se 

pel iQroso daf'le personas o bienes. 

De dar.de cedemos formular 

la posib1l1dad, de c¡ue se 

1(!4 

aue amenaza a toca persone\ de sufrir un .. cial'io:o·perJúicio, pot' la 

v1olac1ón de un deber juridico~ por al_puna de las ·partes o Unf\ 

obllgac1ón de amDas oartes o por un obj.~to peligroso en si mismo. 

Concepto de s1n1estro: 

El S1n1estro es la n:?alización_ del ·acontec1miento. oue amena:a a 

una pet'sona. 

El S1n1estro da luqar a c¡ue se qeneren treo; interesan-res 

instituciones como son: 

1.- El hecho i.lic1to; ttene su or1Qen en el siniestro de aue se 

incumpla un deber JUridico. 
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2. - El caso fortuito o fuerza mayor; si el responsable de la 

... 1olac:ión del deber juridico, actuó sin culpa al generarse el 

s1n1estro, invocará el caso fortuito o fuerza mayor y quedará 

irresoonsable del daNo o perjuicio causado. 

3 •. - La indemni;:ación por r-esponsabi 1 idad objetiva por un riesgo 

creado; si el siniestro se produjo por un objeto peligroso en si 

mismo, surge a cargo del duel"lo de ese objeto, aunque no haya 

obrado ilicitamente, tiene la responsabilidad de indemnizar. 

Concepto de caso fortuito o fuerza mayor: 

Es un acontecimiento futLtt'"O cue esta fuera del dominio de la 

voluntad ya que no se puede preever ·¡ aún prev1numdolo no se 

p\.:ede evitar. 

Es decir, es un fenomeno de la r:aturaleza,· o un hecho de personas 

~en autorit::ad púb l 1ca. general-salvo caso e~:cepc1onal-

insllperable, imore·11s1ble, o Que prev1endose no se puede ev1tar,y 

oue or1g ine que Lma oersona real 1ce una canduc ta dal'1osa, 

oeber Jt.irid1co strictu sensu o una obligación 

l.;;tu sensu. 

De acuerda a lo anler io1·. del e?~~ fortuito o fue1·=a mayor, s2 

desorenderi los s1yu1entc:s elementos: 

a1 IJn fenomeno de la naturale=a o un hecho o persona con 

autor·1dad oúbl1ca; 

b! Un obst.éiculo en r;¡cne··ei.l. salvo caso enceoc1onalt 

et Insuoerab let 



dJ Imprevisible; 

eJ Previsible pero inevitable: 

f) Produce una conducta def'1osa, contratria a un deber Jurld1co 

str ictu-sensu o a una obli9acion; 

a> Un fenomeno de la naturaleza, o un hecho de persona con 

autor1dad públ1ca; 

El obstáculo QUe impida el cumplimiento de la obli9ac1ón del 

deber jurJdico, proviene de fenómenos de la naturaleza. o de 

hechos de las oet'son.:is con autoridad. PL1ede estimarse hecho oe la 

naturaleza, un s1~mo, como hecho de i:iersonas con autoridad 

pübl1c<'I., se pueden anotar los decretos: 

d) Imprevisible. 

Sign1f1ca que el acontec1m1ento 1mo1de cumplir con la obl1qac10n 

o con el deber Jurio1co, no se ouede cono~er o conJeturar por 

sel'rales que denoten su pro;: imiditO o l leg¿¡,da. 

Asf, en el estado actual de la geolcg-1.a, no se OL1ede aún 

determinar ei:actamente cuando se v.3 a presentar, un mcvim1enta 

telúrico. par lo cual. si ello impide el c.umpl1m1ento ;j&l deber·. 

o de la obligación, no surr:iu·:"ii la responsabilidad o.:ira el aue 

1ncumole; 

f) Produce nna conducta daftasd o contraria a. un deber jurídico o 



107 

a una.obli9aci6n: 

El obstáculo anot:ado. _con'_lpleniento del caso fortuito~ es la causa 

oor· la cual una oersona 'reali'=a una conducta que no debe, o no 

observa a.quella a la QUe se·h-abia obl19ado, y con esa conducta 

produce ui:-i daffo ·a _otra persona. 

De el lo det"iva que; con vista de la fuer;:a mayor o caso fortuito, 

~o se cumple con -las obli9aciones previstas, o se incumple lo que 

determina ·a un deber Jurid1co. 

Si se considera objetivamente Que quien produce un daf'fo, no 

realiza la conducta que debe observar, o la que debe realizar 

~onfot·me al contrato.o a la declarac10n unilateral, de voluntad, 

se oodra decir sin mayor· análls1s. que se realizará un hecho 

il1c1to, aue se le debe responsab1l1zar para los efectos de 

indemn1::ar a la victima. 

Sin embargo, en todos los casos antes menc1oriados. la persona que 

oroduce- el daf'lo. no ha tenido animo de causarlo, n1 por dolo, 

ni negl19encia. sino por el contrario, aún contra toda su 

voluntad. 

Por lo mismo. al no haber culpa. dolo o ne~l1gencia. la Lev no 

inouta la resconsab i l 1dad de inCe:;mn i:.:ir. oues el orine 1p 10 

q:er.eral de derecho dice al rescecto que "A lo imposible nadie es

ta ot•l1gado".y ;:ior lo n11s.mo • .,,.¡ efecto del caso fortuito, de 

fuer=a ~afor, es el de ~a r·espcnsab1:1:~r al ~utor de la conducta 

dé<.f'las.;.. el cual no cueca obl1¡;-.;ado c. ::umpl1r- la obl19ac10n, n1 

• reoarar· el dnho. 



La Ley establece esta ir-resconsab1 l1dad en su At•ticulc :111: 

"Nadie esta obl1c;iado al caso fortuf-;o sino cuando ha -:ic;,dc c:.:.us~ 

o contribuido a el, cuando ha acsotado e;:cresamcnte esa 

responsabilidad. o cuando l.a Ley se lo. imoone", 

Cabe apuntar la redaccióñ· del tex~o ªí!ter1or, Ya au·e el - sujeto no 

puede estar "Obl i9ado al c_aso fortuito" aunc:iue quiera. Sino que 

a lo que _está ob l __ i9ad.~ _ ~s~-~- _!".'esp~ndet" ~n ~a_so fortuito o fuerza 

mayor, por ello el anterior texto deberá decir: "Nadie esta 
- __ ,, -

obl ig~do a indemni::ar si cat.1sa ur. daf"lo por caso fortuito o fuer::á 

mayor, salvo cuando ha dado causa o contr1bu1do ~el •• etc.'' 

Del Articulo 2111~ se ot.1eden deducir los casos en los cuales _no 

obstante mediat• caso fortuito o fuer:a maycr, se debe indemA1::ar: 

al Si el autor de la conductc; dafiosa. contribuyo al 

2nc:.umpl1miento de deber' u obl19ac1ón. y es lOg1c.o porque 

entonces ya hay un pr1nc1pio de culpa; 

bl Cuando e :pr-esamente, se acepte responder al daNo auno1..1e se 

cause por caso fortuito; 

c) Cuando la Ley de manera e~:presa impone las consecuenciaE 

del caso fortuito o fuer~a mayor. 

En conclus16n, en cada CLIE' se invoque el caso fortuito~ o la 

fuer:a mayor·, deberá hacerse análisis cuidadosc de las 

c1i-cunstanc1~s del caso fortuito, que med13ron al produ~irse la 

conducta daf"losa. 
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Este oroblema de saber si un acontec1miento es o no fuerza 

mayor es en gran parte una si tuac:ión de hecho, la cual debe 

resolverse según las circunstancias, especiales de cada caso y en 

ellos los Jueces deben tener un amplio poder de apreciación. 

V. 2. 2 CONCEPTO DE CADUC !DAD, Y PRESCR 1 PC l ON. 

CADUCIDAD es la sanción Que se pacta. o se impone por Ley, a la 

persona que, dentro de un plazo convencional o legal, no realiza 

voluntaria y concientemente la conducta oosit1va, para hacer que 

nazca, o para que se mantenqa vivo, un derecho sustantivo o 

procesal, según sea el caso. 

Por acto pos1t1vo, se debera entender en la especie, la conducta 

humana que sirve para evitar en contra de quien la realiza, una 

sanc1on o cast1go, pactado o f1Jado por la Ley. 

El:isten das tipos de Caducidad: 

a) Convencional; 

bl Establec1da poi· la Ley. 

al Convenc1or.al:; es la sanción que se pacta>' que se aolicaré 

a una oersona de las que intervienen en un convenio, s1 en un 

pla:o oue al efecto determ1r1an, no t•e?l1:a una conducta. positiva 

volunta1·ia y conciente para que na:ca o mantenga vivo, un 

derecho. 

Las partes que intervienen en un acto convenc1onal. pueden 
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pactar que el nacimiento, o el hacer efectivo un derecho, a'..1.ec:1e 

supeditado, a la real!zaciOii volur:tari.a de c1er'tos , actos 

positivos, y si no se- verifican, el que 10'3 omite, sufre la 

sane ion de no ver. nacer su derecho y· pot~ lo tanto, no puec:1e 

e>:i9irlo. 

b> Establecido por-:.la -:~~y·!-" se :-~~:fi'~-r~ .ál· d-Efréi:hO 'h·~·~·ediLu•¡o. 

: .~, _ iL 
----~ -·.' :~:·-·. '.,-- .-·~'. ·.·;: -:· :' 

faCul tad o_ El ;d.~r-~~60 PRESCRIPCION1 Es la 

favor del deudor .. , sin la 
'·· ·-.· · .. 

responsab1lidad de cump1u~ con·.~su;·p_res~acion, o cara ex19ir "" la 

autoridad competen-te,- la:· aec1ara:c·1on·- de ·aue ya no se le ouede 

cobrar en forma coactiva la· orestáciOn, cuando ha transcurrido el 

plazo Que otorga 1 a Ley al acreedot' para hacer e fec t l. va SL1 

derecho. 

Clases de Prescripción según el COdigo: 

1> Adqu1sit1va o Positiva, que sirve' para adquit•ir bienes, 

mediante el tr~nsct.trso de1 tiemoo, y bajo los requisitos 

establecidos por la Ley y: 

2> Liberatoria. E::tens1...-a o Neqat1va, que sirve par"'' 11orar 

al deudor Ce SLt obl19ac1on, mediante ei transcurso del t1empc;, 

El no cumplir• una ol1gac10n 1 ¡~ provenQ~ ésta de la violacion de 

un deber,de un contrato o una decla1·ac1ón un1l~teral de volt1nt~d. 

es un hecho ilic1to, pero, si el ~creedor Qent1·0 de cierto 



lll 

tiempo, no ex.íge el cumpl1m1ento de su derecho oersonal. el 

deudor queda irresoonsable ante la Lev en ~~ ii'Oi'nento ir.1:mo aue 

ooonga la -exceoc1ón· d.e la Prescr1oc1cn. 

EÍi vista -de ello, : ia:·-_prescripcian se debe- tre_t~1·, como una +ormB 

de la cual se pued~ - valer. el deudor pare ser 1Jeclarada 

irresponsable judicialmente de un hecha, ilic:ito CLte comet!.o, o 

de uno que sin ser iticíto la L.ey lo· responsabiliza. 

SEMEJANZA El~TRE .CADUCIDAD Y r·i;ESCP.ll''C!PN. 

Son seine.1antes en: 

1) AmbC's imol 1:::an la inact1v1dad de la carte inter.s-s,-'a~ er. 

el ejercicio de sus derechos. 

2> En las dos. ·se r"eQu1et"e que e<::a inactiviaao se orolcnque 

por un cierto· tiemoo. 

OIFEliEf.ICIA ENTliE CADUCIDAD '( Pf'.ESCR!PC!ON. 

1) ~a ··~'cadLtc1dad ª-~- es_tac..1ec1da ocr la>. Ley, o de forma 

convencional ; mientr~s que la presc1•ipc:::.Cn solc se fi J.;i. oor ra 

Ley. 

Pueden pactar las pa1~tes. y.a QUe La caducidad no la establt?·:.e 

la Ley; En Cdmbio, no es posible que las oartes c~cten c~so~ de 

:2) La caducidad cor"re contra los 1ncacac:es: I.i ore!:icr1oc10n 
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ne owe-de correr en su contra. 

;; Ld caductdcid ~e hace val_er de oficio. por las autoridades 
- - - : . -

s.1 es 'el c.:i.;;o 1 l~ _ore?Crioc:ió_n no pued.e hacer~e valer de of1c10 

en materia Civil oera··.s1 erl ia·pe·nal. ,, .;· - .:' .. ·. .··· 

4> La Caduéidad oPer-a·:::'t·a~t·ci' en: el _de_re~ho sustantivo, como en 
·-· ,- ' - .. ~,".. ·_'. 

e1 '?roc:~sat;:: ·1a· p~~.sc17~p_7 (~t'.·- :<:>pera - en_.e1 .·campo de1 derecho 

procesal. 

5> La c3ducidad,_- -~~-:~in¿~~-derec!ioS sustantivos reales o 

oe_roaon~lesJ ~-~--P~-:;~~~t~~Ps:<~~ -~:~ ~e~~-~rigUe det~echos personales. 

6> La c'aduc:.idad cara'_oo~rar no precisa de la existencia de 

i.m~ relación ac:reedór-deu.dor; ·la prescripción no opera s1 no 

cuando se da e-=a ret"aCion·. 

La caducidad op~ra s1 s2 deja actuar por el término que marca la 

Le·,·; La precr1pcion, solo opera tratandose de derechos de 

cr&dito F.n donde las partes tienen lé\ calidad de acreedor y 

deL1dor. 

•J,:..::,, RE~'DCACIOrl DE Fut~ClONES. 

Concepto de Resoluc1Cn: 

Re~bluci-On es un acto en virtud del cual se Pri117 de sus efectos 

ttjta1 o oarcialme.,te para el futuro, a un acto anterior 

E'. l e fei:: to de ~a •""='': - ' -··e. los efectos pasados del acto 

anterior siendo licites. pueden o na quedar subsistente5, según 
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la naturaleza d~l.' ~"de -:,i·as >;par~es.··:: -La 
.': . ~·-; )· ··. "<;· .·" ·, !-. 

revocación o ter"minación, ··san··-c·iasi"fica"~iones de la resolución. 

Concepto de Revocación: 

La revocación es un acto jurídico unilateral o bilateral, por 

medio del cual, se pone fin a otro acto anterior, unilateral o 

bilateral, plenamente válido, por razones de conveniencia y 

oportunidad catalogadas subjetivamente por una sola parte, o bien 

en forma objetiva por ambas, se9ún sea el caso. 

Distintos tipos de Revocación. 

RevocaciOn Común Civil: 

Es el acto 1uridico por el cual se priva de sus efectos para el 

futuro a otro plenamente válido, por ,.azones de conveniencia en 

el cual intervinieron solo personas particulares; esta revocac16n 

puede ser: 

1.- Unilateral: 

::. - Bilateral; 

3.- Individual; 

4.- Colectiva o Undn1me. 

f'.:evocac l ón Común Un i 1 a ter al: 

Es el acto juridico par medio del cual se priva de efectos, para 

el futuro, a otro ac. to dn te1'l or o len amente vá 11 do, por razones de 
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conveniencia que sUbJetivamente considera.una sola de 1?5 oartes 

que intervinieron en el acto, puede esta revocac:1on asu.-n1t' dos. 

tipos: 

a> l nvocando causa : l,ec;ea 1; 

b>·, Sin·exPresión de causa. 

a) Revocación Camón Unilateral Invocando una Causa .Legal: 

Es el ~_etc:>, ~ur.i~ico por el cuaf una persona· da Pof..~-teriñ.irlado. un 

ac.to bilateral anterior sin consul t~ de otra-- ·parte, fundandose 

para ello en las causas oue al efecto determina la Ley. 

b) Revocación Comwn Uní L~teral sin E::p,-es10n de Causa: 

Es el acto jiwidico por el cual, una de las partes de ~or 

terminado unilateralmente otro anterior en cue 1ntet•v1no, cor• 

razones de conveniencia- estimada!:: SL1bJet1v.?1mente, y e1n que se 

vea orec1sado a determinar el motivo de su conducta, pues la Ley 

no se lo e:oge 1 y lo deJa actuar a su libre arbitrio, a su 

discreción. También es revocacion de este t1po 1 la term1nacion de 

un acto unilateral cor su propio autor. 

Revocación Com~n Bilateral: 

Es un acto Jurid1co de t1po convenio en sentido lii::ilrii::to. peir 

medio del cual, se priva de sus efectos futuros. a otro jurid1c:c 

bilatet•al plenamente válido, celebrado oor las mismas partes, 

atendiendo a ra:ones de oportunidad. 

Revocación Común Ind1v1dual: 
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Es el acto Juridico por el cual, una persona da fin en sus 

efectos pat"a ella, a un acta plenamente válido, el cual sique 

subsistente, y surte sus efectos para las otras personas Que 

1nte_rvie.nen en el propio acto. 

Revocación Común Unánime o Colectiva: 

Es el acto Jurídico por el cual se priva de sus efectos juridicog 

futuros, a un acto plenamente válido, con el camón acuerdo de 

todas las personas que intervinieron con igual interés jur-idico 

en la formación de ese mismo acto. 



CAPITULO V! 

• e o N e L u s l o N E s C O M E N T A ~ l O 5 • 
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"COt~CLUSIONES '( COMENTARIOS". 

La oresente investigación, tu•10 como objetivo, despertar la 

reflexión de orofes1on1stas de la construcción, profesores y 

estudiantes en cuanto a la necesidad de conocer como el campo 

legal incide sobre el carneo técnico de los particioantes 

en la construcción de obras de inauietar en forma d11'ecta 

a autoridades en lo académ1co y en lo profesional para que en 

cuanto se den las cond1c1ones, se trate de establecer la 

congruente armenia, entre la aplicación de las diferentes 

esoec:1al1dades de la In9en1erla y de la ArQu1tectura 

fundamentalmente en lo referente su oroyecc1on en la 

construcc10n de obras y SL' normat1vidad jurid1ca, que en 

estricto ape90 a nuestra Const1tuc10n debe 1•egular, con equidad, 

las incidentes acciones de ambas ciencias. 

La oeroetua indiferencia de los crofes1onistas de la 

Con:;tr...icci6n, ¿¡nte el cUmulQ de dispos1c1ones legales que 

conforman la leg1~lacion v1gente que determinan SLt obli~atot·1a 

observancia en la 01·~ct1:a de sus act1v1dades. tiene como común 

denominador. la un1late~alid~d de conceptos v disoos1c1ones, 

los cuale5. no se har. conJu9:3dc interd1sc1ol1nar1a111ente, las 

cons1derac1ones técnicas. adm1n1strat1vas y JUt•idicas que deben 

co0rd1narse en la ree121cc1cn de tales documentos de tan Ol"ofundo 
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interés públ 1co, lo cual da como resultado 1ne-ouiYOco·~ un 

concepto de 1nef1cacia en la acl i=aC:ion de·:.tales ct1soos1c1ones 

legales. ,• 

A continu•ción oresento algunas conclusi.ónes má~¿ q1} s1.'bí~~ son 

algo 1 im1 tadas, estoy seguro de que sera~--:.-Crn.l·,i~~-~-~~~l'~';~;M· -~f-:,J~-~-~~~- . 
• , ---~~---=,:·.-~ ... -"--e., .. 

pues 

descalabros Técnico-Juridicos claman a -f'aV~t-_d~-ii·~--;~~;~~t~~;~-~~~~-~i_Ó~ 
de estudios mAs_pro'fundos de Ingenie_!"i~_ -y Arqu(t'eé_tUra-legal.-

.' 
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1.- Reformar el Articulo 2626 del C6d190 Civil vigente, de tal 

manera que las cartes contratantes mantengan la opcion de 

modificar parte del contrato establecido para revisar las al;:as 

de los precios de los materiales. 

De esta manera, se reconoceria una necesidad que se impone en 

todos los Paises de Economia inestable, en donde los 

incontrolables 

financieramente, 

procesos inflacionarios han reventado 

a las empresas que se han atado a la 

infle:dbilldad de una norma , que sin duda se inspira en el deseo 

de proteger al duet'fo de la obra, 

constructores inescrupulosos. 

contra los abusos de los 

Esto provoca que nadie contrate de esa manera, que significa 

imponer un precio limite a la Construc:c10n 1 o que se inflen los 

costos de tal manera aue el constructor se proteja de ese 

fenOmeno imoa.rable. 

2.- Que se sel"lale un término para fincar al empresario, 

Arquitecto o lnqentero, la responsabilidad derivada de los ·1ic1os 

ocultos, ya que actualmente est~ abierta esta temporalidad, para 

oue una ·1ez que ocurra la ruina de la obra C• apareo:can los vicios 

ocultas. desde ese momento corra el término genera 1 de 

orescripción para reclammar los dahos 1 y perJu1c1os por v1c1os 

en la Construcc10n o def1c1enc1a en la ~al1cad de los materiales 

ut1l1zados o v1c:1os del SL1elo donde se construyó. 
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3.- Otra reforma que considero importante hacer 31 Coo190 

Civil, seria al Articulo 2634 de tal manera oue cuede estable~1do 

que el empresario~ Arctu1 tecto o Ingeniero, sea responscible de los 

defectos que después ap3rezcan y que Ot'ocedar. de la mala cal id~d 

de los mater"iales en la obra o vicios del suelo aonde se fabricó, 

aunque el duef'1o de la obra autorice oue se construya con tales 

circunstancias e insista en inroduc1rlos. 

Lo anterior obedece oara aclar-s.r s1tuac1ones que podrian dar 

lugar a 1nnecesar1as d;.sc:us1ones doctrinales:.; el alcance y 

efectos de la conceoción de-·la 9arantia por los trabaJOS QUe 

construye. además que se ha querido de,jar -sentado que la 

actividad de la Construccion de Obras le interesa a orQan1smos 

como el Estado que m~s alla de los intereses de los 

contratantes, los ssupremcs 1ntere~es de la comL1.n1dad re~ul tan 

lesionados si quienes construye_n no lo hacen con la se9w·1dad d8 

rigor. 

4.- Reqlamentar y delimita1· responsab1l1dades a croyect1stas 

peri to dictaminador de Obra. ya QL1e como lo mencione en el 

capitulo responsab1l1dad de los pro1es1on1stas 

constructores, e5ta resoonsab i l idad no se encuentr:i: comorend: da 

en n1n9uno de los ordenamientos vigentes. 

S.- Actual1:ar el Ar·tfculo :618 del Cód1qo C1v1l, en el sent1co 

de que se otorgue contrato por escrito cuando =~ contrate ce esta 

manera, sea cual sea el valor de: la misma. 
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b.- Los ordenamientos jurid1cos Que re9ulan la actividad de la 

construccíón deben adaotarse a la t"ealidad Nacional. Por lo oue 

orooongo que todos estos ordenamientos se codifiquen en uno eolo, 

cara confot"mar el concepto rector reg.ulador de este material~ 

En, este sentido, se debe ct•ear la Ley General de Obra Urbana, 

Cl!Yº obJetiva oromordia:l ser~ 109rat' un pleno desarrollo, y 

reducir el nivel de ries90 de los habitantes del Territo~10 

Nacional .. 

7.- Dentro de las disposiciones contempladas en el Reglamento de 

Construcciones para el D1str1to Federal vigente, se establece en 

la Fracción V del Articulo 41, que el Departamento del Distrito 

Federal p1·estará por medio del serv1c:.10 social, asesoria a n1vel 

técnico y de disel"'fo en Obras a solicitantes de zonas semi.urbanas. 

por" lo que proponqo se reforme dicho inciso de tal manera que 

se haga exten$1va a todas las zonas cuyos solicitantes sean de 

escasos recursos. 

s.- Modificar el inc1so ''b"' de la Fracción I del Articulo 51 del 

he9lamento de con~trucc1ones, y~ oue establece que las funciones 

del 01rectot• Rec:.oonsable de de la Obra term1nC\rAn s1 éste no 

refrenda su cal ldaó de 01t·ector Rt!::-ponsable ante el Depaf"'tamento 

del D1strtto Fede•·al .. ocas1onando de esta manera la suspensión de 

la obra en proceso. 

Considero importante~ seflalar Que dicha dispos1c16n 



administrativa' pe-,~judica al propfe.tario de la obra en cuanto al 

tiempo oactado con el emor~esario,Arquitect·o o In(jenierc ya aue la 

entrega de la obra puede verse afectada por dicha susoensión. Por 

lo Que propongo que la sanción a la ·violac1on de esta 

disposición se aplique al constructor. 

traba.Jos de la obra erí proceso. 

si~ perJudicar los 
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