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cupITULO 1t

..1NTRDDU,C':‘°7N"



" INTRODUCCION®.

El sentim;entn »de':la Fésuunsahzlxdad. aflbva en 'el Qre:xsn
instante’ en L aue estamos conscientes.. de la trascendencia de
‘nuestros: actos. . no es Dnsxbie fijar cronolégicamente una edad o
fecha.’ determ;nante ﬁaré gal acontecimiento en virtud del cumulo
de factnres.: que rigen la gvolu:xon y comportamiento de las

personas.

Definiciones tales camo libertad, limitacion, obligacidn. son
conceptos de gran relativismo oue sugleren cartabones de accien,
que . encuentren su masima expresi1on, denkrc de las directrices
conceptuales y doctrinales del derecho, y son altamente
participativas del concepto intrinseco del fundamento en que se

debe basar la responsabilidad de las personas.

€s equitativo, gque el radio de ace1on de nuestros actos (0
libertad oe accién), se limite en el punto e:acto en que los
derechos de los demds, se vean perjudicados, y es precisamente an
esta frontera,donde reside el origen de nuestra responsabilidad,
gque tiene como causa esa libertad y como efecto el atributo basaco

del respeto hacia los gemas.

La responsabilidad comoc deber, &s entonces ia obligacion gque
tenemos de responder de nuestros actos ante la scciedad y en su

dazfecto, ante la Ley, siendo su pramer conceoto un e:xpenente de



debemos entender como

resndn'sabill‘dad; 1a obligacién de compensar o reparar, por si

“ mismo a’;p‘ori Gtro , ~un dab o culpa, etc... como la obligacion de

“velar por'la seguridad de una persona o cosa, o bien coma el

fcavgc u - obligacidén moral que resulta para uno de un posible

firyerra.

Como - responsable, se debe definir al obligado a responder, por
alguna cosa 0 pOr una persona, pPOr ser parte de una causa, Ccon
los efectos de restituir, reparar o 1ndemnizar de un modo directo

o subsidiario por las consecuencias de un delito.

De la ter, se desprenden obligaciones cuya erigibilidad esta
especificanente determinada en Cédigos o Leyes escenciales, que
definen su caracter o raturaleza civil o criminal {(penal}, v que
son también esplicitos en el procedimiento de su aplicacién, en
tanto que las obligaciones contfactuales deberan cumplirse de

acuerdo a las gondiciones estipuladas en lgs contratos.

La responsabilidad civil o penal del profesionista, es una
consecuencia natural del ejercicio legal de su profesion, y asi
date ententderse con todo rigqr Juridico, al caso concreto de su

participacion personal.



En la industria de la construccion, actuando nrnfesxoﬁalmeﬁte ae
aéuefdc con los planteamientos de los Reglamentos de

con;truccxnn, se determina una responsabilioad . de : ardéh
administrative par 5 atios  al Director Responsable de Dprés, QQe,,
p@ede ser un egqresado de cualquiera de las 5 carréfask
profesionales mencionadas en tales documentos reglamentarios.

Es muy importante aclarar que las acciones prop;gs de la

industria de la Construccion son complejas, ya que revisten un

alto qrado de especialidad e i1nvolucran un  gran numero de
personas participantes asi como entidades diversas para su

realizaciédn, por lo que es menester, disefrar especificamente un

marco de referenc:a teécnico, legal y normativo, que determine

derechos, oblicaciones y deslinde de sus responsabilidades, desde

el inicio de su participacién, hasra el cierre de su ciclo por

etecta de la misma (finiquito) para cada uno de los directamente

1nvolucrados e interesados Yy sujetos a tan profunda

interrelacion.

Esta 5 la opcidn unigca | para gue la proyeccion profesional del
Ingeniero y el Arquitecto , pueda proyectarse con el concepto
mas elevado de dignidad, etica y competencia , sin el temor de
ser atentariamente agredido por disposiciones legales

inoperantes,

En e! proceso constructivo va involucrado um conslderable y
heterogeéneo grupo de participantes avocados a gesarrollar

traba)os en contra del tiempo y bajo riesgos de toda indele. aque



por: efecto: dé las accxongs,ouedan provocar: demandas de arden

legal de’dna compleja y dificil interpretacién judicial.

Es pues, . el presente trabajo, un intento mis de inguietar a los
. aci@a)eé yjﬁutdrus participantes en la construccién de obras para
que’ bﬁbfuﬁdiien mi&s en-una ingenieri{a y araquitectura legal, en

" gefensa de sus Dropios intereses.

f’ééiyeniesta tesis, planteo brevemente analisis y comentarios a la
lgéiélacxén vigente, relacionada con las obligaciones Yy
Arésnonsanxlidades de los que participan en la construccidn de
obras, as{ como alounas 1nstancias legales, para exhonerar de
responsabilidad no solo a los profesiovnales de la construccién,
si no también a todos aguellos aue desempeflen trabajos regidos

bajo contrato.

Finalmente agradezco a todos aguelles, que con su optimismo vy
apoyo me ayudaron, a elaporar mi tesis de licenciatura, vy en
especial al seffor i1ngeniero Rlber;o Coria Ilizauturri, presidente
del comite de Ingemieria y Arquitectura legal mexicana, ante el
Colegioc de Ingemieros Civiles de México por su confianza vy

tambien por poner su amplia experiencia en el tema a mi alcance.



CAFITULD I1:

11,5

LEGISLACION VIGENTE (AMALISIS ¥. COMENTARICS).

-LEY. GENERAL DE ASEMTANIENTOS HUMANDS, "7

2 LY DEL DESARROLLO UREANG DEL DISTRITO FEDERAL.

REGLAMENTO DE ~CONSTRUCCIONES "PARA EL . DISTRITO

FEDERAL.

REGLAﬂENTD DE  ZONIFICACION

FEDERAL. e .

REGLAMENTO DE msemsﬁ'x‘é ‘ ’g_m‘«; ARI A
ebtFICIOS. L : :
CODIGO ' CIVIL PARA EL st-mm EDy EN--NATERIA. .

CoMUN ¥ PARA TODA LA REPUBLICA EN MATERIA FEDEFAL.

LEY SDBF\E EL REGIMEN: DE PF-D,:, EDAD EN CDNDDMINKO DE

INMUEBLES, PARA EL DI:TE(ITO ~FEDER¢«L.’--



La industria.de la construccien inveolucra a todos agquellos gue la
practican baJo: un coﬁuledo marco legal regulador, apoyado en
ordenam;entas jurfdicos que se manifiestan en las Leyes, Cdédigos,
Reglamenens Y otras_dians:ciones de observancia general.

For ‘eso, el  gue construye debe preccuparse por conocer sus
derechas  y -las reflexiones legales de su profesidn para poder
garantizar ‘su thabaja.

En ese sentidoy mgnciunn a continuacion, los ordenamientos
y:gehtes'que hacen uarflcxne a.la industria de la construcciodn en

el Distrito Federal.
II.1 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

Esta ley limita la actividad de la Construccién en el Distrito
Federal a los principilos que el estado determine para el uso y
deetino de los predios, de acuerdo a las necesidades de
Desarrollo Urbanmo v Ecologia.

Esta Lay de disposiciones de orden publico e interés social tiene

por objeto:

"1, Esgtablecer la concurrencia de los municipios, de las
entidades federativas y de la federacidn para la ordenacion y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio

Nacional.



L R sar

las normas técnicas para planear  -la’ fundacion.
conservacisn; “‘mejoramiento 'y - c¢recimienro de los  centros .. de

poblhcioﬁ;;y

prﬁhcipios conformes ‘a los cuales. el. Estado
ibuciones para determinar las corresoondientes

rééer#as y destinos de areas y predios. " (Art.

Y .en-esta altima fraccidn en donde se suleta la activigad de la
‘Industria’ de la Construccion 'a las disposiciones que. el -Estado’”

determine.

Para ordenar y regularizar'’ los asentamiento
primordial, controlar eltmercaqd'de'los

‘procurando Ya realizacien®. de

dedicados a - la vxvienqgrnééqiar.
obras en todo el pais,t&iésfEBmé‘yivignﬂaé qxgha;fque ﬁejureﬁ;la;
cendiciones de la vida qe la bdblécioﬁ.:iévgf SGI* Qiﬁl)? :

De ;:uerdo a esta Ley. é! estado ] ﬂdéa'eﬁiméﬁtha acciones ~ que
tiendan a garantizar la adguisicién de terrenc para la vivienda
popular vy 2 fomentar la construccion de la misma a traves de sus
programas sectorijales vy estables puestos en marcha, para el
cumplimiento de sus abjetivos

Estos programas vienen a satistfacer las demandas existentes en



:ada~bEntidadj*y nuniﬁinzo y'a evitar. la inmigracidén de sus

habitantes a p;fesltiuaades.

- En matéffa de'écnéﬁFugéiOH, se debe contemplar la realizacidn de
las ﬁﬁras y servicios publicos para el desarrollo urbano en los
asentamientos ya existentes y planear su crecimiento, atendiendo
asi, las demandas prioritarias gue los habitantes requieren para

tener acceso a un mejor nivel de vida.

En este marco el articulc 13 de este ordenamiento nos dice ¢ ‘“el
Ejecutivo Federal pcdrd celebrar, por conducto de la secretaria
de Desarrolleo Urbano v Ecnlogfa, acuerdos de coordinacidn en
materia de acclpones e inversiones ge Desarrollo Urbano con los
Gobiernos de las Entidades Federativas y con los Municipios, con
la participaci6n de las Dependencias y Entidades correspondientes

de Ja administracion publica.

As!,no podrd concertar la realizacidn de las accianes sre.istas
en los planes y programas respectivos.con las representaciones de
los grupos sociales. o con los particulares interesados"”.

(publicade en D. 0. del 7 de Fehrero de 1984).

Fodemos observar, Qque esto: acuerdos de coardinacion tienen el
proposito de integrar los esfuerzos de las distintas Dependencias
en apoya a los planes o programas evitando la duplicidad de

acrciones. En caso de que alguna entidad lo requiera, la Industria



de - la- Construccion tendr

previo- convenio ide

objetivos de ‘esta:Ley

La Secrstaria de Desarroll

del “Geobierno Féﬁeral
ejecucion ‘del bfraébaﬁau Secto

asesaorara en este sentido -aila

Municipios.

Corresponde a los poderes de las Entidades Federativass en el

Ambito de sus competencias:

A} A las Legislaturas locales, expedir la Ley de Desarrolle
Urbano con las normas de la elaboracidn, revision y ejecucion de

los programas, as! como su coordinacion debtro del territorio.

B) A los Ejecut:.os Locales. coordinar e] programa Estatal con el
Sectorial de Desarrollo Urbano, cuagyuvande cen las autaoridades
federales en el cumplimiento de! grograma een la Entidad, ¥

apoyantdo a los ayuntamientas con la elaboracitn de sus olanes.

Corresponde a laos Ayuntamientos, formular, aprobar y administrar

los planes o programs aplicables a los ceniros de poblacion
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ubicados dentro del territortc munxé:sal,k otoFgar}',o_nebar iaé
autpriza:icpes [} l;:enéias de ‘construccion de %racc;on;ﬁientns; é
intervenir en. la regula%:za:ion de la tenencia - de ‘la Htxen;a
Urbana. 7 :

Po# otro - lado esta ley prevee el otorgar4 facilidades  mediante
programas, para la adquisicion de los predios en los qu; se
proyecte la construccién de vivienda de interés social en areas
urbanas; ‘Art. 49 parrafo 20}.

En este marco. el articulo 30 de esta ley dice: "el Gobierno
Federal, atraves de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologla, convendra con los gobiernos de las Ent:idades
Federativas ¥ Municipales, mediantea los mecan1smos de
coordinacion la operacion administrativa del Sistema Nacional de
Suelos y de Reservas territoriales, para el Desarrolleo Urbano

y la vivienda, el cual tendra por obj)eto:

"1, Establecer una polftica integral de suelo wurbano y
reservas territoriales, mediante la programacion de las
adquisiciones v la oferta de suelo para el desarrallo urbano y la

vivienda.

I71. Evitar la especulecién en 2! mercedo de inmueble y captar
las plusvalias que yenera el decarrollo urbano. para aplicarlas

en beneficio de los habitantes de los Centros de Foblacion.



areas “.mediante
pre)‘ereﬁtemente

Yy

'barticﬁla}es. .
autori zadasy a‘dqurivi&: té;jrenrnrs ‘que”las Vénaqyénen’las i Enﬁ}da‘aesvj :
PUblicas - 'siempre  aue los enajensn a su ver a’ psy‘tiéulav‘ég . con
lnb_n'esus ‘inferiores -a - cuatro veces el salax-xorm(mhﬁo. 'asrun‘uerndo
las correspondientes responsabilidades si v‘iolaranit Ve;stei .

se¥lamiento ( Art. S87.

11.2 LEY DEL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERALLL'

El. Gobierno Federal  tiene  ante si,.-®l
estancamients social v econdmico que-impera’en patss “Esto’

solamente se lograria  en un ambiente: pdiit;co _yf g'cbxe'rnos'

saludabies para el desacraolls Urbano. - oi .

For eso sequn las disposiciones de fa Le‘y»‘ Gehér'al . de
~sentamientos Humanos cada Entidad Federat iva expedi}‘é su- . propia

tey del Desarrcllo Urbano.
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En relacidn a ia anterior el objeto de la Ley del Desarrolio
Urbano del Distrito Federal es:”caonservar y mejarar su territorio,
establecer las = normas confarmes a3 las que el DEpartamentc del
Distrito Federal ejercers sus atribuciones para detrminar los
usog, destinos y reservas de tierras, aguas y bosques, y ademds

que ‘le confiera este ordenamiento.“(Art. 1o.).

Este articulo tiene entre sus objetivos, proteger y utilizar
adecuadamente el medio ambiente, fomentar la distribucidn
equilibrada de 1la poblacidon en el territorio, evitar la
especulacidn exceciva de los terrenos e inmubles dedicados a la
vivienda popular, pracurar una habitacion digna para todos 1os

habitantes y varios mas.

Por tal motiva, correspondera el desarrasllo urbano Zal

Departamenta de Distrito Federal.

De tal forma, el articulo & de esta Ley indica las accicnes due
el Departamento deberd realizar para hacer cumplir:las 1ﬁnciunes

asignadas. por lo que podra:

Integrar el Plan Director para el dessrrollo urbzsno, determinar
los usos, destinos y reserva de tierras y sus construcciones,
elecutar las obras para el dearrollo urbano, celebrar convenios

necesarios para realizar estos fines ya sean con el Gobierno



‘Fedéral. Estatal,  Organismos Deé;en Féliza&@;;w'Paraestatales o

con Particulares. i

Asihismo,' “realizara estudios y ordenaral]é;-aaé;ones necesérxas
para bramovsr la edificacion de vlviendaé dé,jn;e»es soéial en
arrendamiento ofreciendo igualmente, los estimulos ‘para gque los
sectores privado y social edifique y arrienden tales viviendas. "

(parrafo adicionado al articulo So. de esta Ley, por el articulo

%0, del decreto publicado en D. D. de 7 de febrero de 1985},

De lo anteriar, se nota que si hay apego a los planes y programas
establecidos para el desarrollo urbano, podrd llevarse acabo la
edificacion de vivienda de 1interés social, mediante la
celebracidn de convenios, entre las empresas constructoras v el
Gobierno de Distrito Federal.

El articulo 7o0. de eata Ley dice: "los destinos, usos y reservas
del territorio y de las construcciones establecidos conforme a
la disposicidon de esta Ley, serdn obligatorios para los
propietarios y poseedares de los bienes inmuebles,

independientemente del régimen legal que las regule.”

De 1o anterior se refiere a Qque no se otorgara licencia de
Construccion a aguellos que no se suieten a las disposiciones de
esta Ley en el uso y destino oue se quiera dar & una edi1ficacidn,
Far lo tanto, se regquerird la autorizacidn del Departamento del

Distrito Federal en cuanto al uso v destino de la edificacidn,



previa‘a la selicitud de iicsﬁﬁlg;‘

Qlasificacibé ﬁeifTe ritoric ofisntada & ordenar.el de§afrollu ur

“lf‘Aneas' e desarrollo Urbanué

}iOnfecblbdiqa, ‘confgftﬁidas poriilos

elementos tpréles que'cﬁhplenp.ﬁanuncion de preservacion . del

‘medio ambiente iEArQ. g6y R L

£l articulo 7 de este ardenamiento dice: "son areas de desarrollo
Urbano, aquellas que por sus caracteristicas naturales y por las
posibilidades de dotarlas de infraestructura y servicios se

determinan como factibles de aprovechamienta urbano.
Estas areas se integran par:

1. 1Zonas Urbanizadas.- agquellas ocupadas actualmente por
asentamientas humanos que cuentan con infraestructura,
equipamiento y Servicips Urbanos que con las denidas autorizacic

-Nes Se encuentran en Rracesn de incorparacion;

1. Ionas de reservas.- aquellas cuyo obieto es el futuro

crecimiento de la Ciudad: y

II1. Zunas de amortiquamiento.- aguellas que deben sujetarse



a  caracteristicas. de desarrolle’ .que  permitan una, adechada

transicidén por las zonas deaidéaas 2 la cdﬁSErvacséﬁ.“,

on . asentamientos

Sequn estas diasposicionas. todas las :una#w

humanos deberan contar con - los servicids'mini@qs

cumple: pero estdn implementando’

Para tal f1, . el DOF permi
estas Ionas de BCUe_X’“dO

Desarrallo Urbano:
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11,2 REGLAMENTO DE. CONSTRUCCIONES FARA Eﬁ.DISTRITO,FEDSRAL._

Hare. referencia al reglamento bubl&céda en

la Federacitn el 3 de julio de 1987. que cons:dera
marco juridico que rige a la vxda so:ial, de tal forma que, se,'
establezca un desarrollo paraleio entre las dispusicxones legales

y el proceso Nacional.

Las experiencias de septiembre de 1985, influyeran
determinadamente en el presente regalmento que intepta reducir el
riesq0 de los habitantes de 1a Ciudad, garantizando la
estabilidad de las construcciones e 1nastalaciones.

Asj el articule !o., establece "es de orden publico e interés
sacial el cumplimianto y observancia de las disposiciones de este
reglamento, de sus normas técnicas complementarias y de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
desarrolle urbang, planificacion, seguridad, e higiene, asl como
las limitaciones vy modalidades que se impongan al usa de los
terrenos o de las edificaciones de propiedad publica o privada,

en los programas parciales y las declaratorias correspondientes.

Las obras de censtruccion, instalacidn, modificacion, reparacion,
demolicion, as{ como el usoc de las edificaciones y 1os usos,

destinos y reservas de los predios del territoric del Distrito



la iey -del

e lémen:dv y

demds disposiciones aplicables.” '

Es facultado ‘el Départsmento,del Disffiﬁc Federal,:a-
hagércumplir,gstas acei1ones en 1o qgue se,néf;éreja -EcnstrﬁCEfon.
paras

Fijar.los requisitos .técnicos a que deberdn sujetarse las
construccionesen predios y vias publicas, a fin de que satisfagan
las . condicicnes de  habitabilidad. seguridad, higiene,

comaodidades y buen aspecto;

Il. Fijar las construcciones a que deberan sujetarse las
edificaciones y los elementos tales como fuentes, esculturas.
arcos, columnas, monumentos y similares localicados en zonas de
patrimonio artistico y cultural, de acuerdo con la Ley Federal

sobre Monumentos v Zonas Argueclogicas, Artisticos e Histdricos:

Ill1. Establecer de acuerdo con las dispoziciones aplicanas,los
fines para los gue se pueda sutorizar el uso de los terrenos y
determinar el tipo de construcciones aue se pueden levantar en

ellos, en los terminos de lo dispuesto por la Ley;

IV. Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucidn de



las. obras 'y .el uso-de las edificaciones y predios a .que -se

refiere el_articuiu lo. de este reglamentos

V.u Llevar:un: registro clasificado de Director Responsable de

Obras.y CbrresuonsableS\

VI, Realjzar inspecciones a las obras en proceso de ejecucién

o-terminados;

VII. Practicar inspecciones para verificar que el uso que se

haga de un opredio, estructura, 1natalacien,. editficio ©
construccién, se ajuste a las caracteristicas previamente
registradasy

VIII. Acordar las medidas que fuesen procedentes en relacidn
con las edificaciones peligrosas, malsanas o que causen

molestiasg

IX. Autorizar o negar de acuerdo con este reglamento, la
ocupacién o el uso de una estructura, 1nastalacion edificio o

construccion;

x. Realizar a través del programa al aue se refiere la Ley,
los estudios para establecer o modificar las limitaciones

respecto a los usos destinos y reservas de construccion, tierras,
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permisibles; -

XI.“Ejeéutaﬁ:‘:cn cargo,a‘lns'respnnéébiés,

hubiere ordenado realizar>y qu

1a hayn llevado a cabos

XIl. Ordenar la susupehslﬁ

en ejecucion o.terminada

por este reglamentb:

X11I. Orgenar y,ejecutér—demalicionés'de

:aéas,previstcs por este reglamento;

X1V. Imponer las sanciones correspondientes por viclaciones a

este reglamentos

XV, Expedir y modificar, cuando lo consideren necesario, las
Narmas Tecnicas Complementarias de este reglamento, los acuerdos,
instructivos, circulares y demds disposiciones administrativas
que procedan para e}l debido cumplimienta del presente

ordenamiento;

XVI. Utilizar las Fuerras Fublicas cuando fuare necesario

para hacer cumplir sus determinaciones; y
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XVII. Las demids que le confiera este reglamento y ' las

disposiciones legales aplicables. (Art. 3Jo.)

En relacibé a” la via publica, &1 Departamento del Distrito
Federal definird cuales son las dreas de uso comun Qque se
destinaran al libre transito, as! como todo inmueble que se
utilice par ese fin.

Las funciones de la via publica son: servir como aergacion,
tluminacidn y asoleamiento de las edificaciones que la limitan,
facilitar el acceso a los predios colindantes y para el
alojamiento de instalciones de una obra piblica o de un servicio

publico.

Es por tanto necesario, contar con la autorizacidn del
Departamento del Distrito Federal para realizar en la via publica
obras, ocuparlas con 1nstalaciones particulares de saervicio
publico, asi como construir instalaciones subterraneas. (art,110).
Algunas de estas disposiciones son comunmente violadas por los
constructores , quienes nbstruyén el libre paso en banguetas con

material que se ocupa en la cbra.

Si el Departamento autoriza la ocupacién de la via publica para
la realizacién de alguna de las obras que indica este reglamento,
se establecerdn las condiciones bajo las cuales se concede, los
medios de proteccidn gue deber;n implementarse y las acciones de

restauracion, asi como los horarios en que deberdn realizarse.



De é%?,féﬁ@a ﬁﬁeléps;sol;citantes estaran obligados a restaurar o
hejér;b 'éﬁ ;éét;&o original o a pagar su importe cuando el
bepakéamégtpvin'realice.

P?ra la " ejecucidn de algunas obras en predios, el presente
'regiamentd se establecerdn las condiciones bajo las cuales se
CdnCEde, los medios de proteccidn gue deberan implementarse y las
acciones de restauracidn, as{ como los horarios en que deberdn
realizarse.

be tal forma que los solicitantes estardn obligados a restaurar o
mejorar el estado original o a pagar su importe cuando el

Departamento lo realice.

Fara la ejecucidon de algunas obras en predios, el presente
reglamento establece que debe haber responsiva por parte de un
profesionista, sea Ingeniero Civil, Arquitecto, Ingenierc
Arqui tectdnicao, Ingeniero Municipal o Ingeniero Constructor

Militar, quienes podrdn ser Directores Responsables de Qbra,

El articulo 39 de este reglamento define sl Director Responsable

de Obra comoi

Articulo 39." Director Responsable de Obras, es la persona fisica
o moral que se hace responsable de la observancia de este

reglamento en las obras para las que otorguen su responsiva.
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Fara adqyir:r: esta calidad, es necesario inscribirse ante la
Comisién de Directores Responsables de Obras y Corresponsables

" acreditando. en el caso de personas fisicas que posee cédula
profesional, conocer la Ley de Desarrollo Urbano, €1 presente
Reglamenta, El Reglamento de Zonificacién, la Ley sobre el
Régimen de propiedad en Condominio de Inmuebles, las leyes y
disposiciones reglamentarias relativas al disetd urbane, la
vivienda, la construccién y la preservacion del patrimomio
historico, artistico y arqueologico de la Federacion o del
Distrito Federal, acreditar come minimo cinco afos en el
ejercicio profesional en la construccion de obras y por ultimo,
acreditar que es miembro del Colegio de Profesionales

respectivo,

La persaona moral debe acreditar que estd legalmente constituida,
que cuente, coma minimo , de los servicios profesionales de un
Director responsable de Obra y gque es miemhro de la Cdmara
respectiva .
En este sentido el articulo 40 dé este reglamento indica: " para
los efectos de este reglamento, se entiende que uwn Director
Responsable de Obra otorga su responsiva cuando, con ese
cardcter:

I. Suscriba uwna solicitud de licencia de construccion y el
provectc de una obra de las gue se refieren en este reglamento,
cuya ejetucién vays a realizar correctamente por el o por

persona fisica o moral diversa, si1empre gQue supervise la mismaj
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en este ultimo caso:

I1. Tome a su cargo su operacidon 'y mantenimiento,:: acéptando'

la responsabilidad de la mismaj

111. Suseriba un dictamen de estabilidad:o .seg

edificacion o instalaciéng

IV, Sugeriba una ?,cn 's'ta,

“Vi“-Buseriba ,Ve‘l;fviis:té bu

obra:

En relaeidn al articule 46 existen obras en las que no se
requiere de la responsiva de un Director Responsable de Obra vy
que en este sentido el articulo 41 expone: * La expedicidn de la
licencia de construccidn no requiere de responsivas de Director

Responsable de Obra, cuando se trata de las siguientes obras:

I. Reparacion, modificacién o cambio de techos de acoteas o
entrepisos, cuando en la reparacién se emplee el mismo tipo de
construccion y siempre gue el claro no sea mayor de cuvatro metros

ni se afecten miembros estructurales importantes;

I11. Construccion de bardas intericres o exteriorec com altura

méxima de dos metros cincuenta centimetros:
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111, Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros
camo - mAximo en construcciones hasta de dos niveles, 31 no  se
atectan elementos estructurales 'y no se cambia totalmente o

parcialmente el uso o destino del iamueble;

IYV. Instalacién de fosas sépticas o albaMales en casas

habitacion;

Y. Edifz:acion de un predio baldio de una vivienda
unifamiliar de hasta sesenta metros cuadrados construidos, la
cual ‘deberéa contar con los servicios sanitarios indispensables,
estar constituida por dos niveles como maximo, y claros no
mayaras de cuatro metros. En las zonas semiurbanizadas,
autorizadas de acuerdo al reglamento de la materia, el
Departamento establecera a través de las Delegaciones y con apoyo
de los Colegis de Profesionales, un servitio social para auxiliar
en estas obras a las personas de escasEs recursos econodmicas que
1o saliciten. Este servicio social podra consistir en la
aportacion de oproyecto y asesaria técnica durante la
construccion.., . "

Esta ultima fraccion, fomenta la autoconstruccion, limitado a la
vivienda v 4 las zonas semiurbanas.
A continuation abordare las obligaciones que el presente

reglamento establece para Directores Responsables de Obra.



"1, Dirigir y vigilar la obra,que el nro}ecto‘y glecucion de
la misma cumplan con los ordenamientos a que se refiere el‘lncyso
B) de la fraccion 1 del Arttculé anterior coma son. 'conécer la
Ley de Desarrollo Urbano y demds leyes mencionadas, la Ley de la
Salud para el Distrito Federal, asi como el programa ‘parcial

correspondiente.

El Director Responsable de. Obra. debe contar cbn los
corresponsables a que se -refiere el Articulc " 44" de este
reglamento an los casos‘enumgfadosen ese Articule. En casos no
incluidos, el Director Responsable de Obra tiene la libertad ae
definir la participacion de:- los corresponsables, y debera
compreobar que cada ung de los corresponsables, cumplan con las

obligaciones 1ndicadas en el Articulo 473

Ir. Responder de cualquier violacion de lo dispuesto en este
reglamento. En caso de que £1 1nteresado No responda a las
indicaciones del Director Responsable de Obra, en relacién a este
reglamento, debe notificarlo de inmediato al Departamento a
través de la Delegacicn correspondiente, para gue este suspenda

log trabajoss

111.Flanear y supervisar las medidas de sewuridad del personal
y terceras personas en la Obra, sus colindancias y la via

publica, durante su ejecucioni



27

IV. Llever en las ‘obras un libro de?bifécora 'fnfiado y

encuadernado en la cual se anotaranlos sighientes datos: .

A) Nombre, . atribucipnes: firmas . del’ Director y de los -

Corresponsables;

Corresponsables;: .

D} Procedimientos qeneralés de construccion y de control . de

calidady R

E) Descripcidn de los detalles definidos durante la e;ecucibn

de la aobraj

F). Nombre o razon social de la persona flsica o moral. que

ejecute la obrag
G) Fecha de :111craci1d4n de cada etapa de la obra;
H) Incidentes y accidentes; y

1) Obsgervaciones e 1nstrucciones especiales del Director
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Responsable de Obra, del Correponsable y .de -los '~ Inspectores;

del Departamentos

V. Colocar en un lugar de la obra. un:letrerc con su nombre y,
en su caso, de los corresponsables y sus nimeros de registrao,

numeros de licencia de la obra y ubicacién de' la misma;

V1.  Entregar . al propietarig-una;ver-concluida la obra, los
planos registrados actualizados. del proyecto completo en original-

y memoria de calgulo;

VII, Refrendar su registro de Director Responsable de Obra
cada tres afos, Y rcuwando 'lo. determing el Departamento por
modificaciones al reglamenta o a las Normas Técnicas

complementariasy y

VI1ll, Elaborar y entegar al propietario de la cbra al término
de ésta, los manuales de gperacion y mantenimiento a que se
rafiere el Articulo 284 de este reglamento, en los casos de las

obras numeradas en el Articulo 53 del mismo.”

He mencionado cada wna de las obligaciones del Director
Responsable de Obra, ¥ del dueho de la obra, independientemente

del contrato mutuo que havan celebrado.

Refiriendame a lo aque dispone el primer parrafo de la fraccion [



del Articulo -anterior el - Articulo 44 .de este reglamento

establece aue:

"Corresponsable es la persona Tisica o meral con los
conocimientos tecnicos, edecuados para responder en forma
splidaria coen el Director Responsable de Obra, en todos los
aspectos de las obras en las que se otargue su responsiva
relativos a la seguridad estructural, disefo urbano y
arquitectonico e instalaciones segin sea el caso, debera cumplir
con' los requisitos establecidos en el Articulo 46 de este

reglamento.."

Este mismo Artfculo continua sobre el caso de que una persona
funja como Corresponsable.

El Corresponsable deberd ser en seguridad estructural, cuando se
construvan edificaciones cuya falla estructural 1mplica la
pérdida de un gran numeroc de vidas, la pérdida economica o
cultural excepcionalmente alta. Este corresponsable atiende a su
vez obras tales como, hospitales, escuelas, estadios, temples,
salas de espectdculos, hoteles gque tengan salas de reunion Que
alojen maz de doscientas personas, Yy aguellas que manejen
sustancias téxicas y explosives, Asimismo, construcciones
destinadas a la viwvaenda, aficina y locales comerciales y
edificaciones de mds de treinta metros de altura o con mds de

sel1s mil metros cuadrados de area total construida.



Deberan ser corresponsables en Desarrcollo Urbano y Arguitectonico
en los casos de conjuntos habitacionales,hospitales,clinicas y ~—
centros de salud,estaciones y terminales de transportes terrss—---
tres, aeropuesrtos, estudios cinematograficos y de televisidn,
edificaciones ubicadas en zonas de patrimonio histérico y
arqueoldgico de la Federacién o del Distrito Federal y
edificaciones que tengan mds de tres mi}l metros cuadrados
cubiertons o mas de veinticinco metros de altura, entre otros;
Serdn corresponsables en f{nstalaciones, en los casos como,
conjuntos habitacinales, bafos publicos, lavanderias,
tintorerias,lavado y lubricacién. etc,

En el reglamentc anterior no se planteaba la asisitencia de los
correspansables, que procuraran dar una mayor seguridad en las
obras. As!{ el Director responsable de obra sigue cen sus
funciones, pero ahora,cuenta con la presencia de corresponsables
solidarios.

Este reglamento otorga su responsiva en £1 casg de personas
fisicas a aquellos que cumplan les sigulentes reguisitos:
acredi tar que posee ceédula profesional para seguricad
estructural, diseMa urbano y arquitectonicp: ser Ingeniero-
Arquitectonico, Ingeniero Civil, Arguitecto, Ingeniero
Constructor MIlitar o Ingeniero Municipali para 1instalaciones
ademas de las mencionadas anteriormente, Ingeniero Mecénico,
Mecanico Electricista o afines a la disciplinay  acreditar como

minimo cinco affos en el ejercicio profesional de su especialidad
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v .ser mxémbfo del ﬁaieqin correspendiente,

Cuandé éé' trate - de pe#sonas morales, acreditar - que estd
legalmente canstituida, aue cuenta can las servicios
profesionales por la menas de un Corresponsable en la
especialidad correspondiente y que sea miembro de la Camara
respectiva. (Art. 46},

La terminaciéon de funciones y responsabilidades de Director

Responsable de Dbra se sujetard a lo siguientes

“I. Las funcianes del Director Responsable de 0Obra 'y
corresponsatile en aguellas abras para las que hayan dado su

responsiva terminarsdnt

A}  Cuando ocurra cambi0, suspenstién, abandono o retiro del
Director Responsable de Obra o Corresponsables, ¢ de guien preste
laos servicias profesionales a que se refiere el inciso b) de la
Fraccion segunda del Articulo 42 y el B) de la Fraccitn segunda
del Articula 4& de este reglamento. £En este casc se debera
levantar una ascta, esentanoo en detalle el avance de la obra
hasta ese momento, 1a cual serd suscrita por una persofa asignads
por el Departamentg, por el Divector Responsable de Obra, segin
sea el caso y por el propietar:io de 1z Obra.

El Departamento ordepard la susupensidn de 1a Qbea, cuando el
Director Responsable de Obra n; sea sustituido en forpa inmediata

v no permitire la renudacion, hasta en tanto rno se gesigne nuevn



Director Responsable de Ubra @ forvespnnssbles.

‘ 85‘ Cuaan na ‘haya: reftendado> éu _c;lgdad'-aa Director
Respun;able de 6Una c‘CDrrés5o&5able. éﬁ este ;ésovse suspenderan
lag’ Qbras enf:prd:esa de e)eéﬁc10n, ba}a‘ las que " haya dado

corresponsiva, 'y

C). Cuando el Departamento autorice la ocupacidn de la Obra.
El término de las funciones del Director Responsable de Qora vy
Corresponsable, no los exfme de la reponsabilidad de caracter
civil, penal o adminmistrativa que pudiera derivarse de su
1ntervencion en la Obra para la cual hayan otorgado su
respansiva. (en efecto, los anteriores 1ncisos, se refieren a la
terminacion de las funciones ante el Departamento pera existen
obligaciones de acuerdo & la celebracién del contrato con el
propietario de la Obra aue deben cumplirse, es decir, en el casa
de que un Director Responsatle de Obra o Corresponsable abandona
sus funciones, salvo convenio expreso, estard incurriendo  en
respansabilidad civil, Igualmente respondera por los dahos s
llegaran a suceder, procedentes de los vicios de su canstrucceion
y hechura, calidad de los materiales ompleados como lo establece
el Articulo 2434 cel Cadigo Civil vigente. Asimismo 51 $€ diara
£] caso de que alguna de estas personas no refrendaran su calidad
ante el Departamentoc se suspenderan las obres en  elecucisn

gcasionando dahas y perjuicics al dueha de la Obra).
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11, Para los efectos del presente Reglamento, la
responsabilidad de cardcter administrativo de los Directores
Responsables de Obra y Corresponsables, terminaran a los cinco
afioe contados a partir de la fecha en que se de la autorizaciodn

de uso y ocupacioén ..."

Este Regalmento, en el Articulo 54, se refiere al documento
eypedido por el Departamento de Distrito Federal, mediante el
cual se autorizard la realizacion de una abra al solicitante, es
decir la licencia de construccion.

En ese sentido, &l Articulo 5S4 de este Reglamento nos dice que
‘*la - licencia de construcclon es el acto que consta en ol
documento  expedido por el Departamento por el que se autoriza a
las propietarios o a los poseedores, segun sea el caso, para
construir, ampliar, modificar.cambiar el uwso o reglamento de
propiedad del condominia, reparar o demoler una edificacion o
instalacion ..."

El trami te de licencias se - realizara en la Delegacion
correspondiente, salvo en algunos casos que se requiera
autorizaci1on especial, y se registrari el proyecto ejecutivo,
f1rmadc por el Director Responsable de dbra y Corresponcables  s1:
as!{ se reqguiere, pagar Jlos derechos correspondientes y la
autoricacion sera entregada veinticuatre horas después de
recibida la solicitud. La rev;sxén del provecto no se antepondrd

al otorgamiento de la licencia,
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Segun el Articulo 57 de este feglamento, ‘no se. requerird licencia

de construccien para efectuar las ‘siguientes obras;

“i. Las construcciones 'a gque se refiere la Fraccidn Vv del

Articule 41 de este Reglamento, '(anteh(nrmenté vistas ‘en. - este

capitula} siempre que reunan las siguientes caracteristicas:

A} Que se construya en una‘superfici

lde:tgéreno de ' hasta
doscientos metros cuadradasi™”

B Que tengan mlx{mqﬁféesé ta

metros cuadrados  de
construccidng

C) Que la obra altance como maximo una altura de cinco
metrasy

D) GQue no tenga claros mayores de cuatro metros; y

£) Que se de aviso par escrito a la Delegacion
correspondiente del 1nicio y la terminacion de ia obra,

anexando
créquls de ubicacidn y sefalando nombre y domicilio del
propietario o poseedor.

Il. Resanes y aplanadoe interiores;



vi.tReparéciop‘de~tuber£as de . agua e instalaciones sanitarias

sin afectar elementos estructuraless

V{i. Colocacion -de :madrinas en,;echos.; s;iVo en '165‘ de

concreto;

VIII; impieza,. aplanados, - pintura y revestimiento en

%abh;ﬁésx_

En “egtos: casos deberan tomarse las medidas necesarias para no

causar molestias al pablico

X, Divisiones interiores en pisps de despachos o comercios

cuando su peso se haya considerado en el disefo estructuralj;

X Impermeabilizacién vy reparacion de azoteas, sin atectar

elementos estructurales:

X1. Obras urgentes para prevencion de accidentes, a resetva



de -dar. avise al Departamento, dentro de un plazo mdximo de 72

horas, contados a partir de la iniciacién de las obras;

X11. Demoliciones' hasta de un cuarto aislade de dieciseis
metros cuadrados, . si esta desocupado, sin afectar la estabilidad
del resto-de la cnﬁstruccion. Esta excencién .no operara cuango se

trate -.de :los inhueblé5 aﬂque se refiere la - Ley Federal sobre

“Monumentos -y Zonas Arquéaloéicas. Ar‘tisﬁcas*e Historicas;

XI1I. Construcciones . praovisionales para uso de oficinas,
bodegas o© vigilancia durante la.edificacion de una obra y de los

servicios sanitariog cortespondientes;

X1V. Construccion, previo aviso por escrito al Departamento,
de la primera pieza de caracter provisional de cuatrs sor cuatro
metros como maximo ¥ de sus servicios sanitarios
correspondientes, sempre y cuando se respeten los alineamientos y

las restricciones del predio; y

XV, Obras similares a las anteriores cuando no se afecten

elementos estructurales.”

Una wvez terminada la Obra, el propietario debera dar aviso por

escrito al Departamento del Distrito Federal en un plazo nmdaamo



“ de guince . dias habiles. En el caso de que las obras bayan
- requerido de licencia de uso del suele o dictamen aprobatorio, se
debera anexar al documento de terminaci6n, con el visto bueno del
Director Responsable de Obra, que conste que las edificaciones e
Vlnstalaciones reunen las condiciones de seguridad para su
operacion, y que las pruebas que alude este ordenamiento resulten

satisfactorias.

El1 Articulo 239 de este Reglamento nos dice: - “"serd necesario
comprobar la segquridad de una estructura por medio de prueba

de carga en los sigulentes casos:

I. En las edificaciones de recreacién y todas aquellas
construcciones en donde puedan haber frecuentemente aglomeracidn
de personas, asf como, las obras provisionales que puedan

albergar mas de cilen personas)

11. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o
enperimental para jutgar en forma confiable la seguridad de la

estructura en cuestidn, y

11I. Cuando el Departamento lo estime conveniente en razdn de

auda en locelidad v resistencia de los materiales o en cuento a

los procedimientas constructivos.”



Una’ .vez que hayan-sido enviados los document;s de tgrm;n;:ioa v
de visto bueno el Director Responsable de Obra, el DeDaFtamentD
ordenard una inspeccidn para verificar que la obra cumpla con tas
requisitos seflalados en la licencia respectiva, .es decir, si se
ajusto a 1os planos arquitectonicos y demds documentos basicos
para el otorgamiento de licencia

Ya que se ha verificado el cumplimiento de les requisitos
establecidos, el Departamentc otorgard la autorizacioén de uso y
ogupacion. A partir de ese momento, el propietario se constituye
como responsable de operacin y mantenimiento . para satisfacer sus

condiciones de sguridade higiene.

De acuerdo a la Fracciéon del Articulo 66 de este Reglamenté. el
Departamento aceptard diferencias entre la obra ejecutada y el
proyecto definitivo, siempre gque las modificaciones no afecten
las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio
y salubridad, y se respeten las restricciones indicadas en la
constancia de alineamiento, el nimero de niveles especificados y

las talerancias que fija este Reglamento.

En ese sentido, el Articule 70 dg ezte mismo Feglamento indica
que el Departamento estd facultado para real:zar una demolicidn
parcial o total de la Obra. co cargo al propietaric o al
poseedar, Si Se construyd sin licencia respectiva o por haberse

ejecutado en contravencion.



Evidehtemenge_ io mencinqédo allf;nalVde] paArrafo - anterior  no
Duedé:-llgéar :$f$ﬁce&er, y; due de acuerdo al 'Reglamento el
k‘DegaEtameAéo 'debe real;:ar continuamente inspecciones de las
obfas”que.se llevan a cabo &n su territprioc, Pero, si llegara a
“Qﬁcedgr. se procﬁrarla ademds de de lo estipulado en el Articulo

70, 1a clausura permanente de la abra.

"El Departamento otorgard placa de control de uso y ocupacién de
inmuebles cuande se demuestre que !a Obra cumple con les
requisitos establecidos. Dicha placa deberd colocarse en un lugar

visitle de las edificacicnes.
I'l.4 REGLAMENTD DE ZONIFICACION PARA EL DISTRITO FEDERAL.

El articulo lo indica que "este Reglamento tiene por objeto
establecer las normas conforme a las cuales el Departamento del
Distrito Federal ejercera sus atribuciones en materia de
Sonificacidn y dasignacion de los usos, destinos y reservas de
areas, predins y construcciones, de acuerdo con la Ley de

Desarvrollo Urbano del Distrito Federal.

Sera condicidn necesaria para otargar la licencia de
Construccidn, la autorizacion del Departamento que verifigue gue
la Obra cumple con lo estipulado en el Reglamento de

Zonificacion,



an

El-“Articule 3 . de este Reglamento B
del Distrito Federal en losuéiéuieh e

“1. Determinar en elfterfit@f}o‘del, s Federall las
4reas de Desarrollo Urbano'y de cchservacian eculcgicaiy, dentro
de las primegras , las zocnas urbaniiadqé; las zonas de feservas

territoriales y las zonas de amortiguamiento;

1I. Clasificar el territoric del Distrito Federal en zonas,
con el fin de asignar en cada una de ellas 1os destinos, usos y -
reservas del territorio, as{ como para seffalar normas técnicas de
planificacion urbana a les predios v construcciones en ellas

ubicadas;

I11. Expedir las declaratoéxas'de uso, destinos y reservas de

suelo urbanot

IV.. Determinar igs vias publicas que por su importancia y

funéibnamiénto,: constitutan la red vial principal del Distrito

FéQeraJ:»

Fijar él trazo,ﬂlns ejes, los niveles, los alineamientos y

ictefisticas de 125 vias publicasy

V1. Determinar las areas y predios dedicados a bosques,

parques, jardines, plazas publicas y, en general, los oestinos de
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las "distintas zonas'en gque se divida el territoric del: Distrito

Federal:

V11, Seftalar aquellas zonas en donde se  permita la
construccon de edificios publicos, - Centras Civicos y CQlturales,
aeropuertos, terminales de Ferrocarril, de autotransporte y. demds

equipo urbano}

V111, :Fijar los requisitos para fusionar, relotificar,

subdividir y fraccionar terrenosi

IX. Vigilar que se cumpla con este Reglamento el contenido
gel FPlan Director de Resarrallo Urbano y las Declaraciones de
Usos, Destinos vy Reservas para el Distrito Federal, e imponer

sanciones a los infractoress

x. Ejercer las demds atribuciones en la matetia que le
confiera la Ley Organica. la Ley de este Reglamento y otras

disposiciones aplicables.”
Para efectos de ordenacién y requlaci18n del Desarrcollo Urbano en
el Distrito Federal 1a zonificacidn Primaria de acuerdo al

Articulo 4o de este Reglamento clasifica al territorio en:

“1. Area de Desarrcllo Urbano, gue se integra por:
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A) “.Zonas Urbanizadas: aqueilisl en las 'tuaies existe 'Jq

asentamiento humano permanente, . dedicado a diversas actividades,

cuya -densidad de poblacidn y de cénstrucd;ones ihplica‘i:

existencia de vias publicas, de redes de ‘infr;esfruétura

dotacién de equipamiento urbano;

B) Zonas de Reservas Territoriales: aqugllas que bbr BUS -
caracteristicas fisicas y por la estrategia.dé\ Piah' BQFEctEE.
resultan convenientes para urbanizarse, pero que guedaﬁ apartadas
temporalmente de procesa de uvuani:;cibnrpor dispésicicnrexpnesa

de la autoridad competente: y

C) Zonas de amortiguamiento: agquellas que  tienen como
propésito contener el crecimiento urbano sobre las 4reas de
conservacion, que podran ser dedicadas a diversas actividades
urbanas., que cumplan con l0s requisitos y condiciones especiales
de uso del suelo, infraestructura y servicios que dice el

Flan Director de Desarirollo Urbane del Distrito Federal.
11, Area de Conservacion Ecolégica.
Aguella constituida por los elementos naturales que cumplen una

funcidén de preservacion del medio ambiente y en la aque <todo

desarrollo urbano se encuentra condicionado a dicha funcién”.




a3

Asl sera el Departamento. el que asigne los . usas. .y déstxnos
establecidaos por este Reglamente y . sefale las NOrmas de
Flaniticacion Urbana a los predios y construcciones comprendidas

en ellos,

€1 jefe del Departamente del Ristritc Federal expedira las
de;laraciones de los destinos, usps y reservas, expraesando .las
ra:onés ! de beneficic social que las motive y seridn para
utilizarlas con fines publicos, particulares y para el
crecimiento de Ja zona urbanizada, conforme a los planes

parciales correspongientes.

De esta forma e! Departamento podra inspeccionar en ctualquier
momento mediante orden escrita, los predios, construcciones vy
obras en proceso para verificar la observancia de las
dispasiciones de la Ley de Desarrollo Urbhano, de este Reglamento,
v de las declaratorias, asi como el cumplimiento de 1o estipulado
en la licencia, permiso, autorizacion y érdenes dadas por las

autoridades competentes del propio Departamenta.

Sera obligacién de propietarios 0 sus representantes, encargados,
Directores Responsables de Obra y Corresponsabies, brindar toda
la 1ntormacitn gue se le sea requerida y por supuesto permitir el

acceso al inmueble de que se trate. (Art. 48 parrafo segundo).
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Al término . de’la diligencia se levantara'una acta en ia que: se

1a

haga constar: el cumplimiento’ de 'dxsposxﬁionES{

violacién, asentando “l1os hechos siones ’en:que’ consta

dicha violacion.

S5i se comprueba 1a’éxistenéia Aé irregularidades, el Departamento
notificara a los infnactbres.: y,d#rA'un plezo de veinticuatro
horas a treinta dlias, seéﬁn sea la gravedad de la violacién,
para que sea corregida, (Art~~40) reformado y publicado en Diario

Oficial del 3 de Julio de 1987).

Si no se cumplen las ordenes giradas, el Departamento, previo
dictamen, eatd facultado a realizar a consta del propietario, las
reparaciones o modificaciones correspondientes, asi como para
suspender, clausurar, Yy tomar las medidas necesarias, pudiendo

nacer uso de la fuerza publica. {(Art., 50).

Segun el Articulo 42 de este Reglamento: "el Departamento podri
ordenar la suspension o clausura total en proceso de construccién

cuando:

1. Se construya sin la constancia de zeonificacidén o licencia

de uso del suelo correspondientes o éstas hayan sido revocadas;

I1. No se respeten la HNOrmas de Planificacion Urbana



45

establecidas en las declaratorias;

111. Se impida en alguna forma el Eumplimiento de lés‘ordenes
de inspeccién reglamentaria .del bersanal .comisionado por el

Departamentos

IV. No se de cumplimientc en sus’ términos, a una orden ...

Asimismo este Reglamento ordena en caso de violaciones a sus
disposiciones, seran responsables, el propietario vy los
Directores Responsables de Dbra, quienes serdn sancionados con

caracter preventivo y econémicamente.

11.5 REGLAMENTO DE INGENIERIA SANITARIA RELATIVO A EDIFICIOS.

Articulo 1o. " para los etectos de este Reglamento, con el nombre
de edificios se comprenden, las construcciones destipadas a
habitaciones estableclmlentnsrcomercxales. fiabricas, escuelas,
lugares de reunidn asi como las bodegas y todo local cualguiera

qQue sea €l uso a que se le designe."”

Toda obra de este tipo, debera contar con la autgrizacién de la
Secretaria de Salud, que es la que se encarga de verificar el

aspectn sanitario necesario para que la abra se ejecute
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GQueda prohibida ‘1a iniczaéiﬁﬁf&e’ﬁdafdbief edificacion,

cuenta con la mencionada“au aci i

esa,  no se utargéra licenci

la.obra.

de garantizad - Ja o

estabilidad- del . edificia,. indica - que loév'méiéﬁxales; ‘de
construccidn - deberdn gsta}fa brdeba de roedores Yy  debidamente

impermiabilizades. —

El. presente Reglamento se refiere exclusivamente al aspecto
sanitario de las construccione mencionadas en el Articulo lo del
mismo, en las que tante prapietarie e inquilino segun sea el caso
deberan conservar las edificacicnes y sus instalaciones

sanitarias en buen estado para garantizar servicio.

11,6 CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA COMUN FARA

TADA LA REFUBLICA EN MATERIA FEDERAL.

De las dispogiciones que se encuentran en el Codiga Civil, me

refiero ahara, 3 las referentes a la proniedad.

Asi este ardenamiento expone en su Articulo 380 1o siguiente:
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"EY propietaric de una cosa puede gozar.y disponer de ella con las

limitaciones”y modalidades que +ijen la LéYes";

be esta forma; el prcpxétario de un-bien inmueble pueda darle
uso y destino éeguﬁ convenga a sus intereses siempre que cumpla
con lo dnsphastn en el Codigo Civil, la Let "del Desarrollo
'Urbanb~ el Reglamento -de Ca&stru:clcnes y Reglamento de

Zonificacion, entre otros.

En. el Articulo 839 se 1ndica "&n un predioc no pueden hacerse
ex»cavaciones © construcciones gue hagan perder el sostén
necesario al suelo de la propiedad vecinay a menos que hayan
realizado las obras de consolodaci16n i1ndispensable para evitar

todo daho a este predio”

El ~Articulo 841 de este mismo ordenamiento dices " todo
proptetario tiene derecho a deslindar su propiedad y hacer o

erigir amojonamiento de la misma®.

Y el Articulo 842 continua diciendo que: "también tiene derecho, y
en su caso la obligacion, de cerrar o cercar su propiedad en todo
o en parte, del modo que lo estime conveniente o lo dispongan las
Leyes o Reglamentos, sin prejulcio de la servidumbre que reporte

1a propiedad”.
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respecto a lo anterior, el Departamento del.sttrita Federal de
acuerdo a las disposiciones vigenteé. puede ordenar al duefo de
un predio, cerrar o cercar su propiedad, si el duefio no acata el
ordenamiento, el Departamento realizard las obras necesarias para

tal efecto, por cuenta y cargo del propietario,

También dispone este cédigo civil en su Artfcule 845: “nadie
puede construir cerca de una pared ajena @ copropledad, pozos,
cloacas, acueductos, hornos; fraguas, chimeneas, establos; e
instalar depositos de materiales corrosives, maquinas de vapor o
fdbricas destinadas a usos que puedan ser peligrosos o noCivos,
sin guardar las distancias prescritas por los Reglamentos, o sin
construir. las obras de resguardo necesarias con sujecién a lo que
prevengan los mismas Reglamentos, a falta de ellos a lo que se

determine por juicio pericial”,

As{ quien contravenga la aisposicidn engendrard hacia si,
responsabilidad caivil, en el sentido de gque tendra que reparar

los dahas causados por su conducta antijurifdica.

El1 Articulo 851 establece: "no se pueden tener ventanas para
asomarse n1 balcones u otros voladizos semejantes, sobre la
propiedad del vecino, praolongandose mds alla del limite que

separa las heredades. Tampoco pueden tenerse vistas de costado u
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oblicuas “‘sobre la 'misma pépbiedad,'vsi_nn hay“;un”?metrd qé

distancia,

Par . su . parte el Articulo-B53 expone: . "el’ propietario ‘de  un
edificio esta ubligado a construin . sus tejados-y-azotados de tal
manera -que las agdas' pluviales no caigan sobre el suelo o

edificia vecino",

Es obvio, que esta obligacion, debe derivarse al arquitecto,
ingeniero o empresario, el cual debe conocerlas bien, para poner

al. tanto, al dueMo de la Obra.

Forr atra parte, es conveniente comentar algunas disposiciongs
referentes al contratoc de obras a precio al2ado,pues se
relacionan i1ntimamente con las disposiciones anteriores, y a los

proplos reglamentos gue regulan la actividad de la construccion.

En este sentido, el Articulo 2616 menciona ¢ "El contrsto de
obras a precio al:ado, cuando el empresario dirige la Obra y pone

lps materiales se suletard a las reglas siguientes”.

Fodemos observar, que en el Artfculo anterior, se menciona al

empresario, y no se especlfica nada con relacidon a los demds

participantes, tales como el Ingeniero, o el Arguitecto. Creo es



importante una adecuéﬁ{On,eH'elACQdiéa Civil, que especifique con
claridadilas:fdnéiones &e‘caﬁa participante en la construccidn de

Gbras. .

’ Cabe.  recordar  que un Ingeniera o Arguitectu, puede ser
'tnnsftu:tnr y Director Responsable de Obrz en un momento dado.

§i ' "la.Obra se encarga a un espresario o empresa, este reguerira

de  un profestionista Inaeniero o Arguitecto  para- fungxr_scnm67f 

Director Responsable de Obra.

El Articulo Z&17 determina: “Todo riesge.de la Qura correrd a
cargo del empresario hasta el acto de la entrega, a ho ser due
hubiere marosidad del parte del duefic de la Obra en recibirla, o

convenio expresn en contrarcia’.

Esto implica, que el empresariao, antes de antregar la Obra, es
responsable por cualguier riesgo que la Obra presente. Esto
indapendientemente de las acciones que posteriormente  pudieca

emplear en contra de los demds responsaebles.

En consecuencia, dado que las cosas perecen para su dugho y si el
propio orden estad stmulando una inversidn, s& Justifica entorces
que la Ley supla la voluntad de las partes qQue no orevengan el

corresponsabilizar también a los profesionistas contratagos oor
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la empresa para estos efectos.

El- Articulo 2642 menciona para una situacién asi que: . "El
empresario es responsable del trabajo ejecutado por las personas
que ocupe en la Obra". Lo que indica que exista la posibilidad de
deslindar 1a posibilidad contraida ante los demas participantes

de 1a Obra.

El Articulo 2618 dice: "Siempre que el empresario se encargue
por ajuste cerrado de la Obra en casa inmueble cuyo valer sea de
mds de cien pesos, se otargara, el contrato por escrito,
incluyendose en el una descripciodn pormenorizada, y en los casos

que 1o reguieran, un plano, disefo o presupuesto de la Obra”.

Ya que se ha elaborado y acordado el contrato respectivao, se
procede por el lado de la parte aue para ese efecto se haya
comprometido, a realizar los tramites necesarios, para obtener
ante las autoridades, la licencta de construccién respectiva. La
solicitud, devera de ir acompafada por los proyectos ejecutivos v
plangz arquitecténicos de la Ubra

Es también de interes para este trabajo el Articulo 2626 aue
seflala: "El empresario que se encargu®2 de ejecutar alguna Obra,
par precio determinado, no tiene derecho a exigir despues ningun
aumento, aungue lo haya ten:dé el precio de los materiales o el

de los jornales".



Pudiera pensarse que este Articulo es inoperante, pues Dprovoea
que quién asi contarata, eleve los precios para protegerse, a no
ser que se acuerde la posible opcidn’de modificar estas alz-as al

revisar el contrato.

El Articulo 2633 determina que:! "EY éﬁbrééénin quéfse encéngue de

ejecutar alguna Obra, no puede hacerla)ejscutar pop.otro, a-menos-

empresario".

En concidencia . con éi Reglaméntn de  Construcciones,. el Codigo
Civil autoriza al Diréctnr Responsable de Obra, sea Persona
Fisica o pertenesca a alguna empresa, a gue se le oermita a otra
persona ejecutar 1la Obra. siempre gque se resocnsabilice ¥y

supervise sus actividades,

El Articulo 2634 presenta un 1nteres especial wor disponer gues
"Recibida y apropada la Obra por el que la encargo, el empresario
es responsable de los defectos que despues aDareilan  ,  GUE
proceden de viC10S en su coONsStruccion y necnure, mala Talicdad de
los materiales empleados o vicios del suelo en que se fabrigo, a
no  ser que por disposicidn edpresa del dusfo se hayan eapleado

materiales defectuosos, despures gque =21 gmpresario le hava dago
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ha ‘canocer sus . defectés,” o gue se haya editicad

espropiado o elggidbvporwel dueﬁu;

del. empresario”.

¥ as{ es, aque el que se obliga a boner sutrabajo induétkia y
materiales, serd responsable por los yipios‘queila Obra' presente
en’ su construcci16n, hechura o mala calidad de. los  materiales

empleados.

En cuanto a los vicios del suelo, el constructaor debe ponerlos en
conocimiento del duefio de la Obra, y anotarlo en 1la Bitacora,

para en caso de ser necesario, se deslinden responsabilidades.

Si el constructor se conpromete a poner su trabajo e industria
sin poner material, serd responsabilidad del Director Responsable
de Obra comunicar la situacion al propietario. si el propietario
autoriza que as{ sea, serd suya la responsabilidad, en caso de

fallas, por ese concepto.

Dadp que este ultimo caso trasgrede Leyes y Reglamentos, tanto el
constructor, como el empresario y, el duefo de la Obra se

convierten en responcables solidarigs.

Considera que el empresario o constructor debe negarse a utilizar

materiales indebidos, aungue el duefio asl lo solicite.



11.7 LEY  SOBRE EL REGIMEN DE FROPIEDAD EN CONDOMINIO ‘DE -

INMUEBLES, PARA EL DISTRITO FEDERAL.

El Articulo lo. de esta Ley establece: "Cuando los
diferentes departamentos, viviendas, casas 0 locales de un
inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta,
susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida
propia a un elemento comun de aquel a la via pablieca,
pertenecieran a distintos propietarios, c¢ada uno de estos tendra
un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa o local, v, ademas un derecho de
copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble,

necesarios para su adecuado usc o disfrute.

Cada propietario podra enajenar, hipotecar o gravar en cualguier
otra forma su departamenta, vivienda, casa o local, sin necesidad
de consentimiento de los demds condominios, en la enajenacion,
gravamen o embargo de un departamento, vivienda, casa o local, se
extender4n comprendidos invariablemente los derechos sobre los

bignes comunes que le son anexos.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del
inmueble, solo serd enejenable, gravable o embargable por

terceros, conjuntamente con el departamento, vivienda, <asa o



local de propiedad exclusiva, respecto del cual se considere
anexa inseparable, la coptaopiedad sobre los elementos comunes del

inmueble no es susceptible de divisidn.

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que se refiere
este pracepto, se regiran por las escrituras en gque gse hubilera
establecido el régimen de propiedad, por las de compraventa
correspondientes, por el Reglamento del condominio de que se
trate, por las digpos:ciones del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, 1las de la presente Ley y las de otras Leyes que fueren
aplicables". {Este parrafo fué reformado por el Articule
Cuadragésimo Septimo del decreto publicado en Diario Oficial del

23 de diciembre de 1974, en vigor noventa dias después).

El Artfculo 2 de este ordenamiento indica: "El régimen de

propi1edad en condominio de inmuebles puede originarse:

1. Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o
locales de gue conste un edificio o que hubieran sido construidos
dentro de un inmueble con partes de usc comun pertenezcan a

distintos duehos:

11, Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o

locales que se construvan dentro de un inmueble, pero contando



este caon elementos comungs e jdivisibles, cuya procpiedad privada
se reserve en 1o0s terminos del Articulo anterior, ;'se destinen "a

la enajenaciédn a personas distintas:

111, Cuando el propietario o propietérlcsraeruﬁ }nﬁﬁéblerln
dividan en diferentes departamentos, viviendaé; casaé ;ylbgaiés.
para enajenarlos a distintas personas, sigmpre que . exista ‘gn
elemento comun, de propiedad privada que sea indivisible".

Para constituir el régimen . de propiedad en condom:inio, es
necesario obtener previamente, de las autoridades pertinentes,
declaraciones en el sent:do, de aque el proyecto es realicable, y
de que no viola las disposiciones de planificaci16n y desarrollo

urbano.

Para constituirio, al Art{culeo 4o. establece: "Fara constituir el
régimen de la propiedad en condaominio, el propietario o
propietarios deberdn declarar su voluntad en escritura publica,

en el cual se hara constar:

I. La situacion, dimensiones Yy lindergs del  terreno que
corresponda al condominio de que se trate, con &specificacidn
precisa de su separacion del reste de areas, s1 esta ubicado
dentro de un conjunto © unidad urbana habitacional., Asf mismo.

cuando se trate de construcciones vastas, los limites de los
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edificios ‘o de las alas o secciones ‘Gue'de  por si .  deben

canstituir.. condominios independientes, en virtud de que la
ubicacion |y numeros de propiedades origine.la separacidn de las

condaminios en grupos distintosg

“ 13 VCoﬁstancia de haber obtenido la declaratoria a que se
ref;é}e el Articulo anterior y de que las autoridades campetentes
Vhaﬁ expedido las  licencias  autarizadas, ) permisas de
énﬁé¥rué&iuhes urbanas y de sgluhr:dad. que requieran este tipode

ahrast

CTIF. o Una  descripcion general de las construcciones y de la

calidad de los mater:ales, empleados o que vayan a emplearse;

IV, tLa descripcitn de cada departamento, vivienda, casa o
local, s numero, sttuacion, medidas, pirezas de que conste,
espacio  para estacionamiento de vehiculos, si  los hubiere, y

demds datos necesarigs para identificarlos;

V. Ei .alor nominal que para los efectos de esta Ley se
asigne a cada departamento. vivienga, casa o local y el
parcentaje que la corresponda para el valor total, también

naominal, de las ‘partes en condominiay



VI." El" destino en general del condominio y en - especial: de’

cada departamento, vivienda, casa o localj

VII. Los bienes de propiedad comun, su destino, con  la
especificacion y detalles necesarios y en su caso, . su situacion,
medidas, partes de que se compongan, caracteristicas y demds

datos necesarios para su identificaciany

VIII. Caracter{sticas de la poliza de fianza que deban
exhibir los obligados, para responder a la ejecucion de la
construccion y de los vicios de ésta. E]l monto de la fianza y el
termino de la misma seran determinados por las autoridades que

expidan las licencias de construcciong

IX. tLos casos y condiciones en que pueda ser modificada la
propia escritura.
En el apeéndice de la escritura se anexardn, el plano general vy
los planos correspondientes a-cada uno de los departamentos,
vivivendas, casas o locales y a los elementos comunes; as!{ como
el Reglamento i1nterno del congominio.
De 1la documentacion anterior y de las demds que se juzque
necesaria, se entregardn al administrador copias notariales

certificadas., para el debido desempefio de su cargo”,



En el Articulo 11o. del decreto publicade en Diaris Oficial del 7.
de Febrero de 1985, reformado por el Articulo dnico del -decreto
del 27 de Diciembre de 1985, publicado en Diario Oficial el 13 de
Enero de 1984, en vigor al dia siguiente. determina que "El
régimen de propiedad en condominio sobre log ihmuebles
actualmente arrendados para vivienda y los anexos: comercilales
que se encuentren en dichos inmuebles, podra constituirse siempre
y cuando el destino de los mismos sea preponderante el de
vivienda y que hayan estado sujetos a un contrato de
arrendamiento por 10 menos durante los Gltimos cuatro ahMos vy
respecto de los cuales, tantoj propietarios como ihquilinos asi
lo convengan; requisito es qgue la propiedad admita comoda
division y esta sea técnicamente segura a juicio del departamento

del Distrito Federal.

Tales inmuebles, en ese Ccaso quedarédn exceptuados de la
declaratoria, licencias, autorizaciones o permisos relativos a
las construcciones urbanas y de salud a que se refiere la Ley
ssobre el régimen de propiedad en condominio de 1nmuebles para

Distrito Federal”.

En cuanto a la realiracidn de obras en una propiedad que se
encuentre bajo régimen de condominio es permitido, mientras que
no afecte los elementos estructurales, que le dan estabilidad.

seguridad, salubridad o comodidad (Art. 24).



Asimismo, no. se podran realizar ubﬁas'qué afecténula‘estétiCS ael’

inmueble.

YTodo inmueble constiiui&o en
representado por guienes fl]o habitan
libremente al administrédoﬁ, §

estos. il

La asamblea tendra las facultades quele gt
definird su propio Reglamento y leucidnes{é,gqq!brﬁnlemas; por

votacidén nominal, personal y directa.

Si el condominio se destruye en por 1o menos tres cuartas partes
de su valor, una mayoria especial de los condominios decidirs de
acuerdo a las disposiciones legales aplicahles, si hay
reconstruccidn, o reparticion de terrenas. y bienes comunes,

(Art. 44),

Finalmenta, se deberad investigar la causa de la destruccidn para
deslindar responsabilidades, sea por vigios de la construccion. o

por un mantenmimiento inadecuado del inmueble.



CAPITULD. IT1

"MEDIDA ~DE  3U PARTICIFACION Y DESL.INDE DE = SUS
RESPONSABILIDADES COMG PERSONAS FISICAS Y COMD

EMFRESAS".

111.1. PARTICIPACION DEL DIRECTOR DE OBRA.
11i.2. PARTICIFACION DEL SUPERVISOR.

I11.3- PARTICIFACION DEL RESIDENTE.

III.4. FARTICIPACION DEL FROYECTISTA.
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111.1 PARTICIPACION DEL DIRECTOR DE OERA..

Sequn el Reglamento de Construcciones. su nombre completo  es:
Director Responsable de Obra y es la persona fisica o maral que
se encarga de que las obras se lleven a cabo bajo su - responsiva.

de acuerdo a las disposiciones de dicha Reglamento.

Debera ctorgar su responsiva cuando:

I, Suscrtba una salicitud de licencia de construccidn,:’ cuya
ejecucion vaya a realizarse directamente por el o .por  p&rsonas
Fisicas o Moralss diversas siempre que supervise la misma, en

este dltimo caso.

11. Tome a su cargo. la aperacion y mentenimienta de la Obra,
f
aceptando la responsabilidad de la misma.

I11. Suscriba una canstancia de Seguridad Estructural.

IV. Suscripa un dictamen de Estabilidad, Saguridad.  de la

edificacidn o instalacion,

V. Suscriba el visto bueno de Secguridad y Opecacidn de una

Obra.

Par 1o general el Director de Obra y los Correspaonsables dedican
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mas- su- atencion. y ‘tiempo. a-la faze de provecto vy slaneacién, .

mientras ‘‘que su nresencia fisica en las Obras en ejecucién es de

Doéo.@iempo'y de vez‘enkcuandp.
\RTICIPACION DEL SUPERVISOR.
es aquéllq persona, que vigila e interviene en la

que sé‘cuﬁnla, dentro de los términos del contrato,

VErifi:ando'QUEVlé'cdlidad de los materiales, de la mano de cobra

todos :los : trabajos estén de acuerdo al proyecto y a sus

; esoécificadtdnes. en base a un programa de costos y tiempos.

Es imperativo, aue la supervisién, sea preventiva y na correctiva
.de. tal farma gque no caiaa en correciones tales como demoliciones

que afectan economicamente v en tiempo.
111.3 PARTICIPACION DEL RESIDENTE

El Residente lleva a cabo todos los aspectos administrativos de
acugrdo a los esauemas de la Constructora. FPara lograrlo, aplica
medidas de control de calidad, a minimo costo y de acuerdo al

programa de tiempo de la Obra.
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11104 PARTICIPACION DEC EROYECTISTA.

stalaciones ’ed. que otorgu

. Poé'ia‘anterlorrex Proyectista iambién es liamado Corresponsabla,
ren—‘el caso de gue el corresponsable sea una Persuﬁa Moral se
'reugérlré que la responsiva sea tirmada por una Fersona Flisica
que cumpla con los reguerimientos gue marca 21 Reglamento de
Construcciones en el Art. 46 y con el poder suficiente para
obligar a dicha Fersora Maral.
De acuerdo a la legislacion comun y en los -erminos de esta,
tanto la Ferz:ina Fisica. como la Morz2l son responsanles
solidarios.
De tal forma gue los Corresponsables otorean su Responsiva en los

sigulentes casos:
1. El Corresponsable en Seguridad Estructural cuando:
a) Suscriba conjuntamente con el Director Responseble de Obra

una Licencia de Construcciaong

b) Suscriba los planos del Froyecto Estructural, . la Memoria
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de Disefo de;)a_;imentacion y ‘la’ Estructura;

i:) Suscriba'los'urucedimientos de construccion de las Obras y
ios resdltédbsyidg las pruebas de Control de Calidad de los
mater}alés é@nle;dos:

n'digtamen técnico de -Estabilidad ¢ Seqguridad de

1n5¥al$§{on.b}

criba hné,;nnstancia de Seguridad Estructural

f Ik Ei; Eofresuonsable en Disefio Urbano y Arquitectonico

cuandot’

ar  Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de

obra una Licencia de Construccion, o

b) -Suseriba la memoria y lo planos del proyecto Urbanistico

v/© Araui tectonico.
111, El:Corresponsable en instalaciones’ cuanda:

a) Suscriba chjuntﬁhente‘:ah el Director de Obra responsable

una Licencia d. construccign: '
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Instalaciones

c)

4}

e

F

g)

)

ab

Susc'rfiba' la Wemoria pe‘t)txjéenb":/ 1Tae planos:del’ Froyvecto.ce

cedimiento

obre l1a  sequridad de | las

ona-Fisica:o Moral gue de acuerdo &

de 1os sicuientes trabeajos:

Control de Calidad

Proyecto de Disehfo Urbano

Froyecto de Instalaciones

Provecto Estructural
Frovecto Arauitectonice

Estudios Preeliminares de Mecanica de Sueics

111;6:-PARTICIPACION. DEL. CONTRATANTE.

El contratante, denominado tambien cliente cel propietario es el

que.encarga la Construccion @ total o garcial de una Obra ba)o

contrato.



Es obligacién del contratante pagarle al contratists el precic ae

su trabajo.

"Tadés'adiéliég,dedicadns larcﬁnstﬁﬁécxcq de' Obras, ﬁhedeh

ser en’ ‘contratistas. . Una
Construc

Se . procura

‘Ingenter!a . o
Ay;qu't:tei:(:ural Ciyall

i deben ra suplir

temooralmente al residente o ial

Su participacion se qr;ése'nta"én»

a) FReporte de avance ﬂeﬁtrabajd%~a Eérqd'ﬁé"QEsyéyistaé y
subcontratistas; i :
b) Operacion de equipno
c) Consumos de materiales

d) Control de costos
e) Avances de Obra

) Estudios de rendimientos y cuantificacidnes



111.8 PARTICIFACION:DEL’ PROVEEDOR!

£l Proveedor

abéstecimién;

tiena

camo . labor

construccion

68

el

de
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111.9-DESLINDE DE_3US: RESFONSABILIDADES.

111

.9.1 DEL DIRECTOR GE DBRA.

En relacian a la terminacion de funciones y responsabilidades del

Director de. Obra estaran sujetas a los siguientes factores:

17 Las funciones dél Director de Obra. en aquellas Obras para

las que hays dado su responsiva, terminaran:

&) Cuando ocurra un-cambig, suspensién. abandono o retirp del

Director de Obra o de guilen preste sus servicios profesionales.

b} Cuando no haya refrendada su calidad de Director de Obra
er. este ctaso se suspenderdn las Obras en procese de ejecucion

para ias. gue haya #&00 zu PESPONS1IVA Y,

c) Cuando =21 Departanento autosica2 I ocusaci106n de la  Obra.
Ei termind de las funciones del Director oe Obra no 1o erime de
ia rasceneahiirasd ae cardcter Civil, Fenal o Administrativa aque
dudiera derivarse d& o intervencion een la Obra para las  aue
naya ctorgado su recponsiva.

2 Fara los efectos dei'reglamento de construcciones, la

responsadilicad de cardcrer sdmimistrativo de los Directores de
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Obra, te»mxnara 8 1o cinco afos contenos a CET ST

‘que se’ Cion de’ uso del suelo y ccupacren.

.8l coma su persanul | las

“l.a) Conocer:la ‘organizacion. del arcpietarioc:.

b)Y Asescrar-o reur*esen\:'ac;- al prup{écar‘:o' ‘arcel” tramite de

Licencias,nermisos, avises de inicio ¥ terminacién de la  Obra

etc. : R y . B i

cr “Estudiar 8l nrove::tn vy verificar gque  1l0s ‘trabajos se

realicen de acuerdo.a Ins planas y especiTicacianesi-

d)- Conocer  las obligaciones y derechos :ontractuales del

cantratista, para. defendar  adecuacamente 195~ xntereses.

propietario;

©) Tomar las medidas necesarias., resolver dudas.. hacer

recomendaciones y cagperar con &) Contratistas

en
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) Evaiuan»cuantita{iVamente 15srtrgb

os realizados para gue

y prever prablemas y

s}tuaclcﬁé;fcéhfli:éi&aa'que puedan alterar el desarrcllo normal
délr.prﬁyécﬁd;r ;enerar:‘alternatlva de solucion auxiliar al
_n?ouxétarno en la-to@a de decisiones, o tomar las decisiones por
o3 ﬁ\smu, CQando la. naturaleza y magnitud del problema lo

requiera o lo permita;

n) . Informar-al propietario oportuna y verazmente todos los

asuectoS'dEflé‘obra inciuwidos aciertos v erroress

1} “Tenéf inguietuc y creatividad para mejorar en lo posible

el 'Droye:td.‘ os procedimientos constructivos, los materiales
EéDECiflC;qu,' el . tiempo de realizacidn, ya que tode ello esta
enfocadc., a’reducir . el costo del proyecte de los limites

‘ra:bnables}:

73} Recibir en nombre del dusfio los trabajos realirados, hacer
-lelisuidacidn del .Contratista y =laborar la memoria técnica
desciiptiva de la obra.
.
3. Utilizar perscnal capacitado técnicamente de acuerdoe con

el .nivel de responsabilidad aque se le asigne, asi como su



compartamientd.

4) . Benerar

el dééémpéncf

situaciones ;\d:flqiigs

ocagionadas”

xnstru;:xones”del prapieﬁafxn.
111.9.3 DEL RESIDENTE,

El FResidente debera conocer todas las clausulas del contrato oe
la obra, y el numero O clave de la misma, asi como cbtener la
orden de iniciaci6n de la Obra, ésta deberd anarecer en tnac: los

informes v correspondencia de la Obra,

Integrar los recursos de la Dora, o ses los recursos humancs

y materiales para la realicacion de la obra,
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o

‘Wigilar ‘gue ‘todo el personal

'este.begistnédb'en‘el 1.M.5.5. y que

este emnédﬁqnadu en. el Rggx;fro Fedgrai de  Contribuyentes o

Catsantes.

Apegarse al sistema énnst ﬁcﬁivﬁ que ha sido establecido y es su

-respcrsabilidad “modificar este sistema s1 el desarrolio de  la
vaé tiene falgdn prableﬁa‘aue‘pueda originar mayores costos de
continuarse - con el -plan original y reportar cualquier

modificacién a los proyectos originales.

Elaborar los subcontratos por acti.idades cuya ejecuclon sea mas
conveniente llevar & «abo bajo ese sistema y vigilar que el

subcontratista cumpla con 1os requisitos de contratacion.

Establecer los traba)os que deberdn ejecutarse a destajo y las
brigadas necesarias para la ejecucion de los trabajos que sea

mas conveniente realicar par administracion.

Formular sus pedidoc de meteriales y vigilar que se cumpla con
las condiciones de suntmistro.

Supervisar la elecucion de todos los trabajos de la obra.
Formular guincenal o mensualmente las estimaciones de la obra,
ademas oe seguir lcs tramites nececarios hasta la obtencien del

cont: z*gci1bo de cobro.
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Llevar ‘el control ue! sroarama. ue ia. Ob»aA fomar las. wedidae

necesarias pa sresenten.

mantener i‘al’ de lorecios

mantenerla.

actualizado.

ir del clxente a.sus reor=5entantes. :

- Conseg

. obra, abtenxendc X ia' nncumancacxén'L necesa 1'

ligquidaciones, la :@nce!aciaq, de fzan:as'y laT nevoiucxan dé

" fondos de garantia retenidos,

111.9.4 DEL'PROYECTISTA.

Las funciones: y veapansahxlxaades da ﬂlqsv éurresoansables por

cuanto a su termlnaclan se quetarAn a,la sigu:snte:

1) Laé‘ fun:xones de los carre=pansables en  aguellas’ obras

ESDGHSIV&. -

para las gues ha

terminacan:;

al Cuando ocurra un campio, suspensidn, ‘asandone o retico del

Corresponsable, o de quién preste sus servicips  profesicnales,

b) Cuando ng haya refrenado su calidad ge Corresponzable, en
este case se suspenderan las obras en Preceso de ejacucion, | para

las gque baya dado Su responsiva.
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). Cuando &l Denartamentn autarz:e la ocupac;an de'’ la abra,,

resncnsabxlidad

nuesde der:varse de

zermxnara a Ics cinco aﬁnu ccntadas a partir de la fecha en  que

'se eapxda la autoriz acion” de uso y acupacxnn.

111.9.5 Dal CONTRATISTA.

_gn iéifésnaﬁsab:lxdad contractual, el incumplimiento debe ser
;ﬁo@pab}e al deudaor, es decir, is abligacion a hacer la cosa.
d)chﬁy de atra manera, existe incumplimiento de contrato, pero
:para aue el deudor. el obligado en dicho contrato, deba pagar
éaﬁbs ¥y periuicios, debe ser responssble de ese incumplimientos
-5x no e:iete la responsabilidad en el incumplimiento, no hay
tampuco 1z vwbiigacisn de pagar dafos y perJjuiclos.

Ea general. todoz en el amomento aue contratamos y contraemos una

api

ci6n, 3detemos cumplirla en  les términps que la hemos
.
aceptado. s1 no lo hacemos existird cuipa de nuestera parte , que

€8 precrsanente  ta causs de la obligacién de pagar daflos vy



“
o

penJu:x:ios},Fuede . g6r ‘cuipa no intencional zuzndo exists simple

‘negligencia o intencional” ‘cuando’hay’la voluntag -o < deskd ~de

causar daho,

Fuede suceder que al celebrarse n contarato e . hava  antrégadd
una cosa, dicha cosa. s pierde o dster:dra, al uéudurvp séa gulen

recibe la cosa, es el resnonsable‘de la nehdtdé'u;teriar

"y ‘debe,
por consiguiente, pagar la indemniZacién correspandiente. :
Es comin gue en los contratos se haga“un convenio.en .virtud ‘del

cual se regule el pago de la ‘indemnizacidn, .de  acuerao’ al

Articulo 117 del Codigo Civil uhe dice: "La - respapsabilidad

Civil  puede ser  regulada por convenin.de. las ocartes’  salvo “en

aquellos casos en que la Ley disponga expresamente otra cosa".

A este convenio se le conoce como £lacsula Fenal e 1mplica aue
las partes que se harn ntervenido en el zontrato, convienen en
cierta prastaciodn. que sera pagada en el caso de gue la
obligacidn no se cumpla en la man2ra caonvenida. Cuando exista
esta clausula no pueden reclamarse daflos v perjuicios,

La medida esacta de la obligacién la propetciona el caontrato que
se ha celebrado, bran entandide gue no s@ oueae hablar de un
contrato concreto,s1 mo de las recponcabilidages generales gque

contrae el constructes de la obra.

Ademads de la obligacidn gue tiene de responder de los  ri12eqos

que lleva aparejada la realizacion de la obra, de la obilgacion
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que’ tiene de entregarla dentro dé} térm;no éunyeﬁidu. ;e obiiga‘
sequn 1o dispone el Art. 2633 delyccdigu'pivi¥,r;a ejecutar la
Obra por si mismo y a no darla a otra persona, a ﬁanns gue se
hava pactddo lo contrario.

Tambien es reponsable, una ver que se ha entregado la obra, de
los  defectos aue aparezcan en la misma, sea que procedan de
vicios de construccion y hechura, de mala calidad de los
materiales empleados o de vicios del suelo en gue se fabrice, a
no ser que por disposicién expresa del dueho se hayan empleado
materiales detectuosos después que el empresario haya edificado
en terreno 1naproplado, elegido por el duefo, a pesar de las
observaciones cdel empresario y en contra de la opinién de este,

segun el Articuleo 2624,

En estas condiciones, s1 a pesar de su convicclén respecto de los
materiales defectucsos del terrenoc en el gue se va a ejecutar la
obrs, el duefa i1nsigtz en llevarlo a zabo, el empresario accede a
ej)ecutar la abra., éste serd responsable solidario de los daffos vy
perjuicios  qu@ se causen a terceros; i1ncurriendo  ademds  en
responsabilidad oprofesional en los terminos de Art. 228 del
Cto:go Penal cue estatuve "Los Frofesionistas Artistas o Técnicos
y sus Awaliares. sersn responssbles de los delitos que cometan

en los ejercicios de su protesidn, € los termincs sigulentes:

1} Se aplicara suspensién de un mes a dos affos en el
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ejercicio de-la’profesion o definitiva en el casc de reincioencia.

resa {n‘respohde det’ trabajo eje:utédo oor. las personas aque

cuntraéo Cpara Vkegf{:Aé' 1a Onia: ' TFébajédoreé. capataces,
Caicuyiscas, Estructuristas, eﬁc; y responde tambxén de la
obserQanc{a de las disposicxone; municipales o de pa?icia, aaemaé
de los dafos que puedan causar a sus-colindantes de acuveroo -a 195:

Articulos, 2642 y T649,

El " Cédigo Cavil en su Articulo 1910 es;ablete 18" responsabilidad

por los hechos i1licitos, de la siguienca'manera:v

"El que obre ilicitamente o contra ias bu2nas- costunbres v dafte ' a
otrds, estd onligado a repararlo, ‘amenos que’ se demuestrs oue 2l

“dafio:se produlo como consecuencia de culpa n‘negligen:;a de .. la
victima®“, B S TP

La reparacién del dafio consiste en el restabliacimiento de’ las
cogas a la situacion antericr a =i, y cuango e€s imoosibhie. en el

pago de dafas , perjuicios (Art. 19155,

En el Articulo 1917 del Cédige Civil se estanlece: ‘“cuando uha



TEsts 1O pERE .
Sg{RA‘ BE LA BiBLIOVEGA

persons hace uso [dE . MECan1Smos, instrumentos, aparatos o

5L=utancxa “.si mismos, por la velocidad que

u.natiraleza explosiva o inflamable, por la

"rignte eléctrica que conduzcan © por oOtras

*Estainbligada a responder del dafto que cause

‘I a no ser que demuestre gue ese daho

;olo ﬁgc de mecanismos peligrosos, de
'd; lugar, en el caso que se produzca un
aéian;de pagar-dahos y perjuicios, no importa que
:on cuxdaco guardando todas las precauciones: El

soln hﬂchn de usar sustancias o aparatos como los mencionados,

obl}qgf a pagar dahos .y . perjuicios si hay un dafo. Salvo que se

g negligencis i1nescusable de la victima,

5Ei—qu9apfésn sérvicio prafesional sin tener el t’tule oficial
‘téﬁqﬁéfﬁp;fno fendra detrecho de coorar retribucioén alguna por los
. J;rafesxcnales gue haya realizado, ademas se hara
‘Vlg _ sancidn que Drés:ribe el Cedigo Penal en los
siguieﬁtes"termxnos:

’¥ﬂr£(:ulo 250 "Se sancignard con prision de un mes a cinco afios y
" multa Ae diez m1l pesos;

‘Hl que sin tener t{tulo orofedipnal o autorizacidn para ejercer

‘alguna nrofesi1on reglamentada expedidos por autoridades u



Reglamentaria, del ‘Arte

c) . "Ofrezca pubii:am
d) “Use un - tltule’

actividades profesxonales'sin—tehér‘derecho s ello

se una.a. prafesionistas Yegalmente

autorizados ‘con  ‘dg ejercicio ‘profesional

alguna asosiacian‘ﬂhnfgSIDhél".

111.9.6 DEL CONTRATANTE.:

‘En  relacitn con log edificios hay una reénunsabxlidad para el
propietario,.

Dice el Art. 1971: "E] propietario ge un 2dific1o es responsable
-ge los dahfos gue resulten de la ruins e todo o parte de el, si
este sobreviene por falta ge reparacinones necesarlas o de&  vicios
ocultos de construccion®.

Ahora bien, si dichas vicios causan un dao. el repcnsable ©s el
propietario y repercute sobre el constructor.

As{ mismo es aplicable el Art., 1970 ger Cedigo Civil., que  en
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sinté5;5 ’§st§$1ecé que los praovietarios respondan a leos dahos
tausaéps porliel peéc o movimiento de maquinas, por las
_églager@ciones de materiales o animales nocivos a la salud, o por
cﬁalnﬁxgr causa gue sin derecho arigine un dafto.
Confarme a los Articulos 1931 del Cddigp Civil y 19 del Codigo de
frocedimientos Liviles, para que el propietario tenga la
Vobligécxon de pagar daftos causados por  la construccion del
edificio, solo debe evigirse la justificacidn de la existencia de
esos dafos y gue cbedeciersn g una de las dos causas sehaladas en
el primero de los preceptos; llenados tales requisitos el
provietario del edificio estd obligado a carregir los dafios
causacdias, aunque na haya tenido en su construccién 0 regaracién,
;xn perJulc1o de que exiga ia responsabilidaoc a gquien directamen—
te la tenga.
La Suprema Corte, aclara gue la opservancia de los Reglamentos de
Construcciones na releva al propietari la obligaci’'n da

responder por los dafios gue su construccidn cause a terceros.

ifén :ici"preceptos citados se hatla de la responsabilidad del
‘prnuietario pero esto no 1mplica gue no  edista responsabilidad
de parte del constructor pues asf lo dite la Sunrema Corte de
Justicia. st bien 3! propietario se le exiy® en forma directa, al
canstructor,.  y a quien crea un riesgo estid obligado a indemnizar
todos . los  dafos oy perjuicics. El propietario exige en forma

directa al rpanstructor, s decir a8 quten construye tiene



obligacién de indemnizar todos los dahos j perjuicios aue causen

en el transcurrir de la construccien. :

& “operacion del ecuipo destinado’a los

3 frehté de frabajo.

Informar los ‘avances de- los _trabajos,
subcontratistas, Y checar 1los equibos

trabajadores vy los eauipos en qenefah
111.9.8 DEL PROVEEDOR.

El . Froveedor debe responder de anuellb que ha entregado para. la
Obra y de los dafios aue causen si el matefial no es el aue se ha
solicitado, o sea s1 ha recibido un pedido de maleriales dz
determinada calidad y en las formas desea&aa y sehaladas en el
pedidosen este punte hay que desir  gue tambieén existe
responsabilidad por parte de auién recibe el material. pues z1 el

Froveedar estd4a obligado & suministrer los materiales en  las

calidades v cantidades que le han solicitado, Quienes reciben



esos.  materiales’’a si vez, “estan obligados a

cerciorarse ‘de que presentan la:cal irjaqfﬁedida Y.

solicitada.

. 83_‘
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1V. 1DEL" DIRECTOR:DE:OBRA::

1v. 2. DEL SUPERVISOR..

IV, 8 DEL: PROVEEDOR.
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Son cbligaciones del Director de 6bra:

}; Djtlélr 1y,‘Yiquar 1a Dbra asegurandose que tanto el
prnyectn}“ Cdﬁc ;la ejecuciodn, cumpla con lo establecido en los
prdgn;mnentés.y demas disposiciones a que se refiere el inciso b)
ﬁe }a‘FrscciOn 1 del Art. 42 del Reglamento de Construcciones, la
Lev de ‘Salud  :para .2l Distrito Federal, asi{ como el programa
barcxal correspondiente.

Devera contar con los Corresponsables a que se refiere el Art. 44
ael Reglamento y comprobar que cada uno de 1os corresponsables
con que cuente segun sea el-caso, cumpla con las obligaciones que

s& ipndican en el Art. 47 del Reglamento.

1I. FResponder . de ':ualqu{ekvviolacxon a las disposiciones del

Reglamenta de Construcciones,

IIL. Llevar en .la _obra " un libro de bitacora, foliado y

encuagernado en.el que se anotardn los siguientes datos:

a) . Nombre., atribuciones ¢ firmas del Director de Obra v de los

Cotresponzatles, s1 1os hubiese v del Residente;

[=3] Fecha de las visitas del Director - de “Obra - vy los
Carresponsables:
<) Materiales empieados para fines estructurales o de seguridads

o Frocedimientos aenerales de construccion y contrel de calidad;

e} bescripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de
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lé obray

< 1) Nombre yrka:dntsncial.de la Perso&a Fisica o mcral que EJecha
la bbra{' 7. ’ .

g) lncidentés y a:cidehtes

h) Fecha de ‘iniciacién de cada etapa de la obraj

i) Dﬁservacxones e instrucciones esoecialies del Director de Obra,
-de los Corresponsables y de los 1nspectores del Departamento.'

IV.  Planear y supervisar las medidas de sequridad .del ﬁersénal y
terceras personas en la obra, sus calindancias -y en-:la via

publica, durante su ejecucidn.

Y. Colocar en lugar visible de la Obra un letrero con su nombre v
en “su  caso, "de 1os Corresponsables y sus numeros'de ' registro;

numeros de Licencia de la obra y ubicacion de la misma.

"V1. Entregar al propietario una vez cencluida la‘obra, los planes
registrados, actualizados del proyecto comepieto en original vy

memorias de calculo.

VIl. FRefrendar su registro de Director Responsable de Obra caoa

tres aftios

VII. Elaborar y entregar al propietaric oe la Obra los - manuaiec

de operacién y mantenimienta.
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1.2, DEL" SUPERVISOR.

Las obligaciones del Supervisor, en muchas ocasiones para gque se
cumplan, requierern de la participacion.de éercefos, por lo que si
en un momento dado hay incumplimiento, npo recaerd toda la
responsabilidad sobre #1.

El posible incumplimianto, debe estar previsto en el contrato
sancionando a los responsables, retencion de pagos, sancion
econdmica, resecion de contrato en un caso extremo, la aplicacion
de la fianza respectiva, ‘para reparar los dahos
ocasionados,.etc...

Sobre un supervisor siempre caeran responsabilidades que por ser
mas de caracter moral aque jurifdico, por lo general no vienen en
el contrato y corresponderd a su ética profesional el hacerlas

cumplir.
IV, DEL RESIDENTE.

El Residente debera conocer las obligaciones y responsabilidades
contraidas con el cliente, ademas. hara las estimaciones de los
grapaaos de los subcontratistas y destajistas.

‘Hara el reporte de las actividades administrativas, checarad que
los costos no excedan los limites de ooeracion, analizara todos
los trabajos eutvacrd:nar;aé. hard las liauidaciones de

oestaj)istas y subcontretistas, entregara los trabajos y formulara
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la ligquidacion fipals
1v.4. DEL PROYECTISTA:

.Son lés oﬁligac!nhes del Froyectista:

1. Del Proyectista en Seguridad Estructural:

a) Susecribir conjuntamente con el Director . Responsable Cae,
Dbra; la solicitud de Licencia:

b} Verificar que en El“bPDyECCO de la.- cimentacidn y - la
Estructura, se havan realizado los estudios del suelg y de “las
construcciones colindantes, con objeto de constar que el proyecto
cumple con las caracteristicas de Seguridad necesarias;

e} Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas
de seguridad necesariasj

d} Vigilar que la construccion, durante el proceso de la
obra, se apegue estrictamente al Frovecto Estructural, y aue
tanto los procedimientos, como los materiales empleados
corraspondan a lo especificado y a las normas de calidad del
proyecto, tendrd especiral cuidedo en gue la construtcion de las
instalaciones no afecte los elementos estructurales, en forma
diferente a lo dispuesto en el proyecta:

e) Notificar al Director FResponsable de Obra cualguier
irregularidad durante el proceso de la cbra. gue puedan afectar

la seguridag estructural de la misma, asentandoc en €] libeo  de
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bitacora:

1y Resounder ‘a: cualuu:er"' tacidn a’las disposiciones. del

Reolamentn de Const ucciones reiétzVas a su especialidad;

o) Inclu!r 0 desla ‘obra’su nombre y . numero de

registrol

11. DEL' PROYECTISTA EN DISENO URBAND Y ARGUITECTONICA:

§) ;SuséFxﬁxf con juntamente con el Director Respuﬁsable de
" Obra, };‘sdiiﬁigud de Litenciai

,b);>REQ{sar el nrnvecto en los aspectos correspondientes a su
Lesnecxalxuad verificando que hayan sido realizados los estudios y
se hayan cumplido las disposicicnes relativas al diseffo urbano vy
ardu:teccanxcc y a la preservacion del Patrimonio Culturalj;

c) Verificar aue el provecto cumpla con las dispasiciones
relativas a: El programa parcial respectivo y las declaratorias
‘de usos, destinos y reservas.

L as condiciones que exigan en la Licencia de uso del suelo a que
se refiere el Art. 53 del Eeg}amento de Construcciones, en su
Casu.

Los reaguerimientos de habilidad , funcionamento, higiene,
servicios, acongicionamiento ambientsl, comunlcacidn, prevencion
de emergencias & integracion al contexto e imagen urbana.

ey scobre el Régunen ae aropxe&ad en condominio de inmuebles para

el Distrito Federal en su raso.



’ Las disposiciones ‘reglamentarias. cen -materia de

preserva:idB‘del ba;rim;qid;,‘ ;tahéosé de edifiexoa ¥ coniuntos
catalogados ccmﬁ‘mcqqmentc;iubicado; en ;cnasvnat?xhbdxaiés: ‘

d) vigiiar gue-la Cunst;uéfion, duranfé él DFDCE;Di de ia
obra, se apegue estricfamente al‘nrsyectn corrésponalé&teya‘ SQ:
especialidad y gue tanto 105'procedlmienias.:bomoglbé"métériéléé
empleados, correspondan’ a -lo espé:ific#do y ~a-las ﬁarﬁés de:
calidad del proyecto; ‘

e) Notificar al Director hespansable de la  Obra cualau;er
irregularidad durante el nruce;nrde la obra, que cueda afectar la
ejecucidn del proyecto asentandose en 1l libro de bitacora:

f) FResponder de cualquier violacion a las disposiciones del
Reglamento de Construcciones, relstivas a su especialidad:

g)  Inciuir en el letrero de la obra su nombre ¥y numero de

registro.

I11, DEL PRDYEETISTA EN- INSTALACIONES.

“a) suscribiry Conyuntamente con el Director Responsaple de
‘Dbr;, la suiicitud de Licenciaj s :

b) -Revisar el provecto en los aspectos correspondientes a su
especialidad, verificando gque hayan sido realizados los estudiocs
y se hayan cumplido las disposiciones cel Reglamento v la
Legislacidn vigente al respecto.relativas a la seguridad, coriraol

de incendios y funcionamiento de las instalaciones:
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c;~Vigi1af>qué;1§‘;cqstrucci0nrdursnte el proceso de la obra,
sg' énegué é;tﬁ;éiaﬁeété?‘alv‘proye:to correspondiente a su
especiaiidal yﬂque:¥anéoii6; prccédim{entos como los materiales
empleados, ‘éﬁrre;ﬁondah: 5 lo especificado y a las normas de
calidad dé} ofn}eé&u;

d) - Nutificaéival 'Diﬁector Responsable de Obra cualguier
irregularidad durante el proceso de la obra, que pueda afectar a
SU . eJecucion, asentandolo en el libro de bitacoras

e) Respondér'de cualaguier violacion a las disposiciones del
feglamento de Construcciones, relativas a su especialidad;

f) Incluir 'en el. letrera de la obra su nombre y numero de

registro.
Iv.5. DEL CONTRATISTA.

El Ccntratxsta adquiere la responsabilidad que estipula el
contrato.
€1 incumplimiento de 1a responsabilidad contractual es imputable
al cbligado a hacer la cosa, es decir al deudow.
Ante tal }ncumnxxmxentu. el deudor se verd obligado a pagar dafos
y perjuicios siempre y cuando exista la recponsabilidad en el
incumplimiento +va que en caso Zontrarsid, no hay oblaigacion de
pagar dahos v perjeicios,

.

Un hecho es impulable a una persona cuando ha incurrido en culpa

¢ anlo, is culpe eniste tuanoo, nor regligencia no se cumple un



contrato.. El . dolo existe .cusndo con’ deseb.de.caussr ko, no se

cumple el. cpnéréto.V De tal forma, - oue 1z intencion msrca

diterencia.: El dafo se: é cuandujhéy pérdidas en &1 saﬁrxmnnlc:ée

una persona.

perjulcio:se da,  cuando hay orivacion.de-una

ganancié Ticit

- El 1n£ﬁmblimientu y:eliretardo en; el ;uﬁn;imientb dell contrato -

son ~las dosicausas’en’la’responsabilidad zantractual: para snagar:

dabos .y perjuiciaos

Fuede ' habéF péfaédp éﬁyéi‘éumﬁilmiahto de-un contrato dentro del
termino a que se refxefé o cuandorno se ha f};ado término dentro
de . los treint# dias siguientes a la fecha en gue se &xi1ge que la
obligacien sea cumplida,

Al repecto el Art. 2080 del Cddiwa Civil. dispone lo siguiente:
"Si no se ha fijado el tiempoc en gque debe hacerse el pago 'y se
trata de obligaci: :2s de dar, no podra el acreedor exigirleo, si-
no después de los treinta dias siguientes a ls interpelacion que
se haga, ya Judiciralmente, ya& en la extrajudicial, ante un
notario o ante dos testigos. Tratdndose dé obligaciones de hacer
el pago debe etfectuarse dentro de un tiempo necesarioc para  su
cumplaimiente”.,

Cuande el incumplimento se deba a case fortuito o a. fuer:a
mayor, el contratista no debera pagar dsfos v perjuicias.

Exi1sten dos tipos de contratos:

a) El contrato de prestacion de servicios profes:onales,
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obliga a ung persona’ a prestar su }cias{ coma prafesionista

a’ otra’ fi:;nﬁé au oﬁ$e€ivn.‘”plaia de ?qtrsgé de  la obra y
ob)igacinnes sel cantrétiséa. :

&l A}t{:ula 2615 - del Cadxgﬁ Civil  establece una obligacidn
gengwal para el profesionista independiente del cantrato y dice:
“El que preste sus servicios profesionales solo es  responsable
hacia. las persanas a quienes sirve, por negligencia, impericia o
‘doln,isin perjuicio de las penas gque merezca en taso de delita“.
El contrato a orecio alzade se realiza cuando el empresario se
compromete - a construir la obra y a poner las materiales,
‘entrgqanda en un tiempo previamente fijade. E} riesgo de la obra
carrerd par completo a cargo del empresaria, pero s1 se presenta
‘morgstidad: en la recepcidén de la opra par parte del  praopietario.
este tendra gque asumir 103 riesgos.

En  cuanto a los tiempos de entregs y realizacidn de la obra, =l
Art, 2629 oel Cadige Civil obliga « la siguiente: “El gue se
obliga ha hacer una obra paor ajuste cerrado, debe camenzar  y

conciulr en laos terminos designados en el contrato”,

.No esta por demds hacer mencion del Art. 2630 aue indica que: "El
que se obliga a hacer ufla obra pae pieza o por medida, puede
erigir que el dueflo la reciba en partes y se le pagpue en
procorcion de 135 gue reciba’.

Finalmente, el contratista es{d noliyado & giecutar la abra de

acuecdo  al orovectc., espocficacrones de contrato y  al plano,
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garantizando 1a uﬁilidaﬂApe;éu obra de acuerdo a. escecificaciones
de cqhtfgto{ aiasla’ étﬁf'léza de la'ouﬁa;

1.6 DEL CONTRATANTE

pagar @1 Pracio fijado alt contra-

G se ha fijado el precid,:

determinado por peritos.

‘A contipuacian: hago  mencion de algunos de. los “Articulos: aue

impli&&n,éiiCoﬁtrécanyé:‘ ;
El Aﬁticuio 2675 'indicat -"El duefo de una ﬁb#a ajustada por
preci1o  fijo puede desistir de la empresa comencada., . con tal que
indemnice .al empresaric de todos los gastos y travajos vy de la
utilidad aue pudiere haber sacado de la obra“.

€l Articulo 2677 indica: "Ya que el empresario ha pagade lﬁ aue
le corresponde, el duefio aueda er libertag de continuar la pora,
empleando a otras personas, aun cuando acuella siga conTorme o al
mismo plano, dizefo o presupuesto”.

£l Articule 528 indica: "Si el empresario my&rs.antesz - de ’
terainar la obra, podrs rescindirse del cnntrafo;?pefaré;” Juéﬁaw
1ndemnizara 3 lo¢ herederos de aquel travbajo v qasto; hechos".
Tambien el Articulo 2640 que 1ndica: "Si muere el duehio de la

obra, no ce rescindira el contrato v . sus . herederos’ serdn

regsponsables del cumplimiento para con el empresario’.



1v.7 " DE'LOS TECNICOS AUXILLARES.

A los Téﬁnic@s Aﬁ;«:liai‘es se les delega autoridad sobre cabos,
sobréestantééf ééc. Ademas de sus deberes, Yy de todo ésto se

desprenden sus obligaciones.

IV.8  DEL PROVEEDOR.

El.:Proveedar: . > a ‘. abastecer oportunamente, los

materiales -.para izacien de la obra, "en cantidad y en



CAPITULO V

WBREVE 7 ANALISIS 7 DEL " POSIELE® " TERMING 'DE" " LA
" RESPONSABILIDAD. DE - LDS .RROFESICNALES DEDICADOS A™ LA .

CONSTRUCCION DE OFRAS!:

V. 1. RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS PROFESIONISTAS .Y CONSTRUCTORES.

V.2, CONCEFTOS - TEENICOS " EXONERAR. DE",'

RESPONSABILIDAD ™ AL CONSTRUCTOR:. . FORMA DE EXTINGUIR LA

QBL IGACION.
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V.l'RESFONSABILIDAD'CIVIL DE LOS. PROFESIONISTAS Y CONSTRUCTORES. -

El  .Codigo Civil Qigeﬁte{‘ en 1o que ‘se refiere al Capitulo
denominado del contrato ‘de cbras a precio alzado, limita la fi-

gura . del empresario si1n determinar si es Fersona Fisica o Moral.

La - obligacién 'uue el constructor asume, es una obligacién de
Fesqitadc, vasi. debe _garantizar al dueho de la obra, en los
'terminoé del gontrato y de las disposiciones vigentes gue regulan
su_ actividad, 1a solidex Yy su capacidad para servir al uso al que
fgé destinado.

For. io anterior el Articulo 2617 del Cddigo Civil vigente expone:
"Todo 2! riesoo de la obra correrd a cargo del empresaric hasta
el acto de la entrega,a no ser que hubiera morosigdad de parte del

dueho de la obra en recibirla, o convenir expresoc en contrario,®

En el anterior Arclcﬁlo no se ha guerido entrar a considerar las
funciones de cada uno de los personajes que pueden intervenir en
una obra, -s1N0 que unicamente se refiere al empresario.

El empresario como Fersona Moral, aque se obliga poniendo todas la
diliuencias, gastos. enseres. y demds cosas necesarias para esa
construccion v a ejlecutar o realizar una obra mueble o inmueble
aue le es enccmendada, cuenta con los servicios profesionales de
un  lngeniero o Araqultecto, c;ulen fungira ante las Autoridades

Administrativas como Direztor Responsable de Obra, con el fin de
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a

dirigir,

empreég.

E}‘thfcuin72642‘del mismo. ord
éé‘ Fé;pobsab;g‘&él't

la*obn;."

"Es _ entonces que podemos detérminarrqqg sxﬂpﬁentel empresario  es

el responsable ante quien la'cnntEato. no se le exime de las

acciones que luego éste pueda insataurar en contra de los demas

responsables.

For lo que esta situacidn ha derivadc la solucion ge cada caso en

particular al Juez que le corresponda decidir en la causa.

For otra parte, el mismo 2617 anteriormente expuesto legisla una

particular situacidn derivada del riesgo de la ocbra en ocasidn de

permanecer esta bajo la responsabilidad del empresario.

Si la obra se destruye por la utilizacién de materiales de mala

calidad o s1 no era el adecuado. 21 responsable de la adquisicicn
y distribucion de los materiales sera el que responda del dafo si

no advirtid de ello al empresario.

Asimismo, creo que el Director Responsable de Qbra , puede

incurrir en esta responsabilidad y que dentro de sus obligacienes

como Director, estd la de supesrvisar gue los materiales

utilizados en la obra sean los adecuados.




99

Ahora oien, si. el empresario como el Director Responsable de Ohra
tiener coﬁpcxmienta de. la mala calidad de los materiales, y aun
asi son utgli:ados en la obra. seran responsables solidarios por
“ 1a destruccion de la obra.

Eﬁ' m1 ooinion. todo lo anterior nos ‘indica gue estd incurriendo
en }esoohsabilidad civil toda ve: que se estd obrando
ilicitamente 'y en contra de las buenas costumbres, poniendo en

peliqro'}a V{da de los futuros ocupantes, as! como terceros.

Lo anterior lo fundamento con el Articulo 2025 del Cédigo Civil
aue dice: - "Hay culpa o negligencia cuando el obligado ejecuta
agtos - contrarios a la conservaciodn de la cosa o deja de egecutar

los que son necesarios para ella.™

81 la obra se destruye por causa de i1ncendio, no basta que el
constructor lo alegue para aue se diga exonerado de
responsabilidad, es preciso aun, que pruebe que el fuego no ha
resultado de culpa suva.

La perdida de la cosa por culpa del constructor. camprendida en
ésta, la de sus auniliares, subordinados y operarios, lo cbligan
a la zatisvaccidn de les dafios causados.

Es aquli donde cree que se trata de responsabilidad
contractual, en  virtug dJe que el constructor es en realidad
deudor de una cosa y al que ie 1ncumbe la prueba de ewoneracion

automaticamente del 1ncumplimiento de la prestacidn a aue se



L0

‘obliga, salvo las excusas iega)es aceotables:

"Refiriendome a. este  mismo Articulo  eh7 el _éas6 de -aue =21
Ingeniera, en el 'libre ejercicio’de su nro%eEicn'ée1‘abliga a

poner sy trabajo o industiia sin Darticipar.para nada. .de 15

eleccidn o acopio de materiales, -debera notificar a1 Bushb de’la

obra de la mala calidad de los maté%iéles a emolear,  #n ciso‘v

no hacerlo todo riesgo corre por. su cuentaji-por otra.lado::

tiene conocimientn el dueﬂE”de~;aqabr

serd el reponsable. -

Yo reiteroc aue de cualquier ;xrcunstahcxg motiVQ'ior razan. se

debe respcnsabilizar tanto-al.duefio’de’l ‘émbresar}uV o

constructar., Arguitecto o Ingeniera, ~bpr~ut:l{£af,maté?;alas'dé”‘
mala calidad en la obra, 'ponienda enipeliora.1a -vida: ae los

futuros ocupantes del mmue_ble."'

Otra de las reponsabilidades eﬁ.uue ﬁuéae.in:u;rxr el émnrssario
& canstructor, Arauitectoe o Ingentero, 1o eé eh'el sentido de. que
respondera de los defectos que después aparazcan en la abra y que
procedan de vicios del suelo en aug ce fabrice. (Articulo stft
del Codigo Civill.

Fara este efecto el Codigo Civil no establece un  térmiae aar;
fincar la responsanilidad del consteructar derivads de los vicigs
bcultos sino que. he dejaao at:erts la temporalidsd, para oue uha
vez Qque aparelca la accion reclamstoria, desge eze  mosento e

contard el lapsn de orescHipClon para oamandar  los daros vy
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perguicios - por vxc{os propios o deficienca en la calidad de los
matEﬁ)alés‘ o bien, vicios del subsuelo en que se construyeo.

Cunéa;uenteﬁéntéé gl legislador no dejo la posibilidad de eximir
por~v!$ aei ;;ntgatc la ' responsabilidad que el constructor asume
pork }é‘gbra;t é% decir no eludirdn las responsabilidades por las
defi&;eﬁg{;é' dei t}ahajo. ni alvn pactandolo expresamente en el
'dodtfafo*'cbn el prooietario, ya que aunque el Articulo no lo
diga, pretende ser una norma de orden publico, impuesta mas alla
¥ ‘por encima de la voluntad de las partes contratantes, por lo

que pienso que 25 una actitud muy acertada.

De 1o anterior unicamente me detendré en hacer mencion en la
segunds  parte  del Articulo en lo que indica que el propietario
puede autarizar la utilizacion de materiales de mala calidad a
aue se edifique an terreno inapropiado por lo que propeongo  se
modifioue en el .sentido de gue esa atribucion o facultad del
dueho en decidir si1 se lleva & cabo ls obra en esa circunstancia

sea aerogada y que i constructor ze anstengs de ralizar la obra.

»Aslm\smo . pienzoc aue se deber{a de establecer un tiempo
dgeterminado pars fincar la responsabilidad derivada de los viclos
ya que considero aue eisten obras aue por su  dimension vy
destina, requileren Je mant’en imiento 4 conservacion en su

estructura, cimentaciédn o instalacion gue a falta de ello,



podridn presentarse ‘malformaciones' e dificacion,. gué podrian

evidenciarse como vicios ocultos.en’la co

De acuerdo a.lo anterlon‘no hay que 0lvidar:que. una obra a la oue

no se le.da un mantenxmxento adecuada ouede :ausar- darlc= ‘al Yundo

vecino y también se puede. nacer E=Dun=abllxdad al

empresario acusando vicios en la canstrucc:én.
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.7 CONCEPTOS TECNICOS Y LEGALES FARA EXONERAR DE RESFONSABILIDAD

AL CONSTRUCTOR:. FORMA DE EXTINGUIR LA OBLIGACION.

Y :aﬁtxnugéian, Drésentc una breve serie de conceptos de orden
Jjuridico,. que considero son de gran importancia, pues en un
momento © dado pueden convertirse en recursos para liberarse de
responsabilidades y obligaciones no solo para aquellos que
participan en la construccién de abras, sino para todos los qgue

“-realizan trabajos apegados a un contrato.

TCoH este capitulo, no pretendo profundizar en los conceptos en
situaciones particulares © en juicios. sSinc mas bien que el
particicante de la construccién tome conciencia de que estan

contemplados en la leaislacién actual v que puede utilizarlos.
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v.2.1. RIESGOS, CASO FORTUITO. CAUSA DE'FUERZA.MAvOR.’

Concepto de riesqo:

Riesgo es la posibilidad de un’acontecim { :amehéza-
a toda persona de sufrir

Los riesgos juridicos se

a) Que un deber jJuridico

b) Que una obligacian na

una persona.

El Siniestro da lugar ‘a que se qanaren. tres interesantes

instituciones como son:

1.- E1 hecno ilicito; tiene su origen en el siniestro de aue se

incumpla un deber juridico.
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Z2v= El' taso fortuito o fuerza mayor; sx‘b el responsable de la
violacian del‘ deter juridico, actud sin culpa al generarse el
siniestro, invocaréd ‘el caso fortuito o fuerza mayor y quedard
\rjresponsable del daflo o perjuicio causado.

.- La indemnizacion por résponsahilidad objetiva por un riesgo
creado; "si el siniestro se produjo por un objeto peligroso en si
mismo,  surge .a cargo del duefio de ese objeto, aunque no haya

obrado ilicifamente, tiene la responsabilidad de indemnizar.

Concepto de caso fortuito o fuerza mayor:

Es z;\n acontecimiento futwro que esta fuera del dominio de la
valuntad . ya que no se puede preever y aun previniendolo no se
puede evitar.

Es decir, es un fentmeno de la raturaleza, o un hecho de personas
con autorircdad publica, general-salvo caso excepcional-
tnsuperable, imprevisible, o que previendose no se puede evitar,y
gue origine qgue una opersona realice una conducta dafosa,
contraria & un oeber Juridico strictu sensu 0 una obligacién
1atu sensu.

De acuerda a lo anteriar, de! casn fortuito o fuerta mayor, sa
desprenden los sigulentes elementos:

ar - uUn fepomenc de la npaturaleza o un hecho o persona con
antoridad opublicas

D! Un obstéculo en goeneral. salvo caso excepcionalj

<! Insuperables



d) Imprevisible:
@) Previsible pero inevitable:
f)  Produce una conduct; dafiosa, :oqtraﬁriaza un deber Juri&x:n

strictu~sensu o a una obligacien;

a) -un fenotmeno de la natuéalE?ﬁ, e un heﬁho de ‘persona ‘con
autoridad publicas

E£1 obstaculo que impida el cymplxmiento de.la .obligacién del
deber Juridico, proviene de ;encmenos ge la naturaieza. o de
hechos de las personas con auteridad. Puede estimarse hecha age la
naturaleza, un sizmo, y comc hecho de personas ¢on  autoridad

publica, se pueden anotar los decretos:

d) Imprevisible.

Significa que el acontecimiento impide cumpiir con la obligaci6n
o con el deber Juricico, no se puede =onocer o conjeturar por
sefiales que denoten su pro:imdad o llegada

Asi, en el estado actual de la geolcgla, no se puede  aun
determinar exactamente cuando se va a presentar, un  mcvimiento
telurico. por lo cual, 31 ellc impide el cumplimiento del deber,
O de la obligacidn, 0o surgiri la responsabilidad oara sl gue

1ncumple;

f) Produce una conducta dafloza o contraria a un deber juridice o
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a una: oblxoacxon.r

EI abstncula anucado ‘;qmpléﬁénto dél‘casn fortuifu, es la causa

nor la :ual;_'/ za' una :unducta que no debe, o no

nh=erva aquella a la uue s habia oblxgado, y con esa conducta

Droduce un” daﬁc & atra persnna.

De ello derxva que' con vista de la fuerza mayor o caso fortuito,
ng‘se;cumple con Jaslobliga:innes previstas, o se incumple lo que
de;efﬂ{na:a uﬁydeber lurfdicao,.

éi:'sé considera . objetivamente gue quien produce un dafo, no
realiza. la conducta que debe observar, © la que debe realizar
cﬁnforﬁe al contrato,o a la declaracion unilateral, de voluntad,
ée' podra decir sin mayor analisis., que se realizard un hecho
ilicito, y aque se le debe responsabilizar para los efectos de
indemnizar a la victima,

Sin embargo, en tados los casos antes menciorados, la persona que
nroduée el dafo, no ha tenido animo de causarlo, ni por dolo,

ni negligencia, s1no por el contrario. aun contra toda su
veluntad.

For - lo mismo, al no haber culpa, dolo o negligencia, la Levy no
inouta 'ia"resnnnéabilxdad de 1ndemnizar, pues el prancipilo
cereral de derecho dice al respecto que "A lo imposible nadie es-
t; ubl:gadoﬁ.y por 1o mismo. =] efecto del casc fortuito, o de
fuercza masor, es el de rnno respeonsabal

daficsa. el cual no queons obligado & cumplir la obligacion, ni

ar al autor de la conducta

s reparar el daho.
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La Ley estable:e esta xvresnnn:abzlxdad en.su nrtlculu ity
"Nadle esta obligade al- .caso fortul.n 51na :uandn ha ‘dade :=u
-] contrlbuido a . el, cuando ha ~acsntado excresamevce 2sa-

responsabilidad. o cuando la Ley se lc 1mnane"‘

Cabe apuntar la redaccxan~del tewto anterxor‘ ya oue el queto nor-

puede estav "Dbl1gado al casn fortuxFo" aunque quxera. S1nn que,

a 1o que Esta obl:gada es-a respondev en :aso furtuxco o fuerzé

mayor, par e)ln —el antertor texto debera de:xr- 'Nadxe esca

oblzgadc a indemnx-ar 51 causa-ur dafo por casoc fnrtuxto (-] fuer_a
mayor, salva cuando ha dado causa. o contribuide a. el ..etc.!
Del- Articulo 2111, se pueden geducir los casos en los.cuales.:no.. ..

abstante mediar caso fortuito o fuer:za maver, se debe indemnizar:

a) Si el autor de la conducts dafiesa. contribuyd - al
incumplimiento de su  deber u obligacidn, y es . légico. porgue
entonces ya hay un principioc de culpas

b) Cuando e:presamente, se acepte responder alidaﬁc aungue . se
cause por caso fortuito;

c) Cuando la Ley de manera exprasa 1mpone las' consecuencias

del caso fortuito o fuerza mayor. F R PR : R

En conclusidn, en cada que & i1nvoaue 21 caso fortuito.” o la
fuerza mayor, deberd hacerse un analisis cuidadosc de las
circunstancias del caso fortuito, gue mediarcn al producirse la

conducta dahosa.
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Este problema de saber si un acontecimiento es o no fuer:a
mayor es en gran parte una situacion de hecho, la cual debe
resolverse seglin las circunstancias, egpeciales de cada caso y en

ellos los Jueces deben tener un amplio poder de apreciacioén.

¥Y.2.2 CONCEPTO DE CADUCIDAD, Y FRESCRIFCION.

CADUCIDAD es la sancidn que se pacta, o se impone por Ley, a la
perscna que, dentro de un plazo convencional o legal, no realiza
voluntaria y concientemente la conducta positiva, para hacer que
nazca, 0 para que se mantenga vivo, un derecho sustantivo o
procesal, segun sea el caso.

For acto positivo, se deberad entender en la especie, la conducta
humana que sirve para evitar en contra de quien la realiza, una
sancion o castigo, pactado o fi)ado por la Ley.

sisten dos tipos de Caducidad:
a) Convencional;

b

Establecida por la Ley.

aj) Canvencional; es la sancién que se pacta y que se aplicara
4 una persana de las que 1ntervienen en un COAVEN1ID, 51 en  un
plazo que al efecto determinan, nG rea2liza una conducta. positiva
voluntaria y conciente para que nazca o mantenga vivo, un

derechoc.

Las partes gque 1ntervienen en un acto convencional, pueden
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pactar gue el nacimiento, o el hacer efectivc un derecho, =~ ouede

supeditado, a: ‘la heéll:acioh svoluntaria. . de c1evté§ S actos |

positivas, el que;loé‘omite{ sufre la

tanfo; o ‘pdeug i

PRESCRIPCION: Es. la.f
favor . del deudor. y sin la
responsabilidad de’ cumplil conisu 'resgégion,»rn para exigir a la

autoridad competente declaracion.de gue va no se le puede

cobrar en forma coact19a~ia‘prestéc10n, cuando ha transcurrido el
plazo gue otorga  1a’ ey al" acreedor para hacer efective su

derecho.
Clases de Prescripcién segun el Codigo:

1) Adquisitiva o Positiva, que sirve para adauirir ~bienes,

mediante el transcurso del tiempo, . v bajo “los’ requisitos

éstablecxdus por la Ley vi
2} Liberatoria. Extensiva o Negativa, que sirve para ligrar

al deudor de su obligacion, mediante el transzurso del tiempc

£]1 no cumplir una cligacion,ya provenga €sta d2 la violacion de

un deber,de un contrato 0 una declaracion unilateral de voluntad.

es un hecho i1licito, pero. s1 el acreedor dentro de cirerto
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tiempo, no éxige el tumﬁllmienta'dé su . derecho personal, el

deudor queda xrresnnnsable ante la Ley en =%V ‘momento mismo due

oponga 1a' eycencxon de la prescrxncxcn.

En vista dE Ella, é'Drescripcicn ze dete tratar,‘ccmn una. forma

de la. cual gs puede‘rvaler. ‘21 deuder gare ser, weclaraga

1xrre5ponsable Jud\ctalmente de’ un hEuhQ. xlx:ito aque rometvn, o

de unu que. 51n ser xllcxto la ey Io reepcnsabxll‘a.

éon éamé}éntéé‘éﬁi :{:

~1)7 Qmﬁas imﬁixiaﬁ lé inactividad de la parte :ﬁtevsséua er:
el ejergi;inrde:sus‘deréchos.

i) ‘En 155 dns. se «equxére que esa-l1nactividan .se orolongue

Dor un :1erco txemnc.

DIFEREMNCIA. ENTRE. CADUCIDAD Y FRESCRIFCION.

S1yoita caducigad . es estébiscida oor iz Ley, o de forma

convencinnalf:ﬁmxehcrgs “qué la prescripcisn solc se fija Bor la
Ltey.
Pueden - pactar las partes, ya que-la caducidad no la gstableze

la Ley: En cambio, no ec posible que las partes pacten caso:s de

25 Lizitativa,

2)  La caducidad coree contra los itncapaces: la prescripoién
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ne puede correr en’su cnhtra.

IV ta caducidad se'ha:e valer de oficio, 'por las aufcridades

cidn nopuede Ha:erée valer.de . oficio

e@hovsustanfivo, como Bn
el’ . .procesal g campo del derecho

procesal,’

Sy Ca fCadut dad,.a dékéchbérﬁéustantivos reales o

ngrsdnﬁles: la»prescrlpcxan na: ext gue derechos paersonales.

&) - Ls  :aducxdad aara nnerar nn precisa de la existencia de
ﬁpa Trelacion - acreedor-deudor- :la prescripcitn no opera Ssi1 No
cuandc sé da ‘gea relac:on.
ta :aducldad opera sisa dEJa a:tuar por el término gue marca la
Ley:'yLa precrlo;inn,b snolo. opera tratandose de derechos de
credito en ‘donde ias partes tienen la calidad de acreedor vy

deudar.
Vo2, RE'OC%CIUN DE- FUNCIONES,

Concepto gé Resolucion:

'Resaiucibn es’un acto en virtug del .cual se privg de sus efectos
total o parcialmente para el futuro, a un acto anterior
plenamante valido.

f

£l efecto de la regs T EREEN los efectos pasados del acto

anterior siendo licitos., pueden o no quedar subsistentes, segun



la nétukale;é‘

revocacidén .ol

Cnncgotb de éevo:;ciéﬁ:-; 
La revocacidn es un acto ju#idi;o unilétgral o. bilateral, por'
rmedio' del cual, se pone fin a otro acto anterior, unilateral o
bilateral; plenamente valido, por razones de conveniencia y
oportunidad catalogadas subjetivamente por una sola parte, o bien

en forma objetiva por ambas, segun sea el caso,
Distintos tipos de Revocacion.

Revocacion Comun Civil:
Es el acto juridico por el cual se priva de sus efectos para el
futuro a otro plenamente vdlido, por razones de conveniencia en
el cual intervinieron solo personas particulares; esta revocacion
puede ser:

1.~ Unilateral:

Z.- Bilaterals

Z.~ Individual;

4.- Colectiva o Unanime.

kevocacian Comun Unilateral:

Es el acto jurigico por medio del cual se priva de efectos, para

el futuro, a otro acto anterior plenamente valido, por razones de
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conveniencia gue subjetivamente considera una sola de 1oz partes

que 1ntehyinigranAén el acto,  puede esta revocacion asumir dosg

2} Invotando causa:legal

~'bY.Sin expresian: de. causa.

a) Revocacxdn Comun Unxlateral Invocando una Causa Legal' K

,Es el acto Jurtdxco pur el cual una nersuna da pnr‘ ermxnado. 'pﬁ"

”acto bilateral anterxnr sin consultz de otra-- paree. ifundandose

p;ré ello en las causas gue al efecto determina ‘la’ Ley.

1 birée;ocgcion Comun Unilateralysin Expresion de Cauéa:
Es .- el- acto ‘juridico por el cual, una de las partes de por
terminado unilatsralmente otro anterior en oue intervino, por
razones de conveniencia estimadas subjetivamente, Yy =in gue se
vea precisado a dzterminar el motivo de su conducta, pues la Ley
no se lo exige, y lo deja actuar a su libre arbitrio, a su
discrecign, También es revocaci1on de este tipo, la terminacidn de
un acto unilateral por su propio autor.
Revocacion Comun Bilateral:
Es un acto JurldlcoAde tipo convenio ert sentido estricto, por
medic del cual, se priva de sus efectos fuéuros. aroéfa juri{dico
bilateral plenamente valido, celebrado por las mismas  partes,

atendiendo a ratones de oportunidad.

Revocacion Coman Individual:
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Es el = acto juridico por'el cual, una persona da fin - en sus

efectos a Qh acto plenamente valido, el cual sigue

subsistentey’ y»’surte .sus efectoe para las otras personas gque

intervienen ‘en el propio acto.

Revocacien Comun Unanime o Colectiva:

Es el acto Juridico por el cual se priva de sus efectos juridicos
?uturus. a - un acto plenamente valido, con el comin acuerdo de
todas las personas que intervinieron con igual interés juridico

en la formacien de ese mismo acto.



CAPITULD VI

PCONCLUSLONES vy CONENTARLDS™
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"CONCLUSIONES ¥ COMENTARIOS".

La oresente investigacion, tuvo comd objetivo, - despertar la
réflexxdn de profesionistas de la construceidn, - profesores 'y
estudiantes en cuanto a la necesidad de conocer como el campo
leéal incide sobre el campo técnico de los participantes
en -la .construccidn de obras , y de inauietar en }orma directa

a autoridades en 1o académico vy en lo profesional para que en

cuanto se den las condiciones, s& trate de establecer la

congruente armonia, entre la aplicacién de las diferentes
especialidades de la Ingenieria vy de la Arguitectura
fundamentalmente en lo referente a su proyeccion en la

construccion de obras v su normatividad juridica, que en
estricto apego a nuestra Constitucion debe regular, con equidad,

las incidentes acciones de ambas ciencias.

La peroetua indiferencia de los profesionistas de la
Construccion, anle el cumula de disposiciones legales que
conforman la legisiacion vigente y que determinan su obligatoria
ohservancia en la practiza de sus actividades, tiene como comin
denominader, la umilateralidad de conceptos v disposiciones, en
los cuales, no se har. comjugadc 1nterdisciolinariamente, las
consideraciones técnicas., administrativas y juridicas que deben

conrdinarze en la redaccion de tales documentas de tan profundo



interés pablico, 1o - cual pa,:éohq ‘?esﬁiiédd',lnéuhtﬁﬁc§;. un

concepte de ineficacia enila adli;ahion,de’taie

legales.

de estudios mas profundos de !nggnié?iéf
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1.~ Reformar el Articulo 2624 del Cédigo Civil vigente, de tal
manera  que las opartes contratantes  mantengan la opcién cae
modificar parte del contrato establecido para revisar las al:cas
de los precios de los materiales.

De esta manera, se reconocerlia una necesidad que se impone en

todos los FPaises de Economia 1nestable, en donde los
1incontrolables procesos inflacionarios han reventado
financieramente, a las empresas que se han atado a la

inflexibilidad de una norma , gue sin duda se inspira en el deseo
de proteger al dueffo de la obra, contra los abusos de los
constructores inescrupulosos,

Esto provoca que nadie contrate de esa manera, que significa
imponer un precio limite a la Construccion, o que se inflen los
costos de tal manera aque el constructor se proteja de ese

fenomeno 1mparable.

2.~ Que se seffale un término para fincar al empresario,
Arquitecto o Ingeniero, la responsabilidad derivada de los vicios
ocultos, vya gue actualmente esté abierta esta temporalidad, para
que una vez que ocurra la ruina de la obra © aparezcan los vicios
ocultas, desde ese momenta caorra el termine ogeneral de
orescripcién  para reclammar los dahos, y perjuicios por vitios
en la Canstruccian o deficiencia en la c¢slicad de los materiales

utilizados o vicios del suelo donde se construyo.
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3.-'0tra reforma que cansidera‘ importante hacer -al Cogigo
Civil, serfa-al Articulo 2634 de tai manera que cuede establé:idn
que el empresario, Arquitecto o Ingeniero, sea responsable de los
defectos que después aparezcan y que procedarn de la mala caligad
de los macariales en la cobra o vicios del! suelp daonde se fabrice,
aungue e} dueho de la obra autorice qQue se construya ton. tglg%
circunstancias e insista en inroducirlos. V
Lo anterior obedece para aclarar situaciones qué oo&rlahr dar
lugar a innecesarias discusiones doctrina]eé: el ‘alcance 'y
efectos de la concepcidn de-'la garant(a~pbv los ,ﬁrabggos que
'cunstruye. Y ademas que se ha-‘querido de)ar -sentadae que la
actividad de la Construccion de Obras le iq;eresa a organismos
como el Estado y gue mas  alla ‘dé:rlus ;ntereses de los
contratantes, los ssupremos 1n:eréées QE la comunidad resultan
lesionados s: guienes construyen no 1o hacen con la seguridad de

rigor.

4.~ Reglamentar vy delimitar responsab:ilidades a otroyectistas o
perito dictaminador de Obra,. ya gue como 1o mencione en el
capitulo de responsabilidad de los profesionistas v
constructores, esta responsabilidad no se encuentra comprend:da

en ninguno de los ordenamientos vigentes.

S.- Actualizar el Articulo 2618 del Codigo Civil, en e] sentico
de que se otorgue cantrato por escrito cuando =2 contrate ge esta

manera, sea cual sea el valor de la misma,



&.~ Los ohdeﬁam{gntos juridicos que regulan la actividad de la
c&ﬂsfrué:ibn deﬁén adantarse a la realidad MNacional, Por lo que
Vnruqnngo'que todos estos ordenamientds se cadifiquen en uno solo,
Bar; Eqnfﬁrmar el.cancepto rector regulador de este material.

Ep eé;e sentiﬁo. se debe crear la Lev General de Obra Urbana,
:gyo;‘obietivo promordial sera lograr un pleno desarrollo, vy
redu;if‘ élr nivel de riesgo de los habitantes del Territorio

Nacional.

7.- Dentro de las disposiciones cantempladas en el Reglamento de
Eqﬁs€ru:ciones para el Distrito Federal vigente, se establece en
1a>Fraccidn Vv del! Articulo 41, gque el Departamento del Distrito
'Federal prestard por media del servicio social., asesoria a nivel
técnico y de diseffo en Obras a solicitantes de zonas semiurbanas,
pac  lo que propongo se reforme dicho i1nciso de tal manera que
se haga extensiva a todas las zonas cuyos solicitantes sean de

£5Ca50s recursos,

8.- Modificar el inciso "b" de la Fraccidn I del Articulo 51 del
Reglamento de construcciones, ya gue establece gue las funciones
del Director Responsable de de la Obra terminaran si éste no
refrenda su calidad de Director Responsable ante el Departamento
del Distrito Federal, ocasi0nsndo de esta manera la suspensidn de

1a obra en procesg.

Cansiders importante. seftalar aue dicha disposicion



-administrafivé' per:udxca al Drunletarxo de

t:empn pa:tado con el emur Esar‘:n,ﬁrquxtectd

entrega de la obra pueds Jerse afectada our

lb'r que prnpungu 'que 1a »san:xénr

disposicion sé‘ aﬁlique al éonstru:tﬁr.
trabajos de la cbra en pcheéo{

la ebra’ en cuanto -al
2 1ngenierc vaique . la

dicha suspensidn. For

Vialacién 'dé esta

‘sin perjudicar los
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