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INTRODUCCION

El presente documento se ha concebido a raiz de  1la
observacion de multiples afios de trabajo del area pericial
civil y penal a consecuencia de que, por lo general, el
interes de 1los constructores es el de cumplir con un
presupuesto y un programa de obra,pero rara vez se ponen a
pensar que desde el nmemento de trazar la primer linea de un
proyecto, practicamente, se esta delineandoc a futuro la
vida diaria, actividades e intereses de los usuarios de un
inmueble, e incluso de toda una comunidad; esto se debe a
que cada dia el grado complejo gue represanta el ejercicic
de las técnicas relacionadas con la construccion, no le
permite a un solo constructor, vislumbrar a futuro los
problemas legales que podria ccasionar el desarrollo de una
obra en cada una de sus etapas, ya gue comunmente, :debido a
la responsabilidad vy tiempo que le absorben sus
actividades, menosprecia o relega la importancia gue podria
tener el mas mwinimo incidente legal y casi siempre se
justifican diciendo que ‘! son constructores mas no
abogados''sin pensar que en el momento mas inesperadc puede
suceder un accidente, un derrumbe, una explosiéon, etc., lo
gue arruinaria en cuestion de dias u horas no solo el
programa mas meticulosanente trazado, sino todo un
prestigio y por ende una carrera profesional.

Por lo tanto, el presente documento esta orientado, no solo
en crear conciencla sobre los problemas juridicos y asuntos
legales implicados con el  trabajo profesional de la
construccidn, sino que también sirva de base para que.el. .
constructor que por azares del destino o por un verdadaro
error profesional, sepa encausar los diferentes problemas
legales por la via civil o penal a fin de protegerse y
defenderse, ya que lamentablemente se ha obsarvado que en
la  administracion de 1la justicia existe un gran
desconocimiento de 1la complejidad y responsabilidad en la
construccion y en multiples casos, se cae en jucios
errbnecs que terminan en la consignaciéon © proceso de un
inocente o en la absolucion de verdaderos delincuentes de
la construccion,



El desarrollo de ‘este documento se dispone  de acuerdo con
lo siguiente:

El capltulo primerc corresponde al Marco Legal, del cual-se
deriva ademis de los Codigos Civil y Penal, las Leyes'y
Reglamentos, los cuales deberla conocer el conjunto  de
profesionistas que forman el sector de la construccion,

En el segundo capitulo se manifiesta la tipologia de casos,
basandose para su investigacion en los estudiocs y anilisis
especificos de experiencias de los peritos de la Seccion de
Arquitectura e Ingenieria Civil de la Procuraduria General
de Justicia del Distrito Federal, con el propdsito de
conocar su participacion en los miltiples casos del area
pericial.

El tercer capltule, relative a la tipologia del peritjae,
con base a la experiencia profesional, muestra un panorana
de la incidencia de los casos en que incurren aquellos gue
trabajan y relaizan sus actividades en el medio de la
construccisn, o terceras personas sea cualquiera la fase de
su intervencion en ella, se ilustra el proceso de
investigacion,mostrando ya en la vida practica la manera en
que el perito realiza su dictamen.

Al final se presenta en cuarto y Ultime capitulo, las
conclugiones y recomendaciones gue se indican a los
estudiantes y profesionistas del medio de la construccien,
a los encargados de la administracién de justicia y a
terceras personas gue se vean involucradas en hechos de
esta especialidad; constituyendo una herramienta- basica,
que facilite el desarrclle de las funciones y proporciones
una orientacién en caso necesario.



OBJETIVOS

Personas o grupos estudiosos han preparado, dentro de las
técnicas y las disciplinas de la contruccion, diferentes
libros y tratados que facilitan la actuacién y realizacien
de la edificaciéon. Sin embargo hasta la fecha no se ha
hecho intento de conjugar los conocimientos de diferentes
profesionistas que conocen los aspectos legales Vi
juridicos. Paralelamente a esto, el grado de
especializacion de la construccion en general, nos conduce
a preparar y mejorar las condiciones de aquellos que
trabajan y realizan sus actividades en este medio,
resultando como objetivos principales de esta exposicion
los siguientes:

1 .- Completar la preparacion académica de las
especialidades de nuestra profesion vy desperta una
conciencia del sentido dinamico de la legislacien.

2 .- Conjugar los conocimientos para que el Arquitecto, el
Ingeniero o Constructor, tengan una gula de caracter legal
que venga a facilitar, con mayor responsabilidad, las
actividades que realizan estos técnicos.

3 .- Proporcionar a la Administracién Publica un documento
que le sea util para la imparticion de la justicia civil o
penal, del grado de responsabilidad en que puede incurrir
el técnico que, por imprudencia profesional o neglicencia,
dé lugar al ocasionamiento de un sinilestro, va que de la
practica pericial se deriva que en los ultimos afos ha
aumentado la incidencia de 1los delitos y problemas legales
en materia de construccion.

4 .- Crear un instrumento dinamico, de caracter dgeneral a
fin de establecer e ilustrar al Agente del Ministerio
Publico y a los Jueces Civiles y Penales los indicadores
especificos, gque determinan el grado de responsabilidad de
terceras personas, que incidan en dafos o delitos
relacionados con los bienes inmuebles.



CAPITULO I

MARCO LEGAL

En la  actvalidad es de trascedental importancia  para
aquellos que lakoramos en la construccion, ademas de
conocer los reglamentos y normas técnicas relacicnadas con
la materia, tener en claro los objetivos y principios
fundamentales del orden juridico y legal con los que tarde
o temprance enfrentaremos quienes tenemos como forma de vida
la construccidn, se cualquiera la fase de su intervencion
en. ella.El desconocimiento o negligencia por parte del
constructor de  las disposiciones legales que afectan
directamente el arte de construir, podria dar lugar al
ocasionaniento de2 un siniestro y ningln constructor se
podra defender, ampara o encausar una demanda de cualgqueir
fuero ya sea penal, civil, mercantil o laboral, si
desconoce estas disposiciones, de ahi la importancia del
presente caplitulo en renovar y actualizar la atencién sobre
los Chdiges, Leyes y Reglamentos que tilenen relacion con la
construccién.

1. DISTINCION ENTRE EL DERECHO CIVIL ¥ EL DELITO PENAL,Se
ha encontrado cierta similitud entre el delito c¢ivil y el
delito en su aspecto penal, sin embarge, ambas figura no se
identifican, pues el Derecho les atribuye consecuencias de
indole diversas.

En tanto que el delito penal, se caracteriza por una
violacion del orden publico, el derecho atribuye una pena
(en sus diversos aspectos de privacion de libertad, sancién
pecuniaria,ete); al delito civil que supone la viclacién de
un interes privado, le atribuye una obligacion civil
{reparacidn del dafo causado).Por otra parte el delito
penal da origen a una accibdbn publica, en. tante que el
delito civil da lugar a una aceién civil. ST



A mayor abundamiento, la responsabilidad se funda en actos
que. - dafan.a la- sociedad, en cambio, la responsabilidad
civil ‘supone 'no un perjucio seocial, sino un perjuicio
privada. La - victima no es ya la sociedad, sino un
particular, la  responsabilidad penal presupone la
averguacion del  caracter sccialmente peligrosoe del
individuo, lo gue no ocurre con la responsabilidad civil,
en. que simplemente se trata de establecer una relacion
juridica, obligacional entre dos personas.

2. RELACION DE ARQUITECTOS E INGENIEROS CON EL DERECHC.
En la vida mederna los problemas que surgen del derecho se
complican mas aun en ciertos aspectes .El derscho naclo
antes que se formulara una ley escrita, hoy después de
tantos siglos de experiencia juridica, esas normas que se
han implantade paulatinamente en 1la socledad, se han
cristalizade en cuerpo de leyes que se llaman Codigos y que
tienen una vantaja de fijar a jueces y abogados para saber
cual es el derecho vigente en un patls.

El derecho tiene como primordial funcién implantar,
establecer = la justicia. La palabra derecho se aplica a
un conjunto de normas juridicas que rigen la vida social,

El derecho no se da was que cuande se enfrentan por lo
menos dos personas, por lo tanto implica una -vida. de
relacion y en nuestra vida de relacion, el derecho,
tengamos o no un conocimiento pleno de este hecho, existe.



El  fin escencial del derecho es el de organizaciéon vy
regulacion de la sociedad para el wejor bien del ciudadano,
su proteccién, su bienestar, su paz y trangulidad, ete.,
pero para que esto se logre es indispensable que exista un
orden, pero un orden basado en la justicia. El derecho
como conjunto de normas y de reglas de convivencia no es la
ley. Se llama ley a una fuente formal del deracho y guiere
decir que le derecho se expraesa, aparece en varias formas y
una de ellas es la ley.

En México es el Cadigo Ccivil el que rige la materia de los

contratos; contiene normas sobre distintos tipos
concernientes a los mismos: los nombra expresamente, .‘la
compraventa, permuta, mutuo, prestacion de servicios, .,
hipoteca, etc., con la advertencia que pueden celébrarse

contratos que no estan clasificades en el Codigo Civil y
reciben el nombre de contratos innominados.

En wmateria civil hay un segundo capitulo;los llamados
hechos ilicitos que no provienen de un contrato.Cuando se
genera un dafio a otro con intecion de perjudicar es delito.
Lo que no es delito, lo que se llama cuasi-delito,  es el
resultado de una falla o de una debilidad de la voluntad,
pero realizada sin la intencion de perjudicar. Esta
materia de lo ilicito civil, distinta de lo ilicito penal,
porgque en materia penal existen los que se llaman delitos
no intencionales, de imprudencia, imprevisioén, negligencia,
falta de reflexion, falta de cuidado, que causan igual dano
que un delito intencional.



3. CONCEPTO Y CARACTERISTICAS DE - LAS ~ PERSONAS VQUE
INTERVIENEN EN LA CONSTRUCCION. : o

3.1, { QUE ES EL PROFESIONISTA?, Es aquel ‘que por
vocacion especial consagra su actividad a  una rama del
saber humanc para el servicio de los demas. - La ley de
Profesiones, en su articulo 33 establece que el profesional
esta obligado a poner todos sus conocimientos al servicio
de su cliente, asi como al desempefno del trabajo convenido,
y el Codigo Penal hace responsable a los mismos por el dafo
que causen en la practica indebida de su profesion; esa
misma responsabilidad la castiga el coédigo Civil por
negligencia, impericia y dolo. En derecho se llama dolo a
la mala feé.

3.2. PROPIETARIOS. Se llama propletario a la persona que
ostenta el derecho de propiledad sobre un inmueble. Segin
el art. 830 del codige cCivil, el propietario puede
disponer de ella con las limitaciones y modalidades que
fijen las leyes. Puede definirse también al propietario
diciendo que es la persona o entidad que encarga una obra
para cumplir una finalidad.

El propietario o inguilino de un predic tiene derecho a
ejercer las acciones gue procedan para impedir que, por mal
uso de la propiedad del vecino, se perjudigue la seguridad,
el sociego o la salud de los que habiten el predio.

3.3, ARQUITECTOS E INGENIEROS. Son los profesionistas
especializados en organizacion, realizacion y control de
obras de construccion y sus instalaclones ademas de los
trabajos de esa especialidad. El articulo 33 de 1la Ley
de Profesiones establece que el profesionista esta obligado
a poner todos sus conocimientos al servicio de 'su-cliente,
asl como el desempefio del trabajo convenido.



3.4. DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA. Es la persona fisica

o moral que se hace responsable de la aplicacion del
Reglamento de Construcciones en las cbras para las que
otorgue su responsiva. La calidad de Director Regponsable
de Obra se adqulere con el registro de la persona ante la
Comision de Admision de Directores Responsables de Obra vy
Corresponsables a los que se refiere el articulo 48 del
Reglamento de Construcciones.

4 . RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION, La
responsabilidad, civil se puede decir en términos
generales, que es la obligacion gue tiene una persona de
indemnizar a otra, por los dafos Yy perjuicios que se le ha
causado, asl como la obligacién de, en un momento dado,
restituir las cosas al estado en que se encontraban antes
de que se les causara el daho.

4.1.RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO. El derecho mexicanoa,
desde hace muchos anos, ha resuelto que el responsable de
los dahos gque cause una construccion es el propietario de
la misma. Si el edificio R le causa dafo al edificio B, el
propietairo del edificio A serad responsable Yy tendra gue
hacer frente econdomicamente a esa responsabilidad.

Establece el Codigo Civil en sus articulos 1931 y 1932 lo
siguiente: Art. 1931.~ E1 propietario de un edificioc es
responsbale de los dafos gque resulten por la ruina de todo
o parte de &l, si esta sobreviene por falta de reparaciones
necesarias o por vicios de construccién.



art. 1932.~ Igualmente responderan los propietarios de
los dahos causados.

4.1.1.Por 1la explosidon de maguinas o por inflamacién de
substancias explosivas.

4,1.2.Por el humo o gases que sean nocives a las personas o
a las propiedades.

4.1.3.Por la caida de sus arboles, cuando no sea ccasionada
por fuerza mayor.

4,1.4. Por las emanaciones de cloacas o depdsitos de
materiales infectantes.

4.1.5.Por los depdsitos de agua que humedezcan la pared del
vecino o derramen sobre la propiledad de éste.

4,1.6.Por el peso o movimiento de las maquinas, por las
aglomeraciones de materias o animales nocivos a la salud o
por cualquier causa que sin derecho origine algiun dano.

También una vez que se ha presentado la manifestacioén de
terminacion de la obra, queda a cargo total del propietario
la responsabilidad del inmueble. Esta debe entenderse
desde el punto de vista administrative del reglamento y en
el sentide de que para la Direccidon de Obras Publicas es el
propietario el gue responde por los dafos que su inmueble
haya cuasado y garantiza la reparacibn a ellos.

Este hecho desde luege que no exime al constructor de su
responsabilidad, pues el propietario una vez gue garantice
a la Direccion General de Obras Publicas la reparacion del
dafio, podra proceder por las vias civil o penal en contra
del responsable que pudiera tener el dafio. : :



4.2.LA RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. En general, los
profesionistas que intervienen en una construccion - son
responsables por cuanto que bresta sus servicios, por su
negligencia, por su impericia o por su dolo. La
responsabilidad civil implica «que el profesionsita esta
obligado a reparar los dahos causados o, en Qltima
‘instancia, a pagar a la victima indemnizaciéon por lo dafos
y perjuicios. De conformidad con el art. 261S. El que
preste servicios profesionales solo es responsable, hacla
las personas a que sierve, por negligencia, impericia o
dolo, sin perjuicio de las personas que merezca en caso de
delito. -Huestro Cddigo Penal dice lo siguiente: ‘‘ Delito
es el acto u omision gue sancionan las leyes penales‘‘.

El art. 2634 del Codigo civil manifiesta.- Recibida y
aprobada la obra por el que la encargo, el empresario es

esponsable de los defectos que después aparezcan vy que
procedan de vicios en su construccion y hechura, mala
calidad de los materiales empleados o vicios del suelo en
que se fabricd, a no ser que por disposicién espresa del
duefio se haya empleado materiales defectuosos, después que
‘el empresario le haya dado a conocer sus defectos, o que sé
haya edificado en un terreno inapropilado elegido por el
duefo a pesar de las observaciones del empresario.

La responsabilidad de los arguitectos, ingeniercs o
contratistas por dafos causados a edificios vecinos,
podemos analizarla desde los dos siguientes puntos - de
vista:
4.2.1.cuando el dafio se produce antes de gue se termine la
obra.

4.2.2.cuando los desperfectos ocasionados ocurren después
de ‘que se han concluido las obras. . :

TEn ambos casos, cabe distinguir estos aspectos:-e ik

4,2.3.Cuando el empresario, por un precio determlnado, se
encarga - de 1la direccion de 1la obra y pone todos. los
materiales, se encuentra regido por las disposiciones- del
contrato de obras a precio alzado.

4.2.4. Cuando el contratista sdlo pone . su- trabajo ..o
industria por un prec1o fijo, se norma por las reglas de un
contrato de prestacion de servicios profesionales.



4.3, RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR DE OBRA. El director
responsable esta obligado a vigilar aquellas para las que
obtuviere 1liencia y respondera de cualquier violaciéon a
las disposiciones del reglamento de construclones. Es
responsable también en los casos siquientes:

4.3.1.Cuando una construccion terminada afecta a terceros
por desplomes o humdimientos. e

4.3.2.En los casos en gue resulta danado o destfuido el
- bien inmueble. e i

4.3.3. En el caso del inmueble que, congtruldo ba]o la'
direccioén de un responsable sufre dafos por cualquler causa
o efecto. 2

4.4 .RESPONSABILIDAD DEL PROVEEDOR. El proveedof va a
responder de aquello que ha entregado para la obra y de los
dafios que se causen si el material no es el que se ha
solicitado, es decir, si ha recibido un pedido de
materiales de determinada calidad, debera responder de los
dafes que puedan causarse si los materiales no los ha
surtido en la calidad y en la forma deseadas y sehaladas en
el pedido.

5. LEGISLACION VIGENTE EN LA CONSTRUCCION

5.1, CODIGO CIVIL. El Cédigo Civil para el Distrito .y
Territorios Federales Mexicanos es uno de los mas
originales de 1la América Latina. Promulgado en 1928, ha
impregnado de un profundo sentido social la mayor parte de
las instituciones que regula. El derecho civil es ‘en
relacidon de los intereses de la persona humana, relativo a

sus vinculos sociales vy de trabajo, y a ‘sus.propiedades y i

posesiones economicas.

El codigo Civil estd dividido en un Titulo de disposiciones
preliminares y cuatro 1libros, subd1v1dldos, estos, a .su
vez, en Titulos y Capitulos, constltuyendo un  total de 3074
articulos,.



La estructura del Codige Civil Mexicano se distribuye de-la
siguiente manera: - . i
LIBRO I . De las personas
LIBRC II . De los bienes
LIBRO III. De las sucesliones
LIBRO IV . De las obligaciocnes : .,
Primera parte,- De las obllqaclones ; en'
general. : CLE
Segunda parte.,- De -las diversas’ ESpeClEa ~de
contrates. . - B

De este cuerpo legal, solamente se citaran los comentarios
relacionados con la materia legal en construccioén.

5.1.1. Clasificacion de los bienes. Conforme al -Codigo i’ -
Civil se clasifica vy define a los bienes conforme -a:lo -raiosm 70
siguiente: LN
$,1.1.1.Bienes inmuebles,- Son bienes inmuebles el suelo vy
las contrucciones adheridas a &1 y todo lo que éste unldo a
un inmueble de manera fija.

5.1.1.2.Bienes muebles.- Son muebles los cuerpos que puedan
trasladarse de un lugar a otYo, ya se muevanh por Si
mismos, o por efecto de una fuerza exterior. )

5,1.1.3. Bienes considerados segun las personas a guien
pertenecen: :
5.1.1.3.1, Del poder publico, cuando pertencen a- la’,
Federacion a los Estados o a los Municipios.

5.1.1.3.2. Propiledad de particulares, siendo todas
cosas cuyo dominio les pertenece legalmente.

5.1.1.4. Bienes mostrencos.~ Son los muebles abandonados yky“ 
log perdidos, cuye dueio se ignore. i3

5.1.1.5. Bienes vacantes.- Son aguellos 1nmueb1es que‘naf
tienen duefo cierto y conocido. -



5.1.2. La Propiedad. conforme al Cédigo Civil, el
propietario de una cosa,pude gozar y disponer de ella con
las 1limitaciones y modalidades que fijen las leyes, asi
mismo la propiedad no puede ser ocupada contra la voluntad
de su dueno, sino por causa de utilidad publica y mediante
indeminizacién, entendiendose por utilidad la adquisicién
que hace el gobierno de terrenos apropiades.

5.1.3. La Copropiedad. Se dice que hay copropiedad cuando
una cosa o un derecho pertenecen pro-indiviso a varias
personas, cada participe podra servirse de las cosas
comunes, siempre que disponga de ellas conforme a su
destino y de manera que no perjudique el interés de la
comunidad ni impida a los copropietarios usarla seglin su
derecho.

5.1.4. De la servidumbre. El codigo civil define a 1la
servidumbre diciendo que es un gravamen real impuesto sobre
un inmueble en beneficio de otro perteneciente a distinto
duefio. Por lo tanto la servidumbre requiere la existencia
de dos o mas inmuebles pertenecientes a distintos duedos.
De estos inmuebles, uno debe sufrir la carga o gravamen,
denominandose predio sirviente; vy el otro a los otros que
disfrutan el derecho de la servidumbre recibe el nombre de
predio dominante.

Dos son las caracteristicas fundamentales y distintivas de
las servidumbres: la inseparabilidad y la indivisibilidad.
El codigo dispone que aunque el predio sirviente se divida
entre muchos duefios, la servidumbre no se modifica y cada
uno de ellos tiene que tolerarla en 1la parte gque le
corresponde. Asi mismo si es el predio dominante el que se
divide entre muchos, cada porcién puede usar por entero la
servidumbre, no variando el lugar de uso ni agravandolo de
otra manera. ’

5.1.5. De las obligaciones.

5.1.5.1. Fuentes de las obligaciones .=-"Contratos. = EIL" 7%

Ccodigo Civil define al convenio como el acuerdo de: dos ©
mas personas para crear, transferir, modificar o extinguir
obligaciones, y los convenios que producen ' o.-transfieren
las obligaciones y derechos toman el nombre de contratos. .’
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Para la existencia del contrato se requlere'
5.1.5.1.1.  Consentimiento.

5.1.5.1.2. Objeto que pueda ser materia del cdnt:atd{:

_El contrato puede ser invalidado.
5.1.5.1.3. Por incapacidad legal de
ellas. PR

1as partes; o .

5.1.5.1.4. Por vicios del consentimiento

5.1.5.1.5. - Porqgue. su objeto} 0
ilicito. el

5,1,5.1.6. Porque el consentlmxento no se
en 1a forma que la ley establece. ViR

Los contratos se perfeccionan por el méro"conséntiﬁiehto{,
excepto aguellos gque deben revestir una . forma establecida
por la ley. -

5.1.5.2. Del consentimiento.-El consentimiento puede ser
expreso o tacito. Es expreso cuando . se manifiesta
verbalmente, por escrito o por signos inequivocos. El
tacito resultara de hechos o de actos que lo presupongan o
que autoricen a presumirlo.

5.1.5.3. Vicios del consentimiento.~ El consentimiento no
es valido si ha sido dado por error, arrancado por
violencia o sorprendido por dolo. El error de derecho o de
hecho invalida el contrato cuando recae sobre el wotivo
deterninante de la voluntad de cualguiera de los que
contratan, mientras gue el error de calculo so6lo da lugar a
que se rectifique. Se entiende por dolo en los contratos
cualquier sugestion o artificio que se emplee para inducir
a error o mantener en €l a alguno de los contratantes ; y
por mala fé la disimulacion del error de uno de los
contratantes, una vez conocido.

5.1.5.4, Forma.- En los contratos civiles cada uno se
obliga en la manera y término gue aparezca que quiso
obligarse, sin que para la validez del contrato se
requieran formalidades determinadas, fuera de las cosas
expresamente designadas por la ley. Cuando se exija la
forma escrita para el contrato, los documentos relativos
deben ser firmados por todas personas a las cuales imponga
esa obligacion.
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5.1.6. Del Contrato de Obras a Precio Alzado. El contrato
de obras a precio alzado, cuando el empresario dirige la
obra y npone los materiales, se sujetara a las siguientes
reglas:

5.1.6.1, Todo el riesga de la obra corverid a cargo del
empresario hasta el actoc de la entrega, a no ser que
hubiere morosidad de parte del duefo de 1la obra en
recibirla o convenio expreso en contrario.

5.1.6.2. El empresario que se encargue de ejecutar alguna
obra por precio determinado, no tiene derecho de exigir

después ningin aumento, aunque lo haya tenido el precioc de:
los materiales o el de los jornales, T

5.1.6.3, El que se obliga a hacer una obra por ‘ajuste
cerradoc, debe comenzar Yy concluir en los” ‘términos:
designados en el contrato, y en caso contrario, en los. que.
sean suficientes, a juicio de peritos. . .

5.1.6.4. El empresario que se encargue de ejecutar alguna
obra no puede hacerla ejecutar por otro, a menos  gue se
haya pactado lo contrario, o el duefic lo consientajen estos
casos, la obra se hard siempre bajo la responsabllidad-del
empresario,

5.1.6.5, El duefio de una obra ajustada por un precie fijo
puede desistir de la emrpesa comenzada, con tal que
indemnice al empresario de todos 1los gastos y trabajos y
de la utilidad que pudiera haber sacade de la obra.

5.1.6.6. El empresario es responsable del trabajo
ejecutado por las personas gue ocupe en la obra.

5.2, CODIGC PENAL. El Cbdigo Penal para el Distrito
Federal, es aplicable para los delitos de la competencia de
los Tribunales Comunes, vy en teda la Republica, para los
delitos de la competencia de los Tribunales Federales. La
estructura que conforma al codigo Penal, es en base a la
configuracién de un Libro Primeroc vy Libro Segundo,
subdivididos, estos, a su vez, en titules y capltulos
constituyendo un total de 400 articulos. Destacandoc en
este tema los comentarios legales, datiles en materia de
construccibn.
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5,2.1, Responsabilidad penal. De acuerdo a nuestro Cdodigo
Penal, delito es el acto u omisidn que sancionan las leyes
penales, el delite es:

5.2.1,12, Instantaneo: Cuando la consumaciéon se agota en el
mismo momento en gue se han realizado todos sus elementos
constitutivos, .

5.2.1,2, Permanente o continuo. Cuando la consumacibn‘se
prolonga en el tiempo. : L

5.2.1.3. Continuado. Cuando con unidad de proposito
delictiva y pluralidad de conductas se viola el  mismo
precepto legal. L

5.2.2, Tipos de delito. Los delitos pueden ser: G
5.2.2.1, Intencionales. Obra intencionalmente - el _.que,
conociendo las circunstancias del hecho tipico, quiera o’
acepte el hecho prohibido por la ley. : LA sl

5.2,2.2. No intencionales o de  imprudencia. ;:Obraz’
imprudencialmente el que realiza el hecho tipico

incumpliendo un deber de cu1dado que las c1rcunstanc1as Y i

condiciones personales le imponen.

5.2.2.3, Preterintencionales. Obra preterintenciohalmenﬁei”:
el gue cause un resultado tipico nmayor al gqueridoiio
aceptado, si aquél se produce por imprudencia. . .

Una circunstancia exluyente de responsabilidad, - seria el
causar un dafo por mero accidente, sin intencién .ni
imprudencia alguna, ejecutando un hecho licito c¢on todas
las precauciones debidas.

5.2.3., sancidn  pecuniaria. La sancion  pecuniaria
comprende la multa y la reparacion del dafo. La multa
consiste en el pago de dinere al Estado gue se fijara por
dias multa, los cuales no podran exceder de quinientos,
siendo el limite inferior del dia multa el equivalente al
salario ninimo vigente en el lugar donde se consumc el
delito. Con respecto al delito continuado, se atendera al
salario minimo vigente en el momento consumativo de la
ultima conducta.

La reparaclion del dafo, comprende la restitucidn de la cosa

obtenlda por el delito y si no fuere posible, el pago del
precio de la wmisma, st
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5.2.4. Aplicacién de  sanciones a los  delitos
imprudenciales ¥ preterintencionales, Los delitos
imprudenciales se sanclonaran con prisiéon de tres dias a
cinco afios y suspencidn hasta de dos afios, o privacisn
definitiva de derechos para ejercer profesion u oficio.
Cuando por imprudencia se ocasione unicamente dado en
propiedad ajena gque no sea mayor del equivalente a cien
veces el salario minimo,se sancionara con multa hasta por
el valor del daho causado, mas la reparacion de ésta.

5.2.5. Oposicidén a gque se ejecute alguna obra o trabajo
publico. E1 que procure con actos materiales impedir la
ejecucion de una obra o trabajos publicos, mandados hacer
con los vrequisitos legales por la autoridad competente, ©
con su autorizacion, sera castigado con prisién,

5,2.6. Quebrantamiento de sellos. Al gque quebrante los
sellos puestos por orden de la autoridad plublica se le
aplicara de tres meses a tres anos de prisién a juicio del
juez,

5.2.7. Responsabilidad profesional, Los profesionistas,
artistas o tecnicos y sus auxiliares, seran responsables de
los delitos que cometan en el ejercicio de su profesién, en
los términos siguientes y sin perjuicio de las prevenciones
contenidas en la Ley General de Salud o en todas normas
sobre ejercicio profesional, en su caso:

5.2.7.1. Ademads de las sanciones fijadas para los delitos
gue resulten consumados, segun sean intencionales o por
imprudencia punible, se les aplicara suspensién de un mes
a dos anos en el ejercicio de la profesidon o definitiva en
caso de reinidencia.

5.2.7.2. Estaran obligados a la reparacion del dafio por

sus actos propios y por los de sus auxiliares, cuando éstos._
cbren de acuerdo con las instrucciones de aquéllos.
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5.2,10. Robo. Comete el delito de robo, el que se apodera
de una cosa ajena mueble, sin derecho y sin consentimiento
de la persona que puede disponer de ella con arreglo de la
ley. Para establecer la cantidad gue corresponde, se
tomara en consideracién el salario minimo vigente en el
momento Yy en el lugar en gue se cometio el delito.

cuando el valor de los robado no exceda de cien veces el
salario, se impondra hasta dos anos de prision y multa
hasta de cien veces el salario.

Cuando exceda de cien veces el salario, pero no de
quinientas, la sanciéon sera de dos o cuatro anos de prision
y multa de cien hasta ciento ochenta veces el salario.

Cuando exceda de quinientas veces el salario, 1la sancién
serd de cuatro a diez afios de prision y multa de ciento
ochenta hasta quinientas veces el salario.

5.2.11. Dafio en propiedad ajena. Cuando por cualquier
medio se causen dafio, destruccién o deterioro de cosa
ajena, o de cosa propia en perjuico de tercero, se
aplicaran las sanciones del robo simple. Los delitos de
dafio en propiedad ajena siempre se perseguiran a peticion
de la parte ofendida. S5i hublese varios particulares
ofendidos, se procedera de oficio, pero el juez podra
prescindir de la imposicidon de pena cuando el agente haya
reparado los dafos y perjuicios causados a los ofendidos y
no exista oposicion de cualquiera de estos.

5.2.12. Despojc de cosas inmuebles. Se aplicara la pena
de tres meses a cinco anos de prision y multa:

5.2.12.1. Al que de propia autoridad y haciendo violencia
o furtivamente, o emplenado amenaza o engafio, ocupe un
inmueble ajeno o haga uso de &1, o de un derecho real que
no le pertenezca.
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5.2,8. Usurpacion de funciones publicas o de profesién.
Se sancionara con prision de un mes a cinco afos y multa de
diez a diez mil pesos:

5.2.8.1, Al que sin ser funcionario publico se atribuya
ese caracter y ejerza algunas de las funciones de tal.

5.2.8.2. Al gque sin tener titulo profesional o autorzacién
para ejercer alguna profesidn reglamentada expedida por
autoridades u organismos legalmente capacitados para ello.

5.2.8.3. Al que se atribuya el caracter de profesionista
sin que lo sea.

5.2.8.4. Al que use un titulo o autorizacién para ejercer
algunas actividades profesionales sin tener derecho a ello.

5.2.9. Fraude. Comete el delito de fraude el que
engafando a uno o aprovechandose del error en que éste se
halla se hace ilicitamente de alguna cosa o alcanza un
lucro indebido, el delito de fraude se castigara con las
penas siguientes:

5.2.9.1. Con prision de tres dias a seis meses y multas de
tres a diez veces el salario, cuande el valor del fraude no
exceda de esta ultima cantidad.

5.2.9.2. Con prision de seis meses a tres afos Yy multa
diez a cien veces el salario, cuando el valor de lo
defraudado exceda de diez pero no de quinientas veces al
salario.

5.2.9.3. Con prision de tres a doce anocs y multas hasta de
ciento veinte veces el salario, si el valor de lo
defraudado fuere mayor de quinientas veces el salario.

Comete también de delito de fraude el que por si o por
interposita persona, cause perjuicio publico o privado al
fraccionar y transferir o prometer transferir la propiedad,
la posesion o cualquier otro derecho sobre un terreno
urbano o rustico, propio o ajeno, con o sin construcciones
sin el permiso de las autoridades adminsitrativas
competentes, o cuando existiendo éste no se hayan
satisfecho los requisitos en &l sefalados.
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5.2.12,2. Al que de propia autoridad y haciendo uso de
los medios indicados en la fraccion anterior, ocupe un
inmueble de su propiedad, en los casos en que la ley no lo
permite por hallarse en poder de otra persona o ejerza
actos de dominio gue lesionen derechos legitimos del
ocupante.

La pena sera aplicada, aun cuando el derecho a la posesion
de la cosa ursupada sea dudosa o esté en disputa.

5.3, LEY DE OBRAS PUBLICAS. Esta ley es de orden publico
e interés social y tiene por objeto regular el gasto y las
acciones relativas a la planeac10n, programacion,
presupuestacion, ejecucion, coservacion, mantenimiento,
demelicion y control de la cobra publica que realicen:
5.3.1. Las unidades de la Presidencia de la Repiublica.

5.3.2. Las Secretarias de Estado Yy Departamento
Adminsitrativo.

5.3,3., Las Procuradurias Generales de la Repiublica’ vy de-
Justicia del Distrito Federal.

5.3.4. El Departamento del Distrito Federal.
5.3.5. Los organismeos descentralizados.

5.3.6, Las enpresas de participacién estatal mayoritaria y
los fideicomisos publicos que de conformidad con 1las
disposicones legales aplicables sean considerados entidades
paraestatales.

Se considera para efectos de esta ley como Obra Publica
todo trabajo que tenga por objeto crear, construir,
conservar o modificar bienes inmuebles por su naturaleza o
disposicion de ley.
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El gasto de la obra piblica se sujetara, en su caso, a lo
previsto en los presupuestos anuales de Egresos de la
Federacidén y del Departamento del Distrito FEderal, asi
como a las disposiciones de la Ley de Presupuesto,
Contabilidad y Gasto Publico Federal y, en lo conducente a
las disposiciones que en esta ley se establecen.

§.3.7. Del Padron de Contratistas de Obras Publicas. La
Secretaria de Programacion y Prespuesto llevara el Padron
de Contratistas de Obras Publicas y fijara los criterios y
procedimientos para clasificar a las personas inscritas en
el, de acuerde con su especialidad, capacidad técnica y
econémica, y su ubicacioén en el pais.

5.3.8. De la ejecucion de las obras. Las dependencias y
entidades podran realizar las obras publicas por contrato,
o por adminsitracidon directa. Los contratos de obra

publica se adjudicaran o 1llevaran a cabo, a travéz de
licitaciones publicas, mediante convocatoria publica, Los
contratos de obra a que se refiere esta ley se celebraran a
precio alzado o sobre la base de precios untiarios.

5.3.9. De las infracciones y sanciones. Quienes infrinjan
las disposiciones contenidas en esta ley o las normas que
son base en ella se dicten, podran ser sancionadas por la
Secretaria de Programacion Y Presupuesto con multa
eguivalente a 1la cantidad de diez a mil veces el salario
minimo diario, vigente en el Distrito Federal en la fecha
de infraccion’
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En perjuicio de lo anterior, los contratistas que incurran
en infracciones a esta ley, segun la gravedad del acto u
omisién de que fuera responsable, podran ser sancionados
con la suspension o cancelacidon del registro en el Padron
de Contratistas de Obras Publicas. No se impondran
sanciones cuando se haya incurrido en la infraccion por
causa de fuerza mayor o de caso fortuito o cuando se
observe en forma espontanea el precepto que se hubiere
dejado de cumplir. Las responsabildiades que se refiere la
presente ley son independientes de las de orden civil o
penal que puedan derivar de la comision de los mismos
hechos.

5.3.30. REGLAMENTO DE LA LEY DE OBRAS PUBLICAS.
Pretendiendo en su conjunto dar continuidad a los
principios que orientan 1la Ley de Obras Publicas, al
establecer los mecanismos y procedimientos adminsitratives
de regulacion para dar agilidad y oportunidad a la
realizacion de las obras con las mejores condiciones para
el Estado, en un plano de equidad cuando éstas son
realizadas por particulares, fue expedido el Reglameto de
la Ley de Obras Publicas, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 13 de febrero de 1985.

5.4. LEY DEL BSEGURO SO0CIAL. De acuerdo con las
disposiciones legales vigentes, emanadas por los principios
constitucionales que les rigen, todos los empresarios
tienen la obligacién includible de inscribir a todos sus
trabajadores en el Instituto Mexicano del Seguro Social,
los cuales a cambio de una prima o sus cuotas entregan
asistencia, servicios sociales y prestaciones del
mencionado organismo. Esta ley es de observancia general
en toda la Republica, en la forma y términos que la misma
establece.
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La seguridad social tiene por finalidad garantizar el
derecho a la salud, asistencia meédica, la prestacion de los
servicios sociales necesarios para el bienestar individual
y colectivo y la proteccion de los medios de subsistencia.

5.4.1. Del seguroc de Riesgos de Trabajo. Los riesgos de
trabajo son 1los accidentes y enfermedades a gue estan
expuestos los trabajadores en ejercicio o con motivo del
trabajo.

Se considera accidente de trabajo, toda lesion organica o
perturbacion funcional, inmediata o posterior, o la muerte
producida repentinamente en ejercicio, o con motivo del
trabajo, cualquiera que sea el lugar y el tiempo en que se
presté, También es considerado accidente de trabajo el que
se produzca al trasladarse el trabajador directamente de su
domicilio al lugar del trabajo, o de éste a aquél.

Enfermedad de trabajo es todo estado patolégico derivado de
la accién continua de una causa gque tenga su origen o
motivo en el trabajo, o en el medio en que el trabajador se
vea obligado a prestar sus servicios.

5.4.2, De la prevencidéon de riesgos de trabajo. El
Instituto esta facultado para proporcionar servicios de
caracter preventivo, con el objeto de evitar la relacién de
riesgos de trabajo entre la poblacién asegurada.

Los patrones deben cooperar con el Instituto en la
prevencidn de los riesgos de trabajo en los siguientes
términos:

5.2.1, Facilitarle la realizacisn de  estudios e
investigaciones
5.2.2, Proporcionandole datos e informes para la

elaboracidn de estadisticas sobre riesgos de trabajo.
5.4.2.3. Colaborar en el ambito de sus empresas a la

difusidén de 1las normas sobre prevencion de riesgos de
. trabajo.
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5.4.3. De las responsabilidades y sanciones. Los actos u
omisiones que en perjuicio de sus trabajadores o del
Instituto realicen los patrones y demas sujetos obligades
en los términos de esta Ley, se sancionaran con multa de
tres hasta a trescientas cincuenta veces el importe del
salario minimo general que rija en el Distrito Federal.

Es muy importante para los constructores, que sepamos
cuantificar el importe de las cuotas o primas del Seguro
Social, ya que es de repercucién en la elaboracion de
precios unitarios, especificamente en la obra de mano.

5.4.4. REGLAMENTO DEL SEGURO SOCIAL OBLIGATORIC PARA LOS
TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION POR OBRA O TIEMPO
DETERMINADO. Siendo conveniente vy necesario reglamentar
los derechos y obligaciones derivados del seguro social
obligatorio para los trabajadores de la construccion por
obra o tiempo determinado, a fin de otorgar a ésto enforma
mas cabal y efectiva los servicios y prestaciones que
conforme a la ley de 1la materia les corresponde, fue
expedido este reglamento y plublicado en el Diario Oficial
de la Federacion el dia 22 de noviembre de 1985,

Sus disposiciones norman las obligaciones y derechos que,
conforme a la ley del Seqguro Social, tienen las personas
fisicas o morales que se dediquen en forma permanente o
esporadicamente a la actividad de la construccion y que
contraten trabajadores por obra o tiempo determinado, asi
como de los trabajadores contratados en 1la forma antes
mencionada que prestan sus servicios en tal actividad.
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Los trabajadores contratados que presten sus servicios por
tiempo indeterminado se consideraran como permanentes, aun
cuando realicen su trabajo en distintas obras de
construccion con el mismo patrén y su aseguramiento se
regulara por 1las disposiciones relativas a la Ley vy sus
reglamentos aplicables.

5.5. LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
DE LOS TRABAJADORES. Esta ley es de utilidad social y de
observancia general en toda la Republica. Se crea un
organismo de servicio social con personalidad juridica y
patrimonio propio, que se denomina Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, con domicilio
en la ciudad de México.

§.5.1. El Instituto tiene por objeto:
5.5.1.1. Administrar los recursos del Fondo Nacional para
la Vivienda.

5.5.1.2. Establecer y operar un sistema de financiamiento
que permita a los trabajadores obtener crédito bancario
barato y suficiente para:

5.5.1.2.1 La adgquisicion en propiedad de habitaciones
comodas e higiénicas.

5.5.1.2.2. La construccien, reparacion, amplicacion o
mejoramiento de sus habitaciones.

5.5.1.2.3. El pago de pasivos contraidos por los conceptos
anteriores.

5.5.1.3. <Coordinar y financiar programas de construccion
de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad
por los trabajadores.

5.5.1.4., Lo demas a lo que se refiere la fraccion XII del
aparatado A del articulo 123 de la Constituciéon y el Tituloc
cuarto, capitule III de 1la Ley Federal del Trabajo, asl
como lo que esta Ley establece.

El Instituto cuidara que sus actividades se realicen dentro
de una politica integrada de vivienda y desarrollo urbano.
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5.5.2. Obligaciones de los patrones.:

5.5.2.1. Proceder a inscribirse e inscribir a sus
trabajadores en el Institute y dar los avisos
correspondientes.

5.5.2.2. Efectuar las aportaciones al 1Instituto en los
términos de la Ley Federal del Trabajo, de la presente ley
y sus obligaciones.

5.5.2.3. Hacer los descuentos a sus trabajadores en sus
salarios, conforme a lo previsto en los articulos 97 y 110,
e la Ley Federal del Trabajo, que se destinen al pago de
abonos para cubrir préstamos otorgados por el Instituto y a
la administracion, operacion y mantenimiento de los
conjuntos habitacionales, asil como enterar el importe de
dichos descuentos en 1la forma y terminos que establecen
esta Ley y sus reglamentos.

En el caso de que el patron no cumpla con las obligaciones
de inscribir al trabajador o de aportar las cantidades que
deba enterar, 1los trabajadores tiene derecho a acudir al
Instituto proporcionandole los informes correspondientes,
el mismo Instituto podra inscribir a los trabajadores sin
previa gestion de estos o de los patrones.

Se reputara como fraude y se sancionara como tal, en los
términos del Codigo Penal para el Distrito Federal en
materia de Fuero Comiun y para toda la Replublica en materia
de Fuero Federal, el obtener los créditos o recibir los
depbsitos a que esta Ley se refiere, sin tener derecho a
ello, mediante engafos, simulaciones o substitucién de
persona.
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5.6. LEY FEDERAL DEL TRABAJO, Este documento normaliza
las relaciones de todas las empresas con sus empleados,
aunque existen organismos que laboran su propia Ley pero
siempre en base con la federal ya gque en ella se encuentran
los derechos y obligaciones de los trabajaderes, destacando
a continuacién, conceptos usuales en materia de
construccion.

5.6.1., Condiciones de trabajo

5.6.1.1. Jornada de trabajo.~ Es el tiempo durante el cual
el trabajador estad a disposicibn del patron para prestar su
trabajo. Durante la jornada continua de trabaje se
concedera al trabajaodr un descanso de media hora, por lo
menos.

5.6.1.2. Dias de descanso.~ Por cada seis dias de trabajo,
disfrutard el trabajador de un dia de descanso, por lo
menos, con goce de salario integro. 8on dlas de descanso
obligatorios:

5.6.1.2.1. El 1 de enero

5.6.1.,2.2. El 5 de febrero

5.6.1.2.3. E1l 21 de marzo

5.6.1.2.4. E1l1 1 de mayo

5.6.1.2.5. El 16 de septiembre

5.6.1.2.6. E1 20 de noviembre

5.6.1.2.7. El 1 de diciembre cada seis afios, cuando
corresponda a la transmisién del Poder Ejecutivo Federal.
5.6.1.2.8. El1 25 de diciembre

5.6.1.3. Salario.~ El salario es la retribucidon que debe
pagar el patron al trabajador por su trabajo. El salarie
puede fijarse por unidad de tiempo, por unidad de obra, por
comisibn, a precio alzado o de cualquier otra manera.
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cuando el salario se fije por unidad de obra, ademas de
especificarse la naturaleza de ésta, se hara constar la
calidad y cantidad del material, el estado de la
herramienta y utiles que el patron, en su caso, proporcione
para ejectura 1la obra, y el tiempo por el que pondra a
disposicion del trabajador, sin que pueda exigir cantidad
alguna por concepto de desgaste natural que sufra la
herramienta como consecuencia del trabajo.

5.6.1.4, Salario minimo.- Es la cantidad menor que debe
recibir en efectivo el trabajador por los servicios
prestados en una jornada de trabajo. El salario deber ser
remunerador y nunca menor al fijado como minimo.

5.7. LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES.

§.7.1. Del regimen de propiedad en condominio.- Cuando los
diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un
inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o
mixta, susceptibles de aprovechamiento independiente por
tener salida propia a un elemento comun de aguel a la via
publica, pertenecieran a distintos propietarios, cada uno
de eéstos tendra un derecho singular y exclusivo de 1la
propiedad sobre su departamento, casa o local y ademas, un
derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes
del inmueble para su adecuado uso o disfrute.

El condominio puede existir en edificios multifamiliares,

en construcciones duplex, triplex y en casas unifamiliares,
o en un inmueble de tipos de habitaciébn antes sehalados.
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Por disposicion de ley, cada condominio se integrara con un
maximo de 120 departamentos, viviendas, casas o locales,
Para constituir el régimen de la propiedad en condominio,
el propietaric o propietarios deberan declara su voluntad
en escritura publica; la escritura constitutiva de regimen
de propiedad en condominio de inmuebles, que reuna los
requisitos de 1ley, debera inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad.

La extincién volutaria del régimen de propiedad en
condominio, requerira el acuerde de un minimo del 75% de
los conddminos, salvo que la escritura constitutiva prevea
porcentaje mas alto.

5.7.2. De los bienes de propiedad exclusiva y de los
bienes de propiedad comin. Se entiende por condomino a la
persona fisica o moral que, en calidad de propietarie o que
haya celebrado contrato por el que, de cumplirse en sus
términos, llegue a ser propietario, esté en posesion de uno
o mas de los departamentos, casas o locales del inmueble
susceptibles de aprovechamiento independiente y con partes
de uso comun indivisibles, que tiene un derecho singular y
exclusivo de propiedad sobre un area determinada en la que
se ejerce plenos actos de dominio y derecho de 1la
copropiedad sobre los elementos en uso comin.

El condomino tendra derecho exclusivo a su departamento,
vivienda, casa o local y derecho a la copropiedad de los
elementos y partes del condominio que se consideren
comunes.
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5.7.3. Son objeto de propiedad comun:

5.7.3.1. El terreno, sbdtanos, porticos, puertas de
entrada, vestibulos, galerlas, corredores, escaleras,
patios, senderos y calles interiores, espacios que hayan
sefialado las licencias de construccion como suficientes
para estacionamiento de vehlculos, siempre que sean de uso
general.

5.7.3.2. Los 1locales destinados a la adminsitracion,
porteria y alojamiento del porterc y los vigilantes;mas los
destinados a las instalaciones generales Yy servicios
comunes.

5.7.3.3. Las obras, instalaciones, aparatos y demas
cbjetos gque sirvan al uso o disfrute comin, tales como
fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascensores,montacargas,
incineradores, estufas,hornos, bomba y motores, albanales,
canales, conductos de distribucion de agua, drenaje,
calefaccion, electricidad y gas; los locales y las obras de
seqguridad, deportivos, de recreo, de ornato, de recepcion o
reunion social y otras semejantes, con excepcion de las que
sirvan exclusivamente a cada departamento, vivienda, casa o
local.

5.7.3.4. Los cimientos, estructuras, muro de carga y los
techos de uso comun.

5.7.3.5. Cualesquiera otras partes del inmueble, locales,
obras, aparatos o instalaciones que se resuelva, por la
unanimidad de los condbminos, usar o disfrutar en comun o
que se establezcan con tal caracter en el reglamento del
condominio o en la escritura constitutiva.

Seran de propiedad comin, sdlo de los condéminos
colindantes, los entrepisos, muros y demas divisiones que
separen entre sl los departamentos, viviendas,casas o
locales.
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El conddmino tiene derecho exclusivo sobre su departamento
o local y derecho proporcional a la propiedad compartida de
los bienes comunes. De la misma manera que tiene derecho,
adquiere responsabilidades en la obligacion de mantener en
buen estado las condiciones generales de su departamento o
local Yy de participar, proporcionalmente, en la
conservacion y mantenimiento de las areas comunes.

5.7.4. De 1los gravamenes.- Los gravamenes son divisiblez
entre 1los diferentes departamentos, viviendas, casas o
locales de un condominio, Cada uno de los condominos
respondera solo del gravamen que corresponda a su
propiedad.

5.7.5. Destruccion,ruina y reconstrucion del condominio.-
Si el condominio se destruye en su totalidad o en una
proporcién que represente por lo menos tres cuartas partes
de su valor,sequn peritaje practicado por 1las autoridades
competentes o instituciéon fiduciariaj;una mayoria especial
del 51% de los condominos podran acordar la reconstruccion
o la division del terreno y de los bienes comunes que
queden, o en su caso la venta, con arreglo a las
disposiciones legales sobre planificacién, desarrollo o
regeneracion urbana y otras que fueren aplicadas.

En caso de ruina o vetustez del condominio, una mayoria
especial del 51% de los conddminos podra resolver, previo
dictamen de las autoridades competentes, la reconstruccion
o la demolicién y divisidn de los bienes comunes, o en su
caso la venta.
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5.8. LEY DEL DESBARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL., E1

objeto que se persigue en esta ley, consiste en ordenar el
desarrollo urbano del Distrito Federal, conservar y mejorar
su territorio, establecer las normas conforme a las que el
Departamento del Distritc Federal ejercera sus atribuciones
para determinar los usos, destinos y reservas de tierras,
aguas y bosques, y las demas que le confiera este
ordenamiento,

Se declara de utilidad publica e interes social 1las
acciones de planear y ordenar los usos, destinos y reservas
de su territorio y el desarrollo urbano del Distrito
Federal, por lo gue esta ley es aplicable en el Territorio
del Distrito Federal, demarcado en el articule 13 de la Ley
Organica del Departamento del Distrito Federal, siendo este
la autoridad competente para planear y ordenar los
destinos, usos y reservas de los elementos de su territorio
y el desarrollo urbano mismo.

Los destinos, usos y vreservas del territorioc y de las
construcciones, establecidos, conforme a las disposiciones
de esta ley, son obligatorias para los propietarios vy
poseedores de los bienes inmuebles, independientemente del
régimen legal gue los regule. Todos los contratos vy
convenios relacionados a la propiedad, posesion, uso o
cualquier otra forma juridica de tenencia de los predios,
deberan contener las clausulas correspondientes a su
utilizacién, por lo que, su inclusisn o el ser incluidas en
contravencion a lo sefialado en el Plan Director o en las
declaratorias de destinos, usos y reservas establecidas,
producira su nulidad.

lLos notarios sblo podran dar fe y extender escritura
publica de los actos, cantrato o convenio antes
sefialados, previa comprobacion de que las clausulas
relativas a la utilizacidn de los predios coincidan con los
destinos,usos y reservas y planes inscritos en el Registro
del Plan Director y en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio.
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S.8.1, De la planeacién urbana.

5.8.1.1. Plan director.~ El1 Plan Director para el
Desarrolle Urbano, es el conjunto de disposiciocnes y normas
para ordernar los destinos, uses y reservas del Territorio
del Distrito Federal y mejorar el funcionaniento ¥y
organizacién de sus Aareas de desarrolle urbano y de
conservacion ecoldogica, asi como establecer bases para la
programaciotn de acciones, obras y servicies.

$.8.1.2. De la ejecucion de obras.~ Si para la ejecucion
de obras de utilidad o interés publico resulta necesaria la
ocupacion parcial o total, temporal o definitiva, de
predios o bienes de propiedad particular, se procederd a su
adquisicion, a la celebracibn de convenios
correspondientes, a su limitacion de dominio o a su
exproplacién con apego todo ello a las disposiciones
constitucionales y legales que sean aplicables,

5.8.1.3. De la fusién, subdivision, relotificacien |y
fraccionamiento de terreno:

5,8.1.3.1. Fusién.- Es la unién en un solo predio de dos o
mas terrenos colindantes.

5.8,1.3.2. Subdivision o relotificacien.- Es la
participacibn de un terreno, gue no requiera del trazo de
una o mas vias publicas.

5.8.1.3.3. Fraciocnamiento.~ Consiste en la subdivision de
terrenos mayores de diez mnil metros cuadrados, entendiendo
por fraccionamiento a la divisién de un terrenc en lotes,
que requiera del trazo de una o mas vias publicas.

5.8.1.4. Del mejoramiento.~ Las zonas deterioradas fisica
o funcionalmente, en forma total o parcial, podran ser
declarados por el Departamento del Distrito Federal
espacios dedicados al mejoramiento. Los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en los Planes Parciales
de mejoramiento deberan cumplir con las obligaciones o
convenios indicados, el Departamento del Distrito Federal
podra proceder a la expropiacion por causa de utilidad
piblica e interes social.
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5.9. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

Las disposiciones de esta ley son de orden plblico e
interés social y tiene por objeto lo siguiente:

5.9.1. Establecer la concurrencia de los Municipios, de
las entidades federativas y de 1la Federacion, para la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el
territorio nacional.

5.9.2. Fijar las normas basicas para planear la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

5.9.3. Definir los principios conforme a los cuales el
Estado ejercera sus atribuciones para determinar las
correspondientes previsiones, usos, reservas y destinos de
areas y predios.

5.10. LEY BSOBRE CONSTRUCCIONES DE CERCAS EN PREDIOS NO
EDIFICADOS.

Se declara de interés publico 1la construccion de cercas en
los predios no edificados, estando obligados a construir
las cercas a que se refiere esta ley, los propietarios de
predios no edificados que se encuentren ubicados en zonas
urbanas del Distrito Federal, exceptuando de la obligacion
antes referida, a los propietarios de predios que carescan
totalmente de servicios publicos de urbanizacion.

Las cercas podran ser construidas con cualquier material,
pero se prohibe emplear materiales gue puedan poner en
peligro la sequridad de las personas y de los bienes. Las
cercas deberan construirse de tal manera que su estabilidad
sea firme y con una altura minima de 2.50 m., un zdcalo con
altura minima de 0.20 m y deberan presentar buen aspecto.

El Departamento del Distrito Federal construira [¢]
reconstruira las cercas a due se refiere esta ley, en
substitucidn y con cargo a los obligados, cuando estos no
la construyan. La accion del Departamento del Distrito
Federal para el cobro de 1los derechos de construccion de
cercas, es preferente a cualquier otro vy afecta
directamente al predio que reciba el servicio.
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5.10.1. Son infractores a la presente ley:

5.10.1.1. Los propietarios o, en su caso, los poseedores
de predios no eficiados que no construyan o reconstruyan
las cercas a que esta ley se refiere.

5.10.1.2. Los propietarios o, en su caso, los poseedores
de predios no edificados que construyan las cercas a que se
refiere esta ley en forma distinta a la exigida por este
mismo ordenamiento.

5.10.1.3. Los propietarios, en su caso, los poseedores de
predios no edificados, que no mantengan en buenas
condiciones de estabilidad y presentacion las cercas de
dichos predios.

5.11. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES.

5.11.1. Analisis del Reglamentc de Construcciones para el
Distrito Federal. .

¢ Cual es 1la funcion que debe llenar el Reglamento de la
Construccion?, Esencialmente, debe disponer normas que
reglamenten la salubridad, la estabilidad y 1la belleza de
la construccion;asl mismo debe condicionar a las personas
gque puedan ejecutar o dirigir las obras; finalmente
autorizar las licencias correspondientes a estos peritos,
que seran los responsables. En su caso debe,sancionar las
infracciones al mismo reglamento, de acuerdo con su
gravedad, intencidn o reincidencia.

Es conveniente analizar al reglamento como género, desde el
punto de vista juridico; es decir, tratar de colocarlo
dentro del escalafon de las normas juridicas, comprandolo
con 1las leyes. Si consultamos cualquier texto sobre
nociones o principios de derecho, veremos que desde luego,
aceptando el orden clasico, un reglamento debe encajar
dentro del derecho publico interno. Por orden jerarquico,
encima de todas las normas, rige nuestra Constitucioén e
inmediatamente después las leyes federales; en seguida se
agrupa el llamado derecho local, con las constituciones
locales, las leyes reglamentarias, las municipales vy
finalmente las normas individualizadas. Por 1lo tanto,
vemos que cualquier reglamento esta clasificado como un
hermano menor entre las leyes y supeditado al ambito local.
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Consiguientemente, es 1logico que las sanciones por
contravenir un reglamento deber ser de una magnitud
inferior en comparacién a las de una ley o Codigo y con
debida correccidn, su mismo nombre las designa de otra
manera; en el primer caso se llaman infracciones y en el
otro hasta pueden 1llegar a calificarse como delitos,
refiriendose al Codigo Penal.

La validez juridica del Reglamento de Construcciones se
apoya en las atribuciones que el articulo 23 de 1la Ley
Organica del Distrito Federal encomienda al Departamento
del Distrito Federal vy gue éste desemplea por medio de la
Direccidon General de Obras Publicas.

Es de orden publico e interées social el cumplimiento vy
observancia de 1las disposiciones del Reglamento de
Construcciones, de sus Normas Técnicas Complementarias y de
las demis disposiciones legales y reglamentarias aplicables
en materia de desarrollo urbano, planificaciéon, seguridad,
estabilidad e higiene, asi como las limitaciones vy
modalidades que se impongan al uso de los terrenos o de las
edificaciones de propiedad publica o privada.

Por lo que a fin de cumplir el aspecto legal de permisos y
licencias, se hace necesario para todo constructor, conocer
en su totalidad los Reglamentos respectivos y respetar las
normas indicadas en ellos.

5.12. REGLAMENTO DE INGENIERIA SANITARIA RELATIVO A
EDIFICIOS.

Con respecto a los fines de este reglamento, corresponde a
la Secretaria de Salubridad vy Asistencia, autorizar, desde
el punto de vista sanitario, la construccion,
reconstruccion o modificaciéon total o parcial, de edificios
publicos o particulares, cuando se cumplan los requisitos
que establece este Reglamento y los que establecen los
Reglamentos especificos, sequn el girc o uso a gque se
destine o pretende destinar el edificio.
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Entendiendo para los efectos de este Reglamento, con el
nombre de edificios, las construcciones destinadas a
habitaciones, establecimientos comerciales, fabricas,
escuelas, lugares de reunion, asi como las bodegas y todo
local cualquiera que sea el uso a que destine.

5.13. REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL DISTRITO FEDERAL

Este reglamento tiene por objeto establecer las normas
conforme a las cuales el Departamento del Distrito Federal
ejercera sus atribuciones en pateria de zonificacidn vy
asignacion de los usos, destinos y reservas de areas,
predios vy construcciones, de acuerdo a la Ley del
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

5.13.1. De las declaratorias de usos, destinos y reservas.
Las declaratorias de destinos deteminaran las areas vy
predios que seran utilizados para bienes puablicos, de
acuerdo a lo previsto en los programas parciales
correspondientes. Las declaratorias de wusos determinaran
la utilizacion y aprovechamiento de areas y predios para
fines particulares y las declaratorias de reservas
determinaradn las areas que serap utilizadas para el
crecimiento de la zona urbanizada del Distrite Federal.

5.13.2. De las constancias,licencias y aprobaciones. La
licencia de uso del suelo es el documento expedido por el
Departamento del Distrito Federal, en el cual se autoriza
el uso o destino que pretenda darse a los predios. La
licencia de uso de suelo sera obligatoria previamente a la
licencia de construccién, en la licencia de uso del suelo
se estableceran las condiciones o requisitos particulares
que tendran que cumplirse para autorizar el uso o destino
correspondiente.

5.,13.3. Sanciones Y recursos.- E1 Departamento del
Distrito Federal, podra inspeccionar en cualquier tiempo,
mediante orden escrita, los predios, construcciones vy las
gbras en proceso a fin de verificar la observancia de las
disposiciones de 1la ley, de este reglamento y de las
declaratorias, asi como para comprobar el cumplimiento de
los permisos, licencias autorizadas y ordenes dadas por las
autoridades competentes del propio Departamento.
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5.14. REGLAMENTO SOBRE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS EN EL
DISTRITO FEDERAL.

Para los fines de este reglamento, se entiende por
fraccionamiento a 1la division de un terreno en lotes, y
siempre que para ello se establezcan una o mas calles, o
bien cuando se 1lleve a cabo la division dentro de mazanas
pertenecientes a fraccionamientos que se hubieren
establecido sin el permiso del Departamento del Distrito
Federal, o que habiendose autorizado, no se hallan llenado
en los terrenos por fraccionar las condiciones que la
autoridad impuso al fraccionamiento primitivoe para su
establecimiento.

Se entiende por fraccionamientos residenciales, aquellos en
que sus lotes se destinan para usos de habitacién; por
fraccionamientos industriales, aquellos en que sus lotes de
destinan a 1la edificacion de locales para fabricas; vy
fraccionamientos de tipe campestre, aquellos que sus lotes
se destinan a la construccion de habitaciones y al
beneficio de pequefios cultivos vegetales, plantas avicolas
y de pequefia ganaderia.

Ningun fraccionamiento podra llevarse a cabo dentro de los
limites del Distrito Federal, sin que previamente se
solicite permiso para ello al Departamento del Distrito
Federal y siempre y cuando se 1llenen los requisitos que
establece el presente reglamento.
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§.15. REGLAMENTO PARA LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES O
COMERCIALES MOLESTOS, INSALUBRES O PELIGROSOS.

Este reglamento fija las normas a que deben sujetarse los
establecimientos  industriales o comerciales y  sus
dependencias molestos, insalubres o peligrosos, para
proteccisn de los vecinos.

5.15.1. De los establecimientos molestos.- Los
establecimientos industriales o comerciales Yy sus
dependencias pueden ser molestos por sonides,

trepidaciones, cambios sensibles de temperatura, luces,
polvo, chispa, humos, vapores de agua o malos olores.

5,15.2. De los establecimientos insalubres.- Los
establecimientos pueden ser insalubres por el material
enpleado, elaborado, transformado, desprendido o de

desecho. Los establecimientos insalubres se situaran fuera
de las poblaciones y en lugares expresamente sefialados por
la autoridad competente.

5.15.3. De 1los establecimientos peligrosos.- Canforme al
articulo 292 bis del Cbdigo Sanitario, se entiende por
establecimiento peligrosos y sus dependencias los que dahen
o puedan dafar de modo inmediato y grave la vida o salud
del vecindario,ya sea por la naturaleza de los trabajos
alll desarrollados o de los materiales empleados,
elaborados, desprendidos o de desecho, o de cualguier otra
naturaleza, o por almacenamiento de substancias toxica,
corrosivas, inflamables o explosivas.
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5.16. REGLAMENTO DE ANUNCIOS PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Las disposiciones de este reglamento son de interés publico
y tiene por objeto regular la fijacién, isntalacion,
colocacion y distribuciéon de anuncios en los sitios o
lugares a los gue tenga acceso el publico o que sean
visibles desde la via publica.

La persona fisica o moral, publica o privada, que pretenda
fija, instalar o colocar anuncios regulados por este
ordenamiento, debera obtener, previamente la licencia o
permiso, en los términos dispuesto por este reglamento, el
manual de normas teécnicas para la fijacién, instalacién,
modificacién, conservacion, mantenimiento, reparacion o
retiro de anuncios y demas disposiciones aplicables.

En ningun caso se otorgara licencia o permiso para la
colocacidn de anuncios que, por su ubicacion, dimensiones o
materiales empleados en su construccion o instalacien,
puedan poner en peligro la salud, la vida o la integridad
fisica de las personas o 1la seguridad de los bienes;
ocasionen molestias a los vecinos del lugar en que se
pretenda colocar, o afecte o puedan afectar la normal
prestacion de los servicios publicos o la limpieza e
higiene, o alterna la comportabilidad del uso o destino del
inmueble, de conformidad con las normas del desarrollo
urbano.

La construccién, instalacion, modificacion, ampliacion,
reparacion, conservacion, mantenimiento y retiro de
estructuras destinadas a anuncios que se fijen o apoyen en
algin inmueble, deberan ejecutarse por un Director
Responsable de Obra y Corresponsable en Instalaciones o en
Seguridad Estructural registrados en los términos de lo
dispuesto en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.
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El Director Responsable de Obra o el Corresponsable en
Instalaciones © en Seguridad Estructural, tendran las
siguientes obligaciones,

5.16.1, Dirigir y vigilar el proceso de los trabajos de
conformidad con este reglamento, el wmanual de normas
tégnicas y el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

5.16.2. Colocar en lugar visible del anuncio una placa con
su nombre, numero de registro en el Departamento y nimero
de licencia o permiso de instalacion de 1la estructura, en
Su caso. Asl como, expresardn en la placa el nombre y
domicilic del propietario del anuncio.

5.16.3. Dar aviso a las autoridades correspondientes, de
la terminacién de los trabajos relatives al anuncio; asi
como de las obras de conservacién o mantenimiento que se
realicen en los mismos.
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CAPITULO II

TIPOLOGIA DE CASOS,

La arquitectura legal, o mejor aun, los diferentes aspectos
juridicos gque puede representar una actividad tan compleja
como es la construccion, se ponen de manifiesto en este
capitulo referente a 1la tipologia de casos de cualguier
orden relacionada en forma directa o indirecta con el area
de construccioéon, basandose para su documentacion en la
entrevista a Peritos oficiales de la materia, el objetivo
que se persigue consiste en establecer los indicadores
especificos que determinen los diferentes tipos de delitos
en que se puede incurrir con respecto a la construccioén,
inversionistas, compradores y/o vendedores de bienes
inmuebles y terceros, a fin de evitar incurrir o sean
afectados en este tipo de delitos y a los encargados de la
administracion de justicia, crear un instrumento que sirva
como base a fin de encausar una investigaciéon pericial.

1. REPERCUCION JURIDICA COMO CONSECUENCIA A FENOMENOS
NATURALES. Del cobdigo cCivil vigente en lo referente al
capitulo de Contrato a Precio BAlzado, se desprende.
‘‘Antes de la entrega de la obra, la pérdida o deterioro de
ella por caso fortuito o fuerza mayor, son totalmente a
cargo del empresario, aunque tales efectos se deban a un
hecho natural, como un temblor 6 huracan, o a actos de un
tercero.'
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En el mismo capitulo y tomando en cuenta que en material de
contruccibdn de edificios, los defectos sblo pueden
apreciarse, con el transcurso del tiempo, la
responsabilidad del constructor perdura por el amplio plazo
de la prescripcion de diez anos y no extingue por la
caducidad que se establece por vicios ocultos de 1la
construccion.

Desde siempre, la humanidad ha sufrido los embates de la
naturaleza, sus manifestaciones mas espectaculares vy
catastroficas, dan lugar a los llamados fenomenos naturales
sismos, huracanes, unundaciones,etc.

El Codigo civil, dispone que nadie esta obligado al caso
fortuito, sino cuando ha dado causa o contribuide a el,
cuando ha aceptado expresamente esa responsabilidad o
cuando la ley se la impone.

Son hechos, en sintésis, ajenos a la voluntad del hombre, -
impredecibles & bien inevitables y que pueden ser hechos
naturales como los referidos 6 hechos provocados por el
mismo hombre, como la guerra, la huelgas, el blogqueo, o una
orden de la autoridad publica, que imposibilita el
cumplimiento de una obligacién. Hablando con propiedad,
debemos entender el caso fortuito o fuerza mayor, como
excluye de 1la responsabilidad civil, porque falta el
elemento culpa.

Por lo que las acciones juridicas que se emprendan, con
motivo de estos imprevistos, deberan tomar muy en cuenta,
la valoracién del caso fortuito cuando proceda ¢ bien
deberan fundamentarse confirmeza en los resultados que la
técnica de la Ingenieria vy Arquitectura en sus
especialidades concluye para cada caso particular. Esto en
si, enfatiza claramente, la armonia que debe existir, entre
el lenguaje del derecho y el de la técnica de construccién.
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2. EL PERITO. En muchos juicios civiles y penales, la

decisibn también depende del dictamen de un perito, cuya
misién fundamental consiste en auxiliar al Ministerio
Publico y al Organo Judicial en el descubrimiento de la
verdad. No hay juez lo suficientemente bien versado en
todas las materias del saber para que pueda pasarse sin
peritos. El perito es una institucion necesaria en nuestro
derecho del procedimiento penal y en el auxilio de 1la
administracién de la justicia. No existe grupc profesional
que, dado el caso, no entre en consideraciéon para
dictaminar sobre las mas variadas cuestiones de naturaleza
técnica, econdmica, artistica o meédica. De ello se
desprende gque resulta imposible establecer reglas generales
para la manera de proceder de los peritos y ha de dejarse a
su discrecion la wmanera de 1llegar a las conclusiciones,
asimismo todo perito habra de proceder con espiritu
critico, fundamentando sus apreciaciones y cultivando su
capacidad de observacion, concretandose a emitir
exclusivamente juicios de orden cientifico y técnico.

Es importante consultar en casos de mayor trascendencia, no
a uno solo, sino a dos peritos. Hasta el profesional
versado en determinada materia corre el riesgo humano de
equivocarse y formarse conceptos sujetivos que no son de
domine universal.

En general, es de advertir que el perito es un auxiliar en
las decisiones judiciales, gque su concepto no siempre
tendra caracter obligatorio para el Ministerio Publico o al
juez que han de interpretarlos, y que al fin y a la postre,
el tribunal ha de asumir la Ultima y plena responsabilidad
por lo que decida.
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Al respecto, es muy claro y preciso el codigo de
Procedimientos Penales para el Distrito Federal, que en su
articulo 254 reza textualmente: La fuerza probatoria de
todo juicio pericial, incluso el cotejo de letras y los
dictamenes de peritos cientificos, sera calificada por el
juez o tribunal, segin las circuntancias.

Todo cuanto se ha dicho, puede quedar resumido diciendo que
el perito, mediante su labor investigadora, solo busca la
verdad de 1los hechos, la fidelidad de 1las realidades
concretas. Su mision estriba, por lo tanto, en desentranar
y descrubrir la verdad tecnica, sin deformarla ni
tergiversarla, aplicando para ello la metodologia propia de
su valor. A través de su dictamen, ni acusa ni defiende,
tan sbdlo auxilia a los Jjuzgadores en el descrubrimiento de
la verdad, a fin de que en sus fallos resplandescan la
verdad y la justicia.

Cabe destacar que dentro de las diversas especialdiades
periciales, se cuenta con profesionistas en materia de
Arquitectura e Ingenieria civil, cuya participacién en los
estrados abarca el ambito total de la especialidad, siendo
valiosa su contribucién al esclarecimiento de procesos
civiles, penales y laborales, teniendo como campo de accién
todas 1las dependencias de ingerencia con hechos que
impliquen problemas legales relacionados con la
construccion tales como: Procuraduria General de 1la
Republica, Procuraduria General de Justicia del Distrito
Federal y de los Estados, Procuraduria Federal del Trabajo,
Procuraduria Federal del Consumidor, Tribunales Superiores
de Justicia, Juntas Locales y Federal de Conciliacion y
Arbitraje, Colegios de Arquitectos e Ingenieros Civiles,
Comision Nacional Bancaria y de Seguros, etc.
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3. DEONTOLOGIA PERICIAL. En virtud de que el vocablo
deontologia signfica etimologicamnte ‘‘ estudio de 1lo que
se debe hacer, del deber, de la obligacion moral ‘', se
puede definir la deontologia pericial como el estudio de
los deberes éticos del perito.

Los deberes de referencia exigen del perito un conjunto de
cualidades intelectuales Yy morales gue no son faciles de
adquirir, pero que son susceptibles de irse atesorando y
aumentando a traves de la practica y la experiencia.

La importancia de la deontologia en el caso de las
actividades periciales procede fundamentalmente de la
gravedad y trascendencia de las responsabilidades del
perito, asi como de la complejidad y delicadeza de los
problemas que le son planteados. Por lo tanto, el perite
debe estar suficientemente documentado e ilustrado sobre
los principios deontologicos que rigen sus actividades
profesionales, a fin de poder seguir sin vacilaciones las
normas gque dirijan su conducta.

La actividad pericial es reguida por el derecho natural y
el derecho positivo. El primero impone al perito ser
hombre de ciencia, de conciencia, de celo y discrecién; el
sequndo codifica sus deberes profesionales, que varian
seqlin los estados.
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El deber fundamental del perito consiste en tener una
ciencia y habilidad suficientes para poder resolver los
problemas que le son planteados, obligacion que deriva del
principio de justicia,uno de los principios del derecho
natural.

Bajo el nombre de ciencia profesional se entiende el
conjunto de conocimientos teodricos y practicos requeridos
por la actividad pericial. La habilidad profesional se
refiere a la conveniente aplicacion de dichos conocimientos
a los casos particulares que se presenten.

Al perito no le son suficientes los conocimientos tedricos,
sino que también debe estar respaldado por su experiencia.

Para auxiliarse en sus investigaciones, el perito necesita
de la logica a fin de conocer las leyes del pensamiento; de
las técnicas para adquirir conocimientos, de la metodologia
para evaluar los resultados obtenidos.

El perito debe proceder de acuerdo con una conciencia
honesta, teniendo tan solo en cuenta los principios
cientificos, debe permanecer alejado de los intereses que
representan las partes, no obstante que le ataquen o
presionen.

En resumen, la actividad pericial exige del que la ejerce
una absoluta honestidad en el obrar y una preparacion
cientifica responsable, para poder proceder técnicamente
con toda diligencia y prudencia.
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4 . DEBERES PROFESIONALES DEL PERITO. A continuacion se
presenta la formulacion de un Decalogo del Perito, que
resume las normas relevantes de su ejercicio profesional.

4.1. B8er consciente de las limitaciones de su capacidad

cientifica. Ser consciente de lo que se sabe y de lo dque
se ignora es de suma importancia en materia pericial.
Equivale a tener una brujula que indique, ante un problema
de esta especialidad, el camino a tomar, a saber: en caso
de contar con la experiencia y los conocimientos necesarios
que permitan su solucion, proceder inmediatamente a ello;
en caso contrario, procurarse de inmediato toda 1la
informacion y 1la experiencia necesarias, absteniéndose
entre tanto de dictaminar. Para tomar atinadamente estas
decisiones, el perito debera contar con un poder
desarrollado de autocritica.

4.2, Ber metddico, claro y preciso en los dictamenes. Al
redactar su dictamen, el perito debe tener siempre presente
que va dirigido a una persona no especializada en

criminalistica. En tal virtud, debe esmerarse en ser
claro, preciso, concizo y sencillo. En fin, tendra como
norma el siguiente concepto. ‘“En el lenguaie

escencialemtne cientifico 1la unica elegancia permitida es
la CLARIDAD ‘%,

4.3. Mantener actualizado sus conocimientos técnicos vy
cientificos. El perito tiene la obligacibdn de mantener al
dia su informacién en materia de su especialidad, debiendo
consultar para ello las mas recientes publicaciones.
Mantenerse al dia exige por 1o tanto, estudio
ininterrumpido.
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4.4, Colaborar eficazmente con las autoridades en el
esclarecimiento de la verdad, La misién primordial del
perito consiste en auxiliar a los encargados de procurar y
administrar justicia en el descubrimiento de la verdad
historica de los hechos. Esto significa que cualqguier
desviacion al respecto, debera encontrar en el experto la
mas rotunda negativa. Ciertamente el perito, fiel a su
mision, ha de respetar y amar, ante todo y sobre todo, 1la
verdad y la justicia.

4.5. Dictaminar sobre cuestiones técnicas y cientificas

sin emitir opiniones de caracter 1legal, El perito no debe
invadir cercados ajenos, no debe salirse del campo que le
corresponde. Debe limitar su actuacion al terreno que le
corresponsa. Debe, tan sélo aprotar pruebas concretas, por
lo comiun cientificas y técnicas. Que guede claro, ! El
perito no es un juzgador !.

4,6. Actuar con imparcialidad, acuciosidad, dedicacién vy
prudencia. El perito procurara desentranar la verdad
objetiva, el hecho objetivo, la cosa objetiva, sin
deformarla ni tergiversarla para ceder a inclinaciones
personales o a intereses inconfesables., Ademas, procedera
con  buen Jjuicio, sin precipitaciones, sin audacias
inconvenientes vy pueriles, con extremo cuidado y total
entrega,

4.7. Aplicar 1los métodos y las técnicas de 1la
investigacion cientifica en la busqueda de la verdad. Los
problemas que el perito tiene que resolver, requieren de el
determinada postura intelectual, caracterizada por wuna
actitud critica, que solo admite conclusiones cuando estas
se basan en la verificacion. El propio perito procurara
establcer firmemente el procedimiento general que debe
seguir, el orden de 1las observaciones, experimentaciones y
razonamientos.
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4.8. Fundar sus conclusiones sohre la verificacidn de los
hechos. El1 perito siempre debera verificar empiricamente
sus enunciados, ya sea por medio de la observacion o de la
experimentacion. Se impone la exigencia de que los
enunciados o hipotesis de que parten, asi como las
conclusiones a 1las que llega, sean verificables por medio
de la experiencia.

4.9. Escuchar Yy ponderar ecuanimamente, con espiritu
abierto, las objeciones metodologicas y técnicas que
cuestionen sus dictamentes. El perito debera recibir de
buena voluntad cualquier critica que se haga a su dictanmen,
aceptando siempre lo que a la razon y a la verdad convenga.
Con inteligencia y serenidad defendera sus enunciados,
respetando siempre la opiniones contrarias. Es fundamental
excluir de la controvercia gque puedan dar lugar a
resentimientos. Las discuciones deben circunscribirse
estrictamente al plano de los hechos. En resumen el perito
no tendra miendo a la critica, porque la verdad es fuerte y
acaba por imponerse.

4.10. Excusarse de dictaminar solo por razones técnicas
legales o éticas. El perito es un cientifico, no un mago.
La ciencia y la tecnica, con todo y sus avances, tiene aun
sus limites, asi , cuando el perito se enfrente a un
problema cuya solucion no esté al alcance de las
posibilidades actuales de su especialidad, o cuando por
razones de hecho no cuente con los sufcientes elementcs de
juicio, su deber es excusarse de dictaminar.
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En cuanto a la razones legales Yy éticas por las que el
perito debe excusarse de emitir su dictamen, casi todas
ellas tienen que ver con la imparcialidad y con 1la
serenidad de espirtu necesarias para dictaminar sin
apasionanamientos y con estricta objetividad. Entre dichas
causas de escusa podemos citar el parentesca por
consanguinidad o por afinidad del perito con el ofendido o
con cualquiera de las partes en el proceso, asi como sus
relaciones de intima amistad, de respeto, de gratitud o de
amor hacia cualquiera de ellos, o el hecho de tener motivos
para guardarles odio o resentimiento. En cualquiera de
estas circuntancias, vrepetimos, es obvio gque el dictamen
del perito puede ser sospechoso de poca confiabilidad, por
lo que la excusa de dictaminar es la solucidn mas
razonable.

S LA PRUEBA CONFORME AL MARCO JURIDICO PENAL. Uno de
los problemas centrales de todo, juicio que ne quede
confinado a cuestiones de orden juridico, es la prueba.

Todo fallo ha de basarse en comprobaciones. Debe dar por
comprobado ciertos hechos y decir, con base en la
apreciacibn de prueba, cual es el delito-tipo en gue se
apoya la sentencia, cual es el acto cometido por un
acusado, o0 cual es hecho subyacente a una decision de
derecho civil.

las partes en un proceso, los testigos, los peritos, la
inspeccion ocular, los documentos, el certificado de buena
conducta y el registro de antecedentes penales cooperan con
el fin de poner de manifiesto al juez unos hechos que &l
habra de dar por comprobados.
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La ley reconoce como medio de prueba:

5,1. La confesion judicial

5.2. Los documentos publicos y privados
5.3. Los dictamenes de peritos.

5,4. La inspeccién judicial

5.5. Las declaraciones de testigos

5.6. Las presunciones

5 .7. Confesién judicial. Es la que se hace ante el
tribunal o juez de la causa o ante el funcionario de la
policia judicial que haya practicade 1las primeras
diligencias. La confesion judicial es  admisible en
cualquier estado gel proeceso, hasta antes de pronunciarse
la sentencia definitiva.

5 .8. Prueba documental. Son documentos publices vy
privados aquéllos que sefiala con tal caracter el Codigo de
Procedimientos  Civiles, siendo descrito estos a
continuacion:

5.8.1. Son documentos publicos.

5.8.1.1. Los testimonios de 1las escrituras pablicas
otorgadas con arreglo a derecho y las escrituras originales
mismas.

5.8,1.2. Los documentos  auténticos  expedidos por
funcionarios que desempefien = carge publico enle due -se
refiere al ejercicio de sus funciones.

5.8.1.3. Los documentos auténticos, 1libros de actas,
estatutos, registros vy catastros gque se hallen en los
archivos pitblicos, o los dependientes del goblierno federal,
de los Estados, de los Ayuntamientos o del Distrito
Federal. ;

49



5.8.1.4. Las certificaciones de las actas del estado civil
expedidas por los Jjueces del Registro Civil, respecto a
constancias existentes en los libros correspondientes,

5.8.1.5. Las certificaciones de constancias existentes en
los archivos publicos expedidas por funcionarios a quienes
competa.

5.8.1.6, Las cetificaciones de constancias existentes en
los archivos parroquiales y gque se refieran a actos pasados
antes del establecimiento del Registro Civil, siempre que
fueren cotejados por notario publico o gquien haga sus veces
con arregle a derecho.

5.8.1.7. Las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de
sociedades o asociaciones, universidades, siempre que
estuvieren aprobadas por el gobierno general o de los
Estados Y las copilas certificadas gque de ellos se
expidieren.

5.8.1.8. Las actuaciones judiciales de toda especie.

5.8.1.9. Las certificaciones gque expidieran las holsas
mercantiles o mineras autorizadas por la ley y las
expedidas por corredores titulados con arreglo al Codigo de
Comercio.

5.8.1.10. Los demas a los que se les reconozca ese
caracter por la ley.

Cabe destacar que los documentos publicos expedidos por

autoridades federales o funcionarios de los Estados, daran
fe en el Distrito Federal sin necesidad de legalizacioén.

50



5.8.2. Como documentos privados son considerados los
vales, pagares, libros de cuentas, cartas y demas escritos
firmados o formados por las partes o de su orden y gue no
estén autorizados por escribanos o funcionario competente.

5 .9. Peritos. Siempre que para el examen de alguna
persona o de algun objeto se reguieran conocimientos
especiales, se procerd con intervencion de peritos, siendo
por regla general, los peritos que se examinen dos o mas,
pero bastara uno cuando solo eéste pueda ser habide, cuando
haya peligro en el retardo o cuando el caso sea de poca
importancia.

Cada una de las partes tendrd derecho a nombrar hasta dos
peritos, a los que se les hara saber por el juez su
nombramiento, y a quienes se les administraran todos los
datos que fueran necesarios para que emitan su opinion.

Los peritos que acepten el cargo, con excepcidn de los
oficiales, tiene obligacién de presentarse al juez para que
les tome protesta legal.

El Jjuez fijara a los peritos el tiempo en gue deberan
desempefiar su cometido. Transcurrido éste, si no rinden su
dictamen, seran apremiades por el Jjuez, del mismo modo gue
los testigos y con iguales sanclones.

Siempre gue los peritos nombrados discordaran entre si, el
juez citard a una junta, en la que decidiran los puntos de
diferencia. Cuando se contradigan dictamenes, el Jjuez
nombrara un terceroc en discordia. Y esta regla halla
aplicacidon no sdlo en los grandes juicios de interés
publico, sino en cualquier caso juridico, pues inclusive en
juicios penales de menor importancia y en los litigios
civiles es precios asegurar un fallo justo.
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Los peritos deberan tener titulo oficial en la ciencia o
arte a que se refiere al punto sobre el cual deben
dictaminar, si 1la profesiobn o arte estan legalmente
reglamentados.

El dictamen que emitiran los peritos serd por escrito y lo
ratificaran en diligencia especial, en el caso que sean
objetados de falsedad, o el juez lo estime necesario.

La designacion de peritos, hecha por el juez o por el
Ministerio Publico, debera recaer en las personas gque
descmpenien este empleo por nombramiento oficial.

El juez, cuando lo crea conveniente, podra ordenar que
asistan los peritos a alguna diligencia y gque se impongan
de todo el proceso o parte de él.

5 .10. Inspeccion judicial. Importantisime recurso para
el analisis de las declaraciones y significativo medio de
prueba es la inspeccidon ocular in situ. La inspeccion
judicial puede practicarse de oficioc o a peticion de
partes, pudiendo concurrir a ella los interesados y hacer
las observaciones gue se estimen oportunas.

El juez, al practicar la inspeccidn judicial, procurara
estar asistido de los peritos que deban emitir
posteriormente su dictamen sobre los 1lugares u objetos
inspeccionades. A juicio del juez, o a peticion de parte,
se levantaran los planos o se tomaran las fotografias que
fueran conducentes. De la diligencia se levantara acta
circunstanciada, que firmaran los que en ella hubieran
intervenido.
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5 .11. Prueba testimonial. Testigos. si por las
revelaciones hechas en las primeras diligencias, en la
querella, o por cualguier otro modo, aprareciere necesario
el examen de algunas personas para el esclarecimiento de un
hecho delictuoso, de sus circunstancias o del delincuente,
el juez debera examinarlas.

Toda persona, cualquiera que sea su edad, sexo, condicion
social o antecedentes, debera ser examinada como testigo,
siempre que pueda dar alguna luz para la averiguacién del
delito y el juez estime necesario su examen. FEl wvalor
probatorio de su testimonio se aquilatara en la sentencia.

5 .12. Las presunciones. Las presunciones o indicios son
las cilrcunstancias y antecedentes que, teniendo relacién
con el delito, pueden razonablemente fundar una opinion
sobre la existencia de los hechos determinados.

6 . TIPOS USUALES DE HECHOS DELICTIVOS QUE COMPETEN EN
MATERIA DE CONSTRUCCION. Como resultado de la experiencia
profesional de los Peritos de la Seccion de Arquitectura e
Ingenieria Civil de la Procuraduria General de Justicia del
Distrito Federal, y por constante inquietud de aportar una
mayor conocimiento del derecho respecto al ramo de 1a
construccién, se establece la necesidad de transmitir las
observaciones que conjugan las relaciones gue deben existir
entre la técnica de la Arquitectura y la Ingenierlia con el
Derecho; cuyc objeto consiste en establecer normas de
juicio ténico-legal en el ejercicio de nuestra profesion,
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Debemos pensar que el Derecho Penal, no obstante su
denominacidn que nos hace concebir sanciones, tiene un
ideal que pretende alcanzar en todo caso, de ser un Derecho
justo y 1la justicia se alcanza, se cumple y se logra no
solamente en aquellos casos en los que se condena Yy
sanciona a quien resulte responsable de haber cometido un
delito, sino también cuando se absuelve a un inocente, sea
porgue el hecho que motivo su enjuiciamiento resulto no ser
delictuoso, o bien porque se logro probar que el sujeto no
habia participado en la realizacion del hecho.

Para el profesionista que se dedique al proyecto y disefio
de los espacios, asl como a los profesionales encargados,
de una obra de construccion, auxiliares o trabajadores de
la misma, que se ven sujetog a ordenamientos publicos que
les rige para optimizar la seguridad en la técnica empleada
y calidad requerida en 1las construcciones de edificios
publicos y privados, vivienda y de otros inmuebles de vital
importancia para la vida citadina, respondiendo de esta
manera a lo que la comunidad espera de ellos, es
fundamental habituarles a que adopten un sentido de 1la
responsabildiad respecto a los problemas legales que podria
ocasionarse durante el desempeno de sus funciones,
orientandole por lo tanto, en caso necesario a encauzar
correctamente las diversas cuestiones legales que pudieran
presentarse.

Para el administrador de 1la justicia, a quien le es
indispensable 1llegar en cada caso a tener la certeza
respecto al hecho, en todos los casos en que el hecho no
sea de facll comprensién, en todos aquellos otros en los
que trasciende la capacidad de comprension, por disposicion
expresa de la ley, el organo encargado de la valoracién
juridica del hecho, tiene que recurrir a 1las personas que
por su preparacion, conocimientos, arte, etc. tienen 1la
facultad para penetrar hasta 1la esencia misma del hecho,
estas personas son los peritos, a quienes en procedimiento
penal mexicano se les ha asignado la funcién de aplicar sus
conocimientos a la aprenhension de la verdad y que asi
pueda el encargado de administrar justicia cumplir con su
obligacion de sancionar al culpable o absolver al inocente.
Cabe subrayar nuevamente, que es al organo encargado de
administrar justicia a quien la ley confiere la facultad de
valorar las pruebas y entre estas, también la pericial.
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Con relacion a terceros, ya sean los usuarios de los
inmuebles, compradores y/o vendedores inverzionista de un
bien inmueble o aguellas personas fisicas o0 morales que
requerian la prestacion de un servicieo profesional
relacionado con proyectos, obras de caonstruccion,
conservacion o mantenimiento; resalta el proposito de
brindarles una idea general del tipo de delitos en que
pudieran incurrir o ser afectados, aun sin la intencion de
causar el hecho.

A esta parte sigue la especial, donde se agrupan, bajo una
clasificacibn que atiende al bien juridico en cada especie
titulado, los tipos o figuras delictivas, que se encuentran
vinculados en el campo de la construccion.

En términos generales y con ciertas reservas, se puede
decir que los criterios obtenidos en este documento,
establecen a los delitos contra el patrimonio, donde se
requiere de la mayor participacibn de 1la Secciéon de
Arquitectura e Ingenieria Civil dentro del Marco Juridico
Penal, siendo ademas este tipo de delitos los que forman la
mayoria de los realmente cometidos en nuestro pais.

Bajo el rubro de ‘‘Delitos contra las personas en su
patrimonio ' el codige Penal recoge: robo, abuso de
confianza, fraude, despojo de cosas inmuebles o de aguas y
daio en propiedad ajena. Se participa también en casos de
homicidio cuando estos se suceden por alguna circunstancia
de trabajo, dentro de una obra de construccién.

El rasgo comin a estos delitos es que todos afectan, de
manera o de otra, los bienes ajenos.
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6.1, Robo., Este delito lo realiza toda perscha gque se

apodera de una cosa inmueble, sin derecho y sin
consentimiento de quien pueda disponer de ella con arreglo
a la ley. Es decir, el robo puede cometerse los mismo
estando la cosa en poder de su dueno gue en custodia del
depositario, o quitandola de quien la tiene en alquiler,
prestada, etc.

6.2, Abuso de confianza. Comete el delito de abuso de

confianza la persona que, teniendo en su poder una cosa
ajena de la que se le haya transmitido la tenencia, pero no
el dominio, disponga de ella para si o para otro, con
perjuicio de alguien.

6.3. Fraude. Consiste el delito de fraude en obtener
ilicitamente alguna cosa o alcanzar un lucro indebido,
enganando a alguien o aprovechandose del error eh gue se
encuentra la victima. En materia de construccion destaca
al incurrir el delito de fraude lo siguiente:

6.3.1. El fabricante, emprasario, contratista [o}
constructor de una obra cualquiera, que emplee en la
construcciéon de la misma, materiales en cantidad o calidad
inferior a la convenida o mano de obra inferior a la
estipulada, siempre gue haya recibido el precioc o parte de
el.

6.3.2. El vendedor de materiales de construccién o
cualguier especie, que habiendo recibido el precio de los
mismos, no los entregue en su totalidad o calidad
convenidos.

6.3.3, Los intemediarios en operaciones de traslacion de
dominio de bienes inmuebles o de gravamenes reales sobre
estos, que obtengan dinero, titulos o valores por el
importe de su precic, a cuenta de el o para constituir este
gravamen, si no lo destinaren,en todo o en parte, al objeto
de la operaciéon concertada, por su disposicion en provecho
propioc o de otro.
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Para los efectos de este delito se entendera gque un
intermediario no ha dado su destino, o ha dispuesto, en
todo o en parte, del dinero, titulos o valores obtenidos
por el importe del precio o a cuenta del inmueble objeto de
la traslacion del dominio o del gravamen real, si no
realiza su depésito en Nacional Financiera, S. A. o en
cualquier institucién de depdosito, dentro de los treinta
dias siguientes a su recepcion a favor de su propietario o
poseedor, a menos gue lo hubiése entregado, dentro de este
téermino, al vendedor o al deudor del gravamen real, o
devuelto al comprador, o al acreedor del mismo gravamen.

6.3.4. Los constructores o vendedores de edificios en
condominio que obtenga dinero, titulos o valores por el
importe de su precio a cuenta de el, sl no lo destinaren,
en todo o en parte, al objeto de la operacién concertada,
por su disposicion en provecho propio o de otro.

6.4. Despojo de cosas inmuebles o de aguas.E]l delito de
despojo se proyecta sobre los bienes inmuebles, puede ser
objeto material de despojo el inmueble ajeno, el inmueble
propio en poder de otra persona y las aguas que esten
estancadas o discurran en o por los inmuebles ajenos o
propios.

6.5. Dafio en propiedad ajena. Este delito se integra con

la destruccion, averia o deterioro de los bienes
pertenecientes a otra persona, o de los bienes propios,
cuando dichos danos se realicen en perjuicio de tercero.
El delito de dafio en propiedad ajena se castiga con pena
especialmente agravada cuando se comete por medio de
incendio, explosién o inundacibn, causado dafio o poniendo
en peligro algunos bienes con riesgo de alguna persona
(edificios, viviendas o cuartos habitados) o ciertos bienes
especialmente valiosos para la comunidad (archivoes publicos
o notariales, bibliotecas, museos, templos, escuelas,
montes, bosques, etc.)
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CAPITULC III

TIPOLOGIA DE PERITAJE

Respecto al capitulo anterior, tipolcgia de casos, en que
han quedado de manifiesto los peligros a que el
desconocimiento de las Leyes ¥y Reglamentos peodria dar
lugar, corresponde a este capltulec, presentar con base a
los criterios obtenides, una tipologia de peritaje,
estableciendo una panoramica del horizonte Jjuridico sobre
los problemas y asuntos legales implicitos en el desempeio
de nuestras actividades profesionales, o con relacien a
terceros, se «citan ejemplos de casos, explicando su
importancia vy mostrando de manera general, el resultado
obtendio para cada casoc, por parte de los Peritos en
materia de Argquitectura e Ingenieria Civil de la
Procuraduria General de Justicia del Distrito Federal,

Existe un gran numero de hechos gue se sucitan en materia
de Arquitectura e Ingenieria Civil, por consiguiente no
todos se encuentran senfalados, sin embargo al presentar la
idea general de estos estudios, permitira crear un criterio
abierto para interpretar, analizar, plantear y resolver de
acuerdo con la realidad la casi totalidad de los problemas
en materia de Arquitectura e Ingenieria Civil y en el
mejor de los casos, evitar que estos se sucedan en el
ejercicio de nuestra profesion. '

El propositc de este capitulo, consiste en establecer, en
caso de requerirlo, las bases legales y la metodologia para
encausar una denuncia o defensa, sequn sea el caso, y para
los encargados de la imparticion de justicia, se presentan
los tipos de responsabilidad y hechos gque en materia de
Arquitectura e Ingenierila Civil puede incurrir el técnico
y/o. terceras personas.
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1l . LOS ORGANOS JURISDICCIONALES. Debemos entender = -por
organos jurisdiccionales las instituciones o personas
encargadas de la administracion de justicia.

Dada la diversidad de materias susceptibles de -:ser
juzgadas, y por nuestro sistema federal, tenemos tribunales
civiles, penales, militares, federales, etc.

Corresponde a los Tribunales de Justicia del Fuero Comun

del Distrito Federal, dentro de los términos que establece

la Constitucion General de la Replublica, la facultad de

aplicar 1las leyes en asuntos civiles y penales  del

mencionado fuero, la facultad referida se ejerce por:

1.1. Los jueces de Paz

1.2. Los jueces de lo Civil

1.3. Los jueces de lo Familiar

1.4. Los jueces del Arrendamiento Inmobiliario

1.5 Los jueces de lo Concursal

1.6. Los Arbitros

1.7. Los jueces Penales

1.8. Los Presidentes de debates

1.9. El jurado popular

1.10. La Oficina Central de Consignaciones

1.11. El Tribunal Superior de Justicia

1.12. Los demas servidores publicos y auxiliares de la
administracion de justicia.

2. ORGANIZACION DE LOS TRIBUNALES. El Tribunal Superior
de Justicia del Distrito Federal, actualmente esta
integrado por 43 magistrados numerarios y supernumerarios,
y funciona en pleno, en sala numeraria o auxiliar segun lo
determinen las leyes.
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2 .1, Del Tribunal Pleno. Esta formado por los
magistrados que integren las salas numerarias y por el
presidente de dicho cuerpo colegiado. Siendo una de sus
funciones, formar anualmente listas de personas que deberan
ejercer 1los cargos de peritos y otros auxiliares de 1la
administracién de justicia.

2.2, De 1las Salas del Tribunal. Se tienen 14 salas del

Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal,
integradas cada una por tres magistrados vy designadas por
numero ordinal iniciandose por las salas civiles vy
continuandose por 1las penales y familiares. El pleno del
Tribunal Superior de Justicia determinara el numero de
salas que conocera de cada materia.

3. LA PROCURADURIA GENERAL DE JUSTICIA DEL DISTRITO
FEDERAL. La Procuraduria General de Justicia del Distrito
Federal, es la dependencia del Poder Ejecutivo Federal en
la gue se integra la instituciéen del Ministerio Publico del
Distrito Federal y sus organos auxiliares directos, La
institucion del Ministerio Publico del Distrito Federal,
precedida por el Procurador General de Justicia del
Distrito Federal, en su caracter de representante social,
tiene las siguientes atribuciones gue ejercera por conducto
de su titular o de sus agentes auxiliares.

3.1. Perseguir los delitos del orden comun, cometidos en
el Distrito Federal.

3.2. Velar por la legalidad en 1la esfera de su
competencia como uno de 1los principos rectores de 1la
convivencia social, promoviendo 1la pronta, expedita vy
debida procuracion de la imparticion de justicia.
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3.3, Proteger los intereses de los wmenores, incapaces,
asl como los individuales vy sociales en general, en los
términos que determinen las leyes.

3.4, Cuidar la correcta aplicacion de las medidas de
politica criminal, en la esfera de su competencia.

4. EL MINISTERIO PUBLICO . El Ministerio Publicoc es una

institucién que tiene a su cargo a la representacion
social de los intereses de la sociedad, tanto en los
juicios civiles como en los penales y los de amparo. ’

Al Ministerio Publico le corresponde vigilar gque la
justicia sea pronta y recta y que los mandatos de la
Constitucidén sean respetados.

En materia penal, se ocupa de la investigaciéon de los
delitos y del descubrimiento de los responsables,
promoviendo lo que sea necesario para obtener la aplicacien
de las penas que correspondan.

En materia civil, tiene 1la intervencién que, para los
diversos casos, sefalen los Cobdigos aplicables, pudiendo
actuar de oficic (es decir, sin que se lo pidan) o a
peticion de parte.
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Son auxiliares del Ministerioc Publico del Dlstrlto Federal:
4,1. La Policia Judicial

4,2, Los Servicios Periciales de la Procuraduria General
de Justicia del Distrito Federal.

4.3. La Policia Preventiva.

S. - LA AVERIGUACION PREVIA . La averiguacion previa,
llamada también fase prepocesal, es la que tiene por objeto
investigar el delito y recoger las pruebas indispensables
para que el Ministerio Publico se encuentre en condiciones
de resolver si ejercita o no la accion penal.

S.1. LA DENUNCIA Y LA QUERELLA COMO REQUISITO DE
INICIACION DE LA AVERIGUACION PREVIA. Los medios por los
cuales se incia la averiguacién previa y con ello el
procedimiento penal, son la denuncia y la querella, la
primera reservada a los delitos de persecucion oficiosa y
la segunda a los delitos privados de persecucion publica,
figurandose en la integracion de la averiguacion previa y
en la persecucion de delitos el Ministerio Publico como
autoridad investigadora; el ofendido o un terceroc como
denunciante, y como probable responsable una o varias
personas.

5.1.1. La Denuncia. La denuncia es el relato de hechos

constitutivos de algun delito de persecucion oficiosa que .

hace cualquier persona ante el Ministerio Publico.

La denuncia se puede hacer verbalmente o por escrito,

proporcionando el denunciante, en ambos casos, todos:-
aquellos datos y elementos de prueba que estén a’ su
disposicion a fin de facilitar la averiguacion previa que

corresponda.
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Los articulos 356 y 357 del Cbébdigo Penal del Distrito
Federal, tiene como una de sus finalidades, evitar la
practica de denuncias calumniosas, y que éstas se presenten
sin existir indicio alguno de la consumacion del delito que
se pretende imputar al supuesto responsable.

5.1.2. La Querella. Es el acto mediante el cual , el
ofendido pone en conocimiento de la autoridad competente la
comision del delito de que ha sido victima y pide que sea
debidamente sancionada. Destacan entre los delito que se
persiguen por querella el abuso de confiazna y el dano en
propiedad ajena.

La querella se puede presentar oralmente o por escrito.En
el caso de que sea verbal, el ofendido comparecera ante el
agente del Ministerio Publico investigador, ante el cual se
manifestara que se presenta formal querella por el delito
que corresponda; y en este caso se le hara saber al
querellante, las sanciones en que incurre en caso de que se
conduzca con falsedad en sus declaraciones y en seguida
dejar asentados los datos generales del guerellante para us
identificacion, recabando su firma o huella digital al
margen del escrito gue contenga su declaracion sobre los
hechos delictuosos de que resulté ofendido, asi como
asegurarse si efectivamente es acreedor del derecho de
querella.

Para el caso de que la gquerella sea formulada por escrito,
la auteoridad correspondiente que conozca del asunto debera
cerciorarse de que se cumplan los requisitos antes
mencionados.

6. LA DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS PERICIALES. La
Direccion  General de Servicios Periciales de la
Procuraduria General de Justicia del Distrito Federal,
tiene entre otras, la funcidon de emitir dictamenes en las
diversas especialidad a peticioén del Ministerio Publico, de
la Policla Judicial, de las demas  autoridades
adminsitrativas de la Procuraduria y de la autoridades del
fuero comin.
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Cuenta la Direccién General de Servicios Periciales, con la
Seccidn de Arquitectura e Ingenieria Civil, a fin de
auxiliar al encarga de la valoracisén juridica de hechos,
que impliguen problemas legales relacionados con la
construccion. Cabe senalar que de acuerdo a la Ley de
Profesiones, los delitos que cometan los profesionistas en
el ejercicio de su profesion, seran castigados por las
autoridades competentes con arreglo al codigo Penal, de
igual manera establece dicha Ley, que cuando hubiere
inconformidad por parte del cliente respecto al servicio
realizado, el asunto se resolverid mediante Juicio de
peritos en el terreno judicial.

Por lo tanto, los peritos de ésta area, arquitectos e
ingenieros civiles, a quienes en el procedimiento penal
mexicano se les ha asignado la funcién de aplicar sus
conocimientas para contribuir a 1la aprehension de la
verdad, tienen la responsabilidad en la determinacion de
las causas y deslinde de responsabilidades, en los
diferentes hechos en que intervengan.

6.1, Estadistica de intervenciones en materia de
Arquitectura e Ingenieria Civil. La participacion de
peritos en la materia, conforme a datos de la Direccion
General de Servicios Periciales, de 1985 a la fecha, son
los siguientes:
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7. PARTICIPACION DE PERITOS EN HECHOS DE ARQUITECTURA E
INGENIERIA CIVIL.

7.1. Intervencidén del perito en el procedimiento penal,.
Durante 1las diversas etapas en que puede dividirse el
procedimiento penal mexicano, cabe la posibilidad de gue le
perito sea introducido por cualquiera de las partes o por
el propio juez; en algunos casos la necesidad de darle
intervencion al perito surge cuando ya el procediniento se
encuentra en estado avanzado ante el juez, porque surjan
elemenos gque inicialmente no fueron conocidos o debidamente
valorados, que requieran de esa intervencion pericial. Lo
normal y mas frecuente, es que desde las primeras
actuaciones investigatorias se acuda a la peritacién, perc
ello no descarta la posibilidad de que pueda ocurrir nas
tarde y se haga por peticion al juez de la defensa o del
Ministerio Publico, o del propio juez, oficiosamente,
cuando asil lo considere necesario.

7.2, Ejemplos de  intervenciones. Siendo  como
anteriormente se mencionara, funcién del Perito en Materia
de Arquitectura e Ingenieria Civil, la de emitir dictamenes
en su especialidad; se presenta a continuacion algunos
ejemplos de los diferentes peritajes resueltos, sehalando
la peticion hecha por el ecnargaod de la adminsitracion de
justicia y el resultado obtenido por el perito en su
intervencieén.

7.2.1. Antecedentes. La metodologia que se sigue, una vez
que se recibe la peticiéon del Ministerio Publico o del
Organo Jurisdiccional, hecha a la Direccién General de
Servicios Periciales, a fin de dar intervencion a Peritos
en materia de Arquitectura e Ingenieria Civil, es similar
en la mayoria de las veces, por lo cual sblo se menciona el
modelo comun.
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Recibida la peticién en la cual se solicita la intervencion
de los Peritos, se procede con la designacion de quienes
van a intervenir en los hechos que se investigan; por lo
que enterados de su nombramiento, como primer paso, se toma
conecimiento de los hechos, avocandose al estudio de la
documental aprotada a las averiguaciones; posteriormente se
trasladan los peritos a la direccion de referencia vy una
vez constituidos en el lugar, se identifican ante las
personas y se solicita se indique el sitioc materia de la
peritacion, cumpliendose con la inspeccién ocular; tomando
en consideracion que una buena observacién va a aportar una
cantidad de elementos técnicos, con los cuales se estara en
posibilidad de rendir el dictamen sclicitado.

Los ejemplos que se citan, corresponden a intervenciones
resuelta, motivo por el gue se omiten nombres y direcciones
relacionadas con los hechos; y con el fin de lograr una
explicacion 1o mas clara posible, su analisis se ha
dividido para cada ejemplo en tres partes; la peticioen
hecha a Peritos de 1la materia, el planteamiento del
problema en gque se va a intervenir y el resultado del
dictamen.

7.2.2. Ejemplo 1. Dafio en propiedad ajena (ataques a las
vias de comunicacion)

Peticién. Se requiere se nombre a Peritos en Arquitectura e
Ingenieria Civil, a fin de gque se trasladen a la direccién
de los hechos y dictaminen en relacibn a los danos
ocasionados al pavimento y guarniciones del lugar,
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Problema. Este tipo de casos corresponden a dafnos que se
ocacionan al Departamento del Distrito Federal, vy due son
originados en su mayoria, por impacto de vehiculos,
pudiendo afectar muebles urbanos o la infraestructura del
lugar.

Dictamen. Constituidos en el lugar de referencia, se
procedio a revisar, las guarniciones y la pavimentacion del
area en cuestion, observando que los danos corresponden
unicamente a fricciones originadas por cuerpo duro
(vehiculo), las cuales no ameritan de reparacién, por lo
cual no se emite avaluo de danos.

Nota. Para este caso, no fue necesario el avaluo de
dafnos, toda vez que estos no ameritaban de reparaciones, no
siendo asi en todas las intervenciones de este tipo, ya que
los dafios si pueden representar un costo de repaciones,
para lo cual se riende el monto de los mismos. El valor de
los dafos, determinara el Ministerio Publico, la cantidad a
pagar por reparacion de estos, asi como el grado de
responsabilidad. Cabe destacar también que el dafo puede
ocasionarse a los bienes innuebles, para 1lo cual el
afectado y denunciante sera el propietario del mismo.
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7.2.3. BEjemplo 2, Dafio en propiedad ajena. (originade
por causas naturales).

Peticion. Se solicita se designe Peritos en materia de
Arquitectura e Ingenieria Civil, para due una vez
constituidos en el 1lugar, dictaminen 1las causas del
desplome de una estructura.

Problema. Este caso corresponde a dafos sufridos por una
estructura en una empresa, y cuyo origen se debe a agentes

naturales, como pudieran ser las condiciones
climatologicas.
Dictamen, Constituidos en la direccion materia de la

peritacién, la cual corresponde a una empresa y siendo
atendidos en el lugar, por el Gerente Adminsitrativo, quien
mostrara la parte posterior del inmueble, donde se observo
gue la techumbre de lamina de asbesto cemento, con una
estructura a base de armaduras de perfiles de angulo
estructural, se encotraba desplomada a causa de un
sobrepeso de granizo acumulado en 1la techumbre y el cual
fue generado por las lluvias de wun dia anterior.
concluyendo el dictamen con la valuacion de los daros.

Nota, Con este dictamen, se deslinda responsabilidades y

es necesario para el afectado, ya que este lo requiere para
los efectos de cobro de los seguros correspondientes.

74



7.2.4. Ejemplo 3 . Dafio en propiedad ajena (originados por
filtraciones)

Paticion., A efecto de gque se determine el origen de las
filtraciones que ocasionan los dahos del departamento A,

asl como el wvalor de los mismos, se solicita la
intervencidn de Peritos Arquitectos, a fin de que se
trasladen al domicilio 3% rindan el dictamen
correspondiente.

Problema. Este caso es muy comin en dafios por terceros, y
se presenta por humedades originadas por filtraciones de
otro inmueble.

Dictameén. Presentes en el domicilio en cuestiéon, se
observo que el departamento A, efectivamente presenta danos
originados por filtraciones de aguas provenientes del
departamento B, las cuales han causado deterioro en los
acabados (se hace la descripcion de los materiales) del
plafén y de muros en una vrecamara y cocina, en un area
determinada; asimismo se encontrd afectada la instalacion
electrica, una ventana de herreria tubular y la carpinteria
del dafo en cuestion. Los daios ocasionados se valuan,
concluyendose con el dictamen solicitado.

Nota. Con el resultado del dictamen,se determina la

existencia y magnitud de los dafos, el origen y monto de
los mismos.
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7.2.5 Ejemplo 4 Dafio en propiedad ajena (originales por
terceros).

Peticidn. Se solicita la intervencion de Peritos en
Materia de Arguitectura e Ingenieria Civil, con el objeto
de que se trasladen al inmueble en cuestion, y dictaminen
el origen de los dafos y el avalueo de los mismos.

Problema. Se trata de dafios que se ocasionan aun sin la
intencion de dafar, sin embargo el dafo se produce, en este
caso se esta afectando a una barda de colindancia.

Dictamén. Al momento de realizar nuestra inspeccién en el
domicilioc de la peritacibn, inmueble A, se aprecid que la
barda colindante con el inmueble B, se encuentra
visiblemente desplomada hacia el interior del patio del
inmueble A, en una longitud determinada. Asimismo, al
inspeccionar el inmueble B, se observd gue a todo lo largo
de la colindancia, carece de la contrabarda reglamentaria,
almacenando en su patio, desperdicio metalico industrial,
cuyo peso por enocntrarse recargado en la barda del
inmueble A, se ha provocado el desplome. Finalmente para
dar debido cumplimiento al dictamen solicitado, se rinde el
avallo por los conceptos de reparacion de dahios.

Nota. El resultado del dictamen, muestra al juzgador que
lo solicito, la magnitud, origen vy valor de los danos,

pudiendo determinar en base a la opinion técnica el grado
?e {esponsabilidad del presunto y proceder de acuerdo con
a ley.
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7.2.6 Bjemplo 5 Despojo (avallo de propiedad)

peticion. Se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura
e Ingenieria Civil, a efecto de gue dictaminen respecto al
valor de la casa en cuestion, destacando que la valuacion
del inmueble mencionado debera comprender tanto el valor
actual, como el que tenia en el afo de 1982,

Problema. En la mayoria de los asuntos de despojo, la
intervencién de los peritos arquitectos, es con el
proposito de determinar el valor del objeto despojado, en
este caso, se trata de una casa habitacion arrendada, donde
los inquilinos se niegan a desocuparla, manifestando que
han invertido en mejoras al inmueble.

Dictamen. Constituidos en el inmueble materia de esta
peritacibon, se tuvo a la vista una construccion destinada a
vivienda unifamiliar, con una superficie construida, segun
documentacion que obra en actuaciones, de 160.00 M2, se
describe su distribucién arquitectonica, su estructura, sus
elementos constructivos y los servicios urbanos con que
cuenta, conforme a su ubicacion. Se rinde el valor actual
del inmueble, asi como su valor al afio de 1982, cumpliendo
asl con el dictamen solicitado.

Nota. El proposito de obtener el valor de lo despojado,
¢s con el ftin de gue el juzgador tenga una base para
aplicar 1la pena correspondiente. Cabe destacar en este
punto, que existen varias formas de aobtener con una bhase
comprobable, valores retraidos a fechas anteriores.
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7.2.7 Ejemplo 6 Abuso de confianza.

Peticidén. Se solicita se nombre a Peritos en Arqguitectura
e Ingenieria Civil, a efecto de que dictaminen, previo los
estudios correspondientes, si los dafos que presenta la
construccion del inmueble afectado, fueron con motivo del.
arrendamiento, motivo del contrato, o por un uso distinto
al pactado, manifestndo en su caso, el valor de los danos.

Problena. De acuerdo al estudio de la documentacioén
aportada a la averiguacion, el inmueble seria destinado a
uso de oficinas y almacén de mercancia en general a cierta
Compania, representada por determinada persona.

Dictamén. Presente en el inmueble en cuestién, con
referencia al estudio de la documental, a 1la inspeccion
fisica del 1lugar y a fotografias oficiales, se determina
gque el inmueble en materia, originalmente tenia el uso de
casa habitacion, con una superficie construida de 345.40 M2

y con motive del contrato de arrendamiento, seria
destinado como oficinas y almacén, sin embargo al momento
de practicar 1la inspeccion ocular, se observaron

modificaciones gue se le habian hecho al inmueble, para lo
cual se hace notar el estado general que guarda al momento
de la visita, destacando gue el inmueble fue modificado y
ampliado con respecto a su estado original, afectandose
arquitectonica y estructuralmente en dichos cambios. Asi
mismo resulto afectado por el uso a que fue destinado, el
cual, segun las anomalias observadas, difiere del destinado
a oficinas vy almacén de mercancia. Se concluye el
dictamen, con la valuaciéon de los danos.

Nota. El resultado del dictamen, fue con el objeto de

determinar la responsabildiad en que se incurrié, asi como
el monto de los danos gue se originaron.
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7.2.8. Ejemplo 7. Dafio en propiedad ajena. (originados
por obra en construccion). .

Peticidn. Se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura
e Ingenieria Civil, a fin de que dictamen con relacion a
los dafios ocasionados al inmueble A, y el monto de los
mismos.

Problema. El1 inmueble A, resulta danado por la obra de
construccion que se realiza en el predio B.

Dictamén. Constituidos en el inmueble A, se pudo observar
gque se trata de dafios a la totalidad del inmueble en
cuestion, originados por el colapso de su cimentacien,
dichos dafos se apreciaron en la colindancia con el predio
B. Del estudio de la documental aportada y de la inspeccion
fisica en el lugar, se puede precisar que el colapso de la
cimentacion del inmueble A, se debid a los trabajos de
excavacison gque se estan realizado en el predio B; 1la
excavacion que se lleva a cabo para la construccion de una
edificacion, segun 1la Licencia de Construccien Numero
determinado y de acuerdo a las declaraciones del Arquitecto
Responsbale de la Obra, no observandose en actuaciones,
documentacion consistente en la investigacion del tipo y
condicioens de las cimentaciones de construcciones vecinas,
tal Yy como lo establece el actual Reglamento de
Construccicnes, tampoco se observé en la inspeccién ningln
tipo de proteccion a las colindancia, motivo por el cual se
deduce que no se cumplié con lo relativo a las
precauciones, para que no resulten afectados las
construcciones y predios vecinos. Se estima el valor por
los conceptos de reparacion de dafos, concluyendo asl con
lo solicitado.

Nota. En este tipo de problemas, el dictamen gue se rinde
en auxilio del Minsiterio Puablico y del Organo
Jurisdiccional, es con el proposito de determinar el tipo
de daiio, tratandose para este caso, daio de tipo
imprudencial, obligandose al responsable a la restitucién
del daiio.

79



7.2.9., Problema 8. Lesiones.

Peticidén. A efecto de que se determinen las causas
precisas del derrumbe en las obras de un paso a desnivel,
se solicta la intervencion de Peritos en Arquitectura e
Ingenieria Cvil.

Problema. En los trabajos de excavaciones reallzadas para
la construcciéon de un paso a desnivel, se suscitd el
derrumbe del talud de las paredes del terreno natural, que
ocasionara lesiones a varios trabajadores.

Dictamén, Previo a la rendicion del dictamen, resulta
necesario avocarse al estudio de la documentacion,
consistente en Bitacora de Obra, Levantamiento Topografico,
estudios de Mecanica de Suelos Yy Proyecto Ejecutivo, y una
vez con la inspeccion fisica del lugar, se procede a rendir
el dictamen solicitado:

Del estudio de la Bitacora de Obra, se desprende que fuerdn
entregados a la constructora, los planos y croguis que
consciernen a las especificaciones pra las excavaciones de
zanjas y colado de los muros del paso a desnivel; asi como
los procedimientos ocnstructives a segquir, das wmedidas
referentes a los desvias de instalaciones ¥ las
recomendaciones hechas a la constructora por la
supervision. En estas notas hasta el dia del derrume del
talud, se hace referencia por parte de la supervision, de
incidentes que obligarén a la supervisién a dictar medidas
de seguridad y procedimientos de construccion, debido al
peligro de desconchamientos en las paredes del talud,
girandoe nuevas instrucciones segun numero de nota
determinada en Bitacora, para la protecciéon de taludes,
incluyendo el drenado de aguas de la zona excavada.
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Del estudio de 1la documental y de la inspeccion al lugar,
se deduce que el desconchamiento producido en el talud y
que lesionara a varios trabajadores, se debio a las
filtraciones de aguas provenientes de wuna tuberia
seccionada en 1la excavacion del talud, y la cual se
encontraba con presion al momento del colado de las paredes
del paso a desnivel, desconociendose su ubicacién;
confirmado este hecho, debido a que en notas de Bitacora
nunca se hizd mension a las medidas de seguridad referente
a dicha tuberia, es decir, se desconcocia su ubicacien, ya
que el parecer, se habla seccionado y taponeado durante las
obras del metro.

Por lo antes expuesto, se considera que este hecho fue
accidental, ya que se siguio con las recomendaciones
constructivas y de proyecto. Dando asi cumplimiento al
dictamen solicitado.

Nota. Una vez concluido el dictamen , se tuvo la base
para el deslinde de responsabilidades y la determinacion de
las medidas de seqguridad que se tenia en la obra; asi como
las causas que originaran el derrumbe.
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7.2,10. Ejemplo 9. Homicidio.

Peticiéon. Se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura
e Ingenieria Civil, a fin de que se trasladen al lugar de
los hechos, Yy dictaminen sobre las causas del colapso de
tierras gue ocasionara la muerte de un trabajador.

Problema. Se considera delito de homicidio, el hecho que
ocasione la muerte de trabajadores o personas, dentro de
una obra de construccion, aitn cuando el hecho parezca de
tipo accidental; en este caso, se trata de lo que al
parecer serila un accidente lo que causara la muerte de un
trabajador de la obra.

Dictameén. De las averiguaciones, estudio fotografico,
estudio de Mecanica de Suelos y de la inspeccion fisica en
el 1lugar, se desprende que el hoy occiso, quien se
encontraba realizando trabajos de compactaciéon en 1la
excavacion que serviria para alojar a la cimentacion,
quedara sepultado por parte del talud que se derrumbd cerca
de donde se encontraba dicho trabajador.

En el estudio de Mecanica de Suelos aportado se observo
la indicacion de que el terreno en materia se encuentra en
la zona de transicion caracterizada por la existencia de
depositos arcillososo y limosos superficiales. Este perfil
estatigrafico permitio al constructor, elegir entre los
diversos procedimientos constructivos sugeridos por la
Compariia de Mecanica de Suelos, tomando en cuenta
precisamente la variacion de materiales del terreno.

El procedimiento  constructive que se realizo, no
corresponde a las recomendaciones de la Compania de
Mecanica de Suelos y tampoco se observé ningun tipo de
proteccion a las excavaciones. Deduciendo que el colapso
se debio al fisuramiento en una parte del terrenoy a la
falta de proteccion a las paredes del talud.
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De lo antes expuesto se concluye que se estaba laborando
fuera de las medidas de segquridad y que los procedimientos
constructivos no eran los recomendados por . la Comparilia de
Mecanica de Suelos.

Nota. La importancia en estas intervenciones, es con el
objeto de delindar responsabilidades, en este caso la del
constructor, quien por ignorancia o imprudencia, resulto
culpable y por consiguiente consignado por el delito de
homicidio imprudencial. Cabe destacar que en hechos aun
accidentales, en los que resulten personas lesionadas o
muertas, la intervencion del Minsiterio Publico es de
oficio,
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7.2.11. Ejemplo 10. Fraude.

Peticion. Se gira oficio a fin de que sean nombrados
peritos en Materia de Arquitectura e Ingenieria cCivil,
gquienes deberan trasladarse a la direccibn de los hechos,
y con base a los planos agregados a la averiguacion,
dictaminen si efectivamente los materiales que se
utilizaron en la obra, son de baja calidad y si los
armados son los adecuados segun planos.

Problema. Cabe recordar, que el delito de fraude en
construccién de acuerdo al cCodigo Penal, lo comete el
constructor o contratista de una obra cualquiera, que
emplee en la construccion de la wmisma, materiales en
cantidad o calidad inferior a 1la convenida, o mano de obra
inferior.

Dictameén. Constituidos en 1la direccién de referencia vy
teniendo a la vista el juego de planos arquitectoéonicos,
estructurales y de instalaciones, se pudo observar que la
obra en cuestion, corresponde a una casa habitacion en
proceso constructivo, en la etapa de obra negra. Al
momento de llevar a cabo la inspeccién ocular, se observéo
lo siguiente:

1. Tuberia de albahal de 4 pulgadas de diametro, siendo la
especificada de acuerdo al plano de instalacién hidraulica
y sanitaria de 6 pulgadas.

2. El armado de 1la losa entre los ejes Ay B y 4y 6, se
observd conv arilla 3/8‘‘y de 5/16'‘,cuando el plano no
especifica varilla de 5/16'‘.

3. Los muros son a base de tabique rojo recocido 'y
tabicdn. Esta especificado muros de tabique rojo recocido.
Cabe sefialar que el junteo, cuatrapeo y enrase de los muros
es deficiente.

4 . El1 castillo C2 del eje 4 en planta baja y alta, que
segun proyecto debe tener un armado de 4 varillas de 1/2",
se aprecia al nivel de 1la losa de azotea, que el armado
corresponde a varillas de 3/8" de diametro.
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5. En deneral, la mayoria de los armados de castillos y
losas no presentan el anclaje minimo relgamentairo con su
dobles, respecto a su diametro.

6. La tuberia que <conforma los diestribuidores del
abstecimiento de agua potable son de PVC; el proyecto
indica tuberila galvanizada de 3/8" de diametro.

Procediendo a dar respuesta a la peticion, se concluye que
los materiales simples que se utilizaran en la obra,cono
son: arena, grava, calhidra, tabique rojo recocido,
tabicon,tuberias,etc, no son de baja calidad, pero los
morteros vy concreto que dan lugar a los elementos
estructurales como son muros, castillos, trabes y losas,
no corresponden a las especificaciones de proyecto,
apreciandose cambio de materiales, deficiente mano de
obra y concretos de baja calidad. Concluyendo asl con el
dictamen solicitado.

Nota. Con el resultado de este dictamen, el Ministerio

Publico o el oOrgano Jurisdiccional que 1lo solicito,
tipifica el delito de fraude, procediendose penalmente
contra el responsable.
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Para concluir con éste capitulo, tal y como se menciono al
inicio del mismo, éste trabajo no corresponde a una
recopilacién exhaustiva de todas y cada una de las
intervenciones de los Peritos en la materia de
Arquitectura e Ingenieria c¢ivil, por consiquiente no se
establecio algun modelo para la solucion de los
problemas legales que nuestras diversas actividades
profesionales nos puedan plantear; los ejemplos analizados,
son muchos de los hechos que se suceden en la materia, sin
embargo no todos se encuentran entre los sefalados, pues
sin lugar a dudas, existe un gran nimero de casos que nho
obstante plantear una misma problematica, siempre habra una
variable que los haga diferentes, existiendo también hechos
que presentaran casos que aun no nos imaginamos, pero con
los modelos analizados en éste capitulo, se obtendra un
criterio que muestre la importancia de la participacion de
la Arquitectura e Ingenieria Civil, en el Procedimiento
Penal Mexicano.
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CAPITULO IV
RECOMENDACIONES Y CONCLUSIONES

Para finalizar con 1la presente investigacion, resta
unicamente a este cuarto y ultimo capitulo, plantear las
recomendaciones dirigidas principalmente a los
estudiantes y profesionistas del area de la Arquitectura
y la Ingenieria, ya que existe la inquietud y el deseo
personal, de aportar a los compaferos de esta profesion,
un documento que satisfaga las necesidades del
conocimiento e importancia que tienen las leyes en el
medio de 1la contruccion

Los multiples afos de emitir peritajes en auxilio del
Ministerio Publico y del Organo Jurisdiccional, permiten
destacar una serie de recomendaciones, avaladas por la
experiencia y 1los solidos conocimientos de 1los Peritos de
la Seccion de Arquitectura e Ingenieria CcCivil, y que no
obstante algunas recomendaciones nos parezcan cbvias, los
puntos que se resaltan, ya sea por ignorancia o 1la poca
atencion que se les presta, son causa del mayor niumero de
las denuncias que se presenta en contra de los
constructores; también se indican en este capitulo,
recomendaciones a los encargados de la Adminsitracion de
Justiica y a terceros involucrados en hechos de
construccion.
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i. RECOMENDACIONES A ESTUDIANTES ¥ A PROFESIONISTAS DE LA
CONSTRUCCION. De todos los delitos que se han mencionado
en el cuerpoc de este trabajo y que son cometides por
nuestra sociedad, resaltaremos aquella parte de la sociedad
gue incurre en dichos delitos, esta es la formada por los
estudiantes vy profesionales de la construccién, aquelles
con los que sostienen relaciones contractuales y los
terceros que resultan inveolucrados.

La practica pericial nos ha ensefado que en el campo de
la construcciéon se presentan la mayoria de las faltas
durante su proceso, desde la contratacion seleccionada,
hasta la ejecucion del proyecto, por 1o que se deberad
prestar atencion a las Leyes y Reglamentos relativos a la
construccion en la Ciudad de México.

En particular se destacan los siguientes puntos:

1.1. La orientacion pedagbgica que en los aspectos
tacnico~legales, que hoy en dia debe asimilar el
profesionista, se inice desde las propias aulas
correspondientes a las Licenciaturas de la Arquitecturay
la Ingenieria.

1 .2. Es necesarioc contar con el apoyo de las autoridades
adminsitrativas de ensefianza superior de las carreras de
Arquitectura e Ingenieria Civil, para la creacien de una
materia que abarque los aspectos legales de la
construccion.

1.3, Resulta de suma importancia impulsar cursos que
tiendan a corregir las deficiencias técnico-juridicas para
respaldar las precauciones de los profesionistas en
materia de construccién.

1.4. Es muy importante conocer el Reglamentao de
Construccion e irse actualizando con los cambios, segun
el progreso de la ciudad. E]l reglamento si opera, pero
hay que conocer, como los abogados conocen las leyes, los
articulos y  saberlos manejar con inteligencia vy
criterioa,
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1.5. Estar pendientes de 1los llamados "“acuerdes", 1los
cuales son para mejorar alguna Ley que ha gquedado
atrasada o se pretende modificar determinado articulo del
reglamento.

1.6. Antes de iniciar con una obra de construccisn, si
advertimos gue la construccibn vecina se encuentra en mal
estado, y se tome que posteriormente se pretenda que fue
nuestra obra la que causd dichos danos, es recomendable
injciar diligencias de jurisdiccion voluntaria, a fin de
demostrar el mal estado en que se encuentra la
construccién vecina.

1.7. Trabajar siempre bajo las licencias correspondientes
de caonstruccion, demolicién, excavacion y tapiales.

1.8, Procurarnos antes de iniciar con los trabajos de
canstruccisn, contar con los planos arquitectonicos,
estructurales y de instalaciones autorizados, asi como con
la memoria de calculo correspondiente,

1 ,9. Conocer los sistemas de contratacisn, su naturaleza
juridica, sus elementos y las obligaciones del empresario y
del duefio de la obra, asl como los modos de terminacién del
contrato.

1 .10. <Considerar y procurar nuestro trabajo con base a
los anexos técnicos al contrato, consistentes en progranma
de obra, praoyecto ejecutiveo, presupuesto y catalogo de
especificaciones,

1.11. Es recomendable antes de iniciar con una obra. de
construccion, recurrir a los estudios. de mecanica. de
suelos necesarios.

1.12. Hacer uso de las Bitacoras de obra," queffpepmita;‘
ordenar la misma, regular su desarrollo_ y ejercer: al
control de esta. : L SRR

1 .13. Llevar un estricto control de las estlmaczones y..de
los numeros generadores. : :
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1.14. Tener control con 1la relacion de gastos.
1.15. Manifestar la terminacién de la obra.
1.16. Solicitar la autorizacidn de uso y ocupacion

Antes de concluir con respecto a las recomendaciones a
estudiantes y profesionistas , cabe sefialar brevemente la
descripcion de como se genera el delito en el medio
profesional de 1la construccion, siendo los mas comunes de
este medio, los siguientes:

1. Dafio en propiedad ajena, con un promedio del 70.86% del
total de las intervenciones.

2. Fraude, con un promedio del 2.82% del total de las
intervenciones.

3. Homicidio, con un promedio del 0.90% del total de las
intervenciones.

Estos hechos son cometios por 1lo general, debido a:,lasif
siguientes causas: Gl R
1. Falta de una adecuada supervision y control de .obra.:

2. Iniciar las obras sin el proyecto autorizado.:

3. Por no existir en muchos casos, un. sistema
contratacién por escrito. SR

4. Encargar los proyectos a seudo—profesio'aiés'
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2. RECOMENDACIONES AL ORGANCO JURISDICCIONAL. Las
recomendaciones u observaciones que podriamos hacer para
los encargados de la Administracidn de Justicia, es con
el objeto de 1llamar su atencion acerca de posibles
fuentes de errores, destacando lo siguiente:

2.1, Para que la adminsitracién de justicia esté acorde
con 1los mandatos constitucionales, se recomienda se
disponga este Poder, de 1los elementos teécnicos y
juridicos sustancialmente actualizados vy apegados a la
realidad de nuestro medio de ahl la necesidad de
conjugar los conocimientos de los diferentes
profesionistas en las aspectos técnicos y legales,

2.2. Hay que destacar al Organo Jurisdiccional , que un
gran numerc de edificaciones, tiene un comportamiento
satisfactorio ante desastre sismico, aun cuando los efectos
sobrepasan todo tipo de consideraciones reglamentadas
para la construccibn.

2.3, <Cuando se requiera de la intervencion de Peritos en
la materia, se recomienda se especifiquen los puntos sobre
los cuales debera versar el dictamen solicitado.

2 .4. Encauzar desde el inicio de cada averiguacion ,la
via legal a sequir, es decir, definir cuando se trata de un
asunto civil o penal, a fin de evitar perdidas de tiempo y
gastos oficiales inutiles.

2.5, Hay que recalcar, que el dictamen pericial se
concentra a emitir exclusivamente juicios de orden
técnico y cientifico, correspondiendo a los encargados de
impartir justicia, sobre 1la responsabilidad penal.
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3. RECOMENDACIONES A TERCEROS. Por dltimo se dan las
recomendaciones para aquellas personas que se ven
involucrados en hechos relacionados con la construccion

resaltando lo siguiente:
3.1,
se encuentre
materia, debera

involucrada en

Publico el motivo de la denuncia,

especificar ante el Agente

Cuandoc una persona ajena al medio de la canstruccién

hechos relacionados con esta
del Ministerio
la cual puede ser:

3.1.1. Denuncia de hechos.

3.1.2. Dafio en propiedad ajena.

3.1.3. Fraude

3.1.4. Homicidio y lesicnes.

3.2, Cuande se trate de denuncia de hechos, dafio en
propiedad ajena u homicidio y/o lesiones, el denunciante
debera proporcionar una imagen inicial de los
acontecimientos, aportande a las averiguaciones los
siguientes datos:

3.2.1. Nombre del propietario del edificio y su
domicilio.

3.2.2. Uso que tenia edificio al momento del
siniestro, de ser posible el nombre del constructor.
3.2.3. En caso de homicidie y 1lesiones, que se
especifique el lugar exacto o aproximado donde se
encontraban al momento del siniestro.

3 .3. Para casos de fraude, el denunciante debera aportar

a las averiguaciones los siguientes datos:

3.3.1. Nombre del contructor.

3.3.2. Contratos de obra.

3.3.3. Planos autorizados

3.3.4, Especificaciones de construccion
3.3.5. Licencias de construccion.

92



Cabe por ultimo sehalar tal y como se ha minifestado en su
momento, que no obstante el delito sea el mismo, los casos
tengan que ser iguales, por lo que sera mediante el informe
o dictamen inicial y a criterio del perito que tenga la
responsabilidad del asunto, como se haran los
requerimientos necesarios de acuerdo al caso en especial
que se este estudiando.

4, CON CLUSTIONE 8. Nos encontramos viviendo la

epoca de la especializacion, donde la vida moderna hace
cada vez mas dificil 1la vida de relacion, a extremoes
realmente incréibles, donde se presenta situaciones
juridicas y economicas que continuamente se multiplican,
donde cada dia existe nuevas técnicas que empieza a
exclavizar al hombre, obligandocle frecuentemente a la
actualizacion de sus conocimientos, que aunado al tiempo
que le absorven sus actividades,menos precia o relega, si
no es su campo, la importancia que tienen los aspectos
legales en el ramo de la contruccion

De 1la practica pericial civil y penal, se ha observado
que en el campo de la construcciéon, es cada vez mayor el
numero de delitos que en esta materia se presentan durante
sSu proceso, ya due un gran numero de constructores, tanto
Arquitectos como Ingenieros, se muestran totalmente
desconcertados en cuanto a la postura que en el orden legal
les corresponde, por tal razon se concluye, que el tema de
esta investigacion y de 1la cual la bibliografia esta
practicamtne vacia, constituira una fuente de gran utilidad
para los estudiantes y profesionistas que hemos
seleccionado en la industria de 1la construccion el
desarrollo de nuestras actividades profesionales, y que
agobiados por el trabajo diario, se carece de tiempo para
profundas investigaciones.
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Sin embargo considerando el riesgo que representa en
nuestro medio, el ignorar o relegar los aspectos
técnico~-juridicos que regulan Yy controlan la
construccion, resulta indispensable despertar una
conciencia del sentido dinamico que tiene la legislacion
en nuestra profesion.

Es asl como se han dado a conocer los ordenamientos que
la Ley instrumenta dentro de un curso de derechos vy
obligaciones que se asumen en materia de construccion,
por lo que finalmente el propdsito de esta investigacion
se vera cumplido si se logran nuevos caminos donde marchar
mas seguros, quiza con un poco mas de gasto, peroc mas
tranquilos.
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