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INTRODUCCION 

El presente documento se ha concebido a raiz de la 
observacion de multiples años de trabajo del area pericial 
civil y pennl a consecuencia de que, por lo general, el 
interes de los constructores es el de cumplir con un 
presupuesto y un programn e.le obra,pero rara vez se ponen a 
pensar que desde el momento de trazar la primer linea de un 
proyecto, practicamontc, se estil delineando a futuro la 
vida diaria, actividades e intereses de los usuarios de un 
inmueble, e i11cluso de tod~ una comt1nidad; esto se debe a 
que cada dia el grado complejo que representa el ejercicio 
de las tbcnicas relacionadas con la construccibn, no le 
permite a un s~lo constructor, visluMbrar a futuro los 
problemas legales que podria ocasionar el des~rrollo de una 
obra en cada una de sus etapas, ya que comunmente, debido a 
la responsabilidad y tiempo que le absorben sus 
actividades, menosprecia o relega la importnncia que podria 
tener el mas minimo incidente legal y casi sieQprc se 
justifican diciendo que '' son constructores m~s no 
abog~dos''si:1 pensar que en el momento m~s inesperado puede 
suceder un accidente, un derru~be, una explosibn, etc., lo 
que arruina=ia en cuestibn de dias u horas no sblo el 
programa mas meticulosa~ente tr~zado, sino todo un 
prestigio y por ende una carrera profesional. 

Por lo tanto, el presente docur.1ento esta orientado, no solo 
en crear conciencia sobre los problemas juridicos y asuntos 
legales implicados con el trabajo profesional de la 
construcc!bn, sino que también sirva de base para que 61 
constructor que por azares del de~tino o por un verdndGro 
error profesional, sepa encausur los diferentes problemas 
legales por la vin civil o penal a fin de protegerse y 
defenderse, ya que lamentablemente se ha observado que en 
la administrncibn de la justicia existe un gran 
desconocimiento de la complejidad y responsabilidad en la 
construccibn y en multiples ca~os, se cae en jucios 
errbneos que terminan en la cons1gnacion o proceso de un 
inoc8nte o en la absolucion de verdaderos delincuentes de 
la construccion. 



El desarrollo de este documento se dispone de acuerdo con 
lo siguiente: 

El capitulo primero corresponde al Marco Legal, del cual se 
deriva ademas de los Códigos civil y Penal, las Leyes y 
Reglamentos, los cuales deberla conocer el conjunto de 
profesionistas que forman el sector de la construcción. 

En el segundo capitulo se manifiesta la tipología de casos, 
basandose para su ínvestiguciOn en los estudios y an3lisis 
especificos de experiencias de los peritos de la Sección de 
Arquitectura e Ingenieria Civil de la Procuraduria General 
de Justicia del Distrito Federal, con el proposito de 
conocer su participacibn en los multiples casos del area 
pericial. 

El tercer capitulo, relativo a la tipología del peritjae, 
con base a la experiencia profesional, muestra un panorar.1a 
de la incidencia de los casos en que incurren aquellos que 
trabajan y relaizan sus actividades en el medio de la 
construcci9n, o terceras personas sea cualquiera la fase ele 
su intervencibn en ella, se ilustra el proceso de 
investigaciOn,mostranda ya en la vida practica la manera en 
que el perito realiza su dictamen. 

Al final se presenta en cuarto y ultimo capitulo, las 
conclusiones y recomendaciones que se indican a los 
estudiantes y profesionistas del medio de la construcción, 
a los encargados de la administracian de justicia y a 
terceras personas que se venn involucradas en hechos de 
esta especialidud; constituyendo una herramienta btisica, 
que facilite el desarrollo de las funciones y proporciones 
una orientacibn en caso necesario. 



OBJETIVOS 

Personas o grupos estudiosos han preparado, dentro de las 
técnicas y las disciplinas de la contruccion, diferentes 
libros y tratados que facilitan la actuación y realización 
de la edificación. Sin embargo hasta la fecha no se ha 
hecho intento de conjugar los conocimientos de diferentes 
profesionistas que conocen los aspectos legales y 
juridicos. Paralelamente a esto, el grado de 
especializacibn de la construccibn en general, nos conduce 
a preparar y mejorar las condiciones de aquellos que 
trabajan y realizan sus actividades en este medio, 
resultando como objetivos principales de esta exposición 
los siguientes: 

l .- Completar la preparación académica de las 
especialidades de nuestra profesión y desperta una 
conciencia del sentido dinamice de la legislación. 

2 .- Conjugar los conocimientos para que el Arquitecto, el 
Ingeniero o Constructor, tengan una guia de carácter legal 
que venga a facilitar, con mayor responsabilidad, las 
actividades que realizan estos técnicos. 

3 .- Proporcionar a la Administracibn Pública un documento 
que le sea útil para la impartición de la justicia civil o 
penal, del grado de responsabilidad en que puede incurrir 
el técnico que, por imprudencia profesional o neglicencia, 
de lugar al ocasionamiento de un siniestro, ya que de la 
práctica pericial se deriva que en los últimos años ha 
aumentado la incidencia de los delitos y problemas legales 
en materia de construcción. 

4 .- Crear un instrumento dinámico, de carácter general a 
fin de establecer e ilustrar al Agenée del Ministerio 
Público y a los Jueces Civiles y Penales los indicadores 
especificas, que determinan el grado de responsabilidad de 
terceras personas, que incidan en daños o delitos 
relacionados con los bienes inmuebles. 



CAPITULO I 

MARCO LEGAL 

En la actualidad es de trascedental importancb para 
aquellos quo laboramos en la construccibn, ademas do 
conocar los reglamentof.i y normu.s tecnicas relacionados con 
la materia, tener en claro los objetivos y principios 
fundamentales del orden jurídico y legal con los que tarde 
o temprano enfrentarcraos quienes tenernos cor.10 forma de vid.:i 
la construccib11 1 s~ cu~lquiera la f1se de su interve11cib11 
en ella.El desconocimiento o negligencia por parte del 
constructor de lns disposiciones legales qua afcct.J.n 
directamente el <irte de construir, podría dar lugar al 
ocasionamiento d8 un siniestro y ningQn constructor se 
podra defGnder, ampora o encat:car una de.manda de cualqueir 
fue;:o ya sea penal, civil, mercantil o laboral, si 
desconoce estas Llisposiciones, de ahi la importancia del 
presente capitulo en renovar y actualizar la atencibn sobre 
los Cbdigos, Leyes 'J Reglnmentos que ti.enon relación con la 
construcción. 

l, DISTINCION ENTRE 
ha encontrado cierta 
delito en su aspecto 
identifican, pues el 
inclole diversas. 

EL DERECHO CIVIL Y EL DELITO PENAL.Se 
similitud entre el delito civíl y el 

penal, sin embargo, ambas figura no se 
Derecho les atribuye consecuencias de 

En tanto que el delito penal, se cnracteriza por una 
violación del orden público, el derecho atribuye una pena 
(en sus diversos aspectos de privacibn de libertad, sancibn 
pecuniaria, etc); al delito civil que supone la violación de 
un interes privado, le atribuj'e una obligación civil 
{reparación del dano causado).Por otra parte el delito 
penal da origen a una accion pública, en tanto que el 
delito civil da lugar a una acción civil. 
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A mayor abundamiento, la responsabilidad se funda en actos 
que dañan a la sociedad, en cambio, la responsabilidad 
civil supone no un perjucio social, sino un perjuicio 
privado. La victima no es ya la sociedad, sino un 
particular, la responsabilidad penal presupone la 
averguación del caracter socialmente peligroso del 
individuo, lo que no ocurre con la responsabilidad civil, 
en que simplemente se trata de establecer una relación 
juridic¡¡, obligacional entre dos personas. 

z. RELl\CION DE ARQUITECTOS E INGENIEROS CON EL DERECHO. 
En la vida moderna los problemas que surgen del derecho se 
complican mti.s aun en ciertos aspectos .El derecho naciO 
antes que se formulara una ley escrita, hoy despues de 
tuntos 5iglos de experiencia juridica, esas norwas que se 
han implantado paulatinamente en la sociedad, se han 
cristalizado en cuerpo de leyes que se llaman Códigos y que 
tienen una ventaja de fijar a jueces y abogados paro saber 
cual es el derecho vigente en un país. 

El derecho tiene como primordial función implantar, 
establecer la justicia. La palabra derecho se aplica a 
un conjunto de normas juridicas que rigen l.a vida social. 

El derecho no se da más que cuando se enfrentan por lo 
menos dos personas, por lo tanto implica una vida ele 
relación y en nuestra vida de relación, el derecho, 
tengamos o no un conocimiento pleno de este hecho, e>:iste. 
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El fin escencial del derecho es el de organizac1on y 
regulacion de la sociedad para el mejor bien del ciudadano, 
su protección, su bienestar, su paz y tranqulidad, etc., 
pero para que esto se logre es indispensable que exista un 
orden, pero un orden basado en la justicia. El derecho 
como conjunto de normas y de reglas de convivm1cía no es la 
ley. Se llama ley a una fuente formal del deracho y quiere 
decir que le derecho S9 exprDsa, aparece en varias formas y 
una de ellas es la ley. 

En México es el Codigo Civil el que rige la materia de los 
contratos; contiene normas sobre distintos tipos 
concernientes a los mismos: los nombra expresamente 1 la 
compraventa, permuta, mutuo, prestacibn de serv1c1os 1 

hipoteca, etc., con la advertencia que pueden celebrarse 
contratos que no estan clasificados en el Codigo Civil y 
reciben el nombre de contratos innominados. 

En materia civil hay un segundo capitulo:los llamados 
hechos ilícitos que no provienen de un contrato.Cuando se 
genera un daño a otro con intecion de perjudicar es delito. 
Lo que no es delito, lo que se llama cuasi-delito, es el 
resultado de una falla o do una debilidad de la voluntad, 
pero realizada sin la intencion de perjudicar. Esta 
materia de lo ilícito civil, distinta de lo ilicito penal, 
porque en materia penal existen los que se llaman delitos 
no intencionales, de imprudencia, imprevision, negligencia, 
falta de refleY.ion, falta de cuidado, que causan igual daño 
que un delito intencional. 



3, CONCEPTO Y Cl\R1\CTERISTICl\S DE Ll\S PERSONl\S QUE 
INTERVIENEN EN Ll\ CONSTRUCCION. 

3 .l. QUE ES EL PROFESIONISTll?. Es aquel que por 
vocac1on especial consagra su actividad a una rama del 
saber h11mano para el sei:vicio de J:os demas. La ley de 
Profesiones, en su articulo 33 establece que el profesional 
esta obligado a poner todos sus conocimientos al servicio 
de su el iente / asi como al desempeño del trabajo con11enido, 
y el Cbdigo Penal hace responsable a los mismos por el daño 
que causen en la practica indebida de su profesibn; esa 
misma responsabilidad la castiga el Codigo Civil por 
negligencia, impericia y dolo. En derecho se llama dolo a 
la mala fe. 

3.2. PROPIETl\RIOS. Se llama propietario a la persona que 
ostenta el dei:echo de propiedad sobre un inmueble. Segun 
el art. 830 del Cbdigo civil, el propietario puede 
disponer de ella con las limitaciones y modalidades que 
fijen las leyes. Puede definirse tambien al propietario 
diciendo que es la persona o entidad que encarga una obra 
para cumplir una finalidad. 

J:::l propietario o inquilino de un predio tiene derecho a 
ejercer las acciones que procedan para impedir que, por mal 
uso de la propiedad del vecino, se perjudique la seguridad, 
el sociego o la salud de los que habiten el predio. 

3.3. l\RQUITECTOS E INGENIEROS. Son los profesionistas 
especializados en organizacibn, realizacion y control de 
obras de construccibn y sus instalaciones ademas de los 
trabajos de esa especialidad. El articulo 33 de la Ley 
de Profesiones establece que el profesionista esta obligado 
a poner todos sus conocimientos al servicio de su cliente, 
asi como el desempeño del trabajo convenido. 



3.4. DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRJ\. Es la persona física 
o moral que se hace responr.able de la aplicacion del 
Reglamento de Construcciones en las obras para las que 
otorgue su responsiva. La calidad de Director Responsable 
de Obra se adquieee con el registt"o de la pernona ante la 
Comisibn de AdmisiOn de Directores Responsables de Obra y 
Corresponsubles a los que se refiere el articulo 48 del 
Reglamento de Construcciones. 

4 . RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION. La 
responsabilidad, civil se puede decir en termines 
generales, que es la obligacion que tiene una persona de 
indemniza!'." a otra, por los daños y perjuicios que se le ha 
causado, as~ como l~ obligacibn de, en un momento dado, 
restituir lu.s cosas al estado en que se encontraban an.tes 
de que se les causara el dafio. 

4.l.RESPONSADILIDAD DEL PROPIETARIO. El derecho mexicano, 
desde hace r,,uchos años, ha resuelto que el responsable de 
los daños que cause una construccibn es el propietario de 
la misma. Si el edificio A le causa daño al edificio B, el 
propietairo del edificio A será responsable y tendt"n que 
hacer frente econornicamente a esa responsabilidad. 

Establece el Codigo civil en sus articulas 1931 y 1932 lo 
siguiente: Art. 1931.- El propietario de un edificio es 
responsbale de los daños que resulten por la ruina de todo 
o parte de él, si esta sobreviene por falta de reparaciones 
necesarias o por vicios de construccion. 
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Art. 1932.- Igualmente responderan los propietarios de 
los daños causados. 
4.1.l.Por la explosión de maquinas o por inflamación de 
substancias explosivas. 
4. l. 2. Por el humo o gases que sean nocivos a las personas o 
a las propiedades. 
4 .14 3. Por l<J cuidu. de sus árboles, cuando no sea ocasionuda 
por fuerza mayor. 
4.1.4. Por las emanaciones de cloacas o depósitos de 
materiales infectantes. 
4.1.5.Por los depósitos de agua que humedezcan la pared del 
vecino o derramen sobre la propiedad de este. 
4. l. 6. Por el peso o movimiento de las máquinas, por las 
aglomeraciones de materias o animales nocivos a la salud o 
por cualquier causa que sin derecho origine alg~n daño. 

Tambien una vez que se ha presentado la manifestación de 
terminación de la obra, queda a cargo total del propietario 
la responsabilidad del inmueble. Esto debe entenderse 
desde el punto de vista administrativo del reglamento y en 
el sentido de que para la Dirección de Obras Publicas es el 
propietario el que responde por los daños que su inmueble 
haya cuasado y garantiza la reparación a ellos. 

Este hecho desde luego que no exime al constructor de su 
responsabilidad, pues el propietario una vez que garantice 
a la Dirección General de Obras Publicas la reparación del 
daño, podrti proceder por las vias civil o penal en contra 
del responsable que pudiera tener el daño. 
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4.2.LA RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR. En general, los 
profesionistas que intervienen en una construccibn son 
responsables por cuanto que presta sus servicios, por su 
negligencia, por su impericia o por st: dolo. La 
responsabilidad civil implica que el profesionsita esta 
obligado a reparar los daños causados o, en Ultima 
instancia, a pagar a la victima indernnizacibn por lo dafios 
y perjuicios. De conformidad can el art. 2615. El que 
preste servicios profesionales solo es responsable, l1acia 
las personas a que sierve, por negligencia, impericia o 
dolo, sin perjuicio de las personas que merezca en cüso de 
delito. l1uestro Código Penal dice lo siguiente: '' Delito 
es el acto u omisibn que sancionan las leyes penales''. 

El art. 2634 del Cbdigo civil manifiesta.- Recibida y 
aprobada lCI obra por el que la encargo, el empresario es 
responsable de los defectos que despues apurezcan y que 
procedan de v ic1os en su construccibn y hechura, mala 
calidad de los materiales empleados o vicios del suelo en 
que se fabrico, a no ser que por disposiciCn e:.:presa del 
dueño se haya empleado materiales defectuosos, después que 
el empresario le haya dado a conocer sus defectos, o que se 
haya edificado en un terreno inapropiado elegido por el 
duefio a pesar de las observaciones del empresnrio. 

La responsabilidad de 
contratistas por daños 
podemos analizarla desde 
vista: 

los arquitectos, ingenieros o 
causados a edificios vecinos, 
los dos siguientes puntos de 

4.2.1.Cuando el daño se produce 
obra. 

antes de que se termine la 

4.2.2.cuando los desperfectos ocasionados ocurren después 
de que se han concluido las obras. 

--En-ambos casos, cabe distinguir estos aspectos: 
4.2;3.Cuando el empresario, por un precio determinado, se 
encarga de la direccion de la obra y pone todos lo_s 
materiales, se encuentra regido por las disposiciones del 
contrato de obras a precio alzado. 

4.2.4. cuando el contratista solo pone su trabajo o 
industria por un precio fijo, se norma por las reglas de un 
contrato de prestacibn de servicios profesionales. 
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4.3. RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR DE OBRA. El director 
responsable esta obligado a vigilar aquellas para las que 
obtuviere liencia y respo11dera de cualquier violación a 
las disposiciones del reglamento de construciones. Es 
responsable tambien en los casos siguientes: 

4.3.l.Cuando una construcción terminada afecta a terceros 
por desplomes o humdimientos. 

4.3.2.En los casos en que resulta dañado o destruido el 
bien inmueble. 

4.3.3. En el caso del inmueble que, construido b-ajo la 
direccion de un responsable sufre daños por cualquier causa 
o efecto. 

4.4.RESPONSABILIDAD DEL PROVEEDOR. El proveedor va a 
responder de aquello que ha entregado para la obra y de los 
daños que se cnusen si el material no es el que se ha 
solicitado, es decir, si ha recibido un pedido de 
materiales de determinada calidad, debera responder de los 
daños que puedan causarse si los materiales no los ha 
surtido en la calidad y en la forma deseadas y señaladns en 
el pedido. 

5, LEGISLACION VIGENTE EN LA CONSTRUCCION 

S.l. CODIGO CIVIL. El Codigo Civil para el Distrito y 
Territorios Federales Me>:icanos es uno de los mas 
originales de la América Latina. Promulgado en 1926, ha 
impregnado de un profUndo sentido social la mayor parte de 
las instituciones que regula. El derecho civil es en 
relación de los intereses de la persona humana, relativo a 
sus vinculas sociales y de trabajo, y a sus propiedades_y 
posesiones econbrnicas. 

El Código civil esta dividido en un Titulo de disposiciones 
preliminares y cuatro libros, subdivididos, estos, a su 
vez, en Titulas y Capitulos, constituyendo un total de 3074 
articulas. 
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La estructura del codigo civil Mexicano se distribuye de la 
siguiente manera: 

LIBRO I 
LIBRO II . 
LIBRO III. 
LIBRO IV • 

De las personas 
De los bienes 
De las sucesiones 
De las obligaciones 
Primera parte.- De las obligaciones en 

general. 
Segunda parte.- De las diversas especies de 

contratos. 

De este cuerpo legal, solamente se citaran los comentarios 
relacionados con la materia legal en construcción. 

5.1.1. Clasificación de los bienes. Conforme al Cbdigo 
Civil se clasifica y define a los bienes conforme a lo 
siguiente: 
5.1.1.1.Bienes inmuebles.- Son bienes inmuebles el suelo y 
las contrucciones adheridas a el y todo lo que este unido a 
un inmueble de manera fija. 

5.1.1.2.Bienes muebles.- Son muebles los cuerpos que puedan 
trasladarse de un lugar a otro, ya se muevan por si 
mismos, o por efecto de una fuerza exterior. 

5. l. 1. 3. Bienes 
pertenecen: 
5.l.l.3.1. Del 
Federacibn a los 

considerados segun las personas a 

poder publico, cuando pertencen 
Estados o a los Municipios. 

quien 

a la 

5.1.l.J.2. Propiedad de particulares, siendo todas la~ 
cosas cuyo dominio les pertenece legalmente. 

5.1.1.4. Bienes mostrencos.- Son los muebles abandonados y 
los perdidos, cuyo dueño se ignore. 

5.1.1.s. Bienes vacantes.- Son aquellos inmuebles que no 
tienen dueño cierto y conocido. 
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5.1.2. La Propiedad. Conforme al Cbdigo Civil, el 
propietario de una cosa,pude gozar y disponer da ello con 
las limitaciones y modalidodes que fijen las leyes, asi 
mismo la propiedad no puede ser ocupada contra la voluntad 
de su duefto, sino por causa de utilidad püblica y mediante 
inderninizacibn, entendiendose por utilidad la adquisicib11 
que hace el gobierno de terrenos apropiodos. 

5.1.3, La Copropiedad. Se dice que hay copropiedod cuando 
una cosa o un dere8ho pertenecen pro-indiviso a varias 
personas, cada participe podrfi sarvirse de las cosas 
comunes, siempre que disponga de ellus conforme a su 
destino y de manera que no perjudique . el inter~s de la 
comunidad ni impida o los copropietarios usarla segun su 
derecho. 

s.1,4, De la servidumbre. El Cbdigo Civil define a la 
servidumbre diciendo que es un gravamen real impuesto sobre 
un inmueble en beneficio de otro perteneciente a distinto 
dueño. Por lo tanto la servidumbre requiere la existencia 
de dos o mas inmuebles pertenecientes a distintos dueños. 
De estos inmuebles, uno debe sufrir la carga o gravamen, 
denbminandose predio sirviente; y el otro a los otros que 
disfrutan el derecho de la servidumbre recibe el nombre de 
predio dominante. 

Dos son las caracteristicas fundamentales y distintivas de 
las servidumbres: la inseparabilidad y la indivisibilidad. 
El cbdigo dispone que aunque el predio sirviente se divida 
entre muchos dueños, la servidumbre no se modifica y cada 
uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que le 
corresponde. Ast mismo si es el predio dominante el que se 
divide entre muchos, cada porcion puede usar por entero la 
servidumbre, no variando el lugar de uso ni agravandolo de 
otra manera. 

5.1.5, De las obligaciones. 
5.1.5.1. Fuentes de las obligaciones .- Contratos. El -
Cbdigo Civil define al convenio como el acuerdo de dos o 
mas person;:is para crear, transferir, modificar o extinguir 
obligaciones, y los convenios que producen o trahsfieren· 
las obligaciones y derechos toman el nombre de contratos. 
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Para la existencia del contrato se requiere: 
5.1.5.1.l. Consentimiento. 

5.1.5.1.2. objeto que pueda ser materia del contrato. 

El contrato puede ser invalidado. 
5. l. 5. l. J. Por incapacidad legal de las: par.~es·., o una de 
ellas. 

5.1.5.1.4. 

5.1.5.1.5. 
ilicito. 

,· 
Por vicios del consentimiento.•.- ,.... ·. 

Porque su objeto, o su rnd~ivcia :firi1 
~·~-· '/; ' 

sea 

5. l. 5. l. 6. Porque el consentimiento no s·e· h·aVa• m'anifestado 
en la forma que la ley establece. 

Los contratos se perfeccionan por el mero consentí.miento, 
excepto aquellos que deben revestir una forma establecida 
por la ley. 

5.1.5.2. Del consentimiento.-El consentimiento puede ser 
expreso o tacita. Es expreso cuando se manifiesta 
verbalmente, por escrito o por signos inequívocos. El 
tacita resultará de hechos o de actos que lo presupongan o 
que autoricen a presumirlo. 

5. l. 5. J. Vicios del consentimiento. - El consentimiento no 
es valido si ha sido dado por error, arrancado por 
violencia o sorprendido por dolo. El error de derecho o de 
hecho invalida el contrato cuando recae sobre el motivo 
determinante de la voluntad de cualquiera de los que 
contratan, mientras que el error de calculo solo da lugar a 
que se rectifique. Se entiende por dolo en los contratos 
cualquier sugestibn o artificio que se emplee para inducir 
a error o mantener en el a alguno de los contratantes ; y 
por mala fe la disimulacibn del error de uno de los 
contratantes, una vez conocido. 

5.1.5.4. Forma.- En los contratos civiles cada uno se 
obliga en la manera y termino que aparezca que quiso 
obli~arse, sin que para la validez del contrato se 
requieran formalidades determinadas, fuera de las cosas 
expresamente designadas por la ley. Cuando se exija la 
forma escrita para el contrato, los documentos relativos 
deben ser firmados por todas personas a las cuales impongn 
esa obligacibn. 
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5.1.6. Del Contrato de Obras a Precio Alzado. El contrato 
de obras a precio alzado, cuando el empresario dirige la 
obra y pone los materiales, se sujetara a las siguientes 
reglas: 

5.l.6.1. Todo el riesgo de la obra cerrera 
empresario hasta el acto de la entrega, a 
hubiere morosidad de parte del dueño de 
recibirla o convanio expreso en contrario. 

a cargo del 
no ser que 

la obra en 

5.1.6.2. El empresario que se encargue de ejecutar alguna 
obra por pr.eclo determinado, no tienu derecho de exigir 
despues ningun aumento, aunque lo haya tenido el precio de 
los materiales o el de las jornales. 

5.1.6.3. El que se obliga 
cerrudo, debe comenzar y 
designadas en el contrato, y 
sean suficientes, a juicio de 

a hacer una obra por ajuste 
concluir en los terminas 

en caso contrarío, en los que 
peritos. 

5.1.6.4. El empresario que se encargue de ejecutar alguna 
obra no puede hacerla ejecutar por otro, a menos que se 
haya pactada lo contrario, o el dueño lo consienta;en estos 
casos, la obra se harii siempre bajo la re>oponsabilidud del 
empresario. 

5.l.6.5. El dueño de una obra ajustada por un precio fijo 
puede desistir de la emrpesa comenzada, con tal que 
indemnice al empresario de todas los gastos y trabajos y 
de la utilidad que pudiera haber sacado de la obra. 

5.1.6.6. El empresario es responsable del trabujo 
ejecutado por las personas que ocupe en la obra. 

s.2. CODIGO PENAL. El Código Penal para el Distrito 
Federal, es aplicable para los delitos de la competencia de 
los Tribunales Comunes, y en toda la República, para los 
delitos de la competencia de los Tribunales Federales. La 
estructura que conforma al Código Penal, es en base a la 
configuración de un Libro Primero y Libro Segundo, 
subdivididos, estos, a su vez, en titulas y capitulas 
constituyendo un total de 400 articulas. Destacando en 
este tema los comentarios legales, útiles en materia de 
construcción. 
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s.2.i. Responsabilidad penal. De acuerdo a nuestro Codigo 
Penal, delito es el acto u omision que sancionan las leyes 
penales, el delito es: 

5.2.l.l. Instantaneo: Cuando la consumacion se agota en el 
mismo momento en que se han realizado todos sus elementos 
constitutivos. 

5.2.1.2. Permanente o continuo. 
prolonga en el tiempo. 

Cuando la consumacion se 

5.2.l.3. Continuado. Cuando con unidad de proposíto 
delictivo y pluralidad de conductas se viola el mismo 
precepto legal. 

s.2.2. Tipos de delito. Los delitos pueden ser: 
5.2.2.1. Intencionales. Obra intencionalmente 
conociendo las circunstancias del hecho tipico, 
acepte el hecho prohibido por la ley. 

el . ·que, 
quiera o· 

5.2.2.2. No intencionales o de 
imprudencialmente el que realiza 
incumpliendo un deber de cuidado, que 
condiciones personales le imponen. 

imprudencia. Obra 
el hecho ti pico 

las circunstancias. y 

5.2.2.3. Preterintencionales. Obra preterintencionalmente· 
el que cause un resultado tipico mayor al querido- o 
aceptado, si aquel se produce por imprudencia. 

Una circunstancia exluyente de responsabilidad, seria el 
causar un daño por mero accidente, sin intención ni 
imprudencia alguna, ejecutando un hecho licito con todas 
las precauciones debidas. 

5. 2. 3. Sanción pecuniaria. La sanctón pecuniaria 
comprende la multa y la reparación del daño. La multa 
consiste en el pago de dinero al Estado que se fijara por 
dias multa, los cuales no padrón exceder de quinientos, 
siendo el limite inferior del dia multa el equivalente al 
salario mínimo vigente en el lugar donde se consumo el 
delito. con respecto al delito continuado, se atendera al 
salario minimo vigente en el momento consumativo de la 
ül tima conducta. 

La reparacion del daño, comprende la restitución de la cosa 
obtenida por el delito y si no fuere posible, el pago del 
precio de la misma. 
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5.2.4. Aplicación de sanciones a los delitos 
imprudenciales y preterintencionales. Los delitos 
imprudenciales se sancionaran con prisión de tres dias a 
cinco años y suspenciOn hasta de dos años, o pri 11acion 
definitiva de derechos para ejercer profesión u oficio. 
cuando por imprudencia se ocasione únicamente daño en 
propiedad ajena que no sea mayor del oqui•Jalente a cien 
veces el solario minimo,se sancionar~ con multa hasta por 
el valer del daño causado, mas la reparación de esta. 

s.2.s. Oposición a que so ejecute alguna obra o trabajo 
público. El que procure con actos materiales impedir la 
ejecución do una obra o trabajos públicos, mandados hacer 
con los requisitos legales por la autoridad competente, o 
con su autorizacíbn, ser~ castigado con prisibn. 

5,2.6. Quebrantamiento de sellos. Al que quebrante los 
sellos puestos por orden de la autoridad publica se le 
aplicara de tres meses a tres años de prisión a juicio del 
juez. 

5.2.7. Responsabilidad profesional. Los profesionistas, 
artistas o técnicos y sus auxiliares, serán responsables de 
los delitos que cometan en el ejercicio de su profesión, en 
los términos siguientes y sin perjuicio de las prevenciones 
contenidas en la Ley General de Salud o en todas normas 
sobre ejercicio profesional, en su caso: 
5.2.7.1. Además de las sanciones fijadas para los delitos 
que resulten consumados, según sean intencionales o por 
imprudencia punible, se les aplicara suspensión de un mes 
a dos años en el ejercicio de la profesion o definitiva en 
caso de reinídencia. 

5.2.7.2. Estariin obligados a la reparación del da,ño por 
sus actos propios y por los de sus auxiliares, cuando éstos_ 
obren de acuerdo con las instrucciones de aquéllos. 
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s.2.10. Robo. Comete el delito de robo, el que se apodera 
de una cosa ajena mueble, sin derecho y sin consentimiento 
de la persona que puede disponer de ella con arreglo de la 
ley. Para establecer la cantidad que corresponde, se 
tornara en consideraci6n el salario minimo vigente en el 
momento y en el lugar en que se cometib el delito. 

Cuando el valor de los robado no exceda de cien veces el 
salario, se impondra hasta dos años de prisibn y multa 
hasta de cien veces el salario. 

Cuando exceda de cien veces el salario, pero no de 
quinientas, la sancibn sera de dos o cuatro años de prisibn 
y multa de cien hasta ciento ochenta veces el salario. 

Cuando exceda de quinien~as veces el salario, 
será de cuatro a diez anos de prisibn y multa 
ochenta hasta quinientas veces el salario. 

la sancibn 
de ciento 

s.2.11. Daño en propiedad ajena. cuando por cualquier 
medio se causen daño, destruccibn o deterioro de cosa 
ajena, o de cosa propia en perjuico de tercero, se 
aplicarán las sanciones del robo simple. Los delitos de 
daño en propiedad ajena siempre se perseguiran a peticion 
de la parte ofendida. Si hubiese varios particulurcs 
ofendidos, se procederá de oficio, pero el juez podrá 
prescindir de la imposicibn de pena cuando el agente haya 
reparado los daños y perjuicios causados a los ofendidos y 
no exista oposicibn de cualquiera de estos. 

s.2.12. Despojo de cosas inmuebles. Se aplicara la pena 
de tres meses a cinco años de prisibn y multa: 
5.2.12.1. Al que de propia autoridad y haciendo violencia 
o furtivamente, o emplenado amenaza o engaño, ocupe un 
inmueble ajeno o haga uso de el, o de un derecho real que 
no le pertenezca. 
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s.2.s. Usurpaci6n de funciones públicas o de profesi6n. 
Se sancionara con prision de un mes a cinco años y multa de 
diez a diez mil pesos: 
5.2.8.1. Al que sin ser funcionario público se atribuya 
ese caracter y ejerza algunas de las funciones de tal. 

5.2.8.2. Al que sin tener titulo profesional o autorzacion 
para ejercer alguna profesibn reglamentada expedida por 
autoridades u organismos legalmente capacitados para ello. 

5.2.8.3. Al que se atribuya el caracter de profesionista 
sin que lo sea. 

5.2.8.4. Al que use un titulo o autorizacion para ejercer 
algunas actividades profesionales sin tener derecho a ello. 

5.2.9. Fraude. Comete el delito de fraude el que 
engañando a uno o aprovechandose del error en que este se 
halla se hace ilícitamente de alguna cosa o alcanza un 
lucro indebido, el delito de fraude se castigara con las 
penas siguientes: 
5.2.9.1. Con prisibn de tres dias a seis meses y multas de 
tres a diez veces el salario, cuando el valor del fraude no 
exceda de esta última cantidad. 

5.2.9.2. Con prisibn de seis meses a tres años y multa 
diez a cien veces el salario, cuando el valor de lo 
defraudado exceda de diez pero no de quinientas veces al 
salario. 

5.2.9.3. can prisibn de tres a doce años y multas hasta de 
ciento veinte veces el salario, si el valor de lo 
defraudado fuere mayor de quinientas veces el salario. 

Comete tambien de delito de fraude el que por si o por 
interpbsita persona, cause per)u1c10 público o privado al 
fraccionar y transferir o prometer transferir la propiedad, 
la posesion o cualquier otro derecho sobre un terreno 
urbano o rustico, propio o ajeno, con o sin construcciones 
sin el permiso de las autoridades adminsitrativas 
competentes, o cuando existiendo este no se hayan 
satisfecho los requisitos en el señalados. 
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5.2.12.2. Al que de propia autoridad y haciendo uso de 
los medios indicados en la fraccion anterior, ocupe un 
inmueble de su propiedad, en los casos en que la ley no lo 
permite por hallarse en poder de otra persona o ejerza 
actos de dominio que lesionen derechos legitimas del 
ocupante. 

La pena sera aplicada, aun cuando el derecho a la posesíon 
de la cosa ursupada sea dudosa o esté en disputa. 

5.3. LEY DE OBRAS PUBLICAS. Esta ley es de orden público 
e interés social y tiene por objeto regular el gasto y las 
acciones relativas a la planeac~on, programacibn, 
presupuestacibn, e)ecucion, coservac1on, mantenimiento, 
demolicion y control de la obra pública que realicen: 
5.3.l. Las unidades de la Presidencia de la República. 

5.3.2. Las Secretarias de Estado y Departamento 
Adminsitrativo. 

5.3.3. Las Procuradurias Generales de la República y de 
Justicia del Distrito Federal. 

5.3.4. El Departamento del Distrito Federal. 

5.3.5. Los organismos descentralizados. 

5.3,6. Las empresas de participacibn estatal mayoritaria y 
los fideicomisos públicos que de conformidad con las 
disposícones legales aplicables sean considerados entidades 
paraestatales. 

Se considera para efectos de esta ley como Obra Pública 
todo trabajo que tenga por objeto crear, construir, 
conservar o modificar bienes inmuebles por su naturaleza o 
dísposicion de ley. 
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El gasto de la obra pública se sujetara, en su caso, a lo 
previsto en los presupuestos anuales de Egresos de la 
Federacion y del Departamento del Distrito FEderal, asi 
como a las disposiciones de la Ley de Presupuesto, 
Contabilidad y Gasto Publico Federal y, en lo conducente a 
las disposiciones que en esta ley se establecen. 

5,3.7. Del Padron de Contratistas de Obras Públicas. La 
Secretaria de Programacibn y Prespuesto llevara el Padrbn 
de Contratistas de Obras Públicas y fijará los criterios y 
procedimientos para clasificar a las personas inscritas en 
el, de acuerdo con su especialidad, capacidad técnica y 
económica, y su ubicación en el pais. 

5.3.B. De la ejecución de las obras. Las dependencias y 
entidades podran realizar las obras públicas por contrato, 
o por adminsitración directa. Los contratos de obra 
pública se adjudicarán o llevaran a cabo, a travez de 
licitaciones públicas, mediante convocatoria pública, Los 
contratos de obra a que se refiere esta ley se celebraran a 
precio alzado o sobre la base de precios untiarios. 

s,3,9, De las infracciones y sanciones. Quienes infrinjan 
las disposiciones contenidas en esta ley o las normas que 
son base en ella se dicten, podrán ser sancionadas por la 
Secretaria de Programacion y Presupuesto con multa 
equivalente a la cantidad de diez a mil veces el salario 
minimo diario, vigente en el Distrito Federal en la fecha 
de infracción: 
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En perjuicio de lo anterior, los contratistas que incurran 
en infracciones a esta ley, segun la gravedad del acto u 
omision de que fuera responsable, podran ser sancionados 
con la suspension o cancelacion del registro en el Padron 
de contratistas de Obras Publicas. No se impondran 
sanciones cuando se haya incurrido en la infraccion por 
causa de fuerza mayor o de caso fortuito o cuando se 
observe en forma espontanea el precepto que se hubiere 
dejado de cumplir. Las responsabildiades que se refiere la 
presente ley son independientes de las de orden civil o 
penal que puedan derivar de la comision de los mismos 
hechos. 

5.3.10. REGLAMENTO DE LA LEY DE OBRAS PUBLICAS. 
Pretendiendo en su conjunto dar continuidad a los 
principios que orientan la Ley de Obras Publicas, al 
establecer los mecanismos y procedimientos adminsitrativos 
de regulacibn para dar agilidad y oportunidad a la 
realizacion de las obras con las mejores condiciones para 
el Estado, en un plano de equidad cuando estas son 
realizadas por particulares, fue expedido el Reglameto de 
la Ley de Obras Publicas, publicado en el Diario Oficial de 
la Federacibn el dia 13 de febrero de 1985. 

5.4. LEY DEL SEGURO SOCIAL. De acuerdo con las 
disposiciones legales vigentes, emanadas por los principios 
constitucionales que les rigen, todos los empresarios 
tienen la obligacibn ineludible de inscribir a todos sus 
trabajadores en el Instituto Mexicano del Seguro Social, 
los cuales a cambio de una prima o sus cuotas entregan 
asistencia, servicios sociales y prestaciones del 
mencionado organismo. Esta ley es de observancia general 
en toda la Republica, en la forma y terminas que la misma 
establece. 
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La seguridad social tiene por finalidad garantizar el 
derecho a la salud, asistencia médica, la prestacibn de los 
servicios sociales necesarios para el bienestar individual 
y colectivo y la proteccibn de los medios de subsistencia. 

5.4.1, Del Seguro de Riesgos de Trabajo. Los ·riesgos de 
trabajo son los accidentes y enfermedades a que estan 
expuestos los trabajadores en ejercicio o con motivo del 
trabajo. 

Se considera accidente de trabajo, toda lesibn organica o 
perturbacibn funcional, inmediata o posterior, o la muerte 
producida repentinamente en ejercicio, o con motivo del 
trabajo, cualquiera que sea el lugar y el tiempo en que se 
preste. También es considerado accidente de trabajo el que 
se produzca al trasladarse el trabajador directamente de su 
domicilio al lugar del trabajo, o de este a aquel. 

Enfermedad de trabajo es todo estado patolbgico derivado de 
la accibn continua de una causa que tenga su origen o 
motivo en el trabajo, o en el medio en que el trabajador se 
vea obligado a prestar sus servicios. 

5.4.2. De la prevencion de riesgos de trabajo. El 
Instituto esta facultado para proporcionar servicios de 
caracter preventivo, con el objeto de evitar la relacibn de 
riesgos de trabajo entre la poblacibn asegurada. 

Los patrones deben cooperar con el Instituto en la 
prevencibn de los riesgos de trabajo en los siguientes 
terminas: 

5.2.l. Facilitarle la realizacibn de estudios e 
investigaciones 

5.2.2. Proporcionandole datos e informes para la 
elaboracibn de estadisticas sobre riesgos de trabajo. 

5. 4. 2. 3. 
difusibn 
trabajo. 

Colaborar en 
de las normas 

el ambito de sus 
sobre prevencibn 
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5,4,3, De las responsabilidades y sanciones, Los actos u 
omisiones que en perjuicio de sus trabajadores o del 
Instituto realicen los patrones y demás sujetos obligados 
en los terminas de esta Ley, se sancionarán con multa de 
tres hasta a trescientas cincuenta veces el importe del 
salario minimo general que rija en el Distrito Federal. 

Es muy importante para los constructores, que sepamos 
cuantificar el importe de las cuotas o primas del Seguro 
social, ya que es de repercucion en la elaboracion de 
precios unitarios, específicamente en la obra de mano. 

5,4,4, REGLAMENTO DEL SEGURO SOCIAL OBLIGATORIO PARA LOS 
TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION POR OBRA O TIEMPO 
DETERMINADO, Siendo conveniente y necesario reglamentar 
los derechos y obligaciones derivados del seguro social 
obligatorio para los trabajadores de la construccion por 
obra o tiempo determinado, a fin de otorgar a ésto enferma 
más cabal y efectiva los servicios y prestaciones que 
conforme a la ley de la materia les corresponde, fue 
expedido este reglamento y plublicado en el Diario Oficial 
de la Federacion el dia 22 de noviembre de 1985. 

Sus disposiciones norman las obligaciones y derechos que, 
conforme a la ley del Seguro Social, tienen las personas 
físicas o morales que se dediquen en forma permanente o 
esporadicámente a la actividad de la construccion y que 
contraten trabajadores por obra o tiempo determinado, asi 
como de los trabajadores contratados en la forma antes 
mencionada que prestan sus servicios en tal actividad. 
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Los trabajadores contratados que presten sus servicios por 
tiempo indeterminado se consideraran como permanentes, aun 
cuando realicen su trabajo en distintas obras de 
construccion con el mismo patron y su aseguramiento se 
regulara por las disposiciones relativas a la Ley y sus 
reglamentos aplicables. 

S.S. LEY DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA 
DE LOS TRABAJADORES. Esta ley es de utilidad social y de 
observancia general en toda la Republica. Se crea un 
organismo de servicio social con personalidad juridica y 
patrimonio propio, que se denomina Instituto del Fondo 
Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, con domicilio 
en la ciudad de Mexico. 

s.s.1. El Instituto tiene por objeto: 
5.5.1.1. Administrar los recursos del Fondo Nacional para 
la Vivienda. 

5.5.1.2. Establecer y operar un sistema de financiamiento 
que permita a los trabajadores obtener credito bancario 
barato y suficiente para: 
5,5.1.2.1 La adquisicion en propiedad de habitaciones 
comedas e higienicas. 

5.5.1.2.2. La construccibn, reparacibn, amplicacibn o 
mejoramiento de sus habitaciones. 

5.5.1.2.3. El pago de pasivos contraidos por los conceptos 
anteriores. 

5.5.1.3. Coordinar y financiar programas de construccibn 
de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad 
por los trabajadores. 

5.5.1.4. Lo demas a lo que se refiere la fraccion XII del 
aparatado A del articulo 123 de la Constitucion y el Titulo 
cuarto, capitulo III de la Ley Federal del Trabajo, asi 
como lo que esta Ley establece. 

El Instituto cuidara que sus actividades se realicen dentro 
de una politica integrada de vivienda y desarrollo urbano. 
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s.s.2. Obligaciones 
5.5.2.1. Proceder 
trabajadores en 
correspondientes. 

de los patrones.: 
a inscribirse e 

el Instituto y 
inscribir 
dar los 

a sus 
avisos 

5.5.2.2. Efectuar las aportaciones al Instituto en los 
terminas de la Ley Federal del Trabajo, de la presente ley 
y sus obligaciones. 

5.5.2.3. Hacer los descuentos a sus trabajadores en sus 
salarios, conforme a lo previsto en los articulas 97 y 110, 
e la Ley Federal del Trabajo, que se destinen al pago de 
abonos para cubrir prestamos otorgados por el Instituto y a 
la administracibn, operacibn y mantenimiento de los 
conjuntos habitacionales, asi como enterar el importe de 
dichos descuentos en la forma y términos que establecen 
esta Ley y sus reglamentos. 

En el caso de que el patron no cumpla con las obligaciones 
de inscribir al trabajador o de aportar las cantidades que 
deba enterar, los trabajadores tiene derecho a acudir al 
Instituto proporcionandole los informes correspondientes, 
el mismo Instituto podra inscribir a los trabajadores sin 
previa gestibn de estos o de los patrones. 

se reputara como fraude y se sancionara como tal, en los 
terminas del Cbdigo Penal para el Distrito Federal en 
materia de Fuero comun y para toda la Republica en materia 
de Fuero Federal, el obtener los creditos o recibir los 
depositas a que esta Ley se refiere, sin tener derecho a 
ello, mediante engaños, simulaciones o substitucibn de 
persona. 
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5.6. LEY FEDERAL DE~ TRABAJO. Este documento normaliza 
las relaciones de todas las empresas con sus empleados, 
aunque existen organismos que laboran su propia Ley pero 
siempre en base con la federal ya que en ella se encuentran 
los derechos y obligaciones de los trabajadores, destacando 
a continuacion, conceptos usuales en materia de 
construccion. 

5.6.l. Condiciones de trabajo 
5.6.1.1. Jornada de trabajo.- Es el tiempo durante el cual 
el trabajador esta a disposicion del patron para prestar su 
trabajo. Durante la jornada continua de trabajo se 
concedera al trabajaodr un descanso de media hora, por lo 
menos. 

5.6.l,2. Dias de descanso.- Por cada 
disfrutara el trabajador de un dia 
menos, con goce de salario integro. 
obligatorios: 

El 1 de enero 
El 5 de febrero 
El 21 de marzo 
El l de mayo 
El 16 de septiembre 
El 20 de noviembre 

seis dias de trabajo, 
de descanso, por lo 
Son dias de descanso 

5.6.l.2.l. 
5.6. l. 2.2. 
5.6.l.2.3. 
5.6.l.2.4. 
5.6.l.2.5. 
5.6.l.2.6. 
5.6.l.2.7. 
corresponda 
5.6.l.2.8. 

El 1 de diciembre cada seis años, cuando 
a la transmisión del Poder Ejecutivo Federal. 
El 25 de diciembre 

5.6.1.3. Salario.- El salario es la retribución que debe 
pagar el patrón al trabajador por su trabajo. El salario 
puede fijarse por unidad de tiempo, por unidad de obra, por 
comisión, a precio alzado o de cualquier otra manera. 

24 



cuando el salario se fije por unidad de obra, ademas de 
especificarse la naturaleza de esta, se hara constar la 
calidad y cantidad del material, el estado de la 
herramienta y ütiles que el patrbn, en su caso, proporcione 
para ejectura la obra, y el tiempo por el que pendra a 
disposicibn del trabajador, sin que pueda exigir cantidad 
alguna por concepto de desgaste natural que sufra la 
herramienta corno consecuencia del trabajo. 

5.6.1.4. Salario mínimo.- Es la cantidad menor 
recibir en efectivo el trabajador por los 
prestados en una jornada de trabajo. El salario 
remunerador y nunca menor al fijado corno rninirno. 

que debe 
servícios 
deber ser 

5.7. LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE 
INMUEBLES. 

s.1.1, Del regimen de propiedad en condominio.- Cuando los 
diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un 
inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o 
mixta, susceptibles de aprovechamiento independiente por 
tener salida propia a un elemento comün de aquel a la via 
pública, pertenecieran a distintos propietarios, cada uno 
de estos tendra un derecho singular y exclusivo de la 
propiedad sobre su departamento, casa o local y ademas, un 
derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes 
del inmueble para su adecuado uso o disfrute. 

El condominio puede existir en edificios multifamiliares, 
en construcciones dúplex, triplex y en casas unifamiliares, 
o en un inmueble de tipos de habitacibn antes señalados. 
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Por disposicibn de ley, cada condominio se integrara con un 
maximo de 120 departamentos, viviendas, casas o locales. 
Para constituir el régimen de la propiedad en condominio, 
el propietario o propietarios deberan declara su voluntad 
en escritura publica: la escritura constitutiva de régimen 
de propiedad en condominio de inmuebles, que reuna los 
requisitos de ley, debera inscribirse en el Registro 
Publico de la Propiedad. 

La extincibn volutaria 
condominio, requerira el 
los condbminos, salvo que 
porcentaje mas alto. 

del régimen de propiedad en 
acuerdo de un mínimo del 75% de 
la escritura constitutiva prevea 

5.7.2. De los bienes de propiedad exclusiva y de los 
bienes de propiedad comun. Se entiende por condbmino a la 
persona física o moral que, en calidad de propietario o que 
haya celebrado contrato por el que, de cumplirse en sus 
términos, llegue a ser propietario, esté en posesibn de uno 
o mas de los departamentos, casas o locales del inmueble 
susceptibles de aprovechamiento independiente y con partes 
de uso comun indivisibles, que tiene un derecho singular y 
exclusivo de propiedad sabre un area determinada en la que 
se ejerce plenos actos de dominio y derecho de la 
copropiedad sobre los elementos en uso comun. 

El condomino tendra derecho exclusivo a su departamento, 
vivienda, casa o local y derecho a la copropiedad de los 
elementos y partes del condominio que se consideren 
comunes. 
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5.7.3. Son objeto de propiedad común: 
5.7.J.l. El terreno, sotanas, pbrticos, puertas de 
entrada, vestibulos, galerias, corredores, escaleras, 
patios, senderos y calles interiores, espacios que hayan 
señalado las licencias de construccibn como suficientes 
para estacionamiento de vehiculos, siempre que sean de uso 
general. 

5.7.J,2. Los locales destinados a la adminsitracibn, 
portería y alojamiento del portero y los vigilantes;mas los 
destinados a las instalaciones generales y servicios 
comunes. 

5.7.3.3. Las obras, instalaciones, aparatos y demas 
objetos que sirvan al uso o disfrute común, tales como 
fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascensores,montacargas, 
incineradores, estufas,hornos, bomba y motores, albañales, 
canales, conductos de distribucibn de agua, drenaje, 
calefaccibn, electricidad y gas; los locales y las obras de 
seguridad, deportivos, de recreo, de ornato, de recepcibn o 
reunion social y otras semejantes, con excepcion de las que 
sirvan exclusivamente a cada departamento, vivienda, casa o 
local. 

5.7.3.4. Los cimientos, estructuras, muro de carga y los 
techos de uso comün. 

5.7.3.5. cualesquiera otras partes del inmueble, locales, 
obras, aparatos o instalaciones que se resuelva, por la 
unanimidad de los condominos, usar o disfrutar en comün o 
que se establezcan con tal caracter en el reglamento del 
condominio o en la escritura constitutiva. 

seran de propiedad comün, solo de los condbminos 
colindantes, los entrepisos, muros y demas divisiones que 
separen entre si los departamentos, viviendas,casas o 
locales. 
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El condómino tiene derecho exclusivo sobre su departamento 
o local y derecho proporcional a la propiedad compartida de 
los bienes comunes. De la misma manera que tiene derecho, 
adquiere responsabilidades en la obligación de mantener en 
buen estado las condiciones generales de su departamento o 
local y de participar, proporcionalmente, en la 
conservacibn y mantenimiento de las areas comunes. 

5. 7. 4. De 
entre los 
locales de 
responder a 
propiedad. 

los gravamenes. - Los gravamenes son divisible"' 
diferentes departamentos, viviendas, casas o 

un condominio, Cada uno de los condóminos 
sólo del gravamen que corresponda a su 

5.7.5. Destrucción,ruina y reconstrución del condominio.­
Si el condominio se destruye en su totalidad o en una 
proporción que represente por lo menos tres cuartas partes 
de su valor,segun peritaje practicado por las autoridades 
competentes o institución fiduciaria;una mayoria especial 
del 51% de los condóminos podran acordar la reconstrucción 
o la división del terreno y de los bienes comunes que 
queden, o en su caso la venta, con arreglo a las 
disposiciones legales sobre planificación, desarrollo o 
regeneración urbana y otras que fueren aplicadas. 

En caso de ruina o vetustez del condominio, una mayoria 
especial del 51% de los condóminos podra resolver, previo 
dictamen de las autoridades competentes, la reconstrucción 
o la demolición y división de los bienes comunes, o en su 
caso la venta. 
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5.8. LEY DEL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. El 
objeto que se persigue en esta ley, consiste en ordenar el 
desarrollo urbano del Distrito Federal, conservar y mejorar 
su territorio, establecer las normas conforme a las que el 
Departamento del Distrito Federal ejercera sus atribuciones 
para determinar los usos, destinos y reservas de tierras, 
aguas y bosques, y las demas que le confiera este 
ordenamiento. 

Se declara de utilidad publica e interes social las 
acciones de planear y ordenar los usos, destinos y reservas 
de su territorio y el desarrollo urbano del Distrito 
Federal, por lo que esta ley es aplicable en el Territorio 
del Distrito Federal, demarcado en el articulo lJ de la Ley 
Organica del Departamento del Distrito Federal, siendo este 
la autoridad competente para planear y ordenar los 
destinos, usos y reservas de los elementos de su territorio 
y el desarrollo urbano mismo. 

Los destinos, usos y reservas del territorio y de las 
construcciones, establecidos, conforme a las disposiciones 
de esta ley, son obligatorias para los propietarios y 
poseedores de los bienes inmuebles, independientemente del 
régimen legal que los regule. Todos los contratos y 
convenios relacionados a la propiedad, posesion, uso o 
cualquier otra forma jurídica de tenencia de los predios, 
deberan contener las clausulas correspondientes a su 
utilizacion, par lo que, su inclusibn o el ser incluidas en 
contravencibn a lo señalado en el Plan Director a en las 
declaratorias de destinos, usos y reservas establecidas, 
producira su nulidad. 

Los notarios solo podran dar fe y extender escritura 
publica de los actos, contrato o convenio antes 
señalados,previa comprobación de que las clausulas 
relativas a la utilizacion de los predios coincidan con los 
destinos,usos y reservas y planes inscritos en el Registro 
del Plan Director y en el Registro Publica de la Propiedad 
y del Comercia. 
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s.a.1. De la planeacion urbana. 
5,8.l.l. Plan director.- El Plan Director para el 
Desarrollo Urbano, es el conjunto de disposiciones y normas 
para ordernar los destinos, usos y reservas del Territorio 
del Distrito Federal y mejorar el funcionamiento y 
organizacion de sus áreas de desarrollo urbano y de 
conservacion ecologica, asi como establecer bases para la 
programacion de acciones, obras y servicios. 

s.a.1.2. De la ejecucion de obras.- si para la ejecucion 
de obras de utilidad o interés público resulta necesaria la 
ocupacion parcial o total, temporal o definitiva, de 
predios o bienes de propiedad particular, se procederá a su 
adquisicion, a la celebracion de convenios 
correspondientes, a su limitacibn de dominio o a su 
expropiacion con apego todo ello a las disposiciones 
constitucionales y legales que sean aplicables. 

5.8.l.3. De la fusion, subdivision, relotificacion y 
fraccionamiento de terreno: 
5.8.1.3.1. Fusion.- Es la union en un solo predio de dos o 
mas terrenos colindantes. 

5.8.1.3.2. Subdivision o relotificacion.- Es la 
participacion de un terreno, que no requiera del trazo de 
una o más vias públicas. 

5.8.l.3.3. Fracionamiento.- Consiste en la subdivision de 
terrenos mayores de diez mil metros cuadrados, entendiendo 
por fraccionamiento a la division de un terreno en lotes, 
que requiera del trazo de una o más vías públicas. 

5.8.l.4. Del mejoramiento.- Las zonas deterioradas física 
o funcionalmente, en forma total o parcial, podr~n ser 
declarados por el Departamento del Distrito Federal 
espacios dedicados al mejoramiento. Los propietarios o 
poseedores de los predios incluidos en los Planes Parciales 
de mejoramiento deberán cumplir con las obligaciones o 
convenios indicados, el Departamento del Distrito Federal 
podrá proceder a la expropiacion por causa de utilidad 
pública e interes social. 
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5.9. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

Las disposiciones de esta ley son de orden publico e 
interés social y tiene por objeto lo siguiente: 
5.9.1. Establecer la concurrencia de los Municipios, de 
las entidades federativas y de la Federacibn, para la 
ordenacibn y regulacibn de los asentamientos humanos en el 
territorio nacional. 

5.9.2. Fijar las normas basicas para planear la fundacibn, 
conservacibn, mejoramiento y crecimiento de los centros de 
poblacibn. 

5.9.3. Definir los principios conforme a los cuales el 
Estado ejercera sus atribuciones para determinar las 
correspondientes previsiones, usos, reservas y destinos de 
areas y predios. 

S.10. LEY SOBRE CONSTRUCCIONES DE CERCAS EN PREDIOS NO 
EDIFICADOS. 

Se declara de interés publico la construccibn de cercas en 
los predios no edificados, estando obligados a construir 
las cercas a que se refiere esta ley, los propietarios de 
predios no edificados que se encuentren ubicados en zonas 
urbanas del Distrito Federal, exceptuando de la obligacion 
antes referida, a los propietarios de predios que carescan 
totalmente de servicios publicos de urbanización. 

Las cercas podran ser construidas con cualquier material, 
pero se prohibe emplear materiales que puedan poner en 
peligro la seguridad de las personas y de los bienes. Las 
cercas deberan construirse de tal manera que su estabilidad 
sea firme y con una altura minima de 2.50 m., un zbcalo con 
altura minima de 0.20 m y deberan presentar buen aspecto. 

El Departamento del Distrito Federal construira o 
reconstruira las cercas a que se refiere esta ley, en 
substitucibn y con cargo a los obligados, cuando estos no 
la construyan. La acción del Departamento del Distrito 
Federal para el cobro de los derechos de construccibn de 
cercas, es preferente a cualquier otro y afecta 
directamente al predio que reciba el servicio. 
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5,10.1. Son infractores a la presente ley: 
5.10.1.1. Los propietarios o, en su caso, 
de predios no eficiados que no construyan 
las cercas a que esta ley se refiere. 

los poseedores 
o reconstruyan 

5.10.1.2. Los propietarios o, en su caso, los poseedores 
de predios no edificados que construyan las cercas a que se 
refiere esta ley en forma distinta a la exigida por este 
mismo ordenamiento. 

5.10.1.3. Los propietarios, en su caso, los poseedores de 
predios no edificados, que no mantengan en buenas 
condiciones de estabilidad y presentacibn las cercas de 
dichos predios. 

5.11. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES, 

5.11.1. Análisis del Reglamento de Construcciones para el 
Distrito Federal. 

¿ Cual es la funcibn que debe llenar el Reglamento de la 
Construccibn?. Esencialmente, debe disponer normas que 
reglamenten la salubridad, la estabilidad y la belleza de 
la construccibn;asi mismo debe condicionar a las personas 
que puedan ejecutar o dirigir las obras; finalmente 
autorizar las licencias correspondientes a estos peritos, 
que serán los responsables. En su caso debe,sancionar las 
infracciones al mismo reglamento, de acuerdo con su 
gravedad, intencibn o reincidencia. 

Es conveniente analizar al reglamento como género, desde el 
punto de vista juridico; es decir, tratar de colocarlo 
dentro del escalafbn de las normas juridicas, cornprandolo 
con las leyes. Si consultarnos cualquier texto sobre 
nociones o principios de derecho, veremos que desde luego, 
aceptando el orden clásico, un reglamento debe encajar 
dentro del derecho publico interno. Por orden jerarquice, 
encima de todas las normas, rige nuestra Constitucibn e 
inmediatamente después las leyes federales; en seguida se 
agrupa el llamado derecho local, con las constituciones 
locales, las leyes reglamentarias, las municipales y 
finalmente las normas individualizadas. Por lo tanto, 
vernos que cualquier reglamento está clasificado como un 
hermano menor entre las leyes y supeditado al ámbito local. 
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Consiguientemente, es lógico que las sanciones por 
contravenir un reglamento deber ser de una magnitud 
inferior en cornparacion a las de una ley o Código y con 
debida corrección, su mismo nombre las designa de otra 
manera; en el primer caso se llaman infracciones y en el 
otro hasta pueden llegar a calificarse como delitos, 
refiriendose al Código Penal. 

La validez jurídica del Reglamento de Construcciones se 
apoya en las atribuciones que el articulo 23 de la Ley 
Organica del Distrito Federal encomienda al Departamento 
del Distrito Federal y que este desemplea por medio de la 
Direccion General de Obras Publicas. 

Es de orden publico e interes social el cumplimiento y 
observancia de las disposiciones del Reglamento de 
Construcciones, de sus Normas Tecnicas Complementarias y de 
las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables 
en materia de desarrollo urbano, planificación, seguridad, 
estabilidad e higiene, así corno las limitaciones y 
modalidades que se impongan al uso de los terrenos o de las 
edificaciones de propiedad publica o privada. 

Por lo que a fin de cumplir el aspecto legal de permisos y 
licencias, se hace necesario para todo constructor, conocer 
en su totalidad los Reglamentos respectivos y respetar las 
normas indicadas en ellos. 

5.12. REGLAMENTO DE INGENIERIA SANITARIA RELATIVO A 
EDIFICIOS. 

Con respecto a los fines de este reglamento, corresponde a 
la Secretaria de Salubridad y Asistencia, autorizar, desde 
el punto de vista sanitario, la construccion, 
reconstrucción o modificacion total o parcial, de edificios 
publicas o particulares, cuando se cumplan los requisitos 
que establece este Reglamento y los que establecen los 
Reglamentos específicos, segun el giro o uso a que se 
destine o pretende destinar el edificio. 

33 



Entendiendo para los efectos de este Reglamento, con el 
nombre de edificios, las construcciones destinadas a 
habitaciones, establecimientos comerciales, fabricas, 
escuelas, lugares de reunion, asi como las bodegas y todo 
local cualquiera que sea el uso a que destine. 

5.13, REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL DISTRITO FEDERAL 

Este reglamento tiene por objeto establecer las normas 
conforme a las cuales el Departamento del Distrito Federal 
ejercera sus atribuciones en materia de zonificacibn y 
asignacion de los usos, destinos y reservas de áreas, 
predios y construcciones, de acuerdo a la Ley del 
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 

5.13.l. De las declaratorias de usos, destinos y reservas. 
Las declaratorias de destinos deteminaran las áreas y 
predios que seran utilizados para bienes publicas, de 
acuerdo a lo previsto en los programas parciales 
correspondientes. Las declaratorias de usos determinaran 
la utilizacibn y aprovechamiento de areas y predios para 
fines particulares y las declaratorias de reservas 
determinaran las áreas que serán utilizadas para el 
crecimiento de la zona urbanizada del Distrito federal. 

5.13.2. De las constancias,licencias y aprobaciones. La 
licencia de uso del suelo es el documento expedido por el 
Departamento del Distrito Federal, en el cual se autoriza 
el uso o destino que pretenda darse a los predios. La 
licencia de uso de suelo será obligatoria previamente a la 
licencia de construccion, en la licencia de uso del suelo 
se establecerán las condiciones o requisitos particulares 
que tendrán que cumplirse para autorizar el uso o destino 
correspondiente. 

5.13.3. Sanciones y recursos.- El Departamento del 
Distrito Federal, podra inspeccionar en cualquier tiempo, 
mediante orden escrita, los predios, construcciones y las 
obras en proceso a fin de verificar la observancia de las 
disposiciones de la ley, de este reglamento y de las 
declaratorias, así como para comprobar el cumplimiento de 
los permisos, licencias autorizadas y ordenes dadas por las 
autoridades competentes del propio Departamento. 

34 



S,14. REGLAMENTO SOBRE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS EN EL 
DISTRITO FEDERAL. 

Pa·ra los fines de este reglamento, se entiende por 
fraccionamiento a la división de un terreno en lotes, y 
siempre que para ello se establezcan una o mas calles, o 
bien cuando se lleve a cabo la división dentro de mazanas 
pertenecientes a fraccionamientos que se hubieren 
establecido sin el permiso del Departamento del Distrito 
Federal, o que hab.iendose autorizado, no se hallan llenado 
en los terrenos por fraccionar las condiciones que la 
autoridad impuso al fraccionamiento primitivo para su 
establecimiento. 

Se entiende por fraccionamientos residenciales, aquellos en 
que sus lotes se destinan para usos de habitación; por 
fraccionamientos industriales, aquellos en que sus lotes de 
destinan a la edificación de locales para fabricas; y 
fraccionamientos de tipo campestre, aquellos que sus lotes 
se destinan a la construcción de habitaciones y al 
beneficio de pequeños cultivos vegetales, plantas avicolas 
y de pequeña ganaderia. 

Ningun fraccionamiento podra llevarse a cabo dentro de los 
limites del Distrito Federal, sin que previamente se 
solicite permiso para ello al Departamento del Distrito 
Federal y siempre y cuando se llenen los requisitos que 
establece el presente reglamento. 
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s.1s. REGLAMENTO PARA LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES o 
COMERCIALES MOLESTOS, INSALUBRES O PELIGROSOS. 

Este reglamento fija las normas a que deben sujetarse los 
establecimientos industriales o comerciales y sus 
dependencias molestos, insalubres o peligrosos, para 
protecclbn de los vecinos. 

5.15.l. De los establecimientos molestos.- Los 
establecimientos industriales o comerciales y sus 
dependencias pueden ser molestos por sonidos, 
trepidaciones, cambios sensibles de temperatura, luces, 
polvo, chispa, humos, vapores de agua o malos olores. 

5,15.2. De los establecimientos insalubres.- Los 
establecimientos pueden ser insalubres por el material 
empleado, elaborado, transformado, desprendido o de 
desecho. Los establecimientos insalubres se situaran fuera 
de las poblaciones y en lugares expresamente señalados por 
la autoridad competente. 

5.15.3. De los establecimientos peligrosos.- Conforme al 
articulo 292 bis del Cbdigo Sanitario, se entiende por 
establecimiento peligrosos y sus dependencias los que dañen 
o puedan dañar de modo inmediato y grave la vida o salud 
del vecindario,ya sea por la naturaleza de los trabajos 
allí desarrollados o de los materiales empleados, 
elaborados, desprendidos o de desecho, o de cualquier otra 
naturaleza, o por almacenamiento de substancias toxica, 
corrosivas, inflamables o explosivas. 
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5.16, REGLAMENTO DE ANUNCIOS PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

Las disposiciones de este reglamento son de interés publico 
y tiene por objeto regular la fijacibn, isntalacibn, 
colocación y distribución de anuncios en los sitios o 
lugares a los que tenga acceso el pUblico o que sean 
visibles desde la via publica. 

La persona fisica o moral, public~ o privada, que pretenda 
fija, instalar o colocar anuncios regulados por este 
ordenamiento, deberá obtener, previamente la licencia o 
permiso, en los términos dispuesto por este reglamento, el 
manual de normas técnicas para la fijación, instalación, 
rnodificacibn, conservac1on, mantenimiento, reparacibn o 
retiro de anuncios y demás disposiciones aplicables. 

En ningun caso se otorgará licencia o permiso para la 
colocacibn de anuncios que, por su ubicacibn, dimensiones o 
materiales empleados en su construccion o instalación, 
puedan poner en peligro la salud, la vida o la integridad 
fisica de las personas o la seguridad de los bienes; 
ocasionen molestias a los vecinos del lugar en que se 
pretenda colocar, o afecte o puedan afectar la normal 
prestación de los servicios publicos o la limpieza e 
higiene, o alterna la comportabilidad del uso o destino del 
inmueble, de conformidad con las normas del desarrollo 
urbano. 

La construcción, instalación, modificación, ampliación, 
reparación, conservacion, mantenimiento y retiro de 
estructuras destinadas a anuncios que se fijen o apoyen en 
algun inmueble, deberán ejecutarse por un Director 
Responsable de Obra y Corresponsable en Instalaciones o en 
Seguridad Estructural registrados en los términos de lo 
dispuesto en el Reglamento de Construcciones para el 
Distrito Federal. 
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El Director Responsable de Obra o el Corresponsable en 
Instalaciones o en Seguridad Estructural, tendrán las 
siguientes obligaciones. 
5.16.1. Dirigir y vigilar el proceso de los trabajos de 
conformidad con este reglamento, el manual de normas 
tecnicas y el Reglamento de Construcciones para el Distrito 
Federal. 

5.16.2. Colocar en lugar visible del anuncio una placa con 
su nombre, numero de registro en el Departamento y numero 
de licencia o permiso de instalacion de la estructura, en 
su caso. Asi como, expresarán en la placa el nombre y 
domicilio del propietario del anuncio. 

5.16.3. Dar aviso a las autoridades correspondientes, de 
la terminación de los trabajos relativos al anuncio; asi 
corno de las obras de conservación o mantenimiento que se 
realicen en los mismos. 
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CAPITULO II 

TIPOLOGIA DE CASOS, 

La arquitectura legal, o mejor aün, los diferentes aspectos 
juridicos que puede representar una actividad tan compleja 
como es la construcción, se ponen de manifiesto en este 
capitulo referente a la tipologia de casos de cualquier 
orden relacionada en forma directa o indirecta con el area 
de construccion, basandose para su documentación en la 
entrevista a Peritos oficiales de la materia, el objetivo 
que se persigue consiste en establecer los indicadores 
específicos que determinen los diferentes tipos de delitos 
en que se puede incurrir con respecto a la construcción, 
inversionistas, compradores y/o vendedores de bienes 
inmuebles y terceros, a fin de evitar incurrir o sean 
afectados en este tipo de delitos y a los encargados de la 
administracion de justicia, crear un instrumento que sirva 
como base a fin de encausar una investigación pericial. 

l. REPERCUCION JURIDICA COMO CONSECUENCIA A FENOMENOS 
NATURALES, Del Código civil vigente en lo referente al 
capitulo de Contrato a Precio Alzado, se desprende. 
''Antes de la entrega de la obra, la perdida o deterioro de 
ella por caso fortuito b fuerza mayor, son totalmente a 
cargo del empresario, aunque tales efectos se deban a un 
hecho natural, como un temblor ó huracan, ó a actos de un 
tercero.'' 
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En el mismo capitulo y tornando en cuenta que en material de 
contrucción de edificios, los defectos sólo pueden 
apreciarse, con el transcurso del tiempo, la 
responsabilidad del constructor perdura por el amplio plazo 
de la prescripción de diez años y no extingue por la 
caducidad que se establece por vicios ocultos de la 
construcción. 

Desde siempre, la 
naturaleza, sus 
catastróficas, dan 
sismos, huracanes, 

humanidad ha sufrido los embates de la 
manifestaciones mas espectaculares y 
lugar a los llamados fenómenos naturales 
unundaciones,etc. 

El Código Civil, dispone que nadie esta obligado al caso 
fortuito, sino cuando ha dado causa o contribuido a el, 
cuando ha aceptado expresamente esa responsabilidad o 
cuando la ley se la impone. 

Son hechos, en sintesis, ajenos a la voluntad del hombre, 
impredecibles ó bien inevitables y que pueden ser hechos 
naturales corno los referidos ó hechos provocados por el 
mismo hombre, corno la guerra, la huelgas, el bloqueo, o una 
orden de la autoridad publica, que imposibilita el 
cumplimiento de una obligación. Hablando con propiedad, 
debemos entender el caso fortuito o fuerza mayor, como 
excluye de la responsabilidad civil, porque falta el 
elemento culpa. 

Por lo que las acciones juridicas que se emprendan, con 
motivo de estos imprevistos, deberan tornar muy en cuenta, 
la valoración del caso fortuito cuando proceda o bien 
deberan fundamentarse confirmeza en los resultados que la 
técnica de la Ingenieria y Arquitectura en sus 
especialidades concluye para cada caso particular. Esto en 
si, enfatiza claramente, la armenia que debe existir, entre 
el lenguaje del derecho y el de la técnica de construcción. 
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2. EL PERITO. En muchos juicios civiles y penales, ln 
decision también depende del dictamen de un perito, cuya 
m1s1on fundamental consiste en auxiliar al Ministerio 
Publico y al organo Judicial en el descubrimiento de la 
verdad. No hay juez lo suficientemente bien versado en 
todas las materias del saber para que pueda pasarse sin 
peritos. El perito es una institucion necesaria en nuestro 
derecho del procedimiento penal y en el auxilio de la 
administracion de la justicia. No existe grupo profesional 
que, dado el caso, no entre en consideracibn para 
dictaminar sobre las mas variadas cuestiones de naturaleza 
técnica, econOrnica, artistica o medica. De ello se 
desprende que resulta imposible establecer reglas generales 
para la manera de proceder de los peritos y ha de dejarse a 
su discrecibn la manera de llegar a las conclusiciones, 
asimismo todo perito habrá de proceder con espiritu 
critico, fundamentando sus apreciaciones y cultivando su 
capacidad de observacion, concretandose a emitir 
exclusivamente juicios de orden científico y técnico. 

Es importante consultar en casos de mayor trascendencia, no 
a uno solo, sino a dos peritos. Hasta el profesional 
versado en determinada materia corre el riesgo humano de 
equivocarse y formarse conceptos sujetivos que no son de 
domino universal. 

En general, es de advertir que el perito es un auxiliar en 
las decisiones judiciales, que su concepto no siempre 
tendrá carácter obligatorio para el Ministerio Publico o al 
juez que han de interpretarlos, y que al fin y a la postre, 
el tribunal ha de asumir la ultima y plena responsabilidad 
por lo que decida. 
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Al respecto, es muy claro y preciso el Codigo de 
Procedimientos Penales para el Distrito Federal, que en su 
articulo 254 reza textualmente: La fuerza probatoria de 
todo juicio pericial, incluso el cotejo de letras y los 
dictamenes de peritos cientificos, sera calificada por el 
juez o tribunal, segun las circuntancias. 

Todo cuanto se ha dicho, puede quedar resumido diciendo que 
el perito, mediante su labor investigadora, solo busca la 
verdad de los hechos, la fidelidad de las realidades 
concretas. su misibn estriba, por lo tanto, en desentrañ~1r 
y descrubrir la verdad tecnica, sin deformarla ni 
tergiversarla, aplicando para ello la metodologia propia de 
su valor. A traves de su dictamen, ni acusa ni defiende, 
tan solo auxilia a los juzgadores en el descrubrimiento de 
la verdad, a fin de que en sus fallos resplandescan la 
verdad y la justicia. 

Cabe destacar que dentro de las diversas especialdiades 
periciales, se cuenta con profesionistas en materia de 
Arquitectura e Ingenieria Civil, cuya participacion en los 
estrados abarca el ambito total de la especialidad, siendo 
valiosa su contribucion al esclarecimiento de procesos 
civiles, penales y laborales, teniendo como campo de accion 
todas las dependencias de ingerencia con hechos que 
impliquen problemas legales relacionados con la 
construccion tales como: Procuraduria General de la 
Republica, Procuraduria General de Justicia del Distrito 
Federal y de los Estados, Procuraduria Federal del Trabajo, 
Procuraduria Federal del Consumidor, Tribunales Superiores 
de Justicia, Juntas Locales y Federal de Conciliacibn y 
Arbitraje, Colegios de Arquitectos e Ingenieros Civiles, 
Comision Nacional Bancaria y de Seguros, etc. 
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J, DEONTOLOGIA PERICIAL. En virtud de que el vocablo 
deontologia signfica etimologicamnte ''estudio de lo que 
se debe hacer, del deber, de la obligacion moral 1 ', se 
puede definir la deontologia pericial como el estudio de 
los deberes eticos del perito. 

Los deberes de referencia exigen del perito un conjunto de 
cualidades intelectuales y morales que no son faciles de 
adquirir, pero que son susceptibles de irse atesorando y 
aumentando a traves de la practica y la experiencia. 

La importancia de la deontologia en el caso de las 
actividades periciales procede fundamentalmente de la 
gravedad y trascendencia de las responsabilidades del 
perito, asi como de la complejidad y delicadeza de los 
problemas que le son planteados. Por lo tanto, el perito 
debe estar suficientemente documentado e ilustrado sobre 
los principios deontologicos que rigen sus actividades 
profesionales, a fin de poder seguir sin vacilaciones las 
normas que dirijan su conducta. 

La actividad pericial es reguida por el derecho natural y 
el derecho positivo. El primero impone al perito ser 
hombre de ciencia, de conciencia, de celo y discrecion; el 
segundo codifica sus deberes profesionales, que varian 
segun los estados. 
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El deber fundamental del perito consiste en tener una 
ciencia y habilidad suficientes para poder resolver los 
problemas que le son planteados, obligacion que deriva del 
principio de justicia,uno de los principios del derecho 
natural. 

Bajo el nombre de ciencia profesional se entiende el 
conjunto de conocimientos teoricos y practicas requeridos 
por la actividad pericial. La habilidad profesional se 
refiere a la conveniente aplicacion de dichos conocimientos 
a los casos particulares que se presenten. 

Al perito no le son suficientes los conocimientos teorices, 
sino que tambien debe estar respaldado por su experiencia. 

Para auxiliarse en sus investigaciones, el perito necesita 
de la logica a fin de conocer las leyes del pensamiento; de 
las tecnicas para adquirir conocimientos, de la metodologia 
para evaluar los resultados obtenidos. 

El perito debe proceder de 
honesta, teniendo tan solo 
cientificos, debe permanecer 
representan las partes, no 
presionen. 

acuerdo con una conciencia 
en cuenta los principios 

alejado de los intereses que 
obstante que le ataquen o 

En resumen, la actividad pericial exige del que la ejerce 
una absoluta honestidad en el obrar y una preparacion 
cientifica responsable, para poder proceder tecnicamente 
con toda diligencia y prudencia. 
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4 • DEBERES PROFESIONALES DEL PERITO. A continuación se 
presenta la formulación de un Decálogo del Perito, que 
resume las normas relevantes de su ejercicio profesional. 

4.1. ser consciente de las limitaciones de su capacidad 
científica. Ser consciente de lo que se sabe y de lo que 
se ignora es de suma importancia en materia pericial. 
Equivale a tener una brüjula que indique, ante un problema 
de esta especialidad, el camino a tornar, a saber: en caso 
de contar con la experiencia y los conocimientos necesarios 
que permitan su solución, proceder inmediatamente a ello; 
en caso contrario, procurarse de inmediato toda la 
información y la experiencia necesarias, absteniéndose 
entre tanto de dictaminar. Para tornar atinadamente estas 
decisiones, el perito deberá contar con un poder 
desarrollado de autocritica. 

4.2. Ser metodice, claro y preciso en los dictámenes, Al 
redactar su dictamen, el perito debe tener siempre presente 
que va dirigido a una persona no especializada en 
criminalistica. En tal virtud, debe esmerarse en ser 
claro, preciso, concizo y sencillo. En fin, tendrá como 
norma el siguiente concepto. ''En el lenguaje 
escencialemtne cientif ico la ünica elegancia permitida es 
la CLARIDAD ' ' • 

4.3. Mantener actualizado sus conocimientos tecnicos y 
científicos. El perito tiene la obligación de mantener al 
dia su información en materia de su especialidad, debiendo 
consultar para ello las más recientes publicaciones. 
Mantenerse al dia exige por lo tanto, estudio 
ininterrumpido. 
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4,4, Colaborar eficazmente con las autoridades en el 
esclarecimiento de la verdad, La mision primordial del 
perito consiste en auxiliar a los encargados de procurar y 
administrar justicia en el descubrimiento de la verdad 
histbrica de los hechos. Esto significa que cualquier 
desviacibn al respecto, debera encontrar en el experto la 
mas rotunda negativa. Ciertamente el perito, fiel a su 
misibn, ha de respetar y amar, ante todo y sobre todo, la 
verdad y la justicia. 

4,5. Dictaminar sobre cuestiones tecnicas y científicas 
sin emitir opiniones de caracter legal, El perito no debe 
invadir cercados ajenos, no debe salirse del campo que le 
corresponde. Debe limitar su actuacibn al terreno que le 
corresponsa. Debe, tan solo apretar pruebas concretas, por 
lo comun cientificas y tecnicas. Que quede claro, ! El 
perito no es un juzgador!. 

4,6, Actuar con imparcialidad, acuciosidad, dedicacibn y 
prudencia, El perito procurara desentrañar la verdad 
objetiva, el hecho objetivo, la cosa objetiva, sin 
deformarla ni tergiversarla para ceder a inclinaciones 
personales o a intereses inconfesables. Ademas, procedera 
con buen juicio, sin precipitaciones, sin audacias 
inconvenientes y pueriles, con extremo cuidado y total 
entrega. 

4,7, Aplicar los matados y las tecnicas de la 
investigacion cientifica en la busqueda de la verdad. Los 
problemas que el perito tiene que resolver, requieren de él 
determinada postura intelectual, caracterizada por una 
actitud critica, que solo admite conclusiones cuando estas 
se basan en la verificacibn. El propio perito procurara 
establcer firmemente el procedimiento general que debe 
seguir, el orden de las observaciones, experimentaciones y 
razonamientos. 
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4.a. Fundar sus conclusiones sobre la verificacion de los 
hechos. El perito siempre deberá verificar empiricamente 
sus enunciados, ya sea por medio de la observacion o de la 
experimentacion. Se impone la exigencia de que los 
enunciados o hipotesis de que parten, asi como las 
conclusiones a las que llega, sean verificables por medio 
de la experiencia. 

4,9, Escuchar y ponderar ecuanimamente, con espiritu 
abierto, las objeciones metodologicas y técnicas que 
cuestionen sus dictamentes. El perito deberá recibir de 
buena voluntad cualquier critica que se haga a su dictamen, 
aceptando siempre lo que a la razon y a la verdad convenga. 
Con inteligencia y serenidad defenderá sus enunciados, 
respetando siempre la opiniones contrarias. Es fundamental 
excluir de la controvercia que puedan dar lugar a 
resentimientos. Las discuciones deben circunscribirse 
estrictamente al plano de los hechos. En resumen el perito 
no tendra miendo a la critica, porque la verdad es fuerte y 
acaba por imponerse. 

4.10. Excusarse de dictaminar solo por razones técnicas 
legales o éticas. El perito es un cientifico, no un mago. 
La ciencia y la técnica, con todo y sus avances, tiene aun 
sus limites, asi , cuando el perito se enfrente a un 
problema cuya solucion no esté al alcance de las 
posibilidades actuales de su especialidad, o cuando por 
razones de hecho no cuente con los sufcientes elementcs de 
juicio, su deber es excusarse de dictaminar. 
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En cuanto a la razones legales y éticas por las que el 
perito debe excusarse de emitir su dictamen, casi todas 
ellas tienen que ver con la imparcialidad y con la 
serenidad de espirtu necesarias para dictaminar sin 
apasionanamientos y con estricta objetividad. Entre dichas 
causas de escusa podemos citar el parentesco por 
consanguinidad o por afinidad del perito con el ofendido o 
con cualquiera de las partes en el proceso, asi como sus 
relaciones de intima amistad, de respeto, de gratitud o de 
amor hacia cualquiera de ellos, o el hecho de tener motivos 
para guardarles odio o resentimiento. En cualquiera de 
estas circuntancias, repetimos, es obvio que el dictamen 
del perito puede ser sospechoso de poca confiabilidad, por 
lo que la excusa de dictaminar es la solucion más 
razonable. 

S. LA PRUEBA CONFORME AL MARCO JURIDICO PENAL. Uno de 
los problemas centrales de todo, juicio que no quede 
confinado a cuestiones de orden jurídico, es la prueba. 

Todo fallo ha de basarse en 
comprobado ciertos hechos 
apreciacl.on de prueba, cual 
apoya la sentencia, cual 
acusado, o cual es hecho 
derecho civil. 

comprobaciones. Debe dar por 
y decir, con base en la 
es el delito-tipo en que se 

es el acto cometido por un 
subyacente a una decision de 

Las partes en un proceso, los testigos, los peritos, la 
inspeccion ocular, los documentos, el certificado de buena 
conducta y el registro de antecedentes penales cooperan con 
el fin de poner de manifiesto al juez unos hechos que él 
habra de dar por comprobados. 
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La ley reconoce como medio de prueba: 

5.1. La confesion judicial 
5.2. Los documentos publicos y privados 
5.3. Los dictamenes de peritos. 
5,4. La inspecclon judicial 
5,5. Las declaraciones de testigos 
5.6. Las presunciones 

la que se hace ante el 
ante el funcionario de la 
practicado las primeras 

judicial es admisible en 
hasta antes de pronunciarse 

5 .7. Confesion judicial. Es 
tribunal o juez de la causa o 
policia judicial que haya 
diligencias. La confesion 
cualquier estado del proeceso, 
la sentencia definitiva. 

5 .a. Prueba documental. 
privados aquellos que señala 
Procedimientos civiles, 
continuacion: 

Son documentos publicas y 
con tal caracter el Cbdigo de 
siendo descrito estos a 

5.8.1. Son documentos públicos. 
5.8.1.1. Los testimonios de 
otorgadas con arreglo a derecho y 
mismas. 

las escrituras públicas 
las escrituras originales 

s.s.1.2. Los documentos autenticas expedidos por 
funcionarios que desempeñen cargo público enlo que se 
refiere al ejercicio de sus funciones. 

5.8.1.3. Los documentos auténticos, libros de actas, 
estatutos, registros y catastros que se hallen en los 
archivos públicos, o los dependientes del gobierno federal, 
de los Estados, de los Ayuntamientos o del Distrito 
Federal. 
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5.8.l.4. Las certificaciones de las actas del estado civil 
expedidas por los jueces del Registro Civil, respecto a 
constancias existentes en los libros correspondientes. 

5.8.1.5. Las certificaciones de constancias existentes en 
los archivos públicos expedidas por funcionarios a quienes 
competa. 

5.8.1.6. Las cetificacíones de constancias existentes en 
los archivos parroquiales y que se refieran a actos pasados 
antes del establecimiento del Registro Civil, siempre que 
fueren cotejados por notario público o quien haga sus veces 
con arreglo a derecho. 

5.8.1.7. Las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de 
sociedades o asociaciones, universidades, siempre que 
estuvieren aprobadas por el gobierno general o de los 
Estados y las copias certificadas que de ellos se 
expidieren. 

5.8.1.8. Las actuaciones judiciales de toda especie. 

5.8.1.9. Las certificaciones que expidieran las bolsas 
mercantiles o mineras autorizadas por la ley y las 
expedidas por corredores titulados con arreglo al codigo de 
Comercio. 

5.8.1.10. Los damas a los que se les reconozca ese 
caracter por la ley. 

cabe destacar que los documentos públicos expedidos por 
autoridades federales o funcionarios de los Estados, daran 
fe en el Distrito Federal sin necesidad de legalizacion. 
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5.8.2. Como documentos privados son considerados los 
vales, pagarés, libros de cuentas, cartas y demás escritos 
firmados o formados por las partes o de su orden y que no 
estén autorizados por escribanos o funcionario competente. 

5 .9. Peritos. Siempre que para el examen de alguna 
persona o de algün objeto se requieran conocimientos 
especiales, se procerá con intervencion de peritos, siendo 
por regla general, los peritos que se examinen dos o mas 1 

pero bastará uno cuando solo este pueda ser habido, cuando 
haya peligro en el retardo o cuando el caso sea de poca 
importancia. 

Cada una de las 
peritos, a los 
nombramiento, y 
datos que fueran 

partes tendrá derecho a nombrar hasta dos 
que se les hará saber por el juez su 
a quienes se les administrarán todos los 
necesarios para que emitan su opinion. 

Los peritos que acepten el cargo, con excepcion de los 
oficiales, tiene obligacion de presentarse al juez para que 
les tome protesta legal. 

El juez fijará a los peritos el tiempo en que deberan 
desempeñar su cometido. Transcurrido éste, si no rinden su 
dictamen, serán apremiados por el juez, del mismo modo que 
los testigos y con iguales sanclones. 

Siempre que los peritos nombrados discordaran entre si, el 
juez citará a una junta, en la que decidiran los puntos de 
diferencia. cuando se contradigán dictamenes, el juez 
nombrará un tercero en discordia. ~ .e~ta regla halla 
aplicacion no solo en los grandes JU1c1os de interés 
publico, sino en cualquier caso jurldico, pues inclusive en 
juicios penales de menor importancia y en los litigios 
civiles es precios asegurar un fallo justo. 
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Los peritos deberán tener titulo oficial en la ciencia o 
arte a que se refiere al punto sobre el cual deben 
dictaminar, si la profesión o arte están legalmente 
reglamentados. 

El dictamen que emitirán los peritos será por escrito y lo 
ratificaran en diligencia especial, en el caso gue sean 
objetados de falsedad, o el juez lo estime necesario. 

La designación de peritos, hecha por el juez o por el 
Ministerio Público, deberá recaer en las personas que 
desempeñen este empleo por nombramiento oficial. 

El juez, cuando lo crea conveniente, podrá ordenar que 
asistan las peritos a alguna diligencia y que se impongan 
de todo el proceso o parte de el. 

5 .10. Inspeccion judicial. Importantisimo recurso para 
el análisis de las declaraciones y significativo medio ele 
prueba es la inspeccion ocular in situ. La ínspeccion 
judicial puede practicarse de oficio o a peticion ele 
partes, pudiendo concurrir a ella los interesados y hacer 
las observaciones que se estimen oportunas. 

El juez, al practicar la inspección judicial, procurará 
estar asistido de los peritos que deban emitir 
posteriormente su dictamen sobre los lugares u objetos 
inspeccionados. A juicio del juez, o a peticion de parte, 
se levantarán los planos o se tomarán las fotografias que 
fueran conducentes. De la diligencia se levantará acta 
circunstanciada, que firmarán los que en ella hubieran 
intervenido. 
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5 .ll. Prueba testimonial. Testigos. Si por las 
revelaciones hechas en las primeras diligencias, en la 
querella, o por cualquier otro modo, aprareciere necesario 
el examen de algunas personas para el esclarecimiento de un 
hecho delictuoso, de sus circunstancias o del delincuente, 
el juez debera examinarlas. 

Toda persona, cualquiera que sea su edad, sexo, condicibn 
social o antecedentes, debera ser examinada como testigo, 
siempre que pueda dar alguna luz para la averiguacibn del 
delito y el juez estime necesario su examen. El valor 
probatorio de su testimonio se aquilatara en la sentencia. 

5 .12. Las presunciones. Las presunciones o indicios son 
las circunstancias y antecedentes que, teniendo relacibn 
con el delito, pueden razonablemente fundar una opinibn 
sobre la existencia de los hechos determinados. 

6 , TIPOS USUALES DE HECHOS DELICTIVOS QUE COMPETEN EN 
MATERIA DE CONSTRUCCION. Corno resultado de la experiencia 
profesional de los Peritos de la Seccibn de Arquitectura e 
Ingenieria Civil de la Procuraduria General de Justicia del 
Distrito Federal, y por constante inquietud de aportar una 
mayor conocimiento del derecho respecto al ramo de la 
construccibn, se establece la necesidad de transmitir las 
observaciones que conjugan las relaciones que deben existir 
entre la tecnica de la Arquitectura y la Ingenieria con el 
Derecho; cuyo objeto consiste en establecer normas de 
juicio tenico-legal en el ejercicio de nuestra profesibn. 
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Debernos pensar que el Derecho Penal, no obstante su 
denorninacion que nos hace concebir sanciones, tiene lln 
ideal que pretende alcanzar en todo caso, de ser un Derecho 
justo y la justicia se alcanza, se cumple y se logra no 
solamente en aquellos casos en los que se condena y 
sanciona a quien resulte responsable de haber cometido un 
delito, sino tambien cuando se absuelve ~ un inocente, sea 
porque el hecho que motivo su enjuiciamiento resulto no ser 
delictuoso, o bien porque se logro probar que el sujeto no 
habia participado en la realizacion del hecho. 

Para el profesionista que se dedique al proyecto y diseño 
de los espacios, asi corno a los profesionales encargados, 
de una obra de construccibn, auxiliares o trabaj~dores de 
la misma, que se ven sujetos a ordenamientos públicos que 
les rige para optimizar la seguridad en la tecnica empleada 
y calidad requerida en las construcciones de edificios 
públicos y privados, vivienda y de otros inmuebles de vital 
importancia para la vida citadina, respondiendo de esta 
manera a lo que la comunidad espera de ellos, es 
fundamental habituarles a que adopten un sentido de la 
responsabildiad respecto a los problemas legales que podria 
ocasionarse durante el desempeño de sus funciones, 
orientandole por lo tanto, en caso necesario a encauzar 
correctamente las diversas cuestiones legales que pudieran 
presentarse. 

Para el administrador de la justicia, a quien le es 
indispensable llegar en cada caso a tener la certeza 
respecto al hecho, en todos los casos en que el hecho no 
sea de facil comprension, en todos aquellos otros en los 
que trasciende la capacidad de comprension, por disposicion 
expresa de la ley, el organo encargado de la valoracion 
juridica del hecho, tiene que recurrir a las personas que 
por su preparacion, conocimientos, arte, etc. tienen la 
facultad para penetrar hasta la esencia misma del hecho, 
estas personas son los peritos, a quienes en procedimiento 
penal mexicano se les ha asignado la funcion de aplicar sus 
conocimientos a la aprenhension de la verdad y que asi 
pueda el encargado de administrar justicia cumplir con su 
obligacibn de sancionar al culpable o absolver al inocente. 
Cabe subrayar nuevamente, que es al organo encargado de 
administrar justicia a quien la ley confiere la facultad de 
valorar las pruebas y entre estas, tambien la pericial. 
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Con relacibn a terceros, ya sean los usuarios de los 
inmuebles, compradores y/o vendedores inversionista de un 
bien inmueble o aquellas personas fisicas o morales que 
requerian la prestacion de un servicio profesional 
relacionado con proyectos, obras de construccion, 
conservacion o mantenimiento; resalta el proposito de 
brindarles una idea general del tipo de delitos en que 
pudieran incurrir o ser afectados, aun sin la íntencíon de 
causar el hecho. 

A esta parte sigue la especial, donde se agrupan, bajo una 
clasificacibn que atiende al bien jurldico en cada especie 
titulado, los tipos o figuras delictivas, que se encuentran 
vinculados en el campo de la construccibn. 

En termines generales y con ciertas reservas, se puede 
decir que los criterios obtenidos en este documento, 
establecen a los delitos contra el patrimonio, donde se 
requiere de la mayor participacion de la Seccibn de 
Arquitectura e Ingenieria Civil dentro del Marco Juridico 
Penal, siendo ademas este tipo de delitos los que forman la 
mayorla de los realmente cometidos en nuestro pais. 

Bajo el rubro de ''Delitos contra las personas en su 
patrimonio el Codigo Penal recoge: robo, abuso de 
confianza, fraude, despojo de cosas inmuebles o de aguas y 
daño en propiedad ajena. Se participa también en casos de 
homicidio cuando estos se suceden por alguna circunstancia 
de trabajo, dentro de una obra de construccibn. 

El rasgo común a estos delitos es que todos afectan, de 
manera o de otra, los bienes ajenos. 
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6.1. Robo. Este delito lo realiza toda persona que se 
apodera de una cosa inmueble, sin derecho y sin 
consentimiento de quien pueda disponer de ella con arreglo 
a la ley. Es decir, el robo puede cometerse los mismo 
estando la cosa en poder de su dueno que en custodia del 
depositario, o quitandola de quien la tiene en alquiler, 
prestada,etc. 

6.2. Abuso de confianza. Cornete el delito de abuso de 
confianza la persona que, teniendo en su poder una cosa 
ajena de la que se le haya transmitido la tenencia, pero no 
el dominio, disponga de ella para si o para otro, con 
perjuicio de alguien. 

6.3. Fraude. consiste el delito de fraude en obtener 
ilicitarnente alguna cosa o alcanzar un lucro indebido, 
engañando a alguien o aprovechandose del error en que se 
encuentra la victima. En materia de construccibn destaca 
al incurrir el delito de fraude lo siguiente: 
6.3.1. El fabricante, empresario, contratista o 
constructor de una obra cualquiera, que emplee en la 
construccibn de la misma, materiales en cantidad o calidad 
inferior a la convenida o mano de obra inferior a la 
estipulada, siempre que haya recibido el precio o parte de 
el. 
6.3.2. El vendedor de materiales de construccibn o 
cualquier especie, que habiendo recibido el precio de los 
mismos, no los entregue en su totalidad o calidad 
convenidos. 

6,3.3. Los internediarios en operaciones de traslación de 
dominio de bienes inmuebles o de gravamenes reales sobre 
estos, que obtengan dinero, titules o valores por el 
importe de su precio, a cuenta de el o para constituir este 
gravamen, si no lo destinaren,en todo o en parte, al objeto 
de la operacibn concertada, por su disposición en provecho 
propio o de otro. 
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Para los efectos de este delito se entendera que un 
intermediario no ha dado su destino, o ha dispuesto, en 
todo o en parte, del dinero, titules o valores obtenidos 
por el importe del precio o a cuenta del inmueble objeto de 
la traslacion del dominio o del gravárnen real, si no 
realiza su deposito en Nacional Financiera, S. A. o en 
cualquier institucion de deposito, dentro de los treinta 
dias siguientes a su recepcion a favor de su propietario o 
poseedor, a menos que lo hubiese entregado, dentro de este 
termino, al vendedor o al deudor del gravamen real, o 
devuelto al comprador, o al acreedor del mismo gravamen. 

6.3.4. Los constructQres o vendedores de edificios en 
condominio que obtenga dinero, titulas o valores por el 
importe de su precio a cuenta de el, si no lo destinaren, 
en todo o en parte, al objeto de la operacion concertada, 
por su disposicion en provecho propio o de otro. 

6.4. Despojo de cosas inmuebles o de aguas.El delito de 
despojo se proyecta sobre los bienes inmuebles, puede ser 
objeto material de despojo el inmueble ajeno, el inmueble 
propio en poder de otra persona y las aguas que esten 
estancadas o discurran en o por los inmuebles ajenos o 
propios. 

6.5. Daño en propiedad ajena. Este delito se integra con 
la destruccion, averia o deterioro de los bienes 
pertenecientes a otra persona, o de los bienes propios, 
cuando dichos daños se realicen en perjuicio de tercero. 
El delito de daño en propiedad ajena se castiga con pena 
especialmente agravada cuando se cornete por medio de 
incendio, explosion o inundacion, causado daño o poniendo 
en peligro algunos bienes con riesgo de alguna persona 
(edificios, viviendas o cuartos habitados) o ciertos bienes 
especialmente valiosos para la comunidad (archivos publicas 
o notariales, bibliotecas, museos, templos, escuelas, 
montes, bosques, etc.) 
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CAPITULO III 

TIPOLOGIA DE PERITAJE 

Respecto al capitulo anterior, tipologia de casos, en que 
han quedado de manifiesto los peligros a que el 
desconocimiento de las Leyes y Reglamentos podria dar 
lugar, corresponde a este capitulo, presentar con base a 
los criterios obtenidos, una tipología de peritaje, 
estableciendo una panorámica del horizonte jurídico sobre 
los problemas y asuntos legales implícitos en el desempeño 
de nuestras actividades profesionales, o con relación a 
terceros, se citan ejemplos de casos, explicando su 
importancia y mostrando de manera general, el resultado 
obtendio para cada caso, por parte de los Peritos en 
materia de Arquitectura e Ingeniería Civil de la 
Procuraduría General de Justicia del Distrito Federal. 

Existe un gran numero de hechos que se sucitan en materia 
de Arquitectura e Ingenieria Civil, por consiguiente no 
todos se encuentran señalados, sin embargo al presentar la 
idea general de estos estudios, permitirá crear un criterio 
abierto para interpretar, analizar, plantear y resolver de 
acuerdo con la realidad la casi totalidad de los problemas 
en materia de Arquitectura e Ingeniería Civil y en el 
mejor de los casos, evitar que estos se sucedan en el 
ejercicio de nuestra profesión. 

El propbsito de este capitula, consiste en establecer, en 
caso de requerirlo, las bases legales y la metodología para 
encausar una denuncia o defensa, segun sea el caso, y para 
los encargados de la imparticibn de justicia, se presentan 
los tipos de responsabilidad y hechos que en materia de 
Arquitectura e Ingeniería Civil puede incurrir el tecnico 
y/o terceras personas. 
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l • LOS ORGl\NOS JURISDICCIONALES. Debemos entender por 
órganos jurisdiccionales las instituciones o personas 
encargadas de la administración de justicia. 

Dada la diversidad de materias susceptibles de ser 
juzgadas, y por nuestro sistema federal, tenernos tribunales 
civiles, penales, militares, federales, etc. 

Corresponde a los Tribunales de Justicia del Fuero Comun 
del Distrito Federal, dentro de los terminas que establece 
la Constitución General de la Republica, la facultad de 
aplicar las leyes en asuntos civiles y penales del 
mencionado fuero, la facultad referida se ejerce por: 
1.1. Los jueces de Paz 
1.2. Los jueces de lo Civil 
1.3. Los jueces de lo Familiar 
1.4. Los jueces del Arrendamiento Inmobiliario 
1.5. Los jueces de lo Concursal 
1.6. Los Arbitras 
1.7. Los jueces Penales 
1.8. Los Presidentes de debates 
1.9. El jurado popular 
1.10. La Oficina Central de Consignaciones 
1.11. El Tribunal Superior de Justicia 
1.12. Los demas servidores publicas y auxiliares de la 

administración de justicia. 

2. ORGANIZACION DE LOS TRIBUNALES. El Tribunal Superior 
de Justicia del Distrito Federal; actualmente esta 
integrado por 43 magistrados numerarios y supernumerarios, 
y funciona en pleno, en sala numeraria o auxiliar segun lo 
determinen las leyes. 
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2 .1. Del Tribunal Pleno. Esta formado por los 
magistrados que integren las salas numerarias y por el 
presidente de dicho cuerpo colegiado. Siendo una de sus 
funciones, formar anualmente listas de personas que deberan 
ejercer los cargos de peritos y otros auxiliares de la 
administracion de justicia. 

2.2. De las Salas del Tribunal. Se tienen 14 salas del 
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, 
integradas cada una por tres magistrados y designadas por 
numero ordinal iniciandose por las salas civiles y 
continuandose por las penales y familiares. El pleno del 
Tribunal superior de Justicia determinara el numero de 
salas que conocera de cada materia. 

3. LA PROCURADURIA GENERAL DE JUSTICIA DEL DISTRITO 
FEDERAL. La Procuraduria General de Justicia del Distrito 
Federal, es la dependencia del Poder Ejecutivo Federal en 
la que se integra la institucion del Ministerio Publico del 
Distrito Federal y sus organos auxiliares directos. La 
institucion del Ministerio Publico del Distrito Federal, 
precedida por el Procurador General de Justicia del 
Distrito Federal, en su caracter de representante social, 
tiene las siguientes atribuciones que ejercera por conducto 
de su titular o de sus agentes auxiliares. 
3.1. Perseguir los delitos del orden comun, cometidos en 
el Distrito Federal. 
3.2. Velar por la legalidad en la esfera de su 
competencia como uno de los principos rectores de la 
convivencia social, promoviendo la pronta, expedita y 
debida procuracibn de la imparticibn de justicia. 
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3.3. Proteger los intereses de los 
asi como los individuales y sociales 
términos que determinen las leyes. 

menores, incapaces, 
en general, en los 

3.4. cuidar la correcta aplicacibn de las medidas de 
poli tica criminal, en la esfera de su competencia. 

4. EL MINISTERIO PUBLICO • El Ministerio Publico es una 
institucion que tiene a su cargo a la representacion 
social de los intereses de la sociedad, tanto en los 
juicios civiles como en los penales y los de amparo. 

Al Ministerio Publico le corresponde 
justicia sea pronta y recta y que los 
constitucion sean respetados. 

vigilar que 
mandatos de 

la 
la 

En materia penal, se ocupa de la investigacion de los 
delitos y del descubrimiento de los responsables, 
promoviendo lo que sea necesario para obtener la aplicacion 
de las penas que correspondan. 

En materia civil, tiene la intervencion que, para los 
diver<ios casos, señalen los Codigos aplicables, pudienclo 
actuar de oficio (es decir, sin que se lo pidan) o a 
peticibn de parte. 
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Son auxiliares del Ministerio Publico del Distrito Federal: 
4.1. La Policia Judicial 
4.2. Los Servicios Periciales de la Procuraduria General 
de Justicia del Distrito Federal. 
4.3. La Policia Preventiva. 

s. LA AVERIGUACION PREVIA La averiguacibn previa, 
llamada también fase prepocesal, es la que tiene por objeto 
investigar el delito y recoger las pruebas indispensables 
para que el Ministerio Público se encuentre en condiciones 
de resolver si ejercita o no la accion penal. 

5.1. LA DENUNCIA Y LA QUERELLA COMO REQUISITO DE 
INICIACION DE LA AVERIGUACION PREVIA. Los medios por los 
cuales se incia la averiguación previa y con ello el 
procedimiento penal, son la denuncia y la querella, la 
primera reservada a los delitos de persecucibn oficiosa y 
la segunda a los delitos privados de persecución publica, 
figurandose en la integracion de la averiguacion previa y 
en la persecucibn de delitos el Ministerio Público como 
autoridad investigadora; el ofendido o un tercero como 
denunciante, y como probable responsable una o varias 
personas. 

s.1.1. La Denuncia. La denuncia es el relato de hechos 
constitutivos de algún delito de persecucibn oficiosa que 
hace cualquier persona ante el Ministerio Publico. 

La denuncia se puede hacer verbalmente o por escrito, 
proporcionando el denunciante, en ambos casos, todos 
aquellos datos y elementos de prueba que estén a su 
disposicion a fin de facilitar la averiguacibn previa que 
corresponda. 
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Los articules 356 y 357 del Ccdígo Penal del Distrito 
Federal, tiene como una de sus finalidades, evitar la 
práctica de denuncias calumniosas, y que éstas se presenten 
sin existir indicio alguno de la consumacion del delito que 
se pretende imputar al supuesta responsable. 

s.1.2. La Querella. Es el acto mediante el cual , el 
ofendida pone en conocimiento de la autoridad competente la 
comisicn del delito de que ha sido víctima y pide que sea 
debidamente sancionado. Destacan entre los delito que se 
persiguen por querella el abuso de confiazna y el daño en 
propiedad ajena. 

La querella se puede presentar oralmente o por escrito.En 
el casa de que sea verbal, el ofendido comparecera ante el 
agente del Ministerio Público investigador, ante el cual se 
manifestara que se presenta formal querella por el delito 
que corresponda; y en este caso se le hara saber ul 
querellante, las sanciones en que incurre en caso de que se 
conduzca con falsedad en sus declaraciones y en seguida 
dejar asentados los datas generales del querellante para us 
identificacibn, recabando su firma o huella digital al 
margen del escrito que contenga su declaracion sobre los 
hechos delictuosos de que resulto ofendido, asi como 
asegurarse si efectivamente es acreeJor del derecho de 
querella. 

Para el casa de que la querella sea formulada por escrito, 
la autoridad correspondiente que conozca del asunto debera 
cerciorarse de que se cumplan las requisitos antes 
mencionados. 

6. LA DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS PERICIALES. La 
Direccicn General de Servicios Periciales de la 
Pracuraduria General de Justicia del Distrito Federal, 
tiene entre otras, la funcicn de emitir dictamenes en las 
diversas especialidad a peticion del Ministerio Público, de 
la Policia Judicial, de las demas autoridades 
adminsitrativas de la Procuraduria y de la autoridades del 
fuero comun. 
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Cuenta la Dirección General de Servicios Periciales, con la 
Sección de Arquitectura e Ingeniería Civil, a fin de 
auxiliar al encarga de la valoración jurídica de hechos, 
que impliquen problemas legales relacionados con la 
construcción. Cabe señalar que de acuerdo a la Ley de 
Profesiones, los delitos que cometan los profesionistas en 
el ejercicio de su profesión, seran castigados por las 
autoridades competentes con arreglo al Código Penal, de 
igual manera establece dicha Ley, que cuando hubiere 
inconformidad por parte del cliente respecto al servicio 
realizado, el asunto se resolvera mediante juicio de 
peritos en el terreno judicial. 

Por lo tanto, los peritos de ésta area, arquitectos e 
ingenieros civiles, a quienes en el procedimiento penal 
mexicano se les ha asignado la función de aplicar sus 
conocimientos para contribuir a la aprehensión de la 
verdad, tienen la responsabilidad en la determinación de 
las causas y deslinde de responsabilidades, en los 
diferentes hechos en que intervengan. 

6.1. Estadistica de intervenciones en materia de 
Arquitectura e Ingeniería Civil. La participación de 
peritos en la materia, conforme a datos de la Dirección 
General de Servicios Periciales, de 1985 a la fecha, son 
los siguientes: 
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ESTADISTICA DE INTERVENCIONES A SOLICITUD DEL ORGANO JURISDIC-

CIONAL DE HECHOS EN MATERIA DE ARQUITECTURA E ING. CIVIL 

MES 1905 1906 1987 1988 1989 1990 
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7. PARTICIPACION DE PERITOS EN HECHOS DE ARQUITECTURA E 
INGENIERIA CIVIL. 

7.1. Intervencion del perito en el procedimiento penal. 
Durante las diversas etapas en que puede dividirse el 
procedimiento penal mexicano, cabe la posibilidad de que le 
perito sea introducido por cualquiera de las partes o por 
el propio juez; en algunos casos la necesidad de darle 
intervencibn al perito surge cuando ya el procedimiento se 
encuentra en estado avanzado ante el juez, porque surjan 
elemenos que inicialmente no fueron conocidos o debidamente 
valorados, que requieran de esa intervencion pericial. Lo 
normal y mas frecuente, es que desde las primeras 
actuaciones investigatorias se acuda a la peritacibn, pero 
ello no descarta la posibilidad de que pueda ocurrir m~s 
tarde y se haga por petición al juez de la defensa o del 
Ministerio Público, o del propio juez, oficiosamente, 
cuando asi lo considere necesario. 

7.2. Ejemplos de intervenciones. Siendo como 
anteriormente se mencionara, función del Perito en Materia 
de Arquitectura e Ingenieria civil, la de emitir dictamenes 
en su especialidad; se presenta a continuación algunos 
ejemplos de los diferentes peritajes resueltos, señalando 
la petición hecha por el ecnargaod de la adminsitración de 
justicia y el resultado obtenido por el perito en su 
intervencibn. 

7.2.1. Antecedentes. La metodologia que se sigue, una vez 
que se recibe la petición del Ministerio Público o del 
Organo Jurisdiccional, hecha a la Dirección General de 
Servicios Periciales, a fin de dar intervencibn a Peritos 
en materia de Arquitectura e Ingenieria Civil, es similar 
en la mayoria de las veces, por lo cual solo se menciona el 
modelo común. 
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~' 
Recibida la petición en la cual se solicita la intervención 
de los Peritos, se procede con la designación de quienes 
van a intervenir en los hechos que se investigan; por lo 
que enterados de su nombramiento, como primer paso, se tom~ 
conocimiento de los hechos, avocandose al estudio de la 
documental aprotada a las averiguaciones; posteriormente se 
trasladan los peritos a la dirección de referencia y una 
vez constituidos en el lugar, se identifican ante las 
personas y se solicita se indique el sitio materia de la 
peritación, cumpliendose con la inspeccibn ocular; tomando 
en consideración que una buena observación va a aportar una 
cantidad de elementos técnicos, con los cuales se estará en 
posibilidad de rendir el dictamen solicitado. 

Los ejemplos que se citan, corresponden a intervenciones 
resuelta, motivo por el que se omiten nombres y direcciones 
relacionadas con los hechos; y con el fin de lograr una 
explicación lo más clara posible, su análisis se ha 
dividido para cada ejemplo en tres partes; la peticibn 
hecha a Peritos de la materia, el planteamiento del 
problema en que se va a intervenir y el resultado del 
dictamen. 

7.2.2. Ejemplo l. Daño en propiedad ajena (ataques a las 
vias de comunicación) 

Petición. Se requiere se nombre a Peritos en Arquitectura e 
Ingeniería Civil, a fin de que se trasladen a la dirección 
de los hechos y dictaminen en relación a los daños 
ocasionados al pavimento y guarniciones del lugar. 
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Problema. Este tipo de casos corresponden a daños que se 
ocacionan al Departamento del Distrito Federal, y que son 
originados en su mayoría, por impacto de vehiculos, 
pudiendo afectar muebles urbanos o la infraestructura del 
lugar. 

Dictamen. Constituidos en el lugar de referencia, se 
procedib a revisar, las guarniciones y la pavimentacibn del 
area en cuestibn, observando que los daños corresponden 
unicamente a fricciones originadas por cuerpo duro 
(vehiculo), las cuales no ameritan de reparacibn, por lo 
cual no se emite avaluo de daños. 

Nota. Para este caso, no fue necesario el avaluo de 
daños, toda vez que estos no ameritaban de reparaciones, no 
siendo asi en todas las intervenciones de este tipo, ya que 
los daños si pueden representar un costo de repaciones, 
para lo cual se riende el monto de los mismos. El valor de 
los daños, determinara el Ministerio Publico, la cantidad a 
pagar por reparacibn de estos, así como el grado de 
responsabilidad. Cabe destacar también que el daño puede 
ocasionarse a los bienes inmuebles, para lo cual el 
afectado y denunciante sera el propietario del mismo. 
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7,2,3, Ejemplo 2. Daño en propiedad ajena. 
por causas naturales). 

(originado 

Petición. Se solicita se designe Peritos en materia de 
Arquitectura e Ingenieria Civil, para que una vez 
constituidos en el lugar, dictaminen las causas del 
desplome de una estructura. 

Problema. Este caso corresponde a daños sufridos por una 
estructura en una empresa, y cuyo origen se debe a agentes 
naturales, como pudieran ser las condiciones 
climatolbgicas. 

Dictamen. constituidos en la direccion materia de la 
peritacion, la cual corresponde a una empresa y siendo 
atendidos en el lugar, por el Gerente Adminsitrativo, quien 
mostrara la parte posterior del inmueble, donde se observo 
que la techumbre de lamina de asbesto cemento, con una 
estructura a base de armaduras de perfiles de angulo 
estructural, se encotraba desplomada a causa de un 
sobrepeso de granizo acumulado en la techumbre y el cual 
fue generado por las lluvias de un dia anterior. 
concluyendo el dictamen con la valuacion de los daños. 

Nota. Con este dictamen, se deslinda responsabilidades y 
es necesario para el afectado, ya que este lo requiere para 
los efectos de cobro de los seguros correspondientes. 
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7.2.4. Ejemplo 3 • Daño en propiedad ajena (originados por 
filtraciones) 

Peticion. A efecto de que se determine el origen de las 
filtraciones que ocasionan los daños del departamento A, 
asi como el valor de los mismos, se solicita la 
intervencibn de Peritos Arquitectos, a fin de que se 
trasladen al domicilio y rindan el dictámen 
correspondiente. 

Problema. Este caso es muy 
se presenta por humedades 
otro inmueble. 

comun en daños por terceros, y 
originadas por filtraciones de 

Dictamen. Presentes en el domicilio en cuestion, se 
observo que el departamento A, efectivamente presenta daños 
originados por filtraciones de aguas provenientes del 
departamento B, las cuales han causado deterioro en los 
acabados (se hace la descripcibn de los materiales) del 
plafbn y de muros en una recámara y cocina, en un áreu 
determinada; asimismo se encentro afectada la instalación 
electrica, una ventana de herrería tubular y la carpintería 
del daño en cuestiOn. Los daños ocasionados se valuan, 
concluyendose con el díctámen solicitado. 

Nota. con el resultado del 
existencia y magnitud de los 
los mismos. 

dictámen,se determina la 
daños, el origen y monto de 
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7.2.5 Ejemplo 
terceros). 

Daño en propiedad ajena (originales por 

Peticion. 
Materia de 
de que se 
el origen 

Se solicita la intervención de Peritos en 
Arquitectura e Ingenieria Civil, con el objeto 

trasladen al inmueble en cuestión, y dictaminen 
de los daños y el avaluo de los mismos. 

Problema. se trata de daños que se ocasionan aun sin la 
intención de dañar, sin embargo el daño se produce, en este 
caso se esta afectando a una barda de colindancia. 

Dictamen. Al momento de realizar nuestra inspección en el 
domicilio de la peritación, inmueble A, se apreció que la 
barda colindante con el inmueble B, se encuentra 
visiblemente desplomada hacia el interior del patio del 
inmueble A, en una longitud determinada. Asimismo, al 
inspeccionar el inmueble B, se observo que a todo lo largo 
de la colindancia, carece de la contrabarda reglamentaria, 
almacenando en su patio, desperdicio metálico industrial, 
cuyo peso por encentrarse recargado en la barda del 
inmueble A, se ha provocado el desplome. Finalmente para 
dar debido cumplimiento al dictárnen solicitado, se rinde el 
avaluo por los conceptos de reparación de daños. 

Nota. El resultado del dictamen, muestra al juzgador que 
lo solicito, la magnitud, origen y valor de los daños, 
pudiendo determinar en base a la opinión tecnica el grado 
de responsabilidad del presunto y proceder de acuerdo con 
la ley. 
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7.2.6 Ejemplo s Despojo (avaluo de propiedad) 

Peticion. se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura 
e Ingenieria Civil, a efecto de que dictaminen respecto al 
valor de la casa en cuestion, destacando que la valuación 
del inmueble mencionado debera comprender tanto el valor 
actual, como el que tenia en el año de 1982. 

Problema. En la mayoria de los asuntos de despojo, lu 
intervencion de los peritos arquitectos, es con al 
proposito de determinar el valor del objeto despojado, en 
este caso, se trata de una casa habitación arrendada, donde 
los inquilinos se niegan a desocuparla, manifestando que 
han invertido en mejoras al inmueble. 

Dictamen. Constituidos en el inmueble materia de esta 
peritacion, se tuvo a la vista una construcción destinada a 
vivienda unifamiliar, con una superficie construida, según 
documentación que obra en actuaciones, de 160.00 M2, se 
describe su distribución arquitectonica, su estructura, sus 
elementos constructivos y los servicios urbanos con que 
cuenta, conforme a su ubicación. Se rinde el valor actual 
del inmueble, asi como su valor al año de 1982, cumpliendo 
asl con el dictamen solicitado. 

Nota. El propósito de obtener el valor de lo despojado, 
es con el fin de que el juzgador tenga una base para 
aplicar la pena correspondiente. Cabe destacar en este 
punto, que existen varias formas de obtener con una base 
comprobable, valores retraidos a fechas anteriores. 
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1.2.1 Ejemplo 6 Abuso de confianza. 

Peticion. Se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura 
e Ingenieria Civil, a efecto de que dictaminen, previo los 
estudios correspondientes, si los daños que presenta la 
construccion del inmueble afectado, fueron con motivo del­
arrendamiento, motivo del contrato, o por un uso distinto 
al pactado, manifestndo en su caso, el valor de los daños. 

Problema. De acuerdo al estudio de la documentacion 
aportada a la averiguacion, el inmueble seria destinado a 
uso de oficinas y almacen de mercancia en general a ciertu 
Compañia, representada por determinada persona. 

Dictamén. Presente en el inmueble en cuestion, con 
referencia al estudio de la documental, a la inspeccion 
fisica del lugar y a fotografias oficiales, se determina 
que el inmueble en materia, originalmente tenia el uso de 
casa habitacion, con una superficie construida de 345.40 M2 
y con motivo del contrato de arrendamiento, seria 
destinado como oficinas y almacén, sin embargo al momento 
de practicar la inspeccion ocular, se observarán 
modificaciones que se le habian hecho al inmueble, para lo 
cual se hace notar el estado general que guarda al momento 
de la visita, destacando que el inmueble fue modificado y 
ampliado con respecto a su estado original, afectandose 
arquitectonica y estructuralmente en dichos cambios. Asi 
mismo resulto afectado por el uso a que fue destinado, el 
cual, segan las anomalias observadas, difiere del destinado 
a oficinas y almacén de mercancia. Se concluye el 
dictamen, con la valuacion de los daños. 

Nota. El resultado del dictamen, fue con el objeto de 
determinar la responsabildiad en que se incurrio, asi como 
el monto de los daños que se originaron. 
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7.2.B. Ejemplo 7. Daño en propiedad ajena. (originados 
por obra en construcción). · 

Petición. Se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura 
e Ingeniería Civil, a fin de que dictamen con relacibn a 
los daños ocasionados al inmueble A, y el monto de los 
mismos. 

Problema. El inmueble A, resulta dañado por la obra ele 
construcción que se realiza en el predio B. 

Dictamen. Constituidos en el inmueble A, se pudo observar 
que se trata de daños a la totalidad del inmueble en 
cuestión, originados por el colapso de su cimentación, 
dichos daños se apreciaron en la colindancia con el predio 
B. Del estudio de la documental aportada y de la inspeccibn 
física en el lugar, se puede precisar que el colapso de la 
cirnentacibn del inmueble A, se debió a los trabajos de 
excavacibn que se estan realizado en el predio B: la 
excavación que se lleva a cabo para la construcción de una 
edificacibn, segun la Licencia de Construcción NUrnero 
determinado y de acuerdo a las declaraciones del Arquitecto 
Responsbale de la Obra, no observandose en actuaciones, 
documentación consistente en la investigación del tipo y 
condicioens de las cimentaciones de construcciones vecinus, 
tal y corno lo establece el actual Reglamento de 
Construcciones, tampoco se observo en la inspección ningun 
tipo de protección a las colindancia, motivo por el cual se 
deduce que no se cumplió con lo relativo a las 
precauciones, para que no resulten afectados las 
construcciones y predios vecinos. Se estima el valor por 
los conceptos de reparación de daños, concluyendo asl con 
lo solicitado. 

Nota. En este tipo de problemas, el dictamen que se rinde 
en auxilio del Minsiterio PUblico y del Organo 
Jurisdiccional, es con el propósito de determinar el tipo 
de daño, tratandose para este caso, daño de tipo 
irnprudencial, obligandose al responsable a la restitución 
del daño. 
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7.2.9. Problema a. Lesiones. 

Peticion. A efecto de que se determinen las causas 
precisas del derrumbe en las obras de un paso a desnivel, 
se solicta la intervencion de Peritos en Arquitectura e 
Ingeniería Cvil. 

Problema. En los trabajos de excavaciones realizadas para 
la construcción de un paso a desnivel, se suscito el 
derrumbe del talud de las paredes del terreno natural, que 
ocasionara lesiones a varios trabajadores. 

Dictamen. Previo a la rendicion del dictamen, resulta 
necesario avocarse al estudio de la documentacion, 
consistente en Bitacora de Obra, Levantamiento Topografico, 
estudios de Mecánica de Suelos y Proyecto Ejecutivo, y una 
vez con la inspeccion física del lugar, se procede a rendir 
el dictamen solicitado: 

Del estudio de la Bitácora de Obra, se desprende que fueron 
entregados a la constructora, los planos y croquis que 
consciernen a las especif ícaciones pra las excavaciones de 
zanjas y colado de los muros del paso a desnivel; así como 
los procedimientos ocnstructivos a seguir, 1as medidas 
referentes a los desvios de instalaciones y las 
recomendaciones hechas a la constructora por la 
supervision. En estas notas hasta el dia del derrume del 
talud, se hace referencia por parte de la supervision, de 
incidentes que obligaron a la supervisión a dictar medidas 
de seguridad y procedimientos de construccion, debido al 
peligro de desconchamientos en las paredes del talud, 
girandoe nuevas instrucciones según número de nota 
determinada en Bítacora, para la proteccion de taludes, 
incluyendo el drenado de aguas de la zona excavada. 
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Del estudio de la documental y de la inspección al lugar, 
se deduce que el desconchamiento producido en el talud y 
que lesionara a varios trabajadores, se debió a las 
filtraciones de aguas provenientes de una tuberia 
seccionada en la excavacibn del talud, y la cual se 
encontraba con presibn al momento del colado de las paredes 
del paso a desnivel, desconociendose su ubicacibn; 
confirmado este hecho, debido a que en notas de Bitácora 
nunca se hizo mensibn a las medidas de seguridad referente 
a dicha tuberia, es decir, se desconcocia su ubicacion, ya 
que el parecer, se habia seccionado y taponeado durante las 
obras del metro. 

Por lo antes expuesto, se considera que este hecho fue 
accidental, ya que se siguio con las recomendaciones 
constructivas y de proyecto. Dando asi cumplimiento al 
dictamen solicitado. 

Nota. Una vez concluido el dictamen , se tuvo la base 
para el deslinde de responsabilidades y la determinacibn de 
las medidas de seguridad que se tenia en la obra; asi como 
las causas que originaran el derrumbe. 

81 



1.2.10. Ejemplo 9. Homicidio. 

Peticion. Se solicita se nombre a Peritos en Arquitectura 
e Ingenieria Civil, a fin de que se trasladen al lugar de 
los hechos, y dictaminen sobre las causas del colapso de 
tierras que ocasionara la muerte de un trabajador. 

Problema. Se considera delito de homicidio, el hecho que 
ocasione la muerte de trabajadores a personas, dentro de 
una obra de construcción, aun cuando el hecho parezca de 
tipo accidental; en este caso, se trata de lo que al 
parecer seria un accidente lo que causara la muerte de un 
trabajador de la obra. 

Dictamen. De las averiguaciones, estudio fotografico, 
estudio de Mecanica de Suelos y de la inspección fisica en 
el lugar, se desprende que el hoy occiso, quien se 
encontraba realizando trabajos de compactación en la 
excavación que serviria para alojar a la cimentación, 
quedara sepultado por parte del talud que se derrumbó cerca 
de donde se encontraba dicho trabajador. 

En el estudio de Mecanica de Suelos aportado se observó 
la indicación de que el terreno en materia se encuentra en 
la zona de transición caracterizada por la existencia de 
depósitos arcillososo y limosos superficiales. Este perfil 
estatigrafico permitió al constructor, elegir entre los 
diversos procedimientos constructivos sugeridos por la 
Compañia de Mecanica de Suelos, tomando en cuenta 
precisamente la variación de materiales del terreno. 

El procedimiento constructivo que se realizó, no 
corresponde a las recomendaciones de la Compañia de 
Mecanica de Suelos y tampoco se observó ningún tipo de 
protección a las excavaciones. Deduciendo que el colapso 
se debió al fisuramiento en una parte del terreno y a la 
falta de protección a las paredes del talud. 
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De lo antes expuesto se concluye que se estaba laborando 
fuera de las medidas de seguridad y que los procedimientos 
constructivos no eran los recomendados por la Compañia de 
Mecánica de Suelos. 

Nota. La importancia en estas intervenciones, es con el 
objeto de delindar responsabilidades, en este caso la del 
constructor, quien por ignorancia o imprudencia, resultó 
culpable y por consiguiente consignado por el delito de 
homicidio imprudencial. Cabe destacar que en hechos aun 
accidentales, en los que resulten personas lesionadas o 
muertas, la intervención del Minsiterio Publico es de 
oficio. 
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7,2,11. Ejemplo 10, Fraude. 

Peticion. Se gira oficio a fin de que sean nombrados 
Peritos en Materia de Arquitectura e Ingenieria Civil, 
quienes deberan trasladarse a la direccion de 107 hec~os, 
y con base a los planos agregados a la aver1guac1on, 
dictaminen si efectivamente los materiales que se 
utilizaron en la obra, son de baja calidad y si los 
armados son los adecuados según planos. 

Problema. Cabe recordar, 
construccion de acuerdo al 
constructor o contratista 
emplee en la construccion 
cantidad o calidad inferior a 
inferior. 

que el delito de fraude en 
Código Penal, lo comete el 

de una obra cualquiera, que 
de la misma, materiales en 
la convenida, o mano de obra 

Dictamen, Constituidos en la direccion de referencia y 
teniendo a la vista el juego de planos arquitectónicos, 
estructurales y de instalaciones, se pudo observar que la 
obra en cuestión, corresponde a una casa habitacion en 
proceso constructivo, en la etapa de obra negra. Al 
momento de llevar a cabo la inspección ocular, se observó 
lo siguiente: 

l. Tuberia de albañal de 4 pulgadas de diametro, siendo la 
especificada de acuerdo al plano de instalación hidráulica 
y sanitaria de 6 pulgadas. 

2. El armado de la losa entre los ejes A y B y 4 y 6, se 
observó conv arilla 3/B''Y de 5/16'',cuando el plano no 
especifica varilla de 5/16''· 

3. Los muros son a base 
tabican. Esta especificado 
Cabe señalar que el junteo, 
es deficiente. 

de tabique rojo recocido y 
muros de tabique rojo recocido. 
cuatrapeo y enrase de los muros 

4 . El castillo C2 del eje 4 en planta baja y alta, que 
segun proyecto debe tener un armado de 4 varillas de 1/2 11 , 

se aprecia al nivel de la losa de azotea, que el armado 
corresponde a varillas de 3/8" de diametro. 
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5. En general, la mayoria de los armados de castillos y 
losas no presentan el anclaje minimo relgamentairo con su 
dobles, respecto a su diametro. 

6. La tuberia que conforma los diestribuidores del 
abstecimiento de agua potable son de PVC; el proyecto 
indica tuberia galvanizada de 3/8 11 de diametro. 

Procediendo a dar respuesta a la peticion, se concluye que 
los materiales simples que se utilizaran en la obra,co~o 
son: arena, grava, calhidra, tabique rojo recocido, 
tabicon,tuberias,etc, no son de baja calidad, pero los 
morteros y concreto que dan lugar a los elementos 
estructurales como son muros, castillos, trabes y losas, 
no corresponden a las especificaciones de proyecto, 
apreciandose cambio de materiales, deficiente mano de 
obra y concretos de baja calidad. Concluyendo asi con el 
dictamen solicitado. 

Nota. Con el resultado 
Público o el Organo 
tipifica el delito de 
contra el responsable. 

de este dictamen, el Ministerio 
Jurisdiccional que lo solicito, 
fraude, procediendose penalmente 

85 



Para concluir con este capitulo, tal y como se menciono al 
inicio del mismo, este trabajo no corresponde a una 
recopilacibn exhaustiva de todas y cada una de las 
intervenciones de los Peritos en la materia de 
Arquitectura e Ingenieria Civil, por consiguiente no se 
establecib algun modelo para la solucibn de los 
problemas legales que nuestras diversas actividades 
profesionales nos puedan plantear; los ejemplos analizados, 
son muchos de los hechos que se suceden en la materia, sin 
embargo no todos se encuentran entre los señalados, pues 
sin lugar a dudas, existe un gran numero de casos que no 
obstante plantear una misma problernatica, siempre habrn una 
variable que los haga diferentes, existiendo tarnbien hechos 
que presentaran casos que aun no nos imaginarnos, pero con 
los modelos analizados en este capitulo, se obtendra un 
criterio gue muestre la importancia de la participacibn de 
la Arquitectura e Ingenieria Civil, en el Procedimiento 
Penal Mexicano. 
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CAPITULO IV 

RECOMENDACIONES Y CONCLUSIONES 

Para finalizar con la presente investigacion, resta 
únicamente a este cuarto y último capitulo, plantear las 
recomendaciones dirigidas principalmente a los 
estudiantes y profesionistas del área de la Arquitectura 
y la Ingeniería, ya que existe la inquietud y el deseo 
personal, de aportar a los compañeros de esta profesion, 
un documento que satisfaga las necesidades del 
conocimiento e importancia que tienen las leyes en el 
medio de la contruccibn 

Los múltiples años de emitir peritajes en auxilio del 
Ministerio Público y del Organo Jurisdiccional, permiten 
destacar una serie de recomendaciones, avaladas por la 
experiencia y los solidos conocimientos de los Peritos de 
la Seccion de Arquitectura e Ingeniería Civil, y que no 
obstante algunas recomendaciones nos parezcan obvias, los 
puntos que se resaltan, ya sea por ignorancia o la poca 
atencibn que se les presta, son causa del mayor número de 
las denuncias que se presenta en contra de los 
constructores; también se indican en este capitulo, 
recomendaciones a los encargados de la Adminsitracion de 
Justiica y a terceros involucrados en hechos de 
construccion. 
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1. RECOMENDACIONES A ESTUDIANTES Y A PROFESIONISTAS DE LA 
CONSTRUCCION. De todos los delitos que se han mencionada 
en el cuerpo de este trabajo y que son cometidas par 
nuestra sociedad, resaltaremos aquella parte de la saciedad 
que incurre en dichos delitos, esta es la formada por los 
estudiantes y profesionales de la construcción, aquellas 
con los que sostienen relaciones contractuales y los 
terceros que resultan involucrados. 

La práctica pericial nos ha enseñado que 
la construccion se presentan la mayoría 
durante su proceso, desde la contratacion 
hasta la ejecución del proyecto, por lo 
prestar atencion a las Leyes y Reglamentos 
construcción en la Ciudad de México. 

en el campo de 
de las faltas 

seleccionada, 
que se deber<\ 
re la ti vos a la 

En particular se destacan los siguientes puntos: 

1.1. La orientacion pedagogica que 
técnico-legales, que hoy en dia 
profesionista, se ínice desde 
correspondientes a las Licenciaturas 

en los aspectos 
debe asimilar el 

las propias aulas 
de la Arquitectura y 

la Ingeniería. 

l .2. Es necesario contar con el apoyo de las autoridades 
adminsitrativas de enseñanza superior de las carreras de 
Arquitectura e Ingeniería civil, para la creación de una 
materia que abarque los aspectos legales de la 
construcción. 

1 .3. Resulta de suma importancia impulsar cursos que 
tiendan a corregir las deficiencias técnico-jurídicas para 
respaldar las precauciones de los profesionistas en 
materia de construccion. 

1.4. Es muy importante conocer el Reglamento de 
Construcción e irse actualizando con los cambios, segun 
el progreso de la ciudad. El reglamento si opera, pero 
hay que conocer, como los abogados conocen las leyes, los 
artículos y saberlos manejar con inteligencia y 
criterio. 
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l. 5. Estar 
cuales son 
atrasada o 
reglamento. 

pendientes de los llamados "acuerdos", los 
para mejorar alguna Ley que ha quedado 

se pretende modificar determinado articulo del 

1.6. Antes de iniciar con una obra de construccion, si 
advertimos que la construcción vecina se encuentra en mal 
estado, y se tome que posteriormente se pretenda que fue 
nuestra obra la que causó dichos daños, es recomendable 
iniciar diligencias de jurisdíccion voluntaria, a fin de 
demostrar el mal estado en que se encuentra la 
construcciOn vecina. 

1.7. Trabajar siempre bajo las 
de construcción, demolician, 

licencias correspondientes 
excavacian y tapiales. 

1.8. Procurarnos antes de iniciar con los trabajos de 
construccion, contar con los planos arquitectonicos, 
estructurales y de instalaciones autorizados, asi como con 
la memoria de calculo correspondiente. 

1 .9. conocer los sistemas de contratacion, su naturaleza 
juridica, sus elementos y las obligaciones del empresario y 
del dueño de la obra, asi como los modos de terminación del 
contrato. 

1 .lo. Considerar y procurar nuestro trabajo con base a 
los anexos tecnicos al contrato, consistentes en programa 
de obra, proyecto ejecutivo, presupuesto y catalogo de 
especificaciones. 

1.11. Es recomendable antes de iniciar 
construcción, recurrir a los estudios 
suelos necesarios. 

con 
de 

1.12. Hacer uso de 
ordenar la misma, 
control de esta. 

las Bítacoras de obra; 
regular su desarrollo y 

una obra de 
mecanica, de 

que permita:~ 
ejercer· el 

,. 
1 .13. Llevar un estricto control de las estimaciones y de 
los numeras generadores. 
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l.14. Tener control con la relacion de gastos. 

l.15. Manifestar la terminacion de la obra. 

l.16. Solicitar la autorizacibn de uso y ocupacion 

Antes de concluir con respecto a las recomendaciones a 
estudiantes y profesionistas , cabe señalar brevemente la 
descripción de cómo se genera el delito en el medio 
profesional de la construccibn, siendo los mas comunes de 
este medio, los siguientes: 
l. Daño en propiedad ajena, con un promedio del 70.86% del 
total de las intervenciones. 

2. Fraude, con un promedio del 2.62% del total de las 
intervenciones. 

3. Homicidio, con un promedio del 0.90% del total de las 
intervenciones. 

Estos hechos son cometios por lo general, debido a las 
siguientes causas: 
l. Falta de una adecuada supervisibn y control. de obra. 

2. Iniciar las obras sin el proyecto autorizado. 

3. Por no existir en muchos casos, un sistema de 
contratación por escrito. 

4. Encargar los proyectos a seudo-profesionales. 
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2. RECOMENDACIONES AL ORGANO JURISDICCIONAL. Las 
recomendaciones u observaciones que podríamos hacer para 
los encargados de la Administración de Justicia, es con 
el objeto de llamar su atención acerca de posibles 
fuentes de errores, destacando lo siguiente: 

2.1. Para que la adminsitración de justicia este acorde 
con los mandatos constitucionales, se recomienda se 
disponga este Poder, de los elementos técnicos y 
jurídicos sustancialmente actualizados y apegados a la 
realidad de nuestro medio de ahi la necesidad de 
conjugar los conocimientos de los diferentes 
profesionistas en las aspectos técnicos y legales. 

2.2. Hay que destacar al Organo Jurisdiccional , que un 
gran numero de edificaciones, tiene un comportamiento 
satisfactorio ante desastre sísmico, aun cuando los efectos 
sobrepasan todo tipo de consideraciones reglamentadas 
para la construcción. 

2.3. Cuando se requiera de la intervención de Peritos en 
la materia, se recomienda se especifiquen los puntos sobre 
los cuales deberá versar el dictamen solicitado. 

2 .4. Encauzar desde el inicio de cada averiguación ,la 
vía legal a seguir, es decir, definir cuando se trata de un 
asunto civil o penal, a fin de evitar perdidas de tiempo y 
gastos oficiales inútiles. 

2.5. Hay 
concentra 
tecnico y 
impartir 

que recalcar, que el dictámen pericial se 
a emitir exclusivamente juicios de orden 

cientif ico, correspondiendo a los encargados de 
justicia, sobre la responsabilidad penal. 
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3, RECOMENDACIONES A TERCEROS. Por ultimo se dan las 
recomendaciones para aquellas personas que se ven 
involucrados en hechos relacionados con la construccibn 
resaltando lo siguiente: 

3 .l. Cuando una persona ajena al medio de la construccibn 
se encuentre involucrada en hechos relacionados con esta 
materia, debera especificar ante el Agente del Ministerio 
Publico el motivo de la denuncia, la cual puede ser: 
3.1.l. Denuncia de hechos. 
3.1.2. Daño en propiedad ajena. 
3.1.3. Fraude 
3.1.4. Homicidio y lesiones. 

3 .2. Cuando se trate de 
propiedad ajena u homicidio 
debera proporcionar una 
acontecimientos, aportando 
siguientes datos: 

denuncia de hechos, daño en 
y/o lesiones, el denunciante 

imagen inicial de los 
a las averiguaciones los 

3.2.1. Nombre del propietario del edificio y su 
domicilio. 
3.2.2. Uso que tenia 
siniestro, de ser posible 

el 
el 

edificio al 
nombre del 

momento del 
constructor. 

3.2.3. En 
especifique 
encontraban 

caso de homicidio y lesiones, 
el lugar exacto o aproximado 
al momento del siniestro. 

que 
donde 

se 
se 

3 ,3. Para casos de fraude, el denunciante debera aportar 
a las averiguaciones los siguientes datos: 
3.3.1. Nombre del contructor. 
3.3.2. Contratos de obra. 
3.3.3. Planos autorizados 
3.3.4. Especificaciones de construccibn 
3.3.5. Licencias de construccibn. 

92 



Cabe por último señalar tal y como se ha minifestado en su 
momento, que no obstante el delito sea el mismo, los casos 
tengan que ser iguales, por lo que sera mediante el .informe 
o dictamen inicial y a criterio del perito que tenga la 
responsabilidad del asunto, como se haran los 
requerimientos necesarios de acuerdo al caso en especial 
que se este estudiando. 

4. e O N e L U s I O N E s. Nos encontramos viviendo la 
epoca de la especializacibn, donde la vida moderna hace 
cada vez mas dificil la vida de relacibn, a extremos 
realmente increibles, donde se presenta situaciones 
juridicas y econbmicas que continuamente se multiplican, 
donde cada dia existe nuevas técnicas que empieza a 
exclavizar al hombre, obligandole frecuentemente a la 
actualizacion de sus conocimientos, que aunado al tiempo 
que le absorven sus actividades,menos precia o relega, si 
no es su campo, la importancia que tienen los aspectos 
legales en el ramo de la contruccibn 

De la práctica pericial civil y penal, se ha observado 
q~e en el campo de la construccibn, es cada vez mayor el 
numero de delitos que en esta materia se presentan durante 
su proceso, ya que un gran numero de constructores, tanto 
Arquitectos como Ingenieros, se muestran totalmente 
desconcertados en cuanto a la postura que en el orden legal 
les corresponde, por tal razbn se concluye, que el terna de 
esta investigacibn y de la cual la bibliografia esta 
practicamtne vacia, constituira una fuente de gran utilidad 
para los estudiantes y profesionistas que hemos 
seleccionado en la industria de la construccibn el 
desarrollo de nuestras actividades profesionales, y que 
agobiados por el trabajo diario, se carece de tiempo para 
profundas investigaciones. 
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Sin embargo considerando el riesgo que 
nuestro medio, el ignorar o relegar 
tecnico-juridicos que regulan y 
construccion, resulta indispensable 
conciencia del sentido dinámico que tiene 
en nuestra profesion. 

representa en 
los aspectos 

controlan la 
despertar una 
la legislacion 

Es asi corno se han dado a conocer los ordenamientos que 
la Ley instrumenta dentro de un curso de derechos y 
obligaciones que se asumen en materia de construccion, 
por lo que finalmente el proposito de esta investigacion 
se verá cumplido si se logran nuevos caminos donde marchar 
más seguros, quizá con un poco más de gasto, pero más 
tranquilos. 
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