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I N T R o D u e e I o N 

El contrato de arrendamiento financiero surge por 

las neCesidades econ6micas de industrias o empresas, que -­

les urgía y necesitaban desarrollarse econ6micamente, pero­

no tenían medios para adquirir los bienes necesarios, y las 

opciones de crédito existentes, no estaban al alcance de -­

sus posibilidades financieras. También surge después de una 

etapa hist6rica, que vivi6 el mundo, en la cual la economía 

de varios países empezaba a reconstruirse, ya que hablan s!., 

do dañados por la segunda guerra mundial y la crisis econ6-

mica de los 29 de los gstados Unidos de Norteam~rica. 

Como toda nueva figura jurídica, tuvo imperfecci.2, 

hes, que en la pr~ctica, se fueron puliendo y perfeccionan­

do, de tal forma, que su estructura form6 características -

especiales; logrando hacer, un nuevo contrato con element6s 

esenciales que lo dif erencían de otras figuras jurídicas -­

tradicionales. 

Muchos autores nacionales y extranjeros, al estu­

diar y analizar el contrato de leassing, optan por definir-



y se_ñal~: a -sil' natur~leza jur1dica como un contrato tradici.2, 

nal lleno de modalidades, quedándose al margen, con la evol~ 

ci6n y el progreso que econ6micamente está viviendo la soci~ 

dad, sobre todo a nivel empresarial, en donde las necesida-­

des económicas de las industrias crecen, haciendo con ello -

que surjan necesidades de buscar nuevos mecanismos jurldi--­

cos; y que el derecho mismo debe de ir contemplando, para no 

quedarse rezagado y encasillarse en los moldes que usualmen­

te los juristas se han servido desde tiempos remotos. 

El presente trabajo de investigaci6n que realizo,­

trata de probar que efectivamente el contrato de arrendamie.!!. 

to financiero es un contrato que obviamente tiene caracterl.!, 

ticas generales que todo contrato lleva, pero también tiene­

elementos que lo caractertizan como un mecanismo jurídico d.!, 

ferente y suigéneris, en relaci6n a los contratos ya existen 

tes¡ que no necesariamente, por haber sido en un principio -

un contrato atipico, surgido de una gama extensa de contra-­

tos típicos, tradiconales, tenga que encuadrarse su natural~ 

za jurídica dentro de ellos, olvidándose del contenido del -

contrato de leasing, de sus elementos y características que­

hacen de él un contrato nuevo; que sirve como un instrumento 

de desarrollo a las compañías o a los industriales, que---­

hacen uso de él, para fortalecer el desarrollo y florecimie.n,. 



to de su empresa y hacerla competitiva en el mercado nacio-­

nal e internacional. 

Zsta figura contractual, es como se podrA ver, a -

lo largo del presente estudio.de sus elementos, un contrato­

suigéneris en relaci6n a los tradicionales, que varios auto­

res civilistas y mercantilistas han tratado de probar en to­

do momento, que es una modalidad de las otras figuras jur1di 

cas; sin querer aceptar, que el hombre evoluciona al igual -

que el Derecho y puede crear nuevos cont~atos típicos, apo-­

yándqse en las bases o caracter1sticas generales de los con­

tratos, pero que en esencia son diferentes a cualquier con-­

trato común. 



CAPITULO I 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PINANCIERO 

A.- ANTECEDENTES GENERALES. 

B.- ANTECEDENTES EN MEXICO. 

c.- CONCEPTO Y DENOMINACION. 

D.- CARACTERISTICAS. 

E.- CLASIPICACION. 



Se tiene antecedentes del Contrato de Leasing desde 

épocas muy remotas, algunos autores sostienen que se tiene cg_ 

nocimiento de este contrato en Babilonia y Egipto(l)i se dice 

que en Egipto los faraones otorgaban en arrendamiento las ti,!l 

rras a sus sObditos; no obstante a lo anterior, no se ha podi 

do relacionar o tener un nexo lógico entre los antecedentes -

· más remotos de los contratos con el leasing en particular. Sin 

embargo, el primer antecedente de este contrato, que se tie-­

ne, en épocas modernas de un bien de capital productivo, o de 

servicio, fue realizado en el Siglo XIX, por los ferrocarri-­

les de los Estados Unidos de Norteamárica, en el cual se arren. 

d6 equipo de transporte ferroviario. Otros autores, opinan -­

que también en el mismo siglo, Labell Telephone System explo­

t6 sus teléfonos, mediante un sistema combinado de alquiler -

y asistencia técnica( 2 ); surgen otras teorías, en el sentido-

(1) Romero Roauro, Arrendamiento Financiero, Revista Ejecuti­
vo de finanzas, abril de 1979, págs. 14 a 24. 

(2) Soyla H. Le6n, J\J:"rendamiento financiero, ~dit. UNAM. la.­
gdic. Méx. 1967, pág. 15. 
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de que el primer antecedente fue en 1945 en una Compaía Nort~ 

americana denominada "United, States Shoes Machinay Corpora­

tion"C3>; en el cual se dio en alquiler, a los comerciantes -

de zapatos, la maquinaria necesaria para su trabaja. 

Sin embargo, la mayoría de los autores sostienen -­

que los antecedentes de este contrato, como actualmente se C.Q. 

nace, fue en los Estados Unidos de Norteamérica en la década­

de los años cincuenta; más exactamente en el año 1952 con la­

creación de la Unitec State Leasing Corporation, por el señor 

D.P. Both Junior; esta corporaci6n nace principalmente con la 

idea de otorgar bienes en arrendamiento financiero; adquirien, 

do esta figura juridica, las características definidas, que -

actualmente se siguen configurando dentro del mismo contrato. 

Posteriormente a esta compañía pionera, surge 11 la -

Both Leasing Corporation", en la cual participaban bancos, -

compañ!as de seguros, y otras, o sólo bancos y aseguradoras,­

logrando un gran auge de este contrato. 

Debe entenderse que el nacimiento de esta figura ju-

ridica se debi6 fundamentalmente a las medidas financieras que 

surgieron de los Estados Unidos, principalmente en materia in-

(3) Vásquez del Mercado, Contratos Mercantiles, Edit.Porrúa,-­
la. Edic. México 1982 1 Pág. 439. 



dustrial, ya que las empresas necesitaban adquirir bienes -­

con opciones distintas a las ya existentes en los contratos­

tipicos de esa época, aún al crédito bancario. Prueba de és­

to, es el gran auge que ha tenido este contrato ya que para-

19&7 el 30% de los bienes adquiridos por las empresas en el­

Pais de Norteamérica, fue producto del contrato de t.easing(4 l. 

Esto es, el contrato se dá por la necesidad de con 

tar con instrumentos jurídicos que satisfacieran las exigen­

cias y calmara, la carencia de recursos para la adquisici6n­

de activos fijos necesarios para la producci6n y desarrollo­

del tréfico comercial. 

Es en la década precisamente de los sesentas cuan­

do tom6 un gran empuje el contrato que estudiamos; florecie.n 

do en el Continente Europeo, principalmente en los países 

de Inglaterra, Francia, Bélgica, Italia y EspanaCs>. 

B.- ANTECEDENTES EN MEXICO. 

En México, aparece al igual que en Europa en la 

d~cada de los sesentas, con la compañia lnteramericana de 

(4) José Ezeta L6pez 1 El Arrendamiento Financiero en México, 
Revista ~jecutivo de Finanzas, Agosto de 1968, Pág. 32. 

(5) Romero Roauro, Op. Cit., pág. 14 
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Arrendamiento, s. A., denominada posteriormente como Arrend!,. 

dora Serf!n, S.A., aparecieron otras arrendadoras siempre --

vinculadas por instituciones bancarias como por ejemplo, la­

Arrendadora Banamex 1 S.A., Arrendadora Cremi, S.A., Bancre-­

ser, S.A., Impulsora de Equipos de Oficina, S.A.; Arrendado­

ra Banpa1s 1 S.A.<6 >. 

La primera Ley que contempla esta figura fue la -­

del impuesto sobre la renta en el criterio número l3 1 el 26-

de abril de 1966 con el titulo "Interpreta el articulo 19, -

fracci6n VI, inciso g), de la Ley considerando como ventas -

en abonos las operaciones amparadas, en los contratos de --­

arrendamiento que se indicaJ7 ); es derogado en 1969¡ poste~ 

riormente, aparecen reformas a dicho criterio en el año de -

1974; en 1970 1 se dicta otro decreto que es conocido como ~ 

criterio 13 bis; no es, sino hasta el año de 1979 en el que­

se modifica el régimen del contrato. Tal criterio, en un 

principio nace por las constantes solicitudes emitidas a la­

Secretar!a de Hacienda, para que autorizara una depreciaci6n 

mayor de los bienes indispensables para la industria. 

gs pasta después de las modificaciones sufridas en-

(6) Soyla H. Le6n, Op.Cit. Pág. 20. 
(7) Carlos glías Butr6n, El Sistema de Depreciaci6n y el ~ 

Arrendamiento Financiero, Revista Hacienda Federal, ago.l!_ 
to 1989 1 pág. 73. 
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el' régimen del contrato, cuando aparece el concepto, en el -­

año de 198l 1 en el C6digo Fiscal de la Federaci6n¡ en ese mil!. 

mo año se legisla sobre el contrato que se encontraba regula­

do en la Ley de Impuesto sobre la Renta, reformándose también, 

en el mismo año, la Ley General de Instituciones de Crédito y 

Organizaciones Auxiliares, en la que se incorporan por prime­

ra vez a las arrendadoras financieras como organizaciones --­

auxiliares de crédito, y reglamentan el contrato de arrenda-­

miento financiero. 

Actualmente, La Ley General de Instituciones de Cr! 

dito y Organizaciones Auxiliares, fue abrogada por la Ley Ge­

neral de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito,­

quedando comprendida en ésta, la figura juridica del contrato 

en cuesti6nCa>. 

El Contrato desde sus inicios en México, fue toman-

do diversas modalidades¡ debido al desconocimiento que se te­

nía delleasing. Como anteriormente mencioné el criterio núme­

ro 13, de la Ley de Impuesto sobre la Renta, surge por una n~ 

ces!dad de los industriales, al pedir a la Secretaria de 

Hacienda y Crédito Póblico, una mayor depreciación de la ma-­

quinaria, o los elementos de trabajo, necesarios para que una 

(8) ~zeta l..6pez, Op.Cit. Pág. 85. 
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empresa o ~ábrica pudiera desarrollarse econ6micamente¡ sin -

embargo, en un principio los bienes objeto del contrato no se 

depreciaban durante el plazo o término en que se llevara a C.!!. 

bo el contrato, por lo que el multicitado criterio fue toman-

do modificaciones, en las que el arrendador financiero debi6-

reducir las rentas pagadas y el arrendador financiero depre-­

ciaría el bien, lo que anteriormente no se llevaba a caboC 9 >. 

C.- CONCEPTO Y DENOMINACION DEL CONTRATO. 

No es fácil denominar ni conceptualizar este Contr.!!. 

to, es necesario saber en primer término el nombre que se le­

ha dado en diferentes paises del mundo; así tenemos que: 

En Francia la Ley de 1966 lo denomina Credit-Bail -

(Rédito-arriendo); en Bélgica el derecho real de 1967 lo den.Q 

mina Location-Financemente; en Argentina lo llaman Leasing -­

Financiero o L.ocaci6n Financiera; en España se le conoce como 

Arrendamiento Financiero o Leasing; en México al igual que en 

España se le conoce como Arrendamiento Financiero y así lo e§_ 

tablece la ley¡ en Brasil se le denomina Arrendamiento Merca!l 

til y en la Unión Americana que es en donde tuvo su origen se 

(9) Lavalle Cebo Jorge, A. Pinto Carlos, Leasing Mobiliario,­
Régimen Legal, Jurisprudencia Nacional y Extranjera, Edit. 
Lastrea, Buenos Aires, 19B2, pág. 27. 
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le conoce como Leasing(lOl. 

Dentro de la Doctrina le dan a esta figura jurídi-­

ca un slnnlunero de denominaciones o nombres, pues no han podj. 

do determinar su naturaleza jurídica, ya que algunos autores­

creen que se trata de alguna modalidad del Contrato de Arren­

damiento o del Contrato de Compra-venta, dándole diversos epl 

grafes o inscripciones; a pesar de ésto la mayoría de los tr~ 

tadistas lo manejan como Leasing, que en el idioma anglosajón 

significa arrendar (to leasing)(ll)¡ ya que asi se le conoci6 

desde su origen y aunque algunos autores tratan de darle un -

nombre diferente tal es el caso de, Corgorno que lo llama --­

"Contrato de Financiaci6n de Compra de Locaci6n"; o de Váz--­

quez Pando que lo llama 11 Financiamiento.Q.e Uso de Bienes 11 ¡ o -

D!az Bravo que le dá el titulo de "Arrendamiento con Promesa­

de Venta"(l2 l, o algunos otros que lo llaman, Pr6stamo, alqu,h 

ler, alquiler financiaci6n( 131 ; la verdad es que al denominar. 

lo o tratarle de cambiar el nombre canún, no difieren mucho, 

ya que la mayor!a de los paises y autores lo denominan Lea---

( 10) 

(11) 
Cl2) 

(13) 

Arce Gargollo, Contratos Meccantiles Atlpicos, Edit. Tri 
llas, la. Edic. México 1 1985 1 pág. 74. -
Ibidem, pág. 75. 
Diaz Bravo, Contratos Mercantiles, Edit. Colección Tex-­
tos Juridicos Universitarios, 2a. Edic. México, 1987, -­
Páq. 97. 
Lavalle Cebo, Carlos A, Pinto, Dp.Cit. Pág. 30. 
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sing o le dan en el nombre una de las caracteristicas del ~ 

contrato, que es la de transmisi6n del uso y goce del bien,-

1 lamándole arrendamiento. 

Las diversas posturas de los autores, para ponerse 

de acuerdo en lo referente al nombre de este contrato, hacen 

que sea difícil dar un concepto genérico, ya que cada uno -­

trata de apoyar la postura que cree que es correcta; a cont,! 

nuación enunciaré una serie de conceptos tanto de Índole le­

gal como doctrinal que se han dado en el mundo jurídico; ca­

be aclarar, que no daré en este capítulo una definici6n mía, 

sino hasta el capítulo de las conclusiones, pues es menester 

que se haya determinado la naturaleza juridica del contrato, 

así como conocer y estudiar sus elementos y características­

particulares, para la elaboraci6n y entendimiento de una de­

finici6n más concreta y exacta; claro está encaminada a la -

l.egislaci6n Mexicana. 

Antes de iniciar debe entenderse por locac16n, una 

alternativa que tienen los empresarios o comerciantes para -

la adquisici6n de activos fijos para la producci6n y comer~ 

cializaci6n de sus productos. 

Es un contrato que surge o se dá a la vida existen, 

cial, por las necesidades financieras de las industrias o --
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empresas, las cuales no contaban con recursos económicos pa­

ra el crecimiento, florecimiento o desarrollo de la misma; -

surge después de la depvesi6n econ6mica de 1929 en Estados -

Unidos y de la segunda guerra mundial, se instituye con los­

elementos que lo caracterizan hasta nuestros días en el aña­

de 1952< 14 >. 

Debe quedar claro que el arrendamiento financiero,· 

constituye un medio que permite a la empresa solucionar pro­

blemas de financiamiento, es una nueva técnica, que por me-­

dio de ella, la empresa o el empresario logra renovar, equi­

par o acrecentar su industrial, sin hacer uso, de los moldes 

preestablecidos o mecanismos financieros tradicionales, ta-­

les como el préstamo, la hipoteca o alguna otra operación de 

crédito(l5 ). 

Indudablemente este nuevo mecanismo de financia---

miento, da nuevas oportunidades a los empresarios, sobre to­

do en nuestro pais o países en vías de desarrollo, en los -­

cuales, las opciones de realizar una compra-venta, para la -

adquis1ci6n de nuevos bienes resulta inoperante, por la ace­

lerada depreciac16n de los bienes objeto del arrendamiento -

financiero; dándose un fen6meno en dichas empresas de pérdi-

(14) Soyla H. Le6n, Op.Cit. Pág. 175. 
(15) Cervantes Ahumada, Tltulos y Operaciones de Crédito, 

Edit.Herrero, S.A. 13a. Edlc. México, 1984,pág.85. 
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da, ya que tendr&n un enorme costo monetario de adquisici6n -

por bienes, que conllevan a una enorme p~rdida de su valor en 

los mismos. De ahi la importancia y trascendencia de este con 

trato, para el desarrollo econ6mico de la industria, trayendo 

como consecuencia el florecimiento de un país a nivel indus-­

trial más competitivo, en el mercado internacional, ya que -­

aún, en los paises industrializados y altamente desarrollados 

econ6micamente, tienen la necesidad de realizar este tipo de­

contrato {l6l. 

Las empresas, tienen la necesidad de estar constan­

temente, renovando su tecnologia, en algunos casos por la vi­

da de uso que da el mueble y en otros, por el envejecimiento­

de la máquina, como consecuencia de un elevado desarrollo y -

crecimiento de la tecnologia a nivel internacional{l7 l; es iJ!l 

portante, tener la tecnología que va a la vanguardia, para P.2 

der ser independiente, tecnol6gicamente hablando frente a ~ 

otras naciones o empresas. 

Lo anteriormente señalado, nos da las necesidades -

prácticas o los fundamentos para considerar la enorme trasce.n, 

dencia que ha tenido el surgimiento de este contrato, ya que-

(16) Romero Roauro, Op.Cit. Pág. 36. 
(17) Soyla H. Le6n, Op.Cit. Pág. 176. 
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ayuda al desarrollo ecan6mico, desde el peque~o o mediano em-­

presario, hasta el crecimiento industrializado· de un pals. ~~ 

ta forma de adquirir el uso o goce de los bienes objeto del 

negocio jurídico permite satisfacer las necesidades econ6mi--­

cas, industriales o tecnológicas de primer orden, indispensa-­

bles en una sociedad mercantil, que desea desarrollarse econ6-

micamente, pero no cuenta con los recursos financieros para 

llevarlo a cabo, o no puede de alguna forma autof inanciarse la 

adquisici6n de los productos que necesita su empresa, por lo -

que realizará una operaci6n contractual con otras empresas --­

preestablecidas, como son las arrendadoras financieras; para -

que éstas, lo financien en la adquisición del uso o goce de -­

los bienes, trayendo enormes beneficios para su industria; --­

pues puede disponer de determinados bienes, mediante la eroga­

ci6n de p~que~as cantidades de dinero, as! como también utili­

zar otros fondos de la empresa, para publicidad, propaganda, -

mercadotecnia, etc., que necesite la empresa. Facilita la ren2 

vaci6n de sus equipos de trabajo que son obsoletos, inoperan-­

tes frente a los que se pretende contratar; en fin, ayuda al -

crecimiento o desarrollo de una empresa, manteniéndola tecnol.Q. 

gicamente actualizada. 

A lo largo del trabajo de investigaci6n que se ini­

cia, se podrán apreciar todas las ventajas que ofrece este -­

contrato, as! como también, que no es un contrato tradicional, 
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como lo intentan establecer algunos juristas¡ es un contrato -­

suigéneris, que ofrece grandes ventajas a las empresas que lo -

realizan¡ se podrá advertir las.Q.iferencias que hacen de él un -

contrato con caracteristicas propias, lo que lleva a tener una­

naturaleza diferente a las ya conocidas o las que se le preten-

de dar. 

En términos econ6micos o financieros se puede afirmar 

que la raz6n principal por la que esta figura ha evolucionado -

enormemente, es que mientras el banco otorga el crédito de di-­

nero, las arrendadoras otorgan un crédito de bienes, lo cual --

significa que el arrendador conserva la propiedad legal del ac­

tivo y el arrendatario lo utiliza, lo mantiene y obtiene de él-

sus beneficios. Teniendo enormes beneficios el arrendador, ya -

que conserva la propiedad del bien, además, en caso de mora o -

incumplimiento, la renegociación le es clara y expedita, pues -

eimpre puede buscar a otro usuario que pueda utilizar el mismo­

bien, logrando que éste continúe con la amortizaci6n de los -­

bienes (lBl. 

CONCEPTOS LEGALES. 

Brasil: Articulo lQ de la Ley Número 6099 de 1974¡ -

se considera arrendamiento mercantil las operaciones realiza--

(l8) Ezeta L6pez, Op.Cit. Pág. 33. 



das entre personas jurldicas, que tenga por objeto el arren­

damiento de bienes adquiridos a terceros por la arrendadora, 

para fines de uso propio del arrendatario y que atiendan a -

las especificaciones de ésta< 191 • 

Prancia: Ley Número 66455 del 2 de julio de 1966;­

las operaciones de locaci6n de bienes de equipamiento y de -

maquinaria, adquiridas con miras a una locaci6n por empresas 

que conservan la propiedad, cuando estas operaciones cual--­

quiera que fuese su calificaci6n, da al locatario la posibi­

lidad de adquirir todo o en parte de los bienes alquilados -

mediante un precio que se fije considerando al menos en par­

te los pagos efectuados a títulos de alquileres< 201 • 

Italia: Ley Número 183 del aílo 1976; por operacio-

nes de Leasing se entiende las operaciones de location, de -

bienes muebles o inmuebles, adquiridos o hechos a construir­

por el arrendador, sobre la elecci6n e indicaci6n del arren­

datario, que asume todos los riesgos y con la facultad para­

este Último de devenir propietario de los bienes arrendados­

al término de la locac16n conforme a la entrega de un precio 

pre-establecido< 21 >. 

(19) Lavalle Cabo Jorge, Carlos A. Pinta, Op.Cit.Pág.45. 
(20) Ibidem, pág. 47. 
(21) Soyla H. Le6n, op.Cit. pág. 33. 



México: La Ley General de Organizaciones y Activ,!. 

dades Auxiliares de Crédito en su articulo 25 nos dice que­

se entiende por Contrato de Arrendamiento Financiero, cuan­

do la arrendadora financiera se obliga a adquirir determin.l! 

dos bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo foE_ 

zoso, a una persona f!sica o moral, obligándose ésta a pa-­

gar como contraprestaci6n, que se liquidará en pagos parcia 

les, según se convenga, una cantidad en dinero determinada­

º determinable, que cubre el valor de adquisici6n de los -­

bienes, las cargas financieras y los demás accesorios y --­

adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones­

terminales siguientes: 

l.- La compra de los bienes a un precio inferior­

ª su valor de adquis1ci6n, que quedará fijado en el contra­

to o, en su defecto, inferior al valor del mercado a la fe­

cha de compra, conforme a las bases establecidas en el mis­

mo contrato. 

2.- A prorrogar el plazo para continuar con el -­

uso o goce temporal, mediante el pago de una renta inferior 

a los pagos periódicos correspondientes al plazo original-­

mente pactado, conforme a las bases previstas en el contra­

to. 
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3.- A participar con la arrendadora financiera en 

el precio de venta de los bienes a un tercero, en las pro-­

porciones y términos convenidos, y 

4.- Cualquier otra opci6n terminal previamente ~ 

autorizada por la Secretarla de Hacienda y Crédito Público. 

g1 articulo 15 del Código Fiscal de la Federación 

también da una def1nici6n del Arrendamiento Financiero, ex­

presando: que es un contrato en el cual se otorga el uso o­

goce temporal de bienes tangibles cumpliéndose con un plazo 

forzoso, o si el plazo es menor se permite a quien recibe -

el bien que escoja algunas de las 3 opciones, que son: 

transferir la propiedad, prorrogar el contrato pagando una­

cantidad inferior y vender el producto participando en la -

venta el arrendatario, también señala que la contrapresta-­

ci6n debe ser igual o superior al valor del bien; que se 0J!. 

tipule una tasa de interés para determinar los pagos y que­

sea por escrito. 

Conceptos Doctrinales: L.evalle Cabo Jorge, nos d.!, 

ce que la locaci6n financiera es: 11 la operación por la cual 

una instituci6n financiera concede a una empresa el uso y -

goce de un bien del capital (adquirido por ella o su fabri­

cante o proveedor a instancia del interesado y el sólo efeE_ 
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to de dicho acuerdo) mediante un contrato de locaci6n esp!t 

cial en el cual el precio del a~quiler se fija de conform.!. 

dad con el costo del dinero en el mercado financiero com~ 

prendiendo dicho precio el reintegro del capital invertido 

por la entidad financiera, los intereses, los gastos y el­

margen de beneficio de ésta y cuya duraci6n coincide total 

o parcialmente con la vida útil prevista para el bien y -­

sus plazos de amortizaci6n a los fines impositivos. A su -

término, el locatario tiene en general opci6n para comprar 

el bien, por su valor desigual o para pactar un nuev9 ---­

arrendamiento a precio reducido"< 22 >. 

Vacil Richard dice <23 >: "que es el contrato bajo 

el cual acuerda hacer una serie de pagos al dador que en -

total exceden del precio de venta del equipo adquirido. ~ 

Tipicamente, los pagos en el Leasing financiero están re~ 

partidos en periodo igual a la porci6n mayor de la vida ~ 

útil del equipo. Durante este periodo inicial de Leasing,-

el contrato es irrevocable para ambas partes 11 • 

Vyrne J. f. <24 >, dice: "que Leasing es un contr~ 

to entre un dador (propietario) y un tomador (usuario) pa-

(22) Lavalle Cobo, Carlos A. Pinto, Op. Cit. Pág. 48. 
(23) Ibidem, pág. 49. 
(24) Ibidem, pág. 49 
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ra el alquiler de un bien determinado seleccionado en un fJ! 

bricante o proveedor de tales bienes por el tomador. El da-

dor retiene el dominio del bien, el tomador tiene la pose-­

si6n y uso del bien pagando alquileres convenidos durante- -

un plazo". 

Buonocore( 2S) dice: "que es un contrato que tiene 

por objeto la cesi6n del goce a un sujeto de bienes muebles 

e inmuebles, por parte deg,tro sujeto, que los adquiere o 

hace cumplir por expresa indicaci6n del primero, el s6lo 

efecto de cederles en locaci6n el uso y goce. El usuario se 

obliga a pagar a la empresa de Leasing en un peri6do corre§. 

pendiente a dicho goce; y es facultad del usuario adquirir­

la propiedad de los bienes locados, a la extensi6n del tie.!J!. 

po convenido pagando un determinado precio residual". 

Para Bibot( 26 >, se trata de una operaci6n de fina!J. 

ciamiento a medio,Q.largo plazo practicada por una sociedad -­

financiera y que tiene como soporte juridico un contrato de­

alquiler de cosa. 

El autor español Rico P~rez< 27 >, nos dice: que es-

(25) Lavalle Cobo, Carlos A. Pinto, Op. Cit. pág. 48. 
(26) Soyla H. Le6n, Op. Cit. pág. 39. 
(27) Ibidem, pág. 35. 
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un contrato "por la cual una persona natural o jurídica, C,!t 

de los derechos de uso de un bien propio en contrapartida -

de unas prestaciones, obligándose además, a ceder al usua-­

rio una opci6n de compra"• 

La mayor!a de los autores únicamente se refieren­

ª una determinada opci6n que es la de compra, siendo muy -­

distinto al Derecho Mexicano en el que existen tres opcio--

nes. 

De las anteriores definiciones se puede observar­

que en la mayoría de las legislaciones, el concepto que dan 

se asemejan, en varios elementos, en primer lugar, podemos­

decir que: existen dos partes en el contrato o elementos -­

personales, un arrendador y un arrendatario; siempre se --­

transfiere el uso o goce del bien, 'ste puede ser mueble o­

inmueble; el arrendador siempre será propietario del objeto 

del contrato; se realiza mediante un precio determinado --­

preestablecido o determinable. 

Sin embargo, se puede observar que aparte de los­

elementos señalados con anterioridad, el concepto que la l~ 

gislación Mexicana da, es el más canpleto, pues determina -

las opciones a que tiene derecho el arrendatario financie-­

ro, no se concreta únicamente a la opci6n de compra; otra -
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características que se ve en las definiciones doctrinales,­

independientemente de los anteriores elementos que conf igu­

ran al arrendamiento financiero; es que el tipo del contra­

to lo determinan, el ti~~po de uso del bien; es decir, la -

vida útil del equipo, que dá por resultado un plazo forzcso 

pactado entre las partes. 

En este orden de ideas, se puede afirmar que los­

elementos que debían integrar la definici6n del contrato de 

arrendamiento financiero, en términos generales y apoyándo­

me en las legislaciones y las doctrinas es: un arrendador -

propietario, quien transfiere el uso o goce del bien, mue-­

ble o inmueble, a un arrendatario; estipulado dicho lapso -

en un plazo forzoso, mediante el pago de un precio determi­

nable o determinado, teniendo derecho el arrendatario a el,!t 

gir una opci6n de compra, volverlo a rentar o participar en 

la renta a un tercero. 

La mayoría de los autores apoyan únicamente la oa 
ción a compra; por ser la más usual en la práctica contrac­

tual; sin embargo, a lo largo del presente trabajo se verá­

que también las otras opciones a que tiene derecho el arre~ 

datario son igualmente importantes. 

Para mejor comprender este contrato, es necesario 
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estudiarlo m&s a fondo; por lo que se analizarán las carac­

teristicas, la clasificaci6n del contrato, asi como también 

la gran diversidad de clases de arrendamiento financiero ~ 

que se manejan en la práctica; para poder entender el por-­

qué de las otras opciones¡ estos elementos, aunados a las-­

obligaciones y derechos!l_e las partes, la determinaci6n de -

naturaleza juridica, harán y formarán un concepto más espe­

cifico y práctico. 

D.- CARACTERISTICAS DEL CONTRATO LEASING. 

Una vez analizado el concepto del Contrato de Arre!!. 

damiento financiero, podemos determinar las siguientes cara.s:, 

terísticas encaminadas a lo que la Legislaci6n Mexicana con­

templa para dicho convenio: 

a).- El arrendador financiero o arrendadora finan­

ciera, debe adquirir el bien objeto del contrato en acorde -

con las necesidades estipuladas por el arrendatario. En la -

práctica, usualmente siempre será una arrendadora financie-­

ra, aunque la ley no excluye ni exceptúa a ninguna persona -

física, para que pueda ser arrendador financiero; ésto se v~ 

rá más ampliamente en el capitulo que a continuaci6n analiz.!!. 

ré. 
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b).- g1 arrendatario tendrá el uso y goce temporal, 

en otras palabras se le dará la concesi6n temporal del uso -

y goce del objeto contractual. ósto se puede!:!!'nominar como -

un derecho del arrendatario. 

e).- En cuanto al precio, éste debe tener determi­

nadas caracteristicas¡ como lo menciona la ley( 2Bl, 

l) ser en dinero determinado o determinable. 

2) Cubrir el valor del bien. 

3) Asi también, cubrir las cargas financieras (co­

misiones, fletes, gastos, impuesto) y demás accesorios. 

4) Debe pagarse en parcialidades, previo acuerdo -

de las partes. 

d) El contrato debe constar por escrito, esta es­

una caracteristica de formalidad. 

el Las partes pueden si asi lo desean solicitar -

que se registre ante el Registro P6blico de la Propiedad y-

(20) Articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Act,!. 
vidades Auxiliares de Crédito. 
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del Comercio <29 >, o bien puede hacerse en otros registros -

que las leyes determinen, dependiendo del objeto que se CO.!J. 

trate¡ esta caracterl.stica en nuestro pais no es obligato­

ria sin embargo, el articulo 25 párrafo 30 de la Ley Gene-­

ral de Organizaciones Auxiliares de Crédito lo determina; -

lo que se registra será la titularidad del lesse o usuario, 

dependiendo del objeto del contrato. 

f) El cargo de los riesgos será a cuenta siempre­

del arrendador financiero, as1 como los vicios y gastos de­

mantenimiento y conservaci6n. Esta característica que nos -

habla sobre el seguro del contrato, se verá más ampliamente 

en el Capítulo III, en las Obligaciones de las Partes. 

g) El Derecho de Opci6n a favor del arrendador y­

obligaci6n de la arrendadora o arrendatario¡ consiste en 3-

aspectos de los cuales nos menciona la Ley; que pueden ser: 

la compra del objeto; la venta de dicho bien a un tercero,­

participando en las ganancias de dicho gravamen o por Últi-

mo prorrogar el contrato con una renta menor a la ya exis-­

tente. 

h) Contiene un plazo forzoso para ambas partes.-

(29) Articulo 25, párrafo 30, de la I.ey General de Organi­
zaciones y Actividades de Crédito. 



Esta caracter!stica es de suma importancia ya que en ella va 

implícita, la opini6n de que ninguna de las partes puede 

rescindir el contrato; la ley no previno la figura de la 

rescisi6n, aunque se puede suplir contractualmente, es de--­

cir, estipularlo las partes en las cláusulas del contrato~ -

El Maestro Arce GargolloC 3o>, afirma que se puede solucionar 

el problema de la rescisi6n determinando la naturaleza con-­

tractual del mismo, pero al no estar doctrinalmente definida 

y aún más, siendo que los autores no han llegado a un acuer­

do sobre ésta, no se puede seguir un principio para rescin-­

dir el contrato, que dependa de la naturaleza jurídica; ---­

otros juristas opinan que la rescisi6n depende, de la forma­

de llevarse a cabo del derecho de opción que adopte el arre~ 

datario; lo cierto es que al existir una laguna en la ley -­

sobre la materia de este contrato, se debe de ir a los prin­

cipios generales de las obligaciones contractuales; en donde 

se apreciará que la rescisi6n es posible, pero ésto se verá­

más ampliamente en el Capítulo III. 

E.- CL.ASIFICACION DEL CONTRATO. 

La importancia de clasificar un contrato es la de­

conocer a dicha figura jurídica dentro de la clasificaci6n -

(30) Arce Gargollo 1 Op. Cit. 1 pág. 97. 
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general contractual a la que pertenece, para de esta forma­

poder analizar sus características esenciales o fundamenta-

les de todo contrato y poder saber los efectos o consecuen­

cias juridicas que ocasiona; en otras palabras la clasific.!!_ 

ci6n de un contrato tiene un gran interés práctico. 

~l contrato de leasing resulta ser: 

al Tipico; porque se encuentra regulado por nues­

tro derecho. 

b) Formal, ya que debe constar por escrito, como­

lo estipula claramente la ley. 

c) Bilateral, pues de él nacen obligaciones y de­

rechos recíprocos, en este caso entre el arrendador y el 

arrendatario financiero; la relaci6n juridica que existe en 

este contrato Únicamente se dá en estas dos personas. Algu­

nos autores entre ellos Diaz Bravo< 31 >, sostienen que tam-­

bién se extiende la relaci6n jurídica hacia el proveedor o­

suministrador, ésto es un error definitivamente, ya que di­

cha relaci6n, que existe con esta tercera persona es Onica­

mente con el arrendador financiero y es totalmente indepen-

(31) Diaz Bravo, Op.Cit., pág. 103. 
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diente a la existencia del contrato leasing, ya que en nin­

gún momento se estipulan derechos y obligaciones dentro del 

acuerdo de voluntades que realizan el arrendatario y arren­

dador, con el suministrador; no existe ni se dá una rela--­

ci6n tfiangular, las relaciones son en línea directa y se -

dan por vías diferentes. 

d) Nominado, pues además de encontrarse legislado 

tiene un nombre especifico. 

e) Consensual, pues se perfecciona con el simple­

acuerdo de las partei; sin necesidad de que el arrendatario­

pague el precio y el arrendador entregue el producto. Esta­

clasif icaci6n se dá en la práctica, la mayoría de los auto­

res sostienen que no puede ser consensual si es formal, sin 

embargo, se dice que puede ser consensual en oposici6n a -­

formal y consensual en oposici6n a real ... 

f) Es oneroso, pues en él se estipulan derechos y 

gravámenes para ambas partes. 

g) Es de tracto sucesivo ya que la ejecuci6n se -

va llevando a cabo en el transcurso del tiempo, momento a -

momento o bien lo que el lapso que se haya estipulado tarde 

en concluir. 
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hl Es principal, no depende de ot:o contrato o -- -­

acuerdo de voluntades para su existencia. 

i) Es traslativo de uso y goce, pues el arrendat.!!. 

rio financiero adquiere el derecho de uso y goce del objeto 

del contrato a cambio de un determinado precio. 

j) De adhes16n, ya que sus cláusulas son redacta­

das unilateralmente por la arrendadora financiera, sin que­

el arrendatario intervenga. 

k) Conmutativo, esta caracter!stica, la dan algu­

nos autores argentinos pues dieen que desde que se celebra­

el contrato cada parte conoce las prestaciones que se deben 

hacer, de tal suerte que ellas pueden apreciar inmediatamen. 

te el beneficio o la pérdida que les causa. 

l) Intuite persone, pues cada arrendatario contr.!!. 

ta con la persone especifica con la que quiere contratar. 

m) Existen otras caracteristicas de las cuales -­

los doctrinarios de diversos paises no se han puesto de --­

acuerdo, algunos dicen que también es financiero, pues su -

causa es una financiaci6n de administraci6n y disposici6n -

de bienes¡ otros sostienen que es mercantil pues sus prop6-
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sitos, son de especulaci6n comercial, adem&s de que las per. 

senas que intervienen en &l son casi siempre camerciantes;­

algunos otros señalan que es mixto, ya que el arrendador -­

financiero puede realizir un acto mercantil, mientras que -

el arrendatario realiza un acto puramente civil. 



CAPITULO II 

A.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA. 

B.- REQUISITOS DE VALIDEZ. 

c.- CLASES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 
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El Leasing o Contrato de Arrendamiento financie-

ro al igual que los otros contratos, cuenta para su vida,­

con elementos de existencia y requisitos de validez (Ar--­

tículos 1794-1995 del C6digo Civil respectivamente). 

El articulo 1793 del C6digo Civil nos dice, que­

los Convenios que producen o transf leren derechos y oblig!!, 

cienes toman el nombre de Contratos; este acto jurídico -­

que se celebra entre dos o mAs personas tísicas o morales­

tráe consecuencias de derecho, y para su perfeccionamiento 

en el ámbito jurídico es necesario, como anteriormente me.Q. 

cion~, que cuente con todos y cada uno de los elementos y­

requisitos a que hace menci6n la Ley. 

Existe una gran dife~encia entre los elementos -

de existencia y los requisitos de validez, en primer lugar 

mencionar~, que si falta uno de los elementos de existen-­

cia, el contrato se afecta de inexistencia< 32 >, sin que~ 

tenga ningún efecto jurídico; en cambio, si falta alguno -

(32) Guti~rrez y González, Derecho de las Obligaciones, 
Edit. Cajica, Sa. Edic. México, 1987, pág. 134. 
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de los requisitos de validez el contrato acarreará la nuli­

dad del mismo< 33 >; en otras palabras en el primer supuesto-

el contrato simplemente no existe¡ en el segundo se dA a la 

vida juridica, pero con una nulidad absoluta (Articulo 2216 

del C6digo Civil) o nulidad relativa (Articulo 2227 del C6-

digo Civil), en el primer caso, éste se dá únicamente cuan­

do afecta a un interés social o viole una regla de orden P.!í. 

blico< 34 >; y la nulidad relativa es cuando recáe en los -~ 

otros tres requisitos de validez que será la incapacidad, -

los vicios del consentimiento o carezca de la forma que es­

tablezca la ley para su celebraci6nC 35 >. 

A.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA. 

Analizaré en primer lugar, los elementos de xis-

tencia del Contrato de Arrendamiento Financiero; la ley -­

nos se~ala en su articulo 1974 del C6digo Civil el censen-

timiento y el objeto. 

a) El Consentimiento: es el acuerdo de volunta-­

des, para realizar o transferir derechos y obligaciones y­

además que éstos sean exteriorizados. Gutiérrez y González 

(33) Ibidem, pág. 135. 
(34) Ibidem, pág. 134. 
( 35 l Ibidem, pág. 134. 



nos dice: que es el acuerdo de dos o más voluntades ten--­

dientes a la producción de efectos de derecho siendo nece­

sario que estas voluntades tengan una manifestación exte-­

rior(36l, 

El acuerdo de voluntades se debe de realizar en -

este caso especifico, entre la arrendadora financiera o ---

arrendador financiero y el arrendatario financiero¡ el con­

sentimiento cuenta con dos elementos que son: 

l,- La propuesta, oferta o policitaci6nC 37 l, en la 

cual existe una decla~aci6n unilateral de voluntad, que pue­

de ser expresa o t~cita a una persona deter~inada o indeter­

minada, presente o no presente con especificación de lo que­

se desee contrata~ y el ánimo de cumplirlo, en el momento -­

oportuno. Debe entenderse que esta propuesta no es un acto -

pcecontractual pues ya se tiene el ánimo y la inten?i6n de -

realizar el contrata de arrendamiento financiero, asi como -

de realizar todos los efectos que de él resulten. En el caso 

especifico del contrato de arrendamiento financiero la poli­

citación se hace del arrendatario al arrendador; éste, debe-

ser determinado por el primero, ya que necesita cubrir detef_ 

(36) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 208. 
(37) Ibidem, pág. 209. 
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minados requisitos para la celebraci6n del contrato; es de--

cir, no se hace la oferta a una persona no presente o inde-­

terminada, como el concepto general de oferta lo menciona; -

ya que en este caso especlf ico a diferencia de otro contrato, 

el arrendatario hace la propuesta a una persona con caracte­

risticas esenciales, presente y determinable. 

2.- ~l segundo elemento es la aceptaci6n< 3Bl en la 

cual también existe una declaraci6n de voluntad, admitiendo­

en forma expresa el ánimo de adherirse a la oferta o propue!. 

ta. En el arrendamiento financiero el arrendador aceptará -­

o negar& la propuesta que se le ofrezca, no forzosamente ti!, 

ne que aceptarla como lo afirma Carlos A. Pinto< 39 >. 

Al expresar libremente el consentimiento de las ~ 

partes, tenemos uno de los elementos existenciales o esenci_! 

les del contrato, sin que para la existencia del mismo sea -

necesario que se realice en forma escrita ya que éste no es­

un elemento de existencia. 

b).- ~l objeto: otro de los elementos de existen~ 

cia es el objeto, para un mejor estudio lo dividiré en dos -

supuestos, que la doctrina ha aceptado, ~stos son el objeto-

(36) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 214. 
(39) Carlos A. Pinto, Lavalle Cobo 1 Op. Cit., pág. 57. 
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directo del contrato y el objeto indirecto del contrato. 

l.- El objeto directo, será el crear o transferir 

derechos y obligaciones(40l, ~sto es la manifestaci6n de las 

partes de realizar o hacer la entrega de un bien y otorgar­

el uso o goce del mismo; implica una conducta que puede ser 

el de dar o hacer, en este contrato específicamente, ser~ -

la de transmitir el uso y goce del bien, algunos autores ~ 

afirman que esta conducta es en sí el objeto indirecto, sin 

embargo, esta es una consecuencia de la manifestación de -­

los contratantes y va implicita en su voluntad de contra--­

tar; en este caso, el arrendador financiero otorgará el uso 

o goce deun bien al arrendatario financiero. 

2.- El objeto indirecto, es la cosa misma, los -­

bienes que las partes desean contratar(4 l>, la cosa que de­

be adquirir el arrendador financiero del proveedor, para -­

despu&s otorgarla al arrendatario; este bien objeto o cosa­

debe cumplir con ciertos requisitos que son estipulados pr~ 

viamente por el derecho;siguiendo a lo dictado por nuestras 

leyes, en particular a los articules 1825, 1830 del C6digo­

Civil para el Distrito Federal y 77 del Código de Comercio­

nos dice que: 

(40) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 50. 
(41) Ibidem, pág. 51. 
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<al.- La cosa objeto del contrato, debe existir en 

la naturaleza. 

b).- Debe ser determinada o determinable; ésto ps_ 

ra.las partes es de suma importancia, pues al hacer la ofef:. 

ta, los contratantes deben de especificar can exactitud las 

cualidades y características de la cosa o bien objeto del -

contrato, en la cual están conviniendoC 42 >. 

e).- Debe estar dentro del comercio¡ esta caract~ 

ristica puede ser dada por su naturaleza o bien por dispos.l,_ 

ci6n expresa en la ley; esta última característica, cuando-

se encuentra entre los bienes que son considerados para el­

dominio público de la Federaci6n; se afectan de incomercia­

bilidad1 ya sea en forma natural o legal, además de una in.l!. 

lienabilidad, es decir, no pueden reducirse a propiedad pr.J,. 

vada<43 l; por lo que estos últimos bienes, los del dominio­

pÚblico de la Federaci6n, no pueden ser objeto del contrato 

de arrendamiento financiero. 

d).- No debe de ir contra la ley, las buenas cos­

tumbres o el orden público. 

(42) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 236. 
(43) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 51. 
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Esto nos indica que cualquier bien, objeto o cosa 

que fisica o juridicamente no sean imposibles pueden ser o.ll 

jeto del contrato¡ tal es el caso de los vehículos autorno--

trices, las computadoras, la maquinaria industrial, así co­

mo maquinaria para el campo y el ganado¡ equipos para cant~ 

ra y rniner!a 1 locomotoras, barcos, aviones, y demás bienes­

muebles e inmuebles que sirvan para la explotación económi­

ca de las industrias o empresas. 

En México la ley no prohibe dar en arrendamiento­

f inanciero los bienes inmuebles, as! como también podrán -­

darse en este mismo tipo de contrato los derechos como pa-­

tentes 1 marcas o concesiones< 44 >; el C6digo Fiscal de la ;!:. 

deraci6n, hace una distinci6n en el tipo de objeto que pue-

de darse en este contrato, al mencionar los bienes tangi--­

bles o cosas corpóreas¡ sin embargo, los autores nacionales 

afirman que el hecho de que este ordenamiento jurídico dis­

tinga el objeto, indica únicamente que no entra en los su-­

puestos del mismo, sin que ello excluyera a dicho elemento­

real de otorgarse en arrendamiento financiero< 45 >. 

(44) Arce Gargollo, Op. Cit., pág. 79, 
(45) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 52. 
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B.- REO'!ISIT.OS DE VALIDEZ DEL CONTRATO DE ARRé:MD.!l 

MIENTO FINÁNCIERO; 

é:l articulo 1795 del C6digo Civil para el Distri­

to Federal, hace menci6n a los requisitos de validez que d.!l_ 

be tener todo contrato, para que no sea invalidado y se ---

afecte de una nulidad relativa o absoluta. El contrato al -

tener los elementos de existencia conceptualizados como an­

teriormente expresé, se dice que existe, pero es necesario­

que tenga otros elementos de validez para que surtan los 

efectos del mismo en una forma normal, dichos requisitos 

son: 

a).- Que las partes sean capaces. 

b).- La voluntad de las partes libre de vicios. 

el.- El objeto motivo fin lícito. 

d).- Presentar la forma estipulada por la ley. 

a).- La capacidad de las partes. La capacidad de­

las partes, es la aptitud jurídica para ser sujeto de dere-



chos y deberes y hacerlos valer<4Gl; esta aptitud jurídica­

se adquiere con el nacimiento; (capacidad de goce) y se --­

ejercita hasta la mayor!a de edad (capacidad de ejercicio). 

En materia contractual se dice que son hábiles ~ 

ra contratar todas las personas que no sean exceptuadas por 

la ley y a quienes no se les prohiba la profesión del comes:. 

cio; la ley nos señala para este caso que son incapaces: 

l.- Las corporaciones religiosas y ministros de -

los cultos; articulo 27 inciso II y 130 párrafo 15 de la 

Constitución Política de los Estados Unidos He~icanos. 

2.- Las instituciones de benef icencia 1 articulo -

27 fracción III de la Constitución Política de los Estados­

Unidos Mexicanos. 

3.- Las sociedades comerciales por acciones, en -

lo que se refiere 6nicamente a la adquisición de fincas r6¿ 

ticas; artículo 27 fracción IV de la Constituci6n Politica­

de los Estados Unidos 14exicanos. Cabe hacer la aclaración -

que el objeto del contrato también pueden ser los bienes iJl 

(46) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 327. 
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muebles, por lo que es ·imporúinte saber esta excepci6n a la 

norma. 

4.- A los extranjeros, respecto a la adquisici6n­

de tierras y aguas en territorio nacional, articulo 27 fra~ 

ci6n I,-cláusula Calvo. 

s.- A las personas físicas por sentencia civil o-

penal. 

Estos primeros S párrafos, se consideran en una -

incapacidad de goce, ya que determinadas personas, como las 

anteriores se les priva de algunos derechos determinados, -

6sto es en materia contractual. 

gn los siguientes p&rrafos, los sujetos se~alados, 

teniendo una capacidad de goce, se les priva por ley, de la 

capacidad de ejercicio: 

6.- Los menores de edad no emancipados. 

7.- Los sordomudos que no sepan leer ni escribir. 

e.- Los enfermos mentales. 



9.- Los c6nyuges entre si. No pueden contratar -

entre si, denominada incapacidad de ejercicio especial <47 >. 

10.- Los ebrios consuetudinarios o los adictos a-

enervantes o drogas. 

El C6digo de Comercio en su articulo 12 nos men­

ciona también a: 

11.- Los corredores. 

12.- Los quebrados que no hayan sido rehabilita--

dos. 

13.- Los que por sentencia ejecutoriada hayan si­

do condenados por delitos contra la propiedad, incluyendo­

en eata la falsedad, el peculado, el cohecho y la concu--­

si6n. 

A excepci6n de estos casos expresamente señala-­

dos tanto por laa leyes comunes como federales, cualquier­

persona puede tener el carácter de arrendador financiero -

asi como el de arrendatario financiero. 

(47) Guti&rrez y González, op. Cit., pág. 344. 
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Cabe mencionar que la Secretaria de Hacienda y -­

Crédito P6blico, 6nicamente da la autorizaci6n para que se­

integre como arrendadora financiera a la sociedad an6nima -

que se constituya como tal y su objeto sea, precisamente el 

de dar en arrendamiento bienes; convirtiéndose en ese mamen. 

to, en una organizaci6n auxiliar de cr&ditoC4Bl. 

Sin embargo, como anteriormente expresé la Ley G,!!. 

neral de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito 

no excluye la posibilidad de que cualquier persona se con~ 

vierta en arrendador financiero, siempre que no contravenga 

con lo estipulado por la ley. 

Los elementos personales de este contrato de Lea­

sing, en diversos paises se les denomina de diferente f or-­

ma, asi tenemos, que las partes pueden ser llamadas<49 >. 

a).- Les sor; 

Dador; 

Locador; 

Compa~!a de Leasing; 

Arrendadora financiera; 

Arrendador Financiero; 

(48) Soyla H. Le6n 1 Op. Cit., pág. 58. 
(49) ~avalle Cobo, Op. Cit., pág. 47. 
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b).- Lesse; 

Tomador¡ 

Locatario; 

Usuario; 

Arrendatario Financiero. 

Sin importar el nombre que se les de a las par-~ 

tes lo esencial es que no tenga ninguna imposibilidad que -

marca la ley para que se les considere como capaces. 

La arrendadora financiera, para obtener la conce­

si6n que le otorga la Secretaria de Hacienda y Cr6dito Pú-­

blico, es menester que haga una solicitud acompañada de un­

dep6sito en efectivo o bien en valores emitidos por el Go-­

bierno Federal, en el banco que determine la Secretaría an­

tes mencionada, este dep6sito debe de ser del 10% del capi-

tal que se exige para que se constituya como tal¡ el cual -

se le devolverá al momento de otorgarle la concesi6n o ne-­

g&rsela (SO). 

Es l6gico suponer que esta sociedad an6nima nece-

sita requisitos especiales para poder crearse, ya que son -

consideradas como organizaciones auxiliares de crédito; és-

(50) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 81. 
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to es debido a la naturaleza de sus operaciones, cuyo obje­

to principalmente es la de ceder el uso y goce de determin.!!, 

dos bienes, mediante el pago de una contraprestaci6n, esti­

pulada en un plazo forzoso, dicha contraprestaci6n debe de­

cubrlr el valor del bien, las cargas financieras y los de­

m~s accesorios(Sl). Por lo que se puede decir que una arre.!l 

dadora financiera es la persona que se obliga a ceder el -­

uso o goce de determinados bienes, a plazo forzoso, a otra­

quien se obliga a pagar como contraprestación una cantidad­

de dinero, determinada o determinable, en pagos parciales,­

de acuerdo con lo pactado, la cual cubre el valor de adqui­

s ici6n del bien o bienes, las cargas financieras y los de~ 

más accesorios, así como adoptar al vencimiento del contra­

to alguna de las opciones terminalesc 52 >. 

Esta persona jurídica, que forma parte de la rel.!!, 

ci6n contractual, como es el arrendador, a diferencia del -

arrendatario en el carácter profesional, no puede ser cual­

quier persona, se requiere que sea una persona moral y que­

previamente satisfaga los requisitos señalados por la ley;­

debemos advertir que ésto es en cuanto a las arrendadoras -

financieras 1 pero cualquier persona f !sica puede ser arren-

(51) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 69. 
cs2> Ibidem, pág. es. 
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dador financiero, aunque en la práctica, lo usual, son las­

compa!as arrendadoras financieras, consideradas como insti­

tuciones auxiliares de crédito. 

b).- Vicios del consentimiento, 

g1 consentimiento debe estar libre de vicios, e1!_ 

te será el segundo elemento de validez que analizaré en 

forma breve, no por carecer de importancia sino, porque va 

implicito en todos los contratos y no tiene ninguna parti­

cularidad en especial en el presente contrato; a excepci6n 

de que los vicios o defectos ocultos en el leasing, los sy_ 

fre el arrendatario financiero, convirtiéndolo en una obl,! 

gaci6n al mismo, eximiendo a la arrendadora de tales vi--­

cios; esta particularidad se dá por el hecho de que es el­

arrendatario quien escoge al proveedor o constructor, asi­

como da las instrucciones especificas o requisitos del pr.Q. 

dueto; por lo que esta figura se ampliar& más en el Capit!!_ 

lo Tercero, que es de las obligaciones de las partes. Vi-­

cio es la realización en forma imperfecta, incompleta o d~ 

fectuosa de uno de los elementos de existencia¡ en nuestro 

derecho se clasifican en: 

1.- E.l error 1 
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2.- La violencia, 

3.- La lesi6n, 

l.- El Error. gste se dá cuando existe una idea o 

conocimiento equivocado sobLe algo real; este puede ser con 

siderado fortuito común, cuando es espontáneo nadie lo indJ!. 

ce; el provocado cuando precisamente es provocado por una -

fuerza externa al interior de la voluntad de uno de los con. 

tratantes. ~stos a su vez se pueden clasificar en: error c2 

mún de hecho, obstáculo en el negocio o en la cosa, cuando­

las partes se equivocan de contrato o bien de objeto; el c_g 

mún de hecho nulidad sobre la substancia o sobre la persa~ 

na, ésto es cuando existe un error en la substancia que es­

la cualidad de la cosa o bien cuando se equivocan en la pe,t. 

sana que desean contratar; se puede pedir la nulidad del ~ 

contrato; el error común de hecho indiferente, cuando recáe 

sobre circunstancias incidentales, no afecta la intenci6n;­

error común de derecho, cuando existe una falsa creencia sg_ 

bre una norma determinada de derecho para la aplicac16n a -

un contrato especifico< 53 >, 

Como anteriormente expliqué, la sanci6n que rec~e 

(53) Gutiérrez y González 1 Op. Cit., págs. 273 a 283. 
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sobre un error fortuito comUn será la nulidad relativa, en 

caso de ser un error provocado, la parte afectada puede P!. 

dir la nulidad del contrato, pero se puede convalidar. 

El error provocado por dolo, surge cuando alguna 

de las partes por medio de algún artificio induce a la con 

traparte a caer en el eror, a diferencia del provocado con 

mala fe o mala intenci6n, en la que una de las partes disi 

mula no haberse dado cuenta del error fortuito en que cay6 

su contraparte (S4 l. 

2.- La violencia o intimidaci6n. 

Guti/;rrez y González lo define como ng1 miedo -­

originado por la amenaza de sufrir un daño personal o que­

lo sufran personas o cosas que se tienen en alta estima y­

que lleva a dar la voluntad de realizar un acto juridi---­

co• (55) • 

gste vicio l6gicamente altera las voluntades o -

la voluntad de uno de los contratantes, viciando el canse.a 

timiento y pudiendo pedir /;ste la nulidad relativa del con 

trato. 

(54) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 277. 
(55) Ibidem 1 pág. 395. 
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3.- ·La Lesión. 

;,,e:s, el perjuicio que una de las partes sufre en su 

·cansÉ!_n_timiento'..o voluntad, provocado por su inexperiencia,­

extrema necesidad .o suma miseria en un contrato conmutati-­

vo (56). 

Sin embargo, esta figura en el Derecho Mercantil­

no se dá pues al darse este tipo de vicio entre comercian--

tes, los supuestos objetivos y subjetivos de la misma figu­

ra no lo permiten; además de que dichos elementos se encuen. 

tran inmersos en el error fortuito provocado< 57 >. 

el.- Objeto-motivo-fin licito. 

Como anteriormente expliqué, es necesario que --­

exista un objeto que tanto jur1dicamente como f!sicamente -

sean posibles para que se dé a la vida existencial del con­

trato; pero la licitud de ese objeto no será la esencia del 

contrato. 

Lo importante es que exista un objeto de dar, -~ 

(56) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 3ll. 
(57) Arce Gargollo, Op. Cit., pág. 24. 



hacer o transferir, asi como materialmente para que el con­

trato se dé a la vida jurídica, que sea posible de existir; 

la ilicitud de un objeto posible o existente no hace a éste 

inexistente, es 6nlcamente un requisito de validez que afe¡;_ 

taria de nulidad relativa o absoluta al contrato, ya que al 

ir contra leyes de orden común o las buenas costumbres será 

nulidad absoluta; y al referirse a una prohibición de orden 

particular será una nulidad relativa(SBl. ~n el contrato de 

leasing existiría esta posibilidad, si el uso o goce de un­

bien determinado y posible, estuviera afectado de un grava­

men determinado y que se afectara de ilicitud, tal es el e.a 

so de que se diera un bien inmueble, y estuviera afectado -

de una hipoteca, un embargo, un dep6sito judicial, etc., -

en ese momento si dicho contrato se encontrara en este su--

puesto, en el que el objeto motivo fin licito tenga alguna­

prohibici6n1 se podr!a pedir la nulidad del contrato. 

d).- Forma del contrato. 

El consentimiento que las partes externan, deben­

de revestirse de una formalidad que la ley ha estipulado. -

La forma serA todos los elementos de carácter exterior, que 

cubren a un acto de voluntad, para la transmisi6n de dere--

(56) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 259. 
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chas y obligaciones o extinci6n de los mismos siguiendo lo 

estipulado por un ordenamiento jurídico determinado. 

En este contrato de arrendamiento financiero, la 

Ley establece que se debe de realizar en forma escrita. La 

Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de­

Crédi to1 en el p&rrafo tercero del articulo 25 1 hace men~ 

ci6n más claramente a la formalidad que debe revestir di-­

cha figura juridica1 al expresar que los contratos de lea­

sing, deberán otorgarse pcr escrito, ratificarse ante la­

fe de Notario P6blico1 Corredor P6blico Titulado o cual-~ 

quier fedatario p6blico. Anteriormente la Ley General de -

Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, en 

su articulo 63 tenla regulada esa formalidad, de ratif ica.r. 

se el contrato ante un fedatario p6blico. 

El registro de dicho contrato, en México no es -

necesario, sin embargo, las partes pueden estipular en las 

cláusulas del mismo, que se registre ante el Registro Pó~ 

blico de la propiedad y del Comercio o bien • cualquier 

otro registro, que determine las leyes, dependiendo del o,!a 

jeto del mismo. 
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C,- CLASES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO, 

A lo largo del proceso de evoluci6n ~ue ha sufri-­

do este contrato, sobre todo en el aspecto de su comerciabi­

lidad han surgido diversas formas o clases de arrendamiento­

f inanciero, dependiendo del objeto, personas o fin de dicho­

contrato, se le ha clasificado transformándolo en algunas -­

ocasiones a un arrendamiento o bien a un contrato de leasing 

con variantes en sus cláusulas dentro de la práctica. Sin e!!!. 

bargo, a pesar de las diversas clases en la que lo clasif 1-­

can, el contrato de arrendamiento financiero no pierde su -­

naturaleza, únicamente se convierte en un contrato de leasing 

con determinadas modalidades en su estructura. Por ser un 

contrato netamente comercial las partes tratan de fijarse 

cláusulas que puedan de algún modo satisfacer sus necesida-­

des como comerciante, ya sea en el crédito que se otorga, y­

aun bajo costo para el crecimiento y fortalecimiento de una­

empresa; lo que lleva en algunas ocasiones a tratar de modi­

ficar el contrato a las conveniencias de cada elemento pers.Q 

nal, sin que éste deje de ser un arrendamiento financiero. 

As! tenemos que el contrato de leasing se clasifi-

ca en: 

1.- Arrendamiento financiero en el cual se trans--
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fiere la.titularidad de un bien, una vez cumplido el plazo­

ª un yaior. simb6lico 1 el usuario, goza del beneficio de la­

d;;precia~i6~·~·. (E:ste contrato es el permitido en México) (59 >. 

, ', · ·,,. ·,Arrendamiento Financiero en 

.·t;;' ~l uif.productivo del bien al usuario, 

del beneficio de la depreciaci6n(GOl. 

el cual, se permJ:. 

sin que éste goce 

Dependiendo de las personas tenemos: 

3.- Arrendamiento Financiero Directo, cuando el -

arrendador es el productor o vendedor del bien(6ll. 

4.- Arrendamiento Financiero Indirecto, cuando el 

productor o propietario original del bien es un tercero di­

verso a la relaci6n contractual, que existe entre el arren­

dador y el arrendatario(62 l. 

s.- Arrendamiento Pinanciero Posterior o compra-­

venta o Lesse Back; se dá cuando el futuro arrendatario fi­

nanciero vende a la arrendadora financiera un bien, para -­

despu~s otorgarlo ésta, en contrato de leasing a la persona 

(59) E:zeta L6pez 1 op. Cit., pág. 34, 
(60) Ibidem, pág. 34. 
(61) Arce Gargollo, op. Cit., pág. 78. 
(62) Ibidem, pág. 78. 
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que se lo vendi6. ~s decir, el proveedor del bien es el 

arrendatario financiero y no un tercero. En Méxieo este ti-

po de arrendamiento es permitido y se sanciona en el art!cy_ 

lo 24 de la Ley General de Organizaciones y Actividades --­

Auxiliares de Crédito( 63 l. 

Esta clase de arrendamiento se- subclasifica a_su-

vez en: 

tes. 

b).- Cuando existe un tercer elemento o persona,­

que será una sociedad creada por el arrendatario, la cual -

actuará como intermediario o proveedor del bien entre las -

partes. 

e).- Cuando existe un tercer elemento que será un 

fiduciario. ~sta subclasificaci6n se dá principalmente en -

los ~stados Unidos. 

6.- Arrendamiento Financiero de Intermediación o­

por Corredor o Leasing Broker(G4 >, en el cual un corredor -

(63) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág., 132. 
(64) Ibidem, pág. 135. 
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ci un agente auxiliar del comercio funge como intermediario-

entre el proveedor y al arrendatario financiero, para ayu-­

dar a encontrar a este Último los bienes que necesita para­

su empresa; además ayuda en la operaci6n de la financiaci6n 

con la arrendadora financiera. 

Dependiendo de las obligaciones de las partes: 

7.- Arrendamiento Financiero Neto o Net Lea-----­

sing (65); aqui los gastos de mantenimiento serán garantiza­

dos por el arrendador y desde el inicio del contrato se pas 

ta por la opci6n de venta a un tercero, obteniendo el arre!!. 

dador el valor residual del bien¡ en caso de no acompletar­

la venta el valor del bien, éste será cubierto por el arre!!. 

datario y en caso de excedente en la transacc16n se le dará 

al arrendataria. 

B.- Arrendamiento Financiero Operativo o de Serv.!_ 

cio Completo(66 ); el arrendador financiero además de ofre--

cer el uso o goce del bien, se compromete a proporcionar o­

suministrar servicios adicionales de mantenimiento, seguro, 

combustible, refacciones, etc. Tambien es llamado Mantenan-

(65) Zilli F. T., Op. Cit., pág. 35. 
(66) Romero Roauro, Op. Cit., pág. 34. 



53 

ce or Service Lease(G?), en el cual en algunas ocasiones 

también cubre los gastos el arrendador, de las licencias y-

los impuestos. Algunos autores lo denominan arrendamiento -

financiero global ya que los gastos son comprendidos dentro 

de las rentas que paga el arrendatario. 

9.- Arrendamiento Financiero no Operativo o sin -­

Servicio (681; en el cual a diferencia del anterior los gas­

tos por mantenimiento o conservaci6n de la cosa, corren a -

cuenta del arrendatario quien se obliga a mantener en buen-

estado el objeto¡ es denominado en Estados Unidos como Fi~ 

nance Lease<s9 >. En este arrendamiento el arrendatario pue­

de optar por las tres opciones del contrato. 

Dependiendo del objeto: 

10.- Arrendamiento Financiero sobre MueblesC 7o>. 

11.- Arrendamiento Financiero sobre derechosC 711 • 

12.- Arrendamiento Financiero Sobre Inmuebles o In. 

(67) Soyla H. León, Op. Cit. 1 pág. 135. 
(68) Romero Roauro, Op. Cit., pág.34. 
(69) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág.131. 
(70) Arce Gargollo, Op. Cit., pág. 78. 
(71) Ibidem. 
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mobiliario( 7Zl; en México, como anteriormente expresé, si -

es permitida la celebración del contrato sobre un bien in-­

mueble, lo que está prohibido es que la arrendadora finan~ 

ciera seá la que construye el bien, pues al igual que en ~ 

los bienes muebles el arrendador no puede ser el fabricante. 

Debido a las caracter!sticas propias de los bienes inmue--­

bles, la durac16n del contrato difiere mucho de los que se-

hacen en referencia a los bienes muebles, ya que los prime-­

ros tienen constantemente un aumento de valor o plusvalia,-

en la cual deben de fijarse reglas especiales, destacando.­

que el bien no se deprecia como en el caso de los muebles,-

en los cuales el lapso del contrato se hace en referencia -

a la duraci6n o vida del bien¡ en los contratos sobre bie~ 

nea inmuebles, por lo regular el arrendatario siempre opta­

rá por la opci6n a compra por la plusvalia del bien no as!-

en los muebles. 

Algunas otras clases de Arrendamiento rinanciero: 

13.- Contrato Unico de Arrendamiento fianciero< 73 ~ 

en el cual únicamente se incluye el objeto del contrato, 

estipulSndose en el mismo que si el arrendador se obliga a-

(72) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 135. 
(73) Romero Roauro, Op. Cit., pág. 35. 
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otros activos o servicios será objeto de otro contrato. 

14.- Contrato Principal de Arrendamiento financi~ 

ro <74 >; se lfeva a cabo una sola negociaci6n entre las par­

tes, especificando la forma en que se dará en arrendamiento 

el objeto del contrato, todo conforme a los convenios que -

el arrendador tenga con los comerciantes. 

15.- Arrendamiento financiero Total(?S); aquí el­

arrendador recupera en las rentas el costo del bien, mAs un 

inter~s de la inversi6n así como la utilidad. 

16.- Arrendamiento financiero Parcial(?G); el mo.!J. 

to de las rentas no permite la recuperaci6n del pago total­

del bien ni sus gastos. 

(74) Romero Roauro, Op. Cit. 1 pág. 35. 
(75) Zilli f. T. Op. Cit., pág. 36. 
(76) Ibidem, pAg. 35 



CAPITULO III 

A).- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO 

B).- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR 

C) .- RESCISION. 



Tanto el arrendatario como el arrendador financi!! 

ro tienen obligaciones reciprocas que pueden ser exigidas -

por las partes, en el momento de que una de ellas no cum--­

pliera con lo convenido dentro del contrato. 

Analizar& las obligaciones que tienen las partes­

en este contrato. 

A.- OBLIGACioNgs DEL ARRgNDATARIO PINANCIERO. 

El arrendatario financiero tiene la obligaci6n de: 

l.- El pago del precio a cambio de la concesi6n -

del bien, el pago de esta obligaci6n tiene caracteristicas­

especiales y diferentes a las consideradas en el arrenda--­

miento civil. La primera es que la época del pago debe efes_ 

tuarse desde la firma del contrato, aunque no se hubiese e~ 

tregado el bien; la segunda es que el precio debe tener cie.i;:. 

tas caracter!sticas como son: 



.... se .. 

a).- Ser en dinero y no en especie; 

b).- Ser determinado o determinable; esta caract.!!, 

r1stica se efectúa dependiendo del uso o goce del bien de -

la vida útil del objeto ya que el arrendatario puede com-~ 

prarlo o volverlo a rentar; 

e).- Se debe considerar las tasas de interés vi-­

gentes, as! como el sistema de amortizaci6n de la deuda(?7); 

d).- Calcular el valor residua1< 7el; 

Las caracter!sticas antes mencionadas determinan -

el precio o pago, que como contraprestaci6n debe realizar el 

arrendatario, el interés que va a ganar la arrendadora, con­

forme a la tasa vigente en el mercado financiero; calcular -

la cuota de amortizaci6n 1 una cantidad por los gastos sufri­

dos por la arrendadora en la adquisici6n y en la entrega del 

bien; el valor residual del bien, todas las demás cargas fi­

nancieras y demás accesorios como son los impuestos de adqu,! 

s1ci6n, los derechos aduaneros si los hubiese, la importa--­

ci6n, transportaci6n, costos de crédito, gastos administrat_i 

vos, comisiones y demás que pudiesen surgir; una vez que se-

(77) Lavalle Cobo Jorge, Op. Cit., pág. 62. 
(78) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 63. 



ha calculado todos los gastos y ganancias en el precio (éso 

se realiza en el momento de celebrar el contrato), las par­

tes convienen y determinan la cantidad o precio de pago de­

la obligaci6n; o ponen reglas para determinarlo. 

Por 6ltimo, la forma en que se realiza el pago, -

conforme a la t.ey General de Organizaciones y Actividades -

Auxiliares de CrAdito, debe ser en forma parcial, puede el­

arrendatarlo suscribir uno o varios pa9ar6s a nombre de la­

arrendadora, este pago está autoziado por la ley, pero aun­

que los otorgue a la compa~!a o arrendador no se tiene por­

Pa9ada la obligaci6n, hasta que el pagar& es cobrado en --­

efectivo¡ de realizarse un solo pagar& como pago inicial -­

global, al cubrir el pago residual, mismos que se efectúa -

al finalizar el contrato, se estarla haciendo el pago total 

del bien, en forma parcial como lo contempla la ley¡ toda -

vez que, se realizar! dos pagos uno al inicio del contrato­

y otro al pagar el valor residual del bien, y no uno solo.­

A pesar de que la Ley General de Organizaciones y Activida­

des Auxiliares de Crédito, contempla únicamente pagarés, -­

los autores opinan que la opci6n de efectuar dichos pagos -

se puede realizar con algunos otros titules de crédito. 

1.2 Cooservaci6n de la cosa. 



También es una obl1gaci6n del arrendatario la con­

servaci6n de la cosa o del bien, comprendiendo con ~sto man­

tenerlo en buen estado, darle el mantenimiento necesario pa­

ra que se conserven en perfecto estado, comprar las refac--­

ciones necesarias y hacer las reparaciones oportunas que el­

objeto necesite( 791 • gn caso de que sea e~bargado el bien o­

que sea despojado el arrendatario por alguna raz6n, éste ti!! 

ne la obligaci6n de conservar la situaci6n juridica de los -

bienes como se encontraban en el momento de realizar el con-

trato de arrendamiento financiero. 

1.3 Uso Convenido. 

Uno de los elementos de validez o requisitos de V,!!. 

lidez de todo contrato es precisamente el fin, motivo o uso­

que se le dé al objeto, éste como sabernos debe de apegarse -

a derecho y a las buenas cos~umbres, pero dentro de ese mar­

co jur!dico se debe de tener, a la voluntad de las partes, -

es decir dar el uso o motivo que se estableci6 por los con~ 

tratantes al objeto bien mueble o inmueble; siempre dentro -

de lo permitido por la ley y las buenas costumbres¡ este uso 

convenido tiene caracteristicas propias que por su naturale-

za son destinadas a un fin o uso exclusivamente, en este ar-

(79~ Arce Gar90110, Op. Cit., pág. as. 
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den de ideas, el objeto como requisito de validez es señala­

do y estipulado por las partes originarias de la relaci6n -­

contractual, el cual al iniciarse, acuerdan en el objeto y -

el uso que se le va a destinar. gs importante señalar este -

uso por las características y necesidades que debe reunir, -

tanto el lugar, local o establecimiento que se necesite, as! 

como las horas en que se va a emplear el blenj debemos rece!, 

dar que se está arrendando un objeto o cosa, el arrendatario 

6nicamente tiene un derecho de uso o goce, no de propiedad -

por lo que debe de apegarse a lo pactado en el acuerdo de v2 

luntades; no darle otro fin o uso al bien as1 como respetar­

en todo momento la voluntad del arrendador, no trasladar el­

bien a otro local sin el consentimiento del prinero, respe-­

tar las inspecciones peri6dicas del bien y del local, no dar 

o transmitir el bien a terceras personas y por supuesto dar­

le el uso al objeto para lo cual fue designado. 

1.4 Selecci6n del proveedor, fabricante o constru.s, 

tor de los bienes. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades --­

Auxiliares de Crédito dice que una de las obligaciones del -

arrendatario financiero es precisamente la elecci6n del ven­

dedor, proveedor, fabricante o constructor (dependiendo del­

objeto a arrendar, se le dá un nombre), as! como la de auto-
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rizar los términos, condiciones y especificaciones que deban 

contener la compra del bien o el pedido del obejto, descri-­

biendo las caracteristicas e identificaci6n de los bienes ~ 

que deban adquirirse para darse en arrendamiento. 

Cabe suponer que al dar la autorizaci6n o visto -

bueno de los objetos que se están comprando y firmando los­

documentos de conformidad en los términos, características, 

descripciones y condiciones que se dan en la compra-venta,­

entre el arrendador y el proveedor del producto u objeto, 

el lessor o locador automáticamente, es exonerado de toda 

culpa, en caso de existir algún error u omisi6n en la des-­

cripci6n de los bienes contenidos en el pedido. 

1.5 Vicios o defectos ocultos. 

En el Capitulo anterior(BOl, estudiamos los vi~!os 

del consentimiento, en ~l se vio, que dentro de su clasific~ 

ci6n se encuentra el error, éste puede darse en el objeto, -

la persona, etc., este error puede ser de mala fe o mala in­

tenci6n o bien deliberadamente ocasionando dentro del ~~~ 

objeto o en el objeto vicios ocultos, la existencia de tales 

vicios, por la mala intenci6n del vendedor, que dej6 en el -

(BO) Ver Capítulo anterior en los Requisitos de Validez. 
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bien o bienes a la firma del contrato de compra-venta o a la 

entrega de los mismos, correrán a cuenta o los sufrirá el 

arrendatario financiero. 

Quiero explicar por qué no toqué este apartado en­

el Capitulo anterior en los requisitos de validez, en primer 

lugar, porque en el multicitado Capitulo hablé de los vicios 

del consentimiento en forma general, as1 como de las conse-­

cuencias que de ellos surgen; y en segundo lugar para que -­

quede mejor explicado y comprendido, que una caracterlstica­

especial de este contrato, es que el responsable de los vi-­

cios ocultos en el bien, dentro del contrato de arrendamien­

to financiero, a diferencia del arrendamiento civil, es que­

aqui es el arrendatario financiero(Bll, ya que él es el que­

tiene ta obligación de seleccionar al proveedor y los bienes¡ 

al que se le obliga por dictamen de ley a decirle al locador, 

el lugar, la forma y las caracter1sticas que debe de cumplir 

el bien que va a comprar para posteriormente darlo en arren­

damiento; de aqui la importancia que tiene el saber las cla­

ses de contrato de Leasing que la práctica ha creado. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades ~ 

Auxiliares de Crédito, no acepta la posibilidad de pactar ~ 

entre las partes la obligaci6n de sufrir los vicios, en la -

(Bl) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 69 
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pr&ctica dicha obligaci6n rec&e siempre en el locatario per­

las razones expuestas en el párrafo anterior. 

Esto no quiere decir que el vendedor va a quedar -

impune, su mala 1ntencl6n por los vicios ocultos, pero como­

el arrendatiliíO ··no puede actuar en forma directa en contra­

del primero, ya que la compra-venta del bien se realiz6 en~ 

tre el lessor y el vendedor, el locador o arrendador tiene -

la obligaci6n de transmitir los derechos a favor del locata-

rio, que le asisten como compradora para que sean ejercita-­

dos contra el vendedor<92 >. 

En otras palabras, en caso de existir vicios ocul­

tos en la cosa, ya sea falta de calidad, cantidad o algún ~ 

desperfecto que no permitiese dar el uso total a bien, y de­

no existir una disposici6n expresa por las.·partes; por rainiJ!. 

terior de ley el arrendatario se convertir& en un mandante -

o representante legal de la arrendadora financiera, para el­

efecto de hacer cumplir la responsabilidad en que incurri6 -

e 1 vendedor al._ dar un bien con vicios. 

Sin embargo, aun existiendo vicios en el objeto el 

(82) Arce Gargollo, Op. Cit., pág. so. 
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arrend_atar io tiene que cumplir con la obligaci.6n .de seguir­

pagando la contraprestaci6n a el precio ce3¡, ya que no se -

libera del pago de la renta. 

1.6 Pérdida de la casa. 

La pérdida de la cosa a bien puede darse varios -

supuestos, por caso fortuito o fuerza mayor, po~ negligen--

cia oculta del arrendatario o bien, por un tercero, en to-­

dos los casos, la Ley General de Organizaciones y Activida­

des Auxiliares de Crédito, menciona que es obligaci6n del -

arrendataria financiero la de responder par los daños, ra-­

bas, a destrucci6n que puedan sufrir los bienes sin impar--

tar la causa o supuesto que les origine. 

En Materia Civil, en caso de que sean originados­

por caso fortuito las cosas perecen para su dueñoCB4l. En -

Materia Mercantil, en el mismo supuesto, debe apartarse de­

transmitirse la propiedad, entregarse en forma real o juri­

dica el bien, para la Ley General de Organizaciones y Acti­

vidades de Crédito, el arrendamiento financiero debe seguir 

pagando la contraprestaci6n en la forma pactada, sin impor­

tar la causa de la p~rdida del bien, aún en el supuesto de-

(83) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 69. 
(84) Gutiérrez y González, Op. Cit., pág. 465. 
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que sea un tercero el culpable; notificando a más tardar al 

tercer dia hábil, a la arrendadora de que se tenga conoci-­

miento de estas eventualidades(9Sl; a nivel internacional -

se protege al arrendatario financiero en caso de que un te!, 

cero amenace con perturbar el uso o goce de los bienes, la­

posesi6n o propiedad de los mismos, ya sea por ~~~~, despo­

jo u otro acto, lícito o ilícito que perturbe los mismos 

derechos que tiene el arrendatario, dando la oportunidad de 

exonerar al lessor, si el tercero lo hizo por culpa o no de 

la arrendadora, ésto es; en el caso de que la arrendadora -

financiera no haya garantizado el uso específico de la cosa 

y un tercero perturbe el uso del bien al aducir o alegar 

que tiene el derecho, que pretende realizar, por un acto u­

omisi6n de la arrendadora< 95 >. 

Por Último, la raz6n que señalan algunos autores­

al estar de acuerdo en no liberar al arrendatario financie­

ro en el pago de la contraprestaci6n, en caso de que la co­

sa pereciere por caso fortuito, es basada en la naturaleza­

del contrato que no es un arrendamiento natural, o una com-

(85) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 72. 
(86) La Convenci6n Internacional realizada por el UNIDROIT 

(Instituto Internacional para la Unificaci6n del Ders 
cho Privado, en su articulo 7 numeral 2). 
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pra-venta normal, sino un contrato surgido .por un negocio -

jurídico de financiamiento< 57 >. 

l.7 Contraprestaci6n de un Seguro. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades ~­

Auxiliares de Ccédito dispone en su articulo 34, la obliga-­

ci6n de las partes de realizar un contrato de seguro y de g~ 

rant!a, que cubra los riesgos sobre transportaci6n, constru~ 

ci6n, instalaci6n, da~os o ~rdidas con motivo del uso del -

bien, la responsabilidad en que incurran, el personal que -­

trabaja con el bien o el daMo ocasionado por un tercero. 3e­

nalando como beneficiario a la arrendadora financiera, para­

el caso de pérdida o menoscabo sufrido en el bien, la compa­

nia pueda ser indemnizada en lo referente a los saldos pen--

dientes por el arrendatario y valor del bien. 

La Ley no especifica si es forzoso que sea el ---­

arrendatario quien deba celebrar el contrato del seguro, e -

de hacerlo un tercero( 881 , pero es 16gico suponer que si la­

cosa perece para el arrendatario, convirtiéndolo en deudor,­

s in que pueda librarse del pago de la contraprestaci6n, en -

(87) Ezeta L6pez 1 Op. Cit., pág. 32. 
(88) Soyla H. Leon, Op. Cit., pág. 84. 
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cualquiera de los supuestos descritos en el párrafo anterior, 

éste sea el que tenga un mayor interés sobre el contrato de -

seguro y garantía. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades -­

Auxiliares de Crédito, especifica que el pago de las primas­

del seguro, deben ser liquidadas por. el arrendatario. Otor­

gando a la compañia de leasing la facultad o el derecho de -

poder contratar el seguro, en el supuest-.o, de que el arrend!. 

tario financiero no lo hubiese tramitado o realizado¡ la So­

ciedad An6nima o arrendador financiero, debe de realizar tal 

contrato, a los tres d!as siguientes de la fecha en que se -

realiz6 el contrato de arrendamiento financiero. 

1.8 Opciones Terminales. 

Esta obligaci6n en la que se tiene que elegir con­

una opci6n terminal "es el elemento m~s característico del -

contl'ato"Ce9 >, que definitivamente lo diferencia del arrendA 

miento civil, la compra-venta, un contrato preparatorio o -­

promesa de compra-venta y demás titules que le han referido­

ª dicha figura jurídica¡ o tipos de contrato que le han que-

(89) Arce Gargollo, Op. Cit., pág. 90. 
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rido denominar a su naturaleza juridica del contrato de ---

arrendamiento financiero; s~n entender, que tiene caraete-­

r!sticas especiales que lo diferencian de los otros contra­

tos, como se verA en el Capitulo siguiente. 

~l contrato se extingue al t~rmino del plazo y es 

aqui donde se tiene que ejercitar la obligaci6n alternativa 

que estipula la ley; debe entenderse que al finalizar el -­

término se ejecuta o se ejercita la obligaci6n, pero la se­

lecci6n de la opci6n puede realizarse desde la celebraci6n-

del contrato, o hasta un mes antes del vencimiento del pla-

zo. 

Definitivamente, corno lo se~ala la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, en la -

definici6n que dá sobre el arrendamiento financiero, esta -

opci6n es una obligaci6n y no un derechoC9a>, ya que es se­

~alado en el articulo 25 "Obligándose el arrendador finan--

ciero ••• y adoptar al vencimiento del contrato algunas de­

las opciones terminales siguientes ••• ", es una obligaci6n -

alternativa, porque puede cunplir uno de varios hechos que­

ya han sido estipulados por la ley, éstos pueden ser la ad­

quisici6n del bien, la p~6rroga del plazo .o la participa---

(90) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 76 
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ci6n del producto de_l bien, u otras opciones autorizadas por 

la Secretaria de Hacienda y Crédito Público. 

a>.- Adquisici6n del bien. 

Una vez que se ha elegido esta opci6n, a la conCe.!:. 

taci6n del contrato o un mes antes del vencimiento, se debe­

de acordar en el valor residual por el bien; que se va a ad-

quirir en compra-venta, el precio o valor residual que con-­

vengan las partes debe ser infer-ior a su valor de adquisi~ 

ci6n, o pago inicial global; asi también como al precio en -

que se encuentre en el mercado, el bien objeto del contrato; 

usualmente el valor residual oscila entre el cinco o 7% de -

su valor original, se podria decir que es simbólica, ya que­

en las mensualidades o pagos parciales se cubri6 la totali-­

dad del costoC9ll. De aqui que sea una opci6n más recurrida­

por la práctica entre los contratantes, lo que hace suponer--

a muchos autores que el arrendamiento financiero es una com­

pra-venta con reserva de dominio; sin embargo, no debemos ol 
vidar que existen otras opciones que también son igualmente­

importantes en un aspecto financiero para las compan!as. 

b).- Pr6rroga del Plazo. 

(91) Ezeta L6pez, Op. Cit., pág. 40. 



Esta opci6n, como su mismo nombre lo indica, el -­

arrendatario financiero escoge la pr6rroga del plazo pagando 

una contraprestaci6n muy inferior a la que venía pagando. 

Cuando el segundo plazo se vence, se dice que el contrato ha 

cumplido su cometido y se devolverá el objeto, aunque la ley 

en cuesti6n no dice nada al respecto, es de suponer que en -

esta forma terminará dicha opci6n< 92 >, toda vez que, la 

pr6rroga del plazo es una de las opciones a que tiene dere-­

cho el arrendatario y únicamente puede escoger una opción -­

terminal; lo que hace suponer que ya no tendrá la posibili-­

dad o potestad, de que al finalizar la opci6n que haya elegá_ 

do, pueda escoger otra, aunque se trate de la pr6rroga del -

plazo; por lo que debe restituir el bien al arrendador finan. 

clero, al vencimiento de la opci6n, toda vez que el arrenda­

dor cumpli6 con su obligaci6n de cumplir con la opci6n termá_ 

nal que escogi6 el arrendatario. 

e).- Venta del bien a un tercero. 

En esta opci6n el arrendatario financiero partici-

pa en la venta del bien que se realiza por parte de la arre!!. 

dadora financiera a un tercero, logrando recuperar parte de­

su inversión cuando el pago o costo de la venta, es mayor al 

(92) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 66. 



72 

valor residual, del objeto del contrato, pero en caso de que 

sea menor, tendrá que pagar el arrendador, la diferenciao el 

restante¡ actualmente, algunos autores sostienen que en Méx!. 

co 1 esta 6ltima posibilidad en la que todavía el arrendata~ 

rio pague el faltante del valor residual, ya no es posible,­

deb1do a las tasas inflacionarias que ha sufrido el País, 

aunque existe la posibilidad de que se dé en la práctica, en 

caso de disminuir la inflaci6n, por lo que no deja de ser 

cuestionable la conveniencia, sobre todo para el lesse la 

elección de esta opci6n<93 >. 

d).- Otras opciones. 

Existen otras opciones que pueden ser acordadas -­

por las partes, siempre y cuancb sean aprobadas por la Seer~ 

tar!a de Hacienda y Crédito P6blico, tal seria el caso de --

dar los bienes en fideicomiso. 

En caso de incumplimiento de la opci6n, por parte­

del arrendatario financiero, cuando la eligió al principio-­

pagar! los daños y perjuicios, en caso de hacer la elecci6n­

un mes antes, tiene la obl1gac16n de hacércelo saber a la 

arrendadora por escrito y si no cumpliese con ella pagará 

(93) Soyla H. Le6n, Op. Cit., p&g. 61. 
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, los daños y perjuicios causados. 

Antescde empezar a analizar las obligaciones de -

los arrendadores, quiero hacer hincapié, que aún siendo fa.s, 

tible que exista un arrendador como persona física, en la -

prActica tanto nacional como internacional, regularmente el 

arrendador siempre es una arrendadora financiera, que como­

expres~ anteriormente es una sociedad an6nima, una persona­

moral a la cual se le otorga una concesión por parte del e.§. 

tado, por conducto de la Secretaria de Hacienda y Cr~dito -

Público, autorizándola como una organizaci6n auxiliar de -­

crédito, "para apoyar la expansi6n de la planta productiva­

del Pais"< 94 >. 

La arrendadora Financiera, como toda sociedad an.2, 

nima tiene socios, los cuales no pueden ser gobiernos o de­

pendencias oficiales extranjeras o agrupaciones de personas 

extranjeras sea cual fuere la forma que revistan, o bien, -

tampoco pueden ser socios otras arrendadoras financieras, -

a excepci6n de que se fusionaran las compaíllas; asl también 

tienen un 6rgano de asamblea, un 6rgano de administraci6n -

integrado como minimo por 5 administradores y un 6rgano de­

v igilancia. 

( 94) Le6n Machorro Felipe, "Las Arrendadoras financieras su 
Papel y Posibilidades", Revista Ejecutivo de finanzas, 
Julio 1986, pág. 54. 



A continuac16n, analizar& las obligaciones del -­

arrendador financiero dentro del marco juridico que la Ley­

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Créd,i 

to, establece para este sujeto, en donde tanto las personas 

f!sicas, como las arrendadoras financieras, tienen que ape­

garse a lo estipulado por esta ley, es decir, como persona­

moral, la arrendadora financiera tiene reglamentos y estat,!! 

tos que difieren de una persona fisica, por su naturaleza -

juridica de organizaci6n auxiliar de crédito, la cual tiene 

que cumplir como son, el permitir la inspecci6n y vigilan~ 

cia por parte del Estado, rendir informes y pruebas sobre -

su organizaci6n, estructura, contabilidad, inversiones, --­

etc., pero estas obligaciones son espec!ficamente para con­

el Estado, pero frente al arrendatario financiero son las -

mismas que una persona f!sica, por lo que dentro de este -­

trabajo de tesis, en el que se está estudiando esta rela--­

ci6n contractual (arrendador-arrendatario), me referiré a -

estas últimas obligaciones que serán las mismas para todo -

arrendador financiero. 

B,- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR, 

2.1 Adquirir el bien, 

Esta será la primera obligación que tendrá la ---



arrendadora financiera, Arce Gargollo, dice: que es un "Re­

quisito previo a la celebraci6n del contrato"< 95 >, sin em-­

bargo, para la Ley General de Organizaciones y Actividades­

Auxiliares de Crédito no es contemplado como un requisito -

previo, sino como una parte integral y substancial del con-

trato de leasing para cumplir con el objeto de otorgar el -

uso o goce del bien al arrendatario, ya que en su art!culo-

25, al dar la definici6n del contrato es establecido como -

una obligación del arrendador financiero la adquisici6n de-

determinados bienes que han sido escogidos previamente por­

el arrendatario, la adquisici6n la realiza mediante una CO,!!l 

pra-venta mercantil con el fabricante, constructor o prove~ 

dar. 

También se expresa, en opinión de algunos autores 

que dicha adquisición está limitada por la misma Ley en su­

art!culo 38 fracción VI, párrafo segundo, en el sentido de­

que dá una facultad a la arrendadora financiera para recup~ 

rar los bienes entregados a un arrendatario que no cumpli6-

con el contrato y darlos en otro contrato de leasing a un -

tercero. En otras palabras, tiene la obligación de adquirir 

el bien, pero también la Ley General de Organizaciones y -­

Actividades Auxiliares de Crédito, le permite tratar de ca-

(95) Arce Gargollo, Op. Cit., pág. 33. 
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locar los bienes que recuperó, por el incumplimiento de un -

arrendatario financiero anterior, y darlos en un nuevo con-­

trato de leasing, a un tercero o a un nuevo a~rendatario f i­

nanciero que lo solicite; claro está, siempre que la natura­

leza del bien y del contrato a celebrar lo permita. 

2.2 Entregar el bien. 

La forma en que debe entregarse el bien, depende -

del acuerdo a que lleguen las partes, la Ley Sobre las Orga­

nizaciones de Crédito ónicamente señala como obli9aci6n, que 

entregue el bien en el plazo pactado, pero no indica la for­

ma; ésta puede ser directa, es decir, realizada por el arre.n. 

dador directamente, o bien en forma indirecta, realizada por 

medio del proveedor o fabricante(SG); si elige esta última,­

la compañia de leasing debe legitimar al arrendatario para -

que ésta pueda recibir la cosa de manos del proveedor. UsuaJ,. 

mente se elige la forma indirecta, en caso de que no cumpli~ 

se el vendedor en entregar la cosa en tiempo y forma, se di­

ce que cáe en mora el arrendador< 97 >, (ésto sucede en cual~-

(96) Lavalle Cebo, Op. Cit., pág. 151. 
(97) Mora es el retardo en el cumplimiento de una obliga--~ 

ci6n, cuando la ley aprecia este retardo para aplicar -
la indemnizaci6n que el responsable por el hecho ilici­
to, debe pagar a su victima, por la inejecuci6n que le­
sea imputable. Gutiérrez y González, op. Cit.,pág.466. 
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quier forma en que se pacte la entrega), por lo que en los­

contratos se usa una cláusula de subrogación convencio-~-­

nal C9Bl, " Del arrendatario Financiero, en el ejercicio de-

las acciones que corresponden al arrendador financiero fre,!l 

te al proveedor" <99 ). 

La UNIDROIT(lOOl, regula ampliamente esta obliga­

ci6n del arrendador, obligando a adquirir el bien en primer 

lugar, no puede darle en arrendamiento financiero a un ter-

cero los bienes que haya recuperado por incumplimiento o --

aunque hubiese terminado el plazo; asimismo determina la fs_ 

cultad del arrendatario financiero de devolver los bienes,­

cuando éstos no cumplan con lo estipulado en el contrato, -

notificándole a la arrendadora financiera dentro de un pla­

zo razonable su decisi6n, pudiendo en todo caso dar por teE_ 

minado el contrato cuando el vendedor no otorgue el bien -­

u otro bien en concordancia al contrato estlpulado por las­

partes. 

(98) Subrogaci6n es el acto jurídico, en virtud del cual -­
hay una substituci6n admitida o establecida por la ley 
en el derecho de un acreedor, por un tercero que paga­
la deuda, o presta al deudor fondos para pagarlas, pef_ 
maneciendo id~ntica o invariable la obligaci6n de la -
relaci6n. Gutiérrez y González, Op. Cit., pág.768. 

(99) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 117. 
(lOOllnstituto Internacional para la Unificaci6n del Dere-­

cho Privado! Artículos le, se, Be, 9e y ll, del Texto­
de Convencion sobre Leasing Internacional. 
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2.3.~esi6n de_ .derechos en· favor del_ arrendatario. 

~sta cesi6n de derechos que otorga el arrendador-

al arrendatario, son los del uso o goce tempo~al del bien,­

caracterlstica fundamental del contrato de arrenda~iento, -

esta concesi6n que otor9a el arrendador es temporal depen-­

diendo este lapso de la vida útól del bien(lOll, debe enten 

derse que para poder determinar el tiempo es menester saber 

de qué objeto se trata, si es mueble o inmueble, dada la i!!}. 

portancia de su vida econ6mica activa como se explic6 ante­

riormente al tratar los elementos de existencia. 

Debemos recordar que a nivel nacional, este uso o 

goce que otorga la arrendadora, no lo garantiza en forma P.2. 

cifica, en caso de que un tercero pretenda agravar la situ,a 

ci6n del bien por alguna razón, lógicamente se entiende que 

cuando el arrendador obra por cula o negligencia responde-­

r~ de los danos, cuando no es asi siempre responde por el -

bien, el arrendatario o vendedor. 

Dentro de este apartado también se otorga el der~ 

cho que tiene el arrendador como comprador frente al vende­

dor o fabricante en caso de que éste haya obrado de mala fe 

(101) Vásquez del Mercado, Op. Cit., pág. 449. 
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o mala intenci6n o existiesen vicios ocultos en el bien, ~ 

haciendo con ello que el arrendatario tenga derechos para -

ejercer la acci6n procesal en contra del vendedor y éste no 

quede impune de culpas. 

2.4. Obligaci6n de cumplir con la opci6n. 

Como se vio dentro de las obligaciones del arrend.2_ 

tario, la opci6n puede ser escogida desde el inicio y firma-

del contrato: hasta un mes antes del vencimiento del mismo,-

la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de 

Crédito, en su articulo 27 1 dice que: La arrendadora finan­

ciera no podr& oponerse al ejercicio de dicha opci6n(l02 l; -

ésto es, tiene la obligaci6n de cumplir y otorgar la opci6n­

que haya escogido el arrendatario financiero dentro del tér­

mino que permite la ley; únicamente puede negarse a cumplir­

la opci6n para el caso de que el arrendatario financiero sea 

insolvente para prorrogar el contrato; es decir, para esco-­

ger y cumplir con una opci6n, ya que en caso de que prorro-­

guen el contrato, el arrendador sabiendo que es insolvente -

el arrendatario, caerá en un delito penal especial, contem-­

plado por la legislaci6n bancaria, al prorrogar el contrato-

(102) V&squez del Mercado, Op. Cit., pág. 450. 
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o crédito, sabiendo de su insolvencia, cuya penalidad será­

de dos a diez años de prisi6n. 

?•S• Contratar un Seguro. 

La Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares de Crédito no estipula claramente sobre quién pe­

sa la obligación de realizar el seguro, lo que si especifica 

es que se debe llevar a cabo; usualmente el arrendatario se­

ve obligado a cumplir con esta obligaci6n o contrato, pues -

corre el riesgo de pagar los daños y perjuicios ocasionados­

al bien por alguna raz6n que sufriera, con culpa o sin ----­

ella, por lo que algunos autores afirman que para el arrend,!_ 

dar más que una obligac16n es un derecho, sin embargo, la -­

arrendadora, tiene la obligacibn de incluir una cláusula re­

lativa al seguro, en caso de que no la hubiese pactado el -­

arrendat&r io, tal seguro, puede ser sobre los riesgos de --­

construcci6n, transportac16n, instalaci6n, contra terceros,­

explotaci6n, etc. 

C.- RESCISION DEL CONTRATO. 

Esta figura jurldica es de gran trascendencia, so­

bre todo, para el caso de incumplimiento de las partes, so-­

bre alguna cláusula del contrato, la mayoría de los autores-
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mexicanos, como Arce Gargollo y Diaz Bravo(lOJl, por citar -

algunos, no contemplan esta posibilidad en el contrato de ~ 

leasing, argumentando que para saber los efectos de la resc.!, 

si6n, es necesario saber y determinar la naturaleza juridica 

del contrato, y asi poder aplicar la normatividad del contri!_ 

to que lo asemeje, o bien saber qu& tipo de opci6n escoger&-

el arrendatario financiero, para de este modo, saber la nor­

matividad, escoger ya sea el C6digo Civil si es una compra--

venta o en caso de prorrogar, ajustarse al arrendamiento tri!, 

dicional(l04 l; s610 que existe el problema, de que si el 

arrendatario no ha escogido la opci6n al principio del con~ 

trato, LQu~ pasar6 si no cumpla con lo acordado antes de dar 

a conocer la opci6n1, sabiendo que lo puede realizar un mes­

antes de la termlnaci6n del acuerdo de voluntades. 

Estos criterios adoptados por la mayoría de los ~ 

doctrinarios nacionales e internacionales, definitivamente -

no resultan convenientea, por lo que para poder saber los -­

efectos de la rescisi6n analizar& los principios de las obl.!, 

gacionea en los contratos, asi como los términos y conceptos 

de la rescisi6n, revocaci6n y resolucl6n. Guti,rrez y Gonzá­

lez, hace un estudio comparativo de estas tres figuras juri-

(103) Arce Gargollo, Dp. Cit., pág. 97. 
(104) Ibidea. 
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dicas, diciendo que la resolución es el género y la revoca~ 

ción y rescisión son la especie; entendiendo por resoluci6n­

•un acto en virtud del cual ae priva de sus efectos, total o 

parcialmente para el futuro a un acto anterior plenamente ~ 

válido, sus efectos es el quedar insubsistente, por ley o ~ 

por voluntad de las partes, actos anteriores"; la rescisi6n­

se entiende como: "el acto juridico unilateral por el cual -

se le pone fin, salvo que la leylo prohiba, de pleno derecho, 

ipso jure, a otro acto bilateral, plenamente válido, por in­

cumplimiento culpable, en éste, atribuible a unas de las par. 

tes", y la revocación o terminación es: •un acto juridico ~ 

unilateral o bilateral, por medio del cual se pone fin a ~ 

otro acto anterior unilateral o bilateralmente, plenamente -

válido, por razones de conveniencia y oportunidad cataloga~ 

dos subjetivamente por una sola parte, o bien en forma obje­

tiva por ambas seg6n sea el caso"<lo5>, ésto quiere decir~ 

que un acto jur!dico pueda quedar invalidado en for•a total­

º parcial, a lo que se llamaria resolución, ya sea por volun. 

tad de las partes o por ~inisterio de ley, lo que hace •l -

autor tambián es subclasificar, cuando se trata de la forma­

total. se ástará hablando de una rescisión o de una revoca~ 

ción, la primera figura jur!dÍca (rescisión) se dá por inclJ!!l 

plimiento de alguRa de la• partes o algunas obligaciones es-

(105) Gutiérrez y González, Op. Cit., págs., 519 y 520. 



tipuladas en el contrato, la revocación es por conveniencia 

u oportunidad unilateral tal es el caso de la donaci6n o el 

testamento. 

Soyla H. Le6n(lOGl, dice en su estudio: que en el 

contrato de arrendamiento financiero lo que se dá es una r~ 

soluci6n, ya que se pacta entre las partes la terminaci6n -

del contrato, p0r incumplimiento de alguna cláusula u obli­

gaci6n acordada, ésto lo hace en ~eferencia a lo que dispo­

ne el articulo 1949 del C6digo Civil para el Distrito Fede­

ral, confundiendo los términos de Lesoluci6n por rescisi6n­

del contrato, en realidad, lo que el autor establece, es -­

que si existe la rescisi6n en el arrendamiento financiero,­

aunque él lo llame resoluci6n 1 designado de esta forma par­

la ley, esta diferencia de términos, la argumenta Gutiérrez 

y González en el sentido de que dentro del C6digo Civil en­

muchas articulas los términos legales fueron confundidos -­

por los legisladores, en este caso, mal empleado el género­

por la especie. 

gsta diferencia doctrinal en cuanto a la designa­

ci6n del término, no está en discusión en este momento, lo­

que sí es importante y trascendente es saber que se puede -

{l06) Soyla H. Le6n, Op. Cit., pág. 129. 
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pact.ar .dentro"del· contrato. cláusulas que determinen las cay_ 

sas :de r~~~¡~i6ñ: O 0~esoluci6n° como lo denomina la ley. 

'::e Es 'igualmente· importante saber qul! causas pueden -
~··~: ' ·.:\ .' ::.:·':'. •' 
reScindir el 'contrato, la Ley General de Organizaciones y --

~~tit1d~des·-Auxiliares de Crédito, menciona un plazo forzoso 

--·~-Elrá-co~ceder el uso o goce del bien, de ah!. que se hable, -

en esencia, el arrendamiento financiero es irrescindible, -­

pero ésto carece de veracidad, ya que existen causas que pu,!! 

den originar dicha figura, tal es el caso de incumplimie.!). 

to del pago de las parcialidades que debe cubrir el arrenda­

dor financiero asi como el incumplimiento de celebrar el con 

trato de seguro por parte del mismo, en caso de pactarse. 

Las consecuencias de la rescis16n de contrato de -

arrendamiento financiero es l6gicamente la de restituci6n ~ 

de los bienes al arrendador, en caso de que haya sido ocasi.Q. 

nada la rescisi6n, por incumplimiento del arrendatario; as!­

como el pago de daños y perjuicios que se establece en todo-

contrato mercantil o civil. 



CAPITULO IV 

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Al.- COMO UN CONTRATO MIXTO. 

Bl.- COMO UN ARRENDAMIENTO. 

Cl.- COMO UNA COMPRA-VENTA. 

Dl.- COMO UN MANDATO. 

El.- COMO UN PRESTAMO. 

Fl.- COMO UN CONTRATO SUIGENERIS. 



- 86 

Uno de los principales problemas que existen en-­

tre los juristas nacionales e internacionales, es definir -

la naturaleza juridica del Contrato de Arrendamiento Finan-. 

ciero. La diferencia que existe entre las doctrinas antagó­

nicas que se han suscitado, le han dado una:gran diversidad 

de nombres que pretenden determinar a la naturaleza juridi­

ca del mismo, basándose algunos de ellos, en la denomina--­

ci6n de arrendamiento financiero o leasing que tiene el mi!!. 

mo contrato¡ o bien en las opciones terminales, de compra-­

venta, volver a rentar o en la participaci6n de venta a un­

tercero, a que tiene derecho el arrendatario a elegir al -­

inicio o un mes antes de la terminac16n del contrato; o --­

bien basándose en las diversas clases que existen del con-­

trato o en algunas características especificas. 

Algunas autores han tratado de hablar de una di~ 

cotamia al estudiar la naturaleza juridica del contrato y -

expresar, que tiene calidad de hibrido; pues afirman que: -

"se recurre en una operaci6n esencialmente financiera a tés 

nicas juridicas destinadas a otros fines como las del arren. 
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damiento y la compra-venta(lO?l. 

Autores como Vincent Lou y Dehan Pierce 1 le dan -

una pecualiaridad de contrato unitario, en el sentido de ~ 

que no dependen y se distingue perfectamente del arrenda~­

miento común y de la compra-venta, no obstante, la mayor!.a­

de los doctrinarios pretenden hablar de un contrato común -

dándole una calidad de arrendamiento tradicional con cláus)d_ 

las accesorias, o de una compra-venta, m6s aún algunos ---­

otros como Diaz Bravo(lOBl, afirman que este contrato se d.!, 

vide en dos etapas, que es la pr~mesa unilateral de compra­

unida a una promesa bilateral de dar y tomar en arrendamien. 

to, dándole con ésto la calidad de contrato mixto. 

~stos juristas que hablan de la dependencia del -

arrendamiento financiero con otros contratos y que no acep­

tan que tiene elementos tipificantes(l09 l, que lo hacen un­

contrato unitario, suigéneris de caracteristicas propias, -

se limitan Únicamente al analizarlo en el nombre que se le­

le dio en sus inicios que es el leasing y lo ven a través -

de las características de este contrato, tratando de darle-

(107) Soyla H. Le6n 1 CJP.Cit.,pág. 149. 
(108) Dlaz Bravo,Op,Cit;,pág. 103, 
(109) Lavalle Cobo,óp.Clt.,pág. 49. 
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al arrendamiento tradicional o la compra-venta o alg6n otro 

ciertas modalidades que lo conviertan en arrendamiento fi--

nanciero. 

Para analizar las diversas posturas que han surgj. 

do en la doctrina, la legislación y la jurisprudencia de -

los distintos paises en los que se contempla el arrendamie.!). 

to financiero, es menester, comenzar por analizar el concea 

to de naturaleza jurldica. 

Naturaleza Juridica: "Dicese de la esencia de las 

cosas o del estado normal de ellas, de acuerdo con su cons­

titución y propiedades. En los contratos, está constituida­

seg6n su estructura, constituci6n, elementos y forma"(llO). 

"Es la propiedad peculiar de una cosa. Conjunto -

de todas las cosas esencia de un ser••(lll) 1 

"Significa, el conjunto de propiedades que la de­

finen, un género. Género es el conjunto de objetos que po-­

seen todas ellas y sólamente ellos, determinados caracteres 

comunes. En la filosofia Esco1Astica, es aquella por la ---

(110) Gonzalo fernández de Le6n, Diccionario de Derecho Ro­
mano, Edit. Buenos Aires, la. Edic. 1962, pág, 258. 

(111) Guillermo Cabanellaa, Diccionario de Derecho Usual, -
Tomo 3, Edit, Buenos Aires, la. Edic. 1976, pág.178. 
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sas"(ll2)~ 

Estos conceptos nos dan pautas importantes para ~ 

saber qué es la naturaleza jurídica, podemos afirmar que pa-

ra determinar la esencia o propiedad peculiar de una cosa e­

ser, en este caso de un contrato, necesitamos saber, enten-­

der y analizar los elementos constitutivos, los requisitos -

de validez, su estructuraci6n, su forma y las caracteristi-­

cas del contrato que tiene como particularidad, que lo ----­

har'n diversos, diferentes, únicos a los otros contratos o -

figuras jurídicas, es como dice D!az Bravo: •se reconoce la­

naturaleza jurídica del contrato cuando analizamos los ele-­

mentes objetivos y subjetivos de un contrato• 1113 l. 

A lo largo del presente trabajo de tesis, se han -

analizado las caracteriaticas del contrato de arrendamiento-

financiero, se ha hablado de peculiaridades o elementos que­

lo hacen diverso a otros contratos. Sin embargo, también es­

cierto que los contratos tienen caracteristicas comunes, que 

se puede hablar de un género y de una especie, éstos se f or-

(ll2)Enciclopedia Jurídica Omeba, Tomo XX, Edit, Bibliográf,i 
ca Argentina, 1964 1 pág, 541. 

(ll3)Diaz Bravo,op.l!it.,pág. 101. 
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nan mediante un procedimiento l69ic0Cll4 l, de hai que los -

contratos se estudian por grupas, mediante caracteristicas­

comunes, ésto provoca que algunos contratos se asemejen a -

otros, pero no quiere decir que sean idénticos o que sea un 

contrato accesorio del principal; es cierto, existe un gén!_ 

ro, pero también existe una especie que se va a formar o d.@. 

terminar mediante diferencias especificas que lo hacen uni­

tario. 

Por todo ésto, es necesario conocer la clasifica­

ción general de los contratos y saber en d6nde existe el 9! 

nero o lo común de éstos para despu~s diferenciarlos, apo~ 

yándose en las caracter1sticas especificas. 

A lo largo de la historia, la doctrina de los co.o. 

tratos los ha clasificado dependiendo de caracteristicas cg_ 

munes entre ellos, formando grupos, as! tenemos que lo ---­

hacen desde un punto de vista económico; jurídico, de los -

derechos que crean ya sea personales o reales; dependiendo­

de su objeto que puede ser traslativo de dominio o traslat,!. 

(ll4) Aguilar Carbajal ~eopoldo, Contratos Mercantiles, Edit. 
eorrúa, 3a. Edic., llbx. 1982, pág. 301. 
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vo de uso(llSl, o bien vistos desde su finalidad que las 

partes proponen como lo hace n'insheid; o atendiendo a su n.s. 

turaleza principal y accesoria como lo realiza Filomusi(llGl. 

Una clasif icaci6n por demás completa e interesan-­

te es la establecida por el Derecho Alemán, en la que trata­

de romper con los moldes establecidos, tradicionales de los­

contratos y hace la llamada: "Libr-e estructuraci6n del cont!t 

nido de los contratos"(ll?); esta clasificaci6n se puede re-

sumir de la siguiente forma la clasifica en dos grandes gru-

pos que son: 

a) Contratos típicos, con prestaciones subordina--

das de otra .. especie de contrato. 

b) Los contratos atipicos, unión de contratos con­

. un16n interna y externa y los combinados o mixtos en sentido 

estricto y de doble tipo. 

(115) Clasificaci6n de Planiol, en los traslativos de domi-­
nio encontramos el Contrato de Permuta, venta, dona--­
ci6n, mutuo y sociedad; en los traslativos de uso ten~ 
mas arrendamiento y comodato, Rojina Villegas, Derecho 
Civil Mexicano, Volúmenes 5 y 6 E:dit. Porrúa, 20a. -­
Edic. Méx. 1984, pág. so. 

(116) Ibidem, págs. 43 a 55. 
(117) Guti~rrez y González, Obcit, pág. 159. 
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Partiendo de esta clasificaci6n, veremos únicame!!, 

te la primera, ya que sabemos que el arrendamiento financi~ 

ro es un contrato típico, pues se encuentra regulado en --­

nuestro derecho a partir de 198l(ll8 ); por lo que deja de -

ser un contrato que depende o dependa de la autonomia de la 

voluntad y libertad contractual, como son todos los contra­

tos atipicos. 

A.- TESIS COMO UN CONTRATO MIXTO. 

Atendiendo a lo anteriormente descrito, muchos --

doctrinarios afirman que el contrato de arrendamiento fina!!. 

clero es un contrato mixto, un complejo o fusi6n de técni-­

cas contractuales(ll9 l, en la que se juntan o están relaci.2. 

nadas dos contratos tipicos, el arrendamiento y la compra-­

venta, o bien que la relación contractual es la de un arre!l 

damiento, un mandato, una promesa de venta y una compra----

venta. 

Pueden ser llamados contratos tlpicos con presta-­

cienes subordinadas de otra especie de contrato, aqul ning!:!_ 

no de los contratos pierde su individualidad y uno es subo!_ 

(118) Soyla H. Le6n,0p.c1t. 1 pág., a1. 
(119) Lavalle Cobo,Cl¡)~Ctt.> pág., 63. 
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bordinado debe regularse por su reglas propias sin buscar -

una mezcla de los regimenes jurídicos de los dos contratos, 

O bien como un contrato mixto en el cual se va a aplicar el 

' régimen jurídico de los dos contratos tlpicos sin que ning~ 

no esté subordinado a otro. 

En cualquiera de los dos casos ninguno de los dos 

contratos pierde su individualidad, se aplica la ley especl 

fica de cada contrato al mismo acto, ésto no sucede en el -

arrendamiento financiero, ya que esta figura contractual 

tiene su propia legislación, como se ha visto a lo largo 

del trabajo de investigaci6n, es decir, es un contrato dis­

tinto a cualquier otra figura jur1dica ya establecida por -

el derecho, tiene características que están conectadas y lo 

asemejan al arrendamiento y la opción de compra, pero esta­

fusi6n de caracteres, es precisamente lo que lo hace un es­

quema contractual único o unitario ya que se aplicaron en -

él, los supuestos jurídicos establecidos por la ley de la -

materia y no, lo dispuesto por los contratos que se aseme-­

jan al arrendamiento financiero, como lo pretende hacer --­

D!az Bravo( 121 l, al afirmar que el arrendamiento financiero 

no pierde su naturaleza jurídica de arrendamiento tradicio-

(120) Gutiérrez y Gonz&lez 10p.Cit,,pág. 204. 
(l21) D!az Bravo 10p,Cit.,pag. 102, 
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nal o civil, por tener elementos y caracteristicas especifi­

cas, as! como obligaciones de las partes totalmente diferen-

tes al mismo, agregando que estas.obligaciones no son más ~ 

que una promesa unilateral de compra a terceros, unida a una 

promesa bilateral de dar y tomar en arrendamiento. 

Linares Bretón y Zavala Rodr!guez' 1221 , le dan un-

nombre diferente al contrato mixto y lo denominan contrato -

complejo, afirman que es un acto juridico completo integrado 

por dos contratos típicos, la compra-venta o arrendamiento -

o locaci6n, que se ejecutan en forma complementaria, sin em­

barqo, dicen que tiene un carácter unitario ya que no es ni­

compra ni arrendamiento, ni promesa de compra, aunque de to­

dos ellos tiene un matiz. 

No se puede hablar de Leasing como un contrato mi25. 

to, como lo pretende hacer D1az Bravo y otros autores como -

Champaud Claud autor francés, Rolin autor belga, Valiti G.,­

autor italiano o Vidal Blanco autor espa~o1' 123 l en el mismo 

sentido que el autor mexicano, toda vez que el arrendamiento 

financiero tiene caracter!sticas especiales que van más allá 

de un contrato mixto, arrendamiento-promesa de compra-venta, 

(122) Lavalle Cobo,Op.Cit.,pág, 67. 
(123) Ioidem. 
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pues esta oferta de venta, es una opci6n que tiene el arren. 

datario, un derecho propiamente dicho en la que el arrenda­

dor se obliga a respetar y s6lo se celebrará la compra-ven­

ta si el arrendatario lo quiere, no es forzosa pues existen 

otras opciones, por otro lado, existe una ley que regula la 

relaci6n contractual sin que se tengan que aplicar normas -

de otros contratos semejantes; además de que existe una CO!!!, 

pra-venta realizada al fabricante en la cual únicamente in­

teresa al mismo arrendatario que es quien escoge el produc­

to, estas características aunadas a otras más prueban que -

no puede hablarse de un contrato mixto. 

Puede decirse que lo establecido por los autores -

Linares y Zavala tiene un aspecto válido que es en el senti­

do que el contrato de arrendamiento financiero tiene matices 

de algunos otros contratos 1 pero éstos se pueden contemplar­

como caracter!sticas generales que tienen otros contratos, -

pero no podemos afirmar que dichos matices o elementos sean­

los caracteristlcos o constitutivos del arrendamiento finan­

ciero, y que poc lo mismo deba de ser un contrato mixto. 

Más adelante se analizarán otras posturas relacio­

nadas con el arrendamiento financiero y que tratan de hacer­

de él, un contrato dependiente de los ya tradicionalmente e~ 
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tablecidos. 

Siguiendo con la clasificación de los contratos,­

advertimos que existen aquellos que tratan de agrupar a di­

chos actos jurídicos, dentro de un objeto común, tal es el­

caso de Castantosbeñas y Planio1<124 >. 

El primero de ellos los clasifica en la siguiente 

forma: 

al Traslativo de dominio (compra-venta, cesión de 

derechos y deudas, permuta, donación y mutuo). 

b) Traslativos de uso y disfrute (arrendamiento 1 -

subarriendo1 comodato, censo consignativo). 

c) De trabajo y gestión (arrendamiento de servi~ 

cios, contrato de trabajo, transportes, mandato o carreta--

je). 

d) Constitutivo de personalidad (aparcería y con-­

trato. de sociedad). 

el Custodia (depósito y secuestro). 

(124) Rojina Villegas,Op~cit;,p&g. 43. 
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f) Aleatorios (seguro, renta, vitalicio, jue<;¡o y-

apuesta). 

g) De garantia y afirmaci6n de derechos (fianza, -

prenda e hipoteca). 

De esta clasif icaci6n podemos desprender, que de~ 

pendiendo del grupo en que se encuentran serán semejantes, -

Asto es, tendrán características generales dentro de su gén~ 

ro que los harln similares en algunos aspectos unos con ---­

otroa1 pero tambi&n sabemos que cada uno tiene característi­

cas especificas o propias que los diferencian unas de otros. 

Siguiendo con esta corriente, varios juristas tra­

tan de determinar la naturaleza jurídica al arrendamiento f.!. 

nanciero que lo hace igual a otro contrato, pero afirman 

ellos, como modalidades especificas sin que ello haga de &l­

un contrato diferente. 

As1 tenemos aquellos que afirman que la naturaleza 

juridica del arrendamiento financiero es un arrendamiento 

tradicional, una compra~venta o bien un mandato. 
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B.- TESIS COMO UN ARRENDAMIENTO. 

El objeto principal de esta tesis, es sustentar 

que por tratarse de un contrato traslativo de uso, goce o dil!, 

frute, no puede ser m&s que un arrendamiento comón o tradi~ 

cional es decir, que por tener como objeto una caracteristi­

ca igual a los contratos del mismo género, lo hacen exacta~ 

mente igual al contrato regido por el Derecho Civil, estos -

autores olvidan que esta caracteristica no es exclusiva del­

arrendamiento(lZS l, existen otros contratos que.la tienen, 

algunos autores entre ellos Lavalle Cobo( 126 >, afirman que -

esta teoría de localizac16n especial o de arrendamiento co-­

m6n con características o modalidades especiales, o como lo­

afirman algunos autores mexicanos que la definici6n que d& -

el C6digo Civil de contratos de arrendamiento permite que ~ 

las partes pacten las cláusulas accesorias que crean perti•­

nente, sin que se desvirtúe la naturaleza jurídica del mis~ 

mo, logrando con ello pactar dentro de las cláusulas acceso­

rias, las opciones terminales a que hace referencia( 127 >, es 

conceptuada princip~l,..nte en los paises latinos. 

( 125) 

026) 
(127) 

Todos los contratos traslativos de uso y disfrute tie~ 
nen estasc·aáracter!sticas como es el arrén<!amiento1 Ell­
subarriendo, el CQlllOdato, Rojina Villegas,op.Cit .. p6 g.56. 
Lavalle Cobo,<>¡)~Ci.tnpág. 45. · 
Destaca; Eiias·Suil:ton en su libro El Sistema de Depre­
ciac16n en el Arrendamiento Financiero, asi tambi&n ~ 
Illescas Ortiz Rafael y Cabanillas, en sus obras hom6l,9. 
gas, El Arrendamiento Financiero. 
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~n Francia, tanto la jurisprudencia como la doctri 

na han determinado fundamentalmente que la naturaleza de le.!_ 

s~ng es un contrato de arrendamiento, en el año de 1974, el­

Tribunal de Roshelle había decretado que se trataba de un 

arrendamiento especial y no de una compra-venta, al haber di~ 

tado sentencia contra la solicitud del sindico, de una quie­

bra en la que pedía el rescate de la acci6n reinvidicatoria-

de un bien dado en leasing, al argumentar que el contrato no 

.era sino una compra-venta disfraz_ada <129 l ¡ en el fallo del -

Tribunal se pudo observar que los objetos dados en arrenda-­

miento financiero seguirían con la naturaleza de un alqui-~ 

ler, &sto es, que el propietario o el locador conservarían -

la absoluta p~opiedad del bien arrendado¡ se descart6 la f i­

gura de una locaci6n-venta, pues existían un factor especial 

que era la renuncia de locatarios o la opci6n a compra, lo-­

granda con ~sto que la mayoria de los autores franceses ace,a 

taran el carácter locativo de leasing, destacando sus carac­

terísticas propias especiales( 129 >, sin mebargo, esta postu­

ra aún en Francia es criticable, y ya existen numerables --­

autores franceses que han encontrado imperfecciones observa­

~~s en. la ley, aigumentando que ésta se basa 6.nicamente en -

motivos econ6micos. 

(128) Soyla H. Le6n,Op.Cit.,pág. 151. 
(129) Lavalle Cobo,op.Cit.,pág. 63. 
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En Italia, se ha tratado de verlo desde dos puntos 

de vista, como un arrendamiento y como una venta con reserva 

de dominio, los autores que afirman que es un arrendamiento­

sostienen que contiene necesariamente, cl~usulas constantes­

que sirven para diferenciarlo, que las cláusulas de repara-­

ci6n del daño a cargo del locatario, asi como las eximentes­

de responsabilidad del arrendador contra vicios ocultos, la­

cesi6n de derechos al locatario facultándolo para litigar -­

contra del fabricante, y las opciones terminales, en ningún­

momento afectan la naturaleza jur1dica del arrendamiento ci­

vil, por tratarse.de normas meramente supletorias(l30l, sin-

embargo, el mismo autor encuentra diferencia para encuadrar­

dentro de la legislaci6n civil española, la cláusula de rep~ 

raci6n de todos los daños a causa del locatario, afirmando -

que éste no es un problema "de compatibilidad estructural";­

sino un problema de valides. 

En España, el articulo 19 de la Ley 15/77 encuadra 

Leasing dentro de la figura de locaci6n(l3ll. 

En Mbxico, como anteriormente mencionb varios auto­

~es afirman que es un arrendamiento civil con cláusulas acce-

(130) Lavalle Cobo,Op.Cit.,pág. 10. 
( 131) Zilli F. ·T .op.Cit~, pág • 129. 
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serias, como son las opciones terminales, que nO modifican ~­

la esencia o naturaleza del arrendamiento tradiciOn'a1,···~1--~ 

chas cláusulas son permitidas por el C6digo Civil en el .. ar-­

tículo 1839 1 en donde da facultad a las contrapartes de po-­

ner las cláusulas que crean convenientes' 132 >. 

Estos autores extranjeros y nacionales se cierran -

dentro de lo que ellos creen, la tesis que más se acomoda al­

prop6sito del contrata, saben que es un contrato traslativo -

de uso y disfrute, ya que éste es un objeto, pero esta carac­

t.edstlca no es única del arrendamiento jurídico como se pudo 

advertir al principio del capítulo, es una característica ge­

n~rica de este tipo de contratos, existen grandes diferencias 

entre los dos contratos, algunos doctrinarios como Rolin, los 

espa~oles Pérez Rico y Pérez Iriategaray y Soyla H. Le6n<i 33 >, 
por citar algunos, han dado grandes diferencias entre los dos 

contratos, a continuación analizaré las características espe­

ciales o especificas que lo hacen un contrato suigéneris a -­

comparación del arrendamiento civil. 

~l articulo 2398 del Código Civil para el Distrito-

federal nos define el contrato de arrendamiento, como el ----

(132)Buitr6n Carlos ol!as 1 0p~Cit,,págs, 71 a 82. 
(133)Soyla H, Le6n 1 0p.Cit.·,pág. 130 
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acuerdo de voluntades entre dos partes contratantes {arrend!,. 

dar-arrendatario), en el cual se obligan recíprocamente, uno 

a conceder el uso o goce temporal de una cosa y el otro a P.!. 

gar por ese derecho un precio cierto. Hasta aqul podemos de­

cir que tienen una característica en camón, conceder el uso­

o goce, como también la tiene el comodato, por esta caracte­

r!stica ¿también se debe llamar comodato al arrendamiento fJ:. 

nanciero o denominarlo como cualquier otro contrato que ten­

ga?, definitivamente no, ya que cada uno tiene caracteristi­

cas especificas que lo diferencian, como dice Diaz Bravo 

"cuando sus elementos subjetivos y objetivos a la luz de las 

normas reguladoras de los contratos, se encuentra que la tr.a, 

ma formada por tales elementos no coinciden con la de ningún 

otro"(l34l. 

Analizando características especificas de los dos­

contratos en cuesti6n, tenemos grandes diferencias: en las -

obligaciones de las partes tenemos que el arrendamiento ci-­

vil, el arrendador tiene las siguientes obligaciones¡ entre­

gar la cosa, transmitir el uso o goce del bien, conservar -­

la cosa en buen estado y garantizar el uso y posesión pac1f.!. 

ca de la cosa, realizar las reparaciones importantes{l)S); -

(134) D!az Bravo 1 0p.Cit 1 ,pág. lOl. 
(135) Leopoldo Aguilar Carbajal 1 0p.Cit.,pág. 159. 
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a diferencia el arrendamiento financiero, tenemos que las r~ 

paraciones corren por cuenta del arrendatario financiero, 

así como los gas~os de mantenimiento y todos los necesarios­

que se tengan que realizar para conservar la cosa en buen e,!. 

tado, también tenemos que el arrendatario financiero es quien 

debe de garantizar as! como recuperar los bienes en caso de-

despojo o cualquier otro caso que perturbe el uso o goce o -

la propiedad; otra gran diferencia en estas dos figuras jur.!. 

dicas 1 es la p6rdida de la cosa o bien que perece para el -­

arrendatario civil si por caso fortuito existe un impedimen-

to para usar el bien, el arrendatario no debe pagar la renta, 

si dura m&s de dos meses el desperfecto puede pedir la resc,!_ 

si6n, o bien, si se impide en parte el uso se puede pedir la 

reducci6n de la renta; en el leasing el arrendatario seguir! 

pagando 1ntegramente el precio estipulado aún en caso de fue!:_ 

za mayor(lJGl &sto es, en caso de p&rdida o deterioro aún en 

caso fortuito responde el arrendamiento f ~nanciero. 

Una gran diferencia con respecto a las obligacio-­

nes entre las partes, consiste en que en el arrendamiento e,!. 

vil forzosamente tiene que ser propietario para transmitir -

el bien, en el arrendamiento financiero, puede serlo después 

de la firma del contrato. 

(136) Soyla H. Le6n 1 Op. Cit. 1 pág. 166. 
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en cuanto a las obligaciones del arrendamiento ci-

vil tenemos que son: pagar el precio, responder de los daños 

causados por su negligencia, efectuar reparaciones menores,­

utilizar la cosa para su uso convenido, responsabilidafi por­

incendio, avisar en caso de reparaci6n asi como toda novedad 

danesa (lJ?), 

En el arrendamiento financiero en primer lugar, el 

precio que debe pagar el arrendatario debe ser determinable­

º determinado y pagarse desde el momento en que se firma el-

contrato aunque no se entregue la cosa, al arrendatario ci-­

vil no es su obligaci6n pagar, sino hasta la entrega de la -

cosa y puede hacerlo en dinero o en cualquier otra cosa o -­

bien, no as! el leasing que debe ser forzosamente pagado en­

dinero y determinado debido a los intereses bancarios, ade-­

m&s el pago de la renta en el contrato civil es por concepto 

ónicamente de la transmisi6n del uso o goce del bien, en el-

arrendamiento financiero es superior, pues se debe pagar ad!!_ 

m~s de dicha transmisi6n las cargas financieras y dem~s accg_ 

serios ya que representa la fragmentaci6n en plazos del to~ 

tal de ese incremento. 

EKisten otras diferencias, verbigracia, la dura~ 

(137) Leopoldo Aguilar Carbajal,oi> .• Citl,pág. 160 
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.. 
ci6n del contrato, en materia ci\lil 1 ' ,depende :·del· uso de la -

cosa en el leasing depende de razones econ6micas financieras 

y fiscales. 

Estas grandes diferencias que existen en las obli­

gaciones de las partes, así como elementos estructurales, cg, 

mo en el caso de los vicios ocultos, aunado a que también se 

cuenta con una serie de opciones terminales, logran dif eren­

ciar al arrendamiento financiero del civil. 

Por todo ~sto 1 la locaci6n financiera constituye -­

un contrato completo y diverso a la locación civil, en repet!, 

das ocasiones he mencionado que tienen semejanzas como lo 

son: la transmisi6n del uso o goce y el pago del precio o re.!l 

ta, y aún en esas caracter1sticas o elementos que los caracts. 

rizan como contratos comunes, existen diferencias en cuantq a 

la forma de realizarlos; no se puede decir que es un arrenda­

miento civil como se pretende hacer, con caracteristicas o -­

cl,usulas accesorias que entran en la libertad contractual, -

sin embargo, estos autores se refieren a dichas cláusulas con 

respecto de las opciones terminales, sin pensar o sin querer­

aceptar que el arrendamiento financiero tiene en su estructu­

racL6n o en su propiedad peculiar o esencia, todo un conjunto 

de elementos que lo diferencian enormemente del arrendamiento 
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tradicional. 

Antes de.analizar la siguiente tesis, debo adver~ 

tir que se ven en forma epidérmica las características espe­

ciales del arrendamiento financiero con respecto a los otros 

contratos, ya que en los otros capítulos se trataron dichas­

caracteristicas. 

c.- TESIS COMO UNA coM?qA-VENTA. 

En la tesis sustentada con anterioridad, mencion&­

que en los paises latinos la principal concesi6n que se tie­

ne es la del arrendamiento financiero como un arrendamiento-

tradiconal con cláusulas accesorias, pues bien, en los pai~ 

ses anglosajones como Estados Unidos de Norte América, Gran­

Breta~a y Sudáfrica y en Alemania sostienen algunos autores 

que el leasing es considerado como una venta a plazos con r.!!, 

serva de dominio(llB). 

Esta idea, principalmente surge por la cláusula de 

opci6n a compra, en la que el derecho inglés lo convierte en 

un hire-purcharse o venta a plazos(139 /¡ en tstados Unidos -

(138) Lavalle Cobo 10p,Cit.,pág.SO. 
(139) Romero Roauro,op.c1~;,pá9. 35. 
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es considerado como leasing financiero, en Sudáfrica han aceR 

tado como regla general que la transacci6n de pagar el alqui­

ler equivalente al total del bien, es una venta lisa y llana­

mente (140 l. 

Sin embargo, esta tesis no es propia de los paises­

anglosajones como lo sostiene Lavalle Cobo; tambi~n en Italia 

algunos juristas como Denova( 1411 , afirman que la principal -

caracteristica de considerar al contrato de leasing como una­

compraventa con reserva de dominio, surge al no transferir -­

autom&ticamente la propiedad con el pago de la óltima cuota -

del precio. 

&n españa, el Tribunal Supremo en el año de 1978 

consider6, en acorde a una sentencia de segunda instancia, 

que los bienes objeto del contrato de arrendamiento financie-

ro• conforme a laa condiciones pactadas es una compra-venta a 

plazos, una sentencia en 1761 ratific6 esa posici6n; sin em-­

bargo añade que su naturaleza es compleja por lo que se le ~ 

considera un contra mixto "no uniforme óe contenido y gobern!!. 

dor por sus especificas estipulaciones•Cl4Zl• 

(140) Lavalle Cobo 10p,<:;_it./pág. 50. 
(141) Soyla H. Le6n,Op.Cit.,pá9. 171. 
(142) Idibem, pág. 154. 
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En México, el criterio n6mero 13 de la Direcci6n-

General del impuesto sobre la renta, contemplaba al arrend.s_ 

miento financiero como una venta en abonos, en virtud de la 

opci6n terminal de compra~venta por parte de los sujetos de 

la relaci6n contractual; esta postura no pas6 a la ley que­

regul6 el contrato. 

Como se puede observar, la principal causa o ca-­

racteristica que contemplan los juristas e incluso los Tri­

bunales y las leyes, es la posibilidad que tiene el arrend~ 

datario financiero de adquirir el bien objeto del contrato­

en un futuro, mediante la opci6n terminal de compra que ~ 

existe¡ as! como el pago de contraprestaci6n, que abarca: -

precio o costo del bien y cargas accesorias; ~sto hace pro­

pugnar a los doctrinarios que el arrendamiento financiero -

tiene una naturaleza jurídica de canpra-venta y no de alg6n 

otro contrato diverso•· 

Agregan que la compra-venta con reserva de domi-­

nio como as! lo llaman está disfrazada de un arrendamiento­

º pseudoarrendamiento como lo define Amoroz( 1431 , logrando­

un negocio jurídico indirecto. No advierten que en el lea~ 

sing existe otra finalidad u objeto por parte de los contr~ 

(143) Soyla H. Le6n,oP.Cit., pág, 163 
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tan tes ,que es la de disfrutar del uso o goce, reservándose la 

elecci6n de compra, al pensar que el arrendamiento elige 

hasta el final del contrato la opci6n de compra, como lo 

hace Pérez y Deartegaray(l44 l, se trata de una promesa de -

compra-venta, ésto también resulta falso, ya que el arrend,2_ 

1tario :puede elegir la opci6n desde un principio. 

No puede ser una compra-venta pues existen varia-

das y marcadas diferencias entre los dos contratos; comen-­

zando por el objeto mismo del contrato, en la compra-venta­

es el objeto de la transmisi6n de la propiedad, se encuen-­

tra en los contratos traslativos de dominio(l 45 >, en el~­

arrendamiento financiero es la transmisi6n del uso o goce. 

&n el Derecho Mexicano, también existe la compra­

venta con reserva de dominio, ésta se d' como expresamente­

lo menciona el articulo 2312 del C6digo Civil, cuando el ~ 

vendedor se reserva la propiedad de la cosa vendida hasta -

que se liquide el precio, aqui se está adquiriendo la pro-­

piedad en potencia durante la vigencia del contrato, en el­

leasing la transmisi6n es incierta no potencial y no neces2. 

ria, pues existen otras opciones; además en la compra-venta 

(144) Soyla H. Le6n,Op,.Cit,;pág. 163. 
(145) Ver la claisificaci6n que realiza Castantos Bena, al­

inicio del Capitulo. 
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el propietario goza de todos los derechos ~ue le dá su titu­

lo, el leasing no se dá en esa forma; existe una obligaci6n­

de comprar s6lo si el arrendatario lo quiere y se acomoda a­

sus necesidades econ6micas y financieras del momento; que a­

diferencia del contrato de ventas con reserva de dominio, 

se está sujeto a una concici6n resolutoria, que es el pago -

total de las cuotas estipuladas(l46 >. 

Los contratos se diferencian perfectamente uno del 

otro; el arrendamiento financiero es totalmente diferente a­

la compra-venta simple o la que ae dá con reserva de dominio, 

o bien a la promesa de compra, que tratan los expertos de iJ!!. 

poner, y argumentar que existe en el arrendamiento como con­

trato principal, haciendo con ésto un contrato mixto¡ e sim­

ple luz podemos observar que ellln'endamiento financiero, es­

un contrato que no tiene ninguna semejanza con la compra-ve,n 

ta, salvo la opci6n o compra que se realiza, si es la volun­

tad y conviene a sus intereses econ6micos el arrendatario f.!. 

nanciero. 

D.- TESIS COMO UN MANDATO. 

Esta tesis fundamentalmente, se basa en la obliga-

(146) Se dá condici6n resolutoria cuando cumplida la misma -
condici6n, resuelve la obligaci6n; Gutiérrez y Gonzá-­
lez,op.Cit., pág. 290 
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c16n que tiene el arrendatario de encargar o mandar al arre.!l 

dador financiero a comprar el bien que el primero naya en~ 

cargado al proveedor o fabricante que él mismo escogeCl4?l. 

La principal postura que sostienen los autores de­

esta tesis, que se puede resumir en tres puntos<i4sJ, 

l.- Que la arrendadora financiera o arrendador fun. 

ge como mandatario, al adquirir los bienes que el mismo ~ 

arrendatario comandante propone. 

2.- Existe un mandato accesorio en el momento de -

la entre<¡¡& de la cosa o bien, toda vez que, se entrega en ~ 

forma indirecta del proveedor al arrendatario y no del arren. 

dador al ae<¡¡undo •ujeto; agregando que también para los ac-­

toa o para ejercer acci6n en contra del vendedor que la 

arrendadora otorga al arrendatario en caso de incumplimiento, 

3.- Este tercer punto, habla sobre una relaei6n 

preexistente entre el arrendador y el arrendatario, antes de 

iniciar toda contratac16n¡ en otras palabras, afirman que 

existe una relaci6n precontractaul al arrendamiento financi~ 
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~o entre las partes de este contrato, toda vez que el arren­

datario interviene a nombre y por cuenta ce la arrendadora -

como un mandatario para realizar las negociaciones previas -

al contrato de leasing, que seria de elecci6n del producto;-

es decir, este tercer punto, se contradice con el primero. 

Estos tres elementos constituyen en resumen, la -­

doctrina que adopta esta tesis, la cual resulta infundada, -

el mandato es un contrato por virtud del cual el mandatario­

se obliga a ejecutar por cuenta del mandante los actos jurí­

dicos que ~ste le encarga; el cual ae entiende perfecto a la 

aceptac16n del mandatario, es decir, que tiene que existir -

una relaci6n contractual entre el mandante y el mandatario,­

la cual se inicia con una petici6n por parte del primer auj~ 

to de realizar con o sin representaci6n, diversos actos Jur.1 

d1coa< 149 >, como requisito de validez de este contrato, ten~ 
mos que debe ser por escrito aún el mandato verbal debe rat.!. 

ficarae por escrito antes del vencimiento del ne<)ocio. 

Existen claras diferencias entre estos dos contra­

tos, en primer lu9ar, la relaci6n contractual existente en -

el leasing no se dá en forma triangular, dnicamente es entre 

(149)Lozano Norieqa, Contratos, Edit. Asociaci6n Nacional -­
del Notario Mexicano, A. c., 4a. edic. Héx. 1986, pág.-
383. 
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el arrendador y el arrendatario, jamás interviene el provee­

dor o fabricante en la relación de las otras dos partes; es­

cierto que el arrendatario financiero tiene como obligaci6n­

la selecci6n del proveedor, pero no indica que por el hecho­

de optar o elegir un determinado fabricante, el arrendador -

financiero se obligue con éste a adquirir el bien¡ esta for­

ma de obtener informaci6n por parte del arrendatario, en --­

cuanto a la conveniencia del objeto es previo al contrato de 

arrendamiento financiero y no obliga a la arrendadora a me-­

nos que así lo decida, con la compra del vendedor; si asi -­

fuera, se estará en una compra-venta a plazos y se tendr!a -

que transmitir los derechos adquiridos por la arrendadora ª.!!. 

te el proveedor; ~sto no sucede, como se explic6 mAs amplia­

mente en el apartado anterior. 

En ob:O orden de ideas·, se puede decir, que los as. 

tos preparatorios al contrato de arrendamiento financiero, -

en la selecci6n del proveedor por parte del arrendatario, no 

obliga a la arrendadora ante el fabricante por el s6lo hecho 

que lo haya decidido el primer sujeto; en cuanto a la entre­

ga del bien, tampoco es obligatorio que se haga por medio -­

del fabricante; a petici6n del arrendador ya que éste lo pu,!!_ 

de realizar en forma directa si as! lo desea; en lo que se -

refiere a los actos para acudir a juicio contra del vendedor 

en caso de incumplimiento¡ que transmite el locatario, exis-
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te una regulaci6n previa en la Ley General de Organizaciones 

y Actividades Auxiliares de Crédito, en el articulo 32 párr.!!. 

fo tercero, en donde establece esta posibilidad, lo que hace 

de ella una caracteristica (al cumplir con esta obligaci6nl­

especial, que no tiene otro contrato<i5o>. 

E:.- TESIS COMO UN PRE:STAMO. 

Existen autores que afirman que el contrato de -

arrendamiento financiero es un pr&stamo, este tipo de contrA 

to eo regulado en la legislaci6n bancaria y su característi­

ca principal, es precisamente la acci6n de prestar determin.!. 

da cantidad de dinero en efectivo, para realizar otra opera­

c16n o contrato; esta acción o acto juridico se conoce desde 

muy remotos tiempos, en la cultura griega, en la egipcia y 

la romana(lSll. Los autores que afirman que el contrato es -

un préstamo, lo fundamentan en el sentido de la forma en que 

la arrendadora presta una determinada cantidad de dinero al­

arrendatario, éate en mandato otorga la facultad a la arren­

dadora para que con el dinero prestado compre determinados -

productos o un producto determinado por el arrendatario, los 

cuales serán transferidos para el uao del mismo, quedando cg, 

(150) Soyla H. Le6n,qp.Citnplg, 158. 
(151) Cervantes Ahumada 10p.cit•,pág. 211. 
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mo garant!a los bienes muebles o inmuebles adquiridos(lSZ), 

Se advierte que existe un negocio de crédito o de 

carácter crediticio, en el cual el locador prestar~ determ1 

nado dinero al locatario financiera, es decir, existe una -

transferencia de dinero, (característica fundamental de pré.i;. 

tamo) al arrendatario para que éste disponga de él lo que -

guste, ya que se convierte en legitimo propietario. 

Sin embargo, en el arrendamiento financiera no 

existe la transferencia de propiedad de dinero, el arrenda~ 

dor con sus propios recursos econ6micos compra los produc--­

tos, bienes u objetos del contrato y en ningún momento deja­

de ser el legitimo propietario, únicamente transfiere el uso 

o goce de los mismos, jamás la propiedad, como sucedería en­

caso de ~n préstamo, en el cual se quedarían como garantía -

los mismos bienes. 

F.- TESIS COMO UN CONTRATO SUIGENERIS. 

Dentro de esta clasif icaci6n, los autores le han­

querido dar un nombre especifico a la naturaleza contrac--­

tual de leasing, es suigéneris afirman, pero entra en los -

052) Soyla H. Le6n,0p.cit., pág. 159. 
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contratos de. cr&di to o·,financiamiento. 

Al inicio del Capitulo, hice la aclaración que ~ 

los contratos, como el derecho mismo, no se pueden dividir -

tajantemente, no se pueden fraccionar de tal forma que se -­

crea al hablar de uno de ellos, que es Único, es decir, que­

Ónicamente existe tal figura jurídica sin que dependa ni se­

correlacione con otras figuras o ramas del derecho, que no -

existe la más minima similitud o caracteristica que lo asem,!!. 

je a otro, ésto no se puede concebir. 

Los contratos, divergen unos de otros y de ah! que 

existan clasificaciones generales de los contratos, en donde 

se encuentran relacionados los de una especie y los de otra, 

dependiendo de la materia, el objeto, las obligaciones, ~­

etc., ramificándose de tal forma que se pueden diferenciar -

por las características propias o especificas de los mismos, 

naciendo los contratos con naturaleza jurídica suig&neris 1 -

que al estudiar elementos configurativos, los pueda uno dif~ 

ranciar perfectamente. 

Los autores que sostienen la tesis de considerar -

al arrendamiento financiero como un contrato suigéneris o -­

aut6nomo, afirman que ~sto es cierto, en el sentido de que -
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no se puede encontrar una similitud entre los contratos tra-

dicionales, como los anteriormente mencionados, que aunque -

en la 6ltima tesis, el préstamo, pertenece a los negocios 

bancarios u operaciones de c:rédito activas no deja de ser un 

contrato tradicional, en otra materia. 

gl arrendamiento financiero, es un contrato suig~­

neris de financiamiento por su carkter crediticio, "aplica­

do tanto a la adquisición de bienes de equipo como a la con~ 

trucci6n de.inmuebles•(l53 l; ~ato es, considerar el fin eco­

n6mico o pr¡ctico que se busca en la relación contractual, -

en la quacel arrendador otorga los medios necesarios para~ 

que la empresa o arrendatario pueda atender sus necesidades-

lucrativas, que es obtener el financiamiento para el desarr2 

lle econ6mico de una sociedad mercantil o unidad poruducti~ 
(154) 

va • 

Este nuevo contrato de financiamiento, rompe con -

todos los· moldes establecidos tradicionalmente, tanto por -

aquellos que forzosamente lo quieren encuadrar dentro de los 

contratos civiles, como tambi~n por los que lo encuadran en­

una mezcla de contratos y de operaciones de crédito. 

(153) Soyla H. Le6n,Op,Cit., pág. 172. 
(154) Lava lle Cóbo,0¡5";i::-i:.t., pág. 78. 
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Se financia el uso o goce de dete=~inados bienes, 

mismos que serán comprados a un tercero, este aspecto fund_!. 

mental de elegir el objeto material por parte de lesse, de­

signando a quién se le debe comprar, para adquirir el uso o 

goce de los mismos; es, afirman el otorgamiento financiero­

de crédito por parte del lessor, quedando la libertad de ~ 

compra como un accesorio normal del arrendamiento financie­

ro más que como un elemento especifico, ya que si fuera asi, 

no existirían las otras dos opciones. 

Definitivamente es un contrato suigéneris o nueva 

figura juridica, nacida por las necesidades econ6micaa de -

las partes, en donde el principal objetivo es la ganancia -

econ6mica de los mismos, logrando hacerlo, mediante una nU!_ 

va operaci6n financiera u operaci6n de crédito, obteniendo­

e l uso o goce de los objetos del contrato por parte del le.!!. 

sing, mediante el pago de una renta que permite recuperar -

al lesor el costo total del equipo, asi como un rendimiento 

en su inversi6n, incluyendo en el mismo contrato, tres op-­

ciones terminales, la cual escogerá el lesse dependiendo de 

sus necesidades e intereses. 

Lo que hace suponer en todo momento que no se pue­

de encuadrar en un contrato tradicional, aunque tenga carac­

terísticas generales que lo hagan similiar. 





CONCLUSIONES 

PRIMER~.- El Arrendamiento Financiero surge, para 

satisfacer las necesidades econ6micas por parte de las em~ 

presas mercantiles, que deseaban ampliarse o desarrollarse­

econ6micamente, pero que por falta de recursos monetarios -

y pecuniarios, no podían adquirir los bienes que necesita~ 

ban por medio de los cr&ditos o financiamientos existentes, 

por lo que se dá a la vida jurídica, una nueva figura con~ 

tractual que les permite, adquirir el uso o goce de los bi!!_ 

nes, ain necesidad de desprenderse del costo total, o valor 

de la propiedad de los mismos. 

SEGUNDA,- Las necesidades financieras y econ6n1~ 

cas que orillaron a las empresas mercantiles a la creaci6n­

del Contrato de Arrendamiento rinanciero, fueron desde el -

mantenimiento t'cnico que necesitaron para que operaran sus 

maquinarias, hasta el financiamiento para adquis1ci6n del -

uso, goce o disfrute de maquinaria, o cualquier bien mueble 

o inmueble que permitiese el fortalecimiento y desarrollo -

econ6mico de la empresa en cuest16n. 

TERCSRA,- La figura contractual, de arrendamiento-
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financiero o leasing como se conoce en la mayor parte del -

mundo, se puede definir como: un contrato por virtud del 

cual una de las partes llamada arrendador f lnanciero, se 

obliga a adquirir bienes muebles o inmuebles previamente 

determinados, por la contraparte, y a otorgar, el uso o go­

ce temporal de los mismos, a otro sujeto llamado arrenQata­

rio financiero, en un plazo determinado y forzoso, mediante 

el pago de una contraprestaci6n o precio determinado o de-­

terminable, que se formará por el valor inicial y desigual­

del bien, o de adquisici6n, las cargas financieras y los d~ 

más accesorios del contrato. Obligándose el arrendatario f.!. 

nanciero 1 a adoptar cualquiera de las opciones terminales -

que dicta la ley, al inicio del contrato, o un mes antes del 

vencimiento del mismo, que son: 

al La compra de los bienes en un precio inferior­

ª su costo. 

bl h prorrogar el plazo del contrato, en un ?ago­

de renta inferior. 

el A participar en la venta a un tercero. 

dl Cualquier otra opci6n, que esté previamence --
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autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Público. 

CUARTA.- La clasificaci6n del contrato es: t!pico 1 

formal, bilateral, nominado, consensual, oneroso, de tracto­

sucesivo, principal, traslativo de uso y goce, de adhesi6n,­

conmutativo, intuite persona y financiero. 

QUINTA.- Los elementos personales del contrato, pu,!!_ 

den ser tanto personas f isicas como personas morales en el 

arrendatario financiero; en lo referente a la contraparte, 

la arrendadora financiera, debe forzoaamente constituirse en­

sociedad mercantil¡ cumplir con loa requisitos y contar con -

la aprobaci6n que la Secretaria de Hacienda y Cr6dito Público 

establece; haciendo que la autorice como una sociedad an6n1ma 

con carSéter de organizaci6n aUKiliar de cr6dito; por la nat!!_ 

raleza de las funciones y del objeto de la empresa. 

S&XTA.- Las obligaciones del arrendatario son: 

a) Pagar el precio, 

b) Conservacibn de la cosa, 

c) Uso convenido, 

d) Selecci6n del proveedor, 

el A cargo de los vicios o defectos ocultos, 
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fl Responder por la pt.rdida de la cosa, 

g) ,Contrataci6n de un seguro,y, 

h) Optar por una opci6n terminál. 

SEPTIMA.- A diferencia del contrato de arrendamien-

to tradicional, las obligaciones del arrendacor financiero ~ 

son muy diferentes, a las del arrendador civil, ya que como -

se ha visto el arrendamiento financiero es un contrato suigé­

~eris, por lo que este sujeto contractual, tiene obligaciones 

especificas como son: 

a) Adquirir el bien, 

b) Entregar el bien, 

el Cesi6n de derechos a favor del arrendatario, 

dl Cumplir con la opcibn y, 

e> Contratar un seguro. 

O::.TAVA.- El contrato de ar~endamienta financiero, -

se puede rescindir, al existir incumplimiento en el pago de -

parcialidades, que debe cubrir el arrendatario financiero, o­

bien incurrir en el incumplimiento de alguna otra aobligacibn 

como es la celebraci6n del contrato del seguro o alguna otra. 

~as consecuencias que sufre el arrendatario es la devoluci6n­

de los bienes dados en arrendamiento a la arrendadora; así C,E. 
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mo el pago. dé :daños y ·perjuicios por ambas partes en caso de -

se·r a'lguna:' de. ellas la caUsante de la rescisión del contrato. 

NOVENA.- El arrendamiento financiero, es un contra-­

to suigéneris, en relac16n con los contratos civiles, mercant,!. 

les o de financiamiento existentes; con características pro--­

pias, que lo hacen a la luz del Cerecho, un contrato diferen-­

te y único a los tradicionales¡ es un nuevo sistema de finan--

ciamiento que permite a los industriales adquirir activos fi~ 

jos, para uso a largo plazo sin necesidad de recurrir a las -

fuentes de crédito normales. 

Corolario a lo anterior, puedo afirmar que la natur,!_ 

leza jurldica del contrato de arrendamiento financiero, es la­

de una figura suig~neris de financiamiento, con caracterlsti-­

cas propias que hacen de él, un contrato único, y no una moda­

lidad o modalidades de algún contrato tradicional, como lo pr!!_ 

tenden hacer tanto autores nacionales como extranjeros. 
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