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INTRODUCCION

El contrato de arrendamiento financiero surge por
las necesidades econdmicas de industrias o empresas, que —-
les ufg[a y necesitaban desarrollarse econémicamente, pero-—
no tenfan medios para adquirir los bienes necesarios, y las
opciones de crédito existentes, no estaban al alcance de ——
sus posibilidades financieras. También surge después de una
etapa histérica, que vivié el mundo, en la cual la economia
de varios palses empezaba a reconstruirse, ya que hablan si
do dafados por la segunda guerra mundial y la crisis econé-

mica de los 29 de los Estados Unidos de Norteamérica.

Como toda nueva figura juridica, tuve imperfeccio
nhes, que en la prictica, se fueron puliendo y perfeccionan-
do, de tal forma, que su estructura formb caracteristicas -
especiales; logrando hacer, un nuevo contrato con elementos
esenclales que lo diferencfan de otras figuras j}uridicas —-—

tradicionales.

Muchos autores nacionales y extranjeros, al estu-

diar y analizar el contrato de leassing, optan por definire—



,y séﬁélég[aféﬁ‘nétg;éleza'jﬁridica como un contrato tradicio
'haif}lené dé modalidédes, quedéndose al margen, con la evolu
cién Yy él progreso que econdmicamente estd viviendo la socie
dad,rsoﬁre todo a nivel empresarial, en donde las necesida-—
des econdmicas de las industrias crecen, haciendo con ello -
. que surjan necesidades de buscar nuevos mecanismos jur {di---
cos; y que el derecho mismo debe de ir contemplande, para no
quedarse rezagado y encasillarse en los moldes que usualmen—

te los juristas se han servido desde tiempos remotos.

El presente trabajo de investigacién que realizo,~
trata de probar que efectivamente el contrate de arrendamien
to financiero es un contrato que obviamente tiene caracteris
ticas generales que todo contrato lleva, pero también tiene-
elementos que lo caractertizanncomo un mecanismo jurfdico di
ferente y suigéneris, en relacidn a los contratos ya existen
tes; que no necesariamente, por haber sido en un principio -
un contrate atipico, surgido de una gama extensa de <ontra--
tos tipicos, tradiconales, tenga que encuadrarse su naturalg
za juridica dentro de ellos, olvidindose del contenido del -
contrato de leasing, de sus elementos y caracteristicas que-
hacen de &l un contrato nuevo; que sirve como un instrumento
de desarrollo a las compafifas o a los industriales, que ——-—

hacen uso de &1, para fortalecer el desarrollo y florecimiep



to de su empresa y hacerla competitiva en el mercadp nacio--

nal e internacional.

Esta fiqura contractual, es como se podr§ ver, a =
lo larigo del presente estudio. de sus elementos, un contrato-
suigéneris en relacibn a los tradicionales, que varios auto-
res civilistas y mercantilistas han tratado de probar en to-
do momento, que es una modalidad de las otras figuras juridi
cas; sin querer aceptar, que el hombre evoluciona al igual -
que el Derecho y puede crear nuevos contratos tipicos, apo--
yindose en las bases o caracteristicas generales de los con-
trates, pero que en esencia son diferentes a cualquier con~-—

trato comine



CAPITULO I
CO&TRATO DE ARRENDAMIENTG FINANCIERO

A.—~ ANTECEDENTES GENERALES.
B.— ANTECEDENTES EN MEXICO.
Co— CONCEPTO Y DENOMINACION.
Dua= CARACTERISTICAS.

Ee-= CLASIFICACION.



A.~ ANTECEDENTES GENERALES DEL ARRENDAMIENTO FINAN

c1ERO.

Se tiene antecedentes del Contrato de Leasing desde
épocas muy remotas, algunos autores sostienet que se tiene cg
48]

nocimiento de este contrato en Babilonia y Egipto '} se dice

que en Egipto los faraones otorgaban en arrendamiento las tlg
rras a sus sGbditos; no obstante a lo anterior, no se ha podi
do relacionar o tener un nexo lbgico entre los antecedentes -~
- ms remotos’de los contratos con el leasing en particular. Sin
embargo, el primer antecedente de este contrato, que se tie-—
ne, en &pocas modernas de un blen de capital productivo, o de
servicio, fue realizade en el Siglo XIX, por los ferrogarri--
les de los Estados Unidos de Norteamérica, en el cual se arrep
dé equipe de transporte ferroviaric. Otros autores, opinan ==
que también en el mismo sigle, Labell Telephone System explo-
t6é sus teléfonos, mediante un sistema combinado de algquiler =

(2)

y asistencla técnica “'; surgen otras teorias, en el sentido-

(1) Romero Roauro, Arrendamiento Financiero, Revista Ejecuti-
vo de Finanzas, abril de 1979, pags. l4 a 24,

(2) Soyla H. Lebn, Arrendamiento Financiero, £dit., UNAM. la.-
Edic. Méx. 1987, pig. 15.



. de- que el’ primer éntecedente fue en 1945 en una Compafa Norte

americana:dedominéda‘"United, States Shoes Machinay Corpora—
(3]

tion"® ;i en el cual se dio en alquiler, a los comerciantes -

de zapatos, la maquinaria necesaria para su trabajo.

Sin embargo, la mayorfa de los autores sostienen -~
que los antecedentes de este contrato, como actualmente se cg
noce, fue en los Estados Unidos de Norteamérica en la década-
de los afios cincuenta; més exactamente en el aflo 1952 con la-
creacibén de la Unitec State Leasing Corporation, por el sedfor
D.P, Both Junior; esta corporacién nace principalmente con la
idea de otorgar bienes en arrendamlento flnanciero; adquirien
do esta figura jurfdica, las caracteristicas definidas, que -

actualmente se siguen configurando dentro del mismo contrato.

Posteriormente a esta compafiia pionera, surge "la —
Both Leasing Corporation®, en la cual participaban bancos, -
compafifas de seguros, y otras,; o sdélo bancos y aseguradoras,-

logrando un gran auge de este contrato.

Debe entenderse que el nacimiento de esta figura ju-
ridica se debidé fundamentalmente a las medidas financleras que

surgiercon de los Estados Unidos, principalmente en materla in-

(3) Visquez del Mercado, Contratos Mercantiles, Edit.Porrda,--
lae. Edic. México 1982, Pag. 439.



dustrial, ya que las empresas necesitaban adquirir bieﬁes -
con opclones distintas a las ya existentes en losrcontratos—
tipicos de esa é&poca, afin al crédito bancario. Prueba de &s=~
to, es el gran auge que ha tenido este contrato ya que para-—
1967 el 30% de los bienes adquiridos por las empresas en el-
Pafs de Norteamérica, fue producto del contrato de Leasing(4)'
BEsto es, el contrato se da por la necesidad de con
tar con instrumentos jurf{dicos que satisfacieran las exigen=
cias y calmara, la carencia de recursos para la adquisiclédn-
de activos fijos necesarios para la produccidn y desarrollo-

. del tr&fico comercial,

Es en la década precisamente de los sesentas cuan-
do tomS un gran empuje el contrato que estudiamos; floreciep
do en el Continente Buropeo, principalmente en los paises -~

de Inglaterra, Francia, Bélglca, Italia y Espaﬂa(s).

B,~ ANTECEDENTES EN MEXICO,

En México, aparece al igual que en Europa en la -—

década de los sesentas, con la compadia Interamericana de --

(4) José Ezeta Lépem, El Arrendamiento Financiero en Méxica,
Revista Ejecutivo de F'inanzas, Agosto de 1988, Pag. 32.
(5) Romero Roauro, Op. Cit., pig. 14



Arrendaﬁiento, S. A., denominada postericrmente como Arrenda
‘dbra Sertfn, S.A,, aparecieron otras arrendadoras siempre —
vlnéuladas por instituclones bancarias como por ejemplo, la~
Arrendadora Banamex, S.A., Arrendadora Cremi, S5.A., Bancre—=
ser,. S.A.,, Impulsora de Equipos de Oficina, S.A,; Arrendado-

ra Banpals, S.A.(s).

La primera Ley que contempla esta figura fue la -~
del impuesto sobre la renta en el criterio nimero 13, el 26~
de abril de 1966 con el t{tulo "Interpreta el articulo 19, =~

- fraceddn VI, inciso g), de la Ley considerando como ventas -
en abonos las operaclones amparadas, en los contratos de ~—
arrendamliento que se 1ndicaé7); es derogado en 1969; poste—
riormente, aparecen reformas a dicho criterioc en el afio de -
1974; en 1970, se dicta otro decreto que es conocido como ——
ceriterio 13 bis; no es, sino hasta el afio de 1979 en el Quew
se modifica el régimen del contrato. Tal criterio, en un ~—-—
principlo nace por las constantes solicitudes emitidas a la~
Secretar{a de Hacienda, para que autorizara una depreciacién

mayor de los bienes indispensables para la industria, .
Es nasta después de las modificaclones sufridas en-

(6) Soyla H. Ledn, Op.Cit, Pig. 20.

(7) Carlos Elfas Butrén, El Sistema de Depreciacidn y el ——
Arrendamiento Financiero, Revista Haclenda Federal, agog
to 1989, pag. 73.



el régimer; dél centrato, cuando asparece el concepto, en el —
-afio de 1981, en el Cddigo Fiscal de la Federacidn; en ese mis
mo afio se legisla sobre el contrato que se encontraba regula-
do en la Ley de Impuesto sabre la Renta, reformlndose también,
‘en el mismo afio, la Ley General de Instituciones de Crédito y
Organizaciones Auxiliares, en la que se incorporan por prime—
ra vez a las arrendadoras financieras comoc organizaciones ———
auxiliares de crédito, y reglamentan el contrate de arrenda-~

miento financiero.

Actualmente, La Ley General de Institucioﬁes de Cré
dito y Organizaciones Auxiliares, fue abrogada per la Ley Ge-
neral de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito,=-
guedande comprendida en &sta, la figura jurf{dica del contrato

en cuesti&n(a).

El Contrato desde sus lnicies en México, fue toman=
do diversas modalidades; debido al desconocimiento gque se te~
nia delleasing. Como anteriormente mencioné el criterio nime-
ro 13, de la Ley de Impuesto sobre la Renta, surge por una ng
cesidad de los industriales, al pedir a ls Secretarfa de —=--
Hacienda y Cré&dito Pdblico, una mayor depreciaclén de la ma--

quinaria, o los elementos de trabajo, necesarios para que una

(8) Ezeta Lépez, Op.Cit. Pag. BS.



fémp;eSEVb fébrlca pﬁdieta desarrollarse econémicamente; sin -
';eﬁSargd;keﬁ‘un_principlo los bienes objeto del contrato no se
- depreciaban dqrante.el plazo o término en que se llevara a ca
ib0~é1 contrato, por lo que el multicitado criterio fue toman-—
do modificaciones, en las que el arrendador financiero debid-
redﬁcir las rentas pagadas y el arrendador financiero depre--

. clarfa el bien, lo que anteriormente no se llevaba a cabo(g).

Co= CONCEPTO Y DENOMINACION DEL CONTRATO.

No es f&cil denominar nl conceptualizar este Contra
to, es necesario saber en primer término el nombre que se le~

ha dado en diferentes paises del mundo; as{ tenemos que:

En Francia la Ley de 1966 lo denomina Credit-Bail -
(Rédito-arriendo}; en Bélgica el derecho real de 1967 lo deng
mina Location-Financemente; en Argentina lo llaman Leasing ~-
Financiero o locacidn Financiera; en Espafia se le conoce como
Arrendamiento Financliero o Leasing; en Méxlico al igual que en
Espafia se le conoce como Arrendamiento Flnanciero y asf lo es
tablece la ley; en Brasil se le denomina Arrendamiento Mercan

til y en la Unibén Americana que es en donde tuvo su origen se

{9) Lavalle Cobo Jorge, A. Pinto Carlos, Leasing Mobillario,=-
Régimen Legal, Jurisprudencia Naclonal y Extranjera, Edit.
Lastrea, Buenos Alres, 1982, pdg. 27.



le conoce. como Leasinq(lo).

bentro de la Doctrina le dan a esta figura jurf{di--
ca un sinnOmero de denominaciones o nombres, pues no han podi
do determinar su naturaleza juridica, ya que algunos autores-
creen (que se trata de alguna modalidad del Contrato de Arren-
damiento o del Contrato de Compra-venta, déindole diversos epi
érafes o inscripclones; a pesar de ésto la mayoria de los tra
tadistas lo manejan como Leasing, que en el idioma anglosajdn
significa arrendar (to leasing)(ll); ya que asi se le conocié
desde su origen y aunque algunos autores tratan de darle un -
nombre diferente tal es el caso de, Corgornc que lo llama ——-
"Contrato de Financiacidn de Compra de Locacibdn"; o de Vaz——-
quez Pando que lo llama "Financiamientode Uso de Bienes"; o =
Dfaz Bravo que le d4d el titulo de “Arrendamiento con Promesa-

(12), o algunos otros que lo llaman, Pféstamo, alqui

(13),
)

de Venta®"

ler, alquiler financiacién la verdad es que al denominar

lo o tratarle de cambiar el nombre comin, no difieren mucho,

ya que la mayoria de los palises y autores lo denominan Lea--—-—

{10) Arce Gargollo, Contratos Mercantiles Atipicos, Edit. Tri
llas, la. Edlc. Méxice, 1985, pig. 74.

(11) Ibidem, phg. 75.

(12) Di{az Bravo, Contratos Mercantiles, Edit. Coleccidén Tex--
tos Jurfdicos Universitarios, 2a. Edic. México, 1987, -=
Pag. 97.

(13) Lavalle Cobo, Carlos A. Pinto, Op.Cit. Pag. 30.



'sing © le dan en el nombre una de las caradterﬁsticas del —
"contrato, que es la de transmisidn del usc y goce del bien,~

llamindole arrendamiento.

Las diversas posturas de los autores, para ponerse

de acuerdo en lo referente al nombre de este contrato, hacen
‘'que sea dificil dar un concepto genérico, ya que cada uno —
trata de apoyar la postura que cree gue es correcta; a conti
nuacidén enunciaré una serie de conceptos tanto de {ndole le-
gal como doctrinal que se han dado en el mundo juridico; ca-
be aclarar, que no daré en este capitulc una deflnicibdn mia,
sino hasta el capitulo de las conclusiones, pues es menester
que se haya determinado la naturaleza juridica del contrato,
asi como conocer y estudiar sus elementos y caracteristicas-
particulares, para la elaboracibébn y entendimiento de una de-
finicién més concreta y exacta; claro estd encaminada a la =

Legislacidn Mexicana,

Antes de iniciar debe entenderse por locacidn, una
alternativa que tienen los empresarios o comerciantes para -
la adquisicién de actlvos fijos para la produccidn y comer——~

cializacién de sus productos.

Es un contrato que surge o se d& a la vida existen

cial, por las necesidades financieras de las industrias o ~=



© empresas, las -cuales ﬁo contabﬁnhcén fecursos econdmicos pa-
ra el crecimiento, florecimiento o desarrcllo de la misma; -
surge después de la depnesiénrequémica de 1929 en E£stados -
Unidos y de la segunda guerra mundial, se instituye con los-
elementos que lo caracterizan hasta nuestros dfas en el afow-

de 1952(14).

Debe quedar claro que el arrendamiento financlero,
constituye un medio que permite & la empresa solucionar pro=
blemas de financiamiento, es una nueva técnica, que por me-~
dio de ella, la empresa o el‘empresario logra renovar, equi-
par o acrecentar su industrial, sin hacer uso, de los moldes
preestablecidos o mecanismos financieros tradicionales, ta-—-—
les como el préstamo, la hipoteca o alquna otra operacién de

crédito(lS).

Indudablemente este nuevo mecanismo de fipancia-——
miento, da nuevas oportunidades a los empresariocs, sobre to-
do en nuestro pafs o paises en vias de desarrollo, en los --—
cuales, las opciones de realizar una compra-venta, para la -
adquisicibn de nuevos bienes resulta inoperante, por la ace-
lerada depreciacién de los bienes objeto del arrendamiento -

financiero; dandose un fenbdmenc en dichas empresas de pérdi-

(14) Soyla H., Lebn, Op.Cit. Pag. 175. ,
(15) Cervantes Ahumada, Titulos y Operaciones de Crédito, —-
Edit.Herrero, S.A. 13a. Edic. México, 1984,pag.85.



da, ya QUe tendrén un enorme costo monetario de adquisicién -
por bienes, qde conllevan a una. enorme pérdida de su valor en
los mismos. De ahf{ la importancia y trascendencia de este con
trato, para el desarrollo econdmico de la industria, trayendo
como consecuencia el florecimiento de un pafs a nivel indus—
trial m&s competitivo, en el mercado internacional, ya que --
alin, en los paises industrializados y altamente desarrollados
econdmicamente, tienen la necesidad de realizar este tipo de-

contrato(le).

'

Las empresas, tlenen la necesidad de estar constan—
temente, renovando su tecnologla, en algunos casos por la vi-
da de uso que da el mueble y en otros, por el en{ejecimiento-
de la mlquina, como consecuencia de un elevado desarrollo y -
crecimiento de la tecnologfa a nivel internacional(17); es im
portante, tener la tecnologfa que va a la vanguardia, para po
der ser independiente, tecnoldgicamente hablando frente a ——-

otras naciones o empresas.

Lo anteriormente sefialado, nos da 1as necesidades -
practicas o los fundamentos para considerar la enorme trascen

dencia que ha tenido el surgimiento de este contrato, ya que-

(16) Romero Roauro, Op.Cit. Pig. 36,
(17) Soyla H, Ledn, Op.Cit. P&g. 176,



ayuda al desarrollo econémico, desde el pequefio o mediano emw—-
presario, hasta el crecimiento industrializado- de un pafs. Es
ta forma de adquirir el uso o goce de los bienes objeto del —-
negocio juridico permite satisfacer las necesidades econdémi---
cas, industriales o tecnoldgicas de primer orden, indispensa--
bles en una sociedad mercantil, que desea desarrollarse econé-
micamente, pero no cuenta con los recursos financieros para ~-
llevarlo a cabo, o0 no puede de alguna forma autofinanciarse la
adquisicidn de los productos que necesita su empresa, por la -
que realizar8 una operacidén contractual con otras empresas —--—
preestablecldas, como son las arrendadoras financieras; para -
que é&stas, lo financien en la adquisicién del uso o goce de -
los bienes, trayendo enormes beneficios para su industria; «--
pues puede disponer de determinados blenes, mediante la eroga-
cién de pequefas cantidades de dinero, as{ como también utili-
zar otros fondos de la empresa, para publicidad, propaganda, -~
mercadotecnia, etc., que necesite la empresa. Facilita la reno
vacién de sus equipos de trabajo que son obsoletos, inoperan--—
tes frente a los que se pretende contratar; en fin, ayuda al -
crecimiento o desarrollo de una empresa, manteniéndola tecnolg

gicamente actualizada.

A 1o largo del trabajo de investigacidn que se ini-
cia, se podrén apreciar todas las ventajas que ofrece este -~

contrato, as{ como también, que no es un centrate tradicional,



como lo intentan establecer algunos juristas; es un contrato -
suigéneris, que ofrece grandes ventajas a las empresas que lo -
realizan; se podré advertir lasdiferencias que hacen de él un -
contrato con caracteristicas propias, lo que lleva a tener una-
naturaleza diferente a las ya conocidas o las que se le preten-

de dars

En términos econbmicos o financieros se puede afirmar
que la razén principal por la que esta figura ha evolucionado -
enormemente, es que mientras el banco otorga el crédito de di--~
nero, las arrendadoras otorgan un crédito de bienes, lo cual -
significa que el arrendador conserva la propledad legal del ac-
tivo y el arrendatario lo utiliza, lo mantiene y obtiene de é1-
sus beneficios. Tenlendo enormes beneficios el arrendador, ya -
que conserva la propliedad del bien, ademis, en caso de mora o =
incumplimiento, la renegoclacidn le es clara y expedita, pues -
eimpre puede buscar a otro usuario que pueda utilizar el mismo-
bien, lograndoc que éste contlinie con la amortizacién de los --

bienes(la).

CONCEPTOS LEGALES.

Brasil: Artfculo 12 de la Ley Nimero 6099 de 19745 -

se considera arrendamiento mercantil las operaciones realiza--

(18) Ezeta Lépez, Op.Cit. Pag. 33.



das entre personas juridicas, que tenga por objeto el arren-
" damiento de bienes adquiridos a terceros por la arrendadoray
para flnes de uso propio del arrendatarioc y gue atiendan a -

las especificaciones de éstaug).

Francia: Ley Nitmero 66455 del 2 de julio de 1966;-
las operaclones de lacacién de blenes de equipamiento y de -
maquinaria, adquiridas con miras a una locacifn por empresas
que conservan la propledad, cuando estas operaclones cual~——
quiera que fuase su calificacidn, da al locatario la posibi-
lidad de adquirir todo o en parte de los bienes algqullados -
mediante un precioc que se fille considerando al menos en par-

te los pagos efectuados a titulos de alquileres(zo).

Italia: Ley NGmero 183 del afio 1976; por operacio-
nes de Leaslng se entiende las operaciones de location, de -
bienes muebles o lnmuebles, adquirides o hechos a construlr-~
por el arrendador, sobre la eleccibn e indicacidn del arren-
datario, que asume todos los riesgos y con la facultad para-
este Gltimo de devenir propletario de los bienes arrendados-
al término de la locacién conforme a la entrega de un precic

pre-es tablecido( 2L .

(18) Lavalle Coboc Jorge, Carlos A, Pinta, Op.Cit.Pig.45.
{20) Ibidem, plg. 47.
{21} Soyla H. Ledn, ©p.,Cite plg. 33.



México: La Ley General de Organizaciones y Activi
dades Auxiliares de Crédito en su artfculo 25 nos dice que-—
se entiende por Contrato de Arrendamiento Financiero, cuan-
do la arrendadora flnanciera se obliga a adquirir determina
dos bienes y a conceder su usoc o goce temporal, a plazo for
2080, a una persona fisica o moral, obligéndose &sta a pa—=—
gar como contraprestacién, que se liquidari en pagos parcia
les, segin se convenga, una cantidad en dinero determinada-
o determinable, que cubre el valor de adquisicién de los —-
bienes, las cargas financleras y los demis accesorios y ———
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones—

terminales siguientes:

l.~ La compra de los bienes a un precio inferior-
a ‘su valor de adquisicidn, que quedari filjado en el contra-
to o, en su defecto, inferior al valor del mercado a la fe-
cha de compra, conforme a las bases establecidas en el mis-

mo contrato.

2.= A prorrogar el plazo pera continuar con €l -
usc o goce temporal, mediante el pago de una renta inferior
a los pagos periédicos correspondientes al plazo originale-
mente pactado, conforme a las bases previstas en el contra-

to.



3.~ A participar con la arrendadora financiera en
el precio de venta de los bienes a un tercero, en las pro—-

porciones y términos convenidos, y

4.~ Cualquier otra opcibn terminal previamente ——

autorizada peor la Secretaria de Haclienda y Crédito Piblico.

El artfculo 15 del Cldigo Fiscal de la Federacién
también da una definicién del Arrendamiento Financiero, ex-
presando: que es un contrato en el cual se otorga el uso o~
goce temporal de bienes tangibles cumpliéndose con un plazo
forgoso, o si el plazo es menor se permite a quien recibe -
el bien que escoja algunas de las 3 opciones, que sSON: —==m=
transferir 1la propiedad, prorrogar el contrato pagando una-
cantidad inferior y vender el producto participando en la -
venta el arrendatario, también sefala que la contrapresta--
cién debe ser igual o superior al valor del bienj que se es
tipule una tasa de interés para determinar los pagos Yy Que=-

sea por escrito,

Conceptos Doctrinales: Lavalle Cobo Jorge, nos di
ce que la locacién financiera es: "la operacidn por la cual
una institucién financiera concede a una empresa el uso y -
goce de un bien del capital (adquirido por ella o su fabri-

cante o proveedor a instancia del interesado y el sélo efec



to de dicho acuerdo) mediante un contrato de locacién espe
cial en el cual el precio del alquiler se fija de conformi
dad con el costo del dinero en el mercado financiero com—-
prendiendo dicho preclo el reintegro del capital invertido
por la entidad financiera, los intereses, los gastos y el-
margen de beneficio de ésta y cuya duracidn coincide total
o parclalmente con la vida Gtil prevista para el bien y —--
sus plazos de amortizacibédn a los fines impositivos. A su =
término, el locatario tiene en general opcibdn para comprar
el blien, por su valor desigual o para pactar un nuevo ——w—-—

arrendamiento a precio reducido“(zz).

Vacil Richard dice‘?3’;

*que es el contrato bajo
el cual acuerda hacer una serie de pagos al dador que en -
total exceden del precio de venta del equipo adquirido. —-
Tipicamente, los pagos en el Leasing financlero estin re——
partidos en periodo igual a la porcién mayor de la vida «=
dtil del equipo. Purante este perfodo lnicial de fLeasing,-
el contrato es irrevocable para ambas partes".

P, (28)

Vyrne J. dice: "que Leasing es un contra

to entre un dador (propietario) y un tomador (usuario) pa-

(22) Lavalle Cobo, Carlos A. Pinto, Op. Cit. Pig. 48.
{(23) Ibidem, phg. 49.
(24) Ibidem, pag. 49



ra el alquiler de un bien determinado seleccionado en un fa
bricante o proveedor de tales bienes por el tomador. El da=-
dor retiene el dominio del bien, e! tomador tiene la pose=--
sién y uso del bien pagando alquileres convenidos durante-

un plazo".

Buonocore(ZS) dice: "que es un contrato.que tiene
por objeto la cesidn del goce a un sujeto de bienes muebles
e inmuebles, por parte degtro sujeto, que los adquiere o --
hace cumplir por expresa indicacién del primero, el sblo --
efecto de cederles en locacidn el uso y goce. El usuario se
obliga a pagar a la empresa de Leasing en un peribédo corres
pondiente a dicho goce; y es facultad del usuario adquirir-
la propiedad de los bienes locados, a la extensibn del tiem
po convenido pagando un determinado precio residual®.

Para Bibot(zs)

. se trata de una operacién de finan
ciamiento a medicplargo plazo practicada por una sociedad —-
financiera y que tiene como soporte jurfdico un contrato de-
alquiler de cosa.

27)

El autor espafiol Rico Pérez s nos dice: que es-

(25) Lavalle Cobo, Carlos A, Pinto, Op. Cit. pig. 48,
(26) Soyla H. Lebén, Op. Cit. pag. 39.
(27) Ibidem, p&g. 35.



un contrato "por la cual una persona natural o juridica, ce
de los derechos de uso de un bien propio en contrapartida ~
de unas prestaciones, obligéndose ademis, a ceder al usua--

rio una opcibn de compra'.

La mayorf{a de los autores (nicamente se refieren-
a una determinada opcifn que es la de compra, siendo muy ==
distinto al Derecho Mexlcano en el que existen tres opcio-#

nese.

De las anteriores definiciones se puede observar-
que en la mayorfa de las legislaciones, el concepto que dan
se asemejan, en varios elementos, en primer lugar, podemos=~
decir que: exlsten dos partes en el contrato o elementos «-
personales, un arrendador y un arrendatario; siempre se ---
transfiere el uso o goce del blen, &ste puede ser mueble o=
inmueble; el arrendador siempre seri propietario del objeto
del contrato; se realiza mediante un precio determinado =w—

preestablecido o determinable.

Sin embargo, se puede observar que aparte de los-
elementos seilalados con anterloridad, el concepto que la le
gislacidn Mexicana da, es el mis completo, pues determina -~
las opciones a que tiene derecho el arrendatario financie--

ro, no se concreta tnicamente a la opcién de compra; otra ~
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cﬁ%a;ieristicas que se ve en las definiciones doctrinales,-
ipdepehdientemente de los anterjores elementos que configu-—
ran al arrendamiento financiero; es que el tipo del contra-
to lo determinan, el tiempo de usc del bien; es decir, la -~
vida Gtil del equipo, que di por resultado un plazo forzsso

pactado entre las partes.

En este orden de ldeas, se puede afirmar que los-
elementos que debfan integrar la definicién del contrato de
arrendamiento financierc, en términos generales y apoyéndo-~
me en las legislaclones y las doctrinas es: un arrendador -
propletaric, quien transfiere el uso ¢ goce del bien, mue~-
ble o inmueble, a un arrendataric; estipulado dicho lapso ~
en uh plazo forzoso, mediante el page de un preclo determi-
nable o determinado, teniendo derecho el arrendatario a elg
gir una opcidn de compra, volverlo a rentar o participar en

la renta a un tercero,

La mayor{a de los autores apoyan Gnicamente la op
cidén a compra; por ser la mads usual en la préctica contrac-
tual; sin embargo, a lo largo del presente trabajo se veri-
que también las otras opclones a que tiene derecho el arren

datario son igualmente importantes.

Para mejor comprender este contrato, es necesario



estudiarlo més a fondo; por lo que sé analizarén las carac-
teristicas, la clasificacién del contrato, as{ como también
la gran diversidad de clases de arrendamiento financiero =
que se manejan en la prictica; para poder entender el por--—
qué de.las otras opciones; estos elementos, aunados a las-——
obligaciones y derechosde las partes, la determinacién de =
naturaleza juridica, har8n y formarén un concepto més espe-

cifico y préctico.
D.~ CARACTERISTICAS DEL CONTRATO LEASING.

Una vez analizado el concepto del Contrato de Arren
damiento Financiero, podemos determinar las siguientes carac
teristicas encaminadas a lo que la Legislacidn Mexicana con-

templa para dicho convenio:

a)s.~ El arrendador financiero o arrendadora finan-
ciera, debe adquirir el bien objeto del contrato en acorde -
con las necesidades estipuladas ﬁor el arrendatario, En la -
prictica, usualmente siempre serd una arrendadora financle——
ra, aungue la ley no excluye ni exceptiia a ninguna persona -
fi{sica, para que pueda ser arrendador financiero; &sto se ve
r& mhs ampliamente en el capftulo que a continuacibn analiza

ré&,
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ble= E1 arrendatarid tendrh el uso Y goce temporal,
en otras palabras se le dar& la concesibén temporal del uso -
Y goce del objeto contractual. Esto se puededenominar como -

un derecho del arrendatario.

c¢)e— En cuanto al precio, &ste debe tener determi-

nadas caracterf{sticasj como lo menciona la 1ey(28)c

1) Ser en dinero determinado o determinable.

2) Cubrir el valor del bien,

3) Asi{ también, cubrir las cargas financieras (co-

misiones, fletes, gastos, impuesto) y demls accesorios,

4) Dekhe pagarse en parclalidades, previo acuerdo -

de las partes.

d) El contrato debe constar por escrito, esta es-

una caracteristica de formalidad.

e) Las partes pueden si as{ lo desean solicitar -~

que se registre ante el Reglistro PGblico de la Propledad y-

(28) Articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Acti
vidades Auxiliares de Crédito.



del Comercio (232

sy ¢ bien puede hacerse en otros registraos -
que las leyes determinen, dependiendo del objeto que se con
trate; esta caracteristica en nuestro pals no es obligato—
ria sin embargo, el articulo 25 p&rrafo 30 de la Ley Gene--
ral de Organizaciones Auxiliares de Crédito lo determina; -
lo que se registra serd la titularidad del lesse o usuarig,

dependiendo del objeto del contrato.

£) El cargo de los riesgos serf a cuenta slempre-
del arrendador finaneciero, asi como los vicios y gastos de~
mantenimlente y conservacidn. Esta caracteristica que nos ~
habla sobre el seguro del contrats, se veard mis ampliamente

en el Capftulo III, en las Obligaciones de las Partes.

g) El Derecho de Opcidn a favor del arrendador y-
obligacidn de la arrendadora o arrendatario; consiste en 3~
aspectos de los cuales nos mencicna Ia lLaey; que pueden ser:
la compra del objeto; la venta de dicho bien a un tercero,—
participando en las ganancias de dicho gravamen o por (lti-~
mo prorrogar el contrato con una renta menor a la ya exls-—

tente.

h) Contiene un plazo forzoso para ambas partes.-

{29) Articuleo 25, pirrafo 30, de la Ley General de Organi-—
zaciones y Actividades de Crédito.



Esta caracteristica es de suma importancia ya que en ella va
implicita, la opinidn de que ninguna de las partes puede ~—-
rescindir el contrato; la ley no previno la figura de la ===
rescisibn, aunque se puede suplir contractualmente, es de---
cir, estipularlo las partes en las cliusulas del contrato. -

El Maestro Arce Ga:gollo(BO)

y afirma que se puede soluciconar
el problema de la rescisibdn determinando la naturaleza con--
tractual del mismo, pero al ne estar doctrinalmente definida
y alin mds, slendo que los autores no han llegado a un acuer-
do sobre ésta, no se puede seqguir un principlo para rescin--
dir el contrato, que dependa de la naturaleza juridica; -—--
otros juristas opinan que la rescisidn depende, de la forma-
de llevarse a cabo del derecho de opcién que adopte el arren
datario; lo clerto es que al existir una laguna en la ley «~-
sobre la materia de este contrato, se debe de ir a los prin=
ciplos generales de las obligaciones contractuales; en donde
se apreciar8 que la rescisién es posible, pero ésto se veré-

mis ampliamente en el Capitulo III,

Ee— CLASIFICACION DEL CONTRATO.

La importancia de claslificar un contrato es la de=-

conocer a dicha figura juri{dica dentro de la clasificacién -

(30) Arce Gargollo, Op. Cit.,pag. 97.



general contractual a la que pertenece, para de esta forma-
poder anhalizar sus caracteristicas esenciales o fundamenta-
les de todo contrato y poder saber los efectos o consecuen-
cias juridicas que ocasiona; en otras palabras la clasifics

cibn de un contrato tiene un gran interés préctico,.
El contrato de leasing resulta ser:

a) Tipico; porque se encuentra regulado por nugé— e

tro derecho.

b) Formal, ya que debe constar por escrito, como~

lo estipula claramente la ley.

c) Bilateral, pues de &1 nacen obligaciones y de=
rechos reciprocos, en este caso entre el arrendador y el w=
arrendatario financlero; la relacién jurfdica que existe en
este contrato Unicamente se dA en estas dos personas, Algu-~

nos autores entre ellos Diaz Bravo(al)

, sostlenen que tam-—
bién se extiende la relacidn jurf{dica hacia el proveedor o—
suministrador, &sto es un error definitivamente, ya que di-~
cha relacién, que existe con esta tercera persona es (nica~

mente con el arrendador financilero y es totalmente indepen-—

{31) piaz Brave, Op.Cit., phg. 103.



diente a la existencia del contrato leasing, ya que en nin-
gin momento se estipulan derechos y obligaciones dentro del
acuerdo de voluntades gue reallzan el arrendatario y arren-
dador, con el suministrador; no existe ni se d& una rela~-=
cién tyiangular, las relaciones son en lfnea directa y se -

dan por vias diferentes.

d4) Nominado, pues ademis de encontrarse legislado’

tiene un nombre especifico.

e} Consensual, pues se perfecciona con el simple~
scuerdo de las partes sin necesidad de gque el arrendatario-~
pague el precio y el arrendador entregue el productec. Esta~
clasifjcacibén se d& en la préctica, la mayorls de los auto-
res sostienen que no puede ser consensual si es formal, sin
embargo, se dice que puede ser consensual en oposicidén a —-

formal y consensual en oposicibén a real.

f) Es oneroso, pues en &l se estipulan derechos y

gravémenes para ambas partes.

g) Es de tracto sucesive ya que la ejecucidn se -
va llevando a cabo en el transcurso del tiempo, momento a -
momento © bien lo que el lapse que se haya estipulado tarde

en concluir,



‘,hi'Esfprnpip;l, no depende de otro cbﬁtféib\ék-—7ﬂu =

acuerdd:de valuntades para su existenciae

i) Es traslativo de usp y goce, pues el arrendaég~'
rio financierc adquiere el derecho de uso y goce del oﬁjefo

del contrato a Camblo de un determinada precio.

j) De adhesisn, ya que sus cléusulas son redacta-
daa unilateralmente por la arrendadora financlera, sin que-~

el arrendatario intervenga.

k) Conmutativo, esta caracterfstica, la dan a;qu-
nos autores argentinos pues diéen que desde que se celebra-
el contrato cada parte conoce las prestaclones que se deben
hacer, de tal suverte que ellas pueden apreclar inmediatamen

te el beneficia o la pérdida que les causa.

1) Intulte persone, pues cada arrendatario contrs

ta con la persona especifica con la que quiere contratar.

m} Existen otras carackeristicas de las cuales --
los doctrinarios de diversos paises no se han puesto de =ww
acuerdo, algunos dicen Que también es financiero, pues su -
causa es una financiacldn de administracibn y disposicién -

de blenes; otres sostienen que es mercantll pues sus propb-



sitog, son de especulacidn comercial, adem&s de que las per
sonas que intervienen en &1 son casl silempre comerciantes;-
algunos otros seflalan que es mixto, ya que el arrendador --
financiero puede realizar un acto mercantil, mientras que -

el arrendatario realiza un acto puramente civil.



CAPITULO ' II

As— ELEMENTOS DE EXISTENCIA.
Be— REQUISITOS DE VALIDEZ,

Ce— CLASES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.



El Leasing o Contrato de Arrendamiento Financie-
ro. al igual que los otros contratos, cuenta para su vida,-
con elementos de existencia y requisitos de validez (Ar—~-

ticulos 1794-1995 del Cédigo Civil respectivamente).

El artficulo 1793 del Cédigo Civil nos dice, que~-
los Convenios que producen o transfieren derechos y obliga
clones toman el nombre de Contratos; este acto jurildico -~
que se celebra entre dos o mAs personas fislcas o morales-
trée consecuencias de derecho, y para su perfeccionamiento
en el &mbito jurfdico es necesario, como anteriormente men
ciend, gque cuente con todos y cada uno de los elementos y-

requisitos a que hace mencidn la Lay.

Existe una gran diferencia entre los elemsntos ~
de exlstencia y los requisitos de validez, en primer lugar
mencionaré, que si falta uno de los elementos de existen~~
cla, el contrato se afecta de inexistenciacsz), sin que -——

tenga ning(n efecto jurf{dico; en cambio, si falta alguno -

(32) Gutiérrez y Gonzilez, Derecho de las Obligaciones, -~
Edit. Cajica, 5a. Edic. México, 1987, pig. 134.



-de los requiéitos de validez el contrato acarreari la nuli-

dad del mismo(33)

3 en otras palabras en el primer supuesto-
ei contrato simplemente no existe; en el segundo se d& a la
Qida juridica, pero con una nulldad absoluta (Articule 2216
del_CédLgo Civil) o nulidad relativa {Artficulo 2227 del Cé-
digo Civil), en el primer caso, éste se d& Gnicamente cuan—
do afecta a un interés social o viole una regla de orden pi
blico(34); ¥ la nulidad relati#a es cuando recée en 1los -—e=
otros tres requisitos de validez que ser& la incapacidad, —
los vicios del consentimiento o carezca de la forma que es-—

tablezca la ley para su celebracién(as).

Ae= ELEMENTOS DE EXISTENCIA.

Analizaré en primer lugar, los elementos de xis-—
tencia del Contrato de Arrendamiento Financlero; la ley —-
nos sefala en su articulo 1974 del Cédigo Civil el consen-

timiento y el objeto.

a) El Consentimiento: es el acuerdo de volunta—
des, para realizar o transférir derechos y obligaciones y-

adem&s que &stos sean exterlorizados. Gutiérrez y Gonzilez

(33) Ibidem, pig. 135.
(34) Ibidem, pag. 134,
(35) Ibidem, pAge. 134.



nos dice: que . es el acuerdo de dos o més voluntades ten~we-
dientes a la produccién de efectos de derecho siendo nece-
sario que estas voluntades tengan una manifestacidn exte--
;ior€36).

: El acuerdo de voluntades se debe de realizac en -
;eétexcaéo especifico, entre la arrendadora financiera o =we
-arrendador financiero y el arrendatario financiero; el cone

sentimlento cuenta con dos elementos que son:

(37), en la

1,~ La propuesta, oferta o policitacién
cual existe una declaracién unilateral de voluntad, que pue~
de ser expresa o técita a una persona determinada o indeter-~
minada, presente o no presente con especificacibn de lo que-
e desee contratar y el dnimo de cumplirlo, en el momento --
oportuno, Debe entenderse que esta propuesta no es un acto -
precontractual pues ya se tiene el &nimo y la inten;ién de -~
realizaer el contrato de arrendamiento financiero, as{ como -
de realizar todos los efectos que de &1 resulten. En el caso
especifico del contrato de arrendamiento financiero la poli-~
citacidn se hace del arrendatario al arrendador; éste, debe=

ser determinado por el primero, ya que necesita cubrir deter

(36) Gutiérrez y Gonzilez, Op. Cit., pAg. 208.
{37) Ibidem, pig. 209.



minados requisitos para la celebracibén del contrato; es de--
cir, no se hace la oferta a una persona no presente o inde-—
terminada, como el concepto general de oferta lo mencionaj; -
Ya que en este caso especifico a diferencia de otro contrato,
el arrendatario hace la propuesta a una persona con caracte-
risticas esenciales, presente y determinable.

(38)

2+~ E1 sequndo elemento es la aceptacién en la
cual también existe una declaracién de voluntad, admitiendo-
en forma expresa el &nimo de adherirse a la oferta o propues
ta. En el arrendamiento financlero el arrendador aceptard —
o negard la propuesta que se le ofrezca, No forzosamente tie

ne que acteptarla como lo afirma Carlos A. Pinto(39).

Al expresar libremente el consentimiento de las ==
partes, tenemos uno de los elementos existenciales o esencia
les del contrato, sin que para la existencia del mismo sea -
necesario que se realice en forma escrita ya que &ste no es-

un elementc de existencia.

b).~ El objeto: otro de los elementos de existen—
cia es el objeto, para un mejor estudio lo dividiré en dos -

supuestos, que la doctrina ha aceptado, éstos son el objeto=-

(38) Gutiérrez y Gonzalez, Op. Cit., plg. 2l4.
(39) Carlos A. Pinto, Lavalle Cobo, Op. Cit., pég. 57.



»diredto—dei contrato y el ébjeto indirecto del contrato.

‘1.= E1 objeto directo, ser& el crear o transferir

(40), &sto es la manifestacién de las

.‘derechés y obligaclones
- partes de realizar o hacer la entrega de un bien y otorgare
el uso o goce del mismo; implica una conducta que puede ser
el de dar o hacer, en este contrato especificamente, serh -
la de transmitir el uso y goce del bien, algunos autores -
afirman que esta conducta es en si el objeto indirecto, sin
embargo, esta es una consecuencia de la manifestacidén de -
los contratantes y va implicita en su voluntad de contra---

tar; en este caso, el arrendador financiero otorgar& el uso

© goce deun bien al arrendatario financiero.

2.—- El1 objeto indirecto, es la cosa misma, los —-
bilenes que las partes desean contratat(41), la cosa que de-
be adquirir el arrendador financiero del proveedor, para ~-
después otorgarla al arrendatario; este blen objeto o cosa-
debe cumplir con ciertos requisitos gque son estipulados pre
viamente por el derechojsigulendo a lo dictado por nuestras
leyes, en particular a los articulos 1825, 1830 del Cédigo=-
Civil para el Distrito Federal y 77 del Cédigo de Comercio-

nos dice que:

(40) sSoyla H. Lebn, Op. Cit., pég. 50.
(41) Inidem, pag. Sl.



t’a‘).-'-fLa cosa bbjeto del contraéo, debe existir en.

‘la naturaleza.

b).- Pebe ser determinada o determinable; &sto pa
'géllaé partes es de suma importancia, pues al hacer la ofer
: rtg, los contratantes deben de especificar con exactitud las
V:cualidades y caracteristicas de la cosa o bien objeto del -

contrato, en la cual estén ccnviniendo(42).

c).- Debe estar dentro del comercio; esta caracte
ristica puede ser dada por su naturaleza o bien por disposi
cién expresa en la ley; esta Gltima caracteristica, cuando-
se encuentra entre los blenes que son considerados para ele
dominio pfiblico de la Federacién; se afectan de incomerclia-
bilidad, ya sea en forma natural o legal, ademis de una ina
lienabilidad, es decir, no pueden reducirse a propledad pri

vada(:xs);

por lo que estos (ltimos bienes, los del dominio-
pliblico de la Federacifn, no pueden ser objeto del contrato

de arrendamlento financlero.

d)e= No debe de ir contra la ley, las buenas cos-

tumbres o el orden pliblico.

(42) Gutibrrez y Gonzhlez, Op. Cit., plg. 236,
(43) Soyla H. Ledn, Op., Cit., pag. 5l.



: "Estérnos indica que cualquier bien, cbjeto o cosa
qué’fiéiéé o juridicamente no sean imposibles pueden ser ob
jéto del contrato; tal es el caso de los veniculos automo-=-

',érices, las computadoras, la maquinaria jindustrial, as{ co-
; ﬁéjmaquinaria para el campo y el ganado; equipos para cante
Ea y minerfa, locomotoras, barcos, aviones, y demlds bienes—
muebles e inmuebles que sirvan para la explotacibén econdémi-

ca de las industrias o empresas.

En México la ley no prohibe dar en arrendamiento~
financiero los bienes inmuebles, asf como también podrén --
darse en este mismo tipo de contrato los derechos como pa--

{44); o) cédigo Fiscal de la Te

tentes, marcas o concesiones
deracién, hace una distincién en el tipo de objeto que pue-
de darse en este contrato, al menclonar los bienes tangli—--
bles o cosas corpbreas; sin embargo, los autores nacionales
'afirman que el hecho de que este cordenamiento juridico dis=-
tinga el cobjeto, indleca Unicamente que no entra en los Su--—
puestos del mismo, sin que ello excluyera a dicho elemento-

real de otorgarse en arrendamiento financiero(QS).

(44) Arce Gargollo, Op. Cit., pdg. 7%
(45) Soyla H. Lebn, Op. Cit., pag. 52.



REQUIS os'ns'VALIbsi'ﬁ;L coNTRATo-Dz ARRENDA

MIENTO. FINANCIERO.

: “E1 ‘articulo 1795 del Cédigo Civil para el Distri-
Eb Federal; hace mencidn a los requisitos de validez que dg
be tener todo contrato, para que no sea invalldado y se ~-=-
afecte de una nulidad relativa o absoluta, El contrato al -
tener los elementos de existencia conceptuallizades como an—
teriormente expresé, se dice que existe, pero es necesario-
que tenga otros elementos de valldez para gue surtan los -~
efectos del mismo en una forma normal, dichos requlisitos -

son:
a).- Que las partes sean capaces.
b)e~ La voluntad de las partes libre de vicios.
.€).= E) objeto motivo £in lfcito.
d).- Presentar la forma estipulada por la ley.

a),~ La capacidad de las partes. La capacidad de-

las partes, es la aptitud jurfdica para ser sujeto de dere-



chos y deberes y hacerlos valer(46); esta aptitud juridica=~

se adquiere con el nacimiento; (capacidad de goce) y se ==

ejercita hasta la mayorla de edad (capacidad de ejerciclo),.

En materia contractual se dice que son hibiles pa
ra contratar todas las personas que fg sean exceptuadas por
la ley y a qulenes no se les prohiba la profesidn del comer

cioe; la ley nos sefiala para este caso que soh lncapaces:

l.- Las corporaciones religiosas y ministros de -
los cultos; artfculo 27 inciso II y 130 phrrafo 15 de la -~

Constitucibén Psolitica de los Estados Unidos Mexicancs.

2.~ Las instituciones de beneficencia, artf{culo -
27 fraccibén IIL de la Constitucién Polfitica de los Estados=-

Unidoa Mexicancs.

3.~ lLas socledades comerclales por acciones, en -
lo que se reflere Gnicamente a la adquisicién de fincas rig
ticas; artfcule 27 fraccién IV de la Conatitucibén Pollitica-
de loz Estados Unidos Maxicanos, Cabe hacer la aclaracidn -

que el objeto del contrato también pueden ser los blenes in

(46) Gutiérrez y Gonzdlez, Op. Cita., phg. 327,



muebles, por lo qﬁe'gs7ihﬁorfénté saber esta excepcidn a la

norma.

4,= A los extranjeros, respecto a la adquisiciéne
de tlerras y'aguas en territorio nacional, artfculo 27 frac

cién 1,:c1éusula'Ca1vo.

S.~- A las personas fisicas por sentencia civil o~

7 penala

Estos primeros 5 pfrrafos, se consideran en una =
ircapacldad de goce, ya que determinadas personas, como las
anteriores se les priva de algunos derechos determinados, =
&sto es en materia contractual.

En los sigulentes pfrrafos, los sujetos seflalados,
teniendo una capacidad de goce, se les priva por ley, de la
capacidad de ejercicio:

6.~ Los menores de edad no emancipados.

7.- Los sordomudos que no sepan leer ni escribir.

84~ Los enfermos mentales.



 '94= Los cbnyuges entre s{. No pueden contratar -

en'tre'si, denominada incapacidad de ejercicio especial(”).

10.- Los ebrios consuetudinarios o los adicto_.v.ia; :

enervantes o drogass.

E}l Cédigo de Comercic en su erticulo’ 12 nos mens.

ciona también a:

ll.~ Los corredores.

12.~ Los quebrados que no hayan sido rehabilita--

dos.

13,- Loa que por sentencla ejecutoriada hayan si-
do condenados por delitos contra la propledad, incluyendo-
en esta la falsedad, el peculado, el cohecho y la concu--=-

sién.

A excepcibén de estos casos expresamente seflala--
dos tanto por las leyes comunes como federales, cualquier-
persona puede tener el caricter de arrendador financiero -

asf{ como el de arrendatario financiero.

(47) Gutiérrez y Gonzilez, Op. Cit,, pag. 344.



Cabe mencionar que la Secretarfa de Hacienda y -~
Crédito Plblico, finicamente da la autorizacibn para que se—
integre como arrendadora financlera a la sociedad anfnima -
que se constituya como tal Yy su objeto sea, precisamente el
de dar en arrendamiento bienes; convirtiéndoge en ese momen

to, en una organizacidén auxiliar de crédito$48),

5in embargo, como anteriormente expresé la lLey Ge
neral de Organizaclones y Actividades Auxiliares de Crédito
) excluye la posibilidad de que cualquler persona se con--—
vierta en arrendador financiero, siempre que no contravenga

con lo estipulade por la ley.

Los elementos personales de este contrato de Lea-
sing, en dlversos pafses se les denomina de diferente for--

ma, as{ tenemos, que las partes pueden ser l.lamadas“g).

a)e~ Lessor;
Cador;
Locador;
Compafifa de Leasing;
Arrendadora Financiera;

Arrendador Financiero;

{48) Soyla H. Leén, Ope. Cit., pig. 58.
(49) Lavalle Cobo, Op. Cit., pag. 47.



:b);-fLeése;
" Tomader;
ﬂocatario;
Usua;io;

Arrendatario Financiero.

Sin importar el nombre que se les de a las par——-—
ztes-lo esencial es que no tenga ninguna imposibilidad que -~

‘marca 'la ley para que se les considere como capaces.

La arrendadora financiera, para obtener la conce-
8ién que le otorga la Secretaria de Hacienda y Crédito Pl-=
blico, es menester que haga una sclicjitud acompafada de un-
depbsito en efectivo o bien en valores emitidos por el Go--
bierno Federal, en el banco que determine la Secretarf{a an-
tes mencionada, este depfsito debe de ser del 10% del capi-
tal que se exlge para que se constituya como tal; el cual -~
se le devolverS al momento de otorgarle la concesidén o ne--

gﬁrsela(SO).

Es légico suponer que esta socledad anénima nece-~
sita requisitos éspeclales para poder crearse, yYa que son -

consideradas como organizaciones auxiliares de crédito; &s—

(50) Soyla H. Lebn, Op. Cit., péig. 81.



to es debido a la naturaleza de sus operaciones, cuyo obje-
to principalmente es la de ceder el uso y goce de determina
dos bienes, mediante el pago de una contraprestacibn, esti-
pulada en un plazo forzoso, dicha contraprestacidn debe de-
cubrir el valor del bien, las cargas financieras y los de~—

(51). Por lo que se puede decir que una arren

més accesorios
dadora financiera es la persona que se obliga a ceder el -
uso o goce de determinados bienes, a plaz2o forzoso, a otra-
quien se obliga a pagar como contraprestacién una cantidad-
de dinero, determinada o determinable, en pagos parciales,-
de acuerdo con lo pactado, la cual cubre el valor de adqui-
sicibén del blen o blenes, las cargas financieras y los de—-
més accesorios, as{ como adoptar al vencimiento del contra=-

to alguna de las opciones terminales(SZ).

Esta persona juridica, que forma parte de la rela
cién contractual, como es el arrendador, & diferencla del -
arrendatario en el caricter profesional, no puede ser cual-
quier persona, se requiere que sea una persona moral y que-
previamente satisfaga los requisitos seflalados por la ley;-
debemos advertir que ésto es en cuanto a las arrendadoras -~

financieras, pero cualquier persona f{sica puede ser arren-

(51) Soyla H. Lebn, Op. Cit., phg. 69.
(52) Ibidem, plg. 8S.



.dador financlero, aunque en la préctica,'lo_usual, son las;
compalas arrendadoras financieras, consideradas como insti-

tuciones auxil;ares de crédito.
b).- Vicios del consentimientoc.

£l consentimiento debe estar libre de vicios es
te serd el segundo elemento de validez que analizaré en ==
forma breve, no por carecer de importancia sino, porque va
implfcito en todos los contratos y no tiene ninguna parti-
cularidad en especial en el presente contrato, a excepcldn
de que los vicios o defectos ocultos en el leasing, los sy
fre el arrendatarioc financlero, convirtiéndolo en una obli
gacién al mismo, eximiendo a la arrendadora de tales vi---
cios; esta particularidad se di4 por el hecho de que es el-
arrendataric quien escoge al proveedor o constructor, asi-
como da las instrucciones espec{ficas o requisitos del pro
ducto; por lo que esta figura se ampliar§ més en el Capity
lo Tercero, que es de las obligaciones de las partes. Vi--
cio es la realizacldn en forma imperfecta, incompleta o dg
fectuosa de uno de los elementos de existenciaj en nuestro

derecho se clasifican en:

l.,- El1 error,



2,-~:la vxoiencia,  f'
3.= La" lesidn,

l.= £1 Error. Este se d& cuando existe una idea o
conpcimiento equivocado sobre algo real; este puede ser con
siderado fortuito comin, cuando es espontdneoc nadie lo indu
ce; el provecado cuando precisamente es provecado por una -
fuerza externa al interlior de la voluntad de uno de los con
tratantes. £stos a 3u vez se pueden clasificar en: error cg
mln de hecho, obsticulo en el negoclo o en la cosa, cuando-
las partes se equivocan de contrato o bien de objeto; el cgo
mln de hecho nulidad sobre la substancia o sobre la perso--—
na, £#sto es cuando existe un error en la substancia que es-
la cualidad de la cosa o bien cuande se egquivocan en la per
sona que desean contratar; se puede pedir la nulidad del -~
contrato; el error comin de hecho indiferente, cuandc recle
sobre circunstancias incldentales, no afecta la intenciénj-
error comiin de derecho, cuando existe una falsa creencia sg
ﬁre una norma determinada de derecho para la aplicacién a ~

un contrato especifico(sa).

Como anteriormente expliqué, la sancidn que recfe

{53) Gutiérrez y Gonzilez, Op. Cit., phgs. 273 a 283.



sobre un ercor fortulto comin serd la nullidad relativa, en
caso de ser un error provocado, la parte afectada puede pg

dir la nulidad del contrato, pero se puede convalidar.

£l errar provocado por dolo, surge cuando alguna
de las partes por medic de algdn artificic induce a la con
traparte a ¢aer en el eror, a diferencia del provocade con
‘mala fe o mala intencidn, en la que una de las partes disi
mula no haberse dado cuenta del error fortuito en que cayb

su contraparte‘s4).

2.~ La violencia o intimidacién.

Gutiérrez y Gonzllez lo define como "El miedo ==
originado por la amenaza de sufrir un dafio personal o gue-
lo sufran personas ¢ cosas que se tienen en alta estima y-

que lleva & dar la voluntad de realizar un acto jurfdi-ew-
con (55}
.

Este vicio légicamente altera las wvoluntades o -~
la voluntad de uno de los contratantes, viciando el consen
timiento y pudiendo pedir éste la nulidad relativa del con

trato.

{54) Gutiérrez y Gonzalez, Op. Cit., pag. 277.
(55) Ibidem, phg. 395,



. 3e-ia Lesién.

l'perjuicio que una de las partes sufre en su

i iento o voluntad, p:ovocado por su inexperiencia,-

extrema necesidad o suma miseria en un contrato conmutatie—-
vg‘?ﬁl.’ .

Sin embargo, esta figura en el Derecho Mercantil-
no se da pues al darse este tipo de vicio entre comercian--
tes, los supuestos objetivos y subjetivos de la misma figu-
ra no lo permiten; ademis de que dichos elementos se encuen

tran inmersos en el error fortuito provocado(57).

¢).~ Objeto-motivo~£fin licito.

Como anteriormente expliqué, es necesario que ——
exista un objeto que tanto juridicamente como fisicamente -~
sean posibles para que se dé a la vida existencial del con-
trato; pero la licitud de ese objeto no serf la esencia del

contrato.
Lo importante es gue exista un objeto de dar, ==

(56) Gutiérrez y Gonzhlez, Op, Cit., pag. 311.
(57) Arce Gargollo, Ops Cit., pig. 24.



hacer o transferir, asi como materialmente para que el con-
trato se dé a la vida jurldica, que sea posible de exlstir;
la ilicitud de un objeto posible o existente no hace -a éste
inexistente, es f{nicamente un requisito de validez que afec
tarfa de nulidad relativa o absoluta al contrato, ya que al
ir contra leyes de orden comin o las buenas costumbres serd
nulidad absoluta; y al referirse a una prohibicidn de orden

(58). En el contrato de

particular serd una nulidad relativa
leasing existirfa esta posibilidad, si el uso o goce de un-
bien determinado y posiblé, estuviera afectado de un grava-
men determinado y que se afectara de ilicitud, tal es el ca
80 de que se diera un blen inmueble, y estuviera afectado -
de una hipoteca, un embargo, un depdsite judicial, etc., -
en ese momento sl dicho contrato se encontrara en este su-~-—
puesto, en el que el objeto motivo fin 1fcito tenga alguna-

prohibicién, se podrfa pedir la nulidad del contrato,

d).~ Forma del contrato.

El consentimiento que las partes externan, deben-
de revestirse de una formalidad que la ley ha estipulado. -
La forma serd todos los elementos de carfcter exterjor, que

cubren a un acto de voluntad, para la transmisién de dere--

(58) Gutiérrez y Gonzhlez, Op. Cit., pag. 259.



chos y obligaciones o extincién de los mismos siguiendo lo

estipulado por un ordenamiento jurfdico determinado.

En este contrato de arrendamiento financiero, la
Ley éstablece que se debe de realizar en forma escrita. La
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de-
Crédito, en el pirrafo tercero del articulo 25, hace men—-
cién més claramente a la formalidad que debe revestir di--
cha figura jurfdica, al expresar que los contratos de lea=-
sing, deberfn otorgarse por escrito, ratificarse ante la-
fe de Notarjo Pliblico, Corredor POblico Titulado o cualewe-
c';uier fedatario pliblico. Anteriormente la Ley General de -
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, en -
su articulo 63 tenla regulada esa formalidad, de ratificar

se el contrato ante un fedatario p(blico.

EY reglstro de dicho contrato, en México no es -
necesario, sin embargo, las partes pueden estlpular en las
clbusulas del mismo, que se registra ante el Registro Pl—
blico de la propiedad y del Comercio o hien a cualquier -
otro registro, que determine las leyes, dependiendo del ob

jeto del mismo.



. Co~ CLASES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

A lo largo del proceso de avolucibn gque ha sufri--
do este contrato, sobre teodo en el aspecto de su comerciabi~
lidad han surgido diversas formas o clases de arrendamiento-
financiero, dependiendo del objeto, personas o fin de dicho~
contrato, se le ha clasificado transformdndolo en algunas -
ocasjones a un arrendamiento o bien a un contrato de leasing
con variantes en sus cldusulas dentro de la préctica, Sin em
bargo, a pesar de las diversas clases en la que lo clasifi--
can, el contrato de arrendamiento financiero no pierde su --
naturaleza, Gnicamente se convierte en un contrato de leasing
con determinadas modalidades en su estructura. Por ser un ==
contrato netamente comercial las partes tratan de fijarse --
cléusulas que puedan de algtin modo satisfacer sus necesida=-
des como comerciante, ya sea en el crédito que se otorga, y-
aun bajo costo para el crecimiento y fortalecimiento de una-
empresa; lo que lleva en algunas ocaslones a tratar de modi-
ficar el contrato a las conveniencias de cada elemento persg

nal, sin que &ste deje de ser un arrendamiento financiero.

As{ tenemos gue el contrato de leasing se clasifi=-

ca en:

1.~ Arrendamiento financiero en el cual se trans-—



- 50 =

. fieta la titularidad de un bien, una vez cumplido el plazo-

r Eimbélico, el usuario, goza del beneficio de la=-
)(59).

i depreci 16 ..(Este contrato es el permitido en Mé&xico

A;Eénd;miento Financierc en el cual, se permi

‘te ‘€l'uso:productivo del bien al usuario, sin que éste goce
R (60)

..déi?béhgficié de la depreciacién

Dependiendo de las personas tenemos!

3.~ Arrendamiento Financiero DPirecto, cuando el -

arrendador es el productor o vendedor del bien(SL).

4.~ Arrendamiento Financiero Indirecto, cuando el
productor o propietaric original del bien es un tercero di-
verso a la relacién contractual, que existe entre el arren-

dador y el arrendatario(SZ).

5= Arrendamiento Financiero Posterior o compra=-
venta o Lesse Back; se d& cuando el futuro arrendatario fi-
nanciero vende a la arrendadora financiera un bien, para -

despubs otorgarlo ésta, en contrato de leasing a la persona

(59) Ezeta LOpez, Op. Cit., phg. 34,
(60) Ibidem, pag. 34.

{61) Arce Gargoilc, Op. Cit., pig. 78.
(62) Ibidem, pig. 78.



'qﬁé se. lo vendid, Es decir, el pfoﬁeedor~de1 bien es el =— -
arrendatario financiero ¥ no un tercero. En México este ti-
po.de arrendamiento es permitido y se sanciona en el articuy
lo 24 de 1la Ley General de Organizaciones y Actividades ---~

Auxiliares de Crédito(83),

Esta clase de arrendamiento se subclasifica a.su=i:. .

vez en:

ST a)e= Cuando el contrato se;cgn;lgy}rénﬁreLiaéqui"

tesi”

‘5).— Cuando existe un tercer elemento o persona,-
'_due seri una sociedad creada por el arrendatario, la cual =
actuar como intermediario o proveedor del bien entre las -

partes.

7 c).= Cuando existe un tercer elemento que serd un
fiduciario. Esta subclasificacidén se di principalmente en -

los Estados Unidos.

6.-~ Arrendamiento Financiero de Intermediacién o-

(64)
’

por Corredor o Leasing Broker en el cual un corredor -

(63) Soyla H, Lebn, Op. Cit., pég., 132.
(64) Ibidem, pég. 135.



d;Qn agent€VAQxiiia: ée14comércio funge como 'intermediario-
 ‘eﬁEre'é1'pEoveed6r vy al arrendatario financiero, para AY Umee
dar a*éncontrar a este Gltimo los bienes que necesita para-
su empresa; ademds ayuda en la operacidn de la financiacién

con la arrendadora financiera,
Dependiendo de las obligaciones de las partes:

7.~ Arrendamiento Financiero Neto o Net Leéamwm.m=
sing(GS); aqu{ los gastos de mantenimiento serén garantiza-
dos por el arrendador y desde el inicio del contrato se pac
ta por la opcién de venta a un tercerc, obteniendo el arren
dador el valor residual del bien; en caso de no acompletar-
la venta el valor del bien, &ste serd cubierto por el arren
datario y en caso de excedente en la transaccibén se le darh
al arrendatario.

8.~ Arrendamiento Financiero Operativo o de Servi
clo Completd(sﬁ); el arrendador financiero ademfs de ofre--
cer el uso o goce del bien, se compromete a proporcionar o-
suministrar servicios adlclonales de mantenimiento, seguro,

combustible, refacciones, etc. Tambien es llamado Mantenan-~

(65) 2illi F. T., Op. Cit., pég. 35.
(66) Romero Roauro, Op. Cit., pag. 34.



ce or Service Lease(sv), en el cual en algunas ocasiones ==

también cubre los gastos el arrendador, de las licenclas y-
los impuestos. Algunos autores lo denominan arrendamiento -
financiero global ya que los gastos son comprendldos dentro

de las rentas que paga el arrendatario.

9.~ Arrendamiento Financiero no Operativo o sin --

(68)

Servicio 3 en el cual a diferencia del anterior los gas=

tos por mantenimiento o conservaclén de la cosa, corren a -
cuenta del arrendatario quien se obliga a mantener en buen-
estado el objeto; es denominado en Estados Unidos como Fil--—

{69)

nance Lease . En este arrendamiento el arrendatario pue-

de optar per las tres opclones del contrato.

Dependiendo del objeto:

10.~ Arrendamiento Financierc sobre Muebles(vo).

ll.- Arrendamiento Financiero sobre derechos(7l).

12.~ Arrendamiento Financiero Sobre Inmuebles o In

(67) Soyla H. Ledn, Op. Cit., pig. 135.
(68) Romero Roauro, Op. Cit., pag.34.
(69) Soyla H. Leén, Op. Clt., pag.13l.
(70) Arce Gargollo, Op. Cit,, pag. 78.
(71) Ibidem.



moblliario(72)

3 en México, como anteriormente expresé, si -
es permitida la celebracidn del contrato sobre un bien in~=
mueble, lo que estd prohibido es que la arrendadora finan-—
.ciera sea la que construye el bien, pues al igual que en ~—
los bienes muebles el arrendador no puede ser el fabricante.
Debido a las caracteristicas propias de los blenes inmue——-
bles, la duraci6n del contrato difiere mucho de los que se~
hacen en referencia a los bienes muebles, ya que los prime~
ros tienen constantemente un aumento de valor o plusvalfa,-
en la cual deben de fijarse reglas especiales, destacando -
que el bien no se deprecia como en el caso de los muebles,-~
en los cuales el lapso del contrato se hace en referencia =~
a la duracidn o vida del bien; en los contratos sobre bie—
nes inmuebles, por lo regular el arrendatario siempre opta-
ré por la opcidn a compra por la plusvalla del bien no asi-

en loas muebles.

Algunas otras clases de Arrendamiento Financiero:
13.~ Contratoe Unice de Arrendamiento Fianciero(73%
en el cual (nicamente se incluye el objeto del contrato, —

estipulfndose en el misme que si el arrendador se obliga a-

(72) Soyla H. Leén, Op. Cit., pag. 135.
(73) Romero Roauro, Op, Cit., pdg. 35.



otros‘éqtiycsfo servicios ser§ objeto de otro contrato.

[Es ; ,114;-vContrato Principal de Arrendamiento Financie
" r9‘74)j’se lleva a cabo una sola negoclacién entre las par-—
'tes, especificando la forma en Que se dard en arrendamiento
el objeto del contrato, todo conforme a los convenlos que -
el a?rendador tenga con los comerciantes.

(75); aquf el=-

15.—~ Arrendamiento Financiero Total
: arrendador recupera en las rentas el costo del bien, mas un

interé&s de la inversién asf como la utilidad.

16.~ Arrendamiento Financiero Parcial(76); el mon

to de las rentas no permite la recuperacién del pagoe total-

del bien ni sus gastos.

(74) Romero Roauro, Op. Cit., pdg. 35.
(75) 21111 F. T. Op. Cit., phg. 36.
(76) Ibidem, p&ge. 35



~ CAPITULO III

A)e~ OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
B).- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
C)e~ RESCISION.



- 57 a8

Tanto el arrendatario como el arrendador financig
ro tienen obligaciscnes reciprocas que pueden ser exigidas =~
por las partes, en el momentc de que una de ellas no cum-—-——

pliera con lo ¢onvenido dentro del contrato.

Analizaré las obligaciones que tienen las partes-~

en este contrato.
A.~ OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO FINANCIERO.
El arrendatarioc financlero tiene la obligacién de:

l.~ El pago del precio a camblo de la concesibn ~
dcl bien, el pago de esta obligacién tiene caracteristicas-—
especiales y diferentes a las consideradas en el arrenda~--
miento civil. La primera es que la época del pago debe efec
tuarse desde la firma del contrato, aunque no se hubiese epn
treqado el bien; la segunda es que el precio debe tener cier

tas caracteri{sticas como son:



‘a)e- Ser en dinero’y no en especle;

b).-VSer determinado o determinable; esta caracte
ristica se efectfa dependiendo del uso © goce del bien de -
la vida (til del objeto ya que el arrendatario puede CoM———

prarlo o volverlo a rentar;

C)e= Se debe consliderar las tasas de interéds vi--

gentes, as{ como el sistema de amortizacién de la deuda(77%

d).- Calcular el valor residua1(78);

Las caracterf{sticas antes mencionadas determinan -
el pfecio o pago, que como contraprestacldn debe realizar el
arrendatario, el interés que va a ganar la arrendadora, con-
forme a la tasa vigente en el mercado financiero; calcular -
la cuota de amortizacién, una cantidad por los gastos sufri-
dos por la arrendadora en la adquisicibdn y en la entrega del
bien; el valor residual del bien, todas las demds cargas fle
nancieras y demls accesorios como son los impuestos de adqui
sicibén, los derechos aduaneros si los hubliese, la importa——-
clén, transportaciédn, costos de crédito, gastos administrati

vos, comisiones y demis que pudiesen surgir; una vez que se-

(77) Lavalle Cobo Jorge, Ope Cit., plg. 62.
(78) Soyla H. Lebn, Op, Cit., phg. 63.



ha. calculado todos los gastos y ganancias en el precio (&so
se realiza en el momento de celebrar el contratol}, las par-
tes convienen y determinan la cantidad o precio de pago de-

la obligacién; o ponen reglas para determinarlo.

Por filtimo, la forma en gue se reallza el pago, =
conforme a la Ley General de Organizaciones y Actividades -
Auxiliares de Crédito, debe ser en forma parcial, puede el-
arrendatario suscribir uno o varios pagarés a nombre de la-
arrendadora, este pago est§ autoziado por la ley, pero aun-—
que los otorgue a la compaitfa o arrendador no se tiene por-
pagada la obligacibn, hasta que el pagaré es cobrado en ——-
efectivo; de realliarse un solo pagaré como pago inicial ==
global, al cubrir el pago residual, mlsmos que se efectia -
al finalizar el contrato, se estarf{a haclendoc el pago total
del bien, en forma parcial como lo¢o contempla la ley; toda -
vez que, se realizar$ dos pagos uno al inicio del contrato-
Yy otro al pagar el valor residual del kien, y no uno solo.-
A pesar de que la Ley General de Organizaciones y Activida-
des Auxiliares de Crédito, contempla (inicamente pagarés, ——
los autores opinan que la opcibn de efectuar dichos pagos -

se puede realizar con algunos otros t{tulos de crédito.

1.2 Conservacifn de la cosa,



Tambifin es una obligacidn del arrendatarioc la con-
servacién de la cosa o del blen, comprendiendo con &sto man~
tenerlo en buen estado, darle el mantenimiento necesario pa-
ra gue se conserven en perfecto estado, comprar ias refaCew=
ciones necesarias y hacer las reparaciones opertunas que el-

(79). £n caso de que sea embargado el bien o~

objetoc necesite
que sea despojado el arrendatario por alguna razbn, &ste tie
ne la obligacién de conservar la situacidn jurfdica de los -
bienes como se encontraban en el momento de reallizar el con-

trato de arrendamiento financlero.
1.3 Uso Convenido.

Uno de los elementos de validez o requisitos de va
lidez de todo contrato es precisamente el fin, motivo o uso-
que se le dé al objeto, &ste como sabemos debe de apegarse -
a derecho y a las buenas costumbres, pero dentro de ese mar-
co jurfdico se debe de tener, a la voluntad de las partes, =
es decir dar el uso o motivo que se establaclid por los con—
tratantes al objeto bien mueble o inmueble; siempre dentro -
de lo permitido por la ley y las buenas costumbres; este uso
convenido tiene caracteristicas propias gue por su naturale-

za son destinadas a un fin o uso exclusivamente, en este or-~

(79} Arce Gargolio, Op. Cit., pig. B5.



den de ideas, el objeto como requisito de validez =5 sefiala~
‘do y estipulado por las parées originarias de la relacién --
- contractual, el cual al iniciarse, acuerdan en &l objeto y -
; e) usoc que se le va a destinar, Es importante sefalar este -
‘uso por las caracteristicas y necesidades que debe reunir, -
tanto el lugar, local o establecimiento que se necesite, asi{
como las horas en que se va a emplear el blen; debemos recor
dar que se est& arrendando un objeto o cosa, el arrendatario
fnicamente tiene un derecho de uso o goce, no de propiedad -
por lo que debe de apegarse a lo pactado en el acuerdo de vo
luntades; no darle otro fin o uso al bien as! como respetar-
en todo momento la voluntad del arrendador, no trasladar el-
blen a otro local sin el consentimientc del primero, respe—
tar las inspecciones peribdicas del bien y del local, ho dar
o transmitir el bien a terceras personas y por supuesto dare

le el uso al objeto para lo cual fue designado.

1.4 Seleccién del proveedor, fabricante o construc

tor de los bienes.

La Ley Genaral de Organizaciones y Actividades -—w-
Auxiliares de Crédito dice que una de las obligaciones del -
arrendatario financlero es precisamente la eleccién del ven-
dedor, proveedor, fabricante o constructor (dependiendo del-

objeto a arrendar, se le di un nombre), asf{ como la de auto~



rizar los términos, condiciones y especificaciones que deban
contener la compra del bien o el pedido del obejto, descri--
biendo las caracteristicas e identificacidén de los bienes -~

que deban adquirirse para darse en arrendamiento.

Cabe supcner que al dar la autorizacién o visto -
bueno de 105 objetos que se estén comprando y firmando los—
documentos de conformidad en los términos, caracteristicas,
descripclones y condiclones que se dan en la compra-venta,—
entre el arrendador y el proveedor del producto u objeto, -
el lessor o locador automaticamente, es exonerado de toda =
culpa, en caso de existir algdn error u omisién en la des——

cripeidn de los blenes contenidos en el pedido.

1.5 Viclos o defectos ocultos,

En el Capitulo anterlor(em

3y estudiamos los viclios
del consentimiento, en €1 se vio, que dentro de su clasifics
cidn se encuentra el error, &ste puede darse en el objeto, -
la persona, etc., este error puede ser de mala fe o mala in-
tencidn o bien dellberadamente ocasionando dentro del ——e—o—
objeto o en el objeto viclos ocultos, la existencia de tales

viclos, por la mala intencién del vendedor, que dejé en el -~

(80) Ver Cap{tulo anterior en los Requisitos de Validez.
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bien o bienes a la firma del contrato de compra-venta o a la
entrega de los mismos, correrfn a cuenta o los sufriri el —

arrendatario financiero.

Quiero explicar por qué no toqué este apartado en-
el Capftulo anterior en los requisitos de validez, en primer
lugar, porque en el multicitado Capfitulo hablé de los vicios
del consentimiento en forma general, asi como de las conse-—
cuencias que de ellos surgen; y en segundo lugar para que -~
quede mejor expllcado y comprendido, que una caracter{stica-
especial de este contrato, es que el responsable de los vi——
clos ocultos en el bien, dentro del contrato de arrendamien-
to financiero, a diferencia del arrendamiento civil, es que-

(81)' ya que €1 es el que-

aqui es el arrendatario financiero
tiene la obligacidén de seleccionar al proveedor y los bienes;
al que se le obliga por dictamen de ley a decirle al locador,
el lugar, la forma y las caracteristicas que debe de cumplir
el bien que va a comprar para posteriormente darlo en arren-

damiento; de aqui la importancia que tiene el saber las cla-

ses de contrato de Leasing que la préctica ha creado.

La Ley General de Organizaciones y Actividades ——
Auxillares de Crédito, no acepta la posibilidad de pactar —

entre las partes la obligaciédn de sufrir los vicios, en la -

(81) Soyla H, Lebn, Op. Cit.,, pég. 69



précﬁica dicha obligacién recée siempre en el locatario por-

las razones expuestas en el pirrafo anterior.

Esto no qulere decir que el vendedor va a quedar -
impune, su mala intenclén por los vicios ocultos, pero como—
el arrendaﬁs‘f»:[b “no puede actuar en forma directa en contra-
del primero, ya que la compra-venta del bien se realizb en-—
tre el lessor y el vendedor, el locador o arrendador tiene =
la obligacién de transmitir los derechos a favor del locata-
rio, que le asisten como compradora para que sean ejercita--

dos contra el vendedor(BZ).

En otras palabras, en caso de existir vicios ocul-
tos en la cosa, ya sea falta de calidad, cantidad o algin -
desperfecto que no permitiese dar el uso total a bien, y de-
no existir una disposicién expresa por las-partes; por minig
tarior de ley el arrendatario se convertiri en un mandante =
o representante legal de la arrendadora financlera, para el-
efecto da hacer cumplir la responsabilidad en que incurrib -

el vendedor al dar un blen con vicios.
Sin embargo, aun existiendo vicios en el objeto el

(82) Arce Gargollo, Op. Cit., pig. 80.
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arrendatario tiene que cumplir con la'oﬁiigécién{de;seéuif;{:Ji

pagando la contraprestacién o el preCib(sa);?yarﬁqe“ﬁo‘sef, 7

libera del pago de la renta.
1.6 Péraida de la cosae

f.a pérdida de la cosa o bien puede darse varios -
Bupuestos, por caso fortuito o fuerza mayor, por negligen--
cia oculta del arreandatario o bien, por un tercero, en to=-
dos los casos, la Ley General de Organizaciones y Actlvida-
des Auxiliares de Crédito, menciona que es obligacibn del -
arrendatario financiero la de responder por los dafios, ro--
bos, o destruccidn que puedan sufrir los bienes sin impor--

tar la causa o supuesto que les origine.

En Materia Civil, en caso de que sean originados~

(84)_ En ~

por caso fortulto las cosas perecen para su duefio
‘Materia Mercantil, en el mismo supuesto, debe apartarse de~
transmitirse la propledad, entregarse en forma real o jurf-
dica el bien, para la Ley General de Organizaciones y Acti-
vidades de Crédito, el arrendamiento financiero debe seguir
pagando la contraprestacién en la forma pactada, sin impor-

tar 1a causa de la pérdida del bien, aGn en el supuesto de~

(83) Soyla H. Ledn, Op. Clt., phg. 69.
(84) Gutiérrez y Gonz&lez, Op. Cit., plg. 465.



que sea un tercero el culpable; notificando a mds tardar al .
tercer dia h&bil, a la arrendadora de que se tenga conoci-—-
miento de estas eventualidades(BS); a nivel internacional -
se protege al arrendatario financiero en caso de que un ter
cero amenace con perturbar €l uso o goce de los bienes, la-
posesidn o propiedad de los mismos, ya sea por rabn, despo-
jo u otro acte, 1liclto o ilicito que perturbe 1os MisSmos ==
derechos que tiene el arrendatario, dando la oportunidad de
exonerar al lessor, si el tercero lo hizo por culpa o no de
la arrendadora, &ésto es; en el caso de que la arrendadora -
financiera no haya garantizado el uso especifico de la cosa
Y un tercero perturbe el uso del blen al aducir o alegar ==
que tiene el derecho, que pretende reallzar, por un acto u-

omisién de la arrendadora(BS).

Por (ltimo, la razdn que seialan algqunos autores-
al estar de acuerdo en no liberar al arrendatario financie-
ro en el pago de la contraprestacibn, en caso de que la co=-
sa pereciere por caso fortulto, es basada en la naturaleza-

del contrato que no es un arrendamiento natural, o una Com—

(85) Soyla He Ledn, Op. Cit., pig. 72.

(86) La Convencibén Internacional realizada por el UNIDROIT
(Instituto Internacional para la Unificacién del Dere
cho Privado, en su articulo 7 numeral 2).



pré-venta normal, sino un contrato surgide .por uq;négocio -

"~ juridico de financiamiento(a7%

1.7 Contraprestacién de un Seguro.

La Ley General de Organizacicnes y Actividades =—==
Auxillares de Cgédito dispone en su artfcule 34, la obliga--
cibén de las partes de realizar un contrato de sequro y de ga
rantfa, que cubra los riesges sobre transportacién, construg
¢c16n, instalacibdn, daflos o pérdidas con motive del uso del -
bien, la responsabllidad en que incurran, el personal que ~-
trabaja con el bien o el daio ocasionade por un tercero. Se-
falando como beneficiaric a la arrendadora financiera, para=-
el caso de pérdida o menoscabo sufridc en el bien, la compa-
fi{a pueda ser indemnizada en lo referente a los saldos pen--

dientes por el arrendatario y valor del bien.

La Ley no especifica 8i es forzoso que sea el =w—-
arrendatario qulen deba celebrar el contrato del seguro, ¢ -

(BB), pero es légico suponer que si la-

de hacerlo un tercero
cosa perece para el arrendatario, convirtiéndolo en deudor,-

sin que pueda librarse del pago de la contraprestacibn, en -

(87) Ezeta Lépez, Op. Cit., pig. 32.
(88) Soyla K. Lebn, Op, Cit., pég. B4.



cualquiera de los supuestos descritos en el parrafo anterior,
éste sea el que tenga un mayor interés sobre el contrato de -

séguro vy garantia.

La Ley General de Organizaciones y Actividades —~-
Auxiliares de Crédito, especifica que el pago de las primas-
del seguro, deben ser liquidadas por. el arrendatario. Otor--
gando a la compafiia de leasing la facultad o el derecho de -
poder contratar el seguro, en el supuesto, de que el arrenda
tario financiero no lo hubiese tramitado o realizado; la So~
ciedad Anbénima o arrendador financiero, debe de realizar tal
contrato, a los tres dias siguientes de la fecha en que se -

realizé el contrato de arrendamiento financlero.
1.8 Opciones Terminales.

Esta obligacién en la que se tiene que elegir con—
una opcidn terminal "es el elemento mis caracteristico del =

(89), que definitivamente lo diferencia del arrenda

contrato"
miento civil, la compra-venta, un contrato preparatorio o —-—
promesa de compra-venta y demés tftulos que le han referido-

a dicha figura jurfdica; o tipos de contrato que le han que-~

(89) Arce Gargollo, Op. Cit., pag. 90.
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rido denominar a su naturaleza juridica del contrato de —~~
arrendamiento financiero; sin entender, que tiene caracte~-
risticas especiales que lo diferencian de los otros contra-

tos, como se ver§ en el Capftulo siguiente.

El contrato se extingue al término del plazo y es
aquf donde se tlene que ejercitar la obligacidn alternativa
que estipula la ley; debe entenderse gue al finalizar el -~
término se ejecuta o se ejercita la obligacién, pero la se~
leccidén de la opcidn puede realizarze desde la celebracidn-
del contrato, o hasta un mes antes del vencimiento del pla-—

20

Definitivamente, como lo sefala la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, en la «~
definicibn due d& sobre el arrendamiente fipanciero, esta -
opcibén es una obligacibén y no un derecho(QO), ya gque es se-
Aalade en el articulo 25 "Obligandose el arrendador finan--
ciero..s y adoptar al vencimiento del contrato algunas de~
las opciones terminales siguientes..."; es una obligacidén -
alternativa, porque puade cumplir uno de varios hechos que~
ya han sido estipulados por la ley, &stos pueden ser la ad-

quisicién del bien, la prérroga del plazo o la participa---

(90} Soyla H. Lebn, Op. Cit,, pag. 76



¢ibn del producto del bien, u’ otras opciones autorlzadas porx

la Secretaria de Hacienda y Credito Publico.
a),~ Adquisicién del bien.

Una vez que se ha elegldo esta opcibn, a la concer
tacibn del contrato o un mes antes del vencimiento, se debe=~
de acordar en el valor residual por el bienj que se va a ad~
quirir en compra-venta, el precilo o valer residual que conh-—
vengan las partes debe ser inferior a su valor de adquisi~—~
¢ibn, © pago inicial global; as{ también como al precio en -
que se encuentre en el mercado, el bien objeto del contrato;
usualmente el valor reslidual oscila entre el cinco o 7% de ~
su valor original, se podria decir que es simbOlica, ya que-
en las mensualidades ¢ pagos parciales se cubribd la totali--

(91). De aqui que sea una opcidn més recurrida-

dad del costo
por la préctica entre los contratantes, lo que hace suponer-
a muchos autores que el arrendamiento filnanciero es una com~
pra-venta con reserva de dominio; sin embargo, no debemos ol
vidar que existen otras opciones que también son fgualmente~

importantes en un aspecto financlero para las compafifas.
b}.~ Prérroga del Plazo,

(91) Ezeta L&pez, Op. Cit., phg. 40,



Esta opcibn, .como su mismo nombre lo indica, el —
arrendatario financlero escoge la prérroga del plazo pagando
una contraprestacién muy inferior a la que venfa pagando. ——
Cuando el segundo plazo se vence, se dice que el contrato ha
cumplido su cometido y se devolveré el objeto, aungue la ley
en cuestidn no dice nada al respecto, es de suponer que en -

(92); toda vez que,; la ===

esta forma terminar& dicha opcién
prbérroga del plazo es una de las opciones a que tiene dere--
cho el arrendatario y dnicamente puede escoger una opcidn ——
terminal; lo que hace suponer que ya no tendr§ la posibili--
dad o potestad, de que al finalizar la opclén que haya elegi
do, pueda escoger otra, aungue se trate de la prérroga del -
plazo; por lo que debe restituir el bien al arrendader finan
clero, al vencimiento de la opcidn, toda vez que el arrenda-

dor cumpiié con su obligacibén de cumplir con la opcildn termi

nal que escogid el arrendataric.

c).~ Venta del bien a un tercero.

En esta opcldn el arrendatarlio financiero partici-
pa en la venta del bien que se realiza por parte de la arren
dadora financiera a un tercero, logrando recuperar parte de-

su inversién cuando el pago o costo de la venta, es mayor al

(92) Soyla H. Leén, Op. Cit., pAg. 66.



valor residual, del objeto del contrato, perc en caso de que
sea menor, tendrd que pagar el arrendador, la diferencliaoc el
7 restante; actualmente, algunos autores sostienen que en M&x}i
co, esta filtima posibilidad en la que todavia el arrendata——
rio pague el faltante del valor residual, va no es posible,=-
debido a las tasas inflacionarias que ha sufrido el Pais, —-
aunque existe la posibilidad de que se dé en la préctica, en
caso de disminuir la inflacién, por lo que no deja de ser —~-
cuesticnable 1la conveniencla, sobre todo para el lesse la —

eleccibn de esta opcién(93).

d).~ Otras opcicnes.

Existen otras opciones que pueden ser acordadas =-—
por las partes, siempre y cuando sean aprobadas por la Secre
tar{a de Hacienda y Crédito Phblico, tal seria el caso de --

dar los bienes en fideicomiso.

En caso de incumplimiento de la opcibn, por parte-
del arrendatario financlero, cuando la eligié al principio--
pagar& los dafos y perjuicios, en caso de hacer la eleccidn=
un mes antes, tiene la obligacifin de hacércelo saber a la -~

arrendadora por escrito y si no cumpliese con ella pagaré -

{93) Soyla H. Leén, Op. Cit., plg. 8l.



"1o§"daﬁ§s‘y?perju{éios causados.

:ViAhEésfda empezar a analizar las obligaciones de -
“los &r;endadores, quiero hacer hincapié, que ain siendo fag
tible gque exista un arrendador como persona fisica, en la -
1p:éctica tanto nacional como internacional, regularmente el
r_arrendador siempre es una arrendadora financiera, gue como-
expresé anteriormente es una sociedad anbénima, una persona-
moral a la cual se le otorga una concesidén por parte del es
tado, por conducto de la Secretarfa de Haclienda y Crédito -
Piblico, autorizéndola como una organizacidn auxiliar de w=
crédito, "para apoyar la expansién de la planta productiva-~

del Pais“(94).

La arrendadora Financiera, como toda sociedad and
nima tiene soclos, los cuales no pueden ser goblerpos o de-
pendencias oficiales extranjeras o agrupaciones de personas
extranjeras sea cual fuere la forma que revistan, o bien, -
tampoce pueden ser socios otras arrendadoras financieras, -
a excepcidn de que se fusionaran las compafilas; as{ también
tienen un érgano de asamblea, un érgano de administracibén -
integrade como minimo por 5 administradores y un érgano de-
vigilancia.

(94) Lebn Machorro Felipe, 'Las Arrendadoras Financieras su

Papel y Posibilidades", Revista Ejecutivo de Finanzas,
Julio 1986, pég. S4.
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A continuacién, analizaré las cbligaciones del —-
arrendador financiero dentro del marco.juridico que la Ley=
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Cré&di
tb, establece para este sujeto, en donde tantc las personas

rfisicas, como las arrendadoras financlieras, tienen que ape~
garse a lo estipulado por esta ley, es decir, como persona-
moral, la arrendadora financiera tiene reglamentos y estatuy
tos que difieren de una persona fi{sica, por su naturaleza =
juridica de organizacién auxiliar de ecrédito, la cual tiene
que cumplir como son, el permitir la inspeccidn y vigilan—-
cia por parte del Estado, rendir informes Yy pruebas sobre -
su organizacibén, estructura, contabilidad, inversiones, —-—«
etc., pero estas obligacliones son especificamente para con-
el Estado, pero frente al arrendatario financiero son las =-
mismas que una persena fisica, por lo que dentro de este ==
trabajo de tesis, en el que se estd estudiandoc esta rela---
cién contractual (arrendador-arrendatario), me referiré a -
estas (ltimas obligaclones que ser&n las mismas para todo =

arrendador financlero.
B.= OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.
2.1 ‘Adquirir el bien.

Esta ser& la primera obligacién que tend;é-la"-—-



arrendadora financiera, Arce Gargollo, dice: que es un "Re=-

(95), sin em~-

VQUisito previo a la celebracién del contrato"
.bargo, para la Ley General de Organizaciones y Actividades-
Auxillares de Crédito no es contemplado como un requisito -
previo, sino comoc una parte integral y substancial del con-
trato de leasing para cumplir con el objeto de otorgar el =
uso o goce del bilen al arrendatario, ya que en su articulo-
25, al dar la definicién del contrato es establecido como =
una obligacidn del arrendador financiero la adquisicién de-
determinados bienes que han sido escogideos previamente por-
el arrendatario, la adquisicién la realiza mediante una com

pra-venta mercantil con el fabricante, constructer o provee

dore.

También se expresa, en opinién de algunos autores
que dicha adquisicién estd limitada por la misma Ley en su-
articulo 38 fraccién VI, pirrafo segundo, en el sentido de-
que di una facultad a la arrendadora financlera para recupe
rar los bienes entregados a un arrendataric gue no cumplib-
con el contrato y darlos en otro contrato de leasing a un -
tercero. En otras palabras, tiene la obligacién de adquirir
el bien, pero también la Ley General de Organizaciones y —

Actividades Auxiliares de Crédito, le permite tratar de co-

(95) Arce Gargollo, Op. Cit., pag, 33,



'locaf los bienes que recupeté,rﬁor el incuﬁpiimiento de un ~
&rrendatario financiero antérior, 4 Harlos en un Uevo COfiw=w=
trato de leasing, a un tercero o a un nuevo arrendatario fi-
nanciero que lo solicite; claro esté, sieﬁpre que la natura-

leza del bien y del contrato a celebrar lo permita.
2+2 Entregar el bilen.

La forma en gque debe entregarse el bien, depende ~
del acuerdc a que lleguen las partes, la Ley Schre las Orga~-
nizaciones de Crédito tinicamente sefala como cobligacién, que
entregue el bien en el plazo pactade, pero no indica la for-
ma; ésta puede ser directa, es decir, realizada por el arren
dador directamente, o bien en forma indirecta; realizada por
medic del proveedor o Eabticante(ge); sl elige esta GUltima,-
la compajila de leasing debe legitimar al arrendatario para ~
que &sta pueda recibir la cosa de manos del proveader. Usual
mente se elige la forma indirecta, en caso de que no cumplig
se el vendedor en entregar la cosa en tiempo y forma, se di-

(97}

ce que cée en mora el arrendador y (Bsto sucede en cuale—~

(96) Lavalle Cobo, Op. Cit., pag. 151.

(97} Mora es el retarde en el cumplimiente de unz obliga-——
cibn, cuando la ley aprecia este retardo para aplicar -
la indemnizacién que el responsable por el hecho ilfici~
to, debe pagar a su vietima, por la inejecucién que le-
sea imputable. Gutiérrez y Gonz&lez, Op. Cit.,pig.466.
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quier forma en que se pacte la entrega), por lo que en los-

“contratos se usa una cliusula de subrogacidn convencio=——we=

nal(ga), " Del arrendatario Financiero, en el ejercicio de-.

las accliones que corresponden al arrendador financierc fren
(99) ) : i
.

te al proveedor"

La UNIDROYT‘100)

, Fegula ampliamente esta obliga-~
cién del arrendador, obiigando a adqu}fir‘elrbiéh en primer
Lugar, no puede darle en arrendamiento financiero a un ter=
cero los bienes que haya recuperado por incumplimiento o --—
aunque hubiese terminado el plazo; asimismo determina la fa
cultad del arrendatario financiero de devolver los bienes,-
cuando é&stos no cumplan con lo estipulado en el contrato, =
notificandole a la arrendadora financiera dentro de un pla-
7o razonable su decisidn, pudiendo en todo caso dar por ter
minado el contrato cuando el vendedor no otorgue el bien —-
u otro bien en concordancia al contrato estlpulado por las-—

partes,

(98) Subrogacibn es el acto juridico, en virtud del cual —-
hay una substitucién admitida o establecida por la ley
en el derecho de un acreedor, por un tercero que paga-
la deuda, o presta al deudor fondos para pagarlas, per
maneciendo idéntica o invariable la obligacidn de la =~
relacién. Gutiérrez y Gonzélez, Op. Cit,, plg.768.

(99) Soyla H. Ledn, Op. Cit., pag. 117.

(100)Instituto Internaclional para la Unificacibén del Dere-~-
cho Privado, Articulos 1e, 5%, 8%, 92 y 11, del Texto-
de Convencién sobre Leasing Internacional.



2.3'Cesibn de derechos ‘en favor.del arrendatario.

- usta cesibn de derechos que. otorga el arrendador-—
al arrendatario, son los del uso o goce temporal del bien,-
caracteristica fundamental del contrato de arrendamiento, -
esta concesibn que otoréa el arrendador es temporal depen.—

diendo este lapso de la vida Gtil del bien(lol),

debe enten
derse que para poder determinar el tiempo es menester saber
de qué objeto se trata, si es mueble o inmueble, dada la im
portancia de su vida econdmica activa como se explicd ante-

riormente al tratar los elementos de existencia,

Debemos recordar que a nivel nacional, este uso o
goce que otorga la arrendadora, no lo garantiza en forma pa
cf{fica, en caso de que un tercero pretenda agravar la situa
cién del blen por alguna razdn, ldgicamente se entiende que
cuando el arrendador obra por cula o negligencia responde--—
r4 de los dafios, cuando no es as{ siempre responde por el =

bien, el arrendatario o vendedor.
Dentro de este apartado también se otorga el dere
cho due tiene el arrendador como comprador frente al vende-

dor o fabricante en caso de gue éste haya obrado de mala fe

(101) Visquez del Mercado, Op. Cit., pag. 449.



‘o mala’ intencién o existiesen vicios ocultos en el bien, ——.

haciendo coh ello que el arrendatario tenga derechos para —
ejeécer la acecibn procesal en contra del vendedor y éste np'

quede impune de culpas.
2.4, Obligacién de cumplir con la opcibn.

Como se vic dentro de las obligaciones del arrenda
tarioy la opclén puede ser escogida desde el inicio y firma-
del contrato, hasta un mes antes del vencimiento del mismo,-
la Ley General de Organizaclones y Actividades Auxiliares de
Crédito, en su articulo 27, dice que: La arrendadora finan-
ciera no podri oponerse al ejercicio de dicha opcién(1°2);
&sto es, tiene la obligacibn de cumplir y otorgar la opcidn-
que haya escogido el arrendatario financiero dentro dei tér-
mino que permite la ley; Unicamente puede negarse a cumplir-
la opcién para el caso de que el arrendatario financiero sea
insolvente para prorregar el contrato; es decir, para esco--—
ger y cumplir con una opcibn, ya que en ¢aso de que prorro--
guen el contrato, el arrendador sabiendo que es insolvente ~
el arrendatario, caerd en un delito penal especial, contem--—

plado por la legislacién bancaria, al prorrogar el contratos-

(102) V&squez del Mercado, Op. Cit., pég. 450.



S crédito, sabiendo. de su insolvencia, cuya pena!.idad seré-

de dos’ a diez aﬁos de prisi.én.

2.5, Contratar un Seguro.

] 7 La Ley General de Organizaciones y Actividades ——-
Auxilia:eé- de Crédito no estipula claramente sobre quién pe-
4sa>la obligacidén de realizar el seguro, lo que sf especifica
. 'es ' que se debe llevar a cabo; usualmente el arrendatario se-
vé obligado a cumplir con esta obligacién ¢ contrato, pues -
corre el riesgo de pagar los dafios y perjuicios ocasionados~
al blen por algquna razén que sufriera, con culpa © 5in ——e—-
ella, por lo que algunos autores afirman que para el arrenda
dor més que una obligacién es un derecho, sin embargo, 1a —
arrendadora, tiene la obligacidn de incluir una clfusula re-
lativa al seguro, en caso de que no la hubiese pactado el —
arrendatario, tal seguro, puede ser sobre los rlesgos de ———
construcecibn, transportacién, instalacién, contra terceros,=-

explotacibn, etc.
Cu= RESCISION DEL CONTRATO,.

Esta figura juridica es de gran trascendencia, so-
bre todo, para el caso de incumplimiento de las partes, so-~

bre alguna cliusula del contrato, la mayoria de los autores-



(103), por citar -

mexicanos, como Arce Gargollo y Diaz Bravo
algunos, no contemplan esta posibilidad en el contrato de -
leasing, argumentando que para saber los efectos de la resci
sibén, es necesario saber y determinar la naturaleza juridica
del contrato, y as{ poder aplicar la normatividad del contra
to que lo asemeje, o bien saber qué tipo de opcibdn escogeré-
el arrendatarlo financiero, para de este modo, saber la nor=-
matividad, escoger ya sea el Cdédigo Civil si es una comprae-
venta o en caso de prorrogar, ajustarse al acrrendamiento tra
dlcional(1°4); sblo que existe el problema, de que Si el ———
arrendatario no ha escogido la opcién al principio del conm=
trato, lQué pasark si no cumpla con lo acordado antes de dar
a conocer la opcifn?, sabiendo que lo puede realizar un mes-—

antes de la termipacién del acuerdo de voluntades.

Estos criterios adoptados por la mayor{a de los —
doctrinarics naclonales e internaclionales, definitivamente -~
no resultan convenientes, por lo que para poder saber 108 ==
efectos de la rescisibén analizaré los principios de las obli
gaciones en los contratos, asi come los términos y conceptos
de la reacisibén, revocacidn y resolucién. Gutiérrez y Gonzé-

lez, hace un estudio comparativo de estas tres figuras juri-

(103) Arce Gargollo, Ops Cilt., pAg. 97.
(104) Ibidem.



dicas, diclendo que la resolucién es el género y la revoca-—
cibn y rescisidn son la especie; entendlendo por resolucibn-
"Un acto en virtud del cual se priva de sus efectos, total o
parcialmente para el futuro a un acto anterior plenamente ==
vhlido, sus efectos es el quedar insubsistente, por ley o —
por voluntad de las partes, actos anteriores"; la rescisién-
se entlende como: "el acto jurfdico unilateral por el cual -
se le pone fin, salvo que la laylo prohiba, de plenc derecho,
ipso jure, a otro acto bilateral, plenamente valido, por in-
cumplimiento culpable, en éste, atribulble a unas de las par
tes", y la revocacidn o terminacibn es: *un acto jurfdico —
unilateral o bilateral, por medio del cual se pone fin a —
otro acto anterior unilateral o bilateralmente, plenamente -
vAlido, por razones de convenlencla y oportunidad cataloga—
dos subjetivamente por una sola parte, o bien en forma obje-

tiva por ambas segfin sea el cauo“‘lOS)

s ésto quiere decir —
que un acto juridico puede quadar invalidado en forma total-
o parcial, a lo que se llamaria resclucibén, ya sea por volun
tad de las partes o por ministerio de ley, 10 que hace el -
autor tambilén es subclasificar, cuando se trata de la forma-
total se éstari hablando de una rescisibn o de una revoCa—~=

cibn, la primera figura jur{dica (rescisién) se d& por incum

plimiento de alguma de las partes o algunas obligaciones es-—

(105) Gutiérrez y Gonzhlez, Op. Cite., phgs., 519 y 520.



tipuladas en el contrato, la revocacién es por conveniencia
u opofiunidad unilateral tal es el caso de la donacibn o el
“_testamento.

Soyla H. Leén‘196)

p dice en su estudic: que en el
contrato de arrendamiento f£inanciero 1o que se 85 es una re
solucibn, ya que se pacta entre las partes la terminacibén -
del contrato, por incumplimiento de alguna cliusula u obli-
gacidn acordada, ésto lo hace en referencia a lo que dispo-
ne el articulo 1949 del C&digo Civil para el Distrito Fede-
ral, confundiendo los términos de resolucidn por rescisién-
del contrato, en realidad, lo que el autor éestablece, es -~
que si existe la rescisibn en el arrendamiento financlero,-
aunque é1 lo llame resolucibén, designado de esta forma por-
la ley, esta diferencia de términos, la argumenta Gutiérrez
y Gonzalez en el sentido de que dentro del Ca&igo Civil en~
muchos artfculos los términos legales fueron confundidos ~-
por los legisladores, en este caso, mal empleade el género~

por la especie.
Esta diferencia docirinal en cuanto a la designa-~

cidn del términc, no estd en discusidn en este momenta, lo-

que sf es importante y trascendente es saber que se puede ~

(106) Soyla H. Lebn, Ops Cit., pag. 129,



'scindir el contrato, 1la Ley General de Organizaciones y --
‘Actiy;dades Auxiliares de Crédito, menciona un plazo forzoso
;gopceéer el uso o goce del blen, de ah{ que se hable, -
en esenclia, el arrendamiento financiero es irrescindible, ==
bero ésto carece de veracidad, ya gque existen causas que pue
,:deq originar dicha figura, tal es el caso de incumplimien
to del pago de las parcialidades que debe cubrir el arrenda-
dor financiero as{ como el incumplimiento de celebrar el con

tratc de seguro por parte del mismo, en caso de pactarse.

Las consecuenclas de la rescisién de contrato de -
" arrendamiento financiero es légicamente la de restitucidn —-
de los blenes al arrendador, en caso de gue haya sldo ocasig
nada la rescisién, por incumplimiento del arrendatario; asi-
como el pago de dafos y perjuicios que se establece en todo-

contrato mercantil o civil,



CAPITULO IV

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATC DE
ARRENDAMIENTC FINANCIERO

A)e~ COMO UN CONTRATO MIXTO.
B)s= COMO UN ARRENDAMIENTO.
C).~ COMO UNA COMPRA-VENTA,
D) .- COMO UN MANDATO.

E}.~- COMO UN PRESTANMO,

F).~ COMO UN CONTRATO SUIGENERIS,



. 86 1;

Uno de los principales problemas que existen en—
Ere los juris-tas nacionales e internacionales, es definir -
la ‘naturaleza juridica del Contrato de Arrendamiento Finan--
ciero. La diferencia que existe entre las doctrinas antagb-
nicas que se han suscitado, le han dado una:gran diversidad
de nombres que pretenden determinar a la naturaleza juridi-
ca del mismo, basindose algunos de ellos, en la denomina=e=
cibn de arrendamiento financiero o leasing que tiene el mis
mo contrato; o bien en las opciones terminales, de compra==
venta, volver a rentar o en la participacién de venta a un-
tercero, a que tiene derecho el arrendatario a elegir al --
inicio o un mes antes de la terminacidn del contrato; o -—
bien baslndose en las diversas clases que existen del Con——

trato o en algunas caracteri{sticas especificas.

Algunos autores han tratado de hablar de una di-=-
cotom{s al estudiar la naturaleza jurfidica del contrato y -
expresar, que tiene calidad de hibrido; pues afirman que: -
"se recurre en una operaclén esenclalmente financlera a téc

nicas jurf{dicas destinadas a otros fines como las del arren



‘damiento y la compra-venta ‘107,

Autores como Vincent Lou y Dehan Plerce, le dan -
una pecualiaridad de contrato unitario, en el sentido de ==
que no dependen y se distingue perfectamente del arrenda---
miento comin y de la compra-venta, no obstante, la mayorfa-
de los doctrinarios pretenden hablar de un contrato comin -
dandole una calidad de arrendamiento tradicional con cléusy
las accesorias, o de una compra~venta, m&s alin algunos -w==

otros como Diaz Bravo(loa),

afirman que este contrato se di
vide en dos etapas, que es la pr;mesa unilateral de compra-
unida a una promesa bilateral de dar y tomar en arrendamien

to, déndole con ésto la calidad de contrato mixto.

Estos juristas que hablan de la dependencia del -~
arrendamiento financiero con otros contratos y que no acep—
tan que tiene elementos tipificantes(log), que lo hacen un-
contrato unitario, suigéneris de caracteristicas propias, =
se limitan dnicamente al analizarlo en el nombre que se le-—

le dio en sus inicios que es el leasing vy lo ven a través -

de las caracteristicas de este contrato, tratando de darle=-

{107) Soyla H. Ledn,Op.Cits,phg. 149.
(108) Diaz Brave,0p.Cit,,pdg, 103,
(109} Lavalle Cobo,0p.Clt,,pag. 49.



- B8 -

al arrendamiento tradicional o la compra=~venta o algéin otro
clertas modalidades que lo conviertan en arrendamiento fi--

nanciero,

Para analizar las diversas posturas que han surgi
do en la doctrina, la legislacién y la jurisprudencia de -
los distintos paises en los que se contempla el arrendamien
to financiero, es menester, comenzar por analizar el concep

to de naturaleza jurfdica.

Naturaleza Juridica: "Dicese de la esencia dea las
cosas o del estado normal de ellas, de acuerdo con su cons-
titucidn y propledades. En los contratos, esti constitufda~

segfin su estructura, constitucibn, elementos y forma“ulo’.

"Es la propiedad peculiar de una cosa, Conjunto -

de todas las cosas esencia de un set"ull).

"Significa, el conjunto de propiedades que la de-
finen, un género. Génerc es el conjunte de objetos que poe=
seen todas ellas y s6lamente elloé, determinados caracteres

comunes. En la Filosofia Escolfstica, es aquella por la wee

(110) Gonzalo Fernéndez de Lebn, Diccicnario de Derecho Ro-
mano, Edit. Buenos Alres, la. Edic. 1962, pag, 258.

(111) Guillermo Cabanellas, Diccionario de Derecho Usual, -
Tomo 3, Edit, Buenos Aires, la, Edic. 1976, pag.l78.



- 89 -

cual uha’cosa es ‘lo ﬁue es y se distingue de las‘de&éé CO~~
gagn112) ’ :

Estos conceptos nos dan pautas importantes para -—
saber qué es la naturaleza jurfdica, podemos afirmar que pa-
ra determinar la esencia o propiedad peculiar de una cosa o-
ser, en este casoc de un contrato, necesitamos saber, enten-—
der y analizar los elementos constitutivos, los requisitos -
de validez, su estructuracién, su forma y las caracterfisti—
cas del contrato que tiene como particularidad, que lo —=w—=-
harén diversos, diferentes, lnicos a los otros contratos o -
figuras jurfdicas, es como dice Diaz Bravo: “Se reconoce la-
naturaleza jurfdica del contrato cuando analizamos los ele--

mentos objetivos y subjetivos de un contrato“(113).

A lo largo del presente trabajo de tesis, se han =
anallzado las caracteristicas del contrato de arrendamiento-
financlero, se ha hablado de peculiaridades o elementos que-
1o hacen diverso s otros contratos. Sin embargo, también es-—
cierto que los contratos tienen caracteristicas comunes, que

se puede hablar de un género y de una especie, éstos se for-

(112)Enciclopedia Juridica Omeba, Tomo XX, Edit, Bibliografi
ca Argentina, 1964, pag, 541,
(113)p{az Bravo,0p.Cit.,pag. 10L.



(114), de ha{ que los -

~ﬁ hgh‘ﬁediante un procedimiento légico
contratos ' se estudian por grupos, mediante caracteri{sticas-
cohunes, &sto provoca gue algunos contratos se asemejen a -
otros, pero no quiere decir que sean idénticos o que sea un
contrato accesorio del principal; es cierto, existe un géne
ro, pero también existe una especie que se va a formar o de

terminar mediante diferencias especificas que lo hacen uni-

tario.

Por todo ésto, es necesario conocer la clasifica-
cién general de los contratos y saber en dbnde existe el gé
nero o lo comin de éstos para después diferenclarlos, apo-—

yéndose en las caracteristicas especi{ficas.

A lo largo de la historia, la doctrina de los con
tratos los ha clasificado dependiendo de caracter{sticas cg
munes entre ellos, formando Grupos, asi tenemos que 1o wew=
hacen desde un punto de vista econdmico; juridico, de los -
derechos gue crean ya sea personales o reales; dependlendo-

de Bu objeto que puede ser traslativo de dominio o traslati

(114) Aguilar Carbajal Leopoldo, Contratos Mercantiles, Edit.
Porrlia, 3a. Edlc., Méx. 1982, pég. 301.



(115)
’

vo de uso o'bjen vistos desde su finalidad que las -~

" 'partes proponen como lo hace Winsheid; o atendiendo a su na

turaleza principal y accesorla como lo realiza Filomusi(lls).

Una clasificacidn por demds completa e interesan=--
" te es la establecida por el Derecho Alemén, en la que trata-~
" de romper con los moldes establecidos, tradicionales de lose-
“.contratos y hace la llamada: "Libre estructuracidén del conte

(117); esta clasificacién se puede re-

nido de los centratos"
sumir de la siguiente forma la clasifica en dos grandes gru-

poOs que Son:

a) Contratos tipicos, con prestaciones subordina--

das de otra.especie de contrato.

b) Los contratos atipicos, unidén de contratos con-
“unidn interna y externa y los combinados o mixtos en sentido

estricto y de doble tipo.

(115) Clasificacidén de Planiol, en los traslativos de domi--—
nlo encontramos el Contrate de Permuta, venta, dona-——
cibn, mutuo y sociedad; en los traslativos de uso teng
mos arrendamiento y comodato, Rojina Villegas, Derecho
Civil Mexicano, Voldmenes 5 y 6 Edit. Porrla, 20a. -——
Edic., Méx. 1984, plg. 50.

(116) Ibidem, pags. 43 a 55.

(117) Gutiérrez y Gonzhlez, Obcit, pég. 159.



Partiendo de esta clasificacibdn, veremos ﬁnicameﬂ
te la primera, ya qQue saberos que el arrendamiento financie
ro es un contrato t{pico, pues se encuentra regulado en —-—-

(118); por lo que deja de -

nuestro derecho a partir de 1981
ser un contrato que cepende o dependa de la autonomia de la
voluntad y libertad contractual, como son todos los contra-

tos atipicos.
A.- TESIS COMO UN CONTRATO. MIXTO.

Atendiendo a lo anteriormente descrito,; muchos w-
doctrinarios afirman que el contrato de arrendamiento finan
clero es un contrato mixto, un complejo o fusibn de técni-—-
cas contractuales(llg), en la que se juntan o est&n relacig
nados dos contratos tiplcos, el arrendamiento y la compram-—
venta, o bien que la relacidn contractual es la de un arren

damiento, un mandato, una promesa de venta y una Compra——-—-—

venta.

Pueden ser llamados contratos tipicos con presta—
clones subordinadas de otra especie de contrato, aqui ningu

no de los contratos plerde su individualidad y uno es subor

(118) Soyla H. Lebn,0p.Cit.,pag., Gl.
(119) Lavalle Cobo,0p.CIt., pég., 63.



‘; dinado al fin principal

(120); ésto ‘es, que el contrato su-~

bordinado debe regularse por su reglas propias sin buscar -
una mezcla de los regimenes jur{dicos de los dos contratos.
0 bien como un contrato mixto en )l cual se va a aplicar el
régimen juridico de los dos contratos tipicos sin que‘ﬁinqg

no esté subordinado a otro.

En cualquiera de los dos casos ninguno de los dos
contrates plerde su individualidad, se aplica la ley especi
fica de cada contrato al mismo acto, ésto no sucede en el =
arrendamiento financiero, ya que esta figura contractual ~-
tiene su propia legislacifn, como se ha visto a lo largo ~-
del trabajo de investigacién, es decir, es un contrato dis-
tinto a cualquier otra figura jurfdica ya establecids por -
el derecho, tiene caracteristicas gue estén conectadas y lo
asemejan al arrendamiento y la opcibén de compra, pero esta~
fusidn de caracteres, es precisamente lo que lo hace un es-
quema contractual (nico o unitario ya que se aplicaron en ~
&1, los supuestos jurfdicos establecidos por 1la ley de la =
materla y ne, lo dispuesto por los contratos gque se aseme~~
jan al arrendamiento financiero, como lo pretende hacer ~-~

(121)
’

Pfaz Brave al afirmar que el arrendamiento financiero

no plerde su naturaleza jurfdica de arrendamiento tradicio-

(120) Gutlérrez y Gonzhlez Op,CLt.,pag. 204,
{121) Diaz Bravo,Op.Cit.,phg. 102.



nai g:i civil, por tener elementos y caracteristicas especifi-
cas, as{ como obligaciones de las partes totalmente diferen-
tes al mismo, agregando que estas obligaciones no son mAs «-
que una promesa unilateral de compra a terceros, unida a una
promesa bilateral de dar y tomar en arrendamiento,

(122), le dan un-—

Linares Bretén y 2avala Rodriguez
nombre diferente al contrato mixto y lo denominan contrato —
complejo, afirman que es un acto jurfdico completo integrade
por dos contratos tfpicos, la compra-venta o arrendamiento =
o locacidn, que se ejecutan en forma complementaria, sin em-
bargo, dicen que tiene un caracter unitario ya que no es ni=-

compra ni arrendamiento, ni promesa de compra, aunque de to-

dos ellos tlene un matiz,

No se puede hablar de Leasing como un contrato mix
to, como lo pretende hacer Diaz Brave y otros autores como -
Champaud Claud autor francés, Rolin autoer belga, Valiti G.,~-

(123) en el mismo

autor ltaliano o Vidal Blanco autor espaiol
sentido que el autor mexicano, toda vez que el arrendamiento
financiero tiene caracter{sticas especiales que van mis alléd

de un contrato mixto, arrendamiento-promesa de compra-venta,

(122) Lavalle Cobo,0p«Cit.,pig, 67.
(123) Ibidem, o



pues esta oferta de venta, es una opcién que tiene el arren
datario, un derecho propiamente dicho en la que el arrenda-
dor se obliga a respetar y s86lo se celebrari la compra-ven-
ta si el arrendatarlo lo quiere, no es forzosa pues existen
otras opciones, por otro lado, existe una ley que regula la
relacién contractual sin que se tengan que aplicar normas =
de otros contratos semejantes; ademds de que existe una com
pra-venta realizada al fabricante en la cual Gnicamente in-
teresa al mismo arrendatario que es quien escoge el produc-—
to, estas caracteristicas aunadas a otras mis prueban gue -

no puede hablarse de un contrato mixto.

Puede decirse que lo establecido por los autores -
Linares y Z2avala tiene un aspecto valido que es en el senti-
do que el contrato de arrendamiento financiero tiene matices
de algunos otros contratos, pero éstos se pueden contemplar-
como caracteristicas generales que tienen otros contratos, =
pero no podemos afirmar que dichos matices o elementos sean-
los caracteristicos o constitutives del arrendamiento finan-

ciero, Y que por lo mismo deba de ser un contrato mixto.

M&s adelante se anallizarn otras posturas relacio-
nadas con el arrendamiento financlero y que tratan de hacer-

de &1, un contrato dependiente de los ya tradicionalmente es



. tableclidos.

Siguiendo con 1la clasificacidén de los contratos,=
advertimos que existen aquellos que tratan de agrupar a di-
chos actos jur{dicos, dentro de un objeto comin, tal es el-

caso de Castantosbefas y Planxol(124)‘

El primero de ellos los clasifica en la sigulente

formas

a) Traslativo de dominio (compra-venta, cesidn de

derechos y deudas, permuta, donacién y mutuo).

b) Traslativos de uso y disfrute (arrendamiento,-

subarriendo, comodato, censo consignativo).

c) De trabajo y gestidn larrendamiento de servi-—
clos, contrato de trabajo, transportes, mandato o correta--

je).

d) Constitutivo de personalidad (aparcerfa y con--

trato. de socledad).

e) Custodia (depdsito y secuestro),

(124) Rojina Villegas,Op.Cit.,pig. 43.
T 1]



£) Aleatorios {seguro, renta, vitalicie, juego y-

apuesta).

g) De garantfa y afirmacidn de derechos (fianza, =

prenda e hipoteca)l.

Pe esta clasificacién pedemos desprender, que de——
pendiendo del grupo en que se encuentran serén semejantes, -
ésto es, tendran caracteristicas generales dentro de su géne
ro que los hardn similares en algunos aspectos unos con ~~—-
otros, pero tamblién sabemos que cada uno tiene caracter{sti-

cas especificas o proplias que los diferencian unos de otros,.

Siguiendo con esta corriente, varios juristas tra-
tan de determinar la naturaleza juridica al arrendamiento fi
nanciero que lo hace igual a otro contrato, pero afirman —=--
ellos, como modalidades especificas sin que ello haga de 81-

un contrato diferente.

Asi tenemos aquellos que afirman que la naturaleza
jurfdica del arrendamiento financiero es un arrendamiento —

tradicional, una compra-venta o bien un mandato.



Bu- TESIS COMO UN ARRENDAMIENTO.

El objeto principal de esta tesis, es sustentar -~
que por tratarse de un contratc traslativo de uso, goce o dig
frute, no puede ser m&s que un arrendamiento comin o tradi--
qiohal es decir, que por tener comoc objeto una caracteristi~
ca igual a los contratos del mismo género, lo hacen exacta~-
meﬁte igual al contrato regido por el Derecho Civil, estos -~
autores olvidan que esta caracter{stica no es exclusiva del-

(125), existen otros confratos que la tienen, -

(126)
'

arrendamiento

algunos autores entre ellos Lavalla Cobo afirman que ~

esta teorf{a de localizacién espacial o de arrendamiento Com=
mOn con caracteristicas o modalidades especiales, o como lo~
afirman algunos autores mexicancs que la definicibén que déd -
el Cédigo Civil de contratos de arrendamiento permite que ==
las partes pacten las clBusulas accesorias que crean pertie--
nente, sin que se desvirtle la naturaleza jurfdica del mis=—=

mo, logrando con ello pactar dentro de laz clbusulas acceso-

rias, las opciones terminales a que hace teferencia(lzv), es

conceptuada principalmente en los palses latinos,.

(125) Todos los contratos traslativos de uso y disfrute tie-—
nen estascaaracteristicas como es el arréndamiento, el
subacrriendo, el comadato, Rojina Villegas,0p.Cilt.pags.56e.

[126) Lavalle Cobo,OpiCite,piga 45.

(127) Destaca: Elfas BuitF¥n en su libro £l Sistema de Depre-
clacidén en el Arrendamiento Financlero, asf{ tamblén ——-
Illescas Ortiz Rafael y Cabanillas, en sus obras homSlg
gas, El Arrendamlento Financieroc.



En Francia, tanto la jurisprudencia como la doctri
na han determinado fundamentalmente que la naturaleza de lea
sing es un contrato de arrencamiento, en el aio de 1974, el-
Tribunal de Roshelle habia decretado que se trataba de un --
arrendamiento especial y no de una compra-venta, al haber dig
tado sentencia contra la solicitud del sfndico, de una quie-
bra en la que pedia el rescate de la accién reinvidicatoriae
de un bien dado en leasing, al argumentar que el contrato no

era sino una compra-venta disfrazada(lza)

;s en el fallo del =
Tribunal se pudo observar que los objetos dados en arrenda--
miento financlero seguirfan con la naturaleza-de un alqui--~
ler, &sto es, que el propletario o el locador conservarian =
la absoluta propiedad del bien arrendado; se descartd la fi-
gura de una locacidn-venta, pues existfan un factor especial
que era la renuncia de locatarlios o la opcidn a compra, lo--
grando con &sto que la mayorfa de los autores franceses acep,
taran el car§cter locativo de leasing, destacando sus carac-

ter{sticas propias especiales(lzg)

s 8in mebargo, esta postu-
ra a(n en Francia es criticable, y ya exlsten numerables ---
autores franceses que han encontrado imperfecciones observa-
daslén,la ley, afgumentando que ésta se basa Gnicamente en -

motivos econdmicos.

(128) Soyla H. Lebn,0p.Cite, P4g. 151.
(129) Lavalle Cobo,Op.Cit., Page 63.
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En ‘Italia, se ha tratado de verlo desde dos pﬁntos
de vista, como un arrendamiento y como una venta con reserva
. de dominio, los autores que afirman que es un arreqdamiento-
sostienen que contiene necesariamente, cliusulas constantes-
que sirven para diferenciarlo, que las cliusulas de repara--
cibn del dafo a cargo del locatario, as{ como las eximentes-
de responsabilidad del arrendador contra vicios ocultos, 1a-‘
cesibn de derechos al locatario facultindolo para litigar —-
contra del fabricante, y las opéiones terminales, en ningine
momento afectan la naturaleza jurfdica del arrendamiento ci—
vil, por tratarse, de normas meramente supletorias(lao), 8 in-
embargo, el mismo autor‘encuentra diferencia para encuadrar-
dentro de la legislacibn civil espafola, la cliusula de repa
racibn de todos los dafios a causa del locatario, afirmando =
que éste no es un problema “de compatibilidad estrugtural’ -

sino un problema de valides,

En Espada, el artfculo 19 de la Ley 15/77 encuadra

vLeasLng dentro de la figura de locacién(l3l).

éﬁ_Méiico, como anteriormente mencioné varios auto-

;és afirman que es un arrendamiento civil con cléusulas acce-

(130) Lavalle Cobo.op-C}t-‘pég. 10,
(131) 2ill} F, ‘T.Op.Cit., pég. 129.
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sorias,. ‘como- son las opciones termincles, que no mcdifican

Lla esencia o naturaleza del arrendamiento tradicional din——~

chas clfusulas son permitidas por el Cédigo Civil en a1’ ar -
‘,ticulo 1839, en donde da facultad a las contrapartes de po--»

ner las cldusulas gue crean ccnveniantes(!32)

Estos autores extranjeros y nacionales se cierran -
‘dentro de 16 que ellos creen, la tesis gque mls se acomoda al-
prop6sito del contrato, saben que es un contrato traslativo -
de uso y disfrute, ya que &ste es un objeto, pero eskta carac-
tefistica no es Unica del arrendamiento jurfdico como se pudo
advertir al principio del capftulo, es una caracteristica ge-
nérica de este tipo de contratos, existen grandes diferencias
entre los dog contratos, algunos doctrinaries como Rolin, los
espafioles Pérez Rico y Pérez Iriateqgaray y Soyla H. Leén(133),
por citar algunos, han dado grandes diferencias entre los dos
contratos, a continuacidén analizard las caracteristicas espe-
ciales o especificas que lo hacen un contrato suigéneris a ==

comparacidn del arrendamiento civil.

El articuloc 2398 del Cédigo Civil para el Distrito-.

Federal nos define el contrato de arrendamiento, como el —w=o

(132 )Buitrdén Carlos Ellas,Op,Cit.,pags. 71 a B2.
(133)Soyla H, Lebn,0p.Cit.,pig. 130
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- acuerdo de voluntades entre dos partes contratantes (arrenda
dor-arrendatario), en el cual se obligan reciprocamente, uno
a conceder el uso o goce temporal de una cosa y el otro a pa
gar por ese derecho un precio cierto. Hasta aqui podemos de~
cir que tienen una caracteristica en conmfin, conceder el uso-
© goce, como también la tiene el comodato, por esta caracte-
ristica Ltambién se debe llamar comodato al arrendamiento f£i
nanclero o denominarlo como cualquier otro contrato que ten-
ga?, definitivamente no, ya que cada uno tiene caracter{sti-~
cas especificas que lo diferencian, como dice Diaz Bravo —-—-—
Pcuando sus elementos subjetivos y objetivos a la luz de las
normas reguladoras de los contratos, se encuentra que la tra
ma formada por tales elementos no coinciden con la de ningln

otro“(134).

Analizando caracteristicas especificas de los dos=
contratos en cuestibn, tenemos grandes diferencias: en las -
obligaciones de las partes tenemos que el arrendamiento ci==
vil, el arrendador tiene las siquientes obligaciocnes; entre-

‘gar la cosa, transmitir el uso o goce del bien, conservar —-—
la cosa en buen estado y garantizar el uso y posesidén pacifi

ca de la cosa, reallzar las reparaclones 1mportantes(135); -

(134) Dlaz Bravo,0p.Cit,,pég. 10l. 3
{135) Leopoldo Aguilar Carbajal,Op.Cit.,pédge. 159.
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a diferencia el arrendamiento financiero, tenemos que las re
paraclones corren por cuenta del arrendatario financiero, --
as{ como los gastos de mantenimiento y todos los necesarios-
que se tengan que realizar para conservar la cosa en buen es,
tado, también tenemos que el arrendatario financlero es quien
debe de garantizar as{ como recuperar los blenes en caso de-
despojo o cualquier otro caso que perturbe el usc o goce o -
la propiedad; otra gran diferenclia en estas dos figuras juri
dicas, es la pérdida de la cosa o bien que perece para el ~--
arrendatario civil si por caso fortulto existe un impedimen~
to para usar el bien, el arrendatario no debe pagar la renta,
si dura mfs de dos meses el desperfecto puede pedir la resc}
816n, o bien, si1 se impide en parte el uso se puede pedir la
reduceidn de la renta; en el leasing el arrendatario sequir8
pagando i{ntegramente el precio estipulado aln en caso de fueg
za mnyor(ns) &sto es, en caso de pérdida o deterloro ahGn en

caso fortulito responde el arrendamiento financlero.

Una gran diferencia con respecto a las obligacio--
nes entre las partes, consiste en que en el arrendamiento ci
vil forzosamente tiene que ser propletario para transmitir -
el bien, en el arrendamiento financlero, puede serlo después

de la firma del contrato.

(136) Soyla H. Lebn, Op. Cit,, phg. 166.
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En cuanto a las obligaciones del arrendamiento ci-
vil tenemos que son: pagar el precic, responder de los dafos
causados por su negligencla, efectuar reparacionas menores,-—
utilizar la cosa para su uso convenido, responsakilidad por-
incendio, avisar en caso de reparacién as{ como toda novedad

daﬁosa(137).

En el arrendamiento financiero en primer lugar, el
preciec que debe pagar el arrendatario debe ser determinable-
o determinado vy pagarse desde el momento en que se firma el-
contrato aungue no se entregue la cosa, al arrendatario ci--
vil no es su obligacidn pagar, sino hasta la entrega de la =
cosa y puede hacerlo en dinero o en cualquier otra cosa 0 ==
bien, no as{ el leasing que debe ser forzosamente pagado en-
dinero y determinado debido a los intereses bancarios, ade==
més el pago de la renta en el contrato civil es por concepto
dnicamente de la transmisidn del use o goce del hien, en el-
arrendamiento financlero es superior, pues se debe pagar ade
m&s de dicha transmisidn las cargas financieras y demfs acce
sorios ya que representa la fragmentacifn en plazos del to--

tal de ese incremento.

Existen otras diferenclas, verbigracla, la dura——

(137) Leopoldo Aguilar Carbajal,Op.Cit},pég. 160



c16n del contrato, en materla civil, depende'del uso de 1a -
‘.cosa en el leasing depende de razones econémicas financieras

y fiscales.

Estas grandes diferencias que existen en las obli=-
gaciones de las partes, asi como elementos estructurales, co
‘mo en el caso de los vicios ocultos, aunado a que también se
cuenta con una serie de opclones terminales, logran diferen-

clar al arrendamiento financiero del civil,

Por todo &sto, la locacldn financiera constituye ==
un contrato completo y diverso a la locacidn civil, en repeti
das ocasiones he menclionado que tienen semejanzas como 1o —=-
son: la transmisién del usoc o goce y el pago del precio o ren
ta, y adn en esas caracteristicas o elementos que los caracte
rizan como contratos comunes, existen diferencias en cuantg a
la forma de realizarlos; no se puede decir que es un arrenda-
miento civil como se pretende hacer, con caracteristicas o --
clfusulas accesorias que entran en la libertad contractual, -
sin embargo, estos autores se refieren a dichas clfusulas cen
respecto de las opclones terminales, sin pensar o sin querer-~
aceptar que el arrendamiento financlerc tlene en su estructu-
racibén o en su propiedad pecullar o esencia, todo un conjunto

de elementos que lo diferencian enormemente del arrendamiento
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I:"radicional .

Antes de analizar la siguiente tesis, debo adver-—
tir que se ven en forma epidérmica las caracterf{sticas espe-
ciales del arrendamiento financierc con respecto a los otros
contratos, ya que en los otros capltulos se trataron dichas-

caracteristicas.
Ce~ TESIS COMO UNA COMPRA-VENTA,

En la tesis sustentada con anterioridad, mencioné-
que en los palses latinos la principal concesisn que se tie—
ne es la del arrendamiento financiero como un arrendamiento-
tradiconal con cléusulas accesorias, pues bien, en los paf--
ses anglosajones como Estados Unidos de Norte Amé&rica, Gran-
Bretada y Sudffrica y en Alemania sostienen algunos autores
que el leasing es conslderado comoc una venta a plazes con rg

serva de dominio( 138) .

Esta idea, principalmente surge por la cl&usula de

opcién a compra, en la que el derecho inglés lo convierte en

un hire-purcharse o venta a plazos(ug?y en Estados Unidos -

{138) Lavalle Cobo,0Op.Cit.,p8g.50.
(139) Romero Roauro,0p.Clt.)pag. 35.
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es considerade como leasing financlero, en Sud&frica han acep
tado como regla general que la transaccién de pagar el alqui-
ler equivalente al total del bien, es una venta lisa y llana-

mente(l4°).

Sin embargo, esta tesis no es propia de los palses~
anglesajones como lo sostiene Lavalle Cobo; también en Itallia

alqunos juristas como Denova(“”

, afirman que la principal -
caracter{stica de considerar al contrato de leasing como una=
compraventa con reserva de dominle, surge al no transferir --
automfticamente la propladad con el pago de la Gltima cuota -~

del precio.

En espafa, el Tribunal Supremo en el ailo de 1978 ~-
consider§, en acorde a una sentencia de segunda instancia, ——
que 108 bienes objeto del contrato de arrendamiento financlie-
ro, conforme a las condiciones pactadas es una compra-venta a
plazos, una sentencia en 1761 ratificd esa posicibn; sin eme=
bargo aftade que gu naturaleza es compleja por lo que se le ~—
considera un contra mixto "no uniforme de contenido y goberna

dor por sus especificas estipulaciones“‘142)a

{140) Lavalle Cobo,OPsCitey pég. 50.
{141) Soyla H. Le&n,0p.Cit.,phg. 171
(142) Idibem, pig. 154.
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En México, el criterio nfimero 13 de la Direccidn-
General del impuesto sobre la renta, contemplaba al arrenda
miento financiero como una venta en abones, en virtud de la
opcidn terminal de compra-venta por parte de los sujetos de
la relacién contractual; esta postura no pasé a la ley que-

reguld el contrato.

Como se puede observar, la principal causa o Ca=—
racterfstica que contemplan los juristas e incluso los Tri-
bunales y las leyes, es la posibllidad que tiene el arrenda
datario financiero de adquirir el bien objeto del contrato-
en un futuro, mediante la opcidn terminal de compra que =—
existe; as{ como el pago de contraprestacién, que abarca: -
preclio o costo del bien y cargas accesorias; &sto hace pro-
pugnar a los doctrinarios que el arrendamiento financiero -
tiene una naturuiaza jurfdica de compra-venta y no de algfn

otro contrato diversos.

Agregan que la compra=venta con reserva de domi--
nio como as{ lo llaman estéd disfrazada de un arrendamiento-
o pseudoarrendamiento como lo define Amorozu“), logrando-
un negocio jurfdico indirecto. No advierten que en el lea—

sing existe otra finallidad u objeto por parte de los contra

(143) Soyla H. Lebn,op.Cit., phg, 163
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tantes,gueesla de disfrutar del uso o goce, reservandose la
eleccibn de compra, al pensar que el arrendamiento elige -~
hasta el final del contrato la opcidn de compra, como lo --

(144). se trata de una promesa de -

hace Pérez y Deartegaray
compra-venta, &sto también resulta falso, ya que el arrenda

itario :puede elegir la opcidn desde un principio.

No puede ser una compra-venta pues existen varia-
das y marcadas diferenclias entre los dos contratos; comen—
zando por el objeto mismo del contratoc, en la compra-venta-
es el objeto de la transmisién de la propiedad, se encuen—-

(145)

tra en los contratos traslativos de dominio y en el ~——

arrendamiento financiero es la transmisién del uso o goce.

En el Derecho Mexicano, también existe la compra-
venta con reserva de dominio, &sta se d& como expresamente-
lo mencicona el artfculo 2312 del Cédigo Civil, cuando el ==
vendedor se reserva la propledad de la cosa vendida hasta -
que se liquide el precio, aqﬁi se estd adquiriendo la pro--
piedad en potencia durante la vigencia del contrato, en el-
leasing la transmisifn es incierta no potencial y no necesa

ria, pues existen otras opciones; ademis en la compra-venta

(144) Soyla H. Leén,Op.Cit,,phg. 163,
(145) Ver la claisificacidn que realiza Castantos Befa, al-
inicio del Capitulo.
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,él propietario goza de todos los derechos cue le d& su titu-
1d,‘el leasing no se di en esa forma; existe una obligaciéne-
de comprar sblo si el arrendatario 1o quiere y se acomoda a=~
sus necesidades econdémicas y financieras del momento; gque a-
diferencia del contrato de ventas con reserva de dominio, --
se estd sujeto a una condicidn resolutoria, que es el pago -

total de las cuotas estlpuladas(“s).

Los contratos se diferencian perfectamente uno del
otro; el arrendamiento financiero es totalmente diferente a-
l1a compra~-venta simple o la que se dd con reserva de dominio,
© bien a la promesa de compra, que tratan los expertos de im
poner, y argumentar que existe en el arrendamiento como con-
trato principal, haciendo con ésto un contrato mixto; a sim—
ple 1luz podemos observar que el serendamiento financiero, es-
un contrato que no tiene ninguna semejanza con la compra-ven
ta, salvo la opcibn o compra que se realiza, si es la volun-
tad y conviene a sus intereses econdmicos el arrendatario fi

nanciero.

De— TESIS COMO UN MANDATO,

Esta tesis fundamentalmente, se basa en la obliga-

(146) Se di condicién resolutoria cuando cumplida la misma =
condicibn, resuelve la obligacién; Gutibrrez y Gonzh--
lez,0p«Cite, pig. 290
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¢ibn que tiene el arrendatario de encargar o mandar al arren
dador financiero a comprar el bien Que el primero nRaya @Rwwe

carqgado al proveedor o fabricante que &1 mismo escoqe(un.

La principal postura que sostienen los autores de-

esta tesis, que se puede resumir en tres puntosu“a):

1,~ Que la arrendadora financiera o arrendador fun
ge como mandatario, al adquirir los bienes gue el mismo ———w

arrendatario comandante propone,

2¢~ Existe un mandato acceserio en el momento de ~
la entrega de la cosa o bien, toda vez que, se entrega en —-
forma indirecta del proveedor al arrendataric y no del arren
dador al segundo sujeto; agregande gque también para los ace--
tos o pars ejercer accibdn en contra del vandedor que la =esme=

srrendadora otorga al arcendatario en caso de incumplimienta,

3.~ Este tercer punto, habla asobre una relacidn --
preexistenta entre el arrendador y el arrendatario, antes de
iniciar toda contratecidn; en otras palabras, afirman que -~

existe una relacibén precontractaul al arrendamiento financlg

{147) .Arce dargeite,op.Cit.péy-93,
{148) Soyla He Lebn,0p:;Cits,pag. 156.
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‘ro éhéﬁé ias paftes de este contrato, tods vez que el arren~
 da£af1o_intérviene a nombre y por cuenta de la arrendadora =
fcomd-un mandatario para realizar las negociacliones previas -
Tral contrata de leasing, que serfa de eleccibén del productoj~

es deéit, este tercer punto, se contradice con el primero,

Estos tres elementos constituyen en resumen, la ~~
dbctrina que adopta esta tesis, la cual resulta infundada, -
el mandato es un contrato por virtud del cual el mandatario-
se obliga a ejecutar por cuenta del mandante los actos juri~
dicos que éste le encarga; el cual se entiende perfecto a la
aceptacibn del mandatario, es decir, que tiene que existir -
una relacién contractual entre 8l mandante y el mandatarioc,~
la cual se inlcia con uaa paticién por parte del primer sujg
to de realizar con o sin represantacibn, diversos actos juri

dicoa(149)

3 como requlsito de validez de este contrato, teng
mos que debe ser por escrito ain el mandato verbal debe rati

ficarse por escrito antes del vencimiento del negoclio.

Exlisten claras diferencias entre estos dos contra-
tos, an primer lugar, la relacidn contrasctual existente an -

el leasing no se d& en forma triangular, (nlcamente es entre

(149)Lozano Noriega, Contratos, Edit. Asociacién Nacional w=
1 Notario Mexicano, A. C., 4a, sdic. Méx. 1386, pig.-
383,
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bel arrendador y el arrendatario, jamds interviene el provee-
dor o fabricante en la relacidn de las otras dos partes} es-
cierto que el arrendatario financiero tiene como obligacidn-
la seleccidn del proveedor, pero no indica que por el hecho-
de optar o elegir un determinado fabricante, el arrendador -
financiero se obligue con éste a adquirir el blen; esta for-
ma de cbtener informacién por parte del arrendatario, en ——-
cuanto a la convenliencia del cbjeto es previo al contrato de
arrendamiento financlero y no obliga a la arrendadora a mee~-—
nos que as{ lo decida, con la compra del vendedor; si asi ~-
fuera, se estarf en una compra-venta a plazos y se tendrfa -
que transmitir los derechos adquiridos por la arrendadora an
te el proveedor; &sto no sucede, como se explicd mds amplia-

mente en el apartado anterior.

En otro orden de ideas, se puede decir, que los ag
tos preparatorios al contrato de arrendamiento financiero, =
en la seleccidn del proveedor por parte del arrendatario, no
obliga a la arrendadora ante el fabricante por el s6lo hecho
que lo haya decidido el primer sujeto; en cuanto a la entre-
ga del bien, tampoco es obligatorio que se haga por medio ==
del fabricante; a peticidén del arrendador ya que éste lo pue
de realizar en forma directa sl as{ lo desea; en lo que se -
refiere a los actos para acudir a julcio contra del vendedor

en caso de lncumplimiento; que transmite el locatarlio, exis-
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te una regulacién previa en la Ley General de Crganizaciones
vy Actividades Auxiliares de Crédito, en el articule 32 phrra
fo tercera, en donde establece esta posibilidad, lo que hace
de slla uns caracterfstica (sl cumplir con esta obligacién)-

especlial, que no tiene otro contratausm‘

E.- TESIS COMO UN PRESTAMO.

Existen autores que afirman que el contrato de ——-—
arrendamiento financlero es un préstamo, este tipo de contra
to es requladc en la legislacién bancaria y su caracterfsti-
ca principal, es precisamente la accidn de prestar determsina
da cantidad de dinero en efectivo, para realizar otra opera=-
cidn o contrato; esta accidn o acto juridico se conoce desde
muy remotos tiempos, en la cultura griega, en la egipcia y -

la :omanaus”

« Los autores que afirman que el ¢ontrato es -
un préstamo, lo fundamentan en el sentido de la forma en que
la arrendadora presta una determinada cantidad de dinero al-
arrendatario, &ste en mandato otorga la facultad a la arren—
dadora para que con el dinero prestado compre determinados -

productos ¢ un producto determinado por el arrendatario, los

cuales seran transferidos para el uso del mismo, quedando cg

(150) Soyla H, Lebn,Op.Cit.,pfg. 158.
{151) Cervantes Ahumada,()p-éiﬁ'..pig. 211,
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m6'§ar§nt£a lds bienes muebles o‘inmuebles adquiridos‘lSZ)’
Se advierte que existe un negocio de crédito o de
carfcter crediticio, en el cual el locsdor prestarh determi
nade dinero al locatario financiero, es decir, existe una -~
transferencia de dinero, (caracteristica fundamental de pré;
tamo) al arrendatario para que éste disponga de &1 lo que ~

guste, ya qQue se convierte en legitimo prapletario,

Sin embargo, en el arrendamiento financieroc no -~
axigte la transferencia de propledad de diners, el arranda~——
dor con sus propios recursos econdmicos compra l1os produc-—m
tos, blenes u objetos del contrato y en ningln momento deja-
de ser el legitimo propieterio, Gnicamente transfiere el uso
o goce de los mismos, jamis la propiedad, como sucederfa en-
cago de un préstamo, en el cual se quedarfan como garantfa =

los mismos blenes.

Fu= TESIS COMO UN CONTRATQ SUIGENBRIS.

Dentro de esta clasificacibén, los autores le han-
querido dar un hombre aespecifico a la naturaleza contrace-~-

tual de leasing, es_suigéneris afirman, pero entra en 10s -~

(152) Soyla H. Lebn,0p.Cit., pig. 15%.
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‘ - Y‘Aliinicio,del Capitulo, hice la aclaracidén que =~

: los coﬁfratbs, como el derecho mismo, no se pueden dividir -
‘tajantemente, no se pueden fraccionar de tal forma que se ==
crea al hablar de uno de ellos, que es Unico, es decir, que-
Gnicamente existe tal figura jurfidica sin que dependa ni se-
correlacione con otras figuras o ramas del derecho, que no -
existe la més minima similitud o caracteristica que lo aseme

je a otro, ésto no se puede concebir,

Los contratos, divergen unos de otros y de ahi que
existan clasificaclones generales de los contratos, en donde
se encuentran ralacionados los de una especie y los de otra,
dependliendo de la materia, el objeto, las obligaciones, —=—-
etc., ramificindose de tal forma que se pueden diferencliar -
por las caracteristicas propias o especificas de los miamos,
naclendo los contratos con naturaleza jurfidica suigéneris, -
que al estudiar elementos configurativos, los pueda uno difg

renciar perfectamente.

Los autores que sostienen la tesis de considerar -
al arrendamiento financiero como un contrato sulgéneris ¢ —-

autébnomo, afirman que &sto es clerto, en el sentido de que ~



- 117 -

no se puede encontrar una similitud entre los contratos tra-
dicionales, como los anteriormente mencionados, que aungue -
en la Oltima tesis, el préstamo, pertenecCe a 10s negocios ==
bancarios u operaciones de crédito activas no deja de ser un

contrato tradicional, en otra materia,

El arrendamiento financiero, es un contrato suigé-
neris de financiamiento por su carécter crediticio, "aplica-
do tanto a la adquisicién de bienes de equipo comoc a la cong

(153); ésto es, considerar el fin eco=-

truccidén de, inmuebles™
némico o prctico que se busca en la relacibn contractual, -
en la qua-el arrendador otorga los medios necesarios para e
que la empresa o arrendatario pueda atender sus necesidades-
lucrativas, que es obtener el financiamiento para el desarrgo

1lo econémico de una sociedad mercantil o unidad poruducti--
(154}
va -

Este nuevo contrato de financliamlento, rompe con -
todos los moldes establecidos tradiclionalmente, tanto por -
aquellos que forzosamente lo quieren encuadrar dentro de los
contratos civiles, como también por los que lo encuadran en-

una mezcla de contratos y de operaciones de crédito.

(153) Soyla H. Leén,0p.Cit., pag. 172.
(154) Lavalle Cébo,05.CLt., Pdg. 78.
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Se financia el uso o goce de determinados bienes,
mismos que ser&n cComprados a un tercero, este aspecto funda
mental de elegir el objeto material por parte de lesse, de=-
signando a quién se le debe comprar, para adquirir el uso o
goce de los mismos; es, afirman el otorgamiento financiero-
de crédito por parte del lessor, quedando la libertad de —
compra como un accesorio normal del arrendamiento financie-
ro mds que como un elemento especffico, ya que si fuera asi,

no existirfan las otras dos opciones,

Definitivamente es un contrato suigéneris o nueva
figura jurfdica, nacida por las necesldades econSmicas de =
las partes, en donda el principal objetive es la ganancia -
econdémica de los mismos, logrando hacerlo, mediante una nug
va operacién financlera u operacién de crédito, obteniendo-
21 uso O0 goce de los objetos del contrato por parte del lea
sing, mediante el pago de una renta que permite recuperar =
al lesor el costo total del equipo, as!{ como un rendimiento
en su inversién, incluyendo en el mismo contrato, tres op==-
ciones terminales, la cual escogerf el lesse dependiendo de

sus necesidades e intereses.

Lo que hace suponer en todo moftento que no se pue-—
de encuadrar en un contrato tradicional, aunque tenga carac-

teristicas generales que lo hagan simillar.
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CONCLUSIONES:

PRIMERA, - El Arrendamiento Filnancleroc surge, para
satisfacer las necesidades econdmicas por parte de las em—
presas mercantiles, que deseaban ampllarse o desarrollarse-
‘aconémicamente, pero que por falta de recursos monetarios =
y pecunlarios, no pod{an adquirir los bienes que necesitaw—
ban por medio de los créditos o financiamientos existentes,
por lo que se di a la vida juridica, una nueva figqura con=—
tractual que les permite, adquirir el uso o goce de los big
nes, sin necesidad de desprenderse del costo total, o valor

de la propledad de los miamos.

SEGUNDA.~ Las necesidades financieras y sconénie~
cas que orillaron a las empresas mercantiles a la creacifbn-
del Contrato de Arrendamiento Flnanciero, fueron desde el =~
mantenimiento técnico que necesitaron para que operaran sus
maquinariag, hasta el financiamiento para adquisicidn del -
uso, goce o disfrute de maquinaria, o cualguier bien mueble
o lnmueble que permitiege al fortalecimianto y desarrollo -~

econdmico de la empresa en cuestibn.

TERCERA.~ La figura contractual, de arrendamiento-~
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flnanéiero o leasing como se conoce en la mayor parte del -
‘ ﬁﬁhdp, se puede definir como? un contrato por virtud del ——
cual una de las partes llamada arrendador financiero, se =-
obliga a adquirir bienes muebles o inmuebles previamente —-
determinados, por la contraparte, y a otorgar, el usoc o go-
ce temporal de los mismos, a otro sujeto llamado arrendata-—
rio financiero, en un plazo determinado y forzoso, mediante
el pago de una contraprestacién o precio determinade o de--
terminable, que se formari por el valor inicial y desigual-
del bien, o de adquisicidn, las cargas financieras y los de
més accesorlos del contrato. Obligéndose el arrendatario fi
nanclero, a adoptar cualquiera de las opciones terminales -
que dicta la ley, al inicic del contrato, o un mes antes del

vencimiento del mismo; cque son:

a) La compra de los bienes en un preclo inferior-

a4 su costoe

b) A4 prorrogar el plazo del contrato, en un pago—

de renta inferior.
c) A participar en la venta a un tercero.

d) Cualquier otra opcidn, que esté previamente —--
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gutorizada por. la Secretar{a de Hacienda y Crédito Ptiblico.

CUARTA.~ La clasificacién del contrato es: tipico,
formal, bilateral, nominado, consensual, onercso, de tracto-
sucesivo, principal, traslativo de uso y goce, de adhesibn,=

conmutativo, intulte persona y financiero.

QUINTA.~ Los elementos personales del contrato, pue
den ser tanto personas fisicas como personas morales en el -,
arrendatario financiero; en lo referente a la contraparte, ==
la arrendadora financlera, debe forzosamente constituirse en-
socledad mercantilj cumplir con los requisitos y contar con =
la aprobacién que la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico
establece; haciendo que la autorice como una sociedad andnima
con carféter de organizacién auxiliar de crédito; por la natu

raleza de las funciones y del objeto de la empresa.
SEXTA.~ Las obligaciones del arrendatario son:

a) Pagar el precio,

b) Conservacién de la cosa,
c) Uso convenido,

d) Seleccidn del proveedor,

e) A cargo de los vicios o defectos ocultos,
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‘,f) Respundet por la pérd'da de 13 cosa,
””g) Contra:acion de’un- seguro,y

: h) Optar por una ‘opcidn terminal.

- SEPTIMA,.- A diferencia del contrato de arrendamien—
‘_to,t;adiéional, las obligaciones del arrendacor financiero o
éoﬁ huy dlferentes, a las del arrendador civll, ya que camo -
_se ha visto el arrendamiento financiero es un contrato suigé;
ﬁeris, por 10 que este sujeto contractual, tiene obligaciones

especificas como son:

a) Adquirir el bien,

b) Entregar el bien,

c) Cesidén de derechos a favor del arrendatario,
d) Cumplir con la opcidn y,

e) Contratar un seguros.

OCTAVA,= El contrato de arrendamiento financiero, =~
se puede rescindir, al existic incumplimiento en el pago de -
parcialidades, que debe cubrir el arrendataric financiero, o-
bien incurrir en el incumplimientc de alguna otra acbligacidn
como es la celebracién del contrato del seguro o alguna otra,
Las consecuencias que sufre el arrendatario es la devolucibn-

de los bienes dados en arrendamiento a la arrendadora; as{ cg
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aﬁo y perjuic‘os por ambas partes en caso de -

ser: alguna de ellas la causante de la resc*sicn del contrato.

.NbVENA.- El‘arrendamiento financiero, es un contra--
" ‘to 'suigéneris, en relacidn con los contratos civiles, mercanti
1 les é de financiamiento existentes; con caracteristicas pro---
‘plas, que lo hacen a la luz del derecho, un contrato cdiferen-——
te y lnico a los tradjicionales; es un nuevo sistema de finan~——
ciamiento que permite a los industriales adquirir activos fie~
jos, para uso a largo plazo sin necesidad de recurrir a las -

fuentes de cré&dito normales.

Corolario a lo anterior, puedo afirmar que la natura
leza juridica del contrato de arrendamiento financiero, es la=
de una figura sulgéneris de financiamiento, con caracteri{sti--
cas proplas que hacen de &1, un contrato (nico, y no una moda-
1idad o modalidades de alglin contrato tradicional, como lo pre

tenden hacer tanto autores naclonales como extranjeros.
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