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o au roprasentanta me 4130 que *Mataa

12 doL atomo septiombre. B viernes por £in 1o vE y s 4150, que -

e me dovsiviers
nrato, Sin emmargo atempes
Broblana y pieots que o habLa Motificado & 1a oficise n unss por-
aan hors
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T3/ Revieen Process o, 566, Iidon.
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ammo 1
G 55 5L TR CONTARSIDO B NEXICO.

T, Persseslitsd jurfdica 3o se lo 6a en bésico ) tisepo comparei-
78 de 1as forsas sara atraer turiseo secional como exteanle--
Fo, Gue & Fareis do los ates setentas se uisliza en Méxie

 aeo
settante el desserollo del ststens de tiemo compartido, Con cate’
aeiico a

verden un supuesto dececho de usot, por un serfodo -
tersissdo a2 afo sin traspaserse 1 propisdad, pero of todos lsat
ebltgactones que enanan de 1 misma, como se menciens en a1 apLi-
20 aue anteced

Rotastaente, ssta prdetioa mercantil

ocio dindsic saca Jas conatructoras y vendedoras del aismo, P
<on0 ya savemsa, on <

unto 1a vorta do 108 eapasion praduce wna -
anancia suy superior & la venta total del bien emuedle

10 peestos en sonas gestinates fora o1 caso y de los satpriales de
conatruceitn sara las instalaciones apropiadss.

L6 pronatoses éo 1ieajo compartide nos dan su Gefiniclén de -



T, B 0) contantan ase 3 restringido aclo ara el wao, ¥ ent
Slgunas conas para pereibir clerton fraten; y©

FIL. B0 61 cardoter iatrensaisibie, peculisr a1 use, no pusde
s gona
compartido, of pusde trasmisi escs derechen. Ep ek uso son forso-

S

cambio, €1 conpeador 4ed tiengo -

ninguns otra. L uso consiate on uns forma persasents y comtante’

de witiaar 2 cona,

Batre o1 w0 y o1 tiengo compartido existon eiferencias de cuy
1udodes entre ss: en o) privers

Faculta ) usmario & pereibir -
£rutos 3 o) ejersicso de) Jus wtendt, en cambio en €3 tiespo compeg
P ——
entients eate d1tiso coso -

4440 a0 concreta a1 agercieto o aceitn

50 una unidad vacacionad, por tante,

n dorecho personad y na e, jora las prosotorss

trata de dos actes Jurfdicas spuestons aunaue 46 Ja prag

o0 manega cono un cerecho de uso.

7 et e 5 e, s Forcn -
B M
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Otra contiguractn que tansnee
aiente:

[rpe——

"1 negocto furtaico e igs a odnuisicidn de durechos o
o do departanontos,

© lasates conatrufdon en un solo congun-
to, vartiesi, horizontal o nixto, que puske

R —

depandiente, oraun tane una via g scceso & dreas cominen o dires

nte 8 Ja via piviica.t 16/

n mestea prinera definteiin e sieno compartids 1o quisiace

p—
avlarence a1 respacto.

£ un exeor grave 4o parte do los vendedores do tienge conger-
1k quorerie dar 1 fisononta

ot a0 mastra ototama 0 g

2 o condoninde. Tuscto que 1s maturaiera do date région oe en-
cuantea regulada por o1 peiaer pirrafo, del Artfoulo o, de 1a Lay'
Sobre 03 Réginen do Frcpledoa on Gondominto, donds

208 elomentos que 1o sontiguran:

propta a un lessnto condn de aquel o & 3l via pics, portemscio-
Fan & alstiaten peoptotarios, cada uno de dotos tondrdn un derech

3a7 3 excluaivo de propsedad sobre su departasento, vivienda,
16/ oaen, 5.




N

o oeal 7, adenia, un derecho de copropistad sobre 1oy

%o ¥ sarten connes de) Srmseble mecesarios pera m adecuado uso o

asurrute.s

Do nusstea prinera definicin aue ron ocura, sabes

Gonpia on forsa oxpreoa o1 consapto Surldico éel comdoninio y en 1a

and1sess del artleslo To. tmadiatanents anten transcrito.

51 bion 06 posible ver una ves da Ja confusién por ignorancia
o dato, exror /o mala £6, s lov comercializatores del Steepe cone
mrtido. $1 régizen do contominio en su géners

44 dentinad a g
partanenton, cona 3 local, exclussvasente fara habitacidn fomiliar,
conereto u oftetmast o) tiespo compartids refleis su pepia ratira-
263 81 ofrecer 1 distrute tomporalasnts cade s de un alojasien
5o on cterto dneusble detisado 5 finas turdatices, eeta fltia

[EprEe—

Stento o1 alen del negocto furfasco del bienpo conpartide le



8-

conteatos de adhesién donde 3610 una de las partes establece las --
conttoicnes bao 1aa cuslen 5o ve & efsctuar o) acto, que 1a otra -

Teneasn wra mugstra del Gran Club Octaro, 5.4, do C.¥., donde’
10 contraton s docusentan en machotes ingeesos, en esencia son o3

Feototize e cate acto surddieos con ol abjeto de segeir sealizardo

a1 propia roturaleca extstente.

22 bjoto social ée s pronstora ea:

"1 conprsvents do tega clase de bisnes 3/o sus Craccicnes, y'

Lo que s qutere

constatucitn do ura soeiedad mercaatil, la especialidad

a6 o sctsvidas & que habed

P p—
n 3a sxcritars constitativa, Shisto que mo ajsrece en la estipila-
cidn que comtrtancs, paesto que o

mencions 1a sctivicsd s dedi-
eacoe, a8 decie, & 1a conpracvents

“enpo conpartido o solamerte



530 onagemacién du fatos, 3 para o hacer ou sbgets socisl *ilici-
ot recurron a 1a téraula conocida y

erisa en au parte final en -
[T ——

v vt cono 1 co
retnetonan con 1

acién do toda elase de sctos y contrans

Fines.

Yo w00 3 abjoto soeiar
ntrato analt

54 a1 deterninado, sino0 o3 rubro -

tahidn, a3 evar o1 o der

ACONTIATO DF FHOVISA DE YENTA B COPVOFIZDAD D6 VATACIOHSS BN
N ouB 0G0,

Do Ia tden db copropiednd eeplando por eata prosote:
dooir, cono concepto gmeral: “Hay copeop

pedenos®

s cusndo o coos o un
dorocho patriacnial pertenscen, pro-irdivisc, @ &
w0

© sds porsonas.

peopiataris

o thenen duminto sobre artes detersiandas

1 co00, 03n un deracho d propiedad s9bre ods 3 cada una 46 Tan

dseir, sobre parte alfen




Goncapto conssgrado en el Artdeulo 530 dol Cédig
2 pisriso pe

et gara -
0l en satersa condn 3 ara toda a Repiblica on

Eetaolas

aue no ey copropis

T —
Sonpartido, puesto que ¢1 "proniients compradort o ha adauiride s

Py ———

ocupar un eapasio temporal en periodos vaca,
cabido, vin emacgo, ok ha conprade un bien o

Sodonon atiraar con la brove explicesitn cads,

aue 28 totswes
eén o corop

P p—,

[T ——.

Hasta anul o) sonero estudto de) contrato dol Gran Club Ocdes

183 Gecsaracionss y cidumuiss sestan-

s eloentos dsl convento ¥ abligacionas de 1os con-

docis quo oot dontro do un marco Logal.

1 Brocuradurfa Federsd del Conausidor como snatrosesto de s




B0 o1 Rospedate a eferta ded albergue o6 vitalicis, en csant
51 ttempo conrtide data selo se santiene hast e se de 1a cons)
cién de taner o) ninero detoraisado do compeaiores que osupen o1 3n
sscle en un sto, dentes de los perioses vacsesonsles carrespondies

responssbilsdades ded Bespeders y



cw-

12 tntereste
ros do1 aibvado y
siputents

e ocupard 1a unldad conensard a lus 15:00 by
ocugar 1 ousrto 8 a8 11100

a2 avado -

Al om0 56 hard un treentarto do 1oa sucsles 8 1 ho-

Fa 40l priser 4fs de entrada &l aloganionto y salida de ls misna.

S0 o1 nospedae, ¢l hudoped toma soseaidn ded alojaniento an--
cuslouier momento que Lisgue 53 hotel, punde pervanccor loa dfas -
que desse sin deteratens o1 nlasro do os wisaos o on u defecto

Rales o1 apio que persamacerd alogado; 1n hora ds dssocurar es do”

1a6 12600 & 14100 Noras despuda ds Naber jasado 1a noche, anbos cu-

Fucstos como regla geroral, con eus diferencias,

2. 7anto en 1 hospedaje como on €1 empo conpartido 1os adnt
nistradores 0 encargan del buen Tunctonamionco de las unldaden y -

partes comses, sensisnsa entre ambos; asl cono o1 mantantaiento -

an veen,

3. 51 cliente en o) Hempo sompartids solo podrd ocapsr 1a unt
11g6 3 g 100
cuots de manteniesento, Condieitn susperaiva quo no se da on ol —
nospasage.

s, o1 s encuentra a1 corrients dod yago @ que

4. Bn este unto se hebla de canidn do derscho

a2 catante 5o

P S p—

sorsania, noticicsndo a 1a prevesers por

%o menss con 30 éfas do antictpacsén, 1o cual dard o vista bueno.



-

Gonalderanos twe va corzeta ests conticidn, ya qus 18 sdmisie

tracién sspera deterninados nudaredes ¥

10 ararecen otros, cone
Blicarfa el busn funciomansenta 4oL conjunte snadbiliaria, pero por
rogn g

arad 1a proptedsd no eatd condicionata para tal sfecto,

Fmacnon w1 andlisia do 1 clfunsls sexta on donde 3l cliente -

50 obLign 6L pago 4ol precto de la cuota anual de manteminianto y -

e conseaprastacién.

EL pago de 1a cuota debe efectuarce on 1a plaza que los contra

atectiacd on o1 sas de enero, pero -

tantes comongan 3, €1 pago
= hacho hasta o) afs 14 ge ssrso ded sAo comseo-

o otro, dabo cbrar conforse s los intereses del duedo del negocial

20 10 préotica se hs dsmostrado, sesia 1a Frocuradardo Pederal
o) Comsunsdor, 1 en 1as derencias hechas sor 1a Fevista Froceso, -

us Las sronotoraa hospodan sin wandato de parte dal Muskor de la'



-a-

Boaisle, 1 dusto y esperar sa decietbn.

For 10 anterior se requiere la ispericss racesidad de legistsr

Ligaron los contratantes




La "pina comvenesonsl® por falta g pago de ciotas és santeni-
Riunto trse comn saneidn: 1 do no prestar a1 servicks, ede Los ine

it ant

Hesox pinsado que Ja cantidsd Tijada sara 1a cons
bien, gor ger snial, incluir o) servieso de Linpiosa de tosllss y -
siunas diasianents, "los aervictor de ammmicad
Lieaden pars o1 cano de golf y macins, frmeto s s seopiesas
uron, vigiiancia, canchsa o tenks, albercas, servicio de trata

a1 notane, faes

st do sgua, recepoiin 1as 2 horas, cala de segursdsd y fordo -

40 soeaplaso do mebLliarior se e entendes qus o o8 Lecmina Fa-
7 01 catonte, segin 1o pactate.

Ovsrvase una ver s, cono sl congrador de] teepo canpartido
0 20 toponen cbligactones Tiscalas cono ol fuers duer del Lroue--

seopt

10 parte que aereiona o1 fags do. tapu

S5 61 contrats o3 5 precticién do rervistos de bougedaie 3 10
o compracventa, ufoe aué o1 cliante debe pagsr tapunsto quc son -

Sropios ds snterss o3 dushs ded hoted y abanar para e1 mantenia
to 201 bemr

3 estido do Somguade ssplends ror as prosotoras os ds forma
R



50~

Artfoulo 26 de 1a L2Y VIOGRAL 7% PAOTICEION AL COSURIOOR."

ste criserto es vi1ido, que Lo inseres

a3 e tmpusnto ol va

an setrivutdos 1 cliente, sutanos de acuerdn,

taner alguna saribucidn en €1 efereicts’

eantil 3, por ser cantadsdes seuets serda sniy
£ro00 hacer o1 tefaite de devalucién dol snpuesto, adosia 51

Bero 01 servicio v, a5 prts

aa 3o convinteron, por 1o sante, 03

Pago o1 uso de 1a unidad an correcto.

an 1a fundanentacién do es-
G sugunda part de Ia chiuauls septisa qus comvntanes, ya e o1 -

1a Loy eita 401 consumidor dispone:

o3 o conpraventa a plazo ¢o bimmes mubls

con hecho." (Berafo prinero).

Bn stricto rigor, o1 transorito artleulo reprasenta a sonpry

anta © inmebless una ves ods Laa parten contentantss -

eatdn squivocadas, porgse como hesos 81cho, 7o 50 ¢844 adauiriondo’

to equin afea a1 st S pag



e

st g slojamtento en 1a terporada vastensl que 50 ajeste al desso

o atente.

n relacidn 3 1a cotava eldusula, dota 70 divide on dos, uns
que se refiers a1 dosseslio ds los contratentes y 13 otrs Farte, a'
18 competencia ¢ Ja sutoridad ue por algin case pedrfa intervants
en 1a tnterpretactdn o derimir controversiss que ¢isanen de 1o eoty

plade.

Hanta 308 algunss formas sonteactuales que s funda ol tiespa!

partido mara racer jurfdicasante.

) Basiatonto te) tionse conparetds sor setic cel Cideiconie

L Botado de Hayaris, debido & 1a gean deaanda do comereializa
etn y, por ends colebracida da contratos (de tiempo conpartido) a'
cnica oo que as can
o utidizardn para

cuturo on terrenon n0 construidoe adn, suys

t1dados 4o dnaro aportadas ror 1os aduizente
168 construccions de1 nmueble dostinséo pera tal servicio.

EL peinetpal steactivo de preventa, comsiste o la sdnutaterdn
4 un procto Bajo del derecho ¢o dtorrute 4ol conents tnmobiliaris!
[ ——

51 Batado de tayarit legiala on 21 debito o

tatal oo




s

Shempo cocpartido, wuscando 1 secialsro Jega) 2ue regale o1 scuer

Veluntades y eurpliniente ds 1as obligicioncs rastadas e s

comtratos respistitnz, soamenses peivados 41 matara)

e—

o 7o caton afecies comtra tarcerss, pues carecen o publictisd,

For tratarse 4o derechos personsiec, por 1o que existe e esnor -
aequeidad arlaiea on case de sncumpitnients.

21 Pitesconian de Bonderss (sn Yayarit) ae encaentes satrecha-

ente vincalado con las coreientes setsales del mercato fnastilia-

10 que constitayer emtre otras, 12 straceida turistica
Foe conpastie

-

Ante 1aa ventas 3 prosotoras fantasess que reslisan preventest

o conteatos en cusstidn for musstras Lages, o1 G

intarvin adicionardo & 1a Lay Faderal de T

e

B8 1a fesceitn T tel arsioate

ordens 10

igenter



e

5eran aomstderados como servicios turisticos los siguicnics:

aateles, albergues, habitaciones con aistena do -

tieapo compartidn o do operacidn hotolera y dends esteblesintentoo®

¢ nosgetage, saf cono caopamontos y saradores

1 feglanento 4o Bstablectmiontos do Hospedad

Canpasanton 3+

Suratores do Cassa Rotantes, en ou Artfoulo 3o. nes sehala que, 1*

ep—

detinieton spicabl e —

156 conatdersn cons establectaianten do hospedae, squelios

innuebin on los que se oftecen sl Fiblics, el servicio e slon

[

Dentea de oo terranes de1 P
roe

contso Bahta do Bandoras, oo -

[N R —

10, 501 Nuavo Bunatn do Cuagabitas, Nuevo Vallarta y Plamingos a-
rita,



25

=5 inesbitablo a) uso y élefrute de 1a unidad asignada. 18/

Ia ey ded condontns
86 tisepo comportice

A Bstado 0 Xayarit, on su Captunle
os motiva haces ura reflecs

B8 de gran sérite que ) Hatado nayarita haya sido o) pei
svorsar dogialativimante o1 probless, encusdrdndolo on o1 Cidige

“Guando 10s contoninion sean destinades o Cines tusloticos go-
aré pactar:

1a vents de 10s aionos o tisago conpurtido, por un Jg
Fainado 3 para wso aspecirico en los treinos del presens

e captuste.r
BL artfeats 45 ded nismo ordensnionto legad estavlece:

7L i coamriid en 10 ey Sohea o Migteen dn iropeind un
w Condoninio de itsusbles del Eotado do Neyarit, a/f. e




s

iamde por iengo conpertido o1 deseche que adquters o1
conprader yara wiar o1 depsriasanto, vivienda, casa v lo

o trate, for wn perfodo doterninado fo tiengo a1 sha.”

Onitiendo 32 expostosén do motivos, pasarencs & 3a intespretas
ctn o 1os dos artioulon transeritan tumedsatanante. ) prinero -
40 alos, tal garece que existe previasente un verdadero condorinio
7 que fan congrato pars Fines vacacionais
=

R ———

ectden veréer de sus depastanontos derechos de ticnsa congar-
e

£1 sigutents axtieslo nes da 1o definicién del tiempo onparty
do. Eatason do acuerdo a totss Luces que el adqulrents conpra un -
deresho para servirss de us coss agens, por un deteratnado lapso,’

Lo referants 5 un dopsrtanento, cass, vivienda, excepto local, -

Virtas de que, o1 Jocad o8 un aktio corrado y cublerto, 10 que -
e explics por ot olo, ya qus sadio quiere wn lugar do sste Up -

Lo dens arefculos as 10 Lay

Gomdonnto de Nayaris, on ot
10 que se refiere a muestro trabajo, nos servirén d vital apoyo an

nasstro aiguionte Capésalo.

5) fsquiniton gara 1a ereasién de fidetcontos on 13 fajas 1o
servaias por 1a fraceltn 1 dud artfoulo 71

asasgmos ) demseroilo turfatico



asr-

51 por i e e dees

5 28 proscupacide &2 1es malor 2a-
ejon de1 atrinorto mational par catranieres, do 1o que hablaresos

pronbica, 1o snsontrasss en o Artfeulo o, do 1a Loy Urginica de'
27 4 1a constitcidn Geseral.

Contorae & 10 ismesto por 1a Corststicida General de 1o Sezd
Blien on su Artfeslo 27, estadleco los prinespios fundemmitoles & -
Qwe eatd sujeta 1a propiedad de a3 tierras, aguas y €1 suveselo
rasstro toreitorio macioml.

1 Artfento 27 sue o3 ocupa, en s péerato novens fraceida 1

comtisae o) peivilegio o faver de l0s rericaron jor mcinicats
raturslizacin, a capacidad pars adquirir o1 doninio de das  tie-
Fras, agise 7 s accesionss o para obteser concesiomes Jara axplo-
tacién 4o mimas  aguas.

otorgato por la Kackén Fecicana, en cunnto o 1os bioms Lnsuebios =

ase hebleran sauirido (Cusala Calve).




sens
soroa,
=
en Jaz phagan.

adonds 1a pronibicién shaoluta, respests do 1

Adusris €1 doninio directo de tierras ¥ sgas en una fa-

cten Kiddestros, & 1o Jargo e las ronteras y de cincsenta -

Ia Lay Ongtnica de la fraceidn 1

Plo Aeteclo Segunds, havia tasbidn de

formar gorto de societaten exicasss poro que o

s catve.

1 Beglasento 4o 1a To Orginica de 1a fraceldn T del Articulo
71 40l Constttucién General de 1a hapidlica, en sus artfesios acl
PE—

erntrans

Aetfento So. viag asociacionss 3 sociedades mexicanas ya exis

tramsniagn de scelones o farticipciones 3 sxtranjerca, & soptar”
e parta Integrante do cu wsccitura Social o de sus estatutes, la
P

elumla & que e refiore o1 artfeulo 20. an loo térainon

Atsponas (1erato peinaro).



10 80 3a Repiblico hexicans, cunplizdn con tolo 1o dispusto o o1
artfoulo satucior, pidiondo previsnente 1 poraise foapective de 1

Secrotart de Helacioren Sxtersores

Dentro ded miome Reglanento, rofiese @ disponicionss e pera.

an 8 a3 poraonas morales muxicanas adauLrir ol dominto de torre-

o xtrangora ana £Gaice o moral, poird temer sarticipacién sor
rusa, vogo 1 12
4 moa.

A0 alguna o ses propietarta db aceioms do 1

na 4o Tadtas a1 comvenio, dicka adgusateidn

Lo aun nos hace conciulr hasta oste momentar 1n dapostbilidad -
40 adquisLeitn do cuNiauer durecho read que Iaplidue un poder de -
dorindo Jurfdico 461 extesnjers asbee tlerras y agias en 1as sonas®

atquse

frontariion ¥ cortaras prohibidas. Tore a1 conticiona tal
sxctones cusra de 1 sons prohiida.

40 10 fraceidn 1, dal Asttenla 27 Comatitucionsl, trayends como con
mecueneta Flexiilided a don noraan que laparstan 1 provibicién de

adquiri e foma irecta sabre tierras ¥ aguss en a fass de clen®
Kidontzon 0 1o dorgo 4 daa frontoras y do cincsenta an 1
4030 Topibiien Fexiema,  Korivando esta sesida or a lucha de




Kéatco con Alemania, Tialia y dapds, dontro de la
Kundians

unda Guerra -

En 2 Diario Oicial de siete do Julio do 104 s publLcd o1 -

e

to 40 29 4o junio de 1304, de que haresos cete

ot

tranaitoris

i de Jos extranieros de ovtonar porais
Bleres y modirica

P saquieis

a5 1as socieds

teangoras.

81 Prostdonte de ean entoncen, Farue) Avila Cun

an ogores
oxtractinarian, aprobd da suspaneidn do garep

utiants o1 Daoceto do Toehas prinero de Junio do

i suspansidn mace o3 Bacroto de 29 do Junio =

romigans ents otcen preceptas doa coreelativon:

“Artleus o, Durante o3 tivage que persanessa en vigor la -
auspenstén ae garantias
Scangeros y 1aa o

pIpr—



cada como otorgue 1a Secretsrta de Rolaciones Extarsores

[RTRREEE—

o enpraon

e 1an ya extstentes oo o1 s, e se

activides ndusteial, agefeota, ganadera, fores
o 40 explutacién, con cuslquier in, de Bienss inmuebi

wrhanon, o de Fracclonanients 3 urbantgacién do dichos Lmmueblen:

+ wlguna ge Jan actin

*8) Adnsrir biomes tnans i

Videdss sstatudns on o1 inetso antector
1e) AdauirIE bonao raees, 30 sasn wrbanes o ristic

qatora ue 260 1o Canalidsd 3 ove

[P —

awe eo seriers 1

“e) Adquirir concensonse e minas, aguae ners

Ten pereitidon por 1a ogiataciin erdinaris.

“Pura loc efecton de sate Decrots,

S

Fefioron Jos incison 31, ), €) ¥ 4), 61 arcends-

£ o1 Docrots nvocndo srcontrasos 1a fundemontaciéa de adiui-

Fir 63 doninto miirecto de tierras y agsas on 1n sona pronibida -

PRy ——

£ Decroto on catadio resulta de mucho dntends, on ou arifenio



La-

septing, o8 cumte UpLTies u los intsviduos Disssdos prestania-
[ —

“Cuando 1a infraceidn 3 103 dispestciones del prensmis oxiora-
lento oo verifique sediante declaraciones, scultacién de carfetert
extransess o por snterpéaita pecsons, se apandrd 4 Jos que reruloe
ton respunsabies 1 pena de seis neses a tres
ta hzsta de $10,00.00.

s de peiaidn 3 sl

suna seportancia jara nosoteen, que o9 le de s sse o
3a parsecucién da sste delito, on virtad de que, o1 tee Fealia ace
t08 ,osu1te, suxiite o praporcions dolosanente y sin autorisaciin de
algin precepto logal, elosentos necesarios fara ssuiris o1 deminio
atrecto o indirects de tierrss 3 aguss on 1a sora pronivi

trangeros, destrorn 1a extstencia misea de 1a Kacida y desgarea Ja7

onencis ded seno de 1x soctedad que e viG macer. Ia cemsecsencin’

na conducta hunana obseto do reproche €iico y lurféico cono 1o
anota 1a eisea Loy tovossdn.

Pronte a3 probices cel Dectats te 1944, de datermiser, & clene

cta ctersa, 21 50 encuensra o 0 vigenta; sobre o1 pursicslar hay -

ex explicactones, s adeingstrativa y otra judseisl.
Ia intersratacidn saminsstrativa atieade 3 1a streslar do la -

Secretara o Relacicnes Satertorss, de focha 14 de ooty




1919, encantnads a1 Consolo de Hotaci

7 81 Segistro do 1a vropte-
[

any

1 cuo suntritu oos

B rastn do algunes prictices victadss on 1a contitucidn ds -

accitndan o dn ndguiatcidn de blansn drmusblas en 1an que 10 18

han 1ienado o5 requisites logries Jara tal afects, s giren tnses

trucasonen do eata fndole

Lon Votarsos Tiblicos o podrdn sutorizar ninguna sscritura do

tatutivas o1n 1 permiso alutido.

[pp—

o soctadeden nin o) pereiso relstive, ni tamgocn inscribie sacrity

erituras de adquioicidn

[———

adtusosessn aino contra del pernsa agueriso.

In feacetén VI do n Cizeuiar svocada, entanie

V1. Wo dubartn tangoso autorizer 1

rotarios ni tnaceibar, -

o1 el Ragiatro biico de a opledad, loo ragistendoras, aseeitie

Fas do aduutatesdn do biane rafees por parte de sxtranoron af o-

ton o han obtanido peavianente do anta Secratacin a1 parsino rela-

4iv0, 01 que, invardablonente, debard ser otegeanents tranacrito -

prp—

R—



e

¥l fraceide VI do La chrautar 4o cita entad

“oualautora tnfracesdn & 1as antosior

atoponicion
etonard de acuerdo con 1o preventdo jor les artfculon 1o, y 0., il

tiso erafo 3 e de1 Reglananto do la Ley Orginica, do s Cr

artfeuon 5

Clonas Ty IV ded artfonds 27 Comstituetonal, ¥ e
nas

Go. 3 To. sel Beereto del 29 de Junto d

Ovservanes do la cireular del aflo 1969, que ya habla cosado 1

3uspensidn do garantfas crectuadas por motive de la uoginda guerra®
reta

mundial 3, 26 deduce por 10 clira y contlmua prdctics de 1a
o

[ —
to ds 1ous.

e para ol aigue en viger ol D

Iotorande w1 Docseta de 29 4o Jundo de 1044, oncontranan 1a ==

interpratacién Juriodiccional, aon 1as resoluciones e ampare que
o e

tamente o lon

miegan 18 vigeneta de) Dacroto cumentado, que ain no son b
pre—
10 concotié 01 napo

de carketor obligatorio, ovligmn

B1 por quf de mantaner vigante al Ducreto do 1944, 1o explica-

romos s contimasting
e 401 Docreto de 28 ==
e oaptiamuro 4n 1045

1non s 01 aeefeuto 1
WAL 01 Tovantantonto do 1a surpaneidn®

oresto,




433, rostadiee

ton Camtssuciomal.

21 sctienle o, g et 3z decros

7 retormado o1 28 aet
B g

e permaneciera on vigor 1 suspaneids de paricifas decriatse <1t

To. de Junts de 152, pera sin pecar ge Eriserativo:

Lo vigenesa trassiteria se prolonGd - Tz de) pesre
1a sepenasén senporel dn cansios en genral sers n forms FarsL
elar ratstich 33 greionmeitn 20} Decrato 2o ISHt slstido. 13/

o voréad que 40

fodenen sande megas 13 runtase
tacidn pacs e 103 suteseieron pusian teiar doriio on ki 29 - -

Pronibida ashre bisnes irmuabies 3 partes soctalcs.

T e el Gl lerste fsteracionn) Srivaa.
2 B M T




Hay que advertis qu oo difarente doliborar do la inconatitues
tonalidad del Docrato esmetado, cueutién qve no nos ocupsrenan 4o

23 por ser mutoria diferonts a1 anflists dn naostro trabaso.

L suatanel prineigl do eate nusato Lneiao B) que non airve

como conplonsnto dad ineiso A) de) pre

e Captito 1o ncontrsnon

on 1 esordo de 29 de abri) do 1971, pdMeado  por ol Diardo -

Gfioial a1 fa siguiente. Aeusnio que se fus forjando a rafs de -
140 ktuuciones ntoriormsnts exsronsdaa sl

1o do 1o 1o

£1 antoncen Preaidonte do In lepiblica on ojore
ultad que 0 otorga 1a feacelin 1 dn) artfeulo 69 de 1a Constitues
edn, Taculta o 1a Secratarfa de delacioms Extori

para otorpar

18 Tutitucionss aclones de Grétito, los peraiao para oo e

clarias en forsa exclusiva y e adquiris Jlegado o1 coneeato do -

Fiteteonina el doninio do biones Lnnuebles doatina

s 0 dstorain

2 0 10 realisactén do
frontras v oatas

tivitades inguatriales o turfotion, on -




ible 0 Wi exsEanero puada wAMLTE donial directo en
enibisa,

0

“ubRaETugIon qus wlizan s cxiranjoros con €) fin de ndauieir e}

0 conssécrandos 5 haco eferencta do dow dlegaten

Aeninlo diraeto g0 HHerras y aguas o a suparticis

dtan jura pornaguir dicha aporienein nn renlidad.

S0 atu

Lanb i que 61 Fidesconino peraite a 1a dnatitucién -

R —

i foran waporat, 1a -
WAditackén y o1 apcovechaninnto de dLcnes bisass ora lograr o3 -

£inen promocionslen indirtrlites o twrfaticon, 20/

¥ acuerto g1 semala ad prleipla de mesr ) establceiniontet

rp— rp—

b frenion, para o) can

7 Tt T, 468 47




“eo e

3 dorechs a1 uprovechantenta, un doinio Indirecto (¢tn onbargo,-

en o1 caso de arrendandinto Gf existe un derecho xeal, parn 1o cnes

e ——

Situndn ror una seria do dnserpratacionss 1a Sulu 4ol Bxtrariy

£ o wi prinera parte; Intosnacidn y Eatarcia e o1 fafa, o o -

Dttea parte constituye 1o sigul

"Biones rateen. Solasento los viaitant

s podfieon, visitanies élatinguldun, Insigrantes o

asanten, sasl

Landgeaden, nedlante parsiso exprend do 1an eceutarfas do Goberna-

n T an) artfoulo 77 contitucionst, 67 do
10 tay Goneral 4o Foviacién, 127 40 degluncnto de 1a misma y 6n. -
401 heusrdo que autorssa & da Secretarda do Relaciones kxterioren -
Jara concodar perniso & dnatituciores nasional

4a crtittn parn -

dnutrie como fisuctarian, Lionen smmurblon.t

1a exploracs

e a3tn Yabor 103 conduen & 1a Iay jura bromss



.

asdos Nextcanas con socios extraneron, o1 suguieren dominto direc
40 on soma prohibida; aumise toten s precepios legalen svossdos -

on 10 presente dicen 1o contrarso.

52 toreer prrato dal mismo srefoulo o, do 1a ley rars frome-
Ser oo, 68 1n ntezprotacidn ccnssgeasa en o1 pireafo § de la frag
C1dn 1 do1 artieslo 21 constisucionsd, en relackén on ol perare -
I¥ s 1a fescelfn 1 4nl artiealo 27 do 1o Carta hagea.

—p—

Continusnde con «1 rdenamiento e repula s i

nad 3 traniss, e s ariieato 17, ros cuiger

“Diberd reciarne paraiao provio do 1s Socretarfa de Helasio-

es Extarioren o 1a adquiatcién do bicnes dnauebles por extranie

& los rovelusionsn nue dicte 1a Comiokén Hacional

Latranjorsa.

Se planten 1a cburvasifn de 1a porte Eitim de3 rifenls o -
3 w0 ne rofsore tamién a1 pares=

4o cofarido an o1 artfoulo 66 e 18 16y Gomera) de Toblacie, refi-
Fienconn 8 que lon extranjeres pars celebrar actos Felatives 3 a -
parien socia
len de smpronan dadicadus 3 cunlnsier actividad mereantil, sélo con

Situtatodn do Lrmebles, dorachas osle




S

I debidn sutorszacton do Ja Secrotaria o Gobernacidn.

¥ captsuto 1v
7 exsrangore

10 Ly que promuers lan inversienss mesica-

anto, expene en su arieslo 18 61 Fidesco-

niao on frenteras 3 Mitoralas incorporando el Acuerdo do 29 do - -
53 do 1971, Acuordo mbliceds o1 éfa siguiente. n aute scto T2
producines 1 artfeulo 18 que estabie

"En Lo érainon 40 1a fracesén 1

3 arttosto 27 do 2a comey.

noatnativon y no snors

Su artfeulo 19 astabloce que, 1o Secresarts do Relacioms Tete
o

Eealvard sobre 1a constitucdn 4o fideicontaon conforss 3

208 critorios quo deternine 1 Contusdn Hasional de Tvorstonea G-
trsagoras.



n cuanto a 1

1 stoso ordomsstento los -

arstentes 20y 21
abordaroncs en 1 Captsulo 11 do muestra teeis, jor o1 sesento so-
10 secionareson que tratan de la duracida do) Cideicontso ¥ de I
parstemeidn imobtiaria.

sertiricat

u

fea -1a Loy para rosover 1a Inver——

ta organizacitn juc
o4 .- ancontranos 1a saneién por incusplintento do requisitos -
Puricidn que 11ega hasta sara corporal fa mieve -
a3 6o prisiin, coms 1o estimia on su artfeuto 31,

1 fmgiatro Nustonl de Lnversiones Extrangeras y en augaedo trak

stros conpatriotas, o1 poder sigutoitive estaes
o ade a1 alcance expunciontsta exiraniers.

o ahatante 1a prabibicidn onatituetomsl y de exiatir un ssr-

0 legal para adquirir o1 doninto Indirecto e la sona prohidida, -



7
38 reulidad s usatra 1a intermedtacién do mactomsles que facili-
San ous nonbres pars us Tos extranieros puedan aequiris blems ine

robien en dscha sors. 21/

2 porase

Lot sote seguimtonto ea tasbién, & nodo e tuge-
rencte, cose ya penstornos, Qi estimsos corvoniante ne tosen 1ss

10 Socretarsa do Turisso con ausLiio o Gebermacidn y Helaciords -
Bxtersores

Reaslta benet oiono para nuostro pafs  Tlegada de carital ex
“rangora doatisada al soctor turlamo y shora nds quo 1a ecoronta 1

Stonal 1o requiore. Todo aor hunane tione derecho al tradags por -

e dste un valor unverasl, tashidn tenenos 1a potestsd do frves—s

o tranagredss darochos do terceros y Mesten ractonslns que asiens
s a ruestro setato jurfdice. L setividad nversioniots sxtranie

2 vn

cada dfa ndo intenaa e o1 cango do turiano 3 en wl - -

eTp——

1 adrito que rectsa nusetra Nacidr, -
pero stonpre conforms 8 darscho.

T Totaen Fhg 77 8 413,
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L.t risucisrta ea b contsents oo varea
BLGLpe o mandate do una Darsona HoFsl extrangera (rortasmerics-

a) ¥ o1 fideiconionrio es el niamo sandante 3 una sociedad andni

nacional, o1

ra mextcans.

L asunta, ¢} cuad cenaiste en ssber en este prines -
e 30 soma prenidy.

Bededos 600 qué gotestad vione bienes irmiebl

a8 para Tidesceneticios, n sorad extzenierat

T, 1a Couclarta pundo ser banca nactonsl o niltisle, con fi-
dasconitenta naxicans poF RecinLonto o matFalLIGGAdn ¥ 01 Cidelco-
Fio metonal 0 extzanger, o amboo.

L o1 tiensconitente wa
s4ad anduinn con ey

R
Sp——

niasencién exteangora.

-

o rae

Y. Ia Cldusiacia barca racionsl, o1 Fldeteonitants parsons
trange

Floten sereantid y o) Chdescontsnrio persona 16o

V. 1 Fidveiaria Vanea milAR, 0} Fideiconttents n socio:
4 anénina nexicana y 100 Tideiconionrion uds do una peraonn Ilei-

G extrantera, o on o defocto wsa 010 poracns LLeicn exvraniors.

VI T fiductaria vanca nackonw) Glacional Pinancisra) por ing
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truccsones o2 Gebiarno Federal (Fende Nactonsl de Turisso), ol - -
e tasbidn 1a Fiduciaria ¥ o1 fidetcontsaeio
sons moral extransers.

VL. 1a fituctarta Sanca miltisle or instruceiones dod

0 Fodosal (Fendo de Desarrolle Fortuario), el fideiconitente banca

VIILL o fiduetaria benea mdltizle por instraceionss de usa -
en nacicns), siondo esta G1tina fldeiconitente 3 oo fideicontes

400 una soctedad antnina con eldusula do exclusida de extranieros,

¥ sauellos sactonales y extranjerss que sean persenss flofcns o ma-

rales quo dessgne 1a seisora fidetoosisaria.

T2 1a fiduetaria ban
antaia (imobiltaria). Se equiere cons




-

B Guta Lijo, ne rompe con ka raluraless del condominio por -
v dontinado a oteon fines.

K. a fiductarin banes siliple, o) Fidescomsiente vociedad -
sndrira do capial veriavle con cldunila do exclusidn g exicanjo-
Fon, 00 £ideLoonizarios son tren pacaonas weral
Saskatia Audnina

1 1n petners unat

©. V. con chuula de exclusidn do exiranjoroa,
In oega on geal o 1a prie

b0 a1 elusua de excluatdn y -
i G2k 00 un canpafita oxtraniora; con 1a camstorfatica que to-
don tenden & v cacgo 1a sdninistracién del dosarrollo turlatico.

£, 1 Thiucioria banca meloral, 10 fidelconttentes porsona’
Flaken sorcantil y aceiadad anériea do capital varisble con séminis

trmosén sxtranjor y o) fldelssmioario peraona fisics sxtraniors

KL L Midueiaria banea aditiple, o1 fidelconttonte sociodad’
ndiniea, e hard varios conteaton, con divere

personan tloicas o

orales, macionales o axteaneran qua adguiriFdn 1a calidad

i

doscontsacion

KU1, 1 Fiduelorta banca siitisle, o) fidelconstants Sosiedad
Andnea do €. V., 1

Fidoscontaarios 1a siona soctodad andina adn
[p—

4 o morales que storguen exfdiion para 1a cona--

truceidn do) contro turfotico y posseras (fatcas o morales maciona-

10a 0 axtrangorss que deaigne ol fidaicontions




S

KIV. 1a fiducsaria banea sf1tiple, o1 Tidelconitonte bunea mil
sape y o e
Lo con un capital oxtroniere do1 49 5.

smsario pesons moral que doricne ol fidaicuntten

FOpTy—

nes mddtiye, o) Cldescomitents wia socie
dat anénina, o1 Fideicontsario perdons Tlvica oxLraLiora, e puods
ser auntitasa por otra, yo sea por
aitente.

o enplondon a1 fudote

Tlana 1a atoneién e do 34 solicitut

aomatssucién do Fldeicontson o1 44 X sean para contros trlatices -

tras propusstos on o Capftulo esguients.

ESTA TESIS MO DEBE
SAUR DE LA BIBLIOTECA
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et
1 SEGURIIAD JUASDICA 1E1 TIEXPO CONPARIIDO

Lo peicers que snteresa o5
surfsica a1
404 60 13 vids eiaria en stz efa.

s tesia as dar uem orsentacidn -

7o conpartado, dedido & su conares cono una acti

58 drregalaridsa sndruuica cono 36 ha tratado por parte de ea
sotazesacs thende 8 1n deformmcide e conduce & uns gran conLuees

s on los sasesriontas del servicio, g 6s es mieateo atén dae-

16 sstilizacsén urletea, om0 Tomancia a1 copriche

acto pctator
entre 1os comensontes 3 que no s pusds exprosar con clariéad.

. 51 tionpn cenpartid e un meve tipe ge sroptedas

hessers de sntrotsceién rocoréarenss dos concest
¥ propiesad.

L o1 g bien

51 Moenctade Rovert Aexood, em ou Dicsionacts Jurfaico o -

efine que son los bieves: *(1at. besre, cawssr felieidad). Todue

tueties cosas y dorechos que pusden sex abjeto de coserclo ¥ prea-
Gar alguna utsiiead 3} Rembre, 3 nde comrasnte los que sonstituyen
1a bacionda o cautal 4o wma persens determinada.t



Denteo 4o 1a clasiicasidn de bienss tonssos en prineisio 1 -
4 208 sncorporsic

rqse som 108 sue s sxivcen sino inteloctualon

Eente o oo pusten tucarse, como 1as servidumbess, herencias y e g2

Pora) todes fos derechos. Aaf 1o descrive el

ute Bseriche en su Dicclonario fatonade.

£2 eisers q 1o letrados nos dice: "Fropiedad.- Derecho do -

gosar.y atsposer 6o wma cosa 21n
Ciase por 1as leyes: o mises que DONITIOL ¥ de3 Ganinio, Habla:
“1a facuitad de gosar y aisgoner Lidressnte do uma zosa,

T

Aattesa por 1a Loy, facto o costumbre.... fero ol dominio seien
FPlono nos cosenta: "B ol que se tione sobre 3 cos cuards se oo

o do alguno ds 1os derechos de snajenacae, de pereibir todos 03 -

exclusr & os desde 6e3

%0 dn 3u sehori, ¥ otro tene Serecho de enaferarls cen algurs reg
trieeida y o1 do pareidir totes os frutos paganto algin odnon o~
penstén a1 prisers.t

Mira v

1o bienss corporaies son 103 e oo hallan en lat




tar mactonsl y uea extrangera con o1 P —

< mesteo tesbaior s solo nos basarescs e Is defiaieifn sire en-
bt
et coms el concapte

ton wa pormatividad, om0 vays srasands mestra abor, —-

s navee 1a Secretaria do Tusten

Querescs hacer senesén que, descarianes 1a corstiucidn del -

ttenpo compartido dentro dol réginen ded comdoninio, jor aseren Y2

. matead gesteica.

ancsr, data tions s popta por

53 Batado do Nayarts, on u Lay Sobro o1 Régisen de Propietad
en Condoatnto, Capttulo X destirads al tienpo ccapartido, en au <=

arsfeuto 43, expresa:

"o entiende por tiemps conpartids o1 desechs que adtulere el
onprador para uea o1 departasento, viviesda, ass

10ca do quet

s teate, o un perfedo detoraisado o tisspo al afo.

3 Botads do Quintana Boo, 1o emeares dentes ded arendasiento
o ou Cigo Cival, de1 contrato

ttango conpars

Artgento 2157, whor centrate de habitacién

ab11ga & pagarle ol conpartidor un presto clerto 7 on dinaro, on



s 8018 exhbIcLn o en aronss, asf cono un cantidad ads, tamdidn

e atnero, que puede ser vactable, por gastos que

casoen por a1
rvicto y antanintonto.”

1 Docrato-ley portugues de 31 de diotensre do 1581, regulater

1 dorecho rosl de habitacisn on tmmssbles destinaics a fisen o

. mes senala o1 derector

“Sobre un tnausble o conjunts tnecbiliaris urbano, destinados’
a fines turfotioss o sebre sus respactivas fraceioses, pusden coms-
sstutzoe, con eticacta ses

 dorects de habitastén pesfodsc Lintsa
don  ua perodo clerto 48 Henpo de cada ato, con durscién - sene-
s

Le Secrotarts e Tustena

s concepto de tiempo sompartido, -
en 208 igutontes téraszoe:

“E1 voesbl sienpo Compartido. (zive Sharing o Interval - - -
ouneranz) s
ina épocs vacsetonsl, cast siempee fifa, en contictones pre-sstabd

atntasta, sinbnize o1 alosamtento turfotice, sara

cidon. s atemo lugar, un aiseo alojsaiento, usa nisea fecha.

"5 presuse que €1 ienpo cospartido debe coretitulr ura unie-

434 functona y servicios, con sobiliaris, cquize y sspacio, en o




4 utilizacidn pars o1 norss distrute de) alojaniento o -

costo de inversidn baga 3 n costo de u

i muy reducido. For o

nianas cavacterfaticas tsne que estar ojo 1a adninistracin do ol
avtonr
por 10 degislacién conin de

Ahora bien, 1as palabras eaplends

stntans Roo 3 que som: copaEtidor Y compartidario, que exprosan -
1a 4éea clara 4o 1as porsonas que intervieren en 1a celebracidn 6ol
ttonpo conpari

naestea dofinicién que adoptaremos. Yoa jorece Tasonable dax un -

1as rotonssos ara introduciris

Srove axplicaotin senéntica de asea dos concopton:

Conpastidors s 63 vendetor de2 deracho, o1 inversioniata -

ase sporta capital para Ja sorstruceidn del trauesle para fines tu-

fsticos en tlenpo compartido y scessorios, adnintstrador

Somseble, or ente, propietarto do dicko confunto vacsstoral &
auien Lintiard ou propiedad por randato do Teyi como regls goreral.

Compartidarior a1 que saquiore o1 derecho scbre 1a unidad des-

Simadn 31 terro coumariido, en ra sepscto do tenpo.

o e tionpo do adentrarnos a1 umbral do mucatras idaas y cong
o 10 aue ontentesos ara nosctros 1a astructira del ewps compar
¥ aaf 10 concebinos:




anigacidn 3 date Gisiee pagsr Jo comenico.
Do nasstra detinictn sacanos s siguientes elenentos
5o un ruevo derecho real, gue en 1a pedctica squivale a un rée
Ginen do propledsa fraccionata no ya por segsentos atariales de 1y

cosa, sino por custas partes temporaies.

Do eate derocho, con o1 fin de garantisar las relscioms ur-

[T TEp———

Ffatsoss y que surta efecto inter vives ¥ eortio cassn. 22/

Sigancs con 1 anddias de mesteo concepto. llo quisisen V-
arlo dorecho do wro vacacional o de habitactén vacacioral, en Taee
n, qun cono ya exprosasos, o1 uso ¥ 1a hasttacién tieoe
Pla replamentastén jurfaics, sungun sendaticasente pudieron haterse

22/ Tacretn oy Fortagees do 31 g0 diciesbre do 1981,



anpleato, cono tanpoco acoger 1a vos de, hespedate y &

santento -
5or 1as misas razoms y ain ade 1 ditina es wssda en e} &ebito -

Castiense, a £in de no enredarnos sds a1l de sus properciones ro-

piaa.

Deatro de 108 s1emen
Nanstra ide o8 sinple para 3
cotins

P——

contigurancs <1 de estanes
coprensién, In estancia puede oo -
40 varias suseras y cata una da dotas nowas basta para re-
conocer 1o que pretente exprens asntnssen:
4ta, hospmdate 3 vicacadn, soradn, casn de Tepons y cantiéss qwe -
POr o110 a6 devengas sanssdn, Mabitacidn en un lugar, pssents,
10 donde a0 habite erdinarisments.

p—

1as dena cunitase

stz dofinicitn do tieess comparti-
do, asta 1a rasdn, que o muestra posibie a la vids Surléica y que
end a1bembre; on comnscacidn
explicada brovesente ssbre o3 dorecho fesk a1 inie

son 208 que 30 den un nuevo

e Capfiulo 3 que ras sdelante tosarenos

Blonto © utHlidad secia) SigAISLcativa en 1a vents del derecho do -

Ssempo corpartido y eu senintatracién. Ta wn negocto comercisl, —



e -

481 coro macid em 1a practica y coee tal a6 e debe dar su trata—
atento 3 cons se mercions en 1s defintesdn de sompertidor fate tane
Poco pisrde wa propistas origimaris, pies sigus siendo ol duefo del
congunto habisacionsl que dastind a1 negocio, salo 1nite su propi-
asa.

1 tionpo compartido pueds consiruirae sobre un congunto ireo-
Bihiaria urtano o ristico, destinados sl receo vacaciomal.

B1 doracho 4o sstancia vacaciona aserca o3 dlefrute do 1a unl
caa exclusva 3 & a8 tnstalaciones recreativ

. 50 exceptis el con
suso do alisentos y bebidas, servicios de Jovanderd 3 otros. ¥ ez
e, totos 108 conpartidarios tionan 1 dors

o conin a 1as vias pi-
o

S pude degistar sobrs 1o aiguiente:

sonepéitos de inseraeasarios, por

sara evitar 1as précticss

£ 01 sotena que nos ocupa 4o’
“artomo aocisl a1 darle cabida o las ccononfas con mencs peder sd-
auiattivo uea garantle do aloiemiento acceetsle, nedte yasrd erer’
o4 4o dos unidaden en 1o oiora soma turistica en o1 cordeter do -
compartidario.

Fara 1a enuncisesdn de lus cunlidases

nestro tionpo conpar
10 debe antonderae que toda nidad destinads a1 servisio deve con

tar con mmebles de copedor, recdsara, wtensillos de cocina, costne-



5, vajilla y cublertos, toalias 5 desds blancos, clisa artifictalt
3 come elenantos adgumtcs 1as deste tilidades que brinéa, por o

Blo, un Hotel: canchas de Juego, restaucante, diseoteca, bar, alber
oy chapstasters, giasssto, bidlistecs, etcétera, 3 on £in, dopen
diendo de 1a sagnitad del srojects.

Pantener s busn eatado 3 i
sunto, 368 como todo o1 squize resective, evterdn 3 cargo del adnt

51 conpartidario tendrda = cienta uns custa do santeninient,’

icha cantiasd o poted sxeeder de un tercio o hasts dos toreios —-

PRp—

Sos susentos do 1a csots de manteniiento se incresentards o=

56n Los fndsces dol slorto afnino gereral del lugar aruslnents, 1o

Fmctato o los sndtcadores de las tablas de precics al consuatdor,




Sae

e que en toda Tey dese de naber una sancidn, nos prritizes -

sugeri on caso de incunpliniento de parte de corpartidarto, 1o -
sipusente:

Bn caso do incumplintonto de una cuots anusl de mEntenteiento!
Coculta a1 compactidor auspenderle e servicto de recreo a partss -

comanes, solamsnte ddndole accrso 8 s unidsd 3 de habers

sactaso,
une pana convenesonsl ¢ ntereses legeles.

La falta o pago de los citados gastos por dos sruslidades fa-
exite a1 compartitor megsrio o3 seo de 18 unided s) compsrtidario,’
sin perdutets que €1 compartidor srriends €1 lrmueble y, splicando!
108 frutos ovtanidos 51 pago del sdeuto, sés 103 quchaceres Tealies
dos, 1o tnterases logalos y do exiatir rensnente, 1o Tecibird el -

conpartidario.

Guando e1 comartider no vaya ocuer 1a unidas correspendiorte
e ou Japeo, podrd svisar a1 compartidor con tiempe Tasenavie, do -
sex postaie, para que sate Gitino pueda arrendar la unidad, donde -
abtented una gananeda por o1 mandato, e

4 negociada por 1sa -
sactes o en su defecto dedar o1 cuarto sin osupar.

51 t1sutar o1 dorecho de tompo compartido cutdard 1a unidas!
durants au eatancis ue s ccups cemo 1o hacfs un buen padre de fa-
nilia, svstenténdo

40 roslizar uso aiverso a1 que estd destinado,



con 42 hecho e 1a dnecripeidn day nde forsalidas y senes posidil-

04 Frasduienta gor parte ded dmveraionista.

For 10 que respects & 1 swcién del compartidor por me cumene
BUE con wu bligacidn de dar o) alojaniento al compartidaris en su

Por otro lado, cuerencs samlar los resuisitos ganeraies qus
oven cumplir 1os selicitanten o peraises fara da comststecida do'
Tidolcontace, en 1as Tajes reservadas por 3 Sracelén T ded artfeue
10 27 do 1a Comstisuitn, y Para o3 caso que nes ocupa querence:

Cuando o1 ficeiconstents son ersom saral, deverd expresar la

Foren como se integen su capital secial, mosbee, macionalidnd,

om0 41 dosuaento qen acredite 1a Sitelarided dod ben rals. En 3
90 ¢o 7eraona (fsica serdn Joo misesn requisitos; sefalesds asbas -
o1 dontino que o0 le dard o da cona.

Lo futures fidatconiasrios s deterairasdn on 1 contrato que
hlerd quiesss pieden squirir ess calicad, ya sosn porsonss o)
cas o morales sericasss y/o extrnserss.




1a fhauniarta coso

n0s 05 e Tnatitucitn Eacioral o Grd-
aito,

o

fndar un unto dnportante que oa 1a coordinacida --
o exinte entre 1a Secretarfa do Relaciones Exteriren y de Tur

o on relacidn  1a pronocidn ded susisn

A fin tar otra seguridad Jurtaica a1 compariidaris y sovili-
404 a1 nagacio, propendronos 1a expedicién do cortificadss de party
). que tendrin -

Bl

slpaeién drmbiitacia

n musstre siguiente nei

1as caractarfaticas imberentes & ou naturaless

Pora conclute sate ko, diremsa: 1a organtuscidn replasania-
P sobce o) tiempo ccapartido

cuntidaden propins

F4  macionsles y exteantes

e
Fou con aue reupoctivi

o7 e
B sk
gb A Yty

o Gardoni i,




-

) Qertaficados e rartioipacifn toaghiriscia com garamiis -

461 fidsicontuasio sor o1 inaueble destinado s} tisnps con-
ity

o suy comentente dacor algumas observaciones o sanera do in-

troduccidn, Los beneficios que sporta ol fideiconian y loa cortafs

cadon do participacién ineobiliarsa aue sen porte do 1a wisms figu-

s narcontil, serd aprovachado por los posibles sdauirentea o ti0n
5o comportito ya sen e lns modalidedes do allegarae financtasionto

6 arte do los utures titulares do las unidades respectivas s

1a construcitn de) tnameble, cuardo ya estd ol bion ¥ se constiteye
n f3descontao en sdminiatracién ¥ para 1 casa ded leulo de aste

snetao 4).

Ia srvestigacidn efectada por nosotros en el Capltuls respac-

con sus Msitacsones sobee las Playas ¥ Cromterss.

En ntngde sosento nos sanitestonss on contra do 1o tmersids -

e capitaies exteanieros y sescs in ue €1 pafs neceridn s que -

nusca anteata do divis

. sero a1 protestanos en forsa enéreica cop
S8 1a farss que han saneSedo €1 tionpo compertido sonpaias extrag
Jersa en territorios tarlstices, de an{ muastra prescupacién do

30 nde formsisdsd 3

o negocko por sedso del canal Jurfdiss




£1a

coniso, coms una siters

tiva 51 problesa.

Dura dar mayor Cundamentacidn a muestro traba
& 1a oy para Bronover 1n Inversidn hexicars 3 Regadsr 1a Teversidn

wosdn matica

para eston Tines cortificadon de participicién traobillaria, estry
t1v08 3 o smortismblenss (artforlo trasscrits en 1a pdgina 72)

31 consetatento 4o mestro sadio de coratituoién de tiompo -




Son partes on a1 contrater

) B £igosoons

nte, e transnite 1a titularidud de dercho -
FeAL 0 1a fieuctarta, En nusstro caso €8 ) propietarto do) inmue-
anado . i

wwntotscos.

ERRT——

Hasionad do Crédsto que a1 ere

PR
) Ion Fidescontuarion son as peracnas floicas o naralen race
o extrangoras quo tiemn ol dorecho a rectbsr los bonefi-
cto dal fldusconiso, Low fideiconisnrion son pars mosoteos los ad
autronta Hinadan o1 tiemgo compartids. Bxtate®
o X0g1A que doterninn que o3 Tidelconstente pHede ectBLE lon do-
meftelon dod idesconiso sero la Fiducsaria no.

etonans

1a firaidad u ieto do messro Fldeiconto




Qe versard desde wna semsea Masta 30 $fas, tlengo -
que ae precisard con s exactited. 24/ 23/

Tonanea una segunda hipétas:

. cuanéo 1 t1ompe conpartido
dar Cormalidad por sedlo el idescoms
¥ 10 desceibinon ¢o 1a sagus n contrate en o) cead

wna o varias personas ffaicas o noralen concurren co fideicomiten

un proyecto y 1o suaren

Sransaitiondo o t1tularidsd de un prvdis sin constraceidn,
18 fiduetaria, actuando data (1tina como enlace entee o) fraceions-
Futaron ateatrentes do 1a uni-

cusntas a los inversioniatas. Dol fondo que recibe de las sportaciy

Parte do lon conpartidores y de3 resanente do los -
servicion prestadon on o1 thauele y cuas cantidaces, dends do 1
ganancia corsespondiente al inversiooista iacial y @ la misma Tidy
ciaria, e comstitatrd un fondo patrisonial, que Jermitind eubrir -

sensuslzonta 1o gaats

4o adnintatrscién y santonistonto; sropls
ento 1o que serfa un idescont

e adninistracién.

Ti/ cervanies humada, fady. T{tulo y Operaciones de Créito. Bd. -
Hartoray Suk. Kefizs 1981
25/ CiTgs Givid"ael Fataso Libre y Soberano ¢o Nayarit. Tbiden.




For cuanto teca & 1a perscidn de emieidn de certificados de -
participacién iomsbiliaia, atendorens al srefeslo 21 de 1a lay 78

ra Prosover 1a Tamersién ..., qus a la lotrs dicer

“os certificatos de arsicipecién tnechbiliaria que se snisen'
con base en el fuseicontso, tendrin Las sigutentes carsctorfoticas:

) epres
hoa consignados o5 los Incises 3)  ¢) ée) artfeulo 228-a y en 610
artfeslo 2260 de n 1oy Ganeral ds Titalos y Opersoiones de Caddi-
to, 251 que 1ea storguen derecho a ninguna parts alfcvota en 1ot de.

Fara €1 Sesefictaris exeluatvamente 1oz dory

echos de propiessa sebre los nmaebles Cidescometido

%) Deverén sex mostnatives y 0 seostisavles

"¢ Constitaindn o1 derecho do aprovechaionto de1 tnmueie y!

208 prosuctos Mealdos que de dicho tomueble obierga o] flductane
e R

produsts reto que Tesulte de 1a venta que baga 1a tnstitucin fid
ctarta 8 1 persona legaluente capasitada ara dqutrir o1 drssedle
PRs——

Do toxto ¢e1 areento 21 alusie

fals a1 arefoso 226-s y -

e nos dice 0 lenguate directanente 1o siguiente:

“aratantoss do certicsen

s de parsicipaotén tracbiliarsa, 12
asetedad emtacra poted establecer, 8 beneticio de los tenadores




o0

derechon 4o aprovechanionto cirecs -
0 extenaién, slewnce  sodslidsdes sa detersinarin en 01 acta de -
30 entesdn correspondiente.t

1 trmseble fidesconoti

Entre eston dos dltsoos artfoslos citades entendorencs pare -

clonal y tienpo del uso y diafrute de 1 unidad y partes comunes en
3 inmuebie materia do a

Avundundo ndo & 3a expiicas
risnos 20

U—

A1 comstrutrse o3 Lnmsable dostinado a tieapos compartidos ent

originaren en otra sotalidad.

A 1 por do 1a necripesdn ded Tideiconiss o1 Regisiro Pdlico
40 12 ropiedsd, serd tashidn o1 acta do
con €1 peratso peevio do 1a Contaién Naciomd
uron.

to1n de 108 cortifican
ria y do so-




-0

B1 artfeulo 220-0 de 1a mises Loy mereantil satable

"Low cortificados de participacids son tisulon do erétito quet
ropeesentan:

RS s 0 208 frutes o rerdiatentes
rechos © bieres ¢o cualautor clase qso tenga €1 -
Fidesconise rrevocatle para ese prepdaito o socledad i
e 2os emtar

rochonsna sarte aife

a0 100 vatore:

1) B1 dorecho & uma orse alfeueta
PRy — res, durechon o valaress

76) 0 bien e3 deracho & unm parte alfeusta dol preducto mate -
Qe resulie de Ja venta de dichos bieses, derechos ©

1 derechs do propiedsd o

dores.s .

Dentro de las tres MipStesis representativas de dos cortifica-
dos 60 participacidn y en relacién a1 artfevio 21 do Ta Ley para -

triaa pars éar mastatents & paeotro tUtulo 3 & ou -
ver 83 tiengn compartido o enterdenos saf:



S -

A 10 anteriorenta expueato, case agreear que meates tltulost
¢ titalon do prticipmeién
Udengo compartido, t{tulon vacaciomales en tieno compartido, ltue

Puadan 3ievar otro nesdre, 5or aje

200 on cuotas artes tenporais
o jartieipacsdn do cuotas saries temporales en themso conpar

compartido o cortificatss

La misea Loy sercantil noo doternin los requisitos que debe -
ontamar todo cortificate do participacién, ¥ an su artfesio 220unt
Ros da 1as condleionen eapeciican, las cusles asceiaronon & mu
20 tfsulo an 0 orden correspordientar

"1 certiticado do partictyactén deverd contoser: .

V1. 1 sencién 4o sex Scerificats do particimcidor 3 a ox
Srensén de sb 0 ordtrario o trachillario;®




BT

Nustrs cestiricado Nevard 1a senctén

irmobiltarios, en 13
26 do Jos bieres Tidescomstiten, porive mestro tena e relscionst
L P —
o re.

ora y 1o ciren assdgran

£2 de1 funcionario de 1a nisma, avtorizado ara suscrisis 1a eni-

stén corvesponstente

5 este sentids entendeace 31 Banco Internacional Sooisdsd Na-
tonal de Gréeita, que eats sutorisato para o) ofecto, o matio do

3 Divisidn de Fideicosico, 3 €1 que Tirmard serd ou Diretor Gese-

ML a fecha do expedtesd de1 tustort

A extaten dos opetons, 1a prisera jars o1 caso de que o) -
Somusble destizado para <1 tieapo cospartido se encusntre terminsdo

para despuds do concitdo

12 persgactiva arsicipard en ou derecho.

S0, B taporte de 1a estaifn, con sspecificacidn ce nisero ¥

valor neminal de 1o cortificados que s

-



“on-

AauE oo seriere a Ja cantiéas que asciende o1 pinare total do

certaticados y a1 valor inacrito sara o

ura € Tas uaidades en 33 laes Gestinado 2l tienpe coupartido.

a0, €1 afitno do sesinients garantisad

conprendesas dos sendiatentos, o1 que €1 in

veraor rigina cbtendrd por ou segocts, ¥ €1 otro serd la utslided
250 20 darosss a1 tiompo y espaci destinado

VL B1 Wrmino seralodo sara el ago do sroductes o rendinien
Gos 7 01 capital y 1os slasos, codiciones y fores que dou cortic
cadon han do ser smortizadens

Sefalaresss on principio qu los certificetcs o sen asertisa-

Furs Prosover 1a Taverside Nextssna y egslar 1 Toversién ...

VLT 1 dugar 3 o3 nodo de o



o5

B3 ugar g pago sord les of toio

s
o0 computidos

o on o1 Sanco fisustario, pars o1

ntenders 1 contado o plasos.

FVIIL. 5o especificacidn, en ou saso, o las garancins sspacia

209 108 80 constisuyan pora o enssién, con exprossdn do 1

cripesones relativas on o1 Segistro Wbiicor®

Bata fracesdn es 4o mucha ioportancia, porvss aquf nos Hayanos
ante 1a seguridnd Jurfdscn y ccondoica qun 0 protends buscer en 1a
protecesdn 4o posibles ncuspliniontos do parte del fideicanstente,
5a fhaucisrta serfs 1a encargsda do garantisar 61 cumpliniento por!
T N

AL efestuar 1a declaractén notarial do 1as valumtades de dosty

ar 1o pactato o fures espacificos 3 a1 tnacridires en o) Rogiatro!

Ptco de 1a Tropledad, el fidescontao trrevacable garantiserd on-

G0 torcerss y propios 1a realizacién do la obra y su destino.

tacan 1as garanifas anseriores, aue se otorgie 8 oa-
Statacosdn de 1as Secsetssta General de Goblerno do cads Eetado e
73 o) auposnto, fhanta sificiente para Tesponter do posibles dafes®

7 poxfutoson que puedan caveatse en caso do w0 seslisares 1a estreg

[E——




- 106 -

“IL. B ugar ¥ a focha de) acta do enssidn, con esprcificses
cin do 1a Techa y ninero de 1a nscripesdn relativa o

o1 Regtstro
ryese

La Fraceién nos da otro Tequisito para darle ads formalidad al

steuo por

¢ una sctividad comercial.

"X, Ia fizea autégrafa ded sepresontante conin de los tonedo

208 do corsaticaton.t

Fara reprogentar al congunto do oo tenedores de los certirica
doa 0o destgrard un ropresentants, cazgo que serd desenperado gor -
un empleado destgnado por 1a fiductarta, como 1o sstipala e areley
1o 228-4 de 1a Ley General de T{tulos y Operaciones de Crédito.

n sfecte, o1 cersificado de participactén contendrd 10s elonen
on da exiotencis y valides del respactive derecha, os decir, ou o)
Seto ¥ contentdo tomporal, asf coms los derechos y obligacionss dol
conpartidarto y del propletario del tnusble o compartidor. Gowo -
p—
derivados dol thengo compartido.

darnon cuenta, docunentazense fehactentesente los derechos’

n sota cporacidn de fidetcontao pars Ja enlasén do cortifice-
dos puade daxse una ves conatitaido en tods su sagnitud ol proyecte

Snnobiiarso wefstico a tiespo compartido.



-

21 nadestar mayor on 1a explotacién 4o 1n tndustria wrfatica
son las preventas do vienpo cospartido, ain no conetrufdu el inmue-
16 para 1 case, on donde no oxiste garanifa para e adgutrente, ¥
o0 he Llsgado que los proplotarios del proyecto sngafen a los futy
ros conpartidarton elcansando un lucro indebido al no transforsr la

posesién corre

pondionte .

Despuda de nustras dos priserss sugerencias, sducirense a upal
tercona dentro del contexto del fideiconise también en oniridn do -

coresticatos do participacidn, de la siguients manera;

Descripesdn ¢o 1a operacién, En este contrato y sedtunt 1a -
conatstusién da un Tidelconiso aobre un musble destinado 3 tiempo
compartado, la fiduciarta emite cortificalos a fin do proporcionart
Sinancisntento & a conatruceién del proyecto; los tftuios s pon-

arén a 1a venta en e1 mercado conin.
Estos cartificatos cono ye asdenon son verdaderos tftulos de -
crdasto y Toprosenten o) derecho de aus tonsdores & au cuota parte’

Semporal on la unidad imvertida.

Firalidad, Froporciomar insclantento al proyects & travl da
dtehos cortitiosdos.

rovesho para o1 propietaric del inmusble o Tideicositente



e~

Obtencién do sayores Tecurscs monetarios que se pueds allegar por -
otros sedsos, sor ejesplo: un crétits hipotecario.

Provacho gara o1 sdquirents en calidsd de cosprtitario. Par-

Hetgar de su custa garte temporal una ves terminado el proyect

55 condiciones gars la colebracién. las miseas forsalidadss’
40 tnacripetta y documentacién sensladas en nuestro priser ceriifi
cat0 en sartictscién.

For constguients, cbteniresos ura mayor segurisd jssa los sog

pastidores, cusndo mviertas & futuro.

‘Debesce concluis nusstro Capftulo con otra operacién de fidei-

contaos vessos coso serfa mestro supuestor

Yo tantrfsmos los insebles corstrafdos y destinados 3 tiesgo!

compartsdo, 1o qve
atin.

xfa propiasente un fideiconise en sdainistra-

Descripesn de 1a operacién. la sdsinistrancién secibicd do -
Jos compartidarios las agortactones necssarias ds cantidodes qie -
conetstunin un fondo patrisonial, caya imversién y selaversite jex
RI85S cubrir sensualoente os gastos de adatnistracién y mantent-
miento; 1as cuotas serkn amals




N

Aguf contason con certeza de que los gastes sean aplicados - -

realasnte & 1a conservactén do las unidades y aries commsa, obte-

Rtendo tnmseblos verdadorsnante funcionalos.

L pronocitn va dirigida o cualquier persona capas, - maty
saless o paxsoano o sxtrangero.

Ahors hablenos on forea gonersl, o) gravisen que saig sobre!
un tiespo compartido en jorticular por asto sntre vives se hard e
diante constatsesdn on el cortificado 3 hoga sdersda 3 €1, con 1t
1rma do loa constituyentes. En caso do enajerscidn o hara 1o pre

pio en o1 cartiioado con las fimmas legftinas dol erdos

nte 3 endo

La tranaferanats ge) deracho xasl de tlena conpartido gor - -
acusito de voluntades pernitios or 1a Ley comdn y mercantil § por
casan do murte dol t1%ular taplics efectuada la tranamisién fronte
 tosaaron, aca el propietsrio el tnaueble donde se nafentan lar
anteade:

atn necestdad do consentistento do érte y cunlauter cléi-
sula on contrarto s tendzd por o pusata.

uando o1 duofo do) confunto inmobiliario quisiera cambyas en'
forsa sustancisl 1a construcesdn del frmueble Jo maxd por clonta do
€1y con aprobacisn do 1a mayorta de los titulares do los tlompos -
conpartidos y pera o) caso de canblo do

abilarto se apiicard 1a

sissa regta.



S

Loa titulares do tiempo compartido gorard del derecho el tap
%o, recordanto que sole gozardn de otra unidsd en la aissa plaza of
otudsa.

¥ ropracién, lspiesa, atainistracién, gastos de luz, agaa, ain ==
les gastos dentro

10 etoma cuota,

B1 dorucho do estancia vacactonsl porfadica serd ¢o cardoter -
¥ cuando
& trointa afios como o consagra 1a Lay sercantil; tasbidn ol acuer-
0 do voluntades pusde scmeterse s tiratno qus pacten.

viaaten conatituya por fldeicontso la duracidn dura-

Bn caso de runa o vetuater dod insuedle, pravie dictasen do -

dard por ter-

extatir demoltcin

Como 38 ve €1 fidescontso, es una institucién jurfeica quo noa'



BRI

pornita ver su ¢laponieidn con un extenso cango de aplicacidn para’

adncuarlo a1 tengo conpartido,

£ cono o entudiado en 1 ley co-

nin,

Por 10 consideraciones y rasonanienton vertidos en e preson-

%o Capttulo, estinenos quo se pisde lograr una mayer sefuridad lo--

01 en 1a prictics comerctal dod dorecho real de astancla vacaslo--
nl do cuotas partes temporaler



eI 1V

‘TRATAKIZNTO PISCAL DEL TIZKEO GOVPARIIDO



oarrzo 1v
TATARISNEO PISCAL IBL TIEKFO CORPARSIDO

E1 notabls y constante tnexemnto de 1a evasidn fiscal de par-
%6 4o lon dunos do inausblen cestinados & 1a sctividad cossroisl -

“tongos compartidas por medto de oo sdainsotratoren

40 28 vonta

40 Gatos, 1o cusl as investigado por 1a Secrotarfa do Hactonda y -

Grdaito pvLLCD,

Ho o6l del conoctatento 4o 1a autoriéad hacendaris ¢a o1 in
cumplsiento tributarto por parte de loa propletartos de loa confun

ttanpo compartido, atno tasbidn del deminio pi-

ton tnaobiltarion
blico on todo a1 paf
4410 de 1a tnformsetén porsaiatica.

om0 1o henos marcado an mueatro priner Garg

rovable en o) fidetcont

Consideractons gonerales. Eo do gran dificultad generalisast

uema Fiacal tapositive a3 Fideiconsao, pus

o vequerica exantnar 1a naturalesa de 1os bienea y derechos
rard, la poototdn do) fidesconttonts,

v
aportados, 1a de 10s o
fldeteontunrto y fiductarta.

Con o1 miena Lonte oe tiene que saber 1as Laplice
tendnd o) t1dotoontao para 1o Cldusiaria, que comintinta on o car
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€6 Maberal, tales cono las ruspactivas retensionss, avises y docla-

Rosulta inpoatble para e1 educando agotar o1 tema precisando -

no 66 Jon inpueston aus punden smerger de 1 variedsa
aue se puede dar on fldescontaon deatinados & viewpo compartidor 1o
que pretondonss e dax Lineantont

ez

on musates Teyes fia-
calen y aue pueden gravarse.

How introducizanos & musatro t6pico hasiondo una breve xesens-

branea de la forma cono 9 Tus geavando 1 idedconin

Bataase

cuerdo on 1a situscidn privilogiads qus en matorin
4 tmpiesto s encuentza oxprasada on 1a exposteidn do motivos do -
18 Ley do Tnstttuctones de Crédito y Eotadlecimiont
92,

Bancarion ¢o

Bata Loy protege 1 enp

a bancaria 4o con

A6 Coseral onty
SR —"

iapueston quo thenen que enterar tales instity
clones, 3 prohibe que 1op Betados y Kunicipion 0o graven dentzo ==
4o tnpuesto fedoral.

a1 2eneenento podisco ove
o 00
e, 2

o o una nayor oxganisacin ene-

bornos faderales, ostatal

¥ mntcipalen, on virtsd det

Logtaacionso o Codexalen puoden contrarre

i proponiton
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con o2 o relacions,
tando 2a entrada o 1a

Queda prectsado o1 pago de los Lapuenton localon por parte dot
Sredtal, topuanton y deachon -

contuo 1a excepeiéa tiocal.

18 1ey

Instituctoms do Crédito de 31 de agosto do 1962, ==

40 Crédito que zegularta €1 Tideiconiso, Cechada o1 26 da agooto do

s atono ato.



1a Ly Bancaria do 1952, da por prisera ves un tratsatento te-
pecial sara o1 fidescont
£1deiconiso o de comtsiones o mandstos confs

. 55 au scticalo 228 dice: En

autorizadas para sctuar como fiductarias, o1
cto constitutive g6 Tideicontso o o1 documento on que comaten la!
comtasén o 1 mandst

.+ quedardn cosprendidas en la exencidn fiseal

ajecutatos u otorgados por e1 fidetcontoo, mandants o conitente.”

1a ey de Instituctones de Crédito y Organisactones Auriliares
romslgada o1 tras de mayo de 1501, deroga a 1a ey de 1932, corte-
ntendo data un grupo do norsas Laéaticas.

Continusndo con naestra renesbrases, hablaresce de 1a Ley del
%o da Tiembro on Telscién s misstro tems dal fideicontso:

Gonforse & 1a xoxén ieposstiva se expidieron norsas sobre 1a -
tranttacién o enajerscién do blenes, o travéa de fidsicentso 3 jar-
‘tetarsente casndo recata en tnmsebles. Do donde resulta la legia
Lacién de1 tapuesto ded tisbre, en ou Lay Genersl ded Tisbre de 26




S

transsioién do opiedad. Festerlorsente 1a ley ded Inpsesto Sobre
Adqutateidn do Trauevien derogs en o artienlo 2
g

5 18 ey General

Gonviene, tenes pres

nte que, 1a Lay de Haclerda del Disteitor
Faderal, en sus artfealos 443 y 444 f aplicada 1 apuento sobre

10 teaslaciin do) dontnto que se hacta en forsa completa y 5o rese-
Seingias, pues o3 que adquiere 1o propiedsd tented o) derecho de g3
20z y d1aponer do) irmusble incresentando v patrisonto.

Tereinando con 1a Ley de Hacienda del Dopartasento do) Diotei-
o Federad, & ou artlealo 443 me 1o aticions un Mrraco, que conten
$laba lo mipuienter se gravard a cargo del fideicosttente o) trasly




S
ouando hays casbiado de fideiconitents o de fidescontaario; de lo -
aue derivanos que una Loy lecal inponta o1 impuesto.

BL Gétigo Fiscal do 1966, conaideré al fideiconso coso untdad
econditca diverea do sus miesbros 3 perscna moral, 1o ave lo comviz

446 n sugeto do tnpasato feteral.

En 1980 o3 Gbtigo Fisea) rofornado en s axefevis 13, desapare

Renta tasbién de 1980, que solo encuaded como caussntes a las porey

nas Fiotoas y morales.

Con 1 Oftsgo Piaca do 1a Feleracsén do 1961 y de 3 ley de1t
Tepuoato Sabre 1a Renta del aismo afo,

tncorpora a1 régtoen tei-
butarto sextoano 51 principio de tranapsrencia fiseal, Gue conssgra
Qe o1 responeadie definitivo del gravasen s o1 sujeto qus Tecide!
Fonlnente 1os berofictos, o1 que obtiene 1a
au hactenda.

anots o tncrements -

Princtplo aslioadle a nusstra pretensidn ds 1a inposteién tri-

butarts al tienpo compartido.

£n cano dod fidescontso on tiespo compartido, serds gor Teg)

gonoxal 10s que cbtengan un lucro conerctal los Tideiconttentes




Dentro ge nuestra hipétesis de 1a croaciéa del ttempo cosparty
o por medio constitutivo de fidetconiss, hablesos en materia fis-
ean

Musatro sufeto pasivo pueds sor persoma ffsica o soral sexica-
na o extransera.

2a principto, 1a laboricaiéad mercantil a travds del fidescons
50 quedé rogulada en su artfculs %o. do 1a ey de1 Inpscato Sobre -
%a fenta 3 qe exprosa 1a sigutente terericté

"Cuando a través de un fideicontes se reslicen actividades ea-
pressriaies, la fiductarts doterainard en los térainos de1 Htulo
I1, do sota lay, la wtilidad fiscal ajestada o 1a pérdida fisesd -
ajustata do aichas actividades 3 cumplird por cusnta del congunto -

40 108 Tidotcontsarios 1ss cbligactones sefaladas en ssta Loy, tr-m
©luso 1a de efectuar pagos provictonales. Los Tideicontsarios acu-
mulardn a sus tngresos en o1 sjercicis, la sarte de la uiilidad -

agustata quo les corresponta en la operscién del fideiceatse, o ent
0 caso, deducirdn la péndida Tiscal afistada y sagarén individusl-
enta o ieaesto de ejercioto y acreditardn proporcionalsents a1t

monte de los pagos provicionales efectistos gor el fiductario.”

Do este priser pirrafo se desprente un sapusato que o encua:
4z & nuestra sagostcidn, pero en su sepundo plrrafe of, que dicer
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“Cosndo slguno de los (idescomtsarios s parsona ffeica conal
erard ecas utiiidades coso ingresos por actividades empresarisles.
hayan destgasdo Tidstoomtsaric
Lisarss se entonderd que a sctividad

5n los casos en g 20
dst0a 70 puedan tnaivia
presazia 1a resliza o) fadescontients,

Jp—

este sugendo plrrato poseses sscuadrar pecfects-
senta s 1a sotivides sspressrial

1 tiempe conpastido, sealando -
cono sufetos de fago del sepaaste ssbre la senta s los Cidetcemtten
tes, on rasén do que, X

perocnas que ebtuvieron uea garencia por su actividad.

etsrios no 3¢ puoden dotersinar comot

Lo 1tises tres pheracos dol arficals So. de cita nos hadl:

1 ejorcicto flacal, pagon provici

2es 7 que los fidescontaarics
7 61 fidesconttente responderd por 1 incusplistento de las cbliga-
comes o corgo de 1a fiduetaria.

eeatro sistess tagesitivo, por otro lado, propicia una ad
ructurs a3 tiompo compariids,
aesconts:

Recontando que nussteo dorech

stancts vassctonsl -
12 entendonas coso ura enajenacién de un derechs.

51 Chsgo Piscal de 1a Fotersoién en su ssifeulo 14 nas da of
o supieston que se Interpretan en o1 sentis

e see
tota clase e Bienes, conprendieno los derech

Mscanie s -




Su aplicaotén, tratdadon do Tideiconiso, se Flasea en las -
£racatones ¥ y VI o1 atfoulo 14 que mos oeupa:

"6 ontindo por snajenacién do bienes:

", Tota tranunteldn do proptedad, ...

“0) Bn o1 acto que o1 Cidesconttonte denigm o e SV1Lpa  de
sigrar fidotconteario diverao do 6L y alespre que no tenga deracho’
8 readquirts el fauctario 1ov bion

"B} B o1 acto n o1 que o1 fidesconitonte plerda o) deracho &
Feadquirds 1os bienen ded Fductarto, ot

hublora roservado tal -

achas quo se tengan sobe 1a biene
afeotos a1 £idetconias, on cuslauiera do 1os aigulenten momenios:

"4) Bn 61 et n o1 que el Cidetcontaario doaignado coda suat

ezechon o 46 dnstrucciones 8 iductarto para que tranamita 1a prg
Plodod da 1oa bienes & un tercero. Tn eatos canoe se considerard -
atgna-
1 nonento de cader sus derechos o de dar

Qs 3 fidedcomtaario adquiers Jos bienes en ol acto de ou
o6n 3 que 10s o
dichan instracotones.
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“8) En 02 acto en o1 que 1 fidesconitente cedn sun derechos -
o1 ontre éatos 50 sncluye o1 do quo dos biees se tranemiten a eu -
P

Bn oate G3tino bnciso b) encontranos 1 hecho daponidle, en T3
o, 01 Cidescontionto code sus dorechos do diafrater a1 in-
5 £anes vacionales en t16mpo conpartido y née taxde Tecuprry
24 0u bien,

w0

Bn o1 aisno ordonamiento £iseal y artfevlo conntado on su
rucetén VEX nos da da dteposscidn do loo certafioados do participy
46 que tasbidn tocamos para muswtras sugorencias, y GLopone:

“IL. la tranemicién de dorinto de un bien tangible o dod de-
echo para adquirirlo que se efectdo a travdo do enajenacidn do ti-
Gules de crfdito o de 1 cesin de dexechon que b 0
dtspunsto en

onter

a frocetén no es aplicadle

208 acetones o part
soetan

Lo taportanto de eate axtloulo conentado 60 1 referencia quot

aubencs 1a enagenactn do biones o través de) fadeiconino
ada 5or 2n Tay 443 Tnjuesto Sobre 1a Menta y debe ontenderse su -

contexto suficientemente 20 enagonactén do bienes que efals




-

habica cuenta que

1 Cottgo Piscal do 1a Foderacts
“lenen un alcance general, puss se refieren a oda clase do bienes,

sean suebles o fnmusbles (y derechon) para el caso del fideicomiso.

o obatants 1o conprendido queremos reiterar mucatra posicién'
46 1a sigutonto manora:

Esta tnvestigactén nos 456 1es propossotones legales para gra-
vax 1 negocto Jurfdico do) tienpo compartido; on rasén y fundasens
%o do oa artfeuios %o, de) Lnpussto de Tenta y 14 del Chdigo Pise
cal. Tora nuestro caso, 1a cesidn dol dorocho que hard ol compartt
cor @ los compartidarios sobre 1a limisscién de disponer 61 bien -
inmueble en las cuotes rartes temporsles, y como sabemos 1a unidad’
¥ too o1 congunto vacacionsl serd transsitido en todo sonento camo
Froptetarto de) bion que enajend su dorecho de disponibilidsd o uo
correapondtente. Sabemos también que sl Lireino del fidsicomiso la
Sropiodsd y acossorios sin 1inttactones pasard al aboolute dostale!
¥ dtoponsbiliced dol mismo.

Ahora, oboervonos quo 1a transaiaién del bien equis oo pusts -
afectuar en cuslquter sosento (a1 duskio), ot muestre Juicto en la -
¥ para nuestro tieapo cospartido a ~r-

ateotuard a3 fins) da) fidesconino, como 1o exusi--

Anterprotactén en corruots

ain
on 01 pérxato que antosede. 26/

26/ Bereal Foliza, Tie. Julfan. B1 Fidetcontao Teorla y Préetics.
(B prenea.)
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Gom 51 abieto do evitar 1a particidn do la base gravabie, s -
Sntroduto an s ley del Inpuesto Sabrs Ja Renta a FaEtir de 1991 61
Pracepto aue comsidora, quo los rendinientos dol fidsicomiso son iy
reses 4ol Cldescontsente con exeepoin dn 103 Cidesconiscs Lrrevo-
amien.

51 misates Siompo conpertido conatituide pox medto de fldeseo
mise 0 de caricter rerocavle gor reverties el patrisonto fideico-
matido & 1a osfera patrisonial cel fideiconitenta, una ves dlegsdo
a0 Tin; goneroxd tngress gravable, & carge de 1a Bligacién trivy

J T —

Considurato asi a2 fudriconsao on tisna corpartido gemera in-

aroson propios, ¥ qus en sfecto, e eulote pasive del mpueato.

For o1 2ato de 10g fidercontson qus sstablocs n Loy saca Fro-
oover 1o Tnversitn Nexicans y fagilar 1a Tnvezaidn Zrtrangera a0t
st

geavada pox 1a Loy de) Tapiesto Sobce 1o Renta, segin o expr

A possr do 1a sedida cateutural do nuestran loyes fincales 3 -
e In smwestigacién en 1a Direccién General do Diagnéstico s lan -
Contestuctons

thenpo conpatido, zeatringen 1a naturs
10 que estableco 1a Tay para Topvlar das invereionse extranerss 3'

105 Catustarias que han sealisado actividaden en -

40 nanera natural 1o qus estavlace 1o 1ay Gemersl de Rftulos ¥ Opsc
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Factones do Crédito que sigs o1 fitescons:

atn conpltmtento de

188 bligaciones Fiecales conducentes.

Recordando sasstea prescupacién de 1a posible evasiéa fiseal -
e parte de propics y extrangoros

traceess una dsscripesds do 1in
esstenton generales & mestra intrnquilidad,

Bn peineiplo queresss doterainar que hay Tesponsabilidod sory
28 fiduetaria o sdainisteador purticslar con los cousaates
1a fundasentacién 1a exconteasse on o arficuls 26 dedt

Chdtgs Piscal do 1a Toderscitn vigmie:

asrta

"Sen sesponaanl

soltaricn con lon contriduentens

1. Les retenedores ¥ las perscoas @ quienes las leyes iagon-
an 30 cbligacién de recasder contribuciones &
Duyentes, hasta por o1 sento do dichas contrivucionss.

Lo contese

*I2. Law persomas

dn igadas o efectuar ragos srovi
1 conteibayente, hasta or 02 sonte

cionales por cusnta
pogsn

FIIL. oo Mauidaderes y sindicos

"N seré apliossie 1o dispesto ...



.

“1a pecoona o pessonas cualquiera que sea el mosbzo con que se!
gne, que tosgan contersda le direccin general, la gerencia

onerd, o 3 sdstnisteacién Grica do lan sootsdades sercantiles
por 1as contribuctones caieadss o no’

exin zosponsables selidari
etentass por diches scotedades durante so gestida, asf como por =
erarac durante 1a siams, en 1a Fart

120 que cobteron pagarss o
201 tuterds f1sea2 que 7o aloance & sor gerantizata con dos biero

lo 1 soctedad que dirigen, cuando dicha soctodad tnourra en cual
auter de los sigutentes supuestos:

#2) Mo solcste tnacripeifa en o) Tegiateo fodersl dv contriby
yontes.

") Gasbie su donteilio sin presentar avis

76 No Tieve contabilidad, 1a oculte o 1a destruzs.

V. Los represeatantes, sea cual fuere ol nosbre con que o6 -z
restdentes on o1 afs, con cuya tnier

personas

sgne,
enottn datas ersctden sctividades por las que deban pagares contri

buctones, hasta por 1 monto de d1ches conteibuctons

osersan 1a patria potestad .

V1. G

L.
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D 1o que canclufees que La Fiductazia, on vireud do
A sueto aetne
Fidetconstonte, recasdard a0

aets-

Vidades u objoto o1 Fidetcantso sabrd quien
a

readice o1 pago o) esered
3 0 an au defesto a1 pago proviciond; cooetarto splicable
a1 pasticular on cano de tiampo conpartido conforne o la Ley condn.

Por otzo la

0 Loy do renta, o ho

excapetdn algnat

© asstineitn 4o poracnas mactona1

extrangorss que renldcon scty
[T T —

gt trataniento sapecial prividegiato y
menos do aqueliag quo garetben ingrasos do Tunine attun

tro tarritorto mactonsl.
A ente seaesto 1a Lay éel Tnpuesto Sebre 1 Ranta, 0 explfel
% an su artfeulo 144 erafo T, que on habla ded sujato y objete!

402 tnpuesto, 83 dtaponers

0 asbre 1a renta conforso’

Miatan oblagados a1 pago del Laus
& sste 18010 1os restent

en 1 extrangero que obtengan tngresos

en atectivo, on blenas, an servicion o en crédito, procedente

nctonados an sote pderaro, don -




Flore eate T, que benefioten 81 reaidente on <) extraniess,

e 1)

inelunive cusrdo o sviten s

Cutndo hablancs en masstea inteoduceidn sobre 1a poatdle apli-
otrun iguras furdioas que pusden apliarse al tienpo
(péstna otots) ara con 1a idea de splicar otes sitersaty

1 sara o1 case en priner sérmine s disponteién

eactén

conpartis
Py
1 Clatgo CLvi3 an s srideulo 1058, que diopones

a0 70 éotan sepecLalaent roglsaentados en esta
Géatgo, w0 xopistn por due s por
1 tipadaciones de dun pere o

L dspsatoionsn del contrto con o1 que Langan nia snaloga, de -

Lo content

7 en 10 e fueren onis

Lon reglamentadon en eote ardensmiento.”

o arttento 1a Ly ) tane

De 1o antertor e spiic

"B doa Lngeescn for oLoRiAF 03 480 o goce T
Bl0u, 30 considodust que a fusnts do Fiquea o oncunt
I —

torto ctonad cundo on oL pafs

17 Copriarice sovre Teatastents Plactl ded Tleapa Conpartido
e e T T el 2.
o posiscda).




Bn cannte 81 fidesconsas qse darfa Iugr a los certicicat

sarticigacién on tieaps conpartido, los que tncorporarian un dere—
Cho & una parte sazacial y temporal de una unldas vacacional, se 1o

Mdceeta 1a dtspostcstn dod axtfoals 125 fraceifo 11,
401 Tepsesto Sobze 1a e

oy

e conterpla un ingreso gravasie:

150 conatdrsn tngees

5o tntozeses para los sfestos de exte
Caplento, 1os cbtentdos de pezserss residentes on o1 pafs, por lost
concepios stgutentas:

1. toe provententes de toda clase do boscs u SVligacienes ...

I Los percistaos con motivo de certsticaics, aceptastones,
“feuton do crbasto, prostasss u oteos crésiten s carge

tnstston
ctones

cedaito o dn organtasciones suxilisres de cxégsto.t

Recostanto qu

e grevard a1 zendiatento qus tenga 1 comparts
dori en aste pherato segunde 1a Ley o dece distinetdn & 1
st de doterntnaon sersicicatos

-

. por s tanto, se debe g anten--

dor cone nores do careter goneral, 1o qus anglcberla neestzo corti
Saced on tienpo compertsdo.

For Gatioo, cono vines en muestea situsifn existen wra varie
424 20 grevioemos fotersier (om0 Locaies)

.
a1 thempo compactido o su mactuterto,
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2. buastés c1sen) en o) tienge comertiso

ustzo acdn darle Upleldad, cono rununcia caprichoss a) tratanien
Ffoticos que nos ocaga, cono romincla a 1a ovaeién Flacal, furdardo
2 valor agregado 3 se pusda expresas

entera a1 Tiaco do parts do lo duetor do lou confunton ta-

mesteo tnpeato do zonta y
sin sridusaria,

claranenta on 1 oy

B nagocto do3 tiempe conpartido gor ser relativasmnte nuevo

conotdarancs quo dabanos ra

2onar nusato arbiteio, toaande fundesentacidn 3 sotivacién on nue
como mandantento, dar 1o elesentos pare ndiv

W) Antracidn do1 ravable o) sisego conpers

Neestra Constituctén General, an au arsteulo 31 fraceidn TV, -
[Rprp—

habia do contribut, 4o 1o que

et




BRI

pre—ry stvalento sl tributo, y mestro Chdsgo Placal

on 0w axtfeulo 20, o0 acordo & 1 diaposteién censtituctonal ol ha-
arox

or oanoLén que 1as contribuciones ao clasifioan on iapunator

——

¥ dorechos

o rasdn de 1o anterior, 1a palabra contribucidn como n concepto -

o o1 canpo Flacel, tiene acoptacién on 1a legislacién sexicamn.

S1n amsacgo, loa tratagiatas y an 1a practics o contumbre o

san 1 concapto de iepuest para deterainar contribueién o tridute

encontrado uma 1dea fundanental que nos da o1 significa-

o

o en sseneda do lauento o contribuoidn consagEad on mstras Ta-
yon teibutariaa: oa 1a aportacide

Botado por un taperativo logal derivado da 1a convivencia en 1a o

dar 1oa asembron do unt

©ledad poLfticanente organizada para qus dicho Betads a0 sncuentre!

on poaiblided de realisar aus atribueiones que se 1o han coalado.

B un samero andiials tratarencs 0o slosentos de) Laune
o dostinaenon & musstra ipét Stompo conpartido:

oo aujotos de 1a relncide Juratea-tributarias

B augeto pastve, e ouseto dove

n petotpto asntazence que
e una peraona flaten o soral, en los térainos del darecho conin,
om0 1o adaite de clorts el axtleslo prisero dol Cleigo Ploeal, por



“e -

30 Qus afimenos que son sugetes dol inpiesto las jerecsas Cfeicest
o norales e s encuentren ctligadas a1 jago de 1a obligacién tri-
Gtaria, en vFtud do que, han Seslisedo ua hecho generodor que ot
20y peové.

3 sugeto pasivo prineipal, por sdeuds propio, se le dencaisa’
causants o contrivuente.

En 070 1o anterior trasscribirencs o1 pirrato prisers, dol
artfeuio to. de Ctsgo Yisoal de 1a Tederscsia:

"Las perscnas ffotces y 1as soroles eatls Vligadss o contein-
buts para 1os gastos piblicos conforme  las leyes Ciscalen Fespece
Sivas; 1as asaposiciones do este Chdigo so splicartn en su defecto.
5610 madiante Ley podr destinaros una contrivacién & un gaots plee
Siteo sspectrs

Fars sstre Tests, o)
sotaric
408 do 1an unidades continadss & tiespo compartido. Suietos
sapuaato de rents y eel valor sgregat

foto pantvo sexk o) compartidor, pro-

1 conplego tarfatico y quien venderk los derechos derive

.

Apitesao n msstes casgo iscal on materia do tepuesdos, Lont
extranieros estin obligaton & sagar 1as contribucionss ordinariss y
extraotnarise, como & sstisfacer caslguter otra prestacién pecunia



B

Fia, on ofecto, 1a lay ds Maotoralisad y Naturslisacidn on sy Capl-
o 1w

208 darechon y obligaciones de Los extraniercn,
e en a artfeute 321

ety

“Les extranjeros y 1as personas morslas extrangeras satin 1L
a3 & pagar s conteibusionss ORdinaFias y extractisarias y & -
aatisfacer curlauter otra prestacaén pecuniaria, ieapes que
endonadas por 1ao autoridades y aleancen & 1 generalidad do a po-
Blacién donde residan. Tusbidn estdn bligados & obedeces y rerpa-

an) pata, sugesintone @

fatlos 3 sentencian i poder tntentar otron
189 Jeyen conceden & los mesicencs. S610 pur-
o apiat 10 i dipntine om deno sunty.

Fetando velumtario 7 notoriasente salieioso e o adniniotras

et

108 hochos sazonsdles.

save, on 01 N

2 augete tad, ez no coas un dore
Gata do perosdis tapucatos, ire o8 1a bligaciln do cobrar las

o0
Sriducionse, porgue 1a Lay tributaria bliga tanto al Hatado com

81 rarsscalar, oe decir, 1a Tigura 4ol snjoto activo on la relacién




S

furfasco-trivutaria tions 1 facultad de exigir o) cusplisients do*
1a obligacidn n loo séreinos ijados por 1a propda Loy

1a Supromn Corte de Justicta de 1a Backén, cono sesstro séciso

.
bustons. (Boletin 4o informeitn ticiad, . 3, ple. 2.5

[rp—

Aetarands Jo anterior 4b
wnetn urtesea o do hocho que o3 X
Para que o1 sujeto a3 realises dtcha

10 20 obligsctdn sustantive (s
conds
30 Tay, por efenplo, o1 oL becho ieponidis

40 ahE ou oxitorso de atribucitn taponible previsto por'
nta do dotersinado




S

blen, 1a ley puede eteratnar coms ssfeto resivo a1 vendedor o 2l -
Sompeador o asbos sclsrissents, segia 1a responsabilided diresta’
con 1a legisiacién, destro de v elessntos esencisiess chisto, -
Soto, base, tese o tarifa; y o1 hecho geserador, a8 la Texlizacién’
2 sumeato previsto en s norsa, que dard logar & da obligacién -

“ributsria on general, oo una conducta que al adecuarse a1 supaeste
genézico do 1s vorsa, da lugar & 1a Sbligacién teibutaris on gese

Considerseos que ora mestea Tesis a1 sujet resivo prineipel

1 compartidor, cons vendedor de los derechon correspendientes.
como 8 visoe; 61 hecho gemerador es 18 vente de tiempos comperti-
4o, or ser data do rataraless sconéaic debe adecsarss % wna hiRd

tests ganérica do 1a norea 3 que e 1a venta de um blen.

¥ mussteo hecke tapenile eo tofes y cads sma de les noreas
S0 o9 oncsestran sdentificadas do meners indevitebie en este travy




-6 -

Beiste 01 pricipio de In obligaciin do yagar dnpueston,

Donieiito y da restéencin, ¥1 donieddéo sono elenento do 1a -
Jeraonalidad tiens relovancis on materia trivwtaria, ya
doponae 1a sujeciin 4o 2a pereons y aphicasidn de Ia ley, pare o1t
o i ek coroms 1 st 1 1S -
deraciin, on au arefouto 10, tanto o1 do las perec

Contorna & 3 anterior aseverseidn, transeriv
“teuto 10x

o citedo ap

“5e comsiders domictiio Tasenls

1. Teaténdon
"a) Cusdo zo
50 ancuentro a1 prineizad asiento do oue
"3) Cusndo o renlicen Lan actividados senaled
indopenatentee, o1 ocsl...
1 2ugar dondo tangan o3 satonto prin-

0 yorsonan
1san actividodos snpresarivie
ooson.

o 2000 en que

n 01 tnosser

TRppp——



-

peroenan sora

Festdmtos en 01 pata, o1 s

dontas on 41 extrontaro, dicho estavlactaient
Fion entanie

entos, 1 local an donde sn sncusntee 1a adainiatsy

et a1 aue destg

oén princiza) ded nagocto on 1 afs, © o au do

[Eavp—

Clacales podeda practicar dtdigoneiss en o1 1y
conatdera dontolso fiacal o -

eiamo srocarto, Lo establacido en aste

dovan naceras on -

1 dortetlio & ue se reciers la fraceién 1V dol axedoulo 180

negosto, or Lo tanto, pars determinas el domioillo del compertiidor
prinetral nogocts, que e 1 trmuebla -

isteacidn prinelel ol ragocia, ya sean residntes e hixico o on

1 axtrangoro, o en v

cto, o1 lugax qse eliss dnatgren.



S

Raspecto & 1a sestdencia pora afecton fisea
1a rogela on o1 artfeuls 9o, del Cadigo Fiscel do Ia Tedoracién,
e oxpeeen 1o exguientes

1 18 degtslacién

150 conatderan restdentes on territorto nacionsl:

"L X 1as siguientes pareonas Floicans

Funciones parsanescan on o1 extrangoro por un plaso sayor al sefaly

ase hayan
2 nogocto.

T2, A des person

adnintatzacidn prineizel

"5alve prusha en contracio, se presuss qus Las pereonas ol
eas o soralen, do ractonalided mexicans, son Tesidenten en territon

P—

Be wad, o1 axtteuto 2o,

2 Tay do1 Tapuento Sabzo 1 Renta!

stablece o1 aoncepto g sstablecisiento peresnents y cunsdo un ¥




R

atdents n ol extrangere actie a través de un repre

ntants on Nixs

00, on aus pleracos primero y sogundo qu dicen txtuslsentes

tanto lom aispuasto on 01 plrraro antorior,

restéents on o1 exteangoro
o1n o noral qus tonga y oferea podors
nosbre dol zeaidents en o1 exteantoso, tendiontes & 1a renlisacién’

e on o1 pafa & travéa do s persons

para calabrar contraton o

actividan

encionadas on o1 astfeulo Jo., o quo tengan exiatonolas do bienaa

fare 63 rositente on o1 extangero, ain cuundo o tangs v lugr do

nogoston an tercitorto nactonal.t

D 1as ciapoatctones enuncisdas entorno dol demietiio, ¢ un -

sloment de gran tapsriancia, ot gemera sujectén ded sujeto pasi-



S0

Ve, a8 #16m0 on 1o relativo al eatablectnients prmanante, ya G’
una persona tanga su demteilio fuers del pale,
PE———

e
R ——
ujoto n gravasens ¥ por tanto, & muestro compartidor ge 1e aplica-
cin a0 sioean roglas sano sufoto del inpusato.

avedse sugeta

sor toner on éxico

aontaxto general inclusrense o1 artfosto fo. d 1a lay
o1 Tapuesto Sobre 1a Renta, Qo dtspans Guienes son auietos de sut
inpuesto, 3 que @ 1a letea oxpe

“Lan pereonas £lotces 3 Las morsle

tdn ovisgac
a0 sopuento obre 1a renta o don sigutentes

g

eongecto de toden sun ngee
et de 1a fusnte dn riqu

culquters que

srocedan.

. 1ao

n 03 extrangors que v

an un satablecs-

nianto pormanenta EOpt——

n o pata,
S

aho

SIILL 1as reoidenten an o1 extrangers, resgects de 1
00 procedonts

ingee.
o fuentes de riquesa situaten o tersitosis acio-
R, cusndo no tengan un establ
cundo tenténdos, entoo ingre
——

intanto perssnante o el pals o -

o ssan atributbles a dicho sata-



S

51 text de cate artfeuls 1o, nos revela en forma por desés -
lara 1a fundsnentaciéa ars ruestro hecho generador d 2a obligs--
©ién tributaria ds garte de) conpartidor, para muestro tieaps con-e
sastia
4o e

< recesto
Cuente, aerd gravado por d1cha lay, teniendo desds luc
sepsrcuctén en sereitorio ractonal.

s enuncta claranente que ceslqier dngreso -

Suestro tienpo conpartite ya son verdido en e1 extraniere, 5
exagomscsén a0 conssdersnd hecha en Kéxico, sin cusndo los propls

10s conguntos destisados & la explotecién turlotica 10
tongan ou donteilio e 1a Replica. Ia Ley tribstsris considers -
autets del dnpucato 4o senta (3 del txpaesto a1 valor sgeegade) &
108 restdentes on o1 extranjero cuando ou ingress proceds do Tuente

o riquesa catblectan o 1a Bactén sextcana.

Segin 1o comontado con 1a Subdireccisn de Diagnboticos de las
GConteibuctones, 10 extraneros que tisnen egosios do teiapo conee

46 18 evasién fisca do parts do aqusllos extranacionalos que o6 -
soeportan de manera doloea.

0 10 que resuntsss, aue mcsteas Tayes Ciscales contenplan en




-z

Forma saphdndsda 1a fusnse do riquota o de ingreso, 1 lugar en -

40 protuce aus ofsctas e1 hecho generador o laponsbi.

Lo corebracién dnl contrato de

spraventa de tienpo copactic
45 €1 acto Jurfaico que ensd Ligado a1 dnpue
3 ae

oy sopecsticn 1

or -

en 1a Conatatuetén Genorsl de 1o Rapidlica, aof como 1a activiénd -
Financiara para allegarse ingresos aue destinard a ave i

utiteas generad (artfovto T4 fracoién 1Y)

EL peineipto do legalidsd se encuentea conaageado en o1 artfey

1031 constituctonal al eatablecsr on s fraccién s

“3on ovisgastones de 1o mextoanons

IV, Conteivusr pare los gaston piblicos, as€ do 1o Fedorsoién
ccno dad Eetada y Yunictpto on que rosidan, do 1o manera proporsso-

ral y oauitativa que ispongan 1as Jexe

Gomo asbenss, 1o fraceidn Seenscrita atesora €1 prineipis do -
Segalidad previato en 91 pdecafo segundo del axtioul 14 constitu-s



-

Clonal, que antes stres particulares senciona, qus padie puede or!

contorss con 1 Tays

poaisna

A1 peinetpio o lepalidad on sateris fiseal o rivataris pods
s aplicarls o1 aforisno adoptado por o1 Derechs Teeal: *rullum -
tesouten sine oge.t 28/ 29/

3) 21 tspuseto sabre 1 renta dod tiempe semparisse

ncuntrar rusatzo aupuesto o oxfenastenton raferidos para ol ca-
20 3 3a0 Layes do 1a materta ya

tablecsdas, 3 ot pace do ser -
Legtotsdoren soneters

18 propuata a conatdoracién.

51 tapussto de renta protends gravar o1 pateisonts on forsa-ce
ein, sath constituito samciaisents por los ingreass del conteibu-
yonte on moneds o en espacis, que provengan de su travado o capitel
© o 1a comstractén ¢e an

Ty s, Surplo Prussisca. Dorecho Pioancters pexicaso.
Tt BT,

25/ Yiores davaia, Erreats. Bieasiios do Hinanass Bivlicus Kaxi-
Ganas. hixdes’ 1578, Eaitorial Forria, 5kr



T

La estractars furfaics que debe contanes pusstza Zosia, 1a en-

[

Hsestea peisers proposicién, o el tiemso compartido.

1a segunda presias on la norsa tributaria.

¥ maostra concluaidn, o o1 cunpliatento de 1a ey tributasiat
o 18 sascida por nousplisiente

n otres roinos generaies, nos &

venta do tienpo conparts

cardeter scontatcs (recho gomorador y sujeto janive).

X eata hipétests 1 sigue un mandato egad tributario, o1 i

suesto do renta y del vlor agregado.

Hecha 1a ovservacidn, nos introducizemss peusadssents 3 1o Loy



s -

o Sobee 1a enta, on Jo soferante & venta de bl

eritario nos 1o pormata.

Guerenos recordar qun paea rosotron 1 S1onpo compartido es la
venta.de un bien o dore

rivado ao un tnmseble que Seplics ol -

sute por cuotas partes Semporalen  espacial dnstinad o
Einen turtatscos.
Para mmestro propletto aludid

[rr————_—

10 ey de xonta qus diogons quisran son sufutes do dicho lnpesto,’
a1 artfenlo 20, en o plerafe 1 4o o1 concepto do
peraananta y en ou plerafo 1 68 a miomn Loy 3 srifeulo son doter-

tavsectatonts -

nina qulenes san extranferos con ropresentantes en mueatro s - -
Cver phgines 130 3 139
artfeulo 20. 4o esta, o) artlenlo So, dn) Ciigo Pis

por otea paste, 3 en concordancin con o1 -
Py

recién celifics o3 criterto furfdico de senddencin para 1os o
J—

D0 o anterior, y cone ya indicanos on 1 nineso uno dod Capt-
w111 de nuestea Toats, conciderases 1 tonpo conpertido cono -
T

n ou ateinenio. Tn ese orden nos renitinon on prineipio 81 G-




g0 Piscal de 1a ederactén ror ser éote o) Gue ovvmers los cemcere
Sos gurleicos do enajenscifn 4o bieses de las leyes relativs 3 41-
arefento 1, en 1a sigutente forms:

"5 extiente or evajenacién de biene:

"1 Toda tranestatde de proptedad, aun en 1a que ¢} srafensste
e ceserve o1 dentao el bien enagersdo

“11. ls stjudicactones, aia cussde oo realicen o favor del

eetas o sascincitn.

“111. Ja aportaciéa 3 vaa

“IV. T e oo resiie medtants o) arrendastents fimsacers.

Y. 1a que se reslisa o travée de1 Tdeicontao, on los siguien

) B o1 scto en o1 que o) Tidetconttents desigas o o0 Mg

2 Geotgrar itetcostaario diverso de 41 3 sisepre que mo tenga dere

ppr—

) 50 o1 seto

“eatauiric dos benes de) fiductarto, af 30 hablers seservads tal -
rocne.

3 fituetsrso 1os vienes.
e o1 fudsiconttente plarda el dereche s




-

VL. Ia cortéa do los derechos que sn tengan scbre oo bisnes®

5) Bn 62 acto e 43 qu6 2 ideLconttente ceds sus derechos -
a1 entre daton se incliye e1 de que loa Blenes se tranenitan & o -
faver.

iapaeets 1 valor agrepado.



"Se conaidera sue 1a enajenseidn se efactia on tereiterto ma-
cionnd, entre otros cssce, 55 1 bien se sacasntrs an dioho territe
10 33 efecsuarse o) eavio a1 sdasironte ¥ cuando o hadiendo envle,
0 42 afs e rexlisa da eatrzs saterisl dol bien o o1 enajenanta.

“ouasto d conformisd con sate setfenlo s entienda e Ry -
crasenacite, o1 sdtuirents so codersed proptetaris de los biemen

o etecten tiscates.

Tars 01 dssomvoleintento de msetrs asigacifn tribatarts -

regtéor to 1as noress fascales, entendense sl citado seifenlo ' en
1 £racciéa 1, 1o que nos ocupa & pratendancn:

5o sntiande por enajeracidn de biens

1. 2e6n trssamnsde de propiatat,
S p—

12 e o1 onagenante

22 reservs o1 dominto

Gomo saencs, susstes tieepo conpartids es un bien, que e on
cucmten ex €1 mereado sujeto 8 enaesacidn, o compartidor se feser
o o1 tontnt (sence Pleso) de1 bien, or 1o tante, por Mgtes Susl
tea 10 sdopta. cono bechs genersdor, o1 propte Clites Piscal, 1
Tay 03 Tapeesto Sabre 1a Fenta y 1a de1 Valor Agragado. Do decir,




BT

Pusatro hecho ganerador consagrado an 1a ey Fiscals que ranemite’

Do 1o que henos visto, no da 1o peuta & mucatra dogunda prent
8 que corseagonde a 1a Loy del Tepueato Sobro 1a hanta y do 1a tey
oo conansanon con 1a -

IR——

hesho genorador o ingorible.

1a Tay do Tonta que nos scura, on eu Captials 1V nov determina
200 sng
Sotra tcer

o or enajenacid do biema on su artfeslo %, quo a la'

[Erp—— . sdonta to

s or enagamsessn do bio
200 ue docivon de Jos cason previstos en ol Chdigo Piscal de Ja

doracién, 1os abtensdon por 1a axpropiacidn do bione

"B Lo casos do parauta

comssdezard qus hay dos anasenacto

*50 entanterd como ingreso o1 momento 4o la coniraps

obtonsda, tnetusive en ordata,




-0~

Brectivanente, ronte o eston
oon 1a olacsén affn gor 10 aue

preceptos fiacslos ancantra-
st

T ewe ordon

1400, now ronstin
ordomanionto de renta que nos da 1a

a1 arteuto 96 dnd mianot
sura catevlar da garap
0 ansad, y e transerivinass

eta gravable y e tapu

*1as pezscnas ass obtengan dngros
P
onta Loy, con 1a gunancin anf doternioads ao caleulard o fausato!

tuar 1as daducotonas & quo

ansad como s

L. T gananets s dLvidied antes o1 niesro do afon teanscueri-

don ontre 1a feche do adautsteién ¥ Ja do

T p—
4 20 aton.

VL. B rasuitado que s obtengs centorse & a fraceién snte-s
dondo tngre--
acumnlabies dol afo colondario da e o trats y se calevlard,

Flor aerd Ja racts do la gananeis que ge suard o 1

en 1on técminos do oste Tfle, o1 tepuesto corvespondionts & lss

ingrenos acumlabi




St

FIL T garts de la genancia no scumlsble s multiplicasd -
PO 1 tasa de1 Lapueato que ae obienga conforme al siguiente pérra

fo. 31 inpiesto que resulte s0 susard sl caleulads conforse & 1a

Fracetdn quo antacode,

"2 contrivayente potrd optar por caleular 1n tasa & que o8 72
1ore o1 pirraro que entaceds, contorse & 1o dispueato en cuslguie-
28 de 10 dos tnetson sigutentess

"a) 50 apltcard 1a tarie que resulte conforme al erticulo 141
a

5a 1oy a 1a totalidad de lon tngresos scusslables obtentics en
1 4o en que se renlizd 1a ensjonacién, di

irusdon por Laa deduc-
ciones autorisadss por 1s peopla ey, excopte lin
188 £racoson

S

1, T30 y 1V 02 arefeulo 140 do da misea. T2 ro

tado st btonido se diviArd entro 1o cantidad 5 1a que g le
ap11c6 38 tarifa y o1 coctente secd 1a tasa.

vidsdn entes ctneo.

"Cuanio a1 pago se Feciva en parclalidades o1 dnpussto que co-
o pagar en
208 afos ¢ calendario on que sfectivamante o0 Fecida ol ingrese, -

xeaponda 2 1a sarte

o 10 gamanets no acumulable

stonpre que ¢1 plsso pare obtanar sea

antice o) intords fiacal. Fara deteratear ol onto do tapueats 3



—s2e

antorer an osta ato ario,

a1vidird o1 tapents caleole
contorns & 1a fraceidn 111 entre o1 ingreso totad do 1a enase
i y 01 cociente se m1tipMcar por don dngresos sfectivanante -

10 honas sanitentado, o3 citado artfeslo %,
o, on VXt do qus, 3 cono Quedo asentato, 1a onadens

eosento

a1 do1 hecho teporivle. Tor 1o tanta, la magaited -
402 Sngrano por enagemacidh de tonpos compartidos sroduce uma can-
Sude do rants 5 1a que s0 1o doterainard 1a base gravadle, y parst
Sa) efeote, In Ley ded Tnpuente Sobra 1 Renta en su artieuio 91 -
Hrato wntepénuntino

Fie 3 oxplien muenteo diche do o texter

peruonan Clatcan qua otongan togr
e N

T —

"L, 51 conto apronado do aduinicitn

"o astorencia entro

s & que 20 rorsers

I pp—




atguiend #1 procedintento senalnd entcatard

o sopuesto.

n o) artfenlo 56,

por d11sm ate inciso, o que 1a doctri-
7 Tlacal Tiasa "detarninscinr, 3 consiste on Ja culidad cusntita-

tiva do contrivayante

Auerencs setalar o

Burstra dotareinacidn estriva en

ez a4 208 onaommntes do -
tieapos conparticon sen contribuyentes sareres o sayores y saber by
10 que ségisen teibatard; jara 581 efecto oa constrefizos 8 18 re-
Coraa fiscal do 1990, que marca los iguientes requisiton:

Contriuyentes sencros:

3610 puoden tenes.
con actividades enpeesaciales al senadeo o0 pusstos Fiicn o seRiti-

o réginen Lan perocnas £loicas que resdi-

Mandos; tambidn pusden tener este régisen los locatarios do merca-
dos piblteon quo reslicen a1 memudes, (Artfeslos 115 y 1i5-h de la
Zy de1 Tapussto Sobre 1a Renta).

Condictones astesonsles para ser consribayente seror:

Toner un tngrese adesss on o1 esorcicio antarior, de dler ve-



e

intecpratactén 1o roferonts al sujeto pasivo, obfeto, tara, recupa-
rastén y foma

Sujeto de1 sopusntor

Ongeto don sapusstor

1. Enagonen bions

T p——

FIILL Otorguen o1 wso o gose tamporsi
419, Taporten bisnes y servicios

Tura 4ol tnpusstor

"B smpiasta o0 coleuterd aplianto o loo valores qu

TEL contetbuyente teanladsrd icho dnpussto, on forms ocpres



e -

7 7or segarads, & s perscnss que sdgutersn los bienss, oo vasr o
gocen teporsiseate, o rectban los servictos. Se satenderd por - -
“rastado 4oL tapusot o1 conro o cargo que el contribuyente debe i

o & dichon perscnss de un sonte squivalente a1 iapussto

Acredtantonto an) sapees

51 conteivayente ragard on 1a3 oficiras sutorieadas 1a dif

sencta entee o) tapuest 3 ou cargo 3 o) que o Nubleran trasiadade
5 ¢1 que €2 bobtese ragato en 1a taportactén do Siemes y sereioiss,
stespee que sesn acreditables en 1o téraison de sata ley.t

Porsa 4o wrastatarior

"B Scastado del impuest & que se reriens oot artlevio no
R —

ot
208

Srecios o tarifes, tnoluyendo los efiola-

Aqe€ 1 Ley el Topusats 51 Yalor Agregado, s claza & o mens
Costado en o1 peiser plerato do eate tnetso o) 3 sef mtaso hace —

210 para 1a sdscuscitn 4o susstre toapo compartido en o1 concepte



-

e ensgensotén de bionen

e feacottn 1, 4ol arefenle 1o, fo 1a ey a1

tor agrogado, -
a5 ves, nos cotarmina, que ol obieto de dicks fapunato o8 1a

feraciin o bianes; nos esite & as artfels Bo. péerals privero
aus nos aaren 20 atpuientes

“Fara los efestos do esta Loy, oo ontiends por anafensolin, -
adonda do 100 senalston on o3 Cédigo Fioosl do 1a Federacitn, o1 —

faitants do biones to Tos irventarics de 1ss wmpresne. 3 seto Sl

B T i pep—

Atscuasdo susstza proston consagrada on c1 axtfonle 1 dnl Ch-
g0 Piscal o 1a Tederactén (péginn WE) y o 1a prisera pacte de1
Bérrato prinaro, del srt{oulo 0. Qo nos osspn, encontesson uns -
vex a0 03 consego de onajenacidn de bienes para musetzs a0 © =
[—

L Tey 061 Tapiesto 1 Velor Agregado par ser fata de un crity
1o sbierto & musstea Mipbicsts (tienpo comartido), mos deterainat
1o sstgnaciin de e tasa ded 15K, o corgs 4

compazttor, coso
%o consages o1 artfento to. pérrafo segunto de 1a propla Tey.

B astfeuto 120, 40 % sisms ley éed Tepesto s} Yalor Agroga-
0, mos da 2 base 4e) tapuesto an ol aso do enajomacionen; poruse



-0 -

ninersd sotablace, on su prate priasro 1o eigatente:

Base ded dmpuento en cano do enatensetonsas

“Para caleular a1 apueste tratindose do anajensciones

100 bianes tangan an o1 sercado, o an au defecto al del avaliot

D o8 artfeslon 1o, y 120, transcritos, datucison que tensson

inare que percibard pos triveto o1 fiaco, on atene

s on tionpo conpartido vendidas, & 1a
cund 88 1o splicard por In enagenscidn 1a tasa ded 15K,

Reotonsndo massten preocspacién por 1a evasién Chacal do exteas

Soron 3 saxicanos, e ol supussto de 1a aotivi

theapos compartidos fuera do russtre Nasidn, la ey que 1o sataso

astgnando, en au axifenle Jo. pireats ercero, nos saiala qia 80 =
antionde gor ro:

ncta ara 1

[ —

Restdoncta on torritorio astonals



59 -

todon 109 actes o actividades que e los aismos se reslicen.

Gomo 1o expresn e1 pirrar ded srtfeuls que anteceds dnasdiats
Bente, 1a Loy de1 Tnpussto al Yolor Agregade sstenta el ertserio -
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