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I. JUSTIFICACION DEL TEMA *

Uno de los derechos naturales del hom-
bre es el de tener casa, porque en ello
finca la posibilidad de realizarse co-
mo ser humano individual y sociai, en
la base de todo asentamiento estd vigen
te este derecho; y en su satisfaccidn
estriba el principio de reconocimiento
y reafirmacidn de Ta trama comin de con
vivencia, el mundo de nuestro tiempo -
estd asignado por la velocidad del cam
bio, cuya muestra mds palpable y acu--

ciante es el crecimiento poblacional, en

escasos dieciocho afios, la poblacidr -
mundial se habrd dupiicade provocando,
en consecuencia, inevitables presiones
sobre los mas importantes y elementa--
les satisfactores para la vida humana,
ello demandara, incrementar en dos ter
c¢ios los esfuerzos para cubrir al me--
nos de manera similar a la actual, las
necesidades de salud, educacidn, empleo,
servicios piiblicos y vivienda.

Garantizar al individuo la seguridad -

de un techo es un propfsito que demanda
cada vez mayores esfuerzos y recursos,
en especial porgque en nuestra época el
desarrollo de los menos, contrasta con
las graves carencias de los mas, los =~
avances cientificos y tecnoldgicos, adn
no se ponen a la par con el mejoramien-
to de 1a calidad de vida de las numero-
sas comunidades de los paises en vias -
de desarrollo.

Actuar a tiempo y con eficiencia no es
solo responsabilidad de los gobiernos,
sino que involucra a todos los sectores
de Ta poblacidn;
vivienda digna a los habitantes de cada

si proporcionar una -

uno de nuestros paises, es una tarea in
mediata e ineludible; Jlograr que esa -
vivienda pueda ser construida a bajo -
costo es un imperativo primordial, una

obligacidn de justicia.

En nuestro Pais, los problemas Socio-Eco
némicos de la poblacién se agravan cada



dia mds; un factor importante al res-
pecto es la gran concentracién de po--
blacién en un nimero reducido de Ciuda
des, 1o cual ha ocacionado entre otros
fendmenos, la aparicidn de zonas preca
rias, tugurios, ciudades perdidas, etc.

..» en donde habitan familias de esca
s0s recursos aglomeradas con espacios
carentes de satisfactores bisicos y -
por ende sus posibilidades de desarro-
110 fisico, psicolidgico y cultural son
sumamente 1imitadas.

E1 problema existe y es urgente buscar
soluciones efectivas, dirigidas a sa--
tisfacer el mayor nimero de necesida--
des posibles, en cuanto a eépacio vi--
tal se refiere.

E1 cambio ha empezado a efectuarse, -
instituciones gubernamentales dirigen
sus esfuerzos a la creacidn de vivien-
das populares que ofrecen al trabaja--
dor la posibilidad de mejorar su esta-
do de vida.

No obstante, el continuo incremento en
el costo de la construccidn, empeora --
ain mds el probiema, por 1o que es ur--
gente encontrar un concepto de vivienda
dptimo que, al menor costo, satisfaga -
las necesidades bdsicas de espacio habi
tacional.

La creacion de una vivienda mejor, im--
plica investigaciones que pongan de ma-
nifiesto tanto los logros en las vivien
das construidas, como el conocimiento -
de las necesidades prioritarias aidn no
satisfechas,

I.1 EL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD
DE MEXICO,
SEDUE.

Por su magnitud y estructura, esta urbe,
verdadera regidn metropolitana, ha esta
do sujeta a presiones socioecondmicas -

* Fuente: Consejo Nacional de 1a Pobla
cidn {Censo de 1980).



desde su origen., Durante la época --
prehispénica, "segin versidn de docu-
mentos historiadores, alcanzé los - -
100,000 habitantes; 1524, cuando se
efectiia 1a primera traza urbana, por
Alfonso Garcia Bravo, registra 30,000
habitantes en un drea de 3 km2, con -
una densidad resultante de 111 habi--
tantes por hectdrea.

Pero el aumento de la poblacidn no es
paulatino ni ritmico.

Durante un poco mds de tres sigloes, -
desde 1524 a 1845, la poblacidn alcan
za 240,000 habitantes. 85 anos des--
pués, en 1930, el aumento significa -
cuatro veces el total alcanzado en -
tres siglos.

Los siguientes 30 afios de 1930 a 1960,
representan el marco temporal dentro

del cual ocurre el fendmeno que se ha
dado en 1lamar "Explosidon Demografica,
durantes estas tres décadas, la pobla
cién de la Ciudad de México multipli-

ca cerca de 25 veces la cifra alcanzada
pausadamente durante 300 afios de su de-
sarrollo.

La extensién territorial del nicleo ur-
bano o que en realidad constituye el -
drea fisica o natural de la Ciudad de -
México, crecid paralelamente con el ni-
mero de habitantes; hecho confirmado -
también por las necesidades humanas co-
mo se menciond registré 111 hab/ha. en
1524, que en 1930 alcanza los 150 hab/
ha., y en la actualidad fluctda entre -
los 200 hab/ha., (drea metropolitana, -
325 Km2. (Ver cuadro 1, La Mancha Urba-
na).

Este fendiweno de crecimiento continida -
con una aceleracion que presiona ¢con -
mds de 1000 habitantes diariamente. (Ver
cuadro 2).

Es inegable que uno de Tos principales

prohlemas a nivel nacional y del Area -
Metropolitana de la Cd. de México, es -
actualmente el de la vivienda, que auna



da a la alta concentracién demogréfica
y a la crisis econdmica, plantean una
situacién preocupante tanto en lo so--
cial como en lo econdmico.

" Para conocer la magnitud del problema
habitacional y proponer soluciones téc
nicas y de disefio, se ha analizade su
evolucién, asi como sus tendencias y -
los requerimientos futuros.

E1 objetivo bdsico de esta Tesis es el
estudio del problema de la vivienda en
el Area Metropolitana en la Cd. de Mé-
Xxico, su interrelacidn con los aspec--
tos demogrdaficos, econfmicos y socia--
les mds importantes.

Es necesario hacer notar la necesidad
de fomentar la construccifn de vivien-
das primordiaimente de Interés social
que resuelva el cuello de botella que
este problema representa para el pafs.

[.2 LA ALTA DENSIDAD EMN UN FRACCIONA-
MIENTO HABITACIONAL.

En una zona tan compleja y de grandes -
dimensiones como es el drea Metropolita
na de la Giudad de México, los servicios
tienen un costo muy elevado debido, prin
cipaimente a su situacidn geogrdfica;
la estructura de la misma, provoca fend
menos muy especiales, tal como 1o es la
especulacifn de la tierra. La dotacidn
de vivienda estd limitada por el costo
de la tierra y la dotacidn de servicios
e infraestructura necesarios para su -
funcionamiento. €En instituciones como
INFONAVIT, FOVISSTE, etc., limitan este
problema creando una reserva territorial
en zonas donde segiin 1os planes de desa
rollo una localidad tendrd necesidades
de vivienda.

E1 costo de la tierra y la infraestruc-
tura son los principales motores del ma
nejo de una alta densidad en un conjun
to habitacional. Los problemas a resol
ver son crear unidades de vivienda en -



donde el usuario pueda realizar sus fun
ciones en el ambiente sano, y que satis
faga sus necesidades como elemento de -
una sociedad. De acuerdo con las politi
cas de vivienda establecidas, los con--
Jjuntos deberdn localizarse en dreas fa-
cilmente accesibles a los centros de =~
trabajo y a los establecimientos de ser
vicio complementario.

La estructura del conjunto estard deter
minada por su tamafio y debera completar
integramente sus componentes correspon-
dientes: zonificacidon, vialidad y espa-
cios abiertos, establecimientos de ser-
vicios e instalaciones.

E1 programa "Médulo Miltiple" tiene co-
mo principal objetivo lograr mayores den

TABLA DE USOS DEL SUELO DE VIVIENDA.
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sidades en los predios, semhrando vivien-
da de baja altura y asi aprovechar al mi-
ximo las reservas territoriales.

.
Mediante 1a normalizacién del uso de la -
tierra, considerando desde un principio -
lTos aspectos de diseiio Urbano y de Vivienda.

Como referencia a los tipos de densidades
permitidas en el Area !letropolitana de la
Cd. de México, presento el Cuadro 3 repre
sentativo del plan del campo de poblacidn
estratégico de Tultitladn, ya que en este
municipic se desarrclla el ejemplo de uti
lizacidon del "Modulo Mdltiple" en los si-
guientes capitulos.

NOTA: Ver plano de Usos del Suelo.

TULTITLAN, ESTADO DE MEXICO.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO:

EXPRESADAS EN:

ZONAS

DENSIDAD MAXIMA DENTRO DEL
LOTE.

M2 DE TERRENO 1A | 2A | 3A ] 3B |4A |4B] 4MX|7A|78B
POR VIVIENDA .}600 {250 {120 | 120 [60 |60) 60 |40]60

FUENTE: Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de Tultitidn-Usos del Suelo-Noviembre

1985.
Quadro 2.




1.3 LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONA
LES EN LA SOLUCION DEL DEFICIT -
DE VIVIENDA.

Un conjunto habitacional es un refle-
jo a escala del tipo de pais gque que-
remos para el porvenir, un ambiente -
propicio para el desarrolio pleno del
individuo y de su capacidad de convi-
vencia comunitaria; un dmbito adecua
do para la vida cotidiana, una posibi
lidad de reordenar y embellecer nues-
tras ciudades, una ocasidn en suma, -
de medir el progreso social, en térmi
nos del trabajador y su familia.

Diferentes organismos e instituciones
han efectuado investigaciones enfoca-
das a la Vivienda, obteniendo buenos

resultados. Sin embargo, es necesa--
rio buscar nuevas soluciones que Sa--
tisfagan la reduccidn del costo de la
vivienda mejorando el proceso construc
tivo y el tiempo de realizacién para

lograr disminuir la demanda existente
de Vivienda. Razones por las cuales
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se propone crear un sistema integral que
satisfaga los diversos aspectos Técnicos
Sociales y Econdmicos que intervienen en
la produccién de Vivienda, adaptdndose -
al presente y futuro de las necesidades
del pafis.




Cuadro 1

ZONA METROPOLITANA DE LA
ClUDAD DE MEXICO

MANCHA URBANA HASTA 1982

FUENTE . La viviende en el Distrito Federg)
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION,D.D.F.




II.

INVESTIGACIO
DE VIVIENDA

N DEL SISTEMA INTEGRAL
“MODULO MULTIPLE"



I1.1 INTRODUCCION.

E1 "MODULO MULTIPLE" consiste en un sig
tema modular que permite al disefador -
resolver un proyecto, adecuindolo a las
condiciones del terreno, del climay -
procedimientos constructivos, logrando
asi un importante ahorrc en tiempo du--
rante el proceso de disefio.

Para Tlevar a cabo este Programa, se -
realizé una serie de encuestas donde se
obtuvo el perfil de necesidades y reque
rimientos de los trabajadores.

ET1 sistema "MODULO MULTIPLE" permite -
proponer conjuntos de viviendas unifami
Tiares con densidades que van de las -
100 a las 130 viviendas por hectédrea, -
asi como la optimizacidn de las dreas -
destinadas a vialidades.

Este sistema de proyectar parte de un -
médulo de disefio de tres metros, el - -
cual, equivale a un multimédulo del adop
tado en el Programa de Coordinacidn Mo-
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dular. Este médulo de disefioc se aplica:
tanto en la vivienda ‘como en el disefo

urbano del conjunto habitacional.

Otro de los beneficios es la recupera--
cién de algunos de los estilos tradicig -
nales de vida en nuestro pais, como 1o
es contar con un patio comunal para gru
pos de no mds de sesenta viviendas al -
estilo del sistema de vivienda en vecin
dad o rinconada, ademas de proponer es-
pacios suficientes para alojar el equi-
pamiento necesario para todo el conjun-
to constituido por varias rinconadas.

Utilizar este sistema modular facilita

la propuesta de diferentes soluciones -
de disefio en un periodo de tiempo redu-
cido, originando una enorme agilidad en
el manejo de alternativas de disefio y -
Ta aplicacién de diferentes componentes
y elementos constructivos.

Al aplicar estos conceptos, se pretende
obtener economia en el proceso de dise-
fio y construccidn de vivienda de inte--



rés social, Togrando simultdneamente -
mayor flexibilidad de proyecto al em--
plear prototipos progresivos, optiman-
do el uso de materiales y sistemas cons
tructivos mediante la aplicacion de la
coordinacion modular, para ofrecer en
plazos menores de tiempo, mayor drea -
de vivienda a un mayor nidmero de fami-
Tias.

I11.2 ESTUDIOS PRELIMINARES.
ASPECTOS DEMOGRAFICOS*

Los diferentes indicadores muestran -
que el crecimiento de la poblacidn y -
de sus necesidades, en este caso de vi
vienda, son mayores que los acervos aC
tuales; .las acciones que promuevan la
construccidn de nuevas viviendas son -
una factible y positiva solucidon a los
requerimientos nacionales.

E1 crecimiento demogrdfico del Area Me
tropolitana en la Cd. de México es una
consecuencia Tégica y natural de lo -
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que ha sido 1lamado ta "explosién urbana".
Estos fendmenos se caracterizan por la -
duplicacidn de la poblacidén total y la -
alta migracion rural a la zona conurbada.

E1 Area Metropolitana en la Cd. de lhéxi-
co constituird a finales del siglio XX --
una megdpolis, donde vivirdn cerca de 35
millones de habitantes, de los cuales 17
millones corresponden al Distrito Fede--
ral y 18 millones a los municipios conur
bados.

Este notable crecimiento de la poblacidn

trae aparejada la expansifn de la super-

ficie territorial de 1a misma y ia con--'
formacidn de una “"mancha urbana" cada -

vez mds extensa, que ya rebasé los limi-

tes politicoadministrativos del Distrito

Federal y ha ido incorporando algunos mu

nicipios del estado de México.

* FUENTE: Estimaciones del Consejo Nacig
nal de Poblaci6n del Censo 1980.



A partir de 1960, se inicia el proceso
de conurbacidon de los municipios de -
Naucalpan, Tlalnepantla y Ecatepec co-
mo consecuencia.

De 1960 a la fecha, la poblacidn del -
Area Metropolitana en la Cd. de México
se incrementd en un 20%. E1 desplaza-
miento de importantes nicleos de pobla
cion en busca de satisfactores que no
existen o son insuficientes en sus lu-
gares de origen, es una de las causas

primordiales.

Hacia el aho 2,000, el Distrito Fede--
ral tendra una poblacidn de 17 millo--
nes de habitantes, asi mismo los muni-
cipios metropolitanos contardn con 18
millones de habitantes.

E1 periodo 1961-1975 se caracteriza -
por la expansidn del drea a través de
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fraccionamientos. La conurbacidn se da
en los municipios de Atizapén, Los Re--
yes, Huixquilucan, Netzahualcbyotl y --
Cuautitldn Izcalli, principalmente.

Para el actual decenio (1980-1990) se -
estima que se integrardn al Area letro-
politana en la Cd, de México, Atenco, -
Lerma y Tezoyuca, entre otros.

ASPECTOS ECONOMICOS.

La situacidn de la economia nacional in
cide sobre el desarrollo de la activi--
dad productiva. No es posible excluir
el andlisis de los principales fendme--
nos econémicos, inflacidén y recesifén y
su efecto sobre el marco de Ta industria
de la construccidén, en forma particular
el de 1a vivienda de interés social.

Es a partir de la década de los sesen--
tas cuando se inician las primeras des-
viaciones en el ritmo de crecimiento -
econémico. Antes, bajo el plan de desa
rrollo estabilizador, la politica econd



mica fue congruente a las necesidades
de la poblacién, sin embargo el alto -
desarrollo que se vivid en aquellos -
afios acrecenté la demanda de satisfac-
tores basicos por parte de la sociedad,
siendo la vivienda uno de los renglo--
nes que padecen cuellos de botella, ya
que su oferta no alcanza a cubrir la -
demanda de la poblacidn.

Diversos problemas estructurales oca--
sionaron que la actividad de la indus-
tria de 1a construccidon tuviera menor
auge que otras.

De igual manera, la coyuntura econdmi-
ca que vive el pais desde la década an
terior ha frenado Jas posibilidades -
reales de las familias para adquirir -
vivienda.

E1 aumento continuo y sostenido del ni
vel general de precios, tanto en la ca
nasta bdsica de bienes como en el Tndi
ce nacional de costos de edificacidon -
de la vivienda de interés social, re--
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fleja el deterioro del poder adquisitivo
de los trahajadores. |

A partir de 1975, el INCEVIS* se incre--
menta mds répido que la tasa de inflacidn;-
por su parte, el indice de variacion del
salario presenta en los primeros afos =~
una mayor rapidez de ¢recimiento, pero a
partir de 1979, sus incrementos son mds
lentos que los del INCEVIS, lo que signi
fica un deterioro del poder adquisitivo
del salario.

Los nuevos planteamientos en la politica
econdmica tienden a corregir las inequi-
dades que se presentan entre el nivel de
ingresos {salarios) y el poder adquisiti
vo de las familias. ‘

Se estima que para principios de la déca
da de los noventas, las diferencias en--
tre el salario, la inflacidén y los INCE-

VIS sea minima.

* Indice Nacional de Costo de Edificacidn
para Vivienda de Interés Social,



Serdn las medidas de combate a la in--
flacidn, contempladas en el Plan Nacio
nal de Desarrollo, aunadas a las accio
nes de los organismos piblicos, las -
que hardn posible que el bajo costo de
la vivienda y por ende el acceso de la
mayoria de la poblacidén a este satis--
factor sean una realidad en un mediano
plazo.

I1.3 ESTUDIO SOCIOLOGICO.
OBJETIVOS DEL ESTUDIO.

a) Conocer, analizar y evaluar tanto -
las unidades habitacionales de interés
social ya construidas como las necesi-
dades bdsicas de vivienda, de manera -
tal que se determinen a nivel urbano -
las dreas que son exitosas, las que -
constituyen problemas y las que son -
factibles de mejorarse; ofreciendo -
una base real y metodoldégica para el -
disefio de un prototipo de vivienda que
permita mayores beneficios para sus ha
bitantes, considerando la situacidn -
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econfmica actual,

b) Analizar, determinar y evaluar, por -
medio de preguntas directas a los habi--
tantes de viviendas de interés social ‘y
a los solicitantes:

- Aspectos en la conformacién de la vi--
vienda que benefician l1a forma de vida
de sus habitantes.

- Aspectos en la conformacién de la vi--
vienda que no han cubierto las necesi-
dades de sus habitantes

- E1 uso y estado de las viviendas cons-
truidas.

- Expectativas y necesidades de aspiran-
tes a viviendas de interés social

- Modificaciones hechas a las viviendas
construidas.

- Posibilidades y actitud ante 1a alter-
nativa de modificar el espacio de su -



vivienda.

Actitud ante la alternativa de obte-
ner una vivienda edificada vertical-
mente.

Estado y funcionalidad de las areas
comunales construidas en Tes conjun-
tos.

Necesidades en la conformacién de --
las dreas comunales de las unidades
habitacionales.

Las relaciones interpersonales que -
se propician debido tanto a la dispo
sicidn espacial de cada vivienda co-
mo al conjunto de ellas.

Las expectativas respecto a la dispo
sicidn espacial que facilite relacio
nes interpersonales iddneas.

En base al analisis de los datos ob-
tenidos, dar sugerencias que repre--
senten soluciones apropiadas al pro-
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blema habitacional.
DESCRIPCION DE LAS ENCUESTAS.

El material utilizado para la recopila--
cién de Ta informaci6n fueron dos encues
tas. La primera, fue estructurada para
las personas que habitan las unidades ha
bitacionales (PROPIETARIOS): y la encues
ta dirigida a quienes solicitan una vi--
vienda en dichas unidades (FUTUROS COM--
PRADORES).

CONCLUSIONES DEL ESTUDIO SOCIOLOGI-
co.

Las unidades habitacionales de interés -
social resultan ser funcionales en gene-
ral. Cubren las necesidades de sus mora
dores en cuanto a distribucidn, pero el
espacio vital que proporcionan a sus mo-
radores resulta siempre insuficiente.

Datos Generales.

Se puede apreciar que el numero promedio



de personas que habitan una vivienda -
es de 5.1 habitantes, y la edad prome-
dio del jefe de familia en su mayoria

fluctda entre los 26 y Tos 35 afios.

Casa Midltiple.

La vivienda flexible presenta alterna-
tivas de ampliacién {por medio de auto
construccidn) que son indiscutiblemen-
te aceptadas por sus habitantes, ya -
que cuenta con mis espacio y mejores -
opciones de distribucidn (esto es en -
cuanto a que cubre ias necesidades de
cada familia);
lidad de autoconstruccidn no es reali-
zada por el trabajador-en un alto por-
centaje.

sin embargo la posibi-

De lo anterior se concluye que se debe
rd hacer una vivienda flexible conven-
ciendo practicamente a los trabajado--
res de las ventajas tanto econbmicas -
como funcionales del sistema, esto pue
de ser a través de audiovisuales, reu-
niones o cursos de capacitacidn dirigi
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dos a cada jefe de familia del conjunto
habitacional.

La actitud que presentan en cuanto a la
posibilidad de construir mds cuartos en
el interior de su vivienda es positiva,
es decir, para mids de la mitad de los -
inquilinos esta alternativa es viable.

Espacio.

En cuanto a las alternativas de tamafio

entre estancia-comedor y recdmaras, la:
mayoria prefiere mayor espacio en las -
recamaras. ‘

Alin asi este dato no es concluyente, -
por To que la casa flexible serd una sg
Tucidn cercana a las posibilidades, ne-
cesidades y preferencias de Tos inquili
nos.

Se recomienda dar una vivienda de mayor
volumen, aunque no esté totalmente ter-
minada, ya que los resultados de la en-
cuesta indican que la gente prefiere ma




yor espacio, amplitud y flexibilidad,
aunque esto implique tener menos acaba
dos.

En cuanto a la preferencia por un espa
cio definido como recdmaras de inicio,
o el espacio libre para hacer la divi-
sién por ellos mismos, un poco mas de
la mitad de la gente prefirid la reca-
mara definida, por lo que se tendra -
que dejar por lo menos una recamara de
inicio.

Casa o edificio.

Debido a que la mayoria de la gente =~
(78%) prefiere vivir en una casa, en -
lugar de un edificio, se sugiere que -
los conjuntos habitacionales se inte--
gren por casas.

Aspecto comunitario.

En relacidn a la organizacidén del con-
Jjunto, se sugiere que el régimen condo
minal sea con base en pequefios grupos
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ademds las normas del estado de México -
reglamentan esta salution.

Aspectos particulares.

Aunque los resultados de la encuesta in-
dican que la gente en su mayorfa prefie-
re una cocina cerrada, se pretende dar -
flexibilidad a 1a vivienda, por 1o que -
se dejard la cocina abjerta para que sus
habitantes por autoconstruccidon la adap-
ten segin sus gustos y necesidades.

Los resultados en relacién a la preferen
ctia por el tipo de bafio indican que la -
mayoria se inclina por el de uso doble,
el cual ofrece 1a regadera y el WC, y en
otro el lavabo; esta solucidn puede dar
se de inicio, pero habrd que dar alterna
tivas para que por autoconstruccién pue-
dan distribuir los muebles de acuerdo a
sus necesidades y preferencias.

La escalera recta tiene mayor aceptacidén
que la de caracol porque sienten que es
mds segura.



En refacién a los patios de servicio -
estardn integrados a la vivienda, ya -
que la mayoria de la gente lo prefiere
por seguridad y funcionalidad.

Opcidn acabados.

En relacidn a la preferencia por los -
acabados en Jos muros, un poco mis de
Ta mitad de Ta gente prefiere que ten-
gan yeso y pintura, por dar una mejor
apariencia.

En cuanto a Tos acabados en pisos, 1la
mayoria prefiere el pulido de cemento,
por lo que se sugiere dejar siempre el
pulido de cemento para que ellos pon--
gan el acabado a su gusto.

I1.4 CONCEPTOS DE DISERO.

Céiula tipo.

Se deberdn disefiar células
mo de 60 viviendas, ya que de esta for

con un maxi

ma se permite 1a identificacidn, parti
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cipacifn eficiente y organizacidén social
de sus'habitantes, ademis de qué ofrece

un marco adecuado para el desarrollo per
sonal, familiar y comunitario; por otro
lado, el reglamento del estado de México
marca que no se podrdn construir condomi
nios de interés social de mas de 60 vi--

viendas.

De acuerdo al estudio socio]égico se con
cluye que 1a gente prefiere vivir en un
condominio horizontal, porque de esta -
forma su vivienda estd en contacto con -
el terreno.

Con 1a solucidn horizontal se reducen -
las dreas comunales que generalmente son
conflictivas.

Econdomicamente resulta mas atractiva, ya‘
que hay rapidez en ejecucién de obra, no’
se condiciona la terminacidon de una vi--,
vienda con otra.



Permite un disefio urbanc mids atractivo
y armdnico con el entorno.

Ademds de que los patios de servicio -
no estan cubiertos y no hay indivisos.

Flexibilidad.

Aun cuando el criterio a seguir es 1la
horizontalidad se debe prever la posi-
bilidad de verticalizar en algunos ca-
sos en que se tengan restricciones, a-
fectaciones, zonas federales, barran--
cas, o alta densidad.

Identidad.

Regreso al humanismo buscando la secto
rizacidén de los espacios, por dreas de
convivencia, en lo., 20. y 3er. grado,

personalidad en cada area.

Estacionamiento.

Se deberd tener la circulacidn al cen-
tro y a ambos Tados en la zona de esta
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cionamienta.
Médulo.

Se manejard un médulo habitable, base --
que formard la vivienda, la unién de mé-
dulos de vivienda formard una célula y:—
la unidn de célutas formard un conjunto.

Exteriores.

Con el mismo m6dulo se armardn las pla--
zas, calles, dreas de estacionamiento, -
andadores, etcétera.

Se debe intentar que las dreas de juego

queden proximas a la vivienda para que -
se utilicen. :

IT.5 CONCEPTO ARQUITECTONICO.

Superficie.

E1 prototipo deberd permitir gran varie-
dad_de alternativas en cuanto al drea.:



E1 prototipo deberd tener flexibilidad
o adaptarse a las necesidades de cada
familia (1 recdmara, 2 recdmaras, 3 re
cdmaras, etcétera).

Crecimiento.

E1 prototipo deberd temer la posibili-
dad de crecimiento por autoconstruccidn
con base en experiencias e informacion
recabada, Ta autoconstruccidn se da sg
1o si es fdcil o accesible, por To cual
se buscard que el crecimiento sea de -
fdacil ejecucién y para evitar especia-
Tistas, motivar e instruir a los pro--
pietarios a través del manual del pro-
pietario, descrito en l0s siguientes -
capttulos.

Técnica.

Constructivamente el criterio de vivien
da horizontal (2 niveles) permite ma--

yor variedad de sistemas constructivos.
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Térmicamente ofrece mejores opciones, ya
gue la cubierta puede ser elemento requ-
lador.

Muros comunes.

En 1a solucidn arquitectdnica se buscaréd
tener el mdximo porcentaje de murns comu
nes entre una y otra vivienda.

E1 prototipo estard disefiado para lograr
ensamblar uno con otro coincidiendo siem
pre tanto en cimentacidn como superestruc
tura.

Fachadas.

Se buscard que el prototipo tenga varias
alternativas de fachadas, para poder lo-
grar en el conjunto variantes arquitectd
nicas interesantes.

Escalera.

Con base en las preferencias de la gente
observadas a través del estudio sociold-



gico, se deberd usar escalera recta, en
lugar de escalera de caracol.

Cocina.

En relacidén a l1a cocina se debe dar 1la
alternativa de dejaria integrada al co-
medor 0 cerrarla como un espacio inde--

pendiente.

Baifio.

De acuerdo al estudio sociol6gico, la -
mayoria de la gente prefiere el bano de
uso doble, por lo que se buscard sijem--
pre lograr esta flexibilidad.

Componentes.

Se plantea un sistema de componentes ti
po, los cuales se usardn siempre como:
ventanas, puertas, escalera, niicleo de
‘'servicios, etcétera.
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Imagen.

Se buscard que los patios de servicio -
queden ocultos dentro del conjunto, evi-;
tando bardas adicionales.

Siempre existird una fachada de vivienda:
a las zonas pablicas, evitando tener los
patios de servicio en contacto con las -
zonas piblicas.

Modulacidn.
Asi como existe una modulaci6n a nivel -

urbano, la vivienda tendra internamente
un modulo de 30 centimetros.



I1I. MANUAL OPERATIVO DEL SISTEHMA
INTEGRAL DE VIVIENDA "MODULO
MULTIPLE"



MANUAL OPERATIVO
III.1 INTRODUCCION.

Como resultade de 1a investigacién (Ca
pitulo II de Investigacidn), basado en
los conceptos planteados se ha propues
to un sistema integral de vivienda.

Después de analizar los aspectos esta-
disticos, sociales, econfémicos, cons--
tructivos y de disefio, se 1legb a una
sintesis conceptual que permitird inte
grar estas conclusiones.

A continuacidén se presenta una propues
ta de un Sistema Integral de Vivienda
que tiene como finalidad Tograr una mg
rada mas digna a un costo menor.

I11.2 SISTEMA INTEGRAL DE VIVIENDA
"MODULO MULTIPLE™.

El "Modulo MG1tiple” es un sistema in-
tegral de vivienda que tiene Ta finali
dad de simplificar, controlar, optimar
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y ejecutar en el menor tiempa, costo y -
con la mayor calidad y precisién posible,
abarcando desde los estudios iniciales,
técnicos y financieros, anteproyectos, -
estudios definitivos; proyecto, licencias,
presupuesto, ejecucidn de obra y manual
de un propietario.

Este sistema es la base del proyecto el
“Modulo Haltiple", siendo el elemento or
denador.

Cuando en arquitectura se habla de médu-
lo siempre se piensa en un sistema rigi-
dizante, pero, como veremos en adelante,
1o inico limitante es la imaginacidn.

Se ha buscado un sistema modular que per
mita agrupar viviendas en una diversidad
de formas con el objeto de adecuarse a -
cualquier terreno y programa siempre con
la firme intencidon de lograr variedad -
dentro del contexto urbano.

Para esto el prototipo de el "M6dulo Mil
tiple" contempla una opcidn con la solu-



cidén de una vivienda por nivel (9 mdduy
los de 3.10 x 3.10 m) con la cual pue-
de obtenerse de acuerdo con el trazo -
de 1a retfcula modular urbana, blogues
de edificios con una optimacion de d--
reas y un indiviso minimo.

RED MODULAR.

En cualquier terreno se ubica Ta red -
modular de acuerdo a condiciones espe-
cificas de orientacion, vialidades, to
pografia, etc., para posteriormente -
"armar" el proyecto.

La reticula de 3.10 por 3.10 m. se apli
card de acuerdo al criterio del disefia
dor usando maltiplos mayores o menores
segln sea el caso.

La red flexible permite todo tipo de -
posibilidades de disefio, funcionando -
como elemento ordenador. La reticula

es base del sistema ya que &sta permi-
tird manejar componentes iguales tanto
en el sentido vertical como horizontal.
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Es una red modular que abarca espacio ha
bitable, vivienda, cé]ula urbana y con--
junto habitacional, o sea el proyecto -
completo. Los componentes, tanto de vi-
vienda como urbanos, estan referidos a -
una base de datos sujeta a una continua
actualizacidn.

IIT.3 HODULO DE VIVIENDA.

Las variantes de solucifin de vivienda -
parten siempre del mismo sistema de ejes

con el modulo basico de 9.30 m. ¥y 9.30 m.
dividido en 9 médulos de habitacidn de -

3.10 x 3.10 m. a ejes; logrando 3 m. 1i

_bres interiores, siendo 10 mddulos de -

0.30 m. x 0.30 m. cada uno y éstos, a la
vez, constituidos mediante 3 médulos por
3 médulos de 0.10 m. (un médulo), siendo
éste el modulo bdsico ya que es el espe-
sor de los muros. En sentido vertical -
es la altura del piso terminade a piso -
terminado del mdédulo general constituido
por médulos bdsicos de 0.10 m. x 0.10 m.
(1.M).




La solucidn cuadrada, tanto a nivel vi
vienda como a nivel habitacidén, permi-
te uniones siempre coincidentes con los
ejes, Yo que facilita disefiar conjun--
tos con variedad ya que se pueden unir
tas viviendas en cualquiera de sus cua
tro lados.

Al manejar este sistema de cuadros los
componentes horizontales y verticales
siempre son iguales, lo cual simplifi-
ca todo el proceso de disefio, presupues
tacién 'y ejecucidn de obra, asi mismo
permite una futura industrializacidn -
con base en la tipificacidn.

IIT.4 SOLUCION ARQUITECTONICA.

Con base en la coordinacién modular se
disefid un sistema de componentes de vi
vienda que permitiera lograr una gran
variedad de prototipos.

Planteando Ta solucidn Gptima por apro
vechamiento del drea de desplante, ma-

9.30
310 3.10 3.0
e
"
2| e
alm
e
"

MODULACION BASICA PROTOTIPO "MODULO MUL-
TIPLE"

yor cantidad de muros comunes, menor cir
culacién y una total tipificacidn de ele
mentos verticales y horizontales.

Todas las alternativas de vivienda que -
se consideran pueden crecer hasta llegar
a tener la maxima &rea construida sin -
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afectar la célula -
condominial ni e] -
disefio urbano muni-
cipal o federal

Las alternativas se
pueden aumentar con
servando el mismo -
sistema de componen
tes.

A continuacibn se -
proponen los 3 pro-
totipos a utilizar
dentro del mismo --
sistema modular y -
para el Fracciona--
miento "La Joya".

Los prototipos son:
A (alternativa de -
drecimiento)

ByC (2y 3 recim
ras con alcoba)
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I11.5 AMUEBLADO.

E1 proyecto incrementa los
entre ejes 1ibres a 3 m con el obje-
to de lograr una vivienda mds acorde
con la realidad.

£1 incremento del costo con este au-
mento de &rea es poco representativo
contra los beneficios que recibe el
derechohabiente.

A continuacién se analizardn los es-
pacios arquitecténicos con su amue--

blado asi como por su antropometria.

Alternativas de amueblado
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I11.6 FACHADAS
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II1.7 CONCLUSIONES.

Costo.

Mayor drea a menor costo.

Es factible construir viviendas con -
mds drea habitable y con un coste me--
nor por cajon de vivienda en edifica--
cién.

La optimacidén y sistematizacidn permi-
te reducir costos en cada etapa siendo
1a reduccidn mayor en cuanto mds se em
plee el sistema debido a su constante
evelucidn, es importante hacer notar -
que el "Mddulo Maltiple" es un sistema
de ordenamiento, control y medicidn.

E1 hecho de plantear componentes tipi-
ficados abrird las puertas a la indus-
trializacion del “"Médulo MGltiple”,

Calidad.

Disefio de vivienda.

La vivienda que resulta del estudio so--
cioldgicamente, por economfa, antropome-
trialy sistemas constructivos tiene 1las
sfguientes conclusiones hdsicas:

- Harizontalidad.

- Mayor drea.

- Entre ejes minimos de 3.10 m.
- Posibilidad de crecimiento.

- Flexibilidad interior.

- Identidad.

E1 diseiio de 1a vivienda con los compo--
nentes existentes en el mercado tiene po
cas variantes, s6lo se podrd modificar -
en forma radical si se plantean alterna-
tivas diferentes en los nicleos de insta
laciones, ya que &stos condicionan Ta so
lucidn.

En este estudio se plante la solucidn 6p
tima con los componentes existentes pero
a futuro es importante disefar una vivien

da con un nicleo de instalaciones inte--

gral que permita una nueva alternativa.

38



Iv.

MANUAL DE AUTOCONSTRUCCION



IV.1 INTRODUCCION.

Este capiftulo estd dedicado a demostrar
como funcidn el sistema de Autoconstruc
cién aplicada a el "M6dulo Mdltipie".

Esto significa que cualguier propieta-
rfo de esta vivienda pueda hacer las -
ampliaciones jue necesite, siguiendo -
las siguientes instrucciones en los ca
pitulos V.2 y 3.

La vivienda "Mddulo Miltipie" estd pen
sada para crecer adaptindese a las con
diciones de cada familia; un nuevo hi
jo, la llegada de un pariente, el cre-
cimiento de los nifios, son algunos de
ltos motivos para construir una habita-
cidn extra. Lo mis importante es que
no necesita ser un especialista en cons
truccidn.



IV.2  ALTERNATIVAS DE CRECIMIENTO





















iv.3 INSTRUCTIVO DE CRECIMIENTO



I[V.3 INSTRUCTIVC DE CRECIMIENTO.
MATERIALES.
Madera.

Cuando usted decida ampliar su casa, -
uno de los materiales a los que mds re
currird es la madera. A continuacién
le ofrecemos una breve guia sobre este
material.

La madera es una agrupacidn de fibras
naturales distribuidas en una sola di-
reccidon, 1o cual proporciona cualida--
des de resistencia y ligereza. La apa
riencia que presentan estas fibras a -
lo Targo de un segmento de madera es -
1lamada "veta"; cuando 1a veta es per
fectamente paralela a las orillas del
segmento la madera es muy resistente,
si la veta va inclindndose con respec-
to a 1a orilla 1a resistencia serda me-
nor.

Existen diversos grados de calidad de

1a madera, pues 8sta se clasifica como -

primera, segunda y tercera clase. El --
criterio de seleccifn que se sigue es a
partir de dos caracteristicas:

1. Direccidn y consistencia de la veta:
veta paralela, sin nudos, ni manchas,
son caracteristicas de 1a madera de -
mayor calidad.

MAYOR RESISTENGAA

——

MENOR RESISTENCIA

e %— )

.

i

g

2. Secado. Una madera perfectamente se-
ca poseé mayores cualidades estructu-
rales que una no seca, ademds, no su-
fre deformaciones ni quebraduras.

Otro criterio que se sigue para clasifi-
car la madera, es de cualidad; hay made
ras ‘blandas, semiduras y duras. E1 pino
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madera de mayor produccidén y venta en
México, es una madera semidura o media.

De las medidas convencionales de made-
ras distribuidas en México, hemos se--
leccionado las siguientes:

Lamsuene .

o xScm(2")b 1 cmi€)

Tablaroca.

(Yeso) laminado a presidn y calor, en

distintas dimensiones. Sus caras tie-
nen un recubrimiento de cartoncillo es
pecial, que funciona como base para . -

acahado {pintura, papel tapiz, etc.).

A continuacidn le proporcionamos una 1is
ta de sus caracteristicas bdsicas:

resistencia al fuego y calor.
gran uniformidad en sus superficies di
mensionales.

. bajo contenido de humedad.

. resistencia al agrietamiento por can~-
bios de temperatura.

.. bajo costo.

. facilidad en el trabajo.

De Tas dimensiones comerciales en que se
disminuye 1a tablaroca, usted utilizara
hojas de:

. Anchos 1.22 mts., largos 2.40 mts., es
pesores 13 mm.

NOTA: La tablaroca es delicada en me- -
dios himedos.
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"K////’//’

Angulos metalicos para marco de 2" x
2" (5 cms. x 5 cms.)

HERRAHMLENTAS.

A continuacién daremos una explicacién -
del uso de las herramientas, que usted -
necesita nara 1levar a cabo las amplia--
ciones de su casa.

Serrote.
Es una herramienta de corte. Con &1 us-

ted podrd cortar madera, tablaroca, maco
pan, etc.

Martillo de Una.

Es una herramienta que se usa para cia--
var y unir piezas.

En caso de que usted quiera quitar el --
clavo ya colocado, 10 podrd hacer con la.
parte posterior de la herramienta.



R

MARTILLO
©2_PUNZON
CLAVO
MADERA
Punzdn.
Es una pieza metdlica semejante a un -
clavo de cabeza achatada, que se usa - Plomada,
para clavar en lugares de dificil acce
so. Es una herramienta que sirve para verifi

car la verticalidad de un muro, una puer
ta, etc.

Es un cordel que tiene en su extremo su-
perior un apoyoc para colocario ya Sea en
el muro o en la puerta, en el extremo in
ferior tiene un peso (plomo).
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Lija.

Basicamente una 1ija consiste en un pe
dazo de papel o tela con particulas de
arena o fierro encoladas. Cuando us--
ted pasa 1a 1ija sobre una superficie

no uniforme (madera, metal, etc.) el -
material se desbastard uniformemente.

Existen varias graduaciones de-lija, -
desde la muy gruesa a la muy fina. Pa
ra lograr un acabado suave utilice di-
versas graduaciones, de la mas gruesa

a la mas fina.

Nivel.
Un nivel consiste en un recipiente de -
vidrio que contiene un material liquido
(aceite, agua) y una burbuja de aire, -
este recipiente estda instalado en un -
marco de madera. Si usted coloca el ni
vel sobre el piso 0 una superficie hori
zontal podrd observar que la burbuja -
permanece en medjo del recipiente o se

va hacia un lado. En el primer caso se
podrd tener la certeza de que e) piso o
la superficie donde colocd el nivel es-
td horizontal, es decir a nivel. En el
sequndo caso, el piso o la superficie -
estdn inclinados, por 1o que se deber§

corregir.
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NIVELADO

BURBUJA
DE AIRE

Escuadra de Carpintero.

Es una escuadra metdlica que sirve pa-
ra trazar 1ineas en angulo recto, con
respecto al lado en el que estd apoya-
da Ta escuadra, es decir a la orilla -
de un pedazo de madera determinado.
Sirve por lo tanto, dnicamente para -
trazar y posteriormente hacer los cor-
tes.

Brocha.

Es una herramienta que se usa para apli
car pintura, barniz o laca, sobre cual-
quier superficie. E1 objeto del barniz
0 de la pintura es dar proteccidn y apa
riencia.
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Masking Tape.

Cinta de papel con adhesivo. Sirve pa
ra enmascarillar, es decir, para prote
ger y delimitar perfectamente las dareas
que se van a pintar o barnizar. Es -
conveniente que utilice papel periddi-
co y que el HMasking-Tape 1o adhiera mi
tad al periddico y mitad al 1imite de
la superficie que va a pintar ¢ barni-
zar.

Escalera de Tijera.

Usted la necesitard cuando tenga que al

canzar Jugares muy altos, por ejemplo:

(al colocar su entrepiso, al poner la -

plomada, etc.)

Espdtula.

Se usa para aplicar resanador o yeso SO

bre una superficie, asi como para reti-
rar 1os residuos de los mismos materia-
les.
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ZONA

- RESANADOR RESANADA

Navaja.

Se usa para cortar o marcar en general.

&=

Cinta Métrica.

Es recomendable que utilice una cinta
métrica de 3 m.

TERMINOLOGIA.

Machihembrar.- Ensamblar dos piezas de
madera que encajan una en otra.

e 28

<

Cabeceada.- Término que se utiliza en
carpinteria y se refiere a las partes -
extremas de 1a duela de madera.

4%%@

Clavo lancero.- Este término se refie-
re Gnicamente a la forma de clavar, es-
ta debe ser en forma diagonal para dar
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mas resistencia a las piezas que se --
van a unir.

Angﬁ]o.- Abertura formada por dos 1i-
neas que parten del mismo punto.

)ANGULO
N
Preparaciones
ENTREPISO. metalicas
‘ existentes
. Para construir el entrepiso de su c¢a MATERIALES.
sa, debe seguir, en orden, los siguien
tes pasos: Largueros de madera de pino de primera
de 6" x 2" por la longitud del tipo de
1) Colocacidn de largueros vivienda.

2) Colocacidn de la Duela
3) Colocacidn del Zoclo. . duela machiembrada y cabeceada de ma-



dera de pino de primera clase de 4"
(10 cms.) de ancho.

. clavo de 1" (5 cms.).
resistol 850 (tipo artesano)

. tiras de madera de pino de primera -
clase de 1" x 1 1/2" x 8' (2.5 cms.
X 3.5 cms. x 2.44 mts.)(zoclo}.

. clavo de 2" (5cms.) sin cabeza.

. tiras de madera de pino de primera -
clase de 1" x 2" x 8' (2.5 cms. x 5
cms. X 2.44 mts.).

NOTA: 1la cantidad de material que us-
ted requiere depende del tipo de creci
miento elegido. Consulte la Seccidn -
de Alternativas de Crecimiento.

HERRAMIENTA

. serrote

. nivel

. escuadra

. regla

. cuerda

. martilio de upa
. lapiz

. punzén metdlico {6 ciavo de punta acha

tada)

. formén.

cinta metdlica.

COLOCACiON DE LARGUEROS.

. Los largueros son elementos que cargan

el entrepiso.

Lo primero que debe uster hacer es cor
tar 1os largueros a la longitud real -
entre muro y muro. Cuide que el corte
garantice que 105 largueros entren en

las preparaciones de concreto con el -
midximo ajuste, lo que le permitird la

suficiente resistencia en su entrepiso.

) 3.05m.

W

4 ]
AL

1
Tomor medido de muro a
muro

. Una vez cortados los largueros se pro-

cede a su colocacidén. El1 primero de -
ellos se coloca al extremo de lo que -
serd el entrepiso, descansandolo sobre

.
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las preparaciones existentes (en ca-
so de que la madera esté panda, colg
car la curvatura hacia arriba)

o
g - Longitud
/ entre muros.
. E1 siguiente larguero se colocard al
extremo opuesto de lo que serd el en
trepiso, de la misma forma que el -
primero.

A

Preparaciones
metolicas.

59,

. Para nivelar los largueros se utiliza

rd un hilo tensado entre 1os dos lar-
queros extremos; ésto nos guiard en
cuanto a la altura que deben colocar-
se los demds larqueros.

L0os largueros deben colocarse a pre--
sidn sobre las preparaciones, acufe,
con pedaceria de la madera sobrante,
las partes bajas de tos mismos.



. Una vez colocados los largueros pro-

60

La separacion mdxima entre largueros
serd de 42.7 cms. asegiirese de esto -
midiendolo.

ceda a la colocacidn del tapacufias -

. : | gpycms.
obtenido de las tiras de madera de - " Tmaximo
2" x 1" {5 cms. x 2.5 cms.) de pino
de primera. La forma correcta de ha
cerlo, es clavando las tiras directa COLOCACION DE LA DUELA.
mente a los largueros como se indica
en el dibujo. . La duela constituye propiamente el pi

so del tapanco, su colocacién debe -
ser muy cuidadosa para evitar proble-
mas posteriores

‘Tapacufes de2x I’




Instale la duela uniendo las piezas a
1o largo, clavandolas con clave incli-
nado a 50 grados respecto al piso, ocul
to sobre Ta lengueta de l1a duela. Pa-
ra evitar el maltrato de la duela, se-
ra necesario clavar, con la ayuda de -
un punzon, de tal manera que la cabeza
del clavo quede atrds de la lengueta.

. A veces serd necesario forzar la en-
trada del macho de la duela en la -
hembra. Esto se hace golpenado con
el martillo y protegiendo con un pe-
dazo de madera Ja pieza a martillar.
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La duela deberd quedar 5 mm. separada
del murc extremo, como se observa en
el dibujo.

S5mm Dusls Smm

- Vd -

[ d /L] Muro

Qrgueros .
Lorgue Preparacidn

COLOCACION DEL ZoOCLO.

ET zoclo es el elemento que protege y
enmarca las orillas del piso. Antes

de instalarlo, asegirese de que la -
duela esté pareja y los muros estén -
libres de desperfectos. Utilice Tas



tiras de madera de pino de primera -
clase de 1" x 1 1/2" (2.5 cms. x 3.5
cms.) compardndolas a todo lo largo

en las orillas del piso.

{R :

. Para fijarlo, debe clavar el zoclo - 11e.
sobre la duela con clavo cabecero, a
yudandose de un punzén para protec--
cion de ta madersz.

. En extremos donde el zoclo no continde,
debe redondearse para que no se asti--

Clavo Lancero

Zoclo 2y

Duela

. Para la unidn del zoclo en las esqui
nas, cortelo en un dngulo de 45 gra-
dos y Gnalo como indica el dibujo.




. Cuando sea necesario unir zoclo a lo 1) Mura Recto. .
largo, porque no alcanza, corte los 2) Muro L
extremos a 45 grados y dnalo. 3) Muro T

1)} Muro Recto.

La construccidn de este muro es la mas
sencilla y al mismo tiempo constituye -
12 hase de los otros dos tipos.

cortes g 45° Materiales:

. 4 Largueros de madera de pino del 1/2"
x11/2" x 8' (3.5 cms. x 3.5 cms. x
2.25 m).

Union de log . Hojas de tablaroca de 13 mm x 1.22 m

piszos @ 45 x 2.40 m.
resisto]l 850 artesano.
. clavo de 2" (5 cm.) con cabeza.
MUROS. . tornilos para madera de 2" (5 cms.)
. calicot o cinta de papel de goma.
De acuerdo al tipo de crecimiento se- . blanco de espafia o sellador especial
leccionado, usted necesitard distintos para tablaroca.
muros. En este capitulo explicaremos . taquetes de fibra de 2" (5 cm.).

como construir alternativas: - . pintura vinilica.



oy
HERRAMIENTA. /

. serrote
. espétﬁ1a
. brocha

. plomada _ 2.25m.
. hilo de nylon
. lapiz

. cinta métrica
. escuadra g:*ml
. cuchilla exacto. Bastidor

.
L
£
CONSTRUCCION DEL MARCO DE MADERA. //\
/ X

. E1 primer paso es trazar una linea -

sobre el piso para marcar el ldgar -
donde se instalard el muro; esta -
misma linea se marca en el muro adya
cente y en el techo, refiriéndola -

con 1a plomada.

Muro




Es
se

muy importante que-esta operacidn
ejecute con cuidado para evitar -

muros descuadrados.

Correcto

Incorrecto

. Corte los largueros de 1" x 1 1/2" x

2.44 mts. (2.5 ems. x 3.5 cms. x 2.44
mts.) a las medidas que requiera el

crecimiento a realizar.

. Fije con claves al piso y tucho los -

largueros {guiese con las lineas tra-

zadas). Los clavos se pondridn en 17-

nea cada 30 cms.

h/bolhdor

- T

—ﬂ"}

a5



Los otros dos largueros se colocan,
verticalmente a los extremos de las
piezas instaladas previamente. E1
larguero que va sobre el muro adya-
cente debe clavarse cuidando de co-
locar Tos clavos entre las juntas.

L T T
: r: i i i ,:]:: clavos ?obrc
] . -:]:% los  juntas.
llli [

. T T
!IIIILE

E1 larguero del otro extremo se fija
a los Targueros del piso y techo me-

diante clavos lanceros.

clavo
fancero

. Ahora,
minado.

el marco de su muro, estd ter-
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COLOCACION DE LAS PLACAS DE TABLA ROCA

. Con uma cuchilla exacta y una regla,
corte .tas siguientes piezas de tabla
roca de 13 mm. de espesor.

NOTA: Corte por ambos lades el cartén
y golpeé para separar la pieza.

Para el corte de las piezas de tablaro
ca deberd abocarse a la alternativa de
Crecimiento se]gccionada de entre las
que se presentan.

Existen Alternativas de Crecimiento pa
ra los departamentos tipo en los que =
l1a separacion se plantea por medio de
un closet que da servicic a una de-las
recdmaras construidas sobre 1a doble -
altura y ocasionalmente a una sala de
estar familiar.

En el caso de los departamentos tipo -
en los que se entrega medio crecimien-
to solo serd necesario alargar el en--
trepiso y poner una puerta extra de -

acceso a la segunda recdmara extra.

Sobre el piso, coloque las piezas de -
tahla roca de la manera que indica el
dibujo y péguelas con resistol 5000 -
por el canto. Para reforzar las unio-
nes de las piezas {(a) y (b}, utilice -
dos piezas (c) pegadas cara con cara -
con el mismo resistol 5000.

'E Costilles

das
Tablaroco pego

. Ahora usted tiene dos piezas de tabla-

roca. Proceda a fijar una de ellas a
cada lado del marco de madera con cla-
vas de 2" (5 cms.).
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. Ohsérvese que las uniones de las pfie-

x| -Tornillos : \
zas (a) y (b} estdn’dispuestas de ma-

nera contraria, esto le dd mayor soli
dez al muro. Observe también que las
piezas de refuerzo (c) van del lado -
interior del marco, para que el exte-
rior del muro sea cempletamente liso.

R

Pone!
de
I3 mm.

Tabla roca

|~

bli/F’onsm tabloroca
/'/'l de 13mm.

Bostidor
de madero,

Bastido
11~ de madera

Tablaroca 2,
. ]
Z Pﬁ__Tobloroco

\ Tabla roca

Bastidor

DETALLE Cosfillas UPon cms.

DE UNION 2) Huro L.
DEL MURO,

Este muro se forma a partir de un muro
recto.



ngi;'-l_- Muro . pesor x 1.22 mts. x 2.44 mis.

recto .
<’ . calicot o cinta de papel de goma.
. hlanco de espaiia.
. pintura vinflica.
. resitol 5000.
HERRAMIENTA.

. Se utiliza 1a misma que para el muro ~--
recto.

COMO CONSTRUIR EL MURO TIPO.

. Corte la madera de acuerdo con el creci
Muro recto miento elegido.

MATERIAL.

. larguercs de madera de pino de 1 1/2"
(3.5 ems.) x 1/12" {3.5 cms.) x 2.44 . E1 primer paso es construir un muro rec

mts. to de 1.884 mts. x 2.265 mts.
. 1/2 kilogramo de clavo de 2" (5 oms.), A continuacidn se clava un larguero de
con cabeza. 2.33 mts. con el extremo libre del muro

. hojas de tablarroca de 13 mm. de es- recto.



Lorguero
e clavar (226%5cms)

BARANDALES.

Para las ampliaciones de su casa y pa-
ra su propia proteccidn usted necesita
rda construir sus barandales.

Existen dos tipos de barandales:

1) Barandal de esquina.

2) Barandal a todo To largo del entre-

piso.

1) Barandal de Esguina.

. Este tipo de barandal se utiliza si
usted quiere tener vista desde la -
parte superior del entrepiso, y tie-
ne en la otra parte de &ste una recad

mara hecha con muros de tahlaroca.

MATERIAL.

. 3 largueros de madera de 1 1/2" x2 1/2"

X 8' (3.8 cms. x 6.25 cms. x 2.44 mts.).

. clavos de 3" (7.62 cms.) sin cabeza

. resistol 850 {tipo artesano)

. 4ngulos metdlicos de 2" x 2" (5 cms. x
5 cms. ).

HERRAMIENTA.

. serrote

. martillo de ufa
. plomada

. ldpiz

. lija para madera
. cinta métrica

COMO ARMAR EL BARANDAL.

. Corte los largueros de madera, segin -
el crecimiento seleccionado.
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. Clave y pegue los larguerecs a 30 cms.

. Coloque el barandal previamente arma .

de separacién entre cada uno.

do en la esquina, fijando el largue-
ro vertical al polin del entrepiso.

!



. Por Gltimo fije cada uno de los extre
mos del barandal con dngulos metdli--
cos de 2" x 2" (5 ems. x 5 cms.); SU
jetando de esta manera, murc y baran-
dal.

72



2) Barandal a Todo 1o larqgo del Entre- . Corte el larguero de 1 1/2" x 2 1/2" x
Piso. 8' (3.8 cms. x 6.25 cms. x 2.44 mts.)
2 una distancia de 1.02 mts.

. En el caso de que usted no tenga cons
truido todo su entrepiso y quiera te
ner vista a la planta inferior, le - | j |
recomendamos este tipo de barandal.

f— 102 —
‘ . ke o
MATERIAL. ¥ 4 1
. 3 largueros de 1 1/2" x 2 1/2" x 10° . Colaque el larguero de 1.02 mts. para-
(3.8 ems. x 6.25 cms. x 3.05 mts.). Telo a una separacién aproximada de -
1 larguero de 1 /2" x 2 1/2" x 8' - 2.83 m. distancia que hay entre muro y
(3.8 cms. x 6.25 cms. x 2.44 mra.). muro.
. clavos de 3" (7.62 cms.) sin cabeza
. resistol 850 (tipo artesano).
HERRAMEENTA.
T
. serrote [
. martiilo de ufia —
. plomada -
. lédpiz Muro- |-
i - o
. ]j.]a de‘mac.!era . , l&%r%:g.'c‘:m. u
. cinta métrica "1

— 2034 ——




. Proceda a colocar los 3 largueros --
perpendiculares al otro larguero.

. Pegue y clave estos largueros a una
separacién de 30 cms., entre cada -
uno.

Polin

’{Larguero 102 cms.

. Sujete el larguero extremo al muro por
medio de angulos metdlicos de 2" x 2"
(5 cme w E ame )

. Fije el barandal al polin extremo -
del entrepiso.
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. Una vez que el barandal estd comple-
tamente armado, coldquelo en su lu--
gar, fijando el poste vertical al mu
ro mediante dngulos metdlicos atorni
1lados a las juntas de los tabiques.

de 102 cms.

. Al quedar completamente fijos los 3 lar
gueros de 85 cms., fije los extremos -
que quedan sueltos con dngulos de 2" x
2" (5 cms. X 5 cms.), estos dngulos su
jetardan los largueros al muro, comple-
tando finalmente la construccién del -
barandal corto.
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. NOTA: Si se quiere seguir con el -
crecimiento de la otra parte del en-
trepiso, el primer paso serd quitar
este barandal.

PROTECCION PARA VENTANAS.

Proteccidn para las Ventanas.

Las ventanas de los departamentos en la
planta baja, necesitardn de la instala-
c¢ién de un enrejado protector que puede
mandar a fabricar con un herrero e ins-
talarlo usted mismo.

MATERIALES.
. barra de hierro de 3/8" (9mm.) x 3/8"
(Smm.).

. perfil de hierro én L de 2/4" (1.9 cms.)
x 3/4Y (1.9 cms.).

]
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. tornilles para taquete de 2" x 1/4°
95 cms. x 1 cm.)

. taquetes para tornillo de 1/4" (1cm.)
de diametro.

Mande fabricar con un herrero un marco
con el perfil de hierro en L a las me-
didas reales del hueco de la ventana.

soldadure

F—”/’ﬂ"///

Soldor
union o 45°

7.



soldadura

Barra
soldada.
Pida también que solde barrotes de fie Asimismo indique que le haga barrenos al
rro de 3/8 x 3/8" (9mm. x 9mm.) a las marco a una distancia media, entre barro
separaciones como ilustra el diagrama. te y barrote.
=
i n
|
[- ]
® 20
.
. tx
20
l 1} J

/"k \lomn cms.
Merce
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Una vez que su rejilla esté terminada PUERTAS:

procederd a instalarla por la parte -

exterior de la ventana, fijandola con Por la especializacidon y ajuste que re--
tornilios y taquetes a través de los quiere la construccidn de los marcos y -
barrenos. puertas de intercomunicacibn al crecimien

to de su vivienda, le sugerimos recurrir
can un especialista, recomendamos solici
te que los marcos sean elaborados de ma-
dera de ping de primera y las puertas de
reticart ya que estas son econdmicas y -
armonizan con las ya instaladas en su vi

vienda.

Marco de angulo
Muro —

«-Barra FQ‘S :i-}
Tornitlo TSTh T 0l
g Bt M

R

Marco de ventana




“ ACABADOS:

Esta seccidn serd destinada a informar

le sobre los acabados que usted puede
aplicar sus trabajos de ampliacidn,
una vez terminados.

ACABADOS . MADERA.

E1 tipo de terminado que recomendamos pa

ra los trabajos en madera es el barniz,

laca o esmalte. Las diferencias entre -
estos tres tipos de recubrimientos radi-
can bdsicamente en T2 materia prima y el
solvente. E1 barniz se disuelve con agua
rrds, mientras que las lacas y esmaltes
con thiner.

En cuanto al color las casas distribuido
ras facilitan catdlogos, aunque en el ca
so de la madera le recomendamos el uso -
de un acabado transparente que deje ver

la veta de Ta madera.

Para aplicar un recubrimiento de este ti
po es necesario realizar ciertos prepara
tivos sobre la madera:

Lijar la madera. Lije en el sentido -
de la veta, usando diversas graduacio-
nes de lija; empezando con una muy -
gruesa hasta una mas fina.
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Resane cualquier desperfecto del material,
tal como nudos o goelpes, usando una espdatu
Ta "resanador para madera" (existen diver-
sas marcas de este producto); y espere a -
que seque.

. Vuelva a lijar hasta que desaparezcan los

sobrantes del resanador.

. Limpie con una brocha seca el polvo que --
quede.

. Prepare el esmalte con su respectivo sol--
vente, y aplique con brocha sobre T1a made-
ra. Aseglirese que el recubrimiento pene--
tre entre los pores de la madera, dando va
rias pasadas con la brocha.
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Espere a que seque el esmalte.

. Para evitar manchar dreas cercanas al ob
jeto que estd recubriendo, utilice la -
técnica de "enmascarillado" con periddi-
co y masking-tape.

ACABADOS - TABLAROCA.

Cuando usted acuda a la casa distribuidora
de tablaroca, alli mismo solicite los ma-
teriales necesarios para el acabado de las
juntas de los muros. Este acabado tiene -
el propésito de obtener umna superficie ho-
mogénea en el muro, sin rayones o desper--
fectos, de tal manera que sea posible apli
car un recubrimiento final (pintura, papel
tapiz, etc.) sin problemas de apariencia.

Estos materiales son basicamente Tos siguien
tes:

cemento resanador especial para tablaro-
ca (el cual puede sustituirse por blanco
de espaiia)



cinta de refuerzo. . Retire excedentes de cemento con una
. una espdtula espatyla.
. lija

Il
E1 proceso a seguir:
. Aplique con espdtula el cemento so--

bre las juntas (o blanco de espafia,

preparado en pasta), de tal manera -
que se cubran uniformemente.

. Coloque la cinta de refuerzo sobre -
el resanado, cuidando de centrario - 2Cinta
con respecto a la junta a tapar.

. Cubra la cinta con una capa delgada -
de cemento, y espere a que seque.

. Los bordes de tablaroca y las juntas
de las esquinas de muro son tratados

Junta
—

de 1a misma manera.

Una vez que el cemento haya secado, -
Tije las asperezas que existan y apli
que una nueva capa del mismo, pero ex
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tendiendo hacia los lados de la cin-
ta.

Espere a que segue el cemento y vuel
va a lijar.

Juzgue la calidad de su trabajo; en
caso de que vea adn desperfectos en
el muro, serd necesario una tercera

mano de cemento, extendiéndolo sobre
l1a superficie del tablaroca. Lije -
nuevamente. Su muro estard listo pa
ra un recubrimiento final de su elec

cidn (gqntura, papel tapiz, pldstico,.

etc.). !

&



V. APLICACION DEL "MODULO MULTIPLE"
COMO EJEMPLO AL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO "“LA JOYA".



' V.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO



INTRODUCCION.

Como resultado de 1a investigacién en
el Capitulo I referente a los prdb]e--
mas socioeconfmicos de la poblacién en
el Area Metrobo]itana, y en base a la
investigacidn y desarrollo de "Mddulo

Mdltiple", busqué una zona la cual tu-
viera las factibilidades para la cons-
truccion de un fraccionamiento y a la
vez que fuera cercana al Distrito Fede
ral, realizando el estudio de los muni
cipios de 1a zona conurbada, como son:
Naucalpan, Atizapan, Tlalnepantla, Cuau
titldn, Ecatepec, Tultitldn, Coacalco,
Nezahualcdyotl
nicipio de Tultitldn por las siguien--

. seleccionando el mu
tes caracteristicas:’

1. Cuenta con importantes reservas de
suelo urbanizable.

2. E1 drea dedicada a usos habitaciona
les es la mds extensa, 1o que repre
senta el 74% total de su superficie.

3. La estructura econdmica y sus niveles
actuales entre 2 y 3 veces Salarios -
Minimos,

4. Su ubicacion con respecto a la Cd. de
México.

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL MUNI-
CIPIO.

Tultitlan, forma parte del Sistema de -
Jas 17 Ciudades Periféricas del valle -
Cuautitldn-Texcoco, el cual se desarro--
11a sobre una extensifn de aproximadamen
te 58,000 hectdreas de suelo urbano y ha
registrado un crecimiento poblacional -
desmesurado, llegando en la actualidad a
un total de 7'300,000 habitantes.

En este contexto general, ha tenido un -
papel importante en el proceso, puesto -
que a la fecha aloja a una poblacidn del
orden de los 210,000 habitantes, y su te
rritorio urbano suma 2,800 hectdreas a--
proxﬁmadamente.
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E1 centro de Poblacidn cuenta con im--
portantes reservas de suelo urbaniza--
ble y es el asiento de un gran nimero

de promociones habitacionales de los -
sectores social y privado, lo que per-
mite estimar que su crecimiento demo--
grdfico continuard en el corto plazo.

CONDICIONES SOCIOECONOMICAS DEL MUNICI
PIO.

E1 centro de poblacidn de Tultitlan --
tiene en la actualidad una poblacién -
del orden de los 209,193 hab, resulta-

do de un acelerado crecimiento demogrd .

fico en los @ltimos 15 afios.

En el afio de 1970, Tultitlan contaba -
con 57,997 hab. y crecia con una tasa
promedio anual de 8.4%. Para el afio -
de 1980 su poblacidn ascendié a 142,167
hab. 1o que representdé una tasa de cre
cimiento del 9.38% para el decenio.*

lLas tendencias de crecimiento del cen-
tro de poblacidn no presentan variacig

FUENTE: SEDUE.

nes importantes en el medianc plazo, si-
tuacidn que imp]icar{a'que Tultitldn al-
canzard una poblacidh del orden de los -
537,000 hab. para el 2000.* Fuente.

- Estructura actual del empleoc.
Tultitldn cuenta con una poblacién econd
micamente activa de 50,206 hab. 24% del
total de la poblacidn.

- Niveles actuales de increso.

ET nivel de ingreso en el municipio es -
regular, resalque sdlo una proporcidén -
del 20% de Ta poblaci6n obtiene ingresos
menores a 1 vez el salario minimo (VSM),
mientras que la mayor parte de la pobla-
cibn, 59.5%, percibe salarios entre 2 y
3 VSM, resultando solamente un 20.5% los
residentes con ingresos mayores a 3 VSM,

USO DEL SUELO DE LA ZONA.

E1 total de las dreas urbanas de Tulti--
t14n alcanza a la fecha a cubrir el 51%

del municipio, extendiéndose sobre 2,800
ha.
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Del conjunto del suelo urbano, el drea
dedicada a usos hahitacionales es la -
mds extendida, desarrolldndose sobhre -
2,114 ha. 1o que representa el 74% del
total.

Los terrenos ocupados por industrias,
se localizan en general al poniente -
del municipio, entre 1a autopista a -
Querétaro y la carretera a Cuautitldn
y suman 550 ha. 19% del total urbano.

Existen en el centro de poblacidn 139
ha. de usos mixtos, 5% del total, loca
1izados fundamentalmente en el.centro
de ta cabecera municipal.

Por G1timo existen también 47 ha. de -
espacios abiertos, que representan el
2% del suelo urbano.

DISTRIBUCION DEL SUELO POR ZONAS

Z0NAS SUPERFICIES

HA. %

Hahitacional 2,671.7 66

Habitacional Mixto 449.6 12

Comercial y de Servicios 198.2 5

Industrial 521.6 13

Infraestructura 79.2 2

Parque Urbane 79.7 2
TOTAL 4,000.0 100.0

EL PREDIO Y SU ASIGNACION.

Una vez estudiada la zona de Tultitlén,
Y viendo la cantidad tan importante de -
reservas territoriales habitacionales;
seleccioné el predio ubicado en Lomas de
Cartagena en hase a lo siguiente:

1. Contar con uso habitacional de media
densidad, 1o que nos permite 1 vivien
da por cada 120 m2. de superficie de
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terreno. Dando as7 80 a 100 vivs.

x Ha. 1o que el "M6dulo Mialtiple"” -

puede dar.

Cont ar con los servicios de agua,
drenaje y luz.

. Tener acceso rdpido por la Via L&-~
pez Portillo y la Autopista México-
Querétaro.

. Estar libres de: invasiones, zonas

inundables, contaminacidn, polvos,
malos olores y otros elementos noci
vos.

. Estar cerca de la zona de trabajo -
(industria, comercio ...), asi como
a las zonas de servicios y equipa--
miento que satisfagan las necesida-

des de los futuros habitantes.

. Por su tipo de suelo tepetatoso.

SUPERFICIES, MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

E1 terreno en donde se asentard el desa-

rrolle "La Joya", cuenta con una superfi ‘

cie total de 132,009.90 M2. en el cual -
se incluyen, 4reas de vialidad, de dona-
cién y drea vendible, repartidas en cua-
tro manzanas.

COLINDANCIAS DEL PREDIO.

E1 desarrollo "LA JOYA" colinda: .

A1 Nor-Oriente con el Boulevard Reforma

Al Sur-Oriente con propiedad privada. . -

(Lotes Baldios)

Al Sur-Poniente con el Fraccionamiento -

Lomas de Cartagena.
A1 Nor-Poniente con propiedad privada. -
(Lotes Baldios).

Manzana 1

Al Nor-Poniente con 147.2860 mts. con -

Manzana 4§

Al Sur-Poniente con 252.57 mts. con frac
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cionamiento Lomas de Cartagena.

Al Sur-Oriente con 147.3697 mts. con -
Manzana 2

Al Nor-Oriente con 252.57 mts. con Bou
levard Reforma.

Superficie Total = 37,210.6052 mts.2
Manzana 2

Al Nor-Poniente con 147.3737 mts. con -
Manzana 1

Al Sur-Poniente con 307.09 mts. con Frac
cionamiento Lomas de Cartagena.

Al Sur-Oriente con 147.4755 mts. Manza-
na 3

Al Nor-Oriente con 307.0225 mts. con Bou
levard Reforma

Superficie Total = 45,267.9068 mts.2
Manzana 3
Al Nor-Poniente con 147.4623 mts. con -

Manzana 2
Al Sur-Poniente con 173.359 mts. con -~

Fraccionamiento Lomas de Cartagena.

Al Sur-Oriente con 146.3725 mts. con Lo-
tes Baldfos '

Al Nor-Oriente con 173.9953 mts. con Bou
levard Reforma

Superficie Total = 25,513.5891

Manzana 4 (AREA DE DONACION)

Al Nor-Poniente en 292.4843 mts. con lo-
tes baldfios.

Al Sur-Poniente en 18.00 mts. lineales -
con el fraccionamiento "Lomas de Cartage
na"

Al Sur-Oriente en 146.2441 mts. con frag
cionamjento “Lomas de Cartagena"

Al Sur-Poniente en 30.2975 mts. con frac
cionamiento "Lomas de Cartagena" '
Al Sur-Oriente; 147.2821 mts. con Manza-
na 1

A1 Nor-Oriente 67.6358 mts. con Boulevard
Refaorma.

Superficie Total - 13,875.4083 m2.
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USC DEL SUELO DEL FRACCIONAMIENTO
"LA JOYA"

En base al Plan del Centro de Poblacién
Estratégico de Tultitldn, el predio se
contempla con uso habitacional de me--
dia densidad, considerando 1 vivienda

por cada 120 M2 de superficie de terre
no, por lo tanto no se podridn construir
mas de 1,060 viviendas.

En lotes en condominio se deberd consi
derar un cajdén de estacionamiento por
cada 10 viviendas por visitantes, se -
deberd donas 18 M2 por vivienda previs
ta.

Area de donacién 19,306.1889 M2
Superficie vendible 102,561.3205
No.. de Lotes Condominales 36

No. de viviendas 1,060
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CUADRO DE LOTES RESULTANTES

MANZANA LOTES SUPERFICIE EN M2 USO / No. VIVIENDAS
1 1 13,875.4083 Donaci6n para servicios pfiblicos
2 1 2,274.5760 Habitacional 28

2 5,721.5787 Habitacional 58
3 6,066.0853 Habitacional 60
[ 6,024,3713 Habitacional 60
5 403.3920 Habitacional 4
6 526,6967 Habitacional 6
7 525,08967 Habitacional 6
8 560,6802 Habitacional 6
] 4,929,4072 Habitacional 46
10 4,746,3394 Habitacional 50
" 5,430.7806 Donaci6n para servicios pfiblicos
3 1 2,287.5286 Habitacional 28
2 6,095.6352 Habitacional 60
3 6,095.6352 Habitacional 60
4 5,977.5686 Habitacional 60
5 431.5645 Habitacional 6
6 568.2178 Habitacional 6
7 568.2178 Habitacional 6
8 608.0397 ‘Habitacional 6
9 2,733.8445 Habitacional 32
10 6, 004.9145 Habitacional 60
i 6,095.2017 Habitacional 60
12 5,536.8193 Habitacional 56
13 608.4028 Habitacional 66
14 567.1526 Habitacional 66
15 567.6827 Habitacional 64
16 4£31.4853 4
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MANZANA LOTES SUPERFICIE EN M2 Us o +No. VIVIENDAS
4 1 2,073.1466 Habitacional 28
2 5,389.0203 Habi tacional 56
3 5,389.4482 Habitacional 56
4 5,776.3337 Habitacional 60
5 462.5156 Habitacional 6
6 463.0473 Habitacional 6
7 484.1847 Habitacional 6 -
8 5,475.8927 Habitacional 58
TOTAL: 36 121,867.5094 1,060

DOTACION DE SERVICIOS. (Comisidn Estatal de
Aguas y Saneamiento del Gobierno del Edo.

de 1a Via Lépez Portillo por el Boulevard Reforma.
En sus dos carriles existentes, ademis de ampliar-
se a dos carriles adicionales de alta velocidad y
uno mis de baja velocidad, teniendo una seccién de
30 M.

de' México.)
Este se dard del sistema de conduccidn regu
larizacion de la zona Barrientos - Lecheria,

a través del tanque "Lomas de Cartagena", -
suministro que estd condicionado al aprove-
chamiento de agua potable del sistema Cutza
mala.

DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.
Deberdn construirse sistemas separados, las
aguas pluviales y negras, previo tratamien-
to de éstas Gltimas, incorporadas al Dren -
"Cartagena" y "Emisor del Poniente".
INFRAESTRUCTURA VIAL. (Comisién del Trans-
porte del Estado de México.)

E1 Conjunto habitacional, tendrd acceso des

OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

1.

JARDIN DE NINOS DE 3 AULAS, SERVICIOS SANITA-
RIOS Y ANEXOS.

Sup. de terreno = 966.00 M2

Sup. constryida 345,00 M2

ESCUELA SECUNDARIA DE 13 AULAS, SERVICIOS SA-
NITARIOS Y ANEXOS. '
Sup. de terreno 3,770.00 M2

Sup. construida 1,404.00 M2

LOCAL COMERCIAL TIPO CONASUPO

Sup. de terreno = 875.00 M2

Sup. Construida 159.00 M2

un



4, PLAZA CIVICA

" sup. de terreno = 1,018.M2

5. JARDIN VECINAL Y JUEGDS INFANTILES
Sup. de terreno = 4,240.M2

6. Z0NA DEPORTIVA
Sup. de terreno = 8,226 M2
Sup. construida = 119 M2

7. FORESTACION DE ZONAS VERDES A RAZON -
DE 2 ARBOLES POR VIVIENDA PREVISTA.
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V.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL DEL CONJUNTO
"LA JOYA"



PROGRAMA ARQUITECTONICO
LOCAL PROTOTIPO "A"

Area de crecimiento P.B.

Cocineta

Bafio (W.C. y regadera)
Vestibulo P.A. y lavabo

Escalera P.B.
Escalera P.A.
Densidad de muros

AREA CONSTRUIDA
Escalera de servicio

LOCAL PROTOTIPO "B™

Estancia

Comedor

Cocineta

Recdmara 2 P.B.
Recémara 1 P.A.

Alcoba P.A.

Bafio (W.C. y regadera)
Vestibulo P.A. y lavabo
Escalera P.B.

Escalera P.A.

Densidad de Muros

AREA CONSTRUIDA

27.60
3.99

2.61
1.74

4.34
4.34
4.84

51.50
4.875

8.85
6.60
3.99
9.00
8.10
8.10
2.61
1.74
4.34
4.34
5.54

64.89

LOCAL PROTOTIPO “C"

Estancia
Comedor
Cocineta
Recémara 2
Recémara 1
Recdmara 3
Alcoba P.A.

P.B.
P.A.
P.A

Baiio (W.C. y regadera)
Vestibulo P.A. y lavabo
Escalera P.B.

Escalera P.A.

Densidad de Muros

AREA CONSTRUIDA

~
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EQUIPAMIENTO URBANO

JARDIN DE NIROS DE 3 AULAS, SERVICIOS SA-
NITARIOS Y ANEXOS.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

- 3 aulas 16.38 x 8.00 m a ejes c/u) orien

taci6n Norte - Sur.

- Direcci6n

- Servicio sanitario H. y M. con ducto pa-

ra instalaciones y el siguiente nfimero de

muebles:

ALUMNOS: HOMBRES.- 2 excusados, 1 mingito-
rio, 2 lavabos, 1 bebe-
dero

MUJERES.- 3 excusados, 2 lavabos,
1 bebedero

MAESTROS: MUJERES.-1 excusado, 1 lavabo

- Pértico

- Plaza civica de 300.00 M2 con asta bande

ra de 9 m. de altura

- Estacionamiento con capacidad de 3 cajones

{2.40 x 5.50 m. min. c.u.)

- Arenero, chapoteadero y lavaderos

- Areas verdes que incluyan 3 &rboles por -
aula
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ESCUELA SECUNDARIA DE 13 AULAS, SERVICIOS SANITARIOS
Y ANEXOS.
PROGRAMA ARQUITECTONICO:
- 9 aulas téoricas 16.38 x 8.00 a ejes c/u) orienta=
cibn Norte-Sur
- 1 Laboratorio (12.76 x8.00 m. a ejes)
- 1 Taller multidisciplinario (12.76 x 8.00 m. a ejes)
- Direccién c/coordinacién
- Niicleo de escaleras (4.00 x 8.00 a ejes)
- Servicio sanitario H. y M. con ducto para instala-
ciones y el siguiente n@mero de muebles:
ALUMNOS : HOMBRES.- 8 excusados, 4 mingitorios, 6 13
vabos, 1 bebedero.
MUJERES.- 12 excusados, 6 lavabos, 2 bebe-
deros.
MAESTROS: HOMBEES.- 1 excusado, 1 lavabo
MUJERES.- 1 excusado, 1 lavabo
- Servicio médico
- Servicio de cooperativa e intendencia
- Pértico
- Plaza civica de 1,300.00 M2 con asta bandera de 9
m. de altura
- Estacionamiento con capacidad de 22 cajones
(2.40 x 5.50 m. min.)
- Areas verdes que incluyan 3 drboles por aula



--1 cancha de basquet-bol de 28.70 x 15.30 m.

min,

- Cisterna con capacidad de 16.25 m3. min.
LOCAL COMERCIAL TIPQ CONASUPO
PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Area de acceso (plazoleta)

- Gerencia

- Area de venta y exposicién

- Area de caja

- Bodega

- Sanitario para empleados

- Area de carga y descarga con andén
- Area verde que incluya 11 érboles

- Estacionamiento con capacidad de 4 cajones

(2.40 x 5.50 m. min. c¢/u)

PLAZA CIVICA

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Zona pavimentada el 70% de la superficie
que incluya el asta bandera de 9 m. de al-
tura.

-‘Mobiliario urbano (arbotantes, basureros
y bancos)

- Zonas verdes el 30% de la superficie que
incluya 1 &rbol por cada 50 m2. de la ---
superficie.
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JARDIN VECINAL Y JUEGOS INFANTILES
JARDIN VECINAL.- EI 40% de la superficie
- Circulaciones: .senderos

.veredas

.andadores

.plazoletas

- Mobiliario
urbano: .bancas

.sefialamiento
.basureros
.arbotantes ‘
- Areas verdes que incluyan un &rbol por cada 50 m2
de superficie.
JUEGOS INFANTILES: E1 60% de la superficie
- pistas: patines, triciclos, bicicletas
- Arenero .
- Area dejuegos mecanicos (columpios, resbaladi---
llas, etc.)
- Areas verdes
ZONA DEPORTIVA
PROGRAMA ARQUITECTONICO
- 6 multicanchas (22 x 30m. c/u)

- Circulaciones
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- Areas verdes que incluyan 1 érbol por -
cada 50 M2. de sup. de cancha

- Superficie construida para sanitarios H.
y M., vestidores y caseta de vigilancia.

- Area y estacionamiento con capacidad de -
32 cajones.

FORESTACION DE ZONAS VERDES A RAZON DE 2 --
ARBOLES POR VIVIENDA PREVISTA.



URBANIZACION

Las vialidades tendrén una seccién de 12.00
y su estructura se formard con base y carpe
ta asfaltica.

Las vialidades internas y estacionamiento -
serdn de concreto con juntas y detalles de
piedra de la regién.

BANQUETAS Y ANDADORES DE CONCRETO
Se contard con dos redes de drenaje, una -
sanitaria y otra pluvial. El drenaje sani-
tario se canalizard hacia el dren de Carta
gena por medio de un emisor. El drenaje --
pluvial, en areas de estacionamientos seré
superficial, ahi se canalizaré y se entubard
- para descargar posteriormente al dren Car-
tagena.

AGUA POTABLE

Se dotaré desde el sistema de tanques de
Lomas de Cartagena por medio de una red -
que alimentard directamente al conjunto.
De esta red se distribuyen circuitos para
cada condominio. El sistema de redes esta
rd seccionado por valvulas para facilitar
cualquier reparacién.
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ELECTRIFICACION Y ALUMBRADD PUBLICO

El suministro de electricidad y alumbrado plblico
estard a cargo de la Compaiifa de Luz y Fuerza del
Centro, mediante una red de cableado aereo sobre
vialidades y hasta los accesos de los condominios.
El suministro a los condominios se hard subterra--
neo hasta concentraciones de medidores situadas en
los accesos y puntos estrategices dentro de las --
bolsas de estacionamientos.

El alumbrado pGblico estaré compuesto por posteria
con su luminaria de vapor de sodio de baja presidn,

INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA P.M. para 1060 viviendas .
Cisterna cap. 950 M3 y tanque elevado cap. 240 M3
Red de Agua Potable 6"0 179 ml. y 206 ml. Red drena-
je Agua Pluvial 30 a 91 c¢m. 0 2.80 Km. Red drenaje -
Aguas Negras 30 cm. O 1495 ML.



V.3 MEMORIA DESCRIPTIVA FRACCIONAMIENTO
"LA JOYA"



MEMORIA DESCRIPTIVA FRACCIONAMIENTO “LA JOYA"

VIVIENDA

Los prototipos de vivienda A, B y C, cuen-

tan con 2 niveles las cuales cuentan con -
espacios comunes en p.b. como.sala, come--
dor, cocina, patio de servicio y un semi--
privado que es alcoba y en su caso una re-
camara.

En planta alta se localizan los espacios -
privativos como las recamaras y/o alcoba y
el cuarto de bafio que da servicio a los ni
veles.

URBANTZACION E INFRAESTRUCTURA

COMPONENTES

Este desarrollo estd compuesto por manza--
nas o sectores, los cuales estdn formados

por nicleos de condominios del tipo hori--
zontal.

La vivienda por construir serd de interés

social, cajon tipo 1y 2, con edificacion

hasta dos niveles.

E1 total de viviendas serd de 1060 Vivien-

das y considerando una densidad de 5.6 hab.
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por vivienda, se tiene una poblacién de proyeg

to = 5936 habitantes.

TOPOGRAFIA

La topografia con que cuenta este terreno es bas--
tante accidentada, contando con una pendien aproxi
madamente de un B%.

AGUA POTABLE

E1 trazo de la red de distribucidn se ha elaborado
tomando como base los siguientes factores.

FUENTE DE ABASTECIMLENTO

E1 abastecimiento de agua potable para este conjun
to serd por medio de Ta red municipal y de un tan-
que elevado para la zona alta y una cisterna o tan
que regulador superficial para la zona baja del -
predio, de acuerdo con planos de proyecto.
REGULARIZACION

La capacidad de regularizacién o aimacenamiento, -
para este conjunto se encuentra repartida entre la
cisterna y tanque elevado y la cual serd del 100%
de Ta dotacion diaria total.

REDES DE DISTRIBUCION

En este caso serdn dos redes una para 1a zona alta
y 1a segunda para la zona-baja. Estas redes estan
consideradas a partir del crucero en tanque y cis-
terna.



DOTACION ‘ : _
Se considero de 200 L/Hab./DIA -

También se considerd una
dotaci6n para las areas de donaci6n la cual
se estimo de 0.8 L.R.S. por Ha.
ALCANTARILLADO
DESCRIPCION DEL SISTEMA
El sistema propuesto para esta unidad habi-
tacional es del tipo "SEPARADO" consistien-
do este, en dos redes de atarjeas de tube--
ria de concreto para la capacitaci6n y desa
lojo de las aguas negras y pluviales por --
separado.

Las aguas y escurrimientos pluviales de es-
tacionamientos, vialidades y andadores se -
captaran en coladeras para aguas pluvial, -
ubicadas de acuerdo con los plancs de pro--
yecto. En su mayoria el escurrimiento ser§
superficial, usando las vialidades como --
" "CALLE CANAL".

El sistema de eliminacién para las aguas --
residuales de esta unidad serd por gravedad,
hasta los puntos de vertido indicados en --
planos de proyecto ’
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ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado pGblico se proyecto a base de luminarias
de 250 w vapor de sodio de alta presi6n para los esta
cionamientos y areas jardinadas, y con lamparas de --
400 Watts de vapor de sodio de alta presi6n para los
Boulevares,

Los luminarios iran montados en brazes de 1.80 m de -
longitud los cuales se instalaran en postes conico --
octagonales en lamina de acero de 9 me
tros en los boulevares y de 7 metros en los estaciona
mientos y jardines, el control de encendido y apagado
de los luminarios serd por medio de un contactor para
carga de alumbrado, el cual recibird la sefial de una
fotocelda. Adicionalmente se instalard un selector -
manual-fuera-automitico en cada una de las casetas de
vigilancia que es de donde sale cada uno de los cir--
cuitos de alumbrado pGblico para que el vigilante en
caso de falla de la fotocelda tenga Ia libertad de --
controlar el encendido y apagado del sistema, asi mis
mo en la caseta de vigilancia se tendrd el equipo de
medicién para estos sistemas.
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ELECTRIFICACION (FACTIBILIDAD Y SISTEMA DE CIA. DE LUZ
Y FUERZA DEL CENTRO)
E1 proyecto de electrificacion del fraccio-
. namiento "LA JOYA", localizada en Tultitlin
- Estado de México (Ciudad Labor), contempla
las redes de alimentacidn en alta tensidn -
(red primaria) baja tensidn (red secundaria)
y alumbrado piblico (Boulevares y andadores)
para un total de 1060 lotes.

RED DE ALTA TENSION {RED PRIMARIA)

La alimentacién al fraccionamiento serd por
medio de una 1inea de 23000 V.

La red de alta tensidn serd drea en poste--
ria de concreto tipo octagonal de 11 m. de
Tongitud.

RED DE BAJA TENSION (RED SECUNDARIA)

Red de baja tensifn {220/127V) se proyects
en forma radial con acometidas areas a los
predios.



V.4 DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA DE LA VIVIENDA
1. Descripcifn de la Estructura
El prototipo consta de planta baja, pri--
mer piso y losa de cubierta.
Su estructura esta formada por muros de -
concreto de 10 ¢m. de espesor, en ambas -
direcciones ortogonales de analisis. Es--
tos muros se confinaran con dalas y cas-
tillos de concreto reforzade, las losas -
de piso y azotea, se construiran de vigue
tas presforzadas y bovedillas aligeradas
de concreto.
La rampa de escaleras serd losa maciza de
concreto reforzado, la cimentacibn seré -
en base a losas y contratrabes invertidas
de concreto reforzado.
REFUERZO EN MUROS
- Muro de manposteria de bloque hueco de
concreto
- Reforzado con dalas y castillos
- Seccibn de castillos y dalas 10 x 10 fc
-150 Kg/cm2
COLOCACION DE CASTILLOS
- En extremos de muros
- En perimetro de huecos

Z0NA 0 LOCAL
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A una separacion de 3.10m.
- Colocacién de Dalas
En perimetro de huecos

MEMORIA HIDROSANITARIA DE LA VIVIENDA
Memoria Técnico descriptiva para las instalaciones
hidrosanitarias para los prototioos dz vivienda -
prototipo A, B y C.
1.~ PROYECTO HIDRAULICO
1.1 DATOS GENERALES INSTALACION HIDRAULICA
Estas viviendas cuentan con un bafio comple-
to en planta alta y cocina, patio de servi--
cio y calentador en planta baja.
TIPO DE MUEBLE
INODORO TANQUE B.

BANO LAVABD
REGADERA

COCINA FREGADERQ

PATIO DE SERVICIO CALENTADO?
LAVADERO

1.2 DESCRIPCION DEL SISTEMA
El suministro de agua a estas viviendas serd --
por medio de la red general del conjunto, la--
cual estard alimentando una cisterna de 950 m3
"y un tanque elevado de 240 m3, que alimentars -



todo el conjunto.
PRESION NECESARIA AL PIE DE CADA CONDOML
NIO.

1.3

Cuando 1la distribucién sea por grave
dad desde el tanque elevado la pre--
sién minima necesaria deherd ser de
11.00 M.C.A. (1.1 KP/CMZ).
1.4 MATERIAL EMPLEADO

' Toda la Tuberfa a emplearse para la -
instalacitn dentro de la vivienda serd
de cobre tipo "M" y con conexiones sol
dables de cobre o bronce, desde el me-

Tipo de Material
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= PVC

Pendiente del Albadal = 2%

2.2

DESCRIPCION DEL SISTEMA

El sistema propuesto para el desalojo de las -

aguas negras y pluviales de cada vivienda y en

particular de una vivienda duplex serd el si--

guiente:

A) AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES

En este caso existird una sola bajada por cada

dos viviendas para el desalojo de dichas aguas

residuales. Los muebles sanitarios asi como la

azotea comin de las dos viviendas descargan sus

didor hasta la conexibn a los muebles
sanitarios de cada vivienda y de acuer
do con los diametros y recorridos indi

aguas a esta (B.A.N. y PLUVIALES) y esta desagua
ré a un s6lo registro de tabique localizado en -
el patio de servicio y de ahi al colector gene--

cados en los planos correspondientes.
1.5 CALCULO DE GASTO

Habitantes por vivienda

Dotacién diaria x Hab.

Dotacidn diaria Total

7 Habitantes
150 LTS/HAB
1050 LTS/VIVIENDA

2  PROYECTO SANITARIO
2.1 DATOS GENERALES INSTALACION
Gasto Sanitario = 3.00 LPS {2 des-
cargas simultaneas)
Area de Azotea = A = 77 mZ.
Precipitacitn Pluvial = 1 = 150 W/

2.3

ral de cada condominio.

CALCULO DEL GASTO Y TUBERIA

El calculo del gasto sanitario serd por medio de
descargas simultaneas de W.C.

Para el calculo del gasto pluvial en azoteas en
el D.F. se debe considerar una precipitacion --
pluvial de 100 A 150 MM/h considerando que la -
bajante debe conducir }a suma de gastos, en dos
viviendas.



MEMORIA ELECTRICA.

PROTOTIPO M2 SUP.CONS WATTS
TRUIDA TOTALES

14 64.793 1102

15 77.282 1149

PROTOTIPO C CUADRO DE CARGAS

CIRCUL TOTALES
10 NO. 100 W{180 W 180 W(100 W WATTS
cl 5 3 1 - 1220
€2 3 1 1 1220
ITOTAL 6 2 1 2440

PROTOTIPO 13 CUADRO DE CARGAS

CIRCUL | 100 w{180 W{180 W {100 w|TOTALES
T0 No. WATTS
c1 4 3 1 - 1120
c2 4 1 1 {1040
TOTAL 8 5 2 1 {2160
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Enosum DE BARRAS EDIFICACION)
(A N O
M E S
_SEMANA jli23 45678 910111213141516 171819 202i2223242526272829 303! 323334 35 3¢

—
I“TRABAJOS PRHJMINA.]
RES.

2"ARMADO en CIMEN-
TACION.

3-COLADO de losas de
CIMENTACION,

4 MUROS de pl. BAVA.

ENTREPISO.
6-CQLADO losas EN

TREPISO.
T-MUROS pl ALTA.

S5-CIMBRA, ACERO lo m]

8-CIMBRA, ACERO losos,
AZOTEA.

9-COLADO de iosas
AZOTEA.

107 IMPERMEABILIZA —
CION.

IZACABADOS YESO y
TIROL.

12:CANCELERIA.

B ANAR TS RK o NS

14-MUEBLES de BANQ

I5-PINTURA.

16-LIMPIEZA.
17-detalles de ALBANI-
LgRIA. LBARI

18-COMPLEMENTOS.

- I
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EROGRAIIA DE BARRAS URBANIZACION |
)

A N O )
M E S
SEMANA 3 45 67 8 9101l 123 141516 71819 2021 22 2324 2526 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36/

- TRABAJOS m:p]L_l I T T T T T T 1]
MINARES.

2:TERRACERIAS.

3-PLATAFORMAS ] I ] [ ]
P/ VIVIENDAS.

4°MUROS DE CON- T] ] LJ T

TENCION.

5-DREN AJE AGUAS
NEGRA

6-DRENAJE PLUVIAL

[TTT1

S GUARNICIONES. HENNDRERNERERR!
a: PAVIMENTOS, IHEREENNENENEEE
‘°’$fé’é‘.°“"°° exte- | LLITT T[T ] Ll;
l-pLAZAS Y AN | IHRNERER

QUET

T-RED de AGUA POTA-

12-SENALAMIETOS.

_ ) H
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PROGRAMA DE BARRAS INFRAESTRUC.TURi]

Y

ﬁ
w!’
g maE

o
S
EMANA

AL

—

2 3 45 67 8 9101 121314151617 18 19 20 21 22 23 24 2526 27 2829 30 31 32 33 34 35 36)

EGUA POTABLE Y
Pz2as. ESPECIALES.

[2-DRENAJE  AGUAS
NEGRAS.

3-PRELIMINARES C!S-
TERNA.

4 MOVIMIENTO DE
RRAS.

5 CIMENTACION  CIS-
TERNA Y DET.

6 ESTRUCTURA Y LO
SA TAPA.

7-CUERPO TANQUE
ELEVADO.

B.ESTRUCTURA TAN-
QUE ELEVADO.

9-ACABADOS Y COM-
PLEMENTOS.

10; EQUIPO  ELECTRO-
MECANICO.

L -

|| )
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ansm\m\ DE BARRAS EQUIPAMIENTO URBANO (jardin de nifos)
(A4 B O | )
M E S
SEMANA

i"CIMENTACION
A trabojos prelimineres.
B~ movimisnios de tierres.
Crcimentacion
D-detalles de cimentecion
N-ESTRUCTURA
A=columnas, cestillos y doiog
B8-muros
C.trabes y losas

M-ACABADOS
A:recubrimientos
B-pisos
C-pinfones
D-cubisrtas
E-detolies aibadileria

1V.-INSTAL ACIORES
A-hidroulice
B-sanitario
. C-musbles de baflo
D-sldctrica

V.-COMPLEMENTOS { obra int,
A:herraria y canceleria
#: carpimteric y cerrojeria
C-qcc.ornato y sehalamieny
D-timpleza
E-movlliorio escotar

VI-PAVIMENTOS ¥ BANQUE
A:-trobojos preliminares
B-terracerias
C-guarnicicnes ¥y b

VIi~DRENAJE, ALCANTA-
RILLADO Y AGUA
POTABLE

A:drenaje

®: clcantarilledo

C:red de agus potable

D-plezas especiales

Vill-COMPLEMENTO S{obre

oxterna

A: basquates yjardies
8- limpleza

C-este bandere
IX- OBRAS ESPECIALES
A-recreasion

B-barda perimetral
C.-barda colindancia

123456789 10112 131415161718 1920 21 2223 24252627 28 29 30 31 32 33 34 35 36

X=CISTERNA J

sobra civll

T
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V.6  ESTUDIO ECONOMICO. PROYECTO DE INVERSION

VIVIENDAS 1060
LOCALIDAD TULTITLAN

PROYECTO DE INVERSION
VIVIENDAS 1060

LOCALIDAD TULTITLAN PARTIDA PRESUP. GRAL.
RESUMEN COSTO DE ADQUISICION 2,023,921,000

INVERSION BRUTA AVALUOS Y GASTOS LEGALES 204,250,340
TERRENO 3,348,011,162  B8.78% APORTACIONES PLANIFICACION 3,110,400
INFRAESTRUCTURA - 946,923,000  2.48% COOPERACIONES 565,510,985
URBANIZACION CONJUNTO  4,026,521,314 10.69% QTROS 477,000,000
RED ELECTRICA CARGAS FINANCIERAS 74,210,437

ALUMBRADO PUBLICO
URBANIZACION INTERNA  1,635,387,947 4.29%

INFRAESTRUCTURA(ACCESO,A.P. ,A.N.) 946,923,000

OBRA CIVIL 3,822,250,412
EQUIPAMIENTO URBANO  1,762,271,855  4.64% RED ELECTRICA 64.935. 505
TERRENO URBANIZADO 11,766,815,278  30.88% ALUMBRADO PUBLICO 139,335, 307
VIVIENDA 19,463,356,420  51.07% TELEFONGS 47,700,000
INDIRECTOS 6,352,288,427  16.67%
MISCELANEQS 526,572,981  1.38% OBRA CIVIL 64,959,722
CONTROL DE CALIDAD ETAPA RED ELECTRICA 1,283,186,147
CONTROL DE CALIDAD CONJUNTO TELEFONOS 90,100,000
SUPERVISION DE OBRA ETAPA INSTALACIONES ESPECIALES 78,360,990
SUPERVISION OBRA CONJUNTO HOBILIARIO URBANO 62,995,428
INVERSION TOTAL § 38,109,033,106 100.003 JARDINERTA 55,785,660

VIGENCIA DE COSTOS SEPT. '89
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INSTALACIONES ASIST., SOC. Y ADMS. 225,791,511

INSTALACIONES RECREATIVAS 457,889,310
INSTALACIONES EDUCATIVAS 1,078,591,034
TERRENO URBANIZADO TOTAL 11,766,815,278
VIVIENDA 19,463,356,420
PERMISOS Y LICS. MUNICIPALES 126,364,318
ACONDICIONAMIENTO PARA ENTREGA 400,208,663
PROYECTO CONJUNTO 138,321,963
CONTROL DE CALIDAD ETAPA 195,159,055
CONTROL DE CALIDAD CONJUNTO 96,042,270
SUPERVISION DE OBRA 1,080,563,389
HORARIOS FIDUCIARIOS 280,146,064
SUPERVISION DE OBRA ETAPA 299,846,443
SUPERVISION DE OBRA CONJUNTO 160,070,451
INTERESES 1,600,834,650
HANEJO DE CREDITO 600,312,994
COLOCACION VIVIENDA 400,208,663
SEGURO CONTRA DANOS 100,052,166
GASTOS ESCRITURACION 1,400,730,319
GRAN TOTAL $ 38,109,033,106

PRECIO DE VENTA POR VIVIENDA $ 35,951,918.00



vi. INDICE DE PLANOS
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INDICE PLANOS.

DISERO URBAND.

No. CLAVE
01 bu-01
02 pU-02
03 DU-03
04 DU-04
a5 DU-05
06 DU-06
07 pu-07
08 bu-08
INGENIERIA

No. CLAVE
01 1U-o01
02 1U-02

CONTENIDO.

Foto Aérea vuelo 1985.
Plan del Centro Estraté
gico de Tultitidn.
-Usos del Suelo, Noviem
bre 1985.

Subdivisidn.

Siembra y uso del Suelo
Plan Maestro.

‘SefiaTamiento y Nomencla

tura P.M.

Fachadas de Conjunto.
Siembra de Conjunto.
Perspectiva de Conjunto

URBANA

CONTENIDO

Agua Potable Plan Maestro
Drenaje Sanitario Plan
Maestro.

No. CLAVE
03 1U-03
04 1v-04

PROTOTIPQ OE

No. CLAVE
01  DA-O1
02 DA-02
03  DA-03
04  DA-04
05  .DA-05
06 DA-06
07  DA-07
08  DA-08
09  bA-09
EQUIPAMIENTO
No.  CLAVE
01  EU-01
02 EU-02

CONTENIDO

Drenaje Pluvial Plan Maes-
tro.

Instituciones Condominio Tipo

VIVIENDA
CONTENIDO

Arquitectdnico

Acabados

Acabados

Instalacién Hidrosanitaria
Instalacidn Hidrosanitaria
Instalacion Eléctrica
Instalacidn de Gas
Isométrico Hidrosanitarios.
Cortés por Fachada

URBAND.
CONTENIDO

Conjunto y Trazo Jardin de
Nifios y Conasuper.

Conjunto y Trazo Secundaria,
Plaza Civica, Juegos Infan-
tiles, Jardin Vecino y Zona Depor
tiva.
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