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CAPITULO I 

INTRODUCCION. 

ANTE LA NECESIDAD DE DARLE CONTINUI
DAD AL RPLAN ACCION URBANO-ARQUITEC
TONICO" DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓ -
BAL DE LAS CASAS, EN LA REGIÓN DE -

LOS ALTOS DE CHIAPAS, LLEVADO A CABO 

EN EL AÑO DE 1987, SURGE EL INTERÉS
POR VINCULARSE CON LA ÜRGANIZACIÓN -

DE INDÍGENAS EXPULSADOS DE SUS COMU
Nl DADES, PARA PLANTEARLES ALTERNATI

VAS u~ MtJOKAMl~NlU tN su~ VlVIENUAS 
ASÍ COMO EL ENTORNO QUE LAS RODEA, -

OFRECIENDOLES LOS SATISFACTORES NECI 
SARIOS DE CONFORT Y SEGURIDAD, TAM -
BI~N COMO DOTANDOLOS DE INFRAESTRUC

TURAS Y EQUIPAMIENTO URBANO MÍNIMO -
REQUERIDO PARA L~ ZONA, 

Es ASÍ COMO EL DÍA 5 DE ÜCTUBRE DE -

1986, SE FIRMÓ UN CONVENIO DE COLABQ 

RACIÓN ENTRE LA COMUNIDAD DE LA COLQ 
NIA "LA HORMIGA" DE LA CIUDAD DE SAN 

CRISTÓBAL DE LAS (ASAS Y LA FACULTAD 

DE ARQUITECTURA AuTOGOBIERNO TALLER
SE Js, REPRESENTADOS POR EL GRUPO DE-

TESIS, PARA LA REALIZACIÓN DCL C~TU-

DIO URBA~O ARQUITECTÓNICO DE LA COMU 
NIDAD, QUE LES PERMITIRÁ UN DESARRO-

LLO ORDENADO DE LA COLONIA, REIVINDl 
CANDO ASf, SU LUCHA PERMANENTE POR -

EL RESPETO A SU DIGNIDAD Y A SUS DE

RECHOS SOCIALES, 
(VER ANEXO ), 
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CAPITULO 11 

ANTECEDENTES DE TRABAJO EN LA REGION 
DE LOS ALTOS DE CHIAPAS. 

DESDE EL AAO DE 1972 EL AUTOGOBIERNO 

DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA 

UNAM EN PARTICULAR EL TALLER SEIS. -

HA TENIDO UN PROCESO DE CONSTANTE -

VINCULACIÓN Y TRABAJO ACADtMICO EN -

LA REGIÓN DE LOS ALTOS DE CHIAPAS, 

EN NUESTRO CASO. LA VINCULACIÓN EN -

LA REGIÓN SE DA EN EL AAO DE 1983, -
CON LA COMUNIDAD DE CHEMPIL, MUNICI

PIO DE HUIXTlN, DONDE SE REALIZÓ UN

CONVENIO PARA LA INVESTIGACIÓN, DIS~ 

Ao Y CONSTRUCCIÓN DE UNA VIVIENDA -

CON CARACTERiSTICAS ECOLÓGICAS, LLE

VlNDOSE A CABO LA CONSTRUCCIÓN DE -

UNA VIVIENDA EXPERIMEnTAL Y LA PRO -

PU!:ST.º. !:'E llPRANl7ACIÓl'I PARr1 LA COMU

NIDAD, CUMPLIENDO ASi EL COMPROMISG

ADQUIRIDO, 

EN LO ACADtMICO EL TRABAJO SIRVIÓ PA 

RA EVALUAR EL NIVLL. AS1 COMO PARA 

PARTICIPAR EN EL CONCURSO DE LA ÜíÚlt< 

lNTERNAC I ONAL DE AROU 1 TECTOS U• l • {'\ · • 
EN EL CUAL SE OBTUVO EL PREMIO OTOR-

GADO POR LA ROYAL INSTITUTE BRITISH 

ARCHITECS R. !.B.A .. ENTREGADO EN EL 

XV CONGRESO INTERNACIONAL DE LA U.
! .A .• EFECTUADO EN LA CIUDAD DE EL
(AIRO,EGIPTO, ESTO NOS MOTIVO PARA 

SEGUIR TRABAJANDO EN LA REGIÓN. suª 
GIENDO EL INTERtS PARA LA REALIZA -

CIÓN DE UN PLAN DE DESARROLLO LiRRA

NO-AROUITECTÓNl CO PARA LA CIUDAD DE 

SAN CRISTÓBAL DE LAS (ASAS, VINCU -

LANDONOS CON EL CoMJT~ ClvICO DE LA 

DEFENSA POPULAR y CULTURAL, A.C. 

HABitNDOSE REALIZADO EL ESTUDIO UR

BANO DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, 

SE MARCARON COMO ELEMENTOS NECESA-

R I OS EN SU PRIMERA ETAPA DE LA Es -

TRATEGJA, LA REDENSIFICACIÓN DE 

CIERTAS ZONAS DE LA CIUDAD. ESTABL~ 

Cl~NDOSE COMO ELEMENTO PRIOR!TARIO

EL REORDENAMIENTO UEL CRECIMIENTO -

URBANO EN LA ZONA NORTE, 

LA PROLIFERACIÓN DE ASENTAMIENTOS -
!!E~Püf·~1Á1·itos" EN LOS ÚLTIMOS 10 J\ÑOS 

HA DADO POR RESULTADO LA POCA ATEN

CIÓN POR PARTE DEL GOBIERNO, PARA -

DARLES SOLUCIÓN ADECUADA A SUS NECE 



SIDADES. ANTE LO CUAL UNA DE LAS 
PRIORIDADES INMEDIATAS DEBERÁ SER -
LA REGULARIZACIÓN DE ESTOS ASENTA -
MIENTOS. 
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CAPITULO II I 

LA CIUDAD DE SAN CRISTOBAL DE LAS 
CASAS CHIAPAS. 

111.1 LOCALIZACIÓN. 

LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS 
CASAS SE LOCALlZA EN LA PARTE CEN -
TRAL DEL ESTADO DE CHIAPAS. EN EL -
MUNICIPlO DEL MISMO NOMBRE, ENTRE -
LAS COORDENADAS 16º 44' 18ª LATITUD 
NORTE Y 92º 38' 17" LOtJG!TllD OESTE. 
DENTRO DEL VALLE DE JOYEL A UNA AL
TITUD MEDIA DE 2125 MSMN, CON UNA -
EXTENSIÓN DE 1412 HAS, 

VER, PLANO 1 

III.2 MARCO F1s1co DE LA CIUDAD -
DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CA
SAS. 

111. 2 • í Ce 1 MA . 

EL CLIMA DE LA CIUDAD ES UNA VA
RIANTE DE CLIMA TROPlCAL. CLASlFl 

CADO COMO TROP!~AL DE MONTARA O -
DE ALTURA. Los PROMEO 1 os DE TEM
PERATURA SON EN lNVIERNO DE 3ºC -
LA MiNIMA Y 2QºC LA MÁXlMA, EN VE 

RANO LA MiNIMA PROMEDIO ES DE lQºC 
Y LA MÁXIMA 22ºC, 

LAS LLUVIAS SON ABUNDANTES, PRESEN 
TANDO UN PROMEDlO ANUAL DE 220().,,M; 
EL REGlMEN DE LLUVIAS ES DE MAYO A
AGOSTO. 

LA CALMA DE LOS VIENTOS PREDOMINA
LA MAYOR PARTE DEL ARO; EN LOS ME

SES SEPTIEMBRE Y OCTUBRE SE PRESE~ 

TAN VlENTOS DEL SUR-ÜESTE CON VELO 
CIDADES HASTA DE 20 KMs/HR. 

111.2.2 RIESGOS Y VULNERABILIDAD, 

LA C!UDAD SF LOCALIZA EN UNA ZO
NA slsMlCA DE MEDlANO RlESGO. -
SIN EMBARGO LOS EFECTOS SUSCITA
DOS POR ESTE TIPO DE FENÓMENO EN 
LOS ÓLTIMOS 60 AAos NO HAN CAUSA 
DO P~RD!DA~ IMPORTANTES, 

EN 1972 SE DlÓ LA ÚLTIMA lNUNDA
CIÓN GRAVE EN LA CIUDAD. POSTE -
RlORMENTE Y CON LA CONSTRUCCIÓN
DE LOS SUMlDEROS ESTE PHUBLEMA -
DEJÓ DE SERLO Y ACTUALMENTE LA -
ZONA lNUNDABLE SE LOCALIZA FUERA 
DE LA MANCHA URBANA. 
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Los VIENTOS SON OTRA CAUSA DE -

RIESGOS, YA QUE LOS HURACANES -

QUE SE ORIGINAN, YA SEA EN EL -

GoLFO DE M~x1co o EN EL Oc~ANO
PAcíFico, AFECTAN CON TORRENCIA 

LES LLUVIAS, QUE OCASIONAN DESLA 

VES E INUNDACIONES SEVERAMENTE
A LA REGIÓN, 

III.2.3 FLORA. 

LA MAYOR PARTE DE VEGETACIÓN QUE 
RODEA EL VALLE PERTENECE AL TIPO 

DE CONÍFERAS, PREDOMINANDO LOS

CIPRESES, OYAMELES, ABETOS Y PI 

NOS, EN LA PARTE BAJA DEL VALLE 

PREDOMINA EL TULAR EN LAS LONA~ 

INUNDABLES, QUE SON UN IMPORTAN 

TE REFUGIO NATURAL DE LAS AVES

MIGRATORIAS: AS] MISMO HAY IM -

PORTANTES CANTIDADES DE ÁRBOLES 

COMO SAUCE, MANZANILLA Y lMU~Nü, 

EXISTEN IAMBl~N ABUNDA~iES ÁRBO 

LES FRUTALES DE CLIMA FRIO, DU
RAZNO, MEMBRILLO, MANZANO, PERA, 

TEJOCOTE Y ZARZAMORA, PRODUCI~N 

DOSE EN LOS HUERTOS QUE POSE\AN 

LA MAYORÍA DE LAS VIVIENDA~ EL 

CAMBIO DE USO DE LA HABITACIÓN 

Y EL CRECIMIENTO HAN PROVOCADO

QUE DESAPAREZCA UNA IMPORTANTE

CANT IDAD DE ESTE TIPO DE FLORA, 

II I.2.4 FAUNA. 

DENTRO DE LA FAUNA SILVESTRE DEL 

VALLE CABE MENCIONAR, ARDILLAS, 

LIEBRES, RATONES Y ZORRILLO, UNA 

ABUNDANTE CANTIDAD DE AVES SO -

BRE TODO EN LA ZONA DE LOS SUMl 

DEROS QUE ES UNA RESERVA ECOLÓ

GICA, LAS AVES MÁS COMUNES SON: 

PALOMAS, TORTOLAS, SANATES, PA

TOS, GARZAS, 

111.2.5 EoAro~oGIA. 

EL SUBSUELO DE LA CIUDAD DE SAN 

CRISTÓBAL DE LAS CASAS AL IGUAL 

QUE EN TODO EL VALLE, ESTÁ COM-
~ ..... ,... .... ,..... ,....,,... .... r.r-n~<' t Tf"\C' ~I 11\/ l 1\1 J:~ • 
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SE LOC~L!!AN DOS TIPOS DE SUELO: 

GRANULARES Y ARCILLOSOS. EN AM

UAS ESTRATIGRAFlAS ArLORA UNA -

CAPA ARCILLOSA CON CARACTERÍSTI 

CAS EXPANSIVAS QUE VARIA ENTRE-

1.6 y 2,4 Mrs. DE ESPFSOR, 



III.2.6. TOPOGRAFÍA. 

EL 73% DE LA ACTUAL MANCHA URB~ 

NA SE ASIENTA EN UN TERRENO PL~ 

NO T-1 (0-10% PEND.), EL T-2 
(10-15% PEND,) CON EL 19,97%, -
ZONAS UBICADAS EN EL RANGO T-3-
(15-30% PEND,) CON UN 4.35% CO

RRESPONDEN AL BARRIO DE CuxTIT~ 

LI, LA GARITA y SAN NICOLÁS, -

PARTE DE LA ACJUAL COLONIA MAZ~ 

RIEGOS Y LA COLONIA "LA HORMIGA" 

ASÍ COMO VARIOS ASENTAMIENTOS -
DISPERSOS QUE SE UBICAN EN EL -
RANGO T-4 (30-45% PENO,) 1.41%, 
POR LO QUE LA INTRODUCCIÓN DE -

SERVICIOS RESULTA IMPOSIBLE DE

BIDO A LOS ALTOS COSTOS POR SUS 
CARACTERÍSTICAS TOPOGRÁFICAS R~ 

COMENDÁNDOSE INHIBIR EL CRECI -

MIENTO EN ESTAS ZONAS, 

111.2.7. H 1 DROGRAFÍ A. 

POR SUS CARACTERÍS!TCAS OROGRÁ
FICAS EL VAl.1 E DE SAN CRISTÓBAL 

RECIBE MÚLTIPLES ESCURRIMIENTOS 

HIDROLÓGICOS; EL PRINCIPAL CAU

DAL HIDROLÓGICO LO FORMAN LOS -

RÍOS FoGoTíco v AMARILLO, Así -

COMO EL ARROYO CHAMULA, LOS DOS 
PRIMEROS NACEN EN LA PARTE NoR

ÜRIENTAL DEL VALLE DONDE SE LO

CALIZAN LOS PRINCIPALES MANAN-
T!ALES QUE ABASTECEN A LA CIUDAD, 

Et. RÍO AMARILLO CAPTA LAS AGUAS 

DEL VALLE PARA DESEMBOCAR EN LA 
ZONA DE LOS SUMIDEROS, EN LA -

PAHTE SUR SE INUNDA UNA IMrOR -
TANTE ÁREA FORMANDO MÚLTIPLES-

PANTANOS Y CIÉNEGAS, EN LA ZO
NA SUR SE LOCALIZAN DOS MANAN -
TIALES QUE APORTAN UN IMPORTAN

TE VOLUMEN PARA ESTA ZONA DE LA 
CIUDAD, NO EXISTE NINGUNA OBRA
DE CAPTACIÓN DE LÍQUIDO EN AMBOS 
MANANTIALES, 

EN CUANTO AL NIVEL FREÁTICO NO
REPRESENTA UN PROBLEMA GRAVE, -
DADO QUE LA MAYOR PARTE DE LA -

MANCHA URBANA SE LOCALIZA A 10-
MTS, DE PROFUNDIDAD, DETECTÁNDQ 

SE A 3 MTS, DE PROFUNDIDAD EN -

ALGUNAS ZONAS UBICADAS COMO INUf'i 

DABLES Y LA ZONA DE LA CIÉNEGA-



QUE ABARCA TODA LA ZONA ·suR DEL 

VALLE FUERA DE LA MANCHA URBANA, 

VER, PLANO 2 

SE TOMARÁN LAS SIGUIENTES CONSl 
DERACIONES PARA EL DISEÑO DEL -
ASENTAMIENTO, 

EL CONOCIMIENTO DE LAS CARAf 
TERÍSTICAS GENERALES DEL TE
RRENO CONTRlllUIR~ EFIZCAMEr~

TE AL CARÁC~ER DEL DISEÑO. 

SE DEBERÁ EVITAR EL DESARRO
LLO URBANO EN LOS SIGUIENTES 
SUELOS: 

(OLAPSABLES-(ORROSIVOS 
DISPERSIVOS-ÜRGÁNICOS 

SE RECOMIENDA IDENTIFICAR Y
LOCAL IZAR LAS FALLAS Y FRAC

TURAS GEOLÓGICAS PARA QUE, -
PREVIO ESTUDIO SE DETERMINEN 
LAS RESTRICCIONES CORRESPON
DIENTES, 

SE RECOMIENDA IDENTIFICAR 
LAS ZONAS DE RECARGA ACUÍFE
RA, LAS CUALES DEBERÁN SER -
DESTINADAS A USOS QUE PERMITAN 
LA ABSORCIÓN DEL AGUA POR EL
SUBSUELO, 

LAS ZONAS QUE SEAN SUSCEPTI
BLES A INUNDARSE CON FRECUE~ 

CIA NO DEBERÁN USARSE PARA Df 
SARROLLO URBANO, 

Los RÍOS y AGUAS DE ESCURRI -
MIENTO SE DEBEN CONSERVAR EN 
SU ESTADO NATURAL, YA QUE SON 
ELEMENTOS ÜNICOS QUE TIENEN -
UNA FUNCIÓN MÜLTIPLE CN LA 
CIUDAD, 

Los CUERPOS DE AGUA EXISTEN
TES SE DEBEN PROTEGER, EVITA~ 

DO LA CBST~ucc:6N DC ~us 

AFLUENTES, YA QUE A NIVEL UR

BANO, TIENEN LOS MISMOS ATRI
BUTOS QUE LOS Rlos y AGUAS DE 
ESCURRIMIENTO, 
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- SE RECOMIENDA MANTENER EN SU

ESTADO NATURAL LOS BOSQUES Y

PAST! ZALES EN LA REGIÓN DONDE 

SE LOCALIZA LA CIUDAD. 

LAS ZONAS DE PANTANO, CIENE 

GAS Y ESTEROS, SON ÁREAS MUY

IMPORTANTES PARA LA CONSERVA

C 1 ÓN DE LI\ FAUNA, MJCROCL l MA Y 

OXÍGENO, 

- EN RELACIÓN CON LA TRAZA URBA 

NA Y EL CLIMA SE DEBEN HACER -

CONSIDERACIONES IMPORTANTES: -

EN ESTE CLIMA LAS CALLES DEBE 

RÁN SER ANCHAS Y SOLEADAS, Y

LAS VIVIENDAS Y LOS LOTES COM 

PACTOS, SE RECOMIENDA ORIEN

TAR LAS CALLES EN DIRECCIÓN -

~0-SC o NE-SO G[~~CRANDO CUA 

DR~S ~LARGADAS Efl DIRECCIÓN -

SQ Ó EN EN SENTIDO NE: EL OB

JETO ES NO DAR EXPOSICIÓN 

FRANCA AL NORTE EN FACHADAS O 

EN CALLES, CUANDO SE ORIEN -

TAN LAS CALLES EN DIRECCIÓN -

N-S GENERALMENTE SON FRIAS 

PUES LOS VIENTOS MÁS FRlos 

VIENEN DEL NORTE. 

- SE RECOMIENDA PLANTAR ÁRBOLES 

DE HOJA CADUCA FRENTE A LAS -

CASAS EN LA FACHADA S-Q, 

- EN LAS FACHADAS NE SE RECOMIE!! 

DA PLANTAR ÁRBOLES DE HOJA PE

RENNE, ESPECIALMENTE ESPECIES 

DE CONÍFERAS, PARA PROTEGER Y 

DESVIAR LOS VIENTOS DEL NORTE, 

PERO PROCURANDO EVITAR LA SOM 

BRA DEL ÁRBOL SOBRE LA FACHADA 

DE LA U.SA. HABRÁ QUE PERMITIR 

EL ASOLEAMIENTO DE ESTA FACHA

DA DURANTE SU EXPOSICIÓN AL -

SOL POR LA MA~ANA. 

- SE RECOMIENDA QUE LOS LOTES -

SEAN POCO DE FRENTE Y DE FON

DO PROFUNDO PARA QUE QUEDEN -
P.~.T!OS TRASfRns ASOI EADOS PE

RO PROTEGIDOS DE LOS VIENTOS

FRÍOS, 



CAPITULO IV. 

ESTUDIO URBANO DE LA CIUDAD DE 
SAN CRISTOBAL DE LAS CASAS.CHIS. 

(DIAGNÓSTIC0-PRONÓSTICO) 

IV.l USOS DEL SUELO. 

1.1 INTRAURBANO, 

EL USO ACTUAL DEL SUELO ESTÁ 
INTEGRADO POR 5 ZONAS DONDE: 
EL 79,88% DEL ÁREA REPRESEN
TA EL USO HABITACIONALI EL -
10.62% COMERCIAL: EL 1.15% -
INDUSTRIAL: 8.35% DE ESPA -
CIOS ABIERTOS Y OTROS USOS -
DE LA SUPERFICIE URBANA, 

!@__ AREA % 

HABITACIONAL 1128 HAS. 79.88 
COMERCIO Y 

150 HAS. 10.62 SERVICIOS 

INDUSTRIA 16 HAS. 1.15 

EsPAc1os 
118 HAS. 8.35 ABIERTOS 

EL ACELERADO CRECIMIENTO DE 
LA POBLACIÓN EN LOS ÚLTIMOS 20 AÑOS 

HA PROVOCADO QUE SE EMPIECE

A PRESENTAR UN DESORDEN EN -
LOS DIFERENTES USOS. DEBIDO
A QUE NO HA EXISTIDO HASTA -

LA FECHA NINGUNA REGLAMENTA
CIÓN QUE CONTROLE EL USO DEL 
SUELO Y ORDENE SU CRECIMIEN
TO. SE HA INICIADO EN LA CIY 
DAD UN PROCESO DE CAMBIO DE-
USO HABITAClUNAL AL COMCRClAL 

Y DE SERVICIOS, PRINC!PALME~ 

TE EN LA ZONA CENTRO. 

DENTRO DE LA ACTUAL MANCHA -
URBANA SE PUEDE DISTINGUIR -
CLARAMENTE 2 CORREDORES URB~ 

NOS: DE ORIENTE A PONIENTE Y 
PARALELO A LA CARRETERA PANA 
MERICANA, DESDE EL BARRIO DE 
SAN RAMÓN HASTA EL BARRIO DE 
GUADALUPE, PASANDO POR EL B~ 

RRIO CENTRAL: DE SUR A NORTE 
SOBRE LA Av.INSURGENTES, DEL 
BARRIO DE SAN DIEGO HASTA EL 
DE MEXICANOS. EN ESTOS 2 CQ 

RREDORES SE AGRUPA LA MAYORÍA 
DE LOS COMERCIOS Y SERVICIOS 
DE LA CIUDAD, 



LA INDUSTRIA, AUNQUE INCI -
PIENTE. EMPIEZA A SER UN -
PROBLEMA PUES SE ENCUENTRA 
DISPERSA DENTRO DE LA ACTU~ 
MANCHA URBANA, PRESENTANDO

PROBLEMAS DE DOTACIÓN DE I~ 

FRAESTRUCTURA, RECORRIDOS -
INNECESARIOS Y RIESGOS DE -
SINIESTRO, PRINCIPALMENTE -
DE LAS GASCl~AS QUE SE FN -

CUENTRAN UBICADAS DENTRO DE 
LA MANCHA URBANA, 

1.2 ExTRAURBANo. 

ZONA 

BosouE 
AREA DE 
MATORRAL 
PAZTIZAL 

ESTA ÁREA ESTÁ COMPRENDIDA 
DENTRO DEL VALLE Y LAS ZO-
NAS ALEDAAAS HASTA LA COTA 

1450 
¡' 

NSNM Y ABARCA 
3918 HAS. DE ESTE TOTAL -
SE DISTINGUEN 4 ZONAS: 

HAS. % 

1255 32.03 
CULTIVO 939 10.03 

1507 38.46 
438 11. 17 



LA PROBLEMÁTICA PRINCIPAL RA 

DICA EN LA FALTA DE REGLAMEN 

TACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO, 

A ESTO SE SUMA EL FENÓMENO -

DE LA EMIGRACIÓN DEL CAMPO -

HACIA LA CIUDAD PROVOCANDO -

ASENTAMIENTOS DISPERSOS SO -

BRE LAS ZONAS DE BOSQUES Y -

CULTIVOS PRINCIPALMENTE EN 

EL ÁRE~ NORTE DE LA CIUDAD -

DETERIORANDO SERIAMENTE LA -

ECOLOGIA, AS! COMO LA PRUDUC 

CIÓN AGRiCOLA DE ESíA ZONA. 

EN LAS ORILLAS PRINCIPALMEN

TE EN LA PARl~ NORIE, LAS ZO 

NAS DE CULTIVO Y LOS BOSQUES 

SE HAN VISTO INVADIDAS POR LA 

POBLACIÓN DE LOS MUNICIPIOS 

VECINOS A FALTA DE OFERTA DEL 

SUELU UtNIRU Dl l.A CIUDAD. 

DE NO MODIFICARSE ES Ti\ S 1 

TUACIÓN. REGLAMENTANDO EL 

USO DEL SUELO INTRAURBA

NO COMO EXTRAURBANO. 1.A

(IUDAD SEGUIRÁ CRECIENDO

EN LAS ZONAS NO APROPIA -

DAS, DIFICULTANDO LA DEFI 

NICIÓN DE LOS USOS Y DES

TINOS DEL SUELO. 

(VER, PLANO 3 ) . 
IV.2 TIPO DE PROPIEDAD. 

EL 77% DE LA TENENCIA DE LA TIERRA 

DENTRO DE LA MANCl1A URBANA ES PRI-

VADA, PROVOCANDO ESPECULACIÓN DEL

SUELO AL NO CONTARSE CON ÁREAS DE 

RESERVA Y ES ASl COMO LOS NUEVOS -

ASENTAMIENTOS SE llAN IDO UBICANDO

EN LAS ORILLAS. PRINCIPALMENTE EN 

LA LONA NOHll, 

ÜEB!DO A LA ALTA MIGRACIÓN EN LOS

ÜLTIMOS A~OS. SE HA ACRECENTADO LA 

ESPECULACIÓN DE TERRENOS EN AREAS

Nü APIA~ PANA EL DESARROLLO URBANO. 

CCMO cS EL CASO Dt: L"S COLONIAS PE 
JE DE ÜRO. MILPOLETA Y LA HORMIGA, 

DE NO MODIFICARSE ESTA SITUA 

CIÓN. REGLAMENTANDO LA TENENCIA 

DE LA TIERRA Y CONOCIENDO QUE

EL 77% DE LA MACHA ~~5A~A ES -
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PRIVADA, SE SEGUIRÁ PROVOCANDO
LA ESPECULACIÓN DEL SUELO, ACE

LERANDO EL DETERIORO ECOLÓGICO
DE LAS ÁREAS DE BOSQUES Y CULTl 
VOS COMO ACTUALMENTE ESTÁ SUCE

DIENDO EN LA ZONA NORTE DE LA -
CIUDAD. 

VER, PLANO '1· 

IV.3 VIVIENDA. 

LA VIVIENDA EN SAN CRISTÓBAL DE -
LAS CASAS EMPIEZA A MANIFESTARSE
COMO UNA PROBLEMÁTICA, DEBIDO A -
QUE APROXIMADAMENTE UN 18% DE LAS 
FAMILIAS CARECE DE ELLA Y EL 14%
DE LAS VIVIENDAS SE ENCUENTRAN EN 
CONDICIONES PRECARIAS. 

CERCA DE 1600 VIVIENDAS SE LOCAL! 
ZAN EN LA PERIFERIA, PRINCIPALME~ 

TE EN LAS COLONIAS PEJE DE ORO, -
MILPOLETA, Ü!EGO DE MAZARIEGOS, -
EL SANTUARIO Y LA HORMIGA, CONSI
DERÁNDONSE PRECARIAS DEBIDO A QUE 

CARECEN DE AGUA POTABLE, DRENAJE 
Y ENERGÍA ELÉCTRICA, PRESENTANDO 
DEFICIENCIAS EN PISOS. MUROS Y -

TECHOS, ÉSTO SIN CONSIDERAR EL -
IMPORTANTE NÜMERO QUE SE ENCUEN

TRAN DISPERSAS EN LAS ZONAS DE -
BOSQUE Y CULTIVO A LO LARGO DEL
PERIFÉRICO EN LA ZONA NORTE DE -
LA (IUDAD. 

ÜE CONTINIJAR ESTA TENDENCIA
CORTO PLAZO SE INCREMENTARÁ
LA PROBLEMÁTICA DE LA VIV!EN 
DA, YA QUE EL 40% DE LA VI -
VIENDA ES POPULAR. PRESENTAN
DO UN GRADO DE DETERIORO MUY
ALTO, EXISTIENDO UN DÉFICIT -
ACTUAL DE 3400 VIVIENDAS. 

VER .. PL.".f'!O 5 
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IV.4 DENSIDAD DE CONSTRUCCION. 

EN LA DENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN SE 

APRECIAN 5 ZONAS HOMOGÉNES: 

RANGO HAS._ 

0-500 M21HAs. 599 

501-1000 M2/HAS, 543 

1001-3000 M2/HAs. 158 

3001-5000 M2/HAs. 56 

5001-10,000 M2/HAs. 45 

Los RANGOS 1 y 2 REPRESENTAN APRO 

XIMADAMENTE EL 80% DEL ÁREA URBANA 

LA ZONA MÁS HOMOGÉNEA LA REPRESEN 

TA EL RANGO MÁS ALTO (5,000 A 

10,000 M2/HAS,) QUE CORRESPONDE AL 

CENTRO DE LA CIUDAD DONDE YA SE -

CONCENTRA DE IGUAL MANERA LA MAYO

R!A DE COMERCIOS Y SERVICIOS. ABAR 

CANDO UN 3.12% DEL ~REA URBANA. 

(VER, PLANO 6 ), 

% NUMERO DE RANGO 

42.42 1 

38.45 2 

11.19 3 

3.97 4 

3.12 5 
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IV.5 DENSIDAD DE POBLACION. 

LA (IUDAD PRESENTA 5 RANGOS DE PO 

BLACIÓN: 

O A 15 HAB/HAs. 

16 A 30 HAB/HAs. 

31 A 75 HAB/HAs. 

76 A 115 HAB/HAs. 

116 A 145 HAB/HAS, 

HAS..!_ 

233 

372 

497 

202 

108 

DENSIDAD PROMEDIO DEL CENTRO DE -
POBLACIÓN EN MANCHA URBANA: 

75 HAB/HAS. 

SE ADVIERTE QUE LAS LONAS CON DEN
SIDADES DE POBLACIÓN DE 75 A 115 
HAB/HAs, (MEDIA) v 116 A 174 
HAB/HAs. (ALTA) SE LOCALIZA FN tos 

DOS CORREDORES URBANOS QUE CRUZAN 

LA CIUDAD DE SUR A NORTE Y DE --

_%_ CARACTER I STI CAS 

16.5 RúSTICA 

26.35 Muv BAJA 

35.20 BA,JA 

14.30 MEDIA 

7.55 ALTA 



ORIENTE A PONIENTE Y DONDE SE CON 

CENTRA EL 80% DE COMERCIOS Y SER

VICIOS, AS] COMO SOBRE LA CARRETE 

RA PANAMERICANA SE DA UNA IMPORTAN 

TE CONCENTRACIÓN COMERCIAL. EN -

ESTAS ZONAS, SIN EMBARGO, ES FRE

CUENTE VER ÁREAS CON DENSIDAD DE-

78 A 137 HAB/HAS., LA ZONA MAS HO

MOGtNEA SE LOCALIZA EN LA ZONA CEN 

TRO, (ZONA HISTÓRiCO i·íONUi·iENT1\L), 

EL RESTO DEL ÁREA ZONAS 1. ! 1. ! ! l, 
!V, SE PRESENTAN COMO HOMOGtNEAS

PRESENTANDO DENSIDADES DE (0 A 15 
HAB/HAs.) A MED 1 A (76 A 115 HAB/HAs). 

PARA CUALQUIER ACCIÓN URBANA SE

LOCALIZARON LAS VIVIENDAS DENTRO

DE LA MANCHA URBANA Y SE APLICÓ

EL PROMEDIO FAMILIAR (5.8) CENSO 

1980 DE DONDE SE OETUV!ERÓN LOS

RANGOS ARRIBA MENCIONADOS. 

ÜE ACUERDO A LOS INCREMENTOS ME -

DIOS ANUALES SE TIENE, QUE LA RE

LACIÓN DE LA MIGRACIÓN DEL CAMPO

A LA CIUDAD CON RESPECTO AL INCRE 

MENTO TOTAL DE LA POBLACIÓN FUE

DEL 20% ENTRE 1970 Y 1980, ACTUAL 

MENTE 1 DE CADA 10 HABITANTES PRO 

VIENE DE AFUERA. 

POR LO TANTO DADO EL DESARRO

LLO DE LA P.E.A. DE SAN CRIS

TÓBAL DE LAS [ASAS DEPENDE EN 

SU MAYORlA DEL COMERCIO Y LOS 

5ERViCI05 (S8%), SE ESTIMA QUE 

DE NO ASIGNARSE NUEVAS INVER

SIONES AL DESARROLLO EN ESTE -

SECTOR QUE PERMITAN A SU VEZ

LA DIVERSIFICACIÓN Y APOYO, 

LOS OTROS SECTORES ECONÓMICOS 

(SECTORES PRIMARIO Y SECUNDA

RIO), LA PEA TOTAL VERÁ DISMl 

NUIDO SU CRECIMIENTO. 

PARA QUE LA POBLACIÓN TENGA -

POR LO MENOS UN NIVEL DE VIDA 

SIMILAR AL ACTUAL Y DADO QUE

EL 50% DE LA PEA SE ENCUENTRA 

SUBEMPLEADA, EN ESTE CASO SE

H.'.CE NECESNl!O GENERAR UN MÍ NI -

MO DE 2q,ooo EMPLEOS EN LOS -

HORIZONTES PLANTEADOS. 



PRONÓSTICO DE LA POBLACIÓN, 

POBLACIÓN ACTUAL (1987) 71.234 HAB. 

POBLACIÓN MEDIANO 105,500 HAB. 
PLAZO, (1996) 

POBLACIÓN LARGO 
PLAZO, (2006) 161.654 HAB. 

VER, PLANO 7 

IV.6 VIALIDAD, TRMlSPORTES \} PAVI-1 

MENTOS. 

LA PRINCIPAL VIA DE COMUNICACIÓN

HACIA LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD 

LA CONSTITUYEN EL PERIFÉRICO NORTE 

Y LA Av.PROLONG.GRAL.UTRILLA, EN

EL CUAL SU NIVEL DE EFICIENCIA SE 

HA VISTO REDUCIDO, AL SER OBLIGA

DO PARA LLEGAR AL CENTRO DE LA -

CIUDAD, PRECISAMENTE A LO LARGO -

DE LA AVENIDA EL TRhFICO PEATONAL 
ES INTENSO, 

SOLO EL 15% DEL ÁREA DE LA CIUDAD 

CUENTA CON PAVIMENTOS Y EN LA Cig 

DAD EL PORCENTAJE DE ÁREA DOTADA

DE PAVIMENTOS ES DEL 68%. 

[L TRANSPORTE PÚBLICO EN LA 

CIUDAD SE REALIZA PRINCIPALMENTE 

POR MEDIO DE RUTAS DE AUTOBUSES 

y COLECTIVOS,EN MENOR ESCALA POR 

TAXIS, 

ACTUALMENTE LA COBERTURA DEL -

TRANSPORTE URBANO RESULTA DEFI

CIENTE Y QUE LAS RUTAS ESTABLE

CIDAS SÓLO CUBREN EL SERVICIO

DE LA PARTE SUR Y PONIENTE DE -

CIUDAD, QUEDANDO SIN ESTE SERV! 

CJO LA ZONA NORTE Y ORIENTE, -

CUBRIENDO SOLO EL 50% DE LA DE

MANDA DE ESTE SERVICIO, 

VER, PLANO 8 
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IV.7 INFRAESTRUCTURA. 
7.1 AGUA POTABLE. 

POR LAS CARACTERÍSTICAS DE SU 

UBICACibN FlSICA, LA CIUDAD

CUENTA CON UN IMPORTANTE NÜ
MERO DE RECURSOS ACUlFEROS -

EL PRINCIPAL SISTEMA LO CONS 

TITUYEN EL Rlo FoGbTICO y EL 

Rlo AMARILLO ADEMÁS DE VARIOS 

MANANTIALES Y ESCURRIMIEN10S, 

EL GASTO PROMEDIO DE LOS MA

NANTIALES ES DE 128 l/SEG, -

Soi AMrnn [L 65'% DE LA ror.1 r. 

CibN CUENTA CON TOMA DOMICI

LARIA, EL RESTO SE ABASTECE

DE TOMAS COLECTIVAS Y DE LOS 

MANANTIALES, COMO ACTUALMENTE 

SUCEDE EN LA ZONA NORTE. 

7.2 DRENAJE. 

LA CAPACIDAD INSTALADA EN LA 

CIUDAD SOLAMENTE CUBRE UN 50% 
El RFSTO DF 1 A PORI Al. IÓN SA

TISFACE ESTE SERVICIO POR ME 

DIO DE FOSAS SEPTICAS O AL -

AIRE LIBRE, ACTUALMENTE LA-

DESCARGA DE LAS AGUAS RESI 

DUALES SE DA DIRECTAMENTE

A LOS RÍOS, CONTAMINANDO -

MÁS ESTOS AFLUENTES YA OUE 

NO SE CUENTA CON PLANTAS DE 

TRATAMIENTO DE AGUAS RESI

DUALES. 

7.3 ENERGiA ELEClRICA. 

EL 95% DE LA POBLACibN CUEN 

TA CON ESTE SERVICIO, EL -

(5%) CORRESPONDE A LOS ASEN 

TAMIENTOS DISPERSOS EN LA -

ZONA NORT[. LOS CUALES CARE 

CEN DE DICHO SERVICIO, 

POR LO TANTO PARA ENCAU

ZAR EL DESARROLLO URBANO 

SE DEBERÁN CUBRIR LOS D~ 

FiCiT EN EL CORTO PLAZO

PARA QUE LA PROGRAMACibN 

DE LA LOCALIZACibN Y DO

TACibN DE LA INFRAESTRUC 

TURA EN EL MEDIANO Y LAR 

bU ~LALU ~tA LA AUtCUADA 

YA QUE DE LO CONTRARIO LA 

CIUDAD CRECERÁ SOBRE TE

RRENOS NO ADECUADOS PARA 
SU DESARROLLO URBANO OBTE 
NIENDO CON ESTO UN CRECI

MIENTO DESORDENADO, 

VER, PLANO 9 
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IV.8 EQUIPAMIENTO. 

Ec RITMO DE CRECIMIENTO DEL ÁREA
URBANA HA PROVOCADO QUE EL EQUJP~ 

MIENTO EXISTENTE PRESENTE UNA MA
LA DISTRIBUCIÓN DENTRO DE LA CIU
DAD, ADEMÁS, Pük OTRA PARTE DEL -
MISMO RESULTA YA INSUFICIENTE PARA 
CUBRIR LAS ACTUALES ílFMANDAS DE -
LA POBLACIÓN, 

VER, TABLA 1 

SE ESTIMA QUE DE NO CUBRIRSE -
LOS DÉFICITS ACTUALES, ASÍ CO
MO LAS DEMANDAS FUTURAS DE DO
SIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN DEL 
EQUIPAMIENTO, A CORTO PLAZO E~ 

PEZARÁ A SUFRIR DESAJUSTES EN
TRE LA U~tHIA y LA üEMANDA. SE 
DEBERA CONSIDERAR L~ I~lPORTA~ 

CIA DEL EQUIPAMIENTO DE LA CIU 
DAD EN SU ÁMBITO REGIONAL, 

VER. PLANO 9 

IV.9 MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URB~ 
NA. 

LA CONTAMINACIÓN EMPIEZA A MANI-
FESTARSE COMO UNA PROBLEMÁTICA Y
A CORTO PLAZO SE DEBERÁ TENER ES

PEC l AL ATENCIÓN PARA EVITAR SU i! 
CREMENTO, EN CONSECUENCIA, ES NE
CF;.AR!O ADOPTAR MEDIDAS QUE PERMJ_ 

TAN CONSERVAR Y REGENERAR EL ME -
DIO AMBIENTE, YA QUE DE LO CONTR~ 

RIO EL IMPACTO ECOLÓGICO EN LA ZQ 

NA DEL VALLE DONDE SE ASIENTA LA
CIUDAD SERÁ DE GRAVES CONSECUEN -
C 1 i1S, 

EL PRINCIPAL SISTEMA HIDROLÓGICO
LO CONSTITUYEN LOS RÍOS FOGÓTICO, 
AMARILLO y LA ZONA DE LOS SUMIDE-
KU~ uUE ES EL DE5AGUE NA7URAL DEL 
VALLE. DICHO SISTEMA PRESE~lTt~ UN 

ALTO GRADO DE CONTAMINACIÓN AL NO 
CONTAR CON UN SISlEMA DE TRATAMIE~ 

TO DE AGUAS SERVIDAS Y LAS DESCA~ 

GAS DE ÉSTAS SE DA DIRECTAMENTE -

A LOS Rlos y ESCURRIMIENTOS SECU! 
DAR 1 OS, ÜTRO FACTOR QUE HA 1 NFLU_I_ 

DO EN LA CONTAMINACIÓN ES LA 
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ACUMULACIÓN DE DESECHOS SÓLIDOS

SOBRE EL LECHO DE AMBOS RÍOS. -

PROBLEMA QUE SE HACE M~S EVIDEN

TE EN LA ZONA DE LOS SUMIDEROS -

DONDE LA ALTERACIÓN DE LA FLORA

y LA FAUNA EMPIEZA A SER NOTORÍA, 

LAS PRINCIPALES CAUSAS DE LA ERO

SI6N SON LA TALA IrJr~ODERADA, LA: 

UBICACIÓN DE ASENTAMIENTOS DIS -

PERSOS y CONCENTRACIONES nr ~VIEN 
DA PRECARIA EN ZONAS NO APTAS PA 

RA DESARROLLO URBANO. 

LAS ZONAS QUE PRESENTAN UN NIVEL

DE EROSIÓN DENTRO DE LA MANCHA -

URBANA SON: EL CERRO DEL BARRIO

DE FATIMA. EL CERRITO DE SAN CRIS 

TÓBAL y EL CERRO DEL GATO. 

FUERA DE LA MANCHA URBANA DENTRO 

DEL VALLE HAY MÜLTIPLES ASENTA -

MIENTOS DISPERSOS SOBRE TODO A -

LO LARGO DEL PERIFÉRICO NORTE -

DONDE EL NIVEL DE EROSIÓN ES YA

CONSIDERABLE, 

LA PROBLEMÁTICA DE LA ALTERACIÓN

DE LAS CARACTERÍSTICAS FORMALES-

DE LA CIUDAD RADICA EN QUE, POR

UNA PARTE, LAS AUTORIDADES DEL -

JNAH SE HAN DEDICADO A SANCIONAR 

LAS CONSTRUCCIONES QUE NO RESPETEN 

LOS LINEAMIENTOS DE LA INSíITUCIÓN 

Y, POR OTRA, LA FALTA DE UNA REGLA 

MENTACIÓN MÍNIMA DE CONSTRUCCIÓN, 

POR SUS CARACTERlSTICAS GEOGRhFICAS 

DEL VALLE Y LA CIUDAD PRESENTA MÜL 

TIPLES PUNTOS DE VISTA ESCtNICOS,

S!ENDO LOS PRINCIPALES: INTRAURBA

NOS. "CERRITO" DE SAN CRISTÓBAL.

CERRO DE GUADALUPE, BARRIO DE LA

GARITA v BARRIO CuxTITALLI. 

EXTRAURBANOS • LOS CONSTITUYEN LtS 

MÜLTIPLES ELEVACIONES QUE RODEAN

AL VALLE, SIENDO LAS PRINCIPALES-

EL CERRO DE HUITEPEC y EL TzoNTEHITZ. 

IV.10 ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO. 

10.1 REDENSIFICACIÓN Y CRECIMIEN 
TO, 

ÜE ACUERDO AL DIAGNÓSTICO -
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Í~J MEqCAt'O 

~A: Atfm;;-:sTA 

¡¡¡ :;:0:1A rnoSr.11fl.DA 

MEDIO AMBIENTE E 
IMAGEN URBANA 



URBANO, LA MANCHA URBANA AC 
TUALMENTE TIENE UN ÁREA -~ 

(1987) DE lql2 HAS, DE LAS
q33 HAS .. SON SUSCEPllBLES DE 

! NTENS 1F1 CAR SU USO, lo /\N

TE R l OR SIGNIFIC/\ QUE LA CIU
DAD PUEDE DISPONER DE SUFLO 

A CORTO PLAZO, SIN CRECER -
MÁS ALLA DE SUS L1MITES AC
TUALES, SI SE LLEVA A C/180-

UNA POLITICA DE REDENSIFICA 
CIÓN E INTENSIFICACIÓN DEL
USO DEL SUELO, 

SE DETALLA A CONTINUACIÓN El 

PROCESO DE CÁLCULO DE ÁREA
A REDENSIFICAR: DENSIDAD ME 
DIA DE ronL11c1óN 75 HAB/HAs. 
PARA LA POL)TJCA DE REDENSI
FICACIÓN SE TOMÓ EL RANGO -

MÁS ALTO DE DENSIDAD 175 -
HAB/H11s, 

PoBLAC l ÓN ACTUAL 
DE LA [IUUAD, 

MED f ANO PLAZO 

INCREMENTO 

7L23q HABS. 

105, qqLJ HABS. 

3LJ,210 HABS. 

REDENSIFIC/\CIÓN DE CORTO -
PLAZO (1987) A MEDIANO - -
PLAZO (1996), 

PLAZO HAS.POR REDEN POllLACION 
SIFICAR - ADMITIDA 

----

[ORTO PLAZO lLJl 18,91J2 HABS. 

i'ÍEDIANO PLAZO 1% rn,35q 

ToTAL: 287 37.306 // 

REDENSIFICACIÓN A MEDIANO -
PLAZO (1996) A LARGO PLAZ0-
(2006), 

POBLACIÓN A ME-
D ! .t\r-JO P!_/\ZO 

PoBLAC IÓN 11 LAR
GO PLAZO, 

INCREMENTO 

1f\C 11/ol, 
.1.U..J1'-N'i 

16L65LJ 

56.210 

Ht'\BS. 

ti 

/1 



A LARGO PLAZO 151 HAS. POR Rf 

DENSIFICAR CON UNA POBLACIÓN

DE 19.684 HABS. TENIENDO UNA

DIFERENCIA ENTRE EL INCREMEN
TO Y LA REDENSIFICAR DE 
33,430 HABS., POR LO TANTO.

LA POBLACIÓN POR ALOJAR EN -
LAS NUEVAS URBANIZACIONES -

SERÁ DE 33.430 HABS., DICHA

POBLACIÓN DEMANDARA UN INCRf 
MENTO DE AREA U~BANA DE 190-
HAS, PARA CUBRIR LA DEMANDA

DE SUELO AL AFlO DE 2006 SE -
NECESITARÁ UN INCREMENTO DE 

191 HAS, ADICIONALES RESPECTO 
AL ÁREA URBANA ACTUAL. 

DE ACUERDO AL ANÁLISIS EL ÁREA 

DE LA ZONA LOCALIZADA COMO -

APTA PARA DESARROLLO ES DE -
204 HAS,, POR LO TANTO LA -

CIUDAD EN SU PROCESO DE CREC! 
MIENTO CONTARIA CON UN ÁREA -

DE RESERVA ADECUADA. 

10.2 ALTERNATIVAS DE CRECIMIENTO. 

ÜE ACUERDO AL PUNTO ANTERIOR, 

SE REQUERIRÁ DISPONER DE POR 

LO MENOS DE 190 HAS. PARA

CUBRIR LA DEMANDA DE SUELO 

PARA EL AÑO 2006. LA MEJOR 

ÓPCIÓN DE CRECIMIENTO SERÁ 

LA DE DESARROLLARSE EN LA

ZONA NORTE: PARA LA SELEC

CIÓN DE LA ZONA DE CRECIMIE!:!_ 
TO, SE DISEÑO UN MODELO DE 

EVALUACIÓN, OUE PERMITIÓ -
EVALUAR LAS CARACTERÍSTICAS 
DEL SITIO. 

EL MODELO SE INTEGRÓ EN BA
SE A FACTORES QUE INCIDEN

EN EL COSTO Y FACTORES QUE 
SE RELACIONAN CON SU ATRA~ 

TIVO, IDENTIFICANDO LOS-

SIGUIENTES: 

LOCALIZACIÓN 

T 11.tf'"'n" r<""Tr>11,-....,...11n • 
i114 /\Ml,...V 1/\VI.,,1 Vl\M 

EouIPAMIENTo 

TENENC 1 A 

IMPACTO DEL NUEVO DESA
RROLLO 

ASPECTOS DE LA COMUNIDAD, 

VER, TABLA 2 



rANALISIS DE LAS 3 AREAS FACTIBLE~ PARA LA LOCALIZAClON DEL NUEVO DESARRO~-L-0-UR_B_A_N_O ___ A._R_O_U_IT~E-C_TO._N_IC-O-.-~---T 
~--·· .... ········· .... .. .. .. . ... . ...... ·····'-

1 CONDICIONES FISICO NATURALES ZONA ZONA ~ ! ZONA ~ i 

TOPOGRAFIA 

EDAFOLOGIA 

HIDROLOGIA 

USO DEL SUELO 

INFRAESTRUCTURA 

VIALIDAD 

AGUA POTABLE 

DRENAJE SANITARIO 

DRENAJE PLUVIAL 

ENERGIA ELECTRICA 

EQUIPAMIENTO 

SALUD 

EOUCACION 

ABASTO 

RECREACION 

IMPACTO DEL NUEVO DESARROLLO EN ' 

INTEGRACION A LA ZONA URBANA 

DISTANCIA AL CENTRO DE LA CIUDAD 
·---···---------- ___ ¡ 

T 1 • OPTIMA 0-10% 

SI· SUELO EXPANSIVO 

PASTIZAL 

SECUNDARIA 

SERVIDA PAP.C!AU~DHF 

SIN ESTE SERVICIO 

SIH ESTE SERVICIO 

SIN ESTE SEílVICIO 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

ZONA AGRICOLA 

ACEPTAOLE 

l,B Km;. 

T 1 • OPTIMA 0-10 º1~ 

S 1- SUELO EXPANSIVO 

PASTIZAL 

PRIMARIA· SECUNDARIA 

TOT/'.LM!:::!T{: :ié:i<VlüA 

TOTALMENTE SERVIDA 

SIN ESTE SERVICIO 

TOTALMENTE SERVIDA 

/JO EXISTE 

SI EXISTE 

SI EXISTE 

SI EXISTE 

PROPIEDAD PRIVADt. 

ACEPTABLE 
i 

1.0 Kma. 1 
l.. 

TI ·OPTIMA 0-10% 

s 1. SUELO E~PAN¡¡1vo 

ZONA lllUNDABLE 

PASTIZAL 

O>IN "STE SERVICIO 

SIN ESTE SERVICIO 

SIN ESTE SERVICIO 

SIN ESTE SERVICIO 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

PRCPIED-'IC ?Rl\iAOA 

CON PROBLEMAS 

2.2 Kms. _, 
COllCLUSIOllES ' POR LO TANTO LA ZONA QUE REUNE LAS CARACHR15Tl(:~S ~Y.S r:.vor;ADLES ?Af<,\ üeSAHROLLAR A CORTO 

PLAZO ES LA ZONA ~, QUE SE LOCALIZA ENTRE• LA COL. DIEGO DE MAZAR/EGOS, INSTALACIONES DEL 1.N.I, COL. 14 

DE SEPTIEMBRE, EL RIO AMARILLO, COL. NUEVA ESPERANZA, PERI FE RICO NORTE Y EN UN FUTURO EL CIRCUITO ¡ 

INTERIOR COMO UNA VIALIDAD PRIMARIA DE GRAN IMPORTANCIA, ES POR ESO QUE AL PLANTEAR LA REUBICACION, 

1 DE LA COLONIA UI llORMUIA •• SE DESARROLLARA EL PROYECTO URBANO·ARQUITECTONICO EN ESTA ZONA. ! 
+'-~~,_..~,_..~,_..~~~-.,-.~--.,_..~~~,_..,_..~~~~~--.,_..---~..,_.,_..,_..___,___,..._¿¡_ 

LAMINA 2 



ÜNA VEZ ESTABLECIDOS LOS -

INDICADORES A EVALUARSE, -

SE DEFINIÓ EL SITIO MÁS 

APROPIADO PARA EL DESARRO

LLO; ASÍ SE IDENTIFICÓ LA

POSIBLE ZONA DE CRECIMIEN

TO. 

DE MANERA, SE ENCONTRÓ QUE 

LA ZONA MÁS CONVENIENTE A

SER DESARROLLADA ES LA ZO

NA NORTE, QUE QUEDA DEFINl 

DA POR: PERIFÉRICO NORTE,

MtLPOLETA, BARRIO DE SAN -

RAMÓN, BARRIO DE TAXCALA.

LA HORMIGA y ílUEVO TLAXCA

LA. 

VER, PLANO 11 

IV.11 ETAPAS DE DESARROLLO. 

LAS ETAPAS PROPUEST/\S POR l'L PLAN 

DE DESARROLLO PARA LA CIUDAD DE

SAN CRISTÓBAL DE LAS [ASAS, SE -

ESTABLECIERON EN FUNCIÓN DEL CRE 

CIMIENTO DE LA POBLACIÓN, DE LOS 

OBJETIVOS Y DE LAS POL]TICAS DE

DESARROLLO MARCADAS POR EL PLAN, 

EN LA PRIMER ETAPA (1987-1990) -
TENDRÁ UNA POBLACIÓN DE 71,234 -
HABS,, EL PLAN PROPONE REDENSIFl 

CAR 141 HAS,, ASi COMO INICIAR -

EL PROCESO DE CRECIMIENTO EN LA-
ZONA L0CAL!ZADA COMQ APTA PARA -

EL DESARROLLO LO CUAL DEMANDA --

15 HAS., URBANIZADAS, 

VER, PLANO 12 

EN LA SEGUNDA ETAPA (1991-1996) 
SE PRONOSTICA UNA POBLACIÓN DE--

105.444 HABS, Y UNA DEMANDA DE -

SUELO DE 154 HAS., SE CONTINUARÁ 

EL DESARROLLO DE LA ZONA NORTE.

PARTIENDO DE LA COLONIA FOVlSSSTE. 
Y LA CALLE DtAGO~AL t • - - • ~-. ..... 

Ll\KrU·\ 1 l.M", -

AL MISMO TIEMPO QUE SE ESTIMULA -

LA REDENSIFICACIÓN SE DA UN DE

SARROLLO PAULATINO EN LA ZONA -
DE RF.~ERVA, 

VER.PLANO 13 
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EN LA TERCERA ETAPA (1995- 2006) 
SE TENDRÁ UNA POBLACJbN DE 

161.554 HABS,. Y EN tSTA SE DEBE

RÁ CONSOLIDAR LA ZONA URBANA TO

TAL Y LA MANCHA URBANA TENDRÁ UNA 

SUPERFICIE DE 1627 HAS, 

VER, PLANO 1 4 

PARA CADA UNA DE LAS ETAPAS DE D~ 

SARROLLO SE ESTABLEC!b LA ASIGNA

CJbN Y DOSIFICACIÓN DE VIVIENDA. 

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO, 

POR LO TANTO UNA DE LAS PRIORI 

DADES PRINCIPALES A DESARRO -

LLAR A CORTO PLAZO ES LA ELABO 

RACJbN DE UN ESTUDIO EN LA ZO

NA NORTE QUE NOS PERMITA ESTA

RI FC:FR 1 OS PARÍIMFTROS PARA -

RE INSTALAR Y SATISFACER LAS -

DEMANDAS DE LAS FAMILIAS DE -

ESCASOS RECURSOS, AS\ COMO LAS 

DE LOS INMIGRANTES JNDlGENAS -

QUE PROVIENEN DEL CAMPO E IN

CORPORARLOS A LA CIUDAD, 

VER. PLANO 15 

IV.12 ESTRATEGIA rEL PLAN DE DESARRO 
LLO URBANO. 

12.1 POLÍTICAS DE DESARROLLO, 

CONGRUENTES CON LOS PLANES DE LA 

COMUNIDAD Y El DI AGNÓSTICO-PRO

NbSTICO EN MATERIA URBANA DE LA 

CIUDAD, SE PRESENTAN A CONTINUA~ 

CibN LAS POL\TICAS DE DESARROLLO 

IDENTIFICADAS PARA LA CIUDAD DE

SAN CRISTbBAL DE LAS CASAS. 

l. IMPULSAR EL CRECIMIENTO URBA 

NO DE LA CIUDAD. ACORDE CON 

EL CRECIMIENTO DE LA POBLA

CibN. 

2, DETERMINAR LAS ÁREAS MÁS 
APROPIADAS PARA FI CRECIMIEN 

TO DE LA ClUDAD. CON EL FIN

DE ESTABLECER LOS USOS. DES

TINOS Y RESERVA MÁS ADECUA -

DOS, 

3, No PERMITlR EL DESARROLLO -

URBANO EN ZONAS DE POTENCIAL 

AGRÍCOLA, HIDROLbGlCA Y FO-
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TERRENO PROP\.tSTO 
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\ .. .____..- ..... , 

PLANO 15 



RESTAL CON EL FIN DE MANT~ 

NER EL EQUILIBRIO ECOLÓGi 
co. 

4, CONSOLIDAR A CORTO PLAZO -
LA MANCHA URBANA ACTUAL A
TRAV~S DE LA CLARA DEFINI
CIÓN DE SUS USOS. 

5, LOGRAR EL APROVECHAMIENTO
MÁS ADECUADO DE INFRAESTRU~ 

TURA, EQUIPAMIENTO Y USOS

DEL SUELO, MEDIANTE PROGRA 
MAS DE REDENSIFICACIÓN. 

6, CONSERVAR Y CONSOLIDAR LA
ZONA HISTÓRICA MONUMENTAL, 

7, RESCATAR E IMPULSAR LA 
CREACIÓN DE ESPACIOS PARA-

DE LAS ARTESANIAS, ASl CO
MO LA INDUSTRIA NO NOCIVA, 

8, REGLAMENTAR LA CONSTRUCCIÓN, 

LAS POLJTICAS DE DESARROLLO A~ 

TES FORMULADAS, CONSTITUYEN - -

LA ESTRATEGÍA GENERAL DE DESA
RROLLO URBANO, ESTAS MISMAS -

SERVIRÁN PARA EL ESTABLECIMIE~ 

TO DE UNA ZONIFICACIÓN, DONDE
SE IDENTIFICA EL ÁREA URBANA -

ACTUAL Y SU POSIBLE CRECIMIEN
TO, ÁREAS DE PRESERVACIÓN ECOL~ 

GICA Y LA ZONA HISTÓRICA-MONUME! 
TAL; LA LOCALIZACIÓN FJSICA DE-

FINICIÓN DEL LlMITE DEL CENTRO
URBANO, 

Así LA CIUDAD QUEDARÁ CONSTITUÍ 
DA DE ACUERDO A LA ESTRATEGÍA: 

AREA URBANA ACTUAL 1.412 HAS, 
ZONA DE CRECIMIENTO 190 HAS. 
ZONA INDUSTRIAL 25 HAS. 
toTAL LARGO PLAZO 
(2006) l.627 HAS. 

VER, PLANO 16 
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CAPITULO V 

COLONIA LA HORMIGA 

V.l ANrEcEDENTES. 

LAS CONTINUAS EXPULSIONES DE INDÍ 
GENAS EN LA REGIÓN DE LOS Í\LTOS DE 
CHIAPAS, EN LA CUAL SEGÜN INFORM~ 

CIÓN PROPORIONADA POR EL CONSEJO
DE REP~E~ENTANTtS INDlGENAS. AS
CIENDE A MÁS DE lQ,000 COMUNEROS 
EN LOS ÚLTIMOS 4 AÑOS. RECONOCIENDO 
QUE ESTE FENÓMENO NO HA PODIDO SER 
DETENIDO POR LAS AUTORIDADES DEL
GOBIERNO DEL ESTADO. CUANDO SE 
LES HA SOLICITADO QUE INTERVENGAN 
Y EXPULSEN DE ESTÁ REGIÓN A LOS -
GRUPOS Y SECTAS PROTESTANTES, QUE 
ESTÁN PROVOCANDO EN EL INTERIOR DE 
SUS COMUNIDADES. EL DESARRAIGO DE 
SUS TRADICIONES Y COSTUMBRES, IM
PONIENDOLES DOCTRINAS AJENAS A SU 
CULTURA QUE A TRAVÉS DE LOS AÑOS
HAN PRESERVADO. 

LA DENUNCIA DE LA EXPLOTACIÓN Y -

LA MANIPULACIÓN QUE EN CONTRA DEL 
PUEBLO INDÍGENA EJERCEN LOS GRU -
POS DE CACIQUES, TERRATENIENTES Y 

SECTAS PROTESTANTES, HA PROVOCADO 
LA PERSECUCIÓN , ASESINATO Y EX -

PULS!ÓN DE MILES DE INDÍGENAS Y -

LUCHADORES SOCIALES, QUE HA RA]z
DE ESTAS DIFERENCIAS POLÍTICO-RE
LIGIOSAS. VIVEN SIN QUE SE LES -
RESPETE SUS MÁS ELEMENTALES DERE
CHOS HUMANOS Y .. DE CULTO REL I G 1 OSO, 
POR LO TANJO PIDEN QUE SE IMPIDA
LA MANIPULACIÓN DE LO RELIGIOSO -
POR INTERESES POLlTICOS Y ECONÓM! 
COS CONTRARIOS AL BIENESTAR Y LI
BERTAD DE LOS PUEBLOS INDÍGENAS, 

AL SER DESPOJADOS DE SUS CASAS, -

TERRENOS Y EXPULSADOS DE SUS COM~ 

NIDADES, HAN TENIDO QUE EMIGRAR -
A LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE -
LAS CASAS. ORIGINANDO UN PROCESO
DE DESARROLLO DE ASENTAMIENTOS -
u ESPONTÁNEOS" DISPERSOS EN ZONAS 

DE BOSQUE Y ÁREAS DE CULTIVO EN -
LA PERIFERIA DE LA CIUDAD, PRINCI 
PALHENTE EN LA ZONA NORTE. PROVO
CANDO UN DETERIORO ECOLÓGICO IRR~ 

VERSIBLE, YA QUE SE ENCUENTRAN EN 
ÁREAS DE ALTA RESTRICCIÓN ECOLÓG! 
CA, 



V.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA, 

ESTE TEMA DE TESIS, TIENE CARAf 
TER)STJCAS PARTICULAHES DEBIDO
A LAS CONDICIONES EN QUE SURGE. 
Los USUARIOS DEL PROYECTO SON -
GRUPOS DE PERSONAS F.XPUJsADAS -
DE SUS COMUNIDADES, PERTENECIE~ 

TES A CUATRO DE LAS ZONAS MÁS -
REPRESENTATIVAS DE LA REGIÓN DE 
LOS ALTOS DE CHIAPAS, 

ESTAS PERSONAS ADQUIRIERON UN -
PREDIO, EN LA CIUDAD DE SAN CRI! 
TÓBAL DE LAS CASAS PARA EDIFICAR 
SUS VIVIENDAS, QUE CARECEN DE -
TODOS LOS SERVICIOS, POR LOCA
LIZARSE EN UNA ZONA NO APTA PA
RA EL DESARROLLO URBANO, DANDO
COMO RESULTADO GRANDF.S ]ND!CES

DE INSALUBRIDAD Y HACINAMIENTO
ENTRE SUS HABITANTES, 

SE REQUIERE TENER UNA VJVIENDA
ADECUADA A ~us TRADICIONES y -
COSTUMBRES. CON MANEJO DE ESPA
CIOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS -
PROPIOS A LA TIPOLOG)A DE SU ZO 

NA, OFRECIENDO ALTERNATIVAS PA
RA GENERAR UNA VIVENDA DE ACUE~ 

DO A SUS NECESIDADES Y EVITAR -
ALGUNO DE LOS PROBLEMAS QUE SE
PRESENTAN EN EL PROCESO DE CON! 
TRUCCIÓN. COMO SON: LA CAREN -
CIA DE MAT~RIALES Y DE MANO DE
OBRA ESPECIALIZADA Ó CALIFICADA 
LO CUALES VAN FN DETRIMENTO DE
LA SATISFACCIÓN DE SUS NECESIDA 
DES, APROPIADAS A SUS RECURSOS
EN EL PRESENTE Y FUTURO DE LOS 
HABITANTES DE ESTAS ZONAS, 

COMO OBJETIVOS F~NDAMENTALES TE 
NEMOS EN EL ASPECTO URBANO: 

DESARROLLAR EL PROYECTO URBA 
NO-ARQUITECTÓNICO DEL ASENTA 

ÜPTIMIZAR EL USO DEL SUELO-
URBANO. RACIONALIZANDO LA DQ 
TACIÓN DE INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO URBANO RECOMEN
DADOS PARA ESTA ZONA, 



OPTIMIZACIÓN DE LA INVERSIÓN, 
ASÍ COMO MEJORAR EL APROVE-
CHAMIENTO DE LOS RECURSOS, 

EN EL ASPECTO ARQUITECTÓNICO: 

DISEÑAR UN ESPACIO ADECUADO, 
RESPONDIENDO A LAS NECESIDA
DES DE ÁREA AL EXTERIOR E I~ 

TERIOR DE LAS VIVIENDAS, 

RESCATAR LOS ELEMENTOS TIPOLª 
GICOS EMPLEADOS EN LAS DIVE~ 
SAS ZONAS GEOGRÁFICAS DE LA
REGIÓN DE LOS ALTOS, 

INTEGRAR LA VIVIENDA POR ME
DIO DE UN CONJUNTO DE ELEME~ 

TOS CONCATENADOS QUE LA HAGAN 
SER FUNCIONAL, AL TIEMPO QUE 
LE rEnM!TA ADCCUAR~[ A LA3 
CONDICIONES AMeIENTALES ~ON

DE SE UBIQUE SU LOCALIZACIÓN 
EN ESTA REGIÓN DE LOS ALTOS
DE CHIAPAS, 

V.3 UBICACIÓN, 

LA COLONIA "LA HORMIGA" SE ENCUE~ 

TRA UBICADA EN LA ZONA NORTE DE -
LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS 
(ASAS, DENTRO DE LA ZONA DE ALTA

RESTRICCIÓN ECOLÓGICA, A ORILLAS
DEL PERIFÉRICO, DENTRO DE LAS cu~ 
VAS DE NIVEL 2050-2300 MSNM, TE -
NlENDO LAS SIGUIENTES COLINUANCIAS: 
AL NORTE ZONA DE BOSQUES y MATORRA 
LES, AL SUR PERIFÉRICO y LA COLO
NIA NUEVO TLAXCALA, AL ESTE ASEN
TAMIENTO DE NUEVA CREACIÓN, AL 
OESTE ZONA DE BOSQUE y MATORRALES, 

TENIENDO COMO ACCESO ÜNICO LA VIA 
LIDAD PEATONAL PROVENIENTE DEL PE 
RIFÉRICO, 

VER, PLAN017 

V.4 CARACTERÍSTICAS FÍSICAS. 

EL ASENTAMIENTO DE LA COLONIA "LA 
HORMIGA" SE ENCUENTRA UBICADO EN
TERRENO CON PENDIENTE TOPOGRAFICA 

DEL 20% AL 30%, VEGETACIÓN DE B01 
QUE Y MATORRALES, CON EDAFOLOGIA 
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DE SUELO EXPANSIVO Y CARACTERÍSTl 
CAS GEOLOGÍCAS DE TIPO CALIZA LU
TlTA, SIENDO UN TERRENO PROPENSO
A LA EROSlbN EN UN PERÍODO DE 
TIEMPO CORTO. 

V.5 LOTIFICACIÓN. 

EL ÁRtA LOTIFlCADA DEL PREDIO Tls 
NE UNA EXTENSJbN DE 8 HAS, QUE CO 
RRESPONDEN AL 20% DEL TOTAL DEL -
PREDIO QUE ES DE 40 HAS. 

DIMENSIONES DEL PREDIO: 
200 MTS. X 2,000 MTS, = 400.000 I~ 

ÜIMENS!ONES DEL LOTE TIPO: 
10 X 20 MTS, 

AREA POR LOTE: 200 M2. 

LAS ~Q HECIÁRCA~ QUE CORRESPONDEN 
A ESTA (OLON!A SON DE BOSQUES DE
CONÍFERAS. SIENDO ESTA ZONA UN 
ÁREA DETERMINADA EN EL PLAN DE DE 
SARROLLO ÜRBANO-AROU!TECTÓN!CO DE 
LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS 
(ASAS COMO ÁREA DE ALTA RESTRIC -
C!ÓN ECOLÓGICA, 

V.6 CARACTERÍSTICAS DE LA VIVIEN 
DA, 

LA VIVIENDA EN LA COLONIA "LA HoR 
MIGA" CONSERVA SU PATRÓN CULTURAL 
EN LO GENERAL, POR LO TANTO PRE
SENTA PARTICULARIDADES QUE PERMI
TEN OBSERVAR LA INFLUENCIA DE LA
C!UDAD HACIA EL INTERIOR DE LAS -
VIVIENDAS, COMO LO SON: 

- LA SUSTITUCIÓN DEL FOGbN POR ES 
TUFA DE GAS O PETRÓLEO, 

- LA DIVISIÓN DEL ESPACIO INTERNO, 

RESPETANDO ÁREAS ESPECÍFICAS PA 
RA CADA ACTIVIDAD, 

PERO TAMBIÉN HA PROPICIADO QUE LA 
EDIFICACIÓN DE LA VIVIENDA SEA EN 
CONDICIONES PRECARIAS AL NO REUNIR 
LOS MÍNIMOS DE CONFORT Y SEGURIDAD, 
COMO LO VIENE SIENDO LA IMPROVISA
CIÓN DE MUROS QUE NO LOS PROTEGE
DEL FRÍO, VIENTOS Y LLUVIA. LOS -
TECHOS SON DE LÁMINA DE ZINC, DE
ASBESTO, DE CARTÓN RESTANDO CON -
ESTOS MATERIALES LAS CONDICIONES 



NORMALES DE CONFORT EN LAS TEMPO

RADAS DE FRÍO Y LLUVIAS Y EN OTRO 

DE LOS CASOS EL DETERIORO A CORTO 

PLAZO DE LOS TECHOS, 

Los PISOS SON DE TIERRA APISONADA. 

LA CUAL EN ÉPOCA DE LLUVIAS SE 

CONVIERTE EN LODO POR LAS CONDI -

CIONES TOPOGRhFICAS DEL TERRENO -

QUE PROVOCA ESCURRIMIENTOS IMPOR

TANTES EN EL ÁREA, INFLUYENDO EN

EL DETERIORO DEL TERRENO. 

EL ASENTAMIENTO CARECE DE ALUMBRA 

DO PÚBLICO EN LAS CALLES, SISTEMA 

DE ALCANTARILLADO, PAVIMENTOS O -

ANDADORES PRESENTANDO LA VIVIENDA 

LA CARENCIA TOTAL DE CUALQUIER -

SERVICIO , REFLEJANDO CON LO ANTE 

RIOR LA DIFICULTAD DE DOTAR DE -

EQUIPAMIENTO URBANO E !NFRAESTRUC 

TURA A LA COLONIA POR LAS CONDICIO 

NES FÍSICAS DEL TERRENO QUE DIFI -
CULTAN DARLE SOLUCIÓN AL PROBLEMA. 

V .7 POBLAC 1 ÓN. 

LA POBLACIÓN QUE HABITA LA COLO -

NIA, ESTA CONFORMADA POR INDÍGENAS 

QUE PROVIENEN DE LOS MUNICIPIOS -

DE SAN JUAN CHAMULA. ZINACANTÁN.

AMATENANGO DEL VALLE, TENEJAPA , 

HUIXTÁN. 

Su COMPOSICIÓN ESTA FORMADA COMO 

A CONTINUACIÓN SE DETALLA: 

- MUJERES 16.66 % 
- HOMBRES 20,83 % 

NlÑos 62.48% 

SIENDO l,300 HOMBRES (54.15%) Y -

1.100 MUJERES (45.82%) DANDO UN -

TOTAL DE 2.400 HABITANTES, QUE -

T ltNtN COMO ALllV!UAUES PRiNCIPA
LES: 

LOS HILADOS Y TEJIDOS, CARPINTERÍA, 

ALFARERÍA, COMERCIO DE BAJA ESCALA 

Y AGRICULTURA DOMÉSTICA, 
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V,8 CONCLUSIONES. 

ÜEL ANALÍSIS URBANO Y DE LAS PRO
PUESTAS DERIVADAS DEL MISMO. LAS 
CONDICIONES INDICAN QUE EL LUGAR 
DE UBICACIÓN DE LA COLONIA ES EL 
MENOS INDICADO POR: 

- INVASIÓN A ZONA DE ALTA RESTRIC 
CIÓN ECOLÓGICA, DETERMINADA EN
EL PLAN DE DESARROLLO ÜRBANO
AROUI TECTÓNICO DE LA CIUDAD DE 
SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS. 

- PENDIENTE TOPOGRAFÍCA MAYOR AL-
20% DE PENDIENTE, LO CUÁL PROVQ 
CA CONFLICTOS DE: VIALIDAD, IN
FRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO UR 
BANO, 

- ]NCOSTEABILIDAD EN LA DOTACIÓN
DE AGUA POTABLE, DRENAJE SANIT~ 

RIO Y PLUVIAL. POR LAS CONDICIQ 
NES TOPOGRAFÍCAS DEL TERRENO, 

- SE PROVOCARÁ UN DETERIORO ACEL~ 
RADO E IRREVERSIBLE DEL SISTEMA 
ECOLÓGICO DE LA ZONA, ORIGINAN
DO LA EROSIÓN DEL ÁREA EN UN PE 
RÍODO CORTO DE TIEMPO. 

- POR LO TANTO. PARA LOGRAR UN DI 
SARROLLO URBANO-ARQUITECTÓNICO -
ADECUADO, SE PLANTEA REUBICAR EL
ASENTAMIENTO DENTRO DE LAS ÁREAS 
DESTINADAS COMO RESERVA DE CRECI
MIENTO, PROPUESTAS EN EL PLAN DE 
DESARROLLO URBANO-ARQUITECTÓNICO 
DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL -
DE LAS (ASAS. 



CAPITULO VI 

REUB 1 CAC ION 

VI.l UBICACIÓN. 

LA ZONA SELECCIONADA PARA DESARRO 
LLAR EL PROYECTO URBANO-ARQUITEC
TÓNICO DE REUBICACIÓN DE LA COLO
NIA "LA HORMIGA", ( SE DETERMINÓ
EN EL ANÁLISIS DE ÁREAS FACTIBLES 
PARA LA LOC~LIZACIÓN DEL NUEVO DE 
SARROLLO, INCLUIDO EN EL CAPITULO 
IV INCISO 7 DE REDENSIF!CACIÓN y 

CRECIMIENTO), SE LOCALIZA EN LA -
PARTE NORTE DE LA CIUDAD. EN LA
ZONA COMPRENDIDA POR EL PERJFERI
CO Y EL CORREDOR NORTE-SUR (CALLE 
GENERAL LiTRILLA) EN SU MARGEN DE
RECHA, l8 

Los ELEMENTOS DE ANÁLISIS UTILIZA 
DOS PARA DETERMINAR LA UBICACIÓN
DEL PROYECTO URBANO-ARQUITECTÓNI
CO SON LOS SIGUIENTES: 

- SE REQUIERE ORDENAR LA INFRAES
TRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DESTINA 

DOS A LA ZONA CONFORME A LA ES
TRATEGIA A CORTO PLAZO PROPUESTA 
EN EL PLAN DE ÜESARROLLO LiRBANO
DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE 

LAS CASAS, 

LA INFRAESTRUCTURA DE LA ZONA ES 
ADECUADA PARA DAR SERVICIO AL -
CONJUNTO URBANO-ARQUITECTÓNICO -
SIN NECESIDAD DE RECURRIR A IN-
VERSIONES EXTRAORDINARIAS EN SU 

DOTACIÓN, 

LA VIALIDAD EXISTENTE ES LA MÁS 
ADECUADA PARA DAR SERVICIO AL -
CONJUNTO URBANO, 

VI.2 CARACTERÍSTICAS Físico-NATURA 
LES DEL TERRENO, 

TOPOGRAFÍA 
GEOLOGÍA 
EDAFOLOGÍA 

ÜPT Í MA 0-10% 
CALIZA-LUTITA 
SUELO EXPANSI 
vo. 





- HIDROLOGÍA AREA NO PRO
PENSA A INUN 
DACIONES, 

- Uso DEL SUELO MATORRAL 

- VIENTOS DOMINANTES NoR-
0RIENTE, 

TE-PONIENTE) A LOS ELEMEN 

TOS DE USO HABITACIONAL, 

VEGETACIÓN; SERÁ NECESA

RIO RESPETAR LA VEGETA -
CIÓN LOCAL EXISTENTE Y -
SE IMPULSARA LA CREACIÓN 
DE UN MAYOR NÜMERO DE --

CONDICIONANTES FISICO-NATURA- ÁREAS VERDES, 
LES DEL PROYECTO. 

VIENTOS, ES NECESARIO PRO 
TEGER DE LOS VIENTOS DOMI 
NANTES CON BARRERAS DE ÁR 
BOLES O CON ELEMENTOS AR
T l F I C IALES, 

PRECIPITACIÓN PLUVIAL, SE 
CANALIZARAN LOS ESCURRI -
MIENTOS HACIA LAS ZONAS -
MÁS BAJAS PARA rnN(ENTPAD 

EL AFLUENTE A LA RED DE -

DRENAJE PLUVIAL PARA DES
CARGAR EN EL RÍO AMARILLO. 

HUMEDAD; SE PROPORCIONARÁ 
MAYOR ÁREA DE EXPOSICIÓN

AL SOL (ASOLEAMIENTO ORIEN 

Vl.3 ARTICULACIÓN VIAL, 

LA ARTICULACIÓN VIAL DEL TERRENO -
SELECCIONADO PARA EL DESARROLLO -
URBANO-ARQUITECTÓNICO CON EL RESTO 
DE LA CIUDAD SE DA A TRAVÉS DE: 

LA CONSOLIDACIÓN DEL PERÍFERICO 
NORTE, IMPULSANDO LOS DESARRO
LLOS ESTABLECIDOS DENTRO DEL -
PROYFC:TO llRRANO nF 1 A r.!ll[lAD, 

EN LA ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE 
SE DETERMINÁ LA CREACIÓN DEL -
CIRCUITO INTERIOR. CON EL CÜAL
SE BUSCA DAR FLUIDEZ VEHICULAR 
A LA ZONA CENTRO, ASÍ COMO DAR 

SERVICIO A LAS ZONAS INTERME -



ARTICULACIO~J VIAL 

/ ·----

! 
J 

·57· 

~-· VIALIOAO 'PRIMARIA 

--- VIALIDAD . SECllNDAf!IA 

-·-· VIALIDAD ,TERCIARIA 

/ 

PLANO 19 



DIAS Y A LA ZONA DONDE SE UBICA 

EL DESARROLLO URBANO-ARQUITEC

TÓNICO (PROYECTO DE REUBICA 
C IÓN), 

EL SISTEMA VÍAL QUEDARÁ INTEGRA 

DO POR LOS DOS CORREDORES URBA

NOS, EL CORREDOR NORTE-SUR, PER 

MITIRÁ ARTICULAR LA ZONA CENTRAL 

Y LA SUR CON LA ZONA NORTE. JE-

RARQUlZAilDO LO~ [J[:,.; Vlf~LES CO-

MO CALLES PRIMARIAS DE ACCESO, 

- LA PROPUESTA DE ARTICULAR CON

VIAL IDAD VEHICULAR EL PERÍMETRO 

DEL CONJUNTO URBANO, CON DOS CA 

LLES SECUNDARIAS DE ACCESO, 

- LA VIALIDAD DE ACCESO Sl. INTER 

CONECTA LA PARTE ORIENTE DEL -

CONJUNTO CON DOS CALLES AL CIR

CUITO INTERIOR, 

- LA VIALIDAD DE ACCESO S2. INTER 

CONECTA AL CORREDOR URBANO NOR

TE-SUR EN LA PARTF SUR DEL CON

JUNTO URBANO. 

VER' PLANO DE 19 

VI.4 ANALÍSIS TIPOLOGÍCO DE LA RE
GIÓN (URBANO-ARQUITECTÓNICO), 

SE VISITÓ LA ZONA DE INFLUENCIA -

PARA DETERMINAR LOS MODELOS ARQUI 
TECTÓNICOS A APLICAR EN EL PROYEC 

TO , SE OBTUVIERON CROQUIS DE DI

VERSAS VIVIENDAS DE LA REGIÓN 

TzELíAL v TzorzlL. 

Vrn. rÁMINr, 5 

Asi MISMO SE ANALIZARON LAS ESTRUC 

TURAS URBANAS DE LAS COMUNIDADES -

DE SAN JUAN [HAMULAY AMATENANGO -

DEL VALLE, QUE SE CONSIDERARON -

PARA EL D!SE~O DEL PROYECTO URBA
NO-ARQUITECTÓNICO POR SER LOS 

USUARIOS EN UN GRAN PORCENTAJE DE 

ESTOS DOS LUGARES, LOS CUALES HAN 

ESTADO EMIGRANDO A LA CIUDAD DE -

SAN CkiST0BAL DE LAS CASAS. 

VER. LÁMINA 6 \ 7 

PoR LO TANTO EL ANALÍSIS DETERMI
NO: 
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CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA : 

A~\ SAN JUAN CHAMULA 

~ t=8 rn EE ~-·····f ·-;t C~= ~~::"~ E.M UN LUGAR PREPONDERANTE 

SOBRE EL EJE ORIENTE- PONIEWTE, LOCALIZANDOSE 
EN EL LADO ORIEWTE DE LA PLAZA PRIHCIPAL,ELE
IAéNTO CENTRAL EN LA TRAJ:A DIE LA POBLACION. 

m EN EL SECTOR SUR DE LA PLAZA. SE UDICA EL 
EC'fflCIO DEL AYUNTAMIEITTO, DETRAS DEL CUAL 
SE ENCIJEPffRA EL MERCADO Y EL TIANGUIS. 

().ANDO Ho\CIA LA PLAZA, FREHTE AL ATRIO SE 
AUNEAtl UH.11 S~RIE DE CASA9•COH[RCIO 

~ m LAS 003 CALLES lATLRAlES A LA PLAZA RIGEN 

- -

.. _ ~ El nENTICO Efl EL CUAL SE ALINEAN LAS VIVIENDAS 

J'l DEL POBLADO. 

~ LA UBICACION DE L~ VIVIENDA DELIUITA EL TERRE· 

~ : lll'JVOO "'º HltCIA. LA CALLE • a AAEA DE CULTIVO h.i E:W-

CUENmA ALEJADO DE ES'fE Y SOLO COllSEtrVAll =1 F+i 1--R UN AREA DE HUEf!TOS Y CORRALES. 

~ H__j ~ ¡___ __ . }'"''°:"~.J 

__ J __ _JL 

DE FORMA RECTAGULAll·CON SUPERFICIE DE 20 mh. 

MUROS DE BAJAREQUE ENJARRADO, TECHOS DE ZACATE , 

Al.JURA DE LOS TECHOS 'I O mh. 

ESTRUCTURA DE ARMAZON DE MADERA 

EL AREA DORMIR- ESTAR ESTA SEPARADA 

DEL AREA DE COMER. 

--~! 

-1 
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CARACTERISTICAS DE LA VIVIEtJDA ' 

PRISMA RECTAUGUL~n EH PAnEDES CORONADO~ 

CON CUB1tRTAS O~ '1 AGUAS CON ALEHOS 

SALIENTES, MUROS DE BAJAAEQOE, ADOBE Y 

_J 

~~~~:, ~~JA~~~l~~ET~; ;E~CAH~S ES~:u:;~;A- _J 

l 

1 

AMATENANGO DEL VALLE 
COtlPOSICIOll URDA!~A r 

PLAZA PUBLICA RECTANGULAR Y KIOSCO CENTRAL, 
AL SUR LA ESCUELA , AL PON 1 ENTE EL 
EDIFICIO DEL AYUNTAMIENTO, AL NORTE 
VIVIENDAS Y AL ORIENTE L h IGLESIA. 

TRAZA RETICULAR , CALLES RECTAS Y 

ANCHAS, ESQUINAS A 90? 
MANZAtlA S Y TERRENOS R!:CTMlGULARE S. 

CON LA ORIUHACION DEL TRAZO GENERAL 

SE OBTIENE UN ORDEtl VISUAL DE VOWMENES 
CONSTRUIDOS, SIENDO OTRO ELEMENTO 
RITMICO LA FORMA DE LA VIVIENDA. 

LOS LOTES llABITACIOHALES SOll AMPLIOS PARA 
D,\R CAOIDA A LOS DIVERSOS COMPONENTES DE LA 
V1V1Et40/\, DESARROLLANDOSE ESTA A TRAVES OE 
?f1TIOS OE TR•,Bt~._10 

LOS LIMITES DE LOS TERAEtlOS SE MNiCAN CON 
TAPIAS OE MADEíl.\ Y LAS CASAS VAN REMETIDAS. 

L .. --------- _______ J [__ __ 

r-
1 

P!i.Tll) Q ' 
; l 

J~ -.! - _,_= __ - "'""' ___ ;J_J 
1 

L 
--------------------- ------- ---------- -- - ------1 1 

LOS TERRENOS DE CULTIVO 5E ENCUENTRAN ALEJADOS 

DE LA VIVIENDA Y SOLO MANTIENEN DENTRO OE SU 
PREDIO ARBOLES FRUTALES. 

SU PRINCIPAL ACTIVIDAD ES LA FABRICACION DE 

OLLAS Y FIGUAI LLAS llE BARRO. 

LAMINA ·r 



LA DISPOSICIÓN DE LA PLANTA SE 
DA DE UNA FORMA LINEAL A LO 
LARGO DE SUS EJES, 

EN ALZADO SE OBSERVA LA DISPO
SICIÓN PRÍSMATICA Y PIRAMIDAL. 

TRATAMIENTO DE SUPERFICIES EX
PUESTAS; PLANOS DEFINIDOS, VO
LUMENES SIMPLES Y SENCILLOS, -
CLARO-OBSCURO, PREDOMINANCIA -
DEL MACIZO SCIBRE EL VANO, TEX
TURAS LISAS Y RUGOSAS, ACABA-
DOS APARENTES Y RECUBIERTOS, 

Los MATERIALES UTILIZADOS SON 
DE PROCEDENCIA REGIONAL, 
VER,. FOTOGRAFiAS 
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CAPITULO VII 

PROYECTO URBANO - ARQUITECTONICO 

VII. l UB!CACION 

COMO YA SE MENCIONb CL TERRENO SE 
LECCIONADO PARA UBICAR EL DESARRO 
LLO DEL CENTRO VECINAL. PROPUESTO 
EN EL PROGRAMA DE REUBICACibN DE
LA COLONIA "LA HORMIGA". SE LOCA
LIZA EN LA PARTE NORTE DE LA CIU
DAD DE SAN CRISTbBAL DE LAS CASAS. 
DENTRO DEL CORREDOR URBANO NORTE
SUR (AV.PPOLONG. GR~L.LiTRILLA). -
CON UNA ÁREA APROXIMADA DE 146.650 
M2 (14, 965 HAS, ), CON UNA P END!Ei{ 
TE TOPOGRAFÍCA DEL 0 AL 10% PRESEN 
TANDO UNA SUPERFICIE PLANA, SIEN-
DO ESTE TE~RENC !DEAL PARA ~U USO 
URBANO, 

VER, PLANO 20 



TERRENO SELECCIONADO 



PLANO 20 



VII.2 PROGRAMA URBANO. 

l. VIVIENDA.'.''''' •..• ''' .• ' ... ' ..•. ''' •• ' •... '.''''.'.' ... 82.000 M2-5.48% 
1.1 V! CHUIXTÁN) ......• ,,,,,, •.• ,, .16600M2---------------20.2% 
1.2 V2 CS.J.CHAMULA) ..•..•... ' •• '' .26200M2---------------32.0% 
1.3 V3 <AMATENANGO).' '' ... ' .. ' ' ••.. 22600M2---------------27.6% 
l. 4 V4 CTENEJAPA ) . '.''. '.' ... ' .... 15600M2---------------20. 2% 

2. V l AL 1 DAD. ' ' • ' ... ' ' ' .. ' .. ' ' .. ' . ' ' .•.• ' .. ' ' .. ' ' ' .. ' ' ' ' .. ' .• 26' 208 M2-17' 0% 
2.1 VEHICULAR •. , ..... , , ...•.... , .. 9594112----------------36.6% 
2.2 PEATONAL ... ,,, .. , .. ,, ...... , ... 165l11M2---------------63.4% 

3.AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS .... , .•••.•......••.•.... 37.488.5 M2-25.2% 
3.1 JUEGOS INFANTILES .......•.....• 1905.76M2-------------5.1% 
3.2 AREAS DEPORTIVAS ..... , ....•..•. 2117.50M2-------------5.6% 
3.3 PARQUES Y JARDINES .•...•.....•. 28652.39M2------------76.4% 
3.4 PLAZAS ..••....••....... ,., ....• 1064M2----------------2.9% 
3.5 AREAS DE DONACION ...•. , ......•. 3748.85M2-------------10.0% 

4' EOU 1PAM1 ENTOS •.. ' ' .... ' .• ' • ' ' ' ' ' .•.. ' ' ' . ' ' . ' ' ' . ' ... ' ' ' ' .. 3953. M2-3. 0% 
4.1 COMERCIO ... ,, .••....•....• , ..•. 1331L50M2-------------33.8% 

4.1.1 TIANGUIS-1074.5M2 -------------------------------80.6% 
4.1.2 CoNASUPo-130M2 ---------------------------------- 9.7% 
4.1.3 ExP. VENT.-130M2 -------------------------------- 9.7% 

4.2 EDUCACJON., ..•..•.•.•.•......•• 294.0M2--------------- 7.5% 
4.2.1 JARD1N N!~OS 29QM2 --· ------------------------100 % 



4.3 RECREACION.,,,,.,,., ... ,.,, ..... 1866.0M2 -------------47.2% 
4.3.1 BIBLIOTECA-126M2----------------------------------6.8% 
4.3.2 TEATRO AL AIRE LIBRE-1740M2-----------------------93.2% 

4, 4 SALUD ........................... 36. OM2- --- -- -- ----- ---0. 9% 
4.4.1 DJSP.ME0.-36M2------------------------------------100% 

4.5 SERV.MUNICIPALES., .. ,., ... ,., ... 423.0M2---------------10.6% 
4.5.i ÜF.GoBJERNo-90M2----------------------------------21.0% 
4,5.2 ÜEP. AGUA-333M2-----------------------------------79,Q% 

TOTALES ............. 149.650 M2 100% 



VII.3 DESCRIPCION GENERAL DEL 
PROYECTO URBANO. 

EL PROYECTO URBANO-ARQUITECTÓNICO 

DEL [ENTRO VECINAL LO CONFORMAN -

410 VIVIENDAS UNIFAMILIARES, DIS

TRIBUIDAS EN LOTES DE 200 M2 --
APROX ,, DIVIDIDOS EN CUATRO SEC

TORES, DICHOS SECTORES SE ORIGINA 

RON POR EL RESULTADO DEL ANALÍSIS 

T j POLÓG i Cü DE u\ e i UDi\D' 'i DE LOS 

DIVERSOS PUEBLOS QUE CONFORMAN LA 

REGIÓN, 

Los SECTORES SE ENCUENTRAN ARTICU 

LADOS ENTRE SÍ POR UNA GRAN PLAZA 

CENTRAL PRINCIPAL, EN ELLA SE CEN 

TRALIZA LA MAYORÍA DE LOS ELEMEN

TOS DE EQUIPAMIENTO URBANO MhllMO 
REQUERIDOS. 

LA PLAZA CENTRAL ESTÁ CIRCUNDADA

POR UNA CALLE DE VIALIDAD VEHICU

LAR DE PENETRACIÓN AL CONJUNTO UR 

BANO, ALIMENTADA POR DOS VlAS DE 

ACCESO SECUNDARIAS: UNO GENERADO

POR LA VIALIDAD PRIMARIA DE ACCE

SO PRINCIPAL (Av.GRAL,LiTRILLA), -

QUE COMUNICA AL CENTRO VECINAL -

CON LA ZONA CENTRAL DE LA CIUDAD 

Y LA PARTE SUR; POR LA PARTE NOR 

TE SE COMUNICA CON EL CIRCUITO IN 

TEHIOR, Y PERIFtRICO NORTE Y LA

OTRA SE ORIGINA EN LA CALLE PERJ

METRAL DEL CONJUNTO QUE SE INTER 

CONE(TA CON EL CIRCUITO INTERIOR, 

VER, PLANO 21 

LA ESTRUCTURACIÓN DEL CONJUNTO -

DEL CENTRO VECINAL SE DIO A PAR

TIR DE UN SISTEMA QUE NOS PERMI

TIERA: 

ÜUE SE ADAPTARA A LA TOPOGRAFIA 

PLANA DEL TERRENO SELECCIONADO 

PARA EL DESARROLLO URBANO ASl

COMO A LOS ELEMENTOS NATURALES, 

ÜUE bENERARA ALíE~NATlvAS D~ -
0RiENTACJ6;~ DE LOS LOTES. 

PROPICIAR SISTEMAS PEATONALES

CON RECORRIDOS NO MUY PROLONGA 
DOS, 
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PROPICIAR LA EQUIDISTANCIA
AL CENTRO Y POR LO TANTO, -
PERMITIR LA ACCESIBILIDAD -
A LA PLAZA PRINCIPAL DESDE -
CUALQUIER PUNTO DEL CONJUNTO 
VECINAL. 

QuE FUERA FÁCIL DE CONTROLAR 
SU DESARROLLO Y SU FORMA. 

A PARTIR DE ESTAS CONDICIONES -
SE TUVO QUE 

SACRIFICAR ALGUNOS LOTES EN SU
ORIENTACI6N ADECUADA, SIENDO 
UN PORCENTAJE MINIMO RELATIVO -
DE APROXIMADAMENTE 15% QUE NO -
REUNEN ESTA CONDICI6N, 

1 AS CALLES DE CIRCULACI6N VEHI
CULAR Y LOS ANDADORES PEATONA -
LES SE DISEÑARON DE MANERA QUE, 
LOS RECORRIDOS NO FUERAN MUY -
PROLONGADOS PARA EVITAR LA MO -
NOTONÍA, ASÍ COMO EL USO DE Al

GÜN MODO DE TRANSPORTE, 

EN CADA SECTOR SE CREO UN ES

PACIO DE CONVIVENCIA COMUNAL
(CANCHAS DEPORTIVAS, JUEGOS -
INFANTILES Y JARDlNES), CARA~ 

TERÍSTICA PRIMORDIAL EN EL USO 

DE ESPACIOS ABIERTOS EN LA ZO
NA INDÍGENA DE LA REGIÓN DE -
LOS ALTOS DE CHIAPAS; CON ESTO 
SE TRATA DE INTEGRAR A LA C~ 
N!DAn DE CADA SECTOR Y AS\ EY! 
TAR EL DESPLAZAMIENTO Y SATUR~ 
CIÓN DE LA PLAZA PRINCIPAL 
CUANDO NO SEA NECESARIO, MOTI
VANDO CON ESTO LA PRÁCTICA DEL 
DEPORTE Y LA RECREACIÓN AL -
AIRE LIBRE, 

LA PLAZA PRINCIPAL ALBERGA ~L

EQUIPAMIENTO URBANO DESTINADO
A ESTE CENTRO VECINAL Y ESTÁ-
DlV1UlDA EN DO: ZONAS: EL LADO 

SUR SE ASIGNÓ A LAS ACTIVIDA
DES CÍVICAS, CULTURALES, DE -
ASISTEN(;! A, EDUCACIONALES Y DE
GOBIERNO (BIBLIOTECA, OFICINA
DE GOBIERNO, DISPENSARIO MÉDI
CO, PLAZA CIYICA Y JARDiN DE
NIÑOS), EL LADO NORTE SE ASIQ 



NÓ A LAS ACTIVIDADES DE INTER -

CAMBIO COMERCIAL y ABASTO (co -
NASUPO "B". PLAZA PARA TIANGUIS, 

EXPOSICIÓN Y VENTAS DE ARTESA -

NIAS). TENIENDO ESTA PLAZA COMO 

EJE CENTRAL UN Kiosco RODEADO -

DE UNA GRAN ~REA DE JARDlN OUE

SIRVE COMO REMATE VISUAL AL TE

NER ACCESO POR CUALQUIERA DE -

LAS DOS ViAS AL CENTRO VECINAL. 

SE ESTABLECIERON PRIORIDADES EN EL

USO DEL SUELO, OUE NOS DETERMINARON 

LOS SIGUIENTES PORCENTAJES: 

PORCENTAJES RESULTANTES EN EL USO -

DEL SUELO: 

VIVIENDA .................... 54.8% 
VIALIDAD .................... 17.0% 
AREAS VERDES Y ESPACIOS 
.~BIERTOS .................... 25.2% 

EQUIPAMIENTOS ................ 3.0% 

LA ESPECIFICACIÓN DE CADA UNO DE LOS 

RURROS ENUNCIADOS ANTERIORMENTE Y -

QUE SE MANEJARON EN EL DISEÑO DEL -

PROYECTO SE DESCRIBEN EN EL CAPÍTU

LO Vll.2 EN EL QUE, DESCRIBE EL PRO 
YECTO ARQUITECTÓNICO. 

VER, PLANO 21 



VII.4 CARACTERISTICAS GENERALES DE 
LA INFRAESTRUCTURA. 

4.1 AGUA POTABLE.-EN LO QUE SE R~ 

FIERE A ESTE SERVICIO St APRQ 

VECHÓ EL CAUDi\l QUE SE GENERA 

EN EL MANANTIAL OJO DE AGUA -
CON CAPACIDAD DE GASTO PROME

DIO DE 128 LTS/SEG. COMO FUE~ 

TE DE ABASTECIMIENTO, QUE SE

LOCALIZA A UNA DISTANCIA APRQ 

XIMADA DE 800 MTS, DEL LlMITE 

DEL TERRENO EN SU ARISTA NOR

TE, SOBRE UNA COTA DE NIVEL -

DE 2250. SU CONDUCCIÓN ES POR 

GRAVEDAD Y SE UTILIZÓ TUBERJA. 

HASTA LLEVARLA A UNA CISTERNA 

DE ALMACENAJE Y ÁREA DE PURI

FICACIÓN DEL AGUA PARA POTAD! 

L!ZARLA, OUE SE LOCALIZA EN -

EL EXTREMO NORTE DE LA PI A7A

PRINC IPAL, CON UNA CAPACIDAD

DE ALMACENAJE DE AGUA DE 
842,400 L TS,, !NCLUYENDO EN 

ESTO UNA RESERVA DE SUMINIS -

TRO PARA TRES DiAS. DE ESTA -

ÁREA DE ALMACENAMIENTO Y POT~ 

BILIZACIÓN SALEN LAS REDES --

DE DISTRIBUCIÓN PARA LOS RAMA

LES DE SUMINISTRO POR MEDIO DE 

BOMBEO. 

VER. PLANO 2 2 

4.2 ALCANTARILLADO.-EN ESTE ASPEf 

TO SE UTIL!Zb UN SlSTEMA CO -

LECTOR POR SECTORES O ZONAS.

QUE NOS PERMITIRÁ CONDUCIR -

LAS AGUAS NEGRAS DE TAL FORMA 

QUE NO SE SATURE EL SISTEMA -

EN DETERMINADO MOMENTO POR E~ 

CESO DE GASTO, ES ASi COMO SE 

UTILIZARÓN TRES SISTEMAS SE -

CUNDARIOS DE COLECTORES DE DI 

FERENTES DIÁMETROS. QUE FACI

LITAR~ LA CONDUCCIÓN Y DESALQ 

JO DE LAS AGUAS NEGRAS HASTA

EL COLECTOR MUNICIPAL, OUE SE 

L0(~L!ZA [~! CL LADO ?Oi~iEi~TE-

~AJO L~ Av.PROLONG.GRAL.UTRl

LLA. EN LO QUE SE REFIERE A

LA COLECCIÓN Y CONDUCCIÓN DE

AGUAS PLUVIALES, SE UTILIZARÁ 

EL CAUCE NATURAL DE LOS ESCU

RRIMIENTOS, 

PLANO 2 3 
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4.3 ALUMBRADO PUBLICO.-EL CRITE -

RIO FUNDAMENTAL EN LA DOTA -

CIÓN DE ESTE SERVICIO, ES LA 

CONGRUENCIA QUE DEBE EXISTIR 

ENTRE EL SISTEMA DE ALUMBRADO 

PÜBLICO Y EL SISTEMA VIAL DE 

LA ZONA URBANA EN DONDE SE E~ 

TÁ IMPLEMENTANDO, PROPORCIO -

NANDOLE ASÍ A LA COMUNIOAD CON 

UN USO ADECUADO BENEFICIOS 

CCONÓM!COS y s0c1ntr~. 

EL SISTEMA ESTÁ COMPUESTO POR 

CIRCUITOS O SUBSISTEMAS DE -

ACUERDO A CADA ZONA O SECTOR. 

ÜE ESTA FORMA, S~ TOMÓ EN -

CUENTA, LA GEOMETRÍA DE LAS -

CALLES Y AND1\DORE S PEf,TONf>LES, 

LA LONGITUD DE LAS MANZANAS Y 

LOS LIMITES DE PROPIEDAD, DE

TERMINANDO AS\ LA ALfURA DE -

MONTAJE EN CONJUNClbN CON EL

ESPACIAMIENTO Y LA POSICIÓN

LATERAL DE LAS LUMINARIAS, -

ASI COMO TAMBitN EL TIPO DE

LUMINARIA Y DISTRIBUCIÓN, 

EL ESPACIAMIENTO INFLUYÓ EN

LOCAL IZACIÓN DE LOS POSTES, 

Es AS! COMO SE DETERMINA PARA 

LA VIALIDAD PRINCIPAL, EL PO~ 

TE TIPO, EN POSICIÓN OPUESTA

CON UNA ALTURA DE MONTAJE DE-

12 MTS, Y UNA SEPARACIÓN EN -

TRE SI DE 50 MTS. 

VEn, Li;MINf\ 8 

PARA LA VIALIDAD SECUNDARIA SE 

PROPUSO EL POSTE Tl~O CON UNA 

POSICIÓN DE TRESBOLILLO DOBLE: 

CON UNA ALTURA DE MONTAJE DE-

10 MTS, Y SEPARACIÓN DE 40 
MTS. 

VER. LÁMINA 8 

EN LOS ANDADORES O VIALIDAD -

PEATONAL SE Uf ILJZÓ EL POSTE 

TIPO EN POSICIÓN TRESBOLILLO, 

CON ALTURA DE MONTAJE DE 9 MTS, 

Y SEPARACIÓN MÁXIMA DE 25 MTS, 

VER.LÁMINA 8 



CRITERIOS l!illi::NERALES DE DISEÑO D! ALUMl!HMDO PUBLICO 

VIALIDAD 

PRIMARIA 

SECUNDARIA 

PEATONAL 

ZONA OE 
JUEGOS 
INFANTILt::!; 
y CANCHAS 
D€PORTIVAS 

LUXES 

15-10 

22-15 

UNIDAD 

CUT-OFF SODIO 
ALTA PflESON 
400 WATIS. 

CUT-OFF SOíllO 
ALTA PRES ION 

2!1<l ~ns. 

e uT-QfF SODIO 
ALTA PRESIO~I 

2!IO Y/A TTS 

CUT-OFF SODIO 
ALTA PflESION 
400 WATTS. 

ALTURA \ 
MONTAJE 

POSICION 

12 m.M.H. , OPUESTA 
¡--~~--

1 . 
1·-· 
1 

-~·~:---~ é-· 
-1·---

9m.M.H. TRESSOLILLO 

:~--- ·Q 

6m.M.H. OPUESTA 
.(:¡)~:-- rt\. 

'T y 

cp et> 

POSTE TIPO SEPARACION 

50 mis. 

BANDERA 

r 40 mtl. 

i 
1 BANDERA 

r 
116M4DERA 

25 mis. 

20mts. 

MULTIPLE 

LAMINA 8 

1 



EN EL ÁREA DE JUEGOS INFANTI

LES Y CANCHAS DEPORTIVAS. SE 

PROPONE LA UTILIZACibN DEL -

POSTE TIPO MÚLTIPLE EN POSI

CibN OPUESTA CON ALTURA DE -

MONTAJE DE 6 MTS, Y SEPARA -
CIÓN MÁXIMA DE 20 MTS, 

VER, LÁMINA 8 

SE DEBERÁ TENER CUIDADO DUE

LOS ÁRBOLES Y EL ALUMBRADO -

PÚBLICO NO ESTEN EN CONFLIC
TO PARA IMPEDIR LA OBSTRUC -
C!bN DE LA ILUMINACibN DEL -
ÁREA Y ASi AUMENTAR SU EF! -

CIENCIA, 

VER, LÁMINA 8 

,-. t f"TOJAf\ 
Vi.Jl<-l¡t'I DE C 1 r!C!J 

LACIÓN DEL [ENTRO VECINAL FOft 

MA PARTE DEL SISTEMA GENERAL

DE CiRCULACibN DE LA CIUDAD.

POR LO TANTO DEBERÁ RESPON -
DER A LA ESTRUCTURA VIAL DE
LA CIUDAD, 

LA FUNCibN DE LA VIALIDAD IN -

TERNA ES PROPICIAR ACCESO E -

INTERRELACibN ENTRE TODOS LOS 

PUNTOS DEL (ENTRO VECINAL MEDI 

ANTE UN SISTEMA DE CIRCULACIÓN 
ORGANIZADO, DE ACUERDO CON LOS 

REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS 
EN TtRMINO DE SUS MODALIDADES

PRINCIPALES DE TRANSPORTE, 

FUE CONVENIENTE ESTRUCTURAR -

UN SISTEMA QUE DE MANERA ORG~ 

NIZADA NOS DETERMINARA LAS cu~ 
LIDADES DE CIRCULAClbN, ESTA -
BLECIENDO JERAROU\AS, DIREC -

CIONES Y SENTIDOS SEGÜN El FL~ 

JO DE CIRCULACIÓN, SU ORIGEN-
y DESTINO, 

EL SISTEMA VIAL SE COMPONE DE 

VA~!8S SU~S!ST~MAS Y CADA UNO 

DEPENDE DE LA MODALIDAD DE LA 

CIRCULACibN SIENDO FUNCIONAL

MENTE CONGRUENTES O COMPAT !BLES 
ENTRE sj, 



EN BASE A LO ANTERIOR SE DE
TERMINÓ LA CIRCULACIÓN VEHI
CULAR CON LAS SIGUIENTES AL
TERNATIVAS, 

SE LE CLASIFICÓ COMO VIALIDAD 
PRIMARIA A LA Av.PROLONG.GRAL, 
ÜTRILLA Y AL CIRCUITO lNTE -
RIOR, LA PRIMERA POR SER LA

VÍA DE ACCESO PRINCIPAL DEL -
TRÁFICO VEH!CULAR QUE PROVIE
NE DEL CENTRO Y SUR DE LA 
(IUDAD AL CONJUNTO DEL (EN -
TRO VECINAL, LA SEGUNDA POR 
SER VÍA DE COMUNICACIÓN MUY
IMPORTANTE QUE SERVIRÁ PARA
DESAHOGAR LAS ZONAS DE CON -
FL!CTO VIAL DE LA CIUDAD Y -
AS\ GENERAR MAYOR FLUIDEZ EN 
EL TRÁFICO VEHICULAR, ACOR -
TANDO DISTANCIA Y TIEMPO EN 
sus !'E<:ORR inns' 

EN AMBOS CASOS SE DETERM!NÓ
UNA SECCIÓN TRANSVERSAL DE -
33.50 MTS, MÁXIMO PARA CUA -
TRO CARRILES, ESTACIONAMIEN
TO Y CAMELLÓN (ÁREA VERDE),-

EN DOS SENTIDOS, PARA VELOCl 
DADES DE 60 A 80 KMs/HRs. T~ 

NIENDO EL 4% DE PENDIENTE, 

VER, LÁMINA 9 

(OMO VIALIDAD SECUNDARIA CLA 
SIFICAMOS A LOS DOS ACCESOS
PRINCIPALES DE PENETRACIÓN -
(ACCESO "A" Y ACCESO "8") AL
(ENTRO VECINAL Y A LA VÍA DE 
CIRCULACIÓN PEH!METRAL (Av.~ 

ÜR!ENTE) DEL CONJUNTO LOCALl 
ZADA EN EL LADO ORIENTE, 

LA CALLE DE ACCESO "A" PRIN
CIPAL PONIENTE, REPRESENTA -
UNA VÍA DE COMUNICACIÓN MUY
IMPORTANTE, TANTO VEHICULAR
COMO PEATONAL, YA QUE POí< M~ 

DIO DE ELLA NOS INTERCONECT~ 

MOS A UNA VIALIDAD PRIMARIA
DE VITAL IMPORTANCIA PARA EL
DESARROLLO COMUNITARIO DEL -
Crnrno VEc 1 NAL. 
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LA CALLE DE ACCESO "B" ORIENTE 
REPRESENTA TAMBIÉN UNA VÍA DE 

GRAN IMPORTANCIA YA QUE CON-

JUNTAMENTE CON LA Av.ORIENTE

ART!CULAN AL CONJUNTO CON -
OTRA VIALIDAD PRIMARIA DE 

GRAN IMPORTANC!A EN LA ESTRUf 
TURA VIAL D~ LA CIUDAD, 

EN AMBOS CASOS SE D!SE~O CON

UNA SECCIÓN TRANSVERSAL DE -
28. 00 MTS. • nos Cf\flR ¡ 1 FS nr -
3-4 MTS. c/u POR SENTIDO. DOS 
SENTIDOS, PARA VELOCIDADES -

MÁXIMAS DE 60 KM/HR. CON UNA 
PENDIENTE DEL 5%. 

Vrn. LÁMINA 9 
LA VIALIDAD TERCIARIA ESTA RE 
PRESENTADA POR LA Av. SUR QUE -

SIRVE DE V]A DE ENLACE ENTRE

EL CENTRO VECINAL CON LAS CO
LONIAS 16 DE SEPTIEMBRE Y 
NucvA ESPERANZA; ES í A t'\v, :::,t 

ORIGINA Er: LA INTEnSECCIÓN -

CON LA Av.PROLONG.GRAL,UTRI
LLA. 

SE DETERMINÓ CONFORME A SU -

SECCIÓN OR!G!NAL QUE ES DE -

21,80 MTS, PARA CUATRO CARRl 

LES SIN ESTACIONAMIENTO, CON 
CAMELLÓN (ÁREA VERDE) DE DOS 

SENTIDOS PARA VELOCIDAD MÁXI

MA DE 50 KMS/HR, CON EL 5% DE 

PENDIENTE. 

VER. LÁMINA9 
COMO VIALIDAD LOCAL TENEMOS

LAS CALLES QUE CIRCUNDAN LA-
PLAZA PRINCilYAL Y SE CONECTAN 

CON LOS ACCESOS ºA• Y •e•, LA 

FUNCIÓN PRINCIPAL DE ESTA VIA 

LIDAD ES D!STRIBU!R DE UNA MA 

NERA ORDENADA EL FLUJO VEHICU 
LAR Y PEATONAL EN LA PARTE -

CENTRAL DEL CONJUNTO. DONDE
SE LOCALIZA EL EQU!PAMIENTO
ASJGNADO AL CENTRO VECINAL. 

SE RECOMENDÓ UNA SECCIÓN 
TRANSVERSAL DE 15.50 MTS, CON 

DOS CARRILES CON ESTACIONA -
MIENTO LATERAL, 2 FRANJAS DE 

3 MTS, C/U,DE UN SENTIDO PARA 
V~LOC!DADFS DF 40 KMS/HR, Y -

CON UNA PENDIENTE DEL 5%. 

VER. LÁMINA iO 
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VIALIDAD DE PENETRACIÓN, CLA 

SIFICACIÓN ASIGNADA A LAS CA 

LLES SUR, NORTE, ESTE y OES

TE, QUE SE LOCALIZAN EN LOS

CUATRO EXTREMOS DE LA PLAZA

PR!NC l PAL Y SU FUNCI6N ES DE 

PERMITIR EL ACCESO VEHICULAR 

EN DETERMINADO MOMENTO A CA

DA UNO DE LOS CUATRO SECTORES 

QUE COMPONEN EL (ENTRO VECl -

NAL, TENIENDO COMO SECCIÓN -

TRANSVERSAL 10,QQ MTS,, PARA 

UN TRÁFICO LENTO CON UNA PEN 

DIENTE DE 5 A 10%. 

Vrn, LÁMINA 10 

VIALIDAD PEATONAL CVP). SE -

DETERMINA PARA TODOS LOS AN

DADORES DISEÑADOS PARA ESTA

FUNCIÓN Y OUE REPRESENTA EL-
64% DEL TOTAL DE LA VIALJQt,Q 

DEL (ENT~O VECINAL, ESTÁ ES

TRUCTURADO DE TAL MANERA QUE 

NOS PERMITIRÁ REALIZAR LOS -

RECORRIDOS EN DISTANCIAS MÁS 

CUMlAS Y EN UN AMBIENTE AGRA 

DABLE PARA TRASLADARNOS DE -

DE UN SITIO A OTRO EN EL IN

TERIOR DEL CONJUNTO SIN TENER 

QUE UTILIZAR ALGÜN MEDIO DE -

TRANSPORTE. 

LA SECCIÓN TRANSVERSAL ES DE 

5.00 MTS., COMO MÁXIMO A UTI

LIZAR, YA QUE REUNE LA CAPA

CIDAD DE ACEPTAR LA CIRCULA

CIÓN DE ALGÜN MEDIO DE TRANS

PORTE SIN PROBLEMA, SE 

RECOMIENDA UNA PENDIENTE DEL 

2%. 

VER, LÍ\MINA 10 



Vll.5 CARACTERISTICAS GENERALES 
DE EQUIPAMIENTO. 

5.1 PLAZA DE T1ANGUrs.-SE MANEJA 
EL CONCEPTO GENERALIZADO DE

UBICACibN EN LA ZONA, QUE 
NOS DETERMINA LOCALIZARLA EN 
LA PLAZA PRINCIPAL, EN EL EX 
TREMO NORTE: CON UNA ~REA 

ADECUADA PARA PODER REALIZAR 
SUS ACTIVIDADES DE INTERCAM
BIO Y COMERCIO, TENIENDO CO
MO ACCESO PRINCIPAL LA CALLE 

CENTRAL· 
1.07l.J. 50 M2. 

5,2 CONSUPG "B",-SE LOCALIZA CON 
TIGUA A LA PLAZA DE TIANGUIS 
POR SER DOS ELEMENTOS COMPA~ 

TIBLES DENTRO DEL CONCEPTO -
COMERCIO, SE TIENE COMO AC-
CESU ~RiNCIPAL EL ~PEA ílE LA 

~LAZA DE TIANGU!5 Y LA CALLE 
CENTilAL, 

ESTOS DOS ELEMENTOS FUERON -
DETERMINADOS COMO REOUERIMl~N 

TOS MiNIMOS EN EL PROGRAMA -

DEL PLAN DE DESARROLLO URB~ 
NO, DE LA ESTRATEGIA 
A CORTO PLAZO, ASIGNANDO PA 
RA ESTA ZONA DE LA CIUDAD -
130 M2. 

5.3 AREA DE EXPOSICIÓN Y VENTAS 
DE ARTESAN;As.-PoR SER UN -
CENTRO VECINAL QUE ALBERGA
UNA GAMA DIVERSA DE COSTUM
BRES Y TRADICIONES. DENTRO-
DE LAS CUALES COMO UNA DE -

ESAS ACTIVIDADES, ESTÁ LA -
ACTIVIDAD DEL TRABAJO ARTE
SANAL, QUE POR SU INCORPOR~ 

CIÓN A LA CIUDAD SE ESTA PE~ 

DIENDO. Y POR QUE LA MISMA
FORMA DE COMERCIALIZACIÓN -
NO LES ESTÁ REDITUANDO SUS
TENTO ECONÓMICO SURGE COMO
UNA NECESIDAD EL ESTABLECER 
UN ÁREA DONDE EXPONER Y VE~ 
DER LA PRODUCCIÓN üUE 
UNO DE ELLOS REALICE, 

130 M2 

UBICADA EN EL EXTREMO NORTE 
DE LA ~LAZA PRINCIPAL TENlE~ 

DO COMO ACCESOS PRINCIPALES 
LA PLAZA DE TIANGUIS Y LA -
CALLE PRINCIPAL, 



5.4 JARDÍN DE NIÑOS.-SE DETERMINÓ 
COMO UN REQUERIMIENTO PRIORITA 
RIO DENTRO DE LA ESTRATEGIA A 
CORTO PLAZO, Y QUE ABSORVERÁ A 
UN GRAN PORCENTAJE DE LA POBLA 

CIÓN INFANTIL DEL (ENTRO VECI
NAL QUE NO TIENE ACCESO A ESTE 
TIPO DE SERVICIO, 

SE LE OTORGÓ UNA UBICACIÓN PRE 
PONDERANTE DENTRO DE LA ESTRUC 
TURA UllBANA DEL CONJUNTO, S 1 -
TUANDOLO EN EL EXTREMO SUR DEL 
CENTRO VECINAL, GENERANDO QUE 
SU ACCESO PRINCIPAL SEA POR -
MEDIO DE UNA VIALIDAD PEATONAL, 

3 AULAS EN UN TURNO. 

5.5 BIBLIOTECA.-UBICADA EN EL EX -
TREMO SUR DE LA PLAZA PRINCl-
PAL ANEXA A LA PLAZA (íVICA,
ESTABLECIDA COMO UN REQUERI -
MIENTO PROPIO DE LA COMUNIDAD 

PARA COMPLEMENTAR UN DESARRO
LLO SOCIAL Y CULTURAL DE LA -
POBLACIÓN DEL CENTRO VECINAL, 
126 M2. 

5.6 TEATRO AL AIRE LIBRE.-ESTABLE

CIDO COMO COMPLEMENTO DE LA -
PLAZA (íVICA. PARA LA REALIZA
CIÓN DE ACTIVIDADES QUE REOUIE 
RAN DE ESTE TIPO DE ÁREA, 

L740 M2. 

5.7 DISPENSARIO M~DICO.-REQUERI -
MIENTO MÍNIMO A DOTAR COMO APO 
YO AL SECTOR SALUD, QUE FUE DE 
TERMINADO EN LA ESTRATEGIA A-
CORTO PLAZO, LOCALIZADO EN LA 

PARTE SUR DE LA PLAZA PRINCI -
PAL, TENIENDO COMO ACCESO LA
PLAZA CÍVICA. 36 M2. 

5.8 OFICINAS DE GonIERNo.-EsTABL~ 

CIDO CON LA FINALIDAD DE APO
YAR A LA ORGANIZACIÓN DE LA -
COMUNIDAD, ASIGNÁNDOLES UN -
ÁREA DONDE CENTRALICEN LAS -
ACTIVIDADES DE LA ORGANIZACIÓN 
Y QUE SIRVA COMO UN ELEMENTO
DE LIGA ENTRE LAS AUTORIDADES 
MUNICIPALES Y LOS HABITANTES
DEL CENTRO VECINAL' 90 M2. 



VII.6 VIVIENDA EN SAN CRISTOBAL DE LAS CASAS 

6.1 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

6 .1.1 DE LOS PROTOTIPOS y DE Uso DEL SUELO DEL LOTE TI PO. 

PROTOT! PO V-l 

ESPACIO MTS. 2 
-~-··--

PÓRTICO 7.02 

ESTAR 6.00 

COCINAR/COMER 10.20 

DORMIR 21. 78 

SERVICIOS 11.52 

COMERCIO 5,9q 

CIRCULACIONES 6.66 

TOTAL: 69.12 Mrs. 2 

CAREA PARA FUTURO CRECIMIENTO 22.G3 MTs. 2) 

_%_ 

10.l 
8.7 

14.8 

31.6 

16.6 

8.6 

9.6 

100.0% 



VIVIENDA 

HUERTO 

CORRAL 

PATIO DE TRABAJO 

PATIO DE SERVICIO 

Usos VARIOS 

TOTAL: 

ESPACIO 

PóRT! co 

ESTAR 

CocINAR/CoMER 

DoRMIR 

SERVICIOS 

CIRCULACIONES 

DE USO DEL SUELO DEL LOTE TIPO 

69.12 

26.60 

8.40 

38.00 

9.18 

48.70 

200.00 MTs. 2 

PROTOTIPO V-2 

MTS. 2 

12.96 

6.00 
1n 'ln 
J.U,LU 

21.78 

11.52 

6.66 

T o T A L : 69 .12 MTs. 2 

CAREA PARA FUTURO CRECIMIENTO 24.81 MTs. 2•) 

34.6 

13.3 

4.2 

19.0 

4.6 

24.3 

100.0% 

_%_ 

18.7 

8.7 

14.8 

31.6 

16.6 

9.6 

100.0 % 



QE USO DEL SUELO DEL LOTE TIPO 

VIVIENDA 69.12 34.6 

HUERTO 26.60 13.3 

CORRAL 8.40 4.2 

PATIO DE TRABAJO 38.00 19.0 

PATIO DE SERVICIO 9.18 4.6 

Usos VARIOS 48.70 24.3 

TOTAL: 200.00 MTs. 2 100.0% 

PROTOTIPO V-3 

ESPACIO MTS. 2 _%_ 

PóRT!CO 6.74 9.7 

ESTAR 6.00 8.7 

CocrNAR/CoMER 10.20 14.8 

DORMIR 21.78 31.6 

SERVICIOS 11.52 16.6 

TALLER/TRABAJO 6.22 9.0 

CIRCULACIONES 6.66 9.6 

TOTAL: 69.12 MTs. 2 100.0% 

(AREA PARA FUTURO CRECIMIENTO 24.82 M2) 



VIVIENDA 

HUERTO 

CORRAL 

PATIO DE TRABAJO 

PATIO DE SERVICIO 

Usos VARIOS 

T o T A L : 

ESPACIO 

PóRTICO 

ESTAR 

(oc! NAR/(oMER 

DORMIR 

SERVICIOS 

(IRCULAC!ONES 

DE USO DEL SUELO DEL LOTE TIPO 

69.12 

26.60 

8.40 

22.80 

8.64 

64.44 

200.0 MTs. 2 

PROTOTIPO V-4 

5.78 
6.00 

10.20 

21.78 

11. 52 

6.66 

T o T A L : 61. 94 MTs. 2 

CAREA PARA FUTURO CRECIMIENTO 15.07 M2) 

34.6 

13.3 

4.2 

11. 4 

4.3 

32.2 

100.0% 

_%_ 

9.3 

9J 

16.5 

35.2 

18.6 

10.7 

100.0% 



DE USO DEL SUELO DEL LOTE TIPO 

VIVIENDA 61.94 31. o 
HUERTO 26.60 13. 3 

CORRAL 8.40 4.2 

PATIO DE TRABAJO 16.68 8.3 

PATIO DE SERVICIO 16.60 8.3 

Usos VARros 69.78 34.9 

T o T A L 200. 00 Mrs, 2 100. 0% 



6.2 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO AR
QUITECTÓNICO, 

6.2.1.-ASPECTOS FUNCIONALES.
LA VIVIENDA SE DISE~d -
TOMANDO EN CUENTA LAS C~ 

RACTERISTICAS FUNDAMENT~ 

LES DE HABITABILIDAD Y -
ZONIFICACIÓN QUE SE PRE
SENTAN COMO UNA CONSTAN
TE ARQUITECTÓNICA EN EL 

PROYECTO, 

HABITABILIDAD,-SE ENTIE~ 

DE POR HABITABILIDAD EL
GRADO DE CUMPLIMIENTO DE 

LAS NECESIDADES. QUE CO
MO ALOJAMIENTO LA VIVIE~ 

DA DEBE SATISFACER, BAS~~ 

DOSE EN INDICADORES OUE
OR IENTEN Y DEFINAN LAS -

CARACTER!STICAS DE LA Vl 
VIENDA; ESTOS INDICADO -

RES SON: 

PROTECC!ON: CAPACIDAD DE 
RESGUARDAR A LOS USUA -

RJOS A PARTIR DE SISTE -

MAS CONSTRUCTIVOS Y CA
LIDAD DE LOS MATERIALES, 
PARA AISLAR A SUS HABI
TANTES DE AGENTES ATMÓS 
FERICOS O POR AGRESIÓN
DIRECTA DE ANIMALES, 

PRIVACIDAD.-Es LA NECE
SIDAD DE LA FAMILIA DE
AISLARSE VISUAL Y ACÜSTl 
CAMENTE DEL EXTERIOR A
FIN DE OBTENER TRANQUIL] 
DAD, LA CONSTRUCCIÓN,
DISERO. ORIENTACIÓN Y -
MATERIALES DE LA VJVIE~ 
DA REUNEN CARACTERÍSTI
CAS QUE ASEGURAN LA TRAN 
OUILIDAD Y AISLAMIENTO
DE SUS MORADORES, TANTO 
EN EL INTERIOR COMO EXTE 
RIOR DE LA MISMA, 

IDENTIDAD,- Es LA NECESI 
DAD DE CADA INDIVIDUO DE 
SENTIRSE PARTE DEL MEDIO 
CN EL QUC SC DCSCNVUCLVE 
FOMENTANDO ASl LA FORMA
CIÓN DE CONDUCTAS POS!Tl 
VAS RESPECTO A LA VIVIE~ 
DA Y LA INTERACCIÓN SOCIAL. 



SEGURIDAD.-EL DISEÑO PRE 
VEE LA SEGURIDAD DE LOS

HABITANTES DEL CONJUNTO -
DEL CENTRO VECINAL. 

H!GIENE.-Es EL SISTEMA -
ENCAMINADO A CONSERVAR -
LAS CONDICIONES DE SALU
BRIDAD ADECUADOS A LA -
EXISTENCIA SATISFACTORIA 
DE LA POBLACIÓN, 

ZoN!FICACIÓN.-EN BASE A
LAS FUNCIONES ELEMENTA -
LES DE LAS FAMILIAS. SE
CONSIDERAN CUATRO ZONAS
EN LA VIVIENDA, UBICADAS 
E INTERRELACIONADAS ADE
CUADAMENTE PARA LOGRAR -

UN CORRECTO FUNCIONAMIE~ 
Tn. FVTTANnn r.TRí'.lll Ar.IO

NES INNECESARIAS Y ESPA
CIOS PERDIDOS. 

ZONA INTIMA.:ÜORMJTORIOS: 
SE UBICARON EN LA PARTE 
MÁS PRIVADA DE LA VIVIE~ 
DA Y TIENE LIGA DIRECTA 
CON LOS SERVICIOS, 

ZONA DE SERVICJO,-LA COCI

NA SE UBICÓ CON LIGA DIREC 
TA A LA ZONA DE COMER Y A 

SU VEZ CON EL PATIO DE SE~ 

VIC 10. 

ZONA DE EsTAR.-CoMEDOR Y -
ESTANCIA, SE UBICARON PRÓ

XIMOS AL ACCESO PRINCIPAL
y PÓRTICO Y PUEDE INTEGRA~ 

SE O TENER LIGA~ DIRECTA -
CON ESTOS. 

ZONA DE TRABAJO.-AREA DE
TRABAJO SE UBICO CON LIGA 
DIRECTA AL PÓRTICO O PATIO 
DE SERVICIO, DEPENDIENDO -
SU USO SEGÚN LA CARACTERÍ~ 
TICA DE LOS USUARIOS. 

FUNCIONES ELEMENTALES: 

ZONA DE ESTAR,-ÜESCANSO.
. REUNIÓN, RECEPCIÓN, ~STA

ZONA DEBERÁ PERMITIR ~U -
USO DIFERIDO COMO ALCOBA. 

tSrn TESIS Nu nrnf 
Sf1UH UE U1 BIBUOTECA 



ZONA DE COMER.-(OMER, TR~ 

BAJOS DOMÉSTICO, ACTIVIDA 
DES ESCOLARES, 

ZONA DE DORMIR.-DORMIR, -
GUARDADO DE ROPA, ARREGLO 
PERSONAL, ESTUDIO, 

ZONA DE SERVICIOS,-PREP~ 

RACIÓN DE ALIMENTOS, LAV~ 

DO Y GUARDADO DC UTENCI -

LIOS; ASEO PERSONAL Y SA
TISFACCIÓN DE NECESIDADES 
FISIOLÓGICAS, LAVADO DE
ROPA; GUARDADO DE UTENSI
LIOS DE LIMPIEZA, 

ZONA DE TRABAJO,-TRABAJOS 
MANUALES, ALFARERÍA, CAR
PINTERÍA, HILADOS Y TEJI
DOS, 

A CONTINUACIÓN SE PRESEN
TA EL ÁRBOL DE ESPACIOS O 
ÁREAS DE LA VIVIENDA EN -
BASE A LAS DlFFRENTFS AC
TIVIDADES QUE SE DESARRO
LLAN TANTO EN EL INTERIOR 

COMO EN EL EXTERIOR DE LA -
MISMA, 

VER, LÁMINA 11 
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6.2.1 PROTOTIPO 1-áJixrÁN V-1 

LA CARACTERÍSTICA FUNDA
MENTAL EN ESTE PROTOTIPO
V-1. FUE DETERMINADO POR
EL USO DC UN hREA DE COME! 
CIO PARA LA REALIZACIÓN -
DE LA ACTIVIDAD PREPONDE
RANTE EN ESTA REGIÓN (AUN 
QUE NO A GRAN ESCALA NI DE 
COMERCIO INTENSIVO, SINO -
DE COMERCIO B~SICO O FAMI
LIAR); SIENDO TAMBIÉN UNA
CONSTAtlTE UP.BM.A LA llBICA
CIÓN DE LA VIVIENDA EN SU
SEMBRADQ, QUE SE CARACTERl 
ZA POR ESTAR EN EL LÍMITE 
COLINDANTE DEL TERRENO CON 
LA C~LL[, ESTOS ASPffTOS -

TIPOLÓG!COS PERMITIERON RE 
TOMAR EL SEMBRADO DE LA Vl 
VIENDA Y CREAR UN ~PEA ANf 
XA AL PÓRTICO DE ACCESO A
LA VIVIENDA EN QUE LA FUN
CIÓN PRINCIPAL SEA EL DE -
DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD 
COMERCIO, CON ACCESO INME
DIATO DE LA CALLE. 

EN LA PARTE POSTERIOR DE LA 
VIVIENDA SE UBICARON LOS 
PATIOS DE SERVICIO Y TR~ 
BAJO, ESPACIOS IMPORTAN

TES PARA EL DESARROLLO DE 
LAS OTRAS ACTIVIDADES SE
CUNDARIAS COMPLEMENTARIAS 

EN LA VIDA DE LOS HABITA~ 
TES DE ESIA ~EGiÓN, 

Los OTROS ELEMENTOS QUE
COMPONEN LA VIVIENDA SE
CONS IDERARON EN SU MANEJO 
DE ~REA Y FUNCIÓN COMO UNA 
CONSTANTE QUE SE REPITE
EN LA ZONA DE LOS ALTOS-
DE CHIAPAS, 

A CONTINUACIÓN SE PRESEN
TA EL DIAGRAMA DE FUNCIO
NAMIENTO EN BASE A LAS Dl 
FERENTES ACTIVIDADES QUE
SE REALIZAN EN EL INTERIOR 
Y EXTERIOR DE LA VIV!fNDA. 

12 
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6.2.2 PROTOTIPO SAN JUAN [HAMU
l'A V-2. 

UNA CARACTERÍSTICA DETERMl 
NANTE EN ESTE PROTOTIPO -
V-2, ES EL CARÁCTER O VA-
LOR DE USO QUE SE LE DA AL 
PATIO DE TRABAJO Y AL PÓR
TICO, CONCLUYENDO QUE EL 
PATIO DE TRABAJO, QUE SE

UBICA EN LA PARTE POSTE -
RIOR DE LA VIVIENDA. COMO 
FUNCIÓN PRINCIPAL TIENE, 

LA DE OFRECER UN ÁREA DO~ 
DE LAS ACTIVIDADES RELA -
CJONADAS CON LA LABOR AR
TESANAL PARA EL HILADO Y
TEJIDO DE LA LANI\. SE LLE
VEN A CABO. TAMBIÉN EL -
PÓRTICO DE TRABAJO, EN EL 
CUAL LOS ARTESANOS LIEVAN 
A CABO SU LABOR CON EL TE
LAR DE CINTURA Y LA RUECA 
EN LOS TRABAJOS CONCER -
NIENTES CON ESTA ACTIVIDAD, 
LA CUAL SE CANACTERIZA -
PRINCIPALMENTE POR LOS -
GRANDES VOLÜMENES DE PRO
DUCCIÓN QUE OBTIENEN LOS-

HABITANTES DE ESTA REGIÓN, 

SIENDO DETERMINANTES ES-
TAS CONSTANTES TIPOLÓGI -
CAS QUE TANTO ARQUITECTÓ
NICO Y URBANiSTICAMENTE -
SE CONSIDERARON EN EL MO
MENTO DE MANEJAR ÁREAS Y
ESPAC I OS NECESARIOS PARA-
EL n1srílo DE LA VIVIENDA. 

Los OTROS ELEMENTOS OUE
COMPONEN LA VIVIENDA SE
CONS IDERARON EN SU MANEJO 
DE ÁREA Y FUNCIÓN COMO UNA 
CONSTANTE QUE SE REPITE -
EN LA ZONA DE LOS ALTOS -
DE CHIAPAS, 

A CONTINUACIÓN SE PRESENTA 
EL ÜlAGNAMA DE FUNCIONA-
MIENTO EN BASE A LAS DIF~ 

RENTES ACTIVIDADES QUE SE 

REALIZAN EN EL INTERIOR -
Y EXTERIOR DE LA VIVIFNDA, 

13 
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6.2.3 PROTOTIPO AMATENANGO DEL
VAt;L'E V-3. 

Es UNA DESCRIPCIÓN GENERAL, 
VEREMOS QUE EL ELEMENTO C~ 

RACTERÍSTICO EN ESTE PROTQ 
TIPO V-3, ES EL USO DEL 
PÓRTICO, QUE TIENE UNA LIGA 
INMEDIATA CON EL TALLER -
(ÁREA DE TRABAJO), POR SER 
LA ALFARERÍA LA ACTIVIDAD
ARTESANAL MÁS IMPORTANTE -
Y REPRESENTATIVA DEL LUGAR, 
ES NECESARIO PARA REALIZAR 
ESTA LABOR. UN ÁREA O PA
EJO DE TRABAJO FRONTAL -
ANEXO AL PÓRTICO Y AL TA-
LLER (SIENDO LA FUNCIÓN -

PRIMORDIAL EL ALMACENAMIE~ 

TO DC LA rRcnucc:6N); y [L 

PÓRTICO DE ACCESO A LA VI
VIENDA QUE CUMPLE TAMBI~N

LA FUNCIÓN DE ÁREA DE TRA
BAJO CUANDO LAS CONDICIO
NES CLIMATOLÓGICAS NO PER

MITEN REALIZAR LA LABOR -
ARTESANAL EN EL PATIO DE
TRABAJO, 

Los OTROS ELEMENTOS QUE

COMPONEN LA VIVIENDA SE
CONSIDERARON EN SU MANEJO 
DE ÁREA Y FUNCIÓN COMO UNA 
CONSTANTE QUE SE REPITE -
EN LOS ALTOS DE CHIAPAS. 

A CONTINUACIÓN SE PRESEN
TA EL DIAGRAMA ílF ruNr1n

NAMIENTO EN BASE A LAS DI 
FERENTES ACTIVIDADES QUE
SE REALIZAN EN EL INTERIOR 
Y EXTERIOR DE LA VIVIEN-

14 DA, 
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6.2.4 PROTOTIPO TENEJAPAN V-4. 

EL PROTOTIPO V-4 FUNDAMEN 
TALMENTE SE CARACTERIZA -
POR LA UTILIZACIÓN DE DOS 
PÓRTICOS, UNO FRONTAL QUE 

SIRVE DE ACCESO PRINCIPAL 
A LA VIVIENDA Y EL OTRO -
POSTERIOR QUE SIRVE COMO 
ÁREA DE TRANSICIÓN ENTRE 
EL PATIO DE TRABAJO Y EL 
ÁREA DE SERVICIO E INfE -
RIOR DE LA VIVIENDA, tN -
AMBOS CASOS SE DA LA CON
VIVENCIA TANTO A LO INTER 
NO COMO A LO EXTERNO Y SE 
REALIZAN LAS ACTIVIDADES
CONCERNIENTES AL ALMACEN~ 

NAJE Y LA COMERCIALIZACIÓN 
(DE LAS AVES DE CORRAL Y
LA PRODUCCIÓN DE LOS ÁRBO 
LES FRUTALES Y HORTALIZAS 
QUE CULTIVAN EN SUS TERRE 
NOS), SIENDO ESTA UNA AC
TIVIDAD OUE DESARROLLAN -
EN LA LOCALIDAD Y QUE LOS 
CARACTERIZA, 

ESTOS CRITERIOS EN CONSI
DERACIÓN EN EL PLANTEA -
MIENTO DE DISEÑO DE LA -
VIVIENDA. 

Los OTROS ELEMENTOS QUE
COMPONEN LA VIVIENDA SE 
CONSIDERARON EN SU MANEJO 
DE ÁREA Y FUNCIÓN COMO -
UNA CONSTANTE QUE SE REPI 
TE EN LA ZONA DE LOS ALTOS 
DE CHIAPAS, 

A CONTINUACIÓN SE PRESENTA 
EL DIAGRAMA DE FUNCIONA -

MIENTO EN BASE A LAS DIFE 
RENTES ACTIVIDADES QUE SE 
REALIZAN EN EL INTERIOR -
Y EXTERIOR DE LA VIVIENDA, 

15 
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VII.6.3. CARACTERÍSTICAS DE vos --- LAS PLANTILLAS EN su REQUERIMIENTO 

MATERIALES y SISTEMA CoNs- y DIMENSIONES SERAN DETERMINADOS -

TRUCTIVO, POR EL CALCULO ESTRUCTURAL, 

POR CARACTERÍSTICAS DE LOS MATERIA-- EL TIPO DE CIMENTACIÓN DEBERÁ 

LES SE ENTIENDEN LAS ESPECIFICACIO-- GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE LA --

NES GENERALlES DE DIMENSIONAMIENTO Y VIVIENDA. ACORDE AL CALCULO ESTRUf 

CALlIDAD.QUE TENOR~ QUE SATISFACER TURAL CORRESPONDIENTE , SERA DE --

TODO PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE v1-- PIEDRA SANA DE LA REGIÓN o EL SITIO 

VIENDA. NO INTEMPERIZABLE 

EL OBJETIVO ES GARANl!ZAR EL MÁXIMO Los FIRMES SERÁN DE CONCRETO SIMPLlE 

PERIODO DE VIDA 6TIL DE LlA VIVIENDA. O ARMADO SEGÚN EL TIPO DE SUELO 

BAJO CONDICIONES NORMALlES DE USO Y - EL TIPO DE CIMENTACIÓN Y EL USO 

MANTENIMIENTO MÍNIMO, PREVISTO, 

ASEGURANDO AS( LAS CONDICIONES 11ÍNI- Los MATERIALES EMPLEADOS EN MUROS 

MAS DE CONFORT , PROTECCIÓN Y AISLA- DEBERÁN CUMPLIR CON LA RESISTEN-

MIENTO , POR MEDIO DE LlA UTILIZACIÓN CIA Y DIMENSIONES REQUERIDAS POR EL 

DE MATERIALES PROPIOS DE LA REGIÓN, CALCULO ESTRUCTURAL Y GARANTIZARAN 

EN LO~ R[~LlEN05 SE UllLIZARA M~TERJ-

ALl INORGÁNICO UN PESO EN ESTADO -

SECO NO INFERIOR A 1.5 TONs/M3., 

SU ESTABILIDAD , INCOMBUSTIBILIDAD 

Y AISLAMIENTO T~RMICO Y ACÚSTICO. 

EL MATERIAL PROPUESTO DEBERÁ CORRE} 

~ONDER A LA H~GIÓN, APROVECHANDO -

SUS CUALIDADES DE APARENCIA , COLOR 



Y TEXTURAS, EN ESTE CASO UTILIZA- MATERIALES DEL PROYECTO ARQUITECTO--

REMOS TABIQUE ROJO RECOCIDO DE -- NICO Y GARANTIZAR SU ESTABILIDAD Y -

0.07x0.14x0.28 CMS.' LA SEGURIDAD TANTO FÍSICA ' COMO 

LA UTILIZACIÓN DE CASTILLOS,CERRA- PSICOLÓGICA DE LOS USUARIOS, 

MIENTOS , COMO ELEMENTOS ESTRUC-- EL SISTEMA CONSTRUCTIVO ESTA BASADO 

TURALES RESPONDERÁ AL SISTEMA --- EN LA UTILIZACIÓN DE MUROS APARENTES 

CONSTRUCTIVO Y AL DISENO ESTRUC-- DE TABIQUE. CON UNA SUBESTRUCTURA A 

TURAL,DEBIENDO SER DE CONCRETO -- BASE DE ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO 

ARMADO. Y SU ESTRUCTURA DE LA CUBIERTA RESU-

LA UTILIZACIÓN DE ENTREPISOS Y -- flTA POR MEDIO DE ARMADURAS SIMPLES 

CUBIERTA DEBERÁ GARANTIZAR UN --- DE MADERA EN El SENTIDO CORTO DE LA 

AISLAMIENTO TtRMICO Y ACÚSTICO -- VIVIENDA.RECUBIERTA POR MEDIO DEL 

ACORDE A LOS REQUERIMIENTOS CLIM~ ELEMENTO PREFABRICADO DE BARRO , LOS 

TÓLOGICOS Y TtCNICOS-CONSTRUCTI-- ELEMENTOS DIVISORIOS AL INTERIOR SE 

vos.UTILIZANDO COMO MATERIALES -- RESUELVEN POR MEDIO DE MUROS DE MADf 

LA MADERA EN ESTRUCTURA Y LA TEJA RA,LOS PISOS INTERIORES SERAN A BASE 

DE BARRO ROJO RECOCIDO COMO ----- DE CEMENTO PULIDO CON COLOR SEGÚN --

CUBIERTA. Ml.lf'qRA Ef\J 0BP.0 

EN L~S ESC~LERAS -· • u .. DIS[fjQ DE 

ESTE ELEMENTO DEBERÁ SER ACORDE -

AL SISTEMA CONSTRUCTIVO Y LOS ---

Los ELEMEi~TOS DE PROTECCIÓN COMO LO 

SON PUERTAS Y VENTANAS SERÁN DE MADf 

RA CON RECUBRIMIENTO PARA SU MEJOR -

CONSERVACIÓN, 



6.4 CALCULO ESTRUCTURAL <MEMORIA). 
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6.5 MODELO DE COSTOS 



L 
L 

SUPERFICIE CONSTRUIDA 

COSTO POR METRO CUADRADO 

COSTO TOTAL 

PARTIDAS y ELEMENTOS 

O•RESÍJMEH 
0.1 ' ESTRUCTURA 

0.2 ' ALBAÑILERIA y ACABADOS 

0.3' INSTALACIONES 

0.4' COMPLEMENTOS 

TOTAL 

1, ESTRUCTURA 
1.1 TRABAJOS PRELIMINARES 

1.2 CIMENTACIOtl 

1.3 SUPERESTRUCTURA 

SUMA 

2, Ai..BAÑILERIA Y ACABADOS 
2.1 ' MUROS 

2.2 1 PISOS 

2.3 CUBIERTA 

2.4' DET/~LLES DE ALDAHILERIA 

y ACABADO$ 

SUMA 

3, !!'!STA!..AC!O~E~ 

~.I SANITARIA E HIORAULICA 

3.2 ELECTRICA 

SUMA 

4: COA7PLEM~NTOS 

l'' CARPINTERIA Y CERRAJERIA 

•i.2 LiMFiEZA DE OüHA 

sur.;A 

93.94 m2 

t::.~':i~i¡Pi~L&i > <· ······· . : ::;d 

COSTO/ m• % TOTAL EN PESOS 

65, 727 20.5 s' 174,396 

119, 137 37.0 11 191, 642 

50, 339 15. 7 4 na, 012 

86, 113 26.8 a· 089,511 

'321, 316 10().º/o 30' 1 e:i , _4~_1_- .... _~ 

... ~···---·-· 

494 o. 5 ~9,022 

56,470 60 1 2' 597, 647 

37 ,021 39.4 3 477,727 

93,_985_ .. 10_0% 6' 174,396 

_4 7142_! 42.3 :¡' ·r31
1 
oon 

13,268 11 .8 9 34, 044 

44, 555 39. 8 3' 808' 760 

G, 7 24 6. 1 631 1 ·r5~ 

111 ,968 10_0% 11' 191 • 642 

40,062 79,6 3' 763, 449 

10,277 20 .. 1 %5, 4.l3 

50, 339 100% 4' 728, 672 

85,760 99.6 e' 056,262 

~:>4 ..., ... ':I~ "'>AO .. ... , ...... _. 

86, 11•1 100% e' 089 ~ 11 
·; 

PROTOTlPO V-2 

OBSERVACIONES 

LOS COSTOS TOTALES DE LAS 

PAHTIOAS St: OBTUVIERO.I Ef.l BASE 

AL ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS 

DE LA CIUDAD DE MEXICO. ESTOS 

NOS ::il:HV•kAN l"ÁkÁ li::NER UN 

PARAMETAO DE EVALUACION DEL 

COSTO REAL DE LA VI VIENOA EN 

LA CIUO.\O DE SAN CRISTOBAL OE 

LAS CASAS CONSIDERANDO LOS 

PORCENTAJES OBTEIJIDOS EN EL 

MODELO DE COSTOS QUE AQUI 

:E rnE~eJTA. 

1 . ...,... 



6.6 PROYECTO ARQUITECTONICO. 

PLANO TITULO 

A-Vl ARQUITECTONICO - PROTOTIPO l 
AV-2 ARQUITECTONICO - PROTOTIPO 2 
AV-3 ARQUITECTONICO - PROTOTIPO 3 
AV-4 ARQUITECTONICO - PROTOTIPO 4 
IHS INSTALACION HIDRO-SANITARIA 
IE-E INSTALACION ELECTRICA 
DA-1 DETALLES 
DE-1 DETALLES DE LA ESCALERA 
DM-1 DETALLES DE CARPINTERIA 
E CIMENTACION <ESTRUCTURAL) 
P-1 PERSPECTIVA 
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