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INTRODUCCTI O N.

En virtud del deterioro del poder adquisitivo que hemos vivido duran-
te los Gltimos ahos, el Sindicato Nacional de Empleados de Bancomer, S.N.C.
require satisfacer las necesidades de sus agremiados y de sus dependientes
econdmicos en cuanto a sus actividades de recreacifn, esparcimiento y des-
canso, motivo por el cual se considera impostergable la creacién de un ~--
Centro Vacacional que permita disfrutar de esas prestaciones a costos =---
accesibles para ese nivel de poblacién bancaria.

Al enfocar éste tema de palpitante actualidad, se reunié la mayor =--
cantidad de informacidén posible con el fin de coadyuvar a mejorar el ambi-
ente familiar y social del personal de la mencionada institucién.

El presente trabajo es el proyecto de un "Centro Vacacional y Recrea-
tivo" para dichos empleados, que se presenta como una solucién a los pro -
blemas que en ese sentido debe resolver el sindicato. Este Centro Vacacio-
nal y Recreativo se ubica en Valle de Bravo, Estado de México, lugar de -

excepcional belleza natural y paraiso del turismo nacional y extranjero.

Por otra parte &ste proyecto representa para Bancomer un logro mis -
que lo mantiene como pionero de la Banca Nacional,no solo en sus servicios
al pGblico, sino también en lo tocante al bilenestar de todas los empleados
que finalmente son la parte méds importante de la empresa, mejorando asi su

nivel cultural y social,



ANTECEDENTES.

El turismo es todo aquel desplazamiento humano sea individualmente o-
en grupo de un lugar a otro con fines recreativos o de descanso y teniendo
por estancia una duracién minima de 12 hrs. y no mayor de 3 meses. El tu -
rismo moderno engloba una serie de modalidades que se pueden clasificar de
la siguiente wmanera: alpinismo, campismo, automovilismo y ciclismo por --

mencionar algunos.

Dentro de los requerimientos del lugar a visitar, €ste deberd presen-
tar una serie de servicios especializados necesarios para el desarrollo de
sus actividades, lo que permite al visitante apreciar el grado cultural, -
econbmico, histbérico y artistico propios de ese lugar.

El turismo social se ha considerado como uno de los factores més im -
portantes de nuestra actividad econémica. El turismo socilal se divide en 3
clases que son las siguientes:

a) La formada por campesinos, ejidatarios y pequefios propietarios.

b) La formada por obreros, empleados, burécratas y técnicos.

c) La que comprende a los estudiantes de nivel secundaria, preparato-
ria y profesional.

Como un factor de progreso, el turismo en el mundo contemporaneo, re-
presenta una extraordinaria importancia, en México desde hace muchos afos-
&sta actividad se ha constituido en una de las fuentes principales de di -

visas para fortalecer y equilibrar nuestra balanza de pagos.



En 1988 el total de vi§itéﬁtés que ‘demandaron alojamiento en el pafs-
fué de 33.7 millones de turistas, cifra superior en 4.7% si se le compara-
con el ano de 1987.

En 1988 la demanda de alojamiento del turismo nacional a los Centros-
Vacacionales ubicados en las costas de la RepGblica Mexicana como Acapulco
CancCin, Mazatlé&n y Puerto Vallarta, entre otros, disminuy6 en un 2%, por-
otro lado, en los Centros Vacacionales ubicados en el interior de la Repf~
Iblica Mexicana como Oaxtepec, Tlaxcala, Morelos, Valle de Bravo, Guanajua-
to y Querétaro, entre otros,presentaron un incremento promedio de 4.8% en-

la demanda de alojamiento.

Entre los indicadores que muestran cambios en la forma de viaje se --
tienen: una mejor estancia del viajerc y mayor demanda en hoteles de menor
categoria, generalmente en los Centros Vacacionales ubicados en las cerca-
nias de las grandes ciudades.

La actividad turfistica en 1989 se caracterizé por mantener la tenden-
cia positiva de 1988.

Entre los factores que contribuyeron mucho al crecimiento del turismo
en el mundo, tenemos: la admiraciédn de las bellezas naturales, la higiene,
la necesidad del ejercicio y de la vida al aire libre fomentadas por el -~
aumento y la facilidad de comunicaciones.



Considerando su aspecto econémico, vemos que de todas las formas de -
exportacién, el turismo es la actividad mis ventajosa, la mis segura, la -
menos costosa y la Gnica en verdad inagotable.



MARCO REGIONAL.,



MARCDO REGTIONAL.

Estado de México - Generalidades.

Localizacién geogréfica.- El Estado de México se ubica entre los 19°-
y 20°de longitud ceste y entre los 100°y 99°de latitud norte, situado a -
los 2680 m.s.n.m. Se encuentra limitado por los siguientes Estados de la -
RepGblica: al norte con Querétaro e Hidalgo, al sur con Morelos, Guerrero-
y el D.F., al este con Michoacdn y al oeste con Tlaxcala y Puebla.

2
Extensién territorial.- Comprende una extensién de 21,461 Km~, ocu --
pando el octavo lugar de acuerdo con su extensién en la RepGblicz Mexicana.

Valle de Bravo ~ Generalidades.

Localizacibn geogrédfica.- Valle de Bravo se ubica al poniente del Es-
tado de México, entre los 94°54' 30" y los 100°15' 15" de longitud oeste y
entre los 19°05' y los 19°08' de latitud norte, situado a los 1900 m.s.u.m,

Este Municipio limita con los siguientes Municiplos: al norte con ~--
Amanalco de Becerra y Donato Guerra, al sur con Temascaltepec, Zacazonapan
y parte de Otzoloapan, al este con Amanalco de Becerra y Zinacantepec y al
oeste con Ixtapan del Oro, Nuevo Santo Tomds de los Platanos y Otzoloapan.

Extensién territorial.- Comprende una extensién de 414.31 Km2, con --
formando el 2% de la superficie total del Estado de México.
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Antecedentes histéricos.- Segdn conjeturas de los historiadores,. los-
primeros habitantes del actual Municipio de Valle de Bravo, fueron de ori-
gen mazahua y otomf. Tres grupos de mazahuas estuvieron asentados en lo --
que hoy son los barrios de Santa Maria Ahuacatlén, La Pefia y Otumba, al --
conjunto se le denominaba " Xila " que significa: " Lugar de Caracolillo!

Axaydcatl conquisté la regibén en el afio de 1432 considerandola de su-
ma importancia para el imperio Azteca por encontrarse en la frontera con -
la zona Tarasca. Un siglo después cay6 en poder de los conquistadores his-
panos.

La tradicién cuenta que el 15 de noviembre de 1530, Fray Gregorio ==
Jiménez de la Cuenca, prior del convento fransiscano de Toluca, fundé la -
Villa Colonial después de celebrar una misa solemne al pié del ahuehuete -
que se encuentra en la calle de Joaquin Arcadio Pegaza, mls conocido como-
" Bl Pino ", &sta Villa fué bautizada con el nombre de San Francisco del -
Valle de Temascaltepec y para distinguirla del Real de Minas Temascaltepec
se le llamb Valle.

Los misioneros franciscanos permanecieron en la poblacién aproximada-
mente hasta los afnos de 1607 y 1615, entregando la administracién al clero
secular, para esa época, ya existfa el templo parroquial y el convento.



El 2 de Mayo de 13850: recibe el nombre de Villa del Valle, el 7 de --
Mayo de 1852: se declara Municipio, el 14 de Noviembre de 1861: se cambia
el nombre a Valle de Bravo en homenaje al insigne natriota Nicolds Bravo -~
que en el afo de 1847 y bajo sus 6rdenes la compafia de vallesanos comba -

tidé en Chapultepec contra la invasién estadounidense.

El 14 de Marzo de 1878: la villa pas6 a tener el nombre de Ciudad, el
17 de Marzo de 1947: se termina la construccién del Sistema Hidroeléctrico
Miguel Alemén, el 6 de Agosto de 1971: la Ciudad Valle de Bravo es decla -
rada poblacidn tipica.

Origen.- Su nombre original es Temascaltepec que proviene del Nihuatl:
Temazcalli que significa: bafio y Tepetl que significa: cerro, pena o pe. --—
Aasco, " En el cerro de los temazcales o banos ".

Tradiciones y fiestas.— El 2 de Febrero, dia de la Candelaria, se --—
bendicen las semillas y al nifo Dios, en la Semana Santa, se escenifica -
la Pasidén de Cristo, en Diciembre las pastorelas tradicionales y todos --

los domingos se puede acudir al tianguis.

El 3 de Mayo se realizan celebraciones con duracidén de una semana en
honor de la Santa Cruz, el 15 de Agosto, la asuncién de la Virgen Maria,-



el 4 de Octubre a San Francisco de Asis y el 12'de'DiéiémBreidnlhd -
menaje a la Virgen de Guadalupe.

Antecedentes turisticos.- El Municipio cuenta con hemosos lugares --
aproplados para el esparcimiento y la tranquilidad; lago artificial, rios
bosques y cascadas naturales. En la presa se rentan lanchas para pasear o
practicar deportes acudticos, los vientos son faborables para la navega -
cién en veleros. Otro atractivo turistico es la zona arqueolégica de la -

Penra.

Demanda y Producto.- La informacién de la actividad turistica en ---
Valle de Bravo indica lo siguiente:

Durate los filtimos 6 afios se ha incrementado la afluencia turistica-
en un promedio de 7.5% anual, estimandose que en 1987 represent6 mdximo -
de 562,000 turistas nacionales y 81,000 turistas extranjeros para un to =
tal de 643,000 visitantes.

La derrama econémica originada por el sector en el afio de 1987 fué -
de 143,140 millones de pesos a precios de Mayo del mismo afio, tomando en-
cuenta gue se deriva en gran medida de la mayor afluencia esperada en Va-

lle de Bravo y que tuvo un aumento del 60% con respecto a 1986.

Destino turistico.- La Cabecera Municipal, Valle de Bravo cuenta en la --
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parte sur de la presa con clubes privados exclusivos para socios, en-
el centro del mismo, cuenta con posadas, acogedores hoteles, restaurantes-
y en la costera hay varios clubes de yates y renta de lanchas y/o veleros.

Se pretende cubrir de servicios turisticos desde la zona arqueolfgica
de la Peiia hasta la peninsula Pinares del Lago ya sea para instituciones -
pGblicas o privadas,

Plan Valle de Bravo.- Aqui se presenta un proyecto de acciones inte -
gradas en materia de desarrollo urbano y turistico para el Centro de Po --
blacién estratégico de Valle de Bravo y sus alrededores, a realizarse du -
rante el periodo de gobierno municipal, 1988 - 1980, denominado programa -
trianual 1988 - 1990, acciones prioritarias de Valle de Bravo, México.

Estas acciones tienen un caracter deliberadamente selectivo y priori-
tario y estén fundamentadas en el Plan de Desarrollo Urbano elaborado por-
la direccifn general de desarrollo urbano y turistico del gobierno del ---
Estado de México y aprobado en Febrero de 1987.

1k
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": Centro Vacacional y Recreativo "
( para empleados bancarios )

Fundamentacién.- De acuerdo con lo expresado con anterioridad y habi-
endo considerado el problema de las pocas perspectivas de recreacién y es-
parcimiento que tienen los empleados sindicalizados de Bancomer, S.N.C.,
que actualmente cuentan con 2 Centros Deportivos ubicados en el Distrito -~
Federal y en el interior de la Repfiblica no existe ningGn Centro Vacacio -
nal a donde puedan asistir en cualquier época del afno, se tiene contempla-
do dentro de las prioridades de Bancomer, S.N.C., en los préximos 5 anos -
la creacién de un Centro Vacacional localizado en el interior de la Repf -
blica Mexicana,

Aunado a ésto en el Estado de México se localiza Valle de Bravo un --
lugar con gran diversidad de vegetacién, climas y paisajes, que cuenta con
hermosos lugares apropiados para disfrutar de la naturaleza, como son: el-
lago artificial, arroyos, rios, cascadas, bosques, siendo una Ciudad deno-
minada como tipica, teniendo una histéria muy rica en cuanto a su forma --
cién, con sus tradiciones y fiestas y siendo un lugar de excepcional be --
lleza que se encuentra a tan solo 2 hrs. del Distrito Federal, son carac -
teristicas que lo hacen un lugar propicio para la realizacién del proyecto
" Centro Vacacional y Recreativo ", para brindarles a los empleados banca-
rios otra opcibn de descanso y diversién, tomando en cuenta todas las dis-

12



posiciones del Plan Valle de Bravo, donde se tienen contempladas las-

instalaciones turisticas para las instituciones pdblicas o privadas.

En los Gltimos anos el turismo en Valle de Bravo se ha incrementado -
considerablemente y una de sus prioridades es convertirlo en el Centro Tu-
ristico de excelencia del Estado de México.

Un Centro Vacacional es un lugar que cuenta con los recursos natura -
les y/o atractivos culturales asi como las instalaciones necesarias para -
la recreacifn y el descanso.

Objetivos.- Proporcicnar hospedaje los 365 dias del afio a los vaca --
cionistas que visiten Valle de Bravo, teniendo como principal objetivo =--
proporcionar esparcimiento, tranquilidad y una sana diversién en contacto-—
con la naturaleza con actividades como: el montar a caballo, velear, pase-
ar en lancha, pescar, esquiar, por mencionar algunas, durante su estancia-

en el Centro Vacacional y Recreativo.

Funciones.— Las funciones que debe proporcionar el Centro Vacacional,
las podemos agrupar en tres &reas principales y que reunen todos los es =~
pacios para todas las actividades a desarrollar, entre las cuales destacan:

a) dreas de hospedaje.

c) Aareas deportivas.

13



c) &reas pGblicas y de esparcimiento y diversién, asi como dreas de -
servicios, oficinas administrativas y abastecimiento del mismo.

Poblacién beneficiada.- E1 Centro Vacacional y Recreativo que se pro-
pone serd destinado exclusivamente para los empleados sindicalizados de --
Bancomer, S.N.C., y con el propésito de conservar la integridad del paisa-
je existente, se elabordé un programa para dar servicio a 1,000 personas --
cada fin de semana y llegar a un m&ximo de 1,500 personas como limite en -

la época de vacaciones,

Actualmente la poblaci6én sindicalizada de Bancomer, S.N.C., es de ---
9,000 empleados, para los cuales se proponen tiempos compartidos, &sto es,
que cada familia tenga derecho a estar hasta 2 semanas al ano en el Centro
Vacacilonal y Recreativo, con el propésito de que todos los empleados pue -
dan asistir ya sea 1 semana o un fin de semana segfin el caso,

Financiamiento.- Puede llevarse a cabo mediante 2 formas:

a) El Banco aporta la mitad del monto total de la obra y el Sindicato
la otra mitad.

b) Bl Sindicato aporta el monto total de la obra y mensualmente se --
les descuente a los empleados un % de su salario, para poder pagarlo con -
forme vaya avanzando la obra. '

14
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EL MEDTIO FISsS1ICO.

Ubicacién del terreno.- El terreno propuesto se localiza en el dltimo
predio costero turistico en la peninsula Pinares del Lago, al suroeste de-

Valle de Bravo y al norte de Avéandaro.

Aspecto actual.- El terreno tiene una superficie aproximada de 14 has.
y presenta una forma irregular debido a la topograffa del lugar. Los cri -
terios tomados en cuenta para la seleccibn del terreno fueron los siguien-

tes:

a) La superficie amplia que presenta.

b) No presenta construcciones habitadas.

c) Buena accesibilidad al terreno.

d) Tiene desde cualquier punto de su superficie buena vista hacia la-
presa.

Este terreno en el cual se desarrollard el proyecto tiene las sigui -
entes colindancias:

a) al norte con la presa Valle de Bravo,

b) al suroeste con la reserva ecolfgica Pinares del Lago,

c) al sureste con un terreno propiedad de una institucién privada.

d) al sur con Avenida de los Pinos que ser& donde se encuentre el --

acceso principal a éste.

15
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Fisiografia.~ En el Municipio de Valle de Bravo se presentan 3 for --
mas de relieve: las zonas planas, las zonas semiplanas y las zonas acci =--
dentadas.

El terreno en el cual se desarrollarf el proyecto se encuentra dentro
de las zonas semiplanas, formadas por las faldas de las sierras circundan-
tes.

Topograffa.- El terreno es de forma irregular, tiene una pendiente --
aproximada del 12% y la direccién de la misma desemboca en la presa Valle-
de Bravo, €sto es, va descendiendo de sur a norte.

Geologia,- Su formacién geoléSgica estd constitufda por rocas sedimen-
tarias de origen volcénico - sedimentarias, adem&s de contar con rocas —--

margas, lutitas, areniscas grises y calizas de textura fina.

El suelo estd formado por proporciones de 80% de arcillas limosas y -
20% de calizas de textura fina.

Se tiene una resistencia de 9 Ton. / m2.

17
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Hidrografia.- Al suroeste del terreno, aproximadamente a 1/2 Km, se =
localiza la cascada " Velo de Novia ", de 12 mts. de altura, misma que es-
t4 considerada como un atractivo natural para los visitantes de Valle de -
Bravo y al norte del terreno se localiza la presa Valle de Bravo con ~—---
21.1 Km2. de superficie.

Clima.—- El clima es templado sub - hGmedo, teniendo como temperaturas
méximas 22°c a 33°c y que descienden a 17° entre Junio y Noviembre.

La temperatura minima es de 6.7°c en los meses de Diciembre y Enero y
la mdxima es de 34.5°% en los meses de Abril, Mayo y Junio. La temperatura

media anual es de 1B.9°c.

Régimen eblico.~ Los vientos dominantes fluyen con direccién este ---
oeste, son vientos frios y presentan una velocidad media de 5 m / seg., --
predominando en Febrero y Marzo los vientos del norte con la misma veloci-
dad.

Réyimen pluvial.- El promedio anual de precipitacién pluyial es de --

72.47 mm., llegando a ser en el mes de Julio de 170.9 mm. y en el mes de -
Febrero la precipitacién pluvial es de 3.4 mm,

20
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Asoleamiento.-~ El asoleamiento mdximo sobre las fachadas al norte es-
en los meses de Abril, Mayo, Junio, Julio y Agosto de las 6 hrs. a las --
10 hrs. y de las 14 hrs. a las 18.30 hrs. ’

En la época del aho enque las temperaturas son més bajas ( Noviembres

Diciembre y Enero ), el asoleamiento es en la fachada sur.

Orientacién.- La orientacién mis conveniente es noreste - suroeste, -
debido a los vientos dominantes que provenientes del este y al asoleamien-
to, El eje térmico estd localizado a los 21°13!',

Flora y fauna.- La vegetaci6n existente en el terreno donde se desa -~
rrollaréd el proyecto es bosque de Pino y Encino. La vegetacién es subtro -
pical en los niveles menores de los 1,600 m.s.n.m.

Entre los elementos faunisticos que se localizan en el terreno desta-

can: las ardillas, conejos, liebres, palomas y zorras.

Debido a la ubicacién del terreno elegido, a su aspecto actual y pre-
tendiendo no deteriorar la veqgetacién existente, el proyecto se conformaré
deacuerdo a la topoqrafia del mismo, tratando de salvar la mayoria de los-
drboles cxistentes, ya que estd prohibido talarlos. Se proponen techos in-
clinados de 2 o més aguas debido a la precipitacién pluvial.
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EL MEDTIO URBANO.

Usos del suelo.

Diagnéstico.- El Municipio de Valle de Bravo se encuentra en la por -
cién surceste del Estado de México y forma parte de la VIT Regibn econdmi-
ca a la que dia nombre; tiene una superficie de 414.31 Km2 y una poblacién-~
cercana a los 56,000 habitantes

El limite definido por el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de-
Valle de Bravo, integra a la Cabecera Municipal y a las localidades de ---
Avandaro y San Gaspar el Alto, sobre.las que gravitan con altos grados de-
interrelacién. Es urgente un control de uso del suelo y construir en un --

corto plazo, una reserva territorial de 629 has. para la poblacién futura.

Estrategia.- Como estrategia general de desarrollo urbano, se plantea
que el Centrc de Poblacién de Valle de Bravo cumpla en un corto plazo, una
funcién principal enfocada a la prestacién de servicios turisticos de co -

bertura regional.

Los efectos de la concertacibén de acciones e inversiones, ftanto del -
sector pfiblico como de los sectores social y privado, es necesaria para --
alcanzar €stos prop6sitos.

Con base en lo anterior, la estrategia pretende sentar las bases de -

de planeacidn que permitan alojar el crecimiento y adecuar las Adreas urba-
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nas, en las condiciones més propicias para preservar el patrimonio --
natural y pailsajistico de la zona, asi como definir las acciones anticipa-
das cque deberén realizarse en materia de reservas territoriales, vivienda+s
infraestructura,turismo y equipamiento urbano, a fin de evitar el deterio-
ro de las condiciocnes de vida de la poblacién.

Las principales disposiciones de zonificacién de usos del suelo, in -
fraestructura,turismo y equipamiento urbano, estdn definidas en el marco -
de las politicas para el ordenamiento urbano que a continuacién se sefialan

a) Proteccidn de los bosques asi como de las zonas ecolégicas circun-
dantes, permitiendo inicamente instalaciones turisticas o actividades de -
campismo.

b) Disposicién de redes de alcantarillado y colectores generales, que
eviten en forma definitiva las descargas de aquas servidas al lago.

c) Requlacién de la tenencia de la tierra,

d) Inducir e impulsar con cardcter prioritario el desarrollo de ins -
talaciones hoteleras, servicios turisticos diversificados y servicios naG-
Licos en la costera comprendida entre la zona arqueolégica de la Pefa y la
peninsula de Pinares del Lago.

e) Normatividad e intalaciones de 6rganos de fomento, regulacién en -
materia de Centros Vacacionales,

f) Convenios para desarrollos turisticos incluyendo los Centros Vaca-

cionales y las actividades recreativas.
26



g) Ejecucidn y desarrollo del plan de promocién turistica de valle de
Bravo - Avandaro comprendiendo un total de 5,125 millones de pesos.
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ZONA TIPICA.
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VIALIDAD PRINCIPAL .
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TENDENCIAS DE CRECIMIENTO NO APTAS.
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Infraestructura.

Agua potable.~ La dotacidn es suficiente para la poblacién actual, la
mayoria de las localidades del Municipio cuentan con un 92% de servicios -
de agua potable,principalmente en Valle de Bravo y Avé&andaro.

Drenaje y Alcantarillado.- Se estd construyendo actualmente en la --
Cabecera Municipal, Valle de Bravo, Avédndaro y Colorines. Las 5 localida -
des que se ubican en los alrededores carecen de red y cuentan con fosas --

sépticas en todos sus casos.

Energia eléctrica.- Cuentan con éste servicio las localidades de Va =~
lle de Bravo, Colorines, Avandaro, Mesas de Dolores, La Candelaria y Casas
Viejas.

Alumbrado.~ En Valle de Bravo se tiene una cobertura del 80%, en ===
Avdndaro se tiene una cobertura del 90%, en Colorines se tiene una cober -
tura del 70% y San Gaspar tiene una cobertura del 70%.

En las localidades restantes se tiene un deficit considerable.
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Vias de comunicacién.- A Valle de Bravo y Avéndaro se tiene acceso --
por medio de 3 carreteras pavimentadas, 2 de ellas son ramales que entron-
can con la carretera federal No. 15 México - Morelia - Guadalajara.

El tercer acceso es la carretera federal No. 134 Toluca - Temascalte-
pec, a la altura del Xm 40, se encuentra la desviacién que conduce a Valle
de Bravo y Avéandaro, ésta via se convirti6 en el eje principal para el --
flujo turistico y comercial, ademés de tener a su paso infinidad de hermo-

sos paisajes.

Al pretender establecer una imagen formal que esté de acuerdo con las
caracteristicas de la arquitectura existente en la regifn y que armonize -
con el entorno natural en una combinacibn que enlace dindmicamente lo mo -
derno con lo tradicional, la imagen arquitect6nica serd de vollimenes maci-
zos con techumbres inclinadas, utilizando terrazas y escalonamientos adap-
tandose a las pendientes del terreno, predominando la vegetacién en &reas-
exteriores y de descanso.

La creacibn de &reas para comer, juegos infantiles, canchas deporti -
vas, las albercas y los asoleaderos que puedan ser ocupadas por cualquier-
persona del Centro Vacacional y Recreativo a cualquier hora del dfa.

Los servicios de administracién deben ser 6ptimos, localizados de tal

manera que puedan controlar todo el conjunto.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO,

I.- Social y Recreativo.
II1.- Habitacién.

III.- Administracién.

IV.- Servicios.

V.~ Servicios generales.
I.- Casa - Club

I.1.- Areas interiores

Vestibulo principal - 170.00
Recepcidn y Control 15.00
Estar - 84.00
Concesiones 194.00
Restaurante 350.00
Bar 156,00
Salén de juegos 318.00

total = 1,268.00

I.2.- Areas exteriores

Albercas 600.00
Chapoteadero 180.00
Canchas deportivas 5,100.00

Fuente de sodas 45,00
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NN RN NN
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II.~- Habitacién

If.l.~- Cabanas ( 60 )

TT.2,~ Cuartos tipo
(144)

Asoleaderos

Gimnasio al aire libre
Juegos infantiles
Golfito

Areas de asadores

Vestibulo
Cocineta

Bano

Recémara

Estancia - Alcoba
Comedor

Terraza

Vestibulo
Bano
Vestidor
Recémara
Terraza

90.00 m2.
total = 5,400.00 m>.

36.00 m2.
total = 5,184.00 mz.
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III.- Administracién

IV.- Servicios

Vestibulo
Recepcibn
Espera
Secretarias
Gerente
Subgerente
Servicio médico
Sanitarios

Cocina principal
Bodegas
Frigorificos
Control
Sanitarios

Casa de méquinas
Limpieza
Mantenimiento
Lavanderia

Ve Servicios generales

Control de acceso

20.00
10.00
12.00

8.00
16.00
16.00
20.00
15.00

total = 117.00 m

196.00

87.00

60.00

6.50

18.00

65.00

8.00

45.00

72.00

total = 557.50

8.00
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3

3

3
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Subestacién eléctrica 50.00 m”.
Estacionamientos 2,550.00m
+ 15 % Circ., 382.50m

total = 2,932.50 m”.

.

.

NN N
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DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El Centro Vacacional y Recreativo se localiza en la peninsula Pinares
del Lago, al suroeste de Valle de Bravo y al norte de Avédndaro.
Consta de 3 zonas principales :

Casa ~ Club.
Areas de hospedaje.
Areas recreativas.

Casa ~ Club.- El acceso principal al Centro Vacacional y Recreativo -
se localiza sobre la Avenida de los Pinos, el cual nos conduce directamen-
te a la plaza de acceso de la Casa - Club, en la cual se encuentra un gran
vestibulo que nos distribuye a los diversos elementos que componen el con-
Jjunto.

En la parte central de éste y a diferente nivel se encuentra un estar
que tiene vista hacia la presa y hacia las albercas, ademds de que estd --
enmarcado por zonas jardinadas y 2 chimeneas.

En el mismo nivel del vestibulo, se encuentran las concesiones, la --
recepcibn y control de la administracién, a los cuales se tiene un acceso-
inmediato. A diferente nivel pero guardando estrecha relacibn con el ves =
tibulo principal, encontramos el salén de juegos, el cual cuenta con los -
elementos inherentes a su funcién, ademés de estar rodeado de &reas verdes
y tener una excelente vista.
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En el mismo nivel del salén de juegos, se localiza el restaurante y -
el bar siendo elementos gue guardan relacién funcional entre si, comple =--
mentandose uno con otro. El restaurante cuenta con un 4rea de comensales -
al aire libre teniendo asi una mejor vista hacia cualquier punto del con -
junto.

En el mismo nivel del restaurante y bar, en la parte posterior se —---
alojan todos los servicios permitiendo un acceso md&s corto a las partes --
que requieren sexrvicio sin que haya cruce de circulaciones de servicio y -
clientes. La zona de servicios tiene 3 accesos, unc para empleados, otro =
para la casa de miquinas, bodegas y mantenimiento y un tercero para la la-
vanderia central, ademds de contar con patio de maniobras.

Areas de hospedaje.- Las alas de cuartos se localizan a ambos lados -
de la Casa - Club, tienen 3 niveles y 2 accesos; en cada uno de los nive -
les hay 24 cuartos, en su parte central cuenta con una unidad de servicioy
cuarto de aseo y roperia de piso. Todos los cuartos tienen vista hacia la-
presa Valle de Bravo y cuentan con bafio, vestidor y terraza. Hay 2 tipos -
de cuartos : uno de rec&maras con camas dobles y otro de recdmaras con ca-

ma matrimonial.

El acceso a la zona de cabafias es por la misma circulacién vehicular-

por donde se tiene acceso al Centro Vacacional y Recreativo, que se divide
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en 2: una que va por el sector este del conjunto y la otra que va por
el sector oeste del conjunto hasta llegar cada una a un nficleo de estacio-

namiento con capacidad suficiente para dar servicio a 30 cabafas.

La zona de cabafias se localiza a todo lo largo del terreno, ocupando-
la parte més cercana a la presa, de este a oeste,est&n agrupadas en pares-
y cuentan con las dreas necesarias para su buen funcionamiento. Se procurd

que todas tuvieran una excelente vista hacia la presa.

Las canchas de tenis, basquet, voli y juegos infantiles est&n ubica -
dos estrategicamente con el f£in de no obstruir la vista, tanto de los cuar
tos como de las cabafias y de tener un acceso a éstas ré&pidamente.

La alberca estd rodeada de un gran jardin, que a su vez sirve como un
gran asoleadero, también cuenta con un chapoteadero y una fuente de sodasy
que d& servicio a éstos.

Por la vialidad vehicular que va para el sector oeste del conjunto, -
se localiza una desviacién que conduce al muelle, donde se puede llegar --

con lanchas o veleros segfin el caso.

La localizacién de éste muelle estd dada como resultado del andlisis-
de los vientos dominantes gque fluyen de este a oeste.
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CRITERTIOS.

Constructivo.- Estd dado como resultado del andlisis de diversos fac
tores, como son la forma irregular y la constitucién del terreno, la ade-
cuacién al sitio, la economia, los materiales propios del lugar como la -
madera, la piedra de cantera rosa,el concreto y el tabique. Los sistemas-
constructivos se pretende que sean sencillos, con cimentacibn de piedra o
concreto y muros que soporten vigas de madera cubiertas por teja o con --
creto, con instalaciones sencillas y comunes.

Para la cimentacién, dadas las caracteristicas de resistencila del te
rreno, se proponen zapatas corridas en cabanas, administracidén y habita -
ciones, en restaurante, bar, servicios, vestibulo principal y salén de --
juegos se proponen zapatas aisladas. En las cabafias y en las habitaciones
tipo se proponen losas de concreto armado apoyadas sobre muros de tabique
y / o piedra de la regién. En las dreas de servicio y concesiones se pro-
ponen losas de concreto armado y en el salbén de juegos sepropone una es -
tructura de madera.

En el drea del vestibulo principal y estar de la Casa - Club, se pro
‘pone losa de concreto armado sobre vigas de madera de pino, y que &stas a
su vez descansan sobre columnas de concreto armado con recubrimiento de -
piedra del lugar.

Todas las cubiertas con pendiente tienen el recubrimiento de teja de

barro rojo recocido y en los muros se utilizaron varios tipos de aplanados,
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como el aplanado de yeso a regla para interiores o el aplanado de mez-
cla, utilizando como base tanto para interiores como para exteriores el co-~
lor blanco.

Acabados.~ Est& dado en base a una seleccidén de materiales de acuerdo-
con la funcibn de cada local y tomando en cuenta diversos factores como son
fisico-mecénico, econfmico, estético, de constructivilidad y los existentes
en la regién. Asf en los locales de mayor movimiento se proponen materiales
resistentes a la erosi6n e impactos y en lugares de estar se proponen mate-
riales estéticamente agradables, durables y con bajo costo en mantenimiento

Pisos : En el acceso peatonal y vialidades peatonales se proponen el =
piso de adoguin o piedra del lugar, el vestibulo principal, concesiones,, -~
administracifn, entre otros, se propone piso de loseta de barro ; en los --
servicios se proponen los pisos segln el caso, loseta antiderrapante y ce -
mento escobillado, En los privados de la administracidn serd alfombra y en-
el patio de maniobras se propone un firme de comcreto armado,

Muros : Los muros que flanquean el acceso a la Casa - Club y las bar -
das exteriores se proponen de piledra de la regién, en muros exteriores y --
jardineras, el acabado se propone r@stico o cerrotado, en bafios y cocina se
propone azulejo antiderrapante y en oficinas se propone el acabado con --

cuarzoguim.
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Techos : En el estar de la Casa - Club y vestfibulo el acabado final -
se propone de tirol planchado, en oficinas el acabado final serd de tirol-
planchado asi como en cabafias y habitaciones.

Instalacién hidréulica.~- La alimentacién general proviene de la toma-
municipal y es almacenada en una cisterna con una capacidad de 300,000 lts,.
de alli se bombea el agua a un tangue elevado para después repartirse a ca
da uno de los locales de servicio por el sistema de gravedad. Las cabafias-
contarén con un calentador de agua en el ducto de instalaciones correspon-
diente a cada par de éstas.

Instalacién sanitaria.- Las bajadas de aguas pluviales y de aguas ne-
gras, serdn de fierro fundido, los tubos para albafal seré&n de asbesto ---
cemento y llevardn cajas de registro minimo a cada 10 mts., con una pen --
diente del 2 % hasta llegar a los cdrcamos de bombeo y de ahi se conecta -
rén a la red municipal.

Instalacién eléctrica.- El cbjeto es leograr una iluminacién acorde -~
con las actividades a realizar en cada local, por el tipo de uso que ten--
dré, se clasificé la iluminacién segln la intensidad necesaria :

a) Intensidad baja : en &reas exteriores y bodegas,

b) Intensidad media : en salas de espera, vestibulo principal, res -~
taurante, bar, sanitarios y circulaciones.
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¢) Intensidad alta : en privados, oficinas, concesiones, recepcién, -
servicio médico y cocina.

La toma de energfa y tablero general de control se localizan en la -
casa de méquinas y de ahi se ramifica en circuitos, correspondiendo a ca-
da uno en su lugar de distribucién, un tablero de control para su opera -

cién independiente.

Instalacién de iluminacién.- El sistema de iluminacién serd de 2 ti-
pos : Incandecente y Fluorecente.

Las lé&mparas Incandecentes, se usarédn en las zonas que ensegulda se
enumeran:

Se colocarén en cabafias, administracién, vestibulos, restaurante y -
bar,

En las 4reas verdes y en los andadores se instalardn arbotantes para
intemperie, .

Las lamparas fluorescentes se colocardn en &reas de oficina, sanita-
rlos y servicios,
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