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e INTRODUCCION ¢

L ANTECEDENTES: ]

Gracios ala gran variedad de atractivos naturales
con que cuenta nuestro pais se han podido desarroliar den
tro de este un gran namero de centros turisticos.

Los cuales, en los ultimos aflos han recibido apoyo -
del gobiemo federal no sblo en el desarrollo de la infraestruc

fura necesaria para el buen funcionamiento de estos centros -

sino que también en Jo que respecia a la promocion de in_
versiones exiranjeras de capital privado.

Oe la gron varieded de opciones que nos brinda Mé.
xico, se puede elegir desde los paisajes- de la alta montana
hasta la calida arena de una playa rodeada de exuberan.
fe vegetacion, todo esto ha ocasionado un gran crecimiento
dentro de esta actividad en nuestro pais, dandonos opcion
a elegir un tema muy ofin y ademds muy importante __
dentro de la gran variedad de temas que existen en el
mundo de la Arquitectura, dicho fema es el de un"HO_
TEL DE 5 ESTRELLAS" en Ixtapa Zihuatanejo, Gro.,
constituyendo esfe un aspecto fundamental dentro del sector.

turismo como generador de empleos y captador de dwisas,
objeto primordiai de la llamade “industrin sin chimeneas!

Ixtapa se encuentra en la region denominada " Costa
Grande " del Estado de Guerrero, comprende una extension
de 11,249 Km con una riqueza en recursos nafurales, com.
plementados por una espesa vegetacion, acantilados, zonas
montafiosas y fértiles planicies limitadas por esteros, logunas
y playas.

Tiene venicjosa praximidad geografica con los principa.
tes mercados gereradores de turismo de los EE.UU. enfre
los cuales podrian mencionarse . Los Angeles y San Fron.
cisco, en Californig, Datlos y San Antonio en Texas, Chica.
go y Nueva York en el drea Noroeste, efc, asi como ofros
centros en el interior del Fals, tales como fa Ciudad de Mg
xico, Monferrey, Guadalgjara, etc.

Actualmente se comunica por carmreteras pavimentadas
de primer orden imegradas a fa Red Nacional. Partiendo de
fa Cd. de México hay dos rutas, una por Toluca- Cd. Alta-
mirano - Ixfapa y lo otra Mexico - lguala - ixtapa. Apartir
de Acapulco 241 Km. al Noroeste y de Playa Azul, Michoa_..
can 100 Km. al Suroeste.

COMUNICAGION _TERRESTRE <N
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e MOTELERIA BN MEXICO  ad

Lo Replblica Mexicana ofrece toda clase de belle_
zos fisicas en su flora y fauna y unc omplia variedad de
playas que van a lo largo de milkes de kilometro de litoral
Mexicano, con tfodo tipo de climas, desde el desertico en la
zona noroeste hasta el tropical llwioso en el sures Mexi-
cano. El aprovechamiento adecuado de estds riquesas desem
pefid un papel fundamental en el desarrollo turistico nacional
ya que proporciona grandes ingresos y la apertura de _.
nuevas fuentes de frabajo.

El turismo es acfudmente una de las actividades __
econdmicas mas importantes de México, cabe mencionar _.
que o elb ha contribuido los miitipes acciones del gobierno.
federal como campefas publicitarios dertro y fuera del pais,
creditos’ para la aclivided furistica, y la firma de convenios.
bilaterales con otros paises.

Es inporiante senalar que recientemente se formuld un
plan de desarrollo turistico cuyos objetives fundamentales
se concretaron @ dos aspectos: '

a) Ampliar y mejoror la infraestructura de los centros_

. turisticos en operacion hasta la fecha.

b) Promover nuevos centros furisticos con el propocito

de obtener mayor ingreso de divisas.

BENEFICIOS DE LA INVERSION HOTELERA.

Los hoteles son elreflejo mbs directo dela deman.
da turisticas, son tombién el producto que ha recibido ma_
yor apoyo tanto por parte de la promocion publica como
de las fuentes de financiamiento, ya que crean mds em.
pleos y consumo local de productos.

Cuando tos hoteles cuentan con una adminisfracion.
profesional se convierten en elementos promotores de ..
los centros de destino donde se ubican y gredasa sus
esfuersos promocionales a nivel corporativo nacional e in.
ternacional, logran aumentar e! flujo tulstico o cierfo destino
son el princpal instrumento en el desarrollo de los centros
turisticos supuesta la presencia de la infra estructura, el .

acceso y atractivo naturai  del lugar.



e FUNDAMENTACION

Concientes de la variedad de temas exisientes dentro ..
de la arquitectura y debido a que durante el ciclo es.
colar, no tuvimos oporfunided de hacerlo, hemos decidido - -
proyectar un hotel de categoric 5 estrellos en esta nuestra
iesis profesional.

Es sin duda un tema ftralado en diversas ocasiones,
pero consideramos que cada persona tiene ideas e inquietu.
des propias y que en la aciualidad el sector furismo se
presenta como uno de los de mayor importancia dentro -
del panorama nacional como una actividad de primer or..
den en el confexto de la economia de nuesto pais.

Respecto al mercado turistico en la zona seleccionada
un importante segmento esta representado por e turismo del
exterior, principaimente proveniente de los EE.UU., o que
hizo necesario tomar en cuenta los requerimientos de este
tipo de turismo en ei disero.

Se hicieron estimaciones que deberian cumplirse siem
ore v cuando existieran las inshlaciones necesarios vy politi.
cas adecuadas de promocion, distinquiéndose entre los prin
cipales los siguientes:

° Infraestructura que cumplo con lo necesario

para que el turista cuente con comodidades
y asi incrementar su estadia.

°El lugar debe cubrir un nUmero de cuartos

para que haya economias de escala.

En la eleccion de estema ademds de satisfacer una
inquietud propia, se pretende cubrir las necesidades que -
presen‘e nuestro punto principal, el huesped, haciendo ..
asi mds grata y larga su estanci en Ixtapa y de esta
manera contribuir al plan de desarrollo turistico de nues
tro pais.



S LOCALIZACION GEQRRAFICA [

El Estodo de Guerrero cuenta con una extension terri
torigl de 63,794 Km. limitada con los Estados de México,
Morelos, Puebla ol Norte ; el Oceano Pacifico al Sur,
Qaxaca al Este y Michoacan al Oeste .

El Desarrollo Turistico de Ixtapa, se localizo enla
parte Oeste de Estado de Guerrero sobre la coste a 240
Km. del puerto de Acapulco en el Meridiano Oeste 10i°
33, Paralelo al Norte 17°38', con una superficie de
2,015 Hectareas aproximadomente y @ 6 Km. de lo Bahia
de Zihuatanejo .

Este lugar colinda al Norte con los Municiplos de
Coahoyutla , al Este con Petatldn, al Oeste con La Unidn y
al Sur con el Dorado Pacifico de México, nombre por el que
actualmente se le conoce a La Costa del Pacifico. ]

Su localizacidn geogréfica es estrolégica por su cerca_
nia con las pricipales ciudades generadoras de Turismo en
México y Eslados Unidos.

Ixtapa - Zihuatanejo se desarroila en una supeficie
total de 4, 245 Hectdreas, el 53.9 % de ella corresponde
o Areas Urbanas ; el 30.9 % al Espacio Territorial Turis~
tico y el 152 % restonte del Area Tolal, se destina a la
Conservacion .

REPUBLICA MEXICANA




e——— FACTORES FISICOS NATURALES =

_TEMPERATURA

La temperatura anual es de: la minima 20.3 °C.,
la media 27.7 °C. y la maxima 327 °C., sin cambios
extremos, lo que muestra que la temperatura del sitio es
generaimente confortable . '

Cuenta con aproximadomente 210 dios soleados , 80 ny
blados y 80 lluviosos . Los calores mds intensos { mayores
de 27°C.) se registran en ks meses de Junio a Noviembre.

Julio, Agosto, Septiembre y parte de Octubre son re =~
frescados por abundantes precipifaciones pluviales.

VIENTOS_DOMINANTES

En esta zona los vientos predominantes duronte ks me -
" ses de Septiembre ¢ Mayo , provienen de! Noroeste con una
velocidad aproximada de 4.2 M./Seq.

Durante los meses de Junio, Julio y Agosto, los vien-
fos entran por el Oeste, con velocidad similar a los proveni_
cntes del Norceste ; éstos conforman los vientes fuertes
de la localidad.

Oftros vientos suaves soplan del Sur y Suroeste con velo
cidodes mdximas de 37 y 2.4 M/Seq., del Sureste 2.0 M/S.
el resio formado por el iorle y Noroesie” alcanzan el calificati_
vo de almas. En 15 affos no se han registrado ciclones y los vi_
entos huracanados mdximos han sido de 34.5 M/Seq.

PRIMAVERA

VERANO orako INVIERNO
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e FACTORES FISICOS NATURALES o =

PRECIPITACION PLUYIAR

La época de las lluvios de la regién de la Costa Gran-
de, abarca el verano y en el invierno las lluvias son meno -
res ol 5 % de la media anual .

La precipitacidn media anual para esta misma regién
es de 131l mm. aproxirmadamente

Para la zono del Desarrolio Turistico de Ixtapa los Hu
vias se presenton en parte de Junio, Julio, Agosto y Septiem
bre. Su precipitacion media anual es de | 582 mm.

En sumo esto significo que evaluando y comparando -
con otros centros turisticos simitares nacionales e internaciona_
les, las condiciones de temperatura y precipitacion pluvial,
juegan un importante papel, para hacer cémoda y agradable
la estancia del turista.

ASOLEARIENTO

Respecto al asoleamiento en el verano, este refleja
un indice promedio de 571 horas, y para el otofio es de
420 hores aproximadomente

Comparando los principales aspectos climatoldgicos de
la zona de desarroilo con respecto a otros destinos nacionales
e internacionales en el Oceano Pacifico, resulta lo siguiente
La temperatura media de

ixtapa 27 7 °C.
Acapulco  28.0 °C.
Honolulu  22.8 °C.
Hilo 24 .4 °C.

PRIMAVENA

VERANO

oTowno

ASOLEAMIENTO




e FACTORES FISICO0S NATURALES |

YEGETAGION

Los condiciones climaticas de esta zona y el clima
tropical propician que en este lugar, la vegetacion seo va -
riada. La la. es la que nace de lo orilla de la playa, has_
fa la cima de la dung, que principalmente es de plantas
rastreras y ofro grupo es el que se da de la duna hasta

la orilla de lo lagung, siendo la mas abundante. Los mon -
glares se presentan en las orillas de los esteros y desembo -
caduras de los rios, la ditura de sus especies es de 4 m.
aproximadamente. En el interior de la zono la vegetacion pre
es lo selva mediona subperennifolia .

YEGETACION
* PALMAS EN IFTRENTES AREDAIEY
* MANGLARE3

© BELVA MEDU DUBHERENNITUA

WLYA VEDIR BOECTAL

PLATA DEL PALMAR

I P
OMA OE MANGLAREY

PALMLR ¥ SECETACKN [E 0P COSTERAY
DLAAL | WALFITD)

Ak arca + var

MOt W D, oo
Fcaen (4 MRALSTRKTIAS TIRATER Y




PENDIENTES

La topografia que conforma la parte de la Costa
Grande, desde la playa de La Majohua hasta el limite del
Rio Ixtapa, con una extension cproximada de 24 Km. de li_
toral que corresponde al Desarrollo Turistico de Ixtapa-Zi -
huatanejo, se presenta en variados superficies, alguras de
tipo montafoso, otras con ligeras pendientes, aigunos lome
rios y la parte plana que desciende paulatinamente hacia
el Oceano.

Analizando las condiciones del ferreno para determi_
nar las posibilidades de uso, se tiene que mencionar uno de

OCEANO PACIFICO
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los factores condicionantes en el aspecto topogrdfico que en
el caso particular de Ixtapa, es ta costa, con sus formacio -
nes naturales caracteristicas de un tferreno con elevadas pen
dientes.
La clasificacién da los pendienies este bascda en
dos aspectos fundamentales :
« En la dificultod fisica del aprovechomiento de! suelo
para la infraestructura en general.
* Y la altura sobre el nivel del mar, que dificulta lo
construccion, elevando considerablemente los costos.

PENDIENTES GENERALES
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] TRAYECTORIA CICLONICA s

En la década de los setentas, la actividad ciclonica de
esta zona fue minima, sin perturbar aparentemente el estado
climatoldgico de la region de Ixtapa - Zihuatanejo.

Sin embargo existen fendmenos metereoldgicos impor
tantes de mencionar como ciclones . Agatha, Eleonor, Ma
delaine, Alefta, Andrés y otros.

Cabe mencionar que ninguno de éstos Huracanes ha
entrado de lleno a esta zene del Desarrolio Turistico de Ixta
pa, el mas cercano fue Madelaine en 1976, que penetro a
tierra entre el limite de Michoacan y Guerrero .

Generalmente las trayectorias de estas perturbaciones
atmosféricas se originan en el Sur ¢ Suroeste de ixtape pa
ra terminar en direccion Norte ¢ Noroeste.

SISMOS
e

Ixtapa - Zihuatanejo se encuentra en una de los fallas
sismicas mds importantes , la folla de San Andrés.
Los sismos de mayor intensidad registrados en los
ultimos 20 ars, son :
29 / Enero de 1979 5.2 ° esc. Righter
12 / Mayo de 1980 5.0 ° esc. Righter
El reglamento de construccion de Ixlapa recomienda
la utilizacion de cimentacidn a bese de pilotes, en lo zona Tu-
ristica, asi como el correcto diseo estructural en las obros.
De igual manera no permite torres de mas de 12 niveles.

-7 S 8
RN -
- s rorow
LN T
1 ! TN
LD e
R I./\.m..‘,\.;'_\
P N .
- ALV
Gy |

nwor
reens anrrio

"ot
126 s 307

) i {

(VR LTV
\% RN
1 1

SISMOS



s CONCLUSIONES &

De acuerdo a las consideraciones efectuadas a lo
largo de esta investigacion, se puede concluir ques

Ixtapa - Zihuatanejo es uno de los desarrollos turlg
ticos de Meéxico que mads ventajos ofrece al visitante _
nacional y exiranjero.

Ubicado en la costa de lg Bghia del Palmar, a.
240 Km al norte de Acapulco, actualmente se comu-
nica en forma directa con la Cd de Mexico por ca--
rretera pavimentada de primer orden, integradas a lo ..
red nacional, contando con dos rutas, unc por Toluca-
Cd. Altamirano- Ixtapa y la ofra México - Iguala-ixtapa.
A partir de Acapulco 240Km. al norte y de Playa ___
Azul, Michoacan 100 Km. al suroeste. Contando también
con aereopuerto Internacional, facilitando de esta manera -
lo llegada de un gran numero de visitanies nacionales y
extran jeros.

El climaq, factor importante dentro del desarrollo de .
un proyecto arquitectonico.

Ixtapa nos brinda una temperatura promedio de 22°
C (con 210 dias despejodos, 80nublados y 73 con lluvig)
y junto con una constante brisa maring, se complementa -
la sensacion de un ambiente agradable, dandonos esto,
oportunidad G gue se puedu pensuar en veniilaciones cry
zadas dentro de los areas comunes, no asi para el area
de cuarfos ya que estos por ser lugares mds pequefios
guardan mas calor, pudiendose solucionar esto con la .
utilizacion de faldones para cubrir las terrazas de
los intensos rayos del sol y el interior pudiendose
solucionar con equipos de climatizacidn.

El agradeble clima con que contamos en Ixtapa
hace posible la utilizacion de areas exteriores con
grandes areas de jordines, clbercas restaurantes y aso
leamientos.

Otro factor importante con que cuenta el de_.
sarrollo turistico de Ixtapa son los impresionantes pai--
sajes con los que cuenta ya que la region es uno de
los escenarios naturales mds bellos que México pue-
de ofrecer.

Se extiende en una superficie de mads de 2500
hectdarias  cubiertas de palmeras, manglares, flores_.
multicolores y follaje junto a kilometros de playas,
respaldados por una impresionante vista de las mon-
tafias pertenecientes a la Sierra Madre Occidental
Dandonos la oporfunidad de no desperdiciar ninguna de
las 2 fachadas principales, ya que las dos cuentan
con agradables, una hacia el horizonte e imponente .
azul del mar combinado con lo dorado de las playas _
y por el otro lado los impreslonantes acantilados y
quiebres que nos presentan las montafias terminando .
éstas en agradable integracion con manglares y exube-
rante vegetacion, asi como el proyecto de Ixtapa Nohu-
tico contemplado en el Plan Maestro de Desarrollo Tu--
ristico de Ixtapa Zihuatanejo.



) ATRACTIVOS Y YALORES ESCENICOS :

Ixtapa es unc zona turistica en crecimiento que se
localiza en la region denominadas Costa Grande del Esta-
do de Guerrero, de extensidn cercana a fos 11,549 Km. ,
que encierra una riqueza poco comun en recursos naturales,
que se complementan con exquisitos panoramas de acontila
dos, monfanas y fertiles planicies, cuyas Unicas fronteras
son esteros, laguna y playas.

£l Dorado Pacifico de Mexico, tiene playas propias
para. la practica del buceo, lo natacidn y la pesca.

En sus aguos de mil colores abundan los fortugas -
de mar y numerosas variedade de mariscos que acercan @
las playas, donde pueden pescarse fdcilmente con las ma-
nos, mientras en los alrededores esta permitida la caceria .

El litoral esta formado por manglares, palmares y am
mates ; en las estribaciones abundan el chijol, caoba, enci--
no y palo blanco ; en la sierra crecen cedro rojo y ofros, el
vigjero aspra ks agradables aromas de madrofo y el copal.

A lo iargo de la exdtica y abundante sierra se despla -
zan algunas especies animales : Ledn Americano, Jaguar, Lo-
bo, Coyote, Ardilla, Mapache entre otros, y aves como :
Aquilas, Buhos, Loros y Faisanes.

En las profundidades del mar - Huachinango, Robalo,
Lisa, Mojarra, Pargo, Pez Sierra, Salmdn, Tiburén y otros.

Otro de los atractivos del sitio y uno de los mas impor -
tantes, lo constituyen las playas sin lugar a dudas.

L.a zona de Ixtapa cuenta con una sucesion de playas -
cuya longitud en su conjunto es de 6 420 m., divididos en
14 playas distintes siendo las mds importantes : La Puerta, -
Majaltua, San Juan de Dios, Casa Blanca, Las Cuatas, Pla
ya Quieta, Varadero y Cuachalate.

Simbakogio U3) Fevor Popuires (62} Preo (87 e
T3 actwarmn T35 vasseonie {73 e (003 compo on o
(2] newere wrvee (8 praga (87 pucee (U5 tatormoonn Tusice




e DETERMINANTES DEL MERCADO ¢

La proyeccion de la demonda Turistica para Ixtapa-Zi -
huatanejo se realizd con base o la hipdtesis de que existe un
mercado establecido y en crecimiento cuyo potencial es consi-
derable y que al introducir un Desarrolio competitivo, es posi
ble captar una parte de ese mercado, contando con las posibi
lidades y con las debidas medidas de promocion.

Respecio al mercado Turitico del exterior, el de los -
EEUU. seria el segmento principal. Se considero que se pQ
dia captar parte de este mercado, por tres razones bdsicas:

® La distancia aérea de Ixtapa o Los Angeles en el -
Estado de California, es de 1,531 millas, mientras que lo dis -
tancia de esta al destino competitivo de Honolulii , es de --
2,556 milias.

* Los datos climatdlogicos indican que las temperatu-
ras son competitivas en el mercado del Pacifico y que e -
nGmero de dias despejados ec superior o los observados -
en Hawai .

* Los destinos costeros de México, el Caribe v Hawai

* guardan condiciones similares con Ixtapa - Zihuatanejo. En lo
referente a belleza naiural, playa, mar y deportes relaciona -
dos, por io que se ha considerado que este nuevo Ceniro Tu_
ristico, podria entrar a disputar una porcion importante de -
los corrientes Turisticas, que fluyen en Norteamerica.

CORRIENTE. TURISTICA DE
NORTE-AMERICA A MEXICO

CANADA
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o DETERMINANTES DEL MERCADO =

Asi mismo, se estimd un promedio de estadic de 4 —
dias por persona y una densidad de 2 personas por cuartfo.

La estadia promedio del Turismo de Acapulco es de -
mds de 6 dias, por lo que es posible esperar que en Ixtapa -
vaya ascendiendo conforme aumentan los atractivos.

Las estimaciones sobre la afluencia turistica estaban -
supuestas a concretarse siempre y cuando existieran s instq
laciones necesarias y las politicas adecuadas de promocion,
distinguiendose entre los requisitos bdsicos los siguientes :

* Instalaciones e Infraestructura de ocuerdo con el -
Plan de Inversiones. La Infraestructura era escencial y debia
cubrir los campos necesarios para la comodidad del turista
y asi prolongar su estadia.

* El sitio debia cubrir un nimero de cuartos para que -
hubiera economias de escala, se justificaran los proyectos y
hubiera diversidad de oferta Hotelera.

* Promocion por parte de Hoteles, Lineas Aéreas y Or.
ganismos relacionados con el Desarrolio Turistico.

* Politica de tarifas y vuelos directos del Extranjero co
mo co-ferminal el Aeropuerfo de Acapulco. Dicha Politica -
era indispensable para comunicar los mercados de origen -
con el desarrollo ; asi mismo, se requerio negociar tarifas -
competitivas relacionadas a otros Centros Turisticos Inter -
nacionales . Una primera efapa podria satisfacer las necesi-
dades de transportacién en base a vuelos de fletamiento.

TIEMPOS AEREQS
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e PERFIL DE VISITANTES o

Con el objeto de determinar el comportomiento y -
caracteristicas de! turista nacional e internacional que visitan Ix -
tapa, en diciembre de 98I se realiz una encuesta que incluyd,
entre otras cosas los siguientes variables: procedencia, nimero
de personas que integran el grupo, estadia promedio, motivos-
del vigje etc.. resultados:

La meyor parte del turismo nacional es del DF. (75%)

La mayor parte del turismo interacional procede de E.U.
(938%) y de este mercado sobresalen los turistas de los esta~
dos de Texas y California que participan con e 46%y 3i.8%.

PERFIL DEL VISITANTE
RACIONALES Lrav LE FOCEOrNCH €xXTRANIF DS

or
LA
VERACRUZ
SAILIATY
D

MORELDY
D0 e MEXCO
MOGACAR

Respecto a la estadio promedio del visitonte nacional, un
60% permanecen entre 4y6 dias; un 20% de 7a 9 dias y el
restarte 15% de a3 diaos.

E! turista extrenjero registra promedio mayor con e 89%
que permanecen de 4u 6 dias

El motivo principal del viaje para ncacionales y extran
jeros son las vacaciones.

La categoria de hotel que prefieren los turistas es la
de lujo con el 614% para los turistas nacionales y el 67 %
para los turisias extranjeros.
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 ANALISIS DE DEMANDA ; ——

ESTADIA Y PROCEDENCIA

El nivel de estadia registrado en Ixtapa - Zihuatanejo, de
pende fundamentalmente : de lo temporada, del origen del tu.
rista, de sus ingresos y de la categoria de los hoteles a los -
que flegan los paseantes ; tales elementos explican en gran
medida, la diferencia que se dbserva en los promedios de es
tadia de los huespedes.

El comportarniento de la actividad turistica de este des
tino, unicamente abarca a 3,601 cuartos, ya que el Hotel
Aristos con 285 habitaciones, aun estd fuera de servicio,--
desde los sismos de 1985.

Durante el mes de Marzo, Ixtapa presentd resultados posi
tivos tanto en los niveles de ocupacion, como en le afivenciu
total de visitantes, que en relacion a Marzo de 1988 se regis_
traron cumentos de 4 punios de % y + 2% respectivamen
te, al llegar ai 75 % en la ocupacion y a 327 miles de vi
sitantes, estos ditimos fuvieron incrementos del 16% y 6% en
Nacionales y Extranjeros respectivamente.

En el primer trimestre de 1989 vs. 1988 los resultados
de fa plaza son los siguientes : Los cuartos considerados con -
clase especial {400 clos.), registran una ocupacion acumula
da del 69 % ; los de gran furismo (428 clos.) ded 90 % ;
de los de 5 estrellos (1,917 ctos) del 85% y de los de 4
estrellas { 375 clos, sin contar el Aristos ) llevan una ocupacin
del 63% .

La estadia disminuyd O.1 noches, al liegar a 5.8 noches ,
la permanencio de los visitantes Extranjeros { 7.0 noches) es su-
perior en 36 noches, por ki Nacionales registradas en (3.4
noches.

Los resultados del mes de Mayo de 1983, son los
siguientes :

MAYOQO 1989
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e METAS DEL DESARROLLO 5 - ——

El crecimiento dindmico que ha presentado el Desa - PERSPECTIVAS DE DESARROLLO AL ARD 2000
rrollo Turistico de Fonatur en Ixtapa, ha hechc.)(impresc}ndi- l hos g la”o‘& T [ By Gt
ble plantear una etapa subsecuente de expansion. 2

La experiencia ocumulada en la primera etapa, ha --
pemitido que se propongan modalidades que aparte de ha -
cerlo mas funcional, le confieran a este Centro Turistico un
cardcter y personalidad propias .

Como ejemplo de lo anterior, en este proyecto la ofer
ta Turistica se adecua para satisfacer nuevas formas de de-
monda . Asi tenemos por una parle, el Hotel de Turismo So_
cio - Cultural que satisface necesidades de fas capas de po -
blacion menos protegidas econdmicamente .

Por ofra parte, se disenan ofertas que permitan incre-
mentar ko capacidad de segmentos del mercado, hasta ahora
no explotados del todo, como es el caso de mercade nduti,
co, el cual en la 2a. etapa del proyecto, contara con ofer -
ta de servicios o instalaciones pora salisfacer sus requerimi -
entos .

3,226 ) AT D007 2,845 5,690 8,333 3t 610

3,986 | 440,000 3,482 | 6,903 { 10,337 | 38,360

H
4,738 | 323,000| 4,060 [ 8,120 | 12,180 1 45110

5,486 | 806,000{ 4,687 | 0,335 | 14,002 | 51,860

1988 €236 | 883,000/ 5,275 | {0,250 | 15,878 58,610

1987 8,986 | 771,000( 6.882 {11,765 17,647 65,260 2

! H t
7.7 | 224003) ,4w | 12,980 | 19,470

8,486 | 937,000{ 7,097 | 14,175 | 21,292 |

~
N
S

$.238 |rozopoo] 7,705 | 18,410 § 22,118

9,986 {1100,000| 9,238 {18,472 | 27,700

10,738 |1I'1a3,000| 9,911t ‘II,IZI 23,733 | 99,110

11,486 {286,000 10,586 | 21,172 | 31,720 | 105,800 )4

12,238 ((3s1 D00} W 261 | 22,522 |

g

12,926 [1'434,000| 13 200 | 78,372 '1 35,808

13,738 (FS17 000! 13,900 | 28,222 37,833 | 126,110 b

Al propio tiempo se contemplan las acciones necesa -
rias para ampliar tanto fa oferta como ki demanda recreativa
como espacios urbanos destinados principalmente para la -~
vivienda .

1486 |r600.000! 13,986 | 26,372 | 39,858 | 132,060 £

r6R2000) 13,992 | 27,972 | 41,883 | 134,810

| 43,350 | 148,360

H 7
45,933 ’ 153,110 L
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Pt o resmescos: taedtue

Conclusion:
El fterreno propuesto para proyectar un " hofel - . Este plan destaca que la zona elegida (Tw4), es -
de 5 estrellas" reune las caracteristicas mds favorables zona turistica de densidad alta y contemplo un total -

con respecto al plan maestro de zonificacion de Ixtapa. de 5|38 cuartos.



e REGLAMENTACION &

ZONAS EN QUE SE DIVIDE EL USO DEL SUELO
® Zona Residencial
*® Zona Comercial
* Zona Turistica Hotelera
* Zona Recreativa
* Zona de Parques y Jardines.
® Zona de Reserva
REGLAMENTO PARA LA ZONA TURISTICA
* Art. 5,101.1- La Zona Turistica de Ixtapa -th-, estd —
destinada o ololor los Desarrollos Urbanos que facilitan a la -
poblacidn turistica de los servicios necesarios para que las o,
tividades de este sector, se desarrollen y conduzcan con el mg
#imo de comedidades v beneficios para la comunidad. Esto -
zona ha sido dividida en 4 tipos de Desarrollo Turistico, cuya
diferencio esencial es la densidod permitida en cada zona.

5,101.2 - Ninguna construccidn, edificio o estructy
ra serd usada, construndo arreglada, modlﬂcodo intentada o di
senada para ser usada, sino es de ocuerdo a oS usos mencio -
nados en los parrafos s1gu1enm

5,101.3~ Los siguientes usos permitidos.

5, 10131~ Hotel

® Art. 5,201 - Altura de las construcciones

5,201.1- -thd- A partir de 200 mts. hasta 7.00
mis. del Limite Federal Maritmo Terrestre, 1200 mts. o 3 nive
les de 70.00 mis. en adelante del LFM.T. hasta 5000 mis.
de altura.

5,201.21- Una forre, domo, aguja, pindculo o mi—
narie que sirva Como cn..u‘...pc:m:e:‘.tc c.'"u',?ecionlcn puede te -
ner ung altura mayor a la especificada en lo zona.

,201.2.2- Una chimenea cuando sea requerido por
alguna otra ley municipal.

,201.2.3 - Una forre de radio o felevision, sies a-
probado por el Comite de Proyectos.

5,2012.4- Se permite sobre la altua maxima de la
construccion los cubos de los elevadores y los locales propios
para las instalaciones y maquinaria del edificio, siempre y --
cuando, no sean visibles desde el exterior.

* Art. 5, 301~ Densidad
5,301} La densidod en cuartos por hectdrea de

lote en las zonas turisticas de Ixtapa serd especificada en lo
siguiente :

-th4- Zona Turistica de Alta Densidad, 165 cuartos -
por hectdrea. ( La densidad final puede ser como maxima de
un 10.0 % arriba o abajo de lo especificado. )

5,302- Porcentaje de ocupacion del lote.

5,302.1.— £l porcentoje de ocupacidn de los lotes
dela Z. Turistica de Ixtapa, serd el especificado en el si ---
guiente parrafo:

altura de la construccion % ocupacion del lote

hasta 900 m o 3 nweles 60.0 %
hasta 1I800Om o 5 niveles 50.0 %
mas de 1800m. 0 5 niveles 400 %

5,303 - Restriccion de construccion g los linderos
del lote.

5,303.1- Restricciones

® frente 20.00 mts.
*laterales 500 mts o un tercio de lo altura del edificio
* fondo a partir de la zona maritimo terrestre.
* 15.00 mts. para construcciones no mayores
de 3 niveles o 1200 mts. de altura.
70.00 mts. para construcciones maycres de
* 3 niveles 0 1200 mts. y como maximo 15
niveles o 50.00 mis. de altura.

5,303.2- Las fajos del terreno que se restringen se.
ran usadas umcomeme como estacionamientos, sin construir.

5,303.3- En ninglin caso se invadiron los zonas de
restriccion con volades o elementos construidos en otros pisos.

5,304~ Frenie de ocupuuun

5 304 1- El frente de ocupacion en la Zona Turisti
ca de Ixfapa serd como maximo el especificado .

altura de la construccion frente de ocupacion
hasta 900 m. o 3 niveies 60
mas de 9.00m. o 3 niveles 50

5,305~ Separccién de las construcciones.

5 305.1- Cuando en un lote de la Zona Turistica se
consfruye mas de una estructura, la separacion entre las mis_
mas serd como minimo, la suma de la altura de las dos cons -
trucciones dividida entre 3 y nunca menor de 5.00 mts.
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|- SUPERFICIE DE HABITACION:

Cuarto doble con closet 25m?2
Bano sin ducto 7mZ
Total = 42 me

2.-MOBILIARIO Y EQUIPO EN HABITACIONES:

Mesa de servicio de alimentos y bebidas.
Escritorio, comoda, tocodor integrado.
Silla o taburete.

Siilén.

Buro.

“CLOSET:
1.20m. de frente.
Puertas y portamaletas.

- CORTINAS:
Decorativa  doble.
Frescura o gasa.

-~EQUIPO PARA ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL:

Aire acondicionado central con control individual
de mando. '

-EQUIPO  AUDIOVISUAL:
T.V. color y musica ambiental.

~“TELEFONO EN HABITACION:
Con linea exterior por clave.
Con indicodor de recados

- INTERRUPTORES:
De - escalera en acceso y cobecera.
De- equipo audiovisual en cabecera.

- ILUMINACION:

En cabecera o buros.

Mesa, en tocador o credenza,
Luz de cortesia o de entrada

En bano

- MINUSVALIDOS
Servicio para minusvalidos.

SERVICIO EN CUARTOS:
Camarera de noche.

Cortesia nocturna -
Servicio de valet

Servicio de nifiera

Servico a cuartos de alimentos y bebidas (6hrs).

Con carro de servicio,
Directorio de servicios

Mirilla y paloma de seguridad para hufs -

pedes.
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Ill.~ INSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACION

1

[To ¢ INEN BN o) BN & B S ¢ L I A ]
.

10.-
n.-

Tina

Barra de seguridad

Tapete antirresbalante o integrado
Cortina

Lavabo con tocador

Espejo de cuerpo entero

Espejo a todo lo ancho del lavabo

Portarrollo doble o portarrollo con repuesto.

Portapafiuelos y pafiuelos desechables
Contacto
Indicador de woltaje

DOTACION DE TOALLAS

12.-
13.-
14.-
16.-

Grandes (2)
Medianas (2)
Faciales (2)
Tapete de felpa (1)

V.- NUMERO Y CARACTERISTICAS DE LOS

ASCENSORES .
1.~ Elevadores huespedes
2 .- Capacidad {13 personas)
3 .- Telefono o interfén
4 .- Elevadores de servicio

V .- CARACTERISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y
ADMINISTRACION

[¢]

@

10.

~N O O N

Vestibulo ( lobby)

Recepcion

Caja separada de mostrador de recepcidn
(+ de 200 cuartos ).

Cajas individuc'ss de seguridad

Caja de seguridad

Cambios de moneda

Servicio de registro y recepcién de grupos
{+ de 200 cuartos).

Portico ( motor lobby )

Sistema de reservaciones

Servicio de correos

Telefonos en oreas publicas

Vi.- ESTABLECIMIENTOS DE AUIMENTOS Y
BEBIDAS O DE ESPECTACULOS

[S) IS 4B\ I

Restaurante de espscialidades
Restaurante - cafeteria

Lobby bar o bar

Centro nocturno o de esparcimiento
Salon de banquetes y convenciones
(+ de 200 cuartos ).



| — - — B— - — T |
6.- Sanitarios en areas publicas 20.- Puerta de servido { anden y estiba)
21.- Alberca
VIl.- SERVICIOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS 22.- Gimnasio
O RECREATIVAS 23.- Canchas de fenis
24.- Area de juegos de mesa

O')U'l.bolN—'
MR

Servicio medico

Enfermera

Servicio de portero

Servicio de arrendadora de autos
Servicio de estacionamiento
Servicio de lavanderia y tintoreria

PLANTA DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD
PARA

7.-

8
9.~

Elevadores

Pasillos

Accesos

Equipo punflcador de ogua
Planta de tratamiento de aguas residuales
Roperia por piso

Sanitarios de servicio en piso
Escaleras de servicios
Vestidores de empleados
Bafios empleados

Sanitarios empleados
Comedor empleados

Vil .- AREAS COMERCIALES
1 .- Regalos y tabaqueria
2 .- Sala de belleza y peluqueria
3 .- Boutique
4 .- Agencia de vigjes

D N H 0N -

IX - CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE

Personal de sequridad y vigilancia
Anuncios de seguridad luminosos
Alarma general

Alarma sectorizada

Gabinetes con manguera
Extinguidores

Reserva en cisterna contra incendio
Manual de emergencia para personal
( impreso ).

Brigada capacitada y equipo contra
incendio.

Uniforme personal con contacto al publico



LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ESTE
CAPITULO DEBERAN SER CUMPLIDOS EN
UN 100 % .

X.- SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

1 .- Taller de mantenimiento espscializado
2 .- Programa de mantenimiento

( tarjetones, bitacora, tableros)
3.- Taller de mantenimiento general
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AGYA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

La principal fuente de agua potable se constituye por una -

%uk;n‘u de pozos a lo largo del Rio Ixtapa a 9 km. de la Zona -
unistica. Como medida de precaucion, sin embargo, se hizo una
interconexion con el sistema de Zihuotanejo.

La fnea de conduccion en la Zono Turisticq, tiene una -
capacidad de 200 lUs./seq, suficientes para abastecer 8,100
ctos. hoteleros. Por su parte, el fanque de almacenamiento, cu -
enta con una capacidad de 600 m*. adicionoimente, se cons -
truyd el carcamo de rebombeo y un tanque de requlacidn, para
una capacidad de 1,500 m* . como parte de las cbros corres
pondientes a la sequnda etapa del Desarrollo Turistico.

La topografia impedia un Sistema de Drengje Vinculado,
pora la Zona Turistica de Ixiapa. Terminandose una red de -
drenaje sanitario por gravedad, ol mismo tiempo que el Sisfe -
mo de Abastecimiento de Agua Potable.

La planta de tratamiento sanitario del drenaje, fue dise -
fiada originalmente utilizando pozos de oxidacion, pero debido -
al alfo costo de la tierra y del bombeo, Fonotur utilize una plan
ta de tratomiento biologico con ventilacidn mecdnica. Las oguos
fratadas se utilizan para el riego de dreos verdes .

ELECTRICIDAD

La linea de aprovechamiento eléctrico para el proyecto se -
une al Sistemo Hidroekéctrico entre Acapulco y las plantas gene
radoras sobre el Rio Balsas, ( presa Infiernilo y La Villita). El --
proyecto se complementa con dos lineas alimentadoras, mds ins.
talaciones subterrdneas, hasta su distribucion para proveer de e--
nergla electrica en cdles, viviendas, hoteles, comercios, etc.

TELECOMURNICACIONES

Este proyecto quedd a corgo de la Empreso Teléfonos
de México SA., bajo la coordinacién de la Secretaria de Comu
nicaciones y Transportes, para proveer a fa zona de desarrollo
de una Central Telefdnica que comprende la interconexidn, atra
vez del Sistena de Micro-ondas, cen el Sistema Nacional de
Lorga Distancia .

Los mismos conductos subterrdneos para la energia elec_
frica, se utilizardn para los servicios telefonicos en la Zona Ho
telera. El conmutador central se localiza en Zihuatanejo del -
cual se conecta Ixtapa, por medio de una linea aérea que
va por la carretera federal .
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o INFRAESTRUCTURA &

DRACGAROS YV RELLENGS

Como parte de las obras hidrdulicas de proteccidn; se
construyd un fotal de 4 diques de separacion para la pro --
feccion de la Zona Hotelera y Turistico de las aguas plu--
violes que son captadas y conducidas por el canal La Pu_
erfo y son desviadas a la desembocaduro del Rio Ixtapa .

Estos diques forman porte del Poseo Punto Ixtapa.

MARINA
3

Se hicieron dos escolleras para proteccion, en ef acce -
so de embarcaciones, consiruidas con rocas de diferentes pe-
sos y andadores de concreto en la corona. Se complemento
esta obra con un canal, producto del degrado en el interior de
la laguna, poro el acceso y estacionomiento de embarcaciones

y comunicar el mar con la laguna, evitando sea zona insalu,
bre por el estoncamiento de agua.

El Aercpuerto Internacional de Zihuotanejo, cuenta con
una pista de 2,500 m. de longitud, con 60 m de ancho, sucep.
tible de ser ampleada hosta 3, 500m. Cuenta con plataforma
para avionetas, zona de maniobros, acceso pavimentado, edificio
terminal, torre de control, almacen de combustible, efc.

VIALIDABRES

Lo violidad principal que comunico o la Zona Turistico es
el Paseo Ixtapa, el cual se inicia entroncondose en la carretera
federal por medio de un paso o desnivel comunicando ka Zona
Residencial Campo de Golf, la Zona Comercial y o Zong --
Hotelera Bahia la Puerta, paro terminar en la Marina.
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Qtra viglidad Paseo Punfa Ixtapa, da inicio enfroncando - v
con Paseo de los Garzas y va costeando por la segunda etapo
de lo Zona Hotelera hasta flegar o Playa Quieta.
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El Paseo de los Gaviolos se localiza en la parte poste - :
rior de lo Zona Residencial, la Planta de Tratamiento de Aguas
Negras, lo Subestacion Electrica y la Zong Comerciol, de iguct
seccion que el Paseo Punta ikiapa.

El Poseo de los Garzes, se inicio entroncando con la
corretera federal, por medio de unos puentes que cruzan el co-
nat Lo Puerta y culmina en el Paseo Ixtapa. Esto vialidad es -
¢l otro acceso a kb Zona Turistica.
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e EQUIPAMIENTO URBANO

* Equipamiento urbano turistico:

Una serie de instalaciones que se orientan a provocar
una mayor y mds amena estadic del visitante, conforman -
el equipamiento turistico que incluye servicics de hospeda-
ie, dlimentacion, comercio y recreacion.

*Campo de golf ya en operacion con 18 hoyos para el
cud se destinaron 70 hectdreas, con casa club y canchas de tenis.

*Centro comercial con tiendos y restaurantes, ubicado -
a lo largo del paseo Ixtapa frente a la zono hotefera. De ti -
po colonial mexicano con acabados rusticos.

° Alojarniento: en este pumio se puede decir que la zo-
na hotelera cuenta con mds de 2500 habitaciones de lujo.

* Equipamiento urbano:

Comprende diversas obras y servicios para la comu-
nidad, ha sido concebido con el objeto de mejorar los as-
pectos asistenciales, educativos, de seguridad y recrea-
tivos de la poblacion asentada en zihuatanejo.

Algunas obras son:

Clinica-hospital, estacion de bomberos, estacion de-
policia todas estas integradas en un mismo conjunto arqui -
tectonico, el cual intercomunica a codo uno de sus elemen
fos por una plaza de acceso.

Complementon el equipamiento- Central de camiones,-
Central de telefonos, Unidades habitacionales entre otras.

l I LT T W—
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e ANALISIS DEL SUBSUELD EN EL_ TERREND i e s

En ks lotes 7 y7a se definen tres zonas con diferen_ La tabla indica los valores de capacidades de car..
tes condiciones del subsuelo. A estas zonas se les han __ ga pan pilotes de seccion cuadrada,
venido denominando "zona de barrc" o de "cordon litoral!
na de transicion” y "zona dela laguna) dristribuidas en ese _

orden de la costa hacia tierra adentro. B Qa o
(m) F)70 F) =0

CIMENTACIONES. 0. 30 39 50
Zona de laguna: en coso de estructuras ligeros de claros 0.35 46 59

corfos y con juntas de construccion, pudiera pensarse en el em. 0.40 52 67

pleo de zapatas continuas desplantadas sobre los rellenos . 0.45 59 76

excavados y colocados de nuevo de una manera controlada; 0.50 65 8 4

para las estructuras de peso medio a bose de cajones que

compensen parcial o totalmente su peso puede ser adecuadg; CONCLUSION:

en el coso de edificios pesados, la solucion mas factible .
consistiria en la utilizacion de cimentaciones profundas tra_._
bajando prircipalmente por punta, apoyados en o primera

Considerando el resultado del analisis del sub-
suelo (segln el tamaio del hotel y la zona donde se pro-
yeclo) se llego a la conclusion de utilizar en lo cimen-
capa de arena compactada. tacion, pilotes apoyados de punta a una profundidad de
1800m.

Zona de barra: para esta zona, la cimentacion que -
pudiera ser apropiada en estructuras’ ligeras o de mediano -
peso, es del tipo superficial, a base de zapatas.

Zona de tansicion: para el caso de estructuras pesg
das, una solucion adecuada seria lo de pilotes apoyados en.
punta.



e PROGRAMA ARQUITECTONICO

1- LOBBY
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Barra Recepcion
Control

Llaves

Coja

Conmutador

Cajo de Seguridad

Control Caja de Sequridod

Lugar de Estar
Lugor para Escribir y
Telefonos.

Cuarto de Equipaje

PEDAJE

220 Cuartos
192 Ctos. Sencillos
24 Junior Suite

4 Moster Suite
Servicio de Cuartos
Roperia
W.C. Servicio
Elevador Servicio
Escalera Servicio

ERENCIA

Oficina Gerente
Oficina Subgerente
Oficina Gfe. Ventas
Oficina Contador
Sala de Juntas
Central de Sonido
y Telefonos
Archivo

Sanitarios

W.C. Hombres

W.C. Mujeres
Secretarias
Admon. Interna

34.50 M2
12.00 M2
12.00 M2
5.50 M2
5.00 M2
10.00 M2
5.00 M2

300.00 M2

7.50 M2
20.00 M2

11,592.00 M2

46.00 M2/cio=8832M2
92.00 M2/c¢to = 2208M2
138. 00 M2/clo=552 M2

501.90 M2
15.75 M2
1.80 M2
2.30 M2
16. 00 M2

24.00 M2

18.00 M2

13.30 M2

17.00 M2

45.00 M2

9.00 M2

14.00 M2
7.00 M2
7.00 M2

14.00 M2

300.00 M2

4- SERVICIO MEDICO

4.1

4.1,

1

Privado Medico
Primeros Auxilios

4.1.2 WC. y Vestidores

- FUMADOR Y RECREO
- LOBBY BAR

SALA DE JUEGOS

DISCOTEQUE

CAFETERIA
GIMNASIO

- S.JUEGOS INFANTILES
- SALA CONVENCIONES 1

SALA CONVENCIONES 2
RESTAURANTE ESPECIALIDADES

14,1

5.1
5.2
5.3

(S R E N\

Comedor 200 personas
Cocina

Preparacion

Coccion

Servicio

Lavado

Reposteria

Sanitarios

W.C. Hombres

WC. Mujeres

- RESTAURANTE DE PLAYA

Comedor 120 personas
Cocina
Sanitarios

56.00 M2
368.00 M2
212.00 M2
400.00 M2
265.00 M2
204.00 M2

96.00 M2
186.00 M2
186.00 M2

252.00 M2
191.25 M2

30.00 M2
15. 00 M2
15.00 M2

522.00 M2
122.00 M2
20.00 M2



16- SNACK BAR
17- CONCESIONES

7.1 Art. Fotograficos y
Farmacia

7.2 Boutique Hombres

17.3 Boutique Muijeres

7.4 Estetica Unisex

17.5 Agencia de Vigjes

I7.6 Joyeria y Curiosidades

18- BODEGAS

18.1 Cristaleria

18.2 Alimentos Refrigerades

18.2. 1 Corniceria

18.2.2 Pescaderia

18.2.3 Verduras

18.2.4 Lacteos

18.3 Camara de Vinos

8.4 Camara de Refresces

18.5 Granos

18.6 Almacen General

19- BASURA

8.1 Seleccion

19.2 Congelacion

©.3 Compactacion

9.4 Latas

20-PERSONAL

Banos y Vestidores
Restaurante
Of. Jefe de Personal

144.00 M2

32.00 M2
32.00 M2
20.00 M2
20.00 M2

2

n
(o]
[e0]

19.20 M2
19.20 M2
19.20 M2
19.20 M2
19.20 M2
19.20 M2

10.00 M2

o Qoo
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21- SERVICIOS

21.1

2l 1.1
21.1.2
2.1.3

[NSESRSESE SN
hHOotN —

NN NN N

21.3
21.3 .}

21.3.2
2.3.3
2.3 .4

22-AREAS
22 .1
2.1.1
22 .2
22 .3
22 .4

Roperia y Lavanderia
Area de Lavado
Area de Planchado

240.00 M2

Areo de Entrega y Recepcion

Cuarto de Maquinas
Calderas

Cisterna

Equipo Hldroneumatico
Tratomiento de Agua
Subestacion

Patio de Servicio
Area de Carga y
Descarga Almacen
Anden

Potio de Maniobras
Mantenimiento

EXTERIORES
Albercas

Cuarto de Maquinas
Canchas de Tenis
Estacionamientos
Jardines

122.00 M2
184. 00 M2
72.00 M2
64.00 M2
128.00 M2

91.00 M2

528.00 M2
20.00 M2
1363.00 M2
4 280.00 M2
6 500.00 M2
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e=SOLUGIONES DE ZONIFIGAGCION;

Despues de estudior edificios analogos y las gquias me
canicas proporcionadas por Fonatur, se llego a los siquientes

soluriones de zonificacion y por consiguiente s soluciones - o
arquitectonicas. i !
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IXTAPA ZIHUATANEJO - GUERRERO MEXICO

Capacidad:
192  Cuartos Tipo.
24 Junior Suite.
4 Master Suite.
220 Total de habitaciones.
2 Niveles de zonas plblicas.
I Nivel de servicios.
! Nivel de instalaciones.
3 Canchas de tenis.
Restaurante y bar de playa.
Estacionamiento (82 automoviles)
Area de taxis.
Servicio de playa.
Area del terreno = 22,670‘25m2
Area construida = 25,500,00m2
Areas abiertas = | 7,50000m2
Descripecion de iocaies:
El acceso principal se encuentra ubicado hacia el-
Norte del terreno, es decir hacia lo avenida del palmar vy
frente al proyecto de marina.
Por restriccion del reglamento vigente, se debe dejar
una franja de 30.00 mts. de ancho.
En este proyecto se dejo una franjo de {00 mts
la cual se utilizo como zona de transicion -dividida en

- dos por medio de io avenida de accesgla
cual cuenta con un camelldon central ({ con jardin y
circulacion peatonal ).

Quedando al oeste la zona de estacionamiento
que cuenta con 4 avenidas de circulacion y 8 franjas
de estacionamiento con una capacidad de 82 automaoniles
y al este se encuentra la zona de recreacion que invita
a entrar a ias instalaciones; se trata de 3 canchas de tenis
reglomentarias con control {apartado de cancha),esta zono-
se delimita con malla metalica, para control y seguridad
de los huespedes.

Sobre este mismo lado y siguiendo lo avenida de -
acceso se encuetra la zona de faxis con capacidad para 8 autes.

Al centro de ko avenida y como remate visual existe
una glorieta para retomo y/o salida del Hotel; en esta area
encontramos el Motor Lobby, el cual es el acceso principal
al Hotel ;, al este se encuentra el acceso alas zonas adminis-
trativas y ala Gerencia, Al oeste un acceso independiente a la discoec
ACCESO AL LOBBY (primer nivel ).

El huesped ol bajar del auto, encuentra unas es-
caleras que lo conducen ai lobby principal, o de acceso, en
se encuentran unas salas de espera a los lados de una es-
calinata que conducen por un amplio pasitlo, al Gron lobby.
En los costados del pasillo se encuentran 4casetas  teleforicas

A g izquierdo del lobby se encuentra lo barrade
recepcion (control, caja, llaves, informacion, jefe, registro, etc.)

Tambien existe un cuarto de equipaje y cubiculo me-
dico.
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GRAN LOBBY

El gran lobby es una gran area que se comunica con
todas las areas recreativas y de serviclos de este nivel,
asi como con las habitacitones, por medio de 4 elevadores
panoramicos que corren por los costados de esta area y
que crean una agradable perspectiva en el interior .

En esta zona se encuentra una fuente ol centro y
alrededor de esta una serie de sillones para descanso y
recreacion.

Al sur se comunica con el Lobby Bar que tiene
una capacidad de 100 personas, el cual da directamen
te a la zona de Albercas por lo cual se creo una zona
de terrazas con vista hacia el mar. El Lobby Bar cuenta
con barra de servicio, estrado para eventos musicales y una
pequena bodega. La zona de barra se encuentra ol cen-—
fro de este local.

A la derecha del Lobby Bar y posando por el ——
Gran Lobby se llega a lo Cafeteria que tiene uno capa
cidad de 150 personas y cuenta con una greg cubierta v
otra de tferraza. Esta zona como el Lobby Bar da direc_
tamente a la zona de Albercas.

LA CAFETERIA

Se le dio un tratamiento sencillo pero agradable ya -
que cuenta con una barra de servicio, ademas de las zo~
nas de mesas y booths “familiares.

Cuenta con una cocine de 64.00 M2 que se abas —
tece por medio de un montacarga que llega de la zona de
servicios es decir del nivel inferior inmediato y que mds —
adelante se analizara.

SALA DE JUEGOS DE MESA

A lo izquierda del Lobby Bar y pasando por el --
Gran Lobby se encuentra esta sala, que como la cafeteria
cuenta con una zona cubierta y una zona de terraza; en
esta zona se encuentran mesas y equipo especial para jue -
gos tales como: cartas, ajedrez, domino, ping-pong, y otros.
Cuentan tombieén con barra de servicios y bodega.

En los costados del Gran Lobby como ya se men-
ciono, se encuentran los vestibulos de elevadores panorami
cos, en esta zona tenemos tambien dos modulos de bafios
( hombres y mujeres } que dan servicio a toda esta zona.
En los costados del acceso al Gran lLobby se encuentran
dos escaleras escultoricas que comunican al segundo nivel
{ concesiones, salones ds convencionss, juegos infantiles, -
restaurante de especialidades ).

En el acceso ¢ mano izquierda detras de lo zona de
recepcidn se encuentra la zona de la GERENCIA que tie-
ne acceso por el exterior y comunicacidn con la recepcion,
de iguo! manera se comunica con la Administracién en el
nivel inferior inmediato por medio de una escalera.
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Lo Gerencio cuenta con un cubiculo pora . Gerente
con sala de espera y sanitario. Subgerente, zona secreta_
rlal y sala de juntas, asi como un archivo y sanitarios -
para damas y caballeros, estos sanitarios se encuentran
junto al mddulo de bafios publicos ya mencionados.

Al lado Izquierdo del Lobby como ya se menciono -
se encuentra la DISCOTHEQUE con una capacidad de 200
personas y cuenta con vestibulo, pista de baile de ---
20.00 M2 y barra de servicio en la que se sirven bebi_
das y botanas, cuenta con una estacion de servicio y bo_
degu' para mobiliario, se conecta a la cocina de la cafe_
teria y por esta se abastece.

Cuenta con salida de emergencia al exterior que -
da a una pequena plaza en lo zona de Motor Lobby.

A los costados del Gran Lobby y envolviendolo exis
ten unas circufaciones que flevan o la zona de alberca por
medio de dos escaleras que dan una vista agradable junto
con la terraza de ta sala de juegos, iobby bar, y cafele -
ria que dan a la fachada de playa.

SEGUNDO NIVEL

£l acceso a este nivel se puede lograr por medio -
de los elevadores panoramicos o por las escaleras esculto_
ricos que vienen del Gran Lobby .

Este nivel es de planta en forma de " H" pero ol -
ceniro tiene un gran vacio que da al Gran Lobby, creando

uno vista muy agradable no solo desde este nivel, sino des
de los que los que continuan.

Al llegar ol segundo nivel se encuentra una estancia ~
que es una terraza que da hacia el Gran Lobby y tiene la
funcidn de vestibulo. En el frente de esta se encuentran
los conceslones

a) Farmacia

b) Agencia de Viajes

¢) Estetica Unisex

d) Boutique Hombres

e) Boutique Mujeres

f) Joyeria
En este nivel existe una circulacidn perimetral al vacio que
comunica a todos los locales, a lo izquierda se encuentra
el SALON DE USOS MULTIPLES que cuentan con un --
area de 254.00 M2 y que se puede dividir en dos salo--
nes por medio de un mecanismo de puertas peglables que
se oculian en las columnas y muros discficdos con este -
fin. Tiene una capacided de 300 personas.

Cuenta con 2 vestibulos para las ocaciones en que
se divide. También cuenta con estacidn de servicio, bo-
dega para moviliario y sanitarios paera damas y caballe_
ros, vestibulados adecuadamente ( este salon cuenta con
una sdlida al exterior con una zona de terraza, esta salida
la fomamos como de emergencia ).

A la derecha de la terrazo en el segundo nivel se ~
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localiza EL SALON DE CONVENCIONES con una capaci--
dad de 200 personas ;, cuenta con una agradable y am -
plio vestibulo, estacion de servicio y bodega de mabiliario

El abastecimiento se logra por medio de los eleva_
dores de servicio que se encuentran entre el modulo de
bafios publicos y el vestibulo de elevadores panoramicos .

La salida de emergencia es por medio de una esca-
lera pasando por una terraza pergolada que da a la facha-
da principal.

En este segundo nivel también encontramos al fondo,
al este un vestibulo que conduce a . EL. SALON DE JUE --
GOS INFANTILES que cuenta con un area cubierta y terra_
za que da hacia la alberca.

Estd equipada con juegos de video, juegos de mesa,
cerca del acceso se encuentran la barra donde se contro-
lan los juegos, tombien existe una bodego para mobiliario .

Ubicado en esta misma zona, se encuentra localiza -
do EL. GIMNASIO que tiene una area cubierta y otra de te_
rraza ; cuenta con aparatos de gimnasia { pescs, banquillos,

los huepedes.

Encontramos también en el sequndo nivel el RES-
TAURANTE DE ESPECIALIDADES con una capacidad --
para 200 personas.

Tiene dos zonas , una cerrada y otra en terraza,
este comedor es de tipo informal, para servicio de alimen-

tacion completa es decir . desayunos, comidas y cenas. Su
acceso serd a traves de un vestibulo de control, donde se
encuentra la caja y los sanitarios.

La vista principal serd hacia las albercas, el jordin y
el mar, esto en el comedor que se localiza en las terra _
zas, en el comedor interior se cuenta con vista hacia el
Gran Lobby .

Dicho comedor tendra conexion directa con la co-
cing por dos accesos, uno desde el interior y otro desde
las terrazos.

La cocina consta de:

a) cocina fria

b) preparacién

¢} reposteria

d) lavado de loza

e ) estacidn de meseros

f) caja

g) oficina chef

La preparacion, es décir los corfes de cornes y ma
riscos, asi como lo conservacidn se Ifeva a cabo en el
area de PREPARACION que se encuentra en el nivel de
servicios, el abastecimiento de esta zona a la cocina del
restaurante, al igual que a la cocina de la caferia, se lo-
gra poc el uso de un montacargas que llega a dichos loca
les.

Esta disenado de tal forma que cada mesa queda



independiente por medio de muros bajos que estaran deco
rados con mocetones y plantas de esta misma forma se -
crea ol centro mds zonas de mesas que rodean un peque_
fio estrado adornado igualmente con macetones, jarrones y
plantas de la region.

NIVEL DE SERVICIOS

Se encuentra a medio nivel abajo, del nivel de la -
calle y tiene acceso para los frabajodores por el exterior,
con una rampa que baja por el estacionamiento y legando a
la zona de acceso de empleados donde hay un checador -
y control de seguridad.

La zona Administrativa ubicada al noroeste del edi
ficio consta de :

a) oficina para administrador general

b) oficina jefe de personal

c) oficina jefe mantenimiento

d) oficina contador

e) oficina secretarias

f) sala de espera

Se comunica a la gerencia en la planta inmediata -
superior, por medio de una escalera, y cuenta con su -—
servicio de sanitarios.

SERVICIO DE ELEVADORES Y ESCALERAS

En esta zona se encuentran los equipos de elevado-
res panoramicos, como los de servicio que suben al --
Lobby, segundo nivel y a los siete niveles de cuarios, -
dando el servicio, mantenimiento, alimentos, bebidas , efc.

Junto a estos elevadores se encuentran un ducto de
instalaciones que viene de un tercer nivel exclusivo para ~—
instalaciones, en donde se reciben por medio de otros duc_
tos las tuberias hidrosanitarias y electricas de todos los
cuartos.

Rodeando los elevadores se encuentran desde el -
nivel de servicio y de emergencia.

LAVANDERIA

Se localiza al sureste def edificio y esta dividida -
en:

a) recepcion y entrega

b) lavadoras (blancos)

¢) secadoras ( blancos )

d) planchado ( blancos )

e ) lavado, secado, planchado de uniformes

f) bodega ( blancos )

g) costura

Este servicio se da o los cuartes por medio de el
elevador de servicio, con carritos recolectores en cada
piso .



A la derechs de los elevadores se encuentran los
VESTIDORES DE EMPLEADOS, divididos para hombres y
mujeres, con una zona de regaderas, lavabos, we., y el
area de lockers .

A la derecha de los vestidores y siquiendo por la
circulacion perimetral de esta zona, se encuentra el come
dor con una capacidad para 50 personas y cuenta con -
una cocina con barra para autoservicio y sanitarios ~-
para hombres y mujeres .

Siguiendo la circulacidn que envuelve a las cister
nas, se encuentran la zona de BODEGA Y ALMACENES
que consta de :

a) bodega general

b} bodega de frutas y verduras

¢ ) bodega de granos y harinas

d ) bodege de cristaleria

e ) bodega de refrescos y cervezas

f) cava

g ) preparacidn, refrigeracién y

congelacion de carnes.

h') preparacion, refrigeracion y

congeiacion de mariscos.

i) caseta de control

j ) onden

k ) patio de servicio

Con copacidad para dos camiones y patio para ma_
niobras, al cual se Hega por la avenida del Palmar, por
una avenida que va lateral a la colindancio oeste del te--
meno , a un costado de las canchas de tenis.

Para abastecer a los cocings desde esta zona de
bodegas, se tiene un montacargas que llega a estos loca ~
les. Para el abastecimiento del Restaurante de Playa, se
creo ung circulacion exterior, que va lateral a la colindan_
cia oeste del terreno .

Al ceniro de esta zona y delimitando la circulacion
se encuentra la cisterna, sobresaliendo 1.80 mts. sobre el
nivel de piso y dividida en tres para efectos de manteni
miento, servicio y limpieza.

A los costados de la cisterna, al norte y alsur se
encuentran los equipos hidroneumdticos, se proponen dos
equipos por sequridad, ya que sialkguno llegara a tener -
algin desperfecto o por mantenimiento, el otro trabajoria
de tal suerte que no se suspenderia el servicio de agua
en el hotel.

Al norte s encuentre lo zona de MANTENIMIENTO
y cuenta con :

a) aimacen

b} taller de carpinteria

c) taller de T.V.

d ) taller de herreria

e ) taller de pomeria
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f) talier de electricidad

En estos talleres se da el mantenimiento consiante
a todas las zonas del hotel, reparandose equipos y mobi
liario de uso constante .

Existe cerca de lo cisterna un EQUIPO CONTRA
INCENDIO que utiliza directamente el agua de un tanque
de lo cisterna.

En esta zona existe una SUBESTACION ELECTRI—
CA que controla el servicio interno y externo del edificio
el control por piso se logra por medio de tableros estrate -
gicamente ubicados.

BASURA

En el acceso de cargo y descarga se encuentra la
bodega de basura que cuenta con un congelador de basu_
ra orgonico, lotas, basura en general y una zone de selec_
cion y se encuentra cerca del patio de servicio pora su--
fdcil transporiacion.

TERCER NIVEL ( de instalaciones )

Este es un nivel colchon entre el sequndo nivel y -
el de habitaciones y su funcidn fundamental es recibir -~
fodas {as Instalaciones de los cuartos, las cuales flegan
por ductos que vienen directamente de los cuartos.

Las tuberias que se alojan son hidrosanitarias, aire
acondicionado y sistema contra incendio.

Al llegar ol nivel de instalaciones, las tuberigs ha -
cen un recorrido para llegar al extremo este y oeste del
sdificio por donde nuevamente bajaran por ductos, al ni-
vel de servicios y desde esté se descarga a las redes
Municipales .
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NIVELES DE HABITACIONES

Se encuentran a partir del 4°nivel y hasta el 1i°
sumando un total de 220 habitaciones dispuestas de
la siguiente manera:

Del 4°nivel ol 10°se encuentra la"Torrs A
al Norte con vista o el "Proyecto de marina" (y aov-
del Palmer) y al Sur ta "Torre B" con vista a la -
Zona de albercas y a la Bahia de la puerta.

Esftos niveles cuentan (cada uno) con 28 Cuartos
Tipo, 14 enla Torre A y 14 en la Torre B, en las
esquinas de las Torres existen 4 Junior Suite.

En el ultimo nivel (11°) encontramos 24 Cucrtos
Tipo; (2 enlaTorre A y 12 en la Torre B, en las esqui
nas existen 4 Master Suite.

Las Torres de Cuartos estan unidas por otras
dos " Torres de Servicio" ol Este y Oeste Al centro
de las Torres existe un gran vaclo que va desde el 2°
nivel ¥ hasta la azotea en donde esia techado con uno
Estructura espaclal de acero y acrilicos que permiten-
el paso de la luz wlar, creandose un amblente natural
y cristalino.

El acceso a los niveles de Cuartos es por medo
de los Elevadores Panoramicos que corren en las To-
rres de Servido y tienen vista al interlor del edificio
{al Gran Lobby).

Torres de Servicio:

En coda nivel cuentan con roperia, elevador de
servicio, escaleras de emergencia, bafio de servich pa
ra empleados , vestibulo y elevadores panoramicos,

Estan equipadas con equipos contra incendio,
Tableros electricos ( para control de cuartos), maquina
de hielo y carritos para servicio de cuartos.

La clrculoclén en los niveles de¢ habitaciones, es
por medio de pasillos que von alrededor del vaclo.

Los pasillos cuenton con muretes, jardineras y-
barandales creando una serle de balcones interiores.

Descripcidn de Habitaciones:

Cuarto Tipo.-

Cuenta con un area fotal da  46m2;y consta de:

a) Vestibulo

b) Closet

c) Baho

d) Alcoba

8) Terraza

El accemes por medio de un pequefio vestibulo en
el cual se encuentra al lado izquierdo el closet, al -
lado derecho el acceso al bafko; que consta de zona do
lavabo (abierta), Regadera con vestidor, w.c_y Tina con-



vestidor. Al cruzar el pequefio vestibulo se encuentra la
Alcoba que cuenta con tocador, dos camas matrimonig
les, cabacera buro y servibar.

Cada cuarto cuenta con T.V., Telefono, musica
amblental y dre acondicionado (con control regulodo al -
gusto del huesped).

Separada de la habitacidn sdo por un cancel -
corredizo se encuentra la ferrazo que cuenfa con
dos camastros y uwna pequefic mesa con dos sillas.

£n los cuarfos se ufllizardn materales tipicos
de la zona tratados de tal forma que reflejen o -
categoria del hotel y de igual forma s& eligieron los
accesorios para gue den un funcionamiento y un con-
fort al nivel deseado (para mayor detalie ver planos de
acabados correspondisnte)

Junior Sulte-

Cuenta con un area de 92m2 y consta de:
a) Vestibulo

b) Desayunador

c) Estancla

d) Baho

e) Closet

f) Alcoba’

g) Terraza
Al entrar a ia habltacibn encontramos un ogro-

-dable vestlbulo que conduce a un pequefio desayuna-
dor compuesto por mesa, 4 sillas y servibar, pasando
por este encontramos la estancia compuesta por sofa de
3 pazas, love seat y sifldn Individual, mesa de centro.
la estancia se comunica a-la terraza por medio de -
un canca! corredizo.

Pasando entre el desayunador y o estancla se en-
cuentra el acceso a la dlcoba la cual cuenta con baho
compuesto de regadara, w.c., Jacuzzi, vestidor y2 lavabos.

La alcoba cuenta con ferraza comunicada a la-
de la estancia.

El mobiliario, los oaccesorbs y acabodos estan-

elegidos de igual manera que en el cax del cuarts tipo
cuidando siempre el confort y la categora del hotel.

Master Suite-
Cuenta con un area de Bamzy consta de:
a) Vestibdo
b) Comedor
c¢) Estancia
d) Bafio

e) Vestidor

f) Closet

g} Alcobo

h) Terraza

i) Bar



1) Jocuzzi

En estas habitaciones se encuentra un agradable
vestibulo que se comunica con el comedor y este conla
estancia la cual esta rodeado de luz ya que existen
canceles que la envuelven y comunican a la gron te
rraza.

La alcoba cuenta con todos los serviclos y co-
modidades asi como con un gran bano y terraza, la
cual se comunica yune a la gran terraza de le estanci.

En un extremo de la terraza se encuentra el jacy
zzi al descublerto. Al centro se encuentra una barra
Y bonquillos ademas cuenta con camastros, sillas,mesa
y sombrilla.

Los ocabados, occesorios y mobilicio s eligieron -
de tal manera que brinden el confort, y la categorio del
edificio. {Para mayor detolle ver plano de ocabados),

AREA DE ALBERCAS:

Siguiendo un orden en la circulacidn (una wz que
el huésped ha recorrido el hotel) sale del edificio haclo -
las albercas y jardines ( del lado opuesto al del accesq
baja y encventra inmediotomente una zona de awoleadero
la cual quedo frente @ o alberca.

Lo «alberca esia disenoda siguendo una forma or-
ganica y cuenta con tres zonds, alberca central, chapoteg
dero y separada por un puenfe pectonal la alberca con

serviclo de bar. En esta existen bancos bajo el aguay
se encuentron junto a una barra por donde da sefvicio
el Snack bar.

£1 Snack Bar se encuentrs al Este y ademds
de dar servicio ola albereglo do o la zona de asole
dero, playa. cuenta con una zona de mesillesy bancos, barm,
refrigerador y equipo apropiado para dar un buen servicia

Fara respefar el contexto de playa, este edifeio-
se proyecto ablerto y en forma de palapa con ‘fechurr_\
bre a 4 aguas pero con moterlales tradicionalas ( co-
lumnas y losa de concreto armado. Siguiendo el mis-
mo criterio se proyecto el RESTAURANTE DE PLAYA,
el cual esta dividido en dos zonas de comedor, una a
cublerto y otra en teraza. tiene una capacided de 120
comensales, coclna en la que se preparan marlscos,-
antojtos y en generdl alimentos sencilos.

La cocina cuenta con dos comunicociones al co-
medor para lograr un servicio agil y sin conflictos;tam
blen se comunica en su parte posterior o una clrculacidn
vehlcular y peatonal que viene de la cocinag principol, bg
degas y patio de servicio de donde se dabastece. a esta
zona y ol Snack Bar .

Al centro del comedor se localiza una barra con
banquillos que da servicio de bar.

E! Restaurarie de playa; cuenta tamblen con caja,
sanitarlos, congelador, bodega, dlacena y cuarto de basura,
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SERVICIO DE PLAYA:

Al sur de la alberca (junto o la playa) se encuen
tra ofra zona de asoleaderos con camastros, sombrillas y
mesillas. por esta zona se llega a ki playa {bajando unas
escaleras ), Las escaoleras envuelven la zona de rega -
deras y espejo de agua para limpeza de ples.

En la zona de playa existen palapas pequefos que
dan servicio de toallas.

Otro serviio son sombriiias, mesillesy silas dedaya
atendidas por e! Snack Bar.

Nota: para moyor defalle de acabados ver plaros.
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= MENORIA PE INSTALACION KIDRAULICA ¢

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO:

El sistema de abastecimiento de agua pofable utili-
zado en este hotel es el sistema por presion o sistema hi
droneumatico ya que es el que cumple con las caracteris
ticas necesarias, del fipo de servicios requeridos como son:

|- Elevado volumen de oguo.

2- Altos presiones.

3- Simultaneidad de servicios.

4-Elevado nimero de niveles.

5-Elevado nimero de muebles.

6.-Caracteristicas especiales de fos muebles.
CONSUMOS DE AGUA:

Para el calculo det consumo de agua se han reali-
zado las siguientes consideraciones, tomando como base -
la cantidad de huéspedes en el hotfel, numero de personal,-
areas exteriores, areos de riego ast como todos los re -
querimientos necesario para dicho coleulo:

a) Huéspedes:

Comprende los servicios necesarios para todos los
huéspedes como, Reslouronte, Lobby bar, Cofeleria, Res
tauronte de playa, Snockbar, Banos publicos, el servicio de
lavanderia, sanitarios y regaderas de empleados.

£l numero estimado de huéspedes {en temporado -
alta) es de 660, colculandose una dolacion minimo de -
300 tts, huésped of dia, por 1o fonto el consumo es de:

3001ts Zhuésp. /dia (660 huesp.)= 198,000its./ dia.

b) Empleados:

Comprende los servicios necesarios poro todos
los empleados como, dimentocion, aseo, sonitarios, ia-
vanderia, etc. El numero de empleados estimado es de
150 empleados en promedio, @ razon de unag dotacion -
minima de 150lts /empleado/ dia, por lo tanto el consu
mo es de:

1S0lts/emp. /dia (150 emp.)= 22, 500ls/dia.

c) Areas exteriores y de riego:

Comprende areas que deben ser laovadas como
explonadas, pasillos, corredores, banquetas, ast como to
dos las areas verdes que deberan ser regadas, el nume
ro estimade de m< en promedio es de 3,500m20 razon
de Slts./me/dia por lo tanto tenemos:

Sts/m2 /dia (3,500m%) = 17, 500 ls/dia.

Resumen de abastecimiento de agua potable:

a} Huespedes: 198, 000 its.
b) Empleados: 22,500 Its.
¢} Areas exteriores: 17, 500 lis.
Consumo tofal af dio 238, 000 lts.



CALCULO DE CISTERNA

Por seguridad se pretende tener un almacenamien -
to de agua de por lo menos 2 dias, es decir de 476
M3. , repartidos en 3 cisternas de ogua potable con
las siguientes caracteristicas :

Volumen Requerido = Dotacién Total + Reserva
Dotacién Totol = 238,000 litros

Volumen Requerido = 238, 000 + 238, 000
Volumen = 476,000 litros = 476 M3
‘Dimenciones = 8.00 x 8.00 x 2.60

ABASTECIMIENTO GENERAL

La distribucion como ya se indico al principio, se
hace por medio de equfpos hidroneumaticos , en donde ca-
da uno de estos sistemas, cuenta con una bomba de
7.5 HP., un tanque de presidn, un compresor y contro,
les hidraulicos y electricos.

ESQUEMA SISTEMA HIDRONEUMATICO

Todos los sistemas hidroneumaticos deben estar
calibrados de tal formo que nos garantics :

VALVULA =
oE ALVO L]

=y
AL IMENTACION TANDUE DE PRESION
MUNICIPAL

ALIMENTACION
A BOMBA

* La presion &n los servicios normales de
0.60 Kg./cm2.

* En jos muebles con fluxometro 1.00 Kg./cm2.
® La velocidad maxima a los muebles 3m/seg.



RESUMEN DEL ABASTECIMIENTO
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E! agua potable que es captada de la Red Muni -~
cipal, es almacenada en tres cisternas con una capacidad
de 160 M3 c/u, de oqui se distribuye a los equipos
hidroneumaticos y calderas para posteriormente, alimen_
tar a todos los servicios de aguo fria y caliente.

Todo el Sistema General estara programada me-
canicamente ( por medio de valvulas check, valvulas de
paso, vay pass, valvules de retorno ) para ser combi-
nado de tal forma que se tenga la seqguridad de! abas-

to dependiendo de las necesidades de! Hotel.
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Fara el analisis y calculo de la instalacion sanitaria
se fomaran en cuenta los siguientes aspectos:

i- Se requeria desdlojor en una forma eficas y segura
los oguas negras, jobonosas'y plwiales.

2- Realizar obturaciones o trampas hidraulicas para -
evitar que los gases y malos olores salieran por nuestros mue_
bles sanitarios.

3.- Requerimos de un materiol que fuera lo suficiente
mente resistente para poder utilizarlo y sacar el mayor prove
cho de sus caracteristicas.

4- Las instalaciones se debian olojor en ductos espe.
cioles, en donde se pudiere tener un acceso a ellas, por--
control y mantenimiento.

5- Se tendrio que cuidar del cumplimiento de las ne_
cesldades higienicas, eficiencia y funcionalidad. (codigo y -
reglomento sanitario }.

ANALISIS Y CALCULO

Se opto por separor las instalaciones, de tal forma
gue ung funcionare como redes de ogues negros y otras como
bajadas de agueas pluviales de tal forma que estas ultimas --
pudieron ser coptadas, trotadas y posteriormente utilizades -
como ogua de riego.

BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES

El calculo se llevo a cabo considerando 1 BAR por

cada 100 M2. de azotea, esto por norma, de tol forma --
que :

Se considero 600 M2. de azotea en promedio

por cada 100 M2./ | bajada = 6 bajados.

El diometro considerado es de 150 mm. tomando
en cuenta que es una zona en donde no liueve mucho o
con frecuencia, .pero al mismo tiempo previendo la capta
cidn segura en algun fenomeno natural.

CAPACIDAD DE BAJADAS DE AGUA PLUVIAL
EXPRESADA EN M2. DE AZOTEA.

Intensidad media maximo anual, para
BAP/ aguaceros de 5 minutos , expresado
MM. en mm. / horas
5 100, 125 150 [ 200
30 50 38 30 25 19
63 ol 68 55 46 36
75 - 148 111 89 74 | 56 ]
100 320 { 240 | 192 | 160 | 120
125 | 580 | 435 | 348 | 200 | 217
150} 943 | 707 [ 566 1 471 | 354
200 } 2030 | 1523 | 1218 | 1015 | 761




BAJADAS DE AGUAS NEGRAS

El desdlojo de los aguas negras se realizo utilizan_
do ramales verticales y horizontaies, estos alojados en -- TON'—IE/?\—:)__I@ZOO Lljf!/Oh?
ductos, del nivel 32.25 mts. ol 14.25 mts., hasta un ni- ————j
vel de instalaciones, nivel 11.25 mis., de ahi se pasa a R 1500 1500
un ducto central en los niveles 625 mts. y 2.25 mis. y Nl u/m U/M
llegan a este ultimo soportandose sobre el lecho bajo de Da 5% =%
la loza, para posteriomente mandarlos a! colector general g N[ U/m U/ M
exepio los ramales de lus aguas negras del nivel de ser-
vicios, nivel -2.25 mis. ,ya que en este caso los manda- L%: 1500
mos a dos pozos de absorcion, debido a que no salimos _@— /M /M
con el nivel del colector general, que esta & un nivel -- > gum, 1500 ‘E
de - 1.80 mis. del NPT. f —@‘ /M W

1500

. E! calculo de los diametros se hizo en bose a ks
unidades mueble de descarga, partiendo de lo particular a
lo general, de fal formo que se fuercn incrementando los

. diametros conforme se incrementaban las unidades mueble.
{ ver planos GM-3 vy GM-5 ) .

— &

ESQUEMA
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c =
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A COLECTOR GENERAL
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El desalojo de los oguas negras del nivel de servi_
cios como ya se menciono, se hace por medio de rama -

" les horizontales con sus diametros requeridos y mandan -

dolas a dos pozos de absorcion .

N.PT

3 NIVEL SERVICIOS ==
NET-2.23 2150 mm

A POZO DE
ABSORCION.

DETALLE POZO DE ABSORCION

TAPA DE POZ0

NPT,

BROCAL DE
CONCRETO

TERRENO
NATURAL

, VARIABLE
o ’ o



e M EMORIA DE (NSTALACION ELECTRICA

GENERALIDADES:

Ef hotel cuenta con una subestacion electreg, la cual
a su vez consta de 3secciones. una denominada de alia ten-
sion, otra de transformacidon y una seccion de baja tension,
esta ultima que contiene los gabinetes de los interruptores -
generales y de cada alimentador.

Esta subestacion recibe la acometida de lo compa-
nia deluz, posteriormente pasa o cada uma de las secciones
del hotel, ya que se utilizo un sistema de alimentocion con
alimentadores individuales el cual tiene lo ventajo de que
en coso de falla de un alimentador, estd solo afecta a ia
seccion correspondiente.

Sistema de subestacion electrica:

AL SISTEMA
—_—\/ ‘—)) TA TENSON BAJA TENSON r—» CON
A ALIMENTADOR

1 HONILUAL

ACOMETIDA TRANSFORMADOR

CALCULO DE CUARTO TIPO:

El colculo se realizo partiendo delo particular alo
general, se analizo un cuarto tipo de tal manera que se-
determino la carga de cada uno de ellos, asi como ki car
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ga de sus areas comunes. De tal manera que el calcu

" lo del cuarto tipo se analizo de la siguiente manera:

Para comprension clara de este cdculo ver planta
arquitetonica de! cuarto, en donde se muestran los reque
rimientos de servicio mediante la localizacion de las sali -
das parag alumbrado y contactos.

De acuerdo con la planta arquitectonica, la esti-
macion de lo carga se puede hacer sobre la siguiente area
(cuarto doble).

1300m(400) = 5200me
lo carga conectada se calculo considerando:
20 watts / m2..
-carga conectada 5200m2(20w )= 1040watts.
alumbrado y contactos. por lo tanto:

lo carga total estimadaes de 1040w, con wa ali -

mentacion de 127 volts y el nimero de circuitos de

15amp. es:

_ No . m =0argg 19[91 - IO4O :054m05
S S mpxI27volls . 1905

Los resultodos de calculo nos indican que se
use un solo circuito, pero por comodidad y sequridad s

utilizaran 2 circuitos; uno paro alumbrado y otro-
para contactos.
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CUADRO DE CARGAS | @02 IFase Bhilos
zapatos ppales.

e DE -7 FD75 o | A0, | B [ oy, | RGOy O

ct 6 2 |a 3 i - 1100
cz | - - - - - 5 (250
TOTAL {450 (180 (300 {i20 |80 |15y 2350

LLEGADA DE_

ENERGIA
ELECTRICA lmerr,ugigr gral. de
naveps de un polo.

1100watts. 1250w.
Total de carga=2350w/ Cuarto.

£l control de los cuarfos se realiza por tableros -
alojados en ia.zona ds sarvicico de nico (en lo pared del
ducto). Estas instalaciones llegan hasta el nivel de Instalo-
clones y posteriormente a fa subestacion.

——— T i 7
conTroL | ]
SUBESTAC, r——~}? ER NVEL 3
I INST. ool

[P j———

~ A CUARTDS
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AIRE ACONDICIONADO:

El aire aocondicionado de los cuartos se cdleulo de
la siguiente manerq: Superficie aproximada del cuarto: 25mé

Por cada ©Om2 se recomienda ferer O6. ton de re
frigeracién, 600 PCM (pies clibicos/ minuto)= 1020 m2/hara.

Para un cuarto se requleren 14 cambios /hora.

25m2x06 ton = 1.5 fon de refrigeracion

Cada habitacién cuenta con una unidad de Ventilo -
Convector (Fan & Coil), de 15 ton. de refrigeracion los que
foman aire de la habitacion y del pasillo, el cwal es enfrig
do por los serpentines de refrigeracion.

El agua heloda retorna a la azotea por medio de
bombeo a una temperctura de 11°C. La seleccion del gro-
do de confortabilidad es requiable al gusto del huésped por
medio de termostatos individuales por habitacion.

Para las zonas publicas { Restaurante de Especialida-
des, Cadfeteria, Salones de convenciones, Concesiones) y
zonas administrativas; se utilizarbn manejadoras de aire ins-
taladas en la azotea de los modulos de bafos publicos ( al
Este y Oeste del edificio).

Estas manejadoras trabajan por medio de ductos
(ocultos en los falsos plafones) de inyeccion y exiroccion-
con rejillos estrategicamente colocadas.

En las zonas de servicio ( Cocinas, Sanifarios, -
Almacenes, Talleres de mantenimiento, ef.) se colocardn -
extractores de aire.

En las zonas de Recepcion, Lobby y Lobby bar
no se utilizardn equipos de aire acondicionado, ya que por ser
una Zona semi-abierta contara con ventilacion cruzada.

CAL Gt Q DE ELEVADORES :

Indice para el } Demanda maxima | Intervalo
Tipo de edificio | calculo de la {de transporte en de
Poblacion |Smin (%Pob. total) | Espera

Hotel de alta
rentabilidad en | 175 perfcuarto 12% 35-50
| lugar de veraneo _(seq) ]

No. de personas que ufilizan los elevadores ala-
vez: 220 cuartosx |.75personas= 3 85pers.

Capacidad de transporfe en Smin. 12% de ks poblacin
total 12x 3B5= 462 personas.

Intervalo de espera 35 a50segundos.

Velocidad recomendable=2 m /seq.

H del edificio= |0 pisos = 34 mts.

No de Cabinas= n= tiempo de recorrido _

intervalo de &spero_

Tiempo de recorrido=no de pisos x velocidad recomenda

be n= 34mx 2m /seg = 685eg=194
35seg. 35seq

n= 2 Cabinas de 907kg.

Por cdlculo el edificio necesita sdb 2 elevado-
165 pero por confert ce recomienda poner 4 elevadores,

Los elevadores que se recomiendan son:

Serie HC ( Otis) Modelo 13-10M

Capacidod 13 personas.

Dimensiones de cabina: [.65x 130m.

Estos elevadores ( Panoramicos) esian dise-
fiados con materiales, equipo y especificacione recomen-
dadas por el fabricante.




SISTEMA CONTRA INCENDIOS

El Reglomento de Construccion estipula que la reserva
confra incendios debe ser igual a 5lts. x m? construido por .
lo tonto dicha reserva debera ser de R7,500.°°lts, almace._
nados en las cisternas de agua.

Las mongueras deberan estar colocadas en cada nivel
del edificio @ una distoncia maxima de 3O0mts. con un did..
metro de 1.5"a 2" con chiflon de niebla,

La red hidrdulica que cbastecerd o las manqueras serd
independiente, iniciondose en unatoma siamesa de 64mm ¢
2.5" de didmetro equipadas con vdlvulas de retorno @ una —
distancia de 90 mis. lineacles, la presidn deberd ser de 2.5 —-
kg/cm? ubicados en el vestibulo de elevadores en los niveles de
cuortos y 2° pivel; y en la zona de lobby se enconiraran en e
acceso  principal.

, En los lugares de mayor concertracion de personas exis.
fira un sistema de alarma contraincendios que deberd estar -
colocada en cada uno de los pisos del edificio.

Las de salida de emergencia y escaleras de servicio -
deberdn estar recubiertas con metal 'y asbesto, con apertura.
automdtics y con un ancho minimo de 1.20 mts,



La capacidad de carga en la zona donde se encuentra lo.
calizado nuestro terreno es de 1.6 tom, por lo que se nos reco.
mienda apoyamcs en la capa de arena muy compactada a 18 mis.
de profundidad por lo tanto sera necesario ulilizar pilotes de pun
ta. Los pilotes de punta serdn unidos por un cajon de cimenta.
cidn para uniformizar las presiones ejercidus por el terreno al
edificio.

El proyecto arquitectonico esta formado por un cuerpo de
Il niveles con planta en forma de H haciendo un vacio al cen
tro. .

Para dividir este cuerpo se tienen dos juntas constructi_.
vas formando tres elementos (dos torres de cuartos y una de
elevadores).

La superestructura de las torres de cuartos esta formada
por marcos rigidos a base de columnas, trabes y losas de con_
creto armado.

La torre de elevadores esta formada estructuralmente por
por muos de concreto armado en sus liniveles, su- ctmenmmon
también es a base de pilotes de punta.

Ef Restaurante de Playa y el Snack Bar por ser estructu
ras de menor peso solo necesitan una cimentacion superficial a
base de zapatas aisladas,

Muros de tabique, castillos, trabes y losas de concreto.
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La politica de FONATUR ( Fondo nacional de fomen
to ol turismo) estd orienfada a otorgar apoyo crediticio en-
cualquier lugar del pals. Se apoyard cualquier proyecto que -
muestre factibilidad financiera y que ademds este disenaso de
acuerdo a las necesidades del segmento de mercado al que -
se va a dirigir.

Los proyectos que se apoyan son los siguientes:

a) Construccién de nuevos hoteles

'b) Construccién e condominics hoteleros y empresas
de tiempo comparfido.

c) Amplacion y/0 remodelacion de hoteles,

Otro punto importante por el cual FONATUR apoya
la construccion de hoteles es que esto esten proyechdos en
las zonas destinadas por ko propia institucion.

Este caso es el que tenemos en nuestro proyecto ya
que esta propuesto en un tferreno que contempla el plan ma
estro de .ixtapa, desarrollado por FONATUR

FONATUR opera desconfondo a las insfifuciones -
bancarias del pais, créditos refaccionarios de opertuo de -
crédito simple con garantia hipotecaria y de hablitacion o
avio. El monto mbximo de crédito que FONATUR puede
otorgar es de 20,300 millones de pesos por proyecto.

El monto total de financiamiento ala hoteleria que
>ger'nerulmente canalizan las instituciones de crédito puede re-
presentar hosta el 60% de la inversion total. De este por
centaje el fondo descuenta el 80% El plazo que opera -
actuaimente es de I5 afios como maximo. Las tasas de
interes fluctuan entre el 72% y el 104% del CP.P depen
diendo de lo categoria del estobledimiento que sdicita el credito.

I



CONCEPTO:

El . concepto principa! que rigio para el
proyecto de hotel 5 estrellas es:

Crear un espacic abisrto denirc ds otro
cerrado; esto por medio de un gran atrio (Gran-
Lobby) desde el que se domina la zona de 4~
albercas y los balcones intertores de los -
niveles de cuartos,

~Oiro punio es gl contacto constante
con la naturaleza, esto se logroc con la
utilizacion de terrazas en los cuartos y
areas publicas, asi como las zonas abier
tas y de recreacion (Restaurante y bar de
playa)

Ef edlficio en su exterior, es una -
construccidn vertical, sdlido, limpio,con
grandes faldones de concreto, blancos
‘con escasa ornamentacidn, todos los ni-
veles estdan rodeados de terrazas,y faldo
nsés, o Gus provoca un juaéo de jfuces y
sombras atractivo (ademads como proteg
cién contra la insolacidn y gusto exagerag
do de aire acondicionado),
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