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TlfTROllUCCTON 

f4 e.v.ide.nte. que. uno de. lo4 e.le.me.n.to4 b44.ico4 c.oll'lple.me.ntaJt.io6 que. -
conóo1t.ma.1t la ex.i.4.te.ncia de.l l1omb11.e., ha 1iido y lo 4e.1Ld la v.ivúrnda, -­
•.lendo lo• ot110• do6' el ve•tUo y la al.imentac.idn. 

T.tat4ndo4e. de. una ne.c.e.4.C:dad p1t..imo1t.d.i.al, la v.iv.ie.nda con4.t.i.tuye. e.l 

nacteo b~•.ico 6undamental a t11avl• del cual, no •oto •e lo911a •at.i•­
óace.IL e.l a4pe.c.to mate.Jt.iat, e.4 de.c.iJt, .te.ne.lt. un luga.IL 4e.gullo e.n donde. -
v.i.v.ilt.; 4.lno tamb.iln, IU!.plt.e.4e.nta. la. po6.lb.il.idad de. 1t.e.al.izaJt o c.umpl.ilt 

otJta6 6unc.ione.4 de lndote. 4ocioldgic.a, la.bo1tal, e.ducativa. e. .i.nc.lu4.ive., 

de d.ivell•.idn, 

No ob4.tan.te. la. .impolltanc.i.a que. 1te.v.i.4.te ta v.iv.ie.nda e.n e.604 a.4pe.c.-­

.to4, la. e.x.ü.te.nc..i.a. d"- 6ac..to1u.6 e.xdge.no4, tale.4 e.amo e.l e.xc.e.4.lvo c.Jte.c:f. 
miento de.mogJt46.ic.o en 4U4 91t.ado4 na..tu1t.al y mig1t.a..to1tio, a.6.i. e.amo e.l. - -

e.le.vado n~me.llo de. matJtimon.io6, e.nt1tc. otlto4, ha pltoduc.ido el 6e.ndme.no­

de la e4ca4ez de v.i.v.le.nda4, lo cual ha pJtovocado que. la4 6am.ll.la4 que. 
no cuentan con v.i.v.ie.nda pJtop.i..a, .aolame.nte. tengan acce.4o a la mi.Ama m~ 

d.lante. 4 u a1t1tendam.i.e.nto. 

S.in emba1190, e•ta 6.i9u11a ju11ld.ica ha ent11ado en una etapa c11lt.ica 
y ba•tante d.i6lc.it en cuanto a •u aplicacidn en nue6t.\o 4mb.ito ju11l­
d.ico, dado et co116l.icto e~ütente entlle a1111endado11u y a.\.\e11data11.io• 
en 1te.lacúfn a lo4 in.t:e1te.4C.4 de. cada uno de. l4t04, con6l.icto que., e.n-
1tue.4tJto concepto, Ita adqu-i.A..ido un caJt4c.te.11. pe.Jtmanente.. 

En v.i.,11...t.ud de lo ante.1ti0Jt, y a e.óe.c.to de. te.tu.JI. una compJte.n4.i.d'n nl­

t.ida y amptia del po11qul de ta exütenc.ia y complejidad de e.ta p110-
btem4Uca, en el plluente t11abajo H anal.iza!tdn lo• 6.iguüntu a•pe~ 
to4: 

en e.l capitulo 1 de.nominado "El Co11t1Lato de. A1tJte.ndamie.n.t.0 11
, no 40-
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lo Je haJt4 un bJteve e•tuáio y JtecoJtdatoJtio de e•ta 6iguJta juJtidica en 
cuanto a .&u de.6.i.n.ic..idn, e.le.me.n.to.s !/ eóec..toJi, entJt.e o.t1r.04; .s.ino tam--­
b.i.én, no.& 1t.e.6e.Jt..i.JLemo4 a la .impoJLtanc..ia que t.iene, en el 4mb.lto ju1t..C.df 
e.o e.c.ondmlc.o, .soc..ial y pollt.i.c.o. 

A.11.im.i6mo, &e. e..ti.t.imt1 pe.1t..t.inen.te .inc..tulll., de.ntJto de e.s.te. apa1t.ta.do, -
un .some.Jto an4l.U,.lti de la ó.ianza como elemento a.c.ce.soJl..io del con.t1ta.to­

de. a.1t.1tenda.m.i.ento, de. la que. de.te.ll.m.ln.:vt.e.mo6 e.l alca.ne.e. e .impoJttanc..ia. -
que. t.ie.Jte con e.s.te r!U.imo. 

El Capitulo 11 Je contJtae al utudio de lo• antecedwte• de la -­
pilo blem4tica del aJtJtendamiento de vivünda4 en la Ciudad de Mlxico -
.s.in omlt.ill me.nc..ionall. el Ve.11.e.c.ho Compa.1ta.do de d.lve.1ua4 te.g.i6la.c..ione.4-

que han Jellvido de ba•e palla que nue•tllo C~digo Civil en la mateJtia, 
.in6tJt.ume.ntaJt.a la.s d.ilipo.s..i.c..ione.4 legale.6 Jte.spec.t.iva..6, como apoyo 6un­
dame.ntal palla Jte.gulalt. la.6 Jte.la.c..ione..6 a.11.Jte.ndado1t.-a.Jt.Jte.ndata.JL.io. 

En eJte Capitulo detectallemo~ et olligen de ta pJtoblem~tica objeto 
de. e.Atud.lo, c.on.6.lde.1ta.ndo que. no e.A n.l Ita ti.ido una c.ue&t.ldn pJt..iva.ti­

va en un 1,dlo pa.l4, en v.llr.tud de. .tJt.atallbe. de una .6.l.tuac..ldn de. c.a1td:c.­
te.1t mund.lal, pue..6.to que. et llombJt.e eh un ente. 4oc..lal y .6.i.e.ndo la 40-­

c..ledad un tute.te.o d..i.ndm.lc.o, e.A .inmed.iato e..f. de..6eo de µ11.0911.e.&o y una -
v.lda. me.jolt, .impo1ttando la ne.c.e..s.idad de 1Le.al.lza1t c.amb.lo.6 e.c.ondm.lco.6, 

•ociateJ, juJtidicoJ y potlticoJ, can et 6in de Jati~6acell neceJida-­
de• de divell•a lndole como to e• el de ta vivienda. 

No ob.&.tatr..te. lo ante.1L.lo1t, c.on&.lde.1tamo.s que e4a.4 a.sp.lltac.ione..6 de m! 

jo1tla en todo& lo.6 n.i.ve.le.A, t.ie.ne.n un e.oh.to p1topo1tc..lonal, e.4 de.c..i.IL,­
.lmpl.lc.a. mod.i.6.ic.ac..lone..6 a la.A d.L~.t.lnta.& 601tma.& de lte.lac..ione.& ya e&ta­

bte.c..ida.6, a la c.1te.ac..ldn y e.4.tabtec..lm.iet1.to de nue.va.4 .in4.t.ituc..i.one& Í!!:., 

1tl.d.i.c.a.&, e.c.ondmlc.a.&, pol.lt.ic.a& y .&oc..iate.4, tal y como he anal.lza1tdn 

en to• Capitulo• 111 y IV. 



. ltl. 

Con el •lnce~o de•eo de que el p~e•ente t~«~ajo con•titu~a. adeM4• 
de La cuLMlnacl6n de una etapa lMpo~tante de Mi vida en ta• auta4 e4-
cot~e•, Lo9~e. al Mi•Mo tieMpo, una pequeña pe~o •l9nl6icativa apo~­
taci6n en 6avo~ de nue•t~o 4l4tema ju~tdico. 
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CAPITULO I 

EL CONTRATO OE ARRENPANIENTO 

1.- OEFJNICION 

PAevio al e6tudio de La6 de6inicione6 que en 6U6 a6pecto6 Legal y 
~octAinaL e<i6ten en Aelaci6n al contAato d• 4AAendami<nto, e6 conve­
niente Aeat.lza-t un bA<ve y 6omeAo an4Li6i6 del OAigen del cual 6e de­
Aiva La 6igUAa juAldica •contAato•, 

La6 con6tante6 Atlaciont6 que ha6ta La 6tcha han e<i6tido y cont~ 
ndan vigente6 tntAt lo6 hombAt6, han tAaldo como con6tcuencia, que l! 
ta6 hayan tAa6pa6ado de 6u a6pecto natüAaL, e6 deciA, ba6ado en La -­
co6tumbAe, a una 6ituaci6n m46 6oAmaL y compleja, tAaducida en La ap~ 
~lcldn de meca"i6~06, 4i6ttma6, p~octdLMLtnto6 t Ln6tituciont6 ten--­
diente6 a pAotegeA y AtgulaA de ta mejoA ManeAa po6ible, tanto juAld~ 
ca como econ6micamente, Lo6 inttAe6e6 individuale6 y 6ociate6 de aqu! 
llo6. 

A6l, podemo6 deduciA de e6ta cla6e de Aetacione6 La Llamada obLl­
gaci6n, mi6ma que ha 6ido de6inida poA La doctAina como " ••• una Ae­
laci6n juAldica poA viAtud de La cual, un 6ufeto Llamado acAtedoA, •! 
ta 6acultado paAa e<igiA de otAo 6uf eto denominado deudoA, una pAt6t~ 
ci6n o una ab6ttnci6n" 111. 

111 Rojina Villtg46, Ra6att; ll<Atcho Civil 14e.Uc4no Tomo V, "ObUgadonu", Vol. 
I, CU<Vtta Edicidn, Edi.t. PoJWta, S, A., Ulúco, O. F., 1911, pctg, 12. 
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de. deltt.c.ho que. pue.de.n con4.i.4t.iJL " ... e.n la c.Jte.ac.i.c1n, tJLa1UM.i.6.lc1n, mo­
di6icaci6n Y e•tinci6n de obli9acioneJ y de~echoJ.,,• (21, que, en Ju 
conjunto, Je llaman hechoJ ju~ldicoJ en el amplio Jentido de la e•P~! 
Ji6n, loJ cualeJ, a Ju vez, Je dividen en doJ cate9o~la6: hechoJ ju~~ 
dicoJ (en Jentido eJpeciall y actoJ ju!LldicoJ, 

Ve la altima cl46i6icaci6n y cont~aylndonoJ a la mate~ia en eJtu­
dio cabe deJtaca~, a la voluntad como elemento eJencial que ca~acte~~ 
za a todo acto ju~ldico Jiendo de6inido lJte como• ••. una mani6eJta­
ci6n e<te~o~ de la voluntad que Je hace con el 6in de cAeaA, tAanJm~ 

t~. modi6icaA o e<tin9~ una obli9aci6n o un deAecho y que pAoduce­
el e6ecto deJeado poA Ju auto~, poAque el de~echo Janciona eJa volun­
tad ... • ( 31. 

No obJtante han e<iJtido diveAJaJ teoAl46 JobAe la impoAtancia -­
que tiene la voluntad en la pAoducci6n de loJ e6ectoJ de deAecho, eJ­
t.i.mamo4, e.x.i.4te. una de.pe.nde.nc.i.a mutua, tanto de. la le.y como de. ta v~ 
luntad, ya que mientAa4 aqullla deteAmina una 6it~aci6n juAldica abJ­
tAacta o hip6tuü nMmativa, lJta no pod1uf actuaUzaue o tAa11J 6M-­
ma~4t. e.n una .6.i.tuac..i.dn juJLld.i.c.a conc.Jt.e.ta m.i.e.ntJt.44 no 4t. e.xte.Jt..ioJL.i.ce. a 
tAavlJ del acto juAldico. E4ta Jituaci6n peAmite conclulA la ine•iJ-­
tencia de eJa Aelaci6n Aeclp~oca ley-voluntad, y poA lo tanto, no ha­
bAlf nacimiento ni pAoduccidn de loJ e6ectoJ de deAecho .. 

Po~ o~a pa~te, dentAo de loJ actoJ juAldicoJ cllfJicoJ, en loJ -
que podemoJ encont~alt loJ e6ectoJ de de1techo, eJtlfn loJ con~atoJ y 
conven.loJ, Jündo de6inidoJ loJ p1time~o4, en loJ tl1tminoJ del IVl.tll!ulo 

1793 de nueJt~o C6di90 Civil vigente de la 4iguiente maneAa: "LoJ --

(21 8o1tja Soltiano, Manuel; TeoitlD. Geneul de. laJ ObU9adonu T.uuto Segundo: -­
"He.choJ y ActoJ Jwú.d.i.coJ"; EdU. PoMaa, S. A., /Jlúco, V. F., 19!2, Octava 
Edic., plfg, U. 

(31 ldui. ob. cit. p¡fgJ, 14-!S. 
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conuenio4 que p4oducen o .t.\an46ie4en La4 obt.i.gacione4 y de4echo4 to­
'"ª" et nomb4e de cont4ato¿ "; mient4a4 que el a4Uculo 1792 de dicho 
o4denamiento Legal e4tabtece que: "Conuenio e4 et acue4do de do4 o -
m«4 pe44ona4 pa4a c4ea4, t4an4miti4, modi6ica4 o e•tingÚi4 obligaci~ 
lle.~·: 

AL 4e¿pecto, et '"ªe4t4o Ra6ael Rojina Villega4, e4tablecid una -­
di4tincidn iMpo4tante en cuanto a La4 6uncione4 negatiua y po4itiua 
de e4to4 e6ecto4 ju4Ldico4 ••.4<ntido e4t4icto1 "AL cont4ato 4e te -
ha dejado La 6uncidn po4.i.tiua, e4 de.c.i.4, e.L acu•4do de. uoluntade.4 p~ 
4a c4ea4 o t4an4m<'..t.i.4 de4echo4 y obl.i.9acione4, y al conuenio en 4en­
tido ut4i.cto, Le cM4Uponde. La 6unc.i.dn negatiua de '"odi6ica4 o e•­
tingu.i.4 e4o4 de4echo4 y obl.i.gac.i.one4. EL conuen.i.o, Lato 4en4u, com­
p4ende amba4 6unc.i.one4" 141 

l. 1 LEGAL 

EL Cdd.i.go Ciu.i.L uigente pa4a el U.i.4t4ito Fede4at, en 4u a~ttculo 
2 598 de6ine al cont4ato de auenda11iento de La 4igu.iente 6o41.a1 "Hay 
a44endamiento cuando La4 do4 pa4te4 cont4atante4 4e obligan 4ectp4o­
camente, una, a concede4 et u4o o goce. t••po4al de una co4a, y La -­
ot4a, a paga4 po4 e4e u4o o goce un p4ec.i.o c.ie4to. 

EL «44endamiento no puede e•cede4 de diez a~o4 pa4a La¿ 6inca4 -­
de4tinada4 a habitacidn, de quince pa4a La4 6inca4 de4t.i.nada4 al co­
Me4cio y de ueinte pa4a la4 6inca4 de4tinada4 al eje4cic.i.o de una i~ 
du4t4ia~ 

141 Roj.úta. V.i.Ueg"4, Ra6ael; Compe.nd.lo de Ueucho C.iu.it, Tomo IV, "Con.t\aLQ¿", U!_ 
U... Edic.idn, Edlt. Po.wta, S. A. MLxi.cD, U. F., 1977, p4g. 7. 



. '· 

po11al que diatingue a dicha 6igu11a ju1tldica, al eatablece11 llmitea m~ 
x.lmo4 de. du1t.ac.lc1n cuando 4e. oto1t.gan e.11 a.1v1.u1da.m.ie.nto b.ie.nt4 .i.nmue.ble..ti, 
conaide1tando el deatino de latoa. 

"Se 6iJl1 el m4~imo de du11acil1n al cont11ato de •llllendamünto palla -
ev.U:all la dep1teciacil1n que 601tzoaamente au61ten en au valoJt loa bienea 
•lquiladoa poi! l•1tgulaimoa plazoa, al qued•Jt pll4cticamente 6ue1ta del 
come11cio, po1tque nadie tiene inte1tla en adqui11i11 bienea que poi! mucho 
tiempo han de pe1tmanece1t en pode11 de otilo" (5) 

Ve Lo ante11lo1t, podemoa deducill el a4pecto econdmico del a1111enda-­
miento, pello conaide1t•do en un t1tiple aapecto1 
l'J.- EL p1tecio que ae paga poi! et uao o goce de una coaa; 
2').- EL ap11ovech11J11iento de una Jtiqueza ya c11eada y, 
3').- L• va11iacil1n en el valoll econdmlco de Loa biene4 a1111endadoa; -

aapectoa que analiza11emoa detalladamente en loa aubaecuentea 
capLtuloa del p11eaente t11abajo, 

I, f OOCTRINAL 

L• doct11in• le con6ie1te una impolltancia muy eapeciat al cont11ato 
de a111tendamiento, na adlo pollque a t11avl4 de late ae pellmlte et uaa­
o goce tempo1tal de una caaa, aino tlllllblln, po11que ae tJtata de una 6~ 

guita ju1tldic• que conatantemente tiene apllcacl6n p114ctlc• en nuea-­
t~a. v.ida. dia~.la como con6e.cue.ncia. de. lo6 .lnce.4ante.4 ccvnb.io4 4oc.late.4 
que pllopician, al mlama tiempo, el eatablecimlenta de nuevaa 6011maa­
o vlaa Le9alu que 1te9ulen debidamente uoa cambioa: 

(51 Ga.\cla Tlllez, I9naela; Motivoa, Colaboll4Cidn y Concolldancia4 del Huevo Cddi.go 
Civil f.le.xkano;Edit. Pollltda, S. A., lllx.ú:o, V. F., 1965, p<tga. 110-111. 
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A4.f., a maUt.to Ra6a<l Roj.lna VUl<ga4, d<6.ln< al a.t.t<ndamünto e!!_ 
mo " ... un contll.ato poll. v.i.Jr.tud del cual, u.na pe.IL.&ona llamada a1L1Lenda.­
do1t., concede. a 0~1t.a, llamada a1t.1t.e.ndata1t.io, e.l u4o y goce. da una co~a, 
m<d.lant< <l pago d< un p-t<c.lo c.l<.t.to" (61. 

Münt-ta4 tanto LeopoLdo Agu.lla-t CuvajaL, to d<6.l•• como " ••• 
aqull •n v.l-ttud d<L cual, una p<-t6ona Llamada aJt.,\endado-t, conc<d< a -
ot-ta, Llamada a-t-t<nda.ta-t.lo, el u6o y goc< d< una co4a, <n 60-tma t<mp!!_ 
~al, o 44lo •L u4o, mediante et pago d< una ~•nta, qu< e4 et p-tec.lo y 
que d<be 4e~ c.le~to" (7). 

Po.\ ot~a pa~te, <L mae4t.\o Ra6ael de P.lna, de6.lne al cont.\ato d< -
u.\enda•.lento como • ••• aqult, <n cuya v.i.Jl..tud una pa.\t< c<de a La o.tu 
el u40 !/ d.l46~u.te te•po.\aL dt una co4a o d<.\<cho med.lant< un p.\ec.lo -
CÜ.\to" (&J, 

En tl.\•.lno4 gent.\alt4, ta6 dt6.ln.lclont6 tmltlda4 po.\ La doct~lna 
•etlcana, no contemplan dl4t.lnc..i4n alguna po.\ cuanto hace a la na.tu­
.\aleza ju.\.f.d.lca dtL cont.\ato de a.\.\endamltnto !/ a Lo4 etemento4 qu< tJJ 

.lnttg.\an. 

J.J ELEMENTOS OE LA PEFJNJCJON 

Ve4de et punto de vl6ta doct.\lnat, Lo4 etem<nto4 d<L cont~ato de 
U.\endam.lento, Lo4 pode"º' cla4l6.lca.\ •n t.\t4 g~upo4: 

J, - Pe.\6onalu 
H.- RuLu 

JIJ. - fo.\matu 

(6) Rojlna Vllleg44 Ra6ael; V<.\<cho Civil M<x.icano, To.., Suto: "Contll4t<14", Vol. 
1, Cap. 11: "Alvtt.ndallliento; Edlt. PoMl!a, S. A., Mlúco, V. F., 1911, Cua.\ta 
edlcl4n, p«g. 50, 

(7) AgullM CMvajal, Leopoldo: Co~4 Clvltu; Cap. Vlll• "Cont.\alo de AMtn­
clamiento", Edlt. Po/W!a, S. A., Mlúco, V, F., 1911, pi!g. 151. . 

[81 Pina, Ra6ad d<; V<.\<cho Civil Meúcano, Vol. lV, Con.tltato6 en pM.t.lcuLM, -­
.PMt• 9a., Cap, 1: "Contll4t<> d< AMendamlento"; Edlt. Poll!U!4, S. A., /.tlúco, 
V, F., 1974, ptfg, 98. 
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1.- PERSONALES 

Lo4 elemento4 peA4onale4 del contAato de a~Aendamiento 4on et 
aAAendadoA y el auendataAio, 4iendo el pAimeAo quien concede el u4o 
o goce tempo~al de una co4a, y el 4egundo, el que Aecibt el u4o o go­
ce de dicho bien a cambio dt un pAtcio cieAto y dete~minado. 

Atendiendo a La impo~tancia de e4to4 eltmento4, el legi4Lado~ ha 
t4tabLtcido una 4tAit dt pAincipio4 gtnt~alt4 con 4U4 At4pectiva4 
exctpciont4, At6ptcto a La co4a objeto de a~Atndamiento, tanto paAa 
el auendadM como pua el a~Aendatuio, inclu6ivt pllA4 t~ctM6, ident:f. 
6icdndo6t de e6ta 6oAma la pAe6encia dt un tltmtnto de validez del -­
contAato: La capacidad. 

El aAtlculo 1791 del Cddigo Civil vigente paAa el Vi4t~ito Ftde- -
Aal, düpo.ne1 •son hdbilu ·pua contAataA todu Lu peuona6 no uctE_ 
tuada6 poA La Ley"; in6LAilndo6e que tanto pua el aAAendadoA como P! 
Aa tl auendataJtio, 6t e6tabtecen 6tndo6 pAincipio6 gene~ale6 con 6u6 
excepciont6, ya 6ea pa~a da~ o AecibiA tn aAAtndamiento, La nat~altt 
za dt Lo6 biene6 que 6tan mateAia dtL contAato At6pectivo. 

PUa el aJtAendadoA Aige el pAincipio gtnt~at con6i4ttnte en La C! 
pacidad pa~a daJt en a~Atndamitnto, como Lo t6 tl ca6o de La6 pt~6ona6 
que tengan La pLtna p~opitdad de Lo6 bitnt6; La6 que po~ cont~ato te~ 
gan La 6acultad dt conctdtA eL u40 o goce tempoAaL dt l6to6; La6 que­
poA viAtud de un dt~echo Atal t6tdn autoAizada6 pa~a daALo6 tn UAen­
damiento o La6 que e6tln auto.t.izada6 poA La Ley en 6U calidad de adm:f. 
ni6t~adoAt6 dt bient6 ajeno6. 

T~atdndo6e de Lo6 pAopietaAio6, 6oLamtntt 6e e•ige tengan La ple­
na p~opiedad de La co6a, ya que e6ta 4ituacidn Le6 ptAmite el goce y 
di6po6icidn de La mi6ma con La4 timitaciont6 y modaLidade4 que 6ijcn 
La6 Leyu, (aAt. 830 y 2398 C.C,) 
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La.6 e<cepcfonu apUcabL<4 paila e4ta categoilla, .io1pUcan no 4dt.o 
una t.lm.ltac.ld'n al e.je.1t.c.i..c.J..o de. la capa.c.ida.d de. d.l.~po4.ic..i.dn cuando ta 

c.o4a. ha. 4.l.do dada e.n a1v1.e.11damie.nto, Aúto ta.mbiln, c.oniit..ituye.n una p1t~ 

te.c.c.idn a lo! .inte.lte4e.6 ju1tl.d.lc.04 y e.c.onc1mic.o6 de. te11.c.e.1to4, cuando d~ 

e.ha c.oaa. 4e. e.11c.ue.nt1ta. au.je.ta a c..le.1tta6 c..i1tc.un4tanc.ia4 de.. he.e.ha o de. -
de.1t.e.c.ho que. .impiden 4u l.lb1te di4po4.lc..idn, e.nc.ontll4ndo4e., e.ntlLe. e.4aA -
e.xc.e.pc.lone.4, la4 4.lgu.ie.nte.4: 

a 1. - Cuando •L <tililendadoJt yct did •n <tililendctmün.to ·ta cou a unct -
de.te.11.m.lnada pe.lt4ona, no pu.e.de. daA en aJt.Jt.e.ndam.ie.nto la. ,,...(4ma c.o4a. a. -­

otila peil4ona poil el mü"'o u .. ipo. (alt.t, 2446 C.C. I. 

b).- Cuando la c.o4a .lndiv.i..Aa pe.Jr..te.ne.c.e. a. ua.1t.loa p1t.opie.ta11..i..04, no 

puede. uno de. e.llo4, 4.in e.l c.on4e.nt.i..M.ie.nto de. la ma.yo1tla, da1t. e.n a.Jtlte.~ 

damünto dicho bien. (alt.t. 2'03 c.c.1 

el.- Cuctndo •l ailil<nda•.l•nto 4< ceLebilct d<ntilo de Lo4 4e4enta d.úu. 
ante.1t.lo1te.4 a un be.c.ue.Atllo jud.ic..la.L que. c.ulm.i.na de.ApulA con la e.naj' e.n~ 
c..i.dn c.on.&.i.9u.i.e.nte. de. la c.oAa e.n e.t 11.e.mct.te. j'udicia.L lle.Ape.ctlvo, e.l --­
aililendamiento podil! dail4< poil teilm.lnctdo an.t~c.lpadament<. (a~t. 2495 
c .c .1. 

di.- Cuando t.a co4a ailil<ndada <4t! hipo.t<cada, no pued• et dueño 
de. e.tla. Aln e.t c.onhe.ntimie.nto de.l a.c1t.e.e.do1t., da1t.La en a1t.Ae.ndam.i.e.nto­
poil un plazo mayOJt que <l d< La hipoteca. 1 ut. 2 914 C. C. 1 

En <4.te. ~L.t.C:mo ca4o, 4i La hipoteca no .ti<n• plazo cie~to y l4ta 
Aec.ae AObAe una 6.i.nca AaAt.i.c.a, no podA4 daAAt e.n dAlle.nda.mi1nto poA -­
m44 de. u11 ano, y 4i H. tilata de 6inca uilbctna, poil m44 de do4 m<4U. 

En cuanto a tct4 pe.il40na4 qu• poil contilato e4.t4n 6acultada4 paila 
c.e.l.e.bll.a.lr. aAJLe.ndam.i.e.ntoA, e.11cont1t.ttmoh, e.n pA.ime.Jt tuga11. a toh mandata­
il.lo4, quie.11e4 4dlo podil4n conceiltail •t cont~ato ile4pectivo tomando -
e.n cu•nta Lo4 Llm.lte4 d•L "'ª"dato, poil to que •n to4 tlilmino4 de Lo4 
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a.11.t.t:culo• 2553 y 2554 del Cddigo Civil vigente, •e utú•a que ú et -
matidato e.A g e.ne.Jtal palLa adm.in.l6 tJtaJt. b.le.ne..s, el rnandataJt.lo e.std 6ac.ui­
ta.do pa11.a ceteb11.a11. toda cla•e de a11.11.endamiento•. 

En e.Ata mi4ma c.ate.goJtla 4e incluyen a lo4 a1t1te.ndata1t.io4 1 c.omodat~ 

11..lo• Y u•u611.uctua11..lo•, 11.equill.ilndo•e en et p11..ime11.o de lo• ca•o•, ta -
auto11.lzac.idn exp11.e•a del a.11.11.endado11. pa11.a •uba.11.11.enda11., ya. que •.l l•ta 
no •• oto11.ga., el a.11.11.e•da.ta/l..lo ••11.4 11.e•pon•a.bte •olida.11..lamente con lo• 
4ubaJtJte.ndata1tio4 de. to4 daño4 y pe.1Ljuic.io4 que. 4e. cau4e.n, mot.ivando,­
a.dem4•, la 11.e•cüúfn del cont11.atá ;le a11.11.endam.lento. (allt•. 2410 y 2489, 
j11.acci611 111 e.e.). 

Lo• comodata11..lo•, •dlo pod11.4n concedell. et u•o o goce de la. co•a a 
un te.ILce.Jto con la autoJtizac.L~n del comodante., en e.abo c.ont1La1t.io, l4te. 
pod11.4 ex.lg.lll la. devoluc.ldn de la co•a. ante• de que tell.mine et plazo o 
u•o conven.ldo. (a.11..t•. 2500 y 2512 e.e.). 

Poll lo que 11.e•pecta a. lo• u•u611.uctua.11..lo•, como titula.lle• de de11.e­
c.ho4 Jteale.4, cuentan con 6ac.ultade.4 palla e.naje.naJt, aJLILe.nda.Jt y glLavalL 
•u de11.echo de u•u611.ucto, pe/lo todo• lo• cont11.ato• que ceteb11.en con -­
e¿e ca.11.dcte11., te11.mina.11.4n con et u•u611.ucto (a11.t. 1002 e.e.), pe11.o t11.a.­
t4ndoa del a.11.11.endam.lwto, et a.11.11.enda.ta.11..lo e•t4 6aculta.do palla. dema.n­
dall. al a11.11.e11dado11. la. .indemnüa.c.l6n de daño• y pell.julcio•, cuando el -
u•u6ll.uctuall...:0 no ma.n.l6utd •u caUda.d de tal al hacell. et a.11.undam.len­
to, y que poli. habell.H con•ol.ida.do la. pll.op.ledad con et u•u6ll.ucto, exi­
ge el pll.op.leta.11..lo ta. duocupacúfo de la 6inca. (a11.t. 2493 e.e.). 

Fin~lmente., e.nc.ontJtamo4 a lo4 admini4tltado1Le.4 de bie.ne.4 ajeno¿ 
lo• cuate• poli. d.l•po•.ic.ldn legal ••t4n auto11.izado• µali.a da11. en a.11.ll.en­
dam.le.nto loh bie.ne.a de 4U4 1LCp1Le.4entado4, pe.JLo con Jte.4tJt.iccione.4 muy 
.impo....tant<• ••tablee.ida• poli. et leg.l•lado11., dado el call.4cte11. de .lnte-
11.€• pabtico que 11.evi•t• ta. a.dm.ln.l•t11.a.c.i6n de lo• b.iene• de e•ta natu-
11.a.leza, .ident.l6.lc4ndo•e en e•ta. categoll..t:a a lo• que eje/leen la patll.ia 
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patutad, mümo• que 110 pad .. lln ulebJta._ cantJtato• de a .. 1te11dam.le11.to -­
po~ m4~ de cinco añoA, ni ~eclbi~ Jt.~nta4 antic¿pada4 po~ md4 de do4 -
aRo• (a...t. 436, •e9undo pll .. ita6o, C.C.); lo• .tuto1te• tienen p1tohibido­
da.Jt e.n aJt.Jtendani.iento po.it e.t mi.smo t.iempo lo4 b.iene.& de.t útcapac..itado, 
~lno &n ca40 de nece~.idad o utilidad, p~eviod et con4entim.iento del -
cuitado._ y La au.toJtidad judicial {a...t. 573 C.C.J; en cuan.to a la• ._e•­
tJticcione• impue.•ta• a la• tuto1te•, •on aplicable• a lo• 1ttp1te•entan­
te• del au•tnte (a .. .t. 660 C.C,), y, po._ dttimo, lo4 albacea• 4dlo PU! 
den da1t en a1t1tendamien.to poit un año lo• biene• de La he1te.ncia, y en -
ca•a de que <<ce.da de ••• tl .. mino, 1te.quie1te.n del con6entimie.nto de -­
lo• l1eJtcde.1to• o de lo• le.9a.ta1tio•,·en Au ca6o {a.<t. 1721 C.C.J • 

. Como 4egundo e.hmento peit4onitl del con.t-.<t.to de aM.endam.lento e.neo!!_ 
.t1tam•• «l «1t1te.ndat«._io, a quien le. u apl.leable. La capacidad ut 9ene.-
1tal palta cont1ta.ta1t, tlcepcidn hecha de de..te1tminada6 pe. .. •ona• a La• -­
cual.e.• la Ley le.• pitohibe. .tomalt en a1t1tendamiento polt ltazone.4 de. inte.-
1tl.• pl!blico. 

A•l, te.ne.me• al tutoit quien en nin9an ca•o, ni aan con licencia j~ 
dicial puede. tomlVl en aitltendamie.nto lo• bien<• de.l incapacitado pa~a 
•i, Au muje1t, a•cenditnte4, de•cendiente.4, hijo4 o ht1tmano4 polt con--
4an9uinidad o a6inidad, en C440 cont~aitio, ademll• de impolttlVl la nul~ 
dad del cont1tato, 4t~4 motivo •u6iciente pa1ta 4elt !te.movido de 4u ca1t-
90. (a1tt, 569 C.C.J, 

Oe. igual 601tma, Lo4 ma9i•t1tado4, Lo4 Juece4, lo4 e.nca.<9ado• de e4-
tabtecimiento• pdblicÓ4, lo• 6unciona1tio4 y cuale.Aquie.1ta otlto4 emplt! 
do• pl!blico4, tienen pltohibido tomalt e.n a1t1tendamiento loA biene4 que­
de.ben a~~e.nd1Vl6e en !04 negocio4 en que inte1tvtngan o que. con to• ex­
p1tuado4 ca.1tacte1tu admini4.t1ten. (41t.t4. 2404 y 2405 C.C. I. 



• 10. 

!!.-~ 

Lo.ti e.te.mento.ti Jte.ale..6 que. c.on601tman e.l cont1tato de. a.ILJLe.ndam.ie.,!! 
to .tion, la eolia, e.l pJLe.c.io y e.l t.ie.mpo. 

En Jte.lac.ú1n a. la e.o.tia, conv..ie.ne. de..ti.tac.alL .tiu .impolltanc.la. po1t tila.ta~ 

.tie. de. un concepto ampt.i.o pcz.i\a lo.ti e.fte.cto.6 de.l aA.JLe.ndam.ie.nto, e.x..i.ti.t.ie.!!, 
do detellm.lnado• a•pecto• y limitacione• en nue4tllo Cddigo Civil, cuya 
6.lnalidad •• pllec.l4all lo• alcance• de dicho ele.mento en la matell.la ob 
jeta de utud.lo. 

En e•t• ••nt.ldo, el mae•tllo Ra6ael Rojina Villega• 191 con•idella -

•u•ce.ptible• de allllendam.lento lo• dellecho• lleale• y lo• de cllld.lto -­
que. no .tion e.&tJL.ic.tame.nte. pe.JL.tionall.ti.imoA, e.nc.uadJLdndo.tie. e.n lo.ti pJL.ime.-­
JL06 la• ventaju del deucho lleal de autM o de u•u61lucto (allU. 1002 
y 2493 e.e.), m.ientllu que en lo• delleclio• de cllldito uúte la cond~ 
c..idn de. que. l.ti.to.ti no .tie. e.once.dan e.n c.on.ti.ide.JLa.c.i.dn a la.ti peJL.tiona.ti. 

Poll e...t c.ont11.a1t.lo, no Aon obje.to de. a.1t1te.ndam.ie.nto la.6 e.o.tia.ti co114um±: 
ble• poll el pllimell u•o, toda vez que e•t• 6.lgulla jullldica •e callacte­
ll.lza poll la ll••t.ltucidn de la co•a mi•ma; la• co•a• plloh.(b.(da• poll la 
ley, tale• como et patll.(mon.(o •iidal (allt6. S2 y SS de la Ley Fedellal 
de Re6ollma Agllall.la); lo• bünu del EUado que. Han adm.(nútllado• poll 

lo• 6uncionallio• pi!bt.<:co• o empludo• (allt. 240S C.C.); la• cou• no­
detellminada• o detcllm.lnable• y la• que •• hallen 6uella del comellc.lo -

como •on lo• de u•o coman y Lo• dutin11do• 11 Hllvicio• pi!bUco•; lo• 

biene• del inc11p11z no podll~n dllll•• en allllendam.lento al tutoll, •u• ••­
ce.nd.i.utte..ti, .tiu. muje.IL o ''"ttido, hijo.ti o he.Jurla.no4 polt. c.on.tiangu.i.n.ldad o 

a6.(n.(dad (allt, S69 e.e.), v. poll i!llimo, tampoco podll~n ••" matellia -

l 91 e 61l; Compendio de Vellecho C.lvll Tomo l V; p<fg4, 2 r 6, 217. 
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de a!Vlendamlento lo• deitecho• e•titlctamente peit•onale• como •on el -­
u•o y la habUac.i.dn, (aitt. 1051 e.e.). 

El piteclo, como otito de lo• eleme•to• iteale• del contitato de MJle~ 
damlento, pite•enta a4pecto• muy .i.•poJttante•. 

Uentito de la mateitla de la• obl.i.gac.i.one•, •l piteclo con•t.i.tuye et 
objeto dlitecto de l•ta• (poit pMte del aititendatM.i.o, e• el de pagM 
el Mitenda•lentol, e l•d.i.itecto del contitato (co••.i.•tente en la co•a 
que debe pagait•e). 

En cuanto al modo de 6.i.jait et piteclo, •e con•.i.deita debe e•l•t.i.Jt "­
pitopoitc.i.onatldad con itetacld'n al t.i.empo, •.i.n embMgo, en ta pit4ctlca 
no •e cumple ••te pJt.i.nc.i.p.i.o, deb.i.do a la concUAitenc.i.a de d.i.veit•a• el~ 
cunatancia4, tale4 como et p~oble~a tcondMico y la eac44ez de vivien­
da•. 

El aittlcuto 2399 del Cddlgo C.i.v.i.t vigente pMa el Ui•tit.i.to Fedeitat, 
utablece• "La itenta o piteclo del Mittndam.i.ento puede con•.i.U.i.it en -­
una •uma de dlneito o en cuatqu.i.eita otJta equivalente, con tal que •ea 
c.i.eitta y deteitm.i.nada", ob•eitv4ndo•e de ••ta dl•po•.i.cldn la• •lgu.i.en­
te• caitacteitl•t.i.ca•: 

La ex.i.•tencla de una d.i.6eitenc.i.a e•enc.i.al entJte pitec.i.o inc.i.eitto y -
itenta indeteitminada, ha •ido e•tablecida poJt el mae•tito Ramdn S4nchez 
Medal (10) en lo• •.i.gu.i.ente• tlitm.i.no•: "El piteclo incieJtto a6ecta a -
ta exiatencia del miamo p~ecio, co~o ocuJVLe, cuando el p~ecio depende 
de que un negocio MJlendado tenga util.i.dade• y paitt.i.cipe en ella• et 
MJlendadoit en un deteitmlnado poitcentaje como anica itenta, y, la iten­
ta .i.ndeteitmlnada a6ecta •dlo a la cuanti6.i.cac.i.dn de la ml•ma y, poit-

(10) S4nchez Meclat, Ramd'n¡ Ue lo• Colltllato4 C.i.v.i.tu¡ Cap_. Xll: ·~•, 
Edit .. Po.owta, s. A., utxko, U. F., 191%, Sexta edlc.ú1n, pl!g. 191. 
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ello, puede da1t•e en el a1t1tendam¿ento con tal que •ea dete1tminable al 
hace1t•e exig¿ble; a•l acontece en alguno• a1t1tendamiento• en'que la• -
pa1tte• no 6¿jan el pltec¿o en el m¿•mo contJtato, •¿no •dlo dan la• ba­
be¿ pa4a bu dete~m~nacldn cada meb•. 

Otita cMacte1tl•t¿ca ap1teciable en nue•t1to concepto, con•¿•te en la 
equ¿valencia que debe exi•ti1t ent1te la 1tenta o pltec¿o a paga1t, el 
cual debe •e1t c¿e1tto y dete1tminado (a1tt•. 2391 y 2399 C.C.I, y el va­
lo1t del u•o o goce de la co•a, pue• con•¿de1tando el ca1t4c.te1t conmuta­
t¿vo del con.t1tato de a1t1tendam¿ento, en el cual la• p1te•tac¿one• de -­
la• paJLte• ion cúJLtah ( Mt. 7131 C. C .1, y en el que lo• pJtovecho• y 
gltav4mene• •on 1teclp1toco•, cabe conclulit que la de•p1topo1tc¿cfn en la• 
pltu.tac¿one•, Hlt4 mo.t¿vo de lUidn. (aJt.t. 11 C,C.I. 

Como .te1tce1t elemento !leal del con.tita.to de a1t1tendam¿en.to de•.taca -
•u ca1t4c.te1t .tempo1tal, el cual con•.t¿.tuye un 1ta•go muy ¿mpoJLtan.te pa­
"ª u.ta 6.lgulta ju1tld¿ca, al plteve!l la Comüú1n Redac.to1ta del Ccfd¿go 
c¿v.i.l de 1928 lo 4¿gu¿en.te: "Se 6.ljd el m4x¿mo de du1tac¿dn al con.t!l!!_ 
to de aJtJtendam¿ento pMa ev~aJt la deplteciac¿cfn que 601tzo•amente •u-
61ten en •u valoJt lo• b¿eneh alquilado• poJt la1tgulúmo• plazo•, al -­
queda!t p1t1fct¿came11.te 6ue1ta del come1tcio, po!tque nadü .tüne ü.te1tl•­
en adqu¿!l¿!l b¿ene• que po!t mucho ,t¿empo han de pe1tmanece1t en podelt -
de o.tito". ( 1 1 1 • 

En Jtazdn de lo a11.te1t¿o1t, el pdlt1ta60 .egundo del ail.tlculo 239& del 
Cddigo c¿v¿l v¿gen.te, e•tablece como l¿m¿.tac¿dn paila el aililendam¿en· 
to de 6¿nca• de•.t¿nada• a hab¿.tacidn poil un m4ximo de d¿ez año•; de 
quince ~aila la• de•.tinada• al comeilc¿o y de ve¿n.te paila la• 6inca• -
de4,t¿nada• al efeilc¿cio de una indu•.t1t¿a, ya que el aililendam¿en.to de 

( 111 GaJtelA Tatez, lg..UO; Motivo•, ColaboltaCidn y ConcoitdanU4' del Nuevo Cddf:. 
go CivU MeUc4Ho, Mlmo, 1965, EdU. Po.vuta, s. A., p4g. 110. 
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to4 b .. ü.ne.4 -\t4pe.c..t.ivo4, 6ue.lta de. d.ic.lio.s plazo.s, ademcf4 de. de.4v.i1ttuall 

la natu~al<za ju~ldica d<l con~ato, "··· uald~la id<nti6ic~lo• como 
una venta, ya que. una pllop.itdad que. nunca puditlla lttc.upe.ltalt4e. 4t1Lla -
itd9ica y d<•valoAiza~la la p~opi<dad inmobilia~ia". (12) 

Con6o~m• al cAit•~io v<~ido po~ ta Comi•idn R<dacto~a d<l eddigo 
Civil d< 1928, a•l co•o •l con••cu•"t• ••tabt<ci•i•nto d< la timita­
cidn t<mpo~al <n mat•~ia d< a~~•ndami<nto, •• ••tabl•c• ta •i9ui<nt< 
conclu•idn: la autono•la d< la volu"tad d< la• p~•• qu<da A••tAin-
9ida a lo• tlmit<• m4<imo• ya pA<ci•ado•, con la 6inalidad d< qu< no 
d<•v~ta• d< man<Aa alguna ta "atu~al<za j~ldica d<l contAato. 

111.- FORMALES 

V<ntAo d< la• caAact<Al•tica• di•ti"tiva• d<l contAato d• -­
de. altlte.ndamie.nto e.n Jt.e.lac..idn con otllo4 c.ant1t4.to.s, ae. dt4pltende.n 4u4 -

a•p•cto• con••n•ual y 6oAmal, •i•ndo aplicabl< •l p~im•~o, •n lo• --­
a~~•ndami<nto• cuya• ~•"ta• no <<c<dan d• ci<n P••o• anual•• la4t. --
2406 e.e.), mi<nt~a• qu< 4U 6o~malidad A<qui<~<, p~a •u valid<z, --­
c.on.stalt polt e.4c.Jt.ito, ya que la " ••• .inobatJt.vaNc.ia de. tate lttqu...ia.i.to -­
o~igina ta nulidad ~•lativa d<l acto, <l cu4l •• •u•c<ptibl< d< Aati-
6icacidn, d< p~••c~ipcidn, y •dlo pu<d< invoc~•• po~ amba• p~t•• -­
contAatantu •n ut• ca•o". fl 3) 

Vicha 6o~malidad va m4• atl4 d< •u •dlo oto~gami<nto po~ ••c~ito, 
pue• t~at«ndo•• d< p~•dio• Aa4tico• y •i ta ~•nta ••c<di•~• d• cinco 
mil P••o• anual••, •l con~ato d<b<A4 otoAg~•• •n ••cAitu~a pablica 
(~t. 2401 e.e.); d• igual 6o~ma, y paAa qu< •~a •!<eta• cont~a -­
t•~c•~••, lo• contAato• d< ~A•ndami<nto d< bi•n•• inmu<bl••, d<b•--

(121 &fnchu M<dal; ob. cit. p4g. 199 

(13) Rojina VUl•gao, Ra¡a<l; Ve..ueho Civil ~o. TOlllO VI, •eontn.ato•", Vol. 1, 
eWl/l.la <dicidn, Ecl.U. Pol!JU1a, S. A., Mlúco, V. F., 1911, p4g. S66. 
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lt4n in4c1tibi1t4e en el Regi4t1to Pdblico de la P1topiedad, cuando {¿to¿ 
H oto1tguen pOlt un pe1t.Codo mayM de 6<Ü a11o6 y aquello• en que 6< h_!! 
yan hecho anticipo• de ltenta¿ polt m46 de tite• año•, (Mt. 3042, 61tac­
c.itfn rrr e.e. J. 

A•imi•mo, y dado el ca1tdcte1t de 01tden pdbl.i.co e inte1t{4 ¿acial 
que. actualmente ca.Jtac.teJt..i.za al c.on~Jtalo de Q.Jl.Jte.ndam..lento, e.4pec.ial.me~ 

te cuando l•te •e tita.ta de 6inca• UAbana• duti11ada• a la habitac.idn, 
•e 1tealiza1ton dive1t•a• 1te601tme26 y adicione• al eddigo eivil palta ei -
V.i4tlt.ito Fede1tal en la mate1t.ia, de•tac4ndo6e, entlte ot1ta6, el oto1tga­
miento polt e6c1tito de dicho contltato, e•tableciendo el citado 01tdena­
miento legal en ¿u a4t.Cculo 2441-F, lo •iguúnte: "Pau lo• e6ecto• -
de e•te cap~ulo, el contltato de a1t1tendamiento debe oto1tga1t•e polt e•­
c4.lto, la 6aUa de uta 601tmaUdad •e .imputalt4 al aHendadOlt". 

Pltev.io a 6u 1te601tma, el a1tt.Cculo 951 del eddigo de P1toced.imien­
to• eiv.ilu palta el Vüt1tUo Fede1tal, dúpon.Ca a cMgo del a1t1te11dado1t, 
la exh.ib.ic.idn del contltato de a1t1tendam.iento con el e• c1tUo .i11.ic.iat de 
la demanda palta el eje1tc.ic.io de cuatqu.ielta de ta• accione• en la mat! 
Jtla, ya que. la om..(4..i,dn de. die.ha 1tequl4.lto no da11.la lugaJt a la.6 ac.c...i.o­
ne.4 c.01tJte4pond.ie.nte.J. 

La 1t.igidez de <•ta 601tmal.idad pe1tmit.id at teg.i•ladolt anal.iza1t -
dete.n..i.dame.nte. que e.n la plt.4c.t.lc.a no J.ie.np1te .óe. otoJtgan polt e.6c.Jt..lto -­

lo.6 a1t1ten·dam.iento.s de c.aJJa.6-habUac.id'n, ya que. e.n alguno.!. caJJoJ, Je -

conc.eJLtan en 6oJtma ve1tbal., 11.az/ln polt la cual t.e. conJ<.de..'tr1 c.onve.n.ie.11te. 
hacelt md• 6le<ibte e•ta 601tmat.idad, pltoced.i{ndo•e a 1te601tma1t el alt- -
ticulo ~SI del edd.igo de P1tocedimiento• eivile•, 1te601tma que 6ul pu-­

bl.icada en et V.ia1tio 06.ic.ial de la Feduacidn el 14 de e11e1to de 1917-¡ 

palta queda1t en to• •.igu.ientu t{Jtmino•: 
"A1tt, 958, - Pa1ta el eje1tc.lc.io de cualquülta de la• accione• pltevüta• 
en e•te t.ctulo, el a1t1tendado1t debeitd e<hib.ilt con •u demanda, el con-­
t1tato co1t1tupond.iente, en ca•o de habeltH ceteb1tado poJt e.ic1tUo ". 
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r.- EFECTOS PEl CONTRATO PE ARIENPAMIENTO 

r.1 OBLIGACIONES que GENERA: 

41 Obtig4cione6 del 4!1.!l.end4do!I. 
bl Obtig4cione6 del 4!1.!l.end4t4!1.io. 

Nueat!l.o C4dl90 Civil vigente, en au 4!1.t4culo 2412, enume!l.4 cinco 
obt.ig4cionea jund4ment4le6 a caJLgo del 4!1.!l.end4doJ1., ain emb4!1.go, et -
m4e6t!l.o R4j4el Rofin4 Vitteg46 (141, de6t4ca como jund4ment4tea o -­
p!1.incip4te6 ot!l.46 cu4t!l.o oblig4cionea que, 4unque eat4n p!1.eci64d46 -
'" et p!l.opio o!l.den4miento teg4l, l6tt no tt6 conjit!l.e dich46 c4ttgo­
JLt46, no obat4ntt que at encuent!l.4n i•pttc.i.t46 tn l4 !l.etaci4n 4!1.J1.in­
d4doJ1.-tutnd4tUio. 

Comp4!1.titndo et cJLiteJLio vtAtido po!I. et deat4c4do f Ulli6ta, l46 -
cu4t!l.o obt.igacione6 jundament4te6 4dicionalta 4 C4!1.go del 4!1.!l.end4do!I. 
6on: T!l.a6m.i.ti!I. et u6o o goce tempO!l.4l de un4 co64; !l.t6pondt!I. dt lo6-
d4ño6 y pe!l.juicio6 que 6e c4u6en al 4 ........ end4t4!1.io en C460 que el 4~e! 
d4do!I. au6!1.4 evicci4n; p494J1. l46 mejo!l.a6 hech44 poJL el 4!1.!l.endat~io 1J 

devolvt!l.le et 64ldo qae hubie!l.e a au 6avo!I. 4l te!l.min4!1. et contJL4to IJ, 
pJLe6eJL.iJI. 4l ~end4t~io en tl nuevo a!l.JLend4Miento y, en 6u C46o, en 
l4 vent4 del inmueble. 

A continu4cl4n expond!l.eMo6 b!l.evemente en que conai6ttft tod46 y -

C4da un4 de taa obti9acione6 a c4'1.go del 4'1.!l.tndadoJL, 

la, - T!l.aam.i.ti!I. et u6o ·o goce tempMaL de una cou. -

Con6o!l.me a t4 n4tuJL4te:4 juJLLdica del cont!l.4to de 4!1.!1.end4miento, 

(141 Cj!I., Rojina V.utcgaa; ob. cit. pctg6, 593, 602 1J 604. 
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e.4ta obLi.gacidn de.be. 4e.Jt ide.nti6icada como 6undame.ntal o pJtincipal, -­
pue4, con4ide~ando 4u e4encia con4i4tente en et oto~gamiento del u40-
o goce. te.mpoJtal de. una co4a, e.4t4 cla4i6icada como una obligacldn de 
daJt (aú. 2011-lI C.C.I, dupJte.ndilndo4e. de. uta 4UuacUtt do4 obU­
gacionu d.i.4ti11ta4 aunque. U9ada4 e.ntJte. 4.(.. 

2a.- EntJte.gaJt la co4a aJtJte.ndada.-

El cumpllmle.nto de e.4ta obllgacld11 no 4< limita ~nlca y e.xclu4l­
vame.nte. a la entJtega de la co4a, la cual compJtettde " ••• toda4 4u4 peJt­
tene.ncia4 y e.n e.4tado de. 4e.JtviJt paJta e.l u4o conve.nido, y 4i no hubo -
convenio exp~e4o, pa~4 aqull a que po~ 4u ~i4ma natu~aleza e4tuuie~e 
dutlnada". (aú, H1Z-tr c.c.1. 

En •6ecto, paJta la e.n.t.te.ga de. la co4a aAJte.ndada, 4< dl4tlnguen -
tJte.4 Jte.qui4Uo4 impoúante.4 paJta 4U cumplimiento, y 4on, a 4abeJt1 --­
Tie.mpo, 6oJtma y lugaA, 

En e.l pJtim<Jto de. lo4 ca404, el aAJtendadoJt debe haceJt entJtega de 
ta C044 en et tiempo convenido, y 4l no hubie~e convenio, luego que 
el aAAendadoJt 6ue.Jt< JtequeJtido poJt el aAJte.ndataJtio (aJtt, 2413 C.C.1,­
en e4te 4upue.4to y tomando e.n cue.nta la natuJtale.za juJtt.dlca de. e.4te. -
contJtato, le. <4 aplicable. e.l contenido de. la4 n0Jtma4 que. Jtige.n paJta -
la4 obligacione.4 de. daJt (aAt. 2011-11 C.C.I, e.xcluytndo4e., poJt ende., 
la Jtegla ge.ne.Jtal Jte.lativa a la e.ntJtega de. la co4a lta4ta dupul4 de lo4 
tJteútta dl.a4 4iguietttu de la ittteJtpe.lacidn que 4 e haga. ( aJtt. 2 O 8 o - -
e .c.1, 

En cuanto a la 60Jtma de cntJtega, l4ta " ••• puede 4elt Jte.al o vl1t-­
tual, en Jtazdn de que el a1t1tendataJtio puede halla1t4e. ya en po4e4idn de 
la co4a o bien puede que. el mi4mo a1tJtendataAio, pJtovl4to de un mandato 
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del a1111t11dado11, l1abt11 tomado a '" c111190 el du11Lojo de "" te11ce110 OCJ!. 
p11ntt de L11 co•a". (151 

T1111tlfnd06t dtl lttgu dt e11t11e911 y en tL c1140 dt bünu inmutblu, 
t4 tvidtntt qut poll La 1111tu1111Lt•l1 dt l4to4, dich11 ent11e911 dtbe111f h11-­
Ct114t tn tl Lu9a11 dt 4U ubic11ci611, 4itndo 11plic11ble, L11 lltgla 9~ne1111t 
qut 11i9t p111111 L114 obligaciont4 dt p1190, conttnida4 en el 11.\tlculo 2013 
dtl e4digo eivil qut a ll1 lf..t.\11 dice: "Si el p1190 con4.l4te tn La t1111-
d.lci6n dt un in•tttblt o tn p11e4t11ciont4 lltl11tiv114 al inmutble, dtbe111f 
h11cell6t en tl lu9a11 donde l4tt 4t tncutnt11e•. 

eabt dt6taca11 tl 46ptcto co1111tl11tivo tli4tentt tnt11e l11 obli911-­
ci6n dt pagu la iltnta, v11 qut •itntlla4 no 4t h11va t4tctuado dich11 -
tnt11e911, t11•poco tli4tilllf l11 obl.l911ci6n dt p119a11 la 11ent11 (allt4.2426 
v un e.e.1 

311.- Rtpa111111 la co4a 11.\.\tndada.-

Pado tl c11111fctt11 dt't11acto 4UCt4.lvo dtl cont11ato dt u11tnda•itnto, 
4t gtntlla a c111190 dtl 111111tndado11 la obl.lgac.l6n contlnu11 V 6ttCt6.lva dt 
con6tllv411, du1111ntt tl cont11ato, la co611 tn t4tado de 4tllv.i11 pa11a tl -­
u6o qut 4tl1 con4011mt a la natu11alt•a dt la co6a, Jltalizando p1111a tlto 
todu l114 up1111acionu necu1111..:u (41lt, U12-11 e.e. 1, uú.<4110, tl --
11.\.\tndllt1111io 11 t11avl4 dt pllt6taciont6 4UCt4iv116 va cumptitndo ptll.i6d~ 
C411tntt 4U obl.igaci4n dt d411 un tqu.lvaltntt poll tl "'º o goct dt La • 
C06a, 

Palla tl cu•pli•itnto dt t4ta obligaci4n, nut6tllo oildtna•itnto ci­
vil, PlltvL d.lvt.\604 6UPUt6t04 tn l04 cualt4 6t dtttll•in11111f tl 91111do 
dt dicho c ... pt.<.itnto, 4itndo l4to4, lo4 4iguitntt4• 

(151 Slfnchu lltdal; ob. cit. pdg. 203. 
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o.). - Cuando d. o.1t1tenda.t<111..io 110 Ita.ce del conoc.imün.to opoJt.tuno al 
<111.1tendo.do1t de Lo. nece•.ido.d de ho.ce1t Lo.• 1tepo.1to.cione• de que •e.tltata. 

b). - Cuando et <111.1te11dado11. 110 e6ect<!o. dete1tminada• 1tepa1tac.lo11u -
que Le co1t1te6ponden, no ob•tdnte ho.be1t •.ido aúi•ado ·po1t·et o.11.1tenda.ta-

1L.io. 

el. - Cuando el <111.1tendad01t e6ec.t<!o. lo.• 11.epaJtacionu de6pu€6 de ha 
b€JtHLe o.viudo pOlt et <111.1te11do.to.1t.i.o ta necu.i.do.d de ello.•. 

En et pJt.ime.ILo de. lo.& ca.ao.6, ta om.l.a.idn de. avl.&o tJL.ae. como con.u.­

cucnc.i.o. que el o.1t1tendo.do1t 110 quede obligo.do o. cub1ti1t o.L o.1t1te11do..t<11tio 

el Jteembol•o de Lo• go.•.to• que €•.te hub.i.eJte eJtogo.do, •.i. p11.oced.i.d poJt 
•l mümo o. 11.co.Uz<11t talu 1tepo.1to.c.i.011e6. S.i.n embo.1tgo, .t11.o..tl!11do•e de -
JtepaJtac.i.onu u11.gentu que imp.i.do.11 o.l o.1t1tenda.ta11..lo daJt et o.uüo opOJt.c 
tu~o y t4te. ILe.at.iza e.aa.a Jte.paJtac.ione..6, entonce.a .ae con.a.ide.Jta pJtoce~­

dentc et 1teembot•o de Lo• go.•to• e6ectuo.do6, •.iendo o.pL.i.co.ble• paJto. 
tal e6ec.to, lo.• Jteglo.• con.ten.ldu po.11.0. lo. 9u.t.U11 de 11egoc.lo• pJteui~ 

to• en lo• o.Jttlculo• 1896, 1902 y 1904 del Cdd.i.go C.iu.i.L. 

Lo. 60.Ua de o.u.i•o opoJttuno mot.i.uo.Jtl! o. co.1tgo del o.1tJtendo..to.1t.i.o, el 
pago de lo• daño• y pe1tju.i.c.lo6 que •u om.i.•idn cauJe (<111..t. 2415 e.e.), 
ul como .tampoco podJt4 1tel1u•<111.•e o. po.gaJt Lo. !ten.to. c01t1tupond.i.en.te •.i. 
no 061tece Lo.• pJtuebo.6 Jte6pect.luo.6 que o.Jl Lo ju6t.i.6.ique11 (o.1t.t. 494 C. 
P.C. J. 

T1to..t<!ndo6e de La o.b•tencidn u omi6idn del 0.11.11.endo.doJt de e6ec.tuo.1t 
dete1tmino.do.6 Jtepo.Jto.cione• hecha• de •u conocimiento polt et a1t1tendato.-
1tio, impoJtta a 6auOJt de e•.te <!Uimo, La 6acuUad de 1te6c.lndi1t el co11-
tJtato, A.in ne.ce..&.idad de .inte.Jtve.nc.idn jud.ic.ial o, en .au ca.ao, pJtomove.IL 

un juicio •obJte et cumpl.lm.ien.to del cont1tato o.t a11.1tendo.do11., o. 6.in de 
que €6.te •ea condenado a ejecuta11. tu 1tep<111.ac.lo11u 1teque1t.lda• y que -
•on a co.1tgo del mi•mo (a1tt. 2416 C.C.J. 
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Como co11Hcuencú1 de ta 60.Ua de opo/l..tun.idad en la• .tepo.JLac-io-­
nu, el aMe11dado.t uta.t4 obl-i9ado a pago..t al o.JL.te11data.t-io lo• daoio•­
y pe.tju-ic-io• que •e co.u•en a l•te (o.JLt. 2417 c.c.1. 

Et a•pecto .telat-ivo a la• .tepa.tacione• •6•ctuada• po.t el a.t.ten­
dado.t, de•pul• de habe.t •-ido av-i•ado polt el o..t.tendata.t-io de La nece•f 
dad de eltu, •i cuo.c..te1tÜ<l b4•-icamente polt el tiempo que du1te11 La• 
1tepo.1to.c-io11e•; l<t plitd-lda a C<t1t90 del a1t1tend<lto..t-io del u•o p<t.tc-i<tl o -
total de l<t co•a con motivo de dich<tA 1tep<t1tac-ione•; l<t 1teducc-idn del -
p<t90 de ta .tenta o, en •u co.•o, la •up.te•-idn de e•t<t obl-i9ac-idn y, 6f 
n<tlmente, l<t .te•c-i•-idn del contJt<tto de a1t1tendam-iento. (<lllt. 2445 e.e.) 

En ••te •entido, e• de ob•e1tva1t•t l<t exi•tencia dt t.te• opcione• 
a e.le.g.(Jt. pall.a e.l a.Jt.te.ndat4Jl..ia la.A cuale..6 e.n nue..6.t..\o concr.pto, c.on.6tU~ 

yen un equilib1tio •u•tanci<tl en Jtelacidn con el tiempo de du.tac-idn de 
La• .tepo.JLacione• a ca1t90 del a.t1tendado1t, que .U.pidan <1 aqull el u•o y 
d-i•61tute •ati•6acto/l.lamcnte de ta co•a <11t1tendada. 

A di6e1tencia de La• 1tepa1tacione• impo1ttante• o mayo1te• que e•t4 
obligado a Jteatizo.JL et a1t1tendado1t palla mantentlt la co•a a.tltendad<t en 
••to.do de •e.tvilt po..ta el u•o convenido o n<Ltu1tal de l<t mi•ma, el 
a1t1tend<Lto.JLio, en cambio, tiene a •u ca.t90 l• obli9<tcidn de 1tealiza1t -
aquella• 1tepa.tacione• meno1te• o locativa,, palla o..t1te9lo..t aquello• de­
te1tio1to• de poca impo.ttanci<l que 1te9ul<11tmente •on cau•adoA polt aque-­
Uu p•Jt•on<tA que U6<111 la co•a 4/llte.rtd<tda. (altt .. UH y 2467 c.c.1 .. 

411. - No <tUe1to.1t l11 6oJtm<l de la cou ait:undad<t, ni inte.tveni.t en 
el u•o le9l.timo de l<t mi•m<t.-

E•ta obligacidn, con•tituye un11 oblig11cidn de no hacelt <1 co.1t90-
del a1t1tendado1t, pittviAta en tl <lllt~culo t41t, 61taccidn lll del Cddigo 
Civil vigente, •in embugo, como txcepcidn, qued<t 6acuUado el p1topio 
<llt.tend11do1t po..ta intt1tve11i1t en el u•o de la coAa, 4nica y exclu•ivamt! 
te po..ta e6ectuo..t la• 1tepo.1t<tcione• u1tgente• e indi•pt••a~lt• (a.tt•. --
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2412, 6•acci6n ll y 2415 e.e.), que 1ea11 nece1a11ia1 pa•a que et p•o-­

plo a••ettdttdo• e1U en po•ibit<dad de cumptü con 1u obUgaci6tt de -­
ma.n.te.ne.1t e.t b.ie.n a.1t.Jte.11da.do en cond.lc..C:one.6 de. p.te..ti.ta.Jt. el. ullo c.onve.n.ldo 
o c.onóoJt.me. a. llu. na.tu.11.ale.za.; ú1.te.1Lve.nc.i.611 que. pod.td -'l.eai.iza.Jt.he. ~i~t pe.,!! 
ju.le.lo del. de1te.c.ho del a.1L1t.e.nda.t:a.Jt.lo a. no paga.\ el p!Le.c..lo de.l a.11.tte.nda.­

m.le.11.to, a pe.d.ilL .ta Jte.du.c.c...t6n de. e..\ e. p.'u!.c..lo o la Jte..s c..ü.l6n del c.on.t1ta.­
to ll la p~lldida del u10 .to.tal o pallciat, du•a m<f• de do• me1e1. {tt'Ltl. 

2445, 2490 v 2491 c.e.1. 

s.- Ga.1La11.t.lza1t. e.l. ut.o o soce. pa.c...l6ic.o de la e.olla. a1t1Le.ndada. polL 

.todo et tiempo del cont•a.to 

E•ta obUgaci6n la•.t. 2412-V! e.e.), u.t.t •elacionada con lit• -­
pe.Jt.tu11.ba.c.lone..& de. de.11..echo que. d.i.ma.ne.n de .te.Jtc.e.Jtoll, no que.dando c.om- - -

p•endida• l111 v.lal de l1echo de .te•ce•o• que no alegurn de•echo• •ob•e 
la co1a aMendada la•.t. 2418 e.e.). 
En c.011c.01t.da.nc..la con ta.ti d.l.6po6.i.c..i.onu p1te.v.lhta4 e.n e..t C6d.lg o C.iv.ll. p~ 

•a el Vú.t11i.to FedeMl, el moe1.t•o Ram6n S4nchez Medal, { 15-búl el.t!!_ 
blece lo• 1iguú11.te1 •upuel.to• pau el cumpUm.len.to de ea.ta obUga--­

c..l6n: 

a.]. - Cu.ando u.11 .te.1Lc.e.1t.o vence a.t a.1L1Le.nda..ta.1t..lo en un ju..lc..lo e.n que. 

•e impugne l<t validez del 11••end11mien.to, o bien pollque •e p•odutcd ta 

evicci6n de la co•a a••endada {a•t•. 2434 y 2483-Vlll C.C.I. 

b 1. - Po•que el a•11.e11dado• hay11 dado la müma co111 en 11••cndamie!! 
.to 1epaud11men.te a do• o m<f• peuo11a1 y pOll el mümo .tiempo {a11.t. 2446 

c. c.). 

el. - Cuando el 11•1Lend11mün.to H h11ya eeleb•ado den.t•o de la• ae-
4e11.t11 dfol a11te•i011!6 a.l emba.tgo de ta co4a a••end11da, que po1.te11iM-­

mente 6u~ u111je11ada en el •em11.te judici11l •eapectivo la11.t. 2495 C.C.}. 

{ 15-búl C6•; ob. cit. pdg. 249 
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di. - Cuando e.: a.\.\eudamünto H hüo Pº" u11 plazo mayM que el de 
la hipoteca que 9.\avaba ta co•a aMendada {a1¡,t, 2914 C.C.). 

fn cu.ai.qu.lelLa. de. e.4.to.s ca.so.s, y !d. e11 et ju..i.ci..o co1t1t.e.spond.iente .si 
ve.1tióica a ca1t90 del a1¡,1te.ndata11io ta pl1¡,dida de. una pa1¡,te. de. la co•a 
ª""e.ndada, l•te te.nd-t4 óacultad, ya Ha, pa.ta 11eclama1¡, una düminu-­
ci611 de. la .te.uta o La .\Ucüi6n de.t oont11ato y et pa90 de. Lo• daño•­
y pe..tjuioio• que. •uó-ta {a.tt. 2420 e.e.). 

Ve. i9uaL 60-tma, ai e.L alt-tendata.tio pie..tde. et ubo total de. La co­
ba a1t-te.ndada a oauu de. la evicc.l.6n, e.l oont1tato 11eape.cUvo te.-tmú1a­
{a11t. 2413-VIII e.e.), y bi e.l a1¡,.te.ndado.t p.tocedi6 de. mata 6l, de.be­
.t4 pa9a.\ Lob dañob y pe11juioiob que. ae oaube.n al a.\1te.ndata1¡,io. 

Po11 Lo que .teapecta a Lab pe.11tu1¡,baoione.• de. he.cho que. 1tealioe.n 
te..tce.1toa .tupe.oto de. La coba aue.ndada, d.lchaa pMtu.tbao.:Onu de.be.n­
be.\ en6-tentadab poi! e.L a111te.ndata.\io, toda ve.z que. lbte, como poaee-­
dM de..\ivado de. La coba, tie.ne. La 6aoultad de intenta.\ y hace..\ vate.11 
Loa inte.-tdiotoa oo-t-tebpondie.nteb pa.\a la de.6e.nba de dicha poae.bi6n,­
bin pe.1tjl!icio de. cumpli.\ con bu obt.:9aoi6n de pone..\ en oonooimie.nto­
aL a-t-te.ndado1t, a La b-te.vedad pobibte, toda ubu-tpaoi6n o novedad da-­
ilobct que. ot.\o liaya hecho o abü.ttamente. p1tepa1te e.n la coba aMe.ndada 
e.n caao oont.\altio, be.\4 Jtebponbabte.-e.L a.\.\e.ndata1tio-, de. paga.\ lob -
dailob y pe.11juioiob que. oaube. con bu omü.l.6n {a1ttb. 2411 y 2419 e.e.). 

6a.- Reaponde.11 poi! Loa de.6e.otob o vúúb oculto• de. La coaa aMe.11-

~ 

Con6a1tme. al a.\Uoulo 24 l 2, ¡.taoci611 V de.L C6di90 Civil, pa.ta que.­
e.xibta .\ebponbabit.:dad a oa1190 de.L a1t.te.ndado1t poi! de.6e.ctob o vicio•­
oouttob de. La coba a.\Jte.ndada, e.a ne.oe.ba-tio be. 11e.únan loa. •i9uienteb­
.\equüUob• 
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a.J .- Lo.& v.i.c..i.o/J o de.6e.c..to/J de.ben Je.Jt oculto1J, e.J dec.lJr., no .se ma­

n.i6.ie4ten a la v.i•ta. 

b). - Que e<.i•ta11 ante• de ta celeb1tac.idn det contitato o •obiteven­
gan en et cu1t•o det mümo, •in itupouabiUdad. del auu1dat~ 
IL.lo. 

el. - Que hagan .impttopia la cou aititendada paita el u•o conven.ido o 
natuital de ta mi4ma. 

Ve ta ex.i•tencia de vicio• oculto• en ta co•a a1titendada, de•taca 
ta au•encia de .inte1tdependenc.ia en ta• obt.igac.ione• 11.eclpitoca•, e• -
dec.i.11., ent1te el u•o o goce de ta co•a y el p1tec.io que •e paga polt -­
etto, 011.ig.in«ndo•e una de4p1topo1tc.idn enttte una y otita cont11.ap1te4ta-­
cidn y to• con•ecuente• daño• y pe11.ju.ic.io4 a caitgo del ait1tendata1t.io 
lalÍ.t. 2412-V e.e.), excepto cuando l•te tuvo conoc.im.iento de to• v.i-­
c.io• o de6ecto4 de ta co4a ante• de ceteb1tait el cont1tato (aitt. 2421 -

e.e.¡. 

Polt otita paitte, dent1to del gil.upo de la• obt.igac.ione• adicionalc•­
a caitgo del ait1tendado1t, encontitamo• ta• •igu.iente•: 

7a.- Re•ponde1t de lo• daño• y peltju.icio• que •e cau•en al a11.1tenda 
ta1t.io en ca40 de ·que el a1t1tendado1t 4·u61ta ·ev.iccidn. -

La ev.iccidn 4e ve1ti6.ica cuando et que adquiit.i~ una co•a 6ueite pit~ 

vado del todo o paltte de ella po!t •entenc.ia que cau•e ejecutoit.ia, en 
11.azdn de alg4n de1techo ante11.io1t a ta adqui•.icidn (aJtt. 2119 e.e.). 

Adem44 de 4elt aplicable a lo• contltato• tita•lativo• de dom.in.lo, -
et tegi4lado11., aceJttadamente con•ideitd conveniente y nece•a1tio e•ten­
de1t lo• e6ecto4 de ta eviccidn al contltato de a1t1tendamiento, pue4 al 
obtene1t un teitceito ta 11.e•tituc.idn de ta co•a a1t1tendada, •e p11..iva al -
ait1tendatait.io det u•o y goce de l•ta. 
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Como compl.eme.nto de. e.4t4 obl.Lgac..lt1n, no4 Jz.em..i.t.i.Jtemo4 a. la .ide.n­
.t.l6.lcada como ga .. a11Ua poo. el u6o o goce paci.6.Lco de la co6a .._._end_!! 
da, mene.lo nada en la 5a. obl.lgac.ld11 de u.te g._upo. 

la. - Paga._ la6 mejo._u l1echa6 poo. el a-to.enda.ta .. .lo y devolve .. le­
el 6aldo que hub.le._e a 6u 6avo._ al tl .. m.lno del cont .. ato.-

Pa._a un adecuado u6o y goce de la co6a a._._endada, puede el a._._e~ 
da.ta .. .lo e6ectua._ mejo .. a6 a l6ta, con et p._opd6.l.to de obtene._ una ut.l­
t.ldad 6a.t.l66acto._.la con6o .. me al de6t.lno o natu .. aleza de la m.l6ma, pe­
._. con la obl.lgac.ldn de ._e6tablece._ la co6a al e6tado en que la ._ec.lc 
b.ld al momento de devolvull1. (a._t6. 24'1 y 244% e.e.¡. 

Ex.l6ten do6 ca6o6 de excepc.ldn a t._avl6 de lo6 cuale6 el a._._enda­
ta .. .lo no puede hace._ mejo .. a6 en la co6a .._._endada: 

aJ.- Cuando 6e t._aten de mejo .. a6 de tal mane._a .lmpo .. tante6 que -
vao.len la 60 .. ma dt la co6a .._._endada o pongan a l6ta en pel.lg._o de -­
de6.t .. ucc.ldn o de.tt .. .lo._o, 

bJ,- Cuando en el cont .. a.to de a._._endam.lento, exp .. e6amente 6e ha­
ya p._oh.lb.ldo al .._._enda.ta .. .lo a ._eal.lzao. .toda cla6e de mejo .. a6 en la -
co6a .._._endada. 

Ve acue .. do a t6ta6 excepc.lone6, el a._._endata .. .lo no t.lene de .. echo 
a ._eembol6o, 6.ln embao.go, el leg.l6lado._ e6tablec.ld en el ao..tlculo ---
2423 del Cdd.lgo C.lv.ll, la obl.lgac.ldn del .._._endad~._ de ._tembol6a._ al 
a._._enda.ta .. .lo el .lmpo...Ce de la6 ob .. á6 ._eal.lzada6 en la co6a .._._endada, 
e.n lo.6 .a.i.9u.ie.nte..a c'uo.a z 

l.- Sl en el cont .. a.to o po6tt._.lo._men.te, lo auto .. .lzd pao.a hace .. -­
la6 y H obUgd a paga .. la6; 

ll.- S.l 6e t._a.ta de mejo .. a6 ~t.lle6 y po._ culpa del a._._endado._ 6e 
~e..ac.ind.ie..ae. el c.ont~ato; 
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III.- Cuando el contAato 6ueAe poA tiempo indeteAminado, 4i e.l -
all.1te.ndado.1t. au.toJt.izd al a.1t.J1.e.ndataJL.io palla que. lt.ic.ie.Jta me.jo1t.a4, y ante.li 

de que tAan4cuAAa el tiempo nece4Mio paAa que .e4te úttimo quede com­
pen4ado con el u4o de la4 mejoAa4 de lo4 ga4to4 que.hiz~, d4 el aAAe~ 
dadoA poA concluldo e.l aAAendamiento. 

Con4ideAando lo4 do4 at.timo4 ca4o4, e4timamo4 como ineludible la 
obligaci6n del MAendadoA de Aeembol4aA al aAAendataAio la4 mejoAa4 -
e6ectuada4 pOA e4te altimo en la co4a aAAendada (aAt. 2424 C.C.), - -

pue4, independientemente de la 6oAma de. teAminaci6n del aAAendamie.nto 
pAevi4ta en lo4 do4 ca404 en e4tudio, el aAAendataAio, adem44 de no -
gozaA o di6AutaA poA el tiempo nece4aAio de la4 mejoAa4 que Ae.dliz6, 
4e evita de e4ta 6oAma, la actuaci6n dolo4a del aAAendadoA con4i4ten­
te en eludiA la Ae4pon4abilidad de Aeembol4o a 4U cMgo. 

9a.- PJte.6e.lL.ill. al a1t.Jte.nda..ta1t.io e.n e.l nuevo alLJttndam.ie.nto y, e.n 4U. 

c.uo, e.n la ven.ta de.l .inmueble..-

El aAt.lcu:lo 2447 del C6digo Civil, di4pone.: "En lo4 MAe~damien­
to4 que han duAado m44 de cinco año4 y cuando e.l aAAendataAio ha he-­
cho mejoAa4 de impoJttancia en ta 6inca MAendada, tiene l4te deAecho, 
4i e4t4 al coAAiente en et pago de la Aenta, a que, en igualdad de -­
condicione4 4e le pAe.6ieAa a otAo inteAe4ado en et nue.vo a~Aendamie.n­

to de la 6inca. Tambiln gozaA4 de.l deAecho del tanto 4i el pAopie.ta­
Aio quie.Ae ve.ndeA la 6inca aAAendada, aplic4ndo4e en lo conducente lo 
di4puuto en lo4 aAt.lculo4 2304 y 2305". 

E4ta obligaci6n de pAe6e.Aencia, ha 4ido objeto de adici6n en 
nue.4tAo C6digo Civil, e.n lo4 ca404 de. aAAendamie.nto de. 6inca~ uAbana4 
de4tinada4 a la habitaci6n, mediante. la exigencia de una 40la condi-­
ci6n: que. e.l aAAendatanio e.4tl al conAie.nte e.n e.l pago de. la Ae.nta, -
que.dando pon lo tanto, e.l adicionado aAt.lculo 2448-I de.l ne.6e.Aido oA­
de.namie.nto le.gal, en lo4 t€Amino4 4iguüntu: "PaAa lo4 e.6e.cto4 de. e..!_ 
te. cap.ltulo e.l aAne.ndataAio, 4l e.4t4 al connie.nte. en e.l pago de. la -­
ne.nta te.ndA4 deAecho a que., en igualdad de condicione.4 4e. le pAe.6ie.na 
a otJto .inte.1Le.6ado en e.l nuevo a1t1te.ndam.ie.nto del .inmueble.. A6.im.i4mo, -
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teod>.4 el de>.echo del tanto eo ca&o de que el p>.opietaJLio quie>.a ven­
de>. la 6inca a>.>.eodada". 

De igual 60>.ma, &e ob&e>.va uoa oueva modaLi.dad pa>.a el eje>.cicio 
del de>.echo del taoto, ya que adem4& de e&tablece>.&e el p>.ocedimieoto 
>.e&pectivo, el incump~miento de e&ta obligaci6o po>. pa>.te del aJL>.en­
dado>. no &e 4anciooa con el pago de daño& y pe>.juicio&, 4ioo con La -
nulidad de la comp>.a-venta del inMueble, cuya acci6n co>.>.e&poode eje~. 
cita>. al a>.>.eodataJLio en un plazo de &ei4 Mt4<4 contado4 a pa>.ti>. de 
que l4te tuvo conocimiento de La >.ealizaci6n del cont>.ato. (a>.t. 2441 
-J, 6>.acci6n Vl C. C,). 

b 1. - ObLi.9•c.io•u dr.t. a.uudd...U.o. -

1 a. Sati4 6ace>. la >.enta en la 6o>.ma y tiempo convenido&. -

E4ta e4 la p>.ime>.a y p>.incipal obLi.gaci6n a ca>.go del a>.>.endata­
ILi.o p>.evi&ta en la 6>.acci6n l del a>.tlculo 2425 del C6digo Civil vi-­
gente, La cual &e ca>.actc>.iza como la cont>.ap>.e4taci6n 6undamental -­
po>. el u&o de La co&a, ya que aqullla no &e cau&a>.4 o &e &u&pende>.4 -
Au cumplimiento, en Au caAo, ya Ata cuando· na At 4tclba la coAa a.Jt~en 

dada o &e impida el u&o o goce totat o pa>.cial de l&ta. (a>.t&. 2426, 
2431, 2434 y 2445 c.c.1 

En lo& ca&o4 de aJL>.enda•iento de 6inca4 de4tinada4 a La habita­
ci6n, el a>.>.endata>.io e&t4 obligado a paga>. ·ta >.enta en to4 plazo& -
convenUo4, y a 6aUa de convuio, po>. MUU vuc.<do4. (a>.t. 2441-E­
C.C. 1 

A&imi&mo, al 4cñalaJL dicha di&po&ici6n que et pago de la >.enta 
no &e cau&a>.4, 4ino de&de el dla en que el a..>.endata..io >.eciba el -
inmueble objeto del cont>.ato, con4lde>.amo4 e4ta condicionante coMo 
un p>.incip.<o elemental con4ag>.ado po>. La equidad de L<U cont>.ap>.e4-
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tac.lonu 1tec!p1toca• que de.ben da1ta la• pa1ttu. (a1tt. 1836 e.C.J. 

En cuanto al luga1t de. pago de la 1tenta, 4.¿ la• pa1tte.• om.lt.le.!ton 
a1iala1t e.•ta c.l1tcun•ta11cfo en e.l contJtato, la ley la 4uple. al uta-­
ble.ce.1t que. e•ta obl.lgac.ldn •e. cub!t.l!t4 e.n ta ca•a-hab.ltac.ldn o de.4pa­
cho del aMendata!t.lo. (a!tt, 2427 e.C. J. 

S.i. du1tan.te. ta v.ige.nc..la. de.t. con.tJt.a..to, e.t a1t1Le.nda.ta1t.io .Ae. e.nc.ue.n­
tJta .lmped.ldo pa!ta U4a!t e.n 6o!tma total o pa1tc.lal la co4a du!tante. e.le~ 

to t.le.mpo, 4e. d.l4pen4a a l•te. la 6acultad de. •ol.lc.ltaJt la !te.duccidn 

de. la !lenta o no pagaJtla, e.n lo• 4upue.•to• 4iguie.nte4: 

a).- En ca•o de e.viccidn pa!tcial o total de. la co4a a!t1tendada. 
(a1tt•. 2420 y 2434 e.e.J. 

b) .- Cuando la p!t.lvacid11 del u4o p1tov.le.11e. de. ca4o 601ttuito o ---
6ue.1tza mayoJt. (a!tt4. 2431 y 2432 e.e. J. 

e).- Cuando •e. p!t.lve. total o pa1tc.lalme.nte. del u4o de. ta co4a po!t 
Cau4a deJLepa!tacione4. (a!tt. 2445 e.C.). 

Cuando la p!tivac.ld11 6ue!te. paJtcial, et a!t!tUtdataJtio te.nd!t4 de1techo 

a pe.d.iJt una JU?.du.cc.idn e.n la Jte.nta; o no paga.JI.la 6.i. e.t .impe.d.ime.nto e.A -
.total, e. .i.nct.u.A.i.ue., 1te.Ac..ind.i.1L e.t c.on.t1tato. 

T!tat1!11doa de. e.xact.ltud e.n e.t modo de. pago, e.l aue.ndata!t.lo no -­
puede. ltace!t pago• p<l!tciale.4, y ltMpe.cto a la •ub•tanc.la, el a1t1te.ndata-
1t..io de.be. e.n.t1Le.ga11. e.:tactame.n.te. e.t pJte.c..lo c.onve.n.ido, Ae.a e.n dú1e.1Lo. o la 

C04 a e.qu.lvale.11te. de.te.Jtm.lnada. ( <l!tt. 2 4 30 e. C,) 

2a. - Re.•pon4ab.lUdad del a1tJLe.t1data1t.lo pO!t hecho• de. te.Jtce!ta4 pe!t-

~ 

El a1t1te.ndata1t.lo, como deudo!t de la co4a, de.be. con4e.Jtv<l!tla e.n buen 

e.Atado y de.volve.!tla al conclu!Jt e.l a1t1te.ndam.le.nto, de. lo cont!ta!t.lo, •e.-
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1uf 1tUpo11ubte. de. lo& daño• y pe11.ju.i.c.io• que. l•ta •u61ta poll •u culpa 
o ne.gt.ige.nc.la., ta de. .HU 6a.m.ll.ictll.t4, 4.ill.v.le.nte.4 o 4uball.ll.e.ndcttcVL.i.o4 -­

laJtt. 2425-ll C.C.I. E•te. pll.inclp.io abe.de.ce. a que., 61te.nte. al. 4"1te.nda­
do1t, e.L ~n.ico obligado •• e.L a1t1te.ndat4lllo, po1t •e.1t e.•t• ~Lt.imo qule.n· 
het etuto1túado et dichet• pe.uonu et uActll Let co•et aue.ndetda. 

3a.- Se.ll.v.i1tae. de. la coaa aolame.nte. pa.JLa e.l uao conve.n.ido o con--
601tme. <L •u natu1tale.za y de.•Uno. · 

E•L• obllgacldn, p1te.vl•ta e.n la 61tacc.i6n !ll de.t a1ttlculo 2425 · 
de. nue.•tllo Cdd.igo Clvll, lle.ne. como •lgn.i6.icado la de.te1tm.inac.idn de.­

La co•et, ya •e.et poll etcue.ltdo de. Let• petlll.e.•, etl oto1tget1t6e e.l contlletto, 
o b.le.n, con601tme. a au natull.ale.za. 

Let .inte.nc.idn de.l etltlle.nd4tet1tlo e.n e.t •e.nt.ido de. vct1t.iet1t let 601tmet de 
let co•et et1t1te.ndetdet, •dlo •• plloce.de.nte. •.i e.l et1t1te.ndetdo1t, e.xp1te.•etme.nte. 
etuto1t.izet tetl etccldn, e.n cet•o cont1ta1t.io, e.l ctlllle.nd<Ltet1t.io de.be.1t« etl 
t.ie.mpo de. de.vol.ve.Jtla, 1te.•table.ce.1tla al t•Letdo e.n que. La ile.c.ib.id y lle.~ 

ponde.1t de. Lo• daño• y pe.1tju.ic.io• que. u cetuun. letllt. 2UI e.e.) 

Let Le.y 6etcultet al ct1t1te.11dado1t paila 1te.6c.indlll e.L cont1tato, cuetndo 
e.l aJ1.Jte.ndata1t.io u6etlte. let cou pctlla una 6.inetUdad u o b¡"e.to d.ive.1t•o · -
con601tme. al conve.n.ido o de. acue.1tdo a •u natuule.:et o dut.ino ict1tt. · 
2419 11 e.e. l 

4et. Re.•titulll l.et co•a a1t1te.ndada al te.1tm.i11a1t e.l. contlletto.-

Como e.l etltlludetmünto .irnp/ . .icet 4ol<tme.nte. e.l u•o o goce. tempo.tal 
de. una co•a, e.• de. conclulll•e. que. al tlllm.ino de.l contllato, e.L 4"1te.11-
datctJL.io de.be.1t« de.volve.ll ett etlllle.ndadolt let co4a mate.1t.ia de.l. mi•mo l<Llll.6. 
2'29, 24'1 y 24'2 e.e.), t1tetduc.ilndo&e. ute. a•pe.cto en unet obUgac.Un 
de. detll, a let cual le. 4on apl.icetble• La• 1te.gla& ge.ne.1tale• petlta let• ·· 
obl.igetc.ione.• de. ••ta n<Llu1tale.zet, pue.• Let p1tt•tac.i6n de. co•a, puede. · 
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pue.de.. c.on4.l4t.ilt., e.ntAe ot11.a4, e..n la Jte.4.t.ituc..ldu de.. c.o44 a.je.na. (aJtt. 
2011-I!I C.C.J. 

3.- JllPORTA#CJA 

J. I. - JUIJIJJCA 

El c.ontJt.ato de all.lt.e..ndam.ie..nto t.ie..ne. una .impolt.tanc..la 11.lgn.i.6.ic.a.t.iva -

de•de el punto de vi•ta ju~ldico al •e~ ~e9ulada• la• div•~•a• •itua­
cione• de hecho y de de~•cho que •e 9ene~an du~ante •u ejecucidn. 

V.le.ha Jte..gulac..idn e..4 c.on4e..c.ue..nc..ia .inme..d.ia.ta de..l .i.nc.1te..me..nto e.n la.4 
ne..c.e..4.ldade..4 de.. d.lue.Jtb04 4a..t.iA6ac.toJte..4, e..ntJte.. e..llo4, la v.lv.ie..nda, lo -
cual ha p~opiciado ta in•tAumentacidn de nueva• 6o~ma• o vla• de deAe 
cho, m4x.ime. /Jl e..l ac.c.e..40 a e.Ate.. 4at.L&6ac.toJL 4e JU.al.iza a tJLavl.6 del -

c.ontJtato de. a1t1t.e..nda.mle..nto. 

En .. te Hntldo, el le9ülado~ no u. ha limitado c!n.icamente a p~~ 
cu~aA la equidad en la• ~elacione• entAe a~~endadoA<• y a~AendataAio•, 
•ino tambiln, ha pA .. tado Upecial atencldn a lo• búnu •ujeto• a la 
ma.te..IL.ia, 44! como a lo4 te..Jtc.e..ILD4 cuya .inte..Jtve..nc..idn e..4 d.l1te..c.ta. a .ind.l­
~ecta en dicho acto ju~ldüo, con la 6inaUdad de no duvü.tJIM •u na­
tu~aleza ju~ldica. 

Con el p~opd•ito de evita~ •• continc!en le•ionando lo• inte~e•e• 
ju~ldico• y econdm.ico• de lo• aAU1tdata~io•, el auendamünto de vi­
vienda• ha adquiAido un ca~4cte~ e•pecial mediante la• dive~•a• ~•--
601tmah, ad.ic..ione.4 y de.JLogac..ione..4 a d.i.6.t.inta.& d.i4po4.lc..ione..4 1u.l.ac..ion~ 

da• con la mateAia, de•tacando ent~e l•ta•, el Cddi90 Civil pa~a el 
VütAito Fede~al, el cual en •u utlculo 2441, Hñala:" La• düpo•i­
cione• de ••te Capltulo •on de o~den pc!blico • inte~l• •acial. Po~ -
tanto 4on .i.JtJte..nunc..iable..4 y e..n con4ecuancla, cualqule.11. e.6tlpulacldn -
en con.tJt.alt.lo ~e. te.ndJt.d' poll. no puc.4ta". 
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3 ,f.- ECONOIHCA 

Con la ce.le.bJt.ac.ldn de. un contJtato de. aJtJte.ndam.le.nto, e.4 .incue6-
~.ionable. Jte.conoceJt, 4e. gene.Jt.en be.ne.6.lc.lo& econdM.ico•, tanto paJt.a e.l­
a.tite11dado.t como palla a a.t.te.ndata.tio. 

En e.6e.cto, e.l a.ttlculo f391 de.l C6digo Ciuil di•pone.: "Hay --­
aA.ttndam.ie.nto cuando la• do• pa.ttt• contllatante.• •e. obligan .te.clpllo­
camente.1 una, a conce.de.Jt. et u4o o goce. te•poJtal de una co4a, y la -­
o.t1'.a, a pa.gaJt po.\ e.&e u&a o goce. un pJte.c.io c.ie.Uo 11

• 

En e.•te •entido, e• aplicable. el call4cte.t b.ilate.llal y one.llo6o -
del contllato dt a.t.tendam.ie.nto" ••• pollque e.nge.ndlla de.lle.cho• y obl.iga­
c.lone4 1teclp1toca6, e.4 de.c.iJt, conce&.idn del u&o o goce. de una co&a y -
tl pago de. un pllecio, E• onello•o pOJtque. ..:01po11e. plloue.cho4 y gltau4me.nu 
pa.ta amba6 paJt..te.4, Jte&pect.lvame.nte. En el aJtJte.ndaM.ie.nto, e.l a.1t.Jtenda-­
do1t t.ie.nt e.l p1toue.cho de. la 1te.nta y e.l g1tau4me.n de. conce.de.Jt e.l u•o 
goce de. ta co•a, y e.l ª""e.ndataJt.io t.ie.ne. e.t p.toue.cho de.l u•o o goce. 
de. la co•a y el g.tau4men de. paga.t una llenta" ( 7 6) 

Ve. e.•ta dual.ldad e.condm.ica, •e. de.•pJte.nde. a 6aoolt de.l aJtJte.ndata­
Jt.io el apJtove.cha.m.le.nto te.mpoJtal de. una Jt.ique.za ya cJte.ada, &.ie.ndo, en 
e.4te ca&o, el .inmueble. que ocupa, Jt.i.que.za, cuya 6uente pJtov.iene no -
4dlo de.l valo" e.condmico de. la t.ie.""ª o e.•pacio •oblle. e.l que. e.•t€ c­
con11.t.11.uldo el .inmueble., 4.lno tamb.iln, de lo& e.te.me.ntoa '"a.te.Jl..i.ate4, 
humano• y 6.inanc.ie..to• que 6ue.llon empleado• pa.ta la con•t.tucc.idn de 
t4e bien¡ mlcn.t}l.a4 pa}l.a et p4opltta}l.io det mlamo qule.n ac.t~a como -­

Q}l.}l.tttdado4, p4ocuJl.a4d, con e.4.te ca44c~eJl., ade.md4 de amoJl..tiza4 la ln­
ue1t•.idn .te.atizada, me.d.iante. la• lte.nta• 6.ijada•, obte.nelt, a tllaul• de. 

(76) Roj.!M. V..:Ue.944 lla6ae.l; ob. c.i.t. Coll!pvtd.lo de. Ve..te.cho Ci.uU, Tomo lV; p4g. 
t15. 
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l4ta&, la m4x..i.ma ga.nanc..ia po&.lble. en .tanto eje.IL-z.a. e.&ta a.c.t.i.v.idad. 

La .impolttancht eco1uflllica del <Wtendamie.nto de vi.v.é.enda.t., u lu!l1 m4b notable, 
pue.4 &u e.je.ILc..i.c.i.o p!Lop.ic.la la ge.ne.ILac.i.dn de. .i.mpue.4to4, lo cual pa!La -
el E&tado, ILe.pll.e&e.nta in91Le..604 opo!Ltuno&, ne.ce.&alL.i.o& y.compte.me.nta--
11..é.04 que te pell.m.é.tan La po4.é.b.é.Li.dad de 11.eat.é.za11. di.ve11.404 p11.0911.ama4 a 

4U ctVLgo. 

3. 3. • SOCIAL 

En U11.mfoo4 genuatu, .t.o4 eóecto4 4oc.é.atu gene11.ado4 poll. el 
a11.11.endami.ento de v.é.vúnda4 4on moti.va de upec.é.at .é.ntMl4 pall.a lo4 

agente.& .i.nvolucllado& e.n la ma.te..11..i.a. 

Pall.a et E4tado con4t.é.tuye un compll.Omúo pell.manrnte e .é.netudi.bte, 
el i.mpul4o y apoyo a La4 pe11.401ia4 ól4.é.ca4 y mOll.alu que eje11.zan e4ta 

a.c.t.iv.Ldad, poJL .t1t.a.ta1t4e. de. gJLupoA c.uya.4 a.c.c..i.one.4 Aon u1t auxLt.io c.om-­

ple.me.ntaJL.i.o e.11 la &a.t.i..6óac.c..i.d'n de. l.a.4 ne.c.e.4.i.dade.4 de. v.lv.ie.nda; 4.ln ~­

baJLgo, 4U notoJt.la e.4c.a4e.z y e.nolLme. de.manda, au.nada.4 a lo.ti e.4C.4h04 11.e.­
cu11.404 ói.nanc.é.e11.04 del E4tado, d.é.ó.é.cuttan a l4te cumpti.11., en La medi.· 

da de Lo po4i.bte, con Lo4 p11.0911.ama4 de .lndoLe habi.taci.onal, educativo 
y t11.an4po11.te pdbli.co, ent11.e ot11.04, 

E11 cuanto a lo.6 a1t11.e.ndata1L.io4, e.& de. v.i.ta.l .lmpo11.tanc..ia c.ontaJL - -

con un 4atüóact011. tan impoll.tMte como to e4 La v.é.vünda, puu (4.ta • 

no 4dLo .é.mpli.ca La p11.otecci.dn cont11.a Lo4 eLemento4 de La 11a.tu11.ateza, 
4.c'.110 tambUn, 4.c'.911.c'.6.lca La Hgu11..c'.dad de Hntall. la4 baH4 11ece4a11.fa4 • 
paAa un adecuado de6aJt.~ollo aAm6nico en 6u6 a&pecto6 &icoldg.lco, 60-­
c.lttl y eco nd'm.lco. 

4.- !A FIANZA EN EL CONTRATO VE ARIENVANIENTO 

4. f .-VEFJNICION 
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de.6.ine a. la 6ianza corno" ... un contJtato poJt el cuc..l una peJt.Aona. 4e -

compltomete a paga1t polt et deudo1t 4i.. l4te no lo hace", 

La doct1ti..na lia con&.i.de1tado pHti..nente p1tecüa1t et conteni..do de -

uta de6i..ni..ci..4n, con ta fti..11ati..dad de i..denti..6i..ca1t cla1tamente lo4 ete­
mento4 con&ti..tuti..vo4 de uta 6i..gu1ta ju1t.ldi..ca, 

El maut.\o Ra6ael ·Roj.lna V.i.llega4, de.6.lne a la 6i..anza como !'. .. 
un contJtato acce4oJt.io, poJt el cual una peJt4ona 4e compJtomete con el 
ac1te.edo1t, a pagalt polt el deudoit, la m.l4ma pite4tac.i.4n o una equi..vale.~ 

te o i..n6ui..01t, en i..gual o di..4t.i.nta upui..e, 4.l l4te no lo hace" ( 171. 

Polt ot11a pa1tte, Clemente. de V.lego exp1te4a1 "El cont1tato de 6i..a~ 

za u aqu€l pOJt et cual una te1tce1ta pe.uona, di..4t.l11ta del ac1teedo1t 
del deudo11, 4e obli..ga al cumpt.lmi..tnto de una obti..gaci..dn p1t.lnci..pal, -

4ub4.idia.1t.lamente, t4 dec.i.Jt, cuando, el deudoJt o 6.iadoJt anteJt.ioJt no • 
la cumplen" ( 111 • 

Ve la4 de6i..n.lci..onu t1tan4clt.lta4, a dup1tende. como 1tazgo dúti..n­

t.lvo de la 6.lanza, 4u caJt4cteJt acct4DJtio, ya que como medio paJta ga-
1tanti..za1t el cumpt.lm.lento de una obti..gaci..dn plti..ncipal, i..nva1ti..ablemente 

que ta no Jteati..zaci..dn de l4ta, 01tigina ta ejecuci..4n de la 6i..anza, en 

to4 ca4o4 en que haya 4.ldo otoltgada, 

4.t. fNPORTANCJA 

El cont1tato de 6i..anza 6ul moti..vo de e4peci..at atenc.l4n poit la C~ 

mi..4i..dn Redacto11a del Cdd.lgo C.lvi..t de 1921, al exp1te441t en 4u Expo4i­

ci..dn de Moti..vo4: "En et cont1ta.to de 6i..anza a tuvo pa1tt.lcula1t empeño 

(171 Roj.úul VWeg44 Ra6ae.l; Coltlptnd.lo de Ve1techo Ci..v.ll, Tomo IV, "La F.ianza"; -­
p<fil. 321. 

(111 C.ltado poit Ra6ael de P.lna, t.11 4u abita: Veitecho Ci..v.ll Mexicano, Tomo IV, Co"­
tltato4, pMte VI, Cap. 11: •co~4 de F.lanza"; Ed.lt. PoJVUl'a, S.A., Mlxi..co, 
V.F., 1974, p<fil, 249. 
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e.n coJt.Jte.g.iJt e.l abu.ao de. lo4 acll.e.edoll.e.4 que., de.4e.o.&o.6 de. gaJ'Lant.izall 
.itlm./..tadamente •u• de!techoA, p!t.ivan al 6iado!t de laA pJteJtJtogativaA 

que. la le.y e.o ne.e.de., me.d.iante. la .impo.6.i.c.i.dn de. Jte.nunc.ia.6" ( r 9). 

"fn.tJte. ot4a.6 Jte.60..\ma.6 que. 4t h.ic..ie.11.on a e.4.te. c.ont11.a.to, haJLe.mo4 
mencldn de do•: palla ,.,. 6.iado!t Adlo Ae ex.ige tene!t bünu !ta.lee• Ül! 
M./..toA en tl RegütM Pi!bUco de la P!top.iedad po!t un valoit que g~an­

tlce Au6.iclentemente la obl.igac.idn contJta.lda, (aitt. 2850) AUp!tlmllnd~ 

•• loA otJtoA itequiA.itoA que actualmente eAtablece et cdd.igo. 

A 6.in de que la• 6.ianzaA legalu o jud.ic.ialu 6ueJtan e.6.icacu, -

H düpuAO que. lo• bÚneA ita.lcu upec.ialmtntt H1iaLadoA palla !tupan- -
de!t de laA obl.igac.ioneA de eAa claAe de 6.iadoiteA no puedan enajena!tAe, 

n.i gJLava.Jtht, m.ie.ntJta4 que. ta 6.ian:a 4ub4.i.4ta, y paJta e.4e. t6e.cto 4e. d.i! 
puAo que de ta 6.ianza y AU ca11celacldn Ae tomait<f Jtazdn al m<fitgen de -­

laA .in•cit.ipc.ionu de p!tdpüdad de loA b.ienth du.ignadoA paita gaitanU-­
zailta" (20). 

TJtatdndoAe de laA obl.igac.ioneA a plazo o de p!teAtac.idn peilldd.ica, 

et ailt.lculo 2803 del Cddlgo C.iv.il, 6aculta at acJteedoil paila exlglit --

6..lanza, adn cuando en et. contlta.to 110 .u. haya con4t.ittúdo, palLa et ca.­
A o de que deApu{A de cetebitado {Ate, et deudM •u61Le meno•cabo en AuA 
bünt4 o p!tetende auHnt~H del lugail en que debe l1ace1LH el pago, -

.&.i.n e.mb41lgo, IJ en t.04 ca.4o4 de aJVte.ndam.i.e.nto de. v.iv.ie.nda4, d..i.c.110 01td!_ 

namünto legal en •u Mtlculo 2448-K, p!t.ime!t pdll!ta6o, eAtablece una -
c.ond.ic..idn a e.4a 6ac.ultad de.l ac.lle.e.doJt, al .&e.tialaJt: "Ef. p!top.ie.taJ'L.io no 
puede JtéhuAaJt como 6.iadoJt a una peit•ona que ilci!na lo• llequültoA ex.i­

gldo• pO!t la ley palla que Ha 6ladoJt". 

( 19) Cddlgo Clvll palla e.t VlAtJtlto Fed<Mt. "Mo.tlvoA del Cddlgo Clvll", 55a. Edlc., 
Edlt. Po.w!a, S. A., 1986, pdg. 37. 

(20) Cddlgo Clvll; pdg. 37. 
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No ob.ltante ~ 1te6oilmab hechab en mateA.út de aM.e.ndOJ1<iento, el comi!Jt ob4e1t­
va~ en La p~4ctica, cieJLta actitud de Loa aJLJLendadoJLi~ at condicionaJL 
el UAo o goce tempoJLal de una vivienda, exigiendo a loa poAibleA aJLJLat 
data}LioA, no A4lo la pJLeAentacidn de un 6iadoJL, Aino tambiln, el otoJL­
gamü11to de un dep44.ito en e!ect.iuo equ.iualente. a doa muca de. 1te.nta:­
poJL lo meno4. 

La e.x.ige.nc.ia de. e.ata ~Lt.ima gaAantla ae. de.1tiva de. La actual clt.i­
AiA moJLal impeJLante en nueAtJLa aociedad, y cuya conaecuencia inmedia­
ta ea La &al.ta de. con!ianza e.n e.l c1tld.ito pe1taonat paAa aa&gu1ta1t el -
cumpl.im.ie.nto de una obL.igac.i4n. 

"Vatve.1tde, ocup4ndoae. de La 6.ianza, aji1tm4 que e.ate. cont1tato .iba 
peJLdiendo impoJLtancia, poJLque, como gaJLantla, e.A ln6eJLloJL a laA JLeateA, 
y como con.tltato acceAoJLio tiene el inconvenient~ de JLeAuLtaJL pCllt.a et -
6iadoJL un contJLato inaeguJLo, caai un contJLa..to aLeatoJLio, poJL lo cual -
cada uez ea m&noa uao, m4a L.im.itada e.n La u.ida c.ivLL y -añad.i.4- polt a~ 
puuto que. ae.Jtla ampa!tado con e.t t.ie.mpo lfnlcame.nte. palt e.l Ve.lle.cho Me.1t­
cant.il" 1211. 

En tlltm.inoa ge.ne.1tale.a, La .impolttanc.ia e.ae.nc.iaL de. La !Lanza e.n -
e.t a~endam.le.nto de. viv.ie.ndaa, e.at4 baaada e.n e.l cumplimiento de. Laa -
abl.igac.ione.4 a ca1tgo de.l a1t1te.ndata1t.io de.1t.ivddaa de.l contltato, aal como 
el de.b.ido cuidado y dLL.ige.ncia e.n La con4e.ltuaci4n de. La coaa polt e.l -­
p1top.io a1t1te.ndata1tio du1tante. ta u.ige.nc.ia de.l cont1tato. 

of.J.- 4tUJEN ESTA FACUtTAOO PARA ACTUAR COMO. FJAOOR 

1211 CUo.do polt P.iña Ra!ae.L de.; ob. cit. p4g. 241. 
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tifn 6a.cultado.s pa1ta ac..tuaJL como ó.iado.'tcJ, laJ pe..\Jona.4 que. te.119.an -­

c.apaudad pua obl.iga.\H y b.ic.nu &u6icú11te& Pª"ª .t<Jponde.\ de ta -­
obl.igac.idn a ga,\ant.i:a.\. 

De. to ante.JLioJt, .se de..sp.'le.nde. la. e.:u'..ste.nc.ia. de. una doble. c.apac.l-­
dad: jullld.ica y econdmica. 

En ambo.s ca.so.s, 1tige.n laJ 1te.gla.s ge.ne.JLale.6 paJLa quie.ne..s pue.de.n -
di6pane.Jt de. 4U4 b.ie.ne.6 y, e.n conJccue.nc.ia., que .&e. t.ta.te.n de. pt.\.4ona6 

no e.xce.ptua.da..s po1t la le.y pa.1ta. cont1tataJt, de.bie.ndo te.ne.JL, ade.m4.s, b.i~ 

nu &u6icientu palla lle&pondell de ta obt.igacUn co11t1Lald11. 

En mate..\.ia de. aJtJte.ndam..le.nto, e..stimamo.s ~u.nda.me.ntale.6 dicho a 1te.-­
quü.itoJ en cuanto a JU c.úg.ib.il.idad poll p1111,te del a.t.\end11do1L, puu -

&u 6inal.id11d utc! M.ientad11 a encont.\all un11 &'1Ud11 ga1L11ntl11 palla eje!!_ 

ce.JL la.6 acc.lone..s qu& a 6U áa.voJL p.toce.da.n, e.n ca.so de. .inc.umpl..lm.ie.nto -
de l11& obl.ig11cionu gene1L11da4 11 c111Lgo del 1111,11,enddtallio con mot.ivo del 

cont.\ato 1te..spe.c..t..lvo. 

4.4.- OBLIGACIONES OEL FIAOOR 

L11 ~n.ic11 y p11,.inc.ipal obl.igac.idn del 6.iado.\ e& t11 de pagdll poll -

et deudo.\ p.\.inc.ip11t Ji l&te 110 to hace ld,\t. 2794 CC). Po.\ e&ta .\atdn 
y t.\dtc!ndoa del d,\,\e1td11J11.ie11to de v.iv.iend11&, la omüidn del aMend11t~ 
Jt.io de. pagalt ta.s 1u?.nta.s ade.udada.6, tio .6.ign.i.&.i.ca e.l e.je.1t.c.i.cio inme.d.ia­
to, po.\ el ª""endado.\, de ta 11cc.idn de lo& pago& pendiente& en cont.\a 
de.l 6.tado~, .6.i.no que., e~ mcne.~tt.ll 1t.e.conve.n.i.1t. p1t..ime.1t.ame.nte. al dtudo1t. y 
&e hag11 la excu&i~n de too biene& de l•te (a..t. 2!14 CCJ. 

Lamentablemente, el -«•peto a uta .\egta no exüte tn l11 1Hte-­

JL.ia en utudio po.\ pdllte de lo& a1LAc.ndado1LU, quünu pd.\11 augu.\11.\ -

cuatquü.\ incumpUmünto de ldJ obl.ig11c.ion'u a cugo del dll.\eRddta.\io 
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U ev.i..t<Vt ta. ucuoid'11 dt lo• bünu dt l•~t, obl.lga.11 a. t.o• ~ia.do11.u 11 

1t.e.nu.uc.iaJL a. lo.A be.ne.!..C.c.io4 de. o.\de.n y e.icu.4.idn, p1t.op.i.c.i.a.ndo no 6tfl.o 

una de..Ave.n.t.a.ja ju1tld.ictt y e.condmica. paJta l.6.to.6, 4.ino tamb.iln, dr! o/f.f 

gut a ta. obl.igac..idn de. paga.11:. .inme.d.ia..tame.n.te. la. de.u.da pJt.i.uc-lpal, ca~ 

.A4ndoJe a foJ p'to,J.loJ Siado.te.l, .,e.tju..lcioJ ec.01141'1.icoJ. 



CAPITULO JI 

ANTECEOEMTES OE LA PROBLENATICA 
EN EL ARRENVAMJENTO 

S<gu.l.\ el p1t.inc<.p<.o gene1tal, ba•ado en la bt!•qu<da d< lo• antec.!< 
de.nte.A m4'A Jte.mo.to.6 de. io6 d.Lve.1tAo4 aApe.c..to.6 de. ta v.lda huma.na. que. .ln­
~lu.ye.n ADbJLe. e.t c.ompo1ttam..le.n.to de.t ltomb1te. coriso e.11.te. 4oc.ial, .t.i.e.ne. co­

rno p1t.opdta.lto 6unda.me.ntat., e.ncon.tJta.JL 110 Adlo la.A cau..&a.6 de.t 011..lge.n de. 
e..&o.6 a.spe.c..to.6, A..i.no .ta.mb.ü!n, anal.iza..\ AU pltoc.e..60 de. de.ActJLJt.olla y e.l 

g1tado d< 6unc.lonamünto d<ntlto d< la •oc.i.<dad. 

Veoglooa1t lo• punto• md• impo1tta11t<0 d<l Dlt.i.g<n y <volucidn del 

a.JLJt.e.nda.m.ie.n.to de. vlv.le.nda.A, .&.lgn.ló.ic.a la po.s.ib.il.ldad de. .te.ne.Jt un c.o­
noc..Lm.le.nto m44 p1te.c.L6o .6ob1te. e.t con.te.11.Ldo de. e.4.ta 6.lgu.11.a ju.1t.ld.i..c.a, -

que. pe.11.m.i.ta t.ogJLa.lt una c.ompJte.n.!i.ldn c.la1ta., no .6dto e.n cuan.to a Au de.­
.6 a.Jtltol.to, .6.i.110 .tamb.lln, e.n cuanto a. la p1to bte.m4t.lc.a e.n la que. A e. e.n­
cue.n.tJLa. .lnme.1t.&a ac..tualme.nte., 

Pa.Jta. lo& 6.lne.4 que. a.n.te.c.e.de.n, haJtcmob un b1te.ve. and'l.i.b.lb hobJte. -

loo ant<c<d<11t•• hütd1t.icoo, aol como d<l Cddigo C.i.vil pa1ta <l Viot!t:fc 
to Fcd<1tal y <l V<Jt<cho Compa1tado, d<•tacando t!nicament< lo• aop<ctoo 

.,44 1t<le.vantu qu< han o.ido d<t<1tm.lna11t•• e.n <l dua1t1tollo d< <Ha -

6-lgu!ta ju1tl.dica. 

1.- OERECHOS PRIMITIVOS 

En tah l'pocah pll..i.m.lt.lvah, e.l aJtlt.e!.ndami.e.nto de. i.nmue.b.te.b no e.Ita -

conoc.i.do, toda v<z que cada t1t.lbu o 6am.ll.la hab.i.taba •u domuo, aol. -

COOIO tamb.lln explotaban ou h<1te.d.lum a laa ti<1t1taa d<l clan. 

La conviv<nc.i.a, la ayuda 1t<clp1toca y du.i.11te1tuada qu< 4< pMcu -

.\aban loo miemb1toa d< la t1tibu, p1top.i.cid, e.ntlt< loto•, <l p1tlotamo-
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g~atuito de cit~to• elemento• mobiliakio•, talt• como e•cla.vo•, ca.-­
~\~t44, 4ftiM4l~4 dt t./.Jto, in4t~umtnto4 ag~lcolaa, tnt~t at~o&, pa~a 

La. kta.Uza.ci4n dt LaboAt•, e•ptcia.LMtntt a.g~lcola.•. 

"En lpaca.• ~uata.•, el llh.~enda.inienta dt inmutblu tenla. m.Cnima.­
impo~a.ncia., pue•ta qut ca.da je&t dt &a.milia. contaba. con •u p~opia -
tt~Aena, pak Lo qut La. p~opieda.d ptktenecid a.L putbla, canviAtilnda­
•e dt•pul• en p~opitda.d p~iva.da. pa~ conct•idn dtL E•ta.do, en el que­
tl JtSt dt &a.milia. in•ta.La.ba. •u p~opio domicilia y •t d~dicaba a. cu~ 
tiva.~ La. tiekka y a. cuida.~ de •u• gana.da• tn unidn dt toda •u óami-­
Ua.".• (UJ. 

Po~ otka. pa.~tt, y •iendo la actividad p~ima~dia.L de aquella lp~ 
ca. La a.g~icuUuka., •ola.mtntt •t conacla. el a.~~tnda.mitnta dt •tmavit~ 
tt•, can&a~ma.do• po~ La.o bt•tia.• de ca.~ga. o dt ti~•. put• l•ta• ~e-­
p~t•tnta.ba.n La. &utnte p~incipa.L pah.a. tL eje~cicia dt e•ta. actividad, 
puo, pM •u a.Uo co•to, na ua. po•iblt •u a.dquioici411, quedando La• 
pa.tt~&a.•ilia.•, po~ Lo tanto, can La. dnica. apci4n dt can•egui~Lo• al­
quila.do•. 

r. - llEIECllO IOMA#O 

La. a.p~cidn, dt•a.~~olla y ~tgla.mtnta.cidn dtL llh.~tnda.mitnto de 
inmutblt•, tuvo Lugllh. t• Roma dt•pul• dt La.• ·Gut~~a.• Pdnica.•, •itnda 
6a.cto~t• dtttA•ina.ntt•• La.• conqui•ta.•, el comt~cia, La. a.&lutncia. dt 
uUa.njuo• y la. tma.ncipa.cidn dt La• u clavo•, t•~~t ot~o•. 

Ca.bt dt6ta.ca.~ como un htcho impokta.ntt, tL cllh.dcttk Lucka.tivo -
con t.L qut 6t tmptzd a..~tvt•tik tL llh.ktnd ... itnto de C0646, t• dtci~, 

(U) CUC: ~ dL IMtitudonu J~dica.o Ro1141146; cUa.do po~ Ma.uaud en •u º""°' 
Ltcdonu de lltktcho Civil; Lo•~ cont.ta.to•• ·~de co-­
•ao"¡ PMLe ttlleeM, Val. IV, Edlt. EJEA, Bueno• IWil.o, 1974, pdg, 61. 
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cuando" ••• ta poblaci6n úte.Atabte a pob,'l.e. 110 !"lidia adqui,\.i1t col,U; Ae 

alojaba en e..! último oL&n de. la& cr...ltt.6 .<ar.t.iliall.el, ptVta lu.('.nn P11con -

tJtalt a.&.il.o en la.A .ln&uf.ae, que. e.Jtan c1ua& de. Jte.n.ta con A t1tu.ldaJ poJt -

lo6 Jtomttno6 1t.ic.06. 

Lo& cap.ltale.6 e.nc.011tJt.aba11 a&.l., una .i11ve.1t&l6n .. H.!1101.a, n.ie.nt.\a6 -­

que la• peuona& meno• ajo1ttu11rtda& lialfoban rtlojamünto Hqu1to". (231 

En e.l Oe.JLe.c.ho P.or.utno, A e. rle.6út!tt al. aJt.1te.nrlar.i.ie.nto como e C". • • -

cont1tato polt el cual una pe.Jt6ona &e. cor.i!Jltomete. con o.tita a p1toc.uJt.a.'l.f..P. 

e.l goce. tem,t;)OJtal de una co&a o a e.je.c.uta11.. polt ella c..ie.Jr..to t1tabajo,m!:. 
d.iante. una 1te.r.tune.1tac.i6tt en rf.l11e.Jto lf..ar.iacfct me.1r.ce&. 

El que. &e. obl.i~a a 6umin.i&t11.a11. la co&a o t11.abajo e& e.! toc.ato11., 
ya qrte e.&te. hace. un !oc.atio tiene. cont1ta ltt. o.tltct pa1tte. !a 11.cci611 -

tocat.l o e•locato. 

Et que debe el plteo.io del alquile~ o rieltc,., .e f.c conoce con -

e.l. 11onb1te. cíe co11duc.to1t; /tace 1utct "conduct.lo" I} puede. e.j e1tc.l.tttlt con~ -

.tita el !ocatolt la acc..l611 conduct-lo o e~conduc.tio" ( 24), 

Peiia Guzm4n (25) ha de•tacado la aol.lcac.i611 de la• Jtcpta• de la 

comp1taventct al cont1tato de. l.oc.aci6n e.n 1taz611 rle. la a.u6encút de un m! 

.todo adecuado, ll.A.l como de 1101tma6 e4pec.ll{iccu, que irip.ld.le1ta.n .i.den­

.tl6ica1t e!. aJt1te11dam.le.11.to de v.lv.lenr'a6 como una ~intvi.a. .independiente, 

con 4u de.6inlc..l6n tf e.lc.me.nto6 p1topio4. 

1231 llrtrnmd; ob.út. p<fg. 61 

( 241 PETIT, EUllEllE; TJtatado Elemental de De1teclto Rom110; Zn. paMe, Cao. I, Secc. -
IV, Ed.u. Epoca, S.A., !lé•.lco, D.F., lléiú01>, V.F., 1977, ooq.401. 

( 2 5) q~; Peña C-uzM<!n, lu.Ll Mb<ltto; De1teclto P.o~.ano, T.ltuta XIV, Crtp. I: El conlM 
to: "La lDcacl611" Ed.lt. T.lpo.alU!ó.lca F.d.uolUt Mpc11tú1a (TEA), Bueno• A.lt<J,-=--
1966, pág. 319-327. 
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En c.otc untido, cu Roma el co11t.tato de locaci611 ten.la una apUcaci6n 
amplia, puu, 1demt!a de la locaUo conductio .tei la.t.te11damünto de co­
ua I, cómp1tu1d.Ca tambU11 la locaUo co11ducUo opuuum lauendamün-­
to de ae.tvicioal y la locatio conductio ope.tia la.tJtendam.C:ento de ob.ta 
dLte1t01.inadal, toda ve: que." ••• lo 6undaoiental en el co11t.tato de loca­
ci6n cu lo. c.C:.tcu11ata11c.C:a de que en todoa toa aupuutoa H daba en -­
a4~itndo algo, 4ta una co4a, 4t4 ta ejecuci4n de una ob~a, 4ea el t~! 
bajo de una pe.taona" 1261 

La baae 6undamental de la locat.lo conduct.C:o .te.C: e.ta el conaent.C:­
m.C:ento, el cuul .teca.Ca aob.te ta coaa y el p.tecio, conaide.tadoa como -
eleRlentoa eaenc.C:alea del aJt.tenda,.iento, deatacando de mane~a .lmpo.tta~ 
te et cae.tito pa.ta 60.t,.aliza.t el comp.tooi.C:ao, el cual ae ca1tacte1t.C:z6 -
coMo med.C:o de p.tueba. 

En tata 6.lgu.ta ju.t.ldica, ya ae Uent.i6.lcaban como puntoa .lmpo.t-­
tantea la ceJtteza y ae.t.ledad en et p.tec.C:o, debiendo conaiatilt eate ~! 
timo en d.C:ne.to, excepto en eapecie cuando ae t.tata.ta del a.t.tendamien­
to de un 6undo de tie.t.ta. 

Aaimiamo, coRlo obl.l9ac.lonea p.tincipalea del a.t.tendado.t, deataca­
ban la de ent.tegalt la coaa a.\.tendada con aua acceao.t.C:oa; p.tocu.ta.t el 
uao y dia6.tu.t< de la coaa a.t.tendada; 9a.tantizu al aJt.tendatuio tanto 
po~ la evicci4n como po~ lo4 vicio4 o dt6tctaa ocuLt.04; At4tituL~ a -
éate de loa gaatoa neceaa1t.C:oa que hub.C:e.te .teal.lzado pua la conae.tva­
ci6n de la coaa u.tendada, aa.C como inde01niza1tlo en caao de enajena-­
c.C:6n del inmueble. 

1261 Peña Guzlil<fn, ob. cU. p<f9. 327. 



o.tJt.aA, ta de. paga11. e.l a1vte.ndam.le.11to e.u el .t:..i.e.mpo y lugalt. c.onue.n.ido4; 
u.liaJt tJ go::«Jt. de. la coAa c.on6oJLme. a lo pactado, ya que. e.n ca4o c.ontJL~ 

IL.io, .lnc.u11.11.la e.n 6u1Ltum uAu4, y de.uolve.11. la c.oAa aJtJte.ndada e.n el e.4-
ta.do en que la 4ec.ibid. 

F.lnalme.n.te., e.n e.t De.ILe.c.ho Romano, 4t e.4table.c..ld la .te.1trnú1ac..i.dn -
del a44endamiento po4 di6e4ente6 c.au6aA, tale6 e.amo: La e•pi4ac.idn -­
de.l tie.Mpo conve.n.ido, e.l mutuo c.onAe.n.t:.imie.nto, te.Jtminacidn de. ple.no -
deAec.ho o pl4dida de la c.o6a a44endada y a petic.idn del a44endado4 o 
del auendata4io. 

Po4 to que 6e Ae6ie4e a ta toc.atio c.onduc.tio ope4a4um, que 4e e! 
tima eA et antecedente del actual c.ont4ato de p4e6tacidn de 6e4vicio4, 
c.on6i6tta en " ••• La eApec.ie dt toc.acidn po4 la que et locato4 4e --­
obligaba a t4abaja4 o a p4e6ta4 dete4minado6 6e4vic.io6 al loc.atd4io -
mediante el pago de un p4ec.io. 

El loc.ato4 (Locato4 ope4a4umJ, e4a quien debla 4ealiza4 lo6 t4a­
ba.jo6, teniendo a 6U 6avoA la actio locati, pa4a e•igi4 et pago del -
pAecio; en tanto que el tocata4io (Conducto4 ope4a4uml, e4a la pe46D­
na obligada a 4et4ibu~4 lo6 t4abajo6, contando c.on la actio conducti 
pa~a e•igi~ el cumplimiento de la.6 obligac.ioneA que competlan a la -­
ot~a pa4te" ( 2 71 • 

En uta catego4ta no e&taba11 inctulda.6 Lu Uamad1u p4o 6uionu 
Ube4alu (IUdico A, Abogado6, ent4e ot4a6), p4ec.üamente pM 6U di6i­
cu.ltad paJLa Atll valuada.! e.n dine.Jt.o, " .•. A.in e.mba1t90, e.Ata.A pe.JtAonaA -
podtan 4ec.ibi4 una ~emune~a.cidn denominada de6de entonc.e6 y ha6ta --­
nuut4o6 dta6: "honMa~io6" ( 21 J 

(27) CaAtan Tobe1146, Jo6l; VMec.ho Civil E6P<Viol Comiin y Fo~: Ve~uho de ObU9a­
c.lonu, ContMlo6 T~lat<.vo6 de tuo y Vl66~e: AMendamlento"; IMütuto -­
E<!W>Ua.l ReUA, MadW1 1969, p<fg. 325-326. 

(UJ Pe.tlt Eugene; ob. dt; p4g. 404. 



• 41. 

F.in4lmu1te., " ... ta. .tocqt.io conduct.i.o ope.ILi.6 e.Jta ta e..6pe.c.le. de. 
loc11ci.d'n poll. ta que. una pe.Jt4ona .6e. comp.llomctla a 1te.at.lza1t una. obJta o -
un t11.abajo dete11.mi11ado, mediante et pago de un pll.ec.io en d.inuo. 

Se llama tocato11. al que ent11.ega una coba y conducto!!. al que debe 
ejecuta.\ tl .tubajo" (291. 

J.- OEIECHO AlfMAM 

Pall.a et Oell.echo Civil Atemdn, et tl11.m.ino a11.11.endam.ien.to comp11.ende 
d.ivell.404 a4pecto4, "··· ya 4ea pa11.a el u4o de una co4a, pa11.a pell.c.ib.ill. 
lo4 611.utob natu11.ate4 o c.iv.ile4, pa11.a .ta 11.eat.izac.idn de un 4ell.v.ic.io o· 
de t11.abajo (cont11.ato de 4ell.v.ic.io41, a4l como pa11.a ta eJecucidn de una 
ob11.a (cont11.ato de empll.Ual". (301. 

Como una de l1u 6011.ma4 de auendam.iento a que u ha hecho at11,-.. 
4idn en et pd11.11.a60 que antecede, et a11.tlcuto 535 del Cddigo Civil Ate­
md'.11 d.i4pone: "POI!. et cont11.ato de a11.11.endamú1tto de u.a, el a11.11.endada11. · 
4e obliga a co11cede11. al a11.11.endata11..io et u•o de ta co•a a11.11.endada du11.a~ 

te et tiempo del a11.11.endamiento. Et a11.11.endata11..io e4td obligado a •at.i4· 
6acell. al a11.11.endado11. et alquile!!. utipulado". 

Como ca11.ac.te11.l•t.ica4 pll.incipale• del cont11.ato de a11.11.endamiento· 
de cou• en et Oe11.ecko Civil Atemdn, e11co11t11.amo•, entu o.t11.o•: la ···. 
exi•.tencia de un de11.echo de pll.enda a 6avo11. del a11.11.endado11., 11.e4pecto · 
de Lo• biene• det a11.11.endata11.io, en.cabo de que e•te dltimo no cumpla 
co11 la• obligacione• co11t11.aida4 (411.t4. 559 a 562 C.C.A.1, to cual·· 
pe11.mite e4tabtecell. que poi!. e4te motivo no 4< contempla la exigencia· 

1291 
1301 

Pet.it Eugene, ob. út; pdg. 405 
l.OEllJEMllARTER VJCTOR; Oe11.eeho C.iv.it Alemdn, Cdd.lgo Civil Alemdn, Tomo J: 
"Con.tMto4 p.\¡nc.lpatu de atqu-i.h,i"; P11.e11444 de ta Un.iveuidad de Chite, 

1935, pdg. 252. 
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de un 6.la.doJt., 11.i el otoJt.gam.le.nto de c.i.e.Jt.ta c.ant.i.dad en e.6ec.t.f.vo; ta -

obUgac.ldn del aJ1.1tendadoJ1. de .Lndem11.l:a1t al a1t1te11data1t.lo de lo• ga•to• 

nece.4a.ll..lo4 que l.6.te. haya JLc.a.t.izado u1 la e.o Ja, o en ca4o c.ont1t.a1t.io, -
el p1top.lo a1t1tendata1t.lo e•t~ 6acultado paila 1tet<1ta1t cualqu.leit .ln4tala­

c.ldn que haya hecho 4ob1te la co•a a1t1tendada (a1tt. 547 C:C.AI; la 6a-­

cultad del a1t1tendad01t de ex.lg.lit a 4u 6avOJt como .lndemnüac.ldn el al- -

qu.lle.Jt pactado, 4.i_ de.4pul.6 de .te.JLmú1ado el Mlt.e.ndam.ie.nto, el a1tJt.e.nda­

ta1t.Lo no Jte4.t.ltuye la cou (altt. 5571; ta• plteten~.lone• de .l11dem11.lza-­

c.idn, que. tanto et a.Jt.Jt.e.ndadoJt. como el a.Jt.Jt.e.ndata.Jt..io hagan vale.Jt., ya -­
.¿e.a a c.au4a de. modl6.lcac..i.one.4 o me.no4c.abo4 he.c.ha.4 a ta c.o4a o polr.. e..t. 
1te.t.l1to de una .ln•talac.ldn, 1tupec.t.luamente 1 aitt. 558 I; el co11t1tato de 

aJtJte.ndamle.n.to de.be.11.tf otoJt.ga.11..u. poli. e.&c.Jt.c'..to cuando exceda de. un a1io, -
aclaitando que la 6alta de e•ta 601tmal.ldad •e con•.ldeita poit tiempo .Ln­

deteitm.lnado (altt. 556 C.C.A. I; de .igual 60Jtma, 4e pe1tmUe, el a1t1te1td!! 

m.lento po1tu11 tlitm.lno de 30 año• laitt. 567 C.C.A. I, lo cual con•.lde1ta­

mo4 e.qu.lvale ya a una e.naje.nac..idn de. ta c.o4a a.Jt.Jte.ndada. 

4.- OERECHO CIVIL fRANCES 

El deJaititollo del a1titendam.Lento ha ten.ido .Lmpoittante• 1tepeitcu•.Lo­

ne..6 en la te.g.i.4lac..i.dn civ.i.l 61tanc.e.4a, ge.tu?.11.ando c.amb.io.& e.4enc.lale.4 y 
de6.ln.Lt.Lvo• en uta 6<gu1ta ju1tld.lca, •.l1tvündo de modelo al Ve1techo­
C.iv.ll Mex.icano paJta e.taboJtaJt .su pJtop.la le.9i.slac.,{_dn en .fa ma.te.Jt.la c.on 
ca1taete1tl•t.lca• pitop.la• y deóin.lda•. 

La pe1tpetu.ldad del a1tite11dam.lento v.Lgente du1ta11te el 6eudalümo, -
6ul la ca1tacteitl•t.lca pit.lnc.lpal de d.lcha 6.lgu1ta ju1tld.lca e11 aquella _ 

lpoc.a, .:.út e.mba11.90, a pall.t..lJt de. la Re.votuc..ld'n Fllance.~a, .tal pe.Jtpe..t.u.l­

dad"... 6ul condenada poit lo• 1tevotuc.lonait.lo• 61tanceH• (Ley del 18 y 
19 de dü.lemb1te de 17901 y POJt (.04 1tedac.to1te• del Cdd.lgo C.lv.ll (aitt. 

1790". • • du1tante c.leitto t.lempo; •• "I, at .igual que e•taba pitoh.lb.lda la 

peitpetu.ldad del aJtitendamiento de •eitu.lc.lo• (aitt. 1780, poit .temo1t a un 
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Jte.tollno a tu .\eglal 6eudatu" (37 J. 

Outaoa en uta legülao.idn, la plena t.ibe.Jttad oontJLactual - -
otollgada a aJLJLe11dado1Le.4 y aJtllendatail./.o4, con La 6.inat./.dad de. peilmU./.il 
que. l4to4 man./.6./.e4te.n la ue11c./.d de. 4U4 uotuntadu e.n ta 6oilmao.idn -­
de.t contilato, 4./.n embail90, e4a l.ibeiltad tuvo una ile.4tll./.co./.dn notabte.­
dupul4 de ta P11.imella Gueilila llund.ial, 0Jt.i9.in<fndou., entlle. la4 con4e- -
cue.nc.ia4 de l4ta, la e4ca4ez de v.iv./.enda4 a llalz de. la ma4./.ua de4tilu~ 
c.idn de e.d.i.6.ic./.04 que e11an a1111endado4. 

La .intellvenc.idn de.l Le.9.i4Lado11 6Jtancl4 ile4pe.cto a ta L.im.itac.idn 
a La l.ibe.Jttad contllactual, 4~ntd La4 ba4e.4 palla e.L 4u119.im.iento no 4d­
lo dt una poaicidn, 4ino dt una aituacidn dt ca~4ctt~ univt~Aat, puta, 
la p11oh.ib.ic./.dn de ~umentall el pile.e.lo de lo4 aue.ndalft./.ento4, a4l COlftO­
la negativa de. que. lo4 pllop./.e.tall.lo4 de lo4 .inlftuebLe4 allllendado4 ten-­
gan en cuenta La pl11d.ida del pode.JL adqu.i4.lt.ivo de. La lftOneda, pllop.ic.id 
poil pa11te. de. l4to4" ••• la .impo4.ib.C:L.idad de. e6ectuall La4 obllu de. oon­
ae~vacidn neceaa~iaa, mitnt~a6 que loa capitalta no ae inve~tlan ya -
e.n ta coutllucc.idn de. cua4 de ile.nta" ( 32). 

EL lletollno a ta L.ibelltad de. plle.o.io4 palla e.L allllendam.ie.nto de. vf 
v.ie.nda4, e4t.ima la doctll.ina 61lance.4a (33), Clleallla La4 cond.ic.C:one.4 
econdm./.ca4 6avollabLe.4 palla que. Lo4 41lllendadolle4 e.4tln en La po4./.b.it.i­
dad de. Jte.pallall 4U4 ..:n,.ue.bLe4, a4l como tamb.iln dallla mallge.n a la .C:n-­
ue.1L4.idn de. nue.ua4 cap.ltale4 a ebta act.iu.idad. 

137) Mauaud; ob. cit. p<fg. 7. 

(32) Mazeaud; ob. cit. p<fg. l. 

f33J e& ... ; Ma:eaud; ob. cit. p.rg. 1. 
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4.1.- COOlGO NAPOLEON 

Lo. le9ülo.c.ldn c.i.v.ll 6JLo.ncuo. contemplo. .l11te1tuante6 o.6pecto• -
e.n mate.JL.la. de altJt.e.JÍdamiento, c.lt4ndo1;e., entlte ot1to1;, lo1; 1;.igu.i.ente.1;; 

Vüt.ln9ue t1tu cla•u de aJl1tendamü11to•: pa1ta v.lv.lendo., p1to6e--
6.lonale6 y me1tcant.lle• (come1tc.lo, .lndu6t1t.la o p1to6e•.ldn de o.Jl.te6anla), 

En lo1; do1; plt.i.melto4 ca1;01;, e.l ~Jtll.endam.le.nto 1;e 6oJtmal.lza con el 
•dlo con6ent.lm.lento de la6 po.Jtte•, ya que la 6oJlmo. e6cJL.lta •olamente­
c.on1;t.i.tuye. un .i.n1;t1Lu111ento de. pllue.ba. 

PoJL ot1ta po.Jtte, el a1tJlendam.lento no d4 o.\.l9e11 o. n.ln9itn de"echo­
Jte.al, 4.úto 1;olame.nte c.Jte.a de.1te.c.ho1; y o bl.lga.c..lone.4 1te.c..lpJtoc.a1;, .tanto -

Pª"ª el ª""endo.do" como po."a et ª""endo.to.1t.lo, e6tando o. ca.\90 de 
aqull, la.A obt.l9ac..lone.1; d¿ ent1te9a., c.on1;e.1tuac..ldn (ll.epa.Jta.c.lone.4 d.l1;­
t.l11ta6 de. la• ª""endatú.la• y "epa"ac.lonu de6p.\opo"c.lonada• con et -
impo"te de ta6 Jlenta•, ca6o e.•te itltimo e.n el que et o.Jt"endo.do.\ •e lf 
be.\a de e.•ta obt.l9acidn, o que. ta m.l•ma quede o. ca1t90 del o."JLe.ndata-­
Jt.lo, me.d.lante. la .lnc.lu1;.i.dn en el c.on~Jt.ato de a.JtJLe.ndam.le.nto de una ~-­

cl4u6ula que o.•l to man.l6.te•te); 90..\0.ntla (po.\ ev.lcc.ldn P"oven.lente -
de pe1ttu.\bacio11u de de1teclto y po.\ lo• v.lc.io• oculto• que exütan en­
to. co6o. ª""endada, lo• cuate• debe".rn "eun.i-1. lo• •.l9u.lente• JLequ.l6.lto6: 
imp.ldan e.t u6o de ello.,•eo.n oculto• y no hayan •ido conoc.ldo• po1t et 

_ O.".\endata".lo 1 Y oe9u".ldad (que 6e t.\ aduce e11 una .\Upon•ab.lt.ldad con 
t.\actual de.t a.\.\endado.\, quedando (Jte, Pº" lo tanto, •ujeto a una ~ 
obt.l9ac.ldn de .ln601tmac.ldn ha.e.la el ª""endata".lo, 1te6pecto a la ut.lli 
zo.c.ldn 1 cu.ido.do de lo• elemento• acce•o".to• que .lnte9.\an lo. co•a -~ 
aJtJte.ndada, tale.1; como .ln4talac.ione.4 ~llc.t1t.i.c.a1;, c.ale.6ac.c..ldn, e.n.tJLe -
Ot.\06). 

En cuo.nto a la• obl.l90.c.lone• de.l o..\.\endato.Jt.lo, de•tacan la• del 
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pago de to• atqu.it<JLU (que debe~.!• cub~i~•• en lo• tl~mino• conven:f 
do•, debiendo •6•ctua~oe en 6o~ma pe~Udica y en et domicilio del -­
aMendata.\.lo; aJ.(, a dicho pago •011 ag~egadu ca~ga• que aHgu~an el -
goce dLl ln~ueOlc, tale4 como: po~te~la, cale6accld~, 44ctn4o~, e i~ 
pue•to•, de lo• cual•• ••to• dltimo• pueden •e~ 4eclamado• po4 el -­
aMuidadH cuando el pucia del alquih4 ut4 uglamentadó); u•o del 
inmuebl• ••gdn •u de•tino (que d•b• t4to.A dete4Minado en el cont~ato 
o, en •u d<6ecto, po4 Lo• juece4, de acue4do a La intencidn de La• -
paAte•);que ••i•ta un cambio en el de•tino del inmueble, p4evia aut~ 
AizacUn y devolucidn del inmueble. alquilado (que implica La devolu­
cidn de.L in.,ueble en el utado en qut •• encuent4e y en buena• con­
dicionu). 

PoA otAa pa~te, •on motivo de e•pecial atencidn en La Legi•La--­
cldn civil 6~anct4a, la4 4anclone4 a que 4on ac~eedo~e4, tanto el -­
•A~endadoA como el aJt4endata4iO, paAa el ca•o de que l•to• incuAAan-. 
en et incumplimiento de La• obl.é.gacionu 9ene.uda4 a •u caAgo con m~ 
tivo del a44endamiento, con•ideA.fndo•e dentAo de dicha• •ancione• el 
cumplimiento 6o~zo•o y la 4e•oluci4n judicial. 

En tl ca•o dtl cumplimiento 6o4z04o, exi•te una tendencia m.f• 6a­
vo4ablt paAa el a44endataJtio que pa4a el aJtA<ndadoA, pu•• aqulL cuen­
ta con 6acultadt• pa4a •olicita4 a Lo• t4ibunaL•• •e obligue a ••te -
dt..tlmo 4 cumpll~ con la4 obllgaclane4 a 4U ca~go, como lo t4, ent~e 

ot4a•, la de e6ectuaJt la• 4epaAacion•• nece•a~ia• o mayoAe• pa4a La -
con•e~vaci4n dtl inmueble o, en •u de&ecto, •e autoAice el pAopio - -
o.A4endataJtio La• 4ealice, con et con•iguiente Aeembol•o de Lo• ga4to• 
a ca4go del aJtAtndadoA, 

En cambio, el aJtAtndado4 paJta t•igi4 el cumplimiento 6o4zo•o de -
la4 4epaAacione• menoAe• a caAgo del o.A4endato.Aio~ ••• debeA4, ••pe.4aA 
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e.l tlll.m.ino de.l a.Jt.Jte.ndam.ie.nto pall.a. e.je.ll.c..lta/f. la ac.c..idn coll.Jte.Apond.le.nte." 
( 34). 

T~a.t«ndo4e de la ~e4oluc..idn judicial, to4 t~ibunale4 6on lo6 e~­

ca~gado6 de decidi11. la contMve~4ia que H 6U4Cile c·on motivo d.t in­
c.u.mpl.lm.i.utto de.l'.. contll.a..to de. all.lle.ndam.le.nto, te.n.le.ndo, a.de.mtfA, e.4o.l. --
4~gano6, ur. pode~ de ap~eciacif• pa~a ~e4olve~ la cue4ti4n planteada; 
4.ln e.mba.1Lgo, la.A pall.te.4 pll.e.6.ie.ll.e.n e.v.i.tall. e.Ata .i.nAtanc..la, mediante. ta 
.i.nc.luA.i.dn e.n e.l c.ontJtato de." .•. una c..la.t!Aula n.e.4oluto1t..la e.xpJte..64 e.n -

v.iJL.tu.d de. ta e.u.al, e.n e.abo de. .incu.mpt.i.m.i.e.nto, e.l all.ll.e.nda.M.ie.nto que.da 
~uuelto de pleno de~echo" ( 3 5) 

Uno di lo4 a4pecto6 impMtantu que p~uenta la ~e6otuci4n judi­
c..lal ui e.l a.1t1te.ndam.ie.nto e.n cuanto a Jiu e.6e.ctoA, e.A 4U c.aJtdc.te.ll. IU!.-=: ,­

tll.oact.i.vo pa.Jt.c..ial, e.4 de.c.ill., Ae. c.ontllae. a pall.t.lll. de.l momento de. pll.od~ 

ci~Ae el incumplimiento de la obligaci4n, y no de6de el inicio de la­
p~opia obligaci4n. 

Po~ ot~a pa~te, la aplicacidn de la Teo~la del Rie6go en et 
a.ll.Jte.nda.m.i.e.nto, e.A motivo de. una o b.u.1tva.c.i.dn, 4.l pud.i.e.ll.a. de.c.ill.Ae., t4P!:, 

cial. 

En e6ecto, en el C4digo Civil F~ancl6 (a~t. l.721)4e ha dete~mi­
nado et c~ite~io de que la pl~dida total o pa~cial. de la co4a po~ ca-
40 6o~u.lto, e4 cau4a de ~c6Ci4i4n (36), lo cual con4ide~amo4 no e6 -
coll.ll.e.cto, toda vez que la ~t4ci4ic1n impo~ta la t~i4ttncia del incumpl.f. 
miento de la4 obligacione• de una de La4 pa~te4, mient~a6 Que el ca4o 
6o~tu.lto con4tituye una cau4a ajena a la voluntad de l4ta6, y, en con-
4ecuencia, una 6o~a de te~minaci4n del cont~ato di4tinta a la ~e4ci--
4ic1n. 

(341 Mazecwd; ob. cU., p<fg. 112 

(351 f/4.z:<JWd; ob. cit., ~- 115 y 121 
(36) C6~.; Mazeaud; ob. cit. ~. 121. 
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F-lnat.mente., la. l.e.9.L~lac.idn civil 61t.a.nce.sa., dete.1tm.lna. como ca.u44 

de .te.Jtm.lna.cid'n o e.~t.lnc.id'n det. aJLJte.nda.m.ien.to, la Llegada del tlJt.m-lno; 
ta plildida 6oiltuita del inmueble; el incumplimiento de la• obt..igacio­
nu pM la• pailte• y la a11ulacic111 de la adquüic:ió'n de! a .. ilendadM. 

La llegada del tlilmitto del aililendamünto pilUenta do• a•pecto•: 
El pilimeilo cuando el contila.to •• ha celebilado poil e4cil.ito, ca•o en et 
cu4l, l&te. ce4a. autom4t-lcame.nte., 4-ln que 4e.a. ne.c~44.Jt.lo pa.Jf.a e.l aJt.1tenM 

dadoil dail avi40 al aililtnda.tailio y, •egundo, cuando •e ha omitido la ~ 

6oilma e•c .. ita paila ceteb .. a.. et a._..endamie.nto laJt.t. 1.736 c.c.F.1, qu~ 
dando, pM lo tanto, cada una de. La• paJt.tu 6acultada• pa>.a da .. to po .. 
.te.Jf.m.lnado, debiendo, una de. e.tla.4, daJt. et auiAo coJtltt4pondie.nte a la. 
otila. 

En cuanto a la plildida 60 .. tuLta del inmutblt, como .. <qui•Lto --­
e.4e.nc.la.t palta. ta te.Jtm.lnac.ldn del o.JULe.nda.m.le.nto, 4e d.i4t.lngue. cuando -
el u•o dt aqull •e vuelva impo•ible. pa>.a e.l auuidata .. io. 

Con ... tacUn al incumplimiento de la• obUgacionu de la. p4U<4, 
debc .. emo• ilemitiilno• al apa .. tado coilile4pondi<nt<, poil tilatail4< de ur.a 
cue•ti0'11 ya .. •6eilida, 

La nulidad de la tilan•mi•ió'n dtl deilecho de p .. opiedad del inmuc-­
ble a 6avM del ailil<ndadM, tila< como conacutncia la utinció'n dtl -­
Milendamiento, ün emba>.go, <l adqui>.<nt< qu< haya htcho a.'llltndamien-­
to• •in 6ilaude, peilmite qu< l•to• queden •ub•i•tente•, pa>.a lo cual, -
<4 ncc<4ailio haceil valtil tl e.jucicio de.l pacto d< Ut!loventa. 

5,- PERECHO CIVIL ESPAJIOL 

El CO'digo Civil E•pañol, e.n 4u aJl.tlculo 1546, •e.ñata: "St llama­

a .. iltndado!l al qu< •• obliga a cede .. et u•o de la co•a, ejecuta>. la -­
obila o pil<•ta!l el •cilvicio; y a..-.e.nda..ta>.io al que adquiue el u•o de­
la cou o el dc .. ec/10 a la ob .. a o HJtvicio que•• obt..iga a paga .. •. 
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Ve t.a de 6.inicú1n an.tvtiOJ<, 4 e de4 pitende que el ait1tendam.iento, - -
ademt!.s de 4e.JL apti.c.able a la.s co.6a.6, .u. hac.e. exten.!..i.va a l.a eje.cuc.ldn 

de. una obJta y a la p11.e.s.tac..id'n de. un u~.1tv.ic..io, 4.ln e.mbaJtgo, ta .i11c.lu--

4.it!11 de Hto4 do• a:Uimo• ca•o• dentllo de d.icl1a 6igulla jt11t.Cd.ica, e4 -
.inadecuada, pue..s e..sti.mamo.s .se. tJta.tan de a.spe.c.to.s .subjet~vo.s cuya val~ 
Jtac..id'n pec.un.ia.JL..la, ademd4 de .seJt d.i..ó..Cc..il, pll.e.se.ntan 11.ituac..ione.s e.!e.n­

c..ialme.nte d.ióe1tente4 du.11.an.te. 4u de.6Mltollo en c.ompaJtac.id"n c.on el aJLJte.n 

dam.ie.nto de c.o.sa.s. 

En ma.te.ll..ia de cVtJte.ndam.ie.nto, el Oe.Jte.c.ho C.iv.ll. E.spa1iol c.on.st.l.tuye. -

uno de lo• an.tecedentu .inmed.lato• de loo cual.u 4e .in•piltt! el Pelle-­

cho Mex.icano palla ta elabollac.it!11 del. Ct!digo Civil, ob&e"-v<l'ndo.e ta •i­

m.il.itud ex.l.ste.nte en.tite ambo.& oJtde.nam.i.e.nto.s ju1t..Cd.i.c.04 en 1te.tacúfn a. -­
la.& d.i..tipod.lc..ione..s que 1t.i.9e.n pa.Jta e.4.te acto ju1tl.dic.o en cuanto a ta.s - -

co•a• 4t14cep.tible4 de 4e" objeto del con.tita.to, P"-•cio, 60"-ma, obl.lga-­

c.i.one4 de la• pa..te4 y capacidad de l4.to4, ent"e ot"o•, Jtazt!n P""- la -
cual, no4 "-emitúemo& al Ca.p.Ctulo J de e&te tllabajo, a enecto de ev.l-­
.talt. Jtcpe..t.i.c.lone..6 .lnne.ce..6tU . .la.6 e.n e.6to4 a.6pe.c.to.6, .6.i.n om.l.t.llt me.nc..lona1t.­

c.omo un punto d.i.6.t.ln.t.ivo de.l Ve1te.clto C.lv.ll L~pa1iol, el. 1te.t.ati.vo a la -
ejecuc.i.dn del a"-ilendam.lento ve,,.bal 6aUa.11do ta pilueba del p"-ec.lo cooiv~ 

n.ido, .s.le.ndo e..6.tO, cau.!ia. pa1ta que el a.JLJte.ndataJL.io de.vuelva al a11.J1.e.nda­

do1t la co4a ª""endada, deb.i.endo abona"- aqull a <4.te 1Ut.i.mo, P""- el - -
t.lempo que ta haya düj1tutado, al P"-«.lo que 4C "-•gule (a..t. 1547 e.e. 
E. 1, ya .ea ''. •• de comi!11 acueildo o Pº" P•"-.ito•" ( 3 71 

6,- PERECHO NEKICANO 

Cont:aJt c.on una le.9.l1;tac.ldn c..lv.ll con c.a1tac.te.1t..C6.t.lc.a6 p)f.op.i.a6 y de.­

ft.i.n.i.da.6, ha "'.ido, .6.in duda alguna, una atip.(.ltac..ldn lte.cha. Jte.at..ldad, lo -

c.ua.t laa pe.11.mLt-ido que. di.ve..lt.6a.S .in.6.t.i.tuc..ione.6 .se enc.ue.nt.1te.n dc.bi.dame.n.te. 

Jte.gulada.6, t1t.a.duc..llndo.6e. e..6.to, en la e.~L~te.nc..la de. gaJtant~a.6 de 4l'.guJt.:f 

dad juit.Cd.i.ca Pª"ª to4 .intelle4e4 de to• me<.icano•. 

(37) CD.4.tan Tobe.tio.4, Jo&l; ob. cU. p.!g. 277. 
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6. 1. - COPIGO CIVIL PE 1111 

EJte 011.denam.ie11to legal ául pll.omul9ado el 8 de dic.iemb11.e de 
1870 y tuvo Ju v.i9enc.ia a pa11.t.i11. del dLa p11..ime11.o de mall.zo de 1871. 

Conocido tambiln como P4oyecto Sit4~a, t4ta codi6icacidn conA­
t.ituyd tael!..iJtal.izac.idn de taJ buenaJ .intenc.ioneJ del entonceJ Pl!.eJ.i­
dente de ta RepabUca, Ueenc.iada Von BetLUo Jw!l!.ez, de 11.e9uta11. dentll.o de -
un maJtco ju4ldico, divt4404 a4pecto4 4tlacionado4 con la4 pt~4ona4, -
b.ieneJ y obU9ac.ionu. 

ElabOl!.ado pOI!. Pon JuJto S.ie11.11.a, et Cdd.i90 C.é.vU de 1 '70 t<1vo Ju 
áuente de c11.eac.idn ui et" ••• Vuecho Romano, ta a11t.i9ua le9ütac.id11 -
upañota, el Cdd¡90 de Ce11.deña, llamado Atbe11.Uno, AuJtl!..ia, Holanda y 
Pol!.tu9al, et P11.oyecto de 1851, de Von Flo11.enc.io Ga11.cLa Goyena y, como 
6ondo 11.ectol!. de todoJ utoJ monumentoJ, et Cdd.i90 Napotedn" (38). 

6.t.- COPIGO CIVIL PE llU. 

Poi!. to que 11.eJpecta a eJte 011.denam.iento ju11.Ld.ico, Jatvo c.ie11.taJ 
11.eáOJr.mU, " ••• u caJ.i una .i.ep11.oducc.idn del de 1 '70 •• :"0 

( 39). 

En eáecto, el Cdd.i90 en cueJt.idn, ául e•ped.ido poi!. Vec11.eto del-
14 de V.ic.iembl!.e de 1883 140), 11.e9ulando et cantil.ato de a11.11.endam.iento,­
deJde el a11.tLculo 2936 al 3065, deJpl!.end.ilndoJe en eJte Jent.ido la - -
e•.iJtenc.ia de una J.im.iUtud notable con el Cdd.i90 C.iv.il de 1870 (all.tJ. 
3068 al 3205), J.iendo mtn.ima4 laJ d.iáel!.enc.iaJ ent11.e amboJ 011.denam.ien-­
toJ jull.Cd.icoJ. 

(38) Macedo, Pablo; Et Cdcü90 C.iv.il de rrio. Su .impol!.lanc.ia en el Ve11.echo llu.icano; 
Ecü.t. PolllU!tl, S. A., /ollUc.o, V. F., p4f¡4. 11-19. 

(39) BoltjaSol!..iano; ob. c.it. p4f¡. 17 

(40) Cdd.igo C.iv.it de 1884. Imp. y Ut. de F. Vlaz de Ledn, SucJ., S.A., 1184. 
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11et an4tüü de l4.to4, u.t.lmamo• con.t.lnt!an vigen.tu tiu düpo­
•icione• aplicable• en ma.te.\.la de all~endamien.to a .t~avl• del ac.tual­

Ct!digo C.i.vit. de 1928, .toda vez que, •alvo la• ~e60llma• p11~l.i.cada• en 

a llia~io 06icial de la Fed<lla.c.idll el 7 de FebllUO de 1985, la• dü­
po.&.ic..ione.4 que. no4 ocupan, no ltan ten.ido una vaJt..iac..idn Au6tanc..i.at e.n 

6u cante.nido. 

,.3.- •ECIETO 11EL 10 •E JULIO 11E 7f4f. 

l1u1tan.te ta. inicia.c.i.dn y dua1t1t0Uo de ta. S<gunda. Gu<lllla. Mwidid, 

U g<nella.llon plloblema• de d.i.vuu lndol<, a6<c.t4ndou ta e•.tabiU~-­
da.d •oc.la.l, polU.ica y econdm.lca de la• nac.lonu del mundo. 

En Mlx.ico .&e. e.xp.idi.e.11.on con c.aJtd'c.te.Jt de e.me.>tge.nte., una 4e.1t.le. -

d< dec1t<.to4 Oll.len.tado• a 1101tmall et allll<nda.mün.to de ca.u•-ha.bi.tac.lcfn 

y loc.ate.6 c.ome.1tc..iale.6, y, e.n c.on6e.cue.nc.la, la.& 1te.lac..lone.6 que. de. l.&­
to.s .&e. de.1t.ivaJLan. 

11e lo a11.te1t.lDll, •ullg.lt! et l1ec1te.to de 10 de Jul.lo de 1942, que­

.tuvo como obje.t.lvo• pll.lnc.lpalu pllollllogltll lo• cont.ta.to• de aue11da.-­
m.ie.nto y c.onge.laJt ta.A Jte.nta.&, tanto de. Ca..!ia4·hab..Ua.c..idn como de. c.ie.-t­

ta c.la.&e. de. g.i.1toii come.1tc.i.ale.&, de.6p1te.nd.ilndo4e. de. lo ante.JL.ioJt, una -
equipalla.cidn" .•. de la• 11ece4.ldade• de atimen.tac.idn a la• de aloja.-­
m.ie.nto6, de.c.ta.11..d nulo& lo.& aumento& de. d.ic.ha& 1te.nta6 e. .lmpu40 a lo6 

út61lactOllc4 multa• de doce .tanto• del aumento del alqu.llell lle•pec.t.l­

vo" 141 J. 

,.4.- O~CRETO 11E 11 11E FEBRERO 11E 194,. 

1411 S4nc.hcz li<da.t, Ramd11; ob. cU. p4¡¡. 227. 
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que et expedUo e11 1942, po1t ta p1td1t1toga de to4 cont1tato4 de a1t1tenda­
m.lento y ta co11getacúf11 de la• 1te11ta4 a tocalu palla habUac.ld11, palla 
talle1tu 6amH.la1tu u ocupado4 polt t1tabajado1tu a dom.lciUo y declaltd 
de. 011.de.n pd'bt.ico e. .i..1v1.e.11u.nc.ia.ble.4 4u..6 d.i4po.u'..c.ione.6. 

6.5.- tECIETO OE 31 OE OICIE .. IE OE 1947. 

lndepe11d.lentuiente de que ute Vecuto 11.epUid la• mümu düp!!_ 
4ú~ . .ione.4 conte.n.ida4 e.n au a.i..r.ilaA. dt 1946, tuvo u.na. d.i6e.Jttnc.ia. notolt.id 

e.n cua11to al monto de. la Jte.n.ta, " ... pue.4 'u a.pl.icac.i4n 4e. Jtt6.tJL.lng.id' a 
lo• a1t1tendamfonto• con unta• no HYOltU de $300.00" (4%) 

6.6.- OECIETO VE t4 PE PICfEMBIE OE 1941. 

E4te. dltimo Ve.cite.to, cu.ya actual vigutc.ia e.4 .i.nju.At.i.&.ic.a.da, e.n­
uaUdad 1tep1teH11ta la pltolongac.ldn de lo• expedida. con ante1t.l01tidad­

a pa1tti1t de 1942, •.lendo p1t4ct.lcaMente una 1tep1toducc.ldn de l•to•, en -
e4pccial del emitido en 1941, aunque con .lMpolttante• Modi6icac.lone4. 

A4l, en 4U cv1.t.lc.u.to 1 •., e.1itabl.e.c.id ta. pllc11t1Loga. poJL m.in.l4.te.1t.l.o 

de te.y, lo4 contlLato.!i de. 4lt.1te.nda.mle.nto dt la4 C444A·O loe.ate..& 4.i.guit!!_ 
tu: 

(a) Lo• dc•tinado• exclu4iuamente a hab.ltacidn que ocupen el -
inquilino y lo4 miemblto4 de •u 6amil.la que uiuen con ll. 

(b) Lo4 ocupado• polt t1tabajado1te• a domicilio; 

(c) Lo• ocupado• po!l tatlelte4, 

(d) Lo• de.tinado• a come1tcio4 o indu•t1t.la•. 

(42) Stfncltez /.l<dal; ob. cit. p<fg. H7. 
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Se ucepti!an de la ap.t.i.cacú111 de.t Vec-<eto, ia• ca•a• de•t.lnada• 

a. ltab.ltac..i.dn cuando e.xc.eda.n de. t1te.Jc.le.nto.s pe.bol; laJ ca.Aa.A o loca-­

le• que nece•.lte liab.lta.t el a.t.tendado.t o utablezc.t en e•to• i!tt.lmo•, 
una .i.ndu.AtJt.i.a o come.Jtc..io de. Ju pltop.le..dad y la.A ca.Ja.A o toe.ale.A de.st~ 

na.do A a ca.nt.lna.!, pu.lq u.e.Jt.la..s, caba.JLe.tA, ce.ntlLo de. v.ic..i.o ~ e.xplotac..i.tfn 

de juego• pe.tm.lt.ldo• po.t la ley y a •alone• de e•pectd'.culo• público•, 
talu como teat-<o•, c.lnematdg-ta6o• y c.l.tco• (ut. 2'1. 

En u.to• últ.lmo• ca•o•, el Vec.teto en utud.lo "... 6u€ mod.l6.lcado 
po.t la ley de 30 de nov.lemb.te de 1951, que up.te&amente excluyd de -
la conge.lac..i.dn, l.oA a.Jt.Jte.ndam.le.nto.s de. loc.ale..s de.At.inado.s a c.a.11t.inaA, 
putqu.e..1tia.s, c.a.baJte.tA, c.e.ntJtoA de. v.i.c..i.o, e.xplotac..i.dn de. jue.go.s pe.~m.i.­

t.ldo• po.t la ley y •alonu de e•pectd'.cuto• pi!bl.lco• (teat-<o•, cú1e• 
y c.lJLco• I" (43 I 

S.l c.t a.1t1te..11da.do.1t ne.ce..J.lta. oc.upa.IL lo.& loc.ale...s a,JLJt.e.ndado¡,, pa.11.a -

e•tabtece• en ello• md'.• úidu•t•.la• o comeJLc.lo de •u plLop.ledad (a•t. -
2' 6Jtacc.ldn lll, debe.td'. compe114aJL al aJLJLendataüo po.t la de•ocupa--­

c.i.dn dc.l toe.a.e., p.'Le.v.i.o el c.umpl.i.m.i.e.uto de. .loA .s.i.gu.ie.nte.A JLequ.i.&UoA: 

(a 1 Not.l6foM antfo.lpada y 6 eliac.lentemeute al a.\Jtendata.t.lo co 11 

tJt.e.A o .se..i.A me.A e.A, .6.l &e. tita.ta de. c.a.&a-l1ab.ltac..ldn o e..&tabl.e.c..imlento­
me.1tc.a.nt.U. o .lndu6t,'L.la.l 1 JLe..&pe.c.t.lva.mente. (a..'t..t. 6• J. 

(bl CubJL~• al M•endataJL.lo e! .lmpoJLte del alqu.lle~ de t~e• me--

4"4 4.l el local e• de•t.lnado a l1ab.ltac.li111 o la ca11t.ldad que 6.lje11 -­
lo• tJL.lbunale4 competentu tJLat4ndo&e de locale• de•t.cnadoJ a comeo­

ci.o o indu.&tlL.Út6 (all.t. s•1. 

(431 Sd'.llclie: Meda!; ob. c.lt. pd'.g. 229. 
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all .. Ucuto 7' det Veclle.to lleóellido, de6.tacan: 

La óat.ta de pago de tlle6 me1t6uaUdadeJ, e<cepto cuando el - - -

a1L1Le1tdata1L.lo exlt.lba et .lmpMte de ta6 llen.ta6 adeudada¿ an.te6 de que -

.6e ve1L.i.á.i.q1u?.. el lanzam.lento; polt el .&uba.ILJtenda.m.ie.n.to total o pa.1tc..la.l­

det .inmueble J.l11 el co116en.t.im.le11.to explle6o del a1L1Le11dado1L; poll .t!La6P!! 

.&o, c.e.&.i.dn expJte..&a. o t4c..lta de. lo.6 deJtec.'104 de.Jt.lva.do.6 de.t. c.on.t1tato de 

a.1tJLendam.i.ento, .s.i.tt la c.onQ011.m.lda.d explte.&a. det a-t1Lenda.do1t.; polt. de.&t.i. .. -

1uvz. el ttlt.Jt.enda..ta.Jt..i.o, .óu.6 6a.m.i.t..laJLe.s o el. &uba.Jt1tendata.Jtlo et loe.al - -

aJLJtenda.do a u.so.& d.l.&t.i.nto.& del c.onven.i.do e.11 et c.on.tJta.to; cuando el 
a.11.Jtenda.ta.Jt..lo o .6uba.JtlLe.11da.taJt..lo Jt.e.a.t.lc.en, .&.in el c.on.u~.tttim.i.ento del -­
a.1t1t.enda.do4, obtt.a.6 que a..e.tc.1ten &ub.&ta.11c..ia.tmente et. .inmueble¡ c.ua.ndo el 
a.Jr.Jt.enda.ta.1Llo, .& u.& á am.Lti.a.JLC.4, .s.i.JLv.i.ente.& o .&uba.1t1Lendata.1t.lo e.a.u.ti en da.­
iio.& al útmueble. que 110 .6ea.n c.011.sec.uenc..i.a. de .&u u.&o 11011.mal; cuando ta 

mayoJt..la de. .to.& .l11qu.l.tú10.&, c.on e.a.u.tia. ju.&t.i.6.lc.ada., .6oiic..i..te.11 del a.Jtlte!! 

dadoll la 1Le6cÜid11 del co11.t1La.to, lle6pec.to de alguno o algu1106 de loJ 

.lnqu.i.t.i.no.&j c.ua.11do ta 6.lnc.a .&e e.nc.ue.11t1te en e..&tado Jtuú10&0 que. ltaga -
ne.c.e..&ctJt..i.a. .&u 1te.paJtac..i.dn total o pattc..i.at a juicio de. pelt.Lto.& 1J c.uando­
tai, c.ond.i.c..i.oue..& .&a.11.l.taJt.i.a.& de. ta 6.i.nc.a e.x..i..ja11 ¿u de..&oc.upac..i.dn a ju.i.-­
c..i.o de. ta.& au.toJt.i.dade..& .&an.i..ta.Jt.i.a.&. 

No ob.&.tante l1abe.Jt de.&apaJtec..i.do la.& e.a.u.tia.& que mot.i.vatton ta e.x­
ped.ic.ldn del Veclle.to de Co11gelac.id11 de Ron.ta6 a pallt.i• de 1942 J cuya 

u.lgenc..i.a ae Ita pttotongado c.on .&u .&im.i.taJt de. 1948, no ex.i..&te 6undamen­
to te.gal alguno pa.Jta. que dic.lia 0Jt.dc.11am.le11to juttld.i.c.o c.ont.lndc. .&ub.&i.4-

.ten.te, pue6 eJ.to ~l.t.lmo Ita co11t1L.ibuldo a ta ge11e1Lac.ld11 de p!Loblema6 -

juJtld.i.c.o.&, econd'm.i.co.&, .&oc..i.ale.& y pot.lt.i.c.o.&, m.i..&mo.s que. .se.Jtdn anal.i.z~ 

do.1 en el capl.tulo co1L1Lupo11d.ie11te. 
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En .ta ac.tuaUdad, uno de .toJ p!toblema4 que -tequ.le!ten de una - -

pJLonta. e. .ll1me.d.la.ta .sotu.c..idn, lo c.on.st.i.tuye., .5.in duda alguna, ta e..sca-
4ez de v.iv.ie.nda.s; .&.in e.mballgo, .6U Jte..soluc.-ldn 1te.qu.ie.1te de. la c.onjun- -

c..idn de una .se.1t.le de Jtecu1t.604 humano.s, mate.1t.iale.&, econdm.lco.s y ju1t.C.­
d.ic.06, 4Út lo.s c.u.ale..s .6e.1t.la impo.s.ible. 4u .solve.nc..ia. 

Lo an.te.Jt.ioJt, pone de man.ió.ie.&to la .impo1ttanc..ia tJr.a.sc.ende.ntal 
que. paJta el liamb1te. Jtep1t.e.5enta., et c.onta.Jt. con una v.iv.le.nda a ó.in de. .&a 

t.i.s 6aceJt, tan.to paJta ~l como paJLa .su 6am.il.ia, d.ive.1t.&a.s ne.ce.&.idade.& e~ 

mo 40 n, e.nt1t.e. o.tJLa.J: e.duc.ac.-ldn, ve..sti.do, al.ime.ntac..i.dn y .tllabaj o; m.l.s - -

ma.s que. 4on e.se.nc.iale.4 pa.Jta .su .suba.i.ste.nc..ia y de..saJLJtollo como .se.1t hu­
mano y como m.ie.mbJto de una .soc..ledad. 

La• aUe!tna.t.lva• pa!ta una po6.lbte •olucU11 al p!tob.tema de .ta u 
ca.&e.z de v.iv.ie.nda4, paJtt.iculMme.nte., la de..&.tina.da al a1tJtendam.i.e.nto -= 
4on vaJL.iada.s, a.&.C como .tamb.lln, lo .&on to.6 dlve.Jt.&o.& óac.toJt.c.& que ha~t­

.l116luldo nega.t.lvamrn.te en la 601tmac.ldn de. u.ta p!toblem<!.t.lca. 

11 f.6 un pJtoble.ma ance.4.t.tal en nue.t.tlLo pa.l.& que. .&e. ag1tava, qu-lzd'.s, 
.todo6 to4 dCa.1. Se ag.tava en g1ta11 medida po!t la 6alta de u1tba11üac.ldn 

adecuada, 6e agJtava poJt u11 de6ec.to en la dü.t!t.ibuc.ldn y en .to• a.e11.t~ 

miento.& humano.s; .se aglLaua po1t un c.Jte.c.lm.ie.n.to de.mo91tdó.lc.o e.xc.e..s.ivame.~ 

te ac.e.le.1tado que. lo c.ompl.ic.a e.a.da vez mtf4 •. . " ( 44 J. 

(44) Con6eM.ncia: "El ln6011avU, l116.t.l.tucid11 que ayuda a Jtuolve!t et pMblema de -
v.lv.ienda e11 lflx.c'.co", 6U6ten.tada po!t et Uc. J06l Camp.iUJJ Salnz, entoncu P.l­
Jtec.to!t Gi!11e!ta.l. de ue l116tltu.to, el 18 de eJteJID de 1980 y publicada en el 60 
Uúo: !'Pe116amien.to CJt.Ctico "PJtOblema6 Con.tempo!t<fneo• de lllx.ico"; No. 1, pd¡j. 
3; PM.t.ldo Revoluciona.'l.io 111.1.t.l.tucional. 



• 55. 

la. 1te.alidü.d en que. v.Lv.lmo.6, conJt.ituye. un óa.c.toJL que. dcte.1tmina 

e.t gil.a.do de. de.Ja1t1toll.o de. nue.J.t.ta 4oc.le.dad, J.in e.mba.11.90, e..6.ta ap1te.c.l~ 

c..i.d'n objetiva no de.be. hace.-ue. e.n óoJtma. a.<Ji.ada, e.J de.c..ill, de.Jde. un Jf 
to punto de. viJta, ya Je.a e.c.ond'm.ico, juJtld.lc.o, pol.lt.ic.o o t.oc..i.al, puu 

hac.e.11.lo de. e.J.ta. mane.1t.a .impl.ic.a.1t.la tJbte.ne..i. una conc.e.pc.id'n !.<.mi.ta.da. de.­

la m.i.Jma., a lü. ve.z que. la.6 .5ol.uc.ione.4 a µ11.opone.!t ca.te.ce..t..Ca.n de .!d'l.l-­

do• 6undame11to• pa.\a co11t1ta1t1tutM con eáectivldad lo• a•pecto• nega­
.t.ivoh que. aóccta.n a nueJ.tlt4 Joc..le.dad. 

Ca.so e.o ne.te.to, e.J e.l 1t.e.la.t.i..vo al anc.e.AtJtal pltoble.ma de.l a.Jtlttnd~ 

m.ie.nto de c.aJaJ-ltab.itac..idn, el cual Je ha .to1rnado gJLa.ve. y c.Jtl.t..ic.o. 

Se. .tJt.ata de. una. cue.Jtidn cuyoJ v.l.t.o.6 de. .&oluc.ld'n no .6011 c.laJLoh, 

po.\que la mul.tipl.lcUad de ¡ac..tMU que, aunque dive.\4 o• pe.\o inte.\JL!_ 
lac..lonitdoJ, lian .impoJ.ibLl..itado encontJt.a..\ la .&ol.uc.i4n ap.top.iada a d..i-­

clta plloblem.ttica pM J ell t.\atado• en áollma .epallada y aüladame11te, -
u.no4 de otJt.oJ, 4..in tomaJt en e.u.en.ta et. v.Cncuto C);;.iA.tente entJt.e ello.!. 

En el p.\eante cap.Uulo H analü<Vtd'.n ta• cauJaJ 9ene1tad01taJ - -

del. pJt.obte.ma del. a.JtJte.nda.miento de. v.lv.ie.nda.4, cu.ya.J con4ecu.encia.4 pa.d!_ 

ce la Ciudad de M€x.i.co, aJl como el peltmanente y cada vez md'.4 91tave -

conát.icto que Je ha. acentuado e.ntJte. a~Jte.ndado.\e.4 y a..'VLe.ndataA.ioA, tJ -
paJt.a tat eóe.cto, Je anal.iza!td'n l.o4 .&..igu.ie.nte.4 a.spec..to4: 

1.- ECONOMICAS. 

1. - Eccndm.ica..=. • 

Z. - JuJLld.i.ca•. 
3. - PoUt..:ca•. 

4. - Socialu. 

Uno de lo• pu11toJ bd'.JicoJ cctllacte1tút.i.coJ del pltoblema econc1mi­

co del a.1vr.endam.lento de. viv.ie.nda.4, lo c.on.!it.ituye. et. pll.ec-io que. de.be.Jt.cí 
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p119111ta. pOll e.L u6o o goce. .te.mpo1tal de. ue. b.ie.n. 

En e.6e.c.to, dicho pite.e.lo .se e.ncue.n.t1ta 11.ode.a.do de. una ~.t1t.le. de --

6ac.to1te.4 que. dete.Jtmú1a.n, e.11 rtlt.lma .ln.sta.ne.la., 4U va1t.iac..id'n e.n óo1tma­
c.on4ta.nte. y a..6c.e.nde.n.tc. pJLovoc.ando de..sventa.ja.s e.cond'm.ica.4 a ca.Jtgo de­
lo6 111<1te.11data"-lo6 p1t.inc.ipalme.n.te.. 

En la mayo11..la.. de. lo4 c.a.so.s, lo.& M1te.ndado.1t.e..s aJLgume.ntan que., d~ 

b.ido 11 l11 e.<.l4.te.ne..i11 y apl.icac.idn de. d.ive.1t6a6 d.i6po6.ic.ione.6 6.i6cale6 
que. 91t11van u.ta act.iv..ldad, uúte. p111ta l6to6 una ca1t9a butante. 6ue.~ 

te., tJtaduc..ida e.n de..se..s.t.imulaJL al .inve.IL4.ion.i.sta e.n la c.on.st1tuc.c..idn de. 
.inmue.blu du.t..inado6 p111ta e.4 e. 6.in, y e.11 la6 u cau6 6U6 9ananc.ia6 o b 
.te.n.id114 en u e. 1tub1to. 

Ante e4.te. pano1tC1J1111 n11da 611vo1table, y con el pltopd6.ito de obtene.lt, 
no 6dlo 6C9U1t..idad fu1t.ld.ica, 6.ino una 1t«p.ida 1tecupe1t11r..idn e.condm.ica, -
d.icho6 .inve1t4..ion.i6t114, han 01t.ie.nt11do 6U6 act.iv..ld11de6 a ot1to4 1te.n9lo-­
ne.4 como .son: 1'Pe.t1tobano.s, Me.tale..s, Bol.sa de. Valo1te..s, Ce.te.4, Inve.Jt- -
6.idn V.iuc.ta, Plazo F..lj o ( e.n ddlalte.6 y moneda nac.io nal l y, polt <Ut.imo, 
B..ienu Ra.lcu ". f 45 J 

E4 no.to1t..la la d.i6.icul.tad de.l f4tado p111<a 6a.t.i66ace.lt la c1te.c.ie.n.te 
de.manda de. v~u.ie.nda.s, e..spe.c..ialme.n.te. la de..st.inada a a1t1te.ndam.ie.nto, e.n 
.t11n.to l11 .in.ic..l11.t.iv11 p1t.ivad11, ~n.ic11me.11te. 4e. h11 de.d.icado a la con6t1tu~ 
c..i4n ma.6.lva de. c.ondom..i.n.io.s que., e.c.ondm.ic.ame.nte. JLe.4ulta.n .llta.lc.anz:ablc4 

palta la mayoll.La de. l11 poblac.idn cap.ital.ina que. apena4 pe1tc.ibe. el 6a­
laJt..lo mln.imo . 

"P111<.te. ..lmpOiltan.te. de la poblac.idn e.condm.icamente. activa f PEAJ -
pe1tc.ibe. .in91te.4o~ .in6e.1t.io~e.4 o .i9uale6 al 411la1t.io mln.imo y ~• ocupa -

145) V.iv.ie.nda TJUJJUitolt..ia; Suple.me.nto ~pe.c.ial de la Re.vutll Come.ltdo, publWula -
po1t la Cdina-U Nac.ional. de. Come.l!Uo de la Ciudad de. Ml<..ico; V.ic.ie.mblte. de. 1910, 
No. w p4g. 42. 
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en .Cltabajo• ma.tB.i11al11.l y .tempoltale•. Et p1teca1t..:O .lng1tuo d.l6.icuUa ta 
a.dqu.laic.i..dn o e.l alquile\ de. una v.i.i.•le.nda, a.&.t como el ac.ce.&o a .to.& -

.&eJtu.i.c.lo& bd~.i.cci~, ent.\e. o.tJto.s, de e.duc.ac.ldn y .&alud" (46}. 

Ligado al p11.oblcma e.cond,,,.i.co del aJ&.Jte.ndctm.lento, e.ncontJtamo6 el -

6end'meno de. ta upeculac.id'n de! •ueto u1tbano. f4.Ce etemento tan .impo~ 
.Cante palta et uentamüuto 6<'.4.ico de la vivienda, ha i.do ucueando -
pautat.inamente, debido a la 6ue1tte plte4.ld'n de la d.in«m<ca demo91t«6.ica 
en •u dobte a•pecto pobtac.lonal: natu1tal y m.ig1tat01t.ia u1 lao plt.lnc.lp!!, 
tu c.iudadu del pal•, upec.ialmen.te en el llü.t1t.lto Fede1tal, aunado -
al compltom.i•o de p1tocu1ta1t la •at.i•6acc.id'n de la• nece•.ldade• de lo• -
nuevo6 hab.ltante.6 en cuanto a v.lv.lenda, e.duc.ac.i.dn, t1ta.baj o y 6tJtv.i.- - -

e.lo• pabl.ico•, en.tite ot1to•. 

La e•ca•ez de v.lv.ienda• y el e<ce•.ivo c1tec.im.iento demo91t«6.lco, -
han oca.&ionado lo.& a.&e.ntam.i.e.nto.& humano& .i.JtJtegula.Jte.6, tanto en t.i.e.~Jta6 

pabl.ica• como p1t.ivada•, con la• con•.igu.iente• mole4t.la• •oc.late• y p~ 
ll.t.ica• que t1taen .impllc.lta•, 

Lo• p1top.ieta1tio• de .Ce1t1teno• baldlo• apto• palta la con•t1tucc.id'n -
de viv.lenda•, ap1tovechando la 6alta de l•.ta•, han ~•al.izado lo que co­
nocemo.& como e..&pecula.cidn del 6uelo uJ&.bano, pue..&, mie.ntJta6 m~.¿ tJtanac.,i 
""ª el tiempo y mantengan .inact.iva• •u• pltop.iedade•, mayolt •e1t« el va­
lo1t de l•ta•, p1tec.l•amente polt el notable .inc1temento de la• nece•.ida-­
du de v.iv.ienda• que en lo• at.t.imo• a•lo• ha atcanzado la C.iudad de J.ll­

~.i.c.o. 

En la actuat.idad 1te•ut.ta .impo1ttante la t.ie1t1ta ultbana pa1ta lo• -

1461 Ley del lluaMollo IJ.\bano del 11.lollt.ilo Fecleluil; Vvuid'n abltev.i.a.da del Plan Ge.­
neltal del Plan llilt11.Cto1t del ll.i4tlt.i.to Fede!ID.l; I.- N.ivel No!Uftat.i.vo: "Aopecto• 
llU1119/t«6ico•", lll.:.ico, 11.F., 191%, Edlt. Poltltl!a, S. A., p«g. Z14. 
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pllop.lcta1t.lo•, p01t4ue. et me.jcll ne.9oc.lo de. la t.le.lllla •• la t.lelllla, puc•, 
l.a.6 pe.1tJona~ dc.dlca.da.j al a\Jte.udam.ic.n.to de. v.iv.ie.11da.6, 6a.be.n que. l.06 -

tVL11.e.ndata1L.lo~ pii.ga.\4n pon. el u.so de. die.Ita e.te.mento, como 1t..ique.za cite.!!, 
da, una <•P<c.le. de. .lnte.lll• a 6avo1t de. aqultla•; y adem~• ta /lenta ac~ 
mulada •oblle ll •ue.to u1tba110, 4t ve.ll4 .lncllcme.ntada en •u valoll con el 

pa•o del t.lempo, ett v.llltud del conHante. aume.nto e.n la de.manda de. u­
te. utú6actoll, aunadci a la dotac.ld'11 de. •uv.lc.lo• pdbt.lco• de. que. •• 
obje.to. 

"La ve.ntaja de. •<ll t.ltulall de. un e.•pac.lo e.cond'm.lco •ue.to u1tbano o 
llullal, lle.plle.•e.nta palla •u titutall 91tande.• be.ne.6.lc.lo• poll la• •.lgu.le.n­
.te.a Jta.zone..6: 

Lo• b.le.nu de. .\.lque.za clle.ado• poll e.t homblle. tüne.n de.6e.cto• noto­
ll.lo• 61te.nte. al ••pac.lo e.cond'mico: 

1•.- Po1t4ue. •• ga4tan, no pue.de.n •e.ll alllle.ndado• 
poll e.tun.ldad. 

f'.- EL de.4a/lllollo te.cno!d'g.lco t.le.nde. a hace.1tlo• 
de.p/le.ciable.• poll •u•t.ltucid'n. 

3•,. La capacidad de.l homblle. e.• tan 601tm.ldable. 
que. mucho• pue.de.n hace.ll to mi•mo, e.4 de.e.lit, 
e.l p1top.le.ta1tio· de. bünu de. 1t.l4ue.za •u61te. 
la compe.te.ncia". 1471 

La e.xce.•iva e.•pe.cutcic.ld'n de.l •ue.lo ullbano elle.a plloble.ma• clllt..:co•, 
pue.•, no •d'lo Lo• t1tabajado1te.• a4ala1t.lado•, •.lno tamb.lln lo• inve.1t•io­
nl•ta4 p1tlvado4 de.d.lcado• a la con6t1tucéid'n de. v.lvie.nda• pdlla alllle.nda-­
mle.nto, •e. e.ncue.ntllan impo•lbilltado• palla di•pontll de. dicho e.Le.me.nto, 

1'71 Sandle.ll G., Hlctoll Rru!l: Alquile.ll<6 < In6Lacid'n: Cap. VI: "Lo4 Pe.lle.cho• 
•oblle. e.L •ue.lo y La /le.nta 6wtcl.laM.o."; p~. 12', Edit. Juo, J.llx«o, P.F. 1917. 
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po11.que.. u .i.nalcanzable. 6.C•.i.cam<nte. paJta obte.11e.t un lugaJt e.11 donde. -
.i.11•talaue y p11.oduc.i.11. •u ac.t.i.v.i.dad, y e.condmüame.nte. paJta adqu<.11.<.11.lo. 

Po11. otJta paJtte, "El duale.11tado11. tJtatam.i.e.11.to 6ücal (acumulacú1n 
de la4 11.enta4 al .i.ngJte.•o de.t a11.11.endado11., alta• ta11..i.6a• de agua y el! 
vado .i.mpue•to pll.ed.i.all que •e. di•pe.nJan al alquileJt de vivienda y -­
o.tJta.6 ..lnve.JJ.6.lone.6 alte..tnt\.t.lva4 de. mayoll Jte.nd.lm.le.nto, no hacen atJtac.t! 
va la .i.nve11.•.i.dn de. ahoJr.JtoJ hae..i.a €•e. 11.e.ngldn" (4&1 

En 6lnte.6.l6, el a6pe.c.to e.candmlco en mate.1t..(.a de. aJtJte.ndam.le.nto, e.6 
ampli.o, vall..i.ado y complejo, y la apa11.e.nte diJcoJr.dancia e.nt11.e. d.i.ve11.•o• 
eleme.nto•, tale.4 como: alza de alqu.i.le.11.e.4, bajo• 4ala11.io•, e.•pe.cula-­
e.idn de.l 4ue.lo u11.bano, ta4a4 .i.mpo4.i.t.i.va4 al p11.e.dio y al agua, entll.e -
otJto6, co.lnc.lde.n e.n un m..(.4mo punto, hac.le.ndo ne.ce.6aJt.la la Jte.v..l6idn y 
ae.tual.i.zacidn de. toda• la• d.i.4po4.i.e.ione4 legale.4 apl.i.cable.• a la mat! 
Jt.i.a, con la 6.i.nal.i.dad de. hace.Jt de e.•ta activ.i.dad un 11.e.ngldn at11.act.i.vo 
en cuanto a .i.nve.11.4.i.one•, y una .i.n•tLtue.idn juJt.Cdica y 4ocial 4dl.i.da, 
en cuanto a mantenell. 4alvagua11.dado• y e.quil.i.b11.ado4 lo• .i.nteJte.4e.4 de -
lo• a11.11.endado11.e• y a11.11.e.ndata11..i.04. 

f. - JUllllllCAS, -

Ju11..Cd.i.camente., e.•.i.•te.n e..i.e.11.ta• d.i.4po4.i.cione.J que han contJt.i.bu.Cdo -
a mante.ne.11. .i.nalte.11.aóle. y cJt.Ct.i.ca e.n la actualidad, la pJtoble.m4t.i.e.a del 
4'<11.endam.i.e.nto de. v.i.v.i.e.nda4 e.n Mix.i.co. 

La apl.i.cacidn, de. dicha• d.i.4po4.i.c.i.one• (Ve.e.11.e.to de. Congelac.i.dn de 
Re.nta•, a4.C com~ la• de.11.ogae..i.one.4, Jte.6oJtma4 y ad.i.e..i.one.• a lo• Cdd.i.go• 
C.i.v.i.l y de PJtoced.i.m.i.e.nto4 C.i.v.i.le.• en mateJtia de a11.11.endam.i.entol, han -

f 4') RU.C. Ma4•.ieu, JoU Feo: VeJlecho IJ!ibant.Uco; Cap. Vl: "Lo• conte.n.i.do• upe.cl-
6.i.co•:" J,- L4 T.i.tMa y la v.i.v.i.e.ndo."; pp 45, UNAM, Ml.W!o, V. F., 19'1. 
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lte.4ulta.do, e.n algu.no4 ca.4o4, .i.tt4u6.lc.le.nte.4, y e.n otJLo4 pe.11..judic.i.a..le.4. 

Ahimümo, el abuho de.hme.dido y unlta.te..tal de u110 de loo ac.too ju.t~ 

die oh m.!h .lmpo.tta11.tu que de.te..tmina11 toda .telacldn j u.tl.dica como lo -
eh la libc11.tad cont.tactual, ha oido cauoa huóicicn.te pa.ta hace..t m.!h -
dió.lcil e.hta cue.h.ti.601. 

Po1t ot1ta paJLte., ta d.lndm.lca 4oc1o-e.condm.i.ca., pol-lt.i.ca. y ju11..ld.lca -
de. ttue.4 .. 0t.a Aoc.i.e.dad, plte..&e.nta. c.i..1tcunAtanc.i.a.4 vaiti.ab.te.4 e.n la.4 11.e.tac.lp_ 
ne.4 e.ntJLe. lo4 4e.1te.li huma.no4. cuya conv.i.ve.nc..ia. e.n .&ocie.dad e..4 ne.ce.6tt--

1t.i.a. y, po/t lo tan.to, obligan a actual.i.zalt lo4 4.i.4te.ma.4 de. vida de. l4-
to4, a 6.ltt de. man.te.11e.1t. e.n 6oJtma e.qui.lib1tada y ju.Ata. 4uli 11.1?.i:a.c.i.01te.4 - -
de.01.t11.o de cu dúu!mica. 

Dehaóo.ttut1adamct1te, el deoa11.11.oeto de una hociedad H <hta01ca po11. -
!a vi.ge.ne.la de. 6ac.tOILU O c!eme.n.toh útadecuadoh, obooletoo y pe.11.judi­
c.lale.4. 

A con.t.lnuacidn oe de.talla1t.1!n loh 6ac.to.\U jull..ldicoh que. en mnte..t.la 
de. a11.11.endamie.nto, han 11.e.c11.ude.c.ldo e.t con6lic.to e.ntlle. a1t.1<e.ndado1<ch tf -

aMenda.tal<io h. 

LIBERTAD CONTRACTUAL 

Uno de loo e.le.mentoh hubje.tivoh con loo que cue.n.ta e.l /1omb1<e. palla 
ta .tt.e..a.li..z.ac.ld'n de. .todo acto, e.4pe.c..ia.lmut.te. e.l ju1t..ld.i.co, e.4 la votu11-
.tad exte.1<lo11.i"ada pa11.a tteva1<lo a cabo. 

Ha~.ta an.teh de la e.xpcdicidn del vigcn.te Cddl90 Civil de. /92!, ll! 
gla el p1<inc.lpio de la au.tonom.la de la voluntad de tao pa11.te.h, hin -
e.mba11.go, e.1t mate1<ú co1t.t1<actual u.te. p.te.te.nd.ldo dogma Ubc1<al, en --

1<ealldad no el<a hino et p~e.dominio de la pall.te. mdh óucl<te. hob~e. el -
dtbll, 1<azd1t po.t ta cual, y con el p11.opdhito de e.l.lmina11. che. p1<inc.l­
pio l.lbe1<al, en la Expohicidn de Uo.tivoh del CddiDo Civil actual, he 
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H pu•o de "'ª".l6.le•.to, no •dlo el .t1ta.ta1t de ga1Lan.tüa1t una e6ec.t.lva -

.lguatdad en.tite lo• co11t1tatante• como med.lo palla log1ta1t la ju•t.lc.la en 

e.l contlla..to, Ji.ino la de. aJtmo11.izaJt loa .lnteJt.e1ie..& útd.lv.idua.le.4 con lob 
1.oc..iat.c&. 

"Con tan de6.ln.lda 6.l11aUdad, polt paltte, acogU el concepto 9ene1tal 

de le•.ldn que pe1<.,.l.t.le1ta a la au.to1<.ldad jud.lc.lal a p!Lopd•.l.to de .toda­

cla.& e de. contJtato.t. one.Jtobob, a.nu.laJL o 1teduc.iJt ta.a pJte..&tac.ione..& de..&pJt~ 

po1tc.ionada1i, .&.ie.mpJLe. que. en cabo concJteto be hu.ble.Jta. a.bu.aado de la .ii 
no1tanc.la o .,.l6e1L.la del con.tltatante peltjud.lcado (allt. 17) ••• " (49). 

Lamentablemente, podll..lamo• caU6.lcalL de utdp.lco• lo• bueno• p1<opl­

•.l.to• que .ln•p.l1ta1<on al leg.l•ladolL de 1921, polLque ta ILeal.ldad man.l6e! 

ta.da e.n .ta c.once.Jtt.lc.i.d'n de c.ont.ia..to.a de. a.11.Jte.nda.11.ie.nto de. v.iv.lenda..6, ha 
•.ldo dete1Lm.lna11.te pa!La dejalL a un lado d.lcho• p1<op4•.lto6 y, pOIL lo .tan 

to, no l1aya.n a.ldo c.wnpl.ldo.& en !o4 tlJtm.ino4 e.xp1te.aa.me.n.te. Auia.la.doa e.n 
la Expo•.lc.ldn de Mo.t.lvo• de nue6tlto 01tdenam.len.to c.lv.ll c.l.tado. 

Polt otila pallte la Ube1ttad en et con.tita.to, tltae .lmpllc.l.ta una do­

ble man.l6e•tac.ldn: "La L.lbelttad de cont1<ata1t, e• dec.l1t, palla celeb1ta1t 
o no un de.te.1tm.L11a.do c.on.t:Jta.to y pa.Jta e..t.cogeJL a la pr.1t..6ona con la que. 

•e va a cont1ta.ta1t; y la Ube1ttad cont1<ac.tual, ••to e•, tanto palla IL~ 

ve4t.llt el con.t1<ato de ta 601tma que •• p1te6.le1ta, como palLa motdea1t et 

conten.ldo del con.tita.to con la• cta'.u•ula• que H quülLa" (SO 1 

E• un hecho .lmpolttante dutacalt, ta exped.lc.ldn de un nuevo 601tmato-

o modelo de cont1tato de auendam.lento apUcabl~ !!n.lcamente palta v.lv.l'!! 

da•, y en el cuc..l H con.tuptar la• nuevu düpo•.C:c.lo·ne• que •ob1te la 

mate1t.la e•.tablece el Cdd.lgo C.lv.ll. 

(49) 

(SO) 

S4ncliez Meda!, Ramdn: "Una nueva leg.l6lac.ldn •abite contllato4 y •abite plUlp.ledad 
ILILbana", M<!x.lco, V.F., 1976, EcLlt. Poltltl!4, S. A.; pd'.g6, 9-10. 
Sd'.ncliez Medal,. Ramdn: "Una nueva leg.l6lacidn 4ob1Le contllato• y •oblLe p!lop.Udad 
ILILbana"; pd'.g4. 14-IS, 
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En ute Hltt.i.do, co11J.lde1tamo4 exúte paJta loJ a1t1tendado1tu 6D1tmu-­

la1t. 4U4 plr..op.loli c.on.tJt.ato4 de. aJtJte.ndam.ie.nto, con ltt c.ond.i.c..idn d'n.ic.a de. 
no inclulJt eJtipulacidn at9u11a que cont1taven9a laJ diJpoJicioneJ p1te­

vi4t11J en el a1ttlculo 2441 y dem!J 1telativo4 del Cddigo Civil palla el 

ViJtJt.i..to Fede1tal, de lo cont1ta1tio, dicha eJtipulacidn 4~ tendlt! polt -
no pue.11.ta. 

PEROGACION, REFORMA Y APICION Al COPIGO VE PROCEOIMlEHTOS CIVILES 
EN MATERIA OE AIRENOAMIENTO 

Vu11ante el Je<enfo 1970-1976, et p1tobtema inquilinaltio 6ul haci€11-
do.6e. ca.da ve.z md'4 c1t.lt.lc.o, y a e.ée.cto de. ~oluc..iona1tl.o, poJt Ve.e.te.to -­

del Pode1t EjecuÚvo Fede1tal, publicado a 14 de ma1t:o de 1973 en el 
Via1tio 06icial de la Fede1tacid11 (511 Je de1109a.ton, 1te601tma1to11 y adi­
ciona1to11 dive1tJl14 dúpoJicfon<J del Cddi90 de P1tocedimüntoJ CivileJ 

palla el Vi4tllito Fede1tal en mate1tia de altltendamiento. 

Oe. a.cue.ll.do a d.ic.lto Oe.c.11.c..to, lo.& j u.ic.i.011 de. aJtJte.ndam.i.e.nto e.11.a11 de. 
na..tu1tale.za 4uma.Jt.la, e.4 de.c..ilt, e.Jtan jui.c..iot. e.n donde. no 6e. 4e.gu.Ca el -

oll.de.n lento y .liole.mne. md.s comdn de. lo4 Jui.c.i.01. oJLd.lnaJt.io6, 4.ino que., 
.&u tlt.dm.l.te. e.lf..a md.li lr..dp.ido, m44 bit.e.ve. poll conve.n.l1r.. a.1.! a la natu11.alc.za 
del nc.goc..io o a ta uJtge.nc..ia que. e.t m.i.&mo 11.e.c.tamaba.. 

" A loh ju.le.lo.A 4umall..i04 t.e. te.1i han llamado e.xtJtao11.d.ina.t.lo4 po1t -­

opo4.lc..ldn a to~ ju.lc.io6 oJLd.lna..t.iol., .te.n.iendo !04 ju.i..c.lo6 4w1:ictA.lo4 un 

p1tocedimü11to pa1tticu.ta1t, que •e ca11ac.te1tüa poi! Ju mayOlt 1tapidez"ISZl 

An.teJ de tu 1t&6oJtmaJ y adfoionu de 1973, Je de1toga1ton toda& laJ 

(57 J Vialtio 06iúat de la fedCllilcid11; Tomo CCCXV!l, No. 10, MiO<coleJ 14 de malt:O de 
de 1973, p494. 6 y 10. 

(52) Ca1tavantu, citado poi! Sodi Gue1t9ul7 Vemetltio, en Ju oblta: "La Nueva ley PltOce­
Jal", TUuto Slpt.Uno: "Ve loJ juiciDJ JumaltioJ y de la vla de ap1temio"; Cap. ' 
IV: "Vet juicio Jumaltio de duhaucio", Tomo l, Za. Edic., EdU. PolllUt4, S. A., 
lllJC.ico, V, F., 1946; p494, 368-369 y 413-429. 
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d.i.4po4ic.i.one4 legate4 del Capitulo P.\.i.me.\o, Tltuto S€pt.i.mo, en e4pe-­
c.i.a! Ca 6.\acc.i.dn l!l del a•tlculo 430, que •eñalaba: 

TITULO SEPT!MO 
PE LOS JUICIOS SUMARIOS Y PE LA VlA PE APREMIO 

CAPITULO 1 
OE LOS JUICIOS SUMARIOS.- REGLAS GENERALES 

A.\t, 430. Se .t•amUa•4n •uma.tiame11te: 

l. -
l l. -

1I1. - 11 Lo4 j uic..i.04 que. ve.Jt.4e.n 40 bJte. c.ualq u.it.Jt c.ue.4.t.i.dn 1te.la.t.iva a 

lo4 co11t•a.to• de auendamünto o alquil<" ••• " ( 531. 

Vet Capl.tulo JV del citado Cdd.i.go, antu deno .. <.nado "Vel ju.i.c.i.o 4~ 
ma.t.lo de dc.4altuc..lo ", d.i.ve.lt.404 aJt.tlculo.6 ~ue.Jton obje.to de. 11.e.da1tma4, - -

ad.ic..lone.4 y de.1t.09ac..ione.4 e.n c.uanto a 4U pJtoc.e.d.im.ie.nto, c..lt4ndo4e. e.n-­
tJte. otJto4, lo4 4i9u.ie.nte.4: 

Et a•tLculo 490, .i.n.i.c.i.atmente p•euenla to dla4 pa•a ta de4ocupac.i.dn -
de ta 6.i.nca dut.i.nada pa•a ltabUac.i.dn, 4.Í. el aJIJtenda.ta•io no comp•ob!!_ 
4e e•ta• al co.\•.i.ente en et pago de ta4 •enta4, adem44, 4e e4tablecla 
un .t€•mino de c.i.nco dla4 pa•a que en et ac.to de ta d.i.t.i.genc.i.a, dicho 
aJtJte.ndataJt.io opu4.ie.Jta la4 e.xce.pc.ione.4 que. tuvie.Jte.. 

Actualmente, lo4 tl•mino4 ante4 cUado4, .tanto pa•a ta de4ocupa·­
c.i.dn de ta 6inca de4tinada a habUacidn como pa.ta la opo4.i.cidn de ·­
e•cepcione4, 6ue•on ampt.i.ado4 a 30 y 9 dl44, •e4pect.i.uamente. 

Ante•.i.o•mente, Lt a.itcuto 491 con.templaba ta 4u4pen4.i.dn de ta d.i.· 
t.i.genc.i.a de duahuc.i.o, 4.i. en e4te acto ju4.t.i.6.i.ca•e el aJIJtendata..i.o h!!_ 
b_. hec.ho el pago de la4 pen4.i.onu •eclamada4 o eth.i.b.i.e•e 4U .lmpo.\te · 

(531 CMauantu; ob. cit. p<fg, 41'. 
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o cop.i.a. JeUa.da. polt un juzga.do de uc1t.i.toJ de 061tec.lmúuto de pa.go­

a. lo• que hub.le1te acompa.1ia.do loJ cut.l6.i.ca.do• de dep64.lto JteJpect:f­
vo4. 

El leg.iJla.doJt con•.i.de1t6 que la. ju•t.i.6.i.ca.c.l6n hecha poi!. el altl!.e_!! 
dataJr..lo e.n cua.lqu.ie1ta de. la.6 601Lma.6 c.Lta.da6, no ella mo.t.ivo palla l.l.!, 

va.Jt. a e.abo d.lc.ha .6U6pe.n4.l6n, A.ino que. e.xt.l119u.la e.l adc.udo, Jtaz6n -­
pM la. cual, 6ué 1te60JLma.do el 11.e6e1t.i.do a.11..Uculo 491 del C6d.i.go p11.o­

ced.lmenta.l, eu el Hnt.ldo de da11. po.t teJtmú1ado il pl!.oced.lm.i.ento de­

deuhuc.i.o con la. cond.i.c.l6n de 11.ecaba.1t el J<Uo del eJc11..Uo JteJpect:f 

vo, ya. Jea. de un Juzga.do de la. 06.i.c.i.na. Centita.l de Con•.igna.c.louu o­

de la. 06.ic.la.Lla de Pa.1tteJ Coman del T.u'.buna.l. 

ReJpecto al a.11..Uculo 498, fJte 6uf ad.ic.lonado con un Jegundo P!!. 

l!.lla6o, en lo6 téJtm.lno• J.lgu.l<nteJ: "El .inqu.i.Uno podl!.<1. ante• del 11.!;_ 

mate que Je celeb1te en el de•a.huc.lo, Ub1ta.11.•e de •u obl.lga.c.i6n cu-­

b1t.lendo la.J penJ.i.oneJ que adeude". 

Ve lo• ca.• o• a.ntu upue•toJ, no u de dudau e la .i.ntenc.l6n del 

legi•lado11. de ha.celt m<fJ 6lu.ible la. ley, p1tocu1ta.ndo evita.Ir. 11aJ.ta. -­

donde. 4e.a po~.i.ble., el Jt..lgoJt que. en c..le.JL.to.6 ca.AoA e.A .&ub.!.anable., au!!. 
que ut?• no J.igni6.lca. que •u .lncumpUm.lento no 4ean 4uJcep.Uble4 -
de 4CJt demanda.do6 poit ot1ta.J vla.6 o acc.ione4 lega.le4 p1tevia.mente e4-

ta.blec.lda.•, como poit ejemplo, cuando el a.1t11.enda.do1t demanda al a.Me!!_ 

data11..lo la 11.e• c.iJ.i6n del cont1tato lte.Jpect.lvo, po1tque é•.te ha.ya. .lnc!± 

l!.ll.ldo en la. ca.u•a.l de e6ectua.11. el pago de la.4 Jten.ta.J en 6011.ma. d.l---

6e1tente a la. e4.ta.blec.i.da. en el con.tita.to. 
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OECIETO OE CONGELAClON VE RENTAS VE 1941 

En el capltulo ante.1t.io1t., .ae. 11.i.zo 1te.&e.Jte.nc.la a la6 cau6tt.6 y mo.t.lvo.a 

que p1topic<'.41ton la cxpedicú!n del Veciteto de Congelac.icfn de Reu.tu de 
1942, e.l cual ha man.ten.ido au v.i.ge.nc.i.a. a tJt.avt4 de. 6uc.e..a.i.vo.a Ve.cJte.to.a, 
•.iendo el at.t.imo y actual el de 24 de d.ic.iembite de 1941. 

V.icho Vecite.to •• ca1tac.te1t.iza 6undamen.talmen.te po.\ •u cait4c.tell .titan 
•.i.toit.io, •egan u dupitende de ~u no meno• conocida Expoúc.icfn de /.fo: 
.t..:Vo•, u dec.ill, ha•.ta en .tanto •e upedla una le.y de6.in.it.iva que 1te­
gula1ta la• 1te.lac.ione• en.tite a1t1tendado1te• y a.\1tenda.ta1t.io•. 

S.in emba.tgo, a m44 de cuaitenta año• de habell• e hecho del conocú1.ie!', 
to pabt.ico el mencionado Veciteto, €•te ha adqu.iit.ido cait4c.te.it de peitma­
nenc.ia .inde6.in.ida, lo cuc:(l .\UuUa a todu lucu .inju4.t.i6.icado, po1tque 
de4apallec.ida• La• cau•a• de 4u 01t.igen, no .t.iene 1tazcfn de ••.i•.t.i.\, 

La u.igenc.ia del Vec1teto en cue•t.icfn, ha c1teado un •.innamello de p1to­
blema•, no •cfLo palla lo• p1toteg.ido• poll •u• d.i•po•.ic.ione•, •.ino tamb.i6i 
palla d.iueit•o• •ectolle4 de ta •oc.iedad que, de una u otila 601tma, ue a6e~ 
tada 4u e4t.1tuctu1ta •oc.io-econcfm.ica, ju1tld.ica y pollt.ica. 

Potlt.icamente, ta apa.tla gube1tnamentaL y teg.i•la.t.iua en ate.nde1t y -
lle4oluell en de6.in.it.iua •ob1te ta ex.i•tenc.ia del 1te6e1t.ido Vec.\eto, ha •f 
do man.i6.ie•ta, gene1tando d.iue1t•a• 4.ituac.ione•, como La• 4.igu.iente•: 

lo. - Se cou.ide1ta que con el t1tan4cu1t•o del tiempo y poll la 6ue1tza 
m.i•ma de La• co4a4, e•ta cue•t.icfn •e 1te•0Lue1t4 poll •l •ola y a lallgo­
plazo en 601tma paulatina y de6.in.it.iua, 

2o .• - El p.1toblem11 de ta ucauz de u.iu.lendu, a•l ºº"'º l11 de1tog11c.icfn 
del muU.ic.itado Veclleto, •olamente pueden Jte4oluell4e poll la combina- -
c.icfn de d.iue~404 6ac.tolle4 como 4uelen 4e1t1 la con4t.\ucc.icfn de un.idade• 
habitac.ionale• a4l como de condom.in.io• y La clleac.icfn de nueua4 colon.ia6 
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3o. - Lo. .i.nd.i.6e1tenc.i.o. gube.tno.men.to.l y legülo..t.luo. H o.cen.túo. aún md& 

cuo.ndo el pitobtemo. o.6ec.to. o. u11 1teduc.i.do g1tupo •oc.C:o.l que, bu.jo el o.m 

pu.Ita del 01tdeno.m.i.en.to ju1t.ld.i.co de lte!e1tenc.i.o., no e• e•cucho.do en el 
4e.no de.l Cong11.e.40 de. ta Un.idn IJ me.no4 4.l no e.4 apoyado, n.i tomado e.n 

cuen.to. polt lo.• demd• e•6e1to.• •oc.i.o.le•. 

Son lteo.lmen.te .i.nexpl.i.co.ble• lo• o.1tgume11to• o.duc.i.do• polt d.i.cho• •ec­

.to1tu, poltque co.1tecen de 6undo.men.to o.lguno que lo• ju•t.i.¡.i.quen y, au!!. 

que 1te!lejan la 1teo.l.i.dad det pltoce•o, no con4t.i..tuyen lo.• •otuc.i.one• -

adecuada• palta ta 1tuotuc.i.6'11 de e•te d.i.6.Cc.i.l y cada vez md• g1tave plt!!_ 
btemo., 

Ve•de et punto de vüta eco116'm.i.co, et Veclteto de Co11gelac.i.6'n de Re!!_ 

ta4, p11.ovocd c.amb.lo4 en ta e.4.t11.u.c.tu11.a 4oc.lo-e.conda.lca de. ta C.ludad de. 
Mlx..lc.o. E4ta te.g.l4lac.ú1n, como una de. 4U4 c.au4ale.4, p!t.op.lc.ld no 4dto 
.ta e.4ca.se.z de. v.lv.le.nda.4 palta alt.Jt.e.ndam.le.nto, 4.lno ade.mtl4, pa1ta.l.lzd 4u 
conA.tll.uc.c..ldn, 4.le.ndo €4.ta un11 4.l.tuac..ldn 4ub4.l4te.nte. a la 6e.c.lta. 

Ante. e.4.ta c.lJtcun4.ta.ncia., e.n e.ne.11.0 de. 1957, 4e. a.dopta.11.on ta.4 4.lgu.le.~ 

.te• med.ldo.•: 

a) Se conced.i.6' uenc.lcfn en et pago del .lmpuuto p1ted.i.at pOlt un lap-

40 de. qu.inc.e. aiio6 a. qu..ltne.4 con.4.tltuye.Jt.a.n ca.Aa.4 o e.d.i6.lc..lo4 p111ta liab.l­
tac..ldn e.u.ya 11.e.nta no e.xctd.le.11.a. de. t11.e.4c.ie.nto4 c..lnc.ue.nta pe.404 me.114ua.­

le•. 

b) Se ota1t96' una exenc.i.cfn Hmejante, md• poi!. un lo.pSo de veinte año•, 

o. Lo• p1top.i.e.ta1t.i.o• de p11.ed.i.o• que an.tu de ene11.o de 196 7, co114t11.uye1tan 

<d.l6.lc.C:o4 con 24 6' md• depo.1tto.mento• •.i. Lo. 11.en.ta meltbual no •upe1taba -

la c.i.¡1ta •eño.tado., 

el Se. conce.d.ic1 1U.i.rrt.i.6mo, e.xe.nc.ic1t1 poll. quince. año6 e.n e.l pago de.l im­
pue•to p1t<d.i.al a Lo• p11.op.i.eta11..i.o• de p1ted.i.o~ que con•.t~uye11.an o.nte• de 

1962, cau•-hab.i.tac.i.dn. pu.Ita a11.1t<ndam.i.ento, •.l el valo11. de lo.• mümo.• -

no e.xce.dla de. ochenta m.il pe4o4, 4.i.e.Mpll.e. y cuando 4e. con6t1t.uye.1t.an con 
p.\l4.to.mo• no mayo1t .. d• HHn.ta m.i.t puo• oto1tgado• polt .i.n•t.i.tuc.i.one•-
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de. c11.ld.U.o. 

En .tl1t111ino6 9e.ne.1talu, dicha6 me.dida6 110 tuvü11.011 to6 11.uul.tado6 -
upe.11.ado6, y de.l total de. viv.ienda6 e.n a11.11.e11damünto con6t1tulda6 an-­
.te.6 de. 1951, e.l 71.571 .tenla 11.enta6 .in6e.11.io11.e4 a titt4c.iento4 pe.4o4 -­
"'e.n6u.a.te..&. 

La p11.opo11.cidn de l4.ta6, 6e 11.e.duce. al 53.961, o 6ca, un de.6ce.n6o -­
del 17.611, al.con6ide11.a11. la6 vivienda6 a11.11.e.ndada6 en .tal ci&11.a, que 
6ue1ton con6titulda4 en.tite. 1951 y 1962. 

E6.to4 dato6, ma11.ca11.on ta .tendencia del 6e.cto11. p11.ivado pa11.a no 6e.-­
.9u.llt pall..ticipando e.n ta con6.t1tucc.idn de e.di6icio6 y viv.ienda6 pa11.a -­
a11.11.e.ndamiento, c.iltcun6tancia que p11.opicid un de4cen40 notable. de e6te 
1tub11.o, co11601t111e. al cuad11.o que a continuacidn 6e. de.talla: 

"PROPORCION OE VIVIENOAS EN ARRENOANIENTO OEL 
TOTAL OE LAS CONSTRUIOAS POR OECAOAS EN LA 

CIUOAll PE llEXICO" 

VIVIENDAS CONSTRUIVAS ENTRE: PROPORCIOH EH ARRENVAMIENTO: 

19ZI - 1930 
1931 - 1940 
1941 - 1950 
1951 - 1960 
1961 - 1970 
1971 - 1910 
1911 - 1990 

61.96 1 
62. 47 1 
53.99 1 
43. 50 1 
'5. 02 1 
%6.53 1 
15. 05 ' IHl 

Lo4 ante.ce.de.ntu 6etiatado6, 1106 ptltm.iten utabteceit que dicha6 me­
dida6 no &ueiton e6.icace6, poitque. et inve.1t6ioni6.ta p11..ivado, ade.111d6 de. 
quula11. dupll.O.tegido, ace.ntuaiton 4ob11.e. u.ta tendencia, ci11.cun6.tanc.ia4 
actuale.6 y de. caltdc.te.11. econdmico, como 4011: ta de.vatuacidn de. ta 111on! 

154) Revüta Co111e.11.cio: "Vivienda Tltan6itol:.Úl"; pdg6. 13, 22 y 23. 
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da nac.lonal y el aUo coHo de loA ma.teJL.laleo de eo1ut1Lucc.ló'11, rn.tJLe 
o.tJLoA, lo eucí<. ha cJLeado el eAtancamien.to de ,. ta ae.t.lvidad tan .lmpo:'.!_ 

ta1tte. como ne.c.e..sa.1t..C:a., a4.l como una. gJLa.ve. c.IL..i.4.i.A ltab.i.tac..ionat .i.n4olu-­

ble a laJLgo plazo. 

EA.ta Aituac.ldn ha geneJLado la deAeap<.tal.lzaeUn de dicho HetoJL, -

el cual ha abandonado poJL comple.to u.ta aeUv.ldad quedando con la "'~ 
ponub.lUdad de La müma el EAtado que, dua6M.tunadamente, 6e ene••!!. 
tJLa .lmpoA.lb.lU.tado palla cumpUJLla Aa.tü 6actoJL.lamen.te 0011 A u6icien.tu­

p1LogJLamaA hab.l.tac.lonaleA, mdx.lme A.l LA.COA Aolamen.te eatd11 deA.tinado4 

paJLa loA empleadoA del pllop.lo EAtado quedando 6ueJLa de eooo pJLoglLamaA 
loA tJLabajadolLeA que no p1LeAtan AuA AeJLv.lc.loA a LA.te. 

En el •Apee.to Aoc.lal, acín cuando lao cauAaA que dieJLon oJLigen al -

muU.lcitado VecJLe.to hayan A.ldo 4upe1<ada4 de6.lnit.lvamente, en la actu~ 

U dad no t.i.e.ne. ll.azdn de. e.x.i.lit.iJL, pue.4, 1..i poll. u.n ta.do 1o4 ttJt1Lenda.t11- -
1t..lo1:. pagan e.x.lgua.6 c.a.nti.da.de.4 polL hab.i.ta.IL v.ie.ja.4 c.on4t1tuc.c..lone.4, tam­
b.i.~n e.6 c..le.1tto que. v.lve.n en c.ond.lc..i.one.A 611.anca.me.nte. .i.nliumariah e. .ln4a­

.lublLeA, e11 laA que AuA v.ldaA coJLJLen AeJL.lOA peUgJLoA y, poJL otilo lado, 

loA plLopütalL.lo• a6ectadoA P°" d.lcho VecJLeto, no utdn düpuutoA a -

.i.nve.11.t.üt. un 40!0 c.e.ntavo e.n Jte.palLac..i.one.4 y 111a.n.tu1.i.m.le.11to de. e.4a.¿ con! 

.tJLuc.c..lone.4, po11.que. la.4 11.e.nttu que. pe.Jt.c..lbe.n no 1te.p1Le..u.nta.11 gananc..i.a n.i. 
ut.ll.ldad alguna, no obAtante el valoJL que ac.tualmente t.lenen AUA te-­

"""'º' Ao bJLe lo A que H ·encuentJLan ed.l6.lcadiu laA v.lvündaA. 

No eA d.l6lcil .lmag.ln4" con uto cílt.lmo, la exütenc'-4 de v.lv.lendaA 
con JLentaA congeladaA en m<1la4 cond.lc.lonu 6lúcao e h.lg.lLnicaA, i'tl44 
hd'.medaA. mal vent.lladaA, düpon.le.ndo de un oolo baoio paJLa g1LupoA óam~ 

l.laJLeA cada vez mdA numeJLOAOA y demdA AeJLv.lc.loA Aan.ltaJL.lOA plA.lmoA. 

Todo eA.to, en AIL conjunto, ha cauudo un e6ecto nega.t.lvo y depJLL"" 

mente en el cfoimo de AUA hab.ltantea, lo6 cualu paJLecen habelL peJLd.ldo 
la voluntad de oupeJLaJLAe y evolucionaJL ADc.lal y econdmicamente, con -

tal de •6•""ª"º' a lOA "bene.6.lc.loa" de la congelac.ldn que, de6.ln.lt.lv~ 

mente contJLaAtan con nueAtlLa JLealidad actual en todoA 61LA dJLdeneA. 
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Ju1t.ldicame.11te., la e<pe.d.(cidn de.l 1te.6e.1t<do Ve.elle.to no u. con4idud 
4nt.lcona.t.ituc.ionat., po11.que 6U6 ". • • dl4po6.ic.ione6 no .impl.ic.an la .impo -
6.lcidn de. modal.ld~du al illgime.11 de pilopúdad pllivada, puuto que. 110 
cont.le.ne. ninguna 1101tma de. ca1tl!cte.1t ge.ne.ilal y pe.ilmane.nte. que. utable.z­
ca palla ute. de.1te.cl10 un lllgime.n di6e.1te.11te. al co116agllado e.n la le.gül~ 
cidn vige.nte., o be.a, e.n la Conbtitucidn Pol.ltica de. lo6 Ebtado6 UnidOb 
Mu.lcano6 y e.n e.l Cdd.i.go Civ.i.l. Se. up.ldid llUpondúndo a ne.cu.i.da-·­
de.6 de. .i.nte.lll6 p4blico y 6olame.nte. 1te.6t1t.i.nge. e.l l!mb.i.to de. La autono-­
m.la contllactuaL e.ntlle. tanto no de.6apa11e.zcan la6 ne.ce.6.(dade.6 6oc.i.alc6 
y e.condmica6 que. 011.(g.(na11on tanto la p11d111loga ¡011zo6a de. lo6 contlla·· 
to6 de. aue.ndamiuto, como la lle.gulacidn de. la6 11e.nta6 ••. " ( 55 J 

No ob6tante. lo ante.11.(011, La lle.al<dad e.6 totalme.nte cont11a11ia,puu, 
La plloLongacidn inde.6./.nida e. inde.b<da de. la c.ltada Le.güLacidn, ha -­
pue.6to e.n e.vide.ne.la una apa11e.nte. adqui6icidn de. de.1te.cho6 de. lo6 inqui 
Lino6 p11ote.gido6 poll dicho Ve.clleto, 6ob11e. la6 vivie.nda6 que. 6ue.llon 6~ 
met.ida6 at m.i6mo y, en con6ecuenc.ia, un e.amblo en el Alg.imen de la -­
pllopie.dad e.6table.cido e.n la Con6titucidn Pol.lt.lca y e.l Cdd.lgo Civil · 
antu citado 6 • 

E6e.ctivame.nte., de.6apalle.cida6 la6 cau6a6 que. mot.lva1ton la e.xpe.di-­
cidn de.l Ve.elle.to conge.lato11io de. lle.ntab·condicidn 4nica de. 6U e.x.l6te.~ 

c.(a y vige.ncia,-l6te. ha pe.llmane.cido v.lge.nte. pllovocando m4ltiple.6 pilo· 
blema6, y que, m.ientll.46 6t pellm.lta t6ta 6.ituac..idn, la 6oc..iedad mex.ic! 
na y, en eapec.lat, el 4ec.to11. ampa11.ado con e6e 011.denam.iento legal, no 
te.ndJti! e.l m.ln.lmo de.6all1tollo 6ocio-e.condmico y juJt.ldico aco11de. a la -­
lpoca que. actualmente. v.lvimo6. 

J. - POUTICAS. -

Analizall de.6de. e.l punto de. vi6ta pol.ttico la plloble.mlftica de.l 

(55) Pallallu Edualulo; foJtnlU.lalL.(o de. Juú:.lo6 CivUu Eje.c.utolliab de. '4 Su¡>UJll<l -­
Collte. de. JU6ti.cia. de. lit Nac.ldn de. 7955 a Vic<e.mf..te. de. 1960", Ed.it, PoMifa, 
lláico, V. F., 1919, pl!g6. 270-277. 
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a.1t.11.e.nda.m.le.nto e.n Allx..ic.o, c.ont.te.va a. toma.\ e.n cuenta. ne.c.e.&a.t..i.amuite., -

lo.a d.ive.Jt.&o& 6ac..to11.e.4 e.c.on6m.ic.o4, &oc.late.& y ju.Jt(.d.ic.c& que. .inc..ide.n e.n 
ta múMa. 

La C.ludad de lllxlco, ha vü.to de6.t1tuUo .todo ve6.t.lg.lo de .t1ta11qu.l­
l.ldad u1tba11a que la ca11.acte1tüaba llalla an.tel de J 950, ¡mu a pa1tti1t 

de ua 6echa y l1a6ta la ac.tual.ldad, ta Cap.l.tal de la Repúbl.lca Me<.lc!!. 
tut ha 4u.611..ido un e.amblo Jtadlc.alme.nte. c.ua.l.i.ta.t.ivo y cuant..i.ta.tluo. 

La.4 c.a.u.&a4 de.te.Jtm.ina.nte.4 de. e.4a. tJtan.& 6oJtmac.l6n, han 4.ldo, e.ntJLc -

o.t1ta6: La de6med.lda cent1tal.lzac.l6n de lo6 6e1tv.lc.lo• adm.ln.l6t1tat.lvo6,­
e.duc.a.t.ivo4, ta.bo1tale.6 y d.in11nc..le.1to4; la.11 .inc.e.4~nte.4 coJt.Jt.i.e.nte.4 m.i9-ta­
.to1t.la6; el exce6.lvo c1tec.lm.len.to 11atUAal de.la poblac.l6n y et de6a1t1to­
llo econ6m.lco du.lgua.t.. 

Con mo.t.lvo de e6a6 cau6ale6, oe 9ene1t6 a ca1t90 del E6tado, el co~ 
pJt.om.i4o poll.tlc.o de. .ln4t1tume.nta1t d.ive.Jt.404 01tde.nam.ie.nto4 juJtld..i.co4, e~ 

mo lo 6011 ta ley del llua1t1tollo U1tbano del llút1t.lto Fede1tat y la Le11 

Gene1tat de A6entamú11to Humano6, pubt.lcada6 en el 11.laitlo O Mc.lal de -
la Fede1tac.l6n lo6 dla6 1 de Ene/lo y 26 de ~ayo de 1916, 1te•pect.lvame~ 

te, la6 cuate• e6t4n dut.lnada6 a 1te9ula1t el de•a1t1totlo u1tba110 de la 
C.ludad de lllx.lco en baH a lo6 objetivo•, ut1tate9.la•, p1tor1tama6 lf 

p1toced.lm.le11to• eltablec.ldoo en tao pltop.lM düpo6.lc.lone6 legale6. 

El p1t.lme1t elemento que 1tu.lente lo6 e6ecto• de la p1toblem4t.lca ult 
bana lo con4t.itu~1e. la. v.iv.ie.nda, p11.útc..ipatme.nte. ta de.4.t.inada. al altlt.en­

damúnto. 

El r1toblema hab.ltac~onal •e lia v.llto a91tavado, adem4~ de la6 cau-
6a6 ante6 menc.lonadao, polt la ~ue1tte concent1tac.l6n del .l11~1tuo 1J el -
dl6.lc.lt ocupac.lonal, polt con•t.ltu~lt a•pecto• que oca•~onan 6ue1tte6 e~ 

1t1t.lente4 m.l91ta.to1t.la• a la• pit.lnc.lpale• c.ludade6 del pal6, como to 6011 
la Ciudad de lllx.lco , Guadalaja1ta !/ l.lontvi.1tey, en buHa de opo1ttun.lda­
dt4 dt t~abajo que, en muchaA oca¿ione¿, no lo encutnt~an ca~ecitndo-
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de uta 6011ma, de .\tcu.\406 cco11411<'.coa, .\Ut<f•dolu toda poaibi.Udad 
dt accuo al "ncado dt ta •·ivü11da. 

Ante uta a.:.tuaci411, u ha.n p.\ovocado innu,.uablu ueota .. ieiito6 
hu•ano4 i.\.\egula.\t4, tanto tn tit.\.\aa de p.\opiedad pabtica co110 p.\i­
vada. 

A•l, tene•oa co110 cjt11plo, lo• p.\09.\a11aa hab..:tacionalea del ace­
to.\ pablico, loa cual.ca• ••• •• o.\ienta~ a atende.\ a una poblaci4n -­
que o•cila ent.\t tl 151 y el tOI del total; ta o6e.\ta del •teto.\ p.\~ 
vado, po.\ e•ta..\ di.\.<'.9ida a lo• eat.\atoa 1ocia.lt6 co• ing.\t•o• "edio4 
y a.ltoa, atiendt a •enoa del 151 de ta pobtaci4n total¡ et .\t6ta•t• 
601 - 701 de la pobtaci4n, catee• dt poaibilidade• pa.\a acccdt.\ al -
•t.\cado 60.\11al dt la vivienda". (56) 

La auatncia dt deci•i4n polLtica, •• un 6acto.\ advt.\ao que impi­
de el debido en6.\enta•iento al p.\oble•a de la cacaaez de viviendaa, 
•iendo nece64.\io, hace.\ un .\tplante ... iento del •46110 con la coopc.\a­
ci4n de cientl6icoa aociale•, econo•4•taa plani6icado.\t6, u.\baniataa, 
a.\qu.l.tectoa, p.\oyect4ata. y, p.\incipalllente, ño11b.\e6 con imaginaci4n 
y pt.\6pectiva que tengan t6a capacidad polltica dt pode.\ ••ca..in<l.\ -
et p.\oble•a ñabitacional hacia una aotuci4n adecuada y t.\anqui.Uzad~ 
ta pa.\a lo• dive.\aoa aectote6 aociale• dei pala. 

Patticul.4.\•ente, y po.\ to que co.\.\eapondt a ta vivienda pa.\a - -
4.\.\end1111iento, l•ta tiende a• ••• deaap4.\ece.\ en 6avo.\ de toa cando•~ 
nioa•. 1571 

(56) Ley d¿ Ou4.\.\0Uo ~del P~ Fe.dual• "Vc.uidn abuv.lada d¿t. Plan 1'4-
.\tcto.t d¿t l'iatUlo F~1 f.J. "W.vi.u.d4", llAico, P. F., 191!, Etllt. Po-­
'"44, S, A.; pi¡¡. ffl. 

(57) Ley d¿t. Ou4"0Uo lkbano del I'~ Fede.\4l1 pd'9. ffl. 
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Poli. ot.\a palL.te, et no.table ducuuo de la o6u.ta de vivienda palLa 
a1t1Lendamiento, ha de.te1Lio1Lado el nivel de b.lene•.ta11. de La• ciudad••, 
pO!lque Lo• g1tupo• de poblacUn que no pueden •e-t p11.opü.ta11..lo• de unct 

v.iv.ienda, ademd1i, de no e.ncontJr..aJr.. e.n e.l me.ltcado v.iv.ie.nda paJta aJr..1ten-­
daJr.., han p1top.lé..i.a.do, como ya. .6e. me.nc.Lond, t.01.> a4e.nta.m.le.nto4 humano4 -
.lJVte.gulaJte.4, v.iv.ie.ndo en la4 m44 p1te.ca1t.ia4 cond.lc.ione.4 de h.i9.le.ne. y 
•egull..ldad, poli. La ca/Lene.la de Lo• •e-tv.lcio• p«bl.lco• necc6a-tio•. 

La le.g.l1ilac.idn civil en ma..tu.ia de. a1t.1u.ndam.i.e.n.to, ha lte.4uUado e.11 

la ac.tuaLidad .ln•u6.lcün.t• pa1La. nOJLma..\ <n 6011.ma tqu.lL.lb.tada y con •e.!!. 
.t.ldo 60c.lal, la• 1Ltlac.lont6 entlL< 41LIL<ndado.te6 y a..\.\tnda.talLio•, 011..lg~ 

nc!ndo6< en.tite €•.to•, con6Ucto• qut ltan adqu.lll..ldo ca.iac.tul6.t.lca6 pe!!:_ 
manente.6, obl.lgando al m.L6mo t.ie.mpo, la .ln.te.Jt.ve.nc.idn de. otJto.6 4ecto--
1LU dt nuu.C11.a •ocüdad en La a..tcnci<fn y •olucid'1t de c•.Ca pll.obLemc!.t.l­
ca. 

La4 d.ive.Jr..444 oJtgan.lzac.lone.4 popula.Jte.4-CTM a la cabe.za-, 44! como 
d.lvc1r..40¡, pa1t.t.ldoh de. .lzqu.ie.Jr..da, lian e.nv.iado, en no muy poca.J. oca4.lo-­
nc6, a La Cc!mct-ta de D.lpu.tado• pll.oyec.to• dt Leyc• .lnqu.lL.lnaJLia• que, -

de•a6011..tunadamcn.t<, han tnco11.tJtado La apa..tla Lcgi•La.t.lva de •u• .ln.tc-

91t.ante.4, al hac.cJt. ca.A o om.l4o de. .ln.lc.lat.lva4 de lc.ye.h e.n la matetia -­
que. en un momento dado, pod1t~a.n contene~ di4po4.i.cione.4 que 1tegula1tan 
con 4ent.ido 1te.al.lA.ta el aMe.ndamie.nto de. v.i.v.le.ndaA. 

Tan hd'Lo cabe menciona.JI. qut de lo• p11.oyec.to6 dt leyeh .lnqu.lt.lna--
1t.la4 4ome.t.ldo4 a la conAide.1ta.c.idn del citado 1tecinto pa1tlamenta1t.lo -­
polt .lo4 4ectolte.4 menc.iona.do4, ninguno ha 4.ldo tomado e.n cuenta, 11.l 4C 
le.4 ha r.a.tatogado con la .impo/L..ta.ne.ia .tJLa.Acende.n.tal que lttpJte.4 en tan, -
polt la.4 4.igu.i.ente.4 1tazone4: 

al Poli.que lo• p11.obltma6 tcond'm.lco• a lo• qu< H u.Ce! en6.ie11.tando 
el pal4, 1te.qu..le.1te.n de una completa de~icac.ldn y, en con~ecuenc.ia., lo4 
p1toyecto4 de le.y en ma...te1t.ia econdm.i.ca., Aon p1t.ioJL.i.ta.Jt.lo4 a cualqu.ie.Jt -
o.t11.o p.ioytc.to dt caJLc!c.CtJL •oc.la! o ju-tldico, 
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bJ Cl14.c'. al tlltm.c'.110 de cada 4U.c'.<1n 0J1.d.c'.11a1tü, aJ1.gume11ta11 to4 d.c'.pu­
tado6 que la pJ1.emuJ1.a del tiempo, con4t.c'.tuye un óactOJt adveJ1.4o paJLa -­
anal.lzaJI. con detenimiento un p.toyecto de ley que JLe.gute en ¡oJLma equ.:{; 
Ub1tada -juJl.ld.c'.ca y econ<1m.lca111en.te-, la6 1te.lac.lo11u en.tite. aMcndado-­
Jl.e.4 y a1tJ1.e.nda.taJ1..lo6, po1tque hace1tlo de. otila 'óo.tma, 4e e6ta1tla Cite.ando 
una te.y al vapOJt, tJl.uncando la. po6.lb.ll.ldad de. a1tmonüa1t lo4 .l11te1tUe4 
ent.te l6to4. 

e) La uped.c'.cUn de una le.y en la ma.tellia, HJl.la un 6ac.to11. ne.ga.tf 
vo que p1top.lc.laitla, aan m44, la paJtal.lzac.l<1n de6.inU.iva de. co116t1tuc•" 
cione4 de viv.lenda4 paJl.a 11J1.J1.e.11dam.lcnto. fSituaci<1n que 4c .in.lc.i<1 con 
motivo de la4 de.valuacione.4 que Au6.ti<1 la moneda nacional a palttiJI. de 
1916 J. 

Lo citado an.teJl..ia1tmente, 6olamente ha venido a .c'.ncJ1.eme11ta1t y ag.t~ 
vaJI., aan m44, e4ta cue.4tidn e inclu4ive, 4e ha mani6e6tado en 60.tma -
11144 abieit.ta a tJl.avl4 de una lucha· 40Jl.da y pe.1tmanente e11tJ1.e 01tgani411106, 
1140éiacione4 y Ca111a~114 diltectame.nte involuc1tada4 con tl pltabtema de.l 
a1t11.e.ndamienta, como Aon: La Can6ede1taci<1n Nacional de lnquit.l1104 y C~ 
lonoA, polt una pait.te.1 y polt la a.tita paJt.te: La A4ociac.l<1n Me.~.icana de.­
Pltop.c'.etalt.io4 de lnmueble4 y la C4ma1ta Nacional de Co111e1tcio de ta Ciu­
dad de Ml~ico. 

Lucha que, 4in emb11J1.go, ha 1te.4ultado de6equU.ib.tada y de46avo.ta-­
ble paJl.a la p1ti111e1ta, po11.que la o.tganizaci<1n .lnquilinalt.la, adem44 de -
4eJI. d(.bU., pollticamente, u poco u.tendida y ca1tece de 1tep.tuentati­
vidad .eóectiv11 .en el 4eno de.l Conglte4o de la Unidn que le pe1tmita en­
ó1te11taue al pode1tlo eco11<1mico y pollt.lca de lo4 pltop.let<llf....:04 -u~.-.n­

dadolf.e4 de biene4 inmuebteA-, a91tupado4 palta ta deóen4a de 4u4 ,plf.o-­
pio4 .c'.nte.tuu. 

E4ta ca1tencia de óue1tza polltica en la o.tgan.c'.zac.l<1n inqu.ll.lna1tia, 
ha p.topic.lado que 4U acc.l<1n 4e.a muy Um.ltada, de4altJl.oll4ndo4e dn.lca-­
mente en ll14 ve.c.c'.ndade4, en donde a tJl.avl4 de 4u lucha y 0J1.ganlzaei<1•, 
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/1411 podé.do lluütü co11 lúto lo6 embate6 de to6 pllop.é.e.tall.é.OL 

Oe4a601t..tu.11adamen.te., d.i.clia. 01t9an.i::ac.idn no pu.e.de. Jt.e.al.iza.Jt a.cc.lone.4 
m1U co11clle.tu .te11dü11tu a dait una pJto.tecc.é.dn y ayuda mi!6 e6.é.caz a to6 
.C:nqué.l.é.1106, t.é.m.é.U11do6e irn.C:came11.te a a6<60lla1tlo6, tila.tanda de alaJtgall 
lo6 ju.é.c<o6 de dcul1uc.é.o con la 6.C:nal.é.dad de que uto6 itU<mo6, puedan 
d.C:6ponell de do6 opc<one6: O .tenell et .tiempo 6u6.C:ci.ente, -du1tante la -­
.t1tamé.lac<dn del ju.é.c.C:o- palla bu6Call un nuevo atojami.en.to, o bi.<11, que 
4e le4 conceda la pitdllltoga del con.tila.to de allltendam<en.to en lo6 .tlJtmi­
no6 p1tev.C:4.to4 en el Cddigo Ci.vil. 

En la XXX Convenc.C:dn Reg.C:anat de lnqu.C:l<no4, celeb1tada el 31 de 
Ago6to de r 981, 4< h.C:zo pate.n.te. la auunci.a de 6ueltZa pol!Uca que 
p1ti.va en ua 01tgani.zaci.dn, bi!6i.ca11ente " ••• pa1t la 6al.ta de uni.601tmi.­
dad de c1ti.te1t.C:o6 de la6 d.é.6e.1tente6 Un.C:ane4 de lnquil.é.1106 e~i6tente4 -
en el pa!6, 4ob1te todo, po11.que e4.t04 itltima4, can4.té.luyen g1tupa4 a.é.6-

lado' que han .impedido la 601tmac.é.dn de un bloque dni.ca de i.nqui.lina4-
que le4 peltm.ita tenell una 6ue.1tza potlti.ca 4u6i.ci.ente, 6dl.C:da, e6.é.caz 
Y pe1t•anente a e6ecto de que 4U4 demanda6 obtengan alguna lle4pue4ta, 
tanto de la4 autall<dade6 co11.1te.6pand.é.en.te6 como en el 6ena del Canglle~ 

40 de ta Un.C:dn, en donde 4e le4 peltmi.t4 pa1tt.é.ci.pa1t en 6•1tma di.llecta y 

e.6ecUva". (57) 

Po1t atila pa1tte, la6 p1top.é.eta1t.é.a6 de v.é.vi.enda6 de4.ti.nada4 a a1t1te~ 
dam.é.ento, ag1tupada6 en 601tma •46 oltgani.zada palt la 6ue1tza pallti.ca y 
econdMica que po4een, han mani.6e4t~da 4u po4.é.c.é.dn 1te6pecto a e4ta p11.~ 

ble11iÍ'.t.é.ca: 

"la.- Se han apue.4.ta 1te.é..te1tada11ente y en 6•1lma 110.tunda a la pita­
•ulgaci.dn de una Ley lnqu.é.l.inaAi.a palla tl V.é.4t!Ll.ta FedeJtat, pue4 el -
4dla anunci.a de ta mi.4ma, pltopi.c.é.d el 61tena a la .é.nve1t6.idn de ca6a6-
habi.taci.dn palla a.\lttndam.é.en.to, a4l como el .inclttmtnto de4me4Ultado en 

(57) A4ptCto41 "JOO< Convenci.dn Regi.onal de lnqu.é.Uno4"; Revi.4.ta de la A6oci.aeidn 
MeJ<Wina dt Pellé.adU.ta6 ·y E4Cll.Uolte6, A.C.; No. 136, ago6to de 1911, Ml~o, 

•V.F., Pr'· 32. 
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La• JLentaJ, en.tite otltaJ coJaJ, ya que d.Lclta ley .eJ poJ.i.b!e que tenga 

e6ectoJ con6.i.•cat01t.i.0J, J.i.e11do 11eceoa1t.i.o apt.i.calt JO lamente el Ctfdlgo 
C./.vU.. 

2o. - La Ley que H p1tomulgue debe1tt! Hit de a1tJLendam.le11to y no .i.!!_ 
qult./.naJL.i.a, po1tque en plt.i.nclp./.o Je da la ./.mpJLeoltfn de p1totege1t a lo• 

./.nqu./.llnoJ y otv./.daJL a loJ p1top./.eta1tloJ. 

3o. - La JuplteJ./.<fn del julc./.o 6uma1tlo de de!<tlluc.i.o, dec1tetada poJL 

el entonce• 1'1teJ./.dente de M{x.Lco, Llcenc.Lado Luü Echeve1t1tCa, 1tuul­

tt1 6avOJtable palta lOb .lnqu.i.l./.no• y pe1tjud.i.c./.at palta lo• a1t1tendado1te6, 

pOllque loJ ./.nqu.i.Uno• mOJtoJoJ JLecultlten al ju.lelo upec.Lal de de•ahu­

c./.o que mucha• veceJ 1te•ut.ta laJLgo y coJtoJo paJLa ev.ltaJL dejalt una -
u.lv.le.nda.. 

4o.- LoJ aJLJLendataJt./.oJ ampa1tado6 poJL et Veclteto de Congelacltfn 

de ~en.ta• -todavC~ v./.gente-, 1teal.lu11 negocio• con el Juba1tJLle11do de 
laJ v.lviendaJ que ocupan, 

So.- La act.Lv.Ldad ./.nmob.lliaJLla en mateltia de a1tJLendam.Lento, 1te•u! 
ta inco•teable en la actualidad, ya que Je obtienen baja• ut.llidade•, 

•ündo la cauaa de u.to i!.t.t.f.mo, el .f.nc1temento de lo• .f.mpuuto6 en u -
ta ac..t.i.v.i.dad, a6C como de ot1toJ cob1to6 .i.ndeb-i.doJ de La Te601te1tla del 

11.i.Jtlt.i.to Fedual, o lo• no Jatü6act01t.i.06, como el dua•olve". (SI) 

Polt i!.t.timo, a la pltegunta 601tmutada al entonce• TitulaJt del Ejec~ 

t.f.vo Fede1tal, Licenciado Jo6l Ltfpez Po1tt.i.llo, •ob1te la nece•idad de -
que hub.i.elta una taJa que pe1tmltie1ta un aumento mode1tado y adecuado de 

la• ltentaJ de ca•a•-hab.ltac.i.tfn, que no 1tepe1tcut.i.e1ta en la economCa 6~ 

'"iUa1t, c!Jte, 1teconoc.i.<1" ••• la complejidad del p1toblema, y la con ve- -

(511 V.late EmU..lo" La CoM.tltuccúfn de c.aJaJ de atquilelt acalxvlla con abuJo•, 6Jtau­
du, .i.nvaJ.lonu y duempleo"; 1tepolttaje pubUc.adD en et Lút.lveltJat", del mU!t­
colu 22 de abltU de 1981; No. 23, 288, año LXV; Tomo CClX Segunda paJtte de 
la Pltlme1ta Secc.ltfn, pt!gJ, 21-22. 



.16. 

11ie11ci4 de que •• 6ujel4A4 o no 4l •l•l<•4 de cont•ol, el a••<ndamle~ 
to de C46a6-h4b.i..tacidn, 6dlo 6<4l4 po6ible medi4nle u114 con•ulta a la 
o pin Un pabl.ica" ( 5 9 J. 

E.s de. J.upa11vue. que. d.ic.ha c.on&u.Ua nunca. 4e. 1te.al,(_zd, po.\que. &u .... 
complejidad y l46 diueA644 i•plic4cio11e• que !44< ap44ejad46, e•pe--­
ci4lmente polltic46, podAl411 C4U44A e6eclo4 11e94liuo6 en el 4niao de 
de.Xe.1tminado.s g.\upoA a 4e.c¿o.\e.4 cuyo& be.ne.6.lc..la4 e.c.ond~ic.o& p.\auie.ne.n 
del ~•11damienla de uiuiend44. 

4. - SOCIALES. -

U110 de lo6 46peclo6 m46 Aeleu4nle6 dUA4nle l4 attlm4 dlc4da, p4o­
plciando u11 cambio 6U6lancial e11 11ue6!44 6Dciedad, .lo ha •ido el p40-
ce.40 de. uJr.ban.lzacidn. 

Co11ceplo cuya de6inlcidn <4 di6lcil, debida a la lnlima conexldn 
que tiene con ol4o6 p4oce606 de cambio, po•que tiende a ••ñala4 el 
p•oce•o global, e• deci4, a identi6ic446e con l4 lotal.idad de e•o• -­
camb.i.o.s. 

El p.ii.oc.e.40 de u.t.ban.lzac...idti e..s c.on.s..i.de.1tado como un 6e.nd'me.no mult.i.­

dimen•lonal, p•oducilñdo•e 6U6 mani6e•lacio11e6 e11 lo• d4dene6 demo9•~ 

6.lco-e.coldg.i.c.o, Aocial, e.c.ondmic.o, cultuJr.al y pot.l,tic.o. Sin e.mba1tgo,­
una de la• c44acle•l•lica6 ••peciale• de ••l• 6e11dme110 lo con•liluye, 
la demo9•46ica-econdmica. 

E•la c44acle4l6lica •• lomada como punto de pa4tlda, po4que 6U -­
•i•lema ope4aclonal •• m4• 6lexible y conc•ela, pe•mLtiendo obten•• -

(591 El GobieMO Ut.x.Wuto: Enl4eui6la lt<.4l.iJ.ada. po• el 911UpO peJLlo~ 20 muje--
4<6 y un homb4e, al cUado P.u<denle de Uái.co el 11 de Moyo de r 912; Publica 
da po• la 4'Ui4la El Gobi<Mo lft.ucana. P4<6.i.denc.la. de la R<pc!bUu; pubUca-':" 
ddn m~ual de la Coo~n Gen<Ml de ColllUft.lc4C.ld'11 Social, Tl!llee.'14 Epoca, 
No. 66, pp 53-54 Mayo 1912. · 
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una de6inic.t6n y an4lüü m44 p.tecüo4 .tupecto del 6cn6meno de u.t· 
ba11.lza.c.l611 y .&u. ln.t.C:ma cone..t..i6n con o.tJto.6 gll.4nde..& pltoce.!o&, como -­
lo.6 ya me.ne.lona de~. 

En co11Hcuu1cia, y dude el punto de vi6ta de ta de6inici6n de· 
1109.t.46.C:ca-e.col69.C:ca., ta. u..t.ban.izac.i6n. 11 

••• e.4' un p.toce.&o de. conce.n--
.t.taci6n de La pobtaci611 y de tu acti11idade6 hu.ana6 en Lo6 punto6· 
cent.talt.6 del e6pacio" (60). 

EL p.toce40 de u.tba•izaci6n ha incidido en 60.t•a de6initiva y, · 
ha6ta cie.\.to punto pt..tjudicial, t.11 La4 p.tincipale6 ciudad<• del pa· 
l6, co•o 4on La Ciudad de Mlzico, Guadalaja.ta y Monte.\.\ey, en.t.te o­
t.ta6, p.teci6ame11te, po.tque <• l•ta4, 4e ha p.topiciado una 6ue.tte -­
co11cuit.\4ci6n dt. ca.t4cte.t 6inancie.to, a6l como de u.tuicio4 pl!bU·­
co4, educa.tiuo6,labo.tale4, a<Úl.lni4t.ta.tiuo6 y dive.t6io•e4, lo cual -
ha dado •a.tgen a que t6tf. p.toct6o 4< ca.tactt..\.ice 6u11damental•e•.t< -
po.t t.te4 a6pecto4 que con4.tituyt.11 4u4 co•dicio11a•t<4 di.tecta4 y, en 
co114ecuencia, 4u t.4t.ncia, 4it.•do l6to6: EL c.tecim.lento global de La 
poblaci6n, la •i9.tac.i6n clHlpo-ciudad y La ezpa116i6• 6l6ica dt. La6 -
ciudadu. 

E4to6 44pt.cto4, <• 6u co11ju•to, .tt.p.tt4t•ta• el cuad.to b44ico "-
6u•d4"1<•tal de ez.i9t.ncia6 dt. u• 4in•II•t..to de 6e.tvicio4, Lo cual .úft­

pUca.\la nece64.\.i4"t&n.te, u•a apUcaci6n extllao.td.l•a.tia de .tecu.t4o4-
hu•a•o4, •ate.\ialt4 y 6.l1uHciuu, cuya io6u6iciuúa pau cub.ti.t -
f.644 6ut..\.tu dua11du de 11ecu.ldadu, 6&.\la •alu'.6iuta, po.tque l4-­
ta4 .teba4all.lan &n 60.tma con4.ldf..\able lo4 llmitu <6tablecido6 pa.ta-
6<.t 4a.ti46t.ch44. 

En cuanto al al.to L•d.lc• dt.•09.t46ico, t.4.te 6e116•&no ha ob4t..\11a­
do una te11dencia 4upe.\io.t .tt6pecto a la cantidad de viviend44 que -
60n co•4tlluldu, •• e4pecial de la du.tinada a a.\.\endam.le11to. 

(60) Va.tio6 autoae4: "EL pt.t6.ll de Mlz.lco en 1910"; Unikel Lui61 
"El p.toce6o de u.tba•.ltaci6•", Vol. 2, Ecú'.c. IOa. Edit. Siglo -
XXl Edito.tu, llh.lco, V.F., 1912, p4g. 226. 
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La de.Ame.dida. ce.n.tJtaUzac..idn de. l.04 ce.n.tJto4 labo1ta.l.e.4, adm.i.n.i.4.tJt.a.­

tivo.&, &.inanc..ie.JLoA IJ e.du.ca.t.ivoJ, ha con4.t.U.u.Cdo un úndn de. at11.acc.id'n, 

pJtovocando .ince.4an.te.4 coJtJt.ie.n.te.4 m.i.9Jta.t0Jt.ia4 hacia l.a C~udad de. Mlx.i­
co, con la con.Ae.cue.nte. pJte.4.id'n poll paJL.te. de. lo4 nue.vo4 ha.bUan.te.4 e.n 

!a p~ociuaci4n de div<~404 4~vicloA p~b!icoA y en !a Act.t.i4~accl4n d< 
ne.ce.4.[.dade.1., como lo e.4 la v.iv.ie.nda.. 



CAPITULO IV 

LAS REFORllAS V AVICIONES A !JI VERSAS _VI~ 
POSICIONES RELACIONA!JAS CON EL ARRENVA­
MIENTO VE INMUEBLES: ¿SOLUCION !JEFJNl­
TIVA A UN PROBLEMA? 
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CoMo JLUpuuta .lnmed.la.ta a la pito blem<!t.lca deJL.lvad~ del aJtJtend~ 
m.lento de v.lv.lend••, med.lante !Jec1teto PJLe•.ld•nc.lal de 2! de d.lc.l•m-­
b1t• d< 1984, publ.lcado en el V.laJL.lo 06.lc.lal d< La Fed<1tac.l6n <l 1 de 
6ebJLeJto de 1915, •e 1te60JLma1ton y ad.lc.lonaJLon d.lveJL•a• d.l•po•.lc.lone• 
JLelac.lonada• con e! aJL1tendam.l<nto de .lnmueb!e•, •.lendo l•t<U, la• -­
•.l9u.lei1te•: 

El C6_d.l90 C.lv.ll Pª"ª •l VütJtilo Fede1tal, en •u Cap.Uulo IV de! 
T.ltulo Sexto de la Segunda PaJt.te del L.lbJLo CuaJtto, qued6 JLe601tmado -
en •u aJttlculo 2448, •.lendo •ubd.lv.ld.ldo en doce apaJLtado•, de la A 
a la L, d••tacando, •ntJL< otJLo•: Et caJL4cteJt de 01tden pabl.lco e .lnt~ 
JLl• •oc.la! de La• d.l•po•.lc.lone• cont<n.lda• •n dicho Capltulo; la du­
Jtac.l6n m4x.lma del contJLato de aJtJLendam.lett-to de un año 601tzo•o Pª"ª -
aJLJLendadoJL y aJLlt<ndata/t.lo; ta pJL61t1to9a del mümo ha•ta poJL do• año• 
a voluntad del aJtltendataJL.lo y el aumento de la JLenta •4lo pod1t4 ha-­
ceJL•e anualmente en un poltcentaj< que no podJL4 excede1t del IS po1t -­
e.len.to del .lnc1temento poJLcentual 6.ljado al •ala1t.lo mln.lmo 9ene1tat del 
V.lht/t.lto Feduttl. •n el año calendaJL.lo en et que el contJLato •e JLenu~ 
ve o •e pJLo/Ulogue. 

En cuanto al C6d.loo de PJLoced.lm.lento• C.lv.lle• paJLa el VihtJL.lto 
hdvi.al,le dué .. ad.lc.ióKada .. él T ltulo Véc.lmo Se.xto Bü, JLela.t.lvo a -­
ta• cont1tovvi.•.la• en ma.te1t.la de altltenda...lento de 6.lnca• uJLbana• dei 
tlnada6 a hab.ltac.l6n, •.lendo JLe601tmado• Lo• aJttlculo• 20. y 5o., y 
•e de1to9a1ton la 61tacc.l6n !JI de! aJLtlculo lo. y ·el aJttlculo 36 del 
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Titulo E•pecútl de la lu•t.lc.la de Paz, obH1Lv<!11doH en lo• do• p!L.i.m~ 

ILOb la cuac.i.d11 de lo• Juzgado• de AILILcndam.i.ento lnmob.U.laJt.lo, a•.C -
como la compeie11c.la de l•toJ cm la mate1L.la. 

En Jtetac.id11 a la Ley 01L9<!11.ica de. lo• TJt.lbunalu de. Ju•Uc.la del 
Fue.Jto Com4n de.l V.i•tJt.Uo Fede.llal, •e. lle6ollmallon lo• allt.Cculo• 20.,16, 
45, 49, 53 y 97, y •e adic.lonaJton lo• allt.Cculo• 60A, 608, 60C, 60V, 
60E y 60F. 

Ve .igual 6ollma, La Ley del In•t.Uuto de Segull.idad y Sellv.ic.lo• S~ 
e.late• de lo• Tllabajadolle• del E•tado, &ut objeto de d.ivell••• lle601L­
ma• y de!Logac.ionu ILelaUva• al aJtlLendam.le.nto y v.ivúnda• pllop.ledad 
de ua In•t.ituc.idn a &avOIL de lo• tllabajado1Lu al HILv.i.c.i.o del E•tado. 

Rupecto a la Ley Fedellal de Pllotecc.id11 al Con•um.i.dOIL, •e mod.i.6;!; 
callan lo• aJ<t.CcuLo• 2o. y 30, y •e ad.i.c.i.onaJton Lo• allt.Cculo• 3 b.lb, 
57 b.i.4 y 59 b.i.4, de Lo• cuatu en •11 conjunto, •e dupllende clallame!l 
te la pllotecc.i.dn que otollga la P1Locu1Ladu1l.Ca Fedellal del Co11•um.ld0Jt a 
lo4 inquil.lno4 en el aA~endamiento de vivienda4. 

PolL otJl.a paJ<te, a la Ley del Notalliado palla el Vi4tll.Uo Fedellal, 
le 6ut adicionado el .inc.l•o di de la 61lacc.idn 111 det allt.Cculo 126, 
de•pllend.i.tndo•e de e•e apalltado una cau•al de llebpon•ab.i.l.i.dad a call­
go del Notall.i.o P4bl.i.co que autoll.i.ce una ebcll.i.tulLa de comp1Laventa de 
un .inmueble, •.in.habell•e ce1Lc.i.ollado •.i et vendedoll cumpl.i.d pllev.iame!l 
te con ta obl.igac.i.dn de av.ibaJt al alLILehdataJ<.io •u de•eo de vendelL el 
.inmueble, a e6ecto .de que e•te 4lt.imo ejelLza el de1Lecho del tanto, -
colfto to düponen lo• aJtt.ccuto• 2448-1 y 2441-J det Cdd.igo C.iv.it paJta 
el P.i.4tll.Uo Fedellal. 

Con el pllopd•Uo de hacell <Ltllact.i.va y pellmanente la conbtllucc.i.dn 
de v.iv.ienda• de .i.ntelll• •oc.iat palla de•t.inaJtla a allllendalft.i.ento, •e·­
lftOd.i6.ica1Lon ta 61Lacc.i.dn VI del aJ<t.Cculo 4o.; ta 61Lacc.idn V del alL-­
t.Ccuto to.¡ ta 61Lacc.i.dn 11 del 111Lt.Ccuto 60.1 la 61Lacc.idn 111 del "! 
tic~to 10 y ta 61lacc.idn l del aJtt.Ccuto 11 ie la Ley Fedellal de V.i.·"-

T4lllb.ltn ta Ley de Ob1La• P4bl.lca• 6ut ad.le.lanada con un •egundo -
p41L1La6o a'la 61Lacc.idn IV del clJtt.Ccuto 13, ILelat.ivo a la ut.il.lzac.i.dn 
de m<LtelL.iate• .lndu4tlL.ial.izado• palla la cd.i.6.lcac.idn de v.iv.icnda• de -
.intelll• •acial. 



·"· 
Po'l 4lt.U.o, 4C e•pid.c'.6 e.t Otc'le.to que. auto'liza ta COft4t.i..tucidn -

de.t Rt9irlen de. P'lcpiedad e.n Coftdomiftio pMa Lo4 inmueble.• actual~t•~ 
te a'l.ttftdado• du.tante. lo• 4lti•o4 cinco año•, 4.c'.tftdo 4U ca.tactt.tl4ti 
ca p.tincipal e.t de..te.cl10 que. tünu Lo4 aue.ndata'l.c'.04 pua hact.t ~a--=­
lt'l e4ta p.te.t.to9ativa tn el ti.t•ino de un año, cofttado a paiL.tl'l dtt 
dla 6.c'.9u.c'.ente. dt La pubt.c'.cac.c'.dn dt e4te Oec.teto tft et Oluio Of ic.c'.at 
de. La Fede.tacidn (7 dt ftb'lt.to de 19151. 

Ot'lo a6pecto .U.po~ante. e .U.p.te4cindibte de 4tñaLM, e4 la opo'l­
tunidad que tuvo el Ejecutivo Fedt.tal en 1915, quien con motivo de.-~ 

lo• e6ecto6 cau6ado4 po.t Lo4 4i6•04 ocu.\Jr.ido4 tn 6tptie•b.te de t•e -
ª"º• iniciua ta .te.6olucidn de6ift.i..tiva en cuanto a La 4ituacidn de. -
La• vivitnd4' v tocalt4 come.tc.C:alt6 6ujeta4 al .tl9i•eft dt .teftta• co! 
9eladu. 

E" t6te 6efttido, eft tl OiMio 06icial de. La Ftde.tacidn de fecha 
16 de. ftOv.c'.e•b'lt de 1917, 6t pubt..:cd el Oec.ttto po.t el que 4e auto.tiza 
La in6t'lu•tfttacidn v tjtcue.i4ft dt un p'lo9.ta•a de adqu.c'.4icidn, po.t -­
pcu.te de Lo• ocupante•, dt La• vivitnd4' g Localt• co•e..tcialt• que. ~ 

t4ttn intt9.tado4 a i4t4', p.tefe.tente.•ente. aquella• que. qutdMon 4UÍ! 
t4' al U9.C:.tn dt 'lenta• congelada• d«.c'.vadu de tu Oe.cuto6 del H~ 
no.table Coftg'le6o de. La Unidft, publicado• e.n e.t Oi.....C:o 06.c'.cial de ta 
Fed~aci.dn el 1 de •avo de ·1946, e.L JI de di.ci.t•b'lt de 1947 gel JO 
dt dici.&•b.te. dt 1914. 

E6te p.tog.ta.a de"o•inado •.cua P.top..:a•, inv~abh•e.ntt 'ltp'ltH! 
td p~a tl Gob.c'.e'lftO Ftdt.tal v. tll e4ptc.C:al, pua tl Otpa.\tamtnto dtl 
Oüt.\J.to Ftde.tat." La opolL.tunidad dt dtja.t 6in e.fecto4, de. hecho, Lo• 
Otc.tr.to6 de. Conge.tac.c'.~n de. Rent4' c..:tado4, pua lo cual, v ante La 
U6puuta puUi.va de. Lo• pMticuLMu inte..tuado• u di.cho P.to9'la.a, 
u to•d b decüi.dn dt dule. continuidad pe.t•anutt, no 6dlo a t.ta-­
vt6 de La e.•ptdici6n v pubt..:caci.dn de.t Uanuat de. P'loce.di.•i.tnto6 v 
Regl4' dt Op~acidft dtl P.tog.ta.a, (6!); 4.c'.no tambitn de co114t..:tulJI. -

(UJ Gilc&ta 06ici.al del~ del 0./.6tll.é.to f&dw&tr P'lO~ C.Ua P'l0,11'4• 
"*-L df. P'lectiU....:enta4 V RtgW a Optit.aci.6n•1 Qui.nta Epoca, No. 65, publ!. 
c"'4 &l "·. 6t~ • ""· lltUco, 11. f.. -
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et Fideicomi4o co.t.te4pondiente (6J) 

Oe4de et punto de vi•ta 4ocial y 6iJcal, e• p~opd•ito 6undamen-­
tat de e4te P~o9~ama, no •dlo Lo9~M La conceJt.tacitfn 'de inte~e4e4 e! 
t~e p~opieta~i04 e inquilino4, y da~le• a e4t04 altimo4, la •e9u~-­
dad que gene~a la ceJt.tidu•b~e en la p~opiedad de '4u4•vivienda4, •i­
no t4Jllbiln, p~opici~ la ~e9uta~idad ju~ldica y 6i4caL de to4 inmue­
blu coit~upondüntu. pMa inco~poita~lo4 a un 1we~cado inmobWa~io -
~•al y co119~uente con 4U4 condicione4. 

LaJ expe~encia4 po4te~io~e4, ge11e~ada4 con motivo de Lo4 4i4mo4 
ocu.t.tido4 en 1985, han 4ido dete~•inante4 pa~a co~~obo~a~ Lo4 punto4 
•iguientu: 

a) La e4Ca4ez de vivienda con4tituye uno de Lo4 ap~emio4 4ociate4 
a<f4 .i.mpoJt.tantu. 

b) EL exce4ivo c~ecimiento demog~46ico, e• un aJpecto negativo -
que in6Luye de man~a 4igni6icativa en ta e4ca4ez de vivienda. 

e) La vivienda no 4dlo debe conceb~4e en cuanto a 4u u4o como 
inauebte, '4ino taabiln, en 4U diwen4idn como elemento gene~ado~ de de-
4aMotto, po~ 4u ~eÚcit1.n con Lu actividadu econ6Mica4, 4ociatu, P!!. 
LLUcu y cuUWlatu. 

d) La p~icipacitfn conjunta de auto~idade4, o~ganizacione4 de 
p~o6e4ionale4 y deM44 4ecto~e4 invotuc~ado• en La p~oblem4tica, a4l co 
"º la debida in4tau~acidn de p~og~ama4 y o~gani•mo• y la e6ectiva 6un-::­
cidn de l4L04, pe~miten encont~a~ el camino iddneo p~a en6~ent~la y 
40Lventa~La 4dti4 6acto~iamente. 

(6!) Gaceta 06icial del Oepa.Wmento r/.c.t O~ Fedvt.at.: "llodl6.i.cacionu IJ Adi-­
cionu at Manual de PMcedbúen.ta4 y Regla4 de OpeJIJU-i.4n del Fidt..Wlllli6o C44a 
PMpi.a"; pubt.Wlda et tt de ago4t0 de 1981, Ml~. o. F. 
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p.to.tc~ci6i1, .ttplue11.t.111 una o.mpt.i.acUn !/ p1ttoi4i6n a lo6 in.te1te6U det 
.&e.cto11. inqu-ll.tnaJJ..lo, 4.l .tomamc~ en co•1~.lde.'tac..idn que. ta4 c.ond.Lc.lone.4 .. 

vo. u.taba11 do.dll.6, pe.to t'Jta6, con Ll -t-to.116cu1tÚ del .t.i u1po 6ut1ton deti 
1t.io1t«ndo6e o.t 91tado dt oca6iono.1t 61ticcione6 en.tite lo6 4cc.tolte6 pdbl.lco, 
p1tivo.do y 60cio.t, y cuya con6ecuencia 6.inaL 6ul ta t(ptdici6n y pubti· 
caci6n dtt Oeclteto de 1tt601tmo.4 1 adic.lonc4 a lo6 01tdenam.len.toJ tego.Le4 
11enciano.dN. 

Oentlta de o.tguno.4 de c4t44 d.l4po6icione4, podemo4 encon.t1to.1t divei 
444 4i11it-i..tude4 dt 6ando tn ittlo.ci6n can o.ntcccdentcJ impoltto.ntt4, mi! 
1104 que en JU lpoco. no t1to.6ccnd.lt1ton pdbticamente, de4conocilndo4e Lo.4 
co..uo.J de e4to. ci1tcun6tancia, 

A4L tent1104, polt eje11pto, que el 4/t.tlculo t441 dtL C6d.l90 Civ.il • 
p<llt.o. et Oi4.tltito fede1to.t, e6to.btece et co.1tdctt1t de 01tden pdbtica e in· 
tt.tl4 •ocia! de to.4 di4poJ.icion&4 aplicable• al o.1t1tenda11..:en.to de 6in-­
º"' U4bano.4 dt4t.inad44 o. ta kab..:tac.i6n, 6.in e11bo.1t90, con o.nte1tia1t.ldo.d 
L44 1teto.C..:ont6 en.tite <llt.lt&ndo.dolte6 y <llt.ittndato.1tio6 tenlan et co.1tdcte1t -
de .ill<ttitl4 pdbt..:co, aunque e•ta dLti.aa 6e con.templa tn un p1tayecto de 
Lt~ fnqU..:t.inaltia. (641 

Otlt~ o.n.ttc&d&ntt opalttuno dt 11enclana1t, Lo e4 la cltt4ci6" dt un 
01t9an.l4•0 pdbtico de co.1tlcte1t •ocilll. de"o•inada P1tocu1tadU1tla.de la D~ 
''"•• dtt lft4u.it.é.no, 4t~Áto.do eN Lo6 41t.tlcu.Lo4 19 al tr dtL C4pl.tulo­
ll dtL P1tovtcto de LtV 1Nquitin41ti4 p1toput6ta pa1t &L Paltt.ido Poputa~ 
Sociali4ta, p1ttc.l40.Nd• tn '" 11/ttlc~la tr, La 4lguitn.te t4.tltuctU44•• ••• 
4e~« pitt6ldlda polt un P1tocU40.do1t v do6 Subp1tacU1tada1t&4 no11b~4do4 y lt! 
MDVido4 tib1tt11tn.te pOlt tL Plt~ldentt de. Lo. Re.pdbt..:c4, un C0ft6tjo lnt1 
glt4do polt du 1ttp1tuu.t.in.tu dt l4 Cd•alt<t de. P.\opüta1tla6 dt Biuu -
ln11utbtu, do•. dt Lo.J Con6ede1to.cionu y A4_aciaclo11u de. Jn9U..:U1104 v 
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Colono~, uno del Foudo de la V.lvünda del ISSSTE, uno del IUFONAVIT 
V otAo de.L INVECO" (ute. 1Utú10 ya duaptt.\e.c.ldo) (65). 

Con et pupif4.ito de. cv..:t<t!l e.L cuc.lm.le.nto del pe..\40nttl buJtoc.\tft!,_ 
co y pituupuutulo p<tJt<t l<t citcac.litn de. ta Pitocuuduitl<t p.\opuuta, -
e.l Eje.cut.lvo Fe.de.ul con4.ldud pe.Jttbte.nte. ap11ovccha11 la u.l4tcnc.la -
de. La Pitocuitaduitla Fe.deital de.L Conau11.ldo11, como oitgan.l4mo pabl.lco -­
ducentJt<tL.lzado de ca.\<fctCIL aoc.lttl, con6.litU11dote. 6ttcultttdl.4 pa1ttt 
útte.Jtve.11.lJl e.n taa cuut.lonu d«.lvadu del U.\endam.lento de. v.lvün-­
daa, tttt v como ae. de.apite.nde.n de. Lo4 tt.\tlcuto4 20.; 3o.b.l4 y 30 de -
l<t Lcv Fe.deJlal de Pitotecc.ldn al Conaum.ldoit. 

OtJlo punto de. compaitac.ldn, ~e.Jl.lva del Cdd.lgo de PJlocedim.lcntoa -
C.lv.lle.4 paJla e.l O.latJL.lto Fe.de.ital, al cual Le. 6ul ad.lc.lonttdo e.L Titu­
lo Vlc.lmo Se.1to-8.la, 111.lat.luo a Laa contJloveJla.laa en mat«.la de. 
4"Jle.nd1111.lr.nto, a.le.ndo Jle.60Jl11<1do Loa <lJltlcuLoa 961 " 963, conte.mpL<!n­
doae. e.n lato a, l11 e.tttp<l conuU<ltoJl.i<l 11 ae.gu.l11 pM l114 p<llltu e.11 con-
6t.lcto, e.a de.c.iJl, t11nto e.L <11t1te.nd11do11 como e.L <t1tlle.nda.t1111.lo de.be.11<1n -
co11p<llte.ce11 pe.114onat11e.nte. P""" que. e.t Juez, po.\ conducto de.L conc¡t.i~ 
do11 del Juzg11do conozc<l L114 p11e..te.n4.ionu de. La4 palltu y de. uta 60~ 
m11, pitocu11e. un11 1111.ig11bte. co11po4.ic.idn y, de tog11tt11ae. lattt, Ltta pallte.4 
ce.le.bJt<lJl<fn e.t conve.n.lo 111.ape.ct.ivo, 11.i4mo que. 4.l Jle.ane to4 11e.qu.i4..:toa 
de. Le.y, 4e.Jl<f <1pJtob<tdo poi! e.t Juez, v te.ndil<f e6ectoa de 4ente.nc.la e.j~ 
cutoJt.i<tda. 

E4 de. 11ct<lJl<lll41. que. e.4te. pJloce.d.im.le.nto no te.ndil<f lugail cuando ytt 
41. hub.i«e. tJlttm.itado p!Le.v..:11111.nte. en la P11ocu1111dullla Fede.Jtat del Con­
au11.ld0Jl, co110 to d.i4pone. et quinto p<fJLJltt6o del 1111tlcuLo 961 del 011d~ 
nllllie.nto p!loct.4<lt c..:t11do. 

(65) Et l..ollba.td<.Wl; 0JLg<lnO ln6~vo de.t. Coroitl V.i.lle.ctivo del Pllllt<do PopulM 
SoiúaUata vt el V.utlli.to Fedeltlll, No, 16, p<fg. 6, 4.in 6e.eha. 
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En 11.e.iLUdad, la co11c.il.i.a.c.i.dn e.4 u.n p1t.oce.4o, cuya apl.i..c.acitfn a la.4 

contJt.ove..t.4..C:tt4 en ma.te.11..i.a de. aue.ndam.ie.n.to, a.de.m4.& de 4e.Jt. ade.c.u.ado, -
tiene como Au 6ue11te p1ti11cipal el pd1t1ta60 Hgundo del a1tt.lculo SS del 
Cddigo de P1tocedim.lento4 Civile4 pa1ta el Vüt1t.lto F<de1tal qut düpone: 
"Salvo lo4 ca404 que 110 lo pe1tm.lta la Ley, y no u hubiue lo91tado un 
aven.i..m.ie.nto e.n la. audie.nc..ia plle.via, lo4 conc..il.i.adolle.4 e.&ta.11.«n 6acult~ 
do4 palla intentalllo en todo tiempo ante4 de que 4e dicte la Aentencia 
dt6in.ltiva", 

Poll otila pallte, dado el ca1tdctt1t de ollganiimo pablico d<Acent1ta­
lizado dt la P1tocu1tadullla Fede1tal dtl Coft4Umidolt, no ·e4 de duda1tAe la 
inte1tutncid11 Autil del EAtado a tllavi4 de la miAma, con el pllopd4ito 
de conciliall lo4 .lntelle4e4 en con6l.lcto y hactlt ltt4petall al •dximo el 
eAplltitu de la Ley, evitando que tanto a1t1ttndado1te4 como a1t1t<ndata1tioi 
lltbaAen loA llmUe4 legalmente eitablec.ldo4 pa1ta tl <jt1tc.lc.lo dt 4U4 
de1techo4 y el cumplimiento de 4u4 obUgac.lonu. 

Ev.idente.me.nte. d.ic.ha in.te.JLve.nc.id'n .U.e.ne. a.d.ic..iona.tme.n.te., como 6.in 
4lt.lmo, p1teAe1tva1t la paz y eAtabilidad Aocial, lteApetando, polt 4Upue! 
to, la libe1ttad cont1tactual de la4 paltte4, con la condicidn a callgo -
de €Ata4, de ajuAta1tAe a laA diipo4icione4 dtl Cddigo Civil. palla tl 
ViAt1t.lto Fedellal y demd4 01tdenam.ltnto4 ltgal<A apl.lcable4 tn mate1tia 
de a.ue.ndam.ie.nto. 

En tlllm.ino4 gene.11.a.le.4, con4.i.de.11.a.mo4 que la.4 lle.6ollma4 y ad.i.c..iane.4 
hecha.4 a la.4 me.nc..ionada.4 d.i4p04.ic..ione.4 11.e.tac..iona.daa con e.t aAJt.e.ndam.ie.! 
to de .lnmueblu, no lt<plleAtntan ~a Aoluc.ldn de~inUiva al ~lloblema del 
a11.1t.endam.ie.nto de. v.i..v.ie.nda.4, pu.e.4, la .inte.nc.l4n pll..inC.ipal &Ul.la de. --­
ajuA_ta1t a la lleal.ldad 4ocial y actual, loA Mdenamünto4 ju1tld.lco4 que 
6ue1tan congltuente4 en Au aplicacidn palla tn61tenta1t y 1te9ulall eita plto­
blemd.tica, hignl6lcando, adem4h, una conAtcutncia lnMtdia.ta como ~tA-­
pue4ta a lo4 •6ecto4 negat.lvo4 qut p1toduce tn nueit1ta Aoc.ltdad. 

Sin emball90, e independiente•ente dt la4 con4ide~acione4 de dtlt~ 
cho, t~i4ttn -4Uuacione4 de hecho, cuya in!luencia 4ob1tt la p1toblemd-
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t.i.cct dtt ctlt>.tndctmünto hct h.ido dttt.tm.inctntt, como lo holl !et 6u<lltt t 

.ince.Aante. d.in4m.ica. de.mogJL46.ica., ta1tto natu1tal. ccmo l'l.ig1t.ato1t..ia.; ta t.! 
ciue.z de. v.lv.ie.nda.6 y la e.6pe.cut'.a.c.ic1n de.l 6ue.Co uJLbano; 1tazdn poll ta 
cua.l, e.at.lmamo.6 .inliuó.ic.ie.nte.6 y a.i~la.da.6 laJ me.d.i.da..6 .l1utJtume.ntada4 -

pct.tct cont.tct.t.tthta.t thta p.tobltm4t.lcct. 
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COllCLUSlONES 

l'IJllEIA.- Et cont4o.to dt a..t4tndo.•it.nto p444 vivie.nd44 dt.6tin4do.6 a h! 
bitaci6n, du4ante. 6u dt.4444otto ki6t64ico a ta 6tcha, ha. Aido de. v.i.t.til. 
impo4taKcia, no 66lo po4,ut a t4aVl6 dtt •iA•O 6t pt.4•itt tl UAO o 9~ 
At tt.mpo4o.l de. dicho AatiA6acto4 a quit.ntA KO cutKtaK coK Au6icitntt6 
•t.dioA e.con6•ico6 po.4a adq~i4to e.n p4opitdad, •i•o ta•biln, po4que. 
ha conAtituldo un apoyo L.po4to.it.tt. co•o 4t.6put.6ta a ta c4tcitKtt de.-­
M4nd4 d~ vivi~ttd4a, cuy4 ~bc4a~z ~• KOta4l4. 

JEGUNOA.- La t.At4uctü4a o •oldt.6 ct.r.icoA que. 4ige.n e.n •alt.4ia dt. --­
obtigaciont.6, vtlltido4 e.n nut.At4o C6digo Civil, van dt••t4tcie.ndo y, 
tn con6tcutnci4, pt.4dit.ndo Au tAtKc.úl, putA, tt •otivo p4incip4t po4 
t.L cual t.L 4Jl4tnda•it.nto dt vivitKd4A At tKCutKt4A tn c4i6i6, lo h4 -
Aido t4 mo.t tntt.ndida tibt.lltad coKt4ActU4t t•pte.ada ha•ta ante.A de. ta 
cnt4ada tn vigo4 dt.l Ot.c4t.to de. 4t6o4•a• y adicione• a divt46a6 diAP! 
AicioKt6 4tLacionadaA con in•ut.blt.A t.K 444t.Kda•itnto, po4 (4 44z6n dt 
h4bt4At pt4•itido tl •4Ktjo dtl 6o~ato de. cont44to 4t6pe.ctivo, dt c~ 
yo cante.nido At dt.Ap4tndL4K una 6t4it dt ctduAuL4A, tn &u tot4Lidad, 
Aitndo obligaciontA y 4tnunciaA dt cit4to• dt4tchoA a ca.\90 dt.L 4'l4t! 
data4io. 

TEICEIA.- La c4üiA •044L uútute. u KUUt44 Aocitdo.d, 6o4•a po.4te. 
dt. to. p4oblt.m«tic4 qut. p4dtct•oA, 46tctando tn g4o.n mtdid4 4 to4 g4u­
po6 dt O.AO.l4Jtio.doA y Aubt•ptto.doA, quit.nt.A tK 4u .ayoll..la intt.g44n tl 
6tcto4 inquitin4Jlio, 6in t•ba..tgo, lAtt cutflto. a 6U 6avo4 COK tL dt4t­
cho dt go.44ntiz4'l AUA oblig4ciont• co•o tal 4 (44Vl6 dtl 6i4do4 4t4-­
pe.ctivo, como to di6pont tL 44tlcu.lo 2441-K dt.l C6digo Civil p444 tt 
Oi6!4ito Ft.dt.44L, to cuo.t pt.4•ite. coK6i4•44 ta ¡.polltancio. jü4ldica, 
6ocio.t y t.condmica Qut titnt (4 6io.Kza co•o tlt•t.Kto o.cctA04io de.t 
coflt4ato dt. a44tndo.mitnto. 
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CUAITA.- El pltoblema. del altlttnda.miento de vivienda•, •e ha. vuelto --
91tav~, debido a la noto1tia a.palla 9ube1tnamentat, legi•lativa., del ••~ 
.tM p1tivado y de lo• pa1t.t.ido• polltico• palla ate11de1t opo1t.tuna., y 1tea~ 
mente, a•pecto• tcon6mico• y •acial<• cuya• in!lu<ncia• •ob1t< dicha -
pltobltm4tica, han •ido de6initiva4. 

QUINTA. - La• 1t<!o~a• y adiciono t&ec.tuada•. a diveua• düpo•.lcionu 
Aelaclonad44 con lnMutblt4 tn 4Jl.4tnd4mltnto, 4lgni~lcan un nuevo camf 
no, no •4lo palla aju•.talt a la lttalidad actual taa ya exi•ttnte•, •ino 
tambitn, hacelt ex.ten•iva la mat~ia dtl altltt.ndamiento a ot1to• 01tdtna­
mitnto• l<gate• mencionado• en el Oec1ttto ltt.•pectivo, con et p1topd•i­
to de p1tocu1ta1t la •6ectiva p1totecci4n a lo• intt1t•••• dtl •ecto1t in-­
quit.ina~lo y, al •i•mo tlt•po, C4t4ll concitncla 4ocial y ju4~dlca en 
lo• a~endado1tea, t.n <l aentido de no txcedt1tae tn et eje1tcicio dt -­
lo• de1t<cho• con•a.91tadoa a •u &avolt en nue4tlto C4digo Civil, a•l como 
no om.i..t~ d<lib~adamtnt< tl cumplimitn.to de la• obligacione• a •u -­
ca1t90, p1tevi•ta• polt et pltopio 01tdenamien.to legal. 

SEXTA.- El ca1tifcte1t de 01tden pablico e in.tt.1tt• •acial con el cual ha 
•ido .¡;nvutido · <l ~tndamiento de vivündu; u un p1t.lncipio cuya 
uütencia, ya utalia dada, ••gil:n •• dup1tende del Pltoyecto de Ley l~ 

quitina/tia del Palttido Populalt Soc.¡;ali•ta, citado en tl capltulo IV -
de ••te tita.bajo, y au m<nci4n expltt•a tn el alttlculo 2441 del C4digo 
Civil pa1ta et Vi•tltito Fede1tal, •igni6ica no adto et 1teconocimiento a 
un p1tobtema. que ha. tlta.opa•'a.do lo• Llmitu de lo p1tivado a.l •acial, -­
•ino .tambitn, e• una 1teapue•ta. como nece•idad inmediata e inaplazable 
palla. p1to.te9t1t el in.te1tl• colectivo y la• no1tma• e in•tituoione• e•.ta­
blecida• con et &in p1t¡mo1tdiat de a•egu1ta1t la convivencia. y tl bi<ne! 
.ta1t •acial. 

SEPTlllA.- E• u1tgen.te attndtlt la• ntctaidade• b4•ica• de lo• ca.mpe•i-­
no• del pal•, con el p1top4•ito de tvitalt la mi91taci6n de t•.to• a La 
Ciudad de Mtxico, po1tque de lo con.t!la1tio, con.tinua1t4n 9ene1tifndo•• ---
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a.ae.nta.m.i.e.ntoa fuu .. a.noa .i.11.JLe.gulaJLe..6 e.n tl .¡ue.lo uA.ba.rto~ cu.ya. e.ac.a..ae.z. 
adtl04A de •oto!Lia, "º ••<ate La poAibilidad de Ae!I habilitado p~a La 
conat.tucc.<411 de vioündu pM habl.tule uignado p!levia,.e•tt. u11 du.t:f_ 
no d.i.4e.11.e.n.te., co~o pue.de. ae.~ la. conat~u.cc.i.dn de. una. e.•c.ue.la., un •t4C,!!. 

do, un pa.11.que. pabt.i.c.o o un e..6ta.c.iona.M.i.e.nto. 

OCTAVA.• EA !lf.COMt.•dablt. la i11tt.9J1aci4• de co•iai••t.4 P•A•a•elltea a 
t!lavlA de LoA at.cto!leA p4bLc'.co, p!Livado, Aocial y dt. loA p~idoA po­
LlticoA, co• la 6.i•alidad dt. t.labo!I~ p!logAa•aA t1.ndi1.ntt.A a i11veAti-
9aA, analiza.t, diAcutL\ y p!1opo111.!I alteJ1114tivaA dt. Aoluci4n Aob.te - -
cuutionu de .Cndole Aocial, 1.co116•icaa y ju!l.C~ quL i•cidan f.11 el 
a.tAtnd4'"it•to dt. vivi1.11daa, pueA, de <Ata 6o!l•a, adt.•4A dt Au <ltt11ci4n 
opo~una y adecuada, t.•<.AtLt.ta La poaibitidad dt. tvita!I con6tictoA '"~ 

yo!ltA de!livadoA dt 1.ata actividad. 

NOVENA.- ConAidtAalOOA qut ta11to tl Vtc!lt.to qu• auto!liza La co11Atitu-­
c.i4n dtt Rlghntn dt P.topitdad en Condo•inio pa!la LOA i1110utbleA actua! 
mente aJtJtendadoA, aA.C co•o t.L PJ109J1a..a 'Caaa P!lopia", pubLc'.cado4 en -
•L Vla.tio 06iclaL de La Ft.d~aci611 dt. 6•cha4 1 dt 6t.b!leAo dt 1915 y 
16 de novlt.mb.te de 1917, Atapt.ctiva.t.ntt., !lf.PAL4t.11ta• loA mtdioA ade­
cuadoA pa.ta <n6!1entaA y At.aolv~, al •i4MO tit.•po, ta e4caAez dt vi-­
vie•daA y Lo4 p.toble•aA de!LivadoA dt.L aJl.Jlt.•daMit.nto dt. lAta4, p~a to 
cual, eA nt.Ce4o..tia La apllcaci411 pt.AMant.ntt dt. ..ataa Mt.dida4, ha4ta Ln 
tanto, cumplan AatiA6acto!lia•t.lltt. con loa p!lop<fAitoA p~a LoA cualeA 
6ueAon in4.t.tu•t.ntadaA, 

PECINA.- E4 ntceAa!Lio e inaplazablt. La elabo!laci4• dt. un e6tctivo pa­
d.t4n de aJtJttndadoA<4 en el ViAtALto Fedt.!lal, e11 J1az611 de La ••iAten-­
cia de una tnoAm< cantidad dt. aAJtL11dado!ILA, cuyo cu•pli•iento con Aua 
obligacion•A 6iAcaL•A LA dudoAo, 1.11 vi!ltud dt. 110 Ma11i6LAtaA a11t1. taa 
auto!Lidádu coMpf.tentu el eje.tcici.o de uta actividad. 

Jnd1.p .. dientu1L11t• del aapt.cto .. 6.iAcat, utt. padA<fn pe!l•itiA.ta dt. 
tecta!I y ••6J1entaJ1 LoA p.toblt.M4' de dive!IAa .C11dole, de!Livadoa dt.t - -
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·4'1.A<nd4Jliento de uiuienda•, 4i<ndo AeCOM<ndabLe La c4eacidn d< una 
coMi•Ldn qu< &uncion4'1.a de Man<Aa p<AManent<, inte9Aada poA AepAe••! 
tant•• de la• oAganizacione• y d<pendencia• •igui<nt<4• 

Con6edeAac.l11n Nacional de 1nquiUn04 y CoLonu, A.C.; c.r .. a44 -
de PAopit.taAio4 de lnMuebLe4, A.C.; PAocuAaduA!a Fede44L del Con•um~ 
do4; Sec..tet4'1.!a de Hacienda y CAldi..to Pdbt..ico y Te4oAeA!a del VepaA­
tamento del Vi•tAito FedeA4l, 

A4LML4mo, dentAo de la4 6uncione4 pAincipaLe• de l4 Coml4il1n " 
pAopue•ta, 4e4!an, entAe otAa4: lntegAaA, uigiLaA y '"ªnteneA actua­
Uzado <L PadAl1n d< Á4A<ndadoA<4; au.toAiz4'1. el <VlAendamiento de in• 
mueble• paAa uiuiend44 a {44 peA40na4 6!•ica• y moAaLe• que Aednan 
lo• A<qui•ito• que 4L e6ecto e4tabtezca La Coml4il1n; Aealiza4 ui•i­
ta• domiciliaAia• peALl1dica.mente en la• uiuienda• aAAenda.da.•, con -
et pAopl1•-lto de ueAi6ic<Vl la• condlcione• higilnica4 y tlcnica• de 
l•ta•; dictamin•A en bue a. dicha.• uüitu, •obAe la. pAocedencia. 
nega.tiua, Ae4pecto a La• uiuienda4 que pAetendan otoAgaA•< en aAAe! 
da.miento y, concedeA et plazo que 6ije La Comi•il1n a lo• <VlA<ndado-
4 .. , pua qu< l•to• d<n cu,.pU .. únto a tu düpo4icionu lli9ilnica4 
y tlcnlca4 e4tabtecida• paAa. otoAg<Vl et aAA<ndarolento d< una uiui<n­
da. 
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