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2
INTRODUCCION e R BN ...t Esta colonia mantiene un papéili.mpor——j-,J
s ; : 1tante dentxo de. la funcién habitacionél de-. "

La problemdtica habitacional Qﬁe sufre o }la cindad ya que ofrece V1Vlenda economlca—}

la Ciudad de México en las ﬁltimésldécadaé— - “_para un’ numeroso sector de 1la poblaé1oﬁ de—”

es un reflejo del crecimiento andrquico’y. ="/

,bajos v ‘medianos lngresos, permltlendo ‘a —f, i

desmedido de la poblacidn, debido basicafj%‘m‘ | éstos resolver su-problemitica haﬁitaéio4

mente a la concentracidn de actividades pﬁ—[f, al, contando a la vez. con la cercanla ‘a;

blicas y privadas que se dan en ellas, ' 1mportantes servicios urbanos y con' omunl-

principalmente en el primer cuadro,’inci-~=

cac1on a ‘centros-de trabajo.:

diendo en las colonias denominadas:. More-

los, Guerrero, Santa Maria, San‘Rafaelij

El deterloro e lnsegurldad d la mayo—
Judrez, Roma, Obrera y Doctores, sienaéiésf : I

tas originalmente destinadas a la viviehdéi‘

en gran porcentaje éra. habltaClonal'

as ex1stentes en la zona, tenlendo como

nido un cambio paulat1n0 para dar lugar ==
principalmente en la zona- Norte, a edlfl—'

cios de la administracién publlca,‘1n1c1a

tiva privada ( por ejemplo: TeleVLsa:)
grandes edificios formando! conjuntos habl
tacionales, sustituyendo. las ed1f1cac1ones'

antiglias con cierto deterioro. Incrementan—,'

dose de igual forma los servicios y comer- ¥f‘; .

cios; siendo estos de 1mportanc1a a nivel -
metropolitano.



la vivienda, por 1o qﬁe un sector de la po-
blacidn, preocupada por la situacidn, se ha
organizado por hacer frente a estos proble-

mas.

Por estas razones el Taller Max Cetto-
de la Facultad de Arquitectura ha partici-—-—
pado en la colonia desde hace tres afios, ——
colaborando con las uniones, asociaciones 'y
cooperativas de inquilinos, proporcionando-
apoyo técnico a los inguilinos con anhelo -
de adquirir las viviendas que habitan, ela-
borando planos y proyectos de mejoramiento-
y remodelacidn de la vivienda por medio de-

organismos financieros del gobierno.

Estos trabajos motivaron otras solici-—

tudes de asesoria té&nica, iniciando el -—--

equipo de tésis los trabajos de apoyo en -

Junio de 1985 en coordinacidn con la "Unién’
de Inquilinos de la Colonia Doctores™, en=- . :
focando simultaneamente el trabajo a un ——=

Plan de Reordenamiento Urbano de la Colonia -

y un programa de Mejoramiento de Barrio, ——

buscando la consolidacifn y solucidn a di-—- """

versos tipos de vivienda, asi como a las ——

posibilidades fisicas, econdmicas y socia-=

- ‘miento de viviendas, como también"déﬂVi

3

les, para reallzar un programa como respues—
ta a los planes desarrollados por el sector—
gubernamental Yy que fuera una. solucmon a las

necesidades reaIQSGQe,1Q§;pob;adores.q

Al aconﬁeéef‘los's

,mos de Septlembre——

de 1985, las. labores que*se estaban desarro—k
llando en ese momento ‘se v1eron lnterrumpl——.
das para atender 1as emergenCLas, presentan—
do dictdmenes tecnlcos de las edlflcac1ones-
en el sector central de la colonla, enfocan

do mayor atencidn y elaborando trabajos de -
accidn inmediata en las. v1v1endas con: danos—
considerables, pero aun con: p051b111dades de
ser habitadas. Estosktrabajos se reallza;on—
en combinacidn con la "Unién &e:inqhilinOs"

Contando con . el apoyo. fln nc1ero*de la "run—

da nueva para el Programa de Renovac10n Ha——

bitacional Popular del Departamento del DlS—



trito Federal, trabajando adem@s en colabo-
racidn con la (FAC), y en algunos casos con
la "Unidn de Inquilinos", las viviendas que
no fuerxon expropiadas y que se encontraban-
en necesidad de ser reparadas, © en otros—--
casos la edificacidn de nuevas viviendas -—

realizando proyecto y supervisidn.

Posteriormente por dlversas c1rcuns—

tancias que fueron 11m1tando 1as p051b111-—k,

nia, se complementa el dlagnostlc

cidén piblica, produccidn, comerc105 y s

vicios urbanos. Esto permitid pronos_lcar T

las posibilidades de tendencia 'y transfor——

macibén inmediata a largo plazo.de’ 1os usos—

del suelo, vialidad y crec1mlento o decre—?

cimiento de la poblacidn.

Este prondstico lleva a realigzar una——.:

fﬁddifiéér’élvéﬁeddm‘
'\tac1onal y su p051 1

*rle de propuestas que plantean‘una ;ntervev*

estas alternatlvas son seguldas de;otravse

.cién‘hayor~eh'las~que'se pretende-consolidér'

e 1mpulsar la edificacidn de.viviendas y de—

sarrollariun programa de barrlo Yy reordena——

“wmlento urbano, presentando propuestas de pal

equlpamlento de barric y vivien

usos mlxtos.
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LOCALIZACION Y LIMITES FISICOS DE 1A
COLONIA DOCTORES R

En 1891 se publicd el Plano 0f1c1a1 de

la Ciudad de M&xico, mandado a hacer po'

Ayuntamiento a la Comisidn de Saneamlento yf

desagiie, expresando lo que era la cxudad

El casco tenia dos ejes, de norte'a

sur las calles de Puente Marlscala (Aq

le considerd después como Av
bres Ilustres. :

Administrativamente, la c1udad estaba—l

pares al sur. Las vias al orlente

que iban al norte o al sur con numeros pa— 

res.
El cuartel VI se ehcuén :
la ciudad de Mé&xico, en el cuidl e localiza

la zona de estudio; y llmlta on

Al norte:.con'la’A

desarrollandose ésta de. norte a

]icac;on ;colinda con las- SLgulente

Al 'sur, Rio de la Piedad.
;’Al"Oriente, con Nino Perdido.

“#RAliPoniente, con Av. Cuauhtémoc, Bucatg

ll y Rosales. (ver plamo I.1). = oo

Hasta 1980 la ciudad habia crec1do un’ N

Y10 por ‘eiento al norte, ‘al noreste y al oes—

te, llmltada por las Lnstalaclones Ferrovxa—,

parecen en la m:.sma epoca

oxlente, la Obrgrax

Iztacalco
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Al oriente: Delegacidn Venustiano Ca-—
rranza. ’ brAf e
Al poniente: Delegacidn Migﬁel»Hidalf—
go. :
La Delegacidn Cuauhtémoc cuenta con —-—
34 colonias, dentro de las cuales.seken—F—a
cuentra la colonia Doctores, cuyos limites-
son:
Al nerte: Av. Chapultepec, prolonga—-—
cidn Arcos de Belen.:
Al sur,Av. Central {eje 3 sur).
A} orlente- Av. Lazaro Cardenas (Eje ==
‘~Central) =
Cuauhtemoc (Eje 1 PoK

Al ponlente Avl




DATOS HISTORICOS DE LA COLONIA DOCTORES Y
‘ 8UT EVOLUCION :

ARCHIVO HISTORICO DEIL: AYUNTAMIENTO ANOV

1979; BOLETIN MUNICIPAL

en terrenos comprendldos entre la garlta‘del"‘

Nino Perdido y la Piedad, con- concecidn he—%

cha por el ayuntamiento al Sr. Pédrdgserra—-
no, el 22 de marzo de 1889.

Los limites de &sta colonia fueron-

Al norte, calle Casimiro Llceaga.

Al sur, Rio de la Piedad.

Al oriente, Calzada del Nifio Perdido.

Al poniente, Calzada de la Piedad.
{ ver plano 1.2, data del afno 1880 ).

Las primeras casas que se const:uyerbn—
al norte de la colonia, datan de la &poca —-
colonial aunque en la actualidad no existe -

ninguna de ellas. En lo que es ahora la Av,—

Leopoldo Rio de la Loza, en la esquina con—-'

Dr. Jos& Maria Vertiz llegaba el Pantedn del
Campo Florido, cerradc al culto a partir del
ano 1878; este cementerio fué fundado por el
Sacerdote Pedro Rangel en 1846 para agen——-—-—

. nocen. con’ el nombre de "Indianilla", exacta-

1c1arse fondos para su 1glesia a traves de -

:las 1nhumaclones.»kjjj ,a R J‘J” S i H

En 1880 ~Don’-Ramdn’ Guzmén ( el 1mpulsor

del transporte cltadlno de trenes tlrados ‘f

por mulas ), estableclo ‘sus patlos de repa—F

rac10n de trenes en los terrenos que se co-

mente: donde se .ubica’ la Procuraduria de Jus-

r't1c1a del Dlstrlto Federal y del Trlbunal -

TJSuperlor de Justlc;a del Distrito Federal.h

En 1898 "La Mexlcan Electric Transway‘*

31n1c1a el camblo de 11neas para “la 1ntroduc—

i stema electrlco denomlnado

“Tro——

manteléréhj,;

‘E1°12'de’ fe‘rero
Serrano pide al: Ayuntamlenﬂ
el establecimiento de un '.
nos comprendidos entre Nan Pe“
Piedad, asimismo se dlspensen 1
municipales por diez afhos' a los P
de la colonia Hidalgo, ademas~soll_
miso para ocupar en la colonia las

nes de la calle sur 10 Av. Ponlente numerosr




38,40,42 con excepcidn de la faja .que ocupa
el canal de derivacidén, la cual se le in --
demnizar@ conforme a un arreglo especial, -
todo el terreno que se requiera para las —-
calles lo cedera a la ciudad sin indemniza-
cidn alguna, pidiendo unicamente a cambio -
que la Direccidn de Obras Plblicas trace --—
los lineamientos de las calles y que el ——-
Ayuntamiento le ceda la mitad de la glorie-

ta que continua a la garita del Nifo Perdi-

do, que colinda con la propiedad del inte--—:

resado y por Gltimo pide que se le denomine

"Colonia Hidalgo"

La Direccién de Obras Pﬁblicas'opiné -
que siendo una necesidad el crecimiento dex.
la poblacidn por la parte sur. de: las calza—j
das de Nino Perdido y la Piedad, conVLene e

fraccionar los terrenos entre ellos com-——--

prendidos estableciendo calles que en 1o —

posible se relacionen con las de 1la ciudad-.

y due a la vez entren en combinacién con el

trazo que ligue el canal de derivacibn.

PROPOSICIONES DEL AYUNTAMIENTO. :

l.- Se autoriza el establecimiento de-

la colonia propuesta pof el C. Eedro'Serra—

10

no:en terrenos-de la propiedadlya;gifaQa,i—ﬁ
bajo las siguientes bases: - o o ‘
a) De la cesidn que hace a’ la cludad para

las calles de la colonla, sxn Lndemnlzaclonj
alguna y con excepcidn-de: la faj :
el canal de derivacifn y que.s
un arreglo especial, la Direéc; n
Piblicas marcard los alineéﬁieﬁt
calles conforme vayan siendo: pr
el establecimiento de la coioni\

2.- Formada ya 1la colonla
expediente se refiere, se 1e de

lonia Hidalgo"

de 1889. .

El 27 de marzo del mi&mo
mitir al gobierno el plano relatlvo a la
lonia expedido pox el c. Pedro Serrano en‘
los terrenos ya c1tados. "El 8. de agosto de—
1891 se presentd el Sr. Pedro. Serrano a ex——
hibir sus titulos de propledad,kquedandpvj -
otorgada la escritura de autorizgciénfparé -



el establecimiento de la colonla Hldalgo, e

dicha escritura fué flrmada por los tres re-

gistradores que eran: M:N. Contreras
Carballeda, Lig. de leardl,)Y'autorlzada
por el Notario Velasco yﬁlp

trumentales.

mén Arteaga y Norberto Gandarllié
C. Presidente del Ayuntamiento: que
tiquen algunas mejoras en_La‘p:Ql‘
la Calle 4 Sur que va a 15 coloni
dichas mejoras son las siguieﬁﬁe

1.- "Que la nueva Calle 9 for_

longacidn mencionada, desde Belen hasta el ¥ 1,

puente nuevo de la colonla y se concluya a,

Campo Florido sea reparado del piso p
si toda ella estd llena! du fosas

das que impiden el paso.a peatones

El 11 de marzo de 1890 se aprobo el in—
forme que se solicito con la 51gu1ente ob—-—"

servacidén: se dijo gue no se tenian cuadri--." '

“'mente 500 m. de largo y 15 m. de

‘Serrano sollcxta que le permlta

;Y Av.~ponlente nimeros 38 40 y 42 para es-
'tablecer una plsta Y tribunas en el velodro
ﬁmo de ‘esa’ sociedad. : o

tir de la construcclon del’ Hospltal General-

ﬁal de derlva01on . R
El 18 de. d1c1embre de 1894_

‘ad "Clcllst ‘Unidn Club" ocupar la‘s‘:’;E‘rac'ci:i.‘.o—‘E
nes de calles proyectadas en la colonla Hl—T
dalgo, correspondlendo a-las calles sur, 10 -

empezo a lotlflcar )
' La colonia Doctores se consolldo a-par

de Meylco,rque Lnauguro el pre51dente bon
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Porfirio Diaz el 5 de febrero de 1905; la ~--
construccidn del inmueble fud la coronacidn-
de esfuerzos del Dr. Eduardo Liceaga, que —-

pugnd por substituir el viejo Hospital de --

San Andrés, que hacia las veces de Hospital-

General, el antigilio mosocomio habia sido - -
fundado a iniciativa del Arzobispo Alonso -—
Nuriez de Haro y Peralta en 1779, para aten -
der a 100 victimas que provocd una de tantas
epidemias que azotd a la poblacidn; San An -

drés cerrd sus puertas en 1903 y poco des ——

pués fu& derrumbado para construirse en su -
lugar el Palacio de Comunicaciones.

El Hospital General fu& construido en -

17 hectareas de terreno, pudiendo atender a-.

1000 enfermos, distribuidos en 32 pabellones

con el tiempo se fueron agregando nuevos ---

edificios. En 1937, siendo Director del-ci -

tado lugar Ignacio Sanchez, principian los -
Hospitales de Especialidades.

Es asi como se construyen el Hospital
de Cardiologia, Ortopedia y otros més.

13
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INTRODUCCION

Para el estudio del comportamiento de =

la poblacidn de la zona, se recurrid a la:.’--

informacidn censal de la Direccidn General:--.
de Estadistica de la Secretaria de Programa-
cién y Presupuesto, a través de los Gltimos=

censos generales de poblacidn.

Se consultaron los censos de los anqé—r;lgé
de 1950, 1960, 1970 y 1980. Entre los tres -

primeros, la colonia era parte del cuartel -
VI de la Ciudad de Mé&xico, de tal manera que
resultd facil encontrar datos a nivel de la-
colonia por medio de los sectores. En cambio
para los censos de 1980, debido a cambios --
politicos en la divisidn por delegaciones -
en el ano de 1972, los limites censales su—-
frieron modificaciones y el cuartel VI pasd-
a ser parte de la Delegacidn Cuauhtémoc - --
( Ver plano II-1) ). Por 1o que en el censo-
de 1980 no se pudieron obtener datos a nivel
de la colonia.

Los datos estadlstlcos se ordenaron de-'

la siguiente manera:

1970

1950 VII CENSO DE POBLACION ¥ VIVIENDA L

- datos de poblacidn por sector

- datos de vivienda en. forma general

1960

© 1980

1985

base al estudlo'de camp

en la misma,

por medlo de_u i€

aérea (1984). ( ver plano'



bla A-6 ).

A partir de la informacidn censal parak——

1950, 1960 y 1970 se calcularon las superfi —-
cies de los sectores que componen la colonia,-
con objeto de determinar las densidades de po-
blacidn; para &sto se define la siguiente cla-
sificacidn de densidad, en base a:
DENSIDAD BAJA.......... MENOS DE 300 hab/Ha.
DENSIDAD MEDIA BAJA.... DE 301 A 375 hab/Ha.
DENSIDAD MEDIA ALTA.... DE 376 A 450 hab/Ha.
DENSIDAD ALTA.....cov.. MAS DE 451 hab/Ha.

Para representar esta escala a sus dife--

rentes densidades se les asignd un simbolo, -—-

presentando asi las diferentes densidades de -

la ceolonia, por sector, en determinadas déca -

das, como se aprecia en los planos II-2, II-3,

II-4 y II-5. Y asi se observan las variaciones .

a lo largo del tiempo.

16
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)

1950
SECTOR |POB.TOTAL | SUPERFICIE DENSIDADES .
NO.HAB. Ha. Hab. /Ha
09 6555 20.28 323.2
10 8948 23.59 379.3
T11 7033 19.30 364.6
12, 4147 20.96 197.8
| 7233 ' 16.52 '437.8
16.66 378.9
17.28 - 553.9 "
15.6¢ £406.6

15.66

493 55"‘

TOTALES | -

" (ver plano II-2)-

DATOS

27956
1069
26887

' 12907

13523

604

10349
YLl to.
1573

27956

TOTAL DE VIVIENDAS.

"'1QDATos DE VIVIENDA SEG

GENERALES POR CUARTEL' -
CUARTEL VI: :
DATOS SOBRE VIVIENDA

Niimero de viviendas.:

Viviendas ocupadas. por prople arlos.
Viviendas ocupadas por no P pxetarlos

DATOS DE VIVIENDA CON 'S
Viviendas con servicic
da de uso exclusiv :
Viviendas con sé:v
da de uso comparxtido
Viviendas con agﬁa}

viviendas con agua

Viviendas sin sérvic

PREDOMINANTE EN MUROS

. MAT.PRED. No, VI

. Adobe 13554
;:Barro 21551
:xTablque ' 628 i 3
1,27956... TOTAL DE VIVIENDAS
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CENSO DE POBLACION Y. VIVIENDA- (NIVEL COLONIA) ‘ DATOS. GENERALES POR CUARTEL

1960 Pl Rt o CUARTEL VI
o R ~n u-.',‘ DATOS SOBRE VIVIENDA
SECTOR |POB.TOTAL | SUPERFICIE [/ DENSIDADES|:
NO.HAB. Ha. ab. /Ha. | 24285 Niimero de viviendas.
) 115247 Ccupantes, poblaclon total por el o=
09 5390 20228 ‘cuartel VI. s
6146 : ‘ ‘ o
5761 fanTbs DE-VIVIENDATCO
6160 16197 Viviendas con servic
6237 “.7 7 da de uso exclusivo.
9598 7483‘Viviéﬁdas con servicio
6976 - “7 da’ de uso comdn. i
9999 1143 viviendas sin sefviéio
b 3439 : - e
190771 14612 DATOS DE VIVIENDAS < -
20 .| 4390 DRENAJE. :
‘21 1 ‘1093 S ;
- 7860 viviendas con drena)e o-albafa : ;
TOTALES 83459 15282 V1v1endas 51n drenaje o albanal.:‘

(ver plano II-3)



DATOS DE VIVIENDA SEGUN EL MATERIAL PREDOMI-
NANTE EN MUROS O PAREDES. R

NO. VIV.

MAT.PRED: ..

NO. VIvV. MAT. PRED.

15717 Adobe 53 Mamposteria- = L
146 Barro 29 Bloques mat. ligero’
54 Cantera 7995 Tabidque : :
166 Madera 125 Otros

24285...TOTAL DE VIVIENDAS

21
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CENSO DE POBLACICN Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA)‘ 1970/1 .

SECTOR | POB.TOTAL | SUPERFICIE | NO.VIVIENDAS DENSIDAD

NO.HRB. Ha. Hab./Ha: . ‘
09 3954 20.28 195.0 ‘3
10 4628 23.59 L 196.2 7
11 4704 19.30 '
12 1804 20.96
13 5419 16.52
S1ge 4958 16.66
15 | - 7780 ] 17.28
16 /5898 . 15.66
“17 0] see7 1 23.03

18 3,70




. CENSO_DE ‘POBLACION ¥ VIVIENDA (NIVEL:COLONIA} 1970/2 .. . .

|sEcTor

POB.TOTAL

. |TOTAL VIV.

09
10
11
12 -
13
14 |
15
16
17
18
19
20 °
'21ﬁ‘

3954 11

4628 |

4704
1804
5419
- 4958
- 7780
5898
8963
12994
12781
- 3952
1565

TOTAL:

COLONTA. 6940

CUARTEL 96675

24



SIMBOLOGIA DE LA TABLA A-4:

P.E.A.= Poblacidn Econdmicamente Activa
V.PROP.= Viviendas propias. o

D. EDIF.= Dentro del Edificio.

P. EDIF.= Fuera del Edificio.

C/D.= Con Servicio de Drenaje. :
C/E.E.= Con Servicio de Energia Eléctrica.
C/R.= Vivienda con radio. :

C/T.V.= Vivienda con Televisidn. i

Fuente de Informacidn: IX;CQhSO:Gepeﬁal‘de— .

Poblacidn y Vivienda 1970.

25
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MINICO DE 2 D DN o 300 hobaia

PALLER MAX CEI1'O

PACULTAD ARQUTTRECTULRA DENSIDAD MEDWA BAJA
1985 DE 301 A 375 hob/Ha

UNAM

1

—

DENSDAD MEDIA ALTA
DE 376

DENSIDAD
MAS DE

70

e+ AL

DE POBLACION

o114

1

DENSIDAD

A 450 hab/Ha

ALTA
451 hab./Ho.



Notas

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA ;(NIVEL COLONIA) 1980/1

SECTOR

POB.TOTAL
NO.HAB. -

‘HAB./Ha. i

'DENSIDAD

3102
“ 4010
39567
7378

calcularon’en base a:fot

10807y 1985

27
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CENSO DE POBLACION Y:VIVIENDA (NIVEL' COL

SECTOR |
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA (NIVEL COLONIA) '

. .CUADRO COMPARATIVO

£31;

POBLACION.:TOTAL .

SUPERF.

DENSIDADES

1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | Ha, 1950 | 1960 | 1970 - | 1980

SECTOR 09 | 6555 | 5390 | 3954 | 3102 | 2794 | 20.28 | 323.2 | 265.7 | 194.9 | 153.0
SECTOR 10 | 8948 | 6146 | 4628 | 4010 | 3866 | 23.59 | 379.3 | 260.5 | 196.2 | 170.0 | 163.9
| SECTOR 11 7033 | 5761 4704 | 3956 | 3690 | 19.30 | 364.6 | 298.5 | 243.1 | 205.0 '
SECTOR 12 | 4147 | 3658 | 1804 | 7378 | 7326 | 20.96 | 197.8 | 172.5 | 86.0 | 352.0 |
SECTOR 13 7233 | 6160 5419 5286 | 5428 | 16.52 | 437.8 | 372.5 | 328.0 | 320.0

SECTOR 14 6313 6237 | 4958 6497 | 6424 | 16.66 | 378.9 | 374.3 | 297.6 | 390.0 | 385.6
SECTOR 15 | 9573 | 9598 | 7780 | 7603 | 7760 | 17.28 | 553.9 | 555.4 | 450.2 | 440.0 | 449.0
SECTOR 16 | 6367 | 6976 | 5898 | 6107 | 6528 | 15.66 | 406.6 | 455.4 | 376.6 | 390.0 | 416.9
SECTOR 17 | 11365 9999 8967 9154 9834 | 23.00 | 493.5 | 434.1.] 398.2 | 398.0 | 427.0
SECTOR 18 | 3099 | 3439 | 2994 | 3318 { 3885 | 23.70 | 130.8 | 145.2 | 126.4 | 140.0 | 163.8
SECTOR 19 | 12657 | 14612 |12781 |12723 | 12672 | 28.15 | 449.6 | S519.0 | 454.0 | 452.0 | 450.0
SECTOE 20 | 4158 | 4390 3952 | 4062 | 4174 | 10.08 | 412.5 | 435.5 | 392.0 | 403.0 | 414.1
SECTOR 21 900 | 1093 | 1565 | --- -—— | 36.02 | 24.98] 30.3 | 43.4 | -— o
TOTALES 88348 | 88459 - |69400 | 73196 | 74381 [271.22 | 350.0 | 332.0 | 298.0 | 317.7 | 323.1 PROM|




NIVEL SOCIECONOMICO

En base a encuestas socieconbmicas ---
realizadas en 71 predios, por el grupo de -
apoyo de estudio del Tallexr, fueron encues-
tadas 987 familias ( de un total de 1280 de
estos 71 predios ).

El nivel de ingresos que se registrd -

en las encuestas, fué de menos de 2 veces -
el salario minimo, con 722 casos, que repre
senta el 73.2% y con 265 casos, Que repre -
senta el 26.8%, tienen un ingreso de mas de
dos veces el salario minimo.

El salario minimo} cuando fueron rea -
lizadas las encuestas en septiembre de 1985
era de $1,650.00 diarios, gque es igual a --
$49,500.00 al mes.

(V:S.M.). VECES EL SALARIO MINIMO. | - |
[os[i0]ts [20]25[30[35]
1| a9 | 127)ia|odaske ‘
Sho) 10| 13411 e
10| 19| 19 | 16 :18
17 § 25 | 14 730°
8|.15{ 18 |10 [
19 | 18| 17322
5 8| 22| 17} .19
16 24 23| 33} 24| 39
17 12| 11 3
‘18 13 6{ 12| 11 20
19 10| 58] 48| 37: 54
1 20 4; 21) 18| 10} 20
TOTAL 471 251 | 246 | 178 | 263 |
% 4.8125.4 25|18 26.6] 0.1 [ 0.1
$TOTAL 73.2 26.8:
TABLA A-7)
308 TABLA A-8
25% )
20%
159
108
5%
v.s.M, 0.5 1.0 1.5 2.¢ j2.5 3.0 3.5
.73.2% ——— 26.8% ‘




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E.A.)
-DATOS A NIVEL CUARTEL-

ANO | POBLACION TOTAL CUARTEL VI | P.E.A. PORCENTAJE
1930 83795 28547 39.97%
1940 108658 40189 36.98%
1950 122761 49074 39,97%
1960 115247 45905 ] 36.98%
1970 97675 - 37.30% -

36433

(ver planos II-2, II-3, II-4, II-5, II-6} "

(ver tablas A-1, A-2, A-3, A-4, A-5, A-6) °
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VIVIENDA
INTRODUCCION

El uso del suelo en la colonia Docto -
res fu& originalmente destinadoba la vio-—Z
vienda; aparecieron posteriormente otros e
usos ( del suelo ), debido a la cercania‘de
la colonia con el centro de la ciundad y a =
que la colonia se ubica intermedia a dife -
rentes puntos importantes, quedando como =-
una zona de paso para quienes se dirigen a-=
lugares vecinos, dando facilidad de efec. =-

tuar actividades e ir a su destino, motivo-

por el cual aparecieron usos compartido de-' =~

vivienda con comercios y con servicios.

La intensidad del uso del suelo y den-’
sidad de poblacidn gue tiena la colonia, -=
requieren de un estudio de vivienda para Ea
conocer las tipologias, estado fisico, de—— 
ficiencias y necesidades de los habitantes,
quienes debido a la metamorfdsis experimen-
tada han tenido cambios en su vida y re-~—--—-
quieren de un reordenamiento urbano para uh

mejor funcionamiento de la colonia.



TIPOLOGIAS DE VIVIENDA Y USOS COMPARTIDOS

En los inicios de la colonia Doctores-
se formd primero en la zona norte; apare--—-
ciendo grandes predios destinados a la vi-—-
vienda unifamiliar y algunos a vecindades.-
Posteriormente la colonia se desarrollo ha-
cia la zona sur, apareciendo predios de me-
nor tamafio con vivienda en departamentos,--
combinando el uso hacia la calle con comer-
cio y servicios.

Donde termina la colonia, en la zona -

sur, aparecieron predios pequefios con uso -

habitacional, unicamente aumentando en ésta-

zona la vivienda unifamiliar.

Para conocer actualmente los usos del-

suelo y la tipologia de la vivienda, sere—' R

currid a efectuar levantamientos de campo,-
elaborando fichas de trabajo, para poder 2z
organizar la informacidn y procesarla, tei-
niendo como resultado el plano de vivienda-
y usos compartidos ( ver plano III-1 ).

Los estudios realizados en la colonia-

nos permiten definir las tipologias de vi--

vieda de la siguiente manera:
- unifamiliar solo

- unifamiliar con comercio

unifamiliar con servicios

unifamiliar con comércio y:servicios .

departamento
departamento
departamento

departamento

solo

con comercio

con servicios

con comercio y servicios.

vecindades solas

vecindades con comercio

vecindades con servicios P

vecindades con comercio y. servicios

36
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PORCENTAJE DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDA POR SECTORES -

DEPARTAMENTOS

" .UNIFAMILIAR

. YECINDAD -

SECTOR

SOLO C/COM. C/SERV. C/COM.Y SUB"

" 'SERV: “TOT.|"

SOLO 'C/COM C/SERV.: C/

COM: SUB.

SERVTOT .|

SOLO 'C/COM. " :C/SERV.:

~C/COM.Y SUB
SERV.,  TOT |

TOTAL|: -

8 s i29j

i SIERRT )

0
i

0.%::0

2

od |

0
Sl

2

4

3
1

;390

38

NUMERO TOTAL:DE PREDIOS CON USO. HABITACIONAL 1436

TABLA ~ B-'1




ZONIFACACION POR SECTOR CENSAL

La informacidn de los levantamientos -
realizados permitid elaborar una tabla gene-
ral donde se presentan los sectores en gque -
se ha divido la colonia y la tipologia de --
vivienda ( ver tabla B-1 ).

Se dedujo del estudio la siguiente in--

terpretacidn:

1.- En terminos generales de los tres tipos--

de vivienda, ya sean solos o con usos compa£

tidos, la gue m3s abunda en la colonia es la-

vivienda en departamentos; a excepcidn de la
zona sur, donde predomina la vivienda unifa-
miliar.

2.~ La vivienda unifamiliar que aparece en -
la zona sur, se debe a que aparecen predios-
de menor tamafo y a mayor costo; en cambio--
en la zona norte son lotes de mayor tamafo -
a menor costo en su momento.

3.- Las tipologias encontradas en la colonia

y el predominio de vivienda en departamen---

tos nos indica gue el nivel econdmico exis--

tente tiende a ser medio.

La conjugacidn y procesamiento de la --—
informacidn obtenida en los levantamientos -
de campo nos ayudardn a contestar los si-—--

39

gulentes puntos*

- Deflnlr de que manera: se utlllzaranla v1—-‘

‘vienda.

"'do los porcentajes de aparicidn-

tantes para su esparcxmlento.

-.La representatividad de los tlposbde Vi

vienda los analizamos por sectores graflcan—“

(Vveﬁzplanos

CIII-1-A ).
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UNFAMILIAR [s)
VECNDAD 10 DERTOS 56 %
UNIFAMILIAR 13 DEPTOS 54 % %
VECINDAD 34 UNIFAMILIAR 16 DEPTOS 68 DEPTOS 58 %
VECINDAD 30 UNIFAMILIAR 17 UNIFAMILIAR 32 DEPTOS 32
VECINDAD 15 UNIFAMILIAR 5

VECINDAD 1O

VECINDAD 17

-_____\
\

\
\
%
DEPTOS 87 %
UNIFAMILIAR 4 DEPTOS 50 % %
VECINDAD 9 UNIFAMILIAR 36 DEPTOS 46 DEPTOS 70 %
VECINDAD 14 UNIFAMILIAR 25 UNIFAMILIAR 18 DEPTOS 70

VECINDAD 29 VECINDAD 12 UNIFAMILIAR 30
VECINDAD 0

ARCOS DE BELEM
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PROGRAMA DE VIVIENDA
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MEXICO LK

TALLERL MAX CETTO
T'ACUILZLAD ARQUITICTURA

UNAM 1905

PORCENTAJES DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA

TEER-A




USOS DEL SUELO

INTRODUCCION

Entre las colonias que conforman la —=-
i

periferia del primer cuadro de la. Ciudad: de

Mé&xico, se encuentra la colonla de. los" Doc—

tores; dentro de ella existe una varldad de "

usos del suelo que la caracterlzan‘dentro =

del Distrito Federal.

El primer uso del suelo porkel que se—

cred la colonia fué el de v1v1enda, en su —,

mayoria fué en vecindad.

Actualmente se va a la colonia porgque-:

cuenta con lugares especificos donde se —=-

presentan servicios o se venden articulos -

de uso no cotidiano, es decir, en la colo -

nia existen comercios especializados y es--

tablecimientos de servicios que se han ve-- '

nido concentrando en la colonia, donde la -
poblacidn de la ciudad los ubica tradicio--
nalmente.

De manera general, la continuacidn po-
demos describir las actividades que se dan~
en la colonia de los Doctores.

- Servicios M&dicos.

- Refacciones y reparacidn de automoviles.

41

- Talleres de reparacidn 'de articulos-domés—

ticos, de oficina 'y maquinaria.pesada.

- Servicios Piiblicos.

- Vivienda en vec1ndad, departame

unifamiliar.
Es importante mencionar quej; los serv1-

cios médicos por su importancia a nlvel na-
cional provocan una afluencla‘con51derable—

de personas. Por lo que la poblacién*que

ahi existe es tanto del D.F., como’del
terior de la Repiliblica.

A los talleres de reparacién automo

triz y de articulos diversos se acude'por
que puede evitarse la compra de un artlculo

o refaccidn nueva que es mas costosa:

Las oficinas de gobierno y parthuyl“‘

res tambi&n requieren gue en su perimetro -

surjan servicios y comercios que complemern-—"

. ten:las actividades que ahi se realizan.

El objetivo es conocer qgue pasa con —-

las actividades que la colonia ofrece a sus

‘ﬁobiadores y al piiblico en general.



FUENTE DE INFORMACION

Para desarrollar el trabaj
tigacién se contd con los siguientes
tos: : E dil

1.~ Plano de la colonia, cotréspond1gh;e~al

plan de barrio de la colonia.Doctores;
2.- Plano de uso del suelo a nive1 gehera1,
realizado por la Delegacidn para e1'p1An de
barrio, proporcionado por la Delegacién - -
Cuauhtémoc. ‘

3.- Censos de poblacidn correspondientes al

afio de 1970, obtenidos de la oficina de da-’

tos estadisticos, perteneciente a la Secre-

taria de Programacidn y Presupuesto.

4.~ Planos catastrales proporcionados por -
la Oficina de Catastro, de la Tesoreria --
del Distrito Federal.

5.~ Trabajo de campo, realizado por los in-

tegrantes del grupo de tésis en la colonia.

Con estos elementos se definen limites

de la colonia, y se divide en secciones cen

sales, para facilitar los estudios poste-——

riores.

METODO DE TRABAJO

lemen

La eleccidn de la metodologia para eI

"levantamiento de usos ‘de ‘suelo ex1stentes en

la:colonia, se decidid.a partlr de la nec:

.-sidad de encontrar una serie de pasos ‘que ;-

llevaran a plasmar en un plano las’ act1v1da-
des que se dan en la colonia, ya sea por ;a—
gente que habita el lugar o.por’la pdblaciﬁn
de la ciudad en general qué qcPdg;a lugérés—

especificos.

El procedimiento de traba o mencio--
naremos como sigues
1l.- Se retomaron las divisic

deflnldas en el Caplt I

( ver plano genera

.a) Se ‘recabaron’una’ serle et

son: el uso del suelo, niimero, of1c1a1 esta—

do fisico en que se encontro el :anueble,‘i -

los niveles de edificacidn y el niimero apro-

ximado de viviendas gue existian, en el caso
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de vecindad o departamentos. Esta lista se-

unificd por medio de una ficha de levanta -
miento para anotar los datos para cadai- ==

lote.

b) Para poder realizar el levantamien-’

to hubo gue repartir la colonia en cuatro -

grandes sectores tomados por igual nimero .-

de manzanas por cada uno del grupo.

c) Al reunir el total de fichas de le- .
vantamiento, se enlistaron de maneravqherse'
pudieran sumar los usos existentes-.en la"-—-i

colonia ya sea por igual giro, .o por simi-='

litud. . ; :
d) Para ubicar en el plano los.usos ——

que se dieron, se uso una simbologia donde-

se formaron seis grupos, partiendo-de la‘=='/';

idea de que los usos se di&n por la gente. ==

que habita la colonia y la que viene.de.-

fuera de ella; estos grupos se detallan a -

continuacidn:
Giros considerados para la clasificacidn:

COMERCIO

- Comercio de Barrio: ‘abarrotes, misceli---

neas, carnicerias, pollerias, panaderias,
R ‘

’«;oficinas-

44

tortillerias, lecherias, papelerlas, pﬁl—f

querias y cantinas.

- Articulos de uso cotidiano:: papelerlas =

copias, librerias, fotograflas
farmacias, ferreterla,;regalos

‘rias y mercerias.

ZiLocales -sin uso:: todosiil

ﬂacce;otiasisinHUSQ;'

he ramlentas, acéesorlos
¢ , ‘madererla,
S: . ferreterla,--
; materlal de. plomerla y elec

muebles Y. accesorios para bano,

automotrlces,;equlpo de construcc10n, -

to tllladoras, refacclones para maqulnas,

**equlpos especlallzados y contra 1ncen————

dios..

4‘Muebles, equipo y accesorlos sparal

Aparatos electromestlc

tacidn y equipo mé&dico.
= Mercado, tienda de departamento

servicio: Almac&n general.

herrerla plnturas, alquller de grias. no--
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- Refacciones, compra y venta de'autos.b;. . e Baﬁcos, flnanc1eras y seguros- (Sgrvidiq;

~ Comercio especializado en artlculos diz-= . a Panamerlcano)

versos: Fotos, artesanias, armerlas, - Gasol‘nerlas,-estacionamiento,‘pen51on,

flores, guitarras, ceras, velas, c1os ‘diversos, funerales, aquller de

plateria, relojerias, deportes . rotulos, laboratqr;o.‘_J
expendid de patrdleo, papelerlas (. gran —‘ : '

des ), carboneria.

- Textiles:ropa, calzado y plés
SERVICIOS

- Servicios de barrio:
cidn de articulos domesticos g
costura, bicicletas, tapiceria;;plomeria, o

cerrajeria, carpinteria, vulcanlzador

- Servicios varios: Tintoreria; estetlca,
peluqueria, bafos pGblicos, lavanderias.

- Servicios Urbanos: Talleres de repara —-— profundo;. metro, centros:.

cidén de autos, motos y grilas.

- Servicios profesionales: Médicos, aboga-
dos, arquitectos, ingenieros, decorado---
res, administradores, transportes ( de --
personas y objetos en general ).

- Taller especializado de equipos diversos:
latdén, muebles para bafio, mecanico, torno,
herramientas, imprenta, encuadernacidn, -

‘bombas eléctricas.



ADMINISTRACION PUBLICA. ' sindicatos

SIN USO: Baldio, remodeiaciéh, abahdohadp.

e) Se elaboraron cuadros por ;seccidn’de co-
mercio, servicios, equipamientos y, adminis-—

3 - s I~ s o shr
tracidn piiblica, produccidn y sin-uso:

anotd el total de cada sector 'y sus respec=.

tivos porcentajes. ( ver tablas B-2, B-3,0=. -

B-4, B-5 ).
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TABLA PARCIAL ‘DE. USO DEL SUELO -( COMERCIO" ). il

: BARRIO ‘ T ; : URBANO - SIMBOLOGIA -
SECTOR a B c D E F G 1 SO BP S A B S By
. 14 6 0 6 4 1 2 8 . 6 .:ii)num.. us0S': A Alimentos'y be
9 ‘ 6.54| 5.66| ~ 4.8 | 9.52| 6.25]| 4.55| 5.37|15.38 |porcentaje’ B
10 i1 0 3 2 0 1 3 0. G :Bu Articuloside: uso. coti ==
110 4.67/10.38] - 2.4 | 4.76] - 2.27] 2.01] =" T RSt
13 g T 7 3 1 1 3 1
11 6.07] 6.77{ 0.72] 5.6 | 9.52| 6.25] 2.27} 2.01! 2.56
113 3 T ¢ 3 1 6 1 ) €
12 6.07| 2.83] 0.721 ~ 4.76| 6.25113.64] 2.68 ! - :
13 i 1|13 3 0 7 6 2 D :
13 6.07! 3.77{ 0.72(10.04 | 7.14| - 15.91| 4.03{10.26 nat. ‘construceisn.. -
13 8 0 i o 4 7 2 : RSN A8
14 6.07| 7.55| - 0.8 | 9 .52 - 9.1 | 4.69] 5.3 E Muebles, [equi -
33 17 52 25 3 2 6 19 5 . S
15 15.42116.04137.41{20.0 | 7.14!/12.5 {13.64|12.75|23.08 SOrios para:-cas
N 27 13 27 7 4 0 1 8 3 cinas.
16 12.62(12.26(19.42| 5.6 | 9.521 - 2.27§ 5.37| 7.69 o
33 20 8 26 6 t 5 13 6 7 F Tiendas de:autoservicio
17 15.42,18.87] 5.76 120.8 [14.25 31.2 ,29.55| 4.03(17.95 BRSIE T
15 9 21 1 6 ; D3 11 5 G Refacciones, :ventas
18 7.01) 8.49/15.11] 0.8 {14.29'12.5 | 6.82]| 7.38(12.82 i}
‘ 74 6 74T TRy 3T 4 0 3% 27 compra de auto
19 11.21 5.66(17.27(23.2 | 7.14[25.0 | - 30.87] 5.3 . e :
i 3 5 1 7 1 i} 0 28 ] H  Comercio ‘especializ
20 2.8 4.72] 2.881 5.6 | 2.38Bi -~ | - 18.79 ( - . . -en.articulos: varios.
totales: |214 - [106 [139 . [125 42| 16 44 {149 39 . ... .IY Textiles, ropa; .calzado-
3 |2 100 100 | 100.0-100 -}-200 {100 | 100 [-100 | 100 ' SR e SRR

y plastic

CTABLA B < 2



TABLA PARCIAL

DE USO DEL SUELO ( SERVICIOS ).

. BARRIO e URBANOS
SECTOR | A B [ D E F G H I J
o 0 3 5 1677 |0 i2 19 1 7 0 #
9 - 4.17 | 2.05 71 8.06 | - 6.03 ]| 6.74°| 8,331 7.29 | - %
: 2 2 8 17 1 5 24 6 120 |2
10 ‘1.741 2,78 | 3.28 |13.71 [ 10.0 2.51 ) 8.51|16.67 |12.5 8.7
‘ i3 W 3 ig 7T 5 16 2T 0
11 11.3 4.17 | 7.38 | 5.65 ;10.0 6.03 | 5.67 |16.67 |15.63 | -
1 7 5 10 0 6 41 2 18 0
12 0.87 ! 9.72 | 4.17| 8.06 | - 3.02114.54 [ 16.67 ;18.75 | -
8 2 10 5 770 16 18 0 5 i
13 6.96 ! 2.78 | 4.1 4.03 | -~ 8.04 | 6.38 1 - 5.21 ; 4.35
5 7 12 18 0 9 17 1 11 1
14 4.35 ] 9,72 ! 5.74 {14.52 | - 4.52 | 6.03 ] B8.33111.46 ] 4.35
13 12 29 iy 3 36 24 2 4 i
15 11.3 ] 16.67 |{11.89 §13.71130.0 ; 18.09 | 8.51 | 16.67 | 4.17 4.35
: 15 3 71 T4 3 24 16 0 7 3
16 13.04 | 4.17 | 8.61 {11.29 | 30.0 12,06 | 5.67 - 7.29 | 13.04
21 21 31 7 1 21 37 0 6 5
17 18.26 | 29.17 {12.7 5.65 | 10.0 ! 10.55 !11.35 | - 6.25 {21.74
i 5 O A - S A ¢ S I T A By A b Y i 2 9
18- 4.35] 4.17 | 6.15 | 8.06,10.0 8.54 : 9.22.1 8.334 2.08 |39.13
26 7 63 8 1 32 40 1 6 1
19 22.61 | 9.72 {25.82: 6.45 1 10.0 i 16.08.]|14.18 8.33 | 6.25 | 4.35
N 6 Z /2 U S R D) 9 9 0 3 0
20" 5.22 | 2.78110.25 { 0.81 | - 4.52. | .3.19 | - 3.13 | -
totales” |115 72 244 124 10 199 282 12 96 23
3 100 100 100 100 100 100 100 100 100
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TABLA PARCIAL DE. USQ DEL SUELO EQUIPAMIENTO. Y ADMINISTRACION PUBLICA -

ARRIO URBANO i U
SECTOR A B [d D E F Ho | T
3 1 1 17 0 - 1 1 1 6
9 19.79{ 9.09 1 20.0 ] 14.28 | - 5.26 | 14.29125.0 | 150
2 2 0 oo 0 4 0, 8
10 10.53 1 18.318 | - - - - 57.14} - 20.0
1 o- |1 0 0 0 0 0 27
11 5.26 | - 20.0 - - - - - 5.0
B 2 1 -0 0 1 1 1 0 14
12 10.53 ] 9.09 | -~ - 33.3( 5.26}14.29! - 35.0
2 0 1 0 1 2 170 0 0
13 - 10.53 ] - 20.0 -. 33.3710,531 - = =
: 0 G 0 0 i 4 0 0 5
‘14 - - - - 33.3121.05] - - 12.5
1 3] 0 0 0 0 0 0 2
15 " 5.26 | - - - - - - - 5.0
o 1 3 0 4 0 3 0 0 i
116 5.26 27,27 | - 57.14 | - 15.79 ¢ - - 2.5
T 3 0 0 0 i i1 1 2 1
17,0 15.79] - - - - 5.26 | 14.29|50.0 | 2.5
‘ 0 3 1 2 0 3 0 1 0
18 = 27.271 20.0 28.57 | - 15.79 | - 1 2.5 -
S 3 0 1 0 |0 2 0 0 1
19 15,79 .~ 20.0 - - 10.531 - - 2.5
BRI R N 1 -0 =0 0 1 0 0 0"
2050 5.:261.°9.09:[ -, - L= 5.26 1 - - -
totales |19 : 15, -5 ~19 7 4 40
[ 100 100 100 100 100 100

S 4. STMBOLOGIA’
| #ruses i

Ensefanza

Recreacidn .

Iglesias -
Ensefianza
Cines y teatros

Hospitales, -Clinicas y’=
Albergues, Alcchdlicos =
Andnimos. IR

Centros de comunicacidn-
subestacidn’ del metroj=-"

drenaje profﬁndo.

. ‘Centros culfuralés-y‘—;w

Jardin.

- Administracidn Piblica.




" TABLA PARCIAL DE. USO DEL SUELO . (BRODUCCION)

| SECTOR .| " A B. c . g
- 0 3 2 0. 4 " ¥ usos
9 - 13.64 [ 13.33: | = pile S
0 ] 0 0 710 ‘
0 3 2 1 4
= 13.64 1 13.331° 9.09 | 6.45
0 0 0 T 0
- - - 9.09. =
[\ 2 0 1 6
- 9.09 | - 9.09 | 9.68
1 3 1 1 3
12.5 | 13.64 | 6.671 9.09 { 4.38
; i 2 2 4 0 8
|15 25.0 9.09 | 26.67 ] -~ 12.9
i ] 3 ] 3 1
116 - 13.64 | - .- |18.18' 1 '1.61
3 4 6 1 6
117 37.5 | 18.18 | 40.0 9.09 ' 9.68
: 1 0 0 [} 3
118 12.5 z - o] 4.84
i 0 i 0 3 2170
119 - 4,55 | - 27.27.133.87
‘ ; 1 i 0 1 6
G20 12.5 4,55 | - 9.09 19,68
totales | 8 22 15 “11 62
’ 100

100 .

oy
(Y=}
TN

50
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TABLA PARCIAL DE USO DEL"SUELO{PREDIOS 'SIN: USO):

w

| sECTOR . [+ A

# usos

w
W
N

.
LN
s

10

B kéiﬁbdéiacl n'

|11

o :Abavndonad'o; g

13

14

.
~J
«©
.

o

.
(=1
e e

.
w
w

15

16

A7 1

.
<]
A(~J
[

v
-
®
w

e

Tl

i

18 : 2.78

{19 - | 30.56.1 3

w
o

LN
[=}
o

1Ol | Ol 0] 1 Of0 o R ol ok of | ot

20 | 2.78

totales | 36 ©11

3 100 100
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INTERPRETACTION : S CONCLUSTONES -

Teniendo porcentajes por seccidn deica- ) ;7;),n$e‘obtignen;1os_t
da uso y totales de los mismos se pudo: ‘ssiguientes . resultados P

a) elaborar un cuadro con secciones censales -~

y nOmeros totales de comercio de barrio y'f—"

SECTOR CON MAYOR
PORCENTAJE

urbanc equipamiento de barrio y urbano, ser-:

/{USO - DEL :SUELO:

vicios de barrio y urbano, administracidn =

piiblica, produccién y predios sin uso. Dpﬁéé" 7,< _ COMERCIO “DE BARRIO - [SECTOR s

se notara el sector que contiene el mayor: L o B | COMERCIO URBANO o 15
porcentaje de cada uso; f P : SERVICIOS DE BARRIO : _‘Jg‘

b) puede haber sectores que presenten el ——;5, - SERVICIOS URBANOS "“w~M“*i§"”w

més alto porcentaje no solo’ en una actlv S o EQUIPAMIENTO DE __ Ao

dad, sino qgue concentran varlos usos de sue ' BARRIO ﬁ_M‘wm%__}f;zg;_f~
lo. Puede ser también que los' uso z EQUIPAMIENTO URBANO, _;}E_ 17.5 Bl
cuentren uno en cada sector; .es decf gg?éiISTRACION PU__\ Loyalige g
centraciones aisladas por zonas, 1dent1f1- = Lt PRODUCCION 1% 3763 %
cdndo de ésta manera zonas por uso y concen-b ol : mnéIN Uso - ! (" 19 ~21.19: Y
tracidén de éstos, para 1dent1f1carlas. e

c) en todos los sectores se comparard cada = S ; : ol A o

uno de los usos con el porcentaje de v1v1enf 4, 3.v;x ; ST S :  vTABLAJ B -7

da existente: asi se puede conocer la afec -

tacién por la concentracidn de servicios, .-- sector 19 contlene los porcenta]es de --

comercios, equipamiento, administracidn p@ -
blica, produccidén y sin uso, provocados a la’
vivienda.

"lgualmente intensa i




actividad habitacional, reflejo de su méyo;
superficie respecto a los demds sectores y-
a que se encuentra en la parte norte de la-
colonia, donde existe mayor niimero de lotes
de menor tamafio ( ver plano de tipologia ).

La cercania de este sector con los - -
sectores 18 y 21 justifican esta intensidad
en la actividad, al ser estos fendmenos - -
respuesta de apoyo a las actividades veci -
nas (Hospital General y Centro M&dico) .

El sector 15 registrd el mayor porcen-
taje de produccidn, se explica al ubicarlo-
en el centro de la colonia, y junto al mer-
cado.

El plano de usos del suelo (III-1-0),-—

es el resumen de los planos de uso del -sue--

lo (I1II-1-1-),(III-1-2,(IXIXI-1-3),(III~-1-4),

los cuales separan los tipos de comercios y:
servicios urbano y de barrio; para revisar—.

con mayor detalle la problemidtica del uso -

del suelo,
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VIALIDAD Y TRANSPORTE b - : ote. e e e e .
: : : - .=!'se menciona' el transporte’actual existente

INTRODUCCION

Esta etapa de investigacidn preténde —
por principio aportar algunoé’antecedentes—‘
histéricos en relacidn a las vias de circu-
lacidn y al transporte piliblico en la colo--
nia; el subtema del transporte piblico re--

sulta interesante por haber estado ahi la -

estacidn de tranvias de "Indianilla", en -- T o - R R R S
1905.
En cuanto a la vialidad, se ver&n los-
cambios considerables que sufrid la colonia
con la creacidén de los ejes viales, refi---
riéndonos a su estructura original.: ‘

En segundo término, se elabor® una-in-

vestigacidn de campo, realizada en fdrma‘ )
sencilla, pero que resulta de utilidad para
comprender la situacidn de la colonia; a -;f“
continuacidn describiremos los puntbs tra -
tados: S
- se da a conocer una panorama general de’ -

los antecedentes histdricos, ‘relacionados” -

al tema en la colonia. - ;
- Se expone el proceso.y la descripcién,de4‘j~

la situacidn actual de vialidad y transpor-



ANTECEDENTES HISTORICOS

Historia del Transporte Elé&ctrico en México

(tomado del libro "historia de los Trans— -

portes Eléctricos en México". Autor: Lic. -

Carlos J. Sierra.)

El 13 de Octubre de 1877, se otorgd --

concesidn a los sefiores Luis Miranda e Itur

bide y Carlos Alvarez Rul para’ establecer -

un ferrocarril de traccidn animal, de’la -=

Garita de Belen al pueblo de la Piedad.

El 19 de febrero de 1878, se firmd un=®

contrato a efecto gue se construyera un' ra-

mal de camino de fierro, entre la Garita de..

Belen y el Pantedn de la Piedad.

El 5 de Mayo de 1879, se inaugurd el -~
tramo de la Piedad, en el que la empresa --

iba a colocar como un ensayo los rieles de-

acero.

En 1880, en la Capital de-la ‘Repiiblica
habia dos empresas conocidas.con el nombre-
de “Ferrocarriles del Distritqf y‘"TranviaF

con Correspondencia", La primera con una --
. P

‘contrato para la construcc1on

51to de la companla "Tranvia por Corres

longitud total de via de 96 kms. 7767ﬁ.:

comprendia las lineas suburbanas que iban’ a L

Guadalupe, Chapultepec, Cementerio: de Dol

res, Mixocac, San Angel, Tlalpan,‘Tacgba i
Azcapotzalco y la Piedad, contaba ademis

con 126 vagones de pasajeros. La segunda

empresa, tenia una extensidn de 16 kms'964—;

m., 16 vagones y un promedlo mensual: de 75— .

mil pasajeros. Sus lineas. formaban un:ci
cuito cuyo servicio se hacil
taciones de Morelos, La Tej

El 31 de Agosto de 1881,

c1on de una nueva llnea,,la cual ‘era.d P

pondencia” y que abarcarla del: paseo de‘f—;
Bucareli al Pantedn de la Piedad. .. :

En 1905 se autorizd el éngan&he'de‘?kﬂ”

las oficinas y talleres de la‘compaiia,---

“Tranvias de Indianilla", debiendo asimis—

".1no}Someterse a los reglamentos gue se dic-

banjgvmedida que el aumento de pobiacién

‘en'qucolonia iba tomando mayor importan—--




El 2 de Febrero de 1945, ‘51 Gobicyio -
firmé la Ley sobre los Transportes Urbanos-
y Suburbanos del DlStrltO Federal.

El 7 de noviembre de 1§gi,<sé firma el
convenio por el cual lé compéﬁia "Pranvias—
de M&xico" entrega sus bienes a ‘Servicios -
de Transportes Eléctricos del Distrito Fe -
deral.

Con motivo de obras . de ‘remodelacidn:—-
urbana, varias calles fuerdn‘émpliadas y. ==

surgieron colonias de todo=t1po, ~desde. las-

aristocrdticas como 1a Juarez, San Rafael,

Santa Maria la Rivera, ‘etc hasta las mas?

modestas, como la de Santa Marla la Redonda‘

la Doctores, etc. g
El establecimiento de
transporte eléctrico en 1900,

importante desarrollo en el: transporte ma——,‘

sivo de pasajeros

Las primeras lineas de camlones fueron
puestas en servicio entre los afios 1915° y -
1917.

Las antigllas avenidas construidas en -
la &poca prehispénica, colonial e indepen -

diente tales como: Av. Chapultepec, Bucare-

,los«

1i, Paseo de la Reforma, etc.

arterias de circulacidn: Insurgentes'/Revoe

: constltuyera la columna vertebral de‘un

51stema de transporte, esto SUCEle a par——

,5t1r del ano de 1965 en: el que: se lnlclan

‘;transporte colectlvor

60

iy las”nuévas«

jrlmeros estudlos paxra .construir dlcho—‘



VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA COLONIA

El procedimiento empleado en esta par-

te del estudio consistid en un trabajo de’i—

campo el cual se llevd a cabo mediante un:-

recorrido por toda la zona, desarrollando -

los siguientes aspectos:

1.- Senalamiento de las avenidas: con mayor=-: ..

flujo vehicular { ver plano de vialidad y'-:

transporte III-1 ).

2.- Determinacidn de las avenidas limitaﬁ,—

tes; estas calles cuentan con” su ‘trazaor:
ginal y son las que c1rcunscr1he
nia, su ubicacidn es 1la 51gu}en
- Al norte, la Av. Chapultepe
cidn Arcos de Belen, con aob;é,
de oriente a poniente.
- Al sur, se localiza el Eje'

dad se encuentra lnterrumpldo por obras del.

Metro y del sistema de drenaje profundo de-

la ciudad.

- Al oriente, el Eje Central Lazaro Carde

nas siendo su recorrido vial de norte a sur. ..’

y con un carril en contrasentido para auto-

3.- Espec1f1cac1on de las avenlda

‘conslderadas como meortantes-

‘_— Av.:Dr. Vértiz, con c1rculac1on de dobl'

sentldo y orientacidn de norte

61

buses y trolebuses.

- Al poniente, el Eje 1 Ponlente,

témoc, con circulacidn en dlrecc1on nort

buses.

“te. con ‘la Av. Queretaro ¥ al orlente con:la-.

Av.Manuel J. Othdn.

- Eje 2-A Sur Dr. Balmis,'cdn cifcﬁlééién
poniente a oriente, siendo continuo. al po
niente con la Av. San Luis Potosi y al =




oriente con la Av. Manuel bayno.

Dentro de la zona de estudio se locali-
zan dos diagonales que se consideran como ==

Avenidas principales.

- Dr. Claudio Bernard, con circulacidn.de ==_-

noroeste a sureste.

- Dr. Jos& Torres ( continuacidn Dr. Luis: -- :

Pasteur ), con sentido de noreste ‘a suroes--:

te.

Estas diagonales forman nodos COnfllv>
tivos en el cruce con las calles secund
rias ( ver plano de confllctos v1
III-2-2- ). L
4.- Distribucidn de los‘Ejés vial

La vialidad sufrid camblos
bles con la creacidn de los E

cuales resultaron de gran” benefi

favorecieron la comunicacidn de’

5 Ejes viales de éste sector se_én¢q

situados de la siguiente manera: :
Dos de ellos cruzando a 1a co1onih7s1

romper la estructura urbana original (Eje*ZTC%-

Sur Dr. Olvera y Eje 2-A Sur Dr. Balmis), -=-

los tres restantes en los limites de laﬂCo*-“

lonia (Eje Central Lazaro Cadrdenas, Eje 1 -—"-

Poniente Av. Cuauhtémoc, Eje 3 Sur Av. Cen-

;| TRANSPORTE ACTUAL’ EN. RELACION

‘son. trolebuses, autobuses, tax1s y"tran

5TROLEBUSES: De este transporte’

‘9*

"Metrol ( ver tabla B-8: donde ‘se: espec1f1can
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Los medios de transporte:al’

de la comunidad gue circulan: en esta.

portes colectivos (comunmente llamados pe—

seros)

A continuacién se determlnan los Teco= |

rridos y las rutas de cada_unp“de*eLlo§.;“

i i
eas pasan por la colonia: la'ruta

rla de orlente a ponlente, por el E]e 2: Dr:
'lvera, oy de ponlente a oriente por el E]e—
2-A Sur-Dr. Balmis. La:ruta: 9 cxrcula por
el Eje Sur Av. Central, . actualmente suspen—
dida por obras’ del drena]e profund Y “del =

todas las rutas).
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AUTOBUSES: Existen once lineas de‘autobusés,- _v o Una nueva linea se encuentraﬁép:pfoyecfﬁ“

de la ruta 100 gue pasan por la zon ;défes;é"?"b Pt to, surecorrido serd de TacubayakafPanpi,
tudio. ( ver tabla B-9, la cual marca rutas,- . tlan.. Esta. linea serd la nfimero. 9.y la esta-

y destinos de las mismas). ci

n-de Centro Mé&dico tend:é'cofré

11a. ( ver tabla de Servicio Eléc
= 11). it

TRANSPORTE COLECTIVO (PESEROS): Este:tlpé.
de transporte urbano es uno de los mésﬁcom
dos y eficientes; su recorrido es por laé
vias principales. El nimero de rutas que
circulan y d4n este servicio son nueve; sus-
destinos y circulacidn se indican en la fé
bla B-10. : o

5.T.C. "Metro" este transporte es actual y-

se caracteriza por dar un servicioyrapidé,y
efectivo; existen dos lineas distribuidasien: -

la red urbana de la ciudad que se relacionan':'

con el sector de estudio, estas son:

- Linea uno: cuyo recorridc es de Observatb“'
rio a Pantitlan, se relaciona con'la coioﬁiafy
en dos estaciones: Balderas, que cuenta. con-
correspondencia a la Linea tres; y la esta -—:
cidn Salto del Agua. '
- Linea tres, con direccidn Indios Verdes -
Ciudad Universitaria, pasa por la colonia en :
cuatro de sus estaciones: Balderas, Nifos —--..°

Héroes, Hospital General y Centro Médico.
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TROLEBUSES

RUTA'| . DESTINO" RECORRIDO EN.LA- RECORRIDO EN LA- ‘
I COLONIA POR DON- COLONIA POR DON- ~ '
DE PASA DE IDA. DE PASA DE REGRESO .
12 TAXQUERA A M. | EJE CENTRAL LA-- |\ ~EJE CENTRAL LAZARO
GZLEZ.GRANADOS

ZARO CARDENAS | = CARDENAS

EJE 2-A SUR

DR. - 'BALMIS

9% SAN LAZARO A - | ORIENTE-PONIE
POLANCO “PONIENTéfORIENT

:"EJE. 2. SUR:
R. OLVERA

EJE 3/ SUR. i

9 CD. DEPORTIVA . | ORIENTE-PONIEHTE
AV.: CENTRAL: i "

A " PONIENTE-ORIENTE
M. TACUBAYA g




AUTOBUSES RUTA - 100"

] RUTA DESTINO “'RECORRIDO ‘EN - LA' COLONIA RECORRIDO EN LA COLONIA=-
R POR DONDE PASA:DE: IDA. POR DONDE PASA DE REGRESO
23 RECLUSORIO NORTE|" - SUR-NORTE . | EJE 1 PONIENTE Av. CUAUHTEMOC DR. EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC
w A COYOACAN ‘ NORTE=SUR. - LICEAGA Y NIRNOS HEROES, , o e
23-A | KILOMETRO 8 A SUR-NORTE EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC,DR. EJE 1 PONIENTE AV. CUAUHTEMOC ||
; "VILLA COAPA NORTE-SUR - LICEAGA, DR.CARMONA Y VALLE ¥ DR. L L
. LAVISTA.
25 ZACATENCO A SUR-NORTE DR. VERTIZ Y ARCOS DE BELEN NINOS HEROES DR. BALMIS'Y DR. |
TLALPAN NORTE-SUR 'VERTIZ LR
27 RECLUSORIO NORTE SUR-NORTE EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS . EJE CENTRAL LAZARoﬁcARDENASQ
A ESPARTACO NORTE-SUR : wo : R R
28 M. TACUBA A PONIENTE-ORIENTE | EJE 2—A7SUR‘DR;'BALM;S DR. MARTINEZ DEL RIO,DR. ‘JOSE
AEROPUERTO - L o : TERRES Y' LUIS' PASTEUR EoT
P30 KM. 15.5 CONA-- |PONIENTE-ORIENTE | AV. CHAPULTEPEC Y DR RIO DE - DR. RIO-DE LA /LOZA' Y. CHAPULTE‘
FRUT A SANTA -- |ORIENTE-PONIENTE | LOZA ‘ PEC i ‘
MARTA ACATITLA i
32 | POLANCO A SAN-- | PONIENTE-ORIENTE | AV. CUAUHTEMOC Y D DR. VELASCO.--
LAZARO ORIENTE-PONIENTE o i ,
34 VOCACIONAL A -- |PONIENTE-ORIENTE | EJE 2=A SUR DR. BALMIS;: EJE 2 SUR DR. oLvﬁxA‘
JARDIN BALBUENA | ORIENTE-PONIENTE . : 6 i : L
| IS R e ‘ i
36 LOS PINOS A --- |PONIENTE-ORIENTE | EJE 2-A SUR DR. BALMIS EJE 2 SUR DR.  OLVERA; .DR.JOSE
AGRICOLA ORIENT.|ORIENTE-PONIENTE i BE T TERRES 'Y DR.. LUIS PASTEUR i
38 TACUBAYA A EJER |PONIENTE-ORIENTE | EJE 3 SUR AV. CENTRAL EJE 3 SUR AV. CENTRAL T g
CITO CONSTITUC. |ORIENTE-PONIENTE ' ‘ : : & S
117-8 AYUNTAMIENTO A- |CENTRO-PERIFERIA | EJE CENTRAL ‘LAZARO CARDENAS 'S AR" " DR. LICEAGA,DR. LUCIO, AV.- |
BELLAVISTA PERIFERIA-CENTRO | COS' DE BELEN - CHAPULTEPEC Y ARCOS DE BELEN

68




e CAMIONETAS(COLECTIVAS{

"PESERAS", .

CITO NACIONAL

ORIENTE-PONI ENTE

RUTA DESTINO - 'CIRCULACION - Do'EN A COLONIA RECORRIDO ‘EN LA COLONIA™ . |
Lo "POR DO DE'PASA DE' IDA . “POR’DONDE PASA DE . REGRESO . :

1 CD. UNIVERSITA- SUR-NORTE'. 'fEJEKCENTRALQnazaRoﬂCARDENAs ' EJE 1 .PONIENTE AV.. CUAUHTEMOC
RIA A CENTRAL - NORTE-SUR BT S B e R R e LT
CAMIONERA ‘ e : . L

109 ESPARTACO A M.-|  SUR-NORTE DR. 'VERTIZ, ARCOS:DE BELE‘ Y—qii‘ _DR. JESUS VALENZUELA, DR LAA
SALTO DEL AGUA NORTE-SUR DR. JESUS VALENZUELA ‘ | VISTA Y DR. VERTIZ .«

# VILLA COAPA A - SUR-NORTE DR. VERTIZ Y ARCOS DE BELEN- ARCOS. DE BELEN Y DR: VERTT
MERCED NORTE-SUR S RO S Pk

1 FRAY SERVANDO A |ORIENTE-PONIENTE|DR. RIO DE LA LOZA - / DR. RIO DE LA LOZA -

MARINA NACIONAL ‘ P S S e

# VILLA GOMEZ A - |ORIENTE-PONIENTE|DR. RIO DE LA LOZA “/DR. RIO DE LA 1OZA "
CENTRAL DE ABAS | PONIENTE-ORIENTE G . :
TO.

l VICENTE GUERRE- ORIENTE-PONIENTE : ‘EJE 1 PONIENTE AV CUAUHTE -
RO A HOSPITAL - |PONIENTE ORIENTEILUIS PASTEUR *MOC;DR. MARTINEZ, DR: VERTIZ-
GENERAL "Y EJE 2-A SUR DR. BALMIS |

19 M. CHABACANO A~ |ORIENTE-PONIENTE 'FUERA DE LA COLONIA = i
TACUBAYA PONIENTE-ORIENTE ‘ e e . i

86 CENTRO MEDICO A|ORIENTE- PONIENTE EJE‘B SUR AVEﬁIDAVCEﬁTRAL “%'NO. SE IDENTIFICO

Lo INSURGENTES PONIENTE-ORIENTE : S . : T

o CAMPECHE A EJER|PONIENTE-ORIENTE|DR. TERRES ¥ DR.. LULS PASTEUR

ramia B
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SERVICIO  ELECTRICO  "METROHf

- RECORRIDO DE LA C

ONIA -

LINEA | i .. CIRCULACION DESTINO ESTACION
1 ORIENTE A PONIENTE | OBSERVATORIO | BALDERAS Lo
g el A SALTO DEL AGUA . |[:
PANTITLAN R

NORTE ‘A SUR

INDIOS VERDES
A
CD. 'UNIVERSIT.

BALDERAS

NINOS HEROES .
HOSPITAL GRAL.
CENTRO MEDICO

ORIENTE

CENTRO MEDICO

TABLA B-11':
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RECORRIDO DE LQS‘TRANSEQRTES POR:CALLES

71

AVENIDA DE FLUJO NUMERO ‘DE RUTA " TIPO DE TRANSPORTE DESTINO
EJE CENTRAL 12 ' TROLEBUS EJE CENTRAL A M. GONZALEZ GRANADOS
LAZARO CARDENAS ' P AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A CD. JARDIN
S PESEROS CENTRAL CAMIONERA. M.M. JUAREZ, CD.
‘ UNIVERSITARIA, M. HIDALGO, CENTRO--~
: MEDICO, COYOACAN.
EJE 2-A°SUR . TROLEBUS SAN LAZARO A POLANCO
-DR.BALMIS AUTOBUSES AEROPUERTO A TACUBA
N AUTOBUSES VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA
AUTOBUSES 10S PINOS A AGRICOLA ORIENTAL
TROLEBUS SAN LAZARO A POLANCO ;
. AUTOBUSES VOCACIONAL 4 A JARDIN BALBUENA i
AUTOBUSES LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL
YAUTOBUSES ZACATENCO A TLALPAN
 PESEROS VILLA COAPA A LA MERCED
PESEROS ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA
AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A COYOACAN
AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA :
AUTOBUSES POLANCO A SAN LAZARO B
PESEROS CENTRAL CAMIONERA A CD. UNIVERSITARIA
AUTOBUSES SANTA MARTHA ACATITLA A KM. 15.5
PESEROS FRAY SERVANDO A M. TACUBA Y MARINA NAL
PESEROS VILLA GOMEZ, FRAY SERVANDO, CENTRAL DE
: ABASTO, CHAPULTEPEC, SEVILLA Y DR.RIO-
DE LA LOZA.
| AV NINOS HEROES 28T AUTOBUSES ZACATENCO A TLALPAN
e L LINEA 3 METRO INDIOS VERDES A UNIVERSIDAD



AVENIDA DE FLUJO

' .NUMERO..DE RUTA

TIPO DE TRANSPORTE

DESTINO

AV. ARCOS DE :BELEN. .. 117-B AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA &
e : PESEROS VILLA COAPA A LA MERCED
PESEROS ESPARTACO A M. SALTO DEL AGUA
: METRO OBSERVATORIO A PANTITLAN
DR. VELASCO" . AUTOBUSES SAN LAZARO A POLANCO
'DR..ERAZO " AUTOBUSES SAN LAZARO A PQLANCO ;
DR. LICEAGA, AUTOBUSES RECLUSORIO NORTE A COYOACAN |
L AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA
AUTOBUSES AYUNTAMIENTO A BELLAVISTA
AUTOBUSES KM. 8 A VILLA COAPA
AUTOBUSES AYUNTAMIERTO A BELLAVISTA
AUTOBUSES METRO, TACUBA A AEROPUERTO
AUTOBUSES LOS PINOS A AGRICOLA ORIENTAL .
PESEROS VICENTE GUERRERO A M. CHAPULTEPEC
PESEROS

IZTAPALAPA A HOSPITAL GENERAL.

TABLA B-12
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CONFLICTOS VIALES

Esta etapa de la investigacidn consis-
tid en detectar los conflictos internos que
a la vialidad correspondian, utilizando-co-
mo apoyo para la realizacidn de é&ste estu -
dio, la fotografia aérea y el trabajo de —-
campo, lo gue ayudd a determinar cinco as -
pectos fundamentales:

1.- Estacionamiento en doble fila

2.- Uso de la via pfiblica.

3.~ Congestionamiento peatonal

4.- Cruces de circulacidn

5.~ Obras temporales. V; ad L

son ocasionados por los distin
banos, va sea a nivel administr

servicio u otros.

flictos Viales).

“CONCLUSIONES

_En base al trabajo realizado’se Gom t=

)

probd gque la vialidad y. el transporte, ayu‘—
dardn a prevenir las necesidades. futuras que; 

requiera la comunidad,. a fin’ de ev1tar p o—‘

blemas en el funcionamiento de la cxrcula ==

cidn de la colonia.

Se llegd a los siguientes*reéﬁitédé‘

E1l trafico que atraviesa va pred m i

temente de norte a sur y v1ceversa, a51 como .

oriente poniente y viceversa, \na’de’ las:
luc1ones seria recargar el trdfico ‘de paso =
que es provocado por las zonas de serv1c10 a’
nivel admxnlstratlvo y otros, 51tuados en 1a

"colonla { v1alldades secundarlas)

‘El déficit pr1nc1pal de transport

tlene como destinos, el Metro en,dos 11neas,ﬂ

en': la 3 de Indios Verdes a Cludad UanerSl‘-

. tarla y la de Observatorlo—Pantltlan-‘la ll—

nea que estd en proyecto en la zona® (llnea Lz

“tendra su recorrido de Tacubaya ‘a’ Pantl—

'ﬁflanﬂv'f




CONFLICTOS VIALES

TIPO DE CONFLICTO

LUGAR v

EXTENSION DEL CONFLICTO

“CAUSA

AV. CHAPULTE

LUCIO A NIROS HEROES
CHAPULTEPEC A DR. RIO DE LA LOZA
VERTIZ A DR. MONTES DE OCA
RIO DE LA LOZA A DR. LAVISTA
VERTIZ A DR. MONTES DE OCA
NINOS HEROES A DR. JIMENEZ
NINOS HEROCES A DR. LUCIO
LUCIO A DR. CARMONA Y VALLE
RIO DE LA LOZA A DR. LAVISTA
LAVISTA Y DR. LICEAGA

LICEAGA A DR. NAVARRO

NAVARRO Y DR. VELASCO

CARMONA Y VALLE A DR. LUCIO
LUCIO A NINOS HEROES

NINOS HEROES A DR. VERTIZ
NINOS HEROES A DR. VERTIZ
LICEAGA A DR. CLAUDIO BERNARD
BALMIS EJE 2~A SUR A EJE 3 SUR
CENTRAL

LUCIO A NIRNOS HEROES

JIMENEZ A DR. VERTIZ

ANDRADE A EJE CENTRAL

NAVARRO A DR. CLAUDIO BERNARD
OLVERA A DR. BALMIS

BALMIS A DR. ARCE

MARQUEZ A AV. CENTRAL

OLVERA A DR. ARCE

MARQUEZ A DR. NORMA

BARRAGAN Y DR. ANDRADE
JIMENEZ A AV. CUCUHTEMOC

1.- ESTACIONAMIENTO EN PEC DR.
DOBLE FILA. DR, LUCIO AV.
: ' DR. RIO DE LA LOZA DR.
DR. MONTES DE OCA DR.

DR. LAVISTA DR.

DR. LAVISTA AV

DR. LAVISTA AV.

DR. LAVISTA DR.

DR. CARMONA Y VALLE | DR.

DR. CARMONA Y VALLE | DR.

DR. CARMONA Y VALLE | DR.

DR. CARMONA Y VALLE ! DR.

DR. CLAUDIO BERNARD | DR.

DR. CLAUDIO BERNARD f DR.

DR. CLAUDIO BERNARD | AV.

DR. LICEAGA L Av.

DR. JIMENEZ : DR.

DR. JIMENEZ i DR.

1 AV,

DR. NAVARRO DR

DR. NAVARRO DR.

DR. NAVARRO DR.

DR. BARRAGAN DR.

DR. BARRAGAN DR.

DR. BARRAGAN DR.

DR. BARRAGAN DR.

DR. ANDRADE DR.

DR. ANDRADE DR.

DR. ARCE DR.

DR. MARQUEZ DR.

2.- USO DE LA VIA PU- DR. VELASCO DR.
BLICA (comercio,re DR. ERAZO DR.

creacidn, servicio)

ZONA
ZONA
ZONA
Z0NA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA

ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA

DE SERVICIiOS

DE SERVICIOS | {*

DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVA
ADMINISTRATIVA
ADMINISTRATIVA
ADMINISTRATIVA
ADMINISTRATIVA
ADMINISTRATIVA
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS

DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVICIOS
DE SERVIVIOS
DE SERVICIOS
DE COMERCIOS
DE COMERCIOS
DE COMERCIOS
DE COMERCIOS
DE COMERCIOS
DE COMERCIOS
DE SERVICIOS

JIMENEZ A DR. VERTIZ
JIMENEZ A DR. VERTIZ

RECREACION
RECREACION
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EXTENSION DEL CONFLICTO

TIPO DE ‘CONFLICTO - LUGAR CaUSA
DR. MARTINEZ DEL RIO AV. NIROS HEROES A EJE 1 PTE. CUAUHTEMOC { COMERCIO .
DR. LUCIO DR. ERAZO A DR. GARCIA DIEGO COMERCIO
DR. LUCIO DR. GARCIA DIEGO A DR. OLVERA RECREACION
DR. GARCIA DIEGO DR. LUCIO A NIROS HEROES RECREACION
DR. ZARRAGA DR. BALMIS A DR. ARCE RECREACION
DR. MARQUEZ DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO
DR. NORMA DR. JIMENEZ A EJE CENTRAL SERVICIO
PRIV. DR. MARQUEZ DR. MARQUEZ A DR. UGARTE RECREACION
DR. UGARTE PRIV. DR. MARQUEZ A DR. BARRAGAN COMERCIO
DR. NEVA ! DR. BARRAGAN A DR. NUREZ COMERCIO
DR. NURE2Z i DR. NEVA A DR. UGARTE RECREACION
DR. ANDRADE E DR. NORMA A DR. UGARTE SERVICIO

3.~ CONGESTIONAMIENTO AV. CHAPULTEPEC ARCOS DE BELEN, NINOS HEROES Y BALDERAS SALIDA DEL METRO

PEATONAL.

ARCOS DE BELEN

ARCOS DE BELEN

DR.
DR.
AV.
AV.

DR.
DR.
AvV.
AV,
DR.
DR.
DR.
DR.
DR.
DR.

AV.

RIO DE LA LOZA
LAVISTA

NIROS HEROES
NINOS HEROES

NAVARRO
JIMENEZ
CUAUHTEMOC
CUAUHTEMOC
OLVERA
OLVERA
BALMIS
BALMIS

ARCE

LUIS PASTEUR

CUAUHTEMOC

DR. VALENZUELA A DR. MONTES DE OCA

CRUCE DE EJE CENTRAL A IZAZAGA
CRUCE CON NINOS HEROES
CRUCE CON NINOS HEROES

DR. LICEAGA A
CRUCE CON DR.

DR. NAVARRO
VELASCO

DR. JIMENEZ A AV. NIROS HEROES
DR. NAVARRO A DR. CLAUDIO BERNARD
DR. LICEAGA A DR. NAVARRO

DR. VELASCO A DR. ERAZC

CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. ANDRADE

CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. ANDRADE

CRUCE CON DR. BARRAGAN

CRUCE CON DR. LUCIO Y DR. CARRAL

DR. LUIS PASTEUR A DR. MARQUEZ

EST. BALDERAS
SALIDA DEL METRO
SALTC DEL AGUA
POR COMERCIOS
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
SALIDA DEL METRO
EST. NIROS HEROES
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR SERVICIOS
POR RECREACION
POR COMERCIO

POR COMERCIO

POR COMERCIO

POR COMERCIO

POR COMERCIO
SALIDA DEL METRO
EST. HOSPITAL =-—
GENERAL

POR SERVICIOS




LUGAR

EXTENSION DEL

CONFLICTO'
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DR.

VERTIZ

TIPO DE CONFLICTO CAUSA
AV. CUAUHTEMOC CRUCE CON AV. CENTRAL SALIDA DEL .METRO
: CREEE R EST. CENTRO MED.
4.- CRUCES DE CIRCU- AV. CHAPULTEPEC CRUCE CON AV. CUAUHTEMOC DR. RIO DE NODO VEHICULAR
LACION. LA LOZA ST
DR. RIO DE LA LOZA CRUCE CON EJE CENTRAL NODO VEHICULAR
DR. LAVISTA CRUCE CON DR. CARMONA Y VALLE, DR.- INTERSECCION VE-
CLAUDIO BERNARD HICULAR
DR. PASCUA CRUCE CON EJE CENTRAL NODO VEHICULAR
DR. CLAUDIO BERNARD CRUCE CON DR. LICEAGA, NIROS HEROES NODO VEHICULAR
DR. CLAUDIO BERNARD CRUCE CON DR. VERTIZ, DR. NAVARRO NODO VEHICULAR
DR. CLAUDIO BERNARD CRUCE CON DR. VELASCO, DR. BARRAGAN NODO VEHICULAR
EJE CENTRAL : CRUCE CON DR. VELASCO, A DR. ERAZO INTERSECCION VE-
HICULAR
DR. CARMONA Y VALLE CRUCE CON DR. NAVARRO NODCG VEHICULAR
| AV. CUAUHTEMOC CRUCE CON DR. OLVEA, DR. BALMIS NODO VEHICULAR
{ DR. TERRES CRUCE CON DR. ERAZO, DR. BARRAGAN NODO VEHICULAR
° DR. TERRES CRUCE CON DR. MARTINEZ DEL RIO, DR. NODO VEHICULAR
i ANDRADE
i DR. TERRES CRUCE CON DR. GARCIA DIEGO, DR. VERTIZ NODO VEHICULAR
. DR. TERRES CRUCE CON DR. OLVERA, DR. JIMENEZ NODO VEHICULAR
t DR. TERRES CRUCE CON DR. BALMIS, AV. NIROS HEROES NODO VEHICULAR
. EJE CENTRAL CRUCE CON AV. CENTRAL NODO VEHICULAR
- - L I
5.- OBRAS TEMPORALES AV. CENTRAL AV. CUAUHTEMOC A EJE CENTRAL OBRA DE METRO-
PROVISIONALES LINEA 9
DR. VELASCO A DR. NAVARRO OBRAS DE DRENAJE

TABLA = B-13



CAPITUL.O IV

CARACTERISTICAS FISICAS

- TIPOLOGIA DE LOTES.

- NIVELES DE CONSTRUCCION. .
ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES.
- REGIONES CATASTRALES. :
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TIPOLOGIA DE LOTES

Para este estudio se tomé“como‘baSé‘——
informacidén de los planes catastrales de -- -

1983, de la Tesoreria del Dlstrlto Federal

elaborades en escala de 1:2000 segun traba-"

jos de fotogrametria.

El lote tipo se puede deflnlr Como; un—’

predio que, en base a sus proporc1ones_de
frente, fondo y a su superficie, es ca#ad
teristico por el niimero de veces queaééfreL
pite en determinada colonia, .zona o;éecto;.

Definiendo los lotes tipo, se p@ede::—

- Comparar los predios con el desarro--:

1lo de la colonia y asi obtener las trans-—'

formaciones gque han sufrido los terrenos'de

acuerdo a las distintias etapas historicas-

de la misma.

- Dar las bases para buscar, en el mb%
mento de entrar al disefo de vivienda, 'la -
relacidn que pudiese existir entre los lo‘—
tes tipo y los diferentes esquemas argul --

tectdnicos de edificios de vivienda, ya - -

sean vecindades, departamentos o unifami -=.

liares y asi tomarlos como modelos o proto—

tipos. de la zona.

“rldad la 1nformac10n y. dar as;' on lusiones

7 i mas: ampllas v prec;sas, se xeagruparon 1os,

Para facilitar el mane]o de 1a:"

cidn se utilizaran las d1v1510nes de

sectores censales para 1970.

La clasificacidn se realizd observando-

en el plano catastral las dimenéiones,,

perficie y proporcidén de los predios;.lonqué

I permitid formar grupos de lotes por su Slml—

lltud de dichas caracteristicas, y de: esta -

forma se detectaron las repet1c1ones de’: 10 —f
T tes tipo, y se clasificaron ‘en:una prlmera =

1lsta de 37 dlferentes predlos. ]

Para manejar con mayor fac1lldad vy cla-h'

‘dlmenslo

16tes por rango de«superf1c1é,

con51deraran‘como

espues’de c1a51f1car los predlos se -

eallzo la tabla c= 2, la cual contlene el —ﬁ‘




nos de tipologia de lotes ( Iv-1, Iv-2, IvV-3
Iv-4 ), y en las graficas correspondientes -

(IV-C Y IV-D).

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

Se puede observar que los lotes mas grandes—5

de la colonia, en su mayoria irregulares,.se

encuentran en la zona norte de la misma 'y -—i.
conforme se acercan al centro y al sur, sus-’

dimensiones van disminuyendo y por lo tanto -

aumentando el niimero de predios.

Tomando en cuenta que la colonia se”dé—f

sarrolld de norte a sur, se puede establecer

que al elevarse el costo de los terrenos v:

por la gran demanda de los mismos, se prpdu—

jo una reduccidn en las dimensiones de eS*;‘
tos, siendo los lotes mds caracteristicos -~

por’ su niimero de repeticiones, los siguien =

tes: 6 X 20 m., 9 X 26 M., 9 X 34 m., con --
358, 246 y 224 repeticiones respectivamente,
que predominan sobre todo al sur de la colo-

nia.

El predio que predomina en: un mayor ni-

mero de sectores es el de 16 X 42 m.f,locéj—'

lizando lotes de esta dimensidn en los/si-—=. -

guientes sectdreé"'
el predio de 6. X 20'm

| 'SUPERFICIE, .
' 1200
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TIPOLOGIA DE, LOTES.
FEGRT 9 10 11 12 13 14 15 20 [rorar’
6X20 1 7 1 6 4 11 17 75 . Bs8
120 0.28% | 22 % .28% 1.7% 1.1% 3.1% 4.7% 21% [100%
8x11 2 0 4 5 3 2 15 6 84
88 2.4% - 4.8% 6% 3.6% 2,4% | 18% 8.831008%
9%26 1 13 3 4 1 11 12 28 P46
234 .43 5.3% 1.2% | 2.6% | .4% 4.5% 4.9% 11.4 100
9X34 6 11 3 9 11 . D224
306 2.7% 4.9% 1.3% 4. 4.9%100
11%X20 | 0 7 1 3 5 57
220 - 12.3% 1.75% {5 8.8%100
12x13 | o 5 20 2 9 45
156 - 11.1% 4.4% | 47 20.0%100°
14x18 | 1 0 3 0: 10 i43
252 2.3% - 7.0% |o= 23.3%100
15X27 { 9 8 9 4" 5 135 ')
405 6.7% 5.9% 6.7% 730 3.78000. |
16x42 | 7 10 17 g i A
672  3.9% 5.6% | '9.4% )5
16X56 | 4 6 7 6
896 | 5.2% 7.8% 9.1%"
17%20 § 7 (] 1
340 !17.5% - 2.5%
22X26 , 3 1 3
572 l25.0% 8.3% | 25.0%
25x36 | 8 5 4’
990 14.5% 9.1% 15.3%
TOTAL 149 73 B8

/N

tipo de lote
superficie

num.lotes’
porcentaje
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NIVELES DE CONSTRUCCION ! o - Eicaciones de mas de diez niveles, &ste es -

el sector 12; debido a que en &sta &rea se -

Para este estudio se tomd como base el . "; . localiza el conjunto habiﬁéci@nal ﬁsdidopi;—
trabajo de levantamiento de campo, del .cual ' “ :nios' ‘a excepéiﬁn de éste CESb;Jla}ﬁb{cécién‘
se obtuvo la informacidén de los niveles de-. v de -edificios de altura obedecelmés:bien;a”la
edificacidn de todos los lotes, en los di-- ! A importancia comercial de las avenidas‘ylcg—f_
ferentes sectores de 1la misma. R R S 1les. ' ‘

Con esta informacidn se realizd la ta{_v
bla C - 3, la cual marca en los distin£os .
sectores el niimero de edificaciones de de--'
terminados niveles y su porcentaje con‘resf‘.
pecto al total en los diferentes sectores,-
informacidn que ha sido plasmada graficamen
te en el plano de niveles de construccidn -
IV -5,y (Iv-1L, Iv - LL ).

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

En términos generales, las const;ucéig'
nes que predominan en la colonia son edifi¥
cios de dos niveles, seguidos por edifica -
ciones de 1 y 3 niveles, noténdose,qué_en‘e
la zona sur las construcciones que predbhi—
nan son de un nivel. Pt

A pesar de que las construcciones de:- -
gran altura son pocas, hay un.sector éue SO—

bresale en el porcentaje de &stas, con edi ~
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SECTOR
NO. NIV.

1

2

5
6
7.a 10

mas’ 10

'toﬁaiéSf

g

483" 153 1943

100.5-100- {100 .



No. EDIFICACIONES

260

£00

150

60

25

V-1

2 NLVELES

1 NIVEL

<

SECTOR



IV-I:

4 EKIVELES 5 NIVELES

No. EDIFICACIONES

80 80
25 28
o [+]
zo 2l SECTOR
6 MHIVELES 7A 9 WIVELES
80 80
28 23
0 — °

I8 19 20 g1 ] 0 v 12 IS i4 15 18 1T 18 19 20 2I



1‘7- 14394

10 HIVELES ——-->Q ]

Ho. EDIFICACIORES
80

PSS " A

1T 8 1 tOo £ BECTOR




—

NIVELES */e EJE CENTRAL
LAZ

2 T ats ARO CARDENAS X

3 . 208

; - ::: NIVELES  */« KIVELES */e NIVELES /e NIVELES */« NIVELES /e

& - ot 2 -~ 382 2 - 400 2 - 3458 2 - 81T t - 484

[ S0 ! - 288 | - 2a3 1 - 318 1 . 2.9 2 - Be.g

7.0 - 3.0 3 - Jatese 3 - a6 b1 - 228 3 - 14.2 3 - 8.7

+0 - 39 4 - 8.8 4 N a6 4 - a2 4 - (X 4 - 4.1
e - 3.3 5 - 34 5 - Lo 5 - 28 5 - 2. =
5 - 22 [ - (ks ° - 00 7.10 - 0.0 e - ae 6. o7
7.0 - 2.2 70 - .7 7.10 - 00 +10 - 0.0 0 - o2 7.10_ 00
+10 - 2.2 10 - [s1] +i0 - o0 +10 - 0.0 E“o' 0.0

[_
]
¢ ]
DR. DURAN

— 1|

NIVELES  */e NIVELES */e NIVELES */% NIVELES */. NIVELES */.

= DR. g
o - Jibg
5 e 40.0 : - s3se.8 2 - 379 g - 4T2 2 - 490 NEZ 20
-2 7.7 .3 . 20T 1 _z22.8 t . 263 | - 19.0
w 3 - 14.06 oo - 17.2 o 3 -16.4 3 - 15.B 3 - 19.0
o 4 TN 2 4o - ez & 4 -3 s Y 4 - 6.0
w © - ©.26 2 & - 574 S 6 - 65 o 6 - 34 L B - 6.0
] 710 - 6.25 - 5 - 8T4 z 7.10 - 3.2 N 6 - 08 x -] - 1.0 s
& +10 - 0.0 O - ts S o . 24 & 70 - 08 § 7TI0- L0 )
5 - £ " 70 - 23 tl0 - 08 Y 410 - 00 3 4o - 0.0 g
3 o R
a o £ & x
[«] a R
§
0 e 14 18 18 | 21
L
¥ - EJE | PTE CUAUHTEMOC
—

PIIOGIRAMA D2 VIVIENDA

Y REMUNENACION URBANA NIVELES DE CONSTRUCC‘ON
COLONTA DOCTORES  BTTR
MEXICO Dby !

FTALLERL MAN CETTO Bhne 7
FAGUIZTAD ARQUITECTURA ﬁ% .E
TINADM 1083 A4 4




ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Los datos en los que se basa &ste es—-—
tudio se obtuvieron de las fichas del’ le-=-
vantamiento de campo, en donde se clasificd
predio por predio al afio aproximado de su -

construccidn, conformando 5 grupos:

1.- de 1900 a 1919
2.- de 1920 a 1939
o de 1940 a 1959
4.~ de 1960 a 1979
‘5.— de 1980 a 1985

Con base a &sta clasificacidn, se ela-

bord la tabla C - 4, que contiene el nimero
de edificios clasificados y su porcentaje -
dentro de los diferentes sectores, informa-
cién que ha sido plasmada graficamente en -

el plano de antigiiedad de las construccio -

nes ( IV - 6) y expresada en las graficas - B

correspondientes (IV - N, IV - N ).
INTERPRETACION DE LA INFORMACION
La colonia de los Doctores empezd su -

crecimiento a principios del siglo XX, 'a --

partir de la zona norte de la misma; ‘a pe--

15sectores que mis modificaciones sufrleron‘— o

.96

sar de esto, el niimero de construcciones. de-

1900 a 1929 no es muy slgnlflcatlva en nln——‘

no de los sectores, ya que han pasado mis de ’

50 afios en los que las construcciones se han ¢

venido renovando, ademds hay :que tomaren -

cuenta que el auge constructivo en la zona - :-

fué entre los afos 30's y los anos 50'5, que:
es cuando la colonia queda totalmente cons—-w
truida, principalmente' por viviendas, y- a -
partir de los 60's las construcciones que,——j
van apareciendo son el préduétq de démolicig,‘
nes de edificaciones antiguas; eh'su mayofiaﬁ
cambiando el uso del suelo, deihabiﬁécional4i

a comercios y servicios.

Durante los afios 60's y los 70 los—’w:

el 12, 11 y 13 respectivamente y avi
‘}de 1980 los sectores mas modlflcados L‘
‘vel 18, 20 y 17 respectlvamente,‘esto'
[a:la intervencidn de‘comer01os,‘ser-

'y.oficinas piiblicas y privadas, te-—

'niéhﬁoicomo‘ejemplo el edificio de los Tri-
. bunales Yy la Procuraduria, que al aparecer-

"en la colonia trajo como consecuencia el —=

camblo de uso del suelo a su alrededor,:pa-

ra'rodearse de los servicios necesarios’ co-




- 97
' mo estacionamientos, restaurantes o fohdas,

papelerias, centros de copiado,’etc

 GRAFICA DE ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES
.SECTOR . e e e O
|ano consT. 9 .20, TOTALES
1900 A | 2 , : 3| T SRS FRRN
1919 2.6% |- Lot 1103 - Lo ass
1920::a | 42 : 50 1 : 1025
1939 54.%4 I52:75.
1940, A | 7 276 |
{1959 = 142

11960 A 517"
11979 26.6

1980 Ay 2

76 -

Tiess | 2.6 3.9

1943;

|| TOTALES | 77 ;
‘ oo

% 1007,

‘Periodo de porcentaje’de L
construccidn-— .
de construcciones :
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VALORES Y REGIONES CATASTRALES

El registro catastral de la Tesoreria -

del Departamento del Distrito Federal, indi-
ca que la colonia Doctores se encuentra ubi-
cada dentro de las regiones II y IX del Ca--
tastro Federal, mismo al que recurrimos por-
la informacidn de planos y valores catastra-
les del suelo; teniendo en cuenta gue el va-
lor comercial del suelo generalmente es dis-
tinto y rebasa en mucho el valor catastral--

asignado a cada predio, creemos importante -

considerar los valores que la Tesoreria del-.

Estado destina a los predios con objeto de -
estipular el encaje legal para estos; en es-—
te caso nos encontramos con que la Federa -—-
cidén a través de la Secretaria de Hacienda -~
se encontraba en proceso de ajuste de tari -
fas y valores catastrales, sin embargo, los-—
datos a continuacidn expuestos se utilizaron
en la Tesoreria en el mes de agosto de 1985,
los cuales esté@n sujetos a cambios y ajustes
Los valores catastrales asignados para-
la zona son:
valor alto $ 15,000.00/m2
valor medio $ 12,000.00/m2
valor bajo $10,000.00/m2

102

Su apllc‘c1on e
el plano V-7
" E1 valor ©

c10n lgualment
ajuste. Elcosto utlllz doer
teide $ 4o,ooo.qolmz,_

' CONCLUSTONES

~~La zona de .valor més alto .se encuentra-

‘te de la colonia, siendo aproximadamen
~de esta, a excepcién de la zona de

kde ubicada ‘tambi&n’en la parte'nqr—

sin ser:representativa;

La zona de valor medio se d& al sur’de-

'la colonla, donde la 10t1f1cac16n dlsmlnuye—

‘su tamano, Yy 1las ‘manzanas se-notan lrregula—

res.
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CAPITULO Vv

DIAGNOSTICO GENERAL

- INTRODUCCION. _

~- PLAN DE DESARROLLO URBANO, PLAN PARCIAL DE’LA DELE: :
GACION CUAUHTEMOC Y PLAN DE BARRIO PARA LA COLONIA.J

- INTENSIDADES DE USO DEL SUELO NO HABITACIONAL‘

— CORREDORES DE BARRIO. ’ :

- CARACTERIZACION POR ZONAS.

- AREAS DE INFLUENCIA.



INTRODUCCION

El presente capltulo pretende anallzar

la informacidn que le precede,: compllada--~

para obtener un panorama mis claro-de’ la ==
realidad y complejidad de_ la colonia,pqc;of

res.

Comenzamos por anallzar el plan devde—'

sarrollo urbanoc para la colonla

ra del sector publlco para esta zona de es=i

tudlo.

"8é anallz‘

para ublcarla en:1 co onia rela01onandola-

con los usos de

Posterlormente ‘se procedlo a anallzar la e

‘vivienda Yy flnalmente [

dichos estudios.

suelo na: hab1tac1onales.ré

";nterrelaCLQnaron— 

105



PLAN DE DESARROLLO URBANO, ! PLAN PARCIAL ---
DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC Y PROGRAMA DE -
BARRIO PARA LA COLONIA DOCTORES. 3 B v

Los planes parciales delegaciohaleS‘——

situan a un nivel de mayor detalle 1os usos,

destinos y reservas del suelo, dentro del'—:

las bases de ordenaci@hf
desarrollo urbano de:las
ticas del Distrito’-Eéaé
la Delegacidn Cdauhféqu
El plan parcial,ﬁré
de desarrollo urbanbjdé"
cribe la estructuta'urﬁa

alcanzar én‘elaaﬁo 2000

fundamento—'

a Dele ac1on,

construccidn
Define las normas y a 1ntensxdad de. =
construccidn, senala la ublcaclon Yy d051f1—

cacidn de uso del suelo, del equxpam;entq,—

ala lnfraestructura y'el

"amblente convenlen

"fUrbano d‘llestrlto Federal
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Para-ello se establece un 51stema de—— i

?planeaclon lntegrad por‘el Plan Dlrector -
sipara -.el: Desarrollo Urbano del D F. ;que se =

divide!, en‘ un plan general o plan de desa——
rrollo urbano, y.en los planes parc1a1es —

por delegac1on.



NIVEL ‘INFORMATIVO

Diagndstico - Prondstico

La Delegacidn Cuauhtémoc’ cuenta con —-

una superficie de 31.5. km.2, se considera-

13 mas antigua de la Ciudad de Mé&xico.

Al existir una proliferacidn de los —--
usos comerciales y de servicios, se ha vis-
to reducida la actividad menos rentable: el

uso habitacional, motivo por ‘el que la'De—er’r‘ 

legacidn estd@ perdiendo poblacidn. )
La Delegacidn, en 1970 contaba con una
poblacidn de 925,725 habitantes. Para 1975-

se estimd que la poblacidn era de 858;943 =

habitantes. Para 1980 esta tendencia signi-

~+ficb.una tasa de decrecimiento poblacional-

del 1.46% anual, al contar -la Delegacidn ==

‘con una poblacidn de 800,000 habitantes.

La densidad demografica, considerando-—

‘solo-la poblacidn que duerme en la Deiega’—

cidén es de 254 habitantes/Ha.. Para traba~

jar, comerciar o recrearse, sc estiman. 500~

Hab/Ha, es decir, que de dia se mueve mayor

poblacidn.
En este sentido se estima que en el —-
afio 2000 la poblacién serd de 976,000 habi-

“"ducecibn: del haciamiento a 5.5. Hab/Ha.]

'~;NIVEL ‘ESTRATEGICO

';~ykno tlene zona de reserva,

"Desarrollo Urbano, se califica’'a toda'
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tantes, lo.cual supone una densidad bruta —-
promedio de 310 Hab/Ha., ‘por lo que ‘es nece-
sario continuar con programas-de renovacidn-

urbana, y transformar los usos del suelo en-

“habitacionales. La demanda del suelo para -

vivienda se d& ademds por la’ sustitucidn del

uso habitacional por servicios" Y. pox la re-

El diagnbdstico de las necesldades de —

wsuelo refleja ya la direccidn que habran de—
i segulr las politicas de desarrollo urbano,:

la saturac1on de lotes baldios,:la zon1f1ca—¢
clon de intensidades de uso y: su lncremento,

1 restr1cc1on a la expansidn de los‘serVL -

.En la estrategia del Plan Nac1on 1 dek—,“

‘ 1on respecto del drea metropolltana.

La estrategia para conducir el desarro

‘urbano de esta Delegacidn, con51st“én

”'glaxordenac1on de los usos del suelo en torno




a los siguientes elementos estructurales. -—-

urbanos:

1.~ Un centro urbano (”Céﬁt: "‘v; ico de

la Ciudad de Mé&xico.
2.-

nentes principales: 5 orlente

- 3 norte - sur, 1 nororlente}

3.-+ El Sistema de Transporte'Colect o —iev;}

(Metro) como elemento suplementarlot~

A estos elementos se les. 1ran

do los centros de barrio derlvados de los -

programas de cada barrio, en.p:oceso de‘-f—f

aplicacidn.

La estrategia para &l desarrollo del —“"'

centro urbano, tiene como objetlvos
conservacidn, renovacidn y

area que abarca el centro h storlco

cional, generando una mezcla mas rlca de
usos de suelo y favorec1endo la v1v1enda a—‘

efecto de devolverle su orlgen

CORREDORES URBANOS

Se precxsaron tamblen en corresponden—;

cia ‘al Plan.de Desarrollo'

rredores urbanos. bstos son fran]as de =

super on ente;

‘gregan~‘""“

‘:la_- =
ejoramlento deli

bano, los cor==.
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: suelo que coinciden con el &rea de confluen--
r~fc1a 1nmed1ata de las lineas del Metro,  com--

as por zonas secundarias para alta den—

De estos, a la colonia Doctores‘le Ll

51dad y el otro en sentldo norte’ - sur, -

qgu va‘paralelo a la linea tres del Metro; =

Zzonas:

ecundarias dan preferencia_ a. la,F

‘hablLa01on" y los servicios en general,'ﬁ,j‘
‘salvo 1a zona del Centro Médico Nacional.

Para efectos de 'la presente Te51s, fug-

:prec1so resumir”’ los anexos graficos a un - -

: ,:plano,,en el que queda resumido el nivel- -=

Lile strateglco delegacional dos planos y el de-"

v "‘la colonla Doctores. (se muestra a contlnua—l

Uc1on con la clave plano V -'1).

' El pérfil de la Poblacidn Ecornomicamen=

te Actiﬁa en la‘'Delegacidn, esta claramenté—

identificado con el sector terciario; abunda.

el personal administrativo y de préfesiqnis;

tas (45'% ); en la actividad comercial tam-!

bi&n el porcentaje es elevado  ( mayor al i

f30 % ). los niveles de ingreso promedio en -

ia Delegacidn son superiores a 4 veces el ——




salario minimo.

Del total de la poblacidn economicamen-—
te activa de la Delegacidn, el 85% trabaja -
dentro de la misma.

MEDIO FISICO

Los 31.5 km2. del territo:io de la De =

legacidn corresponden a suelos predominante-

mente lacustres. La topografia es plana, —--

no mayor al 5% de pendiente; al estar todo -

urbanizada existen pocas &reas’ de drenaje. --

pluvial natural.

SUELOS. Y RESERVAS

De las 34 colonias que componen la pe -

legacidn, en 20 de ellas existe irreggiarif—

“dad en la tenencia de la tierra. Los usos'=.

comerciales y de servicios se encuentran = =

mezclados con los habitacionales.
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liabitacion
Industrla
Servicios
Mixtos

Espaciosia

TOTALES

creclmlento en—

- do¥ los usos del suelo, ofreclendo\v1v1enda Yy

a’cruzan 8 EJES v1a1es, 4 en dlrecclon

S jﬁ“orlente - poniente, 2 en sentido:norte =-sur

‘. y 2 en dlrecc10n sur-ponlente y sur—orlen~—




En relacidn a estaCLOnamlentos ex1ste-

un amplio déficit del serv1c10
El transporte plblico 'dad s
100% del &rea delegacionall: i

INFRAESTRUCTURA

brado piblico. E1 100% del suelo dest'nado,g

a la vialidad estd pavimentadoy solo

5% estd en malas condiciones.

EQUIPAMIENTO

La Delegacidn cuenta con, equ1pamlento -

en cuantoc a la salud, comercio, cultura re-—

creacidn y turismo; pero en lo que - se’, refle—*”

re a espacios abiertos y sreas verdes”pre——— i

senta un déficit considerable.

VIVIENDA

La vivienda ocupa 1750 has., es dec1r =

el 55.5% de la Delegacidn, esto lncluye los-
usos habitacionales y los mixtos, con unaf

densidad de 457 Hab/Ha. Para acoge

cremento poblacional esperado para el ano o=
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2000 { 176,000 habltantes ), serlan necesa—

rias 385 has. y hay solamente 30 haS'"

ximadamente entre baldios dlsperso ,para ﬁo
habitacional.
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INTENSIDADES DE USO DEL SUELO NO HABITACIO_
NAL.

El objetivo de &ste procedimieﬁto es —--
obtener una lectura visual por masa, es de--
cir, las zonas donde se concentren varios --
valores porcentuales altos de un uso especi-
fico, se cargaran mds y seran- identificables

las zonas con valores porcentuales constan -

tes o similares intermedios, apareceran de -

manera homogé&nea o constante, y por el -con-=

trario la ausencia o valores porcentuales —-—

muy pequefios también contrastarian.

Los resultados del procedimiento ante=-:

rior aparecen graficados en los planos: V-2 -

comercio, V-3 servicios, V-4 equipamiento,;

En el caso del uso comexcial, &ste pa--

rece concentrarse en la zona del mercado Hi-
dalgo, pero a partir de éste‘sitio, comienza

a disminuir para ser menos homogeneo en la- =

zona central y sur de la colonla, v no homo—”
géneo en la zona norte y pequeﬁas;zonas;al =

sur, sin considerar obviamente. el caso.del - :

Hospital General y Centro Médico, que‘afec -

tan el sur de la colonia y se abordan en el—_

andlisis de equipamiento.
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"Respecto al uso del suelo destlnad”

servicios, existe una zona de uso 1ntenso»en
la parte norte y tiende a se: s
zona poniente y se reduce en el- centr
siendo poco significativa en elssur
cepcidn de las manzanas aledafias” al
Médico y Hospital General, donde se ha i

crementado.

La intensidad de uso.de suelo par

equipamiento no tiene un comportamiento .6~

glcO u homogeneo que permlta detectar carac-”

teristicas proplas ‘dela colonl 51no que ‘se

”presentan aisladas,: formando ma‘chas conSL——
i{derabxgs,fdebldpAa”



Conociendo el valor porcentual: para Ga-

da lote se procede a dividir dicho{valor?én—ﬁr73:§ 

tre el nimero de usos no habitacionales que-
el lote contiene, obteniendo asi el valor ~-

porcentual proporcional de cada uso del ste—

lo por lote, para finalmente sumar todos los . i

usos de un mismo rubro; comercio, servicios=

o equipamiento, y obtener el valor porcen---:

tual proporcional de cada uso del suelo por- e

cabeza de manzana ( ver figura 2 ).

JEQUIP.

: Hablendo calculado los valores porcen——_

Z;tuales de cada cabeza de manzana,. se vacia -

'esta informacidén en el plano correspondlente

e - .
e la.sigquiente manera: cada manzana se di---

di ﬁfoporcionalmente en el mismo nﬁmero de

=] en la colonla generalmente dos tlpos., -

¢ ver flgura 3 ).

T113

‘ "'D 6 25% "A's‘.‘vzsl%‘

Tease

‘cada‘uso por separado, en donde se- graflca}‘

sartes como cabezas de manzana tiene, daﬁdo—"



<)

FIGURA ' 3

Cada parte asI deslgnada yj‘:

de la morfologia y d1men510n de ld manzana,

se considera como el 100%. Entonces los valo‘ ‘

res porcentuales obtenidos de cada uso no ha

bitacional para cada cabeza de manzana son -
vaciados { ver figura 4 ).

100% 75% 50% 25%

FIGUERA 4
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A partir de la etapa anterior, fué& ne-

cesario traducir la informacidn obtenida a-
una forma mds objetiva; por lo que se aptd-
por analizar de la siguiente manera: En ba-
se a la estructura vial, en base a zonas de

uso para lo cual se utilizd como apoyo los-

sectores censales, y un {ltimo fué& relacio-

nar los dos procesos anteriores, a lo que -

denominaremos areas de influencia.

CORREDORES DE BARRIO

El objetivo del presente andlisis es .-’

detectar los valores o aptitudesﬁde;uso;poe 

habitacional por corredores; siendo nec

rio debido a que en el programa’ de barrlo -
solo se contemplan los corredores urbano
que el Plan de Desarrollo Urbano lndlca

Para esto fué necesario conocer la medla

porcentual de comercio, serv1c10a B% equ1pa—

miento dentro de la colonia, y asi determi-

nar en que momento una calle podria ser —i= ' :

significativa como corredor de:barrio; pa--
ralelamente se obtuvo la intens;dad media -
de uso habitacional.

Las medias porcentuales obtenidas con-

siderando toda la colonia son-las siguien -

A

na ("de: las que ya conocemos: su Intensldad“

‘la’ calle,‘en caso.de estar por aba]o de la

'sentatlvo.,( ver planos V-5, V-6 V—7:

‘(IMU§)>inténsidadfﬁedia'defpsd;délﬁ$uéé; 

'\I M U S. para comexrcio.:

STLM. U.S. para’servicios .|

oy I.M.U.s. ‘para’ equipamiento
I.M.U.S. para vivienda:

" Los datos anteriores fuero

tilidad como referencia para co"

de calle le corresponden 2 cabezas de manza—~~'

de Uso del Suelo (I.U.S5.), . si el promedlo de.'

fambas rebasa  la media porcentual de la Coi-

'J_lonla para ‘cada uno de los rubros, Se con51—'
‘vdera representatlvo de éste, lndlcandose en—
‘el plano con’una mancha negra en-lo ancho de

medla porcentual se consldero no ser repre——
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Observamos al vaciar loé calculos rea——
lizados, que los corredores coherciales se -
ubican de la parte central de‘la'c01oﬁia ha-
cia el sur, acentudndose sobre la zona del -
mercado Hidalgo y marcando su +tendeéncia ‘de -
norte a sur; asi tambi&n en lajllnea marcada
sobre la Av. Cuauhtémoc cercétael Hospital'—
General. . 3

Los corredores de servicios son mas in—

tensos, pudiendo decir que casi abarcan la -

totalidad de la colonia, a excepcmon de las—,

zonas comerciales y de equipamiento consollf

dadas.

Los corredores de equipamientos  se:. = ——

identifican claramente, pues son pocos. los =

‘que se encuentran pero con un’uso intenso,. -

. identificables rapidamente.

'CARACTERIZACION POR ZONAS

Este andlisis trata la diferenciacidn de . in=-.. ..

tensidades de uso del suelo por zonas; para-

zoni.ficar se utlizd como referencia los sec=

tores censales, lo cual nos-facilitd.el pri-

mer acercamiento refiriendo el comercio, = -

servicios y equipamiento a, un dato ya cono-—»

cido de la poblacidn.

conocidas anteriormente, progedlendo,
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El nivel de prec151on en. esta parte del

estudio fué mayor,. para’ lo cualkse obtuv1e——

ron dos medias porcentuales mas de las

renciar las intensidades por érribauy;éor
abajo de la media porcentual, lo. que- 1nd1ca—
ria intensidades muy elevadas 0. elevadadas,
o intensidades bajas o muy bajas.

Para vaciar en los planos espec1f1cos,

: d S anterlormente, Esta graduac1on

se ubicd el porcentaje de 1nten51dad respec-,

_thO, marcando las cuatro escalas menc;ona——




La intensidad de uso del suelo en ser--
vicios { ver plano V-9 }, son los sectores 9
10 y 11, ubicados al norte los que indican -
una I.U.S. muy elevada, al igual que el sec-
tor 20 que limita con la colonia Buenos Ai -
res, cuya actividad predominante es la repa-
racidn de vehiculos. En este rubro son 7 --
los sectores que rebasan la I.M.U.S. :

Respecto a la intensidad de uso del ---
suelo en equipamiento ( ver plano V-10 ), es

la zona nor-oriente la que se caracteriza --

por una zona muy elevada de intensidad, mar-

cada en los sectores 10 y 12, ademd@s el caso

finico del sector 21 gue envuelve al Centro -

Médico.

Para la intensidad de uso del suelo ha-
bitacional ( ver plano V-11 ), sdlo 3 secto-
res reflejaron una intensidad muy elevada, -
pero en 4 fué elevada. Siendo é&sta repre---
sentativa en 7 de los 13 sectores.

En el plano de relacidn de usos del - ~

suelo por sectores ( ver plano V-12 ), cree-.
mos que es elocuente por si mismo, indicando-

visualmente que intensidad de uso del suelo. -

es predominante en cada sector.
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AREAS DE INFLUENCIA

La intensidn de &ste andlisis es eva--

luar el potencial de los usos actuales de_—

la colonia y la posibilidad de éstos para -

generar usos similares en una determinada. - !

area.

El propdsito anterior refleja la in-~-

quietud por conocer el comportamiento del -
uso del suelo en un futuro e intentar qoﬂoé””
cer las posibilidades de crecimiento, esta-—:

bilizacidén o disminucidn de los rubros ana- " .

lizados.

Para efectos de dicho andlisis tambidn -
fueron tomadas las I.M.U.S. no‘habitaciona—;"

les y, utilizando como unidad de aplicacidn ..

la cabeza de manzana, se detectaron cualés—
de éstas rebasan las I.M.U.S. respectivas,-

aproximandose asi a lo que podria ser :meta-

foricamente la posibilidad de contagio'de - "

las manzanas vecinas, sobre todo en. el caso
del uso comercial y de servicios que se - -

adaptan de manera mas sencilla’ a las edifi-

caciones y/o inmuebles que no registraron - .’ = -
dichas actividades, no asi en edificios:o.=- .

inmuebles para equipamiento, que si requie-

ren de caracteristicas mds especificas para
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el desempefio de sué actividades.: ;

Otro punto por estudiar es: conjugar los
andlisis por corredor y por &rea o seétgp —
expuestos en parrafos anteriores y:lbgfér'é?‘“
asi concluir con una interpretacidn déﬂde§1a}
estructura urbana vial y el suelowa¢ ﬁ§o:ha_

bitacional y mixto se armonicen.

El procedimiento jerarquiza si‘ﬁh‘
tensidad de uso del suelo es represenﬁétiigf’f‘
o no, basandose en un valor determinadégkqﬁe .
en este caso reincidimos en identificagl&
como la I.M.U.S. especifica; tomando lanca—:
lles como ejes rectores o motrices de°155b64»

tencialidad de las I1.M.U.S. de las manzénaSe"”l

por ‘donde fluye su capacidad de contag;qlna—‘

cia las otras. Este proceso se mue%ﬁraren‘f"~ 
los planos V-13, v-14, v-15. (R O
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CAPRPITUL.O VI

TERREMOTO Y SUS CONSECUENCIAS

- LAS RELACIONES DE TRABAJO ANTERIORES.

- EL TERREMOTO. LT

- DETERMINACION DE LOS LIMITES DE LA ZONA'DE: TRABAJO.

- EL TRABAJO DEL GRUPO. A e B

- INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO DE DANOS CAUSADOS POR-
EL TERREMOTO. R
. ESTADO FISICO. = el
. EDIFICACIONES DERRUIDAS. : L AT
. VIALIDAD Y TRANSPORTE.
. INMUEBLES EXPROPIADOS.

- RENOVACION HABITACIONAL POPULAR. =~ © "' /"il. . % o i




LAS RELACIONES DE TRABAJO ANTERIORES

Las actividades realizadas antes del '—-
terremoto fueron en veécindades'ly édificios”—, e

en departamentos, los cuales habian’ SOllCl-
tado al Taller, apoyo técnico por medlo de.

la "Unidn de Inquilinos de la Colonia Docté—

res", la cual se encargaba de agrupar y or--
ganizar a los inquilinos de edificios que --=.|

deseaban adquirirlos, por medio de un crédi-: .

to que, para tales fines, otorgaba "FONAPO".
De tal forma, el grupo de trabajo del -
Taller, did apoyo t&cnico a los inquilinos -
de las edificaciones que se encontraban rea-
lizando dichos tramites, ya gqgue uno de los -
requisitos que pedia "FONAPO" a los solici--
tantes, era la presentacidn de un juego de -
planos actualizados de su inmueble y ‘en su -
caso, el proyecto de mejoramiento de las vi-
viendas. '

El primer edificio en el .que se 'did &s~

te apoyo fué& el ubicado en la calle'de Dr.. =iy

Carmona y Valle No. + el cual era un edi-=

ficio de departamentos de los anos 40 s - ==
aproximadamente, que contaba con dos nlveles'

de construccién en regular estado-flslco.pEn
8ste se elaboraron trabajos tales .como::

'} ~.Proyecto’de me]oramlento del: 1nmueble. !

itaron ‘otros: 1nmuebles ‘en” los que se! reallh'

.-del ‘edificio de Dr. Jlmenez No 138 elf—
“¢ual era una vecindad de ‘los afios 20'5 '3 .~

*30's. aproximadamente, que ' se encontraba
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- Levantamiento fisico del inmueble’ - i
- Elaborac1on de los_planos: arqultectonlcos

(Plantas, .cortes y fachadas).

-. Levantamiento fotografico del ealflC10 y=-

de la manzana en que se ublcaba.f ‘~A‘ |

.zaron trabajos SLmllares,3tal es e,ﬁ”'

en malas condiciones fisicas. Contaba con -
dos crujias de un sdlo nivel que formaba un
patio central. Fu@ en ésta vecindad,donde -

en los primeros meses después de los sis

mos, tanto la "Unidn de Inquilinos como el%
grupo de trabajo del Taller tuvieron su --+
centro de reunibn gracias al apoyo desinte—
resado de sus ocupantes. ‘

Otro de los edificios al que se le ~--

vbrlndo apoyo técnico fué el ubicado en Dr.-
Olvera No. el cual cra una construccidn--=
de’ 1os afios 30's. aproximadamente, que pre-

“'senta dos-crujias.laterales, en dos niveles



de construccidn hacia la calle y uno sdlo en
su interior. Este edificio presentaba una --
fachada interesante hecha a base de piedra -
roja y azulejos. A espaldas de &sta construc-
cidn, sobre la calle de Dr. Garcia Diego, se-
encontraba otra vecindad muy similar a la an-
terior, en la que se hicieron sus estudios;a-

la par gue la primera.

El trabajo que se realizd;

alcances a nivel urbano’

tales como: i
- Levantamiento de
nia.

- Conocimiento de“lo

tuales.




EL TERREMOTO

El terremoto hizo que la gente de las--—
vecindades tratara de unirse y trabajar en -
conjunto para el mejoramiento de sus vivien-
das, razdén por la cudl se organizaron for—-~-
mando un comit@ por cada edificio, el cudl--
tuvo como funcidn administrar y representar-
al edificio en asambleas con la Unidn de In-
quilinos y con organismos financieros de-go~

bierno.

El trabajo reallzado, mdtlvo
de los habitantes de las ve
cuales brindaron su.apoyo

participacidn.

A consecuencia deliiterremot:

‘f1c1os de la colonia: quedaron se:

‘nados,
blica y a la salud, que fuerén;lo§ ﬁ$s?a£e§; 3”
~ tados. PR

Los edificios destinados a la viviehda,—‘

aungue tambi&n reflejan los efectos del te-—-

ccausas:

 con el paso del tiempo.f

- ="en mucho tlempo, no han

tenlan problemas,
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. rremotoi no:sufrieron danos:tan drésticds*~‘

‘como en Yos' edlflcxos antes menc1onados.

El estado flSlCO;aCtual de 1as vxvxen—.

"dés hays;do originado por las SLgulentes'~—

-i'son edificaciones muy viejas, .destruidas—.

tales como

nieros, PEMEX, COVITUR CQMVTRO



concierto en la gente, dado que cada uno de-
ellos manifestd sus distintos puntos de;vis%

- la incertidumbre provocada por las eipfo =
piaciones que en un principio fueron:-poco
claras, para que la gente conociera los: fi

nes que &stas perseguian.

- nulos recursos econdmicos para el mejora--—

miento de sus viviendas.

como son:
- poca claridad y operatividad de ios

nismos gubernamentales.

- una gran cantidad de trabajo, lbi
sorvid a sus dirigentes por falta”de‘organi

zacidn y delegacidn de actividades.

La participacidn de la gente fué signi-
ficativa, puesto que se integraron a las'ac—

tividades por realizar, ésto y la falta:dévT

una respuesta gubernamental apropiada,:llevd :

a gue aparecieran otras organizaciones.den--..
tro de la colonia, las cuales con el tiempo-

se encontraron con problemas similares a los’ . =%
que enfrentd la Unidn de Inquilinos. :

© - abarcar cada grupo una zona:de:
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DETERMINACION DE LIMITES DE LA ZONA DE TRA--
BAJO. ey

La delimitacidn de una zona de trabajo-
fué una respuesta organizativa, porgue se -
encontraron grupos que desarrollaban activi-

dades ligadas a otras organizaciones; otro’

factor fué la excesiva demanda de: trabajo

presentada por la gente.

Los objetivos de la delimitaéién‘fue

ron:

su capacidad.

- organizarse entre si los diferentes

Posteriormente, el taller "MAX: CETTO
aumentd su apoyo a la colonia,:a
vos grupos de trabajo, que se integ

las zonas carentes de atencidn, ‘esto se!

tud con compafieros de 2°, 3° y 4° nivel,

atacando problemas de acuerdo al . avance 'aca

démico de cada uno de

Para cumplir con




( ver plano VI-1 ), por considerar:

- que presenta fendmenos de transformacidn--
debido a los usos del suelo, sin perder el -
esquema inicial de la colonia.

- que presentd en su momento un importante--—
cambio en el concepto de vivienda, es aqui -
donde aparece primero la vivienda en depar—-
tamentos, combinada con vecindad (tipica de-
la colonia en una época anterior), lo que se
refleja en la zona norte de la colonia, don-
de aparece este concepto en edificaciones‘;—‘

antigiias que no han sido absorvidas- por T

grandes edificios de servicios:io admlnlstra—
tivos. .

La delimitacidn de las zonas:d
fué acordada entre los grupos,~y'ée
gue tanto &stos limites del drea de
como los objetivos que se plantearon para'
cada zona, tuvieran un reconoclmlento ofl——-'
cial.

Para la oficializacidn del t:abéjé,QSe;

elabord un convenio entre el organismo ofi-

cial (Renovacidn Habitacional), y las’insti=:

tuciones académicas (UNAM, UAM, etci).;Para-

los objetivos de éste trabajo el conveﬁié‘ e
firmd con la direccidn de la F.A., delegando

el trabajo directamente al Taller, y &ste a-
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‘los grupos de trabajo asignados en.la colo-~-.

‘nia.c
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EL TRABAJO DEL GRUPO ERY

En respuesta al compromiso adquirido =--
anteriormente con los vecinos de la colonia-

en coordinacidn con la Unidn :de-Inquilinos,=

se elabord un plan de trabajo para. dar apoyo -

a la gente, dicho plan consistio en:

a) Efectuar un recorrido por.la zona —=i

para tener conocimiento de los dafios ocurri-

dos, efectuando revisiones a los edificios,-—

haciendo reportes y dando platicas a los ha}"

bitantes de los mismos.

b) Definir acciones inmediatas de .apun-

talamiento.

c) Entrevistas con asociaciones priva -

das, con la Delegacidn Politica y Organismos

Oficiales, a fin de conocer qué se estaba --

realizando en el rengldn de ayuda a damnifi-:

cados, asi como entablar relaciones con es—--

tos organismos y poder consegqguir créditos,:=-

donaciones, para utilizarlos en el inicio de':

trabajos de apoyo a la colonia.

d) Se revisd en que lugares se podrlan—

'situar albergues temporales y donde habla -—

5opcxon de construir viviendas nuevas deflnl-

‘tivas.

‘“e} Diagndstico y reconocimiento.de la i-

zona.’

a) Recorrido por la zona:

Consistid en revisar cada edificio; ex—
terior e interiormente, se revisaron las ---
_cond1c1ones fisicas por deterioro del tlempo
y los dafios del terremoto.

Utilizando un formato comin se fepoxta;
ron los dafios con croguis y notas- segiin ‘se .-
requirié. A la gente de cada edificio sé le-

reunid para explicar los dafios que sufrlo'su

edificio, la magnitud de ellos 'y se les

~tranquilizd haciendoles saber las;acclones:—'u

que se requerian.

.. b). Accidnes. inmediatas:

‘ﬁé“lbs:reportes obtenidos.se obServé -

en muchos casos era necesario lntervenlr

acc1ones 1nmed1atas de apuntalamlentos.

‘Para poder realizar @stas acciones se reque-

‘rlan medlos economlcos, fué entonces que se=
:contacto con una asociacidn de origen Inglés,
'la cual aportd donativos para comprar madera
Ly herramienta riecesaria para efectuar los --

"trabajos. Dichos donativos fueron adminis---

‘ﬁtrados por la Unidn de Inquilinos.‘

Posteriormente se tuvo’ conoc1m1ento de-.;




otras instituciones que estaban brindando --
apoyo econdmico, una de &stas fue la " Fun~-
dacidén de Apoyo a la Comunidad” (F.A.C.), =-
ésta es una organizacidn privada que ofrecid
financiar las obras de reparacidn de edifi--
cios de vivienda, presentando los interesa--
dos una solicitud del cré&dito, un estudio --
socioecondmico y la propuesta de mejoramien-—
to para el edificio

El crédito que ellos brindaban, iba a -
ser pagadero a largo plazo y: con un interés-
porcentual mucho menor al establecido por --

organismos financieros para obras:de interés

social.

Para realizar fisicamente®los apuntala-

mientos y acciones inmediatas’ como traslado-

de escombro, se conto con la ayuda de los --

habitantes de los edificios y del grupo de -

trabajo que tambi&n ayudo a desempenar en —-

;algunos casos éstas actividades.

c) Entrevistas:

Fué necesario establecer relaciones con

los organismos oficiales, dado que en la zo-

- na de trabajo existen edificios que fueron -

expropiados y de los cuales se solicitaba =- '
asesoramiento. Estas relaciones se reguerian: .

‘sin apoyo oficial para su rehabilitacidn,
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para conocer la metologia 'y 1as normas de -

Renovacidn Habitacional propuso.v

Los programas que &ste organismopropus

so indicaron que encaminaria‘ sus acciones:a=

edificios que habian sido expropiadoé.f'

Los inmuebles no expropiados quedaron -

‘por 1o cual se tratd de buscar una via.dei-&
f_finanéiamiento para su mejoramiento. -
; ’v, ‘En estos edificios existian dos.varian- .

“tes: ' '

“~"1os habitantes eran inguilinos.

»al efectuar la compra del ‘edificio al prople}

tarlo (.ejemplo: Dr. Balmis # 15 )

“La delegacxon realizd perlta]es en to-

dos los edificios expropiados,. por medlo de—i

1a_contratac1on de empresadas prlvadas,para-‘

determinar las acciones en cada casoj; esto -
fue an elemento politico y econdmico 'y no un

trabajo benéfico para los habltantes deila--"
f'colonla. Renovacién Habitacional: se regia —-ﬂ

‘sobre los peritajes que dictamind:la:Delega-

,Habltac1onal no fué claro,” por lo que “se/in=-

',51stlo en los créditos proporc1onados-por -

“Tos habitantes dejaron de ser. inquilinos = i

El panorama de trabajo con Renovaclon -




F.A.C.
La F.A.C. establecid trabajar en edifi-

cios de vivienda sin importar si.fuesen ex—-

propiados o no, perc guidndose‘con-los.re-—-"'

querimientos y las normas de Renovacidn Ha——

bitacional se gestionaron créditos para‘los-

edificios de Dr. Balmis ¢ 15 y de Dr. Lucio-

§ 132.

En el primero de los casos, los -inqui-- .~

linos ya habian adquirirdo el edificio.en.--
régimen de coopropiedad y fué agui, donde el

apoyo eccndmico de F.A.C., fué stermlnante,f
ya que las acciones emprendidas por. Renova——f

cidn Habitacional, excluyeron en un pr1nc1j—j

pio a edificios con caracteristicas simila--

res. El trabajo que el grupo del Taller de- .

sarrolld en &ste edificio consistid en: :

~ El contactar a los coopropietarios con la-i:
F.A.C. para la tramitacidn y apertura de. -
un crédito para la rehabilitacidn del in—-

mueble. .

- Realizar un levantamiento de los dahos -~ —

causados tanto por el terremoto como los‘r
ocasionados por el tiempo, haciendo una —.=

evaluacidén de los mismos.

- Realizar el levantamiento fisico del edifi~ ="

cio.
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- Prestar el proyecto de rehabllltaclon y ==

‘mejoramlento de la construcc10n

»_Formul r resupuestos de los traba]os

1laci6h, en contraposlc1on a1 dlctamen del

Tgrupo de trabajo del Tallexr que conslderaba— )

la creac1on de v1v1enda nuevar

De tal manera se buscd canallzarkel

credlto a los " ingquilinos por medlo de ia

“F.A.C., para que de &sta forma se: edlflc xa—

un nuevo edificio.

Los alcances de trabajo del grupo den——

tro de dicho edificio fueron los SLgulentes-

. —.Levantamiento de los dafios y ]ust1f1qac1on B




del peritaje del grupo,’ el cual marcaba la
edificacidn de vivienda nueva.

- Contactar a los 1nqu111nos con la F AL C.,
para la tramitacidn de un credlto para la—

construccidn de un nuevo ed1f1c1o

~ Adecuar los anteproyectos™ de viv enda nue-

va, que el grupo presento,
tipos manejados por‘Renova i
nal. . e
~ Supervisar los trabajo

del nuevo inmueble.

El edificio se’c
reubicado a .los inquii;h‘
ubicado en Dr. VértizfeSqu
ta. :

Por otra parte, se trabajd nuevamente =
en los edificios de Dr. Jiménez No 138 y.Dr.

Carmona y Valle No. , en los cuales‘ ya se-

habia trabajado desde antes de los simos, f#’

elaborando sus planos para que tramitasen .un

crédito de compra-venta con FONAPO,. dicho ==

trdmite se suspendid a raiz de los.sismos;.-—-

ya que ambos edificios resultaron. expropia=-

dos. En ambos casos el dictamen.de Renova--+-

cidn Habitacional era. de ‘reconstruccidn de =

~el otro

‘bian:contactado por medio:de :la Unién*de =
;Inquilinos,:otras edificaciones més, como 4{
/las ublcadas .en Dr. Claudio Bernard No.

‘Dr. Navarro No. y ‘Dr. Garcia Dlego No.

'jlnqulllnos, tanto de los primeros edificios
‘qomo,lps‘de estqs Gltimos, fué decrec1endo,t
j entre;otfbé motivos porque: )

a+'La Uhién de Inquilinos no podia dar‘una——;

143

viviendas nuevas, difiriendo con’, el~del gru—‘

.po de trabajo ‘del Taller ‘que. marcaba para fel

inmueble de Dr. Caymona y Valle, como remo——'
delacidn unlcamente. De ésta manera el grupo

realizd propuestas tanto para uno como para—

Ademds: de &stos dos'édificidﬁlaSQ*hafL

, .entre otras, pero el interés-de los‘e—j

;- Trespuestd.inmediata’a sus agremiados, en—*

;ggran parte, porque n1 51qulera Renovac1on
‘ Habltac‘

mpuestas,l

,nal ‘su vez, tenla las res--

or 1 qué poco a: poco 1a Unlon—f
de Inqulllnos perdlo fuerza




- En los inmuebles que no fueron‘expropiaaos
se rehusaban a aceptar el apoyo t&cnico ~—
que brindaba el grupo de trabajo del ta---
lier, ya gque creian que si su edificio -=-

presentaba una imagen deteriorada, podria-

ser expropiado, incluso hubo ocasiones en-
que los propios inquilinos maltrataban su-
inmueble para presionar a que se les ex——-
propiara.

- Surgieron en la colonia otras agrupaciones
similares a la Unidén de Inquilinos, las --

cuales adquiriron mucho apoyo} tal fué el-

caso de la Unlon de Vec1nos de la Colonia-

Doctores.

- Ademds de &stos puntos;ilos:inquilinos. =-=
: 2ol s s :

1lizd el trabajo del grupo

Por todo lo anteriori nteproyectosﬁ
presentados por el grupo de trabajo del Ta -
ller para estos ed1f1c1os, no se pudleron -

llevar a cabo.

Ademds de las edificaciones referidas,-
se realizaron infinidad de peritajes, sobre-

todo al centro de la colonia, en donde se -—

habia marcado la zona dé trabajb; brlndando—ﬂ

a la poblacidn en general una oplnlon quei =

los pudiese orientar, ya gque sel dlo frecu

temente el caso de peritajes ma11c10505

neralmente ordenados por los duen =M de

inmuebles, con el fin de aprovechar.la 51 —;‘

tuacidn desconcertante que se vivia y desa—F~

lojar a los inquilinos con el pretexto-de

que el edificio se podia venir abajo. A51mls—
mo hubo ocasiones en gque después del perlta—'
je del grupo de trabajo del Taller,.se acon-
sejaba la evacuacidn del inmueble o el‘épuh—

talamiento de emergencia mientras: se repara— .

ba el edificio o se designaba algun albergue S

a sus ocupantes.

d) Ubicacidn' de Albergues y vivienda:

Para situar y albergar 'a la gente que —$
lo necesitd,
posible situar albergues temporales, y donde'
podian construirse viviendas nueyaszdef;nlf—_
tivas. Cei k

BEsto llevd a localizar:
- los inmuebles expropiados.

- lotes baldios expropiados.i»'

- estacionamientos, parques, v1as publlcas—,

con posibilidades de aceptar un uso
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se revis® en que lugares era -




temporal.
- Ubicar locales-que: pudlesen ocuparse con -

estos fines.

e) Dlagnostlcogy reconoclmlento.

El terremoto causd camblos de fuerte --
impacto urbano, por &sto fué necesario dlag—
nosticar que ocurrid en la zona de trabajo,-
para asi tener conocimiento de la repercu---
sidn de los cambios urbanos, motivados por -
el terremoto.

El diagndstico se llevd a cabo basando-
se en los siguientes puntos:

- estado fisico de las construcciones.

~ edificaciones derruidas.

- conflictos viales (calles cerradas).

- conflictos en el transporte ( rutas des---
viadas o canceladas ). = !

- usos del suelo actuales.
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INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO DE DANOS CAUSA-~
DOS POR EL TERREMOTO

R

ESTADO FISICO DE LOS EDIFICIOS.:

Para ésta parte del diagnéstiéo de‘da——;
flos consecuentes a los sismos,‘se'hizo‘ﬁn -=
levantamiento de edificios afectados en'la -
zona de trabajo elegida. Se comprenden los--
.sectores censales 13,14,15 y :16, los‘gualeéj

cuentan con un total de 648 edificios{

Dada la magnitud de los ‘dafios se‘trato—f

de reportar 1la 51tuac10n de c‘da 1nmueble ——V:H

de afectacidn: : L
- Edificio habitable-dafnos;i
- Edificio habitable-accidn
- Edificio no habitable- poslble derrumbe.
- Colapso total del 1nmueb1e.

Esta clasificacidn se

con la informacidn recopllada dentro del
. plano V1-2, de estado flSlCO.V
: En el plano se ubican. 648 edlflc
‘532 son con dafos menores, 51endo el
de los mismos; 89 requieren acciones® lnmedla{

‘”'\tas,‘siendo el 13.73%; 20 edificios presenff; 

'sector ( ver tabla E
'sector 13 es el mas afectado,

‘wcuenta que en el. estudlo 1nlclal de estado-{

c;o ; n buen estado.

fdens dad,de poblac1on media’baja,. afectan—
e;do sensmblemente a 1a v1v1enda. E

ierte’combinada- NS

‘p051bles derrumbes y und solo con colapso?

badas, siendo el l 08%

clos.

Conociendo‘ésto

tomandOven;—J

°£151co antes del terremoto se encontrab =T

en este sector, el cual tlene una -

presentan danos de conslderac1on, solo se4~1‘ it
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total, siendo considerables vasv‘da}ﬁos (‘ver—

tabla E-1 y plano VI-2 ).
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COLAPSO TOTAL "
DEL EDIFICIO

EDIF. HABITABLE | EDIF.

NO. SECTOR |TOTAL
ERCCEa . ] EDIFICIOS




EDIFICIOS DERRUIDOS

El presente estudio toma como base un -

recorrido efectuado por la colonia, el cudl-
fué efectuado después de los sismos, en el -
que se tomd nota de los edificios colapsa---—
dos, los cuales se enumeran en la tabla D-2,
y se marcan graficamente en el plano de de-—
rrumbes VI-3

CALLE’NO. OF.

NO.
LOTE

NO.
MANZ .’

NO.

150

| Sria.Trabajo

‘|Navarro

Esqg.Ni-.

nos Héroes|:

Ninos Hé-
roes Esqg.
Liceaga

Vértiz

10

viv.

6f.gbﬁletﬁo

“lalm:Armada

T‘Of;rédia;ﬁéhéoz.
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En su totalidad fueron 23 edificaciones
derruidas, lo que representa el 1.183 % del-
total de construcciones de la colonia. De -
estas 23 edificaciones, el 39.13 % corres---
pondieron a edificaciones propiedad del go--
bierno, el 30.43 % a servicios, el 26.30 & a
vivienda y el 21.73 % a comercios.

La mayoria de los edificios derruidos -
se encuentran localizados hacia el norte de -
la colonia. A pesar de que fueron muchos los-
edificios de vivienda danados, fueron pocos =
los derruidos en comparacidn con los de otras

colonias como Tepito, Morelos, etc.
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hiculos. pr

En la zona de estudio,’‘va
tuvieron que ser cerradas, por
tes causas: : b

- por derrumbe de edificaciones -

- por captacidn de material de demolicién.

- por posible derrumbe de edificios.

Asimismo, al suspenderse el sistema de -

semdforos causado por la falta de energia == " lon’y

eléctrica, los vehiculos no respetaban lai,‘

circulacidn de algunas avenidas y en otras se‘, 
opto por volverlas de doble sentido, ya que S

las calles paralelas se encontraban bloquea—— SR

das en su totalidad.

A continuacién (tabla D-3) se mencionan=:

las calles que fueron obstruidas y los edifiQ:bk

cios que causaron tal obstruccidn:

** TRAMO' SUSPENDIDO

EDIFICIOS
AFECTADOS

E i
| Héxoes

,Ind.'y,- quiercié, ‘
‘| Rediodifusora |
‘Televisa”Tésd—W*

rerla y Procu— ;

radurla.aﬁ :
Sria.del Tra—f
bajo o
Hospital Gral.

Centxo Médico.

17 B.

;1a nécesidad‘de‘Suspeﬁdéf-v
amlones, por ejemplo las ru
'25 y '117-B. Durante sels'mesesi

celadas, después fueron -—'

c10 en el siguiente orden-—




A otras rutas se les desvid para seguir
tal es el caso de la ruta 36 --

funcionando;
que circulaba por Balmis, se desvid hacia --
Dr. Olvera { eje 2 sur }, dando vuelta por --

Nifios Héroes y luego por Dr. Balmis ( eje 2-a

sur ). ( ver plano VI-5 de vialidad y trans——

porte después del terremoto ).
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INMUEBLES EXPROPIADOS

El once de octubre de 1985, EL DIARIO -
OFICIAL did a conocer la "Expropiacidnide —--—
inmuebles de propiedad privada" decretada --
por el PODER EJECUTIVO, apoyado en el arti--

culo 89 de la Constitucidn, considerando que

con motivo de los sismos del mes de septiem-
bre del mismo ano, se generaron necesidades-
colectivas que requerian urgente solucidn. -
Ya que uno de los efectos de los sismos fué-
el dafo que sufrieron las viviendas en las -
delegaciones: Gustavo A. Madero, Cuauhtémoc,
Venustiano Carranza y Benito Judrez, ocupa=-
das por familias de escasos recursos y que -
tienen sus empleos en &reas en las cuales se
han arraigado, por lo que seria inconvenien-
te su reubicacidn en otras zonas, y por lo -~
tanto las viviendas dafiadas deberian ser ---
sustituidas por otras que garanticen su se--~
guridad, y con esto solucionar problemas so-
ciales en las condiciones de vida de las - -
personas afectadas, por lo que se declard de
utilidad y orden piblico e inter&s social el
resolver las necesidades de la comunidad, --
por medio de la realizacidn de acciones de, -

vivienda necesarios a favor de los afecta---

: dos, ‘por -lo que se decreto 1

157

ﬂexproplac1on -

to:del Distrito Federal en una p;;mera:L;sta.,F

que dscendid a 258 predios en la colonia = =

Doctores.

El pago de dichos inmuebles'corfefié~¥-.“

""de’dichos inmuebles-en favor del Departamen-~f

por cuenta del presupuesto del Depaftéméhtoi"

del Distrito Federal, en un plazo no mayor -

.de’ 10 ‘afios, mads adelante se expidieron bonos.

de reconstruccidn para pagar a los propleta—

frlos exproplados.

‘ El 21.de octubre del mlsmo ano el DIA——

flnitlva de ‘los predios exproplados, con una

“eray aconsejable suprimir varios predlos en -

dlversas colonias, y por otra parte’ agregar-—

otros: lotes gue bajo su andlisis , se resol-.’.
vi6 que era conveniente su expropiacidn,—--=
quedando asi en la .colonia Doctdres»un~total~j

de 283 predios exproplados, los cuales se -
VI 6 'de 1n—-

marcan graflcamente en el plan

muebles expropiados.

Posterlormente se: creo el orqanlsmo

oficial "Renovacidn Habitacional Popular

el cual se encargaria de resolver los pro———

tRIO OFICIAL publicd una segunda 1lsta y dez= -

f"rev151on detalladas de &stos, senalando que—,i
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blemas causados por los sismos, -en cuanto a-

vivienda se refiere.



M_/L\
:

s oversan i cesane

E‘J?;X (“ﬂ I

g leL

%E’E:‘ﬂ‘ it ?"} V

JUU LU HUU \

5@5?

—
NI
=
I

[t
R

|
@
'-

@

T

/
o L
g (1

E;E LH

%/
i
%
E
g

L
-

\

~

/

=

\

\ ¢ —
L A \\ h
MEXICO

e \_—\\K_\\{ \v N\ e K
’ll()(xllt\\[:\ D] VIR I] \]):\ ‘NMUEBLES EXPROP‘ADOS
lt\] LR \f

v RLE ORDNE \l\( ION Ull]h At _
COL, O\I‘\ D( rores girg f“x:‘ UBICACION DE TNMUZBLES EXPROPIADOS.
: é& 5 VI-6
ACUL lt\v ARQUII] ( l Ulh\
UNAM 1085



RENOVACION HABITACIONAL_POPULAR‘

El dia 11 de octubre de 1985, aparece -

en el DIARIO OFICIAL, el acuerdo en el cudl-

el Presidente de la Repiiblica, basado en el-

articulo 89 de la Constitucidn y consideran-

do que es necesario reestablecer las condi--
ciones de vida de la ciudad y atender los --
reclamos de auxilio e iniciar tareas de re--

construccidn y renovacidn, crea la "Comisidn

de Reconstruccién del Distrito Federal", co=.

mo drgano de consulta y participacidn en las .-

acciones que los sectores piliblicos, privado

y social realizan. Dicha comisién se auxi--:

liarad en 6 comités, entre los que se encuen-

tra el "Comité de Reconstruccidn del &rea --

Metropolitana de la Ciudad de MExico""el e

cudl integrard un programa de ILCODStIUCClOH

de la ciudad.

Se invitd a participar en el comlte a —;:
personalidades destacadas de la. soc1edad A
asi como un representante de Congreso del —
Trabajo, uno de la Confederacién Nacional -—""

Campesina, uno de las Organizaciones Empre—-—

sariales, uno de la Universidad Nacional Au-

ténoma de México, uno de la Unidn Mexicana -
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de Asociaciones de Ingenleros Y. un Represen-_

~tante del Coleglo Na01onal qulenes 1n,egra—
ran el pleno del Comité. )

sarrollo nac1ona1, sectorlal y reglo——A




ternacional. :

8.- Proponer formas de organizacién‘de'?A
ayuda a la poblacién y defensa.civil, que: —_-:
mantengan y fortalezcan la solidaridad- social.
y devengan en un programa permanente de mov1—y

lizacidn de la sociedad civil, para enfrentar

futuras contingencias.

9.~ Utilizar en forma escrupulosa, efl——

ciente y honesta los recursos.
Para agilizar el desempefio; iid

i o
ciones, el Comité se auxiliard de
drganos, tales como: :
1.- Consejo Directivo. de

tegracidn de Propuestas.

5.- Sub-comité de Normas y;E

tos de Construccidn.

Popular.

NAL .POPULAR DEL DISTRITO FEDERAL.

bllCOS de vivienda.

8.~ Sub-comité
Desconcentracidn de

9.- Sub-comité

para la Defensa Civil

PROGRAMA EMERGENTE DE RENOVACION’ﬁABITACIO—

El dia 14 de octubre de 1985,

creto Pre51denc1al, se aprueba el programa

Renovacidn Habitacional Popular del Dlstrl

to. Federal®, con base en las siguientes;-
consideraciones: - B SR
~ Que los sismos generaron una situwa-—":7 .

‘cidn:de emergencia que fud afrontada tanto— :

por el gobierno, como por la poblac;on

- Que es necesario fortalecer las 1ns4

tituciones para encausar la reconstruccxon

apoyada en el desarrollorsocial; y economl

co, en beneficio a las clases‘soc1a1es ne

'ce51tadas, sin protecc1on de org

- Que el Plan Nacional'de Desarrollo =




1983-1988, determina la politica de vivienda

de superacidén de carencias, por medio: de ac-

ciones pliblicas directas. . ;
Que las necesidades de vivienda se:——

incrementaron por los sismos

- Que el Plan Nacional de Desarrollo enx
acciones de construcciones, rehabllltac1on y_,‘~“

reforzamiento de la vivienda, ex1gen la. par— v

ticipacién de las dependencias y entldades

de la administracidn piblica federal y los—f‘

sectores social y privado, por medio de ins-

trumentos de coordinacidn para complementarrix_

los recursos y refuerzos de la reconstrUCr T

cidn.

- Que para lograr los propésitoS”deqRe_:u E
novacidn Habitacional del sector”popular}‘eéf”v~“

necesario preveexr la regeneracidn y reorde-—k '

nacidén urbana y la regular12ac10n de la te——

nencia de la tierra, asi como evitar la es——”
peculacidn con la propiedad inmueble, la’ pe=:

ligrosidad de las construcciones y el acapa—.

ramiento de insumos para la construccidn.

- Que es de interé&s piblico realizar ——

programas de vivienda popular en las &reas. —

danadas que permitan la adquisicidn en pro--
piedad por los vecinos de las unidades habi-

tacionales que se regeneren o construyan, --

‘'matginadas que fueron-afectada

isxsmos en el Distrito Federal;

‘rrollo social que considere la ve01ndad,'

;“y el: dlsfrute de una vivienda dlgna Y deco—

f:rosa'
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quedando la administracidn y mantenimiento -
de los edificios a cargo de sus habitantes. 

-Que para alcanzar los objetivos anté%f
riores es necesario un programa gque fije las
acciones de renovacidn habitacional de los -
grupos sociales antes sefaladas, asi como la
creacidn de un organismo piliblico encargado -
de la ejecucidn de dicho programa, sin pér—
juicio de las actividades de organismos pl--
blicos de vivienda, como el INFONAVIT, el -’
FOVISSSTE, EL FOVI y el FONHAPO, por lo que;
sc expidid el presente decreto del programa

emergente de Renovacidn Popular del Distri-

to Federal, el cudl tendrd observancia o—=="

bligatoria para dependencias de: la, adminis—::

tracidén pliblica federal, y con:los'sigui
tes objetivos: ) BN :

1.- Reconstruir y organlzar ils

pr1n01plos de reordenamlento urban y. a
rrollo social. T

2= Establecer una politica: de de

arralgo y tienda a garantizar 1la propleda

ordenar el uso andarquico del suelo,’4




dotar de los servicios de equipamiento urba-—
no complementario, télés comoxia salud  edu-
cacifn, recreacidn, agua ootable y-de otros-
bdsicos. -

3.~ Combatir la especulagién dél'Suelo-
urbano, y promover el adecuado uso y'dééﬁiho
del suelo. .

4.- Dar congruencia a las acciones, fi-
nanciamientos e intervenciones ¢ue para el -
cumplimiento de las metas prioritarias del -
programa, realicen las dependencias y enti--
dades de la administracidn piblica federal Yy
las de éstas, con las de los sectores social
y privado que participen a través de 1nstru—

mentos concertados, al cumplimiento de los =

propdsitos senalados en las fracciones ante='

riores.

La ejecucidn del programa se réealizara—
en las zonas que en el programa se determi--
nen y en conformidad con los programas de —-—
desarrollo urbano y vivienda aplicables, asi

mismo se crea un organismo pGblico descen-—-—-

tralizado, con personalidad juridica y pa---
trimonio propios, gue se denominard "RENOVA-
CION HABITACIONAL POPULAR", el cual tendrd -
por objeto la ejecucidn del programa y para-
esto realizard las siguientes funciones:

‘el programa.
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a) Promover y ejecutar por cuenta pro——
pia o de terceros, programas de v1v1enda v [
de fraccionamientos urbanos de 1nteres,so—v—
cial para clases populares de bajos ihq:e——f_
sos, observando lo previsto en los prégfamas 
de desarrollo urbano y viviendas a?iicébles.

b} Construir, reconstruir y conservar--—:
obras de infraestructura y equipamientos ur-
banos, por cuenta propia o de terceros,ide—-
conformidad con las disposiciones aplica—‘-—
bles. '

! _¢) Adquirir, enajenar, fraccionar,ﬁur——
banlzar, permutar y construir sobre los in-=-
muebles urbanos, por cuenta propla ] de ‘ter—

ceros en las zonas afectadas ‘qué’ determlne -~

d) Gestlonar,~obtener y otorgaL credl——

tos cumpllendo las dlsp051c10nes legales e—-‘

fx1stentes, asi como promover el estableCL——-‘

vmlento de sistemas y lineas de credlto para-‘

_fac111tar la adquisicidn de v1v1endas a,los—

beneflClarlos considerando su capacxdad de——

pago. .
e) Establecer sistemas de apQYO té¢ni¢o~
y financiamiento hacia los programas,de‘Auf—

toconstruccidn y regeneracidn de. las vivien-:
das afectadas, asi como para el funciona-. ——



miento de cooperativas de v1v1enda de confor-

midad con el programa

f) Coadyuvar en los t&rminos que al res-'

pecto establezca la Comisidn Nacional de Re-~'-

construccidn, en la satisfaccidn de la deman-
da del suelo urbano, vivienda de interé&s so--
cial, infraestructura y equipamiento urbano -
de la zona metropolitana del Distrito Fede—--
ral, contribuyendo a regular el mercado de -
los terrenos.

g} Propiciar la participaci&n de la co--
munidad en la ejecucidn de las acciones, - -=-
obras de inversiones que realicen y en espe--
cial, de los grupos vecinales correspondien--
tes.

h) Celebrar toda clase de contratos y —-—

convenios y realizar los actos juridicos ne-<

cesarios para el cumplimiento de su objetivo. .

i) Las demds acciones que se requieran - °

para la ejecucidn del Programa Emergente de -
Renovacidn Habitacional Popular del Distrito-
Federal.

Los organos de Direccidn y Administra---
cion del organismo serdn dos:
- La Junta de Gobierno.

~ El Director General.
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La estructuracidn, funciones y normas -

de estos se marcan del articulo. octavo: al

decimo segundo del decreto de aprobac1on del;

programa emergente de Renovacidn Hablta01
nal Popular del Pistrito Federal, publlca
en el Diario Oficial del 14 de octubre)dei:
1985. :

Por otra parte, el patrimonio del orga-

nismo estarad integrado por: :
1.- Los recursos que le sean asignados:d
rectamente para su ejercicio.

2.~.Las aportaciones de las dependencias: o’

entidades de la administracion pﬁblicaiféd
ral, para la ejecucidn de las acciones’ pre

vistas en el programa.

3.~ Las aportaciones de personas particula

res que deseen colaborar en los programas Rl
del organismo. P

4.- Los recursos provenientes de los flnan--
ciamientos que contrae.

5.- Los demds que originen las operac1ones

o actividades gue se realicen.
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CAPRPITULO VI

ESTUDIO ZONA PILOTO B

- INTRODUCCION
~ JUSTIFICACION DE ZONA DE ESTUDIOS
- METODOLOGIA DEL ESTUDIO DE LA‘ZONA PILOTO

‘=~ DATOS DE POBLACION POR MANZANA

‘ ﬁ”bIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

"2 CONCLUSION DE LA ZONA




INTRODUCCION

El estudio urbano realizado en los ca--—

pitulos anteriores mostrd la problematica --

existente principalmente en dos areas de la-

colonia, para poder atender dichas =zonas se-

dividio el grupo de trabajo y cada uno pro—-
cedid a realizar diagndstico y prondstico —--
para conocer la problématica existente en —--

cada manzana y de esta manera plantear pro--

puestas para la solucidn de las carencias --

encontradas.

El presente capitulo tiene por objetivo

el desarrollo de una de éstas areas, a la --

cual se le denomind " Zona Piloto - B ". Pa-

ra su localizacidn ver (plano B.IT.1)
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JUSTIFICACION DE LA ZONA DE TRABAJO

El diagndstico general sobre comercio,-
servicio, equipamiento y vivienda realizado-
en la primera parte del documento reflejd la

problemdtica existente antes y después del -

terremoto; los puntos detectados fueron di---

versos y complejos, por lo que se decidid --
tomar una zona de trabajo m&s pequena en la-
cual se pudiera realizar estudios con mayo--
res detalles y dar soluciones concretas a --
los problemas existentes, apegdndose a las -
necesidades de los habitantes.

La zona de trabajo seleccionada tiene -

una superficie de 36.65 Has. estructurada en

28 manzanas delimitadas por las siguientes - :

calles:
Al Norte --~ Dr. Navarro
Al Sur —-- Dr. Durén
Al Este --- Eje Central.

Al Oeste --- Dr. Vértiz.

(Ver planos de localizacidniy delimitacian -
de la zona de trabajo B.IIil'y B.Ii;Z)'

167



‘ i !I l'[ ‘l !
m/////éﬂ/ //?,/// T ”’ﬂf////// ///,

/I
7 A /ﬂ ///' g

s
,; /i "7/ z//¢;m;/ )

T
7 /7/ . / W %/ 7
// // M @’/4 wz/z /// ”{2{”' / / /1/ /
/,,, ] u

b7 11////// M///W

e

// l/Z %7
W
241

,‘mz 7] ﬁ : ;

l/ Z

/ // /d / % 4 % /////

/z,%l ,‘/;/I’ ///% /’ y/m/ éz/ v 0// ﬂ,

W i / T ;;;;///////, /“?l. “ ’Z/%/// ////’// //'//
,/ A L

/// /ﬂ 7 ///’7/ i /4,/ ,,,,,j%%w /,% z// 7

S

‘ f// / ////// / //// //w 7%////1%4 . //// ) / ////
//

/I//II/

it ””’M /4/4

:::&%
<

L

I W%&Hﬂrﬁl %H#HEJEEL ﬂ >
JK /AN U R Tﬁrﬂpfbﬂab @gm_
PIL.OTO "B"

PR()( xlh\\h\ DE VIVIENDA LO CALlZAClON ZONA

v R ()R])]‘\'A( TON Ulllh\'\' \
aYTA
&N BRIlLL

COLONIA DOC TORES
MEXICO DY

TALLER MAX C] ) B
FACUTLTAD \RQUITI‘("I Ilm.A

TINAM : .



g e X =

|
9- =
® H :
3 g HN i
S8 g i i
L H [ o
. ! 1y :
e R - g - ,_,;:-"--"'""‘-‘-‘--“J:’ X
s HN TR . i wl_‘___. - '
1

- I’I{Q(‘lb\}g\ DE '\’I\’Il’\'lh\
A,}*},{%}{“ﬁ(;}‘f"‘ A AN SIMBOLOGIA DELIMITACION ZONA PILOTO "B"

MEXICO LIMITE DE SECTOR CENSAL

\ 1 =
'l ;\I LER \{ 1\4\ CETTO ! o MANZANAS COMPLETAS DE ESTUDIO
NCULLTAD AR()U‘ITT("[‘URA LIMITE DE AREA DE ESTUDIO
U;\z M 1045 == LIMITE ESTUDIADO lg IH s



Se selecciond esta zona porque presentd
en el diagdstico general problemas diversos=
referentes a:

VIVIENDA.
- VIALIDAD.
- SERVICIO.
~ COMERCIO
- EQUIPAMIENTO.

El incremento de las actividades rela--
cionadas con el comercio y los servicios, --
afectaron progresivamente las condiciones de
la habitacidn, por las diferentes mezclas de
comercio y servicios urbanos o de barrio.

(Ver plano de uso del suelo de la zona-
B.II.3)

METODOLOGIA DEL ESTUDIO DE LA ZONA' "

llan y los problemas que_p#Qvogéﬁ
- Las politicas oficiales de."Renova
cidén Habitacional".

La necesidad de conocer los*asﬁeétd

; i X gz
antes mencionados llevd a organizar recorr:
dos de campo, reportando en fichas cﬁ

tenido es lo siguiente:

A).
estado fisico.
B). Uso del suelo.

Habitacional (Departamento;: in

les,

dad, unifamiliax, No.dé viviendas)

Comercio.

Servicio.

Produccidn
Equipamiento.

C). Levantamiento de.
Perfiles Urbanos
Uso de la Vvia PGblica
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Problemas Viales - ‘ DATOS DE POBLACION POR MANZANA

Problemas peatonales? e o ;
Transporte - ‘ : Para la poblacidn, la. informacidn reco-' f
D). Investigacidn en la Delega01on Po—-' pilada se analizd y se procesd” ara,determié
litica (Cuauhté&moc). . ’ nar: Ny : i |
Dimensidn de los lotes - B o ' 1) . Densidad de poblacién |
Dimensién de las calles RIS S 2) . Porcentaje de ocupaciéﬂfde: i
Tipologias de construccién.‘f‘ e i tes. AR ;
Nota: Para el estudio de &sta zona se = 3). E1 nfimero de m2 construidos:i i
hizo una revisidn a detalle en cuanto l6s - e inmueble por habitante ! i
puntos ya mencionados. : G Sy 4). Los m2 de terreno dotados por habl—
(Ver plano de expropiacidn de lotes.--- R . tantes en cada lote.
B.III.1) PR ’ 5) . Los lotes cuyos edificios fueron

demolidos o estan por demoler.

6) .. Los edificios que estéan derxumbados :

o en ruinas

7). Los lotes que fueron expropiades.. ' = i

(Ver graficas de densidad ‘del -.=.ec:tor,-r——‘,"‘i

13,15y 17,el plano de poblacidn sectorlal yio!
plano de porcentaje de ocupacidn B. IV 1 y e
B.IV.2) fh Ay
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DATOS DE POBLACION. POR MANZANA

1264.8

1061.26

767.44

0.00
.1154.5

MANZA~ | DENSIDAD DENSIDAD | POBLAC. | POBLAC.
NA No. | ACTUAL | PRONOS. [ACTUAL | PRONOS.
HAB./HA.
1 1925.0 2887.5 231
2 226.4 418.5
3 618.7 618.7 "
4 226.4
.5 293.3

s 53

MANZA- | DENSIDAD|: DENSIDAD {:
NA No. | ACTUAL | PRONOS..:{B

- | HAB. /HA. e
51. 556.0 807.1

271.5

S pozi.az

1110505
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DATOS DE POBLACION POR MANZANA

MANZA- | DENSIDAD | DENSIDAD |POBLAC. | POBLAC.
NA No. ACTUAL PRONOS. ACTUAL PRONOS. :
HAB./HA. ‘ C i
90 | 397.43 | 503.78 | 475 599.5
91 212.96 553.69 82.5 214:5
92 897.83 | 1687.3 319 |.:599.5
93 AR g
94 | 1527.0 |1551.0
95 | 965.0 | 965.0 - | 203
106 - | 240.0 240.0 | s
107 7| 908.0
109 | 805.26 |10
110 | 392.5 | 1187.
111 | 588.7
112 [0 msoaa
113 | 1106507 ‘
118 e
119 -t e
120 | 1042.89 | 1128.38 -|.335.5 { 363 -




GRAFICA DE DENSIDAD ooo

/SECTOR 13 156

DENSIDADES
Hab./ Ha.
500 R, p—
DENSIDAD ALTA
j{
450 y 4
£-
N - i B
400 7 DENSIDAD  MEDIA * ALTA
y 4
e s N S ————, . =il P p—— U S —— [—p—— —F—
- 7.
350 s ‘
— ~———— DENSIDAD - - MEDIA® BAJA |
300
DENSIDAD ~ BAJA
250
200
150 !
|
!
100 -
i
50
a0 c :
1950 1980 . 1985
POBLACION 7233 6160 5449 5286 5428 4245 5687 “Hobitantes” " [
DENSIDAD 4378 3725° 3280 3200 3280 346.6 464.3 Hubi'nﬁléi:/vﬂedur;ﬂl :

' NOTA: DATDS CONSIDERANDO EL 100 % DEL SECTOR

NOTA: PARA DATOS DE
DERO sSOLO EL  74.15
DEL. SECTOR.

o

1966 Y 1990 [SE.:CONgI: '

DEL TOTAL DE AREA | .



/ 4
GRAFICA DE DENSIDAD ooo ‘ / SECTOR 15 .7

DENSIDADES ‘ i
Hab./ Ha. . b
o ;
500 P Vs
/ DENSIDAD  ALTA
450 - e ——e—— S g — Z.
400 DENSIDAD  MEDIA ALTA
350
DENSIDAD  MEDIA - BAJA
300 1 i
DENSIDAD  BAJA i
250 :
200 !
150
120
50
0o : i
1950 1960 71986 1990 :
: ; i
POBL ACION 9573 9593 5692 7047 ..+ Habitaates " A ;
DENSIDAD 533.9 555.4 4247 525.9 ‘Habitantes /_ Hectaroas '
NOTA: . DATOS CONSIDERANDO EL 100 % DEL SECTOR IR IR S NOTA: PARA DATOS DE 1986 Y 1990 SE CONSI .

DERO SOLO EL 77.54 % DEL TOTVAL ' DE AREA
DEL SECTOR.



GRAFICA DE DENSIDAD ooo ‘ o /SECTOR \7 178

DENSIDADES
Hab./ Ha. ’
500 +— - .
\ K : - DENSIOAD  ALTA
450 o e
‘\ = _ﬁ_’:
400 —— DENSIDAD  MEDIA ALTA
350
DENSIDAD  MEDIA BAJA
300
DENSIDAD  BAJA
250
|
200 = -
150
100 '
50 i
oo B o ’ T + - ‘
1950 1960 11970 i 1980 1986 1990 ARO  CENSADO .
POBLACION 1l 365 9999 8967 9154 9834 4245 4730 Habitontes ;
DENSID AD 4935 4341 389.8 398.0 4270 385.1 430.0 Habitantss / Hectareas '

NOTA: OXTOS CONSIDERANDO EL 100 % DEL SECTOR NOTA: PARA DATOS DE 1986 Y 1990 SE CONS!

DERO SOLO EL 47.82 % DEL TOTAL DE AREA
DEL SECTOR.



DATOS DE POBLACION POR SECTOR

SECTOR 13

ACTUAL

ACTUAL

PRONOSTICO "

‘éupérficié‘ “‘12.25- Hasi

12.25 Has...

64

Superficie

Poblacidn

Densidad

28 Hab/Ha. |
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DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

El andlisis de los problemas que pre
sentd la zona y la sintesis de 1nforma01on,
llevaron a dar un "Dlagnostlcoﬁ,;el cual: —fj
presentd tres enfoques, para su mayofﬁéﬁﬁenj
dimiento: R :

Primero: de la zona engeneral
Segundo: a nivel manzan

Tercero: por lote..:

Renovacidn Habitadignél ma
mites para la vivienda pébul
40.31 m2 y un maximo de 41.60 )
truccidn, este parametro condlc1ona las ca——
racteristicas de la zona, lo quu nos llevo a
realizar un “Prondstico", donde se planteo‘-
el futuro en caso de no haberralguna'intei—f
vencidn, para dar un pronéstiéo andlizafén,—
los siguientes aspectos: o

1) .- Los inmuebles en mal estado, pré—e

diciendo cambios de uso o consoli-
dacidn de los ya existentes.

2) .- La poblacidn futura: (Crecimiento).

3) .- La conducta futura de las activi--

dades comerciales y de servicio --

i82

(Crecimiento y Consolidacidn}:

Los estudios anteriores marcaron la ne-

problemas-
1).-

72 .. en la zona (VlVlEnda, comerc1o,

servicios, equlpamlento Y, produc

© ¢idn) .

"2);4‘Soluc10nar los COnfllC

act1v1dades cotldlanas"

_llevan a cabo.

pronostlco para cada na-de ellas.




Qs

RN

700
N 7

—

3
:(_/5

it
=1
’

| ‘6%

DR. ERAZOD

rz. DEL RIO

PROGRAMA DE VIVIENDY \ No. manzana |
Y REORDENACION URBANA ZONA PILOTO B
COLONIA DOCTORES ™ @VPR
MEXICO DY Y ‘

TALLER MAX CE1T0 Bl
VACUTIAY ARQUITRCT UL

UNAM 1085 8 | Sl " Egeﬁygﬁ




PROGIAMA DE VIVIENDA
Y REORDENACION URBANA
COLONIA ])()(, TORYES
MEXICO

"TALLER \m‘\ CELITO
FAGULTAD ARQUTTECT URA
UYAM 19485

CREA&I

'JAle

:DB
N KL

ouAsJU

| |

N

ON  mamCia DIt GC

-

|

CONCLUSlONES DIAGNOSTICO

D B.V.2

184



MANZANA -1

DIAGNOSTICO

En la cabecera de &sta manzana se mues-. . -
tra un uso del suelo mixto con potencial --=

econdmico alto por ubicarse sobre el Eije Pl

Central, con potencial comercial.
La mezcla de actividades se dia a nivel-
urbano y de barrio consolidando la vivencia-

de &sta zona.

PRONOSTICO

Aumento de la den51dad de poblac1on (de

1254 a 1881 Hab/Ha.), dEbldO a la expropla——;

cién de los lotes No. 9,10 y 20

M. DE CUENCA;

185!



186
 MANZANA "2 F ; La vivienda y los comercios existentes-
‘ o se mantienen estables sin cambios considera—f
DIAGNOSTICO ',  e ?‘,~‘ e bles por el giro de los comerciocs.

Fuerte demanda’ de Sefvi¢io§'( eéiaciona— o
mientos y fondas ), estos séi?igioslééure—--—
quieren en la zona por lasxattiyi&ades,de'——-
~equipamiento existentes taies;;omé'édh{

~ Juegos mecdnicos-ubicados: vecinos a ==

&sta manzana.

- El cine ubicado cerca:de ¢Sta3mahzana{

Se encuentran confii¢;y iales por el =

Eje Central al momentoydellaS'fhnéiéﬁéé de =2

cine, principalmente el‘acc

" 'FALVAREZ 1CAZA,

estacionamientos.

-CENTRAL

El movimiento ‘peatonal:en &sta zona es -

muy fuerte por el atractivoide las diversio--'"

nes.

PRONOSTICO

Los conflictos éeaﬁonaLes y‘Vialééitien—'
den a seguir creciendo, a causa:de las ‘@cti--
vidades de recreo existentes. e




MANZANA - 3

DIAGNOSTICO

Uso del suelo completamente habitacio--
nal en la acera correspondiente a nuestro --
estudio. Solo aparece una actividad de ser—-

vicio, con potencial econdmico alto.

PRONOSTICO.

Las edificaciones se encuentran en buen
estado fisico, por eso no habra cambios en -
su uso. Posiblemente la actividad de servi--
cios por su potencial desplazara parcialmen-
te la vivienda.

EJE CENTRAL.

L. BOUTOURINL.
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MANZANA -~ 4
DIAGNOSTICO

La cabecera de manzana de nuestra zona-
de estudio presenta un uso del suelo mixto,-
con un potencial econdmico medio. Se detectd
un predio con uso de jardin, donde se da el-
esparcimiento y tranguilidad a los vecinos.

Las actividades se mezclan dando un uso
agradable a la calle. '

Se trata de dar una integracidm de; -z

jardin "L&zaro Cardenas" con el ]ardl : : - et
ésta manzana. i N S e S SRR : EJE " CENTRAL!

PRONOSTICO e

Ningiin cambio consxderable, las

dades ya se han consolidado en su n1ve1 y ‘se

entremezclan ya armbénicamente.



MANZANA - 5 °

El potencial econdmico de las activida-.

des de comercio y servicios es bajo, debidof
a estar remetidos del Eje Central, que es el
potencial econdmico fuerte. e

La vivienda se mezcla con las activida-

des existentes.

Existen dos lotes con estado.fisico ma-

lo, siendo un peligro para susfhabitahﬁés.

PRONOSTICO

Se mantendrd la misma densidad‘de‘po-—%‘

blacidn (media). Las edificaciones en mal f?

estado se prevee gue se regeneraran para vi-
vienda, mezclando hacia la calle alglin uso -~

comercial.

R.A, CUELLAR

EJE ' CENTRAL
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MANZANA - 6
DIAGNOSTICO

Presenta un uso del suelo de servicibs,
con un fuerte potencial econdmico que se de-
sarrolla sobre un eje comercial de importan-
cia. Se presentan los servicios combinados -
con vivienda en estado fisico regular.

PRONOSTICO

Se considera que el uso del suelo no --—
cambiara, solamente se requiere de una mejo-
ra general de los edificios, consolidando --

asi los servicios y la vivienda existentes.

A, CHAVERQ,

EJE CENTRAL

190



MANZANA - 7
DIAGNOSTICO

En esta cabecera de manzana se encuentran ubi-
cadas actividades contrastantes como son: un banco,
una distribuidora de pinturas y un centro nocturno,
dando una mezcla de servicios y comercios tanto a -
nivel urbano como a nivel barrio, caracteristicos -

en el corredor del Eje Central.

PRONOSTICO

Pese a que dos de estos tres lotes no guardan-
buen estado fisico, es muy dificil que puedan, en -
un futuro,presentar cambios significativos»tantq en
su funcionamiento como en su conformacién‘fisica.

PROPUESTA

Con el fin de brindar un mejor aprovechamiéhﬁo

de estos tres lotes, se propone la donstruccidn:de

un edificio de tres niveles, conservando el plantea

miento que se ha estado proponiendo a lo largo de - .

este corredor: comercios y servicios a nivel urbano.

en planta baja y en los restantes niveles, vivienda:

A. CHAYERO.

EJE CENTRAL.

- .‘ ’;kk];k’
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MANZANA - 8
DIAGNOSTICO

En el costado ceste de la presente man-
zana se localizan tres lotes de un solo ni--
vel en mal estado y destinados al comercio y
servicios, caracteristicos del corredor del-
Eje Lazaro Cardenas.

N
[h]
o
X S
< i
PRONOSTICO 13 .
=4 =
a Y
. ) a =
La proliferacifén de antros. de vicio que- - )
presenta la Delegacién Cuauhtémoc y, .la.cerca- , o
nia de varios de &stos a la manzané en cues-- ' T . EJE CENTRAL .

tién, ademds de una ubicacidn- env1d1able para
tales usos hacen de estos lotes un lugar -
ideal para la posible utilizacidn para ‘tales—

fines.
PROPUESTA

Dado el mal estado de 1as]construcciohes,
se propone la edificacidn de tres nuevos . in---—
muebles, los cuales contarian en planta bajav—
de servicios o comercios a nlvel urbang’ y dos-

niveles destinados a la v1v1enda.



MANZANA - .9
DIAGNOSTICO

Esta cabecera de manzana presenta tres lotes -
con caracteristicas diferentes en cuanto a su esta-
do fisico, niveles de construccién y usos de suelo,
dando una imagen urbana muy pobre -a la vez de pre--

sentar una desorganizacién funcional.

PRONOSTICO

Dado el crecimiento:vertig los comer--
cios y servicios de.la zona '

a ser desplazadaS~poc6 a¥poci
PROPUESTA

Se propone la interyen
"Fase II", dado el estado’de
tan, construyendose en sulug:
niveles que alojarian en’léjp
y servicios a nivel urbano.. .

M. M. FLOREZ

EJE. CENTRAL..

M. GTZ. NAJERA,

193



MANZANA - 10

DIAGNOSTICO

En la cabecera oceste de la presente man-—

zana se detectd una construccidn.en pé&simas -
condiciones fisicas que albergaba viviendas'y

diversas negociasiones, presentédndose nueva---

mente el dispositivo mixto, comiin de la zona:

vivienda - comercios y servicios, que se ori-

gina a raiz del potencial econdmico del co---"

rredor del Eje Central.

PRONOSTICO

Dado el estado fisico dei'loté*nﬁmero -

dos de la presente manzana y desarrollo o

comerc1al de la zona, 'se- pronostlca la ‘desa=-

‘par1c1on paulatina de la vivienda; por act1v1-

‘dades‘tanto comerciales. como erv1c1os. En .-

'-cuanto al lote numero uno, da »1 buen esta—

01194

intervencidén de "Fase II", construyendo un =
nuevo.edificio de tres niveles con: comerc;os

en planta baja.

M. GTZ, NAJERA.
RIVAS.

FCO.

EJE CENTRAL.




MANZANA - 11
DIAGNOSTICO

En la cabecera de esta manzana que da'al Eje -

Central, se ubican dos lotes en semi-ruinas, los:--

que son aprovechados como bodega.
PRONOSTICO

Dado el estado de deterioro fisico de estos lo
tes, se pronostica el crecimiento desordenado del
comercio, propiciado por la ubicacidn privilegiada
de estos lotes sobre el corredor comercial del Eje

Central Lazaro Cardenas.
PROPUESTA

Es necesario que terrenos con bﬁené ubicaéién,
no se desaprovechen como los égigténthQenjdicha: -
manzana, por lo que se proponéjlaﬁgopsﬁ;' ci.
dos edificificios en departaméntds::ééaé
tres niveles, dejando la planta baja’ ,
proposito de poder ser utilizadas pbi?ccﬁé

servicios.

FCO. RIVAS.
M. J.. OTHON.

EJE CENTRAL.

R



MANZANA - 12.:

DIAGNOSTICO

Se ubica entre dos eje viales,:'lo que ==

origina que el comercic se desarrolle,'desaﬁ—
pareciendo la vivienda. El valor comercial --
del suelo es alto.

PRONOSTICO

Los establecimientos destinados al. co—=-—

mercio y a servicios permaneceran ocupando. —-

esos edificios consolidando su actividad, —_—

mezclandose con la vivienda.

M.J. OTHON.

GARCIA CUBAS.

EJE CENTRAL .
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j ‘MANZANI-:‘\f =13

DIAGNOSTICO

Hacia el eje vial:se eauél comercio -

urbano sin @ar mayor ‘interés.a‘lasicalles --
secundarias. Estado fisico malo'de las edi--
ficaciones.

PRONOSTICO

Sobre el eje vial se considerardn los -
usos del suelo comerciales y de servicios; -
el encontrarse las edificaciones en mal es--

tado estas tendrin que ser reconstruidas; -—--

originando que por el potencial econémicokdev

los comercios y servicios la vivienda sea '--

desplazada sensiblemente.

GARCIA CUBAS.

EJE CENTRAL.

MANUEL PAINO,

1197



MANZANA -~ 14
DIAGNOSTICO

La ubicacidén de la manzana al lado del-
eje vial y la cercania a la pérada de auto--
bus y trolebus motiva la existencia de servi-
cios para gentes gue van de paso o que traba-

jan en la zona.

Se encontrd que se se ha resguardado vi=

vienda con alta densidad déi
PRONOSTICO

Los edificios dé’ésta manz
en mal estado tendran que ‘se )
dando mayor comodidad a los locale ublcados—[f
hacia la calle.

Por el tipo de comerc105f servicios
aqui establecidos (fondas, tortlllerla

queria, etc), cuyo potenCLal economlco no
fuerte para rentar u ocupar un edltlcl kf 5
pleto se da la posibilidad de: conservar la -

vivienda. : LT

MANUEL PAINOC .

J. DE D\OS PEZA, -

EJE CENTRAL .
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MANZANA - 15

DIAGNOSTICO

Su ubicacidén en el Eje Central y el es-
tar enfrente 1la parada de trolebuses y au--
tobuses 1le da una gran afluencia de gente -
que acude a los comercios y servicios aqui -
situados, o que va de paso por la zona.

PRONOSTICO

Edificio que por ser expropiado tiende-
a consolidar la vivienda, repercute en lqs:f

comercios pues se les limita la. superficie,=

por el giro del comercio existente se consi-=’

dera que no cambien su ubicacidn, unicamente

se les restringe su crecimiento.

Se prevee un incremento considerable de
viviendas aumentando la densidad de pobla---
cidn.

J, DE DIOS PEZA,

EJE

CENTRAL .

FDO. RAMIREZ,
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MANZANA — 16
DIAGNOSTICO

Lote baldio sobre el Eje Central. Se. -—-—

uso temporalmente como albergue de "Rénova--

cidn”.

PRONQSTICO

Construccidn de viviendas por “"Renova—-'

cidn", por haber sido expropiado. Al no ha--
ber ninglin comercioc antes de la expropia----—
cidn, el nuevo edificio carecerd de un uso -
combinado con vivienda. Al paso del tiempo -
es posible que aparesca algiin comercio o -=-
servicio hacia la calle, ejecutando alguna -

remodelacidn al edificio.

FDO. RAMREZ.

200

E. REBOLLEDO,

EJE CENTRAL.
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MANZANA - 36

DIAGNOSTICO

Se ubican comeréios' o un potencl 1 -~

econdmico alto dado que estan*cercanas A= -

avenidas importantes.y con gra a uencla,—f

vehicular.

Se ubican algunos 1otes en

ademds de dos lotes exproplados

tiene una densidad de pobla01on alta

PRONOSTICO

bido a los 1nmuebles exproplado
a 1771 Hab/Ha.) ’

En cuanto a la construccidn de'los-lo==

tes en mal estado es posible que cambien su-:

uso del suelo cambiando los servicios (ta-—-
ller mecé&nicos) por otras actividades méds —-

compenetrables en la zona.

al estado,,

La: manzana

1)

EJE CENTRAL tAZARO CARDENAS;

DR. BARRAGAN.

DR. NAWARRO .
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MANZANA - 37 : actividades seg realizan durante élidia,iy‘f'»

por la noche gqueda deshabitada 1a calle;‘
DIAGNOSTICO ’ ' L

El uso del suelo de &sta manzana, CcOnso—

lida a nivel urbano por la actividad que se -

desarrolla (Servicio Panamericano de Protec—- o .
cién) . S /

Por la magnitud de los establecimientos-:

se ha generado a su alrededor una serie de'f—"ﬁ
actividades (fondas, hoteles, etc.) que se -=— -

mantienen de las gentes que trabajan en‘di;ff

chos sitios.

La circulacidn vial se vuelve conflicti-

DR. NAVARRO

va debido a la excesiva circulacidn de camio-
nes del Servicio Panamericano de Proteccidn, -

teniendo en la zona ademds severos problemas-
de estacionamiento.

DR. ANDRADE ,

PRONOSTICO ﬁ (\ :
Se considera aparezcan mis servicios de- ) i

apoyc a las actividades que se realizan en la

manzana, volvi&ndose ademds conflictivo.el -~

problema de la falta de estacionamienté, vol-

viéndose peligrosas las calles dado: que:las' -



MANZANA ~''38

DIAGNOSTICO

Se nota una gran influencia de los ser-
vicios ubicados en las calles de Dr. Vértiz-
y Dr. Navarro existiendo una:'gran afluencia-

peatonal y vehicular.

El impacto motivador por "el Servicio -
Panamericano de Proteccidn", se nota encon--
trando automoviles estacionados en doble fi—v
:la. Se dan edificios de v1v1enda en tres ni-

veles, con una densidad de pobl c1on meala =
“raltas

. PRONOSTICO

Por ex1st1r dos- 1ote
prevee que la poblacidn aum'

ta a alta. Los servicios se/| mantlen estables‘

ya consolidados con sus acthLdades,
ternativa de crecimiento por ‘haber ocupado‘-.v

ya todas las accesorias hacia la calle.

DR, ANDRADE,

.%il
5
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*. MANZANA -39

DIAGNOSTICO

Presenta una mezcla de servicios y vi-—

vienda en el uso del suelo, a nivel urbano 'y
de barrio, desarrollados sobre la calle de -
Dr. Vértiz, apareciendo problemas viales en-
la esquina de Dr. Vértiz y Dr. Claudio Ber--
nard, debidos al estacionamiento de autos en
doble fila. La vivienda aparece mezclada con
los servicios que la han desplazado a la ---

parte interior de la manzana.
PRONOSTICO

Los locales destinados a dar servicios-
requieren de un mejoramiento para conservar-
en buen estado a los edificios y mejorar el-

contexto urbano.

Se considera cada vez mds cadtica la --
falta de estacionamientos por la intensa ac-—-

tividad gue se presenta en la manzana.

DOR.

VERTIZ.

DR. NAVARRO.
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MANZANA - 40

DIAGNOSTICO

Uso del suelo temporal asignado para un
albergue (de renovacidn habitacional), por -
la amplitud de las calles se dan problemas -
en las circulaciones viales causadas ademés-

por: Los bancos, La Escuela vecina y los —=--

Tribunales.

PRONOSTICO

Se considera posible la constr cc1on de

un estacionamiento alo;ando veh1cu1 s_que -

utilizan indebidamente la via® publlca,’

glamentando y delimitando las. c1rcu ac1ones—

de los vehiculos y peatonales.

DR. VERTIZ.

DR. JIMENEZ.

DR. NAVARRO,

N
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MANZANA - 50
DIAGNOSTICO

Man
alberga una numerosa poblacxo
e dan -

cular,
diantil por lo que a su alrededor s
conflictos viales,

trafico peatonal.

PRONOSTICO

Se mantienen constantes:los problemasﬁ—

mencionados debldo a la p

que &sta capta.

zana destinada a la educac1on parti—,«
n estu——:'

ademds se tiene un fuerte :

oblac1on flotante'-”

/

DR. JMENEZ: -

206




MANZANA® = 51
DIAGNOSTICO

Se ubica lateral a dos avenidas con ---
fuerte actividad tanto vehicular como comer-
cial y de servicios (Dr. Vértiz y Claudio --

Bernard), credndo problemas de estaciona---—-

miento. Sobre la calle de Dr. Andrade se es-

tacionan a los peatones, obligandolos a cir-

cular por el arroyo vehicular.

PRONOSTICC

Se tienen lotes expropiados y en mal --
estado, rescatando asi el uso habitacional y
elevado por consecuencia la' densidad de pd——

blacidn.

La inseguridad fisica de los peatones. -
seguird mientras los camiones’ de mudanzas ==

permanezcan en la zona.

DR, ANDRADE. ' .
T
3 .
12 5:

L PR.veRTiz o

/DR, VELASCO.

O
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MANZANA - 52
DIAGNOSTICO ey

Por la cercania a los bancos'y lb$ tri-
bunales se ejerce un fuerte péténcial‘de4———
servicios, combinando con una afluencia ve--
hicular y peatonal sobre la calle de Dr. An-
drade. El estacionamiento en doble fila en-~

torpece la circulacién de vehiculos, ademas-

del trafico peatonal gque es obligado a cir--

cular por el arroyo vehicular.

PRONOSTICO

Problemas viales y peatohales mas agu——
dos por la gran afluencia de gentes que acu-
den a trabajar a ésta zona. Se nota la desa-
paricidén de la vivienda, lo cual se incre---

mentara.

OR. NAVARRO

DR. VERTIZ.
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MANZANA - 53

DIAGNOSTICO

Manzana con un uso total de servicio --—
urbano ( Hotel ), se da &ste uso por las ac-
tividades vecinas que propician la existen -

cia de éste local.

El potencial econbmico del lugar lo ---
consolida, se convierte &sta manzana en una-
zona de paso, con una arteria muy concurrida
(Claudio Bernard).

PRONOSTICO

El edificio por estar en buen estado --

fisico, y por la consolidada actividad, per-

manecera estable.

Muy acentuado se vera el problema de --
estacionamiento de vehiculos de mudanzas ha-

cia la calle del Dr. Andrade, invadiendec las

zonas peatonales y propiciando vicios y ba-—

sura sobre la via plblica.

DR. ANDRADE.

o

DR.: VELASCO; -

&
&
F
&
@
o
§
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MANZANA ~/ 54

' DIAGNOSTICO

La mezcla del uso del’ suelo en esta man-_; %
zana  (comercio, servicios, v1v1enda,
cidn), se da por: Estar cercana al. se v'c10

panamericano de proteccidn, quedando den
de su zona de influencia; ademas por: ublcarse
sobre una via de comunicacidn la cual favo ” - —
ce el desarrollo de dichas act1v1dades,* DR. ' BARRAGAN. .
Existe la vivienda con una densidad‘de

poblacidn media baja.

Se congestiona la calle de Dr. Navar:bi—-°

poxr estacionarse autos en doble fila (dé tra--

DR.  'NAVARRO .

bajadores de los servicios panamericanos. de --—

proteccidn). Hacia Dr. Barragidn los problemas-—

son menos serios, y se dan por los talleres --—

mecanicos que existen.
PRONOSTICO
Se prevee un aumento de la densidad de —-

poblacién ( de 268 a 510 Hab/ha.), a conse-—--—

cuencia de los lotes expropiados. La problema-



llegando a ser conflictiva la circulacidn

vada por la expropiacidn de': 3 lotes del
“zana: { de 601 a 920 Hab/ha.). Los’ pr blemas

Tde c1rcu1ac1ones se agudlzaran, extendlendose

MANZANA - 55 "

DIAGNOSTICO

Su ubicacidn la define’con un ‘potencial
econdmico alto, mezcland
lo comercios, servicios

urbano y de barrio.

PRONOSTICO

Aumento de la densidad de poblaclon

a otras avenidas o calles cercanas.”

Y | K‘ ‘ J;’lf

DR. NAVARRO.

EJE' CENTRAL LAZARO -CARDENAS.:

DR. BARRAGAN.

SR |
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| MANZANA - 56

DIAGNOSTICO

La manzana“en’sd”totalv

ta por un jardin-de nlnos, prusentando pell—

gro para los peatones ya que

nidas importantes para la'clnculaq1on‘v1al,

se tiene una afluencia de vehiculos conside=

rables que pasan a altas velbcidades;

PRONOSTICO

Los problemas peatonales se convertlran
en gravosos por el inminente peligro’ que:re~
presenta para que las personas’ acudan a de--
jar a sus nifios al jardin miehtras ellos. ——-—
acuden a trabajar en 1ugarés cercanos. !

Mad'esta cubler—‘

a rodean ave-—i:

EJE- GENTRAL'LAZARO CARDENAS.

DR. VELASCO:

‘DR. BARRAGAN
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MANZANA - 57

El jardin sufre fuertes deterioros cau-

sados por gentes ajenas a la colonia, acuden

a el individuos {(vagos, teporochos, etc.), —.’

que se dirigen a matar el tiempo obstaculi--
zando asi que gentes de la colonia acudan al

jardin y hagan uso adecuado del mismo.

El jardin contiene dos zonas: una jar--
dinera y otra con una explanda, se considera
importante pues representa el 40% de las —--—

areas verdes de la colonia.

El jardin no motiva a las gentes de la—

colonia a acudir a el por situarse rodeado =

de centros de vicios tales como bares;:can--

tinas, centros nocturnos.

Otro problema es que se encuentra ro-—=

deada de avenidas con alto if_l\ijo vehiculaf.

"PRONOSTICO

El jardin albergard a mis ind
osciosos siendo &ste un problema ser

" la colonia.

DR. VELASCO.

*

Q%wﬁb

[+3

N

EJE CENTRAL LAZARO - CARDENAS - - s

DR.. ERAZO,

DR. BARRAGAN,
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[ MANZANA =59

DIAGNOSTICO

Se mezclan el:comexci
estando consolidados. los come
el paso

vienda.

La

hacia:

- Dr. Andrade y Dr
nandose vehiculos-de:
1a' circulacidn peatonal

- Sobre Dt,f

5 DR VELASCO, .-

_DR. ERAZO.
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MANZANA - 60
DIAGNOSTICQ

El uso del suelo que presenta la manza—

na es mixto presentando’V

Vivienda unifamiliar

Servicios urbanos .y de

Comercios urbanos'y:de

La vivienda presentaru
;pblac1on alta.

PRONOSTICO

Aumento en la densidad de poblac1on (de

757 a 829 Hab/Ha.), debido a la’ exproplaCLOn

de 4 lotes, la vivienda existente presenta.—_

buen estado considerando estable su posicidn.

Las actividades comerciales han abarcado las

posibilidades de expansidn por lo que no R

prevee crecimiento considerable.

d nsidad'de; ‘ 

~ DR, "VELASCO

20 26
19 s
18 —

i 0

El 'lﬁjO‘péétonal se eleva por las ac—--

thldades vecxnas (cllnlca y bodega’ de pa---

OR. ERAZO.




MANZANA - 61

DIAGNOSTICO

En é&ste costado de la manzana se encuen-

tra un gran potencial econdmico debido prin-—-

cipalmente a la ubicacidn de estos lotes so--
bre el corredor comercial y de servicios. que-

representa la calle de Dr. Vértiz.

PRONOSTICO

El aprovechamiento del corredor comer—
cial y de servicios, ha hecho- qu
de vivienda cambien su uso,”
nostica continuarad dadas las car

fisicas que presentan las construcc1ones def—f~

&sta manzana.
PROPUESTA
En el lote niimero uno se propone la —;;1‘

construccidn de locales comerciales del mismo

giro de los que se encuentran actualmente;.--

pero incrementando su niimero para lograr un--= .
mejor aprovechamiento del drea del lote. Por- -’

otra parte el lote niimero veinte se propone: -

para

da a

una edlflcac1on ‘en dos

la v1v1enda.

216

niveles destina-

DR.. .VELASCO .

DR, ERAZO:. -



MANZANA - 69.

DIAGNOSTICO

Se mezclan la vivienda con comercios;--
con una densidad de poblacidn alta, ﬂotqria~

mente al igual que.en el réstofdéyla ¢olonia

se tiene problemas con el . estacionamiento: de

los vehiculos.

PRONOSTICO

El estado fisico de lbsiinﬁuebles és -
bueno, por lo que cembinado con.la estabili-

dad de las actividades comerciales no ‘se -—-

preveen cambios en el uso del suelo, agudi-=~

z&ndose el problema del estacionamiento.

DR, ERAZO.

DR. VERTIZ.

O TR

DR, MARTINEZ DEL RIO.
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MANZANA -~ 70
DIAGNOSTICO

Existe una oficina de mudanzas y alqui-
ler de sillas, entre otros servicios, ocu---
pando la via piiblica como Area de carga y . -=-—
descarga de sus productos, esto provoca. quer:

el peatdn se desvie y circule por el arrollo

exponiéndose fisicamente. Ademas provoca i==-—

problemas de el blogueo por estacionamiento-

de camiones, y por consecuencia problemas' --

viales.

PRONOSTICO

Se causa el deterioro fisico de la via- .

piiblica la acumulacidn de basura, gque entref'

camiones se junten grupos de gentes vicio--=

sas.

Por la expropiacidn de inmuebles se —-—-
prevee que aumente sensiblemente la pobla---

cidn.

"ZUYIA g

N (T

DR. ERAZ0.
— _ |®{ B -
o ala ~ 7
~ l
) olofwfofa]| s U}

DR. MARTINEZ DEL RIO.

—

Oy AN §g

N
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MANZANA - 71

DIAGNOSTICO

Manzana saturada con servicios y comer-
cios mezclados con vivienda; debido a‘la ---

afluencia y la gran circulacidn gque manda la

calle de Dr. José& Terres de gentes que atra-

viezan la colonia, precisamente utilizando -

ésta via de circulacidn.

PRONOSTICO

Se prevee aumente la densidad de pobla-

cidn por existir inmuebles expropiados.:

Las actividades comerciales se consoli-

dan por la circulacidn obligada de gentes, vy

por el giro de sus actividades.

21

“NYOVNNYE 40

‘3OVHONY "¥g

DR. MARTINEZ DEL RIO.




MANZANA - 72

DIAGNOSTICO

Existe una oficina de camiones de mudan-
zas provocando alteraciones viales, restrin--
giendo la gran cantidad de camiones las &areas

de circulacidn tanto vial como peatonal.

Existe una cerveceria que junto con.las-

que se encuentran alrededor del jardin "Laza--:

ro Cardenas" son centros de vicio en el cora- -

zén de la colonia.

El uso de la via pﬁblica‘éé_repéﬁefiﬁfi?

nidad de veces por distintas ééﬁiviéédeél7
PRONOSTICO

Se agrava el problema de damiones debido
a gue la gente de la ciudad cada vez requiere
mds de estos servicios y ya los distingue ———
ubicados en &sta colonia acudiendo aqui a so-
licitarlos. :

El problema de los éémi@he‘>

provoca ade=
més inseguridad para las:activ d",sfsecundaf

220

rias gue se.desarrollan (choferes en grupos-

que molestan a las personas cuando circulan)

OR. BARRAGAN.

DR. MARTINEZ OQEL RIO.




MANZANA = 73

DIAGNOSTICO

Hacia el jardin Lazaro Cirdenas se tiene -.

poco movimiento por no integrarse ‘al jardinj, -’

la manzana vive hacia el Eje Central.

Los bares que existen en &sta manzana per-— .

judican la imagen y movimiento de la manzana. -

PRONOSTICO

La desvinculacidn entre el jardin y sus —-~
alrededores continuard por la falta de integra-

cidn entre :estos perjudicando al deteriorar la-

imagen de las viviendas.

EJE CENTRAL. LAZARO CARDENAS.

n J g
)
. ! 2 a
2 3 N
) 4
5 g
5 -
8 |7 10 r..——-J -3
L“EJ/
DR. BARRAGAN.

~CN T
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MANZANA = 74
DIAGNOSTICO

En &sta manzana se encontrd una gran in-
fluencia comercial y de servicios producto de
la presencia del Eje Central, asi como de la-
cercania del Mercado Hidalgo, lo que did por-
resultado una mezcla de viviendas con comer -
cios y servicios, tanto a nivel de barrio co-

mo a nivel urbano.
PRONOSTICO

La presente manzana es un ejemplo cxriti-~

co de la desaparicidn paulatina de las vi---—

viendas, desplazadas por usos comerciales y =

de servicios y se prondstica que &ste proceso

continuard dandose en tanto no se realice una:

regulacidn en cuanto al uso del suelo.
PROPUESTA

Se propone la construccidn de un edifi--
cio de tres niveles en.el loteé:nfimero seis,--
con viviendas, comercios y servicios en ----

planta baja. Por otra parte se’propone la’ ---

' ‘reubicacidn:de: las

. trece;para;l

construccidon: de

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS .

DR. MARTNEZ DEL RIO.

T

T

3

10

L_le

DR.  BARRAGAN .

DR. GARCIA DIEGO.

0

S
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oficinas_ del lote nimero-



MANZANA - 75

DIAGNOSTICO

Por la calle de Dr. Barragan existen lo-

cales comerciales en mal est ‘con:uso, de--

finido de refacciones para autos.. ..

La empresa privada " AMA " en dias ‘labo<’

rales congestiona la circulacibn, vial, po:'lg
afluencia de vehiculos que no tienen donde --
estacionarse, haciendolo en doble fila y en =
las bangquetas. : )

PRONOSTICO

La crisis de estacionamientos se agrava-
al seguir esta empresa en la coleonia y no ---
procede a dar alojamiento a los autos que re-

quieren alojamiento.

DR, MARTINEZ DEL RIO.

223



MANZANA - 76

DIAGNOSTICO

i
mercio urbano, con gran: £

En la calle dé pr:

éssé da el co--
vehlcular.

Las mudanzas ubicadas  cerca’
las circulaciones vehiculares

La problemdtica de la cantlna ublcada‘—
sobre Dr. Terrés obstacullza a 1as gentes,’é

aunado con el comercio ambulante

PRONOSTICO

Crecimiento del comerc1o ambulante, de~
gradacibén de la zona por las escenas ‘negati-

vas que se dan en los bares y-cantinas

P ﬁdnaiés;',

DR. BARCIA DIEGO.




MANZANA: - 77

DIAGNOSTICO - o

En la esquina gue formaﬁ,las Calies de~
Dr. Terrés y Dr. Martinez del Rio, se ubica~
una gasolineria sin uso en mal estado pfo~~'
piciando se estacionen camiocnes de mudanzas-

cuya oficina estd cercana a &sta zona.

La circulacidn se obstaculiza con el mo-—

vimiento de grandes camiones.

La vivienda se presenta combinada con -
comercios, propiciando una intensa actividad
en la zona. o

PRONOSTICO

Se agravan los problemas por los esta-—
cionamientos de vehiculos de carga, aando -
inseguridad a la gente qué circula dado’ que~ '
se forman lugares semi cerrados. '

225

DR. MARTINEZ DEL RIO.

DR. VERTIZ.



MANZANA -~ 78

DIAGNOSTICO

En la cabecera de la presente manzana -
se encuentran actividades productivas, edu--
cativas y de servicios en inmuebles que pre-

sentan buen estado fisico general.

PRONOSTICO

Dadas las caracterlstlcas“presentadas =

por las construcciones de esto

pronostican cambios 51gn1f1cat1vos tanto en—=ﬁV

‘los inmuebles como en su

cuales estdn ya muy coﬁéolid'da

PROPUEST2Z

'Ya que las act1v1dades de la manzana,——i

guardan relacidn estable entre si y con Ia -

zona en general, y ademds sus edlflcaclones—
guardan buen estado fisico general, nq seis—

proponen cambios.

N0, se“

DR. MARTINEZ DEL RIO

DR: VERTIZ .

DR. GARCIA DIEGO.

226.



MANZANA - 86 :
DIAGNOSTICO
En la presente manzana se pﬁédé obser--

var claramente la influencia que ejerce el '-:
corredor comercial y de servicios que se —--

conforma a lo largo de Dr. Vértiz, en donde- ' SR h ) - g
se presentan edificaciones de viviendas con- : . ___;_;> : . L\;—ﬁ____;_
comercios o servicios en su planta baja. | i [ Dy .

PRONOSTICO R Lo \

Dadas las caracteristicas gque presentan-

DR. VERTIZ

géstos lotes en cuanto a su estado fisico y —--

sus actividades es muy dificil gue se lleguen

< . N - : o

a presentar cambios significativos en su con-— g
. <3

formacidn. a
5]

3

PROPUESTA %

El equilibrio que guardan estos lotés —--—
con la zona, dd como resultado gque la pro-—--- -
puesta sea que no se efectuen cambios en:—~—-—
cuanto a su conformacidn fisica .y a susiacti%
vidades. ‘



MANZANA — 87

DIAGNOSTICO

La manzana cuenta con.la influencia eco-
ndmica del corredor comercial de Dr. Vértiz,-
dando con &sto una mezcla entre viviendas con

servicios y comercios. Se detectaronilotes

que serian ocupados de un momento ‘a otro

Asimismo se encuentran los lotes dos'y dieci-

siete que fueron expropiados.

PRONOSTICO

Dadas las condiciones fisicas. gue pre-=—-.

sentan los lotes diecisiete, 6 y 6A, se pro—-—

ndstica el desarrolle de actividades comer——-—

ciales dentro de &stos, producto. de'la in--—-"

fluencia del corredor comercial. de Dx. Vértiz
PROPUESTA
Se propone para los edificios expropia--

dos, edificaciones en tres niveles,:con la: -=

posibilidad de accesorias o comercios a la --

calle, que se sumen al potencial econdmico.~=: -

del corredor comercial.

DR. VERTIZ,

OR. OLVERA.
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MANZANA - .88
DIAGNOSTICO

Equilibrio de vivienda.- comercio - --=-
servicios predominando el comercic sobre Dr.
Vértiz. ) :

Edificio de bodega» n'mal/eStadq caueff

empresa nueva en el lote utlllzado ac ual———

mente como bodega, provocando un fuerte ===

impacto comercial.

18 3
. 17
4
g .
a8 8 5 Z
b4 (3 >
3] 16 Fe]
. 19 5
& 14 8
13 10
9
2fn L/
L] \
DR. VERTIZz
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- MANZANA - 89

DIAGNOSTICO

El uso del suelo en &sta ménzana es; - -

mixto, con viviendas, servicios. y comerclos,

predominando los servicios a nivel urbano --

sobre la calle de Dr. Olvera, &sto junto icon

la parada de autobuses de la ruta cien, . pro-.

voca una fuerte circulacién peatonal, dada =

la angostura de la banqueta, por lo que‘el‘—ab

peatdn tiende a circular por el arrollo;‘Por

otra parte, la actividad comerc1a1 del Mer--. o
cado Hidalgo, determina la 1nfluen01a comer-

cial y de servicios de ésta manzana.

PRONOSTICO

La fuerte c1rcu1ac1on peatonal provoca-

: la prollferaCLOn irregular de vendedores am-

‘bulantes. A-la vez, el comercio ird@ ganando-

TR
terreno a. 'la-vivienda.

PROPUESTA

Se propone: la creacifn-:de una barrera - -

fisica para impedir :la ¢circulacidn peatonal-

230

esta manera
conducir el flu;o hac1a 1as esqu;nas,

por el arrollo vehlcularly df

proponen para los lotes 5, é;‘ ) T
26 y 11 la edificacibn’de v1v1endas en e-—ij“

merciales en planta baja.

BR. BARRAGAN

—/
_ﬁﬁ_\w :
, 27

D

:

DR. GARCIA DIEGO
n
»H
)

DR. OLVERA .

23 8
0
22 0
20 12
16 i3




MANZANA - 90

DIAGNOSTICO

En &sta manzana el uso. del suelo es -

predominantemente comerCLal por 80 ub1ca¢10n~

cercana al mercado y al Eje Cent:

Existen unos bafios publlc

para ello.

;PRQN:OSTICO‘ -

El ‘comercio seqg

. na.

DR. GARCIA DIEGO .

DR.- OLVERA




MANZANA - 91
DIAGNOSTICO

La ubicacidn de &sta manzana entre dos -
ejes viales, la cercania a la parada de auto-
buses, al mercado y a la escuela provocan que
el uso del suelo hacia la calle se consolide-
con comercios y servicios, pasando a segundo-

término la vivienda.
PRONOSTICO

El comercio y los servicios no tienen --
posibilidad de seguir aparecieﬁdé; puesto que
han saturado las accesorias prdoximas‘a‘la.ca-
1le. : L

La vivienda que habia sido eliminéda,f‘-

parcialmente vuelve a aparecer debido a’la =--

expropiacidn del lote No. 15; el cual con el-

tiempo podria cambiar su uso hacia la calle -

apareciendo alglin comercio o servicio.

P N B T

EJE CENTRAL

=

DR. OLVERA.

LAZARO CARDENAS.

5

13

CDA. DR. BARRAGAN.

’

OR. BARRAGAN,

p
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MANZANA - 92

DIAGNOSTICO

La manzana se encuentra ubicada de paso
entre el mercado y las paradas de autobuses,
lo que origina aparezcan locales destinados-
a comercios, conservandose la vivienda por -
la tipologia de construccidn de los edifi-—-—

cios.
PRONOSTICO

El comercic y los servicios llegan a su
limite de crecimiento, puesto -gue han satu--—

.

rado las accesorias prdoximas. a la calle.

La vivienda se incrementard debido a la
expropiacidén de los lotes No. 3,6,8, los —==
cuales son edificios con uso mixto (comer4§—
cios, servicios, vivienda), que se ehcuen———
tran en mal estado. :

=

233’

€JE CENTRAL LAZARO . CARDENAS.

DR. BALMIS.

CDA. DR. BARRAGAN.

[



“MANZANA - 93 .
DIAGNOSTICO

Su ubicacidn entre dos ejes viales pro-

voca que la actividad peatonal sea méas in---

‘tensa hacia las calles de Dr, Andrade y. Dr.-

Barragan.

El movimiento es mayor debido a las - -

personas que acuden a la escuela y al merca-

do, provocdndose de una manera conflictiva -

para la circulacidn vial y peatonal. el.:co—--

mercio ambulante.

PRONOSTICO

Crecimiento de los problemas peatonales . =

y vehiculares ocasionados por: ... - ER

- La afluencia vehicular;dé,ibsfejes'fé
viales. Ll "
- La intensa actividad comercial del —-

mercado.

- La saturacidn de las béhquetas‘ﬁof‘él

comercio ambulante.

- La poblacidn estudiant;l,,yfi’“

234

sonas éue«llevan a sus hijos.a las escuelas.

DR. . BALMS.




MANZANA —'94
DIAGNOSTICO

Se encuentra influencia por el comercio
" existente en: el mercado y el corredor co---
mercial de Dr. Vértiz, tanto a nivel urbano-

como, de barrio.

Existen varios edificios de vivienda.--
con densidad de poblacién muy alta.

Hay problemas viales sobre la calle de’'-:

Dr. Andrade causados por el mercado y la es——
cuela. A pesar de que la zona es altamente =-
comercial, &sta actividad no se ha dado sdbre
la calle de Dr. Balmis, conservéndose la vi-=

vienda.

PRONOSTICO

Por no haber edificios expropiddoé;*la -
poblacidn se mantendrd estable. El.usoidel --.

suelo no cambiard por estar. consolidada la . —-

vivienda y por que los edificios destinadoéﬁ-

a éste uso estdn en buen estado.

235

.. Sobre Dr. Andrade aumentaran los proble—j
mas v1ales debido al crec1m1ento del comerc1o'

ambulante y la consolidacidn: den a act;yl@a7”

des Comerciales existentes::

Sobre la calle de Dr.‘B

que aparezcan algunos comercxos.

\ DR ANDRADE .

24 ;
wo{2] .3 ‘
14 A
18 5 o ;
« S
20 i
g 6 | o
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: 22 z
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2 23 &
13 7
18
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8
J 17} '@ 9 L\\h |
SRR
DR VERTEZ. . .
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MANZANA - 95

DIAGNOSTICO

En ésta porcidn de la manzana se, presen-
ta un uso del suelo mixto (viviénda—comefcio—
servicios), tanto urbanos como de barrio, los
cuales se han dado por:

- Encontrarse en las proximidades del --
mercado y guedar dentro de suyfadio de in%—¥;
fluencia comercial. R w ’

- Ubicarse sobre una via dgfcomuﬁiCacién
importante ( Dr. Vértiz ).

PRONOSTICO

El estado fisico de los inmuebles de &s-
ta manzana es bueno, por lo gue no se preveen
cambios en sus usos. A largo plazo se propone
una restriccidén de 5 mts. sobre la calle, pa-
ra dotar de estacionamientos a las gentes que
acuden a los comercios.

DR. OLVERA.

236

DR. BALMIS.




MANZANA - 106 .

DIAGNOSTICO

Se ddn una gran cantidad e fondas que—

trabajo ubicados en &sta zona.

De igual manera es fuerte:el {usocomer-

cial y de servicios correspondlente al e]e =
de Dr. Vértiz. i

PRONOSTICO

Por su ubicacidn las acthldades de co—"

mercio y de servicios se consolldaran _sln -
retirar la vivienda, puesto que‘se,haj.equi—

librado &stas actividades.

DR. VERTIZ.

PRIV. DR. ZARRAGA.

237



MANZANA - 107

DIAGNOSTICO

Manzana con gran potencial comercial y-

de servicios debido a la cercania del merca-

do y a las actividades comerciales que se -

dan sobre la calle de Dr. Vértiz (venta y —

servicio de refacciones automotrices), pro—--

vocando una mezcla de servicios y comercios-

urbanos y de barrio.

Se detectaron algunos edificios en muy<

mal estado y otros con alta den51dad de po--:fV A

blacidn.

Conflictos viales graves en la cal e de
Dr. Andrade provocados por el estac1onam1en—3%
to de autos en doble fila de gentes que acu—;5“1

den al mercado. Sobre la calle de Dr. Vértiz”‘

los problemas viales son de menor importan--
cia, provocados por los talleres ubicados ~-

sobre dicha arteria.

xmlentos el problema vial sobre Dr

‘i 'sobre Dr. Vértiz se agudizari.

238

PRONOSTICO

Se ‘prondstica una densidad de poblacién
mayor a la actual (de 742 habltantes/Ha. a'—n
908 habitantes/Ha.). Debido a: SRk

-: La expropiacidn de tres lotes;_j,

- La mayor parte de los ed1f1c1os des——,

tinados a viviendas por su estado flSlCO y

tipologia dificilmente cambiaran de uso

Los inmuebles No. 11y lS‘sé\éron§$

que tendradn un uso de vivienda yic

por tener actualmente baja deﬁéi i

truccidn y mal estado fisico.

De no. solucionar la falta‘d'
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CROQUIS MANZANA # 107
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MANZANA - 108 ‘ Conflictos en las clrculac1ones. vehlcu—

. lares perimetrales y en 105 lnterlores”y ‘exe~
DIAGNOSTICO teriores peatonales. :
Deterioro del. 1nmuebl ,por la v151b1e -

El mercado se convierte en un elemento-— ' falta de mantenimiento.
urbanoc por la ubicacidn de la colonia y sus- :
vias de comunicacidn, recibiendo gentes de--—
otras colonias que acuden a efectuar su - —-

abastecimiento de comestibles.

Esta manzana es un nodo de atraccidn —-

DR. BARRAGAN.
que provoca que & su alrededor se crea un —- ;

mayor nimero de comercios y servicios dtigi—

nando: conflictos viales y peatonales, des--

tituyendo a la vivienda y provocando.usos en

la via piiblica. ChioE bl "

PRONOSTICO

DR, BALMIS, .
DR, :ARCE. .

Crecimiento del comérci.'o”‘ en-las manza--

nas vecinas sustltuyendo parc1a1mente a 1a;—‘

vivienda.

Incremento - del foco 1nsalubr 'En;QQe?se—ﬁ

ha convertido el patlo de carga ubicad6 en - DR, ANDRADE. .~ .

la parte posterior.
Falta de estacxonamlento

blico puede dejar comodament



MANZANA - 109
_DIAGNOSTICO

Los problemas que presenta &sta manzana
son resultado de su ubicacidn sobre dos ejes
viales, la vecindad con el mercado y por las
paradas de autobuses localizadas sobre los -
ejes. R

Se detectd: alta densidad de poblacidn,

de construccidn, edificios altos de vivienda-

combinada con comercios y servicios. La es--
cuela ubicada en &sta manzana provoca mayor-—
saturacidn por las gentes que acuden a. &ste-
y aprovechan realizar sus compras en el mer-—

cado.

PRONOSTICO

El comercio fijo se 'ha estaEiIiZadbyde—3

bido a haber ocupado ya todas 1as 9051b111——

dades hacia la calle, en camblo el.c merc1o—

ambulante al no tener control alguno tlend =

a crecer sobre las calles de Dr.,Balmls Y

Dr. Barragdn, provocando:gque la c1rculaﬁlon€

peatonal sobre las banquetas sea: confllctlvaj

{

obligando a algunas gentes a: usar

vehlcular.

EJE . CENTRAL LAZARO :CARDENAS

DR. BALMIS

DR. BARRAGAN

"DR,ARCE -

241
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MANZANA - 110

DIAGNOSTICO

Hacia el Eje Central se incrementan las

actividades comerciales y de servicios, so=--
bre la calle de Dr. Arce, cerca de Dr. Durén:

aparecen talleres de reparacidn de autos. i Se:

conserva la densidad de poblacidn alta. ‘A.lo

largo de Dr. Arce el trafico vehicular es —--—

bajo lo mismo que la circulacidn peatonal.

Aparece el estacionamiento de-vehiculos:: !

sin estar saturadas las aceras y sin causar-
conflictos.

PRONOSTICO

Hacia Dr. Arce se consolida gléﬁﬁos ta¥

lleres mecanicos establecidos ‘en 1anvia'pﬁ+—ﬁ

blica.

La vivienda compartird su uso’ con-1los:<
servicios que se presentan en la calle, se. -

prevee cresca la poblacidn considerablemente

por la expropiacidn del lote No. 25

w
Q
o
=
[ 4
[=3

DR. DURAN.
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MANZANA - 111 , ,‘rtgﬁ’déhéi‘a*a:‘r:,ehabil“it;arse y consolidar el uso

vhabifééionél.‘

DIAGNOSTICO
La calle de Dr. Arce por éﬁybeféénié al’
mercado, estd siempre ocupada en sus aceras=

por los vehiculos que acuden a el.

Cerca de la esquina de Dx. Arce y Dr.. -

Duré@n, el uso de la via piblica es intenso -
existiendo varios talleres de reparacidn de=
automoviles. En la calle de Dr. Barragén -.-
existen comercios y servicios de barrio en -

apoyo a la vivienda ubicada en &sta calle.
PRONOSTICO
La calle de Dr. Arce congestionadayﬁor—

vehiculos y contaminada por la basura del --

mercado presentard problemas al consolidarse

la vivienda en los lotes No. 25 y 26 que fue S i~}~ ",j
ron expropiados, y por el mercado gue tiende (/f——-—EfL~ETTTEE;___\W"=' ; P

a seguir creciendo.

La poblacidn habitacional de la manzana
tiende a crecer por las edificaciones expro-

piadas y algunas otras en mal estado con - -
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MANZANA - 112 . ; din solucionando &stos problemas, dotando de
gL ) : espacios adecuados para las act1v1dades que—
DIAGNOSTICO o w'.  S - se desarrollan y tratando de hacerlo’ sen51——

ble de uso para fas gentes de la colonla‘quej,

son las que no asisten a el.

PRONOSTICO

En el momento que las actividadésjéx%;i ;
tentes en el jardin (temporales) se gg;iréhaj
del mismo, &ste volverd a tomar su'fbr@:'yx;
funcidn original, disminuyendo 1osfﬁféﬁléﬁééf=

viales y su grave deterioro, quedahdo-su

rehabilitacidn a cargo de la Delegac;on P
litica y del D.D.F.

teriorado a causa de dichas act1v1dades

do gue &ste jardin representa el 50% de las—~;'
adreas verdes existentes en la colonla es ——i
evidente la necesidad de darle un me]or tra—  

to al jardin.

El jardin ademds de las aciiVidaaéS“
mencionadas presenta también la) reunit
vagos, desempleados, futbolistas

que acude al jardin a comer



OR. ARCE.

" 'OR. DURAN.

OR. VERT|z'

CROQUIS MANZANA # 112
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MANZANA - 113’

DIAGNOSTICO

La manzana tiene un uso mlxt d ervi{

cios y vivienda, por la expropla01o .de" lo—-
tes se considera habrd cambios’significati-

VOS.

DR..VERTIZ .

Los talleres mec@nicos yrefaccionarias:

por su potencial econdmico.se consolidani ™ =+

mas.

PRONOSTICO

La densidad de poblacidn de la manzana-

DR, DURANT

se incrementard considerablemente por la ex-—,

propiacidn de los lotes No. 3 y 4. Las demis

PRIV. DR. MARQUEZ.
actividades se consolidan sobre el eje co--- -

mercial {(Dr. Vértiz).



MANZANA .~

118
DIAGNOSTICO

Esta manzana solo’ comprende para nues--

tro estudio un solo lote, por encontrarse. en:

los limites de la zona de trébajo;v

Muestra claramente la intensa actividad.

sobre la calle de Dr. Vértiz referente a la-

reparacidén de autos y la venta de refaccio--

nes para los mismos.
PRONOSTICO

El estado fisico del inmueble es bueno,
por lo que se considera éste uso no cambie,-
consolidindose la actividad por el potencial
existente sobre ésta calle.

DR. DURAN,

(T

DR. VERTIZ.

DR. ARCE .~

247



MANZANA - 119

DIAGNOSTICO

En &sta manzana se encuentra la.C.F.E.—..

y sobre la calle de Dr. Durdn no hay ningGn-
acceso a la planta, lo que permitio que Re--
novacidén Habitacional instalara mddulos pro-
visionales para oficinas y parques de mate--

riales.
PRONOSTICO

Al terminar sus labores "Renovacidén! --

los mbddulos instalados se retiraran. Se con-

sidera una acera conflictiva, 'pues por: st —="

falta de uso se instalaran ahi alglin uso co=
mo " pandillas o grﬁpos de bandalos " desa—-
pareciendo el flujo peatonal por la falta de
sequridad para transitar.




MANZANA - 120
DIAGNOSTICO

La notificacidn de la manzana lleva a -
que existan viviendas unifamiliares, o algfin

edificio comercial.
Las esquinas se vuelven comerciales.

La densidad de poblacidn es baja por la-
notificacidn.

PRONOSTICO

Manzana habitacional, con densidad de --
poblacidn baja (predominantemente viviendas -

unifamiliares).

Las dos esquinas se consolidaran con co-
mercios el lote No. 17 abandonado se rehabi--
litara con comercio y un uso compartido de --—
vivienda por la atraccidn de la cercanija al -

jardin de las Artes Gréficas.

DURAN

C. DR, SiLvA.

24
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PROPUESTAS de los habitantes de la zona dotandolos' de:

espécios culturales, recreativos a donde’ ---
La respuesta a &stos problemas se expre- puedan asistir y del mejoramiento de sus vi-
s6 graficamente en: viendas.

A) .- Plano de propuestas reales, condi--
cionadas por la situacidn vigente.
B) .~ Plano de propuestas convenientes --

para un mejor funcionamiento.

Estas propuestas tratan de dar solucitn-

a los problemas de la zona, considerando los-

siguientes aspectos:
Propuesta (A):

- Que es dificil reubicar actividades --
comerciales existentes cuyo potencial-
las ha consolidado.

- Se apega a los reglamentos de cons-——---
truccidn de la delegacidn y a las nor-
mas establecidas por "Renovacidn Habi-~
tacional Popular".

- Trata de dar soluciones apegandose a -
la situacidn econdmica actual (Esto -—
tiene como resultado muchas limitacio-
nes).

- Es necesario elevar las condiciones. de

vida.



INTERVENCION PROPUESTA “A"

SECTOR 13

No. de plano EDIFICIO A DESARROLILAR:

8‘
8,9’

11
~12
T 13

14
=15

Edificio vivienda con servicios, -~
dos accesorias, tres niveles.
Edificio para comercio y vivienda,
tres niveles.

Edificio con comercio y vivienda,:
tres niveles.

Edificio con servicios y vivienda,
cuatro accesorias en tres niveles.

Edificio para comercios y servi---

cios, un nivel.

Estacionamiento.

Edificio para comercios, dos nive-. .

les.

Lote para instalar diversiones.
Edificio vivienda, 2 locales para-
comercic y uno para servicios.
oficinas.

Vivienda ~ comercio, dos locales.
Servicios y comercios.

Servicios.

Jaxdin.

251

16 Integracidn de parque'con‘jardinVQe -
nifios. L SR

17 Restructuracidn del jardin.'

18 Vivienda con comercios 1 y:servicios=.
2. N B

19,20,21 Edificio comercios y sefvicioé: 

23,24,25 Guarderia. ::f“

26 Vivienda con comercios 2 y serViciOSf
2.

27 Comercio.

22 Reoperacidn mejoramiento.

24 Bodega de papel y oficinas.

!
SECTOR 15

28 Control de centros nocturnos.’

39 Edificio propuesto al programadae'vi-
vienda en fase II, con localeé‘para‘~‘
servicios. :

29, Fase II, vivienda - comercios.

Fase LI, vivienda — comercios.

Fase II, vivienda - comercios.

‘Fase IX, vivienda ~ comercios.
:Fase II, vivienda ~ comercio.
. Eéificio comercios.

:fASe II, vivienda - servicios.
Fase II,



37
38
40
41

42
43

44

45
48
49
50
51

52
53

55
54
56
57
58
46

Fase 1II, vivienda - servicios.

Fase II, vivienda - comercios.
Edificio para comercios. '

Edificio archivo disponible para :uso
conveniente de la zona.

Fase II, vivienda - comercio.

Fase II, vivienda - comercio.:

Fase II, vivienda - comercio.

Gasolineria sin uso, disponible' ?ara:ﬂ

vivienda.

Vivienda.

Remodelacidn.
Fase II, vivienda con cdﬁétcib:if
Vivienda — comercio en Fase I¥f §a
Rehubicacidn de bodega dezmanza§5‘75,
en el lote 17 a &ste lote donde esta-
ban bafios piiblicos. O

Mejoramiento

En uso existe estacionamiento en.mal-

estado se propone estacionamiento. en-

tres niveles.

Fase II, vivienda - servicios.
Fase II, vivienda - servicios.
Fase II, vivienda

Fase II, vivienda - comercios.
Fase II, mejoramiento.

Fase II, vivienda - comercio.

47
59
60

87

78

88

76

86

85

74
64

65
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Fase II, vivienda - comercio.
Fase II, vivienda - comercio.

Fase 1I, vivienda - comercio
SECTOR 17

Jardin de las artes graficas: regene-
racidén de espacios verdes, salida;de—
actividades no propias al jardin:
Restriccidn de 5.00 sobre calle bf;‘;
Vértiz en locales comerciales y de ==
servicios, para estacionamiento.
Estacionamiento de vehiculos de mu---
danzas y oficinas de las mismas,:coh-'

bodega.

Estacionamiento pliblico de autoféér-f l

vicio en lo que era patio baldio:de
una bodega de papel. ,i’
Estacionamiento piblico,. reub
taller de éste lote albﬁhhtb-’k‘
No. 6 B

terreno.
Remodelacidn del mercado. *
Acondicionar plazas de acceso .z
cuelas. '

Barreras peatonales.




75
67
66
77
79
80
68

84

73

61

62

69

70

63

71

72

Edificio propuesto a Fase II, comer--
cio - servicios.

Edificio de vivienda con locales co--
merciales y de servicios en planta --
baja.

Lote destinado a vivienda - comercio.
Lote destinado a vivienda - servicio.
Lote destinado a vivienda - comercio.
Edificio oficinas.

Fase II, con servicios y vivienda.

Reubicacidén del taller {(mencionado en

punto 18} en edificio abandonado.
Estacionamiento pfiblico, desalojando-
taller mecénico y patio de un local -
con comercio.

Planta baja arreglo de taller mec&ni-
co y estacionamiento, arriba vivien--
das.

Edificio Fase II, vivienda - Servi---

cios - comercios.

Fase 1I, servicios - vivienda i=.co--=.

mercios.
Fase 11, vivienda
Fase 1I, vivienda
Fase II, vivienda
mercios.

Fase II, vivienda

253
mercios. . SRR ‘
81,82,83 Fase II, vivienda - servicios - --

comercios.
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Propuesta (B): " 'B.B. Escuela primaria i
Propone un funcionamiento eficiente de- B'C' Pasaje comercial -
la zona en beneficio de los habitantes, y de B.D. Estacionamiento,
. - B.E. Guarderia. ) : : !
quienes acuden a efectuar sus actividades -- R . T B S |
U BUF. Plaza abierta con:vivienda'y: comer- /

comerciales y de servicios llevando a cabo:

} cios.
R - P : . S BIG Comercios con estacionamiento.
- Zonificacidn de actividades primarias i : e
c N o s B.H. Comercios con estacionamiento...
(Educacidn, comercio, servicios y —--—- SO T
©B.I. Remodelacidn de mercado.

equipamiento).

Cine -~ comercios.

- Mejoramiento de areas verdes. : .
~B.K. Centro de capacitacidn de adultos

- Recreacidn de centros culturales y ~- ! :
recreativos. B.L. Centro recreativo y cultu§a1. 
.- Reubicacidn del comercio ambulante =~

que permanece en la via piiblica.

- Creacidn de mas dreas verdes escasas—
en la zona.

{ver plano de propuesta "B" B.VI.2).

Para dar solucidn a los objetivos ante-=
riormente citados, se propone intervenir los -
siquientes puntos realizando estudios para“-"

plantear una solucidn arquitecténica.

Propuestas:

B.A Integracidén de espacios Jardin aiLé-T
zaro Cérdenas.
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PROGRAMA I VIVIENDA : ' PROPUESTA B

¥ REOVDENACHIN URBANA
COLLON1A 1)1(‘)(7[‘()1{].:2; ‘ i A INTEGRACION DE ESPACIOS COMPATIOLES. H COMERCIOS CON ESTACIONAMIENTO.
NE 1@

\ B, '¢ B REUBICACION DE ESCUELA PRIMARIA. 1" MERCADO - RREMQODELACION.
! ll“\x(x) C PASAJE COMERCIAL. J CWE-COMERCIOS ¥ ESTACIONAMIENTO.

IR e, B e b R e BVIL2
lm‘\‘\x L(“w F PLAZA ASIERTA CON VIVIENDA~COM . -] d

G COMERCKIS CON ESTACKONAMIERTO.




PROPUESTA B - A
PARQUE MONUMENTO A LAZARO CARDENAS.

Se propone una integracidén de espacios-—
y transformacidn del convivio actual para ——
una mayor influencia del parque en la vida -
familiar dentro de la colonia. Esto se va a-
lograr con la reubicacidn y control de bares

alrededor del mismo y con el apoyo de:

- La actividad de una nueva plaza - co-
‘ mercio (propuesta "F"}.
- La reubicacidn de escuela primaria —-
(propuesta "B").
~ Cierre de tramo de calle Claudio Ber-

nard nexo con guarderia.

PROPUESTA B - B
REUBICACION Y AMPLIACION DE ESCUELA PRIMARIA

Se encuentra ubicada sobre el eje 2 sur

{Dr. Olvera), vecina al mercado; su reubica-

cidn se plantea para lograr:

~ Posibilidad de dispersidn de los ni--

257

nos en las horas de acceso y salida.-—- .
de la escuela. ! :
Ubicarla junto al parque por conside—‘
rarla de uso compatible y lograr;ei =
cambio del jardin en el uso combinadod

con la escuela.



J
-
/

%

INTEGRACION DE USOS Y ESPACIOS. .

Ué *
ra

Integracidn de:

Monumento Lazaro Cardenas.
Escuela primaria.
Vialidad primaria.
vialidad secundaria.

Actividades vecinas (comercios:y servi--

cios).
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PROPUESTA . B - C

Se cancela por haber inté:venido yé vIi-
VIDECO en éste predio. L

PROPUESTA B —'D

ESTACIONAMIENTO

Se propone en un predio que estuvo -—-=--

abandonado durante mucho tiempo actualmente-

funciona como albergue temporal. Se conside-

ra conveniente por su ubicacién con facili--
dades de acceso y salida en una zona lé cual
tiene una gran demanda de estacionamiento --
por los usos existentes.

PROPUESTA B — E
RECUPERACION DE GUARDERIA

Se considera conveniente dotar nueva---
mente a la colonia de una guarderia, dada la
demanda en esa zona de gentes, acuden a tra-
bajar y de paso dejan a sus hijos en &ste —-
sitio.

2597

La guarderia anterior contaba con' seis .-

niveles; por las normas de construcciépf
gentes es imposible volverla a constrd;f, e
con esas caracteristicas para cumplir&@&ﬁ f‘w
la demanda, motivo por el cual se extiende~ !
en dos lotes vecinos con posiblidades  de ——“; i

intervencidn.
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‘integracién -

‘espacios;
vialidad y Gsos existentes. . L

idén de

- Recuperac




PROPUESTA B ~ F

PLAZA MIXTA ABIERTA ( Vivienda - Comercios )

Se propone una plaza abierta con un —=7

edificio para uso de vivienda - comexcio;

tratando de consolidar la activdad comercial

sobre la ca

punto y el mercado Hidalgo, dandole vida -—=

diaria con la vivienda,

tas necesarias para la colonia.

Esto se logr

las manzan

casi nula; el comercio existente y la.vi
vienda se reubica en este mismo espacid.

1le de Dr. Barragdn entre gste -

creando areas abier—

a cerrando la calle entre = :

as 72 y 75 con circulacidn vial.mzo

PARQUE LAZARO
CARDENAS.

DI

N

R
3

Corrador

261

Comertic




PROPUESTA B - G
EDIFICIO CON COMERCIO/SERVICIOS/ESTACIONAMIENTO

Actualmente se tienen comercios, servicios
y el local sin uso de lo que fue una fabrica de
plasticos; por su cercania al mercado y su ubi-
cacidn sobre el eje 2A sur ( Dr. Olvera ) arte-
ria de acceso y lugar de actividades para las -
personas que acuden a &sta zona. Proponemos un-
edificio mixto ubicado en la planta baja las --
actividades comerciales existentes y dando 2 --

niveles de estacionamientos piiblicos.
PROPUESTA B - H
ZONA DE TIANGUIS CON ESTACIONAMIENTO ABIERTO.

Al reubicar las escuelas que se encuentran
actualmente agui, se propone reglamentar el co-
mercio ambulante, el cual se ha extendido sin--—
control en las circulaciones peatonales cerca--
nas y perimetrales al mercado; creando una zona
de tianguis con &reas de estacionamientos -~ - -—
abiertos. Ubicando y expandiendo el comercio --

ambulante y protegiendo asi al peatdn y orde---

nando las circulaciones en las calles y banque-

262

tas.

PROPUESTA B = T

REMODELACION DEL :MERCADO,:

Debido al deterioro y el cfeéimieﬂf&ldé
las actividades dentro del mercado, la-ima==
gen que &ste presenta es problematica;’ se ==~
propone solucionar: circulaciones, &reés dér

descarga, zonas de depOsito de basura.
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- Reutilizacidn de edificios,reubicacidn Y o

reglamentacidén de actividades‘comercia——;

les.



PROPUESTA B - J

El diagndstico de la zona marcd la fal-
ta de lugares para recreacidn por 1o que se-—
considera adecuado la creacidn de un cine ~-

combinando &ste uso con las actividades co--

merciales que se dan en la calle.
Su ubicacidn responde & un lugar donde-—

las actividades y la poblacidn requieren de-—

sitios como &ste, teniendo facil acceso y se

plantea la posibilidad de crear el edificio-

“comerciales hacia la calle, ademds de crear -,

..centro.

264

reubicando las actividades existentes jactuals]

mente: Fabrica de ropa, oficinas de una =-
organizacidn femenil, imprenta, oficinas. -
El edificio se propone dando actividades|

‘estacionamineto para los usuarios de éste — -

Dr. Vertiz.

L LY

_’_:\

N ESPACIO. DE DIVERSION



PROPUESTA B - K

EDIFICIO: CENTRO DE CAPACITACION PARA
ADULTOS DESEMPLEADOS

El prondstico determind la necesidad de
atender a personas adultas que carecen de —-
alguna actividad en la cual ocuparse y que -

ademas les genere algiin ingreso econdmico --

para su sosten. Es por esto que se plantea -

la creacidn de un centro en el cual puedan -
acudir a distraerse y a trabajar; aprendien-
do alglin oficio, o la creacién de alguna ar-

tesania.
PROPUESTA B - L

Se plantea la salida de usos no rela---
cionados con el jardin: Mddulos de Renova---
cidn Habitacional y del Sistema de Drenaje -
Profundo para poder instrumentar un mecanis-
mo tantoc de regeneracidn como de aprovecha--
miento del mismo para el convivio de las fa-
milias por medio de programas arquitectdni--
cos tales como: Canchas deportivas, juegos -
infantiles, plazas culturales para activida-

des como ajedrez, artes gr&ficas y manuales,

actividadesimus
libre) .:

'alés,
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{auditorio al aire --:
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CONCLUSIONES

: | Los andlisis realizados anteriormente -
' nos llevaron a concluir los-siguientes pun--

- tos:

1) En la actualidad los comercios y ---
servicios no tienen muchas posibili-
dades de seguir creciendo dado que. -
ya casi saturaron las fachadas de —-
los inmuebles con estos usos. La ---
combinacidén de &ste factor. con los -
lineamientos seguidos por " Renova--

cibén Habitacional " rescatan en un -

plazo medio el uso habitacional.

2) Por los problemas y congestionamien-.~
tos que present6 la zona, se plan---

tea: El ordenamiento de las diver-—-

sas actividades existentes, con el -
objeto de brindar un funcionamiento-

mas adecuado de los espacios y asi -

poder solucionar los principales —-—-

problemas urbanos.

3) La zona carece, de lugares destinados

a la recreacidén y a la cultura, se -

“iuna.zona .por los distintos interesés parti--
!, culares existentes, ademds de la situacién

‘"econémica que se vive actualmente. 1’
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dan propuestas para impulsaﬁ”gstosﬂf‘

aspectos los cuales han. sido - descui=

dados en una zona donde existgn:in
guietudes y participacidn porléarte
de sus habitantes, tratando asi, de-i
dar imagen de superacién cultural a-:
la zona.

Los puntos anteriores se reflejan'eﬁ -
las propuestas planteadas, las cuales son el
resultado final de nuestro estudio;’ es decir = |
las propuestas deben dar solucidn a los pro-
blemas encontrados. ' b

El conocimiento real y detallado de los
‘conflictos existentes nos 1llevd a diagnésti+
.‘car y prondsticar para cada punto especific6
“hacia donde podrd llegar en un corto tiémpd,jﬁ

Se dieron 2 tipos de preguntas:

"A"™ reales en las que se dan ‘sogluciones

tomando - en. cuenta la dificultadydé]o?ganizar




"B" Soluciones ideales, para lograr —-—
una integracidén de la zona y para satisfacer

las carencias existentes.

En los siguientes puntos del presente -
documento se solucionan las propuestas "B" -
por considerar que requieren mayor interven-
cién arquitectdbnica y urbana, tratando de --—
llegar a proponer soluciones concretas, a --—

los problemas planteados.

Consideramos que el trabajo realizado -
se nos permitid enriquecerlo con los traba--
jos de apoyo realizados en la colonia, ayu--—
dando a la gente que requirio nuestros ser--
vicios profesionales, logrando con esto re--—
bazar la barrera académica y dando asi un -—-
paso a lo que posteriormente serd nuestra --

vida profesional.

268



269

CAPITULO Vil | PROPUESTA B-B

Reubicacion y ampliacion de escuelas primarias
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1.1 PRESENTACION.

En esta propuesta de reubicacidn y‘ampliacisn :

de escuelas primarias se pretende 1ograr:
1.- La posibilidad de dispercidn de ios ni--
nos en las horas de acceso y salida de.la escuela,

con mayor drea y menos peligro.

2.- Ubicarla junto al parque, por considerar -

la de uso compatible.
3.- Aminorar conflictos viales y peatonales

que existen en esta zona, por colindar con el mer-

cado ridalgo y los ejes viales 2 Sur, Dr. Olvera.y

2-A Sur, Dr. Ralmis.

4.- Reubicar los usos existentes de la super
ficie donde se va a instalar la propuesta de las -
escuelas, a un lugar donde se adecuen a su medio.

( Ver croquis de presentacidn B.1.1i. ).

tes aspeétos:

1.2,  INTRODUCCION Y JUSTIFICACION.

Analizada la problemdtica qu

la ‘colonia Doctores, se mencionan aqui. 1

1.-~ Conflictos Viales.
2.- Conflictos Peatonales.

adem3s de la propuesta devreuhicac;'

tende dar beneficios urbanos tales como::resolver ‘di
R it
chos conflictos, que son muy visibles en la hora de

entrada y salida de los alumnos que acuden . a:este ﬁg

dio educativo.

También se va a dar mayor seguridad y una drea
recreativa de esparcimiento peatonal para los: estu—
diantes, tanto como ampliar las instalaciones del —;

. |

edificio para dar maycr capacidad de alumnos; estas

instalaciones se van a regir de acuerdo a las normas’

del Comite Administrador del Programa Federal de‘—f“~

Construccidn de Escuelas ( CAPFCE ).




Para el planteamiento de este andlisis, se'es

tudio la Tipologia de vivienda, para’ ‘integrar la -

construccién de un edificio adecuado.al contexto —

del lugar.

Con estos fines se llevo a cabo el plaﬁtéé;?4
miento del edificio con su contexto, para loéar un
nicleo entre la educacidn y la recreacién; también
intervendrd la administracidn y el programa educa-
cional, regido por la S5.E.P., y el andlisis socio-
econémico de la poblacidn para que se respeten sus

cuotas.

Se pretende asi la reubicacidn y ampliacidn -
de estas escuelas, como un mejoramiento espacial e
: - . P
integracidn en un contexto urbano y socioceconomico

de esta colonia.
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2.,1." CONTEXTO URBANO.

El terreno propuesto presenta aspectos urbanos

favorables para la construccién de una escuela prima:

ria, como son: la liga con el parque "L3zaro Carde--
nas" ( ubicado al frente ), calles con poco flujo ==
vial ( como Dr. Barragan, Dr. Velasco y Dr. Erazo ),

y zona habitacional a su alrededor.

El predio cuenta con tres colindancias a calle
Yy una a terreno de uso habitacional; su topografia -
es relativamente plana, su forma es réctangular, con
una superficie de 6,812 mz. Estos puntos cumplen —-
con los requerimientos solicitados por "CAPFCE" en -~
su libro N°. 2 de "“"Normas y Especificaciones” inciso
N°, 2.07.14.00I.D; Seleccidn del Terreno. ( Ver cro

quis de constextos urbanos ).

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS -

PARQUE MONUMENTO
LAZARO CARDENAS
( PROPUESTA B-A )

ACCESOS FAVORABLES @
RSN PEATQRAL

sup. 6,812 M

PROBUE

ACCESOS POR ./ .
CALLES DE POCO: .

2 F

COLINDANCIA




;. EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS .-

+2.2 1 " 10CATIZACTON. DEL TERRENO'

para cumplir:con los: ientos que ‘deman:

da una escuela dentro de la traza‘urbana que presen :

ta esta colonia, se consultd - "Normas y Especifica-—
ciones del Comite Administrativo del Progréma Fede-
ral de Construccién de Escuelas” ( CAPFCE }, y no -

teniendo mucha opcidn de terrenos con las caracte--—

DR. BARRAGAN:

e

COLINDANCTIA

risticas necesarias, se selecciond un conjunto de -

lotes que conforman la mitad de la manzana N°.‘59 -

( clasificada en el capitulo de diagndstico y pro--

puesta zona piloto "B" ). Se ubica frente al par--

VELASCO

MNZA. N°59

ERAZO

que del monumento a “"Lizaro Cirdenas", sus colindan .-

DR.

DR

cias:

Al Noxte - Dr. Velasco.

AL ‘sur




En este perfil urbano se observa a la vivienda deteriorada, asi como también la poca fluidez

que se encuentra en frente al parque "Lizaro Cardenas".




calles de Dr. Erazo
Dr. Barragln'el: fyluj

vehicular es de paja

IR S-S ; [ o N densidad, ademas visua
. i Iy ’ PRI Ce R it s v
i

1izamos la infraestruc

tura urbana con la .que;

cuenta esta cabecerahde !

predio.

El uso urbano es inadecuad»
en esta zona, debido a Jjue
se encuentra en frente el -
Mparque 1izaro Cardenas" --
que podria formar un niicleo

“educativo y de récreacidn.




2.3. . SUPERCIFIE DEL TERRENQ. '~ |

Considerando el conjunto de lotes: gue.configu
; S Otes, que.eonk Iz
ra la superficie del terreno propuesto; presentan -

las siquientes caracteristicas: .. /-

PARQUE MONUNENTO.
LAZARO CARDENAS
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=

2 COMERCIOS
EN MAL ESTADO

LOTE USO ACTUAL SITUACION PARA M2y
N° DISPONER D/LOTE R
REUBICADAS EN - i
1 3 VIVIENDAS PROPUESTA B.F. 1584
MAQ. COSER
2 ACCESORIA - INCOSTEABLE :
VACIA ¥ EN REMODELACION ;495 ;
MAL ESTADO. :
3 MAQUIL.IN- INCOSTEABLE L
DUSTRIAL - REMODELACION 1 4927
MAL ESTADO it
4 28 VIVIEN- REUBICADAS -
DAS. EN PROP. B-F
5 14 VIVIEN- REUBICADAS
DAS. | EN PROP. B.F
// 6 COMERCIO REUBICAR EN
MUEB. BaRoOs LOTES DESTI-
Nvd MUEB. COCIN. NADOS P/COMER :
- CIOS CORREDOR
X DE JOSE TERREZ | 1,860
19 | CONSTRUCCION
DERRUMBADA -
POR LOS SIS- USO. DISPONI--
MOS. BLE.
20 | 11 VIVIENDAS REUBICAR EN -

PROPUESTA B-F°

SUP. TOTAL TERRENO .

6,812 12

TABLA DEL USO DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.




Por lo tanto la afectacidn de los lotes para
conformar ‘el terreno serid minima, considerandose -
el 65% de estos lotes a reubicarlos en la propues-—
ta B-F de plaza abierta con vivienda y comercios y

el otro 35% como lotes irreparables.

Se llego asi a considerar disponible, sin ma-—
yor proklema, la superficie de esta cabecera de --

manzana cuyas dimensiones son:

Al Norte - 56.27 Mts.
Al Sur | - 46.20 Mts.
Al Oriente - 88.10 Mts.
Al Poniente -~ 106.60 - Mts. con una

drea total de 6,812 M2,

( Ver plano de dimensiones de drea B.2.3.)
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Esta superficie es suficiente seglin cuadro:N° 7i‘j
de “"Normas de Seperficie de Espacios Educativos: pa-..

ra una escuela primaria" que dice:

Superficie total necesaria por alumno es de - -

7.50 Mz y si consideramos que esta drea es para:

ESCUELAS ALUMNOS TOTAL ;

PROMED. ST
2 12 4 = 960 ALUM. X = 7,200 M
GRUPOS 7.5M2/ALUM. :
7,200 M2 6,812 M> = 388 M2
AREA SUP. CON QUE FALTANTES
SOLICITADA CONTAMOS (5%)

en este 5% de drea faltante se puede ajustar elimi;—
nando locales de apoyo como: gimnacio, teatro u —----
otros, definidos por "CAPFCE", como opcionales;1§é+;
glin si el irea nos permita incluirlos. Asi pués;‘§§_”
tamos cerca a el drea adecuado para la capacidéd Ae

estas escuelas.
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ANTECEDENTES DEL ANTEPROYECTO
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3.1. ASPECTOS NORMATIVOS. . Para armar el programa arquitectGﬁico considera-

remos todos los puntos indicados por “CABFCE": a’ ex:

Son muchos los aspectos que limitan el disefio cepcidn de algunos puntos opcionales,. como ‘son

del proyecto, entre ellos estan los siguientes: T . torio y gimnasio; debido a que el area del(té:;eno =

A). Por tratarse de un proyecto en el cual —- no pemmite incluirlos.

se involucra la asesoria del Departamento del Dis- : .
trito Federal ( D.D.F. ), la reubicacidn se apegari
a las Normas del CAPFCE.

B}. Para implementar al programg‘éctual, -

' "CAPFCE" considera los siguientes pqgﬁos:
1. La creacidn de talleres deyi :
pinteria. ( Artes Maﬂua;és'
2. Crear oficinas de di%gcciSn‘
no.
‘35 Area de descanso patg piof éor S por tur— e

no.

4, - Propuesta de biblioteca ( opcional')

5. .-Auditorio, gimnasio ( opcional:)}.



3.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Para llevar a cabo el programa arquitectdnico
se hace mencidn que se trata de dos escuelas prima-—
rias, pero se propondrd el programa de una sola, ya
que seria el mismo programa arquitectdnico para la
otra; como se menciond anteriormente, las Sreas se-
ran disefiadas para su mejor nomenclatura segiin las

normas de "CAPFCE".

De acuerdo a dichas normas en su libro :N°® 2,

se selecciond el terreno adecuado para realizar el

proyecto; asi se llego a clasificar los espacios --

educativos requeridos:

A). Espacios curriculares academicos: aulas

teoricas ( conocimientos bdsicos ).

B). Espacios curriculares no academicos:. ta—

lleres y dreas de recreacidn.

C). Espacios no curriculares: areas adminis-—

trativas y de servicios.
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En relacidén a esta clasificacidn de espaciocs -
educativos, "CAPFCE" establece un ordenamiento’ 18gi- ;
co y congruente de estos espacios, con ‘la funcién -

que van ha desempenar, clasificandolos por. etapas yi ;

dosificados de acuerdo al manejo de dos. turnos (/ma

tutino y vespertino )} que sefiala el plan:de’ estudio.i |

Por estd razdn se establecieron modelos:argui

tectdnicos de escuelas primarias de 6,12y ﬁasta‘ys

bisicas que son:

1.- Zona tranquila.
2.- Zona neutra. : ' SDREEEI B o

3.~ Zona ruidosa.

Estas zonas bisicas con. relacid:




GUIA PARA ZONIFICACION DEL PROYECTO ARQUITECTONIO

ESPACIO ZONA ZONA ZONA
EDUCATIVO TRANQUILA NEUTRA RUIDOSA
CURRICULARES.| °Aulas Bdsi- }° Clases - fTalleres de

cas al aire |miquinas
libre.
°Locales de
ensefanza °Laborato-- °Artes ma-
rios. nuales.
°Audiovisua-.
les.
°Taller de °Usos miiltil
dibujo. ples.
NO CURRICUL&
RES.
°Administra [°Direccidn °Administrak
vos. °Profesores °Conserjeria
°Locales co |*Biblioteca *Auditorio *Gimnasio
munes. *Cooperati-
va.
°Servicios *Cafeteria {Cocina
°Sanitarios
°Exteriores °Canchas
deportivas
°Cuartos ma-
quinales.
+Estacionam.

°Patios

sis de Sreas tomadas de mbdulos dictados por "CAPF
CE"™ y en nuestro caso desglocemos superficieé de' e
pacios educativos para una escuela con capacidad de:

480 alumnos en 12 aulas:
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I. ESPACIOS CURRICUI.ARES. 230 COOPERATIVA PARA DOS TURNOS
. i SO T T
( Local comiln ) .l .o iiiodiie 4BUM
1. ACADEMICO: L ‘ 2.4, SERVICIOS GENERAL
1.1. Aula para 40 alumnos 12 unidades .- : ©"'2.4.1. nNiicleo y sanitario para hombre
2 R e : . 2 s 2
de 48 M” c/u ....... y mujeres * 24 M” c/u-l. M
1.2. Talleres 2 unidades de 2.4.2, Circulacidn vertical, escale
i (IR e . "
LY R 104 "M ) ! : ' un niicleo por cuerpo de 32 -
: L PN ” Ry 2
1.3. Salon usos multiples

con 1.80 M de ancho:

2.4.3, Conserjeria:
Con: sala-comedor,. r

2.1. DIRECCION: cocina,bafio 'y ?atl

cio .....}...  o
2.4.4.  Fuente de sodas"
a) Area de ventas"

b) Bodega ........

) ’ - i SRS T -. :
2.1.3. Archivo para dos tunos e . : - 2 5; EXTERIORES

g e P N RPN
2.1.4. Saldén para maestros;2 unidade 2f$‘1' Plaza civica (0.474'M ' minim

de 24 Mz /U enn: por alumno) ""."'i'ﬁif

2.2.  BIBLIOTECA ( Local :comn'):




2.5.3.

12.5.4.

Cancha de basguet incluyendo contra

cancha {16.5 m x 30.00 m) ....... 495,

Cancha de volibol incluyendo con;rg'
cancha (22.8 m x 13.20 m) ........ 300
Areas de circulacidn, plaza de

acceso, vestibulo de acceso y

areas verdes que equivale‘a un

50% aprox. del &rea

total del LErreno ............ 1,685

Subtotal - 3,222
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° RESUMEN DE’AREA|TOTALES:

I. ESPACIOS CURRICULARES

II. ESPACIOS NO CURRICULARES

drea construida en’ ocupac1

rreno.

Por lo tanto: 552 M® de los. dos edificios, mis.

80 M% ae conserjeria suman 632 M e ocupacidn de te'

rreno que eguivale al 18.5% del total de 3,406 M -

haber descartado el levantamiento del ex15tente, ;-—

de terreno aprdximado. CooEn |

Ya que tenemos un progzama azqultectonlco, sin:

ino me]orandolo Yy apegandolo a normas del "CAPFCE"

Vblblloteca, cafeterla y cooperatlva.
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ANTEPROYECTO



4.1 DESARROLLO DEL ANTEPROYECTO:

El anteproyecto contempla una alternativarde’so
lucidn la cual se somete a consideracién del’&rea:'co
rrespondiente de la S.E.P. para su aprobacidn en’col

junto con "CAPFCE", por lo cual el programa ‘arqui

tectdnico y condiciones del terreno ya elaborado yi-—
estudiado nos da base para el desarrollo de nuestro-

anteproyecto como sigue:

El primer paso consistio en determinar el acce-

so principal de cada escuela, pensando que cada uno

de estos es de bastante atraccidn'y esééréimiéh;é
peatonal; por lo tanto lo consideramoé”g’ ;
quinas como se ve en el croquis B.4i1!
indican los accesos a las escuelas,. las
colindan el terreno poseen una densidéé'?iél‘bajémio
cual nos favorece y con las plazas de éceeso'nbé‘tei

firma una seguridad para los alumnos, ya que COmoO :se

/\__ﬁ\‘ 291
sap;j se forman grupos graﬁdésven’hbias“dé{éﬁirada v,

i ‘ B
salida, que se deben proteger. l v

v

5 _,/
77
/A})'zﬁ 72K
A

B.4.1.
NORTE

CROQUIS B.4.2.



Posteriormente se paso a la formacidn de los -
primeros esquemas de zonificacidn, relacionando en

el terreno ( para cada escuela ) 4 elementos consi-
derados de mayor importancia a nivel general como ~
son: el acceso ( ya ubicado )}, la plaza civica, el
drea para canchas y 2 cuerpos o edificios de dos pi
sos c/uno, los cuales deben orientar su iluminacidn
Norte- Sur, y considerando los mSdulos de "CAPFCE"

para escuelas de esta magnitud, tomamos como prime-
ra opcidn el c¢roquis B.4.2. aqui vemos que se hace

necesario unir las canchas de las dos escuelas, por
espacio y visual, integrando asi las dos escuelas -
como conunto. De esta forma se logra una solucidn
para un buen aprovechamiento de distribucidn e in--
ter-relacidn de los elementos dentro del terren6 —-—
que como ya se menciono, son dos‘éscuelés, Qné é ng
vel urbano deben de integrarse cqmo'hn S§}9“éaﬁqu-

to.
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RN

I

A

A

[ZZ

Esta idea de zonificacidn se fue desarrollan-

do hasta llegar al partido arquitecténico‘recpdt -

del anteproyecto final ( ver croquiside'zoﬁifica%—¥

" cidn’ definitivo B.4.3 ).
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4.2 DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO ma del espacio arquitecténito,‘asithmbiég los meto-

: dés constructivos.'i
e Todos los espacios estdn adaptados al antepro- . °
‘yecto de escuela primaria, con el mddule de estruc-
tura de 3 metros, excepto los modulos de escaleras

que tienen 4 metros.

° La escuela estd delimitada pof una barda y en-
rejado perimetral {con excepcidn de la colindancia

Poniente) con mddulos de 2 metros respectivamente.

Plaza de acceso que amplia el frea de la via -

peatonal al interior de la escuela. -
°

Plaza civica abierta que recibe y distribuye a

los edificios de aulas y servicios y fArea de recrea

e la calle hacia las aulas.
cion. .
- Zona jardinada entre la plaza.civica‘y
° Saldn de usos miltiples ubicado hacia §rea - - Rty
canchas, filtrando el ruido gque'p
abierta y en planta baja de tal manera que pueda ser . S
zona deportiva.
compartido con drea exterior. L
- Los edificios de aulas’tienen’relacidn
s

tructura mddular de concreto armado en di . FIPRES
Estru rd onc ©.a o.e imen con la plaza civica:

siones geom3tricas facilitando la utilizacién opti-




Puertas de acceso a las aulas de’1.00 metro de

ancho.

4.2.2. AREA ADMINISTRATIVA...

La direccidn esta ubicada en forma adecuada pa
ra controlar visualmente cada una de las zonas
existentes.

El saldn de maestros se ubica frente a la pla-—
za civica, teniendo una relacidn directa, guar

dando cierta independencia de la direccidn.

La secretaria cuenta con un lugar independien~

te para el archivo.

4.2.3. AREA DE SERVICIOS

_ R R AR L )
Los modulos de servicios‘'sanitario: encuen—

tran localizados en la planta .baja dei~edifi;—:

cio, en relacidn a el irea de docencia

nistrativa.

y admi- -
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Estos 2 médulos sanitarios estdn ubicados den--=

tro de un mismo edificio para el ahorrxo de ins-

talaciones.

Entre estos 2 médulos se considexa uh”ducto de
instalaciones que facilita el registro para. su:
mantenimiento y modificacidn de sus muebles.
El mddulo de fuente de sodas tiene una barra -

que sirve para solicitar ventas y bodegas para

almacenar sus productos.

La vivienda de conserjeria esta ubicada- en- zona

tal, que comparte un espacio, jardinado,-lécali

zando junto a €1, el drea de fuente de sodas --
con idea que lo administre el Sr. Conserje. !

AREA DEPORTIVA...

Para esta drea no se considero un. acceso inde~- :
pendiente, se ubica en el interior, rodeado —--°

por los edificios, colindancia y plaza civica, :
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utilizando vegetacidn para un mayor control de las -

diferentes actividades internas de la escuela.
- . Las canchas de volibol y basquetbol, contienen,
las medidas reglamentarias y su orientacidn va

sobre el eje mayor de Norte a Sur.
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MOBILIARIO

EL TIPO Y CARACTERISTICAS DEL MOBILIARIO QUESE.REQUIERA EN - . L BANCA INDIVIDUAL DE

UN LOCAL ESCOLAR ESTARA DETERMINADO POR LA ACTIVIDAD Y NI~ LAMINA Y TUBULAR EN
VEL EDUCATIVO, TOMANDO ENCUENTA LOS SIGUIENTES FACTORES: ‘ . AULAS DE 5° Y 6° GRA

E — . ~
- EVITAR RUIDO . DO (ALUMNOS DE 10 A ™~
- CONFORD 12 aROS DE EDAD) .

~ FACIL LIMPIEZA

~ RESISTENCIA

- ELIMINACION DE ARISTAS

- TEXTURA ¥ COLOR ADECUADO

- FORMAS MOLDEADAS ANATOMICAMENTE

- DURABILIDAD, LIGEREZA Y MANTENIMIENTC DEL MATERIAL

EN LAS SIGUIENTES GRAFICAS SE PRESENTAN DATOS I\NTROPOMETRE"

COS QUE DEBERAN USARSE EN EL BISERC DEL MUEBLE PARA DIFE--
RENTES EDADES DE ALUMNOS DE LOS GRADOS EDUCATIVOS DE UNA -

PRIMARIA.

37.0

PROGILAMA 12 \ D 1) -
LA \}“.{{,\,’%{{},;h{“{ | REUBICACION DE ESCUELA PRIMARIA [ {reaso B-4.09
§ QLONTA. DOCTORES

N BATOS ANTROPOMETRICOS NORTE
ALLLR ;\IA\-\ CITLrTro

Ry PARA ALUMNOS DE EDADES ENTRE 1O A2
I)’{[;[{I{‘I‘U) A\l{(l‘]ll] ( 1 }11):}13 ANOQ (S° ¥ 3° GRADO). ]ESCALA'. ”ﬁosz MANUEL PEREZ TOLEDO. l
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5.1. ‘CRITE'BID; ES}RUCTURAp; L ’ C). Marcos rigidos.

; i ‘ El marco que se calcula sien

yor carga se encuentra como apoyo d

A). Descripcién. : . tea y entrepiso para los edificia
Las estructuras cubren las'siguientes zonas; _ :

oficinas administrativas, aulas, didscticas, talle’ hE D). Columnas.

res, biblioteca, nucleo de sanitarios y nucleo de - ... Se proponen de acuerdo a Ia teor

escalera. . : ; lo mas desfavorable de las condncnon s:
Se propone una estructura en dos niveles por _: - “‘ a). Carga vertlca‘, conSIderando fu

edificio a base de marcos rigidos, que por conducto
de sus trabes y columnas de concreto armado, reali_
ce las bajadas de carga en su cubierta de azotea co
mo en el entrepiso horizontales en las losas nerva’
das. T EE R un factor de segurldad de

Para su cimentacit6n, en funcitdn a la suma de =

cargas vivas y carga propia del edificio- uon lare €). Zapatas corridas.
sistencia del terreno de 3 ton/m2.

Se propone zapatas de concreto armado" co*
das a todo el perimetro del edificio vy trabes

ga en sentido transversal.

planta-fa columna.

B). Losas. :

las cubiertas y entrepisos serah:‘1bsas nerva .
das con capitel hacia e} area de columnas, éon‘ca§g4‘ e N ": v SE I ) R
tones de block de cemento hueco de 20x20x60 cm. en .

grupos de tres.



5.2.-CRITERIO-DE INSTALACIONES H1 DRO;SANITAR[A.'

Para el criterio de la demanda maxnma |nstanta

nea del agua en esta propuesta del anteproyecto de

"Reubicaci6n de Escuela Primaria', nos basaremqs en
el metodo indicado por el Dr. Roy B.iHunter:;qdién
aplico la teoria de las probabilidades, que ha'dg;_
mostrado en dar resultados eficientes. B

Se va a valuar los muebles en unidades de gas_
to {U.M.) sumando sus valores y con el dato total -
de unidades de gasto, entrar en una tabia de "'Gas_ -
tos probables en litros por segundo en funci6n del

numero de unidades de gasto(UM)', en donde se tienen

3 columnas, una con el numero de unidades muebles y
2 columnas que nos indican el gasto de litros por _

segundo.

Ya conocido el gasto en litros por segundo que '

se estima pasara por las diferentes tuberfas del _
sistema, sus longitudes reales y la equivalencia en
Tongitud de tuberfa de conexiones, podemos determi_

nar los diametros adecuados en el monograma ya sea
que se trate de tuberfa de cobre o de fierro galva

nizado.

En este monograma se tiene horizontalmente los.

gastos los litros por segundo (8= ]/seg.), vertical

mente la perdida de presién en V. (hf) siendbﬂrecq;

mendable aceptar +.10% de perdlda de presubn, en las’

lineas incluidas se. tlenen los d:ferentes dname
nominales de tuberfa y perpendlcular

se tienen las velocidades del agua e

Fara que ]os mueb]es funC|onen co

requiere uana presnén minima en’ su allmen'

disefio de ellos.

Para la instalaci6n sanitaria,

perficial para campo de ox:dacndn y aproxlmadamente a'
1.50mts. para pozos de absorcién),

Capacidad : 125 its.

Area humeda : 1.25 m2,

Area de absorci6n requerida es‘el‘voluﬁen total

de aguas negras y jabonosas dividida en la capacidad.
de absorcién del terreno. : ; v‘ . :
Otra propuesta seria la colocacién de tna fosa .+ |

septica en donde captarja las aguas negras y jabono

sas y de ahi seria su desague al drenaje municipal,




5.3. CRITERIO DE IHSTALACION ELECTRICA.

Para este criterio se tiene que determinar el
numero de lamparas y se determina con los siguientes
conceptos:

A}. lintensidad deseada.

B). Determinacion del indice del Yocal.

C}. Determinacion del coeficiente de manteni_

miento.

D). Determinacion del coeficiente de utiliza . -

cibn.

E). Calculo del numero de lamparas.

F). Determinaci6n del numero de luminarias.,

Formulas:

AX L

WL=RTARDY

A = ancho L = jargo H = altura de la
fuente

C.M. = Coeficiente de mantenimiento.

C.4. = Coeficiente de utilizaci6n.

Calculo del numero de lamparas = N.

N = Yumenes por lamparas x €-U. x C.M:

Determinacién del numero de luminarias:

Se propone para el nivel luminoso de 400 1uxc$
luz directa slime line de empotar de (2.44 x 31 cm.).

2 'x°7h watts con tubo de 800 lumenes.
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6.1. CONCLUSION DEL AMTEPROYECTO.

Con esta propuesta de la reubicaci6n de las
escuelas primarias ubicadas dentro.del sector 'B',
se pretende que se lleve a cabo para mejoramiento a
los siguientes aspectos: : ‘ :

1.- Principalmente para Ja pfotecciénrda]

alumno & las avenidas periferﬁas‘ékisten_

tes.

2.- Tener mejor desalojo a las areas peatona ..,

les a horas de atraccién y dispéfsi§n 

3.~ Darle una relaci6n de compatibilidad de -

uso de suelo con el parque Lazaro Cardenas

4.~ Tener el mejor funcionamiento dentro de
las instalaciones.
5.- Tener ubicada en una zona central de la

colonia Doctores, este centro educativo

por lo cual se puede desplazar con una me

jor mobilidad.
Este estudio tuvo como finalidad tener una me
jor visi6n en cuanto a lo existente y a lo que se

propone ya que se tiene que llegar al estudio gene .

ral que se desarrollo en la primera parte, ya que:

este estudio nos sirvio para darnos cuenta el nivel
socio-economico en el cual se encuentra la colonia,
de este estudio surgio las propuestas y una de esas"

propuestas se desarrollo en este documento.
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