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INTRODUCC ION

Considero que como he visto en la practicay algunos abogados
ponen nuy poce interéds an ol estudio de las cuestiones 4que  se
refleron al Registro Pablico de la Propiedad, Eabta oparente falta
de interés, LD LAY 14 se  debe {undanentalmente al poco
conpecinientn do les prablemas tan interesantes y  tan romplejes

que presgnta oste nateria.

Sabembps que en nuesiro paisy @l registvo nd v un elemento
e@sencial pars o existencia de los contratos, criterig  gus
sustentn la Suprema Coarte de Jdusticia; ¥y gqun  taspoco es  un
elemento de validez de los mismos, sino que simplemente se trata
de un requisito de pponibilidad o terceros,

fartiende de esu-bese alguanos shogados dicen ¥ piensun,A que el
Registro no convalida un dctos por otrae parte el acto que debe
regiatrarse ¥ ne se registray no produre ofecios contra bLerceroy
y asi tan sencillamente se siente agotado el tema del Registro
Ptblico de la Propiedad, Todo lo doemds nos parece o primera
vistay, wuna serie de cuesticnes de detalley doe trémi%e, de 1la
forma gue ilevar i1os librosy de atotar los asciedtos, etc. Sin
enbargoy o peto de que se estudia la malsria se eacuonira que Bse
ese punto de vista es totalmente equivqcodo. Coton sencillos

frincipias gnunciatdos presentan med i tud de problemnas

tmporbantes v unos de ellos estriba en establecer sl el embargan
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te de un bien inmueble que registra su embargo es tercero, y con
dicho enbargo edquiere un derecho real de garantia accesorio al

principal que es el derecho personal,

Ex mi deseo despertar el interés por estudiar ¥y enalizar esta
Rama del derecho que o0n no ha sido conocida con la acusiocidad
debida y que dada su impartancia ddgmatica y preactica, debe ser
de una inapegable sstudio ya que sus cdracteristices la hacen de
un priwordiael interds,

£l tema que me propongo desarrollar es  * EL EMBARGANTE DE
BIENES IMMUEBLES SI ES TERCERD PARA EFECTOS DEL  REGISTRO FULICO
DE LA PROPIEDAD' versando ol contenido de este trebajo sobre las
diferentes interpretaciones que ha heche lo - Supreme Corte de

Justicia sobrey si el embargante al embargar adquiere un derecho

real de garantia y con el derecho de prefevencie vy de
persecucidén, asi  como al reglstrar su embargo en el Regisiro
Piblico de la prepiedad, se considera tercere y si este adquiere
un  derecho reel de garantia, asi como demostrar que &1 registiro
Fablice de la propiedad si tiene efectos constitutivos en nuesltio
derecho.

Espero  que ¢l presents trabajo cumple con la  finalidad de
tratar de unificar los criterios de la Suprena Corte de Justicia,
para que en el casu de haber un problema cowo el del ajoenpleo que
planteare; 1a Buprema Corte de Justicia al llevar el
protedimiento establecido on el articulo 195, 195a y 197 de la
ley de amparo dicte fallo en faver de los que opoyamos que el

emburgo si es un derecho real de garvantia.



S CAPITULO PRIWKERO®"

PLANTEAMIENTO DEL FROBLENMA



i tesis oo fandamentla colo ls mencione anteriormente en
tratar de wunificar los diferentes criterjos gua .- sustenta la
Syprena Corte de Justicia y pare entrar en maeteria de este tesols,
mencionare un prableme que nos puede ayudar o establecer el
criterioc que sustento pera tesslver una situaclén como  la  que
mencionod

Un acreedor gquirografario promueve un  juicio ejecutivo
mercaniil contra  una persona Que en ¢l Registro Pablico de la .
fropiedad aparece cono proplebtario de un inmueble, embarge ese
inmueble ¥y logra insceibir el embargo; posteriormentey un tercero
wutrafo a ese Jguicio, promueve una terceria excluyente de dcmiﬁio
demostrando que .con anteriervidad ¢ le traba del embargo €1
adquirio el bien inmuchble embargado. $Sin embargor ese mismo
tercerno omitid  insecribir su estritura de compravonte en el
fRegistro Fublico de la propiedad. 51 se aplice en la especie el
concepto génerico de tercern que existe en el Derecho Civil y que
sustenta la Suprema Corte de Justicie en algunas ejecutorias gque
mencionare postericrmente le terceria de referencia gsi  deberda
prosperar segun sy criterio, pereo seqgin mi criterio e terceria
no deberia de prosperar por que como la coeompravenpta no  se
ipscribiﬁ debiendose inscribirse, no surte efectos contra tercero
y el embargante eitrano & esa relacidn juridica contractualsno os
tercera de acuerdo con la nocidn nombrada por el articule 2938
que acontinuacidn menciono * Los documentos gue conforme o esta
ley deban registrarse v no se registren sélo producirn ofectos
entre quienes los otorgueny pero no produecirsn perjuiclos a

tercerosy, 1 cual si  podrd qprcvgcharlcs an  cuanto le sean



fovorables". 51 aplicawous lo ides de torcero para los efectog
registrales sustentada por la Supremn Corte de Justicia, deberda
levantarse el embargo practicado por la sencille razdn de que @l
acreedor quirograferio no tiene un derecho realy tiene tan sdlg
uyn derecho general sobre todos los bienes de su deudor, derecha
que se individualizo y gque se hace efectivo sobre determinado
bien, al practicar el embargo, pera no hace variaer la naturaleza
Juridica de su crédito. FAhorvn biens como es un acreedor con  un
mero derecho personal y no tiens olgin derecho real respecto del
bien de réFerencin. no tiene la calidacd de tercerc para los
efeoctos registrales.

ste problesm lo tratard de resolver posteriormente dando
i opinidén personal bien fundamentaday, y basandome en la
Jurisprudencia vy %esis gue acontinudcidn wmencione que considero

sustentan el mismo crviterio que yo.

CAUSAHADIENTES.

€l gue adyuiere un inmueble, respectc del cual estd inscrito un
embargoy en 1 Registro FUblico, es propiamente causahabienicy a
titulo particuler, del individuo contra quicy se decretod el
embargo, puesto gque como el registro surte efectos contrae
terceros, el adquirente Jdel inmueble estd expusrsto o las resultas
del  juicio en que se practicé el embarged vy, par tantn, el
remate,; consecuencia del secusstroy no viola en wu perjuicio las

garantias individuales.

CAUSAHABIENTES



€1 adquirente de an inmyeble qua reperdte wn sobargo inscrite
an "0l Registro Pablico de la FPropiedady es causahabienta, a
titulo poarticuler, de 1la personc contra quien se decretd @l

sacuestroy vy como taly oatd aujeto a lad resultas del juicilo.

Guinta Epocat
Tomo LXX, Pag, 34630.~Rubio Férez Elvira.

Tomo LXXVI, Fay. 1924, Yahoez

1

2 Torrea Tanacis
Tomo LXXIX, 1PAg. 348%.~ Zapata Teodulo.
Tomo LXXXVII, Pag. 1170.- Qutidrrez Mauro.

Tomo XLV, Pag. 1819.~ Rossainz Rebeca.

CAUSAHABIENTES, (COMPRAVENTA DE INMUEBLES EMBARDALOS).

81 cuando el quejoso adguirid un inmueble, vye astaba inscrito on
¢l Registro Poeblico de la Propiedad el embargo trabado @n el
mismo, dobe estimarse que o1 dominio se transmitid con  las
limitaciones impuestas por el embargo, entre ellas, la sinjecisn
del inmueble a las repsultas del Jjuicio en que tae embargoda} La
tesis oe que la mera enajenacidn de la finca embargade wquivale a
la liberacidn de la misma, de suerte que el emhargo vendria a
quedar desprovisto de eficaciay es inaceptable, pues de ser
admitida se haria nugotorio el procedimiento ejecutivo.

o

Quinta Epocnj tomo LRXXVI, FAa, 1168.~Espinose Quintano Felisa.

CAUSAHABIENTES,
£l adquirente de bienes y derechos sobre los que se practice un

embarge que ¢ inczcribid en ol Regiletroe Fablice de la  FPropiedad,



aunque s8a sucesar a  btitulo particular, debe sufrir las
consocuencias dal secuestira, vy por tontlo, del gravamen gue alfecta
les bienes y derechos meteria de le enajeaacidns Los embargos
inscritos en el Registro - cong Juridicamentey oponibles o
torcorasy do  acuerds con  lo estatuddo en los articules 21,
fraccion XVIIl, 22y 23, 26 y 29 del Codige dz Comercio} v si el
acto reclamado consiste en la orden de poner al depositario en
posesidn de los bienes embargados, tal actoy por ser una
consecuencia del embargos, no puede veputarse wviolatorio ds
garantias en perjuicio del adquirente de dichos bisnes. '
Quinta Epocta; Tomo LXXXVI, FPég. 12467.-Conpaiia Exploradore de
i“inas, S+A.

Acontinuacion hago mencion de unag tesig de la Suproese Corio do
Justicia sobre el concepto de tercero para efecztos registreles v
para efectos en el orden civil.

TERCERO PARA EFECTCS REGISTRALES.- “Tercero para los eféctog
registrales es el titular de derechos reales que estén también
inscritos en el Regictiro Piblico de la Propivdad.

Guintn Epoce, Tomo CXXII, Pag. S13.4.D. 5770/55.~ Cristina
Arizmendi.~ Mayoria de 3 votos.

TERCERO EN EL ORDEN CIVIL Y TERCERO REGISTRAL.~"N1 estudiar
la nocidén de tercero ga'distinque entre tercero en orden civil
puroy y tercero para los efectos del registre. El primero es
completamente extrafio o ejeno g4 un acte o contrato, 'por no habar
tenide relatidn juridico con alguna de las partes, y solo tieng
un deber general de respeto o abstencidn respecto al diche actoy
@niste ademés on ol micmo ordan civil al,tercnraludquirenta qua

@5 quien ha entrede on la relacidén Jjuridica con alguna de las
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partes de un contrato, respecto de lu que es materie u objeto del
mismo como seria el cagso de lo celebracidn de un nueve conirato.

Estos tercervos son los causahabioentes llaomados Rambien
ndquirentes a +titulo sgingular o sub-adgquirentes. En  cambio
tercero parva efectos del Registro eos el tercero adquirente  ya
mencicnadns  frente 4 une ecituaclén inscrita en el Registro
Fablico de 1s Propledad; es5 deciry frente a un deterninado

contenido registral.

Sexta Epocay Cuariae Parte
Vol. XAVULLL, ¥F3q 280, Queja 3I7/98.- Jorge HMucino M-

Unanimidad de 4 wvolos.

t.A SUPREMA CCRTE ©DE JUSTICIA ANTE EL PROBLEMA ANTERIORMENTE
FLANTENDD.

Trapnscribire las siguientes gjecutorias emitidas por nuestire
mAxkimo tribunal gue tiene relacidn con el ejesplo planteadol
REGISTRO FURLICO, EFECTOS DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS EN EL.
*tas inscripciones hechas en el Registiro Poblico de la Propiedad
tiene efectos declaratives y no constitutivos de tal maneva gque
ins darachos gprovienen deld acto juridice declcorado, pero no de la
inscripeidn, cuye finalidad e5 dar plblaciday a1 ezte vy ne

constituir un devecho”.

9exta Epocay Cuarta Parte
Yok, XYy Tlg. 243 &4.D, 364%/54.- Carlos Aguna Covantes.~

Unanimidad de 4 votos.



Vale XU, Paége 275,400 193737~ HMaria Metamores Vda. de
Soria.~ T votos,

Val, XIXy Pag, 215 AD., 6604/57.- Sindn A. GBarclia«- § vatos,

Yols, XLIIIs Pég., 78. H.Ds 53063/35.~ Alejo Raobertn Pordz.~
Unenimidad de 2 voltos.

Val, XLV, Pag. B7.4,D. 3438/60.~ Enilio Ortiz.~ 5 voteo.

REGISTRO FUBLICD, CARECE €M PRINCIPIO DE EFECTOR CONSTITUTIVOS EN
EL DERECHO MEXICANG.
* La carencia do inseripcion eon e} Registro de una aseritura  de
conpra~ventay on  rigor y estricig derecho en neda afecta al
derecho de proapiedad ol interesaedo ni al de cus cauaé*hubienteg,
puesto que os hien scabido, gue en principio, el Registro Pablico
carece de efectos consiiiutivos ontre nosetrosy, como en el case
lo demuestra la circynstonciae d6 gue un copsrato de compra-venta
as legelmenta perfecto y obligatorio por el sdlo hecho del
concierte de ,oluntades del comprador y del vendedor gaobre la
cosa ¥y su precioy  aunque la pripera no hava side entragada ni el
segundo  satisfechoy ¥ nunca porgque la operocidn‘ua ingeriba o
haya dejede de inscribirse en el Registro Pablico®,
Quinto epaca! Tomoe CXXIX, P8g. 461. &.D. 3472/%4. Jose Asuncién
Romirez Génzalez. 5 votas.

KEGISTRO PURLICO, L& PREFEFENCTA DE LAS INSCRIPCIONES HECHAS

EN EL NG FAVORECEN AL ACREEDOR QUINOGGRAFARIOD,

*Le  wvalidenr vy los ofectos erge omnes de  la  compre-vento, nNo

pusdan quadar aujetos ol requisito del registro, porgue dole
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carece - de funciones constitutivas en puestro dercchod vy si blon
es cierto qua el articulo respectivo establece que los documentios
que deban regisirarse y no se vegistren 5610 producirdén efecton
eptre guiunes los otorguen, pero no podrén producir perduicios o
terceroy tal precepto debe entenderse en el sontido de la
preferencia quo la ley establoce roapecto de las ingscripciones en
el Registro Pablico, se refiere sdlo a la que los acrcedores que
tengan dereches de ia mispn neturalezal vy que no otorgando el
secuectro un derecho real ol ejocutante no puede oponerse a quien
invoca el dominio odquirido de nanera indubitnble con
anterioridad al seecuestro y gque por consiguiente la mencionada

preferencia no favorece 4l simple acreedor quirografario®.

Sexta Epocae, Cuarta Parte

Uol, ¥YXII, F&g. 3I56. A.D. 3955/58.- Andrée Becerril.~ 5
votas,

Vol, 1IX, Pa3g. 102, A.D, 28B52/57.~- Francisco Zepeda Cruz,=-
Unonimidad de 4 votos.

Vol. XV, Pags 265 A.D. 3649/56.~ Carleos Lagunas Govanteg.,-

Unanimidad de 4 votos.

EMBARGO EXIOIDILIDAD DE LA OBLIGACION QUE 1.0 ORIBINfH.-~
Aunque el embargo no constituye un deracho real en favor de 1o
embargado, si deteeming 1o oxigibilidad ¢w ila Ghligocidén aue
originay en .iu cosa secuestreda 0 su precio ¥ soe registrd, la

adquisicibn ne lo puede hatera unh tervrcero con e@sa afectacidn,.

Quinta Epoca; Tomo XLIX, #8g. 2834. Cinora Avora de Espinoza
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Alicia.

EMBARGOS PRACTICAINS EN  UIENES SALINGS DE  PATRINONID DEL
DEUDOR  ILEGALIDAD BEL,- €1 ombargo sdlo puede ser eficoez cuande
recae en bienes que corresponden ol demandado, ¥y no o5 Juri{dico
que  por no haberse inscrite opurtunamente ia  compro~ventay el
acreedor del vendodor tenga derecho e secusstrar 10 que he salide

del patrinonio de dsto,

Quinta Epoca

Tomo CI, Fdge. 2721:.~ Gonzélez Yorras Jasls
Towo LV, Fég. 778,~ MuRez fAntonio.

Yomo CVIII. Pag. 2444,~ Limantour hl?redo-i
Toma CXVIII, Pag, 245,~ Garcia Sote 4 Jesis.

Tonro €YLII. Pag. 1005.~ Limantuour AlTvrode

EMRPARGO DEDE RECAER SODRE RIENES DEL . TEURDOR, (REGISTRO
FUBLICOY .~ Sin necesidades negar lao posibilidad de gque un embargo
registrade confiera dereches reales en favar del ejecutente, os
indispensable considerar gque tal cosa sucede cuando dicho embargo
recae sobre bienes del ejecutadoy caso en que la carga impuests
sobre ol bien secuestrado sin que a éste prevolece'a pesar de una
transmicién posterior de 1a propiedad, en formae de gque el
cdquirente fqueda stligndo a resgondur de las consecuencias di la
deuda; pero nadeo de ¢sto sucede, si al practicevzc o1 embarga, al
bien ha sclido del putrimonio del ejecutador puazs  ondsaces no
solamente no prevaleceran los derechos del embarganth sobra  los

del adguirentws 3Sino gue carece de validez el embargo. Sn efoctd



todo manandamiento de ejecucidn deaganse sobro 2l supuasto de que
debe renlizarse en bienes del deudoar y no en bilenes aojenose i
existen pruebas de que el deudor ha transferido el bien o un
tercern, éste estd caopacitado para ejercer la accidn de douninie
para recuperar lo que es suyo, No eg eficaz para destruir su
accidns una excepcidn de preferenéiq de derechos del embargante,
en priper lugar porque lo que se discute no es una cuestion de
preferenciay si no deo dominiey vy on segundo lugar, porque la
excepcidén se apoya en un acto carente de wvalidez Juridica, en
cuanto que al embargante en la especie, he desobndecids el
mandomiento de ejecucidn que en manera  alguna puede afectar
derechos y bienes que no le perteneceny vy no es pertinente
afirmar, come lo hace la responsable, que la compra-venta no
puede producir perjuicios al embargante, porque su registro se
hizo con posterioridad al secuestro, pues la preferencia que la
ley establece respecto de las inscripciones en e} Registro
Foblico, se reficren sdlo acreedores con igualdad de derechos,
éstg es con derpchos reales y si bien el embarge limita al
derecho de propiedady tal limitacidn no puede oponerse a quien
invoca el dominio ¥y adquirié de manerae indubitabie con
anterioridad al secucstro} ¥ no se establece para el simple

acreedor quiregrafario como lo es el ejecutante,

Quinta Epoca; Tono CXVIisPag, 876.- Perex Hoforite Joso E- 4

votos.

REGISTRC FUBLICO DE LA PROPIEDAD. LOS DISPOSITIVOS QUE  LO.

REGLAMENTAN SON DE INTERES PUBLICO.- Laos dispositivos que
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reglamonten el Registre Pablico de la FPropiedad son de dnlards
publico, pues los alconces de ese intevés general estriban on
darle ptblicidad, con acceso para todoé, a los actos o documentos
que ahi se inscriban, ¢ésto es, cuando el Registro vela por un
interec generol a causa de la pdblicided que proporciona para las
relaciones Juridicas, pero lu pablicidad se logra 2 +¢ravéz de
cualquiera de los libros existentes en el Registvo, wvelacionade

con upg misma inscripeiodn.

Quinte Epoca

Tomo TXXVI, Fag. 531, AD. 1359/34,- Vicente Hnrino.; 5
votoa,

Te 1lez tesis y Jurisprudencia gque anteriormente mencionege
podemos apreciar que para la Suprema Corle de  justicia de 1la
Racién, 1la persona embargante no es tercero para el Registro
FPublico de la Propisdady aUn cuando no se haya registrado el
contrato de compra-ventay; pues como se gprecic dnteriormente hay
Jurisprudenciea gque asi lo determina y en favor de que ol
embargante si es tercero hay nuy pocas Jurisprudencias y tesisy
poer lo que podemos epreciar que en la misma Suprema Corte de
Justicia se sostienen diferentes criteriosy por lo que considero
que para resolver cualquier gprobleme como el mencionado
anteriarmente, se debera resolver conforre a lo seffalado on  la
Ley de amparo en sus articulos 195 ol 197 y dewmsds ecelativos.

La suprema corte de Justicia se ho basedo en lag siguientes
considerccicnes para negarle el caracter de real al embargol

PRIMERA,~ MNos hkabla la Suprema Corte que pera los efectos
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del Registro PUblico de la Propiedad, tercero @s aquél que tenga
un dereche real idnserito sobre el inmueble en -cuestide, o
screcdores que eatédn en igual de derechos vy que @l embargo ne  us
un dervecho real, ni tiene las caracteristicas de éste y por lo
tanto ne le heneficla la falta de registro de la compra-venta
SEGUNDA.~ Que 1a compra-venta es un tontrato consensuel, el
cual se perfecciona por el mero consentimiento entte los partes
respecto del objeto y el precior, independientemente de 1la
tradicién sea natural o simbeldlica y que el registro no es

requisito de vallide=z.
TERCERAN.~ Niega ¢l derecho de persecucién vy de preferncia

CUARTA.~ Hue el Registro Poblico de 3a Propiedaed en
nuestro medio, tiene efectos meramente declaratives y no
constitutivos.,

En los capitulos posteriores tratare de inpugner con el $in
de llegar o una unificacion de criterios que sustenta la Suprema
Corté de Justicia y para eso hore un  breove estudio de 1los
siguientes temast

I.~ Derechos Reales y Fersonales.
IT.- Elltmburqc.

II11.- £3 Registro Pablico de la Propiedad,
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"*CAPITULD SEOQOUNDO"

BERECHOS REALES Y PERSONALES
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Trantando de sequir un sistema; para rebatir la
Jurispradencia de lo Supremo Corte de Justicia de le nqcidn hare
un breve estudio de lus Derechos Resles v ?ersonakes} valiéndone
para ellc de la dactrine en 1a cual hay cuatiro toori{aes sobre 1Ia
naturaleze del derecho real y del dorecho personal! Lla Teoria
Cladsicay La Teoria Objetvistaj la tearin Personalista v la Teoria

Eclectico.
TEORIA CLASICA

Los autares de esta escuelo, principalmonte Aubry y Rau' v
Baudry Lacantinerie, picnaan que o3 derecho personal y el derecha
real ®on - de diferente noturaleza. $Seglin la escuela eldsica
representadn  por  Aubey ¥y Rau, el derecha real es  un  poder
Juridico que ge ejerce en forma directa, & inmediata sobre un
bien  paro su aprovechamiento totel o parciecl, siende este poder
Juridico oponible a terceros. For consiquiente; son elementos del
derecho real! a) La existencia del poder Jjuridico. b’ La forme do
ejercicio de este poder en rrelacidn directa e inmediate entre el
titular y la cosa. cl.~ La naturaleze ecdnomica del poder
Juridico que permite un eprovechamiento totel o parcial de la
mismay d).— Lo oponivilldsd seapocto a terceros pora que el
derecho se caractarice comd abzoluto, valedero ERGBA OQGMES.

En &) derecha perzenaly 1a pscuela cldsica no  enguantrg
ninguna de  estes caracberisticas. E1 dorecho de crédito o
personal se defint  crmo uro relacidn juridica gque otorga ol
acreedor  la faculiad de oidgiv del dewdor dna prestecidn ¢ wng

sbstencidn de caracter patrimoniel ‘o moral., Son elementos del
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derecho personal 1os saiguientes: al.~ Una relacidn juridice entre
sujete activo vy pasivo. b).- La fotullad que nace de la relacion
Juridica eon favor dol acreedor para exigir cierta conducta  del
deudor.

¢)o= El objeto de esta relatidn juridic¢e que consiste en una
prestacidén o obstencidn de cardctor patrimonial o simplemente
moral,.

Haciendo una comparacidn enhré los elementos de los derechos
reales vy personalesy podemos apreciar qua 21 derecho real y el
personal son do diferente naturaleza en los términos de la troria
clasica.

i.- En tanto el dereche real es un  poder Juridiceoy, el
derecho porgonsl 25 una sinple focultad dg obtener o de exigiﬁ}
el poder juridico se ejerce de la persona a la cosa. En cambio en
el derecho personol no encontromos el poder juridico, sino lo
facultad de obtener o de exigr del deudor una prestacidn o
absttencidén.

2= E1 dereche recl tiene por obJjete un biendy hay una
relaciény como dijo boudry Lacantineire, directe e inmediata
entre e> titular vy la cosa. La cosa es el objetoc del derecho
real, en esta teoria nos encontramos los diferentés criterios de
AubTy ¥ RKan que afirman simplemente que el derecho real es un
poder Juridice gue «n forma ,irafﬁa ¢ inmediata ejarce el titular
sobre la cosay, en canbio Dandry Lacantinerier, no lo califica de
relacidn juridica} sisplemente de una relacidn fisicae de poder,
para el eprovechamients de la cosc. ?

En  canbie, on el derecho personaly ®u objeto ep una
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prestacion o una abatenclén del deudor. For ¢litimo ol derecho
real es  oponible o terceros ( Erga  ogmheal) ersa und ceeidn
perdecutoria ¢ un derecho de preferencias En ¢l derecho perszonal
no  hay sccidn persecutoria ra que el ebjeto de la obligacién es
una conducta del deudor, y no hay derecho de preferencia, como no
hay fesas sino un  agto de cqnd;c&a, no hay gposibilided de
persequirt lo casa.

Bonnecase presenta ura variante de la teorio dualista, afirsendo
quae hay una separscion absalutay no sdle desde ¢l punto de vista
Juridico sino ecdnemicay la diferencia entre el derecho reoal vy el
personal  reside en  que e}l derecho real es la expresion de 1w
apropiacidn de law cosasy @n tanto que 21 derecho personal es la

expresitn de la nocion de servicio.

En 1la tesis wonicta oxicten dos  varlantes. bLa primera
representadn  por la escuelae personalissa de Ortolap, Planiel ¥
Demague. En  la  segundey Jallu y Gagzin, estos censtituyver la
teoria ohjetivista. (1)

TEORIA PRRSONALISTA

Ortolan, vy demogue sostivnen que el derecho realsy al igual
que el derecho personal, ©8% una relacion eptre persones y Que no
puedé haber ane relacidn de orden jurioico entre una persona vy

ha &asa.

CLIRDIINA VILLEGAS RAFAEL.~ Compendio de Derecho Civil, Tomo II, .

HMéxicay Anptigua Librevia de José FPorrda © Higos, S$Sucs. 1963
pAgs. 20 vy 21,
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Acepta 1o westuerls  porsonalisto gue 1o relacidn dobe ser
egsancialmente idéntica a o de crédites 4Lun cuando  presentn
caratteristicos especificas dintintas? peroc «a  su  atributos
espncialesy 1 . procese @ menanisme a  travéas  del cvel  gse
constituye y funcione lo relacidn juridica, es identiceo, porque
toda relacidn juridica, tanto on el derocho personels supone ol
sujete activo y ol pasive, Un los derechos de cradito son
ostensibles; en 1os derechos rosles, la  eucuela wslésica no
advirtid 1le existencia del sujoto pasivor aup cuande op  lo
definicidn die Aubry ¥y Rau  se  recodoce  ieplicitamente la
posibilidad de tol sujeto, ol admitir que ¢l doreche resl seq
opanible ¢ tercoros. '

Fodemos  sgregar gue en tode derechs hay slempre, poer  une
parte, el sujeto active al que es atribuido el derecho, vy por
olra partey la masge de todos los hombres, obligados a dejor ébru?
a quien pertenece el derecho.

En el derecho real el sujsto sctivo tiene la Tacultad de
sacar una utilidad directamente de upa coser sin que éxisfu obra

ebligecidn que lo impucsta o todos 3os hombres de degjerlo obrar,

En el derscho personal existe tambidn esae abligagidn  goneral,

perc el sujeto activo tiene la faculiad de exigir individuclmente

4 yna persena ung accion a inaccian determipadas (2}

.

TEDRIA QBJETIVISTA

Tratemos de 1o teoria monista in dosarrollan Gaudemet, -Jellu
y Gazin, Esta teoria llamada objetiviste trotan de domostrar gun

€2) Ibide~ Fags 25 a 28,
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el dereche personal al iguel que el derecho realy es un deracho
nobre bienes, porque en su concepto no es splamente una relaclén
entre personns, sinoc tambien relacidn entre patrimonios, ¥ 1lo
que carocteriza a la obligocidn es la prestacidén que constituys
sy objete, siendo indiferente generalmente quien sea el deudor o

el acreedor.,

En consecuencias la unica diferencia enive el derecho real ¥
el personal es que el primero afecta privativamepis wha cosza
determinada, mientras. que el segundo afecta colectivamante al
patrimonio eptero del deudor ( Gaudemet)s Be trata de  unha
cancepcidn monistey pero en sentido inverso a la de Ortolane ¥
lemogue.

La tesis quz analizamos ha sido duramente criticada parque
pretende hechar por tierra los principios mds clerentales del
dorecho en generaly Y en porticular del derecho civil, pues
desconoce  lc naturaleza del patrimonio vy de 1la personalidad
Juridicay y 1llega al absurdn de afirmar oue puede esnistir

obligacidn sin sujeto pasivo.

}.— Critica de las ideos de Gaudenet de que el derecho se ha

despersonalizado.

AGn  cuando en el derecho moderno puede haber un cumbic 2o
acreedor o de deudor, no se admite que exleta una rolacién

Juridica sin otreodor o sin deudor.
2y~ Si la obligacion fuera debida por el pocirimonio del
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deudor y no por su personay no podrie explicarse como es que  la

obligacidn subsiste cuando &) deudor no tien ningun bien,

3.~ E1 abjeto de 1o abligocidén no os el patrimonio del
deudor ni su personay wino le prestocidn gue é1 Jeobe suministrar
{hecho o abstencién) vy la cjecucién sobre sus bienes intarvionen

salo corp sancidn. (3

TEORIA ECLECTICA

ta ﬁeorio ecléctica acepta que en todo derveche axiste 1la
obligacidn pasive universal o que se refiere lo  Teorio
Fersonalistar pevo considera que esa obligacidn os  insuficiente
para curactarizar el derzcho real. (Planiol)

Saostiene que el derecho real se caracterizo por  su contenido
que - es el poder juridico gue confiere a su titular directamente
sabre l1a cosa, wmientras que el derecho personal se caracteriza
por 1la obligacidn pasiva individual que onaendrc o cargo del

deudor. (Flaniol) (3)

Una vez que hablamoes de  las  cudtro  teorias sobre la
naturaleza del derecho real y del doereche persenal pasaremos  2n

una forma breve a hablar de los derechos reales en particulart

Aungue  se hu intontade reunie todos los derechos reales  on
uno solo el de dominilo, no obstante adaltirse que dste o5y, como
representativo del derecho de propiedady, el devecho recl por
(3) Ivid.- Pag. 28 o 34, .

{4) GARIBI HANPER; Alberto.- Las obligaciones en el cadigo c¢ivil
de Jjalisco, Méuico, 19B4. Pdg 4.
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aicelencia, ebmo escribe Valverde, no se buede negar que existen
otros  derechos reales, con independencia del dominlos que se
conciben como una {igura juridice propla y determinada.(s)

Los derechas reales son colificaedos de sbsolutos, pero hay
que tener mucho cuidndo al interpretar esta calificecidn, que
s4lo hace referencia o que e taracterizan por dirigirse hecia la
universalidad de les personasy a2 gque son derechos orga oiness no
queriendo expresarse con ello gue sean abgolutos en el sentido de
que carezcan de limitacciones pues realmentey, hoy no  existen
derechos ilimitados,

fieqan el Codigo Ciwvil para el DIistrito Federal Y
Territorios, la  enumeracion de los dereches reales es  la
siguiented 1o posesidne la propiedady 2l usufructay, el uso y la
habitacions les servidumbres, la prenda, la hipotacar el derecho
del tantor, 1a condicidn resolutoria de la venta, el pacto de
reserva vy el Jerecho de retencién.,

Rojina Villegss ectima que los derechos realas a qua
directamente ce refiere el Cédigo Civil no son sdlo 1los  gue
acahamos  de  enumerar gino que lo son  también lag  “"diversas
formas de propledad intelectual y de la propledad industrial que
constituyen en su concepto no solo manifestaciones de derechos
abeelutns. <sino tambidn de verdaderons derzschos recles, debido a
qué el titular ejerce un poder juridico sobre eso clase doe bignes
inmaterielesy oponibles a les iterceros ¥ estéd capocitado para

(SYME PINA.Rafael.- Derecho Civil HMHesicaeno, Tomo II, Méuico,
Editorial Purrugy S8~ L9462, pig. 20,

£
i



ejercer los actns de dominio y de administracidn que cardcterizan
a lon derachos reales on genaral.(4)

Una vez hablade sobre la clasificacién de Zos Derechos
reaies en particular, dare les definiclones nds aceptadadas pow
nasotros sobre derechos reales y personales que o8 la que nos da
el Lic. Eduardo Barcia Mines!

* Derecho de Credite ea la facultad que una persona, llamada
acreedor, tiene de exigir de otray 1lemada de deudory un hecho,
una abstencidén o la entrega de una cosa®,

* Derecho real es la Tacultady, correlativa de un  deber
general de respetoy qué una persona tiene de obtener directamente
de una cosa todas 0 parte de las ventojes que ésta e cusceptible

f
de producir *,

Como vimas anteriorments los autores fue mencionamos discuten
sobre 1la naturaleza y sus efectos del embargqo, asi como la
Jurisprudencia de la Suprema Corte de justicia, en el siguiente
capitulo me basaré en los autores Pallares, Rojina Villegas, ¥
bBecerra Teutizta quienes sostienen que e1 embargo confiere
derechos reales de garantiay especial interes tiene 1la
presecencia de Rojina Villegas #n esta liste, por haber sido
Ministro de la Supremn Corte de Justicia. EKEllo nos indica que la
micma Certe no  lonro adherir a su postura ni siguicra a sus
prop%os winistros como 1o hemos visto eon ol  capitulo que e
sefialardn las tesis Jurisprudenciales.

(4) Ibid.- Fag. 21, ¢

(7) CARCIA HMAYNLES, Couardos~ Introduccidn al suetudie del Derecho,
México, Forrda.~ 1982, Fag. 214,



*CAPITULDO TERCERDO"

EL EMBARBOD



DEFINICIONG
Como ncto procesal, se caracteriza por el aseguramiento
dé bienes para garantizar el cumplimiento de una obligacidén y
¢stos mismos quedan a resultas de un juicio.(8)
En olgunos casos este cansiste en @l secuestro de bigneay
cuando este es posible, en oiros no, puaste que hay bienes gue no

pueden ser secuestrados.
La consecuencia del embargo soni

1a- E1  bien queda en estatus quo ¥ a resultas de wun

Juicio.

Z2a«~ El1 embargante adquicere el derecho de ser pagadoy ya sea

rematandolos o adjudicandoselos,

3a.- El acreedor tiene derechs a nombrar depositarie del

embargoy quedando ¢éste en posesion de. los mismos o . nombre  de

quien triunfe en el jJuicio, ote.

El embargo puede dividirse en cuatra fases que soni

1.- F1 auto de ambargo., A

2.~ La diligencia de =mbarjo.

3.~ El embargo propiamente dicho vy,

4.~ Los dervechos y obligaciones a que de nacimiento.(?)

El. AUTO QUE ORDENA& EL EMBARGO., - Cabe decirse gque es una
resolucidn - Judicial por la gue se ordena o) actuario o ninistro
ejecutory 0 secretario el llevar a cabo un embargo. Tiene efectios
de mandamiento en forma y obliga tanto gl ejecutor como a las

(BYENCILOPEDYLA JURIDICA oneea, Argentina.~Editorialies
bibliograficos Argentina S.B.L.- 1986~ FPdg. 742.



personas fHue vavan & ser afectadaes pnr &l  osbargo., Al prinses
para lo efectiey aq las otres pare que lo consientan, He desredqa
con el zeracter de provicional en las proviedenclans precautorigas
on  los  jutcios ejeculivas, hipotecarias, do  lanzemienio, do
divaorcio, de concurso civil vy quiebra marcaniil.(10)
El auto de embargo puede saor provicienal o deficitive, se lo
primero cuando se dicta en las providencias precaustorios, on 1lbo
Juicios ejecutivos, en los lanzamientos, hipotncarios, etcs Tiono
tal cardcter porque estd sujeto & lo qus resuelve la  aentenela
definitiva en que se pronuncies. Es definitivo cuando se dicta en
la wvia de apremia con objeto de jecutar las sentenciasy, que han
alcan=ado la autoridad de cosa Juzgada, on  las  convenios
Judiciales, en los laudos arbitreles, etc. (11)

DILIGENLIAS DR EMBARGD.~ Estas comprenden los  ziguientes
actas?

a).- El requerimiento del pago.

k).~ El seffalamiento de bienes poro lc itrebe de ejecucidn.

civ- E1 embargo prapiemente dicho.

d),- El depdsito de bienes .

e).~ E1 nacta de emborgo que debe reproducir fielmente la
diligencia.

).~ Tranténdose de bienes inmuebles © wmuebles que debon
inseribirsey @l acta de embarge wn 162 Ylibens de Reglstros

{2IFALLARES, Eduardo.- Derecho procosal  civily México.~ Pavrbo.-
1979~ pdg. S14.

{103 PALLARES, Eduardo.~ Biccionario de derecho procesal civil,
Héxicos—Forrion~1978.~ Fag.324

LILIFALLARES, Eduardo.- Devache procesal civil, op cit.- pdg 515,



REGQUERIMIENTO DE PAGQ.~ Consiste en la interpelacidn que se hace
4l deudor pora  que pague la suma que debe, o cumpla cor 1a
proctacidn a  que owitd obligade apercibiéndolo de que de no
hacerla se lv embargordn bienes suficientes para que garonticen
In doudas La ley ha guerido dar este Gltime opartunidad al
doudor para ovitsr los daRos vy el costo del embargo. Por regla
gensrnl ol requerimientn no admite dilaciones, es decir, el
edocutado ha de cumplir en el nomentn de 1a diligencia la
prostacion que ae 1o preclama, {12}

i #) setinlamivnto de bienes para el embargo.—- Ep principio
al pefmianiento corpsoponde ol doudor, pero si éste no 1o hece o
entd  adsente pana puba feculicd al embargante seqgin el articulo
G921 del Qodigoe 8o (rucodinieotns Civiles del Estadae La Ley ha
g¢gtablecido ol orden dp gmbargo comn acontinuacidon meacionad

.

1.~ Bienos consignados en garaentia de la obligacidn que se
reclamal 1.~ Binerpp 16~ Urdditos realizables en el dacto; IV~
&lha,jasd V.- Frytos vy ronfue  de todae especied VI~ Kienes
muebleo Ao comprendidne oo luk  fracciones anterioresy VIIe~
Bignew radceal Vi1l Bueldao y comicionesi IX.~ Créditos.

Cuando vl sefalamiento  qu@ hags e persona  emnbargoda  no
basta a cubrir lau nrumﬁmc&ownaﬂ que adouda o no estd  facultada
legalmenidy In fagulind do desigpor los bienes pasard  al
ejecutanto. '

Este orden podrd sur alterado par el ejecutonte en los casos
previstns por el Articulo 522, del Codigo deg Procedimiantos

{12) Thid «~ pag S1é.
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Civiles.

£1 oerbargo propiamente dicho, consiste en la facultad que
la Ley la conceds al secretario o ejeculor para que en nombre del
PFader  Judicinl dol Lotado con al acte que se levantd se decrete

formalmandal

Ins= 1 pmhoryo de dinero o de créditos reolizables en el
acto gque ne 1lavo 4 eabo en la ejecucidn de sentencia en  cuyo
€asn ag  hace pagondo  innadistamente  con ellos al  acredor
embarganta.ete, Ardienio G2 del (Cédigo de Precedimeientos

Civiles del Ewtado,

Centrariamente o lo gue d¢ilce la Suprema Corte de Justicila,
yo considere qui @l enbargo de bienes inmuebles si  produce
derechos reales y para demostrarioy me besare en los macsiros de
aerecho Eduardo Fallares, Kojina Villogas v José Becerra Bautista

Dice la Suprema Corte de Jusbiciny para negarle el-.coracter
de tercero para los ofectoc del Regiatro Fiblico de la Propiedad
ol emharqanie que tercero respeeto a lo inotitucidén mencionada,
es aquél que tiene un derechs veal dnscrito 2obee el inmueble, v
que el embargo no cs un  derecho roaly ni tiene ' las
caracteristicas de éste, y por lo tanto ¢l embargante no es
tercero para los efectos registrales,

£1 Licenciado Eduarde Fallares ativrma gue! " Tante en  al

L

Tribunal Superior del DRistrite Federal como en la Supreme  Covlb
de Justicia, estos hen prongnciado divertos gjeeutoring en  las
cuales se sostiene gue el enbrgo no engendre derachos reales v

también pueden encontrarse en el Semanario Judicial de la



Frderacion, sentencias que  resuelven lo contrarioy nos
referiremos 1 ellas en esta seccitn. De todos los fallas que
niegan el caridcter de reales a los derechos engendredas por el
embargo, podemos tomar como ejemplo el que va mas al fondo del
asuntoy, que es el pronunciado en el amparoc Rafeel Jdunquera, Pag.

588 del Tomo XLIX del 24 de Junio de 1936+ Que dice a la letra
EMEARGD NATURALEZA DEL! *Las caracteristicaes mads importantes del
derecho real son las siguientesi £l poder directo e iamediato
que confiere a su titular una cosa; el derecho de persecuciédn y
el derecho de preferencic cuando se trata naturalmente de 1los
derechos reales que constituyen una garantia. Ahoera bien es
indudable que el embargo no concede al embargante un poder
directo e inmediato sobre la cosa embargadna, sinc que lo cologa
bajo la guerda de un tercero vy o disposicion del Juez que conoce
el uicic en que se ordend la providencia; lo que significa que
la cosa no se encuentra bajo el poder del embargante sineo bajo el
de una auteridad ,judicials que no puede <considerarse, siquiera
cono intermediario entre el embargunte, el gue no puede disponer,
del bien sccuestrado, de ahi que el embargo debe considerarsa
como una institucion de caradcter procesaly y de naturaleza Sui
Generis cuyas caracteristicas se relacionan al dépésito sequn 1o
dispuesto por los articulos 2537 y 2842 del Cddign Civil de 1884,
debiéndose buscarse el origen de esta institucidn » en lo que los
romanos depominabon secucsito y.no en el Pigonus Exjudicate Causa
Captum, que consisitia en 21 derecho romanoy casos de seqguridad o
garantia real. Tampoco implica el ombargo el aerecho de
percecucién porque ¢ste consiste on la facultad de obtener todas

y e¢anda una de las ventajas de gque es suscepiible de producir una
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cosa  reclomédndola de guslquier poseedar, siguiendo un juicio en
cortra de un tercero @ scon; deduciendo una  accion  gue e
coreelative del derecho de persecucidn,por tanto, alGn . aceptando
que @] embargante pueda privar, en ciertos casos 2 un puevo
adguirente, de la cosa embargado, © haciendo que és5te se remate ¥
se le adjudique, €1 derecho de persecucién lo adguiere desde el
momento en que se convierte en cdjudicatarin, es decir, en
propietarin} toniendo, entretanto sélo e dereche de  hacer
rematar la cosa por el juex o cuyae disposicion se encuentra el
bien embdargedo, derecho gue emane estrictamente de la sentencia
pronunciada en el juicio en que se ho ordenado el embarge vy al
cual correspopde  la aectio  Judicati de que hobla Chiovendn.
Finalmente o1 embargs, no otorge al embargants el dereche de
preferencia, ni puecde decir que tiene una nueva causa de ello,
cuando embarga la cosa hipotecada mediante fijacidn de la  «édula
respectivae; en cambioy, 5i &8l  titular de unae segunda bipotecq se
subroga enp los devechos del primer acreedor hipotecario, con
relacidn 2  los demds acreedores también bipotecaeries puede
invogar en la civil dgs casos de preferepcieo ¥y en 1 caso de que
no  existan otros acreedores purde decirse que na selu significa
que el embargo no constituye una cuasa de preferencice a menos gue
considere come tal la prelacidn que establece el OCodigeo de

Frocedimintos Civiles en el caso de reembargos peve entonces
tendria que cumplirse wna tercera cousa de preferencia al lado de
las garantias v de 1los priviiegios con ceracteristices zopeciales
que no podrio aplicarse sinec en el caso expresasente vistho por la

leyr ya que las disposiciones nue establecen 1a preferenciay
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implican una ercepcién a 1s regla genersly segln la ¢ualy, todos
las acrepdores deben sufrir proporcionelmente las disminuciones
que resienta el patrimonic de su deudori ¥y asi come en el caso de
concurrencia de créditos privilegiados, @l problema se recuelve
dando la preferencia o estos Gltimos, tendrd que concluirse en
caso de concurrencia de créditos hipotecarions con  créditos
garantizados €0n embargo o reombargoy que la preferencia
corresponde a los primerosy de todo lo gue se deduce gue ol
embargo no constituye un derecho roal, dado gue no ratne ninguna
de las caradcteristicas mds importantes que gete derechoy confiere

a su titular®.(13}

Haciendo un analisis de la tesis gue se sustente en  esta
ejecutoriay con el propdsito de domostrar que si sop reales los
derechas provenientes del embargos hare las siguientes criticaes
basandone en el criterio del Lic. Eduardo Pallares!

G)s~ Afirma la Corte que las caracteristicas del derecho
1201 son! Poder directo ¢ inmedicto sobre la cosay Y con razéng
ya que 21 cembargante po  tiene un  poder directo ‘sobre la
cosay porque que la cosa se ¢cloca bajo la guarda de un tercero a
disposicidn del Jue=. por lo gque su caracteristicas segin la
corte lo relaciornan con el depésito}
Se equivoca la Corte el concluir, que el embargo no s un derecho

real. Como menciona el Liec. Eduarde Pallares en su critica a esta

ejecutoriayr gque sélo los derechos reales de aprovechamiento

otorgan a su titular up podev directo e inmediato sobre la cosa

€13) Ibid.~ pdg S24.



otorgandn facultades de uso, posesidn y aprovechamiento sabre
ella: Los derechos reqles de gqarantiay 1la prenda y 1la
“hipoteca, no presentan ootos cordctericsticns, ya gue ¢l ecroedor
prendaiio vy el hipotecario ne tionen la posecidn de la covae dada
on grantia y nenos la facultad juridica de disponer de ella o de
usufructuaria, Limitandose el derecho de su “itular a oxigir la
vepta de la cosa y el pago preferente con @l dinerg restante del
remate. £ asi como el acreedor hipotecario y prendario no tiene
un  poder directo ¢ inmediato sebre el bien en prenda o
hipotecado, ni lo posee, nil lo usa, hi puedd digponer de 21} no
obstante, &5  indiscubible ol cerdctor real de s Jderachoe  Los
derechos dimanados del embargo son también derechos de garantia
para que el acreedor sea pagado de lasg prestaciones
torrespondientes.{ 14)

b)e- La Corte niwga al embargante el derecho de persecucidny
pues fste lo adguiere hasta que se coavierte en adjudicatarios
mientras tanto sdlo tiene el derecho de hacer rematar la cosa.

Tampoco es cierto gue todos los derechos reales impligquen
el derecho de persecucidn sobre la cosa cuando ésta pasae a poder
de tercero poseedor, como las servidumbres, Lebemos recerdar
que @ste no se naniflesta en igual fForma en Louoh 1056 dGrcchow
reales vy se reduce propiopente ol carsdcuver absoluto de fstos
encontraprestacidn al relativo que le Xcorresponde a los derechos
personales. Los primeros son absolutos porgque pueden ejercitarse
contra todos, aun extianes a lz prelacidn Juridica de que dimana
el derecho.

(14) Ibid.- 526,
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fAsd por ejempla!l el propietaric tienc, entre otros, el
derecho de poveor lo gpsay 51 up tercero se apodera  dal  bhien
objata del dominioy ol titular de éste puede perseguir sy coecy
en ojorcicio de lo accién reivindicatoria, pora ol efecto do
racuparar la gosesisdn, El titulaer de un derecho real de garantiay
en cambio, tiehe ton sole un derecho sobre sl valor dop lo cosa de
otrny onh garantie de un ceddito, Ahora bien, como el valar,psbd
representado -poy ¢l preciey el derecho real de garantia  se
resu@lve en un derecho sobre 2l precia obtenido wobre la  venta
dela cosa. bLa eficecia de la garapntia ests eon la posibilidad,
parea @l oacrewdory de poder satisfacerso, fedianie sy derecha
real, con el precio de la ¢osas  En consecuencia, ©l derecho de
persacucidn  corvespondiente al titular de un  dorecha  real  do
garantia se manifiesta en 21 hecho de que o1 bien objeio de ese
derecha de gurantia continde sujstp al gravamen aun cuando pase 4
podar de un tercero, Hachas estos eclaraciones debsmos concludr
que el emborgante si dispone del derecho de persccucidn sabre el
bien embargado, en los tdrminos en los gue podrian porvsaguir la
cesa el agreedor hipotecario o el acresdor prendaria. Si el
deudor vende @l bien embargados o si, por cualquier oiro titulo,
éste pasa o‘ manos de tarceroy, el ejecutante puede adh opaner su
derechs q g50% iwyesiol;  exisir el rempate del bien v cobrarse su
pracia-(lﬁ)

b). Lo Corte afirma yue el embargonte ho tiene derechos de
preferenciay, refutanda 1o anterior hey gque sefalar que hay
derechus vocles en los gue no existe la preferencia como sen  la

(18) Ibid,.~ P3g 524 y 528,
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servidumbre, uso y habitacidén.{14)}

En  sertido  contrario se sostiene que ol smbargo produce un
derecha de preforancioe, pare ser pagado con gl precio do la cosday
de acuwerdo ton  lo gque diopone &l Articuleo U944 del Cédigo de
Procedimientoon Civiles de Jaliscol

* 81 log bienes en gue ze practica ol secussntro  va
eatuvieren embargados con anterioridady @1 recmbiargo
s6lo producird efecton sobre 1  remanente que
resulte  liquido dospudés de hecho el page al primer
embargante, salve el caso de preferencia de

derechos”.,

£1 embargo produce su efecte on 1o que recsulte liquido del
precio del remate después de pagarse al primer ombarganie, salve
€l caso de preferencia que dimnnu‘de otros criditos privilegiados
lo que significa gque la preferencia no exista. E1l cédigo Civil
del Estado. confirma este punto de vista en el articule 2928
fracidn IX:

* Uen el valor de los bicnes que 9@ mencionan
serin pagados preferentemonte?

I¥,~ Los crédicos anotados ern 2} Registro Poblico
de la Fropiedad, en virtad de mandamiento judicialy
por embargo, secuestro o ejecucidn de sentencias,
sobre los bienes anotados ¥ solamente en cuanto 2
créditos posteriores®.
Ya se ve pués que del embargo dimana la  preferencia  gque
tiene lugar por 1a fecha en gue se practice o en le que se

inscribe en 21 Regisiro Pablico de la FPropiedad, segon se trata

do bienes muebles o inmuebles, wmas aun la preferencia es a tal

€14) Ibid.~ Pag 526,
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punto  consubntancial con el embargo gue el Julcio de terceria
excluyente oo dominio estd destinado en forma casi exclusive o
los embargantes ezl camo la nocion primero en tiempo primera  on
garecho.

¢lem 1 el aembarge no engendrars sineo derechos  personales
56lo podria hocerse valer entre el embargante vy e) embargedos
Unicamente entire ellos produciria efectos y gravamenes lo gue es
contrario al Articulo 546 del Cddiﬁo de Procedimientos Eiviles de
Jalisco., que subordina los derechos del segunde embarganie e los
del primero, vy el Articulo 2728 Fraccidn IX del Codigo Clvil del
Estado que da preferencia an =1 pags ¢ log diversos combargantes,
seqgtn lo fecha de ipnzcrincidn del qravamen tedo io gque demuestra
que no  estamos  en un siwple dervecho de crédits que vincu{a
exelusivarento o dos personas embarganiss v embargado ¥ gue no
deba ser respetndo por lerceras personas extrafas a la relacidn
Juridica. (1)

dYy~ También es inadmisiblie la conpcepcidn que equipara el
embargo o un simple gecusstiro ol déposite judiclel, va que conp
posteriornentey tratare de demosirar fundandome en los  Lic.
Recerra Bautista vy i-ice. Reojina Villegasy, gquienes consideran que
al hacer la trava del embargoy 1los bienes enbdrgados ccrénn
consscuencia Juridicas dasbintes, aue no wvransforman €1l derecho
de creditoy pero si hacen quo nazca un devecho accesurio gus en

el derecho rteal de garantia.

@)y~ £1 embargo es la afectacidn v aseguramiento rmaterial
A

t17y Ibid.~ Pag. 527,
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{cuando @utn o6 posible) de determinado bien pora el pogo de
alqura deuday lo propilo de é1 consiate en que tal afectecidn e
llove o cabo mediante un acto Jurisdiccional mientras que la
prenda o 14 hipotecna deriven de contraios o actos celebrados por
los particularesy, la afectacion suapdiche se realize  por 1o
autoridad judicial. Todavia mds, éuto realizacion hace pasary de
la potencia al acto, 1la prenda goneral que los ocrecdores tienen
sobre  todos los bienes del deudory atento o lo gque dispone el
articule 2091 del %odigo Civil del Estadosd

"El deudor respondé ol cumplimiento de gus obligaciones con
todos sus bienes con excepcién de aquéllos gue y conforme a la
ley, son inolienebles o no esharpables”.

Hientras no hay embargo, ni fiipoteca, ni prenda
extrajudiciales, la garantio que la loay concede edtd simplemente
en  gérmen, lista para sctuar cuwando  las  circunstancia io
permiten, ¥y cestas eirvcunstancias ge realizan en el curse del
embarqgox '

f)y- Lo misma Sduprema Corte de Justicia que niegn o1
cardcter de real A log derechos producidos por wi embargo, ba
reconocidoy no obstante, que éste  engendra una especial
afectecidén de la cosa embargade al pego de la deuday y en ello
hace consistir la nalurzaloze intrinseca de los derechos pero como
podrd actuar esa afectacion si no da nacimiento a un  derecho
acceserio que es ol dervecho recl de garantiaj efectar significa
excluir las pretenciones de los dends reospecto de  la  cosa
embargada  housia  que el acreedor se  encuenure  satisfechay  por
exclusidn se resuelver @ Su vez en un derecho real accesorioy que

en  una situacion jJuridica se puede hocerse voaler contre todos,
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no s6lo contra ml emhargadadl 18)
He aqui un  §allo que compruebae o enteriormente mentionadol
EHBARGOS, EFECTOS DEL REGISTRO UE.- Los contratos que deoen
registrarse no surten efeclos contra terceros, mientras no hayan
sido inscritos} deo modo que si unpa compra-venta se registra con
posterioridod a que se trabd cmbargo sobre el iomueble que 5o
enajenay aungue translative de la propiedad pare el comprador, no
se puade oponer al embargonte, ¥a que adquirid derechos respecto
del  bien rodz vendido con anterioridad a la fecha en que se

inscribid  la compra-ventas  en tanto aue g} emborgante si puede

gponer a2l comprador, los derechos reales ahe  se gecivap del

sacuestrg dehidamente peaistrago,

Quinta Epoce
Tame LXIX, F&g 3187.~ Dalderas de Bagnibet.— Evelia y coags.—
Tome LXIX, Pdg. 4817,~ Nieves Tomasa, .
Ahbra vamps o  ver lo gue nos sedala el Liceticiadoe Jose
Becerra Houticste. Ern el momento en gue formalmente se treba el
embargoy los bienes sufren un cambio Jjuridiceo.
fa plena propicdod gue el deudor tiene sobre estos bienes
sufre mengua en cuanto gues a pactir de ese momentc no se puede

disponer librewente de ellos., Del Jus Utendi,Fruendi Et Abutendi,

j¥)

ste  oltiwmo queda pulificado a val grade que si el propietaric
del bien embavrgado iransmite lo propiedad, cometa un delite. Ea
efecte ol Articulg 249 del Céddigo Penal oquipara o la violagidn

de deopédsito ¢l hecho de disponer o sustreer una cosar; sy duefio si

{18) 1Ibid.- Pag. 528,



le he sido embarqade y la tiene en su poder en el cnrécte; de
depositario judicial.

Csn  limitacién de propiedad es un vardadero gravamen que
pesa sobra la cosa embaraada ¥y surge en el momento de la trqb&.
por consiguniente el depdsito on el poder del propic deudor o de
un  tercero es un acto posterior a la conatitucidén del Gravamén y
Juridicamente no puede confundirse eon &k En otras poiﬂbTGG una
cosa fs la tLraba real y otra el depdsito posterior. '

Ese gravamen produce ofectos plurilateraless E1l propieiario
del bien embargado, no pusde disponer de el, es ducir., pilerde el
Jus abutendi caracteristico del derecho de prepiedad 8n
consecuencia surge o su cargo la obligacién de no disponer de esc
cosa, el embargante adquiere el derecho o que la coza se conserve
con eso limitacaidn de propiedad, para que pusda ser rematadae el
dictarse sentencia ejecutoriada y la obligacidn de manifestar al
Juez el hecho que exdtinga la ebligacion; es deciry el page que
realice el demandado aptes del rematey paora gue cese el gravamen
derivado del eabargos el Juez pos su parite adgquiere el derecho de
que 1In cosa embargada se conserve a su disposicéns, ¥y para ello
tiene el poder suficiente, para exigir al depositario le
devolucidn de la cosa embargada a1 1o persone que el proplo Jucs
indiquey, en el pomento que juzgue necesario v correlativamentes
adquiere la obligecisn de impedir cualguier acto del ejecutantey
d4el ejecutado o del depositario que viole les devechos surgidos
plurilateralments, con motive del secuestro.

Si ese gravamen se constituye formalmente surte ofectos

respecto a terceros; <{erga omnes), por tanto cusndo se inscribe
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en @l Registro F(blico de la Propiedad, queda sujeto a las reglas
de prelacién correspondiente y si se 4trata de muebles, la
comprobacidn {fehaciente de su existencia, obliga a cualquier
tercerc, incluyendo a las outoridades a respetur el embargo.(i?)
Acontinuacién hare mencidn a lo que sefala el Lie. Rojina
Villegas, nas dice que por virtud del embargo, &l gqravamen
constituido sobre 1les bienes tiene tiene 1las caracteristicas
fundamentales - del derecho tealy por lo que podriamos comprobar
que que &1 secuestro como una verdadora  fuente o formi
constitutiva de derechos realesy
Empezaremnos sifalande gue el deposito Judicial es de
naturaleza distinta el contrato de deposito, el secuestro
Judicial, siempre supone orden del Jjuez, y su finalidad consiste
fundamentalmnente en asegurar bienes que puerden quedar en
déposito de un tercero o del ejecutado, para proceder al remate o
venta judicial de los mismos, haciendo pago al acreedor o
ejecutante comn el productd que se tenga e la subasta, por lo
que refiere al secueétro Judicial ecreo que el codigo civil se
epcuentra en un errar al equipararlo al secuestro cofivencionaly
puesto que en el secuestro convencional si  hay acuerdo de
voluntades y en ie secuesbhio judicizl nno, por ans =1 depdsito se
va g, constatuir con la voluntad del acrocdor o conira ella, pov
lo tanto puade este faltar y de todas maneras se constituye el
acto Jjuridico.
AnLas  deol soguestro o embargo al iquel como 1o menciena el

(19) BECERRA DAUTISTA, Jood.- El proceso ¢ivil en Mdéxicoy volumen
IV, Méxnico,-Editorial Jus Sid.- 1983.~ Pag 104 y 1035,
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Lice Decerray hay una situacion Juridica radicalmente distinia o
la gue nace una vel practiecndo el embargo. Es principe general en
el derecho que « gue ante un supuestn Juridico nueve o dea @l
enbargo deban sobrevenir consecuencias  Juridlcas  tamblén
distinteses For el secuestro no se transforma el dervecho de
crdditoy pero si nace un derecho accesorip coms serie el derecho
real de garantiar que a lo largo de este tesio he mencionado.

En mi opinidn una ves practicade el embargo, sin duda alguna
que ol acreedor conservae su derecho personal, pero su situacion
Juridica vya no es la de un derecho en potencie o en posibilidad
de de eJjecucidn sobre bienes indeterminados, ya que hay 'un
aseguramiento de bienes determinados, «asi pues nac un derecho de
garantia , para hacers pago de gu credito, previo el reasale
carrespondientes par lo que el embargante no exigird la
prestacign debiday, sino que adquiere dos facultades a como
derecho de venta pore sacar a remate los bienes v como derecho a
pagarse con el producto de esos bienes.

Como saebemos y 1o aceptamos el ewmbargo no se constituye en
un derecho de aprovechamiento, va que el embargante o &) acreedor
no tienen la facultad de usar v gozar de las cosas sacuestradac,
Fero por 1o consiguiente si buscamos una analogia con  los
derechos reales de garantia, ©5t0s au ponen siempre la existencia
de un derecho principnl, de un derecho de credito que garantizany
su finalidad no consiste en que el titular aproveche directamente
el bien efectados sinp que fundamentalmente se cardcteriza en una
finelided a travéz de lac acciones de ventay, persecucidn v

preferencia en £} pago.
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£l licenciado Regjina WVilleges nos da  upa  comparacién  de
coracteristicas e los derechos reales de garaptia con lus  del
gravamen que se constituye on ol enbarqoy opinion que
compartimas,

El ejocutanie no tiene el derecho de aprovechar econdmicamente
los bisngs sccuestradosy éstos quedan en poder de un tercarn!l ol
depositario judicial] pero s3i tione la facultad de exigir la
venta en remate piblico, previos ijos trdmites respectivos, asd
como el derecho de hacerse pagoe con el producto que ne obtenge de
la subausta. Ademds el embargante tiene un derecho de preferencia
en el cit~do pagoe, rospecte de aquellos quer con  posterioridad
hubiesen constituido gravamenes sobre 1os bienes ewbargados.

Por consiguicntey; 1a oponibilidad del embargo en cyanto a  la
preferencies se manifiesta con los cardcteres Juridicos que «h
los derechos reales de garantia (207

Ademds de todo lo manifestade por los aqutores | que
anteriormente he citadoy voy a hacer una campornciqn entre 1la
definicién que de¢ don Eduardo Garcia Maynes del derecho real y de
la concepcidn general del embargos para ver si egsie redne  las
caracteristicas del real} dice el Citado Juristal

* Derechs reoal  es la faculind correlative de  un

deber genernl de respeto que una persona tiene de

obtener directamente de una cosae todas o parte de

los ventajas que ¢sta gea susceptible de

progucict, (20

fhora bien veamos si el ‘embargante tiens esa  facultad
correlativa de un deber general de respeto, de obtener de las

(209 ROJINA VILLEGAS, Salvador, Coumpendio de Dereche civil, Towmo
ITI,Méicoe~ Porrun.— 1981,~-pags. 221 y Sigse ®

(21) GARCIA MAYREZ, EDUnRDUy Op city Pig.2149.



cosa embargada todas o0 parte de leas  veniujas gue  este ea
susceptible de producir, vy cuales son estas ventojas gue pucden
obtener de la cosa en virtud del embargo; pero para  esto
recordaremos lo que el Lic. Eduardeo Fallares entiende de embargo
en la p4sgina 5H0X de su libre de Dorecho Frocesnl Civild
" E1 embargo propieiqate dicha as un acto procesal
por virtud del cual se sujetan los bienes enbargados
2 1la  jurisdiceidn del Jduez y a los Resultas del
Juicio para que con ella se hagan efectivas las
responsabilidades del deudor® {220
Fues blen lo facultad correletiva del deber general de rospebtoe
gque tiene el embargante de obteper directamente de la cosa
embargaoda todas o partes de las ventejss gue dsta es  susceptible
de praducir} es el derecho gue tlepe o que se remate el bien
embargado vy con su producto sea pagado su créditos asi mismo como
el hecho de que es corrolativo del dobor general de respeto  gque
todas las personqas tienen d2 aceptar diche afectacion cuando no
tiene un derecho sobre la cosa mejor que el del embarganta.
Concluyomos diciendo gque el embargante constituye un derecho
real  de garaentia en favor del ejecutante. Este derecho e3
accesorio del derecho principel de crédito gue dio origen al
Julcioy es ademas, temporaly pues dura Gnicamente hasta  la
terminacion drl derecho principal, asi mismo que el secuestro
Judicial es de naoturaleza diferente al contrato de depositos
Considero que si el bien embargado es muebie, el enbergo
present . las cardctericticas de la prendal ot 2n inmuehle, ae

dparepta a  1la  hipoteca. En ambous casos, £l ombargo  otorga

(22) PALLARES, Eduardo.- Derecho procesal civil.-Op cit, Pdg.
$17.



derechos de parsecucién y de preferencias Conforme o los primeros
@l gjecutvante puedo oiigir la ventd de la cosa pata cobrarse cow
54 precioy aun cuando el bien haya cambiade de propietario. Con
forme « los sequndosy el derecho del embargante es preferente o
cualquier derecho real de fecha posterior. Fara los efectos de
la preferncia debe tomarse en gucenta la fecha de la  inscripecisn
en el Registro FGblico de la propiedad, i los bienes embargodos
son  suscepiibles de registro] y on caso contrarios la facha en

que se irdbo el embargo.
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*TCAPITULO CVvARTO"

EL REBISTRD PURLICO DE LA PROPIEDAD
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En este capitulo comenzore hablande de la  relacién que
existe entre el derecho Nctarialy, el Derpcha Registral y el
Derecha civil, vYa que eston intimamente ligadosy pero con lazos
pecdliaress por distintas causas y on diversa forma. E1 derscho
natariely adjetivo, da al civil, sustantivo, la forma de ser, asi
como  la farma de valer, siendo la formae naotariael itambién un
aspecto de 1la pOblicidad, aun gue muy limitada. .

£l derechs ¢ivi) dice que para que ol contrats gea  valido
debe reunir las condiciones de capacidad, sonaentimisnta muivoy
objeto 1licite, y que so haya celebrado con  lac  formalidades
externas que exige la Lay, Ge ve yue el dercho <ivily norma
sustantiva, que requia el nacimiento de loe derachos subjetivos,
considera Lo f{arme  como  una de las cousas de wvalider o de
invalidexz de los actoes juridicos. Contempla el nregocia  Juridico
de frente y fondo}y ¥ ol considerar conveniente gque en de
terminados casos redna cievias formalidaders oexternasy
establece que si éshas faltany e} contrato puade ser idnvéalido}
pere se ve también que cuando hebla de formalidades, se refiaere a
ellas como yna fosa ya hecha, Hahla, por pjemplo, 42 “Eacritura
fOblica®; pero no @s el Codigo Civil el gue la detine.

En Méuico se estimé que este papel le toca al derecho noterialy,
que @5 un dereche adjetiveo, o sea un medio para mejor lograr  un
fin, El derpnhno awiarizl purs estudia el gctp juridicasy ¥y  adn
mas transformade o cl instrusento publice, qua ps 1 gQue Lo
continente

Aungue 1 notarielisto sabe todo el sistema Que estudiaey ¥y el

edificio gqueo cste construvends, do reglas de forma 25 para
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lograr un molde perfecto, sobe también gue dentro . do dete va o
querfar encerrado un acto Juridieo; por edo pone especial entacis
para hacer el satudio de ¢@ate en el fondo.

£l derecho notarial, pues sirve no sole en ol sentido de
utilidad, sino principalmente, ol sentido du aprvicio, al Uerecho
Civil y le praporciona moldeada, delimitada, esta forma, do que
vagatente habla el Cédige Civil y gque en cambio ¢l notarial se
cncarga de presentar concretn, precisa y sdlide} el dinstrumento
pithlicn. .

£1 DPerecho Registral, Tambien zirve af DBerecho Clvil, puss
hace posible v facilita 1o publicided gue deboen revestir clertos
actos Jjuridicos, o ciertas cituacion®s o *"status® cuya naturaleza
requiere, para la debida seqguridad Jjuridica,

La relacidn o la dependencia que existe cnire el derecho civil

y los derechos notarial vy iegisiraly en  distinta aue la
interdependencia existente entre el derecho notariael y el derecho
registral, pues estos persiguen una misma idca!d  la seguridad
Juridicae. far eso 0o pueden, ni  deben, estar enteramente
separados, Exiaten eptre 2llos  wvinculos ¥y dependencias
reciprocass asi como cierta continuidady gque Ja del  deracho
nobtarial hacia el registraly que los ligan fuertemente.

Entre nosclros cidste el sistema registral  constitutive vy
por tonte el derecho subjetivo nece por el consentimiento de las
partes, extiraregistralmente y ante el notario. Ya nacido vy
precisado el derechoy, vo, en Forma de testimonio du wsdellara, &l
Registro, para ahd recibir la publicidad que =1 derecho civil
exige del acto. Necesita, por tanto, ¢l notario, tomar en

consideracidn las disposiciones legales del Registro Publico,
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para qua el acte que adtorice sea perfectay pues oy perfecciodn no
se logra sino hasta que queda debidamente registrado. For 3u
partey el registrador, tiene tambidn una facultad de calificacién
que le permite desechar el instrumento notarial cuando éste no
reina algin requicito legal indispensable parn su inscripcion,

Es tal la interdependencia de estes dos dovechos, que varios
autores han intentaedo unirlos, ya sea sugiriendo que el contrato
se hiciera ante el registrador, s bien que el notario calificara
y registrarn el acto también} pero como difiecren en su contepido
Y en %us caracteristicas, g5 unidn o amalgasa no es probable que
lieque a lograrsae.

Ung vez tncado el tema del KRegistro Publico de lo propiedod
y a2 relacién con el devecho notarial y el dereche civil,
s

pasaremos ¢ analizars

ORIGEN Y FINALIDAD DEL REGQISTRO PUDLICO BE LA PROFIEDAD

En este apartado noe guiaremos por Don Luis Carral ¢
Tereca(23),

El registro nncid en la necesigdad de llevar una cuenta a
cada titular, es decir, que en principic tuve una {inalidad
meramente administrative sin proposito de publicidad, pues no se
habia deucubierto siquiern la convenientia de dstas

Lo necesidad de la publicidad queddé mapifiests cuando 1o
clandestinidad de 1las cargas v de los gravidmenes que recaian
sobre  los inmuebleosy  fuo tel que se hecio imposible conocer la
verdadera situacién de éstos. Entonces aquel registro nacid por

(23)ICARRAL Y TEREGA, Luis.- Derecho Notariael oy Derecho
Registral.- Méiica. Edatorial Porrba Sed.~ 1945.,~ Pag. 218,
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razdn  adminigtrative cun mirgs de llevar una cuenta a cada
titulary, se concirtio en un registro con miras o lo publicidad v
asi puede doecirse que el regigtro nacid come un pedio de
saguridad del trafico Juridico.

Nos  sefinla el Licecisde Luts Larral v Teress que Urtega
Lorca on su libro en la pogina 827 del tomo X que el Registro es
an tratado  complemenlario de lo Instruccidn de dominic en  su
sentido mas amplio vy general. Oue @l regintro 83 un  mecanismoy
oficina o contro poblico llomade a dar la alerta o von
enunciadorae de como en la practica se encucentra distribuide dicho
dominio de las cuales son lag modificaciones a que s halla
sujeto pare conocimiente de todos los  quer no habiendo
intervenide en el otorgamienio o Tarsaelizacian de lon  achas

adguisitivos [ ertintos del primero necesltan para S5

convenienciay, de un punto de partida segure y de plena garantia

en las transaccliones en que piensan entrar. (24)

Todos sabemns que es imposible que exista una  relacién
Juridica entre dos personas sin cierte formes, Las viclocliones

Juridicas nercesitan de forma, que son  indispensoble que se

exterioricen.
o H

La formalidad que e9 como podriames calificer a la
publicidad cglztrel ner el contrario ya oo tiene  relacion

funcional con £l sentido violativo del acto Juridico. No es medio

de exprecion de un hecho internos, sine roquisito artificialmente
nijadido al «acto y que no forma parte de le oxteriorizoecidn de
le veluntad'.,

(28) 1bid.~ Pag. 214. ESTR Y
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Su finalidad.~ Il derecho registral es rebustecer la
sequiridad Juridicg 2n el trafico de inmuebles. Esa finolidad la
logra el Uerecho reqistral mediante la atribucidn de efectos  en
los asientos del rogictro, referontas o la constitucion,
transmisién, modificacién, extincidén, ote., de los derechos
reales sobre inmuebles.

Los ofectns que se otribuyen o la registracidn son més o
menos  contundentes segdn el sistemna que se adopte por la
legislacion. Sin enbargo podria decirse que todas las
legislaciones tienep como denominador comln un efecto de hecho
que consiste en informar a toda persona gue gquiera censultarlos
poniendo Q oy  disposicion lon libros ¢on los asientos
respectivos.

gtro efecto ,Jjuridico de la - registracidény, de traoncedenial
importancioy ©s producir un medio privilegiado de prucebas.

JISTEMAS REGISTRALES.~ Los sistemas posibles de reglotro
innopiliariny, puede ser en gran ndmero mencionadoss y que puede
responder su creacidn y funcionamiento o necesidadesy puntos de
vista vy finalidades distintas por lo tanlo, o©n cste aspecto no
seria factible clesificarlos de una manera unitaria; a menos de
gue 1la claesificacidn fueck interminable o inexacta.

For 1lo tanto los estudiaremos aqui, seqir los tipos de
eficiencia Juridica que persiguen, aungue consideramos fambién el
punto de vista deo le forma an gue se lleva,

PRIMERO.~ Seqdn la forma en que el registro se haco existen
entre olrost

a) el sistema de transcripcidny por el cusl el documento se

So . e e



archiva o se copila integramente en les libros del registroj
b) El sisteme de folio personals o sea de por propietarios
o titulares de derechos reales;

c) El sistoma de folio real, o que los libros se lleovan por
fincas. A cada wuna de las cuales se abhre follos en que  se
inscraiben todos ellas cambios, gravamenes, trasmicionesy otcey
relacinnados con dicha {incas

SEGUNID.~ Segun  la eficecia conceadida a la inzeripeidn.  Se
piede contemplar distintos efectos gue el reglotro produced

a) Efecto de hecho., UEstos efectos son cémuncs e todos los
registros, pues on  todos ellos el asiento existe ¥  tiene un
cardcter informativoy y puede ser  consuliado por  cualquier
persona, ¥y exintn sin necesidad de pradiucir determinados ofectosd

&) Efpctng probatarios,~ Bl vegiaten [dsl un nedio
privilegiado de pruebn pero consignado on un astento. En ciertos
casos, como en caso del Registro Civily el asiento puede ser un
medio especitfico de prucbas;

c) El registro es presupuasto de eficocia v se exile el
asiento en declaraciones de voluntad (sistema Declarativo) e 1la

eficacia o valide=z misme del acto ( Sistema Constitutivo).
Inscripecidn  Sustantiva.~- Es el méximo de eficacia atribuido

a la inscripcién  vya que ésta opera rl cambieo en el derecho
registrado, s5in  necesidad del acuerdo de transferencia. En la
actualidad ya no hay propiamente inscripciones sustantivas si no
es en gl sistema australiano; habiendo existide en el entiguo
sistema aleman, en los Iugares donde se acepte la insgripcidn
sustnntivoe debe afirmarse que sin registro no existe el derecho.

Inscripciones sustantivas, constitutiveas y declaratives.- Yo



vimos oque la inseripeldn sustantiva es agquella yue surte todos
laos efectos reales sin necesidad de un acyerde de trans¥evenciay
lo inscripcién declarativa es eguella cuya eficacia  estriba
dnicamente en declarar la existenciay la  transmisidng la
modificacién o la eatincidn de un derecho, vya operado fuera del
registro por un negecio juridico que se sostiene en el titulo quo
se presenta al registroe Es deciry que el derecho npaceo
axtraregistralmente ante el notavio puablico. La inscriﬁcién
constitutiva ‘no hace coso omiso del aiuerde de transferencia de
crzacidn, - © entincidén del derecho sine gque se oxige como
requisito  ipeicuseble para que el derocho quede constituido,
transferidos extinguidos etc.

Respecte al sistema sustantiVo no creo que sea necesario
repetir  las caracteristicas esenciales ya que el sistema genzral
adaptado por nuestre legislacidn es completamente diferanta, poro
51 quiere - hacer potar que an nugstiro Codigo Civil existe uyn
sigstema que quaque en 1a practice no tiene mavyor aplicacién,
tiene caracteristicas semejantes al sustantivo, como es la forma
de tansmitir la propiedad, pues seqin .wvimos ‘en el sistena
sugstantivo 1a propiledad se traseite hacienda un "Hemorandum® en
2l titulo, que e5 comno un endosoy Yy ese cisteme que he mencionado
eriste en puestra Ley Civily es el consagrade por 81 Articule
2239 Bel Codigeo Civil del Estado y su correlativo en @3 Digtrito

Federal vy que dice Tratandose de bienes ya inscritros en el
Registre Piblico de la Propiedad v cuyo velor an exceda de  Cionco
mil pesosy cuande  la wventa sea al contedo puede hacerse

trasmitiendo 1la propiedad por 2ndos pues on el certificado de

propiedad que el Registro tiene obligacion de expedir al vendedor



& . cuyo favor aestdn  inscritos los bilenes, B endoso  Sord
ratificade por el registreder guien tiene la obligacidén do
cerciorarse de la identidad de las peraocncs vy de la autenticidad
de sus firmas y previa la cemprohacidn que @ei®n cublertos los
impuestos correspondientes o la compra-vents reslizeda on  eaa
forma  hard una nueva inscripecidén de los bienes vendidos o favor
del comprador®.

Pero c¢omo dije, 6ste sisteoma es poco apliceble en  la
practica. No agd los sistemas declarativos, ¥ constitulivos yo
que tienen en pueatra ley varies preceptos que les dan olbergue o
sea  que nuesiro derechoy  sigue un siatema general formado ﬁor
principioa de wno y otro constivyendo asi un sistome  intermedio
entre el declarativo vy constiiuve; parvae dejar bien clavo 10
anterior voy o transcribir wlguncs preceptos del Codigo Civil del
Lotado y su correlativo en £3 DeFsp Articulos 1933 Jal.e ¢ 20-1%).
£n  las  enajenacidn de coses ciartas vy dewerminades, la
translacion de la propiedad se verifica entre los contratantes
por mero efecto del contrato, sin la necesidad de la tradiéiOn ya
sea natural, vo sea simbdlicay debiendo tenerse en cuenta  las
disposiciones deil Registro POblico-.

Articulos 2240 Jal. (3322 BDFO} La venta de los bienes
raices no producird efectos contra terueros sino después  de
registrada en los términos de este Céddigo*.

Articulos 2938 Jal., (3003 (eFedy 7 Loz dorumentos que

13

conforme a estae ley deban registrarse y no 82 registren  sdélo
producirdn efectos entre quienes los oiorgquen, pero no producirvran

perjuicivs a terceros ol cual si podrd aprovecharlos en cuanto le



fueren favorables °*,

Cama se desprende de los Articulos 1933 Jdal. ( 204 DL.F,),
las abligaciosnes por medio de  las  cuales he trasmiteny
modifiquer, gqraven o eoxtingan, lo propiedady posesidn o démas
derechos reales sobre inmueblese quedan perfectamente validos
obligatorios) entre las partes sin necesidad de registro v es por
cso  que nuesiro derecho forma parte del sistems declarative, va
que el hecho de no inscribir 2] acto en el Registro FPablice de
la Fropiedad en nada afecta la valider del wmisme entre  las
partes.

Ahora bien analizando esos articulos asi como el 2938 del
Cédigo Civil del Estado vy sus correlativos 2003 del D.F., nos
encantramos que debe tenerse en cuento las disposicidnes del
Registro FOblico de 1a Propiedad v especialmente ol articulo 2240
Jal que dice que la venta de blenes raices no producirad efectos
contra terceros sinc despuds fe registrade en los términoe de
este Cdédigo.

En estos articuloes es, pues, donde se le da albergue al
sistema constitutivoy vya que @ acto no queda debidamento
congtituido frente o cualquier persona excepto los contratantes,
sino hasta que se haya registrado, siendo pues el registro wun
requisito  dndispensable para gue e@! acto quede debidamente
constituido {rente a terecoras, o sea que pueda tener uha  plena
constitucidn ante cualguier persona.

De lo antcorior se desprende que el contralo de compra-venta
sobre inmuebles no es meraments consansuel, como ha dicho 1la
Coyrie para fundamentar las ejecutorias en que niega LI cardcter

de terceroc para los efectos del Registro piblico de la Propiedad
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dul owhargante} ya gque en consensual Onicaments entre las partes,
frero. pora oue gquede debidamenie conctituido vy surhas ous  efectos
contra tercerar [:33 roquisite  indispencaple @l regictre
druprendiendose ani miamoy gue nuestro sistema reglstral, o5 un
sistema MIRTD que es el * Ueclarativo-Constitutive”,

Cono anteriormonie  pomos vi%tu en esta  tesis homos
obsorvado comn la Suprema Corte de Justicia niecga el carjdctor de
toercero  para los efectos del Regictro Poblice do 1o Propiednd ol
emhargonte; Fara  sostener asus follos en la  Jurispradencia  que
daejé citada, se bosa lu Coritn eon los sigulcontes considerandonst

1) Dice gue tercero para los efectos del Registro Poblica de
la Fropivdady o8 aguella persons oitrafa a doterminada  roloacidn
Juridica, gue tenga csebre el inmueble en cuestidn un doerscho real
inscrito o acreedores que estén en igqualdad de derechosd y que el
emharge no  es un derecho ni produce 1os efecins, ni tiene las
cardcteristicas de éste, vy par Ilo taenta en nada la beneficia  la
falta de registyro de la compra-venta.

bYs=- Que la compra~venta es un contrato consensual, @l cual
sz perfecciona par el mero consentimiente entre las partes
reepecto de lo cosa y procio independientements que la tradicidn
sea  simbédlica o natural y gque el registro no o8 un regquisito  de
validez.

c).— Que ol Regisiro P4blico de la Frapledad, en  nhupsiro

nedio, tiene efectos declarativos y no constitutives.

fihora  bien en el copitulo de vsto tesis en 1 cu?l hablamos
de derechos realesy vy en 21 capitulo en gque neblaenozs cobre el

embargo, sBe estudid como 21 embaerge en contradiccidn o 1o gue
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dice la Supremn Corte de Justiciay segln ol punto de vista i
produce derechos rpales, con lo que queda reobatido el primer
consideranda &0 guo Yo Covte se basa para negar el cardcter de
tercere para louw wiectos 4el Registro PGhlico de la Propirdad al
embargante,

€n este copitulo hicimos un  estudio sobre ! Registro
Fablicn de la Propiedady, of sefalardn los tres sistomas baAricos
dgel reglastro se@in la eficacia que se consede a la inscripeciodn en
diversas legisliaciones y gque scnid HDeclarativo, Constitutive vy
Suetantive. En  esto mismo capitulo al hacer un andlisis de
nyestra Ley positivae vimow que ol sistoma general gue se  osigue
en  nyestro dervacho on pateria de  registro, es  un sistema
MIXTO que es el declarativo-constitutivo.

fAal misao pudimos obsorvar gque el registen si oo reguisito de
Validez para que la campra-venta do innuebles quede debidamente
conctituida  eon relacidn o tercero, con lo anterior preienda
dejar desvirtuado las considerandos segundo y tercero susiaenlaedos
per la Carte.

Ahora bien, @8 ldgico que no toda persona  extraRfa a
detormiaada  relacidn Juridica gsea tercero para ldos efectos
registrales en materia de inmuebles, pero siy aquella persona
urtrafia o determinade relecién Juridica, gque tenga sobre el
inmueble en cuestidn, un titulo registrado por medic del cuel
pueda adgquirir, modificar, gravar o extinguir el dominios la
posesion a los demds derechos reales sobre inmucebles,

Tretindon=e del embargo, este groavae la propieded o tal grade

queg 1la casa embargado quedg efecta o las resueltas det  juicic,



para ser remotada o ad,udicada @) actor, Do le anterior  resulia
que el eombargante si €9 tercerp parc los efectos del Regisiro

Poblico de la Fropiedad,
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CONECELUSIONES

PRIMERA.- En  materia de inmuebles, tercers para los
efectos del Regictro POblico d& lo FPropiedad, os toda perspna
extrafa o determinada relacion juridica,que tenga sobre el
inmueble en cuestidén un titule registrado por medio dol cual
adquiera, modifique, grave o extinga la propledad, la pocesién

o los demds derechos reales sobre el innueble.

SEGUNDAW~ A mi Juicio, 2l embargo constituye upn derecho real
de garentia, Lemporal y accenorio al derecho de crdditon que tiens
£l acreedor.

TERCERA.- Segan mi1 critericy el epbargo si otorga derechos de

persecucion y do preferercia.

CUARTA.~ En nuestro derecho el sistema general que se adopha
en materia regiséraly,  respecto de los actes Juridicos que en el
misme  se  inscriben  os un gistema mixto que es el declarativo-
copstitutivo.
QUINTA - En consecuencia con las anteriores conclusionps, weatae
tewis propene definicidn de lo Suprema Corde de Jusntician de la
Nuc}nn-

En efectod £l argeno supieinid @ imparticisn de justicia en 1ae
repGblicay come he gquedado domostrado en este iLrabajo de
investigacidny ba emitido jurisprudencia diametralimente opuesta
en 1o relativoe o lo personalided del embargante vy los wefeclios

Juridicos del embargu.



En  wste irabedo he dewnsirado deade mi punto de vistay que el
emabargo otorga un derecho real de garantias vy su inscripeion on
@l Hegiatro Pliblico de la propiedady ipuo factoy tiene efeclos
declaratives~ constitutivos erqa ogmes.

en consecuenciay y en estricta aplicacidn de lo dicpuesto por
o1 articule 197 de 1la loy de fAmpare eon vigor, 86 insicho,
1a Suprema Corte  de Justicia de la Nacidn doebe definirse on
ajuste o los conceptos anqui vertidose, porque no obotante gque tal
precepto legal autoriza o lag partes a denunciar lacontradicciion
de una  tésis  jurispruadencial  ante la misma  Suprama Cortedé
Justicia de 1o Nocidn, le resolucidn que se dicte al respactos
no afectard las aituaciones juridices concretas derivades de
losjuicios en los cuales se huybiesen dictado las sentencias  que
sustentardn las tésis contradictoriasi por elloy, insisto en gua
el miamo Tribunal del Padis debe definirse acordemente, porgue de
lo contrario la Jurisprudencice lejos de verse con benevelencla,
54 uplicocién. #n ai misma es violateria de garantias gsara les

terceros embargontes en Juicio.
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