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I.- INTRODUCCION. 

Existe un sector d0 ta población, que j ndudablemente se encuentra en una situación económ.!_ 

cnmente cGtnblc, y que, por consiguiente se considera que no requiere de ln atención de un es

tudio de necesidades primordiales. 

ne hed10 se cst.nblcce que por cnn ::.i tuaci6n, ellos mirnnos se dt~lwn sol ven Lar y proporcio

nnr lo que H sus necesidades e interese:::; convcng.:.t. 

Dado esto, y por ser el sector privileei~do, es el punto de atracción parn cometer una -

serie de actos vandál i coo y delictivos t11lec como, usal trn1 a sus residencias, robos de autos, 

secu~stro:..; e incluso asesinatos. 

Por otro lado, L1111bién rcquiércn do üreas de esparcimiento y convivencia que pudicniio ser 

público::;, se pued0n disfrutar con privacidad y sceuridad. 

En base> a lo m1ti::rior, grupo~; de crr1pre:.ario~_·, se h~n dedicadci u la conr,trucción de conju_!! 

tos hnbitacionnles a nivel residencial, r1uc cuento.11 con todo lo indispensoble purn qLIC las fn-

milias que ::~0 traslndl~n u ellos, no rcsientnn el co.mbio de atmósfera, y a s11 vi'~z 1 1-.enr,an Jo --

certeza de encontrarr:ie en un lui:;nr seguro, y que curr.plrt con sus nece;;idndes, por mínimas <JUC' 

estas sean. 

Por lo r:ntcs citado, fuú motivo de mí interés, L~l exponer ;:1lp,ur10!_~ cri tcrios que puedan nu 

xiliar en la µlnneaci6n de los conjuntos ~abitacionuleG a nivel rc~idet1cial. 
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JI.- ANTECEDENTES. 

Como condición natural del ser humano, desde épocas prc~hj stóricas, siempre se ha agrupado, 

esto nació principalnientc por la nccesidnd de conseguir su alimento. 

Conforme fueron creciendo estas Bg1~upacioncn 1 se fueron t!Stableciendo condicionantes pura 

su desarrollo, tcilc~~ como ln subdivisión en puqucños ,cn1pos ~\ue logra::;cn conr;eguir para su co

lonia, por medio de intercambio~; con utrns .:-igrupacioncs, la~; nc·cesi<lndes primordinlen pnra su 

mnnutcnc:ión. 

Es de eGta 11.nnL"l'<J r.orrio se va conformmido la :;ociednd, meJianb~ grupos de pcrsonns que ti~ 

nen entre ~3Í unn ;or:.r·~·-: .i :m,:.-l :r·a ::;c;:i física o c~-;p i ri tu.::il, es to e~;, porque ~>enn de 12. mi srno. rn.zn, 

profesen la mürn10. rf'l iJ'.ión, tengnn 1 o. r.d ~~ma tcndenci;--: poli Lic~ 1 tenr,•:rn l<1G r.iismns cos tur.ibren 

o sean de- 1 mi r-.mo ni ve 1 ~;oc i o-econl1mi co. 

Estas peqtwfi:1~;. ~"..llbdi v údoncs con e1 pé1so del ti<mpo f\1(!ron or igin¡mdo lar; di ferf'ncias so

cialeH quo ~;.;:i~_;Len í.:!t nuP:~tro;, tlí;1y: 1 r~~to no quiere dr_>cir que $C<1 un aspecto negativo de ln -

humanidad, si no qut: dcpend~ tl~~ V¿1r·ios t~cturc~ q11e ini"lt1ycr1 e11 el individ110 para que esLc se 

establezca en t~l estr~1lu que juzgue conveniente, dichc'~~ fn.ctorer.> pueden ser por ejemplo: el -

medio a1:1bicnte t~n el que crezca; l:n el qllc e~:;tudie; t::·\ ~;enn fí"u:1iliar; su intelecto propio; su 

instinto de supcrr1ción o s imple111entC" df' ~:;uper·v i ven~: i a. 

Otra circun.stnnr:ia que ha orip,itrndo l•l ;1g1~up:unicnto d(! las per!;onm;, es el poderse <lefen 

der de posibles <1t<l.ques inespcruclo:;, que dafi::1~1en din~ctarnente su pcr!:Wllíl, situ"1ci6n que se re 

duce al cncontrar.':t' rodcn.do de compal11~t·u~; di: :~u mi:~r·,· r.ivel ~ccL.ll. 

Una vez que s~ encuentran intq~r· .. ~du~~ lo~~ 1!st.r·~1t·0:" ~;ocinlr•s, y ot·ir,inn.do poi· el roce cons

tante de ~;u~; integ1'<1ntcs, se vt1n crc~mdo centro~-; fh~ l"t'llnión th; divcrsa:1 actividades, tale:> co

mo clubes deporti vn~; 1 clubes ~:;ocia le.::;, templo~>, cent!'•'~' de divert; iún, ~'t1•c<ts de t~~>parc ii:iicnto, 



centros comerciales, etc., todo esto hucc que la convivencin. sea mayor, aunque no debemos olv_!. 

dar que siempre respetando lo. privacidad particular de cnda indjviduo, a que tiene derecho. 

Todos estos componentes se dan en todos los ni veles, ya sea porque el propio gobierno los 

proprocione, o porque L1 misma sociecbd de colonos coopere p8ra que se logre su creación, 6 -

porque una sociedad de empresarios se derliquen a la construccion de estos conjuntos. 



III.- UBICACION. 

Debido a la du:\cnsión del proyecto, se requiere de un área de 76,000 M2 para su desnrrollo 

por lo que se determinó locod izar un terreno fuera de lu Z011a urbana del Distrito F"-'dcral, del 

ruido, cong(:Gtioncimicnto:.> y tlcl smoe, y desde el cual e ::>u V{;!;i.: se pudiese observar' una panorá

mica de ln Ciutlnrt r!~ M6xico. 

Por lo que t-~e uiJicú en lr.1 colonia LomaB f\nahuac, que se encuentra pnsat:do el puchlo de -

Tccnmach;:dco1 entre las culCJnias de Bosques de las Lomnn, La Herradura y Lomas de las Palmas, 

dentro dL'l 1:nrnicipio dl-~ !llliz.qui lucan, Es ta do de México. 

J. - Orograf.ía. 

Lfl orografía del lcrn•no e~~ buf',tnnte irregular, debido n quu da hacia ln bnrrancn que co!! 

duce al rjo que da 11c1rnbrc al pueblo de Tecamachulco, por lo mismo la vegetación es abundílnte -

por cualquier lado (1ue se Vt~a. 

2.- Clima. 

Dcbi do Ll la al tura del lugar y a la vegetación su climrl generalmente es fresco 1 con un no 

table descenso de tenperatura en invierno. 

3.- Suelo. 

El suelo esta compuesto principnlmente a bnse de tcpetate, aunque se llegan a encontrar -

bancos de arenn. 



IV.- NORMAS BASICAS. 

Principalmente, la fjnaJid<ld de crear conjuntos residenciales, es la de proporcinar al -

elemento básico do la socicd;:d que es la familla, un espacio propio, amplio y privado, acorde 

u sus necesid<.ldcr'>, costwnbrt'~;, rcquc:-imicntos y prcferencinn, con tranquilidad y seguridad en 

beneficio de su;.> intct'e:.;cG, sin llegnr <J. crcnr un fr:::icc.ionamicnto con tcndenci.:in a ser una pe

queña ci1Jdc:d; Ull<J VL'l. expue~~to lo .:rnterior, llceué al Giguie.=nte planteHmicnto: 

Para t,:;ncr un mo.yor control de: las personas que entran a estos conjuntos, debe QXistir -

finican1cnte ur1 n6lo :icccso, t;1nt;o pJl'iJ propietn1·joa, corno p3rn visitantes y mudanzas, en cuyo 

caso única y exclusivamente {·l p1·opiL>tnrio en cuesU.ón podr;~ c:J11t:ori znr su p.:i~;0 al lnlerjor del 

conjunto. Sr:> c-011t:1r,í con ;Í.r•..:<i~; de c~~po.rcimiC'nto y dcportivn~-5, de C<)llVivcncia infnntil 1 casa 

club para evento!:; :._-;ociulen, ".:'st:.-1cio11amiento parn vi~;i Umt.cs :1 r.r:.indl~~i 6.r~nu verdes. 

Unn vez. que yn se tienen Ja:.; rH."cesidndc~> ~1 cubr11' y un bo~.;q11ej:) del proyecto arr¡ui tectónl 

co , el último punto a con~;idr~•ar, !;i no e~> 1.:!l r;1<Í~> h\rortnnte, st 11110 de lo~:; bü~:;icos, e~~ el -

QU(~ se cuente con un cxcclenU1 servicio de vir,ilanci.:i y i'.ceur)dQd; r_•st:e deb1..~ ab;.ircnr dende el 

control del a.cceso y lus Rrca~> comunes, h<.ista cudu una de laf; Torr·-.::.:., dc·:Jdc· lo:.; ~~ótanor• hantn 

el hclipuerto de cada tina, an ~l.lan se ratifir~ró la ~tlt1J:'l:~;JciCr1 dl! e11tr;id;! r1or p11rlc d~l µ1·2 

piet3rio a 108 vi~1itnntcs ó ;;1uda11zJs miemos que ser!in nnotJ.do:> en u11 libro dt~ rcnistros. 

Lo~ servicios de rnar1teniento y recolecci6r1 de bn~tJru, qtie serón contrnt.a1ios ¡1orln ndmini! 

tración del conjunto, su ;::icceso y salida, igu:::llmenlc deben ~:;cr controlados por el !.:;ervicio -

de seguridad. 



V.- PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

1.- Caseta de Control. 

2.- Cnso Club. 

3.- Instalt1cio11ur; Dcpoi·tivas. 

4.- Torre DepartamPntal. 

5.- Estacjonurnienton para Visitanb~s de las Torres. 

6.- ArecJ.s de Juceos lnfantiJcti. 

7.- Ci.rcu]~cioncn ~cncrulcs. 

8.- Areas Vercles. 

El desglose del Programa Arquitectónico, es como sigue: 

1.- CasetR de Control. 

l. l.- Caseta 

l. 2. - Arcct Pergolada 

2.- Caea Club. 

2. 1.- Vestíbulo 

2.2.- Salen Principal de Fiestas 

2.3.- Salan pcira Fiestas Infnntiles 

2. 4.- Cafetería 

2. 5.- Cocinetu 

2.G.- ~unitarios 

?.. 7.- Ginu1;1sio para Hombres 

2.8.- r;i111nnsio pura Mujeres 

2.~1.- B::iíio~; y vestidores HomlH'cs 
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12.00M2 

96.00M2 

30.001·\2 

400.00M2 

150.00M2 

100.00M2 

25.00M2 

2~>. OOM2 

1 ~"0.00M2 

lSll. OOM2 

·'15.00M? 

108.00M2 

l, 150. OOM2 



2.10.- Bafios y vestidores Mujeres 

2.11.- Alber·ca Gr~ndc 

2. 12. - Chapotead ero 

2.13.- Administrac1611 

3.- Instalacionc~ Dcportiv~s. 

3.1.- Ci Cancha::; de 'l't:ní:> 

~;. 2. - ? CanchaG dt..~ 0qu;g_;I¡ 

3.3.- Areu de !Jesc;1n~o 

4.- 'forrP. Dcpnrtnrncntal. 

4.1.- Vestíbulo Priricipal en PlanLi Iiaj<1 

4.2.- Elcvador·es Principales {por r1ivcl) 

4.3.- Elevador Je Scrvici<1 (pnr r1ivrJ) 

4,4.- V~ntíbultl ele 5er·vic1o (JlOr lliVol) 

4.5.- Esc<Jler..-1 de ~~C'!'\'icio (pC'iT' niveJ) 

4.6.- Duetos Gencr2Jes (por nivel) 

4. '7. - Vestíbulo ;:i Dep~1r tamen to:·; (por nivel) 

4.8.- Departarnento Tipo (2 r1or nivel) 

4.8.1.- Vcstibulo 

4. 8. 2. - Es t:mcLJ-Cu;:1edor 

4.8. 3.- F~>tudio 

11.8.4.- nen.ayunador 

.1.B.5.- Toi!Pt 

11.8.G.- C'ocin11 incluye despensa 

11.B.7.- P;1tio de Servicio 
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15.34M2 

~;4. 75M2 

26.28M2 

29. 25M2 

t1.65M2 

27.1111·12 

1'1.D5M2 

55.00M2 

100.00M2 

45.00M2 

35. OOM2 

3,240.00M2 

319.00M2 

121. OOM2 

118.00M2 

8.00M2 

J.80M2 

'1.22M2 

1l.99M2 

8.22142 

G.?4M2 

330.00MZ 

3,680.QOM2 

20,613.51/.!2 



4.8.8.- Cuarto de Servtcio con Baño 

4.8.9.- Rec~mara Princjpnl 

4.8.10.- Bafio y Vestido:· Principal 

4.8.Jl.- He-:::ñmarí:1 Uno 

4.8.12.- Bnfi.o y Vestidor nccárnarn Uno 

4.8.13.- Recómar~ llon 

4.8.14.- Boíio 

4.8.lG.- Circ11lncior1cs 

4.9.- Sotunos (3 Niveles) 

4.9.1.- Vestíbulos 

4.9.2.- Bodegas Particulares 

4.9.3.- Cuarto de llasura 

4.9.4.- Cunrto de Medidores 

4.9.5.- Plar1ta de Emereencia 

4.9.ó.- Cuarto de Bombas 

4.9.7.- E~tacior1Hmiento 

4.9.8.- Circulaciones 

4.10.- Cuarto de Máquinas 

4.11.- Tanques Elevados 

4.12.- Areas Verdes 

5.- Estacionamientos para Viaitantcs de las Torres. 

6.- Areas de Juego:._;; Infantiles. 

7.- Circulacionc~; Gc11crnles. 

H.- Arcns VcrdeG. 
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15.82M2 

32.60M2 

34.62M2 

24.00M2 

13.50M2 

18.70M2 

G.89M2 

11. 31M2 

85.65M2 

320.25M2 

ll.60M2 

21.00M2 

15.00M2 

5.,10M2 

2,218.00M2 

3,402.00M2 

6,078.91J.12 

95.04M2 

,10. so1-12 

113.00M2 

1, 902. OOM2 

:350.00M2 

11, 000. OOM2 

~o.noo.ooM2 



VI.- CRITERIO ESTRUCTURAL. 

Como se th-mc cunsiclcrado que estas Tor-rcs contarán con 40 departamentos de 330 rn2 libres -

cada uno, tomnndo cm cuenta que serftn 2 por cad;: nivel, esto nos da un tata) de 20 niveles, in-

cluyendo la rJ!<.mtn baja, p.:1rn cad<l familia considero 3 outamoviles, o sea 120 cajone~ de ento.ci~ 

namiento y unn pcqucií.1 bodeea por apnrL1mcnto, todo esto en 3 niveles de sotnno; en la azotea -

se locnlizélrt:i el cu~1rto de r;;'1quj nns y do:1 t<:mqueu para almacenamiento de agun con capacidad pa

ra 30, GOO 1 t~.l. cüda uno¡ ;;obre la lo~~ª b-lp;.i, tnnt.o del cuarto de máquinas como de los tanques e

levados, se localiznr~ un hel1pt1crto. 

La ~ltur:! de Jo:> r:ntr()pi\~O'.:. desde lo~ f-;Óta11ou t1anta ln azoten del nivel 20, es de 3.20 mts 

de nivel piso terminado de un nivel, <1 nivel píso terminado del ::;ic;uiente, esto nos da una altu

ra de 73.60 1:1U;. del edificio habitnblt:¡ en 1;1 a;:otea, del nivel d<" lf~cho ulto de loGa al nivel 

de piso terminado de hel ipuerto, :;on ~. 00 mt~-L de al tur¿1, 

Parél ;-.0r:;tr11cr un edifícit• dc> u.;Las caracl1;1'Í!~t)cas, ln cirnf:ntación :;e debe sustcnbJr' sobrt:'! 

pilas, las cuales ::;e hinc;irún Jm:_;ta la c<.l.pa rlur-<1 de] miüsuelo, v;triando ~;u profundid3d de 1.).00-

mts. a 15.00 tots. pues aunque l~l terreno confon'.1<Hio por tepet.atc, de acuerdo al estudio de mf!C1Í.

nica de suelos, existen b;tnco~'. de arena, que ~_:;p deben .libréH' hastD CflC(1ntr~u' terreno m.::icizo; lm; 

arrnndos y la resistencia del concreto deben Se!' de ;ic1wrdo a lo qur! esijpulc el cc:ílcu]o estructu 

ral. 

En lo que es el Úr'<:!i1 de la Torre se debe col;¡r unn JoGa de ci1w~ntnci/1n, r:obrc: c;-ida pila ~•12 

construirá un dado f}llP sc~I'Á pl arr;:¡nque p~ro. c:~dd c.ol11r:in<1, .Y si; unirc'1n nnr mf'di0 rlP lrah:~;; de? li 

gn que forrnarún ccldEH>. algunar: de las cu.:-lles ~cr;ín t1tilizwJn~ como c1:.=.';:1_·n1<1 del edificio, ~_;nb!'e 

los dados y trabe~:;, :>e colará una Jrn~n tap'1 fJUL' t>~; ]íl l!tll~ cerr;ir;í 1:1 ;__'irn~11t.:-1ción, ~e h:ict.'. hinca 

pié en que todo er; to se cons t1·u i rt1 es trie tmnen te ape ¡1,adc1 '' l ;:¡~; i nd i cae i l111c·~• qut: arroje l' 1 c;Í 1 cu

lo estructural, parQ 10 quP sC' ddie contr.::it.J.r lo~; ::t•t·vil·ii..l~> d<• un J:ilK'!'~1torio quo verifique In -

calidad y capacid:id di-. lon mnti_•ri;1lt·~; a ulili;.:,11' 110 :;l)ll' l'il la cimenLll~iún, ~;ino trnnbit'n p:ir:1 -

- ~) -



todo el edificio, se hace hincnpié para la. cimentación, debido a que ésta una vez terminada, se

oculta con el rellc~no y no !>e vuelve a revisar durante toda la vida efectiva del inmueble. 

La supercstructurt1 se manejarfi a base de columnas y muros de concreto (.estos principalmente 

perimetrales), trabe:.; y lusLJ. plann. las Gcccioner; de las columnas se mantendrán constantes en t~ 

da la altura del edificio, ~:;olo oerñn sus armados los que se irán reduciendo conforme lo vaya in 

dicando el cálculo c!strucb.1I';ll ,csto mi:5mo m1cedcrfi. con las trabefJ principalcn;. 

A nivel de azote;.: ~H: rurmará un c1nl11rón e~tructural perimc.tral, que permitirá trnbujnr al

edíficio ('nconjunb.1, 1:11ancto se llegas•.;- a precentar un sismo. 

Las colum11as cent1·ales interiores, atravcoar6n ln azotea, porque son las que soportarén al

cuarto de mñquinns y 1 o~ tanqllc elevados, y los muros de éste ni vcl deben ser de concreto, pues

son los que cnrgarún la lo~~a que servirá de hclipuerto. 
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VII.- CRITEHIO DE Il1STALAC10t1ES. 

Este punto es llno de los mñs intercsanten e importantes, pues aunque las instalaciones de

cada departamento son l:w convencional en 1 ya en conjunto las acometidas y los rnmal en hacia ca 

dn uno de loG concloni nl o:; ('!f; lo riue llama la atención, así como l.:1s descargas de aguas y de e-

ncrgía como es eJ ca~;o de lo~.J drenajes y los rayo~, sus tratamientos y soluciones, ::;on los te

mas a tratnr en e~;ü: Capítulu. 

1.- Ln instala'2ión hidrúulica tiene una acometidn de 3 11 por la~.; dimcnJiones del co11junto,

ésta se mantiene corn.>tu.ntc y de ella r;e van derivando l3t; <1lh1ent.ncioncc particulnrt:'r. para cada 

'forre, siendo de l,!~ 11 el d.i.:'.imetr'o <le entrl.lda n cndu cisternn. 

Como ya ~>e co1:ientú en el CaµíLulo que r;c refic'rP ;1! Criterio Estructural, las cit>ter

nas so locnlizan en la ci171cntación de cadn edificio, didimjtL1da~s poz· lm:; trabe!-; de linu, se -

consideraron con unu. c.-i.pncidnd de! 4~)0 rn3, de lo~-, cualc!:; do:; t~~r·ceras partes (?..UO m3) son para -

el consumo de los condóminos, y 1ma t.crcr~r<1 parte (1110 m3) PCJra la red contra incendio. 

La red proµia de cad<.1 Torre, et;tá compue~-;ta ck: 

a).- 2 Bombas ele 5 H.P. calla um1 1 que conect·adas al '.'.:;)Stemn de elcctron:i.ve}(~s, r;uben -

el agua de la cisterna a Jo~> tanqup~:; cl1~vado~>. 

b). - 1 Bor.1Lu <le 7 1 l. P. r¡ur· '' 1 i 1:1~~?1 t <:1.. n tocio:; 1 or; ~.~~1Uirw t~~' que se encueri tr.:..:n t'n c3dn 

uno de los niveles por el acceso de servicio u los ctcpnrtnrr.entoG, a ~;u vez ;.;e cucnt;:i r.on una to 

m:i siamesa por cadn Torre pa!"o r¡llf.! el carrn pipa <le bomberos puedL:i inyt~ctar agua a ln cisterna, 

SL esta la llegase o requerir. 

e).- Tuber'Í.:1 de nlir.1cnt..-1~ión dP. 1" de diií.mctro p~wa el llenado de lo!:> tanqtws clt•vados. 

d).- Sistem.:1 de eleclronivelc'.; 1 qu(' controln tnntn el .suministro de ªf~Ua a L1 ci:;tcrna 

como a los tanques u levado~•. 

e).- Tanques clcvndo0, q1w Sl1\l dos y !";e loc;ilizni1 Ptl la Lt?.otca de cada Torre, tienen -
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capacidad de 30 m3 .cada uno. 

f).- Red de nlimentación y distribución para cado departamento, ln cual se inicia en la 

salida de los tanques elevo.dos con una tuberÍ<-! de 3 11 de diámetro, bajondo por el dueto de insta

laciones, const~rva e~tc diá.netro hasta el nivel 14, donde se reduce a 2)~" y se coloco aquí una -

válvula reductorü de µl'L'sión, er.te diálncti·o se con~>erva hanta el nivel 7, donde ne reduce a 2 11 y 

donde se coloca arra v;~lvul~~ 1'1:tluc~ or~: de pr'c~;ién: lu entradn a 1or; depQrtomento~' es con un diú

metro de 1~~ 11 u. partir del cuo.l se vn reducjcrnh r,onforme se acerca n cada uno de los mueblen, p~ 

r<i. finalmente llegnr a ellos con un di(unetro de ;.;", qtw e~:. el convcncion<Jl parn todo5 y cndn uno 

de los mueble::;. 

p,) .- La I'Cd Lle l'il'[;u p;1ru J~1~·; órf'<![:, '.'0rr:lnf; propiA!; d(· cndn. Torr1_~, e!; la parte tcrrn.innl

de ln bajada de ngun de lo~; to.nque:~ elevado~•, ~-;iendo todns lns salidas de }J, 11 dc diúmctro. 

2.- La instnlación sanitt1ri0 cuenta con tre~; gr~mdcn ramales, que son: l.1.s agua:; pluviüles-

lns· aguas jnbonosns y las aguan negra~;. 

n). - Las <1guas pluvia los como su nolí!bI'e lo indica, se originan del ar,ua de 11 uvi a que -

cae en las azotens, tcrraz.-is y en las circulaciones del ha~~amento. 

El hclipucrto se desagua por medio de p,ñrgolas, hacia Jn azotec1 mayor, la que e~tá 

repartida de tal oaneca que cada büjaJL1 c:1pt.e un árc;.i no rn;iyor· n 100 w~~, v.'r 1 o que la tubería 

se contempla de un difiinotro de 4 11
, y Gt~ encuetr¡J alojudn er1 los dueto~ qtie cor'rcn u lo alto de -

la 'l'orre, y a nivel de Gótano se une a las nr,uas jabonosa~;, para ~>er cond11cidns n l<l barrnncn

que se encuentra en la purte posterior del conjunto. 

A pm·ti1~ de ln. unión <lL• lile rJgU<I!> claras con 1;1~• j<ihono~•~t~~, 1)] di5mr!1:rD S(' aumenta 

a H11 , hastn llegar al exterior del inmueble, donde Be junta¡¡ toda~; Ja~; 1·1•d(•:1 L'n un r'<:"gi~>tro dc·

tahique y el diúmctrn Sí' incrementa ;1 1?", ~~icndo ya Ja tuheri.;i de C<JllCl'l'l.l) :o imple. 

b).- Las :1p,u:1~-> jabonor>a~;, ~1011 lai; que ~-;e origillílll en loD muehlL'i; !;~111ilario~;, coeina y 5 

rea dp servicio; cr;t;1~~, n11nque cu cow-;umo es constante y l!n ;ügunos c;u~n:; cnmn las tinas jacuzzi 
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y las lavadoras de ropa, e:..; abundante, las descargas no llevan en su flujo sólidos qu: pudiesen 

ocasionar tnpnzoncs, por lo que la tubería inicinl es de 2" de diámetro, y conforrne va incrcme!! 

tando su volumen, su dió.r.H.:d:ro aumenta, terminrmdo t.:n 6° hasta unirse con los aguas pluviales. 

Todos 10~> nn.whlt~~::; sani tnrios, ;-tr;í como los coladeras de piso, contemplan un ces-

pal o trampa contra nr_do::; uJ ores, :i.sí e orno un !~ i ~..;tema de ven ti lución que se deriva. directamente 

de cnda mueble o colnde:ra, y que es conducido mclHí:.lnte una tulJcrín do P.V.C. de 2 11 de <liñmetro, 

por los dueto~~ de instalac1onc~!> h~:u~ta la azotea, prtrLi. terminar en difi.mctro d·~ 4". 

e).- Lns agua::; nr.::gra.s tienen ~:u oricc-n única y cxclur;;ivamente en los excusados y en el 

bidé de coda dcpnrtanento; e~tc ro.mal p;_; totali:ir:ntc independiente, debido n que al final del 

mismo las aguns cntr<in n lrnt<Jmiento en la~-; fo-.~<Jf.i sl·rticns del t:onjunto, que tienen unn cnpaci

d3d de 6,000lts/24hr~., pnr<1 finnln1tmt(: i;al1:· yu LraL.H.l<J~_; ltac:ia c-1 r-o]ector p,0.nt:rn1 triunicipcll. 

Por re~~lnr~cnto, el diúmctro de la tubería qw~ recibe 1;1 descarp;a de un excusado, 

debe ser de •1' 1
1 este di3.1:1ütro se con~;c•rva ha~;t.~1 el nivel l•l donde se ]ncre:::enta a b", de nquí -

cambia hnstu el nivel 7, donde se incrementa <t b 11 ha::;t.a unirsv la~3 tubería:.> de tod<.1!3 las baja-

das para aumentar su dii\metro a 12". 

Al igual que en las rede~• de agwu::; pluviales y jnbo11ost~s. :d mo11H~11t.o e:1 que las

bajndas de agtlas ner;rns slllen de la consln1cción, ~;on conducidas por mf!dio de tul,(; de conc1~eto

simple de 40 cms. de difünetro. 

3.- En la instn.1nción eléctrica, e] contrato parn el suminü;tro de energía del conjunto 

se debe realizar para alta tensión, debido a que el cons11rno l:otnl e~~ sum<lmentc c·levudo; cada To 

rrc cuenta con un trnn:.-;formt1dor que 1·educc la curga a la ncccr;arin pilI".1 Cé'ida una c~n pnrticulnr. 

Dol tranf;formador, 1<1 inst~llación p~1sn ol t~ucwto de l:'h?J.idorc~; qu(: :H.' cncuentr~i en el -

:._~ót.ano 1, donde se locnli~nn los intt~rrupton~s t~rnto rlt· lo:; ch~part~mL~IÜl):; como de todo~·; y cndn

uno dC' los Gervicios; siendo tocto.G trif(\~>icos. 
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La planta Je emergencia que es a base de diesel, se encuentra conectada a la instalación !!:._ 

léctrica despu.}~:; del interruptor s~eneral, o sea que aJ momento de que no le llego. energía, de -

inmediato entra en opernrión, eDta sólo alimento n una parte de lo~; ~wrvicios de lr.i. Torre, no -

lo departm7lento~;, nsí tenemos que en cu.-:mto a los ele'/a.doreD nl momento de lrnber un corte de e

nergín. solo fJlH:da funcion<"indo uno cii""! lus principales, nientr<i~~ que el otro principal y el de 

diato descicnd;m ;i la planta lntja y perrnan0zcan ahí con luu puertas abiertas hasta el reinicio

del servicie; en cucJ.nto a la ilt1!nin;1r::it1n, queda enu~nJ.idn una. 1{1mnarr1 por cad:i vestibulo tanto-

de servicio COliiO principnl, y Pn t•l r(':;to del t~dif)cic. ctlimcnta n un 30% dP.1 t.otal de la origi

nalmente calculada¡ 1;1 pl;:ntn de~ t~i:1e1·gt-=:ncia permanccr- cncemlida al rt:r,res,::¡r el S(~rvicio do 

luz durante r:iinuto y rr:eclin, como pn'Vl'11ción a un :>rpurvlo corte inmediato. 

4.- El si~.>ter;in de par:ffrnyos p.:; una )nst~dac1ón q~JP en ec;t.e tipo de construcción tiene ---

gran import<:ncia, P1..H?'S (kbido princip:Jl¡;1e11t.L· .'.'"i ~;u <tl -:..~-:'~~. c-stú ;,ometid.c con:~~-:intemente n las --

descargas eléctricas natur:1lc;,. 

Esta instalnción se in.iciu t:·n e.l hc~lipucrto, hñ.b1end()t;e seleccionado del tipo electrostát! 

ca, debido a su ubicG.ción ~>e tuvieron qtw porwr ·1 puntr1s pequeflas ( una f::r, C<ldu esquina para-

reducir el bulbo que genera al rnor:iento ele recibir la descarr,a, cst<.rn puntas se conectan n un -

cub le de cobre: trenzadt) 'k 1J? 1 dt.: LlLi::;,_;"'..ro, 01 cual b::ja den Lro ch! un :ubo G.c· P. V. C. de ?" que

le sirve Üt'! ca:~ii!..~a. h:-.:~;ta L1 cir:;t.~ntación. dond~~ Sf' cn+:ierr0 Pn c1 t:epPt::lt'~ " 'l!lf1 prnfundirlaci mf 

nima de 2.00 1:1ts. 

S. - Cnd3 depurtnrwn to cuent:n con :-~u :; i ~; te1;ia fh.• e .:.l 0 f;1cc i t.;n i ndepend icnte, e:-; te equipo tie

ne 1m~1 r:í1p;~cici:ld de 140,0nn HTlJ/HH., 1:1 11J:íquin•1 p,1:nf•r?td1..1r<1 ~w local i;:.:-1 en Pl ¡i:1tio de servicio, 

de donder..>1..' dl""!riva hacia todas y c:1díl 11t1.1 de! ln:> hahit::cinrw·~· prn· m1~din rh~ u11 dnct:n de l:lminn f'o 

rl'ndo cun fibra de vidl'io, y er;ta a !HI vez f'llvuel l".:1 en p;1p(•1 par:1 1""!Vl t;lr 1;1 11~··rdida de ter.1pf~r:i-

t11rn. 
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Este equipo cuenta con un sistema de recirculación dP. aire 1 el cual permi -re mantener cons

tante la temperatura, la que se controla con un termostato que se localiza junto a la rejilla -

de retorno, que es por donde toma el airr:· ln máquintl para cte nuevo inyectarlo al interior del 

departamento, De esta munera t>e di sminuyr~ Pl consumo tanto dt~ ¡:;as como de lu:~. y se mantiene un 

clima agradcble. 

6.- La instalnción de E,<rn es independiente por Torre¡ cadn edifi.c.io cuenta con dos tanques 

con capacidad de 2,~iOO ltr;. cadet uno, 11nn ;-1comctidn por C'<1dn t~nir¡u1~ y un mt:didor p;:ro. cndn de--

partamcnto con ~u propiu red ele tubería de cobre tipo "L". 

7 .- Para hncer el tendido y ramaleo de las líneas telefónic;as 1 Teléfono::; de México propor-

ciona las especificaciones para los dimension<:1mientos d 1.: ln tubería y de los rcp,istros. Cado. -

propietario deberá contratar su línea telcfónicn 1 teniendo ln opción de solicitar lns extensio

nes que a sus intereses conveng3, pues c11entu con Gnl ida pnra teléfono en todas y c:.:irln una de -

las habitaciones. 

8.- Ln instalación de intercomunir:ci.ción (·:_-; de do~·:; tipos : 

a).- Intercomunicación entrP. toda~ y cada unn rle ln::> Torres. 

b). - Intercomunicación interior de cnda TorTf:. 

a).- Esta se lleva a cabo única y exclusi v111:1t:nte por el personal de vigilancia y seg~ 

ridad, su fuente de poder se localiza en lar, oficinns de la <1<lministrnción en la Casa-Club, y 

en cada. Torre se encuentra un intercomunicador J l<:.irn.:1do HTOA1 1
• 

b) .- Esta se llevG a cabo de la recepción propia de cnda Torre, a cada uno de los de-

partnmcntos y viceversa, n su ve?. cada d<.>pnrt~uncnto internnmentp se puede comunicar a cada una 

de sus habitaciones. 

0.- Instalaciones cspccialeR 
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a).- Jns1;a]aclón para antena maestra. Esta es principalmente para captar lac seriales -

de los canales loen.] e!~ de las bnndas U!IF y VHF; cada Torre tiene una, y existe una salida en ca 

da una de las habit11ciones de los departamentos. 

b) .- In~~lul3cj {¡n paro ~inlt·rn1 pnrn.bólicn. A diferencia de ln anterior 1 sólo existe una

antena parn todo el conjur1to, y cor1 ell~ se pueden tomar tod0s los canales que capte el snt~li

te al que se encuentre dirigirlu, pura ello se debe localizar en un área libre de interferencia 

y al igunl que la ::mte.rior, cXi!";te una salida en coda una de lns habitncione.s del dep~1elamonto. 
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VIII.- FINANCIAMIENTO. 

En este co.pítulo tocaré el punto mas importante para que se pueda llevar a cnbo la cons--

trucción de un conjunto rcnidencia.l de: las dimensiones que se están planteantlo. 

Pnra ello debcmo~ considerar que antes y durante la ejecución de los trabajos de construc

ción, se ~fechían í\wrte~; erogncioneE 1 PS decir, cuando se excava el primer metro cúbico, se ha 

hecho y3 unr1 eroe_;1c j lm cons:i derablc. 

A continuación sr; pr(:~scntn un de:.;i~lu~;c rle los costos por partida del conjunto; las cantid~ 

des están expre~..;a<.l~s cii i;illlones <ie Jl>:.:~;o~;. tes decir: $ 1,000.00 ~ $ l,000 1 000,ooo.oo. 
A).- Terreno 

B). - Arew> Comunes ( C;:\sn-Club, Ca~cta 

de Cor1trol, Instalaciones Depor-

t..ivus, Juci~uG lnf<J.11tiles 1 E:;ta-

cionnmientos, Vialidades y Jard! 

nes) 

C).- TorrcG Departamentales 

$ 8,451.54 x 7 Torres = $ 59,160.78 

75,000,00f.12 X $ 0.09/M2 $ 6,840.00 

58,400,00M2 x 0.44/M2 2~1, 696. 00 

20,613.51M2 X ü.41/M2 8, 451. 54 

D). - Costo Total 91, 696. 78 

E).- Precio de Ventn del Conjunto: $ Ql,696.'/8 x 20% Indirectos=$ 18,339.36 = 110,036.13 

f}.- Precio de Ventn por Dcportnmentn: $ 110,036.13 / 280 Departamentos~$ 392.99 

El costo de cada Torre Dcpartament\11 e~;t6 compuesto de la .siguiente mancríl: 

Costo por Torre 100% $ 8,451.54 

Estructurn 40% 3,380.62 

f\calJador.; 3S% 2,95EL Otl 

ln:; tn l~-1c íone::; :~5'/u 2,112.89 

Pnra rc•cupcrar la inver!3 ión, !3C propo111:• que 1 a venta d<:> c:ndn dcpru·tnmento ruc~;p como sigue: 

Prl~C io de Vcntn por Dcprwtamento 

25% 98.25 

24 
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