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I.- INTRODUCCION.

Existe un sectorde la poblacién, que indudablemente se encuentra en una situacidn econdémi
camente estable, y que, por consiguiente se considera que no requiere de la atencibn de un es-
tudio de necesidades primordiales.

De hecho se establece que por esa situacidn, cllos mismos se deben solventar y proporcio-—
nar lo que & sus necesidades e intereses convenga.

Dado esto, y por ser el sector privilegindo, es el punto de atraccidn para cometer una —-
serie de actos vandidlicos y delictivos tales como, asaltes a sus residencias, robos de autos,
secuestros ¢ incluso asesinatos.

Por otre lado, también requiéren de dreas de esparcimiento y convivencia que pudiendo ser
piblicos, se puedan disfrutar con privacidad y seguridad.

En base o lo anterior, grupos de empresaries se hun dedicado u la construceiodn de conjun
tos habitacionales a nivel residencial, que cuentan con todo lo indispensable para que las fa-—
milias que sc¢ trasladen o ellos, no resicntan el cambio de atmésfera, y o su véa, tenpgan la ——

e en un lugar seguro, Yy que cumpla con sus necesidades, por minimas que

certeza de encontra
estas sean.
Por lo entes citado, fué motivo de mi interés, el exponer alguncs criterios que puedan au

xiliar en la planeacidn de los conjuntos habitacicnales a nivel residencial.



I1.~ ANTECEDENTES.

Como condicidn natural del ser humano, desde épacas prehistdricas, siempre se ha agrupado,
@sto nacid principalmente por la necesidad de comseguir su alimento.

Conforme fueron creciendo estas agrupaciones, se fueron gstableciendo condiclonantes para
su desarrollo, tales como la subdivisién en pequefios grupos que lograsen conseguir para su co-
lonia, por medio de intercambios con otras agrupaciones, las nccesidades primordiales para su
manutencion.

Es de esta mancra como se va conformando la socigdad, wediante grupos de personas que tie

nen entre si una scmvjanga ya sed fisica o espiritual, esto es, porque sean de la misma raza,

profesen la misma relipgidn, tengon la misma tendencia politica, tengan las mismas costunbroes
o sean del mismo nivel socio~econdmico.

Estas pequefias subdivisiones con el paso del tiempo fueron originondo las diferencias so-

ciales que existen ¢n nuestros dins, esto no quiere decir que a uh aspecto negativo de la -
humanidad, si no que depende de varios factores que influyen en ¢l individuo para que este sc

establezca en el estrato gque juzgue conveniente, dichos factores pueden ser por ejemplo: el --

medio ambiente en el gue crezca; en el gque estudie; ! seno familiar; su intelecto proplo; su
instinto de superacidn o simplemente de supervivencia.

Otra circunstancia gue ha originade ol agrupamiento de las personas, es el poderse defen
der de posibles ataques inesperados, que dafiasen directamente su persona, situacién que se re
duce al encontrarce rodeado de compafieros de su misme nivel secial.

Una vez que se encuentran integrados los estrates sociales, y originado por cl roce cons-

tante de sus integmrantes, se van creando centrosn de reunidn de s actividades, tales co-

mo clubes deportivos, clubes sociales, templos, centros de diversion, areas de esparcimiento,



centros comerciales, etc., todo esto hace que la convivencia sea mayor, aunque no debemos olvi

dar que siempre respetando la privacidad particular de cada individuo, a que tiene derecho.
Todos estos componentes se dan en todos los niveles, ya sea porgque elpropio gobierno los

proprocione, o porque lu misma sociedad de colonos coopere para gque se logre su creacidn, 6 --

orgue una socledad de empresarios se dediquen a la construccion de estoes conjuntos,
P



III.- UBICACION.

Debido a la dimension del proyecto, se requiere de un area de 76,000 M2 para su desarrolle
por lo que se determind localizar un terreno fuera de la zona urbana del Distrito Federal, del
rujdo, congestionomicntos y del smop, y desde el cual 2 su ver se pudiese observar una panoréa-
mica de la Ciudad de México.

Por lo gue se ubicd en la colonia Lomas Anahuac, que se encuentra pasando el pueblo de --
Tecamachalco, entre las colonias de Bosques de las Lomas, La Herradura y Lomas de las Palmas,

dentro del municipio de Huizquilucan, Estado de México.

1.~ Orografia. .

La orografia del terreno co bastante irregular, debide a que da hacia la barranca que con
duce al rio que da nombre al pueblo de Tecamachalco, por lo mismo la vegetacidn es abundante -
por cualquicer lado nue se vea.

2.— Clina.

Debido a la altura del lugar y a la vegetacién su clima generalmente es fresco, con un no
table descenso de temperatura en invierno.

3.- Suelo.

El suelo esta compuesto principalmente a base de tepetate, aunque se llegan a encontrar -

bancos de arena.



IV.- NORMAS BASICAS.

Principalmente, la finalidad de crear conjuntos residenciales, es la de proparcinar. al i--
elemento basico de la sociedad que es la familia, un espacio propio, amplio y privade, acorde

a sus necesidad costumbres, requerimientos y preferencias, con tranquilidad y seguridad en

beneficio de sus intereses, ¢in llepgar a crear un fraccionamiento con tendencias a ser una pe-

o lo anterior, llegué al siguiente planteumiento:

quefia ciud uNa Ve expue

Para tencr un mayor control de las persenas que entran a cstos cenjuntos, debe exigtir --
Gnicamente un s6lo  wcceso, tanto para propietarios, como para visitantes y mudanzas, e€n cuyo
caso Gnica y exclusivamente ¢l propictario et cuestién podri autorizar su paso il interior del
conjunto. Se contard con dreas de esparcimicnto y deportivas, de convivencia infantil, casa
club para eventos sociales, estacionamiento para visitantes v grandes dreas verdes.

Una vez que ya se tienen lay necesidades o cubrir y un bosquejs del proyecto arquitectdni
q Y Y e proy q 1

co , el Gltimo punto a considevar, si no ez el mds importante, si uno de los bisicos, es el --
que se cuente con un excelente servicio de vigilancia y sepuridad; este debe aburcar desde el
control del acceso y las arecas comunes, hasta cada una de las Torres, desde los sétanos hasta
el helipuerte de cada una, cen =llaes se ratificard la autorizoacidn de entrada por parte del pro
pietario a los visitantes & mudanzas mismos que seran anotadons on un libro de registros.

Los servicios de manteniento y recoleccién de basura, que serdn contratados porla adminis
tracién del conjunto, su acceso y salida, igualmente deben ser controlados por ¢l servicio -

de seguridad.



V.~ PROGRAMA ARQUITECTONICO.

1.~ Caseta de Control.

2.~ Casa Club.

3.~ Instalaciones Deportivas.

4.~ Torre Departamental.

5.~ Estacionamientos para Visitantes de las

6.~ Areas de Juegus Infantiles.

7.— Circulaciones Generales,

8.~ Areas Verdes.

El desglose del Programa Arquitecidnico,

I.-

Caseta de Control.
1.1.- Caseta

1.2.- Area Pergolada

Casa Club.

2.1.- Vestibulo

2.,2.~ Salon Principal de Fiestas
2.3.- Salon para Fiestas Infantiles
2.4.- Cafeteria

2.5.- Cocineta

2.6.- 3Janitarios

2.7.~ Ulmnasio para Hombres

2.8.~ Gimpnasio para Mujeres

2.9.- Bafies v vestidores Hombres

es como sigue:

Torres.

12.00M2
96. 00M2

30.00M2
400.00M2
150.00M2
100.00M2
25.00M2
25.00M2
150.00M2
150.00M2
45,0042

108. 0042

1,160.00M2



2.10.- Bafios y vestidores Mujeres

2.11.- Alberca Grande

2.12.~ Chapoteadera

2.13.~ Administraciodn

3.~ Instalaciones Deportivas.

3

1=

5 Canchas de Tenis

3.2.- 2 Canchas de Sguash

3.3.- Area de Descanso

4.~ Torre Departamental.

4
4
A

1=

2=

.3.-

Vestibulo Principal en Planta Baja
Elevadores Principales {por nivel}
Elevador de Servicio {por nivel)
Vestibulo de Servicio (por nivel)
Escalera de Servicio {por nivel)
Ductes Generales {por nivel)
Vestibule a Departamentos (por nivel}

Departamento Tipo (2 por nivel)

.1.~- Vestibulo
.2.- Estancia~Conedor

.3.-~ Estudio

4.- Desayunador
5.- Toilet
G.— Cocina incluye despensa

7.- Patio de Servicio

15.
54,
26.

34M2
75M2
28M2

.25M2
L65M2

31M2

LO65M2

55,00M2
100.00M2
45,0002
35.00M2

3,240.00M2

319.00M2
121.00M2

118.00M2
8.00M2
3.80M2
7.22M2
8.99M2
8, 22M2
G.24M2
330.00M2

3,680.00M2

20,613.51M2



4.8.8.~ Cuarto de Servicio con Bafio
4,8.9.—~ Recémara Principal
4.8.10.- Bafio y Vestidor Principal
4.8.11.- Recamara Uno
A4.8.12.- Bafio y Vestidor Recdmara Uno
4.8.13.~ Recamara Nogs
4.8.14.- Bafio
4.8.15.- Circulaciones

4.9.~ Sotanos (3 Niveles)
4.9.1.~ Vestibulos
4.9.2.~ Bodepgas Particulares
4.9,3.- Cuarto de Basura
4,9.4.~ Cuarto de Hedidores
4.9.%,~ Planta de Emergencia
4.9.6.- Cuarto de Bombas
4.9.7.~- Estacionamiento
4,9.8.~ Circulaciones

4,10.- Cuarto de Miquinas

4.11.-~ Tanqgues Elevados

4.12.— Areas Verdes

5.— Estacionamientos para Visitantes de las Torres.

6.~ Areas de Juegos Infantiles.
7.-~ Circulaciones Generales.

8.~ Areas Verdes.

15.82M2
32.60M2
34,62M2
24.00M2
13.50M2
18.70M2

G.B89M2
11.31m2

85.66M2
320.25M2
11.60M2
21.00M2
15.00M2

5. 40M2
2,218.00M2
3,402.00M2

6,078.91M2

95.04M2
40, 50M2
113.00M2

1,802.00M2

350.00M2
11,000.00H82
40, 000 . 00OM2



VI.- CRITERIO ESTRUCTURAL.

Como se tiene censiderade que estas Torres contarin con 40 departamentos de 330 m2 libres -
cada uno, tomando e¢n cuenta que serdn 2 por cads nivel, esto nos da un total de 20 niveles, in--
cluyendo la planta baja, para cada familia considero 3 autamoviles, o sea 120 cajones de estacio
namiento y una pequelia bodega por apartamento, -todo esto en 3 niveles de sotano; en la azotea -
se localizard el cuarte de miquinas y dos tangues para almacenamiento de agua con capacidad pa-
ra 30,600 lts, cuda uno; sebre la losa tapa, tanto del cuarto de mAguinas como de los tanques e-
levados, se localizard un helipuerto,

La altura de los entrepivou desde los sOtanos hasta la azotea del nivel 20, es de 3.20 mts
de nivel piso terminado de un nivel, a nivel piso terminado del sipuiente, este nes da una altu-

ra de 73.60 mis. del edificio habitable; en la asotea, del nivel de leche alto de loga al nivel

de piso terminado de helipuerto, son .00 mts. de altura.
Para sostener un edificio de estos caracteristicas, la cimentacion se debe sustentar sobre
pilas, las cuales se hincarén hasta la capa dura del subsuelo, variando su profundidad de 5.00-

mts. a 15.00 mts. pues aunque el terreno conformado por tepetate, de acuerdo al estudic de mecéd-

nica de suelos, existen buncos de arena, que se deben librar hasta encentrar terreno macizo; los
armados y la resistencia del concreto deben ser de acuerdo a lo que estipule el ecaleulo estructu
ral.

En lo que et el area de la Torre se debe colar una losa de cimentacidn, aobre enda pila se

construird un dado que serd el arrangue para @ colunna, y se unirin por medio de tral
ga que formaran celdas, algunas de las cuales serdan utilizadns como ciuterna del edificio, sobre
los dados y trabes, se colard una losa tapa que es 1a que cerrard  la cimentacion, se hace hinea
pié en que todo esto se construird estrictamente apepado a las indicaciones gue arroje el cdleu-
lo estructural, para lo que se debe contratar los servicios de un Laboratorio que verifigue la -

calidad y capacidad de los materinles a utilizar ne sdie en la cimentacion, sino también para -



todo el edificio, se hace hincapié para la cimentacién, debildo a que ésta una vez terminada, se-
oculta con el rellene ¥y no se vuelve a revisar durante toda la vida efectiva del inmueble.

La superestructura se manejard a base de columnas y muros de conereto {estos principalmente
perimetrales), trabes y losa plana. las secciones de las columnas se mantendran constantes en to
da la altura del edificio, solo serdn sus armados los que se iran reduciendo conforme lo vaya in
dicando el calculo cstructural,esto mismo sucederd con las trabes principales.

A nivel de azotes se formard un cinturén estructural perimetral, que permitird trabajar al-
edificio enconjunte, cuando se llegase a presentar un sismo.

Las columnas centrales interileres, atravesardn la azotea, porque son lias que soportaran al-
cuarto de miquinas y los tanque elevados, y los muros de éste nivel deben ser de concreto, pues-

son los que cargarin la losa que servira de helipuerto.

- 10 -



VII.- CRITERIO DE INSTALACIONES.

Este punto es uno de los mds interesantes e importantes, pues aunque las instalaciones de-
cada departamento son las convencionales, ya en conjunto las acometidas y los ramales hacia ca
da uno de los condominics es lo que llanma la atencidn, asi como las descargas de aguas y dec e——
nergia como es el caso de los drenajes y los rayos, sus tratamientos y soluciones, son los  te-
mas a tratar en este Capitulo.

1.~ La instalacidn hidraulica tiene una acometida de 3" por las dimensiones del conjunto,-
ésta se mantiene constante y de ella se van derivando las alimentaciones particulares para cada
Torre, sicendo de 1} el didmetro de entrada a cada cisterna.

Como yu se comentd en el Capitule que ge refiere al Oriterio Estructural, las cister-
nas sc¢ localizan cn la cimentacidn de cada edificio, delimitadas por las trabes de iiga, se --
consideraron con una capacidad de 420 m3, de los cuales dos tarceras partes (280 n3) son para -
el consumo de los conddmines, y una tercera parte (140 m3) pera la red contra incendio.

La red propia de cada Torre, estd compuesta de:

a).~ 2 Bombas de % H.,P, cada una, que conectadas al sistema de electroniveles, suben -
el apua de la cisterna o los tanques vlevados.

b).~ 1 Bemba de 7 1.P, que alimenta o todos los gabinectes que se encuentran eon cada ——
unc de los niveles por el acceso de servicio a los departamentos, a Su vezZ S€ cuenta con una to
ma siamesa por cada Torre para que el carro pipa de bomberos pueda inyectar agua a la cisterna,
si esta la llegase a reqguerir.

c).~ Tuberia de alimentacidén de 3" de didmetro para el llenado de los tanques eclevados.

d).- Sistema de clectroniveles, que controla tanto el suministro de agua a 1a cisterna
come a los tanques clevados.

e).—~ Tanques elevados, que son dos y se localizan en la azoten de cada Torre, tienen -



capacidad de 30 m3 .cada uno.

).~ Red de alimentacidén y distribucidn para cada departamento, la cual se inicia en la
salida de los tanques elevados con una tuberfa de 3" de didmetro, bajondo por el ducto de insta—
laciones, conserva este difdmetro hasta el nivel 14, donde se reduce a 2)5" y sc coloca agqui una -

valvula reductora de presion, este didmetro se conserva hasta el nivel 7, donde se reduce a 2" y

donde se coloca otra valvula reductora de presiéng la entradn a los departamentos es con un difi-

metro de 14" o partir del cual se va reduciends conforme se acerca a cada uno de los muebles, pa

', que es el convencional para todes y cada uno

ra finalmente llegar a ellos con un didmetro de
de los muebles.
g).— La red de ricgo para 1ng dreas verdes propias de cada Terre, es 1a parte terminal-

de la bajada de agua de los tanques clevados, siendo todas las salidas de %"de didmetro.

2.—- La instalacidn sanitaria cuenta con tres grandes ramales, que son: las aguas pluviales-—
las. aguas jabonosaos y las aguas nepras.
a).- Las aguas pluviales como su nombre lo indica, sc originan del apua de liuvia que -
cae en las azoteas, terrazas y on las circulaciones del basamento,

El helipuerto se desagua por medio de gérgolas, hacia la azobtea mayor, la que estd

repartida de tal manera gue cada bajada capte un arca no mayor a 100 m2, por 1o gque la tuberia -
se contempla de un didmetro de 4Y, y se encuetra alojeda en los ductos que corren a lo alto de -
la Torre, y a nivel de sdtane se une a  las apuas jabonosas, para ser conducidas a la barranca-
que se encuentra en la parte posterior del conjunto.
A partir de la unidn de las apucs claras con las jabonosas, ol difmetro se aumenta
a 8", hasta llegar al exterior del immeble, donde se juntan todas las redes en un registro de-
tobique y ¢l diametro se incrementa o 12", siendo ya la tuberia de concroto simple.

b).- las santtarios, cocina y A

Jjabonosas, son las que se originan en log mucbles

ren de servicio; es aunque su consumo ¢s constante v oen algunos casos como las tinas jacuzzi



i
4

¥ las lavadoras de ropa, es abundante, las descargas no llevan en su flujo 8d6lidos qu: pudiesen
ocasionar tapazones, por lo que la tuberia inicial es de 2" de didmetro, y conforme va incremen
tando su volumen, su didmetro aumenta, terminando en 6" hasta unirse con las aguas pluviales.

Todos Jos muehles sanitarios, ani como las coladeras de piso, contemplan un ces——

pol o trampa contra rnalos olores, aci como un stema de ventilacidn gue se deriva directamente
de cada mueble o coladera, y que ¢s conducide mediante una tuberia de P.V.C. de 2" de didmetro,
por los ductos de instazlaciones hasts la azotea, para terminar en diimetro de 4%,

c).~ Las aguas negras tienen su oripen dinica y exclusivamente cn los excusados y en el
bidé de cada departamento; este ramal es totalmente independiente, debido a que al Tinal del --
mismo las apuas entran a tratumiento en las fosus sépticas del conjunto, que tienen una capaci-
dad de 6,0001ts/24hrs., para tinalmente salir yu tratadas hocia el colector peneral municipal.

Por reglamento, el didmetro de la tuberia que recibe la descarga de un excusado,

debe ser de 4", este didmetro se conserva hasta el nivel 14 donde se incrementa o 6", de aqui -
cambia hasta el nivel 7, donde se incrementa a 8" hasta unirse las tuberias de todas las baja-—-
das para aumentar su didmetro a 12",

Al ipual que en las redes de apuas pluviales y jabonosas, al momento en  que las-

bajadas de aguas negras salen de la construccién, son conducidas por medio de tubo de concreto-

simple de 40 cms. de didmetro.

3.~ En la instalacion eléctrica, el contrato para el suministro de enerpia del conjunto —-

se debe realizar para alta tensidn, debido a que el consumo total es sumamente elevado; cada To
rre cuenta con un transformador que reduce la curga a la necesaria para cada una en particular.
Del transformader, la instalacidn pasa al cuarto de redidores que se encuentra en el -

cétano 1, donde se localizan los interruptores tanto de los departamentos como de todos y cada-

uno de los servicios; siendo todos trifasicos.



La planta de emergencia que es a base de diesel, se encuentra conectada a la instalacidn e

léctrica despufs del interruptor general, o sea gque al momento de que no le llega energia, de -

inmediato entra en operacidn, esta s0lo alimenta a una parte de los servicios de la Torre, no -
lo departamentos, asi tenemos que en cuanto a los elevadores ol momento de haber un corte de e-

nergia solo gueda funcionando uno e los principales, nientras que el otro principal y el de -—

servicio estén vropranados poara que al presentarse ety situacion, automaticamente  y de inme-—
diato desciendan a la planta baja y permanezean ahi con lay puertas abiertas hasta el reinicio-

del servicic; en cuanto @& la itluminacidn, queda encendida une lampara por ¢ada vestibulo tanto-

de servicio como principal, v en el resto del edificic alimenta o un 30% «del total de la origi-~
nalmente calculada; la planta de emergencia permanece encendida al regresar el servicio de -

luz durante minuto y medio, como prevencidén a un segundo corte inmediato.

4.~ E1l sistemn de pararrayos es una instaluacidn que en este tipo de construccidn tiene -——
I Y

gran importencia, pues debide principalmente o su aliura, antemente a las —

sometide cong®

descargas cléctricas naturales.

Esta instalacidn se inicia eon el helipuerto, habiendose seleccionade del tipo electrostati
co, debido a su ubicacidn se tuvieron que poner 4 puntas pequefias { una en cada esquina ) para-

reducir el bulbo que genera al momento de recibir la descarga, estas puntas se

conectan a un --

1701

cable de cobre trenzado de 14" de did

Ja dentro de un tubo do PLV.C. de 2" que-

le girve de camisa, hasta la cimontac oo entierra en ¢l tepsatate a una profundidad mi

nima de 2.00 nts.
5.~ Cada departamento cuenta con su sistena de calelfaceidn independiente, este equipo tie-

ne una capacidad de 140,000 BTU/HR., 1a magquinag peneradora se localiza en ol patio de servicio,

de donde ge deriva hacin todns y cada una de 1as habitaciones por medio de un ducto de lamina {o

reado con Fibra de videio, y esta a su ves envuelta en papel para avitar la pérdida de mpera-

tira,

N TR AP R
- 14~ SALR BE UA BIBUIOTAIN-



Este equipo cuenta con un sistema de recirculacidn de aire, el cual permite mantener cons-
tante la temperatura, la que sc controla con un termostato que se localiza junto a la rejilla -
de retorno, que es por donde toma el aire la midquina para de nuevo inyectarlo al interior del -
departamento. De esta manera se disminuye el consumo tanto de gas como de luz, y se mantiene un

clima agradeble.

6.~ La instalacién de gas ¢s independiente por Torre; cada edificio cuenta con dos tanques
con capacidad de 2,500 lts. cada une, una acometida por cada tanque y un medidor para cada de—-

partamento con su propia red de tuberia de cobre tipo "L",

7.- Para hacer el tendide y ramales de las lineas telefénicas, Teléfonos de México propor-
ciona las especif'icaciones para los dimensionamientoc ¢e 1a tuberia y de los repistros. Cada -
propietario deberd contratar su linea telefénica, teniendo la opcidn de solicitar las extensio-
nes que a sus intereses convenga, pues cuenta con salida para teléfono en todas y cada una de -

las habitaciones,

8.~ La instalacidn de intercomunicncion e¢s de dos tipos ¢
a).- Intercomunicacidén entre todas y cada una de las Torres.
b).~ Intercomunicacién interior de cada Torre.
a).- Esta se lleva a cabo f{nica y exclusivamente por el personal de vigilancia y segu
ridad, su fuente de poder se localiza en las oficinas de la administracién en la Casa-Club, y

en cada Torre se encuentra un intercomunicador llamado “TOA".

b).~ Esta se lleva a cabo de la recepcidn propia de cada Torre, a cada uno de los de-
partamentos y viceversa, a su vez cada departamento internamente se puede comunicar a cada una

de sus habitaciones.

9.~ Instalaciones especiales :



a).- Instalacidn para antena maestra. Esta es principalmente para captar las sefiales -
de los canales locales de las bandas UHF y VHF; cada Torre tiene una, y existe una salida en ca
da una de las habitaciones de los departamentos.

b).~ Instalacidn pars antena poarcabdlica. & diferencia de la anterior, s6lo existe una-
antena para toedo el conjunto, y con ella se pueden tomar todes los canales que capte el satéli-
te al que se encuentre dirigida, para ello se debe localizar e¢n un drea libre de interferencia

y al igual que la anterior, existe una salida en cada una de las habitaciones del depariamento.

- 16 ~



VI1I.- FINANCIAMIEMTO,

En este capitulo tocaré el punto mas importante para que se pueda llevar a cabo la cons—--
truceién de un conjunte residencial de las dimensiones que se estan planteando.

Para ello debemos considerar que antes y durante la ejecucidén de los trabajos de construc-
cidn, se efectian tuertes erogaciones, cs decir, cuando se excava el primer metro cibico, se ha
hecho ya una eropucién considerable,

A continuacidn se presenta un desplose de los costos por partida del conjunto; las cantida

des estdn expresudas en millones de pesos, os decir: $1,000.00 = § 1,000'000,000.00.

A).- Terreno 76,000,00M2 x & 0.09/M2 = 3 5, 840.00
B),~ Areas Comunes (Casa-Club, Cascta
de Control, Instalaciones Depor-
tivas, Juepos Infantiles, Estae-
cionamientos, Vialidades y Jardi
nes) £8,400,00M2 x 0.44/M2 = 25,696.00
C).- Torres Departamentales ' 20,613.51M2 x 0.41/M2 = 8,451.54
$ 8,451.54 x 7 Torres = % 59,160.78
D).- Costo Total 91,696.78

E}.- Precio de Venta del Conjunto: % 91,696.78 x 20% Indirectos = $ 18,339.36 = 110,036.13

.99

& &

¥}.~ Precie de Venta por Departamento: $ 110,036.13 / 280 Departamentos = & 39

n

FEl costo de cada Torre Departamental estd compuesto de la sipuiente manera:

Costoe por Torre 100% $ 8,451,544
Estructura 40% 3,380.62
Acabindos 35% 2,958,04
Instalaciones 25% 2,117.89

Para recuperar la inversidn, se propone que la venta de cada departamento fuese como sigue:

Precio de Venta por Departamento $ 392,00
Enpanche 25% 98, 25
Meonlidades 24 2.8

- 17 -
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