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A) INTRODUCCION

Podemos afirmar que todo individuo,o familia o grupo no familiar, necesita una vivie~

nda que responda al conjunto de condiciones medias de habitabilidad, estabilidad y dota——

cién prevalecientes en
de la vivienda para un
vienda se adapte a sus

cién de la vivienda se

la sociedad en que vive, por lo que se deduce que la importancia -
individuo no radica en el hecho de adquirirla, sino que dicha vi~—
condiciones sociales econdmicas y politicas. Sin embargo la produc

concentra basicamente, en la valorizacidn del capital invertido, -

dejandose en segundo término las caracteristicas particulares del individuo { costumbra,

tradicidén, economia, etc ).

Debido a que en 1la

capital, se construyen

produccién de la vivienda lo que interesa es la valorizacidn del -

viviendas para personas con niveles econdmicos que puedan redituar

ganancias. Por lo tanto las personas de bajos ingresos ante tal situacidn la dnica forma—

de que puedan adquirir

sy vivienda es por medio de los asentamientos irregulares.

La ubicacidn de las 'colonias populares”, en la zdna metropolitana es determinada por

tres factores ( o una combinacidn de ambos }:

El primer factor es la baja productividad de las tierras por lo cufl los ejidatdrios

se ven obligados a fraccionar y vender.

El segundo factor

que no reunen las

es la disponibilidad de las tierras em la periféria de la ciudad -

condiones minimas de habitabilidad por sus caracteristicas fisicas

lo que implica que, en primera instancia, no sean aprovechables por el capital priva

do dedicado a la promocidn y construccidn de edificios.

Por ultimo otro tipo de colonia popular a surgido a partir de la conyrbanizacion y -

crecimiento de poblados.



Las diferentes, formas de " colonias populares ", que se presentan en la ciudad de -
M&xico estdn definidas basicamente por la forma en que se resuelve la condicifn primiria
de su establecimiento: la disponibilidad de tierras no aprovechables para la produccién-~

capitalista de edificios.

L a distribucidn de las " colonias populares ", en la zona metropolitana de la ciu-
dad de México de acuerdo con su origen se ha podido observar que este tipo de urbaniza -

cién corresponde a mas del 50% del drea urbana total.

Las concentracones mayores Se encuentran en el norte y oriente de la ciudad. Esto de
bido a la industrializacién de las mismas. Dentro de la zona oriente una de las delegacic
nes que mayor desarrolls urbanc ha presentade en los eltimos afios ez Iztapalapa, la cual
no tiene traza regular sino que presenta una forma espontanea que configura una traza en

plato roto, las nuevas colonias de clase media y popular siguen una traza reticular.

U no de los factores que han influido de manera determinante es el crecimiento urbano
acelerado en el desarrollo de vialidades, inclusive los antiguos rios y canales han sido-

parcialmente entubados y sirven como calles y vias rdpidas.

El panordma sobre el uso social del espacio urbano muestra un ritmo acelerado hacia
un uso habitacional, por una gran poblacién nativa v cientos de miles de inmigrados que
dfa a dia llegan a la delegacidn, los resultados son obvios:uso intensivo de todos los -
espacios, problemas de habitacidn, de uso y de tenencia de la tierra, problemas de trans
porte, vialidad, abasto, etc.

Dentro de la delegacion Iztapalapa se detecto una zona de estudio por ser una de las

zonas que ha presentado grandes crecimlentos en formas de asentamientos populares, debido



a las buenas condiones de urbanizacidn como; econdémica de terrenos, vias de comunicacién-
terrenocs que presentan una baja productividad agricola por lo que los ejldatarios se ven-—
obligados a fracciomar y vender, ’

Dentro de la zona de estiddio, como un pequefio sector da la gran ciudad de México, es.
interesante; por un lado a conservado algunas de las tradiciones,como ejempo esta el pue
blo de Sta.Cruz, por otro ladi miles de gentes inmigran con frecuencia, formando masas -
marginales, colonias populares, haciendose en un espacio urbano lo que trae como consecu

encia deficiencia de la infraestructura, equipamiento, servicios, etc.

En esta zona, el estado a realizado virias reubicaciones, como por ejemplo se puede-
citar a la gente procedente de parte del campamento 12 de Octubre y otros asentamientos-—

del cerro de la estrella.

Estas reubicaciones en su mayoria son recientes, asi como el crecimiento exagerado —
de la zona y las grandes inmigraciones. Por lo que se deduce que seguird creciendo, de -
esa misma manera exesiva y por ser una zona donde se han dado ya reubicaciones es posi--
ble desarrollar una reubicacidn o desarrollar vivienda para personas que no presisamente
vivan en la zoua, ademas de que el crecimiento de la zina se debe en gran parte a inmi--

graciones.

La propuesta de nuevos asentamientos, se realizardpara la cooperativa USCOVI la cual
maneja diferentes tipos de usuarios; Nuestro planteamiento es realizar una propuesta de-
desarrollo urbano de manera que en una paret de los terrenos adecuados sean para las de-
mandas de vivienda de la poblacién de la zona de estiidio v otra parte para las inmigra—-
ciones o reubicaciones, las cuales deberdn tener caracteristicas sociales, econémicas y-

politicas semejantes a las de la zona de estidio para facilitar su adaptacidn a diha zona



B) LOCALIZACION

B~1) Localizacién regional.

La delegacién de lztapalapa, sector de la gran ciudad de México se localiza a los.

19°21' 22" de latitud norte y a los 99°05'30" de longitu oveste de Gren ¥Wich a 12 Km,

al soroeste de la ciudad de México, abarcando parte de lo que fud el lago de Texcoco-

y la rivera este, sobre tierra firme, la altura es de 2280 metros sobre el nivel del

mAar.
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B-2) Delimitacidén de la zona de estiidio.

Dentro de la delegacidn Iztapalapa, despues de detectar terrenos aptos para el desa-
rrollo urbano (en forma de visita de campo) y zonas con gran crecimiento urbano se deci-
dié por El Desarrollo Urbano Quetzalcoatl, como zona propicla para tesis por el gran in-
cremento poblacional y urbano, en los ultimos afios (seglin platicas con los pobladores) y
por los terrenos de la zona que son planos, y con la suposicidén de ser resistentes por =

estar cerca de los cerros.

Despues de detectar la zona se procedid a delimitar la zona de estdio de acuerdo a-

los puntos cardinales a partir del Desarrollo Urbano Quetzalcoatl.

Norte: Partiendo del Desarrollo Urbano Quetzaleceoatl hacia el norte se anexaron todas
las colonias recientes para determinar para determinar la forma en que se ha desarrollade
la zona, se anexo tambien el pueblo de Santa Crilz y la colonia Reforma Politica por ser-
zonas comerciales y de servicios a donde acude gran parte de la poblacién de este rumbo.
Por lo tanto al norte se delimita la zona por la Avenida Ermita Iztapalapa, ya que del -
otro lado de la avenida las caracteristicas cambian de acuerdo al tipo de vivienda, usua

rio, forma de crecimiento urbano, etec,

Sur: Al sur se delimita por sierra Santa Catarina por ser el limite entre Iztapalpa y
Tlahuac y por ser una barrera fisica para el desarrollo urbano. Al sur los cerros gue 1i
mitan la zona de estiidic son el Voledn Xaltepec y el cerro Yahualixqui, este ultimo fué-
anexado a2 la zona debido a que es un cerro que esta en explotacidn y que puede represen
tar para la zona o para futuros desarrcllos urbanos una parte importante para la constru

cidén de vivienda.



Este: Hacio esto zono se eliminoron las colonias que se consideraron no tienen inciden-
dia-dirécta-{ econbmica, polftice o social ) sobre los terrenos del descrrollo urbono Quet-
zalcoatl y de acverdo o éste, haocia el este quedos limitado lo zong por lo Avenido Palmjitas-

Reformo y el comino de les minas.

Hocia el oeste tomo el mismo zriterio que hacia el este por lo que la zona, queda limi-
taoda por la colle Cucuhtemoc, la Avenido Vergel, la Colzade Benito Judrez y lo Avenida del
Arbol.

ACCESOS DE LA ZONA DE ESTUDIO

Sus accesos principales son; la Colzado Ermite iztopolapa, Colzada Benito Judrez y, ——

Avenide Pelmitos.
COLINDACIONES DE LA ZONA DE ESTUDIO

Norte; Colonia Sonta Cruz Meyehualco.
Sur; Sierro 5ontc Catorina.
Este;Santiogo Acchuantepec.

Oeste; Col. San Felipe.



C) ANTECEDENTES HISTORICOS

Haocia 1430 lzcayatl, el gran jefe guerrero Tenecho, funda una localidod en territorio

recién conquistado o los vecinos celhuos: Ixtepelape palabro nuchuotl que quere decir —-

el lugor de los cguos”” o “ lugar sobre las lojas “.

En 1520 Iztapelopc ero unc pequefic ciudod de 10,000 habitentes, con canales y civisio
nesseme jontes o los de México Tenochtitlan, con casas sobre los chinampas de lago y scbre

tierro firme, estos Gltimos eron cosas de piedro bien construidas.

A mediados del sigle XIX el distrito federal se compone de la civdad y de dos munici-

palidades, una de los.cuales es lztopolapa.

Ehtre 1898 y 1910 hay nuevos cambios edministrotivos y lo locolidad estudiada yo no -
es municipalidad, sino que forma parte del municipio de Guadclupe Hidalgo, Lo constitucién
de 1917, ol fijor nuevos limites y divisiones para el Distrito Federal, reinstala o Iztopg

lopo como municipelidad.

En 1921 aparecen los primeros poblados de lo zono de estucdio, el pueblo de Sta. Cruz M.

y o colonia Reformo conteniendo entre laos dos uno poblacién de 937 habitontes.
Estos poblados se corocterizeobaon por tener como actividad primordial el comercio.

Hasto 1930 lztapulapa Tué una pequefic comunidad rurol compuestc de una iglesio, una phg
za central,dos o tres edificios importontes y las cesos de los indigenos clrededor, sea api

fadas en el centro, sea esporcidas en los chinampas.

En l& decade de 1930-1940 de nustro sigle lztopalape gene ciertos beneficios urbones co
mo electricidod, servicios colectivos de tronsporte ( tronvic y dos lineas de camiones de



pasajeros }, empedrado de los tres principoles colles, etc., ﬁor lo tanto estos servicios

urbonos beneficioron tombien o lo zone de estudio.

Entre 1¥50 y 1960 llegon muchos inmigrades o lztopelps atroidos por la gron ciudad de
México, que al no encontror espoccio libre y el que hoy no es osequible o ellos, se diri--

gen o lugares aledafios como lztepalapa.

En lo decoda de 1940 ¢ 1970 una enorme e incontenible sucesidn de migrociones se dan -
pore Iztopalepo. Enéstc décade, lo pequefia locclidaod rural con chinompus pase o formar por.
te’de la gron c¢iudod y cambio todo-o su alrededor, ya no hay mecs logos, porcelas de culti. -
vo o chinempos, y de cgricultores pason o obreros, emplecdos, comercicntes, sus cosas y ca
lles de aspecto rural combion draosticomente y se combierten en povimentos y momposteria, -
oparecen grandes edificies y los grondes industries parc producir meguinoric ogricele, mug

bles, pintura, equipo electrico, productos quimicos, etc.

Lo industrio, el gron desorrollo urbono, las buenos condiciones de urbonizocibén y las -
grondes inmigraciones de Iztopalopa en lo décade de 1960-1970, troe como consecuencioc que =
en la décaoda de 1970-1980 se empiezen o registrar nuevas colonias en nustro zona de estudio

que hasto entonces solo contoba con el pueblo de Sta. Cruz Meyehuolco y lo Colonia Reforma

Le primera Colonic o portir de 1970 fué Honk Gonzé&lez 1973, despues en 1975 gparecen las
colonias Insurgentes y Quetzolcootl y en 1978 los Pafias, Presidentes de Méxdco, Lomas de ==
Ste. Cruz y en 1979 Mixcootl y lao Polverilla.

Apartir de I980 el crecimiento urbano sigue siendo exagerodo y las inmigraciones en --

gran escalec o lztapalopa, por lo que el estodo y lo gente que inmigrase hubico en las zonos



mas foctibles para crecimiento urbano y donde la produccién ogricole seo bajo, por lo cual
se don reubiccciones y nuevos osentomientos en dichas zonos, una de las zonos que mos pre-
senton estas carocteristices en nuestro zono de estldio donde se crean lo Colonia BUENA —-

VISTA y unc gron zona llomado Desarrollo Urbono Quetralcootl.
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D} MEDIO FISICO NATURAL

D~ 1) CLIMA
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D-3 ) DATOS DEL PLANO TOPOGRAFICO Y

ZONAS

1. Casi todas las zonas
urbonas octuales
-baldies dentro de le
zonc urbena.
~Terrenos locclizados
al sur de la zonc ur
baono del desarrollo

vrbono Quetzolcootl.

2. Oriente de lo zono ur

bonc Col. Buenavistc.

3. Parte de lo Col. Bue-
novista, loderos de -
los Volcones Yuhualiz

qui y Xcltepec.

4. Laderas de los Volcones

Yuhuelixqui y Xaltepec.

5. 20% Yolcones Yuhualixgui

y Kaltepec.

PENDIENTES

PENDIENTES DISTANCIA ANGULOS  TANG. DC. No.
5% ENTRE 2 25 0.0422 518

CURVA

Y

CURVA

236 M.
10% 140 M 45 0.0714 63
15% 23 M 6 75! 0.1072 53
20% 60 & ? 0.1584 49
87

719 h



a - 5% Adecuoda para tramos cortes (por ejemplo 10Mts.; inodecundo para trames largos, -
hoy problemas en cuanto o tendido de redes subterroneas de drenoje, por ello el -

costo resuvlta elevedo.

5 a 10% Optima, no presenta, problemas de drencje, viciidodes. redes de servicio, constru-

ccibn y obra civil.

5 - 15% Adecuada pero no optima, plontea ligeros problemas pare el use urbano, el costo de

lo construccién resultoc mas elevodo.

Moderada, su uso presenta dificultades en la ploneccién de redes de servicio, vio-
lidades y construccién entre otras cosos.

20% Adecuando paro zonos de recreocién, reforestacidén y zonas preservables.
DIAGNOSTICO

En bose o los datos onteriores se puede concluir que los terrenos adecuados parc el de-
sarrollo urbono es de 5 o 10% y de ocuerde con los ontecedentes historicos, este se ha ve--
nido dondo en terrenos planos, por lo cuscl se deduce que el crecimiento urbono seguiro ha -

cioc los terrenos planos existentes en lo zono de estudio y estos se lacolizan en el desarro

llo urbano Quetzalceatl, al sur de la zonc.
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D-4 )} - EDAFOLOGIA
Tipos de suelos existentes en lo zona de estudio Solonchok Foezem 'y Regosel.
CRITERIOS PARA LA UTILIZACION DE SUELOS

El Solanchak es un tipo de suelo organico fertil para lo ogricultura pero tiene poco

resistencio al peso debido o lc contidod de cguo retienen pueden dofior las construcciones.

El Foezem y el Regosel, son dos tipos de suelo inorganicos, tipo tepetotesos{que se en-

cuentran en colinos vy laderos). Son mas optos para la construccién.
DIAGNOSTICO
Casi toda la zonc de estudio cuenta con suelos aptos paro el desarrollo urbano (Foezem
y Regosol ) o esepcién de unc pequefic parte ol norte de lo zona, que no presento problemas
para uso urbano.
D-5) GEOLOGIA

Los tipos de rocaos existentes en la zonc de estudio son: Bosclto, Vitrea y Aluviol.

CRITERIOS PARA LA UTILIZACION DE SYELQS DE ACUERDS AL
TIPO DE ROCA EXISTENTE EN EL SUBSUELO

El cluvicl es un tipo de roco sedimentorios en las cuales su uso recomendaoble es agri

cola, recreacién, conservacidn o urbonizacién de muy bajo densidad.



El Basolto y Yitreo, son rocas igneas les cuales sirven. como matericl-de construcci6n
y en estos suelos se puede tener mediana y alto densidad de construccién.

DIAGNOSTICO
Menos de le mitad de la zona de studio tiene suelo aluviel'y en esta porte, y esta -
urbanizoda, en cambio el suelo de Basalto y Vitro corresponden a la mayor parte de lo zonao
y es en estao porte donde se localizo la moyo parte de terrenos no urbanizados. Por lo tento

en cuanto o lo geologiac de lo zona, éstc no presento problemos para el desarrollo urbono.
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D-6 ) SONDEOS GEOLOGICOS REALIZADOS EN LA ZONA
DE ESTUDIO ' :
ROCA O SUELO RELIEVE ESPESOR DE CAPAS EDAD FRACTURAMIENTO
57 Lacuestre Plonicie Masivas Cuaternario
87 Brecho Volcénica Cerro - Terciorio
69 “ouou oo Lomer‘io : v "
Tipo de metcmorfismo interperismo Permeabilidaed Materiocles de construccidn
Explotodes en la zonc.
57 Medic Actual Fotencial
Rellene
67 Somera Alte Graova Grova
Y Y
Arena Arenc
69 e Somera Alta Graovo Grava
Y 4
Arena Arena
Forma de otague Aguo QObservaciones
57 Palo Hoy posibilidad Suelo compuesto por arcilla y arena.
67 Pala Grupochinchinoutzin banco de material
abondonade .
&9 Pala Hay posibilidod GPL;DD chinechinovutzin beonco de mererial
en explotocidn.



D-6) SONDEDS GEGLOGICOS nTALIZADOS

EN LA ZONA DE ESTUDID

Rece o suels Reliave Espeser ds capas Edad Fracturamiente

57 Lacuestre Planicie Masivas Cuaternaria
67 Brecha VUelcenica Carre " Terciarie
69 n w Lemarie " "

Tive de mstamerfisme Intarperisms Permeabilidad MNateriales de censtruccién

Expletados an 1s 20ne.

57 Pedia Actual Petenclal
Rellans
67 Samers Altas Grava Grava
y v
aTena arena
65 Semare Alta Grava Grava
y y
arena arana
Ferma de ataqus Agua OB5ERVACIONES
57 Pala Hay pwesibilidad Suelw cempuesis per arclille y arena.
67 pals } Grupe chinchinautzin bance de mate-
rial abandonada,.
69 pala Hay pesibilidad Grupe chinchinautzin bance de mate-

rial an mxpletacién.
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D-7) SINTESIS

It El diognostico de el medio fisico, de ccuerdo o los caracteristicos edafolégicas, --
topogréficas y geoloficos don como resultodo gue los terrenos mas optos para el desorro-
lle wurbano son los localizodos en el desarrollo urbono Quetzalcoctl, por otro lado lose .
antecedentes historicos monifiestan una tendencia de ¢recimiento wrtano hacia esa zonag,

or lo que se deduce que son los terrenos mecs cptos para nuevos estcblecimientos.
P

Existen terrenos baldios dispersos, dentro de la zona urbana actual agtes parc desa--
rrollo urbono pero se considero que por su extensién, de ser mos pequefios y su ubicacidn

dentro de lo zono urbono cctual son maos parc equipcmiento que para nuevos asentamientos.

De acuerdo con las conclusiones del medio fisico y ontecedentes histéricos se darfa-

la primero propuestac de uso del svelo que quedaric de lo siguiente manero,

Los terrrenos planos de 0 o 5% del desorrollo urbano Quetzaleceotl, porc nuevos asen--—

tomientos.
Los terrenos boldios dentro de lo zone urbanc Quetzalcoatl paro equipomiento.
El volcan Yuhiallixqui actualmente en explotocibrn, como banco de maoterial.

Los zonas con pendientes pronunciadas del 15 o 20% en las cucles resulto muy costosa
la construccién en las orillas del Volcon Xaltepec, como zona de recreacién siendo uno -

de los equipamientos que procticamente no existe en lc zona,

Por ultimo el Volecén Xaltepec como zono de reforestecién y preservacibdn ecolégica.



£ ) DATOS - SOCIOECONIMICOS
E-1) LA PIRAMIDE DE EDADES NOS
MUESTRA L0 SIGUIENTE:

En cuonto ol nimero de hombres y mujeres se notso uno tendencia ligera hécia el predo-
minio del sexo mesculino, debido o que en los odultos hay uno ligera diferencic a fovor
de los mujeres y en los jovenes o fovor de los hombres, esto es importante porgue al gu--~

mentar mas el sexo mesculino que el femenino aumentarén las demondas encuanto al emplec,-

servicios, etc.

Se muestro en lo piromide de edades una poblocién joven con base muy ancha y con re-

lativomente pocos adultos moyores por lo que se hace esperar un mayor crecimiento natural

El 18.5% son nifios cuyas edades fluctvon entre 0 y 4 ofos. Lo gue do come resulteds
13,313 nifios, lo que hace notar la importoncic de guarderias en las zona de estudic, e e-

guipaniente para gente joven.

El 15.7% lo que equivole o 15,441 habitontes fluctuon sus edades entre 5 y 9 afios v
debido 6 que en la zono:no existen lugcres de juegos infantiles, se haoce notar lo gran—

contidad de nifics en potencio pare reolizer sus estudios de pre-primeria.

El 47.1% de lo poblacién de la zonao de estudio lo que corresponde a 46,524 habitontes
cuentan c¢on edades que fluctuan entre 0 y 14 afos, por lo que se ve la necesidad de con--
centror mas lo atencién hécic este numero mayoritafic en cuestién de salud, recresociédn,--

guarderias,escuelas, etc.

El 21.8% lo que equivele o 21, 576 habitantes corresponden o edodes que fluctuan ——

entre 20 y 35 afios, edad que es mas comin en la reproduccién, por lo que se espera como
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se dijo anteriormenteun gran crecimientoc notural. Lo composicién familior flictua entre

6 y 7 integrantes por femilia. El promedio de hobitontes por los es de 196.

TABLA DE CRECIMIENTO DEMOGRAF1CO

Sto. Cruz y Reformo P, Pob, 1970 1975 198 Q Pob. Actual Porcentaje
Hank Gonzélez 11,300 16,950 23,100 30,877
Insurgentes, Quetzolcoatl 4 port. 4,432 6,500 B ,B64
Pefios, Presidentes,l. de Sta.Cruz 5.000 7,475 10,024
Mixcootd, Triongulo, Polverilla 13,528 18,039
Bueno Vista y D.U.GQuetzolcoatl 10,0082
31,160

11,300 26,3832 5,127 9,996
E-2) PRONOSTICO DE POBLACION A FUTURO

A pesor de los coracteristicos que nos muestro lo piromide de edodes de uno tendencio
o un alto crecimiento demogréfico, gran parte del mismo se debe o lo migrocidn, por leo que
estos dos foctores han influido de monero determinonte en el alto porcentoje de desarrolle

urbane lo que trae como consecuencioc wna deficiencioc de servicio de infroestructura, etc,

De ocuerde de como ha crecids lc poblacidn se deduce que lo poblocién seguirc aumenten

ds de monero exogerada:

Se colculé el crecimiento de la zonc de estddio por el metodo aritmetico que nos da lo
tendencic de densidod de poblocién es bojo,por el metodo de lo tazo de crecimiento demogrg’_

fice que nos da lo tendencio de densidad de poblocién media.



Ypor el metodo gemetrico gue nos do lo tendencia de poblocién olta.

Se tomo lo oritmetica debido o que se pronostico que en los proximos afios el desarro-
llo urbono se encontraré con obstéculos que frenardén un poce su crecimiento, como por e -
jemplo: lo insuficiencio de terrenos en la zona de estddio pora albergar un gron incremeﬂ‘
to demogr&fico como el que se dio en les ultimes 5 afios, le insuficiencia del estudo en -

controlar el desarrollo urbono y por lo tanto la lucho por lo tenencia de latierra.
De ocuerdo al metodo aritmético el calculo se realizé de lo siguiente forma:

La formulc es : Pb —-Pf Pf-Pi (Ab-Af)
Af-Ai
Siendo; Pb-Poblacién buscade
Pt-Poblocién final
Pi—-Poblacién inicial
Ab~Afc buscado
Af-Afo final
Ai-Afo inicial
Las tres proyecciones gue se buscaron son:
198 6-1990
1991-1995

1996-2000

1990 - A) Pb - 98,996 98 996-58996 { 1990 - 185 )
1,985-1,980
Pb - 98,996 40,000 {5}
5

Pb - 98,996 40,000 - 13,996



1995 - B) Pb - 93.996 - 55,996 { 1995-1985 )

PSS LA S
1985 - 1980
Pb - 98,996 40,000 (15 )
(5)

Pb - 218,996

De acuerdo con el calculd de proncstico de poblocién @ futuro se puede observar que para
1990 lo poblocidn oumentoré el 40%,para 1995 el 100% y parc el afio 2000 el 120% oproximoda-~
mente, por lo que se hoce necesaric plontecr la formo en que se vo o observer la poblacién -~

futura en cuestiédn de vivienda, servicios, etc.
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E~-3 ) ACTIVIDADES £ INGRESQS OE LOZ PCELADQORES

Entre los actividodes que realizan predominan les obrercs y albofiles, una pequefo por
te de lo poblacién se dedica al comercio en el limite norte ce lao zona de estidio.

Predominaon los ingresos de uno o dos veces el salaria minimc.
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E-5 ) DENSIDAD DE POBLACION

El proceso de apropiocién del espacio de lo zona de estddio, tiene un incremento no--
toble de lo poblacién lo cual se manifiestoc en una intenso ocupociébn deliespocio debido -

a sus corocteristicas ffsicos, econémicas, y uso del svelo.-

De acuerdo o los dotos del plano de poblocién predomina en lo zono los rongos mos aol-
tos - 159 hobs.,c 237 habs./ha; - 2B habs., o 316 habs./ha, , que son un 70% de los hec-—

toreos construidos de lo zona, lo que demuestro unc saturacién de poblocidn por viviendo.
D 1AGNQOST 1C0
Lo anterior demuestra queaparte de el acelerado aumento de lo zona urbana esté tom—--

bien soturada de poblacién, .c cual indico que de hober un incremento de le poblacibén no-

turol o inmigrodo estoc tendro gue buscor terrenos parc lo-construccidén de sus viviendas.
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F ) MEDIO FISICO ARTIFICIAL

F-1 ) USOS DE SUELO, Valor Comercial y Cotastrol

Sobre lo vieclidad principol Ermita lztaopolape, ol norte de la zono de studio el cual-
limito o lo mismo predoming el uso comercial y por lo tanto es lo zono de mas alto valor-
aatustrcl {11,500) y comercial (16,000). Fuera de esto zona predomino el uso habitecional
por lo tanto el volor de los terrenos del desarrollo urbano Qustzalcootl, donde se encuen
tran los terrenos aptos paro el desarrollo urbcno, es mos boje el valor catastral aue es

de ($5,000.00) y el comercial {$7,000.00).

CRITERIQS PARA EVALUACION DE LOS
TERRENOS APTOS DE ACUERDO A LOS USOS DEL SUELO, VALOR
COMERCIAL Y CATASTRAL.

Lo zono de mas alto valor cotastrol y comercial no puede ser utilizada pora viviendo

yo que serfoc poco accesible porc personas de bojos ingresocs.

En lo zono de uso comercial no puede ser utilizodo poro vuviendos porque con el tiem-
po debido o los impuestos o o lec compro de viviends por comerciontes hobrfo un desploza--

miento © un combio de uso del suelo de vivienda o comercio.

En lo zonoc sur predomira el uso hobitacinal por io que los terrencs cptes deben de --

construirse tombien viviendas.

En lo zonc sur por tener menos volor comercial y catostrol es més accesible o los tro

bajadores de bojos ingresos.

En cuento ¢ los terrenos boldios, dentro de la zono y localizacién urbanc son més ade

cuados parc equipomiento por su mugnitud y localizocién dentro de la zona.



DIAGNQSTICO

Los terrenos mas cdecuadss de acuerdo o lo anterior, ooro nuevos gsentamientos, soni en
el sur de lo zono de estudio, por el valor comercial y cotastrcl mes baojo y por predominar
el uso habitocional, lz zone de estudio presenta uno gran diferencic de servicios por 1o
que los terrenos baldios vtilizodos ¢e monera estrotegice poro equipomiento podrfa dar un
servicio mas equidistente o todo lo zono y no dejar zonas porcializaodos porc servicios, lo
cual representaric praoblemss ¢ lo poblacién ol tener que recorrer grendes distoncies pora

aocceder o los servicios.
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F-2 } INFRAESTRUCTURA

De acuerdo o los datos de ifreestructurc todo lao zonc cuenta coen oguo y luz y mos del
75% con drenoje que son los servicios basicos. En cuanto o lo pavimentocién, solo el pue-
blo de Sto. Cruz, ol norte de lo zcno est§ completcmento pavimentoda y los violidodes prio
cipoles, como lo Colzodo Benite Juérez, Av. del Vergel, comino o los minas y monuel caofas.
En cuonto o servicis telefénico solo el 23% ol norte y poniente de la zono cuento con es-
te servicio. En lo gue se refiere o oclumbrodo odblico solo el 65% ol norte y poniente de

lo zonoc cuento con este servicio.
CRITERIOR PARA EVALUACION DE INFRAESTRUCTURA

En uno zonao donde hay servicios b&sicos (ogua, luz,y drenoje) es muy posible que se -
realizen asentomientos. '

Las zones gue cuenton yS con unn parte com: servicios de pavimentacién, oclumbrade pu-
blico, y teléfono es muy posible que en poco tiempa se omplien dichos servicios. Dentro -
de unc zono urbona cercec de lo parte mas servida es hocio donde tendra el crecimiento ur-

beno.

Al norte y al poniente es hacic donde predominaon las zonos mes servidas, por lo tanto
cerco de lo zono poniente es hacio donde seguird el crecimiento urbane yo que al norte yo
esté totolmente urbanizodo.

Por lo tonto paro lo propuestc de nuevos asentomientos lo dotacién de la infraestruc-
tura o nivel de servicios mas indispensables como ogua, luz y drenaje, no presento grondes
problemos, pero en cuonto o servicio-telefénico, pavimentacién, pero como yo existen en el

norte de. lo zono se preveen cmpliociones en poco tiempo.
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RUTA:
RUTA:
RUTA:
RUTA:

F «3 } TRANSPORTE

DE taxquefio o mixcoatl por Sta. Cruz M

DE toxquedic ¢ mixcootl por lo colzads Benito Judrez.

DE toxgueho o mixcogtl por la calzodo Tulyehualco. :

Lineo del vose de Texcocos de Cd. Nezahuclcoyotl a cholco por la ovenido San Fron

cisco Tlatenco.

RUTA DE PASAJEROS: M Pontitlan Tlotencc.

CONZLUSTON

Lo zono oriente y el desurrallo urbano Guetzolcootl presento ung deficiencio de trons-

porte debido o gue los poblodorestienern que recorrer tromos larges pora ccceder o este —-—

servicio,

VIALiDAD

Principales:; Cemino o las mings, Benito Judrez, Manuel Conos y Colzodo Ermite iztopalo

pa.



No.

F-4 ). EQUIPAMIENTO

% DE SERVICIC ~U.B. 'DE No. DE AULAS. UBICACION OBSRVACION

SUBTEMA SLEMENTO
SERVICIO B.5,
EDUCACION jordin de 126estudiantes oaule 5 aulas Francisco Jovier
" " nifics 84 " " 4 " Mina 79
Manuel Cafies s/n
" v " ‘ 126 d " 6 " V. Compo s/n.
EDUCACION Primaria 900estudiontes aula B oulas Av. del Vergel s/n
o - 750 . - 5o 5 de Moyn # 115
” v - 200 " ” 20 " Benito Jufrez # 78
v " 750 “ " 15 " Insurgentes # 319
oo - 750 “ . 15 Ursule Golvén sin
i . " 750 ° " 15 " V.Ascasuri s/n
v d 750 o " 15 " V. Eloiso s/n
EDUCACION Secundoria ?00estudiaontes aule 18 aulaes 5 de Mayo s/n
’ * . * goc " ¢ " B V. Buenc Alayo s/n
COMERCIO Mercado 94lLocatarios local 94 locales Juan de la B. s/n
" " ~ 40 7 - “ 40 . V. Eloisa s/n
SALUD C. de Salud V4personas consul- 10 consul-

comunitario

toric,

torio.

V.Bueno Alaye s/n



EQUIPAMIENTO

EDUCACION

GUARDERIAS: En lo que se refiere o las guorderias la zonc presenta une gren daficiencic
yG gue no existen en la zonc. Lo copocidad de unidod por hobitante es de 25,000 habs., por
code guarderic, por lo tonto se requieren 4 guarderieos poro obastecer a los 93,992 hobs., de

lo zona.

JARDIN DE NINOS: Este equipamiento tombien es insufuciente en la zonc lo cual se demu--
estro por les radios de occidn que sclo cubren unc parte de o zono norte y lo zora sur, por
lo cual, quedan sin servir principalmente lc zong oriente y ol poniente.

De ocuerdo © lo copocidod de lo unidad por nimerc de personas dice que son & culos por-
cada 5,000 hobs., lo zono cuento con 16 culas por lo tants do servicio a 15,000 habs., y si

lo zono cuentac con 98996 habs,,auedon sin servicic 83,996 hebs,, y se reguieren ¢ oules,

FRIMARIA: De acuerdo a los rodics de occién satisface practicomente tode la zonc de es-
tudio,

£n cuonto o lo capacidad de unidod por nimero de habitcntes, es de 10 culas por cado -
110,000 habs., le zonoc cuenta con 115 auvlos par lo gue ds servicio o 110,000 hatitantes y -
si lo zono cuenta con 98,996 habs., se rotifico que es sufuciente este servicio, pero deben

de construirse mas primaorias poro obsorver lo poblacién futuro.

SECUNDARIA: De ccurdo ¢ los rodies de occidn ests eguiponiento eos tombien suficiente -
perc lo copacidad de unidad por nimero de habs., dice que son 18 aulas por cgdo 20, 000habs .
y si lo zonao cuentc con 3é aules do servicio ¢ 40,000 habs., tomando en cuenta gque l& po--
blacién de lo zonc es de 98,994 habs,, quedarion sineste servicio oproximodomente el 30% -

por lo que se requieren 3¢ oulos.
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COMERCIO

MERCADO: La zona cuento con dos mercodos, unc de 94 locales en‘regulates,condicicnes

y otro de 40 iocoles en malos condiciones lo que demuestra que no hay ningdn mercado en-

buencs condicicnus.

Los 134 locoies dan servicio a 25,000 hobs., debido a que son 134 locoles por cade

50,000 hobs., debidc & esto quedan sin servir 73,996 habs., pero este ndmero se reduce -

debido a que los ticnguis y comercios existentes en lo zono norte, pero aln asf{ quedan -
gproximodomente el 35% de hebs., sin servicic. Se regquiere por lc teonto mercados en bue-

nos condiciones, lo construccidn de 210 leccles.

SALUD

Existe solo un centro comunitario de saluc que do servicio de acuerdo o su copacidad
de 30,000 hobs., v si lc zono cuento con 93,996 habs., quedon sin este servicio 68,996 -

habs., por lo que se requieren otros dos centros de salud.
RECREACION

Solo existen dos conchas de futboal en lc zono de estudio, le que representa uno gron

deficienciu g lc

posto o

o =ste eqdinomiento.
De ceuerds o leo capacidad de unicaed oor nimero de habs., se requiere un centrc depor
tivo por cada 100,000 hobs., y si lc zona cuente con 93,994 habs., co como resultado que
se requiere lc construccién de un centrc deportive { gue cuente con recreccién infantil-

le cual existe en leg zono).
CULTUPA

En lo que se refiere ¢ equipomiento parc le culturc en lo zona se presenta uno gran-



deficiencia ya que no existen. Se considsra que por la relecién directo con igs escuelos
lec biblioteca es el equipamiento especial y esencial dentro de uno poblocién, en Lo refe
rente o lo cultura, por lo tonto, el equipomiento primero debe construirse en este senti
do, es lo bibliotecao.

De ocuerdo o la copocidod de unidod por persono es uno biblioteca por cede 3G, 000 heb

y dodo que en lo zonoc hoy 9,996 hobs., se requieren dos biblioteces,
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CONCLUSION

En resumen se requieren 4 guorderias, 96 oules pora jordin de nifos. 36 oulas pera -
secundaoria, 210 locoles paro mercados, 2 centros de salud, un centro desportivo y <os bi-_.
bliotecos.

En primer lugor se considero que el mercodo es el equipomiento que mbs se necesits en
la zono yo que aparte de lo insuficiencio de este servicio eston en mal estodo los exis-
tentes .

En segundo lugor de importancio se considera que el centro de solud debido ¢ que ca-

s0s de emergencia lo pobloctn tiene gue recorrer grondes distancios haciendo deficients

En tercer lugar,despues de los equipomientos indispensables porc lo supervivenmcia de
una poblacidn, eston los equipcmientos gque se concentran en lag poblocién moyoritaria que
es le juvenil e infontil.

Dentro de estos equipomientos se encuentron guarderias, jardin de nifos, secundarias

deportivos y bibliotecas.



F-5 ). DENSIDAD DE .CONSTRUCCION

El srecimiento urbono se monifiesta con mas fuerzo o portir de 1970 con e industrio
lizacién

El preceso ce apropicecidn cdel espacio se monejo de monerc que los pobladores ocupon
los terrencs por medio de invasiones y despues, adguieren los servicios necesorios,

El crecimiento urbono ce Iztopalapo y en porticular de lo zono de estudic se explice
por sus condiciones de urbanizzciones aceptables { terrenos,planos, resistentes, economi
cos, etc !} , o los fuentes de :rchbojo gue se han ubicado cerca de lo zono de estudio por
medic de industrios y a le bojs productividad de las tierras cgricolas por lo cual los -

ejidotarics, se ven obligades = fraccionar y vender.

CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE TENDENCIAS DE LA
FOBLACICN Y CONSTRUCCION

De oscuerdo ¢ los dates de los rangos del plone ds construzcidn predomino en lo zone
los dos rongos mos cltos 3 ~ S.251 M o 7,652 M, - 4,626 M o 10,000 M de construccién/ha
que son un 73% de los hectocrecs ce lo zono lo que muestra unc tendencio hacio lo moximo

ocupacién de los terrenos.

£l incremento tun ewadgerads , desordeonode do viviends v iz soturocién de los mismas
G ocarreads como consecusncic gue Lo zonc quede muv deficiente en cuanto infraoestructura

y servicios.
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F-6 ) CALIDAD DE.VIVIENDA

-

En cuanto o lo colidad de lo viviends lo’hemos:clasificado en:' conservable, regenero

ble 1, regenerable 2 y demolible.
CRITERIOQS PARA EVALUACION DE CALIDAD DE VIVIENDA

Lo conservable se refiere a la vivienda de tipo residencial, disefiodas con todes los
servicios y moterioles de buenc colidod. Estes se locelizan ol norte, uno parte en el pue
bla =e 3ta. Cruxz M. y los demas dispersos en todo lo zono de estudio.

-2 viviends regenercble (1) que, es lo que mas predomine en lo zona de estudio, dis-
persa en lo mismc, son viviendes que nc son disefaodas, de construccidén permonente, con -
servicios bdsicos { luz, cguao,drenaje, con 4 o 5 cuartes, construidos de uno o dos nive-
les oremedio ).

Al eriente de lc zono de estudio se encuentrc lo zonc de viviends dz mos bojo cali--
dad, gue es la moyor porte de lo viviendo regenercble (2}, que se diferencio de la vivien
da regenerable {1), estoc tiene uno o dcs cuartos construidss de un selo nivel y por lo -
generol corecen de vorics o todos los servicios basicoes.

Enesto zonc oriennte tombien existen alguncs viviendoas parc demolerse, que por ser
un ndmero insignigicante en comparacidén con todo lo zono de estédio no se tomorén en -

cuenza.
CONCLUSION

Se puede decir que lo zona cuento cor un tipo de viviendos en regulares condiciones -
yo gue lo que 52 encuentrc en buenns v pesimaos condiziones son muy pocas, lo que repre--
senta que en io zono de estudio predominc lo viviendec regensrable, por lo que se puede -

oplicar la politicc de mejoromiento de viviends, sobre todo el oriente de lc zono donde



se encuentran les viviendas regenerobles, es e! tipo de vivienda que se encuentro en mes

precorios condiciones de hobitobilidad.
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G } PLANES Y POLITICAS DEL ESTADQ
G-1 ) INCREMENTO DE TRANSPORTE.

£l estodo en su plon de desarrolls urbono, plontes dus =mplificociones del metro, ung
lineo llegoré o lo zono de estidio por lo Avenido Rojc Gdomez hasto el pueblo de Sta, Cruz

y otro por lo Avenido Ermito lztapalape tembien haosto el oueblo de Sta. Cruz,

CRITERIOS PARA EVALUAR LAS TENDENCIAS DE LA ZONA
DE ESTUDIO AL INCREMENTARSE EL TRANSPCRTE.

La oporicidén d¢ nuevas lincas ce transporte troe como consecuencia un incremento po-
blocional y alrededor de las estaciones oparecen comarcios vy servicics.

Se sustiyuye lo vivienda por comercios en zonas dende existen comercios en gran esco
la y que se les do ouge con insentivos como tronspote, vialidades, etc. ’

Las zonas que presentan usos comerciales y de servicies tiene por consecuencic mayor
valor catastrol que los zonos de uso habitacional y si o estas zonas se les incrementan-

comercios mas grondes o servicios de moyor caopocidod, oumento mas el vaisr catastral.
CONCLUSION

Despues de reclizorse lo estocién del metro, Sta. Cruz M., alrededor de la estacién-
aporecer&n por consecuencia, mas comercios y servicios.

Esto representaric que ol norte de lo zono de estddio en el puebic de Sta. Cruz M., -
debido o lo estacibdn del metro, lo avenido importente que es Ermita iztcpalaps y lo afly
encic de comercios y servicios, traerao como consecuencia un aumento del vclot comercicl-
y cotostral, lo que hoce poco posible que lec terrenos baldios en esta rono puedan ser -

vtilizodos para viviendo yo que odemos del cumento del valor comercial y catastrol, pre-



dominard el use comercial y de servicios en esta zona.



G- 2 ] ZONA DE AMORTIGUAMIENTO ENTRE

USQ FORESTAL Y HABITACIONAL
€l estaco plantea en lg ocrte sur de lo zona de estddio en los terrencs ubicados en-
el desarrollo urbano Quezzzlecazl, junto al cerro Xaltepec, como zona de amortiguamien-—
to ntre la vivienda y los cerros de uso forestal y conservacién para tratar de evitar -

elerecimiento urbano ton exogerado en los ultimos ofos por medio de una limitante.

CRITERIQS PARA EVALUACION DE LA ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO

Los terrenos optos para cdesurrclilc urbano locclizados en la zona de alto indice de-
crecimiento poblacional, no pueden ser vtilizados como zonas de conservacidn o de uso -
forestal.

Los zonas de amortiguamiento entre carros y uso habitacionol que tienen terrenos ap

tes { planos, resistentes, eccnomicos, etc.), son invadidos por nuevos asentamientos.
ZONCLUSTON

Esto que plantea el estadc no puede ser efectiveo va gue en afios anteriores se pusige
ron limitantes parc el desarrci.io urbano y debido @ las posibilidades gue representon -
los terrenss {planos,economicos. resistentes, etc), los limites han sido rebasados de mg
nera desproporcionada por 19s nuevos asentamientos al gruds do gque 2l estado ya no tie-
ne un control estadi{stico de iec zona. Por lo tento se decduce que sequira siends de la -

misma.



G - 3 ) DEFICIT DE EQUIPAMIENTC

El.estodo deduce que el deficit de egquipamiento siguiente:
-4 guorderies, 96 aulas para jardin de nifios, 36 oulas para secundoria, 210 locales pa-
ramercado, dos centrosd e salud, un deportivo y dos bibliotecas, pretende satisfacer la
demando ¢ mediano plezo perc no se ha determinado los terrencs donde se ubicardn dichos

equipamientos .

CRITERIOS PARA EVALUACION DEL DEFICIT
DE  EQUIPAMIENTO

En lag octualidad los equipamientos existentes estan concentrados en la porte norte-
lo que troe como consecuencia que los pablodores ce la parte sur de lo zona de estddio-
tengan que realizar grondes despal:omientos para poder tener accesc a dichos eguipamien

tos.
CONCLUSTIONM
El problema de el equipsmientc no solo radica en satisfacer el deficit de =1 mismo,

sine en ubicarlos de manera equicdistonte o toda lo poblacién y en terrenos optos parc -

dichos equipcmientos.



|
|

. . ,, , . . e i -
< g o e
x Kz - xz
> A7) £
< 4 z Ezy z e
£ 50 2 > Sw> w o v
o o w -
re o duuwg Zo> z< V-
D Zun r°o~ -y we
v Sag .59 wx < s
2 O .t zZ<2ax ow@ W e e
vt 40 WSy -0 -w QO i - H7 4 -t
w b LR <2
] I3
b g Frx2 yog z [ e
-3 W Ewo <2
ao ; Q oow e
wow 0L eV uay e i
a0 =
A Lom N 3 Z O Zaa




H )}  DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO
H - 1} DIAGNOSTICO

Seédn el crecimiento historico nos muestra gque en los ultimos afos ha existido un -
gran crecimientc urbano exagerado lo cual es el princicalproblema de lu zona de estédio

porgque se transforma en necesidad de viviends y eguipcmientos.

Los crecimientos urbonos han sido deseorientacdos % desorgonizados por 1o cual exis-
ten viviendas en lugares poco adecuados en cuonto a valor comercial, catastral y en pen-
dientes.

El 47,1% de la poblacién de la zono de estddio cuentun con edades entre 0 y 14 afios
debido a este alto porcentaje de gente joven es que existe un déficit de equipamiento -
pars dicha gente.

Existe un gron problema en cuanto g infraestructura yo que es muy deficiente & se -
carece de ello en la parte sur y este de la zona de estidio.

En cuanto a transporte la parte este de lo zonu de estudio no tiene vias principa
les por donde pasen camiones o colectivos, por lo que la poblacién tiene que cominar --
grandes distancias para acceder a el transperte.

En lo que se refiere a egquipamiento existe en la zona de astGdiocun déficit de cua=
tro gunrderias; 96 aules pore jardin de nifos, 36 oulas paro secundaria, 210 loccles --
para mercados, dos centros de salud, un deportivo y dos bibliotecos.

Pero dentro del equipemiento el problema principal es que estén concentrados al nor
te de lg 7ona de estidio por lo que lao gente para acceder a ellos tiene que realizar --
grandes racorridos.

De acuerdo con los dotos de la poblacidn existe una saturacibébn de las viviendes yao
que predominan los rangos de 159 habs., o 287habs/ho.,y 23 hobs., a 3léhabs/ha., dondo
como resultado una mala distrubucién interior de los viviendas y que estas no cumplen -

con sus necesidades bdsicos,



En cuanto o la calidod de viviends predomina la vivienda regenerable yo que loshabi
tantes von construyendo su vivienda conforme van teniendo dinero, provocando con esto -
tombieﬁ una mala distribucién de la vivienca.

£l ‘estadc plontea uno zono de amortiguomianto entre las viviendas y los cerros de -
uso forestal, este planteamiento no o side llevade o cabo yag gue lg vivienda ha invadi-
do esta zono de amortiguamiento, troyendo comn consecuencia esto invacidn, unc ubicocidn
no odecuada de las viviendas por quedar en pendientes muy pronunciadas.

En cuanto al déficit de equipomiento el estado lo ha hecho notar pero no ha generade

un plan satisfactorio de ubicaocidn de los mismos.



W - 2 ) PRONOSTICO

Segdn el pronostico de poblacién o futuro nos dice que pora 1990 lo poblacién aumen
tard un 90%, para 1995 un 100% y para el afio 2000 120% .

Por lo gue se hace necesario crear nuevos desarreollos urbanos para cbsorver g esta
qente.

Los desarrollos urbanos han sido desorgonizades y desorientados lo que ha traido co-
mo consecuencia un d&ficit de servicios y que las viviendas queden mal ubicadas (en gran
des pentientes] por lo cual los nuevos crecimientos se hace necesario orientorlos hacia
terrenos aptos.

Debido a que existe una poblacién joven se prevee un incremento notutal considerable.

Para los nueves desarrollos urbanos se considerard la caracteristica de que la mayo-
ria de los pobladores reclizan actividodes como obreros y albofiiles, por lo tanto podri-
an participar en la produccién de su vivienda.

Tambien se planteos que por los nuevos desarrollos urbanos se gbastescun de infraes——
tructura por la parte norte y poniente que es donde predaminan.

En cuonto al equipemiento nuevo gue se vaya construyendo deberd wubicorse de manera-
equidistante a toda lo poblacidn para que no tenga la necesidad de realizor grandes reco
rridos pora dgcceder g dichos equipuomientos,

Debidn o que predomino y predominard lo viviendo regeneroble, se ve la necesidad de

plantecr pora los nuevos desarrollos urbanos una viviends por  etapas.

0

El estadn plantea el incremento del trunsporte al norte de lu sons de estidio, lo —
cual agudizard el problemo ya que se concentrard con mayor fuerca en esta parte norte.
Por lo que se hace necesario ubicor mas equipomiento en la zona sur para equilibror la -
distribucién de los mismos.

Con respecto a la zona de amortigudmiento que plantea el estads es necesario pero --

debe de estar bien definida por medio de unu valoracifn de gue terrenos son aptos paro -



vivienda y
pueden sar
Ademas

impida‘las

cuales no ya que el estado plunten terrenos como zona de omortiguamiente que
utilizados para vivienda.
de esta zona de amortiguamiento ya bien definida se le deberd dor un uso que

invaciones sobre la misma, como por ejemplo wna zona deportiva.




I} PROPUESTA URBANA DE LA ZONA DE ESTUDIO

{ -~ 1 ) ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.

Se proponc lo zonificacién de usoso del suelo en toda la zona de estudio que seria-
de la siguiente monerc:
Se propone al limite norte de lo zona como uso comercial tomando parte de las -
colonias, Sta. Cruz v Reformo Politica.
Se planteo los terrenos planos del sur de la zona (de 0 a 5% de pendiente), ubi-
cados en el Desorrcllo Urbenc Quetzalcoatl, para vivienda.
Se plantea los terrenos baldios dentro de la zoma urbone para equipuﬁiento.
Se propone que i volcdn Yuhualixgyui se siga explotando como banco de moterial-
y el volcén Xoltepec como consarvecién v uso forestal.
Por ultimo se plantea tambien ung zona de amortiguamiento, entre lo zona habitgecio-
nol y el cerro Xaltepec en los terrenos con pendiente de 5 a Z0%, por medio de un uso-

racreativo, por lo cual en esta zona guedard un centro ceportivo.



1 - 2 ) EQUIPAMIENTOS

Planteamos una distribucién de los equipamientos cde manera =quidistante ¢ toda la-
poblacién ocupando los terrenos baldios dentro de la zono urtcna. Estos equipomientos -
que proponemos serdn solo los bdsicos con que debe contar un goblado: Comercio, Educa-
cién, Salud, Recreocidn y cultura. Los equipamientos seran uticcedos de acuerds a los ra

dios de agecién

EDUCACION: Se proponen 4 quarderias gue daran servicio a 147 nifes cada vna,con una
superficie construide de 634 _5mts.

Se palntean ¢ jardines de nifos de 15 aulas cada uno paro 125 estudientes y con una
superficie de 1400 mts.

Se proponen tambien dos secundarias de 18 oulas parag estudiantes y con uno superfi=-

cie de 2250 mts., cada una.
COMERCIO: Se propone un mercado con 210 locales con una superficie de 2100 mts.
SALUD: Dos centros de solud de la misma superficie que el que ya existe en la zona.

RECREACION: Se plantea un centro deportivo como zona de amortiguanm, iento junto al-

cerro Xoltepec de 24749 mts.

CULTURA: Se plantean de=s bibliotecas de 390 mts.



- - x,m_,_f,mil'l.ly - =5
,._ L cz
0 S 0 3o 'mo - o
8n O 2 Sp w32 | i : ne
Sl 1z g 28 W Z I | H -
= g » NT_ z g < H
= z B We Wwn B3¢ 8 d o
E_w wda g O =u o o 9 o w o
g Dmumm 25 50 O u k
n Z2 < Z hil g, q X Z Z Q O &
§2 532 EE O ukE3z D€ 50
S BZp gt srEz8035as:
Sw g & w3 o wwd ows @ oue
5 395t B EC3 e a g,
M 586 8% eocgOen |t
. S s .
P
Pt
o

e

P AU

|

ety

}
L TR

. ,\\H\M#’.ﬁ
IS A
e mﬁ\b\\m /
ST




1 - 3 ) INFRAESTRUCTURA

Se-propone abastecar los nuevcs asentomientos por la porte poniente que es la mas-

servidd.

TRANSPORTE: Se plantea que una de las rutas de camiones parte de la zona siguiendo-
por lao Av. San Francisco Tlatengo, pase por el limite Sur de lo zone de estudio, siga -
bacia el nmorte de manera que divida la zona de amortiguamiento y los terrenos del desa-
rrollo urbano Quetzalcoatl, despues sequird por la Av. Pomposes y por Gltimo por la Av.

Reformg Politica zora salir o la Calzade Ermita Iztapalapa.
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J )} PROPUESTA URBANA ARQUITECTONLCA DE-LA- ZONA DE TRABAJO.
J -V} AREAS
No. totcl_de lotes 1038

No. total de vivendas 1008

No, de miemoros por familia 6.75

Poblaciéne e e 04
Densidad de poclacidn Bruta.
ae
%:c; 340.20 habs/ha.

Densidad de poblacidn Neta.

0800 = 0.8 habs./m’

Densidac de construccién

ig?- = 50.4 viv'/ha. Densidad media

Area total de el terreno = 200,000 o
Area de vivienda 45% = 90,000 m
Area de viaglided 25% = 50,000 o

Arac en arrolles
estacionamientos
y andadores

Area en espacios abiertos

15% = 30,000 o



- Area en plazas jardines y juegos infantiles )
- Area de donacién 15% = 30,000 g

’ J - 2} ESPACIOS. ABIERTOS

JUEGOS INFANTILES DE DOS A CINCO ARNOS

Pel nacimiento o los dos afos.
- Coordinacién de reflejos corporales
- Edad de juego practico

- Acciones repgtitivas

De dos a cinco afos (etapa preconceptual)
- Juegos simbolicos o de friccidn
- De 2Y2 o 3 cfos pasan al juego de grupo (carreras con globos, pelota para bus-
queda del tesoro, etc.)
Mobiliario
- Piedras para ondar y areneros
Especificaciones
- Parao nifios de esto edad no se necesita ningdn tipo de squipamiento meconico, -
sino que lo desesble es una serie de ideos simples e imaginativas.
- MNingune pisze poro suhirsae debe ser mos alta de 5 cm.
- Debe ser una zona que focilmente puedan vigilar los padres.
Tecnica
- Colores de tonos vives
- Matericles de poco o nulo montenimiento
- Se deberdén evitar estillas o superficies rugosas asi come los cantos agudos gque

deberdnsaglirse antes de colocorse,



JUEGOS INFANTILES DE CINCO A ONCE ANOS

De los 5 a los 8 afios es lg etapo intuitiva
Juego en grupo: cochecitos, pintor pinitos, juego en arena,etc.
De los 8 a los 11 afos es la etapo de operaciones concretas
Comienza a entender conceptos.
Comienza a entender los juegos con reglas {footboal, balencesto, ajedrez, cani-
cas, etc.).
Necesita satisfacer de primera mano su curiosidod sobre los cosos.
Juegos mecanices {reskcicdilles, sube y Luja, puentes, coiumpios,, etc.)
Mobiliario
Sendero de superficie dura paoro cochecitos y triciclos.
Areneros
Mesas para juegos de ajecres, canchas de baloncesto.
Columpios, resbalodillas, sube y baje, puente colgante, etc.
Especificaciones.
Resultara escencial un trazade y una orientacidén ordenadg del paisaje, realiza-
dos con imaginacién. El lugar estard subdividido para diferentes actividades.
Zonas tranquilas (juegos como ajedrez, domino., damas,etc.}, utilizandose para-
estas mesas , mesas peguedos de cemento armado.
Juegos formales (jueges de pelota, baloncesto, etc.), se utilizardn canchas con
dimensiones minimas.
Juegos mecanicos (se tratard de evitar juegos con grandes dimensiones, dejando
espacios para la circulaciénl.
Contarén con zonus de descanso y vigiloncio da los padres.
Técnica
Colores con tonos vivos

Matericles de poco o nulo mentenimiento.



FUNCION DE ONCE A 16 ANOS

De los 11-12 ofios a los 15-16; etapo de operacién formal
- Intenso interes, por las reglamentaciones a favor suyo.
- Juego de pelota paloncesto,voleibol, atletismo
- Esparcimiento.
- Juegos tranquilos (gjedrez, damas).
Mobiliario
- Canchas de baloncesto.
- Pistas de atletismo, comoos de footbool en forma de circuite
- Contaré con zonas privadas de descanso, secarando - esto zona con &Grboles de las Greas

ruidosas.

FUNCION DE 16 A 20 ANOS A 35 Al0S
~ Converscr en grupo
~ Atletismo .
- Entrenamiento fisico
- Ajedrez y damas
- Footbool, baloncesto, y voleibol

Mobiliario
- Canchas de footbool, incorporados a este unag pista de atletismo
~ Bancas y mesas de juego
- Canchas de boloncesto y canchas de voleibool ombas utilizondo dimensiones minimas.

Especificaciones

- Los materioles utilizodosdeberdn temer poco o nulo mantenimiento.



Espacios abiertos.

Parques y Jardines
Funcibdn
- Esparcimiento, descansos, y recreacién.
Mobiliario
- Arriates ( asentamientos construidos alrededor de tres arboles).
~ Botes para depositar basura
- Poste de iluminacién
- Bgrancdillas.
Especificaciones
- Los materiales vtilizados deberdn tener poco o nulo mantemimiento, se tratard que re
almente sean utilizadas las diferentes zona de descanso, recreacién y esparcimiento.
- Que cumplaon como elementos de equilibric ecolégico y por lo tanto ol paiscje y forma
de la ciudad.
Tecnico
-~ Se procurard 'vtilizar piedra de la localidad.
- El povimento serd de adocreto ya que da una buena textura, y da la impresién de reco
gimiento y calicdad.
- Los botes de basura serdn de lémina de acerc recubiertas con esmalte.
- Los instclociones electricos pueden ser gereas y/o subterraneas
Plazas
- Funcién: Lugar-—de ddscanso, lugar de reunidn, lugar de recreacién {ceremonias,fies -
tas.civicas y.religiosas).
Mobilierio
~ Bancas paro el descanso
- Botes para el deposito de la bosuro. .
- Postes de luz
- Remgte Visual

- Arriotes (bancos con arboles}).



Especificaciones

La plaza contard con zonas como gimnocia al aire libre, zonas poro juegos infentiles.,

zonas de pequefio comercio, y zona de conchas de voleibol y basguetbol.

Tecnica
- Los arriates serdén construidos con piedra de la localidad.

- Los colores odecuados son los proporcionades por las mismos moteriales naturales.

- Postes de ocero acabados con pintura de esmolte color verde,



J - 3 ) VIALIDAD

FUNCIONES:

CIRCULACION PEATONAL.
- Propicia sol,luz y aire o los edificios.
- Se aloja en ella lo infroestructura.
- Dan posibilidades de relacién entre vecinos de unc misma calle {como paseo y recrea-

cibdnl.

PAVIMENTOS

Se empeardn placas de concreto gris. Lapavimentocién daberd disponer de juntas abiertas

para dejor llegar la humedad a las raices de las plantas.

ESPECIFICACIONES

En todas las zonas en que la circulacién peastonal sea importante y necesariac, se le da

ra la importancia debida.

La seauridod v libertad de movimiento del pectdn debe gozar de priorided frente a laos

demondas del tré&fico rodade.

Los cruces con calles con trd&fico rodsdo reguiere ung seguridad totel, por cuanto debe

ra disponerse de tal forma que no generen desvios excesivos.

Se tomardn encuenta las medidas minimas por donde pueds transitar uno ambulancia y un

caorro de bomberos en caso de emergencia.



Se tomardn en cuenta la Altura de punto de luz - 5 g 6 mts.

Para pendientes mayores de 4% se utilizard un pavimento acherente.

La anchurc minima de escaleras en caminos ceatonales es de 1.50 mts..Es necesario ilu-~

mingcidn,

Por razones de seguridad habrd una separacidn entre la zons peatoncl y lo del tré&fico-

rodade por medic de vegetacidn.

Estrechomiento de lo calzado madionte 4rboles,
Pasos de Peatones

Elewvacidn de la calzado a dos aguas

VIALIDAD VEHICULAR

Viclidad Primaria; Permiten el despiazomienta de tr&fico pesado
Camiones de carga y pasajeros
Se aloja en ellag la infrestructuro {colectores generales).
Fecorridos peatonales.

Pavimentos

El asfolto reguiere movimiento rapido, carece de textura. Es cdecuado ademds por su cos

to poro este tipo de circulacidn.

Especificaciones

Por seguridac se reforestardn los caomellones con arbustos largos.



En este tipo de vialidad es impoertante lg claridad del puisgje y grondes sedales.
Se reforzarén las esauinas y cruces importantes
Estocionamientos orchibidos
Contendrd &reas lotersles para paradss continuas
La altura de postes de iluminccié_n-seré de 12 a 15 mts
X
Las instalociones hidraulicas y sanitarigs serd&n subterraneas

Las instalaciones eldctricas serdén visibles
VIALIDAD LOCAL

Funcién : Dar accesc a los predios o edificios inmediates y estacionamientos.
Se alojo en ella la infraestructura {olumbrado pdblico, drenaje y agual.

Recorridos peatonales
Pavimentos: -

Se utilizaré un tipo que abarate el costo y su circulacién sea mas lenta que la viali-

dad primaria.
Especificacicnes

Se dard prioridad al peatén.
Estrechamiento de la calle inmediata, arboles en les diferentes pasos de peatdnes.
En los pasos de peatén se elevar§ la calle {tope} 6= mods gque pueda pasar uno silla de

ruedas.

fo

. Arrollos de 9.30,2 carriles de 2.30, banquets de 1,320,

£l clumbraodce.



° Las-instalaciones hidraulicas y sanitarias serdn subterraneas.

FUNCIONAMIENTO

SIMBOLOGIA:

ESPACIOS ABIERTOS = EA 1.~ RELACION COMPLETA =
EQUIPAMIENTO = E 0.5 = RELACION PARCIAL=
VIVIENDA =V 0.0 = RELACION NULA =
CIRCULACIOk:l =C

Ea E ‘ A

EA i / 0.5 | 1

wi

| S




J = 4} EQUIPAMIENTO

Selegcidn del equipamiento:Todo invividuo, familia o grupo social, tiene como necesidod ba

sica sobrevivir, los alimentos los adquiere en una zona comercial { por lo cudl se conside

ra que es el equipamiento mas importantel.

Posteriormente otra necesidad bdsics pora sobrevivir es el conservar la solud, por lo que-

el centro de sclud pasa tambien a ser un equipamiento importante.

Otra necesida bésica de un individuo es el de superacidn personal o educacién,por lo cudl-

las escuelas son muy necesariocs.

Par ultimo parc tener un equilibrio fisice y mental geeptable se requiere la recreacidn y-

cl deporee.

De acuerdo con lo onterior se proponen los eguipamientos bdsicos que son los siguientes:

Mercado, Centro de Salud, Guarderfas, lardin de nifos, Primarig,Centro Deportive.

Magnitud del equipamiento:

a) Se propone un mercado de &0 puestos {(émts® /puesto) con unag superficie de 750Mts® y una
plaza para tianguis de 750mrest,

b) Se propone un centrz de saiud con 10 consultorios.

¢) Se propone una guarderiag con copocidad para 143 nifios, con una superficie de 583mts® .

d) Se palntea un jorcin de nifos con capacidad parg 440 nifios de los cuales 270 estardn en
el turno matutin:z y los restontes en 2l vespertino, contard con & sulas.

e) Se propone una primaria con capacidad para U nirfos, ce los cuoles 700 estardn en =i -
turno matutino y 900 en el vespertino, contard con 18 gulies {30 nifessaulal y una super
ficiede 2800 mcs |

f} Por ultimo se propone un centro deportive de 146dmts®, el cuél tendrd espocios pora cde~

portes, recreacibn, iuvegos infontiles. edministracién y aseo.



-
N

Zompatibilidad de los equipomientos con los usos . del suelo.

Simpbologia: Relocién Hula - 3 , Relacién Parcial -,5 , RElaciémn Totel - 1 ,
YIVIENDA COMERCIO INDUSTRIAL
DENSIDAD DENSIDAD  DENSIDAD
e <
ALTA MEDLA BAJA LiGERA PESADA
1. Mercado 3.5 0.5 0.0 1.0 0.3 0.0
2. Bugrderia 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.0
3. lJardin de nifios 1.0 1.0 1.0 0.5 0.5 0.0
4, Primaria 1.0 1.0 [IRs] 0.5 2.5 3.0
S. Centro de Salud 1.0 0.3 0.5 0.5 0.5 0.0
&, Centro Deportivo Q.5 0.5 0.5 0.0 0.5 a.0
V1AL IDAD RECREACION
PRIMARIA SECUNDARIA PEATGNAL
0.0 1.0 1.0 0.5
0.0 1.0 1.0 1.0
9.0 1.0 1.0 1.0
0.0 1.0 1.0 1.0
1.0 1.0 1.0 4.5
0.0 0.0 1.0 1.0



1

G

Y

o

CENTRO DEPORTIVO.

PRIMARIA.

JARDIN DE NISOS.

CENTRO DE

SALUD

>

RELACION PARCIAL

RELACION TOTAL.



(3]

Criterio de Agrupamiento del equipomiento: e, [REIRCIN
El equipomiento se debe ubicar de manera equidistante’ o toda“la poblacibn {que:sea facil--

menteidentificable).

Los équipamientos deben da encontrarse concentrados para gue los usuarios puedon emplear -
varios servicios sin necesidad de desplozarse a otro lugar.

La concentraocidn de equipomientos tiene grandes ventajos dado que facilita que lo'poblocién
recurra a los servicios que tiene mas proximos, evitandole con 2lle larges recorridos intro
urbanos ademas, un nucleo de servicios ayuds a definir funcionolmente la zona de lo ciudad-
en que se encuentra y a darle identidad propio.

Para los equipamientos que necesitan esiar cerca de una violidad vehicular se realizoré una
penetracién la cull contard con un retorne,

El deportivo se iocalizard en la periferia de la viviends.



Las viviendasdentro del terreno se dividieron en nueve nucleos 'para mejor distribucién de

espocios'y mejor orgonizacién. P 5

Cada nucleo consta de 9 6 10 agrupamientos de viviendas, las cuﬁlesyqﬁedarén distribuidas
alrededor de los espacios abiertos semipéblicos.

Se palntes excluir de dichos nucleos la circulacién vehicular vy propiciar cominocs peatona-
les en los occesos a los viviendas.

Coda agrupamiento consta de 12 viviendas las cuoles estén acomodadas de tol manero que los
patios de servicio guedan concentrados, para facilitor las relaciones enire los habitantes y -
poro ominorar costos en las instalociones.

En el centro de este potio comin existe un espacio donde se encuentran juegos infantiles -
para nifios de 2 a 5 aflos de tal monero que la mamd al realizar las labores del hogar puede vi-
gilar a su hijo.

Los relociones del equipamiento con lao vialidad y el transporte deben ser optimas y las --
distancias que tengo gue recorrer lo poblocidn para acceder a dicho equipamiento deben ser mi-
nimos, ademas debe do ofrecer o los usuarios lo posibilidad de acceder a varios servicios & ac
tuvidades en forma inmedicta y evitando desplozamientos innecesarios, por lo cual el equipamien
to se localizard en la zono centro del terreno.

Coda nucleo tendro una plaza lo cucl contendra las siquientes zonas: Una zona de gimnasio-
al aire libre, una de juegos.infantiles y una de pequefo comercic y una zona para canchas de -
voleibol y basquetbol.

La zono de juegos infantiles esta cerca de una zona dedescanso para que los podres puedan-
cuidor a sus hijos,

En lo plazo tombien se plantea unc zona tronquile parc juegos de mesa,

Existe una zona de gimnasipora que lo poblacidn tengc.un espacio donde reclizar el ejerci-

cic cerca de su c¢asa.



Hobr& tombien un sspacio zara canchas de voleibol y basquetbol pora recreacién de los jove
nes.

Por ultimo existird en lo plazo de cadoe nucleo una zona de comercios, los cuales serén los
mas indispensables como son: Farmacia, Panaderig,Puestos de periodicc,Miscelanean.

Existird un onillo de cincurvalacidn trazade perifericamente, del que se desprenderdn las-
circulaciones pors outos gue purmiten el ccceso hacia el interior de las zonas de vivienda pero
sin cruzarlas.

Existirén vialidades peatonules, vehiculares y peatonales con posibilidad de que se pueda-

tronsitar una ambulancic o un cearro de bomberos en caso de emergencia.

pes

Procticomente an tod ¢

errenc oxistird selaments viglidad peatonol con aglgunas penetrao-
ciones vehiculares para scceder al equipomiento.

Se planteo o un costado del equipamiente una plaza donde e2xistirdn espacios paro las sigui
entes actividodes : Reuniones Familiares,Zonas de estudisc, o Juegos de mesa y Juegos Infantiles.

Esto plaza colinda con un foro al aire libre pora actividades culturales.

Los estgcionamientos quedardn en la periferiao del terreno pora evitar la interrupcidén de -
la circulocién peotonal.

En la construcciédn de los espacios urbanos como 2l foro y carte de las plazas predominan -

los sistemas constructives donde se utilizard lo piedrs braze por existir en la zona.



K} PROGRAMA ARQUITECTONICO
VIVIENDA

K - 1) SUBSISTEMAS

Estar, Dormir, Padres,Dormir Hijos,Aseo, Cocinar,Circulo -+

ciones,

K - 2 ) Actividades de subsistemos.

Estar: Leer, ver televisibn, conversar, escuchar radio, estudiar, se pddra vtilizar este -
espocio tambidn goro dormir,

Comer: Comer, conversar, jugar |(juegdos de mesa) este espacio deberd tenmer la versogtilidod-
de poder ser utilizodo psra ogroncdor ia zcna de estar,

Dormir: Padres.- Dormir, arreglo sersonal, leer,; este espacio serd utilizedo de monera -
privada o sea que no existird ninguna actividad cempartida con otro espacio,

Aseo: Aseo personal { bafarse, lavarse los dientes, etc. ).

Cocinar: Alamcenaje, lavado v cecinodo de conbustibles; 2ste esnocio podra formar parte -
del comedor al poderse tambien recijzar actividades de comer.

Circulaciones: La conexién entre ios dos espacios.



SiMBOLOGIA

Camo

Espocioc de litros
Mesa

Grupo de asientos

Espacio T.V.

"

Escritorio familiarz

SIMBOLOGIA
Mesa
Sillas
Guardado (vojilla)

1"

SIMBOLOGIA
Cama
Mesa
Silla
Guardado

Espejo

SIMBOLOGIA
Regodera
w.C.
Lavabo
Guardado

Espejo

K-13)

E.L. 0.5 =
M 0.0 =
G.A.

E.T.V,

E.F.

2 1

3 .5
A 0.0
C i

] 0.5
S 0.0
A

5

R !
W.C. 0.5
L 0.0
G

E

FURCIONAMIENTO (MUEBLES).

ESTAR
Relacidn completa
Relacién parcial

Relacién nula

CONER
Relacitn completa
Relacién parcial

Relacibn nula

DORMIR
Relociér completa
Relacibn porcial

Relacién nula

ASED
Relaciér: compreto
Relacién parcial

Relacién nula



S IMBOLOGIA
Refrigerador = R
Meso de }repcrucién: MP
Fregadero = F

Estufa = B

0.5
0.0

il

COCINAR
Relacién completa
Relacién parcial

Relacién nula



Estar

Comer

Dormir:

Aseo

Cocinar

K -4} ESPECIFICACID“ESV

La zono de estar debe tener la posibilidad de ompliacién hacio el comedsr , asi --
como lo posibilidad de utilizarse como alcoba.

Debe tener grun iluminocién y espocic odecuado para que los sillas ol utilizorse -
no obstruvon la circulacién,

Se utilizan muebles para dividir los espocios.,

Se utilizardn ideas simples e imaginativas para moyor gprovechamiento del esoacio
como escritorios abatibles.

Debe tener paredes lovaples y evitur ol wmaoxims sl montanimiento.

: Se utilizorén muebles empotrados en la paored pora utilizer ol moximo el espacio.

Las poredes debern de tener cocmo acabado un motericl lavatle

Vestibulo: Debe conectar a todos los espacios de la vivienda.



K - 5 ) TECNICA

Todos los muros de lo vivienda serdn de tabique hueco rojo o con caostillos o cada metro --
sin ocabadosa ecepcién de la zonc de aseo y cocinar.

Los techos serén de vigeta y bovedillo por el bajo costo y mejor manejo ce los claros, asi
como para la rapidez desu construccién,

En la zona de gseo se utilizard el azulejo como ucabado y en la zona de cocinar el mosasico,

Las divisiones de los espacios de dormir de los hijos serdn de toblaroca.

El tapanco de las viviendas pora ocho personas sera de elementos de modera el peralte mi--
nimo de escalera serd de 18 cm., y en cada espacio se utilizard ¥3 de iluminacidn y Y5 de ven-

tilacidn.



A.

1l

2.2

K-6)

Area piGblico
Recibidor
Estancia
Comador

Terraoza

Areg privado
Vestibulo dormitorios
Recamarc principal
Recamars 1 - 2

Guardodo

"Serviciocs

Cocina

Bafo

Patio de servicio
Area de guardado

Area de escalera

AREAS DE LA YIVIENDA

n

.50
-12.25
12,25

4,30

1%,

3.15
3.15
6.10
2.50
3.50

mts?



ESTAR

DE 02: o 14:00 hrs., el uso de la sala es minimo, en ocasiones se ocupc por algin me
nor para dormir un poco o ver la televisién,

De 14:00 a 24:00 hrs,, 2! uso &8s completo ya gue a partir de las. 19:00 hrs., los miem
btros de la casa von llegando ¢ sus diferentes labores, y se reunue en aste sitio para -
conversar y ver televisién.

Un espacio de esta zona se uvtilizard como orea de dormir aislandolo por medio de una

corting paro hacer un poco mas privado este espacio,
COMEDOR

Desayuno,- De las 07:00 a las 10:00 hrs., de la modana sin ocuporlo comnletamente, vo
que durante este periodo es ocupade por los integrontes de la fomilia en diferentes mo--
mentos, segdn las héros de salidas duronte los dios de la semona,

Comida,- De las 15:00 g las '7:00 hrs., reguiarmente no es ccupado ocr ¢l totsl de la
fomilia, solamente por los que se encuentran en ese momento gque con frecuancic son los -~
menores y la ama de cosa.

Cenc,- De las 21:00 a las 23:00 hrs.,ocup8de totalmente por tados los miembros de la

familia.
COCINA

De 07: o 11:00 hrs,, el uso de la cocina es continvo por el hecho de arescrar 2l de-
sayuno y el almuerzo, junto con la limpieza de lo misma cocina.De las 12:00 o ios 17:00
hrs., el uso de la cocina es completo y continuo en la preparacién de la comics y la lim

pieza de lo misma. De 20:00 g 23:30 nrs,, el uso de lag cceing tonvien completo va gue

[+
W

se preporo ia cena y la limpieza de la misma cocina,



B8ARO
De 06:00 o 10:00 hrs., el uso del bofio as completo y continuo ya que entre este perio
do se realiza el aseo de los integrontes de la “omilia en diferentes momentos de acuerdo

a lo hora de lu salida de cada wno de ellos a sus difarentes actividades,

PATIO DE SER

El patio de servicio es un lugar de sumo imsortoncia dentro de las actividades de la
casa habitacién pars los labores demesticas; asi somo tambiren se utiliza frecuentemente-—

para lo ventilocién e iluminocidén de alguna de iss hobitaociones de la vivienda.
YESTIBULD

Los principales funciones de un vestibulo, stn lcs de recepcibén vy enlace entre las -
diversas areas delo vivienda. El vestibuio: es un amkiente eminentemente de desarrollo v
se carocteriza por su mobilidad. En realidad el vestibuio es importante puesto que invo-

luera ung frontera entre las personus extrafias v la intimidod del hogar.

En lo superficie de los dormitorios debe tomorse en cuenta, gue estos ombientes,ade-~
mas de las funciones de las de reposo nocturno, vestworio y almaecenamiento de ropa se --

vtilizo como cuarto de trabojo, estudioc, lecturc y heoiiocién privade de sus ocupantes,
TERRAZA

En la terruza por lo general sedesarrolla unc funcibén de descanzo y platicas y es --

ocupada por lo general los fines de semana.



K -8 ) CONCEPTUALIZACION OEL PROYECTO

Como ya se indico antes existen dos prototipos de vivienda:
El primer prototipo para familios de 06 hobitantes del cual se planteon B 40 viviendas, cons
ta de 3 etopas:

a) La primerc etapo empiezgo con ia construccidn de un pie de casa en Grea de 33.25 mts?
en donde se podra desarrcllor todas las cctividodes de uno vivienda digna {(comer, -
dormir, estar, aseoc, atc.).

b) La segunda etapa es lo construccidn de una escalera poro subir al segundo nivel. La
cula consta de 3.5 mts®,

¢) Como tercera etapa es la construccién del segundo nivel con ig cual se amplion los
espacios. Esta tercera etopa consta de un drec de 32.37 meust .

£l segundo prototipo, del cual son 168 viviendas, es similar ol antericr pers anexznde ung

cuarta etapas que es lo construccidédn de un tapanco estructuralmente construiso ce modera en

[§}

lo parte superior de la zona de dormir .

En la que se refiere g el &res de las etopas son las mismas del prototipe t y la cucrta --

etapa tiene un area de 12.25 mts? ,

Para el dessarrollo del disefo de lo viviends se considerorin los siguientes puntds:

- Desarrollo arquitectonico de alternctivao de vivienda porn etapos.

- Incorporor g la tipdlogic del usuorio a las soluciones espescicies y funcionales de la -
vivienda.

-~ Interrealacionar los espacios internos de acuerdo o las actividodes académicas. peifticas
y sociales del usuario,

- Incorporocidn de sistemas censiructives tinicos de Iztapalaps.

- En este proyecto se traoto de abaratar el costo de la constiruccién perc mantrisngdo un con

trol de calidad en los materiales de construccién,



SIMBOLOGIA
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L ) ALCANCES DEL PROYECTO

1. Plano topogré&fico

2, Trozo y nivelaocién de planta de conjunto

2, Planta de conjunto

4, Instolacién electrico de plenta de conjunto
5. Instolacidn sonitario de plentad & conjunto
6. Instalacidn hidroulica de plontode conjunto
7. Trazo y nivelacién de el foro

&, Planta arquitectonico del foro

?, Corte y detalles constructivos del foro
10.Isaptica de el foro

11.Planta instalacion electrica de el foro
{2.Plante instalocién sanitaria de 2l foro
13.Planto acabados de el foro

14.Trazo v nivelocidén de lo plaza principal

15 ,Plonta arguitectonica de la plaza pgrincipel
16,Cortede lo plozo principal

17.Dexalles constructivos de la plaza orincipal
18.Instclocién electrien da la rlazs srincipal
19.Instalacién sonitaric de la plaza grincipal
20,Piontc de ascchbados de la plazo principal
2. Trozo v niwalocién de plonto tipo

22.Planta gravitectonica de lo plazc tipo
23.Perspectiva de planta tipo

24,Corte ¢e piagnta tipo

25 Dexalles constructivos de plonta tipo

26 ,Instalocidn electrica de plante tipo



27, Instaol
28, Planta
29. Tfé%a
30.Planta
31, Corte
32, Plano
33. Plano
34, Corte
35, Detall
36. Planta
37. Planta
3. Planto
39. Plonta

40, Plantao

41, Planta

acién sonitoria de planta tipo
acabodes de planto tipo
y nivelacién de grupo de viviendas
oraquitectonico de grupe de viviendas
de grupo de viviendas
de cimentacifén de grupo de viviendas
estructural de grupe de viviendas
por fachada
es constructivos

de azoteas

instaolacién electrica

instaolacién sonitaria

instolocidn hidraulica

acabades

carpinteria

42, Detolles de corpinteria

43, Detolles de herreria
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