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A) INTRODUCCION 

Podemos afirmar que todo indivíduo,o familia o grupo no familiar, necesita una vivie

nda que responda al conjunto de condiciones medias de habitabilidad, estabilidad y dota-

ción prevalecientes en la sociedad en que vive, por lo que se deduce que la importancia -

de la vivienda para un individuo no radica en el hecho de adquirirla, sino que dicha vi~ 

vienda se adapte a sus condiciones sociales económicas y políticas. Sin embargo la produE 

ción de la vivienda se concentra basicamente, en la valorización del capital invertido, -

dejandose en segundo término las características particulares del individuo ( costumbre, 

tradición, economía 1 ere). 

Debido a que en la producción de la vivienda lo que interesa es la valorización del -

capital, se construyen viviendas para personas con niveles económicos ~ue puedan redituar 

ganancias. Por lo tanto las personas de bajos ingresos ante tal situación la única forma

de que puedan adquirir su vivienda es por medio de los asentamientos irregulares. 

La ubicación de las 11 colonias populares 11
, en la zóna metropolitana es determinada por 

tres factores (o una combinación de ambos): 

El primer factor es la baja productividad de las tierras por lo cuál los ejidatários 

se ven obligados a fraccionar y vender. 

El segundo factor es la disponibilidad de las tierras en la p<,rHéria de la ciudad -

que no reunen las condiones minimas de habitabilidad por sus caracteristicas físicas 

lo que implica que, en primera instancia, no sean aprovechables por el capital priv~ 

do dedicado a la promoción y construcción de edifícios, 

Por ultimo otro tipo de colonia popular a surgido a partir de la conurbanizaciún y -

crecimiento de poblados. 



Las diferentes, formas de " colonias populares ", que se presentan en la ciudad de -

México están definidas basicamente por la forma en que se resuelve la condición primária 

de su establecimiento: la disponibilidad de tierras no aprovechables para la producción

capitalista de edifícios. 

La distribución de las 11 colonias populares 11
, en la zona metropolitana de la ciu

dad de México de acuerdo con su origen se ha podido observar que este tipo de urbaniza -

ción corresponde a mas del 50% del área urbana total. 

Las concentracones mayores se encuentran en el norte y oriente de la ciudad. Esto de 

bido a la industrialización de las mismas. Dentro de la zona oriente una de las delegaci~ 

nes qua mayor desarrollo u~banc h~ prcsc~~ado en lo~ ulti~os ~ñas es I2t~p~l~p~, l~ cual 

no tiene traza regular sino que presenta una forma espontanea que conf~gura una traza en 

plato roto, las nuevas colonias de clase media y popular siguen una traza reticular. 

U no de los factores que han influido de manera determinante es el crecimiento urbano 

acelerado en el desarrollo de vialidades, inclusive los antiguos ríos y canales han sido

parcialmente entubados y sirven como calles y vías rápidas. 

El panoráma sobre el uso social del espacio urbano muestra un ritmo acelerado hacia 

un uso habitacional, por una gran población nativa y cientos de miles de inmigrados que 

día a día llegan a la delegación, los resultados son obvios:uso intensivo de todos los -

espacios, problemas de habitación, de uso y de tenencia de la tierra, problemas de trans 

porte, vialidad, abasto, etc. 

Dentro de la delegación Iztapalapa se detecto una zona de estudio por ser una de las 

zonas que ha presentado grandes crecim.i~u.tos ~n formas dt:: asentamit!ntos populares, debido 



a las buenas condiones de urbanización como; económica de terrenos, vias de comunicación

terrenos que presentan una baja productividad agrícola por lo que los ejidatarios se ven

obligados a fraccionar y vender, 

Dentro de la zona de estúdio, como un pequeño sector da la gran ciudad de México, es. 

interesante; por un lado a conservado algunas de las tradiciones,como ejempo esta el pu~ 

ble de Sta.Cruz, por otro ladi rr.iles de gentes inmigran con frecuencia, formando masas -

margina.les, colonias populares, hacienda~e en un espacio urbano lo que trae como consecu 

encia deficiencia de la infraestructura, equipamiento, servicios, etc. 

En esta zona, el estado a realizado várias reubicaciones, como por ejemplo se puede

citar a la gente procedente de parte del campamento 12 de Octubre y otros asentamientos

del cerro de la estrella. 

Estas reubicaciones en su mayoría son recientes, así como el crecimiento exagerado -

de la zona y las grandes inmigraciones. Por lo que se deduce que seguirá creciendo, de -

esa misma manera exesiva y por ser una zona donde se han dado ya reubicaciones es posi-

ble desarrollar una reubicación o desarrollar vivienda para personas que no presisamente 

vivan en la zona, ademas de que el crecimiento de la zina se debe en gran parte a inmi-

graciones. 

La propues~a de nuevos asentamientos, se realizarápara la cooperativa USCOVI la cu~l 

maneja diferentes tipos de usuarios; Nuestro planteamiento es realizar una propuesta de

desarrollo urbano de manera que en una paret de los terrenos adecuados sean para las de

mandas de vivienda de la población de la zona de estúdln y otrA pArte pa~~ las inmigrn-

ciones o reubicaciones 1 las cuales deberán tener cnracteriscicas sociales, económicas y

políticas semejantes a las de la zona de estúdio para facilitar su adaptación a diha zona 



B) LOCALIZACION 

B-1) Localización regional. 

La delegación de Iztapalapa, sector de la gran ciudad de México se localiza a los. 

19º21' 22" de latitud norte y a los 99°05' 30" de longitu oeste de Gren Wich a 12 Km, 

al soroeste de la ciudad de México, abarcando parte de lo que fué el lago de Texcoco

y la rivera este, sobre tierra firme, la altura es de 2280 metros sobre el nivel del 

mar. 
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B-2) Delimitación de la zona de estúdio. 

Dentro de la delegación Iztapalapa, despues de detectar terrenos aptos para el desa

rrollo urbano (en forma de visita de campo) y zonas con gran crecimiento urbano se deci

dió por El Desarrollo Urbano Quetzalcoatl, como zona propicia para tesis por el gran in

cremento poblacional y urbano, en los ultimas años (según platicas con los pobladores) y 

por los terrenos de la zona que son planos, y con la suposición de ser resistentes por -

estar cerca de los cerros. 

Dt:!.sput!!:> u~ <lt!Lt!ctar la ~ona ttt:: procedió a <li::liwitar la zona de estúdio de acuerdo a

las puntos cardinales a partir del Desarrollo Urbano Quetzalcoatl. 

Norte: Partiendo del Desarrollo Urbano Quetzalcoatl hacia el norte se anexaron todas 

las colonias recientes para determinar para determinar la forma en que se ha desarrollado 

la zona, se anexo tambien el pueblo de Santa Crúz y la colonia Reforma Política por ser

zonas comerciales y de servicios a donde acude gran parte de la población de este rumbo. 

Por lo tanto al norte se delimita la zona por la Avenida Ermita Iztapalapa, ya que del -

otro lado de la avenida las características cambian de acuerdo al tipo de vivienda, usua 

ria, forma de crecimiento urbano, etc. 

Sur: Al sur se delimita por sierra Santa Catarina por ser el limite entre Iztapalpa y 

Tlahuac y por ser una barrera física para el desarrollo urbano. Al sur los cerros que 11 
mitan la zona de estúdio son el Volcán Xaltepec y el cerro Yahualixqui, este ultimo fué

anexado a la zona debido a que es un cerro que esta en explotación y que puede represe~ 

tar para la zona o para futuros desarrollos urbanos una parte importante para la constru 

ción de vivienda. 



Este: Hacia esto zona se eliminaron las colonias que se consideraron no tienen inciden

dia· dirEicta-{ econ6micc, político o social ) sobre los terrenos del desarrollo urbano Quet

zolcoatl y de acuerdo a éste, hacia el este queda limitado lo zona por lo Avenido Polmitas

Reformo y el camino de les minos. 

Hacia el oeste tomo el mismo criterio que hacia el este por lo que la zona, quedo limi

tado por lo calle Cuauhtemoc, la Avenida Vergel, la Calzada Benito Ju6rez y la Avenida del 

Arbol. 

ACCESOS DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Sus accesos principales 5on; lo Calzado Ermita lztapalapa, Calzada Benito Ju6rez y, -

Avenida Palmitos. 

COL! NDACIONES DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Norte; Colonia Santo Cruz Meyehuolco. 

Sur; Sierro Santo Cetarina. 

Este;SontioQo Acchuonteoec~ 

Oeste¡ Col. San Felipe. 



C) ANTECEDENTES H!STOR!COS 

Hacia 1430 lzccyatl, el gran jefe guerre1·0 Tenecha, funda una localidad en territorio 

recién conquistado o los vecinos celhuas: lxt~polopa palabra nuohuotl que quere decir 

" el lugar de las cguas~H o " lugar sobre las lajas u 

En 1520 !ztapalopa era una pequeña ciudad de 10,000 habitcntes, con canales y ¿ivisio 

nessemejantes o los de México Tenochtitlon, con casas sobre los chinampos de lago y ~obre 

tierra firme, estos últimos eran cosas de piedra bien construidas. 

A mediados del sigla XIX el distrito federal se compone de la ciudad y de dos rnur1lci~' 

piilidades, una de los. cuales es b:tapolapa. 

Ebtre 1898 y 1910 hay nuevos cambios administrativos y la localidad estudiada ya no -

es municipalidad, sino que fc,rma parte del municipio de Guadolupe Hidalga. Lo canstituci6n 

de 1917, al fifcr nuevos limites y divisiones poro el Distrito Federal, reinstalo o lztop~i 

aapa como municipalidad. 

En 1921 aparecen los primeros poblados de la zona de estuc!io, el pueblo de Sta. Cruz M. 

y [a colonia Reforma conteniendo entre los dos uno poblaci6n de 937 habitantes. 

Estos poblados se corocterizobon por tener como actividad primordial el comercio. 

Hastc--1930 lztapCilapa fué una pequeña comunidod rural compuesta de uno iglesia, uno pl.,;: 

za centrol.das o tres edificios importantes y los cesas de los indígenas alrededor, seo ap! 

ñodos en el centro, seo esparcidas en los chinompas. 

En Hi decado de 1930-1940 de nustro siglo lztapalopo geno ciertos beneficios urbanos co 
mo electricidad, servicios colectivos de transporte { tranvía y dos lineas de camiones dP. -



pasajeros }, empedrado de las tres principales calles, etc., por lo tanto estos servicios 

urbanos benefic.ioron tombien o la zona de estudio. 

Entre 1"50 1960 llegan muchos inmigrados a lztapalpa atraídos por la gran ciudad de 

México, que al no encontrar espacio libre y el que hay no es asequible o ellas, se diri-

gen o lugares aledaños como Iztopalopa. 

En la decocla de 1960 o 1970 uno enorme e incontenible sucesi6n de migraciones se don -

poro l:;:topalopo. En éste década, la pequeña local idod r"'.urol con chinomp1.1s paso o formar PO!:_ 

te,'de la gran é iudad cambio todo-a su alrededor, ya no hay mas lagos, parcelas de cultl_.-

va o chinompos, y de agricultores pasan a obreros, empleados, comerciantes, sus casos y e!:: 

116s de aspecto rural cambien drasticcmente y se combierten en pavimentos y mCJ"npostería, -

aparecen grandes edificios y las grandes industrias paro producir maquinaria ogricolo, mue 

bles, pintura, equipo electrice, productos quimicos, etc. 

Lo industrio, el gran desarrollo urbano, las buenos condiciones de urbonizoci6n y las -

grandes inmigraciones de lztapalapa en la década de 1960-1970, troe como consecuencia que -

en lo década de 1970-1980 se empiezen a registrar nuevos colonias en nustro zona de estudio 

que hasta entonces solo contaba con el pueblo de Sta. Cruz Meyehualco y la Colonia Reforma 

La primera Colonia a partir de 1970 fué Honk Gonz6lez 1973, despues en 1975 aparecen las 

colonias Insurgentes y Ouetzolcoatl y en 1976 las Paños, Presidentes de: Méxdco, Lomas de 

Sto. Cruz y en 1979 Mixcoatl y la Polverilla. 

Apartir de 1980 el crecimiento urbano sigue siendo exagerado y los inmigraciones en -

gran escala a lztapalopa, par lo que el estado y la gente que inmigrase hubico en las zonas 



mas factibles poro crecimiento urbano y donde la producci6n agrícola sea baja, por lo cual 

se don reubicaciones y nuevos asentamientos en dichas zonas, una de las zonas que mas pre

sentan estas coracterísticcs en nuestra zona de estúdio donde se crean la Colonia BUENA -

VISTA y una gran zona llamada Desarrollo Urbano Ouetzalcootl. 
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D) MEDIO FISICO NATURAL 

D - 1 ) CLIMA 
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D-3 ) DATOS DEL PLANO TOPOGRAFICO Y 

PENDIENTES 

ZONAS PENDIENTES DISTANCIA ANGULOS TANG. DC. No. 

l. Casi todos los zonas 53 ENTRE 2 25' 0.0422 518 

urbcnos actuales CURVA 

-l:oláios dentro de lo y 

zen o u..-.bano. CURVA 

-Terrenos localizados 

al SUr'" de la zonc ur 

bono del desarrollo 

urbano Quetzolcootl. 236 M. 

2. Oriente de lo zona ur 

bono Col. Buenovistc. 10% 140 M 4 5' o .0714 63 

3. Porte de lo Col. Bue-

novisto, laderos de -

los Volcanes Yuhuoliz 15% 93 M 6 75' 0.1072 53 

qui y Xol te pee. 

4. Laderas de los Volcanes 20'!. 60 M 9 o .158 4 49 

Yuhuclixqui y Xol tepec. 

5. ,:0% Volcanes Yuhuol ixqu i. 87 

y Xol tepec. 

719 h 



e - 5% 

5 o 10% 

5 - 15% 

15-20~ 

Adecuado para tramos cortos (por ejemplo 10Uts. i inadecuada para tramos largos, 

hay problemas en cuanto a tendido de redes subterrcnecs de drenaje, por ello el 

costo resulta elevado. 

Optima, no presenta, problemas de drena je, vioildodes .. redes de servicio, constru

cci6n y obra civil. 

Adecuada pero no optimo, plantea ligeros problemas paro el uso urbano, el costo de 

le construcci6n resulto mas elevado. 

~\od~roda, su uso presen~a dificultades en lo ploneocién Ce redes de servicio, via

lidades y construcci6n entre otros cosas. 

20% Adecuado para zonas de recreoci6n, reforestación y zonas preservobles. 

D 1 AGNOSTI CD 

En base a los datos anteriores se puede concluir que los terrenos adecuados para el de

Sorrollo urbano es de 5 a 10% y de acuerdo con los antecedentes historicos, este se ha ve-

nido dando en terrenos planos, por lo cual se deduce que el crecimiento urbano seguiro ha -

cio los terrenos planos existentes en la zona de estudio y estos se localizan en el desorro 

llo urbano Ouetzolcootl, al sur de la zona. 
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D-4 ) EDAFOLOGIA 

Tipos de suelos existentes en lo zona de es tu.dio Solcnchck Foezem y Regosel. 

CRITERIOS PARA LA UTILIZACION DE SUELOS 

El Solonchok es un tipo de suelo organice fertil poro la agricultura pero tiene poca 

resistencia al peso debido a la cantidad de aguo retienen pueden dañar las construcciones. 

El Foezem y el Regase!, son dos tipos de suelo inorgonicos, tipo tepetotesos{que se e~-

cuentron en colinos laderas}. Son mas aptos paro lo construcci6n. 

DIAGNOSTICO 

Casi todo la zona de estudio cuenta con suelos aptos para el desarrollo urbano {Foezem 

y Regasol ) a esepci6n de uno pequeña porte al norte de lo zona, que no presenta problemas 

paro uso urbano. 

D-5 ) GEOLOGIA 

Los tipos de rocas existentes en la zona de estudio son: Basalto, Vltrea y Aluvial. 

CRITERIOS PARA LA UTILIZACION DE SUELOS DE ACUERDO ~~ 

TIPO DE ROCA EXISTENTE EN EL SUBSUELO 

El cluvicl C!; un tipo d.r:- roca 5edimentorias en les cuales su uso recomendable es cgri 

colo, recreación, conservación o urbanizoci6n de muy baja densidad~ 



El Basalto y Vitrea, son rocas igneas los cuales sirven comO moteriOl de construcción 

y en estos suelos se puede tener mediana y alto densidad de construcci6n. 

DIAGNOSTICO 

Menos de lo mitad de la zona de studio tiene suelo aluvial y en esta parte, y esta 

vrbanizodo, en cambio el suelo de Basalto y Vitre corresponden o lo mayor porte de lo zona 

y es en esta parte donde se localiza la moyo parte de terrenos no urbanizados. Por lo tonto 

en cuanto o lo geología de la zona, ésta no ~resento problemas para el desarrollo urbano. 
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D-6 ) 

ROCA O SUELO 

57 Locuestre 

b7 Brecho Vol eón ice 

69 

Tipo de metcmorfismo 

69 ------

57 

67 

69 

Forma de ataque 

Polo 

Polo 

Polo 

SONDEOS GEOLOGICOS REALIZADOS EN LA ZONA 

DE ESTUDIO 

RELIEVE ESPESOR DE CAPAS EDAD FRACTURAMI ENTO 

Planicie .Vos i vos 
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D - 7 ) SINTESIS 

\ 1 El di_ognostico de el medio físico, de acuerdo o los carocteristicos edafol6gicas, -

topogr6ficas y geoloficos don como resultado que los terrenos mas aptos para el desarro

llo urbano son los localizados en el desarrollo urbano Ouetzalcootl. por otro lado los-; 

antecedentes historicos manifiestan una tendencia de crecimiento urCono hacia eso zona, 

por lo que se deduce que son los torrenos mes aptos para nuevos estcblecimientos. 

Existen terrenos boldios dispersos, dentro de lo zona urbano actual optes coro deso-

rrollo urbano pero se considero que por su extensi6n, de ser mas pequ~fios y ~u u~icaci6n 

dentro de la zona urbano actual son mas para equipcmiento que poro nuevos asentamientos. 

De acuerdo con las conclusiones del medio físico y antecedentes históricos se dor!o

lo primero propuesta de uso del suelo que quedaría de la siguiente manero~ 

Los terrrenos planos de O a 5% del desarrollo urbano Ouetzolcootl, paro nuevas asen-

tomientos .. 

Los terrenos baldios dentro de lo zona urbano Ouetzalcoatl para equipamiento. 

El voleen Yuhiollixqui actualmente en explotaci6~, como banco de material. 

Los zonas con pendientes pronunciados del 15 o 20% en las cuales resulta muy cos~osa 

lo construcci6n en los orillas del Volean Xaltepcc, como zona de recrcaci6n sienó:i uno -

de los equiponicntos que procticomente no existe en le zona .. 

Por ultimo el Volc6n Xaltepec como zona dt::: r~forestcci6r. y preservación ecol6gico .. 



E ) DATOS SOC!OECON!M!COS 

E-1) LA P!RAM!DE DE EDADES NOS 

MUESTRA LO SIGUIENTE: 

En cuanto al número de hombres y mujeres se nota uno tendencia ligero h6cia el predo

minio del sexo masculino, debido a que en los adultos hay una ligero diferencia a favor 

de les mujeres y en los jovenes a favor de los hombres, esto es importante porque ai a~-

mentor mas el sexo masculino que el femenino aumentar6n las dernandas encuanto al emplec,

servicios, etc. 

Se muestro en lo piranide de edades uno pobloci6n joven con base muy ancha y con re

lativamente pocos adultos mayores por lo que se hoce esperar un mayor crecimiento notu~al 

El 1B .5% son niños cuyas edades fiuctuan entrt! O y ~ años. Lo que do Cerne :""C~ultcd:i 

13 ,313 niños, lo que hoce notar la importancia de guarderias en las zona de estudio, e e

quip011iento poro gente joven. 

El 15.7% lo que equivale a 15,441 habitantes fluctuan sus edades entre 5 y 9 años 

debido o que en la zona.-.r10 existen lugares de juegos infantiles, se hace notar la gran

contidod de niños en potencio poro realizar sus estudios de pre-primaria. 

El 47.1% de lo pablaci6n de lo zona de estud(o lo que corresponde a 46,524 habitantes 

cuentan con edades que fluctuan entre O y 14 años, por lo que se ve lo necesidad de con-

centrar mas la otenci6n hócio este numero moyoritofio en cuesti6n de salud, recr2aci6n,-

guar·dcrios, escuelas, etc. 

El 21.~% lo que equivale o 21, 576 habitantes corresponden a edades que fluctuon 

entre 20 y 35 años, edad que es mas común en la reproducción, por lo que se espero como 
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se dijo anteriormenteun gron crecimiento natural* La composici6n fcmiliar flictua entre 

6 y 7 integrantes por familia. El promedio de habitantes por los es de 196. 

TABLA DE CRECIMIENTO DEMOGRAFJCO 

Sta. Cruz y Reforma P. Pob. 1970 1975 198 o Pob. Actual Porcenta¡e 

Hank Ganz6lez 11,300 16, 950 23, 100 30,8 77 

1 nsurgentes, Oue tzol coot l 4 port. 4,432 6,500 8 ,864 

Peñas, Presidentes, L. de Sto.Cru" 5.000 7,475 10,024 

Mixcoatl, Triangulo, Polverilla 13, 528 18 ,039 

6ueno Vista y D.U.Ouetzolcoatl 10,002 

~ 
l l' 300 26' 33 2 5!3' 127 98 '996 

E-2) PRONOSTICO DE POBLACJON A FUTURO 

A pesar de las coracleristicas que nos muestro lo piromide de edades de uno tendencia 

a un alto crecimiento demográfico, gran porte del mismo se deb~ o lo migración, por lo que 

estos dos factores han influido de manero determinante en el alto porcentaje de desarrollo 

urbano lo que trae como consecuencia uno deficiencia de servicio de infraestructura, etc. 

De acuerdo de como ha crecidu le pob!.nci6n se cieduce que lo pobloci6n seguiro aumenten 

ao de manero exagerada: 

Se calculó el crecimiento de lo zona de estúdio por el metodo oritmetico que nos do la 

tendencia de densidad de poblaci6n es baja,por el metodo de lo toza de crecimiento demogr~ 

fico que nos do la tendencia de densidad de población medio. 



Ypor el metodo gemetrico que nos do la tendencia de poblaci6n alta. 

Se tomo la ori tmetica debido o que se pronostico que en los proximos años el desar-ro

llo urbano se encontror6 con obst6culos que frenor6n un poco su crecimiento, como por e -

Jemplo: lo insuf icicncio de terrenos en lo zona de estúdio para albergar un gran increme~ 

to demogr6f ico corno el que se dio en los ul timos 5 añosr lo insuficiencia del estado en -

controlar el desarrollo urbano y por lo tanto la lucho por la tenencia de !atierra. 

De acuerdo al metodo aritmético el calculo se reoliz6 de la siguiente formo: 

La formula es Pb -Pf Pf-Pi 

Af-Ai 

Siendo: Pb-Poblaci6n buscoda 

Pt-Poblaci6n final 

Pi-Poblaci6n inicial 

Ab-Año buscado 

Af-Año final 

Ai-Año inicial 

(Ab-Af) 

Las tres proyecciones que se buscaron son: 

1990 - A) Pb - 98 ,996 98 996-58 996 

1 '98 5-1 • 98 o 

Pb - 98 ,996 

Pb-98,996 

40, 000 

5 

40. 000 - l :E • 996 

1986-1990 

1991-1995 

i996-2QOO 

( 1990 - 198 5 



1995 - Bl Pb - 98 ,996 - 58 996 

1985 - 1980 

Pb - 98,996 ~ 

(5) 

Pb - 218 ,996 

( 1995-1985 l 

( 15 l 

De acuerdo con el calcul6 de pronostico de población a futuro se puede observar que para 

1990 lo población oumentor6 el 40~.poro 1995 el 100% y poro el año 2000 el 120% aproximada--

mente, por lo oue se hoce necesoric plantear la forma en que se va o observer la población -

futura en cuestión de vivienda, servicios, etc. 
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E-3 ) ACTIVIDADES E INGRESOS DE L03 PDSLADORES 

Entre las actividades que realizan predominan los obreros y albañiles, una pequeña Pª! 

te de lo población se dedico al comercio en el límite no~te ce :a zona de estúdio. 

Predominan los ingresos de uno o dos veces el salaria minimc. 
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E-5 l DENSIDAD DE POBLACION 

El proceso de apropiaci6n del espacio de lo zona de estúdio, tiene un incremento no-

table de lo pobloci6n lo cual se manifiesto en uno intenso ocupoci6n d"L·espocio debido -

a sus coracteristicas f!s'icos, econémicas, y uso del suelo.· 

De acuerdo o los datos del pl:mo de pobloci6n predomina en lo zona los rangos" mas al

tos - 159 habs., o 237 habs. /ho; - 23l habs., a 31 ó habs. /ha. , que son un 703 de las hec

to reos construidas de la zona, lo que demuestro uno saturaci6n de poblaci6n por vivienda. 

DL~GNOSTICO 

Lo anterior demuestro queapar-"te de el acelerado aumento de lo zona urbana est6 tan--

bien saturado de población, .e cual indico que de haber un incremento de la poblaci6n na

tural o inmigrado esto tendro que buscar terrenos paro la-construcción de sus viviendas. 
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F ) MEDIO F!SICO ARTIFICIAL 

F-1 ) USOS DE SUELO, Valor Comercial y Catastral 

Sobre lo violidod principal Ermita Iztopalopo, al norte de la zona de studio el cual

limito o la misma predon1ino el uso comercial y por lo tanto es lo zona de mas alto volor

cotastral ( 11,500) y comercial ( 16,000). Fuero de esto zono predomino el uso habitocional 

por lo tanto el valor de los terrenos del desarrollo urbano Ouetzalcoatl, donde se encue~ 

tren los ~errenos ap~os poro el de5arrollo urbcno, es mas bojo el valor catastral oue es 

de (SS,000.00) y el comercio! ($7,000.00). 

CRITERIOS PARA EVALUACION DE LOS 

TERRENOS APTOS OE ACUERDO A LOS USOS DEL SUELO, VALOR 

COMERCIAL Y CATASTRAL. 

La zona de mas alto valor catastral y comercial no puede· ser utilizada poro vivienda 

ya que sería poco accesible poro personas de l>ajos ingre5os. 

En lo zona de uso comercial no puede ser utili:ado poro vuviendos porque con el tiem

po debido o los impuestos o o le compra de viviendo por comercion~es habría un desplazo-

miento o un cambio de uso del suelo de vívienda o comercio. 

En lo zona sur predomir.o el uso hob1tacinol por lo que los terrenos cptcs deben de -

construirse tombien viviendas. 

En lo =ene sur por tener menos valor comercial y catastral es m6s accesible o los tro 

be j adores dE.· bo jos ingresos. 

En cuento a los terr-enos boldios, dentro de la zona y locali::oci6n urbano son m6s ade 

cuodos poro equipaniento por su mognitud y locoliz.oci6n dentro de lo zona. 



DIAGNOSTICO 

Los terrenos mas odecuadcs de acuerdo o lo anterior, paro nuevos asentamientos, sori en 

el sur de lo zona de estudio, por el valor comercial y catastral mas bojo y por preaominar 

el uso hobitacional, lo ~ona de estud~o presenta uno gran diferencio de servicios por lo. 

que los terrenos baldios utii1zodos Ce manero estrategica paro equipamiento podría dar un 

servicio mas eqvidistcn~e o todo lo zona y no dejar ~anos parcializados pare servicios, lo 

cual representaría prablemcs e lo población al tener que recorrer grandes distancias poro 

acceder o los servicios. 
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F-2 ) INFRAESTRUCTURA 

De acuerdo o los datos de ifraes~ructuro todo la zona cuenta con aguo y luz y mas del 

75~ con drenaje que son los servicios ~csicos. En cuanto o lo povimentoci6n, solo el pue

blo de Sta. Cruz, al norte de lo zcno est6 comoletcmento pavimentada y las vialidades pri~ 

cipoles, como la Calzado Benito Juáro=, Av. del Vergel, comino o los minas y monuel cañas. 

En cuanto a servicie tcl~f6nico solo el 23% al norte y poniente de lo zona cuento con es

te servicio. En lo que se refiere a alumbrado oúblico solo el 65% al norte y poniente de 

lo 7onc cuento con este servicio. 

CR!TER! OR PARA EVALUAC!ON DE INFRAESTRUCTURA 

En uno zona donde hoy servicios básicos {aguo, lu::,y drenaje) es muy posible que se -

reolizen asentamientos. 

Los zonas que cuer.ton ye con uno parte com~ ser"vicios de povimentaci6n, alumbrado pu

blico, y teléfono es muy posible que en FOCO ~iempo se amplien dichos servicios. Dentro -

de uno zona urbana cerca de la parte mas s~rvida es hacia donde tendro el crecimiento ur-

bono. 

CCNCL!JS!Q~ 

Al nol"'te y al poniente es hacia donde predominan las zonas mes servidas, cor lo tonto 

cerco de lo zona poniente es hacio donde seguirá el cr.ec imiento urbano yo quo al norte yo 

c5té totalmente urbanizado. 

Por lo tanto paro lo oropuestc de nuevos asentamientos lo aot:ac1ón de la infroc5truc

tura o nivel de servicios mas indispensables como eguo, luz y drenaje, no presenta grandes 

problemas, pero en cuanto o servicio-telef6nico, pavimentoci6n, pero como yo existen en el 

norte de lo zona se preYeen ompliociones en poco tiempo~ 
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F -3 ) TRANSPORTE 

RUTA: DE taxqueño o mixcoatl por Stc. Cru: M 

RUTA: DE toxqueñc e mixcootl por lo calzado Benito Juórez. 

RUTA: DE toxqueño o mixcootl por lo calzado Tulyehualco. 

RUTA: Lineo del vaso de Texcoco de Cd. Nezohuolcoyotl o cholco por lo avenido Son Fron 

e isco Tlatenco. 

RUTA DE PASAJEROS: M Pontítlan Tlotenco. 

CONCLUSION 

La zona oriente y el de~-.orrollo ur-bano Ouetzalcootl presento uno deficiencia de tr-ons

porte debido o que las poblodorestiener1 que r-ecor1er tr-amos largos para acceder- o este -

servicio .. 

VIALIDAD 

Principales: Camino o los mines, Benito Ju6r-e;:., Manuel Coños y Calzado Ermita lztopol~ 

pe. 



F-4 ) EQUIPAMIENTO 

No. SUBTEMA ELE.•AENTO % DE SERVICIO U. B. DE No. DE AULAS UBICACION OBSRVACION 

SERVICIO B.S. 

EDUCACION jardin de 126estudiantes culo ó aulas Francisco Javier 

2 ni fes 84 " 4 Mino 79 

Manuel Caños s/n 

3 126 . 6 v. Campe sin. 

10 EDUCACION Primario 900estudicntes culo lB aulas Av. del Vergel s/n 

20 750 15 5 de Moy" # 115 

30 900 20 Benito Ju6rez # 7B 

40 750 15 lnsu r-g entes fr 319 

50 750 15 Ursuló Golv6n s/n 

60 750 15 V. Ascosuri s/n 

7 750 15 V. Eloiso s/n 

EDUCAC!ON Secundario 900estudiantes culo IB aulas 5 de Moyo s/n 

2 900 18 V. Buena Aleya s/n 

COMERCIO Mercado 94Locotarios local 94 lo celes Juan de le B. s/n 

2 40 40 v. Eloisa s/n 

St'\LUD C. de St::l1 l10 l4oersonas con su 1- 10 con su 1- V. Bueno Aleya s/n 

comunitario toric. torio. 



EQUIPAMIENTO 

EDUCAC!ON 

GUARDERlAS: En lo que se refiere o las guorderias la zona presento uno grcn Ceficiencic 

yo que no existen en la zona. Lo capacidad de unidad por habitante es de 25,000 habs., por 

cede guarderic, por lo tonto se requieren 4 guarderios poro abastecer o los 73 ,99~ hob~.,de 

lo zona. 

JARDIN DE NIÑOS: Este equipom~ento tambien es insufuciente er. la zona lo cual se demu-

estro por les r-adios de acción que solo cubren uno parte de ia zona norte y le zar.a sur, por 

lo cual, quedan sin servir principalmente le zona orien't.e )' al poniente. 

De acuerdo e la capacidad de lo unidad por núme1~0 de personas dice que son 6 culos por

cada 5,000 habs., lo zona cuento con 16 aulas Por- lo tant:: de servicio a .15,000 hobs., y si 

la zona cuenta con 93996 hobs.,auedon sin ser-vicio 33,996 habs., y se recuieren 9c aulas. 

FRIMAR.IA: De acuer-do a los radies de acci6n satisface practicamente toda la zonc de es

tudio, 

En cuanto a la capacidad de unidad por número de haoitcntus, es de 10 culos f:Or cada 

110,000 habs., lo zona cuenta can 113 aulas por le que d:;; servicio a 110,000 habitantes y -

si la zona cuento con 93,996 hobs., se ratifica que es sufuciente este servic.10, pero deben 

de construirse mas primarias Para obsorver lo poblaci6n futura. 

SECUNDARIA: De acurdo e los ro01os de occi6r1 este cq~ipcnient~ e~ tombien suficiente -

pero la capacidad de unidad por número de hobs., dice que son 18 aulas por c~da 20,000hab~ .. 

y si lo zona cuente con 36 aulas do servicio a 40,000 hobs., tomoncb en cuenta que le po-

blaci6n de la zona es de 93, 996 hobs., quedarían sineste servicio aproximadamente el 50% -

por lo que se requieren 36 aulas. 
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COMERCIO 

MERCADO: La zono cuenta con dos mer-cados, uno de 94 locoles en regulor:es condiciones 

y otro de 40 ~ocole~ en malos condiciones lo que demuestro que no hoy ningún mercado en-

buenos condicion~s. 

Los 134 locaies dan servicio o 25,000 hobs., debido o que son 134 locales por coda 

50,000 hobs., debiCc e esto quedan sin servir 73,996 hobs., pero este número se reduce -

debido o que los ticngu :.s y comercios existentes en lo zona norte, pero aún así quedan -

aproximadamente el 35":.'.: C:.::: itobs., sir. servicio. Se requiere por lo tonto mercados en bue

nos condiciones, lo cono:; true:: i6n de 21 O ioca les. 

SALUD 

Existe solo un centro comunitario de salud que do servicio d~ acuerdo o su capacidad 

de 30, 000 hobs., y si ic zona cuerno con 93., 996 habs., quedan sir. este servicio é8, 996 -

hcbs., por lo que se r-equieren otros dos centros de salud. 

RECREACiO'l 

Solo existen dos conchas oe futbool en le =ano de., estudio, lo ::we representa uno gran 

De ccuer-dc e le -:cpc:c1dod d~ unidad oor número de hobs., se requiere un centre depo.!:_ 

tivo por coda 100,000 habs., y si le zona cuento con 9'3,996 hobs., oo como resultado que 

se requiere ic con5trucci6n de uri centre. ~portivo { que cuente cor. recrecci6n infantil

lc cucl existe en le z:ono). 

CUL TUP.A 

En lo que se refiere e equipcmiento para lo cultura en lo zona se presento uno gran-



deficiencia yo que no existen. Se conside;a que por lo relación direc~a con les escueles 

le biblioteca es el equipamiento especial y esencial dentro de uno pobloci6n. en lo refe 

rente o la cvltur~; por lo tonto, el equipamiento primero debe construirse en este senti 

do, es lo biblioteca. 

De acuerdo o la capacidad de unidad por persono es uno biblioteca por coda 50,000 hcb 

y dodo que en la ;:ona hoy 9"0,996 habs., se requieren dos bibliotecas. 







CONCLUS ION 

En resumen se requieren ~ guarderías, 96 aulas poro jardin de niños. 36 aulas poro -

secundario, 210 locales paro mercaOOs, 2 centros de salud, un centro deportivo y ciJs bi-.. 

bliotecos. 

En primer lugar se considero que el mercocb es el equipamiento que m6s se necesit~ en 

lo zona ya que aparte de lo insuficiencia de este servicio cstan en mal estaó::i los exis

tentes. 

En segundo lugar de importcn=io se considera que el centro de salud debid.J e que ca

sos ce emergencia le poblac6n tiene que recorrer grandes distancias haciendo deficiente 

e::;t.c :;ervicio. 

En tercer lugar, des pues de los equipamientos indispensables poro la superviver • ..:i.:: Ce 

una poblaci6n, estan los equipcmientos que se concentran en lo pobloci6n ~yoritoria que 

es le juvenil e infantil. 

Dentro de estos equipcmientos se encuentran guarderios, jardin de niños. secundarias 

deportivos y bibliotecas. 



F-5 DENSIDAD DE CONSTRUCCION 

El =recimiento urbano se mQnifiesto con mas fuerzo o partir de 1970 con ia industrio 

lizoci6n 

El proceso ce opropiaci~n éel espacio se manejo de manero que los pobladores ocupan 

los terrer.cs por medio de i,"lV0.5ioncs y despues, adquieren los servicios necesarios. 

El crecimiento urbano ~ !xtooolapo y en particular de ic zona de estudio se explica 

por sus ccndiciones de urbcniz=ciones acep~obles { terrenos,olanos, resistentes, economi 

cos, etc ) , o los fuentes de :rebojo que se han ubicado cerca de la zona de estudio por 

medie de ir.du~trias y a lo ~j~ productividad de los tierras cgricolas por lo cual los -

ejidotorios, se ven obligoCos ~ frac::ionor y vender. 

CRITERIOS PARA LA EYALUACION DE TENDENCIAS DE LA 

POBLAClC~ Y CONSTRUCCiON 

De acuerdo e los datos de los rangos del plano de constru=ci6n predomina en lo zono 

los dos rangos mas cltos 3 - 5. 251 M' e 7, ó52 l.f , - ó, 626 M e 1 O, 000 M de construcci6n/ha 

que son un 73~ de los hectcrecj ce la zona lo que muestro une tendencia hacia lo moxima 

ocupocí6n de los terrenos. 

e ocorrcado como ccnsecuenc.:.c :j!J"=! le ::.:.in-= qu~d~ rr~·~__, d<Jfi~i~""lte en cuanto infraestructura 

servicios. 
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F-6 l CALIDAD DE VIVIENDA 

En cuanto o lo calidad de lo vivienda lo hemos-ciosificodo en: conservoble, regenera 

bi.e 1, regeneroble 2 y demolible. 

CRiTERIOS PARA EVALUACION DE CALIDAD DE VIVIENDA 

~o conservable se refiere a lo vivjenda de tipo residencial, diseñadas con todos los 

servi=ios y mot.eriaies de bueno colidac.:. E.:;tcs se locoliznn al norte, una parte en el pue 

bl:i -::e .Sta. Cru= M. y les demos dispersos en toda lo zona de estudio. 

-- vivl~nOC ri=-9~mcrcblc { 1} Q'Je, ~s lo que: mas predomino en la zona de estudio, dis-

persa en lo misma, son viviendas oue ne son diseñados, de construccí6n permanente, con -

servicios b6sicos ( lu:., egua, drenaje, -.:on 4 o 5 cuartos, construidos de uno o d'J:S níve-

1 es ;:ir-eme dio l . 

Al oriente de ic zona de estudio se encuentre lo =onc de viviendo de mas bojo cali-

dadr que es la mayor parte de lo vivienda regeneroble (2}, que se diferencio de lo vivien 

do regeneroble { 1), est.c tiene uno o des cuartos construi.d:l'.; de un solo nivel y por lo -

genero! carecen dE vorics o todos los s~rvicios besicos. 

2nesto :zonc oriennte tombien existe:ri alguncs viviend::ias poro demolerse, que por ser 

un nt1:nero insignigicante en comooraci6n con todo lo zona de estúdio no se tomar6n en -

cuen"t..:i. 

CONCLUSiO!i 

Se puede decir· que la zona cuento cor, un tipo de viviendo en regulares condiciones -

yo qutt la que se er.cucntrc en b 1~••:mns y pt!5imos con di-: iones son muy pocos, lo .. que reprc--

sentc qu-e en io zona de estudio prccbminc lo vivienda regenerable, por lo que se puede -

cplicor lo politice de mejoramiento de .. .-ivienda, sobre todo el oriente de lo zona donde 



se encuentran les viviendas regenerobles, es el tipo de vivienda·que se ercuentro en mas 

precarias condiciones de habitabilidad. 
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G ) PLANES Y POLITICAS DEL ESPDO 

G- l ) INCREMENTO DE TRANSPORTE. 

El estado en su plan de desarrollo urbano, planteo d::.s =molificaciones del metro, una 

lineo llegor6 o Jo zona de estúdio por lo Avenida Rojo Gérn~~ hcnto el pueblo de Sta. Cruz 

y otro por lo Avenida Ermita lztapalaoc tombien hasta el ~u~b!o de Sta. Cruz. 

CRITERIOS PARA EVALUAR LAS TENDENCIAS DE LA ZONA 

DE ESTUDIO AL lNCREMENTARSe EL TRANSPORTE.. 

La aparición d~ nu.:.:vos lineas Ce tronsporte treo como consecuencia un incremento po

blocionol y alrededor de la$ estaciones aparecen comercios '/ servícics. 

Se sustiyuye lo vivienda por comercio~ en zonas dende exi~ten corr.ercios en gran esca 

lo y que se les da auge con insentivos como transpote, violidocies, etc. 

Los zonas que presentan usos comerciales y de servicios tiene por consecuencia mayor 

valor catastral que los zonas de uso habitacional y si o e~tas zonas se le~ incrementan-

comercios mas grandes o servicios de mayor capacidad, aument:o mas i=l va!or cctcstral .. 

CONCLUS!ON 

Despues de realizarse la estoci6n del metro, Sta. Cruz M., alred-acior de la estación-

aparecerán por consecuencia, mas comercios y servicios. 

ESto representaría que al norte de lo zona de estúdio en el pueblo de S-ta .. Cru= tt •• ,

debido a la estaci6n del metro, la avenido importente que es Ermita lztcpaiopo y lo oflu 

encio de comercios y servicios, troera como consecuencia un aumento del vaio~ comercial

y catastral, lo que hoce poco posi~lc que le~ tnrrenos boldios en esta zona puedan ser -

utilizados poro viviendo yo que ademas del aumento del valor comercial y catastral, pre-



domín~r6 ti use con-srciol y de servicios en esta zona. 



G - 2 ZONA DE AMORTIGUAMIENTO ENTRE 

USO FORESTAL Y HAB!TAC!ONAL 

El estado plantea en la ~cr~e sur de lo ~ona de estúdio en los terrenos ubicados er.

el desarrollo urbano Que-::zolcc·a::l, junto al cel"'ro Xaltepec, como zona de amortiguamien

to ntre la vivienda y los cerros de uso forestal y conservaci6n paro tratar de evitar -

~!crecimiento urbano ton exa9erado en los ultimas años por medio de uno limitante. 

CR!~ER!OS PARA EVALUACION DE LA ZONA DE 

N.IORTIGUAf.IIENTO 

Los terrenos aptos paro cie::.urr.:::ilc •Jrbono localizados en lo zona de alto indice de

crecimiento poblocional, no pueden ser utilizados como z·:rnos de conservoci6n o de uso -

forestal. 

Los zonas de amortigua~ien~o entre carros y uso habitacional oue tienen terrenos ªE 

tos ( plenos, resisten~es, €coo~mica~. etc.), son invadidos por nuevos asentamientos. 

CONCLUS!ON 

Esto que plantea el estad:! no puede ser efectivo ya que en años anteriores se pusi!: 

ron limitontes paro el desarrcL .. o Lirbano y debido o las posibilidades que representan -

los t~rrcr..::;~ {;:-!11nos,economicos~resistentes, etc), los limites non sido rebasados de m:l 

ne ro des¡:-~oporc ionada por los nuevos asentomient.as ai gro J..:. .:.~ ~t estado ya no tie-

ne un control estadístico de i.a zona. Por lo tont.o se Cec.'\Jce que seguiro siendo de la -

misma. 



G - 3 ) DEF!CIT DE EQUIPAMIENTO 

El..estodo deduce que el defici t de equipaniento siguiente: 

-4 guorderios, 96 aulas para jardín de niños, 36 aulas p..iro secundaria, 210 locales po

ramercado, dos centrosd e salud, un deportivo ¡ dos bibliot:ecas, pretende satisfacer la 

demando a mediano plazo pero no se ha determinado los terrenos donde se ubicarán dichos 

equipamientos. 

CRITERIOS PARA EVALUAC!ON DEL DEF!CIT 

DE EQU!PAMIEMTO 

En la actualidad los equipamientos existentes estan concentracbs en la porte norte

lo que trae como consecuencia que los pablac:bres de lo parte sur de la zona de estúdio

tengan que reali=or grandes despal=amientos para ~oder tener acceso a dichos equipomie!:!_ 

tos. 

CONCLUSION 

El problema de el equipamiento no solo radica en satisfacer el deficit de ~l mismo, 

sino en ubicarlos de manera equidistante a toda la pobloci6n y en terrenos cp~os pura -

dichos equipcmientos. 





H DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO 

H - 1 ) DIAGNOSTICO 

Se9ún el crecimiento historico nos muestra que en los ultimas años ha existid:> un -

gran crecimientc urbana exagerado lo cual es el princicolproblema de lo zona de estúdio 

porque 5e transforma en necesidad de viviendo y cquioamientos. 

Los crecimientos urbanos han sidJ desorientados 5 desorganizados por lo cual exis

ten viviendas en lugares poco odecuacbs en cuanto a valor comercial, catastral y en pe!!_·· 

dientes .. 

El 47 .1% de lo pobloci6n de lo =ano de es tú dio cuentan con edades entre O y 14 años 

debido a este alto pareen to je de gente joven es que existe un déficit de equipaniento -

para dicha gente. 

Existe un gran problema en cuanto a infroe~tructura yo que es muy deficiente 6 se -

carece de ella en lo parte sur y este de la zona de es~údio .. 

En cu.anta a transporte la parte este de lo :.ana ce estudio no tiene vías princip2 

les por donde posen camiones o colectivos, por lo que ~a poblüción tiene que caminar -

grandes distancias ~ro acceder a el transporte. 

En lo que se refiere a equipamiento existe en la ::ano de estúdioun déficit de cua

tro guorderias; 96 aulas para jardín de niños, 36 aulas para secundaria, 210 locales -

poro mercados, dos centros de salud, un deportivo y do~ bibliotecas .. 

Pero dentro del equipamiento el problema principal es que est6n concentrados al no!. 

te Ce la 7nna de estúdio por lo que la gente para acceder a ellos tiene que realizar -

grandes r~corridos. 

De acuerdo con los datos de la población existe una soturaci6n de los viviendcs yo 

que precklmincn los rangos de 159 hobs., a 237hobs/ha.,y 233 hobs., a 316habs/ho., dando 

como resultado uno mala distrubuci6n interior de los ·1iviendos y que estos no cumplan -

con sus necesidades básicos. 



En cuanto o lo calidad de viviendo predomino lo viviendo regenerable ya que loshobi 

tantes van construyendo su viviendo conforme van teniendo dinero, provocando con esto -

tombien uno mala distri.buci6n de la vivienca. 

El 'estado plantea una zona de amor"tiguarniento entre los viviendas y los cerros de -

uso forestal, este planteamiento no a sido llevado o cabo ·¡o que lo viviendo ha invadi

do esta zona de omortiguami.er.to, trayendo como r.:onsecuencio esto invoai6n, uno ubicoci6n 

no adecuado de los viviendas por quedar en pendientes muy pronunciadas. 

En cuanto al déficit de equipamiento el estado lo ha hecho notar pero no ha generado 

un plan satisfactorio de ubicación de los mismos. 



H - 2 ) PRONOSTICO 

Según el pronostico do población a futuro nos dice que poro 1990 la población aumen 

taró un 90%, para 1995 un 100% y para el año 2000 120% 

Por lo que se hace necesario crear nuevos desarrollos urbanos paro absorver a esta 

gente. 

Los áesarrollos urbanos han sido desorganizados y desorientados lo que ha troido co

mo consecuencia un déficit de servicios y que los viviendas queden mol ubicadas (en gro~ 

des pentientes) por lo cual los nuevos crecimien~o~ se hccc necesario orientarlos hacia 

terrenos aptos .. 

Debido a que existe una poblaci6n jcv<::>n se prev"-?e un incremento notutal considerable. 

Paro los nuevos desarrollos urbanos se considerará lo caracter!stico de que la moyo

ria de los poblocbrcs realizan actividades como obreros y albañiles, por lo tanto podri

an participar en la producci6n de su vivienda. 

Tombien se planteo que por los nuevos desarrollos urbanos se abastescon de infraes-

tructuro por la porte norte y poniente que es donde predominan. 

En cuanto al equipamiento nuevo ~ue se vaya construy€ndo dcber6 ubicarse Ce manero

equidistantc a todo lo población para que no tenga la necesidad de realizar grandes reco 

rridos poro acceder a dichos equipamientos. 

Debidri a que predomina y predominará la viviendo regenerable, se ve la necesidad de 

pltJr1tecr ;:era los nuevos desarrollos urbanos una vivienda por etapas. 

El estod<i olontea el incremento del transporte al nor~e cie J.U :.c.r.c e~ ""::?shícHo. lo -

cual agudizar6 el problema ya que se concentran~ con mayor fuer=a en esta parte norte. 

Por lo que se hoce necesario ubicar mas eauipomiento en lo zona sur poro equilibrar lo -

distribuci6n de los mismas. 

Con respecto a la zona de amortiguamiento que planteo el estacb es necesario pero -

debe de estor bien definida por medio de uno valoraci6n de aue terrenos son aptos para -



vivienda y cuales no ya que el estccb plantea terrenos como zona de amortiguamiento que 

pueden ser utilizados poro vivienda .. 

Ademes de esta zona de amortiguamiento yo bien definido se le deberá dar un uso que 

impida'los invaciones sobre la misma, como por ejemplo una zona deportiva. 



PROPUESTA URBANA DE LA ZONA DE ESTUDIO 

\ ) ZONIF!CAClON DE USOS DEL SUELO. 

Se propone lo zon1ficación de L1soso del suelo en toda la :.ono de estudio que seria-

da lo siguiente manero: 

Se propone al limite norte de lo :.ano como uso comercial tomando porte de las -

colonias, Sta. Cruz y Reforma Política. 

Se planteo los terrenos planos del sur de lo ::ano (de O a 5% de pendiente), ubi

cados en el Desarrollo Urbano Ouet:.alcootl, para viviendo. 

Se plantea los terrenos bol dios dentro de la ::ano urbano paro equiponic::nto. 

Se propone que e.i volcán Yuhuolixqyui se siga explotando como banco de material

y el volcán Xol tepec como conservaci6n '/ uso forestal .. 

Por ultimo se plant~a tambien uno ~ano de a~ortiguamiento, entre la zona hobitocio

nol y el e.erro Xaltepec en los terrenos con pendiente de \5 a 20%, por medio de un ·uso

recreotivo, por lo cual en esta zona quedar6 un centro ce~ortivo. 



l - 2 ) EQUIPAMIENTOS 

Plqntecmos uno dis~ribuci6n de los equipamientos Ce manera ~quidistonte o toda la

poblaci-On ocupando los terrenos baldios dentro de la zona vrcana. Estos equipamientos -

que proponemos serán solo los básicos con que debe cantor un ~:oblada: Comercio, Educa-

ct6n, Salud, Recreoctón 

dios de acci6n 

cultura~ Los equipamientos seran uCiccdos de acuerdo o los ro 

EDUCAClON: Se proponen 4 avarderi.os quedaron servicio o i.!i niños coda u~o,con una 

superficie cons~ruida de 634.Smts. 

Se palnteon 6 jardines de niños de 15 aula$ cada uno paro l'.26 ostudiontes 

superficie de 1400 mts. 

con uno 

Se proponen tombien dos secundarias Ce 18 aulas poro estudiantes y con una superfi-

cie de 2250 mts., cada una. 

COMERCIO, Se propone un mercado con 210 locales con una superficie de 2100 mts. 

SALUD: Dos centros de salud de la misma superficie que el que ya existe en la zona. 

RECREACION: Se plantea un centro deoortivo como zona de amortiguanm, iento junto al

cerro Xaltepec de 24749 mts. 

CULTURA: Se plantean des ~ibliotecas de390 mts .. 



l 
1 
! 
1 

1 



I - 3 ) INFRAESTRUCTURA 

Se-propone abastecer los nueves asentamientos 90r la parte poniente que es la mas

servidd. 

TRANSPORTE: Se plant:ea que una de las rutas de camiones parte da la zona siguiendo

por lo Av. Son Francisco Tlatengo, pose por el limite Sur de lo =ona de estudio, sigo -

hacia el norte de manera que divida la z:ona de amortiguamiento y los terrenos del desa

rrollo urbano Que~zalcoatl, descues seguirá por lo Av. Pomposos y por último por la Av. 

Reformo Política para salir a la Calzado Ermita lztapolapo. 
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J ) PROPUESTA URBANA ARQU!TECTONICA DE LA ZONA DE TRABAJO. 

J - \ A REAS 

- tlo. total de lotes \000 

- tia. total de vivencias \000 

- No. de miemoros por familia 6.75 

- Pobloc:i6n------------------ 68 04 

- Densidad de poblocién Bruta. 

~Ouh~A.= 340.20 hobs/ho. 
·- C;.o .. 

- Densidad de poblac:i6n Neta. 

9~0~~ =O.CE hobs./m' 

- Densidad de.construcci6n 

\OCll 50 . 'h 2()4 : .4 VlVI O. Densidad media 

- A reo total de sl terreno 200,000 m' 

- Ar ea de viviendo 45% 90,000 m' 

- Ar ea Je ·.;i.:;li:!:=d 2'i~ 50,000 m' 

- Ar ea en orro !los 

estacionamientos 

y andadores 

- Are a en espacios abiertos 

\5'4 30, 000 m' 



Areo en plazos jardines y juegos infantiles 

- Areo de d:inoci6n 15% 30, ººº m' 

J - 2 ESPACIOS ABIERTOS 

JUEGOS INFANTILES DE DOS A CINCO AÑOS 

Del nacimiento o los do~ años .. 

- Coordinación de reflejos corporales 

- Edad de juego practico 

- Acciones repetitivas 

De dos o cinco años {etapa preconceptuol) 

- Juegos simbolices o de fricci6n 

- De 2Y2 o 3 años posan al juego de grupo (carreros con globos, pelota paro bus-

quedo del tesoro, etc.) 

Mobiliario 

- Piedras para andar 

Especificaciones 

areneros 

- Para niños de esta edad no se necesita ningún tipo de equipamiento mecanice, ~ 

sino que lo desesble es una serie de ideas simples e imaginativas. 

- Ninguno ;::ie:.a para 51_1hirc:~ ~he ser mas alto de 5 cm .. 

- Debe ser una zona ave facilmente puedan vigilar los padres. 

Tecnicc 

- Colores de tonos vives 

- 1-Aaterioles de poco o nulo mantenimiento 

- Se deberán evitar astillas o superficies rugosos osi como los can~os aguchs que 

deberánsalirse antes de colocarse_ 



JUEGOS INFANTILES DE CINCO A ONCE AÑOS 

-- De los 5 a los 8 años es la etapa intuitiva 

Juego en grupo: cochecitos, pintor pinitos¡. juego en oreno,etc .. 

- De los 8 a los 11 años es lo etapa de operaciones ccnr.:retos 

- Comienzo o entender conceptos. 

Comienzo a entender lo!; juegos con reglas { footboa!, baloncesto, ajedr~z, cani

cas, etc.J. 

- Necesito satisfacer de primera mano su curiosidad sabre las_cosos. 

- JuP.-<JO'S mecanices (:-o::;Cc.:.cdillc~. z.vl:t '! Wjo, puenc:es, colump1os,., e"tc .. ) 

Mobiliario 

Sendero de superficie dur-:J poro cochecitos y triciclos. 

- Areneros 

Mesas pare juegos de ojecres, canchas de baloncesto. 

- COlumpios, resbaladillas, sube y bajo, puente col~ante, etc .. 

Especificaciones .. 

Resultara escencial un trazada y uno orientación ordenado del paisaje, realiza

dos con ímaginaci6n. El lugar estar6 subdividiOO para diferentes actividades .. 

Zonas tranquilas (juegos como ajedrez, domino., damas,etc.), utilizandose paro

estas mesas , mesas pequeños de cemento armado. 

Juegos for:males ( juegcs de pelota, ha:loncesto, etc .. ), se ut1lizar6n conchas con 

dimensiones minimos~ 

Juegos meconicos {se tratará de evitar juegos con grandes dimensiones, dejando 

espacios para lo circulación) .. 

Contorón con zontJ!:> dt:: Ue:::.conso 

Tecnica 

- Colores con tonos vivos 

vig1lonc10 de los podres .. 

- Materiales de poco o nulo mantenimiento .. 



FUNCION DE ONCE A 16 AÑOS 

-oe los 11-12 años a los 15-\6; etapa de operación formal 

- Intenso interes,por los reglamentaciones o favor suyo. 

- Juego de peloto baloncesto,voleibol, atletismo 

- Es pare imiento .. 

Juegas tranquilos (ajedre=, damas). 

Mobil iorio 

- Canchas de balonces~o .. 

Pi!:itos de atletismo, ccm0os de footbool en forma de circuito 

- Contor6 con zonas privadas de descanso. sec:;oronOO· esta zona con 6rboles de las 6reos 

ruido sos .. 

FUNCION DE 16 A 20 AÑOS A 35 A~OS 

- COnverscr en grupo 

- Atletismo 

- Entrenamiento ftsico 

- Ajedrez y d::imas 

- Footbool, baloncesto, y voleibol 

Mobiliario 

- Conchas de footboJl, incorporados a este una p~sta de atletismo 

- Bancas y mesas de juego 

- Canchas de baloncesto y conchas de voleibool ambos utilizando dimensiones minimos .. 

Esoecificaciones 

- Los moterloles utilizadosdeberán tener poco o nulo mantenimiento. 



Espacios abiertos. 

Parques y Jardines 

F'unci6n 

- Esparcimiento, descansos, y rccreaci6n .. 

Mobiliario 

Arriates (asentamientos construidos alredecbr de tres arboles}. 

- Botes poro depos1 ter basura 

- Poste de iluminoci6n 

- Barandillas .. 

Especificaciones 

- Los materiales vtilizados deberán tener poco o nulo r.ianter1imiento, se trotoró que r_! 

almente sean utilizadas las diferentes zona de descanso, recreación y esparcimiento .. 

- Que cumplan como elementos de eqvilibrio ecol6gico y por lo tonto al paisaje y formo 

de la ciudad. 

Tecnico 

- Se procuraró·utilizar piedra de la localidad .. 

- El pavimento será de adocreto yo que da una buena textura, y da lo impresi6n de rece 

gimiente y calidad. 

- Los botes de basura serón de l6mina de acero recubiertas con esmalte. 

- Las instalaciones electrices pueden ser cereos y/o subterran~as 

Plazos 

- Función: Lugar· de ddscanso, lugar de reuni6n, lugar de recreaci6n (ceremonios,fies -

tas.civicas y. religiosas). 

MoCilicrio 

- Bancas poro el descanso 

Sotes paro el deposito de la basura. 

- Postes de luz 

- Remate Visual 

- Arriates (bancos con arboles). 



Especificaciones 

La plazo contar6 con zonas como girruiacia al aire libre, zonas para juegos infantiles , 

zonas de pequeño comercio, zona de canchas de voleibol y basquetbol. 

Tecnica 

- Los arriates serón construldos con pi.edra de la locaiidad. 

- Los colores adecuados son los proporcionados por los mismos materiales naturales. 

- Postes de acero acabados con pintura de esmalte color verde. 



J - 3 ) VIALIDAD 

F U N C O N E S 

ClRCULACION PEATONAL. 

- Propicia sol~luz y aire o los edificios .. 

- Se aloja en ello lo infraestructura. 

- Dan posibilidades de relaci6n entre vecinos de uno misma calle (como poseo y recrea-

ción). 

PAVIMENTOS 

Se empearán placas de concreto gris .. Lapav imentoci6n deberá disponer de juntas abiertos 

para de jor llegar la humedad a las ro ices de las plantas. 

ESPECIFICACIONES 

En todas las ~anos en que la circulaci6n peatonal sea importante y necesario, se le do 

ro la impor.~ancia dabido. 

La s~uridad '! libertad de movimiento del peatón debe gozar de prioridad frente o los 

demondas de! tráfico rodaoo. 

Los cruces c~n calles con tr6fico rodado requiere una seguridad total, por cuanto debe 

ro disponerse de tal forma que no generen desvíos excesivos .. 

Se tomor6n encuenta los medidas mínimas por donde pueda transitar una ambulancia y un 

carro de bomberos en caso de emergencia. 



Se tomar6n en cuenta la Altura de punto de luz - 5 o 6 mts. 

~ara pendientes mayores de 6% se utilizar6 un pavimento adherente .. 

La anchura minimo de escaleras en caminos oeotonales es de 1.50 mts. Es necesario ilu

minación .. 

Por razones de seguridad hobr6 una separ,aci6n entre la zona peatonal y la del tr6fico

rododo por medie de ·..ragetac1ón .. 

Estrechamiento de la calzada mediante árboles, 

Posos de Peatones 

Ele•1oci6n de la calzada a dos aguas 

VIALIDAD VB-i!CULAR 

Viclidad Primaria; P~nniten el desp.iazom1ento de trófico pesoc:b 

Camiones de carga y ~sajeros 

Pavimentos 

Se alojo en alla la infres~ructura {colectores generales) .. 

Recorridos peatonal¿s .. 

El asfalto rr:-:;uiere movimient:o rap1cb, carece de textura .. Es adecuado además por su cos 

to paro este ~ipo de circulaci6n .. 

Especificociones 

Por segurido~ se reforestor6n los camellones con arbustos largos~ 



En este tipo da vialidad es i.mpoertonte la claridad del paisaje y grandes señales .. 

Se refor:ar6n las esauinos y cruces imoortontes 

Estacionamientos orohibidos 

Cont~ndr6 áreas laterales poro parados :ontinuas 

La altura de postes de lluminaci6n. ser6 de 12 a 15 mts 

' Las instalaciones hidroulicos y sanitarios serón subterroneas 

Los instalaciones eláctricas ser6n visibles 

VIALIDAD LOCAL 

Funci6n Dar acceso a los predios o edificios 1nmediatos y estacionamientos .. 

Se oloja en ella la infraestructura (alumbrado público, drenaje y aguo). 

Recorridos peatonales 

Pavimentos: -

Se utilizar6 un tipo que abarate el cos~o y su circuloci6n sea m:Js lenta ~ue lo viali

dad .orirrario .. 

Especificaciones 

Se doró prioridad al peat6n. 

Estrechamiento de la ca lle inmedia'to., árboles en les diferentes pasos de peatones .. 

En los posos de peatón se elevor6 la calle (tope) o: modo oue pueda pasar uno silla de 

rueaas .. 

Arrolles de 9 .30, 2 carriles de 2.30, banqueta de 1 .. 3 O. 

El olumbrodc. 



Las•inscalaciones hidráulicas y sanitarias serán subcerraneas. 

F U N C l O N A M l E N T O 

SlMBOLOGIA: 

ESPACIOS ABIERTOS EA l :- RELACION COMPLETA • 

EQUIPAMIENTO E 0.5 RELACION PARCIAL= 

VIVIENDA = V O.O RELACION NULA 

CIRCULACION e 

EA E V e 

EA 0.5 0.5 

E 1 0.5 
i 

I l 1 l 

:---\ 
.. 

l l I 0.5 

0.5 l 0.5 I 



J - 4 ) EQUIPMHENTO 

1 ~ Sele~ci6n ael equioamiento:Todo invividuo, familia o grupo social, tiene como necesidad b~ 

sica sobrevivir, los alimentos los adquiere en una zona comercial ( por lo cu61 se conside 

ro que os el equipamiento mas importante}. 

Posteriormente otrc necesidad básica para sobrevivir es el conservar la salud, por lo que

el centro de salud pasa t~mbicn ~ ser un equipamiento importante. 

Otro necesida básica de un individuo es el de superación personal o educoci6n,por lo cu61-

las escu~~as son rruy n~cesarias. 

Por ultimo poro tener u~ ~quilibrio físico y mental aceptable se requiere la recreación y-

el deoorte. 

De acuerdo con lo anterior se proponen los equipamientos básicos que son los siguientes: 

Mercado, Centro de Salud~ Guarderías, Jardín de n1ños, Primario,Centro Deportivo~ 

"-• Magnitud del equi=iiento, 

a} Se propone un merccOO de éíl ::iuestos {6mts.: ípuesto) con una suoerficie de 750Mts: y uno 

plaza para tions-t.11s de 75fm.ts: • 

b) Se propone un ce:i.t:-o de salud con 10 consuitorios. 

c) Se propone uno 9JO!'""Oería ccn capacidad para 143 ni.ñas, con una superficie de 585mts:. 

d) Se palntec un jcrcin de niños con capacidad paro 440 niños de los cuales 270 es~arán en 

el turno macutin~ )' :os res~ontes en el vesoertino, contar6 con 6 aulas~ 

e) Se propone uno orimaria con ~opacidad poraltiUU n1nos, ce los cuales 100 estarán ~n di -

turno matutino 'r 900 en el vesper-r.ino, contará con Ja au.ias {5G niños/aula) y una supe!.. 

ficiede zaoo mts'. 

f) Por ultimo se prop:ine un cent:ro deport:ivo de \464mts', el cu61 tendrá espacios para de

portes1 recreoc~6n, !uegos infantiles~ oc±linistraci6n y aseo. 



3. Compot ibi!idod de .!.OS equipamientos con los usos del suelo. 

Simoologio: Reloci6n Nulo - () 
' 

Relac i6n Parcial -.5 
' 

RE la e i6n Total - 1 

n V lEt/DA COMERCIO INDUSTRIAL 

DENSIDAD DH'SlDAD DENSIDAD 

ALTA MEDlA oAJA 
LIGERA PESADA 

l. Mercado 0.5 0.5 o.o 1.0 o.5 o .o 
2. Guordario 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 o.o 
3. Jordin de niños 1.0 1.0 1.0 0.5 o.s o.o 
4. Primor ta 1.0 1.0 1 .G n r 

u.~ o .. 5 J .. o 
5. Centro de Salud 1.0 0.5 0.5 0.5 0.5 o .o 
6. Centro Deportiva 0.5 0.5 0.5 o·º 0.5 o .o 

V¡ ALIDAD RECREACION 

PRI:.i.ARIA SECUND~.R [A PEATOtlAL 

o.o 1.0 1 .o 0.5 

o .o 1.0 1 .D 1.0 

o.o 1 ·º 1 ·º 1.0 

o.o 1.0 1 ·º 1.0 

l.0 1.0 1 ·º o.s 
o .o o·º 1 ·º 1.0 
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PRIMARIA. 

JARDlN DE NIÑOS. 

CENTRO DE SALUD 
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RELACION PARCIAL 

RELACION TOTAL. 



5. Criterio de Agrupamiento del equipamiento: 

El equipamiento se debe ubicar de manera equidistante a toda la población (que sea facil-

menteidenti ficablel. 

Los equipamientos deben da encontrarsa concentrodos ~ara que los usuarios puedlln émplear -

varios servicios sin necesidad de desplazarse a otro lugar. 

Lo concentraci6n de equipamientos tiene grandes ven~ajas dado que facilita que la poblaci6n 

recurra a los servicios que tiene mas proximos, evi~Jndole con ello largos recorridos intro 

urbanos ademas, un nucleo de servicios ~yudo a definir funcionalmente la zona de la ciudad

en que se encuentra y a darle identidad propia. 

Para los equipamientos que necesitan as::.=r cerc•'.l de •Jna vialidad vehiculor ~e realizor6 una 

penetraci6n la cuál contará con un retorno. 

El depor'ttvo scl lvccli::ar6 ,:::.n la periferia de lo viviendo. 



J - S ) DESCRIPCION DEL PROYECTO URBANO ARQlJITECTONICO -- - _;..-_.- __ ,, . 

Las '.iiviendasdentro del terreno se dividieron en nueve ñocleos· _'pOi-a mejor distribución de 

espacios 
0

y mejor orgonizaci6n. 

Cede nucleo conste de 9 6 10 agrupamientos de viviendas, los cueles quedorón distribuidos 

alrededor de los espacios abiertos scmipúbl teas. 

Se paloteo 8xcluir de dichos nucl~os la circulación vehicular y propiciar ccminos peatona

les en los accesos a los viviendas. 

Cada agrupamiento consta de 12 viviendas las cuales están acomodadas de tal manero que los 

patios de servicio quedan concentracbs, para facilitar las relaciones entre los habitantes y -

poro aminorar costos en las instalaciones. 

En el centro de este patio común existe un espacio donde ~e encuP-ntrcn iuegos infantiles -

poro niños de 2 o 

gilar e su hijo. 

años de tal manero que le momó al realizar les labores del hogar puede vi-

Los relo'ciones del equipamiento con la vialidad y el transporte deben ser optimas y las --

distancias que tengo que recorrer lo poblaci6n para acceder· a dicho equipamiento deben ser mi

nimos, ademas debe d.:? ofrecer a los usuarios la posibilidad de acceder a varios servicios 6 ªE. 

tuvidades en forma inmediato y evitando desplazamientos innecesarios, por lo cual ~1 equipamie_!! 

to se localizor6 en la ::ano centro del terreno .. 

Cada nucleo tendro una plazo la cual contendra las siquicntes zonas: Una zo0a de gimnasio

al aire libre, uno de juegos-infantiles y una de pequeño comercio y una zona para canchas de -

voleibol y basquetbol. 

La zona de juagos infantiles asta cerca de uno zona dedescansa para que los padres pu~dan

cu:da!"' a sus hijos. 

En lo plazo tambien se plantea uno =ona tranquila paro juegos de meso. 

Existe una zona de gimnasipora que la población tengo.un espacio donde realizar el ejerci-

cic cerca de su caso. 



Habr6 tambien un espacio ~aro canchas de voleibol y bosquetbol poro recreaci6n de los jov!. 

nes. 

Por ~!timo existir6 en la plaza de codo nucleo una =ona de comercios, los cuales ser6n los 

mas indispensables como son: Farmacia, Ponaderio,Puestos de periodicc,Misceloneo. 

Existir6 un anillo de c1ncurvalaci6n trazado perifericamente, del que se desprenderán las

circulaciones por::i autos aue Ot!rmiten el acceso hacia el interior de las ::anos de viviendo pero 

sin cruzarles. 

Existirón vi~lidad.?s ~eatonules, vehículares y peatonales con posibilidad de que se pueda-

transitar uno ümbuiancia o un cerro de bomberos en coso de emergencia. 

e iones vehiculares oora occeder al equipamiento. 

Se pLontea o un costad:> del equipamiento uno plaza conde existír6n espacios para las sigui_ 

entes actividades : Reuniones Familiarcs,Zonas de estudio, o Juegos de mesa y Juegos Infantiles~ 

Esto plaza colinda con un foro el aire libre para actividades culturales. 

Los estocionamien~os ~uedar6n en la periferia del terreno paro evitar la interrupci6n dv -

la circuloci6n peo~cnal. 

En la cons"trucci.6n de los espacios urbanos como el foro y parte de las plazas predominan -

los sistemas constructivo-s ~nde se utilizará la piedra broza por existir an la zona. 



K ) PROGRMIA ARQU ITECTOtl!CO 

VlVlENOA 

K - \ ) SUBSlSTEMAS 

Estor, Dormir, Padres,Dormir Hijos,Aseo, Cocinor,Circulo -

e ion es, Comer. 

K - 2 ) Actividades de subsistemas. 

Estor: Leer, ver televisi6n., conversor, escuchar rodio, estudiar, se podre utilizar este -

espacio tm1bi6n ;;ere dorr1ir. 

Comer: Comer, conversor, jugor \juegos de mesa) este espacio deberá tener la versa'tilidod

de poder ser u~ilizodo para agrandar :a =cno de estar. 

Dormir: Padres.- Dormir, .Jrreglo oersonol, leer,; est.e espacio ser6 utilizado de manero -

privada o seo que no existir6 ninguna actividad ccmportida con otro espacio. 

Aseo: Aseo personal ( bo~arse, levarse los dientes, etc. ) • 

Cocinar: Alamcenaje, lavado v cnc1n0Jo Ja c~nbustibles; ~ste ~soacio podre formar parte -

del comedor al poderse tornbien reolL:o r oct. i vi do des de comer. 

Circulaciones: La conexión entre los dos espacios. 



K - 3 l FUNCIONAMIENTO (MUEBLES). 

SiMBOLOG!A 

Cano = c 
Espacio éle litros = E.L. 

Mesa M 

Grupo de asientos G.A. 

Espacio T.V. E.T.V. 

Escritorio familiar= E.F. 

SiMBOLOGlA 

Mesa M 

Sillas 3 

Guardado (vajilla) A 

SIMBOtOGIA 

Cama 

Meso 

Silla 

Guardado 

Es pe jo 

SJMBOLOGIA 

Regadera 

Vl.C. 

Lavabo 

Guar'dado 

Espejo 

e 

A 

E 

R 

'11.C. 

L 

G 

ESTAR 

Relaci6n completa 

0.5 Reloci6n parcial 

O.O Reloci6n nula 

0.5 

o.o 

0.5 

o.o 

0.5 

o.o 

COf.'éR 

Relación completo 

Relaci6n parcial 

Relaci6n nula 

DORMIR 

Relación. complei:o 

Relaci6n parcial 

Relación nula 

ASEO 

Relac i6r: como~ei:o 

Relaci6r, 1>orc,.,l 

Relación nula 



S!MBOLOGIA 

Refrigerador • R 

Mesa de preparaci6n= MP 

Fregadero 

Estufa 

F 

E 

o.s 
o.o 

COCINAR 

Relaci6n completa 

Relaci6n pcrciol 

Reloci6n nulo 



1. Estar 

2. Comer 

K - 4 ) ESPECIFICAClotlES 

La zona de estor debe tener lcr posibilidad de amplioci6n hacia el comecbr , ~si 

como la posibilidad de utilizarse como alcoba. 

Debe tener gran iluminaci6n y espacio odecuac:i poro que las sillas al utili=orse -

no obstruyan la circulaci6n. 

3 .. Dormir: Se utilizan muebles para dividir los espacios. 

Se utilizor6n ideas simples e imaginativas para mayor acrovechomiento del esCklcio 

como escritorios abatibles . 

.t. Aseo Debe tener paredes iavaoles y evitar u.i. 1t1uximc el r.-.cnt:oni:ni.cn':~. 

5. Cocinar : Se utilizor6n muebles empotrados en lo pareC poro utilizar al moximo el espacio .. 

Los paredes deber1 de tener cerno acabado un moi::eriol lavable 

6. Vestibulo: Dt)be conectar a todos los esoacios de lo •ti'.'ienda. 



K - 5 ) TECNICA 

Todos los muros de lo viviendo serán de tabique hueco rojo o con castillos o cado metro -

sin acabádosa ecepción de la zona de aseo y cocinar. 

Los techos serán de vigeta y bovedilla por el bajo costo y mejor manejo ce los claros, osi 

como para la rapidez desu construcci6n. 

En la zona de aseo se utilizará el azulejo como acabado y en la zona de cocinar el mosaico. 

Las divisiones de los espacios de dormir de los hijos serán de toblaroco. 

El tapanco de las viviendas poro ocho personas sera de elemen~os de meciera el peralte mi-

nimo de escalera ser6 de 18 cm., y en coda espacio se utilizará 1/3 de iluminación y VS de ven

tilación. 



K - ó AREAS DE LA VIVIENDA 

A. ··1.1 Area pública 

Recibidor 2.50 mts1 

Estancia 12.25 

Comedor 12 .25 

Terrazo 4.30 

A. 2.2 Areo privado 

Vestibulo dormitorios 6.70 mts1 

Recamara principal 7.60 

Recamare 1 - 2 12 .35 

Guardo do 1 .70 

A. 2 ,3· Servicias 

(ocino 3, 15 mtsi 

Baño 3. 15 

Patio de servicio 6. 10 

A rea da guardocb 2.50 

A reo de escalera 3 .50 



DE ·02: a 14:00 hrs., el uso de la sala es m1nimo, en ocasiones se ocupo por algún me 

nor parO dormir un poco o ver la televisi6n. 

De 14:00 a 24:00 hrs., el uso es ccmpleto ya que a partir de la-;. \9:00 hrs., los miem 

bros de la casa van llegando a sus diferentes !acores, y se reunu~ en esta sitio para 

conversar y ver televisión .. 

Un espacio de esta =ona se utilizor6 como orea de dormir oisl~nooio por medio de uná 

cortina para hacer vn poco mas privado 0ste espacio. 

COMEJOR 

Desayuno.- De las 07:00 a las 10:00 hrs., de ia mañana sin ocuoarlo CO'Tl~letamente, ya 

que durante este periodo es ocupado por los integra'lres de la familia en :iiFeren'tes mo-

mentos, según las horas de salidas durante los dios de la semana, 

Comida.- De las 15:00 a las ~7:00 hrs., regularmer,te no es ocupado p:-r el -:ot:cú de la 

fcmilia, solamente por los que se encuentran en ¿se momento que con frecu~nc10 son les -

menores y la orna de casa. 

Cena.- De las 21:00 a las 23:00 hrs.,ocuc6do totalmente oor todos los miem:;ros de la 

familia. 

COC:tlA 

De 07: a 11:00 hrs., el uso de la cocina es continuo por el hecho de ore~c:-ar ~l de-

scyuno el almuerzo, junto con la limpieza de la n1isma cocino.De las 12:00 e ~as 17:00 

hrs., el uso de la cac·ina t?S canpleto y continuo en la preparación de la cwi10:: y la lim 

pieza de la mismo. De 20:00 a 23:ü0 nrs., C.!. v!io dia la c~cinc tcnbien es r;orr.oleto ·10 que 

se preparo la cena y la limpi~za de lo mismo cocina. 



BAÑO 

De ()6: 00 a 1O:00 hrs., el uso del baño P.S co11pleta y continuo ya que entre este peri o 

do se realiza el oseo de los integrantes de lo ~amilio ~n diferentes momentos de acuerdo 

a lo hora de ia solida de coda uno de ~!los a sus dif ~rentes actividades. 

PATIO DE SERV::JO 

El patio de servicio es un lugar de sumo tm~~rtancia dentro de las actividades de lo 

cosa habitoci6n por~ las labores dcmes~icas; os¡ ~orno tomb1en s~ utiliza frecuentemente

poro la ventilación e iluminación de alguna de l~s hobitociones de la vivienda. 

VE Sí lBULO -----

Los principales funciones de un vestibulo, ~·':"1'1 le::: -:Je reccpci6n '/ enlace entre las 

diversos oreas dela vivienda. El vestibuio· es u~ ~T.tiente ~minentemente de desarrollo 

se caracteriza por su mobilidad. En realidad el ·~·est.i~füio es importante puesto que invo

lucra uno frontera entre las personas extrafios ~· lo ir.t1midod del hogar. 

En la superficie de los dannitorios debe tomarse en cuenta, aue estos cmbientes.ade

mas de las funciones de las de reposo noc~urno, ves~uor10 y almacenamiento de ropo se -

utiliza como cuarto de trabajo, estudio, lecturc. ·1 hc:;.itoci6n privada c:ie sus ocupantes. 

TERRAZA 

En la terraza por lo general sedesarrolla una función de dP.scanzo y platicas y es -

ocupada por lo general los fines de semana. 



K - 8 ) CONCEPTUAL!ZACION DEL PROYECTO 

Coma-· yo se indico antes existen dos prototipos de vivienda:. 

1. El primer prototipo poro familias de 06 habitantes del cual se plantean 8 40 viviendas, cons 

ta de 3 etapas: 

a) La primera etapa empiezo con ~a construcción de un pie de c1JSO en área de 33.25 mts2 

en donde so podre desarrollar todas l.Js actividades ce uno vivif!nda C:igno (comer,

dormir, estor, oseo, etc.). 

b} La segunda etapa es la construcci6n de una escalera poro suoir el segundo nivel. La 

cu la consta de '3 .5 mts~ . 

e) Como tercera etapa e5 la construcción del seg•Jndo nivel con i.O cual se amplian los 

espacios. Esta tercero etapa consta de un drea de 32.37 mts1
• 

2. El segundo proi:otipo, del cual son 168 viviendas, oJ5 sim1lar al ont.eric.:r pcffO .:mc:.:;:::ndc vno 

cuarto etapa que es la construcci6n de un tapanco estructuralmente co;¡struici:i oe maCero en 

lo part~ superior de la zona de ó:irmlr ~ 2. 

En la que se refiere a el 6rea de las etapas son las mismos del pro~otipo 

etapa tiene un oreo da 12.25 mt:s2
• 

y lo cuarta --

Para el dessarrollo d~l diseRo de lo vivienda se considerar6n los siguientes puntos: 

- Desarrollo orquitectonico de altcrnc;tivo de vivienda por. etop.os.~ 

- Incorporar a la tipología del usuarlo o las soluciones espeac1aies 

vivienda. 

funcionales de la -

- Interrealacionar los espacios internos de acuerdo a las actividades académicos. pe.líticas 

y sociales de! usuarlO. 

Incorporoc16n de ::iÍ~temos cons!:rvC":i·1cs tíolcos de lztapalapo. 

- En este proyecto se trato de abaratar el costo de la construcci6n pero mantniendo wn con 

trol de calidad en los materiales de construcci6n. 



SIMBOLOGIA 

COMER . _____ - ___ . ___ . C 

ESTAR - - - _ _ • ·- - - _ _ E 

COCINAR - - • - . • . K 

OORMIR-- - - - - .o 

ASEO - - - - - - - - - - - - A 

VESTIBULO- - - - - - . - --V 

VESTISULO OE DORMIR- - - - . VD 

VESTISULO DE ASEO- - - - - VA 

PATIO DE SERVICIO- - - _ - . PS 

c. 

· PS-K 

A 

C E K O A V V O VA PS 

e o o ¡ .5 1 o .5 1 o 

E 0:0!1 Jo!1 O 
K o 0¡1¡.s¡o¡o11 

o o o o/ 1-¡011 !oio 
1 1 1 

A O O 1 loÍ !0!0!1 lo 
1 ! : 1 ! 1 l 

f--'-¡~i---,i--~¡"---~,-/¡-1---¡--i 
V ¡ .5 ! · I .5 1 O 1 O i/ j t j 1 1 O 1 

1 1 1 ' 1 ' 1 1 ' 
VD 1 O i O 1 1 11 1 .S ¡ : I /. 1 ; O j 

VA ¡ .S O 1 O 1 1 1 1 ¡ O 1 

PS O O O O 1 O O O j/l 

PS 1 

--RELACION TOTAL 

--RELACION PARCIAL 

RELACION NULA 

1 = RELACION COMPLETA 
.5= RELACION PARCIAL 

O= RELACION NULA 

VD 

o 



L ALCANCES DEL PROYECTO 

1. Plan·o topogr6f ico 

2. TrozO y nivelaci6n de plJnta de conjunto 

2. Plonto de conjunto 

4. Instclaci6n electrice de planta de conjunto 

5. Instclaci6n sanitario de plantad e conjunto 

6. rnstoloci6n hidrculica de plontade conjunto 

7. Troza y nivelaci6n de el foro 

a. Planto orquitectonico del foro 

9. Corte y detalles ccnstructivos del foro 

10.!soptica de el foro 

11.Plonta instalacion electrice de el foro 

12.Pi~nta instcloci6n sanitario de el foro 

13.Planto Qcabocios de el foro 

t4.Tr~zo y nivelación de lo olazo principal 

15.P:onta arquitectonica de la plaza principal 

16.Cortede. lo plaza principal 

17.De~~lles c~ns~ructivos de la plazo crincipal 

18 .. lnstcloc1ón electri<":r:i rj~ !-:: ;:::!:::=:: ¡:r-i1.c.ipul 

19.1n~tcioci6n sanitario de la pla=a ~;ir.cipo! 

20.P~~n~c de ocabodos de la plaza principal 

2L.Tr;;zo y nS-·.~l.:ici6n da planta tipo 

22~Pl~nto orcJi~ectonica de lo plo=a tipo 

23.Pe;soe=~iva de planta tipo 

24.Corte Ce ~~anta t1po 

25.De~alles constructivos de planta tipo 

26.Ins~oloci6~ el~ctr1ca de planto tipo 



27. Instaloci6n sanitaria de planta 'ti~o 

28, Planta acabados de planta tipo 

29. rr~·zo y niveloci6n de grupo de viviendas 

30.Planta arquitectonica de grupo de ·1iviendas 

31. Corte de grupo de viviendas 

32. Plano de cimentacién de 3rupo de ·.:i·Jiendos 

33. Plano estructural de grupo de viviendas 

34. Corte por fachada 

35, Detalles constructivos 

36, Planta de azoteas 

37. Planta instaloci6n electrice 

~ • P !anta instalación son i torio 

39, Planta instolaci6n hidraulica 

40. Planto ocabc:Jdcs 

41. Plc:Jnto carpinterio 

42. Detalles de corpin'terio 

43, Detalles de herrer.ia 
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