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1.LO antecedentes



1.0 Antecedentes
. ]

£l primer antetedente sobre 21 problems habitacional en. México se encuej
tra en el Programa del Partido Liberal Mexicano, suscrite par Ricardo Flores
Hagdn en 193G, en e) cuszl se establece )& necesidad de que se proporcione a
los trabajadores alojamientos higiénicos. En el Congreso Constituyente de --
1917 se pidib que *las empresas tengan I3 obligacitn de proporcionar habita-
ciones a sus trabajadores; casas secas, 2ireadss, parfectamente nigifnicas,
Qqué tendrin cuindo menos tres plezas dotades de agua”, La constitucidn de --
1917 {fraccion XIT del Artfculo 123) consagré esta demandd 3 su vez reglamen
tada en 19371 por la Ley Federal del Trabajo. E! cumplimjento de esta obliga-
cidn patronal, sin emdbargo, fue trato irregular, de medo que 10§ progranes -
de vivienda tuvieron que ser promovidos por el gobierno federal. La interven
cidn oficial mds temprana ep esta materia data de 1934, cuando el presidente
Lézaro Cirdenas expidid. un decreio que seffaladba 1as condiciones para venger
casas baratas para trabajadores, construidas por el Departamento del Distri-
to Federal. Desde entonces han sido vartos los organismos gqubernamentales --
que han ejecutado programas de viviendas de {nterés sotial.

Estos Organismos han sido:

- £1 Banco Nacional Hipotecario y de Obras PGblicas. fundado en 1933, abscr-
bid al Banco de Fomento a la Habitacidn en 1947, mediante uns fueva jey drga
nica, emprendi$ la construccidn de casas. En 1966 carbi& 5u nombre por el --
Banco Nacional de Qbras y Servicios PGblicos. Drorga créditos s entidades gu
bernamentales y empresas privadas para la construccign de habitaciones desti
nadas & sus empleados o trabajadores: invierte fonaos propies en la edifica-
cién de confuntos habitacionales, que pone a dispasicidn del pdblico en geng
ral-y aplica recursos ajencs, ajo el régimen Je fide
to. De 947 a 1968 participsd en la construcciOn de 86.623 viviendas ($3,580
millones) y otorgs, para ese fin, 14,271 créaitos (53.230 millones). Entre -
sus mayores obras estan las colonias Jardin Balbuens y del Peritdista y 12
Unidad nonozlco Tlatelolco, todas en el Distrito Federal.

- E} Institute Nacional ge ia ¥iviende se fundo en 195&; sus funciones, segdn

z=igo. al nismo obie-




su ley orgdnica, eran: coordinar las trapajos Ge !as arganismos oficidles en
ese sentido; formar personal especializada en'la planescidn urbana y rural;
regenerar zonas urbanas detericdadsas; estimular ]a construcCién de viviendas
econdmicas; construir viviendas de bajeo costo; comprar, veader y permutar in
myebles por cuentd propia y de tercerosi y emitir £onos pard la vivienda.

La5 casas consiruldis fueron rentadas o vendigas a famijias de baja cz2-
pacidag de pago: el alquiler equivalfa al 203 cel ingreso famtltar y ias ven
tas se hicierosn 2 un plazo de 15 afos, con intereses del 5% al 73, incluyen
do seguro de vida. De 1954 2 1964 e] INV construyd 10,09t viviendas ($317 m[
llones). Por decreto del presidente Echeverria, el 20 de febrero de 1971 el
INY fue transformado en el Instituto Nacional para &l Desarrsllo de la Comu-
nided Rural y de la Vivienda Popular (IRDECO)}. £ste determing |as necesldades
de las zcnas urbanas™o rurales; formula plenes y sistenss ge ejecucién; y --
propone normas uyrbanfslicas, drguitecténicas y ge ingenierfa, La Ley Fegeral
de Reforma Agrarid le 93 atriduciones especificas en materid de exproplacio-
fes de bienes ejtdales y comunales. con el objeto ce crear fraccionamientos
urbanos y semjurbanos.

De 1971 a 1376 el INDECO ejecutd e! Programa Cancdellllero, €l Plan Na-
cional Caftero, el Plan Nacional Jxtlero, e! Programa de Hogares Ferrocarri-
leros y el de Unidades Habitacionales. En tonjunto, construys o remodels
55 m1] viviendas para 312 m1} nabitantes.

-tl fondo de Anarro del Ejercite fue creado en 1936 para poner a disposicibn
del personal de las fuerzas araadas une cantidas en efectivo &l termino de -
sus servicios.Con recursos de este fomdo, en 1947 se constituyd e Hanco Na-
cional del Ejercito y la Armada,entre cuyas funIiches estaba la <e otorgar
préstamos nipotecarios para adqulrir terrengS o casAS, NIcer mejoras a4 estas
y redimi~ gravémenes sobre tnmuedbles, En 1356 se formd ia Direccidn de Pensig
nes Militares, que prevela el arrendamiento de habitaciones. Durante el régi
men de] presigente Echeverria desapareci§ e} Banco Nacional del Ejercito y -
la Armads, y se cred el Fonde de la Yiviendz para los Mlembros del Ejercito,
la Fuerzs Aerea y l& Armada. formado por el caonjuntc ce aportacianes Que ha-




ce el qobierno federa! para comstituir deptsitos individuales, administrade
por-ia Direccién de Pensiones Militares y destinado a construir casas median
te el otorgamiento de crdcitos. En 1965 se inagurd la uynidad habitacional p2
ra militares aas {mportante del Distrito Federal: la de Lomas de Sotalz, que
consta de 8B casas, un centro escolar y una untdad comercial; tuvec un costeo
de $10 =1]lones,

-E} Instituto Mexicanc de! Segura Sscial fue creado el 9 de enero de 1943, -
Tuvo entre sus objetivos primarios el de mejorar la vivienda de !35 trabaja-
dores, pero sy aciividad en ente campo se inicié 10 ahos después. El Instity
to destinaba hasta e] BO%Y ce sus reservas para fimanciar 12 adquisicién o rep
ta de casas: construyd unidades habitacianales que arrendp 2 los trabajsdores
y recientemente las entregt en propiedad, nediante hipoteca con reserva de
dominfo. De 1952 a 1958 censtruyd 10,853 viviendas [casas y departamentas).
con una inversién de $533.5 millones,

-Petrdleos Mexicanos i1ncluyd en sus contratos colectivos de trabajo, 2 par-
tir de 1942, programas de construcCidn de vivienda selo para los emplesdos -
de 12 planta; pero cuando no pudierd proporcionar ¢asas, pagarfa compensacip
nes por el concepto, agregindolas 8 los salarios. En 1964 se establecil jue
12 empresa absorberfa 2 puntos del intérés gque generasen los créditos nhipote
carios & rargo de sus obrerns; la prestacién se elevo 3 4 an 1967 y a 5 en
1963, Asf han surgido la coloaias petroleras, erigidas &n terrenos propledad
de PEMEX y dividjdos en predios de 300 metros cuadrados, entre otras 1a ce
Poza Rica, Ciudad Madero, Tula, Linares, Ciydagd Reynosa y Azcapotrzalce.

-El Departamento del Distrito Federal estd obligado, segdn la ley orgdnica,

3 promover 13 sclucion al problema de la vivienda en 1z Ciudad de México

Ests actividad la desarrolla per conducto de jeo Direcci®n de la Habitacion -
Popular, cuyds programis se 1miciaron en 1936 con 1as unidades de La vagquita,
San Jacinto y Balbuena. Hada se hizo de 3940 a 1952. De este 210 3 1958 se -
edificaron 1800 viviendas {$%0 mifjlones). €n el siguiente sexemio -el presi-
dente Lbpez Mateos- se construyeron dos graedes conjuntos habditaCionales:




Samp . Juan de Aragdn {9,327 cases unifamiliares, can vaa inversién de $500 mie
ones) y Sante Cruz Meyehualco {3 =i); $113 miliones). En la adjudicecibn -
de estas casas se h2 dado Dreferencia & las parsenas desalojadas de gsenta..
mieptos no contralades o de zonds urbanis en proceso de remodelacidn, En 1970
sa cret el Programs de Habitacidn Popular dal DOF, que en tras afos construyl
14y habilits 8 fraccionamientos populares que canstan de 8 mil predies, con
ta cual se consiguid el reacomodo de %0 mil personss procedentes de 170 cjy-
dades perdidas.

~ El lastituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Es-
tado necyb en 1960, durente el gobiernn ¢el presidente Lopez Maleos, sobre -
ta base de la Direccidn General de Pensiones y Retiro, fuadage en 1325. fatre
tas facultades de esta institucidn, ea sus d0s 6pocas. se establect (a3 da -
otorgar créditos 2 sus miembros para §Aquirls casis y terremos. Da 1925 a 12
70 la Diraccibn de fensienes primerc y el ISSSTE hicieron uma sAversidn gle-
bal de 32,870 miliones en 52,221 casas: y de 1970 a 1973 el ISS5TE promovid
fa construccidn de 2,387 viviendas ($250 millomes). £1 20 ge noviembre de 13
2 fue refernada 1a ley del instituto pars crear e) Fondo de 1@ vivienda de
los Trabajadores del Estado [FDVISSSTE), el cwal construyd, nasta 1976, 264
910 viviendas en beneficig de 13D mil derechchablentes,

~ £l fondg de Dperacidn de Descuentos Bancarizs 2 13 Viviendz {FOYE) fue .-
creado en 1943 mediante aus fideicomiscs establecidos en el Banco de Wéxico,
ton el objeto ge canalizar recursos de la bancs privads hacia el Fimancia--
miento de (2 ronstruccidn de viviendss, Se iftegro una sportactla de DIs.10
nillones del gobierno federal y prestamos del Bsnco Interamericano de Besarrg
1o por 015.20 millpnes nfs. Fungiona en coorgfmacidn ¢on el Fonda de Garan-
tis {FOGA}, el cval apoya a fes instituciones de crédito en Sus operaciones
ge financiamteato y construccidn de casas,

-~ El Instituto dei Fords %2cfonal de 13 Vivienda para los Trabajadares {INFOx
NAYIT) se cre¢ en mayo de 1371, comdo resultado de tas reuniones tniciales de
1a Comisi6n Nectanal Tripartity. Sus objetivos son: }.2dmin{strar los recur-




sos del Fondo Nacion2! de & Vivienda; Z.establecer y operar un ststema de -
financiamiento que peraita a los travajyadores obtener crédito barato y suff-
ciente para adguirir, CORSLTUiIr O reparir su Casa, & pars P2gar pasivos con
traigos por estos conceptos, y 3.coordinar y financiar pragramas de construe
ctén de habitaciones destinadas a ser adquiridss por trabajadores. El patri-
monio del INFONAVIT se integra: t.com e Fonda Nacional de la Yivienda, que
se constituye por la aportacidn del 5% que haceh los empresarios sobre los -
salarins ordinar{os que pagen a sus trabaderes; 2.con )2 zportacidn en nupe-
rario, servicios y subcidios que proporciona el gobierno federal; 3.con los
blenes y derechos gque adquiera por cualguier concepto; 3.con los rendimien--
L0s que obienga de sus inversiones. Hasta septiembre de 1976, estaban afilig
dos al INFONAVIT 4 millones de trabajadores de 232 nil empresas; otorgd 135
mil créditos y terming de construlir 110 mil viviendas: y tenfa programadas -
120 mil mds en 121 tocalidades de la Répdblica.




2.0 objetivos y metas



20 Dbi v Metas

Fl déficiv.de viviendas en el Distrito Federal. -segin cifras oficia
les, asciende a yn millon. Esto significa que entre 8 y 5 millones de -
personas -cas) la mitad de la poblacion capitaline- carecen de una hanj
tacién adecuada,

La_inmensa mayor{a de ellas rentan actyalmente el sitio donde nabi
tan, gue por falts de espacto. higiene y sequridad se considera que fp
cumple cen las condiciones minimas de uma vivienda adigna: se trata de -
300,000 familias que viven en vecindedes; 200.000 en departamentos y --
cusrtos deteriorados de las colonias populares; 50,000 en cludades per-
didas y cuartos de ezoteas; y 50.000 en locales prestados o en porterfas.
anexos al taller de trabajo., covachas. etc. A e5tas hay que agregar ---
otras 200,000 familias que $e encuentran “arrimadas™. compartiendo ias
precarias viviendas de alguno de sus parientes.

L4 Inmenss mayorid de quienes rentan una viviend: en maias condicig
nes o se amontonan en casa djend perciben Vhgresos Lnferiores & das ve-
ces el salario minymo. ¥ aun este dato es engahaso. porque oculta que.
dentro de este grupo. se encuentran medio nilldn de jefes de familia que
ganan el equivaiente a un s$alario minimo o menos,

En el afio de los £in techo se van a destindr en todo el pals 2.4 -
billones de_pesos a los programas oficiales de vivienda. Anellzand;“::ta
cifra ¢0n cuidado. resulta que implica un incremento de 11%. comsiderado
como esfuerze especial, respecto a l1os presupuestos dedicados nnrmalmeg
te 3 este rubro,

En _cuanto @ la distribucion de los 2.4 billones. se senala que. si
guiendo tos programas de descentralizacitn. solo 153 serd destinado & -
las grandes urbes: México. Guadalajara y Monterrey. y el resto se cana-

|
|
|
}
|



“.tizars hacts lag ciudades pequefas y medias o 2 }as zonds rurales. NO se
especifica cusnto de ese V5% tocard al D.F. Suponiends que fuera 1a ter
Tcera parte {120,mi) millones de pesos). sigatfrearis que s cads una de
Tas Familjas que cerecen de vivienda adecuads le tocarian 120 ail pesas:
: menas de un mes de ssiarip sinipo,

Pero no se trata de reparios per zdptta, por [0 gue habrd Que facer
las cuentas de otra maners: con ese dinerg se podrian construir 15 =i
viviendas. con ur costo de B millones de pesos cads una. beneficiando de

Testa magnitud. Stempre y CuiNngs Se Mantengan los aiveles excepcionales
da Inversi8n gue en 1987 obedecen a la tonmemorecitn de los "Sin Terhor.
se podrla esperar que en b7 ahos se resdlviers el défiecit de viviendss
hasta hoy scumulado. sim gontar gon la demanda que puedan plantear las
nuevay generaciones.

Una familfa de 4 0 5 miembros. con ingresos equivalentes 2l szlarig
minimo, div{cilmente destina mds de 20% de sus percepciones al pego de
ura nabitacitn. Asi lo indican los resuitados prelininares de 1@ entues
12 aplicads por fa Unibn de Barrios eatre 30 mil solicitantes e vivien
das en &1 Distrito Federal.

802 de la2s famifias censadas ganan menras de 1.5 veces &) salarioc -
minimo y pagan rentas equivalentes o infertares 21 20% de sus isgresos.

Une pollftica redlisty. capaz de 2frontar 1os 2roblemas habitaciong
tes de 12 poblacioe capitalina, no puede eludir ¢ite nNecho,

Tode esto ne puede significar que @) problema de la peblacién capj
talina sea frresolutle. Significa. en cambio. gue hay que reorientar {os
recursos Gisponibies y 0% criterios de comstruccion da viviendas de in
terés sactal.




21 Dﬁb'let:ivos

Olsponer de un lugar agecuads psard vivir, es una de las necesidades sis
importantes de la.poblacibn. iLas condiciones en 1as que Se encuentren las vi
viendas de¢ un pals, en térainos de su habitabilidad, son buencs i1ndicadores
de! grado de salud y e) nivel de bienestar alcanzaco,

L& calidad ¢e 3 vivienda., el nomero de cuerios, la disponibilidad de -
agua, el contar con cocinad, el nimero de ocumantes y otros indicadores, nos.
muestran cdmo y en gue condiciones vive nuestra pablacion.

Por 16 tanto para lograr una mejorfa en la calicad de vida de nuestra
poblacién se-debera estudiar a fondo todas lag posibilidades que se puedan
realizar siendo ese el principal objetivo de esta tesis para 1o ¢ua) se hap
filado las siguientes normas:

Buscar 13 optimacidn de todos los aspectos de 18 vivienda para pdner[u g
a)l alcance de un @mayor nimers de trabafadores, T

——.Un disehes y construccibn ractonalizados de viviends nos ofrecerd 12 po-
sibiligad de lograr este propfsito, aprovechands al u&llmo los recursus de -
que se dispine,

La correcta aplicacion de estas norsas permitird:
»Abatir los costos.

s Aprovechar a1 nidximo 1a superficie.

«Optimizar 1a utilizacidn de materiales disponibles.

s Garantizar la buena calidad y comportamiento de los materiales de cons-
«Construir en forms racionalizaca. . {truccidn.)
sUtilizar elementos y complnentes industrializados.

«Usar preferentemente siterizles de extreccidn o fabricaciSn regional.
«hsegurar la vida-gti} de lag :cnstrucctones Dor un lapso min. de 20 2fos
*Obtener bajos costos oe mantenimiento. - Sl D




U. Habitacional “Villa Olimpica”

3.0 critica objetivo similar



ANTECEBENTES H13TORECOS

. Cuando los Juegos de 1& XiXx Ofimptada se afectuarsn en la Cludad de
Mexito del 12 al 27 de octubre de 1968 bajo el godiarno del presidente

) Gustavo Diaz Ordaz se inaguro este conjunto habitacional cemo parte de

tas instalaciones olimpicas.para dar aiberqgue de los atletas.

£l conjunto consto ge 29 torres: 12 de 10 niveles y 16 de 6 que en

total sumaban 904 departamentcs con 5 044 habitaciones y Z 572 bafies Ei

transito por el interior de los edificios se nacia por medic de escale-
ras y elevadores: dos de estoS en cada torre con capacidad para 14 per-
sonas. Al tonjunto se le dic el nombre de VYil)a Climpica Libertador Ki-
guel Hidalgo. la cusl comprendia tres secciomes: Villa Masculina Vijla
Femenina y VilEa Prensa. Y el club Recreativo Internacional dotado de
amplias zonas verdes cine. teatro al sire libre comedor. cafeteria con
solarie bar. alberca de recreacion con lnyectares de agui calieate ves
tidores y bafos -incluyendo sauna y turco para ambos sexos- y sala de -
lectura. de musica. ce juegos mentales. de mesa y de conferencias -sus
ceptibie de convertirse en salon de danza o de teatro- y un pequefo mu-
seo arqueologico.

Una vez terminados los Juegos Olimpicos cumpliende con su cometydo
el conjunto se destino g vivienda vendiendose los departamentos median
te un fideicomiso a particulares pare su uso habitacional: tomando ia -
sistematica con gque lo conocemos hoy dla




3.2 Funcionamiento
| e

£l conjunto tonsta ge 2% egificios: 13 de 10.-niveles-y \6 da 6  los cua
les suman 904 gepdriamentos con una poblacion apreximeda de 5.000 hebi-
tantes yz que sus departamentos se componen de 4 piezss habitables

El conjunid se enCuentra controlado por una administracion que fue.

ctonz de |2 sigulente manera;
___Las 29 ediffctos astan divididos en 4 blogues y en cada bloque se
obtienen nnf gleccion 3 representantes o gue viene & formar el tonsejo
de colongs o Asociacion de Representantes de Villa Qlimglca (AR YV 0):
los ¢cuyales s& encargan de contratar 2l llamado Loadinador de servicias
que sera e} director del! conpunlo teniendo ademas Jossiguientes emplea-
dos: 2 ayudantes 2dministrativos.

13 persanas de limpleza genersl

5 pars. limpiezs de ductes [sistema de evacuacion de basural

5 jardiperos
2 barrenderos
f limpreza de la adgmon
1 plamern
1 albabil
N herrera
! plomero en gas

32 empleados

Aparie Se contratan otros servicios ajenos &1 conjunto como son:
Elevadores. Fumigaclon Vigilantia y Areas comynes de fuz

ESTUS SERVICIOS SOM PAGADOS HEDIRHTE UkA CUDTA DE 30.000. PESOS MENSUA-
LES FOR GEPARTAMENTOD




YIALIDAD

Esta esta conformada por una clrcula-
cién principal periférice en un solo senti
do, inmediatamente contiguo & esta clreuls
ci8n se encuentran los estaclonamientos de
los edificios cercanes a este; situados de
tal manera que los automoviles queden en -
gontacto visual con el departamento corres
pondiente & ese cajon; se han utilizado tam
bién las laterales de la vialidad para es-
tacionanmiento en bateria: de esta manera -
qued2 el are: de habitacidn al centro del
conjuntd, evitands asf tos cruces peatén-
autnmuvli. obtentendo mayor seguridad y pri
vacidad de las areas de estar y recreacidn
infanti!, motivando la convivencia interve
cinal.

A. COMERCIAL.

Esta esta localizada de tal manera que
permite sy acceso por automovwil por estar
Junto a un estacionamiento del que s& han
dispuesto cajones de uso librei $in embargo
lo mas importante es Que tiene atcesd me--
diante andadores peatonales sin_cruzar nin-

gquna vialidad,

‘A

3
¢
b-
1

- ares de recreacisn -

tnfantils .
‘administracidn,
explanada-civica,
area comercial.
estacionamlentos.

ANTIGUAS INSTALACIONES

DEL GIMNASIO oLl

E o i '170‘:‘551{_’7 i

-

CENTRO DEPDRTIVO
“VILLA OLIMPICA®

acc.peatonal
estacionamjents pasttce

HPICO, ACCESO CONASUPD

PRINCIPAL,




il acceso vehicular
se reziiza por una via -
primariy de acceso contry
laan como 1o es insurgen
tes Sur mediante uts dag
viacion a la darecna y -
el retorno mediante un -
semaforo en €] cruce de
acceso 1o que ie da ung
excelente fluidez 8 la -
viaitdad interna del con
junto $in entorpecer lLa
via de acceso

La solucion mediante
este cruce tanto peatonsl
como vehicular coordinan-
do acceso al teonjunto. ¢ir
culacion principal. parads
de camion y salida de vehy
cules le da yn dinamismo
a las circulaciones del -
conjunto.

o e

LR, =
Y ST v




e sy

El ancho de la calle
Interna da el radio de g)
ro necesario para utilizar
los laterales como estacio
namiantp en bateria. pary
taner asl cada vehicuto -
salida y entrada libre sin
tener que hacer mayor ma-
niobra que la recesarja.

El acuesa Flutds ¢
19ual que le salida dan
y-an zomodidod 4 los ha-
bitantes del conjunto.




'

j‘ Huticado junto al -
: conjunto se encuentra un
centro comercial de arti
culos de primera necesi-
dad "CONASUPD™, con su -
propic estacionamieto don
de 10s tnquilinos pueden
realizar sus compras de
viveres sin tener que ha
ter triayectos concidera-
bles fuera del conjunta,
Lo que resulta una gran
comodidad para los inQuj

nos.

Dentro del conjunto
napitacional también se
cuentap ton servicios bl
sicos como abarrotes, ia
vander{a, guarderfa infan
til, estética, papeleria,
trabajos manuales y artf
culos varios; mismos que
motivan la comvivencla -
entre vecinos. Estas zo-
nas se encuentran en un
extremo del conjunto, 13
gado obligatoriamente con
un estacionamiento.




La administracidn -
del conjunto se encuentra
de menera centralizoda,sd
yasente el espacio de re
creaclon Infantil: esta
admon. se encarga del man
tenimiento del conjunto.
ademas de coordinar las
actividades del mismo; es
te edificio se encuentra
muy descuidada en su dpa
riencia interior, lo gue
muestra una falla en el
mismo edificio.

Los espacias de re-
creacidn infantil son en
extremo escasos, requcien
dose & este espacio cen-
tral junto a la admon., en
que por ser el Gntco es-
pacio realmente abierts
y jardinado propio para
infantes {max. 10 anes),
es muy condn encontrar a
jovenes mayores apropian
dose del espacio y por -
consecvencia maltratandg
io.
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Junto al conjunto -
perteneciendo 8 (3 deje-
gacion se encuentra un -
Centro Deportive, equipg
46 ¢on alberca olinmpics,
canchas de futbol,tenis,
basquetbol y volibol., Es
te depdrifve €5 pars ep-
trads en general mediante
uha peguehd mensyal)dad,
pero par su ubgcacisn jun
10 & }a ¥ilts Olimpica -
1os mis benefjciadas son
los mismos residentes.

En ios espacios 1f-
bres Que estan entre Jos
24ificios s¢ han formado
plazoletas y areas Jerdy
nadas para estar y convi
vencia jntervesingl, €s-
tas aress s¢ éncuentran
oten conservadas haclendd
da estas plazas espacios
2gradaples y dighos de -
disfrutarse jurtd con la
famglia,




Las playas de esta-
cionamiento se encuentran
entre los espacios de las
edifictos, teniendo cada
aytomovil su cajbn espech
fico con su salida 1lbre
individual 1o que agiliza
en gran medida la circu-
lacion venleular y la co
modidad del conductor.

Los espacios destina
dos a estacionamiento es-
tan ynmediatamente a la -
circulacién venhtcular y -
entre edificios en espa--
clos totalmente ebiertos
teniendo amplia visibiit-
dad desde los edificios:
ge tal manera que desde el
departamento se puede ob-
servar el automdvil.




El ambiente {ogrado
en Villa Dlimpica ha stdo
de ha sido de gran paz y
armonia yntervecinal, a&s
to debjdo al Iatenso es-
fuerzo de manten{miento
que h2 dade como reswlta
do un conjunto agradable,
tranguilo, funcional, Jis
plo, segure y com un am-
biente primordialmente de
tipo familisr con un es-
parciniento adecuado para
12 juventud.

€l conjuato cuents «
con una explanads de usas
oultiples, dandole digni-
dad al conjuntn )ogrands
un ambiente muy soleémne
con jas torres de V0 pisos
enmarcando este gran espa
vio abierta.
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41 P, en Meéxico
R

-La creacifn de polos de desarrello, la situacién ecomdmico-social
y 1 atractivo de algunas ciudades, impulsan & las personas a apandonar
sus-lugares de origen para radicar en otros centros de poblacidn gel. -
pafs, buscando, en la mayorfa de los casos, mejorar Sus condiciones de
vida.

En el Censo dge 1980, se captaron &.6 millones de personss que Ra-
bian cambiado su residenciz de una Entigad Federativa a otra, durante
la década_de $970-1980, jo cual implica que B de cags cien habitantes
de la Repbijca Mexicana migrardn Gurante ese pericdo.

La mencionada tendencia de la poblacion de movilizarse a las zonas
que Mmay0r insumos y servicios le ofrece, provocs grindes concentracio-

pes_en _zonas urbapas; acelerando el crecimiento de las ya existentes y

provecands el surgimiento de otras, £ efecto de las migraciones, supe
T3 en muchas ocasiones, los cambios que se producen por 2 fecundidad
y mortaiidad dentro de cad: Estago,

La heterogemalidad existente en el ritmo de Crecimiento de las -
Entidadas Federativas del pals, es en gran medida concecuencle de 1a -
cantidad de poblacién gque expulsa (emigra) o recibe (immigra) cada una.

Existen en nuestro pals Entidades cuyo saldo migratorio muestra -
considerables ganancias de poblacién, y por ello registran altas tesas
de crecimiento; también encontramos otras, francamente expulsoras, cuyo
crecimiento de poblacidn en la gécada fue por tel molivwd nmuy bajo; asf
como tambidn hay Entidades cuya ganancis o péraida.final de poblacidn
migrante es muy cercana a cero. {0 cual puede ser Consecuencia de pacos
movimjentos migratorios o de up equilibrio entre §a cantidad de emigrap
tes y inmigrantes.




£l efecto final de 1a migracitn (migraci6n neta), es pues conse--
cuencia dei pelance entre la poblacién que parte de )a Entidad y la que
llega-g establecerse en ella.

“El Estado de Héxico y Baja Califorria Sur tuvteron ganancias consy
cerables de poblacitn, debide 2 la fuerte nigracign que experimentaron
durante la década 70-80 con un 19.63% y 1B.V6Y de inmigrantes respecti
vamente. Mientras que el Distrito Federal, Baja California y Zacatetas,

_'uerun Entidades que mostraron altas propercines de expulcién con 10.5%,
9.36%, y 6.74% respectivamente.

Quintana Roo mostrd una gran movilidad de poblacidn encontrandose
al mismo tiewpo entre las Entidades que expulsaren {3.993) y recibieron
(43.643) una alta proporcibn de podbiacién migrante.

El nimero de migrantes gque part16 de Quintang Roo, Baja California
Sur y el Estado de Mexico, no llegd a compensar }& poblacidén que reci-
bieron estas Entidades, por lo que mostraron saldos netos migratorios
a-favor en la década de 1os selentas

Otras Entidades fecerativas que muestran salgos natos migratorios
positivos, aunque en menor proporcién que las rencicnadas, (Quintana -
Roo, Baja California Sur y e} Estado de México) son: Aguascalientes, -
Bajas California, Campeche, Colima y Jalisco.Morelos, Nuevo Lebn y Que-
retaro, Estas Entidades cotnciden casi en su totelidad cor 2quellas --
que registraron las tasas de crecimiento mds 2l1tas durante |2 década de
los setentas, Por otra parte Guerrero, Qaxaca, Hidalgo y lacatecas, mos
traron un saldo neto migratorio negativo y bajas tasas de crecimiento
en la década 70-80.




Hubo Entidades Federativas qué aunque mastrazon saldos heto$ migrs -
torios casi en equilibrio, es decir, cercanas a cero, tuvieron conside-
rables flujos migratorigs; tal es el caso de Colima, Distrito Federal,
Nayarit, Sinaloa, Sonora v Tamaulipas.

A principlos del siglo XX, México era un pals predominantemente ru
ral ; en 1900 el 72% de la poblacidn vivia en comunidades de menss de
2500 nabitantes.

En fos ochenta afos gue han transcurrido desde entdnces, ha habido
un pronunciado desplazamianto de poblaciones del campo a Ja ciudad; asi
mismo l&s comunidades rurales han 1do creciendo y concentrando a 13 po
blacidn dispersa, transformandose asl en localidades urbanas. La pobla
c€i6n rural ha disminuido, en tanto que la urbanz ha aumentado en forma
considerable.

En 1970, el pals contab2 con 97,580 locaiidades: en 1980 la cifra
ascendié a 125,300, Tanto 2n el nGmero come en el tamafo de la locall-
dades se han observaddo importantes cambios.

€l crecimiento medio anual de las localidades de 2500 y mas habt-
tantes fue de 4.5% entre 1370 y 1980, en cambin, las de menos de 2500
habitantes crecieron al ritmo apends del 1.2%, en el mismo periodo. ES -
ta difarancia puede atribuirse badsicamente a la migracidén, fenbmeno gque
como Se ha mencionado, ha impactado en forma considerable al crecimien -
to de la poblacisén en 4reas urbanas,

En 1970 el 41.3% de la poblacibn mexicana vivia en Jocalidades de
menos de 2500 habitantes, este porcentaje se redujo en 1980 al 33.7%.




En 1970, en las Iocalidades de 2500 a 19999 nabitantes se concen-
3trabk e] 23.4% de la poblacifn, mientras gue &n 1980 apenas representd
el 16,5%; las localidades entre 20.000 y 99.999 nabitantes reunlan en
71870 21.11.9% del total ge la poblacion. en 1980 2 cifra descendid al

8.9%5, en consecuencia. las localidades de 100,000 y mds habitantes av-
- mentaren del 23.3% en 1370 al 40.93% en 1980

£] decremento relativo de poblacidn en localidades rurales se apre.
¢ia en todas las Entidades Federativas del pafs. depido fundamentaimen
te 3 1o fuerte migracidn del ¢ampo & 13 ciudad

Como se ha mencionado, la proporcion de poblacién que habia en lo
calidades urbanas preseata en 1980.grandes diferencias entre ias Enti-
dades Federativas dei pals.

En el Estado de Muevo Le6n ia podlaciGn urbana representa el 80%
y en Baja California el 77.73: en cambio. ia propercitn de poblacion
urbana en Oexaca. Chiapas. Hidalgo y Zacatecss. se encontrabd por debz
}o det 20%,

. En 1980, mds de la mitad de la mitac de la poblacion total de nues
tro pals, se asentaba en localtdades de 15,000 nhabitantes y mas; alrede-
dor de una cuarta parte vivia en 1as zonras metropolitanas de Monterrey.
Guadaiatara v ia Cludad da Méxira. Como puede apreciarse en la stgulen-
te_psaina, casi o] 30% de ia poblacifn total del pafs ce concentraba -
en I3 zony #etrapolitana ds 13 Ciudad de Maxico. Esto evidencia el de-
sequilibrio regional que experimenta nuestro pats. en cuanto a la dis-
tribucion de la poblacidn se refiere; desequilibrio que tamblé&n puede
apreciarse en los movimientos migratorios entre Entidades Federales.




4.2 Localizacion
Pl

Los movimientos migratorios en nues-
tro pails en esta Gltima decada (1970-80}).
mediante 12 poblacidn que se ha movido -
del campo hacia l&s ciudades..nan provoca
do und concentracidn masiva de poblacién
en las areas metropolitanas. donde es el
caso del Distrito Federal el lugar en que
se ha visto mas afectado por este fenonmg
no. 1ncrementands en un_1BST sy poblacién
en este periodo,

MONTERREY , NUEVQ LEON.

Pablacién en 1370 ¢ 11242,558 hab.
(2.57% del total)

Poblacian en 1980 = 11988,012 nav.
QUADALAJARA , JALISCO,

Poblacién en 1970 = 11474 ,682 hab.
{3.5% del total)

Poblacién en 1980 = 2'244,715 nab.
LR Ao

TOTAL & zonde metropolitanca

Poblacién en 1980 = 17'577,998 nab.
{29.29% del total)

REP.MEXICANA * 66'B46,833 hod.

Of PACHUCA, H3O
DE QUERETARD,GRG

D€ TEXCOLO,meEX]

Distrito Faderagl!
13'354,27| hab.

€ TOLUGA NEX.

DELEGACION COYOACAN * 774,200 hab.
738% dal 1otel del D.F.

a} canlrol de oulcbuses]
tarrano

OE CUERNAVACA ,NOR. 4 ceropusrto
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MEX1CO, D. F.

tatitud {M) 19+24!
Longftud (W)} 99-12!
Altitud 2308m/ p.m,

Grupo Calldo A
Sibgrupo - Semicdlide A (C)
‘Tipe Templado subhtmedo,
con lluvias en verano.
Subtipo Menos hdmedo de fos tem-

plados subhGmedos.
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ViENTOS DOMINANTES
SUR-SURESTE
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Liuvias
T

OBSERYAC LONES
Como" se aprecia en la grafica los meses
denominados secos son:
___MNoviembre, diciembre, enero, febrero y -
marzo.

El periodo de iluvias y por consiguien
te los meses himedos son:
___Junlo. Jullo, agosto, septiembre,y octu-
bre.

tas lluvias de verano y otono en ta Co.
de Kéxico hacen que en los meses de mas ca-
lor durante el dfa, este se atenue con la -
Huvia de la tarde,haciendose templado.

< vy
e mido da

o Qo mate (3 gRet 4T

HOTA® Loa aumercs correspcad
nor remrotive dol s




G. solar
T

OBSERVALIOMES:

Prevenir las ventanas de la fachada
hacta el sur del sol de invierno con
salientes o quiebrasoles ya que la
inclinacidn del sal llega hasta 40°
respecto & la norizontzl 2l medio dia.

consultar el capftulo "Premisas de di-
sefio” para mas detalle sobre los asolea-
mientos y orlentactones.
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4.4 Coyoacan
=

AHTECEDEN tes

13 Delegacidn Coyoacan cuUenta con 774,200 han. {1980). Se encuentra -
en la porcitn central del Distrito Federsl, colinda: al Norte, con la Ciu-
0ad de Me&xico; &l Sur, gon Tlalpan; al Este, con Ixtapalapa, y al Qeste, -
con ¥illa Obregén. Su suelc es llano al norte y este. y onculado en el res
io por estar eocupada por el pedregal. Hacie el SW. se haila el cerro zacate
pec, de 2000 m, E£] rlo la Magdalena, casf tetalmeate entybado, penetra 2 -
la delegacitn por el SW. y constituye limite con Vills Dbregén: cerca de -
los viveros sc¢ le une al mixcoac {también entubado) para, juntos, formar el
Churybusco que cryza ta delegacién de £ a W, Por ella pasa {Av. Divisidn -
del Norte} el acueducto subterrénec que conduce el agua de Xochimiled 2 !»
Ciudad de México. Clima templado, con lluvias en verano y principios de oto
fo. £n la porcidn NWH. estdn los “viveros®, en donde se cultvan especies des
tinagas 3 la reforestacién. ta tab. mun. es Coyoacsn {Coyoacdn San Juan Bau
tista), con 54,866 hab, sit10 de interds h1stérico, gran centro ge pobla--
cifn 1ndigena precortesiano, posteriormente resitdencia de Hernan Coriés: -
sede gel primer Ayuntamiento, hasta 1524, y cepital de la Nueva Espaha. (o
lonlas principales: Romero de Terreros. Rosedal, Atldntida, Ciudad Jardin
Xotepingo. Avante, Centinels, Educacidn, El Reloj. Emlliano Zapata, Campes
ire Churubusco, Prade Churuousco. Gxtopulco. Pueblos: Santa Ursula, Los Re
yes, bta Candelaria, Ssn Francisco Culhucda, Copilco el Alto, San Pablo Te-
petlapa. San Antonio Caapa, La Ciudad Universiteria, sede de la Universidad
Nacional Autonoma de M&x1CO, Ocup2 una gran exlensidn c¢el pedregal. Usna do
sus princtpales industrias o5 }a de los matgriales de coastruccidn: ptedra
ygrava extrafdas de las lavas producto de las erupciones cel Xitle, volcdn
ahora extinguido., Al SW. se naitam las ruinas arqueolodgicas de Culcuilco y
las de Copilco el Bajo. Entre sus edificios colonfales destacan la parro--
qQuia y su exconvento anexo, y el Convento de €hurubusco. Herecen citarse,
por su leyenda, la casa !lamada “de Cortés”, que fue contrufda a costa de




los dugues de Terranova en i715; 1a casa de 1a plaza de Ja Concepcisn, cons

truida.de tezontle rojo taliado y padecerfa del mismo, gue puede ser ident}

ficada con el antiguo obraje de la Concepcion, construlda con los restos -
de los muros de las antiguas casas reales de Coyoacdn; La casa dicha de --
01id u. Ordaz sin conexidn con £stos. pero yna de las casas antiguas mas nes,
masas de Coyoacin y la casa !lamads *de Alvarado™, gque pertenecid 3 la ar-
quecloga Da. Zelia Nuttall, que aunque virreinal, no existe base histbrica
para .que hubiera pertenecido 2l famoso conquistador.(Cfr.:Salvador Novo.--
Brave Historlia de Coyaacdn, Mex, 1962).




4.5 Urbanizacicn
L

POBLACION = 774, 200 hab. (1986).
DENSIDAD BRUTA DE POB. » 142 heb/ho.
USO DEL SUELO EN AREA URBANIZADA
-EGUIBAMIENTO 3%,

{ . SESPACICS ARERYOS 22%

BABITACIONAL
S30 %

MIXTOS

- -INDUSTRIA 3 %

DELEGACION COYOACAN 544 km®

3.64% del total de territorio de} D.F.

DELEGACION BENITO JUAREZ

\, « IALIDAD PRIMARIA
'~ —-m— VIUIDAD SETUNDARIA
- TERREND .

0EL. TLALPAN.

-
Santl TN




4.6 EauiEamiento
DELEGACION COYOACAN

INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE 94 %
DRENAJE 69 %
ELECTRICIDAD 94 %,
ALUMBRADO 81 %-

PAVIMENTOS 6oY
@ Escuela Primaria,

@ Escuela Secundaria,

@i‘reperatorla .

@Universidad.
@Canjum.o Habitacional. ,....m,
@Servlclos de Salud. . -j~_ ®
v @
®pelegacion, i
@Banco. ’! li
Miglests ‘/. @} 1
7 ,
®conmercio primarie. ) .
4 i
@ conercio secundario. - B 7 :
'\'h. -

@Comer:lu terciarfo.

@Nercadn.

@Centru Comercial




4.7 Entorno

EQUIPANIENTO URBANG EXISTERTE
ssrsFEeEssTazszsssazsiseessat
1 Farmacia de 1a.clase

2 Pinturas

3 Abarrotes

4 Vuicanizadora

5 Tlapalerfa

6 Taller de hojalateria y pintura automotriz
7

8

9

1

1

W

o

=3
| s 5/

€ Jtonont

i

Hateriales de construccidn
polleria
. Vidrios
0 Ferreterfa
1 Refaccionaria automotriz
12 Tapicero
13 Plomerfa
14 Taller mécanico automoteiz
15 Carpintero
16 Escuela secundariz No.256
17 €stacton Copilco del metro
18 Papelerla
19 Tintorerfa
20 Panaderia
21 Abarrotes
22- ¥idrios
23 papeleria
24 Serviclo de lavado y fubricacitn automotriz
25 Estética Unisex
26 Consultorio dental
27 Carpintero y Tapicero
28 Laboratoric de analisis clinicos
29 Refacclonaria automotriz
30 Optica
31 sastre
32 Alfombras

Todo el equipamiento arriba mencionado
esta concliderado en un radto de accion pez-
tonale 500 metros

Escala urbana: 1:7500 m




A menos de 500m del
predio se encuentra la uni
dad habitacional Copilco,
lo que denota a esta zomz
como preponderantemente de
uso habitacional, asf como
da la pauta de la calidad
de ta vivienda de este ti
po, del disefo urbane de
la zona, de que se cuenta
ton la totalidad de jos -
servicios poblicos, asi -
como rutas actuales de --
transporte yrbano.

La calisad de la cons

truccidn de vivienda en -
cuanto a habitacitn se re
fiere es en terminos geng
rales media, entendiendose
3 esta porque la mayorefa
de las viviendas estan --
consLrulgas <on materiales
de tipo permanente de bug
na calidad y aunque Su di
sefio no es preponderante
cuentan en promedio con 3
piezas habitables.




El paisaje que ha do
minado a la avenida en que
tiene frente el terreno -
“Azghares” ha sido de pe-
quedos comerciaos de tipo
primario y secundario que
abastecen las demandas 3l
menudeo de la poblacisn -
de la zaona. Este tipo de
comercio representa un --
fuerte apoyo para una zona
principalmente habitacio-
nal.

Colindanco al norte
del terreno se encuentra
la Escuela Setundaria MNo.
256 con cupo superior a
1000 alumnas, con dos tur
nos {@matutine-vesperting},
teniendose asf un gran apg
yo a ta escuela primeria
que se planted necesaria
pars el confunto.




Junto a la puerta de
acceso al predio del lado
Orlente, se encuentra una
subestacion eléctrica del
metra, lo que hace ver --
que la linea 7 de este pa
sa por el subsuelio del te
rrena, sin poner en peli-
gro la estabilidad de los
futuros edificios de la -
unidad.

A 400m del predio exi§
te unz estacidén del Siste
ma de Transporte Colectivo
Metra (COPILELO): Junto a
esta se encuentra una para
d2 de autSbus, asi como de
taxis colectivos: por la
ubicacifn del predio cuen
ta ya con varias rutas de
transporte lo que facilita
1a movilidad de los habi-
tantes de la zona.




4.8 Terreno
- ]

E! terreno esta formado por un corazén -
da man2ana Al que se accede par un terreno de
10.00 n de frente haciz la avenida de Azahares,
siengs esta una vialidad de tipo secundaria,
qué cuenta con tedos los servicios padlicos en
el eje de banqueta comp son: ajumbrado phbit-
<0, red de drenaje y alcantariilado, pavimento
en su totaiidad; en el acceso al predio se en
cugntran los servicios de electricidad, agua
potable, teléfon y drenaje.

SIHBOLOG! A

§. Paneo sobre jindero

2. Panen sobre lindero geste y acceso
a1 predio.

3. Paneo sobre 22, parte del lindero

4. Paneo scbre lindero este.
5. Panea sobre lindero 2 todo lo
largo del predio.

La topografia del terreno presenta una
gran depresidn que abarca casl su tozalidad,
quedando & pesar de ser casl plang el terre-
no 2 6m del nivel de bangueta

Su tipo de suelc es principalmente roco-
$0 de gram resistencia, aunque es necesario -
par2 su estudio un sondeo subterrineo.

. PROPIEDAD PRIVADA -
CASAS HABLTACION. .
9y 2

J

39m,

ESCUELA

57m.

[ELLEE) *
PREEr———




Vo colindancia de casas habitacion. Del lado izquierdo se aprecia el acceso al predio que por ser -
este un “corazon de manzana" se realiza por un brazo de terreno,

PANED NO.2.. Lado oeste donde se ve de} lado izquierds el access al predio asi como las pocas cur-
vas de nivel del terreno excepto la colindancia ya que todo el terrenc decrece 7mts. atrededor, for
mando unad oran deoresihn,




colin-

nde sigue habiendo la mism2

¢ norte an su parte derecha da
la depresidn del terrent.

PANEQ O, 3.- S¢ aprecia el costad
dancia de casas nhabitacion y und gran pared de roca formada por
| terreno hacla 12 calle se aprecia aqui, donde 14% casas habitacidn

La mayor alturé de
r hacla el terreno.
i

PANEQ HO.4.-
dan en su parie posterio




A

LS
3’2;‘%’.&19";-,\“‘,,. ;
PANED HO. 5.- Se aprecia teda g parte sur del tarrenc ; el accesd al
colindancia ¢e un murp de roca natural formada por 12 depresifn.

i
|
i
i
i
|
i
}
i
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VIALIDADES ¥ LIMITES

ARG /2 0t 20 (Caliclado enstates
B Vs Smarias y o viaies e sientes
W W Vs OiEats ¥ el vidies ¢n DIovects
Lireagctus! det metro
= = = Lirea del merrp #n pr0yest0

©  Estacdndel meno
v Limite coegacions
oo Limitede 1oam Gatmgn a'es
Limite cé 7003 hathicd
Limiza de 70n2s pepecia es de dezarraiio urbang controlado
Sveswe Limitede wcior urbann

SIMBOLOGIA
20NAS

Habitational hasty 0 rnabha. (Lote too 00 mp)
Hazitationat hata 100 has/ha {Lote 120 500 m2)
Hiditxcianal hasta 200 hatha. (Lute t:00 250 m2}
LR Habitacionat hasts 400 han/a (Lote bpa 125 m3)

H8 Habitat.anal hasta B00 habha. {Lote tiza pruntemibary
Hatwtacional hicta 400 hadia /servicim
Hamtscionel taaty 400 nsh/ba § indut ina merctata Jservitios
Centro utbang
Subieent:a urbang
Centeo ge tarria

il

su_

L

il

Coredsr utbaro / haditacign J shieinas £ ind
LX) Equipamento ce saiud. eduescion v cuttura
Eguitamienio de deortes v recreacidn O z
[0 ) Equpvments miruanio :
Equipamients ge tomunicanianas y trantoortes
EA_J Equpamienty &2 absta
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5.2 Densidad e I
L " ]

De:e:ueruo al Plan Parcial. de Desarrg

110 Urbano de la Delegaclon Coyoacan; el -
predio se encuentra en una z0na clasifica-
da como:

----- CORREDOR URBAMND «-uu

De uso: Habitacitn, Oficinas e Industrla,

Este permite:

B

.

Habltaciom plurifamiliar mayor de 251 vlvlenda;.
Oftcinas de gobjerno de hasta 1000n .
Sucursales de bancos y casas de camblos. B R

venta de abarroies, comestibles, comida elaborada sin” cumedor. vinate-- Sk

rfas o panaderfas de hasta 250m',

farmacias. botlcas o droguerias de hasta 250a.

Tiendas de autoservicio de hasta 250m

Centros de integracion juvenil y lamlllar. orfanatos, as{los de ancla--
nos, casas cuna u otras fnstituciones de asistencia.

Salones de corte, clintcas, dispensarios, veterinarios o tiendas de anl
males.

Academias.

Galerias de arte, myseos o centros de exposiciones temporales al aire -
1ibre.

Archivos o centros procesadores de informacion.

Bibliotecas o hemerotecas.

Cafes o fondas.

Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas.

Centros comunitarios y centros culturales.

Clubes sociales. salones para banguetes, de fiestas infantiles o de baj
ie,

Canchas deportivas cubiertas de hasta 5000m',

Terminales de! sistema de transporte colectivo.

Estacionamientos piblicos.

Sitfos de taxis,

Agencias de correos, telégrafos y tetéfonos.

Plazas, explanadas, jardines o parques.




CORREDOR U RBANO : habitacion, oficinas e industria

sEETzsssssEEEEErassrsEEscasEISEIrEaETSCAIfEssISSEREscssEsEEzsazicie
Este permlte desarrallcs hablta:lnneles pIJrsfanlllares mayores de

251 vivienaas como e5 el caso de esta tesis; como |a zona es primordial

. “ménte de usa habitaclonal en una densidid de H4 {400 hab/ha. Y y #8 (600

hab/ha.}; se tomard como mas adecuada densidad para este conjunto habi.
taclonal ‘la densidad de :
: i H& {400 nab / ha, )

Siendo el predio mayor de 20,000.00 m' de superficie, el nGméra de
viviendas serd de:
: Densided permitida , Superficie del predio
5 10,000

400 nab/ne 30,503 0 a4 02 yiviendas
5 19,000

Agregando tncrementos por Normas Complementarias de Distrito Fede-
ral {artfculo 14): * La Direccion General de Reordenacion Urbana y Prg
teccion Ecolbgica. previa 1 celepracion del convenio de concertacién
respectiva, autorizard incrementos a la densidad hadbitacional y a la iﬂ
tensidad de uso no habitscional pars la construccién de vivienda de in
terés socisl, popular y para la viviends en arrendamiento con los Si-
gutentes porcentajes acumulables sobre el nimera de viviendas que perm}
ta realizar el Programa Parcial, canforme a las bases y requisitos que
sefala el acuerdo que autorirard el Sistema de Incrementes:

Desarroilos de habitacién plurifamiliar de mis de 50 viviendas ub}
cados dentro de un corredor urbano: 251

Oesarrollos habitacionales cuyos predios o fraccifin de éstos se -

i
|
i
{
{
i




e ubjdueﬁ'a’une’dislan:ia menor o jgual de 430 metros en lfnea recta,
,,zudtahns;n partir de.los lfmites laterales, de cualesquiera de los
'acqeics:dg las edificaciones que albergan las estaciones del Siste
" na Colective Metro; medidos sobre el paho de la via pblica hasta
bizii-Calguno de los extremos del predio solicitante: 151

:Pnr Ié instalacifn de dispositivos, mobiliario y equipo economiza-

dor-Cy -‘anticontaminador en el uso, reuso y disposicién de agua de
'.#tuardo a los siguientes criterios:

-~ Cisternas para la captecidn y reciclaje de aguas
pluviales 10%

- Reuso de aguas jabonosas: 51

- Llaves de resorte en lavabos, disminucién en el
dismetro en reqaderas y bocas de llaves; mobilli

rio de bado y cocina de bajo consumo de agua. 51
- Regulactén de aguas servidas al colector general,

mediante tanque de tormenta: 10%
TOTAL DE IKCREMERTO S : 703

Por lo tanto con el incremento del 70% resulta:

244.02 yiv. » 170.814 {703) = 414,83 viviendas.
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DI'STRIBUCION DE VIYIENDAS

szrrasaFzaaT

rrzmzzzziz

Tzze=isrrerarrezac

-.De acuerdo a-ia calidad de la construcelon de la zona. hactendo --
referencia a-otras unidades habitacionales de la cercanfa; costo del tg
rreno y 8l poder adquisitivo de los futurds usuarios de Ja zona segun -
encuestas realizadas. se plantea resolver el proyecto de este comjunto
distribuyendo las viviendas en dos tipos diferentes:

PODER ADQUISITIYO DE LGS USUARIOS (sequn eéncuesta realizada en la zona)

701 3 veces salario olnino; ingresos de $900. 000,99
301 5 veces salaripo minimo: ingresas de $1'500.000.9¢

Por lo tanto atendiendo a la densidad maxima de viviendas permiti-
da en el predio se distribuirdn las viviendas como sigue;

T1PO -4 LiPrO B
70% = 2B0 viviendas 301 = 120 viviendas
axzzzzzarrszszassss ssessmezzosarssaraz

Ediflcio de S niveles sin Edificio de 10 niveles con
elevadar. con 4 departamentos elevador. con 4 departamentos

por piso de 60m cadz uno- por piso de 70m' cada uno.
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EQUIPARIENTO URBAKD.

R YNNI N EIETEI AR REINEEEE R IEEED

Por ser.un conjunto habitacional de 400 viviendas, esta dentro de -
-500 viviendas), “Conjunto Habitacional de Barrio®,

primario, secundario’y terclario 2mt vty

-10,8a" construidos. = : -320ME
0‘9mf'estac;unam|ento = 16007 TOTAL= 4B0.0n'
i Cantro Soctal 0.56n" fyiv

TOTAL= 224.0m!

Escuela Primaria 10.15m* fviy
Tomando como promedio 5.6 habs/viv.s 2240 hab.
25% de poblacion escolar = 560 alumnos.
Se dividira e) alumnado en dos turnos = 2B0 alumnos por turno,
TOTAL= 2030:0m*

Serviclos de salud 0.t Aviv,
' TOTAL= 40.0m*

Guarderfa toem fyiv,
h T T TOTAL= 480.0n"
" Preprimaria 2.0m fviv,

TOTAL: 800.0m

Casets de acceso . TOTAL= 9.0m




Estacionamiento R 1 automevil Yviv
(habitacion plurifentiiar de St viv:en ddelante y de 60-320= }
Cajon tipo de 5.00 X 2.30m = -17.50m!

400 zutomoviles ( sin circulacion necesarta: )i v’ TOTAL- 4600 . 0m°
Adminlstracian : TOTAL- 4&f 50n
Hantenimiento : ) T0TAL- 100 00m

i ESPACIOS LiBRES 7 1h1.20m' fviv
Area de recreacion infantil TOTAL- 4480 0m
Plazas yrplazoletas 9.50m Jviv

: TOFAL= 3800 Om

Parques y jardines 7308 fyiy
TOTAL= 2920.0m

OONACION { 10% superficie del terreno:) TOTAL= 3050 om*
por la sitwacton del terreno el area de donacion
comprendera el area escolar:

- escvela primaria

- preprimaria

- quarderia infantil

TGTAL EQUIPAMITENTO URBAND - 23030 00m

- - (lri:luyenno vialidad necesarta para estacipnamientos.la cual esta
basada en |2 premisa de disefo de : VIALIDAD Y ESTACIONAMIENTO
NO MAYOR AL 25% DEL PREDIO).




~ “stomercio (p.

<“sCentro:Social, .1
iServicios de-Salug.
“aCaseta de dccest
sAdntnistracidgn., -
=Hantenimiente.
<Espacios ablertos

sEstacionamientos
EX TOTAL 23030 00 - 780.0009% 16_210°000.000¢
€0STO DE VIVIENDA
M de constr. Costo/m T07AL
Tire - ~a - S 60-00 900.0008¢ 54°000.000%%
{280 viviendas} {15.120°000 000°%°)
TiPp "B " ' 70.00 1°200.0069¢ 847000 000%%
(120 viviendas) (10.080 000 000%7)
CENLTOT AL 2526000 25.200 000 000°%
0510 DEL TERREND
W de superficie . Costo/M! TOTAL
Zona Coplico ’ - 35503700 20000078 6.100 600 00Q%?
COSTO APROX. TFOTAL 47 510 600 000%¢




56 S. uso
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L2 ybicacion d2 cada una d¢ 1as diferentes actividades a desarro-

1larse dentro del conjunto: havitacion {vivienda}
miento. espacios ablertos {arzas verces
perfectamente establecida y delimitads en sy uso

el disefo urbang original

plazas

viaiidades

equipa-

etc ): debera quedar
evitando asi ei dete-
rigro futuro del conjunic con cambics del uso del suelo no previstos en

La astgnacidn de los diferentes ysos del suelo del conjunto Se b3
sard en el analisis de l2 compatipilidac extstents entre fada uno de e-

1ios.

Se buscara que las actividades desarrolladas en el conjunto esten
de tal modo que sea --

adecuadamente distribuides en el espacio urbano

efectivo su funcionamiente se intensifique su use y se fagcilite 13 in-
cprimizanse el uso oe los espa-
seguridad y <ontroi

tegracion social y la vida comunitaria

cios para dar mayor protecsion

@ NECESARIA

QO recomenoasLe @ NO RECOMENDABLE

Tea~
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p
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5.7 P vivienda
|

CUADRO BESUMENW DE AREAS KINIMAS

20HA ESPACIO - MDBILIARIO BASICO AREA MINIMA IMIN. DEL TOTAL
TS : e} : :

sofd de 3 aslentos 7.2% - 12.62

sofd ce 2 asientos

stilon 1ndlvidual

mesa de centro

mesa esquinera

librero,consola o simflar

,\.!ieszancia

mesa . 7.29 12.82

©4.2 comedor 1
: 6'sitlas
1 trinchador
14,58 5.24
1 cam malrlmanlai . 7.29 10.85

Z ~

burss™
'uurdarapa o rnpere“

camas lndlvlduates
Vburu X
guardaroua o raueror :

32.51

4.totales




ZONA .

3.3 b;tio de

MOBILIARIO BASICO- " AREA MINIMA SMIN. DEL TOTAL
vt s ()
estufa : 4.05 6.03
freéadero
mesa de trabajo
V' refrigerador
1 regagerz con jaboners 3,24 4,82

lavabo con botiguin,espejo.
portavasos,toallero y ja-
banera.

tnodoro con papelera

{Uso s taul -
taneo):

1 favadero 3.24 6.16
servicia 1 lavadora
e 1 tendedero
; : 1 calentador de ague
‘totales 10,53 17.01
‘elrculaci6n en vivienda de 1 nivel 5.76
ia{sin mue~ -en viviends de 2 niveles 17.40
“T-bles), .
densidad de en viviends de 1 nivel 14.83
+ALCOS en viviends de 2 niveles 15.99
totales en vivienca de 1 nfvel 21.75,
32723

1. en vivienda de-2 niveles--

total en vivienda de 1 nivel
5.2 total en vivienda de 2 niveles




58 Zonas. A.
N

La vivienda debers satisfacer las necesidades:de
___Estar, L R ‘-
__Comer.
___nDI'ﬂl r.
__Servicios.

Zona de estar, . A S N S ; .
Funciones:Descanso, reunibn,recepcidn,ver téiev!slpn, escuchar mosica, activi
dades intelectuales. Esta zona deberd'permitir su'uwso diferldo como alcoba.
Estara proxima sl acceso principal, y puede integrarse al comedor en un selo
espacio o tener liga directa con éste, : .

Zona de comar,

Funciones: Comer, trabajos domésticos, trabajos escolares.

Deberd estar cercana a} area de recepcién y tendra una 1lgs directs con la -
z0n2 de preparacitn de alimentos y con la-zona de estar,

lona de dormir.

Fyncjones: Qormir, guardado de ropa, arregle personal, estudio,

Debera ubicarse en la parte mds privada de la vivienda y con liga directa &
los servicios sanitaries,

lone de servicios.

Funciones: Preparacidn de alimentos, lavado y guardado de utensilics:aseo per
sonal y satisfaccién de las necesidades fisiol8gicas; lavado y tendido de ropa:
2lojamiento de utensilios de limpteza.

El nfcleo de servicios que integra las zonas de preparacién de alimentes, aseo
personal y lavado de rops debe ubicarse en funcibén de su interrelacidn con --
las demis zonas,




5.9 Proarama

casfill JRENEARNE cooroinnoor of sevicios

A D M}

£SPACIO

privado

tollet

syudante

espera

totales

cublcule

K_1

s TR A C 1 0N

¥0B1LTARIO BASTCO’

escritorio e;eéulivu‘
siilén ejecutive
sillones individuales
archivero

Tavabo con dotiquin,

espejo, portavasos, toa-

llero y jasbonera
inodoro.ton papeleta

esgritorio secretarial
sill6n secretarial
archivero

sofa de 3 asientos
sofa de 2 asientos
si116n ‘tndividuzl
mesa de centro

escritorio secretarial
si116n secretarial
caja registradora
archivero

caja fuerte

7.22

28.92

7.22
2.4




LT WAN TEN I M L EN T e el g B R L

“ AREA . %.DEL TBTAL

ESPACIO T MOBILIAR1O.BASICO

- - sl A “{at)
1.3 lfmpfeza.. .. . .estanterfa.p/utensilios oo 12.0
(8 pers.) .
2.1 Jardinerfs bodega Ilbre R 4.0 4.0
o {zpers.) . ’ : .
31 plomerts : mesa de trabsjo 2.0 2.0
4 t-aibafilerfa bodege libre 2.0 2.0
5.1 herreria mesa de trabajo 4.0m 4.0
6.1 electriclsts bodega libre 2.0 2,0
7.1 bafos/vest, 3 regaderas 25.0 25.0
{hombres) 2 lavabos
2 mingitories
2 Ingdoras
15 lockers
7.2 bahos/vest. 2 regaderas 20.0 20.0
© (mujeres) 2 lavabos
2 Inodoras
8 lockers
8.1 basurs espacia llibre 2%.0 29,0

T-0FT AL MKANTENIMIEKTSD 300.00 100.0




6.0 premisas de diseno



B3 P.disei”o
] . GONDIGIONANTES DE DISENO
URBANO PARA VIVIENDA

MULTIFAMILIAR -
" Oriwntacdn, dispasicldn y sapacomi L= Lorgo del edificia.
sntre sdificios, = Aiwrg  da sdificio
g . E Dz 1.75 H
Crisntacion &plimo ¢ E = Vorigbls {fplime E=L),

SUR-SURESTE




\ ASOLEAMIENTO EN FACHADAS
Vv Vacporting do vergng s8 requiere gvitor
Vm  Matuilno de verano se raguiers evilor.

v Vespertima de. invierno  indispensable

Im  Motulino de Invierno favorabls.

I - Posicion solor en invierno.
V  Posicion solor en  verano,

Andadores despejados , samisombreodos.




_agradables. Pl hﬂuﬂﬂli
|

ONIFECACION,
14 compostcidn urbana se

disedard de tal modu gue se --

prapicie la participactén comy

nal en las diferentes actividg

des socrates, impulsando &l ais
mo vienpo el desarrrolio de los
patrones socio-culturales locg

les.

105 tonjuntos de edificios
deberin relacionarse entre s)
mediante las circulaciones peg
tonates a traves de las plazas.

ind

El conjunto deberd ofreter
diversidad tanto en las afterna-
tivas ge eleccidn de viyienda cp
mo de los diferentes dmpitos ur-
banos. ta aplicacidn de este pria
cipio evitard gue se produzcan -
monotonfas de soluciones repeti-
tivas, proporcionando ambiantes

'df)l‘lil “W Ulmdi’

Adugisass e vhimde,




IOKIFICACION,

£l esquems funcional y modelo geomdirico d=! conjunto habitacional -
obedecerd a una dispostcidn senciila. sin complejidades ni anredos; que
permits orlentarse adecuadamente dentro del conjunto.

La ublcacitn de cada una de las difereptes actividades a desarrulla:
se dentro del confunto: habitacidn {vivienda), vialidades. equipsmiento,-
espacios ablertos {areas verdes, plazas,etc): deberd quedir pecrfectapente
establecida y delimitada en su uso, evitando as!{ el deterioro futurc del
conjunto con cambios en el uso de! suelo no previstos en el disefio urbana
original.

Se-buscard que. las actividades desarrollas en el conjunto estén ade-
"euadamente disteibuidas en el espacio urbano, del tal modo que sea efecty
vo su funcionamiento. se i
intensifique su uso y se
facilite la inteqracitn -
social ¥ vida comgnltaria,
optimizando el uso de los
espacios para dar mayor -
brotecctén. seguridad y -
“control.

&

— iy




Deberd de- jerarquizérse -
la actividad que. desarroile el
peatdn de un modo superior a -
Ias fuactones vehiculares, aofre
ciendo priorigad y seguridad 2
las circulaciones peatonales.

;
VIVIENDA

¢ CIRCULACION PEATONAL
o CJRCULACION VEHICULAR

Vi1ALLIDAD

La vialtdag venicular se
diseferd atendiends & l2s ca-
racterfsticas del transito. -
velocidad, frecuencka y wso.
Esto cetermimard las siguien-
tes categorias basicas:

@  ESTACIONAMIENTOS

G VAL IDAD PRIMARIA
| e IAUIDAD SECUNDARIA
—— VIAUIDAD TERCIARIA,

EQUIPAKIERTD




ESTACIONAMIENTOS:
Losestaciongmientos colecli
vos se dimensianardn y zonificl

r&n estratégicamente en concaf-

gancia con 10s agrupamientos O

bloques de vivienda para facily

tar:

___} a tntegracign de o5 regim
nes de propiedad en condomi-
nio,

_La identidad socral.

_Le sequridad y contacto vi--
sual de las viviendas con los

estaclonamientos.

__ Gue los recorrigos del esta-
cionamtento o bloques de vi-
vienda no sean mayores de 55m.

. - e

>\__.,,._.I
il

W!

1

g

|

% PROPLEDAD EN CONDOMINIO
=

e 1oenTios socia WP CONTACTO visual

Los andagores son las circy
laciones peatonales que interre
facionan los componentes del con
juntg y constituyen unp d2 los
factores ce fntegracidn mis i1m-
portantes. Parad el disedo ce es
tos elemantos se tomard como b3
se el estudio de movimientos da

origen y destino de la poblacién.
las dimenciones mirimas de las

b Tauelas y andadores serd 1.50m.
@UYEQLII?M‘.[ENTO» e RECREACION

W
ESTAC 1ONAMI ENTO mmf) ANDADORES




UBICACION BE EQUIPAMIENTO COMERCIAL
.Los comercios primarios y secundarios se hubicardn contiguos al cen
itro-social y administrativo, El acceso del plblico 2 los miscos serd por
“medio de vlalidades peatonales, ya sesn andadores o plazas, teniendo tam
'»hlén acceso vehjcular a traves de las vialidades terciarias. De este nodo
se lé. faclllta con todo 1o posible el acceso de un modo sequro 2l derecho-
hablenle y separadamente se provee de acceso de servicio a los comercios.

El comercin-con gfro comercial terctario se localizard de acuerdo @
“.los mismos eriterios enunciadas para los de caracter primarjo y secunda-
rio, siendo el acceso vehicular a través de vialidades secundarias

I 2 e
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AREAS VERDES.

Se ubicardn de manera que
puddan ser utilizadas como zo
uas de descanso, recreacida y
juegos infantiles, Se ubicardn
contiguas & las zonas habita-
cionales, gvitando la interfe-
rencia de circulaciones vehi.
culares.

Se deberd definir clara-
mente la territortaltdad de -
los espacios jardinadas para
lograr un mejor mantenimiento
¥y Cuidido de &stos.

J © JUEGDS INFANTILES

d  oescanso
% VIVIENDA -
=

T RECREACION
® % % CIRCULACION PEATONAL

w=p CIRCULACIDN VEHICULAR




AREAS OE RECREACION INFAWTIL

Con base ean las edades,
1as areas de recreaCibn serdn
clasificadas del sigufente -

% oy W
i

modo:
. 2} Para menores de 4 afos
7,«’\,.‘,.\ . b) De & a 7 ados.
5':_'_ //(\;‘_ <) De 8 a it 2fhos.
i d) De 12 a 16 afos.
\Win
\,
K __Estas 3reas se dividirdn
122 y delimitarsn fisicamente
T de acuerdo a los grupos -

ﬂa_ P meacionados,
ol £ 32, ane

__El 3cceso a4 las 4reas de recreacion in
fantil deperdn de ofrecer el mdxima de
seguridad en jas circulaciones paatong _,,&%“&q
les, evitandgse toda posibilidad ge 1m-
terferencia con el transito vehigular.

___Se utilizars un s0lo scceso en cags -
una de las &reas, pera contrelar 13 lo
calizacidn de menores y se evita que
nidos de ciferentes edades utilicen =
JUegOs mecanicos no dproprades.

. Las dreas de recregcila fafreurt para

“ mengres de 7 afos. se sitwaran 15 mas
cerca posible de ias zonas de2 nhabita-
cién, para tener vista directa desce
1as viviendas.

___Las dreas de jueqo pers mayoras ce ] o
an0s se situaran a por o menos S0m de L T'N

ez 7

1as viviendas.




PLAZA CIVICA Y COMERCIAL.

La plaza se caracteriza por -
ser un espacio pOblico y porque la
mayor parte de las edificaciones -
que la circundan alojan, servicios
comunales sirviendo coms centro de
integracion e interrejacidn social
de los servicios fundamentales del
conjunto.

L3 plaza debers tener pavimen
tos adecuados para fa circulacion
peatonal, pudiéndose stilizar el -
cambio de materiales en pavimentos
para lograr zonificaciones visuales,
existiendo 12 posibilidad de combi
nérlos con zonas de vegetacibn o -
arriates, Ademis que deberan de pre
sentar facilidag en su aseo y mantg
nimiente.

ia dimensién, del iado mayor

de la piaza , no-deberi exceder al ’__)"
)‘f :

doble.del lado corto.

La plaza se tratara lo mas ho
rizontel posible, utilizando terrz
zas pars cubrir los posibles desnj
veles, S




TRANSPORTE, + " 50 i e .

Ge acuerdo al dlagnostico urbano del terreno seleccionado ¥y Para facy-
11tar el funcionamiento de los transportes pGblicos que sirvan al conjunto
nabitacional . .se deberd preveer, conjuntamente con los representantes de ias
autoridades municipales, lo referente al servicio y si es necesario, la mo-
dificacion de rutas vigentes o la creacion de nyevas rutas conforme a las -
necesidades que genere el conjunto habltacional.

La relacién del conjunto con el contexto urbanc es el factor que deter
minard la ublcacion de las paradas de transporte colectivo. En todos los ¢
505, deberdn ser ubicados de tal modo qQue no interfreran en la fluidez dei
trinsito de vehiculos, a 1a vez gue ofrezcan la mayor seguridad a los peatg
nes.




VIGILANCIA Y SEGURIDAD.

Fara tal efecto el disefo de los agrupa-
mientos de vivienda, deberd establecer clara-
mente se territorialidad y el aprovechamiento
Sptimo del irea de estacionamiento camunal que
ke corresponda, de tal manera que se puedd pro
vocar la autovigilancia., y com los recursos -
minimos permita a los dsuarios, mediante 1a -
construccién de una caseta de vigilincia, ei
control de acceso vehicular & los estaciona--
mientos.

BASURA.

El sistema de recoleccidn, acarreo,
depbsito, transportacidn y eliminacibn
de desechos s6lidas se hara medjante la
recaleccién de deposites situados en los
sotanos ge cada edificio, ademds de los
botes recolectores de basura ocasional.
situados en zonas estrategicas para su
facil acceso par parte del pdblico; una
vez recolectada se reunira en la unidad
concentradora de basura de donde serd
recogida por el serviclo municlipal.




7.0 proyecto
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