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1.0 antecedentes 



1.0Antecedentes El primer antecedente sobre el problema hiltlitac1onal en Hhtco se encue!! 

traen<?! Programa del Partido liberal MeJ1.1cano, suscrito por Ricardo Flores 

Hdg6n en 1906, en el cual se establece Ja necesidcHl de Que se proporcione a 

los tra.bajadores aloJamientos h19l~nicos. En el Congreso Constituyente de --
1917 se pJdlO Que "las e1:1presas tengan la ob\1gac1en de proporcionar hab1ta­

c1ones a sus trabajadores; casas secas, aireadas, ¡ierfectamentt: hl1Ji~n1cas, 

Que :.er.:!ra!l cu~n<:lo rreno~ tres piezas dotadH de agua~. La constituciOn de --

1917 (fracctOn XII del Artfculo 123) consagró esta demanda a su vez reglarne~ 

tada en 1931 por la Ley Federal del TrabilJO. El cumplir:itento de esta obl1ga­

c10n patronal. sin embargo, fue trato Irregular. de Mdo Que \os programH -

de vnlenda tuvteron Que ser promovlCIOS por el gobierno feaerat. La lnterve!!. 

c10n of1clal mh temprana en esta materia data de 1934, cuando el presidente 

L&zaro C.!rdenas e:.:pld10 un decreto que sel'lalaba las cond1c1ones para venaer 

casas baratas para trabajadores, construidas por el Departamento del Distri­

to Federal, Desde entonces han sido varios los organnmos gubernar.iental<>s -­

que han ejecutado programas de viviendas de lnterH social. 

Estos Organismos han sido: 

- El Banco Nacional Hipotecario y de Obras PC!b\1cas, fundado en 1933, absor­

bió al Banco de Fomento a la Habitación en 19·:7, ::-.edtante una nueva ley Org! 

ntca, emprendlO ta construcción de casas. En 1956 Cdr1bie su nombre por el -­

Banco Hac(onal de Obras y Servicios PCibl1cos. Otorga crédlto-s a enudades 9.:!, 

bernamentales y empresas privadas para la construcc!On de habitaciones dest.!. 

nadas a sus empleados o trabajadores: invierte fonaos propios en Ja ed1f1ca­

c!On de conjuntos habitactonales, c¡ue pone a d1spos1c10n del públ1co en gen!:_ 

ral y aplica recursos ajenos, naJo el rég1ir.en J.: f1.:t~¡::'::JS~. !1 ri1~l"'o ob11?­

to. De 1947 a 1958 partlctpO ~n la construcc10n óe 46.623 vHiendas {S~.5BO 

millones) y otorgo, para ese fin, 14,271 créanos (B.230 miltor.es). Entrf'! 

sus mayores obras estan las colonias Jarófn Balbuena y óel Periodista y la 

Unidad llOnoalco Tlatetolco, todas en el 01strlto Federal. 

- El Instituto Hac1onal de la Vivienda se fundo en 1954; sus functones. según 



su ley org&nlca. eran: coordinar Jos lri!baJOS ae los organismos oficiales en 

ese sentlC'O; forr.iar personal especial izado en la tiane,H:i6n urbana y runl; 

regenerar zonas urbanu deter1cd11das; estJmular Ja construcc10n de vlvJendas 

econOm1cas; construir viviendas de bajo costo; comprar, vender y per:nutar l!!. 

muebles por cuenta propia y de terceros: y em1t1r OGnos para h VJVtenda. 

Las casas construJdH fueron rentaOdS o vend1dH a familias de baja c:i­

pacldad de pago~ el alquiler equl\Jlta al ¿o¡ ael ingreso familiar y las ve!!. 

tas se hicieron a un plazo de 15 anos, con rntereses del 5'; al n. incluyen­

do seguro de vida. De 1954 a 1964 el INV construy6 10,091 olviendas ($317 ml_ 

llenes). Por decreto del pre si dente fcheverr1a, el 20 de febrero de 1971 el 

"IHV fue tranSforr.iado en el Instituto Natjo1HI cara ~l Desarrollo de la Co:11u­

n1dad Rur.sl y de la V1V1enda Popular (JNDECO). Este deterr:1na las neceslda;:!es 

de las zonas urbanas""o rurales; formula pJenes y s1sterus ele ejecuc!On; y -­

propone normas urbanfstJCi!S, dr~uJtectOnicas y ele 1ngen1erra. Ld Ley Feaeral 

de Reforrna Agrula le aa atr1tiuc1ones especff1cas en materia de eitprop1ac10-

nes de bienes eJldales y comunales. con el objeto de creu frdCcloni!'."Jentos 

urbanos y sen1urbanos. 

De 1971 a 1976 el JNDECO eJecutO el Progn~a CanC:e!1llero, eJ Plan Wa­

clonal Cafiero, el Plan Nacional htlero, el Proi;ra:11a de 1-iOQHes Ferrocarri­

leros y el de Unidades Hab1tac1onales. En con1unto, construyó o re:r.odelo 

55 mil viv1endH para 312 1:11! tiilb1tantes. 

-El Fondo de Ahorro del EJerc1to fue creado en 1936 paa poner il dlspos1c10n 

del personal de las fuerzdS ar::iadas una cant1d.:C en qfectivo al termino de -

sus serv1c1os.Con recursos de este fom110, en 1947 se constituyó el Silnco 1111-

cional del fJercJto y la Armada,entrio cuy~~ "':;:-:::cr,c~ 0::Sli10il id de otorgar 

;:rhto:nos n1potecarJos para adquirir terrenos. o casas, hdcer mejoras 11 enas 

y red1r.11r grav&menes sobre lnl'!uebles. En 1956 se íor.~ó ia OJrecciOn ae PenSl.2_ 

nes H1l1t<1res, que prevefa el arrendamiento de habitaciones. Durante el rég! 

men del presidente fcheverrla desapareciO el Bancv N::ic1onal del EJercJto y -

la Armaaa, y se creó el Fondo de la Vivienda para Jos Miembros 11el fJerCito, 

la Fuitrza Aerea y I" Armaaa. formado por el conjunto cii: aportaciones Que ha-



ce el gobierno federal para constttulr depOUtos tndivtduales, aam1n1strado 
por la DtrecctOn de Penstones tHlltares y dest.1nado a construir casas cedla!!, 
te et otorgaintento de cr!dttos. En 1965 se 1nagur~ la unidad hab1tac\ondl P! 
ra al litares ll!S importante del OtstrltO federal: la de Loi:ias de, $~tele, Que 
consta de SB casas, un centro escolar y una untdad col'1erc1al; tuve un cono 
de S\0 al! Iones. 
-El Instituto Heucano ::el Seguro Soca\ fue creado el 9 de enero de 190. -

tuvo entre sus objetivos prlr.:anos el de i:ieJorar la v1~1enaa Ce l:is tratidJa­
dores. pero su actividad en ente cacpo se in1c10 10 afies despu~!.. El lnstlt~ 

to destinaba hasta el BOt de sus reservas para f1nanc1ar la adqu1s1ci6n e re!!. 
ta de casas; construyo unidades r1ab1tac.1on.,,1es que Hrendo a los trabajadores 
y reclenter.iente las entrego en propiedad, nedlante hipoteca con reserva de 
do11'1lnto. De 1952 a 1958 construyo 10.853 vH1endas {casas y departaC'lentos). 
con una 1nvers10n de S553.5 mi! Iones, 
-PetrOleos Heltlcanos tncluyO en sus contratos colect1vos de trabajo, a par­
tir de 19~2. progra:nas de ccnstrucc16n de vt~lenda solo pan los el:".p\eados -
de la planta; pero cuando no p .... d1era proporcionar casas. pagaria Co!:'lpensacl~ 
nes por el conceplo, agregandolas a los salarlos. En 1964 se establee¡~ qi.1e 
I"' empresa absorberla 2 puntos del 1ntérés ciue genertsen los créditos hlpOt! 
carios "'cargo de sus obreros; la prestac16n se elevo a 4 en 1967 y a 5 en 
1969. As! han surgido la colonias petroleras, er1g1das en terrenos propiedad 
de PEMEX y dtvidtdos en predios i::e 300 rnetrcs cuaórados. entre otras la óe 
Poza Rica, Ciudad Madero, Tul a. Linares. C1u1J!d Reynosa y AzcapctBlca. 
-El Dep:arta!:'lento del Otstrlto FeJeral esta obl1qado, según la ley org~ntca, 
a pro~.1.:n.::r la so\uc1on al prob\erna de la v1v1enda en la Ciudad de Mé.1.lco. 
Esta act1odad la desi!rro\Ja por conducto de- id ;;;re::!~n r!e I! Hab1tac1on -
Popular. cuyos progn1:1H se 1n1c1aron en 193& con \as unidades de la Vaquita, 
San Jacinto y Balbuena. Nada se hizo de 19!0 a \!j5Z. De este a~o a 1958 se • 
edificaron 1800 vtv\endas lS10 ~11\ones). En el siguiente se.1.en10 ·el presi­
dente U1pcz Mateas- se construyeron dos grar:des conjuntos hatlltactona\es: 



San Juan de A.ragón (9,927 casas un1fam.il1.nes. con un.!I invers10n de SSOO r.il· 
llones) y Santa Cruz Meyehualco {J mil: S113 millones). En la at!jud1eación. 

de estas casas se ha dado preferencia a las p,;:rsonas ae-saJOJadas de asenu-­
mientos no controlc!dos o de zonH urbarus en proceso Oe rea:.odelaci.,n. En !970 
se creo el Progr.ttca de ttab1uc1~n Popul~r del oor. aue en tres al\os construyo 
!4 ·y habl 1 i t.O B fracc1onutentos popu!Hes que constan de 8 mi 1 tiredlos, cor. 

lo cual s.e cons1g:ut6 el reacor.iollo de 90 mil personas precedentes ae 170 ci:.i-
d4des perdidas. 

- ~l lnHituto d<? Seguridad y Sen lelos Sociales de los Traba1a<:1ores del Es­

Udo rucio en 1960. durante el gctier'°l!'.1 ó.-.J pres1aente López Hateos, sobre -
la oase de la Oirecc10n General de Per.siones y Retiro, funaada en tns. f:itre 

las facultades de estd tnstituc1on. e11 sus dos épcc.as. se eHablec16 la de -

otorgar cr~dltos a sus 1111embros p.ua aa<xuJrlr casas y terrenos. Oe 1925 a '! 
70 la OirecciOn lle Pensiones prlll',ero y el lSS-SH htcteron una inversíón gl~­
bal ae 52.870 millones en 54,421 casas; rae 1970 :i 1973 el ISSSH pro~ovtO 

la construcclOn de Z,3S7 v1v1en!las {$250 millones). El ZO ae noviembre de ti 
1Z fue refarnada la Jey del rnsl1tut.o para crear el rondo ae la Vivienda de 
los Traba; adores del Estado !FMJS.SSTEJ, el cual rnnstruyO, l'ldStd l97G. 26 1 

910 viviendas en beneftc10 de 130 r.11! c:erecncnab1entes. 

- El rondo de Otieract6n de Oes::uentos Banc-!ri~s ! la V1v1enda (FOVI) fue -­
eru!l[) en 19~3 nied\atlle aos f1de1com1scs estaOlec1dos en el Banco de liéJ:lco, 

con et objeto de c15nal1zar recursos de la banca pr¡yada hacu el flnancia--
111lento de la construtc16n de viviendas. Se integro una aportactGn de Dls.10 
.r:illlones del qoblerno federal y prestar:-.os del a~nco Jnteramertt:=!no de Desarr~ 
llo por Ols.20 r.iillones r:iB. ft.Jntiona en cooratnac16n con el fondo de Garan­
th (fOG.t.I. el cual ~poya a las 1nsutuc1ones de crédito en sus operaciones 
l:le finantumlento y construcc10n de c~sas. 
·El Instituto aei Fcr.:::c 'i!clo11al de la Vivtenda par-4 los Trabajadores (JJHQ,. 
NAYlT} U! creo en mayo de 1971, como resultao:o ae iaJ.o rfu:":!C!le~ tniclales de 
la Co1Usl6n Nac1cn.tJ Tri.c.srtlt:!. Sus Objetivos son: 1.admln{strar- los retur-



sos del Fondo Hactonal de Ja i'ivienda; 2.estllblecer y operar un ststema de _ 
f1nancl111111ento que per::i1ta a los trabajadores obtener crédito barato y sufi­

ciente para adquJr~r. construir o reparu su casa, o para p~gar pasivos CC:.!J. 

traidos por estos conceptos; y 3.coonllnar y financ.1ar pr:gramJS de constru.f_ 

ctOn de habitaciones desttnadas a ser adqulrt1as ;:or ttabajadores. El Patri­

l'lonio del IHFONAVIT se integra: 1.con el Fondo liH1onal de la Vivienda, Que 

se constituye por la aoortac1~n del 51. que h.scen los empresarios sobre los -

ulartos ord\ nar los Que pagan a sus trabadore;; 2 .:::in 1 ! aportac t 6n en r.ume­

rar10, ser·nclos y subc1dlos Que prooorc1ona el gobierno federal; 3.con los 

bienes y derechos Que adquiera por cualquier concepto; .s.con los rend1i:11en-­

tos Que obtenga de sus Inversiones. Hasta septtemtre de 1976, estaban afill! 

dos al INFOHAVJT 4 millones de trabajadores de 232 .,¡¡ empresas; otorgó 135 

mil créditos y termln6 de construir 110 m1t ~lvtendas;) tenla programadas -
120 mil mh en 121 localidades de la RépOblica. 



2.0 objetivos y metas 



2.0 - Metas El déficit- de viviendas en el Distrito Federal. según cifras oflCI! 
les, asciende a~· Esto significa Que entre 4 y 5 millones de -
personas -cast la mitad de la pobtacton capitalina- carecen de una habl. 
tactOn adecuada. 

La inmensa mayorta de ellas rentan actualmente el sitio donde hab! 
tan, que por falta de espacio. higiene y seguridad se considera que no 

cumple con las condlclones mfntmas de una vivienda digna: se trdta de -
300,000 familias Qtie viven en vecindades; 200.000 en departar:ientos y -­

cuartos deteriorados de las colonias populares; 50.000 en ciudades per­
didas y cuartos de azoteas; y 50.000 en locales prestados o en porter!as. 
ane1tos al taller de trabajo. covachas. etc. A estas hay que agregar --­
otras 200,000 familias c¡ue se encuentran "arrimadas". compartiendo las 

precarias vll'!endas de alguno de sus parientes. 

La inmensa mayoria de Quienes rentan una vivienda en Malas cond1c1~ 

nes o se amontonan en casa c'JJena perciben ingresos Lnfer1ores a dos ve­

ces el salarlo mfn1mo. Y aun este dato es enganoso. porque oculta que. 

dentro de este grupo. se encuentran medio m! l \On de Jefes de fant \ 1a c¡ue 

ganan el ec¡1.nvalente a un Hlar10 mlnlmo o menos. 

En el ano de los sin techo se van a destinar en todo el pals ~­

b¡jlones de pesos a los pro9ru1as oftclales de vivienda. Analizando esta 

cifra con cuidado. resulta Que 1mpllca un incremento de ta. considerado 

como esfuerzo especial, respecto a los presupuestos dedicados normal me_!! 

te a este rubro. 

En cuanto a la distrlbuc10n de los 2.4 b1Jlones. se ser'lala c¡ue. S! 
gutendo los programH de descentrallzacaOn. solo 151 sera destinado a -
las grandes urbes: Mé•ico. GuadalaJara y Monterrey. y el resto se cana-



!izar! tiacta !as cn11H.des tH!Queflas 'J r:iedtH o a las zonas rurJ)es. ko se 

es¡:¡ec1ftca clunto de ese 15'; tocar.il al O.F. Su¡:¡onleMo que Fuera h U! 
cera parte {120.1111! 111illones de pesos), sign1f1cuJa que a cada una de 

las faetilllas que carecen de ·;1~1enda adecuaaa le tocarian 120 11111 pesos: 

menos de un rr.es de saluJo 1111ntmo. 

Pero no se trata de r-e¡;.utos ;ier :!olt.!1, por lo aue tlahr! Que tucer 
Jas cuentas de otr.!I 1:1anera: con ese llinE!rO se podrlan constrinr 15 '."li l 

'o'lvJena~s. con un costo óe a millones de cesas cada una. beneficiando de 

esta magnitud. srempre y cu.!lnelo se mant.engan los niveles l?lte11c1onales 

de ln'o'erSiOn Que en 198] obedecen a la conmemorac10n de los "Sin Tettio•. 

se podrla esperar Que en 61 arios se resoh1era el défltll de 'o'tv1endas 

hasta hoy acumulado. sin contar con la demanda QUE! poeaan plantear IH 

nuevas gener11c1ones. 

Un11 familia de 4 O 5 rr.tembros. c:on tngresos eQuhalentes al salario 

mlnlmo. dlffctlmente dest1n11 mas de 201. 1e sus percepciones al pago de 

una habitat!On. Asl lo Jnd1c.H\ los resultados prel1m1n11tes de la encue1 
ta aplicada por la UntOn de Barr1os entre 30 ttH! sollcltanHs de v1vle!],_ 

das en el DBtrlto f<?der.!I. 

SOt d<? las fam11111s cens11dH ganan ~enas de 1.5 veces el salario· 

mJnlmo y paq11n renta~ eQufv11lentes o 1nfer1ores al 201. de sus lngre-~as. 

Una pol{t.1.::d :-e?list~. capaz de afrontar los ;-roblemas habttdC)On! 

tes de la poblac:16n capitalina, no puedE:> eludir .:~:e t.to~ho. 

Todo esto no puede significar Que el probl<!!r..~ de lil pobl.ac16n cap1 
tallnii sea !rresolutl!e. Significa. en cambio. Que nay que reorientar l;s 

recursos disponibles y los critenos de construccton de 'l'h'_lendH di! I!! 
ter~s sac tal. 



2:1 Objetivas 
Disponer de un lugar aaecuaoo p:n.i vh1r, P'> 1..1na lle las necesidades 111As 

tmporuntes de la poblac10n. Las ccndtciones en las que se encuentren las V.!. 
vtendas de un pals. en tér~1nos de su flab1Ub1llúad. sen buenos 1nd1cadores 
del grado de salud y el nivel de bienestar alcanzJ.do. 

U calidad ae la vlvt,..r.aa. el numero de cuutos, Id d!Spontblltdad de -
agua, el contar con cocina, el numero ae ocupantes y otros Indicadores, nos 
muestran cOmo y en que cond1c1ones ..,.¡ve nuestra poblaciOn. 

Por lo tanto para lograr una i;iejorla en la cal10ad de vida de nuestra 
poblac10n se~debera estudiar a fondo todas les pos1billdades que se puedan 
realizar siendo ese el principal objett\IO de esta tesis para lo cual se han 
fijado las siguientes normas: 

__ Buscar Ja optimactOn de todos Jos aspectos de la vivienda para ponerla 
al alcance de un ::iayor nOr.iero de trabajadores, 

__ Un dtsena y construcctOn racl.onalludos de vhienda nos ofrecer! tapo· 
stblltdad de lograr este propOsito, aprovectiando al 111ht110 los recursos de. 
Que se d1sp1ne. 

__ La correcta apltcac!On de estas normas per111lttr!: 
~Abatir los costos. 
•Aproveo:;:har al r.i!xlmo ta superficie. 
•Optimizar ta utlltzactOn de materiales disponibles. 

•Garantizar la buena calidad y comportamiento de los materiales de cons· 
•Construir en forna racionalizada. (trucclOn.) 
•Utilizar elementos 'J componentes Industrializados. 

•Usar preferentel'l~ntoi -.herl?!"S de extracc.10n o fabrlcac\On regtonal. 

•f.segurar la .,itda útll de las construcciones por un hpso 1111n. de 20 il\os 
•Obtener bajos costos oe 111antenlmlento. 



U. Habitacional «Villa Olímpica» 

3.0 critica obietivo similar 



3.1 - A H T E C E O E li T E S H 1 ~ r o R 1 e o s 

Cuando los Juegos de la XI). OJ1mplad11 se efectuaron en Ja Cludad <le 

He1t1co del 12 al 27 de octubre de 1968 bajo el gobierno del presidente 
Gusta~o Dlaz Ordaz se tnaguro este conjunto hab1taclonal como parte de 
las Instalaciones ol 1mp1cas-para dar albergLJe de los atletas. 

El ccnJunto consto oe 29 torres: 1? de 10 niveles y 16 de 6 que en 

total sumaban 904 departamentos con 5 044 ~ab1taciones y 2 572 ba.nos El 

trans I to por el 1 nteri or de los ed1fle1 os se nacl a por medl o de esca Je. 

ras y elevadores: dos de estos en cada torre con capacidad para 14 per­

sonas Al conjunto se le dio el nombre de VIiia Ol1rap1c11 libertador H1-

guel Hidalgo la cual comprend111 tres secciones: •111111 Masculina Villa 
Fem~nlna y Vtl!11 Prensa Y el club Recreativo Internac1onal dotado de 

amplias zonas verdes cine tea.tro a.I a.1re l!bre cor:-.edor ca.feter1a. con 

solario bar alberca de recreac1on con inyectores ae agua cal lente ve.s. 

tldores y bal\os -incluyendo sauna y turco para ar.ibas sexos- y sala de -

lectura. de mus1ca de Jut!gos mentales de mesa ; de conferencias -sus 

ceptlble de convertirse en salon de danza o de teatro- y un pequel\o mu­

seo arqueo!Oglco. 

Una vez terminados tos Juegos Ollmpicos cumpliendo con su cometido 

el conjunto se destino a vhtenda vendlendose los departamentos median 

te un fideicomiso a particulares para. su uso habltaclonal: tomando la -

slstematlca con que lo conocer:ios hoy dla 



3.2 Funcionamiento 
El conJcnto COVila <Se 29 edlflc\os: 13 de 10 niveles y \6 de 6 los cva 
l!'s suman 904 dl?Pdrtamentos con uM pobhcion aprox1111ad4 de S 000 habl ~ 

t11ntH ya que sus departarr.eotos se compon,en de 4 piezas habitables 

El conjunto se encuentra co11lrolado por una admlnJHraclón c¡ue funw 

clona de Ja siguiente manera: 
__ los ~9 ediflc1os estan dtvldldos en 4 bloQues y en cada bloqoe se 
obtienen por elecc1on 3 represP.ntantes lo QUe vlene a formar el consejo 

de colonos o Asocl11tlon de Repr.:sentantes de '11 I la O! ll'll)lca fA R V O): 

los cuales se encargan de contratar al llam,!IJO CoodJnador de serv1C1os 
que sera el director del con1unto teniendo d<lemas Jossl9u1entes emplea; 
dos: 2 ayudantes adml1nstrat1;>0S. 

13 personH de- 1 tr.1pleza general. 

5 pers. J1npteH de duetos {sistema de evacuacJon de basura) 

5 jardineros 
2 barrenderos 
1 1 imp1ez:a de la admon 
1 plomero 

l albafl!l 
l herrero 
1 plomero en gas 

32 empleados 

ANrte se contratan otros serYiclos ajenos al conjunto cocno ~on: 

__ Ele11adores fumiqaclón Yigilancta y Areas comunes de luz 

ESTOS SEA'HCIOS SON PAGADOS HEDIA!HE UHA CIJOT.A DE 30 000 PESOS HEJISUA~ 

LES POR tJEPARTAHE1HO 



lli!:.!.P.!fl 
Esta esta conformada por una ctrcula­

cJOn principal periférica en un solo sent! 
do, inmedl.Hamente conttquo a esta clrcul! 
ctOn se encuentran los estacionamientos de 
los edificios cercanos a este; situados de 
ta 1 nanera que tos automovt les queden en -

contacto visual con el departamento corre_! 
pendiente a ese CllJOn; se han utilizado ta~ 

bi én 1 as latera les de la vi a 11 dad para es­

taclonai:itento en baterla; de esta manera -
queda e 1 a rea de habltac!On al centro del 

cOnjuntó, l"Ylt<11ndo asr Jos cruces peatOn­

automovl i. obteniendo mayor seguridad y pr.!_ 
vacldad de las areas de estar y recreacíOn 
Infantil, motivando la convivencia lnterv! 

ctnal. 

A. COMERCIAL. 

Esta esta local izada de tal r.ianera que 
permite su acceso por automovll por estar 
junto a un estacionamiento del q.ie se han 
dtspuesto cajones de uso libre; sin embargo 
lo mas importante es que ttene acceso me-­
di ante andadores peatonales sin cruzar nin­

guna vialidad. 

area de recreación 
1 nfantt l. 
admlntstractón. 
explanada c1vtca. 
area comercial. 
esta e 1onam1 en tos. 

OEL GIMNASIO OLIHPICO. ACCESO 
PRINCIPAL. 

IGLESIA 

CEliTRO DEPORTIVO 

"i'JLLA OLIHPICA" 

COllASUPO 



La soluc ion med1 ante 

este cruce tanto peatona! 

como vehtcular coordtnan­

do acceso al conjunto. CI! 

cutacion principal parada 

de camión y salida de veh] 

cutos le da un dinamismo 

a las circulaciones del -

conjunto. 

ti acc~so ve1ncul ar 
re;i;liza por un<:i via -

pr1rar13 d• acceso contr~ 
!aco coM lo es Insurge~ 

t-'<. Sur ~.ea1ante una de.! 
v1ac1on <1 la der<;>cna y -

el retorno i;1ed1ante un -

semaforo en el cruce de 

.i..::ceso lo ':¡;Ue !"' di! una 

e:..celente fluidez a la -

vial 1 dad interna del co~ 

Junto sin entorpecer la 

v1a de <1cceso 



El ancho de la cal le 
Interna da el radio de 9! 
ro necesario para utilizar 
los laterales como estacl~ 
namlento en b!t~rja parJ 
tener as 1 cada ~ehtculo • 
sal Ida y entrada l 1bre sin 
ten~r que hacer mayor ma­
niobra QLI; Ja rl!r.esarla. 

El atLt'..:> f lu11/.:. l ! 

19uc1l que le il! idc1 dan 
y··;J11 :01:1odld.:i•J .1 los ha· 
b1tantt•S del COOJIJOtO. 



Dentro del conjunto 
habltactonal tamb1l!n se 
cuentan con servicios b! 
!>leos como abarrotes, l! 
vanderta, guarderla 1nfan 
ti 1, estética, papeler1a: 
trabajos manuales y art! 
culos varios; mtsmos que 

motivan la comvlvencla -
entre vecinos. Estas zo­
nas se encuentran en un 
eittremo del conjunto, l.!, 
gado obligatoriamente con 
un estacionamiento. 

Hut11cado junto al -
conjunto se encuentra un 

centro comercial lle art..!. 
culos de primera necesi­
dad "CONASUPO", con su -
propio estac1onam1eto dO!; 
de los 1nqu1 linos pueden 
real izar sus compras de 
vtveres sin tener Que h!_ 

ter trayectos cor.clden­
b\es fuera del conjunto, 

Lo Que resulta una gran 
comod¡dad para los inquJ_ 
1105. 



La admln1strac10n -

del conjunto se encuentra 

de manera central lz,Hld,aE 

yasente al espacio de r! 

creac!On Jnfantl 1; esta 

admon. se encarga del ma_!!. 

tenJm1ento del conjunto, 

aoem.u de coordinar las 

actividades del mlSl'lO: e~ 

te edi flcio se encuentra 

muy descuidado en su ªP! 
rlencta Interior, lo que 

muestra una fa! la en el 

mlsmo edificio. 

Los espacios de re­

creac!On lnfantl l son en 

extremo escasos, reducle!! 

dose d este espacio cen­

tral junto a Ja admon. en 

que por ser el úntco es­
pacl o realmente abierto 

y Jardinado propto para 

infantes {max. 10 anos), 

es muy COl'lún encontrar _, 

Jovenes mayores apropia!! 

dose del espacio y por -

consecuencia r.ialtratand2_ 

io. 



Junto al conJi.rnto • 

pertenectendo a ta dele· 

gaciOn se encuentra un • 

Centro Oeport 1 vo. equ 1 p~ 

Oo c:on alberca ollniptca, 

canchas de futbo!.ten1s, 
basquetbol y voJtbol. E,! 
te deportivo es oara en. 

trada en general mediante 

una r:iec¡uena mensual l dad, 
pero por su uo1c.icl!in Jll!!, 
to a la Yi 11,s Ol1mpica -
los m!S benefittcidas son 

los miu1os residentes. 

En tos esoac:1os 1 s­
bres Que enan entre los 
ed1fic1os se tian forn11c:o 

plai.oleus y areH jard1 

nadas para eH.tr y convJ. 

~enc:ia interveeinal, es­
tH Ht:>aS se Encuentran 

cien con'iervad1H flaclenO'o 

de estas ola:zas espacios 
agradaoles y cstgnos de -
disfrutarse junto con ta 

fai::1!1a. 



s de esta-
las pta~: encuentran 

ctonamlent:spactos de tos 

entre los teniendo cada 
edlftctos, jOn espec.!.. 
automovil :u s:Lda ltbre 

flco con s lo QUe agl \iza 
indtvtduat la ctrcu­
en gran medid~ r y la CQ_ 

1ác10n ~ehle~o~ductor. 
modidad del 

-:::----.... ·'<oocc:ttos destln! 
Los esp:namiento es­

tlos a est~:~ar.iente a 1 a -
tan lnmedon vehtcular y -
circulacl flclos en espa-­
entre edl mente .!b\ertos 
e tos tota!mpl la v\Slbt l l­
ten1 en do los edífic los; 
dad desde nera Que desde el 
ae tal r.'!a puede ob­
departarnento t~:Ov 11. 
servar el au 



El ambiente logrddo 

en VIila Ol1mp1ca na sido 

de na sido de gr<1n paz y 

ar111onla lntervecJnal, el 
to de!J.Hlo al Intenso es­

fuerzo de mantentm1ento 

que h" dado como res1.1J t! 
do un conjunto agradable, 

tranquilo, funcional, Ji~ 

plo, seguro y con un am­

~Jerite primordialmente de 

tipo hmtllar con un es­
parclr:ilento adecuado para 

h juventud. 

El conjunto cuenta -
con una e¡i;planad" ele usos 

multtptes, dandole digni­
dad al conjunto logrando 
un ar:1b1ente muy solemne 

con IH torres de 10 pisos 
enmarcando este gran eSP! 
t..ío abierto. 



4.0 lug·ar 



4.1 P. en México La creaclOn de polos de desarrollo, la sltuac10n econOmlco-soclat 
y et atractivo de algunas ctudaeles, Impulsan a tas personas a abandonar 

sus lugares de origen para radicar en otros centros de pobla:clOn del -

pats, buscando, en la rriayorla de tos casos, mejorar sus condiciones de 
vida. 

En el CeMo de 1980, se captaron 4,6 m1llones de personas Que ha­

t¿j_tn cambiado su residencia de una Entidad Federativa a otra. duranll! 

~adadel970-19BO Jo cual 1n:2l\ca9ueBdecadactenhab1tantes 

de la Rgpúbl ica Me.1.icana miqrarón durante ese periodo. 

La mene tonada tendenc 111 de 1 a pobl ac IOn ae n:ov 1l1 zarse a ! as zonas 
que mayor lnsurnos 'f servicios le ofrece, orovoca grandes concentrac10-

nes en zonas urbanas; acelerando el crectm1ento de las ya e.nstentes y 

provocando el surgtmtento de otras. El efecto de las m1grac1ones. sup_! 

ra en muchas ocasiones, los camb:os c¡ue se producen por la fecundidad 

y ~ortal tdad dentro de cada Estado. 

La heterogen1al1dad existente en el ritmo de crecimiento de las -

Entidades Federat1~as del pats, es en gran medida concecuencla de la -

cantidad de pob\actOn Que expulsa (emigra) o recibe {Inmigra) cada una. 

Existen en nuestro pals Entidades cuyo saldo n1gratorto mue-ara -

considerables ganancias de poblac16n, y poi' ello req1stran altas tasas 

de crecimiento; también encontramos otras, francamente expulsoras, cuyo 

crecimiento de poblaciOn en 111 déeada tue por tal ;r,:;~¡·;:: !:'.:Jy b~jo; Ht 

como también hay (nt1dades cuya ganancia o pératdil final de pob\acJOn 

mlgrante es muy cercana a cero. lo cu1d puede ser consecuencia de pocos 
movimientos migratorios o de un eQuiltbrio entre la cantidad de emlgra.'l 

tes y inmigrantes. 



El efecto final de la mlgractOn (mlgrac1on neta}. es pues conse-­

cuencu del balance entre 111 poblacíOn Que parte <le la Enlldad y la Que 

llega-a establecerse en ella. 

El Estado de Hh1co y Baja California Sur tuvieron ganancias cons! 
llerables de pobhc!Gn, debido a la fuer-te mtgraclOn que e,;perlmentaron 

durante la década 70-80 con un 19.63' y 18.16\ de Inmigrantes respetl]_ 

vai:iente. Mientras Que el Distrito Federal, BaJa Cal1forn1a y Zacatecas, 

fueron Entidades Que mostraron altas proporctnes de e,;pulctOn con 10.S\, 

9.36'f., y B.741. respectlvanente. 

Quintana Roo mostrO una gran movilidad de poblac10n encontrandose 

al mismo tiempo entre las Entidades Que eipulsaron (9.991) y recibieron 

(43.641) una alta proporclfln de poblac!On m!grante. 

El número de m1grantes Que part16 de Quintana Roo, Baja C11t1fornia 

Sur y el Estado de Hl!~1co, no \lego a compensar la poblactOn que reci­

bieron estas Entidades, por lo que mostraron saldos netos mtgratorlos 

a favor en la década de los setentas. 

Otras Entidades Federativas que muestran salaos netos migratorios 
positivos, aunque en menor proporoon Que las ll'enctonadB, (Quintana -

Roo, Baja Callfornu Sur y el Estado de Ml!:llto) son: Aguascallentes, -

Baj~ California. Campecne, Colima y Jallsco.Hcrelos, Huevo LeOn y Que­

retaro, Estas Entidades coinciden casi en su tot.d1dJ.:l ccr: ar:¡•Je\\.,.; -­

que registraron las tasas de crecimiento mh aitH durante la década de 

los setentas. Por otra parte Guerrero, Ohaca, H1dal90 y Zacate:as, mo! 
traron un saldo neto migratorio negativo y bajas tasas de crecimiento 

en la década 70-60. 



Hubo Entidades Federativas aue aunQue mostraron saldos netos 11119r11-
tor1os cast en eaui llbr\o, es decir. cercanas a cero. tuvteron conside­
rables flujos mi9rator1os; tal es el caso de Colima. Distrito Federal. 
Nayarlt, S!naloa. Sonora v Tamaulipas. 

f4. principios del siglo XX, M~J1ico era un pals predon\nantemente r.!:!. 

ral ; en 1900 el 72'1 de la población vlvta en comunidades de menos de 
2500 habitantes. 

En tos ochenta ac'IO'S c¡ue han transcurrido desde entonces. ha habido 

un pronunciado desplazamiento de poblaciones del campo a la ciudad; asl 
mismo tas comunidades rurales han Ido creciendo y concentrando a la p~ 
blaclOn dispersa. transformandose asl en localidades urbana:;. La pobl! 
clOn rural ha d\smtnu1do. en tanto que la urbana ha aumentado en forma 

considerable. 

En 1970, el pals contaba con 97.580 localidades; en 1980 la cifra 
ascendió a 125,300. Tanto en el nCimero como en el ta;iano de la locali­

dades se han observado importantes cambios. 

El crecl~lento medio anual de las localidades de 2500 y mas habi­
tantes fue de 4.5'1 entre 1970 y 1980, en cambio, las de menos de 2500 

habitantes crecieron al ritmo apenas del 1.2'1, en el mtsmo periodo. t!,.­
ta diferencia puede atnbu1rse boh1camente a 1'1 miqractOn, fenOmeno que 
como se ha mencionado. ha impactado en forma considerable al crecimien­

to de la poblaciOn en ~reas urbanas. 

En 1970 el 41.3\ de la poblac10n me,.ican.J vlvla en localidades de 
menos de 2500 habitantes, este porcentaJe se redujo en 1980 al 33.7\. 



En 1970, en tas local tdades de 2500 a 19999 habitantes se concen· 

traba el 23.41. de la poblactOn, mientras Gue en 1980 apenu r!!presentO 

el 16.51; las local1dades entre 20.000 y 99,999 habitantes reuntan en 

1970 al 11.9l del total de la poblaciOn. en 1900 la ctfra descend\0 al 

8,91, en consecuencia. las localidades de 100.000 y m!s habitantes au· 

mentaron del 23.J: en 1970 a! 40.91. en 1930. 

El decremento relativo de poblac10n en local1dades rurales se apre. 

t:!a en todas las Entidades Federativas del oals. debido fundamentalmen 

te a la fuerte m1grac10n del campo a la ciudad. 

Como se ha mencionado. la proporclon de poblac10n que hab1a en I~ 

calidades urbanas presenta en 19B0.9randes d1ferenc1as entre las Enti­

dades Federa ti vas del pal s. 

En el Estado de Nuevo LeOn la poblac10n urbana representa el BO'l 

y en Baja Cal1forn1a el 77 71; en cambio. la proporc10n de poblactOn 

urbana en Ouaca. Chiapas. Hidalgo y Zacatecas. se encontraba por deb! 

Jo del 2oi • 

. En 1980. m.1s de la m1Ud de Ja mitad de la poblaciOn total de nue_! 

tro pals, se asentaba en localidades ele 15,000 natntantes y m.ls; ~­

dor de unJ cuarta oarte v1~1a <:>n las zonas metropolttanas de Monterrey. 

{itoirJ~IAtuA" IA Ciudad d?.._M__i~!~Como p_~~.~-~prec1arse en la s1gu1en­
tg pagina casi el JO":. de la poblaciOn total del pals se concentraba -

en h ·nnJ "tetro;ioliUna rl"' 1~ Ciudad de M~•1co. Esto evidencia el de­

sequilibrio regional que eJ;perimenta nuestro oats. en cuanto a la dis­

trlbuclOn de la poblatlOn se refiere; desequ11 tbrlo que tarnt>lén puede 
apreciarse en Jos mov1r.i1entos r.tJgratorlos entre Entidades Fed1?rales. 



4.2 Localización 

Los mov1m1entos. migratorios en nues­
tro pats en esta Otttna decada (1970-80). 
medidnte la población que se ha movido -

del campo hacia l.u ctudade!...han provee! 
do un.l concentrac¡On :::asln !le poblac16n 

en las areas metropolitanas. donde es el 
cuo del Dlstrtto Federal el lugar en c¡ue 
se hll visto mas afect.sdo por este fenoll'I! 
no; 1ncrer:ient11ndo en un 1851 su pob\ac!On 

~~ 

MONTERREY , NLEVO LEON. 

Pobl ac10n en 1970 ~ 

(2.57" del total) 

Población en 1980 = 

'' ?42.558 hllb. 

1 '9tl8,01í~ nao. 

2 GUADALAJAftA 1 JALISCO. 

3 

Población en 1970 

{J. 5'1. del total) 

Poblac10n en 1980 

TOTAL e 101t01 ... tr&1POllt.a1 

tlobli!lclón en 1990 : 

(25'.29' del total) 

1 '474 ,682 hab. 

2'244,715 hab. 

17'577 ,998 nab. 

Diatrlto Federal 
13'354,271 hob. 

DELEGACION COYOACAN • 774 1 200 hob. 

7.38% d•I totol d1I D.F. 

66' 846,833 hob. 

DE PACM.JCA,ttOO 
f¡CQUEA[fAJIO,Ql!O 



4.3 Climatologia 

H E X I C O D. 

Latl tud (Nl 
Longl tud (W) 

Al ll tud 

Grupo Cal Ido A 

'· 
19•24' 

99•12 1 

230Bm/n.m. 

Subgrupo Semltalldo A (C) 
Tipo Templado subhOmedo, 

Subtipo 
con lluvias en verano. 
Henos hOmedo de los tem­

plados subMmedos. 

-yj EtlTOS OOHINAllTES 

S U R - S U R E S T E 



Lluvias 

OBSERYAC IONES 

Corno' se aprecia en la gráfica los meses 
denominados secos son: 
_Noviembre, diciembre, enero, febrero y • 

El periodo de lluvias y por consiguie~ 

te los meses h11medos son: 
_Junlo, Julio, agosto, septlembre,y octu· 

bre. 

Las lluvias de verano y otol'lo en Ja Ca. 

de México hacen que en los meses de mas ca· 

lor durante el dfa, este se atenue con Ja 
lluvia de la tarde,haclendose templado. 

¡-- ·---·-· - -

~, ---

' -·¡ 

i,: ... - 11:~-+---. 1-- !IOTA• LGI 1-.1COl'rtl,.. .. tll11 
•M ,..,.otl•o 1111 oto. 
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··u±B¡-:-1 .. ¡L_:_j 

---'j ~o~,.,.o~•'=o~'=--7.c~!:--eo .. 10 so .. ao 100 

. ce,, HR % 
,-,; 



G. solar 

OBSERVACIONES: 

Prevenir las ventanas de la fdchada 

hacia el sur del sol de tnvterno con 
sal lentes o qutebrasoles ya que 111 
!ncllnac\On del sol llega hasta 40• 

respecto a la tiorizontal al rn!'dlo dfa. 

consultar el capttulo •Premisas de di­
seno" para mas detalle sobre tos as0Jea-
11tentos y orientaciones. 

Oú 

'º 
20 

'º o 
5 

.o 

•• !:JO 

'º 
'º 



4.4 Coyaacán 
A H 1 E C E O E N T E S 

u Oelegac!On Coyoacan cuenta con 774,200 hab. {1980). Se encuentra -
en la porciOn central del Dtslrlto Federal. col1nda: al Harte, con ta C1u­
Oad oe Hé.i;ico; al S;;r, con Tl3lpan; <'11 Este. con htapc!laP!. y al Oeste, -

con Yllta ObregOn. Su suelo es Jhno al norte y este, y onCuJado en el re! 
lo por estar ocupado por el pedregal. Hacia el SW. se halla el cerro zacat~ 
pee. de 2000 m. El rlo l<l Magdalena, ost totalmente entubado, penetra a -

la delegac10n por el sw. y constituye limite con Villa Obregon; cerca de -

los viveros s.: le une el m1.o;coac (tar.:btén entubado) para, ]untos, formar el 

Churubusco Que cruH Ja delegac10n de E' a W. Por ella pasa {Av. 01vts10n -

del Norte) el acueducto subterraneo ciue conduce el agua de X.ocn1m1 leo a !~ 

Ciudad de México. Cl 1na ter..plado, con J luvLas en verano y prtnc1p10~ de ot2 
r.o. En ta ,POrc10n tlW. est!n los "viveros~. en donde se cultvan especies de~ 

tinadas a la rt>forestdClón. L<l cJ.b. r.\Jn, es Coyoacan (Coyoac!n San Juan Ba~ 

ti sta}, con 54 ,666 hatl, sl t10 de 1 nterés tu stOr1 ce, gran centro oe pob la-. 

c!On 1ndlgena precortes1:Jno, posteriormente residencia de Hernan Cor·tés; -

sede del primer AJuntam1ento. hasta 152-1, y up1tal de la Nueva EspariL C.Q_ 

Jonias principales: Romero de Terreros, Rosedal, Atl!ntlda, Ciudad Judln, 

Xotep1ngo. Avante, Centinela, Educac1~n. El Reloj, tmJl1ano Zapata, Campe! 

i.re Churubusco, Prado cnurutu~co. Q(topulco. Pueblos: Santa ursul a, Los R! 

yes. La Candelaria, San Francisco Culhuc!n, Cop1 leo e 1 Atto. San Pablo Te­

petlaoa. San Antonio Caapa. La Ciudad Un1·1ersltar1a, sed<: ae la Universidad 

Nac1:>n111 Autonom~ de M~iico, ocupa una gran e~tens1on ce! p~ur;;u,,:. ur.,; .:lr: 

sus principales industrias es Ja de los r:iaterlales de construcc10n: piedra 

ygrha extraldas de las lavas producto de las erupciones ele\ .kitle, volc!n 

ahora extinguido. Al sw. se hallan la~ ruinas arQueo!Oglcas de Culcu1lco y 

las de Copt\co el BaJo. Entre sus ed1f1clos coloniales destacan la parro-­
Quia y su e1con.,.ento ane10, y el Convento de Churubusco. Merecen citarse, 

por su leyenda, 1 a casa 11 amada "de Cortés~, Que fue contrul.da a costa de 



tos duques de Terr4nova en 1715; la casa de la plaza de Ja Concepción, coni 
truida de tezontlí! rOJO tallad:i y p~dacerl! del m1s1110, Que puei:le ser ldentl 

fic~da con el antiguo obraje de la Concepción, construida con los restos -
de los muros de las antiguas casas reales lle Coyoac.1n; La casa dicha de -­
Olld u Ordaz sin cone11tón con éstos. pero una de las casas antiguas mas ner 
mosas de Coyoac.!n y la casa llamada "de Alvarado•, Que pertenec!O a la ar­
queolOga oa. Zetta Nuttall, que aunque virreinal, no existe base hlstOrlca 

para que hubiera pertenecido al famoso conqulstador.(Cfr.:Salvador Novo.-­
Bre'le Historia de coyoac!n, Hex, 1962). 



4.5 Urbanización 

POSLACION • 774, 200 hob. 0986). 

DENSIDAD BRUTA DE POB. • 142 hob/ha. 

USO DEL SUELO EN AREA URBANIZADA 

MIXTOS 

tlABITAC!QNAI.. 
59 o •¡. 

DELEGACION COYOACAN 54.4 km• 
3.64% del lotal de territorio del D.F. 

DELEGACION 

DEL ALVARO 0. 

,._ .. .,.. 
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4.6 E:iluili:amiento 

(3Escuela Primaria, 

®Escuela Secundarla. 

0Preperatorta. 

Qun!verstdad. 

@)conjunto Habl tacional • 

@>servicios de Salud. 

©oelegac\On. 

©eanco. 

©Iglesia 

®comercio primario. 

®comercio secundarlo. 

@comercio terciario. 

(!)Mercado. 

®centro Comercial 

DELEGACION 

INFRAESTRUCTURA 

AGUA POTAEl.E 

DRENAJE 

ELECTRIODAO 

ALUMBRADO 

PAVIMENTOS 

i 
i 

I 
; 

~ 
I 

•( 
''·-·-· 

94 •¡. 

59•¡. 

94'1. 
81 ,. •. 

& • .,.. 

COYOACAN 

t 
I ·-·-·· 



4.7 Entorno 
é?I" 

EOUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE 

; · · r;;~;~ i:"d;";: ~; i; ~: · · · · 2 " 

2 Pinturas 
J AboHrotes 
4 Vulc11n1zadora 
5 Tlapalerfa 
6 Taller de hoJ11l11terl11 y pintura automotriz 
7 Materiales de construcc!On 
8 Pol lerla 
9 VI drlos 
10 Ferreterta 
11 Refacc1onarl11 automotriz 
12 Tapicero 
13 Plomerta 
14 Taller mécanlco automotriz 
15 Carpintero 
16 Escuela secundarla llo.256 
17 EstaclOn Copl leo del metro 
18 Papelerla 
19 Tlntorerla 
20 Panaderla 
21 Abarrotes 
22· VI drlos 
23 Papel~rla 
24 Servicio de lavado y lubrlcaclOn automotriz 
25 Estética Unlse1 
26 Consultorio dental 
27 Carpintero y Tapicero 
28 Laboratorio de analtsls cllnlcos 
29 Refacclonarta automotriz 
30 Opttca 
31 Sastre 
32 Alfombras 

Todo el equipamiento arriba mencionado 
esta conclderado en un radio de acclOn pea-
tonal.. 5 O O m e t r o s 

Escala urbana: 7 5 o o 



A menos de soom del 

predio se encuentra la unJ. 

dad hab1t11c1on11I Cop1 leo, 

lo que denota a esta zona 

como preponderantemente de 

uso habitaclonal, as1 como 

da la pauta de la cal ldad 

de la vivienda de este t)_ 

po, clel diseno urbano ae 

la zona, de que se cuenta 

con la total ldad de Jos -
servicios pObl leos, as! -

como rutas actuales de --
transporte urbano. 

L~ cal i 1lad de la coni 
trucc10n de dvlenda en -

cuanto a hab1t.?c10n se r! 

f1ere es en terminas gen! 

rales~.entend1endose 

a esta porque Ja f!layorfa 

de las vi vJendH estan -­
constru1aas con mater1 a les 

de tipo permanente de bu! 

na calidad y aunque su d.!. 
seno no es preponderante 

cuentan en promedio con 3 

piezas habltab les. 



El pal saj.e Que ha dE 
l'lllnado a la avenida en Que 

tiene frente el terreno -
"Azahares" ha sido de pe­
Quenos comercios de tipo 
primario y secundarlo <¡ue 
abastecen las demanda~ al 

menudeo de la poblac!On -
de la zona. Este tipo de 
comercio representa un -­
fuerte apoyo para una zona 
princlpal11ente hab1 tac to­

nal. 

Col 1ndando al norte 
del terreno se encuentra 
la Escuela Secundarla No. 
256 con cupo superior a 

1000 alumnos, con dos tu! 
nos (matut1no-·1espertino), 

ten1endose asr un gran ªP.2. 
;o a la escuela prtmuia 
que se plantea necesaria 

para el conjunto. 



Junto a la puerta de 
acceso al predio del lado 
Oriente, se encuentro! una 
subestac!On eléctrico! del 
metro. lo que hace ver -­

que la linea 7 de este P.! 

sa por el subsuelo del t~ 

rreno, sin poner en pe! l­
gro la establ 11 dad de los 
futuros edl fletas de la -
unidad. 

A 400m del predio cxi.,! 
te una estac10n del SI st! 
r.u1 de Transporte Colectivo 
Metro (COPILCO); Junto a 
esta se encuentra una par!_ 
dd de autObus, a~ i como de 
taos colectivos; por la 
ub1cac!On del predio cue!!_ 
ta ya con varias rutas de 
transporte Jo que fact 11 ta 
la movl l ldad de Jos habi­
tantes de la zona. 



4.B T erren o 

El terre ae manzana al no esta formado P 
10.00 • de rre:"' se accede ,,:' u~n ""'º" . 
""" "" "~'te.hac1' lo nenid• tecreno de 
º'' '""" "'lldOd de ti de Azanoces 
el eje. de ,:~n todos los sec,1:: secundaclo, • 

"· ced de ,,:::"como""' •lu~:,'Obl\cos en 
en'" lot•l1dod;Je Y •lcontHl\lad,'do pObll­
'"'nt"n los en el acceso a • onloento 

Pct•ble, telé;:;'IC\os de elect;l:redlo " e~ 
s 1 H B y "enoje. Id••· ''"' 

O L O G l A 

1. Paneo sob 2. Pa nea re 11 ndero 
sobre 1 lnd 

3 

•I pred¡o, e" oeste y acceso 

. Paneo sobre 2a. parte del \ lndero 

4 • Par.ea scb 5. Paneo sobre l 1ndero est" 

lHgo dE:lr:r!~~:~ro a todo lo 

La topograft 
gran deoreslO a del terreno 
'"'doooo • n oue ''"" cos\ presenta un• 
"'• 6m delo~;:: de'" casi ol::,':tal\dad, 

so Su lloo de ~,::,''"'""'· 1 tecre-
de gran r es pnncl "" '"est esistencl•, aunou P•lmente '"º" 

udlo un sondeo s e es necesario -
Ubterr~neo. 



·i'·" 
;-;i-¿_:,i; 

~;J ...:., • '·~ ~~~ 
-->'-~..:' 

;:_.~,::·r~i:-~:-tr~;~if· .. ::'~~:?~~i:=i;· 
.,Q=:-~-~,;~~~,i;~~~~:: 4~~. ~\Ai ,;?~_ -t"'>:i.-~~r ••--':­

PANEO H0.1.- Se aprecla el l tndero norte del terreno donde se ve e 1 desnivel de 7r.lts.; al igual Que 

la col lndancta de casas habltac\On. Del lado ilQu\erdo se aprecia el acceso al predio Que por ser -

este un "corazon de manzana" se real Iza por un brazo de terreno. 
PAHEO H0.2.- Lado oeste donde se ve del lado itQuierdo el acceso al predlo as1 como las paras cur­

vas de nlvel del terreno excepto la colindancia yd que todo el terreno decrece 7mts. alrell<·dor, fo~ 
mando una aran deorpo;1fln, 



PANEO NO. 3.- Sé .,,ecl• el oostado """'"'"pacte ""cha ooode slg"' hable"'º I• misma ool1,;:­
d11ncta de casas hab1tac10n y una gran pHed de roca formada por Ja depres10n del terreno. 

PANEO NO ... - La mayO' alt"" del ""'"º hOCI• I• calle se'º'"" '°"l. doode las casos habitaCIOO 

dan en su parte postertor hacia el terreno. 



PANEO NO. ~.- Se aprecia toda la piHte 

riel terreno ; el acceso al lado d!'.!rech:J y el resto es 

colindam:la de un muro de roe.a natural formado por la d1>pres\6n. 



5.0 programa arquitectonico 



5.1 U.suelo 

VIALIOAOES Y LIMITES 

- V~OtJCU"'.Ott.1<(1Cla..1Qll<~l~t~ 
- V!Zl~,,ma11;ny~Je\•'~1ese•,~:entes 
• • V.uc1.r.w-:uvt¡..sV>ale'ltncro1u:to 
-- li·~1 ;K1~41 de! me\'O 

- - - Lír'"'3 del me110 tn cro1t::to 
O f.Jucobn~1ml'llu 

·•-· lirt1i1t~ei~101 :a1 
- • - Um:!t di l[)lll&S 11a:rim.,.,~'es 
-- lim1tt~lOl\lMt01>U1 

lími:1d1:or..sl:1Dl't•aHd!:le:ll•ron11urt1¡1111ron11011do 

.._.. lím,f!~ZIO~'"~"~~~o ------

SIMSOLOGIA 

ZONAS - b-::'--­
' ' -

!:.i: ... i/: 



5.2 Densidad e l. 

oe".acuerdo al Plan Parcial. de oesarr~ 
lto Urbano de la OelegactOn Coyoacan; el -
predio se encuentra en una zona clastrtca­
da como: 

De uso: Habltacton,. Oficinas e Industria, 

Este permite: 

- Habitación plurlfamlli<H mayor de 251 viviendas. 

- Oficinas de gobierno de hasta IOOOm'. 

- Sucursales de bancos y casH de cambios. 
Venta de abarrotes, comestibles, comida elaborada sin-comedor, vtnate-: 
rr as o panaderl as de hasta 250m1 , 

FarmatlH. boticas o droguerias de hasta 250r.11 • 

Tiendas de autoservicio de hasta 250m'. 
Centros de lntegracton Juvenil y fainlltar, orfanatos, asilos de ancla-­
nos, casas cuna u otras Instituciones de asistencia. 
Salones de corte, clinlcas, dispensarios, veterinarios o tiendas de anl 
mates. 

- Academta!.. 
- Galerlas de arte, museos o centros de exposiciones temporales al aire -

ltbre. 

- Archivos o centros procesadores de informaclOn. 
- Bibliotecas o hemerotecas. 
- Cafes o rondas. 

- Restaurantes stn venta de bebidas alcohOllcas. 
- Centros comunltarlos y centros culturales. 
- Clubes sociales. salones para banQuetes, de fiestas Infantiles o de bdl 

le. 
- Canchas deportlvas cubiertas de hasta 5000m1 • 

- Terminales del sistema de transporte colectivo. 

- Estac1onam1entos pGbl ice!;. 
- Sitios de taxts. 
- Agencias de correos, telégrafos y teléfonos. 
- Plazas, explanadas, jardines o parQues. 



e o R R E o o R u R B A N o : habitaciOn. oficinas e Industria 

Este permite desarrollos habltaclonales pl:irlfamlllares mayores de 

251 v-fvlen~iH como es el caso de esta tesis: como la 1ona es primordial 
lliente de uso habltaclonal en una denstlJad !Je H4 (400 tiabfha.) y HB (800 

hab/ha.); se tomar.\ como mas adecuada densidad para este conjunto habi-

taclonal la denstdad de 

H4 { 400 hab I ha.) 

Siendo el predio mayor de 20,000.00 m' de superficie, el nCimero de 

viviendas ser.! de: 

Densidad permitida Superf 1c1 e del Predi o 

10.000 

~JJO,SOJr:",',,.-244.02vlvtendas 
5 10,000 m1 

Agregando incrementos por Normas Conplementarias de Distrito Fede­

ral {artfculo 14): ~La Olrec:clOn General de ReordenactOn Urbana y Pr~ 

tec:ciOn fco!Oglca, previa Ja celebrac:tOn del convento de concertación 

respectiva, 11utori2ar.! Incrementos a la densidad hab1taclonal y a la Í.!}. 

tensidad de uso no habi taclonal para 1 a construcción de vivienda de l.!! 

ter~s social. popular y para la vivienda en arrendamiento con los si­

guientes porcentajes acumulables sobre el numero de viviendas que perml 

ta rea11ur el Programa Parcial. conforme a las bases y requisitos que 

senala el acuerdo que autorlrar.1 el Sistema de Incrementos: 

__ Desarrollos de hdbttaciOn plurifaC1lliar de rr..\s de SO ~lvlendas ubl 

cadas dentro de un corredor urbdnO: 25' 

__ Desarrollos habltactonales cuyos predios o fracc16n de éstos se 



ub,lquen-a una-distancia menor o Jgual de 400 metros en linea recta, 
contados, a partir de los limites laterales, de cualesquiera. de los 
a.ccesos--de las edlflca.c1ones que albergan l.as estaciones del Slst! 

- 111a Coleútvo Metro; medidos sobre el pano de la vfa ptlbllca hasta 

alguno de los e1tremos del predto soltc1tante: 15S 

__ .Por la lnstalaclOn de d1sposJtJvos, mob1l1arlo y equipo economiza­

dor y ant1contar.11nador en el use, reuso y dlsposic!On de agua de 
acuerdo a los siguientes crl tertos: 

Cisternas para 1 a captac!On y reciclaje de aguas 
pluviales 10S 

Reuso de aguas Jabonosas; SS 

Llaves de resorte en lavabos, dtsm1nuctOn en el 
dl!metro en regaderas y bocas de llaves; mobtll! 
rlo de bal'io y cocina de bajo consumo de agua: SS 
Regulac10n de aguas servidas al colector general, 
mediante tanque de tormenta: 

__ TOTAL DE J tl C R E M E N T O S 70\ 

Por lo tanto con el Incremento del 70S resulta: 

244.02 ~iv. + 170.814 (70S) • 414.83 viviendas. 



5.3 - DISTRIBUCION DE VIVIENDAS 

De acuerdo a la cal1d11d de la construcclon de la zona. haciendo -­
referencia a otras unidades habltaclonales de la cercanra; costo del t.~ 

rreno y al poder adquisitivo de los futuros usuarios de 14 zona seglin -
encuestas realizadas se plantea resolver el proyecto de este con3unto 
distribuyendo las vtvlentlas en dos tipos diferentes: 

PODER ADQUISITIVO DE LOS USUARIOS (segun encuesta real izada en la z_o_I!_!! 

701. 3 veces salarlo mlnimo; ingresos de $900 000.0I 

JOt. 5 veces salario mlnlmo; ingresos de s1•soo.ooo.u 

Por lo tanto atendiendo a la densidad m1111ma de viviendas permiti­

da en el predio se dlstrlb1iran las viviendas como sigue: 

T 1 P O 

701. s 280 v h l endas 

Edlflclo de S niveles sin 
elevador. con 4 departamentos 
por pi so de 60m1 cada uno 

t 1 p o 

301. : 120 viviendas 

Edificio de 10 ntveles con 
elevador. con 4 departamentos 
por piso de 70m' cada uno. 



5.4 - PROGRAMA O E,. E Q U _t P A M I E H T O URBANO. 

-,~/.-- . -:< .. -.-_-, - • 

Por.ser.un conjunt? habltaclonal de 400 viviendas, esta dentro de w 

la cATEGoRtA'.-¡y (250.;soo viviendas), "Conjunto Habltaclonal de Barrio", 
neC.estÚ~ai"; 

____::c-~iiiii(c-to··prfmarlo; secundarlo y terclarto 
·~·-- o.em1 Cóns.truldos. 320m' 

0.4111' ·estacionamiento "' 160m' 

, __ Centro Social 

__ Escuela Primaria 
Tomando como promedio 5.6 hab/Vl't'.= 2240 hab. 

251 de poblactOn escolar., 560 alur.inos. 

1.2m1 /vlv. 

TOTAL" 4BO.Om1 

0.56m' /vtv 
TOTAL= 224.0m' 

10.15m1 /vtv 

Se dlvldlr.1 el alumnado en dos turnos " 280 alumnos por turno. 

TOTAL: 2030.;.0m' 

__ Servicios de salud 0, lm' /vlv. 
TOTALz 40.0m'. 

__ Guarderfa 1.2m1 /VIV. 

TOTAL= 480.0m' 

__ Preprtmarta 2.0m' /vlv. 
TOTAL= 800 .Om1 

__ Caset,a de acceso TOTAL= 9.0m1 



__ Est11clon11mlento 1 11utomovll Vvlv 
{habitación plurlf11mllt11r cJe 51 vlv. en 11del11nte y de 60-120:"\'.'} 

CaJon tipo de 5.00 X 2.30m"' 11.501111 

400 automo'tiles ( sin circulación nece_sarta 

__ Admlnlstr11clon 

__ H11ntenlmlento 

_ •. _ESPAC JOS LIBRES 
Area de recreacJOn Infantil 

Plazas Y' plazoletas 

Parques y jardines 

__ OONACION ( 101 superficie del terreno1 J 
Por Ja sltuaclon del terreno el area de donacJon 
comprendera el area escolar: 

• escuela primaria 
- preprlmarla 
- guarderla 1nfant11 

__ TOTAL EQUIPAMIENTO URBANO 

TOTAL· 4600 Om' 

TOTAL· 41 501;1' 

TOTALr 100 OOm' 

11 20m' /vlv 
TOTAL· 4480 Om' 

9 SOm' /vi V 

TOTAL~ 3800 Om! 

7 JOm' /vlv 
TOTAL: 2920.0m' 

TOTAL= 3050 Om1 

• 23030 OOm' 

{Incluyendo vial 1dad necesaria para estac1onam1entos la cual esta 
basada en la premisa de dJSello de : VIALJOAD y ESTACIONAMIENTO 
NO MAYOR AL 251 OEL PREDIO). 



s.s -- C O S T· O 

sCo~e-rclo (p-: s. t) 

.. centro Social. 
:Servicios de Salud. 

·.caseta-de acceso. 
sAd"1lnistraclón 

=-Hantenlmlento. 
:rEspaclos abiertos 
sEstaclonamlentos 

E N T O T A l _,2"'3"-03,_,0"-. ,,_,00:._ __ _;7c.::O,,_O'-'. Oe:.00::..'c:c'--'1"6-'2'-!:1 O' Q_O_O Qo_~u 

COSTO DE VIVIENDA 

M' de constr Costo/M' TOTAL 
TIPO " A " 60 00 900 ooou 54 000 OQQH 

(280 viviendas) (15 120 000 OQQU) 

TIPO "B" 70. 00 1 200.00Qllt 84"000 ºººº 
( 120· viviendas) ( 10 ºªº 000 ooou) 

EN T O T A L 252ú0. 00 2s.2oo__op_o__QQQ_~ 

C O S T O O E L T E R R E N O 

H' de superftcie Costo/H' TOTAL 

Zona Copl leo 35503 00 200 0009; 6 100 600 ººº°' 
C O S T O A P R O X. T O T A L 4l 510 600 ooou 



5.6 s. uso 
La ub1cacton Oe cai;a UM de IH d1íerentes activlelades a desarro­

lhrse dentro del con~unto: nl!tiiLHll'.ln fvlnenda) v111lldades eQ~lp11-

1111ento espacios abiertos (l!reas ve raes plazas etc ) : debera quedar 

perfectamente estatilec1da y del1mJtaoa en Sú uso evitando asf ei dete­

rioro futuro del con1unto con Ortb1os del uso del suelo no previstos en 

el d1 seno urbano origin.tl 

La asignación de los diferentes usos del suelo ael conjunto se b! 

sara en el anall5is de la compatlD1l1dad e¡¡tstente entre cada uno de e­

l IOs. 
Se buscara Que las act1v1dades des:i:rrolladH en el conjunto esten 

adecuadamente distr1bu1das en t-l espacio urbano de tdl modo que sed -­

efectivo su runc1ona.mlento se inten51f1que su <.1SO y se facilite la in­

tegración socl:!ll y la vid~ co:i:un1tar1a cpt!i::1z~nco el uso de los espd· 

c1os para ddr mayor oroti>r.0:1on ;egurid~d y control 

Ü RE:COMEllDABLE • tíO RECOMENDABLE 

HA91TACJON • • • 
COMERCIO • 
ESCUELA :i:3;J: • 
RECREACJON m. (1) 

AREAS VERDES fil • 
VIALIDAD t--7 • • 



5.7 P. vivienda 
C U A O R O 

ZO/iA ESPACIO 

1.1_estancla 

1.2 co111edor 

1.3 totales 

2.' rec!mara 

2. 2 recamara 
.<2 

R E S U H E N O E A R E A 5 H 1 N 

HDB Jll AR 1 O BASI CO AREA HltilHA 

1 sota de 3 asientos 

sof! c!e 2 astentos 
si JIOn 1ndl v 1dua1 

' mesa de centro 

' mesa esqulnera 

' llbrero,consola o siml lar 

' mesa 

6 si! las 

' trinchador 

' cama matrimonial 
2 burós ., guarda ropa o ropero 

2 camas lndJvlduaJes 
1 ~burO 

' guardaropa o ropero 

i .sof!· 'cama 

- 1 mesa·- o escritorio 
1.1ibrero-,c~n·sola O stiñ'fiar' 

~---- ,:.511 la~ 

(111') 

7.29 

7.29 

14.58 

7,29 

0,72 

7.29 

0,72 

4,86 

20.88 

1 11 A S 

IHIN. OEL TOTAL 

12.62 

12.62 

25.24 

10.85 

1.20 

10.85 

1.20 

8.41 

32.51 



~:. ·. ; . . ··::' 

-~:1 ·_cO~cl_na·;:·: ... 1 estufa 

,. :~ce _ ~; : ~:::•::';raoaJo 
1- refrigerador 

.·.·--· ., 

AREA HtHIMA 
{m') 

4 .05 

3.2 bano 1 regaaera con Jabonera 3.24 
,c:-.cusO"shrnl· 1 lavabo con bot!Qutn,espejo. 
- ·:~: t_arieo) portarasos,toal lero y Ja· 

3.3 patio de 
servicio 

3.4 totales 

4.1 clrculac!On 
(sl,n mue· 

bles} 
4,2 densidad de 

muros 

4,J totales 

bonera. 
1 Inodoro con papelera 

t lavadero 
1 lavadora 
1 tendecJero 
t ca lentac1or de agua 

en vlv Jenda de 1 nivel 
en vlv Jenda de 2 ntveles 

en vivienda ae 1 nivel 
en vivienda de 2 niveles 

en vhienel'a de 1 nJ wel 
en vivienda de 2 niveles 

3.24 

10.53 

3.51 
10.51 

8.41 

8.95 

lf.92: 
19.46-~;;:~·~ 

5.1 total en vivJenda de 1 nivel 57.91 
5.2 total en vivienda de Z niveles 65.45 

IMJH. DEL TOTAL 

6.03 

4.82 

6.16 

17.01 

5.76 
17.40 

14.83 

15.99 

2L75 
32.23 



5.B Zonas. A. la vivienda 
_Estar. 
_Comer. 
_Dor111tr. 
_servicios. 

Zona de estar, 
Functones:Descanso, reun!On,recepc!On,ver felevlSlOn, escuchar 1110sica, actlvl 
dades Intelectuales. Esta zona deberA·per111tttr su uso diferido como alcoba. -
Estara proxlma al acceso principal, y puede integrarse al comedor en un solo 
espacio o tener J tga directa con este. 

Zona de comer. 
Funciones: comer, trabaJos domésticos, trabajos escolares. 
Deber& estar cercana al- a.rea de recepc!On y tendra una liga directa con la -
zona de preparactOn de alimentos y con la-zona de estar. 

Zona de dormir. 
Funciones: Dormir, guardado de ropa, arreglo personal, estudio. 

Oebera ubicarse en la parte m!S privada de la vivienda y con li9a dtrecta d 
los servicios s11n1tar1os. 

Zona de servicios. 

Funciones: Preparac10n de al1111entos, lavado y guardado de utensillos;aseo pe!. 
sonal y satlsfacctOn de las necesidades flslolOgtcas; lavado y tendido de ropa; 
alojamiento de utens1 \tos de 1 lmpleza. 
El nOcleo de servicios Que. Integra las zonas de preparación de alimentos, aseo 
personal y lavado de ropa debe ubicarse en función de su Interrelación con -­
tas dem.!s zonas. 



5.9 Proijlrama 
A o M 1 N 1 s T • A e 1 o N G.-- E N E R A l 

ZO!lA ESPACIO KOS11.1AR10 BASICO- ARE ... -

(1111 l 

1 
1.1 priYadO \ eHr\torio e1ecutivo 10,0 24.09 

' stllOn ejecuti YO 

2 si! Iones individuales 

' archivero 2.0 4.SJ 

1.2 to\ !et 1 lavabo con bottqutn, 2.5 6.02 
espejo, portava.sos, toa· 
l lero y jabonera 

~ ' Inodoro con papeleta 

~ 1. l ayudante 1 escritorio secretarlal '·º 9.64 

1 stl!On secretarlal 
o 

' o 
< 

archivero 3.0 7.22 
z 
o 

1.4 espera o 1 sofa de 3 asientos 12.0 28.92 

i 
1 sofa de 2 asientos 
1 si 1 IOn Individual 
1 mesa de centro 

t .S totales 3::.5 B0.7 

T 2.1 cublculo 1 escritorio secretarla\ '·º 9,64 

1 
1 si 1 lOn secretar tal 
1 caja registradora 
1 archivero 3.0 7.22 

1 caja fuerte 1.0 2.4 



ii1i H A N T E N 
1 " 

1 E H T O G E N E R A l 

ESPACIO HOBILIARIO BASJCO AREA t. DEL TOTAL 
{111') 

J.I l tmpleza esta.riterra p/utenstllos· 12.0 12.0 

(B pers.) 
2.1 Jardtnerfa bodega l lbre 4.0 4.0 

{2_ pers.) 
3.1 plomerU mesa de trabajo 2.0 2.0 
4.1 .tlbant ter fa bodega l lbre 2.0 2. o 
5.1 herrerfa mesa de trabajo 4.0 m 4.0 

6.1 electricista bodega J lbre 2.0 2,0 

7 .1 banos/vest, 3 regaderas 25.0 25.0 
{hombres) 2 lav11bos 

2 mingitorios 

2 inodoros 
15 lockers 

7.2 bal'los/vert. 2 regaderas 20 .o 20.0 

(mujeres) Z lavaoos 
2 Inodoros 
a locli:ers 

8.1 basura espacio Jlbre 29. o 29.0 

T O T A l MANTENIMIENTO 100.00 100.0 



6.0 premisas de diseño 



6.1 P. diseno 
CONOICI O NANTES DE DISENO 

URBANO PARA VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 

Orlentacld'n, dl1po1lclón ' upaclomiento 
1ntre 1d!Íiclos. 

L,,, Lor¡¡o del echflcio. 

H = Alluro del 1tdif1c10 

Oritntoclon óptima' 

SUR-SURESTE 

oso 

O,,, !. 75 H 

E"' L ), 

•.. t: 



Po1iclon solar en Invierno. 

V Po11c111n solar en 'Hrana. 

Andodoru despo¡ados , sem1sombraodo1 

ASOLEAMIENTO EN FACHADAS 

Vv Vut1ertmodo verano 18 roqulara evito[ 

Vm MoMlno de verano 11 requhro ovilor. 

l'I' Vnper11re de,1nv1arno 1nd19Pt1nsablo 

lm Matulino da Uwiatno favorable. 



El conjunto dl!llera ofrecer 
dlverstdad t.tnto en las aJtern.t­
tlvas ae elecc10n ae vi v1enda CE_ 

mo de los diferentes &mbttos ur­
banos. L.t apl 1cacion de este prl!!_ 
clp10 evt tara que se produzcan -
monotonlas de soluciones repeti­
tivas, proporc1on.tndo ambientes 
agradables, 

zori1F1CACIOll. 
- ta co1:1pos1c10n urban.t se 
d1sel1dr! de tJ.l modu q'ue se -­

WOPIC lt> la PHllClpaclOn com~ 

nd! en las dt ferentes 11ct1vid! 

des sociales. lmpul54ndo al otll~ 

mo tier.:po el desarrrol lo de los 
patrones so<:lo-culturales loe! 

Jes. 
los conjuntos de edt f1e1 o~ 

defieran relacionarse entre si 
meU111nte las c1rculac1ond pe~ 
tonaJPs a traves de las p!dzas. 



ZOHIFICACION. 

El esquema funcional r moaelo geométrico dt.>I conjunto hat>ltactonal 

obedecer! a una dtspos1c10n Hnc1lla, sin comple1111ades ni enredos; que 

permita orientarse adecuadamentl> dentro del con1unto. 

La u1.1tcac1on de cada una Je \.is diferentes 4Cll'lldaaes a aesarrolla! 

se dentro del conjunto: ri.ib1tac10n {vivienda), ~lal1dades. equ1par.11ento,­

espac1os abiertos Ureas verdes, pi.sus ,etc): debed quedar perfecta111ente 

establecida 1 dellm1tdda en su uso, evitando asl el deterioro futuro di!I 

conjunto con cambios en el uso del suelo no previstos en el diseno urbano 
orlqinal. 

Se buscar! que las act1v1dades desarrol IH en el conjunto esti!n ade­

vo su funcionamiento. se 

Intensifique su uso y se 

facl 1 lle 1 a 1 nteqrac!On -

social y vida comunl tarta, 

optimizando el uso de los 

espacios para dar mayor -

protecctOn, segurtdad y -

control. 

cJel Ul modo que sed ef~cq. 



Deber! de jerH~~~~~~:e e; 
la actividad QU: d::per1or a -

peatOn de un m:e~lculares, ofr~ 
las funciones seguridad a 
clendo priori t:Jad /peatonales. 
las circulaclone 

VIVIENDA PEATONAL 
CIRCULACION VEHICULAR 
CIRCULACION 

1 A l 1 O A O 

dad ve111cul ar se 
La ~ 1a11 a las ca-

di sel\ar! atendle~d~rans1to, -

ractertst IC~:e::enc 1 .s Y uso. 

~eloc1d~:~m1nar! las slgulen­
Esto de s b!stcas: 
t% catrgo~Cl~ONAMIEHTOS • '"' 

-~· ··:·· 

VIALJOAO PRIMARIA 

'IALli:iAü 5E\:tJliV;.;¡¡;., 

~ IAL 1 OAO TE.11C 1 ARIA. 



ESTACIONAMIEIHOS: 

Losestaclonar.11entos co!ect,!_ 

... os se d1mens1onar!n 'f zon1f1C! 

r&n estratégicamente en concor­

dancia con los agrupam1entor o 

bloques de d'i1enda para faci 1!. 

tar: 
_La lntegrac10n de Jos regl·'ll! 

nes de propiedad en condor.;1-

_La Identidad social. 
_La seguridad y contacto ... 1-­

sual de las .,.¡ nendas con los 

estacionamientos. 
_Que los recorrtaos del esta­

c1ona1111ento o bloques de vl­
oe 55m. 
~ ?ROPIEOAD EN CONDOMINIO 

"""" ... IDENTIDAD SOCIAL ..,.. CONTACTO VISUA 

Los andadores son las e trc~ 

ldctones peatonales que lnterr~ 

IHtondn los componentes del CO!!. 

Junto y const1 tuyen uno de los 
factores de Jntegrac10n rr.~s 1m­

oortantes. Para el diseno de ei 

tos elementos se tomara cor::o b! 

~e el estudio de mov1r.i1entos de 

origen y destino de la potJl!c10n. 

las d1rr.enc1ones mtrlmas oe las 
'1m!l~uetas f ~ndadores_ sera 1.50m. 

!JW~ EtJUIPAHJENTO• ·.~:·r: .. RECREACION 

::•: EST AC IONAHI EMT0
1

;.ANOAOORES 



U81CACION, OE EQUIPAMIENTO COMERCIAL 

Los comerctos primarios y secundarlos se nubicaran contiguos al ce~ 
tro social y administrativo. Et acceso del pObltcc a los misi::os sera por 
inedia de vialidades peatonales, ya sean andadores o pinas. teniendo ta:!!, 
btén acceso vehlcular a través de las vi11l1dades terciarias. oe este Mdo 
Se le facilita con todo lo posible el acceso de un modo seguro 111 derecho­
habiente y separadamente se provee de acceso de servicio a los comercios. 

El comercio con giro comercial terctarlo se localUara de acuerdo 11 
tos mismos crttertos enunciados para los de caracter primario y secunda­
rlo, Siendo el acceso 'lehlcular a trav~s de vta\1dades secundarlas. 



JUEGOS INFANTILES 

J DESCANSO 

.YIVIENOA 

r RECREACION 

1 1 1 CIRCULACIO!i PEATOllAL 

-. CIRCULACIOll YEHICULAR 

A.REAS 'IEROES. 

Se ubtcarr!n de manera que 

puedan ser utl l 1 zadas como zo 
uas de <lescanso, recreac10n y 

i juegos 1nfantl les, Se ub1 car!n 

1

1

, cont 1guas a 1 as zonas hab 1 ta­
c1ona les, edtando la tnterfe-

J 
renc1 a ae circulac1ones vehi-

... cu lares. 

~-~,-
¡\_..> __ ',_;]' 

Se deber! definir clara-

mente 1 a tern torta 1 l dad de -

Jos e'ipac1os J ardlnados para 

lograr un mejor mantenimiento 

y cu1 clddo de éstos. 



A.REAS DE RECRfACIOh INFANTIL 

1'2'> "'·· .... "'"' 
~&--~?;,·,v .. ¡oo=- 'i ' 

~,¡- .~ · rr,01 
~ ,~~ 

4~l : : 11~' ¡.. z.i.: 

_,,.:;rrr~ ~~ 
.'~~· .... ~ 

_El acceso a las !reas de recreHIOn i!!. 
fantl 1 d'?ber~n rie ofrec~r el :nh1n-.::i de 

seguridad en las circ¡¡lac1on:.>s oe:Hon_! 

les, e.,.1tandose toda pos1b1 l t da:l oe rn­
terferencla con el transito '.'ehtculH. 

_Seullllzar.!•Jn salo acceso encada. 
una de las ~reas, para controlar la \!?_ 

callzoi;clOn de 1'1enores y se evita que 
ntnos <le ól ferentes e1atlei ut1l1 cen. ~ 

jue9os mecoi;nlcos no apropiados. 

_L.i;s areas 111! ri::c1.::g.::,.:~ !'lf1 .... ul p~n 

menores de 7 .i;flos. s~ s1tuoHan l:l 1iH 

cerca pos1Dle de IH zonas de :-iat::tt!· 

e 1011, para tener n ~ta d1 recta desde 

Las .\reas de juego ¡:Ha :Tlayores de J 

-anos se situaran a por lo menos SOm de 

IH vtvlen<las. 

con base en las edades, 
las areas de recreación ser4n 

clastflcadas del siguiente -

modo: 

:i.} ?ara i:ienores de 4 atlas 

bl De 4 a 7 anos. 

el De a a u al'loL 

dJ De 12 a 16 anos. 

_Estas !reas se d1v1dlr!n 

y del1mttarln flslcamente 

de acuerdo a los grupos -
meric1onados. 



PLAZA ClVICA Y COMERCIAL. 

La plaza se caracteriza por -
ser un espacio pObllco y porque Ja 
mayor parte de las edificaciones -
que la circundan alojan. servicios 
comunales sirviendo como centro de 
integraCIOn e lnterrelaclOn social 
de los servtclos fundamentales del 
conjunto. 

La plaza deber.! tener pavlme!!. 
tos adecuados para la ClrculaciOn 

arriates, Ademas Que deberan de pr~ 

sentar fact 1 ida a en 
nlmlento. 

la dimensión, del lado ma1or 
de Ja pla:za , no-deber! eJ:Ceder el 
doble del lado corto. 

La plaza se tratara lo mas h~ 

rlzontal posible. utilizando terr! 
zas para cubrir los posibles desnJ.. 
veles, ' 

, 

2~ .! .. _,,';,...<> 

~­
,~. 
\ . 

+ 



Oe acuerdo al dlagnOstlco urbano del terreno seleccionado y para faci­
litar el fun.c1onamiento de los transportes pOblicos Que sirvan al conjunto 
habltaclonal, se deber.1 preveer. con1untamente con los representantes de las 
autoridades munlctpales, lo referente al servicio y s1 es necesario, la mo­
dlflcaciOn de rutas vigentes o la creac!On de nuevas rutas conforme a las -
necesidades Que genere el conjunto habltaclonal. 

La relaclOn del conjunto con el contexto urbano es el factor Que dete:, 
nnnara la ublcac!On de las paradas de transporte colect\'IO. En todos los C! 
sos, deber.1n ser ubicados de tal modo Que no 1nterf1eran en la fluidez del 
transito de vehlculos, a la vez Que ofrezcan la mayor seguridad a los peat~ 

nes. 



l 
VIGILANCIA Y SEGURIDAD. . 

Fara tal efecto el dlsel\o de los agrupa­
mientos de vivienda, deber& establecer clara­
mente se terrltortalidad y el aprovechamiento 
Opttmo del !rea de estacionamiento comunal que 

r- le corresponda, ~e tal manera que se pueda pr5!. 

\ vocar la autovlg1lanc1a. y con tos rc.>cursos -

j 
mlntmos permlta a los ~SUilriOL mediante la -
construcc10n de una caseta de nglldnCl.t, el 

J ~ control de acceso veh1cular a los estacton.i.--

J;; ~ mtentos. 

El sistema de reco1ecc10n, acarreo, 
depOs\to, transportaclOn y el 1m1nac10n 

de desechos sOl 1 dos se hara mediante la 

recolecctOn de deposttos situados en los 
sotanas ae cada edt ficto, ademas de los 
botes recolectores de basura ocas1onal. 
Situados en zonas estrateglcas para su 
facll acceso por parte del público¡ una 
vez recolectada se reunlra en la unidad 
concentradora de basura de donde sera 
recogida por el servicio municipal. 



7.0 provecto 
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