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l . - 1 NTHOIJUCC l ON 

llace Limnpo IJeq¡¡ron iJ mis manos dos libros: "Comitán 1940" del Ing. Armnn
do Alfonzo y Somblunzas, de Osear Uonifaz. Ellos me hicieron notar lo que -
oeurria con mi pud.ilo: un fenómeno de cambio acelerado en el que so adver-
tínn, en una primor-a miradéJ, dos conser.ucncins: a)caos visuaJ, desorden y -
falt<J de annonía por los contrastes ent;rc antigüedad y modernidad y; b) pér
dida del testimonio llistór·ico. 
r.ns Arqui t.ecLos Mar·tíncz de lloyos. Cant;ú y Minvicllu, una vez que esto les 
fuó expuesto, me hicieron ver que el problcmn ero sólo una purte de un fe-
nómcno urbano mhs complejo, que deberlo ser tr<Jtado de una manera integral: 
adcmfls de re::.;caLar monumentos y ~onas monumentales, gurantiznr su respeto y 
protección e impl<!menL~ic acciones pé.lra evitar su obsolescencia, se hacia -
imperativo rovisilr .,1 pr·oblema de Ja densificilc:ión del "c:entro", que pudie
ra torniirsc pol igrosa, ver las posibi l id<Jdcs de crecimiento de la ciudad -
sogún s11 in1pc>rtancin rcqior1ul y prever sus l:onsccuencías. 
1;:n la ciudad; az<ir. diseño, tiempo y memoria -según el Ar·q. 'l'eodoro Gonzá-
lez de León en su discurso cin nntrada ol Colegio Nacional- deben estar --
equilibrados, ninguno debe! Lener preeminencia sobre el otro. Pero en Comi-
tfrn el m~ar ha Lomado Ja dirección en la manufactura, no hay diseño, la --
pórd ida de la lll<!rnoria se va fh1ciondo irreparable y la única esperanza en -
cuünto a la iH·moní.n os que el Liempo homogoncize lo disímbolo. 
Los cspcc:ial i:;Las Limwn una visón siempre parcial del problema, (un histo
riador, por cit·!mplo, séilo se inquieta por la pérdida de los cuificios histó 
r leos), 1 a población no ti nne conci enciil y se ve arrastrada por la economía 
y la csi>ocu.tación, el EsLado lo m;111oja según sus intereses y u los propios 
arqui Lect:os 8e nos e:;captl do las manos por ignoruncia o por faJ t.n de com--
promiso óLi.co e hist.éwico. 
No hay informac:ión sistematizada del problema, no hay una visión de la to-
Lal idad, no hay 11na rwopuesLa de di.recc:ión y rnientr<Js tanto, la ciudad 
sigue creciendo en nl desorden. 
Por Lodo esto, es urqenLo establ.ecer las boscs para una deíensa de Comi tán_ 
y he querido tiecor do olio el objetivo do este trabajo. 



2. - SISTEM/\S DI~ C!UD/\DES 



2. l. -C/IH/IC'l'l\HfSTIC/IS Gf,;NEH/11.ES 

1•:1 sistoma dn ci11díHlc~s pn~sont;1 lH1í1 situación polnrizr:1du: a) dispcr·sión cie 
sus habitante:; f!n tm <Jr·;m número do local idados rurales y; b) sólo las ocho 
ciudüdus mi.lyon~s de !!:> 000 habitantes concontnm al 70% de la población ur
bnnu. 
Los principales cenl.[·os urbanos ostf1n enlazados por un cir·c:uito principal -
de cnrreter·a!:-;: l.n Pl1nL1mnricana, que vu hucia Gual:.cmala, y la Costera del -
Paclf ico. J.a primer¡¡ tiene dos derivaciones: tlilcia Pichucalco una, y hacia 
Jlalcnque In otra. 
Otros caminos de menor· longitud enlazan a otras localidades cercanas a la -
capital del osLado, <)nlaznndo solamonh~ al 30% do la población total. 
La mnyoría de) lils pnblilciorws son Lan pequer1as y están Lan dispersas que no 
8e puede ncced<.H" en vc!tl í cu 1 o. 
Las carreteras privi leqiiHl o las localidades urbanus, no él la explotación -
du rocun;os, (salvo el cili:o de los forestales, hidrológicos y petroleros). 
l'xiste un proyocto do carr·etera para unir Palenque con Comitán bordeando -
los l lmi t;es con Guatemala. 

2. 2. -11 ISTOIU/I U!>!, l)lo:S/IHIWLLO ECONOMlCO 

Se distin9unn dos pl!r·iodos, rnnrcndos por el céunbio en el uso de los recur-
!;OS productivos y las relé1cioncs sociaios de producción: 

Jer. periodo 1900 

So bnsn en una /IGR!ClJLTUH/I 'l'!PIC/I DE PL/IN'l'/ICWNES (café, hule y pláLano), -
cuya nxploL¡¡ción ost.11vo ;1 cargo de cornpar1fns como Winber<¡ l:lanana Co., Uni-
Led Fru i L y SouUtern 1!<1nana, y; /IGRlCULTUH/I DE GH/INOS !l/\SlCOS como princi-
pa l oc1Jpación de J¡1 población económicamente activn. 

Son curocLcrisLict=is de esl.n por·iodo: 
il) Producción orinnt.ada al mercado mundial con caracLer·lsticas semejantes a 
las de Centroamürica. 
b) Si:;Loma do ;1cnsi Llamienl:o y enganche de mano de obra (de Comiti)n y san 
Cri:;tóbal hacin 'l't1p¡1chula). 
c)l'roducci6n de granos par·a el consumo y de animal.es de carga para el ----
Lrnnsporte de 1 il produce i óri. 



2o. periodo l950 - 19'lü 

Consiste en una M/\YOH IN'l'Jo:GH/\CION /\!. CENTHO DEL P/\fS, con la aparición de: 

u) Cultivo del ulqod6n. que conllevó Ju upurlción de bancos, companlas fu-
migc1doras, Lransnncionalo.s do aqroquímicos y nuevas relaciones sociales de 
producción. 
b) Li1 expansión do lr1 <JiHladc!ría bovina, orient:ado al morcndo nacional, con 
w1 alto indice dn cr·<>cimim1Lo qun trajo consigo ln destrucción de selvas y 
bosques, límiL"s <I Ja f"n>nl:c~ra iHJrícol"a, qenen1ción de pocos empleos y con
centrar.i.ón du 1 a Lit!r._-ra on pocas manos con el consiguicnl:c fenómeno de lu-
ct1i1 por J¿1 l~icrrn rc1r r>~rl:t~ del c¿1mpesir1udo. 
e) La carretera 1';1n;1mcric<rna y con el la el automóvil, la modernidad y Ja 
sociedad de consunm. 
d) La constn1cción de r;cntrales hidr·oclóctricas, que llevaron la cnergla al 
res Lo del país pnn> rw 1 il g"rwraron pura los si L i os en que están ene lavadas 
(comunidades cor·cc1nas c;irecen de uqua y eJ.ectricidad). Originaron desequi-
qui librio ecológico y pnupcrizdción dcd cnmposinado por afectación de----
de ticr-ras. 

2. :i. "" MODm.o DE DESllliHOl.LO 

Características del modelo de desarrollo acLual: 

a) /\poyo a una il<-JricuJL11ra comercial orientada a los mercados nacjonal e 
intnrnncionnl. (l1:mplea una fuc?rza de Lrélbajo en condiciones :_..;alüriales de 
extrema explotación l. 
bJ l~xcnsivu cunccn1.r·ilciú11 en unas pocas manos, de los modios de producción 
en pnrt.icular· de' la Li<HTil, hecho que provoca la descomposición del campe-
sinado e int:ensi ficil los flujos migraLurios temporales o definitivos del -
<:i1mpo a lilS c:i11d;1des. 
e) Una qran proporción du Pe:/\"quc no obtiene ingresos o que no obLione ni -
el salario mínimo. 
dJ Inversión pübl iea il pl'oyucLos de interés nacional (ttidroeléctricas, 
petróleo). quo no brrneficia a la población local. 
el) llosnrUc11Jaciór1 enl:rn los sectores básicos de Ja economia, que propicia 
sólo una industria de Ln1r1sformaoi6n incipiente, familiar, con baja inver--
sJón. " 



Factores ext.<H·nos e internos que inciden en el modulo: 

a) Poi íLicas du d<!SiHTol lo quo h<in permitido el uso inadecuado de los re--
cursos naturales i111pacLi111do dcsfavornblcmentc eJ medio ambiente, haciendo -
disminuir la prodtJcción y lit pr·oductividad en algunas ramas de la economía. 
Estas poi íticas se n!fioren nl proceso do qünaderización y a la producción 
de nr1cr·gót;icos. "¡ pr·irnnn> hil devenido desforestación de la selva, compac--=
taeión del stJclo, ,,r·o~;ión \' rcducGión de empleos en el medio rural, J¡¡ se-
gunda ha ocasionado Ja PilUP<!ri:.rnción del modio campesino y la pérdida de.-
tier.ras habitables. 
b) Lógicas de producción <1cordl!s a los·· requerimientos del mercado intcrna-
cionaJ: cródj tos, asisLcncia Lócnica, comercialización; estructurados parn 
reforzar modos dn pnidtJcc i ún Lr·ad i cional es que co¡¡dyuvan 1 a existencia de -
ejércitos jornaleros de r·escr-va que aLarat<m la fuerza de trabajo generando 
con ello cnorrílf!S <Jan1ir1cia~; püra los empresarios y el crecimiento de una ma
sa de campes ir10s empobrecidos y sobrecxp Jo U1dos. 

?.. '1. - CONCI;:N'f'H/\C 1 ON lll~: 1 ./\ l'OIJLllCION to:N UN/\S CIJ/\N'J'/\S LOCALIDADES: CONSECUI'N
CIA DEL MODELO DI•: Of•:S/\HHOLLO 

E 1 dcs¡¡rr·oJ. 1 o dm; i qua 1 de nig iones y subrcg iones por a fcct:ac i Ón de Li erras, 
nmpl inción do .la rronLc.H·a aqrícola y pec:a1nrja, incrrnnento a vias de comuni
c<wión y c:onc:entración de sorvicios en pocos centr·os urbanos que crecen --
accloradamenLn, mieflLras qun h<tY unn considcrabJc <lispersi.ón en otros, pe-
quoi'\os, que carecen do los servicios más clcmont:ales y se encuentran en --
marcado ilislaminnf;o.'l'odo nsto genera una dinámica y distribución de lapo-
blnción que ns rwccsario modificar si so quieren mejorar las condiciones de 
habitabilidad de campo y ciudad. 

?.. !i. ··l<lo:f•'OH/,/\H s1s·n:M/\S DE C!UllAOES, UNA ESTH/\TEGI/\ P/\H/\ HESOLVER LA DlCOTO-
M l A C/\Mf'O ·· C l lJllAIJ. 

Hefor2éJr sistemus de ciudades se hace neccsürio purn: 

;i) Obtener un CtT~cimionLo económico que per·mi l.d eJ nprovechümicnl:.o de los -
recursos nilt:uralns, el empino de fuenrn de t:r¡¡bajo y el oLorgar sat.isfac--
t:ores básicos a J n pob 1 ación. 
b) Jlacor posibl<J una polít.icü migrill:oria do "retención". 



El Consojo Nacinnal de Población establocc como ciud,ides de primer orden 
a TuxtJa GuLiórTex y Tapacliula, y como ciudades de segundo orden a San 
Cristóbal de Las C;1su~-;, Comi Urn y Tonalil. Para reforzar los sistemas de 
e tudüdes a 1 os quo pc-n·t..enecen establece como ncci oncs necesarias: 
a) una poi í ti c;a conl.i nuada de i nvors iones para aprovechar recursos na Lura
les y poLencial L11ri!-:Lico. 
b) dol.iw de in r riWS true tu r·a econórn i ca y social a 1 as e i udades con potencial 
de <JCuer-do a: voc;1ción pniductiva, Jocal.ización y caracter-lsticas sociocul
turales. 



3.· r .l\ rrnc l ON 1m COM 1 Ti\N 

Lo región on la i1cLuill idad 

Lél :::ubreq i 6n Com 1 L{Hl <~!..;tú in toqrudu por ocho mun j ci pi os y 1 imita con la 
Frontera CuaLemalt.ec;l. 
l~xLensiún T,;rTitor·i,11· l?. '/90.U Km2 
Población 00 cl ilñO 1980 °· ?.OS, 2Bl ·habs. 
Pub1nción que !;;ü ;1sienta t~n localidades urbnnas ~ 16'.f. 
Es un arna het.eroqt!rt(;)ü. cut~n ta con ti erréis de cultivo, r·ocursos fort.:!SLü· 
les de "onl fez·as y pastos inducidos. 



3. 1 . - rmcURSOS !'/\H/\ L/\ l'IWDUCT l VID/ID 

- /\gr i cu 1 Lura de e i.c 1 o eorLo y anual, do temporal y do riego, donde se dan 
combinaciones de maiz y caf6, maiH y cano, malz. café. p!ótano, y algunos -
oLras especies. 
- Cafeticulturo. 
- Producción de miel de abeja. 
- Gilnadcría oxLonsiva, con bajo nrndimienLo por poca tecnificación. 
- Bosques de apr·ov1ichamiento ri~stringido. 
- Pequoflo despunLn do actividad industrial como continuidad de las activi--
dados forestales (pn>c<!samient.o de madera oxtraida de la selva lacandona, -
cuyo mercado os J¡¡ ciudad de Müxico), aporta poco a la economia de la re--
gión. 
- Pequeño desarTol lu de lil pusca en rios y en lil presa La Angostura. 
- l\ct.ivi.di!d comorcial inl:<Jnsa debido a l.a caract:erlstica concentración-dis-
persión de la población on Ja región. 
- l'otenc.ia 1 Lur.! st i co rn 1 ac ionado con el pilrque nac ionil 1 Lagunas de Monte-
bel! o. 
- l~s centr·o de artic:uJ¡¡ción comercial y financiera. 
- Tiene buena comunicación pof- curreLora oon la región Tuxt;la Gutiérrez 
y la región Tap.ichula. 

Per·spectivn de comunicac1on con la selva lacandona por la carretera 
que bordea los 1 imi t.os con Guatemala. 
- Se encuentra vinculada a varios mercados. 
- Perspectiva do convertj r unu pistn ac.11·uu existen to en aeropuerto al terna-
tivo al de 'J'uxtla c;uUórTez, con una consiyuiente reorientación do los 
flujos turisLicos. 

3.2.- llliio'lCIENCl/\S 

- J•;s Ló ma J comunicada con 1 as loca 1 i dad es menores. Só Jo e 1 27. 3% <:orrespon
de a carreLcr;1s pavimt~nLadas, cinco cabeceras municipales cuentan con 
acceso pavimenl.<ido y t.res con tcrraceria en regular esLado. Esta deficien
cia produco ufncl.os rosl.rictivos en Ja producción y comercialización dan
do luqar il lil pr·e::oncia de int.er·med.iarios y difieulLando la ejecución 

de po l f Ll C:ilS. 

- Gran d ispnn; ión dn 1 ;1 pob 1 ación en la rcg 1 on: 999 1oca1.idades son de 
l 000 o un poco mi1s do 1 000 habi Lantes, según el censo de 1980, lo que 
dificulta la ejecución de pollt:icas. 



- Helacionos soninlns de producción y distribución del lnqroso, desfavora
bles. (En l9BO el 6'/% de 1'1':11 no obtuvo inqrosos y de Ja que declaró ingre
sos el '/0% obtuvo monos del mínimo). 

Las deficiencias nuLricionules, el aislamiento y la pobreza impiden 
proteger adecuadamenLe n la población u pesar de los muchos programas 
hechos para el Jo. 

3 .3 . - O I /\GNOST 1 CO 

La región de Corni Uin posee rccursqs con capacidad de aprovechamiento. 
Hay potencialidad para su explotación med.iante la modernización de los 
procesos o la rnnpJ iación do la frontera agricola. sin afectar las reservas 
forestales. Cuenta con ciudadC;s que admilen la posibilidad de expansión 
sin que se presenten prob 1 emas en el uso del suelo urbano y sin el agota
miento de las fuentes hfdrlcas. 
Presenta condiciones f¿¡vorables para absorver población a nivel regional 
y urbano. 

3. '1. - /\CCIONl•:S l'/\H/\ EL Dt•:S/\HIWLLO. 

- /\puntá!ar el crecimiento urbano do la ciudad de Comi tán, dotándola de 
mejores servicios para for·Lalocer el sisLema do ciudades y ampliar 
la capacidad de Jos mercados como articuladores del modio rural. 
- l"acilil.ilr el dcrnarrollo de otras Joc,'didades como Las Margaritas. 
- Convertir on alt.ern.:ttivas reales lo que hasta ahora son recursos poten-
ciales materiales y humanos. 



4. - fü., SISTEMA UIWANO 

-1. 1. - onsCIUPClON 

El sistema urbilno r·espondc al modelo de desarrollo y su crecimiento está 
en ~1nclón de lils expcctilLivils que aqu61 plantea. 
Según la importilncia regionill de Comitán dentro de las ciudades chiapanecas 
y en función deJ estudio presentado en p{1ginas anteriores, es clara la 
urgencia de tomar medidas pilra que el _sistema logre un crecimiento ordenado 
y equilibrado. 
Datos del Consejo Nacional de Poblac.lón, establecen que Comitán tiene 
en éste momento '12 ~00 habs., para el ilño 2 000 recibirá 23 '181 habs. más, 
y para el 2010 la cifra LoL¡¡J se incrementará en 36 454 habs. 
Un crecimiento de C!Sil naturnleza demandará una serle de satisfactores 
que hay que prever desde hoy. 

la ciudad presenta ac:tualmenLe el siguiente fenómeno: 

- Pérdida del paLrimonio histórico. 
fo'alta de armonl;1 de las construcciones aledañas a los monumentos --

que aún se conserviln, provocando la existencia de una plástica urbana 
desordenalla. 
- Mu! tipl lcidad de funciones (concentración de actividades comerciales ---
habitacionalcs y de servicios), en la zona "centro" y procesos de densifJ
cación de construcciones y congestionumiento en la misma zona. 
- Crecimiento sin plane¡¡ción al sur-oriente y sur-poniente de la ciudad. 

Defender la ciudad siqni fica luchar para que las caracteristicas de este 
fenómeno sean eliminadas mediante la articulación de tres acciones básicas 
e inmediatas: 

a) HESGUl\IWAR ¡.;¡, l'ATRJMONIO llISTOHICO 

b) OR flo:NT/\H Y OHIJf!:N/\H EL CllECIMIENTO 

c) CONTHOLAI~ LA fo:llH'lCACION Y LA DENSIDAD DE l'ODLACION EN LA ZON/\ 
"CENTl!O" Y IO:N LAS :-:ONAS DE CHF.ClMIENTO 



Pnrn llevur il cabo 6st:os acciones os necesario: 

elabornr un plnn para lil salvaguurdil y conservación de Ja ciudud, que 
considere su difusión y penetración nn In colectividad. (en este estudio 
se proporcionan bases genera 1 es para el 1 o). 

implementar oficinlmente planos reguladores y planes de desarrollo 
que prevo;rn el cr·ec i mi en Lo fu tu ro de 1 a ciudad en áreas ex ternas a 1 casco 
liistórico. [se proporcionan en este estudio bases generales para ellol 

del imitar el c¡rnco liisLórico, para poder solicitar una Declaratoria 
de Protección que nbarqun zona, bArrJo, calle y predio en la zona histór~ 
ca. (la zona del imi Lad;1 en este trabajo es una propuesta sujeta a discusión 
en cuanto a la pn1cisión de sus limites). 

favor·ocer !;1 pnr·t:icipnción ciudadana mediunl:e la creación de organiza
ciones vccinillcs para la custodia de b;1rrios o colonias. Si fuera posible, 
fonnnr un Consejo de Ciudndanos [personas de diversas disciplinas y espe
cinlidadcs y de presLiqio reconocido en Ja comunidad). reunidos en una 
asociación civil o paLronato que se encnrc¡ue de la defensa de Comitán. 
- otorgar rcconoeimicntos y ostimulos a los hubi.tant;es de barrios ----- -
por su participación en beneficio de la conservación y preservación del 
pnisajc urbano de l.a zona en que viven y en particular a comercios y pres
tadores de servicios LurísLicos. 

que las auL01· i d¡¡des gubcrnamenta les se j ntcrcscn en esta problemática 
e implementen las politicns adecuadas para la salvaguarda de la cludad. 
- que se solicite constantemente la asesor!a Lécnica do especialistas. 

IJ.2.- HECOMENDl\C!ONES Pl\HI\ LI\ S/\LVl\GUl\HDI\ DEL P/\TRIMONIO l!ISTORICO. 

/\ tnivós de este nsLudio se detectó que existe un "centro histórico", 
que dcbiora protegerse. Dentro de l!l son tres las zonas monumentales que 
aím se conservan y podrían ser rohabi litadas y recuperadas: el Barrio 
de La Pi la, el barrio de San Scbastián y la zona "centro" o Barrio de 
Sto. Domingo. Dentro del cenLro histórico y fuera de las áreas mencionadas, 
se dotm:tó la pn1scncia de unas vcintiLrl!s casas S. X!X en oxee.lente estado 
de conservación, qun c:onst,iLuyen monumentos aislndos. Estos monumentos 
y zonas monumenta 1 es deben ser declarados como tal es para que reciban 
protección adecuada. 
Todo el centro histórico debe recibir protección pues su antigua traza 
no es compatible c:on los requorimienl.os de la modernidad, situación que 
debe ser prevista y controlada para evitar fuertes problemas de habitabili
dad. /\si, hay que analizar y reglamentar los servicios que puedan qug 



dar alojados en este sector, mismos que deberán ser compatibles con---
sus funciones y c:;tn1ct1n·a, para que no le alteren n.l deterioren. Esto 
deberti hacerse con mayor razón en los sitios establecidos como "zonas 
monumentales". (algunos servicios inconvenientes en estas zonas son: talle
r<'lS, garages, almacenes, esLaciones de gasolina, fábricas, edificios multi
fami 1 iares o d<> oficinas, grandes hoteles o centros comerciales y también 
cines y teatsos). l.;1 n>vi Lal izilción de lils :rnnils monumentales deberá hacer
se regenerando viviendas y adaptando -sin al ter ar los- los edi f lelos, para 
usos compatibles con su estructura. 
l•:s importanLc! el apoyo il la creación de un nuevo "centro"comcrcial y de 
servicios fuera do! "centro" ilctual, para descongesl;ionar éste y trabajar 
contra su dcnsi ficación. ~;s crenndo un "centro" alternativo como se logra 
rú ésto y no ensanchando l ns ca 11 os, medida esta que no tiene sentido 
y sólo causQ problemils. (Los edificios que ya ostenten este remetimiento 
podrinn convertirlo en orea de jnrdjn). 
Com i t.'rn ti ene 1 il vontajil de que entre su "centro" nctual y sus zonas de 
crecimiento exisLen bn1·rc1·as topogrñfieas que no permiten una relación 
muy expedita, lo que propicia el desarrollo independiente de cada zona 
sin que el conjunto so dcsarLicule, haciendo ildemás, innecesario el tránsi
sito por el centro hacia las áreas nuevas de habitación. Estas barreras 
( bnrranca del panteón). deben mantenerse, pues ayudan a un crecimiento 
equilibrado. 
Para las consLnwciones nuevos que se realicen en el centro histórico, 
lwbrú que establecer normas en el reglamento de construcciones local --
en relación a dos aspectos fundamentales: Ja plástica urbano y la densifi
caci6n del 1'cor1t_r·o 1

'. 

En cunnLo l1 la plfist.ic;1 lH·bana habrú que observar: 

n) Altura de la consLr·ucción: 
Cuando una constnicción se reillice en colindanciil con un monumento, 
aquél In no debe sobrepasar la altura de éste, para no alterar el paisaje 
urbano. 

b) Ma ter i ¿¡les, texturas# col ores, acabados: 
Acerca do ésLo, hilbría que sujeLar cada caso particular al juicio de 
los especialistas, la delegación de lNAll o INIJA según corresponda--
Y nl del Delec¡ndo do Obras Públicas Municipales, debido a que en .una 
obra nueva cada d isei'\o puede presentar condiciones especia les. Se puede 
optar por el conLrasLe o por el mimetismo, decisiones de diseno en 
donde lo mñs importante es que se haya tomado en cuenta, en su justo 



va 1 or, al monumento colindan te y se es té respondiendo al compromiso 
crenLlvo que implica su presencia con respeto y cariilo, que devendrían 
cuidado para anal tecur·lo y no como hasta hoy ha sido, que se les ignora, 
desprecia y vi tu pera. Para aquéllos que opten por un diseilo que tienda 
a la mlmetizaci6n en el contexto, se seilalan en este trabajo los elemen
tos tipo J 6g i cos mils usual.es sobro los que podrian hacerse variantes, 
so soilala tambión quo on cuanto a la cuestión cromática se utilizó 
en ol ComiUrn antiguo el siguiente colorido: color oscuro y textura 
rugosa para el guardapolvo y colores claros en el resto de las paredes, 
siendo las combinacionns más usuales amarillo y rojo, amarillo y café, 
gris y rosa, azu.1, blanco y rojo . .'• 

e) Oisnilo dnl edificio: 

El reglamento de constnicciones local debe establecer que cualquier 
proyecto en zona monumental o colindante a un monumento, al solicitar 
licencia de construcción, presenLe una justificación escrita sobre 
la integración del proyecto a su entorno, junto con un estudio de las 
fachadas y frentes de la manzana donde se proyecta la edificación y 
de las manzanas o construcciones vecinas inmediatas, mostrando cómo 
se lnsertn en ollas el nuevo edificio, ademAs de un reporte fotográfico 
del frente o fnrntes de la manzana donde se proyecta la edificación, 
seilalando el predio que le correspo~de. 

d) Diseno Grófico: 

Para las zonas monumentales doberA hacerse un proyecto completo del 
diseno gr{1fico que les sea pertinente y deberá ordenarse y reglamentarse 
para los monumentos ;ii s lados y las zonas a 1 edailas n éstos. 

En cuanto al proceso de densificación del centro y al control do la ·edifica
ción en eJ mismo habrñ que: 

a) Cuidar que el uso del edifieio sea compatible con J.1 estructura 
del centro histórico, para evitar congesLionamiento de tráfico, una 
exagerado densidad de población y caos do funciones. 

b) .Ouc no se construyan edificios de 
las calles son muy angostas (5 o 6 m. 
do lm. ), y la sombra que arrojarían 
y a las casas vecinas y colindantes, 

más de dos ni veles debido a que 
de ancho, con banqueLas de menos 
las mantendría oscuras a ellas 

originando falta de asoleamiento 



cuya necesidad es incucsLionablc para la salud de los habiLantes. 

La observación de todas las recomendaciones anteriores frena la especulación 
y nyuda a eliminarla, también disminuye el flujo de automóviles, factores 
det.orminantos de alter;1ción y destrucción de Jos sectores históricos. 

'1. 3. - Hl~COMENDACJ.ONl•:S !'ARA OflIENTAH El. CHECfMH:NTO DE LA CIUDAD 

Un estudio de la gooqrafia donde csLó ~nclavada la ciudad de Comitón, indica 
que t:icnc corno bilrroras nílturalcs ln barrnnca de "el cenicero", el 11 cerro 
de la ametralladora" y el "junchavln" al norte de la ciudad, y al poniente 
una scrran ía. f.él e i udad, de manera natural está creciendo hacia el sur 
os decir, en sentido opuesto a estas barreras, sin embargo habrla que cuidar 
que no hayan asen~1mionLos de ningún tipo en los cerros y barrancas mencio
nados, por el costo que representa el dotarlos de infraestructura, debiéndo
se tomar las medidas leqales y fiscales pertinentes para impedirlas y en 
el úJ Umo de los casos pan1 controlarlos. 
Por el contr;n·io, hay que apoyar el crecimiento de la ciudad en las zonas 
ponienLc y sur doUtndolas de infraestrucLura e incentivos fiscales y legales. 
¡.;¡poniente do'" ciudad Lienc un nivel mi1s bajo que el nivel de drenaje 
actual, por lo que hay que considera!· que las aguas negras deberán ser 
tr.ntadas y encauzadas. 
Jo:r1 Lodn el are;i dcberi1 estructurarse la vialidad de manera que resulte 
fácil transportarse do un lado al otro de la ciudad para que sus funciones, 
trabnjo, lrnb i !.ne i 6n, rocreac ión y centro histórico, se enlacen conveniente
men Le. l~I boulcvard ns C!I eje que ostrucLura la nueva eiudad, sin embargo, 
se hace nccesnr·ia lHlfl vialidad periférica al oriente, que conectándose 
c!n t1nu i:orma r>lunc;1d;1 con cll bot1levard, cor1dt1zca a las carreteras situadas 
al oriente y que van a Altamirano y Las Margaritas, ciudad esta última 
que también Lione prioridnd c:omo polo do desarrollo y que trabará con 
Comil:i'ln una relación cada vez más intensa. 
l.a vialidad debe esLcucLurarso para formar supermanzanas o unidades de 
b<n-rio, deború jerarquizarse haciendo "islas", para que el autómovil no 
se apropio de Lodos las callos y la población pueda delimitar determinados 
espacios y hnccrlos suyos. En cada unidad de barrio o supermanzana, habrá 
que ¡¡poyar la crcuci.ón de "centros de barrio" en una forma balanceada, 
"cenLr·os" que son imporLantes para el habitante, tanto a nivel simbólico, 
como rol'crcrncia que afirma su pertenencia a un sitio, como para que toda 
la ciudad esLó equipada cqui.libradamente. 
Una adecuada organi<:ación y jcrarquización de la vialidad permitirla organi-



ESTA TESIS NO DEBE 
zar y mejorar el Lrnnsport:e colectivo, que debet~~JR t~Jerl~rJ~HI~~Asobre 
el automóvil privado p.:irn el despl nznrnicnt.o de los habitantes. 
Es important:c que el Eslndo adquiera ciertos predios para la creación de 
;írons verdes '>' zonus roccnativas, que se proponen en las ladri lleréls cerca
nas aJ panteón y que dejar;in de funcionar cuando agoten sus bancos de mate
rial, en Ja región eonocidn como Cumpat<'i Nicalococ, y en el actual campo 
de aviación que scríil inoperante al quedar inmerso dentro de la ciudad. 
También es impor·t:nnLe considerar que si bien hasta hoy la economia del 
sistema urbano ha csU1do en función del comercio y servicios, sus recursos 
para la producLividad prevén para ella un desarrollo con base agroindus
trial y turist:ic<i, csl.a ül l:ima con gran pot.cncial en Ci!SO de establecerse 
"La Ruta Maya", que uní.ria a Comit<'in,·. la zonu arqueológica de Chinkultik 
y lns Lagunas de Monl.cbel lo con Coptm y Tlkal en Centroamérica y con Yaxchi-
1 íin, llonampak y Pa 1 cnquc y de ahí con Yucat:lin. 
Jlay que prcve1· pues los si Líos con vocación agroindustriill y hotelera que 
se proponen en esLe cst.udJo al sur de _ta ciudad. 
Probublemente la qrnn ind11st.riil hotelera preferiría las cercanías de Monte
bello, mús que Jos ;!lreJedor·cs de Comitún para establecerse, lo que seria 
muy favorable pues s11 impacto sobre la ciudad seria menor, pero de cualquier 
manera habrá que cons idernr que por lo menos algunos hoteles sí se estable
corlan dentro de el la. 
!lado que lo ciudad necositnr<'i "centros" comerciales y de servicios alterna
tivos al existente, se propone la creoeión del primero sobre el boulevard 
en una zona do t-r·;msición enLrc Ja ciudad vieja y la nueva y posteriormente 
un sequndo "cenLn>" comerci.al y de servicios en la parte central de la 
zona sur que os !11 do mayor crecimiento. Tres zonas comerciales conveniente
mc~nl.n cnlazndns ~;ervirían ;1 In ciudad sin que ninguna de ellas se conges
l:ionnra mús que Jt1 otra. 
r..a adquisieión de prcd ios por parte del Estado en las inmediaciones del 
centro histórico, con el fin de convertirlos en estacionamientos, seria 
altamente deseable, y fuera de los limites del mismo, el reglamento de 
construcciones deberfl establecer un mlnimo de cajones de estacionamiento 
para los edificios públicos, medida tendiente a evitar el congestionamiento 
futuro de eslas tírcas. 

'1 .'l. - HECOMJó:Nll/\C IONES t'/\H/\ GONTROL/\H LA rm [Jo' lC/\CION y !./\ DllNSID/\D EN 1./1 
Y.ON/\ Cl-:N'l'IW y l•:N t./\S ZON/\S DE e1mc lMifo:N'l"O 

Com i l:ún puede expnndcrso lwc i a el ponie n Le, pero sobre Lodo hacia el sur 
sin que so prnscnt.en problemas en el uso del suelo urbano. Hay una extensión 
territorial suficiente para que la ciudad crezca horizontalmente. No hay 
ra~ón pues P<ira hacer edificios en altura y no debe permitirse la cons
t:rucción de éstos (más de dos niveles), ni en el centro histórico donde 
su presencia es o todas luces daftina, ni en las zonas de crecimiento donde 



podr la parecer· que no 1 o l'uese tan Lo, puns aumentan 1 a dcns i dad de habitan
tos por hectórea pn>vocando hacinamientos. Los edificios en altura (multifa
miliares, etc), romperían con la idea de ciudad que actualmente tienen 
los habi tantos y con la esLructura original de ésLa en el espacio. 

~i. - HL':SCl\'l'E Y l'Ul•:l>TA EN Vl\LOH !>1•: UN lWH'IClO ANTIGUO 

5. l. ·· l\NT l GUfüll\ll VS. MOl)[<;f{N l lll\ll 

¿Para quó salv'1<JUiH"d<1r un patr·imonio cuyo valor es dudoso cuando contrasta, 
rtiinoso y vetusto, <:on 1<1 runcional idad de In arquitectura moderna, cuando 
sus sistemils eonsLrucLivos son obsoletos, cuando los materiales originales 
son i r-r·emp 1 azab l us por in<!X i stm1 tes y, sobro todo, cuando parece que la mo
dernidad avnn:tnra do un modo írromedi.ablo? 
Do fondcr o l cr·uc im i en Lo de! l <1 e i udüd -di r!in 1 os escépticos- suena lógico, 
pm·o el. patrimonio histórico ... ¿qué Comitirn Uono todavia nlguno? ¿que no 
sería mejor que ruoriln demolidas paulatinamente las casas viejas y so abriera 
nl paso, decididamente, a la rnodernidnd? 
in ti ompo os como AL i 1 a: dcsvastacior. Su paso f inalmento dccl arará vencedora 
a 1 a n1odern i dad, Ln l y como J as casüs de madera y teja S. XI X vencieron a aqué
l las ol.rüs, de palmd y t;ojflmanil que, aqrupadas alrededor de la "iglesia gra...!) 
do", confiquraban un ComiL(in circundado por bosques do pinos en ol siglo XV[. 
La prasenc i c:i do la <1 rqu i toe tura modornn es . tan ugresj vn y discordante paro 
la del 8.XIX cómo ésta Jo fué para las casas de pal.mil. Pero luchar contra 
Ja predación no os un murn capricho. Es porque Ja arquitectura moderna tiende 
n un "esti.lo univcn><tl" que vn contra la espociación, cualidad de la especie 
que haco pos i b 1 o 1 a evo l uc i 6n de la di vers idnd, vi tal para el desarrollo de 
Lod;1 c:u l Lur·a humnrw. l•:s nn tanto que cada pueblo es diferente de otro que 
la humanidad puede exporimenLar con la diversidad de las tradiciones sociales 
y c:ull:undos. Si adopt;¿1mos sólo el "estilo internacional" sin siquiera cues
tionarlo, y si ade111i1s no respetamos nuestra caractoristica de pueblo, contenida 
cm nuestra:; vi ojas, espaciosas y so loadas casas, no sólo se empobrece Comi Um, 
de alqurn1 manera In hum¡¡nidad enLera so empobrece. Me inclino a creer que 
es menor ol cosLo -en tórminos económicos-, de rescatar un edificio antiguo 
c¡uo construir uno nuevo de i qua les dimensiones y calidad, pero aún si fuera 
mayor, consider·o que es alqo que debe pagarse. 
l.a arquitectura do Comi.tún, hocha por arquitectos o no, es una arquitectura 
del pn:sonLe. lle un prosenl:e que se mueve por azar y sin conciencia. Son muy 
pocos los que se preocupan por el futuro, Y menos Lodavia los que se inquietan 



por el pasado. 
Por nmor, y ptH' corisidecnr· que es la recuperación del pasudo lo que más dudas 
susci La, hn q1wr·ido oc11prtnl\(~ de {!] Lrab;1jando, como ejercicio de diser1o, el 
rosen te y pues La "n Vil 1 or de 1 n casn Pedrero Vaflez, ub icnda en 2a. cal le Sur 
Poniente y 2a. /\venida l'onienLc Sur, construcción del S. XIX ó principios 
del XX que se rnH:uenLr;1 '"1 excelente estado de conservación. 

~j. 2. - l~STl\LJO /\CTU/\L 

La casa actualmente da íllojé.Hnicnl..o ;1 comercios de diversos tipos, a un restuu
rilnl:e que ocup¡¡ uno d" los p¡¡tlos interiores, y una casa habitación en la 
zona sur-·poniont.e del edificio. La csl:ructura; cimientos, muros, y vigueria, 
se cncuen tra en buc~n (ni Lado. 

~l. 3. -· lNT[\RVENClONl•:S /\L "MONllMl•:NTO". 

/\ Lruvé!s dol Liumpo !..;e hr1n llecllo varias intervenciones al ºmonumento'' con objeto 
dn adoc:u;irlo a cinrl:o Lipo de~ uso. Creernos que Ja primera gran intervención 
fué Ja cons tnicc i ón do lo que ahor<i es 1 a casa habitación en el lugar que muy 
probablemente ocupara la h1wrta o "si ti.o". Después se han hecho otras modifica
ciones menores: ;1) cambio de f"uneión, materiales y proporciones de los vanos 
en las fachadas, b) cambio do piso de madera por piso de mosaico en los locales 
situados ¡¡] or-icnl.c, e) cilrnbio de piso de ladrillo de barro por mosaico en 
e i resto del i nmu<!I..> In, d) construcción de un muro de tabique .que separa los 
locales comercialos dnl restaurant.e , e) cambio de techo de teja por lámina 
do asbesto, f) olxas mt>di fieilcioncs menores. 

!J. ti. - lfüS'l'/\URl\ClON ll ll'O'l'l\'I' !C/\ 

r.a recuperación du un t~di l"icio histórico cuando no existen -corno en este caso
planos ni fotografías o dibujos de su apariencia original. se moverá siempre 
en el LctTcno de la hipótesis. Pero dicha hipótesis no debe ser gratuita, 
para su susLenLo hay que dnscubrir la estructura elemental de sentido llamada 
•tipo", que subyace en toda obrn arquitectónica. El tipo, ese hecho cultural, 
mrn eonstanLe qun es posible encontrar en todos Jos hechos arquitectónicos, 
ose objeto -soqím /\ 1 do Ross i- a partir do l c:ual pueden ser concebidas por 
cadn personn obras Lo La 1 rncn t.o di f eren tes entre si. 
En Comi Utn esa constant:n fué ln generadora de la casa comí teca conformando 
a l.a ciudad ont<~ra en el S.XlX y a principios del XX. Una restauración hipot6-
Li ca se basa pues en es Le "tipo" y en sus var iant;es e invariantes. Se incluyo 
aquí una lómina quo lo describe, con illgunos de sus elementos. para quien 
deseo real.izar otros Lr·abajos en este sentido. 



5. s. - HESCl\'l'E y l'Ui':S'J'I\ liN VIII.OH DEL. füHF rcro 

El rescate del. irunuehlu se ha hecho respetando su restauración hipotética 
y con las variantes qun el Li po hace permisibles. El proyecto intenta revi.
tal izar a.l edificio oLort¡irndole nuevas funciones que puede albergar recupe
rando su antigua dir¡nidad y eJeganc.iil, devolviéndole sus materiales de origen 
o usando oLros qun armonicen con aquél Jos por su acabado y textura. 
Se recomienda qtw las im;Lalaciones eléctricas, sanitarias, hidraúlicas 
dn gas o de GIJilfquicr- otn> tipo se hagan pasar lo más inadvertidamente posi
ble para no molestar al edificio, eligiendo las zonas menos visibles para 
albergarlas. 
JH cosLo del inmudilo "" caso de construirse nuevo en su totalidad serla 
de $1 l'/O 000 000.00 apr·ox. y en el caso de rehabilitarlo como se plantea, 
serla de $500 000 000. 00 aprox., diferencia que introduce un atractivo más 
a este tipo de Lrabajo. 

Un edificio co1110 o>;Lo es ruinoso y vetusto cuando no cuenta con el manteni
mi.onto 11dccuado, es "feo" cu11ndo se le impl.11nta una tipologla que no le 
os propia, es anti func:ional cuando los diseéladores no saben enfrentarlo 
con habil idnd, c;ir·if'io y voluntad creativa. 

gst:e pasado fuo el ful.un> de ol.ro tiempo, como el futuro nuestro un d1a 
soró también pasado. lü1 palabras do Ri lkc, el poeta alemán, la corriente· 
eterna arrastra todas las edades ... y en ambas impone silencio su voz. 
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