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·roda persona que adqulei·e un bien desea poder disfrutar de lo ad(tuiddo de 

manera [)ilcifica y ve1·1uanente y cuando es peiturbado sin niugún dercch•) poi: 

alsuleh. la ley nos otoi·ga medios de defenl">a. pero qué ocurre ct1;1ndo la 

perturbación proviene de una sentencia en la cual se declara que hay un 

t.crcero con •ejor derecho sobi·e el bi.en que beruo.s adquJ..r ido. 

i::sLa lntcJ·rogante nos motivo ha profundl.zal' sobre el t~ma de la evlcclón, 

pero oo sólo nos lntei:es.:l tiabec !?O que consiste la -.•vicclón. sino que 

ncccsltab11111os una respuesta al qué hacer ('n e ... Lt: c,tSo, poi li:i que 1leddl1Gos 

estudiar el procedlll\iento para exisit el saneamiento en el caso de evi.cción. 

La doctrina ha sostenido que cuando un objeto ei; adquiddo. el vendedor no 

cumple su obllgaclón con el solo hee:ho de ene.cegar la cosa, sin<.> c1uc: dehe 

procurar 1:11 B.dqulrente Ll8 condlclunes de set?,tJddad 1-h:::tual y futurd, que 

ofcezC:illl la poslbllldad de gozar el bien tranquila y pcraanente•ente, y en el 

supuesto de que no cumpla su obli~1h.:iOn. JcUc al odqulrC>ntc una l.ndemnlzaclón 

por los daños y perjuicios oe:aslonados. 

con el propósito de aJcanzac nuestro objetivo df! estud1o. hemos div ldldo t::l 

rrer.cnt e t rnbajo en cuatro capítulos. 

t::l priluer capitulo es el ma1·co teórico y lesel t.le la garantÍl:l de sanea1nlento 

eh caso 1.fo. evicclOn; iniciamos estt! cdpÍtulo con lo& ontt!cedentes de esta 

figurA en el Ue1·ecbu H011ano 1 yo que coao sabemos nuestro Uéced10 ulvll slgue 
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en gt·an medida l.i t1·adtción t'tJW11na, y es iHJUi donde l!OCOlltl'amos lv.s oflgt!UCS 

de lo que huy conocemos como S<tneamiento f>Oi tW icciún. 

Continuamos seiialondo lu6 conceptos, los elemeulos, los tlpo6 dt1 evlct::Jún, y 

sus efectos, y una vez que conocemos esta fiHu1·a. pasamos ni amillnJs del 

saneamiento, aqui incluimos cunccptoi>. así cümo quien puede cxlgi1·lo y 

también lo que se ensloba dentro Ue esta lnderanlzación. f>út" último 

seiialwuos la fo1·aa en que se 11.!gula ei;ta fi.:;u1·a en los dlfcccutcs contrtttus, 

pot:que como veccaos, aunque lt1 t1·adlclón histórica seútdilLa Lt garantio ele 

sanea.lento por e\.·lcclón como c1u-actei·istlco de la comp1·aventa 1 1~fittl figura. 

se hace aplicable a ottos 1:ontratos Lntslativos a titulu u11tH·oso e lnclui;o .:a 

tltulo gc11tu1to. 

a::n el segundo capitulo nos t·efeclmos eri fo1·ma espccl~l al 61111t::amlcnto por 

cvlcción en la venta de cosa ajena, pol' se1· ~stc el caso más frecuente en que 

se puede dac la cvJcc!ón, y poJ: lo tllnto 1 nos vemos en la neccsid~.J de btuH:a1· 

el fundamento de la garantí.a, pa.t:a saber t'.!D ba6e '' '}UC ~e puede ex!glr ]d 

lndemnlzaclOn, sl entendemos en pc!nclplo r1ue se trat1l de un conu·ato 

afectado de nulidad. 

t:.n el capitulo tc1·cci·o, se hace n~fc1·encla al procetl!mlento para exlell' el 

saneamiento, y coalú el pleito de evkclón se lleva en un julciu ordinHrio 

hemos seiialado las etapas de este juldo. y Jo t'IHActcristlcu Je t..ddd llHH, 

hacemos también un breve análls!s de los medios de impugnación y púe 1jll.imo 

pasaaos a la ejecución de sentenc.i.H. 
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l::n el cuarto capítulo cltamos algunos tesls o cr1te1·los ju1·lsprudcncl.llcs1 

creemos que este último capítulo es lndlspensable en todo ttabajo de 

investigación jurídlce, ya que la ju1·lspt:udencla en th~xlco tiene tma funcJ1)0 

creadora y su ccmocimi.ento es de gJ.'an vulor pata el cstud.l•:.-bo del derecho. 



llARCO TEORICO Y LEGAL DE LA GARANTIA DE SANEAMIENTO EN CASO DE 

EVICCION 

A.- Antecedentes en el Derecho Romano de la so.rantL1 de scJ.neau1Ll'nto 

en CASO de evlcclón. O.- Cun..::epto de t::vlcclón. c.- Element1:is de la 

evlcclón. D.- Tlpo& de evlcciún y sus efectus. I!,- Hodalitlode!ii 

aplicables a los efectus de la evlcciOn. F.- Concepto d~ 

saneamiento. e. - Reclamaclón de sa.11eamlento. H. - El suneam len tu en 

lot> casos de buena y mala fe. l.- La Lesponsabllldad d~ evicc.l1JJ1 en 

los remates Judlclule&. J.- Res,ulaclón de la figura de evkclÓal e11 

los dlfeamtes l.:Cmtu1to::.. 
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A..-=-Antei:.ee1~-.lUl.Jl..L....IUrr.acno....Rolll.imQ_!l.e.J.a_¡¡;u:antia._cte 

.lillll~l en t2...en_c_a~_o_llL.e.\t15;_c.l ón, 

Ll hombl'e a lo la.ego del tlempo ha t1·atado de asegunu que los bienes que 

adquiere parcl su uso, goce o disf1·ute, los pueda poseer d<:. una 1uane1a 

paclfi~a y plena, pero no ::.le1upfe es reallzuble esta fio.illdad, f>Ut!i. 

inclusive de una mane1·a lei;;al pued~ se1 privado del blén udquühfo, ~_, por 

ésto que parif. pcotege1·le d•! tal eventualldtid ha c1eado una fle;ul'a ju1·lctlcd 

1::1 01·lsen de la flgu1·a del sanearuie11to en caso de evlccl611 lo encootrdmos <:n 

el Ue1·echo ti.omano. 8ei\ala LOpez uom!osuez( !) que mur probablem•:nte, esti;a 

Tablas, 

l'or 6L1 pcute dice l'laotonl ( 2), que: "8es,ú11 lo que e11seil1111 l• •i<. t1·atad i st•lS 

íufllatl.06(3), en el ilntlsuo oerecho, cuando la tr<u1sftH·e11cia de ld cusa tit:' 

hacia pu1: u1edlo 'de la 111dA1~Á~a.t..,i.Q 1 , el enajenilnte estsb.a obl!~<ldo & 

i:>aL·antlzar al adquirente. el doininlu de acuerdo al dc1-12d10 qul1·ltai:lo, fi:ente 

a ten:eta.s pecsonaE:. que pi:etendlei:an dci:echos 6obt:e la t::•)Sil l't111::l1H.;1pli.Jtt. 

1 López Uominsuez. Adolfo. ''Les def~w: .. :l t.lo: evh.:t..:lÚu'', Kt\'ibta di:' 
t:lenclas Ju!'Ídk;1s y soclaleb ttlnlsterio de t::du~aelúü de la i;<l..:;i..:11. 
Unlvu·sldsd Nacional de 1.lteratura. Año .'UV, 3º t::poc11, No. 70, 7J, 
santa t'e, Kep. de Arsentlna Año 1')~2, fi.28 
2 1'lsnton1 niu·Io. .\,, "La evicci.ón en gelleL·al", Holetln de lo 
~~;~1~~~4~e c~~d·~~~º. ~~ 1;~~~c1~a11s0 ~.~c.~~les. Aúo XX\'111. Nos. J-l. lne-

3 Carlos l'lalnz. 11 t:u1·so de uerec.ho Ko111a110". piuás. 212. r.is. 228 y 
ssti;, t:::dlc.J887¡t'ellpe Se:caflnl, "111stltu..::lo11es del Uercc.hu 
Homano". l'.2, pág. 14'), pará&.136; l'aul Yors "Uefecho Komanv". ed. 
1937. (H:ig. 32'), pani~. 143 ¡ l:;u~enlo i'etl.t "V~1·echo Jtumano", ·t.1. 
pág. 444, pai:J.E;. 365 y ssts. 
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Si el enajenante no salia en defensa del adquirente, en cUJnplimicnto de su 

deber de prestar .a.u.t.Q..t..ita..tem o, soliendo, fuese vencido judiciulmente y 

privado el adquirente total o parcialmente de la cosa, aquél le debiA el 

doble del precio de la cosa al tiempo de la privación. 11 A esta acción se le 

llamó JLC.tlón autoritatip, 

Señala López Doainguez (4) que ésto ocurría en las ventas de D!LU~ y 

taabién en las de res nec. manc.i.Ril celebt·adas con las formalidades de la 

mancipatio, las cuales tenían lugar sólo entre ciudadanos romanos ya que los 

peregrinos no estaban en aptitud de adquirir y sobre todo no podían 

transmitir el JlQPliniwn ex iure qu..i.J.:.i.t..i. '1 

Taabién señala el mis110 autor que independientemente de que la .actión 

autgritatis derivara del acto mismo de la enajenación o como consecuencia de 

la for•a sole11t1e empleada, 11 , •• existía una ga1·antia eficaz, que asegut'aba al 

coaiprador el dp11ioium ex iure Q~ con todos sus cl8sico& atributos." 

Por su parte Petit (5), dice que más tarde la ventn se realizó por una doble 

estipulación (ce11 licere hahru:.eJ la cual autorizaba al compt·ador u ::.er. 

inde1111izado si lo despojaban. 

Ca.o veta110s les ventas quiritarias no eC"an para toda la gente es po1· ésto 

que segün López Dominguez los juristas romanos 11mitaron la obligación del 

vendedor a la sola tradición de la cosa lo que venia u ser una venta si11ple 

en la cual se entregaba la posesión libre y entera de la cosa la cuál e1·a 

4 López Do•inguez,A. op. cit. supra nota 1 , p,28 
S Petit, Eugene 1 "Tratado Elemental de Derecho Romano", México, 
Ed. Nacional, 1971. p. 393 )' 394 
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posible y eficaz en si aún para las pa1·tes que no tenían acceso al .il.ls 

Jluir.itiuIP ya que éstas podían adquirir la propiedad por medio de la 

~. además quedaban protegidos por dos fuertes merlios legales, la 

acción Publ lciaoa y la excepción rei vendit.ae_e.t__t.cad.it~. 

Pero como el comprador aún con esto quedaba expuesto al despojo poi otro con 

mejor derecho, mientras la usucapió!\ no transformara su doa1inio útil en 

dominio pleno, se convino fijar entre las partes unu cláusula peuol al 

celebra1· el contrato, con la cual el enajenante se obligaba a pagllt al 

adquirente una SWDB libremente concertada con respecto al monto. si fur.se 

p1·ivado de la cosa por decisión judicial (6), 

Esta estipulación a decir de Piantoni {7), en un principio se dnba sólo 

cont:ra las acciones del enajenante, después se fJXtenajó en garantía contra 

las acciones del enajenante o sus herederos y, pol' último, contra 

pretensiones de terceros, y se acostumbraba fijar una suma igual _al doble del 

precio de venta~lo que se llamo 1tipulatio duplae. Esta cláusula penal con el 

correr del tie111po se hizo collÚn en todo contrato dt! enajenación a titulo 

oneroso y por su uso, la jurisprudencia la llegó a considerar implícito en el 

conti·ato, pues se llego a estiaar que Pra una obligación que nacía del 

contrato y en la venta, formaba parte de la actiq emp.ti por ld. que el 

adquirente podía exigir el ct111pli•iento de esa obligación {B). Además si 

habian estipulado expresasente la responsabilidad. podía el adquirente 

servirse de la actio ex stipulatu. ésta como ero de derecho estricto. debia 

interpretarse rigurosuente ( 9) , 

6 López D011inguez 1A., op, cit. supra nota 1 1 p. 30 
1 Piantoui, Mario, op. cit. supra nota 2, p. 16 
8 Piantoni, Mario, op. cit. supra nota 2, p.16 
9 Petit, Eugene, op. cit. supra nota 5, p.395 
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Nos señala Piantoni (10), las condiciones para que se diera la repaL·ación del 

daño por la evicción: 

1.- Una sentencia o decisión judicial. 

2.- Que el origen de la evicclón fuera un vicio inherente ol del'echo 

trans•itido. 

3.- Que la causa fuera anterior a la enajenación. 

4.- Que el adquirente no hubiera dado lugar n la evicción. 

1.- A través de la sentencia se debia privar al adquirente de tenct· la. Cllsa 

COIDO dueño, o coftlo poseedor, ya sea total o parcialmente. y reconocer o un 

tercero con mejor derecho de tenerla. Esta decisión judicial se podía da1 en 

un proceso incoado por un tercero o en una demanda entablada pcJt· el 

adquirente. Pero en ciertos c&sos no era necesal'ia esta condición. ya que se 

podia dar la evicción sin que se hubiese dictado lo sentencia privativo del 

dei:echo de propiedad o de la posesión, poi.· ejemplo cuando el adquirente 

hubiese abonado una hipoteca que gravaba la cosa, antes de haber sido 

desposeido o hubiese llegado a ser propietario de la cosa adquirida por otro 

titulo distinto al de la adquisición. 

2,- En este punto dice que el vicio inherente al derecho transmitido ero 

independiente de la existencia de la buena o mala fe del enajenante. 

3.- Se requería que la causa fuero anterior. pero si había dolo o falta po1· 

parte del enajenante, la evicción podía da1·se por causas posterion~s a la 

enajenación. 

10 Piantoni. Mario, op. cit. supra nota 2, p.16 y 17 
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4.- El enajenante no responde de la evicciUn si ésta tuvU luga1· poL un hecho 

culposo del adquirente. 

Las partes poi: convenio especial, podian liberars~ de la garautfo, ou1pliarla 

o restringirla. Nos dice Petit lll) que el vendedor podin libennsc de lo 

garantía de evicción si lo expresaba en una cláusula de no g;ll'antia, En este 

caso el compradot no puede reclamar daños e intereses ni la restitución del 

precio pagado. pero el dolo no podio ser di&pcnsndo. 

Como obli[tRCión del adquirente, dice Piantoni (12), pa1·a conservar su de1·echo 

a la garantía, debio. denunciar al vendedor la existencia de la turbación de 

derecho por un tercer~¡ esta denuncia debfo efectuarse en tiempo útil. 

requiriendo su presencia en el proceso, pero la obligación se dispensaba, si 

asi se hubiere convenido¡ no fuese posible encontrar al enajenante¡ o si 

hubiese sido inútil su citación. 

El mismo autor se1lala que una vez hecha la denuncia, el enajenante lo podía 

asistir. saliendo en su defonsa, haciéndose parte o tomando 1d pleito por su 

cuenta. constituyéndose en n~atui:__j,n__¡:_em_.::u.su11 o, bien, negarse a 

intervenir. Ahora bien. independientemente de la denuncia, el adqulre:nte 

debía hacer uso de sus defensas, aún de las personales e interponerlas cont1·u 

las pretensiones del tercero. 

Unn vez que se da la decisión judicial. legalmente pronunciada en la cual se 

le reconoce la pretensión al tercero y habiendo cumplido el adquirente con su 

11 Petit, Eugene, op. cit. supra nota 5, p.396 
, 12 Piantonl. Mario, up. cit. supLa nota 2, p.17 y 10 
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ubll@iiclón de denuncl.u.:, >::Ol\ las e:tcet-"\Clon~s ya señaladal'>. el comp1·adúr tenitl 

l::n la primera ;e sancionaba la obllBllCilfo de g¡,,U"antla nacida de lll \'enta :-· se 

obtenía una lndemnlzaclón t•eg1Jlada por el ju~z. la cual debla sei.: igual al 

perjuicio causado pot la e\'icción .. 

t;n lli see,unda se sanciona lcl obllgación nacida de la venta y se tellla derecho 

a la cantidad estipulada¡ onllnadamente el doble del precio. l.<:\ mti::. 

conveniente en opinión de 11l1u1toni (B.>, es la p1·imeta ya que la otra estaba 

coadicicmada. e:ttl'lctamente a lo convenido en cuanto a l.:t forma, r causa de 

la evlcción, tlemp•.'.I ~· modo de reparacufo_, 

La· lndemnlzaclón comprendía según l'etlt (14) 1 
11 , •• el valof de la ci:.i;;a 

vendida, el d.la de la evicclón.. lo& frutos f..1.. el comp1ador fué condei111dv a 

devolverlos y los sastos que 110 le l't?embolsa el pl'opietat•io. 11
• es.ton sa:;,tos 

dice no deblan sobrepasar la Ci:lntldad flj11da en. senersl poi: la s..tlQ..UlatJ.2 

!:ieñala l' lantoni citando a tltlckeldey que: " ... en el Uen?cho Homano. se daba La 

sanmtia de evicción. no sólo en el contrato de venta, i:oino taml>iéu. 1:m tu1.h.i& 

las t1·ansferenclas a t.itulo oneroso. ya de cosa o dt: dt:t:úchos. 

excepclonal111ente. en la& donaciones cuando el donante promét.ló o diü a 

sablendas, cosa ajena y provocó cun ello perjuicio Al dünatar ¡o.'' t 15 J, 
13 l'lantonl. Míuiu, op. cit. &uprn. nota 2. p. 18 
14 L'etit • .l::u~c11e, op, i:.it. supra nota :, , p. 3')J y 3~•h 
15 l'L1ntoni. ~lario. op. cit. supra not.i 2. p. 15 
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Petit (16) dice. que por ejemplo en lns sociedades, el asociado debe procurar 

o la sociedad la propiedad de ciertas cosas corporales, tnmsferí.a a sus 

coasociados la copropiedad y estaba obligado a la gal'antía de evicción, En 

cuanto al arrendamiento, el arrendador debia procurar al inquilino r.l uso ~· 

disfrute de la cosa durante el tiempo convenido, por lo cual también debía 

garantizar si se presentaba la evicción . 

16 Petit, Eugcne. op. cit. supra nota S, p.402 y 410 
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Recuerda Planiol ll 7) que la palabra 0 evicción" se deriva del lat in _!!..:' 

yipcere. eyjctus, que designaba una derrota judicial y en ese mismo sentido 

nos dice que 11 •• , la evicción propiamente dicha es la pérdida de un derecho. 

corao consecuenc:ia de una sentencia." 

Por su parte Palomar de Miguel (18) en su Diccionario para Juristas nos dice 

que es la "Pérdida de un det·echo por sentencia firme y en virtud de det'echo 

anterior ajeno. 11 

El código civil nos da la definición de evicción en su articulo 2119, "HabrU 

evicción cuando el que adquirió alguna coso fuere pl'ivado del todo o parte de 

ella por sentencia que cause ejecutoria, en razón de algún derecho anterior a 

la adquisición, 11 Asi también Roj ina Villegas ( 19) nos dice que 11 ••• hay 

evicción cuando el que adquiere una cosa es privado en todo o en parte de 

ella, por sentencia ejecuto1·indn y en razón de un derecho de tercero anterior 

a la adquisición, 11 

Pinntoni (20) en su obra transcribe el concepto de Pothier. diciendo que 

" .•• evicción es el abandono forzoso que el poseedor de una cosa, tiene que 

hacer de ella en virtud de una sentencia que u ello lo obligó, '1 

17 Planiol, Harcel, "Tratado Elemental de Derecho Civll 11
, M·~xico. 

Cárdenas editor y distribuidor 1983, p, 223. 
18 Palomar de Miguel. "Diccionat·io porn Juristasº, Mi>"i.co. F.lL 
Mayo 1981. p. 5fi3. 
19 Rojlna Villegns. Rnfnel. "Compendio de Derecho Civil 11 , Tomo 
lll. México. Ed. Porrúa, 1982. p. 403. 
20 Piantoni. Mario, op. cit. supra nota 2, pág. 24. 
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.:.'l";.J.: O!H• lodo LÓpt::= Llomi11~ue.;: (.2! 1, llOS dic.: que l::i f•O.labul e\'h::CiÓtl ruede 

tener diferentes 11cepcic•nes, segú11 la parte i1woluc1·ada; 

"11a1·a el adquirente, ev kción e~ desposes Hin. des.pOJO. i-"1' i\•sció11. pérdida, 

ag1·avio. desmedro. turb.iclón; y sentencia de evlcción el pt:o11uncic11111ento 

judicial que lo condena: 

"l'an1 el te.rce1· 1·eclaruante. evlcclón e:::. 1·ecupe1·¡;¡ción. restau.t·aclón, 

1·econocJ.mlento de ~u calidad de titular de w1 dt?recho ¡ y acción o demanda de 

evicción la facultsd de ocu1·r1r o la ocu1·n:~11cia mis.mA Ante l'l"ibunal. l:Ot'I, el 

.:ibjeto .indicado . 

11 L1ata el enajenante. evlt::c16n es 1:esponsabllidad. obligación de g111·antlza1·, 

deber Ju1·ld!co de evlt1H' el despujO, tu1·bación o des111ed1·v qut! amenaza al 

adquirente; y si no con&igue e-..· ita.1·10, indemnizar el dai'iu," 

oe lii& Cllltec lo!'e& acepciones que nos da el tiuto!', vemos quo: la ev kclón 

implica algo dlfe!'ente paz:a ..::ada pa!'te. pe.a:o todas en si \'an relacionadas 

como causa y efecto. 

A mane!'a de ejemplo dlcíamos: 

!:ti el te1·ce1·0 teclamante de0&anda al adqult·ente, t.t enttlbla el pleito de 

evlcción, sl llesa a garuu·, el adqufrente es. desposeldo po¡; L1 sentencia 

emanada del Juicio. suf!'e la evicción y tiene en conse..::uel\cla dt:!1·echo de 

exig:ü el saneamiento. al obllBadu t1 ella. el enaJenante. 

21 t.ópez Oominsuez, op. clt. sup1·a nota 1. p. 26 :-· 27. 
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~entenci11 

t:fecto 

ttanearoiento. 

'l'ei:ce1·0 Adquicente----------------------- 1:.na.ienllnti: 

t:jecutor lada 

lle las definiciones ante1· loces. vemos que tiunque vi:\ dando Ul'l poco ent1·e ellas, 

las p.alab1·as, todas tienen el mismo con tetudo y un elemento qu.: todos h.16 

autores 1·econocen. el cual hace refe1·encla al ót'lBen et..1.mc•lósic(J de lll 

palabra. una derrota judicial. 

A&L pue6. podemos COlKluiL' que la flgur11 de evlcclón se present1:1. cu11ndo u11a 

sentencia fll·me decla1·a la pé1·ctlda total o p1uclal de u11 derech(• adqull·ldo. 

en razón de que existe un ten::ero que tle1\e un ante1· lu1· de1·echo sobre el 

mismo. 
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e - llewento& de ta eyj._~ 

Co110 veiuos en el lnclso anterlor de acuerdo con el articulo 211? del Códlgo 

Clv 11." Habrá evlcclón cuando el que adqulL· ló al~una cosa fuere pL· lvado del 

todo o pacte de ella por sentencia que cause ejecutoL·la en razón de algúa 

dei:echo anterior a la adqulslclón. u; De la anterior deflnlclón se desprenden 

loa slaulentes elementos1 

l. - Se requiere q1.1e el adquirente sea privado tot1ü o parcialmente de la cosa 

adqulclda¡ 

2.- Que la privación se deba a un11 sentencia ejecutoriada; 

3. - Que en e1ta sentencia se reconozca un dei·echo ented.or a la adqulslclón. 

Analicemos cada uno de los antet•lores elementos: 

l'rlaeroi La prlvaclón tCJtal o parcial de la cosa adquirida. nos dke Manresa 

y Navarca l22), 11 , •• la sentencia flL·me puede privar al coaptador de todo o de 

parte de la cosa co11p1·ada, 11 

Sea la prlmera total o parcial. en los dos casos har verdadel'a evicclón, esto 

ea, venclalento en Juicio. y en los dos casos surgll·A algün derecho por parte 

del comprador y alguna obllgacl6n por la del vendedor, 

De lo anterior observamos que existen dos tipos de evlcclón, la total y la 

parcl11l. este pwito se tocará más ampliamente en el slgulente lnclso. po1· lo 

que pasare•os al anállsls del &lgulente elemento, 

22 ttanresa y Navarro, José Maria, 11 Come1\tarlos al Código Clvll 
Español"Tomo X. llad<ld, Ed. Revs. 1931, p. 165 y 166. 



- 12 -

!ieQWldo: "'ue la pl'lvaclón se deb11 a una sentencia ejecutoriada¡ debewos 

.s:ecocdar el slsnlf icado de sentencia¡ para Alctilá-ta.ora (23) la sentencia es 

" •.• la decla1·ación de voluntad del Juzsado1· 11ce1·ca del ptoble•a de fondo 

controvertido u objeto del proceso." l'or su pai:te t·1x-taruud1o ( 24) conslde1·a 

que la sentencltl "·,.es la resolución que pi:onuncla el juez o ttlbunal pa1·a 

1·esolver el fondo del lltlalo, co11flkto o cc111u·ove1·sla. lo que slsnlflca la 

tecml.nación normal del proceso." 

l'OL' su parte Uvallc ravela nos dlce que la &entencla es "., . la resoluc l.6n que 

emite el juzgador sobre el lltlslo sometido a su conoci111lentC1 y n1edl1U1te la 

cual notmalmente pone término al proceso." ( 2'.:i i 

Aboca bien la sentencia debe causar ejecutoria. esto es. cututdo alcanza 

fJ.raeza de cosa juzgtlda, el maestro uvalle c-ltando a ue l'ina y <.:astillo dice 

que la cosa juzgada en sentido fo1:mal zil&nlflc11 11 •• , la lii1poslbllldad de 

i.apusnación de la sentencia recaLdtl en un pi:oceso, bien po1·que no exista 

recurso contra elle, o blen porque se heya dejado c1anscuu· l1· el témlno 

seiialado p1ll"a in te 1·pone L'lo. " ( 26) 

Algunos 11utores coino Maoresa y Nav1:u·1·0, en su ob1·a antes citsda conslde1·a que 

este elemento no debe entende1·se llte1·alwente, sino que lo que el juzsador 

quiso dar 11i entender es que se 1·equiel'e de una auto1·ld~d competente y el 

procedluüento adecuado, con el cual se le a&es,ure al 1:1dqulrente la 

p<>&lbllldad de defensa. 
23 Alcsl4-i11mora ,. Levene. "Uel'echo l'l'Ocesal l'enal", ·1, 111 Huenoe 
Ail't::!s, l:::dltocial u." K.caft, 1')4j, p. 237. 
24 t-'lx-:tamudio, Héctor. 11 Ue1·echo l'l'Ocesal", México, UNAf1, 
Colección "La& ttumanldades en el 81'1.lo X.X", 1')75, p. •)•j, 
25 uvalle t·avela. José 11 Uel'echo 1•t·Ocesal t:lvll". riéxko, t:d Harla. 
1980, p. 146. 
26 ue l'lna y castillo, Lart·añasa. "lnstituclones de uerecho 
l 11·ocesal Civil", tt!!>ticu. t:;d, l'oJ:LÚa. l'J66, p. 303 y 304. 
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Para él una resolución de carñcter administrativo, puede contener estos 

requisitos y poi· tanto dar lugar a una verdadera evicción y al derecho de 

exigir el saneamiento, 

En el Derecho Mexicano ésto no es aplicable ya que pal°a que se de la 

sentencia. debe ser dictada por una autoridad judicial forzosamente y ésto lo 

ha sostenido la Suprema Corte en sus tesis jurisprudenciales, las cuales 

vere•os en el último capítulo de este trabajo, 

Un punto •ás que debemos señalar en este segundo elemento. es que no es 

requisito indispensable que sea el adquirente el demandado aw1que ésto 

parecería desprenderse del artículo 2124 del Código Civil, ºEl adquirente, 

luego que sea emplazado debe denunciar el pleito de evicción al que le 

enajenó. 11 , aunque este articulo regula este caso en pa1·ticular, puede ser que 

el mismo adquirente sea quien demande en el Juicio 01·dinario, llegado este 

caso lo que se exige al adquirente es que antes de interponer la demanda 

requiera al vendedor para que lo defienda o le suministre los •edios de 

defensa. ct111pliendo con esto, no habrá motivo para que se le niegue el 

derecho al saneuiento al adquirente, si se presentara la evicción, 

De lo anterior el maestro Gutiérrez y González desprende que puede haber 

evicción en caso de acción (el adquirente es demandante) ó evicción en caso 

de defensa (el adquirente es deaandado), pero ésto lo veremos más claramente 

en los tipos de evicción. Por lo pronto pasare110s al análisis del siguiente 

eleaento. 
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Tercero: Que se reconozca un derecho anterior a la adquisición. en 1·elació11 a 

esto, Planiol (27) en su obra nos dice que el vendedor sólo responde de las 

p~r.tur.t?aciones de derecho, como pueden ser las acciones ejercitadas contra el 

adquirente. como las de reivindicación. acción confesarla de usufructo o de 

servidumbre, acción hipotecaria, o las excepciones fundadas en los mismos 

derechos y _?Puestas el comprador cuando ejercite las acciones que tiene a su 

favor por la compra. Además añade 11 •• no basta que el comprador sepa de un 

derecho a favor de un tercero, sino que se requiere de una perturbación 

actual. 11 

El vendedor no responde de las perturbaciones de hec::hu ya que pan1 éstas el 

adquirente tiene sus propios medios de defensa que le concede la Ley. 

Además en este elemento se señala que debe de tratarse de un derecho anterior 

a la adquisición, t?sto es fácil de entender ya que pa1·a que el vendedor 

responda, debe ser por hechos que le son i•putables. y se presume que una vez 

que termina su personalidad de dueño de la cosa, no puede rcaliza1· actos 

legales co•o tal sobre ésta, 

Es por esto que responde sólo cuando se reconozca un derecho anterior a la 

adquisición. pero en relación a esto nos dice Hanresa y Navarro que 11 ,,. si 

se diere el caso de que el terce1·0 que vence al comp1·ador se hubiese fundado 

en un derecho posterior a la compra, pero cuyo nacimiento fuera imputable 

racional.mente al vendedor, habría en nuestra opinión. lugar al &aneruaiento, 11 

(28). 
27 Planiol, Harcel 1 op. cit. supra nota 17, pág. 221. 
21 Hanresa y Navarro, Jose, op, cit. supra nota 22, pág. 171 
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En relación a esto también Sánchez Hedal (29) basándose en Planiol. dice que 

la evicción puede tener causas posteriores a la adquisición como por ejemplo: 

cuando se debe a un " hecho del principe" (expropiación inminente al 

celebrarse el contrato): o a una prescripción adquisitiva a favor de Wl 

tercero que se consuaió in11ediata•ente desitués de la venta; o cuando se debe a 

un hecho posterior al mismo vendedo1·. como cuando efectuó una doble venta. 

Nosotros opinamos que en relación al primer caso que señala no seri11 posible 

ya que como señalamos anteriormente se requiere de una sentencia que p1·ive al 

adquirente y en el caso de une expropiación. estamos en presencia de w1 acto 

acblinistrativo y no de una sentencia en el sentido que exige el articulo 

2119, y con relación a lo& otros dos casos que señala, pensamos que si se dan 

los otros ele•entos es posible que pueda darse la figura de evicción, 

Concluyendo se diría que si se presentan los tres elementos conjwltamente, 

hay evicción en el sentido legal, surge la acción y tlene derecho el 

comprador a exigir el saneaaiento, 

Algunos autores como Sánchez Heda! (JO) señalan. que existen casos asimilados 

a la evicción, y nos dice que la figura de evkción se da cuando se cumple 

lo señalado en el articulo 2119. pero, que en lu doctrina hay. casos que se 

asillilan a la evicción y citando a l'laniol los .señala: 

"l) El del cc>11prador que pie1·de el juicio reivindicatorio que ha intentado en 

contra del tercero que tiene en su pode1· la cosa; 

2) El del comprador que conserva la cosa no por la compra que hizo, sino a 

virtud de otro titulo¡ 

29 Sánchez Heda!, Ramón, "D~ los Contratos Civiles", México. D.F •• 
Ed. Porrüa, 1973. 2a. Edición, p. 134 • 

.JO Sinchez Hedal, Rruuón, op. cit. supra nota 29. p. 132. 

1. 
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;. l t.l del compt'cldo.i: que se allan11 a la demanda reivindicat1h'iA. p.:u1:1 ~vitar un 

p1:oce&o inútil cuando el derecho del t·ecltima11te es muy evii:le1\te; 

4) 1::1 del acteedu1· hlpotecsri.o ante1·ioL' A la ve11ta. que demanda el pa~o al 

comptador, quie11 le pasa el c1·édlto ps1·a consei\'ar la Co:J5i:l. '' 

l:.:n nue&tL'a opinión. el prltuer eje1nplo. no es un c<lSú aslmil<ldo u la evicc1ón. 

sino que :;e da la figura de evlcción plena.111ente. ya que declsmos que no es un 

requi~ito indispens.able est1:1hlecldo po1 el tu:ticulo 211'), el que sea el 

adquuente el demondado, i:.e puede da&: ltl evil!clón sunque ~1 adquirente sea 

do.?mandtlüte. lo ún1co que se 1·equlet.·e es que 111 p1·1\·aclón ~·:!de po1 sentencJ.a 

que cau&e ejecuto.rid ;.-· en t•11zón de un derecho anter H)L a la adqui&ición. 
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Veías.os cuando se analizaron los elementos de 111 evicclón, que conforme al 

artículo 2119 del Código Civil, existen dos tipos de evicción, la evicción 

total y la parcial. Ahora bien en la doctrina extranjera encontramos algunos 

autores que señalan tres tipos de evicción, por ejemplo; Planiol (31} nos 

dice, que del Código Civil Francés se desprenden tres tipos de cvicción: 

evicción total, evicción parcial y descubri•iento de cargas¡ y López 

Dominauez (32) que manifiesta 11 ,., el adquirente no disfrutará de esa paz. si 

ae da cualesquiera de los tres siguientes su pues tos: 

1) Si resulta no ser titular del derecho, porque tal derecho no existía en el 

enajenante. 

2) Si resulta ser titular en •enor extensión que la prometida, po1·que el 

derecho no era tan amplio coao se estipuló. 

3) Si resulta ser titular de un derecho cercenado o menoscabado poi: 

des•e•braciones o gravuenes no denunciados, ni de ot1·0 modo pl'eVistos. 

En el primer caso está en tela de juicio la existencia 01isma del derecho 

eatipulado; en el segundo. su extensión¡ en el tercero. su libertad." 

En tir11inoa aenerales la doctrina mexicana sólo señala dos tipos de evi.cción 

y encuadra la tercera forma dentro de la evicción parcial. Nosotros 

adoptamos la •isaa postura por lo que en este trabajo señala•os como tipos de 

· evicción sólo dos, la evicción total y la parcial. 

31 Planiol. Marce!, op. cit. supra nota 17. p. 91 y 92. 
32 López Doainguez, A., op. cit. supra nota l. p. 32. 
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~os dice !'laniol C33), que la evic~lÓ11 tt'.Jtal supo11e la privacl1)n de la cc1::.a 

11mlta ésta concepción. afil"mandv que la e\~lcción es tot11l ~.l la bt'!ntencia 

nuestt't'.J det:echo. pa.rtl. que exista e\·ic:clón se n:quie.:e fULzo&¡·t111~nte de una 

r.entencla flrru.:: po1· lo que no cab.dl'I aqui la def.ull..Ci1)11 ,fo 1'11111.i.ol. 

dt! evlcclOn puede ope1·ar de dos maneras. ::.e~ún la fooua en (JU(:'. judkial111.:~11te 

se :;ufL·e: t~n caso de defen::.a y en caso de ittción.. 

La pi:lmeta se p1·oduce cuaodo el adqult·~11t~ de una t:.:(•Slii es dem.indado f"JJ. lti 

entL'ega de toda la cosa f'üL' el que t1eoe 111ejo1· derecho. 

Juicio. 

t.:l segundu casi:.• se reall.:11 cua1;.jo el ddquüe1\te de5.ea tOmi"lr poses!iín de· lti 

judlcialruente la entre16U de 111 11llsma, pu1 11•:. teneJ. mejo1 derecho <1ut! el que 

la posee. 1 el ten::eL'O pL'ueba su excepclón ~- el cou1prnd•)L' nü prueba su 

acclón). Como vemo.:. el 11uto1· .iqtú seú11la lh.s dos. posibilidAde:; tl1H ~s 

lndependlenteme11te de que &ell deutaüd<tote o di=mandad•), 
33 ! 1l11nlol. Narcel. op. cit. ~uprn. nota 17. p. t.11. 
34 .S811chez, ttedal. t<. op. clt. suora notd ~':J. n. !33. 
3~ Gutlén:t:z y Gonz1Hez, l!·nestO. "Uefecho d·c 1-H. ubli~acio11es". 
l'ucbla, t:d. C~jka, 5a. J::dic10n. f" 70ú. 
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En relación a la evicción parcial Sánchez Hedal ( 36) dke que se debe 

considerar como tal adellás de cuando la sentencia recae sobre una parte de la 

cosa. cuando la cosa estaba ya gravada antes del contrato con una p1·enda, o 

hipoteca o tenia constituido un derecho Teal de usufl'ucto o de uso o de 

habitación. o tenia una servidu.bre voluntaria no aparente. 

Rojina Villegas {37) expone que la evicción parcial ocurre: 

"l.- Cuando el enajenante ea copropieta1·io o dueño en parte de la cosa y lo 

enajenó como si fuera propietario de todo. 

2.- Cuando el enajenante no manifieste una servidwnb1·e voluntaria no 

aparente. y con posterioridad se haga valer este derecho real por su titular. 

En este caso i·esponóe el enajenante. indemnizando en la •edida del valor del 

aravuen oculto. o bien sufriendo la rescisión del contrato, 

3.- Cuando ha constituido un grav411en antes de la enajenación, que no se 

registro con la anterioridad necesaria pata que el adquirente la conociese. 

peto por ser anterior a la venta es válido," 

Outiérrez y González (38) señala que igual que la evicción total.. la evicción 

parcial puede operar de dos •aneras; en caso de defensa y en caso de acción, 

En cuanto a los efectos de este tipo de evicci6n. el Código Civil en su 

articulo 2134 nos dice. que se pueden seguir los reglas establecidas paro 

exigir el saneamiento en caso de evicción y además tiene la opción de 

rescindir el contrato. 

36 Sénchez Medal. R., op. cit. supra nota. 29. p. 133. 
37 llojlna Vlllegas, op. cit. supra nota 19, p. 405 y 406, 
38 Outiérrez y González, E., op. cit. supra nota 35. p. 705. 
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Este ptincipio también es aplicable en el caso de enajenación de varias 

cosas en conjunto. sin e5pecificar sus respectivos precios y una de lns cosas' 

sufriere evicción. (art. 2135). 

En el caso de que se eligiera la rescisión del contrato, se debe devolver la 

coso. libre de grava11enes (art. 2136), ya que no se puede obligal' al vendedor 

a recibirla con gravamenes que no tenia antes. 

Coeo vetamos. el Código establece como un caso de evicción parcial el 

sravaaen hecho a una finca adquirida con cargas o servidumbres voluntal'ias no 

aparentes. sin haberse mencionado en la escritura. En este caso el 

adquirente t .. bién podr& elesir entre la indemnización correspondiente poi· el 

gravamen o la rescisión del contrato. (art. 2138). 

Dice Sánchez Medal (39) que en este tipo de evicción pa1·cial. los derechos 

del COllprador perjudicado son semejantes a los que engendran los vicios 

ocultos; o la acción re-dhibitgria, para i·escindit· el contrato, o lo acción 

quanti •ippria • para reducir el precio (art, 2134 y 2138), 

Para que proceda esta responsabilidad. señala el mismo autor,se necesita que 

el vendedor no haya hecho mención en la escritura de la existencia de la 

caria o •erviduabre y no que el comprador no haya tenido conocimiento de 

tales lialtaciones puesto que la inscripción en el Registro Público de la 

Propiedad de la •isma. tendría por tal que ser del conocimiento del 

comprador. 

En relación al Registro Público, Borja Sol'iano (40) dice que no basta que la 

39 Sánchez Hedal. R. op, cit. supra nota 29, p. 133. 
40 Borja Soriano. Manuel. ºTeoría General de las Obligaciones", 
México. Edit. Porrúa, 1982, p. 515. 
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carga o servidwabre aparezca inscrita en el Registro. para que pueda decirse 

que es conocida del adquirente, ya que el Código Civil impone al enajenante 

la obligación de declarar todas las cargas o servidumbres voluntarias no 

aparentes, y esta obligación no dis11inuye por el establecimiento del Registro 

Público ya que no se estableció en interés del enajenante sino del 

adquirente. ' 

Rojina Villegas (41) dice que "•,. en el artículo 2138 se habla en general de 

una carga o servidwabre voluntaria no aparente¡ en la doctrina se adllite como 

caso de e\.'icción pat·cial todo sravamen o dei·echo real oculto. 11 

Es por tanto ialpo1·tante sabe1· que se entiende po1· ca1·ga r por serviduaabre ¡ 

801.·ja Soriano (42) nos dice que la Ley entiende por cargas los derechos 

reales que son des11e•bruientos de la propiedad¡ y Planiol ( 43 > al rcfe1·irse 

a las servidt111bres dice que hay dos tipos; las que son situación nonnal de la 

propiedad y las excepcionales. En las primeras están las naturales y las 

legales y en las aegundas laa que provienen de hechos del hombre, afirma que 

aon esta& ültiaas las que pueden dar lugar a la responsabilidad del vendedor, 

Es por esto que u,,, para liberarse de toda t•espansabilidad, el vendedor debe 

declarar cuidadosamente en el contrato todas las cargas, servidumbres y dellás 

aravuenea que existen aobre el bien vendido, sin •er aparentes. 11 

Siguiendo las consideraciones de Planiol, Borja Soriano ( 44) dice que no 

procede el saneuiento: 

1. - Si el inmueble objeto de la enajenación estaba gravado con uno 

servidumbre legal. 

U Rojina Villesas, op. cit. supra nota 19. p. 406. 
42 Borja Soriano, H., op, cit. supra nota 40,, p. 516. 
43 Planiol, Marce!, op. cit. supra nota 17, p. 226. 

·44 Borja Soriano, H., op. cit. supra nota 40. p, 516. 
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2.- Si la servidumbre era aparente, porque no puede quejarse el adquirente. 

si no examinó la finca. 

3.- Si aún siendo la servidumbre voluntaria y no aparente se ha hecho mención 

de ella en la escritura, 

Ea por esta razón que 11 • , , aunque la Ley no lo diga, se debe rehusar todo 

acción al adquirente que de hecho )' por un medio cualquiera. ha tenido 

cOQOciaiento de una carga o servldwnbre voluntaria no aparente que el que 

enajen6 ha oaitido declarar. 11 

Por últi•o, aencionaremos que tanto la acción rescisoria y la indemnización, 

en caao de encontrar gravamenes en la finca, están sujetas a una prescripción 

extintiva (art. 2139) con duración de un año contado a partir de la fecha en 

que se perfeccionó el contrato en el caso de la rescisión y si es 

inde8!liz.ación un año contado desde el dia en que el adquirente tenga noticio 

de la carga o servidumbre. 
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1 - Mod•lld•d•a aplic..abla• a 101 efecto• de la eytccióp 

El principio de auton<>11ia de volwttad para contratar es apl !cable tubién a 

los efectos que se dan en el caso de evicción. Nuestro Código (art. 2121), 

señala que los contratantes pueden auaentar, dis•inuir o supriair 

convencionalaente los efecto& de la evicción. 

No1 da Boda Soriano l45) un ejeaplo del 111.111ento de los efectos, diciendo que 

1e puede convenir que ae indeanice COllO si fuera de aala fe, aunque haya sido 

de buena fe, COiia vereaos ais adelante la aala fe asrava la situación del 

enajenante y tiene .. yore& obligaciones. 

Planiol (46) noa dice que lo aás coaün es convenir una disainución en loa 

efecto& e incluao pactar que se supriman éstos, ya que afirma '',,.la garantía 

es consecuencia natural de la venta. no es esencial. pudiendo aupri•irse sin 

que ae deanaturalice el contrato. 11 

Pero taabién aeñala que aunque se estipulara la no garantía, ésto no libera 

al vendedor de una llllflera absoluta, ya que deberá responder si se produce la 

evicción por un hecho que le ea peraonal. ya que la estipulación que lo 

tratara de liberar estaría viciada de dolo. 

Eato aia•o consagra nuestra ley en su articulo 2122 11 Es nulo todo pacto que 

extaa al que enajena de responder por la evicción, sie•pre que hubiere ••lo 

fe de parte suya, 11 

45 Borja Soriano, H, op. cit. supra nota 40, p. 516. 
46 Planiol, Harcel, op. cit. supra nota 17, p. 236, 
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Por otro lado la estipulación no permite al vendedor conservar el pt·ecio 

lart. 2123) si surge la evicción, deberá devolver si hay buena fe el precio 

integro que recibió por la cosa (art, 2126 fracción 1) y si hubo mala fe, 

podrá el adquirente decidir si quiere el precio que la cosa tenía al tiempo 

de la adquisición, o el que tenga al tiempo en que sufra la evicción (art. 

2127 fracción I), por lo tanto lo único que se le dispensa es el pago de 

daños y perjuicios, 

En relación a lo anterior dice Borja Soriano (47) que &e plantea un conflicto 

entre el precepto que declara nulo el pacto de no garantía si hay mala fe. y 

el que aeiiala que si se pactó la no garantía y hay aala fe deberá devolve1· el 

precio en loa tér•inos antes señalados, él dice que de estos debe prevaleceL" 

la nulidad del pacto porque está en consonancia con el principio gene1·al 

señalado por el artículo 2106, "La responsabilidad procedente de dolo es 

exiaible en todas las obligaciones. La renuncia de hacerlo efectiva es 

nula. 11 , y adeúa si se hace una interpretación contraria, se aceptarla una 

inconsecuencia. 

Por otro lado nos dice el código que podrá ser dispensado el enajenante de 

devolver el precio. si el adquirente conocía el riesgo de evicción y adquiere 

asUDiendo las consecuencias (art. 2123) ya que mu~· probablemente esto haya 

influido en el precio pactado, pero como lo señala el código, se requiere que 

no exista aala fe en lo pactado. 

4i7 Borja Soriano, H. op. cit. supra nota 40, p. 516 
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r.- Concepto de_s_a.o.ea.wiento 

Hasta este momento heaos venido hablando del saneamiento comu de algo a lo 

que tiene derecho el adquirente que sufre la evicción, pero precisamos de 

profundizar un poco sobre el concepto, 

López DOllinguez (48) dice que aaneui·ento 11 ••• deriva de sanear, volver sano 

el acto u objeto significa la acción y el efecto de re•ediar el vicio de 

derecho para que su titular no sufra des•edro. turbación o pérdida. Quiere 

decir tubién defensa que debe prestarle al adquirente contra el ataque de 

derecho que sufre por acción de un tercero. y supone tubién obligación de 

indemizar si la defensa no es eficaz, 

11Taabién se e•plea el vocablo saneamiento para indicar la ar.ción y efecto de 

·subsanar defectos no del derecho •is•o trans•itido, sino del acto o titulo }º 

aún del instrw1ento •is110 en que consta su existencia. 11 

Por su parte Gutiérrez y González (49) señala "•, .sanea1t1iento es el derecho 

que tiene la victiu que sufre la evicción para que quien le transmitió el 

do•inio de la cosa del que es privado. le restituya la prestación (precio o 

coaa) que a su vez recibió y sus accesorios. 11 

Deciuos al inicio del trabajo que el hombi:e ha buscado algo que en un 

aomento dado le repare por la pérdida del bien del cual es desposeido 

legalmente. es por esto que surge la figura del saneamiento en caso de 

48 López Do•ínguez, A •• op. cit. supra nota L p. 27. 
49 Gutiérrez y González, E., op. cit. supra nota 35, p. 701 
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evic:ción como una indemnización po1: los perjuicios ocasionados al adquirente 

despose ido. 

En los siguientes incisos iremos profundizando en esta figura¡ lo que debl:! 

considerarse dentro de la indemnización y el procedimiento para su obtención.. 
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Una vez que se consuma la evicción, el adquirente puede reclamaL· el 

saneamiento, es importante por tanto. saber quien puede t·eclamar el 

saneamiento. En pri111er termino es el comprador que sucumbió ante la evicclón 

quien puede reclamar¡ y sus herederos en segundo término. 

Hanresa y Navarro (50), en relación a ésto dice que son varios los códigos 

extranjeros que facultan expresamente al comprador para dirigirse~ en caso de 

evicción, no sólo contra su respectivo vendedor. sino también contra los 

vendedores anteriores, En el Derecho español dice, no se p1·esenta lo 

situación señalada. ya que los contratos sólo ligan entre si a los 

contratantes o a sus herederos: cada comprador ha de exigir los de1·echos de 

que se crea asistido sólo a la pe1·sona que con él quedo obligada, 

De manera similar se regula en el Derecho mexicano, ya que siguiendo el 

principio en que se basa nuestra doctrina ._xes-Ln.te.i:_a~a_al.i.is._ne.gue 

..na.c..ex_c._ne.gue__JW)d.ess..e._po_tes.t..._ El cual traducido a nuestro idionm significa 

que la cosa hecha entre unos no puede perjudicar ni aprovechar a otros. por 

lo tanto sólo hay relación entre los que contratan. 

En nuestro código vigente no se consigna de manera explícita este principio 

como en los anteriores Códigos (art. 1393 del Código de 1870 y 1277 del 

Código de 1884 ) "Los contratos sólo obligan a las personas que los 

otorgan. 11
, sin e•ba~go el principio se encuentra i•plícito en el artículo 

1796 de nuestro código en vigor "Los contratos .. ,, obligan a los 

contratantes. , • 11 • de lo que se desprende que no puede obligar a terceros, 

SO Kanresa y Navarro, José Maria. op. cit. supra nota 22. p.177 
178 
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Por otro lado es importante saber a quien se le reclama el saneanliento ¡ al 

respecto nos dice Manresa y Navarro( Sl) que para él es indudable que el 

co•prador puede dirigirse contra cualquiera de los he1·ederos oblisados al 

saneamiento, sin perjuicio de que el que pague reclall'le luego su parte a los 

deaás herederos y aun les haga citar y emplazar desde luego. él se basa en el 

Código español en lo referente al pago de las deudas hereditarias cuyo 

articulo dice: ", , , que hecha la partición, los acreedores podrán exigir el 

pago de sus deudas por entero de cualquiera de los herederos que no hubiesen 

aceptado la herencia a beneficio de inventario. o hasta donde alcance su 

porción hereditaria, en el caso de haberse admitido con dicho beneficio. 11 

En nuestro derecho, es indudable que el enajenante es el obligado al 

saneamiento, pero también sus herederos, ya que conforme al articulo 1284. de 

nuestro Código, 11 El heredero adquiere a titulo universal y responde de los 

cargas de la herencia hasta donde alcanza la cuantía de los J:.ienes que 

hereda.", es necesario también añadir que en nuestro derecho toda herencia se 

entiende aceptada a beneficio de inventario. aunque no se exprese Cart. 

1678), por lo que no hay posibilidad de confusión. de los bienes del heredero 

y los del autor de la herencia obligado al saneamiento. 

Decia11os párrafos antes que si se presenta la evicción, surge lo obligación 

de sanear o sea de indemnizar, pagando una suma de dinero; señala Planiol(52) 

que si el vendedor no logra i•pedir la evicción. su obligación de pt·ocurat· 

.una defensa útil (la cual es indivisible), se convierte en unn obligación de 

inde11nizar (o sea la de prestar el saneamiento), ésta indemnización cons istc 

en pagar una &\llla de dinero, la cual es posible dividir¡ él nos dice que "•,, 

se divide de pleno derecho, ya sea entre los herederos del vendedor, o como 

crédito. entre los herederos del coaprador. 11 

51 Hanresa y Navarro. José Maria, op. cit. supra nota 22. p.175 
52 Planiol, Harcel, op. cit. supra nota 17. p 228 y 229 
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El mismo autor continúa diciendo, que la indemnizilción tiene un doble objeto: 

El precio recibido por él y los daños y perjuicios causados. Y los explica de 

la siguiente manera: 

!.-Restitución del precio: El c011prador lo pagó para adquirir la cosa de que 

ha sido privado; el vendedor no podria exigir el precio si la evicción se 

produje•e antes de ser pagado, no puede pues retenerlo cuando sobrevenga lo 

evicción después del pago. 

La restitución por tanto debe ser integra, aún cuando la cosa haya dis•inuido 

au valor deapués de la venta o aea. que la evicción puede resultar en favor 

del adquirente. No i•porta aqui que el deterioro se deba a W1 accidente de 

fuerza aayor o a una negligencia del co•pt·ador • ..QuúL.c.e..em aHeou ouns.Lauam 

neslcxit •fJ lius qurrelae sybjectua est, 

2.- Los daños y perjuicios: Pare que la reparación no quede incompleta se 

debe considera1·. los gasto& del contrato, los gastos del juicio, los fruto& 

el auaento de valor de la co&a y en algunos casos los gastos voluntarios. 

Planiol (53) nos explica cada uno de los daños y perjuicios: 

a) Los aastos del contrato • que pueden se1· los del notario, los impuestos 

del mismo etc •• 

b) Loa aastos de1 juicio, incluye tanto los de la instancia orisinaria 

intentada por el tercero, como loa de la acción de garantía intentada por el 

comprador. 

53 Planiol, Harcel. op, cit. supra nota 17, p.230 y 231 
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e) Los fl'utos. i;i el compcado1· fue cúndi::nado a t•estituíl'los. 

d) Awnthlto devalo,, se consideni el (los) awnento<s.l de vak11· del bien. desde 

la venta. no ilMpo1·ta que la causa sea fo1·tulta, debida a t1·abajos pl1blkos o 

propios del comprador. 

e) Los sastoi; voluntarlús. ésto& se pa!'.!an sólo cuando lrn.::c) mals f~ pot: pacte 

del vendedo.r. 

La lnde111nlzaci&n en nuestro de1·echo se encuentra esti:i.ble..::lda en el artículo 

2125 t" I:;l fallo judicial impone al que e11ajena la oJblisaclón de inde1uizar E!I\ 

los tétminos siguiente&,", ~· los slgui(!ntes SL't.iculos i:.~ 1·efleden a lo que 

debe.rá comp1·ende1· tal lndemnización '1 sanesnüento. l<i cual va1ics según s1 

~~is.te la buena o miala fe, po.r patte de los contratéln.tes. como ve•:emos en el 

slsulente lnclso, pe ro ~hora podemos dec ü· que en térullnos stH\tH'ales, t!l 

&anea.miento abtu:ca tanto la restltuclón del pi.:eclo como el p.:tQO de daóos ºl 

perjuicios. 

Henclonaremos ahcu:11 las excluyentes del saneamlentvi el actlculo 2140 de 

nuestL'o códi~o señala los casv::. en qui! no se responde del saneamie11to: 

1.- ::>1 asl se coovlno o sl se renw1cló expres111nente a la lndemiilzaclón, si 

es tlS.i. sólo se deberá devolve1· el precio t•edbldo por la co&a, p~:ro aún de 

ésto queda llb1·e el enJjenante s.i. la renuncia la hizo el adqulL'ente con 

co11oclmlento de lo& riesgos de ev h::clón y Sümetléndose a sus cons•.?cuencias 

(fracch:•n l y 11), ahora bien la t'enuncla no surte efectos ¡¡j p1·ocedl~) con 

dolo el enajenante. ta.tt. 2106 c.t:. l. 
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2, - Cuando la evicción surge por culpa del adquirente ¡ ya sea que oculte 

dolosamente al enajenante la existencia de un derecho de tercero, o no 

denuncia el pleito de evicción al enajenante, o cuando el adquirente o el que 

reclama transigen o comprometen el negocio en árbitros, sin consentimiento 

del que enajenó (fracciones 111, V, VI y VII). 

3.- Cuando no hay propiamente evicc.ión¡ ya que la pérdi~ es por causa 

posterior a la adquisición, o cuando comprot1etido en arbitras es vencido, 

(fracciones 'IV y VI ) en ubos casos no se cumple con lo prevenido por el 

artículo 2119 para que se dé esta figura }' por tanto no surge la obllgación 

de sanear. 

Gutíerrez y González (54) añade que además de lo prevenido por el articulo 

2140 se debe señalar cOllO excluyentes los siguientes casos , 

4.-Cuondo l"XiFilr. nr.'\ln fP. dP. ambo:.; r.ont1·atant.a.:.; (n1·t. 212'J). 

S. - El caso de las ventas hechas en re•ate judicial, en estos casos el 

vendedo1· s61o debe restituir el precio que haya producido la venta (1ll't. 

2141). 

S• Gutíerrez y González , E., op. cit. supra nota 35, p, 706 
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u - El &AD.e.Allientp en los ca&.aJLJle--.-bU.e.lla...l'-llllJJL.t.EL.. 

Decia.J'llos que la indemnización varia segün la buena o mala fe que exista en la 

contratación. pero tambit!n existen normas que son aplicables 

independientemente de esta carácteristica como son : 

1.- En relación a los frutos¡ si el adquirente fue condenado a restituirlos. 

puede exigir del enajenante la indemni:ación de ellos o el interés legal del 

precio dado (art. 2130 C.C,J, señala Borja Soriano (55) que la razón de ésto 

es que el enajenante debe asegurar al adquirente todo lo que le babia 

prDlletido por el contrato, Ahora bien, si no fue condenado a tal restitución 

quedarén coapensados lo& intereses del precio con los frutos recibidos, (art. 

2131 C.C.), En relación a la devolución de los frutos comenta el mismo auto1 

que " •.• el adquirente de buena fe puede ser condenado a restituir los frutos 

de la cosa. si habiendo sido de buena fe al celebrar la compra venta, mas 

tarde descubre el vicio de su titulo; desde este momento cesa de ser de buena 

fe, (Braudy Lacantinerie el Saignat. Nüm. 376), y queda obligado a devolver 

los frutos que desde entonces hn~·a percibido o su precio, si por sentencia 

irrevocable se declara que pose)·ó de mala fel, • , artículos 808 y 810 frac, 1 

del Código de 1?28) • 11 

Al respecto lllaniol {56) aiiade 11 que después ha sabido que no era 

propietario de la cosa, está pues obligado a devolver los frutos percibidos, 

desde el dia en que ha cesado de ser de buena fe, y sin embargo tiene derecho 

de que el vendedor le restitura el valor de estos." 

55 Borja Soriano, H., op. cit. supra nota 40,p.512 y 513 
56 Planiol, Harcel , op. cit. supra nota 17 p. 232 



- 33 -

2.- ,En relación a los mejoras; las mejoras que el que enajenó hubiese hecho 

antes de la enajenación se le tomaran a cuenta de lo que debe pagal', siempre 

que fueren abonadas por el vendedor. (art. 2133). 

3, - El reconociatento de los derechos del tercero que reivindica; si en el 

acaento de ser e•plazado el enajenante manifiesta que no tiene medios de 

defensa y consigna el precio por no· quererlo recibir el adquirente, queda 

libre de cualquier responsabilidad posterior a la fecha de consignación lart. 

2131 e.e.) 1 o adeaáa. si ~,.a iniciado el juicio reconoce el que enajenó el 

derecho del que reclama y se obliga a pagu· conforme a lo señalado por el 

código. sólo ea responaable de los gastos causados hasta que haga el 

reconocimiento. independientemente del 1·esultado lart. 2137). 

El articulo 2126. expresuente aeñala en que •consistirá ln indeanlzaclón si 

el que enajenó hubiera procedido de buen.a fe: 

"l.- El precio integro que recibió por la cosa; 

11.- Los 1astoa causados en el contrato, si fueren satisfechos poi· el 

adquirente; 

111.-Loa causado• en el pleito de eviccllm y en el de saneamiento; 

IV, - El valor de las ejoras útiles y necesarias 1 siempre que en la 

sentencia no se detemine que el vendedor satlsfaga su impcu:te. 11 

En relación a la primera fracción ya sefüllabamos, que el vendedor nCi puede 

quedarse con el producto de una venta en la cual el adquil'ente sufl'a la 

pérdlda de la cosa adquirida. 
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Tubién deber& cub1·ir los gastos ocasionados por el cont1·ato como son los 

gastos del notario. impuestos, (l S R, lOS retenido. impuesto de traslación 

de dominio, etc.) si como se seiiala fueran pagados poi· el adquirente; asi 

•i&llCI deber& paaar los gastos derivados del Juicio de evicción y en su caso 

taabién del &aneamiento. 

En relación a la cuarta fracción. I'laniol ( 57 } en su obra nos dice que el 

coaprador no puede hacer valer ~a causa de mejora. sin tomar en cuenta la 

depreciación producida, se debe considerar el valo1· total haciendo un balance 

entre los auaentoa y las deprec lac iones y puede suceder que la cosa 1w valga 

aéa que el día de la compra. 

En el caso de que el vendedor actúe de mala fe es t1·atado w8s du1·amente, ya 

que adeús de tener las obligaciones ante& sel\aladas deberá CU11plh· con lo 

ptevlsto..a?a el ll&'ticulo 2127: 

"1.- Devolverá 11 elecclón del adqulcente el p1·eclo que lt1 cosa tenia al 

tleapo de la adqulslclón, o el que tensa al tiempo en que sufra la ev lccl6n; 

11.- Slltlsflltá al adquirente el lmpo.::te de las mejoras volulttarlas y de mero 

place1· que haya hecho en la cosa¡ 

111.- raaará los daños y perjulclos. 11 

En el caso de que exista mala fe de a.mbos contratantes, no tendrá el 

adqulcente en aln&ún caso de.:echo al saneamiento nl a lndemnlzaclón de 

nlnaww especie ( 1ut. 2129 ) , caso ya sen.alado como excluyente de teclblt 

saneulento, 

:;7 l'lanlol , ~hltcel. op. clt. supra nota 17, p. 234. 
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Como menclv1'h1mos anterlun1ente citando al muestru Gutien~·z r Gonz<.llf!<:. (JS) 

que uno de lus casos en que el vendedur no esta oblie,adu a ¡)restar el 

saneaD1ie11to e., en las ventas judkfalc.s, cúO re;,rJecto a C>stú el mlsmo autor 

c1·ltic11 el tét·mlno "ventas judh:lales", ya que dice que en el caso concreto 

que sel'lilla el atticulo 2141. no h11r 11 vN>.ta 11 y ailade: 

"· •• En efecto. llay ve1·dader;a.s ventas llamadas Judlclales. como sucede 

t1·atándose de bltmes de personas Incapaces QUe si tleueo CjUe vender ante un 

juez y pcevla auto1·Izaclún de éste. pefu e11 el caso que tnltll el articulo 

2141 no hay venta, toda vez qut: se tt·dta de una hlpótesl6 ~n donde se sllca a 

remate w1a cosa, previo el secuestro de le mlsn1A. p111·a destlno:tr el {H·eclo al 

paso de un crédlto. 11 

El concluye, dcindonos un ejemplo y diciendo que el cHticulo d1:.bcd.1 decl1 

11 ••• en ltts adqulsl(;ic1nes hed1as a t1«1ves de rem.ite judicial ... 11
• r que Ue 

esta forma el texto. del a1·ti..:.ulo seria t::onsrueflte. 

En relación al tema Bo1·ja S1Hh1110 (J9) nos dice "En estas ventus qui~ no 5011 

voluntculas po1· p<lL'te del vend~dor, aunque €nt~ e:; el qut: luli..c lut> vcc1~s dí.! 

\.'endedOL' ~· directamente, es e:l juez. pues quien le birve JI! rep1e&er;tante 

legal, No cabe en ellas la mala fe de pa1·te del vendedor, y pea· eso b1Hú est.1 

obligado a devolver el pfeclu y no a pa~at perjuklob, (B.1rros Ea1l<".u1· iz T. 

III nWn. 10, Pág. 11+8). •1 

58 Cutierrez y Gonzdlez. E .• op. l:it. i;upra notd J::> .p.706 
J9 Bo1·ja Zc...rl.ino. H., op. cit. supra not:i. 110. p. ::>14 
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En la doctrina extranjera algunos ilutores como 1.1lanlCJl (60) y Mantesa Y 

Navarro establecen una relaeló1l entre el adquii:e11te y los acreedores a cuya 

lnstancla se vende¡ el pt• lme1· autot sefüila que en a par leni::la &on los 

ac1·eedo1·es quienes venden o el sindico como IDclndcltar lo de ellos, pe1 o el 

ve1·dadero vendedca· es el quebtado o en el embaq¡~o los acreedo1·cs &ólo 

eje.:cltan su derecho de &drantia. 

l'ero aunque no estén sometidos los acreedo1·es a la g1uantia, puede el 

adqulL·ente eJerce1· la 1.'epetlclón de lo lndebldo cuando la evlcclón sea total 

o la venttl anulada por cecae1· s.ob1·e cosa aji:>n.:1, 11 .,. los que Bestlonaron la 

venta y cob1·acon el precio eraü acceedore6 pe1·0. qult:!n ha PcJ.Sild.o éste. no era 

deudor de ellos; nada les debla púJ:quc la venta e1·a nula," 

ra1· oti.:o lada Hani:esa y Navaci.:o (61) seii.alo que el 1:1creedoL' a cuya ln:;t.ancla 

se han vendido los bienes. no está abll¡sado al :: .. ineainlúnto, ya que éote no es 

el. vendedor po1· mas que sea él quien haya promovido l.i venta. El autoi: toma 

la oplnlón dt: Laurente. y dice que el compr~1düL' pucdt: tcpetlt: contra el 

acreedo1· en v!L·tud de un paso de lo lndebldo. 11 •• ,ya que ol bien el acreedo1.· 

tenia derecho a cobrar él no estaba obllsaJ.o a pasar, {Jagó po1. e1•1'0l'." Esta 

poslbllldad tarubien cabe en nuest1·0 derei::ho. 

El capitulo que L"t?gula la mated11 de evlcc.:lón. se1i.alu l& soluclón e:;p1·es11 que 

se da a las ventas judlclales c. adqulslclones como las ll11ma Gutlé1·rez y 

Gonzcilez y es que en case, de evkción sólo se devolve1·d el prt!i::fo ¡:;1.oducto de 

la venta. 

60 Planlol. Ha1·cel , op. cit. supn1 nota 17 , p. 227 y 228 
61 Munresa y Navarro. J,, op, clt. sup1·a ilota 22. p.176 y 177. 
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..L.=-Re.!DU.lltló.n__lle.-.l..l1_..tl.!IJ.1t:¡¡___¡lll_e.ll.l.<:.c.1.ón__!ill-.1..o&_ll.1lir.en ta;; 

.J:lllltr.lltQ¡; 

La fisura de evicclón en su orlsen sól.o era contemplada en el contrato de 

compra venta, ya que POL" su 1mpo1·tanc la &e encontraba ruás resulada, en la 

actualidad la ev lcclón es contemplada en muchos otros contratos, como vere!llos 

en este inciso. 

Señala Lozano Norlega (62), que a la con1pra venta se apllcan las 1·eglas de la 

teot·ia general de las oblle,aclones. por lo tanto es vlilido el c.ipitulu 

referente u la evlcclón y saneamiento, e ln..:-luso el a1·tit::ulo 2283 fracclón 

111. de mane1·a conc1·eta al hablat: de las obligaciones del vendedor sei\ala 

que, el vendE!dor estl!. obligado a prestar la evlcclón. 

En lo tocante al an·e11damlento. de los articulas 2412 fracción 1\', y 2408 del 

código se desp1·ende lo. obligación de responder de la evlcclóll, En este 

contrato la evicclón puede sei: total o parcial. 

Señala el código que si po1· caso (ortulto o fuerza m<l~·or se impide totalmente 

al an·endiltarlo el uso de la cosa arrendada no se ca1..1sa1-.i renta mientras du1·c 

el lmpedlmento, mlsmo tratu se darli sl l;J PL"l\'J.clOn del uso p1ovlene de lu 

evlcción del predio (tu:t. 2431 y 2434 ) . Además si el Impedimento dura más de 

dos meses podrá el arrendatario pedir la rescisión del contrato. e lnclubo sl 

el arrendador procedlo .. Út'? u1<tla r~ responJern" d1: lut> dados y perjuicios 

ocasionados. 

62 Lozar10 Norlega, Fnincisco. "Cuarto cutsu de de1:ed10 civil". 
México. D.P., Editada pof Asociación. ~iaciunal del Notarladü 
Mexlcano, A.C •• 11)82. p.1&7 y 168. 
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Cuaodu se trata de una evlcclón parclal el códlso concede al arrendatario el 

derecho de reclamar una dlsoünuclón de la 1·enta o la l'esclslón del contrato y 

los dados y pe1·julclos que sufca (art. 2420), Al 1·especto Lozano No1·lega (63) 

nos dice que las dos acciones. se dan. sin necesidad de que el lrupedlmento de 

uso duce aá& de dos meses. En la evlcclón parcial. añad~. que el a1·rendador 

siempre esti obligado ¡;1,l pa&o de daii.os y pe1·julclos. 

Uoa obse1·vacl6n que nos hace el mls110 autor. es la 1·eferente al articulo 2483 

en liU fr.ii.cclón VIII, l!n. el cual se seiiala a la ev kc lón Cúroo un modo de 

tetalna1· el accendamlento. el autor nos dke que esta ft'QCclón es una 

excepc:l.ón al articulo 240?. el cual establece la subsistencia del 

a.rreru:laalento aunque camble el blen de propletarlo. pues blen cuandCJ el 

•otLvo del Cülbio es la evlcclón. no &ubsl6te el. cootrato de a.n:eodulento. 

l't1sare110& ahora al cont1·ato de sociedad; al 1·especto Lozano Nodesa (611) nos 

dlce ",,.La pclmera obllsaclón que llenen los socios frente a la sociedad 

como persona moral es 14 de efectu11r el paso de sus aportaciones; articulo 

2688. 268'J •• , y el 2702 que señala la obllsaclón de los soclos al saneaalento 

para el caso de evicclón de las cosas que aporten a la sociedad. como 

corcesponde a todo enajellllnte. El código dlstlngue: sl la aportación es 

tr111slatl.va de domlnlo. el soclo respo11de frente a la sociedad de acuerdo con 

la& obllgaclones del vendedot·. Si po1· el contrario. la aportación ho sldo 

slaple•ente de uso el socio L·esponde para con la sociedad como sl se tratase 

de un arrt?ndador. 11 

JA obllsaélón de cesponder de la evlcclón en el mutuo y en la pe1·11uta, ae 

63 Idem.,p.307. 
6 .. Lozano Norlega, Fcanclsco , op. clt. supra nota 62,p.339 
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desprende de que tanto el mútua11te como el pefmutante son considerados 

enajenantes y de acue&:do al articulo 2120 "TúdU el que enajena e6t8 obligado 

a responder de la evicclón aunque nada se baya exprestido en el contn:ito." 

J.'lodria pensa,·se que la obligación de 1·esponder de la evkclón no se 

presentarla en la donación por 6e1· éste un contrato s,ratulto. pe1·0 

encontruos que º" siempre sucede asi. pues puede dar:se el caso en que el 

donante responda de la evlcclón sl expresamente se obliga a prest1ula (art. 

2351). Por otto lado aun cuando el donante no se haya obligado exp,·esamente a 

responder de la evlcclón poc la cosa donada, el donatario se sub1·oga en todos 

lo& derechos de aquél y po1· lo tanto podrá exlsil' el saneamiento a qule11 

transialtló la propiedad de la cosa donada (u·t. 23~2). 

l'or últi•o, al se presentara la eviccló11 en los Cl)1ttcatos en que se diet·a la 

novación o la dación de pago, las co11secuenclas serlin diferentes como lo 

seüla Bejarano Sánchez (65), En el caso de novación objetiva nos dice : Sólo 

tendrA derecho al saneamiento pues no se podL'ia pretender el p11go del objeto 

orlslnal el cual fue extlnguldo por la nueva obligación. En el caso de daclón 

en pago, la pérdlda de la cosa deteullna que no ha habido pai§o. ya que el 

paao de cosa ajena es nulo, por lo tanto el acl'eedoc conserva su derecho 1).1 

objeto orlglnal. El nos coaenta: 11 ., .El Códlso Civil 1·eseña este efecto 

laproplaaente en el acticulo 2096: 1 Sl el acteedo1· aufn:i la evlcclún de la 

coaa que recibe en paso. renacerA la oblle,acl6n pe lmltlva. quedando sin 

efecto la d.lcl6n en pago•, Es obvio que la obllge.clón no t·enacló. sino que no 

fue extlnguld.l: &Clbrevlvló, 11 

6!i Bejarano Sánchez, Manuel. "Oblls,aclones Clvlles", Ed. ltARLA. 
UNAll. Méxlco, D.F •• 1983, p.474. 
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t:11 J:elaclón a lo se1'1.altldo anteriormente e11cv11ttam1)6 u.na tes13 jud sp1 uJeru.: i.ü 

"t;V!CCluti, 11AGU l'UH t:QUl\'ALt:;NC!A, (Ll::Ul!::LAt;lUN UJ::L J::!::'l'AUU Lll:: JALl~t:U) .- Si 

bien el a1tlculo 2015 del t:ódi~u t:ivll del Lstado Je J<llisco establece qoe sl 

el aCH!dor &uf.re la evü:clón de la cosa que L"ecil>e en p.lgo. re1rncc1·tl la 

<>bllgo.ciÓl"l PL'imltlva. ·raa1biJ'.11. lo e¡; cucu1do esto 1·ésulta i.mposible pu1·quc la 

cose objeto de la misma ya hu oaU.do del patt·lmon.Lo del o lo& obl.i.1:1.ados. 111 

hnbei: sido vencidos en w\ juicio 1t!lviudlcatoriu. seda ifh:quit<ltivo 

dejarla indefensa a la 1;1cn;!edora, si se l'esolvlera que. de :;ufri1 la. t.ovicció11 

o en gen.enll, de ser iwposlble el cumplimiento di! la dc=i..;ión ~n pago tul co111•) 

fue pactada, rcnacet:á la oblitSación pdmltlva¡ ~on&ecuentc1ueote resulta j,1sta 

y leBal la resoluc..:ión que condeni:a sl Ptl.BO pui.: équiv1lleocia, '' 

Vols. 169-174. 4a. P•Ute. p. 84. Ampai:o dit'ectu 3077/SZ.. t'éllx Ma1tillcZ 

Melgoza y otea.- 20 de 11b.i:ll de 1983.- U11anlmldsd de 4 \0otui;,- 1 11)uent~: Joq-¡c 

Ollvei:e hu.:o, 



,CAPITULO SEGUNDO 

EL SAN&AKI&NTO POR &VICCION &N LA VENTA DE COSA AJENA 

A,- fundamento de la su·antí11 de Dilll.eamlt!nto en caso de evkclón . 

a) 'J'esls que la de1·1van del lncúlnpllmlento del contrato, 

necesaJ:lan1ente vtllldo de venta de cosa. ajena. b) ·resis '11.h'! la 

det·ivan del lncWBpllmlento de una obllsaclón. e) t:l'itka a le 

validez de la venta de costt. ajena. u.- La 1·eparaclón. del darlo en la 

venta de cosa ajena. 
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Ll:l evlcclón pued.e p1·esentari;.e en los diferentes co1\tL'atQ::i, cumu ¡;e de:;prende 

de lv señ11lsdo en el capitulo anter loe, pero es e11 el co1ttrato de co111pra\•enttl 

en donde con más frecuencia 6e presenta y es a.qui donde 5u1·se ot1·s i:uestlón 

lmpo1·tanle, que ae rel1:1clona con la s11nantfa. de ev lcclón ¡ la vent11 de e-osa 

ajena. ya que la t1·a11swi,;lón de p1·opiedlld n•> se da e1t t:sta clsse ele \'e1ttAs. 

por lo que es necesario buscai: el fundamento de la sun1ntiil dt! evlct!iÓn p1ua 

determinar qué sue:ede en la compniventa l.'.:u1mdo el objeto uu1tet:i11 dt?l contrato 

es ajeno. 

t;spin c.;1:1inovas l66), 110& dice que, hay dos teodas :.ob1·e el fundamento de la 

sarantla de evlcciOn y las cuales va1·ia11 en consideracló11 sobt'e tü momentl) al 

cual debe L'efet:irst! el defecto que origina h1 evlc..:;ión. 

1.a. p1·lme1·a teoL·ía conslde1·a que se trata de una falta de poder dlsr>vsltivo 

del vendedo1· 1 ya existente al celebn1rse el co11tL·ato, t:l defecto e6tá ~l 

1uwnento de la estipulación, es.ta teoríit s.e fu11da111ent11 en la culpa J.o 

cont rabeado, 

La segund11 considera que el defecto se prodoce en u11 momento posteJ:ior, >'ª 

que lncluso la cosa ajena puede seL at.lquit:ldll. después de ld venta po1· el 

vendedor, evitándose la evicciün. 'iút lo cual ~sta se de1·iva de una 11ctuaciún 

lm::umplimiento contractual. 

66 t:spin Canovas, Uie&o, "t'u11dawentv de ld g1uantí11 del \'endedo1· 
en caso de evlct.!iÓn", Nevlotil de LhH·echo L11·ivlldo. l:::tteL'o J'J66. 
Madrid ~spalh1, p. 12 
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~edala el auto1· que las consecuenclas son diferentes sesún la poslclón 

adoptada, mlentcas. que para ld teocía de la culp11 •:..Lu._c.uu.tOlheu.d!J.:! se oclglna 

unll nulidad del contL·ato. paca la teoda del iocumpllmlentu, el contrato es. 

válido. pero se p1·oduclL'á una resolución, bien po1· aplkaclón de las reslas 

senea:ales. del contri:.to bllatt?1'al 1 cueto en el derecho 1:1.leuián. o la apllcaclÓll 

de las 1·egb.s espech1les 1iob1·e la evlcción cumu en el dtH'ech.o fa:ancéa, 

lt1:\llano y tainbiél\ el suizo. 

r\hoa:11 bien. lo qu~ <.1 nosotroi nott io.teJ.:esa es. busctH el fu11dame11tú sob1:e la 

¡s1u:antíe, de saneamiento y de 111a11e1·a siuill11L' a Espin Ca11ovas. tomilmos en 

cuenta 111 existencia de dos teor las que 11os daíl el fundllJul!11to de estll 

¡saa:antia; la pa:iweni, que liii dedvtl del lnc"u11pll111i.e1lto dt:l ~ol'l.tn1to de venta 

de cosa aje11a, teoría en lcl cual ¡;e considtHa a .iste c..:omo válido¡ y ld 

&esunda que la dt:riva del lncwuplimleotu de una úbliKaciÚ1\, 

l'asemos t1 vet: cada una de ellil6 1 

a) 'l'esls que. la declvan del 1ocU8pllalento del contrato, necesa1.•lamente 

válldo de cosa ajena. 

Autort!s como !:.iánchez. Medal .ifi.rman que el fundamento de la ~1:n·an.t.La Ue 

saneamientu dimana del incwupllmiento de un co1\tri:sto válido )' al L'efor irse al 

sa11eamleuto setiala: ",., obligación que deL·lva de un 1.:'0ntt.ato o.l que tiene 

CCJlllO válido y no comCJ nulo., . 11 , a(rnde que de st:d.o, 5Ülo h..l\JLia uua 

devoluclÓ11 d~ lo recibido 111utuamente liin 1uás 1·esponsabllldades l6/), .;¡ 

afirme que la co1\secuencla que éie PL'esentaria si realu1ente &t! c..:.iusidc.a.ii.Li:I a 

la venta de coGtl ajell.11 como 11ulti, se1.Ía que ~0111p1·ad01 y vendedo1· s~ 

67 ~ánchez Medal, KamUn. op. clt. sup1·a nota 21), p.124 
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obllsa~lón de sanetlmlellto pot e\.·H:ción. que es una de las obligaclone!it .:t 

ca1·so Jel cvmpri:r.dot quoe dimaM. de todll co111pL·aventa l:'.!2$3-!ll) y una 

obllgaclún no se reduce a una nu::rs Jevoluclóo. del pn;!Cio sino qui;:: entfcll\11 

mayores responsabllldiidt:!s (2126 'l 2127) ¡,, ,". Ademá;; ufu.1de que el único Cc'\60 

en que pod1·ia habl.1use de nulldJ.d de vi::11ta de cosa ajena, es cuando el 

vendedot al ser lliiruiido al juicio de evkció11 manifiesta qu~ no tu~ne medlos 

de defensa y devuelve el pl'ec!u 1·eclbldo o lo consili;,na. fuera dt;! ei;to la 

venta de cosa ajena no e:.; nula slnc.i "· .. :;.ólu parclalinente .ineficaz." (68) 

t.:spin Uanovas (61)) clta11do a Hublno nos dke que "· .. siempre dent1·0 del co.mpo 

del incumplimiento contn1ctual r po!: tanto, pa1'tlt:lldo de la exlstt:11cla tle una 

obllgaciÓ1l. viilldu &E: explica lf1 1·esponst1bllhla.d del Vt11ded1:a· pvr la 

e\.·lcclán,pcu:que tl \'e1ldedo1' ha faltado t1 lo que de él se f'Udta espenu en la 

ejecución t::ontcai::tual." 

t:n esta teo!'Ia se afli:ma que el fund11mento derh·a d&l lncu.mpllmlento 

contractual y pu1· tantu con6ldero que la ve1lta de cosa ajena e:;; válida ya que 

de este contrato se dürlva la poslbllldad de cxls!r el saneamiento tll caso de 

que se p!'esente la ev lcc.ió11. 

b) ·resle que la derivan del lncu111pl1-lento de una obllgaclOn. 

Stl.t:ant.la de saneau1l!!nto. l!ü el fr11, ... wnpllmlentu de una úbli~.H.i.5n. 

68 8ánchez Medal, Kamón, op. i::lt. sup1·a nota 2'J, p.123 
69 t:spln t:onova6, Ulego, op. cit. supca tll)ta 66. p,I) 
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H.CJj.in.a Vlllesas (70) seti.ala que las oblisaclones de dtu puedell bEn: de la& 

s lBuiente& cla&e6: 

l.- '1'1·aslatlvas de doini.nlo. 

2, - ·1·caslatlvas del uso o goce temporal de uíhl co~.:i.. 

3.- ue 1·est.itucló11 de cosa ajena 

4, - Ue PBBO de coe.a debida. 

Aho1·a blen. el autor seó.ala que es en el p1·lme1 ca&o donde se pueden 

pi:e6enta1· p1·obl~1Mas cuando el enajenante nQ ti.:ansmite el don1lnlo al 

adquhente, en ca&v de ü1cw11pll1111t:nto nus dke. que su1·&e una responsabllldii.d 

clvU, la LeSfJOns.abillcLJ.d por evi..::ción. 

t.:sta 1·e6p0111iabllldad, es. lndepe11dlente de la validez dt!l contrnto, ya que el 

enajenante e11 la venta se obliga a transrnJ.tlr la ¡n·opict.ltld, s.i caL'ece de la 

ntisu1a es legalmente lmpos lble la transmisión d(: ésto, po1· lo que el 

safü~di11ief1.to al cual debe t·ei;pundet·. no puede de1·ivar de un co11tt·ato nulo, 

sino del incumplimiento. de no haber tt'0llsmltldo la propiedad. 

Nuestru códlso clvll regula la fltu1·a dt: s11neauile11to por evlc:clón i;!gulendo 

este ct·ltet·lo ya que la& nor11u1s que se 1·efleren al miemo la~ encontt·.:u11os en 

lú6 11.1·tfoulos 211') al 2141 que se encuentra en la p.11rte l'cfel'ente a loli 

efectos de la& obllaaciones, lnmedlatacuente después de hacet: la L'efel'encla 

respecto a las cu1\6et::uenclas del lncumpllm.iel1to de la:; mi&fllas. 

70 Mojina Villesas, op. cit. sup1·11 nota 19 , p. 402 y 403 
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cJ critlca a la valldez de la venta de cosa ajena. 

Aunque la validez o nulld.a.d de la ventil de coi:.a. ajens no es el objl:tO de 

estudio de este trab11jo no& l'efei:i111os a estú, ya que una de ll:l:; teo1 L1:1::. sr.: 

apoya e11 la afirmación de que la venta de cosCL ajena es válida y despn:mde de 

e&til validez el fundam~nto para reclama.L el &anesmieoto. 

~eñala Aguilar Leopoldo C71) que. "· .• en ~l Ue.t:echo Rci111a110 :-· en el at\tlsuo 

Uei·echo t'i•ancé:s no en1 nula la ve11ta de t:Olill ajena, po'rqut:: la ventd no 

transmlt1a po1· si sola la p1·opledad.slno que CL'eaba a cat'so di::l vend~do1 lo 

obllgac.16n de procuca1· al comf•H•<lo1· una po~esl~n pacifica. poi· 

consl8ulente. mlentrns nu 6uft:ie1·a la evlcclón o al menos estuvlei.a amenazado 

de ella por el verdadei:u pi:oplete.L· io, no podía quejarse.'' 

l::ste autoc ai'tade que en el dt:rechu esp11úol. siguiendo lo tL·adicl¿;n rom1:Ut;-l, si:: 

c<!qulece de la entresa de la coba y que en este si&teu1a li;:glslC\lJ.\'U no exibtt! 

pt·oplamente el problema de la v~1\ta d~ ~Os.-1 aj étH:\, ya qo..:: 11i:.1 11l1Y ur1<.s 

obl.l¡saclcfo de transfe1·ir la pL·opledad, sie1up1:e que h11}'tl una posei;lV11 pac.Í.fica 

dt- ella, (.•eco se estiltuye el sa1\eamientu, cuando el cou1pn1do1· sea pr lvatlu de 

lii posesión legal y pacífica de la 1..'.0&a ve11dida. 

Al 1·especto debemos hacer reftHencLa a lo que 11ue1>tro códlgu 6t:tialü : 

"Ninsw1ü ¡:1uedc \'endi?L" slno lo que es de :;u rt·opledad." lfut. 226•)), y )A 

contravención a dlchu preceptl.l e~ li<lnclonada co1\ lti 11ulidat.l , como veruvr. en 

el ai:tfoulo 2270: "l.a venta de \.:or.a ajentt e.& nula y el vend~doL eE. 

71 Agulla.c, t.eopoldo, 11 La v~nta. de cosa a.j~na en .:=l ~Ódigo 
clvU 11

, Kev!sta dt;!: la l-'acultad de uerecho de rléitko. UNAN. 'l'UMU 
XVl, enero- 111ai:zu 1966, Nº 61. l:.:dltoi:isl 8tylo, p. 16. 
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responsable de los daños y peL·julclos si procede ~on dolo o mala fe, debiendo 

tenet·se en cuenta lo que se dispone en el titulo ndativo al J\egl:itJ:o l'Úblico 

va1:a los adquirentes de buena fe. 11 !=;sta st1nc.ión es ju1:.ti:a ya que se tnita de 

un acto lllc.itc1, 

t:s más, hay auto1·es que señalsn l~ venta de cosa ajena co1uo u1i acto jut'Ídlcú 

ifll~Xlstente, al t·espec.to. ~Jat·tinez ~arza (72) seáala Que c.uand•) le falt13. al 

ª'co jurldl~.:. y en p1utkula1· a un contrato cualquiera de sus elementos 

esenclale& se tendt•1a que concluir que estamos ~11 p1·ese11cla de la 

inexistE-ncia Juddic11. 1Je la 1ulsina 11111ntH'd, que si el objeto ei:. jurhtkaiue11te 

lniposlble habrá lnexlstencla. 

ttiu::lendo una b1·eve conc.luslón diremos que la venttt de C(•Sil sjena dt!be &eJ.' 

!nexlstente. pero que nuestro códls..:. la c..:.ntempld ,,;;orne• nulldad Lelatlva, ~·a 

que con ell..:. ttate de evlt1H' lltlgios que serian mii:. engorrosos. tiÓlo de este 

mOdo se con..:lbe que el le9lsl11dor hay1:1 seú1:l.lado tal disposición de nulidad 

cuando le falta el eleo1e11to de existencia se11.alad1:.i p..:.r la propia ley. 

uo comentarlo l11pot·tante t'especto a este conflicto que aprecla1nos eal. la ley 

nos lo da el aaestt·o Hl:lrret·a G1·af C 73 l. el cual al hace1· un estudio 

compar8tivo sobre la convench~n de Viena y nuest1.'a legislec1ón no& dice : 

72 • Mart1nez r;arza, Valderoar, "Ld, llkltud y l;a im{Jvh>ibilldad 
ju1·1dlca del objeto del cont1.'11to". Mexico. u.1 •• t::L l'UKU. u.i:~a.110 de 
la ba1·1·a &11exlcana • Coleslo de Aboeados. 7° J::p(lca. Nº 3-4. jul10 -
dlclembce.1980. p. 39 y sl~. • 
73 üau·eca Graf, Jot·ae, "La convenclon de \.'lena liobre 106 
~OOtratOS de CO!MpL'QVCnta lnt~HltlClOnal de met'~adet•as r el deJ·echO 
aiexlcano", Anuario ju.a:ídl.co. lnstltuto de 1nvestlsaclones 
Ju1·ldlcas. UNAM. Vol. x. 1983, Méxic:o, U.1"., p.1~0 
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"!10&: lo que concleL'1'1e a la oblh;ación del \'eodedoL de tri:1s111itiL ~&.u..) l.i 

p.rop.tedttd de men::ancis obJetu del cont1-.1to, la Co11\·enciOll. (articulo 301 J, a 

dif~t·encia de 11ueDt1·0 del'ec:::ho basado en la tl'~dlción f nrnc~~a .11 considen1 

dlcha trasmlcitn (sic), no co1uo eleme11to r•1opio y eselh::üd de la compra\'tH\ta, 

sino coruo uno de &u:; efecto&. como w1 debe1 a caq~o dt: las- p;utcs.." 

. Lo 1Di61110 quizJ.s. podl'ia t>ostenerse entre nosot1·os con bl:lse er1 el articulo 

2248 del c.;, clv,. que se 1·efle1e a la obllsaclón del vt:ndedv1· "de t1:t111sfe1·ir 

la propiedad de u11a cosa", que se 11sregacía a las que t'.Hl.umera el tut.iculo 

2283, que pe.rmltlria la venta de la cosa ajeoa \pet>e a la tajante dlsposlcl•)11 

del ai:dculo 2270. que la sancloa·ui cor, 1iulidad cuando el vendedor se obligue 

s tt.dquldt·la puste1·lormente y ti t1·as11iltlt· (:i1'.::) entonces !&. proplt!da<l al 

co11\p1·ador t~utfoulo 2271. e, civ, . aunque esta 11.orma hc1bla de L'CVt\lldacló11 

del cont1·ato). 11 
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l:.s lndlscutlble que quien sufce un da.ño me.rece u111:'1. ref•i:ltacl6n poi el mismo, 

al respecto autore:;. como Luls ~luñoz, t74l nos dicen que:: "l:::ntend·.!mos que la 

parte contu.tante conocedoa:a de li:l no Vi:llldez del contn1to u que t~11gi:l el 

deber de conoce1· la causa de invalidez <nulidad o anulabllld¡:¡d), debe de &t!t 

respons11ble de maneL'a que habrá de resa1·clr el daúo sufL· ldo ptH la 

cont1·apacte que conf..í.Ó sln culpa.· en. la validez del negocio jur Ídlco 

bllate1·al. semejante 1·espon:::.abllldad e::. de naturnle~a extrncontractutil. pues. 

no puede ba&aJ:se en una obligación pree:üstente." 

t.:l código seil.lila al respecto etl. su 1uticulo 223'): "La anuh1clún d~l iu.::to 

obl.i.sa a las p1:u:tes a restituirse 111ututlo1ente lo que h~n recibldo o pe.l'clbldo 

en v ll:tud o poi: cun~ecuencla del acto anulddú." 

Ahora bien el comp1·ado1· afectado puede opttu: po1· pedll' la nulld<Jd d~l at::tl) :-· 

la i:estitución por tall.to de las prestacio11.;!:; o bien exlslL· el Sl:l.11e11miento, sl 

be cumple con lo seúals.do por la ley, o se11 que &e da la. flgut.•a de e\~lcclón. 

en este caso la cau&a es que el objeto de la venta 1·esultÓ se1· de un ttH'Cero. 

que demosti.:ú que tiene un de1·ed10 antedor y E!ste se declaró ll5j e1l s~ntencla 

definitiva . 

Co1110 seúalábamos al p1·lnclplo del capitulo. 11:1 evlcclón si.: da p1·lnclpalmente 

en la comp1·aventa y una d~ las causas es que se p1·es~nte lH venta de cosa 

ajena. y el vel'dadel'o dueño conflnue su de1·echo llntel'iol'. pei:t..i ésto no es la 

Única causa de evlcciOn. aunque si la más común. 

74 ttuñoz, Luis. '"l'eoria genernl del contrato". ttéxlco. u. t-',, 
Cárdenas l::ditoi: y Ul&t1·lbuldor. 1973,• p. •296 :-· 2'.)7, 



CAPITULO TERCERQ 

EL PROCEDIMIENTO 

A.- Considet"aclones &eoe1-alt!1i &oLt:t: el pt'ocedirulento. H, - 1::1 pleito 

de evlcclón. a) La demd.nda basad11 en un del'echo ttntcti1)1. b) 

11o&lble& actitudes del cornpL11do1· ú i.Je1111:111dado. e) venuHd.i del 

plelto de e\•lccll.n al vendedor. d) liont~staclón de la d~111and11. el 

La etapa p1·oba.to1·1a, fJ Aleantos. g) t;ente11cia. t:.- ~kdlos dt! 

1mpu~nación ccmtra la sentencia. 1'. - t:jecuclón. 
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A,-=-Con¡¡1d.erac1ones_genera1e:; __ i;o.bre_eLnr.occd1m1ento. 

fiOOii dice uvalle Favela ( 75). que as 1 como se t·econoce u1l. derecho de acción 

como un de1:echü abstL·acto pari:l pt:omo\·c1· la actlvlddd del Ót'BM'to 

juflsdiccional, " ... hay UJ.l den:dw gen~ric:o de defensa en juicio C(mlt:.• el 

derecho del demandado de ser oido en defeosa en juicio p.u·ti. que tensa 

opo1·tun.1.d.id de cont1·adecü· li:i.s pretenclones d1::l 1:1cclonante y de ofl'ece1· 

practü::a1 ptuebes que 1·esf•alden su defens11." 

t:ste derecho se dH·iva del art1culo 14 con.stltuclo1'\al qui! dice: "Nadie pod1lÍ 

ser pt:lvado de la vlda, de la lib1Htad. o de sus propleda•ies, posesione& o 

derechos, slno mediante juicio se~uido ante los Trib1.u1ales pre\'ÜlJ.Ul?llte 

establecidos. en el que se cu111pL1n las fonn11lldades esencleles d~l 

pi-ocedlmiento y confo1·me a ltis le-ye& expedidai; con a.otedo.dd!ld tll h~ch1.J." 

Ahora l>i€!1\ el deted10 procesal viene n &er la le~· t..!gl11111~ntaria de los 

ardculu& 8°. 14 y 17 constltuclonal coh\O lo Geii.Alu el u1aestro l::duanfo 

l'alla1·es en su (ibra (76), es así que se debe recunir al códlso Je 

l'1·ocedimientos Clv lles pata sabe1· las normas que debemos segulx dent1·0 del 

pleito de evlcciOn .. 

Ll pleito de ev1cclón como lo han llamado. va a seguln;e a tr.wés de un 

juicio 01·d.Lntuio. pe1·0, ¿en basl;! a qué se sigue este t!po de juklo't en 

i::elación a Ésto uvalle Favela C77) nos comenta "l:.;l a1·tículo 431 del t.:L'<.:Ut", 

derogado en 1973 al suptlml.rse el denominado JUicio ::,urnrsrlo. dJ.sponi..t: 
75 Uvalle 1''avel11. Jose. op, cit. supL'a nota 2J, p.63 
76 L'allares. t::dwudo. "Verecho l 11·ocesal <.:lvll". MJxico t::dlt. 
l'ortüa, !:i.A. 1983. Ueclrua J::dlción. p,l+'.) 
77 Uvalle t'avela, José. op. cit. supra nota 2~. p.38 
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''l'oda& la& contiendas entL·e piirte=-. cuya trumltacl(111 no esté pn!\'ls.ta en este 

titulo (quoe. d..:.tu1Üilh.:tlti:. Li;:gulo. ali::unoo juh::Lúb t:!bpecrnles). S.t! \'ell.tLl""rá.n ~n 

juicio u.1.dloaL:io. 1 La den)~aclón de este preceptú fue un 1~Troi:, y1:1. que no 

contenta una t·e~ld concetnlente sÓl\.• 11 los lltlm~dos juicios ou111arios. sin(J 

una regla gene.1.·al sobre la pL·ocedencla dt:l juil::fo orditMdo. C.:on todo. pese 

a su derogaclún formal. la regla si~ue ::;i.~11.do v..ilida f'd.fd dcteunlnar licl 

procedencia ¡seneral del juklo otd.inaoo ... '' 

~osegulda el mlsmo autor 11os describe una n:=laclón enti:e la demanda, las 

etapa& procesales, y ld sentenciti. se1ittltlndo que la segu11da etaptt proc.e:,al. 

lii pJ:obatoc la, se t:ef iere a la segunda pa.1. te de la demanda, o st!a los hi:.:::hos. 

la te.1.·cet·a etapa, l.a de alegatos, al de1·echo, la Últlmcl etapa. la de 

sentencla se 1·eladooa con los puntos petlto1·los de la demand11, poi: lo que 

concluyendo nos explica que como ltl dl:manda es un11 petkló11 de sentencla, las 

pa1·tes de una y otra se celacionan de ls siguiente form>l : 

1 o- t.:l proemio, co11 el pceámbulo. el cual i:ontlene lo& datos de 

ldentlflcación del Juicio. 

2.- tos hechos se H:laclona \:Vn los 112:ttult.andos. los cuales son el rel1ito del 

desarrollo concreto del juicio y dent1·0 de los cuales se hace n:~feJ:encla a 

los hechos señalados. 

3.- t:l de1·echo se .relaciona con los considetandos, qu~ contienen loi:. 

cazonam.ientos jurlditos del l'rlbunal. a~i como la valorad_Ún de las pn1eb1:1&. 



- 51 -

4.- Los. puntos petitutlos, c1:;11 lo:;. puntos tesolutlv1..1s en los cuale~ lie 

pt:ecl:&a o concLets el i;ent.i.do de la i.:esulución. 

Ut:llANUA Sl:N'l't;NGL\ 

pioemlo _________ pn:ámbulo 

h.echoi; __________ n:sultaodü:;. 

dei:echo _________ conslde1·andos 

p~tltod.os ________ n~s1Jluti\·05 
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Nos. dke li(Ji:ja l:iorlan.o l 78) cespei.::to del pleito de evlcció11 "~.:: lhu11a a-:.í t::l 

julclo en el que el adquirente se ve amerla.Zado poi' un tei:cero y e11 el c1uü t:l 

enajenante, debe defe11de1·lo, de manera que lc. be11tencl.1 le sea Í..J\.'Ornble, 

(frac. 111. at:t. 1497 del código de 18$4 y fracc. 111. d1't. 2126 tiel c•~digo 

de 1928)," 

11or su p1u·te lieja1·ano t,;ánchez (7')). :=.etlt..11.1 que. 11 1.::s el quu illki11 el terce.1:0 

contta el adquirente en pe1·se...:uclón d~ la cosa. ejet:l::lendo la p1·etenslón de 

entfega ¡¡poyado en meJ01· derecho sobre el blen qu1: el derecho del 

enajenante." 

IÜ rulsmo auto1· aii11de que el i;..:inttHl.ido del juicio sei·á gene1·alme11te untl acción 

a) ui deaanda basada en un dececho ante1 iol', 

Nos dke uva.lle (80J que: "La deo111llda e~ el acto fund.ime11t1ü fiaca lnki..'lt t!'l 

pi:ocesó ::' A tnwé¡; de ella el 1;1..::to.:: plantea ol juez &u \'eL·sión ctC:!l llligio 

formulando conccetam~11t.e &ui:. píetens iunes, l-'u1 su paL tC:! kid1, e: it.1du pv1 t!l 

mismo dutor nu& se1hlla que lo c1emando eb un s..::to biÍslt::o d•.!l r•r(.11.::eso, la 

dem~nda sost.ie11e eb ld peti..::ión dt! b~ntenc.ia¡ ésta es la 1·csolu..::iún &vbi:e 

aquella. Los demás acto~ p1·0..::e~·lle:; sin.•en par...l p1·u\'(H~•H la sentencia, o panl 

que se estime o n::ch11ce la demanda. 
78 Horja 8orla110,n1:1nuel. op . ..::it. sup1·u nota 40, p. JlJ 
7') H~ja1·ano ~unche:z, nanuel, op. cit. sup1.a ootll 6J p. 401 ~· 1,02 
80 UVJ.lle fav~la, José, up. clt. :;uptd nota 2~, r. J2 y &it;. 
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l.- l:l pn:-em1CJ¡ e1"J. este eie contle1\~il lo~ datos úf: J.dentifi.caciún d.;.l juk1u: 

t1·lbunal aúte el que s~ p1·úulu~ve: el nomlne del ctt.::tot. y s.u dvmic.ilio pd1d oí1-

i:.e promueve: el objtHO 

valor de lo demandadü, 

3.- t:l de1·echo¡ 1ndicandu los preceptos le&1alcs o p11nclplos jud'dlco:; que se 

4.- Los puntos petltorlos¡ ..::s t..lollde se l~ sinteti.<:au las pctlci<:11lt!s ci.:.>111.!Lt-t1.1s 

al juzgado1·. relativas a la acLuls.lón Je l~ de11J.lll•.fa y el tnlrn.1.te qu~ se 

1::1 moestt'o Uvalle. t81) en su obt'ti ya citada. fw:;. dice (JUC son siete los 

l'erJulsltos. señalddvs pu1· el C,J.',l.:.U,t'. t:ll Su a1·tículo 2~:, r ot.1os tt.·c:; lv& 

que 11fü1dt:! el autu1· üec~aa Jfoutista ~11 6u ul>ru "1::1 proceso L:ivil c11 México" 

por lo que en total 1....onside1:a. diez t:equlóitQs, que sou lo~ S.t.¡i;u11:11tl!&: 

1.- 1::) ti·ibunal ante el que 6t: pt.:v111ueve¡ lo p1'llllt:1V l!ú e:>te pu11t<J es que la 

demanda debe pn::-se11t.1use aote u11 ju1:z competente, •::! oos d.a. .... t: que t:l juez 

puede :.;et: t.!ompetente e11 tazón dr: la mate.1.la. la cuantfa., el ll,ntdo, el 

tecrlturio, por la p1·evenci1Jn. t:l tul'no v otr.:..e.. 
81 Ovalle r·1wela. Jüsé. op. clt. sÜprA nota 2J, p, :;1 
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2.- t;l fü:imb.re df!l lil.!tu1· y la ~!l&u que .;eútile para o1i. 1\(•tificacione.:.: para 

actua1· pe1·soncilrne11te cornv demandante o do..:tor. :=.~ debe tene1 ..:apai..;ldt1.d 

pruceaal. au1V.JU~ se puede compan~ct::1 tt1mblJn u t1·,a.,.-,h de 1ep11:~:;ental\tc lee;o:Ü 

o apoderado. 

i::n el c11so de que se pH?sentara el litlsconi;on::io ya sea activo v f11ot~lw.1. se 

deberá nomb1·a1 u1l. procurador judlci.al o un rcprei:.entante (;(1f,1Ú1L 

i::l dooilclllo para oí.e notifico.dones del.Ji:: c::it•H en. el lugrn tlel juix:hi. &i.ll•J 

se se1l11ló el domlcllio, la& 11otl.f ko.civne:; &e h1:Hán a L1...1V•~.,; del llul~tin 

Judklal o por i::Jdula fijada t!ü las pueJ:td~ dt::l juz~ddü en dond~ f,e publique 

el boletín aún las 4u~ de\Jan hi:tc~Lt.l! pt:t&OllcÜ111.:rlt~. 

3.- t:;l 11ombre dt:l deruilndado y su dumkillo: se debe f•H!Cis.1u •.!l 1lou1b1·e del 

demandado y &u duiulclllo pai:a que &t:: le pu~da notlfkul', bi :;e i~nol'ani el 

domicilio o se tratara d~ pc1·:;,ona incü:1tcl, 11;1 f'Li11n::1a notific1KlÓll &t:: h1uá 

¡.oor cdh:to& qu\:: .:.i! f.•ubli1..:1Háü tre& \'Cces-. de tres en tces u.Las. •!fl el UolclÍ1\ 

Judki.al y oti:o& pe1·i.Jdi~os de los de 111i:lyo1 ciL·culoci1Jo, st:: le cvncedtHÚ al 

demandado un plazo no n1enor de quini..:e dLas 111 111a.yo1 dt:: ;;eseota piHiJ que ::.e 

presente. 

4.- L:l objeto u úbJetos 4u1:: se 1·cclalllcll 1..:on .:.uti Lh::cc:;u1·ivti; c1uc \'.Í.clll!tl u 1:H!L 

las pretensio11es de la den1a11da, las Cl.lales. put?den &e1· de ..i.u. hace1 o no 

hacer, 1·equerldos al deruHnd~du. así como el blen :;obre el que 1·ecae la 

conducta ptetendida. 
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:;,- LOE. hechos en que el actor funda &u pet1c1Ón¡ los cuales deben sec 

numecados y deberán ct:intenec un solo hed\ü en ca.da número. además debenÍJ1 se1· 

narrados de fot·ma conc1·eta, con clacldad y p1·eclslón, pai:a que el demandado 

pueda pcepa1·a1· su contestacló11 y defensa y el actor al ofrece1· los medl.06 de 

prueba pueda relacion1ulo& de mane.i:a pl."eci&s con cada unv de los hecho&. 

6,- LO& fw1damentos de de1·echo y la. cla&e de dcclÜo¡ se debe Procu1·;u.: citíu 

los preceptos lesales o loe principios ju1·í.dlcüs spllt::ables. Hespecto de la 

exi¡1,encia de indlcac ltl. clase de acción, se debe tenet: en cue11ta tl aL"t.i.culo 

2° del t:.l',G.O.l'. el cual estdblece: "La acción prvcede en julclo, aún cuando 

no se exprese su llómbt'e, ccm tal que se detet:rulite ccu1 c:lil.d.dad la clase de 

prestación que se exija del demandarlo y el tZtulo o causa de la Ac:clón." 

Nos dice el autor (82) que en la pnktica se suele conc1·et1u cltclndu los 

números de los at·tículus que se conslderen aplicables lll CQSO. tanto del 

códiso t:lvil co1110 del C.!'.C.U,t'., así: como tarubii:n 11qui: se puede invocar la 

ju.risp.rudencla del Pleno y de la ten::e1·a 8ala de li:i 8up1·e11h1 t.:01·te de Justicia 

de la Ni:iclón y de los 'l'r lbunales t:oleglados de t:lccultos, se pueden 

transcrlbh y cltai: con p.reclslón el lusa1 y lc1 complla..::lón en que se 

inserte. asl como los pl'ecedentes en que se base. 

7 .- t;l valol' de lo demandado¡ sl de ella depende la competencia del juez, t;s 

lmpo1·tante ebte requisito, pot el carácter patd.monlal de la 111atel'la pü.i.:a 

detecmlnar la competen..:: la por cuan.tia. 

82 Uva.lle fa.velo.José, op. cit. 1iup10 nu"ta 25. p. 51 ;- 52 
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Los tces slsulentes requisltos como se señaló ül prlnclplo no están 

contenidos en el articulo 255 del t:,11,t:.V.l"., peco el maest1·0 uvalle los 

añade al llstado, señalando que Hecen·a aautlstcl ilf.i.rma qoe ese.in implícltoli 

en el ord.el1amiento p1·ocesal. 

8 ,- La vla procesal en la que se pt'ORJueve ¡ o sea ls clase de ju lelo de que se 

t1·ate (ocdlna.c lo, especial de desahucio, hlpoteca1· 10. ejecutivo, etc, , ) . 

'),- Los puntos petlto1·1i:1s; que son la sintesls de las petii::lones que se hacen 

al juez en relación con la admlslón de l.i dema.nda y con el ttámlte que deba 

sesuLL·se pa.t.'a la ptosecuclón del Juicio, 

JO.- lle1·1·a1· el esc1·lto de la dem11nda con la fó1·mula tt¡•1·otesto lo necestlrlo", 

que equivale al "Juramento de Nancuad1·a". esp1ulol y que viene a se1· uoa 

declacaclón jurada de lltlga1· de buena fe. OV<llle. opln11 al t•especto, que 

este requlslto puede se e sup.dmldo sln que se afecte en nada a la demanda. 

11or ott·o lado, uvalle (83), nos dice que hay documentoli que deben ilCompaúat·se 

a la demanda. y estos se pueden dlvldlt· en cuatco tipos: 

1.- t:n los que se funda la demanda¡ estos son "todos aquelloli docwueotos de 

los cuales emana el derecho que se invoca." 

2.- t.os que Justlflquen la demanda 

en ella. 

que se refleten a los hechos expuestos 

83 uvalle i-·svela, José, op. clt. sup1·a nota 2~. p. 64 
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3.- Los que se 1·efle1·en a la persone1·ia ju1·ídlca¡ cuando &e comparece a 

nombl'.e de otro se debe 1:1c.1:edltar la pe1·oónet·.i'.a. cufüu en el CdSO de los 

representantes le~ales o co1wenclonale:., 

4.- Las coplas del esc1·lto y tambléll. loo docUlllentoli anexui; que Dln·en pa1·a el 

emplazamiento del deu:iandado. ya sean en papel común, futostdtiL:as o 

cualquier otro que sea les lb le. 

Colllo ya sel'icllabamos en el pd.mer capítulo al habla.e de loD eleuientos, es un 

!equlslto indispensable que en la se11te11cla se reconozca uo derecho ante.a:lot' 

en favor del tercet'o. es po1· esto que el planteamie11to de lll dewanda llev11 

lncluldo un dered10 a.1.1te1·lor, ya sea que el teccero interponga una acción 

1:ei.vlndlcatot:la o una acción plenaria de posesión. 

b) l'oalblea actitudes del compcador o dcuodado. 

Nos dke uvalle (84) que una vez que al demandado se le d.a la op1Htunldad de 

defenderse d tt·avJis del emplazamlento. éste puede aswulc eo sene1·al dos 

actitudes: 

contestar Ll dem11nda o no coll.testac, y si decide contestar puede así atisruv 

adoptar diversas actitudes. 

111· lmero hay que sei\illac que después del emplazatnlento el demandado tif:n~ un 

plazo de iJ d[as e11 el juicio 01·dlnu·iu f:•at:a cuntestaz: la dc1uand.a. 

84 uvalle 1-'avela, José. op. clt. sup1·a nota 2:>, p. 64 
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Ahca:a bien al conte&tar la de1uanda el de1uandado puede 

1.- AceptcH· las pH~tenslo11es del dCto1· (allanamiento). 

2.- tteconoce.i: que lo~ het::hoG 11flrruados por el t1.Ctor en lcl demtlnda son cle.a:t~:is 

(confesión). 

3.- Admltlt el fwldamentu ju1·1dlco de la p1·etenslJn d~l dem11ndante 

( reconoc1miento), 

4, - l'edit: que el proceso se haga del co11oclwie11to de alsuna otfa pe1·sont1, 

para que tW11bién se le de la opo1·twlid.id de defendet' el derecho cont1·0\'tH.tldo 

(denuncia), y paca que en todo caso, la sentencltl que se llegue a dlcttu en 

tal ¡n-oceso U.mblén se le pueda apllcsr, e&ta ser Ía la tlCtltud que nos Ocupa 

en el presE:nte ttabajo como veremos má:& adelante, 

5:- Nesiu que los hechos afln1ados po1· el actur en. su dem<inda, sedn clertos o 

'declr que los lsnora por no ser p1·oploc. (nesai::lón de los hedws), 

6.- Nesa1 que el demandante tensa derecho d las pte::.taclones que L'ecldma en 

su demanda (negación del derecho). 

7, - Uponeriie al pcoceso u1ls1110, aducle11do la. aosencia o el incwupllrulento de 

presupuesto& pcoce6ales (excepciones procesale&). 

s.- oponerse al reconoclmlento. poc pa1te del juez., de los Je1·echos tÜei!!ados 

por la parte actota, a.fiuuados en cont1·d de las p1·ete1\sioues d~ ésta, la 
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exist-=:ncia de hechos extüulvos. modlflcatlvos o .impeditivos de la relación 

ju1· Ldica invocada. por el demandante l excepcJ.Olles &ús.tancJ.ales j. 

'). - 1-·ormulac nuevas pretensio1l.eb én co11t1·a de la piHte actoriJ, tlf't.O\.'echi:indo 

la i:elación procestll. que ya i;e ha establecido ( l·econvención o 

cont1:ademanda), 

Las a..::titudeli antes enwnenidas pueden concuu·lt' do& o más de i:-llas en la 

contestación o pueden t.imbl1fo ;ÜQunas de ellas s~r totales o parciales como 

las señaladas e11 los nÚJuecos 1, 2, 3, '.) y b. 

Ueciamos antes. que en g,e11er11l el demand<ido puedE: tOllhlL dos actitudes, el 

contestar o no la demandll. J:;n cuanto a la primera. ya he111os seilalado que 

pueden ser vad.as la& furmas de conte::.tt:U, ahorn. Lien s.i t::l dem.,i.ndado decide 

110 contest1u la demanda y f11.:.1· tanto no pai::tic1p1u en el proceso, lmpllca uo.a 

lnactlvldad proces.111 a la cual &e le d~nouu.na i:ebeldia .:• (;Oocwuacia. 

t:n el pleito de evlcclón la actitud qu~ aswue o debe aswniL el demandado es 

lA de solicitaL· la denunclcl • ei;to es. i;e debi: ::.olicit.u <.'11 juz.gado1 que hase 

del conocimiento dt- un terce1·0 el jui..::lo y l•:; llame a ptut1c1pa1· en el P•Ha 

que lil sentencia que se llegue a dictar pueda adquirfr en &u casu. autó1:ldad 

de (;06.l JuzE;ada ft:eutc a la peraona llamada al jukio. 

Uva.lle t'avela considt:t·a (85) que la .l.l..tl.s_d~w..u.t.i.d_U.1i se " •.. justifica en lo¡; 

ca&oi:. en que el terce1·0 al que se denuncia el plt:ito ) st: llama a Juicio, 

tiene alsun1:1 rei;ponsabilldad ju1,!dica eo la obligac1ón o el de1·echo real 

i:eclaotado poi: el acto e." 
BJ Uva.lle t·cwela. José. op. cit. supL·a 11otcl 2'.i. p. 68 
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t.:n rela.:::lón al te.u que nos ocupa el afir:mll que ",, .Asl ruis8'o el adquh·ente 

de un bien ..::uya pto~leda.d o posesión le sea demet.11dado en w1 jul.:::lo, deLe 

pedir al juez que tal julcl.o le i;ea denunciado al e11ajenante obligado a la 

evicd.ón y se e111pla..::e a éste para 4ue coaipiuezca en dkho jL1lclo 1::0111•:1 

demandado p1· i!ll::.ipal. 

"1::1 adquit·ente deman<Lldo pd.we1·aruent1? debe pL·opo1·cio111u el du..1h::lllo di:l 

enajenante obligado a la e\•lcclón o en caso de que ignore el doMalclllo de 

éste. promover su emplaZdlalento mediante edktos, exhlblendo el 111po1·te de la 

publicació11 de los cespectlvos edictos." 

e) Peouo..::l.a del pleito de evlcclóo al vcndedoc, 

.t.:l 11aest1·0 tiutlé1·.i:ez y González (86), en t'elación a este pu11to s~iiala que. 

como puede suceder. que qule11 en.aJen'5 l.eosa los pi:uebas. parn dew•:..:=>t.a:ar 6U 

lesltliuldad paca tcaasmltlr y la falta de de1·echo de qule1l. p1·~tende la 

.a:elvlndlcación, de tal modo que debt= set ll11111ado a julclo y por lo tanto &i 

el comp1·ado1· quieL·e ..-eclwna1· el saneaalento,· debe hacer saber al que la 

enajenó, de la exlstent::la del juicio en que pudleca p1·ivácsele de la cosa, 11· 

efecto de que el enajenante sea paL'te en ese julcio, y le pul!dt'l afectat' la 

sentencia que ahí se dicte. 

COiipcado.: y antes de CUll.teE>tar lll dewanda deL~ deuuncuH ~1 pleito 

86 Gutléu·ez >• Gó1uá1ez. 1 i::n1e6to. op, cit. sup.:a nota 3J, 
p. 700 

87 ::tánchez. ttedal, Kallllón, üp. cit. sup1·a. nota 2'), p. 134 
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en su titulo décimo "Ue las ten=:erias''. art.bJ7: "J::l de1uandado debe denuncl1u 

el pleito al obl1gado a la evicclón antes de la conte1aa.ci•.fo de la llt?U1and11 

&olicltándose del Juez, qulen se¡:,ún las cfrcunstdllclas awfilliuá el t~uulno 

de~ e.plaza.lento para que el te1·cero pueda dlsf1·ut1u del plazo cOtMpleto. t.:l 

terceto obligado a la evlcclón, una vez salido al pleito se ci:mvlecte ~11 

pe lnclpal," 

Además, añade que, el vendedo1· al se1· llaJMado al juicio. deb~ opo1tar las 

prueba&. y alegtltos, si no la& tiene. y qulece e\•ltan;e sea: cooslde.a:ado 

vendedor de aala fe, lnaed.iat11mente después del emplazamiento debe 111anlfest1u 

que ca1·ece de .edlos de dt::fensa y devolve1· o co11si1?.Q.ar el p1·eclo evitándose 

así cesponsabilldades Cúmú cuando hay wala fe. 

Abora bien sl el vendedor no compat•ece en tiempo 11il juicio o no t·índc pruebas 

o oo alega, sufre las cespon&abilldades seiialadas en el códi~o pala los 

vendedores de as.la fe. 

t!n relaclón al tema de las ten:er ias JtamiJ:u l'odetti (SS) tlU& d1ct:: : " .•• la 

aá.s general. de las tercer.fas en interés pl·opio, odgiOluio e indin:cto. qut! 

puede producir la sustitución procesal COllKI caq;a., e& la <tut e•atla. dt:l 

det"echo substancial conocido co.uo evi(,;ci6n. 

"Se trata, ce.o he dkho, de una t~l·cet·rn en inte1·és propio puesto que sl 

bien el garante Vit!ne a defender un lnte.l"és proce&ul y &ubs.tancJal Ajeno. 10 
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hace en defensa de su p1·opio lnteres substil11clal. sob.:e el cual ha de 

cumplirse o tene1 directa repercusión la i:.e11tencia." 

La denuncia del pleito al obliSildo a la evil.::cló1"l dt!berá s~a: fot111ulada antes 

de la conteste.ción de la dem11ndli tart. 657 C.:l'CUt•), suspe11dléndose ent1·e tanto 

el plAzo fh'u·a contesta1· la demtlnda.. S'! debe solicitar ul juez la ampliación 

del plazo, de tal ::.uerte que el citado goce del té1·m1no completo. que es de 'J 

dfa.s de acue1·do a lo señalado en el artkulo 251.) del t;l'Cut. 

füunlro l'odettl (8'),), nos dlce que : " La citaciól'k de evlcclón no es una 

demandd contra el citado, e5 un aviso que se le formula en tiempo y con los 

requisitos legales para que sl lo deseiS tom~ lnte1·vención en la causa,.,," 

1::1 añade que la cita de evlcclJn t.lene por objeto hacet.· posible la entt.'a.da 111 

pcoceso de un te1·ce1·0, pe1·0 sin ruodlf1c1H subst11ncialmente la lit.is. 

8? L1odett1. KamiL'o. op. cit. i:;up1·a nota 87. p. 3'J6 
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t:SCKl'l"U ~N BL QUB BL L'UIU'llAllUK llBNUNClA AL V~NU~UK ~L l'lll'l"U ll~ ~VlClllUN 
(~O) 

111::1 at't.ículo 22 del códlso de l'rocedlmientos Civiles dice que el tercero 

obllsado a la evlcci&n, deberá se,,; citado a juü:lo oportunamente pars que le 

pare pet:Julclo la sentencia. 

"La denuncia debe hacerse tan luego colllo el colllp«.'adoc sea emplazado, pat:a 

cumplir con el 1u:tículo 212t. del código Clvll que dicet •t:l adqul1·ente lueso 

que sea emplazado. debe denWlclar el pleito de evicclón al que le enajenó.' 

Ue lo co1\t1·a1·lo, este Último, o se11. 1 el vendedoi:, no responde a la evh::cló'n, 

pot p.i.:evenla:lo as.l la frac-ción v, del BL·tlculo 2140 de dicho código. 

XX va iz. Juicio oa:dlnatlo civil. 
exp. '~ 50/68. 

C, JU~~ l'KlH~U UB LU Cl V lL 

'/,,'/ .. en los autos mencionados, con i:espeto expu1'1¡0: 

~2e ct~l ~~~.~~~~~~~~e~1~0!º cl~ile~~v ~~~~~ ~05d:;~~fccfa1~6ef1:iet:: ~~d!~lc~f6~1 a~ 
&eñor H.J(. que tiene su domlclllo en que fuE: 
quien me vendió la casa que lie a~111aod1o1 en este 
juicio. 

1101· lo expuesto, a usted pido se sirva 01·dena1· qu~ ~1· medio de 
notlflcaclón petsonal. se de a conoce1· al seiioc xx. la demll!lda p1·esentada en 
mi contra. para el efecto de que le pa.re pe.rjulclo la sentencia qut= se 
p.ronuncld' en este lltl¡¡io. 

Kéxlco -------

'JO l'alla.res. J::duardo, op. clt. supra nota 76, p. ~4 y ~J 
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d) COo.testaci.ón de la deaanda. 

t:l demandado formulará su contestac1'5n (AKT. 260 Cl'COt') apl!gA°ndose a los 

.a:equlsltos señalados para la deohlnda .:=n el articulo 2~~: 

"'!'oda contienda judlclal p1·lnclpl111·.i por de111andil en la cual se exp1·es1u:á11 

1. 1::1 t.a: lbunal ante el que se promueve¡ 

J.L t:l nomb1·e del actor y la casa que señale paca olr n"tlf lcaclones 1 

111. .t:l nombre del demandado y su domiclllo; 

J.V. t:l objeto u objetos que se cecl11men con sus accesorios ¡ 

V. Los hechos en que el actor funde su petición • nwuet:ándolos v na1·1·tfodolos 
sucintamente con claridad y pceclslón, de tal 1Hnera que el deÜ1andado pueda 
pceparar su contestación y defensa; 

VL Los fw1damentos de de1·echo y la cltlse de t1cclón, p1·ocu1·ando clt1u los 
precepto& leaales o prlnclplos Juridico& aplicables¡ 

V.U. JU valo1· de lo demandildo si de ello depende la cowpetencla del Ju.::z • " 

.1::.:1 mlsmo art.kulo 260 nos señala que las excepclones 'se ha1·án valeí 

slmultáne·amente en la contestación con 111 excepción de las que fuel'en 

supervenlentei:.. . 

.t:l Códlso de ! 1rocedl1dentus Clvlles 1·eglamenta las excepclones en el capítulo 

11 1 y en este nos se1lala que, las excepciones dllatod.as deben re'aolvtH· en la 

audlencJ.a concllJ.atoda (art. 35), J::n cuanto a la excepcJ.ón de lltlspendt:ncla 

nos dlce 'el a1·t. 38 que ésta ptocede, cuando un juez conoce ya del mismo 

nesoclo en el cual el procesado e6 el mismo demandado. 4uie1l la lntei·ponga 

seó.alacá el lusa.a: en donde se está tL·amitando el prlme1· julclo. y sl se 

declai:a procedente la excepción, se t·emltlrá11 los autos al juzgado qui: 

conoció pe irueto, &.iemp.ce que ambos Jueces estén dentro de 11:1 ju1· lsdkc!ón del 

ml&mo tr.l.bunal de apelación. 
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ttlib1·á cooexLdad de causas, confo1·me a lv sed.al11do por el •Ht. 3'3, cuando hay 

identidad de pe1·sonas y acciones, aunque las cosas sean distintas y cuando 

las acciones p1·ovenH<in de una misma causa. ésta excepción ti.ene po1· objeto 

que se reiultan los autos en que se opone. al juzgado que p1·evlno en el 

con\:lcl.miento de la causa conexa. 

Ue acuerdo con el articulo 40 del ya d.tddo cúdi~o. nú procede estd excepción 

ea los si.Quien tes casos: 

1.- cuando los pleitos están en diversas lnstancliis¡ 

!J., - cuando lo& juzgados que conozctu"l cespectivamente de los juicios 

pertenezcan s t1· ibunales de alzt:1.da dlftH'entes ¡ y 

111.- Cuando se t1·ate de un proces.o que se ventile en el extr1rnj~.a:o." 

Sl se pruebc1 la excepción de conexidad se acUA1ulaL'án los autos en el Julclo 

más antiguo, de este modo aunque se sigan por cuerdas separadas, se t•esuelven 

en una sola sentencL.l (;;u·t, 41). 11an1 p•:oba1· la p1·ocedencla de ll:ls excepciones 

de litlspend1:1ncla, cot1ex.idad y cos<l juzgada, es i:.uflclente lei lnspecclón dt! 

o.utos (art.42), 

k:n la contestaclÓll de la demanda se debe hace1· valel' lA. reconvet1ción. cuando 

así lo qule.ra. la cont.rap1:u·te, en esta el demandado plt111tea una nueva 

pretensión. lo que lo convlet:te en demandante del a.ctor. esto se hnc~ con el 

fln de que en la sentencia se n:suelvan la.s. do& (:•1·etensiollt:!&. A deciL del U.t.. 

liÓmez 1.ara (91) "· •• media11te la 1·econvención. el demandl:ldo Adopta en el mls1110 

p1·oceso dos poslclones¡la primera como resistente. op1Jsitoi: a Ja p1·etensión 

lnklal del acto1· CllCamlnada en su cont1·a¡ y la segunda. de ataque en contra 
91 GÓ111ez L1Ha. Cipri11no. "Uececho l't'Ocesi=.i.l Civil". Méxlco.U.t-' .. 
l::dlto1·lal 'l'rilla&, ! 1)8t), 4º edición, p.J') 
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del actoL" inid .. cil diri!!iendole en s.u cuntLd una nueviS p.fetensi~•tl." 

uenuo del e6crlto de contestación se debení hace' referencia a cuda uno de 

los hechos expuestos poi: el actOL', :.-?a sea confesándolos o negándolos y 

expresando los que lgnoL·e por no ser propl1)S. se presuiull'án \'.:Ollfesados los 

hechos _que se dejaron de contesta1· y sobre los. cuales nu se suscite 

controveJ.:sia salvo que se t1·ate de asuntos que afectan 11=t.& t·elaclones 

famllla.r-:s, el estado civil de las petsúnss, cuestiones •lt:! at rendd111lento de 

fincas. u1·banas para habltaclón, cuando el de1uandado se<l el lnquJ..llno. y t?tl 

los casos en que el eJ11plaza1ulento se huble1·e hecho po.:: edktos. ( ai.:t. 266 y 

271 del l'l'CUt· 1. 

1101· Último debemos se11alt1.L' que una v~z contestada la d~manda. o la 

L·econvenclón. el juez serialará dentro de li:is 10 dia.s s lguientes, fechll. y hot·a 

paca llevan;e a cabo le& audlencla de conclllación. e11 11:1 cual :;e ~nalizarán 

las cuestiones relatlvas a 111 legltlmaclón pt·ocesal. 

conclllaclón de la& partes. 

t.:n caso de que no acuda t:ilsw1a de las p1utes o blen Ambas, el juez tlet'te 

facultades para san.clonaL'las con una multa. que puede ir de l a 120 dÍlls de 

salu·lo ll.inlruo general Cat·t 27'2.-A y 62 del t:l'CVt-'). 

S.l en esta aud.lencla no se llega a un convenio que tenga l'l fuerza legal de 

cosa juzgada, el pt·oceso pa&11 a la sie,uiente etapa, la probatoria. 
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e) be las pruebas. 

t:st1:1 etapa es sumamente lmpoctante ya que si se prueban los hechos. se 

obtendrá una sentencia favorab~e. l'or oteo lado sl las pactes no ofrecen ni 

desahC1s11n las pruebas idóneas, el juez no puede emltl.c una 1·esolw.::lón que 

vaya más allá de lo pedido y prob1:1do, ya que se vlolaria el pdnclplo 

dlsposl.t1vo que clge el proceso clvll. 

Sobre lo anterior el Ve, Góaez Lara ( 92.>, nos dice "Las pa1·tes en la fase 

postulatorla sol11mente proponen sus poslclones p1·ocesales~ para !legal' a 

obtener pC11· parte del Juzsadoc Wl& declslón Jurl.sdJ.cclonal en las que se les 

conceda la cazón Jucidlca, preciso e6 que alleguen al juzsador uted.al 

informativo para que éste pueda tenec la poslbill.dad lóslca }" ubjetlva de 

lle9a1· a pronunc!arse sobre las pretenslones o 1·eslstenclas de las pactes en 

el proceso, " 

Aho1·a blen, debe•os Geóalac quien es el oblJ.,eado a probar, al respecto el 

mismo autor (93), nos dice que tanto quien afll'me un hecho con el que funde 

su acción, cOllo el que ¡¡flr•a un hecho fundando su t·eslstencla, debe1·án 

proba.e. J::n este mls•o &entldo se p1·01\uncla Hecet'ca UautJ.sta (94.), 11
,, .el 

actor debe probar lo& hechos constltutlvos de su acclón y el .reo los de su 

excepc lón. 0 

Antes de pasa1· al anállsls de lo que debe probarse, es Importante 111encJ.onar 

la exlstencla de la pcueba para aejor proveer, esto es, que ~l juez tiene 

92 GÓmez t.a1·a, Clprlano, op. clt. supL·a nota 90, p. 77 
93 ldem, p. 78 
94 Uecerca Uautlsta, José, t:l proceso clv 11 en H.éxJ.co 
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facultades de acue.a:du con el códiso. (act. 278 >' ~7') del Gl'CUt' ) pat'a vale1se 

o se1·v1cse de cu.ilquie.&.' t•t:a:sona ;.· de cualquit!r i;os;i matedal, para loguu los 

fines pt:obato1· ios del pt:ocefto, 

l::stó se hace con el fln de que las pat'tes no sólo ten.san una l~ualdad lesal 

en mate1·la pcobato1·la. sino tamblen de hecho, ya que corno saLemos, en la 

realidad se da la des igualdad entre las P•H'teS, e6 pa1· ello, que el juez 

tienen estas facultades, ccm las cueles pueden equlllbra.c las actuaciones de 

las pa1·te&, 

l1asando ahora a lo que se debe p1·obac, o sea al objeto de la prueba. el Ur. 

Gómez Laca (9j) l\OS dlce, ",., se h11 sostenido t1·adiclona.lmentti que el objeto 

de la prueb!l son los hechos ju1·1dkos cou1prendldos desde luego los actos 

Juridlcos. 11 

t;n princlplo seó.ala uvalle t'avela (96), que siguiendo a. Alcalá. l.u1101·a, ", ,, 

sÓlo 1·equle1·en pt·ueba los hechos 11f1rmados que sean. a la vez, dlscutldos y 

discutibles 157," 

Ue lo lintea señalado desPL·eodemos qu-:: todo hei::ho afl!'11adu. qut= sea 

cuestionable debe1·á se.i: objeto de p.rueba 1 pefo también exlstt:n hechos que no 

1·equieren pcueba, como lo aeñala el Ur. <,;Qmez L1u·a ( ')7), en. su ob1·a, y estos 

son : 

95 UÓ!lez La1·a, Glprlano, op. i::it. supra nota ~0 1 p. 80 
96 u~alle 1-'avela, José, op. cit. supra nota 2.J, p.98 
97 Goilez uca, clprJ.ano, op. clt. supra nota 90, p. 81 
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1.- Los hed1os confesados o t·econocldos pot· las piactes. 

2. - LOS que tienen a su favor wta presunci&n legal. 

3.- Los que se detivan de las máxlmas de l<l expeL·lencla. 

4, - Los hechos nuto1· los. 

co11ttarlame11te a lo que ocuu·e con los hechús que en senetal deben set 

probados. las normas jurídicas sólo. deben ser invocadas por las partes, y 

not:ouilmente no tequleren de pcueba ef1 1·az6n del pr inclplo J.1.u:.a noylt cur la 

(el tdbunal conoce el derecho). t;n 1·elaclón a este principio él nos comenta 

C.98) que existen cuatro excepciones 

1. - La prueba de las leyes extranjera. 

2, - i•rueba del uso. 

3, - 11rneba de la costumbre. 

4. - L1rueba de la jurisprudencia extranjera. 

acuerdo con Uv1:1lle 1-'avela (')')), los actoii de la etapll probatoL"ia son: 

1) t:l ofreclmlentu de las pruebas. 

2) La admisión o 1·echazo de las prueba.6 por el juzgador. 

~.l La pl'eparaclón de las prueba& a.dmltldas. 

4) La ejecución o de&ahogo de las p1·uebas. 

5) valoración de las pruebas practicadas. 

?8 ldem p. 83 
99 uva.lle l''avela, José, op. clt. supra nota 25. 101 
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Veremos en p1·1111er t.?'11iü11v el oüt1..:úuientv de ltl.s ptueba.s-. 1:1 plaz.o d'::l 

ofrecimiento t::s de diez ctrct~. que ~e: i.::ont1uá1t d ¡:.drtü di.:l liL:i sl¡;_;uletltt: al 

dt:: la 11otificaclún del auto que ill1:ll1da tibrir el ju1cio a pruebcl tia.rt. 290 del 

Cl'CUr'). 

cada pllt·te debe of1:e~er .sus. pcueba:s en w1 cs~r i tu. r~l;;ci.•)lland•) los medios de 

ptueba con elida pu11to contco\,.ettí.do ( art. 291 del Cl'CIH i. 

t;l seKundo pliso es la admlsiÓ11 en la cual le cones.ponde Al juz~ado1· 1·e:sol\'e1 

conforme ci lo e&tablecldo po1· el cúdlgo ta.et. 298 del t:l'C.:Ul:'J 11u. pfuebas que 

se admiten, ésta declacaciún coofvrnie a la lt::y debe1·á hdce1·.se al di1:1 

slsulente en que tec1u.lne el ofrecimiento dt:: pruebac. y i:.e1i.ala1á tilmhlen el dÍü 

y ho1·a pat·a la celebcacl1fo de l<i audiéncia. di:ntro de los ti:einta dÍds 

&1gu1entes a ld admi&ión tai.:t. 298 )'" 2')') c11t:Dt'J. este plazo se pod1á i:implltu 

60 ó •JO dlas. cw1do sean fuera del U,t'. o del país. t·especth·timeote. 

deb!éndose en este caso cwnpllf con los t·equis ltvs en el a1 ti culo JOO del 

mismo códlso. esto ~s : 

.L.- l.lue se ::.olicite durante t:l ofn::ci11d.ento Je p1·uebas. 

2.- (.Jue se !ndlquec1 los nombn::s y 1·esidencia di: lus testigos que h11ya11 de ser 

examinados, cuando la pcueLs es testifical . 

3.- (Jue se desi~ne si es prueba inst1·u111ental, el luf¡a.r du11de se encuentcen 

106 documentos. Adeouis se hat·ci un diepd'sito. paca el ca.so de que no SE.! rinda 

las p1·uebas, &e aplique como 01ulta. 
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l::l Urce1· paso es la prepa1·ación de las ptueba:.. t:OLDO hay pt·uebds que 

requieren. de una p1·eparai:idn para un detu1hoiso idóneo, el ~Hticulo 3S'.i de 

nuestro cÓdi¡,o de procedimiento&, t.eñala las siguiente~ rnedidas: 

L- llltar las p1u·tes pata H.b&olver posiciones apetcibld11s de que si fü> se 

pcesentan se les declarará confesos. 

2. - Citar a testigos y peritos bajo llpe1·clblmlento d.: mult11 o de que se1·in 

presentados de manera forzosa ante la autc11'ldad coa: respondiente, 

3.- concedet' facilidades a los pet·ltos para que rindiln tiU dktiltUE!I\, 

4.- t.:nvlándose lo& exhorto& necesarios en calio de que d~ban p1·actka1·se fuera 

del Ulstr lto l"edei:al, 

5, - ordenar las copla&, documentos, llb1·oa y demás. in&tnwentos dlfei.: idos. 

La cuarta etapa es la ejecución o desahoso de laD p1·uebas. ue al.'.:!uerdo i.:on e_l 

atttculo 299 de la ya muy citada ley pt·ocesal, la t·ecepcilin y desahoso debe 

hace1·se en fotiaa ot•al, en la audiencia anteE. 11enciou11d11, ésta se celebracá 

concurran o no las pactes y estén o no presentes los testisos, peritos y los 

abosados. 

t:s importante seiialar que el desahogo de las prueblls, cainblll sesún el wedio 

de pt·ueba de que se trate, ya que cada una tiene sus propias t'ee,las, por lo 

tonto habrá algWlllS que se desahoguen en ltl. audiencia que señala el wl.s¡¡o 

u·tlculo 2?9, y ot1·as antes como ser lan las documentales. 



- 72 -

l1oc ltltlmo la etapa de clpreciaclÓll. y valo1·lzaclón de las prueba:11: 1 que &e 

ceallza cuando el juzgado1· dkta la sentencia. en lo que conocemos como 

consldeH1ndos, y e6 aqul en donde. confoune a lo afirmado poL uvalle t-·avela 

(100), culmina el procedlmlento prob.ato1·lo. 

t:s l81po1·tante que hagamos un señalamiento de los medios dí: prueba que regula 

nuestro código, y w1 ba:eve análisis de cada uno, ya que pr:ofundiza1· t\ltÍS en 

cada uno no es el objetivo del presente tt:abajo. 

t:l maestro Ovalle 001), c1if1rma que los medlos de prueba ".,.son los 

lnstcU11entos con lo& cuales se p1·etende logra1· el cerclocamleoto dt?l juzgado1· 

acerca de los hecho& cont!"overtldos o dudosos." 

Aboca bien el código regula de forma partkula1· los slsulentes 111edlos de 

p1·ueba. 

1) La confes lonal, 

2) La p1·ueba lnsta:LUUe11tal. 

3) La prueba peddal. 

4) La inspección judldal. 

!i) La pi·ueba testlmúnlal. 

6) La& fotogi·afi.as, coplas fotostátlcas y demás elementos.. 

7) Las pres une iones. 

100 OValle t·avela. José, op, clt, supta nota 25, p. 102 
101 ovalle t'avela, José, op, clt. supra nota 25, p. 109 
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1) La confesifJmü 

t.:l Ut:, GÚ1nez Lai:a l 102 J, la define como 11 , • , el i:eco11ocituient.o de la pilrte de 

hechos p1·opios. 11
• Miente as que oval le l 103), 1106 dice que " ... la p1·ueba 

confes1'1nal ei; la decl.u:aclón vin..::ulativa de pacte. l.s cual conti'!ne la 

adml&ión de que dete.r1nl11ados hechos propius son ciei.:tos. '' 

t::l mae&tro uvalle ( 104) nos dl.ce que la pl'ueba confes1":1oal puede ufL·eci:i.:se de 

dos foi:mali: 

1.- Anexado al ei;ci:lto de of1·ecl11dento de pruebüs. el pliet,o que conteng¡¡, las 

ufe1·entc ha'=e al abi;olvente, 

2.- !:>e puede ofrece1·. 6Ü1 acompaña.a: el pli.eso de pos1c1ones, en. este ca~o se 

parte 11bsolvente. 

i:;s lmpo1·t1rnte señalar que las respuest!lS 11 las posiciones deben set' 

categói:icai:., ~·a sea en sentido afirmativo o nt::gativo. 11unque pustedut1uer~te 

pueda agre~at. lo que considere pertinente, (1:H·t. 316 del t.;L1Uut-·1, 

2) La p.s.·ueba instrumental 

H(I& dke uvalle t'avela ( 105). que denu·o de Ul\i;l t:úHCl!p~iún. ~eneral t'."l 

documento es todl:l rep.&.·esentaclón objetiva de un hecho. 1::1 autor no& nltlL'Cil la 

existencia de un..-1 división. entre los documentos materitlles y los docw11entüb 

litet:ales, 
102 tióinez LaL·a. Cip.da110, op. cit. supL'a noti:i ')1, p. 90 
103 Uvalle r·avela. José, op. cit. supra nota 2~. p. 110 
104 ldem, p. 112 

10~ ldom. p, 117 
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l:.11 lo& matet·l.ales. et\cuadra las fc1tog1·afú1s cltlt<tii ~inematu~L·Jfic.a.6, reglsti:os 

doctl.loscópko& y fi:.u\o¡;;nif ic:os, liit"& cciplJ.6 fot.ustátlca5 y 1~:5- noti:lS 

t.aquls.cáfi.ca.s., ~·a que afirma.. qu~ ~n n.:alidad .si:>o docw11entoa t!n sentido 

amplio, aunque el ~ódi80 pt·u~eli~l la.6 fc:~ula 1:.0.a: separ~do en los arLic:1.1l1Js 

373. 374 y 37:;, 

Lll dot!wneo.tal literal. kloúade, e:itá reMulisd~ po1· el código ~ll el epie,t'afe, "l>e 

l~ {JL'Uebt:l ln.stt·wuental", éstos documentos los claáif ka eil pÚblicüS r 

p1·1vadoi:;. 

t:1\ 1·elaclón ia los ducwuer1tos el Ut:. vómez Lata. \ 10b; 11os ..:.\i~~ qut! 11 
••• lus 

públkoi; son los que otorsa.fl auto1·id11des o funciooa1·ius en el t:JtH'ciciu dt:: 

liUS .itt:lbuclones, U bien pi!t'SUna.s investidas di: fe pÜbl ké,, , , Sóll doi:;.U111eot1)6 

pclva.doi;, por ex~lui:>lón tüdo6 aquellos que Hó 6011 plÍblkos. u i:>ea, qu~ 

pt:ovienen de loi:. pa.t·tlculas.es y oo de autoi: .Ldl:\de& ~o ej~l'Clcio d~ sus 

funclcmes. •• 

~l .articulv 327 seúala cuales son con!ii.dei:adus. dü~umt:ntos públi~os, y el 

euticulo 334 tto& seti,ala d~ 1\lome1·a te.nenll los que coosldt.rn, como documentos 

pc.ivados. 

3) 1..1:1 PL'Ut?bll pe1·lci<!l 

Lsta f}ru.eba es nece&ada cuando los hedms que deben demostrarse reqoiert:!n 

conoclmlentos ei::op-cclalizados. 

106 (;J:wt::z. Lan1. Cip1-Iano. op. cit. supnl nota ')l. p. 99 
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t.:1 Ur, G•Jrne2. La..i:e def lne la prueba pe1· lclal ( 107). como ", , , el medio d~ 

confli:macllin por el cual se rinden dlctámel1es acercl1 de la producclóll de un 

hecho y &u& clt:cun&t!lnc.i.as confoi:1ue a la leg.alidad caus.111 qut: lo 1· ist:." 

ruaneL'a "•, ,loE. peritos o ~W!t..J. (jueces de hecho>, so11 las pe1·so11as que 

auxllian al juez. con su¡; i:onociiuien~os clentifh::oi;, c:Htisth::os o técnicos el'1 

la lnvestí~aclón de los hechoD cc.i11ti:overti.d.0E.." 

ta uc. Gómez Lara (109), seai11la que el dei;ahoso de est1:1 p1ueba se hace al 

celebrarse la audle11cla, el lusa1· es. el dumíclllo del t1·lbunal. el modo y 

fon1.a es la 1·e11dlclón de un dictamen ya sea escrito u 01·aL en pl'esencla de 

las pcutes. 

4) Lil lnspecclún judicial. 

lh.:!ceu:a uautlsta (110) define la inspección judicial coru() 11 
••• el exaiwe11 

senso1:ial dil'ecto teallzado por el juez, en persothili u objetos telaclonado5 

cun la controve&:s.ia. 11 

t::l reconocimlento se p1·sctlca1·á el dla. hu.n1 y lusaf señaliidus. 11ueden ttcudl.1· 

a la dillgen.cia lali p1u:tes, sus 1·epresentli1\tei;, lo& testigos y los pe1· itOli. 

Al flnallza1· es'ta dillgencia se levantliJ..'á. u11 ecta que debeni sc1 fuwadt1. po1 

los que concu1·ran. 

107 uómez La1·a, Clp1·i11110. op. cit. supi.·li nota 91, p. 104 
108 Uece1·1·a Hautlsttl. José. op. clt. supi.·a nota 94, p. 124 
109 t;ú11it~z Lara, Clprlanu, up. clt. supi.·a nota ')L p. 106 
110 Hece1·1·a Hautlsta, José. op. cit. liUpL'a nottl 14. p. 130 
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~) La pi·ueba tes timúnial. 

t:n cuanto al tt'!6tlgo el Ur, u6mez L~La t 111 J seú11la que e& ", •• aquella 

persona 11 la que le constiln cieL·to~ hechos y i;e le llama paca que i:inda su 

declaraclcin oficiiü ante un fuocio11acio u oficial o 11nte el juez, decl1uaclón. 

que va a verteL' ese propio testl&o 111edla11te w1 inte1·1·ogatodo y por medio de 

pceguntas que van focmula11.do. '' 

La valot·aclcín de ésta prueba la h11rá el juzgador, tlte11ditMdo a lcis t:eslas de: 

la lógica y de la experiencia, y debei:dn exponer los fuodan1e11tos de 

valocac!ón Jurídica .realizada. y la de su decisi'5n ~ a.t·t, 4ú2 del t:J1t:u1--1. 

6) Ls.s presunciones. 

1•or p1·esuncló11 en un sentido ju1· ídlco nos dke el u1·. liÓmet Lara l 112) ",. ~ 

se entiende como el meca1llsmo dE:ll t·azona.miento • ..:01110 .:1 l'acioci.nio por el 

cWll se llea,11 al conoclmlento de hechos dest!OllOci.doi:; ptlctiendo de hechos 

conocido&." 

J::l aó.ade que "• .• 111 p1·esunclón. pues, po1 sl sola. no p1·oduce p1·ueba plena, 

peto wt ~onJunto de presunclones si pueden pern1itir llesaL" a una p.rueba 

plena.". y también nos comenta qut las pu:.sun(..it:mi:s f1.u i»oll medloi; dt .p1·ut!bas 

p1·opfa.11ente dichos }" que su n11tu.ralez.a ::.e dt:tt:rnünd f.•OL la función que 

CUltlple, 

.l.U uómez Lat'a, Glpd.ano, op. clt, supra nota 91. p. 112 
112 idem, p. 118 )' !20 
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tl mismo autoi: nos setlala que existen dos tipos de pt·esuoc.i.ones. la legal Y 

la humana. 

Dentro de las pres une iones leg11les están las Ji1~.e ... J1U'i!.t. que 60n 1¡1s que 

no admiten pL·ueba e11 contt·acio. y las ~il.tUJll, que si adaüten pL'ueba e11 

contrario, en este caso dice, sólo se t1·ata de un11 inve1·slón de la caq~a de 

la p.rueb11, La& p1·esunclones hwnaoas. son las que el juez hace, y deben 

ceallz11rse con la más e igurosa lógica, 

coaao Y• s11.bemos el ju.lelo de evlc..::16n se lleva co1no un Ju.lelo 01·dlni:H·lo y por 

tantCt es pos lble ofl•ecec cualqule1·a de la.s pl'lleba;; :.·a seña.ladas, depende1·á 

del caso de que se t1·ate para elee,i.&: las p1·uebas idónetls, peco podd'.amos 

señalar algunos ejemplo&. 

La COllfeslonal podría of1·ece.a:se. si el que e1l.aje1l.Ó L·econoce que vendió als(J 

que no eca de su pt.·opiedad. o que creía que si lo e1·a y después d~scub1'1Ó que 

no era así, y tiún ruás reconoce &u oblisaci.5n ll pa~at.· la lndemniz.ació11. 

t:n cuanto a llls pt.•uebas lnstl'umentales pod1·án ofL·ece1·se cvmo docw11entos 

públicos. las esct·itucas de propledlld del predlo uultt!clll de la controversia, 

a:tí cumo las. boletas ptedlalea. los L'eclbos de &l!,Ull, etc,. Coa10 docwi.entos 

privados est1u:ian el contrato de cu.pt'a\.·enta. en el que conste que se 

adqult'lo el bien con anterioridad. 

'l'lillbién se podría oft.·ecec la pl.'ueba testiwonial, t:l'l. este caso acudld:a co1uo 

testiso la pe1·sona tl quien le conste un hecho que tenga n~levancla en 

relación ii lo controve1·tldo, por ejemplo¡ que se encontraba p1·esente al 
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momento de la firma de i.~ compraventa, la cual se 1·ealizd con fechtl anterior 

a .la ot1·a adqulsk:lón, o que le co11sta que cle.rttl persona e& el vei:dade.ro 

hecedero. i:econocldo su p1:1.rentesco. o cu11lqule1· ott·o hecho que pueda llevar a 

proba.e que se tiene un mejor de1·echo. 

Otro ejemplo que podríamos señala1· sería¡ si habluos de un11 sucesión en lti. 

cual W1 he1·edeto es pd.vado en todo o parte de su porción. por sentencia 

ejecutocla en que se reconozca el de1·echo de pJ:opled11d de un tercero. nacld.:.i 

antes de la pa1·tlclón, en éste c11so los demás cohecede1·os sopo1·t~uán 

pcopcu:clonal.mente la p1hdlda ocaslon11da por la evlcclón. ésto es. suf1·lcán 

una nueva dlvls16n de los bienes. 

t:l1 éste caso se slsue el pleito de evlcclón contra el he1·edero. él debe 

pcob1u· que tlene deJ:echo sobre el ble11 y P"dda ofrecer comú p1·ueba su acta 

de nacl•lento con la que p1·uebe su p1uentesco con el finado, la& esc1·ltu1·as 

e~ lee que conste que el blen pertenece al decujus. el escrlto en el que 

conste el proyecto de pactlclón de la herencla, el documento nota1·lal en el 

que consta que se le adjudico el blen, tiL se llevara como intestado, bllsta.L'la 

con ofcece1· todas las constanclas que obL·en en el expediente telatlvo al 

julc::lo sucesorio. 

slsulendo el mlsmo ejemplo. el que inicie el julclo de evlcclón tend.L'Ía quE= 

demostrar que en base a un derecho ante1·lor el bien es de su p1·opiedad¡ 

pode .la set· que lo haya adqulrldo a través de una coo1pnwent<l llevada a cabo 

con antedo1·idad. por lo que éste bien no entraría a la sucesión, en ~ste 

caso poddii ofL'eCeL' como pfueba, el i:::o1ttrato de compraventa. hJS recibos de 
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paso. llls testimoniale& de las personas que hd)"llll t:~tai.lo pn:sentes al mouh?nto 

de la co1npraventa o de los pa~os. 

t:stos son ~üsunob ejemplos, de la pruebas que puddan apl)rt1:use e11 el plelto 

de t:vlcclón. pei:o dependeJ:tÍ de lo qui:: desee pi:obarse paca ofrecct· desdt! un1:1 

prueba sencilla, hasta los más sofisticados medios de pJ:u~bo, 

f) t..os alegatos 

Al 1·especto Becer1·a liiiutista (J.13) afirma quE: ",,.son la& aL'gwuentaclónes 

jú.1.'Ldicas tendientes ia. demostca1· al t1·lbunal la aplicabilidad de la norn1a 

ab&tcacta 111 cat.o cont1·overtldo, con base en las p1:uebas aportadas por les 

partes." 

1101· su píAL'te el md.est1·0 uvalle ( 114) def lne los a lesa tos co110 ", •• las 

a1·f!waE!ntaclone6 que fonJulan las p1utes, un11 \'ez L·eallzaJas lai;, fases 

exposlt.i.va y pt·obatod.a. con e1 fin de tl'atar de dewost1·a1. al juzgador que 

las p1·ueba& pract.i.cadas han conflnuado loa. hedios aflrwados y que sun 

1ipllcable6 los fundilllentos de de1·echo aducido por cada una de ella&, por lo 

cual aquél debeL'tÍ acoaer liU6 1.·espectlvas pt·etenslones al p1·onw1c.i.ar la 

aentencla deflnltiva." 

lü código establece la inecáulca de los ale¡¡stitos en sus .:u·ticulos 3'J.3 y )')t1, 

en ellos se establece que una vez concluida la recepción de pL'Ueb8. se hacá11 

los ale¡,atus, tanto las partes como el Hulister io 1'Úbllco. 

113 uecet'ra lh1utlsta. José. op, clt. supta nota 'J4, p. 1J5 
!lit Uva.lle tavela, Ju6é, op. clt. supt;d. nuta 25. p, 137 
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t.:&tos debe1·dn &eJ: b1·eveti y concii;os y 110 se podl'á h1:1cer uso di! la pal1:1b1·a rut:is 

de w1 l!uarto de hoi:a en pt iu1e1·a instancia y de media ho1·a <?:11. segutldil. L06 

ale&atos deberán &e.r orales, pel.'ú se peuulte que liati p1utes p1·ese11.tell 

conclusicmes por escrito, 1:1unque no se &eúalia en que momento se debe1'8 

pre&entai:. 

t::i1 la pcác.tlca lo único que se hace es 1:1sental' al flnlil del acta "cada u11a de 

la& pactes alegó lo que a su deJ:echo convln•)'', sin que nadie relillce estos 

aleQatos, 

81 Sentencia 

&:;& muy l•purtante el aniÍllsls de 111 sentencia, lndepeL1dlente111ente que es la 

conclusión del pa:oceso, es el fundamEa1to pan1 exiB,ü el sa1'1eamiento. 

recordemo& que de 11cuerdo con lo que hemoi; VititO. p11ra exis,lr la 

lndeanlzacl6n debe darse la fle,ura de evicclón. o i;ea. cuJllpllL· l!Oll lo set\alado 

por el códlQo clvll. en su 1uti'culo 2lllj: " Hab1·á e\·lcclón i:ul\ndo el que 

adquli: ló alguna c-06tl fuere p1· iv11do del todo o p1ute de ells por 6C:tltencla qut:t 

cauae ~jecutotia. en tazón de algún de1·echo anterior a a.la adquislción, 11 

1•01· lo 1u1tes seihllado es lmpo1·tante saber i::n qu~ momento se co11sidera que una 

sentencia causa ejecuto1·la. ~- po1 lo t.;nto cundo püdemos exlsfr el 

aanea•iento por causa de evlcción. 

l'tl•e1·amente debemos tener presente el concepto de .:.ente11l!la. al respecto 

ovalle t"avela (1.l~) cita a t:outui·e y nos dice que hay d•JS sls,nlf lcados de la 

p11lab.&:a sentenc hi ¡ 
11.5 uvalle 1-·avelll. Jose. op. cit. supc:a nota 25 p. 146 
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l'clmt!ü como i:lCtv jul'i.dl...:.o p.a:ui;.esul y ¡ 6t::~un.do curuu documt.a\tu, ~ll ~l pLiuiei: 

cia.so la sE:ntencl.:l e.i; "•.. el acto procesal que em11na de los aM,entes de la 

jurlsdiccilfo y medlante el cual decideo la l.!ci.usa o punto so11h:tldo a su 

conoclmlento," y como docwue11to " ••• la senten.cl1:1 es la pieza. esc1· lta, emanada 

del ti:lbunal. que contiene el texto de la decis1c:Í1\ emltlda, 1· 

uvalle después de esto atos dll su pcopla deflnkló11 "••.la se11tencia. es pues, 

la cesolución que emite el Juzgador sobte el lltlglo so1uetle11do a liU 

conocl.mlento y mediante la cual norrilalo1ente po11e tériulno al proceso." 

1•01· su parte el Ui.:. c;¿;mez. Lata (llbl af!rma qu!i!: ",, .lcl sentencis es el acto 

final del p1·oceso, acto t1iplk:ado1· de la ley sustantiva a un Cc\60 con1::1·~to 

contcovertldo para &oluciona1·lo o dirimirlo.'' 

ttaclendo un anállDis de la sentencia c:o1no documei1to encontramos que éstil &e 

coMtipone de cuatro seccionea : 

1.- t;l p1·eámbulo¡ que contiene el lusar y fe..::ha del t1·lbunal qtJe eailte la 

1·csoluciú11.. los noaib1·es de las piutes, 

proceso que se t1·ate. 

la .ideotifkaclón del tipo de 

2, - Lo& t:esultando~; ..::ontlenen los afltecedentes de todo el asunto, en el que 

se aeóala la posición de cada una de 111& pactes., sus liL'Qwnentos ~· lds pruebas 

ofrecidas y desahosadas. 

3,- Loli cuns.ide1·a11dos; son las con..::luslones a las que llega el juz!!-ador 

después del aná.llsis de lo aflcaado y pcob8do. 

U.6 G6mez J...a1·a. Clpd.ano, op, clt, sup1·11 nota 89. p.127 
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4.- 1.<Js puntos 1·esolutlvos¡ l'.:a esta parte final se señala concretament~ el 

sentido de la sentencia, a quién es favorable, el monto de la co11dena si la 

hay, y el plazo para cumpllL" la &entencia. 

11oc ot.co lado a parte de cumplir con estos tequlsltos de fonua. existen 

requlsltos sustanciales, tat"1to el 1111:1estrn ovalle Ul 7) colllü el U1·, C.iÓmez L11L'a 

(118), se re11lten a ue l'lna y Castlllo L1u·1·añaga en este punto, y nos dicen 

que de acuerdo con e&tos autores lo::. i.:equlsltos subi;ta11ciales son tl'es: 

1.- Con&tuencla: esto es que debe existir w1a rel11.clón li:Íglca ent1·e lo pedido 

por las partes y lo resuelto por el juzg11dor. 

2. - ttotlvaclón: sl&nlf lea que el juzgado!' debe expL'esar los motivos, L'd.ZCHles 

y fWlduentos de su t·esoluclón. conforme al 1utkulo 14 const1tuclonal. todo 

acto de llUtOL'ldad debe ser fundtldo y motivado de lo que se despt•ende que la 

aentencla como acto de autor id.lid debe e~tat· fundado o i;ea debe expt·esar los 

pi.·ecepto& le sales en los que fw1da su actuación, y debe ademas señaltlt' los 

motivos o razonamientos que lleven a la tlutoddad li aplk1:1r e&e pt·1nc1plo 

Jur1dlco al caso concreto. 

3, - J::xhaustlv ldad: esto slgnlflca que deben C:Oll&idera1·se toda& y c&dtt una de 

las cuestiones planteadas por las pal' tes, asI e:omo de las pl'uebas rendidas. 

Al referirse el th·. <;Ómez Lafa ( 11')) 131 estos elementos sustanciales. nos 

señala su 1mportani::la Yll que dice que de los defectos en estos pueden 

ocasionar que sea impugnada la sentencia. 

117 uvalle l'avela, José. op. clt. sup1·a nota 25, p. 159 
118 Gómez Lara, Glprlano. op. cit. ¡;up1·a 11ota 91. p. 130 
119 !dem p. 13! 
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Ahora bien. &J. a t1·avéi; de esta sentencitl se decl1ira qu..::: hay un de1.·echo 

anterior a la adqulsicl611. y e11 vii.:tud de éste &~ priva del bien al 

adquirente, se e&ta cwnpllendo con parte de lo seüalado por el cÓdlso civil 

(art. 2119 ), peto hace falta al~o. que e&ta sentel'lcfa, cause ejecutoria. es 

por ello que necesitamos saber en qué casos Ulld sentencia causa ejecuto1·ia. 

ue acuerdo con el <.:ódJ.so de l'rocedlmlentos <.:ivlles piua el Ulstt·lto t"ede1·al 

en su iutfoulo 426 ha}· cosa juzsad11 cuando la sentencia causa eJecuto1·la )' 

seaUn lo establece el mlD1110 códlso la& sentencias pueden caus1u ejecutot:la 

por 111lnlste1·lo de ley Cart. 426.) o por de~atación judl.<.:ial <art. 427), 

es.usan ejecuto1·la por rulnlste1.·lo de ley¡ 

"L Las sentencias pronw1ciadtls en Juicio cuyo interés 110 pai;e de clento 
ochenta \' dos veces el salaclo mI11lm" diario ¡,ene1·al vlsente en el Uistclto 
t'ede.ral,

0 

a excepción de las dictadas e11 las controversias en materia de 
ac1·endaalento de fincas urbanas destlnadiili a habltaci6n ; 
11. Las sentencias de seeunda lnstancla¡ 
111. Las que resuelvan una queja¡ 
J.V, Las que dlcl1nen o resuelven w1a C()rupetencla. y 
V, t..as de11á& que se declar~n lu·evociible por preveocJ.ón e:<pl'elia de la ley, 
asi como aquellas de las que se dispone que no hiiytl llhÍ& recurso que el de 
respons11billdé.d, '' 

Causan ejecuto1·la pol' decl1uaclón judlclal: 

"L Las sentencias consentidas exp1·esamente por las pactes o po1· sus 
111andata1·1os con poder o cláusula especial; 
11. t.as sentencltas de que hecha notJ.flcaclón en forma no se inte1·pone recu1·so 
en el término señalado po1· la ley, y 
111. L..as sentencias de que se inte1·puso l'ecu1·so. pero no se continuo t=n fo1·11a 
~l~~~~i~º:s~:~i!i~ o se deslstló de él 111 psrte o su mandat1uio c1Jn podet• o 

AhoL'll bien. cuando ha causado ejecutoria o sea cundo se conside1·a. cosa 

Juzsads, la sentencla tJ.ene el carácteL de l.n·ebatlble, nos dice el 01·. Gómez 

Lar11 (120) "··.se dke que la cosa juzsada desde w1 punto de vista fo.r111al o 

proce6al si$nlf1ca lo que ya hemos expresado: 
120 Gomez Ltll'a, Clp1·la110. op. clt. supra nota !H. p.132 y 134 
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La J.mposlbllldad de impugnación de uns .::;entencia." t-tos dice el mismo auto.l'. 

que para que adquiera la calidad de costl juzgi:1da, la sen.ten!..!lii que causai 

ejecutocia por declatacló11 judlclal. debe pdme1·0 t1·anscun:lt· el plazo 

señalado po1· la ley y que durante éste no se lottH'PUlllSB 11lniÚ11 t'ecurso o 

lilledlo de i.Jnpu~nación. 

Helipecto a las que causan ejecuto1·la poa: ministerio de ley, automáticamente 

•l pronunciarse )" notlflcai·se se consideran f!rmes y se p1·oduce la cosa 

Juzaada. 
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tilos dh::e el Vt:. Gómez La1·a (121) que la lmpuBnación constituye una lnstancla 

para recltUHt' la legalidad o procedencia. de un a.:: to de ~uto1· ldtld, la cusl se 

puede hacer valer ante la 11lsma autof idiid u ot1·a supe1· lor o ante w1 ó1·sano 

&:evl&o.&: especifico. 

La sentencie que no ha sldo decl1u-áda ejecutod.ad11, está a;ujeta a 

lrupu&naclón. al respecto el mismo auto1 <122) nos dice que: "• •• 111. sentencla 

causa ejecuto1·iti cuando se consideía f11'me. cuando se t!stlma que ya& no 

proceden cont1·a ella medios de iwpu~nación ni recua: sos," 

.Hablamos menclonsdo ya que las fo.:ma& en que :;e puede hilce1· la decla1·ación de 

ejecutoria son1 de oficio o a petlcl.ón de pa1·te, t:ii se lnteJ:pooe 

oportunamente el 1uedlo de l11pul?.flilClÓo cou·espondle11te, se l.RlpJ.de que 111 

sentencla sea decl1uada firme y de esta 1~anen1 queda la St:!1\tencJ.11 sujeu. a 

J.rupusruiciún . 

t:l l>c. UOmez Lara ( 123), al L"especto se&\ala ",,.mientras no se agote 11J. 

rcsuelv11 el tctiJulte del 1·ecurso u del •edlo de impuinación. no puede 

decl11ratse ejecutoriada la sentencia¡ y esta falta de decl1uaclón detiene o 

deja pendiente la plena efkacla jucldica de la sentencia." 

121 Gómez Laca CJ.prJ.ano, op. cit. supra nota 91. p.13J 
122 lde11. p. 137 
123 ldem. p. 141 
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t.;& poc e&to necestldo que veamos los recursos que tegula el códl~o de 

ptCJcedlmlento&, y que · son 106 que en un momento dado implde11 que una 

sentencia quede firme , 

t:n relación a los t·ecursos el u1·, Góruez Lard. (124} 11os dke 11 
•• , todo tecu1·so 

e& un medio de 1mpusru1clón; más no todo wedlo de lmpugnaclón es W1 .t:ecurso, ", 

y afulde ",, • los medios de lmí•ugnaclón que est8.n de11tro del proceso, que 

pertenecen lll sistema pcocesal. que esttin t:eslamentadl)S por el 1ulsmo. se 

llaaan cecu1·sos." Ahora bien cuan.do se lmpusl\a una 1·esoluclón sólo pueden 

darse uno de estos cesultados: que la resolución sé conflcme. que se 

modifique o bien se tevoque. 

t.:l código de procedlmlento& t•eguli:t los i:.lsulentes tecursos: la apelación, 

cé.vcu::aclc:ín )-' la queja, · ue éstos ha1·emos una b1·úve expllcaclón ya que como 

velamos. es necesa.rlo que se as.ote <J resuelva el recu1·so, para que pueda 

declata!se que una· 6entencia cause ejE:cutoi: is, 

1.-Kevocaclón y tteposlclón. 

t:&toi; L"ecu1·sus a decl.L· del Ut. uQmez Lcu:a (12'.;;) "• •• son medios para lmpugniAr 

la& resoluci<Jnes que, en c1:>ncepto del que lmtiusna. pueden estac mal dlctsdas. 

aec e1"J:Óneas o estar apartadas o alejadas del derecho." 

124 üÓmez Lara. UlpL'i.ano, op. clt. liupri:l nota ~11. p.137 
125 l.dem p.142 



- 87 -

1.tl L'e\'Ot!ac!Jn. añade. es el más senclllo y se interpone contt·a decretos. 

resoluciones de tctÍml te, o autos en los que como no es tipel.ible la sentencla 

defln!tlva. tampoco lo son ellos. 

t:ste 1·ecurso se tt·amJ.ta en prlmera lnstanc!a, 01edlante un escd.to que debe 

pcesentarse dent1·0 de un plazo de 'i4 ho1·as a partlt· de que surte efectos la 

resolución que se desea atacai:. 

Al 1·efed.rse el rnlsmo autoc 1:11 1·ecu1·so de l."t!poslcló11 11tJs dke ( 1261 que su 

trán1lte es lsual que el anterio1·, con la excepción de que éste se hilce valer 

en sesunda lnstand.a, >" además que é&te recurso procede CQntrn. los autos que 

en la prlm•:u-a lnstancla se hubiera apelado. 

2.- La queja. 

sesún <.:1uavantes <.127), " ••• la queja opeta cuando el juez denleBa o l'e~htlza 

la admlslón de algún cecurso oi:dlna1· lo, por ejemplo 1 la apelación.." 

JU Or. Góo1ez La1·a C.128), no& dlce que el códls,o ( e.rt. 723 a 727 > nos seiiala 

cuándo procede este cecut:so: 

1.- cuando se .L'echa.ce o nv se admita w1s demanda. 

2.- t.:uando se descunozca de oflclo la pe1·sonalldad de un lltlgante. antes del 

emplazam!<:nto. 

3. - H.especto de lnte1·locutorlas dictadas p1:ua la ejec:uclón de st?ntenclas. 
126 liÓ111ez Laca, <.:lprlano, op. clt. sup1·a nota ~1. p. 143 
J.27 Vicente r Cat'avantes. Josó de, "'l'rat.a.do hlstórko c1·!tko 
f.i.losóflco de lo& p1·ocedlmlentos judlclales en matee la clvll". 
Madrid, lmpi:ente y llbrecla f.iaspar y J<olg .t.:d.itores, 18~8. p.438 
128 c.:ómez La1·a, clprlano, op, cit. supra nota•)!, p.147 
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4.- Contta 111 denegación de apelación. 

5,- l'or exceso o defei.:::to en las ejecuciones. 

6.- l'oc omlslones y nesUsenclas en el desempetl.o de funciones respecto de los 

seccetaL· los, 

3.- La apelaclón. 

~os coaenta el Vr, GÓmez l...ara (129), que es el más lmpo1·t1:1.ote de los tecun;os 

ordinarios, a u·avés de él. quien fue vencido en primera ln:.;tancla puede 

obtener un nuevo examen. past1.ndo de éste modo de la prlme1·a ti la sesunda 

instancia. por lo que el llutoL" aflrrnli que a este tecurso se le ha lltlu111do 1 de 

al2.ada 1 • 

t.:l continua refldéndose a este 1·ecun:;o, y no& dice que llU11que las L"eglas que 

establecen cuando procede el 1·ecorso no son muy cltU'llli si queda estAblecldo 

que aon apelable& las resoluciones del juez que implique un pe1·julclo o da1\o 

que no puede se1· t·eparado poste1·iormente por la sentent::ia. 

J::l 11ls110 autor nos da un listado de las csracteristlcas gcne1·ales del 

cecursot 

1.- '!'lene como objeto que el supcrlo1· je1«Írquko reexamln.e 11:1 1·esoluclón, 

2.- l'ueden apelar las parte& y los. tecceros afectados por la 1·esolui~ión. 

3, - No puede ltnpuQn1H el que obtuvo todo lo que pidlÓ. 

4.- La apelaclón adhesiva, esto es. que sl el conu·atlo Clpela quie1\ ubtu\'o 

tC1do a &u favor. no obstante la regla ante.rior., puede adhericse al t1:ámite yo 

129 lkÍmez Lat·a, Clprlano, op. clt. supra nota•)!, p.147 
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lnlclado, esto con el objeto dE: mejot'ar los arsumel\tos del juez de p1·lmeL' 

arado y obtener una sentencia de segundii Instancia niej(lf fundada, ade1uás lo~ 

arsu.:nentos que haisa valer le slL·ven p1ua int~rpone1 el amp•UO directo, ~1\ el 

c11so de que la sentE:ncla de sesunda !ns.tanela le sea advet:sa. 

5.- i:;e. puede hacer valer la forma escrita u 01·cü. lnclusi\·e e1\ el acto en que 

se notlflque la .cesolució11. 

6.- Al lntea:poner el 1·e1.~urso se debe ser 1·espetuoso con el tJ:lbunal y no 

denostar al juez. 

7.- t;l juez é::.tá obligado a admitir ~l recuso. Sl. es procedente, si no 

procede y lo techace. cabe el recu1·so de queja, 

8.- Uuil vez ackaltldo :,t:: seúiilB en que efecto se sd.nlte, si e11 un efecto o ~n 

ambos efectos. l::n un efecto o devolutivo. que es lo más conll·in, el asunto s~ 

envía al tribunal supel'lor parll que conozca y resuelva. 1:.n ambos efectos o 

suspened.vo. se suspende la ejecución de la sentencia o el trJmit(! d~l Ju1cio. 

t.:1 escrito en el que se apela la 1·esoluclón. nos dlce el llr. u&mez Lai'a ( 130.l 

que es el escrito de exptes!ÓI\ de agnwios, en el que se expone los 

arsua1entos y i'azonwnlentos, poi.: los cuales con& iden1 que la resoluc lún e&ta 

en:cíneawente ptonunciada, es 1nj usta, o no apegad~ a derecho, 'J'ambl.én nos 

dice el auto1· que el momento más lmpo¡:tante de la apelación es el de la 

expresión de &f!:1·avio.s. 

Nos señala el códi~o «u:t. 703) que una vez. lleg11dos los autos o el 

testlruonlo al tribunal supeL·iol', dentt·o de los t: d.ias sigui~ntes dkt11rá 

providencia decidiendo sobn~ la admisi(1n del recurso y la cdllficac1óo del 

130 Gó111ez wua. Clprlanu, op. clt. supta nota 91. p.l~O 
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arado hecha poJ: el juez lnfed.01·. ueclanida inadmisible la apelación. se 

devuelve lus autos al lnferior¡ revocada la calificación, se: p1·ocede en su 

consecuencia. 

:>l no se p1·esentaL'á en tiempo la exp1·esión de ag1·avios se te1\d1·á. po1· desle1·to 

el recurso {art. 70J del c.;1•cut-·), en este caso li:l Lesolud.ón queda fü:me. 

La contestación a los a&rttvlos se i:ncue1\tra t·e¡slame1l.tnda por el cúdieo de 

11rocedlmlentos en los artículos 704, 706, 710 y 71~. 
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tn relación a la ejecución nos dke el Ui:. liÓwez La.1.·a (l)lJ "·,.en ténalt1os 

seneca.le6 debe entendet"se pot ejecuciS'n la ruaterlali~dclón de lo 01·del11:1.do pot 

el u: lbunal a ef~ctu de que teoQa por cu.111plldo en 111 a:ealidad -e11 lo fáctico-

lo e&tablecido en la senteoc.ia." 

l'odemos dech· que un1:1 vez que &e· ds la flsu1·a de evlcclón el adquirente 

privado tiene derecho al s1meamlento, esto es. a la lndemnlzaclón en lo& 

té.:mlnos ya señaliado& en el capitulo .1.·ei:.pectivo. 

sl el. obllgado al saneamiento pa~a volw1tar lamente no hay necesidad de 

ejecutar. f•ei:o si no la pscte vencedoi.·a puede pedir la ejecucló11 de la 

sentencia a t1·1w~s dé w1a de la& s isulentes v ias: la v fa de ap.1.·emlo o el 

julclo ejecutivo (ar t. 444 Cl'CUi-'), 

!::U .1.·elaclón al Ju.lelo ejecutl\."o el autür antes señalado C 132) nos dlce que es 

necesaa:lo que exista un titulo ejecutivo. el cut\l va a ser el elemento 

pa:econatltutivo de prueba, que peL'ulite al juez. o ti· ibunal, despad1ar una 

ejecución, que tien~ el cat"1kte1· de provJ.sio111:ll, b11sta que le 6ellte11cla que 

6e d.i.cte en este julc.i.o ejecutlvo. callflque la procedenclii y funduenta!.!lÓ11 

de la ejecución. La i:t:Qllilmentud . .)n de éate julcl.o se. encue:ntra <::n el artLculo 

443 al ltt)J de nuestro códi&o de l'rcn.:.:edimieatui:.., 

131 Gówez t.ara, Clp1·l111.10, op. clt. sup1·a nota•)!, p.lJ') 
132 ld••· p. 161 



- 92 -

tn cuanto a la vfa de apremio, procede la.rt. :;oo del t:l't:Ut') siempte que se 

t.cate de la ejecución de un11 &ente11cla o de un convenio c~leb1·ado en el 

juicio. ya sea ftOL' las psctes o po.r tetce1·0 que haya venido tll juicio po1 

cualquier motivo. 

tl apremio noi; dice el ur. Gómez Lata <133) consiste en la ejecución forzosa 

de al&O y báskamente en la ejecución de las sentencias mediante el 

p.cocedlalento de emba1·go y remate. A través de éstos lo& bienes se souieterán 

a un procedl111lento de venta, a fln de que con el producto de es11 venta se 

has• el pagCJ al acreedo1· de su c.i:Jdito, 

::>olamente de un11 sentencia firme contra 11:1 cu1!1 no put?de interpone.t:se cecu1·so 

nl aedlo de lmpuisnaciórt. puede decivaJ.: una ejecución definitiva. 

LO& pcesupuestus de la ejecuclón de la i;entencla nor, dice el mls1uo autor que 

son (134): 

"1. - que la sentencia sea se condena. 

2.- que &t:a fhwe o definitiva o que, no i;iendolo, el i:ecui:so de apelación 

se haya adiaitldo en un solo efecto devolutivo. 

3, - Que quien pida esa ejecución este lesltlmado pan\ ello, 

4, - Que el oblis1:1.do &e Les is ta v no pueda cumpllL· exacta111ente con lo que se 

le ordena. 

!i, - ·1·catándo&e de ejecución de carácter ec01'\6mlco. qui: exista un pau· lmonlo 

'ejecutable &ob.:e el cual llevai: a cabo la oejecucl6n ( i.Olvencla del deudos.:),•• 

· 133 oómez Lara. L:lpria1'\0 op. clt. supra nota l'.Jl. p.162 
134 1dem, p, 1&4 
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uvalle h1vela { 13:i) nos expone alsunas de las reslas gentH'ales que L'lsen la 

ejecución pccu:.:e&al: 

1.- La ejecución sólo se inicia a instanclll de patte. y de acuea:do con el 

códiso. lt1 acción pats pedir la ejecucUin du1·tl diez e.úoe.. contados desde el 

dla en que &e ven.ció el plazo judk:lal para el cumplimiento volu11ta.1:io. 

2.- t;n cuanto a la competencia; las sentencllls firn1es iipelad1:1s en un solo 

efectCI, co1·1.·eaponde la ejecución al juez. que CIJllOCiÓ el asunto en p1·1me:.a:a 

instancia. La ejecución de sentencias lnterlocuto1·las et.tán. a ca!'.E!'-' del juez. 

que conozca del Juicio ¡."ldnclpal. y la ejecución. E:ll. los. conve1tlvs, s~ ene.usa 

al juez que conuzca del juicio, tii el conve1\io &e celebra en segunda 

instancia la ejecución 1.'.:0L'L'e&pondt= al juez que conoció en pJ:lmet•a lnstancla. 

JA ejecución de los laudos ai:blt1·ales se1·8 por el juez dllsisnado pot: las 

partes, o &l no hay desisnado. lo haJ.:á el del luaar del juicio t1.i.:bltral. 

3. - Las resoluciones dictada& pai:a la ejecución de senteltcla rw adnilten ot1·0 

recurso que el de 1·esponsabllldad, si se tJ:ata de senteocla lntet'locutot·la, 

el de queja ante el liuper io1·, 

4.- t:xiste llmltaclón en la oposlclón a la ejecución. el cúdl~o (art. ~)l) 

permite la opos.lción escaloru1da de excepciones y defensas, según el tletupo en 

que se fotmulen y el mae&tco Uvalle (136) noi; -::je111pllfica este>: 
l'LAZU ~X(;~l'UlUN~o u o~~·~NoA 

180 dÍa• 

1 ano 

paso 

t1·a1tsacclón 
corupensac ión 
co11pr0Uliso en ch·bltt·os 

135 uvalle t'avela. José, op. clt. supL'a nota 2~. p,231 ~~ 2)2 
136 1de111, p.233 
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novd'-iúfl. 
espera 
quita 
racco de nu pedlr 
con\.·eniu DlOdlficdtivo 
falsedad de lnst1·wuen.to 

LOii plazos seúalados &e deben computar a p;,u:tlr de la fecha en que G1.U"tió 

efectos la 11otlflcaclón de la sentencia o COlWenlo, salvo que i;e huble1·a 

fijado plazo para el cumplimiento. en este caso Sí:! computa desde el día en 

que venció el plazo o delide que pudo exl¡slrse la última p1·estacl1fa. S.L son 

pcestit.clones. vencida&. 

del que fue condenado a ello. 

J::n cuanto a laa focmtl.s de ejecución el Or. vómez Lata \ 137 J llOli l!OLU11e1·0 la& 

s lguientes: 

J.,-t.:mbat·i,o 

2·. -~ecuestro 

3. -1ntel'vención 

4. -1nhlblcüjn 

1, - t.:l embaL·go nos dke es un procedlmlen.to exproplilto1·10 111edlante el cutil se 

afecta un bien o un g1·upo de bienes deteuuinados-. que tendtá como final 

nor•al el 1·emate, l::ste pJ:ocedlwlento puede f1·eniu·lo el d~udvr. ya sea 

demost1·ando que s.i habla cumplido u oponle1\do alguna excepción f•rocedt!t\te y 

fundad.i, o cwapliendo con la obllgacló11.cü1\ lo que se producirá t:l 

levantamiento del embaJ:is,o, 

137 UÓmez La1·a, Clp1·la110, op. clt. sup1·a nota 91. p. 167 
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2. - t.:1 secuestro nos dice e& dlfe1·ente al eoabacgo, por lo que el secuestro 

convencl.onal como se le h.a llamado viene ti ser un efuba1·so coo\ún ptti.:-ttldo po1 

la& partes, e,arantlzándose de este modo el Pªli!.º del crédito o de la 

obllgación. 

3, - La lntervenclón; se da CU&\do se embarsa una nee,oc!l).ción1 una 

universalidad dinámica de derechos y obllgaclones, aquí surse la f lguL·a del 

inte1·ventoc con cargei a la caja. 

4,- La lnhlblclón¡ es un mandato, Wla orden p111·a no hacer algo, Abo.tablen sl 

no se cwaple con esta 01·den puede acarrearse la generación de dan.os y 

perjuicios, que se reclamarán por otta vi11. 

1::1 Uc. uóalez L4ra {138) 1 nos dke flnal.Jllente que la cul1Dlnación del 

procedimiento expcoplato1· lo es la ejecución del remate judlclal, la 

culainación, CCJlltinua diciendo, es la adjudicación de lo6 bienes 1·e111atados al 

adquirente mejo1· postor y, lueao, el paso al ac1·eedor con el p1·oducto de la 

venta. t;l paso a los i:lcceedot·es es la finalidad y la justlflcaclÓ11 del 

remate. 

138 oómez. Laca, Ulprlano, op, clt, supra nota 89, p, 
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l,luedaria inconcluso nuestro te111e. de estudio sl nos llmltamos únicamente al 

conoclmlento de los preceptos, legales y a la doctrina. es pol' ello que es 

necesario hacer una sencilla. referencia a los c1·lte1·los sustentados por 

nuesta::os más altos t1·lbunales federales. o sea a la ju1·isprudem::ia. 

ua1·cia Háynez {139) est11blece dos i:\cepclones dh;tlntas de la palabra 

jurl&pl.'udencla. U1\11 de ellas equivale a ciencia del derecho o teo1·La del 

orden ju1·1dlco positivo. y en la sesunda se deslsna e;omo el cunjunto de 

pr lnclplos y docti.:inas contenidas en las declslone& de los tribunales, 

Ahora bien encont1·tunos que la Jur lspl'Udell!.'.!la se puede fornhll' de t1·es maneras 

que son a saber: 

1) t;on las ejecutorias de la ~uprema Cinte de Justicia. funcionando t:!ll plEH10, 

sien\p1·e que lo L·esuelto en ellas se sustente en clncú ejecutor las no 

interrumpidas por otra en contral'lo y que hayan sido aprobadas por lo menos 

por cato1·ce mlnlstros, lar t. 1?2 de la Ley de Ampa1·0). 

2) con las ejecut1H·las de los -i·1·lbunales t.:oleslados de t:h·culto, slemp1·e que 

lo resuelto en ellas se i:.ut;tente en clnco ejecutol'las no lnten·umpldas por 

(Jtl'a en contl'al' lo "!t. que hayan s ldo ap1·obadas po1 unanlmldad de votos de los 
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)) con las resoluciones dictadas pv1· el 1'leltO o la :Jalas coHespondlentes que 

modifiquen la jur lsprudencia que tuv ie~e establee ida, (cuarto párr,afo del 

articulo 1')7 de la Le~· de Amparo). 

Nos dice c;arcla ttáynei C,140,l que las tesis Jurlsprudenclales son de do& 

especie&¡ inte1·pretetlvas de las leye& a que se t.'eflel:en, o intei:srado1·as de 

SUS lll@UGll6, 

t;s importante señalar la dlstlnclón entre los tél'mlnos 'crltei:lo 

jur lsp.cudenclal 1 o 1 tesis ju1· lsprud~nclal' que z;on la jurl&prudenc h. ya 

integ1·ada 1 o sea que reune los 1·equlsltos señalados en liii ley de amparo y 

tienen el carácter de obllgatod.o y las 'tesis• , • cr ltet: 1'.:is' o 'precedentes' 

que son las opiniones que se encuentran en proceso de llegar a cvnstltulr 

jurL6prudencLa, el mismo autor (140) señala pot que po.a: ejeruplo una tesltJ 

interpretativa "· .. no es ju1·isprudencia obllsatorla. l'ea:o sl el 11leno aplica 

la aisma lnterpretactón en cinco resoluciones no inteHumpldas poL· otra en 

contracio, y la& eji:?cutorlas &C>n aprobadas por más de trece t1lnlstL061 ltl 

notma jurisprudencial queda formada.'' 

Las. tests señalad11s en el presente capitulo aparecen en el ~emorlo Judlclal 

de la t'ed~t·aclón. l=..n relaélÓn a esta publkaclón, el Lic. Guei:re1·0 L.lca 

(141), en su obca "La intecpretac lÓn Constitucional'' 1 nos dke que el 

bemanario Judlclal de la federación es creado por dec1:eto el 8 de diciembre 

de 1870 expedido por el L'resldente Juáre7.. 
140 Uaa:cla tttiynez, t:duardo, op. cit. supra nota 139, p. 69 
141 Gue1·1·ero Lara, t.:zequlel, "La intereretaclón constitucional de 
la tiupteina Corte de Justicia", ·tomo L. Mexico. UNAH, 1985. 
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'' •.• la compllui:::lón y publlc11clóo de las sentencias pronw1cladli6 f•OL los 

'J.'1·lbuoales t-'edenlles se ha 1·e1:1llz¡¡do por époc11s, de los qu~ han t::l)ncluido 

seis y actulilaiente se inte¡sra la sépt.uua. '' 

Al respecto debemos acla1·1u que a la fecha han c0ncluldo 6.Lt:te épocas, y .se 

lnte¡sta lli octava, \'.:omo la publlcacl.ón de la obra eL1 coni:;ulta e& ante1·lo1· al 

14 de enea:o de 1?$$, fecha en que concluyo la sétlm<i. ¿¡::>VCQ, e& la rclz.Ón por 

la cual este dato 110 apacece aún en le clta. en cuanto a la octa\'a época 

lnlclo el lJ de enero de .1988, 

"•,.las épocas de 111 pd.meta a la cu1uta, fue1·011 publl~11das de 1871 a 1?17. 

1nter.a:umpldas 1116 lab1.H'es de la ::tuprema corte en 1914 con n1otlvo de l~ 

ttevoluclÓn. fueron reanuda.das el J.º de Junlo de 1?17, ft:chi:.. cuo la cual sie 

ln.í.cla lii qulnta t:poca • , .ella e&ttÍ C01Apuei;ta por 132 '1'0ail'.ls, 111u-cados con 

núwe.:o& 1·o.ua11os, que comprenden pu.1: orden c1·onoló1~d.co. 'sin lo1pottar la 

matee la', las ejecutor.la& pconunciadas de junlo 1917 a junio d~ l'J!i7. 

ºLa sexta t:poca se focaa por 138 volwaenes, l1U!U~cados tamblén po1· clf1·as 

J."O•an.as, divld¡dos en 5 pa1·tes. que co1·1·esponden al ! 1li:110 }' a cada una de las 

cuatro salas 11wnu·a1•las. Abiu·ca el pel'lodo de jullo de 19:;7 a dlclembre de 

1968. 

"La Séptima t::poca se lntegca por 1J6 voluwenes publ.i.cados hasta la fechs •. 

Cconfc..nle a lo señalado antes, tecmlna la séptlma .t:;poca el 14 de e11ero de 

1988), que se ldentlflcan con nW.ecos a1·áblgos y están sepa1·ados t?n 7 pa.rtes, 

a sabea:\ el pleno cada wta de las cuatro salas nume.t:ad.as. 111 sal11 au~llla1· y 

los ·J'rlbunalea coleglados de cJ.L·culto. 11 
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J::n el presente capitulo cumentaL"emos alsu1las tes.i.s. e1l. las. que encont1·a111os 

planteamientos. interesantes e linpoctantes sobre el tema de lii evk..::lón. el 

sanea1uiento y 111 venta de cot.a ajena. 
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Koj ina \/ lllesas en su obra tli.2) señala, que la jui: lsprudencla definida has.ta 

l')b5 nos dice qu~ 11 
••• la evlcclón e& el desposeimiento juJ:Í:dlco que alsule1\ 

&uf.a:e de 1.ma coDa que habis justamente ad(JUirldo poi: titulo oneroso. o seoa el 

abdndono que dicho adqult:ente tit:l\e que lu1cer de la cosa. en tudo o en parte, 

pOJ: ViL·tud de sentencia judicial dictada a iO.zittlllCiil de quien L'e&ulta SU 

les!tl.wo dueño eo L·az6n de al&t'.Úl de.recho a11.ted.:ir 11 la adqulsiclÓl\; .. , (tesis 

187 de la última compllac lón de judspruden~la de la ~uprema t.:01·to de 

Justicia. publkad11 en el gpéndice al ::.;eman1:Hio Judlclsl de ltt. ~·edern.clón, 

editado en el a1\o de 1•)6:-, cuarta pai.:te. piig. ~·tH l." 

"1'.:\'lla.auN \ !)ANü\t:llt.;N'l'U.-La evlci::lón ei; el 1h:sposeimlent(.1 ju1·1.dl.co que 
alsu.i.en sufJ:e de una cosa que hllbia juitt~mente adquirido poi: trtulo on.eL·oso. 
o bea el iibandono que dicho adquiu:nte t.Lt:.Oi: que h8cer de la cobtl, elt todo o 
en p1:11·te, poa: virtud dt:. sentencla judlclii.l dlct11da a lni;tanciH. Je quien 
l.'.esulte &eL· leg,ltl1no due1\o. t:.:n coni;ec:uenci.i:l. la evk.clú11 e& el hecho dt: 
perdet: el adquiJ.:ent.e y recupe1'tU' el duet\o, en virtud de un de1·echo tl.ttteri.or t1 
la enajenación que el primero servia de titulo, ln cosca que: el adquirente s•: 
en.conti:ab11 poseyendo¡ y el saneülento ei:. la oblli;;i:n:-ión qu.:. se lrnpo11e al que 
hizo la enajen11cló11. de devolver al adqulle11te: el f.•L'ecio de la cosa 
enajenada, Aho1·a bien. sl Un<l pe1·sorLt1 f•idi.ó amparo en 1.!-l que &e :ie1\tilú i::'iruo 
acto& i·ecliimadoa;, en.tJ.:e otros, la dillge11clc1. de pos-i::.sión a.l Cll•llPl'l:idor de un 
predlo, y en dicho tlmpi:lCO se eludió todi:l L'tfeL·enciú al de1·echo de fJt·opledtiod o 
de posesi.ó11 definitJ.VB1 y se co11cediú la pLotección cunsti.tucio11tü en 
at.en.;ló11 a que &e consi.de1·ó ll..::1·ed.i.tado t:l hecho de la ¡:ioi;esión p•.•L parte di: 
la quejosa. e& claro que dl.chtl. :;cntenclá no pi.:iva. t!1l. definitl.va Al 111t:nclonado 
compcadol" de la posesión del bien de que se tratd.. y no &e reunen los 
elementos nece&a1· io& pata que proceda la. acción de ev icción y sanetWiento." 

Vol. Vlll. lr.i:l parte, p. 141. Amptlro d11·e:cto 262S/J7.-H.odrlso Ut·ta.-12 de 
febrero de 11J513.-U11ani.mlda.d de 4 votos.-1'onente:Jo&i: i..:ast.i:o t::strada, 

Oebemo& htlcei: notar que en esta tesJ.S &~ li~t'tdlab.1 qui: el tiii:!n hublt::L'a sido 

adqulrido a titulo onecoso. en las tesiti auás ft!Cl~nte,; com1) ve1·t::ml)¡; adeltante. 

este requli; 1.to Yil no se tUiHtclona, pu1·que ltl ev lcción a.e r•uede da.1 aún en las 

11dqui.s k ione& a titulo si:atuito ~omu sellalcl1ilQS en i:.u ofuJL"tunidad, 

1112 HQjina \.'illegas. Kiifael, op. cit. Stlf•fd nota 19, p. 413 
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"t:VlCt.aU?-l.- llt:bi::. t!tttl.lfuh::ie qu.:. el compLi:nlu1 dt:inostró e11 t:l Jl.li.Cio que 6-it;.uiú 
contra el veodedu1 lo& extr~moli Jul cHtículo .211'.J Jo::l ct0d1@.P Givil del 
Ui&trito t .. ederal. bi c1Jmp1obó que fue pr·ivado de la ~üsa cOl\\f'[tlda ~·GL 
sentencia que cau6ó eje..::utolia. 1·eca1da eo el juicio st:~uJ..:il) t:f\ contrtt de 
oti::a pei:&ona¡ y si la pacte e..::tora en este juicio teni<i o no J1:n:cho anti:J:lor 
a la adqulsi..::ión del bien por el citado cvmpt:adur. e6 un hecho que no puede 
lmputaa:se a est~ Ulti1uo. sino al \·e1tdedoi:, el c-ual debe rebponde1 po1 lu 
evlcción. &l fü1 se dt:fendló en ese juklo n1 en lA ten;eria. excluvente de 
domltLlo pc,•movlda por el comprador. a pe::itH' de que fu~ ..:ltadú en tÚ mlsm(•, 
confocme i lo dispuesto por el cuticulo 2~ del Códl~o de l11·ocedlmle1\tos 
Ulvlles d•;l Uistci.to ~·ederal." 

·1·. LXX.XV1U, p. 214, A.inpa1·0 civil di.recto 7014/41. López. Kuiz Leob1udo, 4 de 
11br il de 1')46, una1limida.d de 4 voto&, 

"t:V 1c1..auN. - t:l vendedo1· est~ oblls,ado a prestar y kl gcuantiz.ar al adquirente 
no s6lo la pi:opledad de lii coz;a vendldtl sino también la posesiún. siempre que 
se pl'l.ve a éste de todo o parte de ella por cualquie1·a pe1·tu1:b1i..:lón que de 
orl~en a una sentencia ejecutoria, en razón de alsún dered1C> anterlo1 i\ la 
adqulslcltn." 

Vol.X.X.XlX, 4a. paL'te, p. 31. Amparo dl.L·ecto 61.J7/.J•),-Mi:Hia. Lui&a. t:ilnobblo de 
Uari:lllo.-7 de septlerubn:!: de 1')60 ,- Unianimldad di! 4 votos. - l'onente: 1;11briel 
Uarcia Koja&, 

11t:v11..a;10N.-Cusndo el que adquh"ló una cúsa es privadú de todó o parte de ella 
por sentencia que cause ejecuto1·1a. en raz.)n de algún d1.:t·echo l:lntedor s la 
adqulslción, babd¡ lugai.: a la c•:l·~·::lJn, y no cuando el t1idquirente e& p.1.ivado 
en vla:tud de un derecho que se deternllna y establece con poste1·lo1·ldi:ld a la 
adquisición del bien afectable, '' 

·r. cx1x. p. 2390, Ampaco civil dl.t.·ecto 62J2(37. López Velai.:de Ant1iclt?to. 11 de 
n1&11·zo de 19:13, unanimidad de 4 voto&. 

''t:Vlt:ClUN.- ttab1·á evi.ccl•)n, cuando el que l:ldqu1e1·a al~una co&A, fueL'e pdvado 
del todo o pi:lrte de ella. poi: sentencia que Ctluse ejecutorli:l, en ra.zún de 
alsún dececho anteriot: a la adqulsiclJn; entendlendose que la :;entencla c:ausl:l 
ejecutoria contra el pus.eedo1· de la cosa reclamada y no contt·a cualquhH"8 
ota:a persC1na. 

J.IJ, -1::;1 adqult.·ente debe detwnciar el pleito de E:\.'lcclún al que tHl<ljenó. antes 
del alesato de su dei:echo. e&cL·ito o verbal. qu~ cier1·0 lii lnstancltl, &i la 
cuestión fueL·e simplemente de den::chu. o antes de &:eclbirse e:;;é ní!SOCio a 
prueba, en lo::. casos en que és.tA fuere 11ecesa1la¡ e&ta denuncia e& con el 
objeto de que el vendedor facilite al adquirente lo& eleme:ntos necesot'los 
para svstene1· e11 jui..:lo su~ derechos y las p1·ut!LJ.s qut- lo!" pu~den ha..:-e.1.· 
patente6 él 1'1::. ojos del juz.~t1idor, ::>1 la Jenuncitl no se h.Kc en tl~mpo 
oportuno.· el vendedvr queda dispecu:r~du de res.pondtif por la evi1.x:i•Jn," 

·1·. XVll, p. 603. Amparo clvil en 1·evislón. l'eria Vicente y CVtl~s., dt! 
septiembre de 11)25. un.1nlmldad de •) \!Otos. 



- 102 -

J::n esta tesis encontramc.11; aderu.is del concepto de evlcclón la 1·efe1·encia a 111 

denuncia del pleito de e\.·lcclÓll• en relación a este puntq encont,:a.ruos lo.; 

slsulentes c1·ltei:iot1. 

"~ViCClUN. NU K~llUl~K~ ljU~ ~L AllllUlKBN'l'c UBNUNClc BL l'L~lTU AL BNAJ~NANT~ 
L'AflA QUI:: 1:$'1't; ttJ:::~L'UNUA Ul:: LA, t:UANUU LA Ut:;t;l1U!:il::!:i!UN 'l'U.:NL t.U UKlt;t;N t;N UNA 
Kl::::iULUCJ.UN L'KJ::~HH:.:NU.LAL. - t;l el adquirente suf1·e la deo posesión de bien con 
motivo de un1:1 t·esoluclón p1·esldem::lal. es obvio que no ne:ceslta denuncla1· el 
pleito al que le enajenó paca que €ste 1·esponda de la evlcclón. ya que el 
trám.lte que culminó con el 1·econoclmlellto hecho a favor del poblado 
benefkl.ado, no dedva de un p1·ocedlwlento civil y poi.: ende la deteuulnaclón 
p1:esldenclal no constituye un senteflcia ejecutoria, 

informe ::;upt:ema Coi:te de Justlcla 1986, 3d. 111ute, ·fribunales Coleglildob de 
c.:lrcultu, 'l'd.bun11l t.:olesJ.ado del 5° cil"culto, p. 402. A.111pa1·0 dll"ecto 1)28/84. 
trancisco t1lraL1da Otero. B de maL:z.o de 19:%. unanimldcld de votos, l'vnente: 
Jot&e t•ifsueroa c.:acbo. ~12.c.t:etaria: Ana llertha ,\11tUnez de l'az. y l'ue11te. 

"t.:Vit.:ClUN.-til el vendt!'dor de w1 lruuueble es llamado al pi.:ocedlüliento 
L"t:dvlndlcatorlo sesuldo en conu·a de sus caustlhab.ie11tes et.- indudllblE: que 
éstos han !nielado 111 evkclOn ~· saneamiento a que el prl111ero qu~do oblis11do, 
y por tllnto. que tiene interés jut:ídico tHl d1.cbo procedimiento.•· 

·1·. LXXX\'lll. p. 254, Amp1:u:o acLul11ist1·ath0 0 en revlsló11 'j774/4'j, Kl.vc1·0 de 
Hada Ana Natia, 5 de ab1·il de 1')46. u111:1111.roidad de ~ vot•:i::.. 

"~VlWlUN. ~L 4u~ ~NAJtNA NU Klol'UNU~ l'UK LLLA. :;1 lL AUQUlHt.N'l't NU L~ 
UtNUNClA ~L l'L~l'fU, ~N CAliU ljUt tL U~UUUK Ul'UN~A LA t,\Cll'ClUN Ul 
l'N.t:tiCKll'UlUN.-La evicd.61-.. düectll. en el CliSO de una cesión de c1·édl.to. tle11e 
lu{sar cua11do el crédito h.a 11ido secuestl'ildu o embargado antes de que el 
cesionario notifique al deudor. y entonces la obllstición del cedente consiste 
en sanea1· el crédito o reembols11r al ceslomulo que suf1·ió la evlcci6n; pero 
adedli de la evlcción. exlste ot&:a cúsa que puede aslwila1;se a esa si.tua.clón 
Jurídica y que consiste en que el cesion1ulo o compi:adol' sucwuba. tll acclomu· 
contra un teL·ce1·0. que eje1·ce cu.alquie1· deL·echo sob1·e la coiios. quhn opone 
it.lguna excepción que. ~0111v la p1·escdpch)n, destruye el derecho cedido: y 
como la doctd.rul juridicll atsl•ila il 111 evlcclón propíawente dicha. el c11so 
citado, po1· esa aslwilllclón. el ceslona1·lo que sucwnbe en el lltlglo, pued~ 
repetil: el saneole11to en co11t1·a del pl'lwe&: enajenante. AhoL·<i bltH1. &l. el 
deudo1· opuso la excepción de p1·escdpclón y se declaró PL'ocedente. quedó 
establecJ.do que el c&:édlto citado no exlstit1. po1 habel'se extlnsuido el 
de!echo cedido ;:..· reliulta que, jur ldlca1¡¡ente, está. plantedda w1a cu~stión de 
evlcclón, puesto que &e discutió si el c1·édito existia o habia pl'esc1·lto: \' 
pue&to que iba .a del..'::lllnltse en el litigio la e:dstencla del c1·édlto. lo que 
indudableaente obliga1·ia al cedente 11 devolVtH" lo que él ha.bia percibido. e& 
indiscutible que el cedente tenia del'echo de lnte1·venir en la controve1·sia 
que produjo la evlcclón. pueis. la sentencia le ocasionaLÍa pe1·jui.cloto que no 
pueden exlgi1·sele, sino en el caso de que hubiere sido p.iL'te ~n el p1·opio 
Juicio; y desde el ruo.uento en que fu~ opue6ta la e~cepclon de pi:escripclún, 
poi: estar en tela de Juicio la exlstenci.i del credlto cltadcJ. se hallabA en 
accl6n del derecho trasmitido, \' sl el cedente tenia lnte1·és, debla 
intei:venlL' en el procedimiento. Con objeto de que la 1·e6olución que se 
dkta1•ti, p1·o:duje1·a efecto& ea1 i:ont1·a del proplv cedente¡ y es inconcuroo que 
el cesiona1·10 ei:.t4 oblJ.gado a denunciar el ju!clo al l..'::edente¡ v sl no lo 
hace, el que enajena no L'esponde po1· la evJ.cclón, de acueL'dO C:Oll e1 artículo 
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1!;13. fraccióll \", del t:ódigo t:i\•il de 1884¡ ,. la omlslón del cei;;i~)1'\al'io 
produce la consecuencia de que &e ca.1·ez..::a del de!:echv d~ ~v1c,1ón." 

'1', Xl.lV, p. 42t.b. Amparo civil du:ecto 1802/Jlt. Acosta Manuel. 4 de junic• de 
1935, ,mayoria de lt V(•to::.. 

Ve lo anter.i.01· se despl'ende que es indh;pensable que se denuncie el pleito al 

obli¡ado a la evlccl6n. y no sólo htlblamos de denund.ar el pleito c\l 

enajenante. sino a cualquleni que sea obligado a la evlcclón ya que como 

sabeaos la evlcclón no sólo se dtl en la comp1·sventa sino también en otros 

contratos incluso algunos que son a título ~ratuito. f'•HS que de esa focma 

·tenas la poslbllldad de defenderse y le produzca efecti:os l..=i. sentencia.. 

t:n la sigulente tesi& se se1'usla un ejemplo de que nv sólo e11 111 co111p1·ave1\ttl 

&e va a cesponder poc el sanellf'IJlento en el caso de evicción. 

"lV lCC!UN' CUALQU!ll<A Ul LUS ~NAJlNANn:; loTA UHL!t;AUU A "LLA CUN LUo 
Ct;8.l.ONA1U.US l'U!:i"l't:H.lUHt;!:i, t:tl la cesión de un ctedito se fi@.lÓ Pol' lo dlspue1;to 
en el capitulo octavo. del ·rltulo t.:'uth"to. del Llb1·0 l'e1·cero del t:ódigo l:i\'ll 
de !884, que reglamentaba la cesión de acciones. como dentro dt:: 111 doctrl1lll 
juc!dlca la cesión st:: consldeL"l:l como uoa venta de derechos. 6•)0 aplicables a 
aquell.ii. toda& la& dlsposich11les que ct:glament110 el contrato dt! compraventa, 
entL'e las que flgu1·a el deced10 al saneamiento. ro0r causa dt: evicclón. Lé 
evlcclón. que en 111 doctclna jut·idka e& la pérdida de un derecho. a 
consecuencia de u1l juicio. y en la ley consiste en qu~ e:l que AdquiL·ló lJna 
cosa, es pclvAdo del todo o pat'tP. de ella, po1· sentencia que cause 
ejecutotlia., en i·azón de al~ún de1·echo anterior a la 1:1dquislción. ~s Wlll de 
las obll&ad.one& b1pue&ta:; poi: la ley 111 vendedor y forma PtHte de la 
iBL'antia que debe p1·estai: quien vende. Ld doctl'ina jucÍdlcia. f1·ancesa .a.ceptia. 
de modo casi wiiin.lme. concedtH' dcclón directd. 111 ceslont\do. pai:a exislr de 
su cedente inmedillto o de los 11ote1·lo1·es enia.jenantes. ls acció1l de g11rantuq 
pues. co11&J.dera que dicha acción se tl'aswlte con el objeto o coo el del't::cho 
cedldo. en cazón de que cada vendedo1· enajens. al mismo tiempo qu1: la ..::i:.i;;¡:¡, 
tocLiu; lll& accione& que puedetl pertenece1·le con tria. un tercer, refa.clo111:1da6 con 
Li. cosa ¡úJ.s11111; de tel manel·ti., qut:: la i:\Ccló11 de garantia Eoe trasuiite rle 1118110 
en .ano al •isllO tiempo que la cosa vendida. Lob comentaristas ~spa1'loles. 
esti.aan que 111 opJ.ni6ll aceptia.da pol· la doctflna francesa es la mtlt sensata y 
juc¡dl.ca. l::Jl nuestro du·echo patrio. h11y la peculüuldad de que el 1uticulo 
1'990 del Códlso Civil de 1884. establece quie cuia.ndo la cosa objeto dto 111i 
evicción. hubiiere peJ:tent:cJ..do a diveu:;oi:i pl'opietal·1os. cadia. uno de éstos ~stJ 
obli¡ado con el iruuedi1:&to udquüente: ~· tiene den::cho de l·ecl11u111t el 
sanelilllento 11l que lo enaJt::LlÓi de lo cucll podria d~ducir:;e, tomando t::l 
p.t:ecepto en 5u expl'eslón lltet·al. quE: el \·endedol' o cedente. &úlo t::stJ 
obl.i.&ado con el lnruedlato cesionllrlo; y en vii;ta es11 11p1uentt? contl'adlcción 
con la doct1·l1la senersl aceptada. es p1·eclso detenHlllliH el alcance que el 
le&lslado1· quiso concede1· a dicho precepto, que flt:,u1·a foOt: p1·lruercl \'(:Z en 
nuestrll leQlsld.clón. 1::1 seúoi: i'lia.teos AlaJ:cón, en sus estudios sobl'e el c..:ódlgo 
Civil de uno. con anotaciones relativas a las refOJ."llld.S lnt1·odu~ldas f>Vl' el 
de 1884, dice que todo el que enajena estii ublh.tldo a respol\det de la 
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evlcción. aunque nada se hava expresado en el contrato, <cutLculu lbOS de 
t:ódi80 Clv 11), y ag1·esa • t:oD10 coinpl~nh:~nto dt:l pr u1cJ.p1u conte1tldo en estt: 
pcecepto. fué' adü::ionado por el 1:1.rticulo 14')0, La inut!lldod de e6te p1·ecepto 
i;e hace notable. teniendo sol1:1me11te e11 conside1·ació1\ que el pdnciplo que 
sane.ion.a. está conte111do en la resla senecal del actkul•:. 1489, quE> dei::liara 
que todo -al que en.a.jtHlll ~st.i obllsado i:l t•espóndt:L· de la cvk:clón. au11que n" 
se haya (!Xpresado'; y el s.:Hlor licenciado 1'ablo tl.icedo. e11 sus ddtos. pa1·a el 
eGtudlo del Nuevo t:ódl¡so t:lvll pcu·a t·a el Ulstfito t'ede1·al, t:nt:.eúa, con 
relación al mii;mo 1uticulo 1490: • t::n este articulo qu.:-dó s1ulclonado po1· oiedio 
de un·pJ:ecepto exp1·eso el p1·inclplo reconocido por la juL'lspJ:udencla, de que 
todó adquirente, aun cuando h11ya enajenado la. coi;a., puede 1·eclilmai: el 
&aneli&llento por cau6a de evlcc16n. aü que lo t:1\ajeoV, cuu11do a él mismo 6e le 
J:eclamiil.ct: po1· aquél a qulen enajenó'; de todo h· cutll i.;e slsue que el 
pt:ecepto c.:i1\tenldo en el cu:ticulo 14')ü, no implica w1 $isterua nuevo, en el 
cual el cesion~u-io no puede exls,11· lil evkción, sino de ~u ln..1uediato cedente. 
y que dicho p1·ecepto 1;1ceptil la doctt: 111a ~e1\tH't1l ¡:¡obre que cualquiera de los 
enajenante& está .:ibllsado con los cei;l.onadoiS posterl.ot·es v tiene dt!t·echo 
p11ra. ceclamar L\ lndemnlzaclón de todos lo::. vendedores que le precedieron; ~· 
que ese precepto tuvo por objeto. en vez de lind.tar la acclón del ceslon1ulo. 
con &u inmediato cedente. flja1· el wonto de la .t:esponsilbllldild coa\ t:elación a 
cada Wl.a de las dlfe1·entes ce&looes ¡ de tal maneL'a, que el cedente no 
te6ponde rutis. que por la cantldtid que 60:: reclbil:.," 

"!'. XLH', p, 4246, All1p1uo clvll dlt·ecto 1802/34. Acosta Mi:.nuel L, 4 de junlo 
de 1935, mayoi: ia de 4 votos, 

"t:V J.t:t:J.UN, l'KUt:l::Ut:Nt:J.A UI:: LA ACt:J.UN Ut.:, -J::l simple t!mb1:H'&ú ¡n·1ictlcado p(Jt: un 
oficina ex.tctora, no puede 1111pocta1· la ptlvt\clOn del objeto comp1·ado nl da 
dea:echo al CCHUPt'ador. para eJ1H·clt1u la evlcc16n en contL'a del \.'endedot', yil 
que pa1·a que exista esa cau&il de pedir, debe supone1·se la í:Xlstencla de un 
pleito, c¡ue en el caso puede lntenta1·se en contra de la oflclna fiscal, y que 
concluya por sentencia deflnitlva." 

'!", .XL\.'J.J., p. 1274, Amparo dlrec:to civil 6'j77/34, !Jonzález. Julia. 25 de e11ero 
de 1936, unilillmidad de 4 votos, 

Mlent1·as en esta telii& se sostlelle que de.be exl.i;tlt· un pleito y conclult en 

sentencie. deflnltlva. e11 llls slsulentes te.sis no se considera ~&ta sentencia 

como un requl&ito Indispensable. 

11 t:Vl.Gt:J.UN. l'KUt:U>t.:Nt:J.A UI:: LA.- :::;¡ bl.::n e& vetdad que. en p1·lnclplo, la 
evlcción requle1·e la exlstencia de una sentencia judlclcll. en cuya v.Lt·tud se 
prive al COGlptadoc de la cos11 adqull'ida, t.al como 6e despl·ende de la 
etlmoloaía de la propla p111labta, y lo e&t11blecia el articulo 14$8 del códlso 
C.:lvll de 1884. para el Vlsttlto t'ederal. tllllilblén lo es que ese princlplo no 
es ·absoluto, ya que puede habe1· evlccló'n sin que exi6ta S~l\tencla judlclal. 
tal co.uo lo estilblect= el .uticulo 1:;¡1 del Gódiso (.;.ivll citadu, cuando Jicei 
'::il. la flnca que se enajt!nó se hallil ~1·avad11, sin habei:tie hecho rue1\clón de 
ellú en lA esccltu1·a. con alguna carga o su·viduillbl·e voluntarl.11 no apat·ente, 
el que adqu!l'ló puede pedLr la lndemnlzacló11 correspundle,1te al sa:avaJUen o la 
rea.c.l.sión del contrato•, de lo que resulta que h11y evkcló1\ en el caso de la 
finca enajenad.11. se halle g1·avada con alsu1111 t::a1·sa. s1n htlbe1·se hecho mene Lón 
de ella en la esc1·itura L·espectlva, caso en el que el le~lslador pcesc:lnde de 
la sentencia Judic.ial. teniendo tan sólo en cuenta el pdnclpio consignado en 
.::1 articulo 1276 del propio ocdenule11to. que dice que los cont1·atos 
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le~almente celeb1·ados. obli~aft no sólo Al cumplin11ento de lo exp1·esamente 
pacttido. slno ti:lmbi.tf'L1 a. túdas las i::on&ecue1\clas que, st::sún 5U natu1·ale;.a, so11 
conforme& al bue11a fe, al uso o a la lt::y, " 

'1',XL.L, p. 313, All1pa1·0 clvil directo 27~0/29. 8e¡Sués José. 14 de mayo de 1934, 
Ullilnl.midad de ~ votos. 

~ncontramos también otra tesis en ls que se Só6tle11e esta excepción sl 

ptlnclplo de que no se requie1·e de la sentencia judicial. 

"~V!CClON, l'HUG~UBNC!A V~ LA.- Bl articulo 1488 del códls<> Glv!l de 1884 )' el 
sentido textual de los deruás preceptos de ese Gódl¡o compi:endldos dentro del 
correspondiente capitulo p1u:ece1·ia exl@lr. p1Ha que se ope1·e la evlcclón. el 
pconum::lamlento de una sentencla ejecuto1·1a po1: uo l'rlbunal judicial¡ peJ.:o 
debe reconocerse que sl w1a 1·esoluclón emanad11 de un funcionar lo 
adal.nllitratlvc. posee la misma fue1·za ~· la misma obllgator !edad que la 
sentencia de un ó1·gano judlclal, debe equlpartuse a ésta, pst:a todo:s los 
efecto& leaales, po1·que, en 1·ealldad. cuando ese funclona1·lo adn1lnl:;t1·atlvo 
decide en deflnrtiva W\8 controve1·sla. después de t1·arultan;e Ull. procedlmlento 
análoao al judlclal 1·eallza una función jurisdh::clonal." 

·1'.CXX.11. p, 366. Ampa1·0 civil dlt'ect1:> 76':,$/42. Lande1·0 de Aroz;u·ena Luz y 
coa¡a., JC) de octubce de 19J4, unanimidad de 4 votos, 

1101· último en este inciso encontt·amos w1A telils que hace 1·efen~ncla a la 

naturaleza del la evll::clón. 

"t:;V!CC10N. f.lU l::!:i UN Kl::GUlt~U l::L VJ:ltl:;CHU llJ::, -::.:! como d~ravlo &~ alega t1ue el 
inferior dejó lndebldamente de apllcaL' la fracción .xu. del aL'ticulo 73 de la 
t.ey de At1pa1·0. porque no sobceseyó en el julclo. a pescu de que la pttL'te 
quejosa pudo ejerclta1· el de1·echo de:: evlccl.Sn. que lndudableme1l.te con~tltuye 
un aedlo de defensa establec-ldo poL' la ley, para tepat1ll' en la via cumun. los 
actos reclao111dos, dkho aa1·avlo debe cons.ldera1·se lnfundadu. po1·que l<:i 
evicclón no queda co11p1·endida en la cita.da fracción Xli, ya que no \!:& un 
cecutso o. medio de defensa que ten~a poi: objeto 1nodlfica1· la rnsoluclón que 
.a:eclua," 

'J', LX1X. p. 4063, Ai11r11ro admlnlstratlvo en L'~vlslón 8511/40, ::íd1i~hez ~t.:dlnt. 
Aabcoslo y coaiss., 11 de septiembt·e de 11)41. unanlmldad dt: ~ votos. 
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\a llntes hemos mencionado que Is. base p1u11 exl1üc t:l s.i:rneauüento e& la 

sentencia. en el inlsmo sentldo s~ pL'onunclan las tesls que clt¡uemos a 

contlnuac 16n. 

".t:Vu.:1.auN. -cuando el c0Diet:a.do1· de un bien es pdvado del miswo po1 ctlus11 de 
evlcclcin. tlene aplktlclon las dlsposlclones L'el6tlvas del t:ódli,o t:l\·11, y se 
entlend.:: que un comp1·ado1· eatá privado de un bien por caustl dt= evlcclón. 
cuando hay una. !ientencla deflnltlva .que lo pd.va del goi.::e de la propled11d que 
~l habla adquli ldo, )' esa sentencia le da base p1ua pL'oceder cont·ra su 
vendedor y exlgi!:le el paso de todss la& obll&aclones que sen.ala la ley piu:.i 
los c11sos de ev ic:c iOn." 

1·. CXXJ.J.L. p, 1412, ArupaL'o clvll d.üecto 2934154, f.i&ccla Keyi111ldo1 :>uc, de,, 
7 de marzo de 19JJ, mayodcl de 3 votos.. 

11 t:VJ.Cl.:!UN. SANUNlt;N'J'U 11AAA l::L t:Asu Ut;.-AU.n siendv de buena fe la adqul.sklón 
que se harsa poc medio de uo cont1·ato de compt·sventa de un ln1uueble. si se 
dewuelit!a Wl de1·echu a.ntet:lo1· a la adquisl.cl.ón. ese derecho ante1·1.oc debt 
pt:evalece..: y. en coiuecuencla, ope1·arú lt.\ evl.cción en cont1·a d.:::l se€,undo 
adqult:ente, quien el su vez tlene acc i.ón COllt1·a los \.0 e11dedo1·e6 pa1·a que le 
1·er.tltuyan el pteclo teclbldo r &e le lndeiUnice de lvi:. pei.:juicios." 

J', t.:XX.Vl. p. 274, Ampcuo di1·ecto J.771/55,- t;leodo1·a u1·tiz de ttamiL'ez,- 20 de 
octubce de 195J,- J votos.- l'onente: Jos~ CiistL·o L&tcada. 

t;n cullflto a. lo que se debe obtene1· en el sanea111iento enconti.·amo1:1 que se h1:1bl11 

de una lndewnlzac!Óll• de la cual ya hewos hecho mención en el capítulo 

cottespondlente, 

"l::\'J.t:l:!UN '-. SANt:Atllt:NJ'U,-La evlcclóo es el hecho de pel'dec el adqult·ente y 
i:ecupeta1· el duet'l.o. en virtud de su derecho de dom!nio antet·101· a la 
enajenaclón que al p1·!rue1·0 sen•i'a de título, la coba que éste se c-oCOlltt·aba 
poseyendo¡ y el i;aneam!ento es la obllgacHin que se impone al que hizo la 
enajenación. de devolvec al adqultente el ptecio de la cvsa enajenada. Ue 
sue1·te c1ue la evlcclón tiene lU8tU como consecuenciA del ejercicio dE: la 9ue 
la acción t:elvlnd.icatvd.a. y el sanedmlento como consecueni::l11 de la evlcclon. 
afectando la prJ.me1·a. como sujeto pasivo, al poseedor de lli co6a. y el 
segundo, al en111jenarulenti:. d~ ella. 1101 tdnto. n:cla111ado t!tl un julclo el 
saaeillll1ento co1110 co11secue11cla de la evlcción, la sentencia que condena al 
deundado a devolvet: la cosa es infundada, va que sól<J debe devolver el 
pt:ecio e lndem1üza1·." · 
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J', CXXJ.V. p, 153, Ampa1·0 civil dltectu 474';,/54. thH·cado He.rnández. Luclo. !:i 
de abrll de 1955, unanimidad de 4 vvtos. 

J=;n relación a cuando procede el saneamlento. encont1·amos la sisulente tesis. 

"l::VlCCJ.Ub., :::ANl::AflJ.l::Nl'O t:N CASO Vt; • - 1.a obllgacl6n del sanelllule11to parii el 
caso de evkclón, no solamen.te pi·ocede cuando se tratll de vlcfos matu·lsles 
de la cosa vendida, o sean los vlclos t•edhlblto.1.·los.slno tarublén cui.ndo &li:: 
trate de car&as que nazcan de Ua,as ju1«idicas, inherentes a la cosa vendida. 
como lo son, t.c:atándose de una negoclaclón. las obllBaclones que ésta l'epo1·ta 
con celaclOn a tercecos. 11 

1·. l.XXXl.V, p. 2048, Amparo clvll directo 46/44. tt.amlJ:ez Pascu11l y coa&s., 7 
de junio de 1?45. unanimidad de 4 votos.. 
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p - Te&1G reterente& a la venta de cosa ateiUL. 

t.;n relación a este tema sostuvJ.mos en su opo1·tu11ldad CJU.: el fundrunento p~ua 

L'eclamar el saneamiento por evlcclón en el caso de la \'enea de i:osa aJ~na, no 

s~ desp1•twde de COllslde1·1u viÍllda ésta, es Qlá6. seliiillimos que estas ventas 

son nulas. ·roda& las tesis que citamos consldet·an la ve11.ta de cosa ajena como 

nula, Vtu·ran en el tipo de nulll'.Wd, ya sea absoluta o 1·elativa. ,.eco en 

n.in¡wlll nos sedal.¡ que el hecho 
0

de dea:l.VtU: coni;ecuenclas cu110 set ia el 

&aneillUiento, lmplLque que se coRM.ideJ.."e villda la venta. 

"Vt.:NrA Ut: CUSA AJt:NA.- La venta de COli& BJena co11stltu\·e un ac:t•> juL'ídJ.co 
exlste11te, sl 1·eúae lob dos eleo1entos eseoclliles: cC>nse'ntJ.miento r objeto. 
Ukhil venta debe L'eputacse nulci, co11fo1·11u! a lo dispuesto po1· el a1tkulo 2270 
del <.:6dl.go el.vil del Ol.strlto federal. justamente ptn·que lt\ nulld11~. Yt\ 
ab&oluta o ya telatlva, sólo puede ocu1·tlr el\ los actos jut'Ldlcos 
existentes." 

'l'. Xt:ll. p, 2164, A111paco el v!l dlrectó 2854 / 4';, \'aldés t;ultüia }' coass. , 8 de 
septlembce de 194 7, unanimidad de 4 votv;;. 

Las siguientes tesis 111i conslderan como afec.:tada de nulidad .absolutu, 

"V.t.:N'l'A Lit.: (.'USA AJ!;NA, NUl.iU,\U AIS~ULU'l'A Ut; LA. - La \.'e11ta de eolia ajena eo nula 
y sur;ceptl.ble de l'evalldacióo únic.ame11te el\ el caso de que el vendedor. antes 
de que tenga luaaL· la evlccJ.óa1. 1idquie1·a. pur cualquier titulv le.sltltrKI, la 
p.:upledcld de la cosa vendida. t,;sta circu11otancla. empero. no laipide 
considecaJ: que ie .;i;ta en presencia dt: unll nulidad absoluta, ten to ro1·que ~n 
cealldad no existe cosa mat.erla del conu·ato que por victud de la t.1·ansmls.ión 
anter lo1· Scllló del patt· l111onlo del supuesto vendedor, c.:;1llU 1--"0f(f:ue por la 
lndole íll~J..ta, dellctuosa y de acto ejecutado contra el tenot dE: una le>· 
p1·ohlbitlva. no puede ope1·ac el CU1tplimleoto voluntario del pe(judiCddo ni la 
1·atiflcaci.ón po1· E:l coap1·a.dor." 

VU!.. C.:XXX.1.1. 4a. pa1·te, p. 73. Aap11co dit·ecto 7471/6';,- 1Jilmlci11 tlel An¡¡s\:l.- 21 
de junlv de 1')68.- Ut\ilnlaidad de 4 vot<n;,- l'on1::nte: ttdri.ino Azu-:-1.:a. 

J::i1 1·tüaclón a las tes.is que la conside1·an afectadtl de w1a 11ulJ.dad relati\.'a 

encontcilllK.os1 
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ºVt;NTA Ot.: GU~A ,\JJ::hA, NUS..lUAlJ Ul l:ASU ut::.- La venta de cusa ajenl) produ..:::e una 
nulidad cel11tlva. y quien demanda dicha nulidad. debe ac1·edlta1· lii posesión 
del lrunueble objetu de enajenaclOn. o sus derechos sobre el mismo. p-0rque de 
lo conttarlo. catece de il'1t1uéi; Jur ldko paca obtener la declaL'aclón de 
nulidad. n 

·1·. LXXXlV, p. 6451, Amparo civil directo 8323/ 40. v11ldez 'l'lburclo y coasa., 
9 de dlclembi:e de 1942. unanimidad d~ 5 votos, 

t:n las slsulentes aunque no se señala exp1·esa1I1ente que se trata de una 

nullcldd celatlva. sl se contempla la poslbllld~d de la convalidación. 

caractec istica de la nulidad relativa, 

"Vt:N'l'A Ot; l.'OSA AJt:NA. - ul11r lamente se celebn1n en el comete lo operai::lones en 
las que se venden me1·cancicls antes de que ent1·en en el patr imonlo del 
vendedoi:¡ 'l si blen la .. venta de cosa ajeos '.!":i nula, sesún lo dispuesto pot· el 
att.iculo 2270 del Codl~o ClvU. supletorio en 1natet'lii. u1e1·cantJ.l. los 
C!.IOtcatos celebcados en esas condiciones qu~dan conv!illdsdos. sl antes de que 
teor¡a luaac la evlcclón adquiere el vendedo1·, poi· cualquie1· título lesitlino, 
la pcopledad de la cosa vendida," 

'1" CXVJ.U .• p. 488. Ampa1·0 clvll dlcecto 6862/!il, "La urues1:1 11
• ti.A., U de 

nov lembce de 1953. mayor ra de 3 voto&, 

·v~N'l'A u~ CU5A AJ~NA, CUNVALlUAClUN u~ LA. (L~Gl~LAClUN u~ NU!;vu L~UN) .- La 
venta de cosa tljena queda convalidada, si. el vendedot adquiere poí cu1llqule1· 
t¡tulo lesítlwo la pt:opleda.d de lti. cosa vendida, 1111tes de quE: tensa luga.t: la 
evlcclón. CArticulo 2763 del Cbdlgo Civil d.:l t:&tado d(! Nuevo León de mil 
ochocientos noventa y uno).•· 

'l'.XClX. p. 1444, Ampa1·0 civil düecto 2720/36, Ut:tiz Asustin K., ::.;uc. de. 2 
de mai:zo de 1')49, mayor ia de 3 votos, 

'l'aabJ.én en el capitulo t·espectlvo hllbillllloS señalado qu~ el afectado en la 

venta de cosa ajena puede exlglc el saneamiento sl sufi·e la evlcción o exigir 

el pa~o de dait.os y pet·julclos, detivados de que la venta de crJ&a ajena es un 

acto illclto, 

"Vt:N'l'A Vt: CUSA AJJ::NA, UAÑUti '1 L1t:HJUlC!U::i t:N LA.- Si el quejosos e11;¡,jenó w1 
objeto que ya no era suyo, y causó con ello daños 1:11 poseedot del mls•o. et 
quien debe p1·esumlL'se p1·opietario. estJ. obligado a la lnderunlzacl6n, con 

~~y~e:n J.~~~1!~!~1~~0~n 1~~~o~· ~~i5 t~~·~e~~di~~e~~~!~~. ª~~ :~tf1u:~plii~o d~f 
mismo Códlso e lndependienteme11te de que la acción de daños y perjuicios 
pueda o no conslde1·ai:se sustitutiva de la relvl11dicacicí11." 

'1'. e.X.X.. p. 1821. Amparo civil directo 6098140, l''enton l'orflrlo, 2'.) de junio 
de 1954, unanimidad de 5 voto&. 
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_CONCLUSION&S 

Uablaaos plHoteado coao un objetlvo general. el sabec que camluo deblaaos 

sesulr paca obtener una lndeaolz.acJ.ón poc los daños que nos ocasionara la 

evlcción, del anallsls del teaa t:eoeaos puntos relevantes que aeccren ser 

puntuallzadosi 

1.- l'ara exlglr el saneuleoto, el adquirente debe de90stt·1u que fue privado 

total o pacclalaente de la cosa comip,·ada, por sentencJ..i1 que cause ejecutoria, 

eo. virtud de que existe un tccce.co que tenfa un derecho llnterloc a la 

adqulslclón. 

2.- No ca requlslto lndlspeosable que sell el adqulreote el de•andado en el 

julclo, puede ser también el actor y cesultac vencido en juicio, 

3.- Venteo de la evicclóo, t&llblén clge el pl'.loclplo de 11t autonoels de la 

volwitad por lo tanto se pueden aumentar, dlyloulr supdalc 

convencionalmente los efectos de la ev!cc:lón, peco sec11 oulo todo pacto en el 

cual exista aala fe entre las partes. 

4.- J::l plelto de evlcc:lóo se lleva a través de un juklo ordloaclo y co.o tal 

se sigue 11nte los tribunales, es auy 1-pot·tante aquí que la scntencla que se 

pconuocje ea el julclo cause ejecutocla, esto es que alcance fhaeza de cosa 

juzgada, ya que ést.a será la base paca exle!l· el saneamiento en el tlúeeoto de 

la ejecución procesal. 

5.- t::s de suaa J...poctancla denuoclar el pleito de evlcclón al obligado. n la 

eacantia, esta denuncia debe sec hecha antes de contestar la demanda. 
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6.-t:l crlterlo de los 1'clbunales del t•oder Judicial 1-'ederal es en el sentido 

de que el adquirente debe denunciar el pleito de evlcclún al que enajenó, 

antes del alegato de su derecbu, escrito o vetbal. que cierre la lnstancla, 

al la cucstlón fue ce st.pleaeote de derecho 1 o Alntes de ceclblrse ese oesoclo 

a prueba, en los casos en que esta fuere necesaria. 

7, - La denuncia se hace con el objeto de que el vendedor faclllte •edlos de 

defensa al adquirente para sostener su derecho. J::s de tal importancia la 

denuncia que de no hacerla en tle•po oportuno el vendedor quedü dispensado de 

responder por esa evlcclón. 

8.- to. relación al sanea.lento por evlcclón en la venta de cosa ajena, 

debe9os puotuallz.ar que esta venta es nula, y que la obllgaclón de presta1· el 

aan.eaaleoto se despceode oo del L~otrato sino del lncU11pllalento de una 

oblleaclón, ya sea la de tcas•ltic la propiedad o la posesión. según el cilso. 

9.- Kn la venta de cosa ajena el adquirente que sufre la evlcción licue 

adeús de la posibilidad de cxlglr el saneuilento, la de exigir el pago de 

los daños y pecjulclos por la uulidad del contrato, siendo aás conveniente 

reclaaar el saneaaleoto. 

10.- l::n cuanto a los criterlos Jurlspcudenclales citados en el cuarto 

capítulo, todos ellos vienen a reforzar lo señalado por la doctrino y la ley 

en los anteriores capitulo& así. COllO a compleaent11c nuestros coooclmientos 

sobre el teaa, 



- 112 -

B.IIlLIO.GRAk~IA_..CONS.ULTADA 

ALGAL.A-ZAMUK.r\ \' Lt::Vt:Nt:. 1Je1:.ecb.o.Jt..0..ccsaLL'~.aal. Tvmo 1u .• Huenoi:. Aü·eo. 
t::dltoriel e;, Kn:¡,ft, 1~1.li'.j 

lH::i.;t:K.N.A UAUTl!:i'l'A. Jo5é, t:Ll!J:.o.c.eso_l.i.Wl..e~xl~o, ~o\·~na édlcibn. t-hfaii:.:o, 
l'OuÚa. 11)81 

Ht.:JAXANU !:ii\NCHl::Z. Manuel, .Ub.l.J.&a~.lCúlc.s_C.U.v.llis, l'erceL'tl edil:!ión. Méx1co. 
~dlt. l!AJ<LA. Utl,\.'1. l'JS3 

HUHJA ::;u1uANu. ttanuel, re2..C.l~eJ:aL®-J.a~_J.1b),ic.a~j_9neJ1. l"léxico, l'urrúa, 
1988 

ui; l'lt;A r GAb'l"lLLO LAllliAN.\GA. J.lls.tJJ;J.u;.iofüli¡_<l<:_IJeL'ei.:b"-.Crl>il5.Ql_.Cilll • 
México. l'or rúa. 1')66 

1''1X-t.A11UU10. H.éétor. ll.erc..clla__J1J:.'J.l!CSlll, MJ:.:;lcú, l!NAf'1, t,;l)l~c..::Hin Las 
humanidades en el sl.g:lo xx. 1')4J 

UANJ.:J.A ~lA't'Nt.:z. t::dua.1:do. J.Ati::oducc.1ón_aUs.tudlo.-dcL.1'f!!CCllo. 31Jº ed •• ~h~Kio.::o. 
110.r:rúa. J.~88 

WM.t.:Z LAKA. <.:lpriano • .:rc.oJ.:ia....J.i.enru:a1-deL1'..&:llCJ!J;iJ:1, ;-1J:d.co. LINM"l. i•)Sl 

UUML't L\llA, clp.dano, LIJ?.&:eclio.-J!coc.esaLJ.ilvJ.l. México. llNAfl, 1')$•) 

VUt:.ttJU.:ttu LA.AA, t::z.equiel y UL!AUAllliAMA LUL't::Z. t::1u lquc, J..a._wtci:¡,'IJ.:c.taclóo 
.!.iítllS-Utücl.o.aal. ... d.fL.la._::;~-~s;,L.te_de~us.t.ic.il). '1'01110 1. Miáxku. UNAtt. 11.JS~ 

UU'l'll::ttlU;l. 'i (;oNZALL'l. t:rnesto, Ui!.J:.e.cl1<L-.d.c..J.as-11blltai.:loncs. 6'1 ed. l'uebla., 
l'ue. l::d, t.:aj ica. 1')$~ 

LOZANO NUKH.:UA, l"t'anclsco, 1.iua.J:.t.QJjUJ:G.Q __ de_lleccd1o_t;ivll· MJ::.h:ú, Ldit..ldtl pu1· 
Asoci.:tclón Nacional del Notariado Ho::~icano. A.t..:,, l')t.:::: 

MANK.t:tiA \" NAVA.lmu. u. Jo:;J fülL'Ía, .Comeutai:JJJ.s_al_<.;.ódigo_Jil.v.il-~spaü.111, tumo 
X.cuarta edición, Madt:i.d l:.Gpe.ria, t.::dituci.al lU~\'::f, l'J3i 

t!UNUZ. Luis, l'.coda_liene~al-..deLJ<ont~ato. 
Ulst.riboido1:. 1•)73 

UVALLt: t'AVi'.:L,\. Jusé. Oe.r.c.ch!.l...J.!r.1:tc.esaL.lilv.U. tiJ:<ico. HAltLA. 1•J8U 

l'ALUMAK Ul:: atr;Ut:L. Jo5J l!lcc.J.onaclQ....J!1ll:il~J.ui:lStilS, lc1·. ed. t'.di 1..:i.ont?s tta:;v. 
1981 

l'ALLAHl:;!:i, .t:duardo, t'.íUllUlatlu-.de....JJLl.c.J.uaJil.v.ili&. Mé:dcu, l'ol" L"tÍil, t •J7 4 

1•t;·1·11·, J::uséne. ·ri·atado .. -.Jil.eat:ülal._dc._L1.;;!rt!d10 Kowru10, l i.aducci1'.in J1:>G~ 
t-·ernández. Gonz.íle~. Mt°::ÜC(•, 1:.:J.. :,a..:.:icmal. 11)71 

l'UUl::T"l'l. J. Kamlro, U.e..1:ccbo._1~.t.:.QCCB.al.Jilv . .i..L...Co.erclal . ...Y-1..a.buJ.'ll.l. r tatdd·J d.i! la 
te.rced.s. Hu~noit Aire~. tdidf, ~.,;, t.:ditui.e&, l•Jt.•) 

lUJJUiA V lLLt::<..:Ati, Kafa(:!l, U.e.a.Cb.Q ... J;iYJ .. Lllt!xli:llno. "l'uino \., Ubll ¡;;dc io1\ei;, \'(.11, 
11. 2a. ed .. ~tJxico, l'vi.:n."1a. 1')6':i 

HUJlNA VlLLt:UA::;, Kaftl(!l. .C.v•gCDd.i.o_dc....iler_ccb.o_U,iW. l'eorfa ~en.:i.·.al dt: l.i:; 
obliguclones, Tumo 111. t-1éxJ.1.:o. l'o1rú11, 11)7) 



- 113 -

~ANt:Hl:.'l Mt:UAL. Ktímón. Ue...loG_l;oatt:atos tilvllcs. Te~·1ia ~(:neral del ~onrri.:i.to, 
Gontrato& .;:n eS['ei..:ial. ~e.. ed,, tte:<.i.~u. l'uUÚ<=>• 1');'3 

V J.t:J::N'l'l:; \ CAKAVAN'l'E:i. ~'o&f: Je. :rr.aLHkLIÜGtó.ci&o ___ cd_ticQ_ Y ... f llos.Sf ü;q_ .d~ .lQ.::1 
~cc.d.1.al!:n.t..as__Jud.iJ:lalca.~eD.Jatci.:ia~lvil.. Tonio 111. N~d1·1ct. linpre11ta. y 
1.lb!et:ia c;aspar y ttol~ l::d!.torei:., l~·~·I::' 

W'lTl\l::K. Jo1·ge, J;i111lQ_elabura~UAELt.c.sls_de.....grado __ e1Ldetecho. 2·" ell, N•!X leo, 
t::dltoc ial 11..\c..;, 1')86 

REl/.lJll'AS 

AGU1.LAK, Leopoldo. lA.....Y..t:.ntLde~JlS!l __ ªJeoa_!:.1L~LtXtd.i8Q-.UJ.vJl.J.._Kevli;ta. dú la 
t·acultad de uei:echo de Mex.i...::o. UNAfl. ·tomo X\'l, enero - m<H'Zo 11)66. Nºbl. 
t.:dltodal t;tylo, Méxlt::o. 

KAlilil::KA GK...\t·, Joi:~e, .La...~ow.cnclóo_dc.__vleoa........sobr.e .J.os __ coutr.a to1Ldc 

-~~fv~,~~~~ict~~~e ~~~~~~~i~lñe~;~-¡~~TZ,;~.~~ª~~~ i~~~~,~ ~º uNAft. 
Vol. X, 1983, México -

!IAK'l'1N~Z UAHZA. Vald•m•r, J.Lilltltud._yJa-lllwaib.llld•d__J.uridka_doLobJcto 
.J1e.l._c!l.D.tJ:ato, in Foro. Uq~ano d.:- la bart:J. mexicanc• colegio di.! Abogados. 7a. 
época. N~ 3-4. jullo-dkiembt'e 1')80, :-Jé:dc1J 

l'lANTUNl. thH'lO A. La __ e\ll.c.clón __ en_¡.eneral, Holetin. de la l"acult.id de derecho 
y Clenclas soclAles, Ailo ,\XV 111. N.:. 1 y 2, enero, abril de l ~164, córdoba, 
Arsentlna. 

t.:Sl1lN CANUVAs. u lego, t:u11damcntP_dt.!.-1.tl_ga,a11tía_dc.l_v.cndeduJ.'..___t:n_~asv. __ dc 
.J!ltkcl.Q,p., Kevlsta de oerechu l'1·1v1:1do, enero 1~66. t\ad1·ld t;spaúti 

J.EGISLACLOtl 

.liádlsQJ;J.lU.LPaJ.:iu:Lll 1e.t<il<U:We1·al y_Icu:J.todv•. _dcJ.n. ua .LoL¡;•lil1uuiu .• d.• 

.lllllL 

.i;OO.l¡a_J;.i.Jl.l.Lp_aCJLl!LJlls.tJ.'il9.Ji.elh:i:al.J-1'.cuiti:1J:.lo•.-<l"-l•_.UuJa..Gal1tQ<llla_.de 

..lJlll!o 

J:ÓIU&~LJ>a<a...cLllis.ttlto_l'C.dcr'1Ldc. Cl2li 

~.l&o..Jle.J'rocedim.lentruL¡;J.Y.iJ.c~_r·Rra .. e.L.~iHcJ.toJcJecal 

.!<!111&t.Lt~lt.J.ca_d<c_los.i::s tadvs _Unldos_Ncllicanoo 

.l&Y-ll"-1\1111aro 


	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo Primero. Marco Teórico y Legal de la Garantía de Saneamiento en Caso de Evicción
	Capítulo Segundo. El Saneamiento por Evicción en la Venta de Cosa Ajena
	Capítulo Tercero. El Procedimiento
	Capítulo Cuarto. Criterios Jurisprudenciales
	Conclusiones
	Bibliografía Consultada



