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ANTRQDUCCION

Toda persona que adguiere un bien desea poder disfrutar de lo adguirido de
manera pacifica y perwsnente ¥ cuando es perturbade sin ningdn derechs pog
algulen, la ley nns otorea wedios de defensa. pero qué ocurre cuando la
perturbacidn proviene de una sentencia en la cual se declara que hay un

tercerc con mejor derecho sobre el bien gue hewos adquirido.

gsta lnterrvgante nus motivo ha profundlzar sobre el tema de la eviceidn,
pers no sdlo nos interesa saber en gue cunsiste la eviecldn. sino que
neceslitabamos una respuesta al gué hacer on esle caso, por lo que decidlsos

estudiar el procedlaiento para exigir el sancamiento en el cago de evicceidn.

La doctrina ha sovstenido que cuando un ubhjeto es adquiridoe. el vendedor no
cumple su oblipacldn con el solo hecho de entrepar 1a cosa, sino que debe
procurar al adquirente las condiciones de sepuridad Actual ¥ fulura. que
ofrezcan 1a posibilidad de pozar el bien tranguila y permanentesente, ¥ en el
supuesto de gue a0 cuspla su obligacidon, debe al adquirente una Indesmnilzacion

por los dafos y petjulcios ocasionados.

con el propésito de alcanzar nuestro objetivoe de estudio. hemus dividido el

presente trabajo i cuatro capitulos,

El priwer capitulo es el marco tedrico v legal de la garantia Jde saneamlento
e caso de eviceidn; inlciamos este capitule con los antecedentes de esta

figura en el Derechu Romanc, ya que como sabemos nuestro Derecho Civil slpue
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en gran medida la tradicidn cowana, ¥ es aqui donde encoontrduns lus oripenes

de lo gue huy cunocemus como saneawienty por eviccion.

Cont inuamos seialando los conceptos, los elemenlus, los tipus de eviccidn, ¥
sus efectos, ¥ una vez que copsocemos vsta [igura, pasawos Al andllsis del
sancamieate, aqui locluimos conceptes. asi coms quien puede exigirlo v
también lo que se eagloba dentro de esta indemnizacidn, y por dltimo
seiialanos la forma en que se regula esta figura en los difercates contratos,
porque como veremos, aungue la tradleldn histdrica seilnlaba la parantia de
saneamjento por eviecidn como caracteristico de 1a compraventa, asta flpura.
s8¢ hace aplicable a otros contratos Lraslatives a titule wieroso e ilncluso a

titulo aratuito,

kn el segundy capitulo aos referimos en forma especial al sancamlento por
eviceidn ca la venta de cosa ajena, por ser éste el easo mis frecuente en gue
se puede dar la evieceldn, ¥y por 1o tante, nos vemes en la necesidad de buscar
el fundamento de la garantia, pata saber en basc s que se puede exipir la
indemnlezacidn, sl entendemos en principio que se trata de un contrato

afectado de nulidad.

Eo el capitule tercero, se hace cefecencla al procedimlento para exigle el
sanecamiento, y vomo el pleito de eviccidon se lleva en un Julcio ordinario
hemos seilalado las votapas de este juicio, v Jo caracteristico de cada i,
hacemos también un breve andllsls de los medivs de impugnacidn y por GlLimo

pasamos a la ejecucidn de sentencia,
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Bn el cuarto capitulo cltamos algunas tesis v cclterlos Jurlsprudenclales,

creemus que este altimo capitulo es Indispensable en todo trabajo de

investigacida juridica, va gue la jurlspiudencia en Héxdco tiene una funcldn

creadora ¥ su cunocimiento es de pran vulor para el estudioso del derecho,



CAPIIULO.__BERIMERD

MARCO TEORICO Y LEGAL DE LA GARANTIA DE SANEAMIENTO EN CASO DE

. EVICCION

A.- Antecedentes en el Derecho_ Romans dé la parantis de saneamlento
en ecaso de eviceidn, B.- Con‘cepto de eviceién, €.~ Elementos de la
eviceldn, D.- Tlpos de eviceidn ¥ sus efectus. E.- Modalidades
aplicables a los efectos de la eviccidn., F.~ Concepto de
saneam-lento. G.~ Reclamacidén de saneamlento. H.- El saneamientu en
los casos de buena y mala fe, 1.~ La responsablilidad de eviccidn en
los remates Jjudiciales. J.- Regulacidén de la flgura de eviccldn en

los diferentes coatiatos.



A.=_Antecedentes ep el Derecho Romano de ia_garantia de

_BAaneamiento en_caso.da _eviccion.

EX hombre a lo largo del tiempo ha tratado de asegurar gque los bienes gue
adquiere para su uso, goce o disfrute. los pueda poseer de una waneca
pacifica y plena, pero nv slenpre es  realizable esta finalidad, pues
Laclugive de una maaera legal puede ser privade del bien adyuivide, s por
&5t0 que para protegerle de tal eventualldad ha ¢reado una Flgura juridiea
que pueda indemnlzarle por esa pérdida, misma que estudlaremos en el preseante

trabajo.

El origen de la figura del saneaniento en caso de eviecldn lo encoatramos en
el Dereche Romano. Sefala Ldpez Dowinpuez(l) gque muy probablemcnte, esta
figura existia repuladas en las ventas, dJesde antes de la Ley de las X1l

‘tablas.

ror su parte dice Piantoni(2), gque: "Sepdn lo que eansedan los tratadistas
romanos(3), en el antiguv perecho. cuando la transferencia de la cusa se
hacia poc wedic 'de la sadcipatie's el enajenante estaba obligade &
garantlzar al adquiceate, el dowiniv de acuerdo al derecho gquleitarie, frente

a terceras pecsonaé que pretendieran dervechus sobre la cosa emancipada,

1 Loépez Dominguez, Adelfe, "La defeusa de evicoida". Kevista de
Clenclas Juridicas y Sociales Ministerivo de bducaclon de la Hacila,
Universidad Nacional de Lltecatura, Ano X1V, 32 Epoca. No. 70, 71,
santa re. Kep., de Acgeatina Ado 1952, p.28

2 I'lantonl Marlo. A.» "La eviceidn en general”, Boletin de 1la
Facultad de Dececho ¥y Cliencias Sociales. Afo XXVLILL. Nos. -2, Ene-
Abr. 1964, Cdrdoba . Argentina. p. 15

3  Carlos Mainz, "Cursc de Derecho Komano®. pardg. 212, pdg. 228 y
sgts, Edic,1887;relipe Serafini. "lostituciones del  Derechu
Homano". 1.2, pdg. 149, pardp.136; l'aul Yors "Devecho Romanu®., ed.
1937, pag. 329, pardy. 143 ; Eugenio letit "Perecho Romano”, 1.i.

©opdg. b4k, pacdg. 365 y spts.



Si el enajenante no salia en defensa del adquirente, en cumplimiente de su
deber de prestar autgritatems o. saliendo, fuese vencido judicialmente ¥
privado el adquirente total o parcialmente de la cosa. aquél le debia el
doble del precio de la cosa al tiempo de la privacidn." A esta accién se le

1lamé accidn sutoritatis.

Sefisla Lopez Dominguez (4) que ésto ocurria en las ventas de res mapcipii ¥
también en las de gxes pec mancipil celebradas con las formalidades de la
madcipatio. las cuales tenian lugar sdlo entre ciudadanos romanos ya que los
peregrinos no estaban en aptitud de adquirir y sobre todo no podian

transmitir el dominiwm ex iuxe quiritiwm."

También sefiala el mismo autor que independientemente de que la pccidn
Sutporitatis derivara del acto mismo de la enajenacién o como consecuencia de
la forma solemne empleada, "...existia una garantia eficaz, que aseguraba al

comprador el dominium ex iure Quiritium con todos sus clasicos atributos."

Por su parte Petit (5), dice gue mids tarde la venta se realizd por una doble
estipulacién (rem_licere habere) la cual autorizaba al comprador & ser

indemnizado si lo despojaban.

Comc veiamos las ventas quiritarias no eran para toda _1n gente es por ésto
que segun Lopez Dominguez lous juristas romanos limitaron la obligacidn del
vendedor a la sola tradicion de la cosa lo que venia a ser una venta simple
en la cual se entregaba la posesidn libre y entera de la cosa la cuidl era

& Lopez Dominguez ,A. op. cit. supra nota 1 , p.28
5 Petit, Eugene, "Tratado Elemental de Derecho Romano". México,
Ed. Nacional, 1971. p. 393 y 394



posible y eficaz en si ain para las partes que no tenian acceso al jus
qQuiritium ya que éstas podian adquirir la propiedad por medio de la
usucapiéo, ademas quedaban protegidos por dos fuertes medios legales, 1la

accion Publiciana y la excepcidn rel venditae et traditae.

Pero como el comprador aun coii esto quedaba expuesto al despojo potr otro con
mejor derecho, mientras la usucapién no transformara su dominio dtil en
dominio pleno. se convino fijar entre las partes uns cldusula penal al
celebrar el contrato, con la cual el enajenante se obligaba a pagar al
adquirente una suma libremente concertada con respecto al monto. si fuese

privado de la cosa por decisidn judicial (6).

Esta estipulacion a decir de Piantoni (7), en un principio se daba sdélo
con*tra las acciones del enajenante, después se extenaid en garantia contré
las acciones del enajenante o sus herederos y. por ultimo, contra
pretensiones de terceros, v se acostumbraba fijar una suma igual al doble del
precio de venta.lo que se llamo stipulatio duplae. Esta cldusula penal con el
correr del tiempo se hizo comin en todo contrato de enajenacién a titule
onercso Yy por su uso, la jurisprudencia la llegd a considerar implicita en el
contrato, pues se llego a estimar que era una obligacidn que nacia del
contrate y en la venta, formaba parte de la actio empti por la que el
adquirente podia exigir el cumplimiento de esa obligacién (B). Ademds si
habian estipulado expresamente la responsabilidad. podia el pdquirente
serviree de la gotin ex stipulatu, ésta como era de derecho estricto. debia

interpretarse rigurosamente (9).

Lopez Dominguez,A., op, cit. supra nota 1, p. 30
Piantoni, Mario, op, cit, supra nota 2, p. 16
Piantoni, Mario, op. cit. supra nota 2, p.16
Petit, Eugene, op., cit, supra nota 5, p.395

cm~th



Nos seflala Plantoni (10). las condiciones para que se diera la reparacidn del

daflo por la eviccion:

1.- Una gsentencia o decisidén judicial.

2.~ Que el origen de la eviceldon fuera un vicio inherente al derecho
transmitido.

3.~ Que la causa fuera anterior a la enajenacidn,

4.~ Que el adquirente no hubjera dado lugar a la eviccidn.

1.- A través de la sentencia se debia privar al adquirente de tencr la cosa
como duefio, © como poseedor, ya sea total o parcialmente, ¥ reconocer a un
tercero con mejor derecho de tenerla. Esta decisidén judiclal se podia dar en
un proceso incoado por un tercero o en una demanda entablada por el
adquirente. Pero en ciertos cusos no era necesaria esta condicidn. ya que se
podia dar la eviccidén sin que se hubiese dictado la sentencla privatlva del
derecho de propiedad o de la posesidn, por ejemplo cuandoe el adquirente
hubiese abonade una hipoteca que gravaba la cosa, antes de haber sido
déspoaeido o hubiese llegado a ser propietario de la cosa adquirida por otro
titulo distinto al de la adquisicién.

2,~ En este punto dice que el vicio inherente al derecho transmitido era

independiente de la existencia de la buens o mala fe del enajenante.

3.~ Se requeria que la causa fuern anterior, pero si habia dolo o falta por
parte del enajenante, la eviccidn podia darse por causas posteriores a la

enajenacion,

10 Piantoni, Mario, op. cit. supra nota 2., p.16 y 17



4,- EL enajenante no responde de la eviccion si ésta tuvd lugar por un hecho

culposo del adquirente,

Las partes por convenio especial, podian liberarse de la parantia. ampliarla
o restringirla. Nos dice Petit (11) que el vendedor podin libetarse de la
garantia de eviceidn si lo expresaba en una cldusula de no garantia, En este
caso el comprador no puede reclamar dafios e intereses ni la rvestitucidn del

precio pagado. pero el dolo no podia ser dispensado.

Comv oblipacidn del adquirente, dice Piantoni (12), para conservar su derecho
a la garantia, debia denunciar al vendedor la existencia de la turbacidon de
derecho por un tetceré; ésta depuncia debia efectuarse en tiempo atil,
requiriendo su presencia en el proceso, pero la obligacién se dispensaba, &i
asi se hubiere convenido; no fuese posible encontrar al enajenante; o si

hubiese sido inutil su citacidn.

£1 mismo autor sefala que una vez hecha 1la denuncia, el enajenante lo podia
asistir. saliendo en su defensa, haciéndose parte o tomando ¢l pleito pox su
cuenta. constituvéndose en proguratuyr . in_rem .svam o, bien, negarse =&
intervenir. Ahora bien., independientemente de la denuncia, el adquirente
debia hacer uso de sus defensas, aun de las personales e interponerlas contra

las pretensiones del terceroc.

Una vez que se da la decisién judicial. legalmente pronunciada en la cual se

le reconoce la pretension al tercerc y hableudo cumplido el adquirente con su

11 Petit, Eugene, op. cit. supra nota 5, p.396
.12 Piantonl. Mario, op. cit. supia nota 2, p.17 v 18



wbligacidn de deaunciar, ¢on las excepclones va sedaladas. el comprador tenia
dos medios pava hacerse indemnizat:
1.~ La_actlo emptl

2,- 1g actio exX stipulaty

En la primera se sancionaba la ubligacidn de garantia nacida de la venta v se
sbtenia uoa indemnizacidn regulada por el juez, la cual debia ser iesuyal al

perjuicio causade por la eviceidn.,

En la segunda se sanciona la obligacién naclda de la venta y se teania derecho
a la cantidad estipulada; ordinariameate el doble del precio., La mis
conveniente en opinidn de Pianton) (13), es la primera ys que 1la otra estaba
condicivnada. extrictamente a lo convenido en cuanto a la forma. ¥ causa de

la eviceidn, tiemps ¥ modo de reparacidn.

La Indempizaclén comprendia segin retlt (l4), *,..el valor de la cosa
vendida, el dia de la eviccidn, los frutos si el comprador fué condepade a
devolverlos ¥ los gastos que ao le reembolsa el propietario.", estos gastos
dice nu debian sobrepasar la caantidad fliada en general por la stipulatic
duplae,

Yedala l'ianteni citando a Mackeldey que: ",,.,en el Derecho Romano, se daba la
garantia de eviccidn. no $6lo en el contrate de venta, sino también. en todus
las transferencias a titulo oneross. ¥a de cosa o de decrechos., ¥
excepcionalmente. en las donaciones cuando el donante gprometld o did a
sabiendas. cosa ajena v provocd con ello perjuicio Al donatarso."t1513,

13 pPlantonl, Mario, op, c¢lb. supra nota 2. p,

14 petit, tugene, op, cit. supra nota 5, p.395 v 396
13 Piantoni. Mario. vp., ¢lt, supra nota 2. p. 15



Petit (16) dice. que por ejemplo en laos sociedades, el asociado debe procurar

a la sociedad la propiedsd de ciertas cosas corporales, transferia a sus

coasociados la copropiedad ¥ estaba obligado a la garantia de eviccion., En
cuanto al arrendamiento, el arrendador debia procurar al inquilino el uso y

disfrute de la cosa durante el tiempo convenido. por lo cual tamhién debia

garantizar si se presentaba la eviccién .

16 Petit. Eugene, op. cit. supra nota 5, p.402 v 410



B.- Concepto de eviccion

Recuerda Planiol (17) que 1la palabra "eviccion" se deriva del latin -
yvincere, evictus, gque designaba una derrota judicial v en ese mismo sentido
nog dice que ".., la eviccién propiamente dicha es ls pérdida de un derecho,

como consecuencia de una sentencia."

Por su parte Palomar de Miguel (18) en su Diccionario para Juristas nos dice
gue es la "Pérdida de un derecho por sentencia firme ¥ en virtud de derecho

anterior ajenoc.”

El cédige civil nos da la definicidn de eviccidn en su articule 2119, "Habra
eviccidn cuando el que adquirid alguna cosa fuere privado del todo o parte de
ella por sentencia que cause ejecutoria, en razon de algin derecho anterior a
la adquisicion," Asi también Rojina Villegas (19) snos dice que "...hay
eviccidn cuando el que adquiere una cosa es privado en todo ¢ en parte de
ella, por sentencia ejecutoriada v en razén de un derecho de tercero anterijor

a la adquisicién,

Piantoni (20) en su obra transeribe el concepto de Pothier, diciendo que
"...eviccidon es el abandono forzoso que el poseedor de una cosa, Liene que

hacer de ella en virtud de una sentencia que s ello lo obligé."

17 Planiol, Marcel, "Tratado Elemental de Derecho Civil". Mixico.
Cirdenas editor y distribuidor 1983. p. 223.

18 Palomar de Higuel, "Diceionavie parn Juristas®. México. Ed.
Mayo 1981. p. 563,

19 Rojina Villepas. Rafael, "Compendio de Derecho Civil", Tomo
I11. México. Ed. Porrua., 1982. p. 403.

20 Piantoni, Mario, op. cit. supra nota 2, pig. 24.



dor otie lado Ldpoz Dominguez (213, nos diece gue ls palabra eviecidn puede
tener diferentes acencicaes. segin la pacce involucrada:

"lara el adquirente. eviceidn es despusesibn, despojo. privacién, pérdida.
agravio., desmedro, turbaciéni v sentencla de eviceidn el pronunciamniento

judicial gue lo condena:

"l'ara el tercer reclamante, eviceldn e recuperscidn.  restauraclén,
reconueimients de su calidad de titular de un derecho; v accidn o demanda de
eviceldn la facultad de ocurrie o la ocurrencia misma ante Lribunal, con el

sbjeto indicado .

"rars el enajenante. eviccidn es responsabllidad. obligacién de garaatlizar,
deber Juridleo de evitar el despojo, turbacidén o desmedro que amenaza al
adquitente; y si av consigue evitarlo. indemnizar el dafio."

pe las anterlores acepciones que ous da el autor., vemos que la evicelda
implica algo diferente para cada parte. pers todas en si van relacionadas

come causa v efecto.

A manera de ejemplo diclamos:

&i el tercersc re¢lamante demanda al adqulrente. se antabla el pleito de
evigeidn, si llega a ganar, el adgulrente es desposeido pur la sentencia
emanada del Jjuicio, sufre la eviceidn y tiene en consecuencia derecho de

exigir el saneamiento. al obligadu @ ella. el enajenante.

21 tépez Dominguez, op. clt. supra nota L, p. 25 v 27,



bi resumimos quedaria asi

Causa pfecto
rleito de eviccidn vaneanients.
sentencia
Tercero Adquirente—------------—-——- we--—= Lnajenante
Ejecutoriada

ve las definiciones aateriores vemos gue aungue variando un pocwu entre ellas,
las palabras. todas tienen el mismo contenido ¥ un elemento que codes lus
autores recoaoven., el cual hace referencia al origen ecimoldgico de la

palabra, uns decrota judicial,

Asi pues. podemos concluir que la flgura de eviccidén se presenta, cuando una
sentencia firme declara la pérdida total o parcisl de un derecho adqulrido.
en razdn de que exlste un tercero que tlene un anterivr derecho sobre el

misno.
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C.= Elomentos de ja eviccidn.

Como veiamos en el Lnciso anterior de acuerdo con el articulo 2119 del Cédlgo
Civil," Habra eviccién cuando el que adquirld alguna cosa fuere privado del
todo 0 parte de ella por sentencla que cause ejecutorla en razdén de algln
derecho anterior a la adquisicldn."; De la anterior deflaiclon se desprenden

los slguientes elementos:

1,- Se requlere que el adqulrente sea privado total o parclalmente de la cosa
adquicida;
2.~ Que la prlvacldn se deba a una sentencla ejecutorlada;

3.~ Que en esta sentencla se reconozca un derecho anterior a la adquislcldn.
Anallcemos cada uno de los anterlores elementos!

I'rl-lems La privacién total o parcial de la cosa adquirlda. nos dlce Manresa
v Navarco (22), ",..la sentencla flime puede privar al comprador de todo o de
parte de la cosa comprada."

Sea la primera total o parclal, en los dos casos hay verdadera evicclédn, esto
es, venclamleato ea Julclo, v en los dos casos surglrd algin derecho por parte

del comprador y alguna obligacién por la del vendedor.

De lo anterior observamos que exlasten dos tlpos de eviecclén, la total ¥ la
parclal. este punto se tocard mas ampliamente en el sigulente Inciso., por lo

que pasaresos al andlisis del sigulente elemento.

22 Manresa Yy Navarro, José Marja, "Comentatrios al Cédige Clvil
Espaiiol®Tomo X, Madrld, Ed. Revs. 1931, p, 165 y 166.
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Segundy: Yue la privaclin se deba a una sentencla ejecutoriada; debemos
recocdar el signlficade de sentencla; para Alcald~Zamora (23) la sentencla es
",..18 declaracién de voluntad del juzgador acerca del problema de fondo
controvertido u objeto del proceso." l'or su parte Fix-Zamudle {(24) consldera
que la sentencia "...es la resoluclén que prunuacla el Juez o tribunal paca
vesolver el fondo del litiglo, confllcto o concroversla. 1o que significa lé

terminacién nocosl del proceso."

P'or su parte Uvalle ravela nos dice gue la sentencia es "...la resoluclidn que
emlte el }juzgador sobre el lltiglo sometido a su vonocimientes ¥ wediante la

cual normalmente pune término al provesu.” (25) )

Ahora bien la seantencia debe causar ejecutoria, esto es. cuando alcanza
firmeza de cousa juzgada, el maestro Uvalle citando a De t'ina v Castillo dice
que la cousa juzgada en seatldo formal significa"... la lwposibilidad de
impugnacion de la sentencla recaida en un proceso., bien purque no exista
recursc contea ella, o blen porque se hava dejado transcurrir el téemino -

sefialado paca interponerlo.” (26)

Algunos autores como Maaresa y Navarro, en su obra antes cltada conslidera que
este elemento no debe entenderse literalmente, sino que lo gue el juzgador
quise dac a entender es que se requiere de una autoridad competente ¥ el
procediniente adecuado, <c<on el cual se le asegure al adquirente la

posibllidad de defensa.

23 Alcald-Zamora ¥ Levene, "Derechu l'rocesal l'epal", 1.1LL Busnos
Alres, Editocial G, Kraft, 1945, p. 237,

24 rix-Zamudio, Héctor. "perechv Vrocesal"., MHéxlco., UNAM,
Coleccion "Las Humanidades en el Siglo XX". 1975, p. 99,
'i')eoovallhtavela. Jose "Derecho Procesal Clvile, Héxh.o. Ed Harla.

v P

26 be rina v Castille, Larradaga.“lnstituclones de Derecho
lrocesal Clvil", ‘México, kd, lorrda 1966, p. 303 y 304,



- 13 -~

Para él una resolucién de cardcter admipnistrativo, puede contener estos
requisitos y por tanto dar lugar a una verdadera eviceién y al derecho de

exigir el saneamiento.

En el Derecho Mexicano ésto no es aplicable ya que para que se de la
sentencia. debe ser dictada por una autoridad judicial forzosamente y ésto lo
ha sostenido la Suprema Corte en sus tesis jurisprudenciales, las cuales

veremos en el ultimo capitulo de este trabajo.

Un punto mds que debemos sefialar en este segundo elemento. ¢s que no es
requisito indispensable que sea el adquirente el demandado aunque ésto
pareceria desprenderse del articule 2124 del Cédigo Civil, “El adquirente,
luege que sea emplazado debe denunciar el pleito de eviccion al que le
enajend.", aunque este articulo regula este caso en particular, puede ser que
el mismo adquirente sea quien demande en el Juicio Ordinario, llegado este
caso lo que se. exige al adquirente es que antes de interponer la demanda
requiera al vendedor para que lo defienda o le suministre los medios de
defensa. cumpliendo con esto, no habrad motivo para que se le niegue el

derecho al saneamiento al adquirente. si se presentara la evicciom.

De lo anterior el maestro Gutiérrez ¥y Gonzilez desprende que puede haber
eviccion en caso de accién (el adquirente es demandante) & eviccidn en caso
de defensa (el adquirente es demandado), pero ésto lo veremos mis claramente

en los tipos de eviccidén. Por lo pronto pasaremos al andlisis de)l siguiente

elemento,
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Tercero: Que se reconozca un derecho anterior a la adquisicidén. en relacidn a
esto, Planiocl (27) en su obra nos dice que el vendedor sélo responde de las
per;l_xr};acianes de derecho. como pueden ser las acciones ejercitadas contra el
adquirente. como las de reivindicacién. accidén confesoria de usufructo o de
aerviduﬁbre. accidon hipotecaria, o las excepciones fundadas en los mismos
derechos y opuestas al comprador cuando ejercite las acciones que tiene a sy
favor por la compra. Ademds ahade "..no basta que el comprador sepa de un
derecho a favor de un tercero, sino que se requiere de una perturbacién

actual."

El ded no responde de las perturbaclunes de hecho Ya gue para éstas el

adquirente tiene sus propios medius de defensa que le concede la Ley.

Ademds en este elemento se seflala que debe de tratarse de un derecho anterior
a la adquisicién., ésto es facil de entender ya que para que el vendedor
responda, debe ser por hechos que le son imputables, y se presume que una vez
que termina su personalidad de dueiio de la cosa, no puede realizar oactos

legales como tal sobre ésta,

Es por esto que responde S6lo cuando se reconozca un derecho anterior a la
adquisicidén, pero en relacién a esto nos dice Manresa y Navarro que ",.. si
se diere el caso de que el tercero que vence al comprador se hubiese fundado
en un derecho posterior a la compra, pero cuyo nacimiento fuera imputable
racionalmente al vendedor, habria en nuestra opinién. lugar al saneamiento,"
(28).

27 Planiol, Marcel, op. cit. supra nota 17, pig. 221.
28 Manresa y Navarro, Jose, op. cit. supra nota 22, pag. 171
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En relacidn a esto también Sadnchez Medal (29) basindose en Planiol, dice que
la eviceidn puede tener causas posteriores a la adquisicién como por ejemplo:
cugndo se debe a un " hecho del principe" (expropiacidén inminente al
celebrarse el contrate): ¢ a una prescripeion adquisitiva a faver de wun
tercero que se consumd inmediatamente después de la venta; o cuando se debe a

un hecho posterior al miswo vendedor. como cuando efectud una doble venta.

Nosotros opinamos que en relacidén al primer caso que sefiala no seria posible
va que como Sefialamcs anteriormente se requiere de una sentencia que prive al
adquirente y ea el caso de una expropiacion. estamos en presencia de un acto
administrativo y no de una sentencia en el sentido que exige el articulo
2119, y con relacién a los ocrog dos casos que seilala., pensamos que §i se dan

los otros elementos es posible que pueda darse 1la figura de evicceion.

Concluyendo se diria que si se preseantan los tres elementos conjuntamente.
hay eviccién en el sentido legal, surge la accién y tlene derecho el

comprador a exigir el saneamiento.

Algunos autores como Sanchez Medal (30) sehalan. que existen casos asimilados
a la eviccidén, ¥ nos dice que la figura de eviceidn se da cuando se cumple
lo sedlalado en el articulo 2119. pero, que en la doctrina hay‘cusos que Se
asimilan a la eviccion y citando a Planiol los seiiala:

1) El del comprador que pierde el juicio reivindicatorio que ha intentado en
contra del tercero que tiene en su poder la cosa;

2) El del coamprador que conserva la cosa no por la compra que hizo, sinc a

virtud de otro titulo;

29 Sanchez Medal, Ramén, "“De los Contratos Civiles", México. D.F.,
Ed, Porrua. 1973, 2a., Edicidn, p. 134,
30 Sanchez Medal, Ramén, op. cit. supra nota 29. p. 132.
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%) £l del comprador gue se allana a la dewmanda reivindicatoria para evitar un
proceso Lndtil cuando el derechs del reclamante es auy evidente:
45 El del acreedor hipotecario anterior a la vents gue demanda el pago al

comprador. quien l¢ paga el créditv para conservar la cosa."

£n puestra opinidn. el primer ejemplo, ao es un casc asimilado a la eviceldn.
sino que se da la figura de eviceidn plepamente. va que declanos que po es un.
reguisito indispensable establecidv por el acticule 2119, el que sea el
adguirente el demandado, se puede dar la eviceldn sungue el adquireate sea

demandante. 1o dnico que se requiere és gue la privacldn se de por seatencia

jue vause ejecutoria ¥ en razdén de ua derecho antertor a la adquisicidn.
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D.-..Tipos de_evicclén y gus efectes,

Veiamos cuando se analizaron los elementos de la eviccién, que conforme al
articulo 2119 del Cédigo Clvil, existen dos tipes de eviceidn, la eviccian
total y la parcial. Ahora bien en la doctrina extranjera encontramos algunos
autores que sgefialan tres tipos de eviccién, por ejemplo; Planiol (31} nos
dice. que del Cédigo Civil Francés se desprenden tres tipos de eviccidn:
eviccién total, eviccién parcial v descubrimiento de cargas; vy Lopez
Dominguez (32) que manifiesta "...el adquirente no disfrutarid de esa paz. si
se da cualesquiera de los tres siguientes supuestos:

1) 51 resulta no ser titular del derecho, porque tal derecho no existia en el
enajenante.

2) Si resulta ser titulax en aenor extensién que la prometida, porque el
derecho no era tan amplio come se estipuld.

3) Si resulta ser titular de un dereche cercenado o menescabade pox

desmembraciones o gravamenes no denunciados, ni de otro modo previstos.

En el primer casoc estd en tela de juicio la existencia misma del derecho

estipulado; en el segundo. su extension; en el tercero. su libertad."

En términos generales la doctrina mexicana sdlo sefiala dos tipos de eviceldn
¥ encuadra la tercera Fforma dentro de la eviceidn parcilal. Nosotros
adoptamos la misma postura por lo que en este trabajo sefalamos como tipos de

" eviccién s6lo dos. la eviccidén total v la parcial.

31 Planiol, Marcel, op. cit. supra nota 17. p. 91 y 92.
32 Lopez Dominguez, A., op. cit. supra nota 1., p. 32.
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Nos dice Planiol (331, que la eviceidn total supone la grivacidn de la cosa
en su integridad, sea a favor del propiretario que la reivindica o a faver de
un acreedor hipotecarso ¢ $i el compradotr s¢ vidé obligade a pagar por segunda
vez el preclo de la cosa para conservarla., Mieatras gue Sanchea Medal (34)
limita édsta concepcidn., afirmande gue la eviccidn es total s: la senteacia
firme declara propietariv al tercers sobre la cosa vendida.  Sabemss que ea
nuestro derecho. para que exista eviceldn se cequiere forzosmmente de una

senteacla ficme por lo wue no cabeds agui la defiaicidn de l'laniol.

Gutiérrez ¥ Gonadlez (35) dice que la eviceidn total se da. cuaado una
persons ¢s privada de una cusa. por seatencla que cause ejecutoria en razdn
de un mejor desecho antevior & su adquisicidn, aAdemds sedala wue este tipo
de eviceldn puede operar de dos maneras., sepdn la forma en que judicialmente

se sufre: kn caso de defeasa ¥ en caso de accidn.

La primera se produce cuands el adquiveate de una coss es demandadoe fwr la
entrega de toda la cosa por el gue tiene wejor derecho. ¥ es vencids en

Juicio,

£l segundu casc se rveallza cuandu el adquirente desea tomar posesldn de la
cosa ¥ demanda su eatresgs al tercewv gque la detenta. gero no obtiene
judicialmente la entrega de la wisma. oor no tener mejor derechos que el que
la posee, lel tercers prueba su eXcepcldn v el conprador o prueba s
aceidn). tomo vemos el autor aqui sefala las dos posibilidades antes
comentadas en las cuales decianos que el adguireate puede sufrir eviccidn

independ lentemente de que sea demandante o demandado.
33 I'laniol. Marcel. wvp., cit. supra oota L7, o. 94.
34 Saachez. Medal, K. op. cit. Supca aota 29. p. L33,
33 gutlérrez ¥ Gonzdlez., krnesto. "Perecho de las Ubligaciones®,
l'uebla, kd. Cajica, 5a. tdicida, p. 700,
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En relacién a la eviccidn parcial Sdnchez Medal (36) dice que se debe
considerar como tal ademis de cuando la sentencia recae sobre una parte de la
cosa. cuando la cosa estaba ya gravada antes del contrato con una prenda, ©
hipoteca o tenia censtituido un derecho “real de usufructo o de uso o de

habitacidén. o tenia una servidumbre voluntaria noc aparente.

Rojina Villegas (37) expone que la evicctén parcial ocurre:

1.~ Cuando el enajenante es copropietario o duefiv en parte de la cosa v 1s
enajend como si fuera propieterio de todoc.

2,- Cuande el enajenante no manifieste una servidunbre voluntaria wno
aparente, Vv con posterioridad se'haga valer este derecho real por su titular,
En este caso responde el enajenante, indemnizando en I_La medida del valor del
gravamen oculto. o bien sufriendo 1l rescisidn de) contrato,

3,- Cuando ha constituido un gravamen antes de la enajenacién, que no se
registro con 1la anterioridad necesaria para que el adquirente la conociese.

pero por ser anterior a la venta es valida."

Gutiérrez y Gonzdlez {(38) sefiala que igual que la eviccidn total., la eviccién

parcial puede operar de dos maneras; en caso de defensa v en caso de accidn,

En cuanto a los efectos de este tipo de eviccién. el Cédigo Civil em su
articulo 2134 nos dice. que se pueden seguir las reglas establecidas pars
exigir el saneamiento en caso de eviecidon y ademids tiene la opcidén de

rescindir el contrato.

36 Sanchez Medal, R,, op. cit. supra nota. 29, p. 133,
37 Rojina Villegas, op., cit, supra nota 19, p. 405 v 406,
38 Gutiérrez y Gonzdlez., E., op. cit. supra nota 35. p. 705,
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[
Este principio también es aplicable en el caso de eansjenacién de varias
cosas en conjunto. sin especificar sus respectivos precios ¥ una de las cosas’

sufriere eviceién. (art. 2135),

En el caso de que se eligiera la rescisidn del contrato. se debe devolver la
cosa libre de gravamenes (art, 2136), va que no se puede obligar al vendedor

a recibirla con gravamenes que no tenia antes.

Como veiemos, el Cédigo establece como un caso de eviccidn parcial el
gravamen hecho s una finca adquirida con cargas o servidumbres voluntarias no
aparentes. sin haberse mencionado en la escritura. En este caso el
sdquirente también podrd elegir entre la indemnizacién correspondiente por el

gravamen o la rescisién del contrato. (art. 2138).

Dice Sénchez Medal (39) que en este tipo de evicecién parcial, los derechos
del comprador perjudicado son semejantes a los gue engendran los vicles
ocultos; o la accién redhibitoria. para rescindir el contrato. o la accidn
quanti mwinoris. para reducir el precio (art. 2134 y 2138),

Para que proceda esta responsabilidad. sefiala el mismo autor.se necesita que
el vendedor no hava hecho mencidn en la escritura de la existencia de la
carga o servidumbre v no que el comprador no haya tenido conocimiento de
tales limitaciones puesto que la inscripcién en el Registro Piblico de la
Propiedad de 1la misma. tendria por tal gque ser del conocimiento del
comaprador.

En relacién al Registro Piblico, Borja Soriano (40) dice que no basta que la

39 Sanchez Medal, R. op, cit. supra nota 29, p, 133
&0 Borja Soriano, Manuel, "Teoria Geperal de las ObltgnciuneS"
México. Edit, Porrda, 1982, p. 515,
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carga o servidumbre aparezca inscrita en el Registro, para que pueda decirse
que es conocida del adquirente, va que el Cédigo Civil impone al enajenante
la obligacidén de declarar todas las cargas o servidumbres voluntarias no
aparentes, y esta obligacién no disminuye por el establecimiento del Registro
Piblico vya que no se establecié en interés del enajenante sino del

adquirente. ' ~

Rojina Villegas (41} dice que "..., en el articulo 2138 se habla en general de
una carga o servidumbre voluntaria no sparente; ea la doctrina se admite como
caso de evigceion parcial todo gravamen o derecho real oculto."

Es por tanto importante saber que se entiende por carga y por servidumbre;
Borja Sorianc (42) nos dice que la Ley entiende por cargas los derechos
reales que son desmembramientos de la propiedad; y Planiol (43) al referirse
a las servidumbres dice que hay dos tipos; las que son situacidn normal de la
propiedad vy las excepcionales., En las primeras estdn las naturales y las
legales y en las segundas las que provienen de hechos del hombre, afirma gque
son estas ultimas las que pueden dar luger a la responsabilidad del vendedor.
Es por esto que ",,.para liberarse de toda responsabilidad, el vendedor debe
declarar cuidadosamente en el contrato todas las cargas, servidumbres v demas

gravamenes que existen sobre el bien vendide. sin ser aparentes."

Siguiendo las comnsideraciones de Planiol, Borja Soriano (44) dice que no
procede el saneamiento:

l.- 5i el inmueble objeto de la enajenacion estaba gravado con una
servidumbre legal.

41 Rojina Villegas, op. cit. supra nota 19, p. 406.
42 Borja Soriano, M., op. cit., supra nota 40., p. 516,
43 Planiol, Marcel, op. cit, supra nota 17, p. 226.
-44 Borja Soriaro, M., op. cit. supra nota 40. p. 516.
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2.~ 51 la servidumbre era aparente, porque no puede gquejarse el adquirente.
si no examiné la finca.
3.~ Si ein siendo la servidumbre voluntaria y no aparente se ha hecho mencidén

de ells en la escritura.

E8 por esta razénm que ".,,pungue la ley no lo diga, se debe rehusar toda
accién al adquirente gque de hecho y por un medio cualquiera, ha tenido
conocimiento de una carga o servidumbre voluntaria no sparente que el que

enajend ha omitido declarar.*

Por Gltimo, mencionaremos que tanto la accidén rescisoria y la indemnizacidn.
en caso de encontrar gravamenes en la finca, estéan sujetas a una prescripcion
extintiva (art. 2139) con duracidn de un afio contado a partir de la fecha en
que se perfecciond el contrato en el caso de la rescisitn y si es
indeanizacidén un afic contado desde el dia en que el adquirente tenga noticia

de la carga o servidumbre,
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E.-_Modalidades aplicables a log efectos de la_eyiccida.

El principio de autonomia de voluntad para contratar es aplicable también a
los efectos que se dan en el caso de eviccién. Nuestro Cédigo (art. 2121),
sefiala que los contratantes pueden aumentar, disminuir o suprimir

convencionalmente los efectos de la eviceidn.

Nos da Borja Soriano (45) un ejemplo del aumento de los efectos, dlciendo que
se puede convenir que se indemnice como si fuera de mala fe, aunque hava sido
de buena fe. Como veremos was adelante la wala fe agrava la situacidn del

enajenante v tiene mayores obligaciones.

Planiol (46) nos dice que lo mis comin es convenir una disminucién en los
efectos e incluso pactar que se supriman éstos, ya que afirma *,,.la garantia
es consecuencia natural de la venta. no es esencial, pudiendo suprimirse sin

que se desnaturalice el contrato."

Pero también seiiala que aunque se estipulara la no garantia, €sto ne libera
al vendedor de una maners absoluta, va que deberi responder si se produce la
eviceidén por un hecho que le es personal, va que la estipulacién que lo

tratara de liberar estaria viciada de dolo.

Esto mismo consagra nuestra ley en su articulo 2122 "Es nulo todo pacto que
exima al gque enajena de responder por la eviccién, siempre que hubiere mala

fe de parte suya."

45 Borja Soriano, M, op. cit. supra nota 40, p. 516.
46 Planiol, Marcel. op. cit. supra nota 17, p. 236,
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Por otro lado la estipulacidén no permite al vendedor conservar ¢l precio
(art, 2123) si surge la eviccidén, deberd devolver si hay buena fe el precio
integro que recibié por la cosa (art, 2126 fraccién 1) y si hubo mala fe,
podrd el adquirente decidir si quiere el precio que la cosa tenia al tiempo
de 1la adquisicidn, o el que tenga al tiempo en que sufra la eviccién (art.
2127 fraccién I). por lo tanto lo dnico que se le dispensa es el pago de

dafios y perjuicios.

En relacién a lo anterior dice Borja Soriano (4?) que se plantea un conflicto
entre el precepto que declara nulo el pacto de no garantia sl hay mala fe. y
el que seilala que s8i se pactdé la no garantia y hay mala fe deberd devolver el
precio en los términos antes sefialados, €1 dice que de estos debe prevalecer
la nulidad del pacto porque estd en consonancia con el principlo general

sefialado por el articulo 2106, "La responsabilidad procedente de dolo es

exigible en todas las obligacicnes. La renuncia de hacerls efectiva es
nule.", v ademés si se hace una interpretacidén contraria, se aceptaria una
inconsecuencia.

Por - otro lado nos dice el cédigo que podri ser dispensado el enajenante de
devolver el precio. si el adquirente conocia el riesgo de eviceidn vy adquiere
asumiendo .:Las consecuencias (art. 2123) va que muy probablemente esto haya
influido en el precio pactado, pero como lo sefiala el c4digo., se requiere que

no exista mala fe en lo pactado.

47 Borja Soriano. M. op. cit. supra nota 40, p, 516



~ 25 —

E.- . Concepto de Saneamiento.

Hasta este momento hemos venido hablando del saneamiento comu de algo a lo
que tiene derecho el adquirente que sufre la eviccion, pero precisamos de

profundizar un poco sobre el concepto,

Lépez Dominguez (48) dice que saneamiento "...deriva de sanear. volver sano
el acto u objeto significa la accién y el efecto de remediar el vicio de
derecho para que su r.itrular no sufra desmedro. turbacion o pérdida. Quiere
decir también defensa que debe prestarle al adguirente contra el ataque de
derecho que sufre por accion de un tercero. y supone también obligacidn d.e

indemnizar 8i la defensa no es eficaz.

"También se emplea el vocablo saneamiento para indicar la accién v efecto de
‘subgsnar defectos no del derecho mismo transmitido, sino dal acto o titulo

aun del instrumento mismo en que consta su existencia."

Por su parte Gutiérrez y Gonzdlez (49) seiiala "...saneamiento es el derecho
que tiene la victima que sufre la eviccidn para que quien le transmitié el
dominio de la cosa del que es privado., le restituva la prestacién (precio o

cosa) que a su vez recibid y sus accesorios."

Deciamos 8l inicio del trabajo que el hombre ha buscado alge que en un
soaento dado le repare por la pérdida del bien del cual es desposeido

legalmente. es por esto que surge la figura del saneamiento en caso de

48 Lopez Dominguez, A.. op. cit, supra nota 1, p. 27.
‘49 Gutiérrez y Gonzalez, E., op. cit. supra nota 35. p.701
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eviccion como una indemnizacién por los perjuicios ocasionades al adquirente

desposeido.

En los siguientes incisos iremos profundizando en esta figura; lo que debe

considerarse dentro de la indemnizacidn ¥ el procedimiento para su obtencidn.
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G.- Reclamacioén de saneamientu.

Una vez que se consuma la eviceidén, el adquirente puede reclamar el
saneamiento, es importante por tanto. saber quien puede rveclamar el
saneamiento. En primer término es el comprador que sucumbid ante la eviceisn

quien puede reclamar; y sus herederos en segundo término,

Manresa y Navarro (50), en relacidn ;aésto dice que son varios los cddigos
extranjeros que facultan expresamente al comprador para dirigirse, en caso de
eviceién, no s6lo contra su respectivo vendedor. sino también contra los
vendedores anteriores. En el Derecho espaiiol dice, no se presenta 1la
situacion sefialada. ya que los contratos s6lo ligan entre si a 1los
contratantes o a sus herederos H cada comprador ha de exigir los derechos de

que se crea asistido sélo a la persona que con é1 guedo obligada.

De manera similar se regula en el Derecho mexicano, ya que sigulendo el
principic en que se basa nuestra doctrina .res_inter alivs acta aliis neque
nocere_neque prodesse potest, El cual traducido a nuestro idioma significa
que la cosa hecha entre unos no puede perjudicar ni aprovechar a otros. por
lo tanto s6lo hay relacidén entre los que contratan.

En nuestro cédigo vigente no ge consigna de wanera explicita este principio
como en los anteriores Codigos (art. 1393 del Cédigo de 1870 y 1277 del
Codigo de 1884 ) “"Los contratos &dic obligan a las  personas que Jlos
otorgan.". sin embargo el principio se encuentra implicito en el articulo
1796 de auestro cddige en vigor "Los contratos..., obligan a los

contratantes...". de lo que se desprende que no puede obligar a terceros.

5{28 Manresa y Navarro, José Maria, op. cit. supra nota 22, p.177
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Por otro lado es importante saber a quien se le reclama el saneamiento; al
respecto nos dice Manresa y Navarro(51) que para él es indudable que el
comprador puede dirigirse contra cualquiera de los herederos obligados al
saneamiento, sin perjuicio de que el que pague reclame luego su parte a los
demés herederos y aun les haga citar y emplazar desde luego. él se basa en el
¢6digo espanol en lo referente al pago de las deudas hereditarias cuyo
articule dice: *,..que hecha la particién. los acreedores podrin exigir el
pago de sus deudas por entero de cualqujera de los herederos que no hubiesen
aceptado la herencia a beneficio de inventario. o hasta donde alcance su
porcion hereditaria. en el caso de haberse admitido con dicho beneficio.”

En nuestro derecho, es indudable que el enajenante es el obligado al
saneamiento., pero también sus herederos, ya que conforme al articulo 1284. de
nuestro Cidigo, "El heredero adquiecre a titulo universal y responde de las
cargas de la herencia hasta donde alcanza la cuantia de los bienes que
hereda.", es necesario tasbién afiadir que en nuestro derecho toda herencia se
entiende aceptada a beneficio de inventario., aunque no se exprese (art.
1678). por lo que no hay posibilidad de confusién. de los bienes del heredero

v los del autor de la herencia obligado al saneamiento.

beciamos piArrafos antes gue si se presenta la eviccién, surge la obligacion
de sanear o' sea de indemnizar, pagando una suma de dinero; sefiala Planiol(52)
que si el vendedor no logra impedir la eviccidn., su obligaclén de procurar
una defensa util (la cual es indlvisible), se convierte en una obligacidn de
indemnizar (o sea la de prestar el sancamiento), ésta indemnlzacidén consiste
en pagar una suma dé dinero, la cual es posible dividir; é1 nos dice que ",,,
se divide de pleno derecho, ya sea entre los herederos del vendedor, o como

crédito. entre los herederos del compradur.”

51 Manresa y Navarro. José Maria, op. cit. supra nota 22, p.175
52 Planiol, Marcel, op. cit. supra nota 17. p 228 v 229
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El mismo autor continia diciendo, que la indemnizacion tiene un doble objeto:
El precioc recibido por él1 ¥ los dafios ¥ perjuicios causados. Y los explica de

la siguiente manera:

1.-Restitucidn del precio: El comprador lo pagé para adquirir la cosa de que
ha sido privado; el vendedor no podria exigir el precio si la eviccion se
produjese antes de ser pagado. no puede pues retenerlo cuando sobrevenga la

eviccién después del pago.

La restitucidén por tanto debe ser integra, atn cuando la cosa haya disminuido
su valor después de la venta o sea. que la evicciéon puede resultar en favor
del adquirente. No importa aqui que el deterio;o se deba a un accidente de
fuerza mayor o a una negligencia del comprador. Quid recm alienam qguosi suam
neglexit millius querelae subjectus est.

2.- Los dafios ¥ perjulcios: Para que la reparacién no gquede incompleta se
debe considerar. los gastos del contrato, los gastos del juicio, los frutos .

el aumento de valor de la cosa v en algunos casos los gastos voluntarios.

Planiol (53) nos explica cada unc de los daios y perjuicios:
a) lLos gastos del contrato . que pueden ser los del anotario, los impuestos

del mismo etc,.

b) Llos gastos del juicfo, iacluye tanto los de la instancia originaria
intentada por el tercero, como los de la accion de garantia intentada por el

comprador.

53 Prlaniol., Marcel. op. cit. supra nota 17, p.230 y 231
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¢} Los frutos. si el comprador fue condenado a restituirles.

d) Aumento de valor. se considera el (los) aumento(s) de valor del bien desde
la veata. no importa gue la causa sea fortulta, debida a trabajos piblicus o
propios del comprador.

e) Lus gastos voluntarivs, éstos se pagan s6lo cuando hava mala £ por parte

del vendedor.

La lodemnizacidn en nuestro derecho se encusatra establecida en el articule
2125 1 £l falle judiclal impone al que enajens la obligacidn de indemizac en
los términos slguieates,". ¥ los siguientes articulos se reflerlea a 1o que
deberd comprender tal Indemnizacidén o saneamiento. la cual varia sepln st
exlete la buena o mala fe. por parte de los contratantes. como veremvs en el
slgulente inclso. pecrv ahora podemos decit que en términos generales, el
saneaniento abarca tante la restltucldn del precio como ¢l pago de deios ¥

peciuiclos.

Henc lonaremos ahora las exeluyentes del saneamiento; el acticulo 2140 de

nuestro ¢ddigo sedala los casos en que no se responde del saneamiento:

.- Siasi se convino o sk se remucld expresaneate a la  indemnizacidn, si

o adn de

es asi, s6lo se deberd devolver el preciv recibido por la cousa. p
ésto queda libre el enajenante si la renuncia la hize el adquireate con
conocimiento de los riesgus de eviccidn v sometiéndose a sus consscuencias
{fracecidn L v 1i), ahora biea la renuncia no¢ surte efectos ai procedid con

dolo el enajenante. tart, 2106 G.G.).
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2,- Cuando la eviccidn surge por culpa del adquirente ; ya sea gue oculte
dolosamente al enajenante la existencia de un derecho de terceroc, o no
denuncia el pleito de eviccién al enajenante, o cuando el adquirente o el que
reclama transigen o comprometen el negocio en arbitros, sin consentimiento

del que enajend {fracciones 1II, V, VI ¥y VI1).

3.- Cuando no hay propiamente eviccidém; ya que la pérdida es por causa
posterior a la adquisicién, o cuando comprometido en arbitros es vencido,
(fracciones IV ¥y VI ) en ambos casos mo se cumple con lo prevenido por el

articulo 2119 para que se dé esta figurs y por tanto no surge la cblipacién

de sanear.

Gutierrez v Gonzdlez (54) ailade que ademids de lo prevenido por el articulo

2140 se debe sefialar como excluyentes los siguientes casos .
4, -Cusndo exjisle nala fa de ambos acntratantas (arvt. 2129).
5.- El caso de las ventas hechas en remate judicial, en estos casos el

vendedor s6lo debe restituir el precio que haya producido la venta (art.

2141).

5& Gutjerrez y Gonzdlez , E., op. ¢cit, supra nota 35, p,706
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H.- _El saneamiento en log casos de buena v _Rala_fe .

Deciamos que la indemnizacion varia segin la buena o mala fe que exista en la
contratacion. pero también existen normas que son aplicables

independientenente de esta caracteristica como son :

1.~ EBo relacion a los frutes; si el adquirente fue condenadoe a restituirlos,
puede exigir del enajenante la indemnizacién de ellos o el interés legal del
precio dado (art. 2130 C.C.). sefiala Borja Soriano (55) que la razén de ésto
es que el enajenante debe asegurar al adquirente todo lo que le habia
prometido por el contrato. Ahora bien, &i no fue condenado a tal restituciodn
quedardn compensados los intereses del precio con los frutos reclbidos. (art.
2131 G.C.). En relacion a la devolucidon de los frutos comenta el mismo autor
que "... el adquirente de buena fe puede ser condenado a restituir los frutos
de la cosa, si habiendo sido de buena fe al celebrar la compra venta, mas
tarde descubre el vicio de su titulo; desde este momento cesa de ser de buena
_fe.v(Brnudy Lacantinerie el Saignat. Nam. 376), ¥ queda obligado a devolver
los frutos que desde entonces haya percibido o su precio, si por sentencia
irrevocable se declara que poseyd de mala fe{...articulos 808 y 810 frac.I
" del Cédigo de 1928).%
Al respecto Dlaniol (56} afiade ",.. que después ha sabido que no era
propietario de la cosa, esta pues obligado a devolver los frutos percibides,
desde el dia en que ha cesado Ae ser de buena fe. y sin embargo tiene derecho

de que el vendedor le restituva el valor de éstos."

55 Borja Sortano, M., op. cit. supra nota 40,p.512 y 513
56 Planiol, Marcel . op. cit. supra nota 17 p. 232
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2.- En relacién a las mejoras; las mejoras que el gue enajend hublese hecho
antes de la enajenacidon se le tomardn a cuenta de lo que debe pagar, siempre

que fueren abonadas por el vendedor, {art., 2133),

3.- El reconocimiento de los derechos del tercero que reivindica; si en el
momento de ser emplazado el enajenante manifiesta que no tiene medics de
defensa vy consigna el precio por no quererlo recibir el adquirente, gqueda
libre de cualquier responsabilidad posterior a la fecha de consignacion (art.
2131 €.C.); o ademis. si ya iniciado el juicio reconoce el que enajend el
derecho del que reclama ¥ se obliga a pagar conforme a lo seidalado por el
cddigo, s6lo es responsable de los gastos causados hasta que haga el

reconocimiento. independientemente del resultado (art. 2137).

Bl articule 2126, expresamente setiala en que sconsistird lo indemnizacidén si
el gue enajend hubiera procedido de byena fe:

"I.-; El precio integro que recibid por la cosa;

1L.- Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfechos por el
adquirente;

111.-Los causados en el pleito de eviccidn y en el de saneamiento;

IV.- El valor de las mejoras utiles y necesarias, siempre que en la

sentencia no se determine que el vendedor satisfaga su importe."

Bn relacidén a la primera fraccidn va seflalabamos, que el vendedor no puede
quedarse con el products de una venta en la cual el adquireate sufra la

pérdida de 1la cosa adquirida.
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También deberd cubrir los gastos ocaslonados por el contrato como son los
gastos del notario. lmpuestos, (1 & R, 10% retenldo, impuesto de traslacidén
de dominio. etc.) si como se seilala fueran pagados por el adquirente; asi
mismu deberi pagar los gastos derivados del juicio de eviceidn ¥ en su caso

también del saneamiento.

En relacién a la cuarta fraccién. Planiol ( 57 ) en su obra nos dice que el
comprador no puede hacer valer la causa de mejora, sin tomar en cuenta la
depreciacidn producida, se debe considerar el valor total haclendo un balance
entre los aumentos ¥ las depreclaciones y puede suceder que la cusa no valga

més gue el dia de la compra.

En e} caso de que el vendedor actite de mala fe es tratado was duramente, Va
que ademis de tener las Vobllgaclones antes sefialadas debera cumplir con lo
previsto eu el articuls 2127:

*1.~ Devolverd a eleccldn del adquireate el preclo que la cousa tenta al
tiempo de la adquislclén, o el que tenga al tiempou en que sufra la eviceldn;
II1.- Satlgfard al adqulrente el importe de las mejoras voluntarias v de mery
placer que haya hecho en la cosa;

111,~ Pagard los daiios y perjulcios,”

En el caso de gque exista mala fe de awbus contratantes, no tendrd el
adquirente en nlngin caso derecho al saneamlents nl a indemnlzacion de
alonguna especle ( art. 2129 ), caso va seilalado como excluvente de reclibir

sancamleato.

37 Dlanlol , Marcel, op. ¢it, supra aota 17, p. 234.



~ 35 —

Jd.=m La_responsabilidad de oviccion. en JLof rematec judiciales.

Como mencionamos anteriornente citando al waestru Gutierrez v Gonzdlez (58)
que uno de los casos en gque el vendedvr no estda obligade a prestar el
saneapiento es en las ventas judlciales, con respecto a éste el wiswo autor
¢ritica el térmlno "ventas judiciales'. ya gque dice gue ¢n el caso concereto

que sefiala el articulo 2141, no hay “veata™ y aiiade:

"...En efecto. hay verdaderas ventas llamadas Judiciales. como sucede
tratandose de blenes de perscaas lacapaces gque si tienen gue vender ante un
Juez ¥y previa autorlzacion de éste. peru ea el caso gue trata el acticulo
2141 ao hay venta, toda vez que se trata de una hipoétesis ean donde se saca a
remate una cosa. previo el secuestro de la misma para destinar el preclo al

pago de wn crédito,"

El concluye. dindonos un ejemplo y diciendos gque el articule deberia declt
"...en las adquisiciones hechas a través de remate judicial...". ¥ gue de

esta forma el texto del articulo seria congruente.

En relacldn al tema Borja Suorianc (59) nos dice "En estas veatas que 0o son
voluntarlas por parte del vendedor, aunque éste es el gue hace las veces de
vendedor v dirvectamente, es €l juez., pues quien le sieve de cepresestante
legal. No cabe en ellas la mala fe de parte del vendedor, ¥ por eso s6lo estd
obligado a devolver el precic ¥ no a paga: perjuicios. (Barros Erriazuriz T.
III odm. 10, Pag. 148).%

58 Gutierrez y Gonzalez, E.. op. ¢it, supta nota 35 .p.706
59 Bocja Sorlano, M., op. cit. supra nota 40. p. 514
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En la doctrina extranjera algunos dutores como Planiel (60) v Manresa Vv
Havacrro establecen una relacidn entre el adquirente ¥ los acreedores a cuya
instancla se veande; el primer autor seifala gque en apariencla son los
acreedores qulenes venden o el sindico coms mandataric de ellos., peroc el
verdaderv vendedor es el guebradv o en el embargo los acreedores &06lu

ejercitan su decrechu de garantia.

Pero aungue nu estén sometidos lus acreedures a la garantia. puede el
adgulrente ejercer la repeticlén de lo indebldo cuandu la eviceldn sea total
o la veata am_ulada por recaec sobre cosa ajena. "... los que gestlonaron la
veata ¥y cobraron el preclo eran acreedores pero, quien ha pagudo éste. no eca

deudor de ellus; nada les debla porgue la venta era nula."

Par otio lado Manresa ¥ Navacro (61) seiiala que el acreedor a cuva Lastancia
se han vendldu lus bienes. no estd cbligado al saneamlento, va que éste Ao es
el vendedor por mds que sea &l quien haya promovido la venta. El autor toma
1a opinidén de Laurente, y dice gue el comprador puede repetles contra el
acreedor en victud de un pagu de lo indebide, "..,va que s5i bien el acreedor
tenia derecho a cobrar &l no estaba cbligado a pagac., pagd por error.” Esta

posibilidad también cabe en auestro derecho.

El capitulo que regula la materia de evicclon seiala la solucion enpresa gue
se da a las ventas judiciales o adqulsiclones como las llama Gutiérrez y
Gonzdlez v es que en caso de eviccion sdlo se devolvera el preclo producto de
la venta.

60 Trlanicl. Marcel ., op. cit. supra nota 17 . p. 227 y 228
61 Maaresa v Navarro. d., op. clt. supra nota 22, p.176 v 177.
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J.-_ Regulacion de la _tigura de eviccién . ep Llos_diterentes
contratos

La figura de evicclén en su orlgen sdlo era contemplada en el contrate de
compra venta. ya que por su importancia se encontraba mas regulada. ea la
actualldad la evicelén es contemplada en muchos otros contratos. como veremos

en este inciso.

Seilala Lozano Noclepa (62). que a la compra veata se aplican las reglas de la
teoria general de las obligaclones, por lo tanto es vallde el capitule
referente a la evicclén ¥ saneamlento, ¢ lacluso el articule 2283 fraccldn

111. de manera concreta al hablar de las oblipaciones del vendedor seilala

que, el vendedor estd obligado a prestar la eviceldn.

En lo tocante al arrendamiento. de los articules 2412 fracclén 1V, y 2408 del
codlgo se desprende la obligacidén de responder de la evicclén, En este
contrato la evicelén puede ser total o parcial,

Seiiala el codigo que sl por caso fortulto o fuerza mayor se implde twtalmente
al arrendatario el usc de la cosa acrendada no se causard renta mientras dute
el lﬁpedlmento. mismo trato se¢ dacd sl la prlvacldn del uso proviene de la
eviccion del predlo (art. 2431 y 2634 ). Ademds si el lmpadimento dura mis de
dos meses. podra el arrendatario pedir la resclsidn del contratu. e incluso sl
el arrendador procedls” de mala fe responders’ de los daivs » perjuicios
ocasionados.

62 Lozano Noriega., Francisco. "Cuarto curss de derecho civil",
México. D.F., Editada por Asociacién Naclonal’ del Notarlado
Mexlcano, A.C.. 1982, p.167 v 168,



Cuando se trata de una evicclon parcial el codigo concede al arrendatarlo el
derecho de reclamar una disminucion de la rventa o la rescision del contrato ¥
los daiios y perjuicios que sufra (art. 2420). Al respecto Louzano Norlega (63)
nos dlce que las dos acciones se dan, sin necesidad de gue el lwpedimento de
uso dure mas de dos meses. En la evicclén parcial, afade, que el arreadador

slempre estd oblligado al page de dafios ¥ perjulclos,

Una observacidn que nos hace el mismo autor., es la referente al articulo 2483
ea su fracelén VIIL. en el cual se seflala a la eviceldn cono va modo de
tecminar el accendamiento, el autor nos dlcee que esta fracclén es wuna
excepeldén al  acticulo 2409, el cual ’ establece la subslsteacla del

arrendamlento aunque camble el blen de propletario, pues blen cuando el

wotive del cawbic es la evicclén. no subslste el contrato de arrendamiento,

Pasaremos ahora al contrato de socledad; al respeci:o Lozano Noriega {(64) nos
dice "...La primera 0bllghcmn que tlenen los socios frente a 1a sociedad
como persona moral es la de efectuar el pago de sus aportaciones; articulo
2688. 2689..., y el 2702 gue seials la obligaclon de los soclos al saneamiento
para el c8s0 de evicceldn de las cosas que aporten a la sociedad. como
corcespoade a todo enajenante. El cédigo distingue: si la aportacién es
traslatlva de domlinio. el soclo responde frente a la sociedad de acuerdo con
las obligaclones del vendedor. Si por el contrarlo, la aportacidén ha sldo
sleplemente de uso el soclo responde para con la sociedad como sl se tratase

de un arrendador.®

La obllgaclon de responder de la evlcclon en el mutuo y en la permuta, se

63 Idea.,p.307.
64 Lozano Norlega, Franclsco , op. cit. supra nota 62,p.339
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desprende de que tanto el mutuante coms el permutante son conslderados
enajenantes y de acuerdo al articulo 2120 "Tudo el que enajena estd ubligado

a responder de la eviccldn aunque nada se haya expresado en el vontrato."

Podeia pensacse que la obligaclin de iespunder de la evieeldn no se
preseataria en 1la donaclén por ser é&ste  un contrato pratulto. pero
encontromos que no slempre sucede asl. pues puede darse el caso en que el
donante responda de la eviceldén sl expresamente se vbliga a prestarla (art.
2351). Por otro lado aun cuando el donante no se haya vbligado expresamente a
respunder de la evicclon por 1a cosa donada. el donatarlo se subroga ea todos
los derechos de aquél y por lo taato podrd exiglr el saneamliento a qulen

transmitié la propledad de la cosa donada (art. 23532).

Por Gltimo, sl se presentara la eviccion en los contratus en que se dlera la
novaclién o la dacldn de pago. las consecuenclas seran diferentes como lo
sedala Bejarano Sanchez (653). En el caso de novaclén objetiva nvs dlce : Sélo
tendsa derecho al saneamiento pues nu se podria pretender el page del objetu
origlnal el cual fue extinguldo por la nueva obligacién, En el caso de daclén
en pago, la pérdida de la cosa determina que no hs habido pago, ya que el
pago de cosa ajena es nulo., por lo tante el acreedor conserva su dereche al
objeto origlnal. El nos comenta: ".,.BEl Codlge Civlil reseia este efecto
improplamente en el articulo 2096:' Si el acreedor sufre la eviecidn de la
cosa que reclbe en pago, renacerd la obligacién primitiva. gquedando sin
efecto la dacldn en pago'. Es obvio que la obligacidén no renacid. sino que no
fue extinguida: sobrevivio,”

65 Bejarano Sanchez. Manuel

. "Oblligacliones Civiles", Ed. HARLA.
UNAM, Méxleo. D.F., 1983, p.474,
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En relaclion a lo seialade aaterivrmente encontramus uad tesis jurisprudencial
HEVICULUN, ['AGU I'UR EQULVALENCLA. (LEGISLACIUN DEL ESTADU DE JALLINCU).- Si
bien el acrticulo 2015 del CSdigo Civil del Estado de Jalisco establece gue si
el acredor sufre la eviceldn de la cosas que recibe en pago. renaceri la
obligacidn primitiva. Tawbién 1o es cuando este resulta imposible porgue la
cosa objeto de la misma ya ha salido del patcinonio del o los obligados. al
haber sido wvencidos en un juicio reiviadicatorio, seria inequitativo y
dejacis indefensa a la acreedora, si se resolviera que. de sufric la eviccida
o en general, de ser imposible el cunplimiento de la dacidn en pago tsl cown
fue pactada, renacecd la obligacion primitiva; consecuentenyente cesulta justa

y legal la resolucidn gue condena al page por equivaleacia,”

vole, L69-17h, G4a, parte. p. 84, Ampago directo 3077/82. Féllx Martines
Melgoza ¥ otra.- 20 de abeil de 1983, - Unanlildad de 4 votos.- lon2pte: Jorge

Vlivera dore,



CARITULQ SEGUNDO

EL SANEAMIENTO POR EVICCION EN LA VENTA DE COSA AJENA

A.- fFundamento de la garantia de saneamlente en caso de evicelda .

a) Tesls que la deriven del lncumplimiento del contrato,

necesariamente vdlido de veata de cosa ajena. b) Tlesis que la

derivan del incumplimients de una oblligacidn, «¢) Critlica s 1a
validez de la venta de cosa ajena. B, - La reparacidn del danv ea la

venta de cosa ajena.



A.-__Fundamento__de _la _garantia__de saneamiento_ . en__ caso._.de
eviceién,

La eviceldn puede presentarse en lus diferentes contratos, coww se desprende
de lv senalado en el capitulo anterior, pero es en el coatrate de compraventa
en donde con mds frecuencla se presenta y es agui donde surge otra cuestldn
Importante, que se relaciona von la gacsntia de evicelén; la veata de cusa
ajena. ya gue la transaislin de propiedad oo se da en wsta clase de veatas,
pos 1o que es necesarlo buscar el fundamentv de la garantia de eviceidn paca
determinar qué sucede en la compraventa cuando el objeto materio del contrato

e6 ajenu,

Espin Capovas {(66). nus dice que, hay dos teovyias scobre el fundamento de la
garantia de eviceidn v las cusles varian en copsideracldn sobre el womenti al

cual debe referirse el defectu que origina la eviceidn,

La primera teoria considera que se trata de una falta de poder dispositivoe
del vendedor, ya exlstente al celebrarse el contrato. el defecto esta al
momento de la estipulacldn, esta teoria se fundamenta en la culpa _n

contraheado,

La sepunda consldera que el defecto se produce en un momento posterior, ya
que lncluso la cosa ajens puede ser adquicida después de la vents por el
vendedor, evitdnduse la eviccida., por lo cual ésta se deriva de una actuacion
del vendedor posterior al contrato, por todo esto se centra esta teuriar en el
incumplimients contractual.

66 tspin Canovas, Piego, "Fundamentv de la parantia del veadedor
en caso de evicelén", Revista de Derecho Urivadu. Enero 1966,
Madrid kspata, p.l2
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sefiala el autor que las consecuencias son diferentes seplin la posiclén
adoptada, mieatras que para la teoria Jde la culpa "in_cvatgahendu” se origina
una Gulidad del contratu. para la teoria del jncunplimieato, el contrato es
védlidu. pero se producird una resolucidn, bien por aplicacidn de las reglas
generales del contrato bllateral, comu en el derecho alewdn., o la aplicacidn
de las reglas especlales sobre la evliceién vcome en el dervecho francés,

italiano ¥ también el suizo.

Ahora blea, lo gue a nosotros nous interesa es buscar €l fundamentuv svbre la
gorantic de saneamiento y de manera siwllar a Espin Canovas, Comamos en
cueata la existencla de dos tevcias que nos dan el fundamento de esta
garantia: la priwera que la deriva del incumplimiento del contrato de venta
de cosa alena, teorfa en la cual se considera a dste como vdlide; y la

segunda gue la derive del lncumplimicoto de una obligacidn,

tasemus a ver cada una de ellas:
a) Tesis que la derivan del ilocumplimieato del contrato, nccesariasmente

villde de cosa ajenn.

Autores cono Sdnchez Medal afirman que el fundamento de la garantia de
saneamiento dimana del inecwnplimiento de un contrato vdlide ¥ al referivse al
saneaniento seiiala: ",., obligacidn que deriva de un contrato al que tiene
como vdlido ¥ ao como nulo..." , afade que de serlo, s0lo habiia oua
‘devolueidn de lo recibido wutuameate sin mds responsabllidades (67), €1
afirme que la consecuencia qué se presentaria si realaente se cousiderara a
la venta de coss ajena come aula, seria que comprador ¥y vendedor su

67 sdachez Medal, Rawdin, op. ¢lt, supra nota 29, p.i24
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devolvieran reciprucamente lus prestaciones recibidas ¥ ajdade. " Sin embargo,
no ocurte asi, dado gque la venta de cousa ajena engendra, pur una pacte la
obligacidn de saneamieato por eviccidn., que es una de las obligacienes a
.cargu del comprador gue dimana de toda compraventa (2I83-LLiL) ¥ una
obligaciin no se reduce a una mers devolucidn del precic sino gue entraia
mayores responsabllidades (2126 y 2127);...". Adends adade que el dnico case
ea que podria hablarse de aulidad de veata de cosa ajena, &s cuando el
vendedor al sec llamado al julclo de evlccidén mankfiesta que no tiene medlos
de defensa y devuelve el preclv recibldo ¢ lo consigna. fuera de esto la

venta de cosa ajena no es nula elno "...sdlu parcialmente ipeficaz." (638)

Espin Canovas (69) citando a Rubino nos dice que "...slempre dentro del campo
del incumplimieato contractual ¥ por tanto, partiendo de la exlstencla de una
cbligacidn vidlida se explica la responsabilidad del vendedor por la
eviccidn,porque el vendedor ha faltado o lo que de €1 se podia esperar en la

ejecucidn contractual."

En  esta teoria se afirma que ¢l fundamento derlva del incumpliniento
contractual ¥ por tante considera que la venta de cusa ajens es valida va que
de este contrate se deriva la posibllidad de exigir el sancamiento en caso de

que se preseate la eviecidn.
b) Tesis que la derivan del incumplimiento de una obligacida.

tasando a lu segunda teoria dicencs que &sta cncucatra ¢l fuadamento de la
garantia de saneamivnto, en ¢l iavunplimiento de una wbligacidn,
68 Sdnches Medal, Ramdn., op. c¢it. supra nota 29, p.123

69 tspin Canovas, Diego, .op. Cit. supra nota 66, p.9
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Kojina villegas (70) seiala que las oblipaciones de dar pueden ser de las
siguientes clases:

1. Traslatlvas de dominio.

2.~ traslativas del uso v gouce temporal de una cusa.

3,~ De restitucidn de coss ajena

4.- De pago de cose debida.

Ahora bien., ¢l autos sedala que es en el primer <aso donde se pueden
presentar  problemas cuando el enajenante no  transwmite el dominle al
adguirente, en casu de incumplinleato nos dice. que surge una responsabilidad

civil. la responsabilidad por eviccidn,

Esta responsablillidad, es londependiente de la validez del contrate., ya gue el
enajenante en la venta se obliga a transmitic la propicdad, si carece de la
misma es legalmente Imposible la transmisida dc ésta, por lo fue el
saneamientoy al cual debe responder. nu puede derivar de ua conteato nulo,

sino del incumplimiento, de ao haber tiapnsmitido la propiedad.

Nuestro cddigo civil regula 1la fl-gura de saneamlento por eviceidan sigulendo
este criteriov vea que las norwas que se refleven al mismo las eacontramos en
7 los articulos 2119 al 214! que se encuentra en la parte referente a los
efectos de las oblligaciones, lamedlatameate después de hacer la referencla

tespecto 8 las consecuenclas del bncumplimiento de las mismas.

70 Rojina villegas, op. clt, supra nota 19 , p. 402 v 403
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¢) Critica 8 la validez de la venta de cusa ajena.

Aunque la validez o nulidad de la venta de cosa ajena no es el vbjeto de
estudio de este Crabajo nos referimos a estu, va que una de lus teorias se
apoya e la aflrmacidn de que la veata de cusa ajena es vdlida y desprende de

esta validez el fundamentou para reclamar el saneamiento.

Sefala Aguilar Leopoldo (71) gue. "...en el Derecho Rumanu ¥y en el antiguo
Pereche trancés no era nula la veata de vosa ajena, porque la veata o
transmitia por si sula la propledad.sine que creaba a cargo del veadedor la
obligacion de procurar a8l cowmpradoe una  posesldn  pacifica, ¥ por
conslguiente, mieatras nu sufriera la eviceldn o al meaovs estuviera amenazado

de ella por el verdaderv propletario, no podfa quejarse.”

Este autor aiade gue en el dereche espaiwl, slguiendo lo tradiclén romana, se
requlere de la entrega de la cusa ) que en este sistewma leglslativo no exibte
p}opialuence @) problema de la wveata de cosa ajena. ya gque o ey oung
obligacidn de transferir la propledad, siempre que haya una poseslidn pacifica
de ella, pero se estatuye el saneamiento, cuando el comprador sea privade de

la posealdn legal v pacifica de la cusa veadida,

Al vespecto debewos hacer referencia  a lo que puestro cddigo sedals @

"Ningune puede vender sino lo que es de su propledad.” (art. 2269}, y la

contraveacion a dicho precepte s sancionada <on la nulidad , como vemus en

el art{culo 2270: "La venta de coea ajena es nula ¥ el vendedor es |
74 Agullar, teopoldo, "La venta de cosa ajena en el eddigo

clvilY, Revista de la #acultad de Derecho de México. UNAM. TUMU
XVi, enero~ marzo 1966, N°© 61, tditorial Stylo, p. 1§,
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responsable de los danos y perjuiclos si prucede con dolo o mala fe. deblendo
tenerse en cuenta lo que se dispone en el titulo relativo al Kegistro rdblico
vara lus adquirentes de buena fe." Esta sancidn es justa va que se trata de

un acto llicito,

s mds, hay autores que sedalan la venta de cosa ajena como un acto juridico
inexlistente, al respecto. Martinez Garza (72) sedala que cuando le falta al
acto juridico ¥ en partlcular a un contrate cualguiera de sus elementos
esenciales se tendria gque concluir que estanss en presencis de la
inexisteéncia Juridica. De la misma manera, que si el vbjete es Juridicamente

Lmpos ible habrd inexistencia.

Hacleadv una breve conclusidén divemos que la venta de cosa ajena debe ser
laexlisteate, perv que nuestro cddlge la contempla come nulidad relativa, va
que con ello trate de evitar litigios gue serian mds engorcosos. $61lo de este
node se concibe que el legislador haya sedalade tal disposleldn  de nulidad

cuando le falta el elemento de exlstencia sedalads por 1a propia ley.

Un comentario lmportante respecto 8 este conflicto gue apreciamos en la ley
aos lo da el maestro HBarrera Graf (73). el cual al hacer un estudio

comparative sobre la Convencldn de Viena y puestra legislacidn nos dice !

72 _ Martinez tarza, Valdewar, “La iliclted v la impesibilidad
juridica del objeto del contrate”. México, D.b.. EL FOKU., Organo de
la barra wmexicana . Colegio de Abogados. 79 Epuca. N© 3-4, julio -
diclembre.t980., p. 39 v sig.

73 Barrera Graf, Jorge. "La coavencldn de Viena subre les
contratos de cumpraventa l'nCenmclonal de mercaderas vy el derecho
mexXicano". Anuario  Juridico. lnstituto de lavestigaciones

Jusidicas., UNAM., Vol. X. 1983, México, D.F.. p.450
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*lor lo que conclerne a la ovbligacidn del vendedor de trasmitii (sic) la
propiedad de mercancia objets del contrato, la Coavencida {articulo 30Ls, a
diferencia de nuestro dececho basado en la tradicidn francesa,ll cousiderca
dicha trasmicidn (sic). no comv elemento gropio ¥ eseacial de la compraventa,

s5in0 cono une de sus efectos., come wa debeyr a cargo de las partes.™

LLo niswe quizds. podria sostenerse entre aosottos con base en el articulo
2248 de)l C. <¢lv,. que se reflere a la obligaclda del vendedyr "de transferiv
la propiedad de una ecosa", que se agregaria a las que enumera el articulo
2283, que permitiria la venta de la cosa sjena (pese a la tajante disposicidn
del artfculs 2270, que la sanclons con nulidad cuande el vendedor se ubligue
a adquirirla posterlormente y a trasmitic (sic) entonces la propiedad al

comprador (articulo 227L. ¢. civ.. aunque esta norma habla de vevalldacida

del contrato)."
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B.- La_reparacion._del dano en La venta_de cosa ajena.

ks indiscutlble que gulen sufce un dado werece una reparacidn por el mismo.
al respecto autores como Luis Mufoz, (74) aos dicen guei "Eatend2mos gue la
parte contratante copocedora de la no validez del coatrato o gue teaga el
deber de conveer la causa de fnvalidez {(aulidad o anulabilidad). debe de ses
responsable de wanera que habrd de resacelr el dade sufrlde por 1la
contraparte que confid sin culpa en la validez del negocio juridleo
bilateral. Yemejante responsabllidad es de naturaleza extracuntractual., pues

no puede basarse en una cbligacidn preexistente.”

El codige seiisla al respecto en su acticulo 2239: "La anulacldén del acto
obliga a las partes a restitulrse wutusmente lo gue han reciblido ¢ perciblde

en virtud o por consecuencia del acto anulado,n

Ahora bien el comprador afectade puede optar por pedir 1a nulldad del acto ¥

la restitucidn por taato de las prestaciones o bien exlglr el saneamiento. sl )
se cumple con lo seilalado por la ley, o sea que se da la flgura de eviceldn,

en este caso la causa es que el objeto de ls venta resultd ser de un teccero,

que demustrd que tiene un derecho anterivr v éste se declard asi en sentencls

definitiva .

.Como sedaldbamos al principlo del capitulo, la eviceldn se da principalimente

en la compraventa ¥ una de las causas es gue se presenCe la venta de cosa

ajena. ¥ el verdadero duefio confirme su derecho anterior. pero ésta no es la

dnica causa de eviccidn, aunque si la mds comdn,

74  Muioz. Luls. "leoria general del contcator. México, O.F..
Cacdenas Editor y Distribuldot. 1973¢ p.+296 v 297,
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A.-_Consideraciones_generales sobre_ el precedimieato.

Nos dice Uvalle ravela (753). que asi como se reconoce un derecho de aceldn
como  un  derecho abstracto para promover la  actividad del drganc
lurisdiccional, *...hay ua derecho genérico de defensa en juicio cowe el
derecho del demsndado de ser oido en defensa en juiclo para que tenga
oportunidad de contradecir las pret}enclones del acclonante y de ofrecer v

practicar pruebas que respalden su defensa.”

pste derecho se deriva del articule 14 coastituclonal que dice! “"Nadie poded
ser privadv de la vida, de 1la libertad. o de sus propledades, posesiones o
dereches, sino mediante juiclo sepuide aate los  Toibunales previamente
establecideos, en el gque se cumplan  las formalldades esenclales del

procedimiento v conforme a las leyes expedidas con anteriovidad al hecho,™

Ahora bien el derecho procesal viene a ser la lev regplamentaris de los
articulos 89, 14 ¢ L7 constlituclional cowo lo sedala ¢l waestro bduarde
Iallares en su obra (76)., es asi que se debe recucrir al Cddlgo de
Procedimientos Clviles pata saber las normas que debemos seguir dentro del

pleito de eviceida.

El plelto de eviceldn como 1o han llamado., va a segulrse a través de un
juicio ordinario, pero, ien base a qué se slpue este tipos de julclo? en
relacidn a €sto Uvalle Favela (77} nos comenta "El articulo 431 del CLCDY,

derogado en 1973 al suprimirse el denominado juicio sumaric. disponia:
75 uvalle Favela. José, op, cit. supra nota 25, p.63
76 l'allares., Eduardo. "Derecho L'rocesal Civil". México Edlit.
orrda. $.A. 1983, Decima kdicion, p. &9 -
77 uvalle Favela, José., op. cit. supra nota 25, p.38
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ttydas las contiendas entre partes, cuya tramitacidn no esté prevista en este
titulo {qua actuslmedte tegula algunos juiclos especiales). se ventilardn en
julcio ordinacio,! La decrosacion de este precepte fue un error, ¥a que no
contends una resla concerniente s61¢ 4 los llamados juicivs sumarios. sino
una regla general subre la procedencia del juiclo ordinario. Con todo. pese
a su derveaciéon formal, la regla sigue siendo vilida para determinar la

procedencia general del juiclo cedinavio..."

¥nsegulda €l milsmo autor nos describe una relacidn entre la demanda., las
etapas procesales, y la seatencia. sedalando gue la sewunda etapa procesal.
la probatoria. se refiere a la segunda pacte de la demanda. o sea los hechos.
la tercera etapa, la de alegatos, al derecho, la dltima etapa. la de
seatencla se relaclona con lus puntos petitorlos de la demaada., por lo gque
concluyendo nos explica gque como la demanda es una petlcldn de seatencia,’ las

partes de una ¥ otra se relacionan de la siguiente forma :

1= £l proemjo. con el predwbylo. el ¢ual coatlepe los dutos de

identlflcacidn del julcic,

2.- Los hechus se relaciona con los resultandos. los cuales son el relato del
desarrollo concreto del julcio ¥ deatro de los cuales se have referencls a

los hechos senalados.

3.~ El derecho se relaciovna con los considerandos, que contienen los

razonan ientos juridicos del fribunal, asi coumo la valoracidn de las pruebas.



G.- Lus punatos petitorios,

- 5] =

con los puntos resolutives en los cuales

preclsa o concreta el sentido de la resolucidn.

DEMARDA

proemlo_

hechos

SENTENUGLA

predubulo

resultandos

cons lderandes

resolutives
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E.- El pleito de eyicelon,

Nos dlce Bocja Soclano (78) respecto del pleito de eviccidn "be llama asi el
julcio en el que el adquirente se ve amenazado pur un teccero ¥ en el cual el
enajenante, debe defeaderlo, de manera que la seatencia le sea fuvorable,
(frac, Lil, art, 1497 del oddige de L@84 ¥ Frace. 111, art. 2126 del cddigo

de 1228)."

lor su parte Bejarano Sanchez (79). seisla gue. "Es el gue injcia el tercero
contra el adquirente en persecucldén de la cosa. ejerciendo la pretenslén de
entrega apoyvado en mejor derecho sovbre el blen que 1 derecho del

enajenante, "

E1 mismo autor afade que el contenido del juicio serd generalmente unaaccidn
‘relvindicatoria. pero tambidn puede ser originado por una aceidn plenaria e

pusesion,

a) La demanda basada en un derecho anterior,

Noe dice Uvalle (80) que: “"La demaada e el acto fundamental pacs lnleiap el
process :." A través de ella el actor plantea al juez su versidn del litigio
formulando conceetamente sus pretensiones. por su parte Kich, citade por el
mismo autor nus serala gque la demanda es un acto bdsico del procesv., la
demanda sostiene es la peticidn de sentencia; ésta es la resolucidn subre
aquella. Los demds actos procesales sirven para provocar la senteacia, o pasa
que se¢ estime o rechace la demanda.
78 Borja Sociano.Manuel., op., cit. supra nota 40, p. 511

19 Hejarano Sanchez, Manuel, op. clt, sepra nota 65 p, 401 v 402
80 OUvalle tavela. José. op. clt. supea nota 23, p. 52 ¥ sig.
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Generalimente la estructura de la demanda consta de cuatio grandes partes las
cuales son:

L.~ El proemio; en este se vontlenen lus datos de identificacidn del juicio;
telbunal ante el gue s¢ promueve; ¢l pombre del actor ¥ su dowicilio pasa olc
netificaciones; el aombre ¥ dowieilio del denwadado; la via procesal wn que
se promueve; el objete u objetos reclamados, asi Como sSus aceesorios el

valor de lo demaadado,
2.~ Los hechos enumerados ¥ narrados sucintamente con elaridad y precisida,

3.- £l derecho; indicando los preceptus legales o principlos juridleos gue se

cons fderan aplicables,

4,- Lus puntos petitorios; s donde se e sintetizan las peticiones concretas
al Juzgador. relativas a la aduislén de la demanda y el trdwmite gue se

propone para segulmiento del juicio.

El maestro Uvalle. (81l) en su obra va citada. nos dice que son siete los
requisitos senalades por el C.C.D,F. en su articuleo 2553 ¥ otros tees lus
que anade el autur Becerra Baubista en su obra "El proceso civil en México"

por 1o que en total cvonsidera diez requisitos, que sou los siguientes:

1.- EY tribunal ante el gue se prowueve; 1o primero en este puato s que la
demanda debe presentarse ante ud jueZ competéate, =l nos dive gue el juez
puede ser competente ed razdn de la materia, la cuantia, ¢l grado, el

territoriv, por la prevepeidn. el tuvno ¥ otras,
81 Uvalle Favela. José, op, cit. supra avta 25, ¢, ol
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2.- k]l nombre del actor v la cass que seidale para vic actificacivnes; para
actuar pecsonalmente come demandante © actor, se debe  teaer capacldad
procesal, aunque se puede compavecer tanblén a travds de ceprosentante legal

o apoderado,

En el caso de que se presentars el litiscoasorcio ya sea activo o puslvo, se
debeyd nombrar un procurador judicial o un representante comdn.

»
£l domlcilio para oir notificacicaes debe estar en el lugar del juiclo. sinw
se seinld el domicilio., las notiflcaciones se hardn a Lravés del Boletia
Judicial o por cédula fijada en las puertas del juzpads en donde se publigue

el boletin adn las gue deban haceise personaliiente.

3.~ El nombre del demandado ¥ su dumlciliv: se debe precisar sl nowbre del
demandado ¥ su dowlelllo para gue se le pueda notiflcar, si se ignorard el
dumicilio o se tratara de pecsona jncietta, la primera notificaclon se hurd
por edictos gue ae publivarda tres veces, de tres en tres dias. en el Boletin
Judlcial ¥ oteous periddicos de los de wayor civculacidn, se le concederd al
demandado un plazo av menor de quince dios ni mayor de sesentu pata que se

presente,

4.~ 13 objeto u objetos gue se reclamen con sus AdQeswrion; Gue VIienen & &2
las pretensivnes de la demanda. las cuales. pueden set de dar, hacer o no
hacer, requerides al demandado. asi coms &l blea sobre el gue rvecae la

conducta pretendida.



S.- Los hechos en que ¢l actor funda su petleidn; los cuales deben ser
numerados v deberdn contener un solo hecho en cada ndmero, ademds deberdn ser
narcados de forma concreta, con clacidad vy precisidén, para que ¢l demandado
pueda preparar su contestacldn y defensa y el actor al ofrecer los medlos de

prueba pueda relacionarlus de manera precisa con cada unv de lus hechos.

6.~ Los fundamentos de derechu v la clase de accidn; se debe ‘érocucac citar
los preceptos legales o los principios juridicos apllcables. Respacto de la
exigencia de indlcar la clase de accidn, se debe tener en cuenta el articulo
2° del C.U'.¢.D.F, el cual establece: "La accldn procede en julclo, adn cuando
no se exprese su nowbre, coa tal gue se determine \:on‘ claridad la clase de

prestaclién que se exlja del demandado ¥ el titulo o causa de la accidn.”

Nos dice el autor (82) que en la prdctica se suele concretar citando lous.
ndneros de los articulos que se conskderen aplicables al caso, taato del
Cddige Clvil como del C.0U.D.F., asi como tambidn aqui se puede lavocar la
jurlsprudencia del lenv ¥y de la lercera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacidn y de los Tribunales Colegladus de Clrcultos., se pueden
transcribic y ¢itar con preclsidn el lugar v la cowmpllacidn en que se

inserte, asi como los precedeates en que s¢ base,

7.~ Bl valor de lo demandade; sl de ella depende la competencia del juez, ks
lmportante este requisite, por el cardcter pateimonlal de¢ la wmateria pura

determinar la competencla por cuantia.

82 Uvalle Favela.Jdosé, op. c¢it. supLa avta 25, p, 51 ¥ 52
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Los tres slgulentes requisltos como se sefald al principle no estda
contenldos en el articulo 255 del o, UC.B.F., peru el maestro UOvalle los
adade al listado. sedalando gque Becerra Bautlsta afirma gue estan implicltos

en el ordenamiento procesal.

8.- La via procesal en la que se promueve; o sea la clase de Juiclo de que se

trate {ocdinaclo, especlal de desshuciv, hipotecario. ejecutivo, ete,,).

9.~ Los puntos petltorivs; que sva la sinteslis de las peticlones que se hacen
8l Juez en relacidn con la admislén de la demsada ¥ con el trdmlte que deba

segulrse para la grosecucidn del julcio,

10.- Cerrar el escrite de la demanda coa la £écmula "l'rotesto lo necesaclo”,
que equlvale al “Juramento de Mancuadra®. espaiol Vv que viene a ser uaa
declaracidn jurada de litigar de buena fe. Uvalle., oplna al respecto. que

este requisito puede ser suprimido sin que se afecte en nada a la demanda.

tor otro lado, Uvalle (83), nus dice que hay documentus que deben acompadarse
a la demanda. ¥ estus se pueden dividir en cuatro tipus:
1.~ En 10s que se funda la demanda; estos son "todos aqguellovs documentos de

los cuales emana el derecho que se invoca.*

2.- Los que justifiquen la demanda ¥ que se reflerea a los hechos expuestos

en ella,

83 uvalle Favela, José, up. clt. supra nota 25, p, 64



3.- Los que se refieren a4 la personeria juridica; cuando se comparece a
nombre de otru se debe acreditar la personeria. como en el caso de los

representantes legales o convencionales,

4.~ Las coplas del escrito vy tamblén los documentos anexvs que sicven para el
enplazamiento del dewandado. va sean en papel comdn, fotostdticas o

cualquler vtro que sea legible.

Cous va seiialabamos ea el primer capitulo al hablar de los eleuwentos, s un
requisito indlspensable que en la senteacla se reconozea ua derecho saterior
en favor del tercero. es por estou que el planteamiento de la dewanda 1lleva
incluido un dereche anterlor, va sea que ¢l tercery interponga una aceién

cveivindicatoria ¢ una accidn plenaria de posesidgn.

b) tosibles actitudes del comprador o demandado.

Nos dice Uvalle (84) que una vez que al demandadv se le da la vpurtunldad de
defenderse a través del emplazamiento. éste puede asumir en general dus

actitudes:

contestar la demanda © no coatestatl, ¥y si decide contestar puede asi mismu

adoptar diversas actitudes.

L'rimero hay que sefialar que después del emplazamiento el demandado tiene un

plazo de 9 diss en el juicio ordinaric pata contestar la demanda.

84 Ovalle ravela, Jusé, op. clt. supra nota 25, p. 64
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Ahora bien al contestas la dewanda el demandado puede

L.- Aceptar las preteasiones del actor {allanamieato).

2.- Reconocer que los hechos afirmados por el actor ea la demanda son clertos

(confesidn),

©3.- Admitic el fundameato jurfdles de 1la  pretensidn  del demandante

{reconvcimiento).

4,~ Pedir que el procesv se haga del conoclwientv de alguna otra persona,
para que también se le de la oportunidad de defeader el derecho controvertido
(denuncia), y para que en todv casu, la seatencia que se llegue a dictar en
tal proceso también se le pueda apllear. esta seria la actitud que nos ocupa
en el presente trabajo como veremus mds adelants,

5.- Negar que los hechos afirmados por el actor en su demands. sean clertos o
decls que los ignora por ao ser propios (negacidn de lus hechos),

.
6.~ Negar gue el demandante tenga derecho a las prestaclones que reclana ea

su demanda (negacidn del derecho).

7.~ Uponerse al proceso miswo, aduciendo la ausencia o el lncumplimiente de

pLresupuestos procesales (excepoiones procesales).

8.~ Upunerse a) reconccimlento. por parte del juez, de los derechos alegadus

pot la parte actora, afirmados en contra de las pretensivnes de ésta, la
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existencia de hechos extincivos. modificatives o impeditivos de la relaciin

juridica lavovada por e} demandante (excepciones sustanciales).

9.- FPormular nuevas pretensivnes en contra de la parte actora. aprovechando
la rcelacidn  procesal, gque ya se  ha establecido (reconvencidn o

contradenanda),

Las actitudes antes enumepadas pueden concurrle dos o wds de ellas en la
contestacion o pueden tamblén algunas de ellas ser totales o parcisles como

las sefsladas en los ndneros L,2.3.5 ¥ 6.

peciamos antes., wue en general el demandado puede tomar dos actitudes, el
countestal v no la demanda., En cuanto 8 la priwera. ya hemos sepalado que
pueden ser varlas las formas de contestar, ahora bien si el demandado decide
no contestar la demanda )y por tantov no participar en €l proceso, implica una

Inactividad procesal a la cual se le denvmina cebeld{s o contumacia.

En el pleito de eviceldn la actited que asume o debe asunic el demandado es
la de solicitar la dequacla . esto es se debe solicitar al juzgador gue lhaga
del conouimiento de un tercero el juicio y lo llame a parcicipar en el para
que la senteacia que se llegue a dictar pueda adquirir en su vasu, autoridad

de ceosa Juzgada frente a la persona llamada al juicio.

Uvalle Favela considera (83) que la litis denuntiatio se ... justifica en los
casus en que el tercers al gue se depuncia el pleito y se Lllama a Juiclo,
tiene alguna responsabilidad juridica en la obligacidn o el dececho ceal
reclamads por el actor."

85 Uvalle Favela. José. op. ¢lt. supra nota 25, p. 63
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En relacldn al tems que nos ocupa el afirma que ".,.Asi mismo el adquireate
de un bien cuye propledad o posesidn le sea dem‘andado en un juiclo, debe
pedir a1 juez que tal julclo le sea denunciado al enajenante obllgade a la
evicclidn v se emplace a éste para que cowmparezca en dicho Julelo cono

demandado principal.

gl adquirente demandado psimecramente debe proporcionar el dowmicllio del
enajenante obligado a la eviceidn ¢ en c¢aso de que ignore el domicilic de
dste. promover su emplemlén:o mediaate edictos. exhiblendo el lmporte de la

publicacidn de los respectivos edictos.”
¢) Denuncia del plelto de eviccisn al vendedor.

£l maestro Gutiérrez y Gonzdlez (86). e relacidén a este puato seilala que.
como puede suceder., que guien enajend tenga las pruebas, para demostrar su
legitimidad para transmitir y la falta de derecho de quien pretende la
reivindicacidn, de tal modo gue debe ser llgmado a juicio ¥ por lo tanto si
el comprador quiere reclamar el saneamiento, debe hacar saber al que la
enajend, de la existencla del juiclo ea que pudiera privérsele de la cosa, a
efecto de que el enajenante sea pairte en ese Julclo, ¥ le pueda afectar la

sentencia que ahi se dicte.

tor su parte Sdnchez Medal (87) uus dice que luepo que seca caplazade ¢l

comprador ¥ antes de coatestar la dewanda debe  denuvnciar el pleito

86 Gutlérrez vy udnzaléz, Ernesto. vp., cit. supra aota 35,

p, 70
87 sdnchez Medal, Rawdn, vp. c¢it, supra nota 29, p. 134
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de eviccion al vendedor comoe lo seidala el Cidige de Procedimieatos Clviles,
en su titulo décimo "Ue las tercerias". art.657; "El demandado debe dequnciar
el pleito al obligado a la eviceldn aates de la contestacidn de la demanda
solicltdndose del jJuez, quien segdn las circunstanclas ampliard el téimino
del esplazamleato para que el tercero pueda disfrutar del plazo cowpleto. El
tercece obligado a la evieccidn, una vez salido al pleito se couvierte ea

principal ,»

Ademds, aifade que, el vendedor al ser llawado al juicio. debe aportar las
pruebas ¥ alegatos, si no las tiene. y qulere evitarse ser considecado
vendedor de mala fe, inmediatamente después del ecmplazamiento debe manifestar
que carece de medios de defeasa y devolver o coasipoar el preclo evitdadose

asi cespunsabilidades como cuando hay male fe.

Ahora bien sl el veadedor no comparece en tiewpo al juicio ¢ no rinde pruebas
o no alega, sufre las respunsabilidades seidaladas en el cddipo para los

vepdedores de mala fe,

En relacidn al tewa de las tercerias Ramiro fodetti (88) nvs dice : ".,.la
mds general de las tercerias en lnterés propio, originario e indirecto. que
puede producir la sustitucién procesal como curga, es la que emana del

derecho substancial conocido cowo eviceidn,

"S5e trata, como he dicho., de una tercerin en interés propiv puesto que si

bien el garante viene a defender un interés processl ¥ substancial ajeno. lo

88 Lodetti, Ramico,"Derecho Procesal Civil Comercial ¥ labotare,
‘tratado de las tercerias. Buenos Aires , Edisr Sociedad Andnima
kditoces. 1949, p. 375 377
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hace ean defensa de su propiv interes substancial. soboe el cual ha de

cumplirse o tener directa repercusiin la sentencia.”

La denuncia del plelto al obligado a la eviccidn deberd ser fornulada antes
de la contestacidén de la demanda t(art. 657 CPCOr), suspendliénduse entre tanto
el plazo para contestar la demanda. se debe solicitar al juez la ampllacidn
del plazo, de tal suerte que el citado goce del término completo. que es de 9

dias de acuerds a lo sedalade en el articule 258 del CICbt.
Ramiro lodetti ($9), avs dice qgue : " La citacidn de evieeldn no es una
demanda contra el citado. es un avise que se le formula en tlempo v con los

requlsitos legales para oue sl lo desea tome intecrvencidn en la causa, ., .

El adade que la cita de eviceldn tlene por objeto hacer posible la eptrada al

procesy de un tercero. pero sin moudificar substancialmente la litis.

89 - lodettl. Kamire, op, ¢it. supca nota 87, p, 396
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ESCRLTU BN EL QUE EL CUOMPRABDUR DENUNCGIA AL VENDEDUR EL PLELIU DE EVICCLUN
(90)

gl articule 22 del Uddlge de Procedimientos Ulviles dice que el teprcero
obligado a la eviceidn, deberd ser citade a juiclo oportunamente para que le

pare perjuleio la sentencia.

"ia denuncla debe hacerse tan luego cowo el cowprador sea ewplazado. pacra
cumplic con el articulo 2124 del Ud&kga Civil que dicet 'kl adqulrente luego
que sea emplazado, debe denuaclar el pleito de eviceldu al que le enalend.'
Ve lo contrarlo. este Gltimo, o sea, el vendedot, nu responde a la evlccidn,

por prevealrlo asi la fraceidn v, del articulo 2140 de dicho Cddigo.

XX vs L&, Juiclo ordlaario eivil.
exp. # 50f/68.

C. JUEZ LPRIMERO DE LU CLVIL

4éy en los autos meaclonados, con respeto expungol
Que en cumplimiento de lo que previenea lus articulus 2124 del Cddigo Glvil ¥
del de t'rocedimientos Clviles, vengo a denunciar el pleito de eviccidn al

senox HR que tlene su domlellio en que fue
quten we vendid la casa Queé 5e denanda en este
Juiclo.

I'or 1o expuesto, a usted pido se sirva ordenar que por wedjo de
notificacidn personal. se dé a conocer al seior XX, la demanda presentada en
mi contra, para el efecto de que le pare perjuiclo la sentencla que se
pronuncld en este litigio.

México o

90 'allares. Eduardo, vp. clt, supra nota 76, p. 54 ¥ 53
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d) Coatestacidn de la demanda.

El demandade formulard su contestacldn (AR, 260 ClICDF) apepdnduse a lus

requisltos senalados pars la demanda en el articulo 255

*lgda contlenda Judlclal princlplard por demanda en la cual se expresagdn

L. k1l tribunal ante el que se promueve;
1L, El nombre del actor y la casa que sefale para oir nutificaciones}

L11. El nombre del demandado ¥ su domicilio

1v. El cobjeto u ubjetos que se reclamen con sus accesorlos |

V. Los hechos en que el actor funde su peticlén . auverdndolos v nacrrdndolos
sucintamente con clarided v preclsidn, de tal waners que el Jdemandade fueda
prepacar su contestacidn v defensa;

Vi, Los fundamentos de derecho v la clase de acclon, procurando cltar lus
preceptos legales o princlplos juridicos aplicables;

Vii. £l valor de lo demandado sl de ello depende la cowpetencla del juez "

El wisme acrticulo 260 nos sedala que las excepclones se hardn valec
simulténcamente en la cuntestaclén con la excepcién de las que fueren
supervenleates.

El Cédigo de [rocedimientus Civiles reglamenta las exvepciovnes en el Capituloe
IL, y en este nos sedala qQue, las excepciones dilaturlas deben resolves en la
audleacls concillatoria (arct. 35), En cuanto a la excepcldn de litispendencia
nos dice el art. 38 que ésta procvede, cuando un juez conoce ya del mismo
negucio en el cual el procesado es el mismo demandado. Yuien la Interponga
sefinlard el lugar en donde se estd tramitando el primer juiclo, ¥ sl se
declara procedente la eXcepcidn, se remitirdn los autus al Juzgado que
conocld primero, siempre que ambus jueces estén deatro de la jurisdlcclén del

- mismo tribunal de apelacién.
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Habré conextdad de causas. vonforme a lo seialads por el art. 39. cuando hay

identidad de personas ¥ acciones. aunque las cosas sean distintas v cuando
las acciones provenwan de una misma causa., ésta excepcidn tieae por objeto
que se remitan los autes en gque se opone, al juzgado gque previno en el

conociniente de la causa conexa.

De acuerdo con el articulo 40 del ya citado cddigo. no procede esta excepcldn
en lus siguientes casos:
" L;~ Cuandy los pleitos estdn en diversas lastancias;
Ll.= guando los juagados que conozean cespectivamente de los juicios
pertenezcan a tiribunales de alzada dlfereates; y

Lil.=- Cuando se trate de un proceso que se ventile en ¢l extranjero.®

51 se prueba la excepcidn de conexidad se acumulardn los autos en el julciv
mis antiguo, de este mudo aunque se sigan por cuerdas separadas. se resuelven
en una svla sentencia (art.4l). Fara probar la procedencia de las excepciones
de litispendencin, conexidad y cosa juzgada, es suficlente la lnspeccldn de

autos {art.642).

En la contestacién de la demanda se debe hacer valer la recoavencion. cuando
asi lo qulera, la contraparte, en esta el demandado plantes una pueva
pretension. lo gue lo convierte en demandante del actor, esto se hace con el
- fin de que en la sentencia se tesuelvan las dos pretensiones. A decir del vy,
Ghmez Lara (91) *...mediante la reconvencidn. el demandado adopta en el miswo
proceso dos poslcionesila primera como resistente. opositor a la pretensidn

inlclal del actor encamlnada en su coatra; ¥ la segunda, de atsque en cuntra
91 Gomez Lara. Cipriano., "berecho lrocesal Civil". Mexleo.D.F..
bditorial 1Trillas, 1989, 4° edicidn, p.59
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del actor inicial dirigiéndole €n su contra una nueva pretensidn.”

ventro del escrito de contestacidn se deberd hacer referencia a cada unu de
los hechous expuestos por el actor. va ses confesdndulos © negdndolos ¥
expresande los que jgnore por no ser proplos. se presunirdn confesaduvs los
heches que se¢ dejaron de contestar Y subre los cuales av se suscite
controversia salvo gue se trate de asuntos que afectan las relaclones
famlliaces. el estado civil de las personas, cuestiones de arreandanlento de
flncas urbanas pata habitacldn, cuande el demandade sea el Enquilino. ¥ ea
lps casos en que el emplazamiento se hubliere hecho por edictos., (art, 266 ¥

271 del Crcvr).

ror Gltimo debemos sedalar gque una  wvex contestada  la demanda o la
reconvencién, el juez sefalurd dentro de los 10 dias siguientes. fecha ¥ hoca
para llevarse a cabo la audlencia de concillacidn, en 1a cual se analizardn
las cuestliones relativas a la leglitimacidn procesal, v se procederd s la

conciliacidn de las partes.

En caso de gue no acuda alguna de las partes o blen ambas, el Juez tiene
facultades para sancionaclas con una multa, gue puede iv de 1 a [20 diss de

salarlo minimo general f(act 272-A v 62 del CLCDE),

SL en esta audlencia no se llega a un convenio que tenga la fuerza legal de

cosd juzgada, el proceso pasa a la siguiente etapa, la probatoria.
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e) be las ptuebas.

Esta etapa es sumamente lmpogtante va que si se prueban los hechos, se
obtendrd una sentencia favorable, l'or otro ladv sl las partes ao vfrecen ni
desahugan las pruebas iddneas, el juez no puede emitlic una resolucldn gque
vaya mds alld de lo pedido y probado, ya que se violaria el priancipio

dispousitivo que rige el proceso civil.

sobre lo anterlor el vr. Gomez Lara ( 92), nos dice "“Las partes en la fase
postulatoria solamente proponen sus posiclones procesales; para llegar a
obtener pur parte del Juzgador una declsidn jurisdicclonal en las que se les
conceda la razdn Jucidlca, preclse es que alleguea al Jjuzgador materlal
informativo para que fste pueda tener la puslbilidad 1dgica ¥y ubjetiva de
llegar a pronunciarse sobre las pretenslones o resistenclas de las partes en

el proceso. "

Ahora blen, debemos seflalar quien es el obligado a probar, al respecto el
mismo autor (23), nus dice gue tantv guiea afh‘me un hecho con el que funde
su acclon, como el que aficma un hecho fundando su reslstencis, deberdn
ptobac. En este mismo seatido se produncia Becerra Bautlsta (94), "...el
actot debe probar los hechos constitutives de su accidn ¥y el rev los de su

excepeldn, "

Antes -de pasar al andlisls de lo gque debe prodarse, s luportante meaclonar
la existencia de 1la prueba para mejor proveer, esto es, que el juez tiene

92 Gdmez Lara, Cliprlano, op. clt. supra nota 90, p. 77
93 idem, p. 78
94 Hecerra Bautlsta, José, El proceso civil en Méxlco
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facultades de acuerdo con el eddigo. (art., 278 ¥ 279 del GICDE ) para valerse
u gervirse de cualquier persona v de cualguier cosa material, para lograr los

fines probatorios del proceso.

Esto se hace con el fin de que las partes no s6lo tengan una lgualdad 'legal
en materla probatorla., sino también de hecho, ya que como sabemos, en la
realldad se da la desigualdad entre las partes, es por ello. que el juez
tienen estas facultades, con las cuales pueden equillbrar las actuaclones de

las partes.

rasande ahora a lo que se debe probar, o sea al objetv de la prueba. el e,
Gémez Lara (95) nos dice, ",.. se ha sostenldo tradicionalmente que el objeto
de la prueba son los hechos jucidleos comprendidos desde luego lous actos

Juridicos.»

En principio seifiala Ovalle ravela (96). que slgulendo a Alcald zamoca, ...
sél0 requieren prueba los hechos afirmados que sean. a la vez, discutidos y

discutibles 157."

pe lo antes seralado desprendemos gue todo hecho aflemado, gque sea
cuestionable deberd ser objeto de prueba, pero tamblén exlsten hechos que no
requieren prueba, como lo sedala el Dr. Gdmez Lara (97), en su obra., y estos

&on

95 Glwez Laca, Clpciano, op. cit, supra nota 90, p, 80
96 Uvalle Favela, José, op. clt. supra nota 25, p.98
97 Gdmez Lara, Clprlano, op. t.lt:. supra nota 90, @. 81
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{.- Lous hechus confesados o reconocidos por las partes,
2.~ Los que tienen a su favor una presuncidn legal,
3.~ Los que se derivan de las mixlmas de la experiencla.

4.- Loe hechos avtocivs.

Contrarfamente a lo que wocurre con los hechos que en general deben ser
probados, las normas Juridicas sélo'deben ser lavocadas por las partes, ¥
normalmente no requieren de prueba en razdn del principlo _juca povit curin
(el tribunal conoce el derecho). En relacldn a este principiv €1 nos comenta

(98) que exlsten cuatro excepciocnes !

L.~ La prueba de las leyes extranjera.
2.- Prueba del uso.
3.~ trueba de la costumbre.

4.~ Urueba de la jurisprudeancis extranjera.

l'asand¢ ahora al desarrollo del procedlmiento probatorio, seiialaremus que, de

acuerdo con Uvalle Favela (99), los actos de la etaps probatoria soa:

1) El ofrecimlento de las pruebas.

2) La admisidn o rechazo de lag pruebas por el juzgador.
3) La preparaclén de las pruebas adumitidas.

4) La ejecuclén o desahogo de las pruebas.

5) valoracida de las pruebas practicadas.

98 1dem p. 83
99 Ovalle fravela, José, op. clt. supra nota 25. 101
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veremus en primer término el ofiecimiento de las peuebas. 1l plazo del
ofrecimiento es de diez dias, que se contardn a partir del dla sigulente al
de la aotificacidn del aute gue wanda abrir €l juicio a prueba tart. 290 del

oy,

Cada patte debe ofrecer sus pruebas en un escrito. relacionando los medivs de

prueba cen cada punto coatzovertido [ art. 291 del CrCDr ).

El sesunde pasc es la admisidn en la cual le corresponde al juzgader resolver
conforme a lo establecldo por el cddigo (art. 298 del Crebr) las pruebas que
se admiten, &sta declaracidn coaforme a la  ley deberd hacerse al dia
sigulente en que termine el ofrecimiento de pruebas ¥ senalard tamblén el dia
v hota para la celebracién de la audiencia. dentro de los treinta dias
slpulentes a la aduisidn {acrt, 298 y 299 CIULY). este plazo s¢ podrd ampliar
60 © 90 dias. cunds sean fuera del D.F. o del pais respectivamente,
deblénduse en este caso cumplic con los requisitos en el articule 300 del

mismo cédigu. esto es

1.~ Yua se selicite duraate el ofreclmiento de pruecbas,

2.~ Yue se indiquen los nombres ¥ residencia de los testigous gue hayan de ser

examlnados, cuando la prueba es testifical .

3.0 Que se designe si es prueba iastrumental, el lugar doade se encuentren
los documentos, Ademds se hard un depdsito. para el caso de que no se rinda

las pruebas. se aplique cono multa.
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El tercer paso es la preparacién de las pruebas. Cowo hay pruebas que
requieren de una preparacidn para ua desahogo iddneo, el articulo 383 de

auestro cddigo de procedimientos. ceiiala las siguientes medidas:

L.- Uitar las partes para absolver posiclones apercibidas de que si no se
presentan se les declarard coanfesus,

2.- Uitar a testlgos ¥ peritus bajo aperciblamiento de multa o de que setdn
presentados de mapera forzosa ante la autocidad correspondiente,

3.~ Conceder faclilidades a los peritos para que rindan su dictawmen. :

4.- Envidndose los exhortos necesarios en caso de que deban practicarse fuera

del Distcito Federal,
5.~ Urdenar las coplas, documentos, libros v demds instrumentus diferidos.

La cuarta etapa es la ejecucidn o desahogo de las pruebas. Ve acuerdo con el

articulo 299 de la va muy cltada ley procesal, la recepcidn y desahogs debe
hacecee en forma oral, en la audiencia antes mencionads, ésta se celebrard
concurcan o no las partes v estén o no presentes lus Lestigos, peritos y los

abogados.

s importante seilalar que el desahogo de las pruebas, cambia segln el medio
de prueba de que se trate. va que cada una tieae sus propias reglas, por lo
tantv habrda algunas que se desahoguen en la audlencia que sedala el wiswo

articulo 299, ¥y otras antes como serian las documentales.
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ror Gltimo la etapa de apreciacidn y valorizacion de las prusbas, que se
realiza cusado el juzgador dicta la sentencia. en lo que conocemos como
considerandos, v es aqul en donde. conforme a lo afirmado por Uvalle tavela

(100). culmina el procedimiento probatorio.

ks importante gque hagamos un sedalamlento de los mediovs de prueba que regula
auestry ¢6digo, ¥ un breve asndllsls de cada unu. va que profundizar wds en

cada unv oo es el vbjetivo del preseate trabajo.

El wmaestro Uvalle (Ll0l), afirma cque los wedlos de prueba ", ,.500 lous
lnstrumentos con los cuales se¢ pretende lograr el cercloramlento del juzgador

acerca de los hechos controvertidos o dudosous.”

Ahora bien el uvédige regula de forma particular los slgulentes medlus de

prueba.

1) La confesional.

2) La prueba lastrumental,

3) La prueba perlcial,

4) La inspeccldn judicial.

3) La prueba testlmonlal.

6) Las fotoprafias, coplas fotostdtices y demds elementos. ' ,

7) Las presunclones.

100 OUvalle ravela, José, op, clt, supra nota 25, p, 102
101 Ovalle ravela, José., op, ¢lt, supra nota 25, p, 109
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1) La confesional

El Be. Gémez Lara (102), la define como *,..el reconocimiento de la parte de
hechos propios.”. Mientras que Uvalle (103), nos dice que "...la prueba
confesional es la declaracldn vinculativa de pacte. la cual contiene la

adnisidn de que determinados hechos propics sen ciertus.”

£l maestro Uvalle (Ll04) aus dlce que la prueba confesleunal puede vfrecerse de

dos formas:

L.~ Anexade al escrito de ofrecimiento de pruebus. el pliepo que contenga lasg
posiciones. €5Co es a través de un escrity que cuntiene las praguntas gue el
uferente hace al absolveate,

2.~ s¢ puede ofrecer. sia acompadar el pliego de posiciones, en este €aso se
realiza a través de un interrogatorio directo. pers sdlo si esta presente la
parte absolveate.

:

ks importante sefalar que las respuestas a las posiciones dehen ser
categdricas, va sea en sentido afirmative u negativo. auaque pousterlurmente

pueda agregar lo que considere pertinente, (act., 316 del crovr),

2) La prueba instrumental
Nus dice Ovalle ravela (105), que dentro de uns concepcidon genetal el
documento es toda represeatacidn objetiva de un hecho, El autor nous wacca la
existencia de una divisidn. entre los documentus waterlales y los documeatos
litecales,

102 Gomez Lava, Clpriano. op. clt. supra nota 91, p. 90

103 covalle ravelz.n. Jusé, up, cit. supra nota 25. p. L10

104 idem, p.
105  tdem. p,
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tn los materlales encuadea las forografias cintas cinematogrdficas. registeos
dactiloscopicos vy fonogrdficos. las copias fotustdticas y  las  aotas
taguigedficas, va gque aflrwa. gue en realidad soa documentos en sentido
anplic, auvngque el ¢ddigo precessl las cepula por separado en los articules

373, 374 ¥ 375,

Lo documental literal, afade, ¢std regulada por ¢l obdige ea el epigrafe, “pe
la prueba  instrumental®., éstos documeatvs los clasifica en piblicws v

privados.

En relaclén a los documentos el Do, Gdmez Lara (1067 aos dive que .., los
piblicos son lous gue otorga’n autoridedes o fuacionarios en el ejeccicio de
sus atclbuclones. o bien personas lavestidas de fé pdblica,...son dovumeatus
peivados, por exclusidn todus equellus gque no son piblicos. © sea, que
pmv‘ienen de los partledlases ¥y au de auturidades en ejercicio de sus

funciones. "

gl articulo 327 sedala cuales son considerados documentos pidblices, v el
avticule 334 nos sedala de wanera general los que voasidera como ducumentos

peivados.
3) La prueba pericial
Esta -prusba es aecesaria cuaado lus liechos que deben demostrarse requiccen

conocimieatos especlalizados,

- 106 Gowez Lara. Cipriano. op. eit, supra nota 91, p. %9
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EL Dr. Gdwez Laga define la pruebs periclal (107). como *...el medio de
confirmacion por el cual se rinden dlctdmenes acerca de la producch‘;ﬁ de un

hecho v sus circunstancias conforme a la legalidad causal que lo rige."

I'or su parte Becesra Bautlsta (108), define a los peritos de la siguleate
manera “..,los perltog o judjce facti (Jueces de hechu), son las personas que
auxllian al juez con sus vonocimientos clentificos, artistlcos v téenivos ea
la investigacidn de los hechos controvertidos.®

- Bl Di, Gdmez Laca (109), sedala que el desahogo de esta prucba se hace al
celebracrse la audleacla, el lugar es el domicilio del trlbunal. el aodo ¥
forma ¢s la readicldén de un dictamen Yo sea ¢scrito u oral, en preseacla de

las partes.
4) La inspeccidn judieial,

Hecergs Hautista (110) define 1la inspeccidn judicial como *,,.el examen
sensorial directo realizadv por el juez. en personas u ohjetos relaclonados

con la controversia."

ELl reconocimlento se practicard el dia. hora vy lugar sedslados. f'ueden acudir
a la dillgencia las partes, sus representantes. los testigos v los peritos.
Al finnlizar esta dillgencia se levantard un acta que deberd ser firmada por
los que concurran,

107 udmez Lara, Glpriano. ,op. cit. supra nota 91, p. 104

108 Becerra Bautlsta. José. op. clt. supra nota 94, p, 124

109 uiwez Lara, Clprlano, op. ¢lt. supra nota 91, p. 106
110 Hecerra Bautista, José. op. cit, supra nota 4. p. 130
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3) La prueba testimunial.

En cuanto al testlgo el Ur, Gimez Lara {l14) sedsla gque es ",.,aquella
petsona a la que le constan ciertos hechos v se le llama para que tinda su
declaracidn oficial ante un funcionario u oficial ¢ ante el Juez, declaracién
que va a verter ese¢ propio testigo mediante un jaterrogatoric v por medio de

preguntas que van formulando.®

La valosacidén de ésta prueba la hurd el juzgador, atendiendv a las reglas de
la 1ldgica y de la experiencia, v deberdn exponer 105 fundamentos de

valoracidn Juridica realizada. ¥ la de su decisidn { art. 462 del crovrs.

6). Las presunclones,

l'or presuncion en ua sentido Juridleo nos dice el vr. Gdmer Lara (112) *...
se entlende como el mecanismo del razonamiento. como el raciociniv por el
cual se llega al conoclmiento de hechos descosocidus pactiendo de hechos

conocidos.”

El adade que ",.. la presuncién, pues, pos $i sola, no produce prueba plena,
pett up tonjunto de presunciones si pueden permitir llegar a una prueha
plena.". y también nos comenta que lag presunciones ao son wedios de.pruebas
propiamente dichos y que su naturaleza sé determina por la  funcidn qgue
cumple.,

11l GSmez Lara, Clprians, op. clt. supra nota 91. p. 112
112 tdem, p. 118 ¥ 120



El mismo autor nos sefala que exlsten dos tipos de presunciones, la legal y

la humana.

Dentro de las presuaciones lepales estdn las jJure ef _de  jure, que son las que
no admiten pruebs ea contrario. y las jurls tantuw. que si admiten prueba en
contrario, én este cago dice, 56lo se trata de una inverslén de la carga de
la prueba, Las presunclones humanas, son las que el juez hace. y deben

cealizatse con la mds rigurosa 1oglcs.

Cowo Ya sabemos el Julclo de eviceldn se lleva come un Julciv ordinacio vy poc
tante es pusible ofcecer cualquiera de las pruebas ya senaladas. dependerd
del caso de que se trate pacva elegir las prucbas idoneas, pecrc podeiamos

sedalar algunos ejemplos.

iLa confeslonal podria ofrecevse. si €l que enajend ceconoce que vendid algo
que no era de bu propiedad. o que crela que si lo ers ¥y despuds descubrld ¢ue

Ao era asi. v adn nds reconove su obligacidn a pagar la lndemnizacidn.

£n cuanto a las pruebas lastrumentales podydn ofrecerse como documentos
publicvs. las escrituras de propledad del predio wateria de la controversla,
asi como las boletas predlales. los recibos de agua, etc.. Coms documentos
privades estarian el contrats de compraveata. en el gue conste qgue se

adquirio el bien con anterioridad.

tapblén se podeia ofrecer la prueba testimonial, en este caso acudiria cowo
testiguv la persona a quien le conste un hecho gue tenga relevancia en

relacién a lo controvertido., por ejemplyu; que se encontraba presente al



momenty de la firma de la compraventa, la cual se realizd

con fecha anterior
a la otra adquisicidn. o que le consta que cierta persona es el verdadero
herederv, reconoclido su parentesco. o cuslquier otru hecho gue pueda llevar a

probar que se tiene un mejor derecho,

utro ejlemplo que podriamos seilalar serfa; si hablamos de una sucesién ea la
cual un heredero es privado en todo o parte de su porcidn, por seateacla
ejecutoria en que se reconozea el derecho de propiedad de un tercerc. nacido
antes de la pactleldn, en €ste caso 105. demds coherederos soportavdn
proporcionalmente la pérdida ocaslonada por la eviecldén, ésto es. sufricdn

una nueva divisién de los bienes.

En éste caso se slgue el pleito de eviccidn contra el heredero., €1l debe
probar que tlene derecho sobre el blen v podria ofrecer comv prueba su acta
de nacimlento con la que pruebe su parentesco con el finado, las escrituras
en 188 que conste que el blen pertencce al decujus. el escrito en el que
conste el proyecto de particlin de la hereancia, el documentv notarial ea el
que consta que se le adjudico el bien, 5i se llevara como intestado., bastaria
- con ofrecer todas las constancias que obren en el expediente relatlve al

Jjulele sucesocio.

sigulendo el nlswo ejemplo, el que inicle el Jjulclo de eviceldn tendria que
demostrar que en base a un derechu anterior el blen es de su propledad;
podria ser que 1o haya adquirido a través de una compraventa llevada a cabe
con anterloridad. por lo que éste bien no entracia a la sucesldn, en dste

casu podrid ofrecer como prueba, el contrato de compraventa. los recibos de



pago, las testimoniales de las personas que hayaa estado presentes al mowento

de la compraveata o de los pagos. N

tstus sun algunos ejemplos. de la pruebas que pudrian aportarse en el plelte
de eviceldn, pero dependerd de lo que desce probarse para ofrecer desde una

prueba seacilla. hasta los wds sofisticades medios de prusba,

f) Los alepatos

Al respecto Becerra Bautista (113) aflrma gue "...son las argumentaclones
Juridices tendientes a demostrar al tribunal 1la aplicabllidad de la nocma
abstracta al casu controvertido. con base en las pruebas aportadas por las

partes."

Yor su parte el maestro Uvalle (114) define los alegatos cuomo ",.,las
argumentaciones que formulan las partes. una vez reallizadas las fases
expusitiva y probatoria. coa &l fin de tratar de demostrar al juzgador qué
las pruebas practicadas han confirmado lus hechos afirwados ¥y que son
aplicables los fundamentos de derecho aducido por cada una de ellas.. por lo
cual aquél deberd acoger sus cespectivas peetensiones al pronunciar 1la

seateacla definlitiva."

El cédigo establece la wecdnica de los alegatus en sus articalos 393 y 394,
en ¢llos se establece que una vez concluida la recepcldn de prueba, se hardn
los alegatus, tantu las partes como el Ministerio Yibllico.

LL3  Becerra Bautlsta. Jous€, op, clt, supra nota 94, p, 155
LL4 Uvalle ravela, Jusé, op, clt. supra nota 25. p.
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Estos deberdn ser breves y concisod ¥ ao se podrd hacer uso de la palabra mds
de uh cuarto de hora en primera instancia y de media hora =n sepunds, Los
alegatos deberdn ser orales, pero se permlte que las partes presenten
conclusiones por escrito. sunque no se sedala en gue wowento se deberd

presentar.

En 18 prictica lo dnlco que se hace es asentar al final del acta "cada uns de
las partes alegd 1o que a su devechu coavino". sin que nadie realice estus

alegatous.
8) Yentencla

ks auy laportante el andllsis ‘de la seatencla. independieatenmente que es la
cunclusldn del piocesv, e el fundamente para exigic el saneawmiento.
recordemos que de acuerde con 1o que hemos visto, para eXiglr la
indemnizacién debe dacse la fipura de eviceldn. o sea cumplir con lo sedalado
p;u' el cdédigo ecivil, en su articulo 2119: " Habrd evicclén cuapdo el que
adquirld alguna cosa fuere privado del todu o parte de ella por scatencla que

cause ejecutoria. en razdn de nlpdn derecho anterfor a ala adquisicida,”

tor 1o antes sefialado es ilmportante saber en fque mowento se considera que una
sentencia causs ejecutorla. ¥ por lo tanto cundo podemos  exiglr el

saneamiento por causa de eviccidn.

LUrimeramente debemos tener presente el conceptu de seatencla. al respecto
Uvalle Favela (L15) cita a Uouture ¥ aus dice que hay dos slpnificados de la

palabra sentenciaj .
115 Uvalle Favela. Jousé. up, cit. supra nota 25 p. L46



- 8l —~

rrimero como acto juridico procesal ¥y ; segundo como documentu. en el primer
case la sentencia e€s *,,, el acto procesal que emana de lus agentes de la
jurisdiceidn ¥ medlante el cual deciden la causa © punto sometido a su
conocimiento." ¥y como documentu "...la sentencla es la pieza escrlita. emanada
del tribunal, que contlene el texto de la decisidn emitida.”

Uvalle después de esto nos da su propla definleldn "...la senteacisa, es puas,
la resolucidn que emite el Jjuzgador sobre el litiglo sowmetiendo a su

conocimiente ¥ medlante le cual nordalemente poae términe al proceso.”

for su parte el Dr. Gémez Lara (116) aflima que ",...la sentencia es el acto
final del procesv, acto aplicador de la ley sustantiva a un caso conoreto

controvertido parva solucionarle o dirimirlo.”

Haclendo un sndlisis de la seatencia come documento encontiramss qGue £s5ta se

compone de cuatro secciones @

1.~ El predmbulo; que contlene el lugar ¥ fecha del tribunal que emlte la
cesolucion, los nowbres de las partes, ¥ le identificacion del tlpo de

process que se trate.

2.~ Los resultandvs; contienen los antecedentes de todo ¢l asunto. en el que

se sedala la poslcidn de cada una de las partes, sus argumentos v las pruebas

ofrecldas y desahogadas.

3.~ Lus considerandus; son las concluslones -a las gque 1llega el juzgador
después del andlisis de lo aflcmade ¥ probado.

116 Gdmez Lava, Clprlanu, op. clt. supra aota 89, p.i27



4.~ Lo puntos resolutivos; ko esta parte final se sedala concretamente el
sentldo de la sentencia, a quién es favorable. el wmonto de la condena si la

hay, ¥ el plazo para cumplir la sentencia.

t'or otro lado a parte de cumplir con estus requisltos de forma. existen
requlsitos sustanciales, tanto el maestro Uvalle (117) como el Dy, Gomez Lara
(118), se remiten a Pe I'lna vy Castillo Larradaga en este punto, ¥ nos dicen

gue de acuerdo con estos autores los requisitous substanciales son tres;

L.~ Congruencla: esto es que debe existir una gelacion ldgica eatre lu pedldo

por las partes ¥y lo resueltov por el juzgados.

2.~ Motivacldn: significa que el juzeador debe expresar los motlvos. rszones
y fundamentos de su resolucidn., Conforme al wrticulo 14 constitucional. todo
acto de autorldad debe ser fundado ¥ motivadu de lo que se desprende que la
sentencia come acte de autorldad debe efcar fundado v sea debe expresar los
preceptos legales en los que funda 6&u actuaclion, y debe ademds sefalar los
n;-;:l.vos © razonamlentos que lleven a la autoridad a aplicar ese princlple

Jjuridico al caso concreto.

3,- Exhaustividad: esto slgnifica que deben considerarse todas vy cade una de

las cuesticnes planteadas por las partes, asi como de las pruebss rendidas.

Al referirse el Ur. Gdmez Lara (119) a estos elementos sustanciales. nos
seiiala su importancia va que dice gque de los defectos en wstos pueden

ocasionar que sea impugnada la seatencia.

i17 uvalle ravela, Jusé. op. clt. supra nota 25, p, 159
118 Gomez Lara, Clpriano. op. cit. supra nota 91, p. 130
117 1dem p. 131
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Ahora bien &: a través de esta sentencia se declara gue hay un dececho
anterior a la adquisicldn, ¥ en victud de éste se priva del bien al
adquirente, se esta cumpllendo cen parte de lo seialade pox el cddlgo civil
(arc; 2119 ). pero hace falta algo. gue ests sentencia cause ejecutorla. es

por ello que necesltamcs saber en qué css0s una seateacia causa ejecutoria,

e acuerde con el Cddigo de lrocedimientos Civiles para el Vistrlito btederal
en su articule 426 hay covsa juzgada cuando la seatencla causa ejecutorla y
segin lo establece el miswo oddigy las sentencias pueden causar ejecutorla

por ministerio de ley (art, 426) o por decﬁamelﬁﬂ Judicial Cart, 427).

Causan ejecutosia por minlstecio de ley;

"1, Las sentenclas pronuacladas en julcio cuyo loterds ao pase de clento
ocheata v dos veces el salaclo ninimé diario geneval vigente en el Ulsteclto
tederal, a excepcidn de las dictadas ea las controverslas en matecia de
acrendamiento de fincas urbanas destinadas a habltacidn ;
1L. Las seatenclas de segunda instancia;

111, Las que resuelvan una gyueja;

1v, Las que dirlmen o resuelven una competencia, ¥

V. Las demds que se declaran lrrevocable por pLeven-.lon expresa de la ley.

as{ como aquellas de las que se dispone que no haya wds recurso que el de
respouasablilidad,”

Causan ejecutocrla por declaraclon Judlclal:

- %"l, Las sentencias consentidas expresamente por las partes © potr  sus
wandatarivs con poder o cldusula especial;

11, Las seatenclas de gque hecha notiflcacidén en forma no se latecpone recurse
en el término sefalado por la lev, v

L1L. Las seatencias de que se Lntexpuso recurso. perv no se contlauo en forma
¥y teanos legales o se deslstld de €l la parte o su mandatarle con poder o
cldusula especial.

Ahora blen, cuando ha causade ejecutorla © sea cunde se coanslidera cosa
Juzgada, la sentencla tiene el cardcter de icrebatible, nos dice el Dr. Gémez
Lara (120) "...se dice que la cosa juzgada desde un punto de vista formal o

procesal slgnlfu.a lo que va hemos expresado:
120 Gomez Lara. Llprlanu. op, clt. supra nota 91. p.132 y L34
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La loposibilidad de impugnacion de una seatencia.” Nos dice el mismo asutor
que para que adquiera la calidad de cosa juzgada, la senteacla que vausa
ejecutoria por declaracldén jJudiclal, debe primero traascurcle el plazo
seiialads por la ley ¥ que durante ¢ste no se lnterponga ningdn recurso o

wedic de impugnacidn.

Respecty 8 las que causan ejecutoria por ministerlo de ley, automdticamente
al pronuncliarse y notlficarse se considetan fliwes ¥ se produce la cusa

Juzgada,
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C.=MBDIOS DE IMPUGNACION

tNous dice el Dr, Gdmez Lara (121) que la impugnacidén constltuye uns Lnstancia
para reclamar la legallidad o procedencia de un acto de autoridad, la cual se
puede hacer valer ante la miswa autoridad u otra supecior o ante un Srpano

tevisor especifico,

La sentencla gque no ha sido declardda ejecutoriada, estd sujeta a
Impugnacion, al respecto el alsmo autor {(122) aos dice que: "...la seatencla
causa ejecutoria cuando se considera firme. cuando se estina gue ya no

proceden contra ella medivs de impugnacidn ni recugsos.”

Habiamos wenclonado ya gue las formas en que se puede hacer la declacacidan de
ejecutoria sont de oficio ¢ & peticidn de parte. i se interpone
oportunamente el wmedio de lwpugnacldn corcespondiente, se impide que la
sentencia sea declarada firme y de esta manera gueda la senteacla sujeta a

impugnacidn .

El br, cdmez Lara (123), al respecto sedala "...mleatras no se agute ni
tesuelva el trémite del recurso © del medlo de impugnacidn., nou puede
declararse ejecutoriada la sentencla; vy esta falta de declaracidn detiene o

deja pendlente la plena eficacia juridica de la senteacia."

121 Udmez Lara Clprianv, op. cit. supra nota 91, p,135
122 tdem. p. 137
123 1dem. p. 141



E& por esto necesario que veamss los recursos que regula el cddigo de
procedlmientus. ¥ que son los gue ea un momento dade implden que una

sentencia quede firme .

En relacidn a los recursos el Dr, Gdmez Lara (124) nos dice "..,todo recutso
es un medle de lmpupgnacidn; mds no todo medlo de Lmpugnacldn es un recurse.",
y aiade ",,.los medlos de lmpugnacldén que estan deatro del proceso, que
pertenecen ol sistema procesal. gque estdn reglamentades poxr el wlsmo, se
llaman gecugsos.” Ahora blea cuando se lmpugas uns cesoluclén s5le pueden
darse uao de estos resultados! gque la  resolucldén s conflime, que se

modifique o bien se revogue.

El cddigo de procedimientos regula los slguientes recursos: la apelacidn,
revoeacidn ¥ la queja. be éstos lLaremos una breve explicacidn yva que como
veiamos. es necesarlo que se agote o resuelva el recurso., para que pueda

declararse que una sentencia cause ejecutoria,

1.-Revocacldn y Heposlicldn.

E6tos recursvs a declr del Dr. Gdmez Lara (125) "...son medivs para Lmpugnar
las rescolucicnes que, en concepto del que ilmpugna, pueden estar mal dictadas.

ser erzdneas ¢ estar apartadas o alejadas del devecho.”

124 Gémez Lara. Clprisno, op. cit. supra aota 91, p.137
125 ldem p.l4Z
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La revocacidan. adade. es el mds sencilles y se interpone contra decretos,
resoluciones de trdmite. © autos en los gue cowo no €s apelable la sentencla

definitiva. tampoco lo son ellos.

Este recurso se tramita en primera instancla., mediante un esccito gue debe
presentarse dentro de ua plazo de 24 horas a partle de gue sucte efectos la

resvlucldén gue se desea atacar.

Al referlirse el misme autor al recurso de reposicldn nos dice (126) gque su
treamite es lgual que el anterior, con la excepelén de que éste se hace valer
en segunda lastancla. y ademds que €ste recurse procede contra los autos gue

en la primera instancia se hubiera apelado.

2.- La Queja.

Segdn Caravantes (127), ".,.la gueja opera cuando el juez denlega o rechaza

la admisidén de algin recursy ordinario, por ejemplo, la apelacidn.”

£l D, GOmez Lara (128), nos dlce que el cddlge (act., 723 & 727) aos seiiala
cudndo procede este recurso:

L.- ¢uando se rechace v aov se sduita una demanda.

2.- tuando se desconozca de oficio la personalidad de un litigante, antes del

emplazamlentu.

3.- Respecty de laterlocutorlas dictadas para la ejecuclon de sentencias,
126 Gdaez Lara, Clprianc, op. clt, supra nuta 91, p, L .
127  vicente y Caravantes., José¢ de, "Iratado hlstérico critice
filoséfico de los procedimlentos judiclales en matecla clvile,
Madrid, Lmpreata v libreria Gaspat ¥ Ruig kditures. 1858, p.438
128 Gdmez Lara., Clorlano, op, cit. supra nota 91, p.l47
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b~ Contra la denegaclion de apelacion.
3,~ lor exceso ¢ defecto en las ejecuciones.
6.~ lor omisiones y negligenclas en el desempeio de funciones respecto de los

secretarios.
3.- La apelacldn,

Kos comenta el Dr. émez Lara (129}, que es el mis importante de lus recursos
ordinarios, 8 través de él, yulen fue vencido en primera lastancia puede
obtener un nuevo cxamen. pasando de éste modo de la primera a la segunda
instancla, por lo gue el auter afirma que a este recurso se le ha llamado ‘de

alzada®’.

£l continua refliriéndose a este recursd, ¥y nos dice que aunque las reglas que
establecen cuando procede el recurso no swa muy claras si queda establecldo
que son apelables las resoluciones del juez que lmpllque un perjulelo o dado

que no puede ser reparado postericvrmente por la sentencia.

El mismo autor nos da un listado de las caracteristicas generales del
recursot .

1.~ Tlene cuomo vhjeto que el superior jerdrquico reexamine la resolucidn,
2.- lueden apelar las partes ¥ los tercerus afectadovs por la resolucidn.
3.- No puede lmpugnar el que obtuve tudo lo que pidid.

4,~ La apelacidn adheslva., esto es. que si el contrarlo apela guien vbtuve

todo a su favor, no obstante la regla anterior, puede adhericse al trémite ya

129 Gdémez Lara, Clpriano, op. clit. supra nota 91, p.l47
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lniclado. esto con el vbjeto de mejorar los atgumentos del juez de primer
grado v obtener una sentencia de segunda Instancia mejor fundada, ademds los
argumentos que haga valer le sirven para intergoner el ampary divecto, en el
caso de gue la sentenclia de segunda lanstancia le sea adversa.

5.- Se puede hacer valer la forma es¢rita u vral, laclusive en el acto en gue
se notlifique la cesolucida.

6.~ Al intevrponer el recurso se debe ser respetuoso con el tolbunal ¥ ao
denostar al juez. ’

7.- El juez éstd obligado a adamitir el recuso. sl es procedente, si no
procede y lo rechace. cabe el recursc de queja.

8.~ Una vez adwmitido se sehdala en gue efectu se admite., si ea un efecto o en
ambus efectvs. kn un efecto o devolutivo. gue es lo mis comdin, el asuntoc se
envia al tribunal superior para que conozca ¥ resuelva, ta ambos efectus o

suspensivo. se suspende la ejecucidn de la sentencia ¢ el trdmite del juicio.

Kl escrito en el que se apela la resolucién. nos dice el Ur. Gdmez Lara (130)
que es el escrlto de expresldn de agravios., en el que se expone 1los
argumentos ¥y razonamlentos. pocr los cuales considera gue la resclucidn esta
eccéneamente pronunciada. es lajusta. o no apegada a derecho. 'l'amhl.e'n' nos
dice el autor que el momento ads Impoctante de la apelacidn es el de la

expresidn de agravios.

Nos senala el cddigw (art., 703) que una vez llegadus los autos o el
testlnonlo al tribunal superior, dentro de los & dias siguientes dictard

providencia decidiendo sobie la admisidn del recurse ¥ la calificacidn del

, 130 ©dmez Lara. Clprlane, op. clt., supra nota 91, p.150
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grado hecha por el juez jaferior. Ueclarada ipadmisible la apelacidn., s¢
devuelve los autous al laferivr; revocada la calificacidn., se procede en su

consecuencia.

51 no se presentard en tlempo la expresidn de agravios se tendrd por desierto

el recurso {art, 705 del CLUDE), en este casu la cesolucidn queda firme.

La contestacidn a lus agravivos se encueatra reglasmeatada por el Cddigo de

rrocedimientos en los articulos 704, 706. 710 ¥ 71Z,



D.= EJECUCION

ta relacidon a la ejecucidn nos dide el Ur. Gowez Lava (1313 "...en térwinos
penecales debe entenderse por ¢jecuwcidn la materlalizacidn de lo ordenads por
el tribunal a efecto de que tepga por cunplldo ea la realidad -en lo fictico-

lo establecido en la sentencia.”

lodemos decir que wia vez que se’'da la figura de eviceidn el adqulrente
privado tlene derecho al saneamiento, esto es. a la indemnizacidn en los

réminos ya sedaladus en el capitulo respectivo.

$L el oblligado al saneamiento paga voluntarlamente no hay necesidad de
ejecutar. pero si oo la parte vencedora puede pedir la e¢jecucion de la
seatencia a travds de una de las sigulentes vias: la via de apremlo o el

juiclo ejecutivo (art, 444 CrOpF).

En relacidn al julclo ejecutivo el autor antes sefialado (132) nos dice que es
necesario que exista un titulo ejecutivo, el cual va a ser el elemento
preconstltutivo de prueba, que permite al Jjuez o tribunal, despachar una
ejecucidn, que tiene el cardcter de provisional, hasta que la seatencisa que
s¢ dicte en este Julclo ejecutivo, califique la procedencla v fundamentacidn
de la ejecucidn., La reglameatacion de éste juiclo se encucntra en el acrticule

443 al 463 de puestro Uddigo de Lrocedimientos,

131 Udmez Lara, Clpriane, op. ¢lt, supra nota 91, p.1%9
132 ldem, p.i61



bEn cuanto a la via de apremio, procede tart. 500 del CUCUF) siempre que &e
trate de la e¢lecucldn de una seatencisa o de un convealo celebrado en €l
Julcio, ya sea pur las partes ¢ por tercero que haya venido al juicio poL

cualquler motivo,

El apremlo nos dice el Dy, Udmez Lata (133) conslste en la ejecucldn forzosa
de algo y bidslicamente en la ejecucién de las sentepclas medliante el
procedimiento de embargo ¥ remate. A través de éstos los bienes se someterdn
8 un procedimiento de venta, a fin de que con el producto de esa venta se

haga el pago al acreedor de su crédito,

Solameate de una seatencia firme contra la cual no puede interpoaerse recurso

nl medio de Impugnacidn. puede derivar una ejecucion definitiva,

Los presupuestos de la ejecucldn de la sentencia nos dice el mlswo autosr que
son (134):

").- Yue la seatencla sea se condena.

2.~ Que sea fliwe o definltiva o que, no siendolo. el teculse de apelacidn
s¢ have adaitlde en un sole efecto devolutive,

3.- Que ::wlen pida esa ejecueldn este legitinade para ello,

4.= Que el obligade se resista ¢ ao pueda cumplir exactamente con lo que se
le ocdena.

5.~ lratdndose de ejecucldn de cardcter econdmico., que exista un patrimonlo

‘ejecutable subre el cual llevar a cabo la ejecuclén (solvencia del deudoy).®

- 133 Gdmez Lara. Ulpriano op. clt. supra nota 91. p.l62
134 Ldem, p.lb64&
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tivalle ravela (133) nos expone algunas de las reglas generales que rilgen la
ejecucidn procesal:

1.~ La ejecuclén sdlo se inicia a instaacla de parte., y de acuerds con el
cddigo, la accidn para pedit la ejecucidn dure dlez aivs. contadus desde el

dia en que se veacid el plazo judicial para el cumplimiento voluatario,

2.~ Ea cuanto a la competencia} las sentenclas firwes apeladas en un selo
efecto, correspoade la ejacucida a'l Juez que cwaocid el asunto en pelwesa
lnstancia, La ejecuclén de sentenclas laterlocutorlas ectdn a carpo del juez
que conozea de)l Juicio principal, vy la ejecucidn en los convealys, se eacarga
‘al Juez que conozea del julelo, Si el vonvenio se celebra en segunda
instsncia la ejecucldn corresponde al juez que conocid en priwera ilnstancla.
La ejecucidn de los laudus arbitrales serd por el juez designado por las

partes, o 61 no hay designado. lo hard el del lugar del juicio arbitral.

3.~ Las resvluclones dictadas para la ejecucidn de sentencls no adulten otro
recurso que el de responsabllldad., si se trata de seatencia laterlocutorla,

el de queja ante el superior.

4.~ Existe limitacida en la oposicidn a la efecucldn, el cédigy (art. 531)
permite la oposlcidn escaloaada de excepclones y defensas, seadn el tiempo en

que se fomulen ¥ el maestro Ovalle (136) nos ejemplifica esto:
LA EXCELNGLUNES U DEFENSA

180 dias [Ty
1 ado cransaccldn

compensacion
compromiso en drbitros

135 uvalle ravela. José, op. cit. supra nota 25, p,231 v 232
136 ldem, p.233
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Mds de ua aidu povac ida
espera
quita
pacte de no pedir
convenio modificative
falsedad de instrumento

Los plazes senalados se deben computar a partir de la fecha en que surtid
efectos la aotifleacidy de la seatencia o convenio, salvoe que se hublera
€ljado plazo para el cumplimlento. en este casc s¢ computa desde el dia ea
que veacld el plazo o desde que puds exipglese la dltima prestacldén si son
prestacliones veacidas.

5.~ En cusato a los gastos ¥ costas que origine la ejecucldn sevdn a cargo

del que fue condenado a ello,

En cusato a las formas de ejecucidn el Dr. udmez Lara (137) aos enumera las
siguientes:

l.~Embacrgo

2. -Secuestio

3. -latervenc idn

4,~1ohibleidn

L.; £l embargo nos dice es un procedlmientov expropiatorio wediante el cusl se
afecta un bien © un grupo de bienes determinados. ygue tendrd como flinal
normal el remate, Este procedimiento puede freparlo el deudor. ya sea
demostrando que si habia cumplido u oponiendo alguna excepcldn procedente ¥
fundada, © cumpliendo con la wbllgacidn.con lo que  se producird el
levantamiento del embargo.

137 Gémez Lara., Clprlano, op. cit. supra nuta 91, p, 167
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2.- El secuestro nos dice es diferente al embargo, por lo que el secuestrio
convenclonal como se le ha llamado vienpe & ser un eanbarge comin pactade pos
las partes, garantizdndose de este modo el pago del erédito o de 1la

oblligacidn,

3.~ La intervencldn; se da cuando se embarga una pegoclacidn, una
universalidad dindmica de derechos y obligaclunes, aqui surge la flgura del

intesventor con cargo a la caja,

4,- L lohibiclén; es un mandato, una orden para no hacer alge, Ahoia blen sl
no se cumple con esta orden puede acarrearse 1la generacléon de daiios ¥y

perjuicios, que se reclamardn por otra via.

El Dr. Udmez Laga (438), aus dice floalmente que la culminacidn del
procedimiento exproplatocle es la  ejecucion del remate Judlclal, la
culminaclidn, coatinua diciendo, es la adjudicacldn de los bienes rematados al
adqulrente nejor postor y, luego, el pagy al acreedor con el producto de la
venta. El pago a lus acreedores es la finalidad y la justiflcacidn del

rempate,

138 Gdmez Lara, Giprlano, op. cit. supra nota 89, p.
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A.- Idens generales. £0bIe 1A _Jurisprudencida.

Quedaria lnconcluso nuestro tema de estudio sl nos limitamos Gnicamente al
conocimiento de los preceptos, legales y 8 la doctrina. es por ellu gue es
necesario hacer una sencllla referencla a los eriterievs sustentados por

fuestros mas altos tribunales federales. o sea a la jurisprudencia.

Garcia Mdynez (139) establece dos acepclones distlatas de 1a palabra
Jurlsprudencia., una de ellas equivale a clencla del derecho o teoria del
orden Juridice positlvo., ¥ en la sepunda se deslgna como el conjunto de

pecinciplos y doctrinas contenidas en las declsiones de los tribunales.

Ahora blen eacontramos que la Jurisprudencia se puede formar de tres manerag

que son a saber:

1) ton las ejecutorlas de la Suprema Corte de Justicla. funclonando en pleno.
siempre que lo resuelto en ellas se sustente en clnco ejecutorias no
latercumpidas por otra en conteario y que hayan sidu aprobadas por lo menos

por catorce minkstros, (art. 192 de la Ley de amparv).

2) ton las ejecuturlas de los Tribunales Uslegiadus de Clrcuito, slempre gue
lo resuelto en ellas se sustente en cinco elecutorias no Inteccumpldas por
otra ea covatravio y que hayan sldo aprobadas pou: unanlmidad de votos de los

maglstrados que los lotegrantes, (art, 193 de la Ley de Amparo).
1 Garcla Mdynez, bduarde. "Introduccidn al estudle del derecho
3% ed., Méxlco, locrria., 1986 p, 68
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3) ven las resqlucivnes dictadas por el Vleae o la Salas correspondieates que
modifiquen la jurisprudencia que tuviese estableclda, {cuarto pitrafo del

articulo 197 de la Ley de Amparo).

Nos dice varcia Mdynez (140) que las tesls Jurisprudenciales son da dos
especies; interpretativas de las leves a que se refleren, v integradoras de

sus lagunas.

Es  lmportante sefalar la distincion entre los térmlaos ‘crlterlo
jurisprudencial' o 'tesis Jul.'Lsprudlencial' gque son la Jjurlsprudencla ya
integrada, ¢ sea que reune los requlislitus seiialados en la ley de amparo M
tienen el cat;iete: de obligatoric v las 'tesls',’criterivs' o 'precedentes'
que son las Oplalones que 5¢ encuentran en proceso de llegar a constltulr
jurlisprudencia, el mismo autor (l40) sefala por que por ejemplo una tesis
interpretativa ".,.no es jurisprudencla oblligatoria, lero si el ['leno aplica
la misma lnterpretacidn en vinco resoluclones no interrumpldas por otra en
co‘ntra:io, v las ejecutorias son aprobadas por mds de trece Minlstros, la

norma jurisprudencial queda formada."

Las  tesls senaladas en el presente capitulo aparecen en el Semarlo Judicial
de la l-'ed.emclérn tn relaclén a esta publlicaclén, el Llc, Guecrerv Lara
(l41), en su obra *"La interpretacidén Constitucional", nos dlce que el
Semanaric Judiclal Ae la federaclén es creado por decreto el 8 de diclembre

de 1870 expedido por el Vresldente Judrez.
140 Garcia hdynez, tduardo, op. clt. supra nota 139, p. 6%
14l  Guerrero Lara, Ezegulel, "La lnterpretacion Constitucional de
la Suprema Corte de Justicia", Tomo L. Meéxico. UNAM, 1985.
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v, la compilacida ¥ publlicacldén de las sentencias proauacladas pop los
Teibunales btederales se ha realizade por dpocas. de los que han concluido

seis ¥ actualmente se integra la séptuma.*

Al respecto debemos aclarar gque a la fecha han concluido siete épocas. v se
integra la octava, coms la publicacldn de la obra en consulta es antecior al
16 de eneco de 1958, fecha en que coupcluyo la sétima épuca. es la razén por
la cual este dato 0o aparece aln en la cita., en cuanto a la octava dpoca
inlcio el 15 de enero de 1988,

»,..las dpocas de la primera a la cuarta, fueron publL.n:adas de 1871 a 1917.
intercuspldas las labores de la Suprema CUorte en 1914 coa awtivoe de la
Kevolucldn, fueron teanudadas el 1% de junio de [917, fecha con la cual se
lnicia la qulnta bpoca .,.ella estd compuesta por 132 Tomvs, warcados con
auaesvs rowanos. que comprenden por orden <¢roncldrico. 'sin lmpoctar la

matesiat, las ejecutorlas proaunciadas de junio 1917 a junio de 1957,

“La sexta bpoca se forma por 138 volusenes. aumecados tamblén por clifras
romanas, divididos en 5 partes. que corresponden al I'lenc v a cads una de las
cuatro salas aumerarias. Abarca el perlodo de jullo de 1957 a diciembre de

1968,

"La Sdéptlma KEpoca se integra por 156 volumenes publicados hasta la fecha..
(conforme a lo sedalado antes., termina la séptima bpoca el 14 de enero de
1988), que se identlfican con nlweros ardblgos v estdn separadus en 7 partes,
a gabe:: el plenv cada una de las cuatro salas numeratlas. la sala auxiliar v

los rribunales Coleglados de CGircuito."



tn el presente capitulo comentaremos algunas tesis en las que encontiamos
planteamientos lateresantes & impocrtantes svbre el tema de la evicclén, el

san¢apiento ¥ la venta de coss ajena.
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B.-~ Tesis reterentes a_ia evicclon.

RoJina villegas en su obra {142) seiiala, que la jurlisprudencla definida hasta
1965 aos dice que "... la eviccldén es el despuseimlento juridicve que algulen
sufre de una cosa que habia justawente adquirldo por titulo oneroso, v sea el
abandone que dicho adquicente tiene que hacer de la cosa. ¢n tode © en parte,
por virtud de sentencla Jjudiclal dictada a iastancia de qulen resulta su
legftimo dueio en razdn de algin derecho antegior a la adquisicidng. .. (tesls
187 de la Gltima compllacidén de jurlsprudencia de la Suprema Corte de
Justicia, publicada en el apéndice al Semanario Judlcisl d¢ la redevaclidn,

editado en el aie de L1965 cuarta parte. pag. 587)."

YEVIUCLON Y SANEAMIENTU.-La eviccldn es el Jdesposeimiento  juridico que
alguien sufre de una cosa que habia justamente adquirido por titule onercso.
o sea el abapdono que dicho adquirente tiepe gue hacer 3Je la cusa. ea todo o
en parte, por victud de sentencla judicial dictada a Instancia Jde quicn
tesulte ser legltlmo duedo., En consecuencia, la evieeldn e¢s el heche de
perder el adquirente ¥ recuperar ¢l duedo, en virtud de un dervecho anterior a
la enajensclon que el primere servia de titulo, la cusa gue el adquirente se
encontraba poseyendo; ¥ el saneamiente es la obligscidn que se lmwpone al que
hizo la enajenaclén. de devolver al adquhent: el precio de la cosa
ena jenada, Ahovra bien. sl una persvna pidid amparo en ¢l que se senald como
actos reclauados. entre otros, la dillgeacla de poscsion  al comprador de ua
prediov. ¥ en dicho amparo se eludid toda referencia al derechw de propledad o
de poseslon definitiva, ¥ se concedid la proteccion constltucional en
atencldn a gue se considerd acreditado el hecho de la gosesidn por parte de
la guejosa, es5 claco gue dicha sencenclta no priva en definitiva al mencionado
comprador de la poseslén del bien de que se trata. ¥y no se reunen los
elementos necesarios pard que proceda la accidn de eviceidn y saneamiento."

vol, VILL. 4a parte. p. l4l. Ampare directo 2628/5%7.-Rodrigo orta.-12z de
febrero de 1958.-Unanimidad de & votovs.-f'onente:dose Lastro bstrada.

Debemos hacer notar que en esta tesis se seislaba qus el bien hublera sldo
adquicrido a titulo vperosu. ¢a las tesis mads recientes como veremos adelante,
este requisito va no se menclona, porque la eviceidn se puede dar adn en las

adqulsiciones a titulo gratuito como sefalawos en su oportunidad,

142 Rojlna villegas., Rafael, op., cit. supra aota 19, p. 413
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“EYLUULUN. - Debe estimarse que el comprador demostrd en el juicio gue #iguid
contra el vendedor los extremos del articulo 2119 del Cddige Uivil del
Distrito Federal., si comprobd gue fué privado de la cosa comprada  poi
sentencia que causd ¢lecutoria. recaida en el juicio sepuidv en contra de
otra pecsond V si la parte actora en este juicio tenia o no derecho anterior
8 la adquisiciGn del blen poL el citado comprador. es un hecho que no puede
Imputarse a este altimo. sino al vendedor. €l vcual debe responder por la
eviceion, sl no se defendid en ese juiclo ni en la terceria excluyente de
deminio promovida por el comprador. a pesar de que ful citado en el mismo,
copforme o lo dlspueste por el articuls 22 del vddige de rocedimientos
Clviles d:l Distrito Federal.”

F LXXXVILL, p. 214, Anpare civil directo 70L4/41. Lopez Ruliz Leobardo, 4 de
abril de 1946, unanimidad de 4 votos.

MEVICULON.- El vendedour estd obligade a prestar v 8 garantizar al adquirente
0o s6lo la propiedad de la cosa vendida sino tanbién la posesion, slempre que
8¢ prive a éste de todo o parte de ella por Lualquxua perturbacidn que de
origen a una sentencia ejecutorlia, en razdn de algin dereche anterior a la
adquisicldn.”

Vol XXXLX, 4a, psrte. p. 31, Awparo directo 6137/59,-Maria Luisa Lanobblo de
Garclllo.~7 de septiembire de 1960,- Unanimidad de 4 vouros,- toaneate: tabriel
Uarcia Rojas.

YEVLICGLON, -Cuando el que adqulrld una cosa es privado de todo o parte de ella
por senteacia que cause ejfecutoria. en vazdn de aleln dececho anterior a la
adquisicién, habrd lugar a la cviccldn, v no cuando el adquireate es privado
en virtud de un derecho que se¢ determina y ¢stablece con posterioridad a la
adquisicidn del bien afectable.®

1 CXLX, p. 2390, Amparo civll directo 6252(37, Liépez velarde Anacleto. il de
marzo de 1953. unanimidad de 4 vutos.

“EVICCLON, - Habrd eviccldn, cuando el que adqulers alguna cosn, fuere privado
del todo o parte de ella. por sentencia que cause ejecutoria. en razoén de
algin derecho anterior a la adquisicldn; entendiéndose que la sentenclia causa
ejJecutoria contra el poseedor de la cosa reclamada ¥ no contra cualqulera
otra persons.

1D, -} adquirente debe denunciar el plelto de eviceldn al gque enajend. aates
del alegato de su derecho. escrito o verbal., que clerrve la instancla, si la
cuestidn fuere simplemente de derecho. © antes de reclbirse ese negocio a
prueba. en lus casos en que ésta fuere necesaria; esta denuncia es con el
objeto de que el veadedor facilite al adquirente los elementos necesarios
pata sustener e juicio suz derechos ¥ las fuuebas que los
patentes a lus ofos del juzgador, $i la Jdenuncia no se hace en tiewpo
oportuno,- el vendedor queda dispensado de vesponder por la eviccion,®

T. XViL, p. 603. Amparoe civil en pevisidn. Pehfa Viceate ¥ coags..
septiembre de 1925, unanlmidad de 9 votos.

[x]
o
[



~ 102 -

En esta tesis eacontrames ademds del concepto de eviceidn la referencia a la
denuncia del pleite de eviecidn. en relaclén a este punty eacoantrancs los

sigulentes eritecivs.

YEVLUCLON, NU HREQUIERE QUE EL ABQULKENTE DENUNGLIE EL ULELTU AL ENAJENANIE
VARA QUE ESTE RESIUNDA DE LA, CUANDU LA DESPUSESLUN ‘LLENE SU URLUGEN EN UNA
RESULUCLUN DRESLDENCLAL,- 5i el adqulreate sufte la desposesidén de blen con
motivo de una resoluclda presidencial., es obvio que no necesita denunciar el
pleito al que le enajend paca que €ste responda de la eviceida. ya que el
tramite que culmind con ¢l ceconoclmlento heche a favor del poblado
beneficiado, no deriva de un procedimiento civil y por ende la determinacidn
presidencial no constituye un seatencia ejecutoria,

Loforme Suprema Coste de Justlcia 1986, 3a. larte, Ytribuaales Coleglados de
Clreuito, tribunal Coleglade del 52 circuito, p. 402. Amparo dicecto 928/84.
Francisco Mlranda btero. 13 de wacrzo de 19806, Unsnimidad de votos., loneate:
Jorge Figueroa Cacho. Secretaria: Ana Bertha Antdnez de l'az ¥ luente,

“EVIUCLUN.-S1 el vendedor de ua lomueble es 1llamado al procedimiento
reivindicatorio seguido en contra de sus causahabieates es induduble que
€stos han lniciado la eviceldn y saneamlento a que el primero quedo obligado,
v por tanto. que tiene interés juridico en dicho procedimiento.®

T, LXXXVLLL. p. 254, Amparo adanlnistrativo en revislon 53774(45. Rlvero de
dBada Ana Maria, 5 de abril de 19646, unanimidad de 5 votos.

"EVLICULUN, L QUE ENAJENA NU RESIUNDE L'UR ELLA. SL EL ADQULKENTE NG LE
DENUNCLIA EL  LULELTU.  EN CASU  QUE EL  DEUDUR  UL'UNGA LA EXCEPCION  DE
PRESCRLICLON.-La evicelSn divecta. en el caso de una cesidn de crédlito, tiene
lugar cuando el ¢rédito ha sido secuestrade o embargado antes de que el
cesionacio notifique al deudor, ¥ entonces la vbligacidn del cedeate consiste
en sanear el crédite o reembulsar al cesionarie que sufrid 1la eviceldng pero
ademda de la eviccion, exlste otia cusa que puede asimilacse a ¢sa situacion
jurldica ¥ que consiste en que el cesionariv o comprador sucuaba al accionar
contra un tercecre. que ejerce cualquier devechv svbre la cosa. quien opone
alguns excepclon que. como la prescelpeidn, destruye el derecho cedido: y
como la doctrina juridica asimila a Ia eviccidn proplamente dicha. el caso
citado. por esa asimilaclén, el cesionariv que sucumbe en el litiglo, puede
repetir el saneamientv en contra del prl_u&n: ena jenante, Ahora blea. si w)
deudor opuso la excepcion de prescripeldn v se declard procedente. quedS
establecldo que el crédito c¢ltado no existia, por haberse extinguido el
derechy vedido y results que, juridicamente., esti planteads una cuestldn de
eviceidn, puesto que se discuti$ sl el crédito existia o habia prescrito: y
puesto que iba a declararse en el litigio la existencia del crédito. lo gue
indudablemente obligaria al cedente a devolver lo que &l habia pepclbido, e
indiscutible que el cedeate tenia derecho de Interveair en la controversia
que produjo la eviceidn, pues la senteacla le ocasiovnaria perjuiclos que no
pueden exlpivsele, sino en el caso de que hubiere sido parte en el proplo
luiclo} v desde el mumento en que fu€ vpuesta la excepcion de prescripceidon,
por eéstar en tels de  julelo la exlstencla del crédlto citado. se hallaba en
aceidvn del derecho trasmltido. y 51 el cedente tenia Interés, debia
intesvenitr en el procedimlento. <on objeto de que la resolucldn que ee
dictara, produjeca efectus en contra del proplo cedente; ¥ es LNCOACUIS0 que
¢l ceslonacio estd oblligade a denunclar el Julclo al cedeate; ¥ sl no lo
hace, el que enajena no respoade pur la eviccion, de acuerdo con el acrticulo
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1543 fraccida v, del Codigo Uivil de 1884; v ls omisidn del cesionario

produce la consecuencia de que se carezca del derecho de avicoidn.”

T, XLIV, p. 4246, Amparo civil dirvecto 1802/34. Acusta Hanuel. 4 de junio de
1935, ,mayoria de 4 voros.

Ve lo anterior se desprende gue es indispensable gue se denuncie el pleito al
obligado a la eviccldn, ¥y no s6lo hablamos de denunclar el plelto al
enajenante. sino 8 cualquiera que sea obligado a la eviceidn ya que como
sabemos la eviceldn o sSlo se da en la coumpraventa sino tamblén en otieos
contratos locluso algunos que son a tltulo gratuito. para gque de esa forma

‘tenga la posibllidad de defenderse ¥

le produzea efectos la sentencia,

En la sigulente tesis se seilala un ¢jemplo de que no sélo en la coupraventa

& va a cesponder pocr ¢l saneamiente en el caso de eviceidn.

"EVLICULUN.CUALQULIERA DE  LOS  ENAJENANTES ESIA  OBLIGADD A ELLA  CUN  LUS
CESLONARLIUS LUSTERLURES, Sl la cesidn de un erédito se cigld por lo dispuesto
en el capltulo Uctavo, del Titulo Cuasto, del Libro Tercero del Uodigo Civil
de L1884, que reglamentaba la cesldén de acciones, como dentro de la ductrina
jucfdica la cesidn e consldera come una venta de derechos. sun apllcables a
aquella, todas las dispusiclones gue reglameatan el contratoe de cowpraventa,
entee las que figura el derecho al saneamiento. por causa de evicelSn. La
eviceién, que en la doctrlana juridica es la pérdida de un derechs, a
consecuencia de un Julciv, ¥ en la ley consiste en que el gue adquirid una
cosa. es privado del todo o parte de ella. por sentencia que cause
ejecutoria, en razdn de alpin derecho anterior a le adqulsicldén., es una de
las obligaciones impuestas por la ley al vendedor 3 forma pacte de la
garantia que debe prestar guiea veade. La doctrina juridica francesa acepta
de modu casi undnime., conceder accidon directa al cesionario. para exiglr de
su cedente lomediato o de los anteriores ensjenantes. la acclon de garantiag
pues considera que dicha accidn se trasmite con el wbjeto o con el derecho
cedidu, en razdn de que cada vendedor enajena. al mismo Ciempo Yue la cosa.
todas las acciones gue pueden pertenecerle vontra un tercer. relacionadas con
la cosa wlswa; de tal manera. que la accldn de garantia se trasmite de wmano
en wano al miswo tlempo que lu cousa vendida. Los cumentaristas espanoles.
estiman que la oplnidn aceptada por la docterlns francesa es la mae sensata v
Juridica, En nuestro dececho patrio., hay la pecullapridad de que el articule
1490 del Cédigo Ulvil de L8B4, establece que cuando la cosa objeto de la
eviceidn, hubiere pestenecidd a diversos propietacios. cada uao de €5tos estd
obligadv con el inwediate adquizente y tiene dececho de rveclawma: el
saneamlente al gque lo enajead; de lo cual podria deducitse, tomando el
precepto en su expresion litersl, que el vendedor o cedente. sdlu estd
cbligado con el inmediatv cesionario; ¥y en vista esa apavente contradicclén
con la doctrlna geaeral aceptada, es preclse determinar el alcance que el
legislador quiso conceder a dicho precepto, que filgura por primera vez en
nuestra legislacién. El sedor Mateus Alaccon, en sus estudlos sobre el uddigoe
Civil de 1870. con anotaciones relativas a las refosmas introducldas por el
de 1884, dice que todo el que enajena estd obligado a responder de la
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eviceidn, aungue nada se haya expresado en el contrate, (acticulev 1605 de
Codigo Civil), ¥ agrega 'Como conplemento del principio contenido en este
precepto, fu€ adicionado por el articulo 1490, ta inutilidad de este precepto
s¢ hace notable. teaiendo solamente en consideracidon que el principio que
sancions, estd contenido en la regla general del artlIculs 1459, gque declara
que todv el que enajeaa estd obligado a responder de la eviceidn. auaque no
se haya expresado'; y el sefior licenciado l'ablo Macedo. en sus datos pava el
estudic del Nuevo Codigo Civil para rva el Distrito rederal. ensena, con
relacidn al mismo articule 1490: 'kEn este articulo guedd sanclonade puor medio
de un-precepto expreso el principlo reconvcldo por la jurisprudencia. de que
todo adquirente, aun cuando hava enajenado la c¢osa, puede  reclamar &l
saneaniento por causa de eviceldn, al que 1o enajend, cuande a €1 mismo se le
feclamare por aguél a quien enajead’s de todo Lo wcual se sigue que el
precepte contenldo en el acticule L1420, no implica wn sistema auevo, en el
cual el cesivnario no puede exigic la eviceidn, sine de su inmediato cedente.
¥ que dicho precepto acepta la doctrina general sobre que cualquiera de los
enajenantes estd wbllgado con los cesionacivs postecriores vy tiene derecho
para reclamar la Indemnizacidn de todos los vendedores que le precedieroni ¥
que ese precepto tuvo por vbjetu. en vez de limitar la accldn del ceslonaslo.
con 6u lnmediato cedeate. fljar el wonto de la responsabilidad con relacidn a
cada una de las diferentes cesivoes; de tal manera. gque el cedeate no
responde mds que por la cantidad que s& reclbid.v

¥, XLIV, p. 4246, Awparo clivil directo 1802/34. Acosta Manuel L.. & de junio
de 1935, mayoria de 4 votos,

"EVICCLUN. I'RUCEDENCLA DE LA ACCLON DE.=El simple embargo prdeticado por un
oflcinn exactura. no puede importar la privacidn del objeto comprado ni da
derecho al comprador. para ejercitar la eviccidn en contra del vendedor, va
que para que exlista esa causa de pedir, debe suponerse la exlstencia de un
plelty, que en el caso puede latentacse en contra de la oficina fiscal, v gue
concluva por sentencia deflnitiva."

Ty XLVLIL, po 1276, Amparo dlrecto civil 6577134, Uonzdlez Julla, 25 de enero
de 1936, unanlmidad de &4 votos.

Mlentras <0 esta tesis se sostlene gue debe existir un plelto ¥ concluir ea
sentencis definltiva, en las sipulentes tesis no se consldera =2sta sentencia

como un requisito indispepsable.

"EVICCLUN., J'RUUEDENCLA DE LA.~ Si bien es verdad que. en principio, la
eviceion requiere la existencia de una sentencia judlcial, en cuye victud se
prive al comprador de la c<osa adquirlda, tal come se despreade de la
etimologia de la propla palabra, ¥ lo establecia el acticulo 14855 del vadige
Civil de 1884. pava el Listrito Federal. también lo es que ese princlplo no
es -absoluto, va que puede haber eviccidn sin gue exista sentencia judiclal,
tal como lo establece el arciculo 1511 del ¢ddigo Civil citado, cuando dices
- *8i la flaca que se eaajend se halla geavada, sin haberse hecho mencidn de
ello en la escrltura. con alpuna cacga o servidumbre voluntarla no apareate,
el que adqulrid puede pedir la indemnlzaclén correspondiente al gravawen o la
cesclsidn del contrato', de lo que resulta gque hay eviccidn en el caso de la
finca emajenada se halle gravada con alguna carga. sin haberse hecho mencidn
de ella en la escritura respectiva. caso en el que el leglslador prescinde de
la seatencia judicial. teniendo taa s6lo en cuenta el princlplo consignado en
el articulo 1276 del propio ordenamiento. que dice que los coatratos
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legalmente celebrados. oblizan no s6lo al cunplimiento de lo expresamente
pactado. sino también a todas las consecuencias que. sepin 5u naturaleza. son
conformes al buena fe, al uso o a la ley."

TeXLLs p. 313, Amparo cilvil directo 2750/29. Segués José. 14 de mayo de 1934,
unanimidad de 5 votos.

Encontramos tamblén uotra tesis en la que se sostlene esta excepcldn al

peinciplo de que no se requiere de la sentencia judicial,

MEVICCLON, DRUCEDENUCLA DE LA.- El articulo 1483 del CSdigo Clvil de 1884 v el
seatido textual de los demds preceptus de ese CSdigo comprendldes deatro del
correspondiente capitulo pareceria exiglr., para gque se vpere la evicelon, el
pronunclamiento de una sentencla ejecutoria por ua Tribunal judiclal; pero
debe reconocerse que sl una resoluclon emanada de un funclonario
adalnlstrativo posee la misma fuerza y la misma cobligatorledad gue 1la
sentencia de un Srganv Jjudicial, debe equipararse a dsta, paca todos los
efectos legales. porque. en realidad. cuando ese funcionaric adminlstrativo
decide en defialtiva una controversia. después de tramitarse ua procedimiento
andlogo al judicial realiza una fuacidén jurisdiccional.®

T.CXX11l. p., 366. Amparc civil dlrecto 7638/42. Landero de Arczarena Luz ¥y
coaga., 19 de octubre de 1954, unanimidad de 4 votos,

tor daltimo en este [nelso encontramos una tesls gque hace refereqcia a la

naturaleza del la eviceidn.

“EVICCLUON. NU ES UN KREGURSO EL DERECHU DE.~SL comu agravio se alega que el
inferlor dejd lndebidamente de aplicar la fracclén XLL del acticulo 73 de la
Ley de Amparo. purque no sobresevd en el julelo. a pesar de que la parte
quejosa pudo ejeccitar el derecho de eviccidn. gue indudablemente constituye
un medio de defensa establecido por la ley, para reparar ea la via comin. los
actos reclamados, dicho agravie debe consideracse infundado. porque la
eviccidn nu queda cowprendida en la citada fraccion XLl, Ya que (0 es un
fecurso o medio de defensa que tenga por objets modificar 1la resolucidn que
reclama."

. LXIX. p. 4063, Amparo administrativo en revislén 8511740, sdachez Mediana
Ambrosio y coags., Ll de septiembre de 1541, unanimldad de 5 votos.



- 106 -

€.~ Tepis rererentes al saneamiento

ya antes hemos meacivnadce que la base pars exigicr ¢l sancaniento ¢s l1a
sentencia., en ¢l anlsmo sentido se¢ pronunclan las tesls gque cltacemos &

cont lauacion.

"EVICULUN, ~Cusndo el comprador de un bien es privado del miswv por vausa de
eviceidn, tiene aplicacion las disposicivaes relativas del Codigo Civil., ¥ se
entlende que un comprador estd privado de un bien por cause de eviccldn,
cuando hay una, sentencia definitiva que lo priva del goce de la propiedad que
€1 habla adquirldo., y esa seantencia le da base para proceder contra su
vendedor ¥ exlglcle el pago de todas las obligaclones que sefiala la ley paca
los casus de eviccidn."

T. CXKLLL, p. 1442, Amparo civil directo 2934/54, Gaccia Keynaldo, Sue, de..
7 de marzo de 1955, mayocia de 3 votos.

"EVICULUN, SANEAMIENTO DPARA EL CASU DE.-AGn siendo de buena fe la adquisicidn
que s¢ haga por wedio de un contrato de compraveanta de un lomueble. si se
deguestra ua derecho anterior a 1la adquisicidn. ese derecho anterior debe
prevalecer ¥. en coasecuencls, operard la eviceidn en contra del segundoe
adquivente, guien a su vez tiene accidn vontra lus vendedores para que le
rvestituyan el preclo reclhido y se le indeanice de los perjuicivs.™

T CXXVL. p. 274, Amparo directo 1771(55.- tleodura urtiz de Ramitez.,~ 20 de
octubre de 1955.- 5 votos.- l'onente: José Castru kstrada,

En cuanto a lo gue se debe obtener en el saneamientu encontramos que se habla
de una Lndemalzacién. de la cual ya hewos hecho mencldn en el capltulo

currespondiente,

SEVICCLUN Y SANEAMLENTU,-La eviceldn es el hecho de pecder el adquirente y
recuperar el dueiio. en virtud de su derecho de domlnio anterior =3 la
enajenacidn que al primero servia de titulo, la cosa que €ste se encontraba
poseyendo; ¥ el saneamjento es la obligacién que se impone al que hizo la
enajenacidn, de devolver al adquicente el preciv de 1la c¢osza epajenada, be
suerte que la eviceldn tiene lugar como consecuencin del eferciciv de la que
la acclén celvindicatoria, ¥ el saneamiento come consecueacia de la eviccida,
afectando la prlmera. como sujeto pasive, al poseedor de la cosa. v el
segundo, al eanajenamlents de ella. Mor tanto. reclawado en un Juleie el
saneanleato como consecuencia de la eviccidn, la sentencia que condens al
demandado a devolver la cousa es infundada, va que sGlu debe devolver el
precio e ilndemaizar."
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I, CXALV, p, 153, Amparo civil directu 4745/34, Mercado Herndndez Luclo. I3
de abril de 1935, unanimidad de & votos.

En relaclédn a cuando procede el saneamlento. encontramos la sipulente tesis.

"EVICCLUN, SANEAMLENTO EN CASU DE .- La obligacién del saneamiento para el
caso de eviceldn, no solamente procede cuando se trata de vicios materlales
de la cosa vendida, o sean los viclos redhibltorios.slno tamblén cuando se
trate de carpas que nazcan de ljgas Juridicas. laherentes a la cosa veandida.
como lo son, tratdnduvse de uns negociacldn. las obllguloues que &sta reporta
con relacldn a terceros.”

1, LXXXLV, p. 2048, Amparo civil dicvecto 46/44. Ramirez l'ascusl ¥ coags.., 7
de junio de L9453, unanimidad de 4 votos.
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R.-.1Iesis reterentes a la venta de cosa ajena.

En relaclén a8 este tema sostuvimos en su oportunldad que el fundamento para
reclamar el saneamiento por eviceldn en el caso de la venta de cosa aj2na, uo
s¢ desprende de considecar vdllda ésta, es wds. senalamos que estas ventas
son nulas. ‘Todas las tesis que citamos conslderan la venta de cusa ajena comu
aula, varfan ea el tipo de aulidad, ya sea absoluta © relativa. perv en
ainguna nos sefmia que el hecho 'de decivar consecuencias comoe seria el

saneamicato, implique que se congidere vdllda la venta.

"VENTA DE CUSA AJENA,- La venta de cosa ajena constituye un acte juridlce
existente, sl redne lus dos elementos esenciales: consentimlentv ¥ ovbjeto,
Vicha veata debe reputarse nula, conforwe a lo dispuesto por el articulo 2270
del cddigo Clvil del Distrito Federal. Justamente porgue la nulldad. ya
absoluta o va relativa, s6lo puede ocurcir en los actos Juridicos
existentes.”

Ts XCLL, p. 2164, Awparo civil directu 2834/45, valdés tulalia y coags.. 8 de
septlembre de 1947, unanimidad de 4 votos.

Las siguieates tesis la consideran como afectada de aulidad absoluta,

"VENTA DE CUSA AJENA, NULLIDAD ABSULUTA DE LA.- La venta de cosa sjena es nula
¥ susceptible de revalidaciln inicamente en el caso de que el vendedor. antes
de que tenga lugar 1la eviccida. adquiera. pur cualquier titulu legitimo, la
propledad de ls _cosa vendida. kEsta circunstancla., empers, no lmpide
considerar que se ésta en presencia de unu nulldad absoluta. tanto porgue en
realidad no existe cosa materia del contrato que por virtud de la transmisidn
anterior salld del patcrimonio del supuests vendedor. cows porgue pot la
indole ilicita, delictuosa y de acto ejecutado contra el tenor de una ley
prohibitiva. au puede operar el cumplimiento voluntario Jdel pepjudicado nl la
vatificacidn por €l comprador.”

VUL. CXXXLLl, 4a. pacte, p, 73. Amparo directo 7471/65,~ pamldn del Angel.- 21
de jualo de 1968,- Laanimidad de & vetos,- loaedte: Maciano Azusla.

En relacidn a las tesis que la gonsideran afectads de una nulidad relativa

eacontranes:
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"VENTA DE CUSA AJENA. BULIDAD DE CASO DE.- La venta de cosa ajena produce una
nulidad relativa. vy gulen demanda dicha nulidad. debe acreditar 1la posesldn
del inaueble objerc de enajenacidn. © sus derechos sobre el mlsmo. porque de
lolfgndtmllu. carece de iuterds juridico para ubtener la declaraclén de
nulidad.®

T, LXXXLV, p. B45], Ampm:o civil directo 8323) 40. valder Tlburcio ¥y coaga..
9 de diciembre de 1942, unanlmidad de 5 votos,

kEn las slgulentes aunque no se sefala expresanente que se trata de una
nulidad relativa. si se contempla la posibilidad de 1la convalidacidn.

caracteristica de la nulidad relativa.

"VENTA DE CUSA AJENA.- Dlariamente se celebran en el comerclo vperaclones ea
las que se venden mercancias antes de que entren en el patrimonio del
vendedor; ¥ si bien 1a venta de cosa ajena 5 nula. segln lo dispuesto por el
articulo 2270 del Cédigo Civil., supletorio en materia megcantil. 1los
contratos celebrados en esas condiclones quedan convalidados. sl antes de que
tenga lugar la evieccldn adquiere el vendedor, por cualguler titulo legitimo,
la propledad de la cosa veadida,n

T, CXvill, p. 488, Awpare civil directo 5862/3l, "La Umega". S.,A., Ll de
noviembre de 1953, mayoria de 3 votos,

"VENTA DE CUSA ASENA, CUNVALLIDACLUON DE LA, {LEGISLACLUN DE NUEVU LEUN) .- La
venta de cosa ajena queda coavalldada. si el vendedor adguiere por cualguler
titulo legu’.imu la prupledad de la cousa vendida. antes de que tenga lugar la
eviccldn, (Articulo 2763 del Codigo Civil del Estadoe de Nueve Ledn de mil
ochocientos noventa y uno).

ToXCLX. p. 1464, Amparo civil directo 2720/36, vrtiz Agustin K., Suc, de. 2
de marzo de 1949, mayoria de 3 votos.

‘tamblén en el capitulo respectivo habiamos sedalado que el afectado en la
venta de cosa ajena puede exiglc el saneamlento sl sufre la eviceldn o exigle
el pago de danos v perjulcivs, derlvados de que la venta de cosa ajena es un

acto Llicito.

"VENTA DE CUSA AJENA, DANOS Y VERJULLLUS EN LA, - Si el quejusos enajend un
ovbleto que ya no era suye, ¥ causd con ello daios al puseedor del mismo. a
qulen debe presumirse propietaric. estd obligado a la Indewnlzaclén, con
apoyo en los artleulos 1900 v 1915 del ¢ddigo Civil., aun en €l supuesto de
que sea Inapllcable. en favor del tercero interesado, el articulo 18686 del
mismo Codigo e independientemente de que la accidn de dados y perjulclos
pueda o no consideracse sustitutiva de ls reivindicacida.”

T GRX. ps 1821, Amparo civil directo 6098140, reaton lrorfliric, 29 de junio
de 1934, unanimidad de 5 voros.
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CONCLUSTONES
Habjawos planteado como un objetivo general. el saber que camino deblamos
segulr para obtener una indemnizacién por los danos que aos ocaslonara la
eviccidn, del ansalisis del tema tenemus puntos relevantes que meceren ser

puntualizados:

1.~ lara exiglr el sageamiento, el adquirente debe demostrar que fue privado
tetal ¢ parcialmente de la cosa comprada, por seatencla gue cause ejecutoria,
en virtud de que ecxlste un tercero que tenia uan derecho anteclor a la

adquisicion.

2.~ No ¢ requisito lndispensable que sea el adquireate ¢l demsadado ea el

Jjuiclo, puede ser taabiéa el actor v resultar vencido en juicio,

3.- Ventro de la eviceiSn, también rige el prilacipiv de la autonomia de la
voluntad por 1o tanto se pueden aumentar, disminuicr o suprisir
convenclonalmente los efectos de la eviccidn, pero sera nulo todo pacto en el

cual exista mala fe entre las partes,

4.~ E1 pleito de eviccidn se lleva a travds de un Julcio ordimarlo y como tal
se slgue ante los tribunales, es muy lmportante aqui gque la seatencla que se
pronuncie en el julcio cause ejecutoria, esto es que alcance firmeza de cosa
juzgada, va gue dsta serd la base para exigir el saneamieato en el womento de

la ejecucida procesal.

3.~ k5 de suma lmportancia deaunclar el pleito de eviccldn al obligado o la

garantia, esta denuncia debe ser hecha antes de contestar la demanda.
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6.-El crlterio de los Tribunales del poder Judicial rederal es en el seatido
de que el adquirente debe deaunclar el pleito de evicciSn al que enajend,
antes del alegato de su derechv, escrito o verbal. que clerre la lnstancia,
8l 1la cuestidn fuere simplemente de derecho, o untes de recibirse ese negocio

a pruebs, en lus casus en que ésta fucre necesaria.

7.~ La deauncia se hace con el objeto de que el vendedor facllite medlos de
defensa al adquirente para sostener su derecho, Es de tal jmportancia la
depuncia que de no hacerla en tiempo oportunc el vendedor quedu dlspensado de

responder por ess eviceida.

8.~ tn relaclén al saneamlento por eviceidn en la vents de cosa ajena,
debemos puntualizar que esta venta es nula, y que la cbligacldn de prestar el
saneamlento se despreade 0o del contrato sino del incumplimiento de una

obligacidn, ya sea la de trasmitir la propiedad o la pusesidn. segin ¢l caso.

9.~ En la venta de cosa ajena el adquirente que sufre la eviccidn tiene
adends de la posibilidad de exlglr el saneamlento, la de exlgir el pago de
los daiios ¥ perjulclos por la nulidad del contrato, slendo mds convenlente

reclamar el saneamlento.

10.- Ea cuanto a los eriterlos Jurlsprudenclales citados ea el cuarto
capitulo, todos ellos vienen a reforzar lo seialado por la doctelna y la ley
en los anteriores capitulos asi como a complementar auestros conocimientos

sobre el tema.



- 112 -

BIBLIOGRAFIA CONSULTADA
ALCALA~ZAMURA Y LEVENE, Werecho f'tocesal l'enal. Tomo 1LL. Buenos Aires,
vditorial ¢, Keafut, 19435

BECERRA BAUTLSTA. José. EL Lrocese Ulyil en Heéxico. Novena edicidn, México,
tocrda. Y81

BEJARANU SANCHEZ. Manuel. Ubligacleaes  Glviles. Tercera edicidn, México.
Edit. MARLA. UNAM. 1983

uU)IéJA SORIANG, Manuel, Teocia General _de las Ublipacienes. México, lorrda,
1!

DE LKA Y CASTLLLO LARKARAGA, jastituciones. . de_ Perecho trocesal _Glvil.
Hérico. lorrda. 1966

FIX-ZAMUDLO.  Héctoer. Dereche__ lrocesal.  Méxleo,  UNAM.  Coleceldn  Las
humanidades en el siglo XX. 1945

GARCLA MAYNEZ. tduarde. introducelén_al kstudlo gel perecho. 39° ed.. méxico.
forpda, 5988

GUMEZ LARA. Clpriano. Teoria Geperal del lroceso. México. UNAM. 1981
GUMEZ LARA, Clpriano. Verecho lrocesal Civil. Héxice. UnANM, 1989

GUERHERU LARA, Ezequiel v CGUADARKAMA LOI'ES. Earigue, La. lotecpretaclén
Lenstituclonal de la Suprema Uopte de Justicia. Towo 1. Méxleo. UNAM. LUSD

GUTLERREL Y GONCZALEZ, Erpesto. Uerecho _de las. Ublieaciones. Ga ed. iuebla,
I've. kd, Cajica 1985 i

LUZANG BURLEGA, Franclsco, Guarto Curse de pececho Uivil. Mémieo, Editada por
Ascclacidn Nacional del Notariade Hexicano. AU, 1981

HANKESA Y NAVARNO, V. José taria. Comentsrios_ nl. _Godige Uivil Espaiiul. tomo
X.cuarta edicion, Madrid bsgada. BEditorial KEVS. 1934

MUNUZ,  Luis, fTeorla . General . del. . lontratoe. México, Cardenas Editor ¥
Distribuider, 1973

OVALLE tAVELA. José, Derecho Procesal Glvil. féxico. HARLA. 198u

PALOMAR DE MIGUEL. José  RleclopeciQ. papa Jurlstes. ler. ed. pdiciones Mayo.
1981

IALLAKES, tduardo. toreslacio de Juleles Giviles. México. Forvda. 1974
rETLY,  Eugéne.  tratade  Elemeatal _de legrecho . Homano . Traduccidn @ José
rernandez Gonzdlez. Meéwico, Ed. hacional. 1971

PLANLOL, Marcel, RIVERD, Georges. Yratado klemental de Derecho. tivid. Teoria
weneral de los contpatus. contratos especisles, Traduccion: Lic. José M,
Cajica Jr. la. ed. Néxlco. Cardenas kditor v Distribuidor. 1983

VUDETEL, J. Ramipo, Derecho vpecesal Clvil.Gomekclal.y.babural. Tratads de la
tevceria, Buends Alges, Ediar, 8.5, Rditores. 1949

HOJINA VILLEGAS. Rafael, perecho_(ivil fexicang. Tomo v. Ubllpsciones. vel,
Li. 2a. ed.. néxico, lorrda. 1965

RUJANA VLILLEGAS, Rafael. Goempendio d(‘...HeLe\-ho _Qivid. Peoria general de las
oblignelones, 1umu 114, México. lerrda, 1973



- 113 -

VANCHEZ MEDAL., Ramdn, De los_Lcatrates Clviles. lew ia general del contrate.
Contratos ea especial. fa, ed., Mexico. torcda. £97

VLCENTE Y CARAVANTES. José de, Tralade histdrivo.crvitico_ y filesdfico de los
mcedlnunms,_judu.mles. en_matecia_clvil. Tomo 1LL. Madrid, Llapreata v
Libgeria Gaspar ¥ Role Editores, UGE

WLIKER, Jorge, tomo.elabora..uaa_tesis de prado..en degecho. 2a ed, tlixico,
gditorial VAU, 1986

REVISTAS

AGULLAR, Leopoldo. Le_venta de_ cosa ajena_gn el Codige Civil, Revista de la
tacultad de Derecho de México. UNAM. Tomo XVi. enero - marzo 1906, NOBL,
kditorlal stylo, Méxleo.

BARRERA GRAF, Jotge, La gonvencida.de.viena sobre los <ontratos.de
compraveata_latecpacional de me L\.BdﬂlLﬂSJ..EL,dELQ\.hQ_N&:RK\.ﬂns’h Estudio
copparative, Anuario Juridico. lastitute de lavestigaciones Jurldicos. UNANM,
vol, X, L983, Méxlcw

LULEZ DUMINGUEZ, Adolfo, La_defensa de_eviccidn., Kevista de Ciencias
Juridicas v Sociales Minlsterio de bducacidn de la Nacién . Universidad
Naclonal de Llteratura. Afc Xvi. 3a, época, N° 70, /1. Santa €. Rep,
Argentina, ano 1952

MAKTLNEZ GAKZA, Valdemar, La flicitud_y la_isposibilidad juridica_del obhjeto
del coptrato. El roro. Urgano de la barca wmexicana coleglo de abogades. 7a.
dpoca, N 3-4. julio-dlciembre 1980. Maxico

LLANTUNL. Mario A. La_eviceldn_en gengral. soletin de la Facultad de derecho
y Cleacias Sociales. Ado AXVLILL. N9 | ¥ 2. enero. abril de 1964, CSrdoba.
Mgentina

ESPLN CANOVAS. Dlego. tundamente._ge_la _gécantia . del. vendedwr cn.casw .de
eyicclop. Revista de perecho Polvado, enero 1966, Madrld bspaoa

LEGISLACION
ﬁdﬁumuam_m_n loteito rederal y.Tecrltogles de do_beia Gallfornis..ds
.s:cld‘l..an_u ivil para el Dlsteifo rederal .y Terrltorios de la_Boja Ualifornia_de

Lédlge Clvil paca. el Listeite Federal de 1924

Lddigo de rocedimlentos Giviles paca.el Bistrite lederal
Lonstitucidn Politica de los. kstados Unides Mexicanos
Ley de_Amparo



	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo Primero. Marco Teórico y Legal de la Garantía de Saneamiento en Caso de Evicción
	Capítulo Segundo. El Saneamiento por Evicción en la Venta de Cosa Ajena
	Capítulo Tercero. El Procedimiento
	Capítulo Cuarto. Criterios Jurisprudenciales
	Conclusiones
	Bibliografía Consultada



