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NTRODUCC!ON 

La Co.nstrucci6n es la. responsable de proveer la infraes­

tructura. para la sociedad pro<luctiva <lcl país, combinado en el de 

sarrollo de su actividad la ingeniería con administraci6n y mane­

¡jando equilibrada y racionalmente los intereses técni.cos, sociales 

y econom6micos involucrados. 

Debi<lo al actual proceso de desarrollo ccon6mico <lel país, 

las exigencias de éste hacia la industria de la construcci6n se ha 

cen cada vez más acentuadas, obligando a la industria constructora 

a administrar de una forma adecuada todos sus recursos (técnicos, 

materiales y financieros) para evitar desperdicios. 

Tomando en cuenta que las obras en construcci6n se lleva a 

cabo por medio de recursos estables e inestables y que, además, se 

vienen registrando considerablemente incrementos en los costos de 

materiales, mano de obra, equipos, cte., por lo tanto todo tipo de 

obra exige una realizaci6n adecuada utilizando una buena y racio-­

nal administraci6n, como proceso, deber~ contemplar una buena pla­

neaci6n y organizaci6n que tenga como base la optimizaci6n produc­

tiva. 

En base a las problc~áticas antes mencionadas se cumplirán 

las etapas principales <le: planeaci6n, organizaci6n, dirccci6n, 

ejecuci6n y control de cualquier tipo de obra, sea: edificaci6n, 

obras marítimas, pavimentos, presas, cte. 



Toda obra realizada por el hombre es motivada por una ncc~ 

sidad, ya sea est6tica, de abrigo, de alimento o de supervivencia. 

Para satisfacerla se hace necesario: una técnica, un tiempo y los 

recursos necesarios para llevarla a cabo. 

Respecto a la técnica, todo tipo de obra imaginada por el 

hombre es posible de realizar, yn que, tanto la propia tecnología 

como el desarrollo del proceso constructivo han alcanzado un gran 

avance. En relaci6n al tiempo, las disciplinas de programaci6n 

hacen posible realizar cualquier obra en condiciones de tiempo que 

anteriormente se podrían considerar imposibles. 

Los recursos necesarios para llevar a cabo la obra, influ­

yen en el costo, el cual es un factor determinante para realizarla. 

En los inicios de la construcción> el 6xito de un construc­

tor frecuentemente dependía de su habilidad para manejar los recur 

sos, guiados 6nicamc11tc por la intuición y sus experiencias perso­

nales. Para ejecutar la obra en el menor tiempo al más bajo costo. 

l~y en día, este sistema ha sido reemplazado casi en su to­

talidad por lu planeaci6n minuciosa de cada paso de la obra antes 

de que ésta se inicié. 

Antes de comenzar con la construcci6n de un proyecto, es -



necesario una planeaci6n para facilitar la construcci6n, estable­

ciendo: 

1.- El tiempo de entrega de materiales. 

z.- Los tipos, cantidades y tiempos de empleo de los equi­

pos. 

3.- La clasificaci6n y número de obreros y los períodos de 

tiempo durante los cuales se necesitarán. 

4.- La cantidad de financiamiento necesario. 

5.- El tiempo requerido para completar la obra. 

La importancia de la planenci6n, consiste en predeterminar 

todas las actividades a realizar en una obra o proyecto, con el 

fín de tener el menor n6mero de situaciones imprevistas durante 

la ejecuci6n de la obra, además de tratar de obtener el máximo 

aprovechamiento de los recursos humanos y materiales para evitar 

así pérdidas de cualquier índole, ya sea de materiales, econ6mi­

cos y humanas. 

Especificaciones de Construcci6n. 

Se define como cspecificaci6n a la descripci6n detallada 

de características y condiciones mínimas de calidad que debe re~ 

ni r un producto. 

Las especificaciones se pueden clasificar como: 

- Especificaciones generales. 

Especificaciones particulares. 

- Especificaciones complementarias. 



Especificaciones Generales, -

Son aquellas que se utilizan en forma c~crita y a manera 

de normas generales. Existen una serie de agrupaciones que dic­

tan especificaciones para cada una de las actividades especiali­

zadas. 

Son distintas características físicas y químicas que deben 

cumplir: 

Aceros. 

Concretos. 

Terracerías. 

Pavimentos (hidráulicos o as fál tic as) 

Maderas. 

Especificaciones Particulares.-

Este tipo de especificaciones se describen en documentos 

en forma particular para cada proyecto y presupuesto para defi­

nir con claridad y precisi6n el alcance de los conceptos de tr!!. 

bajo. Las especificaciones de un concepto en particular, deben 

contener las siguientes definiciones: 

a) Descrlpci6n del concepto. 

b) Materiales que intervienen, y su calidad. 

c) Alcance de la ejecuci6n del concepto. 

d) Medici6n para fines de pago. 

e) Cargos que incluyen los precios uní tarios. 



En las especificaciones escritas se deben de incluir las 

tolerancias en plomos, niveles y centros, debiendo ser adecuados 

a la obra a realizar. 

Condiciones de obra.-

Todas las obras presentan entre ellas ciertos puntos comu­

nes al terreno en área urbano o rural (geográfico) y por otra 

parte y por las condiciones atmosféricas inherentes al trabajo 

al aire libre. 

En resumen una obra planteará siempre problemas geográficos 

climatol6gicos, humanos y también problemas de materiales. 

Problemas geográficos.-

Los trabajos serán ejecutados de manera diferente según el 

lugar donde este situada la obra. Se puede tratar de obras en 

zona urbana o rural. 

En el caso de zona urbana, el lugar disponible para el de­

sarrollo de la obra, será reducido. Por el contrario, el aprovi­

sionamiento de energía eléctrica, combustibles, materiales y mano 

de obra será fácil. Para las obras situadas en zonas rurales to­

do dependerá del sitio de la obra y cada vez será un caso parti­

cular para los distintos tipos de obra. Los problemas de resol­

ver no serán los mismos en montafia que en llano. Las distintas 

regiones tienen diferentes disponibilidades de: matriales, dife­

rentes posibilidades de transporte, de mano de obra, de energía 
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disponible, etc, 

Cada vez se deberá tener en cuenta el lugar, sus recursos 

y también sus costumbre que pueden influenciar mucho sobre la -

buena marcha de la obra y su costo. 

Problemas climatol6gicos.-

Están unidos, en una cierta medida a la geografía. Son muy 

importantes y el contratista deberá estudiarlos antes de prever 

su programa de obra. Uno de los mayores problemas es el de las 

lllNias, las fuertes y largas lluvias pueden interrumpir una obra. 

Las crecidas de los rios pueden conducir igualmente a un paro de 

trabajos, ocasionando daños a los trabajos ya realizados. 

La nieve y el frío son igualmente perjudiciales. En parti= 

cular, no se puede colar cuando la temperatura desciende mucho 

El calor aunque menos molesto, puede también obligar a to­

mar ciertas medidas de precauci6n, como por ejemplo: la de mo­

jar y protejer el concreto recién colado. De cualquer forma las 

intemperies, de cualquier naturaleza que sean, son siempre una 

causa de pérdida de rendimiento de una obra. 

Problemas de personal.-

En regiones aisladas será necesario prever alojamiento pa­

ra los obreros¡ dormitorios, salas de descanso, equipos sanita·­

rios, enfermería, locales de distracci6n, cte. instalaciones to 



das que son caras y que no se podrán o~vidar al establecer el 

precio de !a obra, 



CAPITULO II 

ESTUDIOS DE LA 

FACTIBILIDAD DEL TERRENO 
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II. ESTUDIOS DE LA FPCTIBILIDAD DEL TEAPEMl. 

II.1 SITUACIDN ACTUAL DE LA VIVIEl\DA EN 1.EXICD. 

El rezago que en materia de vivienda se tiene en el país, es según el Departa­

mento de Estudios Econ6micos del Banco Nacional de México, que existe actual­

mente un déficit de 6.2 millones de viviendas, y en el año 2000, es decir den­

tro de 11 años se requerirán? millones más, ésto significa que se necesitarán 

c:onstruír 13 millones 200 mil viviendas en los siguientes 11 años, a un costo 

de ?9.2 mil millones de dólares, lo que representa el 8~ de lactruda que Méxi­

co tiene ron las bancos internacionales. 

Actualmente el país cuenta con 16.4 millones de viviendas para casi 80 millo-­

nes de oersonas. En la presente década se pasó de un promedio de 13 a siete -

metros cuadrados paro cada mexicano. Aunado a la cantidad sigue la cuestión -

de la calidad, hay entre cinco y seis millones que na san dignas y adecuadas. 

Y de las 300 mil que anualmente construyó la iniciativa privada en el período 

1983-1988, la mitad tampoco reúne los requisitos mínimos que exige la DN.J para 

considerarlas como viviendas dignas. 

la Secretaría de Desarrollo Urllano y Ecología ha señalado que el rezago acumu­

lado se debe a la urbanización acelerada del país, consecuencia de la explosión 

demográfica, siendo el problema no solo urbano, sino también rural. 

Durante el Sexenio 1982-1988 1 el Gobierno Federal logró satisfacer la demanda 

anual de 3DD mil viviendas par medio del HFDNl\VIT, FDVISSSTE, FDM"\l\PD, sist!:_ 

ma bancario y otros organismos y fideicomisos, con lo cual se detuvo el reza­

go, pero na abatir el déficit de 6.2 millones de viviendas. 

El problema en el Distrito Federal es doble, por un lado urge hacer algo radi­

e.al para que no estalle, pero también es necesario no hacer demasiado 1 porque 

de mejorar la situación de la vivienda volvería a crecer frenéticamente la d~ 

manda. 
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En la memoria 82-88 del Departamento del Distrito Federal en materia de vivie!:!_ 

da y desarrollo urbana, so menciona que "a principias de 1983, el problema ce!! 

trol de la vivienda en ln ciudad de México, se definió en ténninos de graves -

condiciones de inseguridad e insalubridad; falta de servicios básicos de las -

zonas periféricas y ciudades perdidas dentro dol área urbana. Además del det!_ 

riera físico de la vivienda, las elevadas rentas y las presiones de deshaucio 

en la zona centralº. 

La Comisión de Conurbación del centro del país, expuso hace más de año y medio 

un planteamiento aún vigente: "la vivienda, como un producto de mercado, está 

sujeta a los modos como este se eomporta o deja de comportar, y a las conse-­

cuencias del procesa especulativo que han manejado ese insumo que debe adquirir 

la población para satisfacer sus necesidades básicas, esa polarización se e~ 

re.eteriza no solo por el estancamiento del poder adquisitivo, sino por su de­

terioro, que elimina la posibilidad de acceso a la vivienda a la población de 

escasos recursos, cama es el caso de la mayoría de los mexicanos. Si en los 

países desarrollados el indice de personas que están en e~ta situación se es­

tima entre un 10 y 2í1"/u, en las naciones en desarrollo la cuestión es más gra­

ve aún, pues se Considera que fluctúa entre un 60 y un ?íl"/o, como es ol caso -

de México, en donde ese sector de la población apenas llega en el menos malo 

de los casas, a un ingresa de una voz y media el salario mínima 11
• 

La iniciativa privada por o::mducto de la Cámaro Nacional de la lndLJstria de -

la Con~truccián, sefü1la que : LA rérrtida del poder adquisitivo del salario -

del mexicano ha deteriorado a lo vivienda en lo cualitativo, fundamentalmente 

en su dimensidn 1 misma que ha disminuido de los 12 y 13 metros cuadradas por 

habitante en 1900 1 a los siete y ocho en lo actualidad. Así tarnbiéi se h.Jn -

multiplicado las viviendas de escasos o nulos servicios. 

Ante este panorama en materia de vivienda según la Subsecretaría de Vivienda 

de la Secretaría y Desarrollo UriJano y Ecología (SEDUE], no todo está perdido 

en esa materia, la estrategia de fondo es muy simple : El Estado no puede con 
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todo 1 debe concertar es posible y se hará. 

La ciudad de México, ya ha dejada de crecer explosivamente. Además de los tres 

monstruos urbanos que son el D,F., Guadalajare y MJnterrey, el país cuenta -­

con un sistema urbano de 55 pequeñas ciudades. El gobierno renunció ya a la -

construcción de grandes unidades habi tacionales por obsoletas, se promoverá la 

utilización óptima del espacio, no habrá más manchas de miseria en las perife­

rias. 

"la mitad de la construcción de vivienda la hace el Estado, la otra los parti­

culares. A lo que aspiramos coroo Estado Mexicano es a que se entienda que de­

bemos afrontar el problema conjuntamente c:on la sociedad. Somos un conjunto. 

Con el esfuerzo público debemos atender la demanda derivada del crecimiento -

anual da la población, y como país debemos comenzar ya a combatir los rezagos 

acumulados. Este es el momento para hacerlo, pues existe la capacidad instit~ 

cional pare todos¡ campesinos, obreros, clases medias". 

Además, enfatiza la citada dependencia, "Lo más relevante es que, al fin, el -

crecimiento urbano tiende a estabilizarse, Las tasas medias de las grondes -­

ciudades muestran un patrón de estabilidad. Ya no estamos asistiendo a tasas 

de crecimiento de más de fP/a anual, que hicieron del área metropolitana de la 

ciudad de México una concentración de 18 millones de personas, de Guadalajara 

una de 3.5 millones y ~bnterrey otros 3 millones". Para estas tres ciudades 

la estrategia señala que: "Es impresindible desalentar su crecimiento y cons~ 

lidar la infraestructura que tienen, por lo cual la inversión se asignaré. de 

tal manera que se lleve a las ciudades medias para privilegiarlas". En vivie!! 

da esto es muy evidente: 8~ de las 1.5 millones de viviendas construidas. en -

el Sexenio pasado se edificaron en provincia, no obstante que la poblaci6n que 

vive en las grandes ciudades es la mayoría ,se llevarán los satis factores e -

inversión productiva a la provincia. Las ciudades fronterizas, las de las z~ 

nas turísticas, las de los puertos del país, serán las privilegiadas de los -

próxiioos años. 
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Lo anterior está bien, siempre y ruando no ocurra e.en ástss lo que orurri6 en 

la ciudad de Méxioo, la privilegiada de las décadas pasadas: de 1940 a 1950 -

cred6 un 9'Ji,; del 51 al 60 un 35j(,; del 61 al 70, un 45J(, para llegar a los ca­

si 19 millones de habitantes de hoy. 

El gran reta del siglo XXI, según la SEDUE, será en relación can las ciudades 

fronterizas "Por la expansión de la industria maquiladora, habrá importantes 

explosiones de crecimiento en estas ciudades, pues ya está visto que la princ! 

pal causa del movimiento de la población es la oferta de empleo, lo que obligan1 

a un intenso apoyo en servicios y vivienda en unos cuantos años." 

Además, hay dos dinámicas que se impulsarán en las grandes ciudades, la de la 

utilización óptima del espacio y el reasentamiento de la gente que se encuen­

tra en lugares en los que es incosteable o hasta imposible urbanizar. 

Explica la SEDUE "tanbión deberos dejar la idea de que los grandes conjuntos -

habitacionales son la solución al problema de la vivienda del país, funcionan 

mejor los proyectos de 20 e.asas, la reoonstrucci6n de una vecindad, la utiliz~ 

ci6n del terreno baldío, la reubicación de algunos grupos". 

"La opción es edificar ciudades más verticales en el buen sentido, es necesa­

rio seguir apoyando la idea Bn vez de expandir las ciudades a la periferia, -

\/Olver a enoontrar las posibilidades de redensificación e;i muchas regiones¡ -

por supuesto equilibra.da, ron espacios verdes y reservas ecol6gi C<:JG". 

ºPor ejempla, en Mérida, con la gran reserva ecológica que tiene, hay tal can 

tidad de lotes baldios como para construir allí otra ciudad del tamaño de la 

actual." 

ºDesde el punto de vista social las grandes unidades han sido obsoletas. las 

estimaciones sobre el problema de la calidad da la vivienda señalan que la -

tercera. parte del total tiene deficiencias graves, muchas de éstas san casas 

que es necesario reponer, hay 3 millones donde hablamos de problemas de haci­

namiento", 
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Así quedarán atras los años de las grandes unidades habitacionales. Se cambia 

de estrategias, pero los viejos problemas se quedan. 

Según estudios del Instituto Mexicana del Seguro Social, más do 25 millones de 

personas viven en habitaciones rentadas "indignas", según los parámetros de la 

Ley. Estos son : 11 tener das piezas, cacina, baño y patio de servicio, con sus 

respectivas dimensiones mínimas, suficiente iluminación y ventilación, y eon-­

tar con las instalaciones sanitarias de excusado, lavabo, fregadero, regadera 

y lavadero. De hecho, menos del 1oji de la población vive en casas que reunen 

esas condiciones mínimas. 

Paro la Cámaro de Comercio de la Ciudad de México, "el inversionista privado -

se ha abstenido de destinar recursos a este renglón por los siguientes motivos: 

una polltica de insuficientes estímulos, complic.aciones jurídicos del manejo -

del arrendamiento, incremento de la carga fisrol 1 cangelación de rentas e in­

certidunt>re y baja productividad". 

Se cierra el círculo : no es negocio rentar porque la gente no puede pagar al­

quileres que sean atractivas pare los inversionistas. Por consiguiente no se 

construyen casas pare este fin, lo que origina que aumente la demanda y aumo!:!_ 

ten los precios, que la gente no puede pagar. 

II.2 ílESEAVA TERATTDRIAL PAF\I\ VIVIENJA. 

En nuestro país, si bien la política. oficial tiende a no construir grandes -­

unidades habitacionales, consideremos eonjuntos habitacionales medios y pequ~ 

ñas destinados pare vivienda de interés social, media o residencial, siendo el 

primero de los requcrimi0'1tos que se deben de cubrir pare. llevar a cabo dicha 

objetivo, el de disponer de terreios que reunan las requisitos legales y ca-­

rocterística.s técnicas adecuadas pan:i el desarrollo de conjuntos habitaciona­

les que pretendan las instituciones oficiales como HFONAVIT, FOVISSSTE, 

FO~PD, sistema bancario y otros organismos y fideiromisos o de la iniciati­

va privada que construya y/a financie los mismos. 
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Actualmente los gobiernos estatales y municipales, con la c:oordinaci6n y apoyo 

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ec:ología, están creando amplias reser-

vas territoriales eon el fin de ordenar el crecimiento de las ciudades, se r~ 

lizan planes y programas de roordenamiento y regulación del uso del suelo urb!!_ 

no, dentro de los cuales, tienen primordial importancia las destinadas para --

uso hab i tacional. 

En las entidades federativas se han creado los Institutos de Vivienda, que han 

estado trabajando en la adquisición de reserva territorial, venta de lotes y -

vivienda a particulares, así romo de predios urbanizados o con servicios al pie 

para que sean adquiridos por instituciones oficiales o empresas particulares, 

Actualmente muchas localidades no disponen de la reserva territorial, estatal 

o municipal, y en otras localidades la reserva. territorial no cuenta con la i~ 

fraestructura urbana mínima que permitan su utilización a corto plazo, se pre­

tende que er;ta situación vaya abatiéndose, y a futuro, los institutos de vivie~ 

da de los estados o municipios, contarán con la reserva territorial equipada -

am la infraestructura urbano adecuada paro el desarrollo de unidades habito--

cionales, evitando con ésto el crecimiento desordenada de las ciudades, al p~ 

piciar la proliferación de tugurios, ciudades perdidas, invasi6n de terrenos, 

inadecuada troza urbana, etc. 

Así mismo, como antes lo hemos mencionado, en todas las ciudades de la Repúbl.!_ 

ca, existe un porcentaje amsiderable de terrenos baldíos quo resul ton aderua-

dos paro construcción de unidades h.Jbitacionales. 

II.3 CAPTACION DE OFERTAS DE TERREMJS. 

' El primer paso que se requiere rrializar, paro proceder a seleccionar los terr!! 

nos baldios o urbanizados factibles da ser utilizados en la construcción de --

conjuntas habitacianales es la captnci6n de las ofertas, pare lo cual, se acu­

dirá a diferentes fuentes como son : 
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a.- Anuncios en periódicos, revistas y di.rec:torios telefónicas de las locali­

dades, 

b.- Acudir a las compañías de bienes raíces. 

c.- Investigación directa en campa, captando las ofertas detectadas en las z~ 

nas donde consideramos factible construír. 

II.4 EVALUl'CION (TECNICA Y lEGAL)DE TERAENJS. 

La evaluación puede ser técnica y legal 1 y eomo su ncnrDra lo indica, involucre 

los. aspectos que necesitamos eorrobornr para seleccionar las terrenos que cum­

plan can los requisitos míniroos que se han fijado paro construir eri ellos los 

conjuntos habitacionales. 

la serie de estudios1 documentost información, verificaciones personales y CO!:!, 

clusianes que conlleva la evaluaciór: técnioo y legal de los terrencs que inve=. 

tiguemos, során resumidas en las documentos correspondientes es decir : 

La evaluación técnica, será realizada por un p:rofesionista, generalmente inge­

niero civil o lll'QUitecto 1 quien en base a esta evaluación realizará el dicta­

men técnica correspondiente. 

La evaluación jurídica será realizada por un licenciado en derectn, quien en 

base a esta evaluación de la infonnaci6n y docvmentaci6n do los predios pro­

puestos elaborará el dictamen jurídico correspondierte. 

Lógicamente antias profesionistas realizarán su trabajo coordínadamanta, pues 

el licenciado en dcrechl requerirá del apoyo del profesionista que efectu6 lo.!:: 

aspectos técnicos relativas a : medidas, eolindancias, superficies, lotifica­

ci6r:; servicios disponibles, afectaciones, restricciones, alineamientos cfici~ 

les, valores estimados del predio, etc. 
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II. 5 EVAWACION TECNICA DE TEAAEl'JJS. 

La Evaluaci6n téaiica, OJbrirá los aspectos físicos de los terrenos, los serv!_ 

cios que se disponen al pie del inmueble y las características de la urbaniza­

ción, alineamientos, restricciones y afectaciones, usos de suelo, densidad, via 

lidades, entamo urbano, equipamiento, costos estimados, etc. 

A o:mtinuación iremos desglosando cada uno de los aspectos qua debemos analizar 

para la evaluación técnica de los terrenos. 

II,5.1 DATOS GENERALES DEL Pl'EOIO. 

Se solicitará a los propietarios y/o promotores de terrenos un mínimo de info!, 

mación y documentación que consistirá en lo siguiente : 

a.- Denominación del predio. 

b .- Ubicaci6n del predio. 

c.- Superficie total. 

d.- Superficie propuesta 

e,- Costo propuesta. 

f.- NJrrbre del propietario y/o promotor, teléfono, etc. 

g.- Croquis de localización del predio. 

h.- Copia del plano topográfiOJ y/o croquis del terreio 1 en el o.ml se indi­

quen las medidas, colindancias y superficie. 

II.5.2 CAíll\CTEAISTICAS FISICAS DEL PAl'llID. 

II.5.2.1 Aeoonocimiento físioo del terreno. 

Con la infonnaci6n y documentación señalada en el punto anterior, se realizani 



19 

conjuntamente con el propietario o promotor un reo:mocimiento del terreno pro­

puesto, lo que nos permitirá eonocer sus carecterístices físicas, así como -­

aquellos aspectos que de alguna manera tienen influencia en la evaluación téc­

nica del misroo, Como son 

a,- Superficie total del predio y del área ofertada. 

b.- Fanna· del terreno propuesto, 

c.- f\(imero y dimensiones de sus frentes. 

d.- Tipo de suelo, 

e.- Porcentaje y sentido de la pendie:ite raspecto a vialidades. 

f.- Características de las eolindancias al predio. 

g, - Constn.icciones existentes dentro del predio. 

h'.~- Accidentes topográfieos. 

i.- Alineamientos afectaciones y restricciones existentes o probables en el 

terreno, 

j.- Tipo, sentido, sección y dimensiones de las vialidades colindantes. 

k.- Servicios municipales al pie del terreno: agua potable, drenaje, energía 

eléctrica, alumbrada públiro, teléfono, etc. 

Paro. este reconocimiento, nos será de gran utilidad el plano topográfico o -

croquis del predio, verificando que lo indicado en el plano o croquis corres­

ponda a lo señalado en campo, de resultar adecuado el terreno y se determine -

su adquisición, con la oportunidad debida 58 realizará el levantamiento topo-­

gráfico de precisión del prcdio 1 cuyos alcances se fijarán en campo y se espec!_ 

ficarán con toda claridad en el contrato correspondiente al perito responsable 

de esta trabajo, 

En cuanto a los servicios municipales disponibles, alineamiento, afectaciones 
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y restricciones, será motivo de una investigación más a fondo c.on las autorida­

des competentes 1 pero lo observado nos pennitirá irnos formando una idea más -

precisa de las características del predio, 

II. 5. 2. 2 CARACTEAISTICAS N':GA TIVAS EN LOS TERAEf\OS. 

Este simple reoonocimiento a los terrenos, traerá como consecuencia la elimin~ 

ci6n de algunos, lo que se deberá. a diferentes causas negativas para nuestro -

objetivo, entre las que poderros mencionar las siguientes 

a.- Pendiente del terreno mayor de 1~. 

b.- Acceso indefinido, no pavimentada, sinuoso, etc. 

c. - Frente pequeña en relación al tamaño del terrena. 

d.- Alejado de las posibles conexiones a las redes de agua potable y drenaje. 

e.- Afectado par líneas de energía eléctrica, canales, drenes, oleoductos, -

prolongación de vialidades, etc, 

g.- Colindante a zonas invadidas, ciudades perdidas, tugurios, etc. 

h.- Terrena senbrodo de árboles frutales. 

i.- Terreno localizado en zona eoolégica o ejidal. 

j.- Fanna del predio muy irregular a con topografía rugosa a accidentada, 

II,5.3 IIFRAESTAU:TURA UAlANA. 

El reconocimiento física que previamente se ha realizada a las terrenos pro­

puestos, nos ha pennitido tener una idea de la infraestructura. urbana que se -

dispone en las áreas cercanas al predio, hemos observado si se dispone de los 

servicios de agua potable, drenaje, electrificación y alunbrada públioo, así -

como los tipos de pavimentación, banquetas, guamiciones, etc. 
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II.5.J.1 AGUA POTPIJLE. 

A.- Importancia }' f\ecesidad del ,Agua Potable. 

En todos los aspectos de la vida, el agua tiene una importancia vital para el 

ser humano, }'a que a ella está ligada su supervivencia en este planeta, sus -

múltiples usos inciden en la calidad de vida del hombre y de los seres vivos 

en general, por lo cual, cada día se hacen mayores esfuerzos pare evitar su -

escasez y contaminación obligando a los gobiernos de los países, a destinar -

cuantiosos recursos para llevar el agua a las poblaciones, y a ronstruir pla_Q 

tas de tratamiento para su reutilización. 

En la actualidad, en la mayaría de las ciudades de la República existe escasez 

de agua, habiendo grandes núcleos de población que no disponen del líquido, s~ 

bro toda en las zonas periféricas de las ciudades como : México y el Arca Me­

tropolitana, ~nterrey, Guadalajara, Tijuana, Acapulco, etc., debiendose és"to 

a múltiples factores, como son : 

A.a.- Explosiva crecimiento demográfico. 

A.b .- Abatimiento de las mantos freáticos. 

A.c.- Disminución y contS:minación de posibles fuentes de abastecimiento. 

A.d.- Disminución de áreas verdes y zonas boscosas. 

A.e.- Desperdicios por fugas en tuberías y uso inaderuado. 

A. f.- Leja11.:'.a de posibles nuevas fuentes de abastecimiento. 

A.g .- Requerimiento de cuantiosas inversiones. 

8 .- Factibilidad del Agua 1'Jtable. 

Lo antes expuesto, nos obliga a investigar ante las autoridades del organisrra 

opera.cbr, la factibilidad, o de ser posible la seguridad de disponer en su -

oportunidad el servicio de agua potable¡ debemos de estar concientes que no -
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es frecuente que el servicio nos sea garentizado previamente por los responsables 

de la operación del sistema, en rozón de quP. dada la demanda del servicio, y la -

crisis que en todas los oro.enes se refleja en el país, na se dispone de las recu!: 

sos suficientes para const1· . r )1;1, infraestructura que permita la disponit1ilioe1.ú -

del servicio con la oportuni Lkd que se desea. 

La institución o empresa que pldtenda desarrollar cualquier unidad habitacian;ll, 

deberá solicitar oficialn1ante el suministro del agua potable al organi!:ima opera­

dor que corresponda, que regularmente son : las Juntas, Comisiones a Direcciones 

de Agua Potable y Alc.antarillada en las diferentes loc.alidades, a las cuales se 

debe proporcionar un mínimo de información y documento.cián, que es la siguiente: 

B .a.- Plano o croquis del predio. 

B.b.- Croquis de localización del predio. 

B.c.- !Wrnero de viviendas que se pretenden const.ruír. 

B.d.- flAimero dt;i habitantes de la unidad habitacional. 

8 .e.- Dotación mínima por habitante por día (regulannente se considero de --

200 Hs./día). 

B.f .- Puntos de ubicaci6n y diámetro de la eonoxi?n o las redes. 

8 .g .- Gasto máximo diario, que se v.llculo 5egún l[l fórmula siguiente 

Donde 

Qmd ( HJ. Habitantes) (Uotuciún) ) 
='-'==;oo""-'°',°"4'°úO!o--" (C. V .!l. 

Qmd : Gasto máximo diario en litros por segundo (l.p.s.) 

tb, Habitantes : Personas que viven en el c0njunto habitacional. 

Dotación : Cantidad de litro!l requeridoLl por h.:J.bil:ante par día. 

C.V. O. = Coeficiente de variación diaria que va do 1 a 1. 5, paro es­
tos fine!i se considera un e.V.o. = 1.2 

861 400 : Es el número Ce segundos por día. 
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C. Costo del Suministro del Agua Potable. 

Además de le factibilidad y seguridad pare disponer del sezvicio, se solicita­

rá la informaci6n correspondiente a las conceptos siguientes : 

C.a.- Pago por derechas de conexión. 

C.b.- Pago por litros suministradas. 

e.e.- Pago por licencias, pennisos, cooperaciones, etc. 

Alguna de la infonnaci6n solicitada, nos será proporcionada hasta que no se 812. 

treguen los estudios y planas de la red de agua potable. 

Cabe mencionar que dentro de las consideraciones técnicas que deben señalarse 

en relación a la conducci6n del agua potable pare dotar del servicio a un CO!! 

junto habitaclonal, es el precisar con las autoridades competentes : con que 

presión, ruantes horas de suministro y en que diámetro de tubería será propcr. 

cionado el servicio, en rozón de que en función de estas medidas se derivarán 

la necesidad de proyectar estructuras 1 tales como almacenamiento (cisternas) 1 

o regularizaci.ones (tanques elevadas), o bien estaciones de bombeo paro sumi­

nistrar el liquido a la presión debida. 

Si una vez, realizado el análisis eeon6mico, se llega a la o:mclusi6n de que 

resulta más conveniente el instalar equipo de bombeo, se debe seleccionar éste 

de tal manera que en caso de falla de alguno de los equipos, se pueda seguir -

operando¡ a manero de ejemplo, si en un conjunto detenninado se t'equicre tener 

en operación continua dos equipos con determinac:b número de caballo~. de fuerza 

(HP), para que el sistema opere can eficiencia se deben instalar das equipos de 

energía eléctrica, y uno para combw:;tión interna, con lo cual se puede garanti­

zar que na falte el agua por descompostura en alguno de lo5 equipos, 

II.5.3.2 DREN<\JE. 

A.- Información Solicitada al Organismo Operador del Drenaje. 
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Este servicio 1 normalmente lo proporciona el mismo organismo operador que el del 

agua potable, y regularmente si se cuenta con este última 1 se dispondré. o autor.!_ 

zard la infraestructura adecuada paro el desalojo de las aguas negras y/a las -

aguas pluviales¡ pare lo cual se solicitará oficialmente al oryanismo operador 

la infannacidn siguiente. 

A.a.- Sistema separodo o combinada paro las aguas negros y aguas de lluvia. 

A.b.- Factibilidad o seguridad de poner conectarse a la red. 

A.c.- Puntos, ubicación y diámetro de la conexi6n a las tuberías. 

A,d,- Pago por derechos de conexión. 

A.e.- Pago por licencias, pennisos 1 c:ooperaciones, etc. 

A.f .- Disponibilidad o necesidad de r.:onstruír planta de tratamiento de - -
aguas negras. 

8. Infonnación y Documentación de Apoyo para Solicitar el Dr~a.je. 

Paro tener una respuesta oficial, se deberá proporcionar al organismo operador 

un minimo de infonnación y documentación, a saber : 

B.a.- Plano o cróquis del predio. 

8.b.- C1úquü:> de lcctJlizeción del predio, 

B.c.- NJmero de habitantes que tendrá el Conjunto. 

O.d.- fl..Umero de viviendas proyectadas en el predio, 

B.e.- Aportación de aguas negros del conjunto, 

B.f.- Aportación de aguas pluviales del conjunto. 

e. Las Principal os Causas que regulannente Impiden la Adquisición de un 
Terrena en Relación al Drenaje san las siguientes : 

C.a.- Terrenos muy alejadas de los posibles puntos de eoriexi6ri a la de.Sea!:_ 
ga de aguas negras. 
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C.b.- Falta de recursos del oryanismo aperador para rotar de la infraestruct~ 
ra pare desalojar las aguas negras y pluviales de la zona de ubicación 
del predio, 

C.c.- Terreno localizado en zona no programe.da para crecimiento a OJrto o m~ 
diana plazo de la mancha urbana. 

En algunas localidades, no existe drenaje, utilizancbse fosa séptica o letrina 

esto se deberá investigar en las Direcciones de Obras Públicas, SARH, SEDUE y -

Junt'as o Comisiones de Agua Potable y Alcantarillado de las localidades. 

Poderos eonsiderar coma un sistema económico aquel que trabaja por gravedad, -

por lo cual se procurará que esta Condici6n se presente en los terrenos que -

se pretenda adquirir, y que regulannente se cumplo en al ochenta por ciento -

de los conjuntos habi tacionales. 

Cuando las condiciones topográficas no permitan el desalojo de la red de dren~ 

je por gravedad, y sea necesario la construcción de un cercano de bombeo para 

su disposición final, deberá buscarse que éstos manejen exclusivamente aguas -

negras, ya que el manejar aguas de lluvia, incrementa los costos hasta en un -

400 por ciento¡ por lo cual debe buscarse que el desalojo de las aguas pluvia­

les se haga por escurrimiento superficial, canalizondolo a trovés de calles, -

andaderos, estacionamientos, plazas, etc., do no ser posible lo anterior, se -

procurará hacer el desalojo por medio de unE. red. 

Si se tieno que borrtu~ar, se procurará. que esto se realice exclusivamente ron -

las aguas negros, esto se pu-::de realizar prínc.ipolmr::nl:e cuando el tipo de suo-

lo permite que las agua de lluvia se infiltren. 

Oe no existir otra alternativa, paro desalojar las aguas negros y pluviales, -

de manera similar a lo que se hace con el agua potable que se bombea para dar 

mayar presión a la red, se seleccionare el equipo adeo.iado, de tipo inata~ca­

ble, y que en general son de bajo impulso, lo que nos pennite superar un obstª­

culo o desnivel topográfico, consideremos que el borrbear estas aguas a una al­

tura entre 3 y 5 mAtros, resulta ser lo que en general se requiere, siendo --
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excepcional el que se tenga necesidad de superar un obstáculo de mayor altura. 

II.5,3.3 EtElllIA ELECTRICA Y AWt.ilRADO RBLICO. 

A. Solicitud a la CFE de la factibilidad del Servicio de Energía Eléctrica -
y AluniJracb Públir:o. 

La factibilidad del servicio de energía eléctrica y aluniJrado pÚllic:o, deberá 

solicitarse a le Superintendencia de Zona de la Comisión Federal da Electric! 

dad (CFE), para lo cual deberá formularse la solicitud por escrito, indicando 

los datos míniroos siguientes : 

A.a.- r-.úmero de viviendas del conjunto habitacionaL 

A.b .- Carga estimada por vivienda en (K\.f\). 

A.c.- Carga total estimada de las viviendes delr:onjunto habitacional en ~A. 

A.d.- Carga total estimada de las luminarias que se utilizarán en el alarrbl"'2. 
do público. en ~A. 

A.e.- Carga total estimada paro las instalaciones especiales como son : equ!, 
po de banbeo, planta de tratamiento. etc. en KVA. 

A. f.- Suma de las cargas estimadas en KVA. 

B. Trámitas Subsecuentes e la Obtención da la Factibilidad del Servicio. 

Con los datos antes indicados, la Superintend01cla de la Zona de la CF.E, nos -

indicará oficlalm~te si en su oportunidad será factible datar al conjunto ha.­

bitaclonal de la energía eléctrica requerida¡ de ser positiva la respuesta, a.o 

procederá en amsecuencia a la elaboroci6n de los planos y mBfTDrias del proye,E 

to de energía eléctrica y alurrbrado plblico, el que una vez elabcrod:J, permit!, 

rá proseguir con los trúmites subseOJentes, previos al inicio, durante el pro­

ceso y a la terminación de la obra, coro son : 

B.a.- Obtención de la autorización del proyecto da la red de distribución -
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eléctrica y alurri:lrada pCblico, del conjunto habitacional, por parte de la 
CFE. 

B.b.- Cuantificaci6n por parte de la CFE, del importe a cubrir por la parte 
interesada, par concepto de revisi6n y aprobación de proyecto, superv!, 
sión e intercorexi6n por la instalación de la red de distribución eléc 
tri.ca y de la prestación del servicio de energía eléctrica. -

B.c.- Celebración del contrato entre la CFE y la parte interesada, paro que -
sea proporcionado el servicia de energía eléctrica al conjunto habita­
cianal. 

B.d.- Municipalización del conjunta habitacional pare lo cual se solicitaré. -
al ayur.tamiento o delegación correspondiente que reciba y se encargue -
de pro¡::orciona.r el servicio y manter:imiento de todos los servicios pú­
blicos, entre los que se incluye el alullbrada plblico, 

Cabe mer.cianar que para la obtención Ce las licencias de construcción del pro­

yecto de electrificación, se requiere por Ley de la Secretaría de Comercio y -

Fomento Industrlal (SECCFI), la rlEsignac!ón ce un perito. 

Dado que las predios, que en principio consideramos can posibilidades de usa -

habitacianal son localizados en zonas urbanas, la obtención Ce la factibilidad 

dal servicio de eneruía eléctrica par parte de lu CFE, es en la generalidad de 

los casos positiva, se deberé calcuJBr can Ja mayor precisi6n posible la carga 

estimada, procurando considerar una holgura razonable de la misma can la fina 

lidad de que al obtener respuesta de factibilidad por parte de la CFE, y una -

vez elaboreda el proyecto definitivo evitar que la carga cuantificada finalmo~ 

te, resulte mayor a la formulada en la solicitud de factibilidad del servicio 1 

pues podría suceder que la CFE no cuente con una capacidad de carga superior -

a la que originalmente se dió respuesta favoroble de poder proporcior.ar, 

II, S.4 VIALJCAD Y TRANSPORTE. 

II.5.4.1 VIALIDAD. 
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La accesibilidad vial y la disponibilidad de transporte público están interrel!:!, 

ciane.dos, es decir, si se dispone de accesos adecuados al pie o en la cercanía 

de un predio, esto facilitará la transportación de los habitantes de una zona 

hubitacional 1 para trasladarse a sus empleos, centros de abasto, centros edu~ 

tivos y culturales, de recreación y departe1 etc. 

Si en al momento de la investigación c,ue se realice a un terreno para determi­

nar su factibilidad paro uso habitacional, encontramos que el predio cuenta con 

acceso vial, podemos tener la certeza de que las áreas cercanas a dicha viabil!, 

dad si aún no se encuentran integradas a la mancha urbana de la localidad, esto 

se realizará a corto y mediano plazo. 

La misma facilidad de comunicación, elevará la plusvalía de los terrenos coli~ 

dantes a las vialidades, fijando las autoride:des competentes los uso<;. del suelo de 

dichas áreas y programando la introducción de los servicios municipales neces~ 

rios para el desarrollo de esas zonas, ya que de no hacerlo así, se propiciaría 

el crecimiento ca6tioo de la mancha urt:Jana, como lo podemos observar en much:ls 

de los accesos viales a las ciudades 1 como sucede cm casi tedas los de la ciu-

dad de México, baste hacer referencia al asinamiento humano que se localiza en 

la autopista Mé""ico-Puobla al oriente de la Ciudad de México, donde se ha ere~ 

do otra ciudad carente de planeaci6n y sin servicios 1 lo misma se observa en -

la ciudad de Monterrey a la salida de la carrotl:!ro tJ f\\.Jevo Laredo, osta situa­

ción en mayor o menar medida, la encontramos en muchas de las poblaciones del 

país, lo que trae como consecuencia graves problemas de diversa índole. 

En relación a lo antes asentada, existe por parte de lar. autoridades guberna­

mentales, el propósito de programar ordenadamente el crecimiento de las ciud!! 

des, y evitar que los asentamientos de tal naturaleza se sigan pre5entando 1 -

pués al país y a sus habitantes resultan muy graves los problemas colaterales 

de una mala planeación del uso del suelo, principalmente er. lo relativo a los 

asentamientos humanos, ya que de lo eor.trario seguirá deteriorándose la Cilli­

dad de vida de las consentreciones urbanas, agudizandose los problemas que ªE 
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tualmeite a todos afectan como son : falta de empleo, inseguridad ciudadana, -

contaminación por humas, ruído,fecalismo, delincuencia, drogadicción, alcoholi~ 

mo, promiscuidad, etc. 

Con lo anterior pretendelTIOS resaltar la importancia de las vialidlldes 1 como CO!:!_ 

seOJencia de uns adecuada planeaci6n de las poblaciones, evitando el crecimien­

to desordenado y c:erente de servicios, por lo que todo esfuerzo encaminado a -

tal fin, redundará en beneficio de los propios habitantes de los centros urtia.-

nos. 

Por otra parte, se debe solicitar a las Direcciones de l)Jres Públicas de los -

Municipios, o a las dependencias oficiales que eorresponda, los alineamientos 

de las vialidade!; exjstentes, de las que se pretendan construir a futuro y que 

afecten en alguna medida al predio que se esté investigando, ésta será de fun­

damental importancia, para que en su oportunidad se proyecto la treza vial del 

conjunto habitacional. 

Para obtener el alineamiento del predio, se solicitará ésto a la Direcci6n de 

CJJres Públicas del Municipio o Dependencia que rorresponda, paro lo cual, se 

haré la solicitud por oficio o en el formato da "Solicitud de Alineamicnta" 1 

que nos sea proporcionado, anotando los datos siguientes : nombre del predio, 

superf'icie 1 ubicación, localidad, número de boleta predial, y en el espacio ce, 
rrespondier.te se dibujará claramente el cróquis del predio, con E>us medidas, -

oolindancias y superficie, así romo las calles transversales más cercanas al -

predio y su distancia a las mismas. 

Una V&Z que nos sea entregaOO el documento que certifica el alineamiento ofi­

cial del predio, conoceremos si tiene éste o no afectación, de resultar afect~ 

da el terreno por vialidades existentes o en proyecto, nos indic.ará.n en un ~ 

quis del predio las características y dimensiones de dichas afectaciones. 

En mz6n de las dimensiones de un predio seleccionado paro el desarrollo do un 

c:::onjunto i"'.abitacional, es conveniente que personal técnico camisionada por las 
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autoridades competentes seiifllen físicamente en campo los límites de las áreas 

afectadas, con lo cual, la parte interesada realizará el levantamiento topog~ 

fito de las nuevos linderos del predio, haciendo las correcciones procedentes 

a sus medidas, colindanclas y superficie, mismas que serán anotadas en el cuadro 

de eonstruccidn y poligonal de lindero del plano topográfico respectivo. 

Los datos que aparecer. B1 el plano topográfico resultante del alineamier.to, S!:_ 

ni verificado físicamente en campo por personal técni ce de la oficina de aline~ 

mientas ct>rrespondiente, para comprobar si los datos técnicos anotacbs en el -

plano topográfico concuerdan can las medidas que físicamente se realizaron a -

los linderos afectados. 

De encontrarse que la verificación antes indicada es correcta, se solicitaní a 

la autoridad competente otorgue su visto buer.o al plano en cuesti6n,para lo -

rual, la autoridad mencionada asentará. en el mismo ol sello y firn.a respectiva, 

anotando qua a partir de tal fecha los linderos del predio están de acuerdo -

al alineamiento oficial expedida previamente, er base al Plan de Desarrollo U!.: 

bano Vigente 1 y que sení norma e le que deberán apegarse los interesados de 

la constrocción do un cor.junto habitacional en el predio. 

II.5.4.2 Tl'l\t>SPDATE. 

El transporte público es de vital importancia en lo vide de las comunidades, na 

es posible el desarrollo de los centros urbanos sin este sorvicio 1 de ahí que 

vialidad y transporte tienen como fin el coadyu\lar· al progreso de los hobi ta!:!_ 

tes del país, al p'ropiciar que los productos : industriales, agrícolas, ganad~ 

ros, mineros, etc. sean distribuidos con mayor facilidad y rapidez a los dis­

tintos centros de c:on!lum::J, fa\IOreciendo tant;iér la actividnd turi.stica que es 

importante fuer.te de divisas pare el país, y on general, propiciando una mejor 

distribucidn de la riqueza a los diferentes Sectores de la población. 

Dentro del árrbito de las ciudades, los medios de tronsporte plblico de pasej!:_ 
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ros como son : camiones, trolebuses, tranvías, taxis, peseros, corrbis, metro, 

etc. permiten a los tabitantes ampliar su radia de acción paro. cumplir la gama 

de actividades inherentes de los centros urbanos, mismos que eonstantemente i!! 

crementan su población, lo que motiva una atención pennanente por parte de las 

autoridades gubernamentales a los aspectos de violidad y transporte, para lo -

cual, pennanentemente se construyen nuevas vialidades, se establecen medida~ -

que hagan más fluí.da la circulación vial y seguridad de los pea.tones, se in­

crementa el número de vehículos destinados al transporte plblieo, se estable­

cen nuevas rutas, se aplican medidas que disminuyan la contaminaci6n de los ª!:!. 

tomo tares, etc. 

Si en un detenninado predio 1 que se pretende Cestinar a la construcción de un 

conjunto habitacional, no se cuenta en el momento Ce la investigación can ser 

vicia de transporte pCblieo, una vez que se genera la necesidad del servicio -

lo que se presenta en ocasiones desde el inicia c!e la obra. 1 servicia que irá 

inc!'9"entandose a medida que el desarrollo de la potlación lo a.merita. 

Podemos eoncluir diciendo que si existe la necesidad de establecer el servi­

cio de transporte plblico de pasajeros, éste será proporcionado por la autori­

dad municipal o los particulares a quienes sea concesioMda el servicio, paro 

lo cual se requiere previamente contar eon vialidades adecuadas. 

II.5.5 EQUIPAMIENTO UFEAl'.O. 

II.5.5.1 MAR::(] cmcEPTUAL y PRffiLEMATICA GEr-ERAL. 

Se denomina equipamiento urbano al cor junta de edificios y espacios aconCici2_ 

nadas, predominantemente de uso pCblico, en los que se realizan actividados -

complementarias a las de habitación y trabajo, y en los que se proporcionan a 

la población servicios de bienestar social y apoyo a las actividades producti-

vas. 
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El equipamiento urbano es factor fundamental en el ordenamiento del territorio 

y en la arg:enización espacial de los. centros de población, asi con:o del biene~ 

tar social y desarrollo económic:o. En el pdrnero de los aspectos, su existen­

cia influye en la dinámica de los movimientos poblacionales al constituirse en 

factor de atrnccidn, en tanto que las carencias o deficiencias generan rechazo 

al restringir a la población a mejores e~tadios de bienestar social. En r-ela­

ci6n al segundo de las aspectos, el equipamiento favomce la generación y 

consolidación de centros de actividad, incide en los desplazamientos de la po­

blacjón, así como en la detern.inación del Uf.O y valor del suelo, o:>nstituyend~ 

se en elemento importante en la estructuración de los asentamientos humanos. 

Asimismo, el proceso de datación de equipamiento estimula el desarrollo ec.on6-

mico al favorocor la generación de empleas y demandar insumos al aparato pro-

ductivo, principalmente da la industria de la construcción¡ por otra parte, el 

incrementar las opciones a la población, pare acceder a una mayor diversidad 

de elemer.tas de equipamiento urtJano, amplía las posibilidades paro que ésta. -­

pueda alcanzar me~ores niveles de vida. 

El desarrollo económico y el bienestar de la población se ven afecte.dos par la 

inapropiada ubicación y distribuciór. del equipamier'lto urtmni:r cr: lus asentamie~ 

tos humanos. 

El Sector Püblico, vía la participación de los dist1ntas oryanismos fed1nules 1 

estatales y municipales quo lo integren, ha realiza.do significetivos esfuerzas 

en materia de dotación de equipamiento urbano; sin errbargo, uún subsisten al­

gunos problelflc_1.5 vinculadas con el incrembflto ~ablscional, distribución ter-ri­

torial y localización en la estructura interna de los centros de población, e~ 

tre otros aspectos. 

La distribución territorial del equipamiento urbano en el país, manifie:ta, en 

ocasiones, exce~iva concentración en ciuCades grarides y carencias e insuficie!!. 

cia en localid.-:ides pequeñas; este se traduce e'1 situaciones de superávit y su~ 

utilización por una parte y de insuf"ic.ienc:ia er. otra. 
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A:lr otra parte, la inadecuada ubic:.acidn territorial del equipamiento urbano en 

función de la pcblaci6n ger.ere sobresaturación de algunos elementos y la subut!_ 

lización de otros y que importantes sectores de población queden sin posibilidad 

de acceder a ellos. 

los incrementos requeridos en el territorio nacional en materia de equipamiento 

urtJaro 1 en función del crecimiento pablacional 1 no son debidamente cubiertos d,!! 

bido a que los recursos asignados a su producción son insuficientes. 

Asimismo, la falta de criterios unificados entre los organismos que producen el 

equipamiento fomenta la multiplicidad y dispersión de las acciones; esto se trn 

duce en la no optimización de los recursos destinados a tal fin. 

En el contexto intreurbano, existen desajustes entre la localizaci6n del equip!!. 

mienta y la ubicación da la derr.anda¡ esta situaciór. propicia una problemática -

compleja que incide na;¡ativamente en la estructura urbana de los centros de po­

blación, 

Lo excesiva concentraci6r. del equipamiento en las zonas centrales de las ciud!!. 

des y la insuficiencia o carencia en las áreas intermedias y periféricas, lim!, 

ta el acceso al mismo a importantes sectoree Ce la población, generalmente la 

de menores recursos económicos. De igual manera, la dispersión espontánea del 

equipamiento genero centros y zonas de actividad que producen deterioro en el 

medio arrbienb:i y obólruyen al adea .. mdo funcionamiento de los centros de pobl!!_ 

cidn. 

Asimisrro 1 la localización de los elerr,entos de equipamiento urbe.no en predios­

º terrenos ne adecuados y que no cuenten con un mínimo de infraestructura -

y servicias urbanos, impide que estos operen er. condiciones adecuada~ de fun­

cionamiento. 

La inaderuada localización del equipamiento, en los centros jerárquicos de ser. 

vicio~ 1 en relación con las. usos del suelo y por incompatibilidad aún entre -
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los mismos elementos de equipamiento urbaro 1 favorecen entre otros, la genera­

ción de conflictos en los usos de la vialidad y del suelo, propiciando el det~ 

rloro de los centros urbanos, 

En este contexto, ha sido necesario establecer en el país 1 los mecanismos ade­

cuados que pennitan logror cOnJruencia entre la localización del equipamiento 

en correspondencia con la Lbicación de la población y las políticas de desar~ 

lle urbana¡ condyuvar u organizar adecuadamente la estructura espacial de los 

centros de población, de tal manera que los conflictos intruurbnnos se titenuen 

o eliminen¡ y 1 unificar criterios pare rociona.lizar la dotaci6n de equipamiento 

urbano, eon la finalidad de aprovechar de la. mejor manera la inversidn destinada a 

este fin entre otros aspectos, 

II.5,5,2 ATEf\CION AL EQUIPAMIENTO UFIJA~ Eh MEXICO. 

Ha sida preocupación del Gobierno Federal principalmente er los últimos años, -

el logror disponer en el territorio nacional de el equipamiento urbano necesa­

rio y suficiente de acuerdo a las necesidades de las núcleos pablacianales 1 ron 

la finalidad de evitar sobre todo la carenr.ia o deficiencia de servicios pLbli­

cos en muchas localidades, y la concentroción excesiva de los mismos en los -

centro~ de las ciudades principales del país¡ buscando así mismo apoyar con rTÚs 

eficiencia el prograoo de la deseoncentración administroUva 1 cuyos resultados 

ha.5ta la fecha han sido poco significativos, en "3z6n de la situaci6n ec:onómica 

que vive el país, lo que ha ootivado uno fuerte contmcción a la invcr.Ji6n pú­

blica destinada a .la mayor disponibilidad de equipamiento urtmno¡ sin nrrbargo 1 

se cuenta con los lineamientos legales y las dependencias ejecutivas, paro Dfl!!, 

latinamente y conforme a las eondiciones del país lo permitan, ir dando cumpl!. 

miento a este requerimiento que pennitirú una mayor calidad de vida y un mayor 

desarti:1llo económico de los diferentes centros de población. 

En atención a lo dispuesto por la Ley de Planeaci6n, sobre la igualdad de de~ 
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chas para mejorar las necesidades básicas de la población en todos sus aspectos, 

as! como el fortalecimiento del pacto Federo! y del municipio libre, para. lograr 

un desarrolla equilibra.do del país, se establece la necesidad de elaborar prog~ 

mas sectoriales 1 institucionales, regionales y especiales. 

Por otro lado, la le)! Orgánica de la Administración Pl.Olica Federal, confiere a 

la Secretaría de Dessr·rollo Urbano y Ecología atribuciones paro fonnular y con­

ducir las políticas ger.ereles de asentamientos humanos y urbanismo, mismas que 

se estructuran a partir de : La Red Nacional para. la Prestaci6n de Servicios, -

dirigidas a distribuir equilibradamente la oferta de setvicios básicos y equi­

pamiento a toda la población; los Centros Estratégicas, orientados a apoyar la 

descentrnlización de la población y de las actividades económicas¡ y las Zonas 

Críticas tanto en el medio urbano como en al rural, que requieran de una aten­

ción priori tar1a. 

En virtud de lo anterior, la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecolog-ia, en su 

reglamento interior, asigna a la Dirección General de Equipamiento Urbano y -

Edificios atribuciones para propiciar e impulsar lu racional distribt11:.i6n terr! 

torial urbana de las acciones del equipamiento del Sector Plt:Jlico, así mismo, -

integrar, proroover y desarrollar los programas de equipamiento man:odos por la 

Estrategia del Sector. 

A su vez, el ProgrnM ~klcional de Equipu.mient;o Ud.w.no, instrumento sectorial -

del Plan flhcional de Desarrollo Urbano, define y orienta sus objetivos a pro­

piciar las condiciones paro que la mayar parte de la población, en particular 

la de menores ingre5as tenga acceso a mejores niveles de bienestar en relación 

a los servicios que se proporcionan por medio del equipamiento urbllno ¡ lograr 

la COrl'Jruencia entre las acciones en equipamiento urbano y las prioridades te­

rritoriales paro el desarrollo econ6mieo, así como la!:. establecidas en ténninos 

del incremento de la producci6n y generoci6n de empleo, y, crear la.s condicio­

nes para que las acciones de equipamiento L"r0ano apoyen la integraci6n de los 

Sistemas Urbanos y coadyuven a la estructuración interna de los centros de po­

blación. 
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En este cantexta y eon el propósito de alcanzar la consecución de sus objeti-­

vas, el Programa Nacional de Equipmriento Urbano, ha elaborado como parte fun­

damental de su estrategia un car.junto de instrumentas denominados Programas -

Operativos de Equipamiento L:rbano 1 entre estos se encuentre el Progmma de In­

tegmción del Sistema NJrmJtivo, y por tanto se enmarca y es congruente con los 

objetivos y políticas del Plan N3cional de Desarrollo Urbano y del P[{)grema N!!, 

cional de Equiparr.iento Urbano. 

La gran diversidad de elerr.entos que conforman el equipamiento urbano, determi­

nan la necesidad y conveniencia de agruparlos por inmuebles o espacios acondi­

cionados en los que se r-ealizan actividades comunitarias o se prestan servicios 

de similares caractorísticas. 

En rezón de que el equipamiento necesario paru que la población alcance niveles 

óptimos de bienestar es r:fornasiado numeroso, mencionaromos aquellos en qua tie­

ne mayor participación y atribuciones de dotación el Sector PWlico Federal, -

Estatal y Municipal, en contJruencia a las prioridades y a los objetivos y polf. 

ticas nacionale2. 

II.5,5.3 ELEMENTOS PAIN::IPALES DEL EQUIPAl!IENTO UA!lAhO. 

A eontinuación enumeremos los elementos correspondientes al equipamiento en -

los siguienles campc::i : edur..nción, culture, salud, asistencia pCblico, comer­

cio, abastes, comunicaciones, tronsportes 1 recreación, deporte, servicios ur­

banos y administroci6n plblica. 

A. Equipamiento par<l la Educación. 

A.a,- Jardin de Niños. 

A.b.- Prlrraria. 

A.c.- Escuela paro atípicos. 



A.d.- Capacitación pare el trabajo 

A.e.- Telesea.mdaria. 

A.f.- TelesecurdériA familiar. 

A.g.- Secundaria tecnol6gic:a. 

A.h.- Escuela técnica. 

A.i.- Bachillerato general. 

A.j.- 8achillernto tecnol6gico. 

A.k.- f\bnnal de maestros, 

A.1.- f>.bnnal l3uperior. 

A.m.- licenciatura genEral. 

A.n.- Licenciatura tecnológica. 

A.ñ.- Posgrado, 

8, Equipamiento paro. la Cultura. 

8.a.- 8ibliotem local. 

8.b.- Biblioteca regional, 

8.c.- Centro social cultural. 

8.d.- Auditorio. 

B.e.- Museo educativa. 

S.f.- Teatro. 

B.g.- Casa de la cultura, 

C. Equipamiento para la Salud, 
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C.a. Unidad médica de primer contacto. 
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C.b.- Clínica. 

e.e.- Clínica hospital. 

C,d.- ~sp!tal general. 

e.e.- 1-bspital de especialidades. 

C. f, - Unidad de uryer.cias. 

O. Equipamiento pare la Asistencia Pública. 

O.a.- Casa cuna. 

O,b.- Guardería infantil. 

O.e.- Drfanatorio. 

D.d.- Centro de integración juvenil. 

o.e.- 1-bgar de indigentes. 

D.F.- ~gar de ancianos, 

D.g.- Velatorio público. 

E. Equipamiento para el Comercio. 

E.a.- Tienda CDNASUPG. 

E.b.- Conasuper "8". 

E.e.- Conasui:;er ''A". 

E.d.- Centro comercial CDr-l<'.SUPO. 

E .e.- Tianguis o mercado sol: re ruecas, 

E.f.- Mercado público 

E.g.- Tier.da Tepepan, 

E.h.- Tiendas instituciorales. 

E.i.- Oistribuidoro. de insumos agropeOJarios. 
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F. Equipamiento para el Abasto. 

F .a.- Rastro. 

F .b.- Rüstro mecartiwdo. 

F.c.- Rastro TIF. 

F.d.- Central de abastas. 

F.e.- Almacen dE i;ra.nos Af'IDSA. 

F.f.- Bodega WPECSA. 

F.g.- Bodega del pequeño comercio. 

F .h.- Distribuidora de productos pesqueros. 

F. i.- Distribuidora DlCDMSA. 

F,j.- Unidad básica de abastas, 

F .k.- Centro de aeopio de frutas y hortelizas. 

F. l. - Centro de acopio de productos pesqueros. 

G. Equipamiento paro las Comunicaciones. 

G.a.- Agencia de corr-eos. 

G.b. - Sucursal de corroos. 

G.c.- Administración de carr-e-os. 

G.d.- Oficina telefónica a radiofónica. 

G.e.- Oficina dE telégrafos. 

G, f. - Administración de tElégrafas. 

G.g.- Caseta t1:lefónica larga distancia. 

G.h.- Oficina de tel§faros. 

G.i.- Central de teléfar<Js, 
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H. Equipamiento para el Transporte. 

H.a.- Tenninal de autobuses urbanos. 

H.b.- Encierro de autobuses urbanos. 

H.c.- Estación de taxis. 

H. d. - Tenninal de autobuses foráneos. 

H.e.- Tenninal de camiones de carga. 

H.f.- Aeropista, 

H.g.- Aeropuerto de corto alcance, 

H.h.- Aeropuerto de mediano alcance. 

H.i.- Aeropuerto de largo alcance. 

H.j.- Estaci6n de ferrocarril. 

!, Equipamiento para la Recreación. 

I.a.- Plaza cívica, 

I.b.- Jardín vecinal. 

I.c.- Juegos infantiles. 

I,d,- Parque de barrio, 

I.e.- Parque u"?aoo, 

!, f.- Parque metropolitano. 

I.g.- Area de ferias y exposiciones. 

I.h.- Cine. 

I.i.- Espectáculos deportivos. 
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J, Equipamiento para el Departe, 

J,a,- Canchas deportivas. 

J,b.- Centro deportivo. 

J,c.- Unidad deportiva. 

J,d,- Gimnasia 

J,e,- Alberca deportiva, 

J,f,- Salón deportiva, 

K. Equipamiento para Setvicios Urbanos. 

K.a.- Comandancia de policía. 

K.b,- Central de borrberos. 

K.c.- Cementerio. 

K.d.- Basurero. 

K.e.- Estación de gasolina. 

L. Equipamiento para la Administración PCblica, 

L.a.- Delegación municipal. 

L,b,- Palacio Municipal. 

L.c.- Oficina de gobierna estatal, 

L,d,- Palacio de gobierno estatal, 

L.e.- Oficinas de hacienda estatal. 

L,f,- Oficinas de gobierna federal. 
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L.g.- OPicinas da hacienda federel. 

L.h.- Tribunales da justicia del estado. 

L.i.- Tribunales de justicia federal. 

L.j.- Ministerio pCblico estatal. 

L.k.- Ministerio pCblico federal. 

L.l.- Juzgados civiles, 

L.m.- Juzgados penales. 

L.n.- Reclusorios. 

L.ñ.- Rehabilitación da menores. 

L.o.- Palacio legislatillO estatal, 

L,p.- Aduana. 

L.q.- Garita. 

Con lo anterior hemos hecho mención al equipamiento urbaro en que tiene mayor 

irgerencia el sector pCblico¡ pamlelamente al cual, el sector privado parti­

cipa principalmente en las medianas y grendes ciudades 1 en campas que le re­

sultan muy lucrativos, corro son el relativo tt Ll educación, donde participa -

en todos las niveles, desde jardines de niños hasta universidades¡ en ol co­

mercio en los que ctbre pnicticamente todas los mrDJs y que van desde el pe­

queño comercia hasta las grondes centros comerciales¡ en lo salud, desde con­

sultorios privados, clínicas, h:Jspitales, etc., en los ospoct;o5 recreativos y 

deportivas que comprende : cines, teatros, estadios, etc. Tant:Jilm forma pül"'­

te del equipamiento urbaro los iglesias. 

Todas estos elementos del equipamiento urbano, incidinín en la plusvalía de -

los terrores en los que tergan su influencia, por la cual, será necesario co­

nocerlos para qua de acuerda a las requerimí entes de nuestras necesidades y -

objetivos, y da un estudio de mercado 1 seleccionar el más apropiada a nuestros 

fines. 
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II.5.6 ENTQRI\() UflSAI\(). 

Deoominamos entama urbano a las características que presar.ta el uso del sue­

lo en las áreas circundantes a un detenninado predio. 

Dependiendo de las características del entorrxi urbaoo circundante a un terre­

no, este puede influir de manera importante en la decisión que se tome de ad­

quirir o no un determinado predio 1 la5 áreas del entorno que tendn1n mayor pe­

sa en tal decisi6n 1 serán en primer lugar las inmediatas al terreno, y en se­

gundo las que de alguna manera incidan en la calidad de vida de quienes lleg~ 

rén a ocupar el conjunto habitacional que se pretenda. 

Cabe mencionar que en nuestro país, hasta años recientes se está procurando -

progrem3r urbanisticamente el crecimiento de las ciudades, con lo cual se ev,!_ 

tarú que exista anarquía en el uso del suelo urbano, y eliminar contrastes C2, 

mo los que todos conocemos, por ejempla que al lado de colonias populares o -

residenciales existan asentamientos irregulares, o bien industrias contamina!! 

tes, etc. 

A. Características más Frecuentes del Entorra Urbaro. 

Uls características predominantes de los entornos urbaros circundantes a los -

terrenas en que, previa investigación hemos corroboroda son aptos para uso ha­

bitacional, son las siguientes i 

A.a.- Terrenos en breña, generalmente de propiedad particular o ejidal, con 
uso agricolo y/a ganadero. 

A.b .- Colonias populares a residenciales 1 que puedan encontrarse parcial a 
totalmente construidas, 

A.c.- Zares industriales que pueden ser altamente contaminnntes o bien indu~ 
tria ligero na contaminante, 

A.d.- Asentamientos irregulares como pueden ser : zonas invadidas, tl.burios 1 

ciudades perdidas, zonas precarias¡ así mismo zona de tolerancia, bes~ 

rsros, etc. 
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A.e.- Areas ecal6gicas 1 áreas de afectación a de restricción, por limites de 
zana! federal : del mar, canales, drenes, duetos, vialidades, líneas 
de eneryía eléctrica, aeropuertos, etc. 

B. Características Negativas del Entorrn Urtiano. 

Independientemente del tipo de vivienda que se proyecte constn.iír, debe hacer-

se todo lo posible por seleccionar terreros que no presenten características -

negativas e incompatibles en su entamo url:lan:J 1 dentro de llls que con más fre­

cuencia encontremos : 

8.a.- El entamo urbara del terreno propuesto, se caracteriza por terreros -
baldíos, generalmente de uso agrícola y sin servicios al pie, o aleja­
da de la posible conexión a las redes. 

8.b.- En colindancia o cercana al predio se localiza industria altamente co.Q_ 
taminante por : polvos, hunKJs, malos olores, Nidos, etc., que son 
producidas por fábricas de cemento, cal, ladrilleros, metalúrgicas, -­
gaseras, etc. 

B.c.- Canales de aguas residuales a cielo abierto, que entre otros inconve­
nientes, invaden el medio arrbiente de malos olores, al igual que los 
basureros. 

B.d.- Terreno colindante : zonas invadidas, acentamientas irregulares, zonas 
precarias, tl.burios, ciudades perdidas, la que puede ocasionar ccnflic 
tos con los contro::.tc::. sociales que se presentan¡ tampoco debe adqui-­
rirse un terreno paro construir vivienda de interés social, en un en­
tarn:J urbana caracterizado por viviendas de mayor categoría. 

El reconocimiento del entorno urbano circundante a un predio, se puede reali­

zar durente el mü'.imo recorrida, que se efectúa para investigar el equipamien­

to urbano, independientemente de la zona de este últiroo puede ser de ha::.ta -

3 6 5 kilometros a la redonda y la influencia del entotf10 urbar.o es inrr.ediata, 

si pensarros par ejerr.plo : en ura área invadida, un canal de aguas n0Jrt1S a -

cielo abierto, una autopista de alta velocidad, un aeropuerto, etc. 

II.5.? APEAS DE PFECTACIDM Y RESTRICCION. 

Al hacer el estudio de un terrero con fines de adquirirlo, para construir una 
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unidad habitacional, es necesario obtener oficialmente de las autoridades comp.!!!. 

tentes, las dimensiones de las afectaciones que se presentan en el terreno¡ la 

magnitud de las mismas nos permitirá tener más elementos de juicio pare decidir 

sobre la conveniencia de adquirir o no el predio ofertado. 

II.5. 7.1 AREPS DE AFECTACION 

Denominruros áreas de afectación, aquellas en que por disposiciór. de las autor!_ 

dadas municipales, estatales o federales, son destinadas paro fines de equipa­

mieryto COl1JJ son las áreas de donación¡ paro ampliación y memtenimiento de car~ 

teros, vías farreas, tl.berías de agua potable y drenaje, canales, arroyos, -

ríos, líneas de energía eléctr•ica, asimismo, para fines comerciales 1 de trans­

portación y seguridad del territorio nacional en fronteras y costas. 

II.5.7.2 AREPS DE AESTRICCIDN 

Denomina.mas áreas de restricción, aquellas en que tarrbién por disposición de las 

autoridades oficiales, se tiene una limitante en el uso del suela, par ejemplo 

en zonas cercanas a los aeropuertos se limita el número de niveles y alturo m~ 

xima de lns adificacior.es¡ en zonas cercanas a líneas de alta tensión tantdén 

se limita el número de niveles o se autoriza únicamente paro estacionamientos 

o campos deportivas, al igual que en áreas colindantes a algunos ríos, en que 

la po9ibilidad de que se desborden las aguas es muy renota, maxime si se han 

realizado bordos de protección. 

ltlrm:ilmente, las terreros propuestos paro construir una unidad hübitacional 1 -

por sus mismas dimensiones es probable que presente una o más afectación o r~ 

tricci6n, por lo cual, deberemos solicitar por escrito y acompañando de un plano 

o ctúquis con las medidas y colindancias del inmueble, se nos señale oficialme!! 

te y físicamente en el campo los limites de las afectaciones y restricciones -

que incidan en el predio. 

A las dependencias como son : Obras Plblicas Municipalas 1 Juntas de P{Jua Pota­

ble y Alcantarillado y Comisión Federal de Electricidad, se les solicitará -

nas indiquen las dimensiones de las afectaciones Y restric-
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ciones actuales y que se contemplen a futuro ¡:ara el terreno, en el mismo ofi­

cio en que se está solicitando a ClJros Pllilicas Municipales, nos in~ique el -

uso del suelo y densidad de vivienda autorizada pare el terreno¡ y a las otros 

dependencias en la misma solicitud que hemos dirigido pare eonocer la factibi­

lidad de disponer en su oportunidad de los servicios que son de su competencia. 

II,5,?.3 DEFENJE~C:IAS DFICIAlES QLE DETERMINAN LAS AfEAS DE AFECT PCION O -
RESTRICC:ION. 

A ccntinuaci6n se indican las depender:cias oficiales a las que generalmente d,!! 

berros. de dirigirros para conocer can preci.Si6n los límite5 de las áreas de - -

afectación, y los límites físicos y de uso de suelo a las áreas de restricción, 

dichas dependencias y su irgerencia correspondiente en el campo que oos ocupa 

son las siguientes : 

A, Direcci6n ~e Cl:Jros Pi'.blices 1.1.Jnicipales o Dirección de Cbros Plb licas de 
las Delegaciones del Departamento del Distrito Federal. 

En estas dependencias nas señalarán los parámetros correspondientes a los as­

pectos siguientes : 

A.a.- Aren de Oone.ci6n correspondiente al predio, en basa a la Ley do Fmc­
cionamientos y Cbros PU:llicas de las Estados, o en base al Reglllmcnto 
de O:Jres Plblicas y Con!;trucciones del Departamento del Distrito Fede­
re!, paro fines de equipamiento urbaro. 

A.b .- Aline.amiento oficial de las vialidades a las que el terrero ter{la sus 
frentes. 

A.c.- Afectación de alineamier:ta de aquellas vialidades qua o futuro 5D te!:. 
gan contempladas en el predio seg-ún el Plan de Desar·rollo Urbaro de -
1" localidad. 

8 1 Comisión a Junta de PiJua Potable y Alcantarillado, Dirección General de 
Construcci6n y Operoci6n 1-'idráulica en el Oistrl to Federal (ooca-;). 

En estas dependencias nos señalaron las dimensiones que debemos de~ar coma d~ 
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rechos de paso para mentenimiento de tlberías de agua potable¡ o tuberías de 

drenaje: emisores, colectares, redes primarias o secundarias de alcantarilla­

do, etc. 

C. SuperintEndencias de Zona de la Secretaría de Comunicaciones y Transpor­
tes. (s.c. T.). 

En estas depender.cias ncs indicaron oficialmente los parámetros de los límites 

de las Zonas Fec!ere.les que deben respetarse por e! pemo de cor-retares, autopi~ 

tas, fe1·rocarriles, y de las restricciones correspondier.tes en las cercanías a 

los aeropuertos 1 tanto pam las obres ya e>.istentes como las proyectadas a f!;!_ 

tura. 

D. Superintendencias de Zona de la Comisión Federal de Electricidad (CFE). 

Estas dependencias de la CFE, ros señalarán los límltes de la zona federal y -

de las áreas de t'E!stricci6n, indicandanos tarrbién las limitaciones de uso para 

estas últimas, en todo lo referrmte a las líneas de energía eléctrica, desde -

las de alta tensi6n, así como de las líneas primadas y secundarias; tanto de 

las existentes como las que se tengan progremada~ construir a futuro, para que 

sean contempladas en su opartun:dad en los proyectos que se elaboren del con­

junto Mbitacional que [.e pf'f:tende. 

E. Superintender.cias de Zona de la Secretar·ia de /\griculturo y Recursos ~i-­
dráulicos (SA~). 

En estas superintendencias de la SAR-1, nos sBf'alarén las áreas de afectaci6n -

(zonas federales), así corro las áre>.as de restricción y sus limitantes en el -

uso del suela, esto será para el caso en que tengamos : canales, drenas, arro­

yos, ríos estanques, lagunas, pre5as, y cualquier escurrim:!.ento natural imll1-

pendh1nte de las carecte11sticas que presente si; cauce y aforo durante el año. 

En estos casos se deberá precisar a partir de donde se conE.ideran los límites 

de Ja zona feCeral, pues por e~emplo en el caso de arroyos y ríos que general-
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mente tiener· una sección variable, se indica como limite de la zona federal una 

distancia que partirá del hJr.bro del cauce tiasta la distancia que nos sea se~ 

lada, por lo que. pare ovitar pasibles errores, es conveniente que see la misma 

autoridad competente la que fisicamente en e.ampo nos señale estos límites; en 

los careles y dr'E':nes que tienen una sección t..niforme el límite c!e la zona fed.!:_ 

ral so COn!:ddm'B a partir del centro del cauce, no está por da11ás solicitar -

que larrbién nos sea señalado los limite!:: de la zona federal físicamente en ca!!! 

po. 

F. Sup~rintendoncia u Oficina Correspandiente de Petróleos Mexicanos 
(¡t;llE!C). 

A las oficinas de PEMEX en los localidades nos dirigiremos para solicitar ofi­

cialmente nas señale los límites de las áre.as af~ctadas por el paso de oleodu.E: 

tos o gasaductos, así cerna las áre:as de restricción con sus límites correspon­

dientes en el usa del suela. 

GeneralJr.cnte R::MEX coloca señalamientos en campo de las áreas en que pasan es­

tas duetos, siendo conveniente que ncs las precisen par escrita pare que incl!! 

sive se tomen las medidas de protección y seguridad en el movimiento de tierras 

y tránsito de vehiculos paro prevenir accidentes durante el proceso de ejecu­

ción de la obre. 

G. Superintendencia u Oficina ccrrespanc!iente de la Secretar1a de Marina. 
[s.~.) 

Estas dependencias nas señalarán los limites de la zona federal de los pred:l os 

que te~an colindancias al mar y que consideramos factibles pare uso habl taci~ 

nal. 

Al didgirnos a estas deper:dencias, debet'EmCJS in\iestigar pl'E'viamente 1 el nom­

bre del titular de la misma, indicando su cnrgo corn?.spondiente (Oiractor, -

Superinterdente, Delegado, Jefe de Oficina.1 etc.) y si es necesario enviar ~ 



49 

pia de nuestra solicitud a algul1lJ otra EJutoridad de la misma dependencia para 

su atención y conocimiento, si en un tiempo razonable, dicamos dos semanas no 

se tiene respuesta, deber'8mos insistir, sea acudiendo a la deperdencia nueva­

mente o foin.ulando por escrito un rE-icordatorio do nuestro solicitud, ya que -

ar; c:!e pdrriatdjal importancia el conocer· los parámetros de las afectaciones. y 

restricciones que incidan en el predio que nas ocupe. 

II.5.CI VAIJ1R ESTHVIDO Y REAL DE PF€1l1CS. 

II.5.8.1 NECESIDAD DE ESTIMAR EL VALOR DE TERFD1JS. 

Es canvenierte que el técnico o profesionista que dentro de sus actividades -

esté la de selEcclormr terrenos con características adecuadas para la ccnstruE 

ción de unidades r.abi lacionales, cuente con conocimientos elemanta~es de valt1!:!_ 

ción 1 y can un mínimo de experier.cia en ese campo, lo que le serú de utilidad 

paro sabm· si un i.nmueble ofertado se encuentra dC'ntro de~ un valor ?'P.ül de me;:: 

cado, o si par E'l contrutia el valor propuesto por el propietario está fuero -

de un pnnirnetro comercial actualizada. 

Siendo la actividad de) ~al'i to valuador una E:lspr-icialid~d podría pen!;arne que -

únicamente los profesianistas con una gren experiencia en B!.;te campo podrían -

decirnos cual e!> el valor de un detenninado jnmucble, en este caso un terrero 

en breña, scmiurtmnizado o totalmente uzb:.inizado, coroo es el caso que paro nue;:, 

tras fines nos ocupu. 1 y aunque ciertamente paro que L:n avalúo tengo validez -

oficial, deberú ser elaborado por un peri to con registro antr: la Comisión Nacie_ 

nal Bancaria y de Segun:is 1 paro lo cual deberemos solicitar a un Banco que para 

fines de escrituroción ros realice el avalúo correspondiente ~l prf".dio que he­

mos spleccionado. 

TafTbién el proft!5jcmista que efectúa el estudio de factibilidad de un terreno 

para la eonstrucción de un conjunte hebj t.acioria.1 1 puE!de estfoiar razonablemente 

el valor t!e cualquiFr terreno quo interese a. nuestros fines. E:;to nos pcrn.it!_ 

ré el no lene1· quP t'f•alizar un avalúo oficial de cualqui e.r terrPno que nos in-
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interese, si na el de aquellas que en base a nuestro propia evaluación coinci­

dan der.tro de lo razonable con el valor de oferta de la parte vendedora, y que 

aunado a sus carocteristicas adecuadas para vivienda se ha detenninado par la 

parte interesada procedEr a escriturar. 

II.5,8.2 FUENTES PARA ESTIMAR EL VALOR DE UN TERFE1'C, 

Para lograr estimar el valor de un terrena que nos interese deberemos acudir 

en primera instancia a las mismas fuentes en las que hemos captado las ofertas 

de predios 1 eorr.o son : 

a.- Ofertas de terrenos en periódicos y revistas de las localidades. 

b. - Solicitar en inrrobiliarias y compañías de bienes ro.ices ofertas de terl"_I! 
ros y valores de terreros en venta o de opereciones recientes. 

c.- Investigaci6n directa de terrenos en venta a la zona circundante al te­
rreno que nos ha sido propuesto, y de preferencia dirigida a aquellas -
áreas que son de características de vivienda similares al tipo de unidad 
habitacional que se pretende eonstruír. 

d.- Solicitar en las oficinas de catastro inf'onno.ción de vo.lare:J catastrolos, 
los que representan un porcentaje del valor Comercial, y que con frccuen 
cia fluctúa alrededor da un 3G1/o rJe este últiroo como promedio grueso. -

e.- Solicitar a dependencias oficiales y empresas particulares información -
de los castos de urbanización, de manero que se puedan estimar los valo­
res de tierra semiurbanizada y urbanizada, cuya calidad y cantidad es va 
riable dependiendo del tipo de conjunto habitacional paro el que ha sid; 
diseñado. 

II.5.8.3 DOCUMENTACIDN REQUERIDA PARA VALUAR PREDIOS Uf{!ANIZAOOS y SEMI-­
Uf{!ANIZAOOS, 

Para estos predios que oos han sido ofertados semiurbanizado o urbanizados, 

se solicitara a la parte vendedora, la documentación oficial do la autoriza­

ción del fmcciona.miento, así como eopias de los estudios, planos y memorias 
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de cálculo del diseño e ingeniería urbana del fraccionamiento 1 con el sello y 

finna de las autoridades competentes, y en el caso de que se hayan realizado -

las pruebas correspondientes solicitaremos se nos proporcione copia de las ac­

tas entrega-recepción entre el freccionador y el organismo operador respectivo. 

la documentación que nos será proporcionada por el fraccionadar 1 consistirá. en 

lo siguiente : 

a. - Autorización del fraccionamiento. 

b. - licencia de construcción, 

c.- Pagos efectuados por Licencia de construcción, da?-echos de conexi6n 1 coo­
peraciones, etc. 

d,-

e,-

f.-

g,-

h.-

i.-

J.-

Estudio de Mecánica de Suelos. 

Estudio de Pavimentos, 

Plana de lotificaci6n con autorización correspondiente. 

Plano de trozo de vialidades. 

Red de Agua Potable: Planos y memoria de cálculo con la autorización del 
organismo operador correspondiente y acta de entrega recepci6n de la. red, 
en que se especifique que fueron realizadas las pr..icbas hidrostáticas -
respectivas. 

Red de Alcantal"'illada : Planos y memoria de cálculo con la autorización 
del organismo operador y acta de entrega-rocepci6n de la red, señalando 
que se realizaron pam el efecto las pruebas hidrostáticas respectivas. 

Red de EnP.rg!a Elé:tric.:i y Alu.Tb1uJo ?Wlico : Plaras y memoria de cálcu 
lo can autorización de la CFE, y entrega por parte de la CFE al frnccio: 
nadot" de las obras correspondientes. 

LB documentación antes mencionada, y el grada de avance de obro en que es of~ 

cido en venta la totalidad o parte de los lotes urbanizados o semiurbaniza.dos 

de un fraccionamiento, serán la base para la negociación entre las partes¡ con 

la finalidad de convenir en el valor propuesto del inmueble, valor que en su 
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oportunidad será. precisado por el avalúo con validez oficial, solicitado a la 

institución bancaria por la parte adquiriente, por la parte vendedora 6 por -

antias partes si asi lo can'Sideran conveniente¡ con lo anterior, los interesa­

das decidirán cual avalúa servirá de base pare fijar el valor del inmueble, y 

que será consignada en la escriture de compra-venta correspondiente como el V2, 

lar de la contraprestación que el adquiriente pagará a la parte vendedoro, 

En el entendida de que el valor propuesto por la parte vendedora, ya ha sido -

analizado por la parte interesada en adquirir, encontrandolo dentro del valor 

de mercado y dentro de sus pretensiones, por lo cual éste último pretende la 

compro del inmueble, 

Pare llevar a cabo la operación de compra.venta, es requisito fundamental y ne­

cesario, contar can el avalúa oficial correspondiente, el que será solicitado 

a una institucidn bancaria para operaciones de esta naturaleza que se realicen 

entre particulares, o bien a la Comisi6n de Avalúas de Bienes N:i.cionales (C.ABIN) 

si la parte interesada en adquirir cuenta con participaci6n del gobiemo fede­

ral, como es el caso de las Secretarías de Estado, Instituciones Oficiales, -

UNl\M, IPN, HSA, organismos de vivienda. como FDVISSSTE 1 FOVIMI, etc. 

Si se pretende adquirir lotes urtJanizadas o semiurbanizados, el avalúo se rea­

lizará o en forma masiva de la totalidad de lotes ofertadas, a bien lle manero 

individual por cada late propuesto. 

II.5.8,4 AVAWD POR GRUPO DE LOTES. 

Las partes interesadas solicitan al avall.o por un total de metros cuadrados de 

lotes urbanizados o semiurbanizados, o inclusive la oferta del inmueble puedo 

consistir en que los lotes propuestos presentan diferentes gradas de avance -

en la urbanización en cuyo caso el avalúo que se realice debe consideror tales 

grados de urbanización, consignándose en el avalúo como importe total del i!! 

mueble, la suma de los importes parciales resultante del agrupamiento de los 

lotes, según el gro.do de avance con que cuenten de urt:Janizaci6n, 
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Ejemplificando la anterior, podemos mencionar que un deteminado número de lo­

tes de un fraccionamiento cuenta con las redes de agua potable, drt:maje y ele_s 

trificación, asi como can guarniciones y banquetas, y otro grupo de lotes en -

el momento del avalúo cuenta únicamente con las redes de agua potable y drena­

je. Asi en la práctica se presentan diferentes avances en la urbanización de 

inmuebles propuestos en venta. 

II.5.B.5 AVAWO PDR LOTE. 

En este caso, las partes interesadas han convenido en solicitar que i;in el ava-

lúa se consigne cada una de los lotes que serón motivo de la operaci6n de ca!!! 

praventa. 

Este tipa de avalúo nos será presentado por la instituci6n que lo realice, se 

ñalando los parámetros fundamentales de cada uno de los lates, como san : 

manzana, número de lote con sus medidas, colindancias y superficie: y ol valor 

correspondiente del predio tomando en consideración el grodo de urbanización -

que presenta. 

A. Tipas de Late en ReL:tción a su Ubicación, Fal"ma y Tapograf'ía.. 

La valuación de lates do manero individual 1 resulta conveniente en fmcciona­

mientas que presentan una topagrofín y lotifico.ci6n muy hetcrogenea, es decir, 

no presentan la regularidad carocterística de la lotificación do terrenas pla-

nas, o pendientes paca pronunciadas, en que las dimensiones de los lotes y su 

topogrefía guarda cierta unifannidad 1 ~lrxJ que al cantro:"io, cncantrAmoq dif~ 

rencias significativas en el tamaño y forrna de las lotes, así como carocterÍ:!, 

ticas topográficas quo aumentan o demeritan su valor en relación a un loto t.!:, 

po, dichas características que más frecuentemente se observan en los lotDs de 

un mismo fraccionamiento son las siguientes : 

A.a, - Lotes en esquina o intennedios diferente!3 entre si en dimensiones y -
superficie. 
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A.b.- Lotes irregulares en cuanto a su fonna. 

A.c.- Lotes desproporcionados en su frente y fondo. 

A.d.- Lotes hundidos o elevados en relación a la calle a la cual tienen su -
frente. 

A.e.- Lotes a nivel, o con pendiente ascendente y descendente en relación al 
nivel de calle. 

A.f .- Lotes escarpadas o rugosas, que además pueden estar hundidas, elevadas, 
can pendiente, etc. 

B. Infonnaci6n y Documentación pare Soportar la. Solicitud de Avall.KJ a Pre­
dios Urbanizadas y Semiurbanizados. 

A la instituci6n a la que se solicite el avalúa oficial del inmueble, se le B,!! 

viará la infonna.ci6n y documentación básica que se disporga del freccionamie!!_ 

to, c:on la finalidad de que cuente con elementos para soportar el avalúo dicha 

infonnaci6n y documentaci6n es la siguiente : 

B.a.- Oficia de solicitud de avalúa, dirigida a la institución correspandien 
te par autoridad eompetente de la parte interesada, indicando las ca_: 
recter!sticas del irvnueble cama san : ~nbre del fraccianamionto, co­
lonia, localidad, manzanas, total de lotes, medidas, colindancias y su 
perficie de cada lote; indicando objeto del avnlltJ, y diferencias en : 
el grado de urbanización¡ señalando les anexos que se envían: plaoos, 
estudios, pagas efectuados, etc. 

8,b.- Solicitud de avalúo, según formato oficial de la institución qua real! 
zanl el avalúo. 

a.e,- Plaoo de lotificaci6n del fro.ccionamiento 1 en que d00An aparecer los datos 
siguienteS : nonbre del fraccionamiento, localidad, número de manzanas, 
número de lotes, medidas y superficie de cada lote, mrrbres de calle y 
resaltar con color los lotes por valuar. 

8,d,- Croquis de localización del fraccionamiento, 

a.e.- Plaoos autorizados de las redes de agua potable, drenaje, alectrifi~ 
ción y alLJJtlrado p(blico. 
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8,f.- Estudio de Mecánica de Suelos, 

B,g.- Estudio de pavimentos. 

B.h.- Solicitudes y autorizaciones de alineamiento y número oficial, 

B.i.- Pagos realizados por licencias, derechos de eonexi6n y eooperaciones. 

8.j ,- Oficios de Entrega-Recepci6n de las redes de Agua Potable - Drenaje, 
Electrificación y Alumbro.do Plblica por parte del fraccionador a las -
organismos opera.dores que corresponde, 

8.k.- Memorias de cálculo de las redes. 

8.1.- Otros : Penniso para perforación de pozo, constancia de calidad del -
agua por parte de la SAPJ-1 1 autorización y especificaciones para cista!, 
na, tanque elevada, planta de tratamiento de aguas negras, etc, 

II.5.8,o AVAWO DE TERREf\lJS EN BREÑA. 

Pare terrenos en breña que son los que con mayor frecuencia encontrar.ios propue~ 

tos en venta, y que presentan algunas ventajas como pueden ser: selección de la 

zona. de la población dende se desea construir, desarrolla del proyecto ejecuti­

va de vivienda, pensando en que esté al alcance del grupo saciaecon6mico al que 

sea destindada la vivienda, supervisión directa de las obras de infraestructura 

durante el proceso de ejecución evitando ol asalvamiento de las redes de agua -

potable y drenaje, o su deterioro por falta de mantenimiento, 

A. Infonnc:tclón y Documcntaci6n paM Sormrtar la Solicitud de Avalúo a Pre­
dios en Breña, 

De igual manera que cuando nos han propuesto lotes, una vez que la parte inte­

resada ha realizado las evaluaciones respectivas para un predio en breña, en­

eontronda que se encuentro dentro de valor de mercada, por la cual tia decidida 

continuar las trámite~ para su adquisición, Paru. la anterior, arrbas partan se 

pondrán de acuerda pare solicitar el avalúa oficial a la instituci6n que corre~ 

panda 1 proporcionandale a la misma la infannación y documentaci6n básica siguie!:! 

te : 
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A.a.- Oficia de solicitud de avalúo, en el cual se indiquen las característi­
cas básicas del inmueble coma son : nontJre del predio, ubicaci6n, loca­
lidad, medidas, colindancias y superficie, indicando los anexos que se 
envían : escrituras, cartas de factibilidad, planas, cróquis, etc. 

A.b.- Solicitud de avalúo, según formato oficial de la institución a que se 
solicite, indicando objetivo del avalúo. 

A.c.- Plano topagm.fico del predio, con su cuadro de canstrucci6n carrespon­
diente: lados, rurrDas 1 distancias, vértices, coordenadas y superficie, 
norrbre de propietarios colindantes, norte astronómico o magnético, es­
cala gráfica, y datas correspondientes en el pie de plana, como son : 
norrbre del predio, localidad, norrbre del propietaria, escala, fecha y 
finna del perito responso.ble. 

A.d.- croquis del predio, con medidas, colindancias y superficie, señalando 
el norte, a~í como norrbre dal terreno, localldad y norrtire del propiet~ 
ria. 

A.e.- Cróquis de localizacián del predio en relación a la troza urbana de la 
localidad. 

A.f .- Constancia de factibilidad de los servicios de agua potable, lfrenaje y 

electrificaci6n. 

Una vez que se cuente con el avalúo oficial que se ha solicitada 1 y enterada~ 

las partes del resultado del mismo, será este el v:J.lor que aparecerú en la es­

critura do compro-venta correspondiente, como el importe que la parte adquirie~ 

te, pagaré. a la parte vendedora¡ por el contrario si el v<ilor consignado en al 

avalúo a juicio de cualquiera de las partes na coincide dentro do lo nlZon.:tble 

can al valor ofertada par ln parte vendedora, y/a el e!.ltirnado por ol posiblo -

adquiriente, de considerarlo conveniente podrán .solicitar Hea reconsiderada el 

valor del inmuebl~ consignado en el avalúo, aportando ,1quellos elementos quo 

puedan justificar de nlguna manera tal reconsideración, 

En caso en que la instituci6n bancaria no juzgue procedente hacer una rcconsi­

deroción al avalúo, las partes interesadas decidirán si realizan o cancelan la 

operación de compra-venta del inmueble, o si solicitan el avalúa a otro insti­

tución, lo que les permitirá tener otro parámetro de comparación para el valor 

del terreno. 
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II. 5. 9 EVAWACION Y DICTA~EN TECNICD DE TERFEMJS. 

II.5.9.1 PPESENTN::ION DE LA EVALUACION DE TERFENJS. 

Resulta conveniente y práctico, que el responsable de la evaluación técnica de 

los terrenas propuestos paro ser adquiridos con fines de construir conjuntos -

habitacionales, se auxilie de un formato a ma.tríz diseñada exprofeso para tal 

fin, y en la cual se indican los principales aspectos que se consideran pare 

tal evaluación¡ cada compañía profesionista o técnica que se dedique a reali­

zar esta actividud, podrá seleccionar o diseñar el fonnato o matriz de evalu~ 

ción de terrenas, que le resulte más convenie~te pare tal fin. 

Como anteriomente se ha señalado, la evaluación técnica es el rosultado de la 

investigaci6n rettli rnda por el profesionista o técnico responsable, cubriendo 

en su estudio: las características Físicas del predio, la infraestructura urb!! 

na y el equipamiento urbano¡ paro lo anterior se analiza el predio y su zona. -

de Lbicaci6n¡ y se investiga ante las autoridades competentes do los smvicios 

municipales¡ así mismo se acude ante la~ dependencias oficiales que tienen a -

su cargo la ploneaci6n urbana de la ciudad. 

II.5.9.1 CEDULA DE EVALUN::ION DE TERFEHJS. 

A continuación so presenta un fonnato do Cédulu de Evaluución de Terrenos, en 

el cual la matriz de evaluación se ha dividido en tres grupos principales, s~ 

iialanda los parc~~ritAjP-r, respectivos en relación a au peso cm la evaluación, y 

que san los siguientes : 

Características Físicas .•.••.•.•••• , •• , •••• ,,,,., .•. 30 ~ 
Infraestructura ••••••••••••..••••.••••••••••••.••••. 6D 'fo 
Caracteristicas del Entarr<J....... • • • • • • • • • • • • • • • • • • 1D 'fo 

T a t a l 

Cada una de estos grupas, clbre varios conceptos, al cual se ha asignado una 

puntuación¡ a su vez cada concepta se ha dividida en tres variantes, tomando 
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en ci.enta al estado en que se presenta el concepto, si se multiplica la puntu!!_ 

ci6n asignada a cada concepto por el valar en porciento asignado a la variante 

o cadición particular en que se presenta, se obtienen los puntos correspondie~ 

tes a cada concepta, la suma de los puntos de éstos últimos nas dará la calif.!, 

cación total del predio evaluada. 

Cabe mencionar que previamente a la evaluación técnica de un terreno, es pre-

ferible cantar con el dictamen jurídico po~il:ivo del predio, pues suele suce­

der que terrenos con apariencia técnica adecuada pare construir vivienda lega,! 

mente tienen inconvenientes, coma : falta de inscripción en el Registro PLbli­

co de la Propiedad, hipotecada total o parcialmente, etc. 

II.5.9.2 CEDULA DE EVALU/\CIDN TECNICA DE TERFEl\OS PROF\JESTDS PARA AlllUISI­
CIDN. 

A c:ontinuaci6n se presenta un ejemplo de formato de "Cédula de Evaluación Tl!c-

nica de Terrenos Propuestos oare Adquisici6n11 
: 
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C:EOULA DE EVALUJICION TEC:NIC:A DE TERFEr-05 PROPLIESTOS PARA AOOUISIC:ION, 

FEC:HA: _____________ _ 

f-OM3RE DEL PREDIO: _________ _ 

SUP, PRDPJESTAS: _________ _ 

LOCALIDAD: ____________ _ 

PROPIETARIO: ___________ _ 

PROMOTOR: ____________ _ 

El predio cumple can todos los requerimientos juridicos establecidos por __ _ 

---------' según oficio ______ de fecha. _______ , con -

el cual se anexa ld documentación correspondiente como soporte. 

MATRIZ OE EVALUAc:ION 

CARAC:TERISTIC:AS FISIC:AS (3D ¡/.) VALOR PUNTOS 

porENc:IAL DE Diferencia de menos del 1~ de lo requerido 100 ¡/. 
f/IVIElllJA Diferencia entre el 10 y 2af, de lo requerido ?O¡/. 
3 puntos) Diferencia de más del 2Cl/ri de lo requerida 50 ¡/. 

Pendiente de D-5 o¡, 100 o¡, 
DPOGRPflA Pendiente de 5-1D ¡/. 50 ¡/. 

(5 puntos) Pendiente superior al 10 ¡/. 25 '/o 

~ílEA UTIL Del 9'3'/o al 1oaf, del predio 1DD ji, 
lEL PREDIO Del 8'3'/o al 99):, del predio 50 '/o 
(5 puntos) Menos del 89):, del predio 25 '/o 

OORAS EXTRA- t-b requiere obras extraordinarias 100 '/o 
ORDiflll\RIAS - Requiere obras menores 50 ¡/. 
REQUERIDAS ReL1uierG obro:::. cu!lntioc:;ac; 25 '/o 
(8 puntos) 

Acepta sistemas simples 100 '/o 
TIP!J DE SUELO Requiere de procedimientos especiales 50 ¡/. 
(5 puntos) Requiere de prucedimien tos complejos y costosos 25 ¡/. 

RESTRICCIOl\E5 Sin afectaciones y restricciones 100 'lo 
Y l'FEC:T JICIDl\ES Afectado y/o restPingido ha"ta el % del área 50 'lo 
(2 puntos) Afectada y Jo restringido más del 5f, del área 25 'lo 

Con acceso por más del ?~ de los frentes 100 '/o 
ACCESIBILIDAD Con acceso entre el 25 y ?fl/o de las frentes 50 '/o 
(2 puntos} Con acceso en menos del 2~ de los frentes 25 ji; 

PilNTDS 
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INFRAESTRUCTURA ( 60 j(, ) VALOR PUNTOS 

PUNTO DE De O a 50 mts. del predio 100 j(, 
CDtEXIDN De 50 a 100 mts. del predio ?5 j(, 
AGUA POTABLE A mús de 100 mts, 50 j(, 
( 10 puntos) 

PUNTO DE De O a 50 mts, del predio 100 j(, 
CDtEXIDN A De 50 a 100 mts. del predio ?5 j(, 
RED DE DRENA.E Más de 1DD mts. 50 j(, 
(10 puntos) 

PUNTO DE De D a 50 mts. del predio 100 j(, 
COllEXIDN DE De 100 a 200. mts. del predio ?5 j(, 
ELECTRIFICACIDN A más de 200 mts. 50 j(, 
( 10 puntos) 

OORAS EXTRA- N'.J requiere (simple conexión a red municipal) 100 j(, 
ORDINARIAS - Requiere fosas sépticas y/o drenuje pluvial 50 j(, 
AGUA PDTA8LE Requiere planta de tratamiento 25 j(, 
( 10 puntos) 

OORAS EXTRA- N'.J requiere (simple conexión a red municipal) 100 j(, 
ORDINARIAS Requiere fosas sépticas y/o drenaje pluvial 50 j(, 

Requiere planta de tratamiento 25 j(, 

VIALIDADES Vialidades pavimentadas del predio h,as ta 50 mts. 100 j(, 
EXISTENTES Vialidades pavimentadas entre 50 y 100 m.distanc 50 j(, 
( 10 puntos) Vialidad os pavimentadas a más de 100 mts. 25 ')(, 

PUNTOS 

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO UF13ANO (10 j(,) VALOR PUNTOS 
EN UN RADIO DE 500 MTS. 

PENSIDAD DE 60 a más viviendas par ha. 100 j(, 
POlLACIDN 50 a 59 viviendas por ha. ?5 j(, 
(2 puntos) Menas de 50 viviendas por ha, 25 % 
NIVEL SOCIAL Medio 100 j(, 
(2 puntos) Popular 75 j(, 

Decadente 25 j(, 

i'OCOS DE - - flh tiene 100 j(, 
CDNTAMINACIDN Presenta focos poco nocivas 75 j(, 
(3 puntos) Presentu contaminación y riego 25 j(, 

LBICACIDN CON Can vialidades primarias, secundarias y locales 100 j(, 
RESFtCTO A LA Con vialidades secundarias y loca les 75 j(, 
TRAZA UffiANA Con vialid.:ides locales 50 j(, 
(1 punto) 
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EQUIPAMIENTO Cuenta con equipamiento completo 100 ¡(, 
SOCIAL Cuenta con equipamiento incompleta 75 ¡(, 
(2 puntos) Carente de equipamiento 25 ¡(, 

PUNTOS 

R E s u M E N PUNTOS UlSERVPCIOt-ES 

CARACTERISTICAS FISICAS 

UFRAESTRUCTURA 

CARACTERISTJCAS DEL ENTORf'LJ 

TOTAL 

f'.brrtlre y finna del responsable. 
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II.5.9.3 MATRIZ CON::ENTRAIJORA DE PROPUESTAS. 

Una vez realizada la evaluación técnica de los terrenos que han clbierto sati:!_ 

factariamente los requerimientos jurídicos establecidas por la parte que pre­

tende adquirir uro o varios predios en cualquier localidad, resulta convenien­

te y práctico presentar el resultado de las puntuaciones obtenidas por cada 

predio, en lo qua denominamos: M.atriz Concentro dora de Terrenos Propuestos, en 

la cual se concentra la puntuación de las terrenos evaluados técnicamente en -

la localidad, lo que nos permitirá eomparur las diferencias existentes entre -

ellos, y proceder a seleccionar las terrenos que resultan adecuadas a nuestros 

fines. 

A continuación se presenta un formato para "3.tríz Concentradora de Propuestas 

de Predios, en la cual se puede resumir el resultada de la evaluación técnica 

de terreros en una localidad. 
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MATRIZ CON::ENTRADORA DE PROPUESTAS OE PREDIOS CFERTADDS PARA SU AOOUISICION, 

FECHA·-----------~ 

LOCALIDAD ------------
Una vez cubiertos los requerimientos jurídicos establecidos par ------­

-------' se procedió a la evaluación técnica de las predios propuestos, 

los que en base a sus características resultaron can las siguientes calificacio-

nas : 

PROPUESTA N0f.13RE DEL PREDIO Y SLIP, CALIFICACION TOTAL 1 
/lb, PROMOTOR i c. FISICAS HFRAESTRUCTURA ~~\1Jl° PUNTOS' 

1 ! ' 
1 
i 

2 
¡ 
1 

3 1 

4 

5 

En base a los puntos registrados por cada una de las propuestas, se canc.lu)'O qua 

las señaladas con los números -------' resulten adecuadas paro la con-

tribución de un conjunte habitacional financiado por ----------­

razón par la cuol ri:::.sulta eonveniente su adquisición. 

t-bmbre y firma del responsable. 
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II.5,9.4 PRESENTACION DEL DICTAMEN TECNICO DE TERfEl\OS, 

El responsable de la evaluación técnica, debe elaborar paralelamente el Oict'i­

men Técnico correspondiente de los predios propuestas para ser adquiridos 1 di­

cho dictamen debe ser claro y objetivo, principalmente pare aquellos terrenos 

que por sus características físicas y urbanas, resultan adecuadas para ser ad­

quiridos por la parte interesada, 

El Dictamen Técnico 1 se complementa con la Cédula paro la Evaluación Técnica -

de Terrenos, teniendo el primero la particularidad que permite abundar y clar!, 

ficar los aspectos que en base a la información y documentación obtenida, el -

responsable. de estos trebejos considere conveniente dejar constancia por eser! 

to¡ por la cual elabororá el Dictamen Técnico correspondiente a cada terreno, 

en el que se hace mención a el resultado de la investigación realizada direct~ 

mente en campo en relación o : carecteristicas físicas del predio infre.estn.ic­

turo. y equipamiento urbano¡ asi mismo se le infonna de todo aquella que na ªP! 

rece en la C~dula de Evaluación de Terrenos, y que tiene un peso decisivo en -

la selección de un terrena, como puede ser: fuentes de infonr.ación, documenta­

ción proporcionada por la parte vendedaro y la obtenida o solicitada a las de­

pendencias oficiales; proyectas contemplados por las autoridades y que afecta­

rán In.e condir.iones actuales de los terrenos¡ disponibilidad de las autoridades 

competentes para en su oportunidad otorgar las factibilidades para los sorviclaG 

de agua potable, drenaje y electrificación a los predios estudiados, otc. 

Lo expuesto anteriormente, se explica mejor con un ejemplo de Dictamen Técnico -

realizado a un prCctio determinado, que con las variantes propias de cada tarreno 

puede servir como modelo paro la presentación de tal documento. 
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PROGRAMA DE AOOUISICION DE RESERVA TERRITORIAL 1989 

DICTMEN TECNICD 

DENJMINPCION DEL PREDIO : 

LOCALIDAD: 

SUPEfflCIE DEL PREDIO : 

PRECIO PROPUESTO: 

VALOR TOTAL P!1DPUESTO : 

lBICPCION : 

PROPIETARIO: 

OESCRIPCIDN DEL TER!lOrll 

31,844,00 M2 (253 lotes semiurbanizados) 

$ 26,253,DD M2 

$ 900 1 000,000.00 

Al f'.brceste del centre de la ciudad, en -
la ciudad, en la parte del Froccionamien­
to que fama esquina con 
el Blvd, sinchez Madarlaga y el Libromie!:!. 

to--------------

El predio consta de 253 lotes de las man­
zanas 1 y 2 del Fruccionamiemto 

el terreno os sensiblem~ 
no, sin vegotacián 1 la mayoría de los lo­
tes son de 128 M2 (BX16 M)¡ según carta -
ofertil 1 la fracción propuesta cuenta con 
las redes de agua potable y drenaje y sus 
correspondientes tomas y descanJas¡ rodas 
de energía eléctrica y nlurrtirodo pl.tllico 1 

qunmiciones y calle a nivel de terroce-­
rios, 

Se observó que está colocada la pastaría 
de enerufo eléctrica y alurrtlrado pÜJlico, 
parte da las guarnicionas están rotas¡ ro 
se apreci1m a simple vist:u la Wicaci6n -
de los registras del agua potable, ni los 
pozos de visita del drenaje. 

. ,/ 
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• 2 

El terreno se encuentra hundido 1,30 M 
upraximadamente respecto al Blvd, Sánchez 
J.ladariaga y el Libramiento 

, lo que obliga_a_u_na_re_v"""'i-si'"'ó-n 
°"de-.,.Jd_o_c,'""lu-c'"'ión considorada a lü red de dre­
naje. 

Al N.Jrte se localiza la Colonia El Oorudo,­
con const:rucciones de tipo medio¡ al Sur el 
predio colinda con rosto del Fraccionamien­
to en proceso de venb:i y construcción y con 
la Colonia L6nez Portilla, de tipo popular 
y categoría económica, calles sin p<.JVimen­
tar1 algunas con guamicione!J, 
Al Fbnienle se localiL<l el F1'tl.ccionamianto 
Fidel Velázquez de interés social 1 Canal -
Viejo y Libramiento de por medio, 

Al flbrte del predio, en ul Blvd. Sdnchez -
Madariaga de por medio se localiza una CY.;­

cuela primarlu y una E~cuela Técnica (CIBE 
TIS}; en la Colonia Nuevo Refugio existe : 
otra escuela primarfo n 1 Km, del predio y 
lo Escueln Proparat:orlu 18 de ~Urzo está a 
2 t<ms. al Orlenle dal torrnno. 
A 3 Kms. se Jacaliza el llospital dol ISSSTE 
y hacia el centro de la ciudad 2.5 Kms, se 
cuentil con mercados y tiendt.15 do abastoci­
miento. 

El acceso al predio es par el Hlvd, Súnchoz 
M:ldar!aga, al cual el predio tiene fronte y 
al que desenbocan lñs rnll~'> actuo.lr.ionto !..:11 

pavimentar llamado~; Sector Popular M:1. Lul:o.a 
Prado y Gob, ~tiyagoltj.-1 do la Col. Lúpez fbr 
tillo, -

Exi!.'ite servicio do camiones urtlanos del cen­
t ro de la ciudad al rronto dol nrcd!a. 

Agua Potable: La prepuesta del Municipio in­
cluye la red de agua polü!Jl~ y tomos domici­
liarias, lo que a simple vista no se rloter.ta, 
siencb necesario realizar un ustudio para V2, 

rificar su existencia y estado de funciona--
lidad en que se encuentro, . ./ 
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Drenaje : La propuesta municipal conside­
ra la red de drenaje y descaryas cerres­
pondientes, lo que a simple vista no se -
aprecia, siendo necesario realizar un es­
tudio de reconocimiento pare verificar su 
existencia y estado en que se encuentre. 
Energía Eléctrica: La propuesta incluye -
la red de enarJta eléctrica y aluntirado -
pÜJlico, se observa existe la pastaría co 
rrespondiente 1 incluyendo tronsfonnadore;'. 

En mz6n de que no se observan los broca.­
les de los pozos de visita del alcantari­
llado y de que el terreno está hundido en 
relación a corona del Blvd. Sánchez Ma.da­

riaga y al Libramiento -------
; de interesar a la empresa 

--- el inmueble, resulta ~ 
niente realizar un estudio de drenaje con 
la finalidad de que los lotes del predio -
cuenten eficazmente can este servicio. 

1. La autoridad municipal quedó de propor­
cionar los planos correspondiantes da la -
red de drenaje y las de5cargas carrespon­
diontcs, osi como los pl1Jnos do ln red de 
eneryía eléctrica y alurrbro.do plblico. 

2. Es conveniente realizar un estudio de -
las candidomis qua presenta la red do agua 
potable y tomas corre~pondientes; al igual 
qua la red de eloctrificaci6n y alt.mtnnda. 

3, El predio está gmvedo con dos hipotecas, 
manifestando la ;ie.rte 'Jendodora que en el 
momento en c:;ue se tangl!I corocimiento en fir 
me de aue el interesado acepta adquirir al_ 
inmueble, so tramitará un cÑdito puente P.2, 
ro cancelar las hipotoca5. Con el objeto de 
que al escriturarse so reciba el irvnuebla -
libre de toda grovamen. 

Mbxic:0 1 O.F., a 10 de enero de 1909, 

NOMJAE Y FIRW\ DEL PflFESIONISTA RESPONSl'BLE. 
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II.6 EVALUACION Y DICTAMEN LEGAL O JURIDICO DE UN PREDIO, 

El dictamen jurídico eorrespandiente a un determinado inmueble que ha sido p~ 

puesto en venta, deberá ser realizado preferentemente por un licenciado en de­

recho, y 1 en razón de que la escrituración de un predio es un documento que i!! 

volucrar5 aspectos de carácter jurídico y técnico, el profesianista responsa­

ble de la evaluación técnica del inmueble, debe conocer los diferentes puntos 

que se presentan en la revisión de los documentos legales requeridos para so­

portar el dict.::imen jurídica de cualquier terrena, 

El conocimiento de como realizar una evaluación jurídica resulta de considera­

ble utilidad paro el técnico o profesionista que se dedique a la evaluación de 

terrenas para adquisición o venta, o oien en Diliyencüw d13 Apeo y Deslinde J!! 

dicial en que sea contratado cama perito rospons.J.ble por los propidarios de -

un predio, con 1u finalidad de obtener el acta de apeo y deslinde, que penni­

ta legalmente soportar coma definitivos las linderos de un terrena; en la relo 

calización de las linderos de un predio, cuya~ majoneras o cercas hayan desap~ 

recido total o parcialmente¡ aclemás, pare verificar la existencia o no de hip~ 

tacas, embargos, prendas, afectaciones a cualquier otra cun.Ja que impida que -

el inmueble pueda ser vendida en rozón de afectar derechas de terceros. 

A continuación se mencionan las documentas en que se basa el Dictamen Jurídico, 

haciendo una breve descripción del dacU'Tlento y de los datos qua debe contener 

para su evaluación, 

II.6.1 ESCRITURA DE PROPIEDAD, 

La escrituro o titulo de propiedad, es el documento que acredita legalmente la 

propiedad de un inmueble a favor de una o varias personas físicas o morales. 

Por la importancia de este documento, a continuación se mencionan las partes -

que generalmente la componen : 
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A. - Testimonio de la Escritura. 

En el testimonio de la escritura aparecen los ncrrbres de la parte adquiriente y 

de la parte compradora, número y año de la escritura, y norrtJre, número, domici-

lio y tel~fono del l'btario, 

B. Protocolo de la Escritura. 

El protocolo, aparece propiamente al inicio de lo que es el cuerpo de la escri-

tura, y contiene las generalidades de la misma, como son las siguientes : nú-

mero, volumen, localidad en que se expide, fecha¡ nonbre y número del N:Jtario, 

las personas físicas a la rezón social de las partes compradora y Vendedora,-

así corro el norrtJre de sus representantes. 

C. Antecedentes. 

Consiste en una breve reseña de como la parte vendedom~actquiri6 legalmente la 

propiedad. 

Estos documentos que precisamente constituyen las antecedentes del inmueble 02_ 

mo son : boleta predial, certificada de libertad de grova'menes, constancias de 

no afectaci6n, etc., por su importancia el f\btario puede describirles literel­

mente, de otros únicamente se hará mención al documento y parte del misma que 

sea necesario destacar. 

En general, toda la documentación relativa al predio, y que sen descritos par-

cial o totalmente como antecedentes de la propia escrituro, siendo anexados -­

por el f'.htario al apéndice de la misma, con el número o letra respectivo para 

su precisa identificación. 

Cabe mencionar, que un documento de fundamental importancia que debe ser ane~ 

do al apéndice de la escritura es el plano topográfico para terrenos en breña, 

urbanizadas o semiurbanizados, cuya descripción analítica con medidas colinda!:!_ 

cias y superficies, deben aparecer en los antecedentes. 
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O. Cláusulas. 

En las cláusulas de la escritura, se precisan las condiciones en que se haní la 

tr.snsmisión de propied3.d. 

Dentro de las cláusulas, los puntos más relevantes que deben quedar claramente 

señalados teneroos los siguientes : 

O.a.- ltmbre de las partes vendedora y compradora. 

D.b .- Oenominaci6n del inmueble, motiva de la operación, indicando superficie, 
localización, medidas y colindancias correspondientes. 

O.e.- Precio del inmueble. 

O.e.- La propiedad pasa a poder de la parte comprudare sin limitación alguna 
de dominio¡ sin gravamenes de nirguna especie¡ al carriente en el pago 
de sus contribuciones prediales; sin ningún adeudo, incluso do cará:ctar 
fiscal, coaperaci6n1 plusvalia, ni responsabilidades derivadas de con­
trato de trabajo; cualquier adeudo anterior a la finna de la escrituro, 
la parte VEmdedoro. se obliga a dejar a paz y a salvo n la parte comp~ 
doro. 

D.f .- Destino que dará la parte compradora al inmueble. 
Los gastos, impuestos y honororios de la escrituración del inmueble se 
rán por cuenta de la parte compradoro con excepción del impuesto sab~ 
la renta que es a cargo de la parte adquiriente. 

D.g.- Para toda lo relacionada a la escrituro, son aplicables L.i~ Layo~ Fcd~ 

re.les y competentes los Tribunules de la localidad correspondiente, ~ 
nunciando expresamente las partes a cualquier fuero de domicilia, pre­
sente a futuro que les pudiera corresponder. 

E, Certificación del ltlt•rio. 

En el caso de que existan otros declarnciones de las partes, a del mismo t-.bta­

rio, este agregará a la escritura la certificación respectiva, de aspectos co­

mo los siguientes : 
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E.a.- El NJtaria señala que conoce personalmente a los comparecientes, y los 

conceptúa capacitadas legalmente pare celebrar esta operación. 

E.b.- Respecto al pago de impuesta sobre la renta. 

E.e.- Respecto al pago del impuesto sobre adquisición de bienes inmuebles. 

E.d.- Respecto al pago del impuesto al valor agregado, éste no se causa en -
virtud de que el inmueble objeto de la misma, es exclusivamente terre-
ro, 

E.e.- Genere.les de los compadecientcs; deben señalarse : nombre, fecha y lu 
gar de nacimiento, nacionalidad 1 estado civil, domicilio, profesión y­
ccupación. 

E.f,- Acreditación de la personalidad de él o los representantes de las pa?"­
tes que intervienen en la compra-venta del inmueble, 

F. Aportaciones Marginales. 

En este punto se indican algunos trámites realizados durante el proceso de e~ 

boración de la escritura, como pueden ser : 

F.a.- Se nal"fl!Ja al apéndice de la escritura la Declaración de Pago del ImpUe§. 
ta Predial sobre adquisición de bienes inmuebles. 

F,b,- Se agrega al apéndice copia del aviso ordenado par el artículo tres mil 
dieciseis del Código Civil por compre-vente, 

G, Sello de Inscripción en el Registro Pwlico de lg Propiedad. 

Es la eonstancié. de que la escrituro ha quedado inscrita en el Registro Plbl! 

co de la Propiedad en la localidad a que corresponde. 

G.a.- El sello respectivo contiene los datos propios de la inscripción coma 
son : partida, fojas 1 tamo, libro, volumen¡ así mismo t-oro de la ins­
cripción, fecha, localidad, norrbre, firma y sello del Registrador Pú­
blico de la Propiedad en la localidad, 
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II.6.2 CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVA~HES. 

El Certificado de Libertad de Gravámenes, es el documento expedido por el Regi:! 

tro Plblico de la Propiedad, de la localidad correspondiente, en el cual se CD!:!, 

signa la existencia o na de hipotecas, prendas, errbaryos, .:i.fectociones o cual­

quier otra CrJrga que se traduzca en que el inmueble no pueda ser vendido por --

afectar derech:Js de terceros, 

a.- Debe abarcar un período de veinte años a la fecha. 

b.- Se requiere el documento original. 

c.- Se tramita ante el Registro PCblico de la Propiedad previo pago de dere­
chos. 

II.6,3 BOLETA PREDIAL, 

la boleta predial es la consto.ncia del pago del impuesto predial realizado por 

ol propietario del inmueble a la Tesorería del Distrito Federo!, o a las ofici 

nas de Recuucbci6n de Rentas do Ju localic.bd que corro!:iponcb.n, 

a.- La boleta debe corresponder al bimestre próximo pasa.do. 

b.- La boleta debe tener claramente los sellos y marca de la Caja de la Teso 
rería del Distrito Federal, o de la Oficina de Aecaudaci6n de Rentas d; 
la localidad correspondiente, la fecha en que se realizó el pago, asi c~ 
ma la cantidad pagada. 

c.- Deberé. apar~cer a norrbre del propietaria actual. 

d.- Oeberú contener clarumente los datos del predio. 

II.6.4 CERTIFICACION DE NO JllOECTACIDN DE LA SECRETARIA DE LA REFORMA 
AGRARIA. 

Paro terrenos rústicos se solicitará la constancia expedida por la Secretar-fa 



EJEMPLO DE SDLICITLD Y CERTIFICADO DE LIBEITT AD DE GRAVAMEtES 

1":''~'".;;¡.;;;;;., ~' "~~·~;;~~~ 
C. IECISTUDOI PUllLlCO DE LA PIOPJEDAD 
Pl!SEMTt1 • 

., ... cedo de CUVA"tJl!S, que h clnco .t101 1 h fecha nporu 11 in-

. ~ MDI •n•itho1 •101iclt1r 11 1iru upldlrn01. c1rcUi-

' 1 n1bh. u1
0

l1tndo 1 no•¿n di l1t1 l. A7untadtnto, b•Jo h ~n.i 
g--cripcilin llo 222430 dd toso 66 con hch1 25 de Junio h 19116. 

::: : ~-~ .. : . ·~ 

ATEMTAHEMTE1 
" SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECClOM ", 

G6u~ flhcto, D10., • 2 d1 Octubn de 1989. 

EL C, SEC. PUT, DEL C, PkESIDEMTE MUNICIPAL. 

- - -IHpotl!ca por$ 193 1 357 394,71 a hvor de Bco, Nacional de -­
Obru y Scrvicio1 Público• !,N,C. $/g lnfioc, No. :?4553 To110 6S de -
Hipotecas G.P.U. il 10 de Julio de l-98b, - - - - - - - - - - - - --

- - -Hipoteca por$ Jll'SJ7,1b4,.SJ a favor de FONAPO, 1/g Insc. -­
No, 24732 To1110 65 de Hipotecas G,P,ll, a J de Septie111bre de 1986,--

- - -ODSE:tV1\CIOfl:- Con.esta fecha. se registró testinonio que con -
tiene la Protocoliucion de Per::iiso Judicial para 13. venta de bie­
nes del menor fiODERTO E. LEAL J, véase la Insc. No. 1030 Tomo 4 de 
Scnlencia..s \' rrovidcnciu Judichlcs G.r,o. :i. :!7 de Novienbre de -
1986, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --

- - -A SOLJC11'1D UE PARTE IITTE!tLSAUA, f.\PIOO El Pfl.tsl:.NTE CERTIFICA 

gg.l~YJ~~.º~~ ~E=~~ ~E-~D~-º~ !9~9-~\:L_N~v:c:~r~_-: 
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de la Aefonna Pqraria de que detenninado predio no es susceptible de afectación 

por encontrarse dentro de la zona urbana de la localidad a que corresponde. 

Se verificaré. las siguientes puntos : 

a.- Deberá contener la superficie y Lbicación del predio. 

b.- lt>rrbre del actual propietario, 

c.- Mencionar que se verificó la descripción de las medidas, colindancias y 

superficie del terrero en el Re;¡istro PCIJ lico de le Propiedad de le lo"!!_ 
lidad a que corresponde. 

d.- Sello de la dependencia de la S,R.A, 

e.- f\i:Jrrbre y finna del titular y la dependencia. 

f.- Lugar y fecha de expedición, 

g. - Se debere. presentar el documento original y copia fotostática simple. 

II.6.5 DOCUMENTO lll.IE PCREDITE LA PERSONALIDAD DEL REPflESENTANfE DEL PROPI~ 
TARIO DEL PREDIO, 

Poder otoryado ante f\btario por el propietario del inmueble, a quien lo repre-

sentará ante la parte compradom, paro realizar los trámites necesarios que -

concluyan con la escrituroci6n del inmueble. 

a.- Deberá seña~ar al tiempo en que se otorga podar al reprenentantc dol·.pf'! 
pietario. 

b. - Alcances del poder otorgado. 

c.- ltmtire, finna y sello del lt>tario. 

d.- Lugar y fecha de expedición, 

e.- Se deberá presentar copia certificada. 
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II.6.6 f>CTA CO~TITUTIVA DE LA SOCIEDAD O DEL ORGANISMO ENAJENANTE (EN SU 
CASO), 

El acta constitutiva de la sociedad, es el documento legal otorgado por el Not~ 

ria Plblico 1 en la cual se señala : la rozón social, norrbre de los socias y e~ 

pi tal suscrito¡ norrbre del Presidente del Consejo Administrador Unico, Gerente 

General o cargo equivalente y poder del representante. 

El promotor o propietario deber9 presentar copia certificada y fotostática si~ 

ple que deberá contener la informa.ci6n slquiente 

a.- Fecha de otorgamiento, 

b. - N:Jrrbre y número del flbtario. 

c.- Adscripción del l\btario. 

d.- Denominación o "3.z6n social, 

e.- Nonbre de los socios, 

f.- Capital suscrito. 

g,- flk>rrbre del Presidente del Consejo Administrador Unico, Gerente General o 
cargo equivalente y poder del representante, 

h. - Datos de inscripci6n, 

i.- Modificaciones al Acta Constitutiva. (anexar copia certificada de dichas 
modificaciones J. 

j,- De no tratarse de persona moral sino físic.:i, en lugar de los documentos 
a.nteriores, se harn. revisión a la copia certificada del Acta de Matrlmo 
nio, así cama identificación con fotogrof'ia del promotor o del prupit1L:; 
ria y de su esposa, según el caso. (pasaporte, licencia, identificaciÓn 
postal, etc,) 

II, 6,? REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES. 

Paro su verificación, este documento deberá ser presentado por el Promotor o 

Propietario del inmueble en original y copia fctostática. 
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En caso de terrenos urbanizadas se presentará 

a.- Registro IMSS 

b.- Registro HFONAVIT 

c.- Registro C.N.I.C. 

II.6.B PRESENTACION DEL DICTAMEN JURIDICO O LEGAL DE UN PREDIO. 

Los documentos anteriormente descritos son los básicas para la elaboroci6n del 

Dictamen Jurídico de un predio, el cual deberá. ser presentada a la autoridad -

que lo ha solicitado 1 para que de resultar positiva, so cantinuen los trú.mites 

que pennitan la escrituraci6n del inmueble a favor de la parte interesada en -

su adquisición. 

A continuación se transcribe el dictamen jurídica de un predio, que con los m~ 

dalidades de presentación que cada terreno requiero, y dependiendo de la docu­

mentación proporcionada por la parte vendedora, nas sirve coma ejemplo, para -

conocer el alcance y eontenida de tal documento. 
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PREDIO: __________ '_'-'~·-
lBICl>CION: _________ _ 

PROPIETARIO: INMCBILIARIA ----
SUPEFFICIE PROPUESTA: _____ _ 
PRJMOTOR: __________ _ 
CFICID: ___________ _ 

PAOFESIONISTA A QUIEN SE DIRIGE EL OFICIO 
CARGO QUE OCUPA EN LA INSTITUCION D EMPRESA 
P R. E S E N T E • 

En cumplimiento a las instrucciones giradas al suscrito 1 me permito informar a 
usted del estudio realizado en la documentacidn relacionada al predio denomina 
da : 1 t.bicado sabre la Carretera México-Cuornavaca, al-

sur de la Ciudad de ----------

I.- DESCRIPCIDN OE DOCUMENTOS 

1.- Copia fotostática de la escritura 
de eompro.-venta núm. ___ de fecha -

19 de enero de 19851 ante la fe del -
Lic. Juez -
Mixto de Primera Instancia del Distr!_ 
to Judicial de y N::ltario 
Pt'.blicc par Ministerio de Ley. En d.!_ 
cha acta jurídico interviene como ve!! 
dador el Sr. __________ _ 

y como comprodoro la Inmobiliaria _ 
____ ., representada por el Sr. -

--------- en su carúcter 
de Gerente General de dicha inmabili!!. 
ria, quien adquiere el predio denomi­

nada actualmente como -----­

Lbicado en la Ciudad de -----­
con una superficie de 40-14-85 Hus. 

2.- Copia fctcstática de la carta pre­
puesta del predio en cuestión enviada. 
a esta institución el· 15 de marzo de 
1989, por el promotor, Sr. ___ _ 

------' mediante el cual se 
ofrece la venta de 5 Has. , a raz6n de 
$ 25,00D.OD par m2. 

OBSERVACIONES 

Documento apegado a derecho que 
acredita la legítima propiedad 
del predio propuesto en favor -
de Inmc~iliaria _____ _ 

La carta-oferta establece que -
en dicho terreno se iniciarán -
abres de vialidad para el día -
20 de marzo del presente, esta!l 
da en condiciones Inmobiliaria 

------- de modificar -
dichas vialidades, condicionán-
dose a la visita de un técnico 
de ustedes para antes de la fe­
cha citada. 

. ./ 
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·,~~~. _:, .... 
3.-'~a-:ia fatastática del plana tapo­
gn!fica y croquis de lacalizaci6n del 
predio propuesta en regla. 

4.- Copias fotastáticas de los recibos 
nóms. 
correspondientes a las números de cuen 
~ -
respectivamente, documentas que acredi 
tan el pago del impuesto predial del : 
año da 1985, 

II.- VERIFICl'l:!Ot-ES PERSONAL.ES 

1.- Registra Pl.blieo de la Propiedad. 

En la verificación acular efectuada en 
el Registra Pll>lieo de la Propiedad en 
la Ciudad de 1 en el -
libro correSpondiente a la Sección Pr_!. 
mero baja el nóm. 51 a fojas 132 frente 
del año de 19851 correspondiente al Ois 
trita de /' 1 se eneontro debi~ 
mente inscrito el contrato de compra-ve!! 
ta a que se refiere el punto primero de 
este informe a nonilre de Inmobiliaria 
------' representad~- PO~-s~ G·~·~·n 
te Generel el Sr. _________ _ 

.2 

En regla. 

En estos documentos los pagos apa­
recen a norrbre del Sr. ------_______ ,, en tal virtud, -

se deberá aclarar esta situación -
par parte del promotor. 

El irrnueble propuesto se haya a la 
fecha libre de gravámenes o limita 
cienes. Sa gestiarD ante asta orI 
cina la expedición del correspon­
diente cartificado de libertad de 
gravámenes 1 mismo que nos será re­
mitida por correo certificado. 
Bajo al "'-b. __ , ___ sección -
1a. el Sr. _________ _ 

rompra a Inroobiliaria -
---- una frocción do t!! 
rrc:mo da 101 500 m2. 

ESTLDIO.- Del estudio realizada en lo documentación presentada y en las verifi­
caciones personales efectuadas, se desprende que el predio propuesto poro su ad 
quisici6n en la Ciudad de 1 es legítlmd ptoµieJad do Irvnobiliarin -= 
------· • aclarondose que de lo superficie total de 40-14-85 Has. fueron 
vendidos 10, 500 m2 a un' parl:lcular¡ se deberá aclomr ante el promotor al regis 
tro de dicho terrena a oortbro de quien se encuentro en ln oficina catastrol¡ el 
bien inmueble no reporto ningún gmvámen ante el Registro PLblico de la Propie­
dad so recomienda solicitar al Promotor realice las gestloncs ante la Delegación 
AJreria de eisa Entidad a efecto de que SF.1 expida el respectivo certificado de -
inafectabilidad por trotarse de un predio rústica¡ se ranitirá u estas oficinas 
el certificado de libertad de gravámenes. 

. ./ 
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CDNCLUSION, 8/8LJIJTD:A 

.3 

Del estudio juridico realizado, se opina que el terreno en cuesti6n presenta re 
gularidad jurídica satisfactoria pare considerar su posible adquisición, una _: 
vez que se reciba la documentación de que no es afectable agrariamente, 

ATENTAMENTE. 
México, D.F., 6 de abril de 1909 

CARGO DEL AESPONS/IBLE DEL DICTAMEN JUAIDICO 

NO~BAE Y FIRMA DEL PAIFESIONISTA 
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I~. ?~'-" '' INTEGRACION DE DDCUMENTACIDN PAPA AOOUISICIDN DE TERRENOS, 

Los requisitos necesarios paro saber si un predio es factible de ser aprovech~ 

do en la construcción de un conjunto habitacional 1 obligan a que la parte int~ 

resada, disponga de u1111 serie de documentos que le permitan tener seguridad en 

el aspecto jurídico y técnico de la propiedad, coma son : legalidad de la pro-

piedad, constancia de usa habitaclonal 1 factibilidad de servicios, etc. 

Finalmente en ruz6n de lo antes expuesto, mencionaremos los documentos que debe 

proporcionar la narte ofcrtantc a la parte que pretende adquirir, documentos -

que han sido mencionados o descritos anterionnente : 

A. Carta Oferto. 

8. Escritura de la Propiedad. 

C. Plano de la Poligonal del Terreno, 

D. Cr6quis de localización del Terreno. 

E. Diligencia de Apoo y Deslinde del Predio. 

F. Certificada de Libertad de Gravamenes 

G. Boleta Predial. 

H. Autorización de U;;o del SuE!lo y Densidad de Con~trucción. 

I. Oficio de Factibilidad de Agua Potable. 

J, Oficio de Factibilidad de Dreno ja y Alcantarillado. 

K. Oficio de Factibilidad de Energía Eléctrica. 

L. Constancia de Alineamiento y Número Oficial. 

M. Acta Constitutiva de la Sociedad (en su caso). 

N. Registro Federal de Contribuyentes. 



CROQUIS 

y 

FOTOGRAFIAS 
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EJEMPLO DE CROQUIS DE TERF€Ml Y SU LOCALIZACION 



CAPITULO II 

ESTUDIO DE LA F PCTIBILIDAO DEL TERFEr-1'.l 
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LOS ALHEAMIENfll3 DE VIALIDADb EXISfEr-ITES, O LIG N'ECTACIOfES POíl MJE­
VAS CALLES, SE SDLICITARAM A LAS DIAECCIOM:S DE OOílAS PUJLICl\S MUNICIP~ 

LES O A LAS DELEGACIOM:S COílfl:SPUHJIEl>lfEG. 

LOS LIMITES DE LAS ZONAS FEDERALES DE : CARfETERl\S, VI/\S FERFEAS, LifE/\S 
DE EfERGIA ELECTRICA, CANALES, DUCTOS, ETC, SE PRECISAllAN CUN LAS AUfOR,!_ 

DADES COMPETENTES. 
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lN \'ic'~ !cll 0:.LS f'E UN DEFICIT DE b, 2 MILLONES DE VIVIENDAS y PARA EL A~O 
;.:c-G<c s~ R.;r.;ucsuw1 7 MILLO.\ES MAS, ES DECIR EN 11 AÑOS DEBEN CDMiTAUIR­
'..;E 1:). 2 ',;¡ LLO: ES CE VI\llE1'1DA5. 

!;:~':v 

l_A CD!füRLl':CTDN DE UN CONJUNTO HNJITACIONAL EN TERREfJJS ACCIDE/llTADOS O 

COrJ EXCEéiIVñ fHDIENl'E, E•'J:ARECEN EL COSTO DE LA VIVIEWA. 
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EL AGUA POTNJLE ES EL ELEMENíO VITAL Pft.RA EL DESARFIJLLO DE LOS ASEf">l­
TAMIENfOS llUMAf.OS, DEBEIW3 EVITAR SU DESPERDICIO Y COr-ifAMINAcIUN. 

EL GGJIERNO FEDERAL DEBE APOYAR A LOS IN3TITUTDS DE VIVIENJA DE LOS ES­

TADOS Y A LOS MUNICIPIOS, EN LA AOOUISICIDN DE RESERVA TERRITORIAL CON 

LA HFRAESTRU:TURA URBANA ADECUNJA. 



CAPITULO III 

PLANEACION DE LA OBRA 
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3, l INTRODOCCION 

3, 2 COllCEPTOS BASICOS DE PIJJ~EACION 'f CONTROL DE OBRAS 

3.2.1 CONCEPCION O RECONOCIHIE?ITO DEL PROYECTO 

3, 2, 2 IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES 

3,2.3 DEFillICIOH Y SECUEHCIACIOll Ot ACTIVIDADES 

3.2.4. ELABORACION DE DIAGRAMAS Y RUTA CRITICA 

3,2.5 PROGP.AMACION DE SUMINISTROS, RECURSOS Y 

FINANCIAMIEHTO 

3, 3 LIHITANTES PRACTICAS 

3,3.1 VOLUMEN 

3.3.2 RIGIDEZ 

3.3.3 COSTO 

3, 4 LA COMPUTACION COMO HERAAMIENTA 

3.4.1 DISPOUIBILIDAD DE PAQUETES 

3.4.2 VENTAJAS 

3,4,3 RENTABILIDAD 

3,5 PLANEACION DE ESTA OBRA 

3. 5, l DESCRIPCION BREVE DEL PROYECTO 

3,5,2 PEIJl.CTON DE ACTIVIDADES 

CIMEHTACIO?l 

, DESPLANTE 

• ESTRUCTURA 

, ALBANILERIA 

, ACABADOS 

3.5,3 DEFlHICION, SECDENCIACION Y CUANTIFICACION DE AC'UVIPAD!.S 

3,5,4 DIAGRAMAS, ROTA CRI'?ICA 'i OURACION TOTAL 

3.5.5 PROGRAMA DE SUMINISTROS, RECURSOS 'i FillANCIAMIENTO 
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3.l-2 . l/3 

3.l I N T Ro D u c c I o N. 

LA VIDA ES UNA CONSTANTE TOMA DE DECISIONES, TENEMOS QUE 

DECIDIR DESDE QUE ROPA USAR ESTE Dilt, QUE COMER, QUE 

RUTA SEGUIR PARA IR. AL TRABAJO O A LA ESCUELA, ETC. 

TODAS ESTAS DECISIONES, SE VAN TOMANDO CONFORME SE PRESENTA LA 

NECESIDAD DE HACERLO, BASANDOLAS EN LOS ELEMENTOS Y CON LOS 

RECURSOS QUE EN ESE MOMENTO SE CUENTA. LA HAYORIA DE ELLAS, NO 

TIENEN G!iAN TRASCENDENCIA. SI LA DECISION FUE NO USAR SWEATER 

Y HACE FRIO, SIMPLEMENTE SE AGUANTA; SI LA DECISION TOMADA NOS 

LLEVO .A UNA RUTA EQUIVOCADA, UNICAMENTE TOMARA MAS TIEMPO 

LLEGAR, ETC. SIN EMBARGO, CUANTAS VECES NOS LAMENTAMOS, 

1 SI LO HUBIERA SABIDO ! . CLARO, SI LO HUBIERA SABIDO ANTES, 

SEGURAMENTE MI DECISION l!ABRIA SIDO OTRA Y MUY PROBABLEMENTE 

CON MEJORES RESULTADOS, YA QUE: l!ABRIA TENIDO HAS OPCIONES PARA 

ELEGIR, MAS TIEMPO PARA ANALIZAR ESTAS OPCIONES, HAS ELEMENTOS 

EN QUE: APOYARME. 

EL LLEVAR A CABO UN PROYECTO NO ES LA EXCEPCION, TAHBIEN 

ES UNA CONSTANTE TOMA DE DECISIONES QUE ES NECESARIO AFRONTAR 

ANTE LAS DIVERSAS SITUACIONES QUE SE VAN PRESENTANDO, CON LA 

DIFERENCIA DE QUE TRATANDOSE DE UN PROYECTO, UNA HALA DECISION 

LO PUEDE LLEVAR AL FRACASO, O ELEVAR EXAGERADAMENTE LOS COSTOS 

DEL MISMO. 

SI PUDIERAHOS SABER DESDE ANTES LO QUE VA A PASAR DURANTE LA 

EJECUCION Y DE ESTA MANERA TOMAR DESDE ANTES TAMBIEN Y CON UN 

MEJOR ANALISIS LAS DECISIONES CORRESPONDIENTES ? 
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3.l-2 2/3 

EN RESPUESTA A ESTA NECESIDAD, SE HAN DESARROLLADO TECNICAS O 

METODOLOGIAS, ENCAMINADAS A PREVER (BASANDOSE EN LA 

EXPERIENCIA ADQUIRIDA EN LA EJECUCION DE PROYECTOS SIMILARES) 

LA MAYOR CANTIDAD POSIBLE DE SITUACIONES QUE DURANTE LA 

EJECUCION SE PRESENTARAN) PERMITIENDO ASI TOMAR PREVIAMENTE 

LAS DECISIONES ADECUADAS. ESTO ES LA PLANEACION: EL PROCESO 

DE IDENTIFICACION DE SITUACIONES O ACTIVIDADES CON LA 

CORRESPONDIENTE TOMA DE DECISIONES APRIORI RESPECTO A 

SITUACIONES PREVISTAS. 

LA PLANEACION TAMBIEN CONSISTE EN IMAGINAR DETALLADAMENTE COMO 

VAN A SUCEDER LAS COSAS DURANTE LA EJECUCION, PARA PROPICIAR 

PLANTEARNOS POSIBLES SITUACIONES QUE REQUERIRAN DE DECISIONES 

RAPIDAS, Y DE ESTA MANERA TOMARLAS PREVIAMENTE, CON MUCHA 

MAYOR CAPACIDAD DE ANALISIS Y DE APROVECHAR TODOS LOS 

ELEMENTOS Y RECURSOS AL ALCANCE, ASEGURANDO EN TODO LO POSIBLE 

LAS MEJORES DECISIONES. 

CONSIDERANDO LOS CONCEPTOS PRESENTADOS HASTA AQUI, UN PROYECTO 

BIEN PLANEADO ES AQUEL QUE PLANTEARA UN MINIMO DE SITUACIONES 

IMPREVISTAS, RESPECTO A LAS QUE HAYA QUE DECIDIR DE MOMENTO Y 

SIN TIEMPO PARA ANALIZAR, O HABILITAR MAS OPCIONES. 

EL LLEVAR A CABO LA PLANEACION DE UN PROYECTO, NOS DA VARIOS 

PRODUCTOS QUE AYUDAN CONCRETAMENTE A OPTIMIZAR LOS RESULTADOS 

OBTENIDOS. PARA DAR ALGUNOS EJEMPLOS PODEMOS MENCIONAR: 

UN CONJUNTO DE ACCIONES QUE RESPONDERAN DE LA MEJOR 

MANERA A POSIBLES SITUACIONES 

UN CALENDARIO QUE NOS PERMITIRA CONTROLAR EL AVANCE 

REAL DEL PROYECTO 
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LA RELACION DE ACTIVIDADES QUE INTEGRAN LA RUTA 

CRITICA, CON DEPENDENCIAS, DURACIONES Y RECURSOS 

PROGRAMAS DE EMPLEO DE MATERIALES, MAQUINARIA, MANO 

DE OBRA, ETC. 

UN PROGRAMA DEL FINANCIAMIENTO REQUERIDO, ETC. 

3/3 

PARA LLEVAR A CABO UNA BUENA PLANEACION, SE REQUIERE ADEMAS DE 

LA EXPERIENCIA: 

EL CONOCIMIENTO A DETALLE O LA DEFINICION OBJETIVA DEL 

PROYECTO 

IDENTIFICAR TODAS LAS ACTIVIDADES QUE HABRA QUE 

DESARROLLAR PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS PROPUESTOS 

DEFINIR LA SECUENCIA LOGICA DE EJECUCION DE LAS 
ACTIVIDADES 

CUANTIFICACION DE LOS RECURSOS DISPONIBLES, 

ECONOMICOS, COMO MATERIALES Y DE MANO DE OBRA 

- EL TIEMPO PROPUESTO PARA SU REALIZACION 

TANTO 
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3.2 CONCEPTOS BASICOS DE PLANEACION Y CONTROL DE OBRAS 

COMO YA SE HA MENCIONADO, LA EXPERIENCIA OBTENIDA EN EL 

DESARROLLO DE PROYECTOS SIMILARES, ES UN FACTOR BASICO PARA 

LLEVAR 1• CABO UNA PLANEACION ACERTADA, MAS NO EL UNICO. 

ADICIONALMENTE SE REQUIERE EL CONOCIMIENTO DE LAS TECNICAS Y 

CONCEPTOS DESARROLLADOS Y PROBADOS PARA ESTE FIN. 

DENTRO DEL ESTE CAPITULO PRESENTAREMOS LOS MAS IMPORTANTES DE 

CADA UNA DE LAS ETAPAS QUE SE SIGUEN EN EL PROCESO DE 

PLANEACION. 

CONCEPCION O RECONOCIMIENTO DEL PROYECTO 

IDENTIFICACION Y RESOLUCION DE DUDAS, 

AMBIGUEDADES O FALTANTES DEL PROYECTO 

IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES 

DEFINICION Y SECUENCIACION DE ACTIVIDADES 

ELABORACION DE DIAGRAMAS Y RUTA CRITICA 

- PROGRAMACION DE SUMINISTROS, RECURSOS Y 

FINANCIAMIENTO 
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3.2.l CONCEPCION O RECONOCIMIENTO DEL PROYECTO 

YA HEMOS MENCIONADO CON ANTERIORIDAD QUE LA CALIDAD DE LA 

PLANEACION DEPENDERA EN GRAN MEDIDA DEL NIVEL DE CONOCIMIENTO 

QUE SE TENGA DEL PROYECTO, O EN SU CASO DE LA PRECISION CON 

QUE SE DEFINA EL MISMO. 

TANTO PARA CONOCER, COMO PARA DEFINIR UN PROYECTO, EL PASO 

NUMERO UNO, ES LA DEFINICION DE OBJETIVOS, LOS CUALES DEBEN 

SER CLAROS, PRECISOS Y CUANTIFICABLES, DISTINGUIENDO 

PERFECTAMENTE LOS OBJETIVOS OBLIGADOS DE LOS DESEADOS. 

LA CORRECTA IDENTIFICACION DE LOS OBJETIVOS, NOS BRINDARA LA 

CLllRIDAD DE IDEAS SUFICIENTE PARA CONOCER O DEFINIR EL 

PROYECTO A DETALLE, ASI COMO LA METODOLOGIA A SEGUIR, AMBOS 

CON LA PROFUNDIDAD QUE CORRESPONDA A LA IMPORTANCIA DEL EXITO 

DE NUESTRO PROYECTO. 

UNA BUENA TECNICA PARA LOGRAR EL RECONOCIMIENTO DE UN PROYECTO 

PROYECTO, CONSISTE EN RESPONDER A LAS PREGUNTAS 

QUE ? DONDE ? CUANDO ? COMO ? CON QUE ? 

LA RESPUESTA A ESTAS PREGUNTAS, NOS DARA COMO RESULTADO EL 

COMPLETO CONOCIMIENTO DEL PROYECTO. DESDE LUEGO QUE EL NIVEL 

DE CONOCIMIENTO QUE SE LOGRE, DEPENDERA DE LA CALIDAD DE LAS 

RESPUESTAS PROPORCIONADAS. 
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Q U E ? 

LA RESPUESTA A ESTA PREGUNTA CONSISTE EN EXPONER TODAS. LAS 

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, POR EJEMPLO: 

CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO PARA SER DESTINADO A HOTEL, EL 

CUAL CONTARA CON: 

250 HABITACIONES CON BANO Y CAPACIDAD PARA DOS CAMAS 

MATRIMONIALES. 

DOS ALBERCAS, UNA PARA ADULTOS E INSTALACIONES PARA 

CLAVADOS Y LA OTRA PARA NINOS, E'OR LO QUE TENDRA 

JUEGOS DENTRO DE LA MISMA. 

DEBERA TENER CANCHA DE TENIS, ETC, 

LAS HABITACIONES ESTARAN RETIRADAS DE LAS AREAS DE 

DIVERSIONES, CANCHAS, BAR, ETC. 

SE REQUIERE QUE LA CONSTRUCCION SEA HORIZONTAL, ES 

DECIR, NO DEBE llAllER EDIFICIOS DE MAS DE DOS NIVELES 

DE ESTA MANERA, SE RESPONDERA A LA PREGUNTA DEFINIENDO TODAS 

LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, Y CUANTO MAS PRECISA Y 

OBJETIVA SEA ESTA DEFINICION, MAS APEGADOS A LAS NECESIDADES 

SERAN LOS RESULTADOS . 
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D O N D E ? 

EN LA MAYORIA DE LOS PROYECTOS, EL LUGAR EN DONDE SE LLEVARA A 

CABO RESULTA DE SUMA IMPORTANCIA EN ASPECTOS COMO PUEDEN SER, 

EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS, LA OPTIMIZACION DE LOS COSTOS, LA 

.ELECCION DE LAS SOLUCIONES A INSTRUMENTAR Y OTROS MAS. 

TRATANDOSE DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION, ESTA RESPUESTA DEBE 

DE INCLUIR DATOS TALES COMO: 

CLIMA 

TIPO DE TERRENO 

- DISTANCIA A LA SEDE DE LA CONSTRUCTORA 

RECURSOS NATURALES DE LOS ALRREDEDORES 

POBLADOS CERCANOS, INCLUYENDO NUMERO DE HABITANTES 

- ACTIVIDAD PRINCIPAL DE LOS HABITANTES DE LA REGION 

- NIVELES DE SUELDOS 

MANO DE OBRA CALIFICADA EN LA REGION 

- ACCESOS AL LUGAR DE LA OBRA 

- ETC. 
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C U A N D O ? 

UN ASPECTO QUE NO DEBE PERDERSE DE VISTA DURANTE LA DEFINICION 

DE UN PROYECTO, ES CUANDO SE LLEVARA A CABO, YA QUE DE ESTE 

SE DERIVARAN SITUACIONES, COMO LA DISPONIBILIDAD DE MATERIAL, 

DISPONIBILIDAD DE MANO DE OBRA, DIAS LABORABLES Y CLIMA. 

NUESTRA RESPUESTA DEBE ESTAR ACOMPANADA DE DATOS ESPECIFICOS, 

COMO: 

FECHA PROGRAMADA DE INICIO 

- DURACION REQUERIDA DEL PROYECTO 

DIAS RABILES 

DIAS QUE NO SE TRABAJAN EN LA REGION (FESTIVIDADES, 

FERIAS, COSECHA, SIEMBRA, ETC.) 

- VARIACIONES DEL CLIMA DEBIDAS A LA EPOCA 

C O M O ? 

LA METODOLOGIA A SEGUIR PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO DEBE, 

INDUDABLEMENTE, SER DEL DOMINIO DE QUIEN SE HARA CARGO DE LA 

PLANEACION. 

AL IGUAL QUE LAS ANTERIORES, ESTA ES UNA PREGUNTA CLAVE, SIN 

EMBARGO SU TRASCENDENCIA Y REPERCUSION DENTRO DE LA PLANEACION 

ES MUCHO MAYOR. SERA NECESARIO RESPONDER CON LA DESCRIPCION 

DETALLADA DEL METODO A SEGUIR, PUESTO QUE DE ESTE DEPENDEN A 

SU VEZ UNA GRAN CANTIDAD DE FACTORES TAN IMPORTANTES COMO LA 

CANTIDAD Y NIVEL DE ESPECIALIZACION DEL PERSONAL REQUERIDO, 

MAQUINARIA Y HERRAMIENTA, MATERIALES, DURACION Y COSTO. YA QUE 

EN LA SOLUCION SE VERA LA FORMA EN QUE SE REALIZARA. 
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C O N Q O E ? 

DESPUES DE HABER RESPONDIDO A LAS ANTERIORES PREGUNTAS LO 

UNICO QUE NOS FALTA SABER PARA PODER PROCEDER A LA PLANEACION, 

ES CON QUE RECOllSOS SE CUENTA, TANTO EN PERSONAL, COMO DINERO, 

MAQUINARIA, MATERIALES Y TIEMPO. 

DEPENDIENDO DEL METODO A SEGUIR, EL LOGAR Y LA DORACION 

PROPUESTA PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO, SE DETERMINARA 

LOS RECURSOS NECESARIOS, DE LOS CUALES PARTIREMOS PARA 

LA RESPUESTA A ESTA PREGUNTA, TRATANDO SIEMPRE DE SATISFACER 

LAS NECESIDADES • 

DEBEMOS CONSIDERAR QOE AUNQUE SE TRATE, NO SIEMPRE ES POSIBLE 

DAR SATISFACCION A LAS NECESIDADES PLANTEADAS, POR LO QUE 

LA RESPUESTA EN ESTE MOMENTO PRESENTADA, RETROALIMENTARA 

CON POSIBILIDAD DE MODIFICAR, A LOS FACTORES ANALIZADOS AL 

RESPONDER A LAS PREGUNTAS ANTERIORES, COMO SERIAN LA DORACION, 

COSTO Y QOIZA HASTA AL METODO. 
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3.2.2 IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES 

DENTRO DEL PROCESO DE PLANEACION DE UN PROYECTO, 

PASO, UNA VEZ RECONOCIDO O DEFINIDO EL MISMO, 

BASANDOSE EN LA EXPERIENCIA, LAS ACTIVIDADES 

LO CONSTITUYEN. 

EL SIGUIENTE 

ES IDENTIFICAR 

O TRABAJOS QUE 

DEL PROYECTO DE QUE SE TRATE Y DEL PROCEDIMIENTO ELEGIDO PARA 

LLEVARLO A CABO, DEPENDERA EL NUMERO DE LAS ACTIVIDADES QUE 

LO CONFORMAN, SIENDO CON MUCHA FRECUENCIA, BASTANTE GRANDE 

ESTE NUMERO. CON OBJETO DE FACILITAR EL ENUNCIADO DE LAS 

ACTIVIDADES Y EVITAR EN LO POSIBLE LA OMISION DE ALGUNA DE 

ELLAS, SE PUEDE SEGUIR UN PROCESO DE DESDOBLAMIENTO, ESTO ES, 

DIVIDIR EL PROYECTO EN UN GRUPO DE ACTIVIDADES GRUESAS O DE 

PRIMER ORDEN, LAS CUALES EN OCASIONES SE RECONOCEN COMO 

ETAPAS DE CONSTRUCCION. SUBDIVIDIR EN SEGUIDA ESTAS 

ACTIVIDADES EN ACTIVIDADES DE SEGUNDO ORDEN Y HACERLO ASI 

SUCESIVAMENTE, HASTA ALCANZAR EL NIVEL DE DETALLE DESEADO. 
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3.2.3 DEFINICION Y SECUENCIACION DE ACTIVIDADES 

UNA VEZ QUE TENEMOS IDENTIFICADAS LAS ACTIVIDADES QUE 

CONFORMARAN NUESTRO PROYECTO, EL SIGUIENTE PASO QUE TENEMOS 

QUE "EFECTUAR DENTRO DE LOS ANTECEDENTES PARA LLEVAR A CABO LA 

PROGRAMACION, ES PRECISAMENTE LA DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES, 

ASI COMO DE LA SECUENCIA EN QUE SE DEBEN LLEVAR A CABO. 

AL IDENTIFICAR LAS ACTIVIDADES QUE INTEGRAN UN PROYECTO, NOS 

LIMITAMOS UNICAMENTE A ESPECIFICAR QUE ESTAS SE TENDRAN QUE 

LLEVAR A CABO, SIN EMBARGO, ESTO NO ES SUFICIENTE, ES 

NECESARIO DEFINIRLAS EN VARIOS ASPECTOS, COMO SON: 

DURACION 

MAQUINARIA NECESARIA 

OBREROS REQUERIDOS 

MATERIALES A UTILIZAR 

COSTO 

TAMBIEN ES BASICO PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA DE OBRA, 

CONOCER LA SECUENCIA EN QUE SE EJECUTARAN, PUESTO QUE ENTRE 

LAS ACTIVIDADES EXISTEN CIERTAS DEPENDENCIAS, ORIGINADAS ENTRE 

OTRAS RAZONES POR DOS MUY IMPORTANTES, EL PROCESO CONSTRUCTIVO 

Y LAS LIMITACIONES EN LA DISPONIBILIDAD DE LOS RECURSOS. 
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EXISTE UN METODO QUE FACILITA Y ASEGURA LA DETERMINACION DE LA 

SECUENCIA, QUE CONSISTE EN CONSTRUIR UNA TABLA DE SECUENCIAS, 

Y CONSISTE EN LO SIGUIENTE: 

l. SE CONSTRUYE UNA MATRIZ CUADRADA, CON TANTOS RENGLONES Y 

. COLUMNAS, COMO ACTIVIDADES A DESARROLLAR. 

2. EN CADA RENGLON SE ANOTA COMO TITULO DEL MISMO UNA DE LAS 

ACTIVIDADES. 

3. SE PROCEDE DE LA MISMA FORMA CON LAS COLUMNAS. O BIEN SI 

AL ANOTARLAS EN LOS RENGLONES, ASIGNAMOS A CADA ACTIVIDAD 

UN NUMERO, EN LAS COLUMNAS PODEMOS EVITAR EL ANOTAR EL 

NOMBRE COMPLETO DE LA ACTIVIDAD, EMPLEANDO EL NUMERO 

ASIGNADO. ES IMPORTANTE QUE LAS ACTIVIDADES GUARDEN EL 

MISMO ORDEN QUE EN LOS RENGLONES. 

4. SE ANALIZA LA ACTIVIDAD CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS 

RENGLONES Y SE DETERMINA QUE ACTIVIDADES PUEDEN HACERSE 

INMEDIATAMENTE DESPUES DE TERMINADA LA ACTIVIDAD EN 

CUESTION. RECORRIENDO PARA ELLO EL RENGLON, EXAMINANDO 

LAS COLUMNAS DE LA MATRIZ Y MARCANDO LOS CASILLEROS 

CORRESPONDIENTES A LAS ACTIVIDADES QUE SE PUEDEN REALIZAR 

INMEDIATAMENTE DESPUES. 

5. CON FINES DE REVISION Y COMPLEMENTACION, SE ANALIZA AHORA 

LA ACTIVIDAD CORRESPONDIENTE A CADA UNA DE LAS COLUMNAS Y 

SE DETERMINA QUE ACTIVIDADES DEBEN EJECUTARSE 

INMEDIATAMENTE ANTES DE PODER INICIAR LA ACTIVIDAD EN 

CUESTION. RECORRIENDO PARA ESTO LA COLUMNA Y EXAMINANDO 

TODOS LOS RENGLONES QUE LA CRUZAN, MARCANDO LOS CASILLEROS 

QUE CORRESPONDEN A LAS ACTIVIDADES QUE DEBEN EJECUTARSE 

INMEDIATAMENTE ANTES. 

EL CONTAR CON ESTA TABLA DE SECUENCIAS, NOS DA LA OBJETIVIDAD 

NECESARIA !?ARA LLEVAR A CABO LA PROGRAMACION CON FACILIDAD. 
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3.2.4 EI.ABORACION DE DIAGIUIMAS Y RUTA CRITICA. 

UNO DE LOS E'RODUCTOS IMPORTANTES DE LA E'LANEACION, ES EL 

E'ROGRAMA DE ACTIVIDADES, EL CUAL CON FRECUENCIA SE MUESTRA 

O AE'OYA MEDIANTE UNO O VARIOS DIAGRAMAS, QUE LO REE'RESENTAN 

DE UNA MANERA OBJETIVA, A LA VEZ QUE PERMITEN HACER 

RESALTAR AQUELLAS ACTIVIDADES O EVENTOS QUE TIENEN ALGUNA 

IMPORTANCIA ESPECIAL, POR EJEMPLO, LAS QUE INTEGRAN LA RUTA 

CRITICA. 

ENTRE LOS DIAGRAMAS MAS EMPLEADOS, E'ODl!:MOS MENCIONAR: 

DIAGRAMAS DE GANTT: EN ESTOS DIAGRAMAS, SE RELACIONA UNA 

ACTIVIDAD EN CADA RENGLON, Y DELANTE DE ELLA, 

MEDIANTE UNA BARRA DE LONGITUD VARIABLE, SE MUESTRA 

EL INICIO, FIN Y DURACION DE ESA ACTIVIDAD (EN LA 

PAG. 3/S SE ENCUENTRA UN EJEMPLO). 

ESTE TIPO DE DIAGRAMAS, TIENE ENTRE OTRAS, LAS 

DESVENTAJAS DE NO E'ERMITIR MANEJAR UN NUMERO GRANDE 

DE ACTIVIDADES Y NO ES FACIL REPRESENTAR LA 

DEPENDENCIA DE UNA ACTIVIDAD CON RELACIONA OTRAS. 

SIN ,EMBARGO, TIENE VARIAS VENTAJAS, E'OR EJEMPLO, 

PERMITE MEDIR PERFECTAMENTE LA DURACION DEL PROYECTO, 

E'ERMITE, DIBUJANDO UNA BARRA ADICIONAL EN CADA 

ACTIVIDAD, VIGILAR EL AVANCE REAL DEL PROYECTO, 

RESPECTO A LO PLANEADO, ETC. 
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DIAGRAMAS DE PERT: LOS DIAGRAMAS DE PERT, 

REPRESENTANDO CON UN CIRCULO EL 

SE CONSTRUYEN, 

INICIO DE CADA 

ACTIVIDAD Y CON OTRO CIRCULO, EL FINAL. LA ACTIVIDAD 

MISMA, SE REPRESENTA MEDIANTE UNA FLECHA QUE UNE A 

AMBOS CIRCULOS (EJEMPLO EN LA PAG. 4/5) 

ESTOS DIAGRAMAS SON MUY OTILES, PARA REPRESENTAR 

LAS DEPENDENCIAS ENTRE LAS DIVERSAS ACTIVIDADES. 

SIN EMBARGO, SE DIFICULTA REPRESENTAR LA DURACION 

DE LAS MISMAS, O REVISAR EL AVANCE CONTRA LO 

PLANEADO. 

HISTOGRAMAS: LAS MUY CONOCIDAS GRAFICAS DE BARRAS, SON 

EMPLEADAS, PARA REPRESENTAR ENTRE OTRAS COSAS, 

FLUJOS DE EFECTIVO, REQUERIMIENTOS DE PERSONAL, 

RECURSOS EN GENERAL, ETC. (EJEMPLO EN LA PAG. 5/5). 

COMO SE PUEDE OBSERVAR EN LOS PARRAFOS ANTERIORES, EL EMPLEO 

DE DIAGRAMAS, AYUDA A DAR OBJETIVIDAD, CLARIDAD Y FACILIDAD 

DE EVALUACION, SUPERVISION Y CONTROL A LOS PROYECTOS. TAMBIEN 

SE PUEuE OBSERVAR QUE CUALQUIERA DE LOS DIAGRAMAS MENCIONADOS, 

POR SI SOLO, NO ES CAPAZ DE PROPORCIONAR AL PROYEC'rO 1'0DAS 

ESTAS VENTAJAS, POR LO QUE ES FRECUENTE EMPLEAR UNA 

COMBINACION DE ELLOS, EN LA PREPARACION, Pf<ESENTACION Y 

CONTROL DE AVANCE DE LOS PROYECTOS. 
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EJEMPLO: DIAGllAll/\ DE GANTT 

Schedule Name1 PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manageri ING. GILBERTO HERNANDEZ 
As of date: 17-0ct-89 9:34pm Schedule File1 C: \TLDATA\ACASCHEI 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCIONi A C A 8 A D O S IER. NIVEL 

89 
Oct Nov 

Who Status 23 30 6 14 20 27 

SUMI. PUERTAS MADERA D r.I 
SUMI.AZULEJO 
SUMI. PUERTA METALIC 
SUMI. BARANDAL MEl'AL! 
BOG!UILL. PIVENTANERI ALBANIL,P+ R 
REG. 60X40X70 CM PID ALBANIL,P+ R ==------------
APLAN.PLAFONES A ALBANIL,P+ R ===· 
APLAN. FINO MUROS INT ALDANIL ,P+ RC 
COLADO PISOS PULIDOS ALBANIL,P+ R 
APLAN. SERROTEA MUROS ALBANI'-, P+ R 
COLOC. PUERTAS MADER CARPIBA,A+ 
COLOC. AZULEJO SANIT. ALBANIL,P+ R I==. 
COLOC. PUERTA DE ACC CARPION,A+ 1 =------------
COLOC.BARANDAL EN ES HERRERü.'1> =------------
SUMI.MATS.PIFALSO PL 
SUM l. MUEBLES-ACCS PI 
BOG!UILL. PIVENTANERI ALBANIL,P+ R 
SUMI.PINTURA ESMAL Y c 
APLAN. PLAFONES B ALBANIL,P+ R 
COLOC. MUEB-ACCS PISA PLOMERO,A+ 
FALSO PLAFON SAN!T. ALBANIL ,P+ R 
COLOC.AZULEJO SAN!T. ALBANIL,P+ R 
APLAN.FINO MUROS INT ALBANIL,P+ R ·====-
COLAD. SARDINEL SAN I T ALBANIL,P+ R .=---. 
COLADO PI SOS PUL! DOS ALBANIL,P+ R ·====. 
PINTURA MUROS INTER. PINTOR,AY+ c .===== 
COLOC. PUERTAS MADER CARP!BA,A+ ===::------
SUMI. VENTANERIA c 
APLAN.SERROTEA MUROS ALBANIL,P+ R =====----
COLOC.MIJEB-ACCS PISA PLOMERO,A+ =--------
FALSO PLAFON SANIT. ALBANIL,P+ R =--------
COLOC. VENTANAS A COLOC. VEN+ c 
COLAD.SARDINEL SANIT ALBANIL,P+ 
P !NTURA MUROS INTER. PINTOR,AY+ c .=::;::::.= 

COLOC. VENTANAS B COLOC. VEN+ c ==== 

O Done Task 
C Critical +++ Started task 
R Resource conflict M Milestone 

- Slacl: time <==--->, ar 
Resource del ay e---==> 
Conflic:t 

p Partial dependency 
Sea.le: Each character equal s 1 day 

Dec 
4 

TIME LINE Gantt Chart Report Strip 1 



Sch•dule Nacna: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PA!m COHOOHIHJO DE INT. SOCIAL 
Projecl H.anagvr: ING. GILBERTO HERNANOEZ 
As of daile: 25-Jul-89 12: 13am Schedul• File: C:\TLDAT\CONSCHE1 

PROYECTO OE TESIS PARA IHGENIERIA CÍUIL 

Sch«lule Noi!me: PROGRAMA 
Proj•ct. Hanaig•I"! ING. GILS 
As of d.at.•: 25-Jul-99 

PROYECTO DE TESIS PARA IHG 

!-----------------------
: !----------------------

:-----------------
: 
: :-----

:-------: :-------! :--------: :--------: :------: 
1 : l : : 

:------ !-------- !---------: 
:LIMPIEZA ·:DESPALME : DESPALME : TRAZO EN 
:OEL :EN SECCIOH IEN SECCIONI SECCIONES 
:TERRENO :A :e A Y B 
: ! 
:--------- :---------- :------7---: 

TIME LINE PERT Chart. Strip nu111b9r 1 of 7. 

:-------
IEXt:AUACION 
IEN SECCION 
IR 
: 
:----------

: 1 
:-------: 
lEXCAVACIONI 
IEN SECCIONI 
18 : 
: : 
:---------: 

: :---------: : ---------: 
1Sut11.ARENRI :Sut11. 
: !CEMENTO 

1 :----------: :---------: 
: 

:----
!--------------

TIME LINE PERT Ctw-l 

" .. 
§ 
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EJEMPLO: HlSTOGRAKA 

Schedule Namel PROGRAMA D~ ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE IIJT. SOCIAL 
ProJect Man~,qer: ING. GILBERTO HERNANDEZ 
As of dates 1 7-0ct-89 9; 37pm Schedule Fil e: C: \ TLDA íA\ACASCHE1 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CDNSTRUCCION1 A C A B A O O 5 1ER. NIVEL 

M W 
Oct ·Nov Oec Jan 

Amount 
20.00 
19.50 
19.(1(1 
18.50 
18.00 
17.50 
17.00 
16.eiO 
16.(10 

23 30 6 14 20 27 .q 11 10 26 2 e 

15.SO • « fl: 
15.00 • 11 tt 
14.50 ••••• 
14.(10 • tlllfftt •••••••••••••••••••• ;¡ •••• 

13.50 ·""""" 13.00 • tttltttttt -

12. 50 • ""º""º 
12.00 ·""""""·· ....................... .. 

l l.50 ·"""""" . 11.00 .tltttHHHt 
to.so .ttturnttu 
10.00 ""'""110---·------·--------·------~~.--~-·-..:.~~~1.c~ .. ~éi~.c~;.~---·----~-.c 
9.50 • IHttttltlH 

9.00 • """""" 8,50 ••••••• 

8.00 ·""""""" ................... .. 
7.50 ·•••tt••••· 
7.oo ·*"""""""· 
ó,50 • ••••••11•. 
b.00 , htUHUttttl~ •• ,,, •• , •••••••• ,.,.,. 
S.50 ... tttHtittltlft, 
5,00 .tHUHUltttHt. 

4. 50 • •••••*••ti 
4.00 ·*""""""""· ................... . 
3, 50 • ttlltHl#tttHHUI 

3.00 • •••tt•••ttM• 
2. 50 • """""""*"" . . . . 2.00 .iltll"ltflllltltltlt ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• ·~ ••••• 
1. 50 , 4HHUHi41tUUut 
l.00 • •ttMtt•MMU# 

o. 50 • """""""º" o. 00 ------------------------------------------------------------

ALBAN!L OFICIAL 

TIME LINE Histogram Cha.rt Report Strip 1 
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3.2.5 PROGRAMACION DE SUMINISTROS, RECURSOS Y FINANCIAMIENTO 

EN LA INTRODUCCION A LOS CONCEPTOS BASICOS DE PLANEACION YA 

MENCIONAMOS COMO PRODUCTO DE LA MISMA LOS PROGRAMAS TANTO DE 

SUMINISTROS COMO RECURSOS Y FINANCIAMIENTO. 

AHORA DEBEMOS MENCIONAR QUE NO ES SOLO UN PRODUCTO MAS, ES 

QUIZA, EL PRODUCTO MAS IMPORTANTE, SI LO CONSIDERAMOS DESDE 

EL PUNTO DE VISTA TIEMPO Y DINERO. POR ESTA RAZON LE HEMOS 

DEDICADO UN CAPITULO ESPECIAL, PRINCIPIANDO POR DEFINIR CADA 

UNO DE LOS TERMINOS. 

DENTRO DE RECURSOS, SE CONSIDERA TODO AQUELLO QUE NO SIENDO 

MATERIALES DE CONSTRUCCION, NOS SERA DE UTILIDAD Y EN 

OCASIONES INDISPENSABLE PARA EL DESARROLLO DE NUESTRO 

PROYECTO. EN CONSECUENCIA, EN ESTE RENGLON QUEDAN AGRUPADOS 

TAMBIEN (AUNQUE ALGUNOS ADMINISTRADORES ESTAN EN DESACUERDO) 

LOS RECURSOS HUMANOS. 

COMO SUMINISTROS CONSIDERAMOS LOS MATERIALES QUE EMPLEAREMOS. 

EN GRAN PARTE DE LOS PROYECTOS DE CONSTRUCCION, ESTOS NO SE 

DESARROLLAN CON EL DINERO DEL INTERESADO, SINO EN BASE A 

CREDITOS CONCEDIDOS CON EL RESPALDO DEL PROPIO PROYECTO. 

O BIEN, AUNQUE CON RECURSOS DEL INTERESADO, ESTE DECIDE 

(SUCEDE CON MUCHA FRECUENCIA) NO DISPONER DE LA TOTALIDAD 

DEL PRESUPUESTO AL INICIO DE LA OBRA, Y PREFIERE HACERLO EN 

VARIAS PARTIDAS, CONFORME EL AVANCE DE LA MISMA LO VAYA 

REQUIRIENDO. CUALQUIERA DE ESTAS DOS SITUACIONES PLANTEADAS, 

NOS LLEVA A LO QUE LLAMAMOS FINANCIAMIENTO. 
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FINALMENTE POR PROGRAMA, NOS REFERIMOS A LA CUANTIFICACION 

POR FECHA, DE LOS VOLUMENES REQUERIDOS A LO LARGO DEL 

PROYECTO. 

SOBRA DECIR QUE SI AL PRESENTAR UN PROYECTO NOS COMPROMETEMOS 

A EJECUTARLO CON UNA CIERTA DURACION O A UNA FECHA OBLIGADA DE 

TERMINACION, TENDREMOS QUE VIGILAR EL INICIO, DURACION Y 

TERMINO DE CJ\DA UNA DE LAS ACTIVIDADES, DE ACUERDO A LO 

PROYECTADO Y ESTOS TRES FACTORES, ESTAN ESTRECHAMENTE LIGADOS 

A LA HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL QUE INTERVENDRA EN 

ELLAS, POR LO TANTO ES DE VITAL IMPORTANCIA PARA ALCANZAR 

LAS METAS ESTABLECIDAS, EL CONTAR OPORTUNAMENTE CON ES·TOS 

RECURSOS EN LA CANTIDAD Y CALIDAD REQUERIDOS. ESTO SE PUEDE 

LOGRAR SOLO SI ANTICIPADAMENTE CONOCEMOS LOS CANTIDADES Y 

CARACTERISTICAS QUE NECESITAREMOS DE LOS RECURSOS QUE SE 

EMPLEARAN EN CADA MOMENTO A LO LARGO DEL PROYECTO, DE MANERA 

QUE PODAMOS ASEGURAR SU DISPONIBLIDAD. 

ALGO SIMILAR SUCEDE CON LOS SUMINISTROS Y NI QUE DECIR DEL 

DINERO NECESARIO EN CADA ETAPA DE AVANCE DE LA OBRA. 

SIN TEMOR A EQUIVOCARNOS, PODEMOS CONSIDERAR QUE LA FALTA 

DE ALGUN RECURSO, SUMINISTRO O FINANCIAMIENTO EN EL MOMENTO 

REQUERIDO, AFECTARA SERIAMENTE LA DURACION DEL PROYECTO O EL 

COSTO DEL MISMO, YA QUE MUCHAS VECES NOS VEREMOS EN LA 

NECESIDAD DE PAGAR MAS CARO LO QUE NOS HACE FALTA, CON TAL 

DE NO PROLONGAR EL RETRASO. 

EN LA IDEAS PRESENTADAS SE PUEDE CONSTATAR LA IMPORTANCIA Y EL 

VALOR DE CONTAR CON UNA HERRAMIENTA QUE NOS PERMITA 

ANTICIPAR LA OBTENCION EN LAS MEJORES CONDICIONES, DE TODO 

LO NECESARIO PARA ALCANZAR EN TIEMPO Y COSTO NUESTRAS METAS. 
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3.l L I M I T A N T E S p R A c T I c A s . 

EN EL CAPITULO ANTERIOR, AL TIEMPO QUE HEMOS IDO RECONOCIENDO 

LOS PRINCIPALES CONCEPTOS DE LA PLANEACION DE OBRAS, TAMBIEN 

HEMOS PODIDO DARNOS CUENTA QUE MUCHO DEL TRABAJO QUE HAY QUE 

REALIZAR ES LABORIOSO Y DE LA MISMA MANERA LO ES EL ANALISIS 

DE LA GRAN CANTIDAD DE PRODUCTOS QUE EL PROCESO DE PLANEACION 

NOS PROPORCIONA. 

BAJO ESTA CONSIDERACION, NOS ENCONTRAMOS CON LIMITANTES, TANTO 

AL DESARROLLAR EL PROCESO DE LA MANERA MAS ADECUADA, COMO AL 

ANALIZAR CON LA DEBIDA PROFUNDIDAD LOS RESULTADOS, PARA 

EN SEGUIDA TRADUCIRLOS EN ACCIONES QUE SE VEAN REFLEJADAS EN 

EL MEJOR DESARROLLO DE NUESTRO PROYECTO. 

EN ESTE CAPITULO HABLAREMOS DE ALGUNAS DE ELLAS, CON EL FIN 

DE TENERLAS IDENTIFICADAS Y ASI, ESTAR EN CONDICIONES DE 

AFRONTARLAS CON LA MAYOR EFICACIA. 

ENTRE LAS MAS IMPORTANTES, PODEMOS CONSIDERAR EL VOLUMEN, EL 

COSTO Y LA RIGIDEZ, MISMAS QUE ANALIZAREMOS A CONTINUACION. 
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3.3.l VOLUMEN . 

YA MENCIONAMOS EL VOLUMEN COMO UNA DE LAS LIMITANTES 

CONSIDERABLES PARA LLEVAR A CABO ADECUADAMENTE EL PROCESO DE 

PLANEACION. POR QUE LO CONSIDERAMOS ASI ?. 

SE MANTIENE UNA RELACION DIRECTA ENTRE EL TIPO Y T~O DE LA 

OBRA A MANEJAR Y EL VOLUMEN DE TRABAJO A EFECTUAR DURl\NTE LA 

PLANEACION, YA QUE TODOS ESTAREMOS DE ACUERDO QUE EN UNA OBRA 

PEQUENA Y SIMPLE, EL NUMERO DE ACTIVIDADES A EJECUTAR DEBE 

SER CONSIDERABLEMENTE MENOR AL QUE SE EJECUTARA EN UNA OBRA 

GRANDE O COMPLEJA, Y LA MISMA RELACION SE GUARDA CON EL 

NUMERO DE IMPREVISTOS QUE DEBEMOS EVITAR, ASI COMO CON LOS 

VOLUMENES DE SUMINISTROS, EQUIPO, MATERIALES Y FINANCIAMIENTO, 

EN CONSECUENCIA, SI NUESTRO DESARROLLO CORRESPONDE A LA 

CATEGORIA DE LOS GRANDES, REQUERIREMOS QUIZA UN NUMERO 

CONSIDERABLE DE PERSONAL QUE INTERVENGA EN LA PLANEACION, 

CON EL COSTO CORRESPONDIENTE Y LA TAMBIEN CORRESPONDIENTE 

DURACION DE ESTOS TRABAJOS. RESULTA QUE EN MUCHAS OCASIONES, 

NO CONTAMOS CON LOS RECURSOS ECONOMICOS PARA DESTINAR A ESTA 

ACTIVIDAD, O NO PODEMOS DARNOS EL LUJO DE EMPLEAR EL TIEMPO 

REQUERIDO POR LA MISMA. 

ESTA SITUACION ES RELATIVA, PORQUE FINALMENTE, LLEVAR A CABO 

UNA BUENA PLANEACION, PUEDE AHORRARNOS TANTO O MAS DINERO QUE 

EL QUE SE INVIRTIO, SUCEDIENDO LO MISMO CON EL TIEMPO. SIN 

EMBARGO, EL VOLUMEN DE ESTOS TRABAJOS NO DEJA DE SER UNA 

RESTRICCION PARA QUE SE DECIDA EFECTUARLOS, O EJECUTARLOS 

COMO LO MARCAN LOS PRINCIPIOS DE ESTA TECNICA. 
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3.3.2 R I G I D E Z 

DESPUES DE HABER TOMADO LA DIFICIL DECISION DE LLEVAR A CABO 

UN PROCESO DE PLANEACION PARA NUESTRO PROYECTO, YA HEMOS 

INTEGRADO O CONTRATADO EL EQUIPO HUMANO QUE LO HARA. YA 

DEDICAMOS TODOS LOS RECURSOS Y TIEMPO NECESARIOS PARA LOGRARLO. 

FINALMENTE HEMOS LLEGADO A LA CONCLUSION DEL PROCESO Y ... 

! OH SORPRESA! , LA DURACION DE LA OBRA ES MAYOR A LA DESEADA, 

O BIEN, REQUERIMOS MAS PERSONAL DEL QUE HAY DISPONIBLE, O 

TAL VEZ, EL COSTO DE LA MISMA ESTA MUY POR EtlCIMA DEL DESEADO, 

ETC. 

DESDE LUEGO QUE ESTOS RESULTADOS LOS HEMOS OBTENIDO BASADOS EN 

UNA SERIE DE PREMISAS PREESTABLECIDAS Y DECISIONES TOMADAS 

DURANTE EL PROCESO. QUIZA SI MODIFICARAMOS O RECONSIDERARAMOS 

ALGUNAS DE ELLAS OBTENDRIAMOS RESULTADOS MAS SATISFACTORIOS, 

PERO... VALORA LA PENA EMPEZAR DE NUEVO EL PROCESO ? O AL 

MENOS REPETIRLO PARCIALMENTE ? 

EN ESTE PUNTO NOS HEMOS ENCONTRADO CON OTRA DE LAS LIMITANTES 

PRACTICAS, LA RIGIDEZ. DEBIDO AL TIEMPO Y LA CANTIDAD DE 

RECURSOS CONSUMIDOS POR PROCESOS DE ESTE TIPO, NO FACILMENTE 

SE PUEDEN REPETIR PARA JUGAR CON VARIAS OPCIONES O CONJUNTOS 

DE ALTERNATIVAS Y LOGRAR ASI LOS MEJORES RESULTADOS. 
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3.3.3 C O S T O 

EXISTE UNA TERCERA LIMITACION CON IMPORTANCIA CONSIDERABLE, 

QUE AFECTA EN LA DECISION DE EFECTUAR O NO LA PLANEACION DE UN 

PROYECTO, O BAJO QUE CONDICIONES HACERLO. 

NOS REFERIMOS AL COSTO, YA QUE HACER ESTE TRABAJO REQUIERE DE 

UN EQUIPO DE PERSONAL CALIFICADO, QUIZA POR UN TIEMPO LARGO, 

CON LA CONSIGUIENTE ELEVACION DE COSTO DEL PROYECTO, TENIENDO 

QUE OPTAR, PARA EVITARLO, POR NO SEGUIR AL DETALLE LOS 

PROCEDIMIENTOS NECESARIOS, UNICAMENTE TRATAR DE OBTENER, CON 

EL MENOR COSTO, ALGUNOS DE LOS PRODUCTOS MAS IMPORTANTES DE 

ESTA TECNICA. 

OBVIAMENTE, 

TAMBIEN LOS 

CON UNA DECISION DE ESTE TIPO, ESTAMOS LIMITANDO 

BENEFICIOS QUE OBTENDRIAMOS SI SIGUIERAMOS EL 
PROCESO CON TODO EL APEGO A LOS PRINCIPIOS. 
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3.4 LA COMPUTACION COMO HERRAMIENTA 

EL.HABLAR DE LA LIMITANTES, SEGURAMENTE NOS NUBLO EL PANORAMA 

DE BENEFICIOS QUE NOS HABIAMOS FORMADO AL DESCRIBIR LOS 

FUNDAMENTOS DE ESTA TECNICA. PERO, LAS LIMITANTES MENCIONADAS 

ERAN ABSOLUTAS HASTA ANTES DE MEDIADOS DE ESTE SIGLO, 

AFORTUNADAMENTE DESDE ENTONCES, CONTAMOS CON UNA HERRAMIENTA 

DE GRAN AYUDA, ESTA ES LA COMPUTADORA. 

LA COMPUTADORA NOS BRINDA UNA SERIE DE VENTAJAS QUE MAS 

ADELANTE PLANTEAREMOS Y QUE REDUCEN CONSIDERABLEMENTE LAS 

LIMITANTES MENCIONADAS, HASTA EL GRADO DE TRANSFORMARLAS DE 

ABSOLUTAS EN RELATIVAS. 

SIN EMBARGO, ESTARAN A NUESTRO ALCANCE ESTAS VENTAJAS ? 

POR LA DECADA DE LOS CINCUENTAS, EN QUE LA COMPUTACION APENAS 

COMENZABA A LLEGAR A NUESTRO PAIS, EL CONTAR CON ESTE APOYO 

ERA UN PRIVILEGIO QUE MUY POCOS LOGRABAN TENER. CON EL TIEMPO, 

ESTOS EQUIPOS HAN IDO EVOLUCIONANDO, VOLVIENDOSE A LA VEZ MAS 

ACCESIBLES Y ES ASI COMO EN LA DECADA DE LOS SETENTAS UN 

NUMERO IMPORTANTE DE EMPRESAS CONTABA YA CON UN "CEREBRO 

ELECTRONICO". 
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AUN ENTONCES, OBTENER LOS BENEFICIOS PROPORCIONADOS POR ESTOS 

EQUIPOS, RESULTABA EN COSTOS ELEVADOS, YA QUE A LOS COSTOS 

DE ADQUISICION O l\ENTA DE ELLOS, SE TENIAN QUE SUMAR LOS DE 

EL ENTONCES MUY ESCASO PERSONAL CAPACITADO PARA PROGRAMAR Y 

OPERAR UNA COMPUTADORA, ASI COMO PARA DESARROLLAR LOS 

SISTEMAS QUE DIEF.AN SOLUCIOU A LOS PROBLEMAS PLl\NTEADOS POR 

SUS USUARIOS. 

AFORTUNADAMENTE, LA ELECTRONICA Y CON ELLA LA TECNOLOGIA DE 

LA COMPUTACION SE HAN SEGUIDO DESARROLLANDO, Y ACTUALMENTE NOS 

ENCONTRAMOS EN EL MERCADO, CON COMPUTADORAS PEQUEÑAS Y A 

PRECIOS TAN ACCESIBLES, QUE CASI CUALQUIER EMPRESA PUEDE 

ADQUIRIR UNA MICROCOML'UTADORA QUE SATISFAGA TODAS SUS 

NECESIDADES DE PROCESO, EXISTIENDO TJIMBIEN UN EXTENSO SOPORTE 

PARA LA OPERACION DE LA MISMA. 
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3.4.l DISPONIBILIDAD DE PAQUETES 

LA COMPUTADORA ES UN EQUIPO QUE HA SIDO DISENADO CON DOS 

CARACTERISTICAS ESENCIALES, LA CAPACIDAD DE EJECUTAR 

OPERACIONES A UNA GRAN VELOCIDAD, (EN LA ACTUALIDAD, EN LAS 

COMPUTADORAS GRANDES YA SE HABLA DE MILLONES DE OPERACIONES 

POR SEGUNDO) Y LA SEGUNDA CARACTERISTICA CONSISTE EN HACERLAS 

CON ABSOLUTA PRECISION. 

POSTERIORMENTE, A ESTOS EQUIPOS SE LES HA RODEADO DE OTROS, 

LLAMADOS PERIFERICOS (DISCOS, CINTAS, DISKETTES, IMPRESORAS, 

GRAFICADORAS, ETC.) QUE INCREMENTAN SU POTENCIAL DE APLICACION, 

AL PERMITIRLES GRABAR INFORMACION, IMPRIMIRLA Y HASTA 

GRAFICARLA. 

LO UNICO QUE REQUERIMOS PARA OBTENER LOS BENEFICIOS DE SU 

EMPLEO, ES "DECIRLE" QUE OPERACIONES NECESITAMOS QUE EJECUTE 

Y EN QUE ORDEN DEBE HACERLO, PARA LLEGAR A LOS RESULTADOS QUE 

ESPERAMOS. PARA DECIRSELO, LO HACEMOS POR MEDIO DE 

"INSTRUCCIONES", AL CONJUNTO DE INSTRUCCIONES QUE NOS LLEVAN 

AL RESULTADO DESEADO, FRECUENTEMENTE SE LE LLAMA "PROGRAMA" 

Y A UN CONJUNTO DE PROGRAMAS QUE PERSIGUEN EL LOGRO DE UN 

OBJETIVO, MEDIANTE LA INTEGRACION DE LOS RESULTADOS 

PROPORCIONADOS POR CADA PROGRAMA, SE LE CONOCE COMO "SISTEMA" 

O "PAQUETE". 
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EN LA ACTUALIDAD, DEBIDO A LA AMPLIA DIFUSION QUE HAN TENIDO 

LAS MICROCOMPUTADORAS, SE HAN DESARROLLADO COMERCIALMENTE 

PAQUETES CON OBJETIVOS ESPECIFICOS MUY DIVERSOS, ASI NOS 

ENCONTRAMOS EN EL MERCADO, PAQUETES PARA LLEVAR LA 

CONTABILIDAD, PARA DESARROLLAR LA NOMINA DE UNA EMPRESA, PARA 

GRl\FICAR, PARA PRODUCIR Y DISTRIBUIR CORRESPONDENCIA, 

CONTROLAR AGENDAS, ETC. Y LO MAS IMPORTANTE, HAY UNA GRAN 

VARIEDAD DE ELLOS PARA CONTROL DE PROYECTOS, LOS CUALES, CON 

ALGUNAS VARIANTES ENTRE ELLOS, SON CAPACES DE EFECTUAR EL 

PROCESO DE PLANEACION Y POSTERIORMENTE, DURANTE SU EJECUCION, 

LLEVAR A CABO EL CONTROL DEL PROYECTO. 

ESTOS PAQUETES, ESTAN DISPONIBLES EN MUCHAS DE LAS TIENDAS 

DE COMPUTACION, VIENEN GRABADOS EN DISKETTE, Y SE PUEDEN 

OPERAR CON SOLO INTRODUCIRLO A NUESTRA MICROCOMPUTADORA Y 

SEGUIR INDICACIONES SENCILLAS, CONTENIDAS EN EL MANUAL QUE LOS 

ACOMPAilA. 

SOLAMENTE POR MENCIONAR ALGUNOS DE LOS HAS CONOCIDOS, 

CITAREMOS EL "SUPERPROYECT", 11 AOVANCED PROYECT", "PERT 
MASTER 11

, 
11 TIME LINE•1

, ETC. 

LA MAYORIA DE ESTOS PAQUETES FUNCIONAN A BASE DE "MENUS" EN 

LOS CUALES CON PRESIONAR UNA TECLA SELECCIONAMOS SI QUEREMOS 

PROPORCIONAR LOS DATOS DE PROYECTO, MODIFICARLOS, 

GRAFICARLOS O REVISARLOS, POR LO QUE SU OPERACION 

ACCESIBLE HASTA PARA AQUELLOS INTERESADOS, QUE 

ESTADO EN CONTACTO CON ESTOS EQUIPOS. 

IMPRIMIRLOS, 

RESULTA MUY 

NUNCA HAN 
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3.4.2 V EN TAJAS 

CON BASE EN LO QUE HASTA ESTE MOMENTO HEMOS COMENTADO, Y.A 

PODEMOS IDENTIFICAR ALGUNAS DE LAS VENTAJAS MAS IMPORTANTES 

QUE RESULTAN DE EMPLEAR LA COMPUTADORA COMO HERRAMIENTA PARA 

LA PLANEACION Y. CONTROL DE PROY.ECTOS. 

CONSIDERANDO LA CAPACIDAD DE EFECTUAR GRANDES VOLUMENES DE 

OPERACIONES EN MUY. POCO TIEMPO, PODEMOS OPERAR TAMBIEN GRANDES 

VOLUMENES DE INFORMACION, SIN QUE ESTO AHORA REPRESENTE 

LIMITACION ALGUNA. 

SI EXTENDEMOS EL TERMINO "OPERACIONES" A SU SENTIDO MAS AMPLIO, 

ESTO ES, TANTO OPERACIONES ARITMETICAS, COMO DE LECTURA, 

ESCRITURA, CLASIFICACION, ETC., ESTAREMOS HABLANDO DE QUE EN 

RELATIVAMENTE POCO TIEMPO, PODREMOS RECOPILAR TODA LA 

INFORMACION DEL PROYECTO, ANALIZARLA, CONCLUIR Y. PRESENTAR 

LOS RESULTADOS DEL PROCESO. 

AUNADO A LO ANTERIOR, TENEMOS QUE CONSIDERAR QUE PARA LOGRAR 

ESTOS RESULTADOS RAPIDOS Y POR LO TANTO SEGURAMENTE OPORTUNOS, 

NO REQUERIMOS ESTABLECER UN GRAN GRUPO DE PERSONAL 

INTERDISCIPLINARIO, LO CUAL REPRESENTA OTRA VENTAJA. 
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PARA MENCIONAR OTRA VENTAJA, DIREMOS QUE LA RIGIDEZ, A LA QUE 

ANTERIORMENTE NOS REFERIMOS COMO LIMITANTE PARA OBTENER EL 

MAXIMO APROVECHAMIENTO, MEDIANTE EL EMPLEO DE LA COMPUTADORA, 

PRACTICAMENTE DEJA DE SERLO, PUESTO QUE UNA VEZ ANALIZADO 

EL PROYECTO Y SUS RESULTADOS, SE PUEDEN EFECTUAR CAMBIOS, O 

PROPONER OPCIONES ALTERNAS Y RAPIDAMENTE, SIN INCREMENTO 

CONSIDERABLE EN LA DURACION DEL PROYECTO, ESTOS SE PUEDEN 

PROCESAR Y VALORAR LOS RESULTADOS QUE UNA NUEVA ALTERNATIVA 

PLANTEARIA. DE ESTA MANERA, LA RIGIDEZ, SE C11MBIA POR UNA 

GRAN FLEXIBILIDAD. 

PODRIAMOS CONTINUAR ENCONTRANDO Y MENCIONANDO UNA GRAN 

CANTIDAD DE VENTAJAS, SIN EMBARGO, SOLO HAREMOS REFERENCIA A 

OTRA DE LAS MAS IMPORTANTES, EL COSTO. COMO SE PUEDE 

APRECIAR, CON UNA COMPUTADORA Y UN PAQUETE PARA CONTROL DE 

PROYECTOS, SE PUEDE SUSTITUIR A UN NUMERO CONSIDERABLE DE 

CALCULISTAS, DIBUJANTES, ETC., LO CUAL YA POR SI MISMO 

REPRESENTA UN AHORRO, Y MAYOR AHORRO AUN, SI RECORDAMOS QUE 

LLEVANDO A CABO UNA PLANEACION EFICIENTE, PODREMOS AHORRAR 

TIEMPO DE EJECUCION, RECURSOS, CONTRATACIO!IES Y RETIROS, E~'C., 

LO CUAL INDUDABLEMENTE SE TRADUCE EN ABATIMIENTO DE COSTOS. 

CON LAS VENTAJAS PRESENTADAS, FACILMENTE SE JUSTIFICA EL USO 

DE UNA COMPUTADORA, SIN EMBARGO, CON LA PRACTICA SE PUEDEN 

IDENTIFICAR Y APROVECHAR MUCHAS MAS DE LAS QUE AQUI REFERIMOS. 
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3.4.3 RE N TA B I L I DAD 

PODRIAMOS HABLAR DE RENTABILIDAD EN LOS TERMINOS QUE YA HEMOS 

VENIDO INSINUANDO, AL REFERIRNOS AL AHORRO RESULTANTE DE 

PLANEAR EL DESARROLLO DE TJN PROYECTO, SIN EMBARGO, A LO QUE 

AQUI NOS REFERIREMOS ES A LA RENTABILIDAD DE ADQUIRIR Y 

EMPLEAR PARA ESTE EFECTO UNA COMPUTADORA Y EL SOFTWARE 

(PAQUETES O PROGRAMAS) ADECUADO. 

DEFINITIVAMENTE, RESULTA MUY RENTABLE ELEGIR ESTA OPCION, Y 

PARA EJEMPLIFICARLO, CONSIDERAREMOS QUE NECESITARIAMOS UN 

EQUIPO INTEGRADO AL MENOS POR DOS CALCULISTAS Y DOS DIBUJANTES, 

COORDINADOS POR EL TECNICO O INGENIERO RESPONSABLE DE LA 

PLANEACION, CONSIDERANDO TAl1BIEN QUE EL SALARIO MINIMO ACTUAL 

ES DEL ORDEN DE LOS $300,000.00 MENSUALES Y QUE TODOS ESTOS 

TECNICOS GANAN POR ENCIMA DEL MINIMO, ESTARIAMOS HABLANDO 

DE APROXIMADAMENTE 1.5 MILLONES DE PESOS, SIN CONSIDERAR AL 

COORDINADOR DEL EQUIPO. 

EXISTE UNA GRAN VARIEDAD, TANTO EN LOS SALARIOS PAGADOS AL 

PERSONAL QUE INTERVIENE EN ESTAS ACTIVIDADES, DEPENDIENDO DEL 

TIPO DE OBRA, LUGAR, EMPRESA Y EXPERIENCIA. ASI MISMO, EXISTE 

UNA GRAN VARIEDAD DE COMPUTADORAS, EN DIFERENTES TAMAÑOS, 

MONITORES, VELOCIDAD DE IMPRESORAS, CAPACIDAD DE DISCOS, Y 

CONJUNTAMENTE CON ESTAS CARACTERISTICAS, VARIAN SUS PRECIOS. 

ES POR ESTA RAZON QUE NOS REFERIREMOS A SALARIOS Y PRECIOS 

CONSIDERADOS PROMEDIO. 



3.4.3-1 
119 

2/2 

UNA MICROCOMPUTADORA CON LOS PERIFERICOS INDISPENSABLES, SE 

PUEDE ADQUIRIR ACTUALMENTE POR 4 O 4.5 MILLONES, Y POR UN 

MILLON MAS SE ADQUIERE ALGUNO DE LOS PAQUETES DISPONIBLES, 

CON LO CUAL, ESTAMOS HABLANDO DE QUE APROXIMADAMENTE EN 4 

MESES, SE llABRIA RECUPERADO LA INVERSION, Y ESTO SIN 

CONSIDERAR TODAS LAS VENTAJAS (LABORALES, DE CAPACITACION, 

DE HORARIO, PRODUCTIVIDAD, SEGURIDAD) QUE REPRESENTA EL EMPLEO 

DE COMPUTADORAS, SOBRE EL EMPLEO DE PERSONAL. 
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3.5 PLANEACION DE ESTA OBRA 

A LO LARGO DE LOS CUATRO CAPITULOS COBIERTOS HASTA EL MOMENTO, 

HEMOS PLANTEADO ONA SERIE DE PRINCIPIOS Y TEORIAS, EN LAS QUE 

SE BASA LA PLANEACION DE ONA OBRA. 

ES TEMA DE ESTE CAPITOLO EJEMPLIFICARLOS, MEDIANTE LA PUESTA 

EN PRACTICA DE TODOS ELLOS. PARA HACERLO, PRESENTAREMOS LOS 

ASPECTOS MAS SOBRESALIENTES DE LA PLANEACION DE UN PROYECTO DE 

CONSTRUCCION. 

EN ESTA OCASION, NOS APOYAREMOS EN EL EMPLEO DE UNA 

MICROCOMPUTADORA, CON 5l2K DE MEMORIA PRINCIPAL, ON DISCO DORO 

CON DIEZ MEGABYTES PARA ALMACENAMIENTO SECONDARIO, ONA UNIDAD 

DE DISKETTE 'i UNA IMPRESORA DE 120 CARACTERES POR SEGONDO. 

DESDE EL PONTO DE VISTA DE SOFTWARE, EMPLEAREMOS EL PAQUETE 

"TIME LINE" PARA CONTROL DE PROYECTOS, QUE SE ENCUENTRA ENTRE 

LOS MENCIONADOS Ell EL CAPITOLO DE DISPONIBILIDAD DE PAQUETES. 

CABE HACER NOTAR QUE PARA FINES ILUSTRATIVOS, SE BUSCO EMPLEAR 

AL MAXIMO LA DIVERSIDAD DE CONCEPTOS 'i OPCIONES, A LA VEZ QUE 

SE MUESTRA SOLO ON ESTRACTO DE LOS PRODUCTOS OBTENIDOS. 
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3.5.l DESCRIPCION BREVE DEL PROYECTO 

EL PROYECTO CONSISTE EN LA CONSTRUCCION DEL PRIMERO DE UN 

CONJUNTO DE EDIFICIOS BABITACIONALES DE INTERES SOCIAL. 

CADA EDIFICIO SE CONTRUIRA EN UNA SUPERFICIE DE 175.9 M2, Y 

CONSTARA DE DOS DEPARTAMENTOS EN CADA UNO DE SUS CUATRO 

NIVELES. 

RESPECTO A SU CONTRUCCION, SE OPTO POR LA CIMENTACION A BASE 

DE ZAPATAS CORRIDAS Y CONTRATRABES. LA ESTRUCTURA SERA DE 

MUROS DE TABIQUE RECOCIDO, ACABADOS CON APLANADOS Y PARA LAS 

LOZAS SE EMPLEARA VIGUETA Y BOVEDILLA, FINALMENTE, LOS PISOS 

SERAN DE CEMENTO PULIDO INTEGRAL. 
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3.5.2 RELACION DE ACTIVIDADES 

TOMANDO EN CUENTA LA RECOMENDACION EFECTUADA AL HABLAR DE LA 

RELAcION DE ACTIVIDADES, SE IDENTIFICARON ALGUNAS ACTIVIDADES 

DE PRIMER ORDEN, TAMBIEN CONOCIDAS COMO ETAPAS DE CONSTRUCCION. 

MEDIANTE ESTE PROCESO, SE DEFINIERON LAS CINCO ETAPAS O 

ACTIVIDADES GRUESAS: 

CIMENTACION 

DESPLANTE 

ESTRUCTURA 

ALBANILERIA 

ACABADOS 

POSTERIORMENTE, SE DESDOBLARON EN UNA SERIE DE ACTIVIDADES CON 

MAYOR DETALLLE, MISMAS QUE SE PRESENTAN EN LAS SIGUIENTES 

PAGINAS. 
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RELACION DE ACTIVIDADES PARA COUOOHINIO DE INT. SOCIAL 
PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 

ETAPA DE CONSTROCCION: CIMENTACION 

1. LIMPIEZA DtL TERRENO 

2.DESPALME EN SECCION A 

3 .DESPALME EN SECCION B 

4, TRAZO EN SECCION A Y B 

5, EXCAVACION EN SECCION A 

6.EXCAVACION EN SECCION B 

7 .smU.ACERO RFZO. P/CIMENTA, 

B ,BABI ,ACERO RFZO, P/CIMENTA. 

9,SOHI, MADERA 

10.8.ABI. CIMBRA DE MADERA 

11.SUMI. ARENA 

12, SOMI, GRAVA 

13.SUliI. CEMENTO 

14 , COLl\DO PLANTILLA SCM ESP .A 

15,COLADO PLANTILLA 5CM ESP.B 

16,ARM,ZAPATAS Y CONTRATRAB.A 

17.ARM.ZAPATAS 'i CONTRATRAB,B 

19 ,COLOC, CIMBRA EN CIMENT. A 

19.COLOC, CIMBRA EN CIMEHT. B 

20,COLA!>O CIMEHT, (ZAP,Y CT) A 

21.COLADO CIMENT, (ZAP.'i CT) B 

22 .DESCIMBRADO CIMENTACION A 

23 .DESCIMBRADO CIMENTACION B 

24,CORAOO CIMENTACIOH A 

25, CURADO CIMENTACION 8 

26.ENRASE MUROS TABIQUE A 

27 .ENRASE MUROS TABIQUE B 

20,AJl.M,CUfBRA Y COLAD.DALAS A 

29.ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS B 

JO.RE.LLE.Y COMPA.NIVE 0+.10 A 

31.RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10 B 

32,ACARREO EN CARR.EXCED A- B 

33.ELABORAC.CONCRETO POBRE 

34.ELABORAC.CONCRETO CIMENTAC 

35 .FRAGUADO CIMENTACION A 

36.FRAGUADO CIHENTACION B 

37.FRAG,Y DESCIMBRADO DALAS A 

38,FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS B 

2/6 
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RELACION DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT, SOCIAL 

PltOrECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 

ETAPA DE CONSTRUCCIOU: DESPLANTE 

1.SUHI.TUBO INST.SANI'r. PB. 

2,COLOC,TOBO DRENAJE PB. A 

3,COLOC,TUBO DREUAJE PB. 8 

4.RELLE.'f CO~A, DE CEPA A 

5,11.ELLE,Y COMPA, DE CEPA B 

6,SUMI,MALLA E.SOLDA 6-6/10-

7,HABI,MALLA P/FIRMES PB, 

8,COLOC,MALLA P/FIRME A 

9.COLOC.MALLA P/FIRME B 

10, SUHI, ARENA PB, 

11,SUHI, GRAVA PB, 

12.SOHI, CEMENTO PB. 

13,ELABORAC,CONCRETO FC 150 

U ,COLADO FIRME A 

15,COLADO FIRME B 

lG,FRAG, Y CURADO FIRME A 

17, FRAG, 'f CURADO FIRME B 

18,SUHI .MAT .P/lHPERH. DESPLAN 

19,SUHl.TABIQUE R.P.. 

20.IMPERH. MOROS DESPLANTE A 

21, IMPERM, MOROS DESPLAHTE B 

22,MOROS TABIQUE A 

23 .MUROS TABIQUE B 

24.SUHI.CELOSIO 

25 ,MOROS CELOSlA A 

26.MUROS CELOSIA B 

3/6 
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RELACION DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 

ETAPA DE CONSTROCCION: ESTROCTOAA PS, 

1.SOMI.ACERO RFZO. 

2.HABI.ACERO RFZO, P/CASTILL 

3 .ARMADO CASTILLOS A 

4 .ARMADO CASTILLOS B 

5,8.ABl. CIMBRA P/CASTILL 

6.CIMBRADO CASTILLOS A 

7 .CIMBRADO CASTILLOS B 

8 .ELABORAC,CONCRETO FC 200 

9,CQLADO CASTILLOS A 

10,COLADO CASTILLOS B 

11.FRAG. 't CORADO CASTILLOS A 

12 .FRAG, Y CURADO CASTILLOS B 

13.Stnfl, VIGUETA Y BOVEDILLA 

l•.H.ABI.ACER P.FZO.TRAB-CEM.AH 

15 .DESCIMBRADO CASTILLOS A 

16.DESCIMBRADO CASTILLOS B 

17,HABI.CIMBRA TRABES-CERRAH, 

18,COLOC,VIGOETA BOVEDILLA A 

19.COLOC.VIGUETA BOVEDILLA B 

20.CIMBRADO TRABES-CERRAM. A 

21.CIMBRADO TRABES-CE.RR.AM. B 

22,SOHI,MAT.INST, ELEC'fRICA 

23.AP.MADO TRABES-CERRAH. A 

24 .ARMADO TRABES-CERRAM. B 

25.00C'?OS EN LOSA A 

2 6, DOCTOS EN LOSA B 

27.HABI. K1IU.A PILOSA 

28 .coLOC.MAIJ..>. P/LOSA A 

29.COLOC.MAI.l..l P/LOSA B 

30 .COLADO LOSA /, 

31. COLADO LOSA B 

32.FM.G.'t CQ:RADO LOSA A 

33.FRAG.Y CURADO LOSA B 

34.DESCIMBRAO.TRABES-CERP.1.M A 

JS,DESCIMBRA.O.TRADES-CERRAH B 

4/6 
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R&LACION OE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 

ETAPA DE CONSTRUCCION: ALnANILERIA PB. 

l ,RABI .CIMBRA REl?ISONS CONCR 

2 ,COLOC,CIMBRA REPISONES A 

3,COLOC,CIMBRA REPISONES B 

4 .BABI .ACERO RFZO,P/REl'ISONS 

5,COLOC,ACERO P/REPISONES A 

6 .COLOC,ACERO P/REPISONES B 

7 .COLADO REPISONES A 

8 .COU..00 REPISONES B 

9 .FRAG. Y CURADO REPISONES A 

10.FRAG.Y CURADO REPISONES B 

11.DESCIMBRADO REPISONES A 

12 .DESCIMBRADO REPISONES B 

13. BABI. CIMBRA P /ESCAl.ERA N-1 

14.COLOC,CIMBRA P/ESC.ALERA Nl 

15.HABI.ACERO P/ESCAU.RA 

16.COLOC.ACERO P/ESCALERA 

17 , COLACO ESCALERA 

18 ,f'RAG, Y CURADO ESCALERA 

19, DESCIMBRADO ESCALERA 

20 .MOROS CELOS IA EN ESCJ\l.ERA 

21,SOMI .MA'l'. INST .HIDRADLICA 

22.RAND.P/DOCTOS I}ISTAL, A 

23 , RANO, P /DOCTOS INSTAL, B 

24.FORJADO ESCALONES N-1 

25 .HUELLAS CONCRETO EN ESCAL 

26.COLOC.DDCTOS-CAJAS ELEC, A 

27 .COLOC.DCC'l'OS-CAJAS ELEC. B 

28.COLOC.DOCTOS INST.HIDRA, A 

29.COLOC.DOCTOS INST.HIDRA. B 

30.COLOC.OOCTOS IUST.SANIT. A 

31.COLOC.OOCTOS INST.SANIT. B 

32.INSTALAC.ELECTRICA A 

33.INSTALAC.ELECTRICA B 

34. INSTAI.AC .HIDRAULICA A 

35.INSTALAC.HIDRAULICA B 

5/6 
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RELACION DE ACTIVIDl\DES SECUENCIAS PARA CONDOMINIO DE ttrr. SOCIAL 

PROYECTO DE TESIS PARA ItlCiEUIERIA CIVIL 

ETAPA DE COHSTRUCCION: ACABADOS 

1.API.AN.FXHO MOROS IUTER A 

2. APLAN. FIUO MUROS IN'IER A 

3 .APLAN. SERROTEA MUROS EXT A 

4.APLAU.SERROTF.A MOROS EXT B 

5,APLAl~.PLAFOUES A 

6.APUU.PLAFOUES B 

1.COL!.00 PISOS PULIDOS A 

0 .COLADO PISOS PULIDOS B 

9 .SUMI ,AZU1'...&JO 

10,COLAD.SAROINEL SANIT. A 

11, COLAD. SARDIHEL SNlIT. B 

12,COLOC.AZULEJO SANJT, A 

13,COLOC.AZULEJO SAHXT. B 

14,SUMI,HATS,P/FALSO PLAFOll 

15 .FALSO PLAFOU SA11IT, A 

16.FALSO PI.AFON SA!ll'I', B 

11,BOQUILL. P/VENTANtRIA A 

10.BOQUILL. P/VEUTANERIA A 

19. SUHI, VENTAHERIA 

20,COLOC, VEHTWAS A 

21,COLOC. VENTANAS B 

22, SUMI, PUERTAS M.WERA 

23,StnU. PUERTA METALICA 

24.COLOC, PUERTAS MADERA A 

25.COLOC, PUERTAS MAJ'JF.RA B 

26,COLOC. PUERTA METALICA 

21.SUHI.HUEBU.s-1.ccs P/SANIT. 

28,COLOC.MUEB-ACCS P/SANIT A 

29.COLOC.HUEB•ACCS P/S.ANIT B 

30.SUMI.PINTtlRA ESMAL y VINIL 

31.PIUTtlRA MUROS IUTER. A 

32 .PitlTURA MUROS INTER. B 

33.SUMI.BAAANOAL METALICO 

34 ,COLOC,BARANOAL E!l &SCALERJ. 

35,RECi, 60X40X10 CM P/DRENAJZ 



128 

3.5.3-l l/19 

3.5.3 DEFINICION, SECOENCIACION Y CUANTIFICACION 

DE ACTIVIDADES 

UNA VEZ IDENTIFICADAS LAS ACTIVIDADES A EJECUTAR A LO LARGO 

DEL PROCESO, EL SIGUIENTE PASO CONSISTE EN ANALIZARLAS, PARA 

LLEGAR A PRECISAR TANTO SU DURACION, COMO LOS RECURSOS QUE 

CONSUMIRAN Y LA SECUENCIA INDICADA PARA SU REALIZACION. 

PARA DEFINIR CON PRECISION Y EFICIENCIA LA SECUENCIA EN QUE SE 

DEBERAN EJECUTAR, RECURRIMOS A LA ELABORACION DE TABLAS DE 

SECUENCIAS, MEDIANTE EL METODO PREVIAMENTE DESCRITO, MOSTRANDO 

EN LAS SIGUIENTES PAGINAS, LAS TABLAS RESULTANTES PARA CADA 

ETAPA. 



2/lt 

ltTAPA pg COlfSTJUJCCION1 CIKZNTACIOH 

¡§]h~·: 1~~mI;-~~~-.,····~1..-~~rn·-.,~mir""""".T"-m¡ 
7.SUHI,ACZP.O flf'ZO, P/CIKZllTAol I!@ 1 

8,fWII,ACZl\O RFZO. P/CIKZHTA,(: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: !! :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: ::1 
9 ,BUHI, KAO!RA I ______ -· -- ____ -- __ !! __ -- ________ -- __ -- __ -- -- -- -- -· -- •• -- •• ·- -- ·- •• •• •• •• __ 1 

~~:::;: ::::-' D& KAVZP.A :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: ii •• ·- •• --: 
12.SUHI, GP.AVA •••••• ____ -· ·- ____ •• ____ •• ·- •• -- -- __ •• __ ·- •••••• -· •••• •• •• -- •• ·- !! :: :: :: ::1 
13,SUHI, CEMENTO 1 11 1 

¡¡¡~E~~¿~~:~~~:~ ¡¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ !! ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ~~ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡ ¡¡¡_ 
19,COLQC, CIMBRA l.N CIHJtNT. 8 1 •• -- ______ -· •• ·- -- •• ·- -· __ •••• ____ •• __ •• !! __ -- __ ·- .. __ ... -- -- •• •• •• •• •• .... l::C: 
20,CQLADO CIHtNT, (ZAP,Y CT) A t U ti 1 

21,COLADO CJHKNT. llAP. r CTJ e 1 :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: !! :: :: 1 
22 ,DEaCIHBIW>O CIH!tNTACION A 1 ti ti 11 1 

~~~~§f ªi§~~r· · ¡~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~! ~~ ;¡ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~ ~~¡ 
27 ,INRASI HUROS TAJIIQUI 8 1 11 1 

11tt! 1--_Il!_111_~ __ -m_11_ .. 11_mm_ .. _.im11_~_ .. m11_11I~· 
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ETAPA DE COUSTRUCCION: DESPLANTE 

25,MUROS CELOS!,\ A 

26 ,MUROS CELOSIA D 

311• 
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&TAPA DI CONSTRUCCION: ESTRUCTURA PB. 

1.SUHI.ACERO Rl'ZO. 

2.HABI.AC&RO R!'ZO, 

3,ARMADO CASTILLOS A 
4 ,ARMADO CASTILLOS 8 

5,HABI. CIMBAA P/CASTILL 

6.CIHBRADO CASTILLOS A 

7 .CIHBMl>O CA!ITILL08 1 
8,ILABORAC,CONCR&TO re 200 

51,COLADO CASTILLOS A 

10,COLADO CASTILLOS 8 

u.ru.a.Y CURADO CASTILLOS 

4/19 

12,FRA.G,Y CURADO CASTILLOS B 1 88 J 
13,SUHI, VIGUITA Y BOVEDILLA 

14,RABI.ACIR RJ'ZO,TRAB-C!.RR.AM 

15,DISCIHBRADO CASTILLOS A 

16,DISCIMIRADO CASTILLOS 8 

17.KABI,CIHBRA TRABIS•CER.RAH, 

18,COX.OC,VIGUITA BOVIDILLA A 

151,COLOC.VIGUITA BOVEDILLA 

20,CIKBRADO TRAlllB-CIRRAH, -- -- -- -- --
21,CIKBRADO TRABIS-C.IR.RAH, ........ -- ...... .. 

22,&0KI.HAT,INST. ILICTRICA ................. .. 

23,AIUCADO TP.ABIS .. CIRRAH. A -- .... -- ... __ 
24 .ARMADO TRABIS-CERMH. B 

25,DUCTOB IN LOSA A 1 H H 1 

~~:=~& ~=~LO:A ::: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: ~~ ~~ :: :: :: :: :: :: ::: 
28,COLOC,HALLA P/LOBA A 1 H 11 1 
251,COLOC,HALLA P/LOSA B 1:: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: :: !! :: :: :: :: ::1 

30,COLADO LOSA A 1 ... -- ............... -- ........ -- -- -- -- ....................... -- -- ........................... !! !! ............ __ 1 
31.COLADO LOSA 8 1,. ............................................................................. -- -- ...................................... !! .... -- .... 1 
32 ,FRAG. Y CURADO LOSA A 1 ........................................ -- ................................................................................ !! !! ........ 1 
33.FRAG,Y COPADO LOSA B 1 11 1 

~: :~::~~==: ~::::::~:= : : :: .. ::_:: .. ::_:: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. ::_::_:: .. ::_:: .. :: .. :: .. :: .. :: .. :: .. ~~-==: 

-"' 
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TAMBIEN DEL ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES IDENTIFICADAS, 

LLEGAMOS A DEFINIR TANTO LOS RECURSOS QUE HABRA QUE DEDICAR A 

CADA UNA DE ELLAS, COMO LA DURACION DE LAS MISMAS, DE ACUERDO 

A LOS RECURSOS HUMANOS Y. HERRAMIENTAS ASIGNADAS. 

OBTENIENDO LA MAYOR VENTAJA DEL EMPLEO DE UNA COMPUTADORA, NO 

REQUERIMOS DE CALCULAR LOS COSTOS DE LAS ACTIVIDADES, 

UNICAMENTE ELABORAHOS UN CATALOGO DE RECURSOS CON SOS COSTOS 

RESPECTIVOS Y. ESTE AL IGUAL QUE EL RESTO DE LA INFORMACION 

(DURACION, FECHA DE INICIO, DEPENDENCIAS, ETC.) SE ALIMENTARON 

A LA COMPUTADORA, EVITANDONOS ASI LOS CALCOLOS PARA LA 

DETERMINACION DE COSTOS. 

EN LAS PAGINAS SIGUIENTES, SE PRESENTA EL CATALOGO DE RECURSOS 

AL QUE SE LLEGO, ASI COMO EL DETALLE OBTENIDO DE LA 

COMPUTADORA, EN EL QUE SE MUESTRAN TODAS LAS ESPECIFICACIONES 

DE CADA ACTIVIDAD. 
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CATALOGO DE RECURSOS 

EN LA PAGINA 10/18, SE PRESENTA EL CATALOGO DE RECURSOS, ESTE 

DOCUMENTO A LA VEZ QUE MUESTRA LOS RECURSOS CONSIDERADOS EN EL 

DESARROLLO DE NUESTRO PROYECTO, MUESTRA TAMBIEN UNO DE LOS 

PRODUCTOS QUE LA COMPUTADORA PUEDE PROPORCIONAR. 

SE CONSIDERAN DOS TIPOS DE RECURSOS, LOS "RECURSOS", CUYO 

COSTO SE MANEJA POR UNIDAD DE TIEMPO (DIA, SEMANA, ETC.) Y LOS 

"COSTOS UNITARIOS", CUYO COSTO COMO SU NOMBRE LO INDICA, SE 

MANEJA POR UNIDAD. 

EN EL LISTADO DEL CATALOGO, SE INDICA PARA CADA UNO DE LOS 

RECURSOS, LA SIGUIENTE INFORMACION; 

NAME 

FULL NAME 

TYPE 

NOMBRE CORTO DEL RECURSO, EL CUAL ES EMPLEADO 

DURANTE LA OPERACION DEL PAQUETE, BRINDANDO GRAN 

FACILIDAD EN SU OPERACION. 

NOMBRE LARGO DEL RECURSO, EL CUAL NOS PROPORCIONA 

MAYOR DETALLE Y POR LO TANTO, ES EMPLEADO EN LA 

PRODUCCION DE REPORTES. 

INDICA A CUAL DE LOS DOS TIPOS DE RECURSO 

CORRESPONDE. 
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MAXIMUM 

AVALIABLE 

RATE 

PER 

ACCRUAL 

136 
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EN CASO DE EXISTIR ALGUN MAXIMO DISPONIBLE DEL 

RECURSO EN CUESTION, APARECE EN ESTA COLUMNA. 

INDICA EL COSTO DEL RECURSO, YA SEA POR UNIDAD 

DE TIEMPO O POR UNIDAD DEL RECURSO. 

CUANDO EL COSTO SE MANEJA POR UNIDAD DE TIEMPO, 

EN ESTA COLUMNA SE MENCIONA CUAL ES LA UNIDAD 

EMPLEADA. 

ESTA COLUMNA INDICA EL MOMENTO EN QUE SE 

EFECTUARA EL PAGO DEL RECURSO EMPLEADO. EXISTEN 

TRES OPCIONES DE PAGO, AL INICIO DE SU CONSUMO, 

AL FINAL DEL MISMO O PRORRATEADO, LA FORMA DE 

PAGO AL IGUAL QUE EL RESTO DE LA INFORMACION, SE 

ALIMENTA A LA COMPUTADORA AL TIEMPO DE REGISTRAR 

EL RECURSO, 
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Sch•duJa Nu1•1 PRUGRAMA DE ACTlVIDAOES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJnct M•n.ac;¡11r1 FCO, JAVIER AGUILAR JUAREI 
As Df d•ta1 1-Aug-()9 91 l:tpm Sch11dul • Fil 111 C1 \ TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENJEAIA CIVIL 
PROGR>l/1A GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

Nama Ful 1 N•ma Typa MaMimu"' Av•illlbla A•l11 ... ALt.ru•l 

------------------------------- ------------- ------------------- --------------
ACCESORIOS ACCE60Rl06 SIPONER CROM. 7 PZAS Unit Co•t 114,:.:;a.:.oo "' Sl>tl"t 

ACEl~O 5 ACEfiO H•42VV 11.G/C/12 IJ Unit Co1ot 1,'ZbB. 700 Al End 

ACERO 4 ACERO FY•4200 KO/CM2 114 Unlt Cost 1,230.110 Al End 

ALAHBRl:'. ALAMHRI:. RECQC l DO lt 18 Unlt Cost 1,799. 7:')0 Hl End 

ALA~IPflON ALAMIJRON L 150 DE '" INlJ, 21 Unit Cast t,399,5~0 1\L lind 

ALllf\NIL ALBANll. OFICIAL R••ourc" 10.00 21,028.830 t d.ay Pror•l• 

ALUHINEFIO ALUHJNERO OFICHlL R••OUl'"CO 10.00 21,208.~!JO 1 .. , f··rorf\l• 

ARENA f\RENA Unlt Co•t 21,275,tJVO Al End 

AYUDANTE A f\VUDANTE A Re&ourc• 10.00 Hl,692. 2qo 1 ••v Pror11l11 

AYUDANTE B AYUDANTE 11 R••ourc111 20.00 17,973,JbO 1 •ov ProrAt.• 

AZULEJO AZULEJO 20~:.!0 CH Untt Co•t 27,876,000 Al Hl•1rl 

DARANDílL BARl'lNDnL. HETf\LICO P/E6CALERA llnt t Co•l 47,845,7:50 Al 5l.irt 

00\.'EOILLA &OVEDILLA 1:5-25-7:5 Unll Co•t l ,214.000 Al End 

CAllO CABO DE OF 1 C IOS Ra•ourc• 3.(10 27,'ll'l.:500 1 ••v f'ror.al" 

CADEtlERO CADEl4ERO R1t•ourc• 2.00 17,973.lbO l d•Y FrOl'".atu 

CALENTADOR CALENTl'IOOR AUT.CALOREX GIO 3BLT Unll Co•t 227 1 'f30, 000 Ht Sterl 

CAL.HIDRA CALH 1 ORA EN SACO Unlt CO•l ¡4q,:;oo.ooo fil Cnd 

CARPltlA CARPINTERO DE BANCO R1t•ource 2.00 20,669. 'láO l d.&y f'ror .. 1111 

CAf;.PION CARPINTERO 01'RA NEGRA Ro•ource 0.00 19,~90.960 1 d.w f'l'"Ol'"olll.' 

CELOSIA CELOS JA 10112-01120 cor~c. 11 HUECOl Unlt Co•l b21,b70,400 Al End 

CEHENTO CEHF.NTO GRJS TIPO 1 EN EiACO Unlt Cc•t 179, IJO, 400 Al End w 

CESPOL CESPOL P/LAV, IS 3070 Unit Co&t '14,'!502.400 Al St•rt 
~ 

CLAVO CLAVO DE 2 1 /2 PULG A 3 1/2 PUL Unit Co•t l,'i''i9,0'!50 Al Enu 

COLOC,\ICNT COLOCADOR DE VENTANAS Re•our-cv 1.00 JO,:>Ol,410 1 d•Y Al F..nd 

ELECTRTCIS ELECTRICISTA OFICIAL R••OUl"Clll' 2.00 21,208.'!560 1 ••v Pror•l• 

ESMALTE PINTURA ESHALTE COHEK 'ºº Unlt Co•t 7,'!510.6'!50 At St•rt 

FIERRIWO FtERRERO OFICIAL Re•curce o.oo 21,208.'!560 l d•y Pror•l• 

GRAVA GRAVA Unlt Co•t 22 1 0fl0,000 r.t 1:1111 

HERRERO HF.RRF.RD OFICIAL R111sow·c• 10.00 20,30'1,D'iO 1 . ., Pror•t.1t 

IMPERMEADI lMPERHEABlLIZANTE HORTER PLAS 4 Unlt Cost 328.~70 '~t l:.mJ 

INODORO INOílORO 15 ZAFIRO &ANCO C/TAPA Unit Co•t lbb. 7'!59. 000 Al St11rt 

JUNTAS INO ,JUNTAS PARA INODORO Unl t Cost 747.'!500 At Slel'"t 

LAVA~O LAVAl.10 OVALIN P/EMP JB CHICO Unil Co•l 130,084.000 A< ">l•l'"t 

LLAVE LLAVE P/EMP PISOLD 15 BOL 1'2 Uni t Co•t 82,276. 700 i•t Gt•rt 

Hf\DERA IX4 MADFRA DE PIW1 DF. :!A, 1 X 4 PUL Unlt Cosl 1,719,:Z!JO l\l E:.nd 

MADERA 2X4 MADERA DE PINO DE JA, 2 X 4 PUL Unlt Coflt 1,719.2'!50 Al End 

MADERA 4~4 MADERA DE PINO DE JA, 4 X 4 PUL Unil Co•t l ,3!;b,BOO Al F.nd 

t'lAESTRO HAESTRO DE OBRA R•!lourc• 1.00 43 1 13b.Ob0 1 d•y Pror•lrt 

MALLA ELEC HALLA ELECTROSOLDAOA h-b/10-10 Unit Cost :z,7q2,200 nt End 

ME'ZCLADOHA MEZí:LADORA P/LAV, MOO, H-140b-O Untt Co•t 46,678.~00 nt Sl•rt 

PEON PEOrl f<~•ourc• 30.00 14,747,áOO 1 d•v fror••to 

PIJAS INO JGO. DE PIJAS PARA INODORO Unit Co•t 747.:SOl°J At. 6lo1.rt. 

PINTOR PINTOR OFICIAL R••ourc• 4.00 20,40?.t.JO l d41/ Prol'"•lQ 

PLOMERO PLOHERO OFICIAL Ru•ourc• 2.00 21,201l.~ó0 t d•'r' Prol'"•lw 

llME UNE R111•aurc• T,.ble Raporl 
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N•mc ru11 NAm~ Ty11t1 M•n1111ur11 Ava1 labio r.ato ... 1'111:ru .. 1 ------------------------------- ------------- ------------------- --------------
POLJIJIJCTO lUIJO POL IDUCTO 13 MM Untl Co•l :sn.r.oo "' i;111I 
PUERTA MAD PUl:RTA HllCOPLV C/M V CH. <i'bk:!::!O llnll Co•t ea,11,:;.000 Ol 61..trl 
PUlfiH\ M'1 PUEllfn MCTALIC.:A llE ACCESO UnH Co•t ~5t1,~00.0\l\) ,,, ~•l Hr l 
f,CGf1DCWi l\E:G1iDl:Rf\ rn 33-575 MCl\C CID Aíl UnH Cost 100,:!t.:í.OOO ,·,L SL.11 L 
TllHIUllE " TAIHOUC fiOJO f;ECOCIUO 611 l:!it26 UnH CoGl 165, 150.i•OO "' 11111 
lOPllliRAFO TOPUGHAFO Ro~ourcc LOO 3V,1•J;.11110 ' d•'Y l'!'nr.ileo 
ruvo llfi(t/A TUIJIJ H1f'lA INSH\LACIOtl GAtHTliRIA Untl Co•l 2,lUO.f,r)•) "' t.t ... t 
TUf•IJ 11 n TUIJO DE COE<RF. TIPO H ISMM Un1 t Co•l b,hb~.B~O Al :1l..rl 
VF.Ul1,U 1;:1l VEHIAllA f'F.:EF 120kl20 Ctl Urnl (.;n1ü 171,~:.:i'.Ut)O "' tit ... l 
VlúlH~ll'i VWUHA Un1t t.::ost '!t,Olllh.IJVÚ "' f.nfl 
VllHl.IC1' 1-'INIUfi/1 VINILICA VINIMEX Un1t C-otil 1>.0~111.1! .... "' bt '" l 
VESl:HO )E.SrRO OFICIAL Rl1'!i0Ut"'CU 2.0(J ~l.:.'OO.'.iblJ 1 d•Y 1 rur o:1l•.' 
71•f1ll.1\ ZttAIU1Hltl1' ' H,P. fH,o•nurCll' t.Oll l,J~H.llh.J ' l111ur "' 1 nrl 
ltmlLA MflN lllAILAfdNA HAtlUAL Ro<1our·cv 1.01) :S,ZbJ.390 1 linur ... Cmt 
/CAl110f~ ZCrlNION VOLTEO . Ml fif"f>tlUt"'Ce 1.00 ::1,51b.OIO 1 haur Ol l.nd 
lAE:muEXC1) lRCThrJE~CrlVAOOAA Ct'\SE !'iBU e fill'GOUl"Cff 1.00 '1a,01::!. 11110 1 huur ... l!rni 
/fiFVOl.VC:UO z1,r:.vm VEDURA 1 {;(ICU H-1(1 fl.f!l\l,}UrC~ 1.00 4,901.020 1 l1c1ur ,,, 1·m1 
l.VlltRrdJOíl ZVllJílrlUllh l:UNC OYNl\!lo,C.-~.Olll.Eli Ronourr.•t l.(10 4,•.113.21110 1 hnur •t """ 
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REPORTE DETALLADO DE ACTIVIDADES 

A PARTIR DE LA PAGINA 14/17, SE INCLUYE EL REPORTE DETALLADO 

ACTIVIDADES, QUE AL IGUAL QUE EL CATALOGO DE RECURSOS, ES UN 

PRODUCTO OBTENIDO DE LA COMPUTADORA, DESPUES DE HABER 

ALIMENTADO TODA LA INFORMACION QUE SE REQUIERE AL DEFINIR UNA 

ACTIVIDAD. 

EN EL SE CONTIENE TANTO LA INFORMACION CAPTURADA (capurada), 

COMO ALGUNA QUE ES PRODUCTO DEL PROCESO EFECTUADO POR LA 

COMPUTADORA (generada) . 

LA INFORMACION MENCIONADA SE PRESENTA COMO SIGUE: 

lER. RENGLON generada UN NUMERO SECUENCIAL ASIGNADO POR 

LA COMPUTADORA A LAS ACTIVIDADES. 

capturada NOHERE DE LA ACTIVIDAD. 

capturada NOMBRE DEL ARCHIVO QUE CONTIENE 

EL DETALLE DE ACTIVIDADES EN CASO 

DE QUE LA ACTIVIDAD REPORTADA SEA 

UNA ACTIVIDAD GLOBAL. 
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2DO. RENGLON capturada 

generada 

capturada 

3ER. RENGLON generada 

4TO. RENGLON generada 

STO. RENGLON generada 

generada 
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LA UBICACION DE LA ACTIVIDAD EN 

EL TIEMPO, PUEDE SER EN UNA FECHA 

FIJA "FIXED", TAN PRONTO COMO SEA 

POSIBLE "ASAP", DEPENDIENDO DEL 

FINAL DE LAS ACTIVIDADES QUE LE 

ANTECEDEN, O BIEN, TAN TARDE COMO 

SEA POSIBLE "ALAP" / DE ACUERDO A 

LA FECHA EN QUE LA REQUIERAN LAS 

ACTIVIDADES SUBSECUENTES. 

LA SITUACION DE LA ACTIVIDAD, SEGUN 

LA FECHA DE PROGRAMACION Y LA DE 

GENERACION DEL REPORTE, PUEDE 

ENCONTRARSE INICIADA "STARTED" O 

PENDIENTE "IN FUTURE". 

LA DURACION DE LA ACTIVIDAD. 

LAS FECHAS DE INICIO Y FIN DE LA 

ACTIVIDAD. 

INDICA CUANDO LA ACTIVIDAD FORMA 

PARTE DE LA RUTA CRITICA "CRITICAL". 

A PARTIR DE ESTE RENGLON, MUESTRA 

LOS RECURSOS QUE LA ACTIVIDAD 

CONSUMIRA, ASI COMO SU IMPORTE. 

AL TERMINAR LA PRESENTACION DE LOS 

RECURSOS, PRESENTA EN DOS COLUMNAS, 

LAS ACTIVIDADES QUE ANTECEDEN A 

ESTA "TASKS WHICH COME BEFORE", ASI 

COMO LAS SUBSECUENTES "TASKS WICH 

COME AFTER" , 
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Schedule Namc: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:37pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

1 l CIMENTACION Summarizes CIMSCHEl 

ASAP In Future 8 weeks, day 

Start: End: 

Date: 2-Aug-89 81 OOam 28-Sep-89 5: OOpm 

CRITICAL (no slackl 

Resource: Amount: Cost: 

ACERO FV=4200 KG/CM2 M3 
ALBANIL OFICIAL 
AYUDANTE B 
CABO DE OFICIOS 
CARPINTERO OBRA NEGRA 
CEMENTO GRIS TIPO I EN SACO 
FIERRERD OFICIAL 
GRAVA 
MADERA DE PINO DE 3A. 4 X 4 PUL 
PEON 

1,600.00 2,030,048.00 
0.78 672,922.56 
0.93 682,987.68 
0.39 437,112.00 
0.54 431,001.12 

15.00 2,671,956.00 
0.39 339,336.96 

25.00 552,000.00 
574.00 778,849.12 

3.80 2,300,625.60 
Total Cost ...... - ............•.•......•.•. 10 ,896,839. 04 

Tasks which come befare: Tasks which come af ter: 

DESPLANTE 

TIME UNE Tasl: Dota! 1 Report Pa.ge 1 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJect Manager1 FCO. JAYIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:38pm Schedule File1 C1\TLDATA\GL08SCHE 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

2) DESPLANTE Summ"-'rizes DESSCHEl 

ASAP In Future 3 weeks, day 

Starts End: 

Date: 29-Sep-89 8:00am 23-0ct-89 5:00pm 

CRITICAL <no slack) 

Resourc:es Amount& Cotot1 

ALBANIL OFICIAL 1.ó2 54ó,749.58 
ARENA ló.50 351,037.50 
AYUDANTE B 1.31 377,440.5ó 
CABO DE OFICIOS 0.13 54,ó39.00 
CELOSIA 10x:?.OK20 CONC. (1 HUECO> ló.00 9,94ó,72ó.40 
CEMENTO GRIS TIPO 1 EN SACO 7,50 1,335,978.0(1 
FIERRERO OFICIAL 0.19 ó3,ó25.ó8 
GRAVA 8.00 17ó,ó40.00 
IMPERMEABILIZANTE MORTER PLAS 4 15.00 4,928.55 
MALLA ELECTROSOLDADA ó-ó/10-10 200.00 558,440.00 
PEON 1.ó2 383,437.óO 
TABIQUE ROJO RECOCIDO óKl2x2ó 10.00 1,851,500.00 
TUBO PARA INSTALACION SANITARIA ó.00 14,283.00 

Total Cost •.•••••••••••••••.••..•••••.•••• 15, óó5, 425. 87 

Tasks which come befare: Tasks which come after: 

CIMENTACION ESTRUCTURA lER. NIVEL 

TIME LINE Task Detai 1 Report Pago 2 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDAüES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUfiREZ 
ns of date: 1-~iug-89 9; 38pm Schodule File: C; \ TLDATA\GLOBSCi!E. 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ErAPAS DE CONSTRUCCION 

31 ESTRUCTURA IER. NIVEL Summari~os ESTSCHEl 

ASAP In Future 3 weeks, 

Start: End: 

Date: 24-0ct-89 B:OOam 20-Nov-89 5:00pm 

CRITICAL <no sla.cl:> 

Resource: Amount: Cost: 

ALBANIL OFICIAL 
AYUDANTE 8 
BOVED 1 LLA 15-25-75 
CABO DE OFICIOS 
CARP 1 NTERO OBRA NEGRA 
FIERRERO OFICIAL 
PEDN 
TUBO POLIDUCTO 13 MM 
VIGUETA 

Total Cost 

1. 79 
6.11 

700.00 
0.16 
2.11 
1.42 
1.16 

160.00 
150.10 

714,980.22 
2,084,909.76 

849 ,800. ºº 
81,958.50 

783,638. 40 
572,631.12· 
324,447.20 
53,360.00 

757 ,404. 60 
6,223, 129. 80 

Tasks which come befare: Tasks which como after: 

DESPLANTE ALBAN 1 LERI A 

TIME LINE Task Detai 1 Report Pago 3 
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Schedule Nome: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
An of date: 1-Aug-89 9:38pm Schedule File: C:\TLOATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETílP1<G DE CONSTRUCCION 

4l ALBANILERIA Summari :.es ALBSCHEl 

ASAP In Future 2 weeks 

Start; End: 

Date: 21-Nov-89 8:00am 5-0ec-89 5ifJOpm 

CRITICAL Cno slacld 

Resource: Amount: Cost: 

ALBANIL OFICIAL 1. l•) 
AYUDANTE B 2. 50 
CARPINTERO ODRA NEGRA O. 80 
ELECTRICISTA OFIC!<1L O. 60 
FIERRERO OFICIAL. 0.50 
PEON 2.60 
PLOMERO OFICil\I. O. 60 
TUOO llE COBl<E TI PO 11 13MM 1 O. 00 

Total Cost ............................... . 

231,317.1.3 
449,334.00 
156,727.68 
l 27 ,251 .36 
106,042.81) 
383' 437. 60 
127,251.36 
66,688,50 

1,648,050.43 

Tasl~s which come bofare: Tasks which come aftor~ 

ESTRUCTURA IER. NIVEL ACllBADOS 

TIME LINE Tasi; Detai l Report Page 4 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA COND011!NIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of d~te: l-Aug-89 9:38pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

5) ACABADOS Summari~es ACASCHE1 

ASAP In Future .._, wee.:ks 

Start: End: 

Date: 6-Duc-89 8:00am 27-Dcc-89 5: OOpm 

CRITICAL (no slacl:l 

Resourcc: Amount: Cust.: 

ACCESORIOS S/PONER CROM. 7 PZAS 2.00 3•19, 117. 00 
ALSANIL OFICIAL 7,60 2,~·97,286,62 
~WUDANTE 8 2.00 539,200.80 
AZULEJO 20X2ú CM 13. 00 362 1388. Oí.t 
BARANDl\L METALICO P/ESCALERA 4.50 215,305.88 
CAl.ENTADOR AUT.CALOREX GIO 38LT 2.00 455,860,00 
CAnPINTERO DE BANCO ú.53 165,354.88 
CARP 1 NTERO OBRA NEGRA O. 07 19, 590, 96 
CESPOL F/UW. IS 3070 2.00 189,ll04. 80 
COLOCAOíJR DE Vf.,JH',N?'S 0.51 242,427.28 
PINTURA ESMALTC COMEX 100 9.00 67,595.85 
HERREJ;;Q OFICIAL 0.07 :.W,3(~9.89 

INODORO IS ZAFIRO BANCO C/TAPA 2.00 73~,516.00 

JUNTAS PARA INODORO 2. 00 1, 495, OC• 
LAVADO OVALIN P/EMP IS CHICO 2.00 261,768.00 
LLAVE P/EMP F'/SDLD IS BOL 152 2.00 164,553,40 
MEZCLADORA P/LAV. MOO. H-1406-0 2.00 9.3,357.00 
PEON 7,60 1 1 681,226,40 
JGO. DE PIJAS PARA INODORO 2.(H) 1 1 495.0') 
PINTOR OFICIAL 0.67 204,896.30 
PLOMERO OFICIAL 0.13 42,417.12 
PUERTA MACOPLY C/M Y CH. 96X220 8.00 705,304.00 
PUERTA METAL 1 CA DE ACCESO !. 00 356, 500, 00 
REGADERA IS 33-575 MERC C/B AR 2.00 20(1 1 53(1.(10 
VENTANA PREF 12üX120 CM 14.00 2 1 401 1 389.21) 
PINTURA VINIL!CA'VINIMEX 61,00 369,339.75 

Total Cost ................................. 12 1 241 1 229,13 

T~sks which come befare: Tasks which come ~1ftcr: 

ALIJAN I LER 1 A 

TIME LINE Task Detail Report Page 5 
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SchedulP- Name1 PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:40pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

PROVECTO DE TESIS PARA INGF.NIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

Task Type How Long 

------------------------------ -----------
CIMENTACION ASAP 41 days 
DESPLANTE ASAP 16 days 
ESTRUCTURA IER. NIVEL ASAP 19 days 
ALBANILERIA ASAP 10 days 
ACABADOS ASAP IS days 

TIME LINE Task Table Report 

Ec:i.r·ly 
Start 
-----------------

2-Aug-89 8:00;om 
29-Sep-89 S:OOam 
24-0ct-89 BrOOam 
21-Nov-89 8:00am 

-. 6-Dec-89 B:OOa.m 
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3.5.4 DIAGRAMAS, RUTA CRITICA Y DURACION TOTAL 

HASTA ESTE MOMENTO, NOS HEMOS DEDICADO A DEFINIR, ALIMENTAR Y 

ANALIZAR LA INFORMACION DEL PROYECTO, AYUDANDONOS DESDE LUEGO 

POR ALGUNOS PRODUCTOS DEL SISTEMA. 

EN ESTE MOMENTO, YA CONTAMOS CON TODA LA INFORMACION REQUERIDA 

Y LLEGA EL MOMENTO DE OBTENER LOS MAYORES BENEFICIOS DE LA 

COMPUTADORA. YA QUE DE AQUI EN ADELANTE NOS DEDICAREMOS A 

OBTENER INFORMACION PRODUCIDA NETAMENTE POR LA COMPUTADORA Y 

CON LA CUAL PODREMOS LLEVAR A CABO NUESTRO PROCESO DE TOMA DE 

DECISIONES Y PROGRAMACION DE RECURSOS. 

DIAGRAMA DE P E R T 

EL PRIMERO DE LOS PRODUCTOS QUE EMPLEAREMOS, SE MUESTRA EN LA 

SIGUIENTE PAGINA Y ES EL DIAGRAMA DE PERT DE NUESTRO PROYECTO, 

EN EL SE MUESTRA LA SECUENCIA DE LAS ACTIVIDADES GLOBALES. 

UNAS PAGINAS MAS ADELANTE, SE MUESTRA PARA EJEMPLIFICAR MAS 

Al-~LIAJolENTE ESTE PRODUCTO, EL DIAGRAMA CORRESPONDIENTE A LAS 

ACTIVIDADES QUE INTEGRAN LA ETAPA DE CIMENTACION, SIENDO 

POSIBLE OBTENER LOS CORRESPONDIENTES A LAS 4 ETAPAS RESTANTES. 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager-; FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of dale!: 1-Aug-89 9: 41pm Sc:hedul e Fil e: C: \ TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA !NGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

1--------1 :--------: 1--------1 1--------1 

1---------- 1 1----------1 :----------: :----------: 1----------1 
ICIMENTACIOI !DESPLANTE 1 ESl RUCTURi\ 1 1ALBANILERI1 !ACABADOS 1 
IN 1 1 l IER.NIVEL 1 IA 1 

1 1 1 1 
1 1 1 

1----------1 l --------·--1 1----------1 1 ----------1 1----------1 
TIME LINE PERT Chart Strip number 1 of l. 
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D I A G R A M A D E G A N T T 

LAS DOS PAGINAS SIGUIENTES, MUESTRAN EL DIAGRAMA DE GANTT, 

PRODUCIDO POR LA COMPUTADORA, ESTAS DOS PAGINAS DEBEN SER 

UNIDAS POR SUS EXTREMOS, LOGRANDO ASI EL DIAGRAMA TOTAL DEL 

PROYECTO. 

ESTE DIAGRAMA ES DE GRAN UTILIDAD, YA QUE POR MEDIO DE EL SE 

PUEDE CONOCER LOS TIEMPOS DE INICIO Y FIN DE CADA ACTIVIDAD, 

LA DURACION TOTAL DEL PROYECTO Y GRACIAS A LA ANOTACION "C" 

QUE SE HACE AL INICIO DEL NOMBRE DE CADA ACTIVIDAD, PODEMOS 

IDENTIFICAR CUALES SON LAS ACTIVIDADES QUE INTEGRAN LA RUTA 

CRITICA. 

TAMBIEN, BASANDONOS EN LAS CLAVES CUYA INTERPRETACION SE 

MUESTRA AL PIE DE LA GRAFICA, PODEMOS CONOCER LAS HOLGURAS, 

ACTIVIDADES CONCLUIDAS, ACTIVIDADES INICIADAS, LOS RETRASOS 

POR RECURSOS, ETC. 
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Sc:hedule Nama: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ . 
As of date: 1-Aug-89 9244pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

89 
Aug Sep 

CIMENTACION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA IER. NIVEL 
ALBANILERIA 
ACABADOS 

D Done 
C Cri ti cal 
R Resource conf 1 i et 
p Part i al dependency 

Status 7 14 21 28 5 11 18 25 

e 1::==s:.==1::1::===========•="'""'"""'"'=======••u::: .. 1::i::1"11::1:: 

c 1 
c 1 
e 1 
e 1 

=== Tasi: 
+++ Started task 

M Hiles.tone 

- Slack time <==--->, or 
Resource del ay (---aa) 

> Conf 1i et 

Scal e: Each charac:ter equal s 1 day 

TIME LINE Ganlt Chart Report Strip l 
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89 
Oc:t Nov Dec 
2 10 16 23 30. 6 14 20 27 4 11 

...... = .... ••=ci=:io==· 
• .,=.,.=====""===un:===== 

• ""'""'n""=::i:::u:;::r"3 

90 
Jan 

18 26 2 8 

• ste=a.,.===•====ai::: 

5/5. 

15 

------------------------------------°":--------------------------------------

TIME LINE Gantt Chart Report Strip 2 
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3.5.5 PROGRAMA DE SUMINISTROS, RECURSOS Y FINANCIAMIENTO 

HISTOGRAMAS DE EMPLEO DE RECURSOS 

LAS TRES PAGINAS SIGUIENTES MUESTRAN ALGUNOS EJEMPLOS DE LOS 

HISTOGRAMAS DE EMPLEO DE RECURSOS, PRODUCIDOS POR EL SISTEMA. 
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Sch51tiula N•ml'I PROGRAMA DE ACrtVlDADES PARA CONDOMINIO DE 'JNT. SOCIAL 
ProJoct M•n.,,ger"I FCU, JAVIER OGUILAR JUAREZ 
As of date1 1-AuiJ-89 91::"0pm 6ct111dul1! Flle1 C1\TLOATA\GLOBSC:HE 

PROVECTO DE TESIS PARA lNOENIERIA CIVIL 
PROGHAMA GLOllAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

M % 
flug S•p Oct Nov Dec J 11n 

A111ounl 7 14 :?l ZB 5 11 IB 25 2 10 lb 23 JO b 14 20 27 4 11 10 :?b 2 O 
.::o.vo ••..•••..•.•..•..•...••..••••.••...••••.•••••••••••••••••••••• ; ••• ·~- .•••• · •••• ; •••••••••••••••••••••••••••••••••.• 
19.00 • • 
111.00 • • 
11.00 • • . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . ... 
lb,(h) •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• • : • ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
~w. . .. 
14.00 • • - 7 

13.0ú • • • • • • • • • • • • • • • . • • • • • • • • • 
t~.Q.J .................................................. -............................................................... . 
11.úO , • • • , , • • , , • . • 'º · , , • , , , , , • • • 

l(l,(10 • -------·-----------------------------------------------------------------------------------------------
9.00 • • • • • • • • • • • . • • • • • • • • • • • • • 
e.oo ••. , ••••••.•.••••.••••••••••••••••••••••••••••••••••• · ••••• , ••••••••••••.•••••••••••••••••••••••••••••••.•••••••• 
7.00 • • • HOHIUlllHllOll , 
ó,OQ. , • llll:llllOllllllHHllll , 
!'i.00 • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 11•••••11111111111111.. • • 
4.oo •• , ••• , • , ••••••••••• , , ••• ,, , ,, ••••••••••••••••• ,,,, •• , , ••• , ••••••• , •••••• , •••••••••••• 111111111111111111t1111t11•1111, ••• , ••• , ,, 
3,0(J. , , !UllllllllltlHllllllllU • 
2.00 , , , , , • , , , , , , IUllllllllHIUlllllllllll , 
J.00 • • , , • , , , • lllllMltlllllllllllllltiMllllUHllHlllllllHllllllJlllOllllllllllMllllltllO .. OHllllMKU , , 

o. 00 - ---------------------------------------------------------------------- - -- - ------------------- - - ----------------

ALBAN 1 L OFICIAL 

6tr-ip l 
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t:ichadul• Nilma1 f'ROúHAMA UE ACTIVIDADES PARA CONOOMlNIC DE lNT. SOCIAL 
Pr"oJm:t M11n•o•ri FCO. JAVIER AGUILAR JUf1REZ 
As cf dalet 1-Auq-89 9122pm Schedule Flll'I C1\TLDATA\GLOBSCHE 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA ULDDAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

n w 
AuQ Sop Dct Nov 011c Jan 

Amounl 7 14 21 28 ~ 11 18 2~ 2 10 16 23 30 6 14 20 27 4 1 t 18 26 2 S 
40,QO •• , •• , •••• • • ••• , • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •• • • • • • • • • • • • • • • • • •'' '•''' ''' •' ''''' ''' '''''' ''''''' '''''' ''' '' 
38.00 • 
36,00 • 
34.00 • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 
32,00 ••••••••••••••••••••••••••••••••• ; ••••••• ~ .................................. · ................................. ; •••• 
30,00 • • . .· ' , ' 
20.00 • • ' • 
26.00 • • • • • • • • • • • , • • • 
~~:gg : .. : .... : .... : ............. :·· .. ~:::·_·.·.·~.:;· .. ~ .... •. ~ .,. ~ ... ~ .. -........ -. " ... · .................. ~ .............. •.• ...... . 
20. 00 • ___________________________ • __ ..:_.;._:.:~,;.,~__:_-':" ___ ;.. ____ .; ____________________ • ____________ ..;. _____________________ _ 

!::g~ : .. : .... : .... : ......... : •·'· :· .... : .. ::·~.,:;· ... -~-~,..-. ~ .-~;, .. , ,', .. 1 ••••••••••••••••••••••• ; •••••••••••••••••• •.•• ••••••••••• 

14,00 • • •. 
12.00 • • - • 
10.00 • 

. :: ~~ : .. : .................................................... : it.iiüt.it.itiiiiiiiiiii ................................... . 
4.00. • ........................ • • 
2.00, , , , • , • • .NHH .. llMtlM•UtltlHUH .. H•HH 
o.oo ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

AYUDANTE 9 

TIME UNE H1 atogram Chart. Haport Bldp l 



3.5.5-1 4/13 

Schoduln Namt?t PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMIN10 DE INT. SOCIAL 
PraJect Ma.na9er1 FCO, JAVIER AGUlLr+f~ JUflREZ 
A11 oi' d•tP1 1-Aug-89 q133pm Schedule File1 C1\TLOATA\l3LODSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL Di;: ETAPAS DE CONSTRUCCION 

89 90 
Aug Sep Oct Nov Dac: J"n 

Amcunt 7 14 21 20 5 ll 18 25 2 10 lb 23 30 b 1'1 20 27 4 11 18 26 2 O 
b0.00 ••••••••••••••••••••••••••••••••••• •••••••••• ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
57,00 • • . 
54.00 • • 

~~:~g : .. : .... : .... : .... : .... : ... : . .' .. :· .... : .. -.. : .... :.·~.: ..... : ... -.. ;: .... -:- .... 
45.00 • • 
42,00 • • 
39.00 • • • • • • • 
36,00 ••••••••••••••••••••••••••• ·.·,,· ••• 
33.00 • • . 
30,00 
21.00 • • • • • • • 
24.00 •••••••••••••••••••••••••••••• 
21.00 • • 
lB.00 • , 
lS,00 , • . . . . . . . . 
12.00 ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••. ~ ••• ·.' •• 1 

9.00 • • .. 
6.00 • • • • • • • • • • 
3.00 HtlHUMIUUltltUlflHtuUUtUHtllUtHtUltltUIH1UIH • , , , • ,. , . , .... _• -. , : , , , 
o.oo -----------------------------------------------------------------------.:..-·------------------------------------

PEON 

TIME l.INE Hi•tcgram C:h.art Ruport. Strip 1 

"' "' 
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3.5.5-l 5/13 

PROGRAMA DE FINANCIAMIENTO 

TAMBIEN ENTRE LOS PRODUCTOS DEL SISTEMA QUE SE EMPLEAN COMO 

UNA HERRAMIENTA DE GRAN VALOR, SE ENCUENTRA EL PROGRAMA DE 

FINANCIAMIENTO, QUE EN ESTE CASO Y COMO EJEMPLO, SE OBTUVO 

SEMANAL, PUDIENDO ELEGIRSE EL PERIODO DESEADO. 

DEBIDO AL NUMERO DE SEMANAS QUF. EMPLEARA LA REALIZACION DEL 

PROYECTO, SU IMPRESION OCUPO VARIAS HOJAS, PERO SI SE DESEA, 

SE PUEDEN UNIR ESTAS POR SUS EXTREMOS Y OBTENER ASI UN SOLO 

PROGRAMA. 

LAS SIGUIENTES OCHO HOJAS MUESTRAN EL PROGRAMA MENCIONADO. 



3.5.5-1 157 
6/13 

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJect Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Au~-89 9:48pm Schedule File: C:\TLDATA\GLODSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

TASK 

CIMENTACION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 
ALBAN 1 LER IA 
ACABADOS 

TOTALS 

31-Jul-89 
4-Aug-89 

----------
355,901 

o 
o 
o 
o 

=======i==== 
355,901 

TIME LINE Cost Report by Period vs Task 

7-Aug-89 14-Aug-89 
11-Aug-89 18-Aug-89 

---------- ----------
593, 169 593 t 169 

o o 
o o 
o o 
o o 

====:e===== =========-= 
593, 169 593, 169 

Page 1 of 8. 
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3.5.5-1 7/13 

Schedule Name: PROGRAMA DE ACIJVIDADES i>ARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:4Bpm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

P~'OYECTD DE TESIS PARA INGENIER!A CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

21-i'·'ug-84 28-(.\ug-89 5-Sep-89 
TAHI< 25-A•Jg-89 1-Sep-89 B-Sep-89 

CIMENTACIDN 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA IER. NIVEL 
ALBAtH LERIA 
ACABADOS 

!.)93,169 
o 
o 
o 
o 

5S)3, 169 
o 
o 
o 
o 

474,535 
o 
o 
o 
o 

TOTl~L8 593, 169 593, 169 474,535 

TIME LINE Cost Report by Period v» Task Page 2 of 8. 



3.5.5-1 159 8/13 

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Projec:t Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9: 48pm Sc:hedul E' Fil lH C: \ TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCC!ON 

TASK 

CIMENfACION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA IER. NIVEL 
ALBANILERIA 
ACABADOS 

TDTALS 

11-Sep-89 
15-Sep-89 

----------
593, 169 

o 
o 
(1 

o 
======>==== 

593' 169 

TIME LINE Cost Report by Period v~ Task 

18-Sep-89 25-Sep-89 
22-Sep-89 29-Sep-89 

---------- ----------
593, 169 6,507,388 

o 103,401 
(1 (1 

o o 
o o 

======-=::i=:..: ===:.:=====~ 

593, 169 6,610,790 

Pagc~ ·.l of B. 
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3.5.5-1 9113 

Schedule Namet PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Prcject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As cf date: 1-Aug-69 9:46pm Schedule Filet C1\TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA lNGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

TASK 

CIMENTACION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA lER. NIVEL 
ALBANILERIA 
ACABADOS 

TOTALS 

2-0ct-B9 
6-0ct-69 

----------
o 

445,591 
o 
o 
o 

========== 
445,591 

TIME L!NE Cost Rcport by Period vs Task 

10-0ct-69 16-0ct-69 
13-0ct-89 20-oct-89 

---------- ----------
o o 

356,473 445,591 
o (1 

o o 
o (1 

=====::.==== =====-===== 
356,473 445,591 

P.:uJH 4 of a. 
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3.5.5-1 10/13 

Schedule Name: PROGRr-rlA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Projec:l Manaqer: r-ru. Jt.WIER AGUILAR JUAREZ 
As of dal~: 1-Aug-89 9:49pm Schedule File: C1\TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE lESJ'' PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRl\M1\ W .. ü8AL "~ ETAPAS DE CONSTRUCCION 

23-0ct-89 30-0ct-89 6-Ncw-89 
TASK 27-0ct-89 3-Nov-89 l O-Nov-89 

CIMENTACION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA lER. NIVEL 
AlllANILERIA 
ACl\BADOS 

o 
14,314,369 

960,540 
o 
o 

o 
o 

1,200,675 
o 
o 

o 
o 

1,:?00,675 
o 
o 

TOTALS 15,274,909 l,200,675 1,200 1 675 

TIME LINE Cost Report bv ~eriod vs Task í':.ge 5 of a~ 



3.5.5-1 162 11113 

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager; FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:49pm Schedule File: C1\TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

14-Nov-89 20-Nov-89 27-Nov-89 
TASK 17-Nov-89 24-Nov-89 1-Dec-89 

CIMENTACIDN 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 
ALBANILERIA 
ACABADOS 

o 
o 

960,540 
o 
o 

o 
o 

1,900,700 
541,097 

o 

o 
o 
o 

790,681 
o 

TOTALS 960,540 2,441, 797 790,681 

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page 6 of 8. 
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3.5.5-1 12/IJ 

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:49pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION 

4-0ec-89 11-Dec-89 18-Dec-89 
TASK 8-Dec-89 15-Dec-89 22-Dec-89 

CIMENTACION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 
ALBANILERIA 
ACABADOS 

o 
o 
o 

316,272 
7,942,575 

o 
o 
o 
o 

1,690,094 

o 
o 
o 
o 

1,690' 094 

TOTALS 8, 258, 848 1 , 690, 094 1 , 690, 094 

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page 7 of 8. 



3.5.5-1 164 13/13 

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJeot Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 9:50pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCC!ON 

26-Dec-89 
TASK 29-Dec-89 

C I MENTAC ION 
DESPLANTE 
ESTRUCTURA lER. NIVEL 
ALBANILERIA 
ACABADOS 

o 
o 
o 
o 

918,465 

TOTALS 918, 465 

TIME L.INE C:ost Report by Period vs Tasi: 

TOTAL 

10,896,839 
15,áóS,426 
6,223, 130 
1,648,050 

12,241,229 

46,674,674 

Page 8 of B. 



ANEXO 

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES Y DIAGRAMAS CORRESPONDIENTES 

A LA ETAPA DE e I M E N T A e I o N 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMlNIO DE INT. SOClAL 
Project Manager; FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of datet l-Aug-89 10: 14pm Schedule File: Cs\TLDATA\CIMSCHEl 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: e I M E N T A e I o N 

Task 

SUM!. MADERA 
LIMPIEZA DEL TERRENO 
HABI. CIMBRA DE MADERA 
DESPALME .EN SECCION A 
DESPALME EN SECC ION 8 
TRAZO EN SECCIONES A V 8 
EXCAVACION EN SECC!ON A 
SUMI. ARENA 
SUMI. CEMENTO 
SUMI. GRAVA 
ELABORAC. CONCRETO POBRE 
ELABORAC.CONCRETO CIMENTAC 
COLADO PLANT! LLA SCM ESP. A 
EXCAVACION EN SECCION 8 
SUMI.ACERO RFZO. P/CIMENTA. 
COLADO PLANTILLA SCM ESP. D 
HAB!. ACERO RFZO. P/CIHENTA. 
ARM. ZAPATAS V CONTRATRAB. A 
ARM. ZAPATAS V CONTRATRAB. 8 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A 
COLADO CIMENT. <ZAP. V en A 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. D 
FRAGUADO CIMENTAC!ON A 
DESCIMBRADO CIMENTACION A 
COLADO CIMENT. <ZAP. V CTl 8 
CURADO CIMENTACION A 
ENRASE MUROS TABIQUE A 
FRAGUADO CIMENTAC!ON 8 
DESCIMBRADO CIMENTACION 8 
CURADO C I MENTAC ION B 
ENRASE MUROS TAB IOUE B 
ARM. CIMBRA V COLAD. DALAS A 
FRAG. Y DESCIMBRADO DALAS A 
ARM.CIMBkA Y COLAD. DALAS D 
RELLE. Y COMPA.NIVE 0+.10 A 
FRAG. Y DESCIMBRADO DALAS B 
RELLE. Y COMPA,NIVE 0+, 10 B 
ACARREO EN CARR. EX CEO A- D 

TIME LINE Task Table Report 

Type 

ALAP 
Fiwed 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
Fixed 
Fixed 
Fixed 
Fixed 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
Fixed 
ASAP 
ALAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ílSAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
ASAP 
f'ISliP 
AS/\P 
ASAP 
ASAP 
ASAP 

How Long 

O days 
1 day 
3 days 
1 day 
l day 
1 day 
4 days 
O days 
O days 
O days 
1 day 
1 day 
1 day 
4 days 
O waeks 
1 day 
4 days 
2. days 
2 days 
3 days 
l day 
3 days 
l day 
1 day 
l day 
1 day 
3 days 
1 day 
1 day 
1 day 
3 days 
4 days 
1 day 
11 dayti 
3 days 
1 dAy 
3 days 
2 days 

Early 
Start 

2-Aug-89 81 OOam 
2-Aug-89 81 OOam 
2-Aug-89 81 OOam 
3-Aug-89 81 OOam 
4-Aug-89 8: OOam 
7-Aug-89 81 OOam 
8-Aug-89 81 OOam 
9-Aug-89 8100am 
9-Aug-89 81 OOiilm 
9-Aug-89 81 OOam 
9-Aug-89 81 OOam 
9-Aug-89 81 OOam 

lt.1-Aug-89 8: OOam 
14-Aug-89 B;OOam 
18-Aug-89 B:OOam 
18-Aug-89 81 OOam 
18-Aug-89 81 OOam 
24-Aug-89 8: OOa.m 
28-flug-89 81 OOam 
28-Aug-89 81 OOam 
31-Aug-89 81 OOam 
31-Aug-89 81 OOam 

1-Sep-89 0100am 
5-Sep-89 8: OOam 
b-Sep-89 81 OOa.m 
6-Sep-89 81 OOam 
6-Sep-89 81 OOam 
7-SP.p-89 81 00dm 
8-Sep-89 81 OOam 

11-Sop-89 81 OOam 
1 t-Sep-89 BtOOa.m 
11-Sep-89 81 OOam 
15-Sep-89 81 OOam 
l 5-SP.p-89 81 OOam 
18-Sep-89 81 OOam 
21-Sep-R9 81 OOam 
22-Sep-89 81 OOam 
27-Sep-89 8100•m 



167 

Schedule Namr1; PROGHAMA DE ACTlVIDAOES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manolger: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 10J17pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEl 

PROYECTO DE TESIS PARA INGEN!ERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION• c 1 M E N T A c l o N 

1-----
1 
1-----
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

1--------1 1--------1 1--------1 1--------1 1--------1 1 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 1 ----------1 1----------1 
ILIMPIEZA 1 !DESPALME 1 !DESPALME 1 !TRAZO EN 1 IEXCAVACIONI IEXCAVAC!ONI 
IDEL I IEN SECCIONI IEN SECCIONI !SECCIONES 1 IEN SECCIONI IEN SECCIONI 
!TERRENO 1 IA I IB 1 IA Y B 1 IA IB 1 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 1---------- 1 1----------1 

TIME LINE PERT Chart Strip number l of 7. 
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Schedule Name; PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONOOMJNIO DE INT. SOCIAL 
ProJect Manager; FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date~ 1-Aug-8910:17pm Schedule Files C1\TLDATA\CIMSCHEl 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CDNSTRUCCION; c 1 M E N T A c l o N 

1------~----------------------------------------1 

1 1 
1----------------------------------1 1 
1 1 1 
1 1 -------------------7- f 1 
1 1 1 1 
1 1 1--------1 1--------: : -----
1 1 1 1 1 1 1 

1----------1 1----------1 1----------1 1---------- 1 1---------- 1 1----------1 
ISUMI.ARENAI ISUMI. 1 ISUMI.GRAVAI IELABORAC. 1 IELABORAC. 1 !COLADO 1 
1 1 1 CEMENTO 1 1 1 1 CONCRETO 1 1 CONCRETO 1 1 PLANTILLA 1 
1 1 1 1 1 1 ICIMENTAC 1 !POBRE 1 15Cl1 ESP.A I 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
1----------1 1----------: 1----------1 1----------1 1----------: 1----------1 

1 1 1 1 1 
l 1------------1--------1 1-----
1 
1------------------------- :--------: 

1 -------------------------------
TIME LINE PERT Chart Strip numbnr 2 of 7. 
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Schedule Na.me: PROGRf\MA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJect Manager: FCO. JAVIER AGUILAF\ JUARF.Z 
As of dates 1-Aug-89 10: 17p.n Schedule File!; C:\TLDATA\ClMSCHEl 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIEAIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: c 1 M E N T A c 1 o N 

1----------------------------------------------------------------------
1 -------1-----------------------------------------------1 
1 

---1 1 
1 1 
1 1 
1 1 
1 1 
1 1 
1 1 
1 1 

---1 1 
1 1 1----------1 

!COLADO 1 
1 PLANl!LLA 1 
15CM ESP.B 1 
1 1 
1----------1 

1--------1 
1 1 

1----------1 1----------' 
ISUMI. 1 \HABI. 1 
IMADERA !CIMBRA DE 1 
1 1 1 MADERA 1 

1 1 1 
1----------1 '----------' 

1 
1 
1 
1 
1 
1 

1--------: 1--------1 1-----
1 

1----------' 1----------1 
ISUMI.ACEROI IHABI.ACEROI 
IRFZO.P/ 1 1RFZO.P/ 

1 ----------1 
IAAM. 1 
1 ZAPATAS Y 1 

ICIMENTI\. !CIMENTA. 
1 1 

1 1 CDNTRATRAB I 
l .A 

•, ----------1 \ ----------1 1----------1 
1 1 

--------------------------------- t ------------------··---------··---~ -- : :-----

1--------------------------------------------

TIME LINE PERT Cha.rl Strip numbor 3 of 7. 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Hanagera FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date1 1-Aug-89 101 17pm Schedule Fil ei C1 \ TLDATA\CIMSCHE1 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION1 e I M E N T A e I o N 

---1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 ---------------------1 1 ---------------------1 1-----
1 1 

---1 1 
1 1 

1----------1 
IARM. 1 
1 ZAPATAS Y 1 
1CONTRATRAB1 
1.B 1 
1----------1 

1 1 1 
1--------1 1 1-------- 1 1--------1 1 
1 1 1 1 1 1 1 1 

1----------1 1----------1 1 ----------1 1----------1 1----------1 
1 COLOC. 1 1 COLDC. 1 1 COLADO 1 1 COLADO 1 1 FRAGUADO C 1 
!CIMBRA DE 1 ICIMBRA DE 1 ICIMENT. 1 ICIMENT. IIMENTACIONI 
ICIMENT.A l ICIMENT.B 1 l<ZAP.YCTll l(ZAP.YCTll IB 1 
1 1 1 1 IA 1 18 1 1 
1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 

1 1 1 1 
----------------1 1---------------------1 1 -------------------------------

1 1 
---------------- 1 1 

1 ------------------------------------------1 
TIME LINE PERT Chart Strip numbor 4 of 7. 
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Schedule Na.me1 PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJact Managers FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
Aa of date1 1-Aug-89 10117pm Schedule Filet C1\TLDATA\CIMSCHEl 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: e 1 M E N T A c 1 o N 

1------------------
1 1-------------------------1------------------

1 1 -----------------------------! 1 ---------------------1 1 
1 1 1 1 

1--------1 1--------1 1 1--------1 1-----
1 1 1 . 1 1 1 1 1 1 

1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 1----------1 
!FRAGUADO CI IDESCIMBRADI IDESCIMBRADI ICURAOO CIMI ICURAOO CIMI IENRASE 1 
IIMENTACIONI 10 CIMENTACI 10 CIMENTACI IENTACION 1 IENTAC!ON 1 IMUROS 1 
IA 1 IION A 1 !ION B 1 IA 1 :E 1 ITABIQUE A 1 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
1----------1 1----------1 1----------1 1----------: 1----------1 t ----------1 

1 1 1 1 1 1 
---1 1---------------------1 1 1 1 -----

1 1 1 
1-------------------------1---------------------1 

1 -------------------------------
TIME LINE PERT Chart Strip number 5 of 7. 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 10: 17pm Schedule Fi 1 e1 Cz \ TLDATA\CIMSCHE1 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCIDN: c I M E N T A c I o N 

---1 
1 
1 1---------------------: 1---------------------1 1------------------
1 1 1 1 1 

---1 1 1--------1 1 1--------: 1 1-----
1 1 1 1 1 1 1 

1----------1 :----------1 1----------1 1----------~ ~ ----------1 1----------1 
!ENRASE 1 IARM.ClMDRAI IARM.CIMBRAI IFRAG. Y Ot::S 1 1 FRAG. V DES 1 IRELLE. Y 1 
IMURDS 1 IY COLAD. 1 IY COLAD. 1 !CIMBRADO 1 ICIMDRADO ICOMPA.N!VEI 
!TABIQUE B 1 !DALAS A 1 IDALAS B 1 !DALAS A 1 IDAl.f'IS B J0+.10 l'I 1 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
1 ----------1 1----------1 1 ----------1 1---------- l 1-- ·-------1 1----------1 

1 1 1 1 
---------------- 1 1 -------- ·-------------: : ---------- -----------1 

1 

1 
--------------------------------------------------------------------! 
TIHE LINE PERT Chart Strip m1mber 6 of 7. 
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Schodul• N•mea PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project M•na;er1 FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
A• of d&t•1 1-Aug-89 101 17pm Schedule Fil ea C1 \ TLDATA\CIMSCHEl 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION1 e l 11 E N T A e l o N 

---1 
1 
1 
1 

---1 
1 

---1 1--------1 
1 1 1 

1----------1 1----------1 
1 RELLE, Y 1 1 ACARREO EN 1 
IC011PA.NIVEI ICARR.EXCEDI 
10+,IO B 1 IA-B 1 
1 1 1 1 
1----------1 1----------1 

TIME LINE PERT Chart Strip numbar 7 of 7. 
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Sohedule Name1 PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date1 l-Aug-89 l0:19pm Schedule File: C1\TLDATA\CIMSCHEl 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: c 1 M E N T A c 1 o N 

Status 

SUMI. MADERA M 
LIMPIEZA DEL TERRENO c >= 

89 
Aug 
7 14 21 

Sep 
28 5 11 18 

HABI. CIM.BRA DE MADERI\ ===---------------. 
DESPALME EN SECCION A c := 
DESPALME EN SECCION B c =. 
TRAZO EN SECCIONES A V B c 
EXCAVACION EN SECCION A c .:;::===. . -.--
SUMI. ARENA e M 
SUMI. CEMENTO c M .. 
SUMI. GRAVA c M .. 
ELABORAC.CONCRETO POBRE 
ELABORAC. CONCRETO C 111ENTA 
COLADO PLANTILLA SCM ESP. =----- . 
EXCAVACION EN SECC!ON B c ==m= • 
SUMI.ACERO RFZO. P/CIMENT c 
COLADO PLANTILLA SCM ESP. 
HAB !. ACERO RFZO. P/CIMENT c 
ARM.ZAPATAS V CONTRATRAB. c 
ARM.ZAPATAS V CONTRATRAB. 
COLOC, CIMBRA DE CIMENT. c 
COLADO CIMENT. <ZAP.V CTl c 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. 
FRAGUADO CIMENTACIDN A c 
DESCIMBRADO CIMENTACION A c 
COLADO CIMENT. <ZAP.V CTl 
CURADO CIMENTACION A 
ENRASE MUROS TABIQUE A c 
FRAGUADO CIMENTACIDN B 
DESCIMBRADO CIMENTACIDN B 
CURADO CIMENTACIDN B 
ENRASE MUROS TABIQUE B 
ARM.CIMBRA V COLAD.DALAS c 
FRAG.V DESCIMBRADO DALAS 
ARM.CIMBRA V COLAD.DALAS c 
RELLE.V COMPA.NIVE 0+.10 
FRAG.V DESCIMBRADO DALAS c 
RELLE.V CDMPA.NIVE 0+.10 c 
ACARREO EN CARR.EXCED A- c 

O Done Tasi~ 
C Critical 
R Resource conflict 
p Partial dependency 

+++ Started task 
M Milestone 

Scale: Each character equals 1 day 

M. 
=-----. 

==. 

=. 
.= .=--. 
.c:a:u:z. 

= 
=. 
=--------
=:ic:zac 

=. 

- Slack time <==---), ar 
Resource delay <---=P) 
Conflict 

25 

== 

TIME LINE Gantt Chart Report Strip 1 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: l-Aug-89 l0:20pm Schedule File: Co \TLDATA\C!MSCHEl 

PROYECTO DE TESIS PARA INGEN!ERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: c 1 M E N T A c 1 o N 

89 
Aug Sep Oct 

Amount 
20.00 
19.00 
18.00 
17.00 
16.00 
15.00 
14.00 
13.00 
12.00 
11.00 
10.00 

7 14 21 28 5 11 18 25 2 10 16 

9.00 
8,00 
7,00 
6,00 
5.00 
4.00 
3.00 
2.00 
!.00 
o.oo 

TIME LINE Histogram Chart Report 

·* "*" # • ll ·ttt1Hffll## 

ALBANIL OFICIAL 

Strip 1 
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Schedule Name1 PROGRAMA DE ACTlVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date: 1-Aug-89 10:21pm Schedule File1 C:\TLDATA\CIMSCHE! 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: c 1 M E N T A c 1 o N 

89 
Aug 
7 14 21 

Sep 
28 5 11 18 25 Amount 

40.00 
38.00 
36.00 
34.00 
32.00 
30.00 
28.00 
26.00 
24.00 
22.00 
20.00 
18.00 
16.00 
14.00 
12.00 
10.00 
8.00 
6.00 
4.00 
2.00 
o.oo 

...................................... · ...... . 

ttll 11 

AYUDANTE B 

TIMt LINE Histogram Chart Report Strip 1 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUlLAR JUAREZ 
Am of datet 1-Aug-89 10t2lpm Schedule File: C:\TLDATA\CIM$CHE1 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: c I M E N T A c I o N 

Amount 
60.00 
57.00 
54.00 
51.00 
48.00 
45.00 
42.00 
39.00 
36.00 
33.00 
30.00 
27.00 
24.00 
21.00 
18.00 
15.00 
12.00 
9.00 
6.00 
3.00 

º·ºº 

89 
Aug 
7 14 21 28 

Sep Oct 
5 11 18 25 2 10 16 

·······················-·-···-••,•••.••.•····-··-····.-.-.. _ ...... -.. -.-
;• 

........... ~ •. • ... ·-· ·-· ·-····· <· ~:<;:·~,•-~¡.;.-:.~_. ~-:~1-.-~:-~J~~~--~-~:,::, .":.·~~'~ ~. ~ -.--.... ,•. 

. --------------------------·...:. ___________ ,_-;_~.:.._:...~~-::-.:..~---:,.. __ _ 
'. .·),: 

• · •••••••••••••••••••• -•••• ~- ;-~·. : ; • -~ !' ...... -........... . 
• M 
. * 
• # • • • • • • 

•••••• # ••••••••••••••••• •.• ••••.••••••••••••••••••••••••••• 
.U##. 
• fl###. "** 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO, JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As cf date: 1-Aug-89 10:24pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEl 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: c I M E N T A c I o N 

31-Jul-89 7-Aug-89 14-Aug-89 
TASK 4-Aug-89 l l-Aug-89 18-Aug-89 ------------------------------ ---------- ---------- ----------SUMI, MADERA 778,849 o <) 

LIMPIEZA DEL TERRENO 80,019 o o 
HABI. CIMBRA DE MADERA 225,386 o o 
DESPALME EN SECCION A 80,019 o o 
DESPALME EN SECCION 8 00,019 <) o 
TRAZO EN SECCIONES A Y B o 80,019 o 
EXCAVAC!ON EN SECCION A o 699, 182 o 
SUMI. ARENA o o o 
SUMI. CEMENTO o 2,671,956 o 
SUMI. GRAVA o 552,000 o 
ELABORAC.CONCRETO POBRE o 13(t,553 o 
ELABORAC. CONCRETO CIMEIHAC o 130,553 o 
COLADO PLANTILLA 5Cl1 ESP. A o 35,776 o 
EXCAVACION EN SECCION B (1 o 345,240 
SUMI.ACERO RFZO. P/CIMENTA. o o 2,030,048 
COLADO PLANTILLA 5CM ESP.D o o 35, 776 
HA81. ACERO RFZO. P/Cll1ENTA. o o 78,364 
ARM.ZAPATAS Y CONTRATRAB.i\ o o o 
ARM.ZAPATAS Y CONTRATRAB.B o o o 
COLOC, C!ME<RA DE CIMENT. A o o o 
COLADO CIMENT, <ZAP.Y CTl A o o o 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. B o o o 
FRAGUADO CIMENTACION A o o o 
DESC 1 MBRADO C IMENTAC ION A o (J o 
COLADO C 111ENT, ( ZAP. Y CTl B o o o 
CURADO CIMENTACION A o o o 
ENRASE MUROS TA810UE A o o o 
FRAGUADO CIMENTACION B o o o 
DESCIMBRADO Ci11ENTACION B (1 o o 
CURADO CIMENTACION B 1) o 1) 

ENRASE MUROS TABIQUE B 1) o o 
ARM.C!MBRA Y COLAD.DALAS A o o o 
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS A o o o 
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS B o o o 
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+,10 A o (1 o 
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS B o o o 
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+,10 8 o o o 
ACARREO EN CARR.EXCED A- B o o o 
============================== ========== ========== ========== 
TOTALS 1, 244, 293 4,30(1,039 2,489,428 

TIME LINE Cost Report by Pericd vs Task Page 1 of 4. 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
ProJec:t lfonager: FCLl. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of datc;: l-Aug-89 10: 25pm Schedule Fi ! e: C: \ TLllATA\CIMSCHEI 

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CDNSrnUCCION: c 1 M E N T A c I o N 

21-Aug-89 28-Aug-89 S-Sep-89 
TASK 25-Aug-89 l-Sep-89 8-Sep-89 

------------------------------ ---------- ---------- ----------
SUMI. MADERA o o o 
1.IMP!EZA DEL TERRENO o o o 
HABI. CIMBRA DE MADERA o o o 
DESPALME EN SECC ION A o o o 
DESPALME EN SECCION 8 o (1 o 
TRAZO EN SECCIONES A Y B o o o 
EXCAVACION EN SECC!ON A o o o 
SUMI. ARENA o o o 
SUMI. CEMENTO o o o 
SUMI. GRAVA o o o 
ELABORAC.CONCRETO POBRE o o o 
ELABOf<AC. CONCRETO CIMEN íAC o o o 
COLADO PLANTILLA SCM ESP.A o o o 
EXCAVACIDN EN SECCIDN B o o o 
SUMI.ACERO RFZO. !'/CIMENTA. o o o 
COLADO PLANTILLA 5CM ESP.B o o o 
HABI. ACERO RFZO. P/CIMENTA. 235,092 o o 
ARM.ZAPATAS Y CONTRATRAB.A 156,728 o o 
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAB. B o 156,728 o 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A o 225,386 (1 

COLADO C!MENT. (ZAP.Y CTJ A o 71,553 o 
COLOC. c 1 MBRA DE c 1 MENT. B o 150,257 75,129 
FRAGUADO CIMENTACION A o o (1 

DESCIMBRADO CIMENTl\CION A o o 37 ,564 
COLADO CIMENT. ( ZAP. Y CTJ B o o 71,553 
CURADO CIMENTACION A o o 14,748 
ENRASE MUROS TAB IDUE A o o 107,329 
FRAGUADO C 1 MENTAC ION B o o o 
DESCIMBRADO CIMENTAC!ON B (1 o 37,564 
CURADO CIMENTACION B o o o 
ENRASE MUROS T!1BIQUE B o o o 
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS A o o o 
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS A o o o 
ARM. CIMBRA Y COLAD. DALAS ll o o o 
RELLE.Y COMPA.N!VE 0•.10 A o o o 
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS 8 o o o 
RELLE. Y COMPA. NIVE O<·. 10 8 o o o 
ACARREO EN CARR.EXCED A- B o o o 
============~=====~=========== ========== =========-= =:;:::..::; ..... ::.:::====-
TOTALS 391,819 603,924 343,887 

TIME l.INE Cost Report by Period vs Task Page 2 of 4. 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: Feo. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date; 1-Aug-89 10:26pm Schedule File1 C1\TLDATA\CIMSCHEl 

PROVECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CONSTRUCCION: e I M E N T A e I o N 

l l-Sep-89 18-Sep-89 
TASK 15-Sep-89 22-Sep-89 
------------------------------ ---------- ----------
SUMI. MADERA o o 
LIMPIEZA DEL TERRENO o o 
HABI. CIMBRA DE MADERA o o 
DESPALME EN SECCION A o o 
DESPALME EN SECCION B o o 
TRAZO EN SECCIONES A Y B o o 
EXCAVACION EN SECCION A o o 
SUMI. ARENA o o 
SUMI. CEMENTO o o 
SUMI. GRAVA o o 
ELABORAC. CONCRETO POBRE o o 
ELABORAC.CONCRETO CIMENTAC o o 
COLADO PLANTILLA SCM ESP.A o o 
EXCAVHCION EN SECCION B o o 
SUMl.ACERO RFZO. P/CIMENTA. o o 
COLADO PLANTILLA 5CM ESP.B o o 
HABI. ACERO RFZO. P/CIMENTA. o o 
ARM.ZAPATAS V CONTRATRAB.A o o 
ARM.ZAPATAS V CONTRATRA8.B o (1 

COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A o o 
COLADO CIMENT. lZAP.V CT) A 1) o 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. B o (1 

FRAGUADO CIMENTACION A o o 
DESCIMBRADO CIMENTACION A o o 
COLADO CIMENT. CZAP.Y CT) B o 1) 

CURADO CIMENTACION A o o 
ENRASE MUROS TABIQUE A o o 
FRAGUADO CIMENTACION B o o 
DESCIMBRADO CIMENTACION D o o 
CURADO CIMENTACION B 14. 748 o 
ENRASE MUROS TAB!OUE B 107 ,329 o 
ARM. CIMBRA V COLAD. DALAS A 286,211 o 
FRAG.V DESCIMBRADO DALAS A 37 ,564 o 
ARM.CIMBRA V COLAD.DALAS B 71,:353 214,b'59 
RELLE.V COMPA.NIVE O+. 10 A o 347,•115 
FRAG.V DESCIMBRADO DALAS B o 37,564 
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10 B 1) 115,8(15 
ACARREO EN CARR.EXCEO A- ll () o 
=================~============ =======-=e= =========i= 
TOTALS '517,1106 71~,4'13 

25-Sep-89 
29-Sep-89 

----------o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
(1 

o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
1) 

o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 

231,610 
38,990 

=====n::1:::u•:::i. 
290,601 

TIME LINE Cost Report by Peri od vs Tasi: Page 3 of 4. 
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL 
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ 
As of date.>: 1-Aug-89 10:27pm Sc:hedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEl 

PROYECTO DE fESIS PARA INGENIERIA CIVIL 
ETAPA DE CDNSTRUCCION: e I M E N T A e I o N 

TASK 

SUM t. MADERA 
LIMPIEZA DEL TERRENO 
HABI. CIMBRA llE MADERA 
DESPALME EN SECCIDN A 
DESPALME EN SECCIDN B 
TRAZO EN SECC l ONES A Y B 
EXCAVAC!DN EN SECCION A 
SUMI. ARENA 
SUM t. CEMENTO 
SUM!. GRAVA 
ELABORAC. CONCRETO POBRE 
ELABORAC.CDNCRETD CIMENTAC 
COLADO PLANTl LLA 5CM ESP. A 
EXCAVACIDN EN SECCIDN B 
SUMI. ACERO RFZD. P/CIMENTA. 
COLADO PLANTILLA 5CM ESP.B 
HABI. ACERO RFZD. F'/C!MENTA. 
ARM.ZAPATAS Y CONTRATRAB.A 
ARM. ZAPATAS Y COIHRATRAB. B 
COLOC. CHlBRA DE Cll1ENT. A 
COLADO CIMENT. <ZAP. y en A 
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. B 
FRAGUADO Cll1ENTACION A 
DESCIMBRADO CIMENTACIDN A 
COLADO CIMENT. <ZAP.Y en B 
CURADO CIMENTACIDN A 
ENRASE MUROS TABIQUE A 
FRAGUADO CIMENTACIDN B 
DESCIMBRADO Cll1ENTf.\C !OI< B 
CURADO CIMENTACION B 
ENRASE MUROS TABIQUE 8 
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS A 
FRAG. Y DESCIMBRADO DALAS A 
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS B 
RELLE.Y COMPA.N!VE 0+, !t) A. 
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS B 
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10 B 
ACARREO EN CARR.EXCED A- B 

TOTALS 

TOTAL 

778,849 
80,019 

225,386 
80,019 
80,019 
80,019 

699, 182 
o 

2,671,956 
552,000 
1:;1),553 
1::;o,553 
35' 776 

345,240 
2 ,030 1 048 

35,776 
313' 455 
156' 728 
156' 728 
225,386 

71,553 
225,386 

o 
::i7,564 
71,553 
14,748 

107' 329 
o 

SI ,ti64 
14 '748 

107' 329 
286,211 

37,564 
286,211 
3q7,415 
37,564 

347,415 
58,990 

lü,896,839 

TIME LINE Ci:1st Report by Period vs Task ParJe 4 of 4. 
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IV- CALCULO ESTRUCTURAL. 

IV-1 ANTECEOENTES. 

IV-1.1 OIRECTORES RESPONSABLES OE CERA. 

IV-1 .2 REQUISITOS PARA CETEM:R EL REGISTRO DE DIRECTOR RESPONSABLE OE CERA. 

IV-1 .3 RESPONSABILIDADES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE CERA. 

IV-1 ,4 CE LIGACIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE OE CERA. 

IV-1.5 LICEt>CIAS DE CERAS QUE i'.O REQUIEREN DE RESPONSIVA DE DIRECTOR RESPONSABLE -

OE CERA. 

IV-1 ,6 CDRRESPONSABLES. 

IV-1.? REQUISITOS P/\RA CETENER EL REGISTRO DE CORPESPONSPBLE EN SEGURIDAD ESTRUCT!! 

RAL. 

IV-1 .B RESPDNSABILIDADES DEL CDRRESPONSPIJLE EN SEGURIDAD ESTRUCTUR/\L. 

IV-1.9 CELIGACIDNES DEL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL. 

IV-1.10 CDNSIOERACIOM:'S PARA DETERMINl\R EL TIPO DE ESTRUCTURACION. 

IV-2 CALCULO ESTRUCTURA. 

IV-2. 1 CDNSIOERACIO~ES DE CARGAS, 

IV-2.2 BAJADAS DE CARGAS. 
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IV-2.3 COEFICIENTE SISMICO. 

IV-2. 4 ANALISIS SISMICD SIMPLIFICADO. 

IV-2. 5 CAPACIDN.l DE LOS MUROS DE Cl\RGA PARA CARGA VERTICAL. 

IV-2.6 CDRTMITE RESISTENTE EN MUROS Y CCLUMNAS. 

IV-2.? ANALISIS Y DISEÑO DE TfWJES. 

IV-2.il ANALISIS Y DISE~C DE CASTILLOS Y COWMN~S. 

IV-2.9 SEPAAACION DE CDLINDl\NCIAS ENTRE LOS EDIFICIOS. 

IV-3 CIMENT ACIDN. 

IV-3. 1 BA"IADA DE CARGAS A CI~ENTACION. 

IV-3.2 CAPACIDNJ DE CARGA DEL TERREf.O Y TIPO DE CIMENTACION, 

IV-3.3 ANALISIS Y DISEÑO DE ZAPATAS CORR!OAS. 

IV-3. 4 ANALISIS Y DISEÑO DE CDNTRATIWJES. 

IV-4 PLAf..OS ARQUITECTONICDS. 

IV-5 PLANOS ESTRUCTURALES. 
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IV-1.1 DIRECTORES AESPDt&BLES DE CERA. 

De acuerda con las di'sposicianes del Reglamento de Construcción para el Di!_ 

trito Federal vigente, el Director responsable de obro es la persona física 

o moral que se hace responsable de la observancia de este reglamento en las 

obras para las que otorgue s~ responsiva (título tercero, capítulo I art. -

39). 

La calidad do Director Responsable de Obra se adquiere con el registro de -

la persona ante la Comisión de ActnisiÓ'l de Directores Responsables de Cl:Jra 

y Corresponsables. 

IV-1.2 REQUISITOS PARA CETEl'.ER EL REGISTRO DE DIRECTOR RESPONSABLE DE CERA. 

a.- Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las 

siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero-Arquitecto, Ingeniero Ci­

vil, Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Municipal. 

b.- Acreditar ante la Comisión de Admisión de Directores Responsables de -­

Obra y Corresponsables, que conoce la Ley de desarrolla Urbano del Dis­

trito Federal, el Reglamento vigente y sus t\bnnas Técnicas Complementa­

rias, el Reglamento de Zonificación, la Ley sabre el Régimen de Propie­

dad en Condominio de Inmuebl3s para el Distrito Federal y las otros le­

yes y disposiciones reglamentarias rolativas al diseño urbano, la vivie~ 

da, la construcción y la preservación del patrimonio histórica, artís­

tico y arqueol6gico de la Federnci6n o del Distrito Federal, para la -

cual deberá presentar el dictamen favorable a que se refiere el artíc:u-

lo SO. 

c.- Acreditar coma míniroo 5 años en el ejercicio profesional en la eonstru.E_ 

ción de obras a las que se refiere este Reglamento y 

d.- Acreditar que es mierrbro del Colegio de Profesionales respectivo. 

(Art. 42). 

IV-1 .3 RESPDNSABIUDADES DEL DIRECTOR AESPDr6'\GLE DE CERA. 

Da acuerdo al Art. 40 del Reglamento, se entiende que un Director Responsa­

ble de Obra otorga su responsiva OJando, con este carácter: 
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a.- Suscriba una solicitud de Licencia de Construcci6n y el proyecto de una 

obra de las que se refiera en este Aeglame[1to, OJya ejecución vaya a -

realizarse directament~ por él a por personas fÍ":iicas o morales diver­

sas, siempre que supervise la misma, en este últinn caso. 

b.- Tome a su cargo su operaci6n y mantenimier.to, aceptando la responsabil!_ 

dad de la misma. 

c.- Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad de una edificación o -

instalación. 

d,- Suscriba una oonsta.ncia de seguridad estructural. 

e,- Suscriba el visto bueno de seguridad y operación de una obra. 

IV-1.4 CllLIGACIO~S DEL DIRECTOR AESP!lf\SABLE DE CllPA. 

Oe acuerdo al Art. 43 del Reglamento son obligaciones del Director Aenpon52. 

ble de Obra: 

a.- Dirigir y vigilar la obra asegurándose de que tanto el proyecto, romo -

la ejecución de la misma, cumplan lo establecida en las ordenamientos -

y demas disposiciones relativos al Art. 42 I-b; la Ley de Salud paro al 

Distrito Federal, así romo el Programa Parcial correspondiente, 

El Director Responsable de la Ulra deberá contar con los C.:Orresponsa.­

bles a que se refiero ol Art, 44 del Reglamento en los casos que ose -

mismo artía.Jlo se numora.n. En l::n .. c:isos no incluidos en dicho artículo 

al Director Raspan5oblo de Obra podrá definir libremente la participa­

ción da los Corrosponsables. 

El Director ílesponsablo de Cl:Jre deberá comprobnr qua cada uno de los ~ 

rresposflblos oon que cuente según scm el c.:i.so 1 a.impla con las obliga­

ciones que se indica en el artículo 47 del Reglamento (en cuanto a las 

obligaciones de los Corresponsables). 

b .- Responder de cualquier violaci6n u las düjposicianes del Reglamento. En 

caso de no ser atendidas por el interesado las instrucciones del Direc­

tor Responsable de la Obre, en relación al cumplimiento del Reglamcnto 1 

deberá de notificarlo de inmediato al Departamento del D. F. por -
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conducto de la Delegación correspondiente, para que éste proceda a la -

suspensión de los trabajas. 

c.- Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras -

personas en la obra, sus eolindancias y en vía pública, durante su eje­

cución. 

d.- Llevar en la obr...J un libro de bitácora foliado y encuadernado en el --­

cual se anotarán los siguientes datas: 

). f\bmbre, atribuciones y finna del Director Responsable de Obra y 

de los Corresponsables 1 si los hubiere y del Residente, 

II ) , Fecha de las visitas del Director Responsable de Obra y de los -

Correspansables, 

III ) • Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad, 

IV ) , Procedimientos generales de eonstrucción y de contra 1 de culidad, 

V ) , Oescripri.ón lle lo::: detalles definidos durante la ejscuci6n de la 

obra. 

VI ). 1'bmbre o raz6n social de la persona física o moral que ejecute -

la obra. 

VII ). Fec:lla de iniciaci6n de cada etapa de la obra. 

VIII). Incidentes y accidentes. 

IX ) , fl::Jservaciones e instrucciones especiales del Director Responsa­

ble de Obra, de los Corresponsables y de los inspectores del De­

partamento del D. F .• 

e.- Colocar en lugar visible de la obra un letroro con su nombre y en su C!'!, 

so de los Correspansables y sus números de registro 1 números de licen­

cia de li:t olira y ubicaci6n de la misma. 

f.- Entregar al propietario una vez concluida la obro, los pbnos registra­

dos actualizados del proyecto completo en original y memorias de cálcu­

lo. 

g.- Refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada 3 añl'Js, y -

cuando lo detennine el Departamento del D. F. por modificaciones al Re­

glamento de Construcci6n o a las NJmas Técnicas Complementarias. 
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h.- Elabon:ir y entregar al propiatario de la abra al término de ésta, los -

manuales de operaci6n y mantenimiento a que se refiere el articulo 284 

del Reglamento de Construcción, en los casos de las obras numeradas en 

el artículo 53 del misma. 

IV-1. 5 LICEl\CIAS DE CBRAS QUE fD REQUIEREN DE RESPONSIVA DE DIRECTOR RESPONSJlllLE -

DE OBRA. 

Conforme nl artículo 41 del Reglamento de Construcción para el D. F.¡ no so 

requerirá de responsiva de Director Responsable de Obra, cuando se trate de 

las siguientes obras: 

a.- Reparación, modificaci6n o cambio de techos de azoteas o entrepisos, -­

cuando en la rep'lrnción se emplee el mismo tipo de consl:ruccidn y siem­

pre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros -

estn..icturales importantes, 

b .- Construcción de bardas interiort'1 o exteriores con altura máxima de das 

metros cincuenta cent!melros. 

c.- Apertura de claros de un metm cincuenta centímetros o:imo máximo en -­

eonstruccianes hasta de das niveles, si na se afectan elementos estruc­

turales y no se cambia total o parcialmente el uso o detino del inmue-

ble, 

d.- Instalación de fosas sépticas o albañales en casas habitación, 

e, - Edi.ficn.ci6n en un predio baldía de una vivienda unifamiliar de hasta 60 

m2 construidos, la cual deberá contar can los servicias sanitarios i11-

dispensables1 estar construida en dos niveles como máximo y claros na -

me.yares de ·cuatro metros. 

IV-1.5 CDRRESPIJNSA9LES. 

Según el artículo ll4 Correspansable es la persona física o rroral con los ce. 
nacimientos téCJ1iCos adecuados para responder en forma solidaria con el Di­

rector Responsable de Obra, en todos los aspectos de las abras en las que -

otoryue su responsiva, relativos a la seguridad estructural, diseño urbano 
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y arquitectónico e instalaciones según sea el caso, y deberá cumplir con -

los requisitos establecidos en el artículo 46 del Reglamento de Construc-­

ción. 

Es necesario la responsiva del Carresponsable en seguridad estructural para 

las obras de los grupos A y 81 del artículo 174 del Reglamenta de Construc­

cl6n para el D. F. , 

IV-1.? REQUISITOS PARA 03TEllER EL REGISTRO DE CORRESPONS/IBLE DE SEGURilll\D ESTRUCT!l 

RAL. 

a,- Acreditar que posee cédula profesional de Arquitecto, Ingeniero-Arqui­

tecto, Ingeniero Civil 1 Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Muni­

cipal. 

b. - Acreditar ante la Comisión de Admisión de Directores Responsables de -

Obra y Corresponsables que conoce el Reglamento de Construcción para el 

D. F. y sus l\bnnas Técnicas Complementarias, para lo cual deberá obte-·­

ner el dictamen favorable a qu0 se refiere el artículo 50 del Reglamen­

to de Construcción para el D. F .• 

c.- Acreditar coma mínimo 5 años en el ejercicio profesional de su especia­

lidad. 

d.- Acreditar que es miembro del Colegio de Profesionales respectivo. 

IV-1 .B RESPONSPBILIDl'OES DEL CORRESPONSPBLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL. 

De acuen:lo can el artículo 45 del Reglamento de Construcción para el O. F.¡ 

el Corresponsable otorgará su responsiva cuando: 

a. - Su::lcriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia 

de construcción. 

b.- Suscriba los plaoos del proyecto estructural, la memoria de diseño de -

cimentación y la estructura. 

c.- Suscriba los procedimientos de la construcci6n de las obras y los resu! 

tados de las pruebas de control de calidad de los materiales empleados. 

d.- Suscriba un dictamen técnico da estabilidad, o seguridad de una edific:; 
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ci6n, 

e.- Suscriba una oonstancia de seguridad estructural. 

IV-1. 9 Cl3LIGACID1'.ES DEL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL. 

De acuerdo con el artículo 4? del Reglamento de Construcción para el O. F, : 

a.- Suscribir conjuntamente con el Director Responsable de Obra, ld solici­

tud de licencia, cuando se trate de obras clasificadas como tipo A y 81 

, según el artículo 174 del Reglamento. 

b .- Verificar que en el proyecto de la cimentación y da la estructura, se -

hayan realizado los estudios del suelo y las construcciones colindantes, 

CXJn el objeto de constatar 11ue el proyecto cumple can las c.aructerísti­

cas de seguridad necesarias establecidas en el titulo sexto de este Re­

glamento. 

c.- Verificar que el proyecto cumpla con las caractarístic.:i!l generales pare 

seguridad estructural establecidas en el capítulo II del Título Sexto -

de este Reglamer.to. 

d.- Vigilar que la construcción durante el proceso de la obra, se apegue e~ 

trictamente al proyecto estructural, y que tanto los procedimientos, ~ 

mo los materiales empleados, corresponden a lo especificado y a las no!: 

mas de calidad del proyecto, Tendrá espacial cuidado en que la cx:mstruE 

ci6n de las instalaciones na afecten los elementos estructurales, en ._ 

fonna diferente a lo dispuesto en el proyecto. 

e.- t-.btificar al Director Responsable de Obra o.m.lquier irregularidad dura!! 

te el proceso de la obra, que pueda afectar la seguridad estructural de 

la misma, asentándose en el libro de bitácan1. 

En caso de no ser atendida esta notificación deberá comunicarlo al Oe­

partamonto del O. F. a través de la Delegación correspondiente para que 

se proceda a la su!.ipmtsión de los trabajos, enviando copia a la Comi­

sión de Admisión de Directores Responsables de Cbra y Ccrresponsables, 

f.- Responder de cualquier violación a las disposiciones del Reglamento de 

Construcción, relativas a su especialidad. 

g. - Incluir en el letrero de la abra su r.ombre y número de registro, 
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IV-1.10 COMllDERACIOl\ES PARA DETERMlr-AR EL TIPO DE ESTRUCTURACION. 

Se trata de eonstruir un eonjunto de edificios tipo para vivienda de inte­

rés social. 

Los edificios son de 4 pisas can dos viviendas en cada piso. 

El conjunto se encuentra localizada dentro de la zona II del Distrito Fede­

ral. 

De acuerdo con el estudio de mecánica de suelos realizado en el predio se -

detennin6 una capacidad admisible del terreno de ? tan/m2 pare zapatas ro­

rridas y zapatas aisladas, 

Pare detenninar el tipo de estructuración más adecuado para el edificio, se 

debe de tomar en cuenta el casto, procedimiento y tiempo de la construcci6n 

para realizar la obra en el menor tierr.po y eon el costo mínimo. 

Básicamente se puede hablar de dos tipos de estructuración: 

a,- Mediante marcos rígidos fonnada5 par eolurr.r.as y trabes, tomando estos -

las cargas verticales y horizontales por sismo. 

b.- Mediante muros de carga, utilizando los muros para tomar las cargas ver 

ticales asi cama las horizontales producidas por el sismc. 

Con la estn...1cturaci6n de marcos rígidos no aprovechamos la contribución que 

ofrecen los muros tanto pare la carya varticnl OJmo pa.rc:i las fuerzas hori­

zontales producidas por sismo¡ y la estructura tiene que ser capaz de resi;:!, 

tir dichas fuerzas, En cuanto al casto es obvia que en este caso es mayor, -

ya que se tiene que construir las columnas y trabes reforzadas para sopor-­

tar todas las caryas además de que se tienen que construir los rnunJ~ y lo--

sas del edificio. 

Este tipo de estructuración se deberá eleGir en caso de que no se alcance a 

tomar las cargas anteriores utilizando muros de carga. 

Paro ver· si se tier.e la capacidad suficiente utilizando los muros coma ele­

mentos de carga se observa al bajar las CBr:JBS a planta baja y hacer· un en-ª. 

lisis sísmico simplificado¡ que pare nuestro caso si se satisfacen las nec!!_ 

sidades estructurales por· lo que optamos por utilizar la estructuroci6n me-

diente rii.;ros de carga, 
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IV-2 CALCULO ESTPUCTLJf!A, 

El C'.álculo esl nidurcil lo pcdemos dividir en dos partes: 

a). Análisis estruc1.urt1l. 

b). OisE-:ño estructural. 

El análisis estructural es el método o sistema a seguir para analizar nues­

tra. estructura así como a sus elementos Que la componen tomando en cuenta -

las restricciones o limitan tes para cada caso. 

De acuerdo al tipo de estructuración se deberá de afectar el coeficiente -

sísmico respectivo d:.:.vidiendolo entre Q, que es el factor de comportamiento 

de acuerdo al Reglamento de Construcción, 

Este factor Q puede variar de 1 a 4 depend:'.enda del tipo de estructuración 

seleccionado así como e~ greda de ductilidttd que tenga la misrr.u en sus ele­

mentos que la componer., 

Este factor· viene siendo un coeficiente de ser;ur:' 1IM~. 

El diseño estructural es el dimensionamiento y annado adecuado de cada uno 

da los elementos que forman la estructura. 

En el diseño estructural se debe de tomar en cuenta tanto los factores de -

reducción de las rosistencias de los rnuteriales, así cama los factores de -

cargas de los elementos mecánicos de acuerdo con el AeglamDnto de las Cons­

trucciones. 

Las factores de reducción son coefiCientes de seguridad que se aplican so­

bre las resistencias de los materiales tomando en cuenta las f\brmas da cali 

dad a!>Í cama sus tolerunclas punnlslbl~!:>. 

Los factores de Cürgas son los coeficientes de segurid.:id que se apliCün so­

bra los elementos mecánic:os cuando se utiliza diseña e:l límite estos coefi­

cientes san de acuerdo al Regl 'lmcmto de las Construcciones para el O. F.: 

a). Para carga verticul 1.a 

b). Para la combinación de carga vertical y accidental de 1, 1 

Tomándose el mayor de las condiciones anteriores. 



rv-2.1 CON3IDERACID!t5 DE CARGAS. 

LOSA AZOTEA ( N-4) , 

W losa, vigueta y bovedilla h= 

Sobre losa 

Impenneabilización 

Aplanada de yeso en losa 

Enladrillado 

Sobre enladrillado 

Carga viva 

LOSAS PLANTAS TIPO (N-1,2 y 3) 

W losa, vigueta y bovedilla h:::o 

Sobrelosa (pulido integral) 

Posible piso acabado 

Carga viva 

RAMPAS DE ESCALERAS 

W lasa de rampas 

Sobre losa 

193 

18 cm 

18 cm 

Piso acabado (incl. forjado ese,) 

Sobre piso 

Carga viva 

Muros de tabique incluyendo aplanados. 

Canceles incluyendo vidrio 

Celosías (en patio de servicio) 

Carga Vertical 

265 kg/m2 

20 

5 

20 

70 

20 

--1.QQ_ 

500 kg/m2 

265 kg/m2 

20 

60 

--119-
515 kg/m

2 

240 kg/m2 

20 

120 

;ca 

--119-
570 kg/m2 

250 kg/m2 

60 kg/m2 

100 kg/m2 

Sisoo 

265 kg/m2 

20 

5 

20 

70 

20 

_ZQ_ 

470 kg/m2 

265 kg/m2 

20 

60 

__ 90_ 

435 kg/m2 

240 kg/m2 

20 

120 

20 

_2Q__ 

490 kg/m2 
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CARGAS VIVAS, 

Se consideran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y ocupa­

ción da las construcciones y que no tienen carácter pennanente. 

Las cargas vivas se dividen en tre.3: 

a). Carga viva máx.ima Wm que se utiliza para calcular las fuerzas gravita­

cionales y los asentamientos inmediatos en suelos, y en el diseño es­

tructural de los cimientos par cargas grevitacianales. 

b). Carga viva instantánea Wa que se utiliza pare diseño sís.mico y par vif3!! 

to y cuando se revisan distribuciones de carga más desfavorable qt.:e la 

unifonnemente repartida sobre toda el án!a. 

e). La carga viva media W que se utiliza en el cálculo de asentamientos di­

feridos y pare cálculo de flechas diferidas. 

IV-2. 2 BAJA!ll\5 DE CARGAS. 

Como se está utilizando el sistema a base de viguetas y bovedillas las car­

gas de las lasas se distribuirán en los muros de carga y en las trabes en -

forma de áreas rectangulares tomando en OJBnta que las viguetas se apoyan -

en una sola dirucción distribuyendo el fiY/o de cargas pare. cada apoyo. 

Las trtlbes a su vez distribuyen su carya a los apoyos (castillos o o:ilumr.as). 

Pare las trabes y muros de carga sus áreas tributarias serán rectangulares. 

En las columnas las ároas tributarias tarrbién son rectangulares. 

Se ane)(a croquis de las áreas tributarias respectivas pare viguetas, trabes, 

muros y columnas. 
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. ACIJlll, 
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•s ... o.31-0.u • , {'f 1.16-1,16 

1.e -1.Te 
N-1 1.60-1.BZ ._, 0.11-0.u 1.e - •.1a •-1 1.10-uz N-1 0.H-1,44 1.1 - a.01 
"-' 1.tto-1.01 •-1 o.ea- 1.1e 

. ·-CI)-·- ff 1.• -1.00 
l.IH - J.ll ., l,H-4.U "'{"" ......... l.H-6.14 'S 1.11- :ue 

1 1.62-UT 

1 
1 1.U-0.89 

Al. 0.91•081 
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•• 1 1.11•100 

~~ 
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1.91-UO 1 IJZ•l.1' 
l.01-IUt 

.U. O.al•0.09 - -CO- ·- 1.91 -T.SO • ....... •• • =...;i 1 

Al L41-i.41 
J 1.61--ul 

•• 11.tl-4,U 

~j 
{T 

1 1.11-6.94 
- -IC)- - l,TI- 1,ll 

l.:H- :s.oo 
1,38- 4.<M 
1.se- ª" ~···º·" -•.•• .. :s o.es - 1.•9 {'· ····- .... 1 o.n- z.u 

l o.ao-o.n 1 o.e1 - s.1a 
r 0.00-1.n 
1 o.ao - 1.10 rAZ .. O IU - 0.11 

J o.w - 1.10 
Z Q.QQ - Z.19 un·.,.-··" 1 OH - 1.78 

1 ) 
K• 1 e.oo - 11.14 •• 

- -"lt- z e.oo - 1u• •• 1 o.oo - Zl.14 • .1 f z. 0.'1- o.u 
J 0.71- •.•• 

~¡ 2 011- uu t'· ZJO- .. ,. 

1 O.TI- Z.118 

f ~· l 1.IJZ- 3.!ilJ ., z 1.ez-a.111 
- -1'>-·- 1 1.az- t.r.o 

' NI 
{'f 

1.a - 1.0 

{"· º"ª - .... l.H- J.1& 
~: 1 1.1! - 1.&o 1.00- "·ª 

"i ' 
r Z 1.IZ - !.fil 1.0& - 6."4 

1 1.1i - s.r• 

--N-· - il»ziiZA •• •• ., 
T+ tM ,,,,,..,.-

1 {r 0.H-0.96 

{T 
z.e• -L.94 

51 

1.41-Ul f Z. 1.10-2.IO 
1.41-l.11 S.49 -0.33 s z.oz- 4.Z 
t.41-6.18 3.49 - 9.81 Z l.llZ- ozz 

l.40 - IS.)I 1 z.02- a.zs 

..j. 
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IV-2.3 COEFICIENTE SISMICD. 

El eoeficiente sísmica e, es el coeficiente de la fuerza cortante horizon­

tal que debe considerarse que actúa 8n la base de la construcci6n por efec­

to del sismo, entre el peso de esta sobre dicho nivel. 

Se tomará como base de la estructura el nivel a partir del cual sus despla­

zamientos con respecto al terreno circundante comienzan a ser significati­

vos. 

Pare calcular el peso total se tendrán en cuenta las cargas muertas y vivas. 

correspondientes. 

El coeficiente sísmico para las eonstrucciones clasificadas como ol grupo B 

en el articulo 174 según las zonas serán de: 

zona C=0.15 

zona II c = 0.32 

zona III; C = 0,40 

Pare las estructuras del gnJpo A se incrementaré el '3Y/o el coeficiente sís­

mico, 

En ~so de utilizarse el método simplificado de análisis se aplicarán los -

coeficientes que indican las ~bnnas Técnicas Complem01tarias. 

IV-2 .4 Al'l'\LISIS SISMICO SIMPLlFICAOO, 

Se podrá aplicar el método simplificado al análisis de edificios que cum­

plan simultáneamente los siguientes requisitos: 

.- En carl11 planta, al menos el ?'3/o de las car1)'as verticales estarán so­

portadas por muros ligados entre si mediante losas monolíticas u o--­

tros sistemas de piso suficientemente rosistente y rígidos al corte. 

Dichos muros tendrán distribución sensiblemente simétrica. oon rospec­

to a dos ejes ortogonales y deberán satisfacer las condiciones que ª.:! 

blecen las r-.brmas Complementarias eorrespondientes. Sard. admi~ible 

cierta asimetría en las distribuciones de los muros ruando existan en 

todos los pisos dos muros ele carga perimetrales paro.lelos cada uno -

con longitud al menos igual a la mitad de la dimensi6n mayor en plan-
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ta del edificio. 

Los muros podrán ser de mampostería, concreto reforzado o madera¡ en 

este último casa estarán arriostrados can diagonales, 

II .- La relación entre longitud y anchura de la planta del edificio no -­

excederá de 2. 

III.- La relación entre la altura y la dimensión mínima de la base del edi­

ficio no excederá de 1. 5 y la altura del edificio no será mayor de -

13 m, 

Al aplicar el método simplificado se hará caso omiso de los desplazamientos 

horizontales 1 torsiones y morr:entos de volteo, So verificará unicamente que 

1m cada piso la suma de las resist:encias al corte de los muros de carua, P!'2. 

yectados en la dirección en que se considera la aceleración, sea cuando me­

nos igual a la fuerza cortante total que obre en dicho piso, calculada se-­

gún se especi fita en 8, 1 da las f\bnnas Complementarias, pero empleando los 

coeficientes sísmicos reducidos para el método simplificada, correspandier:­

tes a estructuras del grupa []. 

Para estructuras del grupa A los coeficientes deberán multiplicarse por 1.5 

Tabla de o:>eficientes sísmio:>s reducidos pura el método simpliffcado, ro-­
rrespondientes a estructuras del grupa 8. 

Muros de piezas macizas o dí!:!_ Muros de piezas huecas o dí~ 
fragmas de madera contMchAp:!_ fraama de duela:3 de madera, 

ZOt-11\ das. 

Altura de la construcci6n Altura de la construcci6n 

Men01~ de Ert1a 4 Entre 7 MEnor de Entre 4 Entre ? 
4 m Y? m y 13 m 4 m Y? m y 13 m 

-
I O.O? o.os o.os 0.10 0.11 0.11 

II y III 0.13 0.16 0.19 0,15 0,19 0.23 
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Para calcular las fuerzas cortantes a diferentes niveles de una estructura, 

se pondrá un conjunta de fuerzas horizontales actuando sobre cada uno de -

los puntos donde se supongan concentradas las masas. Cada una de estas fue!: 

zas se torr.ará. igual al peso de la masa que corresponde multiplicando por un 

coeficiente proporcional a h1 siendo h la altura de la masa en cuesti6n so­

bre el desplante (a nivel a partir del cual las deformaciones estructurales 

pueden ser apreciables). El coeficiente se tomará de tal manera que la rel!!_ 

ción Va/Wo sea igual a C/Q, siendo Va la fuerza cortante basal, Wo el pe­

so de la o:mstrucción incluyendo las cargas muertas y vivas que indica el -

Reglamento, Q el factor de compor.tamiento carrespondiente. 

ANALISIS SISMICO. 

Dietribuci6n de las fuerzas sísmicas: 

Grupo 8 } Cs = O, 19 

Zona II 

N- • 

N- S 

N-2 

N- 1 

Vt = W X Cs 

.¡- ... , 1.00-t-

o': 0.7D 

o.r.o 

0.2& 



h Entre- h Total o( 
piso (m) (m) 

10.00 1.00 

2.50 

?.5a 0,?5 

2.50 

5.00 0,50 

2.50 

2.50 0.25 

2.50 

Vt = 4?9.96 x O. 19 • 91. 19 tons, 

91.19 
e = _2_0_0_._2_0_ • 0.3254 

D.3254 x 80.58 = 26.22 Tons. 

D.3254 x 99. 77 = 32 .47 Tons. 

0,3254 x 66,52 = 21 .65 Tons. 

0,3254 x 33.33 = ~Tons. 

91. 19 Tons. 
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w W X O( 

(tons) 

80.58 80.58 

133.03 99.7? 

133.03 66.52 

133.32 33.33 

479.96 280.20 

IV-2,5 CAPACIDPD DE LOS MUROS DE CJ\RGA PAPA CARGA VERTICAL. 

F V 
(tons) (tons) 

26.22 

26.22 

32.47 

58.69 

21.65 

80.34 

10.85 

91, 19 

Para detenninar· la capacidad de carga vertical de los muros de tabique re02, 

cido uLilizamos la siguiontc fónnula: 

PR = FA FE f~ AT 

OJnde: FA= 0.6 

FE"' O .6 paro muros extremos. 
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FE "' D.? paro muros interiores 

rlli = 15 kg/r:J112 + 4 kg/r:J112 

Ar • 12 x 100 = 1200 r:J112 

Para muros extremos: 

PA = 0.5 x 0,6 x 19 x 1200 = B,208 kg/m,l, 

Para muros interiores: 

PA = O.G x O,? x 19 x 1200 = 9, 575 kg/m.1. 

La carga vertical máxima en los muros extremos es de 5150 kg /m. l. que es -

menor a PA = 8208 kg/m.l. 

La carga vertical máxima en los muros interiores es de 8140 kg/m. l. que es 

menor a PA = 9575 kg/m.l .. 

·rv-2.6 CORrAt.~E AESISTEfITE EN MUROS y COLUMNAS. 

a} De muros. 

- El esfuerzc cortante nominal de diseño es; v.,.. = 3.5 kg/Clll~ de acuerdo -

con la trnJlti del inciso 2,4 1 2 de las f'...ormus Té01icas Complementarias. 

- El esfuerzo Cortante resistente para un miro esta dudo por: 

Vr =FA (O.? v*) 

Donde: FA = 0,6 

v* = 3,5 kg/r:Jl\2 

Redondeando, Vr = 1.50 kg/crn2 

- En muros en los que lu relación de su altura h¡ entre su largo L, sea m~ 

yor que 1.33¡ el esfuerzo cortante resistente se calcula afectándolo por 

el eoeficiente ( 1.33 L/h )2 : 

Vr = 1,5 ( 1.33 L/h )2 

entonces, Vr = 2, 55 ( L/h )2 

- El área resistente se calcula multiplicando la longitud del muro por el­

espesor efectivo¡ y la fuerza resistente VA es el producto del área re­

sistente Ar, por el esfuerzo resistente Vr. 

VA = Ar X Vr [en kg,) 
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Se considera un ancho efecti\/O de los muros de tabique recocido de 12 cms. 

Ejemplo: 

Eje 9 entre (F-8) ENTREPISO 1: l = 557 cms., h = ?.JO cms., t = 12 cms., -

h/L = 2J0/557 = 0.41, entonces tomamos Vr = 1. 50 kg/mf! así; VA • 1. 5 Ar • 

1.50 x 12 x 557 "' 10,02G kg. como el edificio es simétrico estos valores 

se multiplican por dos, por lo que para este eje el rortante resistente -

es: VA = 20,052 kgs. 

b J De columnas, 

Para este edificio se está considerando sólamente ~l caso de flexorompre­

sión, ya que no existen momentos por sismo, sólamente existen los momentos 

por carga vertical que son muy pequeñas y no se llega al caso de tener· fl=. 

xatensión. 

Si Pu< 0.7 f~ Ag + 2000 As 

La fuerza cnrtante resistente esta dada por: 

VcA = !!A bd (0.2 +JO P) frr] x (1 + 0,007 Pu/Ag) . si P < 0.01 

6 

VcR = [o.5 FA bd Jf1'] X [1 + 0.007 Pu/tvJ) 

Ejemplo. 

Columna tipo K-5 (2-E), Entn¡,oiso 1. 

Pu = J,74 x 1,4 • 5,24 tons. secc. 12 x 40 

s H 2.5. 

E # 2 e 20 

0,7 fj\ Ag + 2000 As= 0.7 X 16C X 480 + 2000 X 2.94 

= 53, ?60 + 5, 880 

sl P ;;. 0.01 

Ag = 480 cm2 

As = ¿,94 cm2 

p = 0.0061 

f' e = 200 kg/an2 . 
fe = o.a f'c 

5, 240 kg.< 59, 640 k~. f~ 160 kg/cm2 

VcR [_FA bd (0.2 + 30 P) Vc] [1 + 0,007 Pu/Ag] Vc = 12.65 

VcR. [ii.7 bd (0.2 +JO X 0.0061) .fi6o'] [1 + 0.007 
5~:~ J 

VcA = [o.7 bd X O.J83 X 12.ss] X (1 + 0.0764] 

VcA = J,65 bd FA = O. 70 
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ENl'fiEPISO 1: DIRECCION X - X 

MUROS 

---- ---
LOCALIZACION h/L Vr Ar VA 

(kg/or.2) (cm2) (kgs.) 

----- -------- ·-
9 + (F-8) 2:m/5"7 = o.41 1.50 1~x55?x2= 13,368 20,05? 

6 + (C-8) 230/192 = 1.20 1.50 12 X 192 X 2 = 4,608 6,912 

5 + (D-A} 230/447 = o. 52 1.50 ~2 X 44? X 2 = 10,?28 16,092 

4 + (B-A} 230/162 = 1.42 1.32 12 X 162 X 2 = 3,888 5, 132 

2 + (F-E) 230/141 = 1.63 1.00 12 X 141 X 2 = 3,384 3,384 

2 + (O-A} 230/231 = 1.00 1,50 12 X 231 X 2 • 5,544 8,316 
-

59,868 --

COLUMW\5 

TIPO r<:i. cob. x VcH x 2 VR (kg} 

-
K5 1 X 3 ,65 X 12 X 35 X 2 3, 154 

K? 10 X 3,6? X 12 X ?0 X 2 61,656 

KB 1 X 4,57 X 12 X 56 X 2 6, 142 

K9 1 X 5,44 X 5Q X 16 X 2 a,?oa 

-· 
?9,656 

VRx-x 139. 54 tons 
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ENTREPISO 1: OIAEO:ION Y - Y 

MUROS 

.. 

LOCALIZACION h/L 
Vr AT VA 

(i<q/0112) ( c:m2 ) (kgs.) 

F + (6-8) 230/196 = 1.15 1.50 12 X 198 X 2 = 4,752 ?,12e 

F + (3-5) 230/363 = 0.63 1.50 12 X 363 X 2 = 8,712 13,05fJ 

o .. (7-9) 230/212 = 1.09 1.50 12 X 212 X 2 = 5,088 ?,632 

o + (5-4) 230/ 85 = 2.?1 0.36 12 X 85 X 2 = 2,040 734 

e + (s-7) 230/ 85 = 2.71 0.36 12 X 85 X 2 = 2,040 734 

e - 5 B - 5 230/ ?5 = 3,07 0.28 2 X 12 X ?5 x2-= 3 1600 1,008 

8 .. (5-8) 230/204 = 1. 13 1.SG 12 X 204 X 2 = 4,896 7,344 

8 .. (3-11) 230/138 = 1,57 0.95 12 X 138 X 2 = 3,312 3, 146 

40, 794 

COWMNAS 

TIPG MJ. Cals, x VCR x 2 VA (~.g) 

K4 2 X 4, 18 X 12 X 56 X 2 11,236 
VAy-y = 116,44 tons, 

K5 1 X 3.65 X 12 X 36 X 2 3,154 

K6 1 X 3.46 X 12 X 41 X 2 3,405 

K7 10 X 3,67 X 74 X 8 X 2 43,453 

K8 1 X 4,57 X 50 X B X 2 4,387 

K9 1 X 5,44 X 20 X 46 X 2 10.009 

75,644 
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Er-lfAEPISO 2: DIRECCION X - X 

MUROS 

-

LOCALIZACIO~ h/L 
Vr Ar VA 

(io;J/on?) ( an2 ) (kgs.) 

-
9,. (F-B) 230/5'51 = 0.41 1.50 12 X 557 X 2 = 13,358 20, 052 

5 + (C-8) 230/192 = 1.20 1.50 12 X 192 X 2 = 4,508 6,912 

5 + (o-A) 230/447 = 0.52 1.50 12 X 447 X 2 = 10,728 16,092 

4 + (8-A) 230/162 = 1.42 1.32 12 X 162 X 2 = 3,888 5, 132: 

2 ,. (F-€) 230/141 = 1.53 1.00 12 X 141 X 2 = 3,384 3,3811 

2 + (O-A) 230/231 = 1.00 1.50 12 X 231 X 2 • 5,544 8,316 

59,888 

COWMNAS 

TIPO llb. Cols. X VcA X 2 VA (kg) 

K5 1 X 3.57 X 12 X 35 X 2 3,084 

K7 10 X 3.C1 X 12 X 70 X 2 50,648 

K8 1 X 4.37 X 12 X 56 X 2 5,873 

K9 1 X 5,18 X 12 X 15 X 2 1,989 

-
71,595 

VRx-x 131.48 tons. 



207 

ENTREPISO 2: OIAECCION Y - Y 

MUROS 

LOCALIZAC~~;r-
---r-·----

h /, Vr Ar 
,~ 

(1<g/crr') ( an2 
--------VA 

(kgs,) 

- ---
F + (6-8) 230/198 = 1.16 1.50 12 X 198 X 2 = 4,?52 ?, 128 

F + (3-5) '.'30/363 = ~. 62 1.50 12 X 363 X 2 = 8, ?12 13,068 

o+ (7-9) 230/212 = 1.09 1.5G 12 X 212 X 2 = 5,086 ?,632 

O "t (5-4) 230/ 85 = 2.71 0.36 12 X 85 X 2 • 2,040 ?34 

e+ (6-7) 230/ 85 = 2. 71 0.36 12 X 85 X 2 = 2,040 ?34 

C-5 8-5 230/ 75 = 3.07 0.28 2 X 12 X 75 x2 = 3,600 1,008 

8 + (6-8) 230/204 " 1.13 1.5G 12 X 204 X 2 = 4,896 ?,344 

B + (3-4) 230/138 = 1,6? 0.95 12 X 138 X 2 = 3,312 3,146 

-------
40,?94 

COLUMNAS 

--
TIPO ~b. Cols. x VcA x 2 VR (1<g) 

·-
K4 2x4,10x 12 X 56 X 2 11,021 

K5 1 X 3,5? X 12 X 36 X 2 3,084 

K6 1 X 3,40 X 12 X 41 X 2 3,346 

K7 10 X 3,G1 X 74 X 8 X 2 4,??4 

KB 1 X 4,3? X 6!J X 8 X 2 a, 195 

K9 1 X 5, 18 X 20 X 46 X 2 9,531 

- - -
35,452 

VRy-Y ?6,25 tons, 



ENTREPISO 0 • 

MUROS 

LOCALIZACIDN 

----------
9 + (F-8) 

6 + [e-e) 

5 + (D-A) 

4 + (8-A) 

2 + (F-E) 

2 + (D-8) 

COLLN.MS 

TIPO 

208 

DIRE.CCION X - . X 

h/L 

--------
230/557 = 0.41 

230/192 = 1.20 

230/447 = 0.5::0 

230/162 1.42 

230/181 1.27 

230/251 = 0.92 

Vr 
(eg/on2 ) 

----
1.50 

1.50 

1.EG 

1.32 

1.50 

1.50 

.i--.---------
1'! X 55? X 2 = 13,368 

p X 192 X < .::: 4,608 

1'? X 447 X 2 = 10,728 

1'? X 162 X 2 3,888 

12 X 181 X 2 4,344 

12 X 251 X 2 6,024 

1'b. Cols. x VcA x 2 VA (kg) 

--

VA 
(t· ¡s.) 

~----

?0,05'.? 

6,912 

16,092 

5, 132 

6,516 

9,036 

63,740 

K7 1Dx3.56x 12 X 70 X 2 59,808 

K8 1 X 3.83 X 12 X 36 X 2 3,309 

K9 1 X 4,03 X 50 X 16 X 2 6,448 

----
69,565 

VAx-x 133.30 tons, 



209 

ENTREPISO 3: OIRECCION Y-Y 

MUROS 

----· -
LOrALIZACION h/L 

Vr Ar VA 

(i<g/an2] ( r;¡n2 ) (kgs.) 
--

F + (6-8) ?30/198 = 1, 16 1.50 12 X 198 X 2 = a,?5'2 7, 128 

F + (3-5) 230/363 = 0,63 1.50 12 X 363 X 2 = 6 1?12 13,068 

D + (7-9) 230/315 = o. 73 1.50 12 X 315 X 2 = 7,560 11,340 

o + (5-4) 230/ 85 = 2. 71 0,36 12 X 85 X 2 = 2,040 734 

e + (6-7) 230/ 85 = 2.71 0,36 12 X 85 X 2 = 2,040 734 

C-5 B-5 230/ 75 = 3.07 0.28 2 X 12 X 75 X2= 3,600 1,008 

B + (5-8) 230/204 e 1, 1J 1.50 12 X 204 X 2 ~ 4,895 7,344 

8 + (3-4) 230/138 = 1.67 0,95 12 X 138 X 2 = 3,312 3, 146 

---
44, 502 

COWM~l\5 

.-----
TIPO No. Cols. X VcR X 2 VA (kg) 

K4 2 X 4,02 X 12 X 56 X ;: 10,805 

K7 10 X 3,56 X 74 X 8 X 2 42, 150 

KB 1 X J.83 X 40 )( 8 X:::'. 2,451 

K9 1 X 4,03 X 20 X 46 X e 7,415 

62,821 

VAy-y • 107 ,32 tons 
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ENTREPISO 4: OIRECCION X - X 

t.l..IROS 

Vr VA 
LOCALIZPl:ION h/L (~.g/an2) ( ~) (i<gs,) 

9 + (F-13) 230/557 • 0.41 

6,. (e-e) 230/192 • 1.20 

5 + (O-A) 230/447 • 0.52 

4 + (B-A) 230/162 • 1.42 

2 + (F-E) 230/181 • 1.27 

2 + (o-e) 230/251 - 0,92 

COLUMNAS 

-- r---

TIPO 

K? 

KB 

K9 

-· 

~. cais. X VcR X 2 

10 X 3,51 X 12 X 70 X 2 

1 X 3,59 X 12 X 36 X 2 

1 X 3,82 X 50 X 15 X 2 

1.50 12 X 557 X 2 = 13 0358 20,052 

1.50 12 X 192 X 2 • 4,608 6,912 

1.50 12 X 447 X 2 • 10,728 16,092 

1.32 12 X 162 X 2 • 3,888 5,132 

1.50 12 X 181 X 2 • 4,344 6,516 

1.50 12 X 251 X 2 • 6,024 9,035 

63, 740 

VA (i<g) 

58,958 

3,102 

5,112 

-
58, 182 

-

VAx-x = 131.92 tons, 
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ENTAEPI óO 4: OIAECCIDN Y - Y 

"'1.!ROS 

-
LDCl\LJZAC.Illli h/L 

Vr AT VA 
(1<¡¡/01?) ( crn2 ) (kgs. J 

- - - --
F + (6-8) 230í198 = 1.16 1.50 12 X 196 X 2 = 4,752 7, 128 

F + (3-5) 230/363 = 0.63 1.50 12 X 3fi3 X 2 = 8,?1é:' 13,068 

o+ (7-9) 230/315 = o. 73 1.50 12 X 316 X 2 = 7,560 11,340 

O+ (5-4) 230/ 85 = 2.71 0.36 12 X 85 X 2 = 2,oac 734 

e+ (6-7) 230/ 85 = 2. 71 0.36 12 X 85 X 2 = 2,DilO 734 

C-5 8-5 230/ 75 = 3.07 0.28 2 X 12 X 75 X2= 3,600 1,008 

8 + (6-8) 230/204 = 1. 13 1.BO 12 X 204 X 2 = 4,896 7,344 

8 + (3-4) 230/138 = 1.6? 0.95 12 X 138 X 2 = 3,312 3,146 

44, 502 

COLUMNl\S 

·-
TIPO NJ. Cals. x VcA x 2 VA (1<¡¡) 

K4 2 X 3.94 X 12 X 56 X 2 10,591 

K7 ~0 X J.51 X ?4 X B X 2 41,SS-.fl 

K8 1 X 3,59 X 40 X 8 X 2 2,298 

K9 1 X 3,82 X 20 X 46 X 2 7,029 

61,476 

VRy-y= 105,97 tans. 
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IV-2,7 ANALISIS Y DISEÑO DE TRABES 

Las trabes se analizaron por E'l métocJc de Cross¡ mediante un programa de -

computadora, 

Para las cargas tributarias de la$ losas se tomaron las áreas rectangula-­

ras ya que las losas están formadas por viguetas y bovedillas y se apoyan 

en una direccidn, descargando el 50'/o pare. cada apoyo, 

TRABE T - 2 eje 6, entre F y C planta tipo. 

Entre eje (F - O) 

Losa 2.85 x D.70 x 0.515 = 

Divisiones closet 1.30 x 2.30 x 0,08 • 

Peso propio trabe 2.85 x 0.12 x 0.18 x 2.4 

W • 1.42/2.85 = 0,50 tons/ml 

Entre - eje (o - e) 

1.03 tons. 

0.24 

__lh1L 

1.42 tons. 

Losa 1.05 x 0.70 x 0.515 0,30 tons. 

Paso propio trabe 1.05 x 0.1;~ x 0.18 x 2.4 = ~ 

0,43 tons. 

W • 0.43/1.05 = 0.41 tons/ml 



L lml 

W ITAntl 

M IT·Ml 

1.4 M IT·Ml 

Aslcm•I 

l V !Tono 

1.4 V ITonsl 

T-2 
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TRABE T·2 EJE 6 IF·Cl PLANTA TIPO 

® © 
"""'" 

COLUMNA TRABE TRABE 

0.74 U& 1.0& 

0.!10 0.41 

-0.39 +0.20 -o.2b -o.oe •O.e 12 

-o.&& +o.ea -0.3~ -o.os'º'~ . 
~ .. 

N 
-1.14 +O.D7 -0.7~ -0.47 to.¡,. N 

.; Mln Mío o .. 
JI 

~~ 
JI 0.77 o.•• Jo.49 0.03 
u .... 1.08 Q.9& o.ea O.O• 

+40 - 10-+ 

11 '-1•2.& 
11 .-2#2.D 

10 ce 
E• 2 e 2 O 

M mln = 0.24 T·M 
As mfn = 0.47 cm• 

••• ••• • 20 

MURO 

J.9S 

2 #2.&_; 

c20 

® 

i 

SEC 
12 • 18 
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EJE 6 F-0 T-2 PLANTA TIPO EJE 6 o-e 
::;C:..~P.ÍJ - : =CLARO 2 

L= 2.85 IHs. L= 1.05 M1s. 
Mi= -0. 39TOH-H 11 i = -0. 25TOll-M 
Md= +0. 25TOH-t1 Md= -O. 02TOH-11 
W<1>= 0.5 a<l>= 0.00 b<l>= 2.85 ~1(11= o 4 3(1): 0.00 b<ll= l.05 
REAC.EXT. IZQ. RI= 77 TON. REAC.EXT.I2Q. RI= 49 TON. 
REAC. EXT. OER. R2= . 68 TON. REílC. EXT. OER. R2= - . 03 TON 
(Hr1~IA ARRIBA ES POSITIVO> <HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTANTE HOHENTO LOCAL. CORTANTE 110KEiH~ 
0. 00 o. 77 -0. 39 e.00 0.49 -0.25 
0.48 0 53 -0.08 0.18 0.41 -0. ló 
¡.) 95 0 . 29 o . i.::. e.35 o.34 -0.11 
1.43 o.os 0.20 0.53 0.26 -0.06 
1.90 -0.20 0.16 e. 70 e . 1 a -0. 02 
2.38 -0.44 0.01 0.88 0.11 0.01 
2 . es -0 . 68 -o. 2s 1 . es a . 03 e. 02 

~ 
7 

/ 
" / // "' "' .,, 
,.., 

/ 

~ 
:o 

e 

"' ..., 
o 

" .... ,, 
I .... 

/ "' r-7 'J) 

// ;_¡ 
"'""'"-.............._~ ~ 

" 

~ 
"' "' "' "' :l) :o "' ~ ~ ' 

" n 
:o ,, 

\ "' e 
n "' 
"' "' \ 
o o \ ::: 
'" t7 "' .... .... 
o o 
"' ,. 

,///' 1 
u 
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TRABE T·9 EJE Ol2·91 PLANTA TIPO 

@ ® @ (i) @ 
P=IOl p:l.Q3 P:l.03 H:O.~ 

TRABE coo.. TRAI• MURO TRAl!IE MUPIO 

lcm4 1 1 I: 12,lfi0c1114 I:l2,lfi0cm4 I:fi,832 

L l m 1 3.0& º"' l.2fi 1.4~ '" 3.lfi 

w lTAnll o. 11 0.11 0.11 

M lT-MI -nB7 0.18 -1.64 0.1~0.0 -020°.t~ 

1.4 M IT·MI -1.22 1.09 ·2.IG e021
-010 -otd°"h2 

As lcmll .... 2.28 +5.10 98 0980. "'" -1.• 057 0.47 0!17 

V lTonsl 1.,7 2,48 º" º·" 1.34 0.79 

1.4 V lTonsl 2.76 3.47 o.ea 0.10 , .. 1.11 .. .. o 8 ~ .. o N 
t o !i ; ,; N 
11 

~¡ ~~ 
~, ~1N ;~ ;~ 

2· 
" .. 

H 

Sic 12x18 

.. u 
T-9 

!#U 

E#2c8 E#2c8 cZO c8 e za 
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E~~L~RO 4:5 216 
L= 1.25 Mts. 
tti= -0.26TOH-H 
Md= +0. 07TOH-M 
W<t>= 0.1 a(!)= 0.00 b<tl• t.25 

PO>= 1.03 a<t>= 0 75 
REAC.EXT, IZQ. Rl= .63 TOH. 
REAC. EXT. OER. R2• . 54 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 
LOCAL. CORTAllTE MOMEHTO 
0.00 0.63 -0.~6 
0.21 0.61 -0.13 
9.42 0.58 -iJ .:~ 
0.63 0.56 0.12 
0,83 -0.49 0.15 
1. 04 -e . 51 a . 04 
1.25 -0.54 -0.07 

C:• 
;o 
:o ,, 
,., 
:o 
o 

"' 
I'") 
o 
;o 
-< 
:o 
>: 
-< 
rn 
e¡, 
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EJE O 5-7 T-9 PLANTA TIPO 
•CLARO -

L= 1.35 Mts. 
Mi= -0. 20TOll-M 
Md= +0. 20TOll-M 
~l<ll= 0.1 a<l>= 0.00 b<ll= 1.35 

P(I l= 1.03 a<l>= 0.10 
P<2l= 0. 95 a(2)= 0. 90 

REAC.EXT. IZQ. Rl= 1.34 TON. 
REAC.EXT .DER. R2= . 7'I 7ü ... 
<HAC IR ARR 1 BA ES POS !T 1 VO > 

LOCAL. CORTANTE MOMENTO 
0.00 1.34 -0.20 
0. 23 0. 29 -0. 03 
0.45 0.26 0.03 
0.68 0.24 0.09 
0.90 0.21 0.14 
1.13 -0. 76 -0:03 
1. 35 -0 . 79 -0. 20 

"' "' ,, .,, 
"' ,, 
" "' 

"' "' ,, .,, 
n ,, 
o 

"' = o 
= rn 
... 
o ,,, 
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IV-2.B AW\LISIS Y DISEÑO DE CASTILLOS Y COLUMNAS 

Debido a que las fuerzas prod1.;c;idas por sismo las t.onan los muros de carga, 

sálamente SP consideren las fuerzas por ce.rga vertical. 

a). Para los ces tillos se tonió el criterio de colocarlos en los extn-.nos l!, 

bres de ir.uros, en su~ cruces y a una separación máxima de 3.0 m. C. a -

C. cumpliendo con las lt>nnas Técnicas Complementarias, de que dicha se­

paración máxima no excederá de vez y media su altura, ni de 4.0 m, P!!. 

ra este caso la separaci6n sería: S máx. = 1.5 h, donde h = 2.30 m. 

en ter.ces S máx. = 1 .5 x 2.30 = J,45 m. por la que queda cubierta dicha 

restricci6n. 

b), Las eolumras se analizaror. para carga vertical en cuanto a sus elenen­

tos mecánicas. 

Se diseñaron tomando en cuenta las flbnnas Técnicas Complementarias con 

la ayuda de las gráficas de interacción para columnas de concreto rafa!: 

zado. 

Paro la columna C-1, planta baja (N-0 a N-1): 

.f'c = 200 kg/or.2; Sac. 20 x 50 cns.; h = 2.30 m. 

fy = 4200 kg/cn2 

Pu = 23.34 x 1.4 = 32.66 tons. 

Muxc:O T-m 

Muy = 1.28 x 1.4 = 1. 79 T - m 

Pu 32 680 
K 

FA X b X d X f"c Q,'/ X 20 X 50 X 136 

R _ Mu 
Y - FA x ~ x d2 x f"c 

Relación d/h 46/':'>J = 0.92 

0.34 

= 0.()11 

De la figura 42 de la!l gráficas para diseñar columras de concreto rcfo!: 

zado, q = 0.10; As = 3,24 cn2 ; /" = 0.0(D2 

Sec, 20 x 50 

8#4 

2 E # 2 e 15 

As mín, = 0,(1()1176 x 20 x 50 = 4.76 an2 

I[ o JI f 
-j-15+20 -j-15-1· 
+---50--+-
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IV-2,9 SEPAR'\CION DE COLif\lll\~.CIAS ENTRE LOS EDIFICIOS. 

Utilizando el método simplificada de análisis sísmico la separación es: 

Separación S = 0,009 H 

Zona II 

H = 10.37 m, 

5 = 0.009 x 1037 = 9.33 cms. 

La seporaci6n total entra dos edificios será: 

2. x 9,33 = 18.66 cms. 

Se dejarán 20 cms, 

11 -+ I0.37m. 

~ª1 2.48 
_ __._ __ ___. __ j_ 
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IV-3 CIMHITACION 

IV-~.1 BA..!'\DA DE CARGAS A CIMElffP.CIOIJ, 

Las ca.rgas que reciben los müros de carga y las columnas en cada nivnl las 

vamos acumulando a par·tif' tJa ~a losa de azotea hasta la plarta baja, Al pe-

so anterior de la estructura se le aumenta el pm.o propir de la cimeotadón, 

Bajada de cargas en muro eje F (2 - 9), 

L total "" 11.1? m. Descontando el ancho de zapat~s transversales: 

Le= 11.17 - 2.20 = 8.97 m, 

Azotea {F ~ 8-6) losa 

Azotea [F ~ 5-3) losa 

Entrepiso {F + 8-5) losa: 

Entrepiso {F + 5-3) losa: 

Muro {F + 8-6) 

Muro {F + 5-3) 

Concentradas (en P,8,) 

Concentradas {en P.B.) 

Canear. tradas (en P.B.) 

Concentradas (en P.B.) 

Conco,1tradas [en P.B.) 

Concentradas {en P.B.) 

2,25 X 1.43 X 0.50 1.61 

3,87 X 1,43 X 0,50 2.77 

2,25 X 1.43 X 0.515 X 4= 5.53 

3,87 X 1.43 X o.515 X 4= 11.40 

2.0 X 2,30 X J,25 X 4 • 4,60 

3,55 X 2,30 X 0.25 X 4 = 8,40 

F-9 = 0.52 + 3.42 3.94 

F-8 = 0,95 + 3.51 4.47 

F-6 = 0.65 + 4,5í ~.23 

F-5 = 1.22 + 2.55 3.77 

F-3 = 1.24 + 4,29 5,53 

F-2 = D,44 + 2,57 3.11 

Castillos K-7 : 9.5 X 0,12 X 0.75 X ?.,4 X 5 = 12,44 

Zapata : (73.90/7) x 0.36 = -2:.§Q_ 

Tor.s 

W • 77.70 Tons, 

La carga repartida es: 

w = 
_w_ 

L 
.:J:l"']í]_ = 8,65 Ton/m.l. 

8.97 
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BAJADA DE CARGAS EN MURO EJE D (2 - 9), 

L total = 11.1? m. Descontando el ancha de zapatas transversales: 

Le= 11.17 - 2.70 =a.a? m. 

Azotea (o + 6-9) losa 2,85 X 3,QQ X 0,50 

Azotea D - 5 lasa 1.a3 X 0,55 X 0,50 

Entrepiso (o+ 5-9) losa 2,85 X 3,QQ X 0,515 X 4 

Entrepiso o - ó losa 1.43 X Q,65 X 0,515 X 4 

Muro (D + 5-5) 3.0 X 2,30 X o. 25 X 4 

Muro o - 5 1,45 X 2,30 X 0,25 X 4 

Concentradas (en P.B.) 7-0 

Caneen trada~ (e" P.B.) 5'-0 

Concentradas (en P.B.): 4'-0 

Columna C-1 : 4-0 (incluye peso Col.) 

Concentradas (en P.B. ): 2-0 13.31/2 

Zapata : ( 75,55/7 ) X 0.35 

w 
La carga repurtida es: 

w = 
_w_ 

L 
~ = 9.50 Ton/m.l. 

8.47 

IV-3.2 CAPACIDAD DE CARGA DEL TEAREllO Y TlPD DE CIMEtJTACIDN, 

a.2s Tons. 

o.a6 

17,51 

1.91 

5,90 

3.34 

4,33 

5,94 

1.79 

= 23.34 

5,55 

-1.J1:1_ 

= 80.50 Tons. 

Para determinar la capacidad de carga del terreno se debe de hacer un estu-

diu Ut:J mecáni~ de !:ucla.::: para conocer ]ec:; propiedades del suelo donde se -

construirá el edific:!.o, 

Conociendo las cargas del edificio y las características del sub-suelo se -

puede determinar el tipo de cimentación más conveniente para la c:onstruc--­

ci6n. Teniendo en cL1enta el tipo de terreno así OJrr.o las de!lcargas de la ª:! 

tructura a la cimentadón se determinó que lo más conveniente es una cimen­

taci6n mediante zapatas corridan con sus respectivas cortratrebes para dis-

tribuir las cargas concentradas de la sstn.Jcture a unifonnemente repartidas 
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a las zapatas y éstas a su vez transmitirlas al tel'reno, 

El teneno se er.cuentra en la zona II y según el estudia de mecánica de su~ 

las se: dl1t.erminó una capacidad adrr.isible del terreno de ? Ton/m2, 

IV-3.3 ANl\USIS Y DISEÑO DE ZAPATAS CCRRIDP.S. 

Con la l:Bf'J<..1 repartida obtenida de la bajada de cargas y la capacidad Ce ca! 

ga del terreno se calcularon la:::. ancros de las zapatas o:irridas. 

Así para el eje F (2-9) tenemos: 

w ,,. B .66 ton/m2. 

ancho = w/w' = B.66/7.0 = 1.24 m. 

Se nece5ilu conocer la posiciór. de la resultante da las cargas actuantes de 

la estructure eri e] eje F, para la cu<Jl se toma 2M,, • (ver figun.1 A), 

lM, = -(0.52 X 0.6?) + (3.42 X o) - (0.96 X 0.62) + (3.51 X o) + (1.96 X 

X 5,77 X o) - (0.66 X 0.62) + (4.57 X O) - (1.22 X D.62) + (2.55 X o)+ 

+ (3.63 X 6.15 X D) - (1.24 X D.62) + (4.W X O) - (0.44 X 0.62) + 

+ (2,67 X 0) = 

~Mr=-3.12 T-M 

Carga total del eje: 

P. o.52 + 3.42 + 0.96 + 3,s1 + 11.42 + o.66 + 4.57 + 1.2? + 2.ss + 22.32 + 

+ 1.24 + a.29, + D.4a + 2.67 

P • 59,79 ton, 

d = M/P = ~ = - 0.05 m. 
59,79 

La zapata deberá quedar centrada respecto a la posición de la resultante de 

las cal"\Ja5 1 para lograr que la acciór: y la reacción sean colineales. 

~ 

62 
R* 

62 
1 1•. ·I 
I• §7 

1 
~7 

Come la 7:Jpata no llega al paño del castilla torr.amos un ancho de 130 ans. y 

entonces teriemos: 

r-----7_2 __ _, __ ~~ª--.i 

[Ver plana E - 1) 
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Como se tomó un ancho de zapata de 130 cms. 1 el esfU(H'ZO real del suelo es 

w'=B.66/1.30 = 6.66 ton,/m2, 1 y descontando el peso de lu za¡:t;ta: 

0.20 + 0.10 / 
W zapata = ------2----- x 2,4 = 0.36 ton, ;tenemos:w' = 6,66 - 0.36 = 6,30 T M2. 

Pare el diseño de un metro lineal de zapata 

M = w l' / 2 = (6,30 x O.EA!Í) / 2 1.31 T - M 

Tomando un factor de carga de 1.4 ¡ Mu = 1.4 x 1.31 = 1.83 T - M 

V= W·l = 6,30 x O.EA5 = 4,06 ton, 

Tomando un factor de carga de 1.4 ¡ Vu = 1.4 x 4,06 = 5.69 ton, 

Suponiencb d = 16 cms., y revisando la relación : M/Vd ~ 2 

1.03/5.69 x D.16 = 2.0 ¡ entonces el cortante resistente os: 'fR= 0,5 FRbd~ 

donde : FA = D.8D;y Fc = 12.65 i VcR e 0.5 X o.so X b X d X 12.65 

VCR= 5,06 b 

Entonces el peralte requerido por cortante es 

dR = Vu / 5,06 b : donde b = 100 c:ms. 

d, = 5.690 / 5.06 x 100 = 11.25 cms. < d 

Por flexión Mu = 1.83 T - M , se requiere As mín, 

As mín. = 0,0028 b 

As mín. = 0.0028 x 100 x 1G = 4.48 cm2. 

Entonces el refuerzo tronsversal queda paro varilla # .1 : 

S = 0.71/4.48 = 0.16 m,, se toma// 3 e 15 cms., y el refuerzo longitudinal 

4 # 3. 

Por lo que la zapata queda de lo siguiente manera 

COtlTRATRAB[ 

1 
" -l 

+ 
:d:~ffiZE~~~ZZ:2zzzl~ ~ 'º ..¡.. 
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Zapata corrida eje O (2 - 9) 

w = 9,50 ton/ml. w' = 7 T/'12. 

ancho = w / w1 = 9,50 / 7 .O = 1.36 m. 

Se tomó : a = 140 °'"'· 
El esfuerzo real del suelo es : 9.50 / 1.40 = 6.?9 tan/m2. 1 y descontando el 

0.20 + 0.10 • 
peso de la zapata ¡ W zapata = ---2----- x 2.4 = 0.36 ton., as1 tenemos : 

w' = 6.79 - 0.36 = 6.43 ton/m2. 

En este caso na se calculó la resultante de fuerzas actuantes ya que todas las 

cargas se localizan en el eje. 

Para el diseño de un metro lineal de zapata 

M = W·l' f 2 = (6,43 x 0,625' ) f 2 = 1,26 T - M 

Tomando un factor de carga de 1.4 Mu= 1.4 x 1.26 1.76 ton-m, 

V=w·l = 6.43 x 0.625 = 4,02 toe, 

Tomando un factor de carga de 1.4 ; Vu = 1.4 x 4. 02 = 5.63 ton. ¡ Sunonirmclo 

d = 16 ans,, y revisando la relación: M/Vd = 1. 76/5,63 x 0.16 = 1. 95 ; enton­

ces el cortante resistente es : VcR = 0.5 FAb ctFc ¡ donde : FR ... 0.80 ; y 

Pc = 12.65 j entonces : VcR = 0.5 X 0,8 X b X d X 12.65 

"'" = 5.06 b d 

Entonces e] peralte requC?rida por· cortante es 

dR = Vu/5.06 b ; donde b = 100 ans. ; dR = 5,630/5,06 x 100 = 11.13 ans. 

<:d 

Por flexiór Mu = 1. ?6 T - M. 1 se requiere As mín. 

As mín. = 0.0028 bd = 0.0028 X 100 x 16 = 4,48 cm2. 

Entonces el refuerzo transversal queda para varilla H 3 : 

S ~ 0.71 / 4,48 = 0,16 m., se toma// 3 e 15 ans., y el refuerzo longitudinal 

4 # 3 • La zapata queda de la siguier.to manero 

u.~ 

o 
1 

i + 
" 
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IV-3.4 ANALISIS Y DISEÑO DE CONfRATR/IBES. 

Para el análisis de las contratrabes se tomó cama área tributaria el ancho de 

la zapata corrida multiplice.de. por la reaccidn del terreno, se descontó el p~ 

so propio de zapata y contratrebe. El análisis se realizó can ayuda de L<n p~ 

grama de romputadara, siguiendo el método de Cross. 

CDNfRATRf.llE EJE F (9 a 9 1 }. Como existe simetría en el centro del claro (2'-2) 

se presenta únicarr.ente la rr.itad de la contratrebe (9 1 a 1). 

Peso de cimentación por metro lineal : 

Zap t 1 O 1 3 D.20 + 0.10 2 4 = 0,468 aa:. x. x---
2
---x. 

Contratrobe : 1.0 x 0, 15 x D.35 x 2.4 = 

Carga en claros : (9'-8'} ; (6 1-51 } ; (3'-2' ]. 

w = 1.35 X 1.30 X ?.O = 12.29 ton. 

w = 12
"
29 = 9.10 T / ML. 

1.35 

w = -0.59 T / ML. 

8:'51ton / m l. 

Claro (2' - 2) : 

W = 2.55 x O.?O x ?,O 12.50 ton. 

_3_:_~;-!~~~ x 0,6 x 7.0 = 8.05 

20.59 ton. 

w = ~~- = B.08 T / m l. 
2.55 

w = -0,59 T / m l. 

7:49 ton/m l, 

0.126 

D. 594 ton/m l. 

CDNTRATR/IBE E.E. O (9 a 9 1 ), Como también existe simetría en el cer.tro del cla-

ro (2'-2) se presenta única~er.te la mitad de la contratrabe (9' a 1). 

Peso de la cimentación por metro lineal : 
0.20 + 0.10 

Zapata : 1.0 X 1.4 X --2--- X 2.4 = 0.504 

Contra trabe : 1.0 x 0, 15 x 0.35 x 2 ,4 0.126 

0,630 ton/m 1, 
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carga en claros : (7' - 5' J 
IV= 1.45 X 1.0 X 7.0 = 11.17 toe. 

Claros : ( 5 1 - 4' ) 

W = 1.30 x 1.4 x 7.0 = 12.74 ton. 

Claros: (4 1 -2 1 ) 

w = ~:2Z_ = 7.70 ton / m l. 
1.45 

w = -0.63 ton / m l. 

w =?:O?tan / m l. 

w = _g:z~- = 9.80 ton / m l. 
1.30 

w = -0.63 ton / m l. 

w .9.f7tan / m l. 

3.05 + 2.40 ... 
IV= ---~2------ X 0.7 X 2 X 7.v = 26.71 ton. 

w • ~:?!_ • 8.76 toro / m l. 
3.05 

Claros : (2 1 - 2) 
2.55 + 1.20 

IV = -----2----· - X O. 7 X 2 X 7.0 

w = -0.63 tan / m l. 

w = 8.13 toe /m l. 

18.38 ton. 

IV=-~!~~-= 7.21 ton/ m l. 
2.55 

w = -0.63 ton / m l. 

w .6,5ilt~n / m l. 
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CONTRATRABE EJE F (9'-21 

0 @ 0 0 0 0 0 .. 
MURO MURO 

L IM l 1.35 2.10 1.35 3.75 1.35 2.55 

w IT-mll -B.51 -0.01 -e.e..1 -0.01 -8.51 -7.49 

"l IT·MI 00 -l.6J U2 0.114 , .. _,.,. 0.51 0.17 •O. IJ 02• J.li-4 -2.li"l' J.64 

1.4M IT·Ml •2.28 º·"' 0.76 a" -203 on 0.24 -0.16 0.34 ••• -l.eo ... 
Aslcm'l 

. ,, .,, "" "'' "" mi . , . .,, .,, .. .,, 
2.10 , o ... , 2. o 2.IO 2. o 2.10 2.60 2 BO 280 2. eo 

V llOnsl °'º 622 008 º·º' ti.73 •. 78 º" O.lli 3.05 8.47 ... . .. 
l!IV (Tonsl 74:? e 11 011 OOB 802 809027 0.214.27 1164 13.41 1341 
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CT EJE F<9' -2) 
=GLARO - l 

L= t.35 Mts. 
M ¡ = •0. OOTOH-M 
Md= -0. 62TOH-M 
WD= -8.5 a<l>= 0.00 b(I)= 1.35 
RENC. EXT . 1 ZQ. R 1 = -5 . 29 TON. 
REi\C. EXT. OER. R2= -6. 20 TON. 
<HAUA ARRIBA ES POSITIVO) 

LOCAL. CORTAHTE MOMEIHO 
IJ.(1(l -5.29 0.00 
0. 23 -3. 37 -0. 97 
0.45 -1.46 -1.52 
•l.68 0.46 -1.63 
0.90 2.37 -1.31 
1.13 4.29 -0.56 
1.35 6.20 0.62 
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=CLARO - 2 -
L= 2.10 Mts. 
Mi:: +O. 62TOH-M 
Md= -0 . 4 7TOH-M 
W<l>= -0.0 a<!)= 0.00 b<I>= 2.10 
REf1C . EXT . 1 ZQ. R 1 = - . 08 TOll. 
REAC. EXT. OER. R2= . 06 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO) 

LOCAL. CORTAHTE 110MEHTO 
0. 00 -0 . 08 0 . 62 
0. 35 -0 . 08 o . 59 
o. 70 -0 . 07 0. 56 
1 . 05 -0. 07 0. 54 
1.40 -0.06 0.52 
1 75 -o. e,; o. 50 
2.10 -0.06 0.47. 
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CT EJE FO' -2> 
=CLARO - 3 

L= 1.35 IHs. 
Mi= +0.47TOH-M 
Md= -0. 51 TOtl-M 
~1<1>= -a.5 a<!>= 0.00 b<!>= 1.35 
REAC.EXT.IZQ. RI= -5.72 TOH. 
Rrnc. EXT. OER. R2= -5. 77 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE 110MEHTO 
0.00 -5.72 o.~7 
0.23 -3.80 -0.,.0 
0.45 -1 .89 -1.24 
o <a 0.03 -t.45 
0 · 9o 1 . 94 -1 . 23 
1:13 3.86 -0.57 
!.35 5.77 0.51 
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=CLARO - 4 
L= 3.75 Mt.;. 
Mi= +0. 51 TOU-M 
Md= +O. l 3T01l-M 
14<1>= -0.0 a(ll= 0 00 b<l>= 3.; 
REAC.EXT.IZQ. Rl= -.19 Tul 
REAC. EXT. OER. R2= . l 5 TOI 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE MOMEHTO 
0. 00 -o. 19 IJ 5 J 
0. 63 -0. l B O . 3~ 
1.25 -0 18 0 2E 
l . se -o. 1 7 0 . l ; 
2.50 -o. 16 º·º' 
3.13 -0.16 -0.03 
3. 75 -0 . 15 -0 . 13 
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CT EJE F<9'-2l 
=CLARO - 5 

L= 1.35 Mts. 
Mi= -.0. 13TOH-M 
Md= -3. 52TOH-M 
11(1)= -8.5 a(ll= O 00 b(l)= 1.35 
REAC.EXT.IZQ. RI= -3.04 TOH. 
REAC. EXT. OER. R2= -8. 45 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE 110MEHTO 
o. 00 -3. 04 -0. 13 
0.23 -1.13 -0.60 
o. 45 0. 79 -o. 63 
~.68 2.70 -0.24 
o . 90 4 . 62 o. 58 
l. 13 6 . 53 l. 04 
1 . 35 e .45 3. s2 

" "' :J) .., 
.., 
"' 
o 
"" .., \ 
o 
"' .... 
"' ::z: .... 
"" "' 

"' " o 

"" z .... ' o 
º" 

23 l CT EJE F<9'-2) 
=CLARO - 6 

L= 2.55 Mts. 
Mi= +3. 52TOH-M 
Md= -3. 53TOH-M 
W(ll= -7.5 a<ll= 0.00 b<I>= 2.55 
REAC.EXT. lZQ. RI= -9.55 TOH. 
REAC.EXT.DER. R2= -9.55 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE MOMEHTO 
0.00 -9.55 3.52 
0.43 -6.36 0.14 
0.85 -3.18 -1.89 
t . 2s a. oo -2. ss 
l. 70 3.19 -1.8? 
2.13 6.37 0.14 
2.55 9.55 3.53 
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CONTRATRABE EJE D l9'-2l 

CT·2':-l.B9 

~L 
rTr.'TT.'7T7777Tl'>T" ,,, 

MURO MURO 

L l M l 3.15 1.45 1.40 1.30 3.05 2.55 

• IT·mll -0.01 -1.01 -o.oT -9.17 -8.13 -•ue 

M lT-Ml o" ·1!.0 l. 1 -o 1l º"" ,~, -4.21 ' 7 -o '41 • ~7 

l.4M lT·Ml O BO -2.10 t• _, ~· 0.70 

""" 
-fl.69 .... -0.&7 . .. 
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V lTon1l !i 88 .. ,, 1.11 IO~ 12.66 12.23 ª·"" 8.'4'4 

1.4 V lTonsl 8.23 .. , , .. l~l'li 17.72 17.12 11.82 11.82 
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CT EJE 0(9'-2) 
=CLARO - 1 

L= 3.15 Mt<. 
Mi= -0.00TOH-M 
11d= -0. 57TOll-M 
M\1'= -O.O•<!>= 0.00 b<D= 3.15 
REAC.EXT. IZQ. RI= .16 TOH. 
REAC. EXT. OER. R2• - . 20 TOH 
<HflCIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE MOMEIHO 
0.00 0.16 -0.00 
¡¡ . 53 0 . l 7 o . 09 
1.05 0.18 0.lB 
l . SB 0. 1 S B 27 
i:. 10 0. t 9 f.1 3f 
Z.63 0.19 ü.47 
3 ts 0.20 e.si 
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=CLARO -
L= 1.45 Mts. 
tli = +O. S7TOH-M 
Md= -l .21TOH-M 
11<1)= -7.l a(ll= 0.00 b<ll= 1.45 

P<I>= -1.89 a(!)= 0.55 
REHC.EXT.IZQ. RI= -5.86 TOll. 
REAC. EXT. DER. R2= -6. 23 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 
LOCAL. CORTAHTE MONEHTO 

0.00 -5.86 0.57 
0.24 -4.IS -0.64 
0.48 -2.44 -1.H 
0.73 1.16 -1.4$ 
0.97 2.86 -1 (1(t 
l. 21 4 . 57 -0 . 11 
1.45 6.28 1.21 
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CT EJE 0(9' -2) 
=CLARO - 3 

L= 1.4.0 Mts. 
Mi= +l .21TOH-" 
Md= +0. 72TOH-M 
lHl)= -e.e a(1)::1 0.00 b(l)m 1.40 
REAC.EXT. IZQ. RI= -1.38 TOH. 
RERC. EXT. OER. R2= l. 37 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTANTE "º"EHTO 
0.00 -1.38 1.21 
ll.23 -1.38 e.88 
0.47 -l.J8 0.56 
0.70 -1.J8 0.24 
o.n -1.38 -e.es 
1.17 -1.37 -e.4e 
1 . 40 -1. 37 -e. 72 
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=CLARO - 4 
L= 1.30 11ts. 
Mi= -0. 72TOH-" 
"d= -S. 59TOH-11 
W<D= -9.2 a(l):s 0.00 b<D= 1.30 
REAC.EXT.IZQ. R!= -1.11 TOH. 
REAC. EXT . OER. R2= -10. O 1 TOH . 
(HACIR RRRIBR ES POSITIVO) 

LOCAL. CORTRHTE 110"EHTO 
e.se -1.11 -e.72 
e.22 e.88 -e.75 
e.4J 2.07 -e.34 
e.65 4.85 0.49 
0.87 6.84 1.76 
l. 08 8 . 83 3. 46 
1.30 10.81 5.59 
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CT EJE 0(9'-2J 
=•:LARO - 5 

L= 3.05 Mt:=. 
M 1 = +5. 59TOll-11 
Md= -4. 94TOIH1 
H<D= -8.1 a<l>= 0.00 b<I>= 3.05 
REAC.EXT. I2Q. RI= -12.61 TOH. 
REAC.EXT.OER. R2= -12.19 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE 11011EHTO 
0.00 -12.61 5.59 
0 51 -8.48 0.22 
1 í:J2 -4. 35 -3. 03 
l.53 -0.21 -4.19 
2.03 3.92 -3.25 
2.54 8.05 -0.21 
3Jj5 12.19 4.94 
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=CLAF:O - 6 
L= 2.55 Mts. 
111= +4.94TOH-11 
11d= -4 . 95TOll-M 
W<D= -6.6 a<l)= 0.00 b<l>= 2.55 
REAC.EXT. IZQ. Rl= -8.38 TOH. 
REAC. EXT. OER. R2= -a. 40 TOH. 
<HACIA ARRIBA ES POSITIVO> 

LOCAL. CORTAHTE 11011EHTO 
o. 00 -a. 38 4. 94 
0 . 4 3 -s . 59 1 . 97 
1) . 85 -2 . 79 0 . 19 
1.28 0.01 -G.40 
l . 70 2 . 80 0. 19 
2 13 5 . 60 l. 98 
2.55 8.40 4.95 
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PROCESO CONSTRUCTIVO 

5.1 INTRODUCCION. 

5. 2 CALCULO DE VOLUMENES. 

5. 2 .1 Acero de Pe fuerzo. 

5.2.2 Cimbra. 

5.2.3 Concreto. 

5. 3 CATALOGO DE CONCEPTOS .. 

5.4 SECUENCIA DE ACTIVIDADES. 

5.5 ALTERNATIVAS POSIBLES. 

5.5.1 Cimentación. 

5.5.2 Instalación Sanitaria. 
5. 5. 3 Muros. 

5.5.4 Losas. 

5.6 PROCESO CONSTRUCTIVO. 

5.6.1 Trámites Administrativos. 

5,6,2 Preliwinarcs. 

5.6.3 Cil'lentaci6n. 

5.6.4 Estructura. 

5.6.5 Albañilería. 

5. 6 ACABADOS. 

5. 7 co~CLUS IONES DEL PROCESO CONSTP.UCTIVO. 
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5.1 INTRODUCCION. 

El Pruccso Constructivo se puede definir como la secuencia 

de actividndcs a realizar en una obra civil. 

Hoy en día, el proceso constructivo está definido por una 

serie de factores que han sido previamente analizados desde sus 

actividades iniciales a la construcci6n de la obra, hasta la en-

trega de la misma. 

Anteriormente el constructor se guiaba por su experiencia 

e intuici6n para poder definir su procedimiento, pero actualmente 

se ha reemplazado por una Planificaci6n minuciosa y detallada de 

todos y cada uno de los elementos que constituyen la obra en sí. 

Para tener esta planeaci6n de obra se ayuda el constructor 

de la computadora y así determinar el Procedimiento Constructivo 

m6s adecuado que nos defina el menor tiempo y costo econ6mico. 

Es conveniente conocer el proyecto antes de realizar cual­

quier actividad para poder determinar la posibilidad de ejecuci6n 

y detectar las alternativas que se pudieran hacer en el transcur­

so de la construcci6n sin alterar el diseño, además de adelantar­

se en dar soluciones previas a la rcalizaci6n de elementos no con 

templados durante su diseño. 
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Es necesario cuantificar los volúmenes de obra y realizar 

una secuencia <le actividades para determinar qué se va a hacer, 

c6mo se va a hacer y cuándo se requiere hacer tnl o cual activi­

dad. Con estos volúmenes se podrá observar a groso mnch la .mag­

nitud de nuestra obra, a<lemás de proporcionar dates para la ela­

boraci6n de la Ruta Crítica en donde se hará el análisis y los 

cambios necesarios para tomar decisiones acertadas y poder defi­

nir el proceso constructivo a desarrollar. 
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5.2 CALCULO DE \IOLUMENES. 

Para iniciar el cálculo o determinación de \lolumenes de obra 

de cualquier proyecto, es necesario tener el juego de planos y e~ 

peci ficaciones si existen, ya que de lo contrario no se podrá re!!_ 

!izar absolutamente nada. 

El jueo.o de planos en edificación por lo común son los si--

guientes: 

a) Estructurales. 

b) Arquitectónicos. 

c) Instalaciones. 

d) Acabados. 

e) Fachadas. 

f) Cortes y detalles. 

g) Azotea. 

En cuanto a las especificaciones estas pueden existir o in­

cluso estar anotadas en los planos en forma breve. 

En la cuantificación de obra que aquí se expone se conside­

ran los elementos más significativos para darlos como cjcm!1los 

de lo que comunmente se realiza en edificación. 

A continuaci6n se mencionan algunos de los volúmenes de obra, 

así como la forma de obtenerlos en su forma práctica de algunos 

elementos o actividades que intervienen en el catdlogo de concep­

tos que se mencionará posteriormente. 
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Para tener un control de volumcnes se realizó un listado en 

donde se hace una división por indices como se puede observar. 

Los volGmcncs totales que se determinaron se anotan en l11s 

cantidades correspondientes al catllogo dP conceptos ya que es el 

objetivo de cálculo de volúMenes de ohm. 

Cálculo de 

2.1 Acero 

2 .1.1 

2 .l. 2 

Vol ÚMenes. 

de Refuerzo. 

Cimentaci6n. 

2.1.1.1 Zapa tas. 

2.1.1.2 Contra trabes. 

2.1.1.3 Castillos. 

2.1.1.4 Dalas. 

2.1.1.5 Malla electrosoldada. 

Estructura. 

2.1.2.1 Castillos. 

2 .1 . 2. 2 Trabes . 

2.1.2.3 Escalera. 

2.1.2.4 Repisones. 

2.1.2.5 Malla electrosoldada. 

2. 2 C.imhra. 

2.2.1 Cimentación. 

2.2.1.l Zapatas. 

2.2.1.2 Contratrahes. 

2.2.1.3 Castillos. 

2.2.1.4 Dalas. 
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2.2.2 Estructura. 

2. 2. 2 .1 Castillos. 

2. 2. 2. 2 Trnbcs. 

2.2.2.3 Losa. 

2. 2. 2. 4 Repisones. 

2. 2. 2. 5 Escalera. 

2.3 Concreto. 

2.3.1 Cimentación. 

2.3.1.l Plantilla. 

2.3.1.2 Zapatas. 

2.3.1.3 Contratrabes. 

2.3.l.4 Castillos. 

2.3.1.5 Dalas. 

2.3.2 Estructura. 

2.3.2.1 Fi rmc. 

2.3.2.2 Castillos. 

2.3.2.3 Trabes. 

2. 3. 2. 4 Losas. 

2 .3. 2. 5 Repisones. 

2.3.2.6 Escalera. 

2.3.2.6.1 Rampa y descanso. 

2.3.2.6.2 Escalones. 

2.3.2.6.3 llucllas, 

2.4 Losa. 

2. 4. 1 Vigueta. 

2. 4. 2 Bovedilla. 
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2.5 Albañilería. 

2.5.1 Muro de tabique. 

2.5.1.l En Cimentación. 

2.5.1.2 En Estructura. 

2.5.2 ~tu ro de Celosía. 

2. 5. 2 .1 En Estructura. 

2. 5. 2. 2 En Escalera. 

2.5.3 Sardinel. 

2.5.4 Tubo de albañal. 

2.5.5 Registros. 

2. 6 Acabados. 

2.6.1 Aplanados. 

2.6.1.l I nteriorcs. 

2 .6 .1. 2 Exteriores. 

2.6.1.3 Plafón. 

2.ó.1.4 Falso Plafón. 

2.6. 2 Azulejo. 

2.6.3 Pis os. 

2.6.4 Boquillas. 

2.6.5 Pintura vinílica. 

2.6.6 Pintura es mal te, 

2.7 Herrería y Carpintería. 

2. 7. 1 Puertas metálicas. 

2. 7. 2 Barandal. 

2. 7. 3 Escalera marina, 
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2.7.4 Tapa de azotea. 

2.7.5 Puertas de madera. 

2.7.6 Ventanería. 

2.7.6.l Ventanas 120x!20cm. 

2. 7. 6. 2 Ventanas 60x60cm. 

2.7.6.3 Puertn bandera. 

Cerrajería. 

2.8.1 En Puertas metálicas. 

2. 8. 2 En puertas de madera. 

2.9 Muebles y Accesorios para baño y cocina. 

2.9.1 Inodoro. 

2 • 9 . 2 La va bo . 

2 • 9 . 3 La va de ro . 

2.9.4 Fregadero. 

2.9.5 Calentador. 

2.9.6 Accesorios para bafio. 

Se iniciará los ejemplos con algunos conceptos no contempl~ 

dos en el listado anterior. 

Limpie~a del terreno. 

Para la determinación del tiren a limpiar se considera que 

se excede 50cm. a cada lado de Ja secci6n limitada por el plano 

por lo tanto se tendrl lo siguiente: 

Largo 22.50 +!.00 • 23.50 
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Ancho 8.05 + 1.00 = 9.05 

Area total 

Trazo. 

23.50 X 9.05 ~ 212.67 : 213.00 m2 

-+-
1 
1 
1 

¡"" 
----+ ~-··-

El drea considerada para esta actividad es la siguiente, 

aprovechando la simetrfu respecto al eje l, como lo indica ei · 

plano. 

6.95 X Jl.25 78.18 

1.02 X 3.25 _J_,_l!. 

81.50 X 163.oom2 
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Excavación. 

En la cuantificación de volumenes de obra se acostumbra 

por comodidad, utilizar un formato que se ajuste a las o~eraci~ 

nes que se tienen que realizar y asr obtener la cantidad total, 

este formato debe contener en sus enunciados los siguientes, -

siendo los principales: 

a) Obra. 

b) Referencia. 

c) Plano No. 

d) Cuantificó. 

e) Revisó. 

f) Aprobó. 

g) No. de hoja. 

h) Fecha. 



252 

Además deberá tener la descripción de la actividad, locali· 

zación y resulta dos. 

Los formatos son di fcrentes dependiendo de como se diseñen. 

Para la cuantificación de Jos volúmenes de obra se utilizó 

el siguiente formato, como lo muestra la cuantificación de la • 

excavación. 

La determinación de volúmenes a excavar se realiza de la 

siguiente manera para no duplicar (traslapar) volúmenes. 

Se tomará como referencias la ubicación de las contratra· 

bes, así por ejemplo: para obtener el volumen en las contra· 

trabes CT·l a CT-5. Se consideran solo las partes que le co· 

rrespondan para posteriormente obtener las de mayor dimensión 

que son las CT-6, CT-7 y CT-9. 

Otras consideraciones que se hacen es; si el terreno util! 

za como cimbra o se debe incrementar la sccci6n para colocar 

cimbra de contacto, tal es el caso de las contratrabes de coli! 

dancia CT-1. Ver íi~. 2.1: 

1 

h' l30 
,. .. 

FIG. 2.1. 

N·O (N.T.Nl 



De igual forma se determ~n~ el 
N.ililER~S G[HtR~:l:.llCS Dl C:AHTH>.::C:t Cl C:Cili·\ 

resto de la excavación. 

~~~·~1-;:::~--~~=-------· h1cvuo ______ I HOJA_tto- CE--

\ -----! ':llAl•Tl!•:!I---- ~AP~OVC FECHA 
1 

CONCEPTO y LOCALIZACION -¡·TrlMENCIONES HSULTAOOS 

OESCRIPCION 
EXC,WACIOS l!E CEPAS 

CT·l 

CT-1 

CT-:? 

CT·S 

CT-5 

~-· 
(T.) 

CT·8 

CT-9 

CT-10 

\'OL, Al!J CJO~Al 

; !l ¡ ti ! !' ) 1 1 ¡l. 51J 1 O. bO 

1 9 I D 1 1 i l t .t>:5 O.MI 

i b • .~ 1 :i , : 1 • ;e 1 e. 10 

1 
1 ' i ll.5ll 'º , , ',. F 1 l 

1, 1 " 1' 1 ! 1 . ~ •( . o 

e ¡ .. 
D ! ' l 1 ll.25 t.rn 

( l 5 ~ l l 1 o.so 0,60 

' 1 l 11.!!t 1.20 

.\ ¡, l.:?i º·"º 
1 

'I-' i.(15 o.so 

! l .30 

¡ l 30 

J.3(1 

¡ l.31' 

1 30 

! 

.30 . " .. 
1.30 

!.JO 

l.J(l 

l.JO 

J.JO 

VOLUMEN TOTAL 71 .60 m3 X 2 secciones = 

i 
l 

1 

1 

143.20 m3 

Volumen adicional en caso de sobreexcavar en muros de 

col indancia. 

143.20 + 9.ló 152.36 m3 

1 
IVOW\ICliiU .. 
i11ta.1u1 

1.li 

1.26 

(l.92 

:?.U 

1 • 

o.os 1 



254 

5.2.1 Acero de RefUerzo. 

De los materiales primordiales que se tienen en obra el 

acero de refuerzo es uno de los que merecen mayor atención por 

su importante intervención, así como el volumen y costo consid~ 

rado, 

A continuación se presenta un resu~en en donde se deter 

min6 la cantidad a utilizar en un departamento (Sección "A"), 

para posteriormente multiplicarlo por el número de departamen­

tos del edificio, y así obtener el total de acuerdo al diámetro 

de varilla que se esté analizando. Además se determinó un•·por­

centaje por desperdicios obteniéndose de la siguiente manera: 

I N e R E M E N T o s 
DIAMETRO r.ANans \ TRASLAJ>ES\ DESPERDICIOS\ 1UfAL \ 

5/J6" f7.9mml 4 .3 1.6 3.3 9.2 -
3/8" (9. 5 mm) 4.3 1.9 3.3 9.5 

l/'l' (12. 7 mm) 5.0 2.5 3.3 10.8 

TABLA 2.1.1 

El diámetro de Jos totales de la tabla 2.1.1 es (9.2 + 

9.5 + 10.8)/3 ~ 9.68\ considerando para fines prácticos 10.0\, 

por lo que en el resumen, abajo de Jos subtotales se les incre­

mentó un 10\ a cada tipo de acero. 
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En este mismo resumen se considera el alambre recocido. 

La cantidad de kilos de alambre recocido varia según el calibre 

que se emplee sea # 16, 1 18 6 # 20 y según el acero que se ha­

bilite (5/16", 3/8", 1/2", etc.); ésta cantidad oscila entre 25 

y 35 kilos por tonelada de acero habilitado. 

En la cuantificación del alambre recocido se considera­

ron 35 kR. por tonelada de varilla. 

También se cuantific6 la malla electrosoldada, ya que 

forma parte del acero de refuerzo a utilizar en este proyecto, 

aquí al igual que en el acero se consider6 un 10\ adicional para 

soportar los traslapes y desperdicios en base a experiencia que 

se ha tenido al trabajar con este tipo de material. 

Al final del resumen se muestra el formato utilizado, 

asr como la cuantificación.del acero que interviene en las con­

tratrabes y dalas que forman parte de Ja cimcntaci6n que se de­

terminaron de la siguiente forma, como puede verse en el croquis 

que se presenta a continuaci6n: 
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~a:": .. 

Para la contratrabe CT-1 se ti~ 

ne acero tt 3 (3/8"). 

5.70m. Long. del tramo. 

5.70ml x 8 pzas. ya que se con-

sideraron las dos contrntrabcs, 

la de eje 9 y 9 1
1 por lo que· 

resulta: 

5.70 X 8 45.60m. 

Los estribos (acero # Z) se de-

terminaron de la si~uientc mane~ 

ra de acuerdo a la secci6n de -

las contratrabes según croquis 

y considerando cm. de rcvcs t.i 
miento como lo indican las notas 

generales en los planos estruc-

tura les. 

15cm. cm. 11 cm. 

55cm. cm. 51 cm. 

entonces 11 x + 51 x Z = 1Z4cm. 

mfis lScm. que se considera1l en 

las escuadras, se tiene: 

124 + 15 = 139 cm. para fines 

prácticos se toma 140cm. 6 l.40m. 
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El n!imcro de estribos será seg!i.n la separaci6n que se in· 

dique para cada contratrabe, así para la contratrabe (CT-1) con 

separaci6n de estribos a cada 20 cm. se tendrá, en un metro li­

neal 5 piezas ya que se colocaran en las siguientes medidas: c~ 

ro, 20, 40, 60, 80 cm. y no entraría el sexto estribo por ser · 

parte del siguiente tramo, por lo cual se tiene: 

5.70m. x 5 pza/ml = 28.50 pzas. 

Por lo que se consideran 20 pzas. por 2 contratrabcs, la 

del eje y 9', lo cual nos dará un total de 29 pzas. x 2 = 58 

piezas. 

De igual forma se determinaron los demás elementos 

Para poder determinar las cantidades que se muestran en el 

siguiente resumen de acero de refuerzo. 



ACERO DE REFUERZO. (RESUHEN) 

DESCRIPCION SUBTOTAL No. de 
No. Ko. veces z 2.5 3 

2 .1.1 cimentaci6n 
Z.1.1.l zapatas 3 749. 83 1 749.83 
2.1.1.2 contratrabes 2 260. 29 1 260. 29 

2.5 118. 00 1 118;00 
3 307. 55 1 307. 55 
4 91.80 1 

2.1.1.3 castillos 2 81.40 1 81.40 
2.1.1.4 dalas 2 103. 65 1 103.65 

3 311.69 1 311.69 

2. l. 2 estructura 
2.1.2.1 castillos 2 313. 75 8 2510 .00 

2.5 189. 54 8 1516. 32 
3 521. 35 8 4170.80 
4 71. 71 8 

*2.1.2.2 trabes 2 260. 29 4 1041.16 
2. 5 118.00 4 472.00 
3 307. 55 4 1230.20 
4 91.80 4 

2.1. 2. 3 escalera 3 65.00 3 195 .00 
2. l. 2 .4 repisones 2. 5 21.95 8 175.60 

SU!ITOT ALES 4172.10 2106.32 6965. 07 

10\ 417 .21 210 ,63 696.50 

TOTALES 4589.31 2316.95 7661. 57 

•Total acero de refuerzo: 15, 703.77 kg. = 15. 703 Ton. 

• Alambre recocido # 18 35 kg/ton ... 35 kg/ton. x 15. 703 1UN. • 549.60 kg_. 

• Malla elcctra soldada 6 - 6/10 - 10 
Finne P.B. 69.41 MZ/dcp. • 70 M2 x 2 dcpto. = 140 HZ 

Losas 69.41 MZ/dep. • 70 MZ x 8 Dcpto. • 560 M2 
700 M2 + 10\ = 770 MZ 

4 

91.80 

573.68 

367. 20 

1032.68 

103. 26 

1135.94 

GRAN TOTAL 

15,703.77 

N 
U1 

"' 
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s.z.z Cimbra, 

La cimbra considerada en este estudio es de madera aun­

que se podría substituir por cimbra metálica, todo depende del 

nOmero de usos que se le pueda dar, por lo que se tendría que -

estudiar su factibilidad para poder ser utilizada. 

En construcciones de unidades habitaciones es común el 

uso dela cimbra metálica por su constante uso, entre otras con­

sideraciones que se toman en cuenta es el acabado aparente que 

se puede obtener con este tipo de cimbra, no siendo as! para el 

proyecto en cuestión, debido a que los muros serán aplanados tan 

to interior como exteriormente. 

Por Iras razones anteriormente expuestas se determin6 

el uso de la cimbra de madera, que por lo regular es de pino de 

tercera. 

La cimbra de contacto es aquella en donde el concreto y 

cimbra se unen, así por ejemplo ln cimbra de contacto para la 

zapata y contratrabe del eje 9 entre ejes D y F es la siguiente 

como lo indica la fig. Z.Z.1. 



OORE LARC'O ANOl'.J AREA 
EJE f:JES VECES M M M2 -

9 A F 1 7 .os O.SS 3.87 

9 A F 2 O.S9 o.4o 0.46 

9 A F 2 2. 70 0.40 2.16 

9 A F 2 0.40 o.is 0.12 

9 AD 1 1.62 0.10 O.lS 

D F 1 t.SO 0.10 0.16 

TOTAL 6.92 

"º· 2,r.t 

NOTA: La cimbra de las columnas K7 fueron consideradas para 

formar un so lo cuerpo. 

A continuaci6n se presenta el resumen correspondiente a la 

cimbra de contacto que interviene en este proyecto. 

2. 2. l Cimcntucil'in. Unidad Cantidad No. Veces Suhtotal 

2.2.1.1 Zapatas. M2 114.50 l 14. so 

2.2.1.3 Contra trabes. '12 

2.2.1.4 Castillos. M2 17.19 17 .19 

2.2.1.4 Dalas. M2 46. 39 46.39 

2.2.2 Estructura. 

2. 2. 2, ¡ Cnstil los M2 68. S6 S48.48 

2. z. 2. 2 Trabes. M2 11 .3S 90.80 



2.2.2.3 Losa 

2.2.2.4 Repisones 

2.2.2.S Escalera. 
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Unidad Cantidad No. Veces Subtotal 

~12 

MZ 

M2 

l. 27 

4.05 

7. 4 4 

TOTAL 

10.16 

32.40 

~ 

882.24 
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5. 2. 3 Concreto. 

El concreto es uno de los elementos que no debemos per­

der de vista; por su volumen y por los elementos que intervienen 

para su elaboración. 

Al igual que el acero de refuerzo y la cimbra se prese!!_ 

ta un resumen de los elementos que estan constituidos por concre 

to, en donde se cuantificó considerando una sccci6n tipo y pos­

teriormente se multiplicó por las veces que intervenía, por eje~ 

plo: 

Para la losa comprendida entre los ejes 1-9 y A-f. el V2_ 

lumen a utilizar se determinó de acuerdo al siguiente croquis. 

-©-, __ ... _. _,;f 
1 ' 

1 -·· Az 1 Ir.so ' ¡ 
A¡ 

CD 1.20 
1· 

~+----·~ 

A1 = 10 .OSxS .8Sxl = 58. 79m2 

Az = !.SOx0.60xS = 4.SOmZ 

A3 = !.50x2.40xl = 3.60m2 

A4 = !. 20xl. 20xl = l.44m2 

68. 33m2 

La cantidad de concreto 

que se utiliza en losas 

de tipo vigueta y bóve-

dilla oscila entre 46 y 

44 Lt/mZ de acuerdo n 

observaciones que se 11an 

realizado en la práctica. 
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En este caso se considera un volumen promedio, por lo 

que se tendrl: 68.33m2 x 45 Lts/m2 = 3074.85 Lt. = 3.074m3. 

A este volumen faltará agregarle un porcentaje por des­

perdicios, 6stos dependen del elemento estructural y de las co~ 

dicioncs de utilización; varían entre 3\ y 5\. Se considera un 

promedio dando como resultado el siguiente: 3.074 x 1.04 = 3.20m3. 

De manera similar se determinaron los demás volúmenes a 

considerar como puede observarse en el resumen. 



2. 3 CONCRETO (RESUf.IEN) • 

D E S C R 1 P C I o N f'c 
o/CT11Z 

2.3.1 cimentaci6n, 

2.3.1.l plnntil la. 100 
2.3.1.2 zapatas. 200 2. 3. 1. 3 contra trabes. 
2. 3 .1. 4 castillos 200 
2.3.1.5 dalas 200 

2.3.2 estructura. 
2. 3. 2 .1 firmes 150 
2.3.2.2 castillos 200 
2.3.2.3 trabes 200 
2. 3. 2. 4 losas 200 
2. 3. 2. 5 repisoncs 200 
2. 3. 2. 6 escalera 

2.3.2.6.1 rampa y dese 200 
2.3.2.6.Z escalones 1 so 
2.3.2.6.3 huellas 150 

2.3.3 albañilería. 
2.3.3.1 pisos 150 

2.3.4 azotea. 
2. 3. 4. 1 firme de prot. 100 

TOTAL (M3) 

Sub total No. 
M3 Veces 

6 1 
z.s 1 
l. 5 s 
2. 5 s 

12.0. 1 
4. o s 
l. 5 s 
3.2 s 
0.5 8 

l. o 4 
o. 2 4 
o. 2 4 

3.0 8 

z.o 1 

f'c 
100 k~/cmZ 

6.00 

2.00 

S.00 

s.oo 

ls·o 
f'c 
h/cmZ 

12.00 

o.so 
o.so 

24.00 

37.60 

3S.OO 

f'c 
ZOO k~/cmZ 

25.00 

12. ºº 
20.00 

32.00 
12.00 
25.60 
4. 00 

4.00 

134 . 60 

135. 00 
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5.3 CATALOGO DE CONCEPTOS. 

En la Industria de la Construcción la forma que se em­

plea para determinar el pago por unidad de obra ejecutada, es 

mediante un listado llamado comunmente Catálogo de Conceptos, 

el cual nos define la actividad a realizar en breve pero clara 

y concisn¡ además de incluir el precio unitario que constituye 

dicha actividad y Ja cantidad o volumen a realizar, que por lo 

regular no es la que resulta al concluir una obra. 

Para la elaboración de los precios unitarios que no es 

más que una etapa del proceso constructivo general, se debe de 

iniciar con la investigación o estudio de la factibilidad de -

realizar una obra y que tcTmina con la construcción de ln misma. 

En el catálogo de conceptos que aqu[ se presenta se ex 

ponen algunos precios unitarios que se consideraron para valorar 

las actividades que por lo regular se realizan en una obra de 

este tipo, y que nos sirva de ejemplo, ya que si se presentaran 

todos los análisis de estos precios unitarios llevaría el tener 

que editar un libro de grueso considerable, lo cual no es el o~ 

jetivo del presente trabajo. 

El catálogo de conceptos es dividido en secciones deno- · 

minados ''Partidas''. 
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Dentro de las partidas más comunes en edificaci6n se 

pueden mencionar las siguientes: 

3.1 Preliminares. 

3.2 Cimentación. 

3.3 Estructura. 

3.4 Albañilería. 

3,5 Acabados. 

3.6 Herrería y Carpintería. 

3.7 Cerrajería. 

3.8 Muebles y Accesorios para baño. 

3.9 Instalación Hidrlulica. 

3.10 Instalación Eléctrica. 

3.11 Instalación Sanitaria. 

3.12 Instalación de gas. 

3.13 Instalación telefónica. 

3.14 Instalación de televisión. 

3.15 Intercomunicación. 

A continuación se presenta a modo de ejemplo la partida 

3.4 Albañilería, así como algunos precios los cuales fueron de­

terminados para la elaboracl6n del catálogo de conceptos. 
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CATALOGO ll E CONCEPTOS 

CLAVE DESOUPCION UNIDA!l CANTil1\D P.U. IHPORTE 

4) ALBANILERIA. 

070 Cbns t rucci6n de muro al hilo 
de tabique rojo recociOO, 6x 
12x24 an. asentado con oortero 
cemento arena l: :S M2 695. 76 22,294.03 15'511,234.31 

071 Constn1cción de muro a base de 
cclosia de concreto m:idclo 11 cua 
dro d1ico" 10x20x20an. ascntadO 
con mortero cemento arena en ~ 

1' 841,637. 7,¡ proporción 1 : 3 M2 57.84 31,840.21 

072 forja<lo de escalones, de concrc 
to simple f'c = 150 kg/cm2 de -
huella variable y pemlte de 15cm.; 
incluye cimbra y descimbra, aca-
hado común. ML 43.20 14,676.43 634,021. 77 

074 Piso pulido de 3.00an. de espesor 
de concreto f'c = 150 kg/an2. MZ 470.96 7,514.83 3' 539,lBo\.33 

074 .1 lmpcnncabilizaci6n en desplante 
de muros de tabique. )fi, 52.Bl 1,166.31 61,592.83 

075 Construcción de sardinel <le con-
crcto simple en proporci6n 1:3:5 
sección lOxJOan., incluye: cim-

57,582.33 bra y dcsci rrl>ra acabado común. ML 9.60 5,998.16 

076 C.Oloc.aci6n de lav.idcro de concrc 
to sobre mtuu comCm, incluye puñ 
tales y acarreo. - Pza. 8.00 10, 273.09 82,184. 72 

077 Stuninistro y colocación de tubo 
de albañal de !5cm. de diámetro, 
jootcado con rrortcro cczoonto are-
na 1 :S; incluye nivclnd6n. ML 25.00 6,376.19 159,40-1.75 

078 Cbnstrucci6n de rc~istro común 
60x40x70an. de tabique mjo reco 
ciclo, ascntndo con roortcro ccmcñ 
to-arena 1 :3 y apalanado, pul idO 
en todo el interior, Inc. planti 
lla de concreto pobre en propor~· 

239,871.48 ci6n 1 :5 Pza. 2.00 119,935.74 

l~~\lRTE TOTAL !JE LA PARTI l>\ $22' 126, 774.26 
============= 



268 

OBRA: 1 UBICACION: 
ESPECIFICACION: tnnstruccJñn rlc muro a ht o rV> tal.1- UNIDAD: CLAVE: 

illuc roto rcoocirln_ 6x13x26 cm. asentad:> con rrortcro ccncnto nrcnn 1 :3 

CONCEPTO 
MATERIALES: U. CANTIDAD PRECIO IMPORTE 

M>rtcro cc~nto arena 1:3 t-13 0.030 11"· 000 u ':t rnr. t.f. 

TOTAL MATERIALES 
OBlllA DE MANO: u. 11/RI RENO. S. REAL IMPORTE 

- 11.-::: + 1 --~- n "°' 'º '"' n7 . "" " 

EQUIPO: u. 
TOTAL OBRA DE MAN"O,__.__... '"o.=º~"~--t 

CANTIDAD PRECIO IMrOl\1 E 
1 
1 

TOTAL EQUIPO 
HERRAMIENTA: U, CANTIDAD PRECIO tP.ll'UIHE 

llcrr:unicnta rrenor 3\ ffZ 1.00 98.39 ·- ,_j'h~~=-· 
r.1evnci6.;;- de m.itcrrnl Mrll1so d l-'l l .00 131.18 . -----1Jl. ... JJL __ 
~"""'"ru,,,am""i""º-------------IPZA 0.01 2~Q!lli..1L_ -,;¡-¡¡¡¡ 

TOTAL UERRAMIENTA ,,rn fi5__ 
FECHA: FORMULO: REVISO: 

f-'l!J "O'B~~,!JE ;,'!1R
0

V.Jj;A~ll,~(lonl0"'1N~E~S:-;1.,.!-.l-l-mm-r~t-C-<l,.....Jeo~hra-~ de_mn_ro_sc.....Ji-!~~~~~~!A:!!~~~~~~A~S N-0------} ~~%1?--· -· 
consi•fnra el 4l"Ti1r concCñ"to m CTcvac1on rll> EOUlrO S­

llERRAMIENTA. 
COSTO OIAECíO 

'------------------..0...-_:.,P:;:RE~C::.:ID:..:U:'.-'N:.:.ll:,::A::,:A::.:IO,_ _ _,_.!_.!ZZ,294 .OL_._ ..... 
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OBRA: UBICACION: 
ESPECIFICACION: ºISO PULIOO 11: Cl!t-'EN'JO 00 3QI\ 00 UNIDAD: MZ CLAVE: 

CONCEPTO 
MATERIALES: u. CANTIDAD PRECIO IMPORTE 

vr. I< ,;n l 7R '" ? ""º " 

'" n n,tnt:; .,, .,., · nn '"' "' 
"' 

n n1nr: ... r:nn nn 

TOTAL MATERIALES 't r.77 ?n 
OB,RA DE MANO: U. U/RI RENO. S, REAL IMPORTE 

1------------------'---'------+------·-------·· 
1--------·--------- ___ T~LOBRA"-"'DE:_M,;A'°'N"0'--1--..,,''=.'"..i; """'--1 
1 ~EO'-'U~IP~O'-: -------------- J!:__ CANTIDAD I PRECIO IM~..!!!.L_ 

1------------------l---1------f.-----~'-------
I 

HERRAM1ÉNiA: _____________ _,__u.-'--c-A_rl_TJ_o!"~'-'r=A\. eoui:~Ec!O- · 1Mron r E 
""rranucnta rrcoor 3\ t-12 l.00 n-:1s·- ._-=:=il'Ji -

1 
1----------------l-4-------_L ____ --~ -_-_-_._----__ -

TOTAL HERRAMIENTA 
FECHA: I íORMULO: 
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5.4 SECUENCIA DE ACTIVIDADES. 

Cuando se inicia la construcción de una obra de cuolquier 

tipo, es muy iwportante definir que se tiene que hacer primero, 

sin considerar las obras auxiliares o de cnmpamento, sino m5s 

bien la obra en sí. 

Se hace mención a este detalle debido a que cuando se ini­

cia la actividad profesional después de haber realizado los es­

tudios acad6micos, el ingeniero se encuentra ante la situaci6n 

de no saber por dotidc empezar, ya que no cucntt1 con la cxpcrien 

cia suficiente para saber lo que se tiene que hacer como prime­

ra actividad. Por eso es conveniente analizar el primer punto 

de partida. 

Una de las formas para determinar !ns actividades, es hacer 

un listado sin tener orden incluso, para posteriormente realizar 

la secuencia y asignarles la etapa correspondiente para poderlas 

diferenciar entre sí. 

Así por ejemplo, se pueden asignar como etapas Je constrUf 

ci6n las siguientes: 

a) Cimentación. 

b) Desplante. 

c) Estructura. 

d) Albafiilería. 
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e) Acabados. 

f) Obras exteriores, etc. 

En nuestro estudio se realizó la secuencia de actividades 

de cada una de las etapas me'ncionadas. 

Antes de explicar como se determina esta secuencia es con 

veniente establecer algunos lineamientos establecidos a fín de no 

ocasionar confusión en el momento de analizarlas. 

a) Se dividirá en dos secciones, el área de trabajo apro­

vechando la simetría que existe en el plano, en cuanto a la loca­

lización de los departamentos, por lo tanto se le denominará "A" 

a la sección comprendida entre los ejes 1 y 9 y sección "D" a la 

comprendida entre los ejes 1 y 9'. 

b) De acuerdo a las notas generales establecidas en el pl~ 

no de cimentación, ésta se debe desplantar por lo menos a una pro­

fundidad de l.30m. a partir del nivel de terreno natural (N.T.N.) 

considerando que la altura de las zapatas y contratrabes son de 

SS cm., se toma la decisi6n de llegar al N.T.N. a base de muros de 

tabique para posteriormente colocar una dala e iniciar el desplan­

te de muros. Fig. 4.1.1. La cimentación estará constituida a base 

de zapatas corridas que junto con las contratrabes forman uno solo 

cuerpo. 
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FIG. 4.1.1. 

c) La elaboraci6n de concreto se considera que se realiza 

en un solo oeriodo para no repetir esa actividad. 

d) Se hará la secuencia de actividades considerando un s~ 

lo nivel ya que es repetitivo para los demás niveles. 

e) L~ excavaci6n tendrá una profundidad mínima de 1.30 o 

partir del terreno natural, que se considera como nivel cero (N 

O+O.) esta profundidad está determinada por el calculista por lo 

que se'..ten<lrlí que rcsnctar. 

f) Para la elaboración de las secuencias de actividades 

se limitará a un máximo de 38 (actividades), por restricción pa­

ra programación de computadora. 
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g) Para el.análisis de las secuencias se consideran cua­

drillas de mano de obra básicas, es decir; solo realizarán una 

actividad y no pueden atacar dos frentes al mismo tiempo, sino 

hasta que terminen en un frente. 

h) Las actividades se enlistaron en forma vertical para 

hacer el análisis de la secuencia y solo se enumeraron para el 

sentido horizontal. Ver tabla 4.1. 

Para la etapa de cimentaci6n se realiz6 un listado de 38 

actividades en donde se determin6 su secuencia de la siguiente 

forma: 

Para cada actividad se hizo el análisis primero con acti­

vidades posteriores a Ja que se está considerando. 

Ejemplo: 

La actividad No. 5, referente a la excavaci6n en la sec­

ci6n "A", se hace la pregunta, ¿Qué actividad puedo desarrollar 

después (posterior) de excavar en la secci6n "A"?. Las solucio­

nes son las siguientes: 

l. - Excavar la sección "B" y 

2.- Colocar plantilla para recibir el acero que constitu­

yan las zapatas y contra trabes en la secci6n "A", 

Ver Tabla 4 .1 
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Al determinar que actividad o actividades se pueden reali 

zar se deberán marcar para continuar con la siguiente a analizar. 

De igual forma se analizaron todas las actividades desde 

la primera hasta la última en sentido horizontal. 

Posteriormente se analizó cada actividad iniciando por la 

Ultima para terminar en la primera pero ahora en sentido inverso, 

es decir: analizando que actividades debieron haber sido realiza­

das antes de aquella que se esté considerando, además de que el 

sentido se realiza verticalmente. 

Ejemplo: 

La Actividad No. 30 se refiere al relleno y compactación 

hasta el nivel O+O.O en la sección "A" por lo que ahora nos pre­

guntamos ¿Qué debimos haber.realizado antes de esta actividad? 

Para realizar el relleno y compactación hasta ese nivel en 

esa sección se debió cumplir primero la actividad No. 37, que es 

fraguado y descimbrado. Las dalas en "A", resulta obvio ya que no 

se puede realizar la compactación sobre un elemento cimbrado. 

De similar forma se analizaron las demás actividades como 

puede observarse en la Tabla 4.1, misma que se tomó para ejemplifi 

car las secuencias de actividades de una etapa, así mismo se anali 

zaron las demás etapas. 
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Una vez realizadas las secuencias de actividades de las -

que se estén tratando, se procede con la asignaci6n de tiempos de 

ejecuci6n (duraci6n) y con la asignaci6n de personal (obra de ma­

no), complementando con la unidad con la que se valorará la acti­

vidad, la cantidad considerada y como observaciones los procedi-­

mientos por cuadrillas como puede observarse en la Tabla 4.2. 

La explosi6n de insumos, catálogo de mano de obra con mf­

nimo y máximo a emplear en el transcurso de la construcci6n de la 

obra, as! como el catálogo de equipo son otros de los requisitos 

que se requieren como datos para programa de computadora, al igual 

que la secuencia de actividades y las duraciones con personal co­

mo puede apreciarse más adelante. 

Cabe mencionar que se hicieron otras opciones para progr~ 

mar la computadora y comparar los resultados obtenidos para deteL 

minar cuál era la más favorable. 

Al final de esta parte se presentan los listados de las 

otras etapas consideradas, a las que a cada una se les hizo el 

análisis de secuencia de actividades como se vi6 anteriormente. 



TABLA 4, 2 ETAPA DE CONSTRUCC!ON: CIMENTACION. 

ACT. CONCEPTO DURACION p ERSONAL UNIDAD CANTIDAD 
íDIASl 

1 Limpieza del terreno 1 1 alhañil + 4 peones 1!2 213. 00 
2 Des pal me en Sección A 1 1 albañil + 4 peones 112 106.SO 
3 Despalme en Sección B 1 1 albañil + 4 peones i12 106.SO 
4 Traza en Secci6n A y B 1 1 albaiiil + ·1 peones M2 163.00 
s Excavación en Sección A 4 1 cabo + 10 peones 113 7S. so 
6 Excavación en Secci6n B 4 1 cabo + JO peones 113 7S. so 
7 Sumi nccro rfzo p/cimcn. 1 -- Kg 1600.00 
B Habi .acero rfzo p/c imen. 4 2 fierrero + 2 aydte, k~. !600.00 
9 Sumí. madera Pt S73.88 

JO llabi cimbra de madera 3 2 carp. + 2 ayudantes 
11 Sumí. arena -- H3 22.00 
12 Sumi ~ra\•a -- ~13 2S. ºº 
13 Sumí. cemento Ton 1 s .oo 
14 Colado plantllla Scm. esp. A 1 1 albañil + 1 pean 112 SS.SO 
lS 1 Colado plantilla s cm. esp. B 1 1 albañil + 1 pe6n 112 SS.SO 
16 1 Armado de zap. y CT A 2 2 fic r re ro + 2 ayudante. Kg 800.00 
17 Armndo de zap. y CT B 2 2 fierre ro + 2 ayudante kg 800.00 
18 Colo e. cimbra ciment. A 3 2 ca T!l · + 2 ayudantes 
19 Col oc. cimbra cimcnt. B 3 2 ca rp. + 2 :ivudantes 
20 Colado cimentación (Z y CT) A 1 2 albañi 1 + 2· peón 
21 Colado cimentación (Z y CT) B 1 2 albañi 1 + 2 ne6n 
22 Descimbrado ciment. A 1 1 carp. + 1 ayélte. 
23 Descimbrado ciment. B 1 1 carp. + 1 aydte. 
24 Curado cimcnt. A 1 1 pe6n 
2S Curado ciment. B 1 1 neón 
26 Enrase muros tah. A 3 1 albañil + 1 pe6n 
27 Enrase muros Tah. B 3 1 alba~il + 1 pe6n 
28 Arm. cim. \' colado dalas A 4 2 albañiles + 2 peón 
29 Arm. cim. y colado dalas B 4 2 albañiles + 2 pe6n 
30 Rcll. )' comp. ni vcl O+O A 3 1 cabo + 6 peones 
31 Hell. y comp. nivel n+O B 3 1 cabo + 6 peones 
32 Acarreo en ca rr. cxcd. A y 8 2 2 neones 
33 Elnbornc. concreto f'c=lOO kg 1 1 Cabo + 7 peones 
34 Elaborac. concreto f'c=2(l0 kg 1 1 cabo + 7 peones 
3S Fraguado en A 1 --
36 Fragua do en B 1 
37 Fraguado y dese. dalas ¡\ 1 1 carp. + 1 aydte. 
38 Fra;;uado '-•dese. dalas B 1 1 carn. + 1 avdte. 



EXPLOSION DE INSUMOS 

D E S C R 1 P e l O N UNIDAD CANTIDAD p R E C l O IMPORTE 

Alambr6n Kg 1589.31 1399.550 6'422,968.81 
Alambre recocido # 18 K~ 552 .12 1799.750 993,677.9 
Acero fy= 4 200 kp./cm2 # 2.5 (5116") Kg 2316.95 1268.785 2' 989, 722. 7! 
Acero fy= 4 200 kg/cm2 # 3 (3/ 8") Kg 7733.07 1268.785 9'811,641.8! 
Acero fy= 4200 kp,/cm2 # 4 ( 1/ 2") Kg 1135.94 1268.785 1'441,269.31 
Clavo de 2 l / 2 a 3 1/ 2 ¡.'g 35.00 1999.850 69,994.7! 
Malla electrosoldada 6x6 - 10/10 M2 770.00 2792.200 2' 149 ,994 .DI 
Fcstegral Kg 75. 00 1224.750 91, 856. 2! 
Curafest rojo Lto. 'ºº .oo 2909.500 581,900 .01 
Cemento gris Tipo I, en saco Ton 95.00 178130.400 6'922,388.01 
Cemento bl aneo, en soco Ton. o. 4 o 337237.500 134 ,895.0i 
Cal hidra, en saco Ton 10.0U 1•19500.000 1'495,000.01 
Cemento crcst Kg 250.00 307.050 76, 762.Sl 
Agua en obra M3 75.00 3500.000 262,soo:o1 
Arena ll3 19 5. 00 21275.000 4' 148,625.01 

N Grava f!3 129. 00 22080.000 2' 848,320.01 ..., 
Puerta bandera Pza. 8.00 577530.000 4'620,240.01 "' Ventana prcf. 120x120 cm. Pza. 40.00 171527.870 6' 861,114 .81 
Ventana pref. 60x60cl!!. Paa. 8.00 •12881.960 343,055.61 
Impermeabilizante morter. plns. 4mm P2 70.00 328.570 22,999.91 
Tabique rojo rcc. 6xl2x26cm. Milla1 so.so 185150.000 9' 350,075.01 
Celosia 10x20x20 conc. (1 hueco) l·'il la1 J.60 621670.450 994,672.7 
Pasador porta candado Pzn. l. 00 27(>52.900 27,652.91 
Cerradura Phillips ~•od. SSOAN Pza. 8 63517.950 508,143.61 
Cerradura l'hillips ~•od. 715 Pza. 8 182<14. 750 145,958.0l 
Cerradura Schlape Mod. A-50ws Pzn. 16 31641.100 506,257.6 
Cerradura Schlage !-lod. A-40ws Pzn. 8 30922.350 247,378.8 
Cerradura Phillips Mod. l 50AN Pza. 8 30946.500 247,572.0 
Diesel Lts 446.37 588.512 262,694.11 
Tubo poliducto 13mm. f!t. 640.00 333.500 213,440.01 
Tubo pol iducto 19mm. Mt. L!O. UO 542.800 65, 136.01 
Caja Chal upa lamina negra 3mm. Pza. l 20. ºº 1092.SOíl 131,100.01 
Caja cuad. lam. negra l OOxl O O mm. Pza. 72. 00 1186.800 85 ,449 ,(i{ 

Contacto sencillo Pza. 7, .oo 1092.500 81,937.51 
Apagador !USA 211 Pza. 95.00 2701.350 256,628.2! 



DESCRIPCI O N UNIDAD 

Apagador escalera Pza. 
Placa sencilla Pza. 
Placa tres unidades Pza. 
Marco y contramarco p/r. 60x40 Pza. 
Puerta de acceso Pza. 
Escalera marina Pza. 
Barandal de escalera t.IL 
Fester bond Lt 
Emo Primer Lt 
Vigueta Ml 
Bovedilla 15-25 75 Pza. 
Azulejo 20x20cm. M2 

CANTIDAD P R R C I 

l. 00 3292.450 
110.00 7 4 7. 500 

70.00 977.500 
2.00 16330.000 
l. 00 356500.000 
l. 00 138000.000 

18.00 47845.750 
18.00 9218.400 
36,00 2421.052 

650.40 5046.000 
3000.00 1214.000 

50.00 27876.000 

o IMPORTE 

3, 292.45 
82,295.00 
68,425.00 
32 ,660.00 

356,500.00 
138,000.00 
861, 223. so 
165 ,931. 20 

87 ,157 .87 
3' 281 ,918 .40 
~·642,000.00 
1'393,ROO,OO 

N .... 
"' 



EXPLOS ION DE 1 NSUMOS 

UNTllAII CANTIDAD¡ P P. E C 1 O i IMPORTE 1 

-·~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-1-~~~::'4-~~~~l--~~~~~_;_I 1--~~~-1! 

Madera de pino de 3a. PT 21o. 00 1719.250 464,197. 1 

lladera de pino de 3a. l"x4" PT 510,66 1719.250 877,958. l 
Madera de pino de 3a. 2"x4" PT 776,48 1719.250 1'334,963. 4 

D E s e R 1 p e 1 o N 

Madera de p~no de 3a. 4"x4" PT 608.59 1356.885 825,789.IB 
Madera de pino de 3a. 1 l/2"xl2" PT 425.oo 1713.960 728,433.10 
Chaflán mad. pino 3a. del" ~·L 330 , 00 425.500 161,690.10 
Triplay pino 16mm. 1 cara 112 20.oo 21835.000 436,700.10 
Puerta maco PL y C/M y DH 96x220 Pza. 8 88163.000 705,304.1 O 
Puerta maco PL y C/M )' CH 90x220 pza. 16 74945.500 1'199,128.10 
Puerta maco PL y c/M y CH 75x220 Pza 8 67084.100 536,672.10 
Inodoro is zafira blanco e/tapa Pza 8 3(,6758.000 2'934,064.10 
Lavabo ovalin p/emp. FS chico Pza. · 8 130884.000 1'047,072.1 
Juntas para inodoro Pza. 8 747.500 5,980.10 
Jgo. de pijas parn inodoro .Jea. 8 747.500 5,980.10 
Hezcladora p/lav. mod. 11-1406-0 Pza. 8 46678.500 373,428.10 
Llave p/emp. p/sold. IS Bol. 152 Pza. 8 82276.700 658,213.10 
Regadera IS 33-573 mere. C/B Al2 Pza. 8 100265.050 802,120. O 
Cespol p/lav. IS 3070 Pza. 8 94502.400 756.019. O 
Accesorios s/poner crom- 7 pzas. Jgo. 8 174558.500 1'396,468.10 
Calent. automat. calorex 610 38Lt. Pza. 8 227930.000 1'823,440,<0 
Lavadero de granito e/pileta Pza. 8 37030.000 296,240.10 
Pintura vinf!ica vinimex Lt 222.00 6054. 750 1'344,154. O 
Pintura esmalte comex 100 Lt 32,00 7510.650 240,340. 
Sellador vinf!ico comcx Lt 253.00 3282.100 830,371. O 
Thinner Lt 16,00 1099.400 17,590. O 
Tubo cobre tipo M 13mm. HL 95.oo 6666.850 566,852. 5 
Tubo cobre tipo M 19mm. HL 55 .00 10682.850 694,385. 5 
Tubo cobre tipo M 25mm. ML 42.00 15042.000 631,764. O 
Vidrio med. doble 3rll'l. M2 12º·ºº 27407.950 3'288,954.10 
Coloc. vid. med. doble sen/esp. 3.5 M2 120.00 3889.300 466,716. O 

_S_e_l_lª_ª_º~c-/_s_i_l_i_c_6_n~~~~~~~~~~~~~M-L~--'-~~-
2

_º_·_ºº~~~~~2-24-2~.5-0-0--'·'''''·'""·1" 

"' O> 
o 



D E S C R r r c r o N 

Oficial albañil 
Oficial al urninero 
Ayudante A 
Ayudante B 
Cabo de oficios 
Cadenero 
Carpintero D.N. 
Carpintero de Banco 
Oficial electricista 
Fierrero oficial 
Herrero oficial 
Maestro de obra 
Pintor oficial 
Plomero Oficial 
Topógrafo 
Yesero Oficial 
Peón 

MAQUINA 

Revolvedora 
Vibrndor conc. 
Bailarina 
Cami6n volteo 
Bailarina man. 
Retroexcavachra 

CATALOGO DE MANO DE OBRA AL 02/07/89 

MIN. MAX. L'NIDAD SAL. BASE 

2 10 Jor. l.\ 394 .16 
Jor. 13,508.64 

8 20 .Jor. 11,905.92 
Jor. 11,448.0.0 

l 3 Jor. 17,400.96 
Jor. 11,448.00 

2 8 .Jor. 12,478.32 
1 2 Jor. 13,165.20 

Jor. 13,508.64 
2 8 Jor. 13,508.64 

Jor. 12,936.24 
1 1 Jor. 27,475.20 
2 4 Jor. 13,050. 72 
1 2 Jor. 13,508.64 

Jor. 19,301.54 
Jor. 13,508.64 

4 30 Jor. 9, 160.00 

CATALOGO DE EQUIPO AL 02/07/89 

mDELO 1010R 

1 saco R-10 gasolina 
Dynanac-Kohler gasolina 
~hnual gasolina 
6 ~13 gasolina 
4 HP gasolina 
Case 580C di es el 

FACTOR 

1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.57 
1.61 

PRECIO/l!P. 

4 ,981.02 
'4,073.24 
5,263.38 

27, 516 .01 
7,358.28 

48,012.14 

SAL. REAL 

21,028.231 
21,208.565 
18,692 .294 
17,973.360 
27,319 .507 
17,973.360 
19,590.962 
20,669.364 
21, 208. 565 
21, 208. 565 
21,208.565 
43,136.064 
20,489.630 
21,208.565 
30,303.418 
21,208.565 
14,747.600 "' "' 
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A C T I V I D A D E S 

DESPLANTE 

1.- Sumi de tubo p/inst, sanit, de p.B. 

2.- Coloc. de tubería p/drennje P.B. en A. 

3.- Coloc. de tubería p/drenaje P.B. en B. 

4. - Rell y comp. de cepa A (sobretubo de drenaje). 

5.- Rell y comp. de cepa B (sobretubo de drenaje) 

6.- Sumi de malla electro sold 6-6/10-10. 

7.- Habi de malla p/firmes de P.B. 

8.- Coloc. de malla p/firmes en A. 

9. - Col oc. de malla p/fi rme en B. 

10.- Sumi de arena, 

11. - Sumi de grava. 

12.- Sumi de cemento. 

13. - Elab. de concreto f'c = 150 kg/cm2. 

14.- Colado de firme en A. 

15. - Colado de firme en B. 

16. - Fraguado y curado de firme en A. 

17.- Fraguado y curado de firme en B, 

18.- Sumi de mnts. p/imperm. desplantes. 

19. - Sumi de tabique rojo recocido. 

20.- Imperbealizaci6n de muros desplante A. 

21. - Impermeabiliz aci6n de muros de desplante B. 

22.- Muros de tabique A. 

23. - Muros de tabique B. 

24.- Sumi de celosia. 

25.- Muro de celosia en A. 

26.- Muro de celosia en B. 
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ESTRUCTURA 

l.- Sumi de acero de refuerzo, 

2.- llabi acero de refuerzo p/castillos, 

3. - Armado castillos en A, 

4.- Armado de castHlos en B. 

5.- llabi cimbra p/castillos. 

6. - Cimbrado castillos A. 

7.- Cimbrado de castillos B. 

8.- Elab. concreto f'c = 200 kg/cm2. 

9.- Colado castillos A. 

10.- Colado Castllos B. 

11. - Frag. y curad castillos A. 

12.- Frag. y curad castillos B. 

13. - Sumi de vigueta. 

14.- Sumi de bovedilla. 

15.- llabi ac. de refuerzo p/trabes y ccrram. 

16. - Descimbrado Castillos A. 

17. - Descimbrado Cns tillos B. 

18. - Babi cimbra p/t rabes y cerrara. 

19. - Colee. vigueta y bovedilla A. 

20. - Coloc. vibueta y bovedilla B. 

21.- Cimbrado de trabes y cerrara, A, 

22.- Cimbrado de trabes y cerrara. B. 

23.- Sumi mats. p/inst, elect, (poliducto), 

24.- Arm. y coloc. trabes y cerrara, A. 

25.- Arm. y coloc. trabes y cerram. B. 
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Z6. • Duetos en losa A, 

27 •• Duetos en losa B, 

28 •• llabi malla pilosa. 

29 •• Coloc. malla p/losa en A. 

30 •• Col oc. malla p/losa en B. 

31.· Colado de losa en A. 

32 •• Colado de losa en B. 

33 .• Frag. y curad. losa A. 

34 •• Frag. y curad. losa B. 

35.· Descimbre trabes y cerram, A 

36 .· Descimbre trabes y cerram, B. 

ALBAlilLERIA 

l.. llabi. cimbra p/repisones de concreto. 

2 •• Coloc. cimbra p/repisones en A. 

3 •• Coloc. cimbra p/repisones en B. 

4.- Habi acero de refuerzo p/repisones. 

5 •• Col oc, acero de rcfuerz o rcpisoncs 

6.- Coloc. acero de refuerzo rcpisoncs 

7 •• Colado repisones A. 

8.- Colado Rcpisones B. 

9 •• Frag. y curad. rcpísoncs A. 

10 .- Frag. y curad. repísones B. 

11 .• Descimbre de rcpisoncs A. 

12.· Descimbre de rcpisoncs B. 

13.- llabi cimbra p/escalera N-1. 

14.- Coloc. cimbra p/escalera N-1. 

15. - Habi acero p/escalera. 

A. 

B. 
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16, - Coloc. acero p/escalera, 

17. - Colado de escalera. 

18. - Frag. y curad. de escalera, 

19. - Descimbre de escalera, 

20.- Muros de cclosia en escalera. 

21. - Sumi mats. p/inst. hidráulica. 

22. - Ranurado p/doctos p/ins talaci ones A. 

23.- Ranurado p/ductos p/instalaciones B. 

24. - Forjado de escalones N·l. 

25. - Huellas de concreto en escalera. 

26. - Coloe. duetos y cajas p/ins tal. 

27. - Colo e. duetos y cajas p/instal. 

28.- Ooloc. duetos p/inst. hi<lrau. A. 

29. - Coloe. duetos p/inst. hidrau. B. 

30. - Coloe. duetos p/inst. sani t. A, 

31. - Coloe. duetos p/inst. sani t, B. 

32. - Instalac. cl6ctrica A. 

33.- Instalac. el6ctrica B, 

34. - Instalac. hidráulic, A. 

35.- Instalac. hid rÚulic, B. 

ACABADOS. 

l.- Aplanado fino en muros int, A. 

2.- Aplanado fino en muros int. B. 

3.- Aplan. serrateado muros ext, A, 

elect, 

clcct, 

A, 

B. 
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4.- Aplan. scrroteado muros cxt, B. 

5. - Aplan. en plafones A. 

6.- Aplan. en plafones B. 

7. - Colado pisos pulidos A. 

8. - Colado pisos pulidos B. 

9. - Sumi de azulejo. 

10.- Colado sardinel Sanit, A, 

11. - Colado sardinel Sanit, B. 

12.- Col oc. azulejo snni t. A. 

13. - Coloc. azulejo Semi t. B 

14. - Sumí mats. p/fnlso plaf6n. 

15. - Falso plnf6n en sanit, A. 

16. - Falso plaf!n en s ani t. B. 

17.- Boquillas p/ recibí r v entanería 

18. - Boquillas p/recibi r v entanerfa 

19.- Sumi de ventanería. 

20. - Coloc. de ventanas A. 

21. - Coloc. de ventanas B. 

22. - Sumi puertas madera. 

23.- Sumi puertas metálicas. 

2 4. - Colee. puertas madera A. 

25.- Colee. puertas madera B. 

26.= Coloc. puerta metálica. 

A. 

B. 

27. - Sumí muebles y accs, p/sanit. y cocina. 

28.- Coloc. muebles y accs. en sanit. y cocina 

29.- Col oc. muebles y accs. en sanit. y cocina 

A. 

B. 
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30. - Sumi de pintura v inílica. 

31.- Sumi de pintura esmalte. 

32.- Pintura en muros int. A. 

33. - Pintura en muros int. B. 

34.- Sumi de barandal metálico. 

35.- Ca loe. de barandal en escalera, 

36. - Registro 60x40x70cm. p/drcnaje. 
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5,5 ALTERNATIVAS POSIBLES. 

Como se mencion6 anteriormente es necesario el estudio det~ 

llado del proyecto antes de iniciar la construcci6n de la obra, 

debido a que en algunas ocasiones los materiales que se estable­

cen en el diseño no son posibles de conseguir, ya sea por proble­

mas que tienen los proveedores o incluso las fábricas que propor­

cionan dichos materiales que están considerados en nuestra obra. 

Ante tales incidencins ajenas al constructor se debe de esw 

tar preparado así para que cuando surjan inconvenientes o probl! 

mas les demos soluci6n lo más pronto posible y no ocasionar demo­

ras en los av anees de la obra. 

A continuaci6n se expondrnn algunas alternativas del proycE_ 

to en cuesti6n. 

S.S.l Cimentaci6n. 

Como se puede observar en nuestro proyecto la cimentaci6n 

está constituída a base de zapatas corridas que junto con las co~ 

tratrabes feman un solo cuerpo, pero hay que mencionar que este 

tipo de cimentaci6n no es el 6nico para ser considerado. 

Dentro de las cimentaciones comunes que se pueden mencionar 

por su utilizaci6n, se encuentran las de piedra braza que aunque 

no esta contemplada en el proyecto podría ser una soluci6n, siendo 
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previamente diseñada y posteriormente su factibilidad para su 

utilización en esta obra. 

Actualmente se podrfa conseguir elementos que constituyen 

una rapidez considerable en la construcción de obras de interés 

social, tales elementos se les denomina elementos "Prefabricados", 

en donde se tendrfa que hacer un análisis para determinar su p~ 

sible utilización además de que se harfa un estudio de mercado 

para ajustar al proyecto los elementos (zapatas) que se desearfan 

utilizar. 

Otra alternativa pudiera ser la construcción de una ciment~ 

ci6n hecha a base de concreto ciclópeo que tambi&n será necesa­

rio diseñar para ajustarlo a nuestro proyecto. 
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5. 5. 2 INSTALACION SANITARIA (B.A.N.) 

El angunas ocasiones los planos proporcionados al constru~ 

tor no cuentan con la información suficiente para dar soluci6n a 

un problema, en nuestro caso daremos algunas posibilidades para 

solventar estos incidentes no contemplados por el proyectista. 

Debido a que no se cuentan con los planos de instalaciones 

en general (sanitarias, hidráulicas y eléctricas), el ingeniero 

constructor debe de tener la capacidad para dar algunas alterna­

tivas en la solución a este tipo de problemas, tal es el caso de 

la bajada de aguas negras (B.A.N.) en donde no se tiene especifi 

cada su localización. 

Una de las alternativas que se pudieran proponer, sería 

la de colocar el dueto ahogado en la columna K-4, fig. 5.2.1, que 

aunque no es conveniente por estar alojado c11 un elemento cstruc-

tural, no se descarta esta posibilidad. Cabe hacer mención que se 

tendría que dejar las pre-

paracioncs en cada nivel 

para que al acoplar el co~ 

plemento de la instalación 

no se presenten di fcrencias 

en los niveles y se puedan 

colocar sin ningún ¡iroble-

ma. Fig. 5.2.1. 

1 

~ ... -¡-

·-· 
~- ---·-: ' 

- ---;·fo-;-sr-;~- .i:,~ :.:::=:==•====::::! 
CIEOO 1 

FI G. &-2., 



291 

Esta posibilidad surge cuando la descarga a la red municipal 

se encuentra localizada del lado de la fachada de acceso, y ade­

más se tendría que contemµlar la construcción de un registro ci!:_ 

go para que en caso de que se llegará a bloquear se utilizará p~ 

ra hacer la limpieza; lo desagradable de 6sta soluci~n, es que 

para las personas que habitaran la planta baja tendría malos el~ 

res cuando se hiciera el desazolve en este registro, fig. S.2.2. 

FHJ. e. z.r. 

Otra posibilidad para la bajada de aguas negras (B.A.N.), es 

que el dueto, este alojado en el interior del patio de servicio, 

ya sea del lado izquierdo del lavadero en la esquina, o en donde 

hacen esquina los •uros de tabique y celosía, para esta solución 

es necesario considerar que el dueto de mayor diámetro deberá es­

tar situado del lado de la cocina y por lo tanto se tendría que 

dejar otro falso plafón en la sección afectada, ver fig. S.2.3. 

~- -©- --$- -4--
1 ,, . ,, 

! 1t____..li 1 

1 . 1 

¡'~,~:~_ 
lLJU!dJW---1 --r ... 

"' •r . .s 
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5 .s. 3 

El disefio estructural de la presente edificaci6n fue cale~ 

lada a base de muros de carga hechos con tabique rojo recocido, 

por lo que al utilizar otro tipo de material se tendrá que reali­

zar un análisis de diseño. 

En edificaciones de interés social se ha utilizado 6ltima­

mente el tabique hueco aparente, en donde no es necesario aplanar 

y pintar, con este tipo de material disminuye el tiempo de ejecu­

ción de la obra. 

El block de concreto sería otra opci6n aunque se tendría 

que analizar tanto técnicamente como económicamente debido a que 

los costos difieren de material a material. 

Otro tipo de material utilizado para vivienda popular es 

el que comunmente se le llama tabicón, que aunque no se ahorraría 

en los aplanados y pintura, se tendría una pequeña diferencia en 

el costo, ya que es más económico que el tabique rojo recocido, 

claro esta que estas alternativas se harían en caso de no contar 

con los materiales que se establecen en el proyecto. 
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5.5.4 Losas. 

En la construcción de edificios de este tipo muy raras oc~ 

siones surge el problema de no contar con cierto tipo de mate-­

riales, debido a que las fábricas tienen problemas sindi~ales o 

de otro tipo, cuando esto sucede se tiene que tomar la decisión 

lo más pronto posible para sustituir un elemento o incluso el 

sistema total de la obra, 

En el proyecto considerado, surge la duda en cuanto a que 

pasaría, si las fábricas de vigueta y bovedilla decidieran ce­

rrar o permanecer en huelga por tiempo indefinido, obviamente 

que no se estaría dis~ucsto a esperar a que solucionen sus pro­

blemas para poder realizar la obra, más si la misma se necesita 

lo más pronto posible, debido a que los beneficiados les urge 

ocuparlos. Es por eso que se debe analizar la obra con anterio­

ridad y determinar otras posibilidades. 

La sustitución a la losa de vigueta y bovedilla pudiera ser 

la losa de concreto reforzado (losn maciza) par<1 lo cual se ten­

dría que analizar su costo debido a que se requiere de mayor ma­

no de obra y materiales para su cjccuci6n, además se tcndrfa que 

hacer un análisis estructural para determinar si es posible su 

utilizaci6n. 
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5.6 PROCESO CONSTRUCTIVO. 

En la construcción de cualquier obra civil se tienen que 

realizar actividades previas para dar inicio a lo que es en sí 

la obra de que se trate. 

5.6.l Trámites Administrativos. 

También es necesario realizar tramites administrativos, a! 

gunos de ellos se mencionan a continuación a f[n de evitar sus­

pensiones de actividades, lo que ocasionaría atrasos en los pr~ 

grnf.las de construcción}' dando como resultado la clcvnción del 

costo de la obra por tener mano de obra y equipo ocioso, dichos 

trámites son: 

Licencia de construcci6n. 

Contrato y cuotas sindicales. 

Contrato de luz provisionnl. 

Contrato para toma de agua provisional. 

En cuanto a los trabajos previos que se realizan para dnr 

principio a las actividades de la obra en si, son los siguientes: 

Colocación de bn rdas. 

- Oficinas y bode.gas. 

Construcción de instalaciones auxiliares. 

La colocación de bardas se efectúa para tener un control -

completo sobre la obra; y así darle protecci6n al público, te­

niendo cuidado de que la barda no sea un obstáculo para el mismo. 
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Las oficinas y bodegas se consideran como locales provisio 

nales y se localizan en un sitio en donde no interfiera con la 

obra a realizar. 

En los casos donde no se cuenta con suficiente espacio, se 

hace necesario rentar un terreno lo más cercano a la obra, te-~ 

niendo cuidado de que la barda no sea un obstáculo !'ara el mis­

mo. 

Lns oficinas y hodeias se consideran corno locales provisi~ 

nales y se localizan en un sitio en do11<lc no interfiera con la 

obra a realizar. 

En los casos donde no se cuenta \:en suficiente espacio, 

se hace necesario rentar un terreno lo más cercano a la obra, 

teniendo en cuenta los volúnenes de obra a ejecutar y el tiempo 

o duraci6n para poder instalar lo siguiente como mínimo: Ofici­

na técnica, oficina administrativa, almacén general, patio de -

habilidades de fierro, almacén de fierro, bodegas 2enerales, cg 

medor para obreros y s~nitarios. 

Dentro de las instalaciones auxiliares que se consideran e~ 

mo necesarias; es la de energía eléctrica, por lo que se deberá 

de hacer un contrato provisional. 
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5.6. 2 Preliminares. 

El terreno donde se constuirá el edificio proyectado, será 

plano, con un mínimo de vegetaci6n y con nula zona arbolada, por 

tanto la primera actividad es la limpieza y el desyerbe del te­

rreno afectado por la edificaci6n, el material recolectado se 

irá amontonando en cantidades similares para cargar y acarrear 

este material fuera de la obra por ser orgánico. 

Concluida la limpieza, se procederá a trazar con fijaci6n 

de puntos de ,;eferencia para no perder el trazo original. El tr!!_ 
i' 

zo se hará con cal u otro material similar para poder definir 

las secciones a excavar. 

Los niveles se podrán establecer con puentes e hilos para 

que a partir de aqui se define la profundidad. Fig. 6,1 

1.30 

-P-8.Qf,_QE_UCA,~--­

"º· 9 1 
Es conveniente mencionar que mientras se rcalizc la limpie-

za se podrá local izar la toma de agua correspondiente al predio, 

así como la descarga del drenaje. 
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5.6.3 Cimentación. 

Como se mencionó anteriormente (secuencia de actividades), 

el área de trabajo se dividió en dos secciones A y B, por lo que 

se iniciará la excavación en la Secci6n A y posteriormente en la 

Sección B para llevar un orden. 

Excavación.- El material considerado para realizar la exc~ 

vación es del tipo 1 I y se hará con equipo manual, ya que no se 

justifica la utilización de maquinaria, en el caso de que se h! 

ciera un solo edificio, además de ser muy reducidos los espacios 

entre cepas, lo cual nos impide realizar maniobras cómodas por 

falta de apoyo. Fig. 6.2 

En la construcción de tres o más edificios se tendría que 

analizar la posibilidad de utilizar maquinaria y ver cual es la 

indicada para llevar a cabo la excavación. 

FIG. 9.2. 

Concluida la excavación de cepas se colocará una plantilla 

de concreto pobre (f'c = 100 kg/cm2), la cual deberá fraguar 

para posteriormente asentar el acero de refuerzo de las zapatas 

y contratrabes. Fig. 6.3 
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.. PLANTIL l. A 
l!lc111. d• ESPESOR 

El acero de refuerzo que se colocará se podrá habilitar y 

armarse por secciones con anterioridad, para que cuando se tenga 

una parte de plantilla se proceda a colocar en tramos que facili. 

ten .su carga así como la n1aniobr11 dentro de la cepa. 

Teniendo las zapatas y contratrahes se procederá a colocar 

la cimbra (previo habilitado) de tal forma que al vaciar el con­

creto en los elementos, formen un solo cuerpo las zapatas y con­

tratrabes. Fig. 6,4 

Antes de colar los elementos cimbrados se deberán dejar an· 

ciadas las varillas de las columnas 6 castillos, a partir de la 

parrilla de zapata con su acero correspondiente como lo indica 

el proyecto, ad'emás de mantener limpio en donuc se dPpositará el 

concreto, 

C IMBRA-l'll'iJ" ~=ji'~~~ l 
SILUETAS-. 1-<0NTRATRA 8 E 

PLANTIL.LA 

FIG. 6.4 
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Colado de zapata y contratrabes.- Teniendo los elementos a 

colar, cimbrados correctamente, se corregirá la ubicaci6n para 

que coincida con el trazo original del proyecto y momentos antes 

se mojará la superficie que tendrá contacto con el concreto al 

ser vaciado. Una vez realizadas estas actividades preliminares 

se procederá a colocar el concreto en estos elementos y corre­

gí r nuevamente la ubicación a J concluir el colado. 

Descimbrado de zapatas y contra trabes. - Una vez fraguado y 

curado esta parte de la cimentación se procede al retiro de Ja 

cimbra para continuar con la siguiente actividad, Ja cimbra uti 

lizada se deberá limpiar y almacenar de tal forma que no sufra 

deformaciones y deterioros. 

Muros de enrase.- Los muros de enrase tienen como objeti­

vo, eliminar el concreto que se pudiera colocar para llegar al 

nivel de terreno natural. 
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Dalas.- Estos elementos están constutuidos para que a par­

tir de aquí se realize el desplante, sin olvidar la impermeabi· 

lizaci6n y así evitar las filtraciones posibles a los muros de 

la estructura. Fig.ao 

l30 ~ 

P11,, e.e 

Rellenos y Compactaciones.- Estas activiades se pueden rea­

lizar en etapas debido a que ln cimentaci6n no está constituida 

en una sola pieza sino más bien en tre;, como se puede apreciar 

en la Fig. 6.S, por lo que se pueden realizar en secciones, es 

decir, primero se puede rellennr hasta el nivel de contratrabe, 

segundo a nivel superior de muro de ·enrase y por último hasta 

el nivel de la ~ala, estando ya descimbrada y con 6sta actividad 

dejaríamos por concluida esta etapa de construcción. 

Desplante.- Esta etapa considera las siguientes actividades: 

Drenaje en planta baja.- Es conveniente colocar el tubo pa-

. ~.: 
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ra la construcci6n de los muros (tabiques) es necesario humedecer 

los para facilitar su manejo en el momento de acomodarlos en el 

sitio definitivo. 

Por lo que se refiere a los muros de celosía, estos se pueden 

levantar en esta etapa o realizarlos durante los acabados. 

5.6.4 Es tructurn. -

Colado de castillos. Teniendo levantados los muros se proced~ 

rá al armado, cimbrado y colado de castillos, teniendo cuidado de 

su verticalidad, antes de vaciar el concreto e incluso después de 

que se ha vaciado por completo el concreto al igual que otros el~ 

mentes de concreto, previamente se deberá limpiar y humedecer la 

zona en donde se depositará el concreto. 

Vigueta y bovedilla.- La colocaci6n de estos materiales debe 

de hacerse con mucho cuidado por lo frágiles que son, es decir, 

al colocar la vigueta 6 

semivigueta, se deberá 

de apuntalar provisional 

mente. Fig. 6.6 para ev! 

tar posibles rupturas, 

ya sea en las viguetas o 

en las bovedillas. 

T 
0.201 

~ 

flo. e.e 
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Una vez colocados estos elementos se procederá a tender la 

malla para asf realizar posteriormente la colocaci6n de tubo de 

poliducto que nos servirá de preparaci6n para la instalaci6n 

eléctrica. 

Colado de losa.- Se deberá de utilizar en el concreto un 

agregado máximo de 20mm. debido a que el recubrimiento que se 

tiene es s6lo de 3 cm., lo cual nos impide la utilizaci6n de 

un agregado más grueso, antes de iniciar el vaciado se deberá 

verificar la colocaci6n de la cimbra aparente perimetral exte­

rior para evitar el posible derrame del concreto al iniciar el 

vaciado, también se deberá de humedecer los sitios en donde se 

vaciará el concreto. 

5.6.S Albaiiilerfa.-

Dentro de las actividades más importantes que se consideran 

en esta etapa se pueden mencionar los siguientes: 

Respisones.- La construcci6n de estos elementos se deberá 

ejecutar.cuando sea retirado el apuntalamiento de la losa para 

realizar las maniobras sin interferencias. 

Como primer paso se deberá cimbrar y efectuar una ranura, 

en las columnas fig. 6.7 para que el repis6n cuente con apoyo y 

no sufra deslizamientos. 
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CIMB A 

K-T 

FIG 6.7 
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•.T 

OETALLI! 6.7 

COLUMNA .. , 

Posteriormente se colocará el acero de refuerzo previafucntc 

habilitado y como paso final se colarán estos elementos, sin al-

vidar hacer tina limpieza y humedeciendo la superficie que tcndr5 

contacto directo con el concreto. 

Escalera.- Este elemento se ha dejado en esta etapa sin an-

tes comentar que bien puede realizarse una vez concluidos los m~ 

ros donde se localiza la escalera, ya que puede considerarse co-

mo independiente. 

Al igual que en los repisones, donde estln localizadas las 

rampas, en los muros es conveniente también hacer una ranura P!!. 

ra que tenga mayor apoyo,sc deberá como primer paso cimbrar, 

postcriormc11Lc colocar el acero de refuerzo y con~l11ir con el ca 

lado de la rampa y descanso en la etapa inicial. 

Se continuará con el forjado de escalones y concluir con 

las huellas de concreto, en donde se requiere de cimbra parn rea 
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lizar estos detalles. 

Instalaciones.- Para realizar las actividades preliminares 

de las instalaciones, es conveniente tener el área libre de in­

terferencias (cimbra, materiales, etc.) y así iniciar el ranur!!_ 

do en donde irán alojados los duetos de las instalaciones que 

se trate, ya sea: eléctrica, hidráulica o sanitaria, el concluir 

con la ranuraci6n se colocarán los duetos correspondientes y se 

fijarán provisionalmente, de tal manera que no sobresalgan de 

los muros, para que al aplanar no sea un obstáculo. 

S.6.6 Acabados. -

Se mencionarán algunos conceptos considerados en esta etapa 

debido a la gran diversidad que se tiene. 

Aplanados.- En cuanto a los aplanados interiores (fino) estos 

se realizan concluida la colocación de duetos a fin de no afectar 

los aplanados cuando estos se concluyan. Por lo que respecta a -

los exteriores se efectuarán cuando el avance de la obra lo pe! 

mita, debido a que se estarán realizando actividades en los niv~ 

les superiores. 

Pisos.- El colado de pisos se podrá ejecutar cuando las acti 

vidades que se realizan en el nivel en cuestión sean mínimas, ya 

que al colocar el concreto y efectuar el acabado pulido no se de 

be permitir el deterioro del mismo. 
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Azulejo.- La colocación de azulejo en el baño está limitada 

por el falso plafón, por lo que respecta al muro donde se local!_ 

za este, por lo que se deberá de exceder con un mfnimo de Scm., 

para tener un buen acabado en esta sección. 

Falso Plafón.- Se debe de colocar siempre y cuando se hayan 

efectuado las instalaciones que deben ir alojadas en este espa­

cio y así evitar que se tenga aue quitar por olvido en no colo, 

car algún dueto. 

Muebles sanitarios, - La colocación de estos muebles se deb!:_ 

r5 realizar cuando se haya colocado, las puertas y ventanas, P! 

ra garantizar su permanencia hasta la entrega Ce la obra. 

Como se puede observar sólo se ha hecho mención a algunas de 

las activi~'des que se realizan en el proceso constructivo de la 

edificación, no hay que olvidar que existen más actividades las 

cuales dependen de cada obra, según la que se realiza. 
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5. 7 Conclusiones del Proceso Constru~~· 

Como hell'Os observado el proceso constructivo es un conjunto 

de elementos los cuales están intrínsicamcnte relacionados; el 

cumplimiento v control de ellos nos lleva al objetivo final. 

PROCESO CONSTRUCTIVO 

Planeación 

Construcción 

Centro 1 

" '° .... 
u 

" e ... 
~ 

" H 
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VI. 1 !NTRODUCCION. 

Ante todo lo comentado consideramos de utilidad llegar a 

conclusiones que nos permitan realmente seguir un orden de act! 

vidades en todo proceso. Para lograr lo anterior se requiere 11~ 

var a cabo previamente: una planeaci6n, programaci6n y control 

cuidadoso de todas las actividades involucradas, utilizando las 

técnicas y elementos disponibles, estar preparados para resolver 

eventualidades que surgieran durante cualquier etapa. 

Los elementos que se dispo11en t1~1ru el control son cada 

vez mis abundantes (computadoras con diversos programas de bibli~ 

teca). Sin embargo no se debe de perder de vista que la parte 

esencial del proceso es el ser humano, que define las estrategias 

a seguir y toma en todo momento las decisiones que le van guían· 

do al objetivo final. 

En otras palabras, las computadoras ayudan indudablemente a 

acelerar el proceso de calculo y permite por tanto nnnlizar rnpj_ 

<lamente mfis alternativas, Ja cual no puede realizar i1or sf sola 

el trabajo, lo que estl en función directa de la experiencia del 

ingeniero que la maneja. 
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VI.2 EETWIO DE LA F/ICTJBILIDAD DEL TERFE/\O. 

A. De acuerda can datos de la Secretaria de Desarrolla Urbano y Ecología 
(SEDUE), a fin de evitar qua el déficit de 5.2 millones de viviendas siga 
incremer.tandase, y poder atender la· nueva demanda, tanto por aumento en -
la población como por la fonnación de nuevos núcleos familiares y del de­
terioro del inventario actual, se deberán com;truír en el país 13.2 mill~ 
nes de viviendas para el año 2000. 

B. Actualmente el B~ de la población eronómicamente activa es insolvente pa­
ra adquirir una vivienda de interés social, que según los parámetros de la 
SEOLE san : 11 tener dos piezas, cocina, baño y patio de servicio, con sus -
respectivas dimensiones mínimas, suficiente iluminación y ventilación, CO!! 
tar con las instalaciones de ex.cusado 1 lavaba, fregadero, regadera y lava­
dero". 

C. la estrategia establecida por el gobierno es desalentar el crecimiento del 
Area Metropolitana de la ciudad de México, Monterrey y Guadalajare., y CO!! 
solidar la infraestructura que tienen, por lo cual, los satisfactores e i!:!, 
versión productiva se llevará a la provincia. Las ciudades fronterizas 1 -

las de las zonas turísticas, las de los puertos del país, serán lns privi­
legiadas de los próximos años. 

O. Dentro de las políticas de los gobiernas fedeml, estatal y municipal, es­
tá la de disponer de suficiente reserve territorial, destinada ü. uso habi­
tacional, y can la coordinaci6n y apoyo de las instrucciones oficialeG 1 -­

planificar su desarrollo y disponibilidad de la infraestructura urbana pri 
maria, can lo cual se pretende evitar el crecimiento desordenada y carc:mt;, 
de servicios de nuevos asentamientos. 

E. La evaluaci6n técnica y jurídica de terrenos ofertadas con fines de adqui­
::;ici6n porn la canstrocci6n de conjuntos habitacionales, deberá. ser reali­
zada por profesionistas capacitados y con experiencia, con lo cual la parte 
adquiriente tendrá la seguridad de poder seleccionar el predio má3 adecuado 
a sus requerimientos. pare tal fin. 

F. El resultado de la evaluación técnica de un predio, será presentado en un -
Dictamen Técnico a la parte interesada y ci..brirli los aspectos siguientes : 
Constancia de usa del suelo, datos gancro.lc5 y carncteristicas físicfls del 
predio, Infraestructura Urbana (Agua potable, drenaje y electrificación). 
Vialidad y transporte, Afectaciones y Restricciones, Equipamiento Urbaro, -
Entamo Urbano, Investigación de valores de mercado y Directorio de Autori­
dades de la localidad. 

G. El resultado de la evaluación jurídica de un predio, seré. presentado a la -
parte interesada, por media del Dictamen Jurídica respectivo, el cual so -
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basa en el estudio y verificación de los documentos siguientes : Escritura 
de la propiedad, Certificada de libertad de gravámenes, Boleta predial, Ce;: 
tificada de no afectación de acuerdo con el Plan parcial de desarrollo 1 Cer 
tificado de no afectaciór. C:e la Secretaría de la Reforma Agroria (en su ca: 
so) 1 Documento que acredite la personalidad del representante del propieta­
rio del inmueble, Registro federal de contribuyentes, etc. 

H. 1 El responsable de la Evaluación y Dictamer. Técnico de un terreno, también -
debe saber analizar y verificar la documentación legal de un inmueble, lo que 
será de gran utilidad en su profesión, en trabajos como : evaluación de PI"'!! 
dios, peritajes en diligencias de apeo y deslinde judicial, relocalizaciór. -
de linderos, verificación de si el inmueble está hipotecado, afectado, o cua,! 

. quier otra carga que impida su venta a utilización, etc. 

I. Preferentemente, debe realizarse en primer ténnino el Dictamen Jurídica, y -
de resultar este positivo se procederá. a la Evaluación y Dictamen Técnieo CE!,. 
rrespondiente. 

J. El beneficio obtenido de una Evaluación T.écnica y Jurídica realizado por P?E 
fesionistas capacitados, evitará el que se invierta, proyecte o construya en 
terrenos con problemas, debido a causas como las siguientes : Falta de capa 
cidad o le~anía del predio de las redes de agua potable y/o drenaje, afecta: 
cienes o restriccior.es no precisadas con oportunidad, indefinición o trasla­
pe de linderos, pendientes mayores de 15 por clento, sin inscripción en .el ·-· 
Registro Plt:Jlica de la Propiedad, hipotecado, etc. 
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6. 3 PLANEACION DE LA OBRA 

DEL ESTUDIO DE LOS FUNDAMENTOS DE LA PLANEACION Y DEL ANALISIS 

DEL CASO PRACTICO DESARROLLADO EN ESTE TRABAJO, PODEMOS LLEGAR 

A DOS TIPOS DE CONCLUSIONES, LAS REFERENTES A LAS BONDADES DEL 

PROCESO DE PLANEACION Y AQUELLAS RELACIONADAS CON LA VENTAJA Y 

LA POTENCIALIDAD DE EMPLEAR UNA COMPUTADORA PARA LLEVARLO A 

CABO, DE AMBOS GRUPOS DESTACAN LAS SIGUIENTES: 

a) GENERALMENTE RESULTARAN MAS ADECUADAS LAS DECISIONES 

TOMADAS EN UN AMBIENTE DE CALMA Y TENIENDO A MANO TODOS LOS 

ELEMENTOS NECESARIOS, QUE AQUELLAS TOMADAS BAJO PRESION Y 

OBLIGADO TAMBIEN POR LAS LIMITACIONES QUE LA SITUACION 

IMPONGA. 

b) EL EFECTUAR LA PLANEACION, PROPICIARA DETECTAR POSIBLES 

CARENCIAS O IRREGULARIDADES EN EL PROYECTO, EVITANDO EL 

INCREMENTO DE LOS COSTOS. 

e) LAS LIMITANTES PRACTICAS PROPIAS DE LAS TECNICAS DE 

PLANEACION, TIENDEN A DESAPARECER, MEDIANTE EL USO DE UNA 

COMPUTADORA, LA CUAL PERMITE (ENTRE OTRAS MUCHAS VENTAJAS) 

EFECTUAR CAMBIOS AL PROYECTO Y AL PROCESO CONTRUCTIVO Y CON 

POCO ESFUERZO, EN UN TIEMPO CORTO ESTAR EN CONDICIONES DE 

ANALIZAR LA NUEVA OPCION PLANTEADA. 

d) DEBIDO A LOS BAJOS COSTOS DEL EQUIPO DE COMPUTACION Y SU 

SOFTWARE, RESULTA MUCHO MAS 

EMPLEAR ESTA HERRAMIENTA 

INTERDISCIPLINARIO. 

RENTABLE, SEGURO Y PRODUCTIVO 

QUE UN GRUPO DE PERSONAL 
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VI-4 CALCULO ESTRUCTURAL 

Para llevar a cabo cualquier construcci6n se debe de tomar -

en cuenta los siguientes puntos: 

a) Los cálculos estructurales deberán de satisfacer todas les 

solicitaciones indicadas en el nuevo Reglamento de las 

Construcciones de Julio de 1987 

b) Los planos estructurales deberfin de representar adecuada­

mente las finalidades de los cálculos estructurales, me-­

diente plantas, cortes y detalles para lograr su correcta 

lnterpretacl6n. 

e) Los planos arqultect6nicos tambi~n deberán de reflejar -­

los elementos estructurales para que ambos planos ( arqu! 

tect6nlcos y estructurales) sean congruentes, evitando as1 

dudas o posibles errores durante lo construcci6n. 

d) Tanto los planos arqu1tect6nicos como los estructurales -

deberán de representarse en formo completa,clara y de fá­

cil interpretaci6n. 

e) Es necesario que el Director de la Obra as1 como los Co-­

rresponsables revisen el proyecto terminado; y durante el 

proceso de la construcci6n revisen y supervisen la obra -

en forma continua, para garantizar su correcta realizac16n. 

f) Se deberá de prevcer los errores mediante la supcrvisi6n­

adecuada de los trabajos antes de realizarlos, durante su 

ejecuc16n y despufis de la misma. 

g) En caso de existir alguna modificaci6n en el proyecto de­

ber§ de analizarse antes de la construcc16n de dicha madi 

flcaci6n con el Director de la Obra ast como con sus Co-­

rresponsables, modificar los planos afectados y ne! reali 

zar correctoment~ lR construcci6n. 
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6.Z PROCESO CONSTRl..CT f\"0. 

Como observamos el proceso constructivo es un conjunto de 

actividades a desarrollar en la industria de la construcción, 

aplicada a cualquier tipo de obra de ingeniería civil, menciona­

remos el caso particular de una obra de vivienda de interés so­

cial. Es importante mencionar que el proceso constructivo se 

adecuará a la localizaci6n de ésta en la cual se ver~ modificada 

de acuerdo a los siguientes factores: 

!) Localización geográfica. 

II) Topografía. 

I !I) Clima. 

IV) Costumbres. 

V) Economía. 

La localización geográfica es importante mencionarla ya que 

es un parfimetro importante que nos determinara los tipos de mat~ 

rialcs que se cuentan en la región para cumplir con el objetivo 

de vivienda de interés social. 

La topografía también es de importancia su determinación, ya 

que nos dara las pautas para determinar el tipo de estructura que 

se requiere para cumplir con los objetivos. 
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El clima es otro factor oue considerar ya que debido a este 

se tomarán las decisiones para la anl icación <le los diseños y ma­

teriales que aplicar. 

Costumbres. Son también otro factor que considerar ya que 

las costumbres de vida de cualquier localidad hará que sea confo.r 

table la vivienda. 

Economía. La economía es el objetivo que nos llevará a la 

culminaci6n de una vivienda de interés social con los cuales est! 

remos cumpliendo con la actividad de: planeación, diseño y cons­

trucci6n de la obra que se trate. Diremos que el proceso cons­

tructivo forma parte del conjunto de actividades antes expuestas. 

Es conveniente mencionar que el cumplimiento de cada una de las 

actividades en tiempo y control de calidad de la obra, obtendremos 

una construcción rápida y econ6mica ya que al abatir el tiempo de 

construcci6n se obtendrá un menor financiamiento. 
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