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INTRODUCCION

La .Construccién es la responsable de proveer la infraes-
tructura para la sociedad productiva del pafs, combinado cn el de
;arrollo de su actividad la ingenier{a con administracién y mane-
jando equilibrada y racionalmente los intereses técnicos, sociales

y econombmicos involucrados.

Debido al actual proceso de desarrolle cconémico del pafs,
las exigencias dc éste hacia la industria de la construccién se ha
cen cada vez mis acentuadas, obligando a la industria comstructora
a administrar de una forma adecuada todos sus recursos (técnicos,

materiales y financicros) para evitar desperdicios.

Tomando en cuenta que las obras en construccién se lleva a
cabo por medio de recursos estables ¢ inestables y que, ademds, se¢
vienen registrando considerablemente incrementos en los costos de
materiales, mano de obra, cquipos, ctc., por lo tanto tode tipo de
obra exige una realizacién adecuada utilizando una buena y racio--
nal administracién, como proceso, deberé contemplar una buena pla-
neacibén y organizacién que tenga como base la optimizacién produc-

tiva,

En base a las problemAticas antes mencionadas se cumplirfin
las ctapas principales de: planeacién, organizacién, dircccién,
ejecucibén y control de cualquier tipo de obra, sea: edificacién,

obras mar{timas, pavimentos, presas, ctc.



Toda obra rcalizada por el hombre es motivada por una nece
sidad, ya sca estética, de abrigo, de alimento o de supervivencia.
Para satisfacerla sc hace necesario: una técnica, un ticmpo y los

recursos necesarios para llevarla a cabo.

Respecto a la técnica, todo tipo de obra imaginada por el
hombre es posible de realizar, ya que, tanto la propia tecnologfa
como el desarrollo del proceso constructivo han alcanzado un gran
avance. En relacién al tiempo, las disciplinas de programacién
hacen posible realizar cualquier obra en condiciones de tiempo que

anteriormente se podr{an considerar imposibles.

Los recursos necesarios para llevar a cabo la obra, influ-

yen en el costo, el cuzl es un factor determinante para realizarla,

En los inicios de la construccidn, el éxito de un construc-
tor frecuentemente dependfa de su habilidad para manejar los recur
sos, guiados Gnicamcnte por la intuicibn y sus expericncias perso-

nales. Para ejecutar la obra en ¢l menor tiempo al mfs bajo costo.

Hoy en dia, este sistcma ha sido reemplazado casi cn su to-
talidad por la planeacién minuciosa dec cada paso de 1a obra antes

de que ésta se inicié.

Antes de comenzar con la construccibén de un proyecto, es -



necesario una plancacién para facilitar la construccién, estable-

ciendo:

1.~ E1 tiempo de entrega de materiales.

2.- Los tipos, cantidades y tiempos de empleo de los equi-
pos. )

3,- La clasificacibn y nimero de obreros y los perfodos de
tiempo durante los cuales se necesitarén.

4.- La cantidad de financiamiento necesario.

5.- El tiempo requerido para completar 1a obra.

La importancia de la planeacién, consiste en predeterminar
todas las actividades a realizar en una obra o proyccto, con cl
fin de tener el menor nlmero de situaciones imprevistas durante
la ejecucibén de la obra, ademds de tratar de obtener el méximo
aprovechamiento de los recursos humanos y materiales para evitar
as{ pérdidas de cualquier fndole, ya sea de materiales, econdmi-

cos y humanas.

Especificaciones de Construccién.

Se define como especificacién a la descripcién detallada
de caracter{sticas y condiciones mfnimas de calidad que debe reu
nir un producto.

Las especificaciones se¢ pueden clasificar como:

- Especificaciones generales.

- Especificaciones particulares.

- Especificaciones complementarias.



Especificaciones Genecrales, -

Son aquellas que se utilizan en forma escrita y a manera
de normas generales, Existen una serie de agrupaciones que dic-
tan cspecificaciones para cada una de las actividades especiali-

zadas .

Son distintas caracter{sticas f{sicas y quimicas que deben
cumplir:

- Aceros.

- Concretos.

- Terracerfas.

- Pavimentos (hidriulicos o asfélticas)

- Maderas.

Especificaciones Particulares,-

Este tipo de especificuciones se describen en documentos
en forma particular para cada proyecto y presupuesto para defi-
nir con claridad y precisién el alcance de los conceptos de tra
bajo. Las especificaciones de un concepto en particular, deben
contener las siguientes definiciones:

a) Descripcién del concepto.

b) Mate;iales que intervicnen, y su calidad.

¢) Alcance de la ejecucibn del concepto.

d) Medicibn para fines de pago.

e¢) Cargos que incluyen los precios unitarios.



En las especificaciones escritas se deben de incluir las
tolerancias en plomos, niveles y centros, debiendo ser adecuados

a la obra a realizar,

Condiciones de obra.-

Todas las obras presentan entre ellas ciertos puntos comu-
nes al terreno en 4rea urbano o rural (geogrifico) y por otra
parte y por las condiciones atmosféricas inherentes al trabajo
al aire libre.

En resumen una obra plantearf siempre problemas geogréificos

climatolégicos, humanos y también problemas de materiales.

Problemas geogrdficos.-

Los trabajos serin ejecutados de manera diferente segln el
lugar donde este situada la obra, Se puede tratar de obras en
zona urbana o rural.

En el caso de zona urbana, el lugar disponible para el de-
sarrollo de la obra, serd reducido. Por el contrario, el aprovi-
sionamiento de energfa eléctrica, combustibles, materiales y mano
de obra serf flcil, Para las obras situadas en zonas rurales to-
do dependeri del sitio de la obra y cada vez serf un caso parti-
cular para los distintos tipos de obra. Los problemas de resol-
ver no serfn los mismos en montafia que en llano. Las distintas
regiones tienen diferentes disponibilidades de: matriales, dife-

rentes posibilidades de transporte, de mano dec obra, de energfa



disponible, etc,
Cada vez se deberﬁ tener en cuenta el lugar, sus recursos
y también sus costumbre que pueden influenciar mucho sobre fa -

buena marcha de la obra y su costo.

Problemas climatolégicos.-

Estdn unidos, en una cierta medida a la geograffa. Son muy
importantes y el contratista deber§ estudiarlos antes de prever
su programa de obra. Uno de los mayores problemas es el de las
1luvias, las fuertes y largas lluvias pueden interrumpir una obra,
Las crecidas de los rios puecden conducir igualmente a un paro de

trabajos, ocasionando dafios a los trabajos ya realizados.

La nieve y el frfo son igualmente perjudiciales. En parti=

cular, no se puede colar cuando la temperatura desciende mucho

El calor aunque menos molesto, puede también obligar a to-
mar ciertas medidas de precaucibn, como por ejemplo: la de mo-
jar y protejer el concreto recién colado. De cualquer forma las
intemperies, de cualquier naturaleza que sean, son siempre una

causa de pérdida de rendimiento de una obra.

Problemas de personal.-
En regiones aisladas seri necesario prever alojamiento pa-
ra los obreros; dormitorios, salas de descanso, equipos sanita--

rios, enfemer{a, locales de distraccibn, ete. instalaciones to



das que son caras y que no se podrén odvidar al establecer el

precio de la obra,
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II. ESTUDIOS DE LA FACTIBILIDAD DEL TERREND,

II.1 SITUACION ACTUAL DE LA VIVIENDA EN MEXICO.

El rezago que en materia de vivienda se tiene en el pais, es seguin el Departa-
mento de Estudios Econdmicos del Banco Nacional de México, que existe actual—
mente un déficit de 6,2 millones de viviendas, y en el afio 2000, es decir den-
tro de 11 afios se requerirdn 7 millones mis, ésto significa que se necesitardn
constru{r 13 millones 200 mil viviendas en los siguientes 11 afios, a un costo
de 79.2 mil millones de délares, lo gue representa el 80% de ladeuda que Méxi-

co tiene con los bancos intemacionales.

Actualmentae el pais cuenta con 16.4 millones de viviendas para casi 80 millo~-
nes de oersonas. En la presente década se pasd de un promedio de 13 a siete -
metros cuadrados pare cada mexicano. Aunade a la cantidad sigue la cuestidén -
de la calidad, hay entre cinoo y seis millones que no son dignas y adecuadas.
Y de las 300 mil gque anualmente construyd la iniciativa privada en el periodo
1983-19688, la mitad tampoco redne los reguisitos minimos que exige la ONU para

considerarlas como viviendas dignas.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia ha sefialade que gl rezago acumu-
lado se debe a la urbanizacibn acelerada del pais, consecuericia de la explosidn

demogréfica, siendo el problema no solo urbano, sino tembién rural.

Duraente el Sexenio 1982-1988, el Gobiemo Federal logrd satisfacer la demanda
anual de 300 mil viviendas por medio del INFONAVIT, FOVISSSTE, FONHAPOD, siste
ma bancario y otros organismos y fideicomisos, con lo cuel se detuvo el reza-

go, perc no abatir el déficit de 6.2 millones de viviendas.

£l problema en el Distrito Federal es doble, por un lado urge hacer algo radi-
cal para que no estalle, pero también es necesario no hacer demasiada, porque
de mejorar la situacidn de la vivienda wolveria a crecer frenéticamente la de

manda.
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En la memoria 82-88 del Departamento del Distrito Federal en materia de vivien
da y desarrollo urbano, se menciona que "a principios de 1983, el problema cen
tral de la vivienda en la ciudad de México, se definid en términos de graves -
condiciones de inseguridad e insalubridad; falta de servicios bisicos de las -
2onas periféricas y cludades perdidas dentro del drea urbana. Ademds del dete
riero fisico de la vivienda, las elevadas rentas y las presiones de deshaucio

en la zona central®,

La Comisidén de Conurbacidn del centro del pais, expuso hace mds de afic y medio
un planteamiento adn vigente: "La vivienda, como un producto de mercado, estéd
sujeta a los modos como este se comporte o deja de comportar, y a las conse--
cuencias del proceso especulativo gue han manejado ese insumo que debe adquirir
la poblacidn para satisfacer sus necesidades bdsicas, esa polarizacién se ca
racteriza no solo por el estancamiento del poder adquisitivo, sino por su de-
terioro, que elimina la posibilidad de acceso a la vivienda a la poblacidn de
@scasos recursos, comd es el caso de la mayoria de los mexicaros. Si en las
paises desarrollados el indice de personas que estdn en esta situacidn se es-
tima entre un 10 y 20%, en las naciones en desarrcllo la cuestidn es mds gra-
ve ain, puss se considera que fluctda entre un 50 y un 70%, como es el caso -
de México, en donde ese sector de la poblacidn apenas llega en el menos malo

de los casos, a un ingreso de una vez y media el salario minimo",

La iniciativa privada por conducto de la Cémara Macional de la Industria de -
la Construccidn, sefinla que : La pérdida del poder adquisitive del salario -
del mexicano ha deteriorado a la vivienda en lo cualitativo, fundamentalmente
en su dimensidn, ﬁlisma que ha disminuido de los 12 y 13 metrus cuadradas por
habitante en 1883, o los siete y ocho en la actualidad., Asi también se han -

multiplicado las viviendas de escasos o nulos servicios.

Ante este panorema en materia de vivienda segin la Subsecretarfa de Vivienda
de la Secrstaria y Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), no todo estd perdido

en esa materia, la estrategia de fondo es muy simple : E1 Estado no puede con
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todo, debe concertar es posible y se hard.

La ciudad de México, ya ha dejado de crecer explosivamente. Ademds de los tres
monstruos urbancs que son el D,F,, Guadalajare y Monterrey, el pafs cuenta -~
con un sistema urbano de 55 pequefias ciudades. E1 gobiemo renuncid ya a la -
construccién de grandes unidades habitacionales por obsoletas, se promoverd la
utilizacién éptima del espacio, no habrd mds manchas de miseria en las perife-~

rias.

"La mitad de la construccidn de vivienda la hace el Estado, la otra los parti-
culares, A 1o que aspiramos como Estado Mexicano es a que se entienda que de-
bemos afrontar el problema conjuntamente con la sociedad. Somos un conjunto.
Con el esfuerzo piblico debemos atender la demanda derivada del crecimiento —
anual dz la poblacidn, y como pais debemos comenzar ya a combatir los rezagos
acumulados, Este es el momento para hacerlo, pues existe la capacidad institu

cional para todos; campesinos, obreros, clases medias".

Ademds, enfatiza la citada dependencia, "lLo mds relevante es que, al fin, sl ~
crecimiento urbano tiende a estabilizarse. Las tasas medias de las grandes ——
ciudades muestran un patrén de estabilidad. Ya no estamos asistiendo a tasas

de crecimiento de mds de F% anual, que hicieron del drea metropolitana de la

ciudad de México una concentracidn de 18 millones de personas, de Guadalajare
una de 3.5 millones y Monterrey otros 3 millones". Para estss tres ciudades

la estrategia sefala que: "E€s impresindible desalentar su crecimiento y consp
lidar la infreestructura que tienen, por lo cual la inversién se asignard de

tal manere que se lleve a las ciudades medias para privilegiarlas". En vivien
da esto es muy evidente: BEJ% de las 1.5 millones de viviendas construidas, en -~
el Sexenic pasade se edificaron en provincia, no obstante que la poblaclén que
vive en las grandes’ ciud;des as la mayoria,se llevarén los satisfactores e -
inversién productiva a la provincia. Las ciudades fronterizas, las de las 20
nas turisticas, las de los puertos del pais, serdn las privilegiadas de los -

préximos afios.
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Le anterior estd bien, siempre y cuando no ocurra con éstas lo que ocurrif en
la ciudad de México, la privilegiada de las décadas pasadas: de 1940 a 1950 —
crecif un 50%; del 51 al 60 un 3%%; del 61 al 70, un 45% pare llegar a los ca-
si 19 millones de habitantes de hoy.

El gran reto del siglo AXI, segin la SEDUE, serdé en relaci6n con las ciudades
fronterizas "Por la expansidn de la industria maguiladors, habré importantes
explosiones de crecimiento en estas ciudades, pues ya estd visto que la princi
pal causa del movimiento de la poblacién es la oferta de empleo, lo que obligard

& un intenso apoyo en servicios y vivienda en unos cuantos afios."

Ademés, hay dos dindmicas que se impulsarén en las grandes ciudedes, la de la
utilizacidn Sptima del espacio y el reasentamiento de la gente que se encuen-~

trae en lugares en los que es incosteable o hasta imposible urbanizar.

Explica la SEDUE "tambi€n debemas dejar la idea de que los grandes conjuntos -
habitacionales son la solucién gl problema de la vivienda del pafs, funcionan
mejor los proyectos de 20 casas, la reconstruccién de una vecindad, la utiliza

cién del terrenc baldio, la reubicacién de algunos grupos.

"La opcldn es edificar ciudades mis verticales en el buen sentido, es necesa-
rio seguir apoyando la idea dén vez de expandir las ciudades a la periferia, -
volver a encontrar las posibilidedes de redensificacidn en muchas regiones; -

por supuesto equilibrada, con aespacios verdes y reservas ecoldgicas”.

"Por ejemplo, en Mérida, con la gran reserva ewlégica que tiene, hay tal can
tidad de lotes baldios como pare construir alli otra ciudad del tamano de la

actual."

"Desde el punto de vista social las grandes unidades han sido obsoletas. lLas
estimaciones sobre el problema de la calidad de la vivienda sefialan que la ~
tercera parte del total tiene deficiencias graves, muchas de éstas san casas
que es necesario reponer, hay 3 millones donde hablamos de problemas de haci-

namiento".
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Asi quedardn atras los afios de las grendes unidades habitacionales. Se cambia

de estrategias, pero los viejos prablemas se guedan.

Segin estudios del Instituto Mexicamo del Seguro Social, mds de 25 millones de
personas viven en habitaciones rentadas "indignas", segin los pardmetros de la
Ley. Estos son : “"tener dos piezas, cocina, bafio y patio de servicio, con sus
respectivas dimensiones minimas, suficiente iluminacién y ventilacidn, y con-—
tar con las instalaciones sanitarias de excusado, lavabo, fregadero, regadera
y lavadero. De hecho, menos del 10% de la poblacidn vive en rasas que reunen

esas condiciones minimas.

Para la Cémara de@ Comercio de la Ciudad de México, "el inversionista privado -
se ha abstonido de destinar recursos a este rengldn por los siguientes motives:
una politica de insuficientes estimulos, complicaciones juridicos del manejo -
del arrendamiento, incremento de la cargs fiscal, congelacidn de rentas e in—

certidumbre y beja productividad”.

Se cierra el circulo : no es negocio rentar porque la gente no puede pagar al-
quileres gue sean atractivos para los inversionistas. Por monsiguiente no se
oonstruyen casas para este fin, lo que origina que aumente la demanda y aumen

ten los precios, gque la gente no puede pagar.

II.2 DESEAVA TERATTORIAL PARA VIVIENDA.

En nuestro pafs, si bien la politica oficial tiende a no construir grandes —
unidades habitacionales, consideremos conjuntos habitacionales medios y peaue
fios destinados para vivienda de interés social, medie o residencial, siendo el
primero de los requerimientos que se deben de cubrir para llevar a cabo dicho
objetivo, el de disponer de terrenos que reunan los requisitos legales y ca--
racteristicas téecnicas adecuadas para el desarrollo de oonjuntos habitaciona—
1es que pretendan las instituciones oficiales como INFONAVIT, FOVISSSTE, -

FONHAPO, sistema bancario y otros organismos y fideicomisos o de la iniclati-

va privada que construya y/o financie los mismos.
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Actualmente los gobiemos estatales y municipales, con la coordinacidn y apoyo
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, estdn creando amplias reser—
vas territoriales con el fin de ordenar el crecimiento de las ciudades, se rea
lizan planes y progremas de reordenamiento y regulacién del uso del suelo urba
no, dentro de los cuales, tienen primordial importancia las destinadas para ~-

uso habitacional.

En las entidades federativas se han creads los Institutos de Vivienda, que han
estado trabajando en la adquisicidn de reserva territorial, venta de lotes y -
vivienda a particulares, as{ como de predios urbanizados o con servicios al ple

para que sean adguiridos por institucicnes oficiales o empresas particulares,

Actualmente muchas localidades no disponen de la reserva territorial, estatal

o municipal, y en otras localidades la reserva territorial no cuenta con la in
fraestructura urbana minima que permitan su utilizacidn a oorto plaza, se pre-
tende que esta situacidn vaya abatiéndose, y a futuro, los institutos de vivien
da de los estados o municipios, contardn con la reserva territorial equipada -
con la infraestructura urbana adecuada para el desarrollo de unidades hablita—
cionales, evitando con éstn el crecimiento desordenado de las ciudades, gl pro
piciar la proliferacidn de tugurios, ciudades perdidas, invasidén de terrenos,

inadecuada treza urbana, etc.

Asf mismo, como antes lo hemos menclonado, en todas las ciudades de la Replbli
ca, existe un porcentaje considerable de terrenos baldios que resultan adecua-

dos para construccién de unidades habitacionales.

II.3 CAPTACION DE OFERTAS DE TERRENOS.

‘
El primer paso que se requiere realizar, para proceder a seleccionar los terrs
nos baldios o urbanizadas factibles de ser utilizados en la construccidn de —-
conjuntos habitacionales es la captacién de las ofertas, pare lo cual, se acu-

dird a diferentes fuentes como son :
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a,~ Anuncios en perifdicos, revistas y directorios telefénicos de las laocali-

dades.
.~ Acudir a las compafifas de bienss raices.

c.~ Investigacién directa en campo, captando las ofertas detactadas en las 20

nas dande consideramos factible construir,

I1.4 EVALUACTON {TECNICA Y LEGAL)DE TERRENDS,

La evaluacién puede ser técnica y legal, y como su rmombre lo indica, involucre
los aspectos que necesitamos corroborar para selsccionar los terrenos gue cum-~
plan con los requisitos minimas que se han fijado pare construlr en elles los

conjuntos habitacionales.

La serie de sstudios, documentos, informacién, verificaciones personales y can
clusiones que conlleva la evaluacibr técnica y legal de los terrencs que inves

tiguemos, serdn resumidas en las documentos correspandientes es decir :

La evaluacién técnica, serd realizada por un profesionista, generalmente inge-
niera civil o arguitecto, gquien en base a esta svaluacidn realizard el dicte-

men téenico correspondiente,

La svaluacién juridica serd realizada por un licenciado en derecho, quien en
base a asta evaluacidn de la informacidn y documentacidn de los predios pro-

puestos elaborard el dictemsn juridice correspondierte.

Légicamente amhos profesionistas realizarén su trabejo coordinadamente, pues

a1l licenciado en dereche requerird del apoyo del prufesionista que efectud los
aspectos técnicos relativas a : medidas, colindancias, superficies, lotifica~
ciér; servicios disponibles, afectaciones, restricciones, alineamientos cf’icig_

les, valores estimados del predia, etc.
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II.5 EVALUACION TECNICA DE TERRENDS.

La Evaluacién técnica, cubrird los aspectos fisicos de los terrenas, les servi
cios que se disponen al pie del inmueble y las caracteristicas de la urbaniza-
cidén, alineamientos, restricciones y afectaciones, usos de suelo, densided, via

lidades, entormno urbano, equipamiento, costos estimados, ete.

A oontinuacidn iremos desglosendo cada uno de los aspectos que debemos analizar

para la evalvacién téenica de los terrenos.

II.5.1 DATOS GENERALES DEL PREDIO.

Se solicitard a los propietarios y/o promotores de terrenos un minimo de infor
macién y documentacidn que consistird en lo siguiente :

a.— Denominacién del predio.

b.~ Ubicacién del predio.

c.~ Superficie total.

d.~ Superficie propuesta

8,~ Costoc propuesto.

f.~ Nombre del propietario y/o promotor, teléfono, etc.

g.= Croquis de localizacidn del predio.

h.~ Copia del plano topogrdfics y/o croguis del terrens, en el cual se indi-

quen las medidas, eolindancias y superficie.

I1.5.2 CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO.
I1.5.2.1 Reconocimiento fisico del terreno.

Con la infonnacidn y documentacidn sefialada en el punto anterior, se realizard
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con juntamente con el propietario o promotor un reconocimiento del terreno pro-

puesto, lo que nos permitird conocer sus carecteristicas fisicas, asi como -

aquellos aspectos que de alguna manera tienen influencia en la svaluacidn téc—

nica del mismo, come son

a.~ Superficie total del predio y del &rea ofertada.

b.- Forma del terreno propuesto.

c.- Nimero y dimensiones ds sus frentes.

d.- Tipo de suelo.

e.- Porcentaje y sentido de la pendiente respecto a vialidades.

f.~ Caracteristicas de las colindancias al predio.

g.- Construcciones existentes dentro del predio.

h?-  Accidentes topogreéficos.

i.~ Alineamientos afectaclones y restricciones existentes o probables en el
terreno,

J.- Tipo, sentido, seccién y dimensiones de las vialidades colindantes.

k.- Servicios municipales al pie del terreno: agua potable, drenaje, energia

aléctrica, alumbrado pdblioo, teléfono, ete.

Para este reconocimiento, ros serd de gran utilidad el plano topogrdfico o ——
croquis del predio, verificande que lo indicado en el plano o croquis corres—
ponda a lo sefialade en campo, de resultar adecuado el terreno y se determine -
su adquisicién, con la npnrtunidad debida se realizard el levantamiento topo--
grifico de precisidn del predio,cuyos alcances se fijardn en campo y se especi
ficardn con toda claridad en el contrato correspondiente al perito responsable

de este trabajo,

En cuanto a los servicios municipales disponibles, alineamiento, aFect.aciDnes
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y restricciones, serd motivo de una investigacidn mds a fondo con las autorida-
des competentes, pero lo observado nos permitird imos formando una idea mds —

precisa de las caracteristicas del predio.

II.5.2.2 CARACTERISTICAS MEGATIVAS EN LOS TERRENGS.

Este simple reconocimientc a los terrenos, traerd como consecuencia la elimina
cién de algunos, lo que se deberd a diferentes causas negativas para nuestro -
ob jetiva, entre las que podemos mencionar las siguientes :

a.- Pendiente del terreno mayor de 15%.

b,~ Acceso indefinide, no pavimentada, sinuoso, etc.

c.~ Frente peguefio en relacidn al tamafic del terrena.

d.- Alejado de las posibles conexiones a las redes de agua potable y drenaje.

8.- Afectado por lineas de energia eléctrica, canales, drenes, oleoductos, —

prolongacidn de vialidades, etc.
g.- GColindante a z2onas invadidas, ciudades perdidas, tugurios, etc.
h.-  Terreno sembrado de &rboles frutales,
i,~ Terreno localizado en zona ecoldgica o ejidal.

J.- Fomma del predio muy irregular o con topografia rugosa o accidentada,

II.5.3 INFRAESTRUCTURA URBANA,

El reconocimiento fisico que previamente se ha realizado a los terrenos pro--
puestos, nos ha permitido tener una ides de la infreestructura urbana gue se -
dispone en las dreas cercanas al predio, hemos observado si se dispone de los
servicios de agua potable, drenaje, electrificacién y alumbrado piblicn, as{ ~

como los tipos de pavimentacidn, banquetas, guamiciones, ete.



2]

II.5.3.1 AGUA POTABLE.

A.~  Importancis y Necesidad del Agua Potable.

En todos los aspectos de la vida, el agua tiene una importancia vital para el
ser humano, ya que a ella estd ligada su supervivencia en este planeta, sus -
miltiples usos inciden en la calidad de vida del hombre y de los seres vivos
en general, por lo cual, cada dia se hacen mayores esfuerzos parae evitar su -
ascasez y contaminacidn obligando a los gobiermos de los paises, a destinar -
cuantiosos recursos para llevar el agua a las poblaciones, y a construir plan

tas de tratamiento para su reutilizacidn.

En la actualidad, en la mayorfa de las ciudades de la Replblica existe escasez
de agua, habiendo grandes ndcleos de poblacin que no disponen del liquido, so
bre todo en las zonas periféricas de las ciudades como : Méxipo y el Arca Me-
tropolitana, Monterrey, Guadalajara, Tijuana, Acapulco, atc., debiendose ésto

a miltiples factores, como son ¢

A.a.~- Explesivo crecimiento demogréfico.

A.b.- Abatimiento de los mantos fredticos.

A.c.— Disminucidn y contaminacidn de posibles fuentes de abastecimiento.
A,d.~ Disminucidn de &reas verdes y 2onas boscosas.

A.e.- Desperdicios por fugas en tuberfas y uso inadecuado.

A, f.~ Lejania de posibles nuevas fuentes de abastecimiento.

A.g.~ Regquerimiento de cuantiosas inversiones.

B.- Factibilidad del Agua Potable.

Lo antes expuesto, nos obliga a investigar ante las autoridades del organismo
operador, la factibilidad, o de ser posible la seguridad de disponer en su -

oportunidad el servicio de agua potable; debemos de estar concientes gue no -
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as frecuente gue el servicio nos sea garentizado previamente por los responsables
de la operaci6n del sistema, en razén de que dada la demanda del servicio, y la -
crisis gue en todos los ordenes se refleja en el pais, no se dispone de los recur
sos suficientes para constr -ir 1a infraestructura que pemita la disponibiliocad -

del servicio con le oportuniu~d gue se desea.

La institucidn o empresa que pretenda desarrollar cualquier unidad habitacional,
deberd solicitar oficialmante el suministro del agua potable al organismo opera-
dor que correspunda, gque regulamente son : las Juntas, Comisiones o Direcciones
de Agua Potable y Alcantarillado en las diferentes localidades, a las cuales se

debe proporcionar un minimo de informacibn y documentaci6n, que es la siguiente:

B8.a.~ Plaro o crdquis del predio.

B,b.~ Crdquis de localizacidén del predio.

B.c.~ Nimero de viviendas que se pretenden construir,
8.d.- Nmero de habitantes de Ja unidad habitacional,

B.z.~ Dotacién minima por habitante por dia [regularmente se considers de ——

280 Hs. fdia}.
B.f.- Puntos de ubicacidn y didmetro de la conexidn a las redes.

8.g.~ Gasto mdximo diario, que se caleula segin la férmula siguiente :

amd = {Mo. Habitantes] (Uotacidn)
rew (c.v.n.}

Donde :

s Qmd : Gasto mdximo diaric en litres por segundo {1l.p.s.)
to, Habitentes : Personas gue viven en el conjunto habitacional,
Dotacién : Cantidad de litros requeridous por habitante por dia.

C.V.D. = Coeficiente de variecién diaria que va de 1 a 1.5, para es-
tos fines se considera un C.,V.D, = 1.2

86,400 : Es el admero de segundos por dia.
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C. Costo del Suministro del Agua Potahle,

Ademds de la factibilidad y seguridad para disponer del servicio, se solicita-

ré la informacién correspondiente a los conceptos siguientes :

C.a.~ Pago por derechos de conexién.
C.b.— Pago por litros suministrados.
C.c.— Page por licencias, permisos, cooperaciones, etc.

Alguna de la informacidn solicitada, nos serd proporcionada hasta que ro se en

treguen los estudios y planos de la red de agua potable.

Cabe mencionar que dentro de las consideraciones técnicas que deben sefialarse
en relacién a la conduccién del agua potable para dotar del servieio a un con
Junto habitacional, es el precisar con las autoridades competentes : con que

presidn, cuantas horas de suministro y en que didmetro de tuberie serd propor
cionado el servicio, en razén de que an funcidn da estas medidas se derivardn
la necesidad de proyectar estructuras, tales como almacenamiento (cisternas),

o regularizaciones (tanques elevados), o bien estaciones de bombeo para sumi=—

nistrar el liquido a la presidn debida.

Si una vez, realizado el andlisis econdmico, se llega a la oconclusidn de que
rasulta més conveniente el instalar equipo de bombeo, se debe seleccionar éste
de tal manera que en casoc de falla de alguno de los equipos, se pueda seguir -
operando; a manera de ejemplo, si en un conjunto detemminado se requiere tener
en operacifn continua dos equipos con detemminado ndmero de caballos de fuerza
(HP), para que &l sistema opere con eficiencia se deben instalar dos equipos de
energia eléctrica, y uno para combustidn intema, con lo cual se puede garenti-

zar que no falte el agua por descompostura en algunc de los equipos,

II.5.3.2 DREMAJE.

A.- Inforwacién Solicitada al Organismo Operador del Drenaje.
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Este servicio, normalmente lo proporciona el mismo organismo operador que el del
agua potable, y regulapmente si se cuenta con este Gltimo, se dispondrd o autori
zard la infraestructura adecuada para el desalojo de las aguas negras y/o las —~—
aguas pluviales; para 10 cual se solicitard oficialmente al organismo operador
la informacién siguiente.

A.a.~ Sistema separado o combinado para las aguas negras y aguas de lluvia.
A.b.- Factibilidad o seguridad de poner conectarse a la red.

A.c.~ Puntos, ublcacibn y didmetro de la tonexidn a las tuberias.

A.d.,- Pago por derectos de conexidn,

A.e.~ Pago por licencias, permisos, cooperaciones, etc.

A.f.~ Disponibilidad o necesidad de construir planta de tratamiento de - -

aguas negras.

8. Informacidn y Documentacidn de Apoyo para Solicitar el Orenaje.

Para tener una respuesta oficial, se deberd praporcionar al organismo operador
un minimo de informacién y documentacidn, a saber :

B.a,~ Plano o crdguis del predio.

8.b.- Crdquis dc localizacidn del predio,

B.c.- Nmero de habitantes qus tendrd el conjunto.

8.d,~- Nimero dB. viviendas proyectadas en el predio,

B.s,~- Aportacidn de aguas negras del conjunto.

B.f.- Aportacién de aguas pluviales del conjunto.

C. Las Principales Causas que regularmente Impiden la Adguisicidn de un
Terreno en Relacidn al Drenaje son las siguientes :

C.a.- Terrenos muy alejados de los posibles puntos de conexién a la descar
ga de aguas negras.
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C.b.- Falta de recursos del organismo operador para cotar de la infraestructu
ra pare desalojar las aguas negras y pluviales de la zona de ubicacidn
del predia, .

C.c.~ Terreno localizado en zona no progremeda pare crecimiento a corto o me
diano plazo de la mancha urbana.

€n algunas localidades, no existe drenaje, utilizandose fosa séptica o letrina
esto se deberd investigar en las Direcciones de Obras Piblicas, SARH, SEOUE y -
Juntas o Comisiones de Agua Potable y Alcantarillado de las localidades.

Pademos considerar como un sistema econdmice aquel que trabaja por gravedad, -
por lo cual se procurard que esta mndicién se presente en los terrenos que -
se pretenda adquirir, y que regularmente se cumple en el ochenta por ciento —

de los conjuntos habitacionales.

Cuando las condiclones topogrdficas no permitan el desalojo de la red de drena
Je por gravedad, y sea necesario la construccidn de un cercano de bombeo para

su disposicién fFinal, deberd buscarse que éstos manejen exclusivamente aguas -
negres, ya que el manejar aguas de lluvia, incrementa los costos hasta en un -
400 por ciento; por lo cual debe buscarse que el desalojo de las aguas pluvia-
les se haga por escurrimiento superficial, canalizandolo a través de calles, -
andadores, estacionamientos, plazas, etc., de no ser posible lo anterior, se -

procurard hacer el desalojo por medio de une red.

Si se tiena gue bombear, se procurani que esto se realice exclusivamente con -
las aguas negras, esto se pusde realizar principaluente cuande el tipo de sue-

1o permite que las agua de lluvia se infiltren.

Da no existir otra altemativa, pare deselojar las aguas regras y pluviales, -
de manera similar a lo que se hace con el agua potable que se bombea pare dar
mayor presién a la red, se seleccionard el equipo adecuado, de tipo inatasca-

ble, y que en general son de bajo impulso, lo que nos permite superar un obsté
culo o desnivel topografico, consideremas que el bonbear estas aguas a una al-

tura entre 3 y 5 metros, resulta ser lo que en gensral se requiere, siendo ——
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excepcional el que se tenga necesidad de superer un obstdculo de mayor altura.
I1.5.3.3 EMNERGIA ELECTRICA Y ALLIMBRADD PUBLICO.

A. Solicitud a la CFE de la factibilidad del Servicio de Energfa Eléctrica -
y Alumbrado Pdblico.

La factibilidad del servicio de energia eléctrica y alumbredo piblico, deberd
solicitarse a la Superintendencia da Zona de la Comisidn Federal de Electrici
dad (CFE), para lo cual deberd formularse la solicitud por escrito, indicando
los datos minimos siguientes :

A.a.— Nimero de viviendas del conjunto habitacional.
A.b.~ Carga estimada por vivienda en (KVA).
A.c.~ Carga total estimada de las viviendas delconjunto habitacional en KVA,

A.d,~ Carga total estimada de las luminarias que se uvtilizardn en el alambra
do plblico. en KVA.

A.e.~ Carga total estimada para las instalaciones especiales como son : equi
po de bombeo, planta de tratamiento, etc., en KVA.

A.f.- Suma de las cargas estimadas en KVA.

B. Trémites Subsecuentes a la Obtencidn de la Factibilidad del Servicio.

Con los datos antes indicados, la Superintendencia de la Zona de la CFE, nos -
indicari oficialmente si en su oportunidad serd factible datar al conjunto ha-
bitacional de la energia eléctrica requerida; de ser positiva la respuesta, se
procederd en consecuencia a la elaboracidn de los planos y memorias del proyec
to de energfa eléctrica y alurbrado piblico, el que una vez elaborads, permiti
rd proseguir con los trédmites subsecuentes, previos al inicio, durente el pro-

ceso y a la terminaci6én de la obra, como son :

8.a.- Obtencidn de la autorizaci6n del proyecto de la red de distribucitn —
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eléctrica y alumbrade plblico, del conjunto habitacional, por parte de la
CFE.

B.,b.- Cuantificacién por parte de la CFE, del importe a cubrir por la parte
interesata, por concepto de revisidn y aprobacién de proyecto, supervi
si6n e intercorexidn por la instalacidén de la red de distribucin eléc
trica y de la prestacién del servicio de energia eléctrica,

8.c.~ Celebracién del contrato entre la CFE y la parte interesada, para que -
sea proporcionado el servicio de energfa eléctrica al conjunto habita—
cional,

B.d.- Municipalizacidn del conjunto habitacional pare lo ecuzl se solicitard -
al ayurtamiento o delegacidn correspondiente que reciba y se encargue -
de proporcionar el servicio y manterimiento de todos los serviclos pd—
blicos, entre los que se incluye el alusbrade plblico.

Cebe mencicnar que para la obtencidn ce las licencias de construccifn del pro-
yecto de electrificacién, se reguiere por Ley de la Secretaria de Comercio y -

Fomento Industrial (SECOFI), la desigracién de un perito.

Dado que los predios, que en principio consideramos con posibilidades de uso -
hahitacional son localizados en zomas urbanas, la obtencidn ce la factibilidad
del servicio de energia eléctrica por parte de la CFE, es en la generalidad de
los casos positiva, se deberd caleular con la mayar precisién posible la carga
estimada, procurando considerer uma holgura rezonable de la misma con la fina
lidad de gue al obtener respuesta de factibilidad por parte de la CFE, y una -~
vez elaboredo el proyecto definitivo evitar gue la carya cuantificada finalmen
te, resulte mayor & la formulada en la solicitud de factibilidad del servicio,
pues podria suceder que la CFE no cuente con urma capacidad de carga superior -

a la que originalmente se dif respuesta favorsble de poder proporciorar,
IT.5.4 VIALTCAD ¥ TRANSPORTE,

I1.5.4.1  VIALIDAD,
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La accesibilidad vial y la disponibilidad de transporte piblico estén interrela
cionados, es decir, si se dispore de accesos adecuados al pie o en la cercania
de un predio, esto facilitard la transportaci6n de los habitantes de una zona
habitacional, para tresladarse a sus empleos, centros de sbasto, centros educa

tivos y culturales, de recreacidn y deporte, etc.

Si en el momento de la investigacidn que se realice a un terreno para determi-~

nar su factibilidad para uso habitacional, encontramos que el predio cuenta con
acceso vial, podemos tener la certeza de que las dreas cercanas a dicha viahili
dad si ain no se encuentran integradas a la mancha urbana de la localidad, esto

se realizard a corte y mediano plazo,

La misma facilided de comunicacidn, elevard la plusvalia de los terrenos colin
dantes a las vialidades, fijando las autoridades competentes los uses del suelo de
dichas dreas y programando la intraduccién de los servicios municipales necesa
rios para el desarrollo de esas zonas, ya que de no hacerlo asi, se propiciaria
el crecimiento cadtico de la mancha urbana, como lo podemus ohservar en muchos
de los accesos viales a las ciudades, como sucede en casi tedos los de la ciu-
dad de México, baste hacer referencia al asinamiente humano gue se localiza en
la autopista México-Puebla al oriente de la Ciudad de México, donde se ha crea
do otra ciudad carente de planeacidn y sin servicios, lo mismo se observa en -
la cludad de Monterrey a la salida de la carreters a Nuevo laredo, esta situa-
cidn en mayor o menor medida, la encontramos en muchas de las poblaciongs del

pais, lo que tree como consecuencia graves pravlemas de diversa indole.

En relacidn a lo antes asentado, existe por parte de las autoridades guberna-
mentalss, el propdsito de programar ordenadamente el crecimiento de las cludg
des, y evitar que los asentamientos de tal naturaleza se sigan presentando, -
pués al pais y a sus habitantes resultan muy graves los problemas colaterales
de una mala planeacidn del uso del suelo, principalmente er lo relative a los
asentamlentos humanos, ya que de lo cortrario seguird deterioréndose la cali-

dad de vida de las consentreciones urbanas, agudizandose los problemas gue ac
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tualmente a todos afectan como son : falta de empleo, inseguridad ciudadana, -
contaminacién por humos, ruido,fecalismo, delincuencia, drogadiccidn, elcoholis

mo, promiscuidad, etc.

Con lo anterior pretendemcs resaltar la importancia de las vialidades, como con
secuencia de une adecuada planeacin de las poblaciones, evitando el crecimien-—
to desordenado y cerente de servicios, por lo que todo esfuerzo encaminado a ——
tal fin, redundard en beneficio de los propios habitantes de los centros urba—

nas.

Por otra parte, se debe solicitar a las Direcciones de Obres Pablicas de los -
Municipios, o a las dependencias oficiales que corresponda, los alineamientos

de las vimlidades existentes, de las que se pretendan construir a Futuro y que
afecten en alguna medida al predio que se esté investigando, ésto serd de fun-
damental importancia, para que en su oportunidad se proyecte la traza vial del

conjunto habitacional.

Parae obtener el alineamiento del predio, se solicitard ésto a la Direccidn de
Obras Pdblicas del Municipio o Dependencia que mrresponda, para lo cual, se
hard la solicitud por oficic o en el formato de "Solicitud de Alineamiento",
que nos sea proporcionado, anotando los datos siguientes : nombre del predio,
superficie, ubicacidén, localidad, nimero de boleta predial, y en el espacio 0
rrespondiente se dibujard claramente el crdquis del predic, con sus medidas, —
colindancias y superficie, as{ como las calles transversales mas cercanas al ~

predio y su distancia a las mismas.

Una véz que nos sea entregado el documento que certifica el alineamiento ofi—
cial del predio, conoceremos si tiene éste o no afectacidn, de resultar afecta
do el terreno por vialidades existentas o en proyacto, nos indicardn en un erd

quis del predio las caracteristicas y dimensiones de dichas afectaciones,

En razdn de las dimensiones de un predio seleccionado para el desarrcllc de un

conjunto habitacional, es conveniente que personal técnico comisionado por las
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autoridades competentes sefialenfisicamente en campo los limites de las dreas
afectadas, con lo cual, la parte interesada realizard el levantamiento topogrd
fico de los nuewos linderos del predio, haciendo las correcciones procedentes
a sus medidas, colindancias y superficie, mismas que serdn anotadas en el cuadro

de construccidn y poligonal de lindero del plano topogréfico respective.

Los datos que aparecen en el plano topogréfico resultante del alineamiento, sg
rd verificado fisicamente en campo por personzl técnieo de la oficina de alinea
mientos correspondiente, para comprobar si los datos técnicos anotados en el —
plano topogrdfico concusrdan con las medidas que fisicamente se reslizamon a —

los linderos afectados.

Oe encontrarse que la verificacidn antes indicada es correcta, se solicitard a
la eutoridad competente otorgue su visto buero al plano en cuestién,para lo —
cual, la autoridad mencionada asentard en sl mismo el sello y firme respactiva,
anotando que a partir de tal fecha los linderos del precio estén de acuerdo -
al alineamiento oficial expedido previamente, er base al Plan de Desarrollo Ur
bano Vigente, y gue serd norma & la que deberdn apegarse los interesados de

la construccitn de un cor junto habitacional en el predioc.

II.5.4.2 TRANSPORTE.

El transporte piblico es de vital importancia en lo vide de las comunidedes, no
es posible el desarrollo da los centros urbanos sin este servicio, de ahf que
vialidad y transporte tienen como fin el coadyuvar al progreso de los habitap
tes del pais, al propiciar que los productos : industriales, agricolas, ganede
ros, mineros, etc. sean distribuides con mayor facilidad y repidez a los dis-
tintos centros de consumo, favoreciendo tambiée la actividad turistica que es
importante fuente de divisas para el pais, y en general, propiciandoe una mejor

distribucidn de la riqueza a los diferentes €actores de la poblacidn.

Dentro del dmbito de las cludades, los medios de trunsporte piblico de paseje



3t

ros come son ¢ camionas, trolebuses, tranvias, taxis, peserus, combis, metro,

etc, permiten a los habitantes ampliar su radio de accidn para cumplir la gama
de actividades inherentes de los centros urbanos, mismos que constantemente in
crementan su poblacidn, 1o gue motiva una atencidn permanente por parte de las
autoridades gubermamentales a los aspectos de vialidad y transporte, para lo -
cual, permanentemente se construyen nuevas vialidades, se establecen medidas -
que hagan més flufda la circulacifn vial y seguridad de los peatones, se in—

crementa el nfmero de vehiculos destinados al transporte piblico, se estable—
cen nuevas rutas, se aplican medidas que disminuyan la contaminacién de los au

tomotores, estc.

51 en un determinado predio, que se pretende destinar a la construccidn ds un
conjunto habitacional, no se cusnta en el momento e la investigacidn con ser
vicio de transporte piblico, una vez que se genere la necesidad del servicio ~
1o que se presenta en ocasiones desde el inicio de la obra, servicio que ird

incrementandese a medids que el desarrollo de la pctlacién lo amerita,

Podemos conclufr diciendo que si existe la necesidad de establecer el servi—
cio de transporte plblico de pasajeruvs, éste serd proporcionado por la autori-
dad municipal o los particulares a quienes sea concesionado el servicio, para

1o cual se requiere previamente contar con vialidades adecuadas.

II.5.5 EQUIPAMIENTO URBANO.
I1.5.5.1 MARCO COMCERTUAL Y PROBLEMATICA CENERAL,

Se denomina equipamiento urbaro al corjfunto de edificios y espacios amndicig
nados, predominantemente de uso piblico, en los que se realizan actividades -
complementarias a las de habitacidn y trabajo, y en los que se proporcionan a
la poblacidn servicios de bienestar social y apoyo a las actividades praducti-

vas,
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€1 equipamiento urtrano es factar fundamental en el ordenamiente del territorio
¥ en la organizacidn espacial de los centros de poblacidn, asi como del bienes
tar social y desarrollo econfmico. En el primero de los aspectos, su existen-
cia influye en la dindmica de los mavimientos poblacienales al constituirse en
factor de etraccin, en tanto gue las carencias o deficiencias generan rechazo
gl restringir a la poblacidn e mejores estadios de bienestar socisl, En rela-
cidn al  segundo  de los aspectas, el equipsmiento favormce la generacidn y
consolidacidn de centros de actividad, incide en los desplazamientos de la po-
blacidn, asi como en la determinacidn del usa y valor del suelo, constituyendo

se en elemento importante en la estructuracidn de los asentamientos humanos.

Asimismo, el procese de datacidn de equipamiento estimula el desarrollo econd-
mino al favorecer la generacidn de emplens y demander insumos al eparato pro—
ductivo, principalmente de la industria de la construccidn; por atra parte, el
ingrementar las opgiones a8 la poblacidn, para acceder a upa mayor diversidad

de elemertas de equipamiento urbeno, amplia las posibilidades pare que ésta ~-

pueda alcanzar melores nivales de vida.

£l desarrollo econdmico y el bienestar de la poblacidn se ven afectados por la
inapropiada ubicacidn y distribucidn del equipamiente urbana en lus asentamien

tos humanos.

El Sector Riblico, via la participzacidn de los distintas organismos federales,
estatales y municipales que lo integman, ha realizado significetivos esfuerzaos
en materia de dotacidn de equipamientn urbaro; sin erbarge, adn subsisten al-
gunos problemas vinculados con el incremento poblacional, distribucidn terri-
torial y localizacidn en la estructura interna de los centros de poblacidn, en

tre otros aspectos.

ta distribucidn territorial del equipamiento urbanc en el pais, manifiesta, en
ocasiones, excesiva concentracidn en ciucades grendes y carencias e insuficien
cia en localidades pequefias; este se traduce en situaciones de superdvit y sub

utilizacidn por una parte y de insuficiencia en otma,
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Por otre parte, la inadecuada ubicacidn territorial del egquipamiento urbanc en
funcidn de la pcblacidn gerera sobresaturacidn de algunos elementos y la subuti
lizacién de otros y que importantes sectares de poblacidén queden sin posibilidad

de acceder a ellos.

Los incrementos requeridos en &l territorio nacional en materia de equipamiento
urbang, en funcién del crecimiento poblacional, no son debidamente cubiertos da

bido @ que los recursos ssignados a su produccidn son insuficientes.

Asimisma, la falta de criterios unificados entre los organismos que producen el
squipamiento fomenta la multiplicidad y dispersidén de las acciones; esto se tra

duce en la no optimizacidn de los recursos destinados a tal fin,

En el oontexto intreurtano, existen desajustes entre la localizacién del equipa
miento y la ubicacidn de la demanda; esta situacidn propicia una prohlemdtica -
compleja que incide negativamerte en la estructura urbana de los centros de po-

blacidn,

Le excesiva concentracidr del equipamiento en las zonas centrales de las ciudg
des y la insuficiencia o carencia en las areas intermedies y periféricas, limi
ta el acceso al mismo a importantes sectores de la poblacidn, generalmente la
de menores recursos econdmicos. De igual maners, le dispersién espontdnea del
equipamiento genera centros y zonas de actividad que producen deterioro en sl
medio ambiente y obstruysn el adecuado funcionamiento de los centros de pobla

cidn.

Asimismo, la localizacidn de los elementos de equipamiento urbeno en predios-
o terrenos nc adecusdos y que rno cuenten con un minimo de infreestructura -
y servicios urbanos, impide que estos operen er condiciones adecuadas de fun-

cionamiento.

La inadecuada localizaciédn del equipamiento, en los centros Jerdérquicos de ser

vicios, en relacién con los usos del suelo y por incompatibilided adn entre —
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los mismos aelementos de equipamiento urbamo, favorecen entre otros, la genera-
cién de conflictos en los usos de la vialidad y del suelo, propiciando el dete

rioro de los centros urbanas,

En este contexto, ha sido necesario establecer en el pafs, los mecanismos ade-
cuados que permitan lograr congm.encia entre la localizacidn del equipamiento

en correspondencia con la ubicacidn de la poblacién y las politicas de desarro
1llo urbano; coadyuvar a organizar adecuadamente la estructura espacial de los
centras da poblacién, de tal manera que los conflictos intreurbangs se atenuen

o eliminen; y, unificar criterios pare recionalizar la dotacién de equipamiento
urbano, con la finalidad de aprovechar de la mejor manera la inversidn destinada a

este fin entre otrus aspectas.

II.5.5.2 ATENCION AL EQUIPAMIENTO URBAND EN MEXICO.

Ha sido preocupacidn del Gobierno Federal principalmente er los Gltimos afios, -
el lograr disponer en el territorio nacional de el equipamiento urbano necesa—
rio y suficiente de acuerdo a las necesidades de los nicless poblacionales, con
la fimalidad de eviter sobre tods la carencia o deficiencia de sarvicios pibli-
cos en muchas localidades, y la concentracidn excesiva de los mismos en los -~
centros de las ciudades principales del pais; buscando as{ mismo apoyar con mis
eficiancia el programa de la desconcentraci6n administrativa, cuyos resultadas

basta la fecha han sido poco significatives, en razdén de la situacidn econfmica
que vive el pafs, lo que ha motivado una fuerte contreccitn a la inversién pa-

blica dastinada a la mayor disponibilidad de equipamiento urbaro; sin ombarge,

se cuenta con los lineamientos legales y las dependencias ejecutivas, para pau
latinamente y conforme a las condiciones del pais lo permitan, ir dando cumpli
miento a este requerimiento gque permitind una mayor calidad de vida y un mayor

desarrollo econdmico de los diferentes centros de poblacién.

En atencidn a 1o dispuesto por la Ley de Planeacién, sohre la igualdad de darg
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chos pare mejorer las necesidades bdsicas de la poblacién en todos sus aspectos,
asi como el fortalecimiento del pacto Federal y del municipio libre, pare lograr
un desarrollo equilibrado del pais, se establece la necesidad de elaborer progra

mas sectoriales, institucionales, regionales y especiales.

Por otro lado, la Ley Orgdnica de la Administracidn Pdblica Federal, confiere a
la Secretarfa de Dessrrollo Urbano y Ecologia atribuciones para formular y con-
ducir las polftices gererales de asentamientos humanas y urbanismo, mismas que
se astructuren a partir de : La Red Nacional para la PrestaciSn de Servicios, -
dirigidas a distribuir equilibradamente la oferta de servicios bdsicos y equi-
pamiento a toda la poblacién; los Centros Estratégicos, orientados a apoyar la
descentralizacién de la poblacién y de las actividades econSmicas; y las Zanas
Criticas tanto en el medio urbano como en el rural, que requieran de una aten-

cién prioritaria.

En virtud de lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en su
reglamento interior, asigna a la Oireccién General de Equipamiento Urhano y —
Edificios atribuciones para propiciar e impulsar la racional distribucidn terri
torial urbana de las acciones del equipamiento del Sector Plblico, asi mismo, -
integrar, promover y desarmllar los progremas de equipamiento marcades por la

Estrategia del Sector.

A su vez, el Programa Macional de Equipamiento Urbano, instrumento sectorial -
del Plan Nacional de Desarrollo Urbano, define y orienta sus ob jetivos a pro—
piciar las condiciones para que la mayor parte de la poblacidén, en particular
la de merores ingresos tenga acceso & mejores niveles de bienestar en relacién
a 1los servicios gue se proporcionan por medio del equipamiento urbaro; lograr
la congruencia entre las acclones en equipamiento urbanc y las prioridades te-
rritoriales para el desarrollo econdmico, asi como las establecidas en té&rminos
del incremento de la produccifn y generacién de empleo, y, crear las condicio-
nes para que las acciones de eguipamierto urbano apuyen la integrecidn de los
Sistemas Urbanos y coadyuven a le estructuracién interna de los centros de po-
blacién,
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En este contexto y con el propdsito de alcanzar la consecucidn de sus objeti--
vos, el Programa Macional de Equipariento Urbaro, ha elaborudo como parte fun-
damental de su estrategia un corjunto de instrumentos denominados Programas —
Operativos de Equipamiento Urbano, entre estos se encuentra el Programa de In-
tegracidn del Sistema Normativo, y por tanto se ermarca y es congruente con los
objetivos y politicas del Plan Nacional de Desarrollo Urbano y del Programa Na

cional de Equipamiento Urbaro.

La gren diversidad de elerentos que conforman el equipamiento urbeno, determi-
nan la necesidad y canveniencia de agruparlos por inmuebles o espacics acondi-
clonados en los que se realizan actividades comunitarias o se prestan servicios

de similares caracterfsticas,

En razén de que el equipamiento necesario para que la poblocién alcance niveles
Sptimos de bienegstar es demasiado numervso, mencionaremos aguellos en que tie-~
ne mayor participacién y atribuciones de dotacifn el Sector pPdblico Federal, -
Estatal y Municipal, en corgruencia a las prioridades y a los objetivos y puli

ticas racionales,

I1.5,5.3 ELEMENTOS PRIMCIPALES DEL EQUIPAMIENTO URRANG,

A continuacién enumeramos los elementos correspondientes al equipamiento en -
los siguienltes campas : educacidn, cultura, salud, asistencia plblica, comer-
cin, abastos, comunicaciones, transportes, recreaclin, deporte, servicios ur-

banos y administracifn pdhlica.
A. Eguipamiento pare la Educacidn,

A.a,- Jardin de Nifios.
A.b.~ Primaria.

A.c.- Escuela pare atipicos,
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A.d.~ Capacitacion para el trabajo
A.e.~ Telesecundaria.
A.f.— Telesecurdsria familiar,
A.g.~ Secundaria tecnoldgica.
A.h.~ Escuela técnica.
A.i.- Bachillerato general,
A.j.~ Bachillemato tecnolégieo,
A.k.~ Normal de maestros,
A.l.- Normal Buperior.
A.m,~ Licenciatura general.
A.n.- Licenciatura tecnolégica.

A.fi.,~ Posgrado,

B. Equipamiento para la Cultura,

B.a.- Biblioteca local.
B.b.- Biblioteca regionzl,
B.c.~ Centro social culturmal.
8.d.- Auditorio.

B.e.- Museo educativo,

8.f.~ Teatro.

B.g.- Casa de la culture,

C. Equipamiento para la Salud,

C.a. Unidad médica de primer contacto.
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C.b.- ~ Clinica.
" C.c.-. Clinica hospital.
C,d.- Hospital general.
C.e.~ Hospital de especialidades.

G.f.— Unidad de uryencias.

D. Eguipamiento pars la Asistsncia Péblica.

D.a.- Casa cuna.

D.b.— Buarderia infantil.

D.c.— Orfanatorio.

0.d,— Centro de integracidn juvenil,
D.e.—- Hogar de indigentes.

p.f.- Hogar de ancianos,

D.g.~ Velatorio publico.

€. Equipamiento para el Comercio.

E.a.- Tienda CONASUPG,

E.b.~ Conasuper "8".

E.c.— Conasuper"'/\“.

E.d.~ Centro comercial CONASUPO.
€.e.— Tianguis o mercado cotre ruecas.
E.f,- Mercado piblieo

£.9.~ Tierda Tepepan,

E.h.~ Tiendas instituciorales.

E.i.~ Oistribuidora de insumos agropecuarios.
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F. Equipamiento para al Abasto,

Fodom
Fok, -

F.l.-

Rastro.

Rastro mecarizade.

Rastro TIF.

Central de abastos,

Almacen de granos AMDSA,

Bodega INPECSA.

Bodega del pequeiio comercio,
Distribuidora de productos pesqueros,
Oistribuidore DICOMSA.

Unidad bésica de abastos,

Centro de aeopio ce fFrutas y hortalizaas,

Centro de acopio de productos pesquetos,

G. Equipamiento para las Comunicaciores.

G.a.-

G.b.~-

Agencia de correcs,

Sucursal de correos.
Administracién de correos.
Oficina telefénica o radiefénica.
Oficina de telégrafos.
Administracidn de telégrafos.
Ceseta telefénica larga distancia.

Oficina de telé&foras,

Central de telé&fonos,
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H. Equipamiento para el Transporte.

H.a.-

Hb.-

Hico-

H.d.-

H.e.-

Hof o

Terminal de autobuses urbanos,
Encierro de autobuses urbanos.
Estacidn de taxis.

Terminal de autobuses fordneos.
Terminal de camiones de carga.
Aerapista.

Aeropuerto de corto alcance,
Aeropuerto de mediano alcance.
Aeropuerto de largo alcance.

Estacién de ferrocarril.

I, Equipamiento para la Recreacién,

Plaza civica,

Jardin vecinal,

Juegos infantiles,

Parque de barrio,

Parque urbano,

Parque metropolitana,

Area de ferias y exposiciones.
Cina.

Espectéculos departivos.
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J, Equipamiento para el Deporte.

J.a.~ Cenchas deportivas.
J,b,~ Centro deportivo,
J.c.- Unidad deportiva.
J.d.~ Gimnasia

J.e.~ Alberca deportiva,

J.f.~ Salén deportivo,

K., Equipamiento pama Servicios Urbanos,

K.a.,- Caomandancia de policia.

K.b.- Centrel de bomberuvs,

K.c.~ Cementerio.
K.d.~ Basurero.
K.e.~ Estacién de gasolina.

L. Equipamiento para la Administracifn Péblica.

L.a.- Delegacién municipal.

t.b.~ Palacic Municipal.

L.c.- Oficina de gobierno estatal,
L.d.- Palacio de gobismo estatal.
L.e.~ Oficinas de hacienda estatal.

L.f.~ Oficinas de gobiemo federal.
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t.g.- Oficinas de hacienda federal.
L.h.= Tribunales des justicia del ‘estadu.
L.i.- Tribumales de justicia fFederal.
L.j.~ Ministerioc pdblico estatal.
L.k.- Ministerio plblico fedeml.
L.1.- Juzgadas civiles,

L.m,~ Juzgados penales.

t.n,- AReclusorios,

Lo~ Rerabilitacidn de menares.
L.0.- Palacio legislativo estatal,
L.p.~ ‘ "Aduana.

t..g.- Garita,

Con lo anterior hemos hecho mencibn al sguipamiento urbarmo an que tieng mayor
ingerencia 8l sector piblico; parulelamente al cual, el sector privado parti-
;:ipa principalmente en las msdianas y grandes ciudades, en campos gue le re--
sultan muy lucrativos, como son el relativo a la cducacién, donde participa -
en todas los niveles, desde jardines de nifios hasta universidades; en el co—
mercio en 1os que cubre pricticamente todos los ramos y que van desde el pe~
quefio comercio hasta los grandes centros comerciales; en la salud, desde con-
sultorios privado-s, clinicas, hospitales, etc., en los aspectos recreativos y
deportivos que camprende : cines, teatros, estadios, etc. También forma par-

te del equipamiento urbano las iglesias.

Todos estos elementos del equipamianto urbano, incidirdn en la plusvalfa de -
los terrenos en los que tengan su influencia, por 1o cual, serd necesario ca-
nacerlos pare gue de acuerda a las requerimientos de nusstras necesidades y -
objetivos, y da un estudic de mercado, seleccionar el mds apropiado a ruestros

finas.



I11.5.6 ENTORND URBAND.

Denominamos entorno urbano a las camacteristicas que presanta el uso del sue-

1o en las édreas circundantes a un determinado prediec,

Dependiendo de las carecteristicas del entorno urbamo circundante a un terre-~
no, este puede influir de manera importants en la decisidn que se tome de ad-
quirir o no un determinado predio,las areas del entorro que tendrdn mayor pe-
so en tal decisifn, serdn en primer lugar las inmediatas al terreno, y en se-
gundo las que de alguna manere incidan en la calidad de vida de quienes llega

rdn a ocupar el conjunto habitacional que se pretenda.

Cabe mencionar que en nuestro pais, hasta afios recientes se est4 procurando -
progremar urbanisticamente el crecimiente de las ciudades, con lo cual se evi
tard gue exista ararquie en el uso del suelo urbano, y eliminar contrestes co
mo los que todos conocemos, por sjemplo gue al lado de colonias populares o -
residenciales existan asentamientos irregulares, o bien industrias contaminan

tes, etc.

A. Carecteristicas mds Frecuentes del Entormo Urbano.

tas caracterfsticas predominantes de los entornos urbanos circundantes a los -
terrenos en que, previa investigacién hemos carroboredo son aptos para uso ha-

bitacional, son las siguientas ¢

A.a.- Terrenos en brefia, generalmente de propiedad particular o ejidal, con
uso agricolo y/o ganadero.

A.b.~ Colonias populares o residenciales, que puedan encontrarse parcial o
totalmente construfdas,

A.c.- Zoras industriales que pueden ser altamente contaminantes o bien indus
tria ligera no contaminante,

A.d.~  Asentamientos irregulares como pueden ser : zonas invadidas, tuburios,
ciudades perdidas, zonas precaries; as{ mismo zona de tolerancia, basu
reros, etc.
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A.e,- Areas ecoldgicas, Areas de afectaci6n o de restriccidn, por limites de
zorma: federal : del mar, canales, dremes, ductos, vialidades, lineas
de enargia eléctrica, aeropuertos, etc.

B. Caracteristicas Negativas del Entorno Urbano.

Independientemente del tipo de vivienda que se proyecte construir, debe hacer-
se todo lo posible por seleccionar terrenos que no presenten caracteristicas -
negativas 8 incompatibles en su entorno urbano, dentro de las que con més fre-

cuencia encontremos :

8.a.~ El entorno urbano del terreno propuesto, se caracteriza por terrenos -
baldios, genesralmente de uso agricola y sin servicios al pie, o alaja-
do de la posible conexidén a las redes,

B8.b.- En eolindancia o cercano al predio se localiza industria altamente cop
taminante por : polvos, humos, malos olores, ruidos, ste., que son —
producidas por fébricas de cemento, cal, ladrilleras, metalirgicas, --
gaseras, etc.

B.c.~ Canales de aguas residuales a cielo abisrto, que entre otros inconve-
nigntes, invaden el medio ambiente de malos olores, al igual que las
basureros.,

B.d,- Terreno colindante : zonas invadidas, acentamientos irregulares, zonas
precarias, tuburiocs, ciudades perdidas, lo que pueds ocasionar conflig
tos con los contrustes sociales que se presentan; tempaco debe adqui~
rirse un terremo para construfr vivienda de interés social, en un en-
torno urbaro caracterizado por viviendas de mayor categorfa.

El recorocimiento del entorno urbano circurdante a un predio, se puede reali-
zar durante el mi§m0 recorrido, que se efectia para investigsr el equipamien-
to 'urbano, independientemente de la zona de este Gltimo puede ser de hasta -
3 6 5 kilometros e la redonda y la influencia del entorno urbanro es inmediata,
si pensamos por gjemplo :  en uma drea invadida, un canal de eguas negras a -

cielo abierto, una autopista de alta velocidad, un aeropuerto, etc.

I1.5.7 APEAS DE AFECTACIOM Y RESTRICCION,

Al hacer el estudio de un terrero con fines de adquirirlo, para construir una
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unidad habitacional, es necesario obtener oficialmente de las autoridades compe
tentes, las dimensiones de las afectaciones que se presentan en el terreno; la
magnitud de las mismas nos permitird tener mds elementos de juicio pare decidir

sobre la conveniencia de adquirir o no el predio ofertade.

I11.5.7.1 AREAS Dt AFECTACION

Denominamos dreas de afectacidn, aquellas en que por disposici6n de las autori
dades municipales, estatales o federales, son destinadas pam fines de equipa-
miento comd son las dreas de donacién; para ampliacifn y mantanimiento de carrs
terus, vias ferreas, tuberias de agua potable y dremaje, canales, arroyos, -—
rios, lineas de energfa eléctrica, asimismo, para fines comerciales, de trans—

portacién y seguridad del territorio maciomal en fronteras y costas.
II1.5.7.2 AREAS DE RESTRICCION

Denominamos dreas de restricci6n, aguellas en que también por disposicidn de las
autoridades oficiales, se tiene una limitante en el uso del suelo, por ejemplo
en zonds cercanas a 1o0s aeropuertos se limita el mimero de niveles y altura mi
xima de lns edificaciores; en zonas cercanas a lineas de alta tensifn también
se limita el ndmero de niveles o se autoriza {inicamente pare estacionamientos

0 campos deportivos, al igual que en dreas colindantes a algunos rios, en gue
la posibilidad de qua se desborden las aguas es muy remota, maxime si se han

realizado bordos de pruteccién,

Normalmente, los terrenos propuestos para construir una unidad habitacional, -
por sus mismas dimensiones es probable que presente una o mis afectaci6n o res
tricci6n, por lo cual, deberemos solicitar por escrito y acompafiando de un plano
o criquis con las medidas y colindancias del inmueble, se nos sefiale oficialmen
te y fisicamente en el campo les limites de las afectaciones y restricciones —

que ineidan en el predio.

A las dependencias como son : Obras Plblicas Municipales, Juntas de Agua Pata-

ble y Alcantarillado y Comisin Federal de Electricidad, se les solicitard -
mos  indiquen las  dimensiones de las afectaciones Y restric—
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ciones actuales y que se contemplen a futuro para el terreno, en el mismo ofi-
cio en que se estd solicitando a Obras Piblicas Municipales, nos indigqus el -
usc del suelo y densidad de vivienda autorizada pare el terreno; y a las otras
dependencias en la misma solicitud que hemos dirigido para conocer la factibi-

lidad de disponer en su oportunidad de los servicios que son de su competencia.

I1.5.7.3 OEFENDEMCIAS OFICIALES QUE DETERMINAN LAS AREAS DE AFECTACION O -
RESTRICCION.

A continuacifn se indican las dependercias oficiales & las que generalmente de
bemas de dirigirnos para corocer con presisién los limites de las &reas de - -
afectacién, y los 1fmites fisicos y de uso de suelo a las dreas de restriccidn,
dichas dependencias y su ingerencia correspondiente en el campo que nos ocupa

son las siguientes :

A, Direccifin de Obras Piblicas Municipales o Direccidn de Cbras Piblicas de
las Delegacionas del Departamento del Distrito Federel.

En estas dependencias nos sefialardn los pardmetros correspondientes a los as-

pectos siguientes :

A.a.,~ Area de Doracién correspondiente al predio, en base a la Ley de Froc-
cionamientos y Obras Pdblicas de los Estados, o en base al Reglamento
de bres Piblicas y Construccianes del Departamento del Distrito Fede-
ral, para fines de equipamiento urbanc,

A~ Alineamiento oficial de las vialidades a las gue el terrenc tenga sus
frentes.

A.c.— Afectacién de alineamiento de aquellas vialidades que a futuro se ter

gan contempladas en €l predio segdn el Plan de Desorrollo lUrbana de —
la localidad.

8. Comisién o Junta de Agua Poteble y Alcantarillado, Dirgccién Genervl de
Canstruccibn y Operscidn Midrdulica en el Distrito Federal {DGCOH).

En estas vdependencias nos sefialaron las dimensiones que debemos dejar como de
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rechos de paso para mentenimiento de tuberims de agua potable; o tuberfas de
drenaje: emisores, colectores, redes primarias o secundarias de alcantarilla-

do, ete,

C. Superintendencias de Zona de la Secretaria de Comunicaciones y Transpor-
tes. (S.C.T.).

En estas dependercias ncs indicaron oficialmente los pardmetros de las limites
de las Zonas Fecerales que deben respetarse por el paso de carreterss, autopis
tas, ferrocarriles, y de las restricciones correspondientes en las cercanias a
los aeropuertos, tanto parma las obres ya esistentes como las proysctadas a fu

turo,

D. Superintendencias de 2ona de la Comisién Foderel de Electricidad (CFE).

Estes dependencias de la CFE, ros sefialardn los limites de la zona federal y -
de las dreas de restriccién, indicandonos también las limitaciones de usoc para
estas Gltimas, en todo lo referente @ las lineas da ensrgia eléctrica, desde -
les de alta tensién, as{ como de las lineas primarias y secundarias; tanto de
las existentes como las que se tergan progremadas construir a futuro, para que
sean contempladas en su oportunidad en los proyectos que se elaboren del con-

junto habitacional que se pretende.

E. Superintendercias de Zona de la Secretaria de Agriculture y Recursos Hi--
drdulicas (SARH),

En sstas superintendencias de la SARM, nos sefalardn las dreas de afectacién —
(20nas federeles); as{ como las &reas de restriccién y sus limitantes en el -~
uso del suelo, esto serd para el casc en que temgamos : canales, dranes, arro—
yos, r{os estanques, lagunas, presas, y cualquier escurrimierto natural inde—

pendiente de las carecteristicas gue presente su cauce y aforo durante el afio,

En estos casos se deberd preciser a partir de donde e consideren los limites

de la zona feceral, pues por eiemplo en el caso de arroyos y rios que general-
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mente tiener una seccidn variable,se indica como limite de la zopa federal una
distancia que partird del hombro del cauce basta la distancia que nos sea sefia
lada, por 1o que pare evitar pasibles errores, es conveniente que ses la misma
autoridad competente la que fisicamente en campo nos sefiale estos 1imites; en

los canzles y drenes que tienen una seccién uniforme el limite ce la zona fede
rel se considera & partir del centro del cauce, nO estd por dends solicitar —

que también nos sea sefalado los limitez de la zona federsl fisicamente en cam

po.

F. Superintendencia u Oficina Correspondiente de Petr6leos Mexicamos ~—
(PENEX).

A las oficinas de PEMEX en las localidades nos dirigiremos pars sclicitar ofi~
cialmente nos sefiale los limites de las rees afectadas por el pasc de oleoduc
tos o gasoductos, asi como las dreas de restriccién con sus limites correspon-

dientes en el uso del suelo.

Generalmente PEMEX coloca sefalamientos en campo de las Areas en que pasan es—
tos ductos, siendo conveniente que ncs las precisen por escrito para que incly
sive se tomen las medidas de proteccién y seguridad en el movimiento de tierras
y trdnsitc ds vehiculos para prevenir accidentes durente el proceso de ejecu—

cién de 1a ohra,

G, Superintendencia u Oficina correspondiente de la Secretardia de Marina,
(s.m.)

Estas dependencias ros sefialardn los limites de la zona federnl de los predios
. que tengan colindancias al mar y que consideramgs factibles pare uso habi tacio

nal,

Al dirigirnos @ estas deperdencias, deberemos investigar previamente, el nom-
bre del titular de la misma, indicands su cargo correspondiente (Director, —

Superinterdente, Delegado, Jefe de Oficina, etc.) y si es necesario enviar co
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pia de nuestra solicitud a alguns otra autoridad de la misma dependencia pare
su atencidn y conocimiento, si en un tiempo razonable, digamos dos semanzs no
se tiene respuesta, deberemos insistir, sea acudiendo a la deperdencia nueva-
mente o formulando por escrito un recordatorio de nuestre solicitud, ya que -
es Ce prinordial importancia el conocer los pardmetros de las afectaciones y

restricciones que incidan en el predio gue nos ocupe.

I1.5.8 VALUR ESTIMAGO Y REAL DE PREDICS,

II.5.8.1 NECESIDAD DE ESTIMAR EL VALDR DE TERFEMOS.

Es canvenierte que el técnico o profesionista que dentro de sus actividades -
esté la de seleccionmar terrenos con caracter{sticas adecuadas pare la construc
cién de unidades habitaciomales, cuente con corocimientos elementales de velug
cibn, y con un minimo de experiencia en ese campo, 1o que le send de utilidad
para saber si un inmueble ofertado se encuentra dentro de un velor real de mer
cado, o si por el controtio el valor propuesto por el propietario estd fuera -

de un pardmetro comercial actualizado,

Siendo la ectividad del perito valuador una especialidzd podria penssrse que -
dnicamente los profesionistas con una gren experiencia en ecste campo podrian ~
decirnos cual es el valor de un determinado inmueble, en este casoc un terreno

en brefa, semiurbanizado o totalmente wbanizado, como es &) caso que para nues
tros fines nos ocupa, y aunque ciertamente para que un avaldo tenmga validez -
oficial, deterd ser elabormndo por un perito con registro ante la Comisidn hacip
nal Bancaria y de Segurvs, pare lo cual deberemas solicitar a un Banco que para
fines de eserituracibn ros realice el avalic correspondiente el predio que he-

mos seleccionado.

También el profesjonista que efectda el estudic de factibilidad de un terrenc
para la construcclén de un conjunte habitacional, puede estimar razonshlemente
el valor de cualquier terreno que jnterese a nuestros fines, Esto ros perniti

rd el no tener que realizer un avalio oficial de cualgquier terrena que nos in-
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interese, si no el de aquellos que en base a nuestra propia evaluacién coinci-
dan dertro de lo razonable con el wvalor de oferta de la parte vendedora, y que
aunada a sus caracteristicas adecuadas pares vivienda se ha determinado por la

parte interesada proceder a escriturar.
1I1.5.8.2 FUENTES PARA ESTIMAR EL VALDR DE UN TERRENC.

Para lograr estimar el valor de un terreno que nos interese deberemos acudir
en primara instancia a las mismas fuentes en las que hemos captado las ofertas

de predios, como son :

a.- Ofertas de terrenos en perifdicos y revistas de las localidades,

b.- Soliciter en inmobiliarias y compaiifas de bienes raices ofertas de terre
mas y valores de tarrenos en venta o de operaciones recientes.

c.~ Investigacién directa de terrenos en venta a2 la zona circundante al te-
rreno que nos ha sido propuesto, y de preferencia dirigida a aqusllas -
éreas que son de caracteristicas de vivienda similares al tipe de unidad
habitacional gue se pretende construfr,

d.- Solicitar en las oficinas de catastro informacién de valores catastreles,
Ios que respresentan un porcentaje del valor comercial, y que con frecuen
ela fluctGa alrededor de un 30% de este Gltimo como promedioc grueso,

2.~ Solicitar a dependencias oficiales y empresas particulares informacién -
de los costos de urbanizacibn, de manera que se puedan estimar los valo-
res de tierra semiurbanizada y urbanizada, cuya calidad y cantidad es va
riable dependiendo del tipo de conjunto habitacional para el que ha sido
dissfiado.

I11.5.8.3 DOCUMENTACION RERUERIDA PARA VALUAR PREDIOS URBANIZADOS Y SEMI-~-
URBANIZADOS,

Para estos predios que nos han sido ofertades semiurbanizado o urbanizados, -

se splicitard a la parte vendedora, la documentacifn oficial de la autoriza-——

cidn del freccionamiento, asi como copias de los estudios, planos y memarias
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de cdlculo del disefio e ingeniaria urbana del fraccionamiento, con el saello y

firma de las autoridades competentes, y en el caso de que se hayan realizado ~

las pruebas correspondientes solicitaremos se nos proporcione copia de las ac-

tas entrega-recepcién entra el freccionador y el organismo operador respectivo.

La documentacién que nos serd proporcionada por el fraccionador, consistird en

lo siguiente :

Autorizaci6n del fraccionamiento.
Licencia de construccién,

Pagos sfectuados por Licencia de construccién, derechos de conexidn, coo-
peraciones, etc.

Estudio de Mecdnica de Suelos.

Estudio de Pavimentos.

Plano de lotificaci6n con autorizacién correspondients.

Planc de trezo de vialidades,

Red de Agua Potable: Plarnos y memoria de célculo con la autorizacién del
organismo operador correspondiente y acta de entrega recepcifin de la red,
en que se especifique que Fueron realizadas las pruebas hidrostdticas —
respectivas,

Red de Alcentarillado : Plaros y memoria de cdlculo con la autorizacién
del organismo operador y acta de entrega~-recepcién de le red, sefialando
que se realizaron para el efecto las pruebas hidrostiticas respectivas.
Red de Energia £26ctrica y Alumbiudo Plblico ; Planos y memoria de célcu

1o con autorizacién de la CFE, y entrega por parte da la CFE al fraccio-
nador de las obmas correspondientes,

La documentacidn antes mencionada, y el grado de avance de obra en que es of re

cido en venta la totalidad o parte de los lotes urbanizados o semiurbanizados

de un fraccionamiento, serdn la base para la negociacidn entre las partes; con

la finalidad de convenir en el valor propuesto del inmueble, valer que en su
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oportunidad serd precisado por el avaldo con validez oficial, solicitado g la
institucidn bancaria por la parte adguiriente, por la parte vendedors 6 por -
ambas partes si asi lo corlsideran corveniente; con 1o anterior, los interesa-
dos decidirdn cual aval(o servird de base pare fijar el valor del inmueble, y
que serd consignado en la escritura de compra-venta correspondiente como el va

lor de la contraprestacién que el adquiriente pagard a la parte vendedora.

En el entendido de que el valor pruopuesto por la parte vendedora, ya ha sido -
analizado por la parte interesada en adquirir, encontrandolo dentro del valor
de mercado y dentru de sus pretensiones, por lo cual éste dltimo pretende la

compra del inmueble,

Fara llevar a cabo la operacidn de compraventa, es requisito fundamental y ne-
cesario, contar con el avalio oficlal correspondiente, el que serd solicitado
a una institucidn bancaria para operaciones de esta naturaleza que se realicen
entre particulares, o bien a la Comisién de Avallos de Bienes Nacionales (CADIN)
st la parte interesada en adquirir cuenta con participacién del gobierno fede-
ral, como es el caso de las Secretarfas de Estado, Instituciones Oficieles, -

UNAM, IPN, INBA, organismos de vivienda como FOVISSSTE, FOVIMI, stc.

51 se pretende adquirir lotes urbanizados o semiurbanizados, el avaléo se rea-
lizard o en forma masiva de la totalidad de lotes ofertados, o bien de manera

individual por cada lote propuesto,

I1.5.8.4 AVALLO POR GRUPO DE LOTES,

Las partes interesadas solicitan al avallc por un total de metros cuadrados de
lotes urbanizados o semiurbanizados, o inclusive la oferta del inmueble puede
consistir en que los lotes propuestos presentan diferentes grados de avance -
en la urbanizacidn en cuyo caso el avalio que se realice debe considerar tales
grados de urbanizacidén, consignindose en el avallo como importe total del in
mueble, la suma de los importes parciales resultante del agrupamiento de los

lotes, segin el grado de avance con que cuenten de urbanizacién,
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Ejemplificando lo anterior, podemas mencionar gue un determinado nimero de lo-
tes de un fraccionamiento cuenta con las redes de agua potable, dranaje y eleg_
trificacién, asi como con guarniciones y banquetas, y otro grupo de lotes en -
el momento del avallo cuenta (nicamente con las redes de agua potable y drena-
je. Asi en la prictica se presentan diferentes avances en la urbanizacibn de

inmuebles propuestos en venta.

11,5.8,5 AVALLID POR LOTE,

En este caso, las partes interesadas han convenido en solicitar que sn el ava-
1o se consigne cada uno de los lotes que serdn motivo de la operacifn de com

praventa,

Este tipo de avallo nos serd presentado por la institucidn que lo realice, se
fialando los pardmetros fundamentales de cada uro de los lotes, como son ;@ «—
manzana, ndmero de lote con sus medidas, colindancias y superficie; y el valor
correspondiente del predio tomando en consideracién el grado de urbanizacién -

que presenta.
A, Tipos de Lote en Relacidn a su Ubicacidn, Forma y Topografia,

ta valuacién de lotes de manera individual, resulta conveniente en fracciona-
mientos que presentan una topograffa y lotificacifn muy hetcrogenea, es decir,
na presentan la regularidad caracteristice de la lotificacién de terrenos pla-
nos, o pendientes poco pronunciadas, en que las dimensiones de los lotes y su
topografia guarda clerta uniforsidad, sino que al contrasie, encontramas dife
rencias significativas en el tamafio y forma de los lotes, asi como caracteris
ticas topogrdficas que aumentan o demeritan su valor en relacifn a un lote ti
po, dichas caracterfsticas que mas frecuentemente se observan en los lotes de

un mismo fraccionamiento son las siguientes :

A.a,- Lotes en esquina o intermedios diferentes entre si en dimensiones y -
superficie,
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A.b.~ Lotes irregulares en cuanto a su forma.
A.c.- Lotes dasproporcionados en su frente y fando.

A.d.- Lotes hundidos o elevados en relacién a la calle a la cual tienen su -
frente,

A.8.- Lotes a nivel, o con pendiente ascendente y descendente en relacidn al
nivel de calle.

A.f.- Lotes escarpados o rugoses, que edemds pueden estar hundidos, elevados,
con pendiente, atc.

8. Informacién y Documentacién pare Soportar la.Solicitud de Aval(o a Pre—
dios Urbanlizados y Semiurbanizados.

A la institucidn a la que se soclicite el avalio oficial del inmueble, se la an
viand 1a informacién y documentaci6n bisica que se disporga del fraccionamien
to, con la finalidad de que cuente con elementos para soportar el avaldo dicha

informacién y documentacién es la siguiente :

B.a.~ Oficio de solicitud de avalia, dirigida a la instituci6n correspondien
te por autoridad competente de la parte interesada, indicando las ca—
racterfsticas del inmueble como son : Nombre del fraccionamiento, co-
lonia, localidad, manzanas, total de lotes, medidas, colindancias y su
parficie de cada lote; indicando objeto del avalde, y diferencias en -
el grado de urbanizacidn; sefialando los anexos que se envian: planos,
estudios, pagos efectuados, etc.

B.b.~ Solicitud de avallo, segin formato oficial de la instituci6n que reali
zard el avalGo.

B.c.- Plano de lotificacidn del fraccionamiento, en que deben aparecer los datos
siguientes : nombre del fruccionamiento, localidad, nimero de manzanas,
nimero de lotes, medidas y superficie de cada lote, nombres de calle y
resaltar con color los lotes por valuar.

8,d.- Créquis de localizacidén del fraccionamiento,

B.e.~ Planos autorizados de las redes de agua potable, drenaje, electrifica
cidn y alubrade plblico.
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B.f.- Estudio de Mecénica de Suelos,
B.g.- Estudio de pavimentos,
B.h.- BSolicitudes y autorizaciones de alineamientoc y nimero oficial,
B.,i.- Pagos realizados por licencias, derechos de conexi6n y cooperaciones.

B.j.- Oficios de Entrega-Recepcidn de las redes de Agua Potable - Orenajs,
Electrificacidn y Alumbrado Pdblico por parte del fraccionador a los —
organismos operadores que corresponde,

B.k.- Memorias de célculo de las redes.

B.1.- Otros : Permiso para perforacifn de pozo, constancia de calidad del ~-
agua por parte de la SARH, autorizacién y especificaciones pars cister
na, tanque elevado, planta de tratamiento de aguas negres, etc.

I11.5,8.5 AVALUO DE TERRENOS EN BRENA.

Para terrenags en brefa que son los que con mayor frecuencia encontrancs propues
tos en venta, y que presentan algunas ventajas como pueden ser: seleccién de la
zana de la poblacidn donde se desea construir, desarrollo del proyecto ejecuti-
vo de vivienda, pensandg en que esté al alcance del grupo socloecondmico al que
sega destindada la vivienda, supervisién directa de las obrus de infraestructura
durante el proceso de ejecucidn evitondo cl asolvamiento de las redes de agua -

potable y drenaje, o su deterioro por falta de mantenimiento,

A, Inforwacién y Documentacién psra Soportar la Solicitud de Avallo a Pre-
dios en Brefa,

De igual manera que cuando rnos han propuesto lotes, una vez que la parte inte-
resada ha realizado las evaluaciones respectivas para un predio en brefia, en—
contrando que se encuentra dentro de valor de mercado, por lo cual ha decidido
continuar los trdmites pare su adquisicifn, Parg lo anterior, ambas partes se
pondrédn de acuerdo pare solicitar el avaldo oficial a la institucién que corres
ponda, proporcionandole a la misma la informacifn y documentacién bésica siguien

te :
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A.a.- Oficio deg solicitud de avalio, en el cual se indiguen las caracteristi-
' cas bésicas del inmueble como son : nombre del predio, ubicacidn, loca-
lidad, medidas, colindancias y superficie, indicando los anexos gue se

envian : escrituras, cartas de factibilidad, planos, crdquis, etc.

Ab.— Solicitud de avaldo, segin formato oficial de la institucibn a que se
solicite, indicando objetivo del avalfo.

A,c.- Plaro topogréfico del predio, con su cuadro de construccién correspon-
diente: lados, rumhos, distancias, vértices, coordenadas y superficie,
norbre de propietarios colindantes, norte astrondmice o magnético, es-
cala gréfica, y datos correspondientes en el ple de plano, como son :
rnombre del predio, localidad, nombre del propietario, escala, fecha y
firma del perito responsable.

A.d,- Crdguis del predio, con medidas, colindancias y superficie, sefialando
el rnorte, asi como norbre del terrenn, localldad y nombre del propieta
rio.

A.e.~ CnSquis de localizacidn del predio en relacién a la traza urbana de la
localidad.

A.f,—- Constancia de factibilidad de los servicios de agua potable, drenmaje y
electrificacidn.

Una vez que se cuente con el avaldo oficial que se ha solicitado, y entcradas
las partes del resultado del mismo, serd este el valor gue aparecerd en la es—
critura do compra-venta correspondiente, como el importe que la parte adquirien
te, pagaré a la parte vendedors; por el contrarioc si el valaor consignado en el
avalio a juicio de cualquiera de las partes no coinclde dentro de lo mazonable
con ol valor ofertado por la parte vendedora, y/o el estimado por el posible -
adquiriente, de considerarlo conveniente podrdn solicitar sea reconsiderado el
valor del inmueble consignado en el avaldo, aportando aguellos elementos gue

puedan justificar de alguna manera tal reconsideracidn,

En caso en que la institucién bancaria no juzgue procedente hacer una reconsi-
deracidn al avaldo, las partes interesadas decidirdn si realizan o cancelan la
operacién de compra-venta del inmueble, o si solicitan el avalGo a otra insti-
tucldn, 1o que les permitind tener otro pardmetro de comparacién para el valar

del terreno.
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I1.5.9 EVALUACTON Y DICTAMEN TEGNICO DE TERFENQS,

11.5.9.1 PRESENTACTON DE LA EVALUACION DE TERRENOS,

Resulta conveniente y préctico, que el responsahle de la evaluacién técnica de
los terrenos propuestos para ser adquiridos con fines de construir conjuntos -
habitacionales, se auxilie de un formato o matriz dicefada exprofeso para tal
fin, y en la cual se indican los principales aspectos que se consideran para

tal evaluaci6n; cada campafifa profesicnista o técnico que se dedique a reali-
zar esta actividad, podrd selecciorar o disefiar el formato o matriz de evalua

cién de terrenos, que le resulte mas mnveniepte para tal fin,

Como anteriormente se ha sefalada, la evaluacifn técnica es el resultado de la
investigacidn realizada por el profesionista o técnico responsable, cubriendo

en su estudio: las caracteristicas Fisices del predio, la infreestructura urba
ra y 8l egquipamiento urbano; para lo anterior se analiza el predio y su zoma -
de ubicacidn; y se investiga ante las autoridades competentes dg los servicios
municipales; asi mismo se acude ante las dependencias oficiales que tiecnen a -

su cargo la planeacién urbanma de la ciudad.

I1.5.9.1 CEDULA DE EVALUACION DE TERFENDS,

A continuacién se presenta un formato de Cédula de fvaluacidn de Terrenos, en
el cual la matriz de evaluacifn se ha dividido en tres grupos principales, s
fialanda los porcentajes respectivos en relacidn a su peso en la evaluacién, y
que son 1los siguientes :

Caracteristicas FIS1C8S...issiseseararerransissserss 30%

Il reestructUra, s v eevararerenrsranrontsrtnnssrennes 60‘)‘-
Caracteristicas del ENtOrm0....eeeseeerssuscsesinss 10%

Tatal : 100 %
Cada uno de estos grupos, cubre varios conceptos, al cual se ha asignado una

puntuacidn; a su vez cada concepto se ha dividido en tres variasntes, tomando



58

en ci.enta el estade en que se presenta el concepto, si se multiplica la puntua
cifn asignada a cada concepto por el valor en porciento aesignado a la variante
o codicifn particular en gue se presenta, se obtienen los puntos corraspondien
tes a cade concepto, la suma de los puntos de &stos Gltimos nos daré la califi

cacidén total del predio evaluado.

Cabe mencionar que previamente a la evaluacién técnica de un terreno, es pre-
ferible contar con el dictamen juridico pn'sikivu del pmdio,b pues suele suce-
der gue terrenos con apariencia técnica adecuada pare construir vivienda legal
mente tienen inconvenientes, coma : falta de inscripeci6n en el Registro Plbli-

co de la Propiedad, hipotecado total o parcialmente, stc.

I11.5.9.2 CEDULA OE EVALUACION TECNICA DE TERRENOS PROPUESTOS PARA ADQUISI-
GION.

A continuacidn se presenta un ejemplo de formato de "Cédula de Evaluacién Téc-

nica de Terrenos Propuestos para Adquisicifn® @
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CEDULA DE EVALUACION TECNICA OE TERRENOS PROPUESTOS PARA ADQUISICION,

El predioc cumple con todos los requerimientos juridicos establecidos por

FECHA:

NOMBRE DEL PREDIO:

SUP, PROPUESTAS:

LOCALIDAD:

PROPIETARIO:

PROMOTOR:

, segin oficio de fecha , con -
el cual se anexa la documentacidn correspondiente como soporte.
MATRIZ DE EVALUACION

CARACTERISTICAS FISICAS (230%) VALOR PUNTOS
POTENCLAL DE | Diferencia de menos del 10% de lo requerido 100 %
VIVIENDA Diferencia entre el 10 y 20% de lo requerido 70 %
3 puntos) Diferencia de mds del 20% de lo requerido 50 %

Pendiente de 0-5 % 100 %
I OPOGRAFTA Pendiente de 5-10 % 80 %
(5 puntos) Pendiente superior al 10 % 25 %
JANEA UTIL Del 955 al 100% del predio 100 %
DEL PREDIO Del B85% al 9% del predio 50 %
(5 puntas) Menos del 8% del predio 25 %
BRAS EXTRA- No requiere cbras extreordinarias 100 %
OADINARIAS — | Requiere obras merores 50 %
REQUERIDAS Requiera obrac cuantiosas 25 %
(8 puntos)

Acepta sistemas simples 100 %
TIPO DE SUELO | Reguiere de procedimientos especiales 50 %
(5 puntos) Requiere de procedimientos complejos y costosos| 25 %
RESTRICCIONES | Sin afectaciones y restricciones 100 %
Y AFECTACIDNES| Afectado yfo restringido hasta el % del érea 50 %
(2 puntos) Afectado y/o restringids mis del &% del Area 25 %

) Con acceso por mis del 79% de los frentes 100 %
ACCESIBILIDAD | Con ecceso entre el 25 y 79% de los frentes 50 %
{2 puntos) Con accesa en menos del 2% de los frantes 25 %

PUNTOS ¢
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(1 punto)

INFRAESTRUCTURA (60%) VALOR | PUNTOS
PUNTO DE De 0 a 50 mts, del predio 100 %
CONEXION De 50 a 100 mts. del predio 75 %
AGUA POTABLE A mds de 100 mts. 50 %
(10 puntos)

PUNTO DE De 0 a 50 mts, del predio 100 %
CONEXTION A De 50 a 100 mts. del predio 75 %
RED DE DRENAJE Mas de 100 mts. 50 %
(10 puntos)
PUNTO DE De 0 a 50 mts, del predio 100 %
CONEXION DE De 100 a 200 mts. del predio 75 %
ELECTRIFICACION A mds de 200 mts. 50 %
(10 puntos)
0BRAS EXTRA- No requiere (simple canexidn a red municipal) 100 %
ORDINARIAS - Reguiere fosas sépticas y/o drenaje pluvial 50 %
AGUA POTABLE Requiere planta de tratamiento 25 %
(10 puntos)
BRAS EXTRA-~ No requiere (simple conexifn a red municipal) 100 %
ORDINARIAS Requiere fosas sépticas y/o drenaje pluvial 50 %
Requiere planta de tratamiento 25 %
VIALIDADES Vialidades pavimentadas del predio h,asta S0 mts. | 100 %
EXISTENTES Vialidades pavimentadas entre 50 y 100 m.distanc| 50 %
(10 puntos) Vialidades pavimentadas a m4s de 100 mts, 25 9
PUNTOS
CARACTERISTICAS DEL ENTORND URBAND {10 %) VALOR | PUNTOS
" EN UN RADIO DE 500 MTS.
DENSIDAD DE 60 a mds viviendas por ha, 100 %
POBLACION 50 a 89 viviendas por ha. 75 %
(2 puntos) Menos de 50 viviendas por ha, 25 %
INIVEL SOGIAL Medio 300 %
(2 puntos) Popular 75 %
Decadente 25 %
FOCOS DE - - No tiene 100 %
.ONTAMINACION Presenta Focos poco nocivos 75 %
(3 puntos) Presenta contaminaciSn y riego 25 9
{BICACION CON Con vialidades primarias, secundarias y locales {100 %
RESPEGTO A LA Con vialidades sscundarias y locales 75 %
[TRAZA LJRBANA Con vialidades locales 50 %
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EQUIPAMIENTO Cuenta con equipamiento completo 100 %
SOCIAL Cuenta con equipamiento incompleto 75 ‘)L
(2 puntos) Carente de equipamiento 25 %
PUNTOS
RE S UMEN PUNTOS 0BSERVACIONES

CARAGTERISTICAS FISICAS

INFRAESTRUCTURA

CARAGCTERISTICAS DEL ENTORND

TOTAL

Nambre y firma del respansable,




62
. 11.5.9.3 MATRIZ CONCENTRADORA DE PRAOPUESTAS.

. Una vez reslizada la evaluacifn técnica de los terrenos que han cusierto satis
factoriaments los requerimientos jurfdicos establecidos por la parte gue pre—
tenda adquirir uno o varios predios en cualquier localidad, resulta convenien-
te y prictico presentar el resultado de las puntuaciones obtenidas por cada --
predic, en lo qus denominamos: Matriz Concentradora de Terrenos Propuestos, en
la cual se concentra la puntuacién de los terrenos evaluados técnicamente en -
la localidad, 1o que nos permitird comparar las diferencias existentes entre -

~ ellos, y proceder a seleccionar los terrenos que resultan adecuados a nuestros

fines.

A continuacifn se presenta un formato pare Matriz Concentredora de Propusstas
de Predios, sn la cual se puede resumir el resultado de la evaluacién téenica

de terremos en uma localidad,
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MATAIZ CONCENTRADORA DE PRAOPUESTAS DE PREDIOS OFEATADOS PARA SU ADQUISICION,

FECHA

LOCALIDAD

Una vez cubiertos los requerimientos juridicos establecidos por

, se procedif a la evaluacin técnica de los predios propuestos,

los que en base a sus caracteristicas resultaron con las siguientes calificacio-

ngs :

PROPUESTA| NOMBRE DEL PRECIC Y | SUPJ CALIFICACION TOTAL
No. PROMOTOR C. FISICAS | INFRAESTRUCTURA r&&gﬁ%ﬂ PUNTOS

1

2

3

4

5

En base a los puntos registrados por cada une de las propuestas, se concluye gue
las sefialadas con los nimeros , resultean adecuadas para la con-

tribucidn de un conjuntc habitacional financiado por ,

razén por la cusl resulta conveniente su adquisicién,

Nombre y firma del responsable,
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I1I.5,9.4 PRESENTACION DEL DICTAMEN TECNICO DE TERRENDS.

El responsable de la evaluacién técnica, debs elaborar pamalelamente el Dicta-
men Técnico correspondiente de los predios propuestos para ser adaquiridos, di-
cho dictamen debe ser claro y objetive, principalmente para aguellos terrenos
que por sus cardacteristicas fisicas y urbanas, resultan adecuadas para ser ad-

quiridos por la parte interesada,

El Dictamen Técnico, se complementa con la Cédula para la Evaluacién Técnica -
de Terrenos, teniendo el primero la particularidad que permite abundar y clari
ficar los aspectos que en base a la informacidn y documentacidn obtenida, el -
mspunseblé de estos trebajos considere conveniente dejar constancia por escri
to; por lo cual elsborerd sl Dictamen Técnico correspondiente a cada terreno,
en el que se hace mencién o el resultado de la investigacifn realizada directa
mente en campo en relacidn e : caracteristicas fisicas del predio infraestruc—
ture y eguipamiento urtane; asi mismo se le informa de todo aquello gue no apa
rece en la Cédula de Evaluacidn de Terremos, ¥y que tiene un peso decisivo en -
la seleccitn de un terrens, como puede ser: fuentes de informacién, documenta-
cién proporcionada por la parte vendedora y la obtenida o solicitada a las de-
pendencias oficiales; proyectos contemplados por las autoridades y qua afecta-
rén las condiciones actuales de los terrenos; disponibilided de las sutoridades
competentes para en su oportunidad otorgar las factibilidades para los serviclos

de agua potable, dremaje y electrificacidén a los predios estudiados, ete,

Lo expuesto anteriormente, se explica mejor con un ejemplo de Dictamen Técnico —
realizado a un predio determinado, que con las variantes propias de cada terrena

puade servir como modelo para la presentacién de tal documento,
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PROGRAMA DE ADQUISICION DE RESERAVA TERRITORIAL 1983

DENOMINACION DEL PREDIO

LOCALIDAD:

SUPEAFICIE DEL. PREDIO :

PRECIO PROPUESTO:

VALOR TOTAL PROPUESTO :

UBICACION :

PROPIETARIO:

DESCRIPCION DEL TERREND

DICTAMEN TECNIED

31,842,00 M2 (253 lotes semiurbanizados)
$ 28,263.00 M2
$ 900" 000, 000, 00

Al Noroeste del centro de la ciudad, an -
la ciudad, en la parte del Fraccionamisn-
to gus forma esquina con
el Blvd, Snchez Madariaga y el Libramisn
to

€l predio consta de 753 lotes de las man-
zanas 1 y 2 del Fraccionamiento

el terreno es sensiblemente pla-
o, sin vegetacién, la mayorfa de los lo-
tes son de 128 M2 {E8X16 M); segin carta -
oferta, la fraccibn propuesta cuenta con
ias redes de agua potable y drenaje y sus
correspondientes tomas y descargas; redes
de energia eléctrica y alurbredo piblico,
guamiciones y calle a nivel de terrate--
rias,

Se cbservd guo esté colocada la posteria
de energfa eléctrica y alumbrado piblica,
parte de las guarniciones estén rotas; no
s@ aprecian a simple viste la Wwicacién -
de los registras del agus potable, ni los
pozos de visita del drenafe.

-
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E1 terreno se encuentra hundido 1.30 M -
aproximadamente respecto al Blud, Sdnchez
Madariaga y el Libremiento

N , 10 gue ohliga a wuna revisién
de la solucidn considerada a la red de dre-
naje.

ENTORND URGAND : Al Narte se localiza la Colonia E1 Dorado,-
con construcciones de tipo medio; al Sur el
predio calinda con resto del Fraccionamien~
to en proceso de venta y construccidn y con
la Colonia Lépez Portillo, de tipu popular
y categoria econémica, calles sin pavimen—
tar, algunas con guarniciones.

Al Foniente se localiza el Fraccionamiento
Fidel VslAzguez de interds soeial, Canal -
Viejo y Libramiento de por media,

EQUIPAMIENTO URBAND Al Norte del predio, en el Blvd. Sénchez -
. Madariega de por medio se localiza una es-
cuela primaria y una Escuela Técnica {CIBE
TIS); en la Colonia Muevo Refuglo existe -~
otre escuela primaria a 1 Km, del predio y
la Escuela Preparatoris 18 de Marzo estd a
2 Kns, al Orlente del terrano,
A 3 Kms, se localiza el Mospital del ISSSTE
y hacia el centro de la ciudad 2.5 Kms, sa
cuenta con mercados y tiendas de abasteci-—
miento,

VIALIDAD ¥ TRANSPORTE : El acceso al predie es por el Blvd, Sdnchoz
Madariaga, al cual el predio tiene frente y
al que deserbocan las calles actualmente sio
pavimentar llamadas Sector Popular Ma. Luiza
Frado y Gob, Mayagoitia de la Col. LOpez Por
tillo,

Existe servicio de camiones urbanoss del cen-
tro de la ciudad al frente del predio.

SERVICIOS MUNICIPALES : Agua Potable: La propuesta del Municipie in-
cluye la red de agua polable y tomas domici-
liarias, lo que a simple vista no se datecta,
siendo necesario realizar un estudio para vg
rificar su existencia y estade de funciona~-
lidad en que se encuentru,

-
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3

Orenaje : La propuesta municipal conside-
ra la red de drenaje y descargas corres~—
pondientes, lo que a simple vista no se -
aprecla, siendo necesario realizar un es-
tudio de reconocimiento para verificar su
existencia y estado en que se encuentra.

Energfa Eléctrica: La propuesta incluye -
la red de enargfa eléectrica y alumbredo -
piblico, se observa existe la posteria co
rrespondienta, incluysnde transformadores,

En razén de que no se observan los broca-
les de los pozos de visita del alcentari-
1llado y de que 8l terreno estd hundido en
relacién a corona del Blvd, Sénchez Mada-
riaga y al Libremiento
; de interesar a la empresa

- 8l inmuebls, resulta conve—-
niente realizar un estudic da drenaje con
la fFinalidad de que 1los lotes del predio -
cuenten eficazmente con este servicio.

1. La autorided municipal quedd de propor—
cionar lgs planos correspondisntes do la -
red de dreraje y las descargas corraspor-—
dientes, as{ como los planos de la red de
energie eléctrica y alumbmdo piblico.

2. Es conveniente realizar un ostudio de -
las condiciones que presenta la red de agua
patable y tomas correspondientes; al igual
que la red de electrificacién y alumbrada.

3, El predio estd gravado con dos hipotecas,
manifestando 1a parte vendedora qua en el
momento en cue se tanga conocimiento en fiz
me de aue al interesado acepta adquirir el
inmueble, so tramitard un crédito puente pg
ro cancelar las hipotecas, Con el objeto da
gue al escriturarse se reciba el inmuchla —
libre de todo gravamen.

México, 0.F., a 10 de enero de 1909,

NOMBRE ¥ FIRMA DEL PROFESIONISTA RESPONSABLE.
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I1.6 EVALUACION Y DICTAMEN LEGAL O JURIDICO DE UN PREDIO.

El dictamen juridico correspondiente a un determipado inmueble que ha sido pro
puesto en venta, deberd ser realizado preferantemente por un licenciado en de-
recho, y, en razdn de que la escrituraci6én de un predio es un documento que in
volucrard aspectos de cardcter juridico y técnico, el profesionista responsa—
ble de la evaluacidén técnica del inmueble, debe conocer los diferentes puntos
que se presentan en la revisién de los documentos legales requeridos paras so-

portar el dictamen juridico de cualquier terreno.

El conocimiento de como realizar una eva'luacién Juridica resulta de considera-
ble utilidad para el técnico o profesionista que se dedique a la evaluacifn de
terrenos para adquisicidén o venta, o pien en Diligencius da Apec y Deslinde Ju
dicial en gque sea contratado como perite responsable por los propietarios de -
un predio, con la finalidad de obtener el acta de apeo y deslinde, que pemi-
ta legalmente soportar como definitivos los linderos de un terreno; en la relg_
calizacién de los linderos de un predio, cuyas mojoneras o cercas hayan desapa
recido total o parcialmente; ademds, pare verificar la existencia o no de hipo
tecas, embargos, prendas, afectaciones o cualquier otra carga que impida que -

el inmueble pueda ser vendido en rezén de afectar derechos de terceros,

A continuacién se mencioman los documentos en que se basa el Dictemen Juridieo,
haciendo una breve descripcién del documento y de los datos que debe contener

para su evaluacidn,

I1.6.1 ESCRITURA DE PROPIEDAD.

La escritura o titulo de propiedad, es el documento que acredita legalmente la

propiedad de un inmueble a favor de una o varias personas fisicas o morales.

Por la importancia de este documento, a continuacién se mencionan las partes -

que generalmente la companen :
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A. - Testimonio de la Escritura.

En el testimonio de la escritura aparecen las nombres de la parte adquiriente y
de la parte compradora, nimero y afio de la escritura, y nombre, nimero, domici-

lio y tel&foro del Notario.

8. Protocolo de la Escritura,

El protoeola, aparece propiamente al inicio de lo que es el cuerpo de la eseri-
tura, y contiene las generalidades de la misma, como son las siguientes : ni—
mero, volumen, localidad en que se expide, fecha; nombre y nimero del Motario,
las personas fisicas o0 la razfn social de las partes compradora y vendsdore,—

as{ como el rombre de sus representantes.

C. Antecadentes,

Consiste en una breve resefia de como la parte vendedors.adquirid legalmente la

propiedad.

Estos documentos que precisamente constituyen los antecedentes del inmueble co
ma son ;3 boleta predial, certificado de libertad da gmva’manes, constancias de
no afectacidn, ete., por su importancia el Notario puede deseribirlos literal-
mente, de otros dnicamente se hard mencidén al documento y parte del mismo que

sea ngcesario destacar.

En genamal, toda la documentacién relative al predio, y gue son descritos par—
cial o totalmente como antecedentes de la prupia eseritura, siendo anexados --
por el Notario al apéndice de la misma, con sl nfmerc o letrs respective para

su precisa identificacién.

Cabe mencionar, que un documento de fundamental importancia que debe ser anexa
do al apéndice de la escritura es el plano topogréfico pare terrenos en brefia,
urbanizados o semiurbanizados, cuya descripeifn analitica con medidas colindan

cias y superficies, deben aparecer en los antecedentes.
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Cldusulas.

€n las clausulas de la escriture, se precisan las condiciones en qus se8 hard la

transmisién de propiadad,

Oentro de las cldusulas, los puntos més relevantes gue deben quedar claremente

sefalados tenemos los siguientes @

D.a.-

O.b.~

D,f.-

0.g.-

E,

Nombre de las partes vendedore y compradora.

Denominacién del inmueble, motivo de la operscién, indicando superficie,
localizacifn, medidas y colindancias correspondientes,

fracio del inmueble.

ia propiedad pasa a poder de la parte compradora sin limitacién alguna

de dominio; sin gravamenes de ninguna especie; al corriente en el pago

de sus contribuciocnes prediales; sin ningdn adeudo, incluso de cardcter
fiseal, cooperacifn, plusvalia, ni responsabilidades derivadas de con-

trato de trubajo; cualaquier adeudo anterior a la firma de la escritura,
la parte vendetore se obliga a dejar a paz y a salwo a la parte compra
dora.

Desting que dard la parte compradora al inmueble,
Los gastos, impuestos y hanorarios de la esecrituracin del inmueble se
rén por cuenta de la parte compradora con excepcidn del impuesto sobre
la reanta que es a cargo de la parte adgquiriente.

Para todo lo relscionado a la escritura, son aplicables las Leyes Fede
rales y competentes los Tribunales de la localidad correspondiente, rg
nunciando expresamente las partes a cualquier fuero de domicilio, pre-
sente o futurv que les pudiers corresponder,

Certificacién del Notario,

En el caso de que existan otras declaraciones de las partes, o del mismo Nota-

rio, este agregard a la escritura la certificacién respectiva, de aspectos co-

mo los siguientes :
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E.a.- El Notario sefiala que conoce personalmente a los comparecientes, y los

conceptia capacitados legalmente parae celebrar esta operacifn,

E.b.- Respecto al pago de impuesta sobre la renta.

E.c.~ Respecto al pago del impuesto sobre adguisicién de bienes inmuebles.

E.d.~ Respecto al pago del impuesto al valor agregado, éste mo se causa en -
virtud de que el inmueble objeto de la misma, es exclusivamente terre-
no,

E.a,~ Generales de los compadecientes; deben sefialarsa : rnombre, fecha y lu
gar de nacimiento, nacionalidad, estado civil, domicilio, profesién y
ocupacién,

E.f.~- Acreditacidn de la personalidad de 81 o los representantes de las par-
tes que intervienen en la compra-venta del inmueble,

F. Aportaciones Marginales.

En este punto sg indican algunos trémites realizados durante el procesc de ela

boracién de la escritura, como pueden ser :

F.e,- Se agrega al apéndice de la escritura la Declaracién de Pago del Impues
to Predial sobre adquisicidn de bienes inmuebles,

Fib.— Se agrega al apéndice copia del aviso ordenado por el articulo tres mil
dieciseis del C6digo Civil por compra-venta,

G, Sello de Inscripecifn en el Registro Plblico de 1a Propieded.

Es la constancia de que la escriture ha quedado inscrita en el Reglstro Phli

co de la Propiedad en la loealidad a gue corresponda.

G.a.- El sello respectivo contiene los datos propios de la inscripeidn como
son : partida, fojas, tomo, libro, volumen; asi{ mismo hora de la ins-
cripcidn, fecha, localidad, nombre, firma y sello del Registrador Pa-
blico de la Propiedad en la localidad.
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II.6.2 CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEMES,
El Certificado de Libertad de Gravdmenes, es el documento expedido por el Regis
tro Péblico de la Propiedad, de la localidad correspondiente, en el cual se con
signa la existencia o no de hipotecas, prendas, embargos, afectaciones o cual—

quier otra carga gue se traduzea en que el inmueble no pueda ser vendido por --

afectar derechos de tercervs,
a.— Debe abarcar un perfodo de veinte afos a la fecha.
bb,~ Se requiers el documento original,

c.- Se tramita ante el Registro Plblico de la Propiedad previo pago de dere-
chos,

II.6.3 BOLETA PREDIAL.

{a boleta predial es la constancia del pago del impuesto predial realizado por
el propietario del inmueble a la Tesoreria del Distrito Federal, o & las ofici

nas de Recaudacidn de Rentas de la localidad que correspondan,
a,- La boleta debe corresponder al bimestre priiximo pasado.

b.~ Lz boleta debe tener claramente los sellas y marca de la Caja de la Teso
rerfa del Distrito Federal, o de la Oficina de Aecaudacifn de Rentas de
la localidad correspondiente, la fecha en que se realizé el pago, asi co
mo la cantidad pagada.

c.~ Deberd aparecer a rnombre del propietario actual,

d.~ Deberd contener claramente los datos del predio,

II.6.4 CERTIFICACION DE NO AFECTACION OE LA SECRETARIA DE LA REFORMA
AGRARIA,

Pare terrenos risticos se solicitard la constancia expedida por la Secretarfa



EJEMPLO DE SOLICITLD Y CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES L&

T SR
eadtl ol il "'u.«m"'/'- - .

AYUNTAM!ENTO DE GOMEZ PALACIO, DGO.

0y

C. RECISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDID
PRESENTE -

Nos persitimos ‘solicitar se sirvs tlp-dirnbs cerciti-

¢edo de GRAVANENES, que e' cinco ahos o la fechs reporte el In-

» nuthle fn.intrldo a naombre de éste K. Ayuntamiento, bsjo 1w in;
crlpclbn Ilo 22243, 4e1 toso 65 con feche 25 de Junic de 1986,

$4d atro particoler de -nlnnto,.nprnv.chunal 1a apor=-

tunided pars ofrecar las seguridsden de nuestrs ais distinguida
considerncibn,
e . .

ENTAMENTE
" SYFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION ",
Guez Palecio, Dgo., & 2 de Detubre de 1989.

' EL €, SEC. PART. DEL C, PRESIDENTE HUWICIPAL.

CIUDALAND LICENCIAUO CaRLOS ARAGON LELTHAN, OFICIAL ENCAR-
N REGISTRO PUBLICO DE LA FROPIEDAD Y WEL C(!u.ﬂClO UEL DIS
COMEZ PALACIO, ESTADO UE DURAKGD, = = = = = = = @ = = - -

ERT1! F1CA:~ Qe la propiedad a que se refiere la Ins-
p:lqn descrita en la solicitud que antecede en un periodo de §-
CINCO ahOS, anteriores a la fecha reporte la siguiente propiedad,

-- -I(ipnm:n por $ 193'387 194,71 a favor de Beo, Nacional de --
Ovras y Servicios Piblicos 2.N.C. 3/g Insc, No. 24553 Tomo 65 de -
Hipotecas G,P.U. a 10 de Julio de J986, = = ~ = = = =« = = = = = e

- - -Hipoteca por § 331'537,164,5) a favor de FONAPO, s/g Insc, ==
No. 24732 Toma 65 de H\poleui G.P.D. a 3 de Sepumbre de 1986, --

- - -OBSERYACIOH:- Con esta fecha se registrd testinonio que con -
tiene la Protocolizacion de Peraise Judicial para la venta de biee
nes del menor NOBERTO E. LEAL J, Véase la Insc., No., 1030 Tomo 4 de
Sentencias y Providencias Judiciales G.P,D, a 27 de Noviembre de -

Bb, = - == e - - e ot e ea ol

- = =A SOLICITUD UE PARTE INTERESAUA, ENPIDO EL PRESENTE CERTIFICA

DO A LOS 3 TI\ES Dl:\S DEL MES DE OCTUBRE DE 1989 MIL NOVECIENTOS -
OCHENTA ¥ BUEV!

dad Rog. Pab. do 1o Pugn
{.‘:-ca.::-l-l Did-

a-ur
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de la Reforma Agraria de que determinade predio no es susceptible de afectacién

por encontrarse dentro de la zona urbana de la localidad a que corresponde.

Se verificard los sigulentes puntos :

a.- Deberd contener la superficie y ubicacién del predio.

b.- Nombre del actual propietaria.

c.~ Mencicnar que se verificé la deseripci6n de las medidas, colindancias y
superficie del terreno en el Registro Péblico de la Propiedad de la loca
lidad a que corresponde.

d.- Sello de la dependencia de la S.R.A.

e.,~ Nombre y firma del titular y la dependencia.

f.- Lugar y fecha de expedicién,

g.— Se deberd presentar el documento original y copia fotostdtica simple.

II.6.5 DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PERSONALIDAD DEL REPRESENTANTE DEL PROPIE
TARIC DEL PREDIOC.

Poder otorgado ante Notario por el propietario del inmueble, a quien lo repre-
sentard ante la parte compradora, para realizar los trémites necesarios que —

cancluyan con la escrituracién del inmueble.

a.-~ Deberd sefialar el tiempo en que se otorga poder al representante del:pro
pietario.
b.,- Alcances del poder otorgedo.

C.— Nombre, firma y sello del Notario,

d,— (ugar y fecha de expedicidn,

a.— Se deberd presentar copia certificada,
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II.6.6 ACTA CONSTITUTIVA DE LA SOCIEDAD O DEL ORGANISMO ENAJENANTE (EN SU
CASD),

E1l acta constitutiva de la sociedad, es el documento legal otorgado por el Nota
rio Pblico, en la cual se sefiala : la rezén social, nombre de los socios y ca
pital suscrito; nomire del Presidente del Cansejo Administrador Unmico, Gerente

General o cargo equivalente y poder del representante.

E1l ﬁmmator o propietario deberd presentar copia certificada y fotostética sim
ple que deberd contener la informacidn siquiente :

a.- Fecha de otorgamiento,

b.,- Nambre y nimerc del Notario.

c.~ Adscripcifn del Notario.

d.~ Denominacién o razén social,

e,~ Nembre de los socios.

f.~ Capital suscrito.

g.~ Nombre del Presidente del Consejo Administrador Unico, Berente General a
cargo equivalente y podar del representante,

h.- Datos da inscripeidn,

i.- Madificaciones al Acta Constitutiva. (anexﬂr copia certificada de dichas
madificaciones},

Ji— De ro tratarse de persona morel sino fisica, en lugar de los documentos
anteriores, se hani revisién a la copia certificada del Acta de Matrimo
nio, as{ como identificacidn con fotografia del promoter o del pmpietg
rio y de su esposa, segGn el casg. (pasaporte, ligencia, identificacidn
postal, ete.)

II.6.7 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES.

Para su verificacién, este documento deberd ser presentado por el Promotor o

Propietarioc del inmueble en original y copia fotostdtica.
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En caso de terrenos urbanizados se presentard :

a,— Registro IMSS
b.- Registro INFONAVIT
c.~ Registro C.N,I.C.

I11.6.8 PAESENTACION DEL DICTAMEN JURIDICO O LEGAL OE UN PREDIO.

Los documentos anteriormente descritos son los bAsicos para la elaboracidn del
Dictamen Juridico de un predio, el cual deberd ser presentado a la autoridad -
que lo ha solicitade, para que de resultar positivo, se continuen los tidmites
que permitan la escrituracidn del inmueble a favor de la parte interesada en =

su adquisicién,

A eontinuacidn se transcribe el dictamen juridico de un predio, que con las mo
dalidades de presentacién que cada terreno requiera, y dependiendo de la docu-
mantacién proporcionada por la parte vendedore, nos sirve coma ejemple, para -

conacer el alcance y contenido de tal documento.
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LOGOTIPC DE LA INSTITUCION
0 EMPREEA

PROFESIONISTA A QUIEN SE DIRIGE EL OFICIO

PREDIO: o
LBICACION:

PROPIETARIO: INMOBILIARIA
SUPERFICIE PROPUESTA:

PRONOTOR:

OFICIC:

CARGO QUE OCUPA EN LA INSTITUCION O EMPRESA

P RESENTE.

En cumplimiento a las instrucciones giradas al suscrito, me permito informar a
usted del estudio realizado en la documentacifn relacionada al predio denomina

da ¢
sur de la Ciudad de

, uicado sobre la Carretera México-Cuernavaca, al

I.- DESCRIPCION DE DOCUMENTOS

OBSERVACIONES

1.- Copia fotostética de la escritura
de compra-venta ndm, de fecha -
19 de enero de 1985, ante la fe del -
Lic. Juez ~
Mixto de Primers Instancia del Distri
to Judicial de y Notario
Pdolico por Ministerio de Ley, En di
cho acto juridico interviene como ven
dedor el Sr, )
y como compradora la Inmobiliaria _
, representada por el Sr., -
en su canicter
de Gerente General de dicha inmobilia
ria, quien adquiere el predio denomi-
nado actualmente coma ,
uvhicado en la Ciudad de '
con una superficie de 40--14-85 Has,

2.- Copia fotostdtica de la carta pro-
puesta del predio en cuestién enviada
a esta institucién el-15 de marzo de
1983, por el promotor, Sr.

, mediante el cual se
ofrece la venta de § Has., a razdn de
$ 25,000,00 por m2,

Documento apegadc a derecho que
acredita la legitima propiedad
del predio propueste en favor -
de Inmobiliaria .

La carta-oferta establece que -
en dicho terreno se inicilardn -
obras de vialided para el dia -
208 de marzo del presents, estan
do en condiciones Inmobiliaria

de modificar -
dichas vialidades, condiciondn-
dose a la visita de un técnico
de ustedes para antes de la fe-
cha citada.

-
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3,-Bopla fotostética del plano topo-
gréfico y créquis de localizacidn dsl
predio propuesto en regla.

4,~ Coplas fotostdticas de los recibos
nims .,

correspondientes a los nimeros de cuen
ta -
respectivamente, documentos que acredi
tan el pago dal impuesto predial del -
afio de 1585.

II.- VERIFICACIONES PERSONALES

1.~ Registro Plblico de la Propiedad.

En la verificacién ccular efectuada en
el Registro Plblico de la Propiedad en
la Ciudad de , en 8l -
Libre correspondients a la Seccién Pri
mere bajo el nim. 51 a fujas 132 frente
del afio de, 1985, correspondiente al Dis
trito de , 5@ encontr debida
mente inscrito el contrete de compra-ven
ta 8 qua se refiere el punto primero de
este informe a nombre de Irmobiliaria

, representada pc;r su G-éreg
te Beneral el Sr.

En regla.

En estos documentas los pagos apa-—
recen a nombre del Sr.

, en tal virtud, -
se debard aclarar esta situacifn -
por parte del promotar.

El irmueble propuesto se haya a la
fecha libre de gravdmgnes o limita
ciones. Se gestionS onte osta ofi
cina la expedici6n del correspan—
diente certificado de libertad de
grevimenes, mismo gue nos serd re-
mitido por correo certificada.
Bajo el No. ’ seccibn —
1a, el Sr,

compra a Inmobiliaria —

una fraccidn de te

rreno de 10,500 m2,

ESTLDIO, - Del estudio realizado en la documentacién presentada y en las verifi-
cacionss personales sfectuadas, se desprende que el predio propuesto para su ad
quisicidn en la Ciudad de , es legitima propiedad de Inmobiliaria __

., aclamndose que de la superficie total de 40-14-85 Has, fueron
vendidos 10,500 m2 a un particular; se deberd aclarar ante el promotor el regis
tro de dicho terreno a nombre de quien se encugntra en la oficina catastral; el
bien inmueble no reporta ningin gravdmen ante el Registro Pdblico de la Propie-
dad se recomienda solicitar al Promotor realice las gestiones ante la Delegacidn
Agraria de esa Entidad a efecto de que se expida el respectivo certificado de -
inafectabilidad por tratarse de un predio rdstico; se remitird a estas oficinas
el certificado de libertad de gravamenes.



sy L
79 M l/ﬂ g
CONELUSION, Um

Del estudio juridico realizado, se opina gue el terreno en cuestifn presenta re
gularidad juridica satisfactoria para considerar su posivle adquisicidén, una —
vez que se reciba la documentacién de que no es afectable agrariamente,

ATENTAMENTE .,
México, D.F., 6 de abril de 1909

CARGO. DEL RESPONSABLE DEL DICTAMEN JURIDICC

NOMBRE ¥ FIRMA DEL PROFESIONISTA
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aatt
II.?"” " INTEGRACION DE DOCUMENTACION PARA ADQUISICION DE TERRENGS,

Los requisitos necesarios para saber si un predio es factible de ser aprovecha
do en la construccifn de un conjunto habitaciomal, obligan a que la parts inte
resada, dispenga de una serie de documentos que le permitan tener seguridad en
el aspecto jurfidico y técnico de la propiedad, como son : legalidad de la pro-

piedad, constancia de uso habitacional, factibilidad de servicios, ete.

Finalmente en razén de lo antes expuesto, mencicnaremos los documentos que debe
proporcionar la parte ofertante a la parte gue pretende adquirir, documentos —

que han sido mencionadas o descritos anteriormente :

A. Carta Oferta.

B. Escritura de la Propiedad,

C. Plano de la Poligonal del Terreno,

D, Créquis de localizacién del Terrsno.

E. Diligencia de Apen y Deslinde del Predio,
F. Cartificada de Libertad de Gravamenes

G. Boleta Predial.

H. Autorizacidn de Uso del Suelo y Densidad de Construccida,
I. Oficio de Factibilidad de Agua Potable.

Je Oficio de Factibilidad de Dremaje y Alcantarillado,

K.  Oficio de Factibilidad de Energia Eléctrica.

L. Constancia de Alineamiento y Némero Oficial.

M. Acta Constitutiva de la Sociedad {en su caso).

N. Registro Federal de Cantribuyentes.
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EJEMPLO DE CROQUIS DE TERREND Y SU LOCALIZACION

4 6/7.23mF

rAaccron L

2

2,039. 95m?

FrAccion L
2

ZACION

cnoqms ‘PE LOCAL!

PREDIO. ~1LAS GARZAS”
LA PAZ, B.CS.




CAPITULO. II

ESTUDIO DE LA FACTIBILIOAD DEL TERRENG
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LOS ALINEAMIENTUS DE VIALIDADES EXISTENTES, 0 LAS AFECTAGIONES POR NUE-
VAS CALLES, SE SOLICITARAN A LAS DIRECCIONES DE OBRAS PLBLICAS MUNICIPA
LES O A LAS DELEGACIONES CORRESPOMIIENTES.

LOS LIMITES DE LAS ZONAS FEDERALES DE : CARFETERAS, VIAS FERFEAS, LINEAS
DE ENERGIA ELECTRICA, CAMALES, DUCTOS, ETC. SE PRECISARAN CON LAS AUTORT
DADES COMPETENTES.
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EN MEXIUO EXISTE UN DEFICIT OF 6.2 MILLONES DE VIVIENDAS Y PARA EL ANO
G SE REMUERIAAN 7 MILLOMES MAS, ES DECIR EN 11 ANOS DEBEN CONSTRUIR-
SE L OE VIVIEMDASG.

LA COISTRLCETEN DE UN CONJUNTO HABTTACIONAL EN TERAENDS ACCIDENTADOS O
CON EXCEGIVA PERDIENTE, EMCARECEN EL COSTO DE LA VIVIENDA.
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ElL AGUA POTABLE ES EL ELEMENTO VITAL PARA EL DESARAILLO DE LOS ASEN-
TAMIENTOS HUMANOS, DEBEMDS EVITAR SU DESPERDICIO Y CONTAMINACION,

EL GO3IERND FEDERAL DEBE APOYAR A LOS INSTITUTOS DE VIVIENDA DE LOS ES-
TADOS ¥ A LOS MUNICIPIOS, EN LA ADQUISICION DE RESEAVA TERRITORIAL CON
LA IN'RAESTRUCTURA URBANA ADECUADA,



CAPITULO III

PLANEACION DE LA OBRA
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INTRODUCCIOR

CONCEPTOS BASICOS DE PLAREACION ¥ CONTROL DE OBRAS

3.2.1 CONCEPCION O RECONOGCIMIENTO DEL PROYECTO

3.2.2  IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES

3.2.3 DEFINICION Y SECUENCIACION DE ACTIVIDADES

3.2.4 ELABORACION DE DIAGRAMAS Y RUTA CRITICA

3.2.5 PROGRAMACION DE SUMINISTROS, RECURSOS Y
FINANCIAMIENTO

LIMITANTES PRACTICAS .

3.3.1 VOLUMEN
3.3.2 RIGIDEZ

3.3.3 cosTO

LA COMPUTACION COMO HERRAMIENTA

3.4.1 DISPONIBILIDAD DE PAQUETES
3.4.2 VENTAJAS

3.4.3  RENTABILIDAD

PLANEACION DE ESTA OBRA

3.5.1 DESCRIPCION BREVE DEL PROYECTO

3.5.2 PELACION DE ACTIVIDADES
CIMENTACION

DESPLANTE

ESTRUCTURA

« ALBANILERIA

+ ACARBADOS

3.5.3 DEFINICION, SECUENCTACION Y CUANTIFICACION DE ACTIVIDADES

3.5.4 DIAGRAMAS, RUTA CRITICA Y DURACION TOTAL

3.5.% PROGRAMA DE SUMINISTROS, RECURSOS Y FINANCIAMIENTQ
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3.1 INTRODUGCTION.

LA VIDA ES UNA CONSTANTE TOMA DE DECISIONES, TENEMOS QUE
DECIDIR DESDE QUE ROPA USAR ESTE DIX, QUE COMER, QUE
RUTA SEGUIR PARA = IR AL TRABAJO O A LA ESCUELA, ETC.

TODAS ESTAS DECISIONES, SE VAN TOMANDO CONFORME SE. PRESENTA LA
NECESIDAD DE HACEP;LO, BASANDOLAS EN LOS ELEMENTOS Y CON LOS

RECURSOS QUE EN ESE MOMENTO SE CUENTA. LA MAYORIA DE ELLAS, NO
TIENEN GRAN TRASCENDENCIA. SI LA DECISION FUE NO USAR SWEATER
'Y HACE FRIO, SIMPLEMENTE SE AGUANTA; SI LA DECISION TOMADA NOS.
LLEVO A UNA RUTA EQUIVOCADA, UNICAMENTE TOMARA MAS TIEMPO

LLEGAR, ETC. SIN EMBARGO, CUANTAS VECES NOS LAMENTAMOS,.
! SI LO HUBIERA SABIDO !. CLARO, ST LO RUBIERA SABIDO ANTES,

SEGURAMENTE MI DECISION HABRIA SIDC OTRA ¥ MUY PROBABLEMENTE
CON MEJORES RESULTADOS, YA QUE HABRIA TENIDO MAS OPCIONES PARA
ELEGIR, MAS TIEMPO PARA ANALIZAR ESTAS OPCIONES, MAS ELEMENTOS

EN QUE APQYARME.

EL LLEVAR A CABO UN PROYECTO NO ES LA EXCEPCION, TAMBIEN
ES UNA CONSTANTE TOMA DE DECISIONES QUE ES NECESARIO AFRONTAR
ANTE LAS DIVERSAS SITUACIONES QUE SE VAN PRESENTANDO, CON LA
DIFERENCIA DE QUE TRATANDOSE DE UN PROYECTO, UNA MALA DECISION
LO PUEDE LLEVAR AL FRACASQ, O ELEVAR EXAGERADAMENTE LOS COSTOS
DEL MISMO. :

SI1 PUDIERAMOS SABER DESDE ANTES LO QUE VA A PASAR DURANTE LA
EJECUCION ¥ DE ESTA MANERA TOMAR DESDE ANTES TAMBIEN Y CON UN
MEJOR ANALISIS LAS DECISIONES CORRESPONDIENTES ?
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EN RESPUESTA A ESTA NECESIDAD, SE HAN DESARROLLADO TECNICAS O
METODOLOGIAS, ENCAMINADAS A  PREVER (BASANDOSE EN LA
EXPERIENCIA ADQUIRIDA EN LA EJECUCION DE PROYECTOS SIMILARES)
LA MAYOR CANTIDAD POSIBLE DE SITUACIONES QUE DURANTE LA
EJECUCION SE PRESENTARAN, PERMITIENDO ASI TOMAR PREVIAMENTE
LAS DECISIONES ADECUADAS. ESTO ES LA PLANEACION: EL PROCESO
DE IDENTIFICACICN DE SITUACIONES O ACTIVIDADES CON LA
CORRESPONDIENTE TOMA DE DECISIONES APRIORI RESPECTO A
SITUACIONES PREVISTAS.

LA PLANEACION TAMBIEN CONSISTE EN IMAGINAR DETALLADAMENTE COMO
VAN A SUCEDER LAS COSAS DURANTE LA EJECUCION, PARA PROPICIAR
PLANTEARNOS POSIBLES SITUACIONES QUE REQUERIRAN DE DECISIONES
RAPIDAS, Y DE ESTA MANERA TOMARLAS PREVIAMENTE, CON MUCHA
MAYOR CAPACIDAD DE ANALISIS ¥ DE APROVECHAR TODOS LOS
ELEMENTOS Y RECURSOS AL ALCANCE, ASEGURANDO EN TODO LO POSIBLE
LAS MEJORES DECISIONES.

CONSIDERANDO LOS CONCEPTOS PRESENTADOS HASTA AQUI, UN PROYECTO
BIEN PLANEADO ES AQUEL QUE PLANTEARA UN MINIMO DE SITUACIONES
IMPREVISTAS, RESPECTO A LAS QUE HAYA QUE DECIDIR DE MOMENTO ¥
SIN TIEMPO PARA ANALIZAR, O HABILITAR MAS OPCIONES.

EL LLEVAR A CABO LA PLANEACION DE UN PROYECTO, NOS DA VARIOS
PRODUCTOS QUE AYUDAN CONCRETAMENTE A OPTIMIZAR LOS RESULTADOS
OBTENIDOS. PARA DAR ALGUNOS EJEMPLOS PODEMOS MENCIONAR:

~ UN CONJUNTO DE ACCIONES QUE RESPONDERAN DE LA MEJOR
MANERA A POSIBLES SITUACICNES

- UN CALENDARIC QUE NOS PERMITIRA CONTROLAR EL AVANCE
REAL DEL PROYECTO
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- LA RELACION DE ACTIVIDADES QUE INTEGRAN LA RUTA
CRITICA, CON DEPENDENCIAS, DURACIONES ¥ RECURSOS

~ PROGRAMAS DE EMPLEO DE MATERIALES, MAQUINARIA, MANO
DE OBRA, ETC,.

~ UN PROGRAMA DEL FINANCIAMIENTO REQUERIDO, ETC.

PARA LLEVAR A CABO UNA BUENA PLANEACION, SE REQUIERE ADEMAS DE
LA EXPERIENCIA:

- EL CONOCIMIENTO A DETALLE O LA DEFINICION OBJETIVA DEL
PROYECTO

- IDENTIFICAR TODAS Las ACTIVIDADES QUE HABRA QUE
DESARROLLAR PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS PROPUESTOS

~ DEFINIR LA SECUENCIA LOGICA DE EJECUCION DE LAS
ACTIVIDADES

=~ CUANTIFICACION DE LOS RECURSOS DISPONIBLES, TANTO
ECONOMICOS, COMO MATERIALES Y DE MANO DE OBRA

- EL TIEMPO PROPUESTO PARA SU REALIZACION
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3.2 CONCEPTQS BASICOS DE PLANEACION Y CONTROL DE OBRAS

COMO YA SE HA MENCIONARO, LA EXPERIENCIA OBTENIDA EN EL
DESARROLLO DE PROYECTOS SIMILARES, ES UN FACTOR BASICO PARA
LLEVAR A CABO UNA PLANEACION ACERTADA, MAS NO EL UNICO.
ADICIONALMENTE SE REQUIERE EL CONOCIMIENTO DE LAS TECNICAS Y
CONCEPTOS DESARROLLADOS Y PROBAD(OS PARA ESTE FIN.

DENTRO DEL ESTE CAPITULO PRESENTAREMOS LOS MAS IMPORTANTES DE
CAPA UNA DE LAS ETAPAS QUE SE SIGUEN EN EL PROCESC DE
PLANEACION.

~ CONCEPCION O RECONOCIMIENTO DEL PROYECTO

- IDENTIFICACION Y RESOLUCION DE DUDAS,
AMBIGUEDADES O FALTANTES DEL PROYECTO

~ IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES
- DEFINICION Y SECUENCIACION DE ACTIVIDADES
~ ELABORACION DE DIAGRAMAS Y RUTA CRITICA

- PROGRAMACION DE SUMINISTROS, RECURSOS Y
FINANCIAMIENTO
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3.2a CONCEPCION O RECONOCIMIENTO DEL PROYECTO

YA HEMOS MENCIONADO CON ANTERIORIDAD QUE LA CALIDAD DE LA
PLANEACION DEPENDERA EN GRAN MEDIDA DEL NIVEL DE CONOCIMIENTO
QUE SE TENGA DEL PROYECTO, O EN SU CASO DE LA PRECISION CON
QUE SE DEFINA EL MISMO.

TANTO PARA CONOCER, COMO PARA DEFINIR UN PROYECTO, EL PASO
NUMERO UNO, ES LA DEFINICION DE OBJETIVCS, LOS CUALES DEBEN
SER  CLAROS, PRECISOS Y CUANTIFICABLES, DISTINGUIENDO
PERFECTAMENTE LOS OBJETIVOS OBLIGADOS DE LOS DESEADOS.

LA CORRECTA IDENTIFICACION DE LOS OBJETIVOS, NOS BRINDARA LA
CLARIDAD DE IDEAS SUFICIENTE PARA CONOCER O DEFINIR EL
PROYECTO A DETALLE, ASI COMO LA METODOLOGIA A SEGUIR, AMBOS
CON LA PROFUNDIDAD QUE CORRESPONDA A LA IMPORTANCIA DEL EXITO
DE NUESTRO PROYECTO.

UNA BUERA TECNICA PARA LOGRAR EL RECONOCIMIENTO DE UN PROYECTO
PROYECTO, CONSISTE EN RESPONDER A LAS PREGUNTAS

QUE ? DONDE ? CUANDO ? coMo ? CON QUE ?

LA RESPUESTA A ESTAS PREGUNTAS, NOS DARA COMO RESULTADC EL
COMPLETO CONOCIMIENTO DEL PROYECTO. DESDE LUEGO QUE EL NIVEL
DE CONOCIMIENTO QUE SE LOGRE, DEPENDERA DE LA CALIDAD DE LAS
RESPUESTAS PROPORCIONADAS.
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QUE?

LA RESPUESTA A ESTA PREGUNTA CONSISTE EN EXPONER TODAS LAS
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, POR EJEMPLO:

CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO PARA SER DESTINADO A HOTEL, EL
CUAL CONTARA CON:

~ 250 HABITACIONES CON BANO Y CAPACIDAD PARA DOS CAMAS
MATRIMONIALES,

=~ DOS ALBERCAS, UNA PARA ADULTOS E INSTALACIONES PARA
CLAVADOS ¥ LA OTRA PARA NINOS, POR LO QUE TENDRA
JUEGOS DENTRO DE LA MISMA.

- DEBERA TENER CANCHA DE TENIS, ETC,

- ©LAS HABITACIONES ESTARAN RETIRADAS DE LAS AREAS DE
DIVERSIONES, CANCHAS, BAR, ETC.

~ SE REQUIERE QUE LA CONSTRUCCION SEA HORIZONTAL, ES
DECIR, NO DEBE HABER EDIFICIOS DE MAS DE DOS NIVELES

DE ESTA MANERA, SE RESPONDERA A LA PREGUNTA DEFINIENDO TODAS
LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, Y CUANTO MAS PRECISA Y
OBJETIVA SEA ESTA DEFINICION, MAS APEGADOS A LAS NECESIDADES
SERAN LOS RESULTADOS.
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DONDE?

EN LA MAYORIA DE LOS PROYECTOS, EL LUGAR EN DONDE SE LLEVARA A
CABO RESULTA DE SUMA IMPORTANCIA EN ASPECTOS COMO PUEDEN SER,
EL LOGRO DE LOS OBUJUETIVOS, LA OPTIMIZACICN DE LOS COSTOS, LA
ELECCION DE LAS SOLUCIONES A INSTRUMENTAR Y OTROS MAS.

TRATANDOSE DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION, ESTA RESPUESTA DEBE
DE INCLUIR DATOS TALES COMO:
- CLIMA
- TIPO DE TERRENO
- DISTANCIA A LA SEDE DE LA CONSTRUCTORA
- RECURSOS NATURALES DE LOS ALRREDEDORES
~ POBLADOS CERCANOS, INCLUYENDO NUMERO DE HABITANTES
- ACTIVIDAD PRINCIPAL DE LOS HABITANTES DE LA REGION
- NIVELES DE. SUELDOS
~ MANO DE OBRA CALIFICADA EN LA REGION
- ACCESOS AL LUGAR DE LA OBRA

- ETC.
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CUANDO?

UN ASPECTO QUE NO DEBE PERDERSE DE VISTA DURANTE LA DEFINICION
DE UN PROYECTO, ES CUANDO SE LLEVARA A CABO, YA QUE DE ESTE
SE DERIVARAN SITUACIONES, COMO LA DISPCNIBILIDAD DE MATERIAL,
DISPONIBILIDAD DE MANO DE OBRA, DIAS LABORABLES ¥ CLIMA.

NUESTRA RESPUESTA DEBE ESTAR ACOMPANADA DE DATOS ESPECIFICOS,
COMO: ’ '

- FECHA PROGRAMADA DE INICIO

~ DURACION REQUERIDA DEL PROYECTOQ

- DIAS HABILES ,

- DIAS QUE NO SE TRABAJAN EN LA REGION (FESTIVIDADES,
FERIAS, COSECHA, SIEMBRA, ETC.)

- VARIACIONES DEL CLIMA DEBIDAS A LA EPOCA

coMO?

LA METODOLOGIA A SEGUIR PARA LA REALIZACION DEL PROYECTQ DEBE,
INDUDABLEMENTE, SER DEL DOMINIO DE QUIEN SE HARA CARGO DE LA
PLANEACION.

AL IGUAL QUE LAS ANTERIORES, ESTA ES UNA PREGUNTA CLAVE, SIN
EMBARGO SU TRASCENDENCIA Y REPERCUSION DENTRO DE LA PLANEACION
ES MUCHO MAYOR. SERA NECESARIO RESPONDER CON LA DESCRIPCION
DETALLADA DEL METODO A SEGUIR, PUESTO QUE DE ESTE DEPENDEN A
SU VEZ UNA GRAN CANTIDAD DE FACTORES TAN IMPORTANTES COMO LA
CANTIDAD Y NIVEL DE ESPECIALIZACION DEL PERSONAL REQUERIDO,
MAQUINARIA Y HERRAMIENTA, MATERIALES, DURACION Y COSTO. YA QUE
EN LA SOLUCION SE VERA LA FORMA EN QUE SE REALIZARA.
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CON QUE?

DESPUES DE HARBER RESPONDIDO A LAS ANTERIORES PREGUNTAS 1LO
UNICO QUE NOS FALTA SABER PARA PODER PROCEDER A Lh PLANEACION,
ES CON QUE RECURSOS SE CUENTA, TANTO EN PERSONAL, COMO DINERO,
MAQUINARIA, MATERIALES Y TIEMPO.

DEPENDIENDO DEL METODO A SEGUIR, EL LUGAR Y LA DURACION
PROPUESTA PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO, SE DETERMINARA
LOS RECURSOS NECESARIOS, DE LOS CUALES PARTIREMOS PARA
LA RESPUESTA A ESTA PREGUNTA, TRATANDO SIEMPRE DE SATISFACER
LAS NECESIDADES.

DEBEMOS CONSIDERAR QUE AUNQUE SE TRATE, NO SIEMPRE ES POSIBLE
DAR SATISFACCION A LAS NECESIDADES PLANTEADAS, POR LO QUE
LA RESPUESTA EN ESTE MOMENTO PRESENTADA, RETROALIMENTARA
CON POSIBILIDAD DE MODIFICAR, A LOS FACTORES ANALIZADOS AL
RESPONDER A LAS PREGUNTAS ANTERIORES, COMO SERIAN LA DURACION,
COSTO Y QUIZA HASTA AL METODO.
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3.2.2 IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES

DENTRO DEL PROCESO DE PLANEACION DE UN PROYECTO, EL SIGUIENTE
PASO, UNA VEZ RECONOCIDO O DEFINIDO EL MISMO, ES5 IDENTIFICAR
BASANDOSE EN LA EXPERIENCIA, LAS ACTIVIDADES O TRABAJOS QUE
LO CONSTITUYEN.

DEL PROYECTO DE QUE SE TRATE Y DEL PROCEDIMIENTO ELEGIDO PARA
LLEVARLO A CABO, DEPENDERA EL NUMERO DE LAS ACTIVIDADES QUE
LO CONFORMAN, SIENDOC CON MUCHA FRECUENCIA, BASTANTE GRANDE
ESTE NUMERO. CON OBJETO DE FACILITAR EL ENUNCIADC DE LAS
ACTIVIDADES Y EVITAR EN LO POSIBLE LA OMISION DE ALGUNA DE
ELLAS, SE PUEDE SEGUIR UN PROCESO DE DESDOBLAMIENTO, ESTO ES,
DIVIDIR EL PROYECTO EN UN GRUPO DE ACTIVIDADES GRUESAS 0O DE
PRIMER ORDEN, LAS CUALES EN OCASIONES SE RECONOCEN COMO
ETAPAS DE CONSTRUCCION. SUBDIVIDIR EN SEGUIDA ESTAS
ACTIVIDADES EN ACTIVIDADES DE SEGUNDO ORDEN Y HACERLO ASI
SUCESIVAMENTE, HASTA ALCANZAR EL NIVEL DE DETALLE DESEADO.
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3.2.3 DEFINICICN Y SECUENCIACION DE ACTIVIDADES

UNA VEZ QUE TENEMOS IDENTIFICADAS LAS ACTIVIDADES QUE
CONFORMARAN NUESTRO PROYECTC, EL SIGUIENTE PASO QUE TENEMOS
QUE " EFECTUAR DENTRO DE LOS ANTECEDENTES PARA LLEVAR A CABO LA
PROGRAMACION, ES PRECISAMENTE LA DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES,
ASI COMO DE LA SECUENCIA EN QUE SE DEBEN LLEVAR A CABO.

AL IDENTIFICAR LAS ACTIVIDADES QUE INTEGRAN UN PROYECTO, NOS
LIMITAMOS UNICAMENTE A ESPECIFICAR QUE ESTAS SE TENDRAN QUE
LLEVAR A CABO, SIN EMBARGO, ESTO NO ES SUFICIENTE, ES
NECESARIO DEFINIRLAS EN VARIOS ASPECTOS, COMO SON:

- DURACION

- MAQUINARIA NECESARIA

- OBREROS REQUERIDOS

- MATERIALES A UTILIZAR

- COosSTO
TAMBIEN ES BASICO PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA DE OBRA,
CONOCER LA SECUENCIA EN QUE SE EJECUTARAN, PUESTO QUE ENTRE
LAS ACTIVIDADES EXISTEN CIERTAS DEPENDENCIAS, ORIGINADAS ENTRE

OTRAS RAZONES POR DOS MUY IMPORTANTES, EL PROCES0 CONSTRUCTIVO
Y LAS LIMITACIONES EN LA DISPONIBILIDAD DE LOS RECURSOS.
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EXISTE UN METODO QUE FACILITA Y ASEGURA LA DETERMINACION DE LA
SECUENCIA, QUE CONSISTE EN CONSTRUIR UNA TABLR DE SECUENCIAS,
¥ CONSISTE EN LO SIGUIENTE:

1.

EL

SE CONSTRUYE UNA MATRIZ CUADRADA, CON TANTOS RENGLONES Y
_ COLUMNAS, COMO ACTIVIDADES A DESARROLLAR.

EN CADA RENGLON SE ANOTA COMO TITULO DEL MISMO UNA DE LAS
ACTIVIDADES.

SE PROCEDE DE LA MISMA FORMA CON LAS COLUMNAS., O BIEN SI
AL ANOTARLAS EN 105 RENGLONES, ASIGNAMOS A CADA ACTIVIDAD
UN NUMERO, EN LAS COLUMNAS PODEMOS EVITAR EL ANOTAR EL
NOMBRE COMPLETO DE LA ACTIVIDAD, EMPLEANDO EL NUMERO
ASIGNADO. ES IMPORTANTE (QUE LAS ACTIVIDADES GUARDEN EL
MISMO ORDEN QUE EN LOS RENGLONES.

SE ANALIZA LA ACTIVIDAD CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS
RENGLONES Y SE DETERMINA QUE ACTIVIDADES PUEDEN HACERSE
INMEDIATAMENTE DESPUES DE TERMINADA LA ACTIVIDAD EN
CUESTION. RECORRIENDO PARA ELLO EL RENGLON, EXAMINANDO
LAS COLUMNAS DE LA MATRIZ Y MARCANDO LOS CASILLEROS
CORRESPONDIENTES A LAS ACTIVIDADES QUE SE PUEDEN REALIZAR
INMEDIATAMENTE DESPUES.

CON FINES DE REVISION Y COMPLEMENTACION, SE ANALIZA AHORA
LA ACTIVIDAD CORRESPONDIENTE A CADA UNA DE LAS COLUMNAS Y
SE DETERMINA QUE ACTIVIDADES DEBEN EJECUTARSE
INMEDIATAMENTE ANTES DE PODER INICIAR LA ACTIVIDAD EN
CUESTION. RECORRIENDO PARA ESTO LA COLUMNA Y EXAMINANDO
TODOS LOS RENGLONES QUE LA CRUZAN, MARCANDO LOS CASILLEROS
QUE CORRESPONDEN A LAS ACTIVIDADES QUE DEBEN EJECUTARSE
INMEDIATAMENTE ANTES.

CONTAR CON ESTA TABLA DE SECUENCIAS, NOS DA LA OBJUETIVIDAD

NECESARIA PARA LLEVAR A CABO LA PROGRAMACION CON FACILIDAD.
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3.2,4 ELABORACION DE DIAGRAMAS Y RUTA CRITICA.

UNO DE LOS PRODUCTOS IMPORTANTES DE LA PLANEACION, ES EL
PROGRAMA DE ACTIVIDADES, EL CUAL CON FRECUENCIA SE MUESTRA
O APOYA MEDIANTE UNO O VARIOS DIAGRAMAS, QUE LO REPRESENTAN
DE UNA MANERA OBJETIVA, A LA VEZ QUE PERMITEN HACER
RESALTAR AQUELLAS ACTIVIDADES © EVENT0S QUE TIENEN ALGUNA
IMPORTANCIA ESPECIAL, POR EJEMPLO, LAS QUE INTEGRAN LA RUTA
CRITICA.

ENTRE LOS DIAGRAMAS MAS EMPLEADOS, PODEMCS MENCIONAR:

DIAGRAMAS DE GANTT: EN ESTOS DIAGRAMAS, SE RELACIONA UNA
ACTIVIDAD EN CADA RENGLON, Y DELANTE DE ELLA,
MEDIANTE UNA BARRA DE LONGITUD VARIABLE, SE MUESTRA
EL INICIO, FIN Y DURACION DE ESA ACTIVIDAD (EN LA
PAG. 3/5 SE ENCUENTRA UN EJEMPLO) .

ESTE TIPO DE DIAGRAMAS, TIENE ENTRE OTRAS, LAS
DESVENTAJAS DE NO PERMITIR MANEJAR UN NUMERO GRANDE
DE ACTIVIDADES Y NO ES FACIL REPRESENTAR LA
DEPENDENCIA DE UNA ACTIVIDAD CON RELACION A OTRAS.

SIN EMBARGO, TIENE VARIAS VENTAJAS, POR EJEMPLO,
PERMITE MEDIR PERFECTAMENTE LA DURACION DEL PROYECTO,
PERMITE, DIBUJANDO UNA BARRA ADICIONAL EN CADA
ACTIVIDAD, VIGILAR EL AVANCE REAL DEL PROYECTO,
RESPECTO A LO PLANEADO, ETC.
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DIAGRAMAS DE PERT: LOS DIAGRAMAS DE PERT, SE CONSTRUYEN,
REPRESENTANDO CON UN CIRCULO EL INICIO DE CADA
ACTIVIDAD ¥ CON OTRQ CIRCULO, EL FINAL, LA ACTIVIDAD
MISMA, §SE REPRESENTA MEDIANTE UNA FLECHA QUE UNE A
AMBOS CIRCULOS (EJEMPLO EN LA PAG. 4/5)

ESTOS DIAGRAMAS SON MUY UTILES, PARA REPRESENTAR
LAS DEPENDENCIAS ENTRE LAS DIVERSAS ACTIVIDADES,
SIN EMBARGO, SE DIFICULTA REPRESENTAR LA DURACION
DE LAS MISMAS, O REVISAR EL AVANCE CONTRA LO
PLANEADO,

HISTOGRAMAS: LAS MUY CONQCIDAS GRAFICAS DE BARRAS, SON
EMPLEADAS, PARA REPRESENTAR ENTRE OTRAS COSAS,
FLUJOS DE EFECTIVO, REQUERIMIENTOS DE PERSONAL,
RECURSOS EN GENERAL, ETC. (EJEMPLO EN LA PAG. 5/5).

COMO SE PUEDE OBSERVAR EN LOS PARRAFOS ANTERIORES, EL EMPLEO
DE DIAGRAMAS, AYUDA A DAR OBJETIVIDAD, CLARIDAD ¥ FACILIDAD
DE EVALUACION, SUPERVISION Y CONTROL A LOS PROYECTOS. TAMBIEN
SE PUELE OBSERVAR QUE CUALQUIERA DE LOS DIAGRAMAS MENCIONADOS,
POR 5@ SO0LO, KO Es CAPAZ DE PROPORCIONAK AL PROYECTO TODAS
ESTAS VENTAJAS, POR LO QUE ES FRECUENTE EMPLEAR UNA
COMBINACION DE ELLOS, EN LA PREPARACION, PNHESENTACION Y
CONTROL DE AVANCE DE LOS PROYECTOS.
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EJEMPLO: DIAGRAMA DE GANTT

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE iNT. socIAL
Project Manager: ING. GILBERTO HERNANDEZ
As of date: 17-0ct-89 9:34pm Schedule Files C:\TLDATANACASCHE1

PROYECTD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE. CONSTRUCCION: A C A B ADOS 1ER. NIVEL

89
Oct Nov - Dec
Who Status 23 30 ) 14 20 27 4

SUMI. PUERTAS MADERA
SUMI.AZULEJD
SUMI. PUERTA METALIC
SUMI.BARANDAL METALI
BOQUILL. P/VENTANERI ALBANIL,P+
REG. &40X40X70 CM FP/D ALBANIL,P+
. APLAN.PLAFONES A ALBANIL P+
APLAN. FINO MURQOS INT ALBANIL P+
COLADO PISOS PULIDOS ALBANIL,F+
APLAN.SERROTEA MUROS ALBANIL,P+
COLOC. PUERTAS MADER CARPIBA,A+
COLOC.AZULEJO SANIT. ALBANIL,P+
€OLOC. PUERTA DE ACC CARFPION,A+
COLOC. BARANDAL EN ES HERRERQ,/+
SUMI.MATS.P/FALSD PL.
SUMI.MUEBLES-ACCS P/
BOQUILL. P/VENTANERI ALBANIL,P+
SUMI.PINTURA ESMAL Y
APLAN.PLAFONES B ALBANIL.,P+
COLOC. MUEB~ACCS P/6A PLOMERQO,A+
FALSO PLAFON SANIT. ALBANIL P+

eiamie s

-COLAD. SARDINEL. SANIT ALBANIL,P+
COLADD PISOS PULIDDS ALBANIL.,P+
PINTURA MUROS INTER. PINTOR,AY+
COLOC. PUERTAS MADER CARPIBA,A+
SUMI. VENTANERIA

APLAN. SERROTEA MUROS ALBANIL,F+
COL.OC.MUEB-ACCS P/S5A PLOMERQD, A+
FALSO PLAFON SANIT. ALBANIL,P+
COLOC. VENTANAS A COLOC, VEN+
COLAD.SARDINEL SANIT ALBANIL,P+
PINTURA MUROS INTER. PINTOR,AY+
COLDC. VENTANAS R COLOC. VEN+

D Done === Tasghk - Slack time (==---), or
€ Critical +++ Started task Resource delay (-—-==
R Resource conflict M Milestone > Conflict

p Partial dependency
8cale: Each character equals { day

TIME LINE Bantt Chart Report Strip 1
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EJEMPLO: HISTOGRAMA

Schedule Name: FROGRAMA DE ACTIVIDADES FARA CONDOMINIO DE INT. SUCIAL
Project Manager: ING. GILBERTO HERNANDEZ
As of date: 17-0ct-89 9:37pm Schedule File: C:\TLDATA\ACASCHE1

PROYECTD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCIONs A C A B AD O S 1ER. NIVEL

89 ?0
Qct -Nov Dec dan
Amaunt 23 30 & 14 20 27 4 11 18 24 2 8
20,00 ..., e rea et rgatearettieceaers sttt estoenensrans .
17.50 . . . . . . . . . N
19.00 . . . . . . .
18,50 . . . . .

.
.

veeserienaan

18,00 coveaee-s

14,00 HHHE. ..,
13.50 . HuHUH
13,00 L Hitde
12,50 . tusthun
12,00 ,Hitidan, .,
11,50 J#uniis
11.00 . #undde
10,50 . #inu4n
10,00 HERAHH
.50 . HAHEER .
F.00 JHUHKHE .
8.50 .Hulbbe .
B.00 .Hisbdl. . ...,
7.50 JHHBHEENY,
7.00 JHUHAEHEE,
6,50 L HHHRRENE,
6.00 HuRHEBNE. . .0
5.50 . saBuHNsgE,
5.00 HuHUBHNY,
4.50 . HuHthuERY
4,00 .HnbEHNIUG, ...
.50 L HHRHHER IR
3,00 L HHHERRENEN
2.50 .H#atndhing
2.00 #IBBHRANER. .,
L.50 GhhabdisR
1,00 . #HHEHBEREY
Q.50 . HHHHHATNES
0.00

14,80 Hakl -

R ALBANIL OFICIAL

TIME LINE Histogram Chart Report Strip 1
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3.2.5 PROGRAMACION DE SUMINISTROS, RECURSOS Y FINANGIAMIENTO

EN LA INTRODUCCION A LOS CONCEPTOS BASICOS DE PLANEACION YA
MENCIONAMOS COMO PRODUCTC DE LA MISMA LOS PROGRAMAS TANTO DE
SUMINISTROS COMO RECURSOS Y FINANCIAMIENTO.

AHORA DEBEMOS MENCIONAR QUE NO ES SOLO UN PRODUCTO MAS, ES
QUIZA, EL PRODUCTO MAS IMPORTANTE, SI LO CONSIDERAMOS DESDE
EL PUNTO DE VISTA TIEMPO Y DINERO. POR ESTA RAZON LE HEMOS
DEDICADO UN CAPITULO ESPECIAL, PRINCIPIANDO POR DEFINIR CADA
UNO DE LOS TERMINOS,

DENTRQO DE RECURSOS, SE CONSIDERA TODO AQUELLO QUE NO SIENDO
MATERIALES DE CONSTRUCCION, NOS SERA DE UTILIPAD Y EN
OCASIONES INDISPENSABLE PARA EL DESARROLLO DE NUESTRO
PROYECTO. EN CONSECUENCIA, EN ESTE RENGLON QUEDAN AGRUPADOS
TAMBIEN (AUNQUE ALGUNOS ADMINISTRADORES ESTAN EN DESACUERDO)
LOS RECURSOS HUMANOS.

COMO SUMINISTROS CONSIDERAMOS LOS MATERIALES QUE EMPLEAREMOS.

EN GRAN PARTE DE LOS PROYECTOS DE CONSTRUCCION, ESTOS NO SE
DESARROLLAN CON EL DINERO DEL INTERESADO, SINO EN BASE A
CREDITOS CONCEDIDOS CON EL RESPALDO DEL PROPIO PROYECTO.
¢ BIEN, AUNQUE CON RECURSOS DEL INTERESADO, ESTE DECIDE
{SUCEDE CON MUCHA FRECUENCIA) NO DISPONER DE LA TOTALIDAD
DEL PRESUPUESTO AL INICIO DE LA OBRA, Y PREFIERE HACERLO EN
VARIAS PARTIDAS, CONFORME EL AVANCE DE LA MISMA LO VAYA
REQUIRIENDO, CUALQUIERA DE ESTAS DOS SITUACIONES PLANTEADAS,
NOS LLEVA A LO QUE LLAMAMOS FINANCIAMIENTO.
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FINALMENTE POR PROGRAMA, NOS REFERIMOS A LA CUANTIFICACION
POR FECHA, DE LOS VOLUMENES REQUERIDOS A LO LARGO DEL
PROYECTO.

SOBRA DECIR QUE SI AL PRESENTAR UN PROYECTO NOS COMPROMETEMOS
A EJECUTARLO CON UNA CIERTA DURACION O A UNA FECHA OBLIGADA DE
TERMINACION, TENDREMOS QUE VIGILAR EL INICIO, DURACION Y
TERMINO DE CADA UNA DE LAS ACTIVIDADES, DE ACUERDO A LO
PROYECTADO ¥ ESTOS TRES FACTORES, ESTAN ESTRECHAMENTE LIGADOS
A LA HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL QUE INTERVENDRA EN
ELLAS, POR LO TANTO ES DE VITAL IMPORTANCIA PARA ALCANZAR
LAS METAS ESTABLECIDAS, EL CONTAR OPORTUNAMENTE CON ESTOS
RECURSOS EN LA CANTIDAD Y CALIDAD REQUERIDOS. ESTO SE PUEDE
LOGRAR SOLO SI ANTICIPADAMENTE CONOCEMOS LOS CANTIDADES Y
CARACTERISTICAS QUE NECESITAREMOS DE LOS RECURSOS QUE SE
EMPLEARAN EN CADA MOMENTO A LO LARGC DEL PROYECTO, DE MANERA
QUE PODAMOS ASEGURAR SU DISPONIBLIDAD,

ALGO SIMILAR SUCEDE CON LOS SUMINISTROS ¥ NI QUE DECIR DEL
DINERC NECESARIO EN CADA ETAPA DE AVANCE DE LA OBRA.

SIN TEMOR A EQUIVOCARNCS, PODEMOS CONSIDERAR QUE LA FALTA
DE ALGUN RECURSO, SUMINISTRO O FINANCIAMIENTO EN EL MOMENTO
REQUERIDO, AFECTARA SERIAMENTE LA DURACION DEL PROYECTO O EL
COSTO DEL MISMO, YA QUE MUCHAS VECES NOS VEREMOS EN LA
NECESIDAD DE PAGAR MAS CARO LO QUE NOS HACE FALTA, CON TAL
DE NO PROLONGAR EL RETRASO.

EN LA IDEAS PRESENTADAS SE PUEDE CONSTATAR LA IMPORTANCIA Y EL
VALOR DE CONTAR CON UNA ~ HERRAMIENTA QUE NOS PERMITA
ANTICIPAR LA OBTENCION EN LAS MEJORES CONDICIONES, DE TODO
10O NECESARIO PARA RLCANZAR EN TIEMPO Y COSTO NUESTRAS METAS.
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3 LIMITANTES PRACTICAS.

EN EL CAPITULO ANTERIOR, AL TIEMPO QUE HEMOS IDO RECONOCIENDO
LOS PRINCIPALES CONCEPTOS DE LA PLANEACION DE OBRAS, TAMBIEN
HEMOS PODIDO DARNOS CUENTA QUE MUCHO DEL TRABAJO QUE HAY QUE
REALIZAR ES LABORIOSO ¥ DE LA MISMA MANERA LO ES EL ANALISIS
DE LA GRAN CANTIDAD DE PRODUCTOS QUE EL PROCESO DE PLANEACION
NOS PROPORCIONA.

BAJO ESTA CONSIDERACION, NOS ENCONTRAMOS CON LIMITANTES, TANTO
AL DESARROLLAR EL PROCESO DE LA MANERA MAS ADECUADA, COMO AL
ANALIZAR CON LA DEBIDA PROFUNDIDAD LOS RESULTADOS, PARA
EN SEGUIDA TRADUCIRLOS EN ACCIONES QUE SE VEAN REFLEJADAS EN
EL MEJOR DESARROLLO DE NUESTRO PROYECTO.

EN ESTE CAPITULO HABLAREMOS DE ALGUNAS DE ELLARS, CON EL FIN
DE TENERLAS IDENTIFICADAS Y ASI, ESTAR EN CONDICIONES DE
AFRONTARLAS CON LA MAYOR EFICACIA.

ENTRE LAS MAS IMPORTANTES, PODEMOS CONSIDERAR EL VOLUMEN, EL
COSTO ¥ LA RIGIDEZ, MISMAS QUE ANALIZAREMOS A CONTINUACION,
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3.3.1 VOLUMEN .

YA  MENCIONAMOS EL VOLUMEN COMO UNA DE IAS LIMITANTES
CONSIDERABLES PARA LLEVAR A CABO ADECUADAMENTE EL. PROCESO DE
PLANEACION. POR QUE LO CONSIDERAMOS ASI ?.

SE MANTIENE UNA RELACION DIRECTA ENTRE EL TIPO Y TAMANO DE LA
OBRA A MANEJAR Y EL VOLUMEN DE TRABAJC A EFECTUAR DURANTE LA
PLANEACION, YA QUE TODOS ESTAREMOS DE ACUERDC QUE EN UNA OBRA
PEQUENA Y SIMPLE, EL NUMERO DE ACTIVIDADES A EJECUTAR DEBE
SER CONSIDERABLEMENTE MENOR AL QUE SE EJECUTARA EN UNA OBRA
GRANDE O COMPLEJR, ¥ LA MISMA RELACION SE GUARDA CON EL
NUMERO DE IMPREVISTOS QUE DEBEMOS EVITAR, ASI COMO CON LOS
VOLUMENES DE SUMINISTROS, EQUIPO, MATERIALES Y FINANCIAMIENTO,

EN CONSECUENCIA, SI NUESTRO DESARROLLO CORRESPONDE A LA
CATEGORIA DE LOS GRANDES, REQUERIREMOS QUIZA UN NUMERO
CONSIDERABLE DE PERSONAL QUE INTERVENGA EN LA PLANEACION,
CON EL ' COSTO CORRESPONDIENTE Y LA TAMBIEN CORRESPONDIENTE
DURACION DE ESTOS TRABAJOS. RESULTA QUE EN MUCHAS OCASIONES,
NO CONTAMOS CON LOS RECURSOS ECONOMICOS PARA DESTINAR A ESTA
ACTIVIDAD, O NO PODEMOS DARNOS EL LUJO DE EMPLEAR EL TIEMPO
REQUERIDO POR LA MISMA.

ESTA SITUACION ES RELATIVA, PORQUE FINALMENTE, LLEVAR A CABO
UNA BUENA PLANEACION, PUEDE AHORRARNOS TANTO O MAS DINERO QUE
EL QUE SE INVIRTIO, SUCEDIENDO LO MISMO CON EL TIEMPO. SIN
EMBARGO, EL VOLUMEN DE ESTOS TRABAJOS NO DEJA DE SER UNA
RESTRICCION PARA QUE SE DECIDA EFECTUARLOS, O EJECUTARLOS
COMO LO MARCAN LOS PRINCIPIOS DE ESTA TECNICA.



: 110
3.3.2-1 ;l./l

3.3.2 RIGIDE?Z2Z

DESPUES DE HABER TOMADO LA DIFICIL DECISION DE LLEVAR A CABO
UN PROCESO DE PLANEACION PARA NUESTRO PROYECTO, YA HEMOS
INTEGRADO O CONTRATADO EL EQUIPO HUMANO QUE LO HARA. YA
DEDICAMOS TODOS LOS RECURSOS Y TIEMPO NECESARIOS PARA LOGRARLO.

FINALMENTE HEMOS LLEGADQ A LA CONCLUSION DEL PROCESO Y ...
{OH SORPRESA!, LA DURACION DE LA OBRA ES MAYOR A LA DESEADA,
O BIEN, REQUERIMOS MAS PERSONAL DEL QUE HAY DISPONIBLE, O
TAL VEZ, EL COSTO DE LA MISMA ESTA MUY POR ENCIMA DEL DESEADO,
ETIC.

DESDE LUEGQ QUE ESTOS RESULTADOS LOS HEMOS OBTENIDO BASADOS EN
UNA SERIE DE PREMISAS PREESTABLECIDAS Y DECISIONES TOMADAS
DURANTE EL PROCESO. QUIZA SI MODIFICARAMOS O RECONSIDERARAMOS
ALGUNAS DE ELLAS OBTENDRIAMOS RESULTADOS MAS SATISFACTORIOS,
PERO... VALDRA LA PENA EMPEZAR DE NUEVCO EL PROCESO ? O AL
MENOS REPETIRLO PARCIAIMENTE ?

EN ESTE PUNTO NOS HEMOS ENCONTRADO CON OTRA DE LAS LIMITANTES
PRACTICAS, LA RIGIDEZ, DEBIDO AL TIEMPO Y LA CANTIDAD DE
RECURSOS CONSUMIDPOS POR PROCESOS DE ESTE TIPC, NO FACILMENTE
SE PUEDEN REPETIR PARA JUGAR CON VARIAS OPCIONES O CONJUNTOS
DE ALTERNATIVAS Y LOGRAR ASI LOS MEJORES RESULTADOS.
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3.3.3 cosrToO

EXISTE UNA TERCERA LIMITACION CON IMPORTANCIA CONSIDERABLE,
QUE AFECTA EN LA DECISION DE EFECTUAR O NO LA PLANEACION DE UN
PROYECTO, O BAJO QUE CONDICIONES HACERLO.

NOS REFERIMOS AL COSTO, YA QUE HACER ESTE TRABAJO REQUIERE DE
UN EQUIPO DE PERSONAL CALIFICADO, QUIZA POR UN TIEMPO LARGO,
CON LA CONSIGUIENTE ELEVACION DE COSTO DEL PROYECTO, TENIENDO
QUE OPTAR, PARA EVITARLO, POR NO SEGUIR AL DETALLE LOS
PROCEPIMIENTOS NECESARIOS, UNICAMENTE TRATAR DE OBTENER, CON
EL MENOR COSTO, ALGUNOS DE LOS PRODUCTOS MAS IMPORTANTES DE
ESTA TECNICA.

OBVIAMENTE, CON UNA DECISION DE ESTE TIPO, ESTAMOS LIMITANDO
TAMBIEN LOS  BENEFICIOS QUE OBTENDRIAMOS SI SIGUIERAMOS EL
PROCESO CON TODO EL APEGO A LOS PRINCIPIOS.
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3.4 LA COMPUTACION COMO HERRAMIENTA

EL HABLAR DE LA LIMITANTES, SEGURAMENTE NOS NUBLO EL PANORAMA
DE BENEFICIOS QUE NOS HABIAMOS FORMADO AL DESCRIBIR LOS
FUNDAMENTOS DE ESTA TECNICA. PERO, LAS LIMITANTES MENCIONADAS
ERAN ABSOLUTAS HASTA ANTES DE MEDIADOS DE ESTE SIGLO,
AFORTUNADAMENTE DESDE ENTONCES, CONTAMOS CON UNA HERRAMIENTA
DE GRAN AYUDA, ESTA ES LA COMPUTADORA.

LA COMPUTADORA NOS BRINDA UNA SERIE DE VENTAJAS QUE MAS
ADELANTE PILANTEAREMOS Y QUE REDUCEN CONSIDERABLEMENTE LAS
LIMITANTES MENCIONADAS, HASTA EL GRADO DE TRANSFORMARLAS DE
ABSOLUTAS EN RELATIVAS.

SIN EMBARGO, ESTARAN AR NUESTRO ALCANCE ESTAS VENTAJAS ?

POR LA DECADA DE LOS CINCUENTAS, EN QUE LA COMPUTACION APENAS
COMENZABA A LLEGAR A NUESTRO PAIS, EL CONTAR CON ESTE APOYO
ERA UN PRIVILEGIO QUE MUY POCOS LOGRABAN TENER. CON EL TIEMPO,
ESTOS EQUIPOS HAN IDO EVOLUCIONANDO, VOLVIENDOSE A LA VEZ MAS
ACCESIBLES Y ES ASI COMO EN LR DECADA DE LOS SETENTAS UN
NUMERO IMPORTANTE DE EMPRESAS CONTABA YA CON UN "CEREBRO
ELECTRONICO” .
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AUN ENTONCES, OBTENER LOS BENEFICIOS PROPORCIONADOS POR ESTOS
EQUIPOS, RESULTABA EN COSTOS ELEVADOS, YA QUE A LOS COSTOS
DE ADQUISICION O RENTA DE ELLOS, SE TENIAN QUE SUMAR LOS DE
EL ENTONCES -MUY ESCASO PERSONAL CAPACITADO PARA PROGRAMAR Y
OPERAR UNA COMPUTADORA, ASI COMC PARA DESARROLLAR LOS
SISTEMAS QUE . DIEFAN SOLUCION A LOS PROBLEMAS PLANTEADOS POR
SUS USUARIQS,

AFORTUNADAMENTE, LA ELECTRONICA Y CON ELLA LA TECNOLOGIA DE
LA COMPUTACION SE HAN SEGUIDO DESARROLLANDO, Y ACTUALMENTE NOS
ENCONTRAMOS EN EL MERCADO, CON COMPUTADORAS PEQUENAS Y A
PRECIOS TAN ACCESIBLES, QUE CASI CUALQUIER EMPRESA PUEDE
ADQUIRIR UNA  MICROCOMPUTADORA QUE SATISFAGA TODAS sUs
NECESIDADES DE PROCESO, EXISTIENDO TAMBIEN UN EXTENSO SOPORTE
PARA LA OPERACION DE LA MISMA.
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3.4.1 DISPONIBILIDAD DE PAQUETES

LA COMPUTADORA ES UN EQUIPO QUE HA SIDO DISENADO CON DOS
CARACTERISTICAS ESENCIALES, LA CAPACIDAD DE EJECUTAR
OPERACIONES A UNA GRAN VELOCIDAD, (EN LA ACTUALIDAD, EN LAS
COMPUTADORAS GRANDES YA SE HABLA DE MILLONES DE OPERACIONES
POR SEGUNDO) Y LA SEGUNDA CARACTERISTICA CONSISTE EN HACERLAS
CON ABSOLUTA PRECISION.

POSTERIORMENTE, A ESTOS EQUIPOS SE LES HA RODEADO DE OTROS,
LLAMADOS PERIFERICOS (DISCOS, CINTAS, DISKETTES, IMPRESORAS,
GRAFICADORAS, ETC.) QUE INCREMENTAN SU POTENCIAL DE APLICACION,
AL, PERMITIRLES GRABAR INFORMACION, IMPRIMIRLA Y HASTA
GRAFICARLA.

LO UNICO QUE REQUERIMOS PARA OBTENER LOS BENEFICIOS DE SU
EMPLEO, ES "DECIRLE" QUE OPERACIONES NECESITAMOS QUE EJECUTE
Y EN QUE ORDEN DEBE HACERLO, PARA LLEGAR A LOS RESULTADOS QUE
ESPERAMOS. PARA  DECIRSELO, Lo HACEMOS POR MEDIO DE
"INSTRUCCIONES", AL CONJUNTO DE INSTRUCCIONES QUE NOS LLEVAN
AL RESULTADO DESEADQ, FRECUENTEMENTE SE LE LLAMA "PROGRAMA"
Y A UN CONJUNTO DE PROGRAMAS QUE PERSIGUEN EL LOGRO DE UN
OBJETIVO, MEDIANTE LA INTEGRACION DE LOS RESULTADOS
PROPORCIONADOS POR CADA PROGRAMA, SE LE CONOCE COMO "SISTEMA"
O "PAQUETE".
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EN LA ACTUALIDAD, DEBIDO A LA AMPLIA DIFUSION QUE HAN TENIDO
LAS MICROCOMPUTADORAS, SE HAN DESARROLLADO COMERCIALMENTE
PAQUETES CON OBJETIVOS ESPECIFICOS MUY DIVERSOS, ASI NOS
ENCONTRAMOS EN EL MERCADO, PAQUETES PARA LLEVAR LA
CONTABILIDAD, FPARR DESARROLLAR LA NOMINA DE UNA EMPRESA, PARA
GRAFICAR, PARA PRODUCIR Y DISTRIBUIR CORRESPONDENCIA,
CONTROLAR AGENDAS, ETC., Y L0 MAS IMPORTANTE, HAY UNA GRAN
VARIEDAD DE ELLOS PARA CONTROL DE PROYECTOS, LOS CUALES, CON
ALGUNAS VARIANTES ENTRE ELLOS, SON CAPACES DE EFECTUAR EL
PROCESO DE PLANEACION Y POSTERIORMENTE, DURANTE SU EJECUCION,
LLEVAR A CARO EL CONTROL DEL PROYECTO.

ESTOS PAQUETES, ESTAN DISPONIBLES EN MUCHAS DE LAS TIENDAS
DE COMPUTACION, VIENEN GRABADOS EN DISKETTE, Y SE PUEDEN
OPERAR CON SOLO INTRODUCIRLO A NUESTRA MICROCOMPUTADORA Y
SEGUIR INDICACIONES SENCILLAS, CONTENIDAS EN EL MANUAL QUE LOS
ACOMPARA.

SOLAMENTE POR MENCIONAR ALGUNOS DE LOS MAS CONOCIDOS,
CITAREMOS EL " SUPERPROYECT", "ADVANCED PROYECT", *“PERT
MASTER", "TIME LINE", ETC.

LA MAYORIA DE ESTOS PAQUETES FUNCIONAN A BASE DE "MENUS" EN
LOS CUALES CON PRESIONAR UNA TECLA SELECCIONAMOS SI QUEREMOS
PROPORCIONAR LOS DATOS DE PROYECTO, MODIFICARLOS, IMPRIMIRLOS,
GRAFICARLOS O REVISARLOS, POR LO QUE SU OPERACION RESULTA MUY
ACCESIBLE HASTA PARA AQUELLOS INTERESADOS, QUE NUNCA HAN
ESTADO EN CONTACTO CON ESTOS EQUIPOS.
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3.4.2 VENTAJAS

CON BASE EN LO QUE HASTA ESTE MOMENTO HEMOS COMENTADO, YA
PODEMOS IDENTIFICAR ALGUNAS DE LAS VENTAJAS MAS IMPORTANTES
QUE RESULTAN DE EMPLEAR LA COMPUTADORA COMO HERRAMIENTA PARA
LA PLANEACION ¥ CONTROL DE PROYECTOS.

CONSIDERANDO LA CAPACIDAD DE EFECTUAR GRANDES VOLUMENES DE
OPERACIONES EN MUY POCO TIEMPO, PODEMOS OPERAR TAMBIEN GRANDES
VOLUMENES DE INFORMACION, SIN QUE ESTO AHORA REPRESENTE
LIMITACION ALGUNA.

SI EXTENDEMOS EL TERMINO "OPERACIONES" A 5U SENTIDO MAS AMPLIO,
ESTO ES, TANTO OPERACIONES ARITMETICAS, COMO DE LECTURA,
ESCRITURA, CLASIFICACION, ETC., ESTAREMOS HARLANDO DE QUE EN
RELATIVAMENTE POCO TIEMPO, PODREMOS RECOPILAR TODA LA
INFORMACION DEL PROYECTO, ANALIZARLA, CONCLUIR Y PRESENTAR
1.0S RESULTADOS DEL PROCESO,

AUNADO A LO ANTERIOR, TENEMOS QUE CONSIDERAR QUE PARA LOGRAR
ESTOS RESULTADOS RAPIDOS Y POR LO TANTO SEGURAMENTE OPORTUNOS,
NO REQUERIMOS ESTABLECER UN GRAN GRUPO DE PERSONAL
INTERDISCIPLINARIO, LO CUAL REPRESENTA OTRA VENTAJA.
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PARA MENCIONAR OTRA VENTAJA, DIREMOS QUE LA RIGIDEZ, A LA QUE
ANTERIORMENTE NOS REFERIMOS COMO LIMITANTE PARA OBTENER EL
MAXIMO APROVECHAMIENTO, MEDIANTE EL EMPLEO DE LA COMPUTADORA,
PRACTICAMENTE DEJA DE SERLO, PUESTO QUE UNA VEZ ANALIZADC
EL PROYECTO Y SUS RESULTADOS, SE PUEDEN EFECTUAR CAMBIOS, ©
PROPONER OPCIONES ALTERNAS Y RAPIDAMENTE, SIN INCREMENTO
CONSIDERABLE EN LA DURACION DEL PROYECTO, ESTOS SE PUEDEN
PROCESAR Y VALORAR LOS RESULTADOS QUE UNA NUEVA ALTERNATIVA
PLANTEARIA. DE ESTA MANERA, LA RIGIDEZ, SE CAMBIA POR UNA
GRAN FLEXIBILIDAD.

PODRIAMOS CONTINUAR  ENCONTRANDO Y MENCIONANDO UNA GRAN
CANTIDAD DE VENTAJAS, SIN EMBARGQ, SOLO HAREMOS REFERENCIA A
OTRA DE LAS MAS IMPORTANTES, EL COSTO. COMO SE FPUEDE
APRECIAR, CON UNA COMPUTADORA Y UN PAQUETE PARA CONTROL DE
PROYECTOS, SE PUEDE SUSTITUIR A UN NUMERC CONSIDERABLE DE
CALCULISTAS, DIBUJANTES, ETC., L0 CUAL YA POR SI MISMC
REPRESENTA UN AHORRO, Y MAYOR AHORRO AUN, SI RECORDAMOS QUE
LLEVANDO A CABO UNA PLANEACION EFICIENTE, PODREMOS AHORRAR
TIEMPO DE EJECUCION, RECURSO0S, CONTRATACIONES Y RETIR0OS, EIC.,
LO CUAL INDUDABLEMENTE SE TRADUCE EN ABATIMIENTO DE COSTOS.

CON LAS VENTAJAS PRESENTADAS, FACILMENTE SE JUSTIFICA EL USO
DE UNA COMPUTADORA, SIN EMBARGO, CON LA PRACTICA SE PUEDEN
IDENTIFICAR Y APROVECHAR MUCHAS MAS DE LAS QUE AQUI REFERIMOS.
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34,3 RENTABILIDPAP

POﬁRIAMOS HABLAR DE RENTABILIDAD EN 1L0OS TERMINOS QUE YA HEMOS
VENIDO INSINUANDO, AL REFERIRNOS AL AHORRO RESULTANTE DE
PLANEAR EL DESARROLLO DE UN PROYECTO, SIN EMBARGO, A LO QUE
AQUI NOS REFERIREMOS ES A LA RENTABILIDAD DE ADQUIRIR ¥
EMPLEAR PARA ESTE EFECTO UNA COMPUTADORA ¥ EL SOFTWARE
(PAQUETES O PROGRAMAS) ADECUADO.

DEFINITIVAMENTE, RESULTA MUY RENTABLE ELEGIR ESTA OPCION, Y
PARA EJEMPLIFICARLO, CONSIDERAREMOS QUE NECESITARIAMOS UN
EQUIPO INTEGRADO AL MENOS POR DOS CALCULISTAS ¥ DOS DIBUJANTES,
COORDINADOS POR EL TECNICO O INGENIERO RESPONSABLE DE LA
PLANEACION, CONSIDERANDO TAMBIEN QUE EL SALARIO MINIMO ACTUAL
ES DEL ORDEN DE LOS $300,000.00 MENSUALES Y QUE TODOS ESTOS
TECNICOS GANAN POR ENCIMA DEL MINIMO, ESTARIAMOS HABLANDO
DE APROXIMADAMENTE 1.5 MILLONES DE PESOS, SIN CONSIDERAR AL
COORDINADOR DEL EQUIPO.

EXISTE UNA GRAN VARIEDAD, TANTO EN LOS SALARIOS PAGADOS AL
PERSONAL QUE INTERVIENE EN ESTAS ACTIVIDADES, DEPENDIENDC DEL
TIPO DE OBRA, LUGAR, EMPRESA Y EXPERIENCIA., ASI MISMO, EXISTE
UNA GRAN VARIEDAD DE COMPUTADORAS, EN DIFERENTES TaMafios,
MONITORES, VELOCIDAD DE IMPRESORAS, CAPACIDAD DE DISCOS, Y
CONJUNTAMENTE CON ESTAS CARACTERISTICAS, VARIAN SUS PRECIOS.
ES POR ESTA RAZON QUE NOS REFERIREMOS A SALARIOS Y PRECIOS
CONSIDERADOS PROMEDIO.



3.4.3-1 1s- ‘ 2/2

UNA MICROCOMPUTADORA CON LOS PERIFERICOS INDISPENSABLES, SE
PUEDE ADQUIRIR ACTUALMENTE POR 4 O 4.5 MILLONES, Y POR UN
MILLON MAS SE ADQUIERE ALGUNO DE LOS PAQUETES DISPONIBLES,
CON LO CUAL, ESTAMOS HABLANDO DE QUE APROXIMADAMENTE EN 4
MESES, SE HABRIA RECUPERADO LA INVERSION, ¥ ESTO SIN
CONSIDERAR TODAS LAS VENTAJAS (LABORALES, DE CAPACITACION,
DE HORARIO, PRODUCTIVIDAD, SEGURIDAD) QUE REPRESENTA EL EMPLEO
DE COMPUTADORAS, SOBRE EL EMPLEQ DE PERSONAL.
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3.5 PLANEACION DE ESTA OBRA

A LO LARGO DE LOS CUATRO CAPITULOS CUBIERTOS HASTA EL MOMENTO,
HEMOS PLANTEADO UNA SERIE DE PRINCIPIOS Y TEORIAS, EN LAS QUE
SE BASA LA PLANEACION DE UNA OBRA.

ES TEMA DE ESTE CAPITULO EJEMPLIFICARLOS, MEDIANTE LA PUESTA
EN PRACTICA DE TODOS ELLOS. PARA HACERLO, PRESENTAREMOS LOS
ASPECTOS MAS SOBRESALIENTES DE LA PLANEACION DE UN PROYECTO DE
CONSTRUCCION.

EN ESTA OCASION, NOS APOYAREMOS EN EL EMPLEO0 DE UNA
MICROCOMPUTADORA, CON 512K DE MEMORIA PRINCIPAL, UN DISCO DURO
CON DIEZ MEGABYTES PARA ALMACENAMIENTO SECUNDARIO, UNA UNIDAD
DE DISKETTE Y UNA IMPRESCRA DE 120 CARACTERES POR SEGUNDO.

DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SOFTWARE, EMPLEAREMOS EL PAQUETE
"TIME LINE" PARA CONTROL DE PROYECTOS, QUE SE ENCUENTRA ENTRE
LOS MENCIONRDOS EN EL CAPITULC DE DISPONIBILIDAD DE PAQUETES.

CABE HACER NOTAR QUE PARA FINES ILUSTRATIVOS, SE BUSCO EMPLEAR
AL MAXIMO LA DIVERSIDAD DE CONCEPTOS ¥ OPCIONES, A LR VEZ QUE
SE MUESTRA SOLO UN ESTRACTO DE LOS PRODUCTOS OBTENIDOS.
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3.5.1 DESCRIPCION BREVE DEL PRQYECTO

EL PROYECTQ CONSISTE EN LA CONSTRUCCION DEL PRIMERO DE UN
CONJUNTO DE EDIFICIOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL.

CADA EDIFICIO SE CONTRUIRA EN UNA SUPERFICIE DE 175.9 M2, ¥
CONSTARA DE DOS DEPARTAMENTOS EN CADA UNO DE SUS CUATRO
NIVELES. :

RESPECTO A SU CONTRUCCION, SE OPTO POR LA CIMENTACION A BASE
DE ZAPATAS CORRIDAS Y CONTRATRABES. LA ESTRUCTURA SERA DE
MUROS DE TABIQUE RECCCIDO, ACABADOS CON APLANADOS Y PARA LAS
LOZAS SE EMPLEARA VIGUETA Y BOVEDILLA, FINALMENTE, LOS PISOS
SERAN DE CEMENTO PULIDO INTEGRAL.
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3.5.2 RELACION DE ACTIVIDADES

TOMANDO EN CUENTA LA RECOMENDACION EFECTUADA AL, HABLAR DE LA
RELACION DE ACTIVIDADES, SE IDENTIFICARON ALGUNAS ACTIVIDADES
DE PRIMER ORDEN, TAMBIEN CONOCIDAS COMO ETAPAS DE CONSTRUCCION.

MEDIANTE ESTE PROCESO, SE DEFINIERON LAS CINCO ETAPAS O
ACTIVIDADES GRUESAS:

CIMENTACION

DESPLANTE

ESTRUCTURA

ALBANILERIA

ACABADOS
POSTERIORMENTE, SE DESDOBLARON EN UNA SERIE DE ACTIVIDADES CON

MAYOR DETALLLE, MISMAS QUE SE PRESENTAN EN LAS SIGUIENTES
PAGINAS.
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RELACXON DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT, SOCIAL
PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL

ETAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACION

1,LIMPIEZA DEL TERRENQ
2.DESPALME EN SECCION A
3.DESPALME EN SECCION B
4.TRAZO EN SECCION A Y B
5.EXCAVACION EN SECCION A
6 ,EXCAVACION EN SECCION B
7.8MMI.ACERO RF20. P/CIMENTA,
B.HABI .ACERO RF20. P/CIMENTA.
9.SUMI. MADERA
10.BABI. CIMBRA DE MADERA
11,SUMI. ARENA
12.SUMI. GRAVA
13.5UMI. CEMENTO
14,COLRDO PLANTILLR 5CM ESP.A
15,COLADO PLANTILLA 5CM ESP.B
16 ARM.ZAPATAS ¥ CONTRATRAB.A
17.ARM.2APATAS Y CONTRATRAB.B
18,COLOC. CIMBRA EN CIMENT. A
13,C0LOC. CIMBRA EN CIMENT. B
20.COLADO CIMENT. (ZAP.Y CT) A
21.COLADG CIMENT. (ZAP.Y CT) B
22 .DESCIMBRADO CIMENTACION A
23 .DESCIMBRADC CIMENTACIOR B
24.CURADO CIMENTACION A
25,CURADO CIMENTACION B
26 ,ENRASE MUROS TABIQUE A
27.ENRASE MUROS TABIQUE B
28.ARM.CIMBRA Y COLAD,DALAS A
2%9.ARM.CIMBRA ¥ COLAD.DALAS B
30,RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.,10 A
31.RELLE.Y COMPA.NIVE 0+,10 B
32 ,ACARREQ EN CARR.EXCED A- B
33.ELABORAC, CONCRETO POBRE
34 .ELABORAC.CONCRETO CIMENTAC
35.FRAGUADO CIMENTACION A
36,FRAGUADO CIMENTACION B
37.FRAG.Y DESCIMBRADD DALAS A
38.FRAG,Y DESCIMBRADO DALAS B

2/6
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RELACION DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL

ETAPA DE CONSTRUCCION: DESPLANTE

1,5UMI.TUBO INST.SANIT, PB.
2,COLOC.TUBO DRENAJE PB. A
3,COLOC, TUBO DRENAJE PB. B
4.RELLE.Y COMPA, DE CEPA A
5.RELLE.Y COMPA, DE CEPA B
€.5UMI.MALLA E.SOLDA €-6/10-
7.HABI.MALLA P/FIRMES PB.
8.COLOC.MALLA F/FIRME A
9.COLOC.MALLA P/FIRME B
10.5UMI. ARENWA PB.

11.SUMI. GRAVA PB,

12.SUMI. CEMENTO PB.
13.ELABORAC,CONCRETO FC 150
14,COLADO FIRME A

15.COLADO FIRME B

16.FRAG, Y CURADO FIRME A
17.FRAG. Y CURADO FIRME B
1B,5UMI.MAT.P/IMPERM. DESPLAN
19.SUMI.TABIQUE R.R.
20.IMPERM. MUROS DESPLANTE A
21,IMPERM. MUROS DESPLANTE B
22,MUROS TABIQUE A

23,MUROS TABIQUE B
24.SUMI.CELOSIO

25,HUROS CELOSIA A

26.MUROS CELOSIA B
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RELACION DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL

ETAPA DE CONSTRUCCION: ESTRUCTURS PB,

1.SUMI.ACERD RFZO.
2.HABI .ACERO RFZQ, P/CASTILL
3.ARMADO CASTILLOS A
4 .ARMADO CASTILLOS B
5.BABI. CIMBRA P/CASTILL
6.CIMBRADO CASTILIOS A
7.CIMBRADO CASTILLOS B
8.ELABORAC,CONCRETC FC 200
9.COLADO CASTILLOS A
10,COLADO CASTILLOS B
11.FRAG.Y CURADO CASTILLOS &R
12.FRAG.Y CURADO CASTILLOS B
13.SUMI. VIGUETA Y BOVEDILLA
14 .HABI,ACER RF20.TRAB-CERRAM
15.DESCIMBRADO CASTILLOS A
16 .DESCIMBRADO CASTILIOS B
17.HRBI.CIMBRA TRABES~CERRAM.
18,C0LOC, VIGUETA BOVEDILLA
19.COLOC, VIGUETA BOVEDILLA

20.CIMBRADO TRABES~CERRAM.

w oy W >

21.CIMBRADO TRABES-CERRAM,
22.SUMI.MAT.INST, ELECTRICA
23.ARMADO TRABES~CERRAM. A
24.ARMADO TRABES-CERRAM. B
25.DUCTOS EN LOSA A

26 ,DUCTOS EN lOSA 8
27.HABI. MALLA P/LOSA
20,COLOC.MALLA P/LOSA A
29 .COLOC.MALLA P/LOSA B
30.COLADO LOSA A
31.COLADD LOSA B

32,FRAG.Y CURADO LOSA A
33.FRAG.Y CURADO LOSA B

34 .DESCIMBRAD, TRABES~CERRAM A
35 ,DESCIMBRAD ., TRABES~CERRAM B

4/6
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RELACION DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT, SOCIAL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL

ETAPA DE CONSTRUCCION: ALBANILERIA PB.

1,RABI .CIMBRA REPISONS CONCR
2,CO0LOC,.CIMBRA REPISONES A
3.COLOC.CIMBRA REPISONES B
4 .HABI.ACERO RF20,P/REPISONS
5,.COLOC,ACERO P/REPISONES A
6,COLOC,ACERO P/REPISONES B
7.COLADO REPISONES A
8.COLADO REPISONES B
9.FRAG.Y CURADO REPISORES A
10.FRAG.Y CURADO REPISONES B
11 .DESCIMBRADO REPISONES A
12.DESCIHBR‘J\DO REPISONES B
13.HABI.CIMBRA P/ESCALERA N-1
14.COLOC,CIMBRA P/ESCALERA N1
15.HABI .ACERO P/ESCALERA
16.COLOC  ACERC P/ESCALERA
17.COLADO ESCALERA
18,FRAG.Y CURADO ESCALERA
19.DESCIMBRADO ESCALERA
20.MUROS CELOSIA EN ESCALERA
21,.SUMI.MAT.INST.HIDRAULICA
22 ,RANU.P/DUCTOS INSTAL. A
23.RANU,.P/DUCTCS INSTAL, B
24 .FORJADC ESCALONES N-1
25 .HUELLAS CONCRETO EN ESCAL
26.,COLOC. DUCTOS-CAJAS ELEC,

27.COLOC.DUCTOS-CAJAS ELEC.

A
B
28.COLOC,DUCTOS INST.HIDRA., A
29,COLOC.DUCTOS INST.HIDRA. B
30.COLOC.DUCTOS INST,SANIT, A
31.COLOC.DUCTOS INST.SANIT, B
32.INSTALAC.ELECTRICA A
33.INSTALAC.ELECTRICA B
34, INSTALAC . HIDRAULICA A

35, INSTALAC . HIDRAULICA B
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RELACION DE ACTIVIDADES SECUENCIAS PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL

ETAPA DE CONSTRUCCION: ACABADOS

1.APLAN.FINGC MOROS INTER A
2, APLAN,FINO MUROS INTER A
3 .APLAN,SERROTEA MUROS EXT A
4.APLAN .SERROTEA MUROS EXT B
5.APLAN,PLAFONES A
6 .APLAN . PLAFONES B

7.COLADO PISOS PULIDOS

8.COLADO PISOS PULIDOS

9.5UMI,AZULEJC
10,COLAD,.SARDINEL SANIT.
11,COLAD.SARDINEL SAMIT.
12.COLOC.AZULEJO SANIT.
13,CO0LOC.KZULEJO SANIT,

©

A

A

:]

14, SUMI.MATS.P/FALSO PLAFON

315,FALSO PLAFON SANIT,
16.FALSO PLAFON SANIT.
17.BOQUILL. P/VERTANERIA

A

B

F

18.B0QUILL. P/VENTANERIA A
19.5UMI. VENTANERIA
20,COLOC. VENTANAS A
21,COLOC. VENTANAS B
22,SUHI., PUERTAS MADERA
23,5UMI, PUERTA METALICA
24.COLOC, PUERTAS MADERA
25.C0LOC. PUERTAS MADERA
26.COLOC, PUERTA METALICA
27,SUM1,MUEBLES-ACCS P/SANIT.
28,COLOC,MUEB-ACCS P/SANIT A
29.C0LOC MUEB-ACCS P/SANIT B
30,5UMI.PINTURA ESMAL ¥ VINIL
31,PINTURA MUROS INTER., A
32 ,PINTURA MUROS INTER. B
33,SUMI.BARARDAL METALICO
34,COLOC, BARANDAL EN ESCALERA

35,REG, 60X40X70 C¥ P/DRENAJE
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3.5.3 DEFINICION, SECUENCIACION Y CUANTIFICACION
DE ACTIVIDADES

UNA VEZ IDENTIFICADAS LAS ACTIVIDADES A EJECUTAR A LO LARGO
DEL PROCESO, EL SIGUIENTE PASO CONSISTE EN ANALIZARLAS, PARA
LLEGAR A PRECISAR TANTO SU DURACION, COMO LOS RECURSOS QUE

CONSUMIRAN ¥ LA SECUENCIA INDICADA PARA SU REALIZACION.

PARA DEFINIR CON PRECISION ¥ EFICIENCIA LA SECUENCIA EN QUE SE
DEBERAN EJECUTAR, RECURRIMOS A LA ELABORACION DE TABLAS DE
SECUENCIAS, MEDIANTE EL METODO PREVIAMENTE DESCRITO, MOSTRANDO
EN LAS SIGUIENTES PAGINAS, LAS TABLAS RESULTANTES PARA CADA

ETAPA.
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KTAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACION

1,LINPIZZA DEL TERRENG
2.DESPALME EN SECCION A
3.DRSPALME EN SECCION B

4. TRAZO BN SECCION A Y B
5.EXCAVACION EH SECCION A

6, EXCAVACION EN SECCION B
7.8UMI,ACERO RPZO. P/CIMENTA.
8.HABT,ACERO RFZO. P/CIMENTA,
9.5UMI. MADERA

10,8ABI. CIMBRA DE HADERA
11.5UMI, ARKNA

12.5UMI. GRAVA

13,8UM1, CIMENTO

14,COLADO PLANTILLA SCH ESP.A
15.COLADO PLANTILLA 5CM E5P.B
16,ARM, BAPATAS Y CONTRATRAB.A
17,ARM,EAPATAS ¥ COHTRATRAB.B
18.COLOC. CIMBRA EN CIMENT. A
19,C0LOC. CIMBRA IN CIMENT, B
20.COLADO CIMENT, (ZAP.Y CT) A
21,COLADC CIMENT. (SAP.Y CT} B
22 A

TABLA BBV BESTHE SN AR TRUINIRER LB, f0CTA

16

3134137

23 [

24 .CURADO A

25.CURADO B

26 ,BHRASE MUROS TABIQUE A
27,ENRASE MUROS TABIQUE B
28 ,ARM.CIMBRA Y COLAD,DALAS A
29.ARH,CIMBRA Y COLAD ,DALAS B
30, AELLE.Y CONPA.NIVE 0+,10 A
31.RELLE.Y COMPA.NIVE 04,10 B
32.ACARAEO EN CARR.EXCED A= B
33.BLABORAC POBRE

34, ELABORAC.

35, FRAGUADO CIHENTACION A
36,FRAGUADO CIMENTACION B
37,FRAG.Y DESCIMDRADO DALAS A
38.FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS B

621
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ETAPA DE CONSTRUCCION: DESPLANTE

1.SUMI.TUROC INST.SANIT. PB.
2,COLOC, TUBO DRENAJE FB. A
3.COLOC,TUBO DREWAJE PB. B
4,RELLE.Y COMPA. DE CEPA A
5.RELLE.Y COMPA., DE CEPA B
6,5UMI . MALLA E,SOLDA 6-6/10~
7.4ABI.MALLA B/FIRMES PB.
8,COLOC,MALLA P/FIRME A
9.COLOC,MALLA P/FIRME B

10.SUMI. ARENA PB,
11.5UM1. GRAVA PB.

12,8UMI, CEMENTO PB.
13, ELABORAC . CONCRETO FC 150

14,COLADO FIRME - A
15,COLADO FIRME B

16,FRAG. Y CURADQ FIRME A
17.FRAG. Y CURADG FIRME B
18,SUMI.MAT P/ IMPERM, DESPLAN
18,5UMI.TABIQUE R.R.

20, IMPERM, MUROS DESPLANTE A
21.IMPERM. MUROS DESPLANTE B

27 ,MUROS TARIQUE
23.MUROS TARIQUE
24.SUMI,CELOSIO
25,MURCS CELOSIA
26 ,MUROS CELOSIA -

A
B

A
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TASLA, BB BESETRE AT EARR N IRUENIRATR LB, 500t

ETAPA DE CONSTRUCCION: ESTRUCTURA PB.

1.SUMI.ACERO RF2O.
2.BABI.ACERO RFZO, P/CASTILL
3,ARMADO CASTILLOS A
4.ARMADC CASTILLOS B
5,HABI, CIMBRA P/CASTILL
6.CIMBRADO CASTILLOS A
7.CIMBRADO CASTILLOE B

8, RLABORAC, rC 200

11
I
t
i
!
1
i
i
)
9.COLADO CASTILLOS A )
30.COLADO CASTILLOS B )
11,FRAG.Y CURADO CASTILLOS A |
12, FRAG.Y CURADO CASTILLOS B |
13,8UMI, VIGUETA ¥ BOVEDILIA |
14 ,HABI  ACER RFZO,TRAB-CERRAM |
15.DESCIHBRADO CASTILLOS A |
16 ,DESCIMBRADO CASTILLOS B |
17.HABI ,CIMBRA TRABES-CERRAM. |
18,COLOC,VIGUETA BOVEDILLA A |
19,COLOC . VIGUETA BOVEDILIA B |
20,CIMBRADO TRABKS-CERRAM. |
21,CINBRADO TRABES=-CERRAM, )
22,8UMI.MAT,INST. ELECTRICA |
23, ARMADO TRABES-CERRAM, A |
24.ARMADO TRABES-CERRAM. B |
25,0UCT08 EN LOSA A )
26,DUCTOS BN LOSA B |
27.HABI. MALLA P/LOSA )
28.COLOC.MALLA P/I08A A |
29.COLOC.MALLA P/LOSA B \
30.COLADO LOSA A )
31.COLADO LOSA B |
32,FRAG.Y CURADO LOSA A |
33.FRAG.Y CURADO 10SA B )
34, DESCIMBRAD . TRABES-CERRAN A |
33, DESCIMBRAD , TRABES-CERRAM B |

©> o>

1€1
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ETAPA DE CONSTRUCCION: ALBANILERIA

1.HABI.CIMBRA REPISONS CONCR

2.COLOC.CIMBRA REPISONES A
3.COLOC.CIMBRA REPISONES B
4.1IABI,ACERO RF20,P/REPISONS
5.COLOC, ACERO P/REPISONES A
6.COLOC.ACERO P/REPISONES B
‘7.COLADO REPISONES A
8.COLADO REPISONES B
9.FRAG,Y CURADO REPISONES A
10.FRAG.Y CURADO REPISONES B
11.DESCIMBRADO REPISONES A
12.DESCIMBRADO REPISOHES 8
13.HABI,CIMBRA P/ESCALERA N-1
14.COLOC.CIMERA P/ESCALERA N1
15.1IAB1 ,ACERO P/ESCALERA
16.COLOC . ACERO P/ESCALERA
17.COLADO ESCALERA

16.FRAG,Y CURADO ESCALERA
19.DESCIMBRADO ESCALERA
20,MUROS CELOSIA EN ESCALERA
21,8UML, MAT, INST.HIDRAULICA
22.RANU.P/DUCTO8 INSTAL. A
23.PANY,P/DUCTOS INSTAL. B
24.FORJADO ESCALOUES N-1
25.HUELLAS CONCRETO EN ESCAL
26.COLOC.DUCTOS-CAJAS ELEC. A
27.COLOC,DUCTOS~CAJAS ELEC, B
28,COLOC,DUCTOS INST.HIDRA. A
29,CO0LOC,.DUCTOS INST.HIDRA, B
30,COLOC.DUCTOS INST.SANIT, A
31.COLOC,DUCTOS INST.SANIT. B
32.INSTALAC.ELECTRICA A

33, INSTALAC.ELECTRICA B

34. INSTALAC,HIDRAULICA A
35, IN5TALAC.HIDRAULICA B

TABLA DE SECUE ICI%S Al

5/19
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TABLA DE SECUENCIAS PARA CONDOMINIQ DI
PROYECTO DE TESIS P lIHGEN!ERlE Cbllsil.socx“

ETAPA DE CONSTRUCCION: ACABADOS

1] 2) 3) 4] 5] 6] 7|_8])._9|10]11]12)13}14|15]|16]17]18|19|20|21}22123]|24 34)3%

“|aa

1.APLAN ,FINO MUROS INTER A
2.APLAN . FINO MUROS INTER A
3.APLAM, SERROTEA MUROS EXT A

ae

4. APLAN.SERROTEA MUROS EXT B
5.APLAN.PLAFONES A
6 APLAN,PLAFONES B
7.COLADO P1SOS PULIDOS

ag

»

©

8,COLADO PISQS PULIDOS

9.,5UM1.AZULEJO
10.COLAD.SARDINEL SANIT. A
11.COLAD . SARDINEL SANIT., B -
12.COLOC.AZULEJO SANIT., A
13,COLOC.AZULEJO SANIT. B
14,5UMI ,MATS . P/FALSO PLAFON
15.FALSO PLAFON BANIT, A

ee a8 Qe

16,FALSO PLAFON SANIT, B
17.BOQUILL. P/VENTANERIA A

19.SUMI. VENTANERIA R il el Rl St el A i et el Sl Sl St PR D
20.C0LOC. VENTANAS A
21.COLOC. VENTAHAS 8
22,5UMI. PUERTAS MADERA

23.SUMI., PUERTA METALICA
24,C0LOC, PUERTAS MADERA A
25,C0LOC. PUERTAS MADERA B
26.,C0LOC, PUERTA METALICA
27.SUMI.MUEBLES-ACCS P/SANIT,

28,COLOC . MUEB-ACCS P/SANIT A
29,COLOC MUEB-ACCS P/SANIT B
30.SUMI, PINTURA ESMAL Y VINIL
31,PINTURA MUROS INTER. A
32.PINTURA MUROS INTER. B
33.SUMI,BARANDAL METALICO
34,C0LOC,BARANDAL EN ESCALERA

!
i
|
|
!
!
|
|
1
|
|
!
|
I
-
1
|
|
18.BOQUILL. P/VENTAMERIA A | @
1
|
|
|
]
1
|
|
!
!
t
1
|
I
|
!
t

35,REGC, 60X40X70 CH P/DRENAJE
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TAMBIEN DEL ANALISIS DE LAS  ACTIVIDADES IDENTIFICADAS,
LLEGAMOS A DEFINIR TANTO LOS RECURSCS QUE HABRA QUE DEDICAR A
CADA UNA DE ELLAS, COMO LA DURACION DE LAS MISMAS, DE ACUERDO
A LOS RECURSOS HUMANOS Y HERRAMIENTAS ASIGNADAS.

OBTENIENDO LA MAYOR VENTAJA DEL EMPLEO DE UNA COMPUTADORA, NO
REQUERIMOS DE CALCULAR LOS COSTOS DE LAS ACTIVIDADES,
UNICAMENTE ELABORAMOS UN CATALOGO DE RECURSOS CON SUS COSTOS
RESPECTIVOS Y ESTE AL IGUAL QUE EL RESTO DE LA INFORMACION
(DURACION, FECHA DE INICIO, DEPENDENCIAS, ETC,) SE ALIMENTARON
A LA COMPUTADORA, EVITANDONOS ASI LOS CALCULOS PARA LA
DETERMINACION DE COSTOS.

EN LAS PAGINAS SIGUIENTES, SE PRESENTA EL CATALOGO DE RECURSOS
AL QUE SE LLEGO, ASI COMO EL DETALLE OBTENIDO DE ©IA
COMPUTADORA, EN EL QUE SE MUESTRAN TODAS LAS ESPECIFICACIONES
DE CADA ACTIVIDAD.
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CATALOGO DE RECURSO0S

EN LA PAGINA 10/18, SE PRESENTA EL CATALOGO DE RECURSOS. ESTE
DOCUMENTO A LA VEZ QUE MUESTRA LOS RECURSOS CONSIDERADOS EN EL
DESARROLLO DE NUESTRO PROYECTO, MUESTRA TAMBIEN UNO DE LOS
PRODUCTOS QUE LA COMPUTADORA PUEDE PROPORCIONAR.

SE CONSIDERAN DOS TIPOS DE RECURSOS, LOS "RECURSOS", CUYO
COSTO SE MANEJA POR UNIDAD DE TIEMPO (DIA, SEMANA, ETC.) Y LOS
"COSTOS UNITARIOS", <CUY0 COSTO COMO SU NOMBRE LO INDICA, SE
MANEJA POR UNIDAD.

EN EL LISTADO DEL CATALOGO, SE INDICA PARA CADA UNO DE LOS
RECURS0S, LA SIGUIENTE INFORMACION:

NAME NOMBRE CORTC DEL RECURSQ, EL CUAL ES5 EMPLEADO
‘ DURANTE LA OPERACION DEL PAQUETE, BRINDANDO GRAN
FACILIDAD EN SU QPERACION.

FULL NAME NOMBRE LARGO DEL RECURSOQ, EL CUAL NOS PROPORCIONA
MAYOR DETALLE Y PCR LO TANTO, ES EMPLEADO EN LA
PRODUCCION DE REPQRTES.

TYPE INDICA A CUAL DE XLOS DOS TIPOS DE RECURSQO
CORRESPONDE.
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MAXIMUM

AVALIABLE

RATE

PER

ACCRUAL
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EN CASO DE EXISTIR ALGUN MAXIMO DISPONIBLE DEL
RECURSO EN CUESTION, APARECE EN ESTA COLUMNA.

INDICA EL COSTO DEL RECURSO, YA SEA POR UNIDAD
DE TIEMPO O POR UNIDAD DEL RECURSO.

CUANDO EL COSTC SE MANEJA POR UNIDAD DE TIEMPO,
EN ESTA COLUMNA SE MENCIONA CUAL ES LA UNIDAD
EMPLEADA.,

ESTA COLUMNA INDICA EL MOMENTQO EN QUE SE
EFECTUARA EL PAGO DEL RECURSO EMPLEADO, EXISTEN
TRES OPCIONES DE PAGQ, AL INICIQ DE SU CONSUMO,
AL FINAL DEL MISMO O PRORRATEADQ, LA FORMA DE
PAGO AL IGUAL QUE EL RESTO DE LA INFORMACION, SE
ALIMENTA A LA COMPUTADORA AL TIEMPO DE REGISTRAR
EL RECURSO.
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Schedule Name: PRUGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL

Project Manager:s FCO., JAVIER AGUILAR JUAREL

As Of dates 1-Aug-BY 91l%pm Schedule File: Cr\TLDATA\BLOBECHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
FROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONGTRUCCION

Nama Full Name Type Maximum Avallable Rate Far Accrual
ACCESORIOS ACCESQRIDE §/PONER CROM. 7 PIAS Unit Coat 174,5%8, 500 M Slart
ACERO $ ACERD FY=4200 KG/UM2 #3 Unit Cokt 1,768,760
ACERD 4 ACERD FY=4200 KG/CM2 W4 unit Cost 1,238,110
ALAKBRE ALAMBRE RECOGCIDD # L8 Un{t Cost 1,799.750
ALAMRRON ALAMERON L1SD DE 1/4 (NU. 2) Unit Cost 1,397,550
ALBANIL ALBANLL. OF ICIAL Rewsource 10.00 21,028.830 1 day
ALUMINERD ALUMINERD OFICIAL Resource 10.00 25,206,550 1 day

ARENA Unit Cowt 21,275,000
AYUDANTE A AYUDANTE A Resource 10.00 18,492,290 1 day Prorate
AYUDANTE B AYUDANTE B Resource 20,00 17,573,360 1 day Proraty
AZULESD AIULEJD 20X20 CM unit Cost 27,876,000 At Hlart
DARANDAL BARANDAL. METALICO P/EECALERA tnit Cost 47,845,750 At Blart
BOVEDILLA HOVEDILLA  15-25-75 Unit Cost 1,214,000 At Eng

CABO DE OFICIOS Resource 3.00 27,319.560 | day Frorate
CADEMERQ CADENERO Rosource 2.00 17,973,380 1 day Frorato
CALENTADDR CALERTADOR AUT, CALOREX G10 JBLT Unit Cost 227,930,000 At Start
CALHIDRA CALHIBRA EN BARCO Unit Cast 14%,400, 000 AL End
CARP1IBA CARPINTERO DE BANCO Rosource 2.00 20,669,360 1 day Prorate
CARPION CARPINTERD OBRA NEGRA Resource 8.00 19,570,960 1 day Proratu
CELOS!A CELOSIA 10x20x20 CONC. (! HUECOY Unit Cost 621,670,400 At Eng
CEMENTD CEMENTO GRIS TIPO ! EN BACO Unit Cest 178,130,200 At End
CESPOL CESPOL. P/LAV. IS 3070 Unit Cost 94,502,400 At Start
CLAVO CLAVD DE 2 1/2 PULG A 3 1/2 PUL  Unit Cost 1,999,850 A Enu
COLOC. VENY COLOCADOR DE VENTANAS Rasource 1.00 30,303,410 1 day At End
ELECTRICIS ELECTRICISTA OF ICIAL Rwsource 2.00 21,208,560 § day Prorate
ESMALTE PINTURA EEMALTE COMEX 100 Unit Cowt 7,510, 6%0 At Start
FIERRCRO FIERRERD OFICIAL Raspurce 0.00 21,208,540 1 day Prorate
GRAVA GRAVA Unit Cost 22,080,900 nt End
HERRERQ HERRERD OF 1CIAL Resource 10.00 20,309,090 1 day Prorate
IMPERMEADT IMPERMEABILIZANTE MORTER PLAE 4 Unit Cost 328,570 AL eng
INODOROD INODORD 15 IAFIRO BANCO C/TAPA Unit Cost 344,798,000 At Start
JUNTAS INO  JUNTAS PARA INDODORO Unit Cast 47,500 At Start
LAVAKD LAVABD DVALIN P/EMP 18 CHICO Unit Coat 130,084,000 At Start
LLAVE LLAVE P/EMP P/GOLD 15 BOL 152 Unit Cast 82,274,700 At Grart
HADERA 1 X4 MADERA DE PINO DE 3A, | X 4 PUL Unit Cost 1,719,250 At knd
MADERR 2X4 MADERA DE PIND DE 3A, 2 X 4 PUL Unit Cost 1,719,250 At End
MADERN 4X4 MADERA DE PIND DE 3A. 4 X 4 PUL Unit Cost 1,356,800 At End
MAEBTRD MAESTRO DE OBRA - Rmspurce 1.00 43,134,060 3 day Proratis
HALLA ELEC MALLA ELECTROSOLDADA 4-6/10-10 Unit Cost 2,792,200 At End
ME ICLADORA HEZCLADORA P/LAV. HOD. H-1404-0 Unit Comt 84,678,500 nt Btart
PEON PEON Resource 10.00 14,747,600 1 day Frorato
PLJAS ING JGO. DE PLJAS PARA INCDORQ Unit Cost 747,300 At Gtart
PINTOR PINTOR OFICIAL Rosource 4.00 20,487,630 3 day Prorate
PLOMERD PLOMERD OF ICTAL Resource 2,00 21,208,560 1 day Prorate

TIME LINE Ressurce Table Report

F4 41
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Hame Full Name Type Maximum fivailablo hata  Per frerual
POLINUCTD  TUBO POLIDUCTA 13 MM unit Cost 333,500 (=]
PUERTA MAD  PUERTA MACOPLY C/M Y CH. 96X220  Unit Cost 000 At Glart
PUCKTA MET  PUERTA METALICA DE ACCESO Unit Cost L Glart
RUGADEKA REGADERA IS 3I3-575 MEKC C/D AR Unit Cast Al Slar L
TADIUNE R TARIOUE ROJO RECOCIDO &x12xZ4 Unit Cost it Lod
1OPUGRAFD TOPUGRAFQ fosource 1.00 30,305,410 f day trorate
TULO REMA TULGO FORA INSTALACION GANITARIA  Unit Cost 2,380,500 AL Gl t
U M3 TUBD DE COBRE TIPO H  13MM Unit Cast &, 4668, 650 A SLart
VENTAN 130 VENTANA PREF 120X120 G Uit Lost 171,527 .800 AL Btant
VIGHIETA VIGUETA Unit Cast :.onb.wu e Enn
VINILICA PINIURA VINILICA VINIMEX Unit Cost 5 A oblart
YESEND YESERO OF ICIAL Resource 2.00 < 1 day Frovake
lin ZBAILAKHA a H.P. Ruesource 1.00 i, 348.400 1 hour L Eng
ZUAILA MAN  ZBAILAKINA MANUAL Rosoures 1.00 380 1 hour Al End
ZEAHION ICANION VOLTEG & M3 Hesource 1.00 :7.515.010 1 haur AL End
IRETRUEXUA  ZRETHDEXCAVADORA CASE 380 € fosource 1.00 48,012,140 1 hour L Erd
JHEVOLVENG  ZHEVOL VEDORA 1 6ACO R-10 Besource 1.00 4,981,026 1 hour at o
2V LHRADOR VIBRANUK CUNC  DYNABAC-ROHLER  Resourcae 100 4,073,240 1 hour At End

BE1
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REPORTE DETALLADO DE ACTIVIDADES

A PARTIR DE LA PAGINA 14/17, SE INCLUYE EL REPORTE DETALLADO
ACTIVIDADES, QUE AL IGUAL QUE EL CATALOGO DE RECURSOS, ES UN

- PRODUCTO OBTENIDC DE LA COMPUTADORA, DESPUES DE HABER
ALIMENTADO TODA LA INFORMACION QUE SE REQUIERE AL DEFINIR UNA
ACTIVIDAD.

EN EL SE CONTIENE TANTO LA INFORMACION CAPTURADA (capurada),
COMO ALGUNA QUE ES PRODUCTO DEL PROCESO EFECTUADO POR LA
COMPUTADORA (generada) .

LA INFORMACION MENCIONADA SE PRESENTA COMO SIGUE:
1ER. RENGLON generada UN NUMERO SECUENCIAL ASIGNADO POR
LA COMPUTADORA A LAS ACTIVIDADES.
capturada NOMERE DE LA ACTIVIDAD.
capturada NOMBRE DEL ARCHIVO QUE CORTIENE
EL DETALLE DE ACTIVIDADES EN CASC

DE QUE LA ACTIVIDAD REPORTADA SEA
UNA ACTIVIDAD GLOBAL.
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2D0. RENGLON

3ER. RENGLON

4T0. RENGLON

5T0., RENGLON

capturada

generada

capturada

generada

generada

generada

generada

140
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LA UBICACION DE LA ACTIVIDAD EN
EL 'TIEMPO, PUEDE SER EN UNA FECHA
FIJA "FIXED", TAN PRONTO COMO SEA
POSIBLE "ASAP", DEPENDIENDO DEL
FINAL DE LAS ACTIVIDADES QUE LE
ANTECEDEN, © BIEN, TAN TARDE COMO
SEA POSIBLE "ALAP", DE ACUERDO A
LA FECHA EN QUE LA REQUIERAN LAS
ACTIVIDADES SUBSECUENTES.

LA SITUACION DE LA ACTIVIDAD, SEGUN
LA FECHA DE PROGRAMACION Y LA DE
GENERACION DEL REPORTE, PUEDE
ENCONTRARSE INICIADA "STARTED" O
PENDIENTE "IN FUTURE".

LA DURACION DE LA ACTIVIDAD.

LAS FECHAS DE INICIO Y FIN DE LA
ACTIVIDAD.

INDICA CUANDO LA ACTIVIDAD FORMA
PARTE DE LA RUTA CRITICA "CRITICAL".

A PARTIR DE ESTE RENGLON, MUESTRA
LOS RECURSOS QUE LA ACTIVIDAD
CONSUMIRA, ASI COMO SU IMPORTE.

AL TERMINAR LA PRESENTACION DE LOS
RECURSOS, PRESENTA EN DOS COLUMNAS,
LAS ACTIVIDADES QUE ANTECEDEN A
ESTA "TASKS WHICH COME BEFORE", ASI
COMO LAS SUBSECUENTES "TASKS WICH
COME AFTER".
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Praject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of data: 1~Aug-89 9:137pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCICN

< 1) CIMENTACION Summarizes CIMSCHE!L
ASAP In Future B weeks, 1 day -
Start: End:
Date: 2-Aug-89 B100am 28~Sep-89 5:00am

CRITICAL (no slack)

Resource: Amount: Cost: .
ACERD FY=4200 KG/CM2 #3 1,4600.00 2,030,048.00
ALBANIL OFICIAL 0.78 &72,922.56
AYUDANTE B 0.93 682,987.68
CABD DE OFICIOS 0.39 437,112.00
CARPINTERD OBRA NEGRA 0.54 431,001.12
CEMENTO GRIS TIPG I EN SACO 15.00 2,471,956.00
FIERRERD OFICIAL 0.39 339,334.%6 |
GRAVA 25.00 §52,000.00
MADERA DE PINO DE 3A. 4 X 4 PUL 574.00 778,849.12
PEON 3.80  2,300,425,460
Total COSt sisavvenssveasrnracssenvsaennsesl(,896,839.04
Tasks which come before: Tasks which come after:
DESPLANTE

TIME LINE Task Detail Repart Page 1
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Schedule Name:

142

PROYECYO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

¢

2)

15/19

PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JURREZ

As of date: 1-Aug-89 9:38pm Schedule Filet C:\TLDATA\GLOBSCHE

CRITICAL (no slack)

DESPLANTE Summarizes DESSCHE1
ASAP In Future 3 weeks, 1 day
Start: Ends
" Date: 29-Sep-B9 8:00am 23-0ct~89 5:00pm

Resource: Amounte Costs
ALBANIL OFICIAL 1,62 544,74%.58
ARENA 16.50 351,037.50
AYUDANTE B 1.31 377,440.56
CABO DE OFICIOS 0.13 54,639.00
CELOSIA 10x20x20 CONC. (1 HUECD) 146.00 9,946 ,726.40
CEMENTO GRIS TIFO I EN SACO 7,90 1,339,978.00
FIERRERO OFiIiCIAL 0.19 63,4625.468
GRAVA 8.00 176,640.00
IMPERMEABILIZANTE MORTER FLAS 4 15.00 4,928.55
MALLA ELECTROSOLDADA 46-4/10-10 200.00 $558,440.00
PEON 1.62 383,437.460
TABIQUE ROJO RECOCIDO bx12x 246 10.00 1,851,500.00
TUBO PARA INSTALACION SANITARIA &.00 14,283.00

Total Cast seurvemrarenvnasnssssrrionsrenseld,665,425,87

Tasks which come before:

Taske which come after:

CIMENTACION

TIME LINE Task Detail Report

ESTRUCTURA 1ER.

NIVEL

Page 2
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDALES PARA CONDOMINIO DE INT. SGCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
ns of date: 1-fug—B9 9:38pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTO DE VESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLUBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

{ 3) ESTRUCTURA 1ER. NIVEL Summarizes ESTSCHEL
ASAP In Future 3 weebs, 4 days
Start: £nd:
Date: 24-0ct~B9 8:00am 20-Nov-B89 5:00pm

CRITICAL (no slack)

Resource: Amount: Cost:
ALBANIL OFICIAL 1.79 714,980.22
AYUDANTE B b1t 2,084,909.76
BOVEDILLA 15-25-75 700.00 849,800.00
CABD DE OFICIOS 0.16 81,958.50
CARPINTERD OBRA NEGRA 2.11 783,438. 40
FIERRERD OFICIAL 1.42 | 572,631.12
PEON 1.16 324,447.20
TUBOD POLIDUCTO 13 MM 160.00 53,360.00
VIGUETA 150. 10 757,408, 60

TOtal COSE serevicncnssrornorsssncnsnsaeses 6,223,129.80
Tasks which come before: Tasks which come after:
DESPLANTE ALBANILERIA

TIME LINE Task Daetail Report . Page 3
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Schedule Names FROGRAMA DE ACTIVIDADES FARA CONDOMINIQ DE INT. SOCIAL
Froject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 9:38pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAFAS DE CONSTRUCCION

( 4) ALBANILERIA Summarizes ALBSCHEL
ASAP In Future 2 weeks
Start: End:
Date: 21=Nov-B7 8:00am S5-Dec~B9 S:00pm

CRITICAL (no slack)

Resource: Amount: Cost:
ALBANIL GFICIAL 1.19 231,317.13
AYUDANTE B 2.390 449 ,334.00
CARFINTERD OBRA MEGRA 0. 80 156,727.68
ELECTRICISTA OFICIAL 0. 40 127,251.36
FIERRERO OFICIAL 0.50 106,042.80
PEON 2.460 383,437.60
PLOMERO OFICIAL 0. 460 127,251.36
TUBD DE COBRE TIPO M 13MM 10,00 66,488,500

Total COSt viverreninnceees e mreeanaa v 1,648,050, 43
Tasks which come bofore: Tasks which come after:
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL ACNARADAS

TIME LINE Tasi Detail Report : Page 4
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER ABUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-B9 9:3Bpm Schedule Fite: C:\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAFAS DE CONSTRUCCION

{ 5) ACABADDS Summarizes ACASCHE1L
ASAP In Future 3 wesks
Start: End:
Date: b6-Dec-B9  8:0Qam 27-Dec-89 5:00pm

CRITICAL (no slack)

Resource: Amount: Cust:
ACCESORIDS S/PONER CROM. 7 PZAS 2.00 349,117.00
ALBANIL OFICIAL 7.60 24397,286.462
AYUDANTE R 2.00 - 539,200, 80
AZULEJO 20X20 CM 13.00 362,388, 00
BARANDNAL METALICO P/ESCALERA 4.50 213,305. 868
CALENTADOR AUT.CALOREX G10 38LT 2.00 455,860, 00
CARFPINTERD DE BANCO 0.53 165,354, 88
CARFINTERO OBRA NEGRA 0.07 19,3570.96
CESPOL F/LAV. 18 3070 2.00 189,004, 80
CaLOCANNR DE VESTANAS 0.53 242,427.28
PINTURA ESMALTIC COMEX 100 ?.00 67,59%.85
HERRERQ OFICIAL 0.07 20,307.89
INDDORD IS ZAFIRO BANCO C/TAPA 2.00 733,516.00
JUNTAS PARA INODORO 2.00 1,495, 00
LAVABO OVALIN P/EMP IS CHICO 2.00 261,768, 00
LLAVE P/EMP F/50LD IS BOL 152 2.00 164,553, 40
MEZCULADORA F/LAV. MOD. H~1404-0 2.00 93,357.00
PEON 7.60 1,681,226, 40
JGO. DE PIJAS PARA INODORO 2.00 1,495,090
FINTOR OFICIAL 0. 67 204,896.30
FLOMERD OFICIAL Q.13 42,417.12
PUERTA MACOPLY €/M Y CH. 94X220 8.00 705,304,00
PUERTA METALICA DE ACCESO 1.00 356,505, G0
REGADERA IS 33-575 MERC C/B AR 2.00 200,330, 00
VENTANA PREF 120X120 CM 14.00 2,401,389.20
PINTURA VINILICA VINIMEX &1.00 369,33%.75

Total Cost ...... e teataceraaraceaenan e 12,201,229,13
Tasks which come befora: Tasks which come after:
ALBANILERIA

TIME L.INE Task Detail Report Page 5
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19/19

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER ABUILAR JUAREZ

Az of date: 1-Aug=89 9:40pm

PROYECTO DE TES1S PARA INGENIERIA CIVIL

Schedule File:

FROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

Task

CIMENTACION
DESPLANTE

ESTRUCTURA 1ER. NIVEL
ALBANILERIA

ACABADOS

TIME LINE Task Table Report

C:\TLDATA\GLOBSCHE

Early
How Long Start
41 days 2-Aug-B8%9 g:00am
16 days 29-Sep~-89 B:Q0am
19 days 24-0ct-89 B:00am
10 days 21-Nav-89 B:00am
15 days . ~vw &=Dec~8%9 B:00am
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3.5.4 DIAGRAMAS, RUTA CRITICA ¥ DURACION TOTAL

HASTA ESTE MOMENTO, NOS HEMOS DEDICADO A DEFINIR, ALIMENTAR Y
ANALIZAR LA INFORMACION DEL PROYECTO, AYUDANDONOS DESDE LUEGO
POR ALGUNOS PRODUCTOS DEL SISTEMA.

EN ESTE MOMENTO, YA CONTAMOS CON TODA LA INFORMACION REQUERIDA
Y LLEGA EL MOMENTO DE OBTENER LOS MAYORES BENEFICIOS DE LA
COMPUTADORA. YA QUE DE AQUI EN ADELANTE NOS DEDICAREMOS A
OBTENER INFORMACION PRODUCIDA NETAMENTE POR LA COMPUTADORA Y
CON LA CUAL PODREMOS LLEVAR A CABO NUESTRO PROCESQO DE TOMA DE
DECISIONES Y PROGRAMACION DE RECURSOQS.

PIAGRAMA DE PERT

EL PRIMERQ DE LOS PRCDUCTOS QUE EMPLEAREMOS, SE MUESTRA EN LA
SIGUIENTE PAGINA ¥ ES EL DIAGRAMA DE PERT DE NUESTRQ PROYECTOQ,
EN EL. SE MUESTRA LA SECUENCIA DE LAS ACTIVIDADES GLOBALES.
UNAS PAGINAS MAS ADELANTE, SE MUESTRA PARA EJEMPLIFICAR MAS
AMPLIAMENTE ESTE PRODUCTO, EL DIAGRAMA CORRESPONDIENTE A LAS
ACTIVIDADES QUE INTEGRAN LA ETAPA DE CIMENTACION, SIENDO
POSIBLE OBTENER LOS CORRESPONDIENTES A LAS 4 ETAPAS RESTANTES.
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of dateo: 1-Aug-89 9:31pm Schedule File: C:\TLDATA\GILOBSCHE

PROYECTO DE TESLS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GL.OBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

i i !
| i |

' ' |
[ [ |
{ {ESTRUCTURA! |ALBANILERI!
! HER.NIVEL ! A 1
i ' i
i i i
' !

H L i
1CIMENTACIO! {DESPLANTE I ACARADOS
H H

{ !

i

t

!
H !
H {
H ! !
TIME LINE PERT Chart Strip numsher 1 of 1,
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DIAGRAMA DE GANTT

LAS DOS PAGINAS SIGUIENTES, MUESTRAN EL DIAGRAMA DE GANTT,
PRODUCIDC POR LA COMPUTADORA, ESTAS DOS PAGINAS DEBEN SER
UNIDAS POR SUS EXTREMOS, LOGRANDO ASI EL DIAGRAMA TOTAL DEL
PROYECTO.

ESTE DIAGRAMA ES5 DE GRAN UTILIDAD, YA QUE POR MEDIO DE EL SE
PUEDE CONOCER LOS TIEMPOS DE INICIO Y FIN DE CADA ACTIVIDAD,
LA DURACION TOTAL DEL PROYECTO Y GRACIAS A LA ANOTACION "C"
QUE SE HACE AL INICIO DEL NOMBRE DE CADA ACTIVIDAD, PODEMOS
IDENTIFICAR CUALES SON LAS ACTIVIDADES QUE INTEGRAN LA RUTA
CRITICA.

TAMBIEN, BASANDONOS EN LAS CLAVES CUYA INTERPRETACION SE
MUESTRA AL PIE DE LA GRAFICA, PODEMOS CONOCER LAS HOLGURAS,
ACTIVIDADES CONCLUIDAS, ACTIVIDADES INICIADAS, LOS RETRASOS
POR RECURS0S, ETC.
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Schedule Name: PROGRAIMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1~Aug-B87 9:44pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
FROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

87
Aug Sep
Status 7 14 21 28 5 11 18 25

CIMENTACION C
DESPLANTE ct . . . . . . . . =
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL ctt . . . . . . . .
ALBANILERIA cto. . . . . . . .
ACABADOS cit . B . . . . . .
D Done === Task ~ Slack time (==--—=}, or
C Critical +++ Started task Resource delay (-~-a=)
R Resource conflict M Milestone > Conflict

p Partial dependency
Gcale: Each character equals 1 day

TIME LINE Gantt Chart Report Strip



151
3.5.4-1 §/5°

a9 ‘ [ 70
oet ; Nov . Dec Jan
2 10- 14 23 30 & 14 20 27 4 11 18 26 2 8 1S

. . . . . . . . . . . . . . . .
noe=sxsaoosxman . . . . N . . . . . . .
. . .  EEANEmmmn==annon . . . . . . . .
. . . B . . . » FHARSISESR . . . . . .

caxzusgzoRamscac . .

TIME LINE Gantt Chart Report Strip 2
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3.5.5 PROGRAMA DE SUMINISTROS, RECURSOS Y FINANCIAMIENTC

HISTOGRAMAS DE EMPLEO DE RECURSOS

LAS TRES PAGINAS SIGUIENTES MUESTRAN ALGUNOS EJEMPLOS DE LOS
HISTOGRAMAS DE EMPLEO DE RECURS50S, PRODUCIDOS PCR EL SISTEMA.
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fichedule Name: FROGRAMA DE AGCIVIDADES PARA CONDDMINIO BE INT, SOCIAL
Prgjgct Manager: FCO, JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of datas 1-Aug-B7 F120pm Bchadule Files Ci\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTOD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL B - . 2 - ) o
PROGRAMA GLOUML. DE ETAFAS DE CONSTRUCCION : :

89 kLY
3 an
Amount 21 4N 19 2 2 8
000 s Pebars st asa IR i a ey
19,00 . . . . N . .
17.00 . . . - . - -
' crrasinsens Shresesiasenacanir s stiiny
13.00 - B . . . - . .
: reerereine Mresimataraisser et aarans
11.00 . . . . . . -

. NANANNNNHNAENEN .
o SRANMANNHEERANE .

. . . . . ANENNNHONARRENY .
e LILTT T LT TTE LT
. . . o WNNNEAERNRARERS . .
. PLLLLLLLLUTT DT T R .
1.00 . . . - - . . . . IUO.Q.‘.NU"ﬂ“ﬂllllUl.lﬂ...ﬂlﬂIﬂ”lﬂllﬂﬂ'.‘ﬂllIllill.lﬂll“lﬂﬂ. . .

ALBANIL OFICIAL
TIME LINE Histogram Chart Report Strip |

1131
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Hchedule Namae) PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT., SOCIAL
Project Managert FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of datet 1-Auqg~-89 9i122pm Gchedule Files CiNTLDATAN\GLOBSCHE

PROYECTU DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

[:5] 90

Aug Sep Oct Nov

Amgunt 7 14 21 28 S i1 8 25 2 10 16 23 30
40.00 . cevene
38.00 .
35,00 o
34.00 .
32,00 .
30,00 o
28,00 .
'

.

.

Duc Jan
4 i1 18 26 2 8

Cered b agsenerrtar s tR et e

e Sree sage

26,00
24,60
22,00
20,00
18,00
16,00
14,00 .
12,00 .
10,00 .
' 8.00 ...
.

Tesy Taree Teaw

. .
. . .

e eivaleie e 0w

D N

‘e

bau

ST i
. . . LTI LRI LTI L) .

" "
. . . . LLLT .

4,00
4.00
2,00
9. 00

ae e w e alee

.

AYUDANTE B

TIME LINE Histogram Chart Report Strip |
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Schedule Namer FPROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT, SOCIAL
Praject Managar:s FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
An of dake; 1-Aug-89 i 33pm Schedule Files Ca\TLOATANGLODSCHE

PROYECTO DE TES!S PARA INGENIERIA CIVIL
FPROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

a9 : . Ll hil . a
Aug Sep Oct : Nov Dac - ¢ - Jan

Amount 7 14 24 28 5 11 18 2/ 2 10 16 23 .30 & 14 20,27 4. i L2

60.00 ouivutorastaerventascasantsrsasssstsressossacnsantrsaeronotanteirnasssinoanse .

57,00 . . . . . ]

54,00 . . . . .

51,00 . . . . .

L

45,00 . . . . . |

42,00 , . . . .

39,00 . . . . .

36,00 .

33,00 . . . . .

30,00 .

27,00 . . . . . .
28,00 traerrrrrerererrestraniran srerarssees
21,00 . . . . . AP B
18,00 . . . . . .. . .
15,00 , . . . . . . .
12000 4etnieerosnensesansasonsonasssnsassasssasd
9.00., . . . . Cle e g ey . .
4,00 . . . . S . o : T TP YY 1) .
3,00 NHNNNNH . . i L e LU L L L LT T
0.00

TIME LINE Histogram Chart Report ; . Lo o Strip 1



R 156 : :
3.5.5-1 g ) 5/13

PROGRAMA DE FINANCIAMIENTO

TAMBIEN ENTRE LOS PRODUCTOS DEL SISTEMA QUE SE EMPLEARN COMO
UNA HERRAMIENTA DE GRAN VALOR, SE ENCUENTRA EL PROGRAMA DE
FINANCIAMIENTO, QUE EN ESTE CASO Y COMO EJEMPLO, SE OBTUVO
SEMANAL, PUDIENDO ELEGIRSE EL PERIODO DESEADC.

DEBIDO AL NUMERO DE SEMANAS QUE EMPLEARA LA REALIZACION DEL
PROYECTO, ©SU IMPRESION OCUPO VARIAS HOJAS, PERO SI SE DESEA,
SE PUEDEN UNIR ESTAS POR S5US EXTREMOS Y OBTENER ASI UN SOLO
PROGRAMA .

LAS SIGUIENTES OCHO HOJAS MUESTRAN EL PROGRAMA MENCIONADO.
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES £ARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aul-89 9:48pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL. DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

31-Jul-8%9 7-Aug-89 14-Aug-89

TASK 4~Aug-B9  11-Aug-89  1B~Aug-89
CIMENTACION 355,901 593,169 593,149
DESPLANTE 0 o 0
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 0 0 0
ALBANILERIA 0 0 0
ACABADOS 0 0 )
TOTALS 355,901 593,149 593, 169

"TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page 1 of 8.
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Schedule. Nam=: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIQ DE INT. SOCIAL

FProject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1~Aug-B8%9 F:4B8pmn Schedule File: C:\TLDATA\GLOBRSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCTION

21-dug-89 28-nug-89 S5-Sep-89
TAGIK 25-Aug-89 1~Sep-8% 8-Sep-89
CIMENTACTON 493, 1469 §93, 169 474,535
DESPFLANTE Q [ [¢]
ESTRUCTURA LER. NIVEL 0 Q [
ALBANILERIA [¢] o ¥
ACABADOS (4] Q Q
TOTALS S954,169 593,169 474,535

TIME LINE Cost Report by Period vs Taslk Page 2 of 8.
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" Schedule Name: FROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 9:48pm Schedule File: C:\TLDATA\GLORSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL. DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

11-Gep-89  18-Sep-89  25-Sep-B9

TASK 15-Sep-87 22-Sep-B89 29-Sep-89
CIMENTACION 593,169 593,169 4,507,388
DESPLANTE 0 [} 103,401
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 0 Q o
ALBANILERIA (o] %] [0}
ACABADOS o Q 0
TOTALS 593,169 993,169 &,610,7790

TIME LINE Cost Report by Perind vs Task Page 3 af B.
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Schedule Namet PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1~Aug-89 9;48pm Schedule File: C:\TLDATANGLOERSCHE

PROYECTD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

2-0ct~-89 10~0ct -89 16-0ct.~-89

TASK 6-0ct-89  13-0ct-89  20-Oct-~B9
CIMENTACION o 0 ‘0
DESPLANTE . 445,591 356,473 445,591
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 0 0 o
ALBANILERIA o 0 o
ACABADOS 0 o o
TOTALS 445,591 356,473 445,591

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Paune 4 of 8,
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Schedule Name: PROGRA~MA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: Fi, JAVIER AGUILAR JUAREZ '

As af date: 1-Aug-89 9:49pm Schedule File: C:\TLDATA\GLOBSCHE
PROYECTO DE 1ES]S PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMiY GLOUBAL. iz ETAPAS DE CONSTRUCCION

23-0ct-89 30-0ct-89 &~-Nov-B89
TASK 27~0ct~-89 3-Nov-89% 10-Nov-8%9
CIMENTACION 4] 0 o]
DESPLANTE 14,314,349 4 Q
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 960,540 1,200,475 1,200,675
ALRANILERIA 0 Q o
ACNBADOS 0 o} [e]
TOTALS 15,274,909 1,200,675 1,200,675

TIME LINE Cost Report by Feriod vs Task Fmge S of 8.



3.5.5-1 162 11/13

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES FARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 F:49pm Schedule File: Ci\TLDATA\GLOBSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

14~-Nov-89 20-Nov-89 27-Nov-89

TASK 17-Nov-~89 24-Nov-89 1-Dec-89
CIMENTACION o} Q (4]
DESPLANTE 0 @ (4]
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 960,540 1,900,700 ]
ALBANILERIA 0 541,097 790,481
ACABADOS 0 0 o}

TOTALS 940,540 2,441,797 790,681

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page & of B.
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONROMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 9:4%9pm Schedule File: Ct\TLDATA\GLOBSCHE

FROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
FROGRAMA GLOBAL DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

4-Dec-89 11{-Dec-&9 18-Dec~89

TASK §-Dec-B9  15-Dec~89 22-Dec-89
CIMENTACION 0 o o
DESPLANTE o o 0
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL ) o 0
ALBANILERIA 316,272 o 0
ACABADOS 7,942,575 1,490,094 1,690,094
TOTALS 8,258,848 1,690,094 1,690,094

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page 7 of 8.
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Schedule Name: PROBRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 9F:50pm Schedule File: C:\TLDATA\GLORSCHE

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
PROGRAMA GLOBAL. DE ETAPAS DE CONSTRUCCION

2&6-Dec-89
TASK 29-Dec-89 TOTAL
CIMENTACION o 10,896,839
DESPLANTE 0 15,665,426
ESTRUCTURA 1ER. NIVEL 0 6,223,130
ALBANILERIA ' 0 1,648,050
ACABADDS 918,465 12,241,229
TOTALS 918,465 44,674,674

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page B8 of B.
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DESCRIPCION DE ACTIVIDADES Y DIAGRAMAS CORRESPONDIENTES

A LA ETAPA DE CIMENTACTION
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
fs of dates 1-Aug-B2 10: 14pm Schedule File: C3\TLDATA\CIMSCHEL

PROYECTD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACIOGN

Early

Task Type How Long Start

SUMI. MADERA ALAP 0 days 2~Aug-89 8:00am
LIMPIEZA DEL TERRENO Fived 1 day 2-Aug~B? B:00am
HABI. CIMBRA DE MADERA ASAP 3 days 2-Aug-89 B3:00am
DESPALME EN SECCION A ASAP 1 day 3-Aug=-89 B100am
DESPALME EN SECCION B ASAP t day 4-Aug-BY B:00am
TRAZO EN GECCIONES A Y B ASAP 1 day 7-Aug~89 B100am
EXCAVACION EN SECCION A ASAP 4 days 8-Aug-89 8:00am
SUMI. ARENA Fixed O days 9-Aug-89 B:00am
SUMI. CEMENTO Fixed O days F-Aug-BY B10Cam
SUMI. GRAVA Figed 0 days T-Aug-89 B:100am
ELABORAC.CONCRETO POBRE Fixed 1 day ?-Aug-B9 8i100am
ELABORAC.CONCRETO CIMENTAC ASAP 1 day 9-Aug=-87 Hi100am
COLADO PLANTILLA SCM ESP.A ASAP 1 day 10-Aug-B% 8:00am
EXCAVACION EN SECCION B ASAP 4 days 14-Aug-89 B:00am
SUMI.ACERD RFZO. P/CIMENTA. Fixed 0 woeeks 18-Aug-B89 8:00am
COLABO PLANTILLA SCM ESP.B ASAP 1 day 18-Aug-89 B:100am
HABI.ACERD RFZI0. P/CIMENTA. ALAF 4 days 18-Aug-89 8:00am
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAB.A ASAP 2 days 24-pug-B%9 B:00am
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAB.B ASAP 2 days 28-Aug-8? B:1U0am
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A ASAP 3 days 28-Aug-8%9 B:00am
COLADO CIMENT, (ZAP.Y CT} A ASAP 1 day 31-Aug~-B9 B:00am
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. B NSAP 3 days 31-Aug~-8% B:00am
FRAGUADO CIMENTACION A ASAP 1 day 1-Sep-B9 B8100am
DESCIMBRADD CIMENTACION A nASHP 1 day 5-Sep-89 8:00am
COLADD CIMENT. (ZAP.Y CT) B ASAP 1 day &-Gep-89 8300am
CURADO CIMENTACION A ASAP 1 day &-Sep—-8% B:00am
ENRASE MURDS TABIQUE A ASAP 3 days 6~Sep-8% B8:00am
FRAGUADD CIMENTACION B ASAP 1 day 7-5ep-89 B:100am
DESCIMBRADO CIMENTACION B ASAP 1 day B8-Sep-89 B8:100am
CURADO CIMENTACION 8 ASAR 1 day 11-Sap-89 B8:00am
ENRASE MUROS TABIQUE B ASAF 3 days 11~-Sep-8%9 B:100am
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS A ASAP 4 days 11-Sep-89 B:00am
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS A ASAP 1 day 15-Sep-89 8300am
ARM.CIMBKA Y COLAD.DALAS b ASAP A days 15-Gep-B% B:00am
RELLE.Y COMPA.NIVE O+.10 A ASAP 3 days 18-5ep-B? B100am
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS B ASAP 1 day 21-Sep-R%? 8100am
RELLE.Y COMPA,NIVE 0+,10 B ASAP 3 days 22~5ep~B9 8:100am
ACARRED EN CARR.EXCED A- B ASAP 2 days 27-Sep-89 H:00am

TIME LINE Task Table Report
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Schedule Name: FROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Praject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 10:17pm Schedule File; C:\TLDATANCIMSCHEL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACION

i 1 ! ! ] ! | H 1 !
! [ ! l ! ! [ !
i ! H
IEXCAVACION! [EXCAVACION]

! | }
ILIMPIEZA {DESPALME | ITRAZO EN

1DESPALME
1 DEL 1EN SECCION! {EN SECCION' |SECCIONES 1EN SECCION} JEN SECCIONY

i |

i H

{ l

" I TERRENO ia {1 IB 1tAY B ! 1A {IB !
| 1 ot 1t [ [ t

E L L [N ! i

i

TIME LINE PERT Chart Strip number 1 of 7.



Schedule Names:

168

Praoject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ

PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDUMINIO DE INT. SOCIAL

As af date: 1~Aug-89 10:17pm Schedule Filet C:\TLDATA\CIMSCHE1]
PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C I MENTACION
i {
| t
! 1 !
| i H
[ i H |
! i ' 1
H i | R 1 ! fomm————— i jom———
! ! H § | ! i i
t ! [ i1 [ ot 3
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l [ t P [ LI i
t t ] H == Pt t
l 1 { 1 !
! ! ' H fmm—e
H i i
{ i 3
)
i
TIME LINE PERT Chart Strip number 2 of 7.
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Praject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug~B9 10: 17pimn Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACION

[
IHAB T, ACERD

‘
'

! ! ! l !
tcoLanc 1 JSUMI. i {HABI. I 1SUML.ACERC! i tARM, H
IPLANTILLA { IMADERA | ICIMBRA DE ! IRFZD.F/ i IRFZ0.P/ t L1ZAPATAS Y |
15CH £SP.B © 1 i IMADERA }OICIMENTA. 3 JCIMENTA. | (CONTRATRAEG
! ! L] } [ Y 1
i ! i i |

: :
i 5

TIME LINE PERT Chart Strip number 3 of 7.
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Schedule Name: PROGRAMA DE NCTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL

Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ

As aof date: 1-Aug-89 10:17pm Gehedule File: C3\TLDATA\CIMSCHEL

PROYECTD DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE - CONSTRUCCION: C I MENTACTIQON
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1
1
!
!

IFRAGUADD C!
{IMENTACION!

§:]

i

H
TIME LINE PERT Chart Strip number 4 of 7.
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}

Schadule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Managers FCD. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug~-89 10:17pm Schedule Filet Ci\TLDATA\CIMSCHE}
PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACTION
l __________________
!
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i 1 { i
| t ! i
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TIME LINE PERT Chart Strip number S of 7
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Schetdule Names PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIOD DE INT. SOCIAL
Praject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 10:17pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHE!

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACION

!
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TIME LINE PERT Chart Strip number & of 7.
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Schadule Namei PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INY. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1~Aug=-89 10117pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACTION
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TIME LINE PERT Chart Strip number 7 of 7.
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Schedule Names PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-B89 t0:19pm Schedule File: Ci\TLDATA\CIMSCHE1

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACION

=14
Aug Sep
Status 7 14 21 28 5

SUMi. MADERA

LIMPIEZA DEL TERRENO
HABI. CIMBRA DE MADERA
DESPALME EN.SECCION A
DESPALME EN SECCION B
TRAZO EN SECCIONES A Y B
EXCAVACION EN SECCION A
SUMI. ARENA

SUMI. CEMENTO

SUMI. GRAVA

ELABORAC. CONCRETO POBRE
ELABORAC. CONCRETO CIMENTA
COLADD PLANTILLA S5CM ESP.
EXCAVACION EN SECCION B
SUMI.ACERD RFZ0O. P/CIMENT
COLADO PLANTILLA SCM ESP.
HABI.ACERO RFZ0. P/CIMENT
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAB.
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAB.
COLOC, CIMBRA DE CIMENT.
COLADO CIMENT. (ZAP.Y CT)
COLOC. CIMBRA DE CIMENT.
FRAGUADC CTMENTACION A
DESCIMBRADO CIMENTACION A
COLAD{O CIMENT.(ZAP.Y CT)
CURADD CIMENTACION A
ENRASE MURDS TABIGUE A
FRAGUADO CIMENTACION B
DESCIMBRADO CIMENTACION B
CURADD CIMENTACION B
ENRASE MUROS TABIOUE B
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS
FRAG. Y DESCIMBRADO DALAS
ARM. CIMBRA Y COLAD.DALAS
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS
RELLE.,Y COMPA.NIVE 0+.10
ACARRED EN CARR.EXCED A-

v

onNnoonoon o
B I e i I =4

o oo a0 00

o]

anon o o

D Done === Task - Slack time (=m-—--), aor
C Critical +++ Started task Resource delay {(-—-==}
R Resource conflict M Milestone > Conflict

p Partial dependency

Scale: Each character equals 1 day

TIME LINE Gantt Chart Report Strip 1

i
.
t




175

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINID DE . INF. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-B89 10:20pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHE1L

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C IMENTACION T

a9
Aug Sep Oct
Amount 7 14 21 28 S 11 8- 25 2 to 16
20.00
19.00
18.00
17.00
14,00
15.00
14.00
13.00
12.00
11.00

10.00 .

7.00
8.00
7.00
6.00
5.00
4,00
3.00
2.00
1.00
0,00

- RN TR :
JET A S S M N

e w = e e

ALBANIL OFICIAL

TIME LINE Histogram Chart Report Strip-1
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Sehedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIQ DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug-89 10:21pm Schedule File: C:\TLDATAN\CIMSCHEL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C I MENTACTI ON

B9 }

Aug Sep Oct :
Amount 7 14 21 28 S 11 i8 25 2
40.00 , v
3B8.00 .
36.00
34,00 .

110 16

32.00
30.00
28.00 .
26.00
24,00
22.00
20. 00
18.00
16.00
14.¢C0
12,00
10.00
8. 00
&.00
4.00
2,00
0.00

AYUDANTE B -

TIME LINE Histogram Chart Report ) - Strip 1
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDARES PARA CONDOMINIO DIE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUARREZ
As of date: 1-Aug-B89 10321pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEI1

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACION

Aug Sep Oct
Amaunt 7 14 21 28 ) 11 18 25 2 10 16

60.00 ..... B N R R T e

I N A

. . . LLT . .
. A CLE A 2 B .

0.00
PEON

TIME LINE Histogram Chart Report Strip



178

Schedule Name: FPROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT., SOCIAL
Project Manager: FCO, JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug~89 10:24pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHE1

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACTI ON

3t-Jul-89 7-Aug—B87 14-Aug-B9

TASK 4-Aug—-89 11=-Aug—-89 18-Aug~B9
SUMI, MADERA 778,849 ¢ 0
LIMPIEZA DEL TERRENO 80,019 4] [}
HABL. CIMBRA DE MADERA 225,386 0 ¢
DESPALME EN SECCION A 80,019 0 0
DESPALME EN SECCION B 60,019 0 4
TRAZO EN SECCIONES A ¥ B 80,019 o]
EXCAVACTON EN SECCION A 699,182 e
SUMI. ARENA 0 o
SUMI. CEMENTO 2,671,956 Q
SUMI. GRAVA 552,000 o]
ELABORAC.CONCRETO FOBRE 130, 353 [¢]
ELABORAC. CONCRETOD CIMENTAC 130,553 3]
COLADD PLANTILLA SCHM ESF.A 35,776 o]
EXCAVACION EN SECCION E 346,240
SUML.ACERD RFZI0. F/CIMENTA. 2,030,048
COLADO PLANTILLA SCM ESP.E 35,774
HABI.ACERQ RFZI0. P/CIMENTA. 78,364

ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAE. N
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAR.B
COLOE, CIMERA DE CIMENT. A
COLADO CIMENT, (ZAR.Y CT) A
coloc. CIMBRA DE CIMENT. B
FRAGUADOD CIMENTACION A
DESCIMBRADO CIMENTACION A
COLARD CIMENT. (ZAP.Y CT) B
CURADD CIMENTACION A
ENRASE MUROS TARIGUE A
FRAGUADD CIMENTACION B
DESCIMERADO CIMENTACION &
CURADO CIMENTACION B
ENRASE MUROS TABIQUE B
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS
FRAG.Y DESCIMBRADD DALAS
ARM. CIMBRA Y COLAD.DALAS
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10
FRAG, Y DESCIMERADC DALAS
RELLE.Y COMFA.NIVE 0+.10
ACARRED EN CARR.EXCED A-

OO0 QCOTO0O0QCOo0OCCO00OO0ORLCO0C0CO0

CCOONO0CO0RDQOCROO0CLDOO00OO0C0OCOT

OCODODOOCODO0O0OQCOQO0O0OODT

ToDMDTDD

TOTALS 1,246,293 4,300,039 2,489,428

TIME LINE Cost. Report by Period ve Task Page 1 of 4.
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SUCIAL
Praoject Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of dato: 1-Aug=B9 10:28pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHE?:

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C I MENTACION

21-Aug-89  2B-Aug-89 5-Sap-89
TASK 25-Aug-89 1-Sep-89 8-Sep-8%

SUMI. MADERA
LIMPIEZA DEL TERRENO
HABI. CIMBRA DE MADERA
DESPALME EN SECCION A
DESPALME EN SECCION B
TRAZD EN SECCIONES A Y B
EXCAVACION EN SECCION A
SUML. ARENA
SUMI., CEMENTO
SUMI. GRAVA
ELABORAG, CONCRET(Q POERE
ELABORAC. CONCRETO CIMENTAC
COLADD FLANTILLA SCM ESP.A
EXCAVACION EN SECCION E
SUMI.ACERQ RFZO. P/CIMENTA.
COLADD PLANTILLA SCM ESP.B
HABI.ACERO RFZQ. P/CIMENTA. 235,092
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAR.A 156,728
ARM. ZAFATAS Y CONTRATRAR. B Q 156,728
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A 0
COLADO CIMENT. (ZAP.Y CT) A 0
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. B 0o
FRAGUADD CIMENTACION A [¥]
DESCIMBRADDO CIMENTACION A 0
COLADO CIMENT. (ZAP.Y CT) B 0
CURADG CIMENTACION A ¢}
ENRASE MUROS TARIQUE A 0
FRAGUADO CIMENTACION R 0
DESCIMBRADO CIMENTACION B o
CURADD CIMENTACION B o
v}
0
b}
0
0
o]
0
G
9

[=RNeNoRoReNoNaRele e NalloRallsNal
COODODDOOOCOODDOSOD

-
43
<
N

(L

~N
~
w
-
[N

OVODOOCO0COO0DO0QCODOOCQO0O0

12

~
o
o~
=

71,553
14,748
107,329
0

37,564

ENRASE MUROS TABIQUE B

ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10
FRAG.Y DESCIMBRADD DALAS
RELLE.Y COMPA.NIVE O+,10
ACARREQ EN CARR.EXCED A-

COCOoOQCDO00O0CO0O0O00

DWWDWDD
[N eNeNoNaloNoRal )

TOTALS 391,81 &03,924 343,887

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Page 2 of 4.
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Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INT. SOCIAL
Project Manager: FCO. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1-Aug~B7 10:26pm Schedule Files Ci\TLDATA\CIMSCHE1

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACION

11-Sep-BY 18-Sep-89 25-5ep-89
TASK 15-8ep-89 22-Sep-89 29-5ep-89

SUMI. MADERA [¢]
LIMPIEZA DEL TERRENO

HABL. CIMBRA DE MADERA [e]
DESPALME EN SECCION A 0
DESPALME EN SECCION B Q
TRAZO EN SECCIONES A ¥ B o]
EXCAVACION EN SECCION A [e]
SUMI. ARENA o}
SUMI. CEMENTO Q
SUMI. GRAVA o
ELABORAC.CONCRETO POBRE (&}
ELABORAC.CONCRETO CIMENTAC Q
COLADD PLANTILLA SCM ESP.A ]
EXCAVACION EN SECCION B (o]
SUMI.ACERD RFZ0. P/CIMENTA. s}
COLADO PLANTILLA SCHM ESP.B <)
HABI.ACERD RFZ0O. P/CIMENTA. 0
ARM.ZAPATAS Y CONTRATRAE.A 4]
ARM. ZAPATAS ¥ CONTRATRAB.B Q
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A o]
COLADO CIMENT. (ZAP.Y CT) A ]
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. B 0
FRAGUADD CIMENTACION A o]
DESCIMBRADO CIMENTACION A (&)
COLADC CIMENT. (ZAP.Y CT) B 0
CURADO CIMENTACION A Q
ENRASE MUROS TABIQUE A o]
FRAGUADC CIMENTACION B o
DESCIMBRADC CIMENTACION & a

DOOVOTQOTLOLCOOOLOOTGOCODOQCCDCOODOQ

COQOCOROTOOOCC0OTDOODR00R0RQ0O000DOO0QCOC

CURADO CIMENTACION B 14,748

ENRASE MUROS TABIQUE R 107,329

ARM.CIMBRA ¥ COLAD.DALAS A 286,211

FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS A 37,564

ARM,CIMBRA ¥ COLAD.DALAS B 71,358 214,659

RELLE.Y COMPA.NIVE O+.10 A 0 347,415

FRAG.Y DESCIMBRADD DALAS R 0 37,544

RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10 B 8] 115,805 231,610
ACARREQ EN CARR.EXCED A- B 4] o 58,990
TOTALS §17,406 715,443 200,601

TIME LINE Cast Report by Period vs Task Page 3 of 4,



181

Schedule Name: PROGRAMA DE ACTIVIDADES PARA CONDOMINIO DE INV. SOCIAL
Praject Manager: FCOD. JAVIER AGUILAR JUAREZ
As of date: 1~-Aug-8% 10:27pm Schedule File: C:\TLDATA\CIMSCHEL

PROYECTO DE TESIS PARA INGENIERIA CIVIL
ETAPA DE CONSTRUCCION: C I MENTACTION

TASHK TOTAL
SUMI. MADERA . 778,849
LIMPIEZA DEL TERRENG 80,019
HABI. CIMBRA DE MADERA 225,386
DESPALME EN SECCION A 80,019
DESPALME EN SECCION B . 80,019
TRAZO EN SECCIONES A Y B 80,0179
EXCAVACION EN SECCION A 499, 182
SUMI. ARENA 0
SUMI. CEMENTO 2,671,956
SUMI. GRAVA 552,000
ELABORAC. CONCRETO POBRE 130,553
ELABORAC, CONCRETO CIMENTAC 130,553
COLADD PLANTILLA SCM ESP.A 35,776
EXCAVACION EN SECCION E 345,240
SUMI.ACERQ RFZ0. P/CIMENTA. 2,030,048
COLADD PLANTILLA 5CM ESP.B 35,776
HABI.ACERD RFZ0. F/CIMENTA. 313,455
ARM. ZAFATAS ¥ CONTRATRAR.A 156,728
ARM. ZAPATAS Y CONTRATRAE. B 156,728
COLOC. CIMBRA DE CIMENT. A 225,386
COLADO CIMENT. (ZAF.Y CT) A 71,5853
COLOC. CIMBERA DE CIMENT. B 225,346
FRAGUADD CIMENTACION A 0
DESCIMBRADD CIMENTACION A 37,544
COLADD CIMENT. (ZAP.Y CT) B 71,553
CURADD CIMENTAGION A 14,748
ENRASE MUROS TABIQUE A 107,329
FRAGUADD CIMENTACION B 0
DESCIMBRADO CIMENTACION b 57,564
CURADD CIMENTACION 14,748
ENRASE MUROS TABIGUE B 107,329
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS A 286,211
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS A 37,564
ARM.CIMBRA Y COLAD.DALAS F 286,211
RELLE.Y COMPA.NIVE O+, 10 A 347,415
FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS B 37,564
RELLE.Y COMPA.NIVE 0+.10 B 47,415
ACARRED EN CARR.EXCED A- B 58,990
TOTALS 10,896,819

TIME LINE Cost Report by Period vs Task Fage 4 of 4,
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CALCULO ESTRUCTURAL.

ANTECEDENTES,

DIRECTORES AESPONSABLES DE 0BRA.

HEQUISITUS PARA OBTENER EL REGISTRO DE DIRECTOR RESPONSASLE DE DBRA,
RESPONSABILIDADES DEL OIRECTOR RESPONSASLE DE OBPA.

OBLIGACIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE 0BRA.

LICENCIAS DE OBRAS QUE NO REQUIEREN DE RESPONSIVA DE DIRECTOR RESPONSABLE -
DE (BRA.

CORRESPONSABLES .

RERUISITOS PARA (BTEMER EL REGISTRO DE CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTU
AAL.

RAESPONSABILIBADES DEL CORRESPONSAQLE EN SEGURIDAD ESTRUGTURAL.
OBLIGACIONES DEL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL.,

CONSIDERACIONES PARA DETERMINAR E£L TIPQ DE ESTRUCTURACION.

CALCULO ESTRUCTLIRA.
CONSIDERACIONES DE CARGAS,

BAJADAS DE CARGAS,
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Iv-2.3 COEFICIENTE SISMICO.

Iv-2,4 ANALISIS SISMICO SIMPLIFICADD,

Iv-2.5 CAPACIOAD DE LOS MUROS DE CARGA PARA CARGA VERTICAL.
IV-2.6 CORTANTE RESISTENTE EN MURDS Y CCLUMNAS,

Iv-2,7 ANALISIS vy DISENO DE TRASES,

1v-2.8 ANALISIS ¥ DISENC DE CASTILLOS Y COLUMNAS,

IV-2.9 SEPARACTON DE COLINDANCIAS ENTRE LOS EDIFICIOS,

v-3 CIMENTACION,

Iv~3,1 BAJADA DE CARGAS A CIMENTACION.

Iv-3.2 CAPACIDAD DE CARGA DEL TERRENO Y TIPO DE CIMENTACION,
IV=3.3 ANALISIS Y DISENO DE ZAPATAS GURALDAS.

Iv-3.,4 ANALISIS Y DISENO DE CONTRATRABES,

v PLANOS ARQUITEGTONICOS.

Iv-5 PLANGS ESTRUCTURALES.



v-1.1

Iv-1.2

Iv-1.3
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OIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA.

De acuerdo con las disposiciones del Reglamento de Construccidn para el Dis
trito Federal vigente, el Director responsable de obra es la persona fisica
o moral que se hace responsable de la observancia de este reglamento en las
obras para las que otorgue su responsiva (titulo tercero, capftulo I art., -
39).

La calidad de Director Responsable de Obra se adguiere con el registro de —
ia persona ante la Comisidn de Admisidn de Directores Responsables de Dbra

y Corresponsables.

REQUISITOS PARA OBTENER EL REGISTRO DE DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

a.- Acreditar que posee cfdula profesional oorrespondiente a alguna de las
siguientes profesiones: Arquitecto, Ingenisro~-Amuitecto, Ingeniero Ci-
vil, Ingeniero Constructor Militar o Ingenieru Municipal.

b.~ Acreditar ante la Comisidn de Admisién de Directores Responsables da --
Obra y Corresponsables, que conocg la Ley de desarrollo Urbanc del Dis-
trito Federel, el Reglamento vigente y sus Normas Técnicas Complementa—
rias, el Reglamento de Zonificacidn, la Ley sobre el Régimen de Propie-
dad en Condominic de Inmueblss pars el Distrito Federul y las otras le—
yes y disposiciones reglamentarias relativas al disefic urbano, la vivieg
da, la construccidn y la preservacidn del patrimonio histérico, artis-
tico y arqueoldgico de la Federacion o del Distrito Federal, para la —-
cual debera presentar el dictamen favorshle a que se refiere el articu-
lo 50.

c.- Acreditar como minimo 5 afios en el ejercicio profesional en la construg
cién de obras a las gue se refiere este Reglamento y

d.~ Acreditar que es miembro del Colegio de Profesionales respectiva.

(Art. 42).

RESPONSABILIDADES DEL DIRECTOR RESPONSAGLE DE (BRA.
De acuerdo al Art. 40 del Reglamento, se entiende que un Director Responsa-—

ble de Cbra ctorga su responsiva cuando, con este cardcter:



iv-1.4

d.=
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Suseriba una solicitud de Licencia de Censtruccidn y 8l prouyscto de una
obra de las que se refigm en aste RAeglamento, cuya Bjecucidn vaya a -~—
realizarse directamente por 61 o por personas fisicas o worales diver—
sds, siempra que supervise la misma, en este Ultimo casa.

Tome a su cargo su operacidn y mantenimierto, aceptando la responsabili
dad da la misma.

Suscriba un dictamen de estabilided o seguridad de una edificacién o —
instalacidn,

Suscriba una constancia de segurided estructural.

Suscriba el visto busnc de seguridad y operucidn de una obra.

OBLIGACIONES OFEL DIRECTOR RESPONSABLE DE (8RA,

Da acuardo al Art. 43 dal Reglamento son obligaciones del Director Responsa

ble

[ P

de Obra:

Dirigir y vigilar la obra asegurdndose de que tanto el proyecto, como -
la ajecucidn de la misma, cumplan lo establecido en los ordenamientos -
y demas disposiciones relativas al Art. 42 I-b; la Ley de Salud para ol
Oistrito Federal, asi como el Programa Parclal correspondiente.

El Director Responsable de la Obra deberd contar con 1os Corresponsa-—
bles a que se refierc ¢l Art. 44 del Reglamento en los casos que £s8 —
misrﬁo art{culc se numecran, En lou casos no incluidos en dicho articulo
gl Director Responsable de Obre podrd definir libremente la partiecipa—
cién de los Corresponsables,

El Director Responsable de Obra deberd comprobar que cada uno de los Co
ryesposablos con qua cuente segin sea el easv, cumple con las obliga~—
ciones que se indica en el artfculo 47 del Reglamento (en cuanto a las
obligaciones de los Corresponsables).

Responder de cualguier violacidn a las disposiciones del Reglamento. En
caso de no ser atendidas por el interesedo las instrucciones del Direc-
tor Responsable de la Gbra, en relacidn al cumplimiento del Reglamento,

deberd da notificarlo ds inmediato al Departamento del D, F. por —
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conducto de la Delegacidn correspondiente, para que éste proceda a la -

suspensidn de los trabajos.

Planear y supervisar las medidas de seguridad del persomal y terceras —

personas en la obra, sus colindancias y en via ptblica, durante su eje-

cucidn.

Llevar en la obrua un libro de bitdcora foliado y encuadernado en el ——-

cual se anolardn los siguientes datos:

I ) Nombre, atribuciones y firma del Director Responsable de Obra y
de los Corresponsables, si los hubiere y del Residente.

II ), Fecha de las visitas del Director Responsable de Obra y de los -
Corresponsables,

IIT ). Materieles empleados para fines estructurales o de seguridad.

IV ). Procedimientos generales de construccién y de control de calidad,

V ). Descripeién dz loz detalles definidos durante la ejecucidn de la
obra.

VI ) Mombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute -

la abra.
VII ), Fecha de iniciacién de cada etapa de la obra,
VIII). Incidentes y accidentes.
X )

Observaciones e Instrucclones especiales del Director Responsa——
ble de Obra, de los Cormspunsables‘ y de los inspectores del De-
partamento del D. F..

Colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nombre y en su ca
so de los Corresponsables y sus nimeros de registruv, nimeros de licen-—
cia de 1a cbra y ubicacidn de la misma.

Entregar al propietario una vez congluida la obra, los planos registra-
dos actualizados del proyecto completo en original y memurias de calcu-
lo.

Refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada 3 afns, y —-
cuando lo determine el Departamento del D. F. por modificaciones al Re-

glamento de Construccidn o a las Mormas Técnicas Complementarias.
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Elaborar y entregar al propictario de la obra al término de ésta, los -
manuales de operacidn y mantenimiento a que se refiere el articulo 284
del Reglamento de Construccidn, en los casos de las obras numeradas en

el articule 53 del misma.

LICENCTAS DE (OBRAS QUE MO REQUIEREN DE AESPONSIVA DE DIAECTOR RESPONSRBLE -

DE 08AA,

Conforme al artfculo 41 del Reglamento de Construceidén para el D. F.; no se

requerird de responsiva de Director Responsable de Obra, cuando se trate de

las

a.-

siguientes obras:

Reparacidn, modificacién o cambio de techos de azoteas o entrepisos, ——
cuando en la reparacién se emplee el mismo tipo de construccidn y siem—
pre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros -
estructurales importantes,

Construeccidn de bardas interiorcs o exteriores con altura méxima de dos
metros cincuenta centimetros.

Apertura de clarus de un metro cincuenta centimetros como mdximo en -—
construcciones hasta de dos niveles, si no se afectan elementos estruc-
turales y no se cambia total o parcialmente el uso o detino del inmue-—-
ble,

Instalacidn do fosas sépticas o albafiales en casas habitacidn.
£dificacién en un predio baldio de una vivienda unifamiliar de hasta 60
me construidos, la cual deberd contar con los servicios sanitarios iv——
dispensables, estar construida en dos niveles como maximo y claros no -

mayores de -cuotro metros,

CORRESPONSASLES.

Segun el articulo 244 Corresponsable es la persana fisica o moral con los co

nocimientos téenicos adecuados para responder en forma solidaria con el Di-

rector Responsable de Obra, en todos 1los aspectds de las cbras en las que -

otorgue su responsiva, relativos a la segurided estructural, disefio urbano
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y arquitecténico @ instalaciones segdn sea el caso, y deberd cumplir con —-
los requisitos establecidos en el articulo 46 del Reglamento de Construc——
cidn.

Es necesario la responsiva del Corresponsable en seguridad estructural para
las obras de 1os grupos A y B1 del articulo 174 del Reglamento de Construc-
cidén para 21 D, F..

R'EQUISITOS PARA OBTEMNER EL REGISTRO DE CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD ESTRUCTU

AAL,

a,- Acreditar que posees cédula profesional de Amuitecto, Ingeniero-Arqui—
tecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Muni-
cipal.

b.- Acreditar ante la Comisidn de Admisidn de Directores Responsables de —
Obra y Corresponsables que conoce el Reglamento de Construccidn para el
D, F, y sus Normas Técnicas Complementarias, para lo cual deberd obte--
ner el dictamen favorable a qus se refiere el articulo 50 del Reglamen-—
to de Construccidn para el D. F..,

c.~ Acreditar como minimo S afios en el ejercicio profesional de su especia-
lidad.

d,- Acreditar que es miembro del Colegio de Profesionales respectivo,

RESPONSABILIDADES DEL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

De acuerdo con el articulo 45 del Reglamento de Construccidn para al D. F.;

el Corresponsable otorgard su responsiva cuanda:

a.- Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de oonstruccidn,

b.~ Suscriba los planos del proyecto estructural, la memorias de disefio de -
cimentacidn y la estructura,

c.~ Suscriba 1los procedimientos de la oconstruccidén de las obras y los resul
tados de las pruebas de control de calidad de los materiales empleados,

d.~ Suscriba un dictamen técnico de estabilidad, o segurided de una edifica
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eidn,

e,~ Suscriba una oconstancia de seguridad estructural.

Iv-1.89 OBLIGACIONES DEL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

De acuerdo con el articulo 47 del Reglamento da Construccidn para e) D. F,:

a.- éuscribir conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la solici-
tud de licencia, cuando se trate de obras clasificadas como tipo A vy 81
; segin el articulo 174 del Reglamento,

b.- Verificar que en el proyecto de la cimentaecidén y de la estructura, se ~
hayan realizado los estudios del suelo y las construcciones colindantes,
on el objeto de constatar que el proyecto cumple con las caracteristi-

cas de seguridad necesarias establecfdas en el titulo sexto de este Re-

glamento.

c,— Verificar gue el proyecto cumpla con las carecteristicas gensrales para
seguridad estructural establecidas en el capftulo II del Titulo Sexto -
de este Reglamerito.

d,- Vigilar que la construccidn durante el proceso de la obra, se apegus es

trictamente al proyecto estructural, y que tanto los procedimientos, co
mo los materiales empleados, corresponden a lo especificado y a las nor
mas de.calidad del proyecto. Tendrd especial cuidado en que la construg
cidn de las instalaciones no afecten los elementos estructurales, on «~—
forma diferente a lo dispuesto en el proyecto.

e,— Notificar al Director Responsable de Obra cvalquier irregularidad duran

te el proceso de la obra, que pueda atectar la seguridad estructural de
la misma, asentdndose en el libro de bitdcora.
En caso de no ser atendida esta notificacidn deberd comunicarlo al De—
partamento del 0. F. o través de la Delegacidn correspondiente para gue
se proceda a la suspensidn de los trabajos, enviando copia a la Comi-—-
sién de Admisidn da Directores Responsables ds Obra y Corresponsables,

f .- Respander de cualquier violacién a las disposiciones del Reglamento de
Construccidn, relativas a su espacialidad,

g.— Incluir en el letrerc de la obra su rombre y rdmerv de registro.
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IV=-1.10 CONSIDERACIONES PARA DETERMINAR EL TIPO DE ESTRUCTURACION.

Se trata da construir un conjunto de edificios tipo para vivienda de inte-—

rés social.

tos edificios son de 4 pisos can dos viviendas en cada piso.

El eonjunto se encuentra localizado dentro des la zona IT del Distrito Fede-

ral,

be acuerdo con el estudic de mecdnica de suelos realizado en el predio se -

determind una capacidad admisible del terreno de 7 tun/m2 pare zapatas co—

rridas y zapatas aisladas.

Pare determinar el tipo de estructuracidén més adecuvado para el edificie, se

debe de tomar en cuenta el oosto, procedimiento y tiempo de la construceifin

para realizar la obra en el menor tiempo y con el costo minimo.

Basicamente se puede hablar de dos tipos de estructuracidn;

&,- Madiante marcos rigidos formados por colurras y trebes, tomando estos -
las cargas verticales y horizontales por sismo.

b.~ Mediante muros de carga, utilizendo 1os muros pare tomar las cargas ver
ticales asi como las horizontales producidas por el sisme,

Con la estructuracién de marcos rigidos no aprovechamos la contribucidn que

ofrecen los muros tanto pare la carga vertical como para las fusrzas hori-—

zontales producidas por sismo; y la estructura tiene que ser capaz de resis

tir dichas fuerzas, En cuanto al costo es obvio que en este caso es mayor,-—

ya que se tiene que construir las columnas y trabes reforzadas para sopor—

tar todas las cargac ademds de que se tienen gue construir los muras y 1lo--

sas del edificio.

Este tipo de estructuracidn se deberd elegir en caso de qua no se alcance a

tomar las cargas anteriores utilizando muros de carga.

Para ver si se tiere la capscidad suficiente utilizands los muros como ele-

mentos de carga se observa al bajar las cargas a planta baja y hacer un and

lisis sismico simplificado; que pare nuestro caso si se satisfacen las nece

sidades estructurales por lo que optamos por utilizar la estructurecién me—

diante ruros de carga.
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CALCULO ESTRUCTURA.

El cdleulo estsciurs] lo pcdemos dividir en dos partes:

a). Andlisis estructural.

b). Distfio estructural.

El sn&lisis estructural es el método o sistema a seguir para analizar nues-
tra estructura asi como a sus elementos que la componen tomando en cuenta —
las restricciones o limitantes para cada caso.

De acuerdo al tipo de estructuracidn se deberd de efectar el coeficiente --
sismico respectivo dividiendolo entre @, gue es el factor de comportamiento
de acuerda al Reglamento de Construceidn.

Este factor Q puede variar de 1 & 4 depend’endo del tipo de estructuracidn
seleccionado asi como el grado de ductilidad que tenga la misma en sus ale-
mentos que la componer,

Este factor viene sienda un coeficiente de segur’ i,

El disefio estructural es el dimensionamiento y armado adecuado de cada uno
de los elementos que forman la estructura.

En 1 disefio estructural se debe de tomar en cuenta tanto les factores de -
reduccifn te las resistenclas de los materdales, asi como los factores de -
cargas de los elementos mecdnicos de acuerdo con el Reglamento de las Cons-
trucciones,

Los factores de reduccidn son coeficientes de seguridad que se aplican so-—
bre las resistencias de los materiales taomando en cuenta las Normas de cali
dad asi como sus toleranclas permisibles.

Los factores de cargas son los coeficientes de seguridad que se aplican so-
bre los elementos mecdnicos cuando se utiliza disefio al 1imite estos coefi-
cientes son de acuerdo al Reglamento de las Construcciones para el O, F.:
a), Para carga vertical 1.4

b), Para la conbinacién de carga vertical y accidental de 1,1

Toméndose el mayor de las condiciones anteriores,
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IV-2.1 CONSIDERACIONES DE CARGAS.
LOSA AZOTEA (N-4).

Carga Vertical

W losa, vigueta y bovedilla h= 18 em 265 kg/m°
Sobre losa 20
Impermeabilizacidn 5
Aplanado de yesc en losa 20
Enladrillado 70
Scbre enladrillado 20
Carga viva v 100

500 kg/m?
LOSAS PLANTAS TIPO {N-1,2 y 3)
W losa, vigueta y bovedilla h= 18 cm 265 kg/m®
Sobrelosa (pulido integral) 20
Posible piso acabado &0
Carga viva 170

515 kg/n°
RAMPAS DE ESCALERAS
W losa de rampas 240 kg/m2
Sabre losa 20
Piso acabado (incl. forjado esc, )} 120
Sobre piso 20
Carga viva 170

570 kg/m2
Muros de tabique incluyendo aplanados. 250 kg/m2
Canceles incluyendo vidrio 60 kg/m?
Celosias (en patio de servicio) 100 kg /me

Sisma

265
20
5
20
70
20
70
a70

265
20
60

240
20
120
20

490

kg/m2

kg /m

kg /m?

kg/m2

kg/m2

kg /m
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CARGAS VIVAS,

Se consideran cargas vivas las fuerzas gue se producen por el usc y ocupa—

cion de las construcciones y que no tienan cardcter permanenta.

Las cargas vivas sa dividen en tres:

a). Carga viva méxima Wm que se utiliza para caloular las fuerzes gravita—
cionales y los asentamientos inmediatos en suslos, y en el disefo as-—
tructural de los cimientos por cargas gravitaciarales.

Carga viva instantédnea Wa gue se utiliza pare disefo sismico y por vien

b}

to y cuando se revisen distribuciones de carga més desfavorable que la
uniformemente repartida sobre toda el &rea.
c). La carga viva media W que se utiliza en el cilculo de asentamientos di-

feridos y pare cdlculo de flechas diferidas.

BAJADAS DE CARGAS.

Como se estd utilizando el sistema a base de viguetas y bovedillas las car-
gas de las losas se distribuirdn en los muros de carga y en las trabes en -
forma de dreas rectangulares tomando en cuenta que las viguetas se apoysn —
en una sola diraccién distribuyendo el 50% de cargas pare cada apoyo.

Las trabes a su vez distribuyen su carga a los apoyos (castillos o columras).

Para las trabes y muros de carga sus areas tributarias serdn ractangulares.
€En las columnas las &reas tributarias también son rectangulares.
Se anexa croquis de las dreas tributarias respectivas para viguetas,trebes,

muros y columnas.
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Iv-2,3 COEFICIENTE SISMICO.

v-2.4

El coeficiente sismico C, es el coeficiente de la fuerza cortante horizon——
tal que debe considerarse que acta en la base de la construccién por efec—
to del sismo, entre el peso de esta sobre dicho nivel.
Se tomard como base de la estructura el nivel a partir del cusl sus despla-
zamientos con respecto al terreno circundante comienzan a ser significati—
vos,
Para calcular sl peso total se tendrdn en cuenta las cargas muertas y vivas,
correspondientes.
£l coeficiente sismico para las construccionss clasificadas como ol grupo B
en el articulo 174 segin las zonas serdn de:

z2ona I ; C=0.16

zona II ; C=0.3

zona IIT; € = 0.40
para las estructuras del grupo A se incrementard el 50% el ceficiente sis-
mico.
En caso de utilizarse el método simplificado de andlisis se aplicardn los -

coeficientes gue indican las tormas Técnicas Complementarias.

ANALISIS SISMICO SIMPLIFICADO,

Se podrd aplicar el método simplificado al andlisis de edificios que cum—

plan simultdnzamente los siguientes requisitos:

I .- En cara planta, al menos el 79 de las cargas verticales estardn so——
portadas por muros ligados entre si mediante losas monoliticas u o———
tros sistemas de piso suficientemente resistente y rigidos al corte.
Dichos muras tendrdn distribucidn sensiblemente simétrica con respec-
to a dos ejes ortogonales y deberdn satisfacer las condiclones que es
blecen las Mormas Complementarias corrsspondientes, Serd admisible ——
cierta asimetria en las distribuciones de los muros cuando existan en
todos los pisos dos muros de carga perimetrales paralelos cada uno -

con longitud al menos igual a la mitad de la dimensidn mayor en plan-
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ta del edificio.
Los muros podrdn ser de mamposteria, concreto reforzado o madera; en
este gltimo caso estardn arriostrados con diagonales,
II .~ La relacidn entre longitud y anchura de la planta del edificia no ==
excederd de 2.
IIf,- La relaci6n entre la altura y la dimensidn minima de la base del edi~
ficio no excederd de 1.5 y la altura del edificio no serd mayor de —
13 m.
Al aplicar el método simplificadc se hard caso omiso de los desplazamientos
horizontales, torsiones y marentos de volten, Se verificard unicamente que
en cada piso la suma de las resistencias al corte de los muros de cargs pro
yectados en la direccidn en que se considera la aceleracidn, sea cuando me-—
nos igual a la fuerza cortante total que obre en dicho plso, calculada se—-
gin se especifica en B,1 de las Normas Complementarias, pero empleando los
coeficientes sismims reducidos para el método simplificado, correspondier-
tes a estructuras del grupc 8.

Para estructuras del grupo A los coeficientes deberdn multiplicarse por 1.6

Tabla de coeficientes sismicos reducitdos para el método simplificado, coe--~
rrespondientes a estructuras del grupo B.

Muros da piezas macizas o dia Muros de piezos huecas o dia
fragmas de madera contrachapa fragma de duelas de madera.
Z0NA das,

Altura de la construccidn Altura de la construccidn
Menor de | Ertia & Entre 7 Menor de Entre 4 Entre 7
4m y7m y 13 m 4m y7m y 13 m
I 0.07 0.08 0.08 0.10 0.1 Q.1

IT y III 0.13 0.16 0.19 0.18 0.18 0.23
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Para calcular las fuerzas cortantes a diferentes niveles de una estructura,
sg pondrd un conjunto de fuerzas horizontales actuando sobre cada uno de —-
los puntos donde se supongan concantradas las masas. Cada una de estas fuer
zas se tomard igual al peso de la masa gue corresponde multiplicando por un
coeficiente proporcional a h, siendo h la altura de la masa en cusstidn so-
tre el desplante (o nivel a partir del cual las deformaciones estructurales
pueden ser apreciables). El coeficiente se tomard de tal manera que la rela
cidn VoMo sea igual a G/Q, siendo Vo la fuerza cortante basal, Wo el pe-
a0 de la construccidn incluyendo las cargas mugrtas y vivas gue indica el -

Reglamenta, @ el factor de comportamiento correspondiente.

ANALISIS SISMICO.

Distribucién de las fuerzas sismicas:

Grupe B 1 oo L oa1g Vg = W x Cs
Zona II
A——— &z 1,00 —+
N-a
N-3
N-2
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h Entre- | h Total o w W x ot F v
piso {m) {m) (tons) {tons) (tons)
10.00 1.00 £80.98 60.58 a26.22
2.50 26.22
?.52 0.75 133.03 99,77 32.47
2,50 58,69
5.00 0.50 133.03 66,582 21.65
2.50 80.34
2.50 Q.25 133.32 33.33 10.85
2.50 ) 91,19
479,96 280.20

Vg = 479.96 x 0.19 = 91.19 tons,

91.18

200 C O®H

0,3254 x 80.58 = 26.22 Tons.
0,3254 x 99.77
0,3254 x 66,82 = 21.65 Tons.

32.47 Tons.

0.3254 x 33.33

10.85 Tons.
91.19 Tons.

IV-2.5 CAPACIDAD DE LOS MUROS DE CARGA PARA CARGA VERTICAL.
Para detominar la capacidad de carga vertical de los muros da tabigue reco
cido utilizamos la siguicnte fdérmula:
PR = Fp Fg T AT
Donde: Fp= 0.6

Fg= 0.6 para muros extremos.
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FE = 0,7 para muros interiores
i = 15 kg/on® + 4 kg/cw?
AT = 12 x 100 = 1200 om@
Para muros extremos:
PR = 0.6 x 0.6 x 19 x 1200 = B,208 kg/m,1.
Para muros interiores:
Pp = 0.6 x 0.7 x 19 x 1200 = 9,576 kg/m.1.
La carga vertical mdxima en los muros extremos es de 6150 kg/m.1, que es -
menor a Py = 8208 kg/m.1l.

ta carga vertical mdxima en los muros interiores es de 8140 kg/m.1. que es

menor a Py = 9576 kg/m.1..

COATANTE RESISTENTE EN MURDS Y COLUMMAS.
a) De muros,
- E1 esfuerze cortante nominal de disefio es: v' = 3.5 kg/un? de acuerdo -
on la tabla del inciso 2,4,2 de las Normas Técnicas Complementarias.
—~ E1 esfuerzo cortante resistente para un muro esta dado por:
vr = Fg (0.7 v¥)
Donda: Fg = 0.6
v¥ = 3,5 kg/om?
Rédcndeando, Vr = 1.50 kg/em®
~ En muros en los que la relacidn de su altura h; entre su largo L, sea ma
yor que 1.33; el esfuerzo cortante resistente se calcula afectdndolo por
el coeficiente (1.33 L/h )2 :
vr=1.5(1.33L/Mh )2
entonces, vr = 2,65 {L/h)?
- El drea resistente se cealeula multiplicands la longitud del muro por el-
aspesor efectivo; y la fuerrza resistente VR es el producto del érea re——
sistente Ar, por el esfuerzo resistente Vr,

VR = AT x Vr (en kg.)
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Se considera un ancho efective de los muros de tabigue recocido de 12 cms.
Ejemplo:

Eje @ entre (F-B) ENTREPISO 1: L = 557 oms,, h = 230 ems., t = 12 cms,, -
h/L = 230/557 = 0.41, entonces tomamos Vr = 1,50 kg/mv2 asi; VR = 1.5 Ay =
1.80 x 12 x 557 = 10,026 kg. como el edificio es simétrico estos valtres

se multiplican por dos, por 1o gue para este eje el cortante resistente —
es: VA = 20,052 kgs.

b.) Oa columnas.

Para este edificio se estd considersndo sélamente el caso de flexocompre——
sibn, ya que no existen momentos por sismo, sdlamente existen los mamentos
por carga vertical que son muy pequenos y ho se llega &l caso de tener fle
xotensidn.

81  Pu< 0.7 F& Ag + 2000 As

La fuerza cortante resistents esta dada por:

VR = [FH bd {0.2 + 30 P) JFE—'J x (1 + 0.007 PufAg) ‘si P<O.01

6
Vg = [0.5 Fg bd J'r‘é'] x {1 + 6.00 Pu/ig) sl P 20.01
Ejemplo.
Columna tipo K-S (2-E), Entrepise 1.
Pu = 3,74 x 1,4 = 5,24 tons. secc. 12 x 40 Ag = 480 cm?
6 ff 2.5. As = 2,94 on®
Efize20 p = 0,006
0,7 F% Ag + 2000 As = 0.7 x 16C x 480 + 2000 x 2,94  f'c = 200 kg/on®
= 53,760 + 5,880 f& = 0.8 f'c
5,240 ky. < 59,640 k. fE = 160 kg/en?

Vg = E:H bd {0.2 + 40 P) FE] (1 +0.007 Pufag)  {re = 12.65
5240

Vep = [0.7 bd (0.2 + 30 x 0.0061) J‘IGD] (1 + 0.007 o ]

Vgp = [0.7 bd x 0.383 x 12,65] x {1 + 0.0764)

Vep = 3.65 bd ) FA = 0.70
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ENTHEPISO 1:  DIRECCION X - X

MURDS
LOCALTZACION h/L r Ar VR’
(kg/en" ) {e?) {kgs.)
9 + {F-B) |230/557 = 0.41 1.50 11 x 857 x 2 = 13,368 | 20,082
6 + (c-8) |=230/192 = 1.20 1,50 17 x 12 x 2 = 4,608 | 6,92
5+ (D-A) 1230/447 = 0.5 1.50 12 x 647 x 2 = 10,728 | 16,092
4+ {B-A) |230/162 = 1.42 132 |2 x162x2 = 3,808 | 5132
2 + {F-E) 230/141 = 1,63 1,00 12 x 149 x 2 = 3,384 3,384
2 + (D-A) |230/231 = 1,00 1,50 12 x 231 x 2 = 5,544 | 8,316
59, 868
COLUMNAS
TIPO M3, Cols. x VGR x 2 VR (kg}
K5 1% 3.65 x 12 x 36 x 2 3,14
K7 10 x 3.67 x 12x7 x2 | 61,66
K8 1 x 4,57 x 12 x 56 x 2 8,142
K9 1x5,44 x 50 x 16 x 2 8,704
79, 656
VR = 139.54 tons

X=X
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ENTREPISO 1:  DIRECCION Y - Y
MUROS
vr A VR
LOCALIZACION n/L T
(ka/en®) (o) (kgs.)
F + (6-8) 230/196 = 1.16 1.50 12 x 198 x 2 = 4,752 7,128
F + (3-8) 230/363 = 0.63 1.50 12 x 33 x2= 872 13,068
o + (7-9) 230/212 = 1.09 1.50 12 x 242 x 2 = 5,088 7,632
D+ (5-4) 230/ 85 =271 . 0.36 |12 x 85x 2= 2,040 734
c + (6-7) 230/ 85 =271 0.36 |12 x 85x 2= 2,040 734
C-5 8-5{230/75=3,07| 0,28 |2x 12x 75 x2= 3,600 1,008
B + (6-8) 230/204 = 1,13 1.56 |12 x 204 x 2 = 4,89 7,344
B + (3-4) 230/138 = 1,67 | 0,95 12 x 138 x 2 = 3,312 3,146
40,794
COLUMNAS
TIFC Ma, Cols, x Vgg x 2 VR (kg)
= 116.44 t .
Ka 2x4.18x12x 86 x2 | 11,206 VRy—y =1 ons
K5 1% 3.65x12x 36 x2 3,154
K6 1x3.46 x12x 81 x2 3,405
K7 10x3.62x74x Bx2 | 43,453
KB 1x 4,57 x60x%x 8x2 4,387
K9 1x 544 x20 x 46 x 2 | 10.009
75,644
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ENTREPISG 2:  DIRECCION X - X
MURDS
. AT VR
LOCALIZACION n/L
/ (kg/en?) [ o? ) (kgs.}
9 + [FB) 230/857 = 0.44 1.50 12 x 657 x 2 = 13,368 | 20,052
6 + {C-8) 230/1%2 = 1.20 | 1.50 12x12x2= 4,608 6912
5 + {0-A) 230/447 = 0.52 1.50 12 x 447 x 2 = 10,728 | 16,092
4 + (8-A) 230/162 = 1.42 1.02 12x 162 x2 = 3,888} 5,132
2 + [F-£) 230/141 = 1,63 1.00 12x 141 x2= 3,384 | 3,384
2 + (0-) 230/231 = 1.00 1.50 12 x21x2= 5954/| 8,316
59,868
COLLMNAS
TIPD Mo, Cals. % Vop X 2 VA {kg)
KS 1% 3,57 x 12 %36 x2 3,084
K7 10 x 3,61 x 12x70 x2 | 60,608
K8 1x4.37 x 12x86x2 5,873
Kg 1 %518 x 12 x 16 x 2 1,989
7,595

VRy_x = 131.48 tons,
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ENTREPISO 2: DIRECCION Y - Y
HURDS
vr Ap VR

LOCALTZACION [
' (ka/er?) ( o) (kgs.)
F + (6-8) 230/198 = 1.16 .50 [12 x 198 x 2 = 4,752 7,128
F + (3-5) 230/363 = Q.62 1,50 |12 x B3 x 2 = 8,712 13,068
D+ (7-9) 230/212 = 1.09 1.8 |12 x 212 x 2 = 5,088 7,632
B+ (54) 230/ 85 = 2.7 0.36 |12 x 85 x2 = 2,040 734
C + (6-7) 230/ 85 = 2.M 0,36 |12 x B85x2 = 2,04C 734
c-5 8-5 230/ 75 = 3.07 0.28 |2 x 12 x 75 x2= 3,600 1,008
B + (6-8) 230/204 = 1.13 1,50 {12 x 204 x 2 = 4,896 7,344
8 + (3-4) 230/138 = 1,67 0,95 |12 x 138 x 2 = 3,312 3,146
40,794

COLLMNAS

TIFO M. Cols. x Vg x 2 v (kg)
Ka 2x4,10% 12 x5 x2 | 14,021
KS 1% 3,57 x 12 x36 x2 3,084
K6 1% 3.00 x 12 x 41 %2 3,346
K? 10x3.61x74x Bx?2 4,274
K8 1x4,37 x 63 x 8x2 4,195
K9 1% 5.18 x 20 x 46 x 2 9, 531

35,452

VAy_y = 76,25 tons,
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ENTREPISO 2:  DIRECCION X -'X
MURCS
Vr A VA
LOCALIZACION n/L T
/ (rg/on?) ( o) (-1s.)
9+ (F8) 230/557 = 0.41 1.50 |12 x 357 x 2 = 13,3688 | 20,052
6 + (c-8) 230/192 = 1.20 1.50 P2 x 192 x 2 = 4,608 6,912
5 + (D-A) 230/447 = 0.52 1.5G 12 x 467 x 2 = 10,728 16,092
a + (8-A) 230/162 = 1.42 1.32 (1?2 x 162 x 2 = 3,888 5,132
2 + (F-E) 230/181 = 1.27 1.50 12 x 181 x 2 = 4,344 §,516
2 + (D-8) 230/251 = 0,92 1.50 12 x 251 x 2 = 6,024 9,036
63,740
COLLNAAS
TIPO No. Cols. x Vpg x 2 VA (kg)
K? 10 x 3,56 x 12 x 70 x 2 | 59,808
Ka 1%x3.83x12x36x2 3,309
K9 1x4,03x850x 16x2 6,448
69, 565

VRx-x = 133.30 tons,




ENTREPISD 3: OIRECCION Y-y

MUROS
LOCALIZACION h/L vr Ar A
(ig/en?) ( o) (kgs.)
F + (6-8) 230/198 = 1,16 1.50 12 x198 x 2 = 4,752 7,128
F + (3-5) 230/363 = 0.63 1.50 12x 363 x2= 8,712} 13,068
D+ (7-9) 230/315 = 0,73 | 1.50 12 x 315 x 2 = 7,560 | 11,340
D+ (54) 230/ 85 = 2.71{ 0.36 12x 85x2= 2,040 734
c + (6-7) 230/ 85 = 2,71 0.36 2% 85x2= 2,040 734
c-5 B8-5 230/ 75 = 3.07 | 0.28 2 x 12 x 75 x2= 3,600 | 4,008
B + (G-8) 230/204 = 1,13 1,50 12204 x2 = 4,896 7,344
8 + (3-4) 230/138 = 1.67 | 0,95 12 %138 x 2= 3,312} 3,146
a4, 502
COLUMMAS
TIPO No. Cols. x Vpg % 2 vA (kg)
K4 2% 4,02 % 12%x86x%x2 10,805
K? 10 x 3.56x 7ax 8x2 42,150
KB 1% 3.83x40%x 8 x72 2,451
K9 1% 4,03 x20x46x°7 7,815
62,821

VR, = 107.32 tons
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- ENTREPISO 4: OIRECCION X - X

MUROS

LOCALIZACION hL (Pg‘;:n 2) ( AuTnZ ] [h‘g’:')

9+ (F-8) 230/557 = 0.41 1.50 (12 x 857 x 2 = 13,368 | 20,052
6+ (c9) 230/192 = 1.20 1.50 112 x 192 x 2 = 4,608 6,912
5 + (D-A) 230/447 = 0,82 1.50 |12 x 447 x 2 = 10,728 16,092
4+ (8-A) 230/162 = 1.42 1.32 |42 x 162 x 2 = 3,886 5,132
2 + (F-E) 230/184 = 1.27 1.50 J12 x 181 x 2 = 4,344 6,516
2 + (0-8) 230/251 = 0,92 1,50 {12 x 251 x 2 = 6,024 9,036

63,740

COLUMNAS

TIPO No. Cols, x VgR x 2 VR (kg)
K? 10 x 3.5 x 12 x 20 x 2 58,968
KB 1% .59 % 12 % 36 x 2 3,102
K9 1% 2,82 x50x 16 x2 6,112

. 68, 182

VR, x = 131,92 tons,
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ENTHEPIEO 4 DIRECCION ¥ - Y
MUROS
s . vr AT V]
LOCALT ZALIUN h/L o
(kg/om”) ( o) (kgs.)
F + (6-8) 230/198 = 1.16 | 1.50 12 x 196 x 2 = 4,752 7,128
F + (3-5) 230/363 = 0.63 1.50 12 x 363 x 2 = 8,71 | 13,068
D + (7-9) 230/315 = 0.73 1.50 12 x315%x 2 = 7,50 11,340
D+ (54) 230/ 85 = 2,71 | 0,36 12 x 85 x2= 2,04C 734
c+ (6~7) 230/ 85 = 2.71 { 0.36 12x B85x2a= 2,040 734
c-5 8-5 230/ 75 = 3.0? | 0.28 2 x 12 x 75 x2= 3,600 1,008
g + (6-8) 230/204 = 1,13 | 1,50 12 x 204 x 2 = 4,89 | 7,244
8 + (3-4) 230/138 = 1.67 | 0.95 2 x 138 x 2= 3,312 3,146
44,502
COLUMNAS
TIPO N3, Cols, x Vgg x 2 VA (kg)
Ka 2 x 3,90 x 12 x 56 x 2 10,591
K7 X381 x74x Bx2 | 41,558
K8 1%3.59x40x 8x2 | 2,298
K9 1x 3.82 x 20 x 46 x 2 7,029
61,476
VRy_y= 105,97 tons.
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IV-2,7 ANALISIS Y DISENO DE TRABES
Las trabes se analizaron gor €l métode de Crass; mediante un programa de —
computadora,
Para las cargas tributarias de las losas se tomaron las dreas rectangula--
res ya que las losas estdn formadas por viguetas y bowedillas y se apoyan

en una direccién, descargando el 50% pare cada apoyo.

TRABE T - 2 eje 6, entre F y C planta tipo.

Entre eje (F - 0)

{osa 2.85 x 0.70 x 0,816 = 1.03 tons.
Divisiones closet 1.30 x 2.30 x 0.08 = a.2a

Pesc propio trebe 2.85 x 0.12 x 0.18 x 2.4 = 0. 15

1.42 tons,
W = 1,42/2.85 = 0.50 tons/ml
Entre - eje {D - C)
Llosa 1.05 x 0.70 x 0.515 = 0.38 tons.

Peso propio trabe 1,05 x 0.12 x 0.18 x 2.4 = 0,05
0,43 tons.

W = 0.43/1.05 = 0.41 tons/ml
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TRABE T-2 EJE 8(F-C) PLANTA TIPO

@ T30 = 5.832cms @ ©

27727777, PIP027 77777727 777777,
COLUMNA TRABE TRASE MURO
Li{m) o0r4 288 l.os 198
W (T/ni} 0.50 0.41
M (T-M) -0.39 +0.20 ~0.25 -0.08 +0.08
1.4 M (T-M) -0.58 +0.28 -0.38 -0.08 4003
.E
a
+
Asfemz)| & [-1.14 +0.67 -0712 ~0.47 +oAT
b4 Min My
L
1l
"
3
~ ™
V {Tons) 0 0,77 0.68049 003
Qo
1.4 V (Tons} -t r.a8 0.95,0.60 004
+ 404~ 10
T2 T Taeos 22,6~ i sec
| _ —2m28 f|12xre
10c® 9cBleca
Ex@2c20 c20 c20
M min = 0.24 T-M

As min = 0.47 cm?
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EJE & F-D T-2 PLANTA TIPO EJE 5 D~-C
=CLARD - L - sCLARQ - 2 -
= 2,25 Mrs. L= 1.05 Mts.
Hi= -8 .39TON~N Hi= -8.25TOH-N
Md= +0.,25TOK~-» Md= -0.02TON-M .
He1r)= 8.5 alld)= 9,00 L\(j)" 2.85 HCL)= 8.4 a(l)= 8.80 b(l)= 1.45
REAC, EXT. IZG Rl= TON. REAC.EXT.I12Q. Ri= .49 T
REAC .EXT,DER. R2= TON. REAC .EXT.DER. R2= 3
(HH"]R ARRIBA FS POS1 TIVO) (HRCIR ﬂRRlBﬂ ES PUSITIUO)
CORTANTE HMOMENTO Lo ORTANT E
U.BU Q.77 -9.39 2.30 0.49
9,43 2.53 -8.08 .18 2.41
9 95 8.29 6.1 @.35 Q.34
1.43 8.085 9.20 8.53 8.26
1.90 -0.20 8.16 8.70 Q.18
2.3 -8.44 6.91 9.88 o.11
Z2.85 -8.68 -0.25 1.05 0.83
g
B / ¥
hul m
— —y’ B
)
=) 3 =3 S
m
- A/ :__7/
2 =}
o) o
; o
: =
m / I
% A o
//
/ _/
_
.
~ AN
8 ~ 3 N
X D
: ~ 3 AN
o *——-‘\ o :_——
D , D \
- o
m m
o — o
= / =
o o
“ w
/ ‘ \
-~
_~ *.
= L
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M (TMY
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vV (Tons)
14V (Tors)
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TRABE T-9 EJE 0{(2-8) PLANTA TIPO

@

®

®

Pz103 P21.03 Pz1.03 T2: 095
paod 1o, | P03 P=1.03 g 90
) o7 { Ol
% 777 777 7770777777 777777777
TRABE coL| TRAGE MURO TRABE MuRO
U 2: 12, 160em® 1212,180¢em® 1=5832
3.08 050 125 145 138 38
o. 14 0.1t ol
-087 0.8 -] loze ®%aof 02024020
-1.22 1o -218]  o369%- g1 026 e
28 228 FROl lose ossosd ot 54 as7]
137 2.48 063 0.04! .34 0.79|
278 3.47 0.88 0.70 188 w
4
a
: i g 8 N
@ 2 ] ° =
« H @ b ]
" " i
" " "
b n " h
9 [ E Tin
ML | ~ a
“ 8| Y b -
H 1 wow b
H oo
Sec 25x8 —H——  sw izat8
[~ (100 4 4= 110 [—~lso—
Ii = e’ ea]) wm2s
124
ﬁ e | - 12,8 ] 28—
1Tcé
] Ex2c8 © E#2c8 | c20 c8 c20




o z- 3
Loz T9 R TIPO CUE D 4-5 26
= 3.0 Mis. SCLARD - 2 ~
Hi= -3 .87 TON-H = 1.25 Mz
Mu= 1 . 53TOH-M Mi= -8, 26TQN-H
MCII= 9.1 3C1)=_6.08 byiis 3. = +6.07TON-H
P 753008 T8 W(t>= @.1 aCt)= 0.86 b{1d= 1.25
F(2)= 1.83 a(2)= .24 PCid= 1,03 alid= 6.75
F(35= 1.8 3(3>= 1.86 rEAC.EXT.120. Ri- .63
Fig)= 1.83 aldd= 2.48 RERC .EXT .DER. 4
REAC.EXT.12Q. Ri= a7 Sion. CHREIA ARRIBA ES Posx 1V0)
REARC.EXT.DER. R2= 2.a8 TON. tocaL.  CORIR
(HACIR PRRIBR E3 POSITIVD) 9.80 §3
LocaL CORTRANTE  MOMENYO .21 a8
3. .97 -8.87 8.42 3.58
.51 1:92 81z 8.63 8.55
1.82 883 8.67 .83 -9 49
1.53 -3.25 320 1.94 -8.51
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2.5% -243 -8.28 .
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EJED S-7 T-9 PLANTA TIPO
=CLARG - | -~
L= 1.35 Mts
Mi= Z6.2070H- H
Md= +0.20TOKR~! .
W(t)= 8.1 all)= 8 Qe b(i)= .35
P(1)= 1.83 ai)= 0.19
P(2)= 8.95 a(2)= 6.98
REAC.EXT.12G. Ri= . TON,
REAC.EXT.DER, R2= ? TOn
CHRACIR BRRIBﬂ ES POSITIVO)
LGCAL . RTANTE HOMENTO
2.08 1.34 -0.20
3.23 n.29 -0.83
6.45 08.26 0.83
2.6 Q.24 e.089
9.98 8.21 8.14
1.13 -8.76 ~8.03
1.35 -8.79 ~0.20
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IV-2.8 ANALISIS Y DISERD DE CASTILLOS Y COLUMNAS

Delrido & gue las fuarzas producidas por sismo las tonen los muros de carga,

sdlanente se considaran las fuerzas por carga vertical.

a}.

b).

Pars los cestillos se tomd el criterio de colocarlos en los sxtremos 1i
bres de muros, 8n sus cruces y a una separacidn mixima de 3.0 m. C. a -
C. cumpliendo con las Normas Técnicas Complementarias, de que dicha se-
paracién méxima no excederd de vez y media su altura, ni de 4.0 m. pa
ra este caso la separacidn serfa: S mdx, = 1,5 h, donde h = 2,30 m, -~
entorces S mix, = 1.5 x 2,30 = 3,45 m. por lo que queda cubierta dicha
rastriccidn,
l.as columras se analizaror para carga vertical en cuanto & sus elemen—
tos mecénicos.
Se disefiaron tomando en cuenta las Normas Técnicas Complementarias con
la ayuda de las gréficas de interaccidn pare columnes de concreto refor
zado,
Para la columna C-1, planta baja (N-0 a N-1):
F'c = 200 kg/or?; Sec. 20 x 50 oms.; h = 2.30 m.
fy = 4200 kg/on®
Pu = 23,34 x 1.4 = 32.68 tons.
Mux =0 T -m
Muy = 1.28x 1.4 = 1,79 T -m

Pu 32,680

- - o.
K FRxbxdxf'c 0.7 x 20 x 50 x 136 n

B Muy B 179, 000
B xox@xre - DoxzxsPxim - 0

Relacidn d/h = 46/5G = 0.92
De la figura 42 de las grdficas para disefiar columras de concreto refor
zado, q = 0.10; As = 3.24 o ; /2 = 0.0002

As min, = 0,00476 x 20 x 50 = 4,76 oM

Sec, 20 x 50 _r
2Ef2c 15 -L
415420 18 -}

+——-50 ——f-
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Iv~2.9 SEPARACION DE COLINDAMCIAS ENTRE LOS EDIFICIOS.
Utilizando el método simplificado de andlisis sismico la separacién es:
Separacién S = 0,009 H
Zona II
H = 10.37 m.
§ = 0.009 x 1037 = 5.33 cms.
La separacidén total entre dos edificios serd:
2 x 9,33 = 18.66 oms.

Se dejarén 20 cms.

A}
7
]
i

~
@
o

-

~
>
-]

10.37 m.
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v-3 CIMENTACION

IV-3.1 BAJADA DE CARBAS A CIMENTSCIONM,
Las czrgas que reciben los muros de carga y las columnas en cada nivel las
vamas acumulande a partir ue 2a losa de azotea hasta la plarta baja. Al pe-

so anterior de la estructura se le sumenta el peso propic de la cimentacidn,

Bajada de cargas en muro eje F (2 - 9).
L total = 11.17 m. Descontando el ancho de zapatus transversales:

Le = 11,17 - 2.20 = 8.7 m.

Azotea {F + 8-6) losa : 2.25 x 1.43 x 0.50 = 1.681 Tors
Azotea (F + 5-3) loss : 3.87 x 1.43 x 0,50 = 2,77
Entrepisa (F + 8-6) losa: 2.25 x 1,43 x 0.515 x 4= 6,63
Entrepisc (F + 5-3) losa: 3.87 x 1.43 x 0.515 x 4= 11.40
Muro  (F + 8~6) : 2.0 x2.30x 1.25x4 = 4,60
Muro  (F + 5-3) : 3.65 x 2,30 x 0.25 x 4 = 8,40
Concentradas (en P.B.) : F-9 = 0.52 + 3.42 = 3.94
Concentradas {en P.B.) : F-8 = 0,96 + 3.51 = 4.47
Concertradas (en P.B.) : F-6 = 0.66 + 4,57 = 5,23
Concentradas {en P.B.) : F-5 = 1.22 + 2,55 = 477
Concentradas (en P.B.) : F-3 = 1,24 + 4,29 = 5,583
Cancentradas (en P.B.) : F-2 = 0,44 + 2,67 = 3
Castillos K~7 : 9.6 x 0,12 x0.75x 2,4x6 = 12,44
Zapata : (73.90/7) x 0.36 = = _3.80

W= 772,70 Tons.

Lla carga repartida es:
W_ o 7770

W B ——

T =~ - 8.6 Ton/m.1.
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BAJADA DE CARBAS EN MURD EJE D (2 - 9).
L total = 11.17 m, Descontando £l ancho de zapatas transversales:

Le = 11,47 - 2.70 = 8.47 m,

Azotea (D + 6-9) losa : 2.85 x 3.00 x 0,80 = 4.28 Tons,
Azotea D - § losa : 1.43 x 0.65 x 0,80 = 0.46
Entrepiso (D + 6-9) losa : 2.85x 3.00x 0.5 x 4 = 17,64
El;ltrﬂpisu D-~5% losa : 1.43 x 0,65 x 0.515x 4 = 1.9
Muro (D + 6-5) : 3.0 x2.30x 0,25 x4 = 6,9
Mure D-5 : 1,5 x 2,30 x 0,25 x4 = 3.3
Concentradas (en P.B.) : 7-D . 4,33
Concentradas (en P.B.) ¢ 5'-D = 5,94
Concentradas {en P.B.): 4'-D ' = 1,79
Columna C-1 : 4-D (incluye peso col.) = 23,34
Concentradas (en P.B.): 2-0 13.31/2 = 6.65
Zapata : ( 76.56/7 ) x 0.36 = _ 3,94

W = B0.50 Tons.
L.a carga repurtida ss:

A0.50

a.47 - 9.50 Ton/m.1,

we —
oL

CAPACIDAD DE CARGA DEL TERAENO Y T1PO DE CIMENTACION.

Pare determinar la capacidad de carga del terrenc se debe de hacer un sstu-
dio de mecdnicz de cueclos para conocer 18s propiedades del suelo donde se -
construird el edificla,

Conociende las cargas del edificlo y las caracteristicas del sub-suelo se -
puede determinar el tipo de cimentacidn mds conveniente para la construg—--
cidn,. Teniendo en cuenta el tipc de terreno asi como las descargas de la eg
tructura a la cimentacidn se determing que lo mds converiente es una cimen-
tacidn mediante zapatas corridas con sus respectivas oortratrabes para dis-

tribuir las cargas concentradas de la estructure a uniformemente repartidas
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a las zapatas y €stas a su vez trensmitirlas al terreno,
E) terreno se ercuentra en la zona II y segin el estudio de mecdnica de sug
los se dotermind una capescided adrisible del terreno de ? Tun/mz,
IV-3.3 AMNALISIS Y DISENC DE ZAFATAS CCRAIDAS.
Cen la carga repartida obtenida de ie bajada de cargas y la capacidad ce car
ga del terreno se calcularon los anchos de las zapatas corridas.
Asi para el eje F (2+9) tenemos:
w = 8,565 tan/m2,
ancho = w/w' = B,66/7.0 = 1.26 m,
Se necesita conocer la posicide de la résultants de las cargas actuantes de
la estructurs eo el eje F, para lo cual se tama 3Me . (ver Figura A).
3Me = -(0.52 x 0.62) + (3.42 x 0) ~ (0.96 x 0.62) + (3.51 x 0) + (1.98 x
x 5,77 x 0) - (0.66 x 0.62) + (4.57 x 0) - (1.22 x 0.62) + (2.55 x O}+
+ (3.63 x 6.15 x 0) - (1.24 x 0.62} + (4.29 x 0) ~ (0.44 x 0.62) +
+ (2,67 x 0) =
SMp=-3.12 T -8
Carga total del ejeo:
P =0,52 +3.42 + 0.9 + 3.51 + 11,42 + 0.66 + 4.57 + 1,22 + 2,55 + 22,32 +
+1.24 + 4,29 + 0,44 + 2.67

P = 59,79 ton.

3.12
59,79
La zapata deherd queder centradu respecto a la posicidn de la resultante de

De M=P.d; d = MP = = - 0,05 m.

las cargas, para lograr gue la accidr y la reaccidn sean colineales.

]

A R u

L
67 _}‘ 57

o

¥+
R

Como la zapata no llega al pafio del castillo tomamos un ancho de 130 oms. y

entonces ienemos: Ff
. 72 h 58 ,
I T =t
1 130 o
Lnd 1

{ver plano € - 1)
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Como se tomd un ancho de zapata de 130 oms., el esfuerzo real del suelo es @
w!=8.66/1,30 = 6.66 ton,/m2,, y descontando el peso de la zapata :
W zapata = ~91?9-£-9:19— X 2.8 = 0.36 ton, jtenemostw! = 6,65 ~ 0.36 = 6,30 T/M2.
Para el disefio de un metro lineal de zapata :
M-wl /2-(630x0.648) /2=131 T-H
Tomando un factor de carga de 1.4 ; Mu = 1.4 x 1.31 = 1.B3 T ~ M
V=wl =6.30 x 0.645 = 4,06 ton.
Tomando un factor de carga de 1.4 ; Vu = 1.4 x 4,06 = 5,69 ton,
Suponiendo d = 16 cms., y revisando la relacidn : M/vd =2
1.83/6.69 x 0,16 = 2,0 ; entonces el cortante resistente es: \tp= 0.5 F,.hd‘{f:;?
donde : Fp = 0.80;y {f¥c = 12.65 ; Vea=0.5x 0,80 x b x d x 12,65
Ver= 5,06 b d
Entonees el peralte requerido por cortante es @
dr =Vu / 5,06 b ; donde b = 100 cms.
ds = 5.690 / 5.06 % 100 = 11.25 oms, < d
Por Flexidn : Mu = 1,83 T - M , se requiere As min.
As min., = 0,0028 b d
As min., = 0,0028 x 100 x 1G = 4,48 cm2.
Entonces el refuerzo transversal queda para varilla §# 3 :
S =0.71/4.48 = 0.1G m,, se toma # 3 ¢ 15 cms., y el refuerzo longitudinal :
af3.

Por lo que la zapata queda de la siguiente manera :

CONTRATRAEL

3 cl1b
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Zapata corrida eje D {2 - 9)

w = 9,5 ton/ml, ; w' =7 T/M2,

ancho =w / w' = 9.50 / 7.0 = 1.36 m.
Se tomd : a = 140 cms.
El esfuerzo real del suelo es : 9.50 / 1.40 = 6,79 ton/m2., y descontando el
peso de la zapata ; W zapata = _D_Zg_%_g_lg_ x 2.4 = 0.36 ton., asi tenemos

) w! = 6.79 ~ 0.36 = 6.43 ton/m2.
En este caso no se calculd la resultante de fusrzas actuantes ya gque todas las
cargas se localizan en el eje.
Para el disefio de un metro lineal de zapata :
M=wl1*/2-(643x%x0625%)/2=1,26 T-M

Tomando un factor de carga de 1.4 ; Mu‘= 1.4 x 1.26 = 1.76 ton-m,

V=w.1 = 6.43 x 0.625 = 4,02 tar,
Tomando un factor de carga de 1.4 ; Vu = 1.4 x 4,02 = 5.63 ton. ; Suponinndo
d = 16 ems., y revisando la relacidn: M/vd = 1.76/5.63 x 0.16 = 1,95 | enton-
ces el cortante resistente gs : Ver = 0.5 Fab d{f*c ; donde : Fq = 0,80 ; y
‘I—F_‘Tc—'= 12.65 ; entonces : Ver= 0.5 x 0,8 x b x d x 12.65

Ur=5.06bd
Entonces el pernlte requerido por cortante es :
da = Vu/5.06 b ; donde b = 100 oms, ; dn = 5,630/5.06 x 100 = 11,13 ors,
< d
Por flexiér : Mu = 1,76 T - M., se requiere As min,
As min, = 0.0028 bd = 0.0028 x 100 x 16 = 4,48 cm2.

Entonces el refuerzs transversal queda para varilla §# 3 :
5 =0.71/4.,48 - 0,16 m,, se toma ¥ 3 c 15 oms., y el refuerzo longitudinal :

4 # 3 . La zapata queda de la siguierte manara :

|
CONTRATRABE I 3 —+-
#*3c s s

bA
823 oy €23 I
A b - L
k 140 A
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IV-3.4 ANALISIS v DISENOC DE CONT'RATRPBES.V
Para el andlisis de las contratrabes se tomd camo érea. tributaria el ancho de
la zapata corrida multipliecede por la reaccidn del terremo, se descontd el pe
so propio de zapata y contratrebe. £1 andlisis se realizd con ayuda de un prg
grama de computadora, siguiendo el método de Cross.,
CONTRATRABE EJE F (9 & 9'). Como existe simetria en el centro del claro (2'-2)
se presenta Unicarente la mitad de la contratrabe (9' a 1).
Peso de cimentacidn por metro lineal :
Zapata : 1.0 x 1,3 X E—En—gﬂ x 2.4 = 0,468
Contratrabe : 1.0 x 0,15 x 0.35 x 2.4 = 0.126
m—tun/m 1.
Carga en claros : (9'-8'} ; (6'-5') ; (3r-2'),
W = 1.35 x 1.30 x 7.0 = 12.29 ton,

12.29
[P
1.35

w o= = =053 T / ML.
8.51 ton / m 1.

s 9,90 T /M.

Claro (2' - 2) :
W = 2.55 x 0.70 x 2.0 = 12.50 ton.

-24?5—5-139; x 0.6 x 7.0 = 8.05
20,59 ton,
20,59
2ot = B, 1.
W 555 B.08 T/m
" =-0.59 T /ml.

.89 ton/m 1.
CONTRATRABE ECE.D (9 a 9'). Como también existe simstria en el certro del cla-
ro (2'-2) se presenta Unicarerte la mitad de la contratrabe {9' a 1),
Peso de la cimentacién por metro lineal :

0.20 + 0.10
Zepata : 1.0 x 1.4 x Eanana-aasnaniis 2.4 = 0.504

Contratrabe : 1.0 x 0,15 x 0.35 x 2,4 = 0.126
0.630 ton/m 1,
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Carga en claros : (7' ~ §')
W= 1.45 x 1.0 x 7.0 = 11,17 tor. W o= eemime = 7,70 ton / m 1.

w = -0.63 ton / m 1,
w = 7.07 ton / m 1.

Claros : (5% - a')
Wo=1,30 x 1.4 x 7,0 = 12,74 ton. w o=

= 9.80 ton / m 1.

w = -0.63 ton fm 1.
w = 9,17 ton / m 1.
Claros : {4 - 2')

W = _§£§ﬁ§.3;39_ X 0.7 x 2 % 7.0 = 26,71 ton.
. 26,71 .
R - ’8.76 ton /m 1,
w = =0.63 ton / m 1,
w = 8.3 ton /m 1.
Clargs ! (2' - 2)
5 .20
W= 120 0.9 x 2 x 7.0 = 18.38 ton.
18,38
o i = 9.21 ton /m 1,
w = ~0,63 ton / m L,

w = 6.5 ton / m 1,



® ©® 6 6

L (M)
w {Tmi}
M LT-M)
14M (T-M}

As{cm?)

vV (Tons}
14V {Tons)

CONTRATRABE

EJE F (9'-2)

® @

®

TITrTITTTr Trrrprrrrrr7r,
MURO MURO
1.35 2l 135 3.78 1.35 2.55
-8.581 -0.01 -a.51 -0.01 -8.51 -7.48
00 -1.63 0.pB2 0.04 ijea S 0.5t 0ur ~0.3 0.24 84 -257 .64
~2.28 o.@r 0.7 Q7 -20% oln 0.24 ~o.ja 034 408 -3.60 456
min  mia} min, ) mia ming nin als oy mia mial
2.0 20 2.0 240 2 2.0 2.80 2[so 280 2,80
530 622|008 0.08{873 s.r8j019 Q153,05 8.4719%58 958
742 s njen Q08802 agsjo27 0.214.27 118613.41 13.41]
Sec 19x 86 [245 Agic. —H—  Sec 20:65 223 Adke.
1
|
—
| 223 Craetias %
14 £ 123
L 2#3) l — {
LI T Yerslan 1
E#2 #2c8 #2020
E#200 e20 | E2c Eaze Emz8c20 { Ear28:20
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LT EJE F(Q‘IE)

=ZLARD

L= 1.39 Nts.

Mi= +0.00TON-N

MHd= -8.62TOH-M

W(td= -8.5 aCid= 6,68 b(1)= 1.35

REAC .EXT.12Q. R1= -5.29 TOH.

REAC .EXT.DER. R2= -6.20 TON.

¢HAC1A ARRIBA _ES POSITIVO)
LOCAL . CORTANTE MOMENTO
O a0 -5.29 Q.00
Q.23 -3.37 -8.9?
8,45 -1.486 ~1.52
.68 f.46 -1.863
.90 2.37 -1.31
1.13 4.29 ~-8.56
1.25 6.20 8.62

S3ILNHLY0D 30 HIId4UED

30 "Yi148Yya

SOLHINGH

=CLRRO - 2 ~
L= 2.18 s
Mi= +0.62TON=M
Md= =-9.47TON-N
W(1)= -8.0 aC(l)= 8.86 b(l)- 2.18
REFIC .EXT .12 1= TOH.
RERC .EXT .DER. R2= 86 TON.
CHACIA ARRIBA ES POSITIVO)
LOCAL. CORTANTE MOMENTO
9.949 -0.08 0.62
9.35 -9.68 0.59
8.7Q ~6.07 9.56&
1.65 -0.87 .54
1.48 -0.86 Q.52
1.7% -8.8¢ 9.508
2.10 -%.0a8 9.47.
\
o
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mn
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CT EJE F(9' -2 =CLARO - 4 =

L-ct.a ? 3 3L L= 3.75 Mes,

= .35 Mis, i= +0.51 TN~

T Rt e R AL

d= - HC1y= - = =33

Hcid= -85 adiy= 0.00 b1y |, 35 RERC, Ex$ ?23“%13 08 b(ls)ﬁ %c’u’

REAC,.EXT.120. Ri= ~5.72 TON. REAC,EXT.DER. R2= 1S TO

REAC . EUT.DER. R2= -5.77 TON. CHACIA ARRIBA ES POSITIVO)

CHACTI R RRR!BR ES POSITIVO) LOCAL. CORTANTE MOMENTC:
LocAL . ANTE HOMENTO 9.08 -8.19 0 51
9.00 5 72 9.47 .62 ~8.18 b, 3%
a.23 -2.80 -9.58 i.25 -a.18 0 2%
6.45 -1.89 ~1.24 1.88 -0.17 0.1,
66 9.83 -1.45 2.58 -0.16 8 65
0.90 1.94 -a.g'v; 3.13 -9.16 -0.03
1.13 . -9. 3 - 9. 13
113 386 -3¢ 3.75 2.15 8.1z

S3IINUYLY0I 30 BII4UIID

\

[ —T (’T'r/r/

I\

SOLINIWON 30 Wo14vyy
\L
~

SOLN3NOW 33 BAIdYadd
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CT EJE F(&'-2)
CT EJE F’v -2 =CLARD - 6 -
=LLARD S L= 2.55 Mts.
= 1.3 M':. fMi= +3.52T0H-N1
Mi= =0 13TO0H-M Nd= -3.593TON-N
Md= =-3.52TON-M W(i)= ~7.5 aCld= 8.80 bCl)>= 2,59
W(id= -8.5 aCi)= 9. &0 b<¢l>= 1.35 RERC.EXT.12Q. Ri= -9.55 TON.
REAC.EXT.12@. Ri= 3.94  TOM. REAC.EXT.DER. R2= -9.55 TON.
REAC .EXT.DER. R2= B 45  TON. (HRCIR ARRIBA ES POSITIVO)
(HACIA RRR[BR ES POSITIVD) CRL. CORTANTE HOHENTO
LOCAL . RIANTE HOMENTO 6.0 -9.55
Q.20 -3.04 -8.13 a<43 -6.36 3.14
8.23 -1.13 -9.60 @.85 -3.18 -1.89
g.45 8.79 -0.63 1.28 8.00 -2.56
8.58 z.79 ~0.24 1.78 3.19 ~]. 39
0.9¢ 4.62 9. 58 2.132 6.3? 014
1.13 6.53 1.84 2.55 9 .55 31.53
1.3% .45 3.52 .
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CONTRATRABE EJE D (-2

CT-7=-489
088
' ® @ ' @
® @ & & (2) )
TITITIIFIRTTY : TTTTITTTIT
MURO MURO
LiM) 3.5 1.45 1.40 1.30 3.05 2.56
w (T-m) -0.01 =107 -0.0t -9.7 -8a.13 680
M (T-M) ofs? -1t} -0{Ty 050 sel -4.21 1314 -04t ab7
1AM (T-M) 00 -2.i0 Lp -foz 070 1 -5e&0 66 -087 1]
min min min min
Asicm } 210 .20 2.0 -3po 350 ‘f” ~350 4o  -3%0 400
vV (Tons) ls 88 a3l L1t 1088412.66 12.23]8.44 a.44)
1.4y {Tons) 8.23 a8y ST ik 17.12)u.82 11.02
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CT _EJE D(Q';Z)

=iLARGC -

= 3.15 Mts.

Hi= -0 .QBTOH-H

M= -0.577T01-1

M{1y= -B.0 alid= 6.08 blld= 3. 15

RERC .EXT.12Q. Ri= .16 TOM

REAC .EXT.DER. R2= -.20 TON.

CHACIA ARRIBA FS POSTTIVO)
LOCAL . CORTANTE MOMEHTO
Q.98 84|6 -8.89

.53 Q.17 0.069

1.05 6.18 218
1.58 9.18 9.27
2.19 8.19 w37
2.63 e.13 6.47
3.15 Q.29 9.57
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={LRARO - 2 =

L= 1.49 Mis.

Mi= +@.5PTON-N

Hd= =~1.21TOH-M

W)= -7.1 aCl)= 0,88 b(ld= 1.45

PCid= ~1.89 a(1)= 6.55

REAC.EXT. IZG R1= -5.86 TOQH.

REAC .EXT.DER. R2= -6.23 TOH.

C(HACLIA RRRIBR ES FOSITIVO)

LOCAL . CORTANTE MOMERTO
.00 -5. 6 8.9
.24 -4.15 -0.64
.48 -2.44 -1.44
9.73 1.16 -1.4%
a.97 2.86 ~1.60
1.21 4.5? -a.1
1.45 .28 1.21
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CT EJE D(9'-°)
R 3

=CLARD -
= 1.49 NIS
Mi= +1 21 TON=-M
= +8.72T0N-M
WCl)= =8.8 aC1)= B8.88 b(l)= 1.40
RENC.EXT.120. Ri= -1.38 TON.
RERC.EXT.DER. R2= 1.37 TON.
(Haf]ﬂ RRRIBR ES POSITIVO)
LOCAL ORTANTE HDHENTO
.80 -1.38 .21
9.23 -1.38 0 88
Q.47 -1.38 9,56
9.70 -1.38 8.24
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=LLRRU - 4 -

L= 1.30 Urs.
Mi= ~@.72TON-#
Md= -5.59TOH-N

W(l)= -3.2 a(l)= 8.00 b(1)= 1.38
-1.11 TON.

.0ER. R2 -18.81 TON.
(HACIA ARRIBA ES POSITIVO)
LOCAL. co TR?TE HDHEgT?z

a.22 eﬁse ~9.75
8.43 2.87 -8.33
9.65 4.85 8.49
a.87 6.84 1.76
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CT EJE 0\4‘-d/

=LLARD 9 -
L= 3. 05 Mtz
Wi= +5,53TOH-N
Hd= -4, 94T0H-H

Hily= =51 aC1)= 0,00 bdld= 3.95
REAC.EXT.12Q. Rl—
REAC .EXT.DER. R2

(HAGIA ARRIBA ES PDSITIVO)

LOCAL . CORTANTE MOMENTO
a.90 -12.61 5.59
251 -g.48 8.22
1.92 -4.35 -3.63
1,53 -p.21 -4.19
2.93 3.92 -3.25
z.54 2.85 -8 21
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REAC .EXT.12Q. R1= -8.23 TON.
REAC .EXT.DER. R2= -8.46 TON.
(HACIA RRRIBR €5 POSITIVO)

LOCAL . ORTANTE MOHENTD
0 .00 -8.38 G4
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PROCESO _ CONSTRUCTIVO




242

PROCESO CONSTRUCTIVO

5.1 INTRODUCCION.

5.2 CALCULO DE VOLUMENES.
5.2.1 Acero de Pefuerzo.
5.2,2 Cimbra.

5.2.3 Concreto.

5.3 CATALOGO DE CONCEPTOS.
5.4 SECUENCIA DE ACTIVIDADES.

§.5 ALTERNATIVAS POSIBLES.,
5.5.1 Cimentaci6n,

5.5.2 Instalaci6n Sanitaria.
5.5.3 Muros.

$.5.4 Losas,

5.6 PROCESQO CONSTRUCTIVO.
5,6,1 Trémites Administrativos.
§.6,2 Preliminares,

5,6,3 Cimentaci6n,

5.6.4 Estructura.

5.6,5 Albafi)eria.

5.6 ACABADOS .

5.7 CONCLUSIONES DEL PROCESO CONSTRUCTiVO‘
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5.1 INTRODUCCION.

El ‘Proceso Constructivo se puede definir como la secuencia

de actividades a realizar en una obra civil.

Hoy en dfa, cl proceso constructivo estd definido por una
serie de factores que han sido previamente analizados desde sus
actividades iniciales a 1a construccién de la cbra, hasta 1a en-

trega dc la misma,

Anteriormente el constructor sc¢ guiaba por su cxperiencia
e intuicién para poder definir su procedimiento, pero actualmente
se ha reemplazado por una Planificacién minuciosa y detallada de

todos y cada uno de los elementos que constituyen la obra en sf.

Para tener esta planeacién de obra se ayuda el constructor
de la computadora y asf{ determinar el Procedimiento Constructivo

méis adecuado que nos defina el menor tiempo y costo econémico.

Es convenicnte conocer cl proyecto antes de realizar cual-
quicer actividad para poder determinar la posibilidad de ejecucién
y detectar las alternativas que se¢ pudieran hacer en el transcur-
so de la construccién sin alterar el disefio, ademis de adelantar-
sc cn dar soluciones previas a la realizacién de elementos no con

templados durante su disefio,
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Es necesario cuantificar los volGmenes de obra y realizar
una secuencia de actividades para determinar qué sc va a hacer,
cbémo se va a hacer y culndo se requiere hucer tal o cual activi-
dad. Con estos volfimenes se podrd observar a groso mods la .mag-
nitud de nuestra obra, ademis de proporcionar dates para la cla-
boracién de la Ruta Crftica cn donde se hard el andlisis y los
cambios necesarios para tomar decisiones acertadas y poder defi-

nir el proceso constructivo a desarrollar,
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VS.Z CALCULO DE VOLUMENES.

Para iniciar el cdlculo o determinacién de Volumenes de obra
de cualquier proyecto, es necesario tener cl juepo de planos y es
pecificaciones si existen, ya que de lo contrario no se podrd rea

lizar absolutamente nada.

El jueeo de planos en edificaci6én por lo comln son los si--
guientes:

a) Estructurales.

b) Arquitectfnicos.

¢) Instalaciones.

d) Acabados.

Fachadas.

~—

e
£) Cortes y detalles.

g) Azotea.

En cuanto a las especificaciones estas pueden existir o in-
cluso estar anotadas en los planbs en forma breve.

En la cuantificacién de obra que agui se cxpone se conside-
ran los elementos mis significativos para darlos como cjemplos
de lo que comunmente se¢ realiza en edificacidn.

A continuacién se mencionan algunos de los volfimenes de obra,
as{ como la forma de obtenerlos en su forma prédctica de algunos
clementos o actividades que intervienen en cl catidlogo de concep-

tos que se mencionard posteriormente.
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Para tener un control de volumenes se realizé un listado en
donde se hace una divisién por indices como se puede observar.
] Llos volaGmenes totales que se determinarcn se anotan en las
cantidades correspondientes al catdlogo dec conceptos ya que es cl

objetivo de cdlculo de voltimenes de obra.

Cilculo de Volfimenes.

2.1 Acero de Refuerzo.
2.1,1 Cimentacidn.
2.1.1.1 Zapatas.
2.1.1.2 Contratrabes.
2.1.1.3 Castillos.
2.1.1.4 Dalas.
2.1.1.5 Malla electrosoldada.
2.1.2 Estructura,
2.1.2.1 Castillos.
2.1.2.2 Trabes.
2.1.2.3 Escalera.
2.1.2.4 Repisones.
2.1.2.5 Malla elcctrosoldada.
2.2 Cimbra.
2.2.1 Cimentacién.
2.2.1.1 Zapatas.
2.2.1.2 Contratrabes.
2,2.1.3 Castillos.

2.2.1.4 Dalas.
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2.2.2 Estructura.
2.2.2.1 Castillos.
2.2.2.2 Trabes.
2.2.2,5 Losa.
2.2.2.4 Repisones.
2.2.2.5 Escalera,

2.3 Concreto.

2.3.1 Cimentacifn.
2.3.1.1 Plantilla.
2.3.1.2 Zapatas.
2.3.1.3 Contratrabes.
2.3.1.4 Castillos.
2.3.1.5 Dalas.

2.3.2 Estructura.
2,3.2.1 Firme.
2.3.2.2 Castillos.
2.3.2,3 Trabes.
2.3.2.4 Losas.
2.3.2.5 Repisones.

2.3.2.6 Escalera.

2.3.2.6.1 Rampa y descanso.

2.3,2.6.2 Escalones.

2.3.2,6.3 Huellas,
2.4 Losa.
2.4.1 Vigueta.
2.4.2 Bovedilla.



2.5

2.6

2.7
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Albafiileria.

2.5.1 Muro de tabique.
2.5.1.1 En Cimentacién.
2.5.1.2 En Estructura.

2.5.2 Muro de Celosia.
2.5.2.1 En Estructura.
2.5,2.2 En Escalera.

2.5.3 Sardinel,

2.5.4 Tubo de albafial.

2.5.5 Registros.

Acabados.

2,6.1 Aplanados.
2.6.1.1 Interiores.
2.6.1.2 Exteriores.
2,6.1,3 Plafén,
2.6.1.4 Falso Plafén.

2.6.2 Azulejo.

2,6.3 Pisos.

2.6.4 Boquillas.

2.6.5 Pintura vinflica.

2,6.6 Pintura esmalte.,

Herrerfa y Carpinteria.
2.7.1 Puertas metilicas.
2.7.2 Barandal,

2,7.3 Escalera marina,
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2.7.4 Tapa de azotea.

2.7.5 Puertas de madera,

2.7.6 Ventaneria,
2.7.6.1 Ventanas 120x120cm.
2.7.6.2 Ventanas 60x60cm.
2,7.6.3 Puertn bandera.

2.8 Cerrajerfa.

2.8.1 En Puertas metfilicas.

2,8.2 En puertas de madera.

2.9 Muebles y Accesorios para bafio y cocina.
2,9.1 Inodoro.
2.9.2 Lavabo.
2.9.3 Lavadero.
2,9.4 Fregadero.
2.9.5 Calentador.

2.9.6 Accesorios para bafio.

Se iniciard los ejemplos con algunos conceptos no contempla

dos en el listado anterior.

. Limpieza del terreno.
Para la determinacidén del drea a limpiar sc considera que
se¢ excede 50cm. a cada lado de la sccci6n limitada por el pluno
por lo tanto se tendrd lo siguiente:

Large 22,50 +1.00 = 23.50
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Ancho ~ 8.05 + 1.00-=- 9.05

Area total = 23.50 x 9.05 ¢ 212,67 & 213,00 n’

®

ﬂﬁ,ﬁﬁi g

. Trazb.
El drea considerada para esta actividad es la siguiente,
aprovechando la simetria respecto al eje 1, como lo indica et
plano,
6.95 x 11.25 = 78.18
1.02'x 3.25

3.31

81.50 x 2 = 163.00n°
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. Excavacién.

En 1la cuantificacién de volumenes de obra se acostumbra
por comodidad, utilizar un formato que sc¢ ajuste a las operacio
nes que sc tienen que realizar y asf obtener la cantidad total,
este formato debe contener en sus enunciados los siguientes, -
. siendo los principales:

a) Obra.

b) Referencia.
c) Plano No.

d) Cuantificé.
e) Revisd.

f) Aprobéd.

g) No. de hoja.
h} Fecha.
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Ademds deberd tener la descripcién de la actividad, locali-

zacién 'y resultadoes.
Los formatos son diferentes dependiendo de como se disciien.

Para la cuantificacién de los volGmenes de obra se utilizé
el siguiente formato, como lo muestra la cuantificacién de la -

excavacién.

La determinacién de volfmenes a excavar se realiza de la

siguiente manera para no duplicar (traslapar) volGmenes.

Sc tomard como referencias la ubicacién de las contratra-
bes, asi por ejemplo: para obtener ¢l volumen cn las contra-
trabes CT-1 a CT-5. Se consideran solo las partes quec le co-
rrespondan para posteriormente obtener las de mayor dimensién

que son las CT-6, CT-7 y CT-9.

Otras consideraciones que se hacen es; si el terreno utilj
za como cimbra o se debe incrementar la seccién para colocar
cimbra de contacto, tal es el caso de las contratrabes de colin

dancia CT-1. Ver fig. 2.1:

N-O (N.T.N)

_ﬁﬁg* Fi6. 2.1.
|
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De igual forma se determina el resto de la excavaci6n.
NUMERDS GENERZDLRELS DL CANTI

T
O9RA N BLANT Nt - !IEVI!(‘ HOJA o W0 e B s
1 .
REFIRENCIA I TuANTY L4 PROVE FECHA
CONCEPTOY LOCALIZACION | l DIMENCIONES ! KESULTADOS
4
T i T : T T
o o | H
regr (FETREy ne : R
DESCRIPCION jee ot rzas’ianco | ancwo 00 IDADES | LOMITUD ; ANEA  IvowmENes
EXCAVACION UE CEPAS § e e e, - PR b W pow o
a Te e o e, ,r] @ ool 1 dmrsr gk £ad WEGN juramm
71 tadod et Jrse Jowo 1130 | ! ; 1]
: :
c1-1 ls 'ainin 11,005 fo,60 $1.50 | ! 1.26
" 0 1
c1-1 le tainin rs derw [aze ! R
T
1.3 siodlelgs 0.50 a0 ! | pao:
: T T
CT-3 sindto:y 1.00 31,30 | | (FR
. !
CI-% 3 g v 1 100 Pasg | : 1.5
]
o 353 1l 1 1.60 130 ¢ ! 1,32
3 v
1-5 2 in ety 100 _11.30 i3
€1-58 BT Lo 1.3 [
CT-6 eipdals st _dam
7.7 p P le 130|130 ! a4z
: 1
.8 (B ki
o E 1 0.60 | 1.30 T' g
cT-9 BN 1t.os [1.20 ] 1.30 \ 175 |
c1-10 se]s 1.5 Jesn [1.30 | 0.65
T
4 2.8
VoL, ApicioNaL | 8 A | F] 2 7.05 |0.s0 | 1.30 B .16

VOLUMEN TOTAL 71.60 m3 x 2 secciones = 143,20 m3

Volumen adicional en caso de sobreexcavar en muras de

colindancia.

« . 143.20 + 9.16 = 152.36 n3
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5.2.1 Acero de Refuerzo.

De los materiales primordiales que se tienen en obra el
acero de refuerzo es uno de los que merecen mayor atencién por
su importante intervencién, asi como el volumen y costo conside

rado,

A continuacién se presenta un resumen en donde sc detey
miné la cantidad a utilizar en un departamento (Seccidn "A"),
para posteriormente multiplicarlo por el nGmero de departamen-
tos del edificio, y asf obtener el total de acuerdo al didmetro
de varilla que se est& analizando. Ademds se determinS un.por-

centaje por desperdicios obteniéndose de la siguiente manera:

I N C R E M E N T 0,8
DIAMETRO[ cancyos § | TRASLAPESS | DESPERDICIOSS TOTAL 1
/16" (1.9 mm)| 4.3 1.6 . 3.3 9.2
3/8" (9.5 m) 4.3 1.9 3.3 9.5
/2 127 m| 5.0 2.5 3.3 10.8

TABLA 2.1.1

El didmetro de los totales de la tabla 2.1.1 es (9.2 +
9.5 + 10.8)/3 = 9.68% considerando para fines précticos 10.0%,
por lo que en el resumen, abajo de los subtotales se les incre-

ment6 un 10} a cada tipo de acero.
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En este mismo resumen se considera el alambre recocido,
La cantidad de kilos de alambre recocido varia segidn ¢l calibre
que se emplee sea ¥ 16, # 18 6 ¥ 20 y segiin el acero que se ha-
bilite (5/16", 3/8", 1/2", etc.); ésta cantidad oscila entre 25

y 35 kilos por tonelada de acero habilitado,

En la cuantificacién del alambre recocido se considera-

ron 35 kg. por tonelada de varilla.

También se cuantificé la malla electrosoldada, ya que
forma parte del acero de refuerzo a utilizar en este proyecto,
aqui al igual que en el acero se consider6 un 10% adicional para
soportar los traslapes y desperdicios en base a experiencia que

se ha tenido al trabajar con este tipo de material.

Al final del resumen se muestra cl formato utilizado,
asf como la cuantificacibn.del acero que interviene en las con-
tratrabes y dalas que forman parte de la cimentacidn que se de-
terminaron de la siguiente forma, como puede verse en el croquis

que se presenta a continuacién:



= :}‘ "
Tl
1
L;.
CT-31_ __
T
: cT4
_(i)_ [CTS L. -
r
1
=570

ot
9
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Para la contratrabe CT-1 se tig
ne acero # 3 (3/8").

5.70m. Leng. del tramo.

5.70ml x 8 pzas. ya que s€ con-
sideraron las dos contratrabes,
la de eje @ y 9', por lo que -
resulta:

5.70 x 8 = 45.60m.

Los estribos (acero ¥ 2) se¢ de-
terminaron de la sipuiente manc-
ra de acuerdo a la seccifn de -

las contratrabes scgln croquis
y considerando 2 cm. de revesti

miento como lo indican las notas
generales en los planos estruc-
turales,

15cm. - 4 cm. = 11 cm.

SScm. - 4 cm. = 51 cm.

entonces 11 x 2 + 51 x 2 = 124cm,
mids 15c¢m. que se consideran ¢n
las escuadras, se ticene:

124 + 15 = 139 cm. para fines

priacticos se toma 140cm, 6 1.40m.
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El nGmero de estribos serd segln la separacién que se in-
dique para cada contratrabe, asi para la contratrabe (CT-1) con
separacién de estribos a cada 20 cm. se tendrd, en un metro 1i-
neal 5 piezas ya que se colocaran en las siguientes medidas: ce
ro, 20, 40, 60, 80 cm. y no entraria el sexto estribo por ser -
parte del siguiente tramo, por lo cual se tiene:

§.70m. x 5 pza/ml = 28.50 pzas.

Por lo que se consideran 20 pzas. por 2 contratrabes, la
del eje 9 y 9', lo cual nos dard un total de 29 pzas. x 2 = 58

piezas.
De igual forma se determinaron los demis clementos

Para poder determinar las cantidades que sc muestran en el

siguiente resumen de acero de refuerzo.



ACERO DE REFUERZO. (RESUMEN)
DESCRIPCION SUBTQTAL | No. de
No. Kg. veces 2 2.5 3 4 CRAN TOTAL
.1.1 cimentaci6n
2.1.1.1 zapatas 3 749.83 1 749,83
2,1.,1.2 contratrabes| 2 260.29 1 260.29
2.5 1 118.00 1 118.00
3 307.55 1 307,55
) 91.80 1 91.80
2.1.1.3 castillos 2 81.40 1 81,40
2.1.1.4 dalas 2 103,65 1 103,65
3 311.69 1 311.69
2.1.2 estructura
2.1.2.1 castillos 2 313,75 8 2510.00
2.5 189.54 8 1516.32
3 521,35 8 4170.80
4 .71 8 573.68
*¥2.1.2.2 trabes 2 260.29 4 1041.,16
2.5} 118.00 4 472,00
3 307.55 4 1230.20
4 91.80 4 367.20
2.1.2,3 escalera 3 65.00 3 195.00
2.1.2.4 repisones 2,5 21.95 8 175,60
SUBTOTALES 4172.10 | 2106.32 | 6965.07 | 1032.68
10% 417,21] 210,63 | 696.50 103.26
TOTALES 4589.31 | 2316.95 | 7661.57 | 1135.94 | 15,703.77

* Total acero de refuerzo:

* Alambre recocido # 18 35 kg/ton. + 35 kg/ton. x 15.703 TON. = 549.60 kg.
* Malla electra soldada 6 - 6/10 - 10

15,703.77 kg. = 15.703 Ton.

Firme P.B. 69.41 M2/dep. ¢ 70 M2 x 2 depto. = 140 M2

Losas 69,41 M2/dep, *# 70 M2 x 8 Depto. = 560 M2
700 M2 + 10% = 770 M2

314
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5.2.2 Cimbra,

La cimbra considerada en este estudio es de madera aun-
que se podria substituir por cimbra metdlica, todo depende del
nGmero de usos que s¢ le pueda dar, por lo que se tendria que -~

estudiar su factibilidad para poder ser utilizada,

En construcciones de unidades habitaciones es comfin el
uso dela cimbra metflica por su constante uso, entre otras con-
sideraciones que s¢ toman en cuenta es el acabado aparente que
se puede obtencr con este tipo de cimbra, no siendo asi para cl
proyecto cn cuestién, debido a que los muros serdn aplanados tan

to interior como exteriormente.

Por lras razones anteriormente cxpuestas se¢ determing
el uso de la cimbra de madera, que por lo regular es de pino de

tercera.

La cimbra de contacto es aquella en donde el concreto y
cimbra se unen, asf por cjemplo la cimbra de contacto para la
zapata y contratrabe del c¢je 9 entre ejes By F es la siguiente

como lo indica la fig. 2.2.1.



®

K7

A

0
[+].]

4
i

Fla, 224

ENTRE LARCO| ANCHO AREA
EJE EJES VECES| M Mo M2
91 AF §1 ;7.0510.55)3.87
9JAF 2 10.59 [0.40 ]0.46
91 AF } 2 [2.70 {0.40 {2.16
91AF 2 {0.40 {0.15 30.12
91 AD {1 {1.62)0.100.15
DF §1 }1.50 )0.10 |0.16
TOTAL 6.92

NOTA: La cimbra de las columnas K7 fueron consideradas para

formar un solo cuerpo.

A continuaci6én sc presenta el resumen correspondiente a la

cimbra de contacto que interviene en este proyecto.

2.

2,1

Cimentacién,

2.2.1.1 Zapatas.

2.2.1.3 Contratrabes.

2.2.1.4 Castillos.

2.2.1.4 Dalas.

.2,2

Estructura.

2.2.2.1 Castillas

2.2.2.2 Trabes.

Unidad Cantidad No. Veces Suhtotal

M2
M2
M2
M2

M2
M2

114.50

17.19
46,39

68.56
11.35

1

114.50

17.19
46,39

548.48
90.80




261

Unidad Cantidad No. Veces Subtotal

2.2.2.3 Losa M2 1.27 8 10.16

2.2.2.4 Repisones U2 4.05 8 32.40

2.2.2.5 Escalera. M2 7.44 8 22.32
TOTAL 882.24




5.2.3 Concreto.

El concreto es une de los elementos que no debemos per-
der de vista; por su volumen y por los elementos que intervienen

para su elaboracidn.

Al igual que el acero de refuerzo y la cimbra se presen
ta un resumen de los clementos que estan constituidos por concre
to, en donde se cuantificé considerando una scccidn tipo y pos-
teriormente se multiplicé por las veces que intervenia, por ejem
plo:

Para la losa comprendida entre los ejes 1-9 y A-T el vo

lumen a utilizar se determind de acuerdo al siguiente croquis.

1
{l?} ‘@ A,
.85 60 Ay = 1.50x2.40x1 = 3.60m2

=
]

10.05x5.85x1 = 58.79m2

n

1.50x0.60x5 = 4.50m2

<3

-4

4 = 1.20x1.20x1 = _1.44m2
68, 33m2

La cantidad de concreto

[F] TF]
]

Ay que se utiliza en losas

2.40 de tipo vigueta y bove-

10.08
&

dilla oscila entre 46 y
44 Lt/m2 de acuerdo a -

observaciones que sc han

B ;q - realizado en la préctica.
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En este caso se considera un volumen promedio, por lo -

que se tendrd: 68.33m2 x 45 Lts/mZ = 3074.85 Lt. = 3.074m3.

A este volumen faltard agregarle un porcentaje por des-
perdicios, éstos dependen del eclemento estructural y de las con
diciones de utilizacién; varian entre 3% y 5%. Se considera un

promedio dando como resultado el siguicnte: 3.074 x 1.04 = 3.20m3.

De manera similar se determinaron los demds volfmenes a

considerar como pucde observarse en el resumen.



2.3 CONCRETO (RESUMEN).

DESCRIPCION f'c | Subtotal| No. f'c e flc
ke /cm2 M3 Veces | 100 kg/em2| 150 kp/em2| 200 kg/cm2
2.3.1 cimentacién.
2.3.1.1 plantilla. 100 6 1 6.00
2.3.1.2 zapatas,
2.3.1.3 contratrabes, 200 2.5 1 25.00
2.3.1.4 castillos 200 1.5 8 12,00
2,3.1.5 dalas 200 2.5 8 20,00
2.3.2 estructura.
2.3,2.1 firmes 150 12.0- b3 12.00
2.5.2.2 castilles 200 4,0 8 32.00
2.3.2.3 trabes 200 1.5 8 12,00
2.3,2.4 losas 200 3.2 8 25,60
2.3.2.5 repisones 200 0.5 8 4,00
2,3.2,6 escalera
2,3.2.6,1 rampa y desc{200 1.0 4 4,00
2.3.2.6.2 escalones 150 0.2 4 0.80
2.3.2.6.3 huellas 150 0.2 4 0.80
2.3.3 albafiileria.
2.3.3.1 pisos 150 3.0 8 24.00
2.3.4 azotea.
2.3.4.1 firme de prot. 100 2.0 1 2.00
TOTAL (M3) 8.00 37.60 134.60
8.00 38.00 135,00

92
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5.3 CATALOGO DE CONCEPTOS.

En la Industria de la Construccién la forma que se em-
plea para determinar el page por unidad de obra ejecutada, es
mediante un listado 1lamado comunmente Catdloge de Conceptos,
el cual nos define la actividad a realizar en breve pero clara
y concisa; ademds de incluir el precio unitaric que constituye
dicha actividad y la cantidad o volumen a realizar, que por lo

regular no es la que resulta al concluir una obra.

Para la claboracién de los precios unitarios que no es
mds que una ctapa del proceso constructivo general, se debe de
iniciar con la investigaci6n o estudio de la factibilidud de -

realizar una obra y que termina con la construccién de la misma.

En el catdlogo de conceptos que aqui se presenta se ex
ponen alpunos precios unitarios que se consideraron para valorar
las actividades que por lo regular se realizan en una obra de
este tipo, y que nos sirva de ejemplo, ya que si sc presentaran
todos los anfilisis de estos precios unitarioes llevaria el tener
que editar un libro de grueso considerable, lo cual no es el ob

jetivo del presente trabajo.

E1 catdlogo de conceptos es dividido en secciones deno--

minados "Partidas".
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Dentro de las partidas mis comunes en edificacidn se
pueden mencionar las siguientes:

3.1 Preliminares.

3.2 Cimentacién.

3.3 Estructura.

3.4 Albafiileria.

3.5 Acabados.

3.6 Herreria y Carpinteria.

3.7 Cerrajeria.

3.8 Muebles y Accesorios para baifo.

3.9 Instalacidn Hidrdulica.

3.10 Instalacién Eléctrica.

3.11 Instalaci6én Sanitaria.

3.12 Instalaci6n de gas.

3.13 Instalaci6n telefdnica.

3.14 Instalaci6n de televisidn.

3.15 Intercomunicacién.

A continuacién se presenta a modo de ejemplo la partida
3.4 Albafiilerfa, asi como algunos precios los cuales fueron de-

terminados para la elaboracién del catfilogo dec conceptos.
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CATALOGO D E CONCEPTOS

DESCRIPCION

4) ALBARILERIA.

070

071

072

074

074.1

075

076

077

078

Gonstruccién de muro al hilo
de tabique rojo recocido, 6x
12x24 om. asentado con mortero
cemento arena 1:3

Construccidn de muro a base de

celosia de concreto modelo 'cua
dro chico" 10x20x20am. asentado
con mortero cemento arema cn -

proporcion 1:3

Forjado de csmloncs de concre

to simple £'c = 150 kg/cmz de
huella v1rmb1e y peralte de 15am.;
incluye cimbra y descinbra, aca-
bado comiin,

Piso pulido de 3.00cm. de espesor
de concreto f'c = 150 kp/om2.

Inpermeabilizacién en desplante
de muros de tabique.

Construccién de sardinel de con-
creto simple en proporcién 1:3:5
seccién 10x10cm., incliye: cim-
bra y descinbra acabado comfin.

Colocacién de lavadero de concre
to sobre muro comln, incluye pun
tales y acarrco.

Suministro y colocacién de tubo
de albaial de 15cm. de didmetro,
junteado con mortero cemento are-
na 1:5; incluye nivelacibn.

Construccidn de regpistro comim
60x40x70cm. de tabique rojo reco
cido, asentado con mortero cemen
to-arena 1:3 y apalanado, pulido
en todo el interior, Inc. planti
1la de concreto pobre en propor-
cién 1:5

UNIDAD CANTIDAD P.U.

M2

M2

ML

M2

ML

ML

Pza.

ML

Pza.

695.76 - 22,204.03

57.84  -31,840.21

43.20  14,676.43
470,96 7,514.83
52.81 1,166.31

9.60 5,988.16

8.

=3

0 10,273.00

25.00 6,326.19

2,00 119,935.74

IMPORTE -

157511, 234,31

1'841,632.74

634,021.77
3'538,184.33

61,592,83

§7,582.33

82,184.72

159,404.75

239,871.48

IMPORTE 'TOTAL DE LA PARTIDA 522‘126 774.26

S ]
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r - e ~\
OBRA: ] usicacion:
ESPECIFICACION: Construccian de muro al hilo dc tabi-] UNIDAD: {CLAVE: -
que Tojo recocide, 6x13x26_cm. asentado con mortero cemento arepa 1:3
CONCEPTO
MATERIALES: [ CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Agua de tomn municipal M3 . 280,
Tabique rojo recocido 6x1 3x26 cm. MILL .060 185,150.00 11,102,400
Mortero cemento arena 1:3 M3 .030 116,888.54
JOTAL MATERIALES
OBRA DE MANO: U, {i/R} REND. S. REAL IMPORTE
U_._Elhnm;_lm : JOR 0.083 30,354.07 3,279.5%
TOTAL OBRA DE MANO 3,279_51
€QUIPQ: U, CANTIDAD FRECIO IMPORTE
- TOTAL EQUIPO
HERRAMIENTA: 0. CANTIDAD PRECIO WMPORTE
Herramienta menor 3% 12 1.00 98,39 98.39 .
Blevacién de material por piso 4% 'z 1.00 131.18 _131.18 -
Andamio PZA 0.01 2,008.44
o TOTAL HERRAMIENTA 249,65
FECHA: [ __¥oamuio: ] REVISO:
1 MATERIALES $ ROS.G6_ .
O8SERVACIONES: el impoTte de obra dc mand se | OBRA DE MANO [] 3,279.51
considerd el 4% por concepto do cievdacion de EQUIPQ $1 - --
Tial par niso HERRAMIENTA 249645
CO510 DINECTO [l I
OSTO_DIMECTD_ 218 37809, .
PRECIO UNITARIO s |_22,294.03 J
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(oBRA: T usicacion:
ESPECIFICACION: PISO PULIDD DiE CEMENTO DE 3OM DE TUNIDAD: M2 __JCLAVE:
24 ! R
CONCEFPTO
MATERIALES: U, CANTIDAD PRECIO IMPORTE
r_m' KG 15.60 178,130 2,778 B2
| ARENA M3 _0.0408 21,275.00
AIA M3 _0.010s 3.500.00 3675
TOTAL MATERIALES L677.20
OBRA DE MAND: U, {I7R] REND, S_REAL IMPORTE
1L ALBASIL + 1, PEON JOR 0,0625 39,354,07 2,450,062
o TOTALOBRA DE MANG 2,450,862
EOUIPO: U, CANTIDAD PAECIO IMPORTE
A TOTAL EQUIPO
HERAAMIENTA: U, CANTIDAD PRECIO WPORTE
Herrmienta_menor 31 M2 1.00 13.78 o 73.78 .
TOTAL HEARAMIENTA
FECHA: 1.__FoRmulo: | AEVISO:
{ MATERIALES s 3.677.20 .
OBSERVACIONES; OBNA DE MAND 5 245002
EOUIPO I X
HERRAMIENTA 71.78 ]
COS10 DLAECTO ] n’_?ln 60).
RDILE 214 1.300.22
\, PRECIO UNITARIQ [] 7.514.83 . J
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5.4  SECUENCIA DE ACTIVIDADES.

Cuando se inicia la construccién de una obra de cualquier
tipo, es muy importante definir que se tiene que hacer primero,
sin considerar las obras auxiliares o de campamento, sino mis

bien la obra en si.

Se hace mencifn a este detalle debido a que cuando se ini-
cia la actividad profesional después de haber realizado los es-
tudios académicos, el ingeniero se encuentra ante la situacidn
de no saber por donde empezar, ya que no cuenta con la experien
cia suficiente para saber lo que se tiene que hacer como prime-
ra actividad. Por eso es conveniente analizar el primer punto

de partida.

Una de las formas para determinar las actividades, es hacer
un listado sin tener orden incluso, para posteriormente realizar
la sccuencia y asignarles la etapa correspondiente para poderlas

diferenciar entre si.

Asi por c¢jemplo, se pueden asignar como etapas de construg
cibén las siguientes:

a) Cimentacién,

b) Desplante.

¢} Estructura.

d} Albafiilerfa.
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e) Acabddos.
f) Obras exteriores, etc.

En nuestro estudio se realizé la secuencia de actividades

de cada una de las etapas mencionadas.

Antes de explicar como se determina esta secuencia es con
veniente establecer algunos lineamientos establecidos a {in de no

ocasionar confusién en el momento de analizarlas.

a) Se dividird en dos secciones, el frea de trabujo apro-
vechando la simetria que existe en el plano, en cuanto a la loca-
lizacién de los departamentos, por lo tanto se le denominard "A"
a la secci6én comprendida entre los ejes 1 y 9 y seccién "B" a la

comprendida entre los ejes 1 y 9'.

b) De acuerdo a las notas generales establecidas en el pla
no de cimentacién, ésta se debe desplantar por lo menos a una pro-
fundidadde 1.30m. a partir del nivel de terreno natural (N.T.N.)
considerando que la altura de las zapatas y contratrabes son de
55 cm., se toma la decisifn de llegar al N.T.N. a base de muros de
tabique para posteriormente colocar una dala ¢ iniciar el desplan-
te de muros. Fig. 4.1.1. La cimentacién estari constituida a base
de zapatas corridas que junto con las contratrabes forman uno solo

cuerpo.
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IMPERMEABILIZANTE

DALA

~—~MURO DE ENRRACE

- CONTRATRAGE

APATA

PLANTILLA DE CONCRETO
Fic 100 ng/emd

FIG. 4.L1

c) La elaboracifn de concreto se considera que se realiza

en un solo periodo para no repetir esa actividad.

d) Se hari la secuencia de actividades considerando un sg

lo nivel ya que es repetitivo para los demds niveles.

e) La excavacién tendrd una profundidad minima de 1.30 a
partir del terreno natural, que se considera como nivel cero (N
0+0) esta profundidad estd determinada por el calculista por lo

que sei tendrd que respetar,

f) Para la elaboracibén de las secuencias de actividades
se limitard a un méximo de 38 (actividades), por restriccién pa-

ra programacién de computadora.
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g) Para el andlisis de las secuencias se consideran cua-
drillas de mano de obra b&sicas, es decir; solo realizardn una
actividad y no pueden atacar dos frentes al mismo tiempo, sino

hasta que terminen en un frente.

h) Las actividades se enlistaron en forma vertical para
hacer el andlisis de la secuencia y solo se enumeraron para cl

sentido horizontal. Ver tabla 4.1.

Para la etapa de cimentacion se realiz6 un listado de 38
actividades en donde se determiné su secuencia de la siguiente

forma:

Para cada actividad se hizo el andlisis primero con acti-

vidades posteriores a la que se estd considerando.

Ejemplo:

La actividad No. 5, referente a la excavacién en la sec-
cién "A", se hace la pregunta, ;Qué actividad puedo desarrollar
después (posterior) de excavar en la secci6n "A"?. Las solucio-

nes son las sigulentes:

1.- Excavar la seccién "B" y
2.- Colocar plantilla para recibir el acero que constitu-
yan las zapatas y contratrabes en la seccidn "A",

Ver Tabla 4.1



a LUIRTION
posYERIONS
. ANTERIORED
1.LIMPIETA DEL TERKENS
2.DESFALME EN SECCION A
3.DESPALME EN SECCICN B
4.TRAZO N SECCION A Y B
5.EXCAVAGION EN SECCION A
£.EXCAVACICH EN SECCION B
7,5UH1.ACERO RF10. P/CIMENTA,
8.HABI.ACERO RF20. P/CIMENTA,
$,5UHI, HADERA
10,HABI, CIMBRA DE MADELRA
11.5UM1. AREHA
12.5UMI, GRAVA
13.5UM1. CEMENTO
14, COLADO PLARTILLA 5CH ESP.A
15.COLADO PLANTILLA 5CH ESP.R
16 ARM,ZAPATAS Y CONTRATRAB.A
17.ARN.ZAPATAS Y CORTRATRAB.B
18.COLOC, CIMBRA EN CIMENT. A
19,coL0C, CIMBRA EN CIMENT, B
20,C0LADO CIMENT, (2AP.Y €T) A
21.COLADO CIHENT. (ZAP.Y CT) B
22 ,.DESCIHBRADO CIMENTACION A
23 .DESCIMBRADO CIMENTACION B
24.CURADG CIMENTACION A
2%.CURADD CIMENTACION B
26,ENRASE MUROS TABIQUE A
27 .ENRASE HUROS TABIQUE B
28,ARM,CIVBRA Y COLAD.DALAS
29 .ARM.CIMBRA Y COLAD,DRIAS
30.RELLE.Y COMPA,NIVE Or.10
31.RELLE.Y COMPA,NIVE 0+.10
32 .ACARREO Elt CARR.EXCED A~
33.ELABORAC.CONCRETO POBRE
34 ELABORAC.CONZRETO CIMENTAC
35, FRAGUADO CIHENTACION A
36.FRAGUADO CIMENTACION B
37.FRAG,Y OESCIMBRADO DALAS A
38 FRAG.Y DESCIMBRADO DALAS 8

1) 2} 3] 4) 5] € Bl _SJA0 330322131161 15]16137116119120121{20{23)24128:1¢€,¢
1

- i

B >w >

TARLA 41
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’
Al determinar que actividad o actividades se pueden reali

zar se deberdn marcar para continuar con la siguiente a analizar.

De igual forma se analizaron todas las actividades desde

la primera hasta la Gltima en sentido horizontal.

Posteriormente se analizé cada actividad iniciando por la
Gltima para terminar en la primera pero ahora en sentido inverso,
es decir: analizando que actividades debieron haber sido realiza-
das antes de aquella que se esté considerando, ademds de que el

sentidoe se recaliza verticalmente.

Ejemplo:
La Actividad No. 30 se refiere al rclleno y compactacidn
hasta el nivel 0+0.0 en la seccién "A" por lo que shora nos pre-

guntamos ;(Qué debimos haber,realizado antes de esta actividad?

Para realizar el relleno y compactacifn hasta ese nivel en
esa seccidn se debidé cumplir primero la actividad No. 37, que es
fraguado y descimbrado. Las dalas en "A"™, resulta obvio ya que no

se puede realizar la compactacién sobre un elemento cimbrado.

Pe similar forma se analizaron las demis actividades como
puede observarse en la Tabla 4.1, misma que se tom§ para ejemplifi
car las secuencias de actividades de una etapa, asi mismo se anali

zaron las demis etapas,
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Una vez realizadas las secuencias de actividades de las -
que se estén tratando, se procede con la asignacién de tiempos de
ejecucién (duracién) y con la asignacién de personal (obra de ma-
no), complementando con la unidad con la que se valorard la acti-
vidad, la cantidad considerada y como observaciones los procedi--

mientos por cuadrillas como puede observarse en la Tabla 4.2.

La explosidén de insumos, catélogo de mano de ohra con mi-
nimo y miximo a emplear en el transcurso de la construccién de la
obra, asi como el catfilogo de equipo son otros de les requisitos
que sc¢ requieren come datos para programa de computadora, al igual
que la secuencia de actividades y las duraciones con personal co-

mo puede apreciarse mis adelante.

Cabe mencionar que se hicieron otras opciones para progra
mar la computadora y comparar los resultados obtenidos para deter

minar cudl era la mis favorable.

Al final de esta parte se presentan los listados de las
otras etapas consideradas, a las que a cada una se les hizo el

anilisis de secuencia de actividades como se vif6 anteriormente.



TABLA 4.2 ETAPA DE CONSTRUCCION: CIMENTACION.

ACT., CONCEPTO IDURACION] P ERS ONAL UNIDAD | CANTIDAD
(DIAS

1 Limpieza del terreno 1 1 alhafiil + 4 peones M2 213.00

2 Despalme en Seccién A 1 1 albafiil + 4 peonos M2 106.50

3 Despalme en Seccién B 1 -1 albafiil + 4 peones M2 106.50

4 Trazo en Seccién Ay B 1 1 albafiil + 4 peones M2 163.00

5 Excavacién en Seccidn A 4 1 cabo + 10 pcones M3 75.50

6 Excavacién en Seccién B 4 1 cabo + 10 peones M3 75.50

7 Sumi acero rfzo p/cimen. 1 -- Kg 1600.00

8 Habi.acero rfzo n/cimen. 4 2 fierrero + 2 aydte. kg. 1600.00

9 Sumi. madera Pt 5§73.88

10 Habi cimbra de madera 3 2 carp. + 2 ayudantes

11 Sumi. arena - -- M3 22.00

12 Sumi grava - -- M3 25.00

13 Sumi. cemento Ton 15.00

14 Colado plantilla Scm. esp. A 1 1 albafiil + 1 peon M2 55.50

15 Colado plantilla S cm. esp. B 1 1 albafil + 1 pebn M2 §5.50

16 Armado de zap. y CT A 2 2 fierrero + 2 ayudanteq Kg 800.00

17 Armado de zap. y CT B 2 2 fierrero + 2 ayudanteg ke 800.00

18 Coloc. cimbra ciment. A 3 2 carn. + 2 ayudantes

19 Coloc. cimbra ciment, B 3 2 carp. + 2 ayudantes

20 Colado cimentacién (Z y CT) A 1 2 albafiil + 2 pedn

21 Colado cimentacién (Z y CT) B 1 2 albafiil + 2 peén

22 Descimbrado ciment. A 1 1 carp. + 1 aydte.

23 Descimbrado ciment, B 1 1 carp. + 1 aydte.

24 Curado ciment. A 1 1 peén

25 Curado ciment. B 1 1 peén

26 Enrase muros tah. A 3 1 albafiil + 1 peén

27 Enrase muros Tab. B 3 1 albafiil + 1 peén

28 Arm. cim., y colado dalas A 4 2 albafiiles + 2 peén

29 Arm. cim. y colado dalas B 4 2 albafiiles + 2 peén

30 Rell, y comp. nivel 0+0 A 3 1 cabo + 6 peones

31 Rell. v comp. nivel 0+0 B 3 1 cabo + 6 peones

32 Acarreo en carr. exed. A y B 2 2 peones

33 Elaborac. concreto f'c=100 kg 1 1 cabo + 7 peones

34 Elaborac. concreto f'c=200 kg 1 1 cabo + 7 peones

35 Fraguado en A 1 -

36 Fraguado en B 1

37 Fraguado y desc. dalas A 1 1 carp. + 1 aydte.

38 Fraguado y desc. dalas B 1 1 carp., + 1 aydte.

LeLe



EXPLOSION DE INSUMOS

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD PRECTIO IMPORTE
Alambrén Kg 4589.31 1399.550 | 6'422,968,8]
Alambre recocido # 18 Ke §52.12 1799.750 993,677.97
Acero fy= 4200 kg/cm2 # 2.5 (5/16") Kg 2316.95 1268.785 | 2'989,722,79
Acero fy= 4200 kg/cm2 # 3 (3/8") Kg 7733.07 1268.785 | 9'811,641.8
Acero fy= 4200 kg/cm2 # 4 (1/2") Kg 1135.94 1268.785 |1'441,269,3]
Clavo de 2 1/2 a 3 1/2 Kg 35.00 1999,850 69,994.7
Malla electrosoldada 6x6 - 10/10 M2 770.00 2792.200 | 2'149,994.0
Festegral Kg 75. 00 1224.750 91,856.2
Curafest rojo Lto <00 .00 2909.500 581,900,0
Cemento gris Tipo I, en saco Ton 95.00 178130.400 [16'922,388.0
Cemento blanco, en saco Ton 0.40 337237.500 134,895.01
Calhidra, en saco Ton 10.00 149500.000 | 1'495,000.0
Cemento crest Kg 250.00 307.050 76,762, 5
Agua en obra M3 75.00 3500.000 262,500.01
Arena M3 195.00 21275.000 | 4'148,625.0
Grava M3 129.00 22080.000 | 2'848,320.0
Puerta bandera Pza 8.00 577530.000 | 4'620,240.0
Ventana pref. 120x120 cm. Pza 40.00 171527.870 | 6'801,114.8i
Ventana pref. 60x60cm. Paa 8.00 42881.960 343,055.68§
Impermeabilizante morter. plas. 4mm M2 70.00 328.570 22,999.94
Tabique rojo rec. 6x12x26cm. Millar 5§0.50 185150.000 } 9'350,075.0(
Celosia 10x20x20 conc. (1 hueco) Millax 1.60 621670.450 994,672.72
Pasador porta candado Pza. 1.00 27652.900 27,652.9(
Cerradura Phillips Mod. 550AN Pza. 8 63517.950 508,143.06(
Cerradura Phillips Mod. 715 Pza. 8 18244.750 | 145,958.0
Cerradura Schlapge Mod. A-50ws Pza 16 31641.100 506,257.6
Cerradura Schlage Mod. A-40ws Pza 8 30922.350 247,378.8
Cerradura Phillips Mod. 150AN Pza. 8 30946.500 247,572.0
Diesel Lts 446.37 588.512 | 262,694.10
Tubo poliducto 13mm. Mt. 640.00 333.500 213,440.0
Tubo poliducto 19mm. Mt 120. U0 542,800 65,136.00
Caja Chalupa lamina negra 3mm. Pza. |120.00 1092.500 | 131,100.00
Caja cuad. lam. negra 100x100mm. Pza. 72.00 1186.800 85,449.6(
Contacto sencillo Pza. 75.00 1092.500 81,937.5
Apagador 1USA 211 Pza. 95.00 2701.350 | 256,628.23

8L2



DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD| PRECI O IMPORTE
Apagador escalera Pza. 1.00 3292.450 3,292.45
Placa sencilla Pza. 110.00 747.500 82,295.00
Placa tres unidades Pza. 70.00 977.500 68,425.00
Marco y contramarco p/r. 60x40 Pza. .00 16330.000 32,660.00
Puerta de acceso Pza. 1.00 356500.000 356,500.00
Escalera marina Pza. 1.00 138000.000 138,000.00
Barandal de escalera ML 18.00 47845,.750 861,223.50
Fester bond Lt 18.00 9218.400 165,931.20
Emo Primer Lt 36.00 2421.052 87,157.87
Vigueta M1 650.40 5046.000 3'281,918.40
Bovedilla 15-25 75 Pza.| 3000.00 1214.000 3'642,000.00
Azulejo 20x20cm. M2 50.00 27876.000 1*393,800,00

6L2



EXPLOSION DE INSUMOS

T T T A
DESCRIPCION UNTDAL CANTIDI\D} PRECTO{[ IMPORIE t
i . | |
H ]
Madera de pino de 3a. »T | 270. 00 1719.250| 464,197.4i
Madera de pino de 3a. 1"x4" PT 510,66 1719.250| 877,958.31
Madera de pino de 3a. 2"x4" PT 776.48 1719.250|1'334,963.24
Madera de pino de 3a. 4'"xd4" PT 608.59 1356.885{ 825,789.¢48
Madera de pino de 3a. 1 1/2"x12" PT 425.00 1713.960| 728,433.00
Chaflén mad. pino 3a. de 1" ML 330,00 425.500( 161,690.00
Triplay pino 16mm. 1 cara M2 20.00 21835.000| 436,700.40
Puerta maco PL y C/M y DH 96x220 Pza. 8 88163.000| 705,304.40
Puerta maco PL y C/M y CH 90x220 pza. 16 74945,500(1'199,128.(40
Puerta maco PL y ¢/M v CH 75x220 Pza 8 67084.100( 536,672.40
Inodoro is zafira blanco c/tapa Pza 8 3G66758.000 (2'934,064.00
Lavabo ovalin p/emp. FS chico Pza. 8 130884.000 (1'047,072.
Juntas para inodoro Pza. 8 747.500 5,980.40
Jgo. de pijas para inodoro Jgo 8 747.500 §,980.(0
Mezcladora p/lav. mod. H-1406-0 Pza 8 46678.500 | 373,428.00
Llave p/emp. p/sold. 1S Bol. 152 Pza 8 82276.700( 658,213.90
Regadera 1S 33-573 merc. C/B Al2 Pza 8 100265.050 802,120.40
Cespol p/lav. 1S 3070 Pza 8 94502.400( 756.019.30
Accesorios s/poner crom- 7 pzas. Jgo. 8 174558.500 [1'396,468.40
Calent. automat. calorex 610 38Lt. Pza 8 227930.000 {1'823,440.40
Lavadero de granito c/pileta Pza. 8 37030.000 ( 296,240.40
Pintura vinflica vinimex Lt 222.00 6054 .,750 |1'344,154.30
Pintura esmalte comex 100 Lt 32,00 7510.650 | 240,340,
Sellador vinflico comex Lt 253,00 3282.100| 830,371.30
Thinner Lt 16.00 1099.400 17,590.40
Tubo cobre tipo M 13mm. ML 95.00 6668.850 | $66,852.35
Tubo cobre tipo M 19mm. ML 65.00 10682.850 | 694,385.15
Tubo cobre tipo M 25mm, ML 42.00 15042.000{ 631,764.00
Vidrio med. doble 3mm. M2 120.00 27407.950 |3'288,954.00
Coloc. vid. med. doble sen/esp. 3.5 M2 12u.00 3889.300 | 466,716.00
Sellado c/silicén ML 520.00 2242.500 [1'166,100.90

08¢



CATALOGO DE MANO DE OBRA AL 02/07/89

DESCRIPCION MIN, MAX, UNIDAD SAL. BASE FACTOR SAL. REAL
Oficial albafiil 2 10 Jor. 13,394.16 1.57 21,028.231
Oficial aluminero Jor. 13,508.64 1,587 21,208.565
Ayudante A 8 20 Jor. 11,905.92 1,57 18,692.294
Ayudante B Jor. 11,448.00 1.57 17,973,360
Cabo de oficios 1 3 Jor. 17,400.96 1.57 27,319.507
Cadenero Jor. 11,448.00 1,57 17,973.360
Carpintero O.N, 2 8 Jor. 12,478.32 1.57 19,590.962
Carpintero de Banco 1 2 Jor 13,165.20 1.57 20,669,364
Oficial electricista Jor. 13,508.04 1.57 21,208.565
Fierrero oficial 2 8 Jor. 13,508.64 1,57 21,208.565
Herrero oficial Jor. 12,936.24 1,57 21,208,565
Maestro de obra 1 1 Jor. 27,475.20 1.57 43,136,064
Pintor oficial 2 4 Jor. 13,050.72 1,57 20,489.630
Plomero Oficial 1 2 Jor. 13,508.64 1.57 21,208.565
Topégrafo Jor. 19,301.54 1.57 30,303.418
Yesero Oficial Jor. 13,508.64 1.57 21,208,565
Pe6n 4 30 Jor. 9,160.00 1.61 14,747.600

CATALOGO DE EQUIPO AL 02/07/89

MAQUINA MODELO MOTOR PRECIO/IR.
Revolvedora 1 saco R-10 gasolina 4,981.02
Vibrador conc. Dynanac-Kohler gasolina '4,073.24
Bailarina Manual gasolina 5,263.38
Camién volteo 6 M3 gasolina 27,516.01
Bailarina man. 4 HP gasolina 7,358.28

Retroexcavadora Case 580C diesel 48,012.14

182
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24,
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26.~
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ACTIVIDADES

DESPLANTE

Sumi de tubo p/inst, sanit, de P.B.

Coloc. de tuberfa p/drenaje P.B. cn A,
Coloc. de tuberfa p/drenaje P.B. en B,

Rell y comp. de cepa A (sobretubo de drenaje).
Rell y comp. de cepa B (sobretubo de drenaje)
Sumi de malla eclectro sold 6-6/10-10

Habi de malla p/firmes de P.B.

Coloc. de malla p/firmes cn A.

Coloc. de malla p/firme en B.

Sumi de¢ arena,

Sumi de grava,

Sumi de cemento.

Elab. de concreto f'c = 150 kg/cm2.

Colado de firme en A.

Colado de firme en B.

Fraguado y curado de firme en A,

Fraguado y curado de firme en B,

Sumi de mats. p/imperm. desplantes.

Sumi de tapiquc rojo recocido,
Imperbealizacién de muros desplante A,
Impermeabilizacién de muros de desplante B.
Muros de tabique A,

Muros de tabique B.

Sumi de celosia,

Muro de celosia en A.

Muro de celosia en B.
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12, -
13.-
14.-
15.-
16. -
17.-

19.-
20. -

22, -
23. -

25, -
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ESTRUCTURA

Sumi de acero de refuerzo,

Hlabi acero de refuerzo p/castillos,
Armado castillos en A,

Armado de castillos en B.

Habi cimbra p/castillos,

Cimbrado castillos A.

Cimbrado de castillos B.

Elab. concreto f'c = 200 kg/fem2.
Colado castillos A.

Colado Castilos B.

Frag. y curad castilles A.

Frag. y curad castillos B.

Sumi dc vigueta.

Sumi de bovedilla,

Habi ac. de refuerzo p/trabes y cerram.
Descimbrado Castillos A,
Descimbrado Castillos B.

Habi cimbra p/trabes y cerram.
Coloc. vigueta y bovedilla A.
Coloc. vibueta y bovedilla B.
Cimbrado de trabes y cerram. A,
Cimbrado de trabes y cerram. B,
Sumi mats. p/inst, elect, (poliducto).
Arm. y coloc. trabes y cerram. A.

Arm, y coloc, trabes y cerram. B,
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26.~ Ductos en losa A,

27.~ Ductos en losa B,

28.- ilabi malla p/losa.

29.-~ Coloc, malla p/losa en A,
30.- Coloc. malla p/losa en B.
31.- Colado dec lasa en A,

32.- Colado de lasa en B,

33.- Frag. y curad. losa A.

34.- Frag. y curad. losa B.

35.~ Descimbre trabes y cerram. A

36.- Descimbre trabes y cerram. B.

ALBA RILERIA
1.~ Habi. cimbra p/repisones de cancreto.
2.~ Coloc. cimbra p/repisanes en A.
3.- Coloc. cimbra p/repisones en B.
4.~ Habi acero de refuerzo p/repisones.
5.~ Coloc, accro de refuerzp repisones A.
6.~ Coloc. acero de refuerzo repisones B,
7.- Colado repisones A,
8.~ Colado Recpisones B,
9.- Frag. y curad. repiscnes A.
10 .- Frag. y curad. repisones B,
11.- Descimbre de repisones A,
12.- Descimbre de repisones B.
13.- Habi cimbra p/escalera N-1,
14,- Colec. cimbra p/escalera N-1,

15.- Habi acero p/escalera.



16.- Coloc. acero p/escalera,

17.- Colado de escalera.

18.- Frag. y curad, de escalera,

19.- Descimbre de escalera,

20.- Muros de celosia en escalera.

21.- Sumi mats. p/inst, hidrdulica.

22.- Ranurado p/doctos p/instalaciones A.

23.- Ranurado p/ductos p/instainciones B.

24.- Forjado de escalones N-1,

25.~ Huellas de concreto en cscalera.

26.~ Coloc., ductos y cajas p/instal, elect, A,
27.- Coloc. ductos y cajas p/instal. elect., B.
28.- Ooloc. ductos p/inst. hidrau, A.

29.- Coloc. ductos p/inst, hidrau. B.

"30.- Coloc. ductos p/inst. sanit. A,

31.- Coloc. ductos p/inst. sanit, B.

32.- Instalac. eléctrica A,

33.- Instalac. eléctrica B,

34.- Instalac. hidrdulic. A.

35.~ Instalac. hidrfulic. B.

ACABADOS.
1.- -Aplanado fino en mures int, A.
2.~ Aplanado fino en muros int, B,

3.~ Aplan. serrateado muros ext, A,
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4.- Aplan. serroteado muros ext, B,
S.- Aplan. en plafones A.

6.- Aplan. en plafones B,

7.- Colado pisos pulidos A.

8.- Colado pisos pulidos B.

9.- Sumi de azulejo.

10.- Colado sardinel Sanit. A,

11.- Colado sardinel Sanit, B,

12.- Coloc. azulejo sanit, A,

13.- Coloc. azulejo Sanit., B

14.- Sumi mats. p/falso plafén.

15.- Falso plafén en sanit, A.

16,- Falso plaf‘n en sanit. B.

17.- Boquillas p/recibir ventanerfa A,
18.- Bequillas p/recibir ventanerfa B.
19.- Sumi de ventanerfa.

20.- Coloc. de ventanas A,

21.- Coloc. de ventanas B,

22.- Sumi pucrtas madera,

23.- Sumi puertas metélicas.

24.- Coloc. puertas madera A,

25.~ Coloc., puertas madera B,

26.= Coloc, puerta metfilica.

27.- Sumi muebles y accs, p/sanit., y cocina.
28.- Coloc, mucbles y accs, en sanit., y cocina A,

29.- Coloc. muebles y accs. en sanit. y cocina B.



30.-
31.-
32.-
33.-
34.-
35.-
36. -
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Sumi de pintura vinflica.

sumi de pintura esmalte.
Pintura en muros int. A,
Pintura en muros int. B,

Sumi de barandal metélico,
Coloc. de barandal en escalera.

Registro 60x40x70cm. p/drenaje.
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5.5  ALTERNATIVAS POSIBLES.

Como se menciond anteriormente es necesario el estudio deta
tlado del proyecto antes de iniciar la construccién de la obra,
debido a que en algunas ocasiones los materiales que se estable-
cen en el disefio no son posibles de conseguir, ya sea por proble-
mas que tienen los proveedores o incluso las f4bricas que propor-

cionan dichos materiales que estén considerados en nuestra obra.

Ante tales incidencias ajenas al constructor se¢ debe de es-
tar preparado as{ para que cuando surjan inconvenientes o proble
mas les demos solucién lo més pronte posible y no ocasionar demo-

ras en los avances de la obra.

A continuacién se expondrfn algunas alternativas del proyec

to en cuestidn.

5.5.1 Cimentacién.

Como se¢ puede observar en nuestro proyccto la cimentacién
esti constitufda a base de zapatas corridas que junto con las con
tratrabes forman un solo cuerpo, pero hay que mencionar que este

tipo de cimentacién no es el finico para ser considerado.

Dentro de las cimentaciones comunes que sc¢ pueden mencionar
por su utilizacién, se cncuentran las de piedra braza que aunque

no esta contemplada en el proyecto podrfa ser una solucién, siendo
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previamente disefiada y posteriormente su factibilidad para su

utilizacién en esta obra.

Actualmente se podrfa conseguir elementos que constituyen
una rapidez considerable en la construccién de obras de interés
social, tales elementos se les denomina elementos “Prefabricados",
en donde se tendrfa que hacer un andlisis para determinar su po
sible utilizacién ademds de que se haria un estudio de mercado
para ajustar al proyecto los elementos (zapatas) que se desearfan

utilizar.

Otra alternativa pudiera ser la construccién de una cimenta
cién hecha a bhase de concreto ciclépeo que también seri necesa-

rio disefiar para ajustarlo a nuestro proyecto.
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5.5.2: _INSTALACION SANITARIA (B.A.N.)

El angunas ocasiones los planos proporcionados al construg
tor no cuentan con la informacidén suficiente para dar solucién a
un-problema, en nuestro caso daremos algunas posibilidades para

solventar estos incidentes no contemplados por el proyectista.

Debido a que no se cuentan con los planos de instalaciones
en general (sanitarias, hidrdulicas y eléctricas), el inpeniero
constructor debe de tener la capacidad para dar algunas alterna-
tivas en la solucién a este tipo de problemas, tal es el caso de
la bajada de aguas negras (B.A.N.) en donde no se tienc especifi

cada su localizacién.

Una de las alternativas que sc¢ pudieran proponer, seria
la de colocar ¢l ducto ahogade en la columna K-4, fig. 5.2.1, que
aunque no es conveniente por estar alojado en un elemento estruc-
tural, no se descarta esta posibilidad. Cabe hacer mencifn que se

tendrfa que dejar las pre-

paraciones en cada nivel
para que al acoplar el com I o
plemento de la instalacién

no se presenten diferencias

en los niveles y se puedan

colocar sin ningGin proble-

ma, Fig., 5.2.1.

FI1G 824
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Esta posibilidad surge cuando la descarga a 1la red municipal
se encuentra localizada del lado de la fachada de acceso, y ade-
mds se tendria que contemplar la construccién de un registro cie
g0 para que en caso de que se llepard a bloquear se utilizardi pa
ra hacer la limpieza; lo desagradable de &sta solucién, es que
para las personas que habitaran la planta baja tendria malos olg

res cuando se hiciera el desazolve en este registre, fig. 5.2.2.

i C
~J~~—ﬁ LA DESCARGA
7 DOMICILIARIA

i
I

REGISTRO § ::ng:é!

ria B 2.2,

Otra posibilidad para la bajada de aguas negras {B.A.N.), es
que el ducto, este alojado en el interior del patio de servicio,
ya sca del lado izquierdo del lavadero en la esquina, o en donde
hacen esquina los ruros de tabique y celosia, para esta solucifn
es necesario considerar que el ducto de mayor difimetro deberd es-
tar situado del lado de la cocina y por lo tanto se tendria que

dejar otro falso plafén en la seccién afectada, ver fig. 5.2.3.

IR R X}



5.5.3 Muros.

El disefio estructural de la presente edificacién fue calcu
lada a base de muros de carga hechos con tabique rojo recocido,
por lo que al utilizar otro tipo de material sc tendrd que reali-

zar un andlisis de disefio.

En edificaciones de interés social se ha utilizado Gltima-
mente el tabique hueco aparente, en donde no es necesario aplanar
y pintar, con este tipo de material disminuye el tiempo de ejecu-

cién de la obra.

El black de concreto serfa otra opcifén aunque se tendria
que analizar tanto técnicamente como econfmicamente debido a que

los costos difieren de material a material.

Otro tipo de material utilizado para vivienda popular es
el que comunmente se le llama. tabicén, que aunque no se ahorraria
en los aplanados y pintura, se tendria una pequefia diferencia en
el costo, ya que es mis econémico que el tabique rojo recocido,
claro esta que estas alternativas sc harfan en caso de no contar

con los materiales que se establecen en el proyecto.



5.5,4 .Losas.

En la construccidn de edificios de este tipo muy raras oca
siones surge el problema de no contar con cicrto tipo de mate--
riales, debido a que las fabricas tienen problemas sindicales o
de otro tipo, cuando esto sucede se tiene que tomar la decisifn
lo mds pronto posible para sustituir un elemento o incluso el

sistema total de la obra,

En el proyccto considerado, surge la duda en cuanto a que
pasaria, si las fdbricas de vigueta y bovedilla decidieran ce-
Trar o permanecer cn huelga por tiempo indefinido, obviamente
que no se estaria dispuesto a esperar a que solucionen sus pro-
blemas para poder realizar la obra, mis si la misma se¢ necesita
lo mis pronto posible, debido a que los beneficiados lecs urge
ocuparlos. Es por eso que sc¢ debe analizar la obra con anterio-

ridad y determinar otras posibilidades.

La sustitucién a la losa de vigueta y bovedilla pudiera ser
la losa dec concreto rceforzado (losa maciza) para lo cual se ten-
dria que analizar su costo debido a que se requiere de mayor ma-
no de obra y materiales para su cjecucidn, ademds sec tendrfa que
hacer un anilisis estructural para determinar si e¢s posible su

utilizacién.
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5.6 PROCESO CONSTRUCTIVO.

En la construccién de cualquier obra civil se tienen que
realizar actividades previas para dar inicio a lo que es en si

la obra de que se trate.

5.6.1 Trfimites Administrativos,

También es necesario realizar tramites administrativos, al
gunos de ellos se mencionan a continuacién a fin de evitar sus-
pensiones de actividades, lo que ocasionarfa atrasos en los pro
gramas de construccién y dando como resultado la elevacidén del
costo de la obra por teper mano de obra y equipo ociose, dichos

trdmites son:

Licencia de construccidn,
Contrato y cuotas sindicales.
Contrato de luz provisional.

Contrato para toma de agua provisionmal.

En cuanto a los trabajos previos que se realizan para dar

principio a las actividades de 1a obra en si, son los siguientes:

- Colocaci6n de bardas.
- oficinas y bodegas.

- Construccién de instalaciones auxiliares.

La colocacién de bardas se efectla para tener un control -
completo sobre la obra; y asi darle proteccidén al pGblico, te-

niendo cuidado de que la barda no sea un obstdculo para el mismo,
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Las oficinas y bodegas se consideran como locales provisio
nales y se localizan en un sitio en donde no interfiera con la

obra a realizar,

En los casos donde no se cuenta con suficiente espacio, se
hace necesario rentar un terreno lo méis cercano a la obra, te--
niendo cuidado de que la barda no sea un obstficulo para el mis-

mo.

Las oficinas y bodegas se consideran como locales provisio
nales y se localizan en un sitio en donde no interfiera con la

obra a realizar.

En los casos donde no se cuenta con suficiente espacio,
se hace necesario rentar un terreno leo mis cercano a la obra,
teniendo en cuenta los volGmenes de obra a ejeccutar y el tiempo
o duracién para poder instalar lo siguiente como minimo: Ofici-
na técnica, oficina administrativa, almacén general, patio de -
habilidades de fierro, almacén de fierro, bodegas generales, co

medor para obreros y sanitarios.

Dentro de las instalaciones auxiliares que se consideran co
mo necesarias; es la de ecnergia eléctrica, por lo que se deberd

de hacer un contrato provisional.
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5.6.2 Preliminares.

El terreno donde s? constuird el edificio proyectado, serd
plano, con un minime de vegetacifn y con nula zona arbolada, por
tanto la primera actividad es la limpieza y el desyerbe del te-
rreno afectado por la edificacién, el material recolectado sec
ird amontonando en cantidades similares para cargar y acarrear

este material fuera de la obra por ser orgénico.

Concluida la limpieza, sc¢ procederd a trazar con fijacién
de puntos de referencia para no perder el trazo original. El tra
zo sc hard con cal u otro material similar para poder definir

las secciones a excavar.

Los niveles se podrén establecer con puentes e hilos para

que a partir de aqui se define 1la profundidad. Fig. 6.1

—PROF._DE__FXCy

- . rig. 8.4
Es convenicnte mencionar que mientras se realize la limpie-

za se podri localizar la toma de agua correspondiente al predio,

asf como la descarga del drenaje,



5.6.3 Cimentacign.

Como se mencioné anteriormente (secuencia de actividades),
el drea de trabajo se dividi6 en dos secciones A y B, por lo que
se iniciard la excavacidén en la Seccidn A y posteriormente en la

Seccién B para llevar un orden.

Excavaci6én.- El material considerado para realizar la exca
vaci6n es del tipo II y se hari con equipo manual, ya que no se
justifica la utilizacién de maquinaria, en el caso de que se hi
ciera un solo edificio, ademds de ser muy reducidos los espacios
entre cepas, lo cual nos impide realizar maniobras cémodas por

falta de apoyo. Fig. 6.2

En la construccién de tres o mis edificios se tendria que
analizar la posibilidad de utilizar maquinaria y ver cual es la

indicada para 1llevar a cabo la excavacién.
MATERIAL PRODUCTO DE EXCAVACION.

N

FiG /2

Concluida la excavacién de cepas se¢ colocard una plantilla
de concreto pobre (f'c = 100 kg/cm2), la cual deberd fraguar
para posteriormente asentar el acero de refuerzo de las zapatas

y contratrabes. Fig. 6.3



zaeata_ I CONTRATRABE

T PLANTILLA
Scm. de ESPESOR

El acero de refuerzo quec se colocard se podrd habilitar y
armarse por secciones con anterioridad, para que cuando se tenga
una parte de plantilla se proceda a colocar en tramos que facili

ten.su carga asi como la waniobra dentro de la cepa.

Teniendo las zapatas y contratrabes se procederd a colocar
la cimbra (previo habilitado) de tal forma que al vaciar el con-
creto en los clementos, formen un solo cuerpo las zapatas y con-

tratrabes. Fig. 0.4

Antes de colar los elementos cimbrados se deberdn dejar an-
cladas las varillas de las colummnas 6 castillos, a partir de la
parrilla de zapata con su acero correcspondiente como lo indica
el proyecto, ademdis de mantener limpio en donde sc depositarid el

cancreto,

i

PLANTILLA
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Colado de zapata y contratrabes.- Teniendo los elementos a
colar, cimbrados correctamente, se corregird la ubicacién para
que coincida con el trazo original del proyecto y momentos antes
se mojard la superficie que tendrd contacto con el concreto al
ser vaciado. Una vez realizadas cstas actividades preliminares
se procederd a colocar ¢l concreto en estos elementos y corre-

gir nuevamente la ubicacién al concluir el colado.

Descimbrado de zapatas y contratrabes.- Una vez fraguado y
curado esta parte de la cimentacién se procede al retiro de la
cimbra para continuar con la siguiente actividad, la cimbra uti
lizada se deberd limpiar y almacenar de tal forma que no sufra

deformaciones y deterioros.

Muros de enrase.- Los muros de enrase ticnen come objeti-
vo, eliminar el concreto que se pudicra colocar para llegar al

nivel de terreno natural.
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Dalas.- Estos elementos estin constutuidos para que a par-
tir de aquf se realize el desplante, sin olvidar la impermeabi-
lizacién y asf evitar las filtraciones posibles a los muros de

la estructura. Fig.65 |

& —MURO
IMPEANEABILIZANTE

L30mn
CONTRATRARE
ZAPATA

PLANTILLA DE & sms "p
CONCAETO r-c-wong/u

e, 6.8

Rellenos y Compactaciones.- Estas activiades se pueden rea-
lizar en ctapas debido a que la cimgntacidn no estf constituida
en una sola pieza sino més bien en tres como se puede apreciar
en la Fig. 6.5, por lo que se pueden realizar en secciones, es
decir, primero se pucde rellemar hasta el nivel de contratrabe,
segundo a nivel superior de mure de -enrase y por Gltimo hasta
el nivel de la'dala, estando ya descimbrada y con ésta actividad

dejarfamos por concluida esta etapa de construccién.

Desplante.- Esta etapa considera las siguientes actividades:

Drenaje en planta baja.- Es conveniente colocar el tubo pa-
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ra la construccifn de los muros (tabiques) es necesario humedecer
los para facilitar su manejo en el momento de acomodarlos en el

sitio defimitivo.

Por lo que se refiere a los muros de celosia, estos se pueden

levantar en esta etapa o realizarlos durante los acabados,

S.6.4Estructura.-

Colado de castillos. Teniendo levantados los muros se procede
r4 al armado, cimbrado y colado de castillos, teniendo cuidado de
su verticalidad, antes de vaciar el concreto e incluso después dec
que se ha vaciado por completo ¢l concreto al igual que otros ele
mentos de concreto, previamente se deberd limpiar y humedecer la

zona en donde se depositari el concreto.

Vigueta y bovedilla.- La colocacién de estos materiales debe
de hacerse con mucho cuidado por lo frdgiles que son, es decir,

al colocar la vigueta 6

semivigueta, se deberd ,GIMBRA PERIMETRAL
A
de apuntalar provisional — = oo
- TIEA 5
mente. Fig. 6.6 para evi 0.201 ’ / \/‘, jote
tar posibles rupturas, l 7l —l 7 ..\a_u»ln;: VIQUETA
X o Y BOVEDILLA
ya sea en las viguetas o LLp )
23N [*ArunTaLamenta
en las bovedillas. - ‘/,/4%\\?; PROVICIONAL
PN
At

Fla. &8
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Una vez colocados estos elementos se procederd a tender la
malla para asf realizar posteriormente la colocacién de tubo de
poliducto que nos serviri de preparacién para la instalacién

eléctrica.

Colado de losa.- Se deberd de utilizar en el concreto un
agregado miximo de 20mm. debido a que el recubrimiento que se
tiene e¢s s6lo de 3 cm., lo cual nos impide la utilizaci6n de
un agregado mis grueso, antes de iniciar el vaciado se deberd
verificar la colocacidn de la cimbra aparentec perimetral exte-
rior para evitar el posible derrame del concreto al iniciar el
vaciado, también se deberd de humedecer los sitios en donde sec

vaciard el concreto.

5.6.5 Albafiilerfa.-
Dentro de las actividades més importantes que se consideran

en esta etapa se pueden mencionar los siguientes:

Respisones.- La construcci6n de estos elementos se deberd
ejecutar cuando sea retirado el apuntalamiento de la losa para

realizar las maniobras sin interferencias.

Como primer paso se deberf cimbrar y efectuar una ranura,
en las columnas fig. 6.7 para que el repisén cuente con apoyo y

no sufra deslizamientos.
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Posteriormente se colocari el acero de refuerzo previamente
habilitado y como paso final sec colarin estos elementos, sin ol-
vidar hacer una limpieza y humedeciendo la superficie que tendri

contacto directo con el concreto.

Escalera.- Este elemento se ha dejado cn esta etapa sin an-
tes comentar que bien puede realizarse una vez concluidos los mu
ros donde sc localiza 1la escalera, ya que puede considerarse co-
mo independiente.

Al igual que en los repisones, donde estin localizadas las
rampas, en los muros es conveniente también hacer una ranura pa
ra que tenga mayor apoyo,se deberd como primer paso cimbrar, -
posteriormente colocar el acero de refuerzo y concluir con el co

lado de la rampa y descanso en la ctapa inicial.

Se continuari con el forjado de escalones y concluir con

las huellas de concreto, en donde sc requiere de cimbra para rea

W COLUMNA
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lizar estos detalles,

Instalaciones.- Para realizar las actividades preliminares
de las instalaciones, es conveniente tener el drea libre de in-
terferencias (cimbra, materiales, etc.}) y asf iniciar el ranura
do en donde irin alojades los ductos de las instalaciones que
se trate, ya sea: eléctrica, hidrdulica o sanitaria, el concluir
con la ranuraci6n se colocarfin los ductos correspondientes y se
fijar&n provisionalmente, de tal manera que no scbresalgan de

los muros, para que al aplanar no sea un obstdculo,

5.6.6 Acabados. -
Se mencionarin algunos conceptos considerados en esta etapa

debido a la gran diversidad que se tiene.

Aplanados.- En cuanto a los aplanados interiores (fino) estos
se realizan concluida la colocacién de ductos a £in de no afectar
los aplanades cuando estos se concluyan. Por lo que respecta a -

los exteriores se efectuarin cuando el avance de la obra lo per
mita, debido a que se estardn realizande actividades en los nive

les superiores.

Pisos.- E1 colado de pisos se podrd ejecutar cuando las acti
vidades que se realizan en el nivel en cuestidn scan minimas, ya
que al colocar el concreto y efectuar el acabado pulido no se de

be permitir el deterioro del mismo.



305

Azulejo.- La colocacién de azulejo en el bafio estd limitada
por el falso plafén, por lo que respecta al muro donde se locali
za este, por lo que se deberd de exceder con un minimo de Scm.,

para tener un buen acabado en esta seccién.

Falso Plafén.- Se debe de colocar siempre y cuando se hayan
efectuado las instalaciones que deben ir alojadas en este espa-
cio y asi evitar que s¢ tenga aue quitar por olvido en no colos

car algln ducto.

Muebles sanitarios.- La colocacién de estos muebles se debg
ri realizar cuando se haya colocado, las puertas y ventanas, pa

ra garantizar su permanencia hasta la entrega de la obra.

Como se puede observar s6lo sc ha hecho mencién a algunas de
las actividades que se recalizan en el proceso constructivo de la
edificacién, no hay que olvidar que existen mis actividades las

cuales dependen de cada obra, segln la que se¢ realiza.
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5.7 Conclusiones del Proceso Constructivo.

Como hemos observado el proceso constructivo es un conjunto
de elementos los cuales estdn intrinsicamente relacionados; el

cumplimiento v control de ellos nos lleva al objetivo final.

PROCESO CONSTRUCTIVO

Planeacién

‘Construccién’

7 Informacién

Control
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VI.1  INTRODUCCION.

Ante todo lo comentado consideramos de utilidad 1legar a
conclusiones que nos permitan realmente seguir un orden de acti
vidades en todo proceso. Para lograr lo anterior se requierc lle
var a cabo previamente: una planeaci6én, programacién y control
cuidadoso de todas las actividades involucradas, utilizando las
técnicas y elementos disponibles, estar preparados para resolver

eventualidades que surgieran durante cualgquier etapa.

Los elementos que se disponen wara el control son cada
vez mis abundantes (computadoras con diversos programas de biblio
teca). Sin embargo no se debe de perder de vista que la parte
esencial del proceso es el ser humano, que define las estrategias
a sepuir y toma en todo momento las decisiones que le van guian-

do al objetivo final.

En otras palabras, las computadoras ayudan indudablemente a
acelerar cl proceso de calculo y permite por tanto analizar rapi
damente mis alternativas, la cual no puede realizar por s sola
el trabajo, lo que estf cn funcibén directa de la experiencia del

ingeniero que la maneja.
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A.

3i0
ESTUDIO DE LA FACTIBILIDAD DEL TERFEND.

De acuerdo can datos de la Secretaria de Desarrollo Urbamo y Ecologfa —

(SEDUE), a fin de evitar que el défieit de 6,2 millones de viviendas siga

incrementandase, y poder atender la nueva demanda, tanto por aumento en -

la poblacién como por la formacién de nuevos nicleos familiares y del de~

terioro del inventario actual, se deberdn construir en el pafs 13.2 millo
nes de viviendas para el afio 2000.

Actualmente el 86% de la poblacién econSmicamente activa es insolvente pa-
ra adquirir una vivienda de interds social, que segin los parfmetros de la
SEDUE son : "tener dos piezas, coclna, bafic y patio de servicic, con sus -
respactivas dimensiones minimas, suficiente iluminaci6n y ventilacidn, con
tar con las instalaciones de excusado, lavabo, fregadero, regadera y lava-
daro".

La estrategia establecida por el gobierno es desalentar sl crecimiento del
Area Metropolitana de la ciudad de México, Monterrey y Guadalajare, y con
solidar la infraestructura que tienen, por lo cual, los satisfactores e in
varsién productiva se llevard a la provineia. Las ciudades fronterizas, —
las de les zonas turisticas, les de los puertos del pais, serdn las privi-
legiadas de los préximos afos.

Dentro de las politicas de los gobiemos federal, estatal y municipal, es-
t4 la de disponer de suficiente reserva territorial, destinada a uso habi-
tacional, y con la coordimacidn y apoyo de las instrucciones oficiales, —
planificar su desarrollo y disponibilidad de la infraestructura urbane pri
maria, con lo cual se pretends evitar el crecimiento desordenado y carente
de servicios ds nuevos asentamientos.

La avaluaci6n téenica y juridica de terremos ofertados con fines de adqui-
sicién pare la construccién de conjuntas habitacionales, deberd ser reali-
zada por profesionistas capacitdados y con experiencia, con lo cual la parte
adquiriente tendrd la seguridad de poder seleccionar el predio mds adecuado
a sus requerimientos. para tal fin,

El resultado de la evaluacién técnica de un predio, seré presentado en un -
Dictamen Técnico a la parte interesada y cubrird los aspectos siguientaes
Constancia de uso del suelo, datos gencrules y caracteristicas fisicas del
predio, Infreestructura Urbana (Agua potable, drenaje y electrificacitn),
Vialidad y transporte, Afectaciones y Restricciones, Equipamiento Urbamo, -
Entormo Urbano, Investigacidn de valores de mercade y Directorio de Autori-
dades de la localidad.

€l resultado de la evaluacién juridica de un predio, serd presentadc a la -
parte interesada, por medio del Oictamen Jurfdico respectivo, el cual se —
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basa en el estudio y verificacibén de los documentos siguientes : Escritura
de la propiedad, Certificado de libertad de gravimenes, Boleta predial, Cer
tificado de no afectacién de acuerdo con el Plan parcial de desarrcllo, Cer
tificado de no afectacidr ce la Secretarfa de la Reforma Agraria {en su ca-
so), Documento que acredite la personalidad del representante del propista-
rio del inmueble, Registru federal de contribuyentes, etc.

El responsable de la Evaluaci6én y Dictamer Técnico de un terreno, también -
debe saber analizar y verificar la documentacién legal de un inmueble, lo gue
serd de gran utilidad en su profesién, en trabajos como : evaluacidn de pre
dios, peritajes en diligencias de apeo y deslinde judicial, relocalizaciér -
da linderos, verificacién de si el inmueble estd hipotecado, afectado, o cual

_quier otra carga que impida su venta o utilizacifin, etc.

Preferentemente, debe realizarse en primer témmino el Dictamen Juridice, y -
de resultar este positivo se procederd a la Evaluaci6n y Dictamen Técnico co
rrespondiente,

El beneficio obtenido de uma Evaluacifn Técrica y Juridica realizade por pro
fesionistas capacitados, evitard el que se invierta, proyecte o construya en
terrenas con problemas, debido a causas como las sigulentes : Faltae de caps
cidad o lelania del predic de las redes de agua potable y/o drena je, afecta-
ciones o restricciores mo precisadas con oportunidad, indefinicién o trasla-
pe de linderos, pendientes mayores de 15 por ciento, sin inscripcién en el —
Registro Pliblico de la Propiedad, hipotecado, etc.
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6.3 PLANEACION DE LA OBRA

DEL ESTUDIO DE LOS FUNDAMENTOS DE LA PLANEACION Y DEL ANALISIS
DEL CAS0 PRACTICO DESARROLLADO EN ESTE TRABAJO, PODEMOS LLEGAR
A DOS TIPOS DE CONCLUSIONES, LAS REFERENTES A LAS BONDADES DEL
PROCESO DE PLANEACION Y AQUELLAS RELACIONADAS CON LA VENTAJA Y
LA POTENCIALIDAD DE EMPLEAR UNA COMPUTADORA PARA LLEVARLO A
CABO, DE AMBOS GRUPOS DESTACAN LAS SIGUIENTES:

a) GENERALMENTE RESULTARAN MAS ADECUADAS LAS DECISIONES

b

c

d

)

)

TOMADAS EN UN AMBIENTE DE CALMA Y TENIENDO A MANO TODOS LOS
ELEMENTOS NECESARIOS, QUE AQUELLAS TOMADAS BAJO PRESION Y
OBLIGADO TAMBIEN POR LAS LIMITACIONES QUE LA SITUACION
IMPONGA.

EL EFECTﬁAR LA PLANEACION, FROPICIARA DETECTAR POSIBLES
CARENCIAS O IRREGULARIDADES EN EL PROYECTO, EVITANDO EL
INCREMENTO DE LOS COSTOS.

LAS LIMITANTES FPRACTICAS PROPIAS DE LAS TECNICAS DE
PLANEACION, TIENDEN A DESAPARECER, MEDIANTE EL USO DE UNA
COMPUTADORA, LA CUAL PERMITE (ENTRE OTRAS MUCHAS VENTAJAS)
EFECTUAR CAMBIOS AL PROYECTO Y AL PROCESO CONTRUCTIVO Y CON
POCO ESFUERZO, EN UN TIEMPO CORTO ESTAR EN CONDICIONES DE
ANALIZAR LA NUEVA OPCION PLANTEADA.

DEBIDO A LOS BAJOS COSTOS DEL EQUIPO DE COMPUTACICN ¥ SU
SOFTWARE, RESULTA MUCHO MAS RENTABLE, SEGURO Y PRODUCTIVO
EMPLERR  ESTA HERRAMIENTA QUE UN GRUPO DE PERSONAL
INTERDISCIPLINARIOQ.
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Vi-& CAiCULO ESTRUCTURAL

Pars llevar & cabo cualquier construccifn se debe de tomar -

en cuenta los siguientes puntos:

a) Los cBlculos estructurales deberfin de satisfacer todas las
solicitaciones indicadas en el nuevo Reglamento de las =
Construcciones de Julio de 1987

b) Los planos estructurales deberfn de representar adecuada-
mente las finalidades de los cfilculos estructurales, me--
diante plantas, cortes y detalles para lograr su correcta
interpretacibn.

c) Los planos arquitect6nicos también deberfin de reflejar ~--
los elementos estructurales para que ambos planos { arqui

. tectbénicos y estructurales) sean congruentes, evitando qsi
dudas o posibles errores durante la construccibn.

d) Tanto los planos arquitectSnicos como los estructurales -
deberfin de representarse en forma completa,clara y de fa-
cil interpretacibn.

e) Es necesario que el Director de la Obra as{ como los Co--
rresponsables revisen el proyecto terminado; y durante el
proceso de la construccifn revisen y supervisen la obra -
en f;rmn contf{nua, para garantizar su correcta realizacibn.

f) Se debers de preveer los errores mediante la supervisifn-
adecuada de los trabajos antes de realizarlos, durante su
ejecucibn y despubs de la misma.

g) En caso de existir alguna modificacifn en el proyecto de-
bers de analizarse antes de la construccidn de dicha modi
ficaci6én con el Director de la Obra as!{ como con sus Co--
rresponsables, modificar los planos afectados y asf teali

zar correctamente la construccién.
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6.2 PROCESO CONSTRLUTIVD,

Como observamos el proceso constructive s un conjunto de
actividades a desarrollar en la industria de la conmstruccién,
aplicada a cualquier tipo de obra de ingenierfa civil, menciona-
remos el case particular de una obra de vivienda de interés so-
cial. Es importante mencionar que el proceso constructivo se
adecuard 3 la localizaci6n de 6sta en la cual se vera modificada

de acuerdo a los siguientes factores:

13 Localizaci6n geogrifica.
I1) Topografia.

I1I} Clima.

IVv) Costumbres.

V) Economia.

La lecalizacifn geogrédfica es importante mencionarla ya que
25 un pardmetro importante que nos determinara los tipes de mate
rizles que se cuentan en la regidn para cumplir con el objetivo

de vivicenda de interés social.

La topografia también es de importancia su determinacidn, ya
que nos dara las pautas para deteyminar el tipo de estructura que

se requiere para cumplir con los objetivos.
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El clima es otro factor cdue considerar ya que debido a este
se tomardn las decisiones para la anlicacidén de los disefios v ma-

teriales que aplicar.

Costumbres. Son también otre factor que considerar ya que
las costumbres de vida de cualquier localidad harf que sea confor

table la vivienda.

Economfa. La economia es el objetivo que nos llevarf a la
culminacién de una vivienda de interés social con los cuales esta
remos cumpliendo con la actividad de: planeacién, disefio y cons-
truccién de la obra que se trate. Diremos que el proceso cons-
tructivo forma parte del conjunto de actividades antes expuestas.
Es conveniente mencionar que el cumplimiento de cada una de las
actividades en tiempo vy control de calidad de la obra, obtendremos
una construccién rdpida y econfmica ya que al abatir el tiempo de

construcciSn se obtendrd un menor financiamiento.
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