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LA IDé:A DE ~Er;T?.O CCH'1ERcr;,L >i.UtlOt:F. t:UC:VA T!C:NE .Z..HTECEDF.N'T'F'~ l-ITS'T'n 

.. RICOS !MPORTA:tTES. E!.. 08JE.'T!VO DB '!JBtCA.K i..QCM.LF;S -COME'RCl!'.LES EN 

UN SOL0 Bl.OOtJE C:'1HSTRUCT1 VO SE kEMO?ITA DESDE: L.A EPOCA CLhSICI\. 

EN EL PERIODO '.JR!EGO Ll\ CREAGTON DE LAS LLAMADAS ESTOAS íUºJO F'íN 

CIVIC~ PERO 1"AM9IEN COMERCIAL, CONSTA.BAH BASIC~.MEt;TE PE: p;,s:LLOS 

COLlJHHP..DOS. l>.BI E"RTOS y FLP.NQUE'.;Dos POR LOCAl..E~ COMERCIALES. DE OT 

VERSOS GENt:n.os ASl CC"M•:> DE IJNO o !:>OS NIVEL.e:.-; tlB!i:M.DOS EN" t.A.S PL1'._ 

ZAS PUB:..rc;i.s. ES e:n :...; EP.JCA. ROl-tñNA Z!:i onN~E E!.. CE:tlTF::O CúMERCiA1~ 

SURGE CON GRAN ~AL!DA[J POR P~Ii•i::RA VEZ EU L;\ H1ST•J'R!.~. QUIZAS DE_. 

BLDO A LA ..;or'1PLE'-1TD.An QUE AD~tT!P.IO L~. ACTIV!DAD COMERCIAL. ESTA 
MODALIDAD ?RACT:i:::AMENIE SE :)L\'lDO DURAN·rE LJ\ EDi\D MEDt.t,,, YA QUE 

HASTA F'iUES DF:: ~:;J..LA. SUHGIEROtl - EDIFICIOS r:or!F.RCii\LES -DE IHTERES 

COMO LAS ! .. ONGAS. FAHA Ef;CONTRA.R OTRO CF.r-tTRO COi4i:fiCIAL. i:•E ItlíERES 

ARQ\llTECTONlCO HAY QlJS LLEGAR Ht\ST/\ EL 5TG1.0 X1:0: EN DONDE GRAClAS 

A L1\ INDUSTR'r:AL!Zi\Ct0N ·.¡ EL ~.UMEHTO DE L~ CAPAClDAD DE '::CMPRAS OS 

LA SOC!EDj.:i 51JiiG:E'H 1-lUEVAS MODALIDADES Ett F.STA ACTIVIDi\D COMERCii'-1.L 

ES T1\MBIE!.: EN ESTE pr:nrono DONDE ::iURGE' L.~ Lt.!"l.11A.DA TIENDA ns DEPI'._ 

RTAt!EUTCS QUE .!.\.DC?Tl\ M.Sl !'iI$t·IC ESOUZ!-1AS !.H!: LOS AN'fIGTJCS MF:FCAOOS 

V DE LA.3 SALAS nr; EX.PDSICION. 

PAHA EL PERIODO ':?OS f"::~RIO?. ,\ LA SE:GUNDr-. GUERR.Z\ MlJ!{!J!/li.L i....A ~CT1'.\/I_ ... 

DAD COM!::RC!hf .. CRECE DE Tñ.L :•JANERA GRAC!AS ¡,,. LOS ~Ef':N,\!·1~ENTOS rrt. 
DUSTRIAL.:;:s •• '\S! CO!•l"J E!_ Es?¡;:r.:TACUL/\F CRECIHIF.NTn 1JE Ltl.S CIUDADES 

LO QUE TRAE CO!·!O CONCECUEHCIA LA SATURACii")U DE't. SECTOR cn:'1ERCIAL 

1'RAOICIO:ll\L DI!: Lf, CllJO,Z\D. SURGIENDO ASI LA NECESIDAD n~ Ot5ENAR 

NUEVOS CENTROS Pt-:R!.F!!:R!COS QUE Si\.TISFAGP.N l.~ H?::7F.S!DAD DE LOS SF.:_ 

CTORES SUBURBANOS ASI SIJRGE EL LL.~MADO ''CENTRO COMERCIAL'' QUE Att. 

NQUE NUEVO EN SIJ ?UHCIONAMI EUTO Uf:Bf,NO ADOPTA MUCHOS ELW·l:.:'"lTOS DE 

LA .ti¡RQUITECTURA COMERCIAL T'1f>.~!C!Ot1.\L ADOPT;,NDOLJ.. A LAS P!FEREH .••• 

TES C!RCUNSTM.NCIAS SOCIOCULTURA.LES: EXl?aESIONlSMO. ~]',C!ON~LISMO. 

FOSMOOERN!SMO. 





soc:. '"t:<-..., cr_rL-ru"I.;:.P .. L 

í<ESENA HISTVHl
1

C."\ DE LA CIUDAD DE MAGD/\LZHA DE KINO SOI~OH.~ 

'.<·. ' - . 
La Rancner1a d.:: 1•1a•.Jdal~na f'ue-":ur~a v11l.a di.!J:.•on-;!!cn.te du la misior, 
ti<:t San Ignac!o Cnbr:>rico. 'El'.. Padro Ag"UStin de crt111o~s reci en lle
qado ::t la ?i111eria Alta inlcJ.o ·t;u ·mis ion con l~s ?i::ia::> de !a :-c•.J
ion de San lqnacic. 

En 1 fi94-5 Los Ind iqenas se :3-:..:bleva:-on Y dP.str1.Jycran "?.l polJlado 
fue ha:;ta 1700 cuando Alferez Juan Bautista EscC:JlOlnte repoblo la 
mision. se rccor.struyo la copilla Y ld •:ida d-a la mtsion 8i
•Juio ciesar·rol lo:u1dos-::. 

En 1711 El padre k:i.no 111ur10 en e..l pueblo de~ ma11d3:len~ y .fue sepu
ltado pcr /\gustin de CamPOs .en J :i. =·lPilla rJ•!I'.:! l;:ino ac:r:sbaba de de
dicA.r a FranciscC"J .Javie1- de /\sis. 

La leCJislatura lc.cul le ot,:Jr90 la cn~P.::JO:""i=J C.11 ci1,1aad por decreto 
del 1e:"'o. de oc:tubre de 192.:l. :.,;n la Admin.istracion de gobierno 
del Licenciado Lui~ E:-:.c:ina::; .JJlons?n, camtiio su ctenomi.nocion por 
la rle Magdalena de Kino Sonor~. 



DEL.. PROBI .... Ef-"lA. 

Ai''LUENCIA TURIS1''iCA 

La ctuds::l de Hac;i:to.1 ar>? e~ •;r. p;lsn Ql•l 1·;1~•la del tur1::..to. que 
sa interna n Ma.xico POI" la c-:.udad de r.;o..,al~s i' to::imbien es 
un.:: pa;-!:.da .,;~si !'crsoza -..·a Z<.:?=t :--o.ca dc~c¿,nsal·. cc:.mer, o vi
si1:ar la f'laza monumental, plw.z.a ccns-:.it;"..lida en honor al Pa
ct:·e k.in.:J siende> este el ut1·acti-.:.:l ;::i-ir.cipat d':! l:;o. c~.u-::1arl. :ta 
gue este F'r:i.":r·l~ c-oloni:!o ~· eva!lrJ-:r::J.izo ::.o.:ia la r-P.oj.cn no1~:c. 
.:le sono;-.a. ':::\.~r de ül"i:?.o~<':. '/ 3=.ju C~l:!.forni::a.: constru~·o var
ias tnisione.s. En es~a plaza se drH':\1e:-1c.ra u:1 M"l.u~oleo, éO el 
cual se encuentr;:in sus rF.!Stos ~;.;puc:>1:c:; nl oubl1co y e::: mc
c.ivo ano 1:ra~ ano de s~1· visit:Z\dc· Pi:>t" vario'; 1i1ilE.\S de t:.".Jris·· 
tt-.~ tanto N;=ir.tcnal como e:--.tr·anjr~ro. 
f.\trededor de la plaza r.i:xiste'} •.i:.·.:is: ?o:.~~·e;.ales ,u~ alt::1j;;i.n 11na 
serie d~ come.-ci.os qHe •1enri~.n .:-..t·r.esaniñs Y artic•Jlcs rel:!
q:io.o;;o'i d.;!bid::::t -:;ue junto '"1 la T•:Jl .,,">i a ~o'l; P.l"IC\t~n-=..ra una Capi
lla La1:eral a~.,:v:tJ? ~e en.-:uentr~ l.:t íirJu:-=i. de iin santu "San 
Fi-anr::iscu .Jd."i~r '' El cual t.it;:-,e 11r.a ·;;:-;:¡n ca:lt:.ic.!ad de :!e·~·o
tos en Hon·.~:- a El cada ano se L-:el.~Ot·an ~;is r'i.est.c.s rlc .:..ctu
t.re atraYP.nJo ~1ent~~ de todo el F:sta~tr:• ·-1 :-,c•r..r~. ::odo de A:-~ -
;::or.ü. Ss ¡:.cr eso~'.~~ ?r'::>"P~:i.;;-:i •ln cen-:.:-r. cc.>m.:.~·c:i.;ol riue !:::.:\ti
sfaga t.anto 1.'ls neces::-1.o.rJP.s Y :?SP~Ct.:JtlV-'lS del t•.iri.st.a Ext
rranjero por t:ii:'!di.o de la :,..ent.a de· Art.~=>rtr.l.'.l~ e-amo las n~-:;c

cidade:; d~l turiz;tu N.n.:::i~n:il y a la r.lism"'t :.-ot-l<'!cion por me
dio ac la ·.¡ent:.a de r.;.:-•::1rato·; ctectrnni.c(.•S e.r.c. 



km" v Hn3 p~l:'laci.:;r, ~e 430:l9 :i1~~:~\{_'.,_:~?,~~·¡~~'~:~~·~-.'~··.ie~,~a 
ai:.t 1.Ja!111e.nt::- f;J:·:~s.-;er. 

. --; ·_ '.' , .. __ -,_,, (' ::~'.< :.:~2; .. , __ :::~::.-_,;- _-,-.:-:; _,_-·, ~-:-· :. : :>:-. 
lc-ca\;.1!i ·ccrn:.:."C"~i-alcs' ::a. ~·.la." ve.nta de 

art-9-8-::tnia!=: al.;¡unos se enct..ten-rrin·;:·::i:-. .'-{~·,-_~:ilfj¡\-{;il/oe ·l:~:-~ ca·· 

::::e:: ::~:u:::,:~~::"::~:.:· :~.:})Éf ~~~~ttf~~St;E,f f ::i::s. 
la ciud;:;i.d. 

co-

tesan1aG. 

productos refo:-::ad-::i =.o!'\ un:::t. seri-e d~ locales mu l ti fu-

ncionales_ 



.A.NA.1-ISIS DE I NST :J: 'T'LTC:: X o:r.:r 

Que es un cantro come1-.:;ial 'i' e~ una. co:i.cenc.racion da comerci

antes dctal l i.~t.as qui::? ofreo.::en aJ con;;umidor 1~ po!;iJllidad 

-:te estab1ei:::1~r comparucion1~s v ..:idoí>'ltar '?CZ' lci .::innn t:.into en 

P\"O<lucl:o::;: como en sus cualidades v prcc!..:ts. 

funnte (camo.ra <je come:-~-: in d"i: 'tt ciiidnd de MBxico). 

El centro coir.erciai. • .:-ensc1ii•::l co:no uno. insti~l.tr:ion que ~qili.

ce la o.ctividad comercial d~ productos mexl.canos art.~sanales 

y da.r una solu=ion a la d'='amanr1a c;ien~r:ic!a pCJ:- los t.1.!~ist.as 

que vienen ;.: Mcxico ,·,;on <~se fi,·, v qt&d tnrr.bicn ~atisfa'Jn la 

ne:>ecidad de los consumid.ore~,; n~ciunaleo; ofrccicndole.$ 1os 

pro':luct.os ~:--;trall'!ert.">~. de un::t. manQr;i i>racr.i.c~ ~· fur.cional. 

;n1rrr,."NAL.ISIS DU:T... l.T~~LJAR:t:C> 

Er1 !!l centro •:;oinerci.al tenemoa •\ tíPna de 1Jsur-1rios . 

El CLIENTE: NORTEAMERICANO 

NACIONAL 

DEPENOIE:'NTES 

PER~ONAL DE SERVICIO 

PERSONAL 1.D!-1!ff15TllAT.lVO 



1-
i 
1 • 

l~r..): :r F- I c. I º· 
Gl!:N~RO COM~RCil\L., ~C:RTI::Nl!:CE A LA· T<AMI\ Ol:!l, ST::llV!CIO. 

ZúN' A. DE REST AURA.N"r: 
'Sera une• ele lo'a comPCl"'!enr.e~ p!" tn.c tpal.es T.>t.•r su ta.mc::i.nc 1:\ in·· 

tf-"res, 

ZONA DE "./E.N'rA DI;; AHfICULOS iMPtJR1'ADOS: 
Sera ur10 rJe 10:-3 c:omP".:'nent.~.:s principales fuocionarn en un so-

le- n~u:lt?o do intercs parFa el m~:<.icélno. 

:!ONA DE V~NT/\ DE i\RTF.:'SANI/\S: 
Sor.·:l Polc1 de. a.tracc.i•Jn Para al er.tran:Je.!''.) ;,· t;;:i.mbi.en Para el 

nacional. 

ZONA DE l.OCALES üIV8HSúS: 
::::~mplemontar:1n a lo!:~ antie-iriore.:.,:. 

ZONA DE Dl':SCl\NSO '/ PUBt~XC1): 
Lugar ~lontll~ el U::.luario d.s.s.-:a:1;~.<t y ~:~•nvive cainlna111i1:::ntc1s. ci·· 

cul aci.oucs. fu'""'rrt.cs .. jardines. 

20NJ\ DE ESTl\ClON . .t\MlENTO: 
E!:i uno •.le los compone11;:1"'-~t 111~ts impo:-tontc.z f:'ln e:t provt.?cto. 

ZONA. A.üMINISTHA1'IVA.: 
Oficinas atlmin,ls.t-.r-:.1tivas. h<?&;Qs;.1l."i.ac:;. par-a el bc.t.~n f\U!ciona-

miento del centro comercial. 

ZONA DE SOPCRTE:: 
Son l;:is zonas cl'.l~ fi i rvq.:n como a.i-:ioyv a la-s ant.criore.~ como 

Pnt :to de maniob::rls, bodec.;as Atr.. 



CLIENTE: 

El nl'J'el .:::ocloculturü.l pu~de ser varlablc~ est.c centro cerne·· 

rcial coto destinado a tu c.la~e. medi~ bajG en adelante al 

ql .ient:.c norted.merl.canf:l va ci:>n =l t:>ropas i c=i de. acc::ui ri r pro

d~1ctos arta:ianalcs rncxt.::anoo. y r·ecrca:-s.:!. 

El el iente nacionttl va con el p14 ::iposi.to da ~rlquir1r arti:tsa

nias uer·o sobre todo articuloc; i.mpnri:arto-;:: y rccrcar:..~e. 

El cJ.iente pu.:Hie llegar tanto en automobll .:i pie en taxi. 

DEPENDIENTES: 

E!l el ll$U':trlc.., que uttl.i.z~ Al .::onjunto co:nE:.rcic:il dic::riamente 

puede tf:ner au~;omov i l r ... or·que !~u ni v~-1 :;0-::1 ocul tura.l es ...,~.;:;ri

i'.lble, f'.lt:.:ro tarrtbien µu~de l 1 eg.at· il pi"" y e"'"l t::ransPC>rtc colec

tivo cu :=¿;ract~r de.he de r,;"'!;r -"tl,lerto y "'legre de.be can•Jr-tncer 

su trato con el cliente e~ 1mr>o?""t:anti.s\m;J par;i el exito de 

t:ual1-1uier e::::ti'.lblQ;cimicnto ..:omt.~rcio! 

PERSONAL DE SERVICIO~ 

Este 5C puede dividir en <l..:..,;;; P•J.rte::;: 

LOS INTERNOS: perzo11al oermanent<;? d~ntrj ·del c:::>njunto co

merci.al. 

tos E.">.'TERNOS: es el pe1·goual transi tor::.o 

LOS l N'rE.RNOS ~ 

Tic.nen un nivel socloe.conomjco bnJo este 1..1sue:ric e.sta µ<er

manente dentro dsl ccn-::ro comcrc!aJ scluci.unnndo problemas 



de varias ca•1sas est-e ususari.J ·se tiene ::¡uP. Preparar Para 

h~cer sus 01:tivid~r.!es oent:ro d~ un vec;;tidor; el in.::;rr&~o a la 

plaza debe :3er. discret:.r.:> y ;;e-pa.4 ado de1·-in'd're20 d~l cl:ien"t.e. 

LOS EXTERNOS: 

Este personal son como carr;;ad:lrec, r;hof"!res. que sc-ri del mi

smo niv::.l so.:loe.::onomico -::•.Je lo~ inr.ern~s per~ ha<.P-r~ uso del 

centt·o comerc1;;Jl transitorié!men~""· 

PEK50Ni\L ADMIN'!STHt~·:·:::vo: 

El nivel soclor::::ultu:-a.l ez medio -:;ilt<J E"•; nrt:>f~s1oni!';t;:"i, su 

caracter es "1:bie:-t:.c ~ lf~q~·c ?C:•.1•.Je t l er;e re 1 ~-=i c,;,f;'s r.:on los 

come1·c.i.antes y clien-=.es :Jz! c.:;riJur.i:.o ~or:ior-:ial. h-:tCE!O USO 

diario del con.:iun.t:.o co:nerci.al (est~c:i~".>riamiñnto ·1 oricir.a) 

forman. parte d'9 ln 1:-istit•Jcion comercial. 





El Munici¡;..i..::; de MagtJ.nlc'la ·~ie i\.i'nu 'Sortc,r.:i· ~~ ~n.cuentc·a sJ.C\la

do al .ext.ruÍ;-1..:. nort.o del .·estado. ~u :;:!,tuaciPn caoogra-f.t.r:n es 

2S"'38' de lntltuü not·te Y "1. lÓ~··"lo~ .. ~~·. de ·loncr\~\1d occ;,de

ntal dal m~rt•ii.¿¡r.o de Gr~en....,•J.::h v a lo!l ·1_47 1uctros de nltura 

sobre e1 nivel d~l mar. 

t':l.•aO :::>onoca 



Al. no!:"tc limita con los munJ.cipios de nogales e imuris al 

este <::on Cucur¡ .. t! al sur con Sa:ota i\na al Ot:<ste ·~on lu~utnm!l 

La si tuacion d~ esta cit1dad. es muy fa".lorabJ.e para lofl prop0-

sito~ comerciales Y turisticos. 

E.l:!.U.U, 

rtogales 

0 Ma<Jdft.lena 
$ar.ta Ana 

Hecmosi. llo 

• OhrCQOO 



' . e;1 ·::errcno se encuentra ublcado al ri.:.irt.~ centro da la ciudi:ld 
tiene 3 ?ccP.sos, en orden de im?ortaur;:ia ten-:.mos c:. !.:J. ~v. 
tlincs heroes q1ic r!s una dr~ 1.as aventd9.!.> mus importa:ites ;;,. su 
vez E! in;1r1:=so principal a la cludar!. oteo .:Jc::eso e!: par la 
calle Bnni.-co .Tuü.rbz 'I oor ulelmo el de la calle Abelardo L. 
ROO r i guaz . 
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CAL.LES V C.C>L:t:N'L'")A.NCIAS 

El 1·erreno ~st.a ubicado ea el ccntr-::::: urb<Jno db la ciudad y 

su uso es mixta intensivo 

av. Ninos heroes 

Al suresta: Av. N.i.noo;; l\eroes 

Al !1Uroeste: C. Abelardo L. f(odrivuez 
A 
Al Noroeste c. Denito Juarez 

Al Noroeste Colindancia 

L 
e 
1 



f:L TERl?ENO E:S"fA :JBICA.00 ZN UNi\ ~ON1\ DE USO M!}::1'0 ll'l'J'filiS!VO. 

EL NIVEL ECUNONtCO DB' Ll\ PODLllClO?l ES BASTl'.:J"rr.: AC!!:PTAD\..E PORQUE 

HAY TRABAJO COÑS'l'f\"N1'C:. MUCHi\ AGHlCUi.TIJH.A. GJ\Nl\Oi;:RIA, MINEP.JA .. ,. 

TURISMO. 

/\DEMJ\S Li\ /\V. NINOS !iEH.OE5 ES Lt\ ?tltNCJ.PftL AV. Dt:; INGRESO A LA 

CllJDl\D. 

AL 1..1\!){) SUH8ST~""! ::>r::t. TEnnEno 3E El1CUC:N1'Ri\ uu ;"1Q"fEt.. '{ IJ?{ U\VAOO DE 

AUTOS, Z3lt:: Lf\!JO LO usr-.n.". COMQ ¡.·.\:::IV .. !);\ i-'RlNCIPA.t. \'.''1 OUE POil AUI 

PAS/\ !..i\ ;..V. Ml\S ::MPOR1'AN1'f:-: i\V. (lflPf:GOU 

AL Ll\DO SUHOES"rt:--: TEN!'.!MOS 1 .• A COLINDAN::tA. cort OTRO TER~t-.::NC) BN El. 

CiJ/l.l. S1-; ¡;;Nr:UE:NTR~ UBICADO UN'l\ C!i8/\ H:'.~fTf\C!O"~ V UN H0Tf.'.L !>E 4 ES 

TREL.LA~ Rfo;CJ EJ·ITC:HENTS COilSTRU IDO ESTILO COi,ONI/\1 ... 

/\L 1.ADO NOROESTE T~!NEMOS (:,'\S,~S lli\BlTAClON Cc;~1LLE OENT'fO .TUARF.Z). 

i\L LADO SUROESTE TCUEMOS UN 1'ERH1':NO a,,t..010 CAS1\S flAB!Tl\C:CON Y UNi\ 

TIC::NDA PE /\RTESl\NI1'.S: CALT..E: AV. L. PC'DRIGUE;..;. 
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ca~a~ haoitacion 

cas~s habi~acian 

lav.-=i.do motel 

llant:era. 

e 

c:.:asas hai:·lt;.ic-¡,?n .::a~os hnbitacio!'l 

autos 

r:.aca hab. 

Hote~ 4 t::~

trr;"'.. las 
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v1s·1 A /\L L/\!)U NURO!!:STt•: Oi!:L í C:RfiENO. 

!\L 1-"0NDO SE: ENCUF:NTH/\ Li\ CJ\Ll~E J\l;\REZ Sil VIS'rt. ES1'A OBSTHU'.lDi'. pon 

!.../\ 1'/\RDJ'I. .• 



P.EZ Sil VIS'f/', F.S'l'A OB!:i'fHU:L.Jli. Pon 



,.., f·!.J;o:; :.:::::-<.: 1: ~=-. l'.' -·-~..:!..:;c.: .l." ¿ ...... ;-::..; 

J'APAD:) PO:~ Lr.•;-•. \l!IJOl..?:.~~; 

LADO 

LJERE:CHO VE!'h)':o LA #-\ V€N ! ur. N'!NOS Hf:~'::fCS. 



:.,.\ Cf)l,"fNOANCf.\ /IL f'(.'Nf>Ct v:~ 

; . 

" .... 
l.~\DO 



P l~.l!."!.I.!::.X: :t. S"l .. E:!..J"C::. X. L·'-S 

• 

E-'J\CJIAO."I Pll.!NClPAL DEL.. HOTF;L '...':Ji!: .::011~1 3F.: V..; E'.S DR f.:S"!"'ILO C:OL·;:>NIAL 

ES"íl:; UOTr...:1.. DI~ C'\OIDi\ 1 .. UNA GRAt.J l'.'\:lTI'"l!\D DF. TUHlS'J'AS. 
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PRlNCll-'AL DEl... HOTEL '.2'JE C..J!·h' sr..: '·Jt: 1~:s DR 8S"!"IL0 C:OI::)Nl'AL 

f21~ "DI':. Cl\BID/\ A. UN/\ GR,,..r-l r•.\:ITI •_);'\D DE TUH lS't'AS. 
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En "PC"imer -planv ·.-~mof.", a !H. i:lQ'r.!ncia d';'!. r.ut:o:::. 'J o l~ .:avenid& nin=i:; 

herooz :¡ui; comO:$C ·;e tienu ba~t.:tnt~ t'lujo veh1cular. 

La a•1onida pr-inc1pal (hlvnro obregon P:"er;.entn uno. grat\ cantidad 

de anul'>.cios de t:~Jdos tipos .rJ.el~_Q.rio~ando .. ~c"J~'t:-~nf.e ·.la c.:al 1.d~d ·visv-
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-- ~----.-:=..:.-: .. ::..:.::--.-..::..:::--·-· 

~rof. .!. :nt.!'l. 

red mun.icipal do n<¡ua--; n•.~-;;r~~ e~c. 17!:.0 
red m~1n:i.r;i.Pa1 de aqu;.:o 1:~:•t:a·oto 
poste d~ te1efQno 
aroolante 
tJost.e c.f.c:.. 
reca is t r-o t\<J\U:J.s nc';r.n::; 
ao cu¿ntil cn1\ r1:!d ·J~1\el·r:sl U1~ •lrJUas plu~1iale~ 

EL TEH.RENO CU'€N'l'I\ CON ·a·ooos : .. .'.)$ S!::'l'J"!ClOS oe INFRAE~TRUC11JR;\ 



ESTLTD:r.O TJRBANO 

tUJ'.9..:>.:. 

. 
j_,:.-~i .. ~ .Z...!.t~Mr\[1l\ .. TO~Rt;;. \~E~ ?.~L.0.J. •. _•:H~E.: E$Ti''. .. $.0~"?:;-:._ i\"l .. N.1NO.!? .. H~RPES. · 





Li\ TRAZA DE LA CIUDAD ES SEMIOTORGONi\L 

ttooos: EL Mi\S 111FORTl\NTE ES LA PLi\ZA MONUMENTAL 

SENDAS MAS IMPORTANTES: 

\ 
• 

'· . 
···, .. 

,· . 

. ·:-·-====- .. --·· --·· . .-~:;..:-

,.---~· .. :, 
\ . \·-··--
\ .--~ 

·: :;:-.·· .. : 

PLAZA MONUMENTAL • Cl::NTRO 1JRBANO HITO 

PLAZA JUAREZ 
NODO 
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.... ENDENCI <\S: 0'.JS • "us·r11:1~0;...3 R,...L,~ 

PIL;..STRAS 

CURNISñS :t..:~::. IC•JS 
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SE: 1.1,;i!EJ,;~~ L:J::. C0;,_.8f.::O'.S iE:RRQS~).3 !:•;.R!'iil-.>:>0:3 D~; ,.:.:i5 ;.1?.TEHl.0-..!.ES f·.?.CI 
:.: ... osos DC:L CO!'ll:~.·:T:::::. e;.. FE -::..,;:::o 9.:.../l:'lCD !•L.:.·r~;.:i f'.::•.:Sl·.DO 



cor-acI. ... OS J: Ol'J"ES 

El tt-azo 1Jrba.1a.;¡ de la r.:1udad .:::s orto~onal.- =.·n la CJ udad de maq-

dalena encontra•no.s dos e5~1 los <?.n su arq:1it«:ct:..:.ra. 

?.!l traci!.ci.?nal c::.:to7li.::il: cor. nrd~ir.n::mir:!r.to::; :::.!...!."ilC:;)S bal:.lus-r.radas 

Y •'?1 i:::;t.ilo m.:Jdernl;;::_, con ord'.ilr.a1r:le;.-

<:.os ra::i.:>nali~ta.;;; t:':incJo de vol-..1:ncne;; purfJZ qra:-ides, vano~ u::;o 

de l Lne:;i, 1·e-ct;;.. 

Tambie:-. :,;:e i.:>ue.:-:e conclu~r ~l us~ de 1:'3:"h~~~ inr=I :·1;1d.os por su ce.:-

cunia con 1'1 ::J.erra pero :Ji~·, de.Ja!"" ,J<;;> e;:¡st:.i:- ~e.~hos Planos c.n 

t;QNCLV.SlONES: 

rdia: t.ét!""do r!'-:>::i~r11a. r-c~mo-:i~~r"r,a. etc. 



FAC::ºT'C>R ECOLOGICO NATURAL 

C.L:C:MA 

C:l ~l'im~' e~ seco e.stepari::> mu calient-3, con lluvia::: de verano in-

fer.i.ot· a 70LJrnm. y tempe:-a.tu:-a medla etn1..ial 5'\lPerior a. los ¿3•c: 

los viene.os dominantes se Pl"es,~nt:.an en. verano C·?:"l dareccion sw '!.' 

velocida•:i<:?s 3pro:-:im;idaraente d•; 5··10 J-.m/h y ~n in•11~rno cor. C.irct-

aj ASOL}'::A!·IINT<:> 

,\ j ASOLEAM I E!{í"O 

ir.vi~r.n.o 

an-:.e "/ oriente ~1.enen sol dur:l.nte el pr:t.rr:e.1·.::> Por ~a rn::inana y el 

3egundo p.'.Jr lü tardi:!. 



O.R :L ENTAC:'.l:ON ."C .. A.S.'?LEP.M:!:EX'-l"T"O 

Como se en d:i rec:::.ior. diai;yonal a 13 forma del te.-

o 
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' \ 
' 

-- ' ' ' 

\ 
\ 

\ 
', 
' ' ' 

' 
~ 

' 

EL. ASOL'EAMII::N1'0 NOS ncreRMlt1A 

' ' ' 

pr')fund i.nd do lo=ale:::> ins;. .. letd.o~ 

3islamiento, cubiert:as. ale1·c~ 

bri'.Llantez do co.Lores 

tratamiento de fach;:;idu$ 
trabajo ct.Jn luz natur::il 

' ' ' 

' ' ' ' ' ' 
'\, 

' ' 
' \ 

\ 

' ' ' 

\ 

-------o 
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\ 
\ . 

Prom<~dio anual r~ttl!"itrada 2'3. 4 ~,; loü meser. calurosos mos criti--

cos son el de :un•.:o, junio JUl it~ v agc;,si:.o hnn ru-:;istrado t;3• en 

ocaciones la minlrnn re<Ji~t1"1:lda desdE": ··1 "c. 

45 

•10 anual 

35 

25" 

lO" in~.:.iia29. 40 

¡5• 

10 

E F M A M J J A o N D 
CCNCLUSION 

-.::1.'l.ros en •1erar.o 'l ".'f.;:-:t~nas 



I · 
! 
1 

¡ 

-juntas de dilatacion en estruccuras Y pavimentos 

-p1·oceso constructivo 

-aislaminto termico de rnateciales de dist.into indice de dilata.::-

-iol'\ al exterior. 



V :I. EN"T'C>S 

La d!!"eccion de los 'Jt.ento~ dcmin.:i.nles es sw ~n V'9ranc con una 

veloci.du.d de 5 3. 1 O Jr;:n/h ::ieb~n trat':ir" ne. captoi-ar:;e para refre:-

scar e~pcc:i.as . 

!..a dir•:?ccion de los v~~n.~1:-s dominantP.s en !:-ivierno e!;; n~ 15-ZO 

k.m/h deben :ser evitados porque e.l clim.:t es e:<'l:.rem:;,so J.º est:.oz w.-i-

~ntos son frlos. 

-Etr-nero 

~bril 

··cii.mensior\ d•:.!. v;.11"1'7"•Z ¡~ vent:an: 1 la~ 

-ot·1en-:ac:on de ll"JCaies 

-Pos ici on i:Je '/anos 

-c1·'"o!':lCl on de cort.ini?.s c!e ve1:1t:l:acion 



1 ; 

1. 
\ 
' 

\ 
1 

,~------,--=\ 

en v rano de 5 a ·¡O ~~m/h 

.:\e.be c:-ip· ur.:;t·se 

y ca 1al i~ r·sc 

vier.t.os dom nan'!:'.ez 

~.ri ir,vi.:.·rr.c 

\ 
i 



l?R.EC:. :C F' :C T A.C :t: ON F".L.UV:T.AL.. 

Las lluvia~ ~e Present.an los mes~s tle julio, a9osr.o. y pa~te de 

septiembre. reQ1s trando las p1·e~ if.>1 tac!ones me.a!~ cr i <;icas en el 

mes de Julio. Promedio anual 240mm. (lluvia cnnside!·able). du-

rar.te los m.asc.s de maY01~ preci9it.acion pluvial, deben vigil~rse 

las i ns t~tlaciones de drenaJ e. 

MAXIMA PH~CIPI'rAl..'.!ON PLUV'l.4.L '30 mm. 

150 

100 

50 

oL.-E~~F~-M~~A~~M~___.,.-JJ 

CONCLU_CION: 
J 

EN JULIO 

A s o N o 

La lluvi2 influya µarel num~r::; de bajantcs Y diernet:-o las a:-cas de 

desaQue t.\po de ::="J.bi~rta y r.r~t.eco:.:i..,n impe.rinia.Cilizar.t.r... Tipo de 

juntas lo mas t1~rrnet ica posible::; . 

... Proce::;o const:.r-..i=-:;1vc..·protec~:ior>. de enjarrt·e!:. 



Ma:"!imo de lluvias e11 •Jerano: J·ulio y ago~i:.o por ccnsi9uiH?1te en 

estos dos mes~~ se enc:uentra el ir.ayer ;:>orce:-it:i.je de:. humedad en el 

ambiente. 

Las variaciones do humedad en el es~ado, son mjnimas van de 

46-49. j 

l~l promedio tl-:!. humedrarl en ma·;Jcl"J.lena es de 48.75 

E F M A I M J J .A s O N D 

60 -

50 nbuJ""""""~-t---t--~t----
40 

JO 

20 

CONLCU$ ION :!UMSD/>.i) 

La h1..1medad r10 es ex·::i·ema 

-proceccicn de 'll<:i.t•:H"iales e::::<oue:;c,:,_:;:; a la lnt.e1·perie. 

··a1slu.rriient.o en cim<:o!nt.aci.on Y localf:!Z h\Hn<?dos =='~!f'IO ha.nos y so-

tar.os. 



'T"OPOGRAF• I A 

Ei.. 1'ERRENO ES ?Lf;,~;.'.) E11 TC:DCS SUS ?UNTOS 

A·.•. u• PO"" ttzroes rrooo Tt:rrer~o 

10 
1-----1-

AUel-i! 0 dc1 l.. Rodr.i:;-u~:: ___ _._..-;.;;;-.;;;;.;;.;;;.,.;;;_.:,::..:~~..:...:_W¡•,¡¡¡;¡¡;¡ __________ _:c~o~l i r .. ct ~'.l.O.C ! a 

¡ J ¡,¡._ ... 



CC>~S '"I- I ~-uc :e C>N 

HESI.S'"TENCIA. 

.20 bo.leos 

, 40 <:Jl"i-:\VB 

. 70 :::trenas 

80 arcilles 

_ basú1;iP.nt<:1 qrani. t ico 

El t~rreno es muy p~rmeable no r~tier~el a~ua 

la rP.sistencia del cc~rcn0 e~ de 20 t~~elndas por m2 . 



D1MENS10N DEL TERRENO 

1 C9 

colinc!ancia 

A4 

' .. 
30" í 

,\v. n1nc.::; he roe!: 



i 
l · 
1 • 

_J 

salida 

in..;+rez..;i 
v~i-.i::ular 

'J~:-1.i.CUl ¿.\r 

de se:-v :.::..o 

¡--~ 

ll -------

11· ~~~~~-~-:-:-:-.:~:-:-.:-.·.-:-a-.-~-:-:-.o~l-:-.-,-:-:-~-.. -.,-:-.'-:_'._:_:_'_'_:_:_:-~~-:-:-~~-:-~-.. -,~-:-.-:-~:-:-:-,-.-:-:-~-,,-.-:-~-:-·_:_:-·:-.:o_c_u-~---:-:-:.-:--~-:-1_:_:_:~~~~~~ 
$ecund...:i.1·,_o se: e~::..:..;;1c- l.:i .;1v. L. f:·.:i·.i..:-iyuez .,. Beni..t..:.1 jür.i::·e¿;. 

,;:om< .... io·19rC.o;;(;, de ';.erv1ci::; :'>~ ":r:>!l'C' :oi·.t. 1.Jen::..'.:.·=' j·.Jarez .,;un-;:.o ñ l.o c:::;-

1, 
1 
1 • 

J.. ir,d~1nc::..n. 



TOMAS DE SERVICIO 

El t.erreno donde se ubicara ~l proYecL.o cuent.a C•:ln t.-_,.Jos lo.-:o ;;e--

rviciosde tal m::inerd que no s::>n un !:actoi- i_mpcrtar.to para la lo·-

calizacion de las di fer t:::.t,tes t::l•u.:1s de. servicio:; menos red de 

aguas Plt.tviales. 

CONVENIENCIA DE UBiCAClON DZ l .. OS Sl::HVIC.:lOS. 

Lo::; scrv icios p•.Jbl icos es tan local i~ados en t.:.idi;t la Peri f:"t'!ria del 

terreno menci~ en la col i ndan·::ia La:;; conveni12.ncius dependera.n 

del des3rrollo del proyect".o. 

CONVENiiJ:;'ICIAS DE CONSTRUCClON Y ':>i1IENTACI0?'4. 

El ~istr.ma constructivo .-Jc1 pr-o·;e~t:o. $(.!.t'"<J. detenninadc Por los 

si~ui~ntcs factores . 

-facilidad e1i el t;iempo y cc•st:() de constr•..1ccion 

-fac:ilidad de ob::.encion do:- materiales en Jns .!.ocnlidcJ.c!t.~s 

-mC1nO ·.1~~ obC"i! r:!sp.eciali:<".ada0 o sin especi..,l:tzücinn 

-faci t id ad de. U is tri. b",JCion de ctudcto~ ;r tuber1 a:.. do i:1sta.] FtCiO!les. 

do a ln.s activic\éides. 

CONVENIENCIAS DE OR!.E?ITACI0N 
1 

i Asol~an:i~nto es dA nstA a nestc. "/ ]os vie.nt:.o~ dominant:.cs llegan 

1 
i ¡ res su tomaran en cuenta d~-Oido o qut~ el clima e~ moy e.xtremoso 



i 
' i • 
1 • , . 
1 

t::l centro comerc.:i.al ~e.ro. cerrado. 

Hara oso de el~men t:ns arqui tectoni c~s es tri3-tc-;.r1cn•:ierlt.e coloca.dos 

con el pre.pe.sito de~ loqra.r 1in buen ,'1P!'"C'1vecbarr,into de 1.a i luminac-

i.on Y v~inr.;\ lacion. 



DEC:.L. I MA ~·~ AC L C>N 

Deri•,,andosc del ~iP<:J de l•.'>c.'lles re.:rucrid<.JS ¡:ior ~l p1·0Y't:\'.!to el 100 

% de los 1.ocales rlt~'.L rrd!;mn eztaran vent;.ilado!l •1at~1ralmente medi

ante el uso du VJno•.i estrateqicame:nt.e colocados y toma.ndo en cu

enta qu<~ la ~emoeraturil es muy c:<t.t'e.moaa :::e uti 1 i:!ar·an medios me

canicoR. 

DESALOJO DE AGUAS PLUVIALES Y SISTEMAS DE PROTECCION 

Debldo a que li! ~i u..l.:id :ic- CU':".nt~ con reda:; para al dt',sa lo.io de 

ayuas pluvidlt)s ~5tas si~ des::ilojaran por medie de ;:>::>sos de ab~or

cion. 11\tnca. hacia el drenaje. 

SlS'fEM/\.S Ofo.:: PHVIECCION 

-uso de r:retil~s cor¡ el prcposi to de prot.eo;i~r a los m•.trC.Js de e::;

currimlcnto~ y dano premc:1turo a los mat:crial es. 

-B:-:1.jante~ en ;;izuteas tle 4 por cr.tdQ 1151n'I de superfi:::!.e 

-tr:::choc; inr:l itH-tr:h.1:; impermiab1 l izdo::; con teja 

-pi.so tratados c:nri pendiente para desalojar las i:!'>ll.185 ha•::ia pozos 

de <lb::orcion tuh..:ts de concreto de 6'' '.! 8'' r:r:i•1 r~('}l!itros a c:gda 6m 
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HIST'OR." . . :ceo 



?A""I. ... RI.A 

PL! .. NTA SAJA 

SOTANO 

e 

f;:;.bri :::,;,5 

.~·n.,:lCi,;! 



estar:i:>nam:lento 

cjnemn 

~ubu:-bia 

e~r.ac1anam1enr.o 

fabrlcc.'IS 
de f1·an..::ia 
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ES.l?AC: :X: A.L 
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1 • 
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1 
1 

F"UNC.T.ONAL. 

Es u11a plaza cerrada t.ipo arr.cric.:.uo. Sn esta µJ a;~a se m .. 1nejaron 

2 ni•11?l.es colocondo a los ~xtrc.:;~o~ ~amo t".ler.do.s ancla la tienda 

de dep.:1.:-·r.amant<..1G '.r. •.tiQante. t·:unb:.en cu1~nt.:.a con •:.:.:ro elemer.'t.r,; :i m-

port:.a11::e en el conJuto co:no es ul cine r:tue s~ enc•.Jentra al centro 

obli?"lndo F.l :.in recorrido. 

bTJ.')a corf.O "~n ?lant.'1 altn y C\.~en'::..:l cc1n 7 in9ra.;¡os t.1bicad.::.H peri-

metrali.1eni:.e en 1.:.oda f.:.l -::cn:i~n!';•:>. :>.e ~ame en cu1?.n 1;~ a !oz invalid-· 

os p:;iniendo ra:np:1s. modul1..,;;;. ...!e \ n'f.,?rm~;.:-i on en 1 as; esca!o1·as 

ESPl'...,_C:..:.:t::A.L ... 

ble:;. 



r.--C>RMAL. 

1 

' ~ 1 \ -
WI/¡~/ V-

r-
\ 

i ¡'.! \n -- ' :i~~¡ 1 ,,,,._ '\ 
~\ ~ - ----

. 

- ' 

., 
1 '¡il 
lil 

f'ORMAL: ~·.J forma e~ hor'i~!ont;.al r,redom1r-.;1ndo a sus ext:--emos 2 el-

ement::1:: rnas i '!OS gene! l ll-:l"i de .nayor al ':.ura con re::i.pectc• n 1 C".JS de-

mas { tanricas de fr:i.n::ia Y subu1·b1s) se maneJa~ en Qcn~:--al vol-

umene~ senc1 l los al inQreso -esca jurarqui::ado por med.io -:!e mar-

quesin~s s6lidas. 



};"'AC .. rOR CTJL.'TtJ•·r~AL. 

.'\NTECEOl:"":HTES, 

PLAZA Al•j! STAD. 

Ubicacion al. nort:e de la ciudad de Guadalajara. 

total 1n
7 7'&3~.4 

total 1n~ local•s 3167.76 

tocal ~: ª"dadores 2146.66 

total m:- est.ac::ionamient.o 2, 307 

.:ajones .. 115 

total locales &O 

total tiendas OPF!rando 4 ll 

No. de tjcnrtan a~·:-1 ;'} 3 

No. :!e t:.ie!"'ldé!.S ~1<?.:rl i anas 10 

Sector :;;ocioac'.Jraomico Sn. ia•;ier Sn w~nseslao. '.'illa univF-rsi

:.aria, lom3s .:.el val l~. Patria univP..t·;:;idatl. jar-dinez de la patria. 

lomas c.!el bosq•1e 'J =i.1·dl nes un1 versidad 
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PLAZA A.1"'1 :C ST AD 

PLAtlTA ALT.~ 

.... hidrante. 

~ locales r.o ocupadüs 

• locales di•.rerso~ 

' 

farmacin 
Guadal ajara 



TXPC>LOG:.CA 

Esta plaza esta clesplantada r:n dos ni·Jcle:i Pre::icmir.c:.r.Uo 1.1n c!;r.•a·· 

cio central a travez del cudl ~e agrupan todo3 lo~ locales. ti-

ene tres tiendas anclas ñ las exct·erno~. c.iene 3 in9resoz ::;e P'..l-

ede in~resar ~ esta plaza tanto 31 Primer piso camo a la planta 

baja ya que el teíri':r10 prese:nt..u ur. d.:::.snivel ..te aproximadam~nte 

3.5 rn. Cuenta c":Jn un total de 7'635 m2 rle los C1t3.les 31C7 son de 

locales comercia.les :r- un esc.acionamient;o par·a 116 carros. 

"Tº J: POJ-..OG J: A 

Su sistema constr-uct.ivo es 1:1. ba~"" de columnas de cor1crt'"t1;,, zap.at:1.!:: 

de conc1·e.to y t.ech.:lda con loza al igera-:ia C•)n block lc:.s col<.:iumnas 

estan mc·duladas ~on claros de 6 y Srn; el espacio central esta cu

bierta a su vez con l~sa <:ie acero. lo cual tiene p~rforacior.03s a 

cada .::ie.rta dis-:nci;::i ;:n~~ra lr.1. ,..:oloca~ion de ctomos r.uaclrados los 

cuale!;; º""rmit:.en el pas•J d~ la luz y v~n-r.ilocion. 

l. I F'OJ_.OG I ~"O.. 

Cuenta C·~n un qran c.<>Pa=io c~:;tr~l de aprux1111adamente l~~m y una 

doble altura la =u:it oode.::t tC><lQ el espacio ::ent::-31 en el ::;t.:••:tro 

del espar.:10 ::entra! se en::i..lent1 a un.;i j-."l.1"d.i.r1a¡-;:_. de l.:?. cual ~~l~-n 3 

.:.!-botuntes con dif~rc.ntes. ;3.lt1;ras las jardineraz ul \."eZ :se apro

vechan para se:;~~:-ze 'l desi::an:>ñr i:.ratat"an de darl "! ur1 aMbiente 

agca•lable ~n la z:ona .:!e esc.:ile:-as p·:::ir merlic d-e j~:-dines. 



1¡·· ' 
1, · IJU@Dil. 

·El ·desarrollo comercial más 
importrutte de MéxY~ 

A 150 metros de 
la Pu:ena de ltféxico. 

20,000 rurUras nos 
vL'iltan fodos los dio..s. 
r .. ~ .. ,.. """""""'""'" "" 1 ...... .,,...,...;,, ; N"'""''ll.....,u"., J• C.t1>4c. t'n•J"" 

;\ 'iL"U T~iuann! Es 
la c;por.un1dad que tJI 
inL"1!rsiorus1a rncis 1-!.\."igente. 
h<.1b1'1 t.~srndo esperando. 

. -·····•4••·---- .... 

' 
:.! 1 O loct:l~'S comcrciult!s 

.):.!.OVO mt5 de con.srr..ict:ión 
22 r1!!itaurantcs, 

pa..-.o obliyudo de turistas 
a Tfjuanu. 

Fac;!frfad 
pare tft.'Ctuo.r 
~LS compras: 

a( íntem~· u al 
abandonar el pais. 



'T'I.I?OLC>G IA 

PLAZA AMI s·rAD 

1 
•; .. ··'':.\-:.,. - . 

1 1 

F'ACUADA f'RINCI?AL 

Como pe.demos ve~ el cc!ificio e~ hori.~ontal anfat:i.~anci_·:>se ~n su 

ingreso can un elem~tltO vert1-::al :;t para romper un tant:.=> la hori-

zontal t1en~ unas p1lazt:·.:.s ve1·ticales a lo lai-:;¡o de todo el ed-

ificio el t~cho ::::uentu co!: un t.alu':l !:ubier~o c~:i t:eJñ. 



ESPECTAT%VAS FORMALms 

L.; c1:JDAD DE XAGDALE~ñ NOS MARGA 2 ::o~R!ENTE5 L!\ AP.OUfTEC'rUiZ/\ TR1·\ 

iJICtCUA?.. COLONIAL '/ LA MObf::~NISTA. 

NO SXIS'!'E UN P.EGL:':..~·ISNTC nc CO:'TSJFfJCCION Q:.!E: i..!lt.l"Ti\ LAS MA.tl!FESTA_ 

..::.r·:>~lES ARQUIT!-~CTOl~i .:,;s. EL ED!FI•::o DC:Bt: 7ENER CL~H.~MEN1'E DEFI . 

NI no SLI CAHACTER C:0~1SRC1 AL. ?OR 5Sf< iJN 1.::!)I F'IC!~ PU3l. tco !!:t1Ft."JC1',DO 

A $A1'I::l?"ACER U~lA .;).CTIVI!.'.l.l\fJ <::'.JJ·JER;.'.:1AL. ce::ss C.liiUS~F. UN ~!·\?ACTO 

CúUF'ORT,\81.E Y DS B\JEtlDS ACt\i3.!\D0S CON f.:!... f'R':l?OSl'TO DE SAT.T.SF,?.C"EH 

L.r-'\~ .E:Sl>EGT.;.TIV.b.S F"ORMAi .. !:"'.S nr-;!. TUt\!SMO s· .. :·r~:\N JERV SE ?USC.l·.S'.~ UN;;. 

COM?OS!CI.:Jtl FO?.MML. QUE SEA ~;..L..PA.3~ • .E 02 L.,,\ l'\.ílQU 1Ti'.:.CT1Jf:,.\ COLÍJUi:AL 

vos. 



C::APAC:I 07'.....,D 

Total m7 de locales comcrciale~ = 
Numer~d~ lo~ales comerciales 17 de 54m·' 

Un res tr..1.urant -10Um 7 

Ti~nda de apt:z .... a1:.-':JS elcct:.roni:::.cs 

é:stacior,amiC::.:.'t.~ '..l.n -:ajen pot l~3tl~ 40m 2 

de local comercial. 

201J01n 7 

soom·· 



FAC .. I~ORES 'TEC:.NIC:OS Y L-EGAL.ES 



r,l~ALISIS DE: ASPEC:T05 TECNICOS 

Mf\.fERIALES EMPLEA 005 EN LA ;:EGlOH. 

GRAV.I.\ 

?!EDRA BRAZA 

PIEDRA ?.ro 

GHANZOU 

LADRILLO P.ECCCIDO 7•15~40 

BLOC!< DE CE:ME:.;:To 

CONCRETO 

MADERt\ DE PINO DE :·JF.ZtJUITE 

:..AMIHA GALVANIZADA 

TEJ 1\ DE BARRO 

MOSAICO 

,\RENA DE RJ.0 

'/ESO 

'./Af<I LLA CORRUG.~DA 

CANALES {ACBRO) 

PLA.c.a.s (ACERO) 

,\LAMBP..ON 

PE'R!-"!LE:"~ D1:: :'!ERRO 

~tunos PAli!::L ~· 

t.AD~i LLü 

'!'ABLA FOC.:'\. 



\ 1ÍOR!OS. BL!1NCO, LISO o CHINO 

TUBO COBRE 

TUBO G~l.VANIZAOO V P.V.C. 

Tl!BO CONCHE"ro ( d ren. ) 

ETC. 

hDOOUINES 

c;..r,-rERA 

Mt\TERtl\l.E:S 

MUROS 

FALSO PLAFOND 

f'I!.:iO EX"fEí<lOft 

Pi\CIL T .. JMP1EZA 

P.!!:iUS H.ES!STE:UCi.\ f1L. TR.l\NS!TO 

PERMI1'A R!:-:F'! .F.}-~XON DE l..A LUZ 

AGRADABLE AL 'l!ST/1 

f,N'f I DERR!,PANTE 

FACIL l.IMPr.r::;:o;.~ 

/\GRJ\D/\BLE /1 LA VISTA 

PERM.I'rA REFLE>:TON DE. LA LJJZ 

FAClL Cül.OCAC!ON 

l\CUSTTCO 

PERMtTA PASO o-:.: 1NST/\L;,r_:1,Jt-1~--:S 

DVRADLf•: 

/\GHAOABL.l-: A Li'\ \/!STA 

RESISTA EL P/\SO Dr.: VEH!CULOS 

í:ESlSTA ,'\ Lli. l.LU'.,'Il, 

Ré:SISTA AL CALOR 



S :C :S"T'EMA.S C:.C>NSL"'Rt.Jt:::.'T :e-vos 

SISTEMAS: CONSTRUCTIVOS VENTAJAS DESVENT!t..JJ"5 

Columnas y losa fl.:.ix!bi! idad e" el aumenta el cos-
de con1=reto m.:.ncjo del to claros rD-

esr..oacio razonables Gm 

losa reticulnd~ claros r<J.:::on<:f.ble!l aumE:nto. "l co:s-casetones hasta 12in. to •=on rclacion poliurctano acusticr:o ~e 01 anterior-block adapta " cual-
quier forma 
flexibilidad 

vigas preesfor:.!adas ic1eales p.:sra aum•:nta el cos-columnl'is de concreto claros c..;rande~: to ..:on rclacion 
1 :!m. o mac al cn1t<.:!rio:-

<Jrmad•.i:-a de éJ.CE-1:"0 claro:: c;rro.ndcz 
cubierta de losa élC~f'l) 



C:ONC:LT...TS J: 01.'T 

El material mas irnpo:--::ante o realizar sera el c• .. nc.-:rf".t:.O para su 

facil cidquisicl.on y co:::;to Y el acero armaduras usi come material-

es 

El sistema constructivo sera a b<J~e de zap;=itas. ai slada.s riA con-

creto columnas. luz ali9erada ca':'l 1'1-c-::k. ~st~ ;1o;i.5t"'.!ma C.Clnstruc-

tivo no~ da flexibiliciad esto lo lo.,¡ramos por medio del modulo en 

el caso de. que ~~ :-equiuren clai-05 grandt!C ze ¡..,ropond:-an. estru

cturas espaciales (triodc.tlco o pretensa.do). 

INS"rAL,..CIONES NEcr;SAf;.IAS 

Hidrauli,;ñ.. sanit:ñ.rl<o1, electrica. telefcno. ~onido, ~ intr1r1:ono. 

aire ac~ndicionado r;ent.ro in~endio. gas •JaPt.:n·. 

CONSIDl',::RAC[ON SOORE IHS'l'ALACIONES 

Instal;ic.ir.Jn hidrciulica 

Suministro de toma dimicili.a.rla O:.J u.ljibe pa.ra ;:>05terior:t1ento. ex·· 

traerse con bombns y llo.var~e ~ uno o m.:tc h.idrane~unatico~ p.:ira 

pos tericrrnente a 1 iment.Jr por pres ion los nnr.leos de servicio:..~ tu

her ia~ r~comenda!fa;;, QRlvan.i.zada. alt'.!ar::ionea rlt: n~:er~">· 

INSThLACION SANITARTA 

Red colectora d~ aguas nt:H.Jras di:-igi.:.i::t. a \a red general 

tuberia de agua!::. pluviü.!es di.ri.i::.tida a pozc•::: rle ahsoreion. 



INS1ºAL/\CION ELECTRICA 

/\cometida da C.F. E. u tablero gene-ral en donde se encuentran los 

medidores de los locales por part.icula:- ademas de los servicios 

publicos on caso de corte por F.al la de. sumini::;tro clecT.rico es 

necesario el uso d~ planta de emerqencia 

RED TELEF'ONICA 

Red telcfanica con nucleos de dist.ribucion dcnt.ro de.1 edificic 

1NS1'ALACJ()N DE SONIDO 

Sist<?mas d~ receptor de bocina~ =:oJ.oc.::tdr:Js en tr~dn el dedlficio 

para musica ambiental 

INSTALf\CION' CONTP.A INCENDIO 

Re.<>erva de aqua en alJ1be adP..!11as rle sistema de 111droneurr.ati"...'.::O pa-

ra abastecer man9ueras y tom~!:~ siamesas :::o!or:a-:.tas e~tJ"át~c.:1J carn.:-

nte en el edificio. 

t!Xtinguidc•res manuales colo::ados e~lrat.c9icdmfl:.n'.e en ~l ~rlift"c:io 



REO.T..l" :r: s x .. ros I .... EGA.LES 

EDlFIC!OS l?ARJ\ COM~:RC!t'>S Y OFLCIN1~5 

La~ c::;caleras d~ etlifl.COS d·~ oflc:in~s tendran una anchurn de 1 .20 

mt.s. y una maxi1na de 2.40 m. 1a h\.Jella da ut1 mlnlmo di-' 213 cm. ~-

lo::c. peraltes mre-t.:imos 16 r::m. 

:::~tdn es'!nler.:i no pcJr.:i. ciar ~.-~:-vicio a ma~ da 

:{U!.i a:lchu.t" .:lS V3ri aron í!"cn lo $~.<";uit::llte fct·m~. 

has ::a 7íJOra ~ .za m. 

de 1tJO a tü50 m~1.80 m. 

de 1050 a \400 m~ a.40 m. 

.400 m' da planta y 

Sera obli.?Dt::il-·i.o d.~tar .:i 2fitno;:; .:!dif:!.cios U.i.:: ..i:\ ;rilollmo dt~ d1:>s ser

"Jieios sur:ltut LO~ P•:>r· r.-is•.:> dc'!:it:.·i.11atil:> uno a hombres v ort?·o para 

ma!:; d~ un ni•Jel paról ccner- a~C(~.Z':l a C\lalq11iera de ellos. 

po;; cariri. =11.JlJ mt.n 2 o t::rar:clnu de s.Jper-ficic 

lar·n c•Jn.ndo :1H?f103" un excusntlc.> y •.1n mini;ii l"'.or.i.o para t.0!>1bre"' y p<."lr 

cada 30ll m 2 -:> frac\"":.i<"".Ju •::uando nt<.1111.i:; un 'ó.t:<cus~rl°' p.;u-a 1111Jjt?rc!.~ st:! 

pcxlra ~X"Jt:ior.alment.c •lUtor··1~~-=-..1. ilumin.a<::iCln y vent"i lat-:.ion art1t'~ci

¡1le!; Pare. e.r;n tipo :lo ed1f1c:io~. 5if!mPr•! ·.¡ cuahdO llenen todas 

los c.:;n.d.lcicnf.ls necesarias Paról. 1..;\ .:!.cbid.3 vi.-,;i.~\ 1 id,"ld y ,:.,nr•:?-~•~:icn 

a jucio la d;.:·ecr.:i.:>o de r..tbran P·Uhlic;:i.t; Y sc:-vic1r.:::s municipa.le>:n. 



Articulo 16U. Se cont.arün po:- lo menos con do:> !".ivcles san.i't:;i.ri

os. uno par-a ho:nore:> y otro para mujer·e5. y se calcularon. en el 

dePdrtamento de hombre.:;. a razo,, de un excusado tres rnir.j lstorio:; 

y dos lavabos yor cQda 2Z5 conc~rrentes y en el de~artarnento Ce 

mujeres a raz.on de dos excusadas y un 1..:1.v~b-~ por la miti1r.a can't.i

dad de asistentes. 

Lo ancho dF!n pasillo i corred:->r nHnc:a sera menor de 1 . 20 y los 

barandal-:!'-:> t:endrn.n una altur.-:1 r.i:r..ima ele 90 cm,, 

EST>.CICN/\MIE.NTOS 

Los e~taciona.micntos debecan tener cacr.t.las r-;:oparados P2'.ro la t:!n·· 

trat.ia y :;alida de ·..rehlculos c:cn U;"ia anchur."l :ni:-.irna. de 2.::50 m. 

l .. a~ ecns:::--uccjones Po.:-a es:tacionami";!!1to. d~o~ran ten~1· 11n._ ... altura 

libr·e ao menor de 2.10 m. 

Las rnmpa!l de los ezt;acionnmi.cnto~1 r..cndrü.n uno pendier..te 'ninima 

de 1!:>% una an.ch1Jr<t n1inima de cit·c·..tl<"l::"ic.1 de 2.50 m. en rect.a~ y 

3.50 en r:urvas, con un r&<lio mini.no do2 7.~0 al eje de la rampa 

las rrlmpa~ ~st;;aran delimitadas por .;iuar·t.iclon con nlturk de 15 c:n 

y una banqueta de. vroteccion d"! JO ...::in. ;\e anchura en rcct<::?.s y de 

50 cm. de anchur~ en curvas. 

Se mñrcoran c.sjonu.;; cuyas di.'l!cncionc~ po..-tron ser de 2~.t ::n. o bien 

2..35" 5.50 delimit:ido:: por t<?Pt!S cclC'cados -"J 75 ~m. y 1.25 rn. 

refipect:ivwnente. de los panos 1le murc1g o fachadns. 



• • 

FA.C:.TC>l·~ OPER.AC:t:ONAL 



A.l:'~TROPC>MET .R :J: ~ ... 

T ... : 
1 
1 

" _,_____._ 

, .. g¡ H-i11 
~'=id ~·:liE&JJ: 
~ ... .,. 



F AC:.TC>R. F"'TJNC::. X C>N AJ".-

l\NALISIS DEL USUJ\RIO 

TENEMOS CUA:rno TIPOS DE USUARIOS 

CLIENTE nacional 

norteamericano 

DEPEND! EN')ºl::S 

PERSOHt\L DE sr:RVICIO interno 
c:.::terno 

PEi\SON,'\L ADMISTRATIVO 

ESTUDIO DE AC'rIVlDADES. 

CLIEN'J"E 

DEPENDIENTES 

act.ividad 
ea tuciona r 
in•;¡ rosar 

circular 
comprar 

comer 
descansar 
Lomar 
ref:--esco 
necesidades 
llamar 
tirar 

bDsura 

actividad 
estacionar· 
l lt~gar 
en t.axi. 

circu.lar 
útender 
al publico 
..:::cb1-ar 
acomodar 

Local 
.:?.~;t:.acionamienta 

plazil de acceso 

pasillos caminamientos 
locñle:o: ccm~rci.alP.s 
ar t.caar .. ias. importadas. vanos 
re.staurant cafe:t.eria 
rla;:a. 'fuente de. ~odar: 

wc. pub} icos 
tel~fonos publicos 
der-osi. t.o de b<'!sorn 

local 
ttstacl 1:lriamie11t..::J 
apeadero t.aY.is 

;:.la.za ele ilcceso 
ing:re~o sec11.nda.rio 
pasillos camindJTlit::ntos 
local c.omerciaJ. 
restaurant 
cajas "'=l!l:t."3:~1;e~ 



OEPENDtENTES 

act:.ividCid 

almacen:ir 
nece~idades 
fisioloqicas 
ti r·ur boS\.1ra 
llamar par 
lelefono 

bodegas local~s 
\·:.e. 

der.osito de basura 
c~bina talefonica 



PERSONAL INTERNO 

PF.R.SOHtti... F.X\EHNO 

PERSON/\L J., DMSTt/O. 

~.CTIVIUAD 

in.Qresü:
·:es't.irse 
:J.soarse 
1 impi fo-!Za. ~· r.iar.t..::nim:.t::nt.o 
Cbntro corncrc1nl 
recibir :n~1·c:.!r.cia 

almac~na:- ~or~an=1a 

.:::uid.0.1' ol L•.!en 
tuncionam!.!.J.nt:o 
do .1 es '~~-:iu i po::.· 
csi:.ec.ial~~ 

sa .. :ar ba:>-lU"L:s 
vi-:;i).an-:.:ia cen"':t"O 
come1·c~ .:i. l 
rnantt.:o.nirniento ,_¡t., arca:.> 
·;erde!..i 
<ji.~t.1"i!::-".1\r mer·c;anci3 
:-iec~sidzide:::s f1.:..iolo~1·:.:¿i,~ 

ACTJVlD~D 

:i;ani.ob:-ar 
dr:scc.rg~tr b1J.l ":..c.:::": 
ccbrr. !" r.c1:a.e 
:-e:::og~r t.a:::;u~ é..I 

..:ircu.\CJr 
neci;sid<tdt:?s íi~"!.:ilogir;:o:=; 

ACTIVIDAD 

.;!Zt:.<:""1:::1r::in;;ir!:;é 
ingr~::::;;;1l· cer.o:r .. -, 
<1.dr.ion. del c~nt1·c ... 
CÓinC.--!. Cl;:.~ 

~ 11~v.:.>.r cont.:!l:-;.. ~ ided 
d ~ i f.~~!"=~-':) 

':..ri.ln:t te~; par·P.1 e.:. 
rec:ibi~ vis!.ta.._. 
~scribjr· ff mnqu na 
llrimai· 1:-or tcie onos 
~~ec.:e:"'>i=;!J~s fi.s r.•lo·;.ic~ 

LOC.r\!.. 

in.:;,r.::=~o de ~~r·J1cto 
vesi:.idores 

recepcion 

:i.o:ioqa 
c\:::irt.o tle. rnaqu!r~tto 

C\lU?"CO rJe °bQSl.i.t•':j 

::ur1r1_0 V-A 1 adoC" 

::-:i:-::ulacion~:=; 

~·'. =. 

p~c10 de m9nicbr?s 
•'lnden de desi.:.::.:·.;;-rc1 
._..,f:1cin;:H; 
r.•J.:..;.,,r"to de r:.~1~,..l~·.a 

p<::,:=;: 1.110 
"1.i::. 

LCCAL 

'$St...:.r.1nr.im!t-~n~.o::.1 p . 
1 ng-:--~so c.;.:>i:.r.:. r:. 
::·i. actmir,;st.:·at..tva~; 

~;1:.::.:1:..:.;:ir 1 :-1.; 
:::a~ .. 1 d1:: 9.S:no::.r-.:i 

!.".CC·,..~T':-"'lrl.:?~ 

~•e:r. r""t .:i ri .,,::: 
'"'·('.:· 



I- I e.:;""J"'A.DO 

hRI=:A PUBLICA 

,\RE/\ ADMVA. 

;.l~El• SOPORTE: 

! 
I ' 
1 

!-OC.AL.ES 

estacionamiento publico 50 
plaza. de acceso 
upeo.derc taxi 3 
locales come1··::iiiles acle~i.ln:!.as .._. multifU.."l'?io-
nalos 1 S-:.!O 
tiendA actlt=ulos electronicos tm¡:nrtados 1 
1"P.>StdUr"an1~ 1 
mc.!!:as al exterjl'lr 
telefonos publico~ 3 
sanitarics publicos i 

oficina administrativa 1 

estacionamiento privado 4 Autos 

::snden pnra 2 carrnr-::. 
¡..iati¡; de maniobra::; 2 
ca~a v~lador 1 
cuar;.o Uu ma:1tenimlcn.to 2 
cuarto de maqui n.as ~ 
..:ua1-f".o ne b;;i.~uru 2. 
bod.E:l..;ias 1 
ve~ t: t de res l 
!.ianit.drio emplE":<1dos 2. 
receµc1on con~rol. 



L...C>C.ALES 

ADMINISTRACION 

! 
l 

l . 
¡ REST1\URliNT 

1. 
' ' ! 

TT.ENO/, VENTA DE 

/,.R'fICULOS ELEC1'RONICO::i 

-LOC~~LES AR1'ESANIA. 

!...OC:P..LES \JA.RIOS 

EN 

qere11c!a Pt"ivado w.c. 
recepcion wch. 
secretaria wcm. 
e;t~cio~amiento privndo 

50 mts 2 

cocina 
w. r;: emp l P.at1'.:>s 

:::IG mtr>. 
30 tn, 

cuarto de basura o~ganica 
bodega '10 m., 
sumistro da alimentos 1 •100 rn:r,· 
cuarto dP.. mante.uimiento 1 m2 

arca de mesas 15 150 m:r 
are:.i :le mesas plaza (fuet1te de sodu) 10 mesas 
\·,.c. publ:;co 2~ m':: 
administracion oficina t-:ontLidor 18 m" 

zona de ven tes 
bodpg=i 

oficinas a<lm:inlst!"'ativa 

ccsteria Y mimbi·e 
alfareri~ 
ilrti c1.il.:.>s de mact~r<:t 

orfebrHria C\1rios 
papae.1 rnatche., latan. cubre alpaca 
•Jidrio soplado 
articul:;.~ dP: piel 
boutique de rc>oa tradicional 
tapetes 

licores Mexicanos 
discoteca 
video 
Perfumer1a 
agencia de v1ajes 
Joycria 

500 m2 
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Lj PLAZA DE 

ESTACIONAMIENTO l 

-'(V 
1 PLAZA DE ACCESO 

CTO. 
MAC/UNAS 

1 LOCALES COMERCIA LES 

1 1 
1 BANOS P. J 

PLAZA 
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'-- FUENTE 
DE 9:lDIG 

1 
: LOCALES COMERCIALES 

ACCESO: I ESTACIONAMIENTO 1 

INGRESO VEH/CULAR 

. .A 

~ 
1 ESTAC. PRIVADO 

'VESTIDORES ¡~ 
W.C. EMPLEADOS -jvELADoRI 

I BODEGA 
1 

IMANTEN/MI ~ADMONi 

1 ' R 
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•E 
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A 
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PLAZA.DE 

IEsTAClONAMIENTO 1 

~ . 
. 

j PLAZA DE ACCESOj 

CTO. 1 
MAOUNASI 

j '...OCA'...ES C0fl.1ERCIA LES 

1 1 
1 

j BANOS P. j ' ' 1 PLAZA 

1 1 

,__.,,.. FUENTE 
DE SODIS 

' 
1 

LOCALES COi\.l ERCIALES 

ACCESO ' ESTACIONAMIENTO 1 

' 

INGRESO VEHICULAR 

~ 

V 
~;> 

1 ESTAC. PRIVADO zr· 
- - 1 c 

IVESTIDOR~S ;~ c N 

HVELADORI 
T G 

, YJ.C. EMPLEADOS T o 
o s 

I BODEGA!..... M E 
A R 

1 ~ Q V 

IMANTENtMI H A(MON 1 s u 1 
u 1 e -,~ 
R N 1 

1 A 
A o R t E 1 A 

D 
PATIO DE 

E .. -
o MANOBRAS 
E 

TIENDA DE APARAlOS s 
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ELECTRONICOS A 
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A 
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r 
DE :O::t:: S.ENO 

LOC;\t_ COMERCIAL \/EN1'/-. DE t'\ñTESA?IIAS 

, .. .sv 
1 
1 

Q 1. so 

8.60 

~:-.o 

--e:. +---·-----~--1-s. 20 

MA'TERj AL.r:S: muro de Cloc V. d~ c:i!:tt~ni:•:• J c!"".n -31 iqe¡-.;id.;: dt:: conc:·eto 
con b l •.:n: ~~ 

MOBILIAH!O: de 1'!1adera ;:tr:!t""1. '?-%t:101 r prod\tc':'os C'r:>:l :! l.1r.enc¡.:,;h~-:1 tr:n
~\u!nre.-:o rJno~"r.as d1~ :nadT?ri.I ;..;.r'-:i c·-.1lo:=~"'r l>r.:.;.:.!•1c 1.:·.:i~. ~:1 l.:iv.:ibo: 
~ri ;., . c. 

lLIM!NACCON: 
sl 1me··l in"). 

¡ - . 



5.GO 

PATRC>N DE D:LSENO 

zona de administ.raci..:.011 

,'V 
~.. 7. 70 
1 

3.30 

t 
planta 

NJ\TERIALES 

ll!uro de block 
losa de concreto al ioJC"rí.~cia con block 

MOBILIARIO 

escritorio de oficina/sill~ 
sillon d~ sala C1.rchivo 
libreros w.c. lavabo 

INSTAl.ACION 

hidraul ica, !:an:i. tu:- is 
telefona sonido interfono 

' ' 

1 1 1 ' 

lEQ] ~ 
' 
1 

~ 

lt 1 tt 

!LUMINl'-.CION: 

i 1 umlnacion nat\tral 
vern:.anas c!e cristal 

-

1 

i l:...iminacio11 a1·tif'icia.l 
fluorecente l~mP~~~s 
empct.radaf! !;lim-1.ine 

VEr!TIL.~..:rorI '. 
natllrdl po1· ·.•entana!: 
tluminacion y ventil::lclon 
cE::-ni tal en !'i.:tn1 t.c'iri.D~ 

ELECTRICH.: '1 tomz.c:or:-- 1 eni:..:::~1. 5 c1paqador1:s 

!LUMIN/\CIOH 



DE 

SANIT.Z\RIOS PUBLICOS 

plant.a 

' ' ' 
' ' ' 
lo o 
'=- = 

15 
1.5 

20 m' 

o -= 
, . o 

D X :S El'TC> 

2.70 
n 

q \:('" 

q 
<l 

tl 1 

1-

1-

·-
~ 

MATERIALES 
muro de blcr;K de ce
meni:.o 11.'"Jza de con
creto al iQe1-ada 
con block 

MOBILIARIO 
luvabo, mingitorio 
w.c. 

INS1'ALAC10NES 
hldraul tea. sa11i ~a
ri~ ele..:::t.ri:::c-. 
apa.¡odor 

:tLUN!NACION 
ilumina.cion nnt:ural 
ventani'l.."l o con i tal 
i 1 urnir1ac.ic.n art.-
'\. fcial 
1--tm.oar·a.s de i1U
m1n:acion fluorocente 
slime-line 
•1ent.i. lac::ion 
VFJ.nr. i 1 a·:::1on natura 1 
m~dlaht~ el u~c. de 
vent.nni"l.$ o cenital 



-PA.1.-RO'i"f DE r..:> J: sr::No 

/\REA PE DF.s·..:At-:Gl\ y p;,-rro DE MA!llOBRAS 

12.90 

-l----2~0,,__~rt----''~5B0L~l~~~~•~o,_~1¡--Llts~o.,_41~~?~?~n,_~it--"'"°"'-~Llt-"?~n~n,__~+-. 

1 2.00 

!-e 

1 

11! 
l 

~--

-

l 
HJ\TEP f.ri..LES: 

:nuro~ ·.:!e blc:.::1~ piso de concreto 

INSTttI~f•Cil"'>N SLECTRICh 

zar.i't:.a:·in, .~ontra incar,diL"l 



PP,.'TRC>N DE DJ.:.S:>E:l'1'0 

ADMINISTRAC!Ott RESTAUR/l.NT Y/O TIENDA 

00 

- ~. 

0~ 1.Go 

3 

AREA l8m 

MATERIALES 
mut·o de block 
!osa de concrete aliqerada 
con block 

MC-t:ILIAR!O 
escrit:orio archlvero. libt·e:ro 
w.c. mingitorio. ;.,,i1·e, lav::i.do 

!NSTALACIONE.S 
sa~itarias, hidraulica, 
t~lef::.:nc 
F.LECTICA. 
3 enchufes 2 o.paqa.dor·es 

CLLIMIN.ü.CION V VENTILAC!ON 

tLUMTNA.CIO?{ NATUP.i\L: 
ventanas de criatñl 
tLtTMINAClON ARTIFICIAL: 
ilum!nrtcio~ fluorecente 
lamparas: em::>otraC:as slime .. line 
\."ei":.t.i lacion natural 
por ventana 
i l umi nacion \' venl: i l acion 
c:=:-:.ital en sanitario 



1 1 1 1 

1 1 1 1 1 1 1 

,l\.peadero taxis 3 

1 
MAT·ERIA.L.: P.l!.>O a.:l.o-

f ""'" 
'" rns>.Tl<LAC:!ON: 

1 r;olactrj.c.a 
1 

T 
; DRENAJE 

9m.¡ 

l. ;\REA: ~:ttjon 15 mts. 
~as 60% de circula-

f º'- " " .¡ 

D ! D i[D i/J 

···---. ····-----····-···--· ..... - : ..... ., ... : •. : : ....... :.· .. · ..... , ·····-····----- ······-T·· . -·-. 



J?;r-.;..TR.C>N 

hREñ =oCINA RESTAURANT 

' iª 
l ¡--~-.~~=~~~~~ 

1 1 

0.7 o i 1 1 

DDDODDD 
300 J 

~LZADO 

.;irea 49 m' 

1 

1 

\¡ 
i 

__ , 

---<· 

. , 
1 

mnterioles 
muro block 
lo~a de conereto 
aligerada con block 

MOBILIARIO: ta1Jos Mesas 
de t~abajo estuf~s. hornos 
est1·actor de ai:-e 
r~f r iqerador 

INSTALAC.10:1: hidr~::i.ulica, 

~a;-i.i t.;iri =:i 

~nch.1.Jf!es 
8 apa9C?dor~s 

!"LUMIU.'\CION: 
i lurr.inaciorl nat:.ur;:i.l ceni
tal 
iluminacicn artificial 
f l uorecen1~<? 
ili..m::.::.acion e~lim !in¿.. 

VENTJ.L!\CT•)f" r..=itur":.1 cenj -
tal 
Vbfltll~cl.:>:• art:.if~.::!al 
¡:.u1- :ned ic di:: estt-il>::.t:ores 
de aire 



PAT.F!C>N DE DISENO 

.?\REA MESAS DE RESTAURANT 

s.o o o 
00 6.2.5 m' l-'Or mesa 

' 
l 

1 1.0 1 .1# 
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LOCAL 

ESTACIONAMIEl'l
-TO 

PUBLICO 

PLAZA DE 

ACCESO 

LOCAL 

COMERCIAL 

RESTAURANT 

COCINA 

SANOS 

RESTAURANT 

TIENDA DE 
APARATOS 
ELECTRONICOS 

za NA PUBLICA 

USUARIO 1 NO 1 MJSILI ARIO 1 AREA! RELACION 

CLIENTE 1 50 

CUENTE 

CLIENTE !15- 20 

CLIENTE 
15 

OEPENDIEN< mesas 
-TE 

DEPEN!)(EI 
TES 

CLIENTE 1 2 

CLIENl E 

CAJONES DE 
EST. j¡350 ni 

jardineros 

lamparas 

o paradores 

estantes 
\litrino 
silos mesas 
coJos reg, 

sillas mesas 
borras 

so m 

calles 
plazo de acceso 

estociancrniento 
oreo ccmerciol 
calle 

cominomientos 
plazo 
bodegas 

plazo acceso 
pasillo 

cojo 250nl 1 piOl O 

lar jo 
refrigerador 
bodega 
estufas 
mesas 

w.c. 
lavabo 

mingitorio 

sanitarios 
aparadores 
mes os 
esaironos 

50 ol 

24ol 

500m' 

locales 

mesas 
bonos empieodos 
bodega 

restaurant 

pasllos 
plazo 
be oles 
bodega 
cuarto de aWio 

'ILUMINAO · VENílL. 
lNSTALACION 1--r-+-~r--' 

NAT. ART. NAT ART 

electnco 
dreno je 

electrice 
drenoi'! 

electri ca 
hldroulica 
drenaje 
telef ano 
oieotond. 
incendO 
electrico 
hidrou\(:a 
sanitaria 
sonido 
gas aire ocond. 
incendio 

electricn 
incendi> 
hidraulica 
drenaje 
aire acond. 
es trae tor 

electrice 
hidrau1ica 
sanitaria 
aire acond. 

aire acond. 
e\ectrica 

• 

• 

l 

l 

• 

l 

• • 

l l 

l l • 

l l l 

l l l 

l l l 

CARACTER 

FACIL ACCESO 
ABIERTO 

ABIERTO 

SEMICERRAOO 

SEMICERRADO 

LIMPIEZA 

LIMPIEZA 

hl~ul~ mcendt~ ._ 
son1 aria • l x 1 SEMlCE RRADO 
som o telefono 

-·-----·--------·----~---·-

-1 
)> 
ro 
r 
)> 

o 
f'T1 

::o 
fT1 
o 
e 
(/) 

-1 o 
(J) 



ZONA PUBLICA 
bancos elecrico Jardineras com1nom1entos 

sa~1torla ABIERTO PLAZA CLIENTE 1 d esnveles -- locales ht r~llco • • • • AGRADABLE fuente ~Wl~ ocond. 

pos1llos electnco 
CERRADO w.c. h1droullco SANITARIOS CLIENTE 2 m1ng1torio 40nl plazo sarvtano • • • • LIMPIEZA 

PUBLICOS lavabo 01te ocond. 

ZONA ADMINISTRATIVA 

ILUM. VENT. 
LOCAL USUARIO No MOBILIARIO AREA RELACION INSTALACION CARACTER 

NAT. ART. NAT. ART. 

ESTACIONAMIEN- PERSCJ>lAL coiones de electnco 
4· calle 

-TO INTERNO estac1onam1ent ingreso pnva do drenaJe • • • FACIL ACCESO 
P.RIVADO !AUTOS IOO n{ 

...... nnuna 
escntono seer e tat1 a h1draulica 

GERENCIA CON! GERENTE 1 sillas 25nt bono privado e1ec.ir,1ea • • X X PRIVADO 
librero archivo ~?ni acond, 

telefono incendio 

silos gerencia electnco 
SECRETARIA 58'.:RETARIA escr1tono archivo somdo 

X X VISIBLE 35 nt aire acond. X X 

DIVERsO sillones soh1 torios RECEPCION 1 mesita telef ano 
1ncend10 

w.c. electnca 
' CERRADO secretaria h1dt"auhca 

SANITARIOS SECRETARIA 2· m1g1tono Bnt sanitario • • • • 
DIVERSO lavaba recepc1on 

aire ocond. LIMPIEZA 



ZONA DE APOYO 
ILUM. VENT. 

LOCAL USUARIO No MOBILIARIO AREA RELACION INSTALACION CARACTER 
NAT. ART. NAT. ART 

ANDEN DE 2. bode~os e\ectrlco 
PROVEEDOR 12.0 ni orcu actones dreno¡e X X X ABIERTO 

DESCARGA 

PATIO DE calle electnco ABIERTO 
PROVEEDOF 2. camiones 150m .. anden de desear- dreno1e • • • FACIL ACCESO MANIOBRAS -ga 

estonter10 orea de descargo electnca 
BODEGAS SERVICIO 3 gabatas sorñ pos11\os • - • CERRADO 

locales 1ncend10 
.· electnco 

CUARTO DE 
SERVICIO 2. or¡o 16m .. todo el centro h1drouhco 

MANTENIMIENTO c. sa111tar10 • • CERRADO 

bombos e lec t rico 
h1droneumot1co patio de montcbro CERRADO 

CUARTO DE 
SERVICIO 2. subestooon 50rñ" 1ncend10 SEGURIDAD X • • • MAQUINAS planto emerg. 

OIJ1be 

CUARTO DEL como oreo de sopor te electnco 
SERVICIO 1 cocino 50nt ~b~f Pa~l~ºº • • X X CERRADO 

VELADOR bono gas 

CUARTO DE 1rculaclon de ele et rico CERRADO 
BASURA SERVICIO 2. botes 30m' serv1co .. • 

CONTROL elcntono arca de descargo electrica 
SERVICIO 1 g lo 

Bm' 1nterfon .. X SEMIABIERTO RECEPCION 

\ocker.; 
' pos10o de serv1c10 

VESTIDORES SERVICIO 2. bancos IBm bonos e\ectr1co X X X X CERRADO 
aire acond. 

SANOS w.c. vestidores electnco CERRADO 

iEMPLEADOS 
SERVICIO 2 ming1tono 16nf h1drau1tca X X • X LIMPIEZA 

san1tono 



CONCEPTOS PE DXSENO 



C.:.0!'--lCE!F'TOS 

SE CONST.OF.RAH L.~S 81\SES O IDE."/\S ?:~EGNANTi::S DE LAS OU:: N/\CERA Lr.. 

CONFORl-:.~CION ESPACIAL. FO:-i.MA.L º.' r:STl\UCíUl".r\L DEL PRC\'ECTO. 

CONTEXTO: EN E!.. PROYECTO Si:: M.'H~EJAR/',N TRES ASPBCTOS f.'E:..~.CJONA~ 

DOS AL CONTEXTO o:_;;¡oiEHDO!.OS ül:': ESTA MANERA: ARQU!TE .. 

C'TCi'ttCOS, TJRBt\NOS Y SOCIOC.Ul..'"f1JRALES -

J\ii.QU iTEC'!'O~IICOS: Al/OPC.J.Ol't DE F't'R'.t,,AS, l.Il'lEAS ETC. AOO 

PºfAüA5 Di::t. E'ST!...._O BAi<iH.üt;O DOMINl>.NTE E.:N L;\ l~E.GIOU, DE 

EL u;~cc: LI-. Stl·IETl~!l'I ( !:S1'ABJ.LtUAD'. POl<!t·tt,~ O'!!!. ~ZNGU.~.JF. 

CLASICO l0?.11Et.;. MODUL.;.•:rcnt, EJ!;:S). tHl RI7MO C'Jl'l:3TANTE 

(PEP.Mi\~lS!~Cii\). c:::t.oR;uo ti:-::-:r=RESIOH P·:>PULP-R). 

tlf\E.IANOS~ SE l>.DOPí'_.\ ~L CR.l'fl~R!O DE IJSO DE LINEAS V ¡;:;JES 

Q1JE Dí.'MINl\N EN EL. CO?-l"rE:·:To URDl\l''º .. THAt-1A ORTCGONAL '( 

EJES LlHEALES), FORMi\$ 1·J,l),.SI'/f\':"j. CEr<n;..n;\5 y REGU'...ARID/.n 

C.i"l S':JS P.GRtlPAMIF.N'fOS. TJ\M8i:Erl D~ SL SE hDOP1'1\M F'ORMr>.S 

DEf\I'JAl1AS UE j_.,\ MZ:'.·l(iH::!>. H rsTORJCA üR.P.ANi\ ( 1\CtJED~ICTO 'l 

FOR1'A Ll!:S ) • 

socroc:ULTURALES: :SE ·r.:L!G~-:-:1 FOHMP..S TR1\blC:!ON • .;LES F.N LA 

r:XPRES!ON Y E'i':IGEHC.!.; ·:;1.::: 1.:lil.L ( E3?,\Clt"-.~.IDAV. L!rl 8AS 

~ºORM7\S OES!>.RRúLLAüAS P:)R LJ\ TR,!>.DIC!DNi. 

ZONlf'!CACION: 

SE Sl.!Gf..: EL CKITE~I0 r1E Li1 POL!\R.~DAti 

NCI?f,LES UB!Cl,DttS C:t.: :..:;s E:<TRE!•!OS). Y EHTFtS EL!..AS Lf)S 

L:JCA!..E!S RESTANTE.S Et. E:SPA•':IO UN~FIC~\:JOR \' EL !)!!: USOS 

M~1L1'!?LES. 

OF. J_/, CANTIOAD DE L~cr,..:..c:s V L/\ E.X!GENCtP.. E<:ON0!•11CA DEL 

?RCYi!:CTO. 



CENTF.ñ.LIZf.t.CION:. 

DE LA ANTERIOR PCSTURA UACE Li\ _IDEA DEL MñNE.10 nF: UNA 

ORGAHIZAci:bN 'ES?AC:r'A·¡;··;_·Q~_..'CARAcTÉ:'R CENTRA!.. IZADO, SE ADE 

~~~ I ~,\:;~~ ~~{~~r~hu~~2~~tf :~f ~~~:~ I :R ~~o~: l ~~~: I :~E~S~~ -
y ·:ESPACiOs:':.1~·R/;.diCi6NA'L~s: _·r- f'.l\T 10) . 

. >:{-~ .':~:J-.~~1 -~;l\J:~?i~{'-~1~:-~~<I :; 
t_NTERIÚHIZf~~·.r-or// <'-'·. __ ;; - : ·>-· •,.,:-~-

INGRESOS: 

ESTA ·_lDEA-'SURGE, DE LA ESPACIA~.ro;..~ TF~f1DIC!Ot:AL vr.: LA 

f1RQUITECTURA 'COLONIAL :JERIV~!JA DE LOS CVHCEP7CS t\i:': ?R!. 

VAClDAD E !NTIMii:'.<\D PROFIM DE LA .~RQUlT::CTURM. Hl\BITACI 

ONAL t•IEXICf\,:0-1? •• ti!::(il::?AHDO AS! LA CONCENTRACION DE INíEH_ 

ES ~.L· INTEH!OR. ¡.;:;o:::: . .!\NTE EL l:3::r \' F'OHMHS 0}_: FLLT.TOS E'.>\. 

·rERIORES !NTErti::8A~~~E:S ( V::"ILUl..;c:n. C.OLO!t. ';'AMANO, UBICAC 

!C.'N DE 1;~GHESOS) ¡--,\~--J.nrr:N SUR(';:=; Df: '.!!J CONCEPTO ur:EA.NO 

l LA POBl.t\ClON T!ZNE !:-:L l\M~Il!NTE NATURAL DE UN t?A3!S) 

PVR LO QIJE; EL ?RO\"ECTC1 .:.Of.IC)?TA /\St ur:>. ::s?,'!-,C.Il1LID1'.D fl.CO. 

RDF.: A l-:STE CON<:E:PTO. 

NACE L:\ !!)f.',e,, Di:: EU:-J.?~RC.AR t.OS INGR!:305 M'2'.:DI.l\NT::'.: LA tJBI. 

CACION'. EL TAMf,UC. ~A FORM¡\, CONSTITLlYEHDO .,!;.S! SLEMEN 

TOS DE 1:qTt-:::2ss y l'.'.:.EN'fO DEL PROVECTO. 

ESTRllCTURi\ L: 

HA'1' QUE !iiDICt.R. QUE ESTE: C0~1C..EPTO NO ES EST/~Tlr::O YA r)l)E 

DE E:... D.,:PENDE L!, :>STSRMTN!\C !C~f IJEL 8S~:i1\CIO, G'3í) DE f~N'A 

ESTRUCTURA SO?O~Tt\i-l'rf:: C.:.'IM?!IF.S'!'1\ ( M.\SIVü_ ESQUELETO) ::it:JE 

RESPON'D!-::: r ... 1...P.S ssp,;c1/1LrD:1[lC'5 DE l~AS ACTIVIDltDE~i PR!NC! 

PA!~Eti ('::tHCVL/\R r-:.<H.IEºil'- ::?ENF.:Tr.:AR V conTENER>. LA COL:I __ 

Mt:,\ CO!--!O 0RDF:N;,noR.t~ D!:-: LI'~ ?'O::-<:·lA y L:, F.SP/\·:.:r hl.! D.t,,D {DEL l 

M1Tft1~Te '( MOl)IJLAr':) cot:a~tCTORA DE Ll\3 •:":! RCT!!..CIO~:Es. V 

ELEM!::::NTO DE IN'rEac.s EH LA FOF.M;, MuR;:..L. 



EL 11URO COMO P.ES?OHSABLE DE CONTENER. DE PROTEGER V DE 

LOS CONCEPTOS DE: IMPACTO VISUAL. DE !MPORTANCIJ~ DE LA 

FORi•J.; ARQUI1'ECTOUICA '/ URBANA ~ DE LA GRJ'.N i"1PORTANCIA 

DE SU IMAGEN EN L.:\ l\RQUITECTURA TP.AUICIONAL DE LA REGI_ 

ON. 

t..A MOOUl..ACION COMO R=.1'~LEJO DEL ORÓEN ARQUITECTONICO 

t fo'UNCION, ESTILO J. P..SI COMO DEL ORDEN URBANO Y RESPON __ 

SABLE DEL CCNCEPTq E3P.'\CIAL DEL PROYECTO. 

LA ES1'RUCTURA SOPORTAD!\ CONFORMA. LA DI F'ERENCIACION DE 

ESPACIOS AS! COMO LA AMDIENT,l'J,GION DE LOS MISMOS ( ALTÍ.T_ 

RA. FORMf~. TIPO DE ESTRUCTURA 't' TAM.l\NO) El-i SU MANI-.;Jo FO 

RMAL SE I!·ICLUYEN LOS ASPECTOS AMBI'EHTAl.ES ( LUZ, ESPACI 

ALI!JAD. VENTIJ .. AC[ON \' EL USO DE VEGET.;CION). 
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