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I, lNIHDIJUCClDN: 

Con 01 c1·ecien·te L1so de los co111putacior11s ptl\'O lQ outo1,1atización de 
Pur1ciones 11dm:i.n:i str·ot:i.vo~:} t-.1 11 .lüs r~wpre~::.(:i.5 !:>t\1 llü incre1r1e.1nt.üdo e1 uso dt:! 
los paquetes, pero también crece el Jesarrolio de sistemas hechos a la 
111edi¡l(l df::· lü~; l"lf:.1Ct.IE>:i.do.d(::\!;) df.! lüs i~)"·(.;!(l~j. USl.lürio.:;, Yü q1.1E.1 lt.i!;i. p 1J.q1Jt.\t.<~S dt:~ 
compute) re·;;1.u-~lvc·n prob.\.(-?\Hus lJE?ni::·ro.l¡:~s y mucho.·:; veci:;-~:; t?S nece·:;11rio 
dE•foürr-ollüT' üpl.Lcüciu1¡i;~·!;} púro rr.·quE.·1~J.m:tr .. .1nto~> í:)!;;pt:-c:i.ficoi;; df:: usuorios. 

[s o.s.t q1.1e lü qentt:o q1Je -:5~~ d\".~d1c11 o. d\?'51lr1ollo.r sist(~lllü~; h1l tenido 
que evolucil1nor L1.1111t>:i.t1n y ho dP,jotlL; d(·:.' ~>f::1 r ehu t::bpt~c::.u::.) dt:.• ortisto o 
mago a quien se debe esperur n que este 0n su momento de 'inspiración' 
p1l\"'•l C)bt.t•nt:•T' T'f1bUlti:1dCl~'.> d<-:.· E~llo::)v ';t' SE1 ho hi.;.•cho nt::Ce!.!Jül'i(J Cl'é1üT' 
me~ud0Juyi•1'5 d(~ üdm:ln:ltrr;c.ié>n de proy12cl.o·s qu<? nos oyud1~n •l que los 
~->:is.t.~~1r1rJ.:) :·;é:~ t.•ntT'E.l~Juen co1\ c1port1.1n:i.<Jo.d y cuo1pl1l1·¡ i:or1 :tu~. rPqut1rim:í.t1 n'l:.os 
de quien los soliLitó, ademés de que cuenten con la documentación 
r1ec8sa1·ict t(11·1t<J p(11·0 Sll e:-:ploi.aci<jr1 r>or· p(11··~e del usuar·io como para 
f11c::i.litür c-=1 1u1:intt~11i111.Lento d1?.-l ~:;.Lstí=ll!(l, esto t:os, •ltE'nc1ón d(~ f1:1ll1::is, 
soportes y uptimi~üciones, 

(:'üri:1 lc1q1'0.T' 1.1ni.1 b1.1enl'.'.1 üdminist.1·i:1c:i.ón l~n lü elüboro.c:i.ón 
de computo se han desorrollado diferentes metodologias, 
diferentes entre si, pero todas encominadas ol mismo fin, 
cibter1ción clf1 pruduc~o;:; d¡" b•.1E:n•1 col:i.dacl y con opol't•.rnid.:i<J. 

d(? sistemi:is 
•1:tgunüs muy 

que es l•l 

El pre5(~n\:.e triJ.Üü,ju con·siste en 111ost1·cir un11 d~ ,::-:át.~;.s metoclolcHJitls, 
y e,,jemplificarla con e:L de~a1~f'üllo de u11 sis·tema el cuol sit'Ve pot•a la 
elabot·Qcj.ón Je ovQluos i1101obiliarios. 

La introducción de estanciares t1bn~ como finalidad el proporcionar 
1Jna guia que µerm:ita '1no adect1ada oplicocj.ón Lle los esfuerzos de los 
analistas y osesa1·es¡ e11 la o·~enc:Lón de las solicitudes d~ servicio 
r1,cibi.d•1s, osi como busc<ir que 11Js pT'Ocluctos qu(~ se obte~nc¡ün dtil'•lnte 
las fc1ses de los clistin·Los proyecto~¡ ~¡ei~n h<3mogéneos. 

Se pone (~speci1ll énf1J.sis 12n lil dr~finición Cl1l r(l 

requer:imientos eri térn1irlos de negocios. 
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Se recomj.end(1 porti1· el traba.Jo en fases, er1 las ct1ales se debe 
tener claramente definidos cuales sen los productos que se obtendrán y 
cuale~¡ sor1 los paré1netros de medición pura contir1uar con las siguientes 
fases o suspender un proyecto, Estas fases pueden ser: 

DICTAMEN TECNICU 
ANALlSIS Y DISE~O 
DESl'\l\F:OU.O 
I NSYALf1C .l UN 

To1ubié1·1 es r·e1:01r1er1d(1ble qt1e a1·.tes de ir1icior cada u11a d~ e5·las 
fosi~s ·~.Hi• t~J.i:1bore un ~convenio .c'1dmlnistr..it:ivo 11

, 1-:l cuül. pt>demos df~finir 
coiuo UO(t esi)ecie 1J0 co11L1'(1to er1t1•e el ér·ea usucr:ia y e:L ér·ea ejecuto1·0, 
qu(~ es unü hí:.'f'T'•illl:LE·nt1J. dE:- 1J.puyo ül l:f.c:/r:~r· dr::-1 árí~ü e,jf?CUt.•111-Le y su 
üc1m.1.Ji:t.!:t"Lr·oc::iór1 t::n F.:.I. contrul dE· üq1Jt-:.1 11os> r.1Je111t:nt.o:; qu.r:~ ner f:.~i::)·t¿n bü,jo su 
dir~cc:1ór1, y µ~ro el li1.l0r LIP1 ~1·0a t1st1orio pa1·Q revis(1r l¡ue se cL1111pJ.~n 

].(j~:; CCJlllp J'OJJl.i !~O~:> :i. Jl :i. e :i. iJ J f:~~5 ~ 

Est1.1 HH~LodulotJ.í.l.l noc:e cu11 lo por·t.1c:i.poci.6n de d:Lferl~ntt0s 

CCJJlSIJ1tcJrf_.~;~ E.·1·1 111·t-:..'üE> clE::.1 !:~:i.r>te:1 n1ü dE'd:ic:iJ.dos ü lo. CüJ."füC:i.tetc:ión c-~n l1l 
Ad111:in:lstJ'üc:i.ón ci(o' Pro)'ro•cto;;., c¡1;i.ene"' de,>>:irl'ollün metoclolngi.is, lüs 
µerfeccionart y capacitar\ a las emr)resas en su IJSl) y e>:plo·Locj.ór1, pero 
van siendc> ~cla¡J·taJos a r1ecesidades particula1·es por anolis·tc1s y 
prDgri:lmudorr.~s büsr:.idn!:~ E·n P>~fiPT':i.f:·:ncio!:~ 1J1·op.1.üs dentro cft:~· lü E?mpresü .. 

Como ejemplo de üportüciones 

"ADMINSTRAClüN DC PROYECTOS' 
'METODOLOGlAS DE PRULDAS' 

e~·:tE:ir-111:1s podemos menc::ioni:1r 1J.: 

i':ló.r1NE 
l\EANE 

"ANALISIS DL PRUBLLMHS Y TOMA DL DECISIONES' l\EF'NEH Y Tl~lGOE 
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Il. DICl'AMEN TlCNICO 

Er~ esta fase se h1lco ~1n ~studio de la 01·garlización usuario pu1·a 
Jete1·1rlin•lr las rt0,:es1dodes (Je ~in n11evo sistemQ. 

St:.\ E-stud:i ü li:i or·<Jl'.ln1:·:oc1ó1·1 t.7;<:iSt(·:.'nt.e !:>Ul'~Am~::1ltt.~ c:o1·¡ li:l prufundicli.trJ 
r\eces01•ia pa1·~l dete1'íl1i11ar si puell~n espe1·arse bene·ricios 
sigr\ificativos del uso de url s1.s·Le111a al1·Lont(1tiz(1do. Si f~lfdT'O o~;.i, este 
est~1tl.io se plosn101'(l erl u11 ir)for111e (1i1•j.gi~nJo las recon1endncj.ones p111•a 
d E: sor .,,o l .l. o~:. y /u F· ::; ·t,11cl i 0 1.::, p u~~,tr:_1 r-i n r·r.:s:-. 

Cs·to f~se •Jor·á co1110 resultQJC) 11n •. j1ii<:j.o sobr·e si 
díll' l.lli(). ~iO liJCIÓI) pr1r mc:.·1.li1J t!El s:i ::>tf;llflü~:; I' o~;J CUITI() 

Mebe1·á11 lleva1·~e 1:\ ci:tbo a c:oni.in1.1(tción. 

VGle o 110 la per10 
lus es·t1Jc11os que 

No es ~:;it:~mpy·p n<-:!C:t.~;s11rtcl hüLE!T' un DlCTf'1i''ll.N; l(l clt:1 ci~}ión clE• poner en 
111111'c\·)(). un sist,:·1110 de::· t-~ste tl.r.HJ pur::-l.le st::~r t,om(1c.\o. di rect1.1men·t,e por l1:t 
d:i.l't't:Ción CCll\10 JJnl"l di··~<::i.s:i.ón f~Stl'Ott.!:·g:it:üt 

tl: .1, üL1JCfJVO: 

Definir el requerimiento con clnricind, 

Establecer la factibilidad y/o conveniencia de resolver el 
requerimiento por medio de sistemas automatizados. 

X 1, 2, f\LCfülCE; 

Identificación de los usuarios 

Identificación del requerimiento a través de una detallada 
revisión de la situación actual, de los m'todos utilizados y los costos 
t-:Ol'O(jl'.Hlt)S• 

Dt)-Fi11:Lc :ión 
p r·ob l 1;;m1i 

cJe lr>s 1·equeri1n:ient<JS gerieroles para 

Hecomendüc :i.ón 
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II.J, PUNTOS QUE DEBE CONTENER EL DICTAMEN: 

II,J,1, ANTECEDENTES! 

NE~nc:io11111· lo fecho df.;o PPcr:1 p<.:ión dt.• ]11 ~;oJicit.ud:> i.dE1nt.:i.fi.c:or oJ 
usui:1rJ.o que lü hi:.:-:<J y el puesto qut: ocupi.t. Dt:.•fi11ir nivc.~1 ,jer<.~r·quico 

m;{.n:Lmo focu.Lttld() poro. hocer S<JJ.icituclf.-!Sv dt:·~+'J.n:ir quit?n detit·~r'/J dor r:;1.1 
confo1·111idGd C\Jn el 1·esult0Jo del dj_cté111e1·i. la111bién debe n1~ncior\arse el 
probJE.ilrfü o 11t:t::f..1 ~i:idod quti t:::oJ 1J~1l.lürio d1:-.. ~:>t-.:-o. r·t:~!:;(:i}v1; .. 1·,. Jo :idi:-:r1t.i(.lüd dP le>~:> 

responsü.bl(:~s dli:l prL>porc.Lonüt' lü i1i+'or1;1oc:i.ón "/ dc:.1 o.1.1to1:i::1.1r los 
rc:-~~-ulto<Jo~>• F1no11i1Prlt.1~: dE·bt::.1 n mE•nc:i.0110.rse:.:: o lüs p<::.¡r!.:101·1os q1.1E1 

¡lartic1µ01·r>n eJ. ·Lo. i~lobo1·0.c:i.ón 11~1 Llictomer1, (lclem~s del analista o 
1)i;w)PSOJ', 

IDENllFICAClüN DEL REQUERIMIENTül 

- Situacion Actual 

Uescripc.ión detall~da 1Je 111 forn10 
c:osi..c;~:;, illVO.i.UC:l'OdObt 

üctL1ol de opera1·, asi con10 los 

Esta actividad consiste en definir el problema, ~ura lo cual el 
O!:>f..~s.Dr f:~1\trt~vistor·{; o1 u~:;,uo.r:i.o ~:;olic:it.1.11)'l:.E.· ...,, o los que sf:.• 
:lden·tifiqL1en co1110 USUQrios involucrados. ConJu11t1.1mente se debe 
rt.~\vi~-:.ü1· 1;..1 1 ·}".lu,jo de~! li:J 011t:1 r1.1cíón ~>1J,jE1ti:i o E1::;tud:LCJ y st:: dtil;t?n 
iden"l.ific:ür Lodo.s lüs l)!~,=~=s:i.d1:idr-=~; dc-~ .i.nfc.1rmüc:ió1i. ~:;(-:- d(?be llc~tJO.r ü 

uno r.:onc:lus.:ión d<-::· J..:ls nect?!:;:idüdt:.1!:> s.;iti~>FE•chüs con lü opt::.1r-1:lc:ión 
i:ictuo.1,. lüs llfr:ces.i.dod(~S pül'Ci•llme:.~ntc.:- sotisfecho.s y lü~!i neC(:?sid11des 
r10 sütis¡·,z,:chüs. Türnbién sEo clt::l1<.=:r1 icl{:··11"tif.1.coi' 1(1::; p1··ublt.:<1T1üs ck:- lo 
ope1'ilción üctuü.L, {-?n térm111os mr::-diblc:.::-s cumo CtJstus demo.sio.do ültc)Sr 
Y<:1lto dr; oportun:i.düd y/o conf:io:1b:i1:i.do.1d clf,:· lo inform•:ici.ó1i, io;tc, 

Se clescribe ~11 pri111~r ·Let'n¡j_no la for111a en c¡1le has·ta (lho1~a se l10 
e!;todo 1•esolvie1·•do el prob:Lema, así cotnC) lc>s ctist<JS irlvalucrados 
erl :La sol1Jciór1. l'~mlJ.ién d~ben ser identificados todas los usuorius 
dt:.·l sist.r..·1nü+ 

- Identificar los problemos de lo situación actual. 

El objetivo es identificar los problemas planteodos determinando 
l(\S ((l~lSQS flLAe l.O gener'll1 Y el efec·to f\Ue r1·od11cen, COíllpnrando esto 
contrü los nl1,jE~t:ivos d<~? lü i:-:m¡J~'e::}(1. p1..1.ro. dr...•tt~\r~minor lü ITlü<Jnil~ud t:.1 
in1portancJ.a de los 111ismos. 

El or1ális1s de proble1nas se aplica cuand(J hoy algún inconveniente 
debido a una desviación entre lo que debiera estar ocurriendo y los 
tlecflOS reales, y la cous•:1 de desvj.aci611 no es ve1·daderamente 
conocida. 
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Una posible meJora a algo que esta funcionando bien también es 
posible tratarlo como un problema. 

- Determinar Causas. 

Un..:i v~z idt:.:>nt:i.fit:üd1:i ur1ü dt:.::.-;vii:iciún :> se procede 1l de~termino.r lü~~ 
causas que la originan, para esto se sugiere utili~ar el diagrama 
caus(1·-·efectu s:iyuier1da los posos siguier1tes: 

Haber identifica~o una desviación. 

Eli:ibort\ Uliü 1 :i ~:;t .. 1 de tudos~ los 
influerlc:La solJ1·e l•1 d~sviacli~n. 

c~•t1sas que tienen 

D~·Le~·1i1ine Ql1e C(al1sas ci(11·1 lugar• •l 0·~1·as y cuol es sl1 re:Lación 
(c~usa···s1Jbc(1usal. 

Cl(1sit.i4l1e los ~(1us~s de act1erdo a la n1agr1itud en que ai~ecta11 u 
origi11an J.a liesvi1.1clón. 

··· C1..1•:in-Lif:i.ci:1r lmjiücto+ 

~labi~11do icier1Lif.lca1Jc> la desviación y determinado lQs causus 
:i1TI~)OJ''l(1ri·~~s c1ue la origi11(in, s<~ re<1l1iere cuant:ifiC(lT' el ef8cto que 
esto produce en la organización, ~e tul forma que podamos decidir 
sobr•e la a·~e11ción o r10 el~ e~)·Los proble111os. P(1ra esto se recon1ienda 
utiliz~r los C>bJetivos ge11eraJ.es 1Je lo en1¡1resa y ob·terler el grado 
de afectc1ció11 negativa a lc>s mis1nos. 

- Clasificar los Problemas. 

En los proble1nas a resolver• dMr•t1·0 de! ur1 sis·Le1n1~ o aplicaciónv t)ay 
pocos vitales y muchos triviales, por lo cual debe seleccionarse el 
problema principal o clasificar los problemas de acuerdo a su 
importancia, con lo cual se decidirá la atención de los más 
impactantes y que nos permitan reducir los efectos del problema en 
un porccentü,je 1CP1)'Dl' oplJ.condo el menor esfurezo, 

1df-_.1itificür lüs tl·1'f!O.S clt:.i oportuniclüd. 

Identificar lus elementos internos o externos a la institución, 
(:011 los cuales se podrio l1a(:e1· má!; eficiente el servicio que se 
esté analizancl<:>. L(1s actividades a seguir sor1: 

Se deben identificar los requer·imientos generales para solucionar 
l()s probl.c~111ü;; 1 (~n t.~1-111inus d" oportunidüd, costos y confíübilídüd 
f;t,c • 

- Analizar Agentes Internos. 
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Apoyéndose en el conocimiento de como funciona el servicio actual 
y la problemática qua deteriora su efectividad, el consultor 
debe obtener inFormación de los elemento& internos de la 
or9ünizo:ic:ión, c:on lcis cuales podr8 me.joror y opoyar el Sf~rvicio en 
1~stud io. 

Al i9ual que el punto anterior, el obJetivo de este punto es 
ident:ificor• PJE1IH(·:!1i'Los fu~~rü dt:-1 lü. empresü pür•l opoyrJ.r~ t:il Sf:orvic:io 
t?n E~studto. 

ll.3.J, DL~lNIClUN DE OBJETIVOS, 

[stüblr~c:(='f' lo{:> o!J,jc:~t.1vos que lü so.l.uc.i.on deb(~ cumplir, estos 
ob,jf..1 tivo~; !:;t: dc-::·l1en Pfatoblect-1' t:in tt~·1·111i11os dc7: opor·t11nitlüd, coE;.tos, Htc., 
y deben esLar pertec~amente clasli1cados como OBLIGATORIOS y 
DESEf1EILE~J,. 

SE· hüct-: uno dr; ... sc;r1pc;i_ó1i dE• lo!::, J'E·qup·1~im:i.ent.us, f.)~;t.11b1f::1c::if..•ndo los 
ob,jetivos que 111 ":>oluc:ión J!:~h~ cuwpl:i r.. [stos rnis1r1ü·::; ob,j(:~tivos ~:;eT'<~H\ 
util:i.~:~oclos c:on10 h•.1st-.1 dt· lu ~;iqu:i.t:.•11t.r.· Ptüpi:l o T'E1oli:·:or,.. Yü st.1 (4 un cJj.sr..•í1o 
conceptual o cuoJ.c1l1i~~r o·t1·0 estl1dio, 

Tocio proy<,:cto ~;t: cl;,,ln~ oni:ontror l.:i.ijodo ü o:lgu1rn o üliJU11DS cJ¡,: lo;, 
ub,j(:.it;ivos (j\~;,1lel'ül1-::·s tl1::\ 1•.l t:fmp rt::is1.1, t-:1n r::1st\2 punto E•l consultor debe 
:i<JE:·nt:i.ficür· lo~> o/J,jE·t.:l. 110~·> c:cJ1·1 lD!;} cu.:ilt~i~;~ ~1-<-:: T'Pl•lc:i.rJno ~?l p¡··oyt~cto en 
estudio y definir con moyDr detalle los sub-objetivos que deben ser 
sa·Lisl~ecl1us cor1 l(l s<Jlucióri c1ue se p1'opo1·1g(1. 

¡¡,3,4, DEFINICION DE ALTERNATIVAS DE SüLUCIUN, 

E.n bosf? o los ol:l,jetivos d¡;:sc:1-it.o!:;, y con lü f:i110.lidod de 
sa·tisfac~t·los de la n1e,jor fo1·n1~, <Jeb~11 s~r· ge11eradas las 
dife!l'FJntE:s opc:iones di;• foiuiuc :i.ón, tu111ü11do r"n cuent•:l el uso clr: un 
siste111a ya e>~is·t~nte, :1.a n1ocl.lfit.:ació1·l de sisten1as e11 opal~•1ción, el 
desa1't'<Jllo de nL1evos siste111as~ l(l od(:1u1sici<~r1 de equipos especiales, la 
con1p1•a y 1:1daptacic~n (Je paquett?s e:~·Le1·nc>s, la n1aql1ilo e>~ter11(1, etc+r así 
CCJllJU lü pu::>il.J:i.lj.do<.I ..,, c:o11vr.::0111.enciü de: nü dc:.,c-::1.1rroJ.l(lT' tJl sistem1.1 
IJro¡Jues·ta o, en su case), lleva1· a Cúbo el estudio especial solicitado. 

Al desarr<Jll(ll' e~¡·La actividad debe t01·1er·se prese1·)te c¡~1e ademés de 
lo posible soluci1jr\ u1.1to111(1tizod(lr exis·L~ casi sie1npre una solución par 
pr<JC::f.~ciimJ.E'lltos IHl'.ll"i!JO.l.f.!Sr lo Cl.Jü.l pi.!t'.:;ldt--' r.lµUyu¡·::>e COl"l ir1fOf'hJ(.1.C:iÓJ) que )lü 

p1·oduz\~o olyún sis·t~n10. 

G~ debe d•:lJ' u1·10 eb·Li1natiór1 
codQ ultern11tiv~1 ¡j~ sc1l1Jción, 
bene1~icios esperados. Es·~os 

conJur1t~111en·L~ cor~ el usuario+ 
evoluación cust.o/beneficio de 

del esfue1·zo y 11Js costos asociados a 
asl cOíllO la cuan·tificGción de los 

Oltimos deben ser obtenidos 
Esta actividad también comprende la 

1~1s olt8Y'nativas de sciluc:Lón, y lo 



1•ecornendació11 de la aJ.ternotiva qt~e r0p01'te los 111ayores beneficios 
y debe d•ll' cowo rtesu1t•ldo Ul\ü identi.fi.cüci.ón de los .lmpl:i.cüc:iorl(eS ele 
implantor la solución, en cuonto al o los sistemos que se verén 
afectados y las Areus que deben ser involucradas, la involucración de 
los usuarios afectados dehe quedar a cargo del usuario solicitünte del 
SC~i'V'.Lcio, 

Ertcor}tror· al·Le1·nativas no debe ser u11a búsqueda al azar·, sirio una 
búsq~1edQ siste111á·tico de nspec·tos i111portantes ona:Lizados p1·evi(1merlte 
co1110 son; 0bJei,ivos 1l sotisface1·, opor•tunidades iüent:ific(lci(1s, problemas 
a soluciorlar· (Los 111¿5 i111µacL(1ntes). 

II,3,5, LVALUAClUN DL ALIERNATIVAS, 

En esto acLj.vidQd se ei'ecl~1a 1.111 011~J.isis, en el q11e se to111un en 
cu<+.'ntü }(1 f'r:ict.11.i:i.l:i.di:id d1_._; 1.111(.1 s.:.1.luc1ón p1_;·1· s.i.!:l·t,f.-:</Tlü~~,. li:i rr~:1.t1 Vüncíü 

de lo 0~1e•·ociór1 (l fllflCión s1.1Jet1l a estudio. Esta uctivid11d es 
Cül:if:icodi:i por uJ i.:1horru t~n cost,osr i1uü~JEn1, e-r,c:. 

Durar1te est(l 1~valuüci<~1·1 deb~n t•1111bién ar\alJ.za1·se :Las riesgos o 
cun!i>t-.:c:1.H:n1c.:i.i:.1!:, (ltiVr~~·::>ll'.:• q1.H:· Cüclo ü1ternotivi:i llevo crn1:~i90,. cJp t(.i1 mo11e1·i:1 
que s1.:¿. c:o11t1-:1Hplen, tonto Jos b1:.~nef.Lcios como 1üs dPsvent.11,j11s mon(~toriüs 
Y de oportunidad, cuma el cumpurtamiento futuro de cada opción 
µroput:?sto. 

Lü!:¡ ü} tel·n11t:lv1J.~:> ::.t::T'fin !:j.CJl11F·tJ.d.:1s o 11n1.1 evalui:1c:tón y ü11~1l:isi!; df.! 
selat:ciór1, 11tili¿ar1do J.•l 111e·tL1dologi1:1 sigu1enLe: 

- Establecer Objetivos. 

Lstos se1·én J.~Js ~~fJ.nidos ar1·teriormente, en dor)de YQ se tier)e una 
clo!..;:i.ficüc.ic.'Jn dl;: ltJ!:• ur.1.::)mus f:)ll obliqütor:i.CJs y dE·!:'>ilb1E1!::.. 

·-· EvalU(1r alternativos cc•n re.Lac.ión a los obJetivos. 

En prime1· lug(1r se debe 1J.eva1· o C(tLo un comparativo de 
alterr1ativas cur1 obJetivos o~l1go·torios, con f~l.1(11 l::OS 

1'1E•nt:ificor-t1mof.> E1 J qrüdo dt:.· ~;o·t,i=>·/-'üc:ciór1 dt-:o los 

Los objetivos ob!1q~tori.lJs se <:c.1111plen o no, r¡o e~·:ist0r1 ~~calQs de 
biltisf•J.c<::iótl r fJQT~ JcJ qu<:.· c:uolquie·t· 0Jtt:::·rn(1t1v1J. qut:! no r.:umple ur1 
obJetivo obligatorio es eliminada. Naturalmente que todo proceso de 
f;!~>h! t:i.po dc=:lH? t.<;!/H:'J' C:lE'l'tü fJ1:;.::1b:il;id•1cl, por lo que pül"l 

nuest1•os es·tl1dius si una alter·r1atlvG ú:Lcar1za 1.1n % JTIQyor úl 75% 
debeT'Í(l s~r· cr1r1sid~rada p(1r·a 1 1:1 5>:iuui~rlL~ f'11si~ de ev(1lu<1ciórl de 
obJ~tivus c>t>lig(1torios. 

E;-~:ist.1:-:.. t.01r1b:i.én Jo posib:i.l:id1ld d<:~~ qut.i ni11q1.1riü ü:ltt.:1 ·,·n•lt:ivü cumplü 
t.odc>s lo~5 ob,jc:~tivos 1Jbl1qütuPio::;, C·.~n"Lünces 1·1obrán de íJener11rst: 
CJ'l,ro~..:; •11tf2r11üt:Lvi:i~;, comb:ii:ir i:i1guni:i~:~ df_; li:1!:, yü t::O~·~ist.f:n1:.es o •ll11lli2ür 
la conveniencia de ~edificar los objetivos. 



Se hace una co~paración de las alternativas contra los obJetivos 
deseables, para esta evaluación solo se toman en consideración las 
alternativas 4ue hayan cumplido con los objetivos obligatorios. 

Prime1·0 a los ol)~¡e·tivos deseables se les asignaré un pe!;o e11 la 
escala de 1 a 10, de acuerdo a su importancia, impacto o problema 
4ue se desee resolver. 

Una vez po1·\de1··1das .Los cJb,jeLivos deseables, se debe p1·oceder o 
eibt1: .. ner lü cül 1f:i e o.e :ión c:c:n·rspond:i.t:Hd .. t~" 

Cuündo sE· t:i.c~~nr.•1i lofa 
identificar la, u las 
propósitos de lu decisión 

t.<:itülf::-!:.i por 
ü l tr..1 rn1.1t j_ V•:l s 

ü J. t.f~I rn rl t :i. Vü,, !::)(·:.' p l.lE.lcl f.:•f) 

que mejor cumplan con 
YO 

los 

Sr:~ delJe h11c17!-r u.1ii:1 ¡;:.vül1.1üc.i.l~)n de 111~; c:onS(?(:IJl~nciüs '1dV\-::·r"süs 1 ounque 
s+:-~ ho id1::!11ti·i'i<:otlu ü lü ü1'Lt~·t'r1ütiv1:1 1nü 1j ~:;ob1•t.•süli0tntep st.• d<:-.ibf.: 
t.ent~r cuiUüdo cun .l11s cons12c:1.1E'nci1:.1·;:; q1.1e t~n 1..:-l futuro p1.1edo.n 
p rest-:Hlto.1·faf7.'. 

Es p1·ob(lble ql1e :ltis co1·1diclones 11ctuales ca1rtbierl~ pcll' lo cual 
debe1nt)S a1·1a:Lizo1· el efec·L(J qt1e tendria Cl1alquiey· d8sVi(1ció1·1 
.i1111lo1··tante c11.1e se p1•evea pu~d•l 0(:1.1rri1·. f:'(11·0 tc)dO esto, se deben 
(:011si118T'(lr cuhles SC)fl 1<1s fu·t~1rc11~ i11<:onvPnientes previstos, la 
p1·obalJ:ilida1J de c¡l1e se prasen·ter1 y :La graved~d de cGclo ur10 Je 
f'>J lo'', 

II.3.6. ANALISIS COSTO-BENEFICIO, 

Con el fin de lograr el uso óptimo de los fundos y recursos de la 
eíl1p1·e~a er\ lo referente~ proyec·tos de Gutoma·tizaciór1, es r1ecesario 
a11al:izor deter•idamen·te 1(1 inversiór1 qt1e estos requieren. 

Por este motivo el an~lisis Costo-Beneficio constituye una parte 
fundamental ~11 e:l ~¡1·oc0so de lo t1:,1na de cl0~isic)nes sot)re las 
dife1·entes Of)c:j_c)rtes lle solución c¡t1e ¡11.1ed(ln ser gene1·adas. 

l~<,ra lleV(lr (1 cal)o 
dc=~c:rild.1·1~111os si.:llo l.IIH:l 

~ste 01·1élisis e>::isteri 
de ellos, mecl.lante el 

VülDr ucd d inel'(J 

v11rios métod<Js, ül1or~.:1 

cual encor1tra111os la 

1~n ,~1 tiernpt), y l •l Este 
finolidod 

ílléto,Jo cons1de1·11 el 
es C<J11at:er la t(1sa o lü c1.1r1l tf?l"I d r :Í. (lUIOS q1.ie üplicor lü 

j.nve1·si1~n pa1•a ger1erar los 
evalU(lCión produce. 

f lU,jD!l def:inidos 

8 

que el proyecto en 



n 
FOAMULAI I Fi/(111i)~i) - l =O 

üondP.! Fi 
.I 

F'lu,jo Neto en <=l •1110 i 
Inversión Inicial 

i =Tasa Interna de kP.torno Clncognital 
r1 = Nt1mer'<J de Per·iocios (ai~os considerados) 

OlJvJ.0111ente t~·~ttl ec1.H1c.u'.H1 no IJlll~de S(:-t' Pesuelt,1:i d1t'8Cto1nenL~, p 111·0 
de si1nulacióri y 

(=::il<~ctrónic:1.1s de 
ello es riecesor1u t1·Lil:i.za1· u11 p1·ogr·amo esµecial 
rf~sol\.1 (~T' ü~sJ. .lt.t 1ncoqnito (F'11<:~den util.tzorse ho,j1.1s 
cél.cu:L(l p(ll'(l loy1·ar· asi l(l apro>::t111ac:iór1 de i). 

U111J. Vi::Z <-?llC011trodi:1 Jo. ·rüso Jn'LPT'rl(l dt~ nE~torno, se COlllpür1l contr1:i. ~1 

c¡:·p ü o1qunú otrü TüSü r·t:.1 pr·t:~!:>f:.•ntotiv11 de lü !5.:Í C.uoc:ión f:i..n.:incif.-~T'ü 

ü1.:tuol <LETU3 por \e,j<·.•111pJ.o) y s.l :lo l:IT> es s19n:lf1co.1Livo111cmte 111e11or, 
t.'Jl"l.CJnce!:i. t.1 .t pru'fE'Cto e!;; co~;tpolJl(·:1 • 

1<'1Ull q u1:-:- J. ü J'f.:O(] 11.1 el..:..~ d ~e is :i. ón ·-;(?- b 11 ··~,·~1 t::1 n (~ .! l'\':JSU J t•Jd e> U e l ü 

t.ivü1ua:i1:J.ún c:ostu/lJE.'llf:.1 f.iciu,. t.1 J übi:.1 :;;0'!' podr-~ rt.:~c:omr.:•Jldüi' J.o t~\.jf~cución dE.• 
1111 di~1gnóstico en 01 r¡lte .la evall1ocj<~n cos·to/berleficj.o flO seo favo1·oble, 
sit .. mpre que hüYr"l u11 bf:-:i11t.1 f1.c:iu inton<1:lblc-.1 mu.';' s:i.qn:i.ficotivo. 

E1·1 esto part~ e:l 
~dop·tGda, (lSÍ CQíllU 101;; 
~rn impl:i.quE;n e11 formo 
factibilidad, Análisis 
E~S¡.H;.'C :ii.11 C7~S) t 

(l~:lf~S(.)T' !3U.g:i.<~~Pt:• 

rüZOfH::OS qut"? lü 
s1.1b st .. cut.::•n tf~1 • 

d(:;i cnstos, 

la olter1·1ativa q1Je debe ser 
fundamen·t11n y los es·Ludios que 

IUise~o conceptual, Estudio de 
o c11~lesquie1·a otros estudios 

·r·an1bién en es·ta sección deben consider·arse lus i111plicaciones 
c.IE•l o 1<Jfa t:_.:-;tud:ins T't}C.Dmc-~ndodD~~ í-'rP11tt·: i-1 lu~:; plon;..:b df.'· dt:•!:i-üT'rolln 
\Je aµlica(~iones, cor1c:l.l1yér\dose si se d0be1·é incor•po1·or a algún 
PsLud:i.u fü pl1.1nl-: .. odo o si s~ .. ~ j_1¡cJ.uiri!$ f~r1 lus plüne!;; como un nuc~:vo 

p roy1~cto, 

Por últi11t(:J)' dt:·bE.1 m<:-:11cionür::i.l.1 e1 p<:-~T'S<.)nül (y f;us hobil:i.d1;idr~s) quf.~ 

s(= l\ec:c?sit•l püt'ü .llevor ü c:11bo los t~studios l'ecoml:~ndüdos, 11s:i como 
desa1•rolla1· 1 1:1 p].arl(.'üCiór1 tJc los ac·tividados que se1·é ncccsat•ia 
T'\=olizi.:\r en .lü s.1.01.1ient(-: f'11se y .l.t>-:.~ productos CL)ncr-etos que hi:ibrán 
de ser otite11i11<Js. 

II,3.8. PLMJES f'Al~1'i L.A SIGUIENTE f.::T1Wf1! 

Al co11cluir ~sta etapa del trabo.jo es necesario elabo1·ar un plan de 
acción para atender los actividades que se recomiendan seguir, esto es 
en el caso de que se concluyo quP. debe realizarse algún otro trabüJO• 

9 



III, ANALISIS Y DISE~U 

IIJ:,:l, UBJETIVU: 

El r..>.n¿lisis t'!:> un l::Etucl:i.o cuyo ob,jetü P1::; co111¡,rE·11dPP lü es,truc:turi:1 
p1•esente, las operaciones y .los objetivos d0 J.a 01·yani¿ación; os.imisn10 
t:{JIH~iI'f.!1-1dP un i:11¡áli~;;:t!:i. ~>:i.~.tf.:n1¿Jt.ico d(:• lo~> hi:l.llo:~'.gof.) de·.• dicho C-}~:>tucl:Lo, y 

Ju cre11ción i.h::i u11i:i c1111·11 1:.\spe1~ifiL.11c.1.ón 1h? lo.s ári~i:1s Jr~ lo'5 probl~mi:1s. 
Mucl111~, vc.:ices f:.~s\·,E.1 ú11<1:l1!:~i.s; E'!:i'Lü c:urrtt::11:ido r:·n el clic::tüWt-.'n t.{·cnic::o, pc:JT'O 
C(.)IJl¡J 110 1\c::\C('.:1Süt':i.1.1ml0ntl:::- qui1:.~11 hücG t:~l d;.·;;t~•r'·;c) pürtic.1 pó F.:'n 1~:·] dict11111¡~n t~·3 

rE~co111l·:·.1 11düblt.· qu(:! ~>t:! i11vD.J.iJCJ'P 1J11 pcico c:o11 l·:J u~~uür.i.o t1ocit:•11do urlü 
r1;:.visión dP.l (.lli~L·11irc:•n y i'~~~:;0Jv.i.t~·11do c!1.1cl1.1s 1::011 ('71 u·0uor:i.u. Dc-1 ünfi.lis:i.s 
dt.-~ eblü füst.:: no ~;~-! nb"L:it:.1 11L· u11 productn Lúll(:J:i.blt:.1~ pe .. ro vs necE~Süi·iu po1·ü 
ten¡~~1' .l.ü i1)i·'ur111•.lCJ.ón c~u111pll-:1 l..,11 p 1.li·ü pod·~r loqror un but:.1 n d.tS\::.•'j·)o+ 

Ll d.i ~.:.E•í'íei L(.J1TJp·1'i::.:·r1d1-..: lü dt-::i+·ir1ic:ión d<:.' lüs 11(7)CPs:i.düdt.1s y 
li111itac1011~s ql10 1.ieb~r1 ~~eT' cubier·tus con ~l nl1evo sist~111a de 
:i.1·1fn·1·mi:ic1ó11. El ob.jet:i.vo pr:inc.i.pi:il clc~.1. cl.i.~.><--?i"lu e-~!:> g..:...r'1Jnti~:.!O.i' er1 J.i:i medidü 
de J.o posibl.e c¡11e el s1ste1i1Q ql1~ se tles~l'f•ol:Le cl1b1·0 los 1·eL¡11e•·in1ientos 
cl~.>1 us•.rnr-iu, y E·n •;f.'(_JU!Hln t1-:•rminu y como portf'.> d~1 lo form<:1liclüd dP lo 
IJl(~'l.udolnq.io se d1~1,e obten(~r l.ü 01Jtor1;::Ctció!1 dQ Ju::; n11.1ndo·s ,j(;<J'f:Srquit.:us 
CDl'.i'(~~;.pondiPntE:·f~ püro contin1Jo.r cun .lo !;'j.:i quieJntt::· f1.1!:;E· tl'.H:: €:.'!:> eJ 
tl1es<:1r1'ollu. 

LU!:· .. d C.1!:; ol.J ,j E•·L:L vo ::;. p r :in e :i p o 1 e!:) q Ut-J ::;e-: p t.:: rsi <Ju e1¡ e11 o 1 el 'i st•ílü se 
d<~Uet·,~n plo.swu..r t:.'li un so.l.u documento <~l cu1.1l servl.rd corno <Jl.l:Í.O p11J'•l 

qt1ien se e11car·qu~ dR:I. ci2sa1·1·ollo, (ria siem111·e quier1 po1·ticipa er1 el 
d:i. 1¿t:?í1'0 del.le µüi"tic.i.por E·n ~l d(:-?SO"f'ro] lo de un si-:;t,emü~· ITl•.lS i:1un, l•l 
líl(1yo1·la de los vec~s no oc~11·1•e asi), este do<:ume11to debe conte11er las 
(l{ltor·izacion8s ·tanto por parte del ¿r~a usuaria cun10 par·Le del é1•ea de 
F..•,jt~Cl.!"LCIT'ü • 

Es c:t•:ir-o que~: el an.:~lis:i.s no tir.-~nt~ un i:1lc•:incf~ t.üngiblE,, 
podrá ser metlido en función del logro de un buen dise~o. 

Por otro lodo el alcance del dise~o es perfectamente claro y como 
ya se comento en el objetivo se debe obtener un documento, este 
docu1ne1·)to debe estor· poi· u11 l(l(JO e11 té)~mi1·1os clQrcJs po1·a usuarj.o, y pür 
otra en términos técnicos para que quien se enc<:iryue del desarrollo 
r<-:,quier-11 rnt-~nofa :i11"LePi:1c:c:ión cü11 t-~l u!-::.uür:i.n .. 

1.0 



En el ciise~o d~ben quedar definidas tocias las funciones tanto 
automatizadas como manuales de que estaré compuesto el sistema, todas 
las salidas tanto a papel como en pantalla o algún otro medio, todos los 
datos que se necesitaran así como la fuente de donde son obtenidos, 
algoritmos de calculo y formulas necesarias, planes de pruebas, 
c:,:111vt::-r-::;ion, cüpücit.üción e instii.lüción, 

IU.3, 

··· Db,j(~·Vlvo 

F'1·esentür en F<Jrmo cl.o:ll'ol y conc:lsoi lü(s) m01t•l(&) que p<;:rsiguf! el 
sistemü, Je ser posible en forma cuantitativa para que pueda(nl ser 
evalu,1ci(1(s) pos~e1·it'(Jl'líl~r1te. 

1=·ur1ciur1es q~&~ co1npr·ender(l el A1·1élisis y I1isei~o 

Lista de proJuctos que serén obtenidos durante la fase 
Aspec·tos releV(lJ1tes c¡ue nü se cub11 ir·én. 

- f"ol:í.ticüs 

~:)f:-J deben c:lc::scrib:i.r J.ci~; po.1·,3111r::•trDs, su¡)uestos y l:i.neo.mient.os, 
ba,jo los cuales se Jise~o el slst~111a. 

<Este prcJdl1L1~(:J S8 del.)e :i1~ desa1·r·ollando du1·ar1te tt)clO el dise~o> 

SE· dE:bt?n :i.nc.lu:i.r tc:nlofa oquellofa cnncE-~ptos y pi:i11lbros •lpl:ic1ltiv1:is 
ql1e no sean er1·Lendibl8s pora el arla1ista o c1ue se estén usando con 
un s:i.qn:lfi<:üdo d:i.ferentE) tk)l <;¡enerol/oiceptü<Jo, 
(Este producto se debe ir desürrollando durante todo el dise~ol 

-· !~elación de ca1nbios cfectt1ados eri el diseRo 

Se deben relücionor todos los cambios, adiciones o cüncelaciones 
o los rE1 qut.\r:imic=.1 nt.o~; iniciolE~b. 

(Este producto se debe ir desürrollündo durante todo el dise~ol 

- Dise~o detallado de reportes 

E.l USl.lül'iO d<:?b(~ diS<:?'r'í•:ir .los 
proporcionados por el sistema. 

reportes que desea que 
(solo el contenido de el.los) 



t Describir el uso del reporte 
t Identificar y describir los datos calculados 

• Datos f~1ertt0s requeridos p(tra el calculo 
, Algoritmo de calculo 

+ I dent 1 f :i c·:ir· y cJE"'·r:l':i /l "i.!· 
• Cortes cJe control 
+ T<Jtült:.i!:i. 
• Clo.sif:i.c:11ción 
.. Fl'f:.'CUE..,ric::ii:i el~ .... gv11t.1ri:ición 
• Núnier·o Je e,Jen1plarbS 

Se:? debe Ue+'1n:i J' c.l.i:ir-11111(2nt\::- cui:1lE1 ~:; son los d11tos T't:7queridos por c~l 
sj.ste111(1 y ctiol e!·i s~1 procede1·)cia, e!~·to es, si nos llegan por 
li.stüdos dE· otro;;, ·;.i.stl-'moc., por ci.nt>1s o >:ilcJúr. otr·o d.i.sposit:ivo 
i:i1.1ton1ot:i :.~·J.du. 

Se::~ dr..1 !:;c:r:i.IJe µor c.:ic:/11 dü'LiJ qut} cuntif.HIEI E:.~l 5:lstE.\111i:i en q1.H? rt_::•portE.• e:> 
utilizado y viceversa por cado dato en reportes se debe describir 
cual es s~1 procecfPncia, y~ se,·~ d(1Lo i/ir·ec-Lo el calculado. 

-~ Dise~;o ele los orc:J·11vus. 

Se delle descr·ibir· cada u1·1u <le 
siste1ua, esto descr1pción d~IJe 

doLo~~ p<Jr c~da u1·10. 

+ Nomb r1" 
+ longitud 
+ Descr1pció11 de ca111pos 

lus archivos requeridos en el 
contener ül menos los siguientes 

(tipo de Cümpo, longitud, uso> 

·~· tstr11c:t1Jl'•J V:Í.'-:;110.l clc!l 5i::;.tGni.::i .• 

Descr:ibir clPta1.Lado1n~nte coda ur~o ci0 las ft111ciones que debe 
contener el sistemu, especificündo clürümente cuales sun los datos 
que ocupa, que sulidas tiene, datos de entrada, interacción con el 
usuario o con cJtr11s funciones. Esto puede con1ple1nentarse con un 
diüqrümü dt:.1 flu,jo por f1Jncit:d·1 y por s:ic.:1temn. 

S<~ deh(~ hüt::t?r unü dt~scripción í:H1 pseudo··~codiíJO de los 11lgoritmos 
1r1üf.i impop·Li::tn"L1:.•fa c:üclü func:ió1i + 



·~· Mr:i'f.1·:iz Fu11ción/r·rotJrüm.:.t 

Listar todas las funciones del sistema y que eJecutaran cada una 
d<~ t-)llos, -:1!:~.í. como los p1•<Jgri:11T1l'.l!:) quf~~ lüf.> f.::o,jecutün. 

- Plan de pruebas 

Se de~e ~labcJr~ar el plan qt1e s~ seguir·¿ p(1ra 1·ealizar los prueLos 
dc~l s:isti~mü.,. r0sti:is pr1.11:;.ib11s ptH~ci(::on SE~r o niv12l i1Hl:iv:i.cl11ol pur 
ft.lliC:i.l~Hl (J por pr·oq·1·omü,. y/o pr'Uf.:l/J(l'.:~ intP.(]l'01f:!S rJ. todo P.l !:;:i.~:d.&Hf/ü 

func::i.01iündu con10 un so.lo moclu.l1J. 

En estE1 pJ.üli d1-:.•bc.1 n e!:>"Lür ~}!;~pt:.1 c:i.+ icüdo~:; c1..tn.l.f: .. s !:>ün lD~.i. dotos iJ. 

p1·oba1· y (:~1a.l.~s s1Jn .ltls r·esu.lt~dos t1ue deb8 111·ro,jar el siste1na 
fat.1qún qul·~· dr.itn~) !:iE· in1.J1·p~:~(1.n 11 l)tJ1.·:.Léndolo con dútDfü corrt•ct.os y dotofi 
.incor f·{~~c Lu::> p o. ~·o p f'\·'.;\Vl::I r fiO":'.> :i. b .l.i·: ::; ro. J. .lü·,;. 

l.:::1; f.\1 pl 1:1n el<:·! pr·1.1t::.·bi:1~> ~~t:• cJr,;fin:i.rcfíl1 lúh cur1d:i.ciones n1:í.nin1i::t.s p11r·o 
:in:i.ciurliJ.'::lr q1.1:i.1.:7111.-~)s ~:;un rr:~:.ponsübl(~S de 1::,jec1.1l·.i:1rll'."1.~=.. y dl:.:!- pT'OV(~er 

los dotas a 1·~r0Lar'1 cual es la 5¡e<::ue1·1cia de p1'c>cesos, t:ipo de datos 
con los q11i;; pPntioro:i ( f'l'>ül.<''·c; o f:ict.ici.o,,;;., y l,1 ''";cuc;nci.ü que >00 

d~.;:;bE.1 s.~:--gu:ir pu·1'r.1 rt.·11J·t:-~orlo.~:.;~ 

Se Jeben def·i.1·li1· t(1tt1bién <~uales ~;ori los crit~rios b(\,jO ].os c:ualras 
se C<Jr1s1<J~1·i:1ra11 oc~ep·~ados los pruet)as y CtJales son los 
p1·occ:idini:l.{.:"Utos ü Si·:~qu:i.T' en ct.l~:Jo de rech1.1zos, se suqi(:_:..re p•lri:i este 
punttJ i:>:lnlloro1' un dt:1cumie'llto l:tu111odo t,rom:lti? dE· T'E>Vi~;:i.ón c~n el cuül 
se des(:ribQ l¡11e es l.o r¡1.1e se ~~~tu ¡Jrot)(1ndo, cuul es la fect~a limite 
p(1ra co1·11:ll1ir· }(, P''tJel)a y de no ser· acep·~ada CU(ll es lo 1·a~ón µ01' 
q11e SP r·c~c:h1J.zó. 

·~· Plün ci(7.1 co1·1vers:ión 

La conversión es el proceso por medio de:t cual pasamos de la 
situoci<~11 actua.L ~1.L tr·obaJo ba,jo e:L ntievo siste1nav }(1 situación 
uc·tui:il pu~de ser lln sisten1a (lUton1a·tizado, procedimientos 111anuales o 
n:lnyún Li~o de s1stem.;¡, La convePsión puede reali=ürse durante la 
instalaci<~r\ o antes rle s~r necesar·i.or CC)l!IO puc~c ser durantQ al 
desar'T'<:il:Lo Y(l qt1e J11uct1as v~ces p~ro el d~sa1·r·oll(J es n8<~esar·io 
cont..11r co11 cüLáJ.09u..:> / c:'-ln.lqu1ur ot.1·0 t:i.po dE• infor1T11lción. 

En E;.\J plon dc1 c:onvc0r~~:i.<Jn Sf.-~ d<~!l)f~ d<7~fi1·1:i. r CIJ(llE:·s sc..1n lCJfj düto~; qu~2 

1·equieren corlversió11, estab:Lecer el alcance de la conv~rsiór1, si 
esta va a se1· total o p(lrciol, cual va a ser la secue1·1cio de 
proc~sos, 1·eque1•imientos especiales Je conversión como por eJemplo 
proqr·1.1mofü o s:isd,trn1u.s co111pletosr bü,jO qu.E~ crit.f<.:rio~::. !:iE• con~idr.~rrlJ'ü 
te1•n1:inucla l(l conver·sión satisf•1ctorian1en·Le. 

1 
.. , 
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- Plan de capacitación. 

Se deLe estaL1lcLer el mQJ'CO de acciórl a seyu1r· a 1'i1·~ de prepar·ar o 
quien se horé cargo Je alimentar y explotar el sistema, este plan 
dc.:~bt.1 cuntt:Jnf.:r: 

+ l''o.l.:í.t:lcn'..o 
f· l~eql1e1·i1niR11·tl1s b~s:icos p(lJ'(l su inicio 
l· AJ·e1ls y per·sonal c¡l1e se1·á Sl1,jetos a capucit~ción 
·1· Areas ql1e d~l1e1·1 par,·tic:ip(lr ctJlílü copoc:it~cJores 

1· i1étodo J~ evaluación 
·~ Cri·L~l·1os d~· aceptoció11 
I· Crcmo~p-01110 

·f· M(1·l,0r·:i(tl 1J·icli~<:t:iLll 

I· P1•oct .. :i.cos:;. 

!~e <Jebe de,j(lr cJ.(1ro1oente esµeci·ficados c11ales ser~n los niveles de 
segt1ri1Jad del s:jste1110, co1no sn1·1 n:i.veles dH occest1 y 1nar1·~eni1niento 

de 111 .l11ti:~1Jr1do.d dl·? lo infC)T'rni:1ción. 

IJGra la p1'l1ne1·0 ~>(1rtH se detie indic:or· l.o 
los estoc.iorle5 ¡.le traba.jo~ el uso 
protecciones de archivos, en cuanto 
in~cru111ción se deberé defin:i.r ql1e se d~~e 
c:omo fueri::i. dt:.· s:i.tior O.fü:Í. como •lsegu1· 1ll' 

fluye dentro del sistema contenga puntos 
i1·1for·1naci1~n es-Le cor•recta y compl~i~a• 
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S{~yuridod que d0ben terler 
de el.aves ¡ie acceso y 

o lo iwt;e9riclod d~: lo 
rG!spoldür tanto E~n sitio 
que lo informüción que 
de medición parü 4ue la 



Er1 esta f(lSe el. s1.sten1~, yo dividj.do en s~tbsistemi1s, ca1r1ienza a 
1·(?('.1lizorse. L.l. 1Hétodo 9('2nerü1 tJt0 e,je~~•J.ciún i:?S ir elobof'l'.HHIO los 
s1.1hsistt-.1 mo.~; , cJ:i.v:id:i.endCJ ü !:lU vc1:;: e11 p·1u<Jrü11H1~i. y p1·ncPd.i.mit:.\nt<.1s, y o 
base lJ~ U(l diseRo detulloLlo de 8stus últi111os prepal'Qr l.os s~1bsi~L8111~5 

p 1:i1·11 51.1 :lii~tt)tülr:ició11 • 

Ls en 0stu fuse er\ :L1l q1ie p1·opi(t1nen·te se desaT'rolJa ~l siste111u a 
pürt:tr d1::: lü::-; espf:.ic::i.·f·:icoc:i.onr.~fa , e~~.; J.mport..-111t:í.simo qut.· nn E·~>~:i.fitün d1.id•lS 

res¡1ec:to a lcl qu~ vil a hocer el sislem-1. \_as d1.1das o i1·1def.inicj_orles 
¡.)'f't1Vocür1 q;.1E1 lü qt:.'lltE· quE· t·1·i:tbo.jn i::-~ll t:~!~t1.1 füse Sf:~ t-.:-~~té clt-Jt<:.•ni.t~ndo 
cún-::;t.i111 lu111c.:-ntE·. t1q1_¡·J. t~s E·n donJl? trübo.,j1'.l .lü 111i:1yor i::üntidi:id de q(?nte y no 
h•s convt~nif:.•l)ttt frE•n(1r· bu productiv:i.tlücl 

l.1J. püt·tJ.c1p1.i.cJ.ón d\::-1 u~:)tJül'io l~n f:~sto. 

de ciucias y a proporcionar cintos de 
re~11ltodos seilf\ ':ort'el:tos. 

fo~:-><-:: se 
p l'IJf-:ibü, 

lin1ita a la Qclo1·ación 
verificando que los 

VI .1. DB,JET I VO ¡ 

Desarrullnr los programas y 
especificaciones definidas en las 

p roceclimiento'.; 
ri:~ses ante1~101·es. 

Contar con documentación confiable 
mantenimiento y soporte, usi como para su 
IJSUO. r l () t 

d(::l sistemi:t 
opero.: ión por 

IV,2. PUNTDS QUE D[BE CONTENER EL DESARHULLUI 

·- Non1<~ncl11.\:.ur1J. 

p•ll'•l su 
pqrtf1 del 

ludos 
etc), 

los nrchi.vos (pro1.Jrü111o:t;,. dütosr impT'esión, tf.;mp<H'O.lr~s, 

usados en el sistema deben uso.r numencloitura similar, para 
que se~ fo.cil:i.tt~' su. uso y 1no11:Lpuli:ic:ión. 

Ejemplo! NNNFXXXX.EXT NNNI 
FI 
XXXX! 

1 '~ . .J 

ldentifico.ción del sistema 
!~unción del prog1•o:1m'1 
Uso librt~ 



- Dise~o detallado de archivos 

PüT"l co:ida •lrch:i.vo: l~evi>;•:ir e:I. d:í.st~í'io ele •lT'cilivus y mudif:iC(lr en 
Ct:l50 l'lf~Cf~S!J.T'iOt 

··· l"r·oqrülfl(!Ci(in. 

codifi¡~or a ur1 ler1gua.je q11e lo Ctjn1~1ul(ldo1'd e11·LlenJ•l es labor 
f'undi:.\U(f?IJt.ül clf.·! f:.i!:>t.•l fü~:l.e. L1:is t:.~spe.1c::if'ic•lC::i.oni·~·s dE•tüilocli:J.s Sf:! 

conv.i.t?r·ti?n tJ. pruq1·i:1mi:ts (¡ue intt~i't:?.l.üc:toni::>.dos fc)rrnün t:-:1 sistt·:~JJ1(1 d<.~ 

comp•Jto. 

T(1mb:i{:r1 Si':.1 l.l<.>cu1111~1)"LO lo qu<::i cüd(l 
faci.litor el 1i1anter1i111jerlto posterio1• 
e11 los que s~ i1·l<.lica ltl fo1·n1a er1 q~le 

p J'Og J'1llf/O h (¡C. f.:.\ 

y se !~lübCJl'üfl 

pOl'1.~ E·ft:.ic:to clE.• 
pi•occ~climiL'n Los 

Lo pre>1JT'1111111CJ.ón ~:.;.(~ ¡>1.1c:.1 di:: d.i.vid.tr i··.·n l1.1s i?L1J.po..s siquif-?nt(~~-:;.: 

·I· ElobcJJ'(l(:ió11 t/0 esµecifiC(lCi(Jr1e~; 

~3t;:\ ell..\bor'ün li:is i-=spt::•ci·l':t(:11cj.one.:__;. dL~ como vi:i o Sl:?r dc::.\:.->11rroll11do 
cada p1·og1·a1ua , estos e11 co11~jurl·i,o va11 a fo1·mor el sistema • CadQ 
pr·oqra1na cu~11Jle corl urla V(\rius fl1nclor1es e~pe1:l·Pi~~s dentro del 
~;;.:i. S tl:::•Ulí.l 

+ Codific:üción. 
Se~~ tri:.tduct:.• 1.1 ül9ún lenguo,jf;! dr..1 <::Dlfll)IJt.üc:ión le> qut::· cüd•l progri:imi:1 
debe t1acer, debe pone1•se 111uct10 ér1fasis ~n 1(1 relación que 
f..1 >~:istf..• entrE· r::f:i.LiH11c:io. y 'LiE1mpo cJt.-: dt.-.. so1·rolJ.o, E..1 !:~ clE.1 c:i. r, entre 
lú up·tJ.mizuciór) de l<Js recL1rs(JS tle con1p1.1to y ~l. tien1po qL1e 
t.:1rdomn~:> e1·1 1s:l e.1 .l.übCi'1'üc:lún d!~! lo!::. pr·ogri:llfl(lS 11 dt:1Ue b1.1sc:1.1r•faf~ 

ta1nbiér1 clariclad en los p1·ogr.1111os p~1·11 ~fe(:·to cie 111ur1l.enin1iento. 

·I· Pl'Uf.:-bus individuo_lf:.ib .. 
Cüdú p f"ü'.J l'üH1ü c.lr-:}/JE~ prnb1:11·~;;f:-~ dc-::.i JT1üJ1er·o :i.ndivicluül ri fin df.:.! 

ce1~ci111•ar·se r¡1Je trubaja corr0c·t(1111ente. 

+ l:i<JCIJ/HE!l1"tl'.1Ció11 • 

Se desc1·ibe er1 de·Lalle ccJtíl<J •J s)i<l<J C(Jftst1·l1ido cada prog1•ama, 
QSÍ c1J1110 0sc1•:i.blr con1e11Larj.os dentro Jel 1nismo progra1na fuente, 
sobre todo en d(~~iellas rutir1as co1n~>lP.j1JS o muy usada~. 

+ lntlei_Jl":ición. 
L(1 ir1·1.eg1·oc:i61·¡ corisiste er1 
los programas o módulos 
individuül111er1te. 

unir y hacer trübajar Juntos todos 
que fueron codificados y probados 
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En esta estapa se va a plasmar en instructivos de procedimi•ntos y 
en furmatos especificas todo el trabajo que se va a desarrollar 
alrededor del sistema de computo para que este funcione y para que 
Jos pr-üdlH:to~> qut~ e111.Lt.e seün üprov6~t:hü<Jos. 

Los instructivos de procedimientos, que son el producto de esta 
t:~t.:1pt.)., d(:1b81) plüsmi:1t' por cl1:-.•pül'l.i.i1J1t:.•ntu'I ~;¡._::cci<)n y fJUli'~!;tu el trl'.lbo.,jcJ: 
11 fl:?üli:..~or, J.11s püll.tic 1:t·::: ·/ ].('y; formi:1t,o~ o 1.is1:1r pül'i:t Pi U1J\~i1 

fu11(:it)l10111ie11to de:L SlStHIJIOt 

Los repor Les que l;.•mi te e.I. :,;.Lst10'lll•1 d•?.li<0n Sl'~T' Jesc ritos >en cuünto •l 

51.1 co11tf.!1"1icln, uso y llistril.1ut:ió1l de-.-: cod•:i uno dE• i;;u~.; e,je~mplore.is. 

C<:Hfl<J pi:irtE~1 dt) 11.1 duc..:1.1111~·.-;>llti"1c.iór1 clr.:J s:i.~;temi:i ~~F· clf.•bf.:· t<l.(lboro1~ un 
1·e~)orte ~f\ el cu1il s0 veG de mQne1'0 gl·ufica l11s r~iociorles q11e 
+::•>Li.st~:~n t:Hd.t'f: .. lus prug·pi:imüh y lo~. i::1rchivo~:;. dl.;:ol ~;:i.'.:;.te1110~ y ofií podf::OT' 
r~ncü1\t1'i:).r clt:· 111ün(~l't'.l se1\ci.t.\.i:1 que o.rch:ivc>~.> 1.1-::i•l c•1d1:1 progromn y l=n 
11t1e proy1'Qltl(lS sor1 •1c1:esadtis cado u1·1a de los •11·chivos. Es 
1·ecou1endable ~.¡iie ~11 es·l~ repor·le se describo ton1bién el ti¡lo de 
accto!:>O ü lu:.; o.t'c:h:i.1,1ns <J.t--!Ct1JT'i:l,, e~~cr:it•.1rü,. c:~'f.!ü<:::lón, ~:~te.). 

EJ i11stn1c:tivn del. 11s1.1>il'i.o e"> u11 <:1ocum1"11to i111port>i1Yti,,i.nm p•:il'>i <.>l 
bl1en fl1ncionaíl1ie1·\·ta 1>ost~rio1' ctel ~islem~, yü que siT'Ve con10 
cor1~ultQ pQT'(i lt,s us1.1a1·ios actuales qt1e ciel.)en ser c~¡Jacitodos, pero 
es de vital importancia parü üquellos que se integrün 
ptlste1·icJ1'1nent~ o l~s Ó\'!~O~ t1s1.1or:io~;. 

Cl i1lstPuc:t:i.vn d(~bl:: cüntPnt~r 1:il m01·10~;; los te1110.s s:lguien'LE~S~ 

.¡. Incl:i.ce• 
Es lü lista de temas que contienen el inst!'uctivo, in<:licündo lü 
página Rn que iniciü y debe contener los puntos principüles 
q1Je SE· tI·ü'LüI·án por t(·~m•l • 

+Ob,j<,•Livo. 
Descr:Lbi1· c;l !Jl:J.jt"·l~ivn élc'l 111ü1iual, e1 eual consiste 
f1.1ndamentalmente en proporcionarle al usuario los elementos 
n<.;c:cH:>(1l':ios pürü inqresür lc)s di:itos o. st1l' p1·oces1ldos y UV>(ll' e-~ 

interpretar correctamente los productos que el sistema generü. 
T.:1mbié11 si:;; di;,i.lE' dE~sc:r·ib:i.1' el ob,jet:i.vo del s:lste111a. 
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+ F°CJ1:Ít.ici:l!.i>f. 
Se Jeben desc1·ibir claro1nente los pol~t~cas de uso y 
explotación del sistema, poniendo especial énfasis en aquellos 
puntos de seguridad y confidencialidad de lo información que se 
11lm•lC(?1H1 1::in c:~l sist.elllllt 

11oJa tie m<)ci1f1.c:acione!;. 
Es un 11 ho.jo L'n lu qut-: ~,<·.-: Villi rF·qistrüntlo lo!::. co.111biofü qufJ st::i lf:~ 

t•ace11 1lJ. 111(\nu1.\l , intliC•lnLl1J L11•eve1nente en que cor\siste la 
m<Jdi-F:i.coci(J1·1 1 q1JE' puT'tt:! dt-:.iJ r¡¡,·r111Jü] ~;E~' VE.~ üf'r.1ctr:1ctn, t.:~¡) t¡l.lt-:: ft:.·ch1.1 
se hlzo :L1l 1notlifj,·11c1ón y qu1Qn .Lo ~.je(:l1tc). 

·f· 1~r<JduLtos d0l s:is·te1na. 
Ü<:.1bt.1n :i.11corpotüT'!:i-t.-.1 E.,,jf.1 mp.l.o.rf:~i..:; J.1:.·q:tlJlE>!:;. dt:: lus J't:.•portt::-~; o 
1:up:i.o.-:; .1.(::-o:ibl.t:~::, el<::~ lü::. pont1_~.1.10· .. -,I' '"-~n los qui:? ~se mut~'..:;trt.:in todi:is 
l(lS ca1·ac·te1·.is·~it:as rl~~l p)·Odl1Ct(Jr tales ccJ1no: co1·1tei1ido, 
clo.s1Y1c:.•.1c.i.ó11, {·,0L1;Je,:;., eLL. 

J·/o,j.::t d<-:~ o.11to r .i ;_::.oc ·L or1 e,:!~:; 

Aqi . .t:i •j.H dpl:,e E•!.~Lri.J.i:i r c-:-..•1 nombru dr:.L ~:>:i.stt.-.1 wi:i 11 i:1 quir2n esta 
diT'.igltlo por c¡l1ién es·La elabo1·odo y princ1palmer1te sa recabaran 
1(1~¡ fir111(1S de lu!~ fl11·1cionar·ios qlle lo auto1•izan. 

- Plan de instalación 

El plan de instalación es un documento que nos servira como guia de 
la slgt1ie11te fase, ~n el cual se des(:t·iben las actividades a 
desot·rollQr y se h(,ron la~¡ atjl1stes rtecesarios a lus planes de 
pruebas, conversión y capacitación definidos en la fase de dise~o. 

Hl 



En es·ta etap(1, el sisten1a se irltrociuce dei1tro de la orgonizació11 y 
se pone en m11rch1.l • L:d,\= p f'()C(:?so no scllümente incluy(:: lü insto.lüción d\~1 

e<~uipo necesario, s:irlfJ to111biér1 10 co1·1ve1•siór1 del sist~111a, 1~1s p1·ueb~s 
iJlteg1·ales, }(1 ins·t.r1.tcci1~n del personQl. Tambien puecle incluir de ser 
n<-:.)CE.\!;i:ir:io u1io. PVü.l.l.li:tció11 dt!l sistf:~Ulü r..:in producc1011 p•.J.i"'ü dL<term:i.Jiú"f' f::u 
t~+·er.:tividücl. t:\.1m:i.f.-!'nzo •"1 pür'Lir Lle efatt:- mo1ne11to 1.in p1·'oc1:.:c.;o continuo i.I{·~ 

revaluaci(~111 f'ur e.l c11.1~· s~ 0 1;i~gur(1 qtie el sisten1(1, dbr1t1•1J de las 1~1ni·t8s 

.i.r1her~-::ont1~s o su f.l¡2;<ill.i.J.id•.1d 1~s cüpo.z d<? h1lC(~r frente ü lü::) n1Jevo.~; y 
Vü"í':i.•:11)1f..·~;; nPt:E1 ~l:i.d.:idr:·s. 

lJ .l, LlB.JLél l VO: 

Elabo1'ar tlf) dílcu111entu Pn donde el 1.1s11ario aprueba el siste1na 
<Jesar1·oilodoy el ct1al debe conter1e1•: 

·I· lntroduc:ción 
Esta seccj.ón i<J~n·~ifi(:(l al !~:lstem(l i11sto.Lod<J• 

+ Ob,jetivo 
Se debe describir el objetivo que cubre el sistema desarrollado 

+ r:·ol:iticüs 
St-.:~ cl(-:~scr:i.b:L 1·•.111 lüs poli ticiifa que rE~<J i r11n en E·l uso y 
el{plo·l,oción del sis·L~n1a. 

+ Reultadns obtenidos 
Pr<)VeE.·r un po.nauro.111(). dt:! •l!:;¡)ect.o!:> rt-:.\lf..\\lüntt:.\s ele;! CDlflO Sf.' 

s.:il:.is.fi:1ciero11 los rt~q1.H~T'im:i.en t.ns d(i:'SC ritos (~\'\ lo.s f•lSes 
:L11ic:i.o.lt.1 !5 dt:!J p·poyüc l·,u. 

+ f''u11Lus pcei1d:lcrntes 
En este punt.q Sí~ cif.:'~;criLt:n lo::. 11!:;.pec:tn:-s qut· no flJ<~!ron cubiertos 
en el desür1•ollo y unu prüJJUesLQ Je la manera en que pueden 
s~~r cubi1:::or~tos~ 

+ l''1·otluc tos obten id os 
Esta sección incluye unü lista de los componentes instülüdos 
¡jel sisten1a osi como los manuoles generado$• 
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.¡. ~lo.jo d~ al1tori~aciones 

Aqui se debe escribir 
dirigido, por quien 
1·ecal1(tr·a1·~ las i'11·mas 

el nombre del sistema, a quien esta 
esta elaborado y principalmente se 
d~~ 1<)1; fu11cirn1•irio~> q1.1e lo outori.zan. 

- Entrego del sistema a Mantenimiento y Soporte, 

Li:1 r<~~füpo11sübil:l.düd poi· t-:·1 s:1.stt:.1 1r111 qi:::nerüdo no t<·.~rminü con lo .. 
fecha de er1~reqQ ol USltario. Co1110 un s:Lste111Q es lino entidad 
tlinan1ica; ~e pl1ede te11er ~)or seguro ttlte aun e11 e.l caso de un 
siste111ü casi µe1·fe1~·Lo, ql1e en 1Jr\ breve lopso despues de lQ 
t:~ntrf:.'<.Jú ~~ur9:i.ri:H1 los p·1"i10PT"DS porque-!s y fo1los,. o si111plement.E1 c~1 

us1.ii:ir:tt:.i pul:..:od¡-:1 1·1l:?C(~!~-:ri t,1.1r q1.J1:?- st-:? mod ifiq1.ie (~l s:i.stt::inlü poP 1luevos 

rc-:..'que~ri111.1.c-:.•1lt1Ji:~ tlt:· ~:>u o·,·-::~o. Lr:i en·{,J~r:•qu o Mi:ltltf..'liint:i.t·nto y Sopü1•t.t:.• 
cons:Lste i::Oll: 

·t· PT'P!::>e1ltoc: :i.61·1 (Jf:.\1 s:i. !:ltE·mo 

+ En·l~rF..><Jü d(7:J. mü1lu1.1.J. dt:! mi:i11tE•l1J.n1:iE1 ntcs 



VJ, t::.JEMF'LOl 

Por•1 e,j(~111'p.l.:i.ficüt (~~l uso de esl11 metolog:i.11 ::5e 1.1sor11 el desiJ.rrollo 
<i8 u11 s1ste1no p1·1r·a la elobo1•aci1~rl de 1lV(tl~1<Js in111obi.liarios, cabe 
111r-=ncior1ür que est(:.:o f;,\S un sist.erno. i:l.i:.ipico µc;r l\J qut:: ül(Jl.lnus de los 
punto~:; mt!11ciuni:1<.los nu st~ op.i.icü1·1 t·,otül1r1t~ntt::, pt~r·o oun ü(:¡1.1:i. !:>t:.i ::;iquié) lü 
íl1is1t1a 111e·toclalo0io. 
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ELABORACION AUTUMATICA DE AVALUOS 

vr.1. DICTAMEN TECNICU 

VI.1.1, INTRODUCCION: 

vr.1.1.1. DEFINICION: 

Avalú(> lrl111ot>il.i.•lr10 es ur\~l estj.111oc.ión tlel valur da un in1uueble, 
de:·h:idünH~1 1)'Lt .. ~ :ldc·::-nt.:i.fI<.:ddCJ Pfl Unü YPCJ")(l (/(1.dú ~, ,jl,E";.t:i.Y:i.cüd<J por lü 
pre~entoción ';I ün/Jli·b.l~; di2 do.t.u::i r'Qü.le·:;; y rc:.iveloc.Jores. E:I resu./.t1.uJo de~ 

1Jn üV,Jlúo pu.ci'df.:• ~lf.·.'f· eludo f:.·n fnrmu. or·1Jl,. p1·:.·r·o 9t:.\flf21J'ü.lmt.::ntf:: f:.O~:; 1.1n rf:.1fJf.JT't.f.! 

e~:iC::f':i to f1(;:1l volor t~st.i.111odo dQ lü p1·'up.l1::'dOil o dPl inmuebll2'• 

E.l ub,jf..'.!to V11n<Ji:1111t-:.:nt,·11 df:.' u1; ü\,.ül(io f~~-. e~t:t.m(lr- e:>.I. ~/o.101· df.1 'Jn 
irl111ueble Br1 Lér111inos 111onet~1rios en tJl')Q fact10 dete1•min(1Cf(1. El. V(llar fl(lS 
co1nu11me11te bL1scacio es e:l de m~1·cal¡t,. Alyu11as razcJne~¡ p(ll'ü solicitar u11 
tJ.V•l.lúo son: ['!:d.i:ib.l.is-c1·:r l.lll(l rc::~:l1.u:ión dl:;o cuwpro···v1~~~nt.1J., otOT'fJOI' un 
créd:i.·t,o,, E:o}~j.Loblect.q• un volor ,j1E·1to ü1n r.:_;;.;¡.1rop1tlcion¡.;~s:,, pürü lo e,jf.'.Jcuc:ión 
de t.1·á1u:Ltes .lefJ01i?S n l.i.t.l1J.i.oso~;;~ pül'ü d(::ot.f?rm:in1.1r t:~l " ... 1olt)r de ~;i~quro, 
E•tC o 

EI volur 1h! mic'l'Cüdo e;, €}1 mü;,; nJto p;•;c•c:lo, e;,;tin1(1c/o tm tér·mi11os de 
monl~dü,, dr~ 1.HHl p1'op:i.ed1:id que hü s1.do e;.-:p1.1est11 Qn 1JHS-Pc1.1do 1J.bit;;.rt.o, 
duran·te u11 tie1npo rQZOl1(~b1~~ m1entras e1·)ct1ei1tro u¡·¡ ct)n111rocior, éste libr•e 
de toda coocción y por su propia voluntad adquiere el inmueble con 
cor1oci1niert·La d0 t<.>(JQS los orcJenes µ,ira las tfUe se puedo adap·tar y para 
lo que tie1·1e r:apucid(ld ~e ser usado. 
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MlTODOS DE VALUACION: 

En E·.I. conct:.•p to /11(1.fa qi:)r1erül los métodos ele vol1Jüc:ión put?clt:·~ll !:;f_.:·.~ 

cl(tsii'icudos en di1·ectos o indirectos. 

El métoclo U:1. recto i:i11.:il1::·:tl por SE)pori:ido 
volor d(~ .Los constT'Uccion(:?S y c:rl v11.Lor t.le 
d(111dw C<)JílU r~·su].l,(1du f'J.11a:L 11:1 Sllnta ele 
obtt~nidus. 

e-JJ. volar dr~J t.<~.1 i'T'E.l110,-, t\J 

los el~1nentas accesor1os, 
los re~u].todos ~)orciale~ 

LJ m~:-tod1.1 i1·1<J:i. rf..•ct.u co11!;~:is·Lt.l en clt:~tE..)rm:i.nor el vi:iJ.or d{::1 :ir1111uE~IJle~ o. 
µar·LJ.r tJe ur1a ren·l,(k liq11ida (lnlt(ll re1ll o esti1nod11 que produce o puede 
producir, la cual es capitalizada a una tasa de capitalización aplicable 
ü l t: (l so. 

E11 eJ proceso volu(1·Lo1·io se ut.ilizo11 a111bos méi~od()S 

l''fiOCC:iü ut\L.Ufd'UIUO: 

El p1·oceso dt: vo..luüt:ión c:o11sti:i dt:.· lotl. pi:.tsos s:i.9uientf:.1 ~.>¡ 

VI. :l., :l., 3. :l., JDFNTIFICACION 0[ LA PROPIEDAD: 

Es re<:omer1duble L1ri est~1d:L<) previo de la documento¡:ió1·1 relativa al 
ir\111ueble! escritu1·us de prc>piedad; par·a ve1·ificar la coincidencia de las 
medidas del terreno respecto al plano presentado, determinar las 
servidumbres, llmitaciones de dominio, restricciones, afectaciones, etc. 

INSPFCCION OCULAR DE LA PROPIEDAD: 

Este res un üspecto fu11do111E•ntül que pt?.rmite conocer ol voiluador el 
tipo de t .. ~clif:i.c1lL:i.ón dE· qu< .. ~ fü.t:~ t~·i:itf:.·~ E.1 stüdo dt:~ cc;,nst.:Jrvoc:i.ón, vic.li:i 
probable, coilidad de materiales y mano de obra, co:1lidad de proyecto y 
odapt<1bilidad a diver·sos usos. 

lNSFl~CCION OCLJL,~R DE Ui ZONA PIWXIMA í'iL INMUEBLE: 

Es importante recorrer la zona con obJeto de establecer el carácter 
del uso d•=l suelo en lo münzan•1 "I <?.n l•l col11n:in, lüs condiciones 
presentes, tendencias de desarrollo o tendencins de cambio de uso y para 
complementnr la información del archivo con ventas que se realicen en lü 
zono. 
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VJ.1.1.3.4, Ul!Tl:::NCIUN [IE INl·'OHMf»CION DEL r1í{CHl VO: 

Es conveniente tener y consultur un archivo de valores provenientes 
de avaluos anteriores o de operaciones de compra-venta y oferta en el 
1111~1·1:.iuo, donde ·c;e indiqu¡? Jq fecho de oper•lCión, 111ont¡J, fol'íll•l y 
dimens:it:>nes df:!l LeT'rtHlo, uso pt~1m:i.tidu E~\n 11:1 :::c:111i:1, 1 VülOT'Els dt.·.1 

const¡·u1,...c.L\:in por t1pu y col i.clüd, etc. 

t,• I. :l, .J., 3, ~j. Li'1LCIJl.D 111.:1_ f\Vl\LUU 1 

Apli1:or el 111é·tc>do que esté ~r1 flLnc~ón de los da·tos ob·Ler\idos, que 
permitü cu11rerir un <Ji'Odu dt:) cc1nfi11bil:i.dod y c:on!:~i=>tE•nci1l ro~onnblt1 , 

od1nit.ie1l1.lo ur\ utüT'gen tolerob:Le lle variación de p1·ecj.os ~n rel.ación al 
111ercotJa de i1·t1n1.1ebles, 

Hi::1.y d:i.ve1··sO!-:> l: ... iplJ!:) (Jt.> r.iv.tt'.1ofa qU<-!! f°>f'.-! pT'üctic:1ln 1 

s:Lenclo estos: 

1 . f1vo l l'.i os.; i1·ldj.vidL1ales cit? c1·é<litcJ 

según el propósito, 

2. .. , ,,. 
,'\voil\Jos 
í'1v1:1J.(1oi;i: 

individ1.t11les Ut:~r-:i.v11dos dt-? un crédito ü pürticulül'\~s 

11to• con,juntof.; 
4, 
e·· ..,. 

t1V1l lúus 
f-1V•ll ÚDS 

de i:onJuntas a nombre de p.irticuloires 
ele créUito pur.i vivienda popular 

6. Ava:lúos con1erciales o pa1'Q efectos ·Pisc~les 
i. DE! tPrrE.1nu 

i. :i. Dt~ con:;d.1·uccit'>l\~s 

7. Avalú<1s espac:iüles 
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VI .1. ~: • 

Lste ostudio se inicia ul detmctar como área da oportunidad a la 
Gerencia dG V(llu~ci<~1·1 Ir11r1obili(\t·i~ d~ ur) baricoy bl!scor1cJo ater1de1· 1(1 
necesid11d de 1'0dl1cir el tie111po tle 1·asµuesta de ¿1'e1~s ¡1r.~ori·tarJ.(1s Je l.a 
:i.n!:;ti·tución. 

Püro lnicior c•::~te P1::>tud:i.o ncJ f1.H-:.1 llf!ce::;ür-iu qur.! lu ~:;olic.1.t.a1·11 f?J 

<:)l'E•ü 11s1.10.riü, Yü q1.1(~ 111.1c tó con10 un(l inq1.1.i.(-?tud del Gr1.~po dt-: '.:31::>Le1111ls de 
J.nfo)~Hlüt::i.<'..lnr 11J t::·ncon·Lro.t· q1.J.f:.' f.·~n .lü 111r.111ciunodü Dr::•rt~nL:io. 1io sf: cor1tübü 
e: <Jn ·:~\-?e r\ oloy :i. o. 1:1c: t110. l 1 z.üd•:1 p o. t'ü 1 o. T'i::.1 i:i 1 i ;~o.e i ón de ~:;1J. t T'ü. b ü,j (), 

\) :r • 1. ·¿¡. !JH.Jl::TlVO ! 

Au.Hl\?.nt•J.r 111 pr·tJ(lucL1\.1idüd de J.i:i Uet'(~nc.i.i:l. de Vo.lui:1ción In111obiJ:i1lT''il'.l 
ü[sDYündonos f)íi i)é•rro111.1erlto büf.>Odü e1·1 t.t•t:no:Lt1q.iü i:.\ctuül de cOIH\)1.J°Lnción. 

Este Ü\Cl'l1111e11to (.le pruduc:t:i.vi.düd se1·~¡ mc:·di.do básic:omente •~n la 
reducción del tiemµo que toma actualmente la elaboroción cie los avaluos, 
y t·~n sequndo t.él'minC) ~ .. ;e m<-::·d iré por ¡.:~l nl'.lmero de tlvo.luos elübür1ldc>s por 
p t:) r iodo. 

VI.1,4, ALCANCE: 

Es·~e estuc1io abarca el a11álisis de 1(1 s.ituación actt1al de la 
Gmrienci.o, p<.11'•1 f.if}termi1i.:ir ~;;i r;:dste lo posibilid·1d ele que sr;•i •11.n:ilio.1h1 
cun .:i:tgunü tH·~rro1riiEnd,.;i ele computüción, y en coso di" eN:lstir tomür lüs 
Qcc:iones r\ecesat'ias a fin de que sean e,jecu·tad~s. 



t) I • 1 • ~:; • ANALIS13 DE LA SITUACION ACTUAL: 

En la Gerencia Je Valuación se elaboran diferentes tiµos Je avalúos 
pi:ti'·(.L d:i.s-L:i.nti:1s f.i.111J.l:i.d1.1Jt::!:>,. y ~Jui'ü o.t(~1 ndt::·rlos se· c1 .. :.E1nt.o. con 1.1r1ü p·!·1nt 1) 

d(:;i pt~ri tns volu.üdor1:-:s 11s1qn11du~-3 o. 111 qel'(~nciü 1 y ~:;(=± c:ont.r·i:1tün los 
st~rv:i.c:io~~ dt:i pr.:iritos e;·~tt-:'l'JiOS pi:Al'O culJT'l r los ~¡.<:1tirt::~co1qo.s ele::.· t<·obu,jo o 
para (lter1ci0r (lVOJ.ti~Js rle n1ontus bo.jos, 11 estus peritc1s ~~e le paga un 
porcf:!nt11,jP e/(~! d:i1·1r:~ru s;ol.ir[) r:l 111onto quf.: .. rr:·sult1:.• e11 Pl •.)Vült'1c.1 1-

l_os i:1v11lúos 11111"-::~ irnpor-t..ont1::i·:; ·;;un lus (IP 1:on,j1.1ntu~::. qut? se t;:.lobof'ün 
pürl'.l u·ttJT'(Jüí' c·¡·éd1·to~> por11 lo c:n¡is;t·¡'UC:c::ió11 cit.) f:)s>·l,us; y ~1ostf:iJ':i.urmt:·!ntE:< 

crédito::, o .Lo~:; 1)11rtit:1.l1i:if'(-.:.\'; q1J.¡~ lu·s cu111p1·or1p ~;1.1 :i.n1portünc1ü rr.~s:i.1!(~ 

pr:i.nc:i.rJúll(ft:.'l)tt:.· e1i que E)~iLo!.:¡. 11vo.J.óc.1':> ~:ion, poT' 1o CJE·1-1ero.l, ciP montns muy 
altus, ade111és el~ c¡ue se t1ocen 1~r1tre~1~1s ele d.inero por po1·cer1·ta,jes sob1•e 
c~~l r1~~~>u.l.todn dPJ üvi:tlt'.ro. Otro t:i.po clt~) ovulúu im¡1ortüntE• f:·~~;; eJ que Sb) 
llüC:f.:O ~;.;(.1\Jl'(~ i11ml.ii·.~bJ.•7.'~~ de püT'ticu.l.111·1-"~:3 p1)1·i:1 uLol'~Ji:1rl1?~; prc:.:--:}tümos t:(Jíl 

(jOl'ül"lt:í.u hipott:-!cor:i.ü~ yq q1.u~! f?1 inH1uebJ.e i::_.s lo ún:i.c11 <Jür11nt:í.o qtH:~ t:i.r~nt) 

el \Jur1c:o de c¡ue el cli811t8 cu111plu cc1r1 lus llblJ.uacio118s ¡:anL1·aídas. 
Lo=; üVülúo~., q1.11-:.) !:;c.:-~ o~>:i.gnün '1 vo.J.uodnrE!!:> e>~terno~> ql7~1"if:.li'ül1T1<-21·1tEi =-;011 lo~:> 

que ·::;1= l\üt:c~r1 ü propi1-:.·cltJ.d1-:1s dt~ los emplc.::iiidos pü1·11 hüct:~rlt?s pre!:>t11111os 
1·tip,Jt8C(1r·ios, es·to!; a\)(1lúos no1•mo.Lme11·te S<J11 p<JT' montos tlajosr adeu1é5, 
,·112 que~ lü qo1'i11"\t.:í.i:1 pi:lrü lo :i.ns·titución e?~; bt.1sicume1·1te \ll.le se trü·t,11 cl0 
E•lllp :tfo·ütlus, 

To111b ién 
in~;ti l.uc:i.ón, 
vi:ilui:ición el~ .. · 

se 0:Labo1·a1·1 Q\l(llLiC)S 

y esto se debe hacer 
oc:t:í.VDS fi,jO!:> que df:!b~? 

n lub :i11mu<-.:1 blf..i!:> prop:i.E-.1 r:lo.d 
co.do o.nt'' porque 1-'ormü p(11"te 
(llir:lf'EiCE•7' E.1 D f.-~1 bi:il11nc~ .. :. 

df..' lo 
de Iü 

Ar1Pm4'.~s dP lo pli:'ln"lü d<::o per:i.tu~s, 111 qerenci1J. cuent.i:i con <Jos 
JJf.~l'~j.UJlüf..i. q1.1e 1Jevi:1n f:.•1 control tlE~ lus üVüll..l.0!5, tünto ltJS t¡Uf.:i son 

f;loborüdos por pel'sonul de; lü qel'(~nc:i..;i como lt>S que hoicc;n peritos 
E.1>ct.E•r1HJS>' y sr..• CIJt!nto C()n un g¡·upo de.· mt::co.n<;gr-ür':í.ü qulünt:H~>' üi.inquc\ no 
<:.:ostán üS:i.gno.clos ü J11 íJef'('.HlClür mec•lnogro..finn los o.vo.l(1os 1.u\11 v<.:.:oz que el 
peri·to termina st1 eJ.obc1raciór1. 
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ORGANIGRAMA DE LA GERENCIA: 

1----··-···---·-----------------------, 
f GERENCIA VALUACION INMOBlLIARIA f 
L---·------,---·-----·------

1 
1 

r-------··---·---··-·-------1------
1 1 
1 1 

.------1--.--------, 1 
I J", W»LUr'oDOI~ 'f'o" 1 1 
'---------·-r----------J 1 

1 ,-·-···-··------·---·-f·---···---·--·-·--·--1 
1 1 1 1 

·----·-..., 
1 
1 

1·----·----L·---·---¡ 
1 p. Vfd ... UAnor~ • A" 1 
1......----·-··-·-,--·-----_J 

1 

1 r-·-····----·....L-.---·--·1 1 r···--------·-L---·--···--1 
1 
1 
1 
1 
1 

1 ClRL [I[ 1Wt1LUUS 1 1 1 e rnL. Va'lL. EXT. 1 
1 1 L-------·-·-------·----·---' 
1 1 

r---·----L-----1 i ,---····-·-·--..J.---------, 
1 F' • VAl...IJADDll "B' 1 1 1 I". Vf\l .. Ut\DOR 'B' I 
'--------------·---1 1 L------·-----·---' 

<1 r:un:1m1 1 3 Pt::rnnis 
1------·-----1----------¡ 
I VALLIADORES EXTERNOS I 
L----·- -------.J 
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DESCRIPCION GENERAL DE FUNCIONES, 

Dentro de la Gerencia de Valuación 
promedio: 

Avaluos para Creditu: 

12 individuales 
33 de coriJu11·to~, loc.:ales 
85 de conjuntos foraneos 

4 estudios loc~les 

Avaluas Fiscales o Co111er\:iúles: 
4 df..1 tr~rrEirio~~ 

10 de con~;Lrl1(:ciones 

Avaluos para Credito: 

135 inrlividuales 

hvüluos 1=-.i.~'.-iCf.1l1:~'5 u Co111erciolefo.: 
1:.; de:~ tt:\rreno~> 

66 de construcciones 

se elaboran menaualmente en 

El tiempo promedio de respuesta en dios de los avaluos que se 
el(1bor·an en la (J~1·~1·lcia se dj.st1·ibuye co1no sigue: 

TIPO DI:. i\VM. uu U.MWfMCION Ml.:Cl'1NOC1nl'1f' It'1 TU TAL 

Jnlliv.i.duoJ>es 4 7 l1 
Con.junto~> Loci:ilPs 7 'l 16 
Con.juntos 1-'0l'IJ.llt.:?OS 1() 9 19 
Tt:..1rrt~110~:> 3 2 e· 

,J 

Con st 1'1.!C e :l on w,;; 3 6 9 

Cüdi::1 i:1volúu se· ce>bT'(l o los cl.i.f.1 11tp~; (t.~>~Cf?pto cuündc..1 st:.· t.rütil de 
créditos al personol de la institución, estudies de rentabilidad, 
avaluos a los propieciadAs de lo institució1·1), y se capta por ho1·1orarios 
1.1n pronrr~dto 11H;ow;;1.1ol df.' $ ~~0'000,000,00. 

C(ibe 1nenciona1• que los avaltios 
valuado res externos son por montos 
significativo el reducir la cantidad 
realiz•in, Se püiJ!l un promedio 111P.11su'.ll 
co11ceptu de ho11orc1rios a va!uador•es ext~rr)DS• 

q~ie s0 tuJ'O(lll o los 
peque~os y no seríQ 

de uvaluos que ellos 
de S 5'000,000,00 por 



FLUJO Dl LA INFüRMACIUN EN VALUACION. 

Los avaluos pueden solicitarse por las sucursales bancarias, 
e,jE)CUt:lvos de promución h:ipotecor:la o por el érea ciE.' Atención al 
Pel's01H11,. qu1e11~Js Lurnnn lo so.t.ir:it1.1d i:1 111 Ger·ent:::ii:1 de l..)111\Hición. 

~· Control de Avaluosl 

St~ consult1J.11 los (H1tf~cedf:-!n·b-:.)s en el orchivo¡.i se rE·g:istro (o 
ac·tuali¿ú) el ~~<fletliente,. y se ·Lurr1a el expedier,te al Ge1•ente. 

+ Get·e .. n'tt.·: 

IJülU(lC:LÓll c3t'E•(l dt:.>Lropo.L:i'Lünü 
V11lu1.1.c:i.ún 1:c>rünt=.:-ü 

··· Voluo<J01'8S Ext.er·1·1os 

·f· El per:i.~o 1·e 1;ponsab.!.e de l(l elulJOl'üci.ón del uvulútl: 

ChPCü P1 tipo d'~~ inmu<:-.)b1tJ y ~PJ ub1cüc1ón,. T'f!Vi~;i:1 lü doc.:um<+.-nt.üción y 
1lVün~:~11 1~n (:,;.J. llí~~noílO dP los l'orrooto~;;JI f'k~i:1l.i.~·~11 Jo vi·;;it1:l o.1 inn11J.l:!ble 
<IE•V•Jnto :lnfc:Jl'lllüCiÓll clE·l illlTIUE!ble y de! lü ZDliO), COlllpl<it.;i lo infOT'ITlüCión 
de los formotos con lo informoci6n obtenida, consulto antecedentes de 
volor•es de i1·11r1l1eL)les cerca1·¡os y si111ilare~¡, ca11st1lta los pr•ecios de 
construccló11, 1·eal:i¡:o .l.os célculiJs c!~l avalúo y 1•0gresa e:L avalúo al 
co11trol de ov~iluos. 

i· Cont1•ol de Avuluos: 

Í-:C-?Cjibtro.n el 0.VOlíC€·~ cle:::<I. '1Vl.lllicJ, 
lo turnan ul Perito 'A". 

·l F'f1rito 11
(\

11
: 

lo envia y recioe de meco:inogrofio, 

Revisa el avalúo mecanografiudo , lo firma y obtiene la firma del 
Gerente y }(1 cf&·l SlJl.1director en caso de S8P n~';es·~1·iur y lw 1·~gre~o a 
CtHli~rol de üVül1.io~:;. 

+ Control de Avaluus: 

f~eg.lstro lü 
control interno y 

información en el archivo, r~gistra el uvQnce en su 



VI .1.~i. 4 .. COSTOS DEL PERSONAL DE LA GERENCIA, 

f"UESTU Ci'\NTiñ[lf\(I SUELDO INTEGRADO 

P<,;rlto Vü:luüdor "A" 2 $ 2 J fJ~)() ~ 43.l 

Perita Voilu•ldor u B" ~ $ 2 I 082 1 28~~ ~- :l0'4:1.1,4:1.~'i 

h;:rí tu Vülf.lü(j<:Jr 111,{H 2 $ 1'010,67:~ 

Control de Vo..luución l·~~<t. 
... 
" 9·n,oou •;, 'h'2,00B 

ContruI u,,, V(11uoc:lón 1 ·j; 90t 11 u¿7 

De tuda la Gerencia $ 21'600,00() 

$ 5':SOO,OOO 

lot1.1l l"íl-;;onsuu.J. $ 27'1.00,000 

PROBLEMAS DE LA SirUAClüN ACTUAL: 

•H· Lüroo tiempo t~n 1i:i t~ntr1~qo de~ .Los f.íV•:il(Jos. 

El tiempo que un avalúo permanece en valua~ión, en promedio, es de 
lb d:í.i:i~~-t que Yt.1 d(?- por si t:IS 1111.u.:htl t.it::,io111po, pero ho.y iJ.Vüluos que t11rdo.n 
1r1os e1·1 e1·1trey(1rse, ya que 58 dei)ende d~l gr•upo d~ meconDgr·afía, el cual 
atien~e tambi.é1·\ a u·t1•as ér~as y cuo..nclo se tienen cargas fuertes de 
tra~aJo afectü ral tiempo de entrega de lo~ avalúus. 

Esto no ~s solo un pl'Uble1na Je itt111ger1 de la irls·~i·Lución ante sus 
clientes, s:1 r10 <:1i1e ocasiono que l.<)S crédito~~ ne, se,,n 1:o:tocados 
oportun1J.llft~nte, ü·::):L t.:u1110 e.1. perdf~r cli(:::ont.f-:is potenci•lles, yi:i que 
g&11er~a1Jíl0rtte quiei·ies soli1:ii.<1r~ avaluus t1t~nc¡1 m~s uLLivici11des con li:1 
:lnsti.tución, 

-~· Fr:iltü inf'or1uoció1l dE· •1nte.1cetJE1n"Le!:; clr·) ,,,.oJuo.ción. 

Par·a lo li\bor va].1Jato1·iQ es 1n1Jy i111pu1·Lar1te contar con iriformación 
dt-:o •lV(lllJOS ontF.Jr:i.tJT'F.JS y dt:·~ VülOT'f'.!I..:;~ df-:! rrH:!rCociOy ocLui:i1mf::r1te 5f.;1 Cl.H:}/lti:i CC)l1 

un ürchivo munuul de antecedentes de valuación, el cual se debe estar 
o:icl~uülL:(lndu co11t:inuo1110;ntE.• y no El,; féc1.J. de consul"L(J!', 



- Ela0oración de célculos repetitivos. 

l''ürü c.:1doi ü<.1.:¡J.(;o se tien1~n que reülL':ür cálculos muy sem1e,j•1ntet> Y 
estos se sJecutan independientemente Cüda vez que se elübDrü un üvalún, 
esto hac~ ude1fihs qlJe e:<i.s·ta 1Jn 1nary¿n de 81'f-or al mo1ílen·to de e,jecu·~(lr 

1<.~s célc~1l<Js de valores, y cuando se ca1abio aJ.gún dat0 lJ11~)liLa <1tie se 
tt~n1Jüll q1.ü-: l'i-.:pt-Li r todos lrJs cd1culos 111Jm(~Dt1indo •.1sí l.ú pr-obi:i!J:i.lid1.1d de 
E.·rrnr, 

Cuond<J ~>P tr:.·rminü un •J.Vülüü pür11 otory<J.1' uri c:rt~!dito, poso ,junto con 
la sol1cit11d (Je cr1~clito a seT' ev,1luutlo por u11 C(Jmité, en dor>de se ·to111on 
def:is:ior1es üt~el'La de ~J. se d~l,e o no o1,IJT'qcirr la d~cis1ó11 puede tardar· 
mucl\O L.if:'lllpn,, por Jo q1.1ed1..1.n obsu.lE~tus .Lc1s v1.1lor(·~\s d(::.'1 üvolt'.lo, o puedt~ 
d~·c:idi1·sr...1 oturgür' un crédito ~;uJo ¡.,or un pn1•c:t~'l1·l~tl,jf:! clt-:d V(A:Lor, te.ido ef.i.to 
ocosion11 qr.Ae \::1 uvolúo tc~nqi:i íjUí~\ vol\,.i:'.'T' i:'± t.:>l1.1bor1:¡rsi:.;-1, 

Los; i:1v1Jluo~,; el<:~ oct.ivu!:> fi,jo!:~ df.: lú i11stituc:i.ón t:iE-.1 nr.~n q1.lfJ 

elo.1Jor·i:1rs1~ co111pJ(:.~t,iJ.menLt.' c:o.d1J 1.1;:;u, y ésLos f'esultün r-eµc;¿it,it:i.vos, y1J. c¡ut~ 

li:.ts dnfacripc::ione~> 9t::•11E'f'ül111Pr1t.t::! ~:>n1·1 lus mismo!; iJ ~·:.im:i.l(l'f't!~-; y solo CülíJU:ion 
1 c>s vi:1.1 (J rc~s. 

Los controles monuüles que se tienen no foicilitun ~1 control del 
es'L1:ido quf:.• quor·Uo. c:üdo u11i:1 dE· }(1s r.:>oi.ic:f.tudr.~s q1.1t..1 .l1c':..•9ü11 o lü c1erenci•l1 
lo cuül es muy i111portünte por loi magnitud de los créditos que se otorgan 
a par·tir de l<JS avQlótJS• Na se cue1·lta co11 estadisticaG confiables del 
t.ri:.tbi:\,jO dE:' Vülu.oc.:ión, esto enLt>'í'/H:.~ce lo. towo de d(:?Cisiorll::'S 1ld{:.•cu.:1d1:1 
.:icerC(l de la asignación de las fllJeva!~ s0:Licitudes ql!e llega11 al. no saber 
:La c~rq•l ~e t1•ob1lJO que ·tienert .Lc>s pe1·itos, tanto l.nternos como 
~·~·;ternob,. y ct:.111ocE-:ir- q1.J.E1 pc.1 1 1 ito~l /1i:in c.::u.mp.1.tcln rrri:1s npor-tun11mf~ntf..: con su 
t. f'Olb ü,j o. 

Después eje d8sc:ribj.r cual ies ·ia probl~111ática dP] ~1·~0 en 1~stl1cilo, 

__ ; l'EH:>ult,o f~c·i.l (-:_incontror C::Uült•!:i. !.:;un Jo~:> ;;~rPi:l!:} de .. opc>Ptunid.:id, c:.\~>t.o e~~, 

que pur)t1JS 1jeLe1n1Js aterlder µa1·a c¡ue el érea obter1ya ben~fJ.cios. 

Al estudiür las rü~ones que hacen que el tiempo de eluboración de los 
ovo.luos sea tan a.Ltop encon·Lra111os di.feren·tes fac·to1·es que lo ocasionan, 
CDlllD ,;011 E):t ·t~:i.c•mpu de:• mE,C•lnn<Jro:1+':í.•1, f~1 t:i.(;;mpo ele vi.<dto ol inmueble, lo 
eJecución de cálculot> repetitivos. El tiempo de visita no es un füctor 
en eJ. que podo1r11J~s :in°LfH'Veni '" s:i.n f.)H1iJü1·u<J f.HJdf..'fllufi tl<.1cE.>r olgtJ por•l 
disminuir el tiempo ~e mecünogroFJü, y el tiempo de elaboroción de 
ct~lcuJo:~" 



Podemos así listar las áreas de oportunidad 
participar como grupo de sistemas de información, estus 

-· Heducción dE>J tiempo el!." mr.;c•1noc;¡ro·r':io 

en que 
5011 ! 

- Facilitar la actualización y consulLa Je antecedentes 
r1lr-llit8r· lo ela~or·ac1ór1 de cé:tcuJos 

- Heducir Ju posibilidud de error en los cálculos 
Fi:.tc:i:J..i.tor J.i:.1. rt·!Pl1Jbür'o.ció11 d<-:! ovu1uus 

- Facilitar el control de trubaJo Cen proceso y efectuado) 

VI • .1, ~:.,. '/. 

podelflr.)s 

l!c::ib1~mos dt::sc¡·ibir 11·1;:.. ob,j<~t:ivu~; que Jel·H~ c:1J111p.l.ir .li:l rt?COlrH.~ncJi:ic.i.ón 

q1JE: cl .. 1ré c.:omo T'!~·!;)UJi".odu E~~:;Lf:! t~~:;t.ucJ:i.ol' p1·:im~.-:i'O f.ll ob,jet.ivo CJf..\ner·i:d. es E.'1 
que se Jecribió ul inicio !Aumentar la productividad de la Gerencia de 
Vr:il1Joción Inmob.i . .li(ll"io opoyo.r1tlonüb t-:}r1 h<~~f'J'ülllif~nto. bc::1si:uJll f.:.1n tE·c:nolc1g:í ... J 

octi.io.1 de co111p11Loc.Lón), y post0r.i.or-111enL1e :l1JS ob,jP.ti.vos porticul•ll'es 
divididos esi.o~~ en o~Jig(,·tor·.ios y deseables: 

Cube 111er1cior1ar· que alq11ntJS tJe los l.)bj~tivus r10 sr1n rest1.Ltatlo del. 
iint.:j-1is:i.fa ün'Le:r:i.orl' 1_:-,:l.1·10 q1.11-:-' son ob,jt:~t:i.vo~'.> ffi(t"1'Cüdos por Ji:1 inst:it..ución. 

ODJLTlVOS ODL1GA1UR1US: 

Reducir el tiemi>(.) d0 e1(1ho1·ocióri el~ lus av(~luos y SLl infor1nación 
cc:•rnplt-?l/1ti1d .. 11r·i.:i \:?n pe>r .f.o llH.~nos 2!7j%. 

P~~rm:iti'f' 1.:i mudif:i.ci..:tc:·i.ó11 'l ü'il'.l:l.Uob yo -t..f .. :rmin<...ido~_;.P 
independiente los valores de los textos. 

Llr.,:.vn T' un 
T'f.JC;1b:i.di:1~)+ 

P;;rmiti r ü J..:i :i.nnt:ituc:.:i.ón LLE."i<:u· ü c.:ibo el mrrnten:imiento y soport~! 
dr~ 1ü üp.lic1lción de u1iü 11111n(~l'1l /.HJil y sene:i.11..i. 

Que lu operación de la aplicución pueda ser llevadü a cabo por el 
perso11o:t usua1·j.o er1 i~or111~ spncilla. 

01.J~~ SE· cuc.: .. ntt .. : cu11 .lo. e>~(Je1':1.encio. y t.<L conor~:unient..o t,éc:nico E.\n lr:1 
institución. 

OBJEflVUS DESEABLES, 

01.11;, '";-::lsta .lo pos:lbilid(id de ge11er<:1r l'eportes mens1.1•1lr~s de 
prociuctividr:kd del ~r~a? acie1nés de poder obtener los iiar)ortes pagados a 
los valu(1Jor~s e>:t~r·11os y :tos comisiones cobr~dDs por los avaluosf 

Ct1ol<¡u1e~ est~c:ió11 de trQbaJo d0be poder ser· ac1~esoda de ma11era 
independiente en cualquier momento. 



Se~! cuns1cJc·r·f.ii·un 1(A ü1'Lt:.·rnüt.iv1.1~:;. dt• c:c;mpr•.li' un poq1Jete de~~ có111p1i·t:..<J 
q~1e s~1t1st·icie1·1j lu~~ 11e,:esLdad~s 1Je lQ Gerenciu, o cor1trotar a Uf)•l 
euqY''eSr.1 quf.~ :tu d(+··!:~ür·i''DlJ.t'.1ri:.1. F'or·o E1 ~:>"LtJ ~:>t:.' c<J11s111t,ó o Vü)'ios prc;veE-:.1dores 
dt<:.'- StJftWül'Ep pt.ll'O liO SI-? t:·1H:u1d,T'é1 n:i.li!Jl.l!H) (.jl.1(.:: t.11vi¡.::rü 11n pr:1qur~te o tp.H~ 

pud:i.t:!r.:i df::~~u-f'J'CJllí1r.tei,, put' Ju qiJP ~>t:.· rl~:::·>i:.'C:h.:i1·011s t:!:~"Li:l oJ.Lt:~rnotivi:i:::i 

A<JicJ.cJ11ol1ner1te ~e eval11(~ 111 posil>ilillod Lle j_11s·lalur un pl1qu~te de 
pr·f:~c1os un:itr:i1':i.o~:, p(1r·o. 1u e .. ·iobo1·oc:i.1Jn clr! o.vo11..1u~,, clE· lo qur:::· E:-.1 n1:on·\.r·omo:¡. 
qu.e podr-.í.u ~:>1:-~r d1~ 1..1t.i .ltdud pü.J'ü <::--:.;tu.r (~ct11u.!..i.zü1lo <0n 1os precios y 
costos cJ(-:: co1lst.1·ucci<Jn, pf: .. 1'0 no pür1J f..\J.obori:lt' f:;il ovctlúu c:on Jos. prf~c:i.o~-:> 

ül1ui:1cc:inüclos f~n d ic:J·1u püquett::i. 

SI:.,JlUll'r E:XPf:l(l'U. 

[1erlt1·0 de .l11 insLi·tución solo se 1·111 truba,judo u1·1a vez 
e>,per·1.o, ~~:istema CYl~SE poro 1(1 evoluació1·1 d8 solici·Ludes 
el ct1ul se el•lboró sob1'e ur1 ror111(t·Lo p(lra sislelffllS expertos 
vendido por· u1·1a e1nnreso d0 E~>Laci(JS U111d<)S y tier1e ur1 co5to (Je 
DLL.S. por est~ciór1 Je tl'abaJO• 

con ~~is'l:..<::om1:i. 

de c:rédito, 
l.lümüdo N1, 

1;~;, 000. 00 

Independientemente de lü posibilidad de poder aplicar lü Filosuffa 
¡Je Siste1oa E~<per•to pai'Q J.8 elabo1·acl611 Je avaluas, este solo serviré 
para aproximür a! v~lor del inmueble valuado, y no contribuye a eliminar 
o disminuir lü problemática detectada, que principalmente se refiere 
E\l CU(~~llo dt] bO"Lt.1110 Cj(~}/j(,1"j'i:J.dCJ pc:,r lü mf.!Cürl()C]f'l]•f:Í.üfo 

En conclusión tenemos que este tipo de desarrollo, üdemám Je ser 
muy costrJ~;o, no c:umplfó crJn lus rE":¡uer:im:lentus cleJ. 'J"1.rnrio, Y•J qur;; no 
agiliz~ la elJtrega de avolúos. 



Es posible desa1·1·ollar un siste1na a 
ele lo G1~rr~ni:i.•l de Vül•.rnción por pePso11ül 
i.nst:í.t.uci<~n. 

la 1nedid() de las necesidades 
del Grupo de des•:lrrol:Lo ele lü 

[J. !;)J.;:,L(·~·tHl.l 1.fi.H:.• fat' d1:.-.0Sül"T'Ollt} dt·.•bt.• d1.1f' 11.l i"'1J.cil:idod dC.::.' poder 
f:1l•.1boror J.os i:i.v1.1l1.1os compl{?.t1.1rnen·i,1::- iJ•~""nt.1··n ,]1.-? lo. qerl~11c.iü 1 püf'(i 1.1sí f10 
dt:.1pt-ndl:!r df.! ot·1~üs árf:)os, como f:Jn lr:J. m<-:.1conoqrüfí1lv pi:1ro lü tr:-rmini:1ci.ó11 
d<~ .L<:>s ui:i.smc>s, Por·i:i lcH;_tror· esl.:.o delJe t::an·l.11rse con un catálogo de 
tlt:·!5.Cl':i.pc1onf:~!:, dr:: collü r·u/Jr-u qUf.} st--:i u"L.il:i.:.:·.:ü F.'11 lo!:-. 1)Vi'.1luo~5-, pf:.irm:itir~ndo 
c¡ue se ttagon n1ezclüs Lle ciescripc1or10s J0 ci1·tálogos y se puella ai~adir 

:i1l+'or111üc1ón qut:.• nu e~<1stü e11 lü~i- m:i.f: .. mo~;}. Lüs chlculus dE: vo.lr:ir<~·s dt~bt.•n 

¡.:.udí'.-!1' l'(~OJ.i;.::ür~ . .,l? ·1··úcil1T1f~i1te d111iJo .l.o po~.ibi.liclüd de l'\(\CGT' mudific•lcionL~s 

1J J.11s cQ11tido<J~;!~:> t~J1 cui:ilill.!.it:.•1· murnt.;:ntu iJ¡.1l:i..co.1·1do outom¡jt..icüm<:~ntr:·.1 lo!:i. 
c~!1lc1.1.los r11~c:eS(lf':i.o~; pl.ll'ü obtc?ll(:;\T' .lus rt:-:s1.1l t,,:1do-s respect.ivos. Unü vc::i:.: 
c<11·\Lluidos l!:1s aval~l<Js, :Los val1J1·es y d(ttos estatl:[sticos deben 
pet•n1ar1ec~r en 81 siste1110 ct1n ~.l f.L11 ,:\e µoder ser explo·t·1dos con10 
1].1i"l:.E•LE~df:)l1tt~·s dt:.• V1,1:i.1Jü(.. :Í.Óli <-

34 



VI.1,7, EVALUACION DE AL~ERNATIVAS, 

La única alternativa que nus da posibilidad de atender las 
nec:esidudes del árf.!Q 1.E>W1rio:1 e-s 1~J. d~;~;•iT'rol J.p pur portr" d~d. pE!T'sCJ11al dfJ 
lü ;i1)st.il.1.1ción, o.si que l~S so.l.o sobrQ esti:1 '"llte1•111lt.í.vi:1 en que se hará el 
trabo.jo de evc1l1J(1~ió11. 

vr.1.;.1. ~ENEFIClUS LCONUMICUS DJREc·rus. 

Actualmente el tiempo para la elaboración de un 
~istribuye opro~{in1~du1nenLe cc>1no s1gu~: 

·rie1npo de visit(1 .::.!.5 h r~;. 
llempo de cdlculu y llenado de formatos 
·riPmpo dr::· rf:~visión dt: JT1t-... •cü1109r0Fí(i 

1 .. 5 
1 :~! 

h J'S • 

hl'S • 

lotoJ 

Tomi:1nc.lo tin cui::nt. •. 1 que hi:1y: 

J 
"') I 
on ;::? 

4,2 h rs. 

vi:il1J11dori.:..~s 

horas há~iles/dia 
dios t1jbiles/mes 

avaltJo se 

1, 07U 
«··) lBO 

t11)raB tlol1ile~¡/m~s 

1/6 de vocaciones 
i11t.op1Jc1dü<l y otro~; 

U?U IHJf'ilS 

(/) 4t2 h1's./~1va:Lúo 

2:1.3 ovaluos/mies 

Se tiene C(lj)Gcidad i1·¡stalad(l para 1·ealizar 213 GV(1luos me11su(1les, 
que no (~S posible f.?.l1:ibor1J.r .:i c1lusi:1 de lo b11,ji:i di-;.1ni:111d.:i c.¡i.H.~ e>~ist(;:i, 1o que 
a su ve~ ~s ~(lUsacia ~01· la poca ca~1ac1clad de respuesta por porte de 
nuestro :i.n7;tit.uc:::i.1~)n pürü ent.regi:ir'lus 1·dp.idi:ime11te. 11dt::-m~ls d(~ oc1Jp1:ir 
mul:t1c1 t:i.(-::impo E}n lü T'E•E·~1(2!1oroc:ió11 dt:~· üVúllJüH• 

Deso¡•1·oll(lílclo un slste111a que ou~·:il.¡e en .L11 

•lYoluos Si:J f..'1iw:i.nar1.ü 'Lot1.11mf~nt.F.: t:-~1 t.:i.empo c:it:· 
1•educ:ir a 1.0 hora el. ~lPttrpo rfc calcula y 8tllci\i11, 
da llenauo de formatos, pur lu tanto el tiempo de 
11p1'0XÍlíl•ldlllll8flt~ CUlllO sigue: 

Tiempo de visita 
Tiempo de calculo y edición 

eloboración de los 
1·~vis:Lónv aden1ás de 

eliminando el tiempo 
eli:1bor·.:1ción quE·dü1'Í1l 

2.5 hrs+ 
l. o hrs. 

3+5 h T'S ~ 



Y t.omi:irHlc; cc>Jno bilse Jos cá.l.c:ulos nnteriore~;r con un sistt-;.irn1:>. 
áut.Om-otfzud(J ~~(~! tr.:-i·idr:í.1i- Cüpi:lc:i:dd.d in~;t.i:ilüdü -pi] ro· eJ.;ibor1:¡r (8t.i1 8/2;.!))::.:2~i0 

avaluos uproximadamen~e • Además de poder entregarlos en la mitad del 
tie1r1po <ie lo qt1e se l1oce ac·Lua.l1ner1·Ler f(1zórl poi· 1(1 c~1ol subi1·1a la 
den1ancla d~ ava.l.L1os. 

Sj_ eri lo O(:tualidad s~ el(~bo1·an e11 promedio 155 av•1luos por m~s, 
al crecer a 250 implica un 60% mus de producción, que traducidos a 
honoror:i.os por tomis:i.ón si<Jnific:1l ~;30'000.,000~00 mo.s 1T1E·nc;u11lt.~s (t.c11T1•11H·io 

como base que actualmente se cobran $50'000,000.UO mensuales 
aproximadamente), 

vr.1.·7.2. COSTO DEL EQUIPO Y DESARROLLO, 

Equipo: 

M:i.c rucrn11p1.1tüdo1"1s (5) 
TarJetas de comunicación (51 
ned NOV(d 

- Impresoras (2) 

Subtotül 

llesorr<:>llo: 

Sub'Lutul. 

Costos Totüles 

$ 20 ':~iOO, 000, ()O 
·~; 12, 500' 000. ()0 
$ 6'000,000.00 
" 4'700,000.00 

43•700,000.00 

1' 5 '~iOO, 000, 00 

5 'c:iOO, 000, 00 

• 49•200,000.00 



Vl.:1..f:L CDrlCLtJSIDNES y m:cUMGWl\ClONES: 

v1.1.D.1. CONCI.. U~3 l ONEfS 

Con el desurrolla de lln sistema a lQ 111edida de :Los nec:esj.dades del 
~l'f:.~•l usuor:i.i:1 fat:) obt:i.f111E·n l<JS tH::neF:ic:ios s1guiE.·ntf:~!:i! 

Se reduce el t1emn1J ele resp11estc de la Ge1'enc.ia de Valunción, 
t•11t.J'f."qü1ído ovo.l1.1c1:-;. tE·rm:i.n1.1dos t·n mp1·1c1~> dr..11 5o::r. df~·l 'l.-:i.E.1mpo f:~11 q1.i..c:-l st::• 
hace actl1ol111en·Le. 1~sLo r-e~i~rcute ~n :La dernar1da Je ovalllDS solicitados , 
•ld em(:~!:> ci 1-:.11 bt-}I 1t.•·í· le :i tt i 11111t-:.•ri ~l.J r 1.J.IJ .i. t:.• q U.t':' .i. 1n¡:1 l j_ e ü 1 ú ITlf::,j o r :i moq ;,.:.in de: .. n l.lf..i st rü 
i.nst..i.tuc:i¡Jn i:i1i Le :·;)IJ':;; cl.1t:•ntr:1·::j.. 

C.:iptüciól) dt.i 1.111 60·::: 1t1 1 :1~-> E~r1 e~J coL1I'O <"IP con1i~;1ó11 p<)f' lü r:·l1.1bo1'i::tción 
dt.1 üVüllJüS (1.ipF'O~<:iH1ütlüHH2ntP $JO'OOO,OOO#OO llh::ns1.111les). 

hi:1yor hornoqr::ne:i.dod t:-111 lo elo.bornciün de-::· lo::; üV11lun!:) por tPnPr· uno 
rnis1111:1 f1.ien'Ll-::o d1~• inf·o1·111i:1c:i.ón ~:iobre .Los i:in"L1::-cel:l(?nt.1~s clt:? vo:luüc.i.ón. 

Mi:iyor 
inte1'Vi(~n1~n 

eficienc:1ü o1 1nc11Hr.:.111to dt:.· 
t~l'I .J.i.:t 1-.~.l.übO!'üC::JÓn df.:I i'.\VO.llJOSi 

Tr0rler- ur·1 co11tru1 complf:.1·i,o y f'<f~cil 

~}~pe,Jiente~ e11 potler 111 Gerer•cla con10 del 
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rt:.•u 1 i:..:::iir c:élculo~:; 

el(·:• (lc:tui:i1:izü·r· l~üllt.u 

tr1J.bo,jo rl::i11li211do. 

que 



vr.1.a.:?. Bf~CDMENDACION. 

Se eligió la alternativa de desarrollar un sistema a la medida de 
las necesiciadRs de lo Gerencia de Valuación, para lo cual se recomienda 
qut:.; st.1 pr·oct::dü. o. ·1·t-:..•ülJ.~~:o.1· lo::) L.·1'ün1itt1:-:; 1lt:!Lt-~su1·iu:> ü f.i.11 de q;,;.c~ s¡.f.:ü 

(ldc1ui1·ido el ec1~1ipo ele co1nputo 11ecesario y 'l~te se inicie cn cuanto sea 
p(lSible el d8sa1•1·oll.o del siste1no. 

Dicl1u sistE•lfl•1 dE~bi'.-:\f'.á con l: .. <?ni~r Jo.s siguientes f1Jncionc~s: 

-· Reyist1'0 de so:l.ici·tudP!i dP av1.llúo ([;-~¡Jeci:iente) 
Cot•ga d~ info1·~1oció11 

··· Camb:io~:; 11 1.:i infeir-mo<::i.c')rl 
-~· Cé 1 c1..t.Lo de· '...>ülCJT'e~:l 

I1np1·esión de avall1os t~r·n1i11odos 

··· ManL~nin1ier\to a t:a·tá.logas 
·• 1'il "Lüf:) 

+ Bü,jO .. S 

+ l~ümbios 
+ iieport¡=s 

·1·1·ar)si~e1·e1·1c:io o :in·fo1·moci611 estadístico 
Expl(Jtac1<~n ti¡~ ·1.(1 info1·111ación estadística 
Hep<JrtPs mE)11sui:1lP!:; dE• protluctividi:1d 

Este desarrollo se calcula que debe realizarse en aproximadamente 4 
111eses/ha111L,1·e por· u11 recurscJ de ca·Legt1r·ia nMu. 
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ELABORACION AUTOMATICA Dl AVALUÜS 

VI.2. DISE~O DEL SISTEMA 

v1.:c.1. INH\OlllJCCIUN; 

El presente dise~o se iniciQ como resultQ~O del nICTAMEN TECNICO 
1·e~1li~(1cio f)revia1íl~ri·Le con el propósito de iden·Lificar éroas de 
oportunidüd ('.~n l~.·1 tr·1.1Uü,jo de vül1.111ción que rt-:~o.lizo ni.tt::istrü J.n~;)tit.1.1cióD, 

y Pn i:tl cuol :it::.i concJ.uyó qu12 SE· cli!:;eíi'o.ro y llf..•Vürü o. c:o.l}o un s:istE~n1ü 

hectlo a lo 111ec!i¡Ja ele las necesJ.dades ¡Je la Gerenci11 lJe Val1Joci~)r1. 

vr.2.2.1. üBJLTIVU. 

"it::nE!T· un dot.ullfc•ntn que ~>f-'i'V:i ré cumo qu:í.o. cJurr:ud,f:: t:.1 1 clE1 !:}QT'r'Ollo dE<l 
s:i.-st.f~llli:l y q1.1r:1 del><~ ·s1::·r 1ü (Jüf'(l.n·L:i.11 de que se (:.'St1::i. c.li:tbor1.11ido po.ri:i cubrir 
li:i!:> Jli·:!CE.1 !:>:idüdt.is dr._·1 UfaUl.ll':jo, 

D(.:-~·f'in:i r lü!:> f1.lncj.011¡.:~!=~ qu(-::• dt:!IJE.1 co11tE\r1er eJ ~•ist~lll(lp 

procesos ,lllt.t:71'nu:-:>, uS:Í. CUlllO lo Hl01l12T'l'.lº t-'.7n que (~Ste Vtl 

documento deber~ ser elaborado con la colaboración del 

VI .. 2~2.3. UISE~U DE REPORTES Y PANTALLAS, 

11'.ls salicl•ls y 
o. operür+ Este 

usui::i.rio, y1:1 que 

L1Js reportes y jJ(int(kllas sun ltJs r)roLlu<:tos q~1e se deben obter1er a 
pürtir de)l s:i ::;,t1::!11tü~ y E.•~;; i:1 p1:irt:ir el~ ef:d~o que SE.1 di~:>f~í;'i:1 e.11 s:i.stf?ITl•l 

co11111le·Lo, ya que µe1·n1ile SQber q~1~ i1·lfor111ución se necesi·ta 1Je entrada y 
cui:tl df:!b~2rá SC·~r c:.:1lc1.llü<."l-.J. en prOCP'.:>o~;. int.t:n·nos. 

El slste1no debe ser div1dJ.Jo en Jos par·tes que sc>r1: la elaba1•ación 
de avalúas y el co1·1·Lr•al y seguimioni,o de valuación, 

VI.2,2,3,1, Salida No, 1 <Avalúa) 

El primer reporte Q obtener es el AVALUO, el cual se obtiene en 
vorii:t5 ha.j11s dr: tomüí':o cúr Lü. y con Lit:>11E l•j inft>h11i:1c.l1Jn qu.: ~.;e describe 1l 

c.:011t:i.nu(1c:Lón ¡ 

Este dato debe apQrecer e11 lQ parte superior derecha de cada una de 
las t10Jos que conforn1(1n o:L 1:1valúo y clPbe1·é ser único para cada 
salici·tuci, aunque Sb i(Jentifico co1no nú111e1'0 puede cor1tener C(tracteres 
alfabéticos y su longitud varia desde 1 hasta 12, debiendo incluir un 
cara<:ter· al final de id~11tific:a<:ió11 ú1·1ica~ 



Deberá anotarse el nombre del perito valuador que elabore el 
avalúo, asi como su n~mero de registro de la Comisión Nacional Bancaria 
Y de Seguros vigente. 

i)f.~ 011ot•.Ji"'~$ E.lJ cl;Lü, mes y •líi'o fecho. en que f1.H:: proc:t:icüdo t::·l ovülllu,. 
debe desplegarse en formato completo de fecha, esto es, con dio, nombre 
d~~ ITIC~.'S Y ü.Í)Ci+ 

- Ublcaclón: 41 

F°l'C~~cifaür lü cüllP,. n(llílf!I'O of:ic:i.o.1, colon:i.ü, secci<~1·1 lJ ~oria del 
intt1u~ble, de acuerdo •l lo esc1'itu1·a Je la ~J1·opiedúd• 

·-· l''oldación, fi!bl.odu y 1rJ1.11;i.ci.piot ( 5) 

Se 1J.noto.1•,iin los C()l'rl0spo1ld1entt0:.:; (i. .li:i ubic:oc:i.ón d\::'1 :i.nn!ll(-?blc::-. 

El 1lo111b)'8 o roz(~n s,Jc:L1.ll 1:le (1~1j.~n so:licita ql1e se elabore el 
ovalúo, es de longitud variable. 

- Propietario del inmueble: 7) 

[l nombrf' o 1·02ón sociol d1.d dur;í'ío cié~ lü pr<)p:iE·iJod que se val.uo1·á, 
<~s de loiHJitud voi1·:toblt:!. 

CARACTCRISTICAS URBANAS: 

La in~o1•tt1uci~~n 1·elotivn a los ca1~ac·teristicQs u1·bar1as se re-fiere Q 

lü ;,:on(l o o:l 1•) colun:i.0:1 é~n dondf~ se ub:i.C•l rd in111ueble o V•1l.uo1., 

- Clasificoición de lo zonal 8) 

L(l zona s~ cl(lsificaré segu11 su ·Lipo, atendiendo o las 
coracteristlcas del uso del suelo en lo zono o colonia, tomando en 
cuenta la n(ltu1·<1le~<l y calidad de lcis co11st1·uccio11es, ti1Jo de proyec·~cJ 1 
can~idüd y colidüd de los servicios públicos y municipales, niveles 
socio-economicos de lo población y ubicoción de lo colonia dentro ele lo 
ciudod o municipio. Antendiendo o lus consideraciones anteriores, 
ülguni:Ls pus:i.b:i.l:iclcidE!!:> de-:~ c:lo.!,if:i.coción son lü'.:-) ::):i.(.JUÍE•nt.es: 
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Heaidenc:iol dP ( lu,jo, pr:i.mi;,r"l• etc,.) 
Depürtüment•Jl de (lu,jo, primt~ro, r~tc .. ) 
Comercial de !primera, segunda y tercero) 
Mh~t•J 
Industrias (ligeros, semipesadas, pesdadas) 
Bod 1:;9 as, <;itr;. 

- Densidod de construcción: ( 9) 

Se ünotüré el porcentaje estimado, de acuerdo con el volumen de 
co11struct:iones t.in lo 2D1·,.1 ubicadü del inmueble. 

··· fü;nsidüd de pc>blüciór1: ( 1()) 

SF..• al)ütorá 
cualquie1·0 Je los 

lo cl1~>11s1d•1d pobloc.i.Dnül 
Lérn1ir1os q~1e a continuac:ión 

e or 1·e,;poncl i entE.' 
se :i.nd:ici:in: 

t?mpleondo 

Ut-n~:;ür dE·nsü normül, den~;.o flCJt.il11tc·, normi:1l, fit.}t'mi::t.L e~}Cü!:;r:l., E·~•cüsi:i 

o lllllü. 

(l, mo1·1t~ro dr.~ pü·t·émE .. tros !:>t:~ co11s.:i.(:/(7!J'1J uno =~01·1ü dE·nsr11IJ~:.1 ntP p0Ll1;id1.1 lo 
.i.1\t(~fJT'üdf.l pur' of.ttin11s CC.Jlllf~rt::i11lt::os y clt:;.p,;irt•lH1E·nLi.:t.l1~s. Un1:l ZDl}ú con 
poblüc:i<Jn nnr1r1i:1.l. E\!~ 1lq1.1ello qut• lo :i.rite9r1.1n c:o~-o. hublti:1ciór1 y ülg1.inot> 
Pd.i.-F:i.cios dep1.i.J'l•:i1111::-11tol.E·S+ Uni:\ zono c:on µobli:ic.i.ún t~scusü sr:i npJ.icü i:i 1Jnll 

~-::onü hnbitocio1-1ü.l ~:.·11 p ,~oc!:.:.'!:.'O ele dc .. süT'T'n1 Jo o ü 1J111.1 ;;.~onü indust.1·:iol, 
et.e,.. 

Gt? ünc)ti:1r/:~cn t:~l tipe> ll(2 i.11111ui::olJl(~s qu<:? predomin(in t~n 111 c•ille ele 
1Jb:i.cü<::Lón,. .ir)dicondu :;.u t:i.r)o (cü~;ü.~;" t:~1J:i·ficios, luciJ.J(·:.•::; co111erc:i1llE.1 ~;, 

c.;tc,), l-!tlull (onti9u.;; o 111odtéPil•.l), c:oli.düd de constr1.1cr.::lón, (de lu,jo, 
bueni:1, Hff:~diono, cnr1'iP11tt:·1· ptc.) y rdimr:.-ro cll·:-.i piso:;¡. tni qu<"2 e!:;tc'fj: rf.~!:;1Jf?lt.o 

í~l p1'D"r't:-}cto. 

-· Uerv:i.cios munic:i.polE1 s! ( l2) 

Be oncrl".orán cuds::i u110 c.1,~ los se1·vici1Js c:on que cuent•:l i:ict1.1(11m(:?Dte l•l 
calle, t(tles co1r11J ba1·1<~uetus, guo1'rliciur1esv p(1vin1ento~, T'8d8Ei d~ agua 
potable y (1lcur1·tarillQJu y er1e1·gia el.éc~ricu, teléfono, pGrques, etc. 

n:rmrno: 

!~i.;_. üli(.d~ür<:~n pr'E.•c::i.!:>i:1111E·ntt:~ Jo!;;. :i1id:i.c.:ldo.!:i fJn lo!; 

cu.;;les deberán en todos los c.;;sos est>.1r previamente 
outor·izadas p1.11' el der1al··!,(1me11·L0 ,jl11•id:ico o 11ot.1rio de la 

e!;c1·it.urnf.>, l.;1s 
cr.=rt.ific1:idi:1s y 

p lü:~(l. 

En ci:iso de no cor1Lo.rse con el di:itO de lüs 1::iscriC1.1r-üs, se 1:inot11rán 
q•.lE' indiq•.rn lüB del ccntroto de compra-vento e de ül9ún documento leyal 

J.rJs doltr)s cl1;:>1 ten·1mci. 



Sf.::i d:i.bu,jüT'Ó E~l cr-oquis dt~~l t.t~l'T'(~nc1, ünOl:.(lndo tünto t.-::il noírli.JT'E' clE~ 11J 

Cülll~ de su 1.1bJc:üCió11 como 1üs C(llles pL.:ir•ppnJicul('.1Y'í~S que c:ompl'(:.>nc.J<~n ul 
tri:11r10 !.i.ü/Jrt:·: Pl qu~~· ~;t_:. t•r1c1JE.1 1·1t .. rü <:)l iri;nu<-:!t,lF.~~ (F°(lJ'O t-:•ft:-)c:·to~:}. clt-.-:·1 s:i.~JtE•mo:i 

c¡ue se vo (l ~lab1lT'üJ' S\)Lo ~e \.l~.jor11 1.1n e!~pacio en b].1lnco pai·a c¡~1e se 
1·e~1lice 0·L d:LbuJt>>. 

81-:: ül1otür{s lü qu.<-:: Ct.J"rrt:~~:;pondü i:i J.1.1 superficJEJ dc--:<L t.1-.. 1~·r~t~nu 1TH·:.1did 
urá·f:i.ci:iu1Pnt·,L.::- 1-~~n 1:.1 1 pl11no pr'(-:'.'St:-11to.do d1~l prc~·diu., .Lo cuül de!Je 
CJPnPri:ilm.:.·.1ntt::· C:tJ:í.nc:i.d1 r· co11 t:}J <f"¡¡··{·::o t~ntüJ ~~>t:.'(JUn P!:>crit.uri:i~.+ 

·-· f1T'(::Oü sc-:?lJÚn t.'!!)C.l'it1.1r·11::.! (1ó) 

Sf·! ür1oti:.1r;;. pr<~.<<...:l~ji:J,111<:~ntt:.' lo qut-:.' cu11s:i.<Jn•.111 ln~; e~:·crituro.Hc. 

- Servidumbres: 117) 

S~ anotor~1·l .Lo~ s~1·v1dun1/11·es ci~ paso, mu1·os, medio11eros, luz, 
ventil11r;ió11, '"te:., :i.nd:lcü1Hlo si se l't~ci!Je o d•l dichü servidumbre. Por 
Sllpt1eBtor el t:iµo y r1Uiíle1•u dP servicJu1nbres cleberl se)' corlsiderodo el la 
üpr1~ciüción lf;,,l üVüll'.!o f1Dr pürt•~ 1hd p1ó!rito vül•Jüdor, con be.se en s•J 
f:~>qJeritincii:it 

11,3,1,4, Descripción general del predio. 

T1::.·..-·111.i.r1üdu: ( .l.U) 

Se an1Jtar~ t~1~111inauo: •s:iM 
tri:itt:-:i t\~:;t.é tot.(1lmP11t(~~ tt.-~rmj_nodo, 
11 no 11 

... 

siempre y cuando el inmueble de que se 
en cuülquier otro Cü!O>n o,,F., clehe an1Jt11r 

··· Uso: (J.9) 

Se :lndiccPá 
pCJs:ib1F.~!:i :\on: 

(~.t uso originül de 

+ Ho!Jitüción Uni+'o:unili.ür 

., -

.l.•.J. 1;onstrucción, •1.Lq•J11os e,je1oplos 

i· Hoibitüción Dúplex, Triplex o Cuadrúµlex 
+ Hübitación y Comercias 
·f· l·labitüción 1;!n Condom.in:i.o horizcJnt.:;J. 
+ Ofic:lnüs 
+Comercios, etc •• 

Si el inmueble hü sido objeto ele otro uso, pero sin modificaciones 
o adaptüciones permanentes que permitan volverlo a su uso original, 
seRalar dicho uso. 

EJemplo: Casa habitación usada co1no es1:uela. 
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-· Núm~.!l'O de p:isos: (20) 

Se -inoto.rn el 11úmero de piso;; dc~l inmueble~, Si huy construcciones 
en lo. o.~!OtE:Oüt co11sidc:n·i:i.r C.'!~te 11ivel como p:i.so 11diciorH1J.. 

Ejemplo: Dos pisos y -izoteu. 

[)(:;\ o.notorén los i:\r;os Ü{~ v:i.dü quE~ se e·;:;\:,.lmi:\ tit:'ne 1.~l inmueble, t~n 

co.s.u d~ .. : t·!:>"Lür E1 1 in1n1Jt:!IJle e11 con!;trucci611 st:.· tlPIJe ii11otü1' 11 ln procE·~;o dE· 
con~;trucc:i.ón;, si üun no ~;;(? inicio .l.o. con~.;trucción i:1no'Lü.r! 11 11ún no se 
in:i.c:Lo lo. ctJíi~.>'L1·ucc:i1'.Jli 11 

1 s:.:l t~l inmuE!l.Jlí} t.if:1nt:.1 d:i.vt7"1'Sü~s t::.~t11pos 
cc)nst.ructivü·;; qur~ por etl 1:i.d flllli~T'i-Lt}O rlif.r-2rc•nt.P \-' 1:1.Loí' 1.1niL1:1r-Jo, ünot11r 111s 
eciodes r8sp~<~tiva~¡ <j~ l1.1s ct>11s~i't1cc1ar1esr e·Lc. 

Cülicl•.ld de .\(1 cun~:;t.r1.tcció1\: <:::>~) 

Sf:i o.r1<:1türé lü c1;1l:i.düd clf:: lo!:> con~;trucc:ione:·s clE· o.c1.1er'do son lo 
siguient~ no1nenclatu1·0! 

·l LiH lu,jo 
+ Muy buenü 
+ Buenü 
+ BE~qul1.1r, HtCt 

o cualquier ca1nbinaciór1 de Cl1alquie1'a de estos. 

-· Cülidüd 1k>:L proyecto: <::::il 

Estudiado el ~royecto y de acuerdo a su criterio y experiencia, 
a11otar cualql1iel'G de lus siguientes clasificaciones! 

·l· Adecuado a su éllUCa 
i· Atlecuodo o su ltso 
+ Muy bueno 
+ Bueno 
+ l~e9ul11r 
I· Di~'fic:i.entl'c) 

+ Mülo 
+ Db SCl l. <•to 

Se 
inmueble 

anotaré cu.ilquierü 
t:-F>tü tt.~rm:i.1111do: 

+ E:·:celente 
+ Muy Bueno 
+ B1.1t~n<:> 1 €·~te. 

Anotar 'En construcción' 
construcción, 

los si.9uient.es closific.iciones, si el 

si el inmueble se encuentra en proceso de 



... V:i.do p1•oboible: (25) 

Deberé eatiruarae la vicio económica probable del inmueble de acuerdo 
con su uso y <~s·to.do de conser•v1l.Ci(~>n, y se i:1notür1:i (:?n terminas de i:1ño~:;. 

Un:ltlodes l~entobles: C26) 

Se~olor el n0mero y descripción generol de !os distintos tipos de 
unj.dades rentalJles y el 11úmero dP estocionam:ientos para Ol1tomóviles. 

E,j1e111p lo: ·rres locales conierciol~sr se1s depurtan1entos y seis 
lugares de estacicina111iento. 

··· T.i.pos •1µ 1•ec:i.odos: <:O') 

Por tiµu de~era entenderse primordialmente la construcción 
pE•l'lli(~nent<2' o defJ.n:i.tivü tl?Cll•ldo., cnn un V•J..Lor unit•lr·:i.o dt~t.ermin11du. 

Cnnsf.~LIJf:.iJ-,tt~111t~ntt7.1 hol:Jr'~~ to11tos t:t~Jo..:; c:cJ1no con=¡t.rucc::ion<-:.is tt:chi:1düs dF1 

cos·to urli·to1·itJ y uso tllferer1·~e 3e ~nc1.1entre en un :irlmt1elJle dado, 

Desp~lé!~ de C(lda tj.¡.>o, 
p lün Los. 

E,jt::1111p .lo t 

indicor su C:ül idüd y !;}U distribución ptH' 

Casas l1~~i·t~ción unifa111iliar con la slgui8nte distribl1ciór1: 
lipo l dfr.· coJ.tdüd bu.E·n•.i. e11: f·'·B~ :>t.i.Jo., comedor·, cocinn., tcd.lf.~t y 
escale1·0 •• ~.A. Tr·es 1'~co111aras, dos b•:t~us. 

Tipü 2 ele-:~ c:uJidi:ld /Juf..•ni:i (:l/1t r=·.r:.. C•üPfliJE·. ¡:·~r,. CuüJ'tCJ y bi:~ílo de· 
S(:'.:'-l'V.lC:ill • 

ESPECIFICACIONES DC ELEMENTOS DE CüNSTRLJCCIUN. 

Es por lü descripción de los conceptos que o continuoción se 
i11(i:ica, que s~ establece uno relación co1·r·espondie11te al va.lor unitario 
4l1e pus·te1·.Lo1'íl1er1·Le se anota pa1·a los di~eren·tes tipos tle construcción. 
Co1·isecue11temente estas especificociorie~, si bien 58 piden de carácter 
9ener'o1l., del>1~n sc;r lo s11ficürnt1~111ent1:> e:-:p.l:ícito:ts po1"1 ,j•.ist,ificor fo'l 
vo:i1or un:i.torio de cüc:J.:1 t:i.po el~' construci::Urn. 

··· C:i.111t=:ont11ciónr <2U) 

Sf?! •lr1otor·d t.•1 t:i.p<J de~ cimr~nti:1c:J.ón dt:!.I. i11mu€.1blP. F'udit:.lncfo SE~r f~ntrt~ 

ot.ros: 
+ Mo.mpo!:>tt.ir:i.ü cif.~ pil:.;:drü con rt-~·fuerzos dt:.· CDllC:PE~'LcJ ür111.:1du 
·I· Zopa·tas aisladas y dalas de concreto arn1ado 
·t· Lo11atos cc,1~ricii:ls y dol11s de cor1c1-e·t,o armado, e·tc~ 

Si huy duda sobre el tipo de cimentoción, o:tnotür 'probo:ible de' 
antes del texto correspondiente. 

EJemplol Proboble de mamposteria de piedra con ,,, 
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Sb desc1·ibi1·é la 
~.; :i. q1.1 i en tes: 

+ En{.T't:nn.~;us: (29) 
+ Techos: <SO) 
+ fl·1 .. d..it-:.>S 'f CD.Ll . .llllnü~1! <:·:·;J) 

-· Albufil:Leria 1Jl>1'a gruesa: 

Mu1·o~:;i (~!,:2~ 

:ln1nuehli.;• 

Se ortata1·b el n1c1Le1·icll y espes(Jr de los m:ismos. 

+ hzotea s: < .3~:s) 

segun lOSi T'llbT'OS 

~Jt• 1ll'HJtoré s•n clo:.::·ti:11Jt.• l<:>s t:lf..•mt:~ntos que lo ccH'~st.:l.t.uy(-;~n. 

+ Hü111p1:! 1-::scü.l1:'ri:l.: (;;s4) 
Se in(Jicaré <1e qtAé n1ate1·ial está co11st1·uida, 

~·lfu1·d~s () T'(1111pus. 

+ I~i:trdo.s: <:5!~) 

St:.' onotür;~; f:~l 

co11str1.1:i.düs ~ 

f>1c:ol1odn~·;: 

+ ;'1plünüdus 
~)f.! ülHJti::t l'~~ 

exter:to1·es. 

((~~<LL-:>pt.o yeSC)) ! 
~~\1 ifl•:ltf~J'iol y 

C\ú) 
ül 1.J.lHHl OS 

·!· Pi~)Db y ~-:oc: lo~:> (t7;.:cf~ptn mollt'.i'i:1) ! (:?.;~') 

lus 

s:t estt~ hechü coD 

ITll.l T'C> fa 

:;e inJica1·Q el tipo, CQli,.lod y di111ens1ones cie los povi111entas 
pétreo~:; E11í1\)lE1aclo!:;, ü~:):J. corntJ lo~> t:Lpo~; dt· construcc:i.1)n eri donde se 
encuent1·an. Url~J. vez (:IGscritos l(JS ~ovin10nt,Js p~tre1Js se anotara el 
111ot~ria:L US(1do er1 lc:)S 2(:1clos. 

+ l.ornbrini::'S (l?;.:c:Ppt.o 1110.LIE.'"1'1) y pldstic:o·~~): (~·r?> 

~Je a11ot(1rilin 1<.Js ':01·res¡·1onclien·Le~¡ a 11Js bol~os~ cocinas, etc., 
i.nd:i.C•J.nclo E·l m11tt:.1 r·:i.i:i1" c1:i,lidu.ll, dillll·:-nsio1112s y 11ltu1·.:1. cub:i.c~rt1:i por t::.\llos. 

·l· PlofUf\8S ~~1¡:lecj.0.Les c~xcer¡·Lo yeSLJ): (3(;) 
He lllit>"t.uré E·l mi:itl:.:r•i1.:i.l y for111ü dL-7 cc.loc11ción Je los plafones 

+ r:iJ.c:hüdi.:1.t <:)~/) 

Se a1·)otc1r~r1 los m~1·te1·~.al~s c¡L1e l(k co11stituyer), 
dt~ los nd.smos. 

l:sco.'.Lc~rü ~ <:ro) 

üSi como lü calidad 

SE" 01.oto.1·é t:1 rni:tte·< :i.ül empleodo E!rl :>u tt-.1 rmin.:J.c:Lón y ca1:i.di:Ad del 
111is1110. 

+Otros leNcepto maderü y plésticosl: C4ll 
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Se con si d t::1·1.1n otros 
alfombras, loseta vinilica, 
E~l'l lúS q11e ~~P Pfl(l!Prd.l'llfí 

tj.¡Jos de a~(1bados inte1•iores tales como: 
papel topiz, e·tc,, asl co1no las ~ependencias 
y que na se haya inclui~o ~n los incisos 

o.n·Li:.~rl.Of'f~S· 

Inst(1lüc.:i.t~111 Sü1i:tt(Jr·J.i:i: 

+ Hülllült~DS: ( 4::~) 

Descr:i.tJ:i"I' <JPL•1J.:i.o:iti(lll1t,'10te el ti¡.io y lo coli<Jo:<t1 ele- l<l tubt)r:io cl10> l<l 
lnstalac1()n sanita1·L11 dt!l j_rt1111.1eble ~1s1 co1110 su colici(1J. 

+ M1.1Pblr.:~;; u~ .. bi:1í'\o! (A::~) 

11~':¡ict1r e.!. ·1.:1¡Jo y J~ ~;er p1.1sitJle la 
n1uebles que C0(1stJL1iy¿11 e.L (l1Js) ba~o(s), asi 

+ Mur!b.l.t::~} d~··! C:CJ\ .. i.11ü: (1~.<f) 

1110. J·co. de c:i:J.dü 
CülTIO ":511 Cül id•l<l 

1Jno ch::· los 
y color. 

!.Ji::·· i:).nuti:i,-·~1n lu!:> JTIJJ.(..•bJc·~;; 1·1.jo~; qu~;~ terl\Jü lo cc;cino, 
i:inót.t-:1~:1.t~ 11111rcü y c11J.l.d•.:..d 11(:< 1os m.i.smo~:J. 

dt~ sf.-:··1· pubiblc~ 

I 11 ~} t (l 1 ü e: :l ó 1 i t.::} \·~!e t..,, .L e o ; < ~-:i '.J ) 

Desc1·ibir cte·L(1ll(ldt1íl1ente ].a ir1stalaci1~n 0léctric(1 Jel inn1ueble 
(t:1culLi:.1.~::. u 1.1¡1ürt:,11tr:~:~; H1ü"Lt:.~ri1J:J PmpJr.;~,.1clo~· tt1)0 de ur~idi:idPs dP ilumint:iciór) 
y profusión). 

··· H(-::I'f'f:.•r:I.ü! (.q<J) 

Gr~ ünot11rá t~l 

fif:~rro, :indic::or ~;u 

tipo y calidud de la mismo, si es cla !omina de 
ca.Li~i'8 y si es de al~11Ninio indicar los di1nensiones 

de sus pel'files. 

·I· (iplür1<.1dos! <47) 
S(.;:i .:i11otü\'é r~I 1J.<:obi:1do dE·~ ye~so de~ .. lob muros int<~~r·iures (ü niv~~l, 

plomo y reglo, ul rwvantón y al talochozo), 

·I· j.J1uf,Jn! (4!J) 
Se 11notaré el ocaboda de yeso ele los pluf,Jr1es; lr\t~riot·es ( a rliv~l 

y 1·eqlü, reventón, talocl1c.zo, ti.rol), 

CürpintE··r·:í.11¡ 

+ Puertas interiores! (49) 
Se a11otal·é el tipa de pue1·ti:1s, e) m~1·Le1•ial d~ q~1e estén he~has 

(pino, c1:1obú., encino, (-=te.) y 11<:0.bodo Cb11rn:i.:·=p .l•:l.Cür pint1.1r•lr etc.) 

+ F•isos: (~:)0) 

Se anotGré el tipo y colidad dP los pisos de maderG empleados, asi 
como l<ls clependenciQs en nue se er1cuentren. 

+ V11r:i.o!:i ( lwnb rilH:.\Sr cJ.usc:.\ts., ülocE~n11s, etL.): (~)'.!.) 

S1;? •lnotorá l•l co:ili<lo:icl y 1e.l t:lpo de motr~r1ol que los constituya, •lSÍ 
come su locali~a(ión. 
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- Pi11turot <::·,: .. :) 
Se ini.l:icüro el t:i.pD, col.idüd y dt'! ser posibl<.> morc•l clF: lo pin-Luru 

en1pleada en 1111Jros, puertas y t\er1~eria. 

:Lr1s·tulac101·1es¡ ~speciales! (~3) 

~;;,;;. (üiül..1.:..r·11n L.0J1.l."=> i:iquedlns insto.J.üc.t.01H:"S no con·sicl<~rü.dü.S come) tipo 
cJ¡.::. cun~~tri.i<:c1ó1} <vulo.tio~>, tf::rrü:;:.os d''!!scub:ier·L1Jsr e.•Lc.) o cuolqu.ie1' otro 
tipo ele con·~.it1'1Jcc:i.ún q1.u~ :í.ncremr-:'11t.€-: el Vülor dt~l inm1.u:.\bJe (ci.:tlef11cción, 
oJ.ber-cü.1 e1<-::-vüdor~ cist.€·1·nü y E.1<.¡uipo dt::- bumbeur 1·1r1ten.:.1 lilüf.?st.·r'il df:.• TtJ,. 
i1ltPr·pl·lo11P, t:>tc.). 

f'.\H\LIJU F un cu. 

En la determinación del ovalúo físico se aplico fundamentolmente el 
Método Direct0 que ünaliza por seporüdol el Vülor del terreno y el de 
las const1·~1cc:iones. 

··· l\c:.-!;;UmE·n dt: 1.Ji:i:tu1..lC.:ió1i dt! to<.io E·l tr-.. :•r1·t~r1u: 

r~(lrtes t:¡ue 1rl·teg1•1:1n 
f.:l lutf.• 

\!•1lor Uni.tür:i.o t)11.lor Pür-ciiJ.1 

1. 
, .. , 
..::.. 

~--·-------·-·-·--------·--·¡¡¡ ~:. t (J 

l. 111.!. '1 

,. 
" 

'J. nt:!• (l '{; 

·roto1<~~!5; mi. 

m2. $ 

-···---.. -··-•b---·-----··-··--·-· lll .! • ·¡, 
-----··---··------·------·--m~: • ~¡ 

F'n;c::io wedio ~; 

Renglón 1.- Cc;rresponde a la superficie de un lote regulür, o bien 
(Je un lote ol r¡t1e por condiciories especialBs ~e le huya asignado un 
Vülor mf1ciiu. Cn ¡;,:[ co:iso clE.> un prc1tlio irreq:.Jlor q•Je Sf? subdi.vidió en 
frQcciones, en este renQlón se anotara la fracción t·~gular en que se 
subdividio el predio. 

Se anoLav·é lo s~1per{'icie, 
de los c:c:inCE!pt<:.•S o:i11terion,,;;, 

el Vülor por m2 y finalmente el producto 

Renglórl 2.-· :;1 el lote se enct1ent1'a en 
irregulüriliüdes, que üWeriten incremento o castigc;, 
los subrenglones del renglón 2. 

4 . ., ·' 

esquina o tiene 
deber~n utilizarse 



Como Vülor 1~ni'l;•H·.io dl"bel'ü consicll•r>irse -~l proclucto dc!l V•llOr d!< 
calle paro el lote tipo por el coeficiente de castigo o de incremento 
seí'íü1Qdo pül'>l dicllü ·f P•lcción, Posteriormente obtendrá el volor porc:lül 
de cada una de estas partes, multiplicando la auperfic1e por eJ 
c:or1'espm1d:ien te Vül.or uni torio. 

r-:t-::•ng.l.Óll ·ruto1t:!S+··· D1·:!Uer~ etnotüT'~1(.1 lo SUpPr-f:i.ciE.· t. 1}tOJ voJuod::.1 8J1 

111.:.:. ·1ú111e':;r:o í·~·n C:llt!nb:i. qur~ no en todos los cosos, corrl::-sponde •l J11 sum(l del 
los r~entJJunt.·~:~ ut1l:i:.:üdCJ~1 e11 1.:J V•.!}Uot.ión,, comcJ ::;ucedE·! pc•r e,jr:.1111µ:/n 1:.:!11 un 
predio ul.Jicütlo f~n 0!~;q1Jilll.lf 

En t·.I. f:~>:Lr'c.•mu <.1t-:.•1·E~cl10 cit.• e~;t.e J't-:.•11ql611 !:~i::.· lrJcüJizo l1:i pürtr::: en do11c.lf:.1 

c!~bei·á anulor0e .Lo Sll11ia cl<~ los voloi·es f>a1•cial~s ob·tenjdu~. EsLe V•llor 
l'e!prE,Sf;fl't .. :i ,,) vulor ttJ"L<d clcd t,,, .. ,.l'PliD• 

F'í'{-?L10 lflPd.i.o: :i-. m:.!, üiv:í.düS(~ ]1;1 '51.J.IHI) ¡le los VülOf'8S 

por·ciü:LE~<_--.. f.!r1'Lr't·~ lo f.>U¡·_;-(;~:f~i-~~i;;· .. ··.¡~~;~t~:~i .. i-·V.J:tuüdü, ob"Lt:::nir:ndu pJ pr(~.\cio por m.:.: 
q1.ii~ S<:- 1.111otnrl'.l L~n 1~] ll.ltJü.r que~ le corr-L~spondc~. 

m:2 o t 
m..: i::i. 

Tipo 
T:ipo 
T:ipo ·------------··---·-'"-·---·----·-lll 2 (l ;¡; ----·-----·---.. ~-- ........... ________ 111 :? 1 ~¡ ·---·-----------·--

'f:i. po 

Valor LJ1i:i.torio /''rE~dom:1 llünte 1; ------·-·---·-·---------·-· .. -·---'ni • 

En esl.e r·11bro ~e PT'(lC0d~1·~ cu1110 sigL1e: 

S;,: •lllntor{< (t l'(o'llgléJn s<,•911·i.<.lo y en E'1 11.liJ'll' CJUE· lE: CDi'·rE!!i>POIH.le e:I. 
tipo, ár!~o, c!l vo.l.ur unit>:ir:io y l'!l coeficie11le de deprec.i.üción. 

Er~ el valo1· u11itario de cor1str~1cci6n debe ir¡cluirse e:L coeficiente de 
deprec:lc1ciórt por• uso, Aclüd y est(1do ele conservació11, etc. 

De~erén u·tilizarse 
considet•a1Jo en ·lo 
ontf.~r:ior<7:·!:>. 

ti:111tos rt::n<J1onc.;.)s pur· ·t-.:i.p<.:i, c:<Jlrlo plünti:1~> 

(1esc·r·ipciór1 ele tipos apra~:laJ~Js ~11 

t:;f:! hiJ:Yrln 
t:(lp:í.t1Jlos 

E11 total.8s deberá anotarse lc1 Sllíll•l de las superi~icies valt1adas y a 
cont:in1.H1t::i<~•n lü s.uuw d\~! ln!:i vü1orF2!~ po.rc::i.ülE;:!5. obt.en:Ldofi.~ 

t::n r~J. renglón Vo:lor Uni.t•ll':lo f'redomi.n>lnte ·~·-·-·----.. ··---·--··-.. ____ .. _____ m2 
deberé anotarse >i4uél cuyo producto por la auperficie sea müyor que 
cualquier•a ele los den1ás ti~>¡Js de construcción considerados. 

-· De los Eleme1·1tas Accesorios: 
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Vo.lor 

J.. 

$ ......... ------------·-.. ----

~¡------·-··----·-··-·-·· 4, $---------·-----------
e¡• 

'{;. ------·--·---·-·---····--······--.. ·--

~)IJIUü 
$ -------·-.. ·-·-.. --.. --.----

Se unuta1·Arl l.os ele111entos •.Lcc~sor1os cuyo valur 110 \1oya sido 
conf::>:i.clr~rotlo en lo.b crJn!:;tri.iccione~>· E,jf2mplo~,! Vc.Jli:idos, pi:1t:ios 1 ,ji:irdines., 
intr~1·phon, co1efüc:c ió1l 1 oJ.lj<:~rc•.l, etc. 

l..ü SUIHü 

ilflOtü T'á 1::n (:..\] 

ti~ l{.JS vu101·~s p(trciales 
:Lllgttr corres~)ondlente. 

·-· Vülü"t· F :;. ~}:i. e u! 

Se onot(11·é .li:1 sl1n1a correspondierlte del val1lr d1?l 
ct:Jn!:>truccione!:> y lit) los E.\lf~m(-.~·lltns 11cc:esor·iD~:). 

lerreno, de las 

Si por constatarlo en el mercado, y por la propia experiencia del 
per·ito V(lluacJ01·1 e:L V•ilo1· d~! inmlJellle resul·ta moyo1· que su valor 
co11H~1·c:i1.1J., se 1~ i.:i.p.l.:Lci:ir/:i. un porcE:1ito.,je U(·? deu1ér:lt~o i:1not11ntlo li:1 r1.1zón 
o 1·az<l11es que lo a1neri·t0n y efectl1(11·1c1u la re1Jucción cor·respondien·te er) 
(?.l Vülor -f:í.s:i.l~o~ 

E,jt~lllplu: 

Vü.l.or físico 
Demérito por proyecto inadecuado y 
(lfl~iguo, port:en-to,je d~ de111érito 20% 

Valor f:í.si.co 

AVALUU PUH CAPllHLlLAClUN Dl RENTAS, 

$ó~'j '()()(), 000. ºº 
$13 ,ooo' ()()(). ºº 
~;~)2, ()()(), ()()(). ºº 

El oivoilúo por cüpit•lli:z.ación clEo' T'f:ntas reprase11t•1 el v•ilor del 
inmueble obtenido con base a los productos del mismo, 

Es p(lrt~ r,1r,dan1entQl en el cálculo ele ~~te valor conocer la renta 
mensual que produce el inmueble, cuyo monto varia directamente de la 
calidad de los servicios que se le ofrece al inquilino • 
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L.us 1·entds ~n 0llSe Q lus Cl1ales se r¡~~lizo R.L c~l.cul.o p1Jeden ser 
J'f:.lü.l<-::is o f?!:;timodi::i~:~r c.:uünclo lo r~~11t.:i tf::1lq<.t qU.(·;! i::.''.:;ti111ü·rs1::.· rJE·berr.1n 
5(?·,~:ülürse en f~l üVlúc) lus motivo·~:; por los cu11l1::-·;; •:>t? <~~:>t.i.111\-?• ___ E_stos pued1-::-n 
!:>t!r ent.T•é 6t-rof~¡- -F'Dr oc.up1'.lr1o eJ p1··Qp:iPti:1rio, por· t'!::-tetr dE~Hh1lb:i.t.odü, 

por 1\0 f~~!--d.st..ir contr11\",o de üf'J'PrHh11ni1:.~nto" por con·:;;idt~ri:lr' los rt::inl:.o.s 
1·eoles dH1na~1ad0 altos o b<1Josr etc~ 

- f"\entüs lllf~nsuülr-:'s (l~sti1110.dos, i't~üles) 

-"------------····-·-----·-·-·-·u¡ 2 • i:1 ~-·---·--··-·"··-·-----·-·--·-----··--.. -·JU~~ • 1> _______ ···----·----------· 
____________ , ______________ )fl 2 • 1:1, 

.¡, ________ , .............. _______ .. ________ • _________ lft ;: ' -t• -·----··----····-··· ····--·-·--·----

__ ___._w ___ w•--·---·---·-----•-Jl'I ~~ t f.1 ~¡ -·-·----·--··-·-·---··--•••·--••·-" ____ . Jfl.;: t fii •·••·-·-••-- -·-••••-•-• """"-••-•·•••--•-•·--

8<:! o.1HJt1.U'<1 c:~l tipo dt= r·ent.1.:i.-:·) cur1slder-11d1".ls pül'G t~1 :i.n111ui~bl(:~_. li:i 
supf:.~rf:i.t:iti rt:.·1itol.11f.l que q\·:"iif:''i'olir1t ... :·11Lt-:· cu:i.nc.idf.~ c:or1 J.i:J ::;upE~T'fic:í.e dt·~ 

construcción por ·tip0s, lQ rer\La ~1nit•lT'io aplic1lb:Le al CQS(J, el pr(J(lt1cto 
y f:í.1·1ülm0~ntt:.1 lü sun1ü dt:.· lüs Pt:ntü'::> pr:. .. rcJ.oJ1t•!:~+ 

St:: 1lnotnrf.5 lr:i ~;u111ú d1-:.· 11.1!:~ rf .. ~11to~:. pü1'Ciült:.1!:~,. [~;~~'º· fal.ltr1 1~l i.;a:! T'fHJonclf?üT'á 
o . .1 rn :i. l. J. ü 1' -:.i 1.1p(:~r1 o r o in-;' t~ 1' i tJ r • 

DP<:i u e e i Ull t.:.'!:> n1«:!l1 !·>U (l l c1 !:> 

Prr..\di1:1l, i::1.guo ~ fJi:i-s;tos qt2111:-:irült:_1~;;, 

111o¿cJsr elevuci¡Jl'i~)l,(1~, e·Lc. 

Bi no si.::.• ctJ11ot.:c·n c~n 

ri~!l 1u11J1·1 '.:} t:: ui·, utr:;. ¡- /; r: 1 
tletolle lus con,:eptos de deducciones, en este 
¡;uru:.>iitü,jE• \J.i.ubol dP. cleduc:c:lones y !';u importe 

c:Drr-1::i~;;po1Hl .i. ente .. 

·- Produc.to :í.q1.1:idu 111e1¡~;ui:iJ 

bt~ üi)D"l-üi'•1 J.(1 t.l1·:"er·t:.:inci1:i t."'.°'ntrr~ .Lo rent..:1 bruto mt::-nsuol y el toto.l de 
lüb df~duc<..:io11E!!~; f..!nc:.ontro.da~:;. 

··· r:·ruduc·Lo l. .í.1.11.1.ldu üíiiJ 111 

S<-2 i:i1·1lJ'L.ürf~~ c-:.i1 pr·uduct.o J.:í.qu:ido mE~i·1suol mult1plicodo por l2. 

CüpJ.tül i. .. ~~o.ndo 
voluaL:ión 1J~1li(:Q()J~ ~11 

~;··--·-·--·-·-··---·-········-·-····-··············· 

1<!. prod1.l(:to J.:í.quu.lo •)nuol ü /. toisü 
c:usor rc.·suJto 1.J.n vi:1lor de~! c:upi'Lo.l:i¡:uci61·1 

ele 
cJ¡;; 

Estüb1f:.•CE!r lo ti'JSO dr.1 in't-PJ'é~:; q11t.1 SE1 c:onsi.i./(:_1rc r.:qu:iti:itivi:.t tts c-:1 
problema mas delicüdo del método, porque ésta se encuentro en función ele 
1núlt:i~>les e:leme1·1·tos c1ue tiende11 a elevar·la o dis1ílinuirla.. Por ejen1plo: 
vidi:i 1~conómico Peducidt.l, mol (~sti:.1.do de consc-?rvo.cj.ón, construcción n1J(-=-V1J. 

o de cierta edad bien cunservada, uso del inmueble poco pr·oductivo, etc, 

·-· Conc.lusiont:os. 
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l...üs conclusionºes-_del üV010-b debf!n >:1notül'Se en la -P•H~te_ inferi._or de 
lü pri.nwr 11u,jo, y dt.;•btrn cunlen~1r: 

+ Vülor físico en N. f\, lnumeros redondos) 

Se anotaré el valor fisico calculado redondeando 
infer:iur. 

+ Val0r Ge caµitolizüción de ren~üs 

Se 11nu"l.o.1'ü c~J v111or dt:: ci:lp.i.t-11.l.i;~üc:iün 

1·Ec•dondeondo <ll millüi' :i11f•~rio1'. 

+ Valor promedio. 

s~ a1·1uta1·~ el PT'(Jllledio ar.il~n1~·ti(:t1 d~.L V'ilor fJ~,:icC) y del 
cüpttu.l.L;:iici<Jn c:i.:':' rl:.:-ntüs .. Este vo.lur ¡¡o debe·r(.i redond{.::i11r·~.H.::o, 

+ llotus po1·0 li:; :i.n!::.t:Li~uc:i.ór¡~ 

•ll m:illür 

vulor dE~ 

Los ;.i.Jq1.ii(-?nt1:-:s tl't<S i't::?T1g.Lones d(~l.>et'crin lltoni:ir~.H~ sit~111pr1~ y cui:\ndo el 
inm1J<-?blE1 t-:!sLé E;n p)·uc.t .. !:){J d¡~:· cun!:;t.·1·ucc:i.ó11 o b:it1 1i cu,·111do V(.\Yü ü st-!r su.jet.o 
a 111e,jo1·os ql1e ú~ec·L~n 1~1 gür(1ntío. l_as tlQ·t1Js ql1~ de\Jen ano·ta1·se son: 
Prt-~suput:.•stu p·1·t.1 s.E·ntütlo, oct~ipto.c:lo poro. obrn totol, üc:f..1ptodo pi:1l'1l obra 
~oJ.t~nte, va:Lo1· tlel segLlf'o, µré~~ll1110 Cµoecentú~je del vi:1J.ar promedio>. 

VI.2.2,3,2. Salida No. 2 lEstud10 de Crédito) 

Este es un docun1ento qLle sj.1·ve con10 r&s1.1111~n del 
t:.11l E.•1 qUfJ Sf-] d(·~1 ~;c:r:i.IJE'll o.lqunos E·~lE•mentob U!:>üdos en 

espa.cios que st~ cü;:l.H~n llen1.ir posl:.\?rio1·mpntt·:~. 

l.a inF01•¡r1~1ció11 QllR se re1.¡uie1·e es: 

-· No. de e~p~diente 
Nombre! del !oUU.cit.:rntf-' 

- Objeto del crédito 
Ubicación del pi·ediu 
VulL)T' Fl.s.i.i::o 

•p· 'v'11lor püí' c:i:ipitü1:i.:¡_-:r:ición df:~ 1·E:::r1tos 
- Vnlor promedio 

Monto del crédito 
- Porcentaje del crédi~o vs. valar promedio 

l~~nta f\0~~ª ;r1~11st1al 

lnq T'E'SOS 

F'ogos 111¡;-,1·,suül(·,'!'' 
D L\::tül'llt:\n técnico 
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avalúo de crédito, 
el <lValúo y tiene 



- Nun1R1·0 d~ ope1•ació11 
·- Ot1.,1s prupü!düd,~s (~>i/nol 

Hipot.ec•:is co11cf''c:l:idü;; 
Exµer.ie11cj.a •lnterior• 

··· f!eJTWll<J(IS üll"Lf2T':t(JT'€!!'> (si/no) 
Cuentahabiente Csl/no) 
Númt-~·ru dt· su cu r-i_::,i:J l 

-· Núu11~ro •le c1.u:.:in Cü 
·- U:L·l.imas pr·tlJttedios 

DicLamen <Je Crédito 
D:i.c:.t.;JH1C·:1 n lF•<;1ül 

-· Observ1.1c 10111:-~::> 
No1nlJre y ~·:i1•m(1 d&· qu~en ap1·obó 
Co:;11tldocl üp r·obüd•l 
Nú11Jeru el,,, ü<:. t•:i 
T:i.pü J¡;;\ :i1·1tt-!r1:!::s 
l~l(lZU C10 O 1~ üi~l.1S) 

Ant.E.1Ct:.•df..1n"Lt.-.1s d1-::· vüluüc :i.(~1f1 e::._, h:i.tilo1·.li::t ql.l1·:.· 

el sistem~, y c¡1Je se ,.:ur\sulta1·~ po1·1~ ver· CU8l 
los p1·e.1c:i.(JS de-.::· in1111.1f:.ib]o~:-> er1 t1·1 ff~¡··f~~ntt·.1 ~) ::01111:; 

COIJICJ l'(~fC~f'P.llC:.lü pül'l.l f1U(:'VüS •1V•1lÚUSt 

L.o i1·1formüció1·) qut: Sf:.· rt-:!(.¡1Jit:"~·1·e E·!.>t 

Nt>. de E~<pedlente: 
F'-:.1 ch1:i dt~ eli:ibo·1·i:ici1J11: 
Coor1Jer1a~as de guiQ roji; 

·~, n12 d t: te 1· l'E~n 0 

quudü de coda avalúo en 
es el comportamiento de 

y fecl1(1s p(1ra que sirvar1 

·- !fi por m-' clP tel'rE:nCJ ( ¡,¡'ec:io pur m·~ dE! te-.·renoJ 
- rn2 de l:onstrucción 

:~ pc;p m;: el": crni:;;t1'1.JCC:t6n <pr'121:io pop m;~ ele constr1.1c:c:ión) 
SLtíllO ele v~1lOT'8S ,Je ac(:es1Jrios 

·-· V1J l ü r f :í. si e o 
Va:Lc>r por c1:1pitQli¿11clón 1Je rentas 
EdurJ dl·l :[.,1111.J~.·f.¡lf,.• 

·- Uso del i11m1Jc·~bl.t~ 
Clasi~icuc:ión clel inmueble 

- Perito valuüdor 
··· Utdc<1c:i!'.in ck:l in1;1u~;[;J.~o (e5todn, pcilJl•lCión, colon:io, C•l11e) 

r:·romotor 

52 



v1.2.2.3,4, Salida No. 4 <Reporte avalúas pendientes de entregar) 

Este reµorte sirve para saber que avalúes estén en poder la 
qer•erlcia de valuación y ya deberian h11Gerse entreqado. 

Nombre del periLo vuluador 
Nombre del periLu valuador auxiliar (si existe> 

··· No. de ~:·:~ediente 

C1ta (~;j1'110) Si Y•j tiene cito dM visita al inmueble 
1=ectio co1np1·c)111iso de e11treya 
~ de dias 1Je a·~r·oso 

Ouincenül 

í)tlr'o 1.1n µey·:L·ttJ valuaclur en ~specl~ico 
P(1ra ·todQ l·~ ge1·er1cia 

Clüslfico.ción! f'dí' p(:?rJ.Lo V•.:d.uudor y No, Ue e}·~pediente 

Consiste "'n luc•.d:l;~(ll' t.odos (!Cjl.H~llos o:ivülúo·;;, q1H! no tie11,;·n perito 
vo:J.111ldor (1si9n.:ido ·y df:.•!:>plJ.E•<J1J su :i.1ifor1n(1ción t-::n un reportfl r.:on lug.:1r 
libre püra escribir el nombre del.perito Jesignücio (por cada avalúo), 
f)ür'ü postt•riormf~lttt~.' :in~Jrt.)!:>üJ' eJ. doto 1.11 s:i.~:;t.em11. 

Lo inforn11.1c:i.ón f'l~qut:'r·:ldü es! 

Na. de e>,i)etliente 
·-· l.lb i. f:üC:l Óll 

~:Jo 1 ·re i t_,:inte 
!.:ita (sl/nu) s:¡ se ti011e ci·L(l p 11rn visitar el in111ueLle 
AntLciµo (si se recibló algún anticipo del avalúo) 

- Uso del inmueble 
- Valor comercial estimado (si existe) 

Objeto del avalúo 

FI'(~cue11c:i.ü J(~ g1::-nerüci.ón t íluincen1J1 

Opciones de salida: ~1ica <Todos los avalúas sin perito asignado) 

Clasificación: Por No. de expediente 



VI.2.2.3,6, Snlidn No. 6 <Reporte Productividad por Valuadorl 

~ste reporte sirve para revisar la productividad tanto de cndn 
perito vnlundor como de la gerencia cumpletn. 

-· Nuíl1b1·~ ci81 per1·~0 valuador 
Nnmhre del perito auxiliar lsi existe> * dt~ l.lVülÚDS 

:;;u111ü dt-:.1 tui·:i.fü~; cubr11tlo.s 
l~l'1l111~d:io <J~ 11Js volor·~s de los inmuebles valuados 

1=·rt:.1 c11f .. nc10. df.:· qt:•11PT'OC :i.ó1·1: Uu.:int:t:.1nr:1l 

O¡)C iünE·S tlE· ·::;o.I. .i.dü: Por fecha (dos fechas parametrol 

Clasificación: Por perito vnluador 

V1.2.:~.4, Tipo·;; de d•:.tos y d1;;f:i11ic:ión de o.rchivos 

Lü mo.yor port<.:! dt.·! li:t in foru111ción T'Pquer'idü. pü·1·i:l E•J ov•.1lt'.1u y t~l 

¡~stud:i.o de c1·édito e!:; de tipo 11 c1J.r•1ct.er 11 Jp longit1.1d v11rj.üble., )"O. qut= 
codo 1lr1ü df..· lüs d(~~s::.c·r·ip<:ionf:!s pue.1 tlt· c:n1lt~::·r1t:.·P dt)!:i-dE~ uni::t pü.l•J.bro. hüsto 
vo.ricy;; renqlorH~s dt:~ pül1::i.br-o.s, üdern.;3s \.!\~ qu<? liW huy un númt::ro d1:~rinido 

de posibllidodes p1~r·o ca<·ia d~sc1'ifJCi<~11 pudier1clo estas cr·ece1~ cada vez 
tllle s8 CT'1~e ur1D r\1J~vo foi·1111l Je cunstr~1cc:i.ó11 o un fl~tevc, tipo de Qcnbados. 

Como Cü.do. ov1.1.U10 l~li.H:.•tfr·: ~-;~-::·,, t.esto.l111t-~ntr.: d:i.·i·'t:1't-:H1i-..t::i .::\ .los di:·:méfa SIJ 
i11for·macj.ón cl~Le ser ú11ic~,, usi que pa1·0 c~,.la uno se definirá un at•chivo 
d<~) c:le~.ic ripcione!:; y ot·1·0 quE· r1os i11diquE1 i:i q:.J.t! düto r.-:as,tamcii..; 
referencinndo, esto es, un archivo tendremos todos los liµos de datos 
(di;:: lunc3:i.t1.1d v.:\T':i.rlU.l.r:\) ql!E\ !:>f.:1 íi(·:..·ceb:i.ton t-~n <::-:al ovolú<j y Pfi eJ f7!~:;t1Jdj.o d(:~ 

crédito. 

1-'or otro l.:ido St·! t:i.~·nP lo ir1 Fo1'111oc:i.<Jn r.IH lrn1git1.1d f1,j-:1 el&; c<ldü 
avalúo, la r¡ue a1Jeíl1és rlos se1·viré pos·te1•ioríl1er\te con10 Qra·teceden·t~s cJe 
volui:ic:::i.ó11, 1-::sto. dt-:~bE:: p(·.:!rmont:cEJr- t:Dl'iC:t-:·ntr·o.do. r~n u1i ~:;1,1lo i:irchivo pt.1T'il 
todos los avolúcs que se elo.boren, 

P(ll'(l el l]e11(1tjo ci~ l(tS dEiscrJ.jJcior1es de lo~ avalóus ciel)e e~·:istir un 
c:otále>qo qu(~ fo.c:i.lití~ ü.l pc~rj_to e~;t(:o proces1...1, de 1111.1net'll q1.J.e no se1:i 
n~cesario esct•il>ir to<Jas las descriµcior1es y que en ca(Ja descripciór1 sea 
posible mezclar diferentes elementos del catélogo del mismo tipo. 
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Le>~? V1;¡Jor17.-S __ Sf:::' _úliT!tlC:1-:•11~1rün _{:::in 1J¡") e üf'Chi-VO- por ci:idtt- t:i.po--dc~ v1:ilor; 
E~St.o esp que ~11'.lrü Vü1or~r.:·s dr.:o te1·rerH.J tendrt:~111os un arc:hivu por s:i.stt?m•lr 
lo mismo yue para construcción, accesorios, y para rentas, 

Asl Jos archivos quedan de la siguiente manera: 

vr.2.2.4.j .• Irl{'orlJIQCJ.l>n ger1e1·c1l y antecedentes de valt1ación~ 

-· No. clE· ilVü1(10 1:t.J1lV<-:!) 

- No. Je identlficuc~ón. Cliya con otros archivos) 
- Fechu de avalúo 

C1Jor,jenatl•1s de quío ro.ji 
··· Valcll' f{!}ico de ir11r11.1e~.Le (calclJl(lda por· e! siste111(1) 

Valor por capilali~ación Je ren~us (calculado por el sistema) 
- Valor medio por m~ de terreno (Lolculadol 

lJ(:?r1(,.1.f.i.cüdur· tl~ s1¡µprf1c:i.(~ m1:id:i.d11 (s/n) 
Supf..1 r·r·:i.cit_· St:.~~Jún E.1 ::>cr-1"Lu~·i:is 

f'l·est1p~testo µ1•eser\·L~1.lo 

Vo:J.01· n1é:.11liu o comt-.-~rc.:10.J 

- PorcentuJe de crédito 
J·'urc:.u11ta,je ele ~;E·c¡ur<.1 (c:ü.lc1.il11c:/o) 

- Porcentaje de obro foltünlel 
1~r. coor·d~11acJ1l d~ ltlte t:ipo 
~J~. ~uor1:i~n1:ltJo 1Je lote tipo 
F'iJT'Ct:.>ntr:1,j1~~\ dt;! df::~~cue:11 t.o:. r:in c:ü1culo dr.:• rentos 
Porcentaje de cupital1zac1ón en el culculo de rentas 
/)or•ce11·taj~ de i1·1ciiv:iso 
Clave de tipo de avalúo <comercial/fiscal) 

-· Clov~ dp !; 1.1l:)tlf1('1 ciP avulúcl 
Cantidad osegur·r:1ble del inml1el)le 
AceptacitJ por·o obi·a fultan·t~ 

~)uperfici.e de Le1'i'1~11U 

·~· ~;upf::•rf:i.ci{~.· dE· co1i~;t,,·1.1cc::ión 

Valor medio por mz de construcción <calculado) 
Valor de ll)S accescJrios 

··· Clove dt" u''º dcd inmueble 
edücl dE:<l inn11.1c;~ble 

- Clave de estado de la república 
·-· Llove dP cJ.osif:icr1ció11 dr.: :-:ono 
- Clave, de perito valuador 
- Nombre ele la población 
- Nombre de la colonia 

Nombre de la calle 
- Nombre del promotor 



_\,SJ_. 2 f 2 ~ 4. 2. 
u1télogos) 

lniciules -por•l 

- Identificador para catálogo 
.... l:lescr1pción 
- Identificador para reportes 

- Llave cotalogo 
Descri¡;ci.1.\11 

(conceptos 

- No. de identificación de avalúo <liga con otros arci=hivos> 
·~· m~ de lc-:lrr1:-no 

Pr·ecio por m2 
- FacLor de premio o castigo 

Identificador de esquina 
·-· Desc:ripc.i.ón 

- Ne. de iden~ificaclón de avalúo Cligal 
··· 1íl2 de cor1str·t1cción 
·- Preci1J por 111~ 

- Factor de premio o castigo 

VI.2.2.4.6, Voloi•es de accesorias 

No. de identificación de avalúo Cligal 
- Primer multiplicando para calculo (valor) 
- Segundo multiplicando para calculo (cantidad) 

5ó 



- Pactar de prem0J o ~a~tigo 
Icientif1cadar de seguro, condominio o nada 
Itf.::iscripción 

VI.2.2,4,7, Valores de rentas 

No. de identificación de ava16o (liga) 
-~ m ·! qui? se r~~n t1..1n 

1~·r~·~c::10 pur m2 
1:1:\ctor de pr~mio co~;;t:i.~JD 

··· tlt:~!:-;t::1·:ipción dP1 i3J•E)ü rf;}l'l'Lodo 

vr.2.2.4.a. DescrJ.pción del aval.úo <un (lrchivo por cucia avalúo) 

-Idt.•1i-Lif:ícüdur f.~r, cüt¿lügos 
··· [lr~scr:i.pc:i.ón 

VJ. .2.:~~ .. 4.?. Infor111oc:i.ón poro se.1quim:i.en-L.u clr.~ QV(llúns 

.... No. de 1:1V(i.l1.1D 

- No. de su¡:ursal solicilarite 
·- No. d;~ fol:í.o 
··· Nombr!O' cleJ ~;ul:ic.i. LüntE• 
- Ubicación general del inmueble Cpor zonas) 
- Clave ele local o foraneo (f/ll 
·-· Clave de ci·ta previa (s/n) 

Clave d~ p~i·i·tt1 V(1luoL;or 
Cluve 1:Je r·eritc) •.11.1:<.lliür 

··· ClüVH de,, usu 
-· Clave de obJeto d~l av(1lúo 

Volor com,;:rc:i•.ll dt'.·J .i.111uu~2l.ilf.• (o.¡.;ro?::imodo Sf."Jún d>itos) 
- Anticipo pogodo 

Ti:11':i.f'i:1 cn!)rf1do (flli rn·i.Ies) 
·- Fecha ele 1·ecepción 
·- Fecl·la co1up1·01o:is<J ~0 ei·1treya 
··· Fechü de t.c~l'mir1o:1c.i ón (perito> 
·~ FeclH1 dr.1 re:vis:i.ón 
- Fecho de firmo 
··· Fech(l de so:Lidc1 (v(1luució11) 
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·-· D.iüs en tro:1111i·l,t! 
Ubsc~ rv>lc io11(eS 

En el deso1'1·ollo de este sistema se elaborara un pt•ograma pa1·a cud~ 
fur)Ción re<1uerj.da. 

vr.2.2.Stl• FuDción: Mii11t(=nim:ienLo ü c11táloqws 

Pol' 111t:•tlio d(:.• e!:lto funciór1 
de ].os c~·táloyos, es~o es, 
bo.,jü 1 l1(1Cf!l' Cülllb :itJ~i:. y qE:llf:7'1'1'.l l' 

en el LOt&louo. El prourama 
1'1lJl',Ci'1'1'/',.l"IW • 

se· clü·1·d mi:i11tE•r1ini:i.EJnto o li:l!.:> df.:.'fac1·ipciunf1S 
dt~llt~ré ':t>(:!l' c:ü 1~10.:.::·~ de \IO.f' de o.ltü, dür de 
T't-'1.1ortt:!~> dt:-~ lü~j dt-::·::~c1·:i.pc:iont1 s que t,\;.:tsten 

q1.1p (-:>,ji:.:-c1.1tü1'ü es"L.ü f1.1nc.i.1Jn se ll1.1mi:lrü 

lJI.2.~.::.~.-;i2. t:1.111ctó11t t1ctunl.L:.:::üc1ón \Je (?.~';ped1Ei.ntt~ 

Por 111(:-:•dio c\(·.:• t~~:}tü. ·l'unci<J1·1 Si.t::! d1:;_1';{J clE:· ü1 to ü .ln~=~ ovülllos en el 
si.sten1a y HH t·eoliz11ra le (~! .Llenodo d~ las mis1nos , sier,do pasible 
h•1ce1· c;o111b:ios y ~Jf:.'ll(~irül' ü püpt•J. GJ.I. üVülliu T't~sult•.1nt.t.·• Pürü. t?bto ::>f:.:.1 

contaré t~)n un 11ro~1rn111a Je dis·Lri.IJ11c1ón (AVAAc1·1.F·r~G) i car• lQS 
su!Jfunc tor1F!S siquir~11tt.·~;: 

lr1 f.:Osti:i r~1.1\·¡·r·unc:i.ón :>E· oc~-,uü.L1:zo·1·¿~n Jo~:~ di:1tos qenerolt?5 dc-:~J. avi:ilún 1 
~sto es ac¡uel:lo qlle í}O sea culculo 1ie VQlares o d~scripc:~ón de ·textos, 
cu1t10 r101· eJ~m1).L(lt c<:1()r<Je11(lci(lS d~ gt1ío ro.ji, iclentificado1~ de sup. 
rned:ldo, prsupuestu pI'f.1se1·\tü<hjr ~~ dL~ ct·édito, i~ d(::- :5t:?guro, l. dl~ ob1·11 
fi:t:J.·1,1:11d.t:~v t:i.po ch·:' (Plülúo, <-:.1 tc. t::I proqro111(.1. q1.H~1 f::O,jecut.oro e.1 ~;to. 
sulJfunc.i.ón se 11üniü·i·ü (11V('l()NTC.l·'l:~(J 

VI.2+2•~~~:.!.'.2. Dubfunc.:illnt f1c:tu0Ji:·~oció11 el{:! df:.•bcr:i.pciüne~; 

Con \~Stü sullfunciún sr: hor,3 tui.li:i .lü descripción de t1?~·~tos clt~l 
(lVüllJ<J, b11srh1tlo~.H:.~ tutülU1t-1n"LE• E~11 lo..:; cuncep l°,<JS t:l<-:!finido~ en lus 
c·~t~l.(JQos, debe ser cap~1z de hQ{:~r C(ln1binacior\eS Je descripciones ~el 
ar~t1:ivo Je c.~1·L~lO{jt1s, 1:\l.f8més d0 i11se1·ta1· t~xlus ~i-~it1·orio~; seyún lo 
desee el µc~rito v~luado1·. l~l PT'l)QPfl111a c¡l1e e,jecl1·tap¿ esto sl1bfu11ción se 
1:1 . .:1111.;i1·11 f1V1'1Ct.JNS, r''l\l:i , 

vr.2.2.~·.).2.:·:s. ~3uiJf11nción: Cu.lculo de Vü.i.01·es 

f'1q1..1:i ~~.:~· e,j(·:~cu'LüT't:~n t.i.idti=> ].(:>~:, cólt:ulo!;} d<:! volOT'f:~~~ q1.1p i1ltervi~'liE--.!n t:::·n 
l•l ~=-li:tbor·i.J.c.i.ú1·1 J(:.:" 1us f1vi:1lúos, con10 so1\ vülOl'i~S dt:::- ter·re110., dr~ 

construc:ción, <h' 11u::es,c.n·io•:;, y el c:.:1.lc1JlD clr.~ Vü.lor ¡)()!' cop:itül:l~~üción de 
rentüs. Pe1~mit:i.i'<3 hosto d;i.1~~:: clivis.ion1~~~ pür1.1 ci.:1'.:l1l uno de los tipos de 
valor del avalúL), El p1'0QJ'ami:1 q~Je e,jecu·t,(1ra es·to s~ ll(lITTal'a AVAVALU.Pf{G 



E~~.tn subf'uricic'.in :~t::1·v:i 1·á pi:1r1J qt:.•nt:.)rür el dóc:ume.int.o impreso f'i1;ol dc~l 

avulQu, qud es el producto principal que debe antreyar el sistema. Se 
debe 1·ec:opil1Jr 1·~ ir11:01·1u(1cló11 djst1·ibu1da en los diPe1•entes or·chivos por 
las o·l1'QS ~ur\cior1es y tlurl~s ~1 for111~to especil'ica(lo e11 el dise~o de 
reptJr•t.f..is.. EJ. pt·ogro11J(l qu<i' e,jec.:ut.i:ir(l t~st11 sufJfui-1ci<J11 b~· 11•lfflüT'i:k 
.'\Wiit1f"H,f"fW , 

Esto func:i.(ill nus Sí~rvirá poro obl.,erH .. =:ir infortoüción (lener-1.11 ~;;c,IJre 

13vo1úos r..·.l.t'.J.bu·1·üdt1~:> E•n p:J s:i.st.~:!Ulü"'! pr·.inc:.i.pi:i1mt:.1 11t<::' !:;1:1brr~ 'v'fl10i't'S r,11·1 
cl:i.fer(:~ntes ·Vt-?Lliüs y ;.:·.:(Jn1.L'.5 con 111 +·i.ni:d icl•1d de q1.1e sirlJü c-?st11 d(·? üpC)YO 
poro os:i(Jl'iür· v·i:1J0rt.1!:; t:.•n nut:!VO~:i ov1.illl1.i~; e-, pür1:.:t o/..itent;•J' :i.nfnr·moc:il"'.:•11 !:>ulJT'f.:l 

ül91Jl\C)S p~omoLori:.1 ~.-). : • .;C? IJüsür'ú Pn r·~J. ürchivo Jt-~ infor11Jo.ci1:n1 gt::•nerül dt::-
ovülúuE> / d(':-"bt~ tlor lú fi:1ci1.i.dü(l dí-:: ot;·[,E·rit:l'.lo~.:· s•<:.1 !:JÚfl d:i.-Ft·r·E•ntt:.1 ~~ criLr..·r·ins 
c<.11110 son: c·11l~rl::o un r1111qo d1~ ft_;chüS·~ por No. d(~ Tulio, r:lü-sif'icüc.i.ón de 
in m1.H?b 1 f1 r e Vf? ~ ch.... ¡.:! !::- Lod u JI e ül>T'c/ (: .. 11 (.1d ü :i d E! g u:;. r:i ru.j .l , e vc.;;i. ti (7! JJ !i>O, pr..IJ" i tu 

Vü.Luo.dor,. pol.>.l.1Jc.ió11r coJL•!lJ.ú,. y 1.:ol.l!:~1 • EJ. Pl'Uqrümü qur.~ l::O,j(:.1cut.nri:1 esti::1. 
func:i.011 ~:lP lJ1:1mi-1r·o::t ,.,1t...11~1L.E.'l.'·:C.F'Hb • 

E!:)'i,o fu¡ic.::lí'.Jri r.1 :·~ com¡jli-::'Lütn(:.•nt.t:_• :i.nclt.•p1:::1ldJ.i-:·nte o. ./.1J~; d(·:-· lü. 0lülJo'f'•JCió1·1 

del üVulL10 1~n cu1.111 Lo o 11.1 .l11for1111.1c:i.ún q1.Jp c:c:in'L:i.(~!n(=n 1 'f•l (~~_;·L•l p11rt.e so.lo 
'.:.>t:!rb (JCtt:•s(1do pC)l' E:·J pi::.•rso11l'.1J. dt:.' m<·.:!El-1.l dt-.• co11trul y !:~i i'Ve püro. si:.1ber c1.Jol 
e':; i~l sL(1t.u-::, ~lE· c1.1011¡u.it!r 1.1vült'io que :i.nql't:?t;r-:: •1 .l.11 qPrt::-nciü, 11:.;J. como 
por·rJ of.1·l,Hn1::·1· ri:!jJor·l.~:.'!;> dt..· ~:r1·ocluct1v:i.llod fj(.11' pt::·r'it.c.J vu.lui:1dc.rr y dF.! tri:1b1'.l,jO 
p1~11ditanL~1 • EsLü f1.111c:i.ún E'.'Sl..ü cumfH!~'?~3'LiJ. dt~ por 1•..tS sJguit-?nt<:-s 
suhfuncionP~3; 

1,;1.2.2.~;.4 • .1.. Sul.>fu11r.:iór1: Actuü.l.:i.zoc::i.ún 

r"1qu:í s~t:_. 11c"tui:.ll.i:·~•::tro lu :i.irr·o1·11111c:ión dt:.· !:>f::i(]Uim:i.t:.1nto clr.~:! 1:tvi:1lúos. El 
prtJ9ro11111 quf::- P,jt:::·cut(}r<~ c~st11 ~:;.ubfunc·.i(Jn ~:;p 1.1.i:imor~ 1~VhH!-::(iU.r:·¡~G , 

v1.¿.2.~:; •. 4.~:~• !3uhfu11ci.<'.ln: 1--:(·:~pc:irt(:! 11 I.lr.·s:i.qnociont:.'S 11 

Gf;:;on(:;ot'ül'd ¡~:l rt~~port1:;i 11 üt~s:i.CJ1li:1.-:J.Dflt-?fall c:on (~l proqrn111ü ()tJtiDEU'I.PHG • 

1.,1 :r..2,2.~5~4~:~,. Su1Jfu11ción: H1-:.~pur'Lt~ 11 J~·f~/'ld:1.Pnt.~1 s¡; 

V1.2t2•5~4 .. 4. Sul:>func.ión: HPpor'Lf.' 11 1'·'roductividi:1dlf 

Generará el reporte "Productivldud' con el prugrama AVAPROD,f"RG , 

VJ.2.2,~~~.:·:;. r:1.1r1ción! M1-: .. nu <.1t:-.·11t.1 1·i:il 

Existirá unu función que conduzca a Lodus lus posibles funciones 
del sist~inu, esto se e~jecutar•a el prog1·ama AVAMENU~J~RG, el cui:tl ser·vir·é 
t:ou10 er1trod11 •11 sis·Len1u. 



Se re.:.tli:.::or•.'l.n J.ús pr11E·l.1i;i!; i1Hlividuü1f.!E· i::t los funcicH1es C1ld1l vez que 
unn c.lt~ elli:.:.s s¡;.:·o tc-?rmino.dür t~s rPspc>nsobi.lidüd d«.:-1 ~§r1::?-o •JSl.lllrio 

po1·t:i.c:ipüT' i:ict,ivo.111E1ntE~ f.:ili E·~;i:1~~ p·t'Uf?bi:.ts :i.11di\.,..:i.cJui:1lt::fü y cJ01' o nu ·su 
ü.C(~ptnc:ión,. en Cüso de;~ no o.cr.::ptüCi\)n cleb~::-t·;J di~scribi r 111s rüZOIH~s pc>r 
loE que no s1~~ f;-?!:d,(:t •1CE:·p·~,üliclo t;1.l. pr·c.1cl1.1ct.nr lü~;. cui:tJ~:.¡fa d<~)l.,en ir d('.;·) •lC1.Jt1 rtio 
ü .lo q1.ie :~e d is~='·1:0 quQ ele· be: T'Pü 1 .! zo r- c1":iíl1:i función,. y se.· p rocedr~rá 1) 
t•t-.·i:1li.zi:ir· lo~, mc•rl:i.f:i.cetc::i.or11-::'::. nt~.·ct:!~:.ür:i.1i~1 h.;i~)t.o lC:l<Jrü1' lü iic:<~~ptücic:111 o po1~ 

convenio 1.1n11 modif:i.co.c.ión ül dis~ílo. 

Co<.:11.1 VP~:~ q1.1~:· !:>1:.::on concJ.u:idü.~;,, voriob ·í·'tllicinn<:J~~ qut.• tntertJ.ctu1:::n st.· 
pracedet·~ a ejecl1'Lúr prueb~s con .. Jl111tús ct111 J.os mismos proce1.limienl,os ele 
lüs p·rut~bi:is ind1v:i.<.i110 . .l.t:.·~.)~ 

A.l quell~lr (:1Jnc:J.l1iJQs Lodús .!us fl1n¡:ion~~s d1~l sj.s·t~ma se pr·ocederé o 
T't!O.l:i~;;'.(i."(' p1·1.11-.. ~liLJ.~i 1.11'i.f.l(Jl'(llf:!S, E:•li lu~-:;. qi.tP ~)f:.' dE·bP Vf.!Pif':í.co.T' f·~l 

+'1.1nci1:>nr11111t~nto d1~ toclü.s l..:i·:;; +·une i.0111?.s :í.nLi::-qr11d•J.S co1110 1.11\0 so.li:1 y t~n J.:\ 
quE: dt:.·llt·n 0L1 '1..i::;11P1·-~:>E· Jn~ pi·uductos fi11nlt-.1 ~:, dt:.·1 :::.:i.~~tE·!ll(i• 

[s 1·espor1~obJ.l:icl~d del Ar~a U-::ilJ(l t' .i. ü d (-.~f i 11 i I" c~1ales se1·~n sus dQtos 
ele prt1eb0 ~lfl(}·Lr·:Lz dt~ p1·ueL(1s), púPG. 1t.J CUül f.:•1 hr·t•o e,jE1c1.1toru. le 
1:)1.l:·d . .l.:i.(lJ'Élt 

l,.1 1.2,:·~."?. ¡:·.i.on d(:' c:o11 1./~~1·'::.:i.('.Jll 

No <~;-:.i.:.;t.i r;?. n ingunü convprs:lón 'fO. cp.11;; no 1.1n 
i:ictu11l111<-::)11tt-:•-, t::•l cu.:11 put.:·tlü ::}~.:··1' cu11\t'~i ticjn+ 

SE:' t\,j 1·.:ic: u ·~~(l r (1 un o e ü¡:! r:ic :i. to¡: i ór1 p ·(-f} 1:i.1n:inü1' o q u :i. t:~n d<:.1s i q ri e e 1 ¡§·¡·~~d. 

1.isu.o.riü 1:od1.1. Vf:~Z qut-? ·:'.)G r:onc:111yo 1J11ü f•1nci!'.:1n, esttJ c:on l1l fi1)ülidü.d de 
quf:I t;;t:: put:~·dür1 r.~.jt-~·c1..1ti:l1' lo~:;. pruf.1büs nPct\so1·J.os y· st-: :>t-.:_1¡·· pusil.Jlt.• s.z:· in:icit.' 
111 Ci:tl'(.lü C(ll'l;)ü dt-? i.nfor11111i:ic'H1 t co1110 1:-:·s i?l coso de 1.:1 función 
' 1 ~i(1nter1.t1r1ien·t(J o cot¿lagcJs 1

' 1~, Ctli'.il a:L set' (lcept(ld•:1 dor~ lo posibilidqd 
rle q~1e se J.r\icj.e l~ cot·ga Je calAlogc1s. 

Al Cl)ricl.~1:ir <~.l cJbsar·1·o·L:to de:L !~istema y cu1nu porte d~ la 
:lnst.11lilc:i.,:ln \lel rni~.:1mo :il·? irnpüi'tiró 1.1ni:1 Cüpo.cito.c1ón :i.nti:.~CJro.l dr.~1 u.so tl1?-l 
s:i.!:i-'t.f~~mo o lo.s pt!rs>uni:l~} que 1J(-:-:siq111:.l f;;>l t[1 r\·:~o 1.i~;u11rio. Adf.?ITiif!.-::i se 
propo1•citlno1·(1 tJfl ir1s·Lru¡~tivo de lts11a1•j.o o fj.11 tle 4ue llllecia ser 
c::onsulto.dn por 11~~;} pl-:!r~:;,tini:is Cú¡1i:.1~.:.J. Lüdú::> ,:) ~~:1 l''/ü como q;1,{o po·1·0 nut::~vos 

l'l~C.l.li'~:i.o::; qi.te tQnyon qu<:: lii:ic:1~~r U';o d~?.-] si~>temü. 

La :Lnstol(lC.l1~r1 del sisten1a ~e irl:l1:io11 á 1:an l.a carg11 de inforo1ación 
i:1.L lü!!i cüL~s1u9u~;y ¡JDi' ln qu¡::• e!·' nF·< f.1 ~~(1.·1·i.n qut .. ~ efü.tt~ t'.lCE•pti:ldü lü funciór1 
~M~nter1i111ien·ltJ o t~o·táJ.(JijUS" p(tra poder dGr inicio o 1~ insto:Lación. 

U1·¡i:t v<::.i:~~ ci:11·gi:1<lo~~ lo!:} cot8lo9os dPbt-)l'iÍtll sf:~·1· üCF.~p·Lodüb y 11uto1·izodofü. 
los prueb(1S j_r1L~g1•11les Jel slste1na e in1portida lo capacitación en el uso 
del mismo al é1•eQ 1Jsuario. 
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Lü instüJ•"<t:i!Ju c.ons-/.,ü1'6 de clus purtf;>;, prj,111pro lü inst•1loción 
fisic~-rle los ~q~i~o~ e~ donde r·e~idi~a el siste111a y posteriormente lo 
:i11stalac:Lór1 deJ. sistEi1n11 er~ d:ichas ec¡uipus. 

f'clt'a lo ¡Jr'i111e1·a porte será responsabiliclad 1.lel érea usuario (Jefir1ir 
1(1 1.Abicoción f{sicü dentro dE~1 E:·d:if:i.cio e:n do1ldc::., requiert::· que.• ebtf;) cs1 l 
ec1u1po y reaJ.iz11r J.os ·tr•un1i·les neces(lrios con las ér·eas invo:Lucradas, 
es T'!-!1 sponscJl):i.1:id(~d dt:·J. ürt:-:o. e,jt:•cutorü trü~>l•:idor Pl f~quipo €~' i.n~>t.1:ilarlo 
f:í.~icomente. 

~ora la segunda parte es responsabilidacl ele! 
instalar el sistema en los equipos ~asignados y deJur 
arct1ivos lis·tos para ser· occe$odos por eJ. tr·ea usuar·io. 
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ELABORACION AUTOMATICA DE AVALUü~ 

V l I , ,3, DESAlllWLL.0 [lf~L G T é->TEM."1 

VII .3.:1., INlf~ODUCt:IUN. 

El DESMrnuu .. u "'"'' .Lo que d 01 luqür .. i:i pr·oi.11.1.:tc) toi1i!Jib.l(e fhlrü el 
11suo.i·':i.o, 111itt.~!;, el(·.-! (.;o!:i·i~D r_..1. 1J!:=,1.i1:i 7'1U so Jo tient:: un1 . .1. ·i.dí.;•o ol.1~;t,·1·Gct.o dE· lo 
4u~ Vü a s0r su h~Y'J'(l\11ler1t•l 1Je ·t1·uba.jo y es al 111cimer\to ,je cunc:lui1· 
Cüdü fl.lllC:itJ11 dF.' s:i~>tt.1 1111'.l qi.L{~ Sf:.• E.1 1np:Lt:~Z(l u düi• t:Ut:.¡11t•.l dE1 lo qut:! !:it:.• l:)!!i'l:ü 

hacl8ndo. Es µtlT' esto que d111•11nte es·La fose pueden SliT'gir C(ltt1bit)~;, l.C)S 

ct11~les p~1eLle11 sel' 111t•r101·es o muy s:ig1·11f·:icotivc1s y es e1·1 esLos cas0s, 
c:u11ndo .lo~:; cü111b.iu·~.; ·:aun muy J.m¡)üC: L1.1.n L~'.:•:;; t::in t.:Uünt.o 11 t..il~rnµo r pero 
pri.nc:i.po:.lmf.,11tf; en cuüntu o d:ifa!~'Í'ÍD y func:ionol:i.clod, e:,; por 0;;:,t.o q1.w hoy 
que d (~ lt:.>rHn'Si·.:" y ll (i.L E· l' l.111 (i T' ec t:Hl s .i. df! hJ.C .L (;n d (.;! .l.(}. s .L tU(r.C i é1n , )"(l que Til(l s 
'l•:l1EJ t.<~ .. rm:L1·1(ll' ur1 b:Í.btE•JIJü. f1.111c:i.oni::iJ. y orJi:~J"'(lb.l.E~ Vut~1~i:1 dr. .. .l t.:Lempo 
t~spr~r11do, qut:o termi1111r (:;in t:i.em¡.Jo un si:::.t,(~:11111 q1.1e 110 ·;:;e v1J. o l.l~~i:ir. 
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V l I , ~S, 2, PIWCE!:::O üE, DESMlnOLLO. 

VII,J,2.1. OBJETIVO. 

D(:,isi::trPc;lli:ir lo'.-~ proqr11mi:is y proc1::idim.í.~::-ntus 1 por.:1 sot.isfo.C:t_?,r llJS 
1·equerimier1tas de'.!. usltar·:io, }fJS Cl1ales delJen haberse reflejado e11 el 
dist?'•:Ío dc~l -s:i.stt::1111)• E·::;to .i.r1cluyr:- .lü Cl'\:.'>üCJ.ón de los 1irc.:hivos q1.u~ st?rán 
e>:pl.Dt•l<J(JS pcJT' lt1s pl·ogr11n1•iS qu•~ se desor1'1JJ.:ler1 • 

Elübo1·.-:1. r 
sup 01·t«:.' cl1:·:·1 
usuürio. 

.!.11 docu.111 .. ~~nL1.1c1ón llf~C(.;:~;;11r10 tünto pü.T'o 0:1 111ünLen:i.mit:-nt.o y 
SJ stt:.)1111.1 c.cJ1r1u pi:.1·1··ü. 1i:1 t:ip•-:.•roción dt: .. 1 1r1:i.~:tm<:1 po·1' p,.trtf~~ d~:J 

l"il c·unc.l.u.i.r 1.:~J. d1:.1 ~:>ül'f·ollo dr:bL~ co11LiJ.r~~~-e con sistPmo. rnt~d:i.11.nt.1-: t.:ol cui:il 
st:~ü po~~1blf:.• E'lübor·or cc:;mple"Lümcnt.t-! un ov.:ilt'.lu, .:is.i. cuir10 t .. <-:.•11e1' 

info1•n1oci1~n adi,::j.or11~1 •1cer¡:a del 1nis111t)r ode111ás de t~ner un sub3isten1a 
e11 el l:t10J. Sb pt,s:ibl~ d(tr s0g~1i1niento a las av(1lúos solic:itados a 
n1.1t::strü :in~;t:i.tuc:i.ón, ü·::>.í. como tPnt~r un co1;trol sobre t=l tri:ibo,jo 
1·t-:~üli;...~i;l(j(.'). 

St.1 debE\T'i!; cu1·1tt1f' o.tlE.~mé~) con duc::urn~·~nti:tc:ió1i comµleta para el 
111~1n·~er•:L111.Li~r1L'J' sope)¡··~~ y upei·aci~n d¡~:L sisten1a. 

VII.3,2.3. NUMENCLAlURA. 

lodos los ül'Cil:lvos de proqro:t111üs 
d1c .. dütcJ~.; clcdJe;1'á11 tc;;nE·r ol in:icit~ 
11 1t>.,Vt1 11 

fuen·te y ejecutables y los Archivos 
1J~ 5;t1 no1nbre las le·~r·as s:i~uie11·test 

C1.H1ndo ~jf..-~ trot.t:· dt: lub or·chivos L111.i.ctJ-::; pLJr o.vo.lúu :;;t:! U!:H1ré:11 l1l!:i 

1¡-?tros s191.1.lt.ln l'.E's: ",~d) 11 y dE•!lp11és E~l N(). de identi·f'ic11c:i.ón de ov1:i.lúo 
(liya e11·L1•e a1·cl1ivos). 

l':'IJ.f'ü J.us ().J'L:hiVUS dl~ i1·~dic:1.-~S SI.? l.iS(lT""i'.111 S:it?.lllpre Je li:".l Cl.ll'.lrt.O l~?tt'"ü en 
i:J.d(~~lu1·1·l,«:~ dE.1 1 orch:i.vCJ cJE_, do.to~:> dr.:·J. c1.1i:1l f.?'.:> 1.ndicf..'• 

Lüs e~<tE-11s1011¡2s de .los 11rc:h1v1J~:; ~:i-E.•1·rjn cu1110 siyu~; 

,¡:'í)(:; p.;i ri:i p·1·og ri:imü!5 Fue11 l"' e.j • l'1V1•1Cl'1T ,o,, Pii(J 
.E><E pü T'ü e,jec:ut11bl1.:s (:~.j • 1W1"iM[NU, EXE 
.nnF po. ri:.1. i:1 r-ch i vo~; el~" do:itos c•.j • l'.V1'1CLVE.. l!l:W 
.NTX p01'0. 11rr.:hivos de indices e,j • Cr1TA.NTX 
.Txr pül'ü ürc~h:lvo~:> ciE· impres;:ión e,j • 1'\V1'1C1'1Tl'•··1x1 
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VIJ,3,2,4, DISE~D DlTALLADD Dl ARCHIVOS. 

La definición de archivos se realizo con e5tructuras de Dbase III 
Plu:;;, 

JERARílUIA DE LA INFORMACIUN: 

i::snw cni:·rn 
r--·---·--·----···-·-----., 
1 f1l,'A') .i:CJ. Dllf 1 

TE:Hl~[Nü '----······-------1 
,------·---.., 1 

,---··---·! 1WI', n:im. Diw 1 1 
1 L.·--·--··-----1 1 

I CUNSTl~UCCIUN I 
1 1···············-··-··-···---·-----1 1 

AVM.UO !------···-·--·····--! 1W1',CONS, DflF 1 1 TlcXl OS 
1--------, { L-------·-···-···J i--·-'-----.., 
1 l'•Vf',CLVL • DHl·· f-----·--1--·-----··----·-----·-····------·-····-··--------f f.i'iXXXXXX, Df.tF I 
L------,·-------1 1 r·········----··--·····----·--1 1---·------,----.......1 

1 l---·-·-· .. ·------l •'•',.Jl\lN~1l. ntlF 1 1 1 1 1. _____________ J 1 

1 1 Acc:r::si:rnrn:'> 1 
1 1 1------·----. 1 
1 L.-·--·-·---·-11Wl\HENT .L!lffl 1 
1 1--·----·----l 1 

,----L------¡ l~ENTMJ 0 ---L----1 

! 1"iV1'1 IN .T C, Dü F 1··----·----·----····---·--·-··-·--------··--·---1 fo V AC1'1T1\. DBF I 
L ______ ___¡ L-------------J 

INIC. DE CATALOGOS CATALOGOS 

SCGUIMlENTO 
.----·-···--··-¡ 
J l'oVf',SEGU, DflF 1 
1·-------····--·.J 
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NOMBRE DE ARCHIVO: AVACLVE,DBF 

CONTENIDO: Il'IFDlrni'1C 1 UN GENEl':{>il.. y DE M!TECEDENT ES DE f1V!-íLUu::; 

[i.:;t(-= 11r-chivo i~S l1:i bt:.l.S8' p1ll'ü lü elübor-üc.i.ón lle iivo.lúos, "f1:t que es el 
ónico que ti~ne lc1 l'81'~1·011ci(J dP nt11ne1·0 de ovc1lóo y es e) ó11ico acceso 
i:i J.n ln:'ul·mo.c::lón dl:~ L.e1·reoo, cc.>nst1'1.icciones, i.tcce·::)úi'ios, t·ent. 11s y li:'l 
:i.nf1JT'lllüc:i6n ciF! t(;~;.:tos d~:·~l 1lV11J.üu, Lodo e~·.to lllf..•(l:i.i:1ntf.:.1 t-~J nú1u"~ro clE1 

.i.dent.:i..f:ic.:oc:i.€~11, que (-=s .to. clo.ve dG 1.>.cceso po.ri.""L el o li.)S r·eg:L"3tf'üs \.h: 
u11 misn10 ovaló<J qt1e C()l1t~ng•11·1 los ot1•c)s arc~f)ivos. 

INül:CE: 

CVE CL'J[ -
2 CVE Nl.Jh[ -
~3 CVE FECA'..Ji'\ -· 
4 CVE CDO -· 
~:¡ CVE Vl'.LFI'.:) ··-
6 C•JE Vt:1Ll~!:·N -· ... , 

CVL VAl.f'ti:::o / --,.. 
'º C1JE su1:·¡.¡1·r• -(;' C'JL !>Ul"C:;c -

10 CI.)[ l''f(l::T'riL ... 
.1..1. C~)E 'Ji'il..Cl.il'\ -:/2 CVL PUl\lXíE -u CVL 1=·01=,st:.LJ ·-:l4 CVE OUf"{F1'1L -•I i:: 
.t.d u:ir Vi!L () ·- ·-
:l.ú LUI l)i'\I. J - ··~· 

l/ Ct11" Vi\L o ·- ··-
lü CM·· tJ{}1L l. -· 
l.'! IND V1º1L ·-:w t;\)E ·r Il'l 

... w 

;~~ l CVL': l:l:l"2 -· 
22 GVE lv'1~iLSl .. :G -
2:3 CVE {·'1CEDliH -
~'4 CVE :31..Jl''TEI{ --
.?~:; G1JE •:;Llf"CUN 
;~¿, C1.Jl \!!',LCUN -· ,., , 

CVE Vt1Lt1CC ,.:.,/ ·-
2fl C!JE CVEU!'ilJ -· .... (°\ 

~~- ' GVE CVEED,<, ... 
;30 CVE ClJEEDO --
~:~:l. n1i::: CVECU\ -::;2 i.;vc: t.:\il.:.V1'.L -
3~) C~IE NUMl"ULi -34 C1.JE NUMCUI ... -· 
:3~:; CVI~ NOl1Cf>L -·· :J\1:) C\IE NLH11"liU -· 

** Totol >i~* 

CLVL, NTX 1NDEX1"ll:IO PUB C'JE .. _Cl.VF 

·1:1Yu 

Lih~ l'üc lr::-r 
Chü f'ü(:tE•T' 

liü L(·" 
Chü"i·üc tui· 
Num~~ r ic 
N1.1mE.> ¡·· :i e 
Nurni~r :le 
ChorüCtf}·,. 
Nl.llíi(?.i':Í.C 

N1.11H!?:"i'.i.L 

1~1.i.1111~r .i. e 

N1.1111E:ri1: 
Nume1·:í.c 
N1.1111<0.'-r·ic: 
Numeric 
1'11.1111,-:.·ric 
f-11.11ne t' ic 
1-lunwric: 
Nums-ric. 
Cl1 ü 'f'uCLE~ r 

Chi:tl'üCt\~~T' 
¡-,iumt~ 1· :i. L 

Num(siric 
Numc.?1'ic 
N1tmí.~r-.i.c 

Numt-.,·i·:Lc 
1i1.1mF· r :i.c 
Nt.1111<~ r :le 
H•J nue T .. ic 
N1.11r1eril: 
Num<?r :le 
Cl1ür'oc:te·r 
Ci)o PüCt{~ r 
Cl"lü l'OCtc.:::T· 

Cl\O. r1J.(:t{~f 
Chürüc:tt-:~r 

LUNG, Dl.J.: 

13 No, DE AVALUO <CLAVEi 
¿, NUM[l·:O DL I n1.:NTH TC(•,c:u.JN 
8 EECHA DE AVALUO 
A CODl'(IJl::Nr'.l.11'1~; l.!E Gt.J.Ui l~IUI 

11 VALOR ~IUICO ICALCULA/10) 
1:1 Vf»l ... Df:: X Cl'd''11. DE FíEIHMl 
!1 VALOR MEDIO X MZ ne TERRENO 

., 
/ 

8 
1 l 

~::.¡ 

J 
~~ 
¡, 
6 
r; ,, 
l.~· 

,_) 

1 :1 

? 
J 1 
1() 

10 
'/ 
17· 

::? 
:~ 

2 
" •.. 
:? 

2~·; 

2!) 
25 
2~; .. ~t 

306 

b~3 

<") .. 
:.2 

, .. , 
.e 

~:.: 

2 ,., 
~· .. 
"/ 

~3 

2 

1: f._(,(;) DL Sl-'L-:lff l. en: ME:nrn.~ ( ~i/N) 
::;Ul''Fl'~FICIE '.:;1.:UUN ESCf~lTtJf\1'\~) 

F'l~ESUl"Ul::;;To ¡:·1~i:::;ENTAl10 

VALOR MEDIO O COMERCIAL 
PUl~CLNT1'1J1:: DE Ci>Ll.illO 
l"Uf~CLNT1'UE üE SlcGURO 
POf~CENT1'1JL. DE Ol!Hf>1 Fr,LTMHE 
u:R. cuo1rnENl'>D1"l DE LOTE TH'O 
2DA. COORDENADA DL L.OrE TIPO 
l"URC, DE DESC, EN CALC, BENlAS 
F'fll~C. D[ Cr'd''IT. l:.N c,o,i_c. f\LiHr\S 
PORCENTAJE DE INDIVISO 
l.; 1J[, DL TH'U DL f\1Jf'1Lt.JO (C/F) 
CV[c. DE ~;unnr·o DE .'Wt)LUO 
CANTIDAD ASEGURABLE DEL INM, 
ACEPTADO PARA OBRA )'ALTANTE 
SUPEl~Fl CIE DE TEWiENO 
SUPERFIClE DE CONSTHUCCION 
VALOR MEDIO X M2 DE CONHT. 
VALOR DE LU~ ALCESOílIOS 
c•:c. DE LJ'.;U [lLI INi"íUEüU:: 
EDAD DEL INMUEBLE 
CVE, DE EDO. DL RCPUBLICA 
CVE, DE GLASIF, DE ZONA 
CVE, DE PERITO VALUADOR 
NUMUHE ü::'.: :_n l"l1r:L1"1CION 
NOMDRE DE LA COLONIA 
NOMBRE DE LA CALLE 
NOMDRE DEL PRUMOíOR 



NOMBRE DE AHCHIVU: AVAINIC.UBF 

CONTENIDO: MRCHIVO DE INICIMLES PnRA CATALOGOS 

En P.!::.tf..\ r:l.rch:i.VD SE' f~l'JCl.lPntT'ülí los nombres cit.• los 
los encabezados de 

conceptos que se 
l.:is descripciones ut.ili<:.ün (ell los c•1t..:ilo1JOS y ten 

del aval(10 impreso. 

INDICE: 

Cr'1MF'D NUMl:l/>E 

:J. NUM :li'HC 
2 NUi"i_INIC 
3 FLG JN1C 

INDICE.NTX INDEXADO POR NUM_INIC 

TH'O 

Chor>:1ct.ter 
CliüT'OCtE~T' 

Nurnt~r:i.c 

LONG. DEC DESCRIPCION 

2 INICIALES PARA EL cnTALOGD 
55 NOMBRE DEL REGIS'íRO 

1 IDENTIFJCADDli P/HlcTOfnl~S 

NOMBHE ül 1'\RCHI~lü: f\W'tCA'J'¡'\,LIBF 

CONTENIDO: C~TALOGU DE CONCEPTOS 

Cor;tier;e lo infoJ'lii(lCión necesori•l para lo elaborGción de 1lvaluos. 

L.a clave del co·~alogo e5~·l.a CDíl111ue~~·la de c!as partes, lo p1·ime1·a e~ la 
liga cun el archivo AVAINIC.DBF que nos indica que tipo de concepto es 
~:L qt1e se e~;ta llesc1·ibienc!1J y la segundo n<ls si1·ve p~~rQ identificar a 
co.di:t 1.11\1l dE· lo.~~ pus.i.blc~•s descr:i.pc:i.orH-;:.s que ~3e t.:i.erHH\ de cüdo c:oncept..(Jr 

Pot·<t c~clc descri¡.)ció1·\ de co1·)ceµtos ~;e p~1eden tener· varios regj.st1·os, 
~·o:.1 qu¡~ J.o. lDl'HJ:i.·Lud el¡;, Jo ch;scr:1.pc:i.ón c,~s de~ .:SO coroic·L<;,rto;s y '"" muchos 
casus se necesi·ta t\ocer descr1pcio11es mos g1·c1ncies. 

INDICE: 

:l. CVE __ CATA 
2 NUM_Ct1Tt11 

CATA.N'J'X INDEXADO POR CVE CAfA 

TIF'U 

Chül'üc'Lef' 
Ciiürocter 

LUNf·j. DLC 

40 

66 

DL;:iCl~I F'C ION 

CLAVE DEL CATALOGO 
DESCnl.F'CIDN 



NOMBRE DE ARCHIVUI AVACTERR,DOF 

Est..P 01·ch"i.vo p1.11:~d(? cont.12ner 1Jno o 111üs rt:-glst.ros por- codi:i ov11J.1.10, y 
cada registro nos sirve para definir un tipo de terreno dentro del 
nn smo IH'•?.fJl o. 

INlHCL: 

J. f¡l)¡',_.Tl:.I\ 
:.: MLT ru; __ o 
2• MLT __ lLH .•. :l 
4 MET_TL:i;_2 
::\ l'.::í!.l _ _lLR 
ó CDN _ _TEli 

Ci1(J T'üi:tE:l"• 

N•.lm(~ ¡·ic 
N1.1mf::1·i.c: 
Nuiner.i.c 
Ch o roe tf,_• r· 
í.;hül'üCti.:.~r 

UlNU. fllC 

ó 
1 () 
u 
ó 
l 

** T<lLal ** 67 

NOMBRE fil ARCHIVD! AUACCONS.DBF 

NUMERO DE IDLNTIF. DE AVALUO 
METRUS CUAORnnus DE TERRENO 
F'l~EC I U f-'(.Jf> 1'F 
FAClOR DE PílEMJU o cnsTIUU 
lUENTl~ICADUR Sl ES ESUUIN~ 
CUNCErro DE TERRENO 

CüNlºENIDU: CARACTERISTlCAS DE LA CONSTRLJCCION POR AVALUO 

[ste a1·chivo puede corl·ter1~r t1r10 o 111(lS registros por ca1Ja avalúo y 
cada registro nus sirve pora defin1r un tipo de construcción dentro 
t:i<~l 111isn10 inrnuebJ.i~" 

IN\.IH:L: 

Ci"\Ml'O NOf-lüliL 

:l. i'.V1'1_CUl>l 
2 MEl CON O 
3 Mi::(CUN __ I 
4 ríE:T._CON ~:: 

lH'U 

ClíO:ll'OLtE·l' 

Numeric 
N1.1111<;•ric 

Nunic- r·:Lc 

LONG. DEC 

ó 
:1.0 

8 

6'7 

L¡ 

3:1. 

Nl.IMLIW DE IDL:Nnr. DE AVALUU 
MEfRUS CUADRADOS DE CONST, 
f"HECIO l''Dfi i'P 
FACTOR OE PREMIO O CASTIGO 



NOMBRE DE ARCHIVO: AVAINST.DBF 

CONTENIDO! ELEMENTOS ACCESORIOS POR AVALUO 

Est•• rerJJ.strü pl.li='<J'" contener 11110 o rnüs registr·üs por cod.;1 üVülúo, y 
t.üt.lü rt:!<:¡i~:;tr·(i IH1~; s:i.rvE· pür1l d~~fin:i.1· un i:lccesuriulit:.inLro d~~1 rn:ismo 
:i.nmuc~bl(~• 

Ci'IMPü NDML<RC 

:l rWl'1_IN~} 

:~ MET_IN~:i () 
3 Ml:T INS l 
4 MU IN:3 ___ 2 
:~j L:IJN-... l f-..! ~:i 
6 DU:> .... INS 

lNSl.NTX INDEXADO POR AVA_INS 

r t i:·u 

c1··,0:1ro:1ctr;i· 
¡._¡l.1Ulel'J.C 

Nume·,-:ic 
Numt~T'.Lt: 

Gil t.l l'úL tt.~ p 

Chü r-üCt(·~r 

LONO, Dl:X 

6 
e 
<ji 

¿, 
:l 

4 

oc:,:c1~IPCIUN 

NUMLRO DL IDLNT1F, DE AVALLJO 
PRIMER MULTIPLICANDO P/CALC, 
DEGUiüiO 
r:·AcrnR UE l''REríIO u CM3TIGO 
lDENTI~. P/ SEG, CUND, O NADA 
DLSCRIPCIÜN DEL ACCESORIO 

CONTENIDO: INF. PARA AVALUU PUR CAPITALIZACIUN DE RlNTAS 

Est\~ ül'C:ILi.vo pl.lt?clt-: cllnt.ent_.r unt> o mi:d;; T'lN.J:i.st.1'L1s por c:11Clil ovo.lúa, y 
cc1cja 1·egis·~1·0 nos s:irv0 para defi11i1· un tipo de C(Jr1strucciór1 para 
t'en·t•l en el :inn1~1eble+ 

IMDICE: 

l f1Vl'1_f{[N 
2 MET __ REN __ O 
3 Ml::.T __ REN __ ) 
1¡ MET_RGl,._2 
!'.i DLS _ _F;[N 

** Totül ** 

RENT.NTX INDEXADO POR AVA_REN 

Til''Cl 

Cliünu:ter 
N•.in1eric 
Numeri.c 
Nume r• ic 
CtlüT'üc·i:,~¡-· 

LONU, üEC 

6 
9 
B 
6 

6B 

4 

69 

[IESCfU i''Cl UN 

NUMERO DE IDENTIF, DE AVALUO 
MZ QUE SE RENTAN 
PRECIO POR M2 DE RENTA 
FACTOR DE PREMIO O CASTIGO 
DESCRIPCION DEL ARLA RENTADA 



NOMBRE DE ARCHIVO! AVAVf[J,DBF 

CONTENHnJ: Est·1·ucturo püro los archivo~; i.n<Jivicluoh:fo 

Estructura que seré copiada para los archivos que se Formen por los 
üVi:il~Jofü,, 1.1110 poi· ci:i.Jo. unoi> p1·1r•1 11lnH1c:t·~ni:ir los tt·~·~tos; q1.1t:~ s~:! IJ!:iüll e1í lü 
clescr.iµci611 d~l avQlóo 1 <:~1yo non1bre esLo formodo por l•lS l~tr~ls ~AAu + 
NUM, Df IDENTIFICACIUN DEL AVALUU t ",DBF' 

:l C1JE_DTO 
2 uu:>,_üTO 

ll:l'U 

Cliül'üc.ter· 
Chü T'üCt(~ r 

LONG, [1[C 

,, .. 
35 

DESCHff'ClúN 

CIJ[, DE' HEF. A (11,!t,lNlC.DlJF' 
TEXTO CONTENIDO POR CVE. 

[~n este ~i'l:hj.vo ~e al~1ocer10 toda lo i11·forn1(1c:iún r1ecesarln pura el 
contrnl y St:.<(jU:i.m:Lt.•nto dE• lus o.v1.1lüu!:>· 

C.''JMl"O ifüML:fiE: 

:l. SE:l:I (,!)(¡ -
·"\ ~XG NUM~;UL .. ::. -
',!.; SEG N\Ji'ff OL ,,.H 

4 ~>LG NDMBUL --
J SEG r1UMINM --
D L~EG CVf.::LOC -
/ Sl:G CJ TF'RE --
t::• su; CVLV1'IL --
<) SEU C1.!Eí'.l.I)( -

10 rn.:c; CVLlJ!:;O -·-
:l1 ~a:u Cl.![f.llJJ --
:l2 !:>1.:u V1'\LCUM -.1 ::~ !:;i::.u tiNlil.:J -1 4 !)L~G Ti'11'\Il'.f1 .... 
1~ ~3E:lJ fFCEi~l -· 
.l6 SCG Fl.:CD[D -17 ~~EG l''ECT[I;: -
:l.U SEG n.:cncv -:l'l SLG Fl~CFII~ -20 SU) Fl~C~1,'\L 

···~ 

2l. !.;EG l:Uf1TflA -22 SEG unm::r~v --
,,,.,,, Totol ** "'''' 

TH'O LONG . 
Ch ü roe: te,• r· L'. 
Numet·.i.c '!, 

Numer:lc 8 
Ghü.l'üCt.t.;-T' ¿~::j 

C:hül'üCtt:.··¡· ~~ ~ ... , 
Choll'ücter 1 
C1··1 ü l"üC t,pr :l 
Lliül'üC tP.'i' :.~ 

Ci)11ro.c:tt::r· :~~ 

Choi'octer 2 
Cl··1üT'(lC: l.l.;~r· 2 
Nunmric .1.1. 
Í'll.llTll-!!f'iC 8 
N1.!m1=ric 8 
1.1(~ 'Í.,t_\ 

..... 
"' 

Ü(d'.,f~ 8 
Dú"Lt:.• 8 
o,1te fj 

l:l.:ite u 
Düte 8 
Nu111er:Lc ;5 
Choi'ncter ~;JO 

212 

69 

lH.cC DESCRTPCIOM 

Neo, Lit:: fi\,lnUJU 
NUMERO DE SUCURSAL 
NUMEl'\O DL FUUO 
i·HJMlmE DC ::;oUCI'ii''INl'E 
UDICACIUN DEL INMUEBLE 
CVC. DE LOCAL O FURANLO CF/Ll 
CVE. DE CIIA PREVlA CS/Nl 
CVE, DE PLRITO VALUADOR 
CVE. DE PERITO fiUXlLlAR 
C!JE, DE U~30 

CVE. DE OBJETO DEL AVALULI 
VALOR COMERCIAL DEL INM\JCBLE 
ANTICH'O F'f1GAliO 
TARIFA COBRADA CEN MILES) 
FECHA DE ENTRADA 
n:.:c:1r, Ct:lMPIWMlf;o UL LNIRt.G¡'i 
FECHA DE TERMINACION IP8~ITOl 
FECHA DE REVISlON 
ITCHA DL: FIHMf'1 
FECHA üE SALIDA 
1111'.t> U-1 Tl'\~,Mlll': 
DBSEIWAC l ONU> 



Los programas se desarrollaron en lenguaJe Cl1pper aprovechando la 
est1·ucturo 1J0 01~chivos d~ Dbase II:c Plus, el CU(ll ptJSe8 su PT'l.>1.iio 
compilador (a veces usado pura compilar programas en Dbusel, yue 
i:iclemé~:; dt-:~ cum¡,i:ltlr' li:i lflüyor'Ín c:l(o.1 l•J.S ínstrJJccionefa dP Dl:iüE>E1 III Plus 
t.1.r.;.ne ~1.1s p1'upiu::- cc .. 1¡·1.;indc)S y func·ioneE l1J.s cui:-1.L\~S foc.·i . .!.i"Lün 1.:-.l u;;o y 

operuc. l!'11¡ dP1 :s:i ::;tt-:•1r1t1. Alqunüs de t-".'stü~; ftJnciones !:°>E' e>~r1l1con t.::"r1 f-.>l 
111un11ol de n1anteni111.ien·Lo. 

r-······--·--···-···--·-·--···1 
¡--···--·--\ ;'1 tg, M./ TI.:: • PI rn \ 
1 l...-····------·-···-·-----.1 
\ U;r''JTULOS 
1 .------··-·-·--¡ 

1'\Vl\LUD \-·----\ AVi'ICUNS, f'HG \ 
r····-··--·---·----1 1 '--·-·--····-···-··-··..J 

.---11'lVtV1Crr. F'fW 1····--·----··\ (;/•1L..Cl.IUlS 
\ L-----·-··--·-----J \ ,--·-·---------····¡ 
J 1----1 f1V,-Wi'il.D • PfW 1 
1 1 l.--·-···----·-·····---..1 
I MTlU. CATALOUOS 1 IMPRLSIUN 
1 ¡---·-·------·--¡ 1 .---------¡ 
l·····----\ 1'\W\CA l i'\, F'IW J L------1 ;Wf1 I MF'i~, PBD I 

MENU Pl~lNCH'l'.I_ 1 l-.-·--·----------······.1 L----·---.1 
r-------, 1 
1 f'1Vl'1Mlc:Nu. F·F:G l·------·····j 
L--------·--' 1 t:::>lAUEn lCl'1'.:> A1.;ruti1 ... IU1CION 

1 1-------·---·····1 r·--------. ...., 
f------j 1'1Vl'1LEEC • PIW I r··---1 Al)(•,:;U:;LJ • Plfü J 

1 '----------··-·..J J L .. ----·-···--------1 
1 1 DESIGNAClDNES 
1 1 r-----·--·----·.., 
J SEGUIMIENTO J-----l f'o1H'1DESl, F'l':U J 

1 y CD N T rrn L 1 '-·--·-··-···------1 
L---·--------·-··----\ Pt::NlH ENTE!; 

1 ¡-----------·---, 
f--·---1 i'Wl'1F'ENXI, F'lfü I 
1 L.. .. ..J 

IDEXACIUN DE ARCHIVOS J PRODUCTIVIDAD 
r ---...., 
Ji'WAlNDEX.F'fW 1 
L.... ___ _¡ 

F'RDCEDIMIENTOS GENERALES 
r----···-·-··········1 
J AVAUTIL • Plrn J 1. _________ _¡ 

/O 

1 ,..-----·-·---.., 

'----11W1'\PR0[1, F'fm J ¡ _____ __.i 



NONBfll: ! 1Wl'.MlcNlJ. Prrn 

(IE!;;t:;rnr·ci: m~: PfWGBl\MA üE (\CCLSO l'lL SI STEM1'\ 

FUNCIONES: -lN1ClALI2ACIUN DL LAS CONDICIONES GENERALES DEL 
AMBIENTE DE uunsL 111 LN LL SISTEMA. 

·-1\lmE E:L F'l':UCEl!lMH:NTU <~>1;.T PF:UCEDUfl[ TDi l\Vl',UTlL 
EL CUAL SERA OCUPADO POR LOS OISTINTOS PROGRAMAS 
Dl TUDU EL SISTEMA, 

-SL ENCAULNA CON LOS PROGRAMAS DE LAS FUNCIONES -
1NJCU•1LE~J l:U. SJ'..iTEMr1. 

ARCHIVOS! NINGUNO 

NOMDHEI AVAUTlL,PRG 

DESCl(lf'.'CION: PHOtmt.l·í(\ DE UT:lLl'Tn1'IG 
l:C>lE l''IWGl·;1'.M1°1 CUNTil'.:NE UN CUNJUNl(J 11~. F'l'{OCEDI··· 
MILNHl'.:; l){\l;fADOS [I[ UTILCfO:I\ lfü(\[108 FOB LOS DI··· 
VloliSU~i F'llUGl~f»Mf'1!'.i DL::L G .L::il[1°i1", 

FUNCIONES! ENCABLI DESPLIEGA LNCABEZADOS EN PANTALLA. 
PRICIPALESl UPCIONI PIDE OPCIUN Y VALIDA 

ERROR: Dl:SPLIEGA MENSAJlS DE ERROR EN PANl.ALLA 
MENSGI DLSPLIEGA MENSAJES EN PANTALLA 
CAJA: DESPLIEGA GRAFICA DE RECl.ANGULO EN PANT 
l'.1°.ENC l L:i'/l:,'\l.!l::U\ll(JS DE EEl·'OI~ n:: ¡>, BO COLUMNAS 
E1~ENC:I.: ENC1'\HE:Z,'IDOS DE REF'Uf(fE A 132 COLUMNr'\S 
AVIsu; DESPLIEGA UN MENSAJE EN PANTALLA 

ARCHIVOS: NINGUNO 

NOMBR[! l\VAINDLX.PkG 

DESCR:1:r·crnN: f'fWGBi"1MA DE INDEXflCION 

¡:·UNCIONES 1 INDEXA TODOS LOS ARCHIVOS QUE NECESITA EL SISTEMA 

7:L 



NOMBf\E: 

FUNCIONLSt --Vi'\LiüA QUE Da:,;lA LL ."1VALUO !;üLICHl'1DO, Y SI NO 

M~CHlVUS: 

E)(l STL S(JLIL.Crt1 l .. 1º• CiF'C:U.J1\I DL fl(,\~l.O DE Al .. TA. 

--::;e CNCi".DUli'i I\ LA !ollHFUNCICIN éoOL.ICITl'\Df'1: 
J: DhTUS Ul':NI J;f.1.L~i 
21 CAPITULOS DEL. AVALUU 
3: Cl'.1. .. Cl.JLU llL Vi"1LOliUi 
41 GNLRACION DEL. AVALUO 

-PLRMITL EL ACCLSU AL AVALUO GENERADO PARA QUE SE 
HAGAN LAS ULTIMAS MODIFICACIONES Y MANDARLO A LA 
I Mr:·1;:Ujl.ll->I'., 

-PLRMil'L IMPRIMIR EL ESTUDIO DE CREDITO 

(¡\)1'',CLVE. Dn:· 
t1VAJNJC, fil)!' 
1'1\!AC('ll'!\, DtlF 
A1<\XXXXXX. üHF < f)\~Cl-ll:VU 1.::XCL.USI lJO POf~ t~,tJ1!)LUO) 

1'1Vf,l)J EJ, fll'W 

t1W\ANT[, Plrn 

DESCRIPCION: ACTUALIZACIUN DE DATIJS GENERALES DEL AVALUO. 

ARCHIVOS: AVnCL.VE.DBF 

Df.::SCf\Xl"ClON: 1'\CTUf\LI/i\CJCJN OE Ci'\F'ITULUS DEL 1'\Vl1LUO <Tl::XTOS) 
PERMITE VER TODOS LOS CAPITULOS QUE FORMAN UN 
AVALUO PARA CIJNSULTAR Y MODIFICAR LOS TEXTOS QUE 
SE u·1 lLlU1N cmm 11i:::;;¡:;1nF·CHJN Dl': lJN f1Vf1LUU. 

FUNCIONCb: lHM1'IS; Lié E TEXTOS l:ll:':L 1ºiliCHl VCJ DE Cf'1Tt1LClGUS 
NOMAS: TERMINA LA FUNCION DE LECTURA 

."o•H\:LNIC. orw 
r,t.),'>,cr·. T r1. nnr· 
M1XXXX)<X. l.IHF ( M~CI IIVO lXCLU:éiIVO l''Dl"i AVl'1LUU > 

?2 



N(MHHE: 

DESCRIPCION: CALCULA Y ALMACENA LA fNl'ORMACION DE CARACTERIS
·r I CM3 Dl:. lt:.l·:l\LNU' L:uN::;ri;UC:I.. :r UN' r.ccu:;urno'.:i y ni: 

FUNCIONES: 

t-.ncH:r~.·D::': 

Cl'1i...CULU l'l.JI; U'1f·I 1 ""i\_T · r'1CTDN n::;: F;LNT,'i~). 

vr>,UHW: Ct.1.CUUl!J DI.:. r1:1.:r·:liiU 
VALORl! CALCUL.OS DE CDNSTRUCC!UN 
Vl'o!JJl'Q: Cr'd.ClJl.l.l'.·; DE i'1Ll.T!:iD1n1.J'.:) 
VALOri:',: t..:AL.l.;UL.U<j l"UI; U\l"'I"I t1LJ/t1CIUN [I[ f;ENT.'íS 
Cr'il .. CUi...U: M1ºo1~J:if, ('• U\1..L:UU.C L.í','.., Cl.J(,Ti;O 01:·cIUN[S 
CALCULO~': Ht1Cl Dl'LfMC .llJNL.S CIJN Li"1 .lNF, t:AHU1'iOi', 
uur11rn1'.: (;l.. (¡f,CLNI'. L."'' lNI UHí 11\L:J. UN C1'.HGl'il.li"1 
SUG[l: •'\CC['.)(', : .• ·\ UJ.lJ() '..;lJl"L::rnrn:: 
r:,iuru: í'1Lc:t.::.il'. 1..1. Cl.:.L[i(i Hli EFilUI'\ 
ltt:1-:.:E.:t ~ f1~~Ll: ~·-~() L.h LEL.(lt\ n:::: L..h DL:f~ECHl"'1 

:rzuu:t: t.u;u;r~ u" ci:.u1i'1 Die u·, :rzrnJJTl·:Dí'1 
lNSEHTn: INSEHlA UN HLNULON nL cnLCULU 
lHmrrn: (.IUl\\'it. Ud ¡:n:i"IGL.UN DU .. C('.LCUL.U 
NUMCULC SULICITA LA flESC, DLL CUCFlClL.NfE 
UHE! SOLlCUí'. L.m> Ví1UmL'.! IJLL l..i.JIE 
flEHE2: CAMBIA DE CELDA EN VALORES DE LUIE 
Ct'd"IT: ::wu:c:rTI'. ¡:•ur¡c:l:.i·lT.'1..JES DL Cf>iF'lTM.IZi\ClUN 
INflIVISUISULIClTA VALOR l.IL.L lNü!VlSO 
C1'd .. LC: ~ilJUCJ.'l 1\ Vt1I. Ol~L:~ D[ Cf'1l..L[ 
CAMBHLNTns: CAMDlA n CAPII. DE RENTAS y VICEVERSA 
SCONC: SOLICITA L.L CONCEPTO SUPERlOR 
t~CONC: EUUCJ Tr'1 u. CUNc:u·r() INrTrncm 
OTR01! PASA AL SIGUIL.NTE CALCULO CTL.RH, A CDNST,l 
OTHO~:: l''i"1'.)1"1 (\l. Ct1LCULO ."il·HErn llíl ( cmrnT. A TEim) 
Ci"1MBL; ¡:• n11:: en rw ¡:·nr<CENTIUC [IL C(•,PITf'ol ... IZ1º,CION 
Cf'1MBI: ¡:·:mi.:: DllW [1('!10 UE UJTE T:lF'U, 

AV{)1ct..1 .. n;. unr 
AlJ1~Tt:1m,DDF 
1'1\.'l'ICUNf:i. DJ:q: 
1'iW\IN!:lT, DüF 
í'1\}l'd~r::NT. DflF 



f\VfiJ:MPH.f'.'IW 

DESCHIPCION: GLNEfrn UN 1~l~CI II\.1U [I[:. TE.ouw: ( i':'.~CI :: ) cu IU CUN rt>· 

l'UNClOMESl 

NDMBHEl 

NIDO es LL MVALUO YA TERMINADO. 

VALüR~S: GLNERA LA PARlL DE VALORES DLL AVALUU 
BUSCIMPR: CUSCA LA JNFORMACIDN ESCRITA 
l~Ci~CUlN ! F il/M(Hl:í'1 nl::NUl ... 1.JN f'iJI·: 1~::;.UUJN 
LSTUD IU: 1J1::NL1'1'1 LI.. 1.:::; 1·ui:r 1 U OL CliLüJ'f'O 
F'l•:UL.U/\t C!JU<.)JL.!;11.·. UN NL/i"1J:.l;:u 11 Ll.':'ii;1'.b 
HcUlh:~: Ji-li"F\l.ril.: l..1'1 :·c1.::·1i~ LN l..L!Hf\~3 
l,',<',t..Jl:1(',; \h'i!.Jr1(', UUi:. D .. Nl..kí~T;U Dl'. llL.NEL.DNEG A !M·· 

l'f>l:i'l:U; UULl"I'l LN l..t1 Hú.Jti, 

1)1Vt1CL \..'E. Dfll. 
f1W\IN I C, Uf<I' 
I'1Vi'1Cf'd·~,, ru::¡:· 
1'1V1'1 TEn1~. üBF 
i"1VACON~;, Dni' 
1'WAJ:N:3T, DüF 
•º•VAl~ENT, Dlff 
Ai'1XXX:C<X .rim· ( 1"1HCllIVO EXCUJ~ilV(J Pur:: f'IVI'1LUU) 

DESCRIPCION: MANTENIMIENTO A CATAL.OGOS (ALTAS, DAJAS, CAMBIOS 
Y liEl''Uini::f.)) 

FUNCIONE~;: Híi'fi:U!E: 11l.JT1N1º1 DL m:YOlnE DE Chl AUJGOS 

ARCHIVOS: AVAINIC.DDF 
f>1V1'iChTA,f"i'(('I 

NOMBREI AVALEEC.PRG 

DESCRIPCIONI CONSULTAS DL ANTECEDENTES DE VALUACION 

FUNClONC:>: 

1'\llCHIVOS: 

FILTIW: ULNEHr\ UNA SELECCION üE HEG:rsnrns nuE "" 
CUMPLEN EL O LOS REQUISITOS SOLICITADOS 

1'>Vf'1Cl.. VE, f/üF 
f1V1'1C1Yr 11, F'l~G 
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DESCRIPCION: ACTUALIZACION DE SEGUIMICNTU Y CONTROL DE AVALUOS 

FUNC I ONEf:J: SCGUl: CONSULTA Y ACTUALIZAC, PRIMER PANTALLA 
SEGU2: CONSULTA Y AClUALIZAC, ~LGUNDA PANTALLA 
CMBAIDX: CAMBIO A ACCESO POR NUMERO DE SUCURSAL 

Y FOLIO 
CMBRIDX: CAMBIO A ACCESO POR No. DL AVALUO, 

ARCHIVOS! AVASLGU,DBF 
f1tJM~l'1T1', ,F'HG 

NOMBRE: AVADLSI.PRG 

DESCRIPCIONI RLPURl"E DE DESIGNACION DE AVALUOS 

r-lJNCJUNE!3: 

NCJMl!FiL 1 

CABEZAi ENCADEZADUS DE COLUMNAS EN LL REPORTE 

f,1Je,:~1.::cu. Drw 
A1H1C:i'\lf\, F'liD 

DESCf~JYC.ION: r~u·ornE tW1~LUOS f'LNDIENTCS f''Df< W\LUl\DOH 

FUNCIONES: LCADEZA: ENCABEZADOS DE COLUMNAS EN EL RE~OkTE 

ARCHIVOS: AVnSLGU.DDF 
r';Vc'1CAT1'1, DBF 

NDMHfiE: 1WAl"f\D[I, f"fif:l 

FIJi~C11J1~Ls; 

1'11"\Cl-llVOS! 

U•U1BEi.'.f'1: ENCABfaADUS DE CDLUMN,~S EN EL HCF'ORTE 
l~tiifüUI:: llr'1CL LHM SLL.ECC:HJN DE AVl'1LUOS TEHMINt'l

DOS EN UN RANGO DADO, 

('1~1 1'1SECU, üllF 
1'lV1'lCi'\ T,'\, l"fW 



RELACION CAMBIOS lFCCTUADOS 

Dura11·Le e:L d~sa1·1·<Jllu s~ prese11to 1J11 ~'k1r1Liio de g1·ún i111pacto, el cuol 
·fué üutur:i:;;..:o.do y c:1.\1.1.~;;n 1.1n t'C·trü .. :>o ele üpi'D!·d.1no.dü1He1¡te 20 diüs hombl'(~ ¡~ri 

lü fE)chn plünl~.·i:1cli:1 dr..· t1:·~rm:i11nc:í.ón~ +:~.!. c.uü:l sv dPsc:rib:i.ri:1 ü 

c:ont:i.nuo.ción: 

~):i.t1.1üció11 or:i.tJ1n.:iJ.: 

El a1•c:hivo de av~tlLtos (AVACL-VE,01~1:·) teni•l definido 1.1n regis·tro por 
co.di:i nv11lúo., )' pi:1T'ü ci:itlo L\E·'..,cr:i.¡1c:1ór1 1.1r1 o¡·iunt.:1d<Jl' ol coto.li.)(j{) dE-} 

d1~sc r .i cpc .Lu\'1 (i'':.6 < 16i')1~H.;t1lf"1. DBi:·) • l~-..:1tu 1 :i.111.i. Lübü .lü (h~~;;c t' .i.pc :i.<'in rt· .. ~ 1.1 l dt? los 
c:lVüluos t) Lü::; Cütü1uqt1b t1.-.-.·r1clr.i.<'.iii quí-:~ c1't~cr .. r i11clE·f.i.n:i.domE·ntf.l püro 
loql'üT' ten(~'r tod1~s lü~:> po·:~i.hi.l.ldüdt~.:; dt~ descripc:io11l·?S )' co111bi(1no.cioni.~S 
dM .l•:lS 111:iSlll(l~:\j' (.lcl(·.'lllt:l~} df:• q;..i.c: '.;;("·.' "Lí··'l1tl1··j ··1n q•Jt~ clPfirrl I' o 1./f.!Ct'S 

dt~sc1'ipc:.Lo1l1;·~~=; que: ·::>uJo 1.1t.lJ.1:-~nr11 '.in 1.1vi:1]i'.to. 

:~;íi· dE' F .t ti ·i ó qu.r.;• e o.do. •J.Vo.J.uo ~U\i .i. \::• r11 ·::il.1 p rnp ·i. o (l l'ch i vo de 
dPsCi':i.pci.011cifa t.:•11 <:·:1 1 ci.io.l quf.:'clorü lü i1ifor·müción fino] cl~:!l m:i.~;mo" 

llSGrido el. ~1·ct1ivo de co·t~louos solo pa1·Q ~üp·L,1r· (jescripciones y 
püSi:ll',LüS :i.1ltC·;..q1·os nl ü('t.\"1:i.V<.J dc:I 1.l'/(tli'IUr Ein ·::~]. Cl!ül E•fatü puedt: S>E·r· 

\~d:i.·G11dü y 1J.1..1.11 fií'{1.1dir.le oLrüs dt~scr-.i.pcio1it::-s dü los Cü"L•llC)CjCJ~;¡.. 

r1cJelil•lS d(-:.' eb"\".O. lflUcl:i.fi<: 1lLiór1 St:.• h:i.t::i.(·~T··un pt.1 qllE'Í .. Ío:;. Cülllbios O. repor°LPS 
T'ef<-?J'{?l'd,c::.1 ':; p r·.i.111~lp11l111i.:~n"Lc· .:1 IJbico.c.i.ón llf~ cki.tos, lu·::> c:u1l1t;;os no t1JviC?1'on 
i111~)(1cto s~.g11ifico·t:ivo (:ll1r•a111~e e:L d~sarr·c)llo. 
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VII,3,2,7, MATRIZ PROGRAMA/ARCHIVO 

r----------r--·-r-------¡---r··-·----.----··-·-r-·-·-·r··-·-··-···r···- ... ·-r---·-.. r··· ,... · 1 

1 1'\J1'\J1'1IA!fll•'•l•'•lt1 16il1'\lr\I 1 
R! V I V 1 V I U 1 V 1 V I V V 1 V 1 A 1 1 
e¡ A 1 A 1 A 1 A 1 A 1 A 1 A n 1 A 1 y 1 1 
H¡c¡1¡c¡1¡1~1c I 1Jl'-'l'!'I 1 
IJLIEJOJNIEl."1 N llEl"I 1 
VI V I R 1 N I S I N I T l [ 1 G I 9 I 1 
c11c1n1s111r1ti e .J1u1·¡·¡ 1 

PlrnLifi1'il-J1'1::; 1 • 1 • 1 1 I • I • 1 • 1 1 1 
1 (1 ! [I 1 Ji 1 [I 1 0 1 li LI U 1 ]J 1 [I 1 1 
1 D 1 U 1 O I U I D 1 U O D 1 U 1 U I 1 

1 1 1 1 F 1 ¡· I 1 1 1 1 i 1 F 1 r: 1 ¡· 1 F 1 1 
1----------·--l---·--·-f····-···--·f·-··--···-f-·----f ·-·----f- --·· i·----1 ····---··i ··-----··f-·····-·---··f···----·I 
1 rW1'\IrWD'.. erw 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X ¡ 1 X 1 1 1 
f----------·-----+····----·f----·--·f··- -- -·i·---··1·--·---·l·····-···-l···----··-f------i------f·---·-f-----1 
I 1"1VAMLNU .1:·1;u I I 1 i I I I i 1 1 1 1 
!---------------+·--+ --·-+--··f·-·····1··········-1-·······i- ·--+------f----+--+-·I 
I 1WM1CTT • l''IW 1 X I 1 I 1 1 X 1 X 1 X 1 1 X 1 1 
1--------····-----f--·-·--l---·---i---····--1-----1-----i-·-·-··-l-·-------l--·-+----f----1·----·-I 
I 1'\VM1NTC, ¡·¡;u I 1 1 I I 1 X 1 X 1 1 1 X 1 1 
1------··-·----···-·--f-······--·i····----f--·----f-------i·-----i-···---f-----1---·---+------l·----f-----·I 
1 AVAVALU.PRG 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X 1 1 1 1 1 1 1 
i-----------------f---·----1·---f-···-······i·····---·-i·--···--l----f---+------+·-----t--·-1----1 
1 1'1l.Jt1Hff'H, ¡:·r;u 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X 1 X 1 1 1 X 1 1 
1------------+------f--·----f--·-··l-----·--··i·····-·----·f-·----f----·-f--·-·-··-·l---f----f---I 
I f\Vf'1C1'\T1·'i.l''fili 1 1 1 1 1 1 X 1 X 1 1 1 1 1 
1-----·-·--··f-·-··-·--!-·---+-·-·-f··----1-----+---1---+---f-+----1----1 
1 1'\Vl"1L.EEC, !'fül 1 X 1 1 1 I 1 X 1 1 1 1 1 1 
f·-------------------f-----+---·---f-----.. ·-l-·----1------1------.. f------f··--·-f-------··-l-·-----·f··----1 
I i'\lH\SEGU • l''IW 1 1 1 1 1 1 X 1 1 1 X 1 1 1 
1---------------·--l·--··-·-f---·--·+·---·--f----·--+------l---·-f--·-+----+---·-·+·--f---I 
!.'Wi'\[ll~ll.1-·1;u1 1 1 1 1 IXI 1 IXI 1 1 
f----·----·---·-··-·---·-·---.. l·-···---i--·--·f·----f----··!·----·--f--------1-----·f··-----1---f·----1---1 
I f1lHH"ENü • f''IW I I 1 1 1 1 X 1 1 1 X 1 1 1 
1-----·--------f--··--l·-··--f----1------1-----·--l-----f·-----l--·--+-----f--·-!----l 
1 1W1'\f'IWD, ¡:·¡rn 1 1 1 1 i 1 X 1 1 1 X 1 1 1 
1--···----···"-·-·····---···------·-f-·----+--.. -+------1-----f----l-·---f-----f----1---+-·--·-+--! 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L--------··-----·L_. ___ -1. ____ l __ t.___t __ ._t_ ____ ..t_ _____ t_ __ ..i___ __ _¡ __ L.__¡ 



EL1º1BOHl1CIUN l'1UTOMf\TICA DE Al.JALUOS 

VlI.4. IN8TALACIUN DLL SlSTEMA 

En la lnst•1lación del si.st11na se co11Le1npJ.a1'1Jr\ 1.os puntos sj_guientest 

VII.4,1, LLENADO DE CATALOGUS 

La CQl'~Jú (Je (=l~talogos s~ ~.jecu·to estanclo octiv11 Jo ra~~e 1:!e 
desarrcJl.1<J~ y fué e]. úrlj.co p1'1)d1Jcto d0 J.a fase de ir1sta].(1c~1~r1 q~1e se 
Le1·n1inó llntes tle Le1·111in(1r 01 d0sar1'ollo del sis·tenro~ l_a fl1nción 
Mf'.rlTl::.NIMILi•l'f'U !'• Cí'd1'1UJUU!:> fué lü p·,·:imPr·ü t.Hl cl;,;sorrolJo>r-~;e ccrn lü 
fir11.1l:itlod d(:.i- pod1;~T' (;!ft~ct11.·1r l.l'.1 cüf'tJü dl·.~ Jos C1i.Li:.l.lncJO'!-:-}? lu~.; cuül\:-.\s 
s:í.rv:i.t.-.. 1·or1 di::-' lii.Ac:>E• pi:1(ü. !Jl'ülJüJ' 1ü~i: d1:.•iflü!:) funcio11t·s q1.1.~:.1 cuwpo1tí.;.1 n o:l 
s:i.st~:amo. 

VII.4.'.~, 1=·1~Ut::lil',:; lNTU)i:l',LJ~:; 

Duran·L~ ~l des11rf·oJ.lt> s~ re(tllzoron prueb~1s i.ntJivitJudles Co 
moduJorps) dE.' C(j(jfl 111·,i::i dF· li'l'.·} fUJiCi<.Jl-JP;:::• l(l':í C:l.lül(·.1 :-~ f't.li'·T'Dll üCt-::·pt.(l(l(lS y 
autc)ri.ztldas pt)J' l(JS ll~5l1~1·i1Jsr pe1·0 es 11ecesa1•lo probQr c¡l1e el siste111a 
es e~icipr¡te Ct>1111:il~ta111e1·~·t~r e~;~o es, L1·ab11,ji:11·1do co1110 LJll(l S<J].11 f·~1ncion. 

Duronte est(kS pr1.1eb(lS t·ué necesa1·io hacer pet¡ue~os c11n1bios y o,jltstes a 
lub prnCJ'f'ülTlü!:~v .lti':; cuolf::-s no tuviE1 ron i111pücLo !:;:i.gnif:i.c11-L:iv<:.i €~1-1 lü 
ter·n1if1(1c:ión 1:1~:L prc>yecto. 

l,'JJ,.l},J, IN'»rrd .. r'.c:rnN JIL EDIJJl''U 

Se j.11sLal.a1'tlr1 4 111ic1·aco111putut:fo1•(1s y t~·es in1presor(~S ct>n su 
respec·~ivo 1nobilia1':j.o <1nesd(lS p(1ra mic1·ocon1¡Jutado1·os y para 
i111p1·esoro~), ':on·ten·i.e11cla catla 111icraco111p1J·todo1·a una v&rs:ión del sisten1a 
listo p(11·a ser· {1!~(1do+ 

Es neccsar:io 11112nc:Lon1ir c¡1Jc (~un¡~ue .~i~ do·rinló que el si5t0111a d8beriü 
res:Ldi1· e11 i·~d y qu~ CU(llt¡l1:Ler m1crot:omi¡utado1'a podr'1a acce5ior a:L 
siste111a, el c~1al se1•ia ún:L,.:o <los 1nisn1os at'thivos f)Ueden ser accesGdos 
cl¡;;sdr! cuoJqu:i.cel' m:i.cro), no fu<~· pn!>iblE• i11,;tülür lo ri;nl por fo:iltü de!l 
hardwore de red y quedo pendiente en tanto no se reslviera el equipo 
11 EH: t::!:;i:i r in. 

VII,4,4, CAPACITACION 

SM capacito sotis1'tlCto1·io11rer1t~ a lus 1-·~ri·l.os voluaclures del la 
Ger<~nc::i.i:1 de 1.Jüluüción ti(:~ n1.H:1stro :i.nstitucic'..n~~ quien(::-s ül tt~1·min1:i.r· lo 
cap(icitació11 estruviev·on r)r•eparodos p(1ro t1(1cer usa d0l siste1na y de 
hec:ilo t:Dílll?n;:aron ü e>q:>lotorJ.o, 
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VJT. CONCLUSIONES. 

Como r~:su1tüciu~) dt:.· plün~?oción tE-::·1·1emo~; qu.~ ... e::L s:i.stt:-1r10 ll>t:~ dt· .. ~s1.1r1·olln 
e inst11ló en 5 111eses, y en .Los planes se hobiüll definido 4 1neses pol'(l 
f..o~:;te pro<.:1::bu., Ju quE) :i1up11c1.1 uni:i cl<~.·SVJ.üción c:lc~:-1 ::~~)%, lü c1.1ül ~·1.tt::.) 

111.1t~Jr1zada pl.)i' (=~~1t1Dios ~n e.l ~lseV:o S&ll.icl·tad,Js µor 1~] ér•ea 1Jsl1a1•io f 
::;:i.n tus cuúlP!:; t:.·J ~;;:1.~:..t1-:.•n1n. nu t(.; .. ¡1dr:i.o util:i.llocl üunqur.• ~;E· tf: .. 1··m:i.11i:ir-i:1 i.'n 
t.ir::-mp!J. 

1-'<"tY' o·l.1·0 l(l(JtJ l~i u·t.1.li::oci(~1·1 cleJ. s1~.t01na htl durlo ccJnl'J 1·~sl1:L·l,1.1cl1:) un 
i nL: 1·e1111:~n Lo ·:-; :i. qn :i Fic (lt .t \'D de p r·l)&li.tt~ ti 1~1 .i.diJ.11 r 111 pc;cJ e T' li::-1·min(1 r 1:l•J1.1 J úos 
lio.st,i:i en un ~;,o'.:;. 1t1P110~=~ rJt.-:•J t:i t·:~mpo que 111·1tE'~:¡. dr:- in~·:}t11.l.i:1r.lu" 1.1u11q1Jt·· t:.,~;;l,c) no 
s:i.gn.1.f:i.cü qur.:~ ·::il:_1 pur7tlün 1·1nC\:'.'l' 1?.I. di:l\i.i.(? dt::- .l.us ovüJlJo:; , /i:1 \¡uc:- v·.l t.iF.:1111pu 
üliurrüdlJ E.·1·1 ~Ji"'ü.11 pü1·tf:.• E.''('Ü t:i.L;m¡.JU IJll.l(·:~T't(.i pj.tl"'•.l le)~'.) pL1 I':tto1_;; VüllJt"iC.iOT't.:1::->, 

poi· E•,j1:-tu1p.l.u rn1~C1.1.nnl.JI'1·.1r :.o. Lo \!t~li l..1),il'.l c:o11s.i':::,·t,t=:: b·J.~-i co111t::in te E<n li:-1. L-:ont.rL:.:-~¡ü 

npur"Lunü LÜ;! lus pr·ocluct.1..-:1 :--· Jo. (:i:i . .l.iclu.cJ h1.11no<;lf:~nt-:·:•1:1 d(~.· lu~j. m:i.!:)n1os, 
r~ J :i.111.i 111.1n 1.I i.) u.11 ern,:1';;; ¡·; i:1 :;;(!·;; .i.1·1 L r:· 1111Pd .lo~:». L.1~ :::. vt?.n t,(1,j ü :; i 11 Hll::>d .i. ü Li:1 ~; ~..-un: 

<-=-' 1 in1.i.11ü<.: .i.ón d t~ t. ·rf1l.i fl, .i u :i. 11 f..:-Ct:.•::}ú I' i () .,, un o Hlt·::,j o r i mo1._1 \~n ti«:.' 1 (A e111¡.1 rr:~ !.>o ú1·1 te 
Sl.l'f-> c1i1::ntp~;, lo que .1.111pl 1co. 11 111i:'.ld1•.1n<) 111ü~::u 111ü·::i. dt::1Hü11d1.1 (!t:· nut~c:tros 

SE•'i'V:i.CilJSt 

Cübf.1 111c1nt1u111.ir qut~1 l(l ir1vt-~i'!:i-:i.ó11 hi:!Ll10 p1.1r11 E1 !:~te sl!:i-tt·1111.1" 

Cü1t1p1.1to y ti1-Jlll\)Cl dp dt?.-~~>l.lT'l'O.lJ.u)' ~~(:' T'~~·.•C•Jpt::·i"'Ú (ll1"L.t:-:';; d(?'l til-.1111po 

<equ:i.po ele! 

Pl't'Vi~~Lu. 

En Cllan·t(J 11 .La nletoci<.ilo0.~11 C)llG ~e s.t~¡11.~ó pura 1~l riesarroJ.lo de este 
!:->ib'L(-;;'líiü que s1 b:i.r:n-1 nu g.Jrün't.i.:.::ü t:-!n un 100~~ rE.1 !:>ultüdos si:d,i~:>füt:torios., 
s;l i~~S 1.!nü C:J!'ün (l/Udi:1 püi'•.l (l\::eT'1::11.f·I')\)~;; ü :tus r-e~.;1u.l tüdo~; \-?SiJ'2T'1ldO~:;. f::~; 

d:if:í.c:Ll hü<.:t·r Ul¡ü co11tpu.·1·i:1c:i.{1n t:~ntr(7! li::\S d1ferE·ntt:.>E !Tl(~_;t.odr,J.09:1.i:is quP se:! 
hi:in desürrollo.tlul' yo. q1.u::1 cuo.lquj l~ro. Lif.:int?. V<?.nti:1,j11s y Je;:}vc::into,jü~>, per·c> 
s :i. p ~ .. d.::-.. 1na !:; el c:c ir q 11 .. ·.• '-.~t.:. m~·.j o r s>t:Jqu ir o. J. qun o q uci t. 1'11 b i:i,j i:i r 1J. b ü se <J t:~ 
insp:i.T'ü1..:j.ón. 

Lo n1Ptc>tl0Inq.í.ü Sf.:·~J1.1idü es> muy (J·t,:i.l b11s:ici:1mt:nt.1-~· pül'ü qu<-1 el p1·ot1ui.:.::to 
fi.nü1 c:1.1111p1o d("1lt.1'n de Jo li1os po~,iblle con los J'(;:q1.1er'i111:lentos cll~l 

1Jfal.!ü~·:Lu 1. yi:i q1.1c-~ dü mu.chü :í.mporti:;.nc10 o . .l.ü clt.<SC:t':i.pciú11 d¡:d prob.l<~··mipJ qi .. ll-.' 
se ql1ie1·e ;•es0lv0t't 

Efa importnnt..P 1T1f.:1·1ciunü1' 11). f'l(~i;.:j./J;LJ:it.l•:1cl q1.1t:i sr..• dr:l:1f:.! tent::·r ol ~J€-?qui1~ 

cuoll¡t1i~r 111e·t,Jdol(Jgia, ya <1ue pc1den10s caer' en t)O c11b1':ir J.,~s ne1:esida~es 

pur ;in·Lt.·ntot' tt:!rm.i.r10.r ~:r1 t:iF!lllpü o no i:i1.:<~.1 pti:1T· C:•:J.1r1b:i.os StJU1·~:·· E. .. :1. d:i.~><-?í~:o, -.¡ 
este s.i.s·ten10 jllletle ~6e1•vir coílio eJenl¡llO /Q c¡11e se aceptó un can1blo n1uy 
:i111pa<:ta11t~ e11 t:i~mpc>. 

Ls l'1·.!1::rJ111t:::1\d•1bl(? üdern{f1s usür o.lqún 111étodo dt~ p.lün1·:0.c: i.ón p11ri:\. ü~.;iyniJ.r 

(l l<JS p1•oduct<JS ur10 f~clia de e¡·itreyo y hac~r u¡·¡ 5¡egui111iento pi:ira el 
c1.11npliu1iento d& t:•::>"\:.o.s, y úSi podi::.\r ho.ci·.~r los ü,just.L:.:is 1·1ec1-"=·::;1:i.1·:los ü 

tit:mpo, s:Lr.:111pre t.omandl:l en C:!Jt~ntü lüb p r.Loridütii-;)~-> tlf:: 1.:i l::.111¡,·r·t·!!:~.:1. 
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