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CAPITULO I ANTECEDENTES Y ANALISIS GENERAL



LA VIVIENDA INDUSTRIALIZADA

, LAS CARACTERISTICAS DE LA POBLACION NACIONAL Y EL INTENSG PROCESO DE -
URBANIZACION DE LAS ULTIMAS DECADAS, SE MANFIESTAN EN UNA FUERTE DEMANDA ---
HABITACIONAL EN CONDICIONES PARTICULARMENTE DIFICILES,

PARA ENFRENTAR LA PROBLEMATICA EXISTEN ORGANISMOS QUE SE HAN DEDICADO-
A DESARROLLAR EXPERIENCIAS TECNOLOGICAS QUE BUSCAN ACELERAR LA CONSTRUCCION~
DE LA VIVIENDA; SE HAN ESTUDIADO PROTOTIPOS QUE SE ADAPTEN A LOS DIVERSOS ES
TRATOS SOCIALES, A LAS DIFERENTES CONDICIONES CLIMATOLOGICAS DE CADA REGION-
Y EN GENERAL A LAS DISTINTAS CONCEPCIONES DE VIVIENDA QUE SE TIENEN EN CADA-
LUGAR, ADEMAS DE BUSCAR UN OPTIMO Y RACIONAL APROVECHAMIENTO DE LOS MATERIA-
LES DE QUE SE DISPONE EN CADA REGION.

SE HA CONSIDERADO IMPORTANTE TAMBIEN LA ESTANDARIZACION DE LOS COMPO--
NENTES INDUSTRIALIZADOS DE LA VIVIENDA, LOGRANDOSE AST UNA CONCILIACION EN--
TRE LA DIVERSIDAD DE NECESIDADES Y LA POSIBII.IDAD DE INCREMENTAR LA PRODUCTL
VIDAD EN LA CONSTRUCCIGN, A LO QUE LLAMAMOS VIVIENDA INDUSTRIALIZADA.



DE 1GUAL MANERA RESULTA CONVENIENTE INCORPORAR NUEVAS OPCTONFS EN MATE
TERIAL DE DISERO, CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS, INSTALACIONES, HERRERIA. CAR-
PINTERTA Y ACABADOS, ASI COMO PROPICIAR SU DIFUSION, CON EL FIN DE ABRIR AL-
TERNATIVAS NUEVAS ACORDES CON LA REALIDAD DEL PAfs,



EL FONDO DE VIVIENDA ISSSTE

EL FOVISSSTE ES UNA INSTITUCION OFICIAL QUE SE DEDICA A CONSTRUIR BASL
CAMENTE CENTROS DE SALUD, RECREATIVOS, COMERCIALES Y EDUCATIVOS, ASI COMO --
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. SIENDO ALGUNOS DE LAS PRESTACIONES PARA LOS TRA-
BAJADORES DEL ESTADO.

EL CONSTANTE CONTACTO CON LAS ACTIVIDADES DE LA CONSTRUCCION Y LA PAR-
TICULAR PROBLEMATICA HABITACIONAL DEL PAIS HA LLEVADO AL FOVISSSTE A INTERE-
SARSE Por LA INDUSTRIALIZACION DE LA VIVIENDA: Asf SE CREO UN DEPARTAMENTO -
DEDICADO A INVESTIGAR Y A ORGANIZAR LA DIFUSION DE LOS SISTEMAS, POR LO AUE-
DEMANDA UN AREA ESPECIALIZADA PARA TRABAJAR, ASI PUES SE HA ESTUDIADO LA PO-
SIBILIDAD DE CREAR uN CENTRO DE INVESTISACION Y MUESTREG DE VIVIENDA INDYS--
TRIALIZADA.

LA IDEA DE CREAR ESTE CENTRO SURGE PORQUE TRADICIONALMENTE LOS CONS—--
TRUCTORES SE HAN ENFRENTADO AL PROBLEMA DE ELEGIR EL SISTEMA CONSTRUCTIVO --
ADECUADO A LAS NECESIDADES DE FORMA., FUNCIONAMIENTO Y ESPACIOS REQUERIDOS.,EN



CADA UNO DE LOS DISTINTOS GENEROS DE EDIFICIOS,

ESTE PROBLEMA SE DIFICULTA AUN MAS, DEBIDO A LA GRAN GAMA DE POSIBILI-
DADES CONSTRUCTIVAS QUE NOS BRINDAN LOS AVANCES TECNOLOGICOS DE NUESTRO TIEM

.

PO,

Es OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR ACTUALIZAR SUS CONOCIMIENTOS Y UNA DE --
LAS FORMAS DE ESTAR ENTERADO DE LOS DISTINTOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ES ASIS
TIR A EXPOSICIONES Y CONFERENCIAS DE ESTE TIPO.

DE IGUAL FORMA LOS DISTINTOS INDUSTRIALES NO TIENEN OPORTUNIDAD DE MOS.
TRAR SUS PRODUCTOS Y LOS AVANCES QUE ESTOS TENGAN, SI NO ES DENTRO DE ESTOS-
EVENTOS, LOS CUALES SON MUY ESPORADICO Y DE MUY CORTA DURACION EN LA CIUDAD-
pE México,



CAPITULO II ANALISIS PARTICULAR



OBJETIVOS FUNDAMENTALES

A) Crear un CENTRO DE INVESTIGACION Y MUESTREO DE YIVIENDA INDUSTRIALL
ZADA. PARA CUBRIR LOS PROGRAMAS DEL SOVISSSTE.

B) MosTRAR A LOS CONTRATISTAS DEL FNWISSSTE LAS POSIBLES ALTERNATIVAS-
DE VIVIENDA.

C) MOSTRAR A LOS REPRESENTANTES SINDICALES, EN FORMA ORJETIVA, LA TIPQ
Locia De Vivienpa Der FOVISSSTE (ProToTiPos)

D) CONOCER FISICAMENTE LAS CARACTERISTICAS DE LAS YIVIENDAS INDUSTRIA-
L1ZADAS.

E) PROPORCIONAR A LOS INDUSTRIALES DE 1A VIVIENDA,ESPACIOS ADECUADOS -
PARA MOSTRAR, TANTO SUS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS COMO MATERIALES Y --
ADELANTOS TECNICOS.



F)> CoMPROBAR FISICAMENTE LAS CUALIDADES OUE MENCIONAN LOS INDUSTRIA--
LES DE LA VIVIENDA., EN RELACION A SUS PRODUCTOS.



ANALISIS DEL USUARIO

EL CENTRO DE INVESTIGACION CONTARA PRINCIPALMENTE, CON LA PRESENCIA DE

TRES TIPOS DE USUARIOS:

1) INDUSTRIALES DE LA CONSTRUCCION, QUIENES PODRAN EXPONER Y MOSTRAR -

SUS PRODUCTOS FISICAMENTE,
2) ARQUITECTOS, INGENIEROS Y TODA PERSOMA O INSTITUCION RELACIONADA --

CON EL RAMO DE LA CONSTRUCCION., LOS QUE PODRAN OBTENER TNFORMACION-
PRECISA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ACTUALES.

3) ESTUDIANTFS Y PURLICO EN GENERAL.



MODELOS ANALOROS

RESULTA CAST IMPOSIBLE EL ANALIZAR EDIFICIOS OUE CONSTEN DE LAS CARAC-
TERISTICAS QUE LE DAREMOS AL CENTRO DE INVESTIGACION, DEBIDO A QUE NO EXISTE
UNO SIMILAR. TANTO EN MEXICO COMO EN EL MUNDO.

PoR ESTA RAZON TOMAMOS COMO PUNTQS DE PARTIDA DISTINTOS EDIFICIOS, ANA
LIZANDO LA ZONA O LAS CARACTERISTICAS QUE PODREMOS APLICAR AL PROYECTO,

A) CENTRO DE INVESTIGACION BOUCENTRUM EN BOTTERDAM HOLANDA

AL TERMINO DE LA SEGUNDA HUERRA MUNDFAL ALGUNAS CIUDADES QUEDARON EN -
RUINAS, ENTRE ELLAS HOLANDA., DONDE SURGTO POR PRIMERA VEZ LA IDEA DE CONJUN-
TAR A LOS ESPECIALISTAS DE LA RAMA DE LA CONSTRUCCION. COMO SON ARQUITECTOS,
INGENLEROS. URBANISTAR, SOCIOLOGOS, ETC.. EN DICHO CENTRO RECOLECTARON LA IN
FORMACION DE TODOS LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE LA EPOCA, CON EL FIRME PRO-
POSITO DE RECONSTRULR (A CIUDAD (DANDO MAYOR IMPORTANCIA AL PROBLEMA DE LA -
Vivienpa),



LOGRARON RECOPILAR UN TOTAL DE 54 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE LOS CUALES
CON EL PASO DEL TIEMPO, SE DESECHARON LA MAYORIA DEBIDO A CAUSAS COMO SON LO
COMPLICADO DEL SISTEMA, EL COSTO, EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA, ETC., -
ACTUALMENTE ESTE CENTRO MANEJA 4 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y LA INFORMACION ES-
TA RECOPILADA EN COMPUTADORAS POR LO CUAL EL SERVICIO DE INFORMACION SE PRO-
PORCIONA TELEFONICAMENTE,

ES MuYy IMPORTANTE TOMAR EN CUENTA QUE EN HOLANDA TIENEN UNA CULTURA --

CON UN NIVEL DE DESARROLLO TOTALMENTE DIFERENTE AL NUESTRO.

B) EXPO CIHAC ‘86 (MEXICO, D.F.)
AUDITORIO NACIOMAL

EL CENTRO IMPULSOR DE LA CONSTRUCCION Y LA HABITACION A.C., ANUALMENTE
MONTA EXPOSICIONES DE TECNOLOGIA NACIONAL Y EXTRANJERA, ENFOCADAS A LA INDUS
TRIA DE LA CONSTRUCCION.

DICHAS EXPOSICIONES NO SE REALIZAN EN EL MISMO LOCAL DEBIDO A QUE NO -



CUENTAN CON INSTALACIOMES ESPECIALES PARA LLEVAR AL CABO DICHO EVENTO, EN EL
ANO DE 1986 FUE EFECTUADA EN EL AUDITORIO NACIONAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

LA EXPOSICION PERMANECIO MONTADA UNICAMENTE UNA SEMANA, CONTANDO CON -
UN TOTAL DE 815 LOCALES, LOS CUALES FUERON DISPUESTOS EN FORMA LINEAL FORZAN
DO LAS CIRCULACIONES AL MAXIMO, CON EL OBJETIVO DIRIGIR A LOS VISITANTES OBLL
GANDOLOS A OBSERVAR TODOS LOS LOCALES.

CADA LOCAL CONTO CON UN AREA DE 9 M2 Y COMO SERVICIOS DE APOYO CONTO -
CON UNA CAFETERIA DE APROXIMADAMENTE 150 M2,

LAS CIRCULACIONES ERAN DE 4 M, DE ANCHO PARA EVITAR CONGESTIONAMIENTOS.

C) MUSEQ DE ANTROPOLOGIA (MEXICO, D.F.)

LA IDEA DE ANALIZAR EL MUSEO DE ANTROPOLOGIA SE TOMO POR LO INTERESAN-
TE DEL CONCEPTO EL CUAL TIENE COMO OBJETIVO PRINCIPAL EL FORZAR LA CIRCULA--
CION PARA PERMITIR APRECIAR TODAS LAS SALAS.



AL SALIR DE UNA SALA PARA ENTRAR A LA SIGUIENTE ES NECESARIO SALIR AL-
PATIO CENTRAL, PROVOCANDO CON ESTO UNA SERIE DE REMATES Y SENSACIONES MUY IN
TERESANTES.

D) CASA DE LA CULTURA BENITO JUAREZ MEX., D.F.

DEBIDO A QUE EL PROYECTO CONTARA CON UN SALON DE USOS MOLTIPLES SE TO-
MO COMO EJEMPLO EL AUDITORIO DE LA CASA DE LA CULTURA BENITO JUAREZ, QUE CUM
PLE PERFECTAMENTE SU OBJETIVO, QUE ES PROYECCIONES, CONFERENCIAS, BANGUETES-
Y OBRAS DE TEATRO,

EL AUDITORIO CUENTA CON UN AREA DE 150 M2 Y CAPACIDAD DE 100 PERSONAS.

E) LABORATORIO DE INGENIERIA UNAM

ESTE LABORATORIO CUENTA CON UNA AREA DE 100 M2 EN EL CUAL SE SOMETEN -
A PRUEBAS LOS MATERIALES, PARA COMPROBAR SUS CARACTERISTICAS.



PARA EFECTUAR ESTAS PRUEBAS SE CUENTA CON INSTALACIONES DE GAS, ABUA -
CALIENTE, AGUA FRIA Y ELECTRICIDAD,

LA VENTILACION QUE TIENE ES MINIMA; LA ALTURA DEL LOCAL ES DE 8 M --—-

APROX,

LA MAQUINARIA QUE REQUIERE ES DE DISTINTAS MEDIDAS FLUCTUANDO ENTRE -
4,00 M x 2,00, 1.00 m X 1.00, 0.50 M x 1,50 M, LA MAS GRANDE TIENE 4 M, DE-
LONGITUD, 2,00 M. DE ANCHO Y 2,10 M. DE ALTO, LO QUE TOMAREMOS EN CUENTA PA
RA DIMENSIONAR EL ACCESO DE DICHA MAQUINARIA AL LABORATORIO,



UBICACION DEL TERRENO

PARA SELECCIONAR EL TERRENO MAS ADECUADO PARA DESARROLLAR EL PROYECTO-
SE TOMARON EN CUENTA LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

A) UBIcAc1ON: CONSIDERAMOS CONVENIENTE QUE EL TERRENO ESTUBIERA SITUA-
DO EN LA ZONA SUR DEL D.F., DEBIDO A QUE EN DICHA ZONA EXISTE EL MA
YOR NOMERO DE CONSTRUCTORAS., DESPACHOS DE ARQUITECTOS Y CONTRATIS--

TAS.

B) Costo: EL FOVISSSTE CUENTA CON UN CAPITAL DESTINADO A NUESTRQ PRO--
YECTO DEL QUE SE DESTINARfA UN PORCENTAJE PARA ADQUIRIR ALGUN TERRE
NO, ADICIONALMENTE CUENTA CON ALGUNOS TERRENOS DE SU PROPIEDAD QUE-
POR RAZONES OBVIAS, ES CONVENIENTE APROVECHAR ALGUNO DE ESTOS TERRE

NOS.

C) EQUIPAMIENTO URBANO: ES NECESARIO QUE EL TERRENO CUENTE CON TODOS -
LOS SERVICIOS cOMO SON: LuZ, TELEFONO, AGUA, DRENAJE., ETC.



D) Vias DE Acceso: PARA FACILITAR EL ACCESO AL PROYECTO ES NECESARIO-
UBICARLO EN UN TERRENO CON VIAS DE COMUNICACIAN ACCESIBLES.

TOMANDO EN CUENTA ESTOS PUNTOS DECIDIMOS SITUAR EL CENTRO NE INVESTIGA
CIBN EN EL TERRENO, DENOMINADO Av. TOLUCA., EL CUAL ES PROPIEDAD DEL FOVISSS-
TE, cUeNTA con un ArRea DE 10,000 M2 v tAs VIAS DE COMUNICACION SON MUY ACCE-
SIBLES.,



MEDIO FISICO
CARACTERISTICAS GENERALES

TEMPERATURA PROMEDIO
ALTITUD
VIENTOS DOMINANTES

CLIMA

FENGMENOS TELORICOS

SERVICIOS

CARACTERISTICAS PARTICULARES

18 A 20° c
2450 M.S.N.M
NORESTE

TEMPLADO SUB-HUMEDO CON LLUVIAS
EN VERANO,

ZONA DE ALTA INTENSIDAD SISMICA

Luz, TELEFONO, AGUA, TRANSFORTE
REGULAR, COMERCIOS., SERVICIOS ME
DICOS.

LA DELEGACION ALVARO OBREGON ESTA SITUADA AL S.0., DEL DISTRITO FEDERAL
COLINDANDO CON LAS DELEGACIONES BENITO JUAREZ, CUAJIMALPA, MAGDALENA CONTRERAS



MiGuEL HIDALGO, Y COYOACAN DENTRO DEL D.F.

EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON
A UNA DISTANCIA DE 16 KM DEL CENTRO DE LA CIUDAD.

EL SUELO CARACTERISTICO DE ESTA ZONA ES TEPETATOSO CON UNA RESISTENCIA
MEDIA (10 A 15 TONS/M2) EN LA ZONA, PREDOMINAN LAS AREAS RESIDENCIALES APOYA
DAS CON LOS SERVICIOS DE RECREACIOGN, EDUCACION, COMERCIO, ETC.

EL. TERRENO ES UN POLIGONO REGULAR DE FORMA RECTANGULAR, UBICADO ENTRE-
2 VIALIDADES, LA PRINCIPAL AL SUR ES Av,TOLUCA CON UN FRENTE DE 100 MT APROX.
Y LA CALLE SECUNDARIA AL NORTE, CERRADA DE SEMINARIO, CON UN FRENTE DE 45,00
APROX., AL NORTE; AL ESTE Y AL OESTE LiMITA CON 2 CASAS HABITACION,

EN ESTE TERRENO EXISTIAN 2 VIVIENDAS DEMOLIDAS PARCIALMENTE, Y DEBIDO-
A ESTO YA SE CUENTA CON TOMA DE AGUA, ACOMETIDA ELECTRICA Y DRENAJE.
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POLOS DE DESARROLLO

CON LA APERTURA DEL CENTRO DE INVESTIGACION Y MUESTREO SE PRETENDE FA-
CILITAR EL DESARROLLO DE CONJUNTOS HABITACIONALES TANTO EN EL D.F., COMO EN-
PROVINCIA, OBTENIENDO CALIDAD Y RAPIDEZ,

DEBIDO A QUE EL OBJETIVO DEL CENTRO ES DIFUNDIR LOS SISTEMAS CONSTRUC-
TIVOS, LOGRANDO CON ESTO QUE LOS INDUSTRIALES DE LA VIVIENDA OBTENGAN INFOR-
MACION RAPIDA Y PRESISA DE LOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS MAS MODERNOS.



ESTUDIO DE SECTOR

EL EQUIPAMIENTO URBANO NUE SE ENCUENTRA EN EL SECTOR DE LA DELEGACION-
ALvaro OBREGON, HACIENDO REFERENCIA EN CUANTO A:

Ebucacion
CuLTURA

t

1

1

SALUD

1

COMERCIO Y ABASTO

RECREACION Y DEPORTE
ADMINISTRACION PUBLICA Y SEGURIDAD
Otros (CENTROS DE INVESTIGACION)

1

CUBRE CON TODAS LAS NECESIDADES MAXIMAS Y MINIMAS PARA DICHO DESARRO--
LLo DEL CENTRO DE INVESTIGACION.



VIALIDAD Y TRANSPORTE

LA VIALIDAD DENTRO DEL SECTOR ES EN GENERAL BUENA YA QUE EXISTEN AVENL
DAS IMPORTANTES QUE LO SIRVEN. SIENDO LA PRINCIPAL Av, TOLUCA DE SENTIDO ---
ORIENTE A PONIENTE.

EL SECTOR ESTA SERVIDO POR TRES RUTAS URBANAS Y DOS DE SERVICIO COLEC-
TIVO ADEMAS DE CONTAR CON UN SITIO DE TAXIS CERANO, LOGRANDO ASI UN FACIL --
ACCESO.



INFRAESTRUCTURA FiSICA

EL SECTOR ANALIZADO DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON CUENTA CON-
UNA INFRAESTRUCTURA FISICA EASTANTE SATISFACTORIA, COMO:

- RED DE AGUA POTABLE

- DRENAJE Y ALCANTARILLADO
- ALUMBRADO

~ LINEA DE ALTA TENSION

- LINEA TELEFONICA.

ESTOS SON LOS CONCEPTOS BASICOS PARA EL MEJOR DESARROLLO DEL CENTRO DE
INVESTIGACION Y MEJOR CONFORT DE LOS USUARIOS; TOMANDOSE ESTOS CONCEPTOS PA-
RA EL MEJOR DESARROLLO DEL PROYECTO.



USO DE SUELO Y DENSIDAD DE CONSTRUCCION

SEGUN LA CARTA DE UsO DE SUELC DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, LA ---
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DESTINADOS A EXHIBICIONES ESTA CONDICIONADA.

PARA DETERMINAR CUALES ERAN LAS CONDICIONANTES Y SI ES FACTIBLE O NO -
EL DESARROLLO DE NUESTRO PROYECTO ACUDIMOS AL DEPARTAMENTO DE USO DEL SUELO,
UBICADO EN LA CALLE DE TALAVERA N0.20, EN EL CENTRO DE tA CIUDAD Y NOS ENCON
TRAMOS CON LAS SIGUIENTES CONCLUSIONES:

A) ALTURA: NO ES PERMITIDA UNA ALTURA MAYOR DE 20 M,

B) Ruibo: EL LABORATOBIO_TENDRA QUE ESTAR SEPARADO DE LAS COLINDAN--
CIAS PARA EVITAR MOLESTIAS A LOS VECINOS

c) EL CONSUMO DE AGUA POTABLE NO PODRA REBASAR EL LIMITE PERMITIDO PA
RA USO HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD

D) SEGON LAS NORMAS DE SEDUE, SE PERMITE PARA EL CENTRO INVESTIGACIGN
UN AREA CONSTRUIDA EQUIVALENTE AL 60% DEL AREA TOTAL DEL TERRENO.

AREA TERRENO = 10,000 = M2 APROX,



AREA CONSTRUIDA PROYECTO = 4,700 M2 APROX.

HABIENDO ANALIZADO DICHAS RESTRICCIONES, CONSIDERAMOS QUE SI ES POSI--
BLE LLEVAR AL CABO DICHO PROYECTO EN EL TERRENO ESCOGIDO.



INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO

EN BASE A LAS CARACTER{STICAS PROPIAS QUE EN ESTE MOMENTO PRESENTA EL-
ENTORNO DEL SITIO DONDE SE UBICARA EL CENTRO DE INVESTIGACION, DEBE CONSIDE-
RARSE QUE EL CENTRO DE INVESTIGACION SEA CERRADO, DEBIDO A LAS CONDICIONAN--
TES DEL TERRENO QUE TIENE 2 COLINDANCIAS Y UNA CALLE CERRADA, SIENDO EL ACCE

s0 PRINCIPAL Av, Towuca.



REGENERACION Y REVITALITACION

CoMO YA SE MENCIONO, LA ZONA EN LA CUAL SE ENCUENTRA EL TERRENO,CUENTA
CON TODOS LOS SERVICIOS, CON CALLES PAVIMENTADAS Y FACILES VIAS DE ACCESO, -
ASI COMO DE TRANSPORTE, LOS UNICOS PROBLEMAS FISICOS DETECTADOS SON:

LAS BANQUETAS SON MUY ANGOSTAS
Es WECESARIO REFORZAR LA IMAGEN URBANA CON ARBOLES Y PLANTAS,

PARA AMORTIGUAR ESTOS PROBLEMAS SE PROPONE:
REMETER EL EDIFICIO DEL PARAMENTO DE LA CALLE, CREANDO UNA PLAZA DE AC
CESO QUE AMPLIA LA PERSPECTIVA TANTO DEL PEATON COMO DEL AUTOMOVILISTA.

UBICAR ARBOLES Y PLANTAS DENTRO DE ESTA PLAZA, PARA LOGRAR UN AMBIENTE
MAS AGRADABLE.



CAPITULO III: ANALISIS DE ACTIVIDADES Y MECESIDADES



DE LO EXPRESADO EN CAPITULOS ANTERIORES SE PUEDE EXTRAER LO SIGUIENTE,
LO CUAL CONFORMARA PUNTOS BASICOS PARA EL PROGRAMA Y DISENO ARGUITECTONICO -
DEL CENTRO DE INVESf]GACle Yy MuesTREO DEL FOVISSSTE.

EL CENTRO DE INVESTIGACION, CONTARA CON TRES ZONAS GENERALES, SEGUN SE

RELACIONA A CONTINUACION:

A)
B)
)

A

AREA ADMINISTRATIVA
AREA DE EXPOSICIONES
AREA DE ESTACIONAMIENTO Y SERVICIOS

AREA ADMINISTRATIVA

ADMINISTRACION: SE CONTARA CON UN AREA LA CUAL TENDRA COMO OBJETI-
VO FUNDAMENTAL, EL ORGANIZAR Y ADMINISTRAR EL BUEN
FUNCIONAMIENTO DE DICHO CENTRO,

ESTA ZONA DARA SERVICIO A LOS INDUSTRIALES Y EXPO-
SITORES QUE DESEEN HACER USO DEL CENTRO.



AUDITORIO.

PARA ESTO TENDRA QUE ESTAR INTEGRADA POR UN AREA -
PARA EL DIRECTOR, SECRETARIA DEL DIRECTOR PERSONAL
ADMINISTRATIVO, SALA DE JUNTAS, SALA DE ESPERA Y -
SANITARIOS,

TENDRA QUE SER ADECUADO PARA LLEVAR AL CABO EVEN--
TOS COMO: SEMINARIOS, CONFERENCIAS, PROYECCIONES,-
CURSOS., EXPOSICIONES Y BANQUETES.

EL AUDITORIO DARA SERVICIO TANTO A LOS EXPOSITORES
COMO AL PUBLICO EN GENERAL, POR LO QUE TENDRA QUE-
ESTAR LIGADO AL VESTIBULO, A LA ZONA DE SANITARIOS

Y A LA COCINA.

SEGON ESTADISTICAS DEL FOVISSSTE EL NOMERO DE USUA
RIOS PARA ESTE TIPO DE ACTIVIDADES ES DE 200 PERSQ
NAS APROXIMADAMENTE.



CAFETERIA:

|LABORATOR10:

EL CenTRO DE INVESTIGACION DEBE DE CONTAR CON UNA

CAFETERIA QUE DE SERVICIO A LOS EXPOSITORES, AL -
PUBLICO EN GENERAL Y A LOS CONFERENCISTAS, POR LO
CUAL TENDRA QUE ESTAR EN UNA ZONA CENTRICA LIGADA
A LA ZONA DE EXPOSICIONES Y AUDITORIO,

SEGUN EL FLUJO NORMAL DE USUARIOS DEL CENTRO, ES-
TIMAMOS QUE DANDO CAPACIDAD PARA 120 PERSONAS. PO
DREMOS CUMPLIR LAS NECESIDADES.

LA FUNCION PRINCIPAL SERA EL COMPROBAR LAS CUALI-
DADES QUE MENCIONAN LOS INDUSTRIALES DE LA VIVIEN
DA EN RELACION A SU PRODUCTO.

DARA SERVICIO A POR MEDIO DE VISITAS GUIADAS AL -
PUBLICO EN GENERAL A LOS EXPOSITORES Y A INSTITU-
CIONES PARTICULARES.



MobuLo DE INFOR

MACION: LA FUNCION PRINCIPAL SERA EL PROPORCIONAR DATOS -
PRECISOS AL PUBLICO Y AL USUARIO DE LA UBICACION-
DE LAS DISTINTAS ZONAS DEL CENTRO.

DIFUSION PERMA

NENTE: EL FOVISSSTE CUENTA CON PROGRAMAS QUE TIENE MUE -
DESARROLLAR DURANTE EL AR0, EL CENTRO CONTARA CON
UN AREA DESTINADA A ESTOS PROGRAMAS, DANDO SERVI-
C10 A TRABADORES DEL FAVISSSTE, ESTUDIANTES Y PU-
BLICO EN GENERAL.

B) AREA DE EXPOSICIONES

EXPOSICIONES
PERMANENTES: CONTAREMOS CON DOS ZONAS DE EXPOSICIONES PERMANEN
TES:
A) ZoNA DE STANDS: A CADA INDUSTRIAL LE DESTINARE
MOS UN AREA EN LA CUAL PODRA PROPORCIONAR IN--



FORMACION Y FOLLETERIA DE SUS PRODUCTOS, DICHA Z0
NA DARA SERVICIO AL PUBLICO EN GENERAL.

B)  ZoNA DE LOTES: EL INDUSTRIAL QUE LO DESEE PODRA -
CONTAR CON UN LOTE SUFICIENTEMENTE GRANDE COMO PA
RA EDIFICAR UNA PEQUENA CASA MOSTRANDO LAS CUALIDA
DES DE SU PRODUCTO Y LAS ECOTECNIAS QUE EL FOVISSS
TE PRETENDE LLEVAR AL CABO EN SUS PROGRAMAS DE Vi-
VIENDA DEL FOVISSSTE, TOMAREMOS COMO LOTE TIPO EL-
DE 8 M X 15 M, POR SER EL LOTE MAS GRANDE DEDICADO
UNIFAMILIARES DEL FOVISSSTE,

ESTA ZONA DARA SERVICIO AL PUBLICO EN GENERAL.

EXPOSICIONES
TEMPORALES: SE CONTARA CON UN AREA CUBIERTA EN AL CUAL LOS EX-
POSITORES QUE LO DESEEN PODRAN MOSTRAR ESPORADICA-



MENTE SUS INOVACIONES Y NUEVOS PRODUCTOS, CON EL-
FIN DE DIFUNDIR AUN MAS CADA SISTEMA CONSTRUCTIVO
DICHA AREA DARA SERVICIO AL PUBLICO EN GENERAL,

C) AREA DE ESTACIONAMIENTO Y SERVICIOS

INTENDENCIA Y

ALMACEN: ES INDISPENSABLE EL CONTAR CON AREAS DESTINADAS =
AL PERSONAL DE INTENDENCIA COMO SON: DEPARTAMENTO
DE PERSONAL, BANOS QUE CUENTEN CON REGADERAS, ~-—
W.C. LOCKERS, Y VESTIDORES, TANTO PARA HOMBRES CQ
MO PARA MUJERES: CONTARA CON BODEGA Y CUARTO DE -
MAQUINAS PARA DAR SERVICIO A TODO EL CONJUNTO,

BopeGA GENE
RAL: SE CONTARA CON UNA BODEGA GENERAL CUYA FUNCION SE
RA EL GUARDADO DE MATERIAL DE APOYO COMO SERfAN -
-~ MAMPARAS, MESAS, SILLAS, LETREROS., ETC.



CASETA DE VL
GILANCIA:

SANITARIOS:

ESTACIONAMIENTO:

ESTARA DESTINADA AL PERSONAL QUE TIENE COMO FUN--
CION EL MANTENER EL ORDEN EN EL CENTRO. COMO EL -
CONTROLAR EL ACCESO Y SALIDA DE CAMIONES CON MATE
RIALES DE CONSTRUCCION, ALIMENTOS Y ENSERES MENO-
RES,

ES NECESARIO CONTAR CON UN NUCLEO DE SANITARIOS -
PARA DAR APOYO A LAS AREAS DE EXPOSICION, CAFETE-
RIA Y AUDITORIO,

EN OTRO NUCLEO SE CONCENTRARAN LOS SANITARIOS PA-

RA DAR SERVICIO A LA ZONA ADMINISTRATIVA.

CONTAREMOS CON DOS AREAS DE ESTACIONAMIENTO, UNA-
DESTINADA A AUTOMOVILES PARTICULARES TANTO PARA -
LOS EXPOSITORES COMO PARA EL PUBLICO EN GENERAL.,



Y OTRA DESTINADA A MINIBUSES QUE TRANSPORTEN GRU--
POS DE PERSONAS PARA VISITAS GUIADAS.



CAPITULO IV ESPACIOS ARQUITECTONICOS Y
AREAS REQUERIDAS



RESUMEN DE AREAS

1.- ADMINISTRACION

A)
B)
c)
D)
E)
F)
G)
H)

PRIVADO DEL DIRECTOR
SECRETARIA DEL DIRECTOR
SALA DE ESPERA DIRECTOR
PERSONAL ADMINISTRATIVO
SALA DE JUNTAS

SANITARIOS

RECEPCION Y SALA DE ESPERA
ARCHIVO

2.- AUDITORIO CON CAPACIDAD DE 150 PERSONAS

3.- EXPOSICIONES PERMANENTES

A)

23 LOCALES DE 12.25 MZ CADA UNO PARA
INFORMACION GENERAL Y FOLLETOS

50
20
30
80
50
12
80
325

281.75

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

M2

M2



B) 22 LOTES DE 120 M2 CADA UNO PARA EX-
POSICIGN DEL PRODUCTO ESC. 1:1

EXPOSICIONES TEMPORALES EM AREA LIBRE

EXPOSICIONES TEMPORALES A CUBIERTO

LABORATORIO PARA PROBAR LAS CARACTERISTICAS DEL
PRODUCTO

CAFETERIA CON CAPACIDAD DE 40 PERSONAS
A) AL AIRE LIBRE
B) CUBIERTA
c) CocIna

SANITARIOS

ESTACIONAMIENTO

2,640.00

500.00

120.00

170.00

230.00
180.00
120.00

75.00

M2

M2

M2

M2

M2
M2
M2

M2



10.-

11.-

12.-

13.-~

14, -

A) ESTACIONAMIENTO PARA 50 AUTOS
B) ESTACIONAMIENTO PARA 3 MINIBUS

BODEGA GENERAL

INTENDENCIA Y ALMACEN
CASETA DE VIGILANCIA
MODULO DE INFORMACION

DIFUSION PERMANENTE

1,000.00 M2
160,00 M2

15,00 M2
150.00 m2

10,00 M2

12,00 M2

12,00 m2

ESTA TESIS Mo DESE
SAUR DE WA BIBLIOTERA
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CONCEPTO

DESPUES DE ANALIZAR LOS CAPITULOS ANTERIORES OBTENEMOS LAS SIGUIENTES
CONCLUSIONES, LAS CUALES FORMARAN PUNTOS BASICOS PARA LA SOLUCION ARQUITEC-
TONICA.,

1.~ PARA LOGRAR UNA PERSPECTIVA MAS AGRADABLE DEL PROYECTO ES ACONSEJA
BLE REMETERSE UN POCO DEL PARAMETRO DE LA CALLE LOGRANDO ASI UN ESPACIO ABIER
TO EL CUAL DARA GERARQUIA AL CENTRO DE INVESTIGACION.

2.~ ES NECESARIO FORZAR LAS CIRCULACIONES AL MAXIMO POR LO QUE TOMAMOS
COMO PUNTO DE PARTIDA UN ESQUEMA RADIAL EN FORMA DE ZUASTICA.

- 3.~ EN EL CENTRO DEL PROYECTO UBICAREMOS LAS ZONAS DE EXPOSICIONES PER
MANENTES (QUE LA ZONA CARACTERISTICA DEL PROYECTO)DE LAS CUALES SE DESPRENDE
RAN LAS PARTES COMPLEMENTARIAS DEL PROYECTO COMO SON: LABORATORIO, AUDITORIO
ADMINISTRACION Y SERVICIOS,

CoN ESTO LOGRAMOS QUE LOS USUARIOS QUE TENGAN UNA META FIJA RECORRAN -
EL AREA DE EXPOSICIONES,






ZONIFICACION

.- AcCESO
~ ADMINISTRACION

.~ Usos MOLTIPLES
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ZONA DE LOCALES
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DESCRIPCION DE LA SOLUCION ARQUITECTONICA

COMENZEMOS POR DESCRIBIR LA PRIMERA IMPRESION QUE RECIBEN LOS USUARIOS
DEL CENTRO; COMO HEMOS MENCIONADO ANTERIORMENTE, TODAS LAS CONSTRUCCIONES --
ALEDANAS ESTAN ALINEADAS AL PARAMENTO DE LA CALLE, ADEMAS DE QUE LAS BANQUE-
TAS SON MUY ESTRECHAS, ASI PARA PROVOCAR UNA SENSACION CONTRASTANTE, EL EDI-
FICIO ESTA REMETIDO DEL PARAMENTO DE LA CALLE, CREANDOSE UNA AMPLIA PLAZA EX
TERIOR EN LA QUE SE UBICAN ALGUNAS JARDINERAS PARA DARLE UN AMBIENTE MAS ---
AGRADABLE.

EN CUANTO A LA VOLUMETR;A ENCONTRAMOS COMO PRIMER PERSPECTIVA UN ELE--
MENTO MASIVO: EL AUDITORIO. QUE POR SUS DIMENSIONES Y UBICACIQN ENMARCA PER-
FECTAMENTE EL ACCESO PRINCIPAL, ADEMAS ESTE ES INTERSECTADE POR EL VOLUMEN -
DEL AREA DE OFICINAS.ACENTUANDO ACN MAS LA ENTRADA PRINCIPAL AL EDIFICIO,

ToDOS ESTOS ELEMENTOS LOGRARAN QUE EL ACCESO PROVOQUE UN IMPACTO ESPE-
CIAL, TANTO A TRANSEUNLES, COMO A AUTOMOVILISTAS.,



PARA ENTRAR AL EDIFICIO ES NECESARIO ATRAVESAR UN AREA A DOBLE ALTURA,
DONDE SE ENCUENTRA UNA ESCALERA ESCULTORICA A LA QUE SOLO SE LLEGA POR EL —-
VESTIBULO PRINCIPAL., '

AL ATRAVESAR ESTA ZONA LLEGAMOS AL VESTIBULO EN EL QUE ENCONTRAMOS CO-
MO REMATE JARDINERAS.,A LA DERECHA UN MODULO DE INFORMACION Y UN NOUCLEO DE BA
Nos.

EN EL CENTRO SE UBICA UN PATIO RODEADO POR UNA SERIE DE LOCALES CUYA -
CIRCULACION ESTA TOMADA POR EL PATIO CENTRAL CON ESTO ESTAMOS LOGRANDO UNO -
DE LOS OBJETIVOS MAS IMPORTANTES DEL PROYECTO QUE ES EL FORZAR LAS CIRCULA--
CIONES AL MAXIMO PARA OBLICAR AL USUARIO A VISITAR TODO EL CENTRO.

DE DicHO VESTIBULO PODEMOS DIRIGIRNOS HACIA CUATRO ZONAS COMO LO PLAN-~
TEAMOS EN EL CONCEPTO ORIGINAL, ESTAS ZONAS SON EL AREA ADMINISTRATIVA, EL -~
LABORATORID, LA CAFETERIA Y EL AUDITORIO A LAS QUE ES FACIL ACCEDER, RODEADO
EL PATIO CENTRAL; COMO SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, CONTAMOS CON DOS NOCLEOS -
DE BANOS, UNA EN CADA PLANTA.



EL AREA DE ADMINISTRACION SE ENCUENTRA EN EL SEGUNDO NIVEL, CON EL OB-
JETIVO DE AISLARLA DEL PUBLICO QUE VISITA EL CENTRO, EL ACCESO A ELLA ES ATRA
VEZ DE UN VESTIBULO SECUNDARIO,

EN PLANTA ALTA CONTAMOS CON OTRA AREA DE LOCALES CIRCULANDO UN ESPACIO
ABIERTO QUE FORMA LA DOBLE ALTURA DEL PATIO CENTRAL YA MENCIONADO, DESDE LA-
PLANTA ALTA PUEDE UNO APRECIAR EL INTERIOR DEL LABORATORIO Y OBSERVAR LAS --
PRUEBAS A LAS QUE SE SOMETEN LOS MATERIALES.

ADEMAS LA VISTA QUEDA LIBRE TAMBIEN HACIA LOS LOTES EXTERIORES DE EXHI
BICION,PERMITIENDO ASI A LOS VISITANTES TENER UNA VISION GLOBAL DEL CENTRO -

DE INVESTIGACION,

PARA VISITAR EL KREA bE LOTES ES NECESARIO SALIR YA SEA A UN LADO DEL-
LABORATORIO O DE LA CAFETERIA,

UNA VEZ CONCLUIDA LA VISITA ES NECESARIO RECORRER NUEVAMENTE EL AREA -



DE LOCALES PARA SALIR DEL CENTRO.

EL CENTRO CUENTA CON SERVICIOS COMPLEMENTARIOS COMO SON:

A) ESTACIONAMIENTO TANTO PARA VEHICULOS COMO PRA MINIBUSES.

B) ACCESO DE SERVICIO PARA LA CAFETERIA, AUDITORIO Y BANOS DE EMPLEA--
DOS

C) ACCESO DE SERVICIO PARA DAR MANTENIMIENTO A LOS LOTES

D) CUARTO DE MAGUINAS EN EL AREA DE LOTES.



CAPITULO V PROYECTO ARQUITECTONICO
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SOSTENIMIENTO ECONOMICO DEL CENTRO DE INVESTIGACION

PARA DETERMINAR SI DICHO CENTRO SE PODRA AUTOSUSTENTAR ECONOMICAMENTE -
SE HA PLANTEA LO SIGUIENTE:

1.~ EL TERRENO ACTUALMENTE ES PROPIEDAD DEL FOVISSSTE.

2.~ PARA LA CONSTRUCCION DEL CENTRO DE INVESTIGACION Y RECUPERAR EL COS
TO TOTAL DEL TERRENG SE COBRARA UN PORCENTAJE DEL COSTO TOTAL A CA-
DA UNO DE LOS INDUSTRIALES QUE EXPONGAN SUS PRODUCTOS, RENTANDOLES-
LOS LOCALES,

3.- SE COBRARA MENSUALIDADES A CADA UNO DE LOS INDUSTRIALES,

4,- Los EXPOSITORES TEMPORALES TENDRAN QUE APORTAR LAS CUOTAS CORRES---
PONDIENTES.

5.~ DE LOS CURS0S, SEMINARIOS Y CONFERENCIAS SE OBTEMDRAN GANACIAS,



6.- LA CAFETERIA PODRA APORTAR UNA CANTIDAD DE DINERO CONSTANTEMENTE -
(FUNCIONARA COMO CONSECION)

7.- EL ESTACIONAMIENTO SERA DE PAGO,

DEBIDO A TODO ESTO EL CENTRO DE INVESTIGACION PODRA SER AUTOSUSTENTA--
BLE Y EN UN MOMENTO DADO OBTENDRA GANANCIAS DE TODO ESO,
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CONCLUSIONES



CONCLUSIONES

LA IDEA DE CONSTRUIR EL CENTRO DE INVESTIGACION, RESULTA ATRACTIVA POR

LAS SIGUIENTES RAZONES:

ES LA PRIMERA VEZ QUE EN MEXICO SE EXHIBIRAN CONJUNTAMENTE Y DE MANERA
PERMANENTE LOS MAS NOVEDOSOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, DEL MERCADO (APLI
CABLES A LA VIVIENDA INDUSTRIALIZADA)

SE PRETENDE DAR UN FUERTE IMPULSO AL DESARROLLO DE UNIDADES HABITACIO-
NALES DEBIDO A QUE EN ESTE CENTRO CONTAREMOS CON TODOS LOS DATOS DE CA
DA SISTEMA, AHORRANDO TIEMPO A LOS CONSTRUCTORES AL RECABAR LA INFORMA
CI16M EN UN SOLO LOCAL,

EN CUANTO A LA SOLUCION ARGUITECTONICA, SISTEMA CONSTRUCTIVOS, E INSTA
LACIONES PROPUESTAS, SABEMOS QUE EXISTEN MUCHAS OPCIONES A PROPONER, -

PERO CONSIDERAMOS QUE EL PROYECTO ES EL RESULTADO DE ESTUDIAR Y COORDIL
NAR LAS LIMITANTES ESTABLECIDAS POR LA INSTALACION PROMOTORA,
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