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lllTRODUCClOll 



PRESENTACIOlh 

El siguiente documento parte de un estudio de carli.cter técnico legal realizado por los integrantes del Taller 1 de la Escuela Nacional 

de Arquitectura Autogobierne, entre los fines de 1984 y mediados de 1985, a petic16n de un grupo organizado de colonos de la zona. 

Acorde a los principios del autogobierne, el Taller 1 ve la necesidad de realizar estudios de éste tipo, que ubiquen la labor de los 

arquitectos dentro del contexto social económico de la zona en que se trabaja y de los usuarios que la habitan, tomando en considera­

cibn que la ensenanza del diseno urbano, la plan1ficac16n y la arquitectura requieren de: 

... El anUisis de las condiciones no sblo f1sico ambientales de un contexto urbano sino tambHm aquellas socio-económica,-; y de organi­

zación polltica, como un instrumento para conocer y transformar el verdadero campo profesional donde actúa el arquitecto. 

- El conocimiento mediante la práctica de campo de las necesidades y condiciones de vida de los grupos urbanos en conflicto y a travÉ~s 

de datos reales llegar a disenar urbanos y arquitectbnicos adecuados a dichas necesidades y condicione3, 

- De lo anterior se desprende la adquisicibn de una visibn critica del proceso integral de diseno urbano y arquitectónico y de la posi­

ción del disenador y su compromiso ante los problemas del grupo social al que sirve. 

- La capacitacibn del futuro profesional mediante la aplicacibn de hipótesis metodológica a los problemas urbanos y la evaluación de -

esta hipótesis a las condiciones reales del problema especifico hasta alcanzar una metodolog1a de investigación y diseno a nivel urbano. 

ta prfi.ctica consta de la adecuacibn de la hipbtesis metodolbgica al problema especifico como un entrenamiento para el enfoque de los -

problemas no sblo urbanos sino también arqu1tectbn1cos 1 formulacibn de métodos y no conceptos a prioridad del diseno. 

La preparacibn del futuro profesional no sblo para disenar f1sicamente espacios urbanos o edificios sino para desarrollar actitudes -

criticas ante problemas de diseno especlficos, asl como métodos y aptitudes que lo capaciten para discnar en forma colectiva e 1nter­

discipl!nar1a. 

La posibilidad del ejercicio profesional a nivel de investigación urbana de programación y diseno arquitect6nico 1 basados en proyectos 
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reales desarrollados con demandantes (organizaciones comunitarias) reales, que permiten la participación directa de estos, asl como 

de especialistas en otras disciplinas como participes en el ejercicio académico-profesional. 

De lo anterior ae de.sprende la posibilidad de integrar a nivel académico un documento de apoyo para el desarrollo y presentación de 

la tesis a nivel licenciatura. 

El proyecto de vivienda ecológica y desarrollo urbano asl gestado surge, entonces como una alternativa de los colonos ante los in­

tentos de desalojo. Esta ubica a las colonias populares como resultado inevitable del acelerado proceso de urbanización que padece 

la República Mexicana a partir de la industrializacibn de la década de los 40, producto de las migraciones masivas del campo hacia la 

ciudad para las que no tienen cabida las limitad:rn. fuentes do trabajo creadas por el progreso induntrial. 

Las soluciones planteadas hasta ahora han sido1 

a) La regularización de la tenencia de la tierra. 

b) La generación de altP.rnativas de acceso a la vivienda y suelo, para los grupos de menon?B ingresos a cargo del estado, que aparte -

de su limitada incidencia en la oferta inmobiliaria, s6lo puede atender a grupos sujetos de crédito con ingrcsoa fijos iguales o -

por lo menos 0.5 vece!'J, del :salario m1nimo, lo que ha excluido a una gran parte de la población. 

e) Reorientar la inversión pública hacia el interior de la República para frenar el crec!riiento de la ciudad, lo que ha incidido muy -

poco sobre el .sector privado que es el responsable de la mayor inversión f?n el Ci.'3trita Federal y sin en cambio deja sin alternati­

vas a las colonias ya existfmtes que si precisan de dicha inversión. 

Si bien se esta conciente de las lü:11tacione::; de un plan parcial que debe respcndr:r a la estrategia del plan de desarrollo urbano del 

Distrito Federal que no plantea sol'-lciones reale.s a la probier-;ática de las co.!.onias popular·es, el nivel norrr.ativo que aqul se prcsen­

h pretende contribuir al conoc!miento r.iás acabado de la situación urbana de este tipo de ZC1r1as y tasado en un esfuerzo colectivo de 

re.:ab:icibn de 1nror!1'18ción 1 generar alternati'.·as fisicas de solución. 

Se espera que hte docur.:ento sirva como instruMento inforr.iativo que permita a los colonos buscar sus propia!l soluciones, Lasadog en ... 



sus necesidades reales y la informacH>n técnica que se pone a su disposicibn. 

PLAllTEAIUDrnl llETtl!JOUlGIC01 

1.- Determinación de un problema social que requiere de la intervención de la Planificacibn y el Diseno Arquitectónico, a fin de solucio­

nar sus carencias. 

2,- Investigacibn, anUisis y descripcHm del problema, delimitando mediante fronteras f1sicas, la zona de estudio a fin de enmarcar y ... 

ubicar en formn precisa la zona y su contexto. (RecopilacHm de antecedentes). 

3.- Diagnbstico de situacibn mediante la evaluaclbn de la informacibn recabadas sobres 

al Calidad de la vivienda 

b) Tenencia del suelo 

el Poblaclbn 

d) Infraestructura 

el Equipamiento 

f) Vial!dad y 

g) Socio-econbmico 

4.- Pronbatico, 

'5.- Determinacibn de objetivos, pol1ticas y lineamientos de accibn para la solución de los problemas detectados. 

6,- Investigación de organismos oficiales relacionados con la dotación de equipamiento, infrac~tructura, f1nanr.hmiento de vivienda~, 

etc. 

7 .-tnvestlgactbn sobre el entorno urbano de la zona. 

8, - Selecci6n de datos b~sicos. 



9.- Elaborac16n de tablas, grÍl.fica.s, y planos en donde se vac1a la 1nfonnac16n recabada. 

10.- Diseno de prototipos de solucl6n. 

11.- Elaboracibn de cuadro de etapas de acciones. 

12.- Anlllisis y soluc16n del entorno urbano. Elaboración de propuestas. 



NIVEi. NOllMATIVO 



1.- INTftODUCCIOlh 

La elaborac16n de un plan de desarrollo para las colonias, que constituyen la zona del ajusco, ubicada en el sur del Distrito Federal, 

dentro de la Delegacibn Tlalpan, responde a la necesidad de contar con un instrumento de plan1ficaci6n urbana que genere y oriente un 

crecimiento equilibrado tomando en cuenta las caracter1sticas especificas de la zona acorde con las necesidades y requerimientos de ... 

sus poblai.Jores. 

El plan de desarrollo urbano, para las colonias del sur del Distrito Federal, se ha planteado de manera fundamental, distribuir y me­

jorar equilitira 1Jamente los niveles de calidad de vida de la poblacibn, as1 como racionalizar el crec.lmiento y desarrollo de la zona, -

optimizando b::; beneficios de sus recursos naturales y humanos, proporcionando a los pobladores la seguridad sobre la tenencia de su .. 

propiedad y el equilibrio ecológ1co. 

GENERALIDADES, -

En las faldas del ajusco, sobre 2 mil 985 hectf!reas 1 coexiste el bosque y la habitación, debido a que los grandes rraccionadores estAn 

empujando aceleradamente la mancha urbana de la metrbpoli a las partes altas, destruyendo los ejidos y bienes comunales y provocando ta 

expulsión de los sectores populares, a fin de asegurar esa zona para uso residencial. 

La actuaci6n del capital inmobiliario que se ha observado en la zona en los últimos diez anos, consiste en auspiciar la creación primero 

de colonias populares por medio de fraccionadores clandestinos -controlados por el partido oficial· tanto en tierras particulares como -

ej1dales, para luego desalojarlos y crear fraccionamientos "ecolbgicos" -con gran porcentaje de áreas verdes- que permite el Plan Par­

cial de Desarrollo Urbano de Tlalpan. 

l.as formas de desaloj.:> de las faldas del Ajusco, se reducen a dos1 

.. El primero se rellza en forma directa, por medio de la "operacibn buldozer" de la polic1a metropolitana, y en algunos caso9 por parte 

de lideres prilstas en las colonias • 

.. El segundo 1 m&s sofist1cado 1 se caracteriza por ser indirectos se basa en costosos trámites de regularizacibn de la tenencia de la lit.: .. 



rra, tanto en la Comisi6n de Regularizaci6n de la Tenencia de la Tierra como en la Dirección de Areas y Recursos Territoriales, y un au­

mento en los impuestos, fundamentalmente prediales y por consumo de agua potable. 

En más de diez anos de crecimiento urbano, en el que los sectores populares jugaron un papel primordial para el poblamiento de las fal­

das del Ajusco 1 ante la falta de una oferta del suelo 1 se observa un avance continuo de las zonas residenciales, conforme se urbanizan 

los predios, altamente cotizados en el mercado inmobiliario de la ciudad. 

Los principales ejidos afectados por la expansibn de la mancha urbana son San Nicollis Totolapan y San Andrés Totoltepec, asl como los -

bienes comunales del pueblo del Ajusco, San Miguel y Santo Tomás, que tienen derecho a la posesión sobre el 75% del área urbanizada en 

la parte alta del bosque. 

Adem&s, una tercera parte del ftrea urbana del Ajusco, mantiene una indefinlci6n jur1dica desde hace un lustro, ya que al mismo tiempo -

lo reclaman inmobiliarias y fraccionadores particulares, as1 como los ejidos antes mencionados, lo que hace más dificil su urbanización. 

Debido a la indeflnicibn, 150 mil personas viven en m&s de 20 colonias irregulares en la delegaci6n más exten~a del Distrito fr.deral 1 -

"blanco favorito de fraccionadores que por sistema operan fuera de la ley 11 • As1 mismo los cuatro destacamento5 de la polic1a montada d.;!l 

Ajusco, permite a los fraccionadores clandestinos prUstas la venta de lotes y la .invasión constante de las zona boscosas, lo que agrava 

el problema en la región. (Excelsior Nov. 1984), 

En estos últimos diez anos de crecimiento anflrquico y que provoca que la Delegación de Tlalpan mantenga un ritmo de crecimiento de 7, 91. 

anual, uno de los mlls altos de la zona metropolitana, se observa el continuo apoyo de las autoridades a los fraccionadores clandesllnos, 

los cuales han vendido terrenos, que van de 90 metros, donde se considera que 30 % de 103 290 mil habitantes carecen de agua potable y 

drenaje, lo que trae consigo agudos problemas de salud. 

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano considera que la contaminación por humos, polvos y desechos sólidos, as1 como la degradac1bn pau­

latina de las 6.reas boscosas, constituyen los principales problemas a los que se enfrenta la delegacHm. En el ano de 1985, según el 

informe oficial "las descargas de aguas negras en los pedregales", son fuentes de contaminacibn de los mantos fteáticos, 

Riesgo que corre la metr6pol1 por el avance de la mancha urbana, debido a las fuertes presiones del capital inmobiliario. 

8 
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1.1 UBICACION.-

La zona de estudio ~e localiza en el Poniente de la Delegacibn Tlalpan y contenida en el Norponiente de la zona de amortlgüamiento en 

las partes mlis altas del Distrito Federal. Se encuentra ubicada entre los kilómetros 32 a 37 del Ferrocarril Mexico-Cuernavaca Y los 

kilómetroo 7 a 6,5 de la carretera P1cacho-Ajusco. Tiene una superficie aproximada de 209.4 hectáreas y presenta una altura sobre el 

nivel del mar de 2,640 mts. Geográficamente su latitud es de 19216 1 y una longitud de 99216 1 30". Se encuentra ubicada al sur del -

Distrito Federal en la DelegacHm de Tlalpan. Dentro de la zona del Ajusco, se encuentran las colonias Chichiscaspatl, Corett, Bos­

ques, Lomas de Jilotepec, 2 de Octubre, Encinal, Belvedere, San Nicolás, Lomas de Padlerna sur, Mirador uno, Mirados dos, San Andrés 

Total te pee, 

La zona de estudio posee una superficie de 209.'4 hect~reas, una población total de 23,700 habitantes en 1985, una densidad promedio de 

UJ habitantes/ha. y una tasa de crecimiento a fines de 1984 del 12 % • 

El 72.49 % de los habitantes proceden de diversos puntos de la ciudad como son: Tacuba, Observatorio, Guerrero, Moctezuma 1 Tepito, lz­

tapelapa, Cerro del Judlo, Ajusco, Srrnta Ur3ula Coapa 1 o de la colonia 20 de lloviembrc, ele. 1 pcrnonus expulsadas por la cutrnlrucclón 

de las obres del metro, del e.entro de la Ciu<1ad de México, de ejes viales, por la imposibilidad de pagar• altas rentas o por la falta -

de empleos, el 27.6 % restante de la poblaci6n, son inmigrantes de provincia (Oaxaca, Estado dr México, llidalgo, etc.) • 

• La vivienda es precaria al ser producto de la autoconstrucción, los niveles socio-económicos Bon bajoo con puntos medios, estando en .. 

correspondencia con el b.'.ljo nivel de empleo. 

En lo referente al equipariiento e infraestructura urbana es prácticamente nuln; debido en parte a la topograf1a y pedregoaidad del suo-

101 los servicio! son resueltos en forma precaria por la comunidad al interior del barrio, a otro nivel aprovechan los servicios exis .. 

tentes en otros barrios (Lomas c!e Belvedere, Cuchilla de Padierna, López Portillo, Ejidal Pt·dregaJ., San Nicolás 2. (Ver plano corrtl::i­

pondiente a colonias de influencia). 

El transporte presenta un d~ficit en cuanto a unidades de transporte, respecto a la demanda real, originando la dificultad de los tras­

lados. tanto en lo interno como en lo externo de la zona. 

11 



En lo que se refiere a vialidad, ésta se encuentra aparentemente equilibrada, constituyendo el mayor problema el que la pavimentación 

no esU. realizada totalmente y en muchos casos no se encuentra continuidad en la misma, 

La traza urbana es ortogonal 1 las manzanas son rectAngulares y de grandes dimensiones en su conjunto¡ el barrio presenta un ordenamien­

to irregular, 

En tanto la organ1zaci6n de la poblacibn es autónoma y se encarga de llevar adelante las negociaciones ante el Departamento del Distrito 

Federal, para garantizar su permanencia en la zona, además, promueve la concientlzaci6n de los colonos, las faenas colectivas, las jorna­

das de vig1lancla, de cultura y de salud, en s1ntesis la coordinacibn general de la vida de la colonia. Lo que facilitará de f'lanet·a sig­

nificativa que se resuelva gran parte de las carencias que actualmente se presentan, concluyendo que la zona ha sido indudable:ncntc trana­

fom&da por el esruerzo común, de per!rcgal inhóspito y sin uso, en zona habilacional importante dentro de la Delegación Tlalpan. 

1.2 MARCO TEORICO.-

La problem&tica ambiental de este siglo en los paises industrialmente desarrollados, ha girado alrededor de la contradicción cada vez míl­

yor entre el campo y la ciudad, por un lado; y por otro, en torno a la contaminaci6n ambiental tanto urbana como rural, La atracci6n -

tanto en términos económicos como culturales, que la ciudad representa para el poblador rural ha generado en esos paises como en los -

nut!stros 1 abandono de la actividad primaria, migrac16n, congestionamiento y contaminación en la.s urbes. 

A fines del siglo pa.sado, (1890) ya el modelo del Garden City de Howard intentó solucionar esta contradicción. En la décadó dti. 1o~ 30 

la tendencia es claramente llevar la "industria al campo"; tal es el caso de los New Towns1 esta tendencia fué incapaz de dPS<lrrollar t;>n 

el campo los valores intrinsecos al modo de vida urbana1 la "industrialización sin urbanización" de la Planificaci6n China tiene esta -

falla igualmente que la "planificacibn de monocultivo por regiones 11 de los Estados Unidos de Norteamérica. 

En slntesis, en las grandes urbes de estos paises, existe una insatisfacción que se expresa haciendo responsable a los urbanistas por 

las "selvas de concreto 11
1 la destrucción de la "comunidad urbana 11

1 pérdida del 11 .sentido de identidad", incremento de pr·oblemas eocíale:s 

(delincuencia, prostitución, etc.). La opinión pública acusa al Estado de sobre- 1ntervenc1ontsmo y se reivindica "la part1c1pac16n d~~ 

la poblacibn en el proceso de planificaci6n ambiental". 
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La "Crisis ecológica" ha venido a completar este panorama, adquiriendo el nmbiente un papel fundamental en la opinión pública, con impli­

caciones psicopatológicas, como es el caso de la psicosis ocasionada por las Centrales Nucleares en varian ciudades de Europa. 

En los paises en via de desarrollo tecnológico, siendo una implantación de ~ecnologla desarrollada exteriormente, que se lleva a cabo -

con una tecnologia "avanzada en su tendencia a la automatización y que precisa de un número relativar.iente reducido de obreros para ope­

rar 11ef1cientemente 11 de acuerdo a los objetivos que se plantea. El factor gravitacional migratorio del campesinado a la ciudad que en 

todos los casos ha generado el proceso de industrialización, se encuentra agravado en nuestros paises por la sobreposición de una tl•cno­

logta "avanzada" a dicho proceso migratorio, favoreciendo la mano de obra a bajo costo. 

En los últimos 15 anos hemos observado un sistemático traslado de empresas provenientes de paises industrializados a lo!'I nuontros, con -

el objeto de evadir el alto costo de la mano de obra, y las medidas de seguridad laboral que los obreros de ezos paises imponen (tal en 

el caso de la Volkswagen, Timex, Mercedes Benz, Roll Roys). Irónicamente, al cerrar la industria del Asbesto en Suecia a fines del 70 

por presibn laboral, debido a la asbestosis (mortal) que dich<i. industria ocM1iona nl obrero es prcci::;nm{'ntc el Gob1crno de la Repúbl1c.:t 

Popular China, la que adquiere todo el equipo para introducir la manufactura de asbesto en ese pais. 

Contr;:1dicciones simi!ares a éstas, tienen lugar a nivel del desarrollo del Sector Primario, en tanto que el Sector Secundarlo (industria 

y manufactura) estti orientada prioritariamente a la producción de bienes intermedios o de consumo inmediato; y en realidad, no se da un 

apoyo efectivo y viable al desarrollo tecnológico para la produccción de bienes básicos y bienes de capital. 

Asi pues, nuestras ciuda..!es crecen pero no se desarrollan; la opinión pública tiende a acusar la falta de planificación con la que in­

crementan los 11 manchones de miseria", con falta de infraestructura urbana y !;ervicios, y con pocas posiliilidades de capitalizarne para 

cubrir los cost".s de privatización del suelo y 1~ejoramiento a:::biental, 

El Estado se ve comi.rorr,etido a una constt'ucción masiva de viviendas, entra en conflicto con los intereses dn la indu~tria privada, dado 

que dichos sectores mayoritarios urbanos, no satisfacen las gararit1as financieras que la empresa privada exige, por definición. 

Por otro lado, la falta de coordinación entre el lugar del asentamiento y la fuente de empleo, incrementan la necesidad de movilización 

al interior de la urbe, ocasionando congestionamiento en la estructura vial. 

11 



En los últimos 30 anos, este fenómeno ha transformado la estructura urbana de nuestras ciudades, creando al interior de las mi::imas, 

zc.nas subdesarrolladas para cuya poblacibn el modelo de industrialización no presenta alternativas de '1esarrollo económico y ambien­

tal. El proceso de aculturización al medio urbano del sector campesino 1nr:igrante a la ciudad, trae consigo la pérdida de valores -

intrinsecos a la cultura rural i siendo el más importante la tendencia a convertir el espacio habitacional como centro de consumo, en 

beneficio de la industria formal (articulas eléctricos, vestuario, comida e información). Sin embargo la sobrC{Jü:lición de activida­

des productivas y de consumo interior del 11.mbito habitacional aún es un valor recuperable o rescatable en la vivienda popular Latino­

Americana. 

Por lo que ser~ necesario recuperar un espacio de práctica productiva al interior del ámbito habitacional en sector primario y secun­

dario, desplegar acciones de protección y contra ambiental, implicarnos en trabajos concretos de eco logia humana y generar empleos y .. 

recursos en los sectores primarios y secundarios de la producción. 

Contribuir a la creación de la Serran1a del Ajusco de un Cinturón Verde Productivo para implementar zonas de translción campo ... ctudn<.l. 

Asegurar el equilibrio ecoH·gico, poner en práctica formas alternativas de protección de bosques y sierras, crear una céluln de pro ... 

ducciún con car•acter1st1cns tales que interrumpan la urbanización 1 deAarrollar espacios comunitarios de producción y convivencia social 

en calles cerradas al tránsito vehlcular, entre otros aspectos. 

Un uso racional de los recursos naturales y humanos, la satisfacción de las necesidades locales y generales de la zona, un cambio en -

las actitudes de todos los interesados. Generando de esta manera un modo alternativo de enfrentar la problemática ecológica. También 

el abastecimiento y uso racional del agua, control en el uso del suelo, control ambiental y protección ecológica. 

1.3 MARCO DE REFERENCIA.-

Planes y pol1ticas de la Delegación Tlalpan. 

En noviembre de 1984 el Diario Oficial de la federación, expide un documento del PRUPE que se refiere a cont1nuar.ióni 

Es decisibn del Gobierno del Distrito Federal declara: toda la zona del Ajusco, como lirea de reserva y protecció·:i. ecolbgicas. tlo se au­

tori:z.arfin licuncias para nuevos fraccionamientos o asentamientos humanos bajo motivo alguno, trátese de propiedad comunal, ej1dal o ... 
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particular. 

Para la conservacibn del ajusco, y en particular de las diez colonias aqu1 representadas, se integró una comisión coordinadora que cuen­

ta ya con todos los elementos técnicos suficientes en materia de censos, estudios de fotogramatr1a y topográficos, asl como anál.:.sis de 

les construcciones actuales en la zona y su lotificación. 

Se orientará y regulará de manera más efectiva, el crecimiento de la ciudad en los anos venideros y para eliminar, definitivamente, nue­

vas invasiones de tierras y especulaciones fraudulentas que se realizan en perjuicio del pueblo. 

Hemos decidido romper el circulo vicioso invasión-regularizacibn-exigencia de servicios-especulación, sustituyendola por un proceso ape­

gado a nuestro régimen jur1dico que normc el crecimiento ordenado de la ciudad capital 1 conforme a los lineamientos establecidos por el 

programa de reordenacibn urbana y protección ecológica. 

La dirección de regularización territorial del dcpartaMento del Distrito Federal se abocará, en los próximos dos anos 1 a concluir la re .. 

gularizaci6n de los lotes y viviendas que ha!lla la facha se encuentran registrados, una vez pasado este periodo, los particulares debe­

rán resolver antes las instancias judiciales competente3 los litigios que al respecto se pre::icnten. 

Por excepci6n, en este caso especifico y en virtud de su antigüedad y magnitud, el gobierno del Distrito federal procederA a la regulari .. 

zacibn jur1dica de la zona en favor de los residentes de las siguientes diez colonias del Ajusco: Mirador I, Mirador Il, Lomas de Padier­

na, Encinal, 2 de Octubre 1 Belvedere, Loma::i de J~,lotep,¡c, Bosques del Pedr·egal, Corett y Chilchilcasplt., que comprenden en su totalidad, 

una superricie da 171 hectáreas, con un total de 4,740 lotes, en donde habitan 23,700 personas. 

Dicha regularización ju1·1dica se renl izará bajo las siguhrntes c.ondicionesi 

Primera .... Las referidas 171 hectárea!>, objeto de regularización seguirtin stendo consideradas como áreas especiales de proteccHm ecol6gi­

ca. Lo cual quiere decir que, aún cuando se autorizaran las licencias especiales de vivienda en los lotes existentes, se desti­

nar~ el máximo posible de la superficie para áreas verdes. 

Serf\n considerñdas, por tanto, colonias con una vocación predominantemente ecológica. 
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Segunda ... No se autorizará la introducción de .s~rv1cios públicos regulares, sino la de aquellos elementales para garantizar la proteccibn 

de la zona, serán servicios rústicos o campestres que no alterarán el equilibrio ecológico. 

Se facilitará, part1cularmente 1 la letrinización y/o construcción de fonas sépticas, para evitar la contaminacibn de los mantos 

freb.ticos. 

Sblo se autorizará la pavimentac~ón selectiva de algunas calles, para facilitar la comunicación con la zona urbana de la ciudad 

y el transporte de los vecinos. La vialidad será eminentemente peatonal, mediante andadores rústicos. 

La introducción de estos servicios rústicos se hará en la medida del apoyo que brinden las organizaciones vecinales. 

Los vecinos habrbn de organizarse, con el auxilio de la Delegación, para el pago de las cuotas correspondientes al suministro 

de agua, que empezarán a cubrir a partir de EnC'ro de 1985. 

Tercera ... Con el propósito de asegurar un Derecho de v!a y una zona de conservacibn de la misma, se expropiará una franja de cien rnetros 

a cada lado de la carretera Picacho-Ajusco, a partir del kilórnetro 5 hasta el poblado de Sn. Miguel Ajusco. 

Este carnina :ie desincorporará de la federación y pasará a ser administrado por el Departamento del Distrito Federal, con la 

runcibn principal dP. brindar el acceso a la zona recreatlva del Ajusco en beneficio de toda la poblacibn capitalina. 

El acceso de los habitantes de las 10 colonias se realizará por la parte norlo de la zona 1 ya que el camino que conduce a la .. 

torre retransmisora de radio televisión y cinematografh. 1 será cerrado al pllbllco para evitar futuras invasiones, 

Cuarta.- Se estabtecerfl estrategicamente 3 terminales de ruta 100 para facilitar la transportacHm adecuada de los residentes, de con .. 

formidad con las principales v1.as definidas. La actual terminal de ruta 100 será reubicada, 

Quinta.- En términos generalP.s se respetará la actual lotificacHm de la zona, realizfmdose tan solo aquellos cambios o ajustes que -

sean necesarios para el establecimlento de las áreas de servicios comunitarios. 

El pequeflo grupo de fAMilias que resulte afectado por las expropiaciones: de la franja de cien metros a cada lado de la carre .. 

tera y de las zonas 11ue f!>edn1 dP.~tinadas para relleno sanitario, vivero, deportiV03 1 y servlcios generales 1 ser!¡ reubicado den­

tro de la misma área habitacional1 en una superficie ya idcntificnda, susceptible para el desarrollo de vivienda, a este grupo 

ee el brindarfi el apoyo técnico necesario por parte del Departamento. 

No se autorizará por motivo alguno la subdivisión de los lotes.- La violación de esta cla(isula 1 dará lugar a la anulacibn del 

contrato. 
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Sexta.- Cada familia sólo podrll ser propietaria de un lote para proteger el patrimonio familiar los poseedores se comprometerán a no 

traspasar a terceros o rentar el lote, durante un periodo m1nimo de 10 anos, para lo cual el Departamento del Distrito Fede­

ral, establecerll los mecanismos necesarios a fin de evitar' la especulación. 

Séptima.- La asignación de los lotes ser&. en favor de los actuales residentes, conforme al censo que obra en poder de la Delegación, -

evit6.ndo!e, a toda costa, que personas ajenas pretendan usufructuar este beneficio. 

Octava.- A futuro, se preve la creacibn de tres subcentros urbanos con capacidad para atender a una población aproximada de 10,000 ha­

bitantes en los aspectos de salud, educación, cultura y comercio. 

Novena.- Se destinartin algunas superficies para ti.reas deportivas, de reforentación, y para desarrollo de actividades agropecuarias. 

El actual tiradero de basura serfl convertido en parque recreativo. 

El plan de desarrollo urbano de la Delegación Tlalpan ha definido al Ajusco como t.ona de amortigüamiento y reserva ecológica y ha deli­

flC;ado progrn.r.ia::i que proponi::?n una estru•:tura urbana que tienda a controlar el área ocupada, evitando cualquier tipo de crecimiento y bus­

cando recuperar el r.,ayor porcentaje de la zona para recarga del r.ianto acuifero y el área boscosa, reordeoar la estructura de munzurm pJ .. 

ra incorporar los lotes bald1os para servicios y áreas de recreación; as1 mismo la ubicaci6n de 3 centros de barrio, los cuales concen­

trarftn equipamiento para la salud, educacibn, recreación, vigilancia 1 comercio y aba5to, introducir el trnnsporte colectivo de la Ruta 

100, que circulará sobre una vialidad primaria que abarcará el total de colonias del asenta111iento 1 aunada a é.sta, se dará una jerarqui­

zación de vialidades sobre las trazadas actuah'lente 1 cuyo material de construccibn deberó. permitir la filtrac16n del agua do lluvia. 

l. 4 AllALIS!S DEL PROYECTO URBANO PROPUESTO POR LA DELEGACIOll TLALPAll. -

1.- Los criterios que se tn:-;nron para la dotación del equipamiento, fueron a base de las norrias de SAHOP, sin analizar si necesariamen­

te esos eran sus requcri~ientos. Unicamente se tomó en cuenta el nú~ero de habitantes y sin un análisis previo de la zona (en cuan­

to a equipamiento existente y necesario) se dotó de los servicios de los que aún tienen carencitls. 

2.- La zona de las 10 colonias la dividen en 3 partes, para ubicaci6n de 3 centros, utilizando el criterio de los radios de acción¡ en .. 

cuanto a la extensión de éstos, se expropian 2 nanzanas con una extensión aproximada de 12, 780 M2. 
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El primer Centro de barrio, se ubica en Bosques del Pedregal, que dará servicio a las colonias Chilchilcaspatl, Corett, Lom:Js de Ji .. 

lotepec y Bosque9 1 con una población de 11,865 habitantes. 

El segundo Centro de barrio, ubicado en la zona de Miradores (Mirador dos) atiende a las poblaciones de las 2 colonias de Miradores 

e indirectamente se sirve de él San Andf>cs Totoltepec, el número de habitantes en las 2 colonias es de 5,169 , 

El tercer Centro de barrio, se encuentra en Lomas de Padierna Sur, sirviendo a Lomas de Padierna, Belvedere, 2 de Otubre, Encinal, 

(6,666 habitantes}. 

Un criterio que maneja la delegación y que se refleja en la ubicación de éstos, es la tenencia a generar doD tipos de densidades, 

pues le cercan1a de estos a la v1a del tren (parte baja) 1 hace que la población de la parte alta se restrinja manteniendo un.J densi­

dad baja, y con ello evitando su crecimiento. 

), .. La vialidad la manejan por circuitos separados, pues en ningún momento se preocupan por unir a las colonias, inclusive sólo manejan 

2 criterios de circulacibn (acceso a la colonia ya convertido en secundario y peatonal), 

El de acceso por ser vehicular, supuestamente es pavimentado, pero el peatonal no recibe tratamiento alguno ni en tratamiento de 

piso, ni en manejo de espacios. 

4,- Este criterio adolece de un verdadero an.Uisis de las necesidades y requerimientos reales de los colonos y todav1a se dan el lujo de 

proponer arbitrariamente la ubicacilm de centros de barrio, sin verificar la cantidad de afectados que esto ocasionará. 

5, .. Como se mencionó, se expropian para c/u de los centros de barrio, dos manzanas completas, cada una consta de1 

SUBCENTRO UNO-BOSQUES 

Cl1nica primer contacto 
Tienda Tepepan 
Tienda Productos Básicos 
Plaza para tianguis 
Plaza C1vica 
Cona.super A 
Jardln Vecinal 

Area destinada 

380 m2 
324 m2 
700 m2 
840 m2 

1,400 m2 
1,600 m2 
3,123 m2 
8,367 m2 

18,000 m2 

SUBCENTRO DOS-MIRADORES 

Cl1nica primer contacto 
Tienda Tepepan 
Tienda Productos Básicos 
Plaza para tianguis 
Plaza Clvica 
Oficina Telégrafos 
Jard1n Vecinal 

Area destinada 

380 m2 
324 m2 
700 m2 
840 m2 

1 ,400 tn2 
lGO m2 

3 1 123 m2 
6,927 m2 

12, 780 m2 
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SUBCENTRO TRES-LOMAS PADIERNA SUR 

Cl1nica 
Mercado 
orna. Telbgraroa 
Cta. social juvenil 
Jard1n vecinal 

Area destinada 

1,520 m2 
1,,267 m2 

160 m2 
2,500 m2 
6,247 m2 

JI, ,694 m2 

12, 780 m2 

RECREACION Y DEPORTE - DOS DE OCTUBRE 

Plaza C!vica 
Jueaos infantiles 
Jard1n vecinal 
Cancha deportiva 
Caseta polic1a 

Area destinada 

5,600 m2 
3,640 m2 
6,247 m2 

10,056 m2 
190 m2 

25(772 m2 

23,000 m2 

RECREACION Y DEPORTE AREA EX-BASURERO 

Jard1n Vecinal 
Cancha deportiva 
Caseta Polic1a 

Area destinada 

6,21,7 m2 
14,056 m2 

190 m2 
20 ,493 m2 

25,400 m2 

Adel!IAs la delegacibn propone áreas destinadas a un jard1n de ninos1 con una dimensión de 11270 1Tl2, una biblioteca 

con 892 m2 y una primaria con 5,850 m2a todos estos como dijimos, basados en normas. 

Estos espacios no son especificados en cuanto a ubicación y esto demuestra que no hubo un an,lials previo, de nece• 

sid1des para estos :iervictos. 



1 .... Este está ubicado en Bosques¡ según el análisis anterior el área destinada es de 18,00 m2 y una &rea servida de 8,367 m2, por lo que 

sobra ~rea (9,633 m2), 

En este espacio determinamos que hay posibilidad de ubicar el jard1n de nlnos, pues Ja plrA.mide de edades demuestra gran cantidad de 

ninos en edad preescolar, inclusive por el crecimiento que se dará en el futuro, es importante prever este servicio. La biblioteca 

también es factible que se ubique, pues hay espacio que sobra. 

Sumando estos dos servicios (kinder 1,270 m2 +biblioteca 892 m2: 2,162 m2) nos sobran 7,471 m2. 

Las manzanas que se expropian tienen vivienda provisional en su rnayor1a 1 ( 41 provisionales + 3 mejorables), por lo que la afectacibn 

es rnlnima, y las calles donde está la vialidad son de una pendiente mediana. 

2.- Ubicado en Miradoresr por su caracter!stica de encontrarse en una zona más o menos consolidada en cuanto a vivienda y ademAs por no 

contar con el servicios de alguna escuela cercana, la primaria que se propone puede encontrarse en este subcentro. Inclusive anali­

zando la pirAmide de edades, se ve una gran cantidad de ntnos en edad escolar. 

El lirea destinada para servicios es de 12,780 m2, el área servida de 6,927 m2, por lo que sobran 5,853 m2 que pueden ser utilizados 

en la escuela. 

Las manzanas afectadas presentan 5 viviendas consolidadas, 25 mejorables y 10 provisionales, por lo que analizando las otras manzanas, 

vemos que la ubicaci6n rub meramente céntrica. (Ver plano calidad de la vivienda), 

J,- Este subcentro1 ubicado en la zona de mayor consolidacibn será el de mayor tamano, pues tiene una (lrea servida de 14 ,69lt m2 y el te ... 

rreno destinado es de 12 1 780 m2, por lo que falta liirea. 

Este presenta la caracterlstica de que esa zona ya no tendrfa crecimiento. 

Las manzanas donde se ubica afecta 6 consolidadas, 33 mejorables y 10 provisionale.s. 

Lo.s criterio.s pa.ra las propuestas de los centros de barrio son les siguiente:u 

La apreciacibn de 3 zonas con variaciones mlnimas en su comportamiento a nivel de carencia de servicios. 

ZONA UNO.• Integrada por las colonias Bosques, Chilchilcaopatl, Lomas de Jilotepec, Corett. (11,865 habs). 
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ZONA 005, .. Consta de Mirador Uno, Mirador Dos y San Andrés Totoltepec. (5,169 habs), 

ZONA TRES.- Padierna Sur, Belvedere, 2 de Octubre, Encinal. (61 666 habs). 

Comparando estas 3 zonas se detectb lo siguiente 1 

l) Observamos que tienen gran déficit de equipamiento, puesto que el existente es mlnimo para la extensión territorial que abarca. Una 

caracterlstica importante de esta zona, es su expansibilidad hacia la zona agrlcola y hacia el limite con la Delegación Magdalena -

Contreras. Por consiguiente esle crecimiento implicará la no satisfacdbn de servicios que la colonia que ahora los apoya, llegal'll 

a su propio Hmite de satisfacción, por tanto esta zona tendrá que dotarse ella mlsma de estos servicios. 

2) La zona presenta también, déficit de equipamiento que es abnorbida por la colonia Cuchilla de Padlcrna, pue:'J esta zona se satisface 

a s1 misma, puesto que su cxtensibn territorial 30 H;i. J, es pequena y su consolidac.ión es m1nima, {de 727 lotes, hay 43 bald1os, 

366 provisionales y 59 consolidados). 

3) Aqu1 ae detectb un mayor déficit de equipamiento, a comparacibn de las anteriores, además su extensibn territorial es máu grande, -

pero podemos observar que las colonias vecinas, como la Lbpez Portillo, apoyan en cierto grado la satisfacci6n de necesidades. 

En base a estas condiciones, sumadas a las de tener l'l topografla tan accidentada ( de 16 a 30~ de pendiente), el transporte dotado. 

solamente por la ruta de camiones 125-B (Bosques-M-CUl, el crecimiento de la población (en su mayor1a ninos y jóvenes casaderos) y la 

P.E.A. {migraciones interdi.stritales pues la mayoría pertenece al sector III), creemos la posibilidad de que el subcentro uno se cons­

truya en corto plazo, en mediano plazo el tres y en largo plazo el dos, 

Al agrupar las diferentes necesidade.s en un solo espacio urbano, dándonos como consecuencia el 1 nos permite un orden en la dotaci6n de 

servicios, aunque por radios de acción hay afectación para la ubicación, pues los ubicados en la parte norte. mantienen una densidad 

m's alta, a comparacibn de los de la región sur, con lo cual existirá un control de la expansión urbana. 
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l. 5 PLANES Y POLITICAS DE LOS COLONOS. -

La asociación de colonos en el caso de Bosques del Pedregal se ha abocado, con la colaboración y asesoría de algunos grupos y facul­

tades de la UNAM, a desarrollar proyectos alternativos para la colonia, para tratar de conciliar las condiciones del plan parcial con 

los intereses y de los habitantes del lugar de manera critica y conciente. 

Los objetivos de trabajo s1m los siguientes 1 

1) Es posible conjugar el desarrollo productivo con el equilibrio ecológico. 

2) Evaluar la capacidad de auto-administración de las socio-técnicas contempladas mediante la implementación de PILOTOS OPERATIVOS -

COMUNITARIOS planificados por etapas en lo referente a: Generación de recursos y su distribución, asi como operación y mantenimien­

to de las socio .. técnicas. Este proceso de acci6n-reflexión permitirá re-orientar el proceso. 

3) Generar empleos al interior del ámbito habitacional para mejorar la calidad de vida, reducir costos de producción e incorporar a lo 

actividad productiva a sectores como jóvenes, mujeres y ninos. 

4) Diversificar las relaciones productivas inherentes al marco conceptual que sustenta esta propuesta. Enfrentando de manera cabal -

la coyuntura econ6mica que vive el pals. 

Los Pilotos Operativos Comunitarios que proponemos implementar son: 

1.- Reforeataci6n. 

2.- ProduccHm y distribucibn micro-regional de conejos y sus derivados. 

J,- Reciclaje de desechos org~nicos sólidos y liquides ISIRDO Cl!vus). 

lt,- Constituci6n de Comités de Salud y creac16n de una red de promotores, 
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5.- Produccibn y comer~ializacibn micro-regional de hortalizas y sus derivados en huertos familiares y terrazas hort1colas. 

6.- Instalacibn de Talleres Comunitarios y creación de una red de capacitadores para el trabajo a nivel de artesanla industrial y pe­

quena industria, 

Todos estos Mbdulos Productivos esUt.n planificados integralmente, y articulados de manera tal, que posibilitan en esquema de policul­

tivo, y acciones ecolbgicas que permitan formar una base de datos para ratificar o rectificar el conjunto de hipótesis de trabajo pro­

puesto. 

El conjunto de propuestas plasmadas en este trabajo atienden a la necesidad ingente de solucionar la problemática que existe en la -

zona, articulando1 un uso racional de los recursos naturales y humanos, la satisfacción de las necesidades locales y generales de la 

zona metropolitana, un cambio en las actitudes de todos los interesados. Generando de esta manera un modo alternativo de enfrentar 

la prcblemlitica ecológlca. 

Estamos ciertos que ésta propuesta, se inscribe dentro de las pollticas generales de nuestro gobierno en materia de asentamiento huma­

no y ecologla. 
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2.1 CRECIMIENTO HISTORICQ.-

Ubicada en las faldas del cerro del ajusco (zona media del ajusco), Delegaci6n de Tlalpan, a la altura del kilómetro B de la carretera 

panorlimica Picacho-Ajusco, se encuentra la colonia Bosques del Pedregal, cuyos habitantes mantienen desde que llegaron ahl, hace 14 ... 

anos, la lucha por un espacio donde vivir. 

Prodecentes de Tacuba, Observatorio, Colonia Guerrero, Hoctezuma, Tepito, 12.tapalapa, Cerro del Judlo, donde eran 11 pequenos propieta­

rios" y en su mayor1a arrendadores, de donde tuvieron que salir al ser expropiados los terrenos por el Gobierno federal (migraciones 

interurbanas), para la construcc16n de obras del H~tro y ejes viales, (también se presenta migrac16n campo-ciudad), Los vecinos de -

Bosques han resistido tres intentos de desalojo en su nueva casa, 

Los terrenos fueron obtenidos en 1976 1 mediante una venta fraudulenta 11sesi6n de derechos 11
1 promovida por los propios ejidatarios del 

pueblo de San NicoUs Totolapan, la tenencia de los terrenos de Bosques del Pedregal es irregular, al igual que la zona, donde se en­

cuentran asentamientos humanos como la colonia 2 de Octubre, Belvedere, Chichicaspatl, Corett, Jilotepec, Lomas de Padierna Sur, entre 

otras. 

Pero el problema de la tierra no es reciente¡ según un estudio de Hartha Schte-gart del Colegio de México, .sobre la zonél del ajusco, en 

el archivo de la S.R.A, 1 se indica que en 1959, los ejidatarios de San Nicolá:i Totolapan solicitaron ampliación del ejido para ubicar 

a sus hijos (zona de reserva} y desde ese momento surgieron problemas, tanto por la determinación de los linderos como por la reparti­

ción de lotes a personas ajenas al ejido. 

Los ejidatarios deseaban 250 lotes en la parte sur del poblado, ya que las caracter1sticas topográficas eran ideales para la nueva zona 

urbana. 

As1 se 1nic16 un proceso de especulac16n en el que intervinieron personas ajenas al ejido y hasta funcionarios de la Reforma Agraria. A 

fines de los setentas se presentaban acusaciones concretas por la venta ilegal de terrenos¡ 11 Acusaciones de un presidente del cornisaria­

do ejidal 1 contra su antecesor¡ de colonos contra el comisario, etc ••• 11
• 
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Por otra parte, reaparecen enfrentarriientos entre ejidatarios y 1'hacendados 11 • 

En 1975 se construyb un Club Deportivo denominado Jardines de Eslava, y los ejidatarios denuncian que para esa construcci6n, se han in ... 

vadido tierras de San Nicolás Totolapan y Padierna. 

Por lo que se establece que cuando los terrenos pedregosos que no tenlan ningún valor agrlcola, pueden ser usados para actividades u1·ba ... 

nas, los conflictos por linderos se actualizan y los duenos de las haciendas {De teresa, Inmobiliaria RENA, Alberto Ruiz. Sarquis y Ata .. 

la Boulos, Abroumrad, Polinac, entre otro3), que al momento de las dotaciones y ampliaciones no presentaron mucha atencibn a esos trazos, 

vuelven a reclamar "sus tierras", crehndose as1 nuevas 11 zonas de conflicto". 

A ralz de todas las acciones ilegales desarrolladas en las colonias y de la conflictiva situacibn existente, los colonos solicitaron -

desde hace varios anos la regularización de la tierra. 

La Delegacibn les dió un certificado de posesibn de la tierra con vigencia de 10 anos, por lo que ellos han presentado infinidad de do­

cumentos y oficicis ante las rJist.inUs autoridades del D. D.F. 1 Delegación Tlalpan y Reforma Agraria, entre otraa, solicitando la "expro­

piacibn de los terrenos por parte del Gobierno, para que éste se les venda como propiedad privada. 

2.2 TENEllCIA DE LA TIERRA.-

La premisa más importante en la problemática de la tenencia de la tierra, es la falta de poUticas para el acceso de vivienda, para las 

clases populares por un lado, por otro la "indefinicHin territorial" causada por problemas legales de limites y propiedades que se aca­

rrean, ademfls la falta de un plan parcial rmili~tu que resuelva toda esta problemática, que observamos al diagnosticar la problemlltica 

urbana. 

Como pe-demos ver la falla de pollticas para el acceso de vivienda provoca que las clases populares por la necesidad de vivienda, se aue ... 

guen terreno de varias formas¡ invasiones inducidas traspasos, ventas fraudulentes, etc. Por la 11 indefinición territorial" que provo­

ca que se desate una l·Jcha por la pose:iHm del suelo en la que el vencedor serk el que tenga el apoyo de las autoridades y la correlac16n 

de fuerzas le favorezc.an en ese momento, como son los problemas de limites entre ejidos y pequenas propiedades, propiedades y terrt:inos fe­

derales, aunado a la presi6n de crecimiento urbano. Y la falta de un plan parcial realista que sirva cono rector para ordenar el cree!-
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miento urbano, provoca que los factores: ejidatarios 1 inmobiliarios, comuneros, pequenos propietarios, etc., promuevan por motus propio, 

un crecimiento urbano que como resultado nos da un desarrollo anárquico y desordenado como se presenta en los análisis que elaboramos -

destacando los más importantes: 

a) Problemas de irregularidad de la tenencia de la tierra (proceso muy lento a veces más de 10 anos). 

bl Problemáticas de litigios sobre la posesión de la tierra en cual 1 el único afectado es el colono y solo organizado puede resistir .. 

a los embates que sobre su posesi6n de la tierra recaen. 

1.- Desalojo v1a legal ( a partir de ventas fraudulentas, por inmobil:\arias 1 por seudollderes impulsados y apoyados por autoridades. 

2.- Desalojo v1a legal (a partir de ventas fraudulentas por ejidatarios, seudollderes). 

3 .... Desalojo v1as pol1t1cas ecologistas (contaminación, des forestación, captacibn de aguas, son los argumentos). 

4.- Desalojo vla falta de servicios y negación de los mismos. 

5, ... Desalojo vla impuestos altos. 

el El trabajo organizado en faenas de los colonos permite que .se puedan allegar servicios y que el valor de sus lotes suba y se cotizan 

a otros precios y que despul!s el gobierno les cobre sobre su mismo trabajo que invirtieron, via impuestos (el ejemplo más claro es -

que los colonos inviert1m muchas horas-hombre en emparejar las calles que en los pedregales es muy dificil), 

d) Finar.cieramente el gobierno mientras no regularice, no puede cobrar los pocos servicios que ha provisto a las colonias. 

el Problemfltica para la dotacibn de servicios por estar a más de 2,600 M.S.N.M. en agua y vialidades principalmente. 

f) Con el trabajo organizado de los colonos, la cotización del suelo aumenta y ese aumento en la plusval1a del terreno, repercute v1a -

impuestos que afectan al mismo colono. 

g) A todo esto hay que agregar los traspasos de lotes irregulares efectuados ya con anterioridad. 

hl Los cambios de sexenio, el cambio de autoridades, de pollticas, de organismos como DART, DGRT, FIDEURVE 1 la corrupción y el burocra­

tismo empeoran la ya dificil tenencia de la tierra del colono. 

i) La falta de apoyo a los colonos y engano por seudol1deres más el apoyo que las autoridades dan a los pequenos propietarios o inmobi ... 
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llarias que originan que se empeore la problemft.tica en contra de los colonos, hace que éstos se orSanicen e impulsen pol1ticas urba­

nas, ecol6gicas, pol1ticas relacionadas con la tenencia de la tierra, como es la expropiación que ellos impulsan como solucibn a la 

problemHica, 

j) El desarrollo urbano en general de la zona sur incrementa el valor de esa zona, por lo que después se hace más codiciable y se pro­

mueve el desalojo de las clases populares que la habitan. 

k) El problema tenencia de la tierra es un mbvil pol1tico que de no resolverse, permite al colono consolidar su organizacH:in y de un -

movimiento urbano pasa a consolidarse para formar un movimiento social urbano, avanzando organizativamente en muchos aspectos (ejem­

plo1 coop. de producción, consumo, formación de una coordinadora consolidada). 

1) Todas las pol1ticas novedosa:s 1 tergiversadoras y la campana de intimidacibn constante tendientes a mediatizar los movimientos orga­

nizados, tienen que ser soportados para poderse consolidar y lograr sus objetivos. (Muchas de estas poltticas se relacionan con la 

problem!tica de la tenencia de la tierra), 

2.3 USOS ACTUALES DEL SUELO.-

Los problemas detectados en cuanto a uso del suelo se refieren a la distribucibn deseqÚUibrada de los usos y destinos, la restriccibn 

para evitar futuros crecimientos en la zona, ya que ha sido declarada zona de amortiguamiento y reserva ecolbglca. 

El flrea de estudio tiene una superficie de 209.4 has, 1 de las cuales el 88.27%1 es habitacional, el 6.95% de uso agr1cola 1 el 1.09% co­

rresponde a la zona de ex-basurero y el 3.66% restante sin densidad de construccibn. 

Estos datos fueron obtenidos, mediante la informacibn recabada en la investigaci6n de campo. 

De los datos antes citados, se puede deducir que1 

El uso intensivo del suelo es preferentemente destinado a vivienda, la vialidad se encuentra aparentemente equilibrada, siendo el mayor 

problema, el que no se encuentra totalmente pavimentada. En lo relativo a equipamiento, éste se encuentra muy por debajo del que seria 

nece.5ario para esta zona, siendo los servicios insuficientes para satisfacer la demanda actual, además del desequilibrio en la distrlbu .. 
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ción del mismo. El uso agrlcola presenta tendencia a cambiar su uso actual· a uso habltaclonal. 

• Dentro de este porcentaje se encuentra el correspondiente al equipamiento que es- casi nulo. 
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3. - ASPECTOS SOCIO !<XIDIICXIS: 

3.1 PROYECCIONES DE POBLACION. 

3.2 PIRAMIDE DE EDADES. 

J.3 POBLACION ECONOHICAMENTE ACTIVA, POR RAMOS DE ACTIVIDAD. 
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4.- llCDIO nsico U'IUUL.-

Loa componentes del medio fideo natural, son todos aq~elloa elementos e;eoflaicos que forman parte del entorno y a los cuales, tenewnos 

que adecuar nuestro proyecto. 

A continu1ei6n enumeramos estos componentes y en que manera inciden en el diseno del habitat1 

4.1 CLIMA.- Temperatura, asoleamiento, precipitaci6n pluvial, vientos y humedad. Inciden directamente en la amplitud de las calles y 

andadores, la orientac16n, tamano y abertura de los vanos, la forma de las techumbres, y en s1, afecta directamente en la concepcibn 

del espacio, en el lmbito del dentro-fuera. 

4.2 GEOLOQIA.- Un anUiais geolbgico nos permite saber el tipo de ecosistema que se puede desarrollar en la zona, detectar loa rallas y 

fracturas con sus comportamientos mediatos e inmediatos. Nos 1nd1car6. tambUm, zona• con poaibles deslizamientos, bancos de material, 

aat como la dureza del terreno. 

4. J EDAFOLOGIA. - Suelos, afecta directamente el crecimiento o no crecimiento de la vegetacibn t 

4.4 ESCURRIMIENTOS.- Nos marcan la rorms natural en la que se drena el terreno. 

1t,5 VEGETACION.- Incide en el paisaje urbano, produciendo contrastes de textura y color, suaviza las maaas de concreto y pavimento, da 

escala y diversidad al paisaje urbano. 

4,6 TOPOORAFIA .• - La forma del relieve determina loa procesos naturales y los usos que el hombre pueda hacer de las distintaa zonas. 

SY!!!• 
Loa eleMntos cli ... ticos aon loa reguladores del aiatemai naturalt la conjuncibn de temperatura, humedad, vientos y precipitacibn, re1u­

l1r6 en forma tan determinante a la naturaleza que, ai var11 cualquiera d1 estos elementos, habr• una repercusi6n en otros aspectos co­

mo en el suelo ·y la ve1etacibn. 
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TEMPERATURA 

Es la cantidad de calor que existe en la atmósfera. La cantidad de calor procedente del Sol está en función de diversos factores, como 

soni la inclinación de los rayos solares, la época del ano y la distancia al Ecuador. Otro factor es la altura sobre el nivel del mar. 

Son movimientos de masas de aire ocasionadas por distintas presiones sobre la atmósfera. En el estudio de los vientos es imprescindi 00 

ble conocer su direccibn y su velocidad. 

EX13t~n varios tipos de vientos1 regulares, periódicos e irregulares. Los regulares son aquellos que soplan durante todo el ano en la 

misma dirección. Los periódicos se caracterizan por cambios de dirección cada determinado tiempo. De los vientos irregulares destacan 

les ciclones, los tornados, las trombas, etc. 

PhECIPITACION PLIJVIAL 

El origen de la lluvia P.s siempre un enfriamiento del aire. Dicho enfriamiento hace que el vapor de agua contenido en las nubes, se .. 

convierta en gotas de agua QUF! se precipitan en forma de lluvia. El enfriamiento puede tener di!3tintos odgenesi la lluvia de relieve, 

las de convend6n y la5 de frente, ~stas últimas son ocasionadas por un choque de masas de aire frlo y masn.'.l de aire caliente, en el .. 

cual el vapor de agua de la ria~a caliente se enfr1a y precipit<l. Este tipo es caracterlstico de latitudes Medias y altas (como el de -

nuestro e.as"), La precipitact.~n se mide en milll"1etros. 

ASOLEA:1IENTOS 

Inciden directamente en la temperatura, se refiere a la inclir.ación de los rayos solares, la cual var1a según la hora del d1a, la l!poca 

del ano y la distancia al ecuador. De tal manera, que Mientras r:íls perpendicul.'lres son los rayos, el calor se distribuye en una super ... 

ficie menor. 

EDAFOUJCU1 

La palabra edafclog1a proviene de la:'\ ra1ces Edaros : Suelo, y Lagos = Estudio1 por lo tanto es el estudio de los suelos. Podemos d~fi .. 

n!r s:Jeloi como 11 capa r:ás superficial de la corteza terrestre, en la cual encuentra soporte la cubierta vegetal. 
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Tierra Parda1 Su caracter1stica principal es una capa superrlcial obscura, suave, rica en materia org8nica. Cuando se presentan en la­

dera, o en pendiente, tienen rendimientos mfls bajos, se erosionan con mucha facilidad. 

Suelo de Piedra1 Se caracteriza por tener una profundidad menor de LO cm. hasta la roca, tepetate o caliche, Son terrenos de fácil ero• 

s!6n. 

Simple1 Tiene las caracter1sticas mfts simples de los feozems. 

Tierra vegetal que forma la capa superficial del suelo y, con mtls propiedad, materias orgtlnicas descompuestas presentes en dicha tierra. 

TEXTURA MEDIA 

Es la textura con menes problemas de drenaje 1 aeraci6n y fertilidad. 
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5.- VIVIENDA.-

GENERALIDADES. 

La población vive, en un contexto en el que una importante proporción de vivienda debe calificarse de provisional, como reflejo del 

bajo nivel de empleo y la marginidad. 

La vivienda en la zona es la expresi6n, de su estructura socio-econbmica 1 esto es, que se encuentra estrechamente relacionada, con el -

porcentaje de ocupacibn de la fuerza de trabajo 1 as1 como por la conformación del precio de la vivienda en el mercado, que se encuentra 

determinada por sus formas de produccibn, 1/ • 

El acceso a la vivienda en la zona de estudio, se encuentra predominantemente unida, a los procesos de autoconstrucción. Siendo el pro­

pio agente constructor, el que consumirb. la vivienda. 

El tipo de vivienda, en la zona es mayoritariamente de un solo nivel. Para comprobar lo anterior, se realiza un re.sumen de t.1po3 de .. 

vivienda dentro de la zona (ver plano calidad de vivienda). 

TIPO DE VIVIENDA VIVIENDAS TOTALES NECESIDAD O PROGRAMA 

Vivienda Provisional 2 703 Nueva 
IReposicibnl 

Vivienda Mejorable 300 Ampl iac16n y Mejoramiento 
(Habi tacibn de Segunda) 

Vivienda Consolidad 500 Consolidacibn 
(Habitacibn de Primera! 

Lote Bald1o 216 Nueva 

1/ .Se estima que entre el {;0 y ?0% de las familias del Distrito FedE:iral, no tienen acceso al mercado formal de la vivienda. 
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Estas viviendas son completamente realizadas por el mismo usuario, el lleva a cabo la construcción, invirtiendo Tiempo de Trabajo, que 

se observa como una extemJi6n de su jornada de trabajo, con el fin de obtener sus medios de subsistencia, Ocasionalmente recibe la -

ayuda de trabajo colectivo gratuito, por parte dP. la misma comunidad, asl como en algunas ocasiones son de desecho, o se destina parte 

del ingreso familiar para la compra de éstos. 

Los instrumentos utilizados en el proceso constructivo, son escasos o rudimentarios, recayendo de esta forma la mayor parte de la con­

formaci6n de la vivienda, sobre el trabajo humano. En la mayorla de los casos el proce:Jo de construcción se alarga, combinándose en­

tonces el consumo y la construcción de la vivienda, dando como consecuencia que la población que la habita, viva en condiciones de ha­

cinamiento y con bastantes carencias. 
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6, - INFRAESTRUCTURA, -

En la zona de estudio, la carencia de infraestructura constituye uno de los principales problemas. La instalacibn de estos servicios 

es casi nula. 

A continuacibn se proporciona toda la información obtenida a través de la información directa y entrevistas, 

6.1 AGUA POTABLE1 

Es importante marcar que la zona de estudio se encuentra a 2, 700 m.s.n.m., y que aunque la zona se encuentra ubicada en la serran1a .. 

del ajusco, los escurrimientos sólo son importantes en tiempos de aguas, ya que en la zona de estudio se localizan capas de piedra -

volclmica que por su ugrletamiento dificulta la creación de escurrimientos mayores, los 3 e9currimientos más importantes que detoctn• 

mas apenas son perceptibles en tiempo de aguas, los Rlos de Rancho Viejo y Chilchicaspatl o Puente Volado por encontrarse ubicado en 

dos cuencas donde el suelo es distinto y permite la formacibn de arroyos y escurrimiento superfical, que alcanza grandes rlu,los de -

agua en tiempos de lluvia, que alcanzarla hasta 2/lts/seg. y en tiempos de seca con 16 lts., 'por segundo aproximadamente según mues­

treos realizados. Para la dotacHm de agua a las colonias como óptimo conviene utilizar en primera instancia, los rlos ya mencionadosi 

pero las colonias han intr.ntado lograr el suministro de agua de dichos rlos solicitando a la Delegación, y a este respecto han afectado 

las siguientes cuestlones 1 

l) El proyecto inicial de ocupar esas aguas para Reino Aventura. 

2) Después de Reino Aventura, la consiguió de otro lugar, se antepuso Moyers Countr·y Club y For·est. 1111 ls. 

3) Cuando los antes citados dejaron de presionar se antepusieron cuestiones legales al respecto, tales como1 

a) Que dichos rlos se circunscriblan en la Delegación Magdalena Contreras. 

b) Que de el flujo de 16 lts/seg. de los rlos, 12 ocupan y sólo sobran 4 lts. 

e) Que los que se hadan beneficiarios por la ley no aceptaron el cambio de dominio, es decir, los ejidatarlos, 

4,• En todo rnonento la pol1tica de la Oelegacibn de querer crear un cinturón de seguridad y reubicarlos, ya que antes de la re~oluc1~m 
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de los ºpuntosº, los afectb para la no dotación de servicios e interrupción de los que ya se estaban dando en algunas colonias, ade ... 

mlis de la persistencia del Estado de no dotar servicios por las condiciones de irregularidad, presiones del gran capital y déficit 

presupuestario aparte do la Pol1t.1ca de debilitamiento, control y repres1bn al Movimiento Urbano Popular y más si es independiente, 

además de argumentar que la introducción de servicios costar1a 10 1 000 millones de pesos. 

Lo que respecta a la posible dotacibn de agua por pozos, la Delegacibn argumenta aspectos técnicos, tales como el de que ln cota de 

2,700 m,s.n.m., es muy alta y que dificulta la dotacibn, pues el agua tendrla que llevarse de los pozos de Periférico y Picacho, que 

estlm a 2,360 m.s.n.m. y que hay 390 metros de diferencia y que el costo para subirla seria alt1simo. Además de argumentar que para 

hacer un pozo en la zona a una cota aproximada de 2,700 m.s.n.m., habr1a que perforar múltiples capas de rocas volcánicas y después -

buscar el nivel frl!atico, lo cual también seria muy costoso. 

Existe el proyecto de construccibn de 4 presas de retención en el Ajusco, que regulan el caudal del rlo Magdalena, proyectos para las 

captaciones de los afluentes que provengan de los rlos Teculutla Amacuzac, de este proyecto casi no existen posibilidades de dotación, 

pues el rlo Magdalena que es el más cercano implicarla altos costos llevar el agua hasta la zona. 

En la actualidad el suministro es por pipa:3 3 vecos a ln semana, la comunidad ha instalado un sistema de tuber1as flotantes de la par­

te alta de la colonia (Acceso de la carretera) a las partes inferiores de la misma, 

Resulta caro, deficiente y antihigi~nico, ya que los colonos no pagan el agua y la Delegación aporta por el mismo conce~·to un promedio 

de 250 millones anualmente, ~sto en l98Li, aparte el costo del agua, el transporte implica un suministro dertciente, por el mal estado 

de las pipas, el mal control y cuotas que son mal manejadas 1 el acarreo en la zona, la falta de higiene en tambos y al cstnr de~tapa­

dos provocan desgaste y más trabajo para los colonos, enfermedades por falta de higiene y disminucibn de su 5alario. 
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la dotacibn de agua en la zona de estudio se realiza mediante el suministro por pipas, 2 tambos de 200 litros cada tercer dla. 

200 litros / Dta ~ miembros, por lo tanto el consumo es de 40 litros I habs. 

Seg(m el libro de 11 JAN BAZANT"y la memoria "PLEA11 en su capitulo de consumo de agua, tenemos los siguientes datos1 

JAN BAZANT 

AOUA ltlODORO 41'4 

LAVABO Y BAflO 
(ASEO) 

BEBER 

ROPA 

LIMPIEZA 
!CASAi 

JARDINES 

AUTOHOVIL 

5% 

4% 

3% 

3% 

1% 

PLEA 

- 63,5 lts. 60 lts 

57,35 lts. 30 lts. 

9.31 lts. 20 lts. 

7, 75 lt•. 21 lts. 

6.2 lts. 15 1 ts, 

4.65 lts. e.o lts. 

4.ó5 lts. 15 lts. 

1.55 lts, 5 lts. 

154,95 lts. 155 lts. 

COMO DIFIEREN EN ALGUNOS PUNTOS SE OBTENDRA UN PRO· 
MEDIO DE LOS DOS, 

63.5 + 60.0 = 61.75 62 
2 

57. 35 + 30 43.675 33 
2 

9, 3 + 20 14.65 15 
2 

7, 75 + 4.875 
2 

6.2 + 15 10.6 10.0 
2 

4.65 + 8 6.325 6.0 
2 

4.65 + 15 9.825 10.0 
2 

¡,55 + 3,275 3.o 
2 

155.o lts. 
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De este análisis deducimos que para la colonia Bosques del Pedregal, se reduce el gasto, ya que se anulan los 62 lts. ocupados para 

inodoro, este sistema se resuelve con el Sirdo o el Clivus (que no requiere agua). 

El 97% de la poblaci6n no tiene autom6vU, por lo que también se elimina este gasto, en cuanto al aseo personal, se utU1zar6 en la 

regadera, un asperear que ahorrar~ la mitad del consumo normal, 

De estos datos se deriva la siguiente tabla: 

ASEO PERSONAL 

COCllih 

BEBER 

ROPA 

LIMPIEZA CA:>A 

PLANTAS 

22 LTS. 

15 LTS, 

5 LTS. 

10 LTS. 

6 LTS. 

5 LTS, 

63 LTS, 

PARA OBTENER EL FLUJO DE AGUA REQUERIDO PARA LA POBLACION 
SERA COMO SE INOICAr 

23, 700 hab. X 63.00 lts. : l 0493 100 lts. 

1 493 100,00 lts, ; 86,400 "seg. : 17.28 lts,/seg. 

37,169 X 63.00 lts. : 2,341 647.00 

2,341 647 .00 ; 86,400 seg, : 27 .10 lts / seg. 

' Por captac16n de aguas pluviales, una vivienda de 65 m2 puede 

captar 0.5-4 mJ, Diario/Familia, por persona. 

Es decir 0,54 m3 : 0.10 m3 
5 miembros 

0.10 m3 1000 Lts, 100 lts,/persona diario. 

ARO 1985 

ARO 2000 
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DOTACION POBLACION A~O 2000 

Lomas de Jilotepec 

19,685 habitantes. 

Bosques del Pedregal 

19,685 habs. X 63 lts ~ 86,400 seg,/dla = 14 lts/seg, 
Chichilcaspatl 

Corett 

PROPUESTA 

• !)e propone la utilización del R1o ChichilcaspatL 

~ Utilizac16n de la red existentf!, que no se está utilizando y se está deteriorando. 
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6.2 DRENAJE1 

En la zona no existe red de drenaje. Esta se canaliza por medio de letrinas individuales, y através de las grietas en el terreno. 

A partir del anUisis de la topograf1a de la zona en que se encuentra ubicada la zona de estudio, asl como de las caractcrlsticas 

del subsuelo, se ha llegado a la conclusión de que la introduccibn de un sistema de drenaje convencional para las viviendas es poco 

factible, por las dificultades técnicas que presenta el terreno y por el alto costo que esto entranarla. Según estudio renlizudos 

por encargo de la Delegación de Tlalpan a principios de 1984, la inversión total necesaria para dotar de un drenaje adecuado a la zo­

na, serla del orden de los 200 mil millones 300 mil pe!los a precios de 1984. 

En el caso de optarse por un sistema de red de drenaje convencional, las mismas pendientes presentes en el terreno lo har"1an ope-­

rar a un nivel muy bajo de efectividad, 

Una alternativa para el tratamiento eficiente y econbmico de los desechos fisiológicos humanos lo constituyen el uso de sanitarios 

secos, (SIRDO Sistema Integral de Desechos Orgánicos y CLIVUS), 

No necesitan agua para funcionar, por lo tanto ahorran el 40 % idel consumo diario, para desalojar desperdicios por el W.C. 

No generan agua residual, por lo tanto no ea necesario construir y operar 103 costosos drenajes y plantas de tratamiento de aguas 

residuales, 

Estabilizan loa residuos humanos permitiendo reciclarlos como mejoradore.s de suelos, esto es usarlos como abono en plantas y lirboles. 

No produce malos olores, ni pennite el escape de insectos, de esta forma, constituyen un medio para la disminución de la contamina­

ción ambiental por desperdicios fecales. 

El uso de sistemas de desechos orgfrn1cos, tanto 11quidos como sblidos provenientes de la vivienda, generan un cambio radical en la 

concepción de la estructura urbana. Tradicionalmente los sistemas de drenaje implican una inversión necesaria y perdida, y en laa 

plantas de tratamiento, altos costos de mantenimiento. Además, la utilización de redes de drenaje convencionales limita laa poslbili­

dades de configuación urbana, pues para optimi1.ar su uso precisa de una conrormac16n reticular, 
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Los sistemas de reciclaje de desechos orgánicos, pueden amortizar su inversi6n en poco tiempo y producir incluso,. ingresos a los 

colonos al poner en el mercado el abono generado por los sanitarios secos, además de evitar la contaminación de los mantos fréa­

ticos; 
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o Es un sanitario seco, que consiste en una fosa 

alargada, con piso inclinado. 

o En la parte elevada se descargo los desechos fisio16Qlcos tunanos 
y los residuos organicos de la .cocina y jardin, y en la parte más 
profundo se acwnulan los desechos que al Irse deslizando M 

han compastodo mediante la accion de bacterioS aerobias que mpi­
ran el oxiQeno sumistrados por tubos ventiladores que atravitzan 
la camara compastadora . 

o Una chimenea r1e9ro, orientado al sur, eleva el aire succionandolo y provocando una 
ventilaclon inducida . Una vez al al\o se retiran los desedlol Con'fCJltados, 101 

cuales equivalen en voh.men a 1 cibeta de 20 lts/usuario. 
18 



no nec11lto 
co111cclon al 
drtllOjt. 

venta¡as 

no cont1111lna ti 1u110. 

e COS10 NULO PI MANTENIMIENTO 

e EVITA LA. CONTAMINACION Mi91ENTAL. 

e NO SE NECESITA RElr.> DE DRENAJE. 

e AHORRO DE AGUA EN ZONAS DONDE 

EL SlMINISTRO ES LIMITA&O. 

e SE PRODUCE ABONO A PARTIR DE LOS 
. RESIDUOS 

e AYll:JA A EVITAR LAS .2 CAUSAS PRIN· 
CIRlLES ~ MORTALIDlDEN ELPAIS O­
RIGINADAS POR EL FECALISMO Y FALTA 
DE TRATAMIENTO DE BASURA . 

• OISMl~llN DE COSTOS EN NO EXCA· 
VAR CONSTANTEMENTE. 
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tMte .. iales . 

• aDQUES DE CONCRETO 
• fUCAS DE CONC.fETO REFORZADO 

CON ALAMBRE O VARILLAS 
.BULTOS DE CEMENTO 
• BALDES O CUBETAS DE PLASTICO 
.TRIPU"t 
.TUBO PARA VENTILACION IOcm1 O 
• TELA DE MOSQUITERO 
• TUBO DE P.V.C. ASBESTO BAMBU O 10aM 
• MALLA GALLINERO 
• ALAMBRON 
• BULTOS DE CALHIORA 

ENTRE I00-120 

6.5 m1 con ffpnot' di 8·IOcm1 
5 
2 
1 placo de 1.00 X 2.00 
3.50mt1 
0.40 X 0.!10 
& mt1 
& m• 
45.&0""' 
3 
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ubicaGl•n "81 olivua. 
Si IS Cllllltruccián llUIYO SI prOllHra la integracloÍI 

del cllvus al diseño trotando di oprovechor los 

cil'llllltaclonls, las pt1ldllnt11 del tlrrltlO r las 
hoquedades eicistent11. 

~. Si ro ••i1t1 construcclan se vero la forma de a­
provechar los coro~rfsticas antes menciona -
das e Integrar el clivus al diseno. 

I .. CGIGI ya 
can1truidOI, 11 ubica 
•I cllvu1 por fuera, 
,.-o llMI parid. 

l. li ro hoy Hcavocion de U11C1 fGlo Olltlrtor 
hoy que ver~ COlldicionll pr911ftt1¡ 

+11 • olgullo grieta,• prooedto..,.. 
· la r utllllar 11 lloro 
-f 11 • lo llCCNICion My dlt•l'lllllMI 

c•tidM de excrelMllta • ..,., 
11 .. CCllW ....... utll ..... 

............ 
o .... fGflllmlllo 
lllClt••locN!· 
tecltll. 
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+ Delpffl dt lo lllCCI~ óptimci dtl 

lugar dolldt H ubicara •• CllYUI, 

• proC9dtÍ'a a 11cawr, 1 antn dt 

.... poto ....... ó trazar.). 
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Sobre el piso de concrete 1 !lcm de Hp11orl 
de la parte mas baja de la excavaclon , se 
pone la primera hilada con 4 bloques incll"" 
nodos por dentro unos 2 cm1. 

LA MEZCLA 

CEMENTO 1 ARENA 2 GRAVA 4 

De1puea en la Ngllllda hilada 1olamente 
hay ..,_ lllclnar 2 bloqu .. , tamblen uno• 

2 cm. Adema• H conlfruyen primero, 
101 flrlMI de abajo. 

COll loa ..... lncllftadae .. 

.._ 2 ....... dedllnt" 
,. .......... lulgo 

*-',.. ogarrar 
........ verticales .... ,l ..... firmes 

escalonados 

101 obras de los pisos J 
poredes &.calacar 

~~ loalllloda• 

1,meterel pilO ~"' lf 2 •H 
~ de concreto ~ CUltro flr111e1 
t:::::t?' aba jo 

• loe lo rf!· 4.celocar ~ co ar 1 · i. lllladas 
1111ac1a1 3.4,5, 8 9 ""' 
e,7;mltlr .. ~'~ pllOdeC- ,.._.._ 
to alta. 
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,._#--,'9-":::.::.~-'-->lhOJO para cubeta di 
dt1perdlclos orga11ico1 

CGl'llora para abono 

+ , .... cliYUI prlllllta varlan­
tll en cUGllto a la entra­
da di q1r1, pu11 11 pre­
Mllta di rr.nte. 1 la tapo 
poro eltratf' el allofto 11 
prlllflta 111 la lola llllll"IDr· 

Esto obtdtct a la toPO­
grafia dtl t9rreno que tltl· 
ga11101. 
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'1f( Corte 45º A 
~/2 tubo dlP.V.C. 

i.IOI M:cvf~~ar puntos en o~a'Dados 

DETALLE N•I 

;;;la 
11 quito lo tapa 

DETALLE N•3 

.
:1¡ ' 11llar con 
:1 , , ..-a/ CJ9'1nto 

__ _.,, ¡¡, __ lé_....; ,¡/"=-

1 alambron 

1 

l°L-Hllar con 
c11111nto 

~aplanado 

DETALLE N•2 

rnalla 11101q111ttra 

DETALLEN•& 

DETALLE N•e 

ventila c11 tira 
di lllClcllnl COll 
lllOlla motqUlttra 
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Poro focllltor la descomposición Inicial, se r1qul1rt 
Introducir y colocar en 11 p1So,e11t1s di sellor las topas 
di los recipientes, uno cama di IOcm. di espesor de hojas 
secas y os11r(n ó tllrro di 5 cm. tll espesor. 

Esto copo absorbe los desperdicios humanos l(quldos 
ningún otro IÍquldo debe ser puesto en el cllvus. 

Al ~lo .i1 lo operacioli es posible que opcnscon moscos, 
por lo tonto, todos los entrados y saMdos de aire deberán 
estor provistas con molla mosquitero. 

Cuando no est1ñ en uso las topos del boSUIWO.y del sa­
nitario, d1blrón estar siem¡n cerrados 

5• puldtn Introducir desperdicios humanos SÓiidos y 
ltquidos, popel,higilnlco, graso, desperdicios de cocina 
vegeto les, coscaros, carne, huesos, etc. 

Nunca dlblrcÍn IChor latas, vidrios, plóstlco,moderas, 
metales, jabón, pinturas, medicinas, dltlrglntls.cartM 

B abono 11 saco una vez al ofto 'ª'° usar en sus 
t..iertos. 
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Se sobreentiende que el cllvus corresponde a un prototipo de dlsello y que en lo práctica 

se prasentaron alg1S1as variantes de las cuales enlistoremos los que creemos mas importantes. 

+ Lo ventllocldn puede ser en los costados o' en lo porte frontal (ver dibujo) 

+Lo topo donde se remueven los abonos pwde ser tanto en lo losa como en 

lo porte frontal . 

... El excusado puede variar según ciertos requerimientos y necesidades 

de dlsel'lo 

+El bote de la basura puede variar de lugar 1 se puede adoptar un tubo en 

lo cocino que tlescorgue en el orlflclO correspondiente que desentoco en 
el clivus. 

+En el uso de materiales puede variar según los condiciones del dlseflo 

y también por la sltuaclon económica del usuario, entre otros. 

aternativa&.(enclieato.) 
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ANALISIS DE COSTO DE LETRINA 
11
CLIVUS

11 

MATERIALES UNIDAD CANt P. U. IMPORTE 
CEMENTO NORMAL BLTO &.O $ 87SOO $ 4 37&.00 

CAL BLTO 3.0 $ 32QOO $ Qe0.00 
ARENA M3 o.ete $1 eee.eo $ 1 o:so.oo 
GRA"" M3 0.3~ $1 eee.eo $ 50830 
TASICON PZA 171.0 $ 1500 $ 2e6&.30 
ALAfMR>N KG. 11.&2$ 110.00 $ 1 207.20 
TUBO P.V.C. ML. 3.0 $ 87800 $ 2 eze.oo 
TUBOLAM.GAUANIZA PZA 3.0 $ 400.00 $1 200.00 
POLINES PZA 7.0 $ 100.00 $4 QOO.OO 
TRIPLAV M2 2.0 $180000$1800.00 
MAU.A t~GALUNERO M2 O.O $ M0.00 $1208.00 
CUBETA CE PLASTICO PZA 2.0 $ 190.00 $ _ .. 380.00 
BOLSAS CE NYLON PZA 2.0 f 10000 $ 200.00 

PREQO TOTAL - + 23 100.50 

MAYO 108& 

90 



FJ.. SIRDO• (Sistema Integral de Reciclamiento d~ Desechos Organicos) como proceso T'ecnico-Socialª 

INTROPUCCIOlh 

ll La tecnolog1a no es una constante neutral; sino una variable que solamente adquiere objetividad cuando se le enfoca como proceso tec ... 

nológico, y no como producto o resultado de una actividad. Dicho proceso tecnol6gico es la aplicación -en la dinámica comunitnria- do 

una metodolog1a cient1f1ca; es esta metodolog1a -y no el producto tecnológico .. la que se pretende transferir y hacer apropiable por la ... 

comunidad, al interior de la cual se desarrolla el proceso. 

2) La búsqueda de nuevos modelos de industrialización que sustenten un proceso de desarrollo alternativo al de los pabes actualmente -

industrializados, es una necesidad histórica de Latinoamérica¡ pretendiendo conjugar el proceso de induatr!alización con el equilibrio 

ecológico y el desarrollo social. 

3) El origen de los principales problemas urbanos radica en la relación 11 campo-ciudad 11 • En tanto y cuando subsistan los tbrminos de in .. 

tercambio "producción-consumoº deficitarios para el campo, éste aumentará su descapitalizaci6n; su dependencia tecnolbgica con respecto 

a la ciudad se incrementará; y su abandono será inminente¡ generando as1 problemas insolubles a la econom1a nacional, y condicionando nl!­

gativamente la independencia politica, 

En los últimos 40 anos el fenómeno de migración del campesinado a la ciudad ha transformado la estructura urbana, creando al inlerior de 

la misma, 6reas mayoritarias para cuya poblaci6n el modelo de desarrollo nacional, no presorita una alternativa como proyecto económico -

viable. 

td El proceso de acultur1zaci6n al medio urbano del sector campesino inmigrante, trae consigo la pérdida de valores intrlnsecos a la .. 

cultura rural ind1gena; siendo el más importante la tendencia a convertir el espacio habitacional en centro de consumo, en bcnef'ic 10 de 

Ja industria de bienes intermedios (articules eléctricos, vestuario, comida, y hasta la propia información), 

Sin embargo, la sobreposicHm de actividades productivas y de consumo al interior del ámbito habitacional 1 es aún, un valor resc:atable 

en la vivienda urbar.a Latinoamericana, Dicha sobreposici6n toma una clara expres16n en los talleres de indu3tria informal, que, en algu­

nos casos como el de la Cd. de Mérida, adquiere una dimensibn considerable (existen más de 1,600 talleres en los Barrios alreder:lor <fr-il -
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centro urbano). 

Al perder la vivienda su carácter de unidad productiva b~sica 1 algunas actividades productivas pasan de su ámbito interno al ámbito del 

Sector Público¡ d~ndoles a dichas actividades una nueva dimensibn socia·l y tecnológica, sin que exista la estructura organizativa, ni .. 

los instrumentos y canales generadores de recursos que permitan satisfacerlas. Tal ea el caso de productos alimenticios, de la infraes .. 

tructura urbana, y de gran parte del equipamiento básico de la vivienda. 

Todo ésto representa fugas de capital para un sector urbano que se caracteriza precisamente por su descapitalización; impidiendo ast la 

acumulaci6n de fuerzas por parte de la base, y perpetuando el ciclo que inició el proceso. 

Por el contrario, el rescate y re-organización de la idustria informal incipiente en el medio urbano; podrla presentar nuevas perspec­

tivas para el desarrollo de modelos de industrialización alternat.ivos capaces de generar un proyecto económico viable a las mayor1as -

urbanas. 

As1 pues, dentro de niJestro enfoque partimos de un prespuestos básico según el cual, la solución al problcm.:i habitacional pasa por la ... 

transformacHm cualitativa gradual del espacio habitacional1 de tal modo que las actividades de consumo no sean las predominanten1 y se 

recupere un espacio de prl1ctica social productiva al interior de la vivienda urbana. 

Consideramos que las tecnologlas alternativas tienen un papel importante al respecto; generando nuevas relaciones de producción, e in· 

corporando a la familia a int€racciones sociales cualitativamimte distintas. 

5> La implantación de tecnologtas extr;mjeras en el ámbito habitacional favorece la allncaciün de la población, que permanece ajena al 

proceso de toma de decisiones que or1ginó <'icha tecnolog1a; fll tf:!rf'lino "black-box tieochnology" adquiere en nuestros paises una dimenstón 

critica, operando como un E?ficiente mecanismo para desestimular y automatizar a la Lase social, Ceneraní..lo no solamente una mistifica .. 

ción del ºexperto" sino un sentido de incapacidad mental. Aqu1 nos encontramos en el p3l'J opuesto a la autosuficiencia, que, por ende, 

va relacionado con la apropiacibn .. por pa!'te de la comunidad de usuarios- tanto del ambiente como de la tecnologta que lo afecta y mu­

chas vf'ces. configura. 

Esta J.¡:r,:.piacit-n no significa la propiedad, sino la capacidad de transformar, y de transfo;·marse a s1 misma al interior riel proceso a111-
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biental. 

En aparente contradicción con esta visión nos encontramos que el pueblo Latinoamcricanf> tiene una gran capacidad creativa; en todil Lati· 

noamerica podemos observar la importancia de la Industria Informal, talleres de todo tipo que, al interior del ámbito habitacional 1 di­

senan e improvisan hornos para pan, veletas para extraer agua, dispositivos para converl.1r en liquida el humo de camiones Diesel, etc. 

Sin embargo, esta actividad tecnológica informal se lleva a cabo sin el apoyo d(" los técnicos que trabajan, paralel.'.lmcnte, en 13.borato .. 

rios y Universidades. La metodolog1a c1ent1fica que nos permite acumular experiencia y .sistematizar el diser1o para lograr un desarrollo 

tecnolbgico, permanece ajena al sector de industria informal¡ sin embargo, frecuentemente encontramos precisamente aqul, lHSelios más ade· 

cuados a nuestra realidad social y cconbmica. 

Es por esta razbn f1mdamental que advocamos nuestro origen académico por pilotos experimentales ubicados en el ámbito comunitario¡ con .. 

sideramos que através de dicho::s pilotos, podernos transferir una metodologta cient1fica a sectores comunitarios potenclnlmente producti­

vos, y generar paulatimente una tecnolog1a operativa. 

La estrategia fundamental del SIRDO es la de generar un cambio en \a concepción de infraestrutura urbana1 de ser concebida como una nctl· 

vidad de consumo -que implica una inversión a fondo perdido y altos costos de mantenimiento- se convierte en una actividad productiva, 

capaz de generar capital para amortizarla en Li-6 anos¡ creando después un excedente que pueda trascender a otros servicios hribitacionates 

de auto-gestibn comunitaria. 

Es una solucibn colectiva pero descentralizada que facilita la apropiación por parte de la comunidad de la tf~cnologta¡ formando grupos -

de 100 a 1000 personas que pueden auto-administrar el sistema¡ l!sto, combinado con el estimulo de la generación da ingr·e~o, incide pmii .. 

tlvamente en la lucha contra la containlnación; despertando un interés en el usúario, y cerrando el ciclo de relación 11 individuo-comun1-

dad .. individuo". 

La estrategia del SIRDO pretende que la comunidad asuma la responsabilidad de sus propio~ de!lechos, c~tlmulada por lo~ bf>neficios y re­

conocimiento social que ésto puede generar. Catalizando la formación o fortalecimiento de organizaciones <le base capacun de uuto-ad­

ministrarse dicho servicio. Incorporando algunos de sus miembroB a una nueva actividad tecnológica, que a largo plazo, podrla generar 

un nuevo modelo de industrialización, conjugando la actividad cient1fica y la industria informal existente. 
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LA TECIJOLOGIA DEL SIRDC. 

El SlROO concilia 2 principios que hasta entonces parec1an incompatibles1 

1) La descomposicibn aer6bica que permite obtener un abono de alta calidad en forma de tierra seca, pero que requiere excusados secos. 

2) El uso de los excusados convencionales con expulsibn por medio de un chorro de agua¡ relacionados con la descomposición anaeróblca, 

la cual presenta ventajas cuando se cuenta con excreta animal para producir gas metano. 

Ambas resultaban inoperativas para el medio urbano Latinoamericano1 la descomposic16n aeróbica, por requerir el sanitario oeco; la des· 

composicibn anaer6bica por desprender malos olores, la dificultad de garantizar la calidad sanitaria de los lodos resultantes, y su .. 

incapacidad de tratar la calidad y cantidad de basura que genera el medio urbano, 

Sin embargo ambas presentaban ventajas1 la primera porque con ella se produc1a un abono en forma de tierra seca, exceuto de patbgenosi 

y la segunda porque permit1a emplear el excusado convencional, abarcando asl a todo sector social urbano. 

El SIRDO es un sistema h1brido 1 facultativo, que contiene un proceso anaeróbico de manejo rápido, el cual genera mediante un Tanque de .. 

sedimentación acelerada, lodos aptos para aereobiosis1 y un proceso aeróbico lento que permite la descompo!lición de toda materia órgani· 

ca de desechos comunitarios, generando un at.ono de alta calidad, en forma de tierra s1.1ca 1 excento de patógenos. 

El SlRDO combina 6 principios básicos para su operación1 

1 l Separación de las aguas re.siduales1 desde su origen -la vivienda- sr. ccinducen 2 redes colectora5 !i~parando ios excusados de todos .. 

los demAs aparatos sanitarios. De este modo se evita la contaminación de las a¿uaD jabonos;is con li=\ matf'ria fecal, y la contnminaci6n 

de las aguas nf.'gras con los detergent~es contenidos en las aguas de lavado. 

2) El sistema de doble-receptáculo tomado de la Cámara abonera Vietna:nitai permite desdoblar horizontalmente las 2 fases del proceso de 

descomposic1bn aerbbica: a) Mezcla de excremento/orina con materia org~nica para la descomposición de la misma y eliroinadbn de patóge­

nos1 y b) secado. 



)) Sedimentacitm acelerada de los lodos de entrada al sistema en un Tanque de sedimentación de evacuación con frecuencia horaria (cada 

1-2 d1as) y clarificacibn alternativa. Las caracter1sticas de estos lodos -relación carbón/nitrógeno y pH fundamentalmente- su modo de 

obtencibn y el U5o al cual van destinados, constituyen la principal aportación del SIRDO desde el punto de vista bio-quitnico. 

4) Clarificación y uso alternativo de ambos recepttlculos gemelos del Tanque,· correspondiendo a los 2 periodos de operación de la Cáma­

ra biolbgica de descomposici6n aeróbica; cada lado opera alternativamente para sedimentación primaria o secundaria. 

5) Aprovechamiento total de desechos orgánicos comunitarios, en la Cámara biológica donde los lodos sanitarios se disperl)an sobre la -

basura. Esto implica la separación de la basura -desde la vivienda- colocando aparte de la materia org5.nica el vidrio, el metal y el 

plástico; de este modo no se contamina el plástico con la materia orgánica, reduciendo su costo de reciclaje en un t.0%. 

6) El uso de la energ1a solar en la Chmara Biolbgica de descomposicHm aerbbica para evaporar los lodos de entrada a la misma, después 

do que han facil1tado la distribucibn de las bacterias aeróbicas contenidas en la excreta por entre la basura. Mantfmiendo as1 el por­

centaje de humedad entre 50 .. 60 '.4 adecuado a la aereobiosis, a pesar de que excremento entra a la Cámara en forma de lodo, y no en forma 

seca, directa, como en el caso de la Cámara abanera tradicional. 

El SIRDO se puede considerar como un proceso que tiene como elementos de entrada aguas jabonosas, aguas negras y materia orgánicn de de­

secho provenientes del ámbito habitacional (todos los desechso excepto vidrio, metal y plástico). Que tiene como salida, abono orgánico 

de alta calidad, aguas para riego de horticultura, frutales, etc., provenientes de las jabonosas ya filtradas1 y agua remnnente de la3 

aguas negras, que contiene 15-20% de los patbgenos de entrada al Tanque de sedimentacibn, apta para floricultura, plantas de ornato, 

alimento par ganado, o bien para piscicultura despu~s de someterla a un tratamiento terciario en estanques de e~tabilizacibn. 

Para que este proceso se lleve a cabo, se requiere un sistema de varios dispositivos, algunos de ellos ya conoc1dos 1 pero que adquieren 

una nueva funcibn al interior del mismo. Concretamente el SIROO consiste de1 

l. - Dos redes separadas de aguas negras y jabonosas. 

2.- Tanque de eedimentacibn con evacuacibn de frecuencia horaria y clarificación alternativa semestral. para el proceso anaerbblco. 

3.- C§imara Biolbgica para la descomposicibn aeróbica, de doble receptáculo, de uso alternativo semestral respondiendo a las 2 fase5 del 



proceso aer6bico de descomposición de la materia orgánicaJ eliminaci6n de bacterias anaeróbicas y secado. Cuenta con un colector 

solar que permite evaporar el exceso de liquidas al interior de la Cámara, y mantener el proceso con una humedad entre 50-60%. 

~.- Camas de evapotranspiración impermeables, para disponer de las aguas residuales del Tanque de sedimentación. Pueden ser substitui­

das por Estanques de estabilización donde después de un tratamiento terciario se puede implementar la piscicultura. 

5,. filtro Lento de accHm biológica para el reciclamiento de aguas jabonosas; se recupera el 70-80'/o del agua de dotación¡ este Filtro 

contiene también una parte de descomposición aeróbica de la materia orgánica de las aguas de entrada, y una parte anaeróbica¡ ésta 

comienza su acción en la capa superior del manto arenoso, donde se generan plantón, a1gas, bacteria, etc. 

EXPER!EllCIA ACUMULADA 

Durante los últimos 5 anos se ha experimentado el SIRDO en vario pilotos; se ha mejorado su funcionamiento y facilitado su mantenimiento, 

al interior de las condiciones concreta:J que impone el uso comunitario¡ y no en las condiciones artificiales de un laboratorio. 

La metodologia bllsica para lograr el desarrollo tecnológico ha sido la interacción entre el monitoreo bioqu1mico dol proceso, y alto­

rac.iones a la arquitectura y construcción del sistema¡ de este modo se ha logrado sistematizar el disei'lo, evaluar la trascendencia de .. 

las operaciones de r.:anten1rr.iento efectuadas por la comunidad, incluyendo fallas en las mismas que son inevitables. 

Obteniéndose una serie de fórmulas emp1ricas que permiten su adaptacibn a diversas condiciones flsica:i y sociales. 

':'ambién se ha logrado precisar las operaciones involucradas en su mantenimiento, la frecuencia necesaria para las mismas¡ la calidad del 

abono obtenido¡ sus instrucciones de uso para algunos tipos de cultivos¡ detectando los parámetros flsicos y sociales que tienen un pa .. 

pel critico en el proc~!lo global. 

Todi!i la infom:'lcién necesa:--ia para la operación y narteni::iiento autónomo por parte de la co:r.unidad, 5e ha nintctizado en el "Manual del 

Bioteroº o Manual de operación y mantenimiento del SIRDO. 

Las U!lidades SIPDO n~s antigUas est~n ubicadas en la Maniana 17, frac, Zazilhá, Col. Mercedes Barrera, Mérida, Yucatlm. Comenzaron a 

operar en Octubre de 1980; la producción de abono y la necesidad de comercializarlo debido a que la cantidad producida excedla la reque-



rida para auto .. consumo, generb una Sociedad Cooperativa de Produccibn denominada Huchuc-Ba~x -Unámosnos- constituida básicamente de 

mujeres. Ouedb registrada como tal en Febrero 1983; actualmente comercializarán su abono en uno de los principales supermercados de 

Mérida. 

Existe también una Unidad SIRDO en la Zona 111 1 Col. México Nuevo de Atizapan de Zaragoza, Estado de México; disenada para 82 famillas 1 

pero que actualmente sblo estfi. dando servicio a la mitad. 

Presentemente se estfln construyendo Unidades SlRDO en varias colonias del Distrito Federal y en otros Estados: tanto através de pro .. 

cesas de autoconstruccibn en Colonias Cooperativas de bajo nivel de ingreso 1 como para condominios y conjuntos habitacionalcs para -

el sector de alto ingreso. 

Tanto con el Sector Privado, como con el Público y Social. 

Hemos experimentado tambUm una modalidad del SIRDO para asentamientos dispersos o con poca disponibilidad de agua 1 excluyendo el uso 

d.e la misma para el tratamiento de la materia fecal. 

Conshte en una Cfi.mara Biolbgica seca donde la materia fecal cae directamente sobre la materia org~nica de desecho¡ combinada con un 

filtro lento de accilm biolbgica para reciclar aguas jabonosas. 

La solucibn puede ser familiar como en el caso de Unidades existentes en cancún, Quintana Roo 1 San Antonio Babolá, Ca111peche1 o puede ... 

ser colectiva como en el caso de la Unidad de Paso Barro, Chiapas para 600 personas, 

LA INDUSTRIAL! ZACION DEL srnoo 

Se conciben 3 niveles de participacibn comunitaria1 

l) El nivel de usuario de la tecnolog1a, a quienes se requiere transferir las normas adecuadas de uso de la misma, du acuerdo al Manual 

del Bicotero. 

2) El nivel de la Brigada de ejecucibn de Obra Negra, a quién se transfiere la tecnolog1a correspondiente a la misma. 

3) El nivel de especializaci6n semi-ind\istrial para producir las partes manufacturadas del SIRDO; colector solar, •1entilas 1 sedimentado-
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res acelerados, filtros intermedios, clarificadores, válvulas de paso, dispersores de lodos y de basura al interior de la Cámara, etc. 

Dichas partes manufacturadas están llevándose a cabo por una Sociedad Cooperativa de Producción denominada SIRDOTEC, s.c.L. a la cual 

se pueden incorporar paulatinamente miembros de las comunidades donde se ha iniciado un proceso SIRD01 en sus 3 aspectos, social, téc­

nico y econ6mico. 

La función de esta Cooperativa SIRDOTEC se concibe a varios niveles: 

1.- Produccibn de partes manufacturadas del SIRDO y tecnolog1as complementarias, como puede ser dispositivos para acumular vidrio, metal 

y plástico, etc. Este nivel incluye la transportación y ensamblaje de partes en la Obra Negra. 

2.- La diversificacibn de productos derivados del SIRDO: como puede ser tuber1a a partir de polietileno de baja densidad de desecho, 

abono inoculado con· bacteria Rhizobium para la nitrogenación de campos de cultivo, etc. 

En este sentido hemos recibido el apoyo de universidades como la Autbnoma Metropolitana de Iztapalapa la cual ya cuenta con re!lultados 

muy interesantes sobre el comportamiento del abono producido por el SIRDO como substituto de la Turba -abono org~nico de 1mportnci6n que 

se usa como inóculo de bacteria nitrogenante. Entre las conclusiones hasta ahora establecidas por la experimentación llevada a cabo en 

la UAM-Iztapalapa, el abcno de\ SIRDO "se encuentra en los 11nites aceptables de calidad, y es posible recomendarlo, sino como aubstit.u­

to total de la Turba, s1 como una forma de abaratar el costo de producción de inoculantes". 

) ... Por último, se pretende formar una Cuadrilla de Servicio al interior de SlílDOTEC que permita auxiliar a las comunidades de usuarios 

en el mantenimiento del sistema. 

CONCLUSIONES 

l} La 1ntroduccién de nuevas tecnologtas en la comunidad requiere de una metodologla técnico-9ocial or•ientada a ca tal izar• un sentido de 

aprcp1aci6n del proceso cient1fico que las genera. 

Act~Jl~ente es evidente que el parámetro critico en el proceso de implementación de estas tecnolog\as, no es el tecnolbgico, sino el .. 

socic ... po11tico. Existe una desproporción considerable entre la variedad de ecotécnicas disponibles, y aquéllas ya implP.['llP.ntadas a nivel 

co!:l..;nitario 1 con una di~ensHm social. 



Los obstáculos var1an desde mecanismos de defensa psicológicos hasta el conflicto con estructuras sociales y poUticas obsoletas, al in­

terior de la propia comunidad. En ambos casos -cuando la tecnolog1a involucra la dinámica de grupos- dichos obstáculos pueden adquirir 

una dimensibn determinante del proceso de transferencia tecnológica. Los "errores" cometidos al momento de introducir la nueva tecnolo­

g1a, pueden resultar cr1ticos, y muy dif1ciles de superar posteriormente en la misma comunidad. 

Ln experiencia que hemos acumulado al respecto, muestra que para transformar la relación de la comunid<ld con su propi:.i tecnoloeln, no e~; 

suficiente la transferencia tecnolbgica del experto a la base. Aprender a construir, operar y mantener la ecotécnicn en poco contl'ibuyo 

a superar la alineaci6n caracter1stica de la relacibn "comunidad-tecnolog1a" -producto de la implantación tecnológica de origen extran­

jero en nuestros paises. 

Una vez lograda dicha transferencia tecnol6gica, la tecnolog1a en s1 vuelve a convertirse en un instrumento de poder, donde la estructu­

ra pol1tica de toma de decisiones puede generar -en el mejor de los casos- un cambio en quienes la sustentan, pero no un cambio estruc­

tural de la misma, Frecuentemente se tiende a generar un dualismo de poder entre el técnico que transflri6 la tecnologta y el nuevo -

grupo de poder que surge en la propia comunidad a consecuencia de lo mismo. 

Las decisiones se siguen tomando bajo la influencia de aquél que "sabe más" y no en base a una metodologla c1entlfica, que permita unn 

toma de decisiones colectiva, a partir de hipótesis ratificables o rectificables en la práctica social. 

Es pues, muy importante enfatizar que mfis que la tecnolog1a, es la metodologla cient1fica lo que puede -tal vez- generar un verdadero -

cambio social positivo, al interior de una sociedad plena de di!3olución de valores reales. 

2) El SIROO se ha convertido en un proceso técnico-social que abre la "caja negra" y que involucra directamente a la comunidad como su­

jeto del desarrollo tecnolbgico, Como socio-técnica tiene aún mucho que mejorar y sistematizar; es probable que logre generar nuevos 

modelos de industrializacibn conjugando la 11eficiencia11 de la industria formal con estructuras pollticas Cooperativistas. Pero, en sln­

tesis su desarrollo dependerá del papel que en el proceso tenga la actividad cient1fica traducida al lenguaje popular. 

En este caso, la tecnologla serla un simple veh1culo de la transformación social que la crisis actual exige. 

(•) Invención Josefina Mena Abraham, Arata, M.Sc. Coordinadora del Grupo de Tecnologla Alternativa, s.c.- Calle Alama 8-16, Col. Los 

los Alamas, Jardines de San Mateo. C.P. 53230-Estado de México, Apdo. Postal 140, Boulevares, C.P. 53140-Est.ado de México. 
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7 ,- VIALIDAD Y TRANSPORTE.-

GENERAL!DADES1 

La vialidad proporciona la estructuración básica de la zona, su existencia propicia la generación de polos de desarrollo. Estos a su 

vez originan, debido a las necesidades de translado de la población, demandas en el servicio de transporte. 

Generalmente este servicio ha surgido, sin planeación como respuesta a una demanda existente, que senalaba posibilidades de obtención 

de utilidades, dando lugar a que esta actividad este orientada en gran parte, más que a cubrir eficientemente esta demanda, a la obten­

ción de ganancias r•or parte de los permisionarios. Esto ha redundado en la existencia de un servicio de transporte público insuficien .. 

te e ineficaz. Debido a que la pavimentacibn solo responde a la existencia de una topograf1a más o menos regular. Teniendo como con­

secuencia, que la estructura vial no responde a la demanda real de la zona. {Plano Radio de accibn óptima de rutas), 

La falta de una estructuracibn en la vialidad ha generado diversos problemas. 

O concentracit:in de transporte .P~blico y privado por v1as espec1flcas {Carretera Picacho-Ajusco, Carretera n.T.C. l. 

O recorridos muy largos que ocasionan la pérdida de horas-hombre-trabajo 21. 

7, ¡ TRANSPORTE 1 

En relacibn a ~ste se observa una concentracibn mayor en determinadas zonas, originando que existan 1.onas escasamente scrvid¡¡s, y zonas 

en que la saturacibn propicia mal servicio, puntos conflictivos y problemas de tránsito. 

21 A nivel del Distrito federal. estimando el tiempo que se pierde por problema.'1 de tr•ánsito, mal surviclo y otros factores, se .. 

encuentra una pérdida de 31 146.000 horas-hombre-dla. Si además se toma en cuenta que del total de usuarios del transporte pú­

blico, un 75% lo emplea para transaladarse a su trabajo, y que su tiempo cuesta alrededor de 156.0 la hora, el número de horas 

pérdidas, representa para el pals alrededor de 49'J,776 millones al ano. 
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VIALIDAD (CUANTIFICACION DE AREAS) 

1 
COLONIAS HAS. :suPERFICIE VIALIDAD % DE SUP. " AHEA 

DE MANZ. DE MANZ. VIALIDAD AGRICOLA OBSERVACIONES 

MIRADOR 14.36 10.15 has. 4.21 has. 70.68 " 29. 32 'lt 

MIRADOR II 11. 77 8.2J has, 3,54 has. 69. 92 % 30.08 % 

LOMAS PAD, SUR 29,92 20.03 has. 9,99 has. 66 .95 " 33.05 " 

BELVEDERE 23.91 16.47 has. 7 ,44 has. 68.88 % 31.12 " 

ENCINAL 8.93 6.42 has. 2.5¡ has. 71.89 % 28. ll " 

2 DE OCTUBRE 21.02 18. 79 has. 8.2J has. 69. 54 " J0.46 " 

LOMAS DE JI LOTE· 11. 74 6.18 has. 2,59 has. 70.47 " 29.53 % 8.97 has. El 50.56% es ~rea agr1cola. 
PEC. 

BOSQUES 39.12 27.38 has. 11.74 has. ¡,9,99 % JO.O! % 

COR ET 21.69 15.24 has. 6.45 has. 70.26 " 29. 74 " 

CHIHILCASPATL 15 .3 4 ,37 has. 2.99 has. 57,92,, 42.08 % 1,95 hao. El 51, 96 es ~rea agrlcola. 

Promedio Promedio La vialidad rebasa el 2511, .. rcado COlllO óptimo 
T O TA L 209. 76 IJJ.26 has. 59,59 has. 68.65 .. 31.35 % en donde ee enmarca el uso de aulombvil, aqut 

sblo el 3.8811 tiene automl>vil. Se propone ol 
aprovechuiento integral de las viaUdados por los 
colonos. 102 



VIALIDAD PROPUESTA. -

VIALIDAD1 

Proponemos la un16n de las colonias por medio de una vialidad secundaria pavimentada y además un circuito pavimentado en las colonias 

Belvedere y Lomas de Padierna Sur, el ancho promedio de las calles que es de 14 metros, proponemos que el resto de la sección mlnima 

ocupada para el paso del camión materialista, ambulancia, auto particular y dem~s¡ que como ya vimos nerla mlnima, ya que el automb­

vil particular sólo el 3 % de la población es propietaria, por lo tanto, el resto serla ocupado por plazas en lugares determinados, 

ftreas verdes para la reforestación y juegos infantiles o ~reas comunes para la colectividad y dando prioridad a la circulación pea­

tonal, tomando en cuenta la permeabilidad en las calles y la retención de la humedad con tratamiento de pisos adecuados con materia­

les de la zona y previendo la no proliferación de aire y anulando las polvaderas y erosión, de tal manera que aumenten las breas ver· 

des y se logre la uttlizacibn al mtlximo de la vialidad que se desperdicia, además proponemos que la unión de las colonia9 por medio de 

la vialidad secundaria se aproveche para los deficits por servicios que se den, al irse dotando por plazos, los mismos saan satisfe .. 

chas al utilizarse la vta y permitir un desarrollo mayor, pues se logra acceder y coml.nicar por las tres partes indispensables para 

la zona y en total se permiten la comunicación a 5 salidas, que son1 Chihicaspat.1-Pedn~gal, Coret-Pedregal, 2 de Octubre-Pedregal, -

Lomas de Padierna Sur, López Portillo y Mirador - Lomas de Belvedere. 

Por otro lado permitimos un servicio mfis versatil y óptimo con relación a lns rutas de camiones y peseros, pues al mismo tiempo que 

logramos el acercamiento del transporte, no permitimos que aumente la capacidad de expansión urbana, ya que la vialidad secundaria 

la manejamos en la parte norte de la zona, 
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8.- 1€1>10 AMllil!llTE.-

La calidad del ambiente urbano en la zona de estudio es baja, si se considera que en principio, es zona pedregosa y árida desprovlstn 

de h.reas verdes, sin pavimentac16n y sin drenaje ni agua abundante, puede concluirse que la contaminación del aire por polvos y del -

agua subterránea por filtración es alta, 

La zona estfl expuesta a constantes polvaderas y a los humos provenientes de la fabrica de papel cercana a la Dclcgnción de Tlalpan, 

No existe servicio regular de recolección de basura, misma que se deposita a cielo abierto, aprovechando la irregularidad del terreno. 

Esto contribuyo a la contaminacHm del aire, el suelo y el agua. 

Es de prevcerse 1 que de no tomar medidas adecuadas, el deterioro ecológico se irá acrecentando con la constante repercusibn sobre la 

salud f1s1ca y mental de los pobladores. 

i. .. Prevencibn y atencibn de F.mergencias Urbanas. 

No existe instalacHm alguna en la zona para cualquier tipo de emergencias. Las deficiencias en el sistema de vialidad, hac.en que en 

caso de algún desastre, ni siquiera podr1a asegurarse atencibn oportuna proveniente de zonas aledanas. 

Tomando en cuenta la poblacibn y densidad, esta situacibn es particularmente grave, sobre todo si se considera. que la poblacHm lnran ... 

til 1 tiende a aumentar su proporcibn relativa. 
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VIVIENDA EN LA COLONIA BOSQUES DEL PEDREGAL 
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1.- DELIMITACION CONCEPTUAL 
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bl Objetivos 
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4, - PROBLEMAS MAS COMUNES 

5.- OBJETIVOS 2 
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a) Tabla de An!!Usis censo-mue!ltreo en Bosques del Pedregal 

b) Tabla de Calidad de la vivienda en Bosques del Pedregal 

e) Condiciones de la vivienda en Bosques del Pedregal 



1 •• DELDUTACIOI COllCEPnlAL 

El espacio es bb.sicamente un espacio socio-econbmico, un producto concreto de la existencia material de relaciones econbmicas y ~a­

ciales, por lo que constituye el escenario de los procesos econbmico-sociales, por lo tanto, su conrormacibn responde a esos proce­
sos. 

De esta manera, el estudio del espacio concreto tiene que pasar por la definicibn precisa de la formacibn econbmica ... social de que 

se trate y necesariamente, por la comprensi6n del complejo de clases sociales actuales y su integracibn. 

Para comprender lo urbano, s·e propone considerar a la urbe en condiciones capitalistas. Consideramos que la Ciudad de México, bajo 

las actuales condiciones. es una forma de socializacibn de las fuerzas productivas, es resultado de la división social del trabajo 

y expres16n desarrollada de la cooperac16n entre unidades productivas, permite las condiciones generales socializadas, de la repro­

ducc16n ampliada del capital. Desde esta perspectiva, el valor de uso de la Ciudad se manifiesta en el hecho de ser una fuerza pro­

ductiva yo que condensa las condlcione:J generales de la produccibn capitalista. Y aqul encontramos la esencia del problema. En tan· 

to los medios de producci6n y las formas de apropiacibn son privadas, y las relaciones de produccibn capitalistas, los valores de uso 

del suelo urbano responden a procesos por la consecucibn de la ganancia privada en cada proceso individual de acumulacibn. Ad, la 

urbanización capitalista es esencialmente una multitud de procesos privados (privados, no individuales) de apropiación del espacio, 

de aqut que la reproducción de las condiciones generales urbanas de la produccibn capitalista, se transforme en problemhtica, en la 

medida en que no se puede garantizar esta reproducción. 

Estos procesos contradictorios irresolubles, dentro del marco del sistema han provocado la necesaria participacibn del Estado para 

tratar de paliar, cuando menos a corto plazo, estos problemas insolubles para los agentes urbanos privados. De esta manen, el Esta ... 

do no es capaz de dar una respuesta por medio de la planificacibn de los problemas urbanos. La planeaci6n o es irrealizable o bien 

se mantiene a la zaga. Es necesario entonces, trascender a la rlera planeaci6n y com1iderar a la Ciudad como un espacio donde se in~­

criben la contradiccibn entre el movimiento de socialización capitalista de las fuerza! productivas y las relaciones de producci6n ... 

capitalistas. Esta contradiccilm responde esencialmente a tres razones1 por un lado, la b(Jsqueda de la consecución de ganancias lle­

va al capital a no producir parte de los componentes urbanos esenciales¡ por otro, se opone y obstaculiza el control social de la -
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form<lci6n del sistema espacial de estos elementos (infraestructura, equipamiento, etc.) y finalmente, la existencia y apropiación de 

la renta del suelo, tiende a profundizar esta contrñdicción; como necesidad de lo anterior, se expresa la existencia del Estado como 

garantizador y "regulador" de esos procesos. 

a) LA CUESTION DE LA VIVIENDA 

Dentro de los marcos del sistema actual, consideramos a la vivienda, los servicios y equipamiento, como medios de "Consumo Urbano" 

indispensables para la reproduccibn social de las clases dominadas, esto es, en tanto representan a Ja fuerza de trabajo, La caren 00 

cia de vivienda es una de las contradicciones de la sociedad burguesa, ya que ante las necesidades crecientes de la mayada de la po­

blacibn urbana se contrapone el ctlt'ácler privado y an[11·quico de la producción rnurcant.11 capltulista. Estas conlradlcciones su puuJeti 

sintetizar de dos maneras 1 

1.- La contradicción existente entre la burgucsta detc:.t.'.ldora de lo!\ medios de producción y la mayor pa1·te de la población que 

careciendo de ellos, sólo dispone de la renta de su fuerza de trabajo para obtener los medio:> de consumo neccsario!J para 

su subsistencia. Y derivado de lo anterior, la contradicción entre el tipo de oferta capitali:Jta de vivienda dirigida. bá­

sicamente a sectores más rentables y la baja capacidad adquisitiva de las clases explotadas. 

2.- Por otro lado, la contradicción entre las clases explotadas y el estado capitalista, ya que éste, si bien cumple un papel 

en la creación de las condiciones para la reprod\Jcción de la fuerza de trabajo, la hace en térrr.irios de la~ necesidade:J -

del proceso de reproducción e:lvbal del capital 1 pero sin l lt~gar a cubrir las Ci:1renciil.s re<:l.l~s del conjunto de la poblacibn 

trabajadora. 

El Estado asume actividades que la crr.preaa privada no puede abarcar (por su rentabilidad, lenta rotaci6n de capital, etc. l con lo .. 

cual adopta un papel 1 qJe orientado hacia la satisfaccHm de algunas necesidaclt!::l de reprod1.1cción de la fuerza de trabajo. esta dirl .. 

gida principalmente a cubrir los requerimientos del capital. 

En estas contradicciones, se Jnscriben los asentamientos no controlados. Los habitantes de colonias "irregulares" .satisfacen su.:J ... 

necesidades con su propio esfuerzo y en ese sentido le ahorran al 11 capital 11
1 parte de la tasa de ganancia, necesaria para garanti­

zar su reproduccibn. Además, con su trabajo sobre el espacio asentado, transforman el suelo antes no rentable en opci6n para gener·ar 
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ganancia dentro del sistema capitalista. Desde esta perspectiva la vivienda autoconstrulda además de ayudar a la producción de la 

fuerza de trabajo, garantiza la reproducción del capital en su conjunto en las mejores condiciones. 

b) OBJETIVOS 1 

Objetivos Generalesi 

Por lo que ser!i necesario recuperar un espacio de práctica productiva al interior del ámbito ilabitacional en sector primario y se­

cundario, desplegar acciones de protección y control aribtental 1 implicarno3 en trabajos concretos de ecología humana y generar em­

pleos y recursos en los sectores primarios y secundarios de la producción. !Nota; Esto responde al programa ecológico alternativo 

de la colonia Bosques del Pedregal). 

Contribuir a la creacibn en la Serranla del Ajusco de un Cinturbn Verde Productivo para implementar t.onas de transición campo-ciudad. 

Asegurar el equilibrio ecológico, poner en prktica formas alternativas de proteccibn de bosques y sierras, crear una célula de pro­

ducciOn con caracter1sticas tales 1 que interrumpa la urbanización continúa, desarrollar espacian comunitarios de producci1m y convi­

vencia social en calles cerradas al tránsito veh1cular 1 entre otros aspectos. 

Un uso racional de los recursos naturales y humanos, la satisfacclbn de las necesidades locales y generales de la zona, un cambio en 

las actitudes de todos lo interesados. Generando de esta manera, un modo alternativo de enfrentar la problemática ecolbgica. Tam­

bUm el abastecimiento y uso racional del agua, r.ontrol en el uso del suelo 1 control ambiental y protección ecolbgica. 

Incorporar la participacibn comunitaria como elementos indispensables y consolidar de esta manera, la solvencia social y econbmica 

generada en la colonia Bosques del Pedregal. 

Objetivos Particulares1 

Generar un modelo de desarrollo urbano integral, que parta de un marco generador de empleos y por ende de recursos, basado en un pro­

yecto económico viable como punto de partida del asentamiento urbano. 
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Incidir positivamente através de dicho modelo de urbanizacilm en la transformación de la vida cotidiana, generando nuevas relaciones 

entre el hombre y el ambiente global que lo rodea, conjugando la producción con la no-contaminación. 

Emplear Tecnologias alternativas (socio-técnicas) o ecotécnicas para crear nuevas relaciones de producción, reduciendo los costos por 

empleo ganerado, recuperando el capital de inversión, mediante el uso racional de los recursos naturales y reutilizándolos, transfor­

mando los desechos liquides y sólidos en derivados valiosos que coadyuven la producción de bienes básicos, incorporando a dichas acti­

vidades productivas a toda la comunidad en el propio ámbito habitaclonal. 

Implementar a mediano• o largo plazoH, una transformación conceptual del ámbito habitacional de ser concebido como un factor de con­

sumo a un factor de producción, iniciando con pilotos experimentales. En 1987 ya se tendrá un (SIRDO Humedo - JOO), dos SIRDOS secos 

familiares, energ1a eléctrica, pavimentaci6n de vialidades !'iecundarias, implementación de ecotécnia.s, y algunos tallere:J como el de -

costura, herrert a, P.tc, 

Hacer operativa una zona Urbano-Rural que funcione como amortiguador de las contradiccione::; entre la ciud..:td y el campo productivo, que 

la rodea1 rec1.1perando o reincorporando valores 1ntr1nsecon a la vida rural al modo de vida urb~mo. 

Realizar un proyecto alternativo al plan parcial de desarrollo urbano, también de vivienda para la región de Bosques del Pedregal des­

tacando en forma clara la adecuación de los a:ientamientos humanos al medio ambiente. 

Desarrollar un proyecto de vivienda y de urbanización acorde a las necesidades de los colonos y caracte-rlsticas de la zona, como de­

manda inmediata, para acceder en lo inrriediato a la busca de financiamiento y su construcción. 

Legrar verdadera¡¡ente una vinculaciOn c:on los pobladores, entendiendo ~sla como unél tdenlificac1ón plena con la comunidad trabajadora, 

haciendo conciencia de nuestra función como clases explotadas y desde la perspectiva de ésta. 

Desarrollar un trabajo interdisciplinario con otras áreas de conocimiento, pues consideramo!j que .s6lo asl se puede dar una respuesta 

cientlfica y factible a los probleIPas de los colonos. 

1 Mo 1992 H 1\no 2000 
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2.- AllTECEDEllTF.S 

La problcmfitica de la vivienda en el &rea urbana del Distrito Federal, está relacionada con la problemática en general derivada en as­

pectos econ6micos; produccibn, circulación y consumo de la vivienda principalmente, y también en otros aspectos no menos importanteR 1 
pbliticos, socioculturales, etc, 

El marco económico que afecta la posibilidad de acceso y mejoramiento de la vivtcndé:! 1 tiene una relación dirP.cta con la ocupación -

productiva de la población en general, dado que el proceso de producción económica capitalista, rel'leja su estructura del trabajo a­

salariado, y la acumulación de capital principalmente, el cual :3e revierte en E'l proceso de desarrollo urbano de la ciudad, el cual 

recae en los sectores asalariados y en beneficio del "capital". 

Para comprender este proceso es necesario entender que el proceso de reproducción de la fuerza de trabajo, mediante un salario no tie­

ne una relacibn de correspondencia en satisfacción de las nece:3idades bf:i.sicas del asalariado, además de presentar constantemente ten­

dencias decrecientes, aunado el desempleo y subempleo provoca un panorama desolador referente al ingreso de la población, q1Je necesita 

satiafar;er sus necesidades básicas de vivienda. 

El proceso de ocupacibn del suelo se da en forma parecida al proceso productivo, donde el Capital lnf!lobiliarlo y la especulación del 

suelo, limitan la adquis1ci6n de las capas asalariadas, despojando a veces a sus posesionarlos con acciones indirectas v1a impuestos, 

costosos trAmites, adem~s la invasión de ejidos y t1urras comunales por el crecimiento de la mancha urbana, desalojos por obras via ... 

les, desalojos 1nqu1linar1os, etc. 

Todo esto aunado al precio de la vivienda en el mercado, la hace inaccesible y provoca un d{!ficlt habltacional que se ha venido acu ... 

mulando, propiciando el aumento en los indices de hacinamiento, promiscuidad, insalubridad, etc. 

Todo ésto es consecuencia de la contradicción Gel sistema r'.l!>r.io, el cual para h rrproduccibn de la fuerza del trabajo es necesaria -

la satisfaccibn integral de las necesidades del asalariado (vivienda, salud, educacHm, recreación. deporte, etc. 1 que al llegar a su 

etapa critica, rompe presentando otro tipo de alternativas que primero son alternativas prepositivas i constructivas, dadas por la co .. 

munidad que se organiza para resistir los e!'lbates del capital y el estaao, y despu(!s son respuestas m~s violentas. 
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Toda esta problemática provoca asentamientos irregulares como los de colonia Bosques del Pedregal 1 asentador en la periferia de la 

Ciudad de México1 asentamientos de baja calidad y zonas de habitacl6n precarias en situaciones de irregularidad en la tenencia de 

la tierra, y con toda la problemft.tica econ6mico-social y cultural que afecta a los sectores asalariados y subocupados y desocupa­

dos de la población. 

Desde el punto de vista de la producci6n 1 el problema de la vivienda es un problema bllsicamento econ6mico. 

Por lo que destacamos lo siguientei 

Que el asentamiento se da al margen de las insuficientes pol1ticas en materia de vivienda popular 1 al margen de los insuficientes 

recursos financieros, de los inadecuados instrumentos pol1ticos, normativos y administrativos, de la inexistencia de un mecanismo -

participativo y de evaluac.t6n que permita orientar las acciones, de la planeac16n regional participativa y popular. Cue se da en 

respuesta alternativa para la solucibn de sus necesidades básicas como son suelo y vivienda con servicios. Ademlis que ellos al no ... 

ver una relac16n direcla entre sus ingresos con sus egresos, optan por .soluciones ellos mismos, esa prrJblemática tanto a nivel in­

dividual en su vivienda como colectivamente con los servicios urbanos. Por lo que ellos aparte de proponer un plan de desarrollo -

urbano, proponen este plan de vivienda. 

J.- PIWl&S DE PllOOOCCIOll DE VIVIENDA Ell EL DISTRITO FEDERAL 

Por la forma de part1cipaci6n que tienen los sectores Social, Privado y Público, y sobre el grado de control qeu estos sectorea ejer­

cen sobre el suelo, los materiales, el financiamiento, la construcci6n 1 la tecnolog1a, la reglamentac16n 1 la planeaci6n 1 etc. 

a) VIVIENDA PRO!()V!OA POR EL SECTOR PUBLICO 

En la actualidad el sector público cada vez m&s, presenta problemas para la atencilm a grupos de trabajadores asalariados de la Ciu­

dad de México. 

Su impacto social alcanza s6lo a grupos minoritarios de la poblac16n, ya que deja sin cubrir al resto. 



Aunque las tasas de inter~s con que operan y mayores plazo de pago (comparadas con las existentes en el mercado), as1 como las condi ... 

clones de crédito de los fondos, son opciones aceptables que se quedan s6lo en planes de vivienda para el trabajador. 

De acuerdo con la fuente de sus recurso:s econbmicos y financieros, se presentan 4 tipos de Organismos Públicos de vivienda. 

l) Fondos de Vivienda (INFONAVIT, FOVISSSTE, ETC), 

Provienen de la cantidad de aportaci6n que hacen los patrones sobre el 5% del salario de los trabajadores. 

La polltica tradicional de la vivienda que ha caracterizada al sector público, es construir conjuntos habit.acionales, cuyas caracterta ... 

ticas son las siguientes comunmente 1 

(a) Inadecuac16n del precio. A la vivienda se le asignan precios fuera del alcance de la capacidad econ6m1ca de la mayorla de 

la poblaci6n, por lo que las capas de poblaci6n con mayores recursos, capturan esta prestacilm. 

(b) Presentaci6n de este tipo de construccibn como el Cmico concepto de vivienda socialmente aceptado. 

(e) Planeac16n inadecuada, fallas en ubicacibn. Rara vez esttm localizadas en las irunediaciones de las fuentes de trabajo y • 

de las instalaciones para el bienestar social, originando trastornos al trabajador y su familia. 

(d) La asignacibn de viviendas se da con fines clientelares partidistas, beneficiando a las centrales coorporativizadas obre• 

ras, y con muchas fallas y con mecanismos burocratizantes, con grandes porcentajes de corrupci6n, terminando por 19ignar 

a personas con mayor poder adquisitivo. 

(e) Problemas de calidad en la ejecuci6n de la obra. Calidad de los materiales, planeación estructural, acabados, etc. 

( f) Falta de criterios humanos y econbmicos, as1 como ecolbgicos, financieros, etc. 1 ya que en lugar de ver la posibilidad de 

mejorar el aspecto econbmico-financiero en beneficio del trabajador, .se opta por proponer espacios muy pequenos. Adem&s 

de olvidar la adaptación al contexto urbano, apoyarse en lo ecolbgico entre otros. 

2) Organismos Bancarios. 

Son Organismos cuyos programas operan con financiamiento de la banca privada y de la banca pública, mediante el encaje legal. Aprove• 



chando la cobertura privada. bancaria, financiera 1 comercial, adapthndose a determinados tipos de proyectos que convengan a ambos. 

31 Fiscales y Mixtos. 

Son Organismos que combinan recursos fiscales o presupuestales, con bancarios privados. 

4) De Aportaciones Espec1ficos, 

Son aquellos que con financiamiento establecido según cuota fija y otros cuyo monto aporta la empresa, mediante el Contrato Colectivo 

de Trabajo, este tipo de Organismos es parecido a los anteriores en funcionamiento. 

Por sus bajo:s costos de financiamiento y sus condiciones, estos mecanismos de produccibn de vivienda, se adaptan a los condicionamien· 

tos y nece:sidades de la zona urbana del Valle de México, y serta conveniente que actuaran de una forma mfls amplia y que abarcara mlt.s 

sectores de la población, ya que en la actualidad sblo alcanza a pequenos grupos de la poblaci6n. 

b) VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PRIVADO. 

Normalmente el financiamiento es en su totalidad capital privado, ya :5ean Créditos Hipotecarias, Campanlos lnmab1liar1as, o individuos 

aislados, 

La vivienda que produce el sector privado, es preferentemente en condiciones que le permitan asegurar buenas gananchs, sin importar 

tanto el conglomerada social. 

Todo ~sto apoy1do con la especulación del suelo urbano, la pol1tica de rentas, los planes de de:sarrollo, asegurando buenos negocios. 

La vivienda que produce este sector tiene varias formas1 

1) Vivienda en propiedad, comunmente unifamiliar, en lates aislados, en fraccionamientos, en condominios horizontales y verti­

clles, unidades habitacionales, etc, Por su precio alto, este tipo de viviendas estfs dirigida al sector social de ingresos medios y 

altos lmenor del 15\ de la pablacibn total) 1 ubicadas generalmente en nuevas zonas urbanas y fraccionamientos periféricos del Distrito 

Federal, sabre pequenas propiedades, terrenos comprados de antemano a bajas precios, y propiedades en general promovidas par capital 
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inmobiliario y 8iempre promovido consiguiendo por anticipado servicios e infraestructura. 

Se trata de vivienda nueva terminada, de buena calidad, acabados de lujo y dimensiones adecuadas, que oscilan entre 90 y 100 m2 de -

con9trucci6n • 

. 2) Vivienda de Renta. Dirigida preferentemente al sector social de ingresos medios y altosi se localiza en edificaciones recien­

tes, en las zonas intermedias de la Ciudad o residenciales de la periferia, es de buena calidad y dimensiones medias que oscilan entre 

70 y 90 m2 de construccibn. 

Este tipo de vivienda ha venido siendo desincorporada para favorecer los condominios. que resultan mls rentables para el inversionista. 

El Auge, organizacibn y movilizaci6n del movimiento inquilinario, tanto como la reglamentacibn que impulsan. han detenido paulatinamen­

te este Upo de inversiones. 

3) Vivienda de Renta para sectores de bajos ingresos. Se consideran las siguientes variantes1 

la) Vecindades en zonas antiguas de la Ciudad, con distintos niveles de deterioro, graves problemas de hacinamiento y promis­

cuidad, y falta de servicios, entre otros aspectos. 

lb} Vecindades y cuartos en la periferia, con baja calidad en las nuevas construcciones, carencia de servicios, equipamiento 

urbano y cierta infraestructura, además de lejania de las áreas de trabajo. 

(e) Cuartos de azotea, donde el hacinamiento, la falta de espacios adecuados para las actividades domésticas cotidianas y -

sus altos precios, hacen que este tipo de vivienda, no resuelva las necesidades bA.sicas de sus ocupantes, 

A estas variantes, t.enemos que agregar los incrementos injustificados, en inmuebles y rentas materiales de construcci6n, la problemfl ... 

tica de las rentas congeladas en el centro de la Ciudad, la violaci6n de las leyes en materia de vivienda en vigor por los casatenien· 

tes e inmobiliarias. 

El deterioro del poder adquisitivo del salario, el aumento de impuestos, que de forma determinante afectan a las capas de la poblac16n 

que el sector privado atiende. 
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e 1 VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR SOCIAL 

Los asentamientos en donde se ubica la mayor cantidad de poblacHm, esUn constituidos por este tipo de vivienda. Dichos asentamien­

tos, pueden claslficarse de Ja siguiente forma1 

1} Colonias Paracaidistas¡ resultado de la invasibn páulatina y organizada de terrenos particulares, ejidales, comunales, pú­

blicos, en litigio, etc. 

Eata problem~tica plantea un estado de indefinición o irregularidad de la tenencia de la tierra, falta de equipamiento urbano, servi­

cios, infraestructura y condiciones de vida infrahumana, marginidad y doble explotacibn por t•l situacibn 1 ya que lmi mismo poblado­

res tienen que allegarse por sus propio::; medios, servicios o luchar por conseguirlos, y más esfuerzo toda·.,ila al organizarse colect.tva­

mente en faenas o para exigir soluciones que respondan a sus intereses. 

Conviene senalar la "lucha que se daº por permanecer y consolidar su entancia en estos lugares, pues para lograrlo tienen que soportar 

innumerables pruebas, tales como: falta de servicios elementales, haclnamiento 1 desalojos, campanas de desprestigio y ataques, median­

te pol1ticas "Seudo-ecologistas", argumentos legales, fraudes, captación de lideres para dividir el movimit>nto, desalojos por la vta -

impuestos, repreBH'>n ftsica, admlni3trat1va, politica, coorporativizacibn al partido oficial, mediatización de las demandas y paliati­

vos que retrasan las demandas de los colonos entre otros. 

Este tipo de movimientos tienen su origen en la contradicción del modo de producción, que al no retribuir la totalidad del salario su­

ficiente para la reproducción de la fuerza de trabajo al trabajador, éste busca de una forma alternativa (que no siempre es la más via­

ble desde un punto de vista urbano), la solucibn a su problema de falta de vivienda, cau5ada por el menoscabo al salario, todo ésto .. 

apoyado por el dese:r.pleo y subempleo inherente al 5istema o modo de producción. 

2} fraccionamientos Populares1 originados por la venta de lotes cualquiera sin servicios particulares, 

Este tipo de asentamientos no tienen problemas de tenencia del suelo, pero carecen de distintos servicios, que van siendo satisfechos 

paulatinamente por el Esta.Jo, de una forma distinta en cada coloniu ¡:,af'a desorganizar las distintas demandas, en e::ite caso la forma .. 

de lucha por los servicios, se da de una rorma distinta, pero al igual que los asentamientos irregulares, 1ogran levantar Movimientos 

Urbanos Populares, que al ir creciendo se desarrollan como movimientos sociales urbanos, donde logran lo que solos ria podrh.n lograr, 

3) Los asentamientos sobre ti~rras ejidales y comunales, que nacen de la venta ilegal de terrenos, o de invasiones organizadas, 
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el crecimiento de la ciudad provoca la invasi6n de la mancha urbana sobre lo.!i ejidos y tierras comunales, esta problem~tica ya común 

representa una forma de "ilegalidad", que afecta a los colonos 1 ya que compran al ejidatario, fraccionador o comuneros, y después -

con el decreto expropiatorio para la regularizacibn, necesita pagar m~s, además todo tipo de extorsiones, para licencias de const .... 

permisos, etc. 

4) Las Ciudades Perdidas1 formadas por la venta, renta o invasibn de lotes baldlos en zonas infrahumanas, que presentan muchas 

caracterlsticas parecidas a los anteriores casos citados. 

51 Mixtos1 la mayoria de colonias populares, presentan prob1t!mas mixtos de asentamientos, la poblacibn que habita estas vlvien .. 

das, percibe ingresos desde muy bajos o medios, en mezclas muy heterogéneas. Se calcula que aproximadamente el 65% de la población .. 

del Distrito Federal, vive en lo que se conoce como colonias populares. 

La acumulacHm rtel capital en ol Valle do México, provoca por consiguiente la cmigraci6n campo 00 ciudad, que incremtmta la necesidad de 

vivienda y aumenta la problemática en todos los niveles urbanos (servicios, vialidades, infraestructura, etc,) 

La mala plancación y falta de ella, provoca el desalojo por obras v1alen y proyectos estatales, as1 como la falta de poltticas para ... 

la adquisicibn de vivienda y el acelerado crecimiento de la ciudad sobre lugares inadecuados, altera un poco má.s la problemh.tlca urbana. 

4 • - PllOllL!JIAS MAS CXllJllES • 

Los problemas mfls comunes de este tipo de vivienda son1 

a) Alto costo de la vivienda, por largo per1odo de construccibn, ya sea por la irregularidad en la tenencia de la propiedad y/o -

por los bajos ingre:1os de sus pobladores, ade!'lás por la compra al menudeo de los materiales, excesivos acarreos, desperdicio de materia ... 

les, alteracibn del costo de rnano de obra por exceso de etapas sucesivas y rnucho esfuerzo en los casos de doble jornada por nutocons­

truccibn. 

b) Autofinanciamiento y autoconstruccHm por etapas sucl!sivas 1 único camino al alcance de los grupos mayoritarios con su secuela 

de problemas que ello deriva1 desperdicios de material, baja calidad, construcciones a veces no aprovechables, además de que ésto atrae 

como consecuencia deficiencias estructurales y de funcionan1iento dentro de la vivienda. 
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e) Localizacibn en zonas inadecuadas, trayendo como consecuencia, falta de servicios de infraestructura y equipamiento, con dificul­

tad para dotarlos. 

Además del dificil acceso a los centros de trabajo de abasto y de salud, 

Altas pendientes que llegan a mb del 509,4, suelos con dificultades de acceso vehicular y peatonal, por ser lodosos o pedregosos, y lu­

gares con tolvaneras, zonas de inundacibn, grietas, terrenos minados, etc. 

d) Irregularidad en la tenencia de la tierra; resultado de las diversas formas de adquisición en los asentamientos. 

e) Cobros de impuestos doblemente e injustificados, pues muchas veces los colonos participan para allegarse servicios o ayudan en 

parte y después se les cobra lo que hicieron, indirectamente v1a impuestos, y hasta los mismos impuestos los vuelven a desalojar econó­

micamente otra vez a otro lugar, siendo que ellos mismos dieron valor a la colonia con su trabajo, por lo que colonias populares luchan 

por menos pagos en impuestos, mas cuando ellos han participado. 

f) Sufrimiento constante por el problema que implica la obtencibn paulatina de servicios con sus obras, y por toda una serie de pro­

blemliticas que deriva la adquisicibn de servicios, después del asentamiento; como contaminacibn, insalulwidad, problemas de tr1rnsito, .. 

falta de transporte, etc. 

Estas son las formas de producctbn de vivienda, en la prhctica queda desplazada una capa bastante gr·ande de la poblacibn, constitúida 

en su mayor1a por los no asalariados o subocupados, y una parte de trabajadores asalariados, pequenos comerciantes, talleres, pequena -

prcduccibn, etc., dejando la oportunidad de adquirir una vivienda aceptable a un gran grupo de la poblacibn de habitantes del Distrito 

federal, que pasan a incrementar el indice de inquilinato, el hacinamiento y forman parte del d~ricit habitacional que aumenta ano con 

ano. 

5.- OBJETIVOS 2 

Todo lo anterior nos per111te apreciar otro tipo de pol1tica radicalmente distinta, cuyos objetivos (2) primordiales, sean lo~ siguien ... 

tes en la colonia Bosques del Pedregalt 
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a) Apoyar la dotacibn de una vivienda digna a la gran mayor1a de la población en el entendido de que a mayor nivel de vida, mayor 

desarrollo del pa1s y mayor productividad a los grupos de trabajadores más necesitados. 

b) Mejorar la calidad de la vivienda ya existente en los sectores mayoritarios. Aprovechündo materiales de la regibn, abatiendo 

costos, haciendo análisis y s1ntesis metodolbgicas, que nos determinará las tipolog1as de ubicación más significativas para el apro ... 

vechamiento y la prototificacibn modular en vivienda mejorable (a, b, e, d, e, f, g, ver propuestas de vivienda y clasificacibn de la 

misma). 

c) Apoyar a los grupos organizados, apoyando sus planes y propuestas de habitación y desarrollo urbano, relacionando ~sto con ac ... 

tividadcs productivas, que proponen para apoyar y enrrentar sus problemas económicos y de vivienda. 

d} Apoyar las demanda:J de los colonos en el sentido de que se fortalezca el papel del sector público en materia de vivienda, to­

mando algunas medidas que repercutan favorablemente en producir y hacerla accesible a la población, tales como: 

1) Solucionar el problema de la irregularidad en la tenencia de la tierra (mediante la expropiación). 

2) Dotacibn de servicios e infraestructura para el buen funcionamiento de la colonia. 

3) Rapidez. y agillzacibn de los trámites legales {Licencias y Permi5os de Construcción). 

4) Facilidad de crédito a los colonos organhados. 

e) Como punto primordial se propone la regularización de la tenencia, para que puedan ser sujetos de crédito, ya que los colonos ... 

han luchado incansablemente por lograr la regularización, lo cual les ha pennitido consolidar su organización independiente. 

f) Aprovechar la organizacibn de la colonia para impulsar las actividades diversas requeridas, los colonos deben hacerse concien· 

tes de la situación en que se encuentran y conocer las posibilidades y los medios para mejorar su nivel de vida. 

Sblo cuando la gente estk conciente de ello, podrb. existir una iniciativa y responsabilidad de cada persona participante en el plan y 

favorecer la organizacibn de los participantes para la ayuda mutua. 

g) Cuando se haya cumplido con los requerimientos del financiamiento, y éste se haya obtenido, 105 interenados podrán hacer uso 

131 



de él, para la forma de construir sus viviendas que puede sera Colectiva o Individualmente (con sus desventajas senalndas anteriormen­

te). 

Se propone que sea de la forma Colectiva pors 

Autoconstruccibn o pago de mano de obra especializada o mixta. 

Conviene aclarar que la autoconatrucci6n que se propone no tiene la idea que muchos llaman como la doble explotaci6n del asalariado, 

porque1 Se pre.pone utilizar sistema:s (de fácil asimilación) constructivos de elementos sencillos de prefabricación con Proyecto de .. 

Autoconstrucci6n, con asesor1a técnica constante y adaptaci6n, y complementaci6n a las tecnologlas apropiadas, y autoconstrucción di­

rigida, que sirve para mejorar las relaciones y la organización de la comunidad, al mismo tiempo obtener una vivienda digna, abatir -

costos. 

La idea principal es formar grupos de trabajo especializados, aprovechando la mano de obra misma, albaniles, plomeros, etc, de tal for­

ma que obtengan mayores ingresos, y utilizando este concepto de autoconstrucci6n lo menos posible, sin embñrgo ésto puede lograr::ic, -

cuando los participantes establezcan el alcance que tendrá cada una de las viviendas, ast como el número de etapas en que se desarrolla­

rA el plan de mejoramiento de sus viviendas. 

6.- CARACTERISTICAS GEllERALE.'l DE LA VIVIENDA Ell llOSOUES DEL PEDREGAL 

Para el análisis de la problemAtica urbana y de vivienda en Bosques del Pedregal, se analizó la problemfiticn en la zona en las 11 colo­

nias, analizando y diagnosticando, pronosticando y haciendo propuestas a nivel de zona, proponiendo alter!latlvas y una critica al pro­

yecto presentado por la Delegación de Tlalpan. 

Se realizó un censo (muestreo repre.5entativo) a nivel de zona y tambibn un censo muestreo en Bosques del Pedregal. 

AdemAs de que se dió una vinculaci6n con la Coalici6n Popular Independiente a nivel de zona y con la organizacibn interna de la colonia 

Bosques del Pedregal. Todo con el (in de que las propuestas en la colonia, tuviesen más factibilidad. 
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La colonia se encuentra asentada sobre 19..:.! has. de terrenos ejldales, que formaban parte de la reserva del ejido de San Nicolhs Tato .. 

lapan. Su desarrollo es originado por invasibn organizada, que se dió a partir primero del asentamiento en las 17 manzanas (colonia 

Corett), permitido por los ejldatarios de una forma parecida que el Pedregal de San Nicolás Totolapan. 

El asentamiento es rechazado por los ejidatarios, primero tratando de negociar la venta al no llegar a un acuerdo, loa ejidatarios 

presionan al igual que el Estado los colonos tienen que resistir todo tipo de presiones pollticas, desalojos, represión, falta de .. 

servicios, etc. 

Y por IJ.ltimo, una sofisticada pol1tica ecologista, presiones por el capital inmobiliario indirectamente y por los seudol1deres oficia .. 

les que pretenden una contratación que no conviene a los colonos, tratando de dividir, malversando la información, Por lo que ellos 

ven que la (mica forma de lograr su permanencia es "organizados independientemente", dando respuesta a esa 11 pol1tica ecolbglsta", con 

un proyecto urhano alternativo impulsado por los colonos, una campana de información y movilizacibn constante para aminorar la presión 

de los pequeno1 propietarios en la zona y el avance de los 11 seudol1deres 11 y hasta llegar a un acercamiento con los ejidatarios. 

La (mica forma de consolidar le organizacibn es de pasar a un movimiento urbano, a un movimiento !IOcial urbano, extendiendo su influen­

cia en la zona y demo~trar la fuerza al paso del tiempo, acabando con lideres impuestos y dotados de recursos, por las autoridades. 

Ellos logran consolidar pequenos proyectos a nivel colonia y después a nivel de zona, como son1 lecher1a, escuela, primaria, andadores, 

emparejar calles, l!lirdo seco, sirdo hCimedo {sblo U.P.A. T.S. y f.b.), rf:forestacibn 1 cooperativa de costura, cooperativa de consumo, .. 

proyecto urbano presentado a la Delegacibn, consolidar el Consejo General de Representantes y su Asamblea General, dotacibn de agua con 

pipas, R-100 (H-CU-Bosques) 1 entre otros. 

La organización de la zona se ha intentado con muchas dificultades, y después de frustrados intentos, se ha logrado en parte avanzar -

como zona con sus problemas organizativos, ya que por sus condiciones es muy dificil y un trabajo de anos. 

Su trabajo organizativo tambil!n pretende allegarse un programa de viYienda, apoyado por diferentes profeslonistas, pasantes de la -

U.N.A.H,, facultad de Arquitectura, etc, 

Actualmente la coknia presenta las siguientes caracter1st1cas (Ver an!i.lisis de censo .. muestreo en colonia Boaqueis del Pedregal 1, 
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Todos estos datos que se presentan, fueron obtenidos de un censo y muestreo realizado en la colonia, el cual abarcó el 7% de las fami· 

Has que habitan la zona de trabajo y consideramos representativo de este universo. 

El sitio donde estfl asentada la colonia, tiene fuertes pendientes que oscilan entre 26% y 50% en su mayor1a, el terreno es muy agreste 

y pedregoso (roca volcánica). 

Sólo el 46.29% del acceso de los lotes, se encuentra a nivel de la calle, el 35.18% del acceso de los lotes, se encuentra abajo y el -

18.51'11 arriba del nivel de la calle. 

Las tres cuartas partes de la vivienda, tienen una superficie construida de entre 9 m2 a 65 m2 por vivienda, en promedio 36 m2/vivien­

da, Y construidas en un nivel casi la totalidad de ~stas, La mayor1a de las viviendas fueron construidas por los mimos colonos, el -

95.08':4 son viviendas incompletas (ver análisis de espacios en censo-muestreo). 

El 40% de las viviendas están construidas con materiales poco duraderos y el 553 con materiales duraderos. 

El 5% de lotes se encuentran bald1os, el 40% de la vivienda es clasificada calidad "a" 1 presenta construcción de mala calidad, con in .. 

suficiencia en sus servicios de higiene y seguridad y funcionamiento deficiente. 

El 18% de vivienda clasificada "b", presenta materiales de mala calidad, mal funcionamiento y no define sus espacios interiores, pero 

puede aprovecharse parcialmente. 

El 2,. de vivienda clasificada calidad 11 c"1 presenta vivienda con calidad baja y funcionamiento inadecuado, aunque define :sus espacios 

interiores. 

El 14% de vivienda clasificada 11d11
, presenta materiales de buena calidad y un funcionamiento aceptable, pero que aún es insuficiente a 

las necesidades de sus habitantes. 

El 4'%. de vivienda clasificada calidad 11 e 11
1 presenta mater1ales de buena calidad, tanta en estructura como en acaba11os, funcianamiénto 

adecuado y satisface casi siempre las necesidades de sus habitantes. 
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El 5% de vivienda clasificada calidad 11 f 11
1 presenta sólo cimentación para la vivienda. 

El 12% de vivienda clasificada calidad "g", presenta cuartos en proceso de construcción o vivienda con preparaciones para su crecimien­

to. 

El 84.5% de la vivienda es unifamiliar, el 10.5 es bifamiliar. La composic.i6n familiar promedio es de 6.1 habitantes por lote. 

El 40% de la vivienda necesita programas de vi11ienda nueva, el 55% programas de vivienda mejorable {Este dalo tiene relación con la ca­

lidad de vivienda en la zona, pero las calidades ºf" y "g", y los casos mixtos alteran un poco las cifr;:rn, pero con e3la clasificacibn 

es mejor el análisis, {Ver calidad de vivienda). 

El lote promedio es de 250 m2, aunque las medidas no son exactas, presentan una medida de 25 x 10 ml. en promedio aproximado, 

Sólo el 2% de las familias no necesitan espacios, el 26'.4 necesitan de 1 a 2 espacios de dormir y servicios, el 30% de las familias ne­

cesitan 3 espacios para dormir y servicios, el 31'/. necesita de 4 en adelante de espacios para dormir y servicios, y el 11.0% necesita 

otra vivienda, por ser bifamiliar. {Ver tipolog1as). 

Por la ubicacibn de la colonia el costo del transporte es muy elevado, el gasto en vestir también es caro, por la falta de agua y ca­

racter1Bticas flsicas de la colonia, al igual qui~ la alimentacibn por el abasto deficiente y caro, lo que provoca que dhnninuya alm ... 

·m!uJ el nivel de vida de la poblacibn 1 por lo que el 39% de las familias, no satisface sus necesidades m1nimas (no alcanza el rango mar­

cado en tabla de anAlisi5 1 ver gasto familiar) el 50'/. apenas si satisface sus necesidades m1nimas dentro de un rango muy limitado, y 

sblo el 11.0% de las familias son sujetos de crédito de interés social (Nota1 aunque es gasto familiar el que se toma en cuenta, a ve­

ces se suman 2 salarios). 

Presenta un incipiente nivel de inquilinato de 1.11 viviendas por lote, si consideramos que en colonia popular la ocupación en casa:i 

de alquiler es de 1.99 viviendas/lote, indica ésto que el proceso de saturación de la colonia, va a seguirse dando. {Nota1 los datos 

generales de la colonia verlos en Aapecto3 Urbanos), 
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el CONDICIONES DE LA VIVIENDA EN BOSQUES DEL PEDREGAL, 

Condiciones Socio Económicas.- La insolvencia econ6mica 1 consecuencia de los escasos recursos de la mayor1e de la población, imposibi .. 

lita la adquisicHm de financiamiento bancario, instituciones del sector pCiblico, etc. 1 para la construcción de la vivienda popular en 

una sola etapa o corto lapso de tiempo. 

Condiciones Técnicas ... Como ya lo mencionamos anteriorme~te el t..0% de las viviendas tipo 11a 11 fueron autoconstruidas por suf'J ocupantes 

y el 55% de las viviendas mejorables fueron construida!l en un 90% por técnicos de nivel modio {albaniles) que, basli.ndose en la expe .. 

riencia 1 construyen con algunas especificaciones limitadas, dando como consecuencia el mal aprovechamiento de los materiales, En re­

lacibn a la polémica de que el 40'.' de las viviendas son tipo 11 a 11 , ésto se debe a que el asentamiento se dib por invasibnt por lo que 

los ocupantes construyeron por s1 mismos sus viviendas, con los materiales del medio natural principalmente. 

Esto provoca en la vivienda mejoral>le 1 deficiencias eslructurales en la vivienda que, aunado a lo conslruccibn por etapas, encarece al 

costo de la misma, ademá3 de la m~la distribución de los espacios, en la mayor1a de los casos. 

Condicione.•J Legales.- Existencia de la irregularidad en la tenencia de la tierra, en donde sólo una "constancia" sirve como comproban­

te, a veces no tienen mfls que un contrato privado de compra-venta para los casos de traspasos dentro de la misma irregularidad legal. 

Todo esto repercute en muchos casos, en cierto desinterés pcr el mejoramiento de la vivienda. 

La vivienda en Bosques del Pedregal por su estado de irregularidad tiene las siguientes proporciones1 

De un Nivel 92 3 

De dos Niveles 2 % 

Aclaremos que con lu1 pendientes ta.n acentuadas que se presentan, hay ocasiones que se dan varios niveles sobre el mismo suelo. Esto 

nos permite la posibilidad de una saturaci6n conveniente, ya que el 84~ son unifamiliares y el 11.0% bifamiliares, adaptfmdonos al .. 

coeficiente de ocupaci6n del suelo (C.o.s.) = 0.40 y al coeficiente de uso del suelo (C.U.S.) = 2.0 que nos permitir&n lograr un equi­

librio ecolbgico ya expresado anteriormente, 
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CAPITULO II 

INTRODUCCION 1 

l.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA PILOTO (N.5) 

Ocupación del Lote 

Calidad de la Vivienda 

Indice de Saturacibn 

Indice de Construccibn lm2 / Lote), 



llTllOIJUCCilll 1 

Una vez obtenidos los datos de la zona (11 colonias y su relación con el contexto) y después de un aníilisis urbano con diagn6sticQ 1 

pronbstico y propuestas en todos los sectores, Salud, Educacibn, Vialidad, Transporte, Comercio, Vivienda, etc. 

Análisis a las propuestas oficiales y en particular de vivienda en la zona y la colonia Bosques del Pedregal. Se divid16 en 12 zonas 

que fueron representativas respecto al total de la misma, tanto cuantitativamente como cualitativamente, con el fin de profUndizar .. 

más en ciertos aspectos orientados a la aplicación de progrmas de vivienda, para poder ser llevados posteriormente al resto de la co­

lonia 

llttodo de llecc16cu 

Para la eleccibn de la zona de estudio (colonia Bosques del Pedregal) se considero la población de 4, 720 habs., el pi"obloma mis ci'1ti­

co en 11 pendientes" de hasta más del 50% de pendientes, la variedad extensa tanto en lotes como en Upolog1as, variedad de materiales 

y formas de construcción, de tal forma que permita la aplicacil:m de los programas de vivienda (Ver planos topogrt.ficos, plg. 33 1 34 y 

35). 

Otros ractores importantes son el clima extremoso, los vientos dominantes tan fr1os, las politices ecol6glcas de los pobladores, y la 

gran necesidad del aprovechamiento de sus con3trucciones y materiales para la construcci6n de sus viviendas, el hacinamiento y promis­

cuidad y la falta de programas para este tipo de colonias (Ver análisis de censo-muestreo). 

Por lo que se seleccion6 la zona No. 5, dadas sus caracter1st1Cas expuestas anteriormente y su car~cter socio-cultural y poUtico que 

nos presenta esta zona para permitir el proyecto piloto. 
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1,- C&lllCTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA PILOTO (NO 5). 

Para determinar la aplicacibn de los programas apropiados en la zona, es necesario analizar las condiciones de la viviendaJ en todos 

sus aspectos, constructivos, materiales, tipologla, calidad de viviénda, indice de saturacibn, niveles de edificacibn, espacios cons­

truidos, caractcr1sticas de fUncionamiento, vegetación, etc., por lo que se elaboraron los siguientes planost 

TIPOLOGIA DE Ull!CACION1 

Ocupadbn del Lote 

Calidad de la Vivienda 

Indice de Saturación 

Indice de Construccibn (m2 I Lote) 

La tipolog1a es la relacibn que e:iiste entre la vivienda y el lote en que se halla, e9 decir, corresponde a la forma de ocupacibn del 

lote, 

Cabe destacar que pretotipos que emanen de las tipolog1es seleccionadas (identificadas previamente) deberfm adecuarse a otros factores 

que ya se mencionarorf como son1 su fácil adaptacibn a las t1polog1as de ubicacibn, pendientes excesivas, "versatilidad de crecimiento" 

para poder evitar acabar con la vegetacibn arbórea, adaptacibn a las orientaciones adecuadas por el turna extremoso, etc., lo que nos 

indica que los prototipos que se propondrftn para poder ser factible su adecuacibn deberán contar con mClltiples caracter1sticas de ver-

8atilidad y esto plantea una tarea de diseno muy especial, por lo que decidimos utilizar lo que se denomina tecnolog1as apropiadas, -

integrando estas ideas a los prototipos para poder reforzar técnicamente las propuestas. 

Por ser un asentamiento que presenta una serie de caracter1sticas donde en muchos casos la edificacibn es incipiente y el tamano del 

lote es muy parecido, esto nos permite reagrupar todo en ll tipolog1as de ubicacibn con "211 prototipoa que resuelven muchos aapectol!I 

de diseno, es decir, la cuestibn tipolbgica de ubicacibn (delimitada por las caracter1sticas socio-p011ticas de la colonia Bosques ... 

del Pedregal) incipiente, repercute el estado de irregularidad, la pol1t1ca represiva, presiones de desalojo, etc. 

Con los prot.otipos senalados, aparte de resolver las tiprllog1as, se resuelven aspectos, ecolbgicos, climaticos, de asoleamiento, de 
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vientos, de cambios bruscos de temperatura, de aspectos constructivos, de crecimiento de etapas, de vivienda progresiva, de pendien­

tes e integración al contexto urbano. 

En la colonia encontramos 11 tlpolog1as principalmente, a partir de las cuales se constituye la vivienda en Bosques del Pedregal. 

Comparativa con los porcentajes obtenidos en la zona: 

Una vez obtenidos los 1ndices de construcci6n a nivel general en la colonia, se complementb la investigaci6n con una serie de levln­

tamientos realizados en la zona de estudio, para poder establecer una cifra comparativa y mli.s significativa con los nuevos datos ob· 

tenidoss 

La primera cifra que presentamos en los esquemas, representa los resultados de la investlgaci6n general de la tona de trabajo y la • 

segunda cifra indica los obtenidos en la zona de estudio. 

DIMENSIONAMIENTO DE ESPAC!01 

l fin de poder determinar las dimensiones de los espacios propuflstos en los prototipos arquitectbnicos, fue necesario un an&lisi:J de 

~las diferentes medidas que conforman a la vivienda en Bosques del Pedregal. 

Dicho análisis se realizb en base a los levantamientos hechos durante el censo-muestreo en zona piloto y censo·muestreo en zona de es­

tudio y establecimos una comparativa (que presentamos en una tabla comparativa), entre 109 resultados obtenidos del anlUsh general 

de la zona piloto"(Z.P.l"y de la zona de estudio, marcado con 11 (Z)", 

Para elaborar la tabla se establecieron en primer lugari 

a) Diferentes rangos de dimensiones de los espacios. 

b) Locales analizados. 

e} Porcentaje respecto al total. 



En seSundo lugar se obtuvo: 

d) Medida mtis utilizada claro corto1 Resultado del promedio de los rangos que se repiten mayor número de veces (en el an&Usis 

se presenta el promedio, sólo aparece el total). 

el Relación Largo/ancho más común (L/A), obtenido mediante la divisiónl Suma total de claros largos 
Suma total de claros cortos 

f) Medida del claro largo: Es el producto de los incisos (D X E) 1 un<l vez obtenidos, la dimensión del claro corto y la relación 

L/A, se multiplican entre si para obtener la medida del claro largo (claro corto X L/a :: claro largo). 'l por Cilt1mo, conocien­

do ambos claros de los espacios, se obtuvo el área de cada uno de los mismos. 

Con los resultados de este análisi, se p·Jdo establecer un criterio para determinar las medida:i que m!:!s se aproximaran a los -

mismo:s, tomando en cuenta la raclonalizacibn de los espacioB además, de las condicionantes de los sistemas constructivos pro­

puestos y las medidas exteriores de lotes. 
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INTRODUCCION1 

Para la aplicacibn de programas de mejoramiento en funcibn de la forma de ocupacibn del lote, es indispensable establecer esquemas de 

funcionamiento que, convertidos en prototipos arquitectónicos, i'lolucionen satisfactoriamente las necesidades de la vivienda. 

La propuesta de prototipificación incluye la adaptacHm tipológica constructiva, funcional al interior de la vivienda, topogrtlfica, 

climática (extremosa 22Q de variacibn en un d1a, mayor que el caMbio en las estaciones del ano), de los materiales usados, rormal 1 

de la flora y fauna, económicas, sociales, pollticas, culturales, del contexto urb. etc. Y su relación con el conLcxto general de 

la zona y de la Ciudad de México, dentro de la problemática ecologista mencionada anteriormente. 

Para simplificar el diseno de los prototipos, se decidió hacer, un estudio que relacionara la forma de ocupación del lote (11 tipolo­

g1as de ocupaci6n) con propuestas de prototipos arquitectónicos (basados en los esquemas de funcionamiento "muy versfitiles"), para -

poder determinar el prototipo adecuad<J n las difer·1ml~a liµo1og1as. (Ver tabla de elección do prototipo}. 

Para el diseno de estos prototipos {A-1, A-2, A-J, A-4), se tornaron en cuenta las siguientes características: 

.. Que sean tan flexibles y versátiles que puedan resolver la totalidad de tipolog1as • 

.. Construcción progresiva por etapas, sin afectar el funcionamiento de la vivienda . 

.. Oue tenga diferentes alternativas de construcción1 unifarnlliar en un nivel, unlfamilinr en dos niveles, 1/2 nivFJl, pequenos desnive­

les, con adaptación cochera y local comercial, bifamiliar (consideramos flotante) y sin embargo, que puedan darse casos duplex •• 

... La adecuada relación, as1 como el dim,.msionamiento apropiado <fo los espacios que conforman la vivienda . 

.. La racionalización y modulactbn de lo!\ eler:iento.s e~tructuralen, que permiten al aprovechamiento máxtmo de los materiales, evitando 

el mal uso y desperdicio de los mismos • 

.. La propue:sta de técnicas, métodos constructivos y rnateriales 1 que permiten abatir el costo do la construcc.i6n, proporcion~ndole ca .. 

lldad aceptable y durabilidad, y un confort adecuado • 

.. Módulo de servicios A y B con distintas caract.er1sticas, cada uno adapt.ablcs a. los distintos rangos familiares según sus nec1!sidades 

de espacio. 
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Mbdulo con facilidad de anexarse en distintas posiciones dentro del lote, cumpliendo con los requerimientos de higiene y sanidad .. 

convenientes. 

Integración de escaleras al mbdulo como una forma versátil de distribución en todas direcciones, hacia arriba 1 nivel, 1/2 nivel, 

hacia abajo 1 nivel, 1/2 nivel, cte • 

.. El anUisis de instalaciones mínimas indispensables para el buen funcionamiento de la vivienda, tomando en cuenta su bajo costo. 

- La propuesta de acabados que permitan la conservación de la vivienda con mantenimiento m1nimo. 

- ta autoconstruccHin, permitida por la utillzac16n de métodos y técnicas sencillas y fáciles de aplicar. Apoyndils por un amplio -

desarrollo de los prototipos • 

.. Prototipo modular apto a la t.opografla que aprovecha las construcciones actuales y sea versátil en orientaciones . 

... Se propone la prefabricación modular, al mismo tiempo se proponen elementos funcionales, formales, espaciales y de diseno, que arli .. 

culen y estructuren la imagen. 

Todos estos aspectos aunados con el programa de densificación y tipificación de la vivienda, permiten el máximo nprovechamh.t1lo del -

suelo, la buena calidad, funcionamier,to apropiado y f5.cil realización do la misr,a. 

Debe entenderse que la apllt.acit-n de los prototipos no conslste en adoptar las dimensiones do BU~{ c!Jp;icios, a r1eno!l que las condicio­

nes lo permitan, sino que se debe aplicar su esquema de funcionamiento y adoptar los criterios en las pr·opuestas de lo3 servicios e 

in~talaciones, 
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l) DESCRIPCION DE LOS PROTOTIPOS. 

Prototipo A-11 

Se propone su aplicaclbn en general a los programas de vivienda mejorabh, en casas de ampliación; construcci6n, edificación, y restruc­

turacibn. 

Se desarrolla en los rangos (RI-R2-R3-R-4) Unifamiliar. 

Se circunscribe básicamente en cuatro etapas de crecimiento (una quinta opcional) 1 

Primera etapa-32.oo rn2.-

Espacio de usos múltiples y nflcleo de servicios (Pie de casa) con o sin escaleras, dependiendo del rango y del diseno (ver mbdulo 

de servicios A y Bl. 

Segunda etapa-32.00 m2 (12,00 m2 más).-

Sala, comedor, núcleo de servicios y una recAmara. 

Tercera etapa-44.00 m2 (12.00 m2 m!s y una pequena A.rea de circulaciones que variar!, dependiendo de cada uno de los disenos). 

Sala, comedor, núcleo de servicios y dos red.maras. 

Cuarta etapa-56.00 m2 {12.00 m2 mAs una pequena A.rea de circulaciones que variarA, dependiendo de cada uno de los dhenos). 

Quinta etapa- se propone la uUUzacibn de concepto estudio alcobable o estancia alcobable. 

Notas El anAUsis exhaustivo de cada uno de los rangos, nos pennite prever en los casos que terminan las etapas en cada una de las vi­

viendas, ya que tendrenvJs viviendas que en 21 etapa, quedan terminadas, otras en tercera, otras en cuarta y otra:i tR-3) tiene posibiU .. 

dad de una quinta etap.1 si es necesario. 

Además este prototipo presenta alternativas de construcci6n1 

Unifamiliar en un nivel A 1 -1 
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UnifamiUar en pequenos desniveles A l -1 desn. 

Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A 1 -2 ~ t 
Unifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A l -3 ¡,t 

Y tiene variantes que lo vuelven rMs flexible. 

Unifamiliar en un nivel (opuesto) A l -1 

Unifamiliar en pequenos desniveles A 1 ... ¡ desn. 

Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A l -2 ~ f 
Unifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A l -3 ~ 1' 

Adem!tis presenta otras variantes. 

- Desfasado con núcleo de servicios atlis 

.. Desfasado con núcleo de servicios al frente • 

.. Desfasado con núcleo de servicios lateralmente • 

.. Núcleo se servicios en planta baja (hacia abajo hacia arriba) • 

.. Núcleo de servicios en planta alta (hacia abajo y hacia arriba). 

Ademis de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecimiento. 

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para el grupo 

de los no asalariados principalmente, al igual que una cochera en los casos que por la topografla las condiciones lo permitan y el as­

pecto econbmico. 

Cabe mencionar que este prototipo es el que presenta mA.s variantes por sus caracterlsticas de adecuac16n a cada una de las t1polog1as y 

por los aspectos en general que ya mencionamos (ver propuestas de ft.reas, espacios y prototipos). 

Prototipo A-21 

Se propohe su aplicacibn en general a los programas de vivienda mejorable en casos de ampliacibn, construcci6n, ediricacl6n y restructu ... 



racibn. 

Se desarrolla en los rangos (R-1 y R-5) bifamiliar. 

Se circunscribe en 5 etapas de crecimientoi 

Primera etapa .. 32.00 m2. 

Segunda etapa - 32.00 m2 + 12.00 m2 

Tercera etapa .. 44.00 m2 + 12.00 m2 + circulacionen. 

Cuarta etapa - 56.00 m2 ll2.00 m2 + Airea circulaciones. 

Ouinta etapa - en los casos bifamiliares pueden ser.­

e) Aprovechamiento del concepto estar.eta alcobable. 

b) Ampliacibn de l redunara rnks, o/y estudio alcabable. 

e) Vivienda duplex (en etapas parecidas subsecuentes). 

d) Propuesto en cualquiera de los casos de formacifm de un grupo organizado de solicitantes de vivienda. 

Ademb este prototipo presenta alternativas de construccibn1 

Bifamiliar en un nivel A 2 -1 

Bifamiliar en pequenos desniveles A 2 -1 desnivel. 

Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A 2 -2 ~ t 

Bifamiliar en 112 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A 2 ·3 ~' 

Y tiene variantes que tambHm lo vuelven flexibles.-

Biramiliar en un nivel (diseno opuesto o volteado) A 2 -1 .. uno y dos cuerpos 

Bifarniliar en pequenos desniveles. A 2 -l desn. 

Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) 

- uno y dos cuerpos. 

A 2 -2 ~ t sencillo, 

Bifamiliar en 112 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A 2 ·3 ~ t sencillo. 
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Bifamlliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A 2 -2 ,¡.t 

Bifamlliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A -2 -3 ,¡. t 

Además presenta otras variantes. 

- Desfasado con núcleo de servicios atrás. 

- Desfasado con núcleo de servicios al frente. 

- Desfasado con núcleo de servicios lateralmente. 

doble 

doble 

• opcional únicamente. 

• opcional únicamente. 

- Núcleo de servicios en planta baja (hacia abajo y hacia arriba) 1 opcional únicamente. 

- Nficleo de servicios en planta baja (hacia abajo y hacia arriba) • opcional únicamente. 

Además de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecimiento. 

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para el -

grupo de los no asalllriados principalmente, al igual que una cochera en los casos que por la topograf1a lo permitan y el aspecto -

econ6mico. 

Cabe mencionar que este prototipo bifamiliar mejorable es el que presenta ~s variantes, por caracter1sticas de adecuac16n a cada una 

de las tipolog1as y por los aspectos en general que ya mencionamos (ver propuestas de flreas, espacios y prototipos}. 

Prototipo A-31 

Se propone su apl1cac16n en general e los programas de vivienda 11 nuevatt en casos de vivienda de calidad 11 a11
, para construcc16n y edifi• 

caci6n. 

Se desarrolla en los rangos (R-1, R-2, R-3, R-4) unifamiliar. 

Primera etapa - 32.00 m2. 

Segunda etapa - 32 m2 + 12. 00 m2. 

Tercera etapa - 44.00 m2 + 12.00 m2. 

Ui7 



Cuarta etapa - 56.00 m2 + 12.00 m2. 

Quinta etapa ... opcional estancia o estudio alcobable. 

Como ya vimos anteriormente, las circulaciones en tercera y cuarta etapa, no se cuantifican por la multiplicidad de opciones que se pue­

den presentar en cada uno de los casos. 

Notat El Anhlisis exhaustivo de cada uno de los rangos nos permite prever en los casos que terminan las etapas en cada una de las vivien­

das, ya que tendremos viviendas que en segunda etapa quedan terminadas, otras en tercera, otras en cuarta y otra (R-3), tiene posibili­

dad de una quinta etapa opcional si es necesario (Estancia- estudio, alcobable). 

AdemA.s este prototipo presenta alternativas de construccibna 

Unifamiliar en un nivel A 3 -1 

Unifamiliar en pequenos de.5nlveles A -3 .. 1 desn, 

Unif'am1Uar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en t'IUS dos sentidos) 

Unifamiliar en 1/2 nivel !hacia abajo y hacia arriba o vertical en t'IUS dos sentidos) 

Y tiene variantes que lo vuelven mis flexible1 

Unifamiliar de un nivel (opuesto o volteado) A 3 -1 

Unifamiliar en peque~o• desniveles (opuesto y volteado) A 3 -1 desn. 

Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A-3 -2 f t 
Unifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A-3 -3 ~ t 

Adem&s presenta otras variantes.-

- Desfasado con núcleo de servicios atrls, 

- Desfasado con nlJcleo de servicios al frente. 

- Desfasado con nfJcleo de servicios lateralmente. 

- N~cleo de servicios en planta baja (hacia abajo y hacia arriba), 
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- Nficleo de servicios en planta alta (hacia abajo y hacia arriba), 

Además de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecmiento. 

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para una 

cochera, en los casos en que la topograf1a lo permita, al igual que el aspecto econ6mico. 

Prototipo A-41 

Se propone su aplicacibn en general a los programas de vivienda nueva en. casos de ccnstruccibn y ed1ficaci6n. 

Se desarrolla en loo rangos (R-1 y R-51 b1fam1liar), 

Se desarrolla en 5 etapas de creclm.1ento1 

Primera etapa - 32. 00 m2. 

Segunda etapa - 32.00m2 + lZ.00 m2 mAs 

Tercera etapa - 44.00 m2 + 12.00 m2 + circulaciones 

cuarta etapa - 56.00 m2 + 12,00 m2 mh circulaciones. 

La quinta etapa en los casos bifamiliares pueden seri 

a) Aprovechamiento del concepto estancia alcobable. 

bl Ampliacibn de una reclmara mh, y/o estudio alcobable. 

e) Vivienda duplex (en etapas parecidas subsecuentes) opcional únicamente. 

d) propuesta de que en cualquiera de los casos anteriores, se forme un grupo organizado de solicitantes de vtviend•· 

Ademls este prototipo presenta alternativas de construccibn1 

Bif..,iliar en un nivel A 4-1 

BifamiUar en pequeftos desniveles A 4-1 desn. 
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Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A-4 -2 

Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A -4 -3 

Y tiene variantes que tambUm lo vuelven flexible 1 

Bifamiliar en un nivel (diseno opuesto o volteado) A 4 -1 - Uno b dos cuerpos 

Bifamiliar en pequenos desniveles A 4 -1 desn. - uno b dos cuerpos 

Bifamiliar en dos nivele• (hacia abajo y hacia arriba) A 4 -2 • t sencillo 

Biramiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A 4 -31 t sencillo 

Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A 4 -21 t doble • opcional únicamente. 

Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A-4 -3 1 t- doble • opcional únioamente. 

Adem6.s presenta otras variantes 1 

.. Desfasado con núcleo de servicios atr•s. 

- Desfasado con nCicleo de servicies adelante. 

- Desfasado con nClcleo de eervicios lateralmente. 

- Núcleo de servicios en planta baja (hacia abajo y hacia arriba) • opcional únicamente. 

- Núcleo de servicio• en planta alta (hacia abajo y hacia arriba) • opcional únicamente. 

Adetú.s de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecimiento. 

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante, al igual que 

una cochera. 

Para uber cual de estos prototipos es el adecuado para cada tipo do vivienda según su tipolog1a y calidad, se elab0r6 la tabla de elec­

cil>n de prototipo. 
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Seccibn de terreno con alt1metr1a y pl~n1metr1a en perspectiva a escala 1150 cotas en metros¡ en donde aparece la plan1-

metr1a con curvas de nivel a cada 2.50 mts., cada una en relacibn al nivel del mart aparecen los lotes coolindantes a la 

altura de 2t690 H.S.N.H. En la parte de abajo aparecen los cortes de terreno que nos muestran, las pendientes de los 

lados del lote, vistos por la parte de enfrente en el centro del lote con un horizonte a una altura de 2,693.50 H.S~N.H., 

en perspectiva a un solo punto de fuga. 

Este lote en relacibn los demls es un caso t1pico de lotes con pendientes medias de 15,. a 20% aproximadamente, y en el 

cual podemos ver los rellenos tan grandes que los colonos realizan para emparejar en parte sus lotes. En la zona piloto, 

este tipo de lotes es m1nimo, 201' aproximadamente. En el 60\ de los lotes en donde hay pendientes del 201' al 501' aproxi­

madamente, que se presentan de una forma muy variable. 

Los lotes en su mayor1a presentan una medida promedio de 10 X 25 mts. aproximadamente, dispuestos en una traza urbana -

que no responde a las necesidades de urbanizacibn de las colonias ( de la zona) y principalmente de Boaques del Pedregal, 

cabe recordar que los colonos en su asamblea decidieron este tipo de traza urbana. 
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Estudiando y conociendo las caracter1sticas del total de las 11 colonias (incluyendo Bosques del Pedregal l al principio de la tesis, 

y el anfslisia de la 1nvestigaci6n realizada, se vib la gran necesidad de establecer un plan de accibn para el mejoramiento genoral de 

la vivienda, tendiente a establecer una capacidad mA.xima de alojamiento por rangos de personas, por calidad de vivienda, por niveles 

de satuacibn, por t1polog1ao de ubicacibn y t1polog1ao en gener~l¡ por lo que se presenta el siguiente programa1 

a) Cada vivienda deber& tener de 10 a 12 m2 por habitante como m1nimo (recordando que pretendemos una capacidad mb:ima de alo­

jamiento), pero no a costa de reducir al m1nimo los espacios habitacionales, porque consideramos que nuestros "espacios vi­

tales" los venimos trasgrediendo, es de suma importancia tomar en cuenta todos los aspectos, esencialmente humanos, y resol­

ver problem&.ticas referentes, minimir.acibn excesiva de los espacios que provoca muchos males a largo plazo. (Sin embargo -

proponemos soluciones arquitect6n1cas de espacios mtíltiples interesantes). 

Los aspectos econ6micos que nos determinar1an los m2 construidos por vivienda analizados en el censo, nos permiten plantear 

varias acciones a nivel econbmico, para la obtencibn de mis ingresos por habitante, talee como1 implementacibn de activida­

des productivas en el irrlbito habitacional particular y colectivo, cooperativas de produccibn y consumo, solicitud de finan­

ciamiento p(ablico de interl!ia social, mov. de solicitantes de vivienda para 11 población flotante", capacitación y pollticas de 

obtención de empleo, solicitud de ayuda para diferentes proyectos productivos impulsados por la colonia Bosques del Pedregal. 

b) La vivienda propuesta tendrft. cap.!lcidad de resolver todos los ranaos de familias de R-1 a R-5, como se r.uestra anteriormente, 

y de alojar como m1nimo 6.02 habs./viv. como m1nimo (este dato se obtuvo de la densidad promedio por lote de nuestra colonia 

actualmente), hay que tomar en cuenta que la saturación n1'xima, pretendida se dar&. a partir del mejoramiento y realizacibn 

de mft.s viviendas y no de la saturacibn de las actuales, por lo que respetamos el promedio de habitantes por vivienda, exh­

tente en la colonia. Todo esto sin olvidar las proyecciones de densidades propuestas en la zona de estudio, el coeficiente 
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de ocupación y utilizac16n propuestos anteriormente. 

c) Cada vivienda contarft con 20 a 25 m2 (prom.} de ltrea libre m1nima por habitante, considerando que en el caso excesivo de ha­

bitantes proponemos terrazas, el promedio de 20 a 25 es alto, pero lo consideramos as1 por sus caracteristicas ecol6gicas de 

la colonia. 

d) El lote no podrfl ser ocupado en rr.lis del 40%, segCm propuesta del coeficiente de ocupacibn del suelo (C,U.S.) en la zona de 

estudio. Tomando en cuenta que el lote tipo promedio de la colonia es de 10 x 25 mts, (250 m2). 

e) No se podr& construir mlts de dos niveles completos (PB - PA) en el lote, lo que si se podrA es que existan varios niveles -

por la adaptación a la topograf1a, ademf:i.s de que la principal caracter1st1ca de los prototipos es la adaptación a las pen­

dientes variables y suelo agreste (por efusión volcAnica del Xitle). 

VICT ' N• Vi v. x 100 ' VICT, MAX!MO o.so VICT MAXIMO 
Area del Terreno 

EL VICT nos indica el tJll de viviend::1.s por cada 100 m2 de terreno. 

En este e.aso, el V.I.C.T. máximo de 0,50 viv,/100m2 nos permite alcanzar el equilibrio ecológico, tratando de que el espacio 

urbano m1nim'J que propon~mos se restablezca, con jardines, terrazas, hortalizas, etc., volviendo a alc;anzar las caracter1sti­

cas origtn3les del ctosistema en general, 

En la planta alta el Area construida ser~ variable, dependiendo de todos los fact.ores mencionados¡ t1pologtas 1 rangos habita­

cionales, calidades de vivienda, m2 construidos, vegetación arbórea, pendientes, etc. 

f) Cuando las cor1d!ciones de ocupac.ibn del lote lo permitan, se deber.§. dejar una cochera que podrá contar como 6rea libre den­

tro del lote, aa1 mismo se contemplará la posibilidad de tener un local co:r.ercial, preferentemente donde la familia tenga -

vocación corn.ercial {según censo) y la cochera que exista con posibilidad que no sea andador ubicado n.,rte-sur. 

g) la vivienda c!eber~ ccntar con lo~ servtcios mlnir.ios indispensables para su buen fUncionamiento. 
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A continuac16n explicaremos cada una de las ar.clones que se implementar~n para el cumplimiento del programa, y se menciona en cuales 

casos, según las condiciones actuales de la vivienda, conviene aplicarla. 

Mejoramiento ... Consiste en dar un acabado en general a la vivienda, con aplanados, pisos, losa, introducción de servicios, sanitarios, 

pintura, cableado eléctrico, etc., que responde a un rnejoramif.tnto de higiene y sanidad, de &pariencia estética a la vivienda de .\a ce­

nia y su integración al contexto urbano y ecológico. SerA aplicado a las viviendas de clasificacibn b, e, d, g, 

Ampliación ... Se aplica cuando la vivienda estA en condiciones favorables y sólo requiere del crecimiento hasta cumplir con los crite ... 

rios ya mencionados anteriormente. Para viviendas de clasif1caci6n c, d y g. 

Construcción ... Considerado sblo en planta baja y aplicado a los casos en que la vivienda cuenta con espacios con calidad a y r, y se 

requiere demoler y construir para cumplir con el programa. 

Edificaci6n ... Se considera sblo en planta alta, cuando la planta baja de la vivienda está consolidada y se aprovecha su estructura. Y 

se aplica en los casos en que las condiciones dol programa lo permiten. 

Reestructureci6n.- Aplicado a aquellas viviendas que se excedan en m2 de construccibn, y tengan la posibilidad de alojar más vivendas, 

de acuerdo a los criterios mencionados¡ o en los casos en que el funcionamiento de la vivienda no sea el más adecuado y se modifique 

la utilizacilm de los espacios, o la baja calidad de construccibn se refuerze, material o estructuralmente. 

Demolici6n.- Cuando las condiciones de la vivienda son malas, y se aplica un programa de vivienda nueva para viviendas de cla~tflca­

ci6n A. 

Vivienda Nueva.- Aplicado a los casos de demolici6n y lotes bald1os (viven temporalmente). 
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CAPITULO IV 

~LICACIOll DEL lllllULO DE SERVICIOS 

Hbdulo de Servicios 

Maulo de Servicios 

Hbdulo de Servicios 

Hbdulo de Servicios 

A-1 

A-2 

B-1 

B-2 



AILlr.tCICll - ....., • mtICJCll 

El m6dulo de servicios nos permite la adaptaci6n vers&til de nuestros prototipos a las tipologlas de la vivienda mejorable y mis aún 

en v1"1enda nueva, porque nos permite un crecimiento tanto vertical como horizontal a conveniencia o los dos al mismo tiempo en cual­

quier situacibn, por lo que se le podrla denominar 11m6dulo de servicio:s y circulaciones". 

El m6dulo de servicios nos permite optimizar espacio en circulaciones, la ut1lizaci6n plena del concepto "muro húmedo" economizando 

instalaciones, racionalizando los espacios, aprovechando al mlximo las posibilidades espaciales e integrlndolo al prototipo modular 

de J,60 X 3.60 

Referente a la c1rculac16n vertical, nos permite adecuarnos a los diferentes niveles¡ pequenos desniveles, medios niveles (hacia aba ... 

jo y hBcia arriba) y n1Vele8 completos, lo qua nos presenta gran capacidad de adecuac16n a las pendientes maylJsculas. 

Du.:ripci6n de lOll llllduloa de •rvicioaa 

IJ.11.- Utilizado para crecimientos horizontales y horizontales con pequenos desn! veles para los ran¡osa ( R-1, R-2 y R-4) Unifamiliares. 

11-11.- Utilizado para crecimientos horizontales y horizontales con pequeftos desniveles para los rangos1 R-3 y r, ... 5 (Unifamiliares) y 

R-1 y R-5 (BifamUiaresl. 

•A2·- Utilizado para crecimientos horizontales y verticales, horizontales con pequenos desniveles para los rangos1 (R-1 1 R ... 2 y R-4) 

Unlfamil!ar., y Bifamiliares. 

~•2.- Utilizado para crecimientos horizontales y verticales, hor1zontale8 con pequenos desniveles para los rangos R .. J y R-5 (Uni• 

familiares) y R-1 y R-5 !Bifamiliares) • 

115 



AJUSCO 
CC:«titV •.::tN fC'Ca.<..GJ:.fl. 

tU:.a.FI C''~ t.~11...: 1 

·-.,·-'· 



___ 3,1~--··-

-(3}­
T 

ONO 

" 11 o: 
AllQUITICTOlllOO 
llODULO DI 
1 E 11V1 C 1 01 "t" 

181 

(C~l•\'/,I" I~ ~ f:tLf(;l'-" 
tLl.n! :.: ,: ~ lL;¡,: :l 





ONO 

" 11 o: 



' :i 
o.ta o.is 1111!1111--• T ...;,::;-_ 

10.tl ---~ 

t 
.···º 1 

J r---
-.t'~-º·~~-. ' o.e• •·_os•--· 090 ·-·n-
-H--- -··--- ->.40 -- 1 t·-

C O R T E 
modulo dt 11rvlclo1 

A· A' 
.A 2. 

-~'~ - Q,9' .••. º·º·+- (l .. ,_ __ 9,9\l_ ___ ~'t. 
'---·-·--·--------J.tll.. ____________ • 

C O R T E A-A' 
modulo dt Hrvt. A 1. 

ESCAL.A. \140lu101\corfl) 

COT Al: (lt W[lAOS 

· .;:J'i1:•11:1r~ r ·:l..'""::·., 
Ll..:l\f..r' \1 C li 



1 1 • º" • 

~-H 
2.29 

-+--Uº-·----.-:1z 
-.------------· - 4 95 

e o R T E e - e' 
modu to dt urvlclos A-1 'I A-2 

º" ·•. 

e O R T 

~'i-- !,~º- -- __ .._. 
4.9~--- ···-··------·--.-

E e- e' 
modulo de servicios A-1 y A- 2 

E 5 C A L ll 1 40 {lalo il C:O!h) 

COTA'S EN METJtOS 

191 

AJUSCO 
CC'N't'\',.\r:' ~¡ tr:C .COK/\ 

t.t.::.J\i i.· ~': l ~ :""' .,J 



t 
1 

i 
1 ~- - -

'º'I ,,. 
1 

-~-------- --"-º - - -~'l--
- ! -- --- -- P-~-- -------- ---- -----t--

e o R T E o-o' 
modulo de 1ervlclo1 A-1 y A-2 

e o 
m.o d u 1 o 

,., ________ ---~'~- __ -1•º _ -~·¡_ ___ .. ,º _ -n 9''-~'l 
1: .3 ~ . . ··----- ·--· ' ~-~ --··-+ -

R 
d. 

T E 
11rvlclo1 

E-E' 

A - 1 

r: se;, LA 1 , 4 o (1010 •'corte! 

COTAS E .. lllETFtOS 
19? 

J u s e n 
• ' ~I '' ., 



--@- * -©- -®- ~ DD1~--- --·-· _3,!º-··------- -------"-~- ----J-----1.u_j__u_L 
~------•~L. _ ---------f.º--1u __ , 1f-_-1.1.Q-1~-11.LJ. 

1 
l·•º -=t--

1.10 

1 l!.1:0 

tt 
n10 _. •······· -.--- ----

º" ·h llO ___ ~I: 0.75 ~':-
·- +-

C O R T E E E' 
modulo de 11r vlcio1A-2 

e s e A. L A 1 • 4 o !tolo 11 cort1J 
COTAS: EN .. ETftOS. 

.OT!I 

- n" 

O.H 

JO 

5.10 .... l 
• 0.10_ 



-----u~ --------- ---~-n.. 
----·-------------------+-

e o R T E F - F
1 

d • modulo 1 • r v i e 1 o 1 A- 1 
ESCALA l140(1olocoflt) 
COTA! : E.111 ME:TfllOS 

4 ... 

~!\!~\~ 
194 

A JUSCO 



+ J.0.10 
! 1 

1·~.'M 

+ruO~IO 

e o R T E F - F' 
m o d u o d • 1 • v i e 1 o s A- 2 

E S C' A L. A 1 • 4 O (1010 cor t•) 
COTAS EN METROS 

·tot 
··- 1 

1 1 

1 
2.20 2.&0 

t.0.10. 

1 

.. 
..... 195 

... u1co 
rr.-¡v,o(IC'tl IC.Ct~" " 

rr..•AaM1fC ""''":· 1 



CAPITULO V 

APLICACION DE PROTOTIPOS Y OF.SARROLLO DE PROGRAMAS 

1,- ETAPAS CONSTRUCTIVAS 

a) Etapas Constructivas Prototipos 
b) 11 11 11 

e) 
d) 
e) 
f) 
g) 
h) 
1) 
j) 
k) 
l) 

2.- EJEMPLO DE APLICACION DE PROTOTIPOS 

A 1-1 -MAl 
A 2-21'-MA2 
A 2-1 -MBl 
A 2-2' -MB2 
A 3-1 -MAl 
A 3-2 ~ -MA2 
A 4-1 -MBl 
A 4-2 '-MB2 
A J-2 't-MA2-VI 
A J-2 t -MA2-VI 
A 3-2 't -MVI-V2 
A 3-2 • -MVI-V2 

5 Aplicaciones en un solo lote (Hzna. 19, lote 22), 

3. - APLICACION DE LOS PROGRAMAS 
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f 

2.- &JDWLO DE APLICACIOll DE PROTOTIPOS. 

5 APLICACIONES EN UN SOLO LOTE (MZA. 19, LOTE 22}. 

A manera de ejemplo se aplican diferentes prototipos en una sola t1polog1a de ubicación que en este caso es una tipologta represen .. 

tativa 1 porque ocupa el mayor porcentaje en vivienda mejorable, (Tipolog1a Número Uno} por ser la que se ubica en el fondo del lote 

y por ser vivienda mejorable, representa ~s dificultad para el diseno¡ sin embargo, aqu1 demostramos la aplicacibn de 5 diferentes 

prototipos, resolviendo todos los aspectos constructivos, funcionales, de orientación, etc., en cada caso en la vivienda (Hzna. 14, 

Lote 22) con calidad de vivienda 11 b11 • 

Esto nos permite demostrar la versatilidad de aplicación de los prototipos, la infinita variedad de posibles crecimientos y difc .. 

rentes formas de ampliaci6n y adecuacibn. Con variantes en orientaciones 6ptimas, con grandes posibilidades de resolución Ce peo .. 

dientes, con variedad de &reas mtnimas y m~ximas, en fin con una ilimito.da variedad adaptable a cualquier· conglomerado familiar. 
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Esta foto aérea corresponde a las 4 manzanas de la zona de trabajo, fue tomada en Agosto de 1985, en la fotograf1a escala 11800 

se pueden apreciar las pendientes, la ublcacibn de la vivienda en el lote, la vegetaci6n arbbrea, etc. 
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J, APLICACIOll DE LOS PROORAIUS. 

Para una mayor comprensibn en la aplicacibn de programas de vivienda, se eligieron los 66 lotes de nuestra zona de trabajo (construi­

dos} 27 de vivienda con calidad 11 a 11 y 39 mejorables, a los cuales se les aplic6 el programa correspondiente. 

Estos 66 lotes son representativos de la colonia, ya que comprenden tanto las 11 tipologias, como las diferentes calidades de vivien­

das existentes en la misma. 

Para tal efecto, se elaborb la tabla (censo-muestreo) y la tabla (aplicacibn de prototipo), que contienen los datos actuales de cada 

lote y los datos correspondientes al programa aplicado, es1 como los ejemplos grllficos, donde se puede observar la forma de aplicacibn. 

A continuacibn se explica el contenido de las tablas para su mejor comprensi6n1 

- En primer lugar se indica la direccibn, conforme a la divisibn y lotificación hecha para el estudio de la colonia (bsta corresponde 

con la oficial de Bosques del Pedregal) • 

.. En segundo lugar se indican las caracter1st1cas de la Vivienda, que comprenden1 

a) El Número de niveles construidos (l, 2 6 más). 

b) La calidad de la vivienda', según la clasificación senalada anteriormente. 

c)· El número de viviendas que hay en el lote, 

d) La superficie del mismo, 

- En tercer lugar se senalan las caracter1sticas construidas de la vivienda& 

a) Porcentaje de ti rea construida en el lote, 

b) El total de m2 de construcción. 

e) Los m2 I habitante. 

d) Los materiales que tiene cada vivienda, en techos, muros, pisos. 

- En cuarto lugar se indica la tipolog1a de la vivienda, de acuerdo a la clasificacibn descrita anteriormente, ademfls el VI1CT. 
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Con los datos olttenidos hasta aqu1 1 se elaboran los programas a aplicar, con ]ns d~~s siguientes1 

a) Cupe m.himo de vivientlas en el lote, de acuerdo al ltrea de éste y su capacidad de .1lojamiento, 

b) VI1CT, mhimo, obtenido con el resultado del inciso anterior, que relacionamos con el c.o.s y c.u.s. 

e) H2 construidos I hab., proponiendo un r.iAximo de 12 m2 1 excepto cuando la calidad de la vivienda es 11 c 11
1 

11d11 o 11 e11 y no se puede 

demoler, exced1'nt11se as1 de los 12 m2/hab. 

ti) lrea libre per haltitante, estableciendo un m1nimo de 10-20 m2/hab., por las caracterhticas ecol6gicas. 

e) la calidatl lle vivienda a que se espera llegar, proponiendo 5iempre la de tipo "e 11 , que es la mejor. 

Despufis de lo anterior, se indican en la columna correspondiente los m2 de la acci6n que se deberl! realizar en cada caso (demolicibn, 

constr•ccibn 1 ampl1aci6n, mejoramiento, etc; l 

Una misma vivienda puede tener diversas acciones, por ejemplo (C.emolici6n, empliaci6n, construccibn, edificaci6n y mejoramiento). 

Por (iltimo, se indica el prototipo aplicado y para mayor claridad se describe el programa _rinal. 



Se ilustran algunos casos que comprenden las diferentes tipologtas y se le aplica el prototipo senalado en la Tabla (de Apllcacibn 

de Prototipos). 

La zona sombreada indica la parte aprovechable de la vivienda. 
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IllTRODUCCilll 1 

Para normalizar los elementos de diseno que intervienen en la realizac16n de la variedad de prototipos emanados del diseno de uno 

modular, se ha desarrollado ampliamente uno de ellos, tomando en cuenta que éste pudiera solucionar el mayor número posible de -

tipologlas y que ~stas, a su vez, fueran representatiVas del mayor porcentaje de los lotes construidos en la colonia, 

Se propuso el prototipo A 1, por ser el que se propone en los casos de vivienda nueva y ast pueda tenerse una visibn clara de todo 

el proceso constructivo del mismo. 

Se tomaron las medidas de 10 X 25 (250 m2) por ser la medida que regula la lotificacibn de la colonia. 

En general, todos los aspectos del prototipo, desarrollados a continuaci6n 1 :son vlilidos para los dem~s prototipos propuestos, 

Es necesario hacer hincapil! en que el prototipo a desarrollar no ejemplifica las pendientes fabulosas que los prototipos resuelven en 

casi la totalidad de los casos, en el prototipo A 1 .. 1 - HA 1 nos proponemos principalmente mostrar una visi6n clara de todo el pro· 

ceso constructivo. 

ZZ1 



1NUODUCC1 ON. 

A tr1vh de 11 etapa de investiga-­
cfOn a nfvel urbano, socfll y econOmlco, rea-
11ud1 en esta Colont1 ubicada en la Deleg•·· 
clOn Polltica de Ttalpan D.F., hemos lleg! 
do 1 las conclusiones que normar!n las inlci! 
thu y pllnes a efectuar en nuestro trabajo, 
para tl mejoramiento de 11 vivienda nueva, 

Los proyectos a realtur para uti! 
flctr los dos puntos anteriores, estarAn suj!_ 
tos a 111 siguientes determinantes: 

I· AUTOFINANCIAMIENTO, 

· En tste aspecto, un 70S de 11 pobl! 

cHln total de 11 Colonia h• flnanctado la 
conltrucciOn de su vivienda con sus propios 
ronr101, puu tl bajo ntvel er.onOmtco tmpe·­

rantt 111 Impide el 1cceso • los organismos • 
~·• p1r1 tal 1ftcto uistln (ver Capitulo de 
fh11nch11111nto1); esto ocasion1 11 construc-­
cfOn tn 1t1p11, qut debert conslder1rse en.·• 

ln propuestas de proyecto. 

2· LA NO AUTOCONSTRUCC!Oll 

Como resultado Obtenido en nu11tr1 
1nvestigaci0n, un 90S del tot1l de vivhndu 

en la Colonta, son construidas con Meno dt •• 
obra comprad•; este hecho nos 1 leva 1 11 con· 
clustOn, que la autoconstrucciOn en la vfvit! 
da popular no exist,, 

St consideramos que en 11 autocons­
trucctOn, quten produce y consume 11 vfv1tnda 

es el mtsmo usuario; con la extenstdn de la • 
jornada de trabajo personal; pero el Unir •• 
que trabajar para obtener los 1111d101 do sub·· 
ststencia, le tmpide 11 propieterto construir 
y por allo contrita 1 un Ucnico dt nhtl H• 

dio o 1lb1"f1; debido 1 hto y 1 111 condlcl! 
nes de los 1111terlales, 111 vhltndu son 41 • 

mela c1l1d1d, 

l· S 1 STEMAS COllSTRUCTl~OS ECONOlllCOS 



El coito 1ctu1l del concreto 1rm1do, 

lo h1ct inaccesible a h mayorfa de los colo· 
nos por tratarse de personas de escasn recu!. 
101 ocon6micos. 

Todas estas razones, son las que •• 
nor1n1r&n nuestros crit•rios para 1a proposi-· 

cfOn y ejecucf6n de nuestro trabajo de tosls, 
que se enfoca ol estudio de sistemas constru~ 
tlvos econ&mlcos, pr&ctlcos, r8pfdos y poco 
1off1flc1dos, que ofrezcan Tos mismos Indices 
do 1ogurfdad y comodidad de los sf stemos con· 
venc1onales, c:u• no requieran de mano de obra 
t1ptcfll1Zad1, u!, de esto manera hacer 1a 
v 1 v flnd1 au toconstru 1 ble. 

Considerando lo 1nt•s doscrlto, se 
lnvostlgO un sistema constructivo con lo fin!. 
lld1d de reducir los costos de construccf6n y 

tftR1po de ejecucl6n, proponiendo un sistema • 
moduln de t1bic6n armado al que 1 e 11 omimos 
"Tlbflou", qut sustituya a h cubierta tr1d.!. 
cfon1f de concreto 1rm1do por ser el elemento 
que Mii costo r1pr1sent1 en 11 obro negr1 de 

h c111 habf taci6n, por 11 c1ntld1d de llllh·· 
rfal que necesltl, tt .. po de ejecuclOn, ctm •• 
brida, dosc imbr1do 1 Hno de obrt, 

Par1 su ruliuctdn, nos bl11R1os en 

el sistema de cerl•fc1 1rM1d1; fd11ndo 101 
elementos neceurios p1r1 11tur11 1 ubo, 
con 1a diferench de que el sht1•1 dt tlbfl!!. 
sa puede hacerse en el 11h•o 1ttlo de 11 obr1, 
de una m1ner1 "'Is rlpld1 'I 1cond•ic1. 

SISTEMA CONSTRUCTIV0
1 

"TAllLOSA• 

Esto slste•• const1tt en 11 1l1bor!. 
cldn de p1nel11 o pllcu do tlblcdn 'I vtgut•• 
tu semlprocolldu; cu10 prou10 de tllbor1·· 
cf6n y 111ont1J1 11 doscrtbo 1 conttnu1ctdn: 

E L A 1 O A A C 1 O 11. 

PANELES DE TAllCOll. 



d• 101 peneles con dimensiones de O.JO ~ 1.05 
X 0,08 •de peralte, hechos a base de tab1c0n 
de (0.08 x 0.12 x 0.25 m), acero de refuerzo 
con f's• 1265 kg/cm 2 y mortero en proporclOn 
1: 3 ct111tnto arena. 

1.1· DUponer de una cercha de madera con dl­
Hnslonu Interiores de 0.30 X 1.05 •O.IS m 

de altura; se 1e har& un corte "saque" par1 • 
Introducir el alambrOn,(croquls "a" ). 

1.2.· Previamente cur1da 11 cerche con aceite 
requHedo o die sel, col oc ar dos hll adu de t! 

blcOn con 4.o piezas cadt une; 11 separa··· 
c10n entre ambas ser& de 6 c•s. y entre tabl· 
cOn y tablcOn de 1 cm,, deben rHoJarH Plrl 

evitar que 1bsorb1n el 1gu1 de la •ucla. 
(croquis "b'). 

••• 

.. .. .. _ 
"•ca 

~ ·-· 
l.J •• Entre lu dos hpadas de t1blcen, lntr!!, 

duclr un 111mbrOn de • 1/4" (11gOn cllculo), 
con un1 longitud dt 1.37 •, con un do'1H lft 

sus extremos de 10 c••· 1 to• pare pro,1rcl1· 

n1r un 11ejor 1nc1IJ• ~ 111 •1tueh11 H colo· 
c1rln unos 11lmbres 1•1rr1do1 11 11Hbrln qMt 
posterlorHnte sentrln peri suJttn 1• •tala 



de 91111ntro' \ver punto 4). 

1.4,• El siguiente puo es hacer una mezcla • 

de 111ortero en proporcl8n 1: 3 cemento arena •• 
r11p1ctlv1mente1 11 cantidad de 111ezc1a que so 
requiere se proporcionara de 1a siguiente MI· 

ner1: 

Par• un bulto de 

Pira 1 m3 

.c-nto 
50 kg. 

43Z kg. 

Arena 

0.114 1113 

o. 084 m3 

Agua 

30 lts, 

200 lts, 

1.5,• LI mezcla 11 hr& de 11 manera usual¡ ... 

ottndlendo la arena en el suelo formando un 
circulo, en 11 se vactara el cemento para re· 

voharlos. Oespuh de mezclar bien el cemen· 
to con la arena, se agrega el agua, 

1.6.· Otntro de la cercha "curada', se acomo­

dan los tabicones ya humedecidos y se dispone 
1 ociar tl mortero, ptcandolo con una varilla 
o cuchara para que penetre muy bien en lis 

juntas de ambos sentidos de los tabicones. 

l. 7 •• Oespuh da una hora de efectuado el CO• 

lado del panel n ln1ch el cundo, debido •• 
que al reaccionar el cimento con el· a9ua, h· 

ta p1 erde y para reponerla st dtbtn re1110Jtr • 

constantemente p1r1 11anttntr 11 hu•edad y O! 
tlr qut 11 f hurtn. 

l.B.· Ftnalmenta, p1ud11 24 hor11 del colado 

de los panel11, se retira la cercha 1 11 ap1· 
hn en ti lugar seleccionado, cergandolos 

siempre de canto para evitar que H quiebren. 

(croquh "c"), 



J 
1 

VIGUETAS Dl CONCRETO. 

z. • Debido 1 111 c1rg11 qUI 1oport1n y 11 el! 
ro qui cubren, 111 vl9u1t11 t 1tnen une 1ong1-
tud vtr1tblt, b111 dt 15 cn11,, y peralte de • 
25 c1111. (119Qn cllculo); dependiendo de hto 
11 hin clutftcado en dos tipos dt ermado: 

Vtgu1t1 1 • Tttnt una longitud de 4.80 •• cu· 

~ 
ud"lvoLado) 

Vlgueh Z • 

yo cllculo dettr01tne tl armado; 
1 • 3/8' en la parte 1upertor, 
2 t 1/2' y 1 t 3/8' parte 

0

1hf•rior 
cla1·0 3.15 m. (<ro<:¡.ti1~"d'). • 
ver cr0~+v1s de ..:_ot'Y'\pl~mc,,\._. O 

votó.do. 

Q;" Otl ~~" --r-tr ~ 
Su cllculo die como rtsultado un 
armado di 1 • 3/6" tn 11 p1rtt 
1up1rlor J 1 t 3/8' tn 11 parte 
tnflrlor m11• 2 ff> I/~' (croquis"•:) 
e i •ro ~--t 5 ''" 

.-.1.ut ·--
ln 101 dos c1101 11 utlll11rln ti·· 

trlbos trllngultru d1 1h•bi'e11 91 1/4° 1 ct41 
IZ c•s., 1111rr1do1 con 1h•bn recocido d11 
nO••ro 18, (119Gn cllculo), 

z .1. • '"1 1t vt1vet1 1 11 •ara u111 cl•bn •• 
111d1rt dt 0.15 • f,80 de 1H•ttu4 'I O. U • 
dt 11tur11 pira 11 vttutll Z •• 0,11 11-J,41 
de longitud 1 O.U• 4• eltu'I¡ 111 1H 401 C! 
sos son dl111n1ton11 tnt1rttr•1. 

z.z .• 'r1vt1Hnt1 •cur1•1• 11 c•••re 11 cele· 
ce ·11 ar .. do con calau 1 UH 11tur1 •• 1,2 
c111. 111 h parte tllferter. {cre,.ult •f1

), 



<W•• oc 11 tfil . 

. , . 
2,3,• El siguiente procedimiento os elaborar 
el concreto con un1 reststencll de f'c• 200 
~g/cM 2 en proporc tan de: 1 de cemento, 2 1/2 
d• eren1 y 2 3/4 de grav1 de 3/4". 

Se requieren: 

C""ento Arena Grava Agu1 
P1r1 1 bulto de 50 kg. O.OS m3 0,09 m3 29 lts. 

Pan form1r lm3 348 kg. 0.55 m3 0,G3 m3 202 lts. 

2.4,• St éfectú1 h revolturo de fstos eleme!!_ 
tos dt la lftenera tr1dictonal, tratando de que 
qutdtn •uy bien 111ezchdos p1r1 forur un con­
creto un1for111, 

2,5,. Enseguida se vach el concreto sobre tl 
armado, ptcandolo con una varilla p1r1 que no 

queden e•pactos vacfos hasta lograr un1 altu· 
ro de 15 cms. p1r1 formar el p1tln que servl. 
ra de •poyo a los paneles (croquis ."9") 

2,6,. la parte superior del 1r1111do de 11 vi·· 
guet1, quedar& s In colar con la ftn1lld1d do 
hacerlo posteriormente Junto con los ctrr•·· 
mientas. (croquis 'h'), 

..... 
~ 
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o:itaJV/.C'CN IC'CLOllCA

0 

llUllUOUO \.l.MtiO 



z.1 •• Oospuh de una hor1 de realizar el col! 

do, se procede 1 "curar la vigueta con suf1-­
cflntt agua para evitar que se flsuren por la 
rucclCn del cemento con el agua, hasta que 

1dqulera 1• consistencia adecuada, 

Z,8,· Pasadas 24 horas d•l colado, se efectúa 

el descimbrado, cuidando no danar la pieza ni 

h cimbra ya que se volverl a utilizar, Las 
viguetas pueden cargarse entre dos personas, 

Finalmente, real Izando loi preflbrlc1dos rt• 
queridos para completar 11 lou, se prost9ut 
con la siguiente etapa qui consiste en 11 C!!. 
loc1clCn dt dichos elementos. 

J5(9 
' A .. U S C O 
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o L o e A e ·, o "· 
l.• Prt1Hr1111entt st suben lts vtguetu, IPO• 

y1ndol11 sobre los Muros, 1marrandol11 al tr• 

111do (4 f J/8') dt 1t dtlt de cerr1mtento qu• 
url co1td1 tiempo despuh, (croquis •t•) 

J,I.• 011puh de 1m1rr1r 111 vtguttls, 11 ••• 
apuntt1tn con una vtga modrtna, colocada al • 
mismo nivel dt los 11uros, al centro y tr1ns·· 
vtruh11ntt t lts wtguetu, sujetlndolas por 
mtdto dt punt1l11, (croquis 'J") 

.,. 
J, Z,. Apunt11td11 1 n hthdu, 11 su••• los 
ptntlfl dt ~or111t9on, 0011ndol11 ao•r• •l P! 
tfn dt 111 VtgHtll, Hlrrtndoles ti lrHdO 
dt htll • trlVh dt los ttndOI dtJldH PI· 
r1 tal tftcto. (croqull •••) 

~,~@i? ·····. . .... ,. ....... ..... 
••• ·-



3. 3. • Co 1 ocados todos 1 os pan e les do 11 su •• 
rerftcte a cubrir, so procedo a h1cor un con 
creto do rt1lstenc1a f'c•200 kg/cm 2 con las-
1111sm11 proporciones con que st cota el p1t!n, 
p1r1 terminar de colar 1 as vl~uetas junto •• 
con 101 cerramientos para formar una tstruc· 
tur1 111onol !tlc1. 

c •• Pera d1r el 1c1b1do final 1 11 1011, .se 
utHt11 un1 malla mHallc1 o "tell de g11H­
n1ro•, cub1endo toda la superficie, am1rr1n­

doh 1 los pinoles con los alambres coloc1-­
dos p1r1 este fin. Por úl t lmo u vicia un1 
c1p1 de compr•sten de 2 cMs, de espesor he-­
cha 1 baie de una mezcla de cemen"to·arena en 
proporcten 1:3 res~-.ct1vamente, v1brandose 
Plrl que penetre b1en. Puede dejarse 1 lso o 

tlCOb 11 lldo, 

Al tormlnH este proceso, se efec. 

tQ1 11 curodo de "'""''' simlhr a lis v1gue· 
tu y p1ne1es, orocur1ndo ir.a11tener su hume-· 
dad ft11t1 su !ri9u1do, (croquis "L") 

51 rtcomtend1 h1c1r prt1111ro las vt· 
oueru, p1r1 que cuent1n con una r111stlnc11 
apropiado 11 111om1nto del l1aj1 1 111ontaj1 do • 
101 pan11u. 

<;. 
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l ... Tllblcon con •anG*> d• '"º , p111t1111 ,111111co 
2:-Tobiton con optonodod• Ufl'l•Ore h11111u) 1 pt11t11r11,1r11hco 
l.-TClblCOll con oplo11ado d• Cllll•Orl ,,,,.,¡, llf!'llU•O fll'llhCI 

4.•Tobico11 con uptllodo dtUlll•Otl con lo11111tl11dtohllt)o 
s-Tob1co1 con opt111Gdo d• tlftl-or1lru111co) 1 pinh1rod1urnott1 
6-Wuro CllfO "'ar1r111 con }111111 rOJGlllD 

Q PLAFOMCS 
l·Aplo11adodtfHOpPllllurof11111ica 
2·Ap1Clflo.SO dt c1m-art lf111ol r p1nh1111 dt ouillt 
l·Aplo110do dt rno 1 pu1t11ro di 11m111t1 
•.·Aplonodo dt c•-cw1lf111ol1p111t11ro1111ihco 

V PISOS 
l·F1rm1 dt conc11ta r u,,,.,110 pultdo C011 lo11ro11111lico 
2·Ar111.,o 9 oodro1 11 JCll c1111 

l•Ctmtlo ¡iuhdo 

4-Ll'W• pi1(olodo1 dt conu1tod• ~OX60tc.1j1111lod1p.¡1il not. 
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CAPITULO VII 

FINAllCIAlllEllTO 

Introducción 

Caracterlaticas 

Tabla Comparativa de Crédito• 

Orifica de Prhtamo 



lllTRODUCCIOll 1 

El presente capitulo se realizb con el fin de poder orientar a la comunidad de Bosques del Pedregal, sobre las instituciones que otor­

gan crédito, para que cooperativas, comunidades o grupos de personas, puedan obtener créditos para realizar la construccibn o mejora­

miento de sus viviendas. 

Sa mencionan las caracter1sticas fundamentales que establecen c;;ada ~na de las instituciones, a fin de oi-ientar al usuario del funcio­

namiento de l!stas y as1 poder establecer una comparacHm entre las existentes y seleccionar la que m§.s convenga, de acuerdo a las nece­

sidades de la comunidad. 

Se mencionan las direcciones de cada una de las instituciones, y donde pueden acudir las personas que estén interesadas, qu& trlimites 

se deben realizar, y los requisitos necesarios para poder obtener cualquiera que fuere de los créditos que se mencionarAn a continua .. 

ción. 

CARACTllllSTICAS 

ORGANISMOS QUE OTORGAN FHIANCIAMIENTO 

Los organismos que actualmente otorgan financiamiento, son los siguientes1 

FOVISSSTE1 

FONHAP01 

INfONAVITa 

FOVl-FOOA1 

Fondo de la Vivienda del JSSSTE 

Fondo de Habitaciones Populares 

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores. 

Fondo de Operacibn y Descuento Bancario a la Vivienda. Fondo de Garant1a y Apoyo a los criodtios para la vivienda 

de interés social. 

BANCO DE HEXICO 
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El 10 de enero de 1960 estableció una prestación económica al otorgamiento de préstamos hipotecarios, para adquirir en propiedad casas 

y terrenos, as1 como también la construcción de conjuntos habitacionales para trabajadores; en renta o compra. 

Se crea el Fondo de Vivienda del JSSSTE, con sistemas de financiamiento que establecen plazos de pago de acuerdo a los ingresos de los 

trabajadores. Dicho otorgamiento de crédito está orientado a dar preferencia a los trabajadores de bajos ingresos económicos. 

Ubicac i6ni 

Miguel Norena N• 28 

Col. San José Insurgentes 

Tel. - 6-80-14-66 

6-80-14-88 

El otorgamiento de crbdit.os se efectúa dando preferencia n los trabajadoren de bajos ingresos cconbmicos. Se consideran sujetoe de -

crl!odito a los trnbajadores que prestan servicios a los poderes de unión, el gobierno del o.r., alas orgnntamon p(1bl1cos sujetos al r~­

gimen jur1dico de la Ley Federal de los TrabajadQres al servicio del Estado, siempre y cuan<lo esthn incorporados a la Ley del tSSSTE. 

Para poder obtener el créd1to, es necesJ.rio t.'unl.Jién ser titular de depbsitos de aportacibn del Estado o voluntaria, con un m1nimo de 

aeis meses de antigüedad. No ser p~·opietario de otra vivienda, ni el trabajador ni el cónyuge, ni los hijos menores de 18 anos. 

Tener a su cargo en forma estable una familia, tener ingresos suficientes para que la arnortizacibn mensual correspondiente al crédito, 

no exceda del 30% de su "-Ueldo básico mensual, a menos que haya ingresos conyugales. 

CARACTERIST!CAS DEL CREDITO 

El crédito que se asigne a los trabajadores tendrá las siguientes caracter1sticasi 

No se da enganche o ant1cipo por ningún concepto. 

Devengaré. un interé:s del 4' anual sobre saldos 
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Insolutos capitalizables semestralmente. 

Para poder otorgarse en plazos hasta de 20 anos, de acuerdo 

con los ingresos del trabajador, 

El pago se hará con amortizaciones que correspondedm al 30% del sueldo del salario blisico que perciba el trabajador. El pago se harA 

con amortizaciones que el fondo establecerfl en proporcibn al salario del trabajador y este deberá estar de acuerdo. 

El rondo proporciona cr~dito a los trabajadores de acuerdo a la estructura que se muestra en la gráfica 1, al final de este anexo. 

OTORGAMIENTO DEL CREDITO 

El fondo ot.orgar6 el crédito cuando el trabajador cumpla con todos los requisitos establecidos en el reglamento general de crédito por 

una sola y única vez. 

Se podrá otorgar un crédito que afecte más del 50% del salario b&sico del trabajador únicamente en el caso de que demuestre tener otros 

ingresos, U o su cbnyuge. 

Se otorgará crédito mancomunado exclusivamente a cbnyuges, cuando los dos sean titulares de dep6sitos ante el fondo, 

FONHAP01 

Surge el d1a J de abril de 1981 y su patrimonio est& integrado de la siguiente maneras 

a) Con los activos del Fondo de Habitaciones Populares. 

b) Con aportaciones que efectúa el gobierno Federal, Municipios o Entidades públicas o privadas, 

el Los recursos provenientes de las operaciones del Fideicomiso, 

di Los rendimientos que se obtienen de las inversiones de fondos existentes del Patrimonio Fideicamitivo, 
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Ubicación• 

Homero Ng 203, esquina Suderman 

Colonia Polanco 

México, D.F, 

Tel.- 2-54-39-81 

Es un organismo creado por el gobierno Federal que tiene como objetivo fundamental proporcionar créditos baratos a organismos o grupos 

de personas, para resolver las necesidades de Vivienda de la. población con ingresos inferiores a dos y media veces el salario m1nimo. 

Es exclusivamente un instrumento financiero, es decir, sblo presta dinero, no construye ni urbaniza directamente. 

A fin de establecer las condiciones diferenciales a que cstfl sujeto el otorgamiento de créditos, se han distinguido los siguientes nive ... 

les de operacibn, se establecen topes máximos para la construcción de vivienda en función de las zonas económicas previstas por la Co­

m1si6n Nacional de Salarios M1n1mos. Dicho tope máximo se conceptualiz~ como el costo total de la vivienda, incluyendo terreno 1 urban1-

zaci6n, edificacibn e indirectos, independientemente de si el fideicomiso absorbe la totalidad del crédito o solamente la compíirte. 

CRED!TO 

Las pol1ticas fundamentales que definen las modalidades de crédito son: 

El monto de las am.irtizaciones será variable, creciente con pagos que deberán ser múltiplos del total del préstamo por mensunlidades an­

ticipadas, a partir del momento en que sea terminada la vivienda, indf'pcndientementc de que sea no adjudicada por el acreditado. El -

crédito otorgado será flexible con crecimier.to anual del 2% de la tasa de interés. 

Las amortiz.aciones de capital serán anuales y sus cortes se considerarán con la fecha de inicio de la recuperacibn del crédito. 

Se establecen como obligatorios durante el per1odo de amortizacibn, dos tipos de seguros que serán cubiertos por el beneficiario que -

aon 1 el de vida y el de proteccibn contra danos, 

En ning(m caso, el beneficiario aportará cantidad mayor al JO% de sus ingresos nominales, para cubrir las cuotas de amortizaclbn, inte-
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rés y seguros de la vivienda adjudicada. 

Cuando el organisrno acreditado deje de cubrir al fideicomiso más de dos mensualidades, estará en estado de demora y se deberá cubrir -

adicionalmente una sobretasa del 5".4. 

El máximo de dinero que presta por familia, es el equivalente a 1 1 000 veces el salario mlnimo diario de la localidad. Se dan hasta 15 

anos de plazo para pagar el crédito y se cobra un máximo del 13% de intereses. 

Debe definirse el número de familias que se beneficiarán con el crédito, el uso que darán al dinero que se les preste (compra del te­

rreno, urbanizacibn, construccibn de pies de casa o mejoramiento de sus viviendas actuales) 1 el costo estimado por ratn111a. 

Una vez que se ha llenado una solicitud de crédito, deberá presentarse un proyecto o programa donde se detallen las caracterbticas .. 

técnicas, arquitect6nicas, de diseno urbano, de infraestructura y servicios, financieras, sociales y jurldicas de las obras a realizar. 

INFONAVIT1 

Hace su aparicibn en el ano de 1972 1 fu~ croado debido n un déficit de viviendas para trabajadores de bajos ingresos que no ten1an ac­

ceso a la vivienda en el mercado libre. 

Su funcibn es la de dotar a los trabajadores que sean derechohabientes, un financiamiento que les permita tener acceso a una vivienda, 

o en dado caso, rcmodelar o ampliar su vivienda actual. 

El patrimonio de esta institucibn proviene de la aportacibn bimestral que hacen los patrones, y ésta es del 5~ sobre el salarlo de los 

trabajadores¡ subsidio del Gobierno Federal, de la recuperacibn de los créditos que otorga. 

Ubicacibn: 

Barranca del Huerto N12 280 

Hbico 20, D.F. 

Tel.- 6-51-94-00 
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Las funciones del INFOHAVIT son las de dotar a los trabajadores sindicalizados o no sindicalizados y que sean derechohabientes, un fi­

nanciamiento que les permita tener acceso a una vivienda terminada. 

El INf'ONAVIT propol"ciona el financiamiento para programas de construccibn de viviendas que sean propuestas al Instituto por medio de un 

1rupo de trabajadol"'es, su organlzac16n es de forma tripartita, participan en ella el Estado, las empresas y los trabajadores. 

REOUISITOS PAJA OBTENER EL CREDITO 

Estar eujetos a una relación de trabajo regida por el apartado A del articulo 123 constitucional (Oerechohabientes), o bien pertene­

cer a grupos de trabajadores sindicalizados sujetos al r~gimen del instituto. 

No tener en propiedad otro inmueble1 y tener a su carg'o en forma ostnble una familia. 

CARACTERISTICAS DEL CREDITO 

El financiamiento • la construcción de la vivienda se llevará a cabo de acuerdo con los rangos de salario de los diferentes trabajado ... 

res de la localidad en que se realice la construcclbn¡ los cuales se han agrupado en lo? siguientes cajones1 

CaJ6n de 1.0 1.25 V .S.M. 

Cajbn B de 1.25 hasta 2.0 V.S.H. 

Cajbn de 2,0 hasta 3.0 V.S.H. 

Las propuestas deber!tn ~atisfacer loe siguientes porcentajes1 

50 ' de lao viviendas es el cajbn A 

35 ' de las viviendas es el cajbn B 

15 llo de la• vivienda• es el cajbn C 
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._.,.,,. 

Se crea en el ano de 1962, debido a que los recursos del Estado no satisfacen la demanda habitacional. 

Sus recursos provienen en parte del uso de los Ahorros Públicos, para que con éstos, y complementados con gubernamentales, se atienda 

en mayor proporcibn la demanda de vivienda. 

El programa de vivienda es de dos tipos1 

Vivienda de interés social y el de vivienda de interés social para acreditados de ingresos m1nimos. 

Ubicaci6n1 

Insurgentes Sur No. 1108 1 4o. piso 

Col. Del Valle 

MéXico 17 1 D.F. 

Tel.-

Esta 1nstituei6n otorga dos tipos de créditos, individuales y puente. 

Créditos Individuales.-

Estos créditos son para la adquisicibn, construcción o mejora de vivienda3 1 los créditos para la vivienda de interés social se otorgan 

hasta por el 80% de la garant1a. Los créditos para vivienda de interés social, causan un interés que no excederé. del 10,0% anual, tra .. 

tAndose de viviendas VAIM y del 14% anual en el caso de viviendas VIS-A, lon créditos para viviendas VIS-B, la tasa de interés no serft 

rnenor del 14% anual. 

La vivienda VIS·A deberti estar constituida por1 Estancia, Comedor, Dos Red1.maras 1 Bano, Cocina y Area de Lavado, el 6rea mlnima coms­

tru1da de dicha vivienda será de 14 m2, ésta serti destinada para acreditados de ingresos bajos. 

Vivienda VIS-8 estarti constituida cuando menos por1 Estancia, Comedor, Tres Reclimaras, Bano, Cocina y Arca de Lavado y tendido de ropa, 

el tirea m1nima construida de la vivienda serll de 65 m2 y serA para acreditados de ingresos medios. 
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El plazo de crédito no podrft ser superior al mftximo de 20 anos ni menor al plazo de 10 anos. Tratándose de créditos para mejora, el -

plazo no será menor de tres anos. 

Los plazos de los cr&ditos para construcción y/o adquisici6n de vivienda VAIH, VIS-A y VIS-B, se determinarán considerando la tasa de 

interés aplicable al momento de otorgarse éstos, de la siguiente forma; para el ler. ano, sobre la base de pagos iguales, calculados 

conforme a un sistema de amortización conjunta a 20 anos¡ a partir del segundo ano, los pagos serán sobre la base de una emortizaci6n 

con pagos crecientes, con aumentos hasta del 8% anual. 

Crédito Puente, .. 

Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores para la construcción o mejora de la vivienda, en cuyas percep­

ciones, alcanzan hasta 2.5 veces el salario m1nimo y se ubican en el Sector de los no asalariados. 

No actua como promotor de viviendas, sino que se dedica a acreditar organismos públicos y privados en la const.rucr.:Hm de vivicndao a -

sus beneficiarios. Su funcionamiento está enfocado a la atención de problemas de sociedades cooperativas. 

El. programa de vivienda actúa en dos formas1 el do la vivienda de interés social y el de la vivienda denominada de interl!s social para 

acreditados de ingresos mlnimos (VAIM). 

REOUISITOS PARA OBTENER CREDITO 

Tener capacidad legal para obligarse; ser jefe de familia, que vaya a habitar permanentemente la vivienda¡ no ser propietario de otra 

casa habitacibn¡ tener capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir los pagan mensuales. 

Que su ingreso mensual no sea superior1 

Vivienda tipo A 

Vivienda tipo B 

50,000.00 

98,500,00 

Los crl!ditos puente para la urbanizaci6n y la costrucción de vivienda de interés social, causan un inter(,s, del 11.5~ anual, trattmdose 

de viviendas VAIM y del 15'1. anual en el caso de viviendas VIS-A. Los créditos para viviendas VIS-B, la tasa de interl!s no ser6. menor 
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del 15% anual, ni superior a la que resulte de restar 6 puntos porcentuales al cOsto porcentual promedio, correspondiente al ~ltimo mes 

del trimestre natural inmediato anterior al de la celebración del contrato respectivo. 

BANCO DE MEXICO 

La ventaja de este nuevo otorgamiento de crédito es que está relacionado directamente con el salario m1nimo y representaré ano con ano 

una proporcHm cada vez menor de dicho salario. 

CARACTERISTICAS DEL CREDITO 

El acreditado efectuará mensualmente un pago en proporción al salario que éste perciba, para as1 cubrir el préstamo que le sea otorgado. 

Se establecerá un plazo fijo de pago, mientras exista un saldo insoluto a cargo del acreditado. En el caso de que tr.inscurra el plazo 

fijado y exista un saldo insoluto a cargo del acreditado, éste no estará obligado a efectuar pago extra alguno, siempre y cuando :se en­

cuentre al corriente de sus pagos. 

DETERMINACION DE LA EROGACION NETA MENSUAL 

Esta se determinarA multiplicando por 30 el salario m1nimo, y el resultado obtenido se multiplicará por un factor que va del .50 al -

2.30 1 de acuerdo al tipo de vivienda de que se trate y la zona geogrllfica en la que esté localizada, 

La erogac16n neta serA ajustada el JO de febrero de cada ano, hasta que el crédito sea pagado 1ntegramente. 

MONTO DEL CREDITO 

Al acreditado se le abrir& una linea de crl!dito al realizar su contrato, el cual no excederA en ningCm caso del 70% del valor de la .. 

vivienda, con lo cual éste podrá pagarr la adquisici6n 1 construcc16n o mejora de la vivienda, y parte de los intereses a su cargo. 

TASA DE INTERES 

Los crl!ditos devengarfln intereses a tasas distintas, de acuerdo a la etapa de vigencia que esté transcurr'iendo para su pago. 
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Primera etapa. -

Esta etapa inicia en la fecha de contratación del crédito y concluye el d1a en que se reúnan las condiciones previstas para el inicio 

de lo segunda etapa. 

Los creditos devengarán en la primera etapa 15'/. anual para la vivienda tipo 11 19% anual para la vivienda tipo 21 25% anual para la vi­

vienda Upo 31 y 30% anual para la vivienda tipo 4, 

Segunda etapa. -

La tasa de interl!s anual aplicable al crédito dP. la segunda etapa se determinarlt mensualmente de la siguiente m11nera1 

Se multiplicará por doce, la erogación neta correspondiente al mes en que se haga el cálculo y el resultado obtenido se dividirá entro 

la cantidad que se obtenga de sumar al saldo insoluto del crédito en la fecha del cálculo, los pagos anticipados que en su caso haya ... 

efectuado el acreditado durante la vigencia del crédito. 

PAGOS DEL CREDITO 

Las mensualidades en las que la erogación neta sea inferior al importe de los intereses devengados, las cantidades que el acreditado 

cubra al banco por concepto de la erogaci6n neta, se aplicarlm a liquidar intereses exclusivamente. 

Cuando la erogaci6n neta mensual sea superior a los intereses devengados 1 las cantidades que ()1 acreditado pague al banco por concepto 

de erogaci6n neta, serfm aplicadas a liquidar los intereses del mes respectivo y la diferenda se aplicará a cubrir el saldo insoluto 

del crédito. 

TABLA COMPARATIVA DE CREDITO 

Se realiz6 la tabla TC-1 con el objeto de hacer una comparac16n demostrativa de cada una de las cuatro instituciones que otorgan finan­

ciamiento, considerándose en ésta 6 puntos importantes que son manejados por dichas instituciones. 

En dicha tabla puede escogerse la institución que mejor convenga de acuerdo a los intereses de la persona que va a eolicitar el crédito, 
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TABLA ca4PARATIVA DI! CREDITOS 

FONHAPO FOVISSSTE FOVI - FOOA INFOllAVIT 

/-···-

Monto máximo del cr~dito 100 ,,, 100 ,,, 80% - 95y, 100 ,,, 

Garant1a Hipotecaria Hipotecaria 

F 

Monto de 1 enganche 10% - 20% 5Y, - 15% 

I 

Descuento al salario 30 % 30 ,,, 20% - 25% 14% - 18% 

8% - 10% 
Tasa de interés anual 4 ,,, 10.5% - 14% 4% 

12% y 13% 
·~ --- -·~-

5, 10, 12, 15 10, 15, 17' 20 10, 20 20 
Plazo de amortizac16n 

anos anos anos anos 

250 



esto es analizando e/u de las columnas y compar3ndo una con otra, con el objeto de ver las diferencias para as1 poder determinar cual 

es la JMs conveniente a escoger. 

GRAFICA DE PRESTAMOS 

En la siguiente grlifica se hace una demostración comparativa de las instituciones que dan financiamiento, se pueden observar las dife­

rencias de rangos de préstamos que existen entre las cuatro instituciones. dicha diferencia es con el objeto de que el usuario se dé -

cuenta en base al Nv de veces del salario m1nima que percibe, qué institución puede otorgarle una mayor cantidad de dinero para la rea­

lizacibn de su vivienda, En resumen podemos decir: 

VECES SALARIO MINIMO CANTIDAD INSTlTUClON 

800,190.00 INFONAVIT 

2 1'240,294.50 INFONAVIT 

2.2 1'512,000.00 FOVI·FOGA 

3.3 l '512,000.00 FOVI-FOGA 

3 1 '569,000.00 FONHAPO 

OROANIZACION PARA OITENER CREDITO 

Es mucho mlis fflcil poder resolver no uno sino varios problemas de vivienda a la vez, ya que as1 pueden sumarse las necesidades de un~ 

vivienda con la de los vecinos y, de esta forma, aumentan las posibilidades do que encuentren apoyo para solucionarlos. 

Por esto y para que los crhditos que se otorguen rindan m~s 1 se debe adquirir no individualmente sino que las personas que van a solici­

tar el crlidito formen 1 

• Organizaciones de colonos o vecinos. 

• Cooperativas. 
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• Sindicatos o cualquier otra agrupaci6n organizada que no tenga acceso a crédito para vivienda de otra instituci6n. 

Ya que de esta manera es m&s n.cil que se les otorgue el crbdito. 

Espec1ficamente, la instituci6n que otorga crédito a grupos u organizaciones es el FONHAPO, pero es necesario que este grupo de personas 

que lo solicita, tenga regularizadas sus propiedades, esto es para que cuando se les da el crédito su propiedad queda hipotecada y la -

instituct6n pueda recuperar lo del crédito, en caso de que existiera alg(m problema. 
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