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INTRODUCCION



PRESENTACION:

El siguiente documento parte de un estudio de carfcter técnico legal realizado por 103 integrantes del Taller 1 de la Escuela Nacional
de Arquitectura Autogobierno, entre los fines de 1984 y mediados de 1985, a peticibn de un grupo organizado de colonos de la zona.

Acorde a los principios del autogobierno, el Taller 1 ve la necesidad de realizar estudios de éste tipo, que ubiquen la labor de los
arquitectos dentro del contexto social econbmico de la zona en que Se trabaja y de los usuarlos que la habitan, tomando en considera-
cibn que la enseflanza del disefio urbano, la planificacibén y la arquitectura requieren de:

- El anflisis de las condiciones no sblo fisico ambientales de un contexto urbano sino también aquellas soclo-econdmicas y de organi-
zacibn politica, como un instrumento para conocer y transformar el verdadero campo profesional donde actla el arquitecto.

- El conocimiento mediante la practica de campo de las necesidades y condiciones de vida de los grupos urbanos en conflicto y a través
de datos reales llegar a disefiar urbanocs y arquitectbdnicos adecuados a dichas necesidades y condiciones.

~ De lo anterior se desprende la adquisicibn de una visibn critica del proceso integral de disefio urbano y arquitecténico y de la posi-
cibn del diseflador y su compromiso ante los problemas del grupo social al que sirve.

« La capacitaclbn del futuro profesional mediante la aplicacibn de hipbtesis metodolbgica a los problemas urbanos y la evaluaclén de -
esta hipbdtesis a las condiciones reales del problema especifico hasta alcanzar una metodologla de investigacidbn y disefio a nivel urbano.

La prictica consta de la adecuacidn de la hipbtesis metodolégica al problema especifico como un entrenamiento para el enfoque de los -
problemas no sblo urbanos sino también arquitectdnicos, formulacién de métodos y no conceptos a prioridad del disefio,

La preparacién del futuro profesional no sblo para diseRar fisicamente espacios urbanos o edificios sino para desarrollar actitudes -
criticas ante problemas de disefio especificos, asl como métodos y aptitudes que lo capaciten para disehar en forma colectiva e inter-
disciplinaria.

La posibilidad del ejercicio profesional a nivel de investigacidn urbana de programacidn y disefio arquitectdnico, basados en proyectos



reales desarrollados con demandantes (organizaciones comunitarias) reales, que permiten la participacidn directa de estos, asi como
de especlalistas en otras disciplinas como participes en el ejercicio académico-profesional

De lo anterior se desprende la posibilidad de integrar a nivel académico un documento de apoyo para el desarrollo y presentacibdn de
la tesis a nivel licenclatura.

El proyecto de vivienda ecoldgica y desarrollo urbano asl gestado surge, entonces como una alternativa de los colonos ante los in-
tentos de desalojo. Esta ubica a las colonias populares como resultado inevitable del acelerado proceso de urbanizacidn que padece
1a Repliblica Mexicana a partir de la industrializacibn de la década de los 40, producto de las migraciones masivas del campo hacia la
ciudad para las que no ticnen cabida las limitadas fuentes de trabajo creadas por el progreso industrial,

Las soluciones planteadas hasta ahora han sido:

a) La regularizacidn de la tenencia de la tierra.

b} La gensracibn de alternativas de acceso a la vivienda y suelo, para los grupos de menores ingresos a cargo del estado, que aparte -
de su limitada incidencia en la oferta inmobiliaria, sblo puede atender a grupos sujetos de crédito con ingresos fijos igualea o =
por lo menos 0.5 veces, del salario minimo, lo que ha excluldo a una gran parte de la poblacidn.

¢} Reorientar la inversidn plblica hacia el interior de la Replblica para frenar el crecimiento de la ciudad, lo que ha incidido muy -

poco sobre el sector privado que es el responsable de la mayor inversidn en el Uistrito Federal y sin en cambio deja sin alternati-

vas a las colonias ya existentes que si precisan de dicha inversidn.

Si bien se esta conclente de las limitaciones de un plan parcial gque debe respender a la estrategia del plan de desarrollo urbano del
Distrito Federal que no plantea soluciones reales a la problematica de las colonias populares, el nivel normative que aqul se presen-
ta pretende contribuir al conocimiento mis acabado de la situacidn urbana de este tipo de zonas y basado en un esfuerzo colectivo de

recabacibn de informacidn, generar alternativas flsicas de solucidn.

Se espera que éste docurmento sirva como instrumento informativo que permita a los colonos buscar sus propias soluciones, tasados en -
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sus necesidades reales y la informacldn técnica que se pone a su disposicidn.

PLANTEAMIENTO METODOLOGICO:

1,- Determinacibn de un problema social que requiere de la intervencidn de la Planificacién y el Disefio Arquitecténico, a fin de solucio-
nar sus carencias,

2.~ Investigacibn, anflisis y descripcibn del problema, delimitando mediante fronteras fisicas, la zona de estudio a [in de enmarcar y -
ublcar en forma precisa la zona y su contexto. (Recopilacibn de antecedentes).

3,« Diagndstico de situacibn mediante la evaluacibn de la informacibn recabadas sobres
a) Calidad de la vivienda
b) Tenencia del suelo
¢} Poblacibn .
d) Infraestructura
e) Equipamiento
£) Vialidad y -
g) Socio-econbmico

4.~ Pronbstico,

5.~ Determinacibn de objetivos, politicas y lineamientos de accibn para la solucibn de los problemas detectados.

6.~ Investigacibn de organismos oficiales relacionados con la dotacidn de equipamiento, infraestructura, financiamiento de viviendas,
etc.

T.-Investigacibn sobre el entorno urbano de la zona.

B.~ Seleccibn de datos bisicos.
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- Flaboracibn de tablas, graficas, y planos en donde se vacia la informacibn recabada.
10.~ Disefio de prototipos de solucibn.
11.- Elaboracibn de cuadro de etapas de acciones.

12.- AnAlisis y solucibn del entorno urbano. Elaboracibn de propuestas.



1  NIVEL NORMATIVO



1.- INTRODUCCION:

La elaboracidn de un plan de desarrollo para las colonias, que constituyen la zona del ajusco, ubicada en el sur del Distrito Federal,
dentro de la Delegacidn Tlalpan, responde a la necesidad de contar con un instrumento de planificacidn urbana que genere y oriente un
crecimiento equilibrado tomando en cuenta las caracteristicas especificas de la zona acorde con las necesidades y requerimientos de -
sus pobladores,

El plan de desarrollo urbano, para las colonias del sur del Distrito Federal, se ha planteado de manera fundamental, distribuir y me-
jorar equilibradamente los niveles de calidad de vida de la poblacibn, asi como racionalizar el crecimiento y desarrollo de la zona, -
optimizando los beneficios de sus recursos naturales y humanos, proporcionando a los pobladores la seguridad sobre la tenencia de su -
propiedad y el equilibrio ecolbgico.

GENERALIDADES.~

En las faldas del ajusco, sobre 2 mil 985 hectreas, coexiste el bosque y la habitacibn, debido a que los grandes fraccionadores estén
empu jando aceleradamente la mancha urbana de la metrbpoli a las partes altas, destruyendo los ejidos y bienes comunales y provocando la
expulsidn de los sectores populares, a (in de asegurar esa zona para uso residencial.

La actuacibn del capital inmobiliario que se ha observado en la zona en los Oltimos diez afos, consiste en auspiciar la creacibn primero
de colonias populares por medio de fraccionadores clandestinos -controlados por el partido oficial- tanto en tierras particulares como -
ejidales, para luego desalojarlos y crear fraccionamientos "ecoldgicos" -con gran porcentaje de &reas verdes- que permite el Plan Par-
cial de Desarrollo Urbano de Tlalpan.

Las formas de desalojo de las faldas del Ajusco, se reducen a dost

~ El primero se reliza en forma directa, por medio de la "operacidn buldozer" de la policia metropolitana, y en algunos casos por parte

de lideres priistas en las colonias.
- El1 segundo, més sofisticado, se caracteriza por ser indirecto: se basa en costosos tramites de regularizacibn de la tenencia de la tie-
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rra, tanto en la Comisibén de Regularizacibn de la Tenencia de la Tierra como en la Direccidn de Areas y Recursos Territoriales, y un au-
mento en los impuestos, fundamentalmente prediales y por consumo de agua potable.

En mis de diez aflos de crecimiento urbano, en el que los sectores populares jugaron un papel primordial para el poblamiento de las fal-
das del Ajusco, ante la falta de una oferta del suelo, se observa un avance continuo de las zonas residenciales, conforme se urbanizan
los predios, altamente cotizados en el mercado inmobiliario de la ciudad.

Los principales ejidos afectados por la expansidn de la mancha urbana son San Nicolhs Totolapan y San Andrés Totoltepec, asi como los -
bienes comunales del pueblo del Ajusco, San Miguel y Santo TomAs, que tienen derecho a la posesidn sobre el 75% del Area urbanizada en
la parte alta del bosque.

AdemAs, una tercera parte del &rea urbana del Ajusco, mantiene una indefinicibn juridica desde hace un lustro, ya que al mismo tiempo -
lo reclaman inmobiliarias y fraccionadores particulares, asl como los ejidos antes mencionados, lo que hace mis dificil su urbanizacidn.

Debido a 1a indefinicibn, 150 mil personas viven en mis de 20 colonias irregulares en la delegacidn mis extensa del Distrito Federal, -
“blanco favorito de fraccionadores que por sistema operan fuera de 1la ley", Asi mismo los cuatro desatacamentos de la policla montada del
Ajusco, permite a los fraccionadores clandestinos prilstas la venta de lotes y la invasién constante de las zona boscosas, lo que agrava
el problema en la regibn. (Excelsior Nov. 1984},

En estos Gltimos diez afios de crecimiento anArquico y que provoca que la Delegacidn de Tlalpan mantenga un ritmo de crecimiento de 7.9%
anual, uno de 1o0s mis altos de la zona metropolitana, se observa el continuo apoyo de las autoridades a los fraccionadores clandestinos,
los cuales han vendido terrenos, que van de 90 metros, donde se considera que 30 % de los 290 mil habitantes carecen de agua potable y
drenaje, lo que trae consigo agudos problemas de salud.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano considera que la contaminacién por humos, polvos y desechos sblidos, asi como la degradacibén pau-
latina de las &reas boscosas, constituyen los principales problemas a los que se enfrenta la delegacidn. En el afio de 1985, segin el
informe oficlal "las descargas de aguas negras en los pedregales", son fuentes de contaminacién de los mantos freiticos.

Riesgo que corre la metrbpoli por el avance de la mancha urbana, debido a las fuertes presiones del capital inmobiliario.
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1,1 UBICACION.-

La zona de estudio se localiza en el Poniente de la Delegacibn Tlalpan y contenida en el Norponiente de la zona de amortigliamiento en
las partes mas altas del Distrito Federal. Se encuentra ubicada entre los kildmetros 32 a 37 del Ferrocarril México-Cuernavaca y los
kilbmetros 7 a 8,5 de la carretera Picacho-Ajusco. Tiene una superficie aproximada de 209.4 hectireas y presenta una altura scbre el
nivel del mar de 2,640 mts., Geograficamente su latitud es de 19216' y una longitud de 99216'30". Se encuentra ubicada al sur del ~
Distrito Federal en la Delegacién de Tlalpan. Dentro de la zona del Ajusco, se encuentran las colonias Chichiscaspatl, Corett, Bos-
ques, Lomas de Jilotepec, 2 de Octubre, Encinal, Belvedere, San Nicolas, Lomas de Padlerna sur, Mirador uno, Mirados ﬁos. San Andrés
Totoltepec.

La zona de estudio posee una superficie de 209.4 hectireas, una poblacidn total de 23,700 habitantes en 1985, una densidad promedio de
113 habitantes/ha. y una tasa de crecimiento a fines de 1984 del 12 % .

El 72.49 % de los habitantes proceden de diversos puntes de la ciudad como son: Tacuba, Observatorio, Guerrero, Moctezuma, Tepito, Ilz-
tapalapa, Cerro del Judic, Ajusco, Santa Ursula Coapa, o de la colonia 20 de Noviembre, elc., personas expulsadas por lu construccién
de las obras del metro, del centro de la Ciudad de México, de ejes viales, por la imposibilidad de pagar altas rentas o por la falta -
de empleos, el 27.6 % restante de la poblacibn, son inmigrantes de provincia {Oaxaca, Estado de México, Hidalgo, etc.).

.
La vivienda es precaria al ser producto de la autoconstruccidn, los niveles socio-econbmicos son bajos con puntos medios, estando en -

correspondencia con el bajo nivel de empleo,

En lo referente al equipamiento ¢ infraestructura urbana es pricticamente nula; debido en parte a la topografia y pedregosidad del sue-
loy los servicios son resueltos en forma precaria por la comunidad al interior del barrio, a otro nivel aprovechan los serviclos exis-
tentes en otros barrios (Lomas cde Belvedere, Cuchilla de Padierna, Loépez Portillo, Ejidal Pedregai, San Nicolas 2. (Ver plano corres-
pondiente a colonias de influencial.

El transporte presenta un daficit en cuanto a unidades de transporte, respecto a la demanda real, originando la dificultad de los tras-

lados, tanto en lo interno como en lo externo de la zona.



En lo que se refiere a vialidad, ésta se encuentra aparentemente equilibrada, constituyendo el mayor problema el que la pavimentacién
no esth realizada totalmente y en muchos casos no se encuentra continuidad en la misma.

f.a traza urbana es ortogonal, las manzanas son rectingulares y de grandes dimensiones en su conjuntoj el barrio presenta un ordenamien-
to irregular.

En tanto la organizacibn de la poblacibn es autdnoma y se encarga de llevar adelante las negociaciones ante el Departamentoc del Distrito
Federal, para garantizar su permanencia en la zona, ademis, promueve la concientizacibn de los colonos, las faenas colectivas, las jorna-
das de vigilancia, de cultura y de salud, en sintesis la coordinacién general de la vida de la colonia. Lo que facilitard de manera sig-
nificativa que se resuelva gran parte de las carenclas que actualmente se presentan, concluyendo que la zona ha sido indudablemente trans-
formada por el esfuerzo comin, de pedregal inhbspito y sin uso, en zona habitacional importante dentro de la Delegaciédn Tlalpan.

1.2 MARCO TEORICO.-

La problemitica ambiental de este siglo en los palses industrialmente desarrollados, ha girado alrededor de la contradiccibn cada vez ma-
vor entre el campo y la ciudad, por un ladoj y por otro, en torno a la contaminacibn ambiental tanto urbana como rural., La atraccibn -
tanto en términos econbmicos como culturales, que la cludad representa para el poblador rural ha generado en esos paises como en los -
nuestros, abandono de la actividad primaria, migracibn, congestionamiento y contaminacibn en las urbes.

A fines del siglo pasado, {1890} ya el modelo del Garden City de Howard intentd solucionar esta contradiccidon. En la década de los 30
la tendencia es claramente llevar la "industria al campo"; tal es el caso de los New Towns} esta tendencia fué {ncapaz de desarrollar en
el campo los valores intrinsecos al modo de vida urbanaj la “"industrializacidn sin urbanizacidén" de la Planificacién China tiene esta -
falla igualmente que la "planificacibén de monocultivo por regiones" de los Estados Unldos de Norteamérica.

En sintesis, en las grandes urbes de estos palses, existe una insatisfaccidn que se expresa haciendo responsable a 10s urbanistas por
las "selvas de concreto”, 1a destruccibn de la "comunidad urbana", pérdida del “"sentido de identidad", incremento de problemas sociales
{delincuencia, prostitucibn, etc.}. La opinién pliblica acusa al Estado de sobre- intervencionismo y se reivindica "la participacibn de
la poblacidn en el proceso de planificacibn ambiental",
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La "Crisis ecolégica" ha venido a completar este panorama, adquiriendo el ambiente un papel fundamental en la opinidn piblica, con {mpli~

caciones psicopatolbgicas, como es el caso de la psicosis ocasionada por las Centrales Nucleares en varias ciudades de Europa.

En los palses en via de desarrollo tecnoléglco, siendo una implantacidn de techologla desarrollada exteriormente, que se lleva a cabo =
con una tecnologia "avanzada en su tendencia a la automatizacibén y que precisa de un nimero relativamente reducido de obreros para ope-
rar "eficientemente" de acuerdo a los objetivos que se plantea. El factor gravitacional migratorio del campesinado a la ciudad que en

todos 10s casos ha generado el proceso de industrializacidn, se encuentra agravado en nuestros palses por la sobreposicidn de una tecno-

logia "avanzada" a dicho proceso migratorio, favoreciendo la mano de obra a bajo costo.

En los ltimos 15 afios hemos observado un sistemitico traslado de empresas provenientes de palses industrializados a los nueatros, con -
el objeto de evadir el alto costo de la mano de obra, y las medidas de seguridad laboral que los obreros de esos palses imponen {tal ea
el caso de la Volkswagen, Timex, Mercedes Benz, Roll Roys}). Irdnicamente, al cerrar la industria del Asbesto en Suecia a fines del 70

por presibn laboral, debido a la asbestosis (mortal) que dicha industria ocasiona al obrero es precisamente e} Gobierno de 1a Replblica

Popular China, la que adquiere todo el equipo para introducir la manufactura de asbesto en ese pais.

Contradicciones similares a éstas, tienen lugar a nivel del desarrollo del Sector Primario, en tanto que el Secter Secundario {industria
y manufactura) esth orientada prioritariamente a la produccldn de bienes intermedios o de consumo inmediatoi y en realidad, no se da un

apoyo efectivo y viable al desarrollo tecnoldgico para la producccidn de bienes bisicos y bienes de capital.

As! pues, nuestras ciudales crecen pero no se desarrollan; la opinidn piiblica tiende a acusar la falta de planificaclén con la que in=-
crementan los "manchones de miseria", con falta de infraestructura urbana y servicios, y con pocas posibilidades de capitalizarse para

cubrir los costos de privatizacidn del suelo y re joramiento ambiental

El Estado se ve comprometido a una construccidn masiva de viviendas, entra en conflicto con los intereses de la industria privada, dado

que dichos sectores mayoritarios urbanos, no satisfacen las garantlas financieras que la empresa privada exige, por definicién.

Por otro lado, la falta de coordinacidn entre el lugar del asentamiento y la fuente de empleo, incrementan la necesidad de movillzacién

al interior de la urbe, ocasionando congestionamiento en la estructura vial.




En los Gltimos 30 afios, este fenbmeno ha transformado la estructura urbana de nuestras ciudades, creando al interior de las minmas,
zenas subdesarrolladas para cuya poblacidn el modelo de industrializacidn no presenta alternativas de desarrollo econbmico y ambien-
tal, El proceso de aculturizacidn al medio urbano del sector campesino inmigrante a la ciudad, trae consigo la pérdida de valores -
intrinsecos a la cultura ruraly siendo el mhs importante la tendenclia a convertir el espacio habitacional como centro de consumo, en
beneficio de la industria formal (articulos eléctricos, vestuario, comida e informacién). Sin embargo la sobreposicidn de activida-
des productivas y de consumo interior del &mbito habitacional aln es un valor recuperable o rescatable en la vivienda popular Latino-
Americana,

Por 1o que serd necesario recuperar un espaclo de prictica productiva al interior del &mbito habitacional en sector primario y secun-
dario, desplegar acciones de proteccidbn y contro ambiental, implicarnos en trabajos concretos de ecologia humana y generar empleos y «
recursos en los sectores primarios y secundarios de la produccidn.

Contribuir a la creacidn de la Serrania del Ajusco de un Cinturdn Verde Productive para implementar zonas de translcidn campo-ciudad.

Asegurar el equilibrio ecoligico, poner en practica formas alternativas de proteccién de bosques y sierras, crear una célula de pro-
duccidn con caracteristicas tales que interrumpan la urbanizacidn, desarroliar espacios comunitarios de produccidn y convivencia social
en calles cerradas al trinsito vehicular, entre otros aspectos.

Un uso raclonal de los recursos naturales y humanos, la satisfaccidn de las necesidades locales y generales de la zona, un cambio en -
las actitudes de todos los interesados., Generando de esta manera un modo alternativo de enfrentar la problemitica ecoldgica, También

el abastecimiento y uso racional del agua, control en el uso del suelo, control ambiental y proteccidn ecoldgica.

1.3 MARCO DE REFERENCIA.-

Planes y politicas de la Delegacidn Tlalpan.

En noviembre de 1984 el Diario Oficial de la Federacidn, expide un documento del PRUPE que se refiere a continuacion:
Es decisibn del Goblerno del Distrito Federal declarar toda la zona del Ajusco, como &rea de reserva y proteccids ecolbgicas. Ho se au-

torizardn licencias para nuevos fraccionamientos o asentamientos humanos bajo motivo alguno, tritese de propiedad comunal, ejidal o -
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particular.

Para 1a conservacidn del ajusco, y en particular de las diez colonias aqul representadas, se integrd una comisidn coordinadora que cuen-
ta ya con todos los elementos técnicos suficientes en materia de censos, estudios de fotogramatria y topograficos, asl como anilisis de
las construcciones actuales en la zona y su lotificacibn.

Se orientarh y regulari de manera mas efectiva, el crecimiento de la ciudad en los afios venideros y para eliminar, definitivamente, nue-

vas invasiones de tierras y especulaciones fraudulentas gque se realizan en perjuicio del pueblo.

Hemos decidido romper el circulo vicioso invasibn-regularizacibn-exigencia de serviclos-especulacibn, sustituyéndolo por un procesc ape-
gado a nuestro régimen jurldico que norme el crecimiento ordenado de la ciudad capital, conforme a los lineamientos establecidos por el

programa de reordenacibn urbana y proteccidn ecoldgica.

La direccidn de regularizacidn territorial del departamento del Distrito Federal se abocari, en 1os préximos dos afos, a concluir la re-
gularizacibn de los lotes y viviendas que hasta la fecha se encuentran registrados, una vez pasado este periodo, los particulares debe-

ran resolver antes las instancias judiciales competentes los litigios que al respecto se presenten.

Por excepcibn, en este caso especifico y en virtud de su antigledad y magnitud, el goblerno del Distrito Federal procederd a la regulari-
zacibn juridica de la zona en favor de los residentes de las siguientes diez colonias del Ajusco: Mirador I, Mirador II, Lomas de Padier-
na; Encinal, 2 de Octubre, Belvedere, Lomas de J&lotep:c. Bosques del Pedregal, Corett y Chilchilcasplt., que comprenden en su totalidad,
una superficie de 171 hectéreas, con un total de 4,740 lotes, en donde habitan 23,700 personas.

Dicha regularizacidn jurldica se realizard bajo las siguientes condiclones:

Primera.- lLas referidas 171 hectareas, objeto de regularizacién seguirin siendo conaideradas como Areas especiales de proteccibn ecoldgi-
ca. Lo cual quiere decir que, aln cuando se autorizaran las licencias especlales de vivienda en los lotes existentes, se desti-
nard el maximo posible de la superficie para &reas verdes.

Ser4n consideradas, por tanto, colonias con una vocacibn predominantemente ecolbdgica.
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Segunda.-

Tercera.-

{uarta.-

Quinta.-

No se autorizari la introduccibn de.sérviciés pliblicos regulares, sino la de aquellos elementales para garantizar 1a.protecclbn
de 1a zona, serdn servicios rlisticos o campestres que no alterarin el equilibrio ecoldgico.

Se facilitard, particularmente, 1a letrinizacibn y/o construccidn de fosas sépticas, para evitar la contaminacidn de los mantos
freaticos,

S6lo se autorizard la pavimentacidn selectiva de aigunas calles, para facilitar la comunicacidn con la zona urbana de la ciudad
y el transporte de los vecinos. La vialidad ser& eminentemente peatonal, mediante andadores rlisticos.

La introduccidn de estos servicios rlsticos se harh en la medida del apoyo que brinden las organizaciones vecinales.

Los vecinos habrin de organizarse, con el auxilio de la Delegacibn, para el pago de las cuotas correspondientes al suministro

de agua, que empezarin a cubrir a partir de Encro de 1985,

Con el propbsito de asegurar un Derecho de via y una zona de conservacidbn de la misma, se expropiarh una franja de cien metros
a cada lado de la carretera Picacho-Ajusco, a partir del kildmetro % hasta el poblado de Sn. Miguel Ajusco.

Este camino se desincorporarh de la federacidn y pasarh a ser administrado por el Departamento del Distrito Federal, con la -
funcibn principal de brindar el acceso a la zona recreativa del Ajusco en beneficio de toda la poblacibn capitalina.

El acceso de los habitantes de las 10 colonias se realizard por la parte norte de la zona, ya que el camino que conduce a la -

torre retransmisora de radio televisidbn y cinematografia, serf cerrado al plblico para evitar futuras invasiones,

Se establecerd estrategicamente 3 terminales de ruta 100 para facilitar la transportacibn adecuada de los residentes, de con-
formidad con las principales vias definidas. La actual terminal de ruta 100 serf reubicada,

En términos generales se respetarh la actual lotificacibn de la zona, realizindose tan solo aquellos cambios o ajustes que -
sean necesarios para el establecimiento de las ireas de servicios comunitarios.

El pequefio grupo de familias que resulte afectado por las expreopiaciones: de la franja de cien metros a cada lado de la carre-
tera y de las zonas que serin destinadas para relleno sanitario, vivero, deportivos, y servicios genérales. ser4 reublcado den-
tro de la misma &rea habitacional, en una superficie ya identificada, susceptible para el desarrollo de vivienda, a este grupo
se el brindarh el apoyo técnico necesario por parte del Departamento. :

No se autorizarh por motivo alguno la subdivisibn de los lotes.- La violacibn de esta clalisula, dard lugar a la anulacibn del
contrato.
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Sexta.- Cada familia sblo podri ser propietaria de un lote para proteger el patrimonio familiar los poseedores se comprometeran a no
traspasar a terceros o rentar el lote, durante un periodo minimo de 10 afios, para lo cual el Departamento del Distrito Fede-
ral, estableceri los mecanismos necesarios a fin de evitar la especulacidn.

Séptima.=- La asignacidn de los lotes serh en favor de los actuales residentes, conforme al censo que obra en poder de la Delegacién, -
evitindose, a toda costa, que personas ajenas pretendan usufructuar este beneficio.

Octava.~ A futuro, se preve la creacibn de tres subcentros urbanos con capacidad para atender a una poblacidén aproximada de 10,000 ha-
bitantes en 10s aspectos de salud, educacibn, cultura y comercio.

Novena.- Se destinarfn algunas superficies para &reas deportivas, de reforestacibn, y para desarrollo de actividades agropecuarias.
El actual tiradero de basura serid convertido en parque recreativo.

El plan de desarrollo urbano de la Delegacidn Tlalpan ha definido al Ajusco como zona de amortigidamiento y reserva ecclégica y ha dell-
neado programas que proponen una estructura urbana que tienda a controlar el irea ocupada, evitando cualquier tipo de crecimiento y bus-
cando recuperar el mayor porcentaje de la zona para recarga del manto acuifero y el &rea boscosa, reordenar la estructura de manzana pa=
ra incorporar los lotes baldios para servicios y &reas de recreacidni as! mismo la ubicacién de 3 centros de barrio, los cuales concen-
trarfn equipamiento para la salud, educacibn, recreacidn, vigilancia, comercio y abasto, introducir el transporte colectivo de la Ruta

100, gue circulard sobre una vialidad primaria que abarcara el total de colonias del asentamiento, aunada a ésta, se dard una jerarqui-

zacibn de vialidades sobre las trazadas actualmente, cuyo material de construccidn deberhi permitir la Tiltracibn del agua de lluvia.

1.4 AMALISIS DEL PROYECTO URBANO PROPUESTO POR LA DELEGACION TLALPAN.-

1.~ Los criterios que se tomaron para la dotacidn del equipamiento, fueron a base de las normas de SAHOP, sin analizar si necesariamen-
te esos eran sus requerimientos. Unicamente se tomd en cuenta el nlmero de habitantes y sin un anflisis previo de la zona (en cuan-

to a equipamiento existente y necesario) se dotd de los servicios de los que aln tienen carenciss.

2,- La zona de las 10 colonias la dividen en 3 partes, para ubicacidn de 3 centros, utilizando el criterio de los radios de accidnj en -
cuanto a la extensidn de éstos, se expropian 2 manzana$ con una extensibn aproximada de 12,780 m2
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5.

El primer Centro de barrio, se ubica en Bosques del Pedregal, que dari servicio a las colonias Chilchilcaspatl, Corett, Lomas de Ji-
lotepec y Bosques, con una poblacién de 11,865 habitantes.

El segundo Centro de barrio, ubicado en la zona de Miradores (Mirador dos) atiende a las poblaciones de las 2 colonlas de Miradores
e indirectamente se sirve de &1 San Andfes Totoltepec, el nlmero de habitantes en las 2 colonias es de 5,169 .

El tercer Centro de barrio, se encuentra en Lomas de Padierna Sur, sirviendo a Lomas de Padierna, Belvedere, 2 de Otubre, Encinal,
(6,666 habitantes}.

Un criterio que maneja la delegacidn y que se refleja en la ubicacidn de éstos, es la tenencia a generar dos tipos de densidades,
pues la cercania de estos a la via del tren (parte baja), hace que la poblacidn de la parte alta se restrinja manteniendo una densi-
dad baja, y con ello evitando su crecimiento.

La vialidad la manejan por circuitos separades, pues en ninglin momento se preocupan por unir a las colonias, inclusive sblo manejan
2 criterios de circulacibn (acceso a la colonia ya convertido en secundario y peatonal).

El de acceso por ser vehicular, supuestamente es pavimentado, peroc el peatonal no recibe tratamiento alguno ni en tratamiento de
piso, ni en manejo de espacios.

Este criterio adolece de un verdadero anflisis de las necesidades y requerimientos reales de los colonos y todavia se dan el lujo de
proponer arbitrariamente la ubicacién de centros de barrio, sin verificar la cantidad de afectados que esto ocasionari.

Como se menciond, se expropian para c/u de los centros de barrio, dos manzanas completas, cada una consta det

SUBCENTRO UNO-BOSQUES SUBCENTRO DOS-MIRADORES
Clinica primer contacto 360 m2 Clinica primer contacto 380 m2
Tienda Tepepan 324 m2 Tienda Tepepan 324 m2
Tienda Productos Bisicos 700 m2 Tienda Productos Basicos 700 m2
Plaza para tianguis 840 m2 Plaza para tianguis 840 m2
Plaza Clivica 1,400 m2 Plaza Civica 1,400 m2
Conasuper A 1,600 m2 Oftcina Telégrafcs 160 m2
Jardin Vecinal 3,123 m2 Jardin Vecinal 3,123 m2
8,367 m2 §,927 m2
Area destinada 18,000 m2 Area destinada 12,780 m2
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SUBCENTRO TRES~LOMAS PADIERNA SUR RECREACION Y DEPORTE AREA EX-BASURERQ

Clinica 1,520 m2 Jardin Vecinal 6,247 m2
Mercado 4,267 m2 Cancha deportiva 14,056 m2
Ofna. Telégrafos 160 m2 Caseta Policia 190 m2
Cto. social juvenil 2,500 m2 20,493 me
Jardin vecinal 6,247 m2

—-'-———1,"694 3 Area destinada 25,400 m2
Area destinada 12,780 m2 .

RECREACION Y DEPORTE - DOS DE OCTUBRE

Plaza Clvica 5,600 m2
Juegos infantiles 3,640 m2
Jardin vecinal 6,247 m2
Cancha deportiva 10,056 m2
Caseta policla 190 m2

25,772 m2
Area destinada 23,000 m2

Ademis la delegacidn propone Areas destinadas a un jardin de nifios, con una dimensién de 1,270 m2, una biblioteca

con 892 m2 y una primaria con 5,850 m2; todos estos como dijimos, basados en normas.
Eatos espacios no son especificados en cuanto a ubfcacibn y esto demuestra que no hubo un anilisis previo, de necee
sidades para estos servicios.
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Este esti ubicado en Bosques; seglin el anhAlisis anterior el &rea destinada es de 18,00 m2 y una &rea servida de 8,367 m2, por lo que
sobra &rea (9,633 m2}.

En este espacio determinamos que hay posibilidad de ubicar el jardin de nifios, pues la pir&mide de edades demuestra gran cantidad de
niflos en edad preescolar, inclusive por el crecimiento que se darh en el futuro, es importante prever este servicio. La biblioteca
también es factible que se ublque, pues hay espacio que scbra.

Sumando estos dos servicios (kinder 1,270 m2 + biblioteca 892 m2 = 2,162 m2) nos sobran 7,471 m2.

Las manzanas que se expropian tienen vivienda provisional en su mayoria, (41 provisionales + 3 mejorables), por lo que la afectacidn
es minima, y las calles donde esti la vialidad son de una pendiente mediana.

Ubicado en Miradores; por su caracteristica de encontrarse en una zona mis o menos consolidada en cuanto a vivienda y ademis por no
contar con el servicios de alguna escuela cercana, la primaria que se propone puede encontrarse en este subcentro. Inclusive anali-
2ando la pirfimide de edades, se ve una gran cantidad de nifios en edad escolar.

El &rea destinada para serviclos es de 12,780 m2, el Area servida de 6,927 m2, por 1o que sobran 5,853 m2 que pueden ser utilizados
en la escuela.

Las manzanas afectadas presentan 5 viviendas consolidadas, 25 mejorables y 10 provisionales, por 1o que analizando las otras manzanas,
vemos que la ubicacibn fué meramente céntrica. (Ver plano calidad de la vivienda),

Este subcentroj ubicado en la zona de mayor consolidacién seri el de mayor tamafo, pues tiene una Area servida de 14,694 m2 y el te-
rreno destinado es de 12,780 m2, por lo que falta &rea.

Eate presenta la caracteristica de que esa zona ya no tendrk crecimiento.

Las manzanas donde se ubica afecta 6 consolidadas, 33 mejorables y 10 provisionales.

criterios para las propuestas de los centros de barrio son las siguientes:

La apreciacidn de 3 zonas con variaciones minimas en su comportamiento a nivel de carencia de servicios.

ZONA UNO.- Integrada por las colonias Bosques, Chilchilcaspatl, Lomas de Jilotepec, Corett. (11,865 habs}.
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ZONA DOS.~ Consta de Mirador Uno, Mirador Dos y San Andrés Totoltepec. {5,169 habs),

ZONA TRES.- Padierna Sur, Belvedere, 2 de Octubre, Encinal. (6,666 habs).

Comparando estas 3 zonas se detectd lo siguiente:

1) Observamos que tienen gran déficit de equipamiento, puesto que el existente es minimo para la extensién territorial que abarca. Una
caracteristica importante de esta zona, es su expansibilidad hacia la zona agricola y hacia el limite con la Delegacibn Magdalena -
Contreras. Por consiguiente este crecimiento implicard la no satisfaccibn de serviclios gue la colonia que ahora los apoya, llegarhd

a su propio limite de satisfaccidn, por tanto esta zona tendri que dotarse ella misma de estos servicios.

2) La zona presenta también, déficit de equipamiento que es absorbida por la colonia Cuchlilla de Padlerna, pues esta zona se satisface
a s! misma, puesto que su extensibn territorial ( 30 Ha.), es pequefla y su consolidacidn es minima, {(de 727 lotes, hay 43 baldlos,
366 provisionales y 59 consolidados),

3) Aqul se detectd un mayor déficit de equipamiento, a comparacidn de las anteriores, ademis su extensidn territorial es mdy grande, -

pero podemos observar que las colonias vecinas, como la Lépez Portillo, apoyan en cierto grado la satisfaccidén de necesidades.

En base a estas condiciones, sumadas a las de tener la topograflia tan accidentada ( de 16 a 30% de pendiente), el transporte dotado
solamente por la ruta de camlones 125-B (Bosques-M-CU), el crecimlento de la poblacidn (en su mayoria nifios y jdvenes casaderos) y la
P.E.A. (migraciones interdistritales pues la mayoria pertenece al sector III), creemos la posibilidad de que el subcentro uno se cons-

truya en corto plazo, en medlano plazo el tres y en largo plazo el dos,
Al agrupar las diferentes necesidades en un solo espacio urbano, dAndonos como consecuencia el, nos permite un orden en la dotacibn de

servicios, aunque por radios de accidn hay afectacidn para la ubicacidn, pues 1os ubicados en la parte norte, mantienen una densidad
mhs alta, a comparacidn de los de la regidn sur, con lo cual existird un control de la expansibdbn urbana. '
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1.5 PLANES Y POLITICAS DE LOS COLONOS.-

La asociacién de colonos en el caso de Bosques del Pedregal se ha abocado, con la colaboracidén y asesoria de algunos grupos y facul-
tades de la UNAM, a desarrollar proyectos alternativos para la colonia, para tratar de conciliar las condiciones del plan parcial con
los intereses y de los habitantes del lugar de manera critica y conciente.

Los objJetivos de trabajo ann los siguientes:

1) Es posible conjugar el desarrollo productivo con el equilibrio ecolégico.

2) Evaluar la capacidad de auto-administracibn de las socio-técnicas contempladas mediante la implementacidn de PILOTOS OPERATIVOS -
COMUNITARIOS planificados por etapas en lo referente a: Generacidn de recursos y su distribucidn, asi como operacidn y mantenimien-
to de las socio~técnicas. Este proceso de accibn-reflexidn permitird re-orientar el proceso.

3) Generar empleos al interior del &mbito habitacional para mejorar la calidad de vida, reducir costos de produccidn e incorporar a la
actividad productiva a sectores como jdvenes, mujeres y nifios.

4) Diversificar las relaciones productivas inherentes al marco conceptual que sustenta esta propuesta. Enfrentando de manera cabal -

la coyuntura econdémica que vive el pals.

Los Pilotos Operativos Comunitarios que proponemos implementar son:

1,~ Reforestacibn.

2,~ Produccibn y distribucibén micro-regional de conejos y sus derivados,
3.- Reciclaje de desechos orginicos sblidos y liquidos (SIRDO Clivus).

4.~ Conatitucibn de Comités de Salud y creacibn de una red de promotores,
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5.- Produccibn y comercializacibn micro-regional de hortalizas y sus derivados en huertos familiares y terrazas horticolas.

6.~ Instalacibn de Talleres Comunitarios y creacibn de una red de capacitadores para el trabajo a nivel de artesania industrial y pe-
quefa industria.

Todos estos Mbdulos Productivos esthn planificados integralmente, y articulados de manera tal, que posibilitan en esquema de policul-
tivo, y acclones ecolbgicas que permitan formar una base de datos para ratificar o rectificar el conjunto de hipbtesis de trabajo pro-

puesto,

El conjunto de propuestas plasmadas en este trabajo atienden a la necesidad ingente de solucionar la problemhtica que existe en la -
zona, articulandos un uso racional de los recursos naturales y humanos, la satisfaccidn de las necesidades locales y generales de la
zona metropolitana, un cambio en las actitudes de todos los interesados. Generando de esta manera un modo alternativo de enfrentar

la prcblembtica ecolégica.

Estamos clertos que ésta propuesta, se inscribe dentro de las politicas generales de nuestro gobierno en materia de asentamiento huma-

no y ecologla.
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2.~ ANTECEDENTES:
2.1 CRECIMIENTO HISTORICO.-

Ubicada en las faldas del cerro del ajusco (2ona media del ajusco), Delegacibébn de Tlalpan, a la altura del kilémetro 8 de la carretera
panoramica Picacho-Ajusco, se encuentra la colonia Bosques del Pedregal, cuyos habitantes mantienen desde que llegaron ahl, hace 14 -
anos, la lucha por un espacio donde vivir.

Prodecentes de Tacuba, Observatorio, Colonia Guerrero, Moctezuma, Tepito, Iztapalapa, Cerro del Judio, donde eran "pequefios propieta-
rios" y en su mayoria arrendadores, de donde tuvieron que salir al ser expropiados los terrenos por el Cobiernc Federal (migraciones
interurbanas), para la construccién de obras del Metro y ejes viales, (también se presenta migracibn campo-ciudad). Los vecinos de -

Bosques han resistido tres intentos de desalojo en su nueva casa.

. Los terrenos fueron obtenidos en 1976, mediante una venta fraudulenta "sesibn de derechos", promovida por los proplos ejidatarios del

pueblo de San Nicolfs Totolapan, la tenencia de los terrenos de Bosques del Pedregal es irregular, al igual que la zona, donde se en-

cuentran asentamientos humanos como la colonia 2 de Octubre, Belvedere, Chichlcaspatl, Corett, Jilotepec, Lomas de Padierna Sur, entre
otras.

Pero el problema de la tierra no es reciente; seghn un estudio de Martha Schtegart del Colegio de México, sobre la zona del ajusco, en
el archivo de la S.R.A., se indica que en 1953, los ejidatarios de San Nicolhs Totolapan solicitaron ampliacidn del ejido para ubiear
a sus hijos (zoma de reserva) y desde ese momento surgieron problemas, tanto por la determinacién de los linderos como por la reparti-

cién de lotes a personas ajenas al ejido.

Los ejidatarios deseaban 250 lotes en la parte sur del poblado, ya que las caracteristicas topogrificas eran ideales para la nueva zona
urbana.

Asl se inicid un proceso de especulacibén en el que intervinieron personas ajenas al ejido y hasta funcionarios de la Reforma Agraria. A
fines de los setentas se presentaban acusaciones concretas por la venta ilegal de terrenos; “"Acusaciones de un presidente del comisaria-
do ejidal, contra su antecesor; de colonos contra el comisario, etc...".
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Por otra parte, reaparecen enfrentamientos entre ejidatarios y "hacendados”.

En 1975 se construyd un Club Deportivo denominado Jardines de Eslava, y los elidatarios denuncian que para esa construccibn, se han in-
vadido tierras de San Nicolas Totolapan y Padierna.

Por lo que se establece que cuando los terrencs pedregosos que no tenlan ningln valor agricola, pueden ser usados para actividades urba-
nas, los conflictos por linderos se actualizan y los dueflos de las haciendas (De teresa, Inmobiliaria RENA, Alberto Ruiz. Sarquis y Ata-
la Boulos, Abroumrad, Poliflac, entre otros), que al momento de las dotaciones y ampliaciones no presentaron mucha atencibn a esos trazos,

vuelven a reclamar "sus tierras", crefndose asi nuevas "zonas de conflicto".

A ralz de todas las acciones ilegales desarrolladas en las colonias y de la conflictiva situacidn existente, los colonos solicitaron -
desde hace varios afos la regularizaclén de la tierra.

La Delegacibn lea did un certificado de posesién de la tierra con vigencia de 10 afios, por lo que ellos han presentado infinidad de do-
cumentos y oficios ante las distintas auloridades del D.D.F., Delegacién Tlalpan y Relorma Agrarla, entre otras, solicitando la "expro-
placién de los terrenos por parte del Gobierno, para que éste se les venda como propiedad privada.

2.2 TENENCIA DE LA TIERRA.-

La premisa mis importante en la problemitica de la tenencia de la tierra, es la falta de politicas para el acceso de vivienda, para las
clases populares por un lado, por otro la "indefinicidn territorial causada por problemas legales de limites y propiedades que se aca-
rrean, ademis la falta de un plan parcial realista que resuelva toda esta problemitica, que observamos al dlagnosticar la problembtica
urbana,

Como pedemos ver la falta de politicas para el acceso de vivienda provoca que las clases populares por la necesidad de vivienda, se alle-
guen terreno de varias formas; invasiones inducidas traspasos, ventas fraudulentes, etc. Por la "indefinicibén territorial® que provo-
ca que se desate una lucha por la posesidén del suelo en la que el vencedor ser& el que tenga el apoyo de las autoridades y la correlacibn
de fuerzas le favorezcan en ese momento, como son los problemas de limites entre ejidos y pequefas propiedades, propiedades y terrenos fe-
derales, aunado a la presibn de crecimiento urbano, Y la falta de un plan parcial realista que sirva como rector para ordenar el crecie
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miento urbano, provoca que los factores: ejidatarios, inmobiliarios, comuneros, pequefios propietarlos, etc., promuevan por motus propio,
un crecimiento urbano que como resultado nos da un desarrollo anarquico y desordenado como se presenta en los anlisis que elaboramos -
destacando los mis importantes:

a} Problemas de i{rregularidad de la tenencia de la tierra {proceso muy lento a veces mis de 10 afios).

b) Problemiticas de 1itigios sobre la posesidn de la tierra en cual, el (inico afectado es el colono y solo organizado puede reslstir -
a los embates que sobre su posesidn de la tierra recaen.

l.- Desalojo via legal ( a partir de ventas fraudulentas, por inmobiliarias, por seudolideres impulsados y apoyados por autoridades.
2.~ Desalojo via legal (a partir de ventas fraudulentes por ejidatarios, seudolideres}.

3.~ Desalojo vias politicas ecologistas (contaminacidn, desforestacidn, captacibn de aguas, son los argumentos),

4, Desalojo via falta de servicios y negacidn de los mismos.

5.~ Desalojo via impuestos altos,

¢) El trabajo organizado en faenas de los colonos permite que se puedan allegar servicios y que el valor de sus lotes suba y se cotizen
a otros precios y que deapués el gobiernc les cobre sobre su mismo trabajo que invirtieron, via impuestos (el ejemplo mis claro es -

que los colonos invierten muchas horas-hombre en emparejar las calles que en los pedregales es muy dificil),

d

Finarcieramente el goblerno mientras no regularice, no puede cobrar los pocos servicios que ha provisto a las colonias.

e) ProblemAtica para la dotacidn de servicios por estar a mas de 2,600 M.S.N.M. en agua y vialidades principalmen'te.

r

Con el trabajo organizado de los colonos, la cotizacibn del suelo aumenta y ese aumento en la plusvalla del terrenoc, repercute via -
impuestos que afectan al mismo colono.

g) A todo esto hay que agregar 10s traspasos de lotes irregulares efectuados ya con anterioridad.

h) Los camblos de sexenio, el cambio de autoridades, de politicas, de organismos como DART, DGRT, FIDEURVE, la corrupcibén y el burocra-
tismo empeoran la ya diflcil tenencia de la tierra del colono.

i

La falta de apoyo a los colonos y engafio por seudolideres mas el apoyo que las autoridades dan a los pequefios propietarios o inmobi-
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liarias que originan que se empeore la problemitica en contra de los colonos, hace que éstos se organicen e impulsen politicas urba-
nas, ecoldgicas, politicas relacionadas con la tenencia de la tierra, como es la expropiacidn que ellos impulsan como solucidn a la

problembtica,

31 El desarrollo urbano en general de la zona sur incrementa el valor de esa zona, por lo que después se hace mis codiciable y se pro-
mueve el desalojo de las clases populares que la habitan.

k) El problema tenencia de la tierra es un mbvil politico que de no resolverse, permite al colono consolidar su organizacidn y de un -
movimiento urbano pasa a consolidarse para formar un movimiento social urbano, avanzando organizativamente en muchos aspectos (ejem-
plo: coop. de produccibn, consumo, formacibén de una coordinadora consolidada}.

1) Todas las politicas novedosas, tergiversadoras y la campafla de intimidacidn constante tendientes a medlatizar los movimientos orga-

nizados, tlenen que ser soportados para poderse consolidar y lograr sus objetives. (Muchas de estas politicas se relacionan con la
problemitica de la tenencia de la tierra),

2.3 USOS ACTUALES DEL SUELO.-

Los problemas detectados en cuanto a uso del suelo se refieren a la distribucibn desequilibrada de los usos y destinos, la restriccibén
para evitar futuros crecimientos en la zona, ya que ha aido declarada zona de amortiglamiento y reserva ecoldglca.

£l &rea de estudio tiene una superficle de 209.4 has., de las cuales el 88.27%* es habitacional, el 6.95% de uso agricola, el 1,09% co-
rresponde a la zona de ex-basurerc y el 3.66% restante sin densidad de construccibn.

Estos datos fueron obtenidos, mediante la informacibn recabada en la investigacibn de campo.
De los datos antes citados, se puede deducir que:

El usc intensivo del suelo es preferentemente destinado a vivienda, la vialidad se encuentra aparentemente equilibrada, siendo el mayor
problema, el que no se encuentra totalmente pavimentada, En lo relativo a equipamiento, éste se encuentra muy por debajo del que seria
necesario para esta zona, siendo los serviclos insuficientes para satisfacer la demanda actual, ademis del desequilibrioc en la distribu-
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cibn del mismo. El uso agricola presenta tendencia a cambiar su uso actual a uso habitacional.

® Dentro de este porcentaje se encuentra el correspondiente al equipamiento que es casi nulo.
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3.~ ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS:

3.1 PROYECCIONES DE POBLACION.

3.2 PIRAMIDE DE EDADES.

3.3 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, POR RAMOS DE

ACTIVIDAD.
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4.~ MEDIO FISICO MATURAL.-

Los componentes del medio fisico natural, son todos aquellos elementos geofisicos que forman parte del entorno y a los cuales, tenemos
que adecuar nuestro proyecto,

A continuatidn enumeramos estos componentes y en que manera inciden en el disefio del habitat:

4.1 CLIMA.- Temperatura, asoleamiento, precipitacidn pluvial, vientos y humedad. Inciden directamente en la amplitud de las calles y
andadores, la orientacibn, tamafio y abertura de los vanos, la forma de las techumbres, y en si, afecta directamente en la concepcidbn
del espacio, en el Ambito del dentro-fuera.

4,2 GEOLOGIA.~ Un anilisis geoldgico nos permite saber el tipo de ecosistema que se puede desarrollar en la zona, detectar las fallas y
fracturas con sus comportamientos mediatos e inmediatos. Nos indicarh también, zonas con posibles deslizamientos, bancos de material,
ast como la dureza del terreno.

4,3 EDAFOLOGIA.- Suelos, afecta _dlroctmnte el crecimiento 6 no crecimiento de la vegetacibn,

4.4 ESCURRIMIENTOS.~ Nos marcan la forma natural en la que se drena el terreno.

4,5 VEGETACION.~ Incide en el paisaje urbano, produciendo contrastes de textura y color, suaviza las masas de concreto y pavimento, da
escala y diversidad al paisaje urbano.

4,6 TOPOGRAFIA.~ La forma del relieve determina los procoQOA naturales y los usos que el hombre pueda hacer de las distintas zonas,

Los elementos climbticos son 108 reguladores del sistema natural, la conjuncibn de temperatura, humedad, vientos y precipitacibn, regu-
lark en forma tan determinante a la naturalezs que, 8i varia cualquiera de estos elementos, habrk una repercusibn en otros aspectos co-
mo en el suslo y la vegetacién.
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TEMPERATURA

Es la cantidad de calor que existe en la atmbsfera. La cantidad de calor procedente del Sol estd en funcidn de diversos factores, como
sont la inclinacibn de los rayos solares, la é&poca del afo y la distancia al Ecuador. Otro factor es la altura sobre el nivel del mar.

VIENTOS

Son movimientos de masas de aire ocasionadas por distintas presiones sobre la atmbsfera. En el estudio de los vientos es imprescindi-

ble conccer su direccidn y su velocidad.

Existen varios tipos de vientos: regulares, peribdicos e irregulares. Los regulares son aquellos que soplan durante todo el afo en la

misma direccibn. Los periddices se caracterizan por cambios de direccidn cada determinado tiempo. De les vientos irregulares destacan
lcs ciclones, los tornados, las trombas, etc.

PRECIPITACION PLIVIAL

El origen de la lluvia es siempre un enfriamiento del aire. Dicho enfriamiento hace que el vapor de agua contenido en las nubes, se -
convierta en gotas de agua que se precipitan en forma de lluvia. El enfriamiento puede tener distintos origenes: la lluvia de relieve,
las de convencidn y las de frente, éstas Gltimas son ocasionadas por un choque de masas de aire frio y masas de alre caliente, en el -
cual el vapor de agua de la masa caliente se enfrla y precipita. Este tipo es caracteristico de latitudes medias y altas (como el de -

nuestro caso). La precipitacibn se mide en millmetros.

ASOLEAMIENTOS

Inciden directamente en la temperatura, se refiere a la inclinacidén de los rayos solares, la cual varia segln la hora del dla, la é&poca
del afio y la distancia al ecuador. De tal manera, que mientras mis perpendiculares son les rayos, el calor se distribuye en una super-

ficie menor.

EDAFOLOGTA:

.a palabra edafclogla proviene de las ralces Edafos = Suelo, y Logos = Estudio; por lo tanto es el estudio de los suelos. Podemos defi-

nir suelo: como la capa mis superficial de la corteza terrestre, en la cual encuentra soperte la cubierta vegetal.
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FEOZEN

Tierra Pardat Su caracteristica principal es una capa superficial obscura, suave, rica en materia orginica. Cuando se presentan en la-
dera, o en pendiente, tienen rendimientos mhs bajos, se erosionan con mucha facilidad.

LITOSOL

Suelo de Piedra: Se caracteriza por tener una profundidad menor de 10 cm. hasta la roca, tepetate o caliche. Son terrenos de fhcil ero-
sidn.

HAPLLCO

Simple: Tiene las caracteristicas mis simples de los feozems.

HUMICO

Tierra vegetal que forma la capa superficial del suelo y, con mis propiedad, materias orghnicas descompuestas presentes en dicha tierra.

TEXTURA MEDIA

Es la textura con mencs problemas de drenaje, aeracibn y fertilidad.
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5.~ VIVIENDA.-

GENERALIDADES.

La poblacibn vive, en un contexto en el qua una importante proporcidn de vivienda debe calificarse de provisional, como reflejo del
bajo nivel de empleo y la marginidad.

La vivienda en la zona es la expresibn, de su estructura socio-econbdmica, esto es, que se encuentra estrechamente relacionada, con el -
porcenta je de ocupacidn de la fuerza de trabajo, asi como por la conformacidn del precio de la vivienda en el mercado, que se encuentra
determinada por sus formas de produccibn, 1/ .

El acceso a la vivienda en la zona de estudio, se encuentra predominantemente unida, a los procesos de autoconstruccidn. Siendo el pro-

pio agente constructor, el que consumiri la vivienda.

El tipo de vivienda, en la zona es mayoritariamente de un solo nivel. Para comprobar lo anterior, se realiza un resumen de tipos de -

vivienda dentro de la zona (ver plano calidad de vivienda).

TIPO DE VIVIENDA VIVIENDAS TOTALLS NECESIDAD O PROGRAMA
Vivienda Provisional 2 703 Nueva
(Reposicidn)
Vivienda Mejorable 1 300 Ampliacibn y Mejoramiento

(Habitacibn de Segunda)

Vivienda Consolidad 500 Consolidacibn
{Habitacibn de Primera)
Lote Baldio 216 Nueva

1/ Se estima que entre el €0 y 70% de las familias del Distrito Federal, no tienen acceso al mercado formal de la vivienda.
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Esatas viviendas son completamente realizadas por el mismoc usuario, el lleva a cabo la construccidn, invirtiendo Tiempo de Trabajo, que
se observa como una extensidn de su jornada de trabajo, con el fin de obtener sus medios de subsistencia, Ocasionalmente recibe la -
ayuda de trabajo colectivo gratuito, por parte de la misma comunidad, asi como en algunas ocasiones son de desecho, o se destina parte
del ingreso familiar para la compra de &stos,

Los instrumentos utilizados en el proceso constructivo, son escasos o rudimentarios, recayendo de esta forma la mayor parte de la con-
formacién de la vivienda, sobre el trabajo humano. En la mayoria de los casos el proceso de construccidn se alarga, combinindose en-
tonces el consumo y la construccidn de la vivienda, dando como consecuencia que la poblacidn que la habita, viva en condicicnes de ha-
cinamiento y con bastantes carencias.
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6.~ INFRAESTRUCTURA.-
En la zona de estudio, la carencia de infraestructura constituye uno de los principales problemas. La instalacibn de estos servicios

es casi nula.

A continuacibén se proporciona toda la informacidn obtenida através de la informacién directa y entrevistas.

6.1 AGUA POTABLE:

Es importante marcar que la zona de estudio se encuentra a 2,700 m.s.n.m., y que aunque la zona se encuentra ubicada en la serrania -
del ajusco, los escurrimientos sblo son importantes en tiempos de aguas, ya que en la zona de estudio se locallzan capas de pledra -
volchnica que por su agrietamiento dificulta la creacibn de escurrimientos mayores, los 3 escurrimientos mis importantes que detecta-
mos apenas son perceptibles en tiempo de aguas, los Rios de Rancho Viejo y Chilchicaspatl o Puente Volado por encontrarse ubicado en
dos cuencas donde el suelo es distinto y permite la formacibn de arroyos y escurrimiento superfical, que alcanza grandes [lujos de -
agua en tiempos de lluvia, que alcanzaria hasta 2/1ts/seg. y en tiempos de seca con 16 1ts,, ‘por segundo aproximadamente segin mues-
treos realizados. Para la dotacibn de agua a las colonias como dptimo conviene utilizar en primera instancia, los rloa ya mencionadosj
pero las colonias han intentado lograr el suministro de agua de dichos rios solicitando a la Delegacién, y a este respecto han afectado
las ‘siguientes cuestiones:
1) El proyecto inicial de ocupar esas aguas para Reino Aventura.
2) Después de Reino Aventura, la consiguib de otro lugar, se antepuso Moyers Country Club y Forest Hills,
3} Cuando los antes citados dejaron de presionar se antepusieron cuestjones legales al respecto, tales como:

a) Que dichos rios se circunscriblan en la Delegacidn Magdalena Contreras.

b} Que de el flujo de 16 lts/seg. de los rios, 12 ocupan y sblo sobran 4 lts.

¢) Que los que se haclan beneficlarios por la ley no aceptaron el cambio de dominio, es decir, los ejidatarios.

4,~ En todo momento la politica de la Delegacidn de querer crear un cinturbn de seguridad y reublicarlos, ya que antes de la resolucidn
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de los "puntos", los afectd para la no dotacibn de servicios e interrupcidn de los que ya se estaban dando en algunas colonias, ade-
més de la persistencia del Estado de no dotar servicios por las condiciones de irregularidad, presiones del gran capital y déficit
preaupuestaric aparte de la Politica de debilitamiento, control y represibn al Movimiento Urbano Popular y mas si es independiente,
ademhs de argumentar que la introduccién de servicios costaria 10,000 millones de pesos.

Lo que respecta a la posible dotacién de agua por pozos, la Delegacibn argumenta aspectos técnicos, tales como el de que la cota de
2,700 m,s.n.m., es muy alta y que dificulta la dotacidn, pues el agua tendria que llevarse de los pozos de Periférico y Picacho, que
estfn a 2,360 m.s.n.m. y que hay 390 metros de diferencia y que el costo para subirla seria altisimo. Ademds de argumentar que para
hacer un pozo en la zona a una cota aproximada de 2,700 m.s.n.m., habria que perforar mlltiples capas de rocas volcanicas y despuds -
buscar el nivel fréatico, lo cual también serfa muy costoso.

Existe el proyecto de construccibn de 4 presas de retencibn en el Ajusco, que regulan el caudal del rlo Magdalena, proyectos para las
captaciones de los afluentes que provengan de los rios Teculutla Amacuzac, de este proyecto casi neo existen posibilidades de dotacién,

pues el rio Magdalena que es el mhs cercano implicaria altos costos llevar el agua hasta la 2ona.

En la actualidad el suministro es por pipaa 3 veces a la semana, la comunidad ha instalado un sistema de tuberias flotantes de la par-
te alta de la colonia (Acceso de la carretera) a las partes inferiores de la misma,

Resulta cara, deficiente y antihigiénico, ya que los colonos no pagan el agua y la Delegacidn aporta por el mismo concepto un promedio
de 250 millones anualmente, &sto en 1984, aparte el costo del agua, el transporte implica un suministro deficiente, por el mal estado
de las pipas, el mal control y cuotas que son mal manejadas, el acarrec en la zona, la falta de higiene en tambos y al estar destapa-
dos provocan desgaste y mas trabajo para los colonos, enfermedades por falta de higiene y disminucibén de su salarlo.
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La dotacidn de agua en la zona de estudio se realiza mediante el suministro por

200 litros / Dia + miembros, por lo tanto el consumo es de 40 litros / habs.

Seglin el 1ibro de " JAN BAZANT"y la memoria “PLEA" en su capitulo de consumo de

COMO DIFIEREN

pipas, 2 tambos de 200 litros cada tercer dia.

agua, tenemos los siguientes datos:

EN ALGUNOS PUNTOS SE OBTENDRA UN PRO-

JAN BAZANT PLEA MEDIO DE LOS DOS.
AGUA THODORO 4% - 63.5 lts. 60 1ts 63.5 + 60.0 = 61.75 62
==
LAVABO ¥ BARO
{ASEO) % 57.35 1ts. 30 1lts. 57.35 + 30 = 43.675 3
F I
cocIkA &% 9.31 1ts. 20 1lts. 9.3 + 20 = 14.65 15
=
BEBER 5% 7.75 1ts. 21 lts. 7.5 « 2 = L.BT5 5
T
ROPA % 6.2 lts. 15 lts. 6.2 415 = 10.6 10,0
-
LIMPIEZA
(CASA) % 4.65 1ts. 8.0 1ts, 4.65 + 8 6.325 6.0
—
JARDINES ) 4.651ts. 15 1ts. 4.65 +15 = 9.825 10,0
—
AUTOHOVIL 1% 1.55 1its, 5 1ts. 1,55« 5 _ = 3.215 2.0
7
154,95 1ts. 155 1its. 155.0 1ts.
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De este anélisis deducimos que para la colonia Bosques del Pedregal, se reduce el gasto, ya que se anulan los 62 1ts. ocupados para
inodoro, este sistema se resuelve con el Sirdo o el (livus {que no requiere agua).

El 97% de la poblacién no tiene autombvil, por 1o que también se elimina este gasto, en cuanto al aseo personal, se utilizard en la
regadera, un aspersor que shorrari la mitad del consumo normal.

De estos datos se deriva la siguiente tabla:

ASEOQ PERSONAL 22 LTs. . PARA OBTENER EL FLUJO DE AGUA REQUERIDO PARA LA POBLACION
SERA COMO SE INDICA:

Cochlia 15 LTS, 23,700 hab. X 63.00 lts. = 1,493 100 lts. ARO 1985
1 493 100,00 1ts. + 86,400 "seg. = 17.28 lts./seg.
BEBER S LTS,
ROPA 10 LTS,
LIMPIEZA CASA 6 LTS.
PLANTAS 5 LTS, 37,169 X 63.00 lts. = 2,341 647.00
—— ARO 2000
63 LTS, 2,341 647.00 + 86,400 seg, = 27.10 1ts / seg.

# por captacidén de aguas pluviales, una vivienda de 65 m2 puede
captar 0.54 m3, Diario/Familia, por persona.

Ee decir _0.54 m3 = 0.10m3
5 miembros

0.10 m3 1000 Lts, = 100 lta./persona diario.



DOTACION POBLACION ARO 2000

Lomas de Jilotepec
19,685 habitantes.
Bosquea del Pedregal
19,685 haba. X 63 1ts v+ 86,400 seg./dla =
Chichilcaspatl

Corett

PR OPUESTA

* Se propone la utilizacidn del Rlo Chichilcaspatl.

# Utilizacidn de la red existente, que no se estd utilizando y se est& deteriorando.

14 1ts/seg.
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6.2 DRENAJEs

En la zona no existe red de drenaje. Esta se canaliza por medio de letrinas individuales, y através de las grietas en el terrenoc.

A partir del anilisis de la topogralia de la 2zona en que se encuentra ubicada la zona de estudio, asi como de las caracteristicas

del subsuelo, se ha llegado a la conclusidn de que la introduccibén de un sistema de drenaje convencional para las viviendas es poco
factible, por las dificultades técnicas que presenta el terreno y por el alto costo que esto entrafaria. Seglin estudic realizados
por encargo de la Delegacibn de Tlalpan a principios de 1984, 1a inversidn total necesaria para dotar de un drenaje adecuado a la zo-
na, serla del orden de los 200 mil millones 300 mil pesos a preclos de 1984.

En el caso de optarse por un sistema de red de drenaje convencional, las mismas pendientes presentes en el terreno lo harfan ope-
rar a un nivel muy bajo de efectividad,

Una alternativa para el tratamiento eficiente y econdbmico de los desechos fisiolbgicos humanos 1o constituyen el uso de sanitarios
secos, {SIRDO Sistema Integral de Desechos Orgnicos y CLIVUS),

No necesitan agua para funcionar, por lo tanto ahorran el 40 % «del consumo diario, para desalojar desperdicios por el W.C,

No generan agua residual, por lo tanto no es necesario construir y operar los costosos drenajes y plantas de tratamiento de aguas
residuales,

Estabilizan los reaiduos humanos permitiendo reciclarles como mejoradores de suelos, esto es usarlos come abono en plantas y &rboles,

No produce malos olores, ni permite el escape de insectos, de esta forma, constituyen un medio para la disminucidn de la contamina-

cibn ambiental por desperdicios fecales.

El uso de sistemas de desecho% orghnicos, tanto liquidos como sblidos pravenientes de la vivienda, generan un camblo radical en la
concepcidn de la estructura urbana. Tradicionalmente los sistemas de drenaje implican una inversidn necesarla y perdida, y en las
plantas de tratamiento, altos costos de mantenimiento. Ademhs, la utilizacidn de redes de drenaje convencionales limita las posibili-
dades de configuacibn urbana, pues para optimizar su uso precisa de una conformacién reticular.
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Los sistemas de reciclaje de desechos orginicos, pueden amortizar su inversibn en poco tiempo y producir incluse,.ingresos a los
colonos al poner en el mercado el abono generado por los sanitarios secos, ademas de evitar la contaminacidn de los mantos fréa-
ticos:
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oEs un sanitario seco, que consiste en uno fosa
alargada, con piso inclinado.

o En lo parfe elevada se descorga los desechos fisioldgicos hunmos
y los residuos orgonicos de la.cocina y jardin, y en la parte mds
profunda se acumulon los desechos que al irse deslizando se
hon compastodo mediante lo accion de bacterias cerobios que respi~
ran el oxigeno sumistrados por tubos ventilodores que atroviezan
lo comaro compastadora .

° Una chimenea negra, orientada al sur, eleva el aire succionandolo y provocando una
vertilacion inducida. Una vez al afio se retiran los desechos compastados, los
cuales equivalen en volunen a | cubeta de 20 Its/usuario .
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' ESTA TESIS NO OEBE
:5% o varviecion euto SR DE LA BIBLIDTECK
recibe o basura
de lo cocing

no necesita
agua
$0 saca gbono

para ol huerto.

no necesite
coneccion al

drenaje. confeming el suslo.

@ COSTO NULO EN MANTENBMENTO
@ EVITA LA CONTAMINACION AMBIENTAL .

@ NO SE NECESITA REDES DE DRENAJE.

@ AHORRO DE AGUA EN ZONAS DONDE
EL SUMINISTRO ES LIMITARO.

@ SE PRODUCE ABONO A PARTIR DE LOS
. RESIDUOS

@ AYUDA AEVITAR LAS 2 CAUSAS PRIN-
CIPALES DE MORTALIDADEN EL PAIS O-
RIGINADAS POR EL FECALISMO Y FALTA
DE TRATAMIENTO DE BASURA .

@ DISMINUCION DE COSTOS EN NO EXCA-
VAR CONSTANTEMENTE .
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DEPOSIVO OE EXCRETAS Y ORINA
@ (SIN ABUA),

(@ 08POSITO DE MATERIA ORBANCA

T

ACCESO OF CORRMENTE OF AMME
(ol 030000 ¢ rOMires .Cuoareshes. oie.)

© PR
© DDA SnRARCS o
(® DESLIZAMENTO DE LOS S0LI00S

(@) 0RPOBITO O ACARA.ACKN 88 ASDRD

(@) EXTRACCION DE ASOND PARA V8O
OF NUERTOS O JARDSISS

funcien:

@a{.‘wum siof he-

(9 ACUMULACION O DESECHMOR

@ emotECCION PARA
S0 OF MOSCAS ¥
QUL ALTEREN LA SIOBESRABACION

@ CAP PAELUNIMAR DF HOMS O
ASERRN

0e. ;28



POOOOPPOOPO®O

e os

PLACA DE CONCAETD REFORZADO
MALLA DE GALLINENG APLANADA
TUSERIA DE VENTILACION (i0cme W)
CUBETA DE PLASTICO N°1g
PINTURA OF ACEITE COLOR NEGAO
TAPA PARA TUBO

TELA DE MOSQUITERO

TAPA OE TRIPLAY
BLOCK OE CONCRETO O TABIQUE
TURO O P.v.C.

PI30 OE CONCRETO

TAPA CUSETA

."\.l.ao

‘ll ades.

ENCUBADO DR MADERA(TMPLAY BARNIZADO) a8C: 1:29

CON TAPA DOBLE ¥ PAEVISTO PARA OVE COTAS : uTS
LOS MALOS OLORES NO ESCAPEN
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materiales.

R
..\._:_,:':v.‘:“’i ?'}\“?\m
2 DRt or "
CUBETAS OE
PLASTICO
- PARA AtAuanon
1 TURO
TIRAS 08
2.00 % POLWES O £.50
‘ A
T™PRY %ﬂ ko ot sm tPVS.)
- ——
BLOQUES DE CONCRETO ENTRE 100-120

PLACAS DE CONCRETO REFORZADO
CON ALAMBRE O VARILLAS
@ BULTOS DE CEMENTO

@ BALDES O CUBETAS DE PLASTICO 2
@ TRIPLAY | placa de 100 X 2.00
@TUBO PARA VENTILACION IO cms O 3.50mis
@ TELA DE MOSQUITERO 0.40 X 0.50
@ TUBO DE PV.C.ASBESTO BAMBU Oi0ame 5 mis
@ MALLA GALLINERO Smt
@ ALAMBRON 4550 mhs
@ BULTOS DE CALHKIDRA 3
SRR R

5.5me con espesor de 8-10cms
5
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ubicacion del clivus.

Si es construccidn nusva se provesra lo imegracion :L;'i ;:1 v:::':ocbﬂ de unafoso Gl':bf ‘
del clivus al disefio fratando de aprovechar las o

“ cimentaciones, kis pendientes del terreno y las ‘4‘:, n:z:"‘.rx;;“m"*
hoquedodes existentes.




Despuss de lo eleccidn optima del
lugar donde se ubicard ol clivus,
30 proceders G excavor, | ontes de
oste poso 98 deberd frazor.).




Sobre ¢l piso de concrete { Scm de espesor)

ontror de la parte mos baja de loexcavacion , se
2cm % pone la primera hilado con 4 bloques incli~
E nados por dentro unos 2cms.
LA MEZCLA los /W
<& / H
CEMENTO | ARENA 2 GRAVA 4 Idlom X1Tle
}.Ni ““ﬂi
piso bajo con una hlada P ﬂm ﬂﬁiﬂmmﬁ!n]l' ys
gl ’dliﬁn‘.’?

Despues en lo segunda hilado solamente
hay que inclinar 2 bloques , fambien unos
2cm. Ademas se consfruyen primero,
los firmes de abajo.

9 hiladas

los obras de los pisos y

e o b el o obta N
forman 2 columnas de dientes L4 A, meter ol piso ¢¢ ly2 mas

de concreto cuatro firmes

por adentro, que uego 3, con

sirven paro agorror
les ploces verticales

B 4.cotoc
firmes > Jcolocor las -colocor
L ] . -
‘seperecion / escalonados ' WV hilodas 34,5, ias hiodas
ol VR P 6.7 mem 879 y meter
bejo ‘ piso de comen # piso Inclinado

to alto.
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hoya del

ventiador

hoyo pora excusado

hoyo para cubeto de
fapa pore ) desperdicios organicos

abono
entrada de

aire

(vantiles tolo
mosquitero),

tubos de venttiacion { PV.C.)

camara deposito con piso inclinado

pared divisoria

an clivus presenta varian-
tes en cuonto o lo entro~
comarg para obono da de qire, pues se pre—
sento de frente, y la fopa
poro extraer ¢l abono se
presento en |0 080 superior.
Esto obedece a o topo-

¥ 4 ® grafia del ferrenc que ten-
lcg gamos.
®
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DETALLE N° 4

(—vz tubo de PV.C.

Corte 45° A %
WR tubo dePV.C. sl no hoy Pvc se
jar deos on

2 tubo PV.C.

DETALLE Nel

E‘ O
DETALLE Ne2
(.,sollodor

DETALLE N°3 o de modera

sellar con

‘/’ywno

[__alombron

tela de __
gallinero seliar con

so quito la topa
‘,p—aplonodo

clavo

?pomr malle |

133
¥
IS

L
HHE
-----

DETALLE N°5

DETALLE Ne®

ono modo de solucionor to

malla  mosquitera
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cuidados
generales.

Para fociktor la descomposicion Iniclal, se requiere
introducir y colocar en el piso,antes de sallor las topas

de los recipientes, una coma de IOcm. de espesor de hojos
secas y aserrin o tlerra de Scm. de espesor.

Esta capo absorbe los desperdicios humanos liquidos
ningdn otro Ifquido debe ser puesto en el clivus.

Al inicio de la operacion es posible que aporescan moscus,
por lo tanto,todas las entradas y salidas de aire deberdn
estar provistas con mallo mosquitera.

Cuando no esten en uso las tapas del basureray del sa-
nitario, deberdn estar siempre cerrados

Se pueden infroducir desperdicios umonos solidos y
liquidos, papel,higienico, grasa,desperdicios de cocina
vegetoles, cascaras, carne, huesos, efc.

Nunca deberdn echar latas,vidrios, pldstico,maderas ,
metales, jabon, pinturas , medicinas, defergentes, carton.

€l obono se saco una vez al afio para usar en sus
huertos.



Se sobreentiende que el clivus corresponde a un prototipo de disefio y que enla prictica

se presenforoh algunas varlantes de las cuales enlistaremos las que creemos mas importantes.

4 Laventilacién puede ser en los costodos o'en la parte frontal (ver dibujo)
4 La fapa donde se remueven los abonos puade ser tanto en la losa como en
lo parte frontal.

4E! excusado puede varlar segin clertos requerimientosy necesidades
de disefio

4 E! bote de la basura puede varior de lugar Y se puede adaptar untubo en

la cocina que descargue en el orificio correspondiente que desemboca en
el clivus.

fEn el uso de materiales puede variar segun las condiciones del diseho
y tombién por ko situacion economica del usuario,entre otras.

? akemativas.m digefio.)

89



ANALISIS DE COSTO DE LETRINA "CLIVUS"

MATERIALES  UNIDAD CANT. P.U. IMPORTE
CEMENTONORMAL BLTO 80 $.87500$% 4 378,00

CAL BLTO 3.0 $ 32000$% 96000
ARENA M3 oel8 $166660$ | 03000
GRAVA M> 0305$160660$ 50830
TABICON PZA ITTO$ 1800 $ 2685.30
ALAMBRON KG. 11.52$ 11000 $ |267.20
TUBO PVC. ML. 30 $ 87800 $2628.00
TUBOLAMGALMANIZA PZA 3.0 $ 40000 $ | 20000
POLINES PZA 7.0 $ 70000 $490000
TRIPLAY M2 20 $180000$ 180000

MALLAT.OEGALLINERO M2 00 $ KOO0 $120800
CUBETADEPLASTICO PZA 20 $ 19000 $ 38000

BOLSASDENYLON  PZA 20 $ 10000 $ 20000

PRECIO TOTAL == $ 23 100.80

MAYO 19688
%



EL SIRDO® (Siatema Integral de Reciclamiento de Desechos Organicos) como proceso Tecnico-Social.

INTRODUCCION:

1) La tecnologia no es una constante neutral; sino una variable que solamente adquiere objetividad cuando se le enfoca como proceso tec-
nolbgico, y no como producto o resultado de una actividad. Dicho proceso tecnoldgico es la aplicacidn -en la dinmica comunitaria- de
una metodologla clentifica; es esta metodologla -y no el producto tecnolégico~ la que se pretende transferir y hacer apropiable por la -

comunidad, al interior de la cual se desarrolla el proceso.

2} La blsqueda de nuevos modelos de industrializacidn que sustenten un proceso de desarrollo alternativo al de los palses actualmente -
industrializados, es una necesidad histbrica de Latinoamérica; pretendiendo conjugar el proceso de industrializacién con el equillbrio
ecoldgico y el desarrollo social.

1) EL origen de los principales problemas urbanos radica en la relacidn "campo-ciudad®, En tanto y cuando subsistan los términcs de in-
tercambio “produccibn-consumo" deficitarios para el campo, &ste aumentarh su descapitalizacibn; su dependencia tecnoldgica con respecto
a la cludad se incrementari; y su abandono serd inminente; generando asi problemas insolubles a la economia nacional, y condiclonando ne-

gativamente la independencia politica.

En los Gltimos 40 afios el fenbmeno de migracibn del campesinado a la ciudad ha transformado la estructura urbana, creando al interior de
1a misma, &reas mayoritarias para cuya poblacidn el modelo de desarrollo nacional, no presunta una alternativa como proyecto econbmico -
viable.

4) E1 proceso de aculturizacién al medioc urbano del sector campesino inmigrante, trae consigo la pérdida de valores intrinsecos a la -
cultura rural indigena; siendo el mis importante la tendencia a convertir el espacio habitacional en centro de consumo, en beneffcio de

la industria de bienes intermedios (articulos eléctricos, vestuario, comida, y hasta la propia informacibdn).

Sin embargo, la sobreposicibn de actividades productivas y de consumo al interior del Ambito habitaclonal, es aGn, un valor rescatable
en la vivienda urbara Latincamericana. Dicha sobreposicibén toma una clara expresidn en los talleres de industria informal, que, en algu-
nos casos como el de la Cd, de Mérida, adquiere una dimensibn considerable {existen mis de 1,600 talleres en los Barrios alrededor del -
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centro urbano}.

Al perder la vivienda su caricter de unidad productiva bhsica, algunas actividades productivas pasan de su &mbito interno al &mbito del
Sector Piblico; dindoles a dichas actividades una nueva dimensién soclal y tecnoldgica, sin que exista la estructura organizativa, ni -
los instrumentos y canales generadores de recursos que permitan satisfacerlas. Tal es el caso de productos alimenticios, de la infraes-

tructura urbana, y de gran parte del equipamiento bhsico de la vivienda.

Todo &sto representa fugas de capital para un sector urbano que se caracteriza precisamente por su descapitalizacidn; impldiendo asi la
acumulacidn de fuerzas por parte de la base, y perpetuando el ciclo que inicid el proceso.

Por el contrario, el rescate y re-organizacibn de la idustria informal incipiente en el medio urbanoj podria presentar nuevas perspec-
tivas para el desarrollo de modelos de industrializacibn alternativos capaces de generar un proyecto econdmico viable a las mayorlas -

urbanas.

As! pues, dentro de niestro enfoque partimos de un prespuestos biasico segln el cual, 1a solucidn al problema habitaclonal pasa por la -
transformacidn cualitativa gradual del espacio habitacionalj de tal modo que las actividades de consumo no sean las predominantes; y se

recupere un espacio de prictica social productiva al interior de la vivienda urbana.

Constderamos que las tecnologlas alternativas tienen un papel importante al respecto; generando nuevas relaciones de produccidn, e in-

corporando a la familia a interacciones sociales cualitativamente distintas.

5) La implantacibn de tecnclogias extranjeras en el Smbito habitacional favorece la alincacidn de la poblacibn, que permanece ajena al
proceso de toma de decisiones que origind cicha tecnologiaj el término "black-box technology" adquiere en nuestros palses una dimensidn
critica, operando como un eficiente mecanismo para desestimular y automatizar a la tase social., Generando no solamente una mistiflica-
cibdn del "experto" sinc un sentido de incapacidad mental. Aqul nos encontramos en el polo opuesto a la autosuficiencia, que, por ende,
va relacionado con la apropiacibn ~-por parte de la comunidad de usuarios- tanto del ambiente como de la tecnologla que lo afecta y mu-

chas veces, configura.

Esta apropiacidn no significa la propiedad, sino la capacidad de transformar, y de transformarse a si misma al interior del procesn am=
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biental.

£n aparente contradiccibén con esta visidén nos encontramos que el pueblo Latinoamericano tiene una gran capacidad creativaj en toda Lati-
noamerica podemos observar la importancia de la Industria Informal, talleres de todo tipo que, al interior del &mblto habjtacional, di-

seflan e improvisan hornos para pan, veletas para extraer agua, dispositivos para convertir en liguido el humo de comiones Diesel, etc,

Sin embargo, esta actividad tecnoldgica informal se lleva a cabo sin el apoyo de los técnicos que trabajan, paralelamente, en laborato-
rios y Universidades. La metodologla cientifica que nos permite acumular experiencia y sistematizar el diseflo para lograr un desarrollo
tecnoldglico, permanece ajena al sector de industria informal; sin embargo, frecuentementc encontramos precisamente aqul, diseflos mis ade-

cuados a nuestra realidad social y econbmica.

£s por esta razbn fundamental que advocamos nuestro origen académico por pilotos experimentales ubicados en el 4mbito comunitario; con-
sideramos que através de dichos pilotos, podemos transferir una metodologia cientifica a sectores comunitarios potencialmente producti-

vos, y generar paulatimente una tecnologia operativa.

La estrategia fundamental del SIRDO es la de generar un cambio en la concepcidn de infraestrutura urbana: de ser concebida como una acti-
vidad de consumo -que implica una inversidn a fondo perdido y altos costos de mantenimiento- se convierte en una actividad productiva,
capaz de generar capital para amortizarla en 4-6 afos; creando después un excedente que pueda trascender a otros servicios habitacionales

de auto-gestibdn comunitaria,

Es una solucidn colectiva perc descentralizada que facilita la apropiacibn por parte de la comunidad de la tecnologlaj formando grupos =
de 100 a 1000 personas que pueden auto-administrar el sistema; &sto, combinado con el estimulo de la generacidn de ingreso, incide poai-
tivamente en la lucha contra la contaminaciénj despertando un interés en el usuario, y cerrando el ciclo de relacidn "individuo-comuni~-
dad-individuo",

L.a estrategia del SIRDO pretende que la comunidad asuma la responsabilidad de sus propios desechos, estimulada por los beneflcios y re-
conocimiento soclal que ésto puede generar. Catalizando la formacibn o fortalecimiento de organizaciones de base capaces de auto-ad-
ministrarse dicho servicio. Incorporando algunos de sus miembros a una nueva actividad tecnolbgica, que a largo plazo, podria generar

un nuevo modelo de industrializacidn, conjugando la actividad cientifica y la industria informal existente.
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LA TECHNOLOGIA DEL SIRDO.

El S1RDO concilia 2 principios que hasta entonces parecian incompatibles:
1} La descomposicibn aerbbica que permite obtener un abono de alta calidad en forma de tierra seca, pero que requiere excusados secos.

2) El uso de los excusados convencionales con expulsibén por medio de un chorro de aguaj relacionados con la descomposiclidn anaerddbica,
la cual presenta ventajas cuando se cuenta con excreta animal para producir gas metano.

Ambas resultaban inoperativas para el medio urbano Latinoamericano: la descomposicién aerbdbica, por requerir el sanitario secos la des-
composicibn anaerbbica por desprender malos olores, la dificultad de garantizar la calidad sanitaria de los lodos resultantes, y su =
incapacidad de tratar la calidad y cantidad de basura que genera el medio urbano,

Sin embargo ambas presentaban ventajas: la primera porque con ella se producia un abono en forma de tierra seca, excento de patbgenosy

y la segunda porque permitia emplear el excusado convencional, abarcando asl a todo sector social urbano.

El SIRDO es un sistema hibrido, facultative, que contiene un proceso anaerdbico de manejo rapido, el cual genera mediante un Tanque de -
sedimentacidn acelerada, lodos aptos para aereobiosisj y un proceso aerbbico lento que permite la descomposicidn de toda materia brgani-

ca de desechos comunitarios, generando un atono de alta calidad, en forma de tierra seca, excento de patdgenos.
E1 SIRDO combina 6 principios bisicos para su operacibn:

1} Separacidén de las aguas residuales: desde su arigen -la vivienda- se conducen 2 redes colectoras separando los excusados de todos ~
los demds aparatos sanitarics. De este modo se evita la contaminacién de las aguas jabonosas con la materia fecal, y la ¢contaminacibn

de las aguas negras con los detergentes contenidos en las aguas de lavado.

2} El sistema de doble-recepticulo tomado de la Cimara abonera Vietnamita: permite desdoblar horizontalmente las 2 fases del proceso de
descomposicidn aerbbica: a) mezcla de excremento/orina con materia orginica para la descomposicidn de la misma y eliminacibn de patbge-

nos, y b} secado.



3) Sedimentacibn acelerada de los lodos de entrada al sistema en un Tanque de sedimentacién de evacuacidn ceon frecuencia horaria (cada
1-2 dias) y clarificacidn alternativa. Las caracteristicas de estos lodos -relacién carbbn/nitrdgeno y pH fundamentalmente- su modo de
obtencibn y el uso al cual van destinados, constituyen la principal aportacién del SIRDO desde el punto de vista bio-quimico.

4) Clarificacibn y uso alternativo de ambos recepthculos gemelos del Tanque, correspondiendo a los 2 perlodos de operacidn de la Chma~
ra biolbgica de descomposicibn aerbbicaj cada lado opera alternativamente para sedimentacibn primaria o secundaria.

5) Aprovechamiento total de desechos orginicos comunitarios, en la Chmara bioldgica donde los lodos sanitarios se dispersan sobre la ~
basura. Esto implica la separacidn de la basura -desde la vivienda- colocando aparte de la materia orghnica el vidrio, el metal y el
plastico; de este modo no se contamina el plastico con la materia orghnica, reduciendo su costo de reciclaje en un 40%.

6) El uso de la energla solar en la Chmara Bioldgica de descomposicidn aerbbica para evaporar los lodos de entrada a la misma, después
de que han facilitado la distribucién de las bacterias aerbbicas contenidas en la excreta por entre la basura. Manteniendo asi el por=-
centale de humedad entre 50-60 % adecuado a la aereoblosis, a pesar de que excremento entra a la Chmara en forma de lodo, y no en forma
seca, directa, como en el caso de la Chmara abonera tradicional.

El SIRDO se puede considerar come un proceso que tiene como elementos de entrada aguas jabonosas, aguas negras y materia orghnica de de-
secho provenientes del &mbito habitacional {todos los desechso excepto vidrio, metal y plhstico). Que tiene como salida, abono orghnico
de alta calidad, aguas para rlego de horticultura, frutales, etc., provenlentes de las jabonosas ya filtradas; y agua remanente de laa
aguas negras, que contiene 15-20% de los patbgenos de entrada al Tanque de sedimentacibn, apta para floricultura, plantas de ornato, «
alimento par ganado, o bien para piscicultura después de someterla a un tratamiento terciario en estanques de estabilizacién,

fara que este proceso se lleve a cabo, se requiere un sistema de varios dispositivos, algunos de ellos ya conocidos, pero que adquleren

una nueva funcibn al interior del mismo. Concretamente el SIRDO consiste de:

1.~ Dos redes separadas de aguas negras y jabonosas.
2.- Tanque de sedimentacibn con evacuacidn de rreéuencia noraria y clarificacibn alternativa semestral, para el proceso anaerébico.

3.- Cémara Biolbgica para la descomposicibn aerbdbica, de doble receptaculo, de uso alternativoe semestral respondiendo a las 2 fases del
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proceso aerébico de descomposicidén de la materia orginicaj eliminacidn de bacterias anaerdbicas y secado. Cuenta con un colector
solar que permite evaporar el exceso de liquidos al interior de la Chmara, y mantener el proceso con una humedad entre 50-60%.

4.- Ceamas de evapotranspiracidn impermeables, para disponer de las aguas residuales del Tanque de sedimentacidn. Pueden ser substitui-
das por Estanques de establilizacidén donde después de un tratamiento terciario se puede implementar la piscicultura.

5.~ Filtro Lento de accibn bioldgica para el reciclamiento de aguas jabonosas; se recupera el 70-80% del agua de dotacibn; este Filtro
contiene también una parte de descomposicidn aerbbica de la materia orghnica de las aguas de entrada, y una parte anaerdbicaj ésta

comienza su accibén en la capa superior del manto arenoso, donde se generan plantbn, algas, bacteria, etc.

EXPERIENCIA ACUMULADA

Durante los Giltimos 5 afos se ha experimentado el SIRDO en vario pilotos; se ha mejorado su funcionamiento y facilitado su mantenimiento,

al interior de las condiciones concretas que impone el uso comunitario; ¥y no en las condiciones artificiales de un laboratoerio,

La metodologla bisica para lograr el desarrollo tecnoldgico ha sido la interaccidn entre el monitoreo bioquimico del proceso, y alte-
raciones a la arquitectura y construccidn del sistema; de este modo se ha logrado sistematizar el disefo, evaluar la trascendencia de. -
las operacicnes de mantenimiento efectuadas por la comunidad, incluyendo fallas en las mismas que son inevitables.

Obteniéndose una serie de fbrmulas empiricas que permiten su adaptacidn a diversas condiciones fisicas y sociales.

Tamblén se ha logrado precisar las operaciones involucradas en su mantenimiento, la frecuencia necesaria para las mismas; la calidad del
abono obtenidoj sus instrucciones de uso para algunos tipos de cultivosi detectando los parfmetros fisicos y sociales que tienen un pa-

pel critico en el proc2sc global.

Toda la informaci®n necesaria para la operacibn y martenimiento autdnomo por parte de la comunidad, se ha sintetizado en el "Manual del
Biotero" ¢ Manual de operacibn y mantenimiento del SIRDO.

Las Unidades SIRDQ mis antiglas estdn ubicadas en la Manzana 17, Frac, Zazilhd, Col. Mercedes Barrera, Mérida, Yucatdn, Comenzaron a
operar en Octubre de 1980; la produccidn de abono y la necesidad de comercializarlo debido a que la cantidad producida excedia la reque-



rida para auto-consumo, generd una Sociedad Cooperativa de Produccién denominada Muchuc-Baex -Unimosnos- constituida basicamente de
mujeres, Quedd registrada como tal en Febrero 1983; actualmente comercializarin su abono en uno de los principales supermercados de
Mérida,

Existe también una Unidad SIRDO en la Zona I1I, Col. México Nuevo de Atizapan de Zaragoza, Estado de México; diseflada para 82 familias,
pero que actualmente sblo esth dando servicio a la mitad.

Presentemente se estin conatruyendo Unidades SIRDO en varias colonias del Distrito Federal y en otros Estados: tanto através de pro-
cesos de autoconstruccibn en Colonias Cooperativas de bajo nivel de ingreso, como para condominios y conjuntos habitacionales para -
el sector de alto ingreso,

Tanto con el Sector Privado, como con el Pliblico y Social,

Hemos experimentado también una modalidad del SIRDO para asentamientos dispersos o con poca disponibilidad de agua, excluyendo el uso
d»a la misma para el tratamiento de la materia fecal.

Consiste en una Chmara Biolbgica seca donde la materia fecal cae directamente sobre la materia orginica de desechoj combinada con un
filtro lento de accibn blolbgica para reciclar aguas jabonosas.

La solucibn puede ser familiar como en el caso de Unidades existentes en Canclin, Quintana Roo, San Antonio Babolh, Campechej o puede -
ser colectiva como en el caso de la Unldad de Paso Barro, Chiapas para 600 personas,

LA INDUSTRIALIZACION DEL SIRDO
Se conciben 3 nlveles de participacibn comunitaria:

1} El nivel de usuario de la tecnologla, a quienes se requiere transferir las normas adecuadas de uso de la misma, de acuerdo al Manual
del Bicotero.

2) El nivel de 1a Brigada de ejecucidn de Obra Negra, a quién se transfiere la tecnologla correspondiente a la misma. .

3) El nivel de especializacibn semi-industrisl para producir las partes manufacturadas del SIRDOj colector solar, ventilas, sedimentado-
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res acelerados, filtros intermedios, clarificadores, vilvulas de paso, dispersores de lodos y de basura al interior de la Camara, etc.

Dichas partes manufacturadas estin llevindose a cabo por una Sociedad Cooperativa de Produccidn denominada SIRDOTEC, S.C.L. a la cual
se pueden incorporar paulatinamente miembros de las comunidades donde se ha iniciado un proceso SIRDO; en sus 3 aspectos, soclal, téce

nico y econdmico.

La funcidn de esta Cooperativa SIRDOTEC se concibe a varios niveles:

1.- Produccidn de partes manufacturadas del SIRDO y tecnologlas complementarias, como puede ser dispositivos para acumular vidrio, metal
y plastico, etec, Este nivel incluye la transportacibn y ensamblaje de partes en la Obra Negra.

2.- La diversificacibdn de productos derivados del SIRDO: como puede ser tuberla a partir de polietileno de baja densidad de desecho,
abono inoculado con bacteria Rhizobium para la nitrogenacidn de campos de cultivo, etc.

En este sentido hemos recibido el apoyo de universidades como la Autdnoma Metropolitana de Iztapalapa la cual ya cuenta con resultados
muy interesantes sobre el comportamiento del abono producido por el SIRDO como substituto de la Turba -abono orgﬁ.nico de importacibdn gque
se usa como inbculo de bacteria nitrogenante. Entre las conclusiones hasta ahora establecidas por la experimentacidn llevada a cabo en
la UAM-Iztapalapa, el abono del SIRDO "se encuentra en los linites aceptables de calidad, y es posible recomendarlo, sino como substitu-

to total de la Turba, si como una forma de abaratar el costo de produccibn de inoculantes",

3.- Por Oltimo, se pretende formar una Cuadrilla de Servicio al interior de SIRDOTEC que permita auxiliar a las comunidades de usuarios

en el mantenimiento del sistema.

CONCLUSIONES

1) La introduccién de nuevas tecnologias en la comunidad requiere de una metodologla técnico-social orientada a catalizar un sentido de

aprcplacidn del proceso cientifico que las genera,

Actualzente es evidente que el parfmetro critico en el proceso de implementacidn de estas tecnologias, no es el tecnoldgico, sino el -
socic-politico. Existe una desproporcidn considerable entre la variedad de ecotécnicas disponibles, y aquéllas ya implamentadas a nivel

comunitario, con una dimensibn social.



Los obsthculos varian desde mecanismos de defensa psicoldgicos hasta el conflicto con estructuras sociales y polliticas obsoletés. al in-
terior de la propla comunidad. En ambos casos -cuando la tecnologla involucra la dindmica de grupos- dichos obstéculos pueden adquirir
una dimensidn determinante del proceso de transferencia tecnolbégica. Los "errores" cometidos al momento de introducir la nueva tecnolo-
gla, pueden resultar criticos, y muy dificiles de superar posteriormente en la misma comunidad.

La experiencia que hemos acumulado al respecto, muestra que para transformar la relacién de la comunidad con su propiu tecnologia, no es
suficiente la transferencia tecnolbgica del experto a la base. Aprender a construir, operar y mantener la ecotécnica en poco contribuye
a superar la alineacibn caracteristica de la relacibén "comunidad-tecnologia" -producto de la implantacibn tecnoldgica de origen extran-
Jero en nuestros palses.

Una vez lograda dicha transferencia tecnolégica, la tecnologla en si vuelve a convertirse en un instrumento de poder, donde la estructu-
ra politica de toma de decisiones puede generar -en el mejor de los casos- un cambio en quienes la sustentan, pero no un cambio estruce
tural de la misma. Frecuentemente se tiende a generar un dualismo de poder entre el técnico que transfirid la tecnologla y el nuevo -

grupo de poder que surge en la propia comunidad a consecuencia de lo mismo.

Las decisiones se siguen tomando bajo la influencia de aquél que "sabe mAs" y no en base a una metodologla cientifica, que permita una
toma de decisiones colectiva, a partir de hipbtesis ratificables o rectificables en la practica social.

Es pues, muy importante enfatlzar que mis que la tecnologla, es la metodologla cientifica 1o que puede -tal vez- generar un verdadero -
cambio social positivo, al interior de una sociedad plena de disolucién de valores reales.

2) El SIRDO se ha convertido en un proceso técnico-social que abre la “caja negra” y que involucra directamente a la comunidad como su-
Jeto del desarrollo tecnolbgico., Como socio-técnica tiene alin mucho que mejorar y sistematizar; es probable que logre gencrar nuevos
modelos de industrializacibn conjugando la “"eficiencia" de la industria formal con estructuras politicas Cooperativistas. Pero, en aln-
tesis su desarrollo dependerd del papel que en el proceso tenga la actividad cientifica traducida al lenguaje popular.

En este caso, la tecnologla seria un simple vehiculo de la transformacibn social que la crisis actual exige.

(%) Invencidn Josefina Mena Abraham, Arata, M.Sc. Coordinadora del Grupo de Tecnologla Alternativa, S.C.- Calle Alamo 8-16, Col. Los
los Alamos, Jardines de San Mateo. C.P. 53230-Estado de Méxfco, Apdo. Postal 140, Boulevares, C.P, 53140-Estado de México.
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T+~ VIALIDAD Y TRANSPORTE.-
GENERALIDADES:
La vialidad proporciona la estructuracidn basica de la zona, su existencia propicia la generacidn de polos de desarrollo. Estos a su

vez originan, debido a las necesidades de translado de la poblacibn, demandas en el servicio de transporte.

Generalmente este servicio ha surgido, sin planeacibn como respuesta a una demanda existente, que sefialaba posibilidades de obtancibn

de utllldades, dando lugar a que esta actividad este orientada en gran parte, mis que a cubrir eficientemente esta demanda, a la obten-
¢ibn de ganancias por parte de los permisionarios. Esto ha redundado en la existencia de un servicio de transporte piblico insuficlen-
te e ineficaz. Debido a que la pavimentacibn solo responde a la existencia de una topografia mis o menos regular. Teniendo como con~

secuencia, que la estructura vial no responde a la demanda real de la zona. {Plano Radio de accidn dptima de rutas).
La falta de una estructuracibdn en la vialidad ha generado diversos problemas.
0 concentracibn de transporte'pﬁblico y privado por vias especificas (Carretera Picacho-Ajusco, Carretera H.T.C.).

0 recorridos muy largos que ocasionan la pérdida de horas-hombre-trabajo 2/.

7.1 TRANSPORTE:

En relacibn a &ste se observa una concentracibn mayor en determinadas zonas, originando que existan zonas escasamente Servidas, y zonas

en que la saturacidn propicia mal servicio, puntos conflictivos y problemas de trinsito.

2/ A nivel del Distrito Federal, estimando el tiempo que se pierde por problemas de transito, mal serviclo y otros factores, se -
encuentra una pérdida de 3'146,000 horas-hombre-dia. Si ademis se toma en cuenta que del total de usuarios del transporte pl-
blice, un 75% lo emplea para transaladarse a su trabajo, y que su tiempo cuesta alrededor de 156.0 la hora, el nlmero de horas
pérdidas, representa para el pals alrededor de 493,776 millones al afia.
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COLONIAS
MIRADOR I
MIRADOR II

LOMAS PAD, SUR
BELVEDERE
ENCINAL

2 DE OCTUBRE

LOMAS DE JILOTE-
PEC,

BOSQUES
GORET
CHIHILCASPATL

TOTAL

HAS.

14,36

11.77

29.92

23.91

8.93

27.02

17.74

39.12

21,69

15.3

209.76

’ Lol
' SUPERFICIE
DE - MANZ.

10.15 has.
8.23 has.
20.03 has.
16,47 has,
6,42 has.
18.79 has.
6.18 has.,
27.38 has,
15.24 has.
4,37 has.

133.26 has.

VIALIDAD (CUANTIFICACION DE AREAS)

visuipap * DE SUP.

DE MANZ.
4.21 has. 70.68 %
3.54 has, 69.92 %
9.89 has., 66.95 %
7.44 has. 68.88 %
2.51 has., 71.89 %
8.23 has. 69.54 %
2,59 has. 70.47 %
11.74 has. 09.99 %
6.45 has. 70.26 %
2.98 has, 57.92 %

Promedio
59.58 has. 68.65 %

-

% AREA
VIALIDAD AGRICOLA

29.32 %
30.08 %
33.05 %
.12 %
28.11 %
30.46 %
29,53 %
30.01 %
29.74 %
42,08 %

Promedio
31.35 %

8.97 has.

7.95 has.

OBSERVACIONES

El 50.56% es &rea agricola.

El 51.96 es &rea agricola.

La vialidad rebasa el 25%, marcado como Optimo
en donde se enmarca el uso de autowbvil, aqul
sblo el 1.88% tiene autombvil.
aprovechamiento integral de las vialidadea por los
colonos.

Se propone el
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VIALIDAD PROPUESTA.-

VIALIDAD:

Proponemos la unién de lascolonias por medio de una vialidad secundaria pavimentada y ademas un circuito pavimentado en las colonias
Belvedere y Lomas de Padierna Sur, el ancho promedio de las calles que es de 14 metros, proponemos que el resto de la seccidn minima
ocupada para el paso del camidn materialista, ambulancia, auto particular y demis; que como ya vimos seria minima, ya que el automb~
vil particular sblo el 3 % de la poblacibn es propietaria, por lo tanto, el resto seria ocupado por plazas en lugares determinados,
&reas verdes para la reforestacibn y juegos infantiles o hreas comunes para la colectividad y dando prioridad a la circulacibn pea-
tonal, tomando en cuenta la permeabilidad en las calles y la retencidn de la humedad con tratamiento de plsos adecuados con materia-
les de la zona y previendo la no proliferacidn de aire y anulando las polvaderas y erosibn, de tal manera que aumenten las Areas ver-
des y se logre la utilizacibn al maximo de la vialidad que se desperdicia, ademas proponemos que la unibn de las colonias por medio de
la vialidad secundaria se aproveche para los deficits por servicios que se den, al irse dotando por plazos, los mismos sean satisfe-
chos al utilizarse la via y permitir un desarrollo mayor, pues se logra acceder y comunicar por las tres partes indispensables para
la zona y en total se permiten la comunicacibébn a 5 salidas, que son: Chihicaspatl-Pedregal, Coret-Pedregal, 2 de Octubre-Pedregal, -

Lomas de Padierna Sur, Lbépez Portillo y Mirador - Lomas de Belvedere.

Por otro lado permitimos un servicio mhs versatil y bptimo con relacidn a las rutas de camiones y peseros, pues al mismo tiempo que
logramos el acercamiento del transporte, no permitimos que aumente la capacidad de expansidn urbana, ya que la vialidad secundaria

la manejamos en la parte norte de la zona.
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8.~ MEDIO AMBIENTE.-

La calidad del ambiente urbano en la zona de estudio es baja, 3i se considera que en principlo, es zona pedregosa y &rida desprovista
de &reas verdes, sin pavimentacibn y sin drenaje ni agua abundante, puede concluirse que la contaminacibn del aire por polvos y del -

agua subterranea por filtracibn es alta,
La zona esth expuesta a constantes polvaderas y a los humos provenientes de la fabrica de papel cercana a la Delegacibn de Tlalpan,

No existe servicio regular de recoleccidn de basura, misma que se deposita a clelo abierto, aprovechando la irregularidad del terreno.

Esto contribuye a la contaminacién del aire, el suelo y el agua.

Es de preveerse, que de no tomar medidas adecuadas, el deterioro ecoldgico se ird acrecentando con la constante repercusibn sobre la

salud fisica y mental de los pobladores.

1.~ Prevencidn y atencibn de Emergencias Urbanas.

.. No existe instalacibn alguna en la zona para cualquier tipo de emergencias, Las deficiencias en el sistema de vialidad, hacen que en

caso de alghn desastre, ni siquiera podria asegurarse atencibn oportuna proveniente de zonas aledafias.

Tomando en cuenta la poblacibn y densidad, esta situacibn es particularmente grave, sobre todo si se considera que la poblacibn {nfan-

til, tiende a aumentar su proporcibn relativa. N
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VIVIENDA

LA COLONIA BOSQUES DEL PEDREGAL

CAPITULO I

INTRODUCCIOH:

DELIMITACION CONCEPTUAL
a) La Cuestibn de la Vivienda
b) Objetivos 1

ANTECEDENTES

FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA EN EL DISTRITO FEDERAL
a) Vivienda promovida por el Sector Piblico

b) Vivienda promovida por el Sector Privado

¢} Vivienda promovida por el Sector Social

1) Colonias Paracaidistas

2) Fraccionamientos Populares

3) Asentamientos sobre tierras Ejidales y Comunales
4) Ciudades Perdidas

5) Casos Mixtos

PROBLEMAS MAS COMUNES
OBJETIVOS 2

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA EN BOSGUES

DEL PEDREGAL

a) Tabla de Anilisis censo-muestreo en Bosques cdel Pedregal
b) Tabla de Calidad de la vivienda en Bosques del Pedregal
¢} Condicliones de la vivienda en Bosques del Pedregal



1.~ DELIMITACION CONCEPTUAL

El espacio es bhsicamente un espacio soclo-econbmico, un producto concreto de la existencia material de relaciones econbmicas y so-
ciales, por lo que conatituye el escenaric de los procesos econbmico-sociales, por lo tanto, su conformacibn responde a esos proce-
sos,

De esta manera, el estudio del espacio concreto tiene que pasar por la daefinicibn precisa de la formacién econbmica-social de que
se trate y necesariamente, por la comprensibn del complejo de clases sociales actuales y su integracibn,

Para comprender lo urbano, se propone considerar a la urbe en condiciones capitalistas, Conalderamos que la Ciudad de México, bajo
las actuales condiciones, es una forma de socializacibén de las fuerzas productivas, es resultado de la divisidbn social del trabajo

y expresidn desarrollada de la cooperacidn entre unidades productivas, permite las condiciones generales socializadas, de la repro-
duccibn ampliada del capital. Desde esta perspectiva, el valor de uso de la Ciudad se manifiesta en el hecho de ser una fuerza pro-
ductiva ya quo condensa las condiciones generales de la produccibdn capitalista., Y aqul encontramos la esencia del problema. En tane
to los medios de produccidn y las formas de aproplacibn son privadas, y las relaciones de produccidn capitalistas, los valores de uso
del suelo urbano responden a procesos por la consecucidn de la ganancla privada en cada proceso individual de acumulacibn. Asi, la
urbanizacibn capitalista es esencialmente una multitud de procesos privados (privados, no individuales) de apropiacibn del espacio,
de aqul que 1a reproduccidn de las condiciones generales urbanas de la produccibn capitalista, se transforme en problembtica, en la
medida en que no se puede garantizar esta reproduccibn.

Estos procesos contradictorios irresolubles, dentro del marco del sistema han provocado la necesaria participacibn del Estado para

tratar de paliar, cuando menos a corto plazo, estos problemas insolubles para los agentes urbanos privados. De eata manera, el Esta-
do no es capaz de dar una respuesta por medio de la planificacidbn de los problemas urbanos. La planeacidn o es irrealizable o bien

Be mantiene a la zaga, Es necesario entonces, trascender a la nera planeacidn y considerar a la Ciudad cofto un espacio donde se ins-
criben la contradiccibn entre el movimiento de socializacibn capitalista de las fuerzas productivas y las relaciones de produccidn -
capitalistas. Esta contradiccibn responde esencialmente a tres razones: por un lado, la blhsqueda de la consecucidbn de ganancias lle-
va al capital a no producir parte de los componentes urbanos esencialesy por otro, se opone y obstaculiza el control social de la -
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formacidén del sistema espacial de estos elementos (infraestructura, equipamiento, etc.) y finalmente, la existencia y apropiacién de
la renta del suelo, tiende a profundizar esta contradiccidn; como necesidad de lo anterior, se expresa la existencia del Estado como

garantizador y "regulador" de esos procesos.

a) LA CUESTION DE LA VIVIENDA

Dentro de los marcos del sistema actual, consideramos a la vivienda, los servicios y equipamiento, como medios de "Consumo Urbano®
indispensables para la reproduccibén social de las clases dominadas, esto es, en tanto representan a la fuerza de trabajo, La caren=-
cia de vivienda es una de las contradicciones de la sociedad burguesa, ya que ante las necesidades creclentes de la mayorla de la po-
blacibdn urbana se contrapone el caricter privado y anirquico de la produccién mercantil capitalista. Estas contradlicclones se pueden
sintetizar de dos manerass
1.- La contradiccibn existente entre la burguesia detentadora de los medios de produccidn y la mayor parte de la poblacidn que
careciendo de ellos, sblo dispone de la renta de su fuerza de trabajo para obtener los medios de consumo necesarios para
su subsistencila. Y derivadoe de lo anterior, la contradiccidn entre el tipo de oferta capitalista de vivienda dirigida ba-

sicamente a sectores mis rentables y la baja capacidad adquisitiva de las clases explotadas.

2.- Por otro lado, la contradiccidn entre las clases explotadas y el estado capitalista, ya que &ste, si bien cumple un papel
en la creacidn de las condiciones para la reproduccidn de la fuerza de trabajo, la hace en términos de las necesidades -
del proceso de reproducciln global del capital, pero sin llegar a cubrir las carencias reales del conjunto de la poblacibn

trabajadora.

El Estado asume actividades que la empresa privada no puede abarcar {por su rentabilidad, lenta rotacidn de capital, etc.) con lo -
cual adopta un papel, gue orientado hacia la satisfaccibén de algunas necesidades de reproduccidn de la fuerza de trabajo, esta diri-

gida principalmente a cubrir los requerimientos del capital.

En estas contradicciones, se inscriben los asentamientos no controlades. Los habitantes de colonias "irregulares" satisfacen sus -
necesidades con su propio esfuerzo y en ese sentido le ahorran al "capital®, parte de la tasa de ganancia, necesaria para garanti-

zar su reproduccibn. Ademis, con su trabajo sobre el espacio asentado, transforman el suelo antes no rentable en opcidn para generar

W
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ganancia dentro del sistema capitalista, Desde esta perspectiva la vivienda autoconstrulda ademis de ayudar a la produccibn de la
fuerza de trabajo, garantiza la reproduccién del capital en su conjunto en las mejores condiciones,

b) OBJETIVOS 1

Objetivos Cenerales:
Por lo que serh necesario recuperar un espacic de practica productiva al interior del &mbito habitacional en sector primarioc y se-
cundario, desplegar acciones de proteccidn y control ambiental, implicarnos en trabajos concretos de ecologia humana y generar em-
pleos y recursos en los sectores primarios y secundarios de la produccibn. (Nota: Esto responde al programa ecoldgico alternativo

de la colonia Bosques del Pedregall. .
Contribuir a la creacidn en la Serrania del Ajusco de un Cinturdn Verde Productivo para implementar zonas de transicidn campo-ciudad.

Asegurar el equilibrio ecoldgico, poner en practica formas alternativas de proteccibén de bosques y sierras, crear una célula de pro-
duccidn con caracteristicas tales, que interrumpa la urbanizacibn continlla, desarrollar espacios comunitarios de produccidn y convi-

vencia social en calles cerradas al trénsito vehicular, entre otros aspectos.

Un uso racional de los recursos naturales y humanos, la satisfaccibén de las necesidades locales y generales de la zona, un camblo en
las actitudes de todos lo interesados. Generando de esta manera, un modo alternativo de enfrentar la problemitica ecolbgica, Tam-

bién el abastecimiento y usc racional del agua, control en el uso del suelo, control ambiental y proteccidn ecoldgica.

Incorporar la participacibn comunitaria como elementos indispensables y consolidar de esta manera, la solvencia social y econdmica

generada en la colonia Bosques del Pedregal.

Objetivos Particulares:
Generar un modelo de desarrollo urbano integral, que parta de un marco generador de empleos y por ende de recursos, basado en un pro-

yecto econbmico viable como punto de partida del asentamiento urbano.
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Incidir positivamente através de dicho modelo de urbanizacidn en la transformacidn de la vida cotidiana, generando nuevas relaciones
entre el hombre y el ambiente global que lo rodea, conjugando la produccidn con la no-contaminacidn.

Emplear Tecnologlas alternativas (socio-técnicas) o ecotécnicas para crear nuevas relaciones de produccidn, reduciendo los costes por
empleo generado, recuperando el capital de inversibn, mediante el uso racional de los recursos naturalesa y reutiliziindelos, transfor-
mando loa desechos liquidos y sélidos en derivados vallosos que coadyuven la produccidn de bienes basicos, incorporando a dichas acti-~
vidades productivas a toda la comunidad en el propio &mbito habitacional.

Implementar a mediano® o largo plazo®#, una transformacidn conceptual del Ambito habitacional de ser concebido como un factor de con-
sumo a un factor de produccibn, iniciando con pilotos experimentales. En 1987 ya se tendrd un (SIRDO Humedo - 300), doa SIRDOS secos
familiares, energla eléctrica, pavimentacibén de vialidades secundarias, implementacidn de ecotécnias, y algunos talleres como el de -

costura, herreria, etc,

Hacer operativa una zona Urbano-Rural que funcione como amortiguador de las contradicciones entre la ciudad y el campo productivo, que

la rodeaj recuperande o reincorporando valores intrinsecos a la vida rural al modo de vida urbano.

Realizar un proyecto alternativo al plan parcial de desarrollo urbano, tambiégn de vivienda para la regibdn de Bosques del Pedregal des~

tacando en forma clara la adecuacidn de los asentamientos humanos al medio ambiente.

Desarrollar un proyecto de vivienda y de urbanizacidn acorde a las necesidades de los colonos y caracteristicas de la zona, como de-

manda inmediata, para acceder en lo inmediato a la busca de financiamiento y su construccién.

Lograr verdaderamente una vinculacidn con los pobladores, entendiendo ésta como una identificacibn plena con la comunidad trabajadora,

haciendo conciencia de nuestra funcién como clases explotadas y desde la perspectiva de ésta.

Desarrollar un trabajo interdisciplinario con otras areas de conocimiento, pues consideramos que sdlo as! se puede dar una respuesta

cientifica y factible a los problemas de los colonos.
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2.~ ANTECEDENTES

La problemitica de la vivienda en el &rea urbana del Distrito Federal, estd relacionada con la problemitica en general derivada en as-
pectos econbmicos; produccibn, circulacidn y consumo de la vivienda principalmente, y también en otros aspectos no menos importantes,
pbliticos, socioculturales, etc,

El marco econdmico que afecta la posibilidad de acceso y mejoramiento de la vivienda, tiene una relacidn directa con la ocupacidn -
productiva de la poblacidn en general, dado que el proceso de produccibn econémica capitalista, refleja su estructura del trabajo a-
salariado, y la acumulacidn de capital principalmente, el cual se revierte en el proceso de desarrollo urbano de la ciudad, el cual

recae en los sectores asalarlados y en beneficio del “capital.

Para comprender este proceso es necesario entender que el proceso de reproduccibn de la fuerza de trabajo, mediante un salario no tie-
ne una relaclbdn de correspondencia en satisfaccién de las necesidades bhsicas del asalariado, ademAs de presentar constantemente ten-
dencias decrecientes, aunado el desempleo y subemplec provoca un panorama desolador referente al ingreso de la poblacibn, que necesita

satisfarer sus necesidades bAsicas de vivienda.

El proceso de ocupacibn del suelo se da en forma parecida al procesa productive, donde el Capital Inmobiliario y la especulacidn del
suelo, limitan la adquisicibn de las capas asalariadas, despojando a veces a sus posesionarios con acciones indirectas via impuestos,
costogos tramites, ademAs la invasibn de ejidos y tierras comunales por el crecimiento de la mancha urbana, desalojos por obras via-
les, desalojos inquilinarios, etc.

Todo esto aunado al precio de la vivienda en el mercado, la hace inaccesible y provoca un déficit habitacional que se ha venido acu~-

mulando, propiciando el aumento en los indices de hacinamiento, promiscuidad, insalubridad, etc.

Todo &sto es consecuencia de la contradiccidn del sistema mismo, el cual para la reproduccidn de la fuerza del trabajo es necesaria -
la satisfaccidn integral de las necesidades del asalariado (vivienda, salud, educacidn, recreacidn, deporte, etc.) que al llegar a su
etapa critica, rompe presentando otro tipo de alternativas que primero son alternativas propositivas y constructivas, dadas por la co-

munidad que se organiza para resistir los embates del capital y el estaac, y después son respuestas mhs violentas.
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Toda esta problemética provoca asentamientos irregulares como los de colonia Bosques del Pedregal, asentador en la periferia de la
Ciudad de México, asentamientos de baja calidad y zonas de habitacién precarias en situaciones de irregularidad en la tenencia de
la tierra, y con toda la problemitica econdmico-social y cultural que afecta a los sectores asalariados y subocupados y desocupa-
dos de la poblacidn. ’

Desde el punto de vista de la produccibn, el problema de la vivienda es un problema bsicamente econbmico.
Por lo que destacamos lo sigulente:

Que el asentamiento se da al margen de las insuficientes politicas en materia de vivienda popular, al margen de los insuficientes
recursos financieros, de los inadecuados instrumentos politices, normativos y administrativos, de la inexistencia de un mecanismo -
participativo y de evaluacién que permita orientar las acciones, de la planeacidn regional participativa y popular. Que se da en
respuesta alternativa para la solucibn de sus necesidades bhsicas como son suelo y vivienda con servicios. Ademis que ellos al no -
ver una relacibn directa entre sus ingresos con sus egresos, optan por soluciones ellos mismos, esa problemAtica tanto a nivel in
dividual en su vivienda como colectivamente con los servicios urbanos. FPor lo que ellos aparte de proponer un plan de desarrollo -
urbane, proponen este plan de vivienda.

3.~ FONMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA EN EL DISTRITO FEDERAL

Por la forma de participacibn que tienen los sectores Social, Privado y Plublico, y sobre el grado de control geu estos sectores ejer-
cen sobre el suelo, los materiales, el financiamiento, la construccidn, la tecnologla, la reglamentacidn, la planeacibn, etc.

a) VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PUBLICO

En la actualidad el sector plblico cada vez mAs, presenta problemas para la atencibn a grupos de trabajadores asalariados de la Ciu-
dad de México.

Su impacto social alcanza sélo a grupos minoritarios de la poblacibn, ya que deja sin cubrir al resta,
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Aunque las tasas de interés con que operan y mayores plazo de pago (comparadas con las existentes en el mercado), as! como las condi
ciones de crédito de los fondos, son opciones aceptables que se quedan sblo en planes de vivienda para el trabajador.

De acuerdo con la fuente de sus recurscs econbmicos y financleros, se presentan 4 tipos de Organismos PGblicos de vivienda.

1) Fondos de Vivienda (INFONAVIT, FOVISSSTE, ETC).
Provienen de la cantidad de aportacibn que hacen los patrones sobre el 5% del salario de los trabajadores.

La politica tradicional de la vivienda que ha caracterizada al sector plblico, es conatruir conjuntos habitacionales, cuyas caracteria-~
ticas son las siguientes comunmente:

{a) Inadecuacién del precio. A la vivienda se le asignan preclos fuera del alcance de la capacidad econbmica de la mayoria de
la poblacibn, por lo que las capas de poblacién con mayores recursos, capturan esta prestacibn.

(b} Presentacién de este tipo de construccibn como el Gnico concepto de vivienda socialmente aceptado.

(c) Planeacibn inadecuada, fallas en ubicacibn. Rara vez esthn localizadas en las inmediaciones de las fuentes de trabajo y -

de las instalaciones para el bienestar social, originando trastornos al trabajador y su familia.

(d) La asignacibn de viviendas se da con fines clientelares partidistas, beneficiando a las centrales coorporativizadas obre-
ras, y con muchas fallas y con mecanismos burocratizantes, con grandes porcentajes de corrupcibn, terminando por asignar
a personas con mayor poder adquisitivo.

{e) Problemas de calldad en la ejecuclén de la obra. Calidad de los materiales, planeacibn estructural, acabados, etc.

{f) Falta de criterios humanos y econbmicos, asl como ecoldgicos, financieros, etc., ya que en lugar de ver la posibilidad de
mejorar el aspecto econdmico-financiero en beneficio del trabajador, se opta por proponer espacios muy pequefios. Ademhs
de olvidar la adaptacibn al contexto urbano, apoyarse en lo ecolbgico entre otros,

2} Organismos Bancarios.
Son Organismos cuyos programas operan con financiamiento de la banca privada y de la banca phblica, mediante el encaje legal. Aprove-
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chando 1a cobertura privada. bancaria, financiera, comercial, adaptindose a determinados tipos de proyectos que convengan a ambos.

3) Fiscales y Mixtos,
Son Organismos que combinan recurscs fiscales o presupuestales, con bancarios privados.

4) De Aportaciones Especificos,
Son aquellos que con financiamiento establecido segln cuota fija y otros cuyo monto aporta la empresa, medlante el Contrato Colectivo
de Trabajo, este tipo de Organismos es parecido a los anteriores en funcionamiento.

Por sus bajos costos de financiamiento y sus condiciones, estos mecanismos de produccién de vivienda, se adaptan a los condicionamien-
tos y necesidades de la zona urbana del Valle de México, y seria conveniente que actuaran de una forma mAs amplia y que abarcara mis
sectores de la poblacién, ya que en 1a actualidad sblo alcanza a pequefios grupos de la poblacibn.

b} VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PRIVADO.

Normalmente el financiamiento es en su totalidad capital privado, ya sean Créditos Hipotecarios, Compaflas Inmobiliarias, o individuos
ajslados,

La vivienda que produce el sector privado, es preferentemente en condiciones que le permitan asegurar buenas ganancias, sin importar
tanto el conglomerado social.

Todo ésto apoysdo con la especulacidbn del suelo urbano, la politica de rentas, los planes de desarrollo, asegurando buenos negocios.
La vivienda que produce este sector tiene varias formasi

1} Vivienda en propiedad, comunmente unifamiliar, en lotes aislados, en fraccionamientos, en condominios horizontales y verti-
cales, unidades habitacionales, etc, Por su precio alto, este tipo de viviendas estd dirigida al sector social de ingresos medios y
altos {(menor del 15% de la poblacibn totall, ubicadas generalmente en nuevas zonas urbanas y fraccionamientos periféricos del Distrito
Federal, sobre pequefias propiedades, terrenos comprados de antemano a bajos precios, y propiedades en general promovidas por cepital
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inmobiliario y siempre promovido conaiguiendo por anticipado servicios e infraestructura.

Se trata de vivienda nueva terminada, de buena calidad, acabados de lujo y dimensiones adecuadas, que oscilan entre 90 y 100 m2 de -
conwtruccibn.

. 2) Vivienda de Renta. Dirigida preferentemente al sector social de ingresos medios y altos; se localiza en edificaciones recien-
tes, en las zonas intermedias de la Cludad o reaidenciales de la periferia, es de buena calidad y dimensiones medias que oscilan entre
70 y 90 m2 de construccibn.

Eate tipo de vivienda ha venido siendo desincorporada para favorecer los condominios, que resultan més rentables para el inversionista.

El Auge, organizacibn y movilizacidn del movimiento inquilinario, tanto como la reglamentacidn que impulsan, han detenido paulatinamen-
te este tipo de inversiones.

3) Vivienda de Renta para sectores de bajos ingresos, Se consideran las siguientes variantes:

{a) Vecindades en zonas antiglias de la Ciudad, con distintos niveles de deterioro, graves problemas de hacinamiento y promis-
cuidad, y falta de servicios, entre otros aspectos.

(b} Vecindades y cuartos en la periferia, con baja calidad en las nuevas construcciones, carencia de servicioa, equipamiento
urbano y cierta infraestructura, ademhs de lejania de las &reas de trabajo.

(c) Cuartos de azotea, donde el hacinamiento, la falta de espacios adecuados para las actividades domésticas cotidianas y -

sus altos precios, hacen que este tipo de vivienda, no resuelva las necesidades bAsicas de sus ocupantes.

A estas variantes, tenemos que agregar los incrementos injustificados, en inmuebles y rentas materiales de construccidn, la problemi-
tica de las rentas congeladas en el centro de la Ciudad, la viclacibén de las leyes en materia de vivienda en vigor por los casatenien-
tes o {nmobiliarias.

El deterioro del poder adquisitivo del salario, el aumento de impuestos, que de forma determinante afectan a las capas de la poblacibn
que el sector privado atiende.
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c) VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR SOCIAL

Los asentamientos en donde se ubica la mayor cantidad de poblacibdn, esthn constituldos por este tipo de vivienda. Dichos asentamien-
tos, pueden clasificarse de la siguiente forma:

1) Colonias Paracaidistas; resultado de la invasidn paulatina y organizada de terrenos particulares, ejidales, comunales, pl-
blicos, en litiglo, etc.
Eata problemitica plantea un eatado de indefinicidn o irregularidad de la tenencia de la tlerra, falta de equipamiento urbano, servi-
cios, infraestructura y condiciones de vida infrahumana, marginidad y doble explotacibdn por tal situacibdn, ya que los mismo poblado-
res tienen que allegarse por sus propios medios, serviclos o luchar por conseguirlos, y mis esfuerzo todavia al organizarse colectiva-
mente en faenas o para exigir soluciones que respondan a sus intereses.
Conviene sefialar la "lucha que se da" por permanecer y consolidar su estancia en estos lugares, pues para lograrlo tienen que soportar
innumerables pruebas, tales como: falta de serviclos elementales, hacinamiento, desalojos, campafias de desprestigio y ataques, median-
te politicas "Seudo-ecologistas", argumentos legales, fraudes, captacidén de llderes para dividir el movimiento, desalojos por la via -
impuestos, repreaibn fisica, administrativa, politica, coorporativizacibn al partido oficial, mediatizacién de las demandas y paliati-
vo3 que retrasan las demandas de 10s colonos entre otros.
Este tipo de movimientos tienen su origen en la contradiccidn del modo de produccidn, que al no retribuir la totalidad del salarioc su-
ficjente para la reproduccibn de la fuerza de trabajo al trabajador, éste busca de una forma alternativa (que no siempre es la mhs via-
ble desde un punto de vista urbano}, la solucidén a su problema de falta de vivienda, causada por el menoscabo al salario, todo ésto -
apoyado por el desempleo y subempleo inherente al sistema o modo de produccibn.

2) Fraccionamientos Popularesi originados por la venta de lotes cualquiera sin servicios particulares.
Este tipo de asentamientos no tienen problemas de tenencia del suelo, pero carecen de distintos servicios, que van siendo satisfechos
paulatinamente por el Estado, de una forma distinta en cada colonia para desorganizar las distintas demandas, en este caso la forma -
de lucha por los servicios, se da de una forma distinta, pero al igual que los asentamientos irregulares, logran levantar Movimientos
Urbanos Populares, que al ir creclendo se desarrollan como movimientos sociales urbanos, donde logran lo que solos no podrian lograr.

3) Los asentamientos sobre tierras ejidales y comunales, que nacen de la venta ilegal de terrencs, o de invasiones organizadas,
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el crecimiento de la ciudad provoca la invasibn de la mancha urbana sobre los ejidos y tierras comunales, esta problemitica ya comn
representa una forma de "ilegalidad", que afecta a los colonos, ya que compran al ejidatario, fracclonador o comuneros, y después -
con el decreto expropiatorio para la regularizacibn, necesita pagar mhs, ademis todo tipo de extorsiones, para licencias de const, -
permisos, etc.

4) Las Ciudades Perdidasj formadas por la venta, renta o invasidn de lotes baldios en zonas infrahumanas, que presentan muchas
caracteristicas parecidas a los anteriores casos citados.

$) Mixtos; la mayoria de colonias populares, presentan problemas mixtos de asentamientos, la poblacibn que habita estas vivien-
das, percibe ingresos desde muy bajos o medios, en mezclas muy heterogéneas. Se calcula que aproximadamente el 65% de la poblacién -
del Distrito Federal, vive en lo que se conoce como colonias populares.

La acumulacibn del capital en el Valle de México, provoca por consiguiente la emigracibn campo-ciudad, que incrementa la necesidad de
vivienda y aumenta la problemitica en todos los niveles urbanos {servicios, vialidades, infraestructura, etc,)

La mala planeacién y falta de ella, provoca el desalojo por obras viales y proyectos estatales, as! como la falta de politicas para -
la adquisicibn de vivienda y el acelerado crecimiento de la ciudad sobre lugares inadecuados, altera un poco mis la problemAtica urbana.

4.~ PROBLEMAS MAS COMUNES.

Los problemas mhs comunes de este tipo de vivienda soni

a) Alto costo de la vivienda, por largo perlodo de construccidédn, ya sea por la irregularidad en la tenencia de la propiedad y/o -
por los bajos ingreaos de sus pobladores, ademas por la compra al menudeo de los materiales, excesivos acarreos, desperdicio de materia-
les, alteracidn del costo de mano de obra por exceso de etapas sucesivas y mucho esfuerzo en los casos de doble jornada por autocons-
truceibn.

b) Autofinanciamiento y autoconstruccidn por etapas sucesivas, lnico camino al alcance de los grupos mayoritarios con su secuela
de problemas que ello deriva; desperdicios de material, baja calidad, construcciones a veces no aprovechables, ademis de que &sto atrae

como consecuencia deficiencias estructurales y de funcionamiento dentro de la vivienda.
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c) Localizacibn en zonas inadecuadas; trayendo como consecuencia, falta de servicios de infraestructura y equipamiento, con dificul-

tad para dotarlos.
AdemAs del dificil acceso a los centros de trabajo de abasto y de salud,

Altas pendientes que llegan a mis del 50%, suelos con dificultades de acceso vehicular y peatonal, por ser lodosos o pedregosos, y lu-

gares con tolvaneras, zonas de inundacibn, grietas, terrenos minados, etc.
d) Irregularidad en la tenencla de la tlerra; resultado de las diversas formas de adquisicidn en los asentamientos.

e) Cobros de impuestos doblemente e injustificados, pues muchas veces los colonos participan para allegarse servicios o ayudan en
parte y después se les cobra lo que hicieron, indirectamente via impuestos, y hasta los mismos impuestos los vuelven a desalojar econd-
micamente otra vez a otro lugar, siendo que ellos mismos dieron valor a la colonia con Bu trabajo, por lo que colonias populares luchan

por menos pagos en impuestos, mas cuando ellos han participado.

f} Sufrimiento constante por el problema que implica la obtencidn paulatina de serviclos con sus obras, y por toda una serie de pro-
blematicas que deriva la adquisicibn de servicios, después del asentamiento; como contaminacibn, insalubridad, problemas de transito, -

falta de transporte, etc.

Estas son las formas de producclbn de vivienda, en la prhctica queda desplazada una capa bastante grande de la poblacibn, constitidida

en su mayoria por los no asalariados o subocupados, y una parte de trabajadores asalariados, pequefios comerciantes, talleres, pequefia ~
preduccibn, etc., dejando la oportunidad de adquirir una vivienda aceptable a un gran grupo de la poblacidn de habitantes del Distrito
federal, que pasan a incrementar el indice de inquilinato, el hacinamiento y forman parte del déficit habitacional que aumenta afio con

aflo.

5.~ OBJETIVOS 2
Tode lo anterior noa permite apreciar otro tipo de politica radicalmente distinta, cuyos objetivos {2} primordiales, sean los siguien-

tes en la colonia Bosques del Pedregalt
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a) Apoyar la dotacidn de una vivienda digna a la gran mayoria de la poblacidn en el entendido de que a mayor nivel de vida, mayor
desarrollo del pals y mayor productividad a los grupos de trabajadores mis necesitados.

b) Mejorar la calidad de la vivienda ya existente en los sectores mayoritarios. Aprovechando materiales de 1a regibn, abatiendo
costos, haciendo anilisis y sintesis metodoldgicas, que nos determinari las tipologlas de ubicacién mis significativas para el apro-
vechamiento y la prototificacibn modular en vivienda mejorable (a, b, c, d, e, [, g, ver propuestas de vivienda y clasificacibn de la
misma).

c) Apoyar a los grupos organizados, apoyando sus planes y propuestas de habitacidn y desarrollo urbano, relacionando &sto con ac-
tividades productivas, que proponen para apoyar y enlrentar sus problemas econdmicos y de vivienda,

d} Apoyar las demandas de los colonos en el sentido de que se fortalezca el papel del sector pOblico en materia de vivienda, to-
mando algunas medidas que repercutan favorablemente en producir y hacerla accesible a la poblacidn, tales comos
1) Soluclionar el problema de la irregularidad en la tenencia de la tierra (mediante la expropiacibn).
2} Dotaclbn de servicios e infraestructura para el buen funcionamiento de la colonia.
3} Rapidez y aglllzacibn de los trimites legales {Licencias y Permisos de Construccidn).
4) Facilidad de crédito a los colonos organizados.

e} Como punto primordial se propone la regularizacidn de la tenencia, para que puedan ser sujetos de crédito, ya que los colonos -
han luchado incansablemente por lograr la regularizacidn, lo cual les ha permitido consolidar su organizacibn independiente.

f) Aprovechar la organizacibn de la colonia para impulsar las actividades diversas requeridas, los colonos deben hacerse concien-

tes de la situacibdn en que se encuentran y conocer las posibilidades y los medios para mejorar su nivel de vida.

Sblo cuando la gente esth conciente de ello, podri existir una iniciativa y responsabilidad de cada persona participante en el plan y
favorecer la organizacibn de los participantes para la ayuda mutua.

&) Cuando se haya cumplido con los requerimientos del financiamiento, y &ste se haya obtenido, los interesados podrén hacer uso
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de &1, para la forma de construir sus viviendas que puede ser: Colectiva o Individualmente {con sus desventajas sefialadas anteriormen-
tel).

Se propone que Sea de la forma Colectiva por:

Autoconstruccién o pago de mano de obra especializada o mixta.

Conviene aclarar que la autoconstruccibn que se propone no tiene la idea que muchos 1llaman como la doble explotacién del asalariado,
porque: Se propone utilizar sistemas {de ficil asimilacién} constructivos de elementos sencillos de prefabricacién con Proyecto de -
Autoconstruccibn, con asesoria técnica constante y adaptacibn, y complementacién a las tecnologias apropiadas, y autoconstruccidn di-
rigida, que sirve para mejorar las relaciones y la organizacidn de la comunidad, al mismo tiempo obtener una vivienda digna, abatir -
costos.

La idea principal es formar grupos de trabajo especializados, aprovechando la mano de obra misma, albafiiles, plomeros, etc, de tal fopr-
ma que obtengan mayores ingresos, y utilizando este concepto de autoconstruccidn lo menos posible, sin embargo &sto puede lograrse, -
cuando los participantes eatablezcan el alcance que tendrd cada una de las viviendas, asl como el nlmerc de etapas en que se desarrolla-
r4 el plan de mejoramiento de sus viviendas.

6.~ CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA EN BOSQUES DEL PEDREGAL

Para el anflisis de la problemitica urbana y de vivienda en Bosques del Pedregal, se analizd la problem&tica en la zona en las 11 colo-
nias, analizando y diagnosticando, pronosticando y haciendo propuestas a nivel de zona, proponiendo alternativas y una critica al pro-

yecto presentado por la Delegacidn de Tlalpan.
i
Se realizd un censo {muestreo representativo) a nivel de zona y también un censoc muestreo en Bosques del Pedregal.

Adem&a de que se dibd una vinculacidn con la Coalicidn Popular Independiente a nivel de zona y con la organizacidén interna de la colonia
Bosques del Pedregal., Todo con el fin de que las propuestas en la colonia, tuviesen mis factibilidad.
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La colonia se encuentra asentada sobre 39.1 has. de terrenos ejidales, que formaban parte de la reserva del ejido de San Nicolhs Toto-
lapan. Su desarrollo es originado por invasién organizada, que se dib a partir primero del asentamiento en las 17 manzanas (colonia
Corett), permitido por los ejidatarios de una forma parecida que el Pedregal de San Nicolads Totolapan.

El asentamiento es rechazado por los ejldataries, primero tratando de negociar la venta al no llegar a un acuerdo, los ejidatarios
presionan al igual que el Estado los colonos tienen que resistir todo tipo de presiones politicas, desalojos, represién, falta de -
servicios, etc.

Y por Gltimo, una sofisticada politica ecologista, presiones por el capital inmobiliario indirectamente y por los seudolideres oficla-
les que pretenden una contratacibn que no conviene a los colonos, tratando de dividir, malversando la informacibn, Por lo que ellos
ven que la Gnica forma de lograr su permanencia es "organizados independientemente", dando respuesta a esa "politica ecolbgista", con
un proyecto urhano alternativo impulsado por los colonos, una campafa de informacibn y movilizacibn constante para aminorar la presibn
de los pequefios propietarios en la zona y el avance de los "seudolideres" y hasta llegar a un acercamiento con los ejidatarios,

La Ginica forma de consolidar la organizacibn es de pasar a un movimiento urbano, a un movimiento social urbanc, extendiendo su influen-
cla en la zona y demostrar la fuerza al paso del tiempo, acabando con lideres impuestos y dotados de recursos, por las autoridades.

Ellos logran consolidar peguefios proyectos a nivel colonia y después a nivel de zona, como son: lecheria, escuela, primaria, andadores,
emparejar calles, sirdo seco, sirdo hlmedo {sbdlo U,P,A. T.S. y f.b,), reforestacibn, cooperativa de costura, cooperativa de consumo, -
proyecto urbano presentado a la Delegacibn, consolidar el Consejo General de Representantes y su Asamblea GCeneral, dotacidn de agua con
pipas; R-100 {M-CU-Bosques), entre otros.

La organizacibn de la zona se ha intentado con muchas dificultades, y después de frustrados intentos, se ha logrado en parte avanzar -
como zonha con sus problemas organizativos, ya que por sus condicionea es muy dificil y un trabajo de afos.

Su trabajo organizativo también pretende allegarse un programa de vivienda, apoyado por diferentes profesionistas, pasantes de la -
U.N.AM,, facultad de Arquitectura, etc.

Actualmente la colenia presenta las siguientes caracteristicas (Ver anhlisis de censo-muestreo en colonin Bosques del Pedregal).
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CLASIFICACION DE CALIDAD DE LA VIVIENDA
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Todos estos datos que se presentan, fueron obtenidos de un censc y muestreo realizado en la colonia, el cual abarcd el 7% de las fami-
lias que habitan la zona de trabajo y consideramos representativo de este universo.

El sitio donde estd asentada la colonia, tiene fuertes pendientes que oscilan entre 26% y 50% en su mayoria, el terrenc es muy agreste
y pedregoso (roca volchnica).

Sblo el 46.29% del acceso de los lotes, se encuentra a nivel de la calle, el 35.18% del acceso de los lotes, se encuentra abajo y el -
18,51% arriba del nivel de la calle.

Las tres cuartas partes de la vivienda, tienen una superficie construida de entre 9 m2 a 65 m2 por vivienda, en promedio 36 m2/vivien-
da. Y construidas en un nivel casi la totalidad de éstas, La mayoria de las viviendas fueron construidas por los mimos colonos, el -
95.08% son viviendas incompletas {ver anilisis de espaclos en censo-muestreo).

El 40% de las viviendas estn construidas con materiales poco duraderos y el 55% con materiales duraderos.

El 5% de lotes se encuentran baldios, el 40% de la vivienda es clasificada calidad “a", presenta construccidn de mala calidad, con in-
suficlencia en sus servicios de higiene y seguridad y funcionamiento deficiente.

El 18% de vivienda clasificada "b", presenta materiales de mala calidad, mal funcionamiento y no define sus espacios interiores, pero

puede aprovecharse parclalmente.

El 2% de vivienda clasificada calidad "c", presenta vivienda con calidad baja y funcionamiento inadecuado, aunque define sus espacios
interiores.

El 14% de vivienda clasificada "d", presenta materiales de buena calidad y un funcionamiento aceptable, pero que aln es insuficiente a
las necesidades de sus habitantes.

E]l 4% de vivienda clasificada calidad "e", presenta materiales de buena calidad, tanto en estructura como en acabados, funcionamiento
adecuado y satisface casl siempre las necesidades de sus habitantes.
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El 5% de vivienda clasificada calidad "f", presenta sblo cimentacién para la vivienda.

El 12% de vivienda clasificada calidad "g", presenta cuartos en proceso de construccidn o vivienda con preparaciones para su crecimien=
to.

El B4.5% de la vivienda es unifamiliar, el 10.5 es bifamiliar. La composicibén familiar promedio es de 6.1 habitantes por lote.

El 40% de la vivienda necesita programas de vivienda nueva, el 55% programas de vivienda mejorable (Este dato tiene relacidn con la ca-
lidad de vivienda en la zona, pero las calidades "f" y "g", y los casos mixtos alteran un poco las cifras, pero con esta clasificacibn
@s mejor el andlisis, (Ver calidad de vivienda).

El lote promedio es de 250 m2, aunque las medidas no son exactas, presentan una medida de 25 x 10 ml. en promedio aproximado.

Sblo el 2% de las familias no necesitan espacios, el 26% necesitan de 1 a 2 espacios de dormir y servicios, el 30% de las famillas ne-
cesitan 3 espacios para dormir y servicios, el 31% necesita de 4 en adelante de espacios para dormir y servicios, y el 11.0% necesita
otra vivienda, por ser bifamiliar. (Ver tipologlas).

Por la ubicacibn de la colonia el costo del transporte es muy elevado, el gasto en vestir tamblén es caro, por la falta de agua y ca-
racteristicas fisicas de la colonia, al igual que la alimentacibn por el abasto deficiente y caro, lo que provoca que disminuya aln -
‘mas el nivel de vida de la poblacibn, por lo que el 39% de las familias, no satisface sus necesidades minimas (no alcanza el rango mar-
cado en tabla de anfliais, ver gasto familiar} el 50% apenas si satisface sus necesidades minimas dentro de un rango muy limitado, y
sblo el 11.0% de las familias son sujetoa de crédito de interés social (Nota: aunque es gasto familiar el que se toma en cuenta, a ve-
ces se suman 2 salarios).

Presenta un inciplente nivel de inguilinate de l.11 viviendas por lote, sl consideramos que en colonia popular la ocupacibn en casas
de alquiler es de 1,99 viviendas/lote, indica ésto que el proceso de saturacidn de la colonia, va a seguirse dando. (Nota: los datos
generales de la colonia verlos en Aspectos Urbanos).
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c) CONDICIONES DE LA VIVIENDA EN BOSQUES DEL PEDREGAL.

Condiciones Socic Econbmicas.- La insolvencia econbmica, consecuencia de los escasos recursos de la mayoria de la poblacibn, imposibi«
lita la adquisicibn de financiamiento bancario, instituciones del sector plblico, etc., para la construccibén de la vivienda popular en
una sola etapa o corto lapso de tiempo.

Condiciones Técnicas,~ Como ya lo mencilonamos anteriormente el 40% de las viviendas tipo "a" fueron autoconstruidas por sus ocupantes
y el 55% de las viviendas mejorables fueron construidas en un 90% por técnicos de nivel modio {albaRiles) que, basindose en la expe-
riencia, construyen con algunas especificaciones limitadas, dando como consecuencia el mal aprovechamiento de los materiales. En re-
lacibn a la polémica de que el 40% de las viviendas son tipo "a", &sto se debe a que el asentamiento se did por invasidn, por lo que
los ocupantes construyeron por sl mismos sus viviendas, con los materiales del medio natural principalmente.

Esto provoca en la vivienda mejorable, deficiencias estructurales en la vivienda que, aunado a la construccidn por etapas, encarece al
costo de la misma, ademis de la mala distribucidn de los espacios, en la mayoria de los casos.

Condiciones Legales.- Existencia de la irregularidad en la tenencia de la tierra, en donde sblo una "constancia" sirve como comproban-
te, a veces no tlenen mis que un contrato privado de compra-venta para los casos de traspasos dentro de la misma erégularldad legal,

Todo esto repercute en muchos cases, en clerto desinterés per el mejoramiento de la vivienda.
La vivienda en Bosques del Pedregal por su estado de irregularidad tiene las siguientes proporcioness
De un Nivel 92 %

De dos Niveles 2%

Aclaremos que con las pendientes tan acentuadas que se presentan, hay ocasiones que se dan varios niveles sobre el mismo suelo. Esto
nos permite la posibilidad de una saturacibn conveniente, ya que el 84% son unifamiliares y el 11.0% bifamiliares, adapténdonos al -
coeficiente de ocupacidn del suelo (C.0.S.) = 0.40 y al coeficiente de uso del suelo {C.U.S.) = 2.0 que nos permitirln lograr un equi-

librio ecoldgico ya expresado anteriormente,
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CAPITULO 11

INTRODUCCION:

1.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA PILOTO (N.5)

Ocupacidn del Lote

Calidad de la Vivienda

Indice de Saturacibn

Indice de Construccibn (m2 / Lote).



INTRODUCCION:
Una vez obtenidos los datos de la zona (11 colonias y su relacidén con el contexto) y después de un anflisis urhano con diagndstico,
pronbstico y propuestas en todos los sectores, Salud, Educacibn, Vialidad, Transporte, Comercio, Vivienda, etc.

Anflisis a las propuestas oficiales y en particular de vivienda en la zona y la colonia Bosques del Pedregal. Se dividibd en 12 zonas
que fueron representativas respecto al total de la misma, tanto cuantitativamente como cualitativamente, con el fin de profundizar -~
mas en ciertos aspectos orientades a la aplicacién de progrmas de vivienda, para poder ser llevados posteriormente al resto de la co-

lonia

Mhtodo de Eleccibni

Para la eleccidn de la zona de estudio (colonia Bosques del Pedregal) se considero la poblacién de 4,720 habda., el pioblema mhs criti-
co en "pendientes" de hasta mis del 50% de pendientes, la variedad extensa tanto en lotes como en tipologlas, variedad de materiales
y formas de construccibn, de tal forma que permita la aplicacién de los programas de vivienda (Ver planos topogréficos, pig. 33, 34y

35).
Otros factores importantes son el clima extremoso, los vientos dominantes tan frios, las politicas ecolbgicas de loa pobladores, y la
gran necesidad del aprovechamiento de sus construcciones y materiales para la construccibn de sus viviendas, el hacinamiento y promis-

cuidad y la falta de programas para este tipo de colonias (Ver anilisis de censo-muestreo).

Por lo que se selecciond la zona No. 5, dadas sus caracteristitas expuestas anteriormente y su carficter socio-cultural y politico que

nos presenta esta zona para permitir el proyecto piloto.
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1.~ CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA PILOTO (N2 5).

Para determinar la aplicacién de los programas apropiados en la zona, es necesario analizar las condiciones de la vivienda} en todos
sus aspectos, constructivos, materiales, tipologlia, calidad de viviénda, indice de saturacibn, niveles de edificacibn, espacios cons=
truidos, caracteristicas de funcionamiento, vegetacidn, etc,, por lo que se elaboraron los siguientes planos:

Ocupacibn del Lote

Calidad de la Vivienda

Indice de Saturacién

Indice de Construccidn (m2 / Lote)

TIPOLOGIA DE UBICACION:

La tipologia es la relacibn que existe entre la vivienda y el lote en que se halla, es decir, corresponde a la forma de ocupacibn del
lote.

Cabe deatacar que pretotipos que emanen de las tipologlas seleccionadas {identificadas previamente) deberfn adecuarse a otros factores
que ya se mencionarorf como son: su ficil adaptacidn a las tipologlias de ubicacidn, pendientes excesivas, "versatilidad de crecimiento®
para poder evitar acabar con la vegetacibn arbbrea, adaptacibn a las orientaciones adecuadas por el tlima extremoso, etc., 1o que nos
indica que los prototipos que se propondrin para poder ser factible su adecuacibn deber&n contar con miltiples caracteristicas de ver-
satilidad y esto plantea una tarea de disefio muy especial, por lo que decidimos utilizar lo que se denomina tecnologias apropiadas, -
integrando estas ideas a los prototipos para poder reforzar técnicamente las propuestas.

Por ser un asentamiento que presenta una serie de caracteristicas donde en muchos casos la edificacibn es incipiente y el tamafio del
lote es muy parecido, esto nos permite reagrupar todo en 11 tipologlas de ubicacibn con “2" prototipos que resuelven muchos aspectos
de disefo, es decir, la cuestibdn tipolbgica de ubicacidn (delimitada por las caracteristicas socio-politicas de la colonia Bosques ~
del Pedregal) incipiente, repercute el estado de irregularidad, la politica represiva, presiones de desaloje, etc.

Con 103 prototipos sefalados, aparte de resolver las tipologlas, se resuelven aspectos, ecolbgicos, climaticos, de asoleamiento, de
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vientos, de cambios bruscos de temperatura, de aspectos constructivos, de crecimiento de etapas, de vivienda progresiva, de pendien-
tes e integracidn al contexto urbano.

En la colonia encontramos 11 tipologlas principalmente, a partir de las cuales se constituye la vivienda en Bosques del Pedregal,
Comparativa con los porcentajes obtenidos en la zonat

Una vez obtenidos los indices de construccibén a nivel general en la colonia, se complementd la investigacidén con una serie de levin-
tamientos realizados en la zona de estudio, para poder establecer una cifra comparativa y mis significativa con los nuevos datos ob-
tenidoss

La primera cifra que presentamos en los esquemas, representa los resuitados de la investigacidn general de la zona de trabajo y la -
segunda cifra indica los obtenidos en la zona de estudio.

DIMENSIONAMIENTO DE ESPACIO:
A fin de poder determinar las dimensiones de los espacios propuestos en los prototipos arquitectbnicos, fue necesario un anilisia de

-las diferentes medidas que conforman a la vivienda en Bosques del Pedregal.

Dicho anhlisis se realizd en base a los levantamientos hechos durante el censo-muestreo en zona piloto y censo-muestreo en zona de es-
tudio y establecimos una comparativa (que presentamos en una tabla comparativa), entre los resultados obtenidos del andlisia general
de la zona piloto"{2.P.)"y de la zona de estudio, marcado con "(Z)".
Para elaborar la tabla se establecieron en primer lugar:

a) Diferentes ranges de dimensiones de loa espacios.

b) Locales analizados.

c} Porcentaje respecto al total.
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En segundo lugar se obtuvo:

d) Medida mhs utilizada claro corto: Resultado del promedio de los rangos que se repiten mayor nimeroc de veces (en el anilisis
se presenta el promedic, sblo aparece el total).

@) Relacidn Largo/ancho mhs comln {L/A), obtenido mediante la divisién: Suma total de claros largos
Suma total de claros cortos

f) Medida del claro largo: Es el producto de los incisos (D X E), una vez obtenidos, la dimensidn del claro corto y la relacibn
L/A, se multiplican entre si para obtener la medida del claro largo (claro corto X L/a = claro largo}. Y por Gitimo, conoclen-

do ambos claros de los espacios, se obtuvo el Area de cada uno de los mismos.

Con los resultados de este anhlisi, se pudo establecer un criterio para determinar las medidas que mhs se aproximaran a los =
mismos, tomando en cuenta la raclonalizacibn de los espacios ademis, de las condicionantes de los sistemas constructives pro-
puestos y las medidas exteriores de lotes.
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INTRODUCCION:

Para la aplicacibn de programas de mejoramiento en funcién de la forma de ocupacibn del lote, es indispensable establecer esquemas de
funcionamiento que, convertidos en prototipos arquitectdnicos, solucionen satisfactoriamente las necesidades de la vivienda.

La propuesta de prototipificacién incluye la adaptacibn tipoldgica constructiva, funcional al interior de la vivienda, topogréfica,
climdtica {extremosa 229 de variacibn en un dia, mayor que el cambio en las estaciones del afio), de los materiales usados, formal,
de la flora y fauna, econbmicas, sociales, pollticas, culturales, del contexto urb. etc. Y su relacibn con el conlexto general de
la zona y de la Ciudad de México, dentro de la problemitica ecologlsta mencionada anteriormente.

Para simplificar el disefio de los prototipos, se decidid hacer, un estudio que relacionara la forma de ocupacidn del lote (11 tipolo-
glas de ocupacibn) con propuestas de prototipos arquitectébnicos {(basados en los esquemas de (uncionamiento "muy versitiles"), para =
poder determinar el prototipo adecuado & las diferentes tipologlas. (Ver tabla de eleccidn de prototipo).

Para el disefo de estos prototipos {A-l, A-2, A-3, A-4), se tomaron en cuenta las siguientes caracteristicas:

- Que sean tan flexibles y versitiles que puedan resolver la totalidad de tipologlas.

Construceidn progresiva por etapas, sin afectar el funcionamiento de la vivienda.

Que tenga diferentes alternativas de construccidn: unifamiliar en un nivel, unifamiliar en dos niveles, 1/2 nivel, pequefios desnive-

les, con adaptacibn cochera y local comercial, bifamiliar (consideramos flotante) y sin embargo, que puedan darse casos duplex.,

'

La adecuada relacidn, as! como el dimensionamiento apropiado de los espacios que conforman la vivienda.

La racionalizacibn y modulacidn de los elementos estructurales, que permiten al aprovechamiento miximo de lus materiales, evitando
el mal uso y desperdicio de los mismos.

La propuesta de técnicas, métodos constructivos y materiales, que permiten abatir el costo de la construccibn, proporclonéndole ca-
lidad aceptable y durabilidad, y un confort adecuado.

Mbdulo de servicios A y B con distintas caracteristicas, cada uno adaptables a los distintos rangos familiares segln sus necesidades
de espacio.
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Mbdulo con facilidad de anexarse en distintas posiciones dentro del lote, cumpliendo con los requerimientos de higiene y sanidad =
convenlentes.

Integracidn de escaleras al mbdule como una forma versdtil de distribucibn en todas direcciones, hacia arriba 1 nivel, 1/2 nivel,
hacia abajo ! nivel, 1/2 nivel, etc.

El anilisis de instalaciones minimas indispensables para el buen funcionamiento de la vivienda, tomando en cuenta su bajo costo.

La propuesta de acabados que permitan 1a conservacidn de la vivienda con mantenimiento minimo,

La autoconstruccibn, permitida por la utilizacidn de métodos y técnicas sencillas y faciles de aplicar. Apoyadas por un amplic -
desarrcollo de los prototipos.

Prototipo modular apto a la topografia que aprovecha las construcciones actuales y sea versitil en orientaciones.

Se propone la prefabricacién modular, al mismo tiempo se proponen elementos funcionales, formalea, espaciales y de disefio, que arti-

culen y estructuren la imagen.

Todos estos aspectos aunados con el programa de densificacibn y tipificacién de la vivienda, permiten el miximo aprovechamiunto del -

suelo, la buena calidad, funcionamiento aproptade y fhcil realizacidén de la misra.

Debe entenderse que la aplicacién de los prototipos no consiste en adoptar las dimensiones de sus espacios, a menos que las condiclo=
nes lo permitan, sino que se debe aplicar su esquema de funcionamiento y adoptar los criterios en las propuestas de los servicios e
inatalaciones,
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1) DESCRIPCION DE LOS PROTOTIPOS.
Prototipo A-l:

Se propone su aplicacibn en general a los programas de vivienda mejorable, en casos de ampliacidn, construccibn, edificacibn, y restruc-
turacibn.

Se desarrolla en los rangos (RI-R2-R3-R-4) Unifamiliar.
Se circunscribe bisicamente en cuatro etapas de crecimiento {una quinta opcionalls

Primera etapa-32.00 m2.-

Espacio de usos mliltiples y nlicleo de servicios (Pie de casa) con o sin escaleras, dependiendo del rango y del disefo (ver mbdulo
de servicios A y B).

Segunda etapa-32.00 m2 (12,00 m2 mis).~
Sala, comedor, nGcleo de servicios y una rechmara.

Tercera etapa-44.00 m2 (12.00 m2 mis y una pequefia firea de circulaciones que variari, dependiendo de cada unc de los disefos).
Sala, comedor, nlicleo de servicios y dos rechmaras.

Cuarta etapa-56.00 m2 {12.00 m2 mAs una pequefia rea de circulaciones que variarl, dependlendo de cada uno de los disefos),
Quinta etapa- se propone la utilizacidn de concepto estudio alcobable o estancia alcobable.

Nota: El anflisis exhaustivo de cada uno de los rangos, nos permite prever en 103 casos que terminan las etapas en cada una de las vi-
viendas, ya que tendrem,s viviendas que en 2% etapa, quedan terminadas, otras en tercera, otras en cuarta y otras {R-3) tiene posibili-~
dad de una quinta etapa sl es necesario.

AdemAs este prototipo presenta alternativas de construccidn:

Unifamiliar en un nivel A1l -1



Unifamiliar en pequefios desniveles A 1 -1 desn.
Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A 1 -2 ¥ t
Unifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A 1 -3 ll*

Y tiene variantes que lo vuelven mas flexible.

Unifamiliar en un nivel (opuesto} A 1 -1

Unifamiliar en pequefios desniveles A 1 ~1  desn,

Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A1 -24¢ %
Unifamiliar en 1/2 nivel {hacia abajo y hacia arriba) A1l ~3 ¥ L

Ademhs presenta otras variantes.

- Desfasado con nlcleo de servicios aths

- Desfasado con nlicleo de servicioa al frente.

- Desfasado con nlcleo de servicios lateralmente.

« Nicleo se servicios en planta baja (hacia abajo y hacia arribal.
- Nicleo de servicios en planta alta (hacia abajo y hacia arribal.

AdemAs de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecimiento.

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para el grupo
de los no asalariados principalmente, al jgual que una cochera en los casos que por la topografia las condiclones lo permitan y el as-
pecto econdmico.

Cabe mencionar que este prototipo es el que presenta mAs variantes por sus caracteristicas de adecuacibn a cada una de las tipologias y
por los aspectos en general que ya mencionamos {ver propuestas de Areas, espacios y prototipos).

Prototipo A-2:
Se propone su aplicacibn en general a los programas de vivienda mejorable en casos de ampliacibn, construccidbn, edificacibn y restructu~
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racibn.
Se desarrolla en los rangos {(R~1 y R-5) bifamiliar.

Se circunscribe en 5 etapas de crecimientos

Primera etapa ~ 32.00 m2.

Segunda etapa ~ 32,00 m2 + 12.00 m2

Tercera etapa - 44,00 m2 + 12.00 m2 + circulaciones.
Cuarta etapa - 56.00 m2 (12,00 m2 + frea circulaciones.

Quinta etapa - en los casos bifamiliares pueden ser.-
a) Aprovechamiento del concepto estancia alcobable.
b) Ampliacidn de 1 rechmara mhs, o/y estudio alcabable.
c) Vivienda duplex (en etapas parecidas subsecuentes).
d) Propuesto en cualquiera de los casos de formacibn de un grupo organizado de solicitantes de vivienda.

Ademba este prototipo presenta alternativas de construccibns

Bifamiliar en un nivel A 2 -1

Bifamiliar en pequefios desniveles A 2 -1 desnivel,

Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos} A 2 -2 {*
Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A 2 -3 &%

Y tiene variantes que también lo vuelven flexibles.-

Bifamiliar en un nivel {disefio opuesto o volteado) A 2 -1 = uno y dos cuerpes
Bifamiliar en pequefios desniveles, A2 ~1 desn. - uno y dos cuerpos.
Bifamiliar en dos niveles {hacia abajo y hacia arriba) A2-24% sencillo,
Bifamiliar en 1/2 nivel (hacla abajo y hacia arriba) A 2 -3}#% sencillo,



Bifamiliar en dos niveles {hacia abajo y hacia arriba) A 2 -24% doble % opcional Gnicamente.
Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A -2 -34°* doble * opcional (inicamente.

Adem&s presenta otras variantes.

- Desfasado con nlcleo de servicios atrés.

- Desfasado con nlicleo de servicios al frente.

- Desfasado con nGcleo de servicios lateralmente.

- Nlcleo de servicios en planta baja {hacia abajo y hacia arriba) # opcional Gnicamente.
- Nlcleo de serviclos en planta baja (hacia abajo y hacia arriba} ® opcional (inicamente.

AdemAs de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecimiento.

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para el -
grupo de los no asalariados principalmente, al igual que una cochera en los casos que por la topografia lo permitan y el aspecto -
econbmico.

Cabe mencionar que este prototipo bifamiliar mejorable es el que presenta mis variantes, por caracteristicas de adecuacidn a cada una
de las tipologias y por los aspectos en general que ya mencionamos {(ver propuestas de &reas, espacios y prototipos).

Prototipe A-3:

Se propone su aplicacibn en general a los programas de vivienda "nueva" en casos de vivienda de calidad "a", para construccibn y edifi-
cacibn.

Se desarrolla en los rangos (R-1, R~2, R-3, Re4) unifamiliar,

Primera etapa - 32.00 m2.
Segunda etapa - 32 m2 + 12.00 m2.
Tercera etapa - 44,00 m2 + 12.00 m2.
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Cuarta etapa ~ 56.00 m2 + 12.00 m2.
Quinta etapa ~ opcional estancia o estudio alcobable.

Como ya vimos anteriormente, las circulaciones en tercera y cuarta etapa, no se cuantifican por la multiplicidad de opciones que se pue-
den presentar en cada unc de los casos.

Notar El Anklisis exhaustivo de cada uno de 1os rangos nos permite prever en los casos que terminan las etapas en cada una de las vivien-

das, ya que tendremos viviendas que en segunda etapa quedan terminadas, otras en tercera, otras en cuarta y otra (R-3), tiene posibili-

dad de una quinta etapa opcional si es necesario (Estancia~ estudio, alcobable).

Ademis este prototipo presenta alternativas de construccién:

Unifamiliar en un nivel A 3 -1
Unifamiliar en pequefios desniveles A -3 -1 desn,

Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacla arriba o vertical en aus dos sentidos)
Unifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos)

Y tiene variantes que 10 vuelven mhs flexible:

Unifamiliar de un nivel (opuesto o volteado) A3-l

Unifamiliar en pequefios desniveles (opuesto y volteado) A 3 -1 desn.
Unifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A-3 -2 ¢%
Unifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A3 -3 f

Ademis presenta otras variantes,-

- Desfasado con nlicleo de servicios atras,

- Desfasado con nGicleo de servicios al frente.

- Desfasado con nlicleo de servicios lateralmente.

- NGcleo de servicioa en planta baja (hacia abajo y hacia arriba).

3-2 4t
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- Nicleo de servicios en planta alta (hacia abajo y hacia arribal.
Ademis de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecmiento.

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para una
cochera, en 1os casos en que la topografia 1o permita, al igual que el aspecto econdmico.

Prototipo A-43

Se propone su aplicacidn en general a los programas de vivienda nueva en casos de construccibn y edificacidn.

Se desarrolla en los rangos (R-1 y R-5) bifamiliar}.
Se desarrclla en 5 etapas de crecimiento:

Primera etapa - 32.00 m2.

Segunda etapa - 32,00m2 + 12,00 m2 mas

Tercera etapa - 44.00 m2 + 12.00 m2 + circulaciones
Cuarta etapa - %6.00 m2 + 12,00 m2 mhs circulaciones.

La quinta etapa en los casos bifamiliares pueden sert

a) Aprovechamiento del pto estancia alcobable.

b} Ampliacibn de una rechmara mis, y/o estudio alcobable.
c} Vivienda duplex {en etapas parecidas subsecuentes} opcional linicamente. .
d) propuesta de que en cualquiera de los casos anteriores, se forme un grupo organizado de solicitantes de vivienda.

Adem&s este prototipo presenta alternativas de construccidni
Bifamiliar en un nivel A 4-1
Bifamiliar en pequefios desniveles A 4-1 desn,
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Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A-4 -2
Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba o vertical en sus dos sentidos) A =4 -3

Y tiene variantes que también lo vuelven flexible:

Bifamiliar en un nivel (diseflo opuesto o volteado) A 4 -1 - Uno & dos cuerpos

Bifamiliar en pequefios desniveles A 4 -1 desn. - uno & dos cuerpos

Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A 4 -24? sencillo

Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A 4 -34% sencillo

Bifamiliar en dos niveles (hacia abajo y hacia arriba) A 4 -24% doble ® opcional Gnicamente.
Bifamiliar en 1/2 nivel (hacia abajo y hacia arriba) A4 -3 { # doble @ opcional Gnizamente,

Ademhs presenta otras variantes:

~ Deafasado con nlicleo de servicios atrks.

- Desfasado con nliclec de servicios adelante.

- Desfasado con nlicleo de servicios lateralmente.

- Nicleo de servicios en planta baja (hacia abajo y hacia arriba) ® opcional Gnicamente.
- Nbcleo de servicios en planta alta (hacia abajo y hacia arriba}) ® opcional Gnicamente.

Ademhs de presentar variantes mixtas y varias posibilidades de crecimiento.

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante, al igual que
una cochera,

Para saber cual de estos prototipos es el adecuado para cada tipo de vivienda segln su tipologia y calidad, se elabord la tabla de elec~
cibn de prototipo.
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CLASIFICACION DE CALIDAD DE LA VIVIENDA
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Seccibn de terreno con altimetria y planimetria en perspectiva a escala 1:50 cotas en metros; en donde aparece la plani-
metria con curvas de nivel a cada 2,50 mts., cada una en relacién al nivel del mar, aparecen los lotes coolindantes a la
altura de 2,690 M,S.N.M. En la parte de abajo aparecen los cortes de terreno que nos muestran, las pendientes de los &

lados del lote, vistos por la parte de enfrente en el centro del lote con un horizonte a una altura de 2,693.50 M.S.N.M.,

en perspectiva a un solo punto de fuga.

Este lote en relacidbn los demis es un caso tipico de lotes con pendientes medias de 15% a 20% aproximadamente, y en el
cual podemos ver los rellenos tan grandes que los colonos realizan para emparejar en parte sus lotes. I::n la zona piloto,

este tipo de lotes es minimo, 20% aproximadamente. En el B0% de los lotes en donde hay pendientes del 20% al 50% aproxi-

d €, que se pr an de una forma muy variable.

Los lotes en su mayoria presentan una medida promedio de 10 X 25 mts. aproximadamente, dispuestos en una traza urbana -
que no responde a las necesidades de urbanizacién de las colonias { de la zona) y principalmente de Bosques del Pedregal,

cabe recordar que los colonos en su asamblea decidieron este tipo de traza urbana.
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MRA LA CONMDERACION DF LDS PROTOTIPOS, UNA DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES FUE EN DETERMINAR CADA
UNA DE LAS ACTIVIDADES QUE ACTUALMENTE SE REALIZAN Y ANALIZAR LAS CARACTERISTICAS OE CADA UNA DE ELLAS

QUE NOS DETERMINAMA LAS AREAS Y EL MOBILIARIO.

LAS ACTIVIDADES Y ESPACIOS QUE DETENMINARON LDS PROTOTIPOS FUERON LOS ESPACIOS DE DORMIA ,
MCLUYENDO LO§ ESPACIOS OF SERVICIO Y ESPACIOS COMEN—ESTAR. LA COMPOSICION FAMILIAR Y LA COMBINACION
OF MCTORES ENUMERADOS ENLA TABLA T NOS DETEMMINARON (D3 ESPACIOS DE DORMIR Y LAS DIMENSIONES
DE LOS ESMCIOS DE SERVICIOS Y ESPACIOS DE COMER — ESTAR PRINCIPALMENTE JUNTO CON ESPACIOS PARA
ACTIVIDADES CYDENTEMENTE YALES COMO: LAVAR ROPA, TENDIDO , TIRAR SASURA, ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
{CULTIVO DE CHAMPINOMES , MOMTALIZAS , ESPECIES MENONES ETC. ).

ANALISIS TOTAL

NUMERQ O VECES ESPACIOS PARA DORMIR %
3 (1]

“ 2 Fal

F . 4 10
<€ | 7

60 on totel do viviends vnitemillar y bitemiter 100%

AL CONCLUIR EN LA ELECCION DE MENOR CANTIOAD OF PROTOTIPOS TOMAMOS COMO BASE PRA LA
DETEAMIMACION B€ LOB MISMDS COMO . a). JUBARIA EL PAPEL PRINCIML Y A PARTIR DE €30 SE CONCRETANIAN
LOS PROEMMMAS ARQUITECTONICOS, Y ADEMAS SE TOMARAN EN CUENTA LOS SIGUIENTES ELEMENTDS.

1).. OMENTMCION , ASOLEAMENTO,CLINA EXTAEMOSC (mayer que of valle dal D.F ver tlime)
8).. GLEMENTOS ( potrees equadadas,grenden )
9). PENDIENTES (dol (8% of SO% oa ou e}
). VESETACION { grboree principaimante)
81. VIENTOS DOMINANTES
&, ACTNVIDADES
LA DRSTENCIA DE B COMSTRUCCIONES APROVECHABLES NOS SENIRA |1 TIPOLOGIAS (de viviends mejerebie),

T A B LATI

FACTORES TOMADOS EN CUENTA
PARA DETERMINAR LOS ESPACOS
PARA DORMIR NECESARIO POR
FAMILIA,

€} Diferencle de sdodes mayor
d¢ 7 ahos.

b)r Manimo 8 personas por
espocio psra dormir,

¢)~ Diteroncia 4o seno,

4}~ Division de padres ¢ hijos.

¢)r Parsntesco

f)r Edades meyores y manores,
ditarencias mayores ¢o
slate eias,
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PROPU E ST A S DE AREAS Y ES PACIOS (per cade unetson renges)

YMODULOS DE SERVICION "a"
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Estudiando y conociendo las caracteristicas del total de las 11 colonias {incluyendo Bosques del Pedregal} al principio de la tesis,
y el anhlisis de 1a investigacibn realizada, se vib la gran necesidad de establecer un plan de accibn para el mejoramiento genoral de
la vivienda, tendiente a establecer una capacidad mixima de alojamiento por rangos de personas, por calidad de vivienda, por niveles

de satuacidn, por tipologias de ublcacidn y tipologlas en generkl; por lo que se presenta el siguiente programai

a) Cada vivienda deberi tener de 10 a 12 m2 por habitante como minimo (recordando que pretendemos una capacidad mxima de alo-
Jamiento)}, pero no a costa de reducir al minimo los espacios habitacionales, porque consideramos que nuestros "espaclios vi-
tales" los venimos trasgrediendo, es de suma importancia tomar en cuenta todos los aspectos, esencialmente humanos, y resol-
ver probiemiticas referentes, minimizacibn excesiva qg los espacios que provoca muchos males a largo plazo. (Sin embargo -

proponemos soluciones arquitectbnicas de espacios miltiples interesantes).

Los aspectos econdmicos que nos determinarian los m2 construidos por vivienda analizados en el censo, nos permiten plantear
varias acciones a nivel econbmico, para la obtencibn de mis ingresos por habitante, tales como: implementacidn de activida-
des productivas en el Ambito habitacional particular y colectivo, cooperativas de produccibn y consumo, solicitud de finane
ciamiento plblico de interés social, mov. de solicitantes de vivienda para "poblacidn flotante", capacitacibn y pollticas de

obtencibn de empleo, solicitud de ayuda para diferentes proyectos productivos impulsados por la colonia Bosques del Pedregal.

b) La vivienda propuesta tendrh capacidad de resolver todos los rangos de familias de R-1 a R-5, como se muestra anteriormente,
y de alojar como minimo 6,02 habs./viv. como minimo (eate dato se obtuvo de la densidad promedio por lote de nuestra colonia
act‘uulmente), hay que tomar en cuenta que la saturacidn méxima, pretendida se dari a partir del mejoramiento y reallzacidn
de mAs viviendas y no de la saturacibn de las actuales, por lo que respetamos el promedio de habitantes por vivienda, exis-

tente en la colonia. Todo esto sin olvidar las proyecciones de densidades propuestas en la zona de estudioc, el coeficiente
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de ocupacidn y utilizacibn propuestos anteriormente.

Cada vivienda contarh con 20 a 25 m2 (prom.} de &rea libre minima por habitante, considerando que en el caso excesivo de ha-
bitantes proponemos terrazas, el promedio de 20 a 25 es alto, pero lo consideramos asi por sus caracteristicas ecoldgicas de
la colonta.

El lote no podrh ser ocupado en mhs del 40%, seglin propuesta del coeficiente de ocupacibn del suelo (C.U.S.) en la zona de
estudio. Tomando en cuenta que el lote tipo promedio de la colonia es de 10 x 25 mts. (250 m2).

No se podré construir mhs de dos niveles completos (PB - PA) en el lote, lo que si se podri es que existan variocs niveles -
por la adaptacibén a la topografia, ademis de que la principal caracteristica de los prototipos es la adaptacibn a las pen-
dientes variables y suelo agreste (por efusidn volcénica del Xitle}.

VICT = N2 Viv, x 100 = VICT, MAXIMO 0.50 VICT MAXIMO
Area del Terreno

EL VICT nos indica el N® de viviendas por cada 100 m2 de terreno.
En este caso, el V.I.C.T. maximo de 0.50 viv./100m2 nos permite alcanzar el equilibrio ecoldgico, tratando de que el espacio

urbano minimo que proponemos se restablezca, con jardines, terrazas, hortalizas, etc., volviendo a alcanzar las caracteristi~
cas originales del ccosistema en general.

En la planta alta el &rea construida ser& variable, dependiendo de todos los factores mencionades; tipologlas, rangos habjta-
cionales, calidades de vivienda, m2 construidos, vegetacibn arbbrea, pendlentes, etc.

f) Cuando las condiciones de ocupacibn del lote lo permitan, se deberi dejar una cochera que podri contar como Area libre den-

tro del lote, asi mismo se contemplarad la posibilidad de tener un local corercial, preferentemente donde la ramilia tenga -
vocacidn comercial (seglin censo) y la cochera que exista con posibilidad que no sea andador ubicado norte-sur.

g) La vivienda ceber& ccntar con los serviclos minimos indispensables para su buen funcionamiento.
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A continuacidn explicaremos cada una de las acclones que se implementar&n para el cumplimiento del programa, y se menciona en cuales
casos, segln las condiciones actuales de la vivienda, conviene aplicarla.

Mejoramiento.- Consiste en dar un acabado en general a la vivienda, con aplanados, pisos, losa, introduccibén de servicios, sanitarios,
pintura, cableado eléctrico, etc., que responde a un mejoramiento de higiene y sanidad, de apariencia estética a la vivienda de la co-
nia y su integracidn al contexto urbano y ecolbgico. Seri aplicade a las viviendas de clasificacidn b, ¢, d, 8.

Ampliacidn.~ Se aplica cuando la vivienda esti en condiciones favorables y sblo requiere del crecimiento hasta cumplir con los crite-
rios ya mencionados anteriormente. Para viviendas de clasificacibnc, d y g.

Conatruccidn.- Considerade sblo en planta baja y aplicado a los casos en que la vivienda cuenta con espacios con calidad ay f, y se
requiere demoler y construir para cumplir con el programa.

Edificacibn.~ Se considera sblo en planta alta, cuando la planta baja de 1a vivienda esth consolidada y se aprovecha su estructura. Y
se aplica en los casoa en que las condiciones del programa lo permiten.

Reestructuracién.- Aplicado a aquellas viviendas que se excedan en m2 de construceibn, y tengan la posibilidad de alojar mds vivendas,
de acuerdo a los criterios mencionadosj o en los casos en que el funcionamiento de la vivienda no sea el mhs adecuado y se modifique

1a utilizacibn de los espacios, o la baja calidad de construccidn se refuerze, material o estructuralmente,

Demolicibn.~ Cuando las condiciones de la vivienda son malas, y se aplica un programa de vivienda nueva para viviendas de clasifica-
cidn A,

Vivienda Nueva.=- Aplicado a 10s casos de demolicibn y lotes baldlos (viven temporalmente}.
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CAPITULO IV

APLICACION DEL MODULO DE SERVICIOS

Mbdulo de Servicios A-1
Miulo de Servicios A-2
Mbdulo de Servicios B-1

Mbdulo de Servicioca B-2



APLICACION DEL MODULO DE SERVICIOS

El mbdulo de servicios nos permite la adaptacibn versitil de nuestros prototipos a las tipologias de la vivienda mejorable y mhs aln
en vivienda nueva, porque nos permite un crecimiento tanto vertical como horizontal a conveniencia o los doa al mismo tiempo en cual-
quier situacibn, por 1o que se le podria denominar "mbdulo de servicios y circulaciones".

El mbdulo de servicios nos permite optimizar espacio en circulaciones, la utilizacibén plena del pto "muro hUmedo" izando
instalaciones, racionalizando los espacios, aprovechando al mhximo las posibilidades espaciales e integrindolo al prototipo modular
de 3.60 x 3.60

Referente a la circulacibn vertical, nos permite adecuarnos a los diferentes niveles; pequefios desniveles, medios niveles (hacia aba- '
jo y hacia arriba) y niveles completos, lo que nos presenta gran capacidad de adecuacibn a las pendientes mayhsculas.

Descripcitn de los mbdulos de servicioss

M-Al,- Utilizado para crecimientos horizontales y horizontales con pequefios desniveles para los rangos:(R-1, R-2 y R-4) Unifamiliarea.

M-B1.- Utilizado para crecimientos horizontales y horizontales con pequefios desniveles para los rangos: R-3 y E-5 (Unifamiliares) y
R-1 y R-5 (Bifamiliares). :

W-A2.- Utilizado para crecimientos horizontales y verticales, horizontales con pequefios desniveles para los rangos: (R-1, R-2 y R-4}
Unifamiliares y Bifamiliares,

M-B-2.- Utilizado para crecimientos horizontales y verticales, horizontales con pequefos desniveles para los rangos R-3 y R-5 {Uni-
familiares) y fi-1 y R-5 (Bifamiliares). .
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CAPITULO v

APLICACION DE PROTOTIPOS Y DESARROLLO DE PROGRAMAS

1.~ ETAPAS CONSTRUCTIVAS

a) Etapas Constructivas Prototipos A 1-1 -MAl
b) ¥ " " A 2-2-MA2
c) " " " A 2-1 -MBl
a4 " " A 2-24 -MB2
el " M " A 3-1 -MAL
fy " " " A 3-2A-MA2
g " " A 4-1 -MBL
h) " " " A 4-2%-MB2
IS I " " A 3.2 4 -MA2-VL
3N n " A 3-24 -MA2-V]
k) " " " A 3-27-MVI-V2
noo» " " A 3-2& -MVI-V2

2,~ EJEMPLO DE APLICACION DE PROTOTIPOS

5 Aplicaciones en un solo lote {(Mzna. 19, lote 22).

3.~ APLICACION DE LOS PROGRAMAS
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2,- EJEMPLO DE APLICACION DE PROTOTIPOS.

5 APLICACIONES EN UN SOLO LOTE  (MZA. 19, LOTE 22},

A manera de ejemplo se aplican diferentes prototipos en una sola tipologia de ubicacibn que en este caso es una tipologia represen-
tativa, porque ocupa el mayor porcentaje en vivienda mejorable, (Tipologia Nimero Uno} por ser la que se ubica en el fondo del lote
y por ser vivienda mejorable, representa mis dificultad para el diseflo} sin embargo, agui demostramos la aplicacidn de 5 diferentes
prototipos, resolviendo todos los aspectos constructivos, funcionales, de orientacidn, etc., en cada caso en la vivienda (Mzna, 14,

Lote 22} con calidad de vivienda "b".

Esto nos permite demostrar la versatilidad de aplicacibn de los prototipos, la infinita variedad de posibles crecimientos y dife~
rentes formas de ampliacibn y adecuacibn. Con variantes en orientaciones bptimas, con grandes posibilidades de resolucidn de pen-

dientes, con variedad de Areas minimas y miximas, en fin con una ilimitada variedad adaptable a cualquier conglomerado familiar,

202
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Esta foto aérea corresponde a las 4 manzanas de la zona de trabajo, fue tomada en Agosto de 1985, en la fotografla escala 11800

se pueden apreciar las pendientes, la ublcacién de la vivienda en el lote, la vegetacibn arbbrea, etc.

29



3. APLICACION DE LOS PROGRAMAS.

Para una mayor comprensién en la aplicacibn de programas de vivienda, se eligieron los 66 lotes de nuestra zona de trabajo (construi-
dos} 27 de vivienda con calldad "a" y 39 mejorables, a los cuales se les aplicd el programa correspondiente.

Eatos 66 lotes son representativos de la colonia, ya que comprenden tanto las 11 tipologlas, como las diferentes calidades de vivien-
das existentes en la misma.

Para tal efecto, se elabord la tabla (censo-muestreo) y la tabla {aplicacibn de prototipo), que contienen los datos actuales de cada
lote y los datos correspondientes al programa aplicado, asi como los ejemplos grificos, donde se puede observar la forma de aplicacidn.

>

continuacibn se explica el contenido de las tablas para su mejor comprensibn:

En primer lugar se indica la direccibn, conforme a la divisidn y lotificacidn hecha para el estudio de la colonia (&sta corresponde
con la oficlal de Bosques del Pedregal).

- E

=

segundo lugar se indican las caracteristicas de la vivienda, que comprendeni

a) El Nimero de niveles construidos (1, 2 & mas).

b} La calidad de la vivienda, seglin la clasificacibn sefialada anteriormente.
¢} El nlmero de viviendas que hay en el lote.

d) La superficie del mismo.

- En tercer lugar se sefialan las caracteristicas construidas de la vivienda:
a) Porcentaje de Area construida en el lote.
b) Eltotal de m2 de construccidn.
c) Los m2 / habitante.
d) Los materiales que tiene cada vivienda, en techos, muros, piscs.

- En cuarto lugar se indica la tipologia de la vivienda, de acuerdo a la clasificacibn descrita anteriormente, adembs el VIICT.

210



.

Con los datos obtenidos hasta aqul, se elaboran los programas a aplicar, con 1ns d",?” siguientas:

a) Cupe mAximo de viviendas en el lote, de acuerdo al &rea de &ste y su capacidad de alojamiento,

b) VIiCT, mhximo, obtenido cen el resultado del inciso anterior, que relacionamos con el C.0.8 y C.U.S.

c) M2 construidos / hab., propeniendo un miximo de 12 m2, excepto cuando la calidad de la vivienda es "c", "d" o "e" y no se puede
denoler, excediéndese asi de los 12 m2/hab.

4) fres 1ibre per habitante, estableciendo un minimo de 10-20 m2/hab., por las caracteristicas ecolbgicas.

¢) La calidad de vivienda a que se espera ilegar, proponiendo siempre la de tipo "e", que ea la mejor.

Despuds de 10 anterior, se indican en la columna correspondiente 1os m2 de la accibn que se deberh realizar en cada caso {demolicibn,
constraccibn, ampliacibn, mejoramiento, etc.} '

Una misma vivienda puede tener diversas acciones, por ejemplo (cemolicién, ampliacibn, construccibn, edificaciébn y mejoramiento).

Por Gltimo, se indica el prototipo aplicado y para mayor claridad se describe el programa .rinal.

m



Se ilustran algunos casos que comprenden las diferentes tipologlas y se le aplica el prototipo seflalado en la Tabla (de Aplicacidén

de Prototipos}.

La zona sombreada indica la parte aprovechable de la vivienda.

212
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INTRODUCCION:

Para normalizar los elementos de disefio que intervienen en la realizacién de la variedad de prototipos emanados del diseflo de uno
modular, se ha desarrollado ampliamente uno de ellos, tomando en cuenta que éste pudiera solucionar el mayor nlmero posible de -

tipologlas y que Estas, a su vez, fueran representativas del mayor porcentaje de los lotes construldos en la colonia,

Se propuso el prototipo A 1, por ser el gque se propone en los casos de vivienda nueva y asl pueda tenerse una visibn clara de todo

€l proceso constructivo del mismo.

Se tomaron las medidas de 10 X 25 {250 m2) por ser la medida que regula la lotificacidn de la colonia.

En general, todos los aspectos del prototipo, desarrollados a continuacibn, son vilidos para los demis prototipos propuestos,

Es necesario hacer hincapié en que el prototipoa desarrollar no ejemplifica las pendientes fabulosas que los prototipos resuelven en

casi la totalidad de los casos, en el prototipo A 1 « 1 - MA1 nos proponemos principalmente mostrar una visibn clara de todo el pro-

ceso constructivo.
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INTRODUCCION,

A través de 1a etapa de {nvestiga--
¢1én a ntvel urbano, social y econfmico, rea-
1{zads en ests Colonia ubicada en 12 Delega.-
ctén Polftica de Tlalpan D.F,, hemos Vlega
do & las conclusiones que normardn las infcia
tivas y planes a efectuar en nuestro trabajo,
para el mejoramiento de 1a vivienda nueva,

Los proyectos & realizar para satis
facer los dos puntos anteriores, estardn suje
tos a las siguientes determinantes:

1- AUTOFINANCIAMIENTO.

En este aspectn, un 70% de Ta pobla
c16n total de la Colonia ha financiado la --
construccifn de su vivienda con sus propios
recursos, pues el bajo nivel econdmico tmpe--
rante les impide el acceso a los organismos -
que para tal efecto exfisten {ver Capftulo de
financiamientos); esto ocasiona la construc-.
ci6n en etapas, que deberd considerarse en ..

las propuestas de proyecto.

2- LA NO AUTOCONSTRUCCION

Como resultado obtenido en nuestra
investigacidn, un 90% del total de viviendas
en la Colenia, son construfdas con mano de --
obra comprada; este hecho nos lleva a 1a con.
clusidn, que la autoconstruccién en la vivien
da popular no existe.

S{ consideramos que en la autocons-
trucctdn, quien produce y consume la vivienda
es el mismo usuarfo, con la extensién de la .
jornads de trabsjo personsl; pero el tener --
que trabajar psra obtener los medfos de sube.
ststencia, te impide al propietario construie
y por ello contrata & un técnico de nive) me-
dio o albafil; dedido a @sto y & Va8 condicio
nes de los materiales, las viviendas son de -
mala calidad, '

3- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ECoNOmICOS



E! costo actual del concreto armado,
10 hace fnaccesible a la mayorfa de los colo-
nos por tratarse de personas de escasds recur
sos econdmicos.

Todas estas razones, son las que --
normardn nuestros criter{os para la proposi-«
ci6n y ejecucién de nuestro trabajo de tesis,
que se enfocs al estudio de sistemas construc
tivos econ8micos, prdcticos, répidos y poco
softsficados, que ofrezcan Tos mismos fndices
de seguridad y comodidad de los sistemas con.
vencionales, cue no requteran de mano de obra
especializada, asf, de esta manera hacer la
viviends autoconstrutble,

Constderando lo antes descrito, se
investigd un sistema constructive con la fina
11dad de reductr los costos de construccidn y
tiempo de ejecucifn, proponiendo un sistema -
modular de tabicén armado al que le 1lamamos
“Tabilosa®, que sustituys & 1a cubierta tradf
cional de concreto armado por ser el elemento
que mis costo representa en la obra negra de

1a casa habitacibn, por la cantidad de mate-.
rial que necesita, tiempo de ejecucidn, cim--
brado, descimbrado y mano de obra.

Para su realizacibn, nos basamos an
el sistema de cerfmica armada; f{deando los --
elementos necesarios pars Ylevarla a cado, --
con la diferencia de que e} sistama de tabilo
sa puede hacerse en e) mismo sitto de 1a obra,
de una manera mis répida y econdmica,

SISTEMA CONSTRUCTIVO ~“TABILOSA®
Este ststema consiste en 1a elebory
ci6n de peneles o placas de tabtcon y vigue--

tas semiprecoladas; cuyo proceso de elabora--
ci6n y montaje se describe a continuacién:

ELABORACION,
PANELES DE TABICON,

1.- Primeramente mencionaremos )a elaboracidn



de los paneles con dimensiones de 0,30 x 1.08
x 0,08 m de peraite, hechos a base de tabicdn
de (0,08 x 0,12 x 0,25 m), acero de refuerzo
con f'ss 1265 kg/cmz y mortero en proporcidn
1:3 cemento arena,

1.1- Disponer de una cercha de madera con di-
mensiones interfores de 0,30 X 1,09 x 0,15 m
de altura; se le hard un corte "saque" para -
introducir el slambrén,(croquis "s" ).

1.2.- Prevismente curada 1a cercha con aceite
requemsdo o diesel, colocar dos hiladas de ta

bicén con 4,0 piezas cada uns; lYa separa---
ci6n entre ambas serd de 6 cms. y entre tabi-
cén y tabicén de 1 cm,, deben remojarse para
evitar que absorban el agua de ta mezcla.
(croquis "b*),

cencwa of

ALANSRON
oo e SEreRacen - soeun -

1.3,- Entre las dos hjladas de tabicén, intro
ducir un alambrdn de P 1/4° (segdn céiculo),

con una Yongitud de 1,37 w, con un doblaz en

sus extremos de 10 cms, a $0° para propercie-
nar un mejor ancliaje 8 Vas viguetas; se colo-
cardn unos alambres amarrados al alambrén que
posteriormente servirdn pares sujetar 1s °tele



de gallinero® (ver punto 4),

1.4.- E1 sigutente pasoc es hacer una mezcla -
de mortero en preporcién 1:3 cemento arens --
respectivamente; la cantidad de mezcla que se
requiere se proporcionar§ de 1a siguiente ma-
nera;

Cemento Arena Agua
Para un bulto de 50 kg, 0.1 md 30 1ts,
Pars 1 m3 32 kg, 0,084 m® 200 Vts,

1.5.- La mezcla se hard de la manera usualy--
extendiendo la arena en el suelo formando un
circulo, en &1 se vaciard el cemento pars re-
volverlos, Oespués de mezclar bien el cemen.
to con la arena, se agrega el agus,

1.6,- Dentro de la cercha "curada”, se acomo-
dan los tabicones ya humedecidos y se dtspone
o vactar el mortero, picandolo con una varilla
o cuchara para que penetre muy bien en las -

Juntas de ambos sentidos de Yos tabiconas,

1.7.- Después de una hors de efectuado el co-
lado del panel se inicts @) curado, debido --
que al reaccionar el cemento con e} agua, &s-
ta pierde y para reponerls se deben remojar -
constantemente para mantener 1a humedad y evi
tar que se fisuren,

1.8.- Finaimente, pasadas 24 horas del coledo
de 103 paneles, se retirs da cercha y se api-
lan en el lugar seleccionsdo, cargandotos --
siempre de canto pare evitar que se quiebren,
(croquts "c"},




VIGUETAS DE CONCRETO.

2.- Debido a las cargas que soportan y el clg
ro que cubren, las viguetas tienen uns Yongi-
tud varisbdlie, base de 15 cms,, y peralte de -
25 cms, (segdn c8iculo); dependiendo de &sto
se han clasificado en dos tipos de armado:

Viguets 1 -

par de sam'nos

/ ----;/’/e“
.)'- '

o018 }
w4" (voLado)

Vigueta 2 -

Tiene una longitud de 4,80 m, cu-
yo cficulo determing el armado;
19 3/8" en Va parte superior,
29172 y 1 9 3/8" parle inferior
claro 3.15 m, {eroquis"d’) , .
ver crm*_o'\s de cumplemenlu ]
volado.

{";}A/ ’/8' r .,:_/ %
! ¥
P 025
- .
‘2 - .
(P - 2
34
31} - 013
t "“ t gt T

Su cftculo di8 como resultado un
armado de 1 § 3/8" en Ve parte
superior y § # 3/8" en 18 parte
tnferior mas 2 172" (craquise’)
ClLero 345 m,

vARILALAS
(g st

€n Vos dos casos se utilizarén es--
tribos triangulares de alambrén § 1/4° 2 cada
12 cms., amarrados con slsmbre recocido del
ndmero 18, (segln cllculo),

2.1.-~ Para 1a vigueta 1 se harg ung cimbra de
maders de 0,15 x 4,80 de Yongitud y 0.1 m
de altura; pars la vigueta 2 de 0.15 5 348
de longitud y 0,15 m de altura; en Vo dos c3
sos son dimenstones {nterieres,

2.2.- Pravtamente ®curada® 13 cisbra se cole-
ca el armado con calzes & uns alturs de 1,2

cms. en 1a parte {aferter, {(crequiy °f"),
[}



TAPS ‘CON PEPFONACIONES
PABA PAR0 OF WMALLAS
- ' -
2,3,- E) siguiente procedimiento es elaborar
el concreto con uns resistencia de f'ce 200
kg/cm® en proporcidn de: 1 de cemento, 2 1/2
de arena y 2 3/4 de grava de 3/4*,

Se requieren:
Cemento  Arena Grava Agua
Para 1 buito de 50 kg. 0.08m> 0,09 m® 29 1ts,

Para formar In® 348 kg,  0.55 % 0,63 m> 202 its.

2.4,- Se éfectia a revoltura de éstos elemen
tos de la manera tradicional, tratando de que
queden muy bien mezclades para formar un cone
creto uniforme,

2.5,- Enseguida se vacfa el concreto sobre e
armado, picandolo con una varilla pars que no
queden espacios vacfos hasta lograr uns altu-
ra de 15 cms, para formar el patfn que servi-
r§ de apoyo a los paneles {croguis "g")

bo

T ol CENcTS

2,6, La parte supertor de! armado de la vi--
gueta, quedarf sin colar con la finalidad de
hacerio postertormente Junto con 1os cerra--
mientos. {(croquis “h*},
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2,7.- Despuls de una hora de realizar el cola
do, se procede a "curar 1a vigueta con sufi--
¢iente agua para evitar que se fisuren por la
rescctén del cemento con el agua, hasta que
sdquiera 1a conststencia adecuada,

2,8,- pasadas 24 horas del colado, se efectiia
el descimbrado, cuidando no dafiar la plezs nf
1a cimbra ya que se volverd a utilizar, Las
viguetas pueden cargarse entre dos persanas,

Finalmente, realizando los prefabricados re-
queridos para completar la ltosa, se prosigue
con 12 sfguiente etapa que consiste en la co
locecién de dichos elementos,



COLOCACTON,

J.- Primeramente se suben las viguetas, apo-
yandolas sobre los muros, amarrandolas al ar.
mado (4 § 3/8") de 1a dala de cerramiento que
serd colada tiempo después, (croquis "1")

ringLES 88
Taiton
u‘.‘lﬂb/ vIevgTA
08
oo of
TABICON l.l

3.1,~ Despuds de amarrar las viguetas, se «-.
apuntalan con una viga madrina, colocada &) -
mismo nivel de los muros, al centro y trans-.
versalmente a las viguetas, sujetdndolas por
medio de puntales, (croquis "J*)

(ver planes estrucborales )

MMNES 08 Wt
/—
P s

\——-"'&.

I’I

3.2,- Apuntatadas y niveladas, se suben los
paneles de hormigon, apoyandolos sobre o) pa
tfn de las viguetas, amarrandoles 8l armado
de $stas & través de Vos ganchos dejados pa-
ra tal efecto. (croquis *k*) '




3.3.- Colocados todos los paneles de la Su--
perficie a cubrir, se procede a hacer un con
creto de resistencta f'c=200 kg/cm® con las
mismas preparciones con que se cold el patfn
para terminar de colar las viguetas junto --
con los cerramientos para formar una estruc-
tura monolftica.

4.~ Para dar el acsbado final a la losa, se
utiT1za una malla métalica o "tels de galli.
nero", cubfendo toda la superficie, amarran-
dola a los paneles con los alamdres coloca--
dos pars este ffn, Por (ltimo se vacfa una
capa de compresidn de 2 cms, de espesor he--
cha a base de una mezcla de cemento-arena en
proporcién 1:3 respectivamente, vibrandose
para que penetre bien, Puede dejarse liso o
escobillado.

Al terminar este proceso, se efec.
tda el curado de maners simtlar a las vigue-
tas y paneles, procurando mantener su hume--
dad hastas su !riguado. (croquis “L¥)
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Se recomiends hacer primero las vi-
queras, para que cuenten con una resistencia
aproptada al momento det {zaje y montaje de -
Tos paneles,
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CAPITULO VIl

FINANCIAMIENTO

Introduccidn
Caracteristicas
Tabla Comparativa de Créditos

Orhfica de Préstamo



INTRODUCCION:

El presente capitulo se realizd con el fin de poder orientar a la comunidad de Bosques del Pedregal, sobre las instituciones gque otor-
gan crédito, para que cooperativas, comunidades o grupos de personas, puedan obtener créditos para realizar la construccibn o mejora-
miento de sus viviendas.

Se mencionan las caracteristicas fundamentales que establecen cada una de las instituciones, a fin de orientar al usuarioc del funcio-
namiento de &stas y asi poder eatablecer una comparacidn entre las existentes y seleccionar la que mis convenga, de acuerdo a las nece-
sidades de la comunidad.

Se mencionan las direcciones de cada una de las inatituciones, y donde pueden acudir las personas que estén interesadas, qué trémites
se deben realizar, y los requisitos necesarios para poder obtener cualquiera que fuere de 1os créditos que se mencionardn a continua~-
cibn. '

CARACTERISTICAS
ORGANISMOS QUE OTORGAN FINANCIAMIENTO

Los organismos que actualmente otorgan financiamiento, son los siguientes:

FOVISSSTEs Fondo de la Vivienda del ISSSTE
FONHAPO$ Fondo de Habitaclones Populares
INFONAVIT: Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

FOVI-FOGA: Fondo de Operacidn y Descuento Bancario a la Vivienda. Fondo de Garantia y Apoyo a los crédtios para la vivienda
de {nterés social.

BANCO DE MEXICO
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FOVISSSTE:

El 1¢ de enerc de 1960 establecid una prestacibn econbmica al otorgamiento de préstamos hipotecarios, para adquirir en propiedad casas
¥ terrenos, as! como también la construcclén de conjuntos habitacionales para trabajadores; en renta o compra.

Se crea el Fondo de Vivienda del ISSSTE, con sistemas de financiamiento que establecen plazos de pago de acuerdo a los ingresos de los
traba jadores. Dicho otorgamiento de crédito esth orientado a dar preferencia a los trabajadores de bajos ingresos econbmicos.

Ubfcacibn:

HMiguel Norefla N2 28

Col. San José Insurgentes

Tel.- 6-80-14-66
6-80-14-88

El otorgamiento de crbditos se efectGa dando preferencia a 1os trabajadores de bajos ingresos econbmicos. Se consideran sujetos de =
crédito a los trabajadores que prestan servicios a los poderes de unidn, el gobierno del D.F., alos organismos plblicos sujetos al ré-
gimen jurldico de 1a Ley Federal de los Trabajadores al servicio del Estado, siempre y cuantio estén incorporados a la Ley del ISSSTE.

Para poder obtener el crédito, es necesario también ser titular de depbsitos de aportacién del Estado o voluntaria, con un minimo de
seis meses de antigledad. No ser propietario de otra vivienda, ni el trabajador ni el cényuge, ni los hijos menores de 1B afios.

Tener a su cargo en forma estable una familia, tener ingresos suficientes para que la amortizacibn mensual correspondiente al crédito,
no exceda del 30% de su sueldo basico mensual, a menos que haya ingresos conyugales.
CARACTERISTICAS DEL CREDITO
El crédito que se asigne a los trabajadores tendrh las siguientes caracteristicas:
No se da enganche o anticipo por ninglin concepto,

Devengard un interés del 4% anual sobre saldos
24



Insolutos capitalizables semestralmente.
Para poder otorgarse en plazos hasta de 20 afios, de acuerdo
+ con los ingresos del traba jador,

El pago se hard con amortizaciones que corresponderin al 30% del sueldo del salario bhsico que perciba el trabajador. "El pago se hari
con amortizaciones que el fondo estableceri en proporcidn al salario del trabajador y este deberd estar de acuerdo.

El fondo proporciona crédito a los trabajadores de acuerdo a la estructura que se muestra en la grafica 1, al final de este anexo.

OTORGAMIENTO DEL CREDITO
El fondo otorgark el crédito cuando el trabajador cumpla con todos los requisitos establecidos en el reglamento general de crédito por

una sola y Gnica vez.

Se podra otorgar un crédito que afecte mas del 50% del salario bAsico del trabajador Gnicamente en el caso de que demuestre tener otros
ingresos, &l o su cbnyuge.

Se otorgari crédito mancomunado exclusivamente a cényuges, cuando los dos sean titulares de depbsitos ante el fondo,

FONHAPO:

Surge el dia 3 de abril de 1981 y su patrimonio est& integrado de la siguiente manera:

3

a) Con los activos del Fondo de Habitaciones Populares.
b) Con aportaciones que efectlia el gobierno Federal, Municipios o Entidades pliblicas o privadas.
¢) Los recursos provenientes de las operaciones del Fideicomiso,

d) Los rendimientos que se obtienen de las inversiones de fondos existentes del Patrimonio Fideicomitivo,
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Ubicacibn:

Homero N2 203, esquina Suderman
Colonia Polanco

México, D.F.

Tel.- 2-54-39-81

Es un organismo creado por el goblerno Federal que tiene como objetivo fundamental proporcionar créditos baratos a organismos o grupos
de personas, para resolver las necesidades de vivienda de la poblacién con ingresos inferiocres a dos y media veces el salario minimo.

Es exclusivamente un instrumento financiero, es decir, sblo presta dinero, no construye ni urbaniza directamente.

A fin de establecer las condiciones diferenciales a que esth sujeto el otorgamiento de créditos, se han distinguido los siguientes nive-
les de operacibn, se establecen topes miximos para la construccibn de vivienda en funcidn de las zonas econbmicas previstas por la Co-
misibn Nacional de Salarios Minimos. Dicho tope miximo se conceptualiza como el costo total de la vivienda, incluyendo terreno, urbani-
zacibn, edificacién e indirectos, independientemente de si el fidelcomiso absorbe la totalidad del crédito o solamente la comparte.

CREDITO

Las politicas fundamentales que definen las modalidades de crédito son:

£l monto de las amortizaciones serd variable, creciente con pagos que deberin ser mhltiplos del total del préstamo por mensualidades an-
ticipadas, a partir del momento en que sea terminada la vivienda, independientemente de que sea no adjudicada por el acreditado, El -
crédito otorgado serh flexible con crecimiento anual del 2% de la tasa de interés.

Las amortizaciones de capital seran anuales y sus cortes se consideraran con la fecha de inicio de la recuperacibn del crédito.

Se eatablecen como obligatorios durante el periodo de amortizacidn, dos tipos de seguros que serén cublertos por el beneficiario que -
son; el de vida y el de proteccibn contra dafios,

En ninglin caso, el beneficiario aportari cantidad mayor al 30% de sus ingresos nominales, para cubrir las cuotas de amortizacidn, inte-
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rés y seguros de la vivienda adjudicada.

Cuando el organismo acreditado deje de cubrir al fideicomiso mis de dos mensualidades, estari en estado de demora y se deberd cubrir -
adicionalmente una sobretasa del S%. '

El miximo de dinero que presta por familia, es el equivalente a 1,000 veces el salario minimo diario de la localidad. Se dan hasta 15
afos de plazo para pagar el crédito y se cobra un miximo del 13% de intereses.

Debe definirse el nGmero de familias que se beneficiarfn con el trédito, el uso que darin al dinero que se les preste (compra del te-

rreno, urbanizacidn, construccidn de pies de casa o mejoramiento de sus viviendas actuales}, el costo estimado por familia.

Una vez que se ha llenado una solicitud de crédito, deberd presentarse un proyecto o programa donde se detallen las caracterlsticas -
técnicas, arquitectdnicas, de disefo urbano, de infraestructura y servicios, financieras, sociales y jurldicas de las obras a realizar.

INFONAVIT:

Hace su aparicibn en el afio de 1972, fué croado debido a un déficit de viviendas para trabajadores de bajos ingresos que no tenian ac-
ceso a la vivienda en el mercado libre.

Su funcibn es la de dotar a los trabajadores que sean derechohabientes, un financiamiento que les permita tener acceso a una vivienda,

o en dado caso, remodelar o ampliar su vivienda actual.

£l patrimonio de esta institucibn proviene de la aportacibn bimestral que hacen los patrones, y ésta es del 5% sobre el salario de los
trabajadores; subsidio del Gobierno Federal, de la recuperacibn de los créditos que otorga.

Ubicacibn:

Barranca del Muerto Ne 280
México 20, D.F.

Tel.- 6-51-94-00

244



Las funciocnes del INFONAVIT son las de dotar a los trabajadores sindicalizados o no sindicalizados y que sean derechohabientes, un fi-

nanciamiento que les permita tener acceso a una vivienda terminada.

E1l INFONAVIT proporcicna el financiamiento para programas de construccibn de viviendas que sean propuestas al Instituto por medio de un

grupo de trabajadores, su organizacibn es de forma tripartita, participan en ella el Estado, las empresas y los trabajadores.
REQUISITOS PARA OBTENER EL CREDITO

Estar sujetos a una relacidn de trabajo regida por el apartado A del articulo 123 constitucional (Derechohabientes), o bien pertene-

cer a grupes de trabajadores sindicalizados sujetos al régimen del institute.

No terer en propiedad otro inmueblej y tener a su cargb en forma estable una familia.

CARACTERISTICAS DEL CREDITO

El financiamiento @ la construccibn de la vivienda se llevari a cabo de acuerdo con los rangos de salario de loa diferentes trabajado-
res de la localidad en que se realice la construccibnj 10s cuales se han agrupado en los sigulentes cajones:

Cajdn A de 1.0 a 1,25 V.S.M.
Cajbn B de 1.25 hasta 2.0 V.S.M.

Cajbn C de 2,0 hasta 3.0 V.S.M.

Las propuestas deberin satisfacer los siguientes porcentajes:

.+ 50 % de les viviendas es el cajbn A
35 % de las viviendas es el cajbn B
15 % de laa viviendas es el cajbén C
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FOVI-FOGA
Se crea en el afio de 1962, debido a que los recursos del Estado no satisfacen la demanda habitacional.

Sus recursos provienen en parte del uso de los Ahorros PUblicos, para que con &stos, y complementados con gubernamentales, se atienda
en mayor proporcién la demanda de vivienda.

El programa de vivienda es de dos tipos:

Vivienda de interés social y el de vivienda de interés social para acreditados de ingresos minimos.

Ubicacibn:

Insurgentes Sur No. 1108, 40, piso
Col. Del Valle

México 17, D.F.

Tel.-

Esta institucidn otorga dos tipos de créditos, individuales y puente.

Créditos Individuales,- i

Estos créditos son para la adquisicibn, construccidn o mejora de viviendas, los créditos para la vivienda de interés soclal se otorgan
hasta por el B0% de la garantia. Los créditos para vivienda de interés social, causan un interés que no excederi del 10,0% anual, tra-
tndose de viviendas VAIM y del 14% anual en el caso de viviendas VIS-A, loa créditos para viviendas VIS-B, la tasa de interés no serh
menor del 14% anual.

La vivienda VIS-A deberd estar constituida por: Estancia, Comedor, Dos Reclmaras, Bafio, Cocina y Area de Lavado, el frea minima cons=~
truida de dicha vivienda ser& de l4 m2, &sta seri destinada para acreditados de ingresos bajos,

Vivienda VIS-B estari constitulda cuando menos por: Estancia, Comedor, Tres Recmaras, Bafo, Cocina y Area de Lavado y tendido de ropa,
el &rea minima construlida de la vivienda ser& de 65 m2 y seri para acreditados de ingresos medios.
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El plazo de crédito no podrh ser superior al mhximo de 20 afios ni menor al plazo de 10 afios. Tratindose de créditos para mejora, el -
plazo no serh menor de tres apos.

Los plazos de los créditos para construccidn y/o adquisicién de vivienda VAIM, VIS-A y VIS-B, se determinarin considerando la tasa de
interés aplicable al momento de otorgarse &stos, de la sigulente forma: para el ler. afio, sobre la base de pagos iguales, calculados
conforme a un sistema de amortizacibn conjunta a 20 afos; a partir del segundo afo, los pagos serin sobre la base de una amortizacién

con pagos crecientes, con aumentos hasta del 8% anual,

Crédito Puente,-
Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores para la construccibn o mejora de la vivienda, en cuyas percep-

ciones, nlcanzan hasta 2.5 veces el salario minimo y se ubican en el Sector de los no asalariados.

No actua como promotor de viviendas, sino que se dedica a acreditar organismos plblicoa y privados en la construccibn de viviendas a -
sus beneficiarios. Su funcionamiento esti enfocado a la atencidn de problemas de sociedades cooperativas.

El programa de vivienda actla en dos formas: el de la vivienda de interés soclal y el de la vivienda denominada de interés social para

acreditados de ingresos minimos (VAIM},

REQUISITOS PARA OBTENER CREDITO

Tener capacidad legal para obligarse; ser jefe de familia, que vaya a habitar permanentemente la viviendaj no ser propletario de otra
casa habitacidni tener capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir 108 pagos mensuales.

Que su ingreso mensual no sea superior:
Vivienda tipo A § 50,000.00
Vivienda tipo B 98,500.00

Los créditos puente para la urbanizacibn y la costruccldn de vivienda de interés social, causan un interés, del 11.5% anual, traténdose
de viviendas VAIM y del 15% anual en el caso de viviendas VIS-A. Los créditos para viviendas VIS-B, la tasa de inter&s no seri menor
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del ‘15% anual, ni superior a la que resulte de restar 6 puntos porcentuales al costo porcentual promedio, correspondiente al ﬁltimo mes
del trimestre natural inmediato anterior al de la celebracidn del contrato respectivo.

BANCO DE MEXICO

La ventala de este nuevo otorgamiento de crédito es que estd relacionado directamente con el salario minimo y representard afio con afio
una proporcidn cada vez menor de dicho salario.

CARACTERISTICAS DEL CREDITO
El acreditado efectuari mensualmente un pago en proporcidn al salario que &ste perciba, para asi cubrir el préstamo que le sea otorgado.

Se establecer& un plazo fijo de pago, mientras exista un saldo insoluto a cargo del acreditado. En el caso de que transcurra el plazo
fijado y exista un saldo insoluto a cargo del acreditado, &ste no estari obligado a efectuar pago extra alguno, siempre y cuando se en-
cuentre al corrlente de sus pagos.

DETERMINACION DE LA EROGACION NETA MENSUAL

Esta se determinari multiplicando por 30 el salario minimo, y el resultado obtenido se multiplicarhd por un factor que va del .50 al -
2.30, de acuerdo al tipo de vivienda de que se trate y la zona geogrifica en la que esté localizada.

La erogacibn neta serd ajustada el 12 de febrero de cada afo, hasta que el crédito sea pagado integramente.

MONTO DEL CREDITO

Al acreditado se le abriri una linea de crédito al realizar su contrato, el cual no excederi en ningln caso del 70% del valor de la -
vivienda, con lo cual éste podri pagar: la adquisicibdn, construccién o mejora de la vivienda, y parte de los intereses a su cargo.

TASA DE INTERES

Los créditos devengarin intereses a tasas distintas, de acuerdo a la etapa de vigencia que esté& transcurriendo para su page.
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Primera etapa.-
Esta etapa inicia en la fecha de contratacidn del crédito y concluye el dia en que se refinan las condiciones previstas para el inicio

de la segunda etapa.

Los creditos devengarin en la primera etapa 15% anual para la vivienda tipo 1; 19% anual para la vivienda tipo 2} 25% anual para la vi-
vienda tipo 33 y 30% anual para la vivienda tipo 4.

Segunda etapa.-
La tasa de interés anual aplicable al crédito de la segunda etapa se determinarf mensualmente de la siguiente manera:
Se multiplicars por doce, la erogacibn neta correspondiente al mes en que se haga el chlculo y el resultado obtenido se dividira entre
la cantidad que se obtenga de sumar al saldo insoluto del crédito en la fecha del cAlculo, los pagos anticipados que en su caso haya -
afectuado el acreditado durante la vigencla del crédito.

PAGOS DEL CREDITO
Las mensualidades en las que la erogacibn neta sea inferior al importe de los intereses devengados, las cantidades que el acreditado

cubra al banco por concepto de la erogacibn neta, se aplicarAn a liquidar intereses exclusivamente.

Cuando la erogacidn neta mensual sea superior a los intereses devengados, las cantidades que el acreditade pague al banco por concepto
de erogacidn neta, serin aplicadas a liquidar los intereses del mes respectivo y la diferencia se aplicard a cubrir el saldo insoluto
del crédito.

TABLA COMPARATIVA DE CREDITO

Se realizb la tabla TC-1 con el objeto de hacer una comparacibn demostrativa de cada una de las cuatro instituciones que otorgan finan-
ciamiento, consideriindose en é&sta 6 puntos importantes que son manejados por dichas instituciones.

En dicha tabla puede escogerse la institucidn que mejor convenga de acuerdoc a los intereses de la persona que va a solicitar el crédito,
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/.-., - -
Monto mAximo del crédito
-
Garantia
—
Monto del enganche
/

Descuento al salario

I3

Tasa de interés anual

U

Plazo de amortizacibn

TABLA COMPARATIVA DE CREDITOS

TFONHAPO

100 %

- Hipotecaria

10% - 20%

30 %
8% - 10%
12% y 13%

5, 10, 12, 15

afios

FOVISSSTE

100 %

30 %

4%

10, 15, 17, 20

afios

FOVI - FOOA

80% - 95%

Hipotecaria

5% - 15%

20% - 25%

10.5% - 14%

10, 20

aflos

INFONAVIT

100 %

14% ~ 18%

1Y

20

afios
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esto es analizando c/u de las columnas y comparando una con otra, con el objeto de ver las diferencias para asi poder determinar cual
es la mhs convenlente a escoger.

GRAFICA DE PRESTAMOS

En la siguiente gré&fica se hace una demostracién comparativa de las instituciones que dan financiamiento, se pueden observar las dife-
rencias de rangos de préstamos que existen entre las cuatro instituciones, dicha diferencia e3 con el objeto de que el usuario se dé -
cuenta en base al N2 de veces del salario minimo que percibe, qué institucidn puede otorgarle una mayor cantidad de dinero para la rea-
lizacibn de su vivienda. En resumen podemos decir:

VECES SALARIO MINIMO CANTIDAD INSTITUCION
1 $ 800,190.00 INFONAVIT
2 1'240,294.50 INFONAVIT
2.2 1'512,000.00 FOVI-FOGA
3.3 1'512,000.00 FOVI-FOGA
3 11569,000.00 FONHAPO

ORQANIZACION PARA OBTENER CREDITO

Es mucho mis fAcil poder resolver no uno sinoc varios problemas de vivienda a la vez, ya que asl pueden sumarse las neceaidades de una
vivienda con la de los vecinos y, de esta forma, aumentan las posibilidades de que encuentren apoyo para solucionarlos,

Por esto y para que los créditos que se otorguen rindan mis, se debe adquirir no individualmente sino que las personas que van a solicie
tar el crédito formen:

® Organizaciones de colonos o vecinos.

® Cooperativas.
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# Sindicatos o cualquier otra agrupacibn organizada que no tenga acceso a crédito para vivienda de otra institucibn.
Ya que de esta manera es mhs ficil que se les otorgue el crédito.

Espacificamente, la institucidn que otorga crédito a grupos u organizaciones es el FONHAPO, pero es necesario que este grupo de personas
que 1o solicita, tenga regularizadas sus propiedades, esto es para que cuando se les da el crédito su propiedad queda hipotecada y la -
institucibén pueda recuperar lo del crédito, en caso de que existiera algln problema.
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