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CAPITULO I

INTRODUCCTION

La Ciudad de México es, actualmente, el mayor conglomerado urbanc del planeta,

con una poblacidn de mis de 18 millones de habitantes.

Tanto el proceso de wurbanizacidn como el crecimiento demogridfico que ha
registrado en las UOltimas cuatro décadas hansido los mds acelerados de todos los

tiempos en cualquier ciudad del mundo.

El proceso de urbanizacidn ha sido, ademas, punto menos que cadtico, sin
someterse a ningiin lineamiento y rebasando todos los planes y proyecciones. A{in cuando
si existen ordenamientos urbanos, éstos no se han aplicado cabalmente y el control
sobre el uso del suelo se modifica constantemente. A diferencia de otras grandes
Metrdpolis, la capital del pails, nunca ha estado sometida a un Plan Rector total, y su
expansion ha dependido principalmente de intereses mercantilistas de especulacidn de

la tierra, asi como de la necesidad de albergar a millones de nuevos residentes, en su



mayoria de escasos recursos, con la consiguiente invasidn de predios, paracaidismo y
proliferacion de ciudades perdidas que paulatinamente se van incorporando a la clase

urbana.

Como resultado, la actual estructura de la ciudad es totalmente anarquica; las
vias de comunicacidén, principalmente en las horas pico, se vuelven inoperantes y el
transporte piblico es insuficiente; no existe ninglin control en los usos del suelo, v
algunas zonas se degradan gradualmente mientras otras se encuentran cada vez mas

congestionadas.

El centro de la Ciudad, cuya traza data de la época colonial, es una de las
zonas mas afectadas, pues en el se concentra gran parte de la actividad social,
politica y econdmica de la metrdpoli, e incluso del pais, por lo que es inaplazable
llevar a cabo acciones especificas para lograr su regeneracidn asi como para conservar

los innumerables monumentos histdricos y artisticos que albergan.

La situacion descrita se vio criticamente agravada con motivo de los sismos gque
sacudieron el corazén del pals en septiembre de 1985, con la destruccion de
innumerables edificios de todo género vy los dafios sufridos por las vias de
comunicacién y las lineas de diversos servicios (agua potable, drenaje, luz,

teléfono, etc.).

Si bien el sismo dejd un saldo tragico de pérdidas humanas y materiales,

también sacudid fuertemente la conclencia de la ciudad, manifestandose este cambio



desde el primer momento en las tareas de rescate y remocidn de escombros; posterior-
mente, junto con la reconstruccidn de vivienda, el Decreto expropiatorio de vecindades
y la paulatina recuperacidon de los servicios,se manifestd una preocupacidn por
regenerar la vida urbana, misma que cristalizd en propuestas para aumentar las &reas
verdes, limitar la altura de los edificios y cerrar al trafico de autos algunas calles

del centro para limitarlas a uso peatonal, entre otras.

La Delegacidn Cuauhtémoc sufre un descenso poblacional. El crecimiento
poblacional no presenta una linea ascendente, sino todo lo contrario, ya gque en 1970
habia una poblacidn de 927,243 habs.; y para 1980 ésta descendid a 855,662 habs.. La
tasa de crecimiento resultd negativa debido principalmente al cambio en los usos del

suelo: de habitacidn pasd a comercial y de servicios.

La densidad de poblacién en 1970 fue de 208.7 habs/Ha.. En 1980 desciende a
259.7 habs/Ha., expulsion que se acentta principalmente entre las gentes de escasos
recursos econdmicos que no pueden entrar al costoso mercado de la habitacidn vertical

en renta o condominios.

Dentro del nivel estratégico del P.P.D.U., se considera que el uso del suelo
serd intensivo, concentrard equipamiento para la administracidn piblica y privada, la

recreacion y el comercio.

La estrategla para el desarrollo del Centro Urbano propone a partir de la

conservacidn, renovacidn y mejoramiento del area que abarca el Centro Cultural



Tradicional y promover una mezcla mas rica de usos del suelo y favoreciendo a la

vivienda para efectos de devolverles su origen.

La Universidad Autdnoma de México, por su parte, respondid ampliamente a esta
situacidn con acciones especificas en los distintos sectores gque la componen; es asi
que los profesores y alumnos del Taller Federico Mariscal de la Facultad de Arquitec-
tura nos avocamos a realizar una propuesta de regeneracidn urbana, centrando nuestro
trabajo en la zona adyacente a la Plaza de Tlaxcoague, una de las mds afectadas por
los sismos tanto como por los problemas urbanos cronicos; este trabajo fue presentado
en el stand del Taller en la Tercera muestra de trabajo estudiantil montada en el Museo

Universitario de Ciencias y Artes en abril de 1986.

£l presente trabajo de Tesis Profesional se sitlia en el contexto de dicha
propuesta, esperando hacer una modesta contribucion para ayudar a comprender la
problematica de la Ciudad en que vivimos {en especial la Delegacidn Cuauhtémoc), y a

darle la mejor solucidn posible.
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CAPITULO I I

ANTECEDENTES NISTORICO-URBANISTICOS.

2.1. MEXICO TENOCHTITLAN.

En

1325 1los aztecas errantes descubrieron el aguila de pie

sobre un nopal

devorando a la serpiente y entendieron alborozados que las profecias del dios Colibri

se habla cumplido. Ahl en ese centro donde el agua era blanca,

ranas y los peces blancos, construyeron un

corazdn y cabecera del Imperio.
En 1524 sobre un templo arrasado,

asimismo por el Dios, trazd Garcia Bravo la

los sauces blancos, las

templo y fundaron México Tenochtitlan,

las calzadas y los cuatro barrios decretados

capital mds poderosa del Virreinato del

Nuevo Mundo donde a partir de 1821 se establecid la Metropoli de la naciente Republica.

El Vvalle de México se encuentra en una meseta elevada a mas

de 2,200 m. sobre



el nivel del mar; casi plano y de enorme amplitud, se encuentra circundando casi
totalmente por elevadas serranias y su suelo arcilloso retuvo durante afios las aqguas
que corrian por las vertientes de los cerros, formando una extensisima laguna de poco
fondo, con islotes casi planos y algunas cumbres gque la dividian en caprichosas
cuencas. Su ubicacidn corresponde a una zona sismica, y en sus cercanias se localizan

numerosos conos volcanicos.

El hombre se asentd en este valle hace mas de 10,000 afos, localizindose en &l
la sede de importantisimas culturas como la teotihuacana y la tolteca, peroc no es sino
hasta el siglo X D.C. gue llegan a &l las tribus nahuas, y hasta finales del siglo
XIII D.C. y principios del XIV gue advienen los Mexicas y fundan la Ciudad de México
Tenochtitldn, en un islote gue corresponde aproximadamente a lo que hoy es el centro
de la Ciudad de México; al ampliarse el poderio de los Mexicas, la ciudad fue
creciendo en extensidn, ganando terreno a la laguna hasta llegar a albergar a mas de
40,000 habs.. La ciudad se encontraba entonces cruzada por numerosos canales y unida
a tierra firme por cuatro calzadas: la de Tepeyac, al norte; la de Iztapalapa, al
sur; la que conducia al embarcadero de Texcoco al oriente y la de Tlacopan o Tacuba

al poniente.

Contar la historia de la Ciudad es contar la historia de casi siete siglos
cargados de transformaciones sorprendentes, La Ciudad ha generado una enorme cantidad

de documentos gr&ficos y escritos, muchos de los cuales estan fuera del pais.



2.2. LA CIUDAD COLONIAL.

Con la conquista de los espafioles, en el afio de 1521, la ciudad fue arrasada
totalmente y por razones politicas, la nueva ciudad espafnola fue edificada en el
emplazamiento de la Capital, destrulda, siguiendo la traza de Don Alonso Garcia
Bravo, la cual abarcaba un cuadrado aproximadamente de 1.5 km. por lado y se
encontraba limitada por las actuales calles de PerQ y Apartado al norte, Santisima al
oriente, San Jerdnimo al sur y San Juan de Letran al poniente. En la parte central de
la traza, se localizd un cuadringulo donde Hernan se dividid en cuatro barrios,
tomando como antecedentes las divisiones prehispanicas, conocidos como Santa Marla
Cuepopan, San Sebastian Atzacoalco, San Juan Moyutlan y San Pablo Zoguiapan; fuera de

la traza se encontraba Santiago Tlaltelolco.

Practicamente, la ciudad quedd dividida en dos: la parte central, de forma
regular, destinada a los espanoles. y la circundante, irregular, para los indigenas.
lLas manzanas se dividieron en solares, y para el ano de 1556 ya contaba con 1,500
familias de espafioles y 300 vecinos indigenas. En estaépoca existian tres clases de
calles: unas cubiertas por agua, sdlo transitables en canocas; otras con canal al
centro y terreno firme a los lados y las terceras, muy estrechas, para uso de
peatones; sin embargo, ya para el siglo XVIII las calles se amplian, gran nimero de
ellas son empedradas y los edificios se reparten por calles, que toman sus nombres y
se realizan obras hidrdulicas para contrarrestar las inundaciones que sufria la

Ciudad.

Durante el siglo XVIII, llamado el siglo de oro de la Arquitectura Barroca



Mexicana, se erigen en la ciudad hermosos edificios y se rehacen otros; de esta é&poca
datan las iglesias de la Santa Veracruz, de San Juan de Dios, la de La Concepcidon y la
del Salto del Agua; el Sagrario Metropolitano, el Portal de Mercaderes, San Carlos, el
Castillo de Chapultepec, la Real Escuela de Minas de Manuel Tolsd y la Arqueria del
Acucducto de Chapultepec, que terminaba en la fuente del Salto del Agua; por mencionar

5010 los edificios mas siynificativos.

Durante el gobierno del Virrey Don Juan Vicente Glemes Pacheco de Padilla
Horcasitas y Aguayo (1788-1794) se establecid el alumbrado piblico, se levantd un
plano de la Ciudad, se colocd nueva nomenclatura a las calles hechas con azulejos, se
ennumeraron las casas y se cred la policia; establecid un sistema de recoleccidn de
basura, reglamentd la limpieza de calles y promovid el empedrado, se construyeron
banquetas y se abrieron atarjeas; se taparon algunas acequias estancadas como la que
llegaba a la Plaza Mayor y se consiguieron plazas y paseos arbolados, como el de la
Viga, el de la Candelaria y el de la Piedad. Se despejd la Plaza Mayor de puestos y
se levantd un muro que la cercaba, transformindose la Ciudad de México de tal mancra
gque al finalizar el siglo era una de las mas bellas del mundo ganandose el titulo de
Ciudad de los Palacios que le diera el Bardn de Humboldt. Se calcula que por entonces
la ciudad contaba con 35% calles, 146 callejones, 90 plazas y plazuelas, 65 iglesias.
En esa época se encontraba limitada al norte por Tlatelolco, al sur por la Capilla de
la Concepcidn y la Plazuela de San Pablo (aprox. la calle de Fray Servando Teresa de
Mier), al oriente por la Garita de San Lazaro y al poniente por la Alameda o San

Fernando.



2.3. LA CIUDAD MODERNA.

En el siglo XIX, con la Revolucion Industrial los comerciantes ocupan un lugar
preponderante en la sociedad, y se establecen diversas fabricas: la fabrica de tabaco
de la ciudadania, fabricas de hilados, tejidos, dulces, galletas, etc.. El uso del
suelo se vuelve rentable, y no tarda en aparecer la especulacidén mercantil; se abren
nuevas avenidas como la de San Cosme, San Juan de Letran, 5 de Mayo, Bucareli, 16 de
Septiembre y el actual Paseo de la Reforma. Se inauguran nuevas colonias residenciales
y obreras como la Santa Maria la Rivera, Guerrero y San Rafael; se construyen los
teatros Abreu e Hidalgo y se fraccionan ranchos y haciendas como el mismo San Rafael,
Napoles, La Condesa, Olivar del Conde, Xoco, Chopo y las Villas Campestres de el
Mixcoac, Coyoacdn, Tlalpan y San Angel. La entidad politica del Distrito Federal se

crea en 1824.

El auge de edificaciones plblicas y la adopcidn de un estilo europeo toma
importancia en el desarrollo de la ciudad en el siglo XX; las casonas coloniales del
centro son abandonadas por sus propietarios originales que se trasladan a la periferia
de la ciudad y su lugar es ocupado por comerciantes y habitantes de las clases
econdmicas débiles, guienes se hacinan en los antiguos palacetes; se desencadena la
especulacidn inmobiliaria y de la tierra y nacen las habitaciones colectivas cn su
forma moderna. A principios del siglo se atiende el problema del abasto y desalojo de
agua de la ciudad, con la ejecucidn del gran canal del desagie y el entubamiento de -
los rios, y se introduce la electricidad, el telégrafo y el teléfono; en el afo de
1901, se firma un amplio contrato de pavimentacidon, con lo que la calle comienza a

dominar la ciudad en deterioro del habitat,
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Se construye el Palacio de Bellas Artes, el edificio de Correos, el Palacic de
Comunicaciones y 1la Estructura del Palacio Legislativo (actual monumento a la

Revolucidn).

Subordinada ante todo a los imperativos de la circulacidn, utilitarismo y el
funcionalismo; la centralizacidOn administrativa y la politica tienen como consecuencia
el gigantismo y los estilos modernos hacen su irrupcidn de acuerdo al avance tecno-
ldgico y cientifico. La ciudad, en suma, estalla en un asombroso desarrollo material y

las contradicciones de todo tipo se agudizan.

Después de la Revolucidn, la mancha urbana se expande de manera incontrolada,
aumentando su poblacion en 10 millones de habitantes en menos de medio siglo; 1los
restos de la antigua laguna desaparecen y la ocupacidn urbana se extiende hasta
lugares tan distantes entre si como Atzcapotzalco, Xochimilco, Ecatepec y Coyoacan, y
alln mas alld, abarcando grandes &areas del Estado de México. La Ciudad, como el pais,
sufre los efectos del cent;alismo, concentrandose un gran nimero de actividades en la
zona centro, ocasionando movimientos de grandes masas de gente todos los dias, siendo
por tanto insuficientes las obras viales y el metro; mientras la poblacidon obrera se
desplaza cada vez mas hacia la periferia de la ciudad, que se vuelve cada dia mas

inhumana.



CAPITULO I I I

BREVE RESENA DEL COMERCIO.

Comprar y vender son actividades tan antiquas como la humanidad. El hombre

prehistorico intercambiaba el venado por un collar de conchas.

Actualmente, el ama de casa adquiere comestibles a cambio de dinero; cada una

de estas transacciones tiene como motivo comin, la satisfaccion de necesidades.
Una de las condiciones de mayor importancia fue la aparicidén del intermediario.
El comerciante, quien convirtid esta satisfaccidén de necesidades en transaccidn
comercial, transportando de un lugar a otro, estableciendo rutas de comercio y
puestos de intercambios, iniciando los procesos comerciales a nivel nacional vy

regional.,

Donde guiera gue &l se asentd, llegd a ser parte integral y vigorosa de su
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medio socal y econdmico. En la c¢iudad antiqua la Plaza de Mercado era el Centro de la

Ciudad, no sdlo geografico, sino social, religioso y comercial.

El comerciante tendla su mercancla debajo de las columnas de un edificio
disefado especialmente para este fin. Los ciudadanos en la Plaza, discutlan los temas

cotidianos, realizaban sus negocios, haclan sus mercados.

Las compras y ventas ocurrian ahl donde los fildsofos, los poetas y los

comerciantes estaban discutiendo, recitando o representando sus artes respectivamente.

Los tribunales de justicia se realizaban ahl, compartiendo su lugar con los

viveres esparcidos por el suelo.
Esta integracion de actividades humanas fue un patron universal.

En el amorfo ambiente sub-urbano, el comerciante habla tenido dificultad para
encontrar una manera l0gica para integrar sus actividades dentro de la escena local.
Las tiendas no estaban siendo localizadas de acuerdo con un sistema adecuado de

abastecimiento, tal como sucedia anteriormente con relacidn ferroviaria.

El cliente ya no tenia un centro geografico, &l y su automdvil estaban por
todas partes. En tales condiciones la mejor localizacién de los comercios parecia

ubicarse sobre las carreteras.

A medida que un creciente nimero de locales aparecieron sobre las carreteras,
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mas y mé&s gente se estacionaba a lo largo de las vias y el espacio para estaciona-
miento empezd a escasear. Un nuevo tipo de obsticulo hizo su aparicidn, el parquimetro;
pero como este sistema costaba dinero y el sobrecosto tendia a reducir las ventas, los
comerciantes reaccionaron y tuvieron gue hacer arreglos para que el cliente se

estacionara fuera de las vias, primero detras y luego frente a las tiendas.

Las areas residenciales alrededor de las congestionadas arterias o situadas
cerca de las tiendas o de sus areas de servicio, llegaron a ser inestables y los
comerciantes se encontraron entonces en el centro de unas Adreas residenciales

decadentes, con reducido poder de compra.

Los clientes fueron evacuados de las atestadas vias, en parte por la aparicidn
del trafico vehicular intenso; una salvaje rebatifia por lograr las nuevas localizacio-
nes habla comenzado. Las tiendas que hablan sido construidas en las recientes &areas

sub-urbanas, quedaron asl abandonadas como cuando estaba en el centro.

Curiosamente irdnico, los comerciantes se encontraron otra vez en la misma

situacidn indescable de la cual hablan tratado de escapar.

Se comprendid por fin la urgente necesidad de un planteamiento integral y a

largo plazo.

Los compradores sub-urbanos requieren asi un Aarea de compras comoda vy

ampliamente abastecida, servida ademds por un area de establecimiento suficiente y
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gratuito. Estas fueron las simples necesidades practicas con las cuales fue concebido
originalmente el shopping center. Es muy significativo que el nombre comin es shopping
center y no selling center, lo cual indica claramente gue son los deseos del comprador

los que tienen preferencia sobre los del vendedor.

El adecuado planteamiento, debe proveer de atracciones adicionales al plantear
nuevas necesidades, nfreciendo facilidades para actividades sociales y recreativas

dentro de un ambiente protegido.

Encontramos las Aareas peatonales llenas de géente, no sdlo durante las horas
normales de venta, sino también paseandose, mirando vitrinas, aparadores, descansando
en los jardines, recorriendo exhibiciones y utilizando las neverlias y restaurantes

durante los domingos y dias festivos.

Tal idea conduce a un ascenso del area residencial vecina y aumenta los valores
de los bienes ralces, cuando el shopping center llega a ser realmente un lugar que
proporciona las demandas de bienes fisicos para los habitantes del suburbio, pero
simultaneamente atienden sus necesidades sociales y recreativas, se convierte entonces
en una contribucidn muy significativa al mejoramiento de las condiciones de vida; en

otras palabras se convierte en un centro de vida.
3.1. ANTECEDENTES DEL COMERCIO.

La zonificacidn es el principio bdsico del comercio, precisamente en té&rminos
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contradictorios a reglamentaciones que hasta hace pocos afios se tenla como obligacidn.

En estas reglamentaciones se rechazaba la idea de dos comercios semejantes en
contigiidad, estableciéndose los mismos separadamente a distancias arbitrarias; unas
veces a 80 O 200 metros y otras, como en el caso de las gasolinerias a kilémetros de

distancia entre si.
La realidad es otra y muy conocida desde hace muchos afios.

El comercio se establece primero, en torno a un centro de abastecimiento
cultural y fisico en el origen: la Plaza frente al templo, la escuela y el lugar de

gobierno.

En esta plaza, la fuente de agqua obligaba a la concurrencia a ir a diario a
proveerse del liquido y era en este lugar donde preferentemente realizaban la funcidn

comercial.

La forzosa concurrencia del pGblico a esos lugares de atraccidn, conjuntos o en
puntos separados, crea dentro de la linea que los une, transelntes sobre las calles,

originando el clima propicio para el establecimiento comercial.

El ejemplo, en nuestro medio se manifiesta en la transformacidn que las grandes
arterias no imaginadas para el comercio, han tenido en los ultimos 50 afios: tales como
Avenida Juarez, Paseo de la Reforma, Calzada de Tlalpan y Avenida Insurgentes. Como
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consecuencia ciertas calles se identifican por un comercio generalizado.

Lo anterior existido desde la é&poca del Virreinato, donde el comercio se

zonifica por si mismo, por convenir mejor a los comerciantes.

Se observa ahora que estas calles con caracteristicas y giros comerciales
diferentes, y que apenas sc encuentran agrupadas en zonas claves de la Ciudad, se
estan tratando de mantener (nicamente como peatonales, impidiendo el paso de vehiculos

como son el caso de la zZona Centro y la Zona Rosa.

Ademas han desarrollado puntos sociales de reunidn, de cultura y recreacidn.

Los centros comerciales toman las caracteristicas que mencionamos, donde se

separa la circulacidon de peatones, de coches y de proveedores.

Dentro del centro comercial, s6lo habrd circulacidn peatonal.

La funcidn del comercio se define como la de ofrecer bienes y servicios en la

cantidad, de calidad y con la oportunidad que se demanda.

Estos tipos de comercios se caracterizan también por sus sistemas de crédito y
simbolos de cambio, gque no procesa la utilizacidn necesariamente de dinero en

efectivo.
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La forma de pago careceria de importancia, de no ser que precisamente, al
otorgarse el crédito y adquiriendo el comprador la obligacidén de abonar periddicamente
la porcidn contratada, se convierte de esta manera en un concurrente a la zona

comercial.

En México, dos tipos de comercio se hacen patentes: el que posee aparador para

el peatdon y el destinado al automovilista.

A su vez se marcan dos tendencias: una de caracter latino, donde los frentes
son ocupados por elaparador, pero en el interior, de inmediato se encuentran con un

mostrador barrera que separa el espacio entre el comprador y el vendedor.
La mercancia encajonada s0lo se exhibe a peticidn del cliente.

La otra tienda es de origen sajdn, toda abierta, donde el piblico elige
libremente su mercancia, caracterizada ademas, por no ser exclusiva de una sola linea
de productos. Tiene la concesidn de créditos y se desarrolla muy frecuentemente en
pisos. Este tipo de tiendas ha creado ya, con caracter especifico, precisamente los
centros comerciales que ahora tenemos, y gque en el extranjero son llamados shopping
center, el cual siempre se establece en una arteria de alta circulacidn, dejando un

amplio espacio para estacionamiento.

Si los terrenos donde se ubica no son muy grandes, se sitia el estacionamiento

en la cubjerta del edificio, o en edificios especiales.
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Entre los lugares del edificio comercial y estacionamiento, siempre existen

caminos, lo mas corto posible, protegidos del sol y de la lluvia.

Los proyectos de centros comerciales comienzan con la divisidn del terreno en
superficie edificable y de patio, ademas, las primeras en &reas de venta y para

servicio interno.

Las plantas de ventas se alinean verticalmente, en su mayorla situdndose lo mas

cercano posible al piso de entrada.

En general los clientes utilizan escaleras mecadnicas. Los ascensores sélo

sirven para casos de circulacién ripida.
J.2. LOS NUEVOS PROYECTOS.

El tipo de centros comerciales que se describen, se han hecho patentes en
nuestro medio desde hace aproximadamente una década. Asl observamos Plaza Universidad,

Plaza Satélite, Perisur, y Galerias en la ciudad de México.

Actualmente existen analogias concretas que permiten determinar programas
definidos de composicion como el presupuesto de este estudio, manejado de acuerdo a

normas urbanas de proyectos ya establecidos, asi como condicionantes propias del lugar.

Como referencia para el actual estudio, se tomd en cuenta el analisis de los

centros comerciales: Galerias, Plaza Universidad, Perisur y Plaza Satélite.



CAPITULO IV

MARCO DE REFERENCIA. DELEGACION CUAUHTEMOC.

4.1. UBICACION.

La Delegacidn Cuauhtémoc se localiza en la parte central del Distrito Federal,
cuenta con una superficie de 31.5 kmz, gue representa el 2.2% de la superficie total
del Distrito Federal. Ocupa el 13° lugar en cuanto a extensidn. Es la mas antigua de
la Ciudad.

Colinda al norte con las Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al sur
con las Delegaciones Benito Juarez e Iztacalco; al este con la Venustiano Carranza; y

al oeste con la Delegacidn Hidalgo.

4.2. MEDIO FISICO.

2

Los 31.5 km“ de la Delegacibén corresponden a suelos predominantemente lacustres,
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el Lago de Texcoco los cubria casi en su totalidad. La topografia es plana, no mayor
al 5% de pendiente. Al estar toda urbanizada existen pocas &areas de dren pluvial

natural.
4.3. ESTRUCTURA CLIMATICAH.
La ciudad de México se encuentra a los 19° 18W latitud N a una altura de

2,240 m. sobre el nivel del mar, a una longitud de 99° 18W, la temperatura baja anual
es de 6.28¢C.

Temperatura media promedio anual 19.95°C
Humedad relativa anual 67 %
Precipitacidn promedio anual 86.08 mm
Velocidad delviento media anual 1.96 m/segq.

4.4. USOS DEL SUELO.

Tomando como marco de estudio el Aambito de la Delegacidn Cuauhtémoc, en la
cual se encuentra localizada la zona que nos interesa, encontramos que predominan las

propiedades destinadas a habitacidn, industria, servicios y el comercio.

pel total de establecimientos dedicados a actividades industriales con que
cuenta el Distrito Federal, aproximadamente el 32% se concentra en la Delegaciodn,

destacando la fabricacidon de calzado y prendas de vestir, las editoriales e imprentas
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y la manufactura de productos alimenticios. En. cuanto al comercio, aqui se efectia el
28.7% del total del Distrito Federal, abarcando principalmente la compra-venta de
alimentos y bebidas, articulos para el hogar y de uso personal, asl como el comercio
especializado, el cual se concentra en determinadas calles, joyerias en Av. Juarez,
zapaterias en ‘Tacuba y Brasil, ventas de ropa en Izazaga, 20 de noviembre y Pino
Sudrez; articulos eléctricos en Repiblica del Salvador y Victoria, fontaneria vy

muebles de bafic en Ayuntamiento, etc..

Existen 34 colonias, en 20 de ellas existen irreqularidades en la tenencia de
la tierra, los usos del suelo ocurren en una mezcla constante de usos, principalmente

por los comerciales y de servicios en medio de areas habitacionales,

Usos KM %

Habitacional 6.5 20.6
Industrial 1.6 4.8
Servicios 12.0 - 38.2
Mixto 11.0 ©34.9-
Espacios abiertos 0.5 . -

NOTA: Estos datos son hasta antes del sismo del 19 de septiembre de 1985.

Los usos incluyen vialidad primaria, secundaria y terciaria.
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4.5. MEDIO SOCIO-ECONOMICO.

LLa mayor actividad econdmica del Distrito Federal se concentra también en la
Delegacidn Cuauhtémoc, absorbiendo el 40.7% de los establecimientos dedicados a
servicios y generando el 62% de los ingresos de dicha actividad. Aidn, cuando muchas
oficinas de gobiernc fueron reubicadas a raiz de los sismos de 1985, su numero en la

zona es todavia muy grande.

El perfil de la poblacidn econdmicamente activa en la Delegacidn Cuauhtémoc,
esta claramente identificado con el sector terciario. Abunda el personal administra-
tivo y de profesionistas 45%; en la actividad comercial tambiéen el porcentaje es
elevado, mayor al 36%. Los niveles de 1ingreso promedio en la Delegacidn son

superiores a cuatro veces el salario minimo.

Del total de la poblacidon econdmicamente activa de la Delegacidon, el B85%

trabaja dentro de la misma.
4.6. FACTORES DEMOGRAFICOS.

La Delegacién Cuauhtémoc cuenta con una poblacidon aproximada de B00 mil

habitantes.

En 1970 contaba con una poblacidn de 925,725 habitantes, para 1975 se estimo

que la poblacidn rra de 858,949 habs., para 1980 esta tendencia significd una tasa
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de crecimiento negativo poblacional del -1.46% anual, al contar la Delegacidn con una
poblacidn de 800,000 habitantes.

La densidad demografica, considerando s&lo la poblacidn que duerme en la
Delegacidn es de 254 habs/Ha. (800,000 habs/3,150 Has = 254 habs/Ha.).

La densidad demografica considerandoe la poblacion que se desplaza a la

Deglegacidn para trabajar, comerciar o recrearse se puede estimar en 500 habs/Ha..

Toda el 4area estd urbanizada, existiendo pocos lotes baldios, pequefios vy
dispersos, lo anterior no obsta para que continide existiendo desarrollo y construc-
cién dentro de la Delegacidn (con mas justa razdén al considerar los lotes que

quedaron vacios después del sismo del 19 de septiembre de 1985).

Mas aun, se tendran que ir formando algunas zonas y es factible y necesario
promover que las diferentes colonias y barrios retengan y aumenten su oferta de
vivienda, a efecto de tencr un mejor eguilibrio entre los usos de servicios y los

habitacionales.

Dado que el incremento demografico estimado de la Delegacidn para el afio 2,000
sera del orden de 176,000 habitantes, a una tasa media anual de 0.99 % y gue su
pobltacidén total aproximada sera de 976,000 habs., el plan parcial de desarrollo
urbano prevee asimilar este crecimiento sobre la base de una politica que

densifique los lotes baldios e intensifique el uso del suelo, de manera que de
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254 habs/Ha. bruta que tiene actualmente, pase a 310 habs./Ha..
4.7. VIVIENDAS.

La vivienda, incluyendo los usos habitacionales y los mixtos, ocupa 1750 Has.
(55.5%) de la superficie de la Delegacidn. La densidad neta correspondiente es de 457
habs/Ha., si las condiciones existentes permanecieran constantes para acoger el
incremento poblacional esperado para el afo 2,000 (176,000 habs.), serian necesarias
385 Has. mas para uso habitacional, y hay solamente 30 hectdreas aproximadamente
entre baldios dispersos (esta cantidad de hectdreas hasta antes del sismo) de donde
resulta necesario continuar con programas de renovacidn urbana y transformar algunos

otros usos en habitacionales.

4.8. INFRAESTRUCTURA.

El territoric delegacional esta totalmente cubierto por las diversas
instalaciones de infraestructura urbana: agua potable, drenaje y alcantarillado,

energia eléctrica, alumbrado piblico, telefono.

Alrededor del 100% del sueleo destinado a la vialidad, sdlo el 5% esta en mal

estado.

La poblacidn de la Delegacidén Cuauhtémoc, se incrementara para el afio 2,000

sGlo en 176,000 habitantes y hay muchas posibilidades para enfrentar el incremento de
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la demanda del servicio de drenaje, pues el colector profundo cruza la Delegacidn.
4.9. VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La traza vial hereda desde la fundacidon del México Colonial, ha sido el

obstaculo primordial a vencer por las necesidades de transportes modernas.

La zona centro presenta en general calles estrechas, y el uso inmoderado de
vehiculos, causa congestionamientos y blogueos en las mismas, con la consiguiente
contaminacidn auditiva y del aire. Los estacionamientos enclavados en el centro de la
Ciudad han sido un arma de doble filo, pues han propiciado una mayor afluencia de
vehiculos particulares, complicando aiin mas la ya deficiente circulacidon y aumentando
el problema de vialidad y transito, sl bien es importante sefialar que el espacio
sefialado a la circulacidn ocupa aproximadamente el 25% de la superficie total de la
delegacidn. El transporte plblico estd proporcionado por las redes de trolebuses
eléctricos, autobuses de la ruta cien, y el metro, asl como por taxis y peseros; gue

pese a su abundancia, resultan insuficientes para cubrir la demanda.

Aun con todo esto, la estructura vial de la Delegacidon resulta suficiente,
los ejes viales jerarquizan la vialidad primaria. La Delegacion esta rodeada por
cuatro vias rapidas y de acceso controlado, la cruzan ocho ejes viales, 4 en
direccidén oriente~poniente, 2 en direccidn norte-sur y 2 en direccidn sur-poniente y
sur-oriente, cuenta ademas con un nimero elevado de vias importantes, entre otras

Avenida Reforma, Insurgentes, Chapultepec, Rivera de San Cosme, Fray Servando Teresa
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de Mier. En relacidn a estacionamiento, alcanza en la via piblica su nivel de maxima

saturacidn. Existe un amplio déficit del servicio.
4.10. EQUIPAMIENTO URBANO.

La Delegacidn presenta un superavit en todos los niveles de equipamiento:
educacidn, salud, comercio, cultura, recreacibén, deporte y turismo. Tan sdlo en
espacio abierto aparece un déficit considerable, es 1dgico que asl suceda por ser una
zona céntrica, cuyos niveles de servicio estan destinados a la ciudad en su conjunto,
conviene sin cmbargo, sefialar la necesidad de reforzar el concepto de colonia y
barrio. Es decir, que la gente tenga mas contacto con los servicios que su barrio
ofrece con el doble objeto de tener unidades autosuficientes y evitar el continuo

desplazamiento poblacional.
4.11. MEDIO AMBIENTE FISICO.

Hay serios problemas de contaminacidon y deterioro ambiental, particularmente
en el Centro Histdérico, debido a la emisidn de gases vy polvo, a la carencia de
Areas verdes que actuen como zonas de oxigenacidn y recarga acuifera, a la presencia
de tolvaneras que contaminan la atmdsfera, al déficit de recoleccidn de basura. La
emisidn de ruidos también alcanza los grados mas altos, llegan a sobrepasar los 100

decibeles.
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CAPITULO v

SOLUCION AL PROBLEMA DE CONJUNTO,

5.1. ANALISIS DEL CONJUNTO.

La investigacidn de la zona Tlaxcoaque se llevd a cabo con la participacién de
todos los alumnos del taller Federico Mariscal de tercero a octavo semestre. En su
primera fase, consistid en una recopilacién por medio de visitas de campo de la
informacién referente a usos del suelo, equipamiento y mobiliaric wurbanos vy
caracteristicas de las vialidades, asil como de los danos que ocasionacon los <ismos.
Para ésto se delimitd la zona de estudio al area comprendida entre las calles de

Repiblica del Salvador al norte, Lorenzo Boturini al sur, Circunvalacion al oriente y

el Eje Central Lizaro Cardenas al poniente.

El levantamiento se realizd por medio de cuadrillas integradas por alumnos de

todos los semestres, que coordinados por los alumnos del octavo semestre, recorrieron
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determinadas manzanas, en las gque se recabd la siguiente informacidn:

~ Perfil y nomenclatura de las calles

~ Ancho de calles y banquetas

- Infraestructura y servicios

- Equipamiento urbano

- Dimensiones y numeracidn de los predios

- Usos del suclo

- Altura de los edificios y perfil de fachadas por calles

- Clasificacion de los edificios seglin su edad, estado fisico, adecuacidn al
contexto, etc..

- Evaluacidn de los dafos causados por los sismos.

Esta informacidn fue vaciada en planos catastrales para su mejor comprensidn,
detectandose diversos problemas, que se clasificaron en dos grupos: c¢rdnicos vy
problemas ocasionados por el sismo. Entre los problemas croénicos, destacan los

siguientes:

- Expulsidn de poblacidn

- Establecimiento de industrias no apropiadas a la zona

- Invasidn diaria de cientos de vehiculos, tanto como para acceder a la zona,
como en transito hacia otros sitios

- Contaminacidn del aire, asi como auditiva y visual

- Deterioro de la vivienda

- Falta de identidad de los habitantes.
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Por lo que respecta a los preoblemas ocasionados por el sismo, afectaron tanto

a los edificicos como a la infraestructura urbana, asi tenemos:

- Destruccidén de gran nomero de viviendas, y dafios graves a muchas mas

- Destruccidn de diversos edificios de distintos géneros, destacandose los ocu
pados por maguiladoras de ropa y oficinas de gobierno

~ Dafios graves a edificios, implicando la mayoria de las veces la necesidad
de efectuar una demolicidn o una reestructuracion total

- Danos a las vias de comunicacidon, asl comoa las lineas de diversos servicios

urbanos,

5.2. PROPUESTA URDBANA.

Convencidos de la necesidad de rescatar la zona para sus habitantes, asi como
hacerla més agradable para quienes la visiten, ya sea por gusto o por necesidad, se
planted una propuesta consistente en un plan vial formado por un circuito vehicular
continuo alrededor de cuatro supermanzanas, con penetraciones vehiculares
estratégicas, en las cuales la circulacidn seria controlada y con un maximo de calles
peatonales jardinadas. Con esto se pretende agilizar, asi como reducir al minimo la
circulacidn vehicular, dotando a la zona de estacionamientos perifé@ricos y de un
sistema interno de transporte plblico no contaminante, para de este modo reducir los

congestionamientos, el ruido y la contaminacidn del aire.

En cuanto a las supermanzanas, cada una contaria con un centro de barrio que
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brindaria todos los servicios necesarios, haciende asi la zona mas atractiva vy
agradable y evitando la expulsion de poblacidén, c¢on 1lo cual se detendria
automaticamente en parte, la proliferacidon de otros usos del suelo diferentes a la

habitacidn.

Se propone ademas la creacidn de un centro urbano en la plaza de Tlaxcoaque,
que ofrecera servicios a nivel metropolitano, atrayendo actividades socioculturales y

econdmicas diversas y ayudando a conformar una imagen mas actual para la zona,
5.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO URBANO.

La idea general del conjunto, se basa en un eje de composicidn gque remata
al norte con la plaza de la Constitucidn y la Catedral Metropolitana, unido por la
avenida 20 de Noviembre, la cual estaria reservada a la circulacidn peatonal vy
contarla con areas jardinadas y mobiliario wurbano adecuado, promoviendo el
establecimiento de cafeterias al aire libre, librerias, galerias de arte, vy otros

géneros comerciales atractivos.

El programa general del centro urbanc contempla la creacidén de un centro de
convenciones, un hotel de cuatro estrellas, biblioteca publica, conjunto teatral y un
centro comercial. El conjunto contard ademas con estacionamiento para 1,500

automoviles, areas verdes, espacios abiertos, fuentes, etc..

En cuanto al partido del conjunto se pretende lograr un contraste con la Plaza
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de la Constitucidn, la cual funciona en forma centrifuga, es decir, repele a las
personas del centro hacia afuera; en cambio, se pretende que el conjuntc tenga vida
hacia las plazas internas, es decir gue funcione en forma centripeta. Para esto los
accesos seran controlados de manera que conduzcan directamente a ellas.



CAPITULO Vi

MEMORIA DESCRIPTIVA DEI, PROYECTQ.

6.1. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Antes de entrar de llenc a analizar el programa arquitectdnico del centro
comercial, es necesario ubicarse en el contexto del centro urbano de que forma parte,
recordemos que &éste se plantea como un foco de atraccidn de actividades que ayuden a
revitalizar y a dar una nueva imagen al centro de la Ciudad de México. Por lo tanto
los centros comerciales que ahl se ubiquen, deberan ofrecesr un gran atractivo a la
poblacidén por medio de exposiciones variadas e interesantes, de funciones de cine de

estreno y de torneos de boliche.

Es por esto que se pensd en dotar al conjunto de tres cinemas juntos, con
capacidad para 530 espectadores cada uno, que permitieran la diversidad de funciones

cinematograficas para lograr un atractivo mas para el centro comercial.
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El conjunto contard ademas con coficinas administrativas generales, las cuales
se ubicaran en la planta alta, por convenir a los intereses del centro comercial (no
ocupando area de ventas en planta baja, la cual es la mas importante de un centro

comercial).

Tomando en cuenta todo lo anterior, el programa arquitectdonico del conjunto se

definid de la siguiente manera:

- ZONA COMERCIAL

- Vestibulo de acceso

- elevadores y escaleras

- tienda departamental

- locales comerciales

- andadores

- caseta de control de acceso al estacionamiento

- rampa de acceso al estacionamiento.

- ZONA DE RECREACION

- Area de exposiciones
- cinemas
- restaurantes - cafeteria

- salas de boliche.



- ZONAS DE SERVICIOS GENERALES

- Oficinas generales

- oficinas tienda departamental
- sanitarios piblicos mujeres

~ sanitarios pablicos hombres

- cuarto de aseo

- Bancomer

- Teléfonos de México

5.C.T. Correos

S.C.T. Telégrafos.

6.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO CINEMAS.

PLANTA BAJA:

- Acceso

- taguilla

- vestibulo

- escaleras

~ sala de espera

- dulceria

- bodega de dulceria

-~ sala de proyecciones 530 espectadores

.34



-~ estrado

- pantalla

~ cuarto de aseo

- cuarto de mantenimiento

- salidas de emergencia.

PLANTA ALTA:

- Caseta de proyecciones

- cuarto de clasificacidn y revisidn de peliculas
- bodega de peliculas

- administracidn

- contabilidad

- estacidn de servicio

- sanitario director

-~ sanitario operadores.

PLANTA SOTANO:

- Sanitario piblico mujeres
- sanitario piblico hombres
- bodega de dulceria
- patio de maniobras

~ cuarto de maquinas.
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CAPITULO VII

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

7.1. EL TERRENO.

El terreno que dentro del conjunto arquitectdnico se asignd al centro
comercial, tiene una superficie aproximada de 29,820 metros cuadrados y la forma de
un cuadrado de 180.40 por 165.30 m. Colinda hacia el norte con la Iglesia de
Tlaxcoaque, al sur con la Av. Lucas Alaman, al oriente con San Antonio Abad y al

poniente con Av. 5 de Febrero.

El centro comercial cuenta con tres accesos peatonales, el principal hacia el
norte, y dos secundarios uno al poniente y el otro al oriente, al sur no se
propusieron accesos peatonales, para obligar al usuario gue va a recrearse a los
cinemas, restautantes o sala de boliche a transitar por los andadores que conducen a
la zona de recreacidn, obligandolo asl a mirar la mercancia exhibida en los locales

comerciales. Cuenta también con dos accesos vehiculares, uno al noroeste, consistente
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en una rampa helicoidal con acceso al estacionamiento de planta sdtano, asi como al
estacionamiento de planta azotea.

El estacionamiento del sdtano cuenta con 922 cajones y el de la azotea con
243, FEl1 otro acceso vehicular se localiza al noreste, conduciendo al sdtano con
salida al sureste sobre la lateral de San Antonio Abad.



CAPITULO VIII

ANALISIS FINANCIERO.

8.1. ESTIMACION DE COSTOS.

Para determinar ¢}l monto total aproximado de la obra, se dividido el edificio
en siete rangos de costos para las distintas &dreas que lo componen, considerando el
tipo de estructura, en cada area, su altura libre, equipos ¢ iustalaciones, acabados,
fachadas, etc.. Para determinar los costos por metro cuadrado de construccidn, se
adecuaron a las condiciones del proyecto las cifras que publican la Camara Nacional
de la Industria de la Construccidn y el periédico El Financiero, de la Ciudad de

México.




CONCEPTO

m2 const

AREA

COSTO
$/m2 const
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TOTAL
$ de 1986

1.

VESTIBULOS

Comprende los vestibulos
de los 3 cinemas, la ta-
quilla, escaleras, sala,

dulceria y bodegas 990

SALA DE PROYECCION

Comprende el area de bu-

tacas y pasillos, estra-

do y pantalla 1,584

OFICINAS
Comprende todas las areas

de los tres cinemas 252

SANITARIOS

Comprende sanitarios pi-
blicos y de oficinas, --
cuarto de aseo y manteni

miento 360

243,000.00

262,500.00

325,000.00

443,750.00

240,570,000.00

415,800,000.00

81,900,000.00

159,7590,000.00
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CONCEPTO AREA COSTO TOTAL
2
m- const $/m2 const $ de 1986
5. CUARTO DE PROYECCION
No incluye eguipos B4 293,750.00 24,675,000.00
6. TALLERES
Comprende taller de revi
5ioén de peliculas y bode
ga 216 180,000.00 38,880,000.00
7. CUARTO DE MAQUINAS
Comprende cuarto de ma--
quinas y de aire acondi-
cionado 105 180,000.00 18,900,000.00




8.2. DISTRIBUCION POR PARTIDAS.

PARTIDA

PORCENTAJE DEL
TOTAL

COSTO PBOR
PARTIDA

41

1. Trabajos preliminares y
excavacion

2. Cimentacién

3. Estructura

4. Albafileria

5. Instalaciones

6. Acabados

7. Canceleria y vidrios

8. Carpinteria

9, Obras ext. jardineria

10. Limpieza

TOTALES

5.0
12.5
23.5
12.5
15.5

9.0
10.0

2.75

9.0

0.25

49,023,750.00
122,559,375.00
230,411,625.00
122,559,375.00
151,973,625.00
88.,242,750.00
98,047,500.00
26,963,062.00
88,242,750.00
2,451,187.00

100.00 %

$ 980,475,000.00




8.3. EQUIPOS ESPECIALES.

‘PORCENTAJE DEL
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EQUIPOS ESPECIALES COSTO DE
 TOTAL EQUIPOS
1. Aire acondicionado 36.90 155,000,000.00
2. Tres proyectores, marca
Philips, Mod. F.P. 20 y
pantalla 15.47 65,000,000.00
3. Iluminacidn de cinemas 13.09 55,000,000.00
4. Red contra incendios 8.33 35,000,0060.00
5. Mobiliario fijo de las~
salas 16.66 70,000,000.00
6. Equipo de sonido 9.52 40,000,000.00
TOTAL: 100.00 2 $ 420,000,000.00

fi

MONTO TOTAL DDE LA OBRA

COSTO POR BUTACA =

1'400,475,000.00 -

880,801.00



8.4. GASTOS F1JOS Y DE PRODUCCION.

8.4.1, pPersonal administrativo.

13

CATEGORIA NUMERO SALARIO TOTAL
SALARIAL EMPLEADO MENSUAL
Administrador Gral. 1 $ 1,2590,000.00 $ 1,250,000.00
Empleados Admvos. 6 900,000.00 5,400,000.00
Proyeccionista 3 600,9000.00 1,800,000.00
Taquillera 4 400,000.00 1,600,000.00
- Mozos 6 360,000.00 2,160,000.00
TOTAL $ 12,210,000.00

8.5. VARIOS

- Agua, luz, etc.

- Mantenimiento

- Publicidad

- Gastos administrativos
y de oficina

SUBTOTAL GASTOS F1J0S

$ 4,000,000.00
6,750,000.00
40,000,000.00

4,000,000.00

$ 54,750,000,00
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8.6. INGRESOS POR FUNCION - CINEMAS.

Asistencia promedio: 60% de la capacidad

Capacidad = 1,590 espectadores.

954 asientos X $ 1,500.00 = $1,431,000.00
Ingresos por dulceria:
$ 250.00 X asiento

954 asientos X § 250.00 $ 238,500.00

TOTAL $ 1,669,500.00
Si se consideran 4 funciones de martes a jueves y 3 funciones los sabados y
domingos, se tienen 18 funciones semanales, lo gue hace un total de 864 funciones al

afo en cada cinema.

TOTAL DE INGRESOS MENSUALES = § 120,204,000.00
TOTAL DE INGRESOS ANUALES = § 1'442,448,000.00

8.7. RESUMEN DE INGRESOS Y EGRESOS.

- Gastos fijos mensuales $12,210,000.00
- Gastos de produccidn mensuales 54,750,000.00

- TOTAL de gastos mensuales $ 66,960,000.00
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- Total de gastos anuales = $ 803,520,000.00
- Total de ingresos anuales = $ 1'442,448,000.00
- BENEFICIO NETO ACTUAL = $ 638,928,000.00

El costo financiero considera un interés del 12% anual sobre la inversidn no

recuperada.

El beneficio neto se calcula restando a los ingresos anuales el gasto total

del afo.

Los ingresos netos se calcularon antes de impuestos; para calcular la utilidad

se deben descontar éstos.

El tiempo de recuperacidn de la inversidn a partir de la fecha de inicio de la
obra es de 4 afios; es decir, de 2.5 anos a partir del inicio de operaciones de los

cinemas.

A partir del cuarto afio se obtendrd un ingreso neto de $ 638,928,000.00 que,
considerando una tasa de impuesto del 20%, producird una utilidad anual de $
511,142,400.00, a precios de 1987, lo que equivale a un 36.49% del monto de la

inversidn original.




CAPITULO IX

CRITERIOS CONSTRUCTIVOS.

9.1. CRITERIQO ESTRUCTURAL.

Estructuralmente, el conjunto estad formado por veinte edificios separados
entre si por juntas constructivas. El sistema estructural estd pensado de tal
manera, que se adecie a las necesidades del proyecto, de manera que la estructura

resultante, es una estructura mixta de caracteristicas muy variadas.

Para la cimentacidon se propone un sistema formado por una losa de cimentacidn
y contratrabes de concreto armado independientes, para cada edificio, que reparten la
carga del edificio y la transmiten al terreno uniformemente, cabe aclarar que es de
alta compresibilidad; el edificio es lo suficientemente ligero para permitir este
sistema de cimentacion. La losa tapa que cubrird la cimentacidn serd elaborada con el
sistema losacero, muy conveniente por su resistencia, rapidez y sobre todo por no

precisar del uso de cimbras, lo que en este caso es de suma importancia.
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Los elementos estructurales del entrepiso seran pretensados, prefabricados
vibosa, columnas de concreto armado colado en lugar, trabes rigidizantes, trabes
portantes, conectores sismicos y losa de compresidn. Este sistema estructural es
para el centro comercial, para los cinemas, el sistema estructural es mixto compuesto
por: pretensados prefabricados vibosa, losas prefabricadas marca siporex para la

techumbre, y armaduras de acero.

Sistema estructural de cinemas.- La cimentacidn propuesta es una losa de
cimentacidn de concreto armado, sus contratrabes y columnas de concreto armado colado
en el lugar, el entrepiso de vigas pretensadas prefabricadas doble TT y la techumbre

de armaduras de acero y losas siporex prefabricadas.,
9,2. CRITERIO DE INSTALACION HIDRO-SANITARIA.

Para el abastecimicnto de agua a los distintos elementos del conjunto, se
cuenta con una cisterna con capacidad para 30,000 litros, alimentada por una linea
procedente de la red municipal; de ahi el agua es bombeada, por medio de un sistema
hidroneumdtico con dos bombas gemelas, localizado en el cuarto de maguinas. El
suministro de agua a los servicios sanitarios piblicos, excluyendo los labavos, esta
conectado a un sistema que aprovecha las aguas pluviales, el funciocnamiento de este

sistema es el siguliente:

Las aguas pluviales se recogen de todas las azoceas, y se conducen a un

ciarcamo de donde se bombean automaticamente al filtro de grava y arena, para filtrar
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las impurezas; de ahl pasa por gravedad a una cisterna de 30,000 litros y se bombea a
7 tinacos de 1,100 litros cada uno, los cuales alimentan los W.C., mingitorios vy
vertederos de los sanitarios publicos y de oficinas; en caso de que no se disponga de
suficiente agua pluvial, estos servicios podran utilizar aqua de la cisterna de agua
potable por medic de un sistema de vdlvulas que permite bombear esta a los tinacos de
agua pluvial recuperada, tanto el cdrcamo de bombeo como el filtro de grava y arena

cuentan con rebosaderos gue vierten el agua excedente a la red municipal.

En c¢aso de incendio, se cuenta con una red consistente en 12 tomas de agua
siamesas de 64 mm., colocadas tres en cada fachada y manqueras en cada piso de --
38 mm., colocadas estratéglicamente en el edificio con una separacidn maxima entre si
de 60 m. Para alimentar este sistema se tendra una cisterna con capacidad para
almacenar 50,000 litres de agua, especificamente para el combate de incendios, dos
bombas automaticas localizadas cn el cuarto de maquinas, una eléctrica y otra de

combustion interna.

Ll desalojo de aguas negras se realiza directamente a la red municipal por
medio de dos lineas: la primera que desemboca en la linea ubicada bajo la Av. 5 de
Febrero, conduce las aguas negras producidas en los sanitarios publicos, sanitarios
de oficinas y sanitarios de los cinemas. La segunda desemboca en la linea ubicada
bajo la calle Lucas Alamadn y conduce las aguas negras producidas en los sanitarios
del restaurant, sala dc boliche y sanitarios piblicos del centro comercial., Las aguas

pluviales de las areas exteriores se encauzaran también al drenaje pluvial.
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9.3. CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA.

Para el suministro de electricidad, se cuenta con una sub-estacion para la
distribucion de energia y con una planta generadora automatica de emergencia, que
asegura la continuidad de las funciones cinematograficas en caso de una interrupcion
en el servicio, debido a que el consumo de energia eléctrica del conjunto es muy
alto. Se buscd optimizar el uso de la planta generadora, clasificando los circuitos
eléctricos del edificio en circuitos normales y circuitos de emergencia, a manera de
que Gnicamente éstos 0ltimos se encuentren conectados a la planta generadora y por
tanto s6lo ellos recibirdn energia en caso de apagbn. Este sistema de emergencia
abarca parte de todos los contactos y lémparas del edificio, de manera que ninguna
area quedaria a obscuras, asi como la totalidad de los sistemas, aire acondicionado,

etc..

para la distribucidn de la energia se cuenta con tableros de distribucion,
localizados en puntos estratégicos en cada area, locales, oficinas, areas piublicas,

Areas exteriores, etc..

En las areas de locales comerciales, oficinas, sanitarios pilblicos, salidas
de emergencia, bodegas, etc., la iluminacidn sera provista por luminarias compuestas
por dos lamparas fluorescentes de 75 watts en un gabinete de lamina pintada empotrada
en el falso plafon, en las &areas piablicas se emplean spots de 250 y 500 watts, de

acuerdo a sus dimensiones.

£STh TESHS 3 EFBE,n
Salld BE L S OTEGA
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Respecto a la iluminacion de la sala de proyecciones se puede pensar en lo
siguiente: se necesita un paso gradual de luz desde el exterior, que la luz no

produzca sombras grotescas, que permita una facil visualizacion.

La luz de la pantalla ayuda para poder ver y encontrar sus lugares. Habra
luces de emergencia para elcaso de apagones o se vaya la imagen, funcionando con la

planta de emergencia.

Los niveles de iluminacidon recomendables son: vestibulo 2,000 lux, sala
cinematografica para el inicio de la funcidn 50-70 lux, iluminacidén en pasillos 2
lux, pantallas, pasillos y luces de puertas y letreros de emergencia 5-10 lux y las

luces de emergencia 5-10 lux.
9.4. AIRE ACONDICIONADO.

Se contara con aire acondicionado en las salas de cada cinema, asl como en las
cabinas y en las oficinas; también contardn con aire acondicionado la sala de boliche

y la tienda departamental.

Para las salas de cine, las cabinas y oficinas tienen un equipo c¢on capacidad
de 60 TR., estos equipos se localizan en el cuarto de aire acondicionado, ubicado en

la azotea del centro comercial.

La inyeccidn para los cinemas se realizara por medio de un sistema de ductos
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que corren sobre el falso plafon dela sala, contando con 14 difusores de 0.70 por
0.76 a 0.35 por 0.35 m., el retorno se efectuard por medio de ductos con boguillas
localizadas cerca del piso en la parte posterior de la sala y el corredor central. En
los sanitarios de los cinemas na se considerd necesario el suministro de aire
acondicionado ni la ventilacidn forzada, pues se proporciond en forma natural por
medio de ventanillas. Para los sanitarios de las oficinas se cuenta con extraccidn de

aire por medio de ductos, y para las areas publicas se propone ventilacidn forzada.
9.5. TELEFONIA E INTERCOMUNICACION.

Los cinemas contaran con un conmutador general y lineas de teléfonc en las
areas de oficinas, taquillas, en el vestibulo y en las salas de espera; ademis se
tendrad un sistema de intercomunicacidn gue una estos mismos espacios, dos sistemas de
voceo y sonido ambiental independientes, el primero con bocinas en las areas publicas
de cada cinema, y operando desde las cabinas; el sequndo para las salas de proyeccién

de los cinemas, también operado desde la cabina.
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