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REALIZO LA PRESENTE TESIS CON LA FINALIDAD DE 
COOPERAR EN ALGO A LA EVOLUCl6N DE LA VIDA DEL ÜERECHO 
QUE, POR SU NATURALEZA, DEBE SER DINÁMICO, LO MISMO QUE 
CADA UNA DE LAS INSTITUCIONES DE QUE ÉSTE SE COMPONE. 

LA VIDA ECON6MICO-SOCIAL DE LA HUMANIDAD ES 
CAMBIANTE, EN FORMA PARALELA A LA EVOLUCIÓN NATURAL DEL 
MISMO GÉNERO HUMANO. PRUEBA DE ELLO ES QUE LAS INSTITU 
CIONES DE DERECHO EN LA ÉPOCA PRIMITIVA EXPERIMENTARON­
GRANDES CAMBIOS (EVOLUCIÓN), QUE PASARON A TRAvls DE uÑ 
DERECHO PURAMENTE ESCLAVISTA, COMO FUE EL DE LA ROMA AN 
TIGUA; POCO DESPUÉS PREDOMINÓ EL DERECHO FEUDAL PROPIO 
DE ESA ÉPOCA. 

PASARON LOS SIGLOS, Y SE LL~GÓ A LA REVOLUCl6N 
INDUSTRIAL EN QUE APARECE EL ENGENDRO DEL ÜERECHO LABO 
RAL (YA QUE ÉSTA ERA LA INSTITUCIÓN PROPIA DE ESA ÉPO= 
CA), y' PODRÍAMOS DECIR QUE ACTUALMENTE LA HUMANIDAD ES 
T' VIVIENDO UNA ÉPOCA INDUSTRIAL-COMERC~AL, y ANTE EsTi 
SUCESO EL DERECHO SE VE OBLIGADO A ADAPTARSE A ESTE NUE 
VO SISTEMA DE VIDA, EN EL CUAL LAS TRANSACCIONES ECON6= 
MICAS SON CADA VEZ MAYORES Y DE MÁS DIVERSA ÍNDOLE. 
jCUÁN DIFERENTES Y VARIADAS RESULTAN ESAS TRANSACCIONES 
DEL SIGLO EN QUE VIVIMOS, SI LAS COMPARAMOS CON LAS -
TRANSACCIONES DE LA ROMA DE ANTAÑO O EN LA CULTA GRECIA! 

AUNQUE LAS TRANSACCIONES COMERCIALES HAN EXIS­
TIDO SIEMPRE, Y EN TODO EL MUNDO, ÉSTASt A PESAR DE TE­
NER LA MISMA FINALIDAD: COMPRA-VENTA CON EL PROPÓSITO -
DE LOGRAR UNA UTILIDAD, SERÍA ABSURDO TRATAR DE PRACTI­
CARLAS COMO EN LOS VIEJOS TIEMPOS. 

SIN EMBARGO, LAS ACTUALES TRANSACCIONES SIGUEN 
SIENDO INTERCAMBIO Df, BIENES Y SERVICIOS,COMO ANTES. PE 
RO ADEM'S DE CAMBIAR EL TIPO DE SERVICIOS y BIENES, OB= 
JETO DE LAS MISMAS, .CAMBIAN TAMBIÉN LAS FORMAS DE HACE~ 
LO, ASÍ COMO LAS ESPECIES DE LAS MISMAS. POR EJEMPLO, 
HABRÁ CASOS EN QUE DICHOS ACTOS DE COMERCIO REQUIERAN -
AHO~A DE MAYOR FO~MALIDAD DE LA USADA EN LA ÉPOCA ROMA 
NA, O VICEVERSA. 

EL DERECHO SE PREOCUPA POR REGULAR TODOS LOS -
ACTOS QUE DEN LUGAR A LA CREACl6N DE DERECHOS Y OBLIGA-
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CIONEn ENTRE LOS MIEMBROS DE UNA SOCIEDAD. Asf PUES, ES 
NECESARIO QUE EL DERECHO TOME EN CUENTA LAS NUEVAS NECE 
s 1 DAD E s o E LA so c 1 E DA o EN o u E v 1. v 1 M os , EN Es TE c As o MI 
x1co, y SI EXISTEN LAGUNAS EN LA LEGISLAC16N, ES INELU 
DIBLE OBLIGACl6N MORAL DE TODOS LOS QUE TENEMOS ALGÚ¡ 
V(NCULO CON EL DERECHO (QUE A MI JUICIO SON TODOS LOS 
MIEMBROS DE UNA SOCIEDAD, Y MÁS AÚN, DE NOSOTROS LOS -
QUE DE MANERA DIRECTA HEMOS TENIDO EL HONOR DE PENETRAR 
EN EL .MUNDO DEL ÜERECHO, YA SEA PRACTICÁNDOLO O BIEN, 
INVESTIGÁNDOLo),AYUDAR A SECAR DICHAS LAGUNAS Y SEMBRAR 
LAS CON LA SIMIENTE DE NUESTRAS INQUIETUDES Y ESTUDIOS~ 
PARA OBTENER LOS BENEFICIOS DE LA COSECHA QUE SE TRADU­
CIRÁN EN NORMAS QUE REGULEN LOS ACTOS DE LOS HOMBRES, A 
FIN DE PODER VIVIR EN UN MUNDO MÁS TRANQUILO, PERO A SU 
VEZ DINÁMICO Y SIEMPRE GUIADO POR LA LUZ DE UN DERECHO 
PRESENTE EN LAS OIFERENT~S Y M6LTIPLES EiAPAS DE UNA 
EVOLUCl6N DE LA CUAL SOMOS, QUERÁMOSLO O NO, MIEMBROS 
ACTIVOS. 

EL PRESENTE ES UN ESTUDIO DE LAS REFORMAS NECf 
SARIAS PARA PODER REGLAMENTAR UNA NUEVA FIGURA QUE SE 
HA VENIDO GESTANDO A TRAv{s DE LOS ÚLTIMOS AÑOS, y QUE 
REQUIERE DE UN TRATAMIENTO ESPECIAL: ME REFIERO A LA H~ 
POTECA SOBRE BIENES MUEBLES. 

ME VIENEN A LA MENTE LAS ELOCUENTES PALABRAS_ 
OEL GRAN JURISTA ARGENTINO H[CTOR C~MA~A: "LA VIDA 
ECON6MICA CONTEMPOR~NEA HA IMPUESTO NUEVAS FORMAS JURÍ­
DICAS, Y ENTRE ELLAS, ENCONTRAMOS LA PRENDA CON REGIS-­
TRO O HIPOTECA MOBILIARIA, QUE SI BIEN CUENTA CON ANTE­
CEDENTES REMOTOS, HA COBRADO AMPLIO DESARROLLO EN EL 
PRESENTE SIGL0 11 • (1) 

ANTE ESTA REALIDAD, DECLARO HUMILDEMENTE QUE -
ACUERDO CON EL TRATADISTA CÁMARA EN SU FORMA DE PENSAR 
RESPECTO AL HECHO REAL DE ·LA "C0Nsi1Tuc16N l'.lE HIPOTECAS 
SOBRE BIENES MUEBLES". 

MEDITEMOS UN POCO EN LA ANTIGUA ROMA,OONDE LOS 
BIENES RECIBÍAN LA CLASIFICACl6N DE MUEBLES E INMUEBLES, 
SIN QUE DICHA DIFERENCIACl6N TUVIERA LA TRASCENDENCIA 
EN LA VIDA JURÍDICA QU~· TIENE ACTUALMENTE. YA DESDE EN 
TONCES SE CONSIDERABA INMUEBLES AQUELLAS COSAS (REsT 
QUE NO PODÍAN SER TRASLADADAS DE UN LUGAR A OTRO, Y MU~ 
BLES A LAS COSAS QUE ERAN TRASLADABLES DE UN LUGAR A 
OTRÓ (SIN ~ERDER S~ ESENCIA}, YA SEA POR SU PROPIA FUE~ 

( 1 ) ~hM~Bbi-~f~lQB, PRENDA CON REGISTRO o 
·eTtT1RTA;--ARGENTtNA, Eo1roR1AL EDIAR, 
PREFACIO. 

HIPOTECA Mo­
S. A., 1961, 
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ZA (ANIMALES) O BIEN POR FUERZAS EXTERNAS (LOS MEDIOS 
MEClNICOS P HUMANOS CON QUE SE CONTABA) 0 

AQUELLO QUE ERA INMUEB~E EN LA ANTIGUA ROMA,A! 
TUALMENTE PODRÍA SER CONSIDERADO COMO MUEBLE, VERBIGR~ 
CIA UN MONUMENTO, EL CUAL PODR(A SER TRASLADADO POR ME 
DIO D~ GRÚAS, MANIOBRA QUE NO HUBIERA SIDO POSIBLE= 
EN LA ROMA DE QUE HABLAMOS. 

ESTO NOS HACE REFLEXIONAR ACERCA DE LAS DISTIN 
TAS MUTACIONES DE LA HUMANIDAD, QUE VAN DESDE LOS AVAN= 
CES TECNOLÓGICOS HASTA LOS CAMBIOS Y EVOLUCIONES DEL ÜE 
RECHO, SIN OLVIDAR LAS GRANDES TRANSFORMACIONES QUE PA= 
RALELAMENTE HA SUFRIDO EL COMERCIO Y QUIZÁS ~STAS SEAN 
LAS CAUSAS DE LOS CAMBIOS MENCIONADOSo ÜE AHÍ ~A IMPOR 
TANCIA DE CONSIDERAR LA PROBLEMÁ~ICA DE LAS HIPOTECAS= 
MOBILIARIAS. 

EN EL MUNDO DEL COMERCIO Y DE LA INDUSTRIA ES 
VITAL EL CRfDITO DE QUE GOCEN UNAS y OTRAS EN EL MERCA­
ºº' YA QUE DE ~L OEPENDERl EL ~XITO O FRACASO DE LAS 
MISMAS, As(, EL GRADO DE SOLVENCIA DE CUALQUIER PERSO­
NA FfsltA o MORAL SER' DETERMINANTE PARA su tx1ro. 

"HAY UNA TEORÍA ECONÓMICA DEL SIGUIENTE TENOR: 
"A MAYOR CIRCULACl6N DE DINERO SE GENERARÁ MAYOR RIQUE­
zA"o (2) COMO tsro ES UN HECHO CIERTO, HAY QUE CONSI­
DERAR QUE AL GENERARSE MAYOR RIQUEZA SE BENEFICIARÁ AL 
BIEN COM6N Y, POR ENDE, SE LOGRARl UNA SOCIEDAD MÁS PA­
CÍFICA, M~S DINÁMICA y, SOBRE TODO, MÁS DIGNA, PUES AL 
INCREMENTARSE LA RIQUEZA AUMENTARÁ CONJUNTAMENTE EL P~ 
DER ADQUISITIVO DE LOS INTEGRANTES DE ESA SOCIEDAD, CON 
LO CUAL PODR~N SATISFACER SUS NECESIDADES DE HOMBRE, 
CONSIDERADO COMO TALt NO TAN s6LO ~OMO UN ENGRANE MECÁ­
Nl CO DE UN SISTEMA PURAMENTE MATERIAL, SINO.COMO UN VER 
OADERO SER HUMANO E~ EL AMPLIO SENTIDO DEL T~RMINO. 

. PERO NO PODEMOS ESPERAR QUE LOS CR~DITOS SE 
OTORGUEN A TODA PERSONA QUE LOS SOLICITE, SIN MAYORES 
CONDICIONES DE SOLVENCIA, YA QUE ESTO REDUNDARÍA EN 
MENOSCABO DE LA PERSON~ QUE CONCEDIERA DICHOS CR~OITOS, 
PUES ANTE TODO EL ACREEDOR DEBER~ TENER CIERTO GRADO DE 
SEGURIDAD RESPECTO AL REEMBOLSO DE LOS CR~rilTOS, y PARA 

{2)' .§_6M1)~.b.§.Q!:J.s_f_1g_!:, 11 CURSO'DE ECONOMÍA MODERNA 11 , M~Xl-
cc'i';-EoTí'oíffA'i:-1\GUILAR, s. A., 18~ ED1c16N, 1968, -
PÁGe 7690 
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ELLO SERÁN NECESARIAS GARANTÍAS SUFICIENTES Y CUIDAR 
QUE LO DADO EN GARANTÍA NO VAYA EN PERJUICIO DEL QUE LA 
OFRECE, SINO QUE SEA EQUITATIVA PARA AMBAS PARTES. 

ANTIGUAMENTE, Y POR DES~RACIA TODAVÍA EN LA AC' 
TUALIDAD, CUANDO UNA PERSONA NECESITABA' DINERO O BIENES, 
ACUDÍA A UN USURERO, EL CUAL,EN LUGAR DE AYUDARLA, LA -
PERJUDJCABA, DEBIDO AL GRADO DE GARANTÍAS QUE EXIGÍA Y 
A LOS INTERESES TAN ALTOS QUE FIJABA. 

AHORA, AL OTORGAR UN CRÉDITO SE DEBE PENSAR EN 
C~MO AYUDAR AL SOLICITANTE EN LUGAR DE EN c6Mo EXPLOIA! 
LO. 

CON ESE FIN PROPONGO LA CREACl6N DE GARANTÍAS_ 
HIPOTECARIAS MOBILIARIAS SOBRE BIENES MUEBLES, CON OBJf 
TO DE QUE EL DEUDOR HIPOTECARIO PUEDA SEGUIR HACIENDO -
USO Y DISFRUTANDO DEL GOCE Y FRUTOS DEL BIEN DADO EN GA 
RANTÍA; GENERARÁ ASÍ MAYOR RIQUEZA, PUES ESOS BIENES ES 
TARiN ACTIVOS Y NO PASIVOS, COMO SUCEDE EN EL CASO DE= 
L A p R E N D A ' c u "N Do EL D E p o s 1 T A R 1 o N o P.U E DE u s A R D 1 c H o -
B4EN (LO CUAL VA EN MENOSCABO DEL DEUDOR). CON ESE TI­
PO DE G~RANTÍA, EL ACREEDOR PODRÁ CONTAR CON SUFICIEN-­
TES MEDIOS QUE LO AS~GUREN EN CUANTO AL REEMBOLSO DE SU 
DINERO. 

AL ESTAR GARANTIZADO EL CRÉDITO EN FORMA TAL, 
EL RIESGO DEL ACREEDOR SERÁ MENOR Y, POR TANTO, LOS IN­
TERESES POR DICHO CRÉDITO .DEBERÁN SER MENORES Y CONSTl­
TUIRtN UN BENEFICIO PARA EL DEUDOR. 

AL RESPECTO, LA FAILLE DICE LO SIGUIENTE: "AL 
AUMENTAR LAS PROBABILIDADES DE REEMBOLSO, ESTIMULAN CO! 
SIDERABLEMENTE EL CRÉDITO Y REDUCEN SU TASA DE INTE- -
RÉS!1 • (3) 

POR MEDIO ÓE UNA INVESTIGACJ6N PERSONAL QUE 
REALICÉ EN EL MEDIO DE LA PROFESIÓN, DENTRO DEL ÁMBITO_ 
DE LAS FINANZAS Y ENTRE ESTUDIANTES DE DERECHO, ME PER­
CATÉ DE QUE CASI EN UN 75% CONSIDERARON IMPOSIBLE CONS­
Tl TUÍR HIPOTECAS SOBRE BIENES MUEBLES. ARGUYEN QUE EN 
TODO CASO SE TRATARÍA D! UNA PRENDA Y ESTABLECEN DIFE-­
RENCIA ENTRE UNA Y OTRA EN CUANTO A LA ~OVILIDAD O INM~ 
VILIDAD DEL BIEN, RAZ6N QUE NO ACEPTO POR OBSOLETA, DE-

(3) k~_fhlkkg~-~f~IQ~, TRATADO DE LOS DERECHOS REALES, 
ARGEÑTtÑA~-EolroRIAL EDIAR, S. A., 1958, TOMO 11, 

·PÁG. 7. 



BIDO A LA EVOLUCl6N QUE LAS TRANSACCIONES COMERCIALES 
HAN EXPERIMENTADO, ASÍ COMO POR LOS REQUERIMIENTOS IN= 
DISPENSABLES PARA ESTIMULAR LA ~IRCU~ACl6N DE DINERO. 

EN ESTA TESIS TRATAR{ bE APOYAR JURÍDICA, ECO 
NÓMICA Y SOCIALMENTE LO EXPUESTO, CON LA FINALIDAD DE 
CONTRIBUIR, EN LA MEDIDA DE MI CAPACIDAD, A LLENAR 
ESAS LAGUNAS QUE, A MI JUICIO, EXISTEN EN LA LEGISLA-­
CIÓN MEXICANA A ESTE RESPECTO. ME SIRVE DE .BASE UNA -
INVESTIGACl6N SOBRE VARIOS PAÍSES IBEROAMERICANOS Y EN 
PARTICULAR ARGENTINA, POR SER {STOS HERMANOS DE SANGRE 
Y CULTURA. Así, LAS APORTACIONES DE LOS MISMOS PO­
DRÍAN AYUDARNOS GRANDEMENTE A LA FORMULACl6N DE PROYEC 
TO DE LEY QUE REGLAMENTARA LA INSTITUCl6N QUE AFIRMO= 
HABER ENCONTRADO y DEMOSTRAR su EXISTENCIA EN Mlx1co,­
YA QUE DICHOS PAÍSES RECbNOCEN Y REGULAN EN ALGUNOS CA 
SOS DICHA INSTITUCl6N. -

TERMINAR{ EL PRESENTE ESTUDIO CON UN PROYECTO 
DE LEY QUE, A MI JUICIO, PODRÍA SER APLICABLE A Mfx1co 
E INTERCALARLO EN EL CAPÍTULO ~ESPEaTIVO A LA HIPOTECA, 
CON OBJETO DE REGULAR EFIC1ENTEMENTE LA HIPOTECA MOBI­
LIARIA. 



M E T O O O L O G I' A 



L't:.:TüDOLOGll\ 

L,\ l .. IETODOLOGÍA SEGUIDA Etl LA PHESEIHE TESIS 
CO~SIST16 EN LAS SIGUIENTES ETAPAS alslCAS: 

SE. INICIA CON UNA INTRODUCCl6N CUYO OBJETIVO -
ES HACER NOTAR QUE DEBE CREARSE UNA NUEVA INSTITUCl6N -
QUE COMPRENDA LA NECESIDAD COMERCIAL ACTUAL REPRESENTA­
D~ POR LAS TRANSACCIONES QUE SE LLEVAN AL CABO COTIDIA­
NAMENTE EN FOR~A DE HIPOTECAS SOBRE OIENES ~UEBLES, LAS 
CUALES QUEDAN REVESTIDAS CON OTRAS CARACTERÍSTICAS-ARTI 
FICIALES, SIN QUE SEAN ORIGINALES, ASIMISMO, EN ESTA= 
INTRODUcc16N SE HACE BREVE HISTORIA DE LA EVOLUdl6N DEL 
DERECHO QUE, POR su NATURALEZA,ES D1NiM1co, POR LO CUAL, 
SI ANTES NO SE PERMITÍA LA CREACl6N DE HIPOTECAS SOBRE 
BIENES MUEBLES, NO HAY RAZ6N PARA QUE ACTUALMENTE NO SE 
PERMITA, 

~N EL CAPÍTULO 1, SE MUESTRA UNA CLASIFICACl6N 
DE TODOS LOS BIENES, CON EL FIN DE HACER NOTAR QUE HUBO 
UN TIEM~O QUE EN ROMA LA DIVISl6N NO ERA EN CUANTO A LA 
MOVILIDAD DEL BIEN, YA QUE tsTA NO REPRESENTABA LA IM-­
PORTANCIA QUE TIENE ACTUALMENTE. ÜENTRO DE ESTE MISMO 
CAPÍTULO SE LLEGA A LA CLASIFICACl6N ACTUAL DE BIENES 
DESCRIBIENDO CADA UNO DE ELLOS. SE PODR~ VER EN ESTE -
PRIMER CAPÍTULO QUE AQUELLO QUE ANTIGUAMENTE ERA INMUE­
BLE EN LA ACTUALIDAD SE PUEDE CONSIDERAR MUEBLE, POR 
MdLTIPLES RAZONES, TANTO JURÍDICAS COMO FÍSICASa 

EN EL CAPÍTULO 11 SE TRATA EL DESARROLLO DE LA 
PRENDA DESDE LA ANTIGUA ROMA HASTA NUESTROS TIEMPOS Y -
A LA VEZ SE HACE UN ESTUDIO COMPATIATIVO CON LA HIPOTECA 
MOBILIARIA, CON LA FINALIDAD DE IR ~NALIZANDb LA PRENDA 

.Y LAS RELACIONES Y SEMEJANZAS QUE GUARDA CON LA HIPOTE­
CA MOBILIARIA, 

EN EL CAPÍTULO 11 1 HABLA DEL DESARROLLO DE LA 
HIPOTECA, SIGUIENDO LOS MISMOS LINEAMIENTOS QUE LA PRE! 
DA; ES DECIR, SE REALIZ~ UN ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE -
LA HIPOTECA Y LA MISMA HIPOTECA MOBILIARIA, CON OBJETO 
DE IR AFINANDO NUESTROS CONCEPTOS y EtJTENDER EN QU~ coR 
SIS~E REALMENTE LA.HIPOTECA MOBILIARIAa 

EN EL CAPÍTULO IV SE HACE BREVE ESTUDIO COMPA­
RATIVO ENTRE LA PRENDA Y LA HIPOTECA, REFIRl{NDONOS - -
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TANTO A SELlEJANZAS Y DIFERENCl~S CQMO A VENTAJAS Y DES­
VENTAJASo TAL ASPECTO SERK DE UUCHA AYUDA PARA NU~S- -
TRAS CONCLUSIONESo 

EN EL CAPÍTULO V SE DESARROLLA LA INSTITUCt6N_. 
PROPUESTA: 11 LA HIPOTECA MOBIL'IAR"IA 11 e PARA .ELLO SE LE -
ESTUDIA DESDE SUS ANTECEDENTES EN DIFERENTES PAÍSES HAS 
TA LLEGAR AL ANtLISIS CONTEMPORtNEO DE LA MISMA, PARA= 
LLEGAR· A LA CONCLUS t 6N DE QUE M{x 1 CO DEBE CONTAR CON -
UNA HIPOTECA MOBILIARIA PERFECTAMENTE BIEN REGLAMENTADA, 
QUE Esrt ENMARCADA EN NUESTRA REALIDAD. 

EN EL CAPÍTULO VI SE ESTUDIA EN FORMA COMPARA­
TIVA LA HIPOTECA MOBILIARIA EN RELACl6N CON LA PRENDA E 
HIPOTECA INMOBILIARIA, DE TAL SUERTE QUE SE PUEDAN APRE 
CIAR LAS VENTAJAS Y DESVENTAJAS QUE GUARDAN ENT~E s( E¡ 
TAS INSTITUCIONES DE.GARANTÍA. 

EN EL CAPÍTULO VII SE PRESENTA UN PROYECTO DE 
LEY QUE REGLAMENTE A LA HIPOTECA MOBILIARIA EN FORMA O~ 
TALLADA o 

POR 6LTIMO, DENTRO DE LAS ÓONCLUSIONEs, SE EX­
PONEN LAS H&P6TESIS COMPROBADAS OE MI TESIS, EN FORMA -
OE RECOMENOACl6N, CON EL PROP6s1ro DE PODER CONtRIBUIR_ 
A LA ACEPTACl~N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

NOTA: HAGO LA ACLARACl6N QUE EN EL TRANSCURSO 
DE LA TÉSIS AL REFERIRME AL C~OIGO CIVIL, ASÍ COMO AL= 
C6o&GO DE PROCEDIMIENTOS. CIVILES, ME REFIERO A LOS APLL 
CADOS PARA EL DISTRITO Y TERRITORIOS FEDERALES; Y POR -
RAZONES DE METODOLOGÍA, TAN s6Lo HAGO MENCl6N A LOS C6-
DIGOs, SIN DETENERME A HACER NINGUNA ALUCIÓN AL RESPEC­
TOo 

.~f 
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CAPITULO 

1, L O S B 1 E N E S 

1.1, DEFINICIONES 

SEGÓN EL DICCIONARIO DE DERECHO PRIVADO DE 
IGNACIO CASO Y ROMERO Y FRANCISCO CERVERA Y JIM~NEZ -
AL~ARO NOS DEFINE COSAS Y BIENES COMO SIGUE: ES PRECI 
so ESTABLECER LA DISTINcl6N ENTRE LA "cosA" EN SENTI= 
DO JURÍDICO Y EL "BIEN", 

EL T{RMINO COSA ES MÁS AMPLIO Y ABARCA DENTRO 
DE SÍ TODOS AQUELLOS ELEMENTOS DEL MUNDO FÍSICO SUS-­
CEPTIBLES DE ENTRAR A FORMAR PARTE, COMO OBJETO, EN· 
UNA RELACl6N JURÍDICA. PARA QUE LA "cosA" SE TRANS-­
FORME EN 11 B 1 EN" ES NE CESAR 10 QUE PSESTE O SEA CAPAZ -
DE PRESTAR UN RENDIMIENTO ECON6M1co: ES LA APROPIA- -
CIÓN PARA DARLES UNA DESTINACl6N ÚTIL LO QUE TRANSFOR 
MALAS 11 cosAs" EN BIENES (J. GoNzhEz). No TODAS LAS 
"cosAs 11 , POR CONSIGUIENTE, SON BIENES, SINO s6LO AQUE 
LLAS 

0

DE LAS QUE, COMO DECÍAN LAS PARTIDAS, 11 SE SIRVEÑ 
o s E A y u D A N 11 

o EN p R 1 ME R T É R M 1 No ' E s NE c E s A R 1 A ' c o M o 
ADVl~RTE MOURE MARINO (LA DISTINCl6N DE COSAS Y BIE-­
NES EN REJ,, NQ3, 1944) LA APROPIACl6N PARA DAR A LA 
COSA LA CALIFICACl6N DE BIEN, ~STO MISMO SE DEDUCE -­
DEL ARTe 333 DEL C6DIGO CIVIL ESPAÑOL, 

EL SEGUNDO REQUISITO QUE SEÑALA EL REFERIDO -
ESCRITOR PARA QUE LA COSA NATURAL SE CONVIERTA EN - -
BIEN JURÍDICO, ES LA NECESIDAD DE LA PROT~cc16N ESTA­
TAL, s6LO MEDIANTE ELLA SE PUEDE DAR LA NOCl6N DEL -­
BIEN, ESENCIALMENTE INDIVIDUALISTA, 

PODRÍA DECIRSE: COSA+ APROPIAC16N + RELACl6N 
JURÍDICA CREADA+ CONSAGRACIÓN DE LA MISMA POR EL DE­
RECHO OBJETIVO ESTA~AL = BIEN. 

EL PROCESO HIST6RICO DE LA EVOLUCl6N Y LA AM­
PLIACl 6N DEL CONCEPTÓ PRIMITIVAMENTE RESTRINGIDO DE -
LOS BIENES PASÓ POR LAS TRES SIGUIENTES FASES: ~Q LAS 
COSAS DEL MUNDO EXTERIOR (RES, EN EL LENGUAJE ROMANO) 
INGRESA EN EL PATRIMONIO MEDIANTE LA APROPIACl6N (v. 
A~ROPIACl6N, OCUPACIÓN); 2Q AL SER OCUPADA LA COSA 
CON INTENCl6N DE HACERLA PROPIA, SE CREA UNA RELAC16N 
JURÍDICA ENTRE EL OCUPANTE Y LA COSA MISMA. LA COSA 
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QUEDA SOMETIDA A UN NUEVO DOMINUS Y UN NUEVO SEílOR; -
3Q EL ESTADO INTERVIENE EN ESA RELACIÓN JURÍDICAt L\ 
CONSAGRA, LE DA FUERZA LEGAL Y LA HACE NACER AL MUNDO 
JURÍDICO. 

LA COSA QUE PERTENECE A UN PATRIMONIO A -
CUYO TITULAR PRESTA UTILIDAD, SE HA CONVERTIDO,MEDIAN 
TE ESTE PROCESO, EN BIEN JURÍDIC01 PROTEGIDO Y GARAN= 
TIZADO POR LA AUTORIDAD ESTATAL. (4) 

A FIN DE CONOCER LO QUE ES UN BIEN, ES NE­
CESARIO EL ANÁLISIS DE VARIAS DEFINICIONES Y, SOBRE -
TODO, CONSIDERAR LAS ACEPCIONES QUE EN LA ACTUALIDAD 
SE TENGAN DE «cosA" y "BIEN", CON OBJETO DE CENTRAR = 
NUESTRO ESTUDIO EN LA CORRECTA ACEPCIÓN QUE ~os co -­
RRESPONDAi ES DECIR, EL CRITERIO JURÍDICO,Y MÁS ESPE­
CIALMENTE NOS OCUPAREMO~ DEL ESTUDIO DETALLADO DE LO 
QUE ES BIEN MUEBLE Y BIEN INMUEBLE. 

A CONTINUACi6N, EXPONOR{ VARIAS ACEPCIONES 
QUE SE TIENEN DEL BIEN. 

1 .1.1. EL BIEN EN SENTIDO JURIDICO 

LA LEY ENTIENDE POR BIEN: "Tooo AQUELLO 
QUE PUEDA SER OBJETO DE APROPIACl6N"• (5) 

HAY QUE HACER UNA DISTINCIÓN ENTRE COSA Y 
BIEN. COSA.- "Tooo LO QUE SIENDO PERCIBIDO POR CUAL-­

QUIERA DE LOS SENTIDOS, PUEDE SER OBJE­
TO DE UNA RELACl6N JURÍDICA"• (6) 

BIEN.- "SERÁ TODA COSA sUspEPTIBLE ~E APROPJA-­
c 1 6N "• 

POR EJEMPLO: EL AIRE OE LA ATM6SFERA ES 
UNA COSA, PERO EN CUANTO LA ENVASÁRAMOS PARA USO IN-­
DÚSTRl AL O COMERCIAL, PASARÍA A LA CATEGORÍA DE BIEN. 

(4) 
-, 

_g_h.§§Q_ LBQMJ;B.Q_.Qf..t_J..lH!~.QlQ. 11 D1 e c 1 o NA R 1 o DE DE RE­
ciio-Piffvi\"1fO-;""ES"P"AÑA-;-Ei5TTo R 1 AL LA B o R , s. A. , 1 96 t , 
pfo. 630. 

(5) ROJINA VILLÉGASi RAFAEL, "COMPENDIO DE DERECHO C1 
~1E~~~xfco~=EoTroRfAE=PoRRÓA, 1970, toMo 11 ,PXG. 
b77 

(6) MOTO SALAZAR EFRAÍN "ELEMENTOS DE DEREcHo",Mlx1 
=c=o~=t=oTroRl'Ar='Po'R'RTIA: 1 96s, p x G • 190. -
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NUESTRO C601Go CIVIL VIGtNTE,EN SUS ARTÍCULOS 
CORRESPONDIENTES, ASIENTA: 

ARTÍCULO 747: "PUEDEN SER OBJETO DE APROPIA­
c16N TODAS LAS COSAS QUE NO ESTÉN EXCLUIDAS DEL COMER--· 
c10". Es DECIR, EN SENTIDO POSITIVO, TODAS LAS COSAS 
QUE ESTfN PERMITIDAS DENTRO DEL COMERCIO, PUEDEN SER -
APROPIADAS. 

ARTÍCULO 748: 11LAS COSAS PUEDEN ESTAR FUERA 
DEL COMERCIO POR SU NATURALEZA O POR DISPOSICIÓN DE LA 
LEY". 

A CONTINUACIÓN, EL ARTÍCULO 749 EXPLICA ESAS 
DOS CAUSAS: "EsTiN FUERA DEL COMERCIO, POR su NATURA= 
LEZA, LAS COSAS QUE NO PUEDEN SER POSEÍDAS POR ALGÚN 
INDIVIDUO EXCLUSIVAMENTE (POR EJEMPLO EL AIRE DE LA 
CIUDAD DE MÉXICO) Y POR DISPOSICIÓN DE LEY, LAS QUE ELLA 
DECLARA IRREDUCIBLES A PROPIEDAD PARTICULAR (coMO PUEDEN 
SER LOS MONUMENTOS QUE PERTENECEN AL PATRIMONIO NACIO-­
NAL)11. 

CON LO ANTERIOR, VEO QUE SE ENTIENDE CLARAME~ 
TE LO QUE ES UN BIEN JURÍOICO, QUE SER~ UNO DE LOS AS­
PECTOS QUE TOMAREMOS EN CONSIDERACIÓN PARA EL DESARROLLO 
DEL PRESENTE ESTUDIO. 

1 .1 .2. BIEN EN SENTIDO ECONOMICO 

A) EL AUTOR ROJINA VILLEGAS DICE: 11EL SIGNIFI 
CADO ECONÓMICO DE BIEN CORRESPONDE A TODO AQUELLO QUE -
PUEDE SER ÚTIL AL HOMBRE 11 • (7) 

e) SEGÚN EL TRATADISTA EFRAÍN Moro' SALAZAR, -
.BIEN ECON6MICO ES: '"TODA COSA QUE ES ÚTIL PARA SATISFA 
CER LAS NECESIDADES MATERIALES DEL HOMBRE". (8) -

Los DOS AUTORES MENCIONADOS COINCIDEN, PUES, 
EN LA ACEPCIÓN DE BIEN ECON6M1co • . , 

POR TANTO, PODEMOS DEDUCIR QUE HABRÁ COSAS -
QUE SIENDO BIENES DESDE EL PUNTO DE VISTA ECON6MICO 
NO LO SEAN ·DESDE EL PUNTO D~ VISTA JURÍDICO, TALES CO 

(7) ~~~~~~=~~kk~~~g~=~~~~~~' Oa. CIT., P~G. 69. 
(8) ~~J~=~~~~~~~~=~~~~J~, Oe. CIT., PÁG. 200. 
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MO AIRE, MAR, ETC. ÜE ENTRE LOS PIENES ECON6MICOS 
QUE NOS OCUPAREMOS EN LA PRESENTE TESIS, SE ENCUEN- -
TRAN ALGUNOS QUE ADEM'S DE SE~ ECONÓMICOS, LO SEAN 
TAMBl{N JURÍDICAMENTE. 

1.2. CL~SIFICACION ROMANA DE LOS BIENES 

Y COSAS (RES) 

ANTIGUAMENTE EN ROMA SEGUÍASE LA SIGUIENTE 
CLASIFICACIÓN DE LOS BIENES, LA CUAL SI HA EXPERIMEN­
TADO UNA GRAN EVOLUCl6N, ES UN HECHO QUE HA MARCADO -
LA PAUTA QUE SE SIGUE EN LAS CLASIFICACIONES MODERNASe 

A CONTINUAC16N EXPONGO: 

l. LAS COSAS QUE PUEDEN ESTAR DENTRO DEL CO-­
MERCIO 11 RES IN COMMERCI0 11 SE CLASIFICA EN: 

l.A. RES MANCIPI; LAS CUALES PARA ENAJENA,!!. 
LAS, SE TENÍA QUE RECURRIR A LA FORMA 
LIDAD DE UNA MANCIPATIO. 

l.s. RES NEC MANCIPI; AQUELLAS QUE NO RE-­
QUERÍAN DE LA MANCIPATIO. 

2. MUEBLES E INMUEBLES: DIVISIÓN QUE SER~ DE 
IMPORTANCIA PARA NUESTRO ESTUDIO, AUNQUE EN ROMA NO -
SE LE PRESTABA MAYOR ATENC 16N. , 

3. GEN~RICOS Y ESPECÍFICOS: 0 SEA, QUE LOS 
PRIMEROS NO SON IDENTIFICABLES EN CUANTO A ESPECIE; -
LOS SEGUNDOS, s{ LO SON. 

4. CONSUMIBLES Y NO CONSUMIBLES: COMO PUEDE -
SER UN PEDAZO DE PAN EN EL PRIMER CASO Y UNA CARRETA_ 
EN EL SEGUNDO. 

5. CORP6REOS E INCORPÓREOS: Los PRIMEROS SON 
AQ'UELLOS BIENES TANGIBLES •. Los INCORPcSREos, COMO DI­
CE GAYO, SON DERECHOS SUBJETIVOS CON UN VALOR PATRIM~ 
NIAL, COMO PUEDEN SER CR{DITOS O DERECHOS REALES SO-­
BRE COSA~ AJENAS. 
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6, PRINCIAPLES Y ACCESORlbs: DE AHÍ SALIÓ 
EL PRINCIPIO: "AcCESIO CEDI T PRINCIPALl 11 : Lo ACCESO-­
RIO SIGUE A LO PRINCIPAL, 

7, RES SINGULAE: (CUANDO SE MEZCLAN DOS COSAS 
Y NO ES POSIBLE SEPARARLAS, SIN DA~AR UNA DE ELLAS) y 
RES SINGULARES (CUANDO AUN DESPuts DE MEZCLADAS sí SE 
PUEDEN SEPARAR SIN QUE SUFRAN NINGÚN DAÑO EN SU ESEN­
CIA), 

s. DIVISIBLES y NO DIVISIBLES: Los PRIMEROS -
SON LOS QUE SE PUEDEN DESCOMPONER SIN PERDER SU CARÁC 
TER ORIGINAL; NO DIVISIBLES SERÁN LOS CONTRARIOSo -

9o CAPITAL Y FRUTOS: Ü SEA, LOS PRODUCTOS QUE 
SE OBTIENEN DE UNA COSA ·PRINCIPAL O CAPITAL. E.JEMPLO: 
UNA PLANTACl6N Y LOS FRUTOS SERÁN LAS SEMILLAS QUE SE 
OBTIENEN DE DICHA PLANTACl6N. 

11, LAS COSAS QUE NO ESTtN DENTRO DEL COMER-­
CIO 11 RES NEC COMMERCI0 11 • DENTRO DE.fSTAs, LAS SIGUIE! 
TES: 

ASTROS, 
1, POR RAZONES FÍSICAS, COMO PUEDEN SER LOS -

2, POR RAZONES JURÍDICAS: 
- POR DERECHO HUMANO 
- POR DERECHO DIVINO 

A) POR DERECHO HUMANO 

A,I Los QUE PERTENECEN A TODOS POR DER~ 
CHO NATURAL: LA COSTA DEL MARe 

A.2 Los QUE DEBEN .ESTAR A DISPOS IC 16N -
DEL PÓBLICO EN GENERAL: ~AS CALLES. 

A.3.Los QUE ESTÁN SUSTRAÍDOS AL COMER-­
c10, POR ESTAR RESERVADAS AL USO DE 
UNA CORPORACl6N PÚBLICA INFERIOR AL 
ESTADO: EL MUNICIPIO, 

B) POR DERECHO DIVINO 

B o 1 LAS RES SACRAE: DESTINADAS AL CULTO 
DE LOS DIOSES PÓBLICOS (TEMPLOS)o 

B,2 LAS RES RELIGIOSAE: DESTINADAS AL -
CULTO DE LOS DIOSES DOMfSTICOS (TUM 
BAS), -

B,3 LAS RES SANCTAE: LAS MURALLAS DE 
LOS LÍMITES DE UNA CIUDAD. 
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COMO PUEDE SER UNA FRACCIONADORA QUE OFRECE LOTES DE 
IGUAL VALOR EN CALIDAD Y EXTENSl6Na 

A.I. No FUNGIBLES: (ART,CULO 766 DEL C6DtGO -
CIVIL). "SERtN AQUELLOS QUE NO GUARDAN 
EL MISMO VALOR CAMBIARIO AL MOMENTO DEL 
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N«e 

B) CONSUMIBLES POR EL PRIMER USO Y NO CONSUMI 
BLES; SER~N CONSUMIBLES POR EL PRIMER USO AQUELLOS= 
QUE AL USARLOS PIERDAN SU VALOR O CAMBIEN DE VALOR TO 
TALMENTE; POR EJEMPLO, LOS COMESTIBLES1 

CABE HACER NOTAR QUE SE CREE QUE CASI SIEMPRE 
UN BIEN FUNGIBLE ES CONSUMIBLE, PERO NO SIEMPRE OCU-­
RRE ASÍ, YA QUE SE PUEDE DAR EL CASO A LA INVERSA. 
EJEMPLO: UNA PARTE DE UN LOTE DE PRODUCCl6N DE MEDIC~ 
NAS; UNA PAOOUCCl6N EN MASA DE UN ESTILO DE ANILLOS -
( JOYE R (A)• 

No CONSUMIBLES SERÍAN AQUE~LOS QUE SE PUEDEN_ 
USAR y HAY UN DESGASTE NOTORIO EN CADA uso; POR EJEM­
PLO, UN AUTOM6VILo 

e) BIENES CON DUEÑO CIERTO Y CONOCIDO: ESTE, 
COMO SE PUEDE VER, NO PRESENTA PROBLEMA PARA SU CLARO 
ENTENDIMIENTO. 

c,1. Los BIENES ABANDONADOS o CUYO DUEÑO SE -
IGNORA, O BIEN, BIENES SIN DUEÑO. HAY -
QUE HACER UNA DISTINCIÓN EN CUANTO A QUE 
SEAN MUEBLES O INMUEBLES Y ASÍ LO INDICA 
EL PRECEPTO LEG 1SLAT1 VO NÚMERO 69 DEL Ci 
OIGO CIVIL: 

- MUEBLES ABANDONADcis o PERDl~OS QUE LOS 
LLAMA MOSTRENCOS. 

- INMUEBLES ABANDONADOS QUE LOS CONSIDE­
RA COMO VACANTES. 

o) BIENES MUEBLES E INMUEBLES: ESTOS TENDR~N 
UN TRATAMIENTO ESPECIAL AL FINAL DEL PRESENTE CAPÍTU­
LO o 

BLES. 
~) CORPÓREOS: SON TODAS AQUELLAS COSAS TANGI-

E.I. INCORPÓREOS: O SEAN TODOS LOS DERECHOS -
REALES Y PERSONALES• 
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F) BIENES DE DOMINIO P6~LICO: SERtN AQUELLOS_ 
QUE NO PUEDEN PERTENECER A UN SOLO PARTICULAR, SINO -
QUE MtS BIEN SON DEL ESTADO. ·LA LEGISLACl6N LOS DIV~ 
DE EN TRES GRUPOS: 

l. BIENES DE USO COMÚN. 
1 t. BIENES DESTINADOS A UN SERVICIO PÚBLICO. 

111. BIENES PROPIOS OEL ESTADO. 

COMO PUEDE APRECIARSE, ESTA CLASIFICACIÓN EN 
ESPECIAL ES MUY SEMEJANTE A LA USADA EN EL DERECHO R~ 
MANO. 

Folo BIENES PROPIEDAD DE LOS PARTICULARES: 0 
SEA, QUE SERÁN TODOS AQUELLOS SUSCEPTl-­
BLES DE APROPIACl6N PARTICULAR Y TOMANDO 
EN CUENTA LO QUE ESTABLECE EL ARTÍCULO -
767 DE NUESTRO CÓDIGO CIVIL VIGENTE, OE­
OUCl MOS QUE, POR EXCLUSIÓN, LOS RESTAN-­
TES SEAN OE PROPIEDAD DE LOS PARTICULA-­
RES (LOS QUE NO SON PROPIEDAD DEL ESTADO 
PUEDEN SER DE PROPIEDAD PARTICULAR) • 

• 1.4. CLASIFICACION DE LA LEGISLACION 

NUESTRO CÓDIGO CIVIL CLASIFICA A LOS BIENES -
SIGUIENDO LOS MISMOS LINEAMIE~OS QUE EN LA DOCTRINA -
(CASI EN SU TOTALIDAD)o EN SEGUIDA EXPONGO EN FORMA_ 
DE CUADRO SINÓPTICO DICHA CLASIFICACION DE NUESTRA LE 
GISLACIÓN POR MEDIO DEL CÓOIGO'C!VIL. -
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EN ROMA PARECÍA NO TENER MAYOR IMPORTANCIA EL 
HECHO DE QUE UN BIEN FUERA MUEBLE O INMUEBLEo 

ÜE AHÍ SE DESPRENDE LA NECESIDAD DE ESTUDIAR 
·ESTOS ASPECTOS DE LOS BIENES (PARA FINES DE DERECHO = 

ROMANO ÓNICAMENTE) EN LOS SIGUIENTES CASOS: 

A) GRADO DE PRESCRIPCIÓN: 0 SEA, QUE ERA DI­
FERENTE PARA UNO Y OTRO CASO, INSTITUCIÓN QUE HA PRE­
DOMINADO HASTA NUESTROS DÍAS. 

B) EN CUANTO A LA PROTECCIÓN POSESORIA: ESTA 
VARIABA EN UNO Y OTRO CASO. 

e) MEDIDAS DE PROTECCIÓN DEt INCAPAZ EN CUAN­
TO A QUE LOS BIENES FUERAN MUEBLES E INMUEBLES. SE -
SABE QUE EN NUESTRA LEGISLACIÓN ESTO HA TENIDO REPER­
CUSIONES, YA QUE PARA FINES DE MENORES EMANCIPADOSt -
PODRÁN DISPONER Y GRAVAR SOLAMENTE BIENES INMUEBLES. 
TAL ASPECTO SERÁ PARTE DE NUESTRO ESTUDIO CON LA FIN~ 
LIDAO DE PODER ENCONTRAR BENEFICIOS PARA ESTOS MENORES 
EN CUANTO A LA Hl·POTECA DE BIENES MUEBLES Y LAS VENTA 
JAS QUE ESTO LES ACARREARÍA. 

PERO COMO HEMOS 01 CHO EN LA PARTE INTRODUCTO­
RIA DE LA TESIS, EL DERECHO Y SUS INSTITUCIONES SON -
POR EXCELENCIA DIN..<M1cos, LO CUAL SE CONFIRMA AL VER 
LA GRAN IMPORTANCIA QUE EN LA ACTUALIDAD TIENE EL AS­
PECTO MUEBLE O l·'lMUEBLE DE LOS BIENES. 

EN LOS PÁRRAFOS SUBSECUENTES DEL PRESENTE CA­
PÍTULO TRATAR~ DE HACER NOTAR DICHA IMPORTANCIA V MUY 
ESPECIALMENTE LAS REPERCUSIONES QUE SE TENDR,{N PARA -
MI ESTUDIO. 

EN LA ACTUALIDAD, Y PARA FINES OE NUESTRO ES­
TUDIO, SERÁ MUY NECESARIO EL ANÁLISIS POR SEPARADO DE 
ESTOS DOS TIPOS DEBIENES, MUEBLES E INMUEBLES, A FIN 
DE PODER DETERMINAR LOS EFECTOS QUE ESTA D1v1s16N TEE. 
GA PARA NUESTRA INSTITUCIÓN. 
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EMPEZAR{ POR UN CUADRO SINÓPTICO SACADO DE LA 
OBRA DEL TRATADISTA EFRAÍ'J Moro SALAZAR.( 10) 

BIENES CONSIDERADOS 
EN SÍ MISMOS 

MUEBLES 

1 
POR SU NA TU RALEZA• 
POR DISPOSICIÓN DE LEY. 
POR ANTICIPACIÓN. 

PO R S U N A TU R A LE ZA • 
Po A su o Es r 1 No. 

INMUEBLES POR EL OBJETO AL 
CUAL SE APLICAN. 

DICHA CLASIFICACIÓN COINCIDE TANBlfN CON LA -
QUE NOS DA EL AUTOR RAFAEL ROJINA VILLEGAS Y LA OE 
NUESTRA PROPIA LEGISLACl6N. 

EMPEZAREMOS ANALIZANDO LOS BIENES INMUEBLES, 
PUES ésros QUE SON, COMO SABEMOS, LOS TÍPICOS SUJETOS 
A HIPOTECA. 

NOTA: HAY QUE CONSIDERAR QUE DICHA DIVISIÓN -
EST' DADA EN FUNCIÓN DE LA FIJEZA o MOVILIDAD DE LOS 
BIENES (ASPECTO TOMADO EN CUENTA EN LA CLASIFICACIÓN_ 
ROMANA). 

1.5.1. BIENES INMUEBLES 

ACTUALMENTE SE CONSI OERAN INMUEBLES NO S6L.O t._ 
QUELLOS BIENES QUE POR SU NATURALEZA SON FIJOS, SINO 
AQUELLOS QUE SE YEN AFJCTAOOS, ADEMÁS DE SUS CARACTE­
R Í ST 1 CAS NATURALES, POR OTROS FACTORES, TALES COMO: 

- POR DISPOSICIÓN DE LA LEY. 
- PóR EL DESTINO O AFECTACIÓN DE LAS COSA• 
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ESTAS CONSIOERACIONE~ ENCUADRAN EN EL tMalTO 
SOCIO-ECON6MICO EN QUE VIVIMOS, Y CABE HACER MENCl6N -
A LOS SIGUIENTES ASPECTOS: 

1 • Es TAN DETERMINANTE LA FIJEZA DE LOS IN 
MUEBLES, QUE 3E CRE6 EL REGISTRÓ PÚBLICO CON LA FINALI­
DAD DE DARLES PUBLICIDAD Y SU CORRESPONDIENTE GARANTÍA. 

2. Es DETERMINANTE PARA FIJAR COMPETENCIA PA 
RA LITIGIOS (EN CUANTO AL LUGAR DEL INMUEBLE SE REFIE-= 
RE). 

3. PARA AYUDAR A SOLUCIONAR PROBLEMAS DE Ü~ 
RECHO INTERNACIONAL (PÚBLICO O PRIVADO), PUES SE APLICA 
LA LEY EN DONDE SE TIENEN LAS RAÍCES DEL INMUEBLE (ARTl 
CULO 14 DEL C6DIGO CIVIL VIGENTE). 

4. EL LEGISLADOR SE HA PREOCUPADO EN REGLAME! 
TAR LAS FORMAS DE ENAJENAR UNOS Y OTROS. 

5. Es NOTORIA LA MAYOR FORMALIDAD QUE SE RE­
QUIERE PARA LAS TRANSACCIONES DE BIENES INMUEBLES. (11) 

PASAREMOS A ANALIZAR LAS SUBDIVISIONES QUE SE 
HACEN DE LOS BIENES INMUEBLES. SEGUIREMOS LO QUE NOS -
DICE EL AUTOR GEORGES RIPERT EN SU OBRA:· 

A) POR SU NATURALEZA (FUNDADO EN LA NATURALE­
ZA FÍSICA). 

B) POR SU DESTINO (CONSTRUCCl6N JURÍDICA). 

c) POR EL OBJETO A QUE SE APLICA (CORRESPONDE 
A LA CLASIFICACl6N DE LOS DERECHOS). (12) 

A CONTINUACl6N EXPLICAR{ BREVEMENTE CADA UNO 
DE LOS ASPECTOS DE LA MENCIONADA SUBOIVIS16N1 

A) POR SU NATURALEZA: SON AQUELLOS QUE POR SU 
FIJEZA IMPOSIBILITAN LA TRANSPORTACl6N DE UN LUGAR A -
OTRO. NUESTRA LEGISLACtdN CIVIL EN SU ARTÍCULO 750 

( 1 1 ) ~g~i ~~=~Jkk~~~g:!=§,g~~h, 0 8 • C 1 T • , P Á G • 70 • 
( 12) füfrnJ..i_§f.QBQf.§::;J.L~1J1.6.~:lQf;.f3i_.\:!f~~, 11 TRA TA DO DE DE­

i'fEc"Ho-"CTvTi:--°SEGUÑ-"P[íiÑEOL1-'EoTCToNE s LA LEY' BUE-
NOS AIRES, ARG., 1969, ·PXG. 392. 
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FRACCl6N 1Y11, NOS INOICA CUÁLES SON: 

EL SUELO Y LAS CONSTRUCCIONES ADHERIDAS A -
ÉL. 

- LAS PLANTAS Y ÁRBOLES (MIENTRAS ESTéN UNI­
DOS A LA TIERRA), AS( COMO LOS FRUTOS PEN­
DIENTES DE 'RBOLES Y PLANTAS MIENTRAS NO 
SEAN SEPARADOS POR COSECHAS O CORTES REGUL~ 
RES. 

p O R SU NA T UR ~ L E ZA t S 6 L O PO D R ~ N SE R A Q U EL LOS 
e 1 E NE s c o R p 6 R E o s • 

e) POR SU DESTINO: AQUÍ ENCONTRAMOS UNA FIC 
CIÓN JURÍDICA, LA CUAL ES EXPLICADA POR EL TRATADISTA 
PLANEOL DE LA SIGUIENTE FORMA: "SE LLAMAN INMUEBLES 
POR DESTINO LOS OBJETOS QUE SON MUEBLES POR SU NATURA 
LEZA, PERO QUE ESTÁN CONSIDERADOS COMO INMUEBLES, A 
TÍTULO DE ACCESORIOS DE UN INMUEBLE AL CUAL ESTÁN UNI 
DOS. EN EF.ECTO, CONSERVAN SU NATURALEZA MUEBLE, Dl 
F 1 EREN DE LOS 1 NMUE BLES POR SU NATURALEZA EN QUE SU 
INMOBiLIDAO ES MERAMENTE JURÍDICA Y FICTICIA, MAS NO 
MATERIAL O REAL"• 

EL AUTOR RAFAEL ROJINA VILLEGAS, AL TRATAR EL 
TEMA AL RESPECTO, CLASIFICA LOS BIENES POR SU DESTINO 
EN FUNCt6N DE LA NATURALEZA DE EXPLOTACIÓN DEL INMUE­
BLE, AS{ COMO LA SUJECl6N MATERIAL DEL MUEBLEo TAL -
CLASIFICACl6N ES LA SIGUIENTE: (BÁSICAMENTE ES LA -
MISMA SEGUIDA POR EL CÓDIGO CIVIL). 

lo AGRÍCOLA: ARTÍCULO 750, FRACCl6N V Y VIio 
EJEMPLO: Los CRIADE~Oa PERTENECIENTES A UNA 
GRANJA. 

2. INDUSTRIAL: ARTÍCULO 750, FRACCl6N VI Y -
VIII. EJEMPLO: LA MAQUINARIA QUE SE DESTI 
NA A LA PRODUCCIÓN DE UNA EMPRESA EN PARTI 
CULAR. 

3. COMERCIAL: ARTÍCULO 750, FRACCl6N V y VIII 
EJEMPLO: SEG6N SE TRATE DE UNA EXPLOTACl6N 
COMERCIAL• 

4. CIVIL: APLICABLES LAS FRACCIONES ANTERIO­
RES, SEGdN SE TRATE DE EXPLOTACIÓN CIVIL. 
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1 • QUE PERTENEZCAN AL M 1 SMO DUEÑO DEL 1 NMUE-­
BLE. 

2. QUE SEAN NECESARIOS PARA LOS FINES DE LA -
EXPLOTACI 6N. 

c) INMUEBLES POR EL OBJETO AL CUAL SE APLICAN: 
ESTA CLASIFICACIÓN SE APLICA A LOS DERECHOS REALES 
CONSTITUIDOS SOBRE BIENES INMUEBLES, A DIFERENCIA DE 
LOS DERECHOS PERSONALES QUE RECAEN SOBRE BIENES MUE-': 
BLES. PERO HAY CASOS EN QUE LOS DERECHOS PERSONALES 
RECAIGAN TAMBlfN SOBRE BIENES MUEBLES O INMUEBLES, Y 
SE REPUTAR~N DE UNA U OTRA FORMA,SEGÚN SEA EL CASO. 

POR EJEMPLO, UN USUFRUCTO PUEDE RECAER SOBRE 
BIENES MUEBLES O INMUEBLES Y POR TANTO SE PODRÁ REPU­
TAR MUEBLE O INMUEBLE, SEGdN SEA E~ CASO. 

QUIERO HACER HINCAPll EN LO REFERENTE A LA I!!, 
PORTANCIA DE LOS BIENES INMUEBLES EN TANTO SE HA CREA 
DO UN REGISTRO PARA SU GARANT(A, LA CUAL SE CONSIDERA 
EXTENDIDA A LOS BIENES MUEBLES. Y PARA SUSTENTAR LO 
DICHO, HAR~ MENCIÓN A UN PÁRRAFO DE LA OBRA DE RAFAEL 
ROJIN~ VILLEGAS QUE AL RESPECTO DICE: "EL RfGIMEN DE 
LOS INMUEBLES ES UN RfG(MEN JUR(DICO ESPECIAL QUE TO­
MA EN CUENTA LAS VENTAJAS DE LA INMOViLIZACl6N O FIJ.f. 
ZA PARA CREAR UN REGISTRO, UN SISTEMA DE PUBLICIOAD,­
DE REQUISITOS Y GARANTfA QUE NO ES FACTIBLE TRATÁNDO­
SE DE MUEBLES. (AQU( PARECE NiGAR EL AUTOR LA REGIS­
TRABILIDAO DE LOS MUEBLES, PERO· MÁS ADELANTE PARECE -
DE HECHO ACEPTARLA). PARA LOS INMUEBLES SE ESTABL~CE 
EL REGISTRO P6BLICO DE LA PROPIEDAD, QUE EN LA ACTUA­
L! DAD TIENE ACEPTACI 6N PARA CIERTOS MUEBLES, AQUELLOS 
QUE SE IDENTIFICAN EN FORMA INDUBITABLE POR MARCA Y -
NÓMER0 11 • (13) 

SERA NECESARlb TENER EN MENTE ESTA IDEA EN EL 
TRANSCURSO DEL ESTUDIO PARA FORMARNOS UN CRITERIO EN 

(13) ~ggl~~=~ákk~~~g~=~~f~~;, Oe. CIT., TOMO I 1, 
PÁGo 70. 
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x. Los ANIMALES QUE FORMÉN EL PIE DE CRÍA EN 
LOS PREDIOS RÚ&TICOS DESTINADOS TOTAL O PARCIALMENTE 
A L . R I'. M Q D E G A N AD E R (A ' A s ( e o M o· L A s B E s T 1 A s o E TR A B A Jo 
INDISPENSABLES PARA EL CULTIVO DE LA FINCA, MIENTRAS 
ESTÁN DESTINADAS A ESE OBJETO~ -

XI. Los DIQUES y CONSTRUCCIONES QUE, AUN CUA.!:!_ 
DO SéAN FLOTANTES, ESTÉN DESTINADOS POR SU OBJETO Y -
CONDICIONES A PERMANECER EN UN PUNTO FIJO DE UN RÍO,­
LAGO O COSTA;· 

XI 1. Los DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES; 

XI 11. EL MATERIAL RODANTE DE LOS FERROCARRI­
LES, LAS LÍNEAS TELEFÓNICAS Y TELEGRÁFICAS Y LAS EST~ 
CIONES RADIOTELEGRÁFICAS FIJAS. 

ARTÍCULO 751.- Los BIENES MUEBLES, POR su N~ 
TURALEZA, QUE SE HAYAN CON&IDERADO COMO INMUEBLEs,co~ 

FORME A LO DISPUESTO EN VARIAS FRACCIONES DEL ARTÍCU­
LO ANTERIOR, RECOBRARÁN SU CALIDAD DE MUEBLES CUANDO 
EL MISMO DUEÑO LOS SEPARE DEL EDIFICIO, SALVO EL CASO 
DE QUE EN EL VALOR DE lsTE SE HAYA COMPUTADO EL DE 
AQUELLOS, PARA CONSTITUIR ALGÓN DERECHO REAL EN FAVOR 
DE UN TERCERO. 

1.5.2. BIENES MUEBLES 

SEGÚN RIPERT y SOULANGER, "Los MUEBLES COMPRE~ 
DEN, POR DEFINICIÓN NEGATIVA, TODOS LOS BIENES QUE. NO 
SON INMUEBLES. SON TODAS LAS C,OSAS QUE PUEDEN TRANS­
PORTARSE DE UN LUGAR A OTRO COMO ·LOS ANIMAbES, O 'SER 
TRANSPORTADOS COr.10 LAS COSAS INANIMAOAS 11 o (14) 

LA DOCTRINA DISTINGUE TRES CATEGORfAS DENTRO_ 
DE LOSMUEBLEs; A SABER: 

MUEBLES POR SU NATURALEZA. 
MUEBLES POR DETERMINACIÓN DE LA LEY. 
MUEBLES POR ANTICIPACIÓN. (ESTA TAMBlfN,AUN 
QUE LA LEY NO LO EXPRESE T~CITAMENTE, ESTÁÑ 
DE ACUERDO CON E.STA IDEA RIPERT Y ROJINA VJ. 
LLEGAS). 
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A) MUEBLES POR SU NATURALEZA: EL ARTÍCULO -
753 DEL CÓDIGO CIVIL DICE QUE SON MUEBLES POR SU NATU 
RALEZA: "SON MUEBLES POR SU NATURALEZA LOS CUERPOS = 
QUE PUEDAN TRASLADARSE DE UN LUGAR A OTRO, YA SE MUE­
VAN POR SÍ MISMOS, YA POR EFECTOS DE UNA FUERZA EXTE~ 
RIOR", 

AQUELLOS BIENES QUE SE MUEVEN POR ELLOS MIS-­
MOS SE LES LLAMA 11 SEMOVIENTES 11 , COMO PUEDEN SER LOS -
ANIMALES. 

B) POR DETERMINACIÓN DE LA LEY, SEGÚN EL ARTI 
CULO 754 DEL CÓDIGO CIVIL, SERÁN MUEBLES LOS SIGUIEN= 
TES: LAS OBLIGACIONES Y LOS DERECHOS O ACCIONES QUE 
TIENEN POR OBJETO COSAS MUEBLES O CANTIDADES EXIGI- -
BLES EN VIRTUD DE ACCIÓN PERSONAL. 

ADVl~RTASE AQUI LO COMENTADO CON RESPECTO A -
QUE LOS DERECHOS PERSONALES RECAEN SOLAMENTE SOBRE 
BIENES MUEBLES. 

c) MUEBLES POR ANTICIPACl6N: SERÁN AQUELLOS 
Q u E S.E p u E DE N s E p A R A R D E u N 1 N Mu E B L E y Q u E p A s A R A N A 
LA CATEGORÍA DE MUEBLES, 

EJEMPLO: LA FRUTA RECOGIDA EN COSECHA REGULAR 
DE UNOS ÁRBOLES, (DICHOS ÁRBOLES ESTAN CONSIDERADOS_ 
COMO INMUEBLES, Y SUS FRUTOS, YA RECOGIDOS, COMO MU~ 

BLES) 1 

EXISTEN OTROS BIENES MUEBLES POR DISPOSICl6N 
DE LA LEY, y POR NATURALEZA. SON €sros: -

1, LAS ACCIONES DE UNA.SOCIEDAD ANÓNIMA, (AR­
TÍCULO 755 C, C,) 

2, LAS EMBARCACIONES (ARTÍCULO 756 C, C,) 

3. Los MATERIALES PROVENIENTES DE UNA DEMOLI­
CIÓN (ARTÍCULO 757 C, C,) 

4, Los MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN ANTES DE 
FORMAR PARTE INTEGRAL DE LA MISMA (ARTÍCU­
LO 757 C. C.) 

5, DERECHOS DE AUTOR (ARTÍCULO 758 Co c.) 



PODEMOS CONCLUIR, COMO DICE EL JURISTA PLA-­

NIOL, QUE, POR EXCLUSl6N, TODO LO QUE NO ES INMUEBLE 
ES MUEBLE. 
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ESTAS CONSIDERACIONES. SER.(N DE SUMA IMPORTAN 

CIA PARA EL DESARROLLO DEL ESTUDIO DE LA HIPOTECA M:§: 

BILIARIA, YA QUE UNA DE LAS BASES PRINCIPALES DE MI 
TESI s SON LOS BIENES MUEBLES, POR SER ésTOS OBJETO -

PRíNCIPAL DELA INSTITUCIÓN QUE PROPONGO: 11HIPOTECA -
MOBILIARIA 11 t CON SU RESPECTIVO REGISTRO •. 



C A P 1 T U L O 

2 • P R E N O A 



CAPITULO 11 

2. P R E N .D A 

2. 1. GENERALIDADES. 

LA PRENDA E HIPOTECA SON INSTITUCIONES MUY SI 
MILARES QUE TIENEN EN COMdN UNA BASE SUFICIENTE PARA­
SU ANALOGÍA; {sTA ES EL HECHO DE NACER PARA GARANTIZAR 
CRÉDITOS. 

NOTAMOS DENTRO DE LAS CARACTERÍSTICAS DE UNA 
Y OTRA SU GRAN SIMILITUD Y BÁSICAMENTE RADICAMOS SU DI 
FERENCIA EN EL BIEN GRAVADO, EL CUAL SERÁ MUEBLE EN LA 
PRENDA E INMUEBLE EN LA HIPOTECA (ÁMBITO QUE QUIERO EX 
TENDER TAMBIÉN A BIENES MUEBLES). 

ENTRE LAS CARACTERÍSTICAS MÁS COMUNES: 

l. Los DOS SON CONTRATOS DE GARANTÍA. 
2. Los DOS SON DERECHOS REALES. 
3. SON CONTRATOS ACCESORIOS. 
4. SON CONTRATOS REALES O FORMALES, SEGÚN EL 

CASO. 

PUEOEN EXISTIR OTRAS, PERO ESTA PARTE OEL ES­
TUDIO, ASÍ COMO LAS DIFERENCIAS DETERMINANTES DE UNA Y 
OTRA, SERÁN ABARCADAS CON MAYOR AMPLITUD AL FINAL DEL 
PRESENTE CAPÍTULO,PERO ANTES DE ESO NECESITAMOS CONO-­
CER SUFICIENTEMENTE LO QUE ES EN SÍ CADA UNA DE LAS 
INSTITUCIONES MENCIONADAS, POR LO CUAL A CONTINUAC16N 
TRATARÉ EN FORMA PARTICULAR CADA· UNA DE ELLAS. . -

2.1.1. ANTECEDENTES DE LA PRENDA EN GENERAL 

A pONTIN~AC~6N HAREMOS UN ANÁLISIS BREVE DE -
LA HISTORIA DE LA PRENDA, CON LA FINALIDAD DE LLEGAR A 
COMPARAR LOS CAMBIOS QUE ÉSTA, A TRAVÉS DEL TIEMPO HA 
TENIDO. 

2.1 ~1.1. ANTECEDENTES EN ROMA 

Los ANTECEDENTES ROMANOS DE LA PRENDA VAN PA­
RALELOS CON LO~ DE LA HIPOTECA, YA QUE PRÁCTICAMENTE -
NO HABÍA DIFERENCIA ENTRE PHENDA E HIPOTECA, MÁS PARA 
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LOS PROPÓSITOS DE NUESTRO ESTUDIO, TRATARÉ DE SEPARAR 
UtjA DE LA OTRA ,PARA SU CORRESPONDIENTE ANÁLISIS. 

SE GARANTIZA UN CRÉDITO POR MEDIO DE DOS TI­
POS DE GARANT(A: 

A) PERSONALES: ÜEBluO AL ALTO GRADO DE RES­
PONSABl LIDAD DEL CIUDADANO ROMANO, FUERON PREFERIDAS 
A LAS GARANTÍAS REALES, LAS CUALES TOMARON MAYOR IM­
PORTANCIA EN LA ÉPOCA POSTERIOR A JUSTINIAN0 0 

B) REALES: SON DE LAS QUE NOS OCUPAREMOS EN 
NUESTRO ESTUDIO, LAS CUALES SE DIVIDÍAN EN: 

l. flDUCIA. ESTA INSTITUCIÓN ERA LA QUE CON 
TABA CON EL. PROCEDIMIENTO MÁS ANTIGUO PA 
RALA TRANSMIS16N DEL DEUDOR AL ACREEDOR_ 
DE LA PROPIEDAD DE UNA COSA POR MEDIO DE 
LA MANCIPATIOo CASI SIEMPRE IBA ACOMPAÑA­
DO DEL "PACTO DE flOUCIA 11 ,. CON EL QUE SE 
COMPRO ME T f A EL ACRE E DO R' A DEVOLVER LA 
PRENDA AL DEUDOR, UNA VEZ PAGADA LA DEUDA 
Y ÉSTE PODÍA EJERCER LA REMANCIPATIO (UNA 
ESPECIE DE RETROVENTA) PARA HACER EFECTI­
VO DICHO PACTO. 

2. HIPOTE.CA. ESTA INSTITUCIÓN ERA MUY SIMI­
LAR A LA PRENDA, POR LO QUE EN LA PARTE -
RESPECTIVA A LA HIPOTECA TRATARÉ DE ANALI 
ZARLA MÁS AMPLIAMENTE. -

3 •. PIGNUS. CREO QUE ESTA INSTITUCIÓN ES LA 
MÁS PARECIDA A LA PRENDA, YA QUE CONTIENE 
LAS CARACTERÍSTICAS, MODERNAS DE ELLA. 
11 PIGNUS 11 VIENE DE PUGNO, YA QUE LA PRENDA 
ERA DADA REALMENTE CON LA MANO. LA PRENDA 
O PIGNUS VIENE A SUBSTITUIR A LA FIDUCIA, 
YA QUE EN ESTA FORMA LAS CARGAS PARA DEU­
DOR Y ACREEDOR ESTABAN MÁS EQUILIBRADA~ -
EN ÉSTA. LA PRENDA ERA TRANSMITIDA AL -
ACREEDOR PARA QUE ÉSTE LA TUVIERA Y EJER­
CIERA EL DERECHO DE VENDERLA EN CASO DE -
INCUMPLIMIENTO PARA QUE, EN CASO DE NO S~ 

TISFACERSE LA OBLIGACIÓN, PUDIERA HACERSE 
EFECTIVO EL CRfOITO. EN ESTE CASO SE - - . 
TRANSMITÍA LA POSESIÓN DEL BIEN AL ACREE-
60R, EL CUAL TEN(A LA OBLIGACIÓN DE RESTl 
TUIRLA UNA VEZ SATISFECHA LA MISMA. 
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ESTAMOS PUES FRENTE A UN·CONTRATO REAL, YÁ 
QUE LA ENTREGA REAL ERA UNA CONDICIÓN FUNDAMENTAL, 
PUES EL FUNDAMENTO DE LA PRENDA RADICABA EN EL DERE-­
CHO DE RET~NCl6N DEL BIEN PIGN~RADO, COSA QUE NO SE -
PODRÍA HABER DADO DE NO SER POR LA TRADITIO DE LA CO­
SA PIGNORADA. 

EL DIGESTO ROMANO ESPAÑOL DICE AL RESPECTO LO 
SIGUIENTE: "EL PEÑO ES UN DERECHO REAL CONSTITUIDO A 
FAVOR DEL ACREEDOR PARA SEGURIDAD DE su CR€DITO,TRANS 
MITltNOOSE CON ELLA EL lus PoSSIOENDI, LO CUAL EVOLU= 
c IONÓ AL Jus ÜISTRANENDI (FACULTAD DE VENDER LA PREN­
DA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO)". (15) 

EL PEÑO SE DIVIDE EN: 

l. EN ATENCl6N A SU CAUSA EFICIENTE.-

1.1. NECESARIO: CUANDO SE ESTABLECÍA UN -
CONSENTIMIENTO DEL. DEUDOR Y TENÍA LAS 
SIGUIENTES CAUSAS: 

- LEGAL. CUANDO Asf LO ESTABLECÍA LA 
LEY o 

- PRETOSIO. CUANDO ASÍ LO INDICABA -
El PRETOR. 

t.2. VOLUNTARIO: 0 SEA CUANDO LA VOLUNTAD 
DEL DEUDOR SE EXPRESABA POR PLENO CD!:!, 
SENTIMIENTO DEL MISMO. 

2. EN ATENCl6N AL OBJETO DEL PEÑO.-

2.1. ESPECIAL: CUANDO INCLUIA UN BIEN DE-­
TERMINADO; EN GtNERO Y ESPECIE. 

2.2. GENERAL: SE DABA CUANDO RECAÍA SOBRE_ 
TODOS LOS BIENES DEL DEUDOR. 

0EBE ACLARARSE QUE HASTA AHORA LAS CARACTERÍ~ 
TICAi QUE REVISTE LA PRENDA SON MUY SIMILARES A LAS AC­
TUALES, YA QUE AOEM~S DE LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES, 

(15) gJ&~gJg:! ROMANO EsP-AÑOL., EDITORES J. SALAS, 1884, 
4~ PARTE, LIBRO 20, TOMO 1, PiG. 205. 
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HAY QUE HACER NOTAR QUE EL Pt~O .SE CONSTITUÍA SOBRE -
BIENES MUEBLES (DE LO CONTRARIO, NO ERA POSIBLE LA EN 
TREGA REAL); ADEMÁS, EL DEUDOR TENÍA QUE TENER CAPACl 
DAD PARA ENAJENAR, Y EL OBJETO DE LA PRENDA DEBERÍA = 
DE ESTAR DENTRO DEL COMERCIO, ASPECTO QUE SE CONFIRMA 
CON LO QUE NOS DICE GAYO: "QUE LO QUE PUEDE SER OBJE 
TO DE CO~PRA-VENTA PODRÁ SERLO TAMBl{N DE LA DACIÓN = 
EN PRENDA", (16) 

PASEMOS AHORA A ANALIZAR LAS OBLIGACIONES Y -
DERECHOS DEL DEUDOR Y ACREEDOR, 

OBLIGACIONES DEL ACREEDOR: 

A} RESTITUIR LA COSA (PRENDA), UNA VEZ CUMPLI 
DA LA OBLIGACIÓN O SATISFECHA SUFICIENTEMENTE. 

B) EN CASO DE HABER USADO LA COSAt DEB(A DE -
PAGAR LOS DAÑOS Y PERJUICIOS QUE ESO OCASIONABAo 

e) ÜEBÍA DE ABONAR LOS FRUTOS· DE LA PRENDA, A 
FIN DE QUE DISMINUYERA EL CAPITAL, 

D) RESPONDÍA DE TODOS LOS GRADOS DE CULPA,YA_ 
QUE DEB(A CUIDAR DE LA COSA COMO UN BUEN PADRE DE FA­
MILIAo 

OBLIGACIONES DEL DEUDOR: 

A) REZARCIR LOS GASTOS NECESARIOS HECHOS POR_ 
EL A c RE E Do R EN EL MANTEN {lM 1 EN To DE LA c o s A o 

e) EN EL CASO DE QUE POR ALGÚN MOTIVO DISMINU 
VERA EL VALOR DEL BIEN DADO EN ·PRENDA, SE DEBERf A DE 
DAR OTRO BIEN QUE GARANTIZARA DICHO CRtDI TO SUFlc(EN­
TEMENTE. 

DERECHOS DEL ACREEDOR: 

ESTOS DERECHOS SE PODR(AN RESUMIR BÁSICAMENTE 
EN UNO QUE CONSISTÍA EN EL GOCE DE LO QUE ES ACTUAL--

(1.6} g_6Y.Qi INSTITUCIONES DE, ROMA, LIBRO 238 Z.D.,DEL 
VERs: SINGo L. 16. 



30 

MENTE LA ACCIÓN PERSECUTORIA., POR MEDIO D~: LA cut,L EL 
ACREEDOR PODÍA PERSEGUIR A LOS TERCEROS O AL MISMO 
DEUDOR QUE TUVIERA EN SU PODER LA COSA SUJEiA DE PREN 
DA• 

DERECHOS DEL DEUDOR: 

GOZABAN DEL DERECHO DE PERSECUSIÓN DEL BIEN 
DADO EN PRENDA UNA VEZ QUE SE HUBIERA CUMPLIDO LA -
OBLIGACIÓN DEL CRÉDITO. PoofAN HACER uso DEL DERECHO 
DE RECLAMAR EL SOBRANTE DE LA VENTA DE LA PRENDA DES 
PUÉS DE QUE ÉSTA HUBIERA SATISFECHO LA OBLIGACIÓN= 
PRINCIPAL. 

DANT: 
BIENES DADOS EN PRENDA SEGÚN EL AUTOR MARGA--

l. CUALQUIER BIEN CORPORAL QUE SE ENCONTRARA 
DENTRO DEL COMERCIO. 

2. UN DERECHO DE CRÉDITO. 

3o UNA SERVIDUMBRE REAL. 

4. UN DERECHO DE PRENDA E HIPOTECA. 

5. TODO EL PATRIMONIO PRESENTE o FUTURO. 

6. UN DERECHO DE USUFRUCTOo (17) 

EN ROMA ESTÁ PROHIBIDO ESPECÍFICAMENTE EL PAC 
TO COMISORIO. 

2.1.1.2. ANTECEDENTES EN FR/~NCIA 

fRANCIA, AL IGUAL QUE MUCHOS OTROS PAÍSES, S.L 
GUIÓ LA CORRIENTE ROMANA EN MUCHOS ASPECTOS, ENTRE -
ELLOS LA PRENDA. A FIN DE NO DEDICAR NUESTRA ATEN­
CIÓN SÓLO A LA HISTORIA, TRATARÉ EL PROBLEMA DE LA 
PRENDA, EN fRANCI A REGLAMENTADA ACTUALMENTE POR SU CÓ 
O 1 G O V 1 G ~ N TE DE s. O E 1 80 4 • ( CON SU S M O D 1 F 1 CA C 1 O NE S ) • · 

( 17) 



31 

HAY EN LA ACTUALIDAD TRES JURISTAS IMPORTAN-­
TES EN FRANC 11• QUE RICEf-l f11F'E:RENTES ESCU!:.LAs; DE AHÍ 
LA IMPORTANCIA DE CONOCER EL CONCEPTO QUE ~STOS TIE-­
NEN ACERCA DE LA PRENDA. 

PLANIOL: 

11L A P R E NO A E S L A DA C 1 6 N. E N G A R A N T Í A , P O R L O -
CUAL EL DEUDOR, O UN TERCERO, DA AL ACREEDOR LA POSE­
SIÓN DE UNA COSA DESTINADA A SERVIR DE GARANTÍA. LA 
OACI ÓN EN GARANTÍA DE UN BIEN MVEBLE CORPORAL SELLA­
MA PRENDA•••" (18) 

COMENTARIO: NÓTESE QUE ESPEC(FICAMENTE SE H_a 
BLA DE 11 BIEN MUEBLE CORPORAL"• 

COLIN Y CAPITANT: 

11 LA PRENDA ES UN CONTRATO P.OR EL CUAL UN DEU­
DOR ENTREGA A SU ACREEDOR, A TÍTULO DE GARANTf A, LA -
POSES! ÓN DE UN BIEN MUEBLE CORPORAL O INCORPORAL QUE 
DICHO .ACREEDOR PODRÁ RETENER HASTA EL VENCIMIENTO Y -
PONER EN VENTA POR FALTA DE PAGO, CON EL FIN DE REEM­
BOLSARSE CON PRIVILEGIO Y PREFERENCIA RESPECTO A LOS 
DEMÁS ACREEDORES 11 • (19) 

COMENTARIO: EsrA DEFINICIÓN ME PARECE MÁS 
COMPLETA POR LAS SIGUIENTES RAZONES: 

l. ABARCA TAMB~~N BIENES INCORPORALES• 
2. Nos BRINDA EN ELLOS MISMOS DEREeHOS PROPIOS 

DEL ACREEDOR• 

JosERANO y LAURENT: 

ESTOS JURISTAS ESTÁN ACORDES CON LA DEFINICIÓN 
. QUE DE PRENDA NOS DA EL C6otGO CIVIL FRANCés EN su A~ 

TÍ CULO 2071, EL CUAL ASIENTA: 

( 18) f!:.htJl.Q.6-.LBlfJ;.!3J..t_.Qf.Q.BE.§§, 11 TRATADO PRÁCTI co DE -
DERE9Ho-clvlz~-cü6A~-EolroR1AL LA HABANA, 1942, 
TOMO XII, PAG. 700 

( 1 9) .QQ11~.LhM.ª _!3 .Q2.!.2.t_._g_6ElI.6tlI.i_t!Q!±.Q.13f , "Cu R so EL e: ME N­
TAL-DE-DER ECHo-C-1 vi·z;rEsPA~A:-Eol T'oR 1 AL REU s' 1922' 
PÁG. 59. 
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"LA PRENDA ES UN CONTRATO POR EL CUAL EL DEU­
DOR ENTREGA UNA COSA A SU ACREEDOR PARA LA SEGURIDAD 
DE LA DEUDA"• (20) 

COMENTARIO: ESTA DEFINICIÓN ME PARECE UN PO­
CO ABSTRACTA,PERO CONSIDERANDO LOS ARTÍCULOS QUE VAN 
DEL 2073 AL 2084 DEL CÓDIGO CIVIL FRANCÉS, PODEMOS DE 
LINEAR EL CONCEPTO ANTERIOR EN LA FORMA SIGUIENTE: 

1 • SE TRATA DE UN CONTRATO REAL. 

2. EL ACREEDOR TIENE DERECHO A REiENER LA - -
PRENDA HASTA EL CUMPLIMIENTO o, EN CASO 
CONTRARIO, PUEDE VENDERLO. 

3o DICHO CONTRATO PUEDE TENER VARIAS MODALID! 
DE s: 

BA~l PURA O SIMPLE A TtRMINO 
CONDIC 1 ONAL 
EVENTUAL 

4. LA PRENDA DEBE DE ESTAR DENTRO DEL COMER-­
C 10. 

5. No PUEDE HABER PRENDA SOBRE COSAS FUTURAS. 

6. SE ACEPTA LA PRENDA SOBRE BIENES FUNGIBLES. 
(0 SEA AQUELLA PRENDA QUE PODRÁ SER SUBSTl 
TUIOA POR OTRA DE LA MISMA ESPECIE Y CALI­
DAD). 

7. SE PUEDE NOMBRAR A UNA TERCERA PERSONA CO­
MO DEPOSITARIO. 

A CONTINUACIÓN LOS ART(CULOS DEL CÓDIGO CIVIL 
FRANCtS QUE A MI JUICIO SON DE MAYOR RELEVANCIA PARA_ 
NUESTRO ESTUDIO: 

ARTICULO 20770 Nos INDICA QUE LA PRENDA PUEDE 
SER CONSTITUIDA TANTO POR EL DEUDOR COMO POR UN TERC~ 

RO, SIN PERJUICIO DEL TERCERO DADOR DE PRENDA, YA QUE 

(20) !:_b.!:!_8_g.tJJ.i_M..!..Q~g, 11PRINCIPIDS DE DERECHO CIVIL 
rRAÑcis~FRAÑCIA, EDITORIAL BRUXELLES, 1887, 4~ 
EDICIÓN, PÁG. 473. 
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NO QUEDA' OBLIGADO PERSONALMENTE PUES DICHA OBLIGACIÓN 
SE LIMITA AL OBJETO PIGNORADO. 

ARTÍCULO 2071. ÜE ESTE ARTÍCULO SE DESPREN­
DE LA NECESIDAD DE ENTREGAR RE~LMENTE LA PRENDA, CON 
LO CUAL SE HACE LAS VECES DE PUBLICIDAD, YA QUE EL 
DEUDOR QUEDA DESPOSEÍDO DE LA MISMA, AYUDANDO ASÍ A -
GARANTIZAR AL ACREEDOR POR UN LADO, Y A LOS TERCEROS_ 
POSIBLES ADQUIRENTES DE BUENA FE. 

ARTÍCULO 2073. ESTE PRECEPTO VIENE A CONFIR 
MAR EL HECHO DE QUE Li PRENDA 1 TANTO DE BIENES CORPÓ= 
REOS E INCORPÓREOS, PERMANEZCA EN FORMA CONTINUA EN -
PODER DEL ACREEDOR HASTA EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. 

ARTÍCULO 2074. ESTE ARTÍCULO, SIGUIENDO LA 
ESCUELA ROMANA, PRESCRIBE LA FORMALIDAD NECESARIA PA­
RA LA VALIDEZ DEL CONTRATO DE LA ENTREGA DE LA COSA. 

TRATÁNDOSE DE BIENES MUEBLES .INCORPORALES, -
LA LEY NOS INDICA QUE ESTO DEBERÁ H~CERSE POR ESCRITO 
CON SU CORRESPONDIENTE ASIENTO EN EL REGISTRO PÚBLICO, 
PARA ~INES DE PUBLICIDAD. 

ÜICHO ESCRITO DEBERÁ DE CONTENER: 

- LA INDICACIÓN DE LA SUMA DEBIDA. 
- LA NATURALEZA DE LA COSA PIGNORADA, EN RE-

LACl6N A SUS "CUALIDADES, DESCRIPCl6N, PESO 
Y MEDIDA. 

DESPUÉS DE HABER VISTO EN FORMA GENERAL c6Mo 
SE FORMA UNA PRENDA, PASAREMOS A ANALIZAR EN LA MISMA 
FORMA LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES: 

ÜBLIGACIONES DEL ACREEDOR: 

POR SER EL CONTRATO SINALAGMÁTICO IMPERFECTO 
(o SEA QUE PRODUCE OBLIGACIONES PRÁCTICAMENTE PARA 
UNA DE LAS PARTES), TENDREMOS AL ACREEDOR CON LA CAR­
GA DE LAS OBLIGACIONES: 

A) ÜBLIGACl6N DE RESTITUÍR LA PRENDA UNA VEZ 
CU~PLIDA ioDA LA 

0

0BLIGACl6N CON sus ANEXOS. 

B) Es RESPONSABLE DE LA PÉRDIDA DE LA COSA -

POR SU NEGLIGENCIA; DEBERÁ DE CONSERVAR LA COSA COMO 
LA RECIBIÓ. 
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c) RESPONDE DE TODAS LAS CLASES DE CULPA, CON 
EXCEPCIÓN DE: 

- CAUSA DE FUERZA MAYOR o 

CUANDO LA COSA VINIERA CON ALG0N v1:10 -
OCULTO o 

ÜERECHOS DEL ACREEDOR: 

A) DERECHO DE RETENCIÓI~. Es DECIR, PUEDE 
GUARDAR LA POSESIÓN DE LA COSA HASTA QUE LA DEUDA HA­
YA SIDO PAGADA TOTALMENTE. 

BJ DEBE DE RECLAMAR LA COSA EN CASO DE ROBO o 

c) DERECHO DE PONER LA COSA EN VENTAo EsTE -
DERECHO ESTÁ CONSIGNADO EN EL ARTICULO 2078 DEL CÓDI­
GO C1v IL fRANCts: "No PUEDE EL ACREEDOR POR FALTA DE 
PAGO, DISPONER DE LA PRENDA, SIN PREJUICIO DE QUE PUf. 
DA DE MAN D AR J UD 1 c 1 A UI EtH.: su ENTREGA c o M o p A G o ' HA s TA 
LA DEBIDA CONCURRENCIA, SEGQN AVALÓO HECHO POR PERI-= 
TOS O PORQUE SE VENDA EN SUBASTA PÚBLICA"• 

0 SEA, QUE PUEDE PONER EN VENTA LA PRENDA, 
SIEMPRE Y CUANDO SE HAYAN OBSERVADO LAS FORMALIDADES_ 
QUE EXIGE LA LEY. 

D) DERECHO A QUE SE ADJUDIQUE EN PROPIEDAD LA 
PRENDA. Ü SEA, QUE POR V(A DE DACIÓN EN PAGO, PUEDE_ 
EL PIGNORATICIO, POR CONDUCTO DE 1..AS AUTORIDADES COM­
PETENTES, HACER QUE SE LE OTORGUE LA PROPIEDAD DEL 
BIEN PIGNORADO. 

E) DERECHO DE PREFERENCIA. EL ACREEDOR Dfs--
FRUTA DE UN PRIVILEGIO SOBRE LA VENTA DEL MUEBLE OTOR 
GADO EN PRENDA, Y ASl LO ESTIPULAN LOS ARTICULÓS 207) 
y 2074 DEL CÓDIGO C1v 11.. FRANC~s. 

EN CASO DE QUE ~STOS SE PRESENTAREN EN FORMA 
SUCESIVA Y TOOOSELLOS SOBRE EL MISMO OBJETO (EN CASO: 
DE QUE EL BIEN ESTUVIERA EN MANOS DE UN TERCERO, EL -
ORDEN DE PRELACIÓN VIENE REGULADO POR LA LF.Y)o 

Asf COMO. EN ÜERECH.O ROMANO, EL PACTO COMISORIO 

QUEDA PROHIBIDO EN EL ARTICULO 2078 DEL CÓDIGO CIVIi. 
FRANCÉ~~. 
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2. 1 .1 .3. :.JERECHC ESP/1,'·~0L 

EN LO QUE SE REFIERE A LOS ANTECEDENTES EN ~S 
PAÑA, TRATARt DE ABORDAR ESTE TEMA EN LA MISMA FORMA 
EN QU E Lo H 1 c E e: o N F R A N c 1 A; E ·s o E c 1 R ' RE cu R R 1 R t u N p o 
COA LA HISTORIA PARA TRATAR EN FORMA MÁS PROFUNDA EL 
DE RE CH O V 1 G E N T E 0 

NOTA: EN EL CASO DE ESPAÑA ÚNICAMENTE TRATA­
Rt LOS TEMAS DE MAYOR IMPORTANCIA, YA QUE TIENE GRAN­
DES SIMILITUDES CON EL ÜERECHO FRANCts. 

GENERALIDADES: 

FUE EL FUERO JUSGO EL QUE VINO A ABOLIR LA L~ 
GISLACIÓN ROMANA EN EL ESTADO GÓTICO ESPAÑOL. 

COMO EN EL DERECHO ROMANO, LA HIPOTECA Y LA -
PRENDA ERAN TRATADAS CASI COMO UNA MISMA INSTITUCIÓN, 
ASIMISMO, EN LA LEGISLACIÓN ESPAÑOLA, tsTAS NO ERAN -
REGULA DAS POR SEPARA DO, LO CU AL SE NOTA EN LA LEY DE 
LAS SIETE PARTIDAS, PRUEBA DE ELLO ES QUE EN LA LEY 
PRIMERA DEL TÍTULO TRECE, PARTIDA V, CONSIDERABAN A -
LA "PRENDA-HIPOTECA" DE LA SIGUIENTE FORMA: "PEÑO ES 
AQUELLA COSA QUE UN OME EMPEÑA A OTRO, APODERÁNDOSE -
DE ELLA MAYORMENTE CUANDO ES MUEBLE, MAS SEGUNO LARGO 
ENTENDIMIENTO DE LA LEY, TODA COSA QUIER SEA MUEBLE O 
RAYS, QUE SEA EMPEÑADA A OTRO, PUEDE SER DICHO PEÑO,­
MAGUER NON FUESSE ENTREGADO DELLA AQUEL A QUIEN LA 
EMPEf:lASSEN 11 • 

ACTUALMENTE EL DERECHO POSITIVO ESPAÑOL DEN-­
TRO DE SU CÓDIGO CIVIL, EN LA PARTE RELATIVA A LOS 
CONTRATOS (TITULO XV),HACE UNA MÁRCADA DISTINCIÓN EN­
TRE PRENDA E HIPOTECA, TENIENDO COMO BASE LA MOVILl-­
DAD DEL BIEN o ÜICHA DIFERENCIA SE HALLA COMPRENDIDA_ 
EN LOS ARTÍCULOS 1864 Y 1876 DEL CÓDIGO CIVIL, Y a.As 
ESPECÍFICAMENTE, EL ARTÍCULO 106 DE LA LEY DE HIPOTE­
CAS, LAS CUALES HACEN LA SIGUIENTE DISTINCIÓN: PREN­
DA ES UNA GARANTÍA REAL MOB ILIARI Ao HIPOTECA ES UNA 
GARANTÍA REAL INMOBILIARIA. 

UNA VEZ NISTA EN FORMA SOMERA LA EVOLUCIÓN EX 
P~RIMENTADA POR PRENDA E RIPOTECA, ANALIZARt VARIAS= 
DEFINICIONES· CON EL PROPÓSITO DE LLEGAR A UN CONCEPTO 
LO MÁS APEGADO POSIBLE A LO QUE EN ESPAÑA SE ENTIENDE 
POR PRENDA, 
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FELIPE SANCHEZ ROMÁN: 

"PRENDA ES UN CONTRATO ACCESORIO, REAL Y UNI­
LATERAL CELEBRADO EN GARANTÍA DE UNA OBLIGACIÓN ANTE­
RIOR Y PERFECTA, MEDIANTE LA &NTREGA QUE EL DEUDOR HA 
CE DE UNA COSA AL ACREEDOR O A TERCERA PERSONA, POR = 
VIRTUD DEL CUAL, Y CUMPLIDA QUE SEA LA OBLIGACl6N GA­
RANTIZADA, DEBE EL ACREEDOR REST ll'U IR LA COSA AL DEU-
DOR CON SUS FRUTOS Y ACCESIONES 11 • (21) 

COMENTARIO: EN ESTA DEFINIC 16N SOBRESALEN 
LOS TfRMINOS DE REAL 11 POR TENER QUE REALIZAR UNA TRA­
OITIO CON LA COSA DADA EN PRENOA 11 , ACCESORIO (POR HA­
BER NACIDOA LA LUZ DE UN CONTRATO PRINCIPAL) Y UNILA­
TERAL, YA QUE IMPLICA CARGAS POR PARTE DEL ACREEDOR -
(COMO SE VER~N MÁS ADELANTE). 

DEMOF ILO DE BUEN: 

11 PRENDA ES UN DERECHO REAL •CONS T 1TU100 SOBRE_ 
COSA AJENA PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE UNA - -
OBLIG~Cl6N EN VIRTUD DEL CUAL LA COSA SOBRE QUE SE 
CONSTITUYE, PASA A PODER DEL ACREEDOR, O DE TERCER0 1 -

PUEDE SER RETENIDA POR EL QUE LA TIENE MIENTRAS LA 
ODLIGAC16N NO SE CUMPLA, Y PUEDE SER VENDI DA 1 Y SI LA 
OBLIGACl6N NO SE CUMPLE, PARA HALLAR UNA COMPENSACl6N 
ECON6MICA AL CUMPLIMIENTO"• (22) 

COMENTARIO: HAY QUE TENER EN CUENTA QUE LOS_ 
DERECHOS REALES SON LOS QUE PUEDEN CONSTITUIRSE EN GA 
RANTÍA O SEGURIDAD DEL CUMPLIMIENTO DE UNA 0BLIGACl6Ñ, 
Y CON CARÁCTER DE ACCESORIOS. ESTA SEGURIDAD SE AD-­
QUIERA POR MEDIO DE LA GARANTÍA QUE REPRESENTA EL CUM 
PLIMIENTO DE LA OBLIGACIÓN. . -

VALl{NOONOS DE ESTAS DEFINICIONES DEDUCIMOS 
LAS SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS CON QUE LA PRENDA ES -
REVESTIDA EN EL DERECHO ESPA~OL: 

(21) SANCHEZ ROMAN FELIPE 11 EsTUDIOS DE DERECHO C1-
~u:~::E~~~~~,:=[~lTO.~l~~ REus, 1945, ToMo IV, PÁG. 
97 o . 

(22) IDEM., pfo. 971. 
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A) NACE A RAÍZ DE UN CONlRATO PRINCIPAL, PUES 
COMO DICE EL AUTOR FELIPE SÁNCHEZ ROMÁN (23): 11 PREVIA 
MENTE, UNA 0BLIGACl6N PRINCIPAL VÁLIDA, CUALQUIERA -
QUE SEA EL TÍTULO DE QUE DERIVE,A LA CUAL SE APLIQUE 
LA GARANTÍA DE ESTE CONTRATO"º· -

B) EL REQUISITO ESENCIAL ES LA 11 TRADITI0 11 ES 
DECIR, EL DESPLAZAMIENTO DE LA COSA PIGNORADA (ARTÍCU 
LO 1857 DEL C6D IGO C1v 1 L ESPAÑOL DE 1888). -

Los ELEMENTOS PERSONA LE s DE LA PRENDA SON: 

1. EL ACREEDOR EN GARANTÍA DE CUYO CR{DITO 
SE ESTABLECE LA PRENDAo 

2. EL DEUDOR O UN TERCERO QUE GRAVE UN BIEN -
EN PRENDA PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE 
UNA 0BLIGACl6No 

3. Los TERCEROS, CONSTI TUYENT~S o DEPOSITARIO. 

CABE HACER MENCl6N AL ARTÍCULO 1857 DE LA LE­
GISLACI 6N CIVIL ESPAÑOLA EN EL CUAL SE ENCIERRAN MU­
CHOS DE LOS ELEMENTOS MENCIONADOS: SON REQUISITOS 
ESENCIALES DE LOS CONTRATOS DE PRENDA E HIPOTECA: 

l. QUE EXISTA UNA OBLIGACl6N PRINCIPAL VÁLIDA. 

2. QUE LA COSA PIGNORADA O HIPOTECADA, PERTE­
NEZCA EN PROPIEDAD AL QUE LA EMPEÑ6 O HIP~ 
TEC6 • 

3o QUE LAS PERSONAS QUE CONSTITUYEN LA PRENDA 
O LA HIPOTECA TENGAN°L~ LIBRE DISPOS ICl6N_ 
DE SUS BIENES, O EN CASO DE NO TENERLA, SE 
HALLEN AUTORIZADOS AL RESPECT0 11 o 

Los ELEMENTOS REALES SON LOS SIGUIENTES: 

l. LAS COSAS QUE SE DAN EN PRENDA. 
2 0 LAS OBLIGACIONES CON ELLA ASEGURADASo 

AL RESPECTO EL ARTÍCULO SIGUIENTE ASIENTA: 
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ARTÍCULO 1864: "• •• PUEDE DARSC EN PRENDA TO 
DA CLASE DE COSAS MUEBLES QUE EST~N EN EL COMERClo,co~ 
TAL DE Q UE SE A N S U S CE P T 1 O L E S DE ' P D S E S 1 6 N • • 0 11 

DE ESTE ARTÍCULO SE DESPRENDEN LOS SIGUI ENTES 
REQUISITOS: 

lo QUELA COSA CEA MUEBLE. 
2 • Q u E s E E N c u EN T RE D E"N TR o DE L c o ME R c 1 o • 
3. QUE SE PUEDA POSEER: 

Al D 1 NE RO o 
B COSAS FUNGIBLES. 
C DERECHOS REALES. 

EL ARTÍCULO 1865 DE LA LEGISLACIÓN MENCIONADA 
1 NDICA QUE DI CH A PRENDA HA DE CONSTAR EN 1 NSTRUMEN TO P& 
BL 1 COo 

A CONTINUACIÓN EN FORMA BREVE ANALIZAREMOS 
LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONTRATANTESo 

DERECHOS DEL ACREEDOR: 

A) DERECHO DE RETENCIÓN. ARTÍCULO 1866 DEL -
C6DIGO CIJIL ESPAÑOL: EL ACREEDOR o DEPOSITARIO PUE-­
DEN RETENER LA PRENDA ENTRETANTO NO SE HAYA CUMPLIDO -
LA OBLIGACIÓN. 

8) ÜERECHO DE PAGO DE GASTOSo POR CONSERVA-­
CIÓN DE LA COSA PIGNORADA, LO CUAL SE TRADUCE COMO UNA 
OBLIGACIÓN DEL DEUDOR CUANDO TENGA QUE PAGAR DICHOS 
GASTOS. (ARTÍCULO 1867 CÓDIGO C1v1 L ESPAÑOL). 

c) DERECHO DE PERCIBIR LOS INTERESES QUE PRO­
DUCE LA COSA PIGNORADAo 

o) DERECHO DE PERSECUSIÓN Y CE DEFENSA CONTRA 
TERCEROS, COMO SI EN REALIDAD FUERA EL DUEÑO DE LA CO­
SA (ARTÍCULO 1869). 

E) DERECHO DE VENTA DE LA COSA. DICHA VENTA_ 
SE PODRÁ EFECTUAR EN SUBASTA PÚBLICA CON LA PRESENCIA_. 
DEL ACREEDOR Y DEL DUEÑO DE LA PRENDA. DESPU~S DE DOS 
SUBASTAS SIN LA V~NTA DEL ~BJETO, EL ACREEDOR PODRÁ A~ 
JUDICÁRSELOo 
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F) ÜERECHO DE PREFERENCIA. 0 SEA, QUE GOZ~ -
DE PRIMACÍA EN EL PAGO DE SU D~UDA FRENTE A UN CONCUR­
SO DE ACREEDORES. 

ÜBLIGACIONES DEL ACREEUOR: 

A) ÜBLIGACI ÓN DE NO USAR LA COSA PIGNORADA -­
SIN AUTORIZACl6N EXPRESA DEL DEUDOR, ASÍ COMO DE USO -
DE LOS FRUTOS DERIVADOS DELA COSA PARA ABONARLOS A LOS 
INTERESES Y EXCEDENTES DEL CAPITAL. 

B) ÜEUOA DE LA COSA COMO SI FUERA UN BUEN PA­
TER FAMILIA. 

e) RESPONDE DE TODOS LOS GRADOS DE CULPA, V -
NO LO HAR..( EN CASO DE 11 CASO FORTUIT0 11 a 

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE~ DEUDOR O DUEÑO DE 
LA CDS A: 

DERECHOS.- GUARDAR TODOS LOS DERECHOS INHEREN 
TES A LA PROPIEDAD CON EXCEPCl6N DE LA POSESt6N DE Li 
COSA. 

ÜBLIGACl6N.- DE PAGAR LOS GASTOS QUE HUBIERA_ 
EFECTUADO EL ACREEDOR PARA LA CONSERVACl6N DE LA COSA_ 
PIGNORADAe 

EL PACTO COMISORIO, AUNQUE NO APARECE PROHIBI 
DO EN FORMA EXPRESA, SE PUEDE PRESUMIR QUE T,{CITAMENTE 
LO EST~. MÁS EN CONCRETO SE ENCUENTRA LA SENTENCIA 
QUE LO PROHIBl6, DICTADA POR EL TRIBUNAL SUPERIOR,. EL 
DÍA 3 DE NOVIEMBRE DE 1902. 

2. l .• 1.4.. ANTECEDENTES EN MEXICO 

2.1.1.4.1 •. C6DIGO CIVIL DE 18?0. 

ESTABLECÍA LO QUE ES PRENDA EN SU ARTÍCULO 
1889, ELCUAL TRAN"SCRIBIMos; 11 LA PRENDA ES UN DERECHO_ 
REAL 9UE SE CONSTITUYE SOBRf. UN OBJETO MUEBLE, PARA G~ 

RANTIZAR EL CÜMPLIMIENTO DE UNA OBLIGACtdN Y SU PREFE­
R EN C I 11 EN E L PAGO 11 • 
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EN ESTA DEFINICIÓN PODEMOS APRECIAR LA IMPOR­
QUE REVESTÍA LA ENTREGA DC LA COSA, CONDICIÓN -
CUAL NO SE PODÍA CONSTITUIR LA PRENDA. As( LO 
EL AUTOR MANUEL MATEOS ALARC6N EN SU TRATADO S~ 
MENCIONADO CÓDIGO. (24). 

EN CASO DE QUE SE DEN EN PRENDA BIENES 1 NCOR­
PORALE S, SERÁ NECESARIO (SEGÚN ESTA LEGISLACIÓN), QUE 
SE CUMPLAN LOS SIGUIENTES REQUISITOS: 

A) ÜEBE NOTIFICARSE LA CONSTITUCl6N DE LA PRE~ 
DA AL DEUOORORIG INARIO. 

B) CUANDO LA PRENDA SEA UN TÍTULO DE CR{DITO, 
QUE CONSTE EN ESCRITURA PÚBLICA, O QUE EST{ CONSTITUI­
DA EN FAVOR DE DETERMINADA PERSONA, DEBIENDO DE INSCRJ. 
BIROE EN EL PROTOCOLO O MATRIZ; SIN ESTE REQUISITO NO 
SURTIRÍA EFECTOS CONTRA TERCEROS. 

c) Los QUE OTORGUCN UNA COSA EN PRENDA OEBE-­
R'N DE GOZAR DE LAS CAPACIDADES NECE6ARIAS PARA ESTE -
TIPO DE ENAJENACIONES (LAS MISMAS QUE SE NECESITAN PA­
RA REALIZAR TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA)o 

o) LA PRENDA s6Lo GARANTIZA LA OBLIGACIÓN POR 
LA CUAL FUE CONSTI TU 1 DA; O SEA QUE EN CASO DE UNA NUE­
VA DEUDA DICHA PRENDA NO SE POORt EXTENDER A LA MISMA. 

A CONTINUACl6N E~PONGO BREVEMENTE LOS DERECHOS 
Y OBLIGACIONES DE LAS PARTESe 

DERECHOS DEL ACREEDOR: 

A) DERECHO DE PREFERENCiA, EN CUANTO AL RECIBO 
DE LA COSA VENDIDA CON LA PRELACl6N ESTASLECIDA POR EL 
ARTÍCULO 2084 DEL c601Go CIVIL DE 1870. 

B) DERECHO DE RETENCIÓNo (YA EXPLICADO)o 

C) ÜERECHO DE PE RSECU C 1 ÓNo A ESTE RESPECTO -
EL AR T (CULO 1 907 DE LA M 1 S M A LE G 1 S LA C 1 6 N ESTABLECE QU E 

. . 
(24·) MhI.SQ§_.6.b.6.B_gQ_t,l.J_M~!'!l!fb 7 "Es Tu DI os Soo RE EL C6o 1 Go 

clvlL-OEL~D:-F:-oE-T87o~ Mtx1co, IMPBESORA OÍAZ -
DE LEÓN, 1939, TOMO 111, PÁG. 479. 
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ÜESPU[S DE ESTE BREVE ESTUDIO, PASARE~OS A EL 
ANÁLISIS EN FORMA SOMERA DEL C6DIGO DE 1884. 

2.1.1.4.2. LEGISLA_c16N DE 1884. 

EL C6DIGO DE 1884 SIGUl6 CON LA MISMA CORRIEN 
TE QUE EL DE 1870. BÁSICAMENTE INTRODUJO LOS SIGUIEN:: 
TES ARTÍCULOS, ADEM~S DE MODIFICAR OTROS TANTOS. A CON 
TINUACt6N, EN FORMA BREVE EXPONGO DICHOS CAMBIOS: -

SE SUPRIMI 6 EL ARTÍCULO 1895 DEL C6DI GO CIVIL 
QUE DECÍA: »CUANDO SE EMPEÑAREN TÍTULOS DE UN CR{DITO 
PAR.JJi:."JLAR DEBERÁ NOTIFICARSE LA PRENDA AL DEUDOR ORl­
GINARIOh., 

SE MOOIFIC6 EL ART(CULO 1896 QUE ERA OSCURO Y -
EN PARTE DECÍA: "••• Y RESPECTO AL DEUDOR DEL 'CR{OITO 
EMPEÑADO, SE OBSERVARÁ LO DISPUESTO PARA LOS CASOS DE 
SUBROGACt6N"• ÜICHO MANDAMIENTO ERA ANTIJURÍDICO Y 
CONTRARIO A LOS PRINCIPIOS DE LA SUJROGACt6N. 

ASIMISMO SE OPONÍA AL ARTÍCULO 1897 DE LA LE­
GISLAC.IÓN MENCIONADA, EL CUAL, AL TENOR, DICE: 11 ••• QUE 
EL ACREEDOR A QUIEN SE D{ EN PRENDA UN TÍTULO DE CR{Ol 
TO NOMINATIVO NO TIENE DERECHO, AUN CUANDO SE VENZA EL 
PLAZO DEL CR{OITO EMPEÑADO, PARA COBRARLO NI PARA RECI· 
BIRLott. As( PUES, EL ACREEDOR PRENDARIO SE SUBROGA Ar 
ACREEDOR DEL TÍTULO Y TI.ENE DERECHO PARA COBRARLO. 

TAMBl{N CABE HACER MENCl6N A LAS MODIFI CACIO­
NES QUE HICIERON A LOS ARTÍCULOS 1904 Y 1905, EN LOS 
CUALES SE SUPRIM16 A LOS TESTIGOS NECESARIOS PARA LA 
CONSTITUCl6N DE LA PRENDA, QUE A LA SAZ6N ERAN TRESe 

SE MODIFIC6 TAMBl{N EL VALOR NECESARIO PARA -
QUE SE CONSTITUYERA LA PRENDA EN FORMA DE l~STRUMENTO 
PÚBLICO. ASIMISMO SE ACENTUABA LA NECESIDAD DEL CON= 
TRATO COMO UN INSTRUMENTO PÚBLICO PARA QUE PUDIERAN SU.!!, 
GIR EFECTOS CONTRA TERCEROS. 

ESTOS FUERON, A MI JUICIO, LAS MODIFICACIONES 
OE MAYOR RELEVANCIA QUE SE LE HICIERON AL C6DIGO OE -
1870 CON RESP[CTO AL C60IGO DE 1884. A CONTl~UACl6N -
MENCIONA BREVEMENTE LAS MODIFICACIONES QUE KXPERIMENTÓ 
ES~E MISMO c6DIGO A su CAMBIO HACIA EL C6DtG0 DE 1928. 
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2olol.4.3. LEGISL~CIÓN DE 1928. 

EL GRAN CAMBIO QUE ENCONTRAMOS EN ESTE CÓDIGO 
CON RESPECTO A LA PRENDA CONSISTE EN EL SENTIDO DE QUE 
AHORA SÍ ES POSIBLE REALIZAR UNA PRENDA CAMBIANDO LA -
TRADICIONAL TRAOITIO; ES DECI~; UNA ENT~EGA REAL POR -
UNA JURÍDICA Y VALltNDOSE DEL REGISTRO DE LA PRENDA PA 
RA EVITAR FUTUROS DAÑOS A TERCEROS. ÜICHO CAMBIO FIG~ 
RA EN EL ARTÍCULO 2858 DEL CÓDIGO CIVIL VIGENTE, EL -
CUAL DICE: "PARA QUE SE TENGA POR CONSTITUIDA LA PREN 
DA, DEBER~ SER ENTREGADA AL ACREEDOR REAL O JURÍDICA-= 
MENTt: 11 • 

EL SIGUIENTE PRECEPTO FIJA EL CONCEPTO DE EN­
TREGA JURÍDICA: ARTÍCULO 2859 DEL CÓDIGO CIVIL: 11 SE 
ENTIENDE POR ENTREGADA JURÍDICAMENTE LA PRENDA CUANDO_ 
EL DEUDOR Y ACREDOR CONVENGAN EN QUE LA PRENDA QUEDE -
EN PODER DE UN TERCERO, O INCLUSIVE QUE QUEDE EN PODER 
DEL MISMO DEUOOR ••• 11 

EN SEGUIDA, LA EXPOSICl6N QE MOTIVOS A ESTE -
RESPECTO: 11 lA COM1i16N CREYÓ QUE EN ALGUNOS CASOS PO­
DÍA SUSTITUIRSE LA ENTREGA REAL DE LA PRENDA CON LA JU 
RfDICA·, Y QUE MEDIANTE EL REGISTRO DE CONTRATOS RESPE]: 
TIVOS SE EVITARfA PERJUICIOS A TERCEROS 11 a 

NOTA: YA SE ACEPTABAN LOS REGISTROS DE CON-­
TRATOS DE CRfDITO CON GARANTÍA DE BIENES MUEBLES. 

EN LA MENCIONADA EXPOSICIÓN DE MOTIVOS DEL 
PRESENTE CÓDIGO YA SE OBSERVA UNA ACEPTABILIDAD POR 
PARTE DE LA COMISIÓN A FACILITAR LAS TRANSACCIONES CO 
MERCIALES POR MEDIO DE UNA ACTUALIZACIÓN DE LAS NORMAi, 
A FIN DE QUE ÉSTAS EVOLUCIONEN AL MISMO TIEMPO QUE EL 
TIPO DE TRANSACCIONES COMERCIAL~$ QUE SE LLE~AN AL .CA­
BO o 

PARA NUESTRO ESTUDIO SERÁ DE SUMA IMPORTANCIA 
EL HECHO DE QUE YA NO ES NECESARIO QUE EL BIEN PASE A 
MANOS DEL ACREEDOR, SINO QUE INCLUSIVE PUEDE EL DEUDOR, 
EN UN MOMENTO DADO, SEGUIR HACIENDO USO DE LA PRENDA,­
PREVIA ANUENCIA DEL ACREEDOR EN LAS CONDICIONES PACTA­
DAS POR AMBAS PARTES. As( LO INDICA EL ARTICULO 2859 
DEL CÓDIGO CIVIL EN SU PARTE FINAL: "••• EL DEUDOR -
PUEDE USAR. DE LA PRENDA QUE QUEDE EN SU PODER .EN LOS -
TÉ~MINOS QUE CONVENGAN A L~S PARTES 11 • 

PERO HAY QUE HACER NOTAR QUE ESTO SÓLO SE RE-
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FIERE A LA PRENDA CIVIL, YA QUE COMO VEREMOS MÁS ADE-­
LANTE, EN LA PRENDA MERCANTIL NO ES POSIBLE LO ANTES -
MENCIONADO Y ESTE ASPECTO ES UN FUNDAMENTO CENTRAL PA­
RA LA ELABORACIÓt~ DE MI TESIS. 

2. 1.2. LA PRENDA EN LA ACTUALIDAD 

ÜESPU~S DE HABER ESTUDIADO LO QUE FUE LA PREN 
DA EN LAS LEYES DE ROMA, EN LAS DE FRANCIA, EN ESPA~A­
y A TRAVÉS DE LAS LEGISLACIONES MEXICANAS, PASAREMOS A 
ESTUDIAR LO QUE EN LA ACTUALIDAD ES LA PRENDA, LO MIS­
MO QUE LOS PRINCIPALES ASPECTOS QUE LA COMPONEN, 

2.1.2.1. DEFINICION Y CONCEPTO 

PARA ESTUDIAR LA PRENDA DEBEMOS EMPEZAR POR -
DAR UNA DEFINICIÓN CORRECTA DE ~STA, A CONTINUACIÓN -
EXPONGO VARIAS DEFINICIONES CON LA FINALIDAD DE OFRE-­
CER UNA IDEA CLARA, PRECISA, DE LO QUE EN REALIDAD ES 
LA PRENDA: 

LEOPOLDO AGUILAR C, (USANDO PRÁCTICAMENTE LA 
MISMA DEFINICIÓN QUE EL AUTOR ROJINA VILLEGAS), DICE:-

11 PRENDA ES UN CONTRATO REAL, ACCESORIO, POR -
VIRTUD DEL CUAL EL DEUDOR O UN TERCERO ENTREGA AL ACR~~ 

DOR UNA COSA MUEBLE, ENAJENABLE~ DETERMINADA, PARA GA­
RANTIZAR El. CUMPLIMIENTO DE UNA OBLIGACIÓN PRINCIPAL,­
CONCEDIÉNDOl.E ADEMÁS LOS DERECHOS DE PERSECUCIÓN, VEN­
TA, Y PREFERENC 1 A EN EL PAGO PARA EL CASO DE 1NCUMPL1-
M IE NTQ, CON LA OBLIGACIÓN DE DEVOLVER LA COSA RECIBIDA, 
UNA VEZ QUE SE CUMPLA LA OBL IGACI ÓN 11 , (25) 

(25) ~~~Jk~~:!=k,;g~gJ:,gg, "CONTRATOS CIVILES," MÉXICO, -
EDITORIAL HAGTAM, 1964, PÁG. 2600 
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JOAQUÍN RODRÍGUEZ RODRÍGUEZ. ESTE AUTOR CON­
SIDERA QUE LA DEFINICIÓN QUE OFRECE EL CÓOIGO CIVIL EN 
SU ARTÍCULO 2856 ES LA MÁS ACERTADA. ÜICE ASÍ: 

"LA PRENDA ES UN DERECHO REAL CONSTITUIDO SO­
BRE UN BIEN MUEBLE PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE 
UNA OBLIGACIÓN Y SU PREFERENCIA EN EL PAGO"o (26) 

RAFAEL ROJINA VILLEGAS. ÜICE QUE PRENDA Es: 

ttUN CONTRATO REAL, ACCESORIO, POR VIRTUD DEL 
CUAL EL DEUDOR O UN TERCERO ENTREGAN AL ACREEDOR UNA -
COSA MUEBLE ENAJENABLE, DETERMINADA, PARA GARANTIZAR -
EL CUMPLIMIENTO DE UNA OBLIGACIÓN PRINCIPAL, CONCEDl{N 
DOLE UN DERECHO REAL DE PERSECUCIÓN, VENTA Y PREFEREN= 
CIA EN EL PAGO PARA á CASO DEL INCUMPLIMIENTO CON LA 
OBLIGACIÓN DE DEVOLVER LA COSA RECIBIDA, UNA VEZ QUE -
SE CUMPLA DICHA 0BLIGACIÓN 11 o (27) 

CONSIDERO YO QUE LA DEFINICIÓN MÁS COMPLETA -
ES LA QUE EXPONE EL AUTOR ROJINA Vlt:.LEGAS, YA QUE Df.. -
UNA DESCRIPCl6N TÉCNICA, PERO A LA VEZ PR.(CTICA, DE LO 
QUE EN.REALIDAD ES LA PRENDA. 

ÜE LA MENCIONADA DEFINICIÓN SE DESPRENDEN LOS 
SIGUIENTES ELEMENTOS DE QUE ESTÁ COMPUESTA LA PRENDA: 

A~l Es UN CONTRATO ACCESORIO. 
Es UN CONTRATO REAL. 
ÜA NACIMIENTO A UN DERECHO REAL DE GARAN­
TÍ A• 

O) ílECAESOBRE BIENES INMUEBLES ENAJENADOS. 

A) Es UN CONTRATO ACCESORIO. ARTÍCULO 298L -
DEL CÓDIGO CIVIL •. SE DICE QUE ES ACCESORIO, YA QUE N~ 
CE EN VIRTUD DE UN CONTRATO PRINCIPAL, CASI SIEMPRE UN 
CONTRATO DE CR!tDI ro, PARA GARANT 1 ZAR EL CUMPLIMIENTO -
DE 'o 1 c HA o 6 L 1 G A e 1 6 N • 

(26) B2QBJ.§~gL.L.BQmH91Jgf.t_.!:!~~s~i!:!, 11cuR so o E DERE cH º 
MERCAÑTJb~~-M?xlco:-EñlroRIAL-PORRÚA, 1952, roMos 
l Y 1. 1 , P Á G • , 2 6 l • 

( 27) BQ.~l!'.!.!l_Ylb!:~fü~.§.i_.8~.i:~ih' 11 ÜER E CH o e 1 V 1 L'', M~ X 1 co' 
'Eñ'lroRÍAL-:~iüs~-·r§45: 'va LUMEN 1 1, PÁG. 321 o 
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Es AQUÍ DONDE SE APLICA EL PRINCIPIO LÓGICO -
DE QUE LO ACCESOR 1 O S 1 GUE LA SUERTE DE LO PRINCIPAL 1 -

PERO ENCONTRAMOS, ENTRE OTRAS 1 .LA SIGUIENTE EXCEPCIÓN: 
EN EL CASO DE CONSTITUIR PRENDA SOBRE OBLIGACIONES FU.:.. 
TURAS, SUJETAS A CONDICIÓN SUS~ENSIVA 1 AUN CUANDÓ NO -
EXISTEN ESTAS OBLIGACIONES, SÍ EXISTE LA PRENDI. (AUN-­
QUE ESTÉ SUJETA A UNA SUSPENSIÓN). 

B) Es UN CONTRATO REAL. SE DICE QUE ES UN 
CONTRATO REAL, PUES COMO ASIENTA ROJINA VI LLEGAS EN LA 
CORRESPONDIENTE CLASIFICACIÓN DE ESTE CONTRATO (EN - -
CUANTOA LA ENTREGA DE LA COSA Y EN CUANTO A CONTRATOS_ 
REALES Y CONSENSUALES): 

"Los CONTRATOS REALES SON AQUELLOS QUE SE - -
CONST ITUYENPOR LA ENTREGA DE LA COSA 11 • Y AGREGA: 11 EN-
TRETANTO NO EXÍSTA DICHA ENTREGA 1 SE ESTAR~ ANTE UN 
PRECONTRATO O PROMESA DE CONTRAT0 11 • (28) 

EL CÓDIGO DE 1884 1 EN SU ARTÍCULO 1786, ERA -
ABSOLUTO Y RADICAL AL RESPECTO, YA qUE LO EXPRESA ASÍ: 
11 EL CONTRATO DE PRENDA SÓLO PUEDE PRODUCIR SUS EFECTOS 
POR LA ENTREGA DE LA COSA EMPEÑADA Y SU PERMANENCIA EN 
PODER DEL ACREEOOR ••• 11 A DICHO ARTÍCULO SE LE HIZO UN 

0

GRAN CAMBIO QUE FIGURA EN EL Có'DIGO VIGENTE (DE 1928). 
EsTE 1 EN SUS ARTÍCULOS 2858 Y 2859 ESTABLECE: 11 PARA -
QUE SE ifENGA POR CONSTITUIDA LA PRENDA 1 DEBERÁ SER EN­
TREGADA REAL O JURÍDICAMENTE 11 • 

11 SE ENTIENDE ENTREGADA JURÍDICAMENTE LA PREN­
DA AL ACREEDOR, CUANDO ÉSTE Y EL DEUDOR CONVENGAN QUE 
QUEDE EN PODER DE UN TERCERO, O BIEN CUANDO QUEDE EN -
PODER DEL MISMO DEUDOR PORQUE ASÍ LO HAYAN ESTIPULADO 
CON EL ACREEDOR O ESPECÍFICAMENTE LO EXPRESE LA LEYeEÑ 
Es Tos Dos ú L T 1 M os c As os p AR A Q u E. E.L c o N TR A To DE p RENDA 
PRODUZCA EFECTOS CONTRA TERCEROS, OEBE DE INSCRIBIRSE 
EN EL REGISTRO PÚBLICO. EL DEUDOR PUEDE.USAR DE LA = 
PRENDA QUE QUEDE EN SU PODER EN LOS TÉRMINOS EN QUE 
CONVE~GAN LAS PARTES 11 • 

ÜTRO CASO ES EL ARTÍCULO 2857 DEL CÓDIGO CI­
VIL, QUE ESTABLECE QUE CUANDO SE DEN EN PRENDA FRUTOS 
DE BIENES RAÍCES PENDIENTES, EL QUE DA LA PRENbA QUEDi 
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COMO DEPOSITARIO DE LA MISMA. EN. ESTE CASO SERÁ NECE­
SARIA SU INSCRIPCl6N EN EL REGISTRO PÚBLICO (EL CORRES 
PONDIENTE A LA MISMA PLAZA DE ~A FINCA). 

EL AUTOR RDJINA VILLEGAS PR~SENTA UNA TESIS -
CONTRARIA A MI CRITERIO, EN CUANTO A QUE SE PUEDE PAC­
TAR QUE EL MISMO DEUDOR SIGA USANDO LA PRENDA Y DE HA­
CER LA ANOTACIÓN LEGAL DEL MISMO EN EL REGISTRO PÚBLI­
CO DE LA ENTIDAD QUE LE CORRESPONDA. 

EL TRATADISTA EXPONE QUE SE PUEDE VIOLAR LA 
SEGURIDAD JURÍDICA FÁCILMENTE, VA QUE SE PRESTARÍA A 
QUE EL DEUDOR SE APROVECHARA DE LA MOVILIDAD NATURAL 
DE LA PRENDA PARA TRANSPORTARLA FUERA DE LA JURISDIC-­
CIÓN DEL REGISTRO EN EL CUAL SE HIZO LA ANOTACIÓN Y -
REALIZAR EN ESA FORMA TRANSACCIONES DOLOSAS APROVECHÁ~ 
DOSE DE LA LIMITADA PUBLICIDAD QUE SE PUEDE OTORGAR~­
TRATÁNDOSE DE MUEBLES. ADEMÁS, DICE QUE ESTE TIPO DE 
CONTRATOS (PRENDA CON DESPLAZAMIENTO) ES CAUSA DE QUE 
CHOQUEN DOS PRINCIPIOS GENERALES DE ÜERECHO: 

11 1. EL QUE ES PRIMERO EN TIEMPO ES PRIMERO EN 
DERECHO. 

2. AQUEL QUE PROTEGE A LOS ADQUIRENTES DE BUE 
NA FE 11 • (29) 

ESTAS SON LAS PRINCIPALES OBJECIONES QUE EN­
CUENTRO PARA PODER DEMOSTRAR MI TESIS, PERO A RESERVA 
QUE MÁS DELANTE, EN EL CAPÍTULO CORRESPONblENTE A LA= 
HIPOTECA MOBILIARIA (CAPÍTULO V), TRATAR{ DE PROBAR -
QUE SÍ ES POSIBLE SOBREPONERSE A LAS OBJECIONES MENCIO 
NADAS, TENIENDO EN CUENTA QUE, DESGRACIADAMENTE, EL Üf 
RECHO NO ES PERFECTO Y QUE, POR TANTO, SIEMPRE HABRÁ -
ALGUNA FORMA DE REALIZAR TRANSACCIONES DOLOSAS Y EN AL 
GUNOS CASOS APLICANDO EL MISMO ÜERECHO V ES ASÍ COMO= 
VALIÉNDOSE DE SUS PRINCIPIOS SE PUEDEN LLEVAR A EFECTO 
TRANSACCIONES FRAUDULENTAS. 

QUIERO EXPONER UNA POSIBLE SOLUCIÓN A ESTE -
PROBLEMA Y ÉSTA CONSISTE EN LA CREACl6N DE UN ARTÍCU­
LO QUE REGLAMENTE LA ~NSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO PdBLI-



CO DE TODA TRANSACCl6N DE COM~RA-VENTA DE BIENES MUE-­
BLES (ASÍ COMO SE LLEVAN AL CABO CON LOS INMUEBLES, EN 
LOS CUALES MUCHAS VECES EL VALOR DE DICHAS TRANSACCIO­
NES ES MENOR A LAS QUE SE REALl

0

ZAN CON BIENES MUEBLES) 
QUE FUERAN MAYORES A UNA CANTIDAD DETERMINADA, CON LO 
CUAL SE EVITARÍAN LAS TRANSACC~ONES DOLOSAS, YA QUE EL 
COMPRADOR (SUPUESTO DEFRAUDADO) PODRÍA EXIGIR, EN CASO 
DE DUDA, LA INSCRIPC16N DE DICHA TRANSACCIÓN QUE EN UN 
MOMENTO DADO UNA PERSONA QUE LE OFRECE EN VENTA UNA CO 
SA LE PODRÍA SER EXIGIBLE. 

c) ÜA NACIMIENTO A UN DERECHO REAL DE GARAN-­
TÍA. AL RESPECTO HAR{ MENCl6N AL ARTÍCULO 2873 QUE DI 
CE: "EL ACREEDOR ADQUIERE POR EL EMPEAo: -

lo EL DERECHO DE SER PAGADO DE SU DEUDA COMO 
EL PRECIO DE LA COSA EMPEÑADA, CON LA PRE­
FERENCIA QUE ESTABLECE EL ARTÍCULO 28910 

11. EL DERECHO DE RECUPERAR LA PRENDA DE CUAL­
QUIER DETENTADOR, SIN E~CEPTUAR AL MISMO -
DEUDOR o 

. 111. EL DERECHO DE üER INDEMNIZADO DE LOS GAS-­
TOS NECESARIOS Y ÚTILES QUE HICIERE PARA -
CONSERVAR LA COSA EMPEÑADA, A NO SER QUE -
USE DE ELLA POR CONVENIO. 

IV. EL DE EXIGIR AL DEUDOR OTRA PRENDA O EL P~ 
GO DE LA DEUDA AUN ANTES DEL PLAZO CONVEN~ 
DO, SI LA COSA EMPEAADA SE PIERDE O SE DE­
TERIORA SIN SU CULPA". 

POR MEDIO DE ESTE ARTÍCULO SE CONFIRMA EL HE­
CHO tiE QUE LA PRENDA ES UN DERECHO. REAL, YA QUE EL 
ACREEDOR DISFRUTA DE UN PODER JURÍDICO EN FORMA DIREC­
TA E !~MEDIATA SOBRE LA COSA, PARA RETENERLA Y PODER -
EXIGIR SU VENTA CON LA FINALIDAD DE PAGARSE PREFERENTE 
MENTE CON EL PRODUCTO OBTENIDO. TODO LO ANTERIOR soÑ 
CON-OICIONES FUNDAMENTALES PARA LA CONSTITUCl6N DE UN~ 
DERECHO REAL. 

RESUMIENDO: 

l. POR MEDIO DEL DERECHO REAL DE PRENDA SE LE 
OTORGAN AL ACREEDOR LAS SIGUIENTES ACCIO-­
NES: PERSECUCl6~, VENTA, PREFERENCIA. 
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2. EL MISMO ACREEDOR TIENE LOS SIGUIENTES DE­
R~CHOs: R~TENCIÓN, INDEMNIZACIÓN POR GAS-­
TOS N~CESARIOS Y VEÑTA, 

D) RECAE SOBRE BIENES MUEBLES, ENAJENABLES Y 
DETERMINADOS, ANALICEMOS BREVEMENTE ESTOS CONCEPTOS: 

lo BIENES MUEBLES,- A ESTE RESPECTO NUESTRA -
LEGISLACIÓN ES RADICAL Y ABSOLUTA. POR MEDIO DE SU A~ 
TÍCULO 2856 DEL CÓDIGO CIVIL ESTABLECE LO SIGUIENTE: 
"LA PRENDA ES UN DERECHO REAL CONSTITUIDO SOBRE UN - -
BIEN MUEBLE,,.» 

2. BIENES ENAJENABLES,- AQUELLOS QUE NO SEAN 
INALIENABLES, TÉNGASE PRESENTE QUE HAY BIENES QUE, A 
PESAR DE ESTAR DENTRO DEL COMERCIO, NO SON ENAJENABLES, 
COMO LOS QUE MARCA LA LEY EN SU ARTÍCULO 834 DEL C6D1-
GO CIVIL, EL CUAL SE REFIERE A LAS JOYAS ARQUEOLÓGICAS 
O MONUMENTOS COLONIALESo ÜTRO EJEMPLO DE ELLO SON LOS 
EJIDOS, Y OTROS BIENES MUEBLES COMO PUEDE SER EL AIRE 
o EL AGUA DEL MAR, EL ARTÍCULO 830 DEL C601GO CIVIL= 
EXPRESA. CLARAMENTE QUE TODO PROPIETARIO DEBERÁ GOZAR Y 
DISPONER DE SUS BIENES SEGÓN LAS LIMITACIONES Y MODALL 
DADES QUE IMPONE LA LEY. 

3. DETERMINADOS,- ESTA CATEGORÍA DE BIENES ES 
CARACTERÍSTICA DE LOS DERECHOS REALES Y, POR ENDE, SE 
REFIERE A BIENES· FUNGIBLES, O SEA A LOS QUE PUEDAN SER 
IDENTIFICADOS EN CUANTO A GÉNERO Y ESPECIE, HABRÁ CA­
SOS, COMO CUANDO SE ANOTA UN BIEN MUEBLE EN EL REGIS-­
TRO PÚBLICO QUE TENDRiN QUE SER DETERMINADOS EN FORMA 
INDUBITABLE; ES DECIR, ESTA CONDICl6N ES MÁS ESTRICTA, 
COMO SERÍA EL CASO DEL REGISTRO OE UN AUTOMÓVIL, DEL -
CUAL, ADEMÁS DE MARCA, MODELO Y TIPO, SERÍA NECESARIO 

. , -DECLARAR SU NUMERO DE SERIE, 

NOTA: CONSIDERO QUE HA QUEDADO SUFICIENTEMEN 
TE CLARO EL CONCEPTO DE PRENDA, LO MISMO QUE LA ACLAR~ 
CIÓN ACERCA DE LOS BIENES A LOS CUALES SE APLICA, POR 
LO QUE ESTIMO NECESARIO, DE ACUERDO CON LA METODOLOGÍA 
DE LA PRESENTE TESIS, HACER BREVE ESTUDIO COMPARATIVO_ 
CON LOS ANTECEDENTES DE LA PRENDA YA MENCIONADOS. 
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PROVECHO DEL ACREF.OOR: 
- TIENE GARANTIZADO SU.CREDITO. 

GRAVÁMENES DEL DEUDOR: 
- ENTREGA REAL O JURÍ~~CA DEL BIEN. 

PROVECHOS DEL DEUDOR: 
OBTENER EL DINERO; ES DECIR, EL VALOR QUE A~ 
PARA LA PRENDA. 

E) CONTRATO FORMA~.- ÜEBE CONSTAR POR ESCRITO 
EN VIRTUD DEL ARTÍCULO 2860 DEL C601co CIVIL QUE OICE: 
EL CONTRATO DE PRENDA DEBE CONSTAR POR ESCRITO, SI SE 
OTORGA EN DOCUMENTO PRIVADO, SE FORMARÁN DOS EJEMPLA-­
RES, UNO PARA CADA CONTRATANTEo 

No SURTIRÁ EFECTO LA PRENDA CONTRA TERCERO SI 
NO CONSTA LA CERTEZA DE LA FECHA POR EL REGISTR0 7 ESCR~ 
TURA PÚBL 1 CA O DE ALGUNA OTRA MANERA, FEHAC 1 ENTE, 

F) CONTRATO CON FINALIDAD JURÍDICO-ECONÓMICO, 
TIENE JNA FINALIDAD JURÍDICA DEBIDO A QUE SE ESTÁ GA­
RANTl ZANOO EL CUMPLIMIENTO DE UNA OBLIGACIÓN; SE CONSI 
DERA COMO FINALIDAD ECONÓMICA EL HECHO DE QUE EN CASO 
DE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACIÓN, SE PUEDAN RESARCIR 
LOS DAÑOS ECONÓMICAMENTE, TALES COMO: GASTOS DE CONSER 
VACIÓN7 INTERESES ACUMULADOS Y CAPITAL. -

2.1 o2.3. ELEMENTOS QUE LA FORMAN 

COMO TODA INSTITUCIÓN, DEBE ESTAR COMPUESTA -
POR ELEMENTOS QUE LA CARACTERICE~ Y DISTINGAN DE LAS 
DEMÁS. A CONTINUACIÓN DESCRIBO CA6A UNO DE ELLO$. 

2. 1 .2.3.1. ELEMENTO FORMAL. 

ESTE CONTRATO DEBERÁ CUMPLIR CIERTOS REQUISI­
TOS DE FORMA E~UMERADOS EN FORMA TÁCITA O EXPRESA EN 
LOS ART{CULOS DEL CÓDIGO CIVIL, QUE VAN DEL 2857 AL -
2865, DE LOS CUALES TRATARÉ DE HACER UN RESUMEN: 

A) ÜEBE 6oNSTAR PQR ESCRITO. 

B) S~ SE BUSCA QUE PRODUZCA EFECTOS CONTRA -
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TERCEROS,DEBE CONSTAR LA FECHA POR EL REGISTRO P6BLICO 
O POR ALGUNA OTRA FORMA FEHACIENTE. 

c) CUANDO SE Di EN GA~ANTÍA UN TÍTULO QUE NO 
s E A AL p o R TA Do R o NE G oc 1 A BLE p g R EN o os o ' s .E R Á NE c Es A-­
R 10 QUE SE NOTIFIQUE AL DEUDOR DEL TÍTULO EN CUESTl6N. 

D) Es NECESARIO EL REGISTRO DE LA PRENDA CUAN 
DO ÉSTA RECAIGA SOBRE FRUTOS PENDIENTES DE BIENES RAÍ= 
CES• 

NOTA: DEBE TENERSE EN CUENTA LO QUE' DICE EL 
ARTÍCULO 3002 EN SU FRACCIÓN IV REFERENTE A LA NECESI­
DAD DE. tNSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO PúBLICO DE DICHOS 
CONTRATOS,EN ESPECIAL CUANDO SE TRATA DE LOS CASOS DE 
ENTREGA JURÍDICA COMO EN EL ARTÍCULO 2859 DEL CÓDIGO -
CIVIL. 

E) CUANDO SE ENTREGA JURÍDICAMENTE ES NECESA­
RIA LA INSCRIPCl6N COMO SE MENCION6 0 

F) SE PUEDEN ACEPTAR DIFERENTES MODALIDADES 
SOBRE LA PRENDA, ENTRE LAS CUALES ENUMERO ~STAS: 

l. SE PUEDE CONSTITUIR PRENDA SUJETA A UNA 
CONDICl6N SUSPENSIVA, O SEA QUE NACERÁ LA PRENDA CUAN­
DO SE REALICE DETERMINADO HECHO. 

2. SE PUEDE USAR TAMBl~N UNA CONDICIÓN RESOLU 
TORIA. EN ESTE CASO SE EXTINGUIRÁ LA GARANTÍA CUANDO: 
ACONTEZCA DETERMINADO HECHOo 

ESTOS DOS TIPOS DE CONDICIONES PUEDEN DERIVAR­
SE DEL CONTRATO PRINCIPAL (LO ACCESORIO SIGUE A LO - -
PRINCIPAL) O PUEDEN CONSTITUÍRS~ INDEPENDIENTEMENTE 
DEL CONTRATO PRINCIPAL, PUES ~STE 

0

PODRt SER PURO O SI~ 
PLE. 

2.1.2.3.2. ELEMENTO PERSONAL. 

DENTRO DE LA PRENDA APARECEN B~SICAMENTE CUA­
TRO PERSONAS; ES DECIR, LAS PARTES: 

l.. ÜEUDOR PRENDARIO.- ~UE SER~N AQUELLAS PER­
SONAS QUE OFRECEN UNA COSA EN GARANTÍA DE 
UN CRÉDITO. 
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2. TERCERO OTORGANTE DE LA PRENDA.- SERÁ UNA 
PERSONA AJENA A DEUDOR Y ACREEDOR (DE LA -
OBLIGACIÓN PRINCIPAL), QUE OTORGUE EN NOM­
BRE DEL DEUDOR UN BIEN PARA GARANTIZAR EL 
CR{OITO D~L MISMO.-

3. ACREEDOR PRENDARIO.- AQUEL QUE RECIBE EL 
BIEN PIGNORADO EN GARANTÍA DEL CR{OITO QUE 
OTORG6 AL DEUDOR, O MEJOR DICHO, ES EL TI­
TULAR DEL DERECHO REAL DE GARANTÍA. 

4. DEPOSITARIO.- LA PERSONA NOMBRADA DE CÓMÚN 
ACUEROO QUE SE ENCARGA DE LA GUARDA DEL 
BIEN PIGNORADO HASTA QUE tsTE SEA DEVUELTO 
AL DEUDOR O SEA USADO PARA GARANTIZAR EFI­
CAZMENTE EL CRfOITO, QUE EN ALGUNAS OCASIO 
NES, SEGÚN EL ARTÍCULO 2859, PODRÁ SER EL 
MISMO DEUDOR (NO TRATÁNDOSE DE PRENDA MER­
CANTIL). 

DENTRO DE ESTE ELEMENTO PERSONAL, LA PARTE 
QUE MÁS NOS INTERESA ES LA DEUDORA O LA TERCERA PERSO­
NA OTO~GANTE DE PRENDA, QUIENES TENORtN QUE CUMPLIR 
LOS REQUISITOS NECESARIOS PARA PODER ENAJENAR LOS BIE­
NES MUEBLES QUE OFRECEN EN GARANTÍA. CABE HACER MEN­
Ct6N AL ARTÍCULO 2906 REFERENTE A LA HIPOTECA DEL CUAL 
POR ANALOGÍA PODEMOS APLICAR A LA PRENDA: "SÓLO PUE-­
DEN H{POTECAR (PARA NUESTRO CASO SERÍA DAR EN PRENDA), 
EL QUE PUEDA ENAJENAR,Y SOLAMENTE PUEDEN SER DADOS EN 
HIPOTECA (EN NUESTRO CASO SERIA DAR EN PRENDA) LOS BI~ 
NES QUE PUEDEN SER ENAJENADOS"• 

EN RESUMEN: PARA PODER DAR EN GARANTÍA UNA C.Q. 
SA (PRENDA) ES NECESARIO QUE SE.CUMPLA UNA OE LAS SI­
GUIENTES CONDICIONES: Es NECESARIO TENER CAPACIDAD' Dt 
GOCE; ES DECIR: 

SER PROPIETARIO DE LA COSA. 

SER TITULAR DEL DERECHO OBJETO OE LA PRENDA. 

ESTAR AUTORIZADO POR EL OUEAO (ARTÍCULO 2688 
DEL CdOIGO CIVIL). 

MENCIONARl OTROS ARTÍCULOS QUE A MI JUICIO TIE 
NE'N TRASCENDENCIA: ARTÍCUl:.0 2869 DEL C601GO CIVIL: 
"SI SE PRUEBA. DEBIDAMENTE QUE EL DUE~O PREST6 SU COSA_ 
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A OTRO CON OBJETO DE QUE {STE LA EMPEÑARA, VALDRÁ LA -
PRENDA COMO SI LA HUBIERE CONSTITUIDO EL MISMO DUEÑO". 

ÜE ESTE MISMO ARTÍCULO SE DESPRENDE QUE CUAN­
DO SE REALICE UN MANDATO QUEDA 0 SOBREENTENDIOO QUE DI-­
CHO MANDATO OTORGA IMPLÍCITAMENTE EL PODER SOBRE ACTOS 
DE DOMINIO. CABE HACER MENCIÓN AL ARTÍCULO 643 FRAC-­
CIÓN 11 DEL CÓDIGO CIVIL REFERENTE AL PODER QUE TIENEN 
SOBRE SUS BIENES INMUEBLES O MUEBLES PERSONAS MENORES 
DE EDAD, LOS CUALES NECESITAN DE AUTORIZACIÓN JUDICIAL 
PARA PODER DISPONER DE ELLOS Y, EN "CONTRARIO SENsu",­
NO NECESITARÁN DE LA MISMA PARA DISPONER DE BIENES MUE 
BLES, O SEA QUE SÍ PUEDEN DARLOS EN PRENDA. -

2.1.2.3.3. ELEMENTO REAL. 

EN ESTE APARTADO HABLAR{ DEL TIPO DE BIENES -
QUE PUEDEN DARSE EN PRENDA. 

CONSIDERO OPORTUNO RECORDAR LO QUE AL RESPEC­
TO DICE EL ARTÍCULO 2856 DEL CÓDIGO CIVIL VIGENTE: 

"LA PRENDA ES UN DERECHO REAL CONSTITUIDO SO­
BRE UN BIEN MUEBLE ••• 11 

Es DECIR 1 SÓLO PODRAN SER DADOS EN PRENDA LOS 
BIENES MUEBLES. EN SEGUIDA EXPONGO CUALES SON AQUELLOS 
A QUE SE REFIERE DICHO ARTÍCULO TOMANDO EN CUENTA QUE 
DEBERÁN GUARDAR LAS SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS: 

- MUEBLES. 
ENAJENABLES. 

- DETERMINADOS. 
- CORPORALES O INCORPORAUESo 

A) MUEBLES.- TODO LO QUE SE PUEDE MOVER DE UN 
LUGAR A OTRO SIN QUE SEA MODIFICADA SU NATURALEZA. 

B) ENAJENABLES.- Es DECIR, QUE SEA POSIBLE 
ENAJENARLOS Y, COMO AL DAR ALGO EN PRENDA IMPLICA UN -
ACTO PARCIAL DE DOMINIO, LOS BIENES TIENEN QUE GUARDAR 
RELACIÓN RESPECTO A SUS POSEEDORES DE PROPIEDADo 

c') .ÜETERMINAOOSo- .ME REFIERO A CASOS QUE SE -
PUEDAN DETERMl.NAR; ES OECIR 1 QUE SEAN IDENTIFICABLES,­
PUES DE OTRA FORMA SERÍA DIFÍCIL QUE CUMPLIERAN SU FUN 
CIÓN DE GARANTÍA AL CR~OITO. 
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D) CORPORALES O INCOR~ORALES.- AL RESPECTO HAY 
QUE HACER LA SIGUIENTE DIVISIÓN: 

l. CONSIDERO CORPORALE~ LAS COSAS QUE TIENEN_ 
UN VOLUMEN FÍSICO DETERMINADO Y QUE OCUPAN UN ESPACIO 
Y SON DETERMINABLES EN FORMA INDUBITABLEo ENTRE OTROi 
SE CUENTAN LOS SIGUIENTES: AUTOM6VILES 1 AVIONES, RELO­
JES1 ETC. 

EN ESTA CATEGORÍA PODRÍAN INCLUIRSE TAMBIÉN -
LOS BIENES FUTUROS PENDIENTES DE BIENES RAÍCES 1 QUE SE 
GÚN EL ARTÍCULO 2857 DEL C6DIGO CIVIL SON OBJETO DE = 
PRENDA Y LO MISMO SUCEDE CON LAS ACCESIONES DE LA COSA 
SEGÚN EL ARTICULO 2888. 

2. POR OTRO LADO TENEMOS LOS INCORPORALES QUE 
SERÁN "CONTRARIO SENsu" LOS BIENES QUE NO TIENEN UN va 
LUMEN F(SICO DETERMINADO, ME REFIERO ESPECÍFICAMENTE: 
A LOS DERECHOS, LOS CUALES SON SUJETOS DE LA SIGUIENTE 
01v1s16N: 

l) DERECHOS PERSONALES.- POR EJEMPL0 1 CR{o1-­
TOS CIVILES O MERCANTILES 1 YA SEAN NOMINA­
TIVOS O AL PORTADOR. ESTOS ERAN CONSIDERA 
DOS POR NUESTRA LEGISLACl6N COMO BIENES -
MUEBLES, PERO HABRÁ POR DISPOSICIÓN DE LA 
MISMA LEY, DERECHOS PERSONALES NO SUJETOS_ 
DE PRENDA 1 COMO PUEDE SER LOS DERECHOS DE -
ALIMENTO o 

2) DERECHOS REALES.- RECORDEMOS QUE SÓLO SE ~ 
DARÁN EN PRENDA DERECHOS REALES TRANSFERl­
BLES1 COMO PUEDE SER UN DERECHO DE COPRO-­
P l EDAD SOBRE COSN MUEBLE 1 PERO NO SE PODRÁ 
HACER CUANDO SE TRATE DE UN DERECHO REAL -
DE USO DE COSA MUEBLE EN VIRTUD DE QUE ES­
TAMOS FRENTE A UN DERECHO INTRANSFERIBLE. 
COMO EJEMPLOS DE DERECHOS REALES DADOS EN 
PRENDA EXPONGO LOS SIGUIENTES: (30) 

DERECHO DE COPROPIEDAD SOBRE COSA MUEBLE. 
- ÜERECHO DE USUFRUCTO SOBRE COSA MUEBLE. 
- LA NUDA PROPIEDAD RESPECTO DE COSA MUEBLE. 
- LA PRENDA MISMA 1 COMO UN DERECHO REAL PRE~ 

CARIO. 
- UN CRf~ITO HIPOTECARIO. 

Los DERECHOS DE AUTOR. 

l 
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2.1.3. DERECHOS Y 013LIGACIONES DE LAS P1\RTES 

Pucsro QUE EL CONTRATO DE PRENDA ES BILATERAL, 
DEBEMOS ESTUDIAR L~S CARGAS Y oiRECHOS PARA AMBAS PAR­
TES: 

2.1.3.1. ÜERECHOS DEL ACREEDOR (ART(CULO 2873 DEL -
C601GO CIVIL). 

2.1.3.1 0 1 .- ÜERECHO DE VENTA.- COMO DICE EL TRATADIS­
TA ROJINA VILLEGAS: "EL ACREEDOR PRENDARIO EST~ FACUL 
TADO PARA SOLICITAR LA ENAJENACIÓN DE LA COSA O PARA= 
VENDERLA EXTRAJUDICIALMENTE, CUANDO NO SE LE PAGUE PUN 
TUALMENTE LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL"• (31) 

Es DECIR, SE PUEDE PACTAR QUE LA VENTA DE LA 
PRENDA SEA JUD1CIAL O EXTRAJUDICIAL. 

QUEDA PROHIBIDO EL PACTO COMISORIO, ASÍ COMO 
EL PACTO QUE RENUNCIE EL ACREEDOR AL. DERECHO DE VEN.tA 
(ARTÍCULO 2877 DEL CÓDIGO CIVIL). EN GENERAL, EL DERE 
CHO DE VENTA EST' TRATADO ENTRE LOS ~RTÍCULOS DEL C6oI 
GO CIÚL QUE VAN DEL 2881 AL 2889. 

SECÓN EL ARTf CULO 2883, EL DEUDOR PUEDE CONVf 
NIR QUE EL ACREEDOR SE QUEDE CON LA PRENDA EN EL PRE-­
CIO QUE SE LE FIJE AL VENCIMIENTO DEL ADEUDO. 

FORMAS: 
LA VENTA JUDICIAL PODRA REVESTIR.LAS SIGUIENTES 

- VENTA CON PREVIO JUICIO. 

- VENTA SIN JUICIO, CON· PREVIO AVALÚO Y EN A~ 
MONEDA PÚBLICA ANTE EL UUEZo 

VENTA SIN JUICIO, PREVIO AVALÚO CONVENCIO-­
NAL Y EN SUBASTA PÚBLICA ANTE EL JUEZo 

- ADJUDICACIÓN JUDICIAL AL ACREEDOR PREVIO 
CONVENIO ENTRE LAS PARTES, CUMPLIENDO LAS -
FORMALIDADES DE LA SUBASTA PÚBLICAo 
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;::.1.).1,2.- DERECHO PE PREFERENC 1 A EN EL PAGO,- r\ ES­
TE RESPECTO HAY MUCHO QUE EXPONER, YA QUE SE PUEDEN 
PRESENTAR CANTIDAD DE COMBINACIONES EN CUANTO AL CON-­
CURSO DE ACREEDORES QUE PRETENDEN HACER EFECTIVO EL -
CRtDITO y COMO LA FINALIDAD DE LA PRESENTE TESIS NO ES 
PROFUNDIZAR EN LA PRENDA EN FORMA ESPECÍFICA, SÓLO ENU 
MERAR~ LOS CASOS MÁS EJEMPLIFICATIVOs: -

A) CONCURRENCIA Y CONFLICTO DE ACREEDORES FUE 
RA DE CONCURSO.- SE PRESENTA CUANDO EL ACREEDOR PRENDA 
RIO OBTIENE LA VENTA DE LA COSA Y DIVERSOS ACREF.DORES­
ASEGURAN TENER DERECHO AL PRECIO, ESTE CASO SE TRATA= 
RÍA DE RESOLVER EN BASE AL ARTÍCULO 2985 DEL CÓDIGO CI 
VIL, EL CUAL DICE: "DEL PRECIO DE LOS BIENES DADOS E~ 
HIPOTECA O PRENDA SE PAGARÁ EN EL ORDEN Sl~UIENTE: 

1. Los GASTOS DEL JUICIO RESPECTIVO y LOS QUE 
CAUSEN LAS VENTAS DE ESOS BIENES, 

11. Los GASTOS DE CONSERVACIÓN y ADMINISTRACIÓN 
DE LOS BIENES MENCIONADOS. 

111. LA DEUDA DE SEGUROS DE LOS MISMOS BIENES, 

IV. Los CR~DITOS HIPOTECARIOS DE ACUERDO CON -
LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 2982 COMPREN-­
Dl~NDOSE EN EL PAGO LOS R~CITOS DE LOS ÚL­
TIMOS TRES AÑos, o LOS CR~DITOS PIGNORATI­
CIOS, SEGÚN SU FECHA, ASÍ COMO SUS R~DITOS 
DURANTE LOS ÚLTIMOS SEIS MESEStt, 

B) CONCURRENCIA ESPECIAL OE ACREEDORES PIGNO­
RATICIOS.- EL AUTOR ROJINA VILLEGAS DICE: "EL CONCURSO 
ESPECIAL DE ACREEDORES PRENDARIO~ JIENE POR OBJETO NO 
s6LO DETERMINAR LA PRELACl6N DE LOS DISTINTOS CRtDITOS, 
SEGÚN LA FRACCIÓN IV DEL ARTÍCULO 2985 DEL C6DIGO C1-­
VIL, SINO TAMBltN REGULAR Y RESOLVER LAS CUESTIONES DE 
PREFERENCIA QUE SE SUSCITEN CON MOTIVO DE LOS CRtDITOS 
QUE, DE ACUERDO CON LAS FRACCIONES 1 Y 11 DEL MISMO A~· 
TÍCULO, DEBAN TENER PRELACIÓN, POR GASTOS DEL JUICIO -
RESPECTIVO, DE LA VENTA DEL BIEN O BIENES Y DE LOS GA! 
Tos DE e o Ns E RV A c 1 6 N o AD M 1 N 1 s TR A c 1 6 N DE Los M 1 s M os"· (3 2) 
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PARA ESTE CASO SE DE~ERi. LLEVAR EL JUICIO EN 
FORMA SUMARIA, SEGÚN EL ART(CULO 468 EN SU FRACCIÓN -
VII DEL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, PARA RESOL­
VER CUESTIONES DE PRELACIÓN ENTRE LOS ACREEDORES PIGNO 
RATICIOS CON LA FIN~LIDAD DE PODER DETERMINAR QUl~N -
TIENE PRIMACÍA SOBRE LA GARANTÍA DEL CRlDITO EN CUES-­
TIÓN. 

e) PREFERENCIA EN EL CASO DE CONCURSO GENERAL. 
ESTE CASO SE PRESENTA CUANDO LOS ACREEDORES TIENEN QUE 
FORMAR PARTE DE UN JUICIO UNIVERSAL Y SURGEN PROBLEMAS 
ENTRE ACREEDORES PIGNORATICIOS Y ACREEDORES GENERALES 
(COMUNES). SI ESTO OCURRE SE HARÁN EFECTIVOS LOS CRt= 
DITOS DE LOS ACREEDORES PIGNORATICIOS Y MUY ESPECIAL-­
MENTE AL PRIMERO QUE HAYA RECIBIDO LA COSA EN FORMA MA 
TERIAL Y QUE LA CONSERVE, O EN CASO DE ENTREGA JURÍDI= 
CA EN QUE SE HUBIERE PACTADO QUE EL DEUDOR NO LA PUDI~ 
RE ENAJENAR; DE OTRA SUERTE, EL QUE SE OSTENTE COMO 
ACREEDOR PRENDARIO PASAR~ A FORMAR PARTE DEL CONCURSO 
DE ACREEDORES COMÓN, LOS CUALES, SECÓN EL ARTÍCULO -
2981 DEL CÓDIGO CIVIL: "Los ACREEDORES HIPOTECARIOS y 
LOS PIGNORATICIOS NO NECESITAN ENTRÁR EN CONCURSO PARA 
HACER EL COBRO DE sus cR{OITOs. PUEDEN DEDUCIR LAS A~ 
CIONES·QUE LES COMPETAN EN VIRTUD DE LA HIPOTSCA O DE 
LA PRENDA, EN LOS JUICIOS RESPECTIVOS, A FIN DE SER PA 
GADOS CON EL VALOR DE LOS BIENES QUE GARANTICEN SUS 
cRfD1Tos 11 • 

PARA ENTENDER EL ARTICULO ANTERIOR, RECORDE-­
MOS LO QUE DICE EL ARTICULO 739 DEL C6DIGO DE PROCEDI­
MIENTOS CIVILES EN SU FRACCIÓN VI 1 MENCIONADA, 

2.1.3,1.3.- DERECHO DE RETENCIÓN DE LA PRENDA.- SEGÓN 
EL AUTOR LEOPOLDO AGUILAR: "ESTE DERECHO COMPRENDE DOS 
SUPUESTOS: A) EL NO DEVOLVER LA ~OSA HASTA QUE SE PA­
GUE LA DEUDA, INTERESES Y GASTOS¡ ·y B) EL NO DEVOL\iER_ 
LA COSA HASTA QUE SE PAGUE ADEMÁS DE LO ANTERIOR LOS -
GASTOS ÚTILES HECHOS POR EL ACREEDOR, A NO SER QUE SE 
HAYA PACTADO EL USO DE LA PRENDA POR PARTE DEL ACREE-­
DOR 11. (33) 

TAL DERECHO EST~ RECONOCIDO EN EL ARTÍCULO 
2993 FRACCl6N 11 Y 2873 FRACCIÓN 111 DEL CÓDIGO CIVIL_ 
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DE DONDE SE DEDUCE QUE SÍ SE RECONOCE EL DERECHO DE PRE 
F E R E N c 1 A ' T A M B 1 ~ N s E H A o E R F c o N o cº ER E L DE R F. 1: H o o F. R E - -
TENCIÓN. 

2.1.3.1.4.- DERECHO DE PERSECUCIÓN.- CONSISTE F.N LA -
FACULTAD QUE Tl~NE EL ACREEDOR DE RECOBRAR LA PRENDA -
DF. CUALQUIER DETENTADOR, INCLUYENDO AL DEUDOR (ARTÍCU­
LO 2894 DEL CÓDIGO C1v IL). DEBEN TENERSE EN CUE~TA 
LOS REQUISITOS DE REGISTRABILIDAD QUE HAN DE CUMPLIR -
DETERMINADOS TIPOS DE PRENDA, COMO LOS QUE ENUMERAN 
LOS ARTÍCULOS 2857, 2858 Y 2861 DEL CÓDIGO CIVILo EN 
DICHOS SUPUESTOS, DE NO ESTAR REGISTRADA LA PRENDA, EL 
ACREEDOR NO PODRÁ EJERCITAR SU ACCIÓN PERSECUTORIA CON 
TRA LOS DETENTADORES. 

EN CASO DE NO SER NECESARIO EL REGISTRO, EL -
ACREEDOR PODRi EJERCER SU ACCIÓN PERSECUTORIA EN CUAL­
QUIER SUPUESTO. 

2.1.).1.5.- PREFERENCIA EN LA PRENDA.- EL ARTICULO 
2853 FRACCIÓN 111 DEL CÓDIGO CIVIL DA DERECHO AL ACRH 
DOR A RESARCIRSE DE LOS GASTOS ÓTILE~ DE CONSERVACIÓN: 
DE LA COSA (A NO SER QUE POR CONVENIO DE LAS PARTES 
USE LA .PRENDA)• 

EL ARdCULO 2985 FRACCIÓN 11 DEL C6DIGO CIVIL 
DICE AL RESPECTO: 

"Los GASTOS DE CONSERVACIÓN y ADMINISTRACIÓN_ 
DE LOS MENCIONADOS BIENES 11 • 

2.1.).2. ÜBLIGACIONES· DEL ACREEDORo 

ESTAS OBLIGACIONES ESTÁ~ CONSAGRADAS EN EL AR 
TÍCULO 2876 DEL CÓDIGO CIVIL, EL CUAL ESTABLECE: 

11 EL ACREEDOR ESTA OBLIGADO: 

lo A CONSERVAR LA COSA EMPEÑADA COMO SI FUERA 
PROPIA Y A RESPONDER DE LOS DETERIOROS Y -
PERJUICIOS QUE SUFRA POR SU CULPA O NEGLl­
GENCl Ao 

1 1 • A RESTITUIR LA PRENDA LUEGO QUE EST~ PAGA­
D A Í N l°E G R A ME N TE L A DE U DA , SU S 1 N T ERE S E S Y 
GASTOS DE CONSE~VACIÓN DE LA COSA SI SE 
HAN ESTIPULADO LOS PRIMEROS Y HECHOS LOS -
SEGUNDOS 11 • 
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2.l.3o3o DERECHOS DEL DEUDOR. (CONSTITUYENTE DE LA 
PRENDA). 

A) ARTICULO 2879 DEL CÓDIGO CIVIL 0 

B) FACULTAD DE CONSTITUIR UNA NUEVA PRENDA, -
SIGUIENDO LOS DERECHOS DE PREFERENCIA EN -
EL PAGO Y EN LA PRENDA PARA EVITAR CONFLIC 
ros. 

c) ARrfcuLo 2876. 
o) ARTÍCULO 2880. 
E) ARTÍCULO 2865. 
F) FACULTAD DE OAR LA COSA EN ARRENDAMIENTO O 

COMODATO, O CONSTITUIR D~RECHOS REALES DE 
USO Y USUFRUCTO; PERO SU DURACIÓN NO SERÁ 
MAYOR QUE LA DEL CRtDtTO MISMO. 

2.l.3o4e OBLIGACIONES DEL DEUDOR, 

A) PAGO DE LOS GASTOS DE CONSERVACl6N DE LA -
COSA o 

B) LA CONSTITUCIÓN DE OTRA PRENDA, EN EL CASO 
DE QUE SE PIERDA O SE DETERIORE LA PRIMERA 
SIN CULPA DEL ACREEDOR. 

2 0 10 3 0 50 DERECHOS DEL DEPOSITARIO. 

SER PAGADO POR LOS GASTOS QUE HAYA HECHO -
POR CONSERVACIÓN DE LA PRENDA. 

2 0 10 3 0 6 0 ÜBLIGACIÓN DEL DEPOSITARIO. 

A) RESTITUIR LA PRENDA AL' ACREEDOR, CUANDO l.0 
EXIJA, PARA QUE SE CONSTITUYA LA PRENDA 
CON ENTREGA REAL, SALVO PACTO EN CONTRARIO. 

B) CONSERVAR LA COSA COMO LA RECIBl6 Y, COMO_ 
CONSECUENCIA, RESPONDER DE LOS DAÑOS Y PE~ 
JUICIOS CAUSADOS POR SU CULPA O NEGLIGEN-­
CIA ·(ARTÍCULO 2522 DEL C601co CIVIL). 

e) CUAND~ TENGA CONOCIMIENTO DE QUE LA COSA -
ES ROBADA, DEBE. OE DAR AVISO AL DUEÑO O A 
LA. AUTORIDAD COMPETENTE (ARTÍCULO 2523 DEL 
CÓDIGO CIVIL). 

¡ 
¡ 
l 
1 

1 

! 
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o) CONDERVAR LA COSA EN 'su PODER, CUANDO JUDI 
CIALMENTE SE LE HAYA MANDADO RETENER O SE 
HAYA EMBARGADO. (ARTÍCULO 2528). 

E) ENTREGAR LA PRENDA· AL DEUDOR, CUANDO SE LE 
HAYAN PAGADO LOS GASTOS DEVENGADOS DE SU -
CONSERVACIÓN, SI ADEMÁS SE LE HA PAGADO LA 
OBLIGACIÓN PRINCIPAL CON SUS INTERESES. 

F) No PUEDE RETENER LA PRENDA PARA GARANTÍA -
DE OTRO CRÉDITO QUE TENGA EN CONTRA DEL 
ACREEDOR PIGNORATICIO (ARffCULO 2534 DEL -
C6DIGO CIVIL)o 

G) RESPONDER DE DAÑOS Y PERJUICIOS CAUSADOS A 
LA PRENDA, EXCEPTO EN CASOS DE FUERZA MA­
YOR O CASO FORTUITO. (ARTÍCULO 2535 DEL Cf 
DIGO CIVIL). 

NOTA: EL ACREEDOR NO RESPONDE. DE LA EVICCIÓN_ 
DE LA PRENDA A NO SER QUE INTERVENGA DOLO, O QUE HUBIE 
RE ADQUIRIDO LA RESPONSABILIDAD (ARTÍCULO 2889 DEL C6= 
OIGO CIVIL) O SEA QUE, EN CASO DE QUE LA PRENDA SALIE­
RA A LA VENTA, ~L NO RESPONDERÁ POR VICIOS OCULTOS,SAh 
VO MALA FE. 

2.1.4. DIFERENCIA ENTRE PRENDA CIVIL Y PRENDA MERCANTIL. 

A MENUDO SURGE LA DUDA SOBRE LA NATURALEZA DE 
UNA PRENDA; ES DECIR: EN QU~ CASO ES MERCANTIL Y EN 
CUÁL ES CIVIL. 

PARA ELLO ·DEFINIR~MOS LO QUE ES UN ACTO CIVIL 
Y UN ACTO MERCANTIL, YA QUE SOBRE EST~ ASPECTO RADICA_ 
LA NATURALEZA MISMA DE LA PRENDA, PUES NO HAY QUE OLVl 
DAR QUE LO ACCESORIO SIGUE LA SUERTE DE LO PRINCIPAL;­
EN EL CASO TÍPICO DE LA PRENDA QUE, POR SU CARÁCTER A~ 
CESORIO, SIGUE SIEMPRE LA SUERTE DEL CONTRATO PRINCl-­
PAL, HABRÁ QUE TOMAR ESPECIAL CUIDADO. 

PARA DISTINGUIR UN ACTO CIVIL DE UNO MERCAN-­
TIL SEGUIR~MOS LO QUE NOS lNDICAN DOS CORRIENTES AL 
RESPECTO: 
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A) LA CORRIENTE SUBJETIVA. 
B) LA CORRIE~TE OBJETIVA. 

A CONTINUACIÓN TRATARf DE EXPLICAR GOMERAMENTE 
CADA UNA DE ELLAS: 

A) CORRIENTE SUBJETIVA.- DIREMOS QUE SERÁ ME~ 
CANTIL TODO ACTO QUE PROVENGA DE LA OPCRAC16N DE UN CO 
MERCIANTE Y SERÁ CIVIL EN EL CASO CONTRARIO. 

EL CÓDIGO CIVIL VIGENTE NO ACEPTA ESTA CORRJEN 
TE; SIN EMBARGOM HUBO UN PROYECTO DE CÓDIGO DE COMERCI~ 
EN EL AÑO 1930, EL CUAL s( ADOPTABA LA CORRIENTE SUBJE 
TIVA. AsÍ LO AFIRMABA EN SU ARTÍCULO 1751: ttEL CONTR¡ 
TO DE PRENDA SER~ MERCANTILoo• FRACCl6N 11 l, CUANDO -
QUIEN LA CONSTITUYA SEA COMERCIANTE, AUNQUE SE TRATE -
DE DEUDA CIVIL PROPIA O AJENA"• 

e) CORRIENTE OBJETIVA.- TÉNOREMOS QUE SE REPU 
TAR~ PRENDA MERCANTIL CUANDO DICHO CONTRATO DE GARAN-= 
T(A PROVENGA DE UN ACTO MERCANTIL, SI~ Q~E IMPORTE MA­
YOR COSA LA NATURALEZA DE LAS PERSONAS QUE LO CREAN EN 
CUANTO A .QUE SEAN COMERC 1 ANTES O NO. EL PROBLEMA SUR­
GE CUANDO SE TRATA DE DETERMINAR SI UN ACTO ES PURAMEN 
TE' CIVIL O MERCANTIL, O BIEN SI TIENE UNA COMBINACIÓN: 
DE AMBOS. 

AL RESPECTO EL JURISTA LORENZO DE BENITO DIV.!. 
DE LAS COSAS EN TRES GRUPOS: 

A) COSAS ESENCIALMENTE MERCANTILES; TÍTULOS 
OE CR~DITOo 

B) COSAS ESENCIALMENTE CIVILES: MATRIMONIO. 

c) COSAS QUE INCIDENTALMENTE PUEDEN CONSIOER~~ 
SE MERCAN~ILES A CAUSA DE LAS CIRCUNSTANCIAS 
ESPECIFICAS QUE LA RODEAN. 

POR TANTO, CUANDO LA PRENDA RECAIGA EN ALGUNA 
DE ESAS CLASIFICACIONES, AOQUIRIRA DESDE LUEGO LA NATU 
RALEZA PROPIA DE LA COSA. (DE LA CUAL DERIVA). H:\Y QUE 
HACER HINCAPlf EN LO QUE AL RESPECTO COMENTA EL AUTOR 
MENCIONADO: "POR SER AUXILIARES CARECEN DE FISONOMÍA= 
PROPIA Y ASÍ, SERÁN ~IVILES O MERCANTILES SEGdN TENGAN 
UNO U OTRO CÁRÁCTER LOS CONTRATOS A LOS CUALES SIRVEN~(34) 

(34) fü~J:.llJ.Q.i_bQ.B~!:JfQ, 11 MANUAL DE ÜERECHO MERCANTIL 11
, -

.EsPAÑA;-EoTTORlAL VICTORIANO SUÁREZ, S.A., 1924,­
ToMO 11, PÁG. 89. 
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LA PRENDA MERCANTIL EST~ REGLAMENTADA EN LOS 
ARTÍCULOS QUE VAN DEL 3334 AL 3345 DE LA LEY GENERAL -
DE TÍTULOS y OPERACIONES DE CRtDITO. 

LA PRENDA CIVIL EST~ REGLAMENTADA EN EL C6Dl­
G0 CIVIL EN LOS ARTÍCULOS QUE VAN DEL 2856 AL 28920 Pe 
RO UNO DE LOS PRINCIPALES DEFECTOS QUE ENCUENTRO EN LA 
LEY GENERAL DE TÍTULOS Y OPERACIONES DE CR{DITO ES QUE 

,NO ESTABLECE EN FORMA CLARA CU~NDO SE DA LA PRENDA MER 
CANTIL; SE LIMITA A DECIR c6Mo SE CONSTITUYE. ARrfcu= 
LO 334 DE LA LEY MENCIONADA. 

"ART. 334. EN MATERIA DE COMERCIO, LA PRENDA -
SE CONSTITUYE: 

l. POR LA ENTREGA AL ACREEDOR DE LOS BIENES O 
TÍTULOS DE CR{DI ro, s:t tsros SON AL PORTA­
DOR i 

11. POR EL ENDOSO DE LOS TÍTULOS DE CR{DITO EN 
FAVOR DEL ACREEDOR, SI 5E TRATA DE TÍTULOS 
NOMINATIVOS, Y POR ESTE MISMO ENDOSO Y LA 
CORRESPONDIENTE ANOTACl6N EN EL REGISTRO,­
SI LOS TfTULOS SON DE LOS MENCIONADOS EN -
EL ARTÍCULO 24; 

111. POR LA ENTREGA AL ACREEDOR DEL TfTULO O 
DEL DOCUMENTO EN QUE EL CRtDtTO CONSTE~ 
CUANDO EL TÍTULO O CR~DITO MATERIA DE LA -
PRENDA NO SEAN NEGOCIABLES, CON l~SCRIPCt6N 
DEL GRAVAMEN EN EL REGISTRO DE EMISl6N DEL 
TÍTULO O CON NOTIFICÁCt6N HECHA AL DEUDOR, 
SEGÓN SE TRATE DE TÍTULOS O CRéDITOS RES-­
PECTO A LOS CUALES SE EXIJA O NO TAL REGI~ 

TRO; 

IVa POR EL DEPÓSITO DE LOS BIENES O TÍTULOS,SI 
~STOS SON AL PORTADOR, EN PODER DE UN TER­
CERO QUE LAS PARTES HAYAN DESIGNADO Y A 
DISPOSIC16N DEL ACREEDOR; 

V~ POR EL' DEPÓSITO DE LOS BIENES, A DISPOSl-­
CIÓN DEL ACREEDOR, EN LOCALES CUYAS LLAVES 
QUEDEN EN PODER DE tsTE, AUN CUANDO TALES_ 
LOCALES SEAN DE LA PROPIEDAD O SE ENCUEN-­
TREN DENTRO DEL ESTABLECIMIENTO DEL DEUDOR¡ 
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VI. POR LA ENTREGA O ENDOSO OEL TITULO REPRESE~ 
TATIVO DE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO, O 
O POR LA EMISIÓN O iL ENDOSO DEL BONO DE 
PRENDA RELATIVO¡ 

VI 11 POR LA INSCRIPCIÓN DEL CONTRATO OE CR~DITO 
REFACCIONARIO O DE HABILITACIÓN O AVÍO, EÑ 
LOS TtRMINOS DEL ARTÍCULO 326¡ 

VI 1 le POR EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS QUE -
SEÑALA LA LEY GENERAL DE INSTITUCIONES DE -
CR~DITO, SI SE TRATA DE CRlDITOS EN LIBROS"o 

NOTA,- LA DIFERENCIA DE MAYOR IMPORTANCIA PA­
RA NUESTRO ESTUDIO RADICA EN QUE EN EL CASO DE LA PREN 
DA CIVIL EL DEUDOR SÍ PUEDE SER DEPOSITARIO AL MISMO= 
TIEMPO, MIENTRAS QUE EN EL DE LA PRENDA MERCANTIL NO -
SERi POSIBLE, YA QUE A PARTIR DE. LO QUE DICE EL ARTÍCU 
LO 334 DE LA LEY GENERAL DE TÍTULOS Y ÜPERACIO~ES DE= 
CR{OITO SE DESPRENDE LO ANTERIOR, PUESTO QUE SE MENCIO 
NAN EN FORMA EXHAUSTIVA LAS DISTINTAS FORMAS DE CONSTI 
TUCl6N DE PRENDA y EN NINGUNA DE ELLAS SE ASIENTA LA= 
POSIBILIDAD DE QUE EL DEUDOR PUEDA SER DEPOSITARIO,CON 
EXCEPCIÓN DE LOS CRfDITOS REFACCIONARIOS O DE HABILITA 
c16N o AVÍO, EN LOS CUALES sf SE PUEDE DAR EL CASO DE 
QUE EL DEUDOR PRENDARIO SEA EL DEPOSITARIO. Lo MISMO -
SUCEDE CON LAS INSTITUCtONES DE CR~DITO CUANDO {STAS -
OTORGAN CRfDITOS PARA LA ADQUISICl6N DE BIENES DE CON­
SUMO DURADERO (FACULTAD DERIVADA DE LA MODIFICACIÓN AL 
ARTÍCULO 111 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CR{DITO). 

2.1.5. EXTINCION DE LA PRENDA. 

LAS FORMAS DE EXTINCIÓN YA HAN SIDO TRATADAS 
EN LOS CAPÍTULOS ANTERIORES, PERO REPETIREMOS QUE PO­
DRÁ PRESENTARSE POR VÍA DIRECTA, O PÓR VÍA DE CONSE­
CUENCIA. SE EXTINGUE POR LA PRIMERA FORMA EN TODOS 
LOS CASOS DE VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE PRENDA, ASÍ 
COMO EN LOS CASOS DE EXTINCIÓN DEL DERECHO DE PRENDA, 

P.OR CONSECUENCIA SE EXTINGUIRÁ TODAS LAS VE­
CES QUE CADUQUE LA OBLIGACtÓN QUE SE ESTÁ GARANTIZANDO, 
ES DECIR CUANDO MUEVA LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL, 
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LA PRENDA RENACER,, O BIEN SE TRASLADARA EN -
LOS CASOS DE SUBSTITUCIÓN O DE SUBROGACIÓN REAL; VERB~ 
GRACIA EN EL REMATE 1 EN LA EXP~OPIACl6N O PAdO DE LA~ 
INDEMNIZACl6N DEL SEGUR0 1 Y EN LA DACl6N EN PAGOo 
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LA PRENDA RENACERÁ, O BIEN SE TRASLADARÁ EN -
LOS CASOS DE SUBSilTUCl6N O DE SUBROGACIÓN REAL; VERB~ 
GRACIA EN EL REMATE, EN LA EXP~OPIACIÓN O PAdO DE LA~ 
INDEMNIZACl6N DEL SEGURO, Y EN LA DACl6N EN PAGOo 



CAPITULO 

3. H P O T E C A 

-
1 

1 



CAP 1 TUL O l 1 l 

3 • H l P O T E C A 

3.1. GENERALIDADES 

LA HIPOTECA ES, COMO YA SE MENCION6, UN CONTR~ 
TO DE GARANTÍA; ES DECIR 1 UN CONVENIO PARA GARANTIZAR 
LA 0BLIGACl6N PRINCIPAL, -

LA HIPOTECA Y LA PRENDA TUVIERON EN SUS ORÍGE 
NES LA MISMA FINALIDAD Y LA SIGUEN TENIENDO, s6LO QUE 
ANTIGUAMENTE NO SE LES ESTUDIABA POR SEPARADO, SINO 
QUE FORMABAN UNA SOLA INSTITUC16N, CUMPLÍAN CON UNA SO 
LA FINALIDAD: GARANTIZAR UNA OBL1GACl6N PARA SU CUMPLT 
MIENTO. 

3.1 ol. ANTECEDENTES DE LA HIPOTECA EN GENERAL 

PARA DEJAR CLARAMENTE DEFINIDO LO QUE ES LA -
HIPOTE~A SER~ NECESARIO QUE REALICEMOS UN ESTUOI01 AUN 
QUE SEA SOMERO, ACERCA DE LAS ETAPAS POR LA QUE ~STA = 
HA PASAD~~ EMPEZAREMOS POR ROMA, CUNA DEL DERECHO, HA.§. 
TA LLEGAR A NUESTROS DÍAS, YA QUE POR MEDIO DE LA MIS­
MA PODREMOS COMPRENDER LA EVOLUCl6N QUE HA TENIDO lsTA 
Y COMPRENDEREMOS LA NECESIDAD DE PROCURAR QUE LA MISMA 
SIGA CAMBIANDO PARA QUE SE ADAPTE EN FORMA CONGRUENTE_ 
A LAS NECESIDADES OEL MUNDO EN QUE RADICA DICHA INSTI~ 

TUCIÓNo 

3.1.1.1. ANTECEDENTES EN ROMA 

COMO SE PUDO VER EN LOS ANTECEDENTES DE LA - · 
PRENDA EN LA ~POCA RO~ANA (EN EL CAPÍTULO QUE ANTECEDE)' 
LA HIPOTECA Y LA PRENDA ERAN INSTITUCIONES GEMELAS RE­
GULADAS Y ESTUDIADAS COMO UNA SOLA INSTITUCl6N,PUES YA 
ASENTAMOS QUE LA M~VILIDAO DEL BIEN NO TENÍA LA IMPOR­
TANCIA QUE REVISTE EN LA ACXUALIDAD. 

POR L,A GRAN SIMILITUD DE AMBAS INSTITUCIONES, 



67 

CONSIDERO QUE BASTA CON LO QUE SE TRATÓ ACERCA DE LA -
PRENDA EN EL CAPÍTULO ANTERIOR PARA COMPRENDER CLAHA-­
MENTE LA FINALIDAD DE LA HIPOTECA, LO MISMO.QUE SU FU! 
CIONAMIENTO. 

POR 6LTIMO DESEO MENCIONAR LOS PRINCIPALES D! 
FECTOS DEL SISTEMA HIPOTECARIO EN ROMA: 

l. LA FALTA DE PUBLICIDAD.- ESTA INSTITUCIÓN 
CARECÍA DE UN REGISTRO ADECUADO COMO FUE EL CATASTRO = 
EGIPCIO, POR LO CUAL ERAN FRECUENTES LOS FRAUDES, LOS 
CUALES ESTABAN RESPALDADOS, INDIRECTAMENTE, POR ESA 
FALTA DE PUBLICIDAD. 

2. SE PERMITÍAN LAS HIPOTECAS T~CITAS,LO CUAL 
EST~ PROHIBIDO EN FORMA EXPRESA EN LA ACTUALIDAD POR -
EL ARTÍCULO 2919 DEL CÓDIGO CIVIL. 

EL CÓDIGO CIVIL DE 1870 ES EL PRIMERO EN MANL 
FESTARSE EN CONTRA DE LA CORRIENTE ROMANA RESPECTO A -
LAS HIPOTECAS TXCITAS Y GENERALES. 

3. LAS HIPOTECAS QUE RECAÍAN SOBRE TODOS LOS 
BIENES DEL DEUDOR ESTABAN PERMITIDAS; ES DECIR, ERAN 
HIPOTECAS GENERALES, ASPECTO QUE QUEDA ABOLIDO EN NUES 
TRA LEGISLACIÓN CIVIL POR EL ARTICULO 2919 QUE SERÁ ES 
TUDIADO EN SU OPORTUNIDAD. 

4o EL DERECHO DE VENTA DEL BIEN HIPOTECADO NO 
LLEGÓ A ESTAR BIEN REGLAMENTADO, YA QUE EL ACREECOR P~ 
DÍA, EN UN MOMENTO DADO, VENDER EL BIEN EN PERJUICIO -
DEL DEUDOR Y SIN QUE SE HICIERA LA CORRESPONDIENTE PU­
BLICIDAD. ESTE NO TENÍA ACCIÓN REAL PARA RECUPERAR EL 
BIEN, SINO QUE SÓLO CONTABA CON UNA PERSONAL EN CONTRA 
DEL MISMO ACREEDOR; ADEMÁS, LE CORRESPONDfA AL DEUDOR_ 
LA CARGA DE LA PRUEBAo 

3.1 .1.2. ANTECEDENTES EN ALEMANIA 

LA HIPOTECA EN ALEMANIA SE REMONTA A LA EDAD 
MEDIA, CONOCIDA EN ESE ENTONCES, CON EL NOMBRE DE ttpE­
~os»0 'EsTE SE HALLABA REGLAMENTADO EN DOS FORMAS: 

A) SE ENTREGABA LA"FINCA AL ACREEDOR PARA QUE 
LA DISFRUTARA HASTA EL FINIQUITO DE LA DE~ 

DA. 
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a) QuE EL DEUDOR RENTARA LA FINCA, RESERV
0

{NDO 
s E E L p Ro p 1 o A c R E E D·O R L A 1 N T E R V E N e 1 6 N o E -
TRIBUNALES EN CASO DE QUE LA DEUDA NO QUE­
DARA SALDADA EN SU ~PORTUNIDAD. 

SE PUEDE NOTAR DOS TIPOS DE GARANTfA HIPOTEC~ 

1) LA GARANTÍA ANTIGUA.- ERA UNA ESPECIE DE -
TRUEQUE, EL CUAL SE APLICABA MUCHO SOBRE LAS FINCAS RU 
RALESe 

2) LA GARANTÍA NUEVA.- UN R~GIMEN DE CRtDITO_ 
REVESTIDO DE TUTELA JURÍDICA MÁS PERFECTA, APLICABLE -
GENERALMENTE A FINCAS URBANAS. 

LA DIFERENCIA MÁS FUNDAMENTAL ENTRE UNA Y OTRA 
RADICA EN QUE LA PRIMERA, ( 11 PEÑO'ANTIGU0 11 ) ERA UNA ES­
PECIE DE TRANSACCl6N, CASI UNA COMPRA-VENTA, MIENTRAS 
QUE EL PEÑO MODERNO ERA UN CRlDITO ~ON GARANTfA HIPOT[ 
CARIA PRIMITIVA. 

EXISTIÓ OTRO s1aTEMA SIMILAR A LOS ANTERIORES, 
CONOCIDQ CON EL NOMBRE DE COMPRA DE RENTAS, QUE CONSI~ 

TfA EN QUE EL DUEÑO DE UNA FINCA PEDIA DINERO PRESTADO 
POR MEDIO DE ABONAR UN CANON PERENNE INCANCELABLE Y 
TRANSMISIBLE DEL QUE RESPONDÍA SOLAMENTE EL FEUDO. 

Es DECIR, SE PRESTABA DINERO PARA MEJORAR LA 
PROPIEDAD INMUEBLE, RESERV~NDOSE, PARA LA LIQUIDACl6N­
DE DICHO ADEUDO, LOS FRUTOS OBTENIDOS CON DICHAS MEJO­
RAS. 

,Asr PUES, LA COMBIN ACl6N DE COMPRA DE RENTAS_ 
Y LA DEL PE~O NUEVO, Y ENMARCADAS l~TAS EN UN RfGIMEN 
CAPITALISTA, NACt6 LO QUE CONOCEMOS ACTUALMENTE CON EL 
NOMBRE DE HIPOTECA MODERNA, CON CARACTERÍSTICAS MUY S! 
MILARES A LA HIPOTECA CONTEMPOR,NEAo 

TAMBl{N EXPERIMENT6 CAMBIOS EL PROCEDIMl~NTO 
DE HACER EFECTIVA LA GARANTÍA. ESTA EVOLUCION6 DESDE­
QUE ORIGINALMENTE SE LE ASIGNABA DESDE LUEGO EL TfTULO 
DADO EN GARANT(A AL MOMENTO MISMO DEL INCUMPLIMIENTO -
PARA LLEGAR, POSTE~IORMENTE, A LA REALIZACIÓN DE SUBA! 
TAS Y ALMONEDAS PÚBLICAS CD~ EL OBJETO DE QUE EL PRO-­
DUCTO DE LAS M"ISMAS SE APLl~ARA AL FINIQUITO DE LA - -
DEUDA o 
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Así PUES, AL TERMINAR LA EDAD MEDIA LA HIPOTE 
CA, EN EL ÜERECHO GERM4NICO, REiESTÍA GRANDES SIWILITU 
DES A LA ACTUAL Y ENTRE OTRAS FIGURAN LAS QUE A CONTl­
NUACl6N ENUMERO: 

HAY PUBLICIDAD Y ESPECIALMENTE EN EL PERO -
ANTIGUO Y EN LA COMPRA DE RENTAS. 

EL PROPIETARIO SE RESERVA LA POSESIÓN DE LA 
FINCA. 

SE SUBASTA LA PROPIEDAD PARA EL PAGO DE LA 
DEUDA o 

Los DERECHOS y OBLIGACIONES DE LAS PARTES -
ERAN SIMILARES A LOS QUE FIGURAN EN DERECHO ROMANO Y -
HAY QUE HACER HINCAPlf EN QUE LA ~IPOTECA RECAÍA, EN E~ 
TE CASO, SOLAMENTE SOBRE BIENES INMUEBLES. 

EL ARTÍCULO 1113 DEL CÓDIGO'CIVIL ALEMÁN DEFI 
NE ASÍ LA HIPOTECA: "HIPOTECA ES EL GRAVAMEN IMPUESTi 
SOBRE UNA F 1 NCA t POR V l'RTUD DEL CUAL AQUEL EN CUYO BE­
NEF l C 10 SE ESTABLECE, PUEDE OBTENER DE ELLA, DETERMINA. 
DA SUMA DE DINERO PARA COBRARSE UN CR~DITO RECONOCIOO­
A SU FAVOR 11 o 

3.1.1.3. ANTECEDENTES EN FRANCIA 

M~s QUE CITAR ANTECEDENTES REMOTOS DE LA HIPO 
TECA DE FRANCIA HAR~ UN ESTUDIO MÁS ACTUALIZADO DE LA 
MISMA CON EL PROPÓSITO DE SEÑALAR FACTORES DE INFLUEN­
CIA QUE DETERMINARON SIWILITUDES OE ESTA INSTITUCl6N,­
TANTO EN Mfx1co COMO EN FRANCIA. 

EN EL DERECHO FRANCfS MODERNO LA HIPOTECA SE 
CARACTERIZA POR SER: 11 UN DERECHO REAL ACCESORIO, INMO­
BILIARIO, INDIVISIBLE, QUE CONSTITUYA UN DESMEMBRAMIE! 
TO DE LA' PROPIEOAD 11 • 

SE CONSIDERA COMO UN DERECHO INMOBILIARIO, -­
PUESTO QUE SE CONSTITUYE SOBRE BIENES INMUEBLES, AUNQUE 
EN CASOS ESPECIALES SE PERMITE LA CONSTITUCl6N DE HIP! 
TECAS SOBRE MUEBLES. TALES ·EXCEPCIONES SON LAS SIGUIE! 
TES: 

'¡ 

1 
~ 

1 
t 
¡ 
1 
l 
¡ 
1 
1 
f 
¡ 

1 

1 
f 
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l. HIPOTECA SOBRE BARCOS EN GENERAL. 
2. HIPOTECA SOBRE AERO~AVES. 
3. HIPOTECA CONSTITUIDA SOBRE FUNDOS DE COMER 

CtO y "wARRENTs" AGRICOLAS. 
4. LA ESTABLECIDA SOBRE MOBILIARIO COMERC.IAL_ 

PARA LA EXPLOTACIÓN DE HOTELES. 

COMO SE PUEDE VEH, EN FRANCIA COMO EN LOS PAÍ 
SES SAJONES SÍ HAY CASOS DE HIPOTECAS MOBILIARIAS. Es 
TE ASPECTO SERÁ UN FACTOR QUE ME AYUDARÁ A APOYAR MI = 
TESIS, YA QUE SUSTENTA EL MISMO CRITERIO, SIGNO DE EVO 
LUCIÓN DEL ÜERECHO. 

POR SER UN DERECHO REAL, LA HIPOTECA OTORGA -
EL DERECHO ~E PERSECUCIÓN, AS( COMO ESTOS OTROS: 

ÜE VENTA 
DE PREFERENC 1 A EN EL -PAGO 

ESTOS DERECHOS YA HAN QUEDApO EXPLICADOS EN -
EL CAP(TULO ANTERIOR. 

LA HIPOTECA, AL IGUAL QUE LA PRENDA, SON CON­
TRATOS ACCESORIOS Y, POR TANTO, SEGUIR~N LA SUERTE DEL 
PRINCIPAL; SIN EMBARGO, RECONOCEN LA POSIBILIDAD DE 
QUE EL ACREEDOR HIPOTECARIO PUEDA CEDER SU HIPOTECA A 
OTRO ACREEDOR EN CALIDAD DE GARANTÍA. 

LA INDIVISIBILIDAD EN EL DERECHO FRANCfS ES -
APLICABLE TANTO AL CRfDITO COMO A LOS BIENES GRAVADOS; 
ES DECIR, QUE LA GARANTÍA SUBSISTE AUN CUANDO EL CAfD! 
TO DISMINUYA, SIN QUE PUEDA HABER UNA REDUCCIÓN DE LA 
HIPOTECA. 

SE DICE QUE LA HIPOTECA P~OPICIA LA DESMEMBRA 
Cl6N DE LA PROPIEOAÓ, YA QUE EL DEUDOR, AUNQUE OISFRU= 
TE DEL USO DE LA FINCA, NO PODRÁ DISPONER DE ELLA EN -
CUANTO A MODIFICACIONES MATERIALES SE REFIERA, POR EL 
PELiGRO DE DISMINUCIÓN DEL VALOR DE LA MISMA. 

EN ESTA HIPOTECA EL DEUDOR PUEDE, INCLUSIVE,­
ENAJENAR EL BIEN, PERO EL NUEVO CLIENTE DEBER~ RESPE-­
TAR LA HIPOTECA YA CONSTITUIDAo (ESTA CORRIENTE SE S! 
GUE EN NUE&TRA OOCTtNA Y LEGISLACl6N). 

LA DEFINICIÓN DE HIPOTECA EN EL DERECHO FRAN­
ds LA DA EL ARTÍCULO 2114 DE SU LEGISLACIÓN CIVIL: 

í ¡ 
¡ 
~ ¡ 

1 
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11 LA H 1 p o T E c A E s u N DE R E c H o R E A L so B R E 1 N Mu E -­
BLES, AFECTADA POR CUMPLIMIENTO PE UNA OBLIGACl6N. Es 
POR SU NATURALEZA INDIVISIBLE Y SUBSISTE fNTEGRAMENTE 
SOBRE TODOS LOS INMUEBLES AFECT~oos, SOBRE CADA UNO i 
SOBRE CADA PARTE DE LOS MISMOS. PERSIGUE A DICHOS IN­
MUEBLES AUN CUANDO PASE A MANOS DE CUALQUIER PERSONA"• 

3.1.1.4. ANTECEDENTES EN MEXICO 

EN Mtx1co, DESDE EL CÓDIGO DE 1870 y AUN AN-­
TES, YA EXISTÍA LA HIPOTECA COMO TAL. ESTA ERA HEREN­
CIA DEL DERECHO ESPAÑOL Y UNA DE SUS NOTAS DE MAYOR RE 
LEVANCIA ES QUE DESDE UN PRINCIPIO SE RECONOCÍA LA HI= 
POTECA SOBRE BIENES DETER~INADOS, QUE FUE UN ASPECTO -
CONTRARIO QUE SE PRACTIC6 EN ROMA. EN AQUELLA ~POCA -
SE GRAVABAN CON HIPOTECAS LOS BIENES GENERALES DE UNA 
PERSONA SIN QUE HUBIERA ESPECIFICACl6N SOBRE ELLOSo 

A FIN DE PODER CUIAPLIR ESTE. APARTADO, CREO NE 
CESARio HACER EL AN,LISIS DE LOS C6Dl~OS DE 1870 y - = 
1884 PARA CONOCER LA EVOLUCIÓN DE LA HIPOTECA A TRAV{S 
DE L OS M 1 S MO S o 

EN EL PRÓXIMO APARTADO TRATAR{ DE DESARROLLA~ 
LOS. 

3.1.1.4.lo LEQISLACl6N DE 1870 Y 1884. 

COMO MENCIONt, EN EL CÓDIGO DE 1870 Y EN EL -
DE 1884 SE ADVIERTE LA DETERMINACl6N PARTICULAR DE LOS 
BIENES. 

As( LO ESTABLECE EL ARTÍ6ULO 1942 DEL C6DIGD_ 
CIVIL DE 1870: 11 LA HIPOTECA S6LO P~EOE RECAER SOBRE -

.BIENES INMUEBLES, CIERTOS Y OETERMINAOOS 11 o 

ARTÍCULO 1825: 11 LA HIPOTECA NUNCA ES T'CITA 
NI GENEhAL; NECESITA DE REGISTRO PARA SUBSISTIRo••" -

ESTOS DOS ARTÍnULOS MENCIONADOS FUERO~ LOS Ali 
TECESORES DEL ARTÍCULO 2919 O~ NUESTRA LEGISLACl6N, EL 
CUAL DICE: "LA HIPOTECA NUNCA ES T'CITA NI GENERAL; -
PARA PRODUC~R SUS EFECTOS CONTRA TERCEROS NECESITA DE 
REGl.STROo••" 

NOTAMOS TAMBl{N QUE TANTO EN EL CÓDIGO DE 1870 
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COMO EN EL DE 1884, NO TOMARON SUFICIENTEMENTE EN CUEN 
TA LA NO DESPOSESION DEL BIEN GRAVADO POR PARTE DEL-= 
DEUDOR. TAMPOCO HACEN MENCIÓN ~SPECÍFICA RESPECTO A -
QUE LOS BIENES DEBERÁN SER ENAJENABLES, NI CITAN LAS -
A c c 1 o NE s DE p E R s E cu c 1 6 N D· 1 RE c TA. Q u E pu E DE EJE R c E R EL -
ACREEDOR. 

EL CÓDIGO DE 1884 EN SU ARTÍCULO (823 DICE: 
"LA HIPOTECA ES UN DERECHO REAL QUE SE CONSTITUYE SO­

~ BRE BIENES INMUEBLES O DERECHOS REALES PARA GARANTIZAR 
EL CUMPLIMIENTO DE UNA OBLIGACl6N Y SU PREFERENCIA EN 
EL PAG0 11 a 

SI COMPARAMOS LA DEFINICl6N ANTERIOR CON LA -
QUE DA NUESTRO CÓDIGO ClylL EN SU ARTÍCULO 2893, NOTA­
REMOS LAS SIGUIENTES VARIANTES: 

A) SE DÁ A ENTENDER QUE.SE PUEDEN GRAVAR BIE­
NES MUEBLES; 

B) SE ESPECIFICA LA NO DESP~SESIÓN DEL BIE~. 

ARTÍCULO 2893 DEL CÓDIGO CIVIL: 11 LA HIPOTECA 
ES UNA GARANTf A REAL CONSTITUIDA SOBRE BIENES QUE NO -
SE ENTREGAN AL ACREEDOR y QUE DA DERECHO A {sTE, EN CA 
SO DE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACIÓN GARANTIZADA, A= 
SER PAGADO CON EL VALOR DE LOS BIENES, EN EL GRADO DE 
PREFERENCIA ESTABLECIDO POR LA LEY 11 • 

COMPARANDO ESTA DEFINICIÓN CON LA DE PLANIOL, 
OBSERVAREMOS QUE LA PRIMERA ES UNA DERIVACIÓN DIRECTA 
DE LA DE {sTE, LA CUAL EXPONGO A CONTINUACIÓN: -

11 LA HIPOTECA ES UNA SEGURIDAD REAL QUE, SIN -
DESPOSEER ACTUALMENTE AL PROPIETAR'IO DE UN BIEN HIP.OTE 
CADO, PERMITE AL ACREEDOR APODERARSE DE {L AL VENCIMIE~ 
TO DE LA OBLIGACIÓN, PARA VENDERLA, NO IMPORTA EN PODER 
DE QUl{N SE ENCUENTRE Y MEDIANTE EL PRECIO, HACERSE PA 
GAR CON PREFERENCIA A OTROS ACREEDORES 11 • (35) -

COMO OSSERvieAMOS, SON SUMAMENTE SIMILARES y 
EN LAS DOS DESTACA LA DETERMINACIÓN DEL BIEN SIN HACER 

f1=6füQ1.L.M~.BQfL.LfüfgBJ..J. _ _GEQ!:!Q§..§, "TRATADO PRÁc­
l'Tc·o-i5E:-Dit1ffciHi-'CT\iT[-fRAÑc~¡rn;--cu B A' ED 1 TO R 1 AL -
LA HABANA, s. A., TRADucc16N MARIO DÍAZ CRuz,1942 
TOMO 11, PÁG. 810. 
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MEDICl6N A QUE {sTE SEA MUEBLE O INMUEBLE. 

PARA COMPLETAR ESTOS ANTECEDENTES ES CONVENIEN 
TE CITAR LA EXPOSICIÓN DE MOTIVOS DE LA COMISl6N CREA­
DORA DEL CÓDIGO DE 1870: 11EL CAP(TULO PRIMERO TRATA DE 
LA HIPOTECA EN GENERAL; CÓNVENCIDA LA CONVENCIÓN DE QUE 
ESTA MATERIA ES, NO SÓLO DE ALTA IMPORTANCIA, SINO DE 
UNA IMPORTANCIA SUMAMENTE VITAL, PROCURÓ CON Mis EMPE= 
ÑO SU ARREGLO; EXAMINÓ ATENTAMENTE LAS DISPOSICIONES 
OE LOS CÓDIGOS MODERNOS y ESTUDIÓ CON PROLIJIDAD LA ÚL­
TIMA LEY ESPAÑOLA, QUE EN VERDAD SATISFACE SOBRE LOS 
PRIMEROS PUNTOS. APLICANDO A NUESTRA SOCIEDAD LOS PRE­
CEPTOS ESENCIALES y MODIFICANDO NO pocos, LLEG6 A FOR-­
MAR ESTE CAPÍTULO, QUE DISTA MUCHO DE SER COMPLETO, PE­
RO QUE INDUDABLEMENTE INYRODUCE NOTABLES MEJORAS EN - -
NUESTRO SISTEMA HIPOTECARI0 11 • 

COMO SE PUEDE OBSERVAR EN LA EXPOSICl6N DE MO­
TIVOS, PREVALECE UN SENTIMIENTO DE PROGRESO, DE EVOLU­
c16N y DE ADAPTABILIDAD A LAS NECESIOADts SOCIO-ECONÓMI 
CAS QUE EN UN MOMENTO DETERMINADO SON NECESARIAS, CRIT~ 
RIO QUE ME AYUDA A FORMULAR UNA TENTATIVA DE CREACIÓN= 
DE UNA ~UEVA INSTITUCIÓN, QUE. DOMO YA DIJE, SE PODRÍA -
LLAMAR HIPOTECA MOBILIARIA. 

3.1,1.5. PRINCIPALES DIFERENCIAS ENTRE E.L 
CÓDIGO DE 1884 Y EL VIGENTEo 

LA DIFERENCIA MÁS IMPORTANTE RADICA EN EL HE-­
CHO OE QUE EL VIGENTE PERMITE LA CREACl6N DE HIPOTECAS 
SOBRE CUALQUIER BIEN, YA SEA MUEB~E O INMUEBLE, MIEN-­
TRAS QUE EN EL C6DIGO DE 1870 Y 1884 NO ERA POSIBLE, YA 
QUE EXIST(A LA PROHIBICl6N EXPRESA DE QUE s6LO LOS BIE­
NES INMUEBLES POD(AN SER GRAVADOSo 

COMPAREMOS LOS ARTÍCULOS REFERENTES DE LOS C6-
DIGOS DE !884 Y 1928: C601GO DE 1884, ARTÍCULO 1825 : 
"LA HIPOTECA SÓLO PUEDE RECAER. SOBRE BIENES INMUEBLES 
CIERTOS Y DETERMINADOS; O SOBRE DERECHO~ REALES QUE EN 
ELLOS EST{N CONSTITUIDOSH, 

COMPAREMOS ESTE ORDENAMIENTO CON LOS REFEREN­
TES DE NUESTRO C6DIGO DE 18~8; ARTÍCULO 2893: "LA HIPO 
TECA ES UNA GA~ANTÍA REAL CONSTITUIDA SOBRE BIENES QUE 
NO SE ENTREGAN AL ACREEODRooo 11 
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MEDICIÓN A QUE ÉSTE SEA MUEBLE O INMUEBLE. 

PARA COMPLETAR ESTOS ANTECEDENTES ES CONVENIEN 
TE CITAR LA EXPOSICIÓN DE MOTIVOS DE LA COMIS16N CREA­
DORA DEL CÓDIGO DE 1870: "EL CAPÍTULO PRIMERO TRATA DE 
LA HIPOTECA EN GENERALj CONVENCIDA LA CONVENCl6N DE QUE 
ESTA MATERIA ES, NO S6LO DE ALTA IMPORTANCIA, SINO DE 
UNA IMPORTANCIA SUMAMENTE VITAL, PROCUR6 CON M~S EMPE= 
ÑO SU ARREGLOj EXAMINÓ ATENTAMENTE LAS DISPOSICIONES 
DE LOS c6DIGOS MODERNOS y ESTUDl6 CON PROLIJIDAD LA ÓL­
TIMA LEY ESPAÑOLA, QUE EN VERDAD SATISFACE SOBRE LOS 
PRIMEROS PUNTOS. APLICANDO A NUESTRA SOCIEDAD LOS PRE­
C E p Tos Es EN c 1 AL Es y M o D 1 F 1 c A N Do No p o e os , LLE G 6 . A Fo R-­
M AR ESTE CAPÍTULO, QUE DISTA MUCHO DE SER COMPLETO, PE­
RO QUE INDUDABLEMENTE INTRODUCE NOTABLES MEJORAS EN - -
NUESTRO SISTEMA HIPOTECARio". 

COMO SE PUEDE OBSERVAR E~ LA EXPOSICIÓN DE MO­
TIVOS, PREVALECE UN SENTIMIENTO DE PROGRESO, DE EVOLU­
Cl6N Y DE ADAPTABILIDAD A LAS NECESIDADES SOCIO-ECON6MI 
GAS QUE EN UN MOMENTO DETERMINADO SON NECESARIAS, GRITE 
RIO QUE ME AYUDA A FORMULAR UNA TENTATIVA DE CREACIÓN -
DE UNA NUEVA INSTITUC16N, QUE.DOMO YA DIJE, SE PODRÍA -
LLAMAR HIPOTECA MOBILIARIA. 

3.l.lo5o PRINCIPALES DIFERENCIAS ENTRE 'EL 
C6DIGO DE 1884 Y EL VIGENTEo 

LA DIFERENCIA Mis IMPORTANTE RADICA EN EL HE-­
CHO DE QUE EL VIGENTE PERMITE LA CREACl6N DE HIPOTECAS 
SOBRE CUALQUIER BIEN, YA SEA MUEBLE O INMUEBLE, MIEN-­
TRAS QUE EN EL C6DIGO DE 1870 Y IB84 NO ERA POSIBLE, YA 
QUE EXISTÍA LA PROHIBICl6N EXPRESA DE QUE s6Lo LOS BIE­
NES INMUEBLES PODÍAN SER GRAVADOSo 

COMPAREMOS LOS ARTÍCULOS REFERENTES DE LOS C6-
DIGOS DE 1884 Y 1928: C6DIGO DE 1884 1 ARTÍCULO 1825 : 
"LA HIPOTECA s6LO PUEDE_ RECAER SOBRE BIENES INMUEBLES_ 
CIERTOS Y DETERMINADOS, O SOBRE DERECHO~ REALES QUE EN 
ELLOS ESTlN CONSTITUIDOS 11 o 

COMPAREMOS ESTE ORDENAMIENTO CON LOS REFEREN­
TES DE NUESTRO C6DIGO DE 1828; ARTÍCULO 2893: 11 lA HIPO 
TECA ES UNA GA~ANTÍA REAL CONSTITUIDA SOBRE BIENES QUE 
NO SE ENTREGAN AL ACREEDORoo•" 
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COMO OBSERVAMOS~ SE 0MITÍ6 EL TÉRMINO BIENES_ 
INMUEBLES, PARA QUEDAR SOLAMENTE BIENES. PERO ADVIRT~ 
MOS OTRA DIFERENCIA: ARTÍCULO ·2895 DEL CÓDIGO CIVIL: 
"LA HIPOTECA s6Lo PUEDE RECAER SOBRE BIENES ESPECIAL-­
MENTE DETERMINADOS"• EN ESTE PRECEPTO SE ELIMINÓ LO -
REFERENTE A BIENES CIERTOS, PARA QUEDAR SOLAMENTE BIE­
NES DETERMINADOS"• 

ARTÍCULO 2903 DEL CÓDIGO CIVIL: "LA HIPOTECA 
CONSTITUIDA SOBRE DERECHOS REÁLES SÓLO DURARÁ MIENTRAS 
lsTOS SUBSISTAN ••• " 

EN ESTE ARTÍCULO, COMO ES APRECIABLE, SE AGRE 
G6 LA ESPECIFICAC16N DE QUE LOS DERECHOS REALES PODRÁÑ 
SER SUJETOS DE HIPOTECA, MIENTRAS ÉSTOS SUBSISTAN. EN 
EL C6olGO ANTERIOR NO SE HACÍA ESTA ACLARA616N,AUNQUE_ 
SE DABA A ENTENDER. 

CREO QUE ESTAS SON LAS DIFERENCIAS DE MAYOR -
TRASCENDENCIA ENTRE AMBOS c601Gos. 

3.1.2. LA HIPOTECA EN LA ACTUALIDAD. 

YA HEMOS HECHO UN PEQUEÑO ESTUDIO DE LOS ANTE 
CEDENTES DE LA HIPOTECA, ASÍ COMO SEÑALADO LAS DIFEREE 
CIAS QUE ADVERTIMOS EN LOS DIFERENTES c6D1Gos. Nos T~ 
CA, PUES, EL EGTUDIO DE LA HIPOTECA COMO SE ENCUENTRA_ 
EN LA ACTUALIDAD REGLAMENTADA EN NUESTRO C6DIGO, ASÍ -
COMO LO QUE INDICA LA DOCTRINA A ESTE RESPECTO. 

3.1.2.1. DEFINICION Y CONCEPTO. 

EL AUTOR ROJINA VILLEGAS DA LA SIGUIENTE DEFI 
NICl6N, QUE nlENOO SIMILAR A LA DE NUESTRO C601co, ME 
PA~ECE Mis COMPLETA, YA QUE COMO SE VERt Mts ADELANTE, 
ACLARA CONCEPTOS EN FORMA Mts DETALLADA QUE LA DEFINI­
CIÓN DE NUESTRA LEGIS~ACIÓN. 

EMPECEMOS POR VER LA DEFINICl6N DE HIPOTECA -
EN NUE$TRO.C6DtGO ·CIVIL QUE FIGURA EN EL ARTÍCULO 2893: 
"LÁ HIPOTECA ES UNA GARANTÍ·A REAL CONSTITUIDA SOBRE 
BIENES QUE NO ·SE ENTREGAN AL ACREEDOR, Y QUE DA DERECHO 
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A ÉSTE, EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N GA~ 
RANTIZADA, A SER PAGADO CON EL YALOR DE LOS BIENES, EN 
EL GRADO DE PREFERENCIA ESTABLECIDO POR LA LEY 11 o 

LA DEFINICl6N DEL AUTOR ROJINA VILLEGAS, ES -
LA SIGUIENTE: 

11 LA HIPOTECA ES UN DERECHO REAL Y SE CONSTITU 
YE SOBRE BIENES DETERMINADOS, GENERALMENTE EN INMUE- = 
BLES, ENAJENABLES, PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE 
UNA OBLIGACl6N PRINCIPAL, SIN DESPOSEER AL DUEÑO DEL -
BIEN GRAVADO, Y QUE OTORGA A SU TITULAR LOS DERECHOS -
DE PERSECUC16N DE VENTA Y DE PREFERENCIA EN EL PAGO, -
PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N 11

0 (36) 

A CONTINUACl6N TRATARl DE DESARROLLAR LOS CON 
CEPTOS QUE IMPLICA LA DEFINICl6N MENCIONADA, $ICUIENDO 
LOS L 1 NE A M 1 EN TOS O E LOS JU R 1 STAS . RO J 1 NA V 1 LLEGAS Y LE O 
POLDD AGUILAR EN SUS OBRAS CORRESPONDIENTES. As( MISMO 
HARl MENCl6N A LAS DIFERENCIAS QUE ENCONTRAMOS CON LA 
DEFINICl6N DE NUESTRO C6DIGO, Y QUE COMO YA DIJE, NO• 
LA CONSIDERO TAN COMPLETA COMO LA DEL AUTOR MENCIONADO. 

A) Es Mis CLARO USAR EL TlRMINO DERECHO REAL 
(CUANDO DECIMOS QUE LA HIPOTECA ES, UN DERECHO REAL)QUE 
EL TfRMINO QUE USA NUESTRO C6DIGO: GARANTfA REAL, PUES 
AL HABLAR DE UN DERECHO REAL SE IMPLICA UNA GARANTÍA -
EN VERDAD REAL, YA QU[ AL CONCEDERNOS ESTE DERECHO SE 
NOS OTORGA EL DE GARANTÍA~ ES DECIR, EL DERECHO DE PE! 
SECUCl6N, VENTA V PREFERENCIA EN EL PAGO. 

B) 11
000 LA HIPOTECA SE CONSTITUYE SOBRE BIE-­

NES DETERMINADOS V ENAJENABLES•••" 

HABLEMOS PRIMERO DE LOS BiENES DETERMINADOS 
COMO ~A HABÍAMOS Vl~TO EN EL ANTECEDENTE DE Mtx1co (EN 
EL APARTADO CORRESPONDIENTE), FUE EL C6DIGO DE 1870 -
CUANDO SE QUITA LA IDEA DE HIPOTECA SOBRE BIENES GENE­
RALES PARA APLICARSE SOLAMENTE A BIENES DETERMINADOS. 
Así LO DICEN LOS ARTÍCULOS DE NUESTROS c6DIGOS CIVILE~ 
QUE A CONTINUACl6N DESCRIBO: 
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C6DIGO DE 1870, ARTÍCULO 1942: llL,¡ HIPOTECA 
SÓLO PUEDE RECi\ER SOBRE BIENES INMUEBLES CIERTOS Y DE­
TERMINADOS11. 

CÓDIGO OE 1884 1 ARTÍCULO 1825: 11 LA HIPOTECA 
SÓLO PUEDE RECAER SOBRE BIENES INMUEBLES CIERTOS Y DE­
TERMINADOG110 

CÓDIGO DE 1928 1 ARTÍCULO 2895: ESTE ARTÍCULO 
REPRODUCE LOS DOS ANTERIORES. 

EN LO QUE SE REFIERE A 11 BIENES ENAJENABLES 11 
NO NOS QUEDA MÁS QUE HACER MENCl6N AL ARTÍCULO 2906 
DEL C6DIGO CIVIL, QUE DICE: 11 8ÓLO PUEDE HIPOTECAR EL -
QUE PUEDE ENAJENAR, Y SOLAMENTE PUEDEN SER HIPOTECADOS 
LOS BIENES QUE PUEDEN SER ENAJENADOS 11 o 

Ü SEA QUE LA COSA GRAVAriA DEBE ADEMÁS DE ES­
TAR EN EL COMERCI0 1 SER ENAJENABLE; DE LO CONTRARIO NO 
SE PODRÍA HACER EFECTIVA LA GARANTÍA; PUES NO SE PODRÍA 
EJERCER EL DERECHO DE VENTA DEL BIEN GRAVADO. 

c) ÜESDE QUE LA HIPOTECA SE CONSTITUYE PARA -
GARANTIZAR UNA OBLIGAC16N PRINCIPAL, SE CONVIERTE EN -
ACCESORIA DE LA PRINCIPAL, SIGUIENDO LOS MISMOS LINEA­
MIENTOS QUE LA PRENDA. (YA COMENTADOS). 

D) EN LA HIPOT!CA NO SE PUEDE DESPOSEER DEL -
BIEN AL CONSTITUYENTE DE LA MISMAo ESTE PUNTO ES PILAR 
CENTRAL DE LA HIPOTECA Y BASE FUNDAMENTAL PARA MI TE­
SISo 

ESTE ASPECTO FUE EL GRAN. CAMB 1 O QUE SURG l Ó LA 
HIPOTECA ROMANA DE LA GRIEGA 1 YA QUE 'EN ESTA ÚLTIMA'SÍ 
SE DESPOSEÍA DEL BIE·N AL CONSTITUYENTE, NO ASÍ LA ROM~ 
NA. 

SI ANTIGUAMENTE HUBO UN GRAN CAMBI0 1 NO VEO -
LA DIFICULTAD PARA QUE ACTUALMENTE RECONOZCAMOS Y REG~ 
LEMOS DEBIDAMENTE LA HLPOTECA SOBRE B.IENES MUEBLES PA­
RA QUE AUN EN TRANSACCIONES MERCANTILES EL DEUDOR PUE­
DA SEGUIR GOZANDO DEL USO Y DISFRUTE DEL BIEN GRAVADO. 

E)' LA HIPOTECA CONQEDE LAS ACCIONES PERSECUT2_ 
RIAS DE VENTA Y DE PREFERENCIA EN EL PAG0 1 LAS CUALES_ 
A CONTINUACl6N EXPLICO: 

,-,! 
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l. DERECHO DE PERSECUQIÓN.- Es PROPIO DE TODO 
DERECHO REAL Y EL ARTÍCULO 2894 DEL CÓDIGO CIVIL DICE: 
"LO~ BIENES HIPOTECADOS QUEDAN SUJETOS AL GRAVAMEN IM­
PUESTO, AUNQUE ESTfN EN PODER 6E UN TERCERO"• 

2. DERECHO DE VENTA.- ESTE DERECHO ES INHEREN 
TE A TODO DERECHO DE GARANTÍA¡ ES DECIR, SIN {L NO SE 
PODRÍA GARANTIZAR LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL. 

3. PREFERENCIA EN EL PAGO.- EsTE DERECHO SE -
EN u N c 1 A EN LA M 1 s M A DE F 1 N 1 c 1 6 N • AD E M Á s ' HA y Q u E D 1 s-­
T l N G U l R DOS TIPOS DE PREFERENCIA: 

- PREFERENCIA EN EL PAGO MISMO. 
- PREFERENCIA EN CUANTO A LA HECHA Y GRADO DE 

CONSTITUCIÓN DE DICHO GRAVAMEN. 

CREO QUE CON ESTOS COMENTARIOS QUEDA SUFICIEN 
TEMENTE EXPLICADO LO REFERENTE A LA,DEFINICl6N Y CON-­
CEPTO DE HIPOTECA. 

3. 1.2.2. CLASIFICACION DE LA HIPOTECA. 

' LA HIPOTECA, COMO TODO CONTRATO, TIENE CARAC-
TERÍST l CAS EXCLUSIVAS QUE LA DISTINGUEN DE LOS DEMÁS. 
A CONTINUACl6N ENUMERO DICHAS CARACTERÍSTICAS: 

A) CONTRATO ACCESORIO.- COMO YA
1

SE VIO ANTE-­
RIORMENTE (EN LA PRENDA), LA HIPOTECA ES UN CONTRATO -
11 ACCESORI0 11 DE UNO LLAMADO 11 PRINCIPAL" 1 DEL CUAL DEPEN 
DE PARA SU EXISTENCIA, SIGUIENDO EL PRINCIPIO: 11 LO AC= 
CESORIO SIGUE LA SUERTE DE LO PRINCIPAL"• PERO EN LA 
PRÁCTICA Y EN !llUESTRA LEGISLACl6N °ENCONTRAMOS TRES EX­
CEPCIONES A ESTA REGLA: 

CASOS DE SEPARACIÓN DE LA HIPOTECA DE LA OBLl 
GACl6N PRINCIPAL: 

l. ANTES DE QUE NAZCA LA OBLIGACl6N PRINCIPAL 
SE .PUEDE CONSTITUIR UNA HIPOT~CA PARA LA OBLIGACl6N FU 
TURA QUE ESTÁ CONDICIONADA A REALIZARSE. EL ARTÍCUL0-
2921 DEL CÓDIGO Cl·VIL DICE AL RESPECTO: "LA HIPOTECA= 
CO~STITUIDA PARA LA EEGURl~AD DE UNA OBLIGACIÓN FUTURA 
O SUJETA A CONDICIONES SUSPENSIVAS l~SCRITAS SURTIRÁ -
EFECTO CONTRA TERCERO DESDE SU l~~CRIPCIÓN 1 SI LA OBLI 
GA~l6N LLEGA A REALIZARSE O LA CONDICl6N A CUMPLIRSE 1~ 



78 

Q SEA QUE SE CONSTITUYE UNA HIPOTECA ANTES DE 
QUE NAZCA UNA OBLIGACl6N. EJEMPLO TÍPICO ES EL DE PE~ 
SONAS QUE ADMINISTRAN BIENES AJENOS. 

1 1 • Du R ANTE LA V 1 DA M r s M A DE LA o B L 1 GA c 1 6 N 
PRINCIPAL. ESTE CASO ES PRODUCTO DE LOS SIGUIENTES 
CONSIDERANDOS: 

- EL CARÁCTER REAL DE LA HIPOTECA. 
- ÜE LA NATURALEZA PÉRSONAL DE LA OBLIGACIÓN 

PRINCIPAL. 

EL CASO TÍPICO ES EL SIGUIENTE: EL DEUDOR DE 
LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL Y DE LA GARANTÍA HIPOTECARIA -
ENAJENA EL BIEN HIPOTECADO. EN ESTE CASO EL SUJETO PA 
SIVO DE LA OBLIGACIÓN P~INCIPAL ES DISTIN~O DEL SUJETO 
PASIVO DE LA OBLIGACIÓN REAL HIPOTECARIA. 

ÜTRO CASO SERÍA CUANDO UN TERCERO DA EN NOM-­
BRE DEL DEUDOR UN BIEN EN GARANTÍA. 

111. POR ÓLTIMO TENEMOS EL CASO EN EL QUE LA 
GARANTÍA REAL HIPOTECARIA SIGUE SUBSISTIENDO DESPUÉS -
DE LA EXTINCIÓN DE LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL. COMO EJEM 
PLO, EL SIGUIENTE: 

CUANDO HAY NOVACIÓN DE LA OBLIGACIÓN PRINCl-­
PAL SUBSISTIENDO LA MISMA GARANTÍA HIPOTECARIA, SITUA­
CIÓN REGULADA POR LOS ARTÍCULOS 2220 Y 2221 DEL C6DIGO 
CIVIL QUE A CONTINUACIÓN TRANSCRIBO: 

"LA NOVACl6N EXTINGUE LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL 
Y LAS OBLIGACIONES ACCESORIAS. EL ACREEDOR PUEDE, POR 
UNA RESERVA EXPRESA, IMPEDIR LA EXTINCIÓN DE LAS OBLl­
GAC 1 ONES ACCESOR 1 AS, QUE ENTONCES ·PASAN A LA NUEVA¡ 

"EL ACREEDOR NO PUEDE RESERVARSE EL DERECHO 
DE PRENDA O HIPOTECA DE LA OBLIGACIÓN EXTINGUIDA SI -­
LOS BIENES HIPOTECADOS O EMPE~ADOS PERTENECIEREN A TER 
CEROS QUE NO HUBIEREN TENIDO PARTE EN LA· NOVACIÓN. TA~ 
POCO PUEDE RESERVARSE ~A FIANZA SIN .CONSENTIMIENTO DEL 
FIADOR"• 

B) EL CA~iCTER DE INDIVISIBLE EN CUANTO AL 
CRlDITO, Y DIVISIBLE EN CUA.NTO A LOS BIENES GRAVADOS .• 

HABLEMOS PRIMERO DE LA DIVISIBILIDAD DE LOS 

'"'o';'-''''°I~ 
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BIENES HIPOTECAOOS: EL CÓDIGO ACTUAL (CONTRA LO ESTI­
PULADO EN EL DE 1884) S( PERMITE LA OIVISl6N DE LOS 
BIENES GRAVADOS CÓN HIPOTECA. AL RESPECTO CONVIENE 
MENCIONAR LOS SIGUIENTES ARTÍCULOS: 

ARTÍCULO 2912: "CUANDO SE HIPOTEQUEN VARIAS 
FINCAS PARA LA SEGURIDAD OE UN CRÉDITO, ES FORZOSO DE­
TERMINAR POR Qul PORCl6N DEL CRfDITO RESPONDE CADA FI~ 
CA, Y PUEDE CADA UNA DE ELLAS SER REDIMIDA DEL GRAVA-­
MEN, PAG~NDOSE LA PARTE DEL CR{DITO QUE GARANTIZA"• 

ARTÍCULO 2913: "CUANDO UNA FINCA HIPOTECADA 
SUSCEPTIBLE DE SER FRACCIONADA CONVENIENTEMENTE SE DI= 
VIDE, SE REPARTIRÁ EQUITATIVAMENTE EL GRAVAMEN HIPOTE­
CARIO ENTRE LAS FRACCIONES. AL EFECTO, SE PONDRÁN DE 
ACUERDO EL DUE~O DE LA FfNCA Y EL ACREEDOR HIPOTECARIO, 
Y SI NO SE CONSIGUIERE ESE ACUERDO, LA DISTRIBUCIÓN -­
DEL GRAVAMEN SE HARÁ POR DECIS16N JUDICIAL, PREVIA AU­
DIENCIA DE PERITOS". 

PARA VER EL PROCEDIMIENTO C1VIL DE TODO LO 
QUE SE REFIERE A LA HIPOTECA, DEBEMOS CONSULTAR EN EL 
C6DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES EL ARTÍCULO 468-488. 

EN LO QUE SE REFIERE A LA INDIVISIBILIDAD DEL 
CR€DITO, UNA VEZ HECHA LA 01v1s16N, o CUANDO NO SEA PO 
SIBLE DIVIDIR EL BIEN, LA HIPOTECA SEGUIRÁ ÍNTEGRAMEN= 
TE SOB~E EL BIEN AFECTADO, AUNQUE EL CR{DITO SE HAYA -
REDUCIDO POR PAGOS PARCIALES. 

c) NATURALEZA INSEPARABLE DE LA HIPOTECA, RES 
PECTO DEL BIEN GRAVADO.- LA HIPOTECA, POR SER UN DERE= 
CHO REAL ACCESORIO, CONSTITUYE UN GRAVAMEN INSEPARABLE 
DEL BIEN, SIMILAR A LO QUE SUCEDE. EN LA SERVIDUMBRE. 

CUANDO UN &IEN EsiÁ GRAVADO CON UNA HIPOTECA, 
SE ENCUENTRA UNO FRENTE A UNA OBLIGACldN REAL O "PROP­
TER REM", O SEA QUE EL SUJETO PASIVO (EL POSEEDOR DE -
LA COSA O PROPIETARIO DE LA MISMA COSA GRAVADA), NO -
PUEDE EJERCITAR ACTOS QUE VAYAN EN DEM{RITO DE LA COSA 
QUE GARANTIZA EL CRfDltp, YA QUE SU CALIDAD FRENTE A -
tsTA NO LO PERMITE. 

D) CARÁCT~R MUEBLE O INMUEBLE.DE LOS BIENES -
HIPOTECADOS~- A ESTE RESPEC~O, ·COMO YA SE EXPUSO, FUE 
EL GRAN CAMBIO QUE NOTAMOS DE LOS cdDIGOS ANTERIORES -
AL c6DIGO ACTUAL, YA QUE A~TIGUAMENTE SE PROHIBÍA EX 
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PRO_fJ:'.SO EL GR1\VAR BIENES MUEBL!:~: CON HIPOTECA. 

AUNQUE NUESTR~ C6DIGO EN EL ARTÍCULO 2893 DEL 
CÓDIGO CIVIL DA A ENTENDER QUE 5E PUEDEN GRAVAR BIENES 
MUEBLES, TODO EL DESARROLLO DEL CAPITULADO RESPECTIVO 
A LA HIPOTECA HACE MENCl6N SIEMPRE A BIENES INMUEBLES, 
COMO FINCAS, PREDIOS, ETC., SIN HACER MENCl6N TAMBl{N, 
COMO DEBERfA, A BIENES MUEBLES. -

E) ASPECTO ESPECIAL Y EXPRESO DE LA HIPOTECA. 
COMO YA SE COMENTÓ QUE FUf A PARTIR DE 1870 CUANDO SE 
MODIFtC6 LA ACEPTABILIDAD DE HIPOTECAS GENERALES

1 
SO-­

BRE HIPOTECAS ESPECÍFICAS, ASI LO ESTABLECE EL ARTfcu­
LO 2919 DEL C601GO CIVIL. 

F) Es UN CONTRATO QUE NECESITA DE INSCRIPCt6N. 
YA VIMOS QUE ES NECESARIO QUE LA HIPOTECA CUENTE CON -
PUBLICIDAD PORQUE ES EL ÚNICO MED.10 DE EVITAR FRAUDES_ 
Y TRANSACCIONES DOLOSAS QUE PERJUDIQUEN.A TERCEROS DE 
BUENA FE. 

· G) Es UN CONTRATO CONSENSUAL, YA QUE NO SE HA 
CE ENTREGA DEL BIEN GRAVADO. ESTE ASPECTO YA SE COMEN 
Tó. 

H) CONTRATO ONEROSO O GRATUITO. SE DICE QUE_ 
SER~ ONOROSO CUANDO LA HIPOTECA SEA CONSTITUIDA POR -­
PARTE DEL DEUDOR PRINCIPAL Y SER~ GRATUITA CUANDO HAYA 
SIDO CONSTITUIDA POR PARTE DE UN TERCERO, EN BENEFICIO 
DEL DEUDOR DE LA OBLIGAC16N PRINCIPAL. 

3.1.2.3. ELEMENTOS QUE LA FOR~AN 

LA HIPOTECA COMO TODA IN~TITUCl6N DE ÜERECHO, 
PUEDE ESTAR FORMADA POR CIERTOS ELEMENTOS PARTICULARES, 
SIN LOS CUALES PODRÍA SER INEXISTENTE O TENER ALGÓN TI 
PO DE NULIDAD; DE AHÍ LA IMPORTANCIA DEL ANÁLISIS DE= 
CADA UNO DE SUS ELEMENTOS: 

3.1.2.3.1. ELEMENTO FORMAL 

PA~A PODER HABLAR QE LAS FORMALIDADES QUE SE 
NCCESITAN PARA .LA CON~TITUCldN DE LA HIPOTECA, HABLA-­
REMOS UN POCO SOBRE LAG FORMAS EN QUE PUEDE N~CER UNA 
HIPOTECA~ ELLAS SON: 



A) HIPOTECAS VOLUNTARIAS: 

l. CONTRATO. 
2. TESTAMENTO. 
3. ACTO UNILATERAL.· 

B) ~!E CES AR 1 A• 

A CONTINUAC16N, LOS ARTÍCULOS QUE ESTABLECEN 
LO ANTERIOR: 
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ART. 2990: HABLA SOBRE HIPOTECAS VOLUNTARIAS. 

ART. 1448: SE REFIERE A HIPOTECAS POR TESTA-­
MENTO. 

ART. 1448: TRATA DE LOS LEGADOS COMO FUENTE DE 
HIPOTECA. 

ART. 2935: HABLA DE LAS HIPOTECAS NECESARIAS~ 

ART, 29l9: INDICA EN QU~ CASOS SON VOLUNTA­
RIAS Y CUÁNDO INVOLUNTARIAS, 

No HAY QUE OLVIDAR QUE SIENDO EL CONTRATO DE 
HIPOTECA UN ACTO JURÍDICO, DEBERÁ CONTAR CON ELEMENTOS 
ESENC(ALES Y DE VALIDEZ PARA SU EXISTENCIA. 

A) ELEMENTOS ESENCIALES: (ART, 1825) 

- MANIFESTACl6N DE VOLUNTAD, 
- ÜBJETO JURÍDICO Y FÍSICAMENTE POSIBLE. 
- EXISTENCIA DE UNA OBLIGACl6N PRINCIPAL. 

EL ARTÍCULO 2224 COMPLETA.NUESTRO CONCEPTO AL 
RESPECTO: 11EL ACTO J°URÍDICO INEXISTENTE POR LA FALTA -
DE CONSENTIMIENTO O DE OBJETO QUE PUEDA SER MATERIA DE 
ÉL NO PRODUCIRÁ EFECTO LEGAL ALGUNO. No ES SUSCEPTl-­
BLE ·oE VALER POR CONFIRM.\Cló°N, NI POR PRESCRIPCl6Nj SU 
EXISTENCIA PUEDE INVOCARSE POR 10DO INTERESAD0 11 • 

B) ELEMENTOS DE VALIDEZ: 

- CAPACIDAD. (SE ESTUDIARÁ POSTERIORMENTE 
EN EL ELEMENTO PERSONAL.) 
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FORMA.- LAS FORMALIDADES EN LA CONSTITUCIÓN 
DE LA HIPOTECA SON SIMILARES A LA PR~NDA Y, 
MUY ESPECIALMENTE, A LA COMPRA-VENTAo 

DEBEMOS CONSIDERAR LO QUE EL ARTÍCULO 3002 
DEL C6DIGO CIVIL, FRACCl6N 1, DICE: "SE INSCRIBIRÁ EN 
EL REGISTRO: FRACCl6N 1.- Los TÍTULOS POR LOS CUALES_ 
SE ADQUIERE, TRASMITE, MODIFICA, GRAVA O EXTINGUE EL -
DOMINIO, LA POSESl6N O LOS DEMÁS DERECHOS REALES SOBRE 
INMUEBLES"• 

EL ARTÍCULO 3003 SANCIONA EL HECHO DE NO RE-­
GISTRAR UNA HIPOTECA: "Los DOCUMENTOS QUE CONFORME A 
ESTA LEY DEBEN REGISTRARSE Y NO SE REGISTREN, s6LO PRO 
DUCIR,(N EFECTOS ENTRE QUIENES' LOS OTORGUEN, PERO NO PO 
DRÁN PRODUCIR PERJUICIOS A TERCERO, EL CUAL SÍ PODRÁ= 
APROVECHARSE EN CUANTO LE FUEREN FAVORABLES"• 

CABE HACER MENCl6N A LOS SIGUIENTES ARTÍCULOS 
CON EL FIN DE ACLARAR ESTE TEMA: 

ARTÍCULO 2917: "PARA LA CONSTITUCl6N DE CR{­
DITOS CON GARANTÍA HIPOTECARIA SE OBSERVARÁN LAS FORMA 
LIDADES ESTABLECIDAS EN LOS ARTÍCULOS 2317 Y 2320"• 

EL ARTÍCULO 2317 DEL C6DIGO CIVIL EXPONE LAS 
FORMAS DEL CONTRATO QUE, RESUMIENDO, SON: LAS HIPOTE­
CAS MENORES DE 500 PESOS PODRÁN REALIZARSE PRIVADAMEN­
TE Y LAS QUE EXCEDAN DE 500 PESOS SERÁN POR MEDIO DE -
UN DOCUMENTO PÚBLICO, SEGÚN EL ARTÍCULO 23200 

3olo2o3o2o ELEMENTO PERSONALo 

ÜENTRO DE {sTE FIGURAN LAS SIGUIENTES PERSONAS 
QUE INTERVIENEN EN ESTE TIPO DE ACTOS: 

A) DEUDOR HIPOTECARIO.- Es AQUELLA PERSONA 
QUE DA UN BIEN EN GARANTÍA PARA UN CRlDITOo 

B) TERCERO DADOR DE BIEN.- PUEDE SER QUE EL -
DEUDOR HIPOTECARIO NO SEA EL MISMO DEUDOR DE LA OBLIGA 
c16N PRINCIPAL, YA ~UE HAY CASO~ EN QUE UNA TERCERA -
PER~ONA DA UN BIEN 'PARA GARANTIZAR EL CR{DITO OTORGADO 
A UN TERCERO o 

c) ACREEDOR HIPOTECARIO.- Es AQUELLA PERSONA_ 
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TITULAR DE LOS DERECHOS INHERENTES A LA HIPOTECA; ES -
DECIR, DISFRUTA DEL DERECHO DE ,COBRARSE POR MEDID DEL 
BIEN GRAVADOo 

ÜE ESTAS TRES PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LA 
HIPOTECA, LA QUE M'S NOS INTERESA ES EL DEUDOR, O EL -
CONSTITUYENTE DE LA PRENDA EN EL CASO DE QUE SEA UNA -
PERSONA LA QUE CONSTITUYÓ LA PRENDA EN FAVOR DEL DEUDOR 
PRINCIPALo 

HAY QUE SEGUIR UNA REGLA GENERAL ESTABLECIDA 
EN EL ARTÍCULO 2906 DEL C6DIGO CIVIL, EL CUAL DICE: 
"S6LO PUEDE HIPOTECAR EL QUE PUEDE ENAJENAR, Y SOLAME~ 
TE PUEDEN SER HIPOTECADOS, LOS ~IENES QUE PUEDEN SER -
ENAJENADOG 11 • 

CREO CONVENIENTE HACER MENCl6N A LOS SIGUIEN­
TES ARTÍCULOS: "NINGUNO PUEDE VENDER SINO LO QUE ES -
DE SU PROPIEDAD 11 • 

ARTÍCULO 2270 DEL C6DIGO CIVIL! 11 LA VENTA DE 
LA COSA AJENA ES NULA Y EL VENDEDOR ES RESPONSABLE DE 
LOS DAÑOS Y PERJUICIOS SI PROCEDE CON DOLO O MALA FE, 
DEBIENDO TENERSE EN CUENTA LO QUE SE DISPONE EN EL TÍ­
TULO RELATIVO AL REGISTRO PÚBLICO PARA LOS ADQUIRENTES 
DE BUENA FE 11 • 

EN LA OBRA DEL AUTOR ROJINA VILLEGAS FIGURAN_ 
LOS SIGUIENTES SUPUESTOS SOBRE ESTE TEMA: 

le HIPOTECA DE COSA AJENAo 

11. HIPOTECA CONSTITUIDA POR EL PROPIETARIO, 
CUYO TÍTULO ES DECLARADO NULO. 

11 l. HIPOTECA CONSTITUIDA POR DONATARIO. 

IVo HIPOTECA CONSTITUIDA POR PROPIETARIO, CON 
LIMITACIONES. 

V. HIPOTECA CONSTITUIDA POR PROPIETARIO APA­
RENTE. 

A CONTINUAC16N SE TRATARÁ CADA UNO DE ESTOS -
SUPUESTOS EN FORMA PARTICULAR: 

1. HIPOTECA DE cos~ AJENA.- SE DA CUANDO UNA_ 
PERSONA GR A V A ti N 8 1 E N QUE NO ES DE SU PRO P 1 E DAD • 

r 
·¡ 

¡ 
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ESTE SUPUESTO ENCUENTRA SU SOLUCldN DENTRO DEL 
CAPÍTULO REFERENTE A LA COMPRA-VENTA, YA QUE tsTA SE -
EQUIPARA A LA HIPOTECA. 

EN AQUÉLLA SÍ ES POSIBtE CONVALIDAR UNA COMPRA­
VENTA QUE SE REALIZ6 CON UNA COSA AJENA (SIEMPRE y CUA~ 
DO EL VENDEDOR PASE A SER PROPIETARIO DE LA COSA ANTES. 
VENDIDA). 

1 lo HIPOTECA CONSTITUIDA POR EL PROPIETARIO -
CUYO TÍTULO ES DECLARADO NULO.- EN ESTE CASO SE PROTE­
GERÁ A LOS TERCEROS DE BUENA FC, CUANDO ELLOS, FUNDA-­
DOS EN EL REGISTRO DEL TÍTULO, ACEPTARON LA HIPOTECA -
COMO UNA GARANTÍA DE UN CR{DITO. 

VEAMOS LO QUE NOS DICEN LOS Sl3UIENTES ARTÍCU 
LOS DEL C6DtGO CIVIL: 

ARTÍCULO 3006.- "LA INSC~IPCl6N NO CONVALIDA 
LOS ACTOS O CONTRATOS QUE SEAN NULOS CON ARREGLO A LA3 
LEYES"• 

ARTÍCULO 3007.- "••• LOS ACTOS O CONTRATOS 
QUE SE OTORGUEN O CELEBREN POR PERSONAS QUE EN EL RE­
GISTRO APAREZCAN CON DERECHO PARA ELLO, NO SE INVALIDA 
R~N, EN CUANTO A TERCEROS DE BUENA FE, UNA VEZ INSCRI= 
TOS AUNQUE DESPU{s SE ANULE O RESUELVA EL DERECHO DEL 
OTORGANTE EN VIRTUD DEL TÍTULO ANTERIOR NO INSCRITO O 
DE CAUSAS QUE NO RESULTEN CLARAMENTE DEL MISMO REGIS-­
TR0oeo11 

111 •HIPOTECA CONSTITUIDA POR DONATARIO.- EN 
ESTE CASO SE SIGUE EL PRINCIPIO ANTERIOR DE PROTECCl6N 
A LOS TERCEROS DE BUENA FE (ADQUIRENTES): 

ARTÍCULO 2363.- "SI EL DONATARIO HUBIERE HIPO 
TECADO LOS BIENES DONADOS, SUBSISTIRÁ LA HIPOTECA, PE= 
RO TENDRl DERECHO EL DONANTE DE Ex1a1R QUE AQU{L LA RE 
DIMAo ESTO MISMO TENDRl LUGAR THATlNDOSE DE USUFRUCT~ 
O SERVIDUMBRE IMPUESTOS POR EL DONATARto». 

ARTÍCULO 2364.- "CUANDO LOS BIENES NO PUEDAN 
SER RESTITUIDOS EN ESPECIE, EL VALOR EXIGIBLE SERl EL 
QUE TENÍAN ~QU{LLOS AL TIEMPO DE LA DONACl6NHo 

IV. l~ HIPOTE:A CONSTITUIDA POR EL PROPIETARIO 
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CUYO DOMINl·O ES REVOCABLE O Esd SUJETO A TÉRMINOS O -
CONDICIONES: 

SIGUIENDO EL PRINCIPIO QUE SE CRE6 CON EL AR­
TÍCULO 1853 DEL C6DIGO DE 1884; TENEMOS LO SIGUIENTE: 

"NADIE PUEDE HIPOTECAR SUS BIENES SINO CON -
LAS CONDICIONES Y Ll~ITACIONES A QUE ESTÉ SUJETO SU DE 
RECHO DE PROPIEDAD". 

Vo HIPOTECAS CONSTITUIDAS POR EL PROPIETARIO 
APARENTE.- SE DA CUANDO UNA PERSONA ENTRA EN POSESl6N: 
DE LA HERENCIA DE BUENA FE Y POSTERIORMENTE SE VE VI­
CIADO POR INCAPACIDAD, NULIDAD O CADUCIDAD DE TESTAMEN 
ros, y EN EL TÉRMINO INTERMEDIO GRAV6 PARTE o TODA L¡ 
HERENCIA. EN ESTE CASO SE OBSERVARÁ LO QUE DICE AL 
RESPECTO EL ARTÍCULO 1343 DEL C6DIGO CIVIL: "SI EL 
QUE ENTR6 EN POsEs16N DE LA HERENCIA y LA PIERDE DES-­
PUÉS POR INCAPACIDAD HUBIERE ENAJENADO O GRAVADO TODO 
O PARTE DE LOS BIENES ANTES DE SER GMPtAZADO EN EL JUi 
CIO EN QUE SE DISCUTA SU INCAPACIDAD Y AQUEL CON QUIEN 
CONTRAT6 HUBIERE TENIDO BUENA FE, EL CONTRATO SUBSISTI 
RÁ; MAS EL HEREDERO INCAPAZ ESTAR,{ OBLIGADO A INDEMNI= 
ZAR EL LEGÍTIMO, DE TODOS LOS DA~OS Y PERJUICIOS"• 

3.1.2.3.3. ELEMENTO REAL (MATERIAL). 

EN ESTE APARTADO HABLAREMOS DE LOS BIENES QUE 
PUEDEN SER DADOS EN HIPOTECA, PARA LO CUAL DEBEREMOS -
ANALIZAR LO QUE OICE LA LEY Y LA DOCTRINA, PARA, EN 
ESA FORMA, DEMOSTRAR QUE DE HECHO SÍ ES POSIBLE LA 
CONSTITUCl6N DE HIPOTECAS SOBRE BIENES MUEBLES. 

PARA 1N1C1 AR EL PRESENTE .APARTADO PARTAMOS 
DEL HECHO DE QUE SEGÚN NUESTRO C6DIGO CIVIL VIGENTE SE 
PERMITE DAR EN HIPOTECA TANTO Bl~NES MUEBLES COMO IN­
MUEBLES. ESTA IDEA SE DESPRENDE DE LOS SIGUIENTES AR­
T Í C.ULOS: 

ARTÍCULO 289}: "LA HIPOTECA ES UNA GARANTÍA -
REAL CONSTITUIDA SOBRE BIENES.,." 

-·DEJA EN)ENDER QUE SON BIENES MUEBLES O IN-­
MUEBLES. 

ARTÍCULO 2895: "LA HIPOTECA s6Lo PUEDE RECAER 
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SOBRE BIENES ESPECÍFICAMENTE DETERMINADOS". 

ÜE ESTE PRECEPTO DESPRENDO DOS IDEAS FUNDAMEN 
TALES: 

1.- SE PERMITEN BIENES MUEBLES, PUESTO QUE NO. 
ACLARA SI SON MUEBLES O INMUEBLES LOS BIENES A QUE HA­
CE MENCl6N. 

2.- LA CONDICIÓN ES QUE EL BIEN GRAVADO SEA -
ESPECIALMENTE DETERMINADO; ES DECIR, QUE SE PUEDE IDEN 
TIFICAR PLENAMENTE. EN EL CASO DE LOS MUEBLES sf ES= 
POSIBLE LA IDENTIFICACl6N PLENA DE ELLOS. PARA FINES 
DE REGISTRAR LOS BIENES MUEBLES YA UNA VEZ IDENTIFICA­
DOS PLENAMENTE, EN EL REGISTRO P6BLICO DE LA PROPIEDAD 
Y DEL COMERCIO, SERÁ NECESARIO LA CREACl6N O AMPLIACIÓN 
DE UNA SECCl6N PARA LA INSCRIPCl6N DE MUEBLES IDENTIFl 
CADOS. 

ARTÍCULO 2896: 11 LA HIPOTECA SE EXTIENDE AUN­
QUE NO SE EXPRESE: 

l. A LAS ACCESIONES NATURALES DEL BIEN HIPO-
TECADO; 

1 lo A LAS MEJORAS HECHAS POR EL PROPIETARIO_ 
DE LOS BIENES GRAVADOS; 

11 l. A LOS OBJETOS MUEBLES INCORPORADOS PER­
MANENTEMENTE POR EL PROPIETARIO A LA FINCA Y QUE NO 
PUEDAN SEPARARSE SIN MENOSCABO DE {STA o DETERIORO DE 
ESOS OBJETOS¡ 

IV. A LOS NUEVOS EDIFICIOS QUE EL PROPIETARIO 
CONSTRUYA SOBRE EL TERRENO HIPOTECADO Y A LOS NUEVOS 
PISOS QUE LEVANTE SOBRE LOS EDIFICIOS HIPOTECADOS 11 o 

ARTÍCULO 2898: 11 No SE PODRÁN HIPOTECAR: 

l. Los FRUTOS. y RENTAS PENDIENTES CON SEPARA 
Cl6N DEL PREDIO QUE LOS PRODUZCA; 

11. Los OBJETOS MUEBLES COLOCADOS PERMANENTf.. 
MENfE EN LO~ EDIFICIOS, BIEN PARA SU ADORNO O COMODl~­
DAD, O BIEN PARA EL SERVICIO DE ALGUNA INDUSTRIA, A NO 
SER QUE SE HIPOTEQUEN JUNTAMENTE CON DICHOS. EDIFICIOS¡ 
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11 lo LAS SERVIDUMBRES, A NO SER QUE SE HIPO­
TEQUEN JUNTAMENTE CON EL PREDIO'DOMINANTE; 

IV. EL DERECHO DE PERCIBIR LOS FRUTOS EN EL 
USUFRUCTO CONCEDIDO POR ESTE C6DIGO A LOS ASCENDIENTES 
SOBRE LOS DIENE3 DE SUS DESCENDIENTES; 

V. EL USO Y LA HABITACl6N; 

VI. Los BIENES LITIGIOSOS, A NO SER QUE LA -
DEMANDA ORIGINAL DEL PLEITO SE HAYA REGISTRADO PREVEN­
TIVAMENTE, O SI SE HACE CONSTAR EN EL TÍTULO CONSTITU­
TIVO DE LA HIPOTECA QUE EL ACREEDOR TIENE CONOCIMIENTO 
DEL LITIGIO; PERO EN CUALQUIERA DE LOS CASOS, LA HIPO­
TECA QUEDAR.( PENDIENTE D~ LA RESOLUCl6N DEL PLEITO"• 

SEG6N EL ARTÍCULO ANTERlpR, LA HIPOTECA PUEDE 
CONSTITUIRSE SOBRE: 

1.- TENEMOS LOS SIGUIENTES:' 

~
Al ACCES 1 ONE s. 

MEJORAS. 
MUEBLES INCORPORADOS AL INMUEBLE GRA-­
VADO. 

2.- BIENES INCORPORADOS. 

3.- COSAS MUEBLES O INMUEBLES. 

1.A.- HABLEMOS UN POCO SOBRE LOS EFECTOS DE -
LA HIPOTECA SODRE LAS ACCESIONES: PARTIENDO DEL ARTÍCU 
LO 2896, FRACCo 1 DEL C60IGO CIVIL, SABEMOS QUE LA HI= 
POTECA SE EXTIENDE A LAS ACCESIONES NATURALES. EN "LO 
QU~,~E REFIERE A LAS· ACCIONES ARTIFICIALES, DIREMOS QUE 
s E ... E XI E N DE R .( L A J:i.1 p o T E c A E N L o s s 1 G u 1 E N T E s c A so s : 

A~ l Pi. A N T A C 1 O NE S • 
SIEMBRAS. 
NUEVOS EDl~JCIÓSo 

EN LOS CASOS A Y Bt SE" CONSIDERAN. COMO MEJO-­
RAS BIEN GRAVADAS ~EN EL CASO C SE PERMITEN POR LO QUE 
DIC~ LA FRAéc16N IV DEL ART(CULO MENCIONADOo 

PERO HAY CASOS EN QUE SE PRESENTAN PROBLEMAS_ 
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CON REFERENCIA A LA PERSONA QUE LLEV6 AL CABO ESAS ACCE 
SIONES• Los PRINCIPALES CASOS SÓN: 

1 .- SE CONSTRUYE PLANTA"O SIEMBRA EN PREDIO -
PROPIO CON PLANTAS, SEMILLAS O MATERIALES AJENOS: LA 
SOLUCldN LA DA EL ARTÍCULO 897: "EL QUE SIEMBRE, PLANTE· 
O EDIFIQUE EN FINCA PROPIA, CON SEMILLAS, PLANTAS O MA 
FERIALES AJENOS, ADQUIERE LA PROPIEDAD DE UNAS Y OTRoi, 
PERO CON LA 0BLIGACl6N DE PAGARLOS EN TODO CASO Y DE -
RESARCIR DAÑOS Y PERJUICIOS SI HA PROCEDIDO DE MALA FE 11

0 

2.- SE CONSTRUYE PLANTA O SIEMBRA EN PREDIO -
AJENO CON MATERIALES, PLANTAS O SEMILLAS PROPIAS: LA 
HIPOTECA SOLAMENTE SE EXTENDERÁ A LAS ACCESIONES QUE -
SE ENCUENTREN ADHERIDAS COMO UNA SOLA UNIDADo 

ARTÍCULO 900 DEL C6DIGO C,IVIL: "EL DUEÑO DEL 
TERRENO EN QUE SE EDIFIQUE, SIEMBRE O PLANTE DE BUENA 
FE ' TENDRÁ DE RE e H o DE HA c E R su y A LA o B R A' s 1 ¡;: M B R A o --= 
PLANTACl6N, PREVIA LA INDEMNIZACl6N P~ESCRITA EN EL AR 
TÍCULO 897, O DE OBLIGAR AL QUE EDIFIC6 O PLANT6 A PA= 
GARLE EL· PRECIO DEL TERRENO, Y AL QUE SEMBR6, SOLAMEN­
TE SU RENTA. SI EL DUEÑO DEL TERRENO HA PROCEDIDO DE 
MALA FE, s6Lo TENDRÁ DERECHO A QUE SE LE PAGUE EL VA-­
LOR DE LA RENTA O EL PRECIO DEL TERRENO, EN SUS RESPEi 
TIVOS CASOS 11 • 

3o- SE PLANTA, SIEMBRA O CONSTRUYE CON MATE-­
RIALES, SEMILLAS O PLANTAS AJENAS EN PREDIO PROPIOo EN 
ESTE CASO, EN VIRTUD DEL ARTÍCULO 906, LA HIPOTECA SE 
CONSIDERARÁ EXTENDIDA. 

l.a.- CUANDO SE HABLA DE MEJORAS A LAS CUALES 
SE EXTIENDE LA HIPOTECA, SE EsTÁ REFIRIENDO A TRES Ti­
POS DE MEJORAS: 

NECESARIAS. (ARTo 817) 
- ÜTILESo (ART, 818) 
- VOLUNTARIAS, (ARTo 819) 

l,c.- CON LO QUE 8E REFIERE A LOS BIENES MUE­
BLES INCORPORADOS PERMANENTEMENTE A UN INMUEBLE, DEBE­
MOS RECORDAR. LAS FRACCIONES 11 DEL ARTo 2898 Y LA fRAC~ 
111 bEL 2896, DE LOS CUALES SE DESPRENDE QUE LOS BIE-~ 
NES INCORPORADOS QUEDAN INCLUIDOS EN LA HIPOTECA SIN -
NECESIDAD DE PACTO EXPRESO. PARA LOS MUEBLES POR DES-
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T 1 NO' S ( SE NE CES 1 TARÁ PACTO EXPRESO ENTRE LAS PARTES o 

2.- LA HIPOTECA SOBRE BIENES INCORPORALES. 

ESTE TIPO DE HIPOTECA SE REFIERE A LOS DERE-­
CHOS REALES IMPUESTOS SOBRE BIENES MUEBLES E lf\MUEBLES·o 
HAY AUTORES, COMO ROJINA VILLEGAS, QUE APARENTEMENTE -
NO ACEPTA LA CONSTITUCIÓN DE HIPOTECAS SOBRE DERECHOS 
REALES DE MUEBLES, PERO A TRAVts DE SU OBRA DE ÜERECH~ 
CIVIL EN LOS TOMOS CORRESPONDIENTES, PARECE ACEPTARLO 
SIN UN RECONOCIMIENTO EXPRESO. 

HAY ARTÍCULOS DEL CÓDIGO CIVIL QUE NO SEÑALAN 
A QU~ TIPOS DE DERECHOS REALES SE ESTÁN REFIRIENDO; -­
TALES SON: EL 2900, QUE.DICE: "PUEDE HIPOTECARSE LA -
NUDA PROPIEDAD•••" No DICE SI SE REFIERE A LA NUDA -­
PROPIEDAD DE BIEN MUEBLE O INMUE~LEo 

EL ARTÍCULO 2903 D 1 CE: 11 LA H 1 P.OTECA CONST 1TU1 
DA SOBRE DERECHOS REALES s6Lo OBLIGARÁ MIE~TRAS ~STOs: 
SUBSISTAN•••" No SE ACLARA SI RECAE SOBRE BIENES MUE­
BLES E ·INMUEBLES. 

SIN EMBARGO, HAY ARTÍCULOS QUE EXPRESAMENTE -
DICEN SOBRE QUt TIPO DE BIEN INMUEBLE RECAEo CASO CON 
CRETO, .EL ARTÍCULO 2902: 11 EL PREDIO COMÚN NO PUEDE SER 
HIPOTECADO SINO CON CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS PROPI~ 
TARl0Sooo 11 

NOTAo- LA REGLA GENERAL AL RESPECTO ES QUE -­
SÓLO PUEDEN SER HIPOTECADOS LOS DEREC~OS REALES SUSCE! 
TIBLES DE REGISTRO; POR LO TANTO, DE PODERSE REGISTRAR 
DERECHOS REALES SOBRE MUEBLES, S8 RESOLVERÍA EL PROBL~ 
MA DE SU PUBLICIDAD, QUE APARENTEMENTE ES LO QUE LIMI­
TA A LA HIPOTECA SOBRE MUEBLES. 

Los PRINCIPALES CASOS DE HIPOTECA SO~RE DERE­
CHOS REALES, SON LOS SIGUIENTES: 

PRINCIPALES CASOS DE HIPOTECA DE DERECHOS 
REALES: 

A) HIPOTECA DEL DERECHO DE COPROPIEDAD. 
B) HIPOTECA DE USUFRUCTO. (ARTICULO 980 DEL -

CÓDIGO CIVIL.) . 
c) HIPOTECA DE LA NUDA PROPIEDAD. 



D) HIPOTECA DE LA HIPOTECA. 
E) HIPOTECA DE LAS SERVIDUMBRES. (ARTÍCULO 

1057 DEL C6DIGO CIVIL.) 
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F) HIPOTECA DE LA POS&Sl6N, E 
G) HIPOTECA DE HERENCIA. (No ES POSIBLE, COMO 

SE EXPLICARÁ MÁS ADELANTE EN EL APARTADO ~ 
CORRESPONDIENTEo) 

ÜE LA ENUMERACIÓN QUE HACE EL CÓDIGO SE LLEGA 
A LA CONCLUSIÓN DE QUE SÓLO PUEDEN HIPOTECARSE LOS DE­
RECHOS REALES SOBRE INMUEBLES, 

A) HIPOTECA DE LA COPROPIEDAD.- EL CÓDIGO C1 
VIL DE 1870, EN SU ARTÍCULO 1978, PERMITÍA ESTA HIPOTE 
CA, PERO AL REFORMARSE PARA DAR NACIMIENTO AL CÓDIGO= 
CIVIL DE 1884, LA SUPRIME, POR ESTIMAR QUE ERA UN OBJi 
TO INDETERMINADO Y POR LO MISMO, NO SUSCEPTIBLE DE HI­
POTECA, (ARTÍCULO 1855). EL CÓDIGO VIGENTE VUELVE AL 
PRIMITIVO SISTEMA Y EN SU ARTÍCULO 2902 LA PERMITE. 
ESTIMA QUE CON UNA DETERMINACl6N POS·TER.IOR ES SUFICIE,!i 
TE o 

s) HIPOTECA DEL DERECHO DE USUFRUCTOo- DADO -
SU CARÁCTER DE ACCESORIEDAD, LA HIPOTECA SE EXTINGUIRÁ 
CON LA MUERTE DEL TITULAR O AL VENCERSE EL TERMINO ES­
llPULADO O AL REALIZARSE LA CONDICIÓN RESOLUTORIA. EL 
CÓDIGO.CIVIL DE 1884 NO PRECISÓ. EL ARTfCULO 107 DE -
LA LEY HIPOTECARIA ESPA~OLA SI LA PERMITE Y DE AH( SE 
TO~Ó EL 2903. LA HIPOTECA DE FRUTOS PENDIENTES, SEGÚN 
LOS ARTICULOS 2897 Y 2898, SUPONEN QUE EL GRAVAMEN DE 
FRUTOS SE EFECTÚA CON EL GRAVAMEN DEL INMUEBLE. No ES 
HIPOTECABLE EL USUFRUCTO LEGAL, (ARTÍCULO 2898, FRAC-­
CIÓN IV). 

e) HtPOTECA DE LA NUDA PROPIEDAD.- PUEDEN PR~ 
SENTARSE LOS SIGUIENTES CASOS: 

l.- HIPOTECA DE LA NUDA PROPIEDAD SIN COMPRE~ 

DER tL USUFRUCTO. 

2.- HIPOTECA DE LA NUDA PROPIEDAD Y DEL USU-­
FRUCTO QUE CORRESPONDEN A DIVERSAS PERSONAS. 

3:- HIPOTECA S6LO pEL USUFRUCTO. 

EN EL. PRIMER CASO, AL CONSOLIDARSE EL USUFRU~ 



ro, SE EXTENDER~ A ~L LA HIPOTECA (ARTÍCULO 2900), SI 
ASÍ SE HUBIERE PACTADO. 
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D) EN LA HIPOTECA DE ~IPOTECA, SEGÚN EL C601-
GO ANTERIOR, SE CONSTITUÍA SOBRE EL DERECHO ACCESORIO 
Y NO SOBRE EL DERECHO DE CRÉDITO GARANTIZADO. f1HORA -
SE PUEDE HIPOTECAR TAMBIÉN EL CRÉDITO HIPOTECARIO, YA. 
QUE NO EXISTE LA LIMITACIÓN SÓLO A LOS DERECHOS REALES 
SOBRE INMUEBLESo ESTA HIPOTE~A PUEDE INSCRIBIRSEo SE 
CORRE EL PELIGRO DE QUE EL CR~DITO SE EXTINGA Y, COMO 
CONSECUENCIA, TAMBIÉN SE EXTINGUIRÁ LA HIPOTECA. 

E) HIPOTECA DE SERVIDUMBRE.- LA HIPO TECA DE -
SERVIDUMBRE NO PODRÁ ESTABLECERSE SINO HIPOTECANDO EL 
FUNDO DOMlr-.;ANTE 7 CONJUNT'AMENTEo 

EL C6DIGO CIVIL DE 1884 PERMITIÓ ~A HIPOTECA 
DE LA SERVIDUMBRE DE AGUAS, SEPA~ADAMENTE DEL FUNDO DO 
MINANTE (ARTÍCULO 1834). EL ACTUAL, EN EL ARTÍCULO -= 
2898 SE CONSAGRA ESTA EXCEPCIÓN. LA LEY DE AGUAS DE -
13 DE DICIEMBRE DE 1910 sf PERMITIÓ ESTA HIPOTECAo 

F) HIPOTECA DE LA POSESIÓN.- SI SE PARTE DE -
LA BASE DE QUE LA POSESIÓN SEA UN DERECHO REAL, sf SE­
RÁ HIPOTECABLE, COMO EN LA LEGISLACIÓN ESPAÑOLA, PERO 
SI SE ESTIMA QUE ES UN SIMPLE ESTADO DE HECHO, NO LO -
SERÁo . 

SIN EMBARGO, SI SE TIENE LA POSESIÓN DE LA C.2_ 
SA Y ESTÁ INSCRITA EN EL REGISTRO PÚBLICO, PODRÁ HIPO­
TECARSE, AUN CUANDO EL TÍTULO SEA SUBJETIVAMENTE VÁLI­
DO, PERO SI SE DECLARA LA NULIDAD, SE HABRÁ HIPOTECADO 
COSA AJENA Y NO SE CONVALIDA POR.LA INSCRIPCIÓN (ARTÍ­
CULO 3006 DEL CÓDIGO CIVIL). 

(APARENTE CONTRADICCIÓN CON LOS ARTÍCULOS - -
2242 y 3007). 

Es CONVENIENTE CONSULTAR EL ARTfCULO 3024 DEL 
CÓDIGO CIVIL CON RESPECTO A LAS INSCRIPCIONES DE LA -­
POSESIÓN DE BIENES INMUEBLES. 

G) HIPOTECA DE HERENCIA.- LA RECLAMACIÓN DE 
LA·HERENCIÁ SE HAC~ MEDIAN~E UNA ACCIÓN REAL (ARTÍCULO 
30 0 DEL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES) Y PARECE IN­
DICAR 'QUE SE iRATA DE UN DERECHO REAL, PERO EL ARTÍCU-
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LO 1281 DEFINE LA HERENCIA Y COMO SE TRATA DE UNIVERSI 
DAD, NO PUEDE SER NI UN DERECHO ·REAL, NI PERSOMAL, LUE 
GO LA HIPOTECA SÓLO PODRÁ RECAER SOBRE BIENES DETERMI= 
NADOs; MIENTRAS SUBSISTA LA IND~VISIÓN, NO PODRÁ HIPOTf 
CARSE. (37) 

3.1.3. DERECHOS Y OBLIDACIONES DE LAS PARTES 

3olo3.I. OBLIGACIONES DEL DEUDOR 

(0 CONSTITUYENTE DE LA HIPOTECA). BÁSICAMEN­
TE LAS OBLIGACIONES DEL DEUDOR O CONSTITUYENTE DE LA -
PRENDA SON DOS: 

1 .- EL CASO DE DISMINUCl6N DE LA GARANTfA DEL 
BIEN HIPOTECADO DEBER~ AUMENTAR DICHA GARANT(A CON 
OTROS BIENES HASTA QUE, A JUICIO DE PERiTos, SE EST~ -
GARANTIZANDO SUFICIENTEMENTE LA OBLIGACIÓN PRINCIPALo 
(ARJICULO 2907 DEL CÓDIGO CtVILo) 

2.- PARA ARRENDAR LA COSA GHAV~DA POR UN PE-­
RÍODO MAYOR AL DE LA HIPOTECA, DEBER~ DE PEDIRSE AUTO­
Rl ZACl ÓN AL ACREEDOR HIPOTECARIO. 

3.1.3.2. DERECHOS DEL DEUDOR 

1.--PUEDE LLEVAR AL CABO ACTOS DE DOMINIO Y -
DE ADMINISTRACIÓN CUANDO CON ELLO NO PERJUDIQUE LOS O~ 
RECHOS DEL ACREEDOR HIPOTECARIO. 

1 2.- QUE SE CANCELE LA HIPOTECA UNA VEZ CUMPLI 
·oA su OBLIGACIÓN PARA CON EL ACREEDOR; o BIEN, LA Ex-= 

TINCIÓN POR EL T~RMINO QUE S~ HAYA FIJADO LA MISMAo 

3.1.3.3. DERECHO~ DEL ACREEDOR 

1.- EXIGIR QUE SE MEJORE LA HIPOTECA 'EN CASO 
DE DISMINUCIÓN DE LA GARANT(A PARA QUE, A JUICIO DE -­
LOSPERITOSi GARANT-ICE EFICIEfJTSMENTE LA OBLIGACIÓN - -
(ARTÍCULO 2907 DEL CÓDIGO C1VIL). 

(37) 
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2o- EN CASO DE QUE DESPUÉS DE OCHO DÍAS DE LA 
ORDEN JUDICIAL PARA QUE EL DEUDOR AUMENTE SUS GARAN- -
TfAS, Y NO LO HICIERA, SE PODRÁ PROCEDER EL COBRO DEL 
CRÉDITO HIPOTECARIO (ARTÍCULO 2909 DEL CÓDIGO CIVIL). 

3.- LAS ACCIONES QUE PUEDE GOZAR SON: 

PERSONALESo 
REALE so 

POR LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 31 DEL C6D1-
GO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, SE PERMITE LA SEPARACIÓN 
DE LAS ACCIONES PARA APLICARLAS POR SEPARADO, MUY ESPf 
CIALMENTE CUANDO EL DEUDOR PRINCIPAL NO ES EL MISMO -­
QUE EL DEUDOR HIPOTECARIO. 

4.- ENTRE LOS PRINCIPALES DERECHOS FIGURAN 
LOS SIGUIENTES: 

ÜERECHO DE PERSECUC 1 ÓNo' 
ÜERECHO DE PREFERENCIA. 
ÜERECHO DE VENT~. 

3.l.3o3ol• ::JERECHO DE PERSECUCIÓN. 

ESTE SE EJERCE EN GRAN VARIEDAD DE CASOS, YA 
QUE EL DEUDOR TIENE EL D~RECHO DE ENAJENAR EL BIEN HI­
POTECARIO; POR TANTO, ESTUDIAREMOS ESTE ASPECTO EN FO~ 
MA SOMERA, YA QUE NO ES EL OBJETIVO TORAL DE LA PRESE~ 
TE TESIS. 

1 ) POSEEDOR 
ORIGINARIO 

Acc16N 2)' POSEEDOR 
REAL 

DERIVADO 
HIPOTECARIA 

1: l 3) POSEEDOR TITULO UNIVERSAL 
ADQUIRENTE TÍTULO PARTICULAR 

NOTA.- EL PROBLEMA RADICA EN SABER CONTRA - -
QUlfN SE DEBE DE ENTABLAR LA DEMANDA PARA RECUPERAR EL 
BIE'N HIPOTECADO. 

1) EMPECE.MOS CON EL ESTUDIO DEL POSEEDOR ORI-



94 

GIN_~~J.O,,El.CUAL PRESENTA DOS ASPECTOS: 

A. TERCER POSEEDOR ORICINARIO "cON ANIMUS oo-
M 1N1 11 • 

EN ESTE CASO s( SE LE PUEDE DEMANDAR CON APO­
YO EN LOS ARTÍCULOS SIGUIENTES: 

ARTÍCULO 791 DEL C6DIGO CIVIL Y ARTÍCULO 12 
DEL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS CtVILES. 

B. TERCER ADQUIRENTE.- EN ESTE CASO HAY QUE -
HACER LA DISTINCIÓN SIGUIENTE: 

lo A TÍTULO UNIVERSAL.- EN ESTE CASO LA ACCIÓN 
QUE SE EJERCITA, MAS QUE ,PERSECUTORIA, ES REAL HIPOTE­
CARIA, YA QUE EN EL CASO DEL HEREDERO, tsrE ENTRA EN -
SUSTITUCIÓN DEL DEUDOR HIPOTECAR!~; POR TANTO, NO PijE­
CISA EL REGISTRO DE LA HIPOTECA PARA EJERCER DICHA AC­
CIÓN. 

Asf LO INDICA EL ARTfcULO 469 DEL CÓDIGO DE -
PROCEDIMIENTOS CIVILES: 11 SE TRATARi EN LA VI~ SUMA-­
RIA TODO JUICIO QUE TENGA POR OBJETO LA CONSTITUCIÓN,­
AMPLIACIÓN O DIVISIÓN Y REGISTRO DE UNA HIPOTECA, ASÍ 
COMO SU CANCELACIÓN, O BIEN EL PAGO O PRELACIÓN DEL 
CR€DITO. QUE LA HIPOTECA GARANTICE 11 e 

11 PARA QUE EL JUICIO QUE TENGA POR OBJETO EL -
PAGO O LA PRELACIÓN DE UN CR{DITO HIPOTECARIO SE SIGA 
SUMARIAMENTE, SEGdN LAS REGLAS DEL PRESENTE CAP(TULO,­
ES REQUISITO INDISPENSABLE QUE EL CRfDITO CONSTE EN E~ 
CRITURA DEBIDAMENTE REGISTRADA Y QUE SEA DE PLAZO CUM­
PLIDO O QUE DEBA ANTICIPARSE CONF~RME A LO PREVENIDO 
EN LOS ARTÍCULOS 1959 Y 2907 DEL CÓDIGO CIVIL"• 

EN EL CASO DE UN TERCER ADQUIRENTE QUE NO SEA 
EL DEL ASPECTO DEL ARTÍCULO 469 DEL CÓDIGO CIVILt SÍ 
ES NECESARIO EL REGISTRO, COMO LO INDICA EL ARTfCULO -
ANTERIOR. 

ARTÍCULO 469: 11 CUANDO SE ENTABLE PLEITO ENTRE 
LOS QUE CONTRATARON LA HIPOTECA PROCEDER~ EL JUICIO Hl 
POTECARIO SIN NECESIDAD DEL REQUISITO DEL REGISTRO, 
SIE~DO SIEMPRE CONOICt6N l~DISPENSABLE PARA INSCRIBIR 
LA ctoULA, QUE .EsTl REGl~TRADO EL BIEN A NOMBRE DEL oI 
MANDADO Y QUE NO HAYA INSCRIPCIÓN DE EMBARGO O GRAVAMEN 
EN ~AVOR DE TERCERO"• 
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1 l. A TÍTULO PARTICULAR.~ YA SEA QUE ESTE TÍTU 
LO SEA POR CONTRATO O POR LEGADO, SÓLO PODR~ SER DEMAN­
DADO SI LA HIPOTECA HA SIDO DEBl

0

DAMENTE REGISTRf,QA A':' 
TIEMPO, YA QUE EN ESTE CASO, s( SE ESTÁ EJERCITANDO LA 
ACCIÓN REAL PERSECUTORIA. 

Es DECIR, QUE TANTO EL LEGATARIO COMO UN COM-· 
PRADOR O ADQUIRENTE POR MEDIO DE UN CONTRATO (COMPRA -
VENTA, PERMUTA O DONACt6N), PODRÁN SER DEMANDADOS ME­
DIANTE LA ACCl6N REAL EJECUTORIA. 

2. POSEEDOR DERIVADO.- POR EXCLUSl6N SERÁN PO 
SEEDORES DERIVADOS AQUfLLOS QUE NO LO SEAN ORIGINALES, 
TALES COMO: 

ARRENDATARIO, USUFRUCTUARIO, USUARIO, ETC. 
PARA SABER SI SE LE PUEDE DEMANDAR POR MEDIO DE ALGUNA 
ACCIÓN, OBSERVAREMOS LA REGLA GENERAL QUE AL RESPECTO 
NOS DA EL TRATADISTA ROJINA VILLEGAS~ "EN NUESTRO DE= 
RECHO, SIEMPRE QUE EL PROPIETARIO DE 'uNA COSA HIPOTEC~ 
DA, LA AFECTE PARCIALMENTE, CREANDO DERECHOS REALES O 
PERSONALES EN FAVOR DEL USUFRUCTUARIO, USUARIO, ARREN­
DATARIO, ETC., DANDO ASÍ LUGAR A POSESIONES DERIVADAS, 
EL ÓNICO QUE PUEDE SER DEMANDADO EN JUICIO ES EL MISMO 
PROPIETARIO O POSEEDOR ORIGINARIO"• (38) 

3olo3e3.2. DERECHO DE PREFERENCIA. 

EL DERECHO DE PREFERENCIA EN LA HIPOTECA SIGUE, 
EN GENERAL, LOS MISMOS PRINCIPIO() QUE EN LA PRENDA, P~ 

RO CLARO ESTA, CON CIERTAS PECULIARIDADES PROPIAS DE -
LA HIPOTECA QUE ESTUOIAREMOG EN LOS CASOS QUE CITARt: 

l. CUANDO EN LA SUBASTA (YA DECRETADA POR OR­
DEN JUOICIAL)SE PRESENTAN OTROS ACREEDORES ALEGANDO T~ 
NER DERECHO AL PRODUCTO DEL REMATEo ESTE CONFLICtO SE 
RESUELVE GEGÓN LOS s1iu1ENTES ARTÍCULOS: 
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ARTICULO 2985 DEL C6DIGO CIVIL: "DEL PRECIO 
DE LOS BIE~ES HIPOTECADOS O OAD03 EN PRENDA SE PAGARÁ~ 
EN EL ORDEN SIGUIENTE: 

1. Los GASTOS DEL JUICio RESPECTIVO y LOS QUE 
CAUSEN LAS VENTAS DE ESOS BIENES; 

11. Los GASTOS DE CONSERVACIÓN y AOMINISTRACl6~ 
DE LOS MENCIONADOS BIENES; 

111. LA DEUDA DE SEGUROS DE LOS PROPIOS BIENES; 

IV. Los CRtDITOS HIPOTECARIOS, DE ACUERDO CON 
LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 2982, COMPREN­
DIÉNDOSE EN EL PAGO DE LOS RÉDITOS DE LOS 
ÚLTIMOS TRES AÑOS, O LOS CRlDITOS PIGNORA­
TICIOS, SEGÚN SU FECHA, ASÍ COMO SUS R~Dl­
TOS DURANTE LOS ÚLTIMOS SEIS MESES"• 

ARTÍCULO 2982: "SI HUBl~RE VARIOS ACREEDORES 
HIPOTECARIOS GARANTIZADOS CON LOS MISMOS BIENES,PUEDEN 
FORMAR UN CONCURSO ESPECIAL CON ELLOS, Y SERÁN PAGADOS 
POR EL ORDEN DE FECHAS EN QUE SE OTORGARON LAS HIPOTE­
CAS, SI. ~ST~C SE REGISTRARON D!::NTRO OEL TÉRMINO LEGAL, 
O SEGÚN EL ORDEN EN QUE SE HAYAN REGISTRADO LOS GRAV~­
MENES, SI LA 'INSCRIPCl6N SE HIZO FUERA DEL TÉRMINO DE 
LA LEY"• 

HAY QUE RECORDAR QUE, PARA EFECTOS DE LA PRE­
FEREN C l A, SE TOMA EN CUENTA LA FECHA DE LA ESCRITURA -
DE LA HIPOTECA, SIEMPRE Y CUANDO LA INSCRIPCl6N SE HU­
BIERA HECHO DENTRO DE LOS PRIMEROS TREINTA DÍAS. 

2. CON MOTIVO DE LA ACC16N HIPOTECARIA, SE 
CREA UN CONCURSO ESPECIAL DE ACREEDORES; POR TANTO, ·HA 
BRÁ QUE OBSERVAR LOS SIGUIENTES ARTÍCULOS, QUE AL RES": 
PECTO DICEN: 

ARTÍCULO 476 DEL C6DIGO DE PROCEDIMIENTOS CI­
VILES: 11 81 EN EL TÍTULO CON QUE BE EJERCITA UNA ACCIÓN 
HIPOTECARIA SE ADVIERTE QUE HAYA OTROS ACREEDORES HIPO 
TECARIOS ANTERIORES, EL JUEZ MANDARÁ NOTIFICARLES LA= 
CÉDULA HIPOTECARIA PARA QUE USEN DE SUS DERECHOS CON-­
FORME A LA LEY". 

hRTÍCULO 477 DEL MISMO C6DIGO: "SI COMENZADO 
EL JUICIO SE PRESENTAN ALGUNO O ALGU~OS ACREEDORES HI­
POTECARIOS, SE PROCEDERÁ CONFORME A LAS REGLAS DE LOS 
CONéUR so.r.". 
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ÜEBE TENERSE PRESO!TE LA PRIMERA PARTE DEL A.!i 
TÍCULO 2982 DEL CÓDIGO CIVIL Y EL ARTÍCULO 2983 DEL 
MISMO CÓDIGO: 

ARTÍCULO 2983: 11 CUANDO ,EL VALOR DE LOS BIENES 
HIPOTECADOS O DADOS EN PRENDA NO ALCANZARE A CUBRIR 
LOS CR€DtTOS QUE GARANTIZAN, POR EL SALDO DEUDOR ENTRA 
RÁN AL CONCURSO LOS ACREEDORES DE QUE SE TRATA, Y SE=· 
RiN PAGADOS COMO ACREEDORES DE TERCERA CLASE 11 o 

HAY QUE RECORDAR LO QUE EL ARTÍCULO 2996 DICE 
AL RESPECTO: 11 8ATISFECHOk LOS CRéDITOS DE QUE SE HA -
HABLADO ANTERIORMENTE, SE PAGAR~N LOS CR{OITOS QUE CONS 
TEN EN ESCRITURA PÚBLICA O EN CUALQUIER OTRO DOCUMENTO­
AUT{NTIC011. 

3. EN EL CASO DE QUE EL DEUDOR ES DECLARADO -
EN ESTADO DE CONCURSO. Es DECIR,. QUE' ESTAMOS FRENTE A 
UN CONCURSO GENERAL DE TODA CLASE DE ACREEDORES, AL -
CUAL LOS HIPOTECARIOS Y PRENDARIOS NO NECESITAN ENTRAR, 
PERO PUEDEN HACERLO, CON EL INCONVENIENTE DE QUE, UNA 
VEZ DENTRO, TENDRÁN QUE ACATAR LAS DEMORAS EN SU PAGO 
DE QUE SEAN OBJETO. 

EL ARTÍCULO 2981 DEL C6DtGO CIVIL DICE AL RE~ 
PECTO: "Los ACREEDORES HIPOTECARIOS y LOS PIGNORAT1~~ 
CIOS NO' NECESITAN ENTRAR EN CONCURSO•••" 

NOTA: Tooo LO ANTERIORMENTE DICHO CULMINA EN 
EL JUICIO DE PRELACIÓN, EL CUAL ES, SIN DUDA, UN ASPEC 
TO IMPORTANTE EN CUANTO A HACER EFECTIVO EL CRlDITO Ei 
UN PROBLEMA DE PRELAC16N. 

EL ARTÍCULO 468 DEL C60IG0. DE PROCEDIMIENTOS 
CIVILES DICE AL RESPECTO: 11 SE TRATARt EN VÍA SUMARIA-

. TODO JUICIO QUE TENGA POR OBJETO LA CONSTITUCIÓN,AMPLi! 
c16N o 01v1s16N y REGISTRO DE UNA HIPOTECA, ASÍ COMO -
SU CANCELACl6N O BIEN, EL PAGO O PRELACl6N DEL CRfOITO 
QUE LA HIPOTECA GARANTIZA ••• 11 

No HAY .QUE OLi~DAR ·QUE 
POTECARIO CNTRE EN UN JUICIO DE 
QUE CONSTE EN ESCRl~URA PÓBLICA 
oo •. EL ARTÍCULO 468 DEL C6~1GO 
LES NOS HABLA AL RESPECTO. 

PARA QUE UN CR~DITO HI 
PRELACl6N ES NECESARIO 
Y DEBIDAMENTE REGISTRA 
DE PROCEDIMIENTOS C1vI 
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PRINCIPALES CONTROVERSIAS QUE SURGEN CON RES­
PECTO A LA PRELACIÓN: 

lo CUANDO UN ACREEDOR HIPOTECARIO EN SEGUNDO 
LUGAR CONSIDERA QUE LA HIPOTECA ~OLOCADA EN PRIMER GR¡ 
DO HA PRESCRITO. EN ESTE 'CASO SE OEBERK ARGUIR EL coi 
HNIDO DEL ARTÍCULO 2941 DEL C6DIGO CIVIL, EN SU FRAC=· 
Cl6N VI 1, QUE DICE: 

"PODRt PEDIRSE y DEBERt ORDENARSE, EN su CASO, 
LA EXTINCIÓN DE LA HIPOTECA: FRACCl6N VI 1.- POR LA DE­
CLARACIÓN DE ESTAR PRESCRITA LA ACCIÓN HIPOTECARIA". 

2. CUANDO HAY CONFLICTO DEBIDO A LA CONTRADIC 
CIÓN DE LOS ARTÍCULOS SIGUIENTES DEL CÓDIGO CIVIL. AR= 
TÍCULO 3018, QUE ESTABLECE QUE LA INSCRIPCIÓN PREVENTI 
VA SURTE SUS EFECTOS DESDE LA FECHA DE INSCRIPCIÓN, Sl 
EL DOCUMENTO ES INSCRITO EN FORMA.DEFINITIVA DENTRO 
DEL TéRMINO LEGAL. 

POR OTRO LADO, EL SIGUIENTE .ARTÍCULO ES A MI_ 
JUICIO CONTRADICTORIO, PUES DICE: 

ART(CULO 2982: "SURTEN SUS EFECTOS LAS HIPO­
TECAS DESDE SU FECHA DE CONSTITUCIÓN, SI SE REGISTRAN 
EN FORMA DEFINITIVA DENTRO DE UN TfRMINO DE 30 DÍAS"o-

3. EN CASO QUE LAS PARTES ACUERDEN UNA VENTA 
EXTRAJUDICIAL, SEGÚN EL ARTÍCULO 488 DEL C6otGO DE PRO 
CEOIMIENTOS CIVILES, NO HABRÁ JUICIO NI ALMONEDA, PERO 
SÍ UN AVALÚO. EL ARTÍCULO 2916 DEL CÓDIGO CIVIL CON-­
FIRMA LO ANTERIORo 

"EL ACREEDOR HIPOTECARIO~ •• PUEDE TAMBl{N. ~O~ 
VENIR CON EL DEUDOR EN QUE SE ADJUdlQUE EN EL PRECIO -

.QUE SE FIJE AL EXIGIRSE EL ADEUDO, PERO NO A CONSTI- -
TUIRSE LA.HIPOTECA. ESTE CONVENtO NO PUEDE PERJUDICAR 
LOS .DERECHOS DE TERCERO"• 

EN LA PARTE FINAL DEL ARTÍCULO 488 DEL C6DIGO 
DE PROCEDIMIENTOS CIVICES APARECE LO SIGUIENTE: "TAM-­
Bl{N PUEDEN OPONERSE A LA VENTA (sE REFIERE A LA VENTA 
EXTRAJUDICIAL), LOS HIPOTECARIOS POSTERIORES, ALEGANDO 
PRE,CRIPC16N DE LA ~cc16N HIPOTECARIA". 

Es L6~1co PENSAR QUE M'S QUE BUSCAR LA PRES-­
CRIPC16N,EN ESTE CASO SE PRETENDE HACER VALER OTRAS 
CAUSAS DE OPOSIC16N, COMO PODRÍA SER LA NULIDAD. 
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NOTA: Es CONVENIENTE, EN LOS CASOS ESPECIALES 
DE PR6RROGA, VER EL ARTÍCULO 2929 QUE REGULA ESTE As-­
PECTO. 

3. 1 .3.3.3. DERECHO DE VENTA DEL BIEN HIPO­
TECADO. 

YA VIMOS EN QUÉ CONSISTE ESTE DERECHO AL TRA­
TAR DE LA PRENDA, PERO ES NECESARIO HACER UN PEQUEÑO -
ESTUDIO PARTICULAR ACERCA DEL TEMA. 

A CONTINUACIÓN EXPONGO LOS DIFERENTES TIPOS -
DE VENTA: 

l. VENTA JUDICIAL. 
2. VENTA EXTRAJUDICIAL. 

1, VENTA JUDICIAL.- ESTA OBEDECE A UNA ORDEN_ 
JUDICIAL Y AL RESPECTO ANALIZAREMOS L-OS SIGUIENTES CA­
SOS ESPECIALES: 

A) DESDE QUE SE NOTIFICA LA DEMANDA, EL DEMA! 
DADO HA DE DESIGNAR PERITOS VALUADORES Y -
NO ESPERARSE HASTA EL PROCESO DE EJECUCl6N 
DE LA SENTENCIA PARA ELLO (COMO SUCEDE EN 
OTROS PROCEDIMIENTOS), ARTÍCULO 485 DEL -
C6DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. 

B) CUANDO YA FIJADO EL PRECIO DEBER~ SER REM~ 
TADO SIN RENUNCIAR NI AL JUICIO NI A LA SU 
BASTA PÚBLICA• ARTÍCULO 2916 DEL CÓDIGO= 
CIVIL. 

c) CUANDO SE RENUNCIA AL JUICIO, PERO NO A LA 
PÚBLICA ALMONEDA, O SEA QUE DE COMÚN ACUER , -
DO LAS PARTES DECIDEN REALIZAR UNA PUBLICA 
SUBASTA SIN JUICIO, SIEMPRE Y CUANDO SE 
CUMPLA CON LOS REQUISITOS QUE MARCA LA LEY. 

D) EN EL CASO DE QUE SURJA UN CONVENIO ENTRE 
EL DEUDOR y EL ACREEDOR, EN FAVOR DE {STE, 
PARA QU~ SE ADJUDIQUE EL BIEN HIPOTECADO,­

·slEMPRE Y CUANDO SE CUMPLA CON LAS FORMAL! . ( -
DADES DE LA SUBASTA PUBLICA, 
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EL ARTICULO 216 DEL C6DIGO CIVIL EN su SEGUN­
DA PARTE DICE: "EL ACREEDOR HIPOTECARIO PUEDE CONVENIR 
c o N EL DE u Do R EN Q u E s E LE A D Ju D, I Q u E EN EL p RE e 1 o Q u E 
SE FIJE AL EXIGIRSE LA DEUDA, PERO NO AL CONSTITUIRSE. 
LA HIPOTECA, ESTE CONVENIO NO PUEDE PERJUDICAR LOS DE 
RECHOS DE TERCEROS". . 

2. LA VENTA EXTRAJUDICIAL.- SE PRESENTA EN UN. 
SOLO CASO; ESTO ES,POR MEDIO DE UN CONVENIO EN EL CUAL 
SE RENUNCIA AL JUICIO Y A LA SUBASTA ANTE EL JUEZ, Y 
SE DETERMINA LA FORMA PRIVADA EN QUE HABRÁ DE SER VEN 
DIDA LA COSA, EN ALGUNOS CASOS, VALlfNDOSE DE UN CORR¡ 
DOR. 

NOTA: TODO EL PROCESO JUDICIAL REFERENTE A 
LA HIPOTECA FIGURA EN EL C6DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVl 
LES, DEL ARTÍCULO 468 AL 488. 

3.1.4. TRANSMISION Y EXTINCION DE U\ Hl.POTECA. 

[STE TiMA LO ABORDAR~ EN FORMA SOMERA, YA QUE 
NO ES OBJETIVO PRINCIPAL DE NUESTRA TESIS. 

3.1.4.1. TRANSMISION. 

COMO REGLA GENERAL: PARA QUE LA TRANSMISIÓN 
DE LA HIPOTECA SURTA SUS EFECTOS DEBERÁN SERLE APLICA~ 
DAS LAS REGLAS GENERALES DE LA CESl6N DE TODO ,CR€DITO, 
O SEA QUE SE DEBERÁN DE OBSERVAR, 'E.NTRE OTROS, LOS S.1-
GUIENTES REQUISITOS: 

A) SE DEBEN DE SEGUIR LAS MISMAS FORMALIDADES 
QUE EN SU CONSTITUCl6N, 

B) ÜEBE DE SER NOTIFICADO AL DEUDOR. 

c) ÜEB~ DE INSCRIBIRSE DICHO CONTRATO DE CE­
SIÓN EN EL REGISTRO PÓBLICOo 

D) CUANVO EXCEDA DE 500 PESOS DEBERÁ DE CONS-. 
TAR EN INSTRUMENJO PÚBLICO, 
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LA TRANSMISIÓN DE LA HIPOTECA PUEDE LLEVARSE_ 
AL CABO MEDIAN~E SUBROGACIÓN LEGALj ES DECIR, CUANDO -
UN ACREEDOR PAGA A OTRO ACREEDO~ SUS DERECHOS PARA DIS 
FRUTAR DE PREFERENCIA SOBRE LA GARANTÍA EN CUESTl6N. -

Los CASOS DE SUBROGACIÓN MÁS COMUNES ESTÁN. 
ENUMERADOS EN EL SIGUIENTE ARTÍCULO: 

ARTÍCULO 2058 DEL C6DIQO CIVIL: "LA SUBROGA­
CIÓN SE VERIFICA POR MINISTERIO DE LA LEY Y SIN NECES~ 
DAD DE DECLARACIÓN ALGUNA DE LOS INTERESADOS: 

l. CUANDO EL QUE ES ACREEDOR PAGA A OTRO ACRE~ 

OOR PREFERENTE; 

1 l. CUANDO EL QUE PAGA TIENE INTERfs JURÍDICO 
EN EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N; 

11 l. CUANDO UN HEREDERO PAGA CON SUS BIENES PR~ 
PIOS ALGUNA DEUDA DE LA HERENCIA; 

IV. CUANDO EL QUE ADQUIERE UN INMUEBLE PAGA A 
UN ACREEDOR QUE TIENE SOBRE {L UN CR~OITO 
HIPOTECARIO ANTERIOR A LA ADQUISICIÓN". -

3. l.4.2. DURACION DE LA HIPOTECA. 

OBSERVEMOS LA REciLA GENERAL: "LA HIPOTECA D~ 
RALO QUE LA OBLIGACIÓN LE GARANTIZA, A NO SER QUE HA­
YA PACTO EXPRESO QUE ESTABLEZCA UNA DURACIÓN MENOR QUE 
AQUfLLA, PERO NUNCA DURARÁ MÁS QUE LA OBLIGACIÓN PRIN­
CIPAL"• 

LA PRESCRIPCIÓN PARA LA A~CIÓN HIPOTECARIA, -
ES DE DIEZ AÑOSo 

ARTÍCULO 2927 DEL CÓDIGO CIVIL: "LA HIPOTECA 
GENE~ALMENTE DURARÁ POR TODO EL TIEMPO QUE SUBSISTA LA 
O~LIGACIÓN QUE GARANTICE, y CUANDO tsTA NO TUVIERE Tt~ 
MINO PARA SU VENCIMIENT~, LA HIPOTECA NO PODRÁ DURAR -
MÁS DE DIEZ AÑOS. 

"Los CONTR~TANTES PUEDEN SEÑALAR A LA HIPOTE­
CA tiNA DURACl6N MENOR QUE LN DE LA OBLIGACl6N PRINCl-­
PAL 11 • 
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3.1.4.3. PRORROGA DE LA HIPOTECA. 

Dos SON LOS CASOS TÍPICOS DE PRÓRROGA: 

A) TÁCITA.- LA HAY CUAÑDO SE PRORROGA LA OBLI 
GACIÓN PRINCIPAL, PERO DEBERÁ DE INSCRIBIRSE EN EL RE= 
GISTRO Y, F.N CASO DE QUE DICHA PRÓRROGA SEA MAYOR OE 
500 PESOS, DEBERÁ OE CONSTAR EN ESCRITURA PÚBLICA 0 

8) EXPRESA.- CUANDO SE EXPRE~A CLARAMENTE POR 
QUÉ TIEMPO SE PRORROGA LA HIPOTECA. Asf LO INDICA EL 
ARTÍCULO 2928 DEL C6DIGO CIVIL. 

LA PRELACIÓN DE LA HIPOTECA SE CONSERVARÁ SO­
LAMENTE DURANTE LA PRIME~A PR6RROGA Y ASÍ LO INDICA EL 
ARTÍCULO 2929 DEL C6DIGO CIVIL. 

3.1 .4.4. EXTINCION DE LA HIPOTECA. 

CON LA EXTINCl6N DE LA HIPOTECA FENECERÁN TAM 
BIÉN LA OBLIGACIÓN Y EL DERECHO REAL CORRESPONDIENTE. 

BÁSICAMENTE HAY DOS TIPOS DE EXTINCl6N: 

A) POR VÍA DE CONSECUENCIA.- SE PRODUCE CUAN­
DO DESAPARECE POR ALGUNA CAUSA LA OBLIGACl6N PRINCIPA~. 

B) POR CAUSA DIRÉCTA.- COMO ES UNA OBLIGACl6N 
ORIGINADA POR ACTO JURÍDICO O POR LEY, LAS. PRINCIPALES 
SON LAS SIGUIENTES: 

1) REMISJ6N DE LA HIPOTECA.- CUANDO EL ACREE­
DOR RENUNCIA A SU DERECHO REAL HIPOTECARIO SIN EXTIN--
GUIR LA OBLIGACl6N PRINCIPAL. . 

ARTÍCULO 2209 DEL C6DIGO Cl.VIL: "CUALQUIERA -
PUE D,E RENUNC 1 AR SU DERECHO Y REM 1T1 R EN TODO O EN PAR­
TE, LAS PRESTACIONES QUE LE SON DEBIDAS, EXCEPTO EN 
AQUELLOS CASOS EN QUE LA LEY LO PROHIBE 11 • 

2) DESTRUCCIÓN O PERECIMIENTO DEL BIEN HIPOT~ 
CADO. ESTO SUCEDE EN LOS SIGUIENTES CASOS: 

- POR DESTRUCCl6N ~ATERIALi 
- QUE 'EL BIEN QUEDE FUERA DEL COMERCIO; 
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- PÉRDIDA DEL BIEN; ES DECIR, QUE NO SE LE PUE 
DA LOCAL 1 ZARj Y 

- CASOS EH QUE, AUN SABIENDO EN DONDC SE EN-­
CUENTRA, HAY IMPOSIBl~IDAO FÍSICA PARA REC~ 
PERARLO. 

3) POR PRESCRIPCl6N.- SE HA DICHO QUE LA AC­
c16N HIPOTECARIA PRESCRIBE EN DIEZ AÑOS. 

4) EXTINc16N DEL DERECHO REAL, OBJETO DEL GRA 
VAMEN.- CUANDO SE HAYA HIPOTECADO ALGÓN DERECHO REAL 
LA HIPOTECA SUBSISTE MIENTRAS ESTÉ VIGENTE EL DERECHO 
REAL, MAS NO DESPUÉS. 

EJEMPLO: UN DERECHO DE USUFRUCTO QUE HAYA SI­
DO HIPOTECADO. CUANDO TERMINE DICHO USUFRUCTO,TAMBIÉN 
TERMINARÁ LA HIPOTECA SOBRE ÉSTE. 

ARTÍCULO 2903 DEL C6DIGO CIVIL: "LA HIPOTECA 
CONSTITUl~A SOBRE DERECHOS REALES, s&Lo DURARÁ MIEN- -
TRAS ÉSTOS SUBSISTAN; PERO SI LOS DERECHOS EN QUE AQUi 
LLA SE HUBIERE CONSTITUIDO SE HAN EXTINGUIDO POíl CULPA 
DEL QUE 

0

LOS DISFRUTABA, ÉSTE TIENE 0BLIGACI6N DE CONS­
TITUIR UNA NUEVA HIPOTECA A SATISFACCl6N DEL ACREEDOR_ 
Y, ENi'CASO CONTRARIO, A PAGARLE TODOS LOS DAÑOS Y PER .. 
JUICIOS. 81 EL DERECHO HIPOTECADO FUERE EL DE USUFRUC 
TO Y ÉSTE CONCLUYERE POR VOLUNTAD DEL USUFRU~TUARIO, = 
LA HIPOTECA SUBSISTIR~ HASTA QUE VENZA EL TIEMPO EN 
QUE EL USUFRUCTO HUBIERE CONCLUIDO, AL NO HABER MEDIA­
DO EL HECHO VOLUNTARIO QUE LE PUSO FIN"• 

5) CONSOLIDACIÓN.- SUCEDE CUANDO EL ACREEDOR 
Y EL DEUDOR HIPOTECARIO CONVERGEN ,EN UNA SOLA PERSONA. 

HAY DOS EXCEPCIONES A ESTE RESPECTO: 

A) EN CASO DE HERENCIA.- CUANDO EL DEUDOR HE­
REDE. EL CRÉDITO HIPOTECARIO QUE GRAVABA SU PROPIEDAD -
NO HABRÁ CONFUSl6N EN VIRTUD DE QUE TODA 'LA HERENCIA -
SE ENTIENDE ACEPTADA A BENEFICIO DE INVENTARIOS, AUN-­
QUE NO SE EXPRESE ASÍ. 

ARTÍCULO 2~08 DEL C6DIGO CIVIL: 11 MIENTRAS SE 
HACE LA PARTIC16N DE UNA HERENCIA NO HAY CONFUSIÓN, 
CUANDO EL DEUDOR HEREDA AL A~REEDOR, O ÉSTC A AQUÉL"• 
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SE PUEDE OAR EL CASO QUE EL LEGATARIO ADQUI~ 
RALO~ ~!ENES S06RE LOS CUALES {L TIENE UN DERECHO 
REAL HIPOTECARIO. EN ESTE CASO SÍ HABRÁ CONFUSl6N DE 
DERECHOS. 

B) EN EL CASO OE SUBROGACl6N.- Q SEA CUANDO 
UN ACREEDOR OE SEGUNDA CLASE PAGA A UNO DE PRIMERA PA 
RA TENER PREFERENCIA 5EGÓN EL ARTÍCULO 2058 ·DEL C6DIGO 
CIVIL, FRAC. IV: 11 LA SUBROGACl6N SE VERIFICA POR MINIS 
TERIO DE LEY Y SIN NECESIDAD DE OECLARACl6N ALGUNA DF 
LOS INTERESADOS: •••"IV.- CUANDO EL QUE ADQUIERE UN~ 
INMUEBLE PAGA A UN ACREEDOR QUE TIENE S08RE {L UN cRf 
UITO HIPOTECARIO ANTERIOR A LA ADQUISICl6N 11 , 

6) EXPROPIAC16N.- EN ESTE CASO bE SIGUEN LAS 
REGLA3 DEL CASO DE PÉRDIDA DE LA COSA. 

7) VENTA JUDICl~L.- EN ESTE ASPEC.TO EL PRODUC 
TO DE LA VENTA JUDICIAL SUBSTITUYE AL BIEN HIPOTECADO 
Y SE PAGARt COMO SE INDIC6 EN EL ARTÍCULO 2985 DEL C6 
DIGO CIVIL, . -

3.1.5. PUBLICIDAD Y REGISTRO DE LA HIPOTECA. 

LA PUBLICIUAD DE LA HIPOTECA ES UNA DE 
PRINCIPALES CARACTERÍSTICAS, POR LO CUAL MERECE 
UIO PARTICULAR, 

sus_ 
EST,!L 

EUPEZAREMOS CON EL ESTUDIO DE LAS DIFERENTES 
TEORÍAS VIGENTES RESPECTO A LA NECESIDAD DE REGISTRAR 
PIERTO$ ACTOS ·PARA QUE lsTOS TENGAN VALIDEZ, o BIEN p~ 
RA QUE SURTAN EFECTOS ENTRE LAS PARTES, O FRENTE A TER 
CEROS (SEGÓN SEA EL CASO). -

A) EL SISTEMA DE SUSTANTIVIDAD DE.1:.A INSCRI.!!, 
c16N.- SE CONSIDERA EL

0 

REGISTRO COMO UN ELEMENTO ESEN 
CIAL PARA LA EXISTENCIA MISMA DE LOS 

0

ACTOS JURÍDICOS V 
DERECHOS QUE POR LEY DEBEN SER REGISTRADOS. ESTE ES -
EL SISTEMA QUE PREVALECE EN ·EL DERECHO ALEMÁN. 

B) ~ISTEMA DE SUSTANTIVIDAD RELATIVA O FUNCIO 
NAL.- EN {sTE EL REGISTRO NO ES UN ELEMENTO ESENCIAL= 
PAHA LA EXISTEIJCIA DEL ACTO O DERECHO REAL E:; SU C0i~S­

TITUC16N O TRA~SMl516N,CUANDO LA LE~ PRESCRIBA DICHO R~ 
Q u 1 s 1 T \) • Es E L e A so DE u N e o N T R A To Q u E No s E RE G 1 s T RE·: 
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l. SI SURTIRÍA EFECTOS ENT~E LAS PARTES; 
2. No SURTIRÍA EFECTOS ANTE TERCEROS. 

ARTÍCULO 3003 DEL C601Go CIVIL: "Los DOCUMEN~ 
TOS QUE CONFORME A ESTA LEY DEBEN REGISTRARSE Y NO SE 
REGISTREN, s6LO PRODUCIRÁN EFECTOS ENTRE QUIENES LOS -
OTORGUEN, PERO NO PODRÁN PRODUCIR PERJUICIOS A TERCE-­
RO, EL CUAL s( PODRÁ APROVECHARSE EN CUANTO. LE FUEREN 
FAVORABLES 11 • 

c) StSTEMA DE AOJETIVIDAD DE LA INSCRIPCl6N.­
EN ESTE SISTEMA LO QUE SE PERSIGUE, MÁS QUE LA PUBLICI 
DAD Y DAR VALIDEZ O EXISTENCIA AL ACTO O DERECHO EN -
CUESTl6N, ES PERJUDICAR A TERCEROS, RECORDANDO QUE LA 
INSCRIPCl6N NO CONVALIDA LOS ACTOS O CONTRATOS, AFEC­
TADOS OE NULIDAD. 

LA HIPOTECA, COMO UN DERECHO REAL, DEBE SER -
INSCRITO Y SURTIRÁ EFECTOS CONTRA TERCEROS COMO LO WA.f!. 
CA LA LEY. EN NUESTR~ DERECHO, EL REGISTRO ES DE TAL 
IMPORTANCIA, QUE EL ARTÍCULO 3007 DEL C601GO CIVIL LO 
EXPRE°SA CON MUcH·A CLAR 1 DAD. 

EL ARTÍCULO 2919 DEL C601GO CIVIL ESTABLECE LA. 
IMPORTANCIA DEL REGISTRO PARA QUE PRODUZCA EFECTOS co~ 
TRA TERCEROS. 

EN NUESTRO SISTEMA ACTUAL CUALQUIER PERSONA -
QUE TENGA INTER[S JURÍDICO EN EL NEGOCIO PODRÁ SOLICI­
TAR EL REGISTRO DEL MISMO. 

ESTO ES MUY IMPORTANTE, YA QUE A PARTIR DE LA 
CONSTITUCl6N DE LA HIPOTECA, HASTA LA FECHA EN QUE SE 
INSCRl~A EL BIEN OBJETO DE LA MISMA, lsTE PUEDE SER 
USADO DE MALA FE AL QUEDAR.SIN LA DEBIDA PROTECCl6N 
QUE LE BRINDA LA PUBLICIDAD DURANTE ESE PERÍODO. ÜE -
AHÍ LA NECESIDAD DE LA INSCRIPCl6N PREVENTIVA REALIZA­
DA POR EL NOTARIO QUE OA FE DEL ACTO JURÍD1~0 EN CUES­
TI 6N. 

LO ANTERIOR ESTÁ CONSAGRADO EN LOS ARTÍCULOS_ 
3010 Y ~018 DEL C6DIGO CIVIL VIGENTE. 

PARA QUE UN GRAVAMEN DE HIPOTECA SE INSCRIBA, 
SE DEBER'N CUMPLIR LOS REQU.ISITOS QUE ENUMERA EL ARTÍ­
CULO 3013: "EL REGISTRADOR HAR' LA. INSCRIPCIÓN ~1· EN­
CUENTRA QUE EL TÍTULO PRESENTADO ES DE LOS QUE DÚEN .-
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INSCRIBIRSE, Y LLENAN LAS FORMAS EXTRÍNSECAS EXIGIDAS 
POR LA LEY Y CONTIENEN LOS DATOS A QUE SE REFIERE EL -
ARTÍCULO 3015. EN CASO CONTRARIO, DEVOLVERÁ EL TÍTULO 
SIN REGISTRAR, SIENDO NECESARIO RESOLUCt6N JUDICIAL PA 
RAQUE SE HAGA EL REGISTRO". -

ARTÍCULO 3015 DEL C601GO CIVIL: ~TODA INS- -
CRIPCIÓN QUE SE HAGA EN EL REGISTRO EXPRESARÁ LAS CIR­
CUNSTANCIAS SIGUIENTES: 

l. LA NATURALEZA, SITUACl6N Y LINDEROS DE LOS 
INMUEBLES OJSETO DE LA INSCRIPC16N O A LOS CUALES AFE~ 
TE EL DERECHO QUE DEBE INSCRIBIRSE; SU MEDIDA SUPERFI­
CIAL, NOMBRE Y NÚMERO SI CONSTA EN EL TÍTULO O LA REF~ 
RENCIA AL REGISTRO ANTERIOR EN DONDE CONSTEN ESTOS DA-

. TOS; ASIMISMO, CONSTARÁ LA MENCl6N DE HABERSE AGREGADO 
EL PLANO O CROQUIS AL LEGAJO O EXTINGAj 

11. LA NATURALEZA, EXTENSHfo, CONDICIONES Y -
CARGOS DEL DERECHO QUE SE CONSTITUYA, TRAMITE, MODIFI­
QUE O EXTINGA; 

111 •EL VALOR DE LOS BIENES O DERECHOS A QUE 
SE REFIEREN LAS FRACCIONES ANTERIORES. SI EL DERECHO_. 
NO FUERE DE CANTIDAD DETERMINADA, LOS INTERESADOS FIJA 
RÁN EN EL TÍTULO LA ESTIMACIÓN QUE LE DENj 

IV. TRATÁNDOSE DE HIPOTECAS, LA ÉPOCA EN QUE_ 
PODRÁ EXIGIRSE EL PAGO DEL CAPITAL GARANTIZADO, Y SI -
CAUSARE RÉDITOS, LA TASA O E~ MONTO DE ÉSTOS Y LA FE­
CHA DESDE QUE DEBAN CORRER; 

v. Los NOMBRES, EDADES, DOMICILIOS y PROFESI~ 
NES ÓE LAS PERSONAS QUE POR SÍ MISMAS O P.OR MEDIO DE -
REPRESENTANTES HUBIE~EN CELEBRADO EL CONTRATO O EJECU­
TADO EL ACTO SUJETO A INSCRIPCIÓN. LAS PERSONkS MORA­
LES SE DESIGNAR'N POR EL NbMBRE OFICIAL QUE LLEVEN, Y 
L A s s o e 1 E D A DE s ' p o R s \:l R A z 6 N o DE No .. 1 N A c r6 t>q 

V 1. LA NATURALEZA DEL ACTO o CONTRATO; 

V 1 1. LA FECHA DEL TÍTULO Y EL FUNCIONARIO QUE 
t..0 HAY A AUTORIZADO; 

V 111. EL DÍA Y LA HORA DE LA PRESENTAClcSN DEL 
TÍTULO E N E L RE G 1 S T RO 11 • 
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EL REGISTRO DE LA HIPOTECA DEBE DE SEGUIR LAS 
REGLAS y CONDICIONES QUE ESTtN INT~TULADAS EN EL C601~ 
GO CIVIL DENTRO DEL CAPITULADO REFERENTE AL REGISTRO -
P6BLICO QUE COMPRENDE LOS ARTÍCULOS 2999 AL 3044. 
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CAPITULO IV 

4. RELACION ENTRE PRENDA E HIPOTECA 

4.1. GENERALIDADES. 

SIN LUGAR A DUDAS, LA PRENDA Y LA HIPOTECA SON 
INSTITUCIONES NACIDAS CON UNA SOLA FINALIDAD: "GARANTI 
ZAR UNA OBLIGACld'_N. PRINCIPAL". PERO TAMBl{N GUARDAN':' 
CIERTAS DIFERENCIAS, COMO ES EL ASPECTO MUEBLE O INMUf 
BLE DE LOS BIENES SOBRE LOS CUALES GRAVAN. 

CADA UNA DE ESTAS INSTITUCIONES GUARDA CIER-­
TAS SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS, ASÍ COMO VENTAJAS Y DES­
VENTAJAS PARA LAS PARTES, POR LO CUAL MI PROPd'SITO EN 
LA PRESENTE TESIS ES PODER

0

LLEG~R A SUGERIR UNA INSTI• 
TUCld'N DIFERENTE A LAS ANTERIORES (SIN QUE PRETENDA, -
POR NINGdN MOT(VO, EL DESPLAZAMIENTO DE LAS MISMAS)QUE 
GUARDE EL EQUILIBRIO d'PTIMO PARA LAS PARTES, A FIN DE 
PODER ESTIMULAR LAS TRANSACCIONES COMERCIALES, YA QUE. 
EN ESTA FORMA HABRt MAYOR NÚMERO DE MEDIOS PARA LA oe­
TENC 16N DE CR€DITOs. 

EN EL ·PRESENTE CAPÍTULO TRATAR{ DE ANALIZAR -
LAS SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS, LO MISMO QUE LAS VENTA-­
JAS Y DESVENTAJAS QUE A MI JUICIO ADVIERTO EN CADA UNA 
DE ELLAS. 

MAS. NO PRETENDO DETERM 1 NAR S 1 LA PRENDA O LA 
HIPOT

0

ECA ES MEJOR; NO, MI INTENCld'N ES ANALIZARLAS OB­
JETIVAMENTE CON LA FINALIDAD DE PODER, POSTERIORMENTE, 
ENTENDER LAS PECULIARIDADES~ SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS 
QUE LA HIPOTECA MOBILIARIA

0

GUARDA PARA co~ fsTAS. IN= 
S 1 STO EN Rt: 1 TER AR EL DESEO DE QUE QUE DE 6°1 EN CLARO QUE 
ESTA INSTITUCl6N PROPUESTA POR MÍ NO PRETENDE DESPLAZAR 
NI OSTENTARSE COMO UNA MEJOR INSTITUCtd'N QUE LAS ANTE­
RIORES., YA QUE CADA UNA, PARA CASOS ESPECIALES,DEBERt_ 
SER LA 6PTIMA. 
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4.1.1. SH~EJANZAS. ENTRE PRENDA E Hl.POTECA. 

ENTRE LAS SEMEJA~ZAS M~S NOTORIAS, ENCUENTRO 
.. LAS .SIGUIENTES: 

A) SON CONTRATOS DE GARANTÍA; 

B) SON CONTRATOS ACCESORIOS; 

c) SON INDIVISIBLES EN CUANTO AL cR1fo1 ro, PE-
RO EN CASOS SON DIVISIBLES EN CUANTO A LA 
GARANTÍA, 

o) SE PUEDE REALIZAR DICHA GARANTÍA POR MEDIO 
DE BIENES MUEBLES; SE PUEDE PACTAR EN LA 
PRENDA CUANDO AUTORIZA LA LEY QUE EL DEU-­
DOR QUEDE COMO DEPOSITARIO, AL IGUAL QUE -

. EN LA H 1 POTECA. 

E) EN LOS CASOS DE PRENDAS SOBRE VALORES, BIE 
NES DE CONSUMO DURABERO Y CR{OITOS ESPECli 
LES COMO LOS DE AVÍO Y REFACCIONARIOSt SE 
NECESITA DEL REGISTRO (LO MISMO SE APLiCA 
CUANDO EL DEUDOR QUEDA COMO DEPOSITARIO),= 
ASÍ VIMOS QUE SUCEDE EN LA HIPOTECA. (EN 
CUANDO A REGISTRO SE REFIERE). . 

F) Es UN MEDIO DE OBTENCl6N DE cRlDITOS; 

G) SON FUENTES DE UTILIDADES PARA LOS PRESTA-
MISTAS; 

H) CRE~N DERECHOS REALES DE GARANTÍA; 

1) AYUDAN A FOMENTAR LA CIRCULACl6N DE DINERO, 
KSÍ COMO EL DESARROLLO ECON&M1co. 

4.1.2. DIFERENCIAS ENTRE PRENDA E HIPOTECA. 

IGUAL QUE EN EL APARTADO ANTERIOR, MENCIONAR{ 
LAS DIFERENCIAS QUE CONFORME A CRITERIO PROPIO SON DE 
MAYOR RELEVANCIA ENTRE LAS DOS INSTITUCIONES .MENCIONA­
DAS: 

A) EN LA PRENDA MERCANTIL EL DEUDOR NO PUEDE, 
ASÍ COMO EN LA CIVIL, ~ER DEPOSITARLO DEL 
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DEPOSITARIO SER EL MISMO DEUDOR Y EN ESA -
FORMA DISFRUTAR DEL GOC~ Y USO DEL BIEN 
PIGNORADO, SIEMPRE QUE ASÍ SE ESTIPULE. 

B) GOZA DE PROTECCl6N EN CONTRA DEL PACTO CO­
Ml SORIO. 

c) EN CASO DE QUE SE PUEDA DIVIDIR LA PRENDA, 
FÍSICA Y JURÍDICAMENTE,SE DEBE'PROCEDER A 
HACERLO CUANDO EL CRÉDITO QUEDE EN TODO 
TIEMPO SUFICIENTEMENTE GARANTIZADO, ESTIR~ 

LANDO CLARAMENTE QUÉ PORCl6N DE LA PRENDA 
RESPONDE POR EL CR{DITO. 

D) PUEDE UNA TERCERA PERSONA AJENA A LA RELA­
c t6N CONTRACTUAL ENTRE EL DEUDOR Y ACREE-­
DOR (DE LA OBLIGACl6N PRINCIPAL), GARANTI­
ZAR EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N POR -
PARTE nEL DEUDOR, POR MEDIO DEL OTORGAUIE~ 

TO DE UN BIEN QUE LO GARANTICE. 

4.1.3.2. VENTAJAS PARA EL ACREEDOR PRENDARI~. 

A) CUENTA CON UNA GARANTÍA REAL PRENDARIO Y,­
POR TANTO, CON TODAS LAS ACCIONES INHEREN­
TES A ÉSTA, TALES COMO: 

t. PREFERENCIA EN EL COBRO; 
2. DERECHO DE VENTA; 
3. DERECHO DE PERSECUCl6N. 

B) PUEDE PACTARSE QUE EL ACREEDOR QUEDE COMO_ 
DEPOSITARIO DE LA PRENDA, E INCLUSIVE QUE 
LA USE. 

c) EL ACREEDOR PUEDE NOMBRAR UN bEPOSITARIO -
QUE, A SU JUICIO, SEA PERSONA SOLVENTE. 

D) POR LEY PUEDE, EN CASO DE DEM{RITO DE LA 
PRENDA, HA~ER QUE EL DEUDOR AUMENTE LA 
PRENDA A FIN DE ESTAR PLENAMENTE GARANTIZ~ 

DO. 

E) ÜBTENCl6N DE UTILIDADES POR MEDIO' DE LOS -
INTERESES ES~IPULADOS EN CASO DE UN CR€01-
TO PRENDARIO. 



113 

4.1.3.3. DESVENTAJAS PAR/\ EL DEUDOR PRENDARIO. 

A) EN LA MAYORÍA DE LAS VECES, CUANDO SE ESTÁ 
·FRENTE A UNA PRENDA MERCANTIL, EL DEUDOR -

SE HALLA DESPOSEÍDO DE LA PRENDA, OCASIO-­
NANDO LOS SIGUIENTES PERJUICIOS PARA {L~ 

l. TENER QUE PAGAR EL CRfOITO MÁ& LOS INTE 
RESES PACTADOS Y, EN SU CASO, LOS MORA= 
TORIOS; 

2. EN CASO DE QUE EL BIEN PIGNORADO FUERA_ 
DE LOS QUE PUEDEN SER EXPLOTADOS SE EN­
CONTRARÁ, PUES, DESPOSEÍDO DE ESE MEDIO 
DE PR~DUCIR DINERO, LO CUÁL SERÁ UN OBS 
TÁCULO PARA LA PRONTA RECUPERACl6N DEL 
BIEN. 

B) EN CASO DE QUE EL DEUDOR SEA DEPOSITARIO,­
TENDRÁ TODAS LAS OBLIGACl(.NES INHERENTES -
EN CUANTO A LA GUARDA Y CONSERVACt6N DE LA 
COSA DEPOSITADA. 

4.1.3.4. DESVENTAJAS PARA EL ACREEDOR PRENDARIO. 

A) EN CASO DE QUE {L SEA EL DEPOSITARIO, DEBE 
RÁ ACEPTAR TODAS LAS OBLIGACIONES INHEREN= 
TES A SU CALIDAD JURÍDICA. 

B) EN LOS CASOS DE QUE SEA UNA TERCERA PERSO­
NA EL ~EPOSITARIO, AFRONTARÁ EL CORRESPON­
DIENTE PELIGRO DE TENER QUE PERSEGUIR LA -
COSA PIGNORADA POR LA P{RDIDA VOLUNTARIA O 
INVOLUNTARIA DE LA MISMA EN MANOS DEL OEP,2_ 
SITARIOo 

c) TODAS LAS DESVENTAJAS QUE CORRESPONDEN A -
LA CONCESl6N.DE UN CRlDtTOj ES oic1R, EL -
INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N POR PARTE 
DEL DEUDOR. 

'D) EL TENER QUE SUJETARSE AL PROCEDIMl~NTO L.f. 
GAL PARA LA VENTA DE LA COSA PIGNORADA Y -
PERDER EN ESA FORMA TIEMPO DE EXPLOTACl6N 
DEL DINERO QUE DICHO RETRASO IMPLICA.(CUAÑ 
DO EL CASO SEA DE UN CR{DITO CON GARANTÍA­
PRENDARIA). ' -



4.1 .4, VENTAJAS Y DESVENTAJAS PARA EL DEUDOR Y EL 
ACREEDOR rn LA H 1 POTECA. . 

EN EL APARTADO ANTERIOR VIMOS EN FORMA SOMERA 
ESTOS DOS ASPECTOS DE LA PRENDA; NOS TOCA PUES ESTU--­
Dl AR AHORA LO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA A ESTE RES 
PECTO. EXPONDR{ EN ESTE APARTADO LOS FACTORES MÁS RE= 
LEVANTES DE LAS VENTAJAS Y DESVENTAJAS PARA LAS PARTES 
DE ESTA INSTITUCl6N: 

4.1.4.1. VENTAJAS DEL DEUDOR HIPOTECARIO. 

ESTE ES, SIN DUDA, EL ASPECTO MÁS IMPORTANTE_ 
OE MI ESTUDIO, YA QUE DE {L DEPENDE LA FUNCIONALIDAD -
OE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

~) EL DEUDOR PUEDE SEGUIR DISFRUTANDO DEL USO 
Y GOCE DEL BIEN DADO EN GARANTÍA, MIENTRAS 
TRANSCURRA EL TÉRMINO DEL CONTRATO. 

B) SIGUE GOZANDO OE LA EXPLOTAC16N ECON~MICA 
DE DICHO BIEN, PUES SICOL6GICAMENTE NO SE 
HALLA TAN PRESIONADO COMO SI HUBIERA DESPO 
SESl6N. . -

c) PUEDE ENAJENARLO CON LA CORRESPONDIENTE 
SUBSTITUCt6N DEL DEUDORo 

D) FOMENTA LA CIRCULACl6N DE DINERO, LO CUAL 
REDUNDA EN BENEFICIO DE TODA LA SOCIEDAD Y 
DE {L MISMO. 

E) EN CASO DE QUE EL BIEN HIPOTECADO SEA FÍSI 
CA Y JURÍDICAM~NTE INDIVISIBLE, SE PODR,( = 
PACTAR EN LA 01v1s16N DEL MISMO, CON LA co 
RRESPONDIÉNTE GARANTÍA DEL CREDITO PRINCI= 
PAL, (u 0BLIGACl6N PRINCIPAL, SEGÚN EL CA­
SO). 

4.1.4.2. VENTAJAS DEL ACREEDOR HIPOTECARIO. 

A) GOZA DE TODAS LAS ACCIONES INHERENTES A T~ 
DO DERECHO REAL, (EN ESTE CASO EL Hr·POT~C~ 
rno). 
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B) LA LEY REGLAMENTA EN FORMA wis DETALLADA sus 
RELACIONES CON EL DEUDOR. 

c) TIENE EL DERECHO DE PRIMACÍA EN CUANTO A -
LOS DEMÁS ACREEDORES, EN CASO OE QUIEBRA O 
SUSPENSl6N DE PAGO DEL DEUDOR. (ARTÍCULO~ 
261 OE LA LEY DE QUIEBRA Y SUSPENSl6N DE -
PAGOS). 

o) ESTÁ RESPALDADO POR UNA PUBLICIDAD CONSAGR~ 
DA EN EL REGISTRO PdBLICO. 

E) GENERALMENTE DICHOS CONTRATOS GOZAN DE ~NA 
FORMAL1DAO ESPECIAL, POR MEDIO DE LA CUAL 
LAS PARTES PUEDEN MEDIR SUS, NECESIDADES . Y 
OBLIGACIONES. 

F) ÜBTIENE UNA UTILIDAD POR MEDIO DE LOS BIE­
NES ESTIPULADOS. 

e) ESTIMULA LA CIRCULACl6N DE DINERO QUE RE-­
DUNDA EN BENEFICIO PROPIO Y DE LA SOCIEDAD. 

4.1.4.3. DESVENTAJAS DEL DEUDOR HIPOTECARIO. 

A) 0BLIGACl6N DE CUMPLiR EL COMPROMISO PRINC.!, 
PAL, SO PENA DE PERDER EL BIEN HIPOTECADO. 

e) EN CUANTO AL·USO DEL BIEN, DEBE ESTAR 
TADO AL TIEMPO DEL CONTRATO MISM~; ES 
C~R, NO PODR' COMPROMETER O GRAVAR EL 
DE ALGUNA FORMA, POR UN PERÍODO MAYOR 
ESTIPULADO EN EL CONTRATO, SIN PREVIA 
RIZACl6N DEL ACREEDOR. . 

LIMI -DE-
BIEN 

DEL 
AUT.2, 

EN CASO DE DEM{RITO DEL SIEN, SEA POR CAUSA~ 
PROPIA O AJENA, DEBERÁ 'AUMENTAR LA GARANTÍA, A JUICIO_ 
DE PERITOS,PARA QUE LA 06LIGACl6N PRINCIPAL SIGA QUE-­
DANDO GARANTIZADA. 

4. 1.4.4. OESVENTA~AS DEL ACREEDOR HIPOTECARIO. 

ESTAS SERÁN, BÁSICAMENTE, LAS MISMAS QUE EN -
EL CASO DE LA PRENDA• Y MENC 1 ONAR{ ALGUNAS DE ESPE.C 1 AL_ 
IMPORTANCIA. 
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A) RIESGOS DE TENER QUE PERSEGUIR LA COSA HI­
POTECADA DE MANOS DE T~RCERAS PERSONAS QUE 
EsrfN EN POSESl6N DEL MISMO. 

B) EL TENER QUE SEGUIR LOS PROCEDIMIENTOS LE­
GALES PREVISTOS PARA HACER EFECTIVA LA GA­
RANTÍA PRENDARIA. 

c) EL NO PODER ESTIPULAR EL PACTO COMISORIO. 

o) EL NO PODER SER DEPOSITARIO DEL MISMO. 



C A P 1 T U L O V 

5 • L A H 1 P O T E C A M O B 1 L 1 A R 1 A 



CAPITULO V 

5. LA HIPOTECA MOBILIARIA 

5. 1 , COMEMT1\R 1 OS GENERALES. 

SIN DUDA, LA HIPOTECA MOBILIARIA PROPUESTA EN 
ESTA TESIS COMO UNA NUEVA Y NECESARIA INSTITUCl6N, TE~ 
OR~ MUCHAS LAGUNAS QUE DEBER~N SER PERFECCIONADAS A -
TRAV{s DEL TIEMPO. 

COMO YA HE VENIDO EXPLICANDO EN LOS APARTADOS 
ANTERIORES, LA HIPOTECA EN LA ACTUALIDAD ES APLICABLE 
A BIENES MUEBLES, ASPECTO QUE YA MENCjONAMOS Y COMENTi 
MOS, PERO QUIERO HACER HINCAPI{ RESPECTO A QUE, POR -
LEY, QUEDA ESTABLECl~At MAS NO REGULADA. ASPECTO MUY 
IMPORTANTE SOBRE EL CUAL DESARROLLO LA PRESENTE EXPOSI 
CIÓN. -

Es L6GICO QUE ENCONTRAR{ GRAN NÚMERO DE PERSO 
NAS DOCTAS EN LA MATERIA QUE SE MANIFIESTEN CONTRA LA 
INSTITUCl6N PROPUESTA, PERO MI FINALIDAD NO ES SINO LA 
DE EXPONER MI PUNTO DE VISTA RESPECTO A POSIBLES LAGU­
NAS DE NUESTRA LEGISLACl6N QUE PRETENDO SALVAR POR ME­
DIO DE UNA REGLAMENTACl6N ADECUADA DE LA HIPOTECA MOBJ. 
LIARIA. 

COMO VEREMOS M~S ADELANTE, EN LA PARTE DE AN­
TECEDENTES DE ESTE CAPÍTULO, YA SON VARIOS LOS PAÍSES 
QUE HAN REGLAMENTADO ESTA INSTITUCl6N, PERO NUESTRO c:f 
MINO NO DEBE DE SER EL DE COPIAR, SINO EL DE ACTUALl-­
ZAR, AYUDADOS POR LAS INVESTIGACIONES HECHAS EN OTRAS 
NACIONES. 

EN EL CAPÍTU
0

LO IV VIMOS LAS VENTAJAS Y DESVEN 
TAJAS ENTRE LA PRENDA Y LA HIPOTECA. ESTIMO QUE LAS= 
SIGUIENTES SON DIGNAS DE MENC16N: 

1 • EN LA HIPOTECA EL DEUDOR SIEMPRE ES EL DE-
POSITARIO. · 

2. EN LA HIPOTECA EL DEUJ;>OR SIGUE EXPLOTANDO -EL BIEN GRAVADO. 

3. EN LA HIPOTECA EL DEUDOR PUEDE ENAJENAR EL 
BIEN MÁS F f.. C 1·L l!EN TE• 
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CON ÉSTAS Y OTRAS RAZONES YA EXPLICADAS, NOS 
DAMOS CUENTA DE LA GRAN VENTAJ~ Qui PARA EL DEUDOR s1i 
NIFICA EL HECHO DE SEGUIR DISFRUTANDO DEL BIEN Y NO 
SER DESPOSEÍDO DEL MISMO EN DETRIMENTO DE ÉSTE. CON És 
TE COMENTARIO NO PRETENDO ESTABLECER LA SUPERIORIDAD= 
DE LA HIPOTECA INMOBILIARIA gOBRE LA PRENDA, NI DE LA 
HIPOTECA MOBILIARIA SOBRE LA PRIMERA, YA QUE PARA CADA 
CASO EN PARTICULAR, EN CIRCUNSTANCIAS ESPE61ALES, CON 
VENDRÁ VALERSE DE UNA DE ESTAS TRES, PARA LOGRAR EL -
FRUTO DE ESFUERZOS Y MEDIOS DE PROOUCCl6N. 

EN EL PRESENTE CAPÍTULO VEREMOS LOS ANTECEDEN 
TES': QUE AL RESPECTO HA HAB 100 EN TODO EL MUNDO Y MUY 
ESPECIALMENTE EN tATINOAMÉRICA. ARGENTINA ES EL PAÍS 
M~S ADELANTADO AL RESPECTO. 

LA PRINCIPAL OBJECIÓN QUE HE DESCUBIERTO PARA 
PONER EN PRiCTICA ESTA INSTITUCIÓN SE BASA EN DOS CON­
CEPTOS: 

- LA PUBLICIDAD DE LA MISMA, Y 
- LA BUENA FE POR PA~TE DE LAS PARTES Y TERCf 

ROS. 

PERO AL RESPECTO EXPONGO LO SIGUIENTE: St SE' 
MODIFICA EFICIENTEMENTE EL SISTEMA REGISTRADO DE LA 
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO ACTUAL MEDIANTE PROCESAMIENTO 
DE DATOS, SERÍA POSIBLE TENER TERMINALES DEL REGISTRO 
EN LAS PRINCIPALES CIUDADES DE LA REP6BLICA, UNIDAS EE 
TRE SÍ POR MEDIO OE COMPUTADORAS, TRABAJANDO EN TIEMPO 
REAL, CON LO CUAL SERÍA MÁS RlPIDO, MlS EFICAZ Y MENOS 
COSTOSO EL HACER LAS INSCRIPCIONES, AS( COMO PEDIR CE!!., 
TIFICAOOS DE LAS MISMAS. 

POR OTRA PARTE, ESTAMOS FRENTE AL PROBLEMA DE 
LA BUENA FE DEL DEUDOR HIPOTECARIO, ASPECTO MUY IMPOR­
TANTE t YA QUE SIN DUDA SE PODAl PENSAR EN _LA GRAN FACJ_ 
LIOAD QUE PERSONAS ACOSTUMBRADAS A EFECTU~R TRANSACCIO 
NES DOLOSAS, ENCONTRARÁN EN ESTA INSTITUCl6N UN MEDIO: 
PARA LLEVAR AL CABO ACTOS INMORALES. 

PARTIENDO DE LA BASE DE QUE UN BIEN MUEBLE ES 
FlCILMENTE TRANSFERltlLE DE UNA PLAZA A OTRA, 'sE PODRÁ_ 
PENSAR EN QUE UNA PERSONA GRAVE UN BIEN MUEBLE EN UNA 
PLAZA PARA SER VENDIDO POSTERIORMENTE EN OTRA. ESTE -
PROBLEMA, LO MISMO QUE OTROS RELATIVOS, SERlN TRATADOS 
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EN FORMA DE SOLUCIÓN EN EL APARTADO· CORRESPONDIENTE A 
LAS CONCLUSIONES DEL PRESENTE ESTUDIO. SIN EMBARGO, -
DEBEMOS TENER EN CUENTA QUE SIEMPRE HABRÁ PERSONAS QUE, 
AYUDÁNDOSE AUN DEL MISMO ÜERECHO, HAN REALIZADO, REALI 
ZAN Y REALIZARÁN ACCIONES INMORALES Y ANTIJURÍDICAS. -

LA FINALIDAD DE ESTA TESIS NO ES ~A DE ENCON­
TRAR MEDIOS QUE CONTROLEN Y REGULEN EN FORMA TOTAL LA 
INSTITUCl6N PROPUESTA PARA HACERLA INMUNE A FRAUDES •. 
EL OBJETIVO PRINCIPAL QUE PERSIGO ES EL DE COMUNICAR -
MI INQUIETUD Y A LA VEZ TRATAR DE CLASIFICAR A LA NUE­
VA INSTITUCl6N ADECUADAMENTE, ASÍ COMO PROPONER UN PRO 
YECTO DE LEY QUE R~GLAMENTE LA HIPOTECA SOBRE BIENES -
MUEBLES. 

POR ÚLTIMO DESEO EXPRESAR QUE OTRO DE LOS FA~ 
TORES QUE ME IMPELIERON A HACER EL PRESENTE ESTUDIO -­
FUE LA CONSIDERACl6N DE LA NECESIDAD DE SEPARAR, PARA 
POOER CREAR, O MEJOR DICHO PERFECCIONAR, LA PRESENTE -

- INSTITUCl6N DE LA PRENDA Y DE LA HIPOTECA SOBRE BIENES 
RAfCES, YA QUE COMO EXPUSE, ESTO SE HA VENIDO PREST~N-
00 A CONFUSl6N. 

CON RESPECTO A LO ANTERIOR, HE QUERIDO ESTA-· 
BLECER UNA CLASIFICACl6N QUE DISTINGA A LAS TRES INSTl 
TUCIONES DE GARANTÍA, QUE SON: 

l. PRENOAj LA CUAL SERt APLICADA 6NICAMENTE -
SOBRE BIENES MUEBLES CON DESPOSESt6N O SIN DESPOSESl6N, 
SEGÚN EL CASO (ES DECIR, YA SEA CIVIL O BIEN MERCAN--
T 1 L) o 

11. HIPOTECA INMOBILIARIAj SE REFERIR,{ ÚNICA­
MENTE A INMUEBLEa SIN DESPOSEs16N. 

11 l. HIPOTECA MOBILIARIAj ÚNICAMENTE CUANDO 
SE TRATA DE BIENES MUEBLES CON LAS CARACT~RÍSTICAS QUE 
REVISTE LA .HIPOTECA IN.MOBILIARIA, PERO AFINADAS lSTAS 
A BIENES MUEBLES. 

CREO QUE LOS COMENTARIOS ANTERIORES EXPLICAN 
L A H 1 p o T E e A M o B 1 L 1 A R 1 A EN Fo R M A 1 N T Ro o u e To R 1 A . p AR A p o-
0 E R ESTUDIAR SUS ANTECEDENTES Y PROSEGUIR LA METODOLO­
GÍA DE LA PRENDA E HIPOTECA. 
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5. 2. r\f'JTE CEDEt·lTES .- ( GEMERAL 1 DADE S). 

ANTES DE PASAR AL ESTUDIO DETALLADO DE LO RE­
LATl VO A VARIOS PAÍSES, CABE HACER EL SIGUIENTE C~MEN­
TARIO: 

EN ROMA NO TUVO MAYOR IMPORTANCIA ESTA INSTI­
TUCIÓN, YA QUE NO HABÍA MAYOR DIFERENCIA ENTRE PRENDA· 
E HIPOTECA, ADEM'S DE CARECER DE UN SISTEMA DE PUBLICI 
DAD ADECUADO, SIN QUE OLVIDEMOS QUE LA DIVISl6N PRINCI 
PAL CON RESPECTO A LAS COSAS, ERA EN CUANTO A "RES -
MOBILIES 11 Y 11 RES INMOBILIES 11 SINO EN CUANTO A 11 RES --­
MANCIP111 Y 11 RES NEC MANCIPl 11 • 

Es MUY NOTORIO, COMO SE VERÁ MÁS ADELANTE, QUE 
EN CASI TODOS LOS PAÍSES EN LOS CUALES YA SE ACEPTA EL 
REGLAMENTO, LA HIPOTECA MOBILIARIA TUVO SUS ORÍGENES -
APLICADA A LA AGRICULTURA, PO$TERIORMENTE PAS6 A BU--­
QUES Y1 FINALMENTE, ABARC6 TAMHl{N A LA INDUSTRIA Y El 
COMERC 1 o. 

A CONTINUACl6N EXPONDR{ BREVEMENTE LOS ANTECE 
DENTES MÁS IMPORTANTES DE LA PRESENTE INSTITUCl6N EN= 
PAÍSES DE EUROPA Y AM{RICA. 

5.2. 1. FRANCIA. 

EN FRANCIA LA LEGISLACl6N NAPOLE6NICA NO ACEP 
TÓ LA PRENDA CON REGISTRO O HIPOTECA MOBILIARIA, YA-= 
QUE SE CONSIDERÓ COMO ELEMENTO ESENCIAL LA DESPOSESl6N 
DEL Bl~N PIGNORADO, PERO A TRAvls DE LOS Aílos, y MUY~ 
ESPE~IALMENTE A PARTIR DE LA LEY DE 23 DE MAYO DE 1863, 
SE ESTABLECld LA PRENDA COMERCIAL QUE EN UN' PRINCIPIO 
PERMITÍA LA NO DESPOSESldN.· -

EN LA LEY DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1934, EL LE­
Gl SLADOR ADMIT16 EL muívoco y EVIT6 QUE FUERA CREADO -
UN »wARRANT 11 SIN DESPLAZAMIENTO GENERALIZADO. LAS LE­
YES DE '11 WARRANT 11 NACIERON INCIDENTALMENTE BAJO LA PRE­
s16N DE LAS NECESIDAD~S DEL MOMENTO, CON DISPOSICIONES 
DISTINTAS, AUNQUE EL MISMO MECANISMO Esri EN LA MISMA 
BASE. 

Es NECESARIO HACER NOTAR ~UE EL 11 WARRANt 11 O.-
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11 NANTI SSEMENT 11 ERAN PRÁCTICAMENTE HIPOTECAS MOBILIARIAS. 
A CONTINUACt6N EXPONDRf EJEMPLOS EN LOS CUALES LA LEY~· 
RECONOCÍA Y REGLAMENTABA HIPOTECAS MOBILIARIAS APLICA-­
.DAS EN DIFERENTES ÁMBITOS: 

l. HIPOTECA MARÍTIMA.- TIENE SU ORIGEN EL 10 -
DE DICIEMBRE DE 1874 HASTA QU~ FINALMENTE FUE REGLAMEN­
TADA MÁS ESPECÍFICAMENTE EN 1949, A~O EN E~ CUAL SE PER 
MITl6 LA HIPOTECA SOBRE BUQUES QUE DESPLAZARAN MÁS DE= 
20 TONELADAS. 

2. 11 WARRANT 11 AGRÍCOLA.- TIENE SU ORIGEN EL 18 
DE JULIO DE 1898, REMPLAZADO DESPUfs POR UNA LEY EMITI­
DA EL 30 DE ABRIL DE 1906 QUE FUE MODIFlCADA POR ÓLTIMO 
EN SEPTIEMBRE 28 D~ 1935. POR MEDIO DE ESTA LEY SE CON 
FIRMÓ A LOS AGRICULTORES EL SIGUIENTE BENEFICIO: ANTI= 
GUAMENTE, 11 CUANDO ESTAS PERSONAS QUERÍAN OBTENER DINERO, 
SE VEÍAN REDUCIDAS A VENDER SUS COSECHAS, Y A VECES A -
PRECIO BAJO, EN UN MOMENTO QUE LES ERA DESFAVORABLE, OE 
LO QUE RESULTABÁ UN FLUJO DE MERCADERÍAS EN EL MERCADO 
DE LA COSECHA Y UNA DEPRECIACIÓN DE SU CURS0 11 • (39) ~ 

COMO DEC (AMOS, EN LA LE Y AGR Í COL.A SE ERRAO.I c6_ 
EL SISTEMA ANTERIOR PARA IMPLANTAR UNO NUEVO QUE PERMI­
TIERA AL AGRICULTOR LA OBTENct6N DE TÍTUl..OS SIN SER DE~ 
POSEÍDOS DE SUS MEDIOS DE PRODUCCt6N. 

3. PRENDA OE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.- EN 
EL AílO DE 1898, POR MEDIO DE LA 11 LEY MILLERANott, SE OR­
GANl ZÓ UN SISTEMA DE GARANTÍA SIN DESPOSESIÓN DE LOS ES 
TABLECIMIENTOS COMERCIALES, DEBIDO A QUE ERA IMPRÁCTICA 
LA APLICAC16N DE LA PRENDA COMÚN CON SU CORRESPONDIENTE 
DESPOSESIÓN. A ESTA LEY SE LE HIZO UNA MOOIFICACl6N EN 
EL AílO DE 1909, LA CUAL AFINABA LA ANTERIOR, ESTIPULAN­
DO BÁSICAMENTE DOS CONDICIONES: 

A) LAS GARANTÍAS NO PUEDEN COMPRENDER TODOS LOS 
ELEMENTOS DEL tSTABLECIMIENTO ~ERCANTIL, S! 
NO ÚNICAME·NTE LOS SIGUIENTRES: NOMBRE' COMEJ! 
CIAL, DERECHO AL LOCAL, CLLENTELA Y LLAVE,-

(39) P(ANIOL ET, RIPERT, "TRATADO PRÁCTICO DE. DERECHO -

C~~~~=F~~~~t~fr~=C~BA, Eo 1TOR1 AL LA HABANA, 1942, -
'TOMO XI 1, PXG. 254. 



--
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10. 11 \'/ARRANT 11 INDUSTRIAL.-· FUE H.".S-:'A E.l AÑO 
DE 1940 CUANDO SE RECONOC16 OFICIALMENTE LAS HIPOTECAi 
SOBRE BIENES DE ~AS INDUSTRIAS, YA QUE ANTE LA NECESI 
DAD DE L1\ INDUSTRIA FRANCESA DE EMPRENDER LA FABRICACION 
DE PRODUCTOS DE REEMPLAZO POR. LA ESCASEZ DE MATERIAS 
PRIMAS, SE VIÓ LA LEGISLACl6N EN LA NECESIDAD DE PERMI­
TIR ESTE TIPO DE TRANSACCIONES. 

HACEMOS ~ENCl6N AL ARTÍCULO 2Q DE LA LEY P~O­
PUESTA EN 1916, LA CUAL DECÍA QUE LOS PRODUCTOS FABRICA 
DOS SON LOS 6NICOS SUSCEPTIBLES DE ESE 11 WARRANT 11 • -

5.2.2. ESPAÑA. 

EN ESPAÑA, COMO EN CASI TODOS LOS DEMts PAÍSES,. 
LA HIPOTECA MOBILIARIA TUVO SU ORIGEN EN EL CAMPO DE LA 
AGRICULTURA Y FUE POR MEDIO DEL ~ECRETO DEL 22 DE SEP-­
TIEMBRE DE 1937 CUANDO SE REGLAMENT6 AQU{LLA EN EL ~AM­
PO DE LA AGRICULTURA Y GANADERÍA, LLAMADA, EN AQUEL EN­
TONCES, PRENDA AGRÍCOLA Y GANADERA. SIGUl6 EVOLUCIONAN 
DO ESTE TIPO DE GARANTÍAS HASTA QUE SURGl6 LA LEY DE ,. 
DE DICIEMBRE DE 1941 QUE SE INCORPOR6 AL C6DIGO CIVIL,­
LA CUAL SE REFERÍA A LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO COMO 
UNA INSTITUCl6N RECONOCIDA Y REGLAMENTADA, PERO ESTA 
PRÁCTICA NO LLEG6 A TENER GRAN AUGE Y FUE MODIFICADA 
POR EL LEGISLADOR EL 16 DE DICIEMBRE DE 1954, CREtNDOSE 
LA LEY SOBRE HIPOTECA MOBILIARIA Y PRENDA SIN DESPLAZA­
MIENTO, INSTITUCl6N MUY PARECIDA A LA QUE EXPONGO EN EL 
PRESENTE ESTUDIO. 

ÜENTRO DE LA LEY DE HIPOTECA MOBILIARIA EN SU 
ARTÍCULO 12, SE ENUMERAN LOS BIENES EN FORMA TAXATIVA -
QUE PU E DE: N SER SU JE T O DE E S,E T 1 PO DE GR A V AMEN , GOZANDO , 
DESDE LUEGO, DE SU COR~ESPONDIENTE PUBLICl~AD REGISTRA­
BLE: 

A) ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES; 

B)AUTOMOTORES Y OTROS VEHÍCULOS DE M~TOR, ASÍ 
COMO LOS TRANVÍAS Y VAGONES DE FERROCARRIL; 

C) LAS AERONAVES; 

D) LA MAQUINARIA INDUSTRIAL; 

E) LA-PROPIEDAD INTELECTUAL Y LA INDUSTRIA.· 
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5.2.3. ALEMANIA. 

EN El D~RECHO ALEMÁN LA PRENDA SIN DESPOSESIÓN 
NO HA TENIDO MAYOR ACOGIDA, A PESAR DE QUE DESDE HACE -
MUCHOS AROS ES EVIDENTE LA NECESIDAD DE CREAR UN SISTE­
MA DE PRENDA CON REGISTRO. SIN EMBARGO, SE PUEDE NOTAR 
QUE SE EFECTÚAN HIPOTECAS SOBRE BIENES MUEBLES COMO SON 
LOS CASOS SIGUIENTES; (MÁS QUE HABLAR DE UNA HIPOTECA -
DE LOS BIENES MUEBLES, ESTAMOS FRENTE A UNA PRENDA SIN 
DESPLAZAMIENTO CON PUBLICIDAD REGISTRADA): . 

A) GARANT(A NAVAL; 

B) GARANTÍA SOBRE CABLES DE COMUNICACIÓN (MARÍ 
TIMOS). 

FUE EN EL ARO DE 1926 CUANDO SE CRE6 UNA LEY -
QUE OUR6 SOLAMENTE 10 AÑOS, LA CUAL PERMITÍA A LOS AGRI 
CULTORES GRAVAR BIENES AGR(COLAS, SIN DESPLAZAMIENTO, = 
LO MISMO SUCEDIÓ EN OTROS CAMPOS INDUSTRIALES. 

ESTE P·A (s CUENTA CON LA LLAMADA 11 SI CHERUN(>SSU­
BERTRANGUNG 11, QUE CONSISTE EN UN TRASPASO OE DOMINIO EN 
GARANT(A, QUE SI NO CONFIGURA DENTRO DE LA PRENDA, s( -
SE TRATA DE UNA GARANTÍA DE CR€DITO EQUIVALENTE, PR&CTI' 
CAMENTE, A UNA PRENDA SIN DESPOSEst6N. ESTA INSTITU-= 
Cl6N HA TENIDO GRAN AUGE EN LOS ÚLTIMOS AÑOS, A PARTIR 
DE LA 1 GUERRA MUNDIAL. QUIERO HACER BREVE EXPLICACl6N 
REFERENTE A ESTE TIPO DE INSTITUCl6N, YA QUE SE JRATA -
DE UNA PRENDA PURAMENTE CONVENCIONAL QUE PUEDE FORMALI­
ZARSE POR MEDIO OE UNA SIMPLE ESCRITURA PRIVADA Y PARA 
CUYA CONSTITUCIÓN BASTA UN PACTO ENTRE ARRENDATARIO Y= 
ACREEDOR Y LA ESCRITURA SE CONSIGNA ANTE LOS TRIBUNALES 
POR CUALQUIERA DE LAS PARTES INTERESADAS;, ES DECIR, NO 
REQUIERE LA INSCRIPCIÓN EN UN REGISTRO Y SÓLO PUEDEN -
CONTRATARLA LOS ARRENDATARIOS SOBRE COSAS MUEBLES Y 
CON CIERTAS INSTITUCIONES DE CRÉDITO PRIVILEGIADAS. CD 
MENTARIO APLICADO MUY.ESPECIALMENTE A LA L.EY DEL 9 DE:' 
JULIO DE 1926 QUE PERMITl6 UN DERECHO PRENDARIO SIN DE~ 
POSESI 6N NI REGISTRO PARA PROCURAR CAPITALES A LOS ARREN 
DlTARIOS DEL USO Y DISFRUTE DE. BIENES AGRÍCOLAS. -

5.2.4. ESTADOS UNIDOS. 

EN El DERECHO DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEA­
~tRICA (ABARCANDO TODOS LOS ESTADOS DE LA FEDERACt6N) -
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ENCONTRAMOS B~SICAMENTE DOS FORMAS DE GARANTÍA SOBRE BIE 
.NES MUEBLES: LA 11 PLEDGE 11 (PRENDA) CÓN DESPOSESl6N DEL -­

BIEN. Y LA 11 CHATTEL-MORGAGE 11 SIN DESPRENDIMIENTO DE -
LA TENENCIA DEL BIEN GRAVADO (EQUIPAR~DA A LA HIPOTECA). 
Es DIFÍCIL HAiLAR DE ESTADOS UNIDOS A ESTE RESPECTO, YA 
QUE CADA UNO DE SUS ESTADOS E~ AUT6NOMO, LO CUAL IMPLI­
CA LA AUTOLEGISLACl6N DE ÉSTOS EN MATERIA CIVIL Y MER-­
CANTIL, PERO DIREMOS, EN TÉRMINOS GENERALEi 1 QUE HAY 
TRES SITUACIONES BÁSICAS: 

A) ALGUNOS ESTADOS EXIGEN QUE LA PRENDA REGIS 
TRADA EN UN CONDADO DEBA REGISTRARSE NECESARIAMENTE TA~ 
BIÉN EN EL CONDADO.QUE RESIDE EL DEUDOR. 

B) ALGUNOS OTROS EXIGEN QUE LA PRENDA SEA RE-­
GISTRADA TAMBIÉN EN EL LUGAR DONDE EST~N LOS BIENES EN 
EL CASO DE EJECUTARSE LA GARANTfA. 

c) EXISTE TAMB1lN OTRO ESTATUTO QUE REQUIERE -
QUE LOS BIENES AFECTADOS, EN CASO DE SER TRASLADADOS A 
OTRO DISTINTO, A AQUEL EN QUE SE PRACTIC6 LA INSCRIP­
Cl6N1 DEBAN DEsPuls DE UN CIERTO TIEMPO ANOTAlSE TAM-­
BllN EN EL CONDADO DE LA NUEVA UBICACl6N. 

5 • 2. 5 • PAN AMA. 

LA HIPOTECA POR BIENES MUEBLES TUVO SU ORIGEN 
EN LA LEY EMITIDA EL 21 DE FEBRERO DE 1952. 

ESTA LEY FUE OBJETO DE MODIFICACIONES POSTERIO 
RES EN LOS AÑOS DE 1954 Y 1955 1 HASTA QUE POR FIN EN ES 
TA ÚLTIMA LEY SE ESPECIFICA EN SU ARTÍCULO 1567 DEL Cd= 
DIGO CIVIL LO SIGUIENTE: "PUEDEN SER GRAV~OOS EN HIPO­
TECA LOS BIENES MUEBLES ESPECÍFICAMENTE DETERMINADOS E 
INDIVIDUALIZADOS Y DE SER DESCRITOS A SUFICIENCIA"• 

FUE EN EL AÑO OC 1955 CUANDO QUEoiS, COMO YA SE 
MENCION6 1 REGLAMENTADA LA HIPOTECA MOBILIARIA. EN FORMA 
MUY ESPECÍFICA, EJEMPLO PARA LOS DEMtS PAÍSES LATINOAM~ 
RICANOSo 
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11 4097 11 REFERENTE A PRENDA AGRARIA Ei'l LA CUAL, BÁSICAMEN 
TE, SE SIGUIÓ LA CORRIENTE SOBRE GARANTÍAS OTORGADAS = 
POR LOS AGRICULTC'RES, LO MISMO QUE EN.LOS PAÍSES·MENCIE_ 
NADOS. 

COMO SE PUEDE VER, EN CHILE LA HIP0TECA MOBl-­
LIARIA, RECONOCIDA COMO TAL, ESTÁ REGULADA EN POTENCIA 
Y PERSONALMENTE CREO QUE NO TARDAR~ MUCHO EN QUE LOS Li 
GISLADORES DE Mfx1co SIGAN LAS MISMAS CORRIENTES DE LOi 
OTROS PAÍSES A ESTE RESPECTO. 

5.2.8. ARGENTINA. 

Es ARGENTINA, SIN DUDA, EL PAÍS QUE HA REGLA-­
MENTADO CON MAYOR ARRAIGO Y EN FORMA Mls DETALLADA. LA -
PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO O LA HIPOTECA MOBILIARIA. EL 
REGLAMENTO TUVO SU ORIGEN EN LOS CÓDIGOS CIVILES Y CO­
MERCIALES. fUE EN EL A~O DEl912, POR MEDIO DE LA L~Y -
LLAMADA 11 ÜE ÜEVtNTURES 11 , CUANDO SE INICIÓ LA PRENDA SIN 
TRADICIÓN. EL ARTÍCULO fQ DE LA MENCIONADA LEY PERMl-­
JÍA GRAVAR EN GARANTÍA LAS OBLIGACIONES SIN NECESIDAD D~ 
LA DESPOSESIÓN; PARA TAL EFECTO, BASTABA LA MANIFESTA-­
CIÓN ASENTADA EN El CONTRATO. 

As( PUES, APOYADA EN ESTA LEY, EL DEUDOR CON-­
SERVA LA MÁS LIBRE Y ABSOLUTA PROPIEDAD Y ADMINISTRA- -
CIÓN DE SUS BIENES, COMO SI NO EXISTIERA GRAVAMEN ALGU­
NO, SALVO EN EL CASO DE DOLO (ARTÍCULO 82 OE LA MENCIO-
NADA LEY). . 

ESTUDIAREMOS A CONTINUACl6N LA EVOLUCl6N DE LA 
HIPOTECA MOBILIARIA O PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO Y CON -
REGISTRO, A TRAVÉS DE LAS DISTINTAS LEYES, DECRETOS Y • 
PROYECTOS QUE AL RESPECTO HAN SURGIDO A PARTIR DE LA 
LEY MENCIONADA. 

AJ "LA LEY DE \VARRANTS 11 .- LA LEY NÚMERO 9646 -
SOBRE L96 11 WARRANTs" y CERTIFICADOS DE DEPÓSITO, FRUTOS 
O PRODUCTOS AGRÍCOLAS, GANADEROS, ETC., AUTORlZABA EL -
GRAVAMEN ;SOBRE DICHOS BIE;NES, SIN DESPLAZAMIENTO; ES Df. 
CIR, SIN ENTREGAR ÉSTOS AL ACREEDOR. LA LEY ANTERIOR -
TUVO SU ORIGEN EN EL AÑO DE 1914. 
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B) "LA LEY N6MERO 9644".- QEsPuts DE LA 6LTIMA 
LEY DE 1914~ SURGl6 LA LEY N6MERO 9644 SOBRE PRENDA CON 
REGISTRO (y SIN ~ESPLAZAMIENTO) O HIPOTECA MOBILIARIA -
QUE ES HASTA HOY, SIN DUDA, LA LEY MÁS PERFECTA. ESTA -
LEY TUVO SU ORIGEN EN 1934. A CONTINUACIÓN NARRAR{ \L­
GUNOS DE LOS ARTÍCULOS MÁS IMPORTANTES DE E>TA, Y~ QUE 
ESTE PROYECTO CAMBl6 POR COMPLETO LOS HÁBl~OS V LAS COS 
TUMBRES EN LOS NEGOCIOS, PORQUE EL CR€DITO AGRARIO PO-= 
OÍA LLEGAR A TODOS LOS LUGARES DE ARGENTINA V APLICA~SE 
TANTO A COSECHAS COMO A GANADO, O BIEN SOBRE LA COMPRA 
OE APEROS DE LABRANZA. 

ESTA LEY SE APLIC6 BÁSICAMENTE A LA AGRICULTU­
RA, PERO FUE LA PREDECESORA DE OTRO TIPO DE GARANTÍAS -
S~N DESPLAZAMIENTO APLICADAS A LA INDUSTRIA V AL COMER­
CIO. 

EN SU ART (CULO 12 D 1 CE: 11LA PRENDA SIN OESPL!_ 
ZAMIENTO ES UN DERECHO REAL, CONSTITUIDO EN SEGURIDAD -
DE CUALQUIER CLASE DE OBLIGACIONES QUE TENGAN POR OBJE­
TO o PUEDEN RESOLVER EN LA ENTREGA DE UNA~suMA DE OJNE­
RO SOBRE BIENES.QUE CONTIN6AN EN PODER DEL OEUDOR 11 • 

ARTÍCULO 22: "LA CONSTITUCl6N DE LA PRENDA PUE. 
DE RECAER SOBRE CUALQUIER CLASE DE BIENES MUEBLES O SE­
MOVltNTES O FRUTOS O PRODUCTOS DE CUALQUIER NATURALEZA, 
AUNQUE ~sTfN PENDIENTE~ O SE ENCUENTREN EN TIEMPO. 

11 EN LOS CASOS EN QUE UN PROPIETARIO DE UN BIEN 
MUEBLE HIPOTECADO QUISIERA PRENDAR LAS COSAS CONSIDERA­
DAS INMUEBLES POR RAZ6N DE SU DESTINO, INCORPORADAS A -
ESTE BIEN GRAVADO, SER~ NECESARIO LA CONFORMIDAD DEL --
ACREE~OR HIPOTECARIO". . 

ARTÍCULO l I; 11 PA~A QUE LA INSCRIPCIÓN PRODUZCA 
EFECTO, DEBERi HACERSE EN LpS REGISTROS CORRESPONDIENTES 
A LA UBICACl6N DE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO DE PRE~ 
DAt Y EN EL DOMICILIO bEL DEUDORe••" 

ART(CULO 15: 11EL REGISTRO DE PRENDA SERf PdBLI 
co, PERO s6Lo POOR~N EXPEDIRSE CERTIFICADOS o INFORMA= 
CIONES A REQUISICl6N JUDICIAL O DE ESTABLECIMIENTOS BAN , -
CARIOS O A PEDIDO DE ESCRIBANO PUBLICO O DE ALGUNO DE -
LOS QUE FIGURAN EN EL CONTRATO RESPECTIVO. Los CERTIFI­
CADOS TENDRtN VALIDEZ POR 24 HORAS .A LOS EFECTOS DE LO 
DISPUESTO POR EL ARTÍCULO 37 SOBRE LOS BIENES QUE FIGU­
REN COMO LIBRES•••" 
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c) 11 PROYECTO GODOY 11 ,- FUE EL DIPUTADO RAÚL GO­
DOY QUIEN POCO TIEMPO DESPUfs A LA CEY 9644~ PROPUSO 
UNA REFORMA A LA MISMA, INTRODUCIENDO DIVERSAS MODIFICA 
CIONES DE INTERfs. A CONTINUAC16N MENCIONO LAS DE MAYiR 
RELE VANC l•A: 

l. AMPLÍA LAS OBLIGACIONES GARANTI ZABLES CON -
LAS DE VALOR DE COMPRA O SALDO DE PRECIO, 

2, TRANSFORMA LA PRENDA AGRARIA EN PRENDA IN~­
DUSTRIAL, BENEFICIANDO CON ESTA GARANTÍA 
L AS A C T 1 V 1 DAD ES F A B íl 1 L E S , M 11~ E R AS , A G RO P E-­
CU AR l AS, URBANA O RURAL, POR LO CUAL SE 
SUSTITUYE EL TlfoMINO 11 PRENDA AGRARIA" POR -
LA DE PRENDA INDUSTRIAL. 

3. CONFIERE AL ACREEDOR PRENDARIO LA ACCl6N -­
PERSECUTORIA CONTRA TERCEROS, SI~ DISCRIMl­
NACl6N ALGUNA. 

4. IMPONE MAYOR SEVERIDAD EN LAS SANCION6S PE­
NALES, 

D) 11 PROYECTO DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA 11 .­

fUE EN EL A~O DE 1933 CUANDO LA CoM1s16N DE LEGISLAc16N" 
AGRARIA PROPUSO OTRAS REFORMAS A LA LEY NÚMERO 9644 PA­
RA DENOMINARLOS 11 PRENDA CON REGISTRou. ENTRE LOS PUN-­
TOS MÁS IMPORTANTES, LOS SIGUIENTES: 

l. A IMAGEN DE LA ÚLTIMA MODIFICACl6N, AMPLÍA 
ESTA GARANTÍA EL PRECIO O SALDO DE PRECIO = 
DE LA COSA VENDIDA, EXCLUYENDO EXPRESAMENTE 
DEUDAS PREEXISTENTES. 

2. ESTIPULA QUE SON PRENDABLES TODOS LOS BIE-­
NES MUEBLES AFECTADOS A UNA EXPLOTACl6N IN­
DUSTRIAL O COMERCIAL Y A LAS M~QUINAS DE T~ 
DA CLASE, SUS ACCESORIOS, INST·RUMENTOS Y APt.. 
RATOS DESTINADOS A CUALQUIER.USO. 

3. PONEN UN TfRMINO MÍNIMO PARA SUS GASTOS 
PRENDARIOS DE 30 DÍAS, 

4. EL CAMBIO DE JURISDICCl6N DE LOS BIENES O -
USO INDEBIDO, AUTORIZA EL SECUESTRO Y DEM!S 
MEDIDAS CONSERVATORIAS~ 
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E) 11 PHOYECTO SPIL 11 .- EN EL MISl.10 AÑO DE 1933 EL 
DIPUTADO FELIPE 3PIL P0STUL6 UNA RE~ORMA A LA LEY NÓME­

. R0~9644' Erl LOS SIGUIEIJTES T{Rt.llNOS: 

1 • EXIGE QUE LOS TRIBUNALES NO ORDENEN LA VEN­
TA DE BIENt::S MUEBLES O SEMOVIEi-lTES El~ EJEC.!:!_ 
CIONES ORDINARIAS, SIN SOLl::ITAR PREVIAMEN­
TE INFORME DE REGISTRO PRENDARIO RESPECTIVO. 

2. CASTIGAN A QUIENES TRASLADEN, SIN CONSENTI­
MIENTO DEL ACREEDOR, A SUFRIR UNA PENA DE. -
2 MESES A 3 AÑOS DE PRISl6N, SEG6N LOS CA-­
SOSo 

NOTA: PO~TERIORMENTE A LA 6LTIMA MODIFICACl6N 
SURGIERON OTRAS, COMO FUE EL PROYECTO DEL PODER EJECUTI 
VO DEL AÑO DE 1935, EL PROYECTO DE LOS DIPUíADOS PINTO-;' 
ARAUJO Y ARBELETCHE, ASÍ COMO EL NUEVO PROYECTO DEL Po­
DER EJECUTIVO DEL 26 DE SEPTIEMBRE DE 1942 QUE NO CREA­
RON MODIFICACIONES DE IMPORTANCIA. SIN EMBARGO, POSTE­
RIOR A LA ÓLTIMA MODIFICACl6N DEL AÑO DE 1942 SURGl6 UN 
ÜECRETO-LEY CON EL NÚMERO 15,438/46 EL 2S DE MAYO o; -
1946 QUE FIJ6 UN NUEVO RfGIMEN DE LA PRENDA CON REGIS-­
TRO QUE, SIN DUDA, SOBREPASA EN CUANTO A VENTAJAS, A LA 
LEY AGRARIA N6MERO 9644, 

fa DECRETO-LEY N61.1ERO 15.348/46 FUE MODIFICfiDO 
PR{CTICAMENTE SIN QUE CAMBIARA SU ESENCIA Y SE LE 016 -
EL N6MERO DE LEY 12.962.XI QUE FUE APROBADO EL 26 DE MAR 
zo DE 1947. Es €sTA LEY LA QUE ES VIGENTE EN NUESTROS -
DÍAS SIN MAYORES MODIFICACIONES SUSTANCIALES. -

COMO VIMOS EN ESTE APARTADO, ES ARGENTINA LA -
NACl6N QUE HA TENIDO MAYOR AVANCE Y PREOCUPACl6N EN LO 
QUE AiA~E A ESTA INSTITUCl6No Es POR ELLO NUESTRO EJE! 
PLO EN CUANTO AL PROYECTO DE HIPOTECA MOBILIARIA A QUE 
SE REFIERE ESTA TESIS. 

5.2.9. MEXI CO, 

Es EN Mlx1co DONDE, COMO EN LOS OEMis PAÍSES,~ 
NACE LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO EN EL CAMPO AGRÍCOLA, 
y POCO DESPuls PASA A LA HIPO~ECA SOBRE BUQUES. EL sts­
TEUA EVOLUCIONA HASTA ESTABLECER LA CAEACt6N DE PRENDAS 
SIN DESPLAZAMIEIJTO ESTIPULADA ESPECÍFICAMENTE POR EL 
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CÓDIGO DE CouERCIO EN LO RELATIVO A LOS cn{~ITOS DE HA­
BILITAC161J o Av(o, o BIEN EtJ ADQUISICi6N DE: BIENES DE -
CO~SUMO DURADERO DE INSTITUCIONES DE CRÍDITO, POR PARTE 
DE LA INDUSTRIA (ARTÍCULO l 1 l BIS DEL CÓDIGO CIVIL), O 
BIErl LA LLAl.IADA HIPOTECA INDUSTRIAL, TODAS ELLAS ESTU-­
DI ADA& YA Ell LOS CAPÍTULOS RE~ERENTES A PRENDA E H 1 POT.!;_ 
CA. 

CREO PRUDEl'HE REITERAR fJI PREOCUPA'Cl6N POR RE­
GLAMENTAR ADECUADA~ENTE ESTOS ASPECTOS SOBRE LA PRENDA 
SIN DESPLAZAMIENTO O HIPOTECA MOBILIARIA, TfRMINOS USA= 
DOS EN LAS LEGISLACIONES EUROPEAS Y AMERICANAS ESTUDIA­
DAS EN APARTADOS ANTERIORES. 

t.iÁs ADELArJTE TRATAR[ DE HACER UN ESTUDIO CON-­
CIENZUDO Y DETALLADO, DE ACUERDO CON LOS LINEAMIENTOS -
METODOLÓGICOS QUE HE SEGUIDO AL HABLAR DE PRENDA E HIPO 
TECA PARA TRATAR DE IDENTIFICAR A LA INSTITUCl6N PROPUES 
TA, HIPOTECA MOBILIARIA, LO MISMO QUE SU CO~RESPONDIEN-~ 
TE REGLAMENTACl6N PARA PODER CUBRIR LAS LAGUNAS QUE, A 
MI JUICIO, EXISTEN POR FALTA OE REGLAMENTACIÓN ESPEC(Fl 
CA DE ESTE TIPO DE HIPOTECA. 

SIN EMBARGO, HARl UN PEQUERO RESUMEN DE LA EV! 
LUCl6N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA EN M{x1co: 

ACTUALMENTE EL C6DIGO CIVIL ADMITE LA PRENDA -
SIN OESPOSESl6N, Y CONJUNTAMENTE CON LA PRENDA ORDINA-­
RIA LA REGULA EL ARTÍCULO 2857 DEL c6otGO CIVIL QUE DE­
CLARA SUSCEPTIBLES DE PRENDA LOS FRUTOS PENDIENTES DE -
LOS BIENES RAÍCES POR RECOGERSE EN TIEMPO DETERMINADO. 
PARA SU EFICACIA CONTRA TERCEROS EXIGE LA ANOTACl6N EN 
EL.REGISTRO P6BLICO DE COMERCIO DE LA JURISDICCl6N DE~ 
INMUEBLE; PERMITE ASIMISMO, QUE PARA CONSTITUIRSE LA -
PRENDA CIVIL, LA ENTREGA DE LA COSA PUEDE HACERSE REAL 
O JUAÍDICAMENTE Y EN ESTE CASO ACEPTA LA CONSERVACl6N -
DEL BIEN POR PARTE DEL DEUDOR• 

LAS NORMAS SOBRE PRENDA MERCANTI~ "COMPRENDIDAS 
ENTRE EL ARTÍCULO 605 i EL 615 FUERON DEROGADAS POR LA 
LEY GENERAL DE TÍTULOS y OPERACIONES DE CR{OITO, QUE, -
CQMPRENDEN LOS CRlDITOS DE HABILITACl6N o AVÍO y cRfo1-
TOS REFACCIONARIOS, ASÍ COMO LOS CERTIFICADOS DE DEP6Si 
TO Y BONOS DE PRENDA. 

TAl.IBIÉiJ EXISTE LA LEY DE CR{OITO AGRÍCOLA PU-­
OLICADA EN 9 DE FEBRERO DE 1934 EN .DONDE SE PREV{ QUE 
Li\ PREIJOA PUEDE QUEDAR EN PODER DEL Dt::UOOR Y PARA LOS -
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FINES DE L~ RESPONSABILIDAD CIVIL Y PENAL CbHRESPONDIEN 
r: SE COil!::IDERA A ÉSTE COMO DEPOSITARIO JUDICIAL DE rI 
LES íJIEUES (11nT(CULI) 11:3 DE LA LEY MENCIONADA)o 

CorJSIDERO QUE COll LO TRATADO AL RESPECTO EN E.§. 
TE APARTADO, LO l.llSl.10 QUE EN LOS CORRESPOIJDICNTE$ A LA 
Pí·1EfJDA E HIPOTECA, PODEIAOS PASAR AL ESTUDIO DETALLADO -
DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

5.3. ESTUDIJ ESPECIFICO DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

EMPEZARE~OS EL ESTUDIO DE LA HIPOTECA MOBILIA­
RIA DESDE UN PUNTO OE VISTA DE INSTITUCl6N Y _CONTRATO,­
YA QUE LO UNO VA LIGADO CON LO OTROe 

LA METODOLOGÍA SERi LA MISMA USADA EN LA PRE~ 
DA Y EN LA HIPOTECA INMOBILIARIA, YA QUE EN TAL FORUA -
SE PODR,{ HACER UN ESTUDIO COMPARADO DE LAS TRES INSTIT!!_ 
CIONESo 

LA INVESTIGACl6N DOCUMENTAL AL RESPECTO SE BA 
s6 EN DOCTA IN.A Y LEGISLACl6N, TANTO NACIONALES COMO EX­
TRANJERAS, MUY ESPECIALMENTE DE LA ARGENTINA, YA QUE f! 
TE PAÍS CUENTA CON UNA LEGISLACl6N QUE REGLA~ENTA DICHA 
INSTITUCl6N. GRACIAS A lsTO ME FUE POSIBLE FORM~R EL ~ 
PRESENTE CAPÍTULO QUE ENMARCA LA NUEVA INSTITUC16N EN -
UNA ATM6SFERA MODERNA ENCAUZADA A LA LUZ DE LA L6GICA 
JURÍDICA, ASÍ COMO DE LAS NECESIDADES SOCIOECON6YICAS -
D~L MEDIO EN QUE Mis DESARROLLAMOS. 

EN EL PRESENTE APARTADO SE HAR~N REFERENCIAS -
FRECUENTES A CAPÍTULOS ANTERIORES, TALES COMO PRENDA E 
HIPOTECA. D{BESE ÉSTO. A DOS RAZONES: 

A) Es UN ESTUDIO COMPARADO CON LA PRENDA E HI­
POTECA INMOBILIARIA¡ 

a) HAY MUCHOS ASPECTOS IGUALES, POR Lo QUE, PA 
RA EVITAR REPETICIONES,SE HACE MENCl6N AL= 
APARTADO Erl DONDE FIGUHANe 
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5.3.2.DEFIHICIONES Y CONCÉPTO De HIPOTECA hiOBILIARIA. 

- - _ PARA CONOCER Ull/1 l~JSTITUCIÓtJ ES NECESARIO Elo1PE 
ZM< ron LA-DEF1r11c16N DE LO QUE QUEFÍEl.tOS COilOCER, DE -
AHÍ LA IUPORTANCIA DE UNA DEFINICIÓ~ CLARA DE LO QUE 
PRETENDEMO!J EJJTEl-!ílERe 

EN LA LEY NÓMERO 9,644 DE ARGENTINA SOBRE PREN 
DA CON REGISTRO APLICADA A LA AGRICULTURA, EN SU ARTÍC; 
LO 1 Q DEF 1 NE LA PRENDA S 1 N DESPLAZAM 1 EIHO o· H 1 POTE CA MO 
BILIARIA EN ESTA FORMA: 

"LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO ES UN DERECHO 
REAL CONST 1TU1 DO rn SEGUR 1 DAD DE CUALQU 1 ER CLASE DE OBLJ. 
GACIONES QUE TENGAN POR OBJETO O PUEDAN RESOLVERSE EN -
LA ENTREGA DE UNA SUMA DE DINERO SOORE BIENES QUE CONTL 
NÓAN EN PODER DEL DEUDOR"• 

ESTA DEFINICl6N, A MI JUICIO, NO ES MUY CLARA, 
YA QUE NO ACLARA A QU~ CLASE DE BIENES SE REFIERE; ADE­
wis, EN GENERAL LA ENCUENTRO UN TANTO COMPLICADA. 

POSTERIORMENTE SALIÓ A LA LUZ EL PROYECTO LEY 
N6MERO 12,962 DEL 17 DE MARZO DE 1947, EL CUAL NO DEFI­
NE LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO O HIPOTECA MOBILIARIA -
(COMO LE LLAMAN ALGUNOS JURISTAS ARGENTINOS)~ SINO QUE 
Mis BIEN INDICA c6uo SE CONSTITUYE EN su ARTICULO 12, -­
QUE DICE: 

"LA PRENDA CON' REGISTRO PUEDE CONSTITUIRSE PA­
RA ASEGURAR EL PAGO DE UNA SUMA CIERTA DE DINERO O EL -
CUMPLIMIENTO DE CUALQUIER tiLASE DE OBLIGACl6N A LA QUE 
LOS CONTRAYENTES LE ATRlaUYEN, A LOS EFECTOS DE GARAN-­
TÍA HIPOTECARIA, UN VALOR CONSISTENTE EN UNA SUMA DE Dl 
NER0 11 • 

ESTA OEFINICl6N APARECE UN POCO ~is CLARA QUE 
LA ANTERIOR, PERO SE PRESUME QUE ES APLICABLE A BIENES_ 
MUEBLES, YA QUE AL PRINCIPIO SE EMPLEA EL NOMBRE DE - -
PRENDA, PERO A MI JUICIO NO BASTA s6Lo EsBr ES NECESARIA 
UN POCO Mis DE PHECISl6N. 

EL AUTOR ARGENTINO HfcTOR C'MARA DEilNE ESTA -
INSTITUCl6N COMO SIGUE: 

ºPRENDA CON REGISTRO O HIPOTECA WOBILIARIA, 
CONSISTE EN EL DERECHO REAL CONSTITUIDO A FAVOR DE CIE~ 

TOS ACREEDORES, MEDIANTE LA INSCRIPCl6N REGISTRAL, PARA 
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GARANTJZARGUALQUICR CLASE ·DE OBLIGACIÓN, RECAYEllDO PRE 
VA[EC 1 EIJTEl.\ENTE SOBRE COSAS MUEBLE s, DE PílOP 1 EDAD DEL = 
Ot:UDOil o DE UN TERCERO QUE RESTA é:tl ·PODER DE ~STOs". (40) 

CREO QUE ESTA DEFINICl6N ES LA Mts COMPLETA, -
YA QUE ats1CAMENTE CITA TRES FACTORES, QUE, A MI ~u1c10, 
SON DETERMINANTES: 

lo HAOLA ESPECÍi"ICAf,IENTE DE BIENES· MUEBLES; 
2o HABLA DEL REGISTRO DEL MISMO Y 
), HABLA DE LA NO OESPOSESl6N DEL BIEN MUEBL~ 

POR PARTE DEL DEUDOR. 

CONSIDERO QUE TODAVÍA ES POSIBLE AFINAR DICHA_ 
DEFINICl6N EN LA FORMA SIGUIENTE: 

11 HIPOTECA MOBILIARIA ES UN DERECHO REAL CONSTI 
TUIDO EN FAVOR DE UN ACREEDOR, MEDIANTE LA INSCRIPCl6N­
OEL MISMO EN EL REGISTRO PÚBLICO, PARA GARANTIZAR POR= 
PARTE DEL DEUDOR O DE UN TERCERO A SU NOMBRE, EL CUMPLI 
MIENTO DE UNA OBLIGACl6N, EXPRESABLE EN DINERO, GRAVAN= 
DO BIENES MUEBLES DE PROPIEDAD DEL DEUDOR D DE UN TERCf 
RO, CONTINUANDO .€STOS EN POSEs16N DE DICHOS BIENES"· -

ANALICEMOS AHORA LAS DIFERENTES PARTES DE LA -
OEFINIC16N QUE PROPONGO, RECORDANDO QUE LA OBLIGACl~N -
MENCIONADA EN LA DEFIN1Ct6N DEBERl SER EXPRESADA O QUE 
PUEDA TRADUCIRSE EN UNIDADES MONETARIAS. 

A) LA LLAMO HIPOTECA MOBILIARIA, YA QUE CUMPLE 
CON LOS REQUISITOS DE UNA HIPOTECA COMÓN APLICADA A -­
BIENES MUEBLES, ASPECTO QUE SE VER' AMPLIAMENTE EN ESTE 
CAPÍTULO. · 

. 8) LA CLASIFlbO COMO DERECHO REAL, PUESTO COMO 
SE EXPLIC6 EN EL APARTADO 3.1.2.lo DEL CAPÍTULO OE HIPO 
TECA; ES M'S F'CIL DE COMPRENDER EL ALCANCE DE UN DERE= 
CHO REAL, QUE UNA GARANTÍA REAL 1 PUES AL GOZAR DE €L 
(DERECHO REAL), IMPLÍCITAMENTE ESTAMOS GOZ,A'NDO EN LA --
MISMA FORWA DE UNA GARÁNTÍA REAL, CONSISTENTE EN LOS D! 
RECHOS DE PERSECUCl6N Y VENTA, ASÍ COMO DE PREFERENCIA_ 
EN EL PAGO DEL BIEN GRAVADO CON OBJETO DE HACER EFECTI­
VA LA OBLIGACl6N PRINCIPAL (EN CASO DE INCUMPLIMIENTO)o 

( 40) ~.6!!J..6.f5.6...._!j~~l.Q..f!t 11 PRENDA CON REGISTRO O HIPOTECA -
~osTCTARTA~-oa. c1r., P. 135. 
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e) SE CONSTITUYE EN FAVOR DE UN ACREEDOR. Es_ 
L6GICO PENSAR QUE ESA GARANTÍA ES PARA QUE SEA GOZADA -
POR UN ACREEDOR, TITULAR DE LA MISM~ y QUE FORMA PARTE 
INTEGRAL Ei'J LA OBLIGACl6N PRINCIPALo 

lJ) 111\;EDl:,NTE LA INSCRIPCl61J DEL 1.llSl.10 EN EL RE 
GISTRO P6uL1co. ESTE ELEMENTO ES ESENCIAL PARA LA CREi 
Cl6N DCL CONTRATO DE GARANT(A HIPOTECARIA MOBILIARIA,= 
YA QUE SIN LA PUBLICIDAD OBTENIDA POR MEDIO DE LA INS-­
CRIPC16N EN EL REGISTRO SE PERDERÍA LA FORMA DE GARANTI 
ZARSE AL ACREEDOR UN MEDIO EFECTIVO DE DAR P6BLICA SU= 
PREFERENCIA SOBRE EL BIEN MUEBLE GRAVADO, ADEM'S DE EVI 
TAR EL ABUSO EFECTUADO A TERCEROS ADQUIRENTES DE BUENA_ 
FE. 

E) 11 PARA GARANT 1 ZAR POR PARTE DEL. DEUDOR O DE 
UN TERCERO EL CUMPLIMIENTO DE UNA ~BLIGACl6N "EXPRE~A-­
BLE EN DINERO". DE ESTA PARTE SE DESPRENDEN ats1CAMEN­
TE DOS ASPECTOS DE MUCHA IMPORTANCIA PARA NOSOTROS: 

l. SE PERMITE QUE ADEM'S DEL DEUDOR UNA TERCE­
RA PERSONA PUEDA, EN UN MOMENTO DADO, OTOR­
GAR UNA GARANTÍA PARA RESPALDAR EL CUMPLl-­
MIENTO DE LA OBLIGACl6N PRINCIPAL. 

2o SE A~ENTdA LA ACCESORIABILIDAD DE ESTE CON­
TRATO DE GARANTÍA, YA QUE fsTE TIENE su ORl 
GEN EN LA OBLIGACl6N PRINCIPAL. 

F) "GRAVANDO BIENES MUEBLES"• HE AQUÍ OTRO DE 
LOS ELEMENTOS Bls1cos PARA LA CREACl6N DE ESTE TIPO DE 
CONTRATOS, PUES ESTA INSTITUCl6N HA NACIDO PARA OFRECER 
GARANTÍAS POR MEDIO DE BIENES MUEBLES. EL ASPECTO DE -
MOVILIDAD O INMOVILIDAD DE LOS BIENES YA QUED6 TRATADO_ 
AMPLIAMENTE EN EL CAPÍTULO CORRESPONDIENTE A LOS BIENES 
EN GENERAL. 

QUIERO HACER HINCAPI{ EN QUE AL REFERIRME A 
LOS BIENES MUEBLES INCLUYO DENTRO DE ESTA,CLASIFICAC&6N 
A TODOS LOS COMPRENDldos EN EL CAPÍTULO CORRESPONDIENTE 
A LOS BIENES EN GENERAL DE ESTA TESIS. 

G) 11 0~ PROPIEDAD DEL DEUDOR O DE UN TERCERO"• 
A ESTE RESPECTO NO CABE M'S QUE HACER MENCl6~ AL PRINCI 
PIO DE DERECHO CONSAGRAD-O EN EL ARTÍCULO 2906 DEL C6Dt= 
GO CIVIL QUE DICE: 11 S6LO PUEDE HIPOTECAR EL QUE PUEDE_ 
ENAJENAR, Y SOLAMENTE PUEDEN SER HIPOTECADOS LOS BIENES 
QUE PUEDEN SER ENAJi;;NADos". 
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Es DECIR, QUE EL GRAVAMEN RECAERl ~NICAMENTE 
SOBRE LOS BIENES DEL DEUDOR, O BIEN, DE UN TERCERO, - -
QUIEN HAYA OFRECIDO SUS PROPIOS EIENES COMO GARANTÍA 
DEL DEUDOR DE LA OBLIGACl6N PRINCIPAL. 

H) "CONTl~UANDO lsTE EN POSEsl6N DE DICHOS BI~ 
NES"• EL 'NGULO CENTRAL DE M~ TESIS EST' REPRESENTADO 
EN ESTAS LÍNEAS, YA QUE EN ESTA INSTITUCl6N LA LEY ESPF 
CÍFICAMENTE ACLARA QUE NO HAY DESPOSEs16N, ·o SEA QUE -
LOS POSIBLES OEUDORÉS DE CR{DITOS PUEDEN ESCOGER EN CA­
DA CASO, Y SEG6N M'S LES CONVENGA, ENTRE LAS SIGUIENtES 
INSTl~UCIONES DE GARANTÍA: 

l. PRENDA CIVIL O MERCANTIL; 
lle HIPOTECA MOBILIARIA E 

llle HIPOTECA INMOBIL'IARIA. 

CONSIDERO M'S L6G1co QUE LA LEY TIPOFIQUE Mis 
CONCRETAMENTE LOS DIFERENTES ACTOS JURÍDICOS, CON OBJE­
TO DE PODER REGLAMENTARLOS EN FORMA ESPECIAL Y NO ·DEJAR 
A LAS PARTES (EN CASOS OE IGNORANCIA), CREAR CONTRATOS_ 
Y CONVENIOS QUE SE PRESTEN A fNTERPRETACIONES DOLOSAS 
EN PERJUICIO DE, ELLOS MISMOS, DE TERCEROS DE BUENA f"E -
Y, EN GENERAL, EN CONTRA DEL BIEN COM6N. 

No HAY QUE OLVIDAR QUE SI EL DEUDOR SIGUE HA--· 
CIENDO uso DEL BIEN GRAVADO ESTAR' EN SITUACl6N uts VE~ 
TAJOSA Y FAVORABLE QUE SI NO GOZARA DE ESE DERECHOt YA 
QUE EN ESA FORMA SEGUIR' EXPLOTANDO EL BIEN Y M'S FtCIL 
MENTE PODRt CUMPLIR LA 00LIGACl6N PRINCIPAL QUE DIO OR7 
GEN A DICHO CONTRATO DE GARANTÍA. -

5.3.3. CLASIFICACION Y CARACTERISTICAS DEL CON­
TRATO DE HIPOTECA MOBlLIARIAo 

COMO TODO CONTRATO, EL HIPOTECARIO MOBILIARIO 
DEBERt SER ENMARCADO SEGÚN SUS CARACTERÍSTICAS PECULIA­
RES, A FIN DE QU~ SF. VEA DISTINGUIDO DE LOS DEMts DE SU 
ESPECIE Y SEA M~S FtCIL SU ESTUDIOo POR CONSIGUIENTE,­
CONTINUAMOS CON LA METODOLOGÍA USADA HASTA AHORAt A FIN 
DE CLASIFICAR DICHO CONTRATO. 

LAS CARACTERÍSTICAS M'S IMPORTANTES SON: 

lo Es ACCESORIO.- COMO ,TODO CONTRATO DE GARAN­
TÍA, DEPENDEN PARA SU EXISTENCIA, DE UNO PRINCIP~L.EN 
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ESTE CASO PODR(~ SER~uN~CoNt~ATO DE. CRlDIT~ o CUALQUIER 
oTrfo QUE SE PUDIERA TRADUCIR EN UNA OBLIGAc16r1 DE DINE­
RO. 

2. Es INDIVISIBLE.- Es DECIR, QUE LA RELACl6N 
JURÍDICA PERMANECE INMUTABLE, NO OBSTANTE LAS ALTERACIO 
NES QUE PUEDAN SUFRIR EL CRt'DITO GARANTIZADO o LAS co-= 
SAS AFECTADAS. 

CABE HACER NOTAR DOS ASPECTOS DE GRAN INTER~S: 

A) CADA UNO OE LOS BIENES GRAVADOS, Y CADA ~AR 
TE DE ELLOS, QUEDA OBLIGADA AL PAGO DE LA::' 
DEUDA ÍNTEGRA Y 

B) EN CUANTO AL CR{DITO GARANTIZADO, LA COSA -
PRENDADA y CADA PORCl6N DE ELLA ESTAR~N.su­
JETAS AL PAGO DE TODA LA DEUDA Y CAOA PARTE 

·oE ELLAo 

RESUM.IENDO: LA EXTINCl6N PARCIAL DE LA OBLIGA 
c16N 110 EXTINGUE EN .·IGUAL MEDIDA A LA PRENDA. PERO s"'E 
PUEDE PACTAR, AL FORMULAR EL CONTRATO, SOBRE LA DIVISI­
BILIDAD DE LA GARANTÍA~ O SEA QUE SE ESTIPULE QU{ P~R-­
Cl6N DE LA GARANTÍA RESPONDE POR SU CORRESPONDIENTE PAR 
TE DE LA OBLIGACl6N PRINCIPAL. -

3. Es CONVENCIONAL.- Es DECIR, NACE EN Vl~TUD_ 
DE CONCURRENCIAS O VOLUNTADES Y EN CASOS ESPECIALES SE 
ACEPTAN LAS LLAMADAS Hl~OTECAS NECESARIAS MENCIONADAS -
EN EL CAPÍTULO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA INMOBILIA­
R 1 A. 

4. Es UN DERECHO REAL.- YA SE"HABLc5 DE ESTE A! 
PECTO CUANDO SE DIJO QUE, AL SER UN DERECHO REAL, NOS -
OTORGA UNA GARANTÍA REAL; ES DECIR, NOS OTORGA EL DERE­
CHO DE PERSECUCl6N, PREFERENCIA Y VENTA DEL BIEN GRAVA­
DO. 

5. SE DEBE CO~STITUIR SOLAMENTE SÓBRE BIENES -
DETERMINADOS E IDENTIFICABLES INDIVIDUALMENTE (CON EX-­
CEPCl6N DE LOS BIENES FUNGIBLES, LOS CUALES SE TRATAR~N 
DE dSPECIFICAR EN LA FORMA Mis INDIVIDUAL POSIBLE). 

60 Es DE NATURALEZA INSEPARABLE CON RESPECTO -
DEL BIEN GRAVADO.- EN OTRAS PALABRAS, ADONDE VAYA. EL -
BIEN GRAVADO CONTINUAR~ AFECTADO EN TODO MOMENTO, SIN -
1 t.1 p o R TA R E ti o 6 :rn E s E E N cu EN T R A ' s AL V o Los e As o s DE H 1 p .Q. 
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TE e A so B RE 1.1 ATE R 1 As p R 1 M As o ME R c A Ne (A ' LA $ • e u AL E s p o D R Á N 
SUFRIR CAMBIOS Y UNA VEZ VENDIDAS O PROCESADAS LAS M~TE 
R 1 ¡, s p R 1 M A s ' s E A p L 1 c A R Á E L G R A V A M E N· A A Q u E L LA s Q u E o c ü 
PEN SU LUGAR, LAS CUALES DEBERÁN TENER LAS MISMAS CARA~ 
TERÍSTICAS BÁSICAS DE LAS ORIGINALMENTE GRAVADAS~ 

7~ SE APLICA SOBRE Bl~NES MUEBLES.- Es DECIR,­
QUE PARA QUE SE FORME ESTE CONTRATO, SE DEBERÁ APLICAR_ 
dNICAMENTE SOBRE BIENES MUEBLES, ASPECTO YA· TRATADO EN 
INCISOS ANTERIORES, 

8, NECESITA DE SU INSC~IPCl6N PARA SU NACIMIEN 
TO EN SANO EN LA VIDA DEL ÜERECHO; ES DECIR, ESTAMOS 
FRENTE A UN ELEMENTO SIN EL CUAL LA HIPOTECA MOBIL~ARIA 
CARECERÍA DE VALIDE~ ANTE TERCEROS Y PERJUDICARÍA ASÍ 
EL BIEN COMó°N, 

9, Es UN CONTRATO CONSENSUAL,- ÜESDE EL PUNTO 
DE VISTA QUE NO SE HAGA ENTREGA DEL BIEN GRAVADO, ESTA­
REMOS ANTE UN CONTRATO CONSENSUAL, 

10. PUEDE SER UN CONTRATO ONEROSO O GRATUITOo­
SERi ONEROSO CUANDO SEA CONSTITUIDO POR PARTE DEL D&U-­
OOR PRINCIPAL, ~RATUITO, CUANDO SEA CONSTITUIDO POR 
PARTE DE UN TERCERO EN BENEFICIO DEL DEUDOR PRINCIPAL. 

1 l. fORMAL.- YA QUE IMPONE CUMPLIR CIERTOS RE­
QUISITOS PARA SU VALIDEZ, TALES COMO EL REGISTRO OEL -
MISMO, QUE A 111 JUICIO, ·M~S QUE SER ESTO UN REQUISITO -
DE FORMA Y POR LO TANTO PODRÍA SER OBJETO DE NULIDAD R~ 
LATIVA EN CASO DE NO CUMPLIRSE CON EL REGISTRO CORRES--

. PONDIENTE, DEBERÍA SER DE FONO~ Y SANCIONARSE CON NULI­
DAD ABSOLUTA, PARA PROTECC 16N DE TERCEROS Y DEL ACREEDOR. 

5.3.4. TIPOS DE HIPOTECA MOBILIARIA. 

. CA B E H A C E R U N A. D 1 S T 1 N C 1 6 N E•N TR E L ¡\ S C L U E S DE 
HIPOTECA MOBILIARIA, YA QUE COMO SE VERÁ Mis ADELANTE,­
SE FORMAN DOS GRUPOS DEFINIDOS, LOS CUALES DEBEN SER 
TRATADOS EN LO PARTICULAR, PUESTO QUE REVISTEN ASPECTOS 
PECULIARES, 

LAS DOS CLASES DE HIPOTECA MOBILIARIA SON: 

A) LA HIPOTECA MOBILIARIA FIJA Y 
B) LA HIPOTECA MOBILIARIA FLOTANTE, 
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A CONTINUAc16w SER~N ESTUDIADAS EN LOS APARTA­
DOS CORRESPONDIENTES A CADA UNA DE ELLAS• 

5.3.4.1. HIPOTECA MOBILIARIA FIJA. 

ESTE T 1 PO DE H 1 POT ECÁ PROV. I EtJE DE LO QUE SE 
LLAMA 11 FIXED CHARGE 11 DEL ÜERECliO ANGLOSAJlfo Y SE APLICA 
6NICAMENTE A TODOS AQUELLOS BIENES MUEBLES ~UE SE PUEDEN 
INDIVIDUALIZAR E IDENTIFICAR EN FORMA INDUSITABLEo 

Es AQUÍ DONDE SE ENCUENIRA LA INSEPARABILIDAD 
DE QUE HABLAMOS EN EL APARTADO 5o3o2o INCISO F) DEL PRE 
SENTE CAPÍTULO QUE TRATA DE QUE NO IMPORTA'EN o6NOE si 
ENCUENTRE EL BIEN MUEBLE GRAVADO, YA QUE {sTE SE VE~l -
LIMITADO EN CUANTO SE REFIERE A ENAJENACIONES Y GRAVJMl 
NE .5 • 

EsTE TIPO DE HIPOTECA NO PRESENTA MAYOR PROBLE 
MA 1 YA QUE SE APLICA A ARTÍCULOS Y BIENES QUE, POR SUS 
CARACT~RÍSTICAS, SON FlCILMENTE IDENTIFICA~LES, COM~ LO 
SON LOS AUTOM6VILES QUE SER'N IDENTIFICABLES POR MEDIO_ 
DE: 

MARCA 
MODELO 
Af:lo 

- COLOR 
N6MERO DE CHASÍS 
N6MERO DE MOTOR, ETC. 

0 BIEN, CUANDO SE TRATE DE MAQUINARIAS ESPECI~ 
LIZADAS QUE SEAN F~CILMENTE CLASIFICABLESe 

5.3.4.2. HIPOTECA MOBILIARIA FLOTi\NTE. 

CONOCIJA EN LA JURISPRUDENCIA INGLESA COMO 
!I F Lo A T 1 N G c H A R G E 11 ' L A e u AL ·r 1 E NE su s A N T E e r: o EN T E s EN Ro 

. UA CUANDO SE PERUITÍA HACER UNA HIPOTECA SOBRE UN COME!• 
CID. 

EN LA ACTUALIDAD SE LLAMA HIPOTECA WOBILIARIA 
FLOTANTE A AQUfLLA QUE SE HACE GRAVANDO MERCA~CÍAS o MI 
TERIA PRIUA DE INDUSTRIAS. MUY SIMILAR A LO QUE SUCEDE 
EN LOS CRfDITOS DE HABILITACl6N O AVÍO Y EN LOS REFAC-­
CIONARIOS, EN LOS C~ALES LA MATERIA PRIWA QUEDA GARANT! 
ZADA EN CRfDITO. EN ESTE CASO ESTXMOS ANTE UNA EXCEP-­
ct6N DE LA INSEPARABILIDAD DE LA G~RANTÍA y LOS rilENEs, 
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YA QUE NO QUEDAN GRAVADOS INDIVIDUALMEtHE, SINO Qui:.' LOS 
Q u E To :.1 Al-1 su L u G A ll EN LA p Ro o u ce 1 6 r~. o ALMA e { N o E p Ro o u e 
TOS TERM 1 NA DOS, PASAN A FORMAR PARTE DE LA GARAIJT (A POR 
LA CUAL LIBRAN A LOS ANTERIORES DEL GRAVAMEN CREAD0 0 HE 
/1HÍ LA GRAN VE!lTAJA DE ESTE TIPO DE GARANTÍAS, EN LAS -
CUALES EL CEUDOíl PUEDE DISPONER LIBREMENTE DE LOS BIE-­
NES GRAVADOS Y EN ESA FORMA G~NERAN Mis RIQUEZA QUE LE 
AYUUARl, SIN DUDA, A CU~PLIR LA 0BLIGACl6N.PRINCIPALa 

EN RESUMEN: LA GARANTÍA FLOTANTE ES UNA GARAN 
TÍA CONDICIONADA Y SUSPENSIVA QUE FLOTA SOBRE PATRIMÓ-= 
NIO· DEL DEUDOR SIN TOCARLO (o SEA SOBRE LAS MERCANCÍAS 
Y LA MATERIA PRIMA), MIENTR~S NO SUCEDA UNO DE LOS HE: 
CHOS PREVISTOS EN LA LEY; ES DECIR, EL INCUMPLIMIENTO -
DE LA OBLIGACl6N 9 PUES LLEGADO ESE MOMENTO, LA GARANTÍA 
DESCIENDE SOBRE EL PATRIMONIO DEL DEUDOR COMO UNA RUEDA 
DEL ENGRANAJE MANTENIDA SEPARADA DEL MECANISMO Y QUE DE 
PRONTO SE LIGA Y SE ENCAJA EN EL MOVIMIENTO COMdN".(41) 

TENEMOS, PUES, QUE LA GARANTÍA SE CONCRE~A EN 
EL MOMENTO DE LA EJECUCt6N SOBRE LAS MERCADERÍAS Y MATE 
RIAS PRIMAS EXISTENTES EN EL ESTABLECIMIENTO COMER~IAL: 
O INDUSTRIALo 

RECORDEMOS LA GRAN SEMEJANZA QUE EXISTIÓ CON -
EL CRlDITO REFACCIONARIO, ASÍ COMO EL DE HABILITACl6N ~ 
AVÍO~ LOS CUALES ESTtN EXPRESADOS EN LOS ARTÍCULOS SI­
GUIENTES DE LA ~EY GENERAL DE TÍTULOS Y OPERACIONES DE 
CR{D1To. · 

"ARiÍCULO 321. EN Vl~TUO DEL CONTRATO OE CR{­
DITO DE HABILITACl6N o Avío, EL ACREDITADO QUEDA OBLIGA 
DO A INVERTIR EL IMPORTE DEL cRlDITO PRECISAMENTE EN Li 
ADQUISICl6N DE LAS MATERIAS PRIMAS Y MATERIALES, Y EN• 
EL PA~O DE LOS JORNALES, SALARIOS Y GASTOS DIRECTOS DE 
EXPLOTACl6N INDISPENSABLES PARA LOS FINES DE SU EMPRESAe 

"ARTÍCULO 322. Lós CRfDITOS DE HABILITACIÓN O 
AVÍO ESTARtN GARANTIZ~OOS CON LAS MATERIA~ PRIMAS Y MA~ 
TERIALES ADQUIRIDOS, Y CON LOS FRUTOS, PRODUCTOS O ART~ 
FACTOS QUE SE OBTENGAN CON EL CR{DJTO, AUNQUE lsros - -
SEAN FUTUROS O PENDIENTES. 

(41 ) -ºAM..8.B.6.t.JjfE.I.Qf!, "PRENDA CON REGISTRO", Os. CIT., --------------
p {c. 155. 
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"ARTÍCULO 323. EN VIRTUD DEL CONT'RATO DE CRif­
DITO REFACCIOHARIO, EL ACREDITADO QUEDA OBLIGADO A IN-­
VERTIR EL IMPORTE DEL CRlo1ro PRECISAMENTE EN LA ADQUl­
s1~16N DE APEROS, INSTRUMENTOS, 6rl~ES DE LAORANZA, ABO 
NOS, GANADO O ANIMALES DE CRÍA, EN LA REALIZACl6N OE = 
PLANTACIONES O CULTIVOS CÍCLICOS O PERMANENTES; EN LA -
APERTURA DE TIERRAS PARA EL CULTIVO, EN LA COMPRA O INS 
TALACl6N DE MAQUINARIAS y EN ~A CONSTRucc16N o REALIZA= 
Cl6N DE DORAS MATERIALES NECESARIAS PARA E~ FOMENTO DE 

. LA EMPRESA DEL ACREDITADO. 

"TAMBllN PODRi PACTARSE EN EL CONTRATO DE cnl­
OITO REFACCIONARIO QUE PARTE DEL IMPORTE DEL CRlDITO SE 
DESTINE A CUBRIR LAS RESPONSABILIDADES FISCALES QUE PE­
SEN SOBRE LA EMPRESA DEL ACREDITADO O SOBRE LOS BIENES 
QUE lSTE USE CON MOTIVO DE LA MISMA, AL TIEMPO OE CELE= 
BRARSE EL CONTRATO, Y QUE PARTE ASIMISMO DE ESE IMPORTE 
SE APLIQUE A PAGAR LO& ADEUDOS EN QUE HUBIERE INCURRIDO 
EL ACREEDITAOO POR GASTOS DE EXPLOTACl6N O POR LA COM-­
PRA DE LOS BIENES MUEBLES O INMUEBLES, O DE LA EJECU- -
Cl6N DE LAS OBRAS QUE. ANTES SE MENCIONANt SIEMPRE QUE -
LOS ACTOS U OPERACIONES OE QUE PROCEDAN TALES ADEUDOS -
HAYAN TENIDO LUGAR DENTRO DEL AÑO ANTERIOR A LA FEC.HA -
DEL CONTRATO"• 

5.3.4.3. DIFERENCIAS ENTRE HIPOTECA MOBILl'ARIA 
F 1 JA .Y FLOTANTE. 

Es NECESARIO MARCAR LAS DIFERENCIAS CONCRETAS_ 
ENTRE LA HIPOTECA FIJA Y LA FLOTANTE, YA QUE COMO SE DJ;. 
J0 1 SON ESPECIES DIFERENTES DENTRO DE LA HIPOTECA MOBI­
LIARIA. A CONTINUACl6N EXPONOR{ EN FORMA CONCRETA LAS 
DIFERENCIAS DE MAYOR T·RASCENDENCIA: 

l. FIJA.- LA GARANTÍA Esrl CONCRETADA DESDE EL 
PRINCIPIO DEL CONTRATO SOBRE BIENES 
ESPECÍF(cos. -

FLOTAIHE.- LA GARANTÍA ESTl CONCRETADA HAS­
TA EL MOMENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LA 
OBLIGACl6N O QUE SE CUMPLAN DETERMI­
NADOS SUPUESTOS. No ES A~LICABLE A 
BIENES CONCRETOS; SE APLICA A BIENES 
FUNGIDOS Y, POR TANTO, GUARDARlN LAS 
CARACTERÍSTICAS NATURALES DE ELLOS. 
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2.FJJA.- EXISTE INSEPARABILIDAD ENTRE LA GARAN 
TÍA Y EL DIEN GRAVADO DURANTE TODO EL' TICM­
PO QUE EL ~ONTRATO Esrf YIGENTE. 

FLOTANTE.-" f~o EX 1 STE 1NSEPARABIL1 DAD EilTRE 
LA GARANTÍA Y EL BIEN. HASTA QUE SE CUM- = 
p LA 11 e 1 E R TA s c o rJ D 1 e 1 o NE s s E c o N c RETAR¡{ LA -
GARANTÍA SOBRE EL BIEN. 

3. FIJA.- EN CUANTO AL PLAZO DE LA 0BLIGACt6N, 
CARECE DE LIMITACl6N; ES DECIR, SE APLICA -
GENERALMENTE A LARGO PLAZO. 

FLOTANTE.- EN ESTE CASO SE APLICAN s6Lo A -
CORTO PLAZO; ES DECIR, CON UN TfRMINO QUE -
N O E X C E DA M l. S DE 180 D Í A S • 

4o FIJA.- EN CUANTO AL REGISTRO SE REFIERE, f..§. 
TE SE HARl EN LUGAR EN QUE SE HALLEN LOS ~ 
BIENES AL MOMENTO DEL CONTRATO. 

FLOTf\IHE.- SE REG ISTRAdN EN EL LUGAR OEL -
DOMICILIO DEL DEUDOR HIPOTECARIO. 

5. FIJA.- SE APLICA A BIENES NO FUNGIBLES, O 
FUNGIBLES, PERO SE CONCRETARiN DESDE EL INI 
CIO DEL CONTRATO Y QUEDARiN UNIDOS PERMANE~ 
TEMENTE A LA GARANTfAo -

FLOTANTE.- SE APLICA SOLAMENTE A BIENES FUN 
GIBl..ES QUE SE CONCRETAR,('N HASTA EL CUMPL&-:' 
MIENTO DE CIERTAS CONDICIONES. 

S. 3.5. ELEMENTOS ((UE FOHMAN LA HIPO TECA MOB l L1 ARIA. 

COMO YA ES SABioo, CADA INSTITUCl6~ OEBE ESTAR 
INTEGRADA POR ELEMENTOS PARTICULARES, QUE BIN ELLOS NO' 
PODRÍA EXISTIRe HEMOS ANALIZADO LOS ELEMENTOS MAfERIA­
LES, FORMALES Y REALES DE LA PRENDA Y DE LA HIPOTECA Y 
HEMOS COMPROBADO QUE HAY MUCHAS SEMEJANZAS, ASÍ COMO D~ 
FERENCIAS, LAS CUALES RADICAN als1CAMENTE EN EL ELE~EN­
TO REAL. VEAMOS, PUEG, ESTOG ASPECTOS EN LO RELATIVO A 
LA HIPOTECA MOBILIARIA. 
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5 • 3 • 5 • 1 • ELEMEIHO FORMAL. 

COMO YA SE HABLd, ESTE CONTRATO DEBER' CUMPLIR 
CIEílTAS FORMALIDADES SIN LAS CUALES NO PODR{ NACER EN 
FORMA NORMAL EN LA VIDA DEL DERECHO. 

LAS FORMALIDADES B~SICAS QUE DEBE SATISFACER M 

SON DOS: 

A) DEBE CONSTAR POR ESCRITO Y 
B) DEBE oiRsELE PUBLICIDAD POR MEDIO DEL REGI! 

TRO. 

TRATAREMOS EL PRIMER ASPECTO EN ESTE APARTADO. 
ÜE PUBLICIDAD HABLAREMOS EN EL 6LTIMO APARTADO DE ESTE_ 
CAPÍTULO o 

A) DEBE CONSTAR POR ESCRITO. ESTE REQUISITO -
ES IMPRESCINDIBLE, YA QUE PARA QUE SE CONSTITUYA EN DO­
CUMENTO PRIVADO O PÓBLICO, SEG6N EL CASO, DEBERX, POR -
ENDE, FIGURAR POR ESCRITO. AoEM,s, ES LO QUE INDICA LA 
L6GICAt YA QUE POR MEDIO DEL ESCRITO SE PUEDEN COMPRO-­
BAR, EN FORMA OBJETIVA, LAS CONDICIONES OE TODO CONTRA­
TO, AO~M'S DE QUE SIRVE COMO PRUEBA FECHACIENTE PARA F! 
NES DE PRESCRIPCIONES O DE HACER VALER LOS DERECHOS DE 
LAS PARTES. 

POR TANTO, DEBER'N CU~PLIRSE REQUISITOS 6,SICOS 
PARA LOS DOS TIPOS DE HIPOTECA FIJA y FLOTANTE, LOS cu~ 

LES SE ENUNCIARiN M'S ADELANTE. 

1 • INSTRUMENTO PRIVADO E INSTRUMENTO P0BLICO.­
COMO SE POOR~ VER EN ~L PROYECTO DE LEY QUE PROPONGO EN 
ESTA TESIS, SE fORMULARi EN DOCUMENTO PRIVADO TODO CON~ 
TRATO DE GARANTÍA CUYA OBLIGACl6N PRINCIPAL SEA MENOR DE 
5,000 PESOS, POR LO CUAL SATISFAR{ LOS REQUISITOS QUE -
LA LEY MARCA RESPECTO A LAS HIPOTECAS INMOBILIARIAS QUE 
SE HALLAN DE~TRO DE ESA MISMA CATEGORÍA, Y.~E FORMULARi 
EN DOCUMENTO PdBLICO CÜANOO ESA OBLIGACl6N EXCEDA DE -
5,000 PESOS, POR LO CUAL DEBER' REALIZARSE FRENTE A NO­
TAR 10 PÚBLICO, A FIN DE ELEVAR A ESCRITURA PÚBLICA DI­
CHO CONTRATOo 

2. REQUISITOS DE CONTENIDO DE OOCUMENTOS.- H~ 
BR' ELEMENTOS O DATOS QUE DEBER'N INCLUIRSE EN TODO ES­
CRITO, SEA PÚBLICO O PRIVADO, PARA QUE PROCEDA SU INS-­
CRIPCIÓ;·: El'l EL REGISTRO PÚBLICO. As( PUES, ENN°UM·ERARl_ 
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LOS REQUISITOS QUE 0EBEN CUBRIRSE EN TODO DOCUUEWTO, 
TA i'IT o p A i' ,\ L r, ;¡ 1 p o T e:: e A F 1 J A e o 1.1 o p AR A LA F Lo T MI T [ : 

l • . (E G u 1 ::; 1 T o s D E L Li o e:.::.: E 1 ! T ó ( p ú o L 1 e o o p R 1 V {¡Do ) 
QUE DEGE GUWPLlíl L/\ HIPOTECA ~OBILIARIA FI~~: 

A) j.;Ql.ISRE CO!.:PL:':TO, l~ACIOt·IALID/\C, EL;AD 1 EGT/1DO 
CIVIL, OO~ICILIO Y 0CUPACl6N O PROFEGl6N 1 -

TANTO DEL ACHEEüOR COUO DEL DEUDOR; 

3) GUAIHÍA DEL crdOITO, TASA DE INTER~s, TIEM­
PO, LUGAR Y FOR~A DE PAGARLO; 

e) ÜATOS QUE LLEVEN A IDENTIFICAR E~ FORMA IN­
DUDAOLE EL BIE~ MUEBLE DADO EN GARANTÍA; 

D) ESPECIFICACIOtlES DE LOS PRIVILEGIOS A QUE -
ESTtN SUJETOS LOS BIENES AL MOMENTO DE CELE 
BRARSE EL CONTRATO; 

E) EsPECIFICACl6N .DE LOS GRAVlMENES ANTERIORES 
QUE SOBRE ELLOS RECAIGAN Y 

F) EsPECIFICACldN DE LOS SEGUROS, EN CASO DE -
QUE E X 1 S TA tJ • 

1 l o HE Q u 1 s 1 Tos DEL Do e u t.I Etl To p ú B L 1 e o o p R 1 V AD o 
DE L/\· HIPOTECA MOBILIARIA FLOTANTE: 

uEBEtl CUMPLIR TODOS LOS REQUISITOS ENUNCIADOS 
EN EL CASO ANTERIOR, COM UNA SALVEDAD: 

Eii LO REFEHE1!TE A LOS DATOS QUE PERIAITEN LA 
lDENTIFICACl6N DE LOS BIENES EN FORMA INDUDABLE, SERl NE 
CESARIO ACLARAR, PUESTO QUE SE TRATA DE OIENES FUNGIBLES, 
LA ESPECIE, CALIDAD, GRADO DE MEZCLA Y VA~IEDAD DE LOS 
BIENES DÁDOS EN GARANTÍA. 

).3.5.l.I. i~JiJLIDADES DEL CONTRA·TO POR FALTA 
DE FORMA, 

HAY QUE RECORDAR QUE LOS CONTRATANTE3, RESPETAN 
DO SU LIBERTAD DE C0NTRATAR 1 PODR'N CREAR NUEVAS FORMAS­

. DE CONTRATO, SIEl.\Pi~E y cuA;rno SE CUl.IPLAH LOG REQUISITOS 
r.u~ n c 1 o n .~ o o s • 

l:A:rn/. QUE fdlALIZ1\R Eíl t!UÉ "CASOS SE 1NVAL1 D ;.¡.~{, .. -
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EL CONTRATO POR CAUSA DE 0Mlsl6N DE DATOSo CREO QUE 
PROCEDE LA NULIDAD ABSOLUTA CUANDO FALTAREN ALGUNOS DE 
LOS ELEMENTOS SIGUIENTES! 

A) FALTA DE LA CUANTÍA DEL CRlD1To; 
B) FALTA DEL NOMBRE DE LOS CONTRATANTES Y 
C) FALTA DE LA ENNUMERACl6N DE BIENES GRAVADOS. 

EN CASO DE QUE FALTEN ALGUNOS OTROS DATOS, SE­
RÍA POSIBLE QUE NO SE PROCEDIERA A LA NULIDAD ABSO~UTA. 
DEL CONTRATO, YA QUE s6Lo SE TRATARÍA DE UNA NULIDAO·R1 
LATIVA. 

RECORDEMOS CU~NDO PROCEDE LA NULIDAD RELATIVA_ 
y CUANDO LA ABSOLUTA! 

A) NULIDAD ABSOLUTA.- SE DA CUANDO FALTA ALGU­
NO DE LOS SIGUIENTES ELEMENTOS! 

l. CONSENTIMIENTO Y 
lle ÜBJETOo 

·cnEO CONVENIENTE RECORDAR LO QUE AL RESPECTO -
INDICA LA LEGISLÁCl6N. (C6DIGO CIVIL): 

ttARTÍCULO 1794 DEL CdDIGO CIVIL. PARA LA EX&~ 
TENCIA DEL CONTRATO SE REQUIERE! 

l. CONSENTIMIENTO. 
1 l. OBJETO QUE PUEDA SER MATERIA DEL CONTRATO"• 

"ARTÍCULO 2224 DEL C601co CIVIL. EL ACTO JUR! 
DICO INEXISTENTE POR LA FALTA DE CONSENTIMIENTO O DE OB 
JETO QUE PUEDA SER MATERIA DE lL, NO PR9DUCIR~ EFECTO= 
LEGAL ALGUNO. No ES SUSCEPTIBLE DE VALER POR CONFIRMA-­
DIÓN O POR PRESCRIPCIÓN; SU EXISTENCIA PU.EDE INVOCARSE_ 
POR TO DO 1 N TERE SADO" • 

EN EL CASO DE LA HIPOTECA MOBILIA~IA ESTARÍA-­
MOS FRENTE A UNA 'NULIDAD ABSOLUTA CUANDO NO SE EXPRESA­
RA LA CUANTÍA DE LA OBLIGACIÓN Y/O LOS BIENES GRAVADOS; 
O BIEN, CUANDO .FALTEN LOS DATOS RELATIVOS A LAS PARTES, 
PUES EN ESE CASO NO SE SABRÍA QUl{N HABÍA EXPRESADO SU 
VOLUNTAD DE CONTRATAR y PO~ TANTO SE TOMA~' doMo UNA V! 
LUNJAD NO EXPRESADA. 

B) NULIDAD RELATIVA.- SE PRODUCE CUANDO FALTA 
ALCUtlO DE LO!J SIGUIEIJTEG ELEt.IEt!TOS: 
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11 /1RTÍCULO l'/95 DEL C6DIGO CIVIL: 
PUEDE GCR INVALIDADO: 

lo P0n INC~PACIDAD LEGAL DE LAS PARTES O DE 
Utlti OC E:LLAs; 

11. POH VICIOS DEL CONSENTIMIENTO; 

111. PORQUE SU OBJETO O SU MOTIVO O FIN, SEA ILl 
C 1 TO; 

lVo PORQUE EL CONSENTIMIENTO NO SE HAYA MANIFES 
TADO EN LA FOIHiA QUE LA LEY ESTABLECE 11 o. 

' A CONTINUACl6N TRANSCRIBO ALGUNOS OTROS ARTÍC~ 
LOS QUE ACLARARiN CON MAYOR PRECISl6N ESTE TEMA: 

11 11RT ÍCULO 222é3.- LA FALTA DE FORMA ESTABLECIDA 
POR LA LEY, SI NO SE TRATA DE ACTOS SOLEMNES, ASÍ COMO 
EL ERROR, EL DOLO, LA VIOLENCIA, LA LESl6N Y LA INCAPA­
C 1 DAD DE CUALQU 1 ERA DE LOS AUTORES DEL ACTO, .PRODUCE LA 
NULIDAD RELATIVA DEL UISM0 11 • 

"Arn(cuLo,2229.- LA ACCllfo y LA EXCEPC161~ DE -
NULIDAD POR FALTA DE FORMA COWPETEN A TODOS LOS INTERE­
SADOS11. 

11 ART (CULO 2230.- LA NUL 1 DAD POR CAUSA DE ERROR, 
DOLO, VIOLENCIA, LESl6N o INCAPACIDAD s5Lo PUEDE INVO-­
CARSE POR EL QUE HA SUFRIDO ESOS VICIOS DE CONSENTIMIEN 
ro, SE HA PER~UDICAOO POR LA LEs16N o ES EL INCAPAZ"·~ 

"ARTÍCULO 2231.- LA NULIDAD DE UN ACTO JURÍDI­
CO POR FALTA DE FORMA ESTABLECIDA POR LA LEY BE EXTIN-­
GUE POR LA CONFIRMACt6N DE ESE ACTO HECHO EN LA FORMA -
O f,t l T 1 O A 11 o 

11 ARTÍCULO 2232.- CUANDO LA FALTA DE FORMA PRO­
DUZCA NULIDAD DEL ACTO, SI LA VOLUNTAD DE LAS PARTES HA 
QUEDAD O ;; O NS TA 11 TE DE UN A· 1.1 A NE R A 1 M D U B 1 TA 8 .LE · Y NO SE T Rb_ 
TA DE UN ACTO REVOCABLE, CUALQUIERA UE LOS INTERESADOS_ 
PUEDE EXIGIR QUE EL ACTO CE OTORGUE EN L.\ FORMA PRESCRJ_.· 
TA POR LA LEY 11 • 

~REO PERTINENTE QUE CONSULTEMOS LO QUE AUTORES 
cowo Gur1~nREZ Y GoNztLcz y ~AFAEL ROJINA VtLLEGAs 01-­
cc~ ACERCA DEL TE~A: 
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t::L AUTOR GuTdRREZ y GouzÁLEZ OFRECE EL SIGUIEll 
TE CONCEPTO DE lllEJ<lSTE!lClA: 11 lt. HAY CUM!OO AL ACTO JU­
RÍDICO LE FALTA UNO O"TODOC sus ELEMENTOS ORClNICOS o= 
ESPECÍFICOS, O SEAN LOS ELEM~NTOS ESENCIALES DE D~FINl-
0 1 6 tJ 11 • 

DEFINE EL CONCEPTO DE NULIDAD COUO SIGUE: 11 HAY 
NULIDAD CUANDO EL ACTO JURÍDICO SE HA REALIZADO IMPERFEC 
TAMENTE EN" UNO DE LOS ELEMENTOS ORG,NICOs, AUNQUE fsTOS~ 
SE PRESENTAN COMPLETOS 11 • (42) 

LA DIFERENCIA ENTRE INEXISTENCIA Y NULIDAD RADI 
CA EN QUE LA INEXISTENCIA· DE UN ACTO NO PRODUCE EFECTO 
LEGAL ALGUNO, MIENTRAS QUE t.:A NULIOA.D s( PRODUCE EFEC-:' 
TOS L.E GAL. E S • 

CARACTERÍSTICAS DE LA NULIDAD ABSOLUTA. 

1 • PUEDE INVOCARSE POR CUAL.QUIER INTERESADO o 

2. No DESAPARECE POR CONFIRMACl6N DEL ACTO, 
PRESCRIPCt6N O CADUCIDADo 

3. NECESITA SER DECLARADO POR AUTORIDAD JWDl-­
CIALe 

4, UNA VEZ DECLARADA, SE ~ETROTRAE EN SUS EFE~ 
ros, y SE DESTRUYE EL ACTO. 

CARACTER(STICAS DE LA NULIDAD RELATIVAo 

DICE EL AUTOR GUTlfRREZ y GONZlLEZ: "Es NULI­
DAD RELATIVA TODA AQUELLA QUE NO CUMPLA CON LAS CARACTE 
RÍSTl~AS DE LA ABSOLUTA, Y TIENEN s6LO COMO SEMEJANZA= 
AMBAS NULIDADES, EL QUE A SU VEZ DECLARADAS POR LA AUT~ 
RIDAD JUDICIAL, EL ACTO IMPUGNADO ES INTEGRAL Y RETROA~ 
TIVAMENTE DESTRÜID0 11 • (43) . 

VEAMOS AHORA LO QUE EL AUTOR ROJINA VILLEGAS -
DICE• AL RESPECTO: 11 COMO TODO CONTRATO FORl;IAL., CUANDO -
NO SE OTORGA V l L. 1 DA til EN TE t ESTÁ AFECTAD O DE· . N U L 1 DA O RE L,A. 

(42) 

· 181 DE:,1., P fo. 1 33. 
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TIVA, EXISTE E}I iJUESTHO ÜERECllO LA POS·tBILID1\0 DE PURGAR 
EL VICIO r.IEDIAiHE EL CUt.lPLIMIEtlTO VOLur:TARIO, POR RATl­
FICACl611 TÁCITA O EXPRESA, O EIEU P6R EL TRAN:;GURSO JEL 
T 1 E l.\ p o ' !.\E R ¡;E D ll E LA p RE se R 1 p c 1 6 M íl EL A T 1 V A 11. ( 44) 

CREO QUE co~ TODO LD A~7ERIOR HA QUEDADO SUFl­
c 1 E IH E 111 E ¡¡ T E il e L A H ¡\ u o D 1 e H o E L E "1 E N T o F o R M A L o 

!JOTA: !·JO OLVIDEMOS QUE PARA QUE SE PUEDA PEN­
SAR SODRE NULIDADES QUE AFECTEN AL CONTRATO DE GARANTÍA 
HIPOTECARIA MOBILIARIA DEBERÁ EXISTIR PLENAMENTE UNA~­
OBLIGACl6N PRINCIPAL, LA CUAL, COMO YA SE SABE, PRODUCI 
RÍA LA lllEXISTENCIA DEL CONTRATO DE GARANTÍA EN CASO DE 
QUE lsTA, A su VEZ, LO SUFRIERA y LO MISMO SUCEDERÍA EN 
EL CASO DE LAS NULIDADES. 

5.3.5.2. ELEMENTO PERSONAL. 

ÜENTRO DEL ELEMENTO PERSONAL SE ENCUENTRAN BÁ­
S l CAMENTE LOS MISMOS ELEMENTOS PERSONALES QUE EN LA HI­
POTECA, POR LO CUAL LOS EXPRESAREMOS EN LA FORMA MÁS -­
CONCRETA POSIBLE! 

l. ACREEDOR ES LA PARTE ACTIVA DE LA RELACl6N 
CONT~ACTUAL. ESTA PERSONA, YA SEA FÍSICA o MORAL, DEBE 
CUMPLIR LOS REQUISITOS MÍNIMOS DE TODA PERSONA CON DE-­
SEOS DE CONTRATAR Y POR TANTO DEBERÁ TENER LA CAPACIDAD 
SUFICIENTE PARA REALIZAR DICHO ACTO o P~RO EL ASPECTO -
DE MAYOR TRASCENDENCIA PARA N~SOTROS RADICA EN QUE ES -
EL ACREEDOR EL TITULAR DE LOS DERECHOS QUE OTORGA EL Df. 
RECHO REAL DE GARANTÍA PROPIO DEL CONTRATO DE HIPOTECA. 
ESTE ASPECTO SE TRATARÁ CON MAYOR AMPLITUD EN APARTADOS 
POSTERIORES o 

2. DEUDOR HIPOTECARIO. ES LA PERSONA QUE GARAN­
TIZA SU OBLIGACl6N PRINCIPAL POR MEDIO DEL GRAVAMEN QUE 
LLEVA AL CABO SOBRE Bl~NES MUEBLES DE SU P.ROPIEDAOo 

). TEIHERO DADOR DEL BIEN HIPOTECADO. SE PUED,E 
PENSAR Eh QUE UNA TERCERA PERS~NA GRAVE BIENES MUEBLES_ 
o E su p no p 1 E o A o p AR A G A fl )\ N T 1 z AH EL cu M p L 1 M 1 E IH o o E u r~ A 
OBLIGACl6N A CARGO DE OTRA PERSONA (DEUDOR DE UNA OBLl­
GACl6~ PRINCIPAL). 
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3)- LA-M IPOTEC1\ 1t:MOl31L1/1R1 A SE APL 1 CA Úil I CAMEN 
TE A B 1 EN F. S 1 tHI U E BLES ES PE C Í f 1 CA MENTE D ET E R 
1.11 iJ1\DOS. 

- LA HIPOTECA MOfllLIARIA IJO SIEMPRE GE APLI 
CA A BIEllES ~IUE13LES HPECÍFICAMEtJTE DETER 
MINADOS, co~o ES EL CASO DE LA HIPOTECA= 
MOBILIARIA FLOTANTE, QUE SE APLICA A BIE­
NES FUNG 1 BLE S. 

C) LA HIPOTECA INMOBILIARIA SOLAMENTE SE APLI­
CA A BIENES NO FUNGIBLES. 

- LA HIPOTECA MOBILIARIA SE PUEDE APLICAR -
SOBRE BIENES FUNGIBLES O NO, COMO YA QUE­
D6 EXPLICADO EN LA HIPOTECA FIJA O FLOTA,!i 
TE. 

RESUMIENDO LO ANTERIOR CONCLUIMOS QUE SER,(N O!, 
JETO DE HIPOTECA MOBILIARIA TODOS AQUELLOS BIENES MUE-­
BLES QUE SATISFAGAN LOS SIGUIENTES REQUISITOS: 

l. QUE ESTfN DENTRO DEL COMERCIO; 
2. QUE SE PUEDAN ENAJENAR¡ 
3. ~UE SEAN APTOS PARA SER REGISTRADOS PARA SU 

CORRESPONDIENTE PUBLICIDAD; 
4. QUE EN EL CASO DE SER FUNGIBLES SE PUEDA D! 

TERMINAR MUY CLARAMENTE LA CALIDAD, ESPECIE 
Y GRADO DE CONSERVACl6N; · 

5. ~N CASO DE NO SER FUNGIBLES, SE PUEDEN IOE~ 
TIFICAR EN FORMA INDUBITABLE CADA UNO bE 
E:LLOS¡ 

6. QUE SEAN MUEBLES POR SU NATURALEZA; 
7. QUE SEAN ADEM~S DE ENAJENABLES, EMBARGABLES, 

O SEA QUE NO SE PODRÁ DAR EN GARANTÍA BIENES 
LlUEBLES QUE PERTENEZCAN AL PATRIMONIO FAMI­
LIAR POR SER ÉSTO~ INEMBARGABL!S; 

8, EN CASO DE QUE SEAN IN~UEBLES POR SU DESTI­
NO, INCORPORADOS A UM INMUEBLE, SE OBTENGA_ 
LA AUTORIZACt6N DEL ACREEDOR HIPOTECARIO A~ 
TERIOR; 

9. Los o 1 EUE3 MUEBLES DEBERÁN TENER UN VALOR -
COt.IEílCIAL OBJETIVO QUE GARANTICE REALMENTE 
L A o a L 1 G A c 1 6 r~ P R 1 N c 1 P AL Q u E rn c A so o E D u DA 
SERt RESUELTO POR UN CORREDOR P6BLICO QUE -
ACT6E COMO PERITO, O POR OTRO PERITO NOMBR~ 
DO E~TRE LAG PARTES, o .EN su CA&O, Pan EL 
J"JEZ; 
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10) QUE PUEDAll GRAVAR O ICllES MUEBLES PRESENTES 
o FUTUROS; 

11) CUANDO UN Btrn t.:UEBLE YA ESTÉ GHAVAOO, CON 
ANTERIORIDAD, PARA QUE PUEDA FIGURAR COMO 
GARANTÍA NUEVAMENTE SE DEBERÁ OBTENER LA= 
AUTOíllZAC16N DEL ACREEDOR ANTERIOR; 

12) SE DEBERÁ GRAVAR LA TOTALIDAD DEL BIEN,SAh 
VO CONVENIO EN CONTRARIO, SIEMPRE Y CUANDO 
SEA POSIBLE EN CASO DE EJERCER EL DERECHO 
DE VENTA, O DE PERSECUCl6N, SEPARAR LA P~i 
TE GRAVADA DE LA OTRA NO GRAVADA, SIN Qur 
LA PRIMERA (ESPECIALMENTE) O LA SEGUNDA, -
PIERDAN SU VALOR COMERCIAL PRODUCTIVO O DE 
uso; 

13) EN CASO DE QUE EL BIEN QUE SE DESEE GRAVAR 
ESTt EN LITIGIO, SOBRE LA PROPIEDAD DE LA 
MISMA SE TENDRt QUE PEDIR AUTORIZACl6N AL 
JUEZ QUE CONOCE DE LITIGIO PARA QUE, POR -
MEDIO DE SU AUTORIZACl6N, SE PUEDA GRAVAR 
EL BIEN QUE SIEMPRE QUEDARÁ SUJETO A LA oi 
CIS16N JUDICIAL O CUMPLIMIENTO DEL ACONTE= 
CIMIENTO INCIERTO Y FUTURO Y 

14) EL BIEN DEBERÁ ESTAR EN PODER DEL CONSTITU 
YENTE DE LA HIPOTECA; ES DECIR, QUEOARi E~ 
PODER DEL DEUDOR PRINCIPAL O DEL CONSTITU­
YENTE DE LA HIPOTECA. 

NOTA: CONSIDERO QUE LOS TÍTULOS DE CR{DITO NO 
PUEDEN DARSE EN GARANTÍA HIPOTECARIA MOBILIARIA POR LAS 
SIGU·IENTES RAZONES: 

A) SE PUEDE VALER DE LA PRENDA PARA LLEVAR AL 
CABO LA GARANTÍA DE UNA OBLIGACl6N PRINCIPAL EN FORMA -
MÁS FÁCIL; 

e) No HAY·NIÑGUNA UTILIDAD SI EL DEUDOR SIGUE 
ESTANDO EN POSESl6N DEELLOS Y 

c) DICHOS DOCUMENTOS DEBEN SE~ ENTREGADOS AL 
ACREEDOR PARA CUMPLIR SU FUNCl6N DE LEGITIMIZACl6No 

CREO QUE CON ESTAS GENERALIDADES QUEDAN CLARAS 
LAS caNDICIONES QUE oiBER'N CUMPLIRSE EN LA HIPOTECA M~ 
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··Blt;TARI A, POR LO CUAL PASAREMOS AHORA AL ESTUDIO DE LOS 
OIEi!ES ESPECÍFICOS QUE PUEDEN SER· GRAVADOS POR HIPOTECA 
FIJA O FLOTAtJTE: 

l. ÜIENES QUE PUEDEN SER OBJETO DE GRAVAMEN PA 
RALA HIPOTECA MOBILIARIA' FIJA: 

lo MUEBLES O SEMOVIENTES; 
2. FRUTOS O PRODUCTOS, YA SEA QUE SE ENCUEN- -

TREN EN PIE O EST{N PENDIENTES; . 
3. LAS COSAS INMUEBLES POR SU DESTINO QUE SE 

ENCUENTREN HIPOTECADAS A UNA FINCA HIPOTECA. 
DA CON EL CORRESPONDIENTE PERMISO DEL ACREI 
DOR ORIGINAL; 

4. INSTALACIONES COMERCIALES E INDUSTRIALES; 
5. PATENTES Y MARCAS; 
6. NOMBRE COMERCIAL Y 
7. LOGOTIPO COMERCIAL. 

1 lo Los BIENES MUEBLES QUE ·PUEDEN SER OBJETO -
DE LA HIPOTECA MOBILIARlA FLOTANTE SON: 

l • MERCANCÍAS QUE PERTENEZCAN AL COMERCIO Y 
QUE .SIRVAN PARA QUE {STE CUMPLA SU GIRO Y 

2. MATERIAS PRIMAS EN GENERAL SUJETAS A SER 
PROCESADAS P~RA LA ELABORACl6N DE SUS PRO-­
DUCTOSo 

RECORDEMOS QUE SE DEBE ESTABLECER UN MÍNIMO EN 
CUANTO AL VALOR, VOLUMEN O CANTIDAD Y CALIDAD DE LAS -
MERCANCÍAS Y .MATERIAS PRIMAS GRAVADAS CON OBJETQ DE TE~ 
NER, EN TODO MOMENTO, BIENES SOBRE LOS CUALES CONCRETAR 
LA GARANTÍA. 

5.3.6. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES, 

EN ESTE APARTADO SE ESTUDIAN LAS CARGAS Y DE~~ 
CHOS QUE DEUDOR Y ACREEDOR TIENEN RECÍPROCAMENTE EN EL 
CONTRATO DE GARANTÍA HIPOTECARIA MOBILIARIA, 

5.3.6º l. DERECHOS DEL DEUDOR O CONSTITUYENTE DE 
Lr\ HIPOTECA MOBILIARIA. 
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5.~.6.1 .1 •DERECHO DE CONSERVAR LAS COSAS 
GRAVADAS. 

Es DECIR, QUE CONSERVA EL DOMINIO DE LOS BIENES 
CON ALGUNAS LIMITACIONES PROPIAS DE UN DEPOSITARIO, y -
AQU[LLAS QUE OCURREN EN LOS DEMiS CONTRATOS DE GÁRANTÍA, 
TALES COMO PRENDA E HIPOTECA MOBILIARIA. 

5.3o6.l.2. DERECHO A USAR LAS COSAS GRAVADAS. 

Es ESTE DERECHO, EL DE MAYOR TRASCENDEN~IA, ~A 
QUE A DIFERENCIA DE LA PRENDA, EN LA QUE SE DEBE PEDIR 
AUTORIZACl6N AL ACREEDOR, EN ESTE CASO TAL DERECHO VA= 
IMPLÍCITO EN LA NATURALEZA MISMA DEL CONTRATO. POR SU­
PUESTO QUE EL USO Y GOCE QUE SE LE DEBA DAR HA DE SER -
EL NORMAL,YA QUE EN CASO OE OEM{RITO DEL BIEN GRAVADO,­
SE DEBERÁ OTORGAR OTROS EN SU LUGAR PARA IGUALAR LA GA­
RANTÍA ORIGINAL. 

5.3.6.1.3.· DERECHO A ENAJENAR l.OS BIENES GR.A, 
VADOS. 

ESTE ES OTRA DE LAS ¿RANOES VENTAJAS CON QUE 
CONTAMOS, YA QUE POR MEDIO DE LA AUTORIZACl6N DEL ACRE~ 
DOR Y ACEPTACIÓN DEL NUEVO OEUDOR, SE PUEDE, EN FORMA -
M~S SEGURA, LLEVAR AL CABO TRANSACCIONES CON EL BIEN 
GRAVADO e 

5.3.6.1.4. DERECHOS PARA CONSTITUIR NUEVOS• . 
GRAV ~MENES. 

APOYADO EN ~STOS EL DEUDOR PO'DRX, MEDIANTE COJi 
SENTIMIENTO ESCRITO DEL ACREEDOR, CONSTITUIR NUEVOS GRA 
VlMENES SOBRE LOS BIENES GRAVADOS PRIMARIAMENTE, SIEM-­
PRE y CUANDO LAS DOS OBLIGACIONES QUEDEN SUFICIENTEMEN­
TE G~RANTIZADAS CON LA CORRESPONDIENTE FAC~LIOAD DE HA­
CER EFEC~IVO EL DERECHÓ DE VENTA. E~ ESTi CASO SE TEN­
DRi QUE PONER EN CONOCIMIENTO DEL SEGUNDO ACREEDOR EL 
GRAVAMEN QUE RECAE EN EL BIEN DADO EN GARANTÍAo 

5.3.6.1.5. DERECHO PARA TRASLADAR LOS BIENES. 

ESTE NO ES PLENO, PUES PA~A EJERCERLO HAY QUE 
CUMPLIR DOS CONDICIONES: DAR AVISO. AL REGISTRO PdBLICO_ 
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DEL CAMBIO DE PLAZA DEL BIEIJ GRAVADO Y PEDIR llUTORIZA-­
Cl6N AL ACREEDOR PARA QUE lsrE SEPA, EN CASO DE LITIGIO, 
E rl D 6 f.JO E S E ll /1 L L A E L B 1 E N • 

HAY CIERTAS EXCEPCIONES A LA REGLA, TALES COMO 
EL e A e o DE V E 11 (e u Los , Los cu AL Es No NE e E s 1 TA I~ s A T 1 s FA-­
CE R LOS REQUISITOS MENCIONADOS CUANDO SE TRATE DEL USO 
NORMAL QUE SE HAGA DEL VEHÍCULO, NO ASÍ EN EL CASO DE -
UN DESPLAZAMIENTO DEFl~ITIVO. 

5.3.G.l.6. DERECHO A INDUSTRIALIZAR LOS BIE­
NES GRAVABLES. 

CON ESTE OBJETO SE CRE6 LA PRENDA FLOTANTE, YA 
QUE POR MEDIO DE ESTE DERECH0 1 SE RESPALDA AL DEUDO~, A 
LA GENERACl6N DE BIENES (PRODUCTOS TERMINADOS) QUE ORI­
GINAN MAYOR CIRCULACl6N DE DINERO, CON SU CORRESPONDIEN 
TE UTILIDAD, QUE SERVIRf. PARA LIQUIDAR LA DEUDA CONTRA! 
DA. 

5.3oG.2. OBLIGACIONES DEL DEUDOR HIPOTECARIO O 
COf~STITUYENTE DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

l. CONSERVAR LA COSA EN 6UEN ESTADO, BAJO SU -

PROPIO COSTO Y RIESGO; 

2. COMUNICAR OE INMEDIATO LA DESTRUCCl6N, PlR­
DIDA O DETERIORO SI LOS HUBIERE, DEL BIE~ GRAVADO AL 
ACREEDORj 

3. USAR EL OIEN, CONFORME A LA UTILIZACl6N NO& 
t,IAL DEL. M 1 Sl.10; 

4. No GRAVAR NI ENAJENAR LOS BIE"ES SIN CUMPLIR 
LOS REQUISITOS QUE MARCA LA LEY. (DAR AVISO AL REGISTRO 
P6aLICO Y PEDIR AUTORIZACl6N AL ACREEDOR); 

5. MANTENER U~ NIVEL MÍNIMO DE L¿S BIENES EN -
TAL FORMA QUE CONSERVEN LA MISMA CALIDAD Y CANTIDAD QUE 
LOS ORIGINALMENTE GRAVADOS. (SOBRE TODO, CUANDO SE TRA­
TA DE HIPOTECA FLCTANTE). 

6. iJO Tl~ASL.ADAfl L11 COSA GRAVADA EN FORMA DEFl­
Nl T IVA O TEWPORAL, OC UNA PLAZA A OTRA, SIN CUMPLIR LOS 
11 E Q U 1 ::¡' 1 T O S (,¡U E :.: ¡\ R C A L 1\ L E Y • ( CON 'E X CE P C 1 Ó ¡.¡ O E L O S V E -
HÍGuLO::; ;,:no:.:nr.1c:c:s, A:JÍ COMO EIJ LOS CA::>OS QUE l·iAYA.--
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A u To¡¡ 1 z A e 1 6 r·J E X p RE s A AL fl Es p E e To E:J EL e o iH R A To) ; 

7• l·iO OPONEllSE A LAS INSPECqlONES QUE LJE LOS -
DIEHES GRAVADOS HAGA EL ACREEDOR, TAN FRECUENTEMENTE CO 
MO SE HAYA PACTADO o ÉL LO cor;sfDERE PERTINEIHE y 

80 Cot.!UIJICAR AL ACREEDOR CUALQUIER TIPO DE co¡; 
FLICTO QUE SURJA EN CONTRA DEL BIEN GRAVADO, YA SEA Poi 
TRATAR DE HACER VALER MEJORES DERECHOS SOORE EL BIEN O 
POR CUALQUIER OTRO TIPO DE CONFLICTO QUE PONGA EH PELI­
GRO LA ESTABILIDAD JUR(DICA O ECON6MICA DEL BIEN CRAVA­
OOo 

5.3.6.3. DERECHOS DEL ACREEDOR. 

5.3.6.3.1. JERECHO A COBRAR EL CR{OITO PRIN­
CIPAL (LA 0BLIGACl6N), ASÍ COMO -
LOS ACCESORIOS, TALES COMO INTER! 
SES PACTADOS. 

ESTE ES EL DERECHO TORAL YA QUE PARA HACERLO -
EFECTIVO NOS VEREMOS OBLIGADOS A EJERCER OTROS PARA REA 
LIZAR LO QUE SE PRETENDE CON EL CONTRATO: EL CUMPLI- = 
MIEIJTO OE LA OBLIGACl6N POR PARTE DEL DEUDOR. 

Es L6Gtcri QUE EL ACREEDOR SE PREOCUPE POR EL -
ESTADO DE LOS BIENES GRAVADOS Y POR TANTO SERl NECESA-­
RIO QUE EJERCITE EL DERECHO DE INSPECCIONAR EL GRADO DE 
CONSERVACl6N DEL BIEN GRAVADO PARA QUE LA OBLIGACllN 
PRINCIPAL QUEDE SUFICIENTEMENTE GARANTIZADA. 

5.3.G~3.3. DERECHO A SECUESTRO. 

Es AQUEL POR EL CUAL EL ACREEOOR.POOR~, EN UN 
MO~ENTO DADO PEDIR EL SECUESTRO PRECAUTORIO, CUANDO A -
JUICIO DE PERITOS, o DE fL MISMO, SE EST€ CORRIENDO EL 
RIESGO DE QUE LA 00LIGACt6N QUEDE DESPROVISTA DE SU CO­
RRESPONDIENTE GARANT(A, CAUSADA, ENTRE OTRAS ~AZONES, -
POR LAS SIGUIENTES: 

A) THASLADO A OTRA PLAZA SIN AUTORIZACl6N; 
e) POR EL USO INJEBIDO DE LAS COSAS Y . 
e) POR HAOEH El~AJEIJADO EL [JIEN Slll BU AUTOH.IZ,i 

;;; 1 61 • 
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0.3.G.3.4. DERECHO PARA TRANSFERIR EL CRfDITO. 

SI CONSIDERAMOS EL CONTRATO DE HIPOTECA MOBILI~ 
RIA COMO UN CERTIFICADO HIPOTECARIO,· COMPRENDEREMOS LA 
FACILIDAD QUE HAY PARA ENAJENAR DICHO CERTIFICADO CON -
LA CORRESPONDIENTE tJOTIFICACIÓN AL DEUDOR. EsTO .PROPI­
CIA LA CIRCULACIÓN DEL DINERO. 

ÜICHA TRANSMISIÓN SE PODRl HACER POR MEDIO DE 
UNA CESIÓN, CUMPLIENDO CON LOS REQUISITOS QUE PARA ESTE 
EFECTO MARCA LA LEGISLACIÓN CIVIL. 

5.3.6.3.~. DERECHO A OPONERSE A UNA NUEVA Hl 
POTECAe 

YA VIMOS QUE PARA QUE EL DEUDOR PUEDA CONSTl-­
TUIR UNA NUEVA HIPOTECA O CUALQUIER OTRO GRAVAMEN SOBRE 
EL BIEN HIPOTECADO, DEBERl PEDIR AUTORIZACl6N DEL ACREE 
DOR ORIGINAL y lsTE SI ASÍ LE CONVIENE, TENOR' DERECHO: 
A NEGARSE. 

5.3.6.3.6. DERECHO A PEOIR AUMENTO DE GARAN­
T (A• 

EN CASO DE DISMINUCl5N DE LA GARANTfA ORIGINAL, 
ES DECIR, EN CASO DE QUE A JUICIO DEL ACREEDOR O DE PE­
RITOS HAYAN SUFRIDO ALGÚN DEMlRIT0 9 SE TENOR,( QUE ELE-­
VAR LA GARANTfA CON OTROS BIENES QUE GARANTICEN SUFI-· -
CIENTEMENTE A LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL. 

5.3.6.3.7. DERECHO DE PERSECUCld°N. 

ESTE FUE TRATADO AMPLIAMENTE EN .EL C~PÍTULO C! 
RRESPONDIENTE A LA HIPOTECA. (CAPÍTULO 3)~ 

5.3.6.3.8. ÜERECHO DE PREFERENC 1 Ao 

SEGUIR,( LOS MISMOS LINEAMIENTOS MENCIONADOS EN 
LA HIPOTECA. (CAPÍTULO 3). 

5.3.6.).9. ÜERECHO DE VEiHAo 

je EJEnCERK SIGUIENDO LOS llNEAMIENTOS QUE so-
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BRE EL ASUNTO M,b.RCIL~.L/\~LEY PARA PRENDA E HIPOTECA, SIEM 
PRE Y CUANDO NO HAYA ~ONTRADICCl6N 0 . 

5.3.6.4. 013LIGACIOIJES DEL ACREEDOR. 

COMO SUCEDE EN EL CASO DE LA PRENDA DE HIPOTE­
CA, LA OBLIGACl6N DEL ACREEDOR SE PUEDE RESUMIR PR,CTl­
CAMENTE EN UNA: LIBERAR AL BIEN DADO EN GARANTÍA DEL -
GRAVAMEN HIPOTECARIO QUE SOURE {sTE ~E REALIZA. DICHA 
0BLIGACl6N DEBERt CUMPLIRSE EN EL MOMENTO EN QUE EL co~ 
TRATO LLEGUE A SU T{RMINO POR LAS CAUSAS ESTIPULADAS EN 
EL MISMO, TALES COMO CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACl6N U 
OTRAS CAUSAS DE EXTINCl6N MARCADAS POR LA LEYe 

5.3.7. FORMAS DE TRANSMISION Y EXTINCION DE LA 
HIPOTECA MOBILIARIA. 

5,3.7.1. TRANSMISION DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

YA VIMOS QUE s( SE PUEDE TRASMITIR LA HIPOTECA 
MOBILIARIA, TANTO POR PARTE DEL ACREEDOR COMO DEL DEU-­
DOR. ANALICEMOS NUEVAMENTE LA FORMA Y LOS REQUISITOS -
PARA QUE SE PUEDA EFECTUAR DICHA TRANSM1sl6N: 

lo SE DEBERt SEGUIR LAS MISMAS FORMALIDADES 
QUE SE OBSERVARON DURANTE SU CREACl6N; 

2. SE DEBER~ NOTIFICAR AL DEUDOR, O EN SU CASO 
AL ACREEDOR, PARA QUE Dl SU CONSENTIMIENTO; 

3o SE DESERi INSCRIBIR DICHA CESl6N EN EL RE­
GISTRO PÜBLI co; 

4o CUANDO EL CR{DITO SEGUIDO EXCEDA DE 5,000 -
PESOS, SE DEBERt HACER CONSTAR EN INSTRUMENTO POBLICO Y 

5o PUEDE EL ACREEDOR LOGRAR QUE POR MEDIO DE -
LA SUBROGACl6N LEGAL SE REALICE LA TRANSMISl6N DE LA H! 
POTECA MOBILIARIA, SIEMPRE Y CUANDO SE PRESENTEN ALGU-­
tJOZ DE' LO:.; CASOS SIGUIENTES: 



A) CUAl~DO UN ACREEDOR PAGUE· A OTRO ACREEDOR PRE 
FERENTEj 

B) CUANDO EL QUE PAGA TIENE INTER{s JURÍDICO -
EN EL CUMPLIMIENTO DE LA 0BLIGACl6N¡ · 

C) CUANDO UN HEREDERO PAG6 CON SUS PROPIOS BIE 
NES UNA DEUDA DE LA HERENCIA Y 

D) CUANDO EL QUE ADQUIERE UN MUEBLE GRAVADO 
CON HIPOTECA PAGA A UN ACREEDOR QUE TIENE·­
SOBRE lL UN CR{DITO HIPOTECARIO ANTERIOR A 
LA ADQUISIC16No 

EsTos ~oN, PRlCTICAMENTE, Los MISMOS REQU1s1-­
Tos QUE MARCA EL ARTÍCULO 2058 DEL C6DIGO CIVILo 

CREO QUE ESTOS COMENTARIOS DEJAN CLARO EN QU{_ 
CONSISTE LA TRANSMISl6N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA, LO -
MISMO QUE LA FORMA DE LLtVARLA AL CABOo DEBE RECORDAR­
SE QUE GUARDA GRAN SIMILITUD CON LO QUE LA LEGISLACl6N_ 
MARCA RESPECTO 'A LA HIPOTECA INMOBILIARIA. 

5.3.7.2. EXTINCION DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

. ÜECIMOS QUE SE PUEDE EXTINGUIR UN ACTO CUANDO 
{sTE CESA DE PRODUCIR EFECTOS JURÍDICOS y TODO VUELVE A 
ESTAR COMO ANTES DEL NACIMIENTO DE DICHO ACTOo fUES - -
BIEN, EN EL CASO DE LA HIPOTECA MOBILIARIA, "coMO TODOS 
LOS DEM~S CONTRATOS DE GARANTÍA PASAN POR TRES ETAPAS : 
NACE, VIVE Y MUERE"• (45) POR TANTO, ANALIZAREMOS LA 
6LTIMA ETAPAj ES DECIR, LA MUERTE DE LA ~IPOTECA EN VI~ 
TUD DE LA CUAL EL BIEN DADO EN GARANTÍA QUEDA LIBRE DE 
TODO GRAVAMEN PARA QUEDAR NUEVAMENTE EN SU ESTADO ORIG! 
NAL ANTES DE V~RSE AFECTADO. 

EN SEGUIDA ESTUDIAREMOS LAS CLASES Y CAUSAS DE 
LA EXTll~Cl6N. 

lo CLASES DE EXTINCl6N: 

B~SICAMENTE SOLO HAY DOS CLASESo 
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A) ÜIRECTA.- LLAMADA TAMBlfN PRINCIPAL, SE DA_ 
CUANDO SE PRODUCE LA EXTINCl6N POR CAUSAS AJENAS A LA -
0BLIGACl6N PRINCIPAL Y QUE DERIVA EN LA DESAPARICl6N DE 
LA CARGA REALo 

B) INDIRECTA.- LLAMADA TAMBlfN DE CONSECUENCIA, 
ES AQUELLA QUE AFECTA DIRECTAMENTE A LA OBLIGACl6N PRI~ 
CIPAL, POR LO CUAL DESAPARECE CONSECUENTEMENTE EL CON-­
TRATO DE GARANTÍA. (POR SER lsTE ACCESORIO DE AQU~L)o 

HE AQUÍ EL ANiLISIS D~ CADA UNA DE ELLAS A ~IN 
DE CONOCER CU,NDO SE DAN LAS UNAS Y LAS OTRAS: 

1) CAUSAS DIRECTAS DE .EXTINCl6N DE HIP~TECA M~ 
BILIARIA: 

la POR VOLUNTAD DE AMBAS PARTES; 
2a POR RENUNCIA UNILATERAL A LA GARANTÍA POR -

PARTE DEL ACREEDOR (ARTÍCULO 2909 OEL C6Dl­
GO CIVIL); 

3. CUANDO SE HAYA CONSUMADO EL EJERCICIO DEL -
DERECHO DE VENTA SOBRE LOS BIENES GRAVADOS¡ 

·4 o p € R D 1 DA o D E s T R u c c 1 6 N o E L A c o s A GR A V A DA y 
5a POR CADUCIDAD DE LA INSCRIPCl6N EN EL REGIS 

-TRO P6BLICOj ES DECIR, PASANDO LOS CINCO= 
AÑOS SIN HABER SIDO RENOVADA. 

EN ESTE ~UPUESTO, EL ACREEDOR PERDERi EL. DERE­
CHO DE PREFERENCIA y DE PERSECuc16N, PERO POR NING6N MO 
TIVO SE EXTINGUIRi LA OBLIGACl6N PRINCIPAL, PUESTO QUE 
LO ACCESORIO SIGUE LA syERTE DE LO PRINCIPAL, PERO NO -
VICEVERSA o 

11) CAUSAS INDIRECTAS DE LA EXTINCl6N DE LA H! 
POTECA MOBILIARIA. 

LAS CAUSAS DE DESAP~RICl6N DE LA 0BLIGACl6N 
PRINCIPAL PUEDEN SER MUCHAS Y M~Y VARIADAS, POR LO QUE 
MENCIONAREMOS LAS QUE EXPONE EL AU70R GUTilAREZ y GONZ' 
LEZ EN su OBRA "EL DERECHO DE LAS OaLIGACIONEs" QUE Es7 
A MI JUICIO, UNO DE LOS MEJORES TRATADOS REALIZADOS A -
ESTE RESPECTO. 

EMPEZARf CON LA. EXPOSIC16N DEL CUADRO ~1N6PTl­
CO QUE EL MENCIONADO AUTOR PRESENTA EN SU OBRA: 



/\."COtJTllJIJAC!Ói·l, EL CONCEPTO DE CADA Ui~O OE 
EL[ÓS, EXTRAÍDO DE LA OBRA ALUDIDA. 
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1 o p A G O • - 11 p A G O O CU M P L 1 M 1 E iJT O E S L A E tJ T R E G A -
OE LA COSA O CANTIDAD DEBIDA O LA PRESTACl6N DEL SERVI­
CIO QUE SE HUBIERE PROUETID0 11 o (ARTÍCULO 2062 O~L C6DL 
GO CIVIL). 

2. TfRMINO RESOLUTORIO.- 11 Es EL ACONTECIMIENTO 
FUTURO DE REALIZACl6N CIERTA, DEL CUAL DEPENDE LA EXTI~ 
c16N DE DERECHOS Y OBLIGACIONES 11 • 

3. NOVACl6N.- 11 Es EL CONVENIO CELEBRADO ENTRE. 
DOS O Mis PERSONAS (DEUPOR Y ACREEDOR), POR MEDIO DEL = 
CUAL EXTINGUEN LA OBLIGACt6N QUE LES UNE Y LA SUBSTITU­
YEN CON EL ~~IMO DE INNOVAR, POR OTRA NUEVA, QUE DIFIE­
RE DE LA EXTINGUIDA EN UNO DE LOS ELEMENTOS DE EXISTEN­
CIA"• (ARTÍCULOS 2213 Y 2214 DEL C6DIGO CIVIL). 

4. ÜACl6N EN PAGO.- 11 Es EL CONVENIO POR YIRTUO 
OEL CUAL UN ACREEDOR ACEPTA RECIBIR DE SU DEUDOR POR PA 
GO DE UN CRlfotTO, UN OBJETO DIVERSO DEL QUE SE LE DEBE·"· 
(ARTÍCULO 2095 DEL C6DIGO CIVIL). 

5. COUPENSACt6N.- 11 Es LA FORMA ESTABLECIDA POR 
LA LEY, EN VIRTUD DE LA CUAL SE EXTINGUEN POR MINISTE-­
RIO DE LEY DOS DEUDAS, HASTA EL IMPORTE DE LA MENOR Y 
EN Lo's CUALES LOS SUJETOS TITULARES REÓNEN LA CALIDAD 
DE ACREEDORES y DEUDORES RECÍPROCAMENTE". (ARrrcuLO 
2135 DEL C601co CIVIL). 

6. TRANSACC16N.- 11 Es UN CONVE'NIO POR EL CUAL -
LAS PARTES, HAClfNDOSE RECÍPROCAS CONCESIONES, TERMINAN 
O PREVIENEN UNA CONTROVERSIA 11 o (ARTÍCULO 2944 DEL CISDJ. 
GO C 1V1 L) o 

70 CONFUSt6N.- 11 Es EL ACTO EN VIRTUD DEL CUAL_ 
LAS CALIDADES DE DEUDOR Y ACREEDOR DE UN SOLO DERECHO -
DE CRi!DITO, SE REÚNE EN UNA SOLA PERSONA" •. · (ARTÍCULO -
2206 DEL C6DIGO CIVIL)~ 

8 0 RENUNCIA DE DERECHO.- 11 Es EL ACTO UNILATE-­
RAL DE DIMISl6N O DEJACl6~ VOLUNTARIA DE UN DERECHO DE 
ÍNDOLE PATRIMONIAL 11 • (ARTÍCULO 2209 DEL C6olGO CIVIL). 

9. RE~llSl6N.- 11 Es EL ACTO POR VIRTUD DEL CUAL 
EL ACREEDOR DIMITE VOLUNTARIAMENTE .Y UNILATERALMENTE AL 
DERECHO DE EXIGIR, TOTAL O PARCIALMENTE, A SU DE~DOR EL 
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PAGO DE LA PRESTACIÓN DEBIDA 11 • (ARTÍCULO 2209 DEL C<fo.,L 
GO CIVIL)• 

10. IMPOSIBILIDAD DE EJECUCIÓN POR CASO FORTU.,L 
ro.- "3E DA CUANDO ES IMPOSIBLE CUMPLIR CON LA OBLIGA-­
CIÓN POR ESTAR FRENTE A UN CASO FORTUITO, EL CUAL ES UN 
HECHO IMPREVISIBLE O QUE SIENDO PREVISIBLE, NO SE PUEDE 
EVITARt ORIGINANDO CON ELLO EL INCUMPLIMIENTO DE UNA 
00LIGACl6N." . 

1 lo CADUCIDAD.- Es LA SANCIÓN QUE SE PACTA, ·O 
SE IMPONE POR LA LEY, A LAS PERSONAS QUE DENTRO DE UN -
PLAZO CONVENCIONAL O LEGAL, NO REALIZAN VOLUNTARIA Y 
CONSCIENTEMENTE, LAS CONDUCTAS POSITIVAS PARA HACER QUE 
NAZCA O PARA QUE SE MANTENGA VIVO UN DERECHO SUSTANTIVO 
O PROCESAL, SEGÚN SEA EL CASO. 

12. CONDICIÓN RESOLUTORIA.-·EL ARTÍCULO 1940 -
DEL CÓDIGO CIVIL DICE: "LA CONDICIÓN ES RESOLUTORIA 
CUANDO CUMPLIDA RESUELVE LA OBLIGACIÓN, VOLVIENDO LAS 
COSAS AL ESTADO QUE TENÍAN COMO SI ESA OBLIGACIÓN NO H~ 
BIERE EXISTID0 11 , 

13. RESOLUCIÓN,- Es UN ACTO EN VIRTUD DEL CUAL 
SE PRIVA DE SUS EFECTOS, TOTAL O .PARCIALMENTE PARA EL -
FUTURO, A UN ACTO ANTERIOR PLENAMENTE ViLIDO, Y LOS - -
EFECTOS PASADOS DE lsTE, SIENDO LÍCITOS, PUEDEN o ~o 
QUEDAR SUBSISTENTES, SEG6N LA NATURALEZA DEL ACTO O LA 
VOLUNTAD DE LAS PARTESo 

14. RESCISIÓN.- "Es UN ACTO JURÍDICO UNILATE-­
RAL, POR EL CUAL SE LE PONE FIN 1 SALVO QUE LA LEY LO -
PROHIBA DE PLENO DERECHO "IPSO JURE" (SIN NECESIDAD DE 
OECLARACl6N JUDICIAL) A OTRO ACTO BILATERAL, PLENAMENTE 
V ¡{ L 1 D O t PO R 1 N C U M P L 1 M 1 E N TO CU L P A B L E , E N ~ S TE , A TR 1 B U ( --
BLE A UNA DE LAS PARTES"• . 

15. REVOCACl6N.- 11 Es UN ACTO JURÍDICO UNILATE­
RAL O BILATERAL, POR MEDIO DEL CUAL, SE PO~E FIN A OTRO 
ACTO, UNILATERAL O BILATERAL, ANTERIOR, PLENAMENTE V~Li 
DO, POR RAZONES DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD CATALOGA­
DAS SUBJETIVAMENTE POR UNA SOLA PARTE O BIEN, EN FORMA_ 
OBJETIVA, PARA AMBOSo 

CREO QUE CON LA ·ANTERIOR HA QUEDADO GLARA LA -
FORMA DE EXTINCl6N DE LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL QUE AFEC­
TA, co~o YA VIMOS, EN FORMA INDIRECTA AL CONTRATO REAL 
DE GARANTÍA Y CONSECUENTEMENTE PRODUCE SU EXTINCf6Mo. 

¡· 

\ 
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5.3.8. PUBLICIDAD Y REGISTRO DE LA HIPOTECA M~BILIARIA. 

Es LA PUBLICIDAD UNO OE LOS FACTORES B~SICOS -
PARA QUE DICHA INSTITUCl6N PUEDA SURTIR EFECTOS ~EGALES 
Y DE SEGURIDAD ECON6MICA, YA QUE SIN ELLA NO SERÍA POSI 
BLE QUE LOS TERCEROS, YA FUERAN INTERESADOS O NO SOBRE 
EL ACTO JURÍDICO, SE ENTERARAN DE LAS LIMITACIONES QUE 
SOBRE LOS BIENES GRAVADOS EXISTEN COMO CONSECUENCIA DEL 
GRAVAMEN DE HIPOTECA. 

EMPEZAREMOS EL DESARROLLO DEL PRESENTE APARTA­
DO CON UN ESTUDIO BREVE DEL REGISTRO PÓBLICO DE LA PRO­
PIEDAD y DEL COMERCIO EN Mlx1co, ASÍ COMO OE LAS FORMAS 
DE INSCRIPct6N, CANCELACl6N y LAS SECCIONES DE QuF. !sTE 
SE COMPONE. 

SEGUIREMOS LOS LINEAMIENTOS QUE AL RESPECTO - -
OFRECE EL AUTOR LEOPOLDO AGUILAR EN SU OBRA CONTRATOS -
CIVILES. 

5.3.8.1. DEFINICION DE REGISTRO PUBLICO. 

"Es UNA INSTITUCl6N JURÍDICA Y P6BLICA DESTINA­
DA A DAR PUBLICIDAD A LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE CONFOR­
ME E~ DERECHO DEBEN INSCRIBIRSE O ANOTARSE"• (47) 

FUE EN EL A~O DE 1871 CUANDO EMPEz6 A FUNCIO-­
NAR EL REGISTRO P6BLICO EN Mlx1co; POSTERIORMENTE SE LE 
HIZO UNA MODIFICACl6N EN UN DECRETO DEL 31 DE DICIEMBRE 
DE 1951, PERO NO HA LLEGADO A ESTAR VIGENTE, PUESTO QUE 
€sro DEPENDE DE QUE SE PONGA EN VIGOR su REGLAMENTO EMI 
TIOO EL 12 DE JULIO DE 1952, EL CUAL POR DECRETO QUEDO 
SUSPENDIDO EL 3 DE JUNIO DE 1953. 

Los ACTOS y conTRATOS QUE DEBEN INSCRIRIRSE ES 
TtN ENUMERADOS EN EL ARTÍCULO 3002 DEL C6p1co CIVIL v1= 
GENTE, QUE A SU DEBIDd TIEMPO SERlN ANALIZADOS CON MA-­
YOR DETENIMIENTO. 

(47) h§!ilLABi_hfQfQbQQ, .----------------- Oa. C1T., PtG. 301. 
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5.3.s.2. S 1 STEhlAS REGI STRALES. 

EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA -
INMOBILIARIA SE HABL6 YA DE LOS SISTEMAS REGISTRÁLES 
QUE PREDOMINAN EN LA ACTUALIDAD. ESTOS SON LOS SIGUIE~ 
TES: 

A) SUSTANTIVIDAD DE LA INSCRPCldN.- EN ESTE 
SISTEMA LA INSCRIPCldN ES UN REQUISITO DE ESENCIA PARA 
QUE UN ACTO PUEDA EXISTIR O NO¡ POR TANTO, UN ACTO No·­
INSCRITO BAJO ESTE SISTEMA NO PRODUCIRt EFECTO LEGAL Ah 
GUNO. 

B) SUSTANTIVIDAD RELATIVA.- EN ESTE SISTE~A EL 
REGISTRO NO ES UN ELEMENTO ESENCIAL PARA LA EXISTENCIA 
DEL ACTO, YA SEA EN SU CONSTITUCl6N O TRANSMlsldN. PAR= 
TIENDO DE ESTE PUNTO LLEGAMOS A LO SIGUIENTE: 

- sr EXISTIRÁ EL ACTO. 
- sr SURTIRÁ EFECTOS ENTRE LAS PARTES. 
- No SURTIRÁ EFECTOS ANTE TERCEROS. 

EL ARTÍCULO 3003 DEL C6DIGO CIVIL DICE: "Los 
DOCUMENTOS QUE CONFORME A ESTA LEY DEBEN REGISTRARSE Y 
NO SE REGISTREN, s6Lo PROOUCIRtN EFECTOS ENTRE QUl~NES 
LOS OTORGUEN, PERO NO PODRIN PRODUCIR PERJUICIOS A TER; 
CEROS, EL CU'L SÍ PODRÁ APROVECHARSE EN CUANTO LE' FUE­
REN FAVORABLES 11 • 

c) ADJETIVIDAO DE LA INSCRIPCl6N.- EN ESTE SI~ 
TEMA LO QUE SE PERSIGUE, Mis QUE LA PUBLICIDAD O DAR VA 
LIOEZ O EXISTENCIA AL ACTO O HECHO EN CUESTl6N, SE HACE 
CON OBJETO DE PERJUDICAR A TERCEROS. ÜEBE TOMARSE EN -
CUENTA QUE LA INSCRIPCl6N NO CONVALIDA LOS ACTOS O CON­
TRATOS AFECTADOS DE NULIDAD. TRATAN ESTE ASPECTO LOS 
ARTÍCULOS DEL C601GO CIVIL: 3003, 3006, 3032 y' 3007. 

1 

5.3.s.3. LOS PRINCIPIOS REGISTRALES. 

A CONTINUAC16N EXPONGO LOS PRINCIPIOS REGISTR~ 
LES M~S IMPORTANTES. 

A) EL DE PETICl6N.- PARA LA INSCRIPC16N SE R!, 
QUIER~ LA PETICl6N DE PARTE INTERESADA QUE E~ CARACTE-­
RÍSTICA DE LOS SISTEMAS OECLARATtVd Y MIXTO, REGLAMENTA 
DOS POR LOS ARTÍCULOS 3010, 3012 y 3018 OEL C601cio C1vTL. 
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NOTA: SI EN LOS PROPIOS OOCUMENTOS FIGURA EL 
CONSENTIMIENTO PARA LA INSCRIPCl6N, O BIEN APA~ECE EN= 
FORMA riclTA CUALQUIERA PODR' PRESE~TAR EL DOCUMENTO PA 
RA SU INSCRIPCl6N CORRESPONDIENTE. EL REGISTRADOR NO= 
TIEN~ FACULTAD PARA ASENTAR EL REGISTRO CORRESPONDIENTE, 
CON EXCEPCl6N DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS. 

ESTE PRINCIPIO EsTt ENMARCADO EN LOS ARJÍCULOS 
3010 Y 3012, ASÍ COMO EN LOS ARTÍCULOS 3013, 3017 Y 
30 2 1 DEL e 6 D 1 G o c 1 V 1 L. 

e) EL DE CONSENTIMIENTO.- Es DECIR, QUE DE LA_ 
RELACl6N CONTRACTUAL SE PUEDE DERIVAR EN ACUERDO DE VO­
LUNTADES O BIEN LA VOLUNTAD EN EL ACTO UNILATERAL1 EN -
CONSECUENCIA, s6Lo UN ACUERDO REAL PODRX REGISTRARSE. 

c) EL PRINCIPIO DE INSCRIPCl6N.~ TIENE CONO A~ 
TECEDENTES LOS DOS ANTERIORES, YA QUE EN CIERTO SENTIDO 
ABARCA TODOS LOS MOVIMIENTOS Y ASIENTOS EFECTUADOS; EN 
SENTIDO RESTRINGIDO, LA INSCRIPc16N CONTIENE CONSIGNADO 
EL ACTO O CONTRATO CONCRETOS.CONSTITUYENDO UN ASIENTO Y 
SU PARTIDA EN EL REGISTRO. EsT' REGULADO POR EL ARTÍCU 
LO 3003 DE NUESTRA LEGISLACl6N CIVILo -

F) EN CUANTO AL PRINCIPIO DE LA ESPECIALIDAD,­
DEBER' INSCRIBIRSE BIENES INMUEBLES (y, A MI JUICIO,MUE 
BLES .TAMBlfN) CON UNA SERIE DE DATOS Y CARACTERÍSilCAS­
QUE LOS INDIVIDUALICEN DE LOS DEM~Si ES DECIR, DEBER~N­
IR ACOMPA~ADOS, E~ CASO DE LOS INMUEBLES, POR DATOS TA= 
LES COMO: LINDEROS y ORIENTACl6N GEOGRiFICA; EN c~so DE 
LOS MUEBLES, DATOS QUE AYUDEN A IDENTIFICARLOS EN FORMA 
INDUelTABLEo AL RESPECTO, LOS ARTÍCULOS 2912 Y 2913 -
DEL C6DIGO CIVIL. 

G) PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO.- Es DECIR,QUE 
TAN PRONTO co~o NACE UN ACTO DEBERiN REGl~TRARSE y TO-­
DOS LOS POSTERIORES QUE SE LLEVEN AL CABO SOBRE EL MIS­
MO ASUNTO, LOS CUALES DEBERXN ESTAR DE ACUERDO CON EL -
PRIMERO. 

H) PRINCIPIO DE PUBLICIDAD.- ESTE PRINCJPIO ES 
SIN DUDAS, EL FUNDAMENTAL DEL REGISTRO, YA QUE DE fL DE 
PENDEN LOS CONOCIMIENTOS P6BLICOS QUE DE lL HAGA LA co= 
,MUN 1 DAD• 

AL RESPECTO EXISTEN LOS ARTÍCULOS 3001, 3002 -
FRACcf6N 1, 3015, 2310, 2312 DEL C6DIGO CIVIL ASÍ COMO 
LOS ARTÍCULOS 79 Y 80 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO Ptf~Ll 
CO EN VIGOR. 
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1) LA LEGITIMACl6N REGISTRAL,- CONSISTE EN QUE 
E L HE c H o o e o N TR A T o 1 N s e R 1 ro A D Q u 1 E R E u N A P R E s·u N e 1 6 N o E 
VALIDEZ Y EXACTITUD POR EL HECHO DEL REGISTRO; ES DECIR, 
ES UNA PRESUNCt6N ffJURIS TANTUM" 1 PERO PARA LOS TERCE-­
ROS "DE BUENA FE 1 ES "JURE ET DE JURE"• 

NUESTRO DERECHO PRESENTA UNA POSICl6N ECLfCTl­
CA, YA QUE POR ~NA PARTE ESTi LA VALIDEZ Y EFECTOS DEL 
DERECHO REGISTRADO Y, POR LA OTRA, LE CONCEDE FUERZA LE 
GAL A LAS INSCRIPCIONES. (ARTÍCULOS 2270, 2266~ 3006,i 
3008 DEL C601GO CIVIL). . 

J) PRINCIPIO DE LA FE P6BLICA REGISTRAL.- DI­
CHO PRINCIPIO TIENE COMO FINALIDAD RESOLVER LA DISCOR-­
DANCIA EN CASO DE QUE EXISTA, ENTRE LA VERDAD REAL Y 
LOS DATOS CONTENIDOS EN EL REGISTRO. 

POR ~ANTO, EL ADQUIRENTE ESTARl A SALVO DE TO­
DO LO QUE CONSTE EN LA INSCRIPCl6N, PUESTO QUE ESTl APi 
VADO POR UNA PRESUNCt6N "JURE ET DE JURE", 

COMO HEMOS VISTO, EN NUESTRO DERECHO SE ACEPTA 
ESTE PRINCIPIO y LO REGLAMENTA POR MEDIO DE LOS ARTfcu­

' LOS ~003, 3006 y 3007 DEL c601GO CIVIL. 

. K) PRINCIPIO DE LA BUEN~ FE.- CONSISTENTE EN -
LA CONF 1 ANZA DEL TERCER ADQU 1 RENTE EN RELAC t 6N AL 'DERE­
CHO QUE ADQUIERE. EL CONTENIDO OEL REGISTRO ES EXACTA­
MENTE ÍNTEGRO, SIN AFECTAR TITULARIDAD DEL TRANSFERENTE 
INSCRITri, SEG6N DERECHO o ACCldN QUE NO EsTl INDl~ADO -
CLARAMENTE EN LOS ASIENTOS REGl~TRALESe' 

5.3.s.4. TERCERO REGISTRAL. 

ÜICHO CONCEPTO HA CAUSADO MUCHAS CONTROVERSIAS 
POR LA DIVERSIDAD DE ACEPCIONES Y DEFINICIONES QUE LE -
o A N Lo s Ju R 1 s T A s ' p E A o· A M 1 Ju 1 e 1 o EL M ,(o . p Ro p 1 o E s E L 
QUE OFRECE EL TRATADISTA PALLARES: "Es AQUELLA PERSONA 
QUE SIENDO AJENA AL ACTO O CONTRATO, HA ADQUIRIDO LA 
PROPIEDAD O ALGÚN DERECHO REAL SOBRE EL BIEN MATERIA --
DEL ACT0 11 o (48) . 
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Los TERCEROS EN CUESTl6N ESTtN PROTEGIDOS POR 
EL. ARTÍCULO 3003 DEL C6DIGO CIVIL: 11 Los OOCU!.IENTOs' QUE. 
CONFORME A ESTA LEY DEBEN REGISTRARSE Y NO SE REGISTREN, 
S6LO PRODUCIRIN EFECTOS ENTRE QUIENES LOS OTORGUEN, PE­
RO NO PODRlN CAUSAR PERJUICIOS A TERCEROS• EL CUAL. SÍ -
PODR.(. APROVECHARSE EN CUANTO LE FUEREN FAVORABLES. 

5.3.a.5. PERSONAS QUE PUEDEN SOLICITAR LA INSCRIE 
CION. 

EN T~RMINOS GENERALES, TODAS AQUELLAS PERSONAS 
QUE TENGAN INTER{s JURÍDICO EN LA INSCRIPC16N PODRtN SO 
LICITAR LA MISMA. EL ARTÍCULO 3010 DEL C~DIGO Ct~IL = 
TRATA EL CASOe 

FORMAS DE LA INSCRIPCION. 

EN EL C~OIGO CIVIL SE ESTABLECE EL AVISO PRE-­
VENTIVO EN SU ARTÍCULO 3018. ÜICE QUE EL. NOTARIO QUE -
AUTORICE UNA ESCRITURA EN QUE SE ADQUIERA, SE TRASMITA~ 
MODIFIQUE O EXTINGA EL DOMINIO O POSESt6N DE BIENES RAI 
CES o EN QUE SE HAGA CONSTAR UN CR€01ro QUE TENGA PREFE 

' -RENCIA DESDE QUE SEA REGISTRADO, DEBE DAR UN AVISO PRE-
VENTIVO AL REGISTRO P6BLICO DE. LA PROPIEDAD, PARA QUE -
SEA ANOTADO AL MARGEN DE LA INSCRIPCl6N DE PROPIEDAD -
QUE SE HA CELEBRADO DE ESTE ACTOe lo ANTERIOR SE EFEC­
T6A SIN PAGO DE DERECHOS Y LA INSCRIPCl6N DEFINITIVA DE 
LA ESCRITURA DEBERt HACERSE DE~TRO DE LOS TREINTA DÍAS_ 
SIGUIENTES A LA FECHA DE LA MISMA, Y EN ESTE CASO SURT! 
R~ EFECTOS DESDE LA FECHA DE LA PREVENTIVAt PERO SI SE 
HICIERE DESPufs DE TREINTA DÍAS1 SURTIR~ EFECTOS A PAR­
TIR DE LA FECHA DE LA INSCRIPCt6N. 

FORMAS DE EFEpTUAR LA INSC~IPCl5N: 

EsTl REGLAMENTADA CUIOADOSMENTE POR EL ARTÍCU­
LO 3015 DEL C6DIGO CIVIL Y LA INSCRIPCl6N SURTIRt EFEC­
TOS A PARTIR DEL DÍA Y HORA DE LA PRESENTACl6N DEL OOCU 
MENTO EN LA OFICIALÍA DE PARTES, SEG6N EL ARTÍCULO 3017. 
HECHO EL REGISTRO, SE DEVOLVER{ EL ORIGINALt1PREVIA ANO 
TACl6N, DE ACUERDO CON EL ARTÍCULO 3021. AoEMts, PARA: 
LOS RESTANTES, DEBER{ CONSULTARSE EL REGLAMENTO. 
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5,3.s.7, NULIDAD DE LA INSCRIPCION.· 

YA SE HA COMENTADO AL RESPECTO, PERO CONVIE­
NE RECORDAR QUE DICHA NULIDAD TENOR' QUE SOLICITÁRSE JUN 
TO CON LA DEMANDA CONTRADICTOíllA DEL DOMINIO DE INldUE--­
BLES O DE HECHOS REALES, ARTÍCULO 3008 DEL C6DIGO C1--
V 1 L • 

EL REGISTRADOR TIENE FACULTAD PARA DECIDIR -
SI ES INSCRIBIBLE O NO, A SU JUICIO, UN ACTO O DERECHO 
REAL; POR TANTO, {sTE PODR~ DEVOLVER, SIN REGISTRO, Er 
DOCUMENTO PRESENTADO y s6Lo POR MEDIO DE RESOLUCl6N JU­
DICIAL SE LE OBLIGARÍA A ASENTAR DICHO REGISTROo SIN EM 
BARGO, TENOR~ OBLIGACl6N DE HACER UNA ANOTACl6N PREVEN= 
TIVA. Los ARTÍCULOS RESPECTIVOS SON EL 3013 y 3014 DEL 
C6DIGO CIVIL. 

5.,.B.B. CANCELACION DE LAS INSCRIPCIONES. 

EXISTEN VARIOS TIPOS DE CANCELACl6N: 

A) POR CONFORMIDAD DE LAS PARTES; 

B) POR ORDEN JUDICIAL. (ARTÍCULO 3030 DEL 
C6DIGO CIVIL); 

c) TOTAL Y 

D) PARCIAL. (ARTÍCULO 3031 DEL C601GO CIVIL) •. 

SER~ TOTAL CUANDO SE DECLARE LA NULIDAD DEL 
TÍTULO EN CUYA VIRTUD SE HIZO LA INSCRIPCl6N, CUANDO SE 
DECLARE LA NULIDAD DE LA INSCRIPCl6N MISMA; CUANDO SE -
VENDA JUDICIALMENTE EL INMUEBLE QUEAE~ORTE EL GRAVAMEN 
Y CUANDO, TRAT~NDOSE DE C{DULA HIPOTECARIA O EMBARGO, = 
HAYAN TRANSCURRIDO TRES AÑOS DESDE LA FECHA. DE SU INS-­
CRIPCl6N. (ARTÍCULO 3032 DEL C6DIG~ CIVIL).· 

SER~ UNA CANCELACl6N PARCIAL CUANDO SE REDUZ 
CA EL INMUEBLE OBJETO DE LA INSCRIPCl6N O CUANDO SE RE= 
D u z c A EL DE RE c H o 1 N s c R 1 To E I~ F A V o R DEL D u e: íl o O.E LA F 1 N­
C A GRAVADA. (ARTÍCULO 3033). 

CUANDO DICHA CANCELACl6N SE DEBA A LA PETl-­
c16N DE LAS PARTES, lsTAS TENDR~N Q~E CUMPLIR LO~ REQU~ 
SITOS DE LEY: 
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lo ~UE SEAN LEGÍTIMAS; 
1 lo QUE TENGAN CAPACIDAD Y . 

1 llo QUE HAGAN CONSTAR SU VOLUNTAD EN FORMA AUTfN 
TICAo (ARTÍCUL0)03t~ DEL C6DIGO CIVIL). (49)-

UNA VEZ ANALIZADOS LOS ASPECTOS GENERALES DE -
FUNCIONALIDAD DE LAS INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO P6BLI 
co, CONVIENE HACER BREVE ESTUDIO ACERCA DE LAS SECCIO-= 
N E s D·E Q u E € s T E s E c o M p o N E , p A R A DE T E R M 1 NA R E N ' cu Á L o E 
ELLAS SERÍAN INSCRIBIBLES LOS CONTRATOS DE HIPOTECA MO­
BILIARIA Yt EN SU CASO, LOS BIENES MUEBLES. PASEMOS~ -
PUES, AL ESTUDIO DE LAS SECCIONES DEL REGISTRO PÚBLICO_ 
QUE ESTÁ COMPUESTO 

1
DE SIETE DE ELLAS, CADA UNA.CON UNA 

CIERTA ESPECIALIDAD: 

NOTA: EL SIGUIENTE ANÁLISIS SE OBTUVO DEL RE­
GLAMENTO DEL REGISTRO P6BLICO DE LA. PROPIEDAD Y DEL.CO­
~ERCIO EN VIGOR 1 EN SUS ARTÍCULOS CORRESPONDIENTES A 
LAS SECCIONES DEL REGISTRO P6BLICO. 

MERA: 

5.3.a.9. ANALISIS DEL REGISTRO PUBLICO. 
5.3.B.9.1. SEcc16N PRIMERA. 

ARTÍCULO 48.- SE INSCRIBIRiN EN LA SECCl6N PRl. 

t.- Los TÍTULOS POR LOS CUALES SE ADQUIERE, -
TRANSMITE, MODIFICA O EXTINGUE EL DOMINIO O LA POSESl6N 
SOBRE INMU¡::BLESo 

f l.- LA CONDICl6N RESOLUTORIA EN LAS VENTAS A. 
QUE SE REFIER~ LA SEcc16N 1 DEL ARTÍCULO 2310 DEL C601-
GO CIVIL. 

111.- CUALESQUIERA OTRAS CONDICIONES RESOLUTO­
RIAS A LAS CUALES SE REQUIERE UNA TRASMISt6N DE PROPlE­
OAOo 

IV.- LA VENTA DE INMUEBLES, CON'RESERVA DE PRO 
PIEDAD A QUE SE REFIERE EL ARTÍCULO 2312 DEL C6DIGO C1:' 
VIL, HACIÉNDOSE CONSTAR EXPRESAMENTE EL PACTO OE RESER­
VA. 

V.- LA ENAJE~ACl6N OE INMUEBLES BAJO CONOICl6N 
SUSPENSIVA, EXPREStNOOSE CU~L SEA ~STAo EN LOS CASOS -
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DE ESTA FRACCl6N Y DE LA ANTERIOR, NO SE CANCELERt LA -
INSCRIPCl6N DE PROPIEDAD QUE EXISTIERE A NOMBRE DEL VEN 
DEDOR O ENAJENANTE, SINO SE ANOTARl DICHA INSCRIPCl6N.-

VI.- EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES A QUE 
SE REFIEREN LAS CUATRO FRACCIONES ANTERIORES 0 

VI 1.- LAS RESOLUCIONES JUDICIALES O DE ¡{RBI- -
TAOS~ ARBITRADORES QUE PRODUZCAN ALGUNOS DE LOS EFEC-­
TOS MENCIONADOS EN LA FRACCl6N l. 

VI 11.- Los TESTAIAENTOS CUYA EJECUCl6N ENTRAÑE 
LA T~ANSMISIÓN O MODIFICACl6N DE LA PROPIEDAD D~ BIENEi 
INMUEBLES. EL REGISTRO SE HAR~ DESPU{S DE LA MUERTE 
DEL TESTADOR. 

IX.- EL AUTO DECLARATORIO DE LOS HEREDEROS LE­
GÍTIMOS Y EL NOMBRAMIENTO DE ALBAijEA Y DEFINITIVO Y 61s 
CERNIMIENTO DEL CARGO EN LOS CASOS DE INTESTADO EN aui 
SE PRODUZCA CUALQUIERA DE LOS EFECTOS DE LA FRACCl6N.EN 
LOS CASOS PREVISTOS EN ESTA FRACCl6N Y EN LA ANTERIOR,­
SE TOMARl RAZ6N DEL ACTA DE DEFUNCl6N DEL AUTOR DE LA -
HERENCIA. 

X.- LAS RESOLUCIONES JUDICIALES EN QUE SE DE~ 
CLARE UN CONCURSO O SE ADMITA UNA CESl6N DE BIENES,SIEM 
PRE QUE PRODUZCA LOS EFECTOS SEÑALADOS EN LA FRACCl6N T. 

XI.- EL TESTIMONIO DE LAS INFORMACIONES "AD 
PERPETUAM" PROMOVIDAS Y PROTOCOLIZADAS DE ACUERDO CON -
LO DISPUESTO EN EL C6DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. 

XI 1.- Los FIDEICOMISOS SOBRE INMUEBLES, SEGÚN_ 
LO MANDADO EN EL ARTÍCULO 353 DE LA LEY DE TÍTULOS Y ~ 
OPERACIONES DE CR{DITOe 

XIII.- LAS RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS QUE 
PRODUZCAN LA AFECTACl6N DE BIENES INMUEBLES AL FIN DE -
UTILIDAD PÚBLICA DE UNA FUNDACIÓN. 1 

XIV.- LA ESCRITURA DE PROTOCOLIZACl6N DE LOS -
ESTATUTOS DE LAS FUNDACIONES DE BENEFICENCIA PRIVADA EN 
CUANTO SE REFIERE A BIENES INMUEBLES. 

XV.- LAS DEMANDAS A QUE SE REFIERE LA FRACCl6N 
VI DEc ARTÍCULO 2808 DEL C6DIGO Cl~IL. 
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XVI.- Los oEMts TÍTULOS QUE LA LEY ORDENE QUE_ 
SEAN REGISTRADOS Y PRODUZCAN CUALQUIERA DE LOS EFECTOS_ 
DE LA FRACCl6N !. 

5,3.B.9.2. SECCl6N SEGUNDA. 

ARTÍCULO 60.- SE INSCRIBIRKN EN LA SEcc16N SE-
GUNDA:. 

1.- Los TÍTULOS POR LOS CUALES SE GRAVE EL ·D'O­
MINIO DE LOS BIENES INMUEBLES Y AQUELLOS POR LOS QUE SE 
ADQUIERAN, TRASMITAN, MODIFIQUEN, GRAVEN O EXTINGAN LOS 
DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES DISTINTOS DEL DOMINIO. 

11.- LA LIMITACl6N DEL DOMINIO DEL VENDEDOR EN 
EL CASO A QUE SE REFIERE EL ARTÍCULO 2313 DEL C6DIGO Cl 
VIL. 

111.- EL VENCIMIENTO DE LA OBLIGACl6N FUTURA Y 
EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES SUSPENSIVAS O RESOLU 
TORIAS A QUE SE REFIEREN LOS ARTÍCULOS 2921 A 2923, IN= 
CLUSIVE, DEL C6DIGO CIVIL. 

IV.- Los CR{OITOS REFACCIONARIOS o DE HABILITA 
Cl6N Y AVÍO, SECÓN LO MANDADO EN EL ARTÍCULO 326, FRAC::' 
c16N IV, Y FRACCl6N VII . EL 334 DE LA LEY DE TÍTULOS Y 
OPERACIONES DE CR{OITO. 

V,- LA CONSTITUCl6N DEL PATRIMONIO DE FAMILIA, 

VI.- Los CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES 
INMUEBLES POR UN PERÍODO MAYOR DE SEIS AílOS Y AQUELLOS 
EN QUE HAYA ANTICIPO DE RENTAS POR M~S DE TRESo . -

VI 1.- LAS RESOLUCIONES JUDIDIALES O OE tRBI- -
TROS O ARBITRADORES QUE PRODUZCAN ALGUNO DE LOS EFECTOS 
MENCIONADOS EN LA FRACCl6N l. 

Vil 1 .- Los TESTAMENTOS POR EFECTO DE LOS CUA-­
LES SE MODIFIQUEN DERECHOS REALES O DE INMUEBLES, DIS-­
TINTOS DE LA PROPIEDAD, HACl~NOOSE EL REGISTRO DESPU~S­
DE LA MUERTE DEL TESTADOR. 

IX.- EL AUTO DECLARATORIO DE HEREDEROS LEGÍTI­
MOS. Y ,EL NOl.lBRAl.llEtJTO OE ALBACEA DEFINITIVO Y DISCERNI­
MIENTO DEL CARGO, EN LOS CASOS DE fNTESTADO, CON,EL 
EFECTO A QUE SE REFIERE LA FRACCl6N ANTERIOR. 
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EN LOS CASOS PREVISTOS EN ESTA FRACCl6N Y EN 
LA ANTERIOR SE TOMARt RAZ6N DEL ACTA DE DEFUNCl6N DEL -
AUTOR DE LA HERENCIA. 

X.- LAS RESOLUCIONES JUDICIALES EN QUE SE DE-­
CLARE UN CONCURSO O SE ADMITA UNA CESl6N DE BIENES POR 
LA QUE SE AFECTEN DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES, DIS­
TINTOS DE LA PROPIEDAD. 

XI.- Los EMBARGOS DE BIENES INMUEBLES o DE DE­
RECHOS REALES CONSTITUIDOS SOBRE ELLOS. 

XII.- LAS cifDULAS HIPOTECARIAS. 

XI 11.- LAS ANOTACIONES RELATIVAS A FIANZAS JU­
DICIALES Y LAS CANCELACIONES DE LAS MISMAS, LAS CUALES_ 
SE HARtN POR LA SEcc16N SEGUNDA AL MARGEN DE LAS INSCRI!, 
CIONES RELATIVAS DE LA SEcc16N PRIMERA. 

5.3.8.9.3. SECCl6N TERCERAo 

ARTÍCULO 69.- SE INSCRIBIR'N EN LA SEcc16N TE,!i 
CERA: 

1.- LA CONDICl6N RESOLUTORIA EN LA VENTA DE 
BIENE~ MUEBLES A QUE SE REFIERE LA FRACCl6N 11 DEL ART! 
CULO 2310 DEL C6DIGO CIVIL. 

11 .- Los CONTRATOS DE PRENDA QUE MENCIONA EL -
ARTÍCULO 2859 DEL PROPIO C6DIGO. 

11 1.- EL PACTO POR EL CUAL EL VENDEDOR SE RE­
SERVA LA PROPIEDAD DE LOS MUEBLES VENDIDOS A QUE SE RE~ 

FIERE EL ARTÍCULO 2312 DEL C6DIGO CIVIL; LA LIMITACl6N 
DE DOMINIO DEL VENDEDOR QUE ESTABLECE EL ARTÍCULO 2313-
DEL MI st.10· C6D1 GO v, EN su cAso, EL CUMPLIMIENTO DE LAS 
CONDICIONES SUSPENSIVAS O RESOLUTORIAS A Q~E HAYA ESTADO 
SUJETA LA VENTA. 

Los ACTOS DE QUE TRATAN ESTA FRACCl6N y LAS 
DOS ANTERIORES SE REGISTRARtN CUANDO LOS MUEB(ES SE EN­
CUtNTREN EN EL DISTRITO FEDERAL, AL CELEBRARSE EL CON-­
TRATO. 

IV.- LA PRENDA DE FRUTOS PENDIENTES DE LOS BIE 
NES R~ÍCEE A QUE SE REFIERE EL ARTÍCULO 2857 DEL C6DIGi 
C1v1(, ANOTiNDOSE ESA INSCRIPc16N AL MARGEN DEL ~EGIS-­
TRO DE LA PROPIEDAD DEL BIEN RAÍZo 
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V.- LA PRENDA DE TÍTULOS DE CRÉDITO QUE LEGAL­
MENTE DEBA CONSTAR EN EL kEGISTRO P6BLICO, ANOtKNDOSE -
ESTA llJSCRIPCl6N AL IAARGEN DE LA DE- LA HIPOTECA A LA 
QUE AFECTE LA PRENDA. 

ARTÍCULO 70.~ LAS INSCRIPCIONES DE BIENES MUf 
BLES QUE SE HAGAN E:J LA SEcc16N TERCERA GONTEIJDR~N EN -. , 
SU CASO LA NATURALEZA DEL UUEBLE, EL NUMERO DE MODELO,-
LA SERIE, EL NÚMERO PROGRESIVO DE FtBRICA, EL TIPO, EL 
NOMBRE DE LA FlBRICA, EL N6MERO DEL MOTOR, CUALESQUIERA 
OTRAS SEílALES QUE SIRVAN PARA IDENTIFICARLOS DE MANERA 
INDUBITABLE; ADEM~s, LOS NOMBRES DEL VENDEDOR y DEL coi 
PRADORo 

ARTÍCULO 71.- SER,{N APLICABLES A LAS INSCRIP-­
CIONES DE QUE TRATA ESTE. CAPÍTULO, LOS ARTÍCULOS 21,22, 
23 , 3 0 , 3 1 , 3 4 , 3 7 , 3 9 , 4 1 Y 4 7 O E E S T E RE G LA ME N TO • 

CUARTA: 

5.3.s.9.4. SEcc16N CUARTA. (DE LAS INSCRIP­
CIONES DE PERSONAS MORALES). 

ARTÍCULO 72.- SE INSCRIBIR,{N EN LA SECCl6N -·-

lo- LAS ESCRITURAS EN LAS QUE SE CONSTITUYAN,­
REFORMEN Y DISUELVAN LAS SOCIEDADES CIVILESo 

11.- LA ESCRITURA CONSTITUTIVA Y LOS ESTATUTOS 
DE LAS ASOCIACIONES Y LAS ESCRITURAS EN QUE SE REFORMEN 
O DISUELVAN. 

111.- Los ESTATUTOS DE ASOCIACIONES y SOCIEDA­
DES EXTRANJERAS DE CARlCTER CIVILo 

IV.- LAS FUNDACIONES DE BENEFICENCIA PRIVADAo 

5.3.s.9.5. SEcc16N Qu1NT~. 

ESTA SECCl6N TENOR' A SU CARGO LA GUARDA DE 
LOS LIBROS Y APÉNDICES DEL REGISTRO P6BLICO, ASÍ COMO -
LA FORMACl6N Y GUARDA DE LOS ÍNDICESo 

5.J.8.g.6. SEcc16N SEXTA. 

ArnfcULO 136.- "ESTA SECCl6N ESTARK A CARGO, DEL 
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REGISTRADOR DE LA SECCt6N PRIMERA QUE AUTORICE LAS INS­
CRIPCIONES.Ell LOS LIBROS DE LA SERIE 8. EL .MISMO REGIS 
TRADOR SE ENCARGARl DE EXAMINAR LOS"OOCUMENTOS PRIVAooi 
QUE SE PRESENTEN AL REGISTRO PARA EL EFECTO DE LA. FRAC­
c16N l 11 DEL ARTÍCULO 3011 DEL C6DIGO CIVIL Y DE ASEN-­
TAR LA CONSTANCIA A QUE SE REFIERE LA CITADA FRACCl6N 1 -

AS( COMO LA DEL ARTÍCULO 2321 DEL MISMO C6DtGon. 

5.2.s.9.7. SEcc16N SlPTIMA. 

ART (CULO 143.- 11 POR CONDUCTO DE ESTA SECC 16N. -
SERlN RECIBIDOS TODOS LOS TÍTULOS, DOCUMENTOS, QUE SE -
TRATE~ DE REGISTRAR O ANOTAR Y TODAS LAS SOLICITUDES, -
OFICIOS Y CORRESPONDENCIA DIRIGIDOS AL REGISTRO"• 

5e3o9o LA HIPOTECA MOBILIARIA y EL REGISTRO PUBLICO EN 
.LA ACTUALIDAD. 

UNA VEZ ANALIZADA EN FORMA SOMERA LA FORMA EN 
QUE FUNCIONA NUESTRO SISTEMA REGISTRAL, ASÍ COMO DE QUl 
SECCIONES ESTt INTEGRADO EL REGISTRO P6BLIC0 1 ESTUDIARE 
MOS LA UBICAct6N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA DENTRO DE Ei 
TE MARCO JURÍDICO. _, 

RECORDEMOS LAS PALABRAS DEL AUTOR HlcTOR ciMA­
RA: 11 PARA QUE UN PRIVILEGIO EXISTA, SE REQUIERE PUBLI­
CIDAD, PUES NUESTRA LEGlSLACl6N NO ADMITE PRIVILEGIOS -
OCULTOS Y TAL PUBLICIDAD DEBE SER EFECTIVA, EN FORMA DE 
PERMITIR A TERCEROS QUE CONOZCAN LA EXISTENCIA DEL CR{­
OITO PRIVILEGIADO. LUEGO, LA PUBLICIDAD SUFIC1ENTE VIE 
NE A CONSTITUIR, EN CADA CASO, UNA CUESTl<5N DE HECH0. 11T50) 

EL MISMO AUTOR DICE Mts ADELANTE, CUANDO SE RA 
FIEQE A LA FORMALIDAD REQUERIDA DEL REGISTRO: 11 Es UNA 
FORMALIDAD EXIGIDA EN INTERfS PdBLICOt FACILITA LA LIBE 
RACl6N DEL DEUDOR, PERMITE LA EVOLU'CtON DEL CR€DIT0 coÑ 
MtS EFICACIA, QUE ES UNA VENTAJA MUY SUPERIOR, Y SIRVE_ 
PARA QUE EL ADQUIRENTE DE COSAS AFECTADAS POR HIPOTECA_ 
MOBILIARIA, PUEDA ESTAR SEGURO QUE NO PESA SOBRE ELLA -

(50) ,CAMARA, HécTOR, Oe. CIT., P. 264. 
====::::========== 
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A L G tfo G R A V A f,1 EiJ P íl E N D AR 1 O 11 • ( 5 1 ) 

CON LO ANTERIORJ.IENTE MCfJCIOtlAOO, PASEMOS A FOR 
MULAR UN PEQUEÑO APARTADO EN EL QUE AfJOTAílEMOS LINEA-= 
MIEflTOS GE:JERALES QUE DEBERÍAN DE OBSERVARSE PARA LA 
INSCRIPCl6N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. EN TfRMINOS GE­
NERALES, SE SEGUIRt LO QUE DISPONE LA LEY RESPECTO A 
LOS REQUISITOS DE LA HIPOTECA INMOBILIARIA EN CUANTO A: 

l. REQUISITOS DE INSCRIPCl6N; 
11 o FORMAS DE INSCRIPCl6N; 

11 l. FORMAS DE CANCELACl6N; 
IV. TfRMINOS QUE AFECTEN A LOS REGISTROS DE HI­

POTECA Y 
V. PRESCRIPC16N DE LOS MISMOS 

TlNGASE PRESENTE QUE EN EL PROYECTO DE LEY QUE 
PROPONGO EN LA PRESENTE TESIS APARECEN ARTÍCULOS QUE RE 
GULAN M~S EFICIENTEMENTE LA HIPOTECA MOBILIARIA, EN 6u= 
YO CASO SE SEGUIR~ EL CRITERIO QUE MARCA DICHO PROYECTO, 
SIEMPRE Y CUANDO NO HAYA UN ARTÍCULO EN EL MtSMD QUE 

• CAIGA EN CONTRADICCl6N CON ALGUNOS DE LOS QUE FORMAN 
PARTE DEL CAPÍTULO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA INMOBI 
LIARIA O ALG6N OTRO QUE APAREZCA EN LA LEGISLACl6N CI= 
VIL O DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. 

EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE AL ELEMENTO FOR' 
MAL DE LA HIPOTECA MOBILIARIA (CAPÍTULO ANTERIOR) SE H~ 
BL6 EXHAUSTIVAMENTE DE LOS REQUISITOS QUE DEBERÍAN DE= 
CONTENER LOS DOCUMENTOS ESCRITOS, YA SEAN PÓBLICOS O 
PRIVADOS; TANTO DE HIPOTECA FIJA COMO FLOTANTE. POR LO 
TANTO, NOS RESTA TAN s6Lo RECORDAR ALGUNOS TEMAS QUE 
RESPECTO A ESTE ASUNTO SE HAN TRATADO EN EL PRESENTE C~ 

P ÍTULO • 

A CONTINUACl6N EXPONGO FACTORES QUE DEBE~ CON­
SIDERARSE EN CUANTO AL REGISTRO SE REFIERE: 

A) SE DEBER~ REGISTRAR EN UN PLAZO NO MAYOR DE 
24 HORAS DE CELEBRADO 'EL CONTRATO D'E HIPOTECA MOBILIA-­
RIA. 

B) LA NO INSCRIPCl6N DEL CONTRATO PRODUCE EFE~ 
TOS EN BUENAS PARTES, MAS NO EN CONTRA DE TER~EROS. 
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c) CUANDO ESTEMOS FRENTE A UNA HIPOTECA ~OBILIA 
RIA FIJA SE REGISTRAR.( DICHO CONTRATO EN LA PLAZA QUE -­
LE CORRESPONDA A LA 0BLIGAC16N DE Lbs BIENES GRAVADOS y 
CUANDO SE TRATE DE HIPOTECA FLOTANTE SE HARl DICHA INS­
CRl PCl6N EN EL QUE CORRESPONDA AL DOMl,CILIO DEL DEUDOR. 

O) EN NUESTRO ACTUAL SISTEMA REGISTRAL CABE EL 
REGISTRO DE LA HIPOTECA EN LA SECCl6N SEGUNOAt YA QUE ~ 
EL ART(cuLO 60 EN su FRACct6N IV DEL REGLAMENTO DEL ~E­
Gl STRO PÚBLICO EXPRESA: 

IV.- Los CR€DITOS REFACCIONARIOS o DE HABl~ITA 
c16N Y AVÍO, SEG6N LO MANDADO EN EL ARTÍCULO 326, FRAC= 
c16N IV, Y FRACCl6N VI 1 DEL 334 DE LA LEY DE TÍTULOS y 
OPERACIONES DE CR€Dtro. 

SABEMOS DE SOBRA LA GRAN SEMEJANZA DE LOS CON­
TRATOS DE CR{DtTO HIPOTECARIO DE HABILITACl6N RESPECTO 
A LA HIPOTECA MOBILIARfA, RAZ6N POR LA CUAL SUGIERO oui 
DICHA INSCRIPCl6N SE HAGA EN LA SECCl6N QUE CORRESPONDE 
A LOS CRfDITOS ANTES COMPARADOS. 

E) LA INSCRIPCl6N CAOUCARl A LOS CINCO AAos, -
PERO SER.( POSIBLE HACER UNA REINSCRIPC16N POR IGUAL TfR 
MINO CUANDO SE TRATE DE UN CONTRATO NO CANCELADO. (AR= 
TÍCULO 23 DEL PROYECTO DE LEY SOBRE HIPOTECA MOBILIARIA, 
QUE PROPONGO EN EL PRESENTE ESTUDIO). 

F) CUANDO SE Dé EL CASO DE TRANSMlstd'N· DE DI-­
CHO CONTRATO SE DEBER{ DAR AVISO AL REGISTRO P6aL1co, A 
FIN DE QUE CONSTE LA INSCRIPCl6N RESPECTIVA AL MARGEN -
DE LA MISMA. 

ESPERO QUE CON ESTOS COMENTARIOS HAYA QUEDADO 
CLARA LA FORMA DE REGISTRAR LA HIPOTECA MPBILIARIAt PE= 
RO COMO PRESUMO QUE TODAVÍA HABR.( QUIEN OPINE SOBRE LA_ 
IMPOSIBILIDAD DE REGISTRAR DICHOS CONTRATOS O BIENES 
MUEBLES EN ALGUNA DE LAS SECCIONES DEL REGISTRO PdBLICO, 
c RE o p ER T 1 NEN TE A Ñ AD 1 R. Lo s 1 G u 1 ENTE' c o N E 1:. • p Ro p d' s IT o DE 
SUSTENTAR MI TEORÍA EXPRESADA: 

No PODEMOS ACEPTAR LA POSICl6N NEGATORIA SOBRE 
LA INSCRIPCld'N DE DICHOS CONTRATOS EN El REGISTRO P6BLI 
co, BASADOS EN QUE NO HAY UN t..UGAR ESPECÍFICO. DENTRO = 
DEL REGISTRO P6BLICO ACTUAL PARA LA INSCRIPCld°N DE LOS 
MISMOS. EN CAMBIO SÍ ES POSIBLE LA CREACl6N DE DICHOS_ 
CONTRATOS, PUESTO QUE SERÍA ILd'GtCA QUE UNA BARRERA TAN 



177 

FÁCIL ESTORBARA EL DESARROLLO DEL REGISTRO, YA QUE COMO 
SABEWOS, C$ ~OSI BLE ACTUALIZAR EL SISTEMA QUE RIGE EN -
EL REGISTRO PÚBLICO PARA QUE SE ADAPTE A LAS NECESIDA-­
UES CONTEf.IPORÁIJEAS CON LA FINALIDAD DE QUE SEA MÁS FUN­
CIOtlAL Y ASÍ LOS TRÁMITE.:; REALIZADOS.EN ÉL SERÍAN MÁS -
RÁPIDOS. 

CREO EN LA POSIBILIDAD DE IMPLANTAR (COMO SE -
HA MENCIONADO E;J OTROS APARTADOS) SISTEMAS MODER.NOS DE 
PROCESAMIENTO ELECTR6N1co DE DATOS; ES DECIR, COMPUTADO 
RAS, MÁQUINAS CLASIFICADORAS, ~ENTRALES Y TERMINALES~= 
LO MISMO QUE TODOS AQUELLOS EQUIPOS PRODUCTO DE AYA~CES 
TECNOL6GICOS SOBRE EL ARCHIVO, CLASIFICACl6N y EXPEDl-­
c16N DE DOCUMENTOS. EN CASO DE UTILIZARSE ALGUNO DE ES 
TOS S j S T E,M AS t SE PO D R (A CONTAR CON 'UN A O F 1 C 1 NA CENTRAL -
(EQUIPO CENTRAL DE LA COMPUTADORA) CON TERMINALES EN Ar 
GUNAS CIUDADES QUE, PREVIO ESTUDIO, FUERAN LAS ADECUA-­
DAS PARA ESTE TIPO DE TERMINALES. TRABAJANDO ESTAS COM 
PUJADORAS A TIEMPO REAL, PERMITIRÍAN INCLUSIVE LA REDUC 
c16N DE PERSONAL, ASÍ COMO DISMINUCl6N EN CUANTO AL co= 
BRO DE DERECHOS SE. REFIERE. PUEDE IMAGINARSE EL GRAN -
BENEFICIO QUE SE OBTENDRÍA EN LA REDUCCl6N DEL TIEMPO -
PARA TODA ESTA CLASE DE TRÁMITES. ESTUDIOS HECHOS RES­
PECTO A LA UTILIDAD DE CAMBIAR SISTEMAS MANUALES POR 
ELECTR6NICOS DEMUESTRAN QUE EL GRADO DE ERROR EN LOS -­
SISTEMAS ELECTR6N1cos, ASÍ COMO su POSIBLE ALTERACl6N,­
Es M(NIMA EN COMPARACl6N AL PORCENTAJE QUE SE DA EN LOS 
CASOS DE· SISTEMAS MANUALES. 

DIADO 
RAS O 
LIDAD 

cSPERO QUE ESTE SISTEMA QUE PROPONGO SEA ESTU­
POR PERSONAS CAPACITADAS EN LA MATERIA (COMPUTADO 
SISTEMAS DE PROCEDIMIENTOS DE DATOS) CON LA FINA= 
DE DEPURARLO EN FORMA TAL QUE BENEFICIE A LA SO--

CIEDAD EN GENERAL EN LOS ASPECTOS MENCIONADOS. 

NOTA! HAY QUE CONSIDERAR QUE, Dt HECHO, HAY -
REGISTROS ESTABLECIDOS PARA BIENES MUEBLES, TALES COMO: 
REGISTRO FEDERAL DE AVIONES, REGISTRO SOBRE DERECHOS DE 

'AUTOR Y PATENTES. 

SE TRATA PUES DE BIENES MUEBLES Y NO VEO RAZ6N 
PARA TENER DESCENTRALIZADO EL REGISTRO ~E BIENES MUEBLES 
PORQUE ESTO OCASIONA UNA GRAN PÉRDIDA DE TIEMPO Y DE 
EFICIENCIA QUE REDUNDADK, COMO SUCEDE, EN PERJUICIO DE 
TODAS LAS PERSONAS QUE EN ALG6N MOMENTO SE YEN VINCULA­
DAS CON ESTAS 1llST1TUC1 ONE So 
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ASÍ PUES, PROPONGO CENTRALIZAR TODOS AQUELLOS 
REGISTROS DE BIENES MUEBLES BAJO UNA SOLA INSTITUCl6N -
QUE D{ CADIDA A OTRO TIPO DE BIENES MUEBLES, A FIN DE 
QUE lsros QUEDEN PROTEGIDOS (EN CASOS ESPECIALES) POR 
LA PUBLICIDAD OFRECIDA POR MEDIO DE SU REGISTROo 



C A P 1 T U L O V 1 
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CAPITULO V 1 

6. RELAC 1 Oi·! DE LA H 1 POTE CA MOG I L 1AR1 A CON LA 

PRENDA (CIVIL Y MERCANTIL) Y LA HIPOTECA MOBILIARIA. 

6.1º GENERALIDADES. 

EXISTEN GRAN N6MERO DE SEMEJANZAS Y DIFEREN- -
C 1 AS , LO 1.1 1 S M O Q U E V E tH A J A S Y D E S V E N T A J A S E N T R E L A H 1 P .2, 
TECA MOBILIARIA Y LOS DEM~S CONTRATOS OE GARANTÍA, PERO 
PARA FINES DE NUESTRO ESTUDIO NOS BASTAR~ ANALIZAR A 
LOS QUE SEAN DE MAYOR RELEVANCIA PARA ACENTUAR LOS BENE 
FICIOS QUE PRODUCE LA CONSTITUCl<fo DE HIPOTECA MOBIL.IA= 
RIA, TANTO PARA DEUDOR Y ACREEDOR, COMO PARA LA ECONO-­
MÍA GENERAL DEL MEDIO EN QUE NOS DESARROLLAMOS, YA QUE 
COMO SE EXPLIC6, ESTE TIPO DE CONTRATOS DE GARANTÍA PER 
MITE MAYOR CANTIDAD DE CR~DITOS OTORGADOS A PERSONAS FT 
SICAS O MORALES QUE, EN OTRA FORMA, NO SERÍAN SUJETOS= 
DE CR{DITO, o QUE DE SERLO, DEJARÍAN DE SEGUIR PRODU- -
CIENDO CON LOS BIENES GRAVADOS (COMO ES EL CASO CONCRE­
TO DE LA PRENDA MERCANTIL EN QUE EL DEUDOR NO PUEDE SER 
OEPO~ITARIO)e CONSECUENTEMENTE, ESTO OCASIONA EL EMPO~ 
BRECIMIENTO DEL DEUDOR AL DEJAR DE PERCIBIR LAS UTILIDA 
DES QUE LE PRODUCIRÍA LA EXPLOTACl6N DE LOS BIENES GRA:; 
VADOS CON LA PRENDA. 

A CONTINUACl6N EXPONGO EN FORMA CONCRETA LAS - . 
VENTAJAS Y DESVENTAJAS, ASÍ COMO SEMEJANZAS Y DIFEREN-­
CIAS ENTRE LOS CONTRATOS DE GARANTÍA. 

60 2 0 SEMEJANZAS ENTRE LOS CONTRATOS DE GARANTIA. 

ANALIZAREMOS SOLAMENTE LAS SEMEJANZAS QUE, A -
MI JUICIO, SON. uts REPRESENTATIVAS y DE MAYOR TRASCEN-­
DEtlC 1 A: 

6.2.1, PRENDA CIVIL (SEMEJANZAS). 

AB) CONTRATO DE GARANTÍA ACCESORIOe 
) EL DEUDOR PUEDE, SEG6N SE PACTE, SER DE~OS.L 

TARIO O NO. 
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e) Es APl. I CABLE 6NICAMENTE A BIENES MUEBLESe 

D) HAY CASOS EN QUE SE EXltE EL REGISTRO DEL. -
MISMO: 

1 • CUANDO EL DEUDOR ES DEPOSITARIO y 
2. CUANDO ES PRENDA DE TÍTULOS DE CR{OITO -

AL PORTADOR. 

E) Es UN MEDIO DE OBTENCllN DE CR{o1roi. 

F) Es UN MEDIO DE UTILIDAD PARA LOS PRESTAMIS­
TAS. 

G) PUEDE SER CONTRATO ONEROSO O GRATUITO. 

H) ALGUNOS CASOS REQUIEREN DE FORMALIDADES ES­
PECIALES. 

1) Es INDIVISIBLE EN CUANTO AL CR{DITOe 

6.2.2. PRENDA MERCANTIL (SEMEJANZAS). 

IGUAL QUE LA PRENDA CIVIL, CON LA DIFERENCIA -
QUE s6Lo EN CASOS AUTORIZADOS POR LA LEY EL DEUDOR PUE­
DE SER DEPOSITARIO, TALES COMO: 

A~l CR{OITO REFACCIONARIO; 
CR{OITO DE HABILITACl6N O AVÍO Y 
CRlDITO PARA LA ADQUISICl6N DE PRODUCTOS DE 
CONSUMO DURADERO (EN CUYOS CASOS SE EXIGE -
EL REGISTRO DE DICHO CR{DITO)o 

6.2.3. HIPOTECA INMOBILIARIA (SEMEJ.ANZAS).. 

EN rfRMINOS GENERALES PODEMOS DECIR QUE, COMO 
CONTRATO DE GARANTÍA QµE Es, GUARDA LAS Ml§MAS CARACTE­
RÍSTICAS QUE LAS QUE TIENE LA PRENDA, PERO SEMlJASE Mis 
A LA HIPOTECA MOBILIARIA EN LO SIGUIENTE: 

A) EL REGISTRO ES EXIGIBLE POR DEflNICl~N Y 
B) No HAY DESPOSESl6N DEL BIEN GRAVADO. 
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6.2.4. HIPOTECA MOBILIARIA (SEMEJANZAS). 

GUARDA LAS MISMAS CARACTERÍSTICAS BtSICAS DE -
LOS CONTRATOS DE GARANT(A MENCIONADOS, PERO CON UNA PE­
CULIARlciAD: SE APLICA A BIENES MUEBLES dNICAMENTE Y SU 
REGISTRO ES OBLIGATORIO. 

NOTA: COMO PUDIMOS OBSERVAR, LAS SEMEJANZAS e! 
SICA CONSISTEN EN EL REGISTRO DEL CDNTR~To, y EN LOS CA 
SOS DE PRENDA, ESTE REQUISITO SERt OBLIGATORIO TAMBlfN""'.' 
EN CASOS ESTABLECIDOS POR LA LEYe -

6.3. DIFERENCIAS ENTRE LOS CONTRATOS DE GARANTIA. 

UNA VEZ QUE SE MENCIONARON LAS SEMEJANZAS efs1 
CAS OE LOS CONTRATOS DE GARANT(A CON RELACl6N ESPECÍFI:::; 
CA A LA HIPOTECA MOBILIARIA, EXPONGO LAS DIFERENCIAS 
QUE DENTRO DE ESTA MISMA RELACl6N SE GUARDAN: 

6.3.1. PRENDA CIVIL (DIFERENCIAS). 

A) RECAE SOBRE BIENES DETERMINADOS¡ 

B) S6Lo EN CASOS ESPECIALES SE EXIGE EL REGIS­
TRO DE LA PRENDA; 

c) HAY QUE PACTAR UNA CLiusULA ESPECIAL PARA 
QUE EL DEUDOR PUEDA SER EL DEPOSITARIOJ 

D) GENERALMENTE HAY DESPOSESl6N 'DEL BIEN; 

E) SE PUEDE PACTAR QUE EL MISMO ACREED9R U 
OTRA PERSONA SEAN DEPOSITARIOS. Y 

F) SE PUEDE DAR EN PRENDA COSAS FUTURASe 

6.3.2. PRENDA MERCANTIL (dlFERENCIAS). 
A) SOLAMENTE EN CASOS ESPE~IALES SE EXIGE EL -

REGISTRO DEL CONTRATO DE PRENDA; 

B) SE PUEDE PACTAR QUE EL. ACREEDOR SEA EL DEP2., 
SITARIO Y · ! 

i 

1 
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e) CASI SIEMPRE HAY DESPOSES16N DE~ BIEN PlGNO 
RADOe 

6.3.3. HIPOTECA INMOBILIARIA (DIFERENCIAS). 

A) RECAE l1N 1 CAMENTE. SOBRE B 1 ENES 1 NMUEB.LES. (EN 
LA ACTUALIDAD), O BIEN SOBRE MUEBLES CONSI­
DERADOS POR LA LEY COMO INMUEBLES POR ADHE­
SldN AL INMUEBLE U OTRAS CAÚSASe 

B~l No SE PUEDEN GRAVAR COSAS FUTURAS; 
REQUIERE DE MAYOR' SOLEMNIDAD EN LA PRENDA Y 
SIEMPRE RECAE SOBRE BIENES INMUEBLES ESPECÍ 
FICANENTE DETERMINADOS. -

6.3.4. HIPOTECA MOBILIARIA (DIFERENCIAS). 

Al REQUIERE DE SO~EMNIDAD ESPECÍFICA; 
B RECAE 6NICAMENTE SOBRE BIENES MUEBLES¡ 
C PUEDEN SER FUTUROS; 
D Su REGISTRO ES OBLIGATORIO Y 
E EL ACREEDOR NO PUEDE TENER LA CALIDAD DE DE 

POSITARIOe 

NOTA: COMO PUDIMOS VER, EL COM6N DENOMINADOR 
SOBRE LAS DIFERENCIAS RADICA EN: 

1) LA OBLIGATORIEDAD DEL REGISTRO. 

2) EL DESPLAZAMIENTO DEL BIEN GRAVAOOe 

3) EL PODER GRAVAR COSAS FUTURASe 

4) NO SIEMPRE RECAE SOBRE BIENES· ESPEC(FICAMEN 
TE DETERMINADOS (COMO ES EL CASO DE LA HIPOJECA NOBILli 
RIA FLOTANTE). ~ 

5) EL DEUDOR ~IPOTECARIO TIENE MAYOR FACILIDAD 
PARA ~RAVAR O ENAJENAR EL BIEN MUEB~Ee 

6.4. VENTAJAS PARA EL ACREEDOR EN LOS CONTRATOS. DE 
GARANTIA. 

ENUMERAR{ EN FORMA CONCRETA LAS VENTAJAS Mis -
l.MPORTAMTES) PARA EL ACREEDOR EN CADA UNA DE LAs·· INSTl­
TUC IONES ALUDIDAS: 
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6•4~ ¡, PRENDA Cl\ITL(VENTAJAS DEL ACREEDOR). 

A) P~ED~ SER EL MISMO ACREEDOR DEPOSITARIO DEL 
BIEN PIGNORADO¡ 

B) PUEDE EXIGIR EL AUMENTO DE LA GARANTÍA EN_ 
CASO DE DISMINUCl6N DE LA MISMA¡ 

e ) Pu E o E No M B R AR u N DE p o s 1 TA R 1 o ; 

D) CUENTA CON LA GARANTÍA REAL PRENDARIA Y 

E) EN CASO DE QUE REGISTRE DICHO CONTRATO, co~ 
TAR~ CON LOS BENEFICIOS QUE LA PUBLICIDAD -
LE CONFIERE. 

6.4.2. PRENDA MERCANTIL (VENTAJAS DEL ACREEDOR). 

B~SICAMENTE PRESENTA LAS MISMAS QUE EN LA PRE~ 
DA CIVIL. 

6,4.3, HIPOTECA INMOBILIARIA (VENTAJAS DEL ACREEDOR). 

A) GOZA DE LAS ACCIONES INHERENTES A TODO OERE 
CHO REAL: PERSECUCl6N, PREFERENCIA, VENTA,= 
Ere.; 

a) CUENTA CON UNA REGLAMENTACl6N M~S ESPECÍFI­
CA Y DETALLADA¡ 

e) GOZA DE UN GRADO DE PREFERENCIA EN CUANTO -
AL PAGO MUY ESPECIAL Y SUPERIOR A LOS DEMts 
ACREEDORES, CON .EXCEPCl6N DE LOS ACREEDORES 
REPRESENTADOS POR INSTITUCIONES DE CR{DtTO, 
QUE COMO SE SABE, SON LOS QUE TIENEN PRIMA­
CÍA A ESTE RESPECTO; SIN EMBARGO, EL ARTÍCU 
LO 261 DE LA LEY DE ~UIEBRA Y SusPENst6N DE 
PAGOS INDICA LAS PREFERENCIAS DE QUE GOZA -
LA HIPOTECA; 

o) EsT~ RESPALDADO POR LA PUBLICIDAD QUE LE 



/ 

I 
/ 

/ 
)' 

/ 

/ 
¡ 

,/ 

I 
/ 
1 ¡ 

¡ 
I 

/ 
/ 
I 
i 

.... 

í 
1 
1 



185 

CAUSAS IMPUTABLES A DICHO DEPOSITARIO, O 
BIEN, A CAUSAS DE FUERZ'A MAYOR O FORTUITO Y 

c) fL TENER QUE OBSERVAR LAS NORMAS LEGALES PA 
RA HACER EFECTIVO EL COORO DEL CR{OITO EXli 
TENTE. (Es DECIR, NO .sE PUEDE ESTIPULAR EL 
PACTO COMISORIO)o 

6.5.2. PRENDA MERCANTIL (DESVENTAJAS DEL ACREEDOR). 

ADEM~S DE LAS MEN~IONADAS, SE PODR~ VER EN LA 
NECESIDAD DE TENER QUE PERSEGUIR LA PRENDA EN CASO DE -
QUE EL DEUDOR (CUANDO ~STE ACTÚE EN CALIDAD DE DEPOSITA 
RIO) LA HAYA ENAJENADO O SE HAYA DESTRUIDO POR CAUSA .QE 
FUERZA MAYOR O NEGLIGENCIA DE SU PARTE. 

6.5.3. HIPOTECA INMOBILIARIA (DESVENTAJAS DEL ACREEDOR) •. 

ADEMi<s DE LA APL 1 CABLE EN. CUAN TO A su NATURALE 
ZA, HAY UN¡ DE GRAN IMPORTANCIA, YA QUE ENCIERRA MUCHAi 
OTRAS. TAL ES LA DESVENTAJA QUE PRODUCE EL HECHO DE 
QUE EL ACREEDOR NO PUEDA SER DEPOSITARIO CON LAS CONSE­
CUENCIAS QUE IMPLICA EL TENER QUE VALERSE DE ACCIONES -
HIPOTECARIAS PARA DEFENDER EL DERECHO REAL QUE SE TIENE 
SOBRE EL BIEN GRAVADO, EN CASO DE INCUMPLIMIENTO. 

6.5.4. HIPOTECA MOBILIARIA (DESVENTAJAS DEL ACREEDOR). 

CONTAREMOS CON LAS MISMAS DE LOS'.OEM¡{S CONTRA­
TOS DE GARANTÍA, ADEM~~ DE LAS DESVENTAJAS QUE PRESENTA 
LA F¡{CIL MOVILIDAD DE LOS BIENES MUEBLES, CON SUS CO- -
RRESPONDIENTES PROBLEMAS EN CUANTO A FRAUDE SE REFIERE, 
PUES EN ESTA FORMA SE AFRONTAN DIFICULTADES EN LA PERSE 
cuc16N DEL SIEN GRAVADO. ÜICHO PROBLEMA ES T(PICO DE= 
LA PRENDA coM6N (CUA~DO EL DEUDOR ES DEPOSITARIO), YA -
QUE'{S~E REVISTE LAS MISMAS CARACTERÍSTICAS BtSICAS DE 
LA HIPOTECA MOBILIARIA. 
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6.6. VENTAJAS PARA EL DEUDOR EN LOS CONTRATOS DE GARANTIA. 

EN ESTE APARTADO MENCIONAR{ SOLAMENTE LOS FAC­
TORES COMUNES A LOS CONTRATOS DE GARANTÍA QUE, A MI MO­
DO DE VER, PRESENTA UNA VENTAJA PARA LAS PARTES. 

6.6.1. PRENDA CIVIL (VENTAJAS DEL DEUDOR). 

SE PUEDE PACTAR QUE EL DEUDOR SE CONVIERTA EN 
DEPOSITARIO Y USUARIO DEL BIEN GRAVADO, YA QUE ASÍ SE -
PRODUCE UN ENRIQUECIMIENTO DEL DEUDOR POR LA C~NTINUA -
EXPLOTACl6N DEL BIEN GRAVADO. 

6.6.2. PRENDA MERCANTIL (VENTAJAS DEL DEUDOR) • 

. EN LOS CASOS PERMITIDOS POR LA LEY, EN LOS QUE 
EL OEUOOR PUEDE SER DEPOSITARIO, ESTAREMOS FRENTE A LA 
VENTAJA DEL CASO DE LA PRENDA CIVIL. 

6.6.3. HIPOTECA INMOBILIARIA (VENTAJAS DEL DEUDOR). 

EL DEUDOR SIEMPRE GOZAR' DEL USO, GOCE Y EXPLO 
TACl6N DEL BIEN GRAVADO, E INCLUSIVE CON AUTORIZACl6N -
PODR' GRAVAR Y ENAJENAR Mis FtCl~MENTE EL BIEN EN CUES­
Tl6N. 

6.6.4. HIPOTECA MOBILIARIA (VENTAJAS DEL D~UDOR). 

SER'N LAS MISMAS QUE LAS ANTERIORES, CON LA 
VENTAJA DE QUE EN EL PATRIMONIO DE TODA PERSONA SIEMPRE 
HABR{ BIENES MUEBLES QUE DAR EN GARANTÍA DEL CUMPLIMIEN 
TO DE UN CR{DITO QUE, L6GICAMENTE, AYUDAR{ A PRODUCIR= 
UNA MAYOR UTILID~D EN CUANTO A LA CONTINUA EXPLOTACl6N_ 
DE LO QUE AL BIEN INMUEBLE SE REFIEREo 

TAL ASPECTO ES IMPORTANTÍS.IMO PARA APOYAR LA -
EXISTENCIA DE LA HIPOTECA MOBILIARIA. 
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607• DESVENTAJAS PAR/\ EL DEUDOR EN LOS CONTRATOS DE GARA[1 
TI A. 

PASEMOS, POR 6LTIMO, A ENUMERAR LAS PRINCIPA-­
LES DESVENTAJAS QUE, L6GICAMENTE, HABRiN DE ENCONTRARSE 
EN TODO CONTRATO~ 

6o7ol. PRENDA CIVIL (DESVENTAJAS DEL DEUDOR). 

A) EN LOS CASOS DE SER DEPOSITARIO,TENDRi QUE 
CUMPLIR LAS OBLIGACIONES DE TODO DEPOSITA-­
RIO; 

B) EN CASO DE NO SER DE~OSl~ARI0 1 SUFRIR' EL -
DESM{RITO OCASIONADO POR EL DESPOSEIMIENTO~ 
DEL BIEN PIGNORADO; 

c) EN CASO DE SER DEPOSITARIO, ESE USO QUE LE 
CORRESPONDE SE VER~ SUMAMENTE LIMITADO, YA 
QUE NO PODRt GRAVAR NI ENAJENAR DICHO BIEN; 

D) DEBE CUMPLIR LA OBLIGACl6N PRINCIPAL, SO Pi 
NA DE PERDER EL BIEN PIGNORADO Y 

E) TENOR~ QUE DAR M~S GARANT(As, EN CASO DE D~ 
M{RITO DE LAS ORIGINALES.· 

6.7.2. PRENDA MERCANTIL (DESVENTAJAS DEL DEUDOR). 

sislCAMENTE SER~N LAS MISMAS QUE EN EL CASO DE 
LA PRENDA CIVIL, PERO CABE HACER NOTAR LA ACLARACl6N DE 
QUE SON POCOS LOS CASOS (TAN s6Lo LOS ESTl~ULADOS POR -
LA LEY) EN QUE EL DEUDOR PUEDE QUEDAR COMO DEPOSITARIO. 

6.7.3. HIPOTECA INMOBILIARIA (DESVENTAJAS DEL.DEUDOR). 

A) 0BLIGAC16N DE CUMPLIR LA OBLIGACl6N PRINCI­
PAL, SO PENA DE PERDER.EL BIEN INMUEBLE GRi 
VADO¡ 
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B) ESTAR LIMITADO EN CUANTO A LA POSESl6N DEL 
BIEN; 

C) DEBE RESPONDER A LA CONSERVAC16N DEL BIEN -
COMO SI FUERA DEPOSITARIO Y 

o) DEBERÁ AUMENTAR LAS GARANTÍAS EN CASO DE D~ 
M{RITO DEL BIEN GRAVADO. 

6.7.4. HIPOTEC~ MOBILIARIA (DESVENTAJAS DEL DEUDOR). 

SERtN LAS MISMAS QUE EN EL CASO DE LA HIPOTECA 
INMOBILIARIA, CON LA SALVEDAD DE QUE PARA PODER CAMBIAR 
DE PLAZA EL BIEN MUEBLE GRAVADO (EXCEPTO EN LOS CASOS -
QUE ESTt PERMITIDO, VERllGRACIA AUTOM6VILES) DEBER' CON 
TAR CON PERMIS9 DEL ACREEDOR, PREVIA ANOTACl6N EN EL RI 
GISTRO PlfBLICO. 

6.8. RESUMEN DE RELACION DE CONTRATOS DE GARANTIA. 

DESPuls DEL ANÁLISIS A ESTE RESPECTO, CREO PER 
TINENTE HACER UN COMPENDIO QUE DETERMINE EN QU{ CONSIS= 
TEN, BÁSICAMENTE,LAS RELACIONES ESTUDIADAS. 

6.8.1. EN CUANTO A LAS DIFERENCIAS Y SEMEJANZAS. 

A ESTE RESPECTO ENCUENTRO QUE HA~ UN COM6N DE­
NOM l NADOR QUE RADICA EN LOS SIGUIENTES FACTORES: 

11 SEMEJANZAS O. DIFERENCIAS 11 • 

1 • EN CUANTO AL BIEN DADO EN GARANTÍA: 

A) LA PRENDA (CIVIL Y MERCANTI~) Y LA HIPO­
TECA MOBILIARIA SE APLICAN ÓNl6AMENTE A 
BIENES MUEBLES Y 

B) LA HIPOTECA INMOBILl·ARIA A BIENES INMUE­
BLES. 
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2. EN CUANTO AL REGISTRO: 

A) EN LA PRENDA CIVIL o'MERCANTIL s6LO ES -
EXIGIBLE EN DETERMINADOS CASOS Y 

B) EN LA HIPOTECA MOBILIARIA O INMOBILIARIA 
ES REQUISITO SIEMPRE INDISPENSABLEo 

'º EN CUANTO AL DESPLAZAMIENTO DEL BIEN DADO -
EN GARANTÍA: 

A) EN LA PRENDA CfVIL O MERCANTIL SE PUEDE_ 
DAR O NO (sEGÓN PACTEN LAS PARTES O AUTO 
RICE LA LEY) EL DESPLAZAMIENTO DEL BIEN: 
GRAVADO EN LA PLAZA ORIGINARIA DEL BIEN 
Al MOMENTO DE CONCERTARSE EL CONTRATO; 

B) EN LA HIPOTECA INMOBILIARIA L6GICAMENTE 
NUNCA HABR~ DESPLAZAMIENTO Y -

c) EN LA HIPOTECA MOBILIARIA EL DEUDOR DEBE 
R~ CUMPLIR CIERTOS REQUISITOS Y CONDICIO 
NES PARA QUE PUEDA DESPLAZAR EL BIEN GR! 
VADO o 

4o EN CUANTO AL ÁMBITO DEL DERECHO PRIVADO SE 
REFIERE: 

5. 

6. 

A) LA PRENDA PUEDE SER CIVIL O MERCANTIL Y 

B) Los DOS TIPOS DE HIPOTECA SOLAMENTE PO­
DRÁN SER CIVILES. 

EN CUANTO A FORMALIDADES: 

A) EN EL C¡\SO DE LA PRENDA (c1.>J11.. O MERCAN-
T 1 L) REQUIERE DE MENOR SOLEMNIDAD QUE LA 
HIPOTECA (MOBILIARIA E 1NMOB1L1 AR _I A) o 

EN CUANTO A REGULAC 1 tfo ESPECÍFlCA POR PARTE 
DE NUESTRA LEGISLAC16N CIVIL: 

A) Es NOTORIO EL MAYOR NÚMERO DE ARTÍCULOS_ 
QUE REGLAMENTAN LA HIPOTECA, TANTO EN EL 
C6DIGO CIVIL COMO EN EL DE PROCEDIMIEN-­
TOS CIVILES, QUE PREV~N UN MAYOR NÚME~O-­
DE CIRCUNSTANCIAS HIPOT{TICASo 



6.8.2. EN CUANTO A LAS VENTAJAS Y DESVENTAJAS DE LAS 
PARTES. 
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A FÍN DE PODER ELABORAR UN PEQUEÑO RESUMEN DE 
LAS VENTAJAS O DESVENTAJAS QUE PRESENTAN LOS CONTRATOS 
DE GA~ANTÍAt SERK NECESARIO SEGUIR LOS LINEAMl~NTOS DEr 
APARTADO ANTERIOR. SIN EMBARGO, ES NECESARIO AGREGAR -
ALGUNOS OTROS ELEMENTOS PARA COMPLEMENTAR EL PRESENTE -
INCISO. 

lo EN CUANTO AL BIEN DADO EN GARANTÍA. 

SIN DUDA HAY MAYOR CANTIDAD OE BIENES MUEBLES 
QUE PUEDEN SER DADOS EN GARANTÍA, QUE BIENES INMUEBLES~ 
CON LA VENTAJA DE QU~ EN ESTA INSTITUCl6N SER~ POSIBLE_ 
CONTINUAR SU EXPLOTACl6N. No OBSTANTE, EXISTE LA DES-­
VENTAJA RELATIVA PARA EL ACREEDOR, CONSISTENTE EN LA DI 
FICULTAD DE LA PERSECUCl6N DE LOS BIENES MUEBLES, DES-= 
VENTAJA QUE ES DISMINUIDA POR LA CORRESPONDIENTE PUBLl­
C IDAD Y LA BUENA FE QUE DEBE DE EXISTIR EN ESTE TIPO DE 
CONTRATOS. 

2. EN CUANTO AL REGISTRO. 

EN LA ACTUALIDAD EXISTE INDUDABLEMENTE EL PRO­
BLEMA (QUE PARA ALGUNAS PERSONAS PARECE INFRANQUEABLE) 
DE REGISTRAR LOS BIENES MUEBLES OBJETO DEL CONTRATO DE 
GARANTÍA, ADEM~S DE LA lNCORPORACl6N DEL CONTRATO MISMO 
EN DICHA INSCRIPCl6N, PERO DICHO ASPECTO QUED6 ESTUDIA­
DO EN ESTE MISMO CAPÍTULO Y QUED6 ASENTADO QUE SERt PO­
SIBLE REGISTRAR LOS CONTRATOS DE GARANfÍA MOBLLIARIA EN 
LA SECCl6N SEGUNDA DEL REGISTRO PdBLIC0 9 POR LA ANALO-­
GÍA QUE EXISTE CON LOS CONTRATOS DE HABILITACl6N o Avío, 
ASÍ COMO PARA LOS REFACCIONARIOSo ÜNA VEZ VENCIDA LA -
BARRERA DEL REGISTRO, ES EVIDENTE EL BENEFICIO QUE PRO­
DUCIRK LA INSCRIPCl6N DE LOS BIENES MUEBLES, PRIVILEGIO 
QUE ANTERIORMENTE s6Lo· ERA APLICABLE A LOS BIENES INMUE 
BLES Y QUE BENEFICIA ENORMEMENTE AL ACREEDOR, ASÍ COMO­
A LOS TERCEROS ADQUIRENTES, YA QUE {sTOS CONTAR~N CON= 
UN REGISTRO PARA VERIFICAR LA LIMPIEZA JURÍDICA DE LOS 
OIENES OBJETO DE DETERMINADA TRANSACCl6N. ~ 

3 • E r.¡ cu A t 1 T o AL D E s p L A z A M 1 E N To D E L B 1 E N D A Do 
EN GARANTÍA. 

A ESTE RESPECTO HAY MUCHAS CRÍTICAS (COMO SE 
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HA PODIDO VER EN LO EXPUESTO EN ESTA TESIS), YA QUE HAY 
QUICN ARGUYE: LA FACILIDAD DE COMETER DELITOS APRúVECHÁ!:!, 
DOSE DE LA VENTA DE BIENES MUEBLES ~RAVADOSo 

Es PATENTE LA DESVENTAJA QUE PRESENTA LA FALSA 
INMOVILIDAD DE LOS BIENES EN CUESTl6N, YA QUE SE PREST~ 
A REALIZAR TRANSACCIONES DOLOSAS QUE PERJUDIQUEN AL - ~ 
ACREEDOR Y A LOS TERCEROS ADQUIRENTES DE BUENA FE, PERO 
NO DEBEMOS DE PERMITIR QUE ESTA SITUACl6N FRENE A LA -
EVOLUCl6N DEL ÜERECHO YA QUE, COMO HE ASENTADO, SIEMPR~ 
ENCONTRAREMOS PERSONAS QUE SE VALGAN DE LAS INSTITUC1U­
NE5 DEL DERECHO MISMO PARA VIOLARLO. HAY QUE RECORDAR 
Y TENER PRESENTE LO QUE ES LA BUENA FE JURÍDICA: 11 LA 
BUENA FE JURÍDICA CONSISTE EN LA CONVICCl6N DE ACTUAR -
CONFORME· AL ÜERECHOo EN ESTA NOCl6N SE UNIFICAN DOS A§. 
PECTOs: EL frico o VOLUNTAD DE OBRAR HONESTAHENTE y EL 
SICOL6GICO O CREENCIA"• (52) 

AGREGA EL AUTOR JULIO ROTMAN QUE: 11 UNA IMPOR-­
TANTE CORRIENTE DOCTRINARIA HA SOSTENIDO QUE LA SUENA -
FE, POR s( SOLA, ES IMPORTANTE PARA ENGENDRAR DERECHOS, 
p E R o Q u E e o N T R 1 B u y E A s u A D Q u 1 s 1 c I<~ N 11 • ( 5 3) 

FINALMENTE, LA CORTE DE CASACl6N ITALIANA DICE 
AL RESPECTO: 11 LA TEORÍA DE LA APARICl6N DEL DERECHO RE 
QUIERE UNA SITUACl6N POR LO CUAL, QUE HA CONFIADO RAZO= 
NABLEMENTE, EN UNA DETERMINADA MANIFESTACl6N JURÍDICA Y 
SE HA CONDUCIDO CONFORME A ELLA, TIENE DERECHO A CONTAR 
CÓN TAL MANIFESTACl6N, AUNQUE NO CORRESPONDA A LA REAL! 
DAD 11 • 

A MI JUICIO, LA SOLUCl6N SE ENCUENTRA EN EL 
PROYECTO DE LEY PROPUESTO EN ESTA MISMA TESIS, EL CUAL 
SUGIERE UN REGISTRO QUE ATIENDA LAS NECESIDADES REGIS-­
TRALES COtlTEMPORlNEAS Y POR MEDIO DEL CUAL SER.( FACTl-­
BLE EL ASEGURAR UNA COMPRA DE UN BIEN MUEBLE DE PROCEDE~ 

CIA DUDOSA. 

4) EN CUANTO AL .(MBITO DEL DERECH~ PRIVADO SE 
REFIERE. 

DENTRO DE ESTE MARCO ENCONTRAMOS QUE LA HIPOTE 
CA GUARDA UNA MAYOR REGULACldN RESPECTO A CANTIDAD y RI 
QUEZA DE ARTÍCULOS QUE LA NORMAN, LO CUAL BENEFICIA A -
LAS PARTES, YA QUE {sTAS PUEDEN DARSE CUENTA M.(s F.(c1L­
MENTE DE LAS CARGAS QUE LES ESPERAN, ASÍ COMO DE LOS B~ 
NEFICIOS QUE MARCA LA LEY, 

( 5 ;_.:) 

(5:S) 

noTMAN JuL 1 o' 11 LA BUENA FE EN LA PRENDA CON RE­
'álsr'Rcr:;~=7rn'G'ENT l NA, EDITORIAL KAUFMAN, S.R.L., 

1967' p. 19. 
J...Q.Ql. ' p. 21 • 
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5) EN CUANTO A LAS FORMALIDADES. 

A ESTE RESPECTO SABEl.iOS DE· SOBRA QUE LA HIPOTf_ 
CA MOBILIARIA O INMOBILIARIA REQUIEREN DE TRATAMIENTOS 
ESPECIALES RELATIVOS A su CONSTITUCl6N, YA QUE lsTA 
RADICA EN LA SOLEMNIDAD ESTABLECIDA POR LA LEY. LA GRAN 
VENTAJA QUE LE ENCUENTRO ES QUE LAS PARTES, AL TENER 
QUE CUMPLIR CIERTOS REQUISITOS LEGALES, TALES COMO LA -
FORMACl6N DE LA MISMA EN INSTRUMENTO PJBLICO, SE~lN SA­
BEDORES OE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE IMPLICA DI­
CHO CONTRATO, LOS CUALES LE SERlN EXPLICADOS POR EL ~O­
TARIO O CORREDOR. 

6) EN CUANTO AL ACREEDOR SE REFIERE. 

CONVIENE QUE ESTUDIEMOS POR SEPARADO LAS VENTA 
JAS Y DESVENTAJAS QUE PRESENTA: 

A) ÜESVENTAJAS DEL ACREEDOR. 

l. No PUEDE SER DEPOSITARIO DE LOS BIENES GRA­
VA DOS• 

2. CORRE EL PELIGRO DE QUE EL DEUDOR CAMBIE DE 
PLAZA EL BIEN O INCLUSIVE QUE LO ENAJENE O 
GRAVE SIN SU CONOCIMIENTO Y CONSENTIMIENTOo 

3. EN ALGUNOS CASOS EL BIEN ÓRAVAOO Esrt LOCA-. 
LIZADO EN UNA PLAZA DISTANTE DEL ACREEDOR 1 -

LO QUE DIFICULTA SU INSPECCl6No 

e) VENTAJAS DEL ACREEDOR. 

lo ÜBTENDRi MAYOR GANANCIA AL AUMENTAR EL VOLU 
MEN DE CR{OITOS CONCEDIDOS corj sus CORRES-= 
PONDIENTES INTERESES. 

2 • CU E N T A C O N LA PU B L 1 C 1 D A D Q UE L.E' B R I N O A E L -
REGISTRO P6BLICO PARA HACER PATENTE EL OERL 
CHO REAL DEL CUAL ES TITULAR. 

3o CUENTA CON SANCIONES PENALES E~ CASO DE QUE 
EL DEUDOR DISPONGA DEL OIEN GRAVAÓO EN ALG~ 

NA FORMA SIN SU CONSENTIMIENTO, O VIOLANDO 
ALGUNAS CL,USULAS DEL CONTRATO DE GARANTÍA7 
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7) EN CUANTO AL DEUDOR SE REFIERE: 

PARA ABARCAR EL PRESENTE P~NTO ENUMERAR{ EN 
FORMA INDIVIDUAL LAS VENTAJAS Y DESVENTAJAS QUE SE PRE­
SENTAN: 

. A) ÜESVENTAJAS DEL DEUDOR. 

l. DEBE CUMPLIR LAS OBLIGACIONES DE TODO D! 
POSITARIO. 

2o No PUEDE GRAVAR, ENAJENAR O CAMBIAR DE -
PLAZA EL BIEN GRAVADO SIN PREVIA AUTORl­
ZACl6N DEL ACREEDOR, CON LA CORRESPON- - · 
DIENTE ANOTACl6N EN EL REGISTRO PdaLICOo 

3. Es ACREEDOR A SANCIONES PENALES EN LOS -
CASOS DE VIOLACl6N A LO DISPUESTO EN LA 
LEY, EN CUANTO A LA ENAJENACl6N DOLOSA O 
FRAUDULENTA REALIZADA CON LOS BIENES GR! 
VADOS e 

B) VENTAJAS DEL DEUDOR. 

l. SIGUE HACIENDO USO DEL BIEN GRAVADO CON 
LA CORRESPONDIENTE EXPLOTACl6N DEL BIEN, 
QUE GENERARi RIQUEZA O INbREMENTARl LA -

• CIRCULACl6N DE DINEAOo 

2. AUMENTARl LA OFERTA DE CR{DITOS OTORGA-­
BLES BAJO ESTAS CONDICIONES, YA QUE SE­
R'N MUY ATRACTIVOS PARA LAS INSTITUCIO-­
NES DE cR{D1ro, o PARA PERSONAS FÍSICAS_ 
QUE, EN DETERMINADAS OCASIONES, CONCIER­
TEN DICHOS CONTRATOS DE cRlDITO, YA. QUE 
PODRlN CAPTAR M'S CRlDIT~S Y, SEGURAMEN­
TE, SE LES AUMENTARi (A LAS INSTITUCIO-­
NES DE CRfDITO) EL ENCAJE LEGAL, EN CUAN 
TO A ESTA ESPECIE DE CRfDIT~ SE REFIERA~ 
Y TODO ELLO SE REFLEJAR' EN LA REDUCCl6Ñ 
DE TASAS DE INTER{S, YA QUE AL AUMENTAR_ 
LOS cRlDITOs, HABRi GUERRA DE PRECIOS EN 
TRE LAS INSTITUCIONES DEL RKMO, LO CUAL 
REPERCUTIR' EN LA REDUCCl6N DE INTERESESo 

3. AL HABER MAYOR CIRCULACl6N DE DINERO AU­
MENTAR~ EL PODER ADQ~ISITIVO "PER _CAPITA 11 

Y POR SUPUESTO, EL DEUDOR FIGURAR' ENTRE 
LOS BENEFICIADOS. 
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4. SER' SUJETO DE CR{DITO Mis FACILMENTE, YA -
QUE, COMO SE DIJO, CONTARI CON MAYOR NÓMERO 
DE BIENES MUEBLES EN CONTRASTE CON LOS IN-­
MUEBLES, QUE DAR EN GARANTÍA. 

5. SER~ POSIBLE QUE LAS PERSONAS DE ESCASOS RE 
CURSOS ~ROPIOS IMPULSEN Mis SUS ARTESANÍAS; 
PEQUERAS INDUSTRIAS O COMERCIOS, GARANTIZAN 
DO LOS CR{DITOS QUE SE ~ES OTORGUEN CON sus 
MISMOS MEDIOS DE PRODUCCl6N. 

8) EN CUANTO AL DERECHO EN GENERAL SE REFIERE: 

LA GRAN VENTAJA QUE AL RESPECTO ENCUENTRO, RA­
Dl CA EN EL HECHO DE QUE POR MEDIO DE LA ACEPTACl6N Y RE 
GULACl6N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA ESTAREMOS COOPERANDO 
EN LA EVOLUCl6N DEL DERECHO Y ESTARl'EL PAÍS A LA PAR -
CON LAS OEM'S NACIONES QUE YA CUENTAN CON ALGUNA REGLA­
MENTACl 6N ADECUADA DE ESTA INSTITUCl6N. 
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7. PROYECTO DE LEY SOBRE HIPOTECA MOBILIARIA 
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l. COOPERATIVAS (DE TODAS LAS CLASES); 
11. Los COMERCIANTES QUE ESTtN DEBIDAMENTE AUTO 

RIZADOS PARA ELLO; 
111 • LAS PERSONAS FÍSICAS QUE TENGAN CAPACIDAD Y 

IV, LAS DIFERENTES INSTITUCIONES DE CRÉDITO, 
ETC, 

ARTÍCULO 6.- LOS CONTRATOS DE HIPOTECA MOBILIA 
RIA QUE ESTABLECE ESTE PROYECTO SE FORMALIZARtN EN Doci 
MENTO PRIVADO ~UANDO EL l~eORTE DEL CONTRATO SEA MENOR 
DE ~5,000,000, Y PÓBLICO CUANDO DICHO IMPORTE EXCEDA DE 
LA CANTIDAD ANTES MENCIONADA, Y SIEMPRE DEBER~N CONST~R 
POR ESCRITO. 

ARTÍCULO 7.- DURANTE LA VIGENCIA DE UN CONTRA­
TO HIPOTECARIO MOBILIARIO, EL DUEÑO DE LOS BIENES NO 
PUED~ C0NSTITUIR 1 BAJO PENA DE NULIDAD, OTRA PRENDA SO­
BRE ESTOS, SALVO QUE LOS AUTORICE EL ACREEDOR. 

ARTÍCULO 8,- EL DUEÑO DE LOS BIENES GRAVADOS -
PUEDE INDUSTRIALIZARLOS O CONTINUAR CON ELLOS EL PROCE­
SO DE su UTILIZACIÓN ECON6MICA. Los NUEVOS PRODUCTOS~ 
QUEDAN SUJETOS A LA MISMA PRENDA. 

EN EL CONTRATO DE HIPOTECA MOBILIARIA PUEDE ES , -
TIPULARSE QUE LOS BIENES SE CONSERVARAN EN EL ESTADO EN 
QUE SE ENCUENTREN, SIN QUE SEAN SUJETOS DE MODIFICACIÓN 
DEBIDO A LA INDUSTRIALIZACIÓN O PROCESAMIENTO A QUE - -
SEAN SOMETIDOS, 

ARTÍCULO 9.- EL DUEÑO DE LOS BIENES GRAVADOS -
NO PUEDE ENAJENARLOS, SALVO QUE EL NUEVO ADQUIRENTE SE 
RESPONSABILICE DE LA DEUDA GARANTIZADA Y CONTINUARA EN_ 
VIGOR LA HIPOTECA MOBILIARIA BAJO LAS MISMAS CONDICIO-­
NES EN QUE SE CONSTITUY6, INCLUSIVE EN CUANTO A LA RES­
PONSABILIDAD DEL ENAJENADO. LA TRANSFERENCIA SE ANOTA­
Rt EN EL REGISTRO P~BLICO Y SE HAR' NOTIFICACl6N AL - -
ACREEDOR POR MEDIO DE CORREDOR P~BLICO, NOTARIO O AUTO~ 
RIDAD JUDICIAL DE LA LOCAl.IDAI:'. 

GAP ÍTUL.0 1 1 

HIPOTECA MOBILIARIA FIJA 

ARTÍCULO 10. PUEDEN HIPOTECARSE TODOS LOS BI! 
NES MUEBLES O SEMOVIENTES Y LOS FRUTOS O PRODUCTOS AUN­
QUE EST{N PENDIENTES O SE ENCUENTREN EN PIE. LAS COSAS 
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INMUEBLES POR SU DESTINO, INCORPORADAS A UNA FINCA HIPO 
TECADi, s6Lo PUEDEN SER GRAVA~OS NUEVAMENTE ~OR UNA HI= 
POTECA MOBILIARIA CON LA CONFORMIDAD DEL ACREEDOR HIPO­
TECARIO ORIGINAL. 

ARTÍCULO 11.- EN EL CONTRATO SON ESENCIALES 
LAS SIGUIENTES ESPECIFICACIONES QUE DEBERÁN CONSTAR EN 
LA RESPECTIVA INSCRIPCl6N: 

l. NOMBRE, APELLIDO, NACIONALIDAD, EOAD,ESTAOO 
CIVIL, DOMICILIO Y PROFES,16N DEL ACREEOORj 

1 l. NOMBRE, APELLIDO, NACIONALIDAD, EDAD, ESTA­
DO CIVIL, DOMICILIO Y PROFESl6N DEL DEUDOR; 

111 • CUANTÍA DEL CR{DITO Y TASA DEL INTER{S,TIE~ 
PO, LUGAR V FORMA DE PAGARLO; 

IV. PARTICULARIDADES TENDIENTES A INDIVIDUALIZAR 
E IDENTIFICAR EN FORMA INDUBITABLE LOS BIE­
NES GRAVADOS; 

V. ESPECIFICACl6N DE LOS PRIVILEGIOS A QUE ES­
T{N SU~ETOS LOS BIENES EN EL MOMENTO DE CE­
LEBRARSE EL CONTRATO HIPOTECARIO MOBILIARIO 
y 

VI. ESPECIFICACl6N DE LOS SEGUROS SI LOS BIENES 
ESTÁN ASEGURADOS. 

ARTÍCU~O 12.- PARA QUE PRODUZCA EFECTO, LA - -
INSCRIPC16N DEL CONTRATO DEBiRÁ HACERSE EN LOS REGIS- -
TROS CORRESPONDIENTES A LA U81CACl6N DE LOS BIENES GRA-· 
VADOS. 

SI LOS BIENES ESTUVIEREN SITUADOS EN DISTINTA_ 
JURISDICCl6N O DISTRITO, EL REGISTRO DONDE SE PRACTIQUE 
LA INSCRIPCIÓN LA COMUNICARÁ DENTRO DE LAS 24 HORAS A -
LOS REGISTROS DEL LUGAR DONDE CST{N SITUAD~S LOS DEM,s_ 
BIENES PARA LOS EFECTOS DE SU ANOTACl6N •. 

LA OMISl6N DEL ENCARGADQ DEL REGISTRO PÓBLICO_ 
DONDE SE INSCRIBIERA LA HIPOTECA MOBILIARIA, DE HACERLO 
SABER A LOS OEMts ENCARiADOS o DE {STOS DE HAGER LA AN~ 
TACl6N CORRESPONDIENTE, NO AFECTARt LA VALIDEZ DE LA Hl 
POTECA MOBILIARIA Y SUS EFECTOS. 

hRTÍCULO 13.- EL DUERO DE LOS BIENES GRAVADOS_ 
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NO PODR~ SUBSTRAERLOS DEL LUGAR EN QUE ESTABAN CUANDO -
SE CO~STITUY6 LA GARANTrA HIPOTECARIA, SIN QuE EL ENCAR 
GAOO DEL REGISTRO P~BLICO RESPECTIVP HAGA CONSTANCIA. -
DEL DESPLAZAMIENTO EN EL LIBRO CORRESPONDIENTE AL REGIS 
TRO Y OTORGUE U~ CERTIFICADO QUE NOTIFIQUE AL ACREEDOR; 
AL CEDENTE Y ALGÓN OTRO INTERESAD~, DE HABERLO, ~E DI-­
CHO TRASLADO. ESTE ARTÍCULO SERÁ INSERTADO EN EL CON-­
TRATO Y SU VIOLACIÓN FACULTA AL ACREEDOR PARA GESTIONAR 
EL SECUESTRO DE LOS BIENES Y LAS OEM'S MEDIDAS CONSERVA 
TORIAS DE sus DERECHOS. Los VEHÍCULOS, TALES co~o AUT~ 
MÓVILES, BARCOS, AERONAVES, FERROCARRILES, NO QUEDAN. -
COMPRENDIDOS EN ESTE PRECEPTO, SIEMPRE Y CUANDO SE TRA­
TE DE SU DESPLAZAMIENTO NORMAL, EL CUAL HA SIDO PREVIS­
TO EN EL CONTRATO CORRESPONDIENTE. 

SE TENDRi QUE OBSERVAR LO SIGUIENTE: 

1. tos FRUTOS y PRODUCTOS AGROPECUARIOS PUEDEN 
SER VENDIDOS EN LA {POCA ADECUADA. ANTES -
DE ENTREGARLOS AL COMPRADOR, EL ENAJENANTE 
DEBERÁ PAGAR UNA PARTE DEL ADEUDO QUE SEA = 
PROPORCIONAL A LA REDUCCIÓN DE LA GARANTÍA 
DETERMINADA POR LA VENTA. ESAS OPERACIONEi 
SERÁN ANOTADAS AL MARGEN DE LA INSCRIPCl6N_ 
Y DEL CERTIFICADO DE HIPOTECA, INDEPENDIEN­
TEMENTE DEL RECIBO QUE OTORGUE AL ACREEDOR_ 
HIPOTECARIO POR EL PAGO PARCIAL. 

1 l. EL DUEÑO DE LAS COSAS GRAVADAS PUEDE USAR-­
LAS CONFORME A SU DESTINO Y ESTÁ ÓBLIGAOO A 
VELAR POR SU CONSERVACl6N. 

11 l. EL ACREEDOR ESTÁ FACULTADO PARA INSPECCIO-­
NARLAS. EN EL CONTRATO PUEDE CONVENIRSE , 
QUE EL DUEÑO LO INFORME PERl601CAMENTE ACE! 
CA DEL ESTADO DE ELLAS. 

IV. EL USO INDEBIDO DE LAS COSAS O LA NEGATIVA 
A QUE LAS INSPECC10NE EL ACREEDOR, DAR~ DE= 
RECHO A ÉSTE A PEDIR EL SECUESTRO DE ELLAS. 

v. LAS COSAS HIPOTECADAS PUEDEN DEPOSITARSE 
DONDE ACUERDEN EL ~CREEDOR Y EL DEUDOR. EL 
DEPÓSITO SE HARÁ CONSTAR EN EL CONTRATO,ASÍ 
COMO EN LA INSCRIPCIÓH CORRESPONDIENTE EN 
EL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL -
COUERCIO. 

1 ¡ 
i 

'1 1 
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CAPÍTULO' IV 

ÜISPOSlblONES COMUN~S 

ARTÍCULO 17.- LA INSCRIPCl6N DE LOS CONTRATOS 
HIPOTECARIOS MOBILIARIOS SE HARÁ EN EL REGISTRO PÓBLICO 
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN LA SECCl6N QUE SE ES­
TIPULE EN LOS REGLAMENTOS DEL MISMO. 

ARTÍCULO 18.- EL REGISTRO DE LA HIPOTECA MOBI­
LIARIA EXPEDIRÁ CERTIFICADOS Y PROPORCIONARÁ INFORMA- -
Cl6N A REQUERIMIENTO JUDICIAL, A INSTITUCIONES DE CRéDI 
TO, Y A QUIEN COMPRUEBE UN INTERÉS ANTE EL ENCARGADO = 
DEL MISMO. 

ARTÍCULO 19.- PARA QUE PRODUZCA EFECTOS CONTRA 
TERCEROS DESDE EL MOMENTO DE CELEBRARSE EL CONTRATO, LA 
INSCRIPC16N DEBE SOLICITARSE DENTRO DE LAS SIGUIENTES -
24 HORAS. PASADO ESE TÉRMINO, PRODUCIRÁ TAL EFECTO DES 
DE QUE SE PRESENTE AL RÉGISTRO PÚBLICO. EL CERTIFICADO 
DE NO GRAVAMEN QUE SOBRE DETERMINADOS BIENES SE EXPIDA, 
Y APAREZCA EN NINGÚN CONTRATO HIPOTECARIO MOBILIARIO, -
TENDRÁ EFICACIA LEGAL HASTA 24 HORAS DE EXPEDIDO. AL SO 
LICITARSE ESTE CERTIFICADO SE MENCIONARÁN LAS ESPECIFI= 
CACIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTÍCULO 11 FRACCl6N IV Y -
ARTÍCULO 15 FRACCl6N IV. 

ARTÍCULO 20.- ÜENTRO DE LAS 24 HORAS DE SERLE 
PRESENTADO EL CONTRATO, EL ENCARGADO DEL REGISTRO HAR.(­
LA INSCRIPCIÓN Y LA COMUNICARÁ EN OTRO TÉRMINO IGUAL i 
LOS DEMÁS REGISTROS EN ciONDE DEBA HACERSE LA ANOTACl6N. 

ARrfcULO 21 .- EL REGISTRO PÓBLIC~ NO PODRi EX­
PEDIR NI TRAMITAR DOCUMENTO DE TRANSFERENCIA DE PROPIE­
DAD NI DE SUS REGISTROS SIN QUE EN LOS DOCUMENTOS SE IN 
SERT~ LA CONSTANCIA DE QUE ESTÁN GRAVADOS. -

ARTÍCULO 22.-. UNA VEZ QUE HAGA LA. INSCRIPCl6N_ 
EL ENCARGADO DEL REGISTRO, DEJAR{ CONSTANC·IA DE ELLO EN 
EL CONTRATO ORIGINAL Y EN EL CERTIFICADO DE HIPOTECA M.2, 
BILIARIA QUE EXPIDA. 

ARTÍCULO 23.- EL PRIVILEGIO DEL ACRE~DOR HIPO­
TECARIO SE CONSERVA HASTA LA EXTINCIÓN DE LA OSLIGACl6N 
PRINCIPAL, PERO NO MÁS ALL' DE 5 AAOS CONTADOS DESDE -­
QUE LA HIPOTECA MOBILIARIA SE REGISTR6, AL FINAL DE CU­
YO PLAZO M~XIMO LA HIPOTECA CADUCA. PooR~, SIN kMBAAGO 
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REINSCRIBIRSE POR IGUAL TÉRMINO EL CONTRATO NO CANCELA­
DO, A SOLICITUD DE SU LEGÍTIMO TENEDOR, E INCLUSO TIENE 
DERECHO A QUE EL JUEZ ORDENE LA REINSCRIPCIÓN POR EL 
T{RMINO INDICADO, LAS VECES QUE ASÍ FUERE NECESARIO. 

ARTÍCULO 24.- EL CONTRATO HIPOTECARIO MOBILIA­
RIO ES TRANSMISIBLE POR CES16N Y ÉSTA DEBERt SER INSCRI 
TA EN EL REGISTRO PÚBLICO PARA PRODUCIR EFECTOS CONTRA­
TERCEROSo EL RfGIMEN SOBRE CESl6N DEL CÓDIGO CIVIL VI= 
GENTE REGIRÁ LA FORMA, EFECTOS Y NOTIFICACIONES QUE O~ 
BERtN OBSERVARSE. 

ARTÍCULO 25.- LA INSCRIPCl6N SERÁ CANCELADA EN 
LOS CASOS SIGUIENTES: 

l. CUANDO AS{ LO DISPONGA UNA RESOLllCIÓN JUDI­
CIAL; 

1 l. CUANDO EL ACREEDOR O EL DUEÑO DE LA COSA H~ 
POTECADA LO SOLICITE ADJUNTANDO CERTIFICADO 
DE HIPOTECA MOBILIARIA. EL CERTIFICADO SE 
INSCRIBIRÁ EN EL REGISTRO PÚBLICO CON LA 
ANOTACl6N DE QUE SE HA CANCELADO LA HIPOTE­
CA. 

111. EL DUEÑO DE LA COSA HIPOTECADA PUEDE PEDIR 
AL REGISTRO LA CANCELACl6N DE LA GARANTÍA= 
INSCRITA ADJUNTANDO EL COMPROBANTE DE HABER 
DEPOSITADO EL IMPORTE DE LA DEUDA EN NACIO­
NAL FINANCIERA O EN ALGUNA OTRA INSTITUCl6N 
DE CR{DITO DE CARÁCTER OFICIAL M'S PR6XIMA 
AL LUGAR DONDE EsT€ SITUADO EL BIEN A LA oi 
DEN DEL ACREEDOR. EL ENCARGADO DEL REGIS-= 
TRO PÚBLICO NOTIFICAR~ POR MEDIO DE CORRE-­
DOR PÚBLICO O NOTARIO LA CONSIGNACl6N AL -­
ACREEDOR. SI EL NOTIFICADO M~NIFESTARA C~~ 
FORMIDAD O NO FORMULARA OBSERVACIONES EN EL 
TÉRMINO DE 10 DÍAS A PARTIR DE LA NOTIFICA­
c16N, EL E~~ARGADU HAR' LA CANbELACl6N. EN 
EL CASO DE QUE OBJETARA EL DEP6s1To, EL EN­
CARGADO LO COMUNICAR' AL DEUDOR Y AL BANCO 
PARA QUE PONGA LA SUMA DEPOSITADA A DISPOSI 
c16N DEL DEUDOR QUIEN PODRÁ PROMOVER UN JuI 
CIO AL RESPECTO. 

ARTÍCULO 26.- EL CERTIFICADO DE HIPOTECA MOBI­
LIARIA DA ACC16N EJECUTIVA PARA COBRAR EL CRÉD1TO, INT! 
RE s Es ' G As T o s y c o s TA s DEL Ju 1 c 1 o • LA A c c 1 6 N E JE c iJ T .1 V A 
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Y LA VENTA DE LOS BIENES SE TRAMITARÁN SIGUIENDO LOS -­
PROCEDIMIENTOS QUE EL CÓDIGO CIVIL Y EL DE PROCEDIMl~N­
TOS CIVILES MARCA SOBRE.LA VENTA EN"LOS CASOS DE HIPOTE 
CA INMOBILIARIA. -

ARTÍCULO 27.- LA ACCIÓN HIPOTECARIA COMPETERÁ 
AL JUEZ QUE TENGA JURISDICCIÓN SOBRE EL LUGAR CONVENIDO 
PARA PAGAR EL CRÉDITO DEL LUGAR EN QUE SEG6N EL CONTRA­
TO SE HALLABAN O SE HALLAN LOS BIENES AL MOMENTO DEL 
INICIO DE~ LITIGIO, O BIEN DEL LUGAR QUE SE HALLA PRE-­
VISTO EN EL CONTRATO PARA CASO DE LITIGIO. 

ARTÍCULO 28.- PRESENTADA LA DEMANDA CON EL CE~ 
TIFICADO, SE DESPACHAR' AUTO DE EMBARGO Y EJECUCIÓN EN 
FORMA SUMARIA; ASIMISMO SE PROCEDERÁ A CITAR AL REMATE 
AL DEUDOR NOTIFICÁNDOLE QUE SI NO OPONE EXCEPCIÓN LEGÍ= 
TIMA EN EL T{RMINO DE 3 DÍAS, PERENTORIOS, SE LLEVAR' -
ADELANTE LA EJECUCl6N Y SE ORDENAR' LA VENTA DEL Bl~N. 

ARTÍCULO 29.- LAS 6NICAS EXCEPCIONES ADMISI- -
BLES SON LAS SIGUIENTES: 

l. INCOMPETENCIA DE JURISDICCIÓN; 

1 1 • FALTA DE PERSONALIDAD EN EL DEMANDANTE o DE 
sus REPRESENTANTES. 

1 1 1 • RENUNCIA DEL CRÉD l .TO o DEL PRIVILEGIO HIPO-
TE CARIO POR PARTE DEL ACREE·DOR; 

1 V• PoR PAGO; 

v. CADUCIDAD· EN LA INSCRIPC16N y 

VI. NULIDAD DEL CONTRATO DE HIPOTECA. 

LAS EXCEPCIONES DE LAS FRACCIONES 1, V Y VI D~ 
BER'N RESULTAR DEL CONTRATO MISMO¡ LA DE. LA FRACCl~N 11, 
DE LAS CONSTANCIAS DE LOS AUTOS; LA DE LAS°FRACCIÓ~E~;~ 
111 Y IV, DE DOCUMENTOS EMANADOS DEL ACREEDOR Y PRESE~­
TADOS CON EL ESCRITO OPONIENDO EXCEPCIONES. 

LAS EXCEPCIONES QUE NO SE FUNDEN EN LAS CAUSAS 
CITADAS SERÁN DESECHADAS DE INMEDIATO, SIN PERJUICIO DE 
LA ACCIÓN ORDINARIA QUE PUEDE EJERCER EL DEMANDADO. EL 
JUEZ RESOLVERÁ SOBRE LAS EXCEPCIONES DENTRO DEL T(RMINO 
DE 3 DÍAS, HACIENDO LUGAR A ELLAS Y RECHAZANDO L~ EJEC~ , 
Cl6N O DESESTIMÁNDOLAS Y MANDANDO ºLLEVAR ADELANTE LA. -
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EJECUCIÓN, ORDENANDO LA VENTA DE LOS BIENES EN LA FORMA 
ESTABLECIDA EM EL ARTÍCULO 30. ESTA RESOLUC16N SERÁ· 
APELABLE DENTRO DEL TlR~INO DE DOS óÍAS EN RELACIÓN AL 
SOLO EFECTO DEVOLUTIVO. 

ARTÍCULO 30.- LA SUBASTA DE LOS BIENES GRAVA-­
DOS SE LLEVARÁ AL CABO SIGUIENDO LAS FORMALIDADES QUE -
SE REALIZAN EN LA SUBASTA DE LA PRENDA. 

ARTÍCULO 31 .- No SE SUSPENDERÁ EL JUICIO POR -
QUIEBRA, MUERTE O INCAPACIDAD DEL DEUDOR, NI POR OTRA·­
CAUSA QUE ND SEA ORDEN ESCRITA DE JUEZ COMPETENTE DICTA 
DA, PREVIA CONSIGNACIÓN EL PAGO DEL ADEUDO, SIN INTERE= 
SES Y COSTAS, SALVO LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 37, 

ARTÍCULO 32.- EN CASO OE MUERTE, INCAPAC 1 DAD,­
AUSENC l A O CONCURSO DEL DEUDOR, LA ACCIÓN SE INICIAR' -
O CONTINUARÁ ANTE LA JURISDICCl6N ESTABLECIDA EN EL AR­
TÍCULO 27, CON LOS RESPECTIVOS REPRESENTANTES LEGALES. 
SI ÉSTOS NO SE PRESENTAREN EN EL JUICIO DESPUÉS DE 8 
DÍAS DE CITADOS ~OR MEDIO DE EDICTOS O NOTIFICACIONES,­
SE PROCEDERÁ CON EL JUICIO, TOMANDO EN CUENTA LA REBEL­
O (A• 

ARTÍCULO 33.- LA INICIACl6N DEL JUICIO DE EJE­
CUCl6N DE HIPOTECA IMPLICA LA APERTURA DE UN CONCURSO -
ESPECIAL CON LOS BIENES QUE COMPRENDE. 

ARTÍCULO 34.- EN NINGÚN CASO LOS JUECES ORDENA 
RÁN LA SUBASTA DE BIENES MUEBLES SIN PREVIA MOJIFICA- = 
CIÓN AL DEUDOR, PARA QUE EN EL TÉRMINO PERENTORIO MANl­
Fl ESTE SI. LOS BIENES EMBARGADOS ESTÁN AFECTADOS POR LA 
HIPOTECA EN CUESTl6N. · EN CASO DE SILENCIO, SE APLICA-= 
R~N LAS SANCIONES DEL ARTÍCULO 42 FRACCl6N VI l. CUANDO 
SE TRATARE DE BIENES SUJETOS AL PAGO DE UNA PATENTE ES-. , . 
PECIAL, SOMETIDOS AL CONTROL DE ALGUNA OFICINA PUBLICA, 
O DE FONDOS DE COMERCIO, SERÁ NECESARIO, ANTES DE LA -
ENAJENACl6N JUDICIAL O PRIVADA. EL INFORME PREVIO DEL -
RE G !' s TR o· o E H 1 p o T E e A Q u E e o R RE s p o N o A • EN . É s T o s e A s o s ' -
EL QUE ADQUIERA BIENES DE BUENA FE ACREDITADOS EN CERTi 
FICADOS QUE LOS DECLAREN LIBRES DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, 
ESTÁ EXENTO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE LA 
HIPOTECA. 

ARTÍCULO 35.- ES NULA' TODA CONVENCl6N ESTABLE­
CIDA EN EL CONTRATO HIPOTECARIO QUE PERMITA AL ACREEDOR 
APROPIARSE DE LA COSA HIPOTECADA FUERA DEL REMATE JUDl.­
Cl AL O QUE IMPORTE LA DENUNCIA DEL DEUDOR A LOS fR,MITES 
ESTABLECIDOS PARA DICHA EJECUCt6N EN CASO DE FALTA DE-· 
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CEN EL ARTÍCULO 20, QUE OMITAN EL CUMPLIMIEN 
TO DE LAS DISPOSICIONES AH( ESTABLECIDAS; -

11 l. EL DEUDOR QUE EFECTÚE EL TRASLADO DE LOS 
OJENES HIPOTECADOS SIN DAR CONOCIMIENTO DE 
ELLO AL ENCARGADO DEL REGISTRO P6BLICO, DE 
ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 9,­
CON EXCEPCIÓN DE LOS CASOS COMPRENDIDOS EN 
EL ART (CULO 14; 

IV. EL DEUDOR QUE ABANDONARA LAS COSAS AFECTA-­
DAS DE HIPOTECA CON OEM{RITO DEL ACREEDOi. 
ESTA FRACCl6N ES SIN PERJUICIO DE LAS RES-­
PONSAB 1 LIDADES QUE EN TALES CASOS INCUMBEN 
AL DEPOSITARIO, DE ACUERDO CON LAS DEM'S -
DISPOSICIONES DEL C6DIGO CIVIL VIGENTE. 

V. EL DEUDOR QUE OMITA HACER CONSTAR EN SUS BA 
LANCES O EN SUS MANIFESTACIONES DE BIENES -
LA EXISTENCIA DE CR{DITOS HIPOTECARIOS; 

VI. EL QUE TITUL,NDOSE PROPIETARIO O COMPRADOR_ 
DE BUENA FE PROMOVIERA SIN OERECHO UNA TER­
CERÍA DE DOMINIO Y OBTUVIERA LA PARALIZACl6N 
DEL JUICIO HIPOTECARIO, BAJO CAUCIÓN; 

VI 1, EL DEUDOR QUE OMITIERA DENUNCIAR LA EXISTE~ 
CIA DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO SOBRE LOS BIE~ 
NES EMBARGADOS CUYA VENTA SE DISPUSIERA JU-
01 Cl ALMENTE EN LOS JUICIOS INVOCADOS POR UN 
TERCERO EXTRARO AL ACREEDOR HIPOTECARIO; 

VIII. EL DEUDOR QUE DETERIORASE LAS COSAS AFECTA­
DAS,POR HIPOTECA, SE PRESUME QUE LAS COSAS 
HIPOTECADAS SON BUENAS Y SE HALLAN EN BUEN_ 
ESTADO SI NO RESULTARE LO CONTRARIO EN EL -
CERTIFICAOO DE HIPOTECA Y 

IX. EL PRESTAMISTA QUE PERCIBIERE UN INTERfS SU 
PÉRIOR AL ESTABLECIDO POR LA LEY o SIMULARE 
UNA OPERACIÓN INEXISTENTE, BAJO LA APARIEN­
Cl A DE UN CONTRATO DE HIPOTECA MOBILIARIA. 

Ar:TÍCULO 44.- EL ENCARGADO OE "REGISTRO QUE EX­
PIDA CERTIFICADOS FALSO$ INCURRIRt EN LAS PENAS ESTABL~ 
CIDAS SOBRS DECLARACIONES FALSAS POR PARTE DE FUNCIONA-

RIO!:i PÚOLICOS, 
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EL ESTADO RESPONDERÁ POR LOS DAÑOS SURGIDOS 
POR IRREGULARIDADES O ERRORES QUE COMETAN LOS FUNCIO~A­
RIOS EN CUANTO A INSCRIPCIONES, CERTIFICADOS O INFORMES 
E X p E o 1 o o s p o R E R R o R ' s o B RE c o N T R A T o s o E H 1 p'o TE c A M o B 1 -­
L l AR 1 A. 

ARTÍCULO 45.- LAS DISPOSICIONES DE ESTE PROYEC 
TO QUEDARÁN INCORPORADAS AL CÓDIGO CIVIL Y SEGUIRÁN,SA~ 
VO QUE HAYA CONTRADICCl6N 1 LO QUE EL MISMO C6DIGO REGU= 
LA RESPECTb A LA HIPOTECA INMOBILIARIA Y A LA PRENDA EN 
SU CASO. 

COMENTARIOS A ESTE PROYECTO DE LEY. 

EL PROYECTO EXPUESTO TIENE BASE EN EL PROYECTO 
ÜECRETO LEY NÚMERO 15348 DEL 28 DE MAYO DE 1946 DE LA -
RE p 6 B L 1 e A AR G EN T 1 N A , pu E s c o N s 1 D ER { Q u E E s € s TE . : s 1 N D u 
DA 1 EL MÁS SATISFACTORIO AL RESPECTO. 

COMO EL DERECHO ARGENTINO ES HERMANO DEL DERE­
CHO MEXICANO, HE JUZGADO PERTINENTE TOMARLO COMO BASE 
PARA QUE, POR MEDIO DE UNAS MOOIFICACIONES 1 QU~ A MI 
JUICIO DEBEN HAC{RSELE, SE PUEDA APLICAR EN Mlx1co AL 
SER 1.NCORPORADO PLENAMENTE A NUESTRA LEGISLACl6N 0 

CONVENCIDO DE QUE TEN~RÁ DEFE~Tos, ESPERO QUE 
EN UN FUTURO CERCANO SEAN ENCONTRADOS Y CORREGIDOS A -
FIN DE PODER ENMENDAR ESTE PROYECTO, CONFÍO EN QUE lsTE 
LLEGUE ALGÚN DÍA A FORMAR PARTE INTEGRAL DE NUESTRA LE­
GISLACl6N CIVIL. 

ASIMISMO CONSIDERO QUE EL PRESENTE PROYECTO Df 
BE SER INCLUIDO EN LA LEGISLACl6N CIVIL AOAPTtNDOLO AL 
CAPÍTULO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA INMOBILIARIA, SI 
GUIENoo, CLARO ESTÁ, EL CRITERIO EN CUANTO A LA COMPLE= 
MENTACl6N DE ESTE PROYECTO POh MEDIO DE LQS CAPÍTULOS -
ESPECÍFICOS DE PRENDA E HIPOTECA INMOBILIARIA, SIEMPRE_ 
Y CUANDO NO HUBIERA CONTRADICCIONES, EN CUYO CASO SE O~ 

TARÍA POR EL PRINCIPIO DE LA ESPECIALIDAD. 
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2. 

5. 

6. 

8. 

COtlCLUS 1 O~JES 

EL DERECHO, POR SU NATURALEZA, ES DIN,MICO, POR LO_ 
CUAL DEBE HABER CAMBIOS EN LAS INSTITUCIONES DE QUE 
{sTE SE COMPONE, 

LAS TRANSACCIONES COMERCIALES CAMBIAN Y EVOLUCIONAN 
DE ACUERDO CON EL PROGRESO DE LA HUMANIDAD, YA QUE 
AQUfLLAS SON CONSUBSTANCIALES DE lsrA. 

Es NOTORIO c6Mo EN LA ACTUALIDAD HAY MAYOR CANTIDAD 
DE ARTÍCULOS EN l.AS LEGISLACIONES RELATIVOS AL co-­
MERCIO Y PRODUCCt6N, QUE EN TODAS LAS ANTERIORES, 

EN LA ACTUALIDAD LA MOVILIDAD O INMOVILIDAD DE LOS 
BIENES NO PRESENTA LA IMPORTANCIA QUE REVISTl6 EN -
{POCAS PASADASo 

ANTIGUAMENTE LOS BIENES QUE ERAN CONSIDERADOS COMO 
INMUEBLES, EN LA ACTUALIDAD SERÍA POSIBLE CONSIDE-:; 
R.ARLOS COMO MUEBLES, YA QUE POR MEDIO DE LOS AVAN­
CES TECNOL6G1cos PODRÍAMOS TRASLADARLOS DE UN LUGAR 
A OTRO Y EN ESA FORM~ LOS CONVERTIRÍAMOS EN BIENES_ 
MUEBLES o 

EL BIEN ES LA BASE MEDULAR DE TODA SOCIEDAD Y EL DE 
RECHO NACt6 PARA PROTEGER LA PROPIEDAD PRIVADA DE':° 
BIENES, YA QUE fsTOS SON EL MEDIO Mts .EFICAZ DE SO!:, 
VENCIA QUE HA EXISTIDO. 

ACTUALMENTE HAY BIENES MUEBLES CUYO VA~OR COMERCIAL 
ES UUY SUPERIOR AL DE LOS BIENES INMUEBLES• 

LA C~ASIFICACl6N CONTEMPOR,NEA DE LOS BIENES DIVIDE 
A LOS MISMOS EN MUEBLES E INMUEBLES, LO CÚAL PRUEBA 
LA IMPORTANCIA QUE ESTE ASPECTO TIENE ACTUALMENTE -
EN COMPARACl6N CON LA ANTIGUA ROMA O {POCAS INTERM~ 
D 1 AS¡, 
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LA ECOt!OtAÍ/\ DE TODO PAÍf. RADICA EN SU DESARROLLO 
ECON6MICO Y, ésrE DEPENDE, A su VEZ, DEL GRADO DE 
INCUSTRIALIZACl6N CON QUE SE CUE~TAt LA CUAL NO PU~ 
DE EXISTIR SI NO SE DISPONE OC UN FINANCIAMIENTO -
ADECUADO QUE LA PROPICIEo 

10. EN LA {POCA ROMANA ERA uls RESPETADA UNA GARANTÍA -
PERSONAL QUE UNA REAL (POR LA SITUACl6N .TAN ESPE- -
CIAL QUE AL RESPECTO EXISTÍA), PERO EN LA ACTUALl-­
DAD LA Hut.IANIDAD HA TENDIDO HACIA UN MATEHIALISMO RA 
DICAL QUE SE REFLEJA EN LA DESCONFIANZA DE LAS GA-= 
RANTÍAS PERSONALES Y L6GICAMENTE SE INCLINA P¿R LAS 
ílEALESj ES DECIR, SOBRE GARANTÍAS TANGIBLES, JURÍDI 
CAS O ECON6MICAS. · -

11. EN ESTA {POCA EL CRlDITO ES CADA VEZ Mts NECESARIO 
PARA EL DESARROLLO DE LA PEQUEílA Y MEDIANA INDUS- = 
TRIA, LO MISMO QUE PARA LOS COMERCIOSe 

12. EN LA ROMA ANTIGUA NO HABÍA LA DIFERENCIA TAN RA'.ol­
CAL COMO LA DE AHORA EN LO RELATIVO A LAS GARANTÍAS 
REALES. EN AQUEL ENTONCES NO SE PREOCUPARON POR DI 
FERENCIAR LA PRENDA DE LA HIPOTECA DEBIDO A LA POCr. 
IMPORTANCIA QUE REVESTÍA LA MOVILIDAD DE LOS BIENES• 

13. LA INSTITUCl6N DE LA PRENDA COMO UNA GARANTÍA REAL_ 
HA SIDO IDENTIFICADA BtSICAMENTE POR TRES ASPECTOS: 

A
8

) SE APLICA SOLAMENTE A BIENES MUEBLES; 
) IMPLICA UN DESPOSEÍMIENTO DEL BIEN PIGNORADO DEL 

iualTO DEL DEUDOR (CONSTITUYENTE DE LA PRENDA) y 
c) LA PUBLICIDAD OE LA 'MISMA ESTi REPRESENTADA POR 

LA POSES&6N DEL ACREEDOR O DE UN TERCERO DEL - : 
BIEN PIGNORADOe 

14. EN NUESTRA LEGISLACl6N PRIVADA LA DIFERENCIA ENTRE_ 
PRENDA CIVIL Y MERCANTIL RADICA EN QUE LA CIVIL PRO 
VIE~E COMO su NOMBRE LO INDICA, DE OPERACl9NES c1vI 
LES, Y LA MERCANTIL DE OPERACIONES COMERCIALES¡ MAS 
PARA EFECTOS DE C0NSERVACl6N DEL BIEN PIGNORADO, EN 
CONTRAMOS QUE EN LA PRENDA MERCANTIL (FUERA DE LOi 
CASOS ESTABLECIDOS EXPRESAMENTE 'POR LA 1.E'f) EL' DEU­
DOR NO PUEDE ESTAH EN POSESl6N 'DE LOS BIENES ~RAVA~ 
DOS• 

i • 
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I~. L·A HIPOTECA TIEiJE EN ROUA LOS 1.11s1,1os ORÍGENES QUE -
LA PHEllDA, PUES SE CONSIDERABA COMO UN CONTRATO - -
REAL DE GARANT(A (QUE NO SE DISTINGUÍA MAYORMENTE -
DE L 1\ PílEfJDA) o 

16. EH i·.;61co, DEBIDO A LA GRAN INFLUENCIA QUE EL C6D1-
GO DE i·JAPOLE6t1 TUVO EN NUESTRA LEGISLACl6N CIVIL, -
QUEDANDO PROHIBIDA LA HIPOTECA SOBHE BIENES MUEBLES 
HASTA LA F0RMULACl6N DEL C6DIGO CIVIL DE 1928. 

17. FUE EN EL C6DIGO DE 1928 CUANDO SURGl6 EL GRAN CAM­
BIO OBJETO DE MULTITUD DE POLfMICAS, PUES SE PERMl­
Tl6 POR PRIMERA VEZ LA CONSTITUCl6N DE HIPOTECA SO­
BRE BIENES MUEBLES. 

18. A PESAR ÓE QUE ES UN HECHO LA DEFINICl6N DE HIPOTE­
CA DADA POR NUESTRO C6DtGO CIVIL EN CUANTO A QUE 
PERMITE GRAVAR BIENES MUEBLES CON HIPOTECA, SE OB­
SERVA El! EL CAPÍTULO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA 
QUE EL LEGISLADOR SE REFIERE 1.1i(s BIEN A BIENES IN-= 
MUEBLES, PUESTO QUE HABLA GENERALMENTE DE FINCAS Y 
PREDIOS Y SOSLAYA A LOS BIENES MUEBLES, SALVO EN AL 
GUNOS ARTÍCULOS EN LOS CUALES NO ACLARA DE QUf TIP~ 
DE BIENES SE ESTi REFIRIENDO. 

19. CONSIDERO NECESARIA LA MODIFICACl6N D2L TE~TO RELA­
T 1 VO ,A LOS B 1 ENES A QUE SE APL 1 CA LA H 1 POTECA 1 NMO­
B 1 L l AR l A EN SU CAPÍTULO CORRESPONDIENTE, DE TALMA-. 
NERA QUE QUEDE ESPECIFICADO A QUf TIPO DE BIENES SE 
REFIERE EL LEGISLADOR. 

200 EN LA INVESTIGACl6N REALIZADA EN TESIS JUHISPRUDEN­
CIALES QUE DATAN DESDE 1925, NO ME FUE POSIBLE LOCA 
LI ZAR ALGUNA QUE T.RATARA E\- PROBLEMA .D'E LA MOVILI-= 
DAD O INMOVILIDAD DE LOS BIENES A LOS QUE LA HIPOT! 
CA SE APLICAo 

21. UNO DE LOS CAMBIOS DE IMPORTANCIA QUE TU~O LA HIPO­
TECA EN EL c6DIGO DE 1870 FUE RESPECTO A LA ESPECI! 
L 1 O A D O E L O S B 1 E NE S , Y A Q U E EIJ L E G 1 S L A C 1 O N E S A IH E--. 
íllORE~ ERA POSIBLE GRAVAR EL P·ATRIMONIO GENERAL DEL 
:'.JEUl.lOI-! COfJGTITUIDU POR BIENES INJ.1UEOLE:Se 
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L~ PUBLICIDAD POR MEDIO DEL REGISTRO EN LA HIPOTECA 
ES UN ELEMENTO DE SUMA IMPORTANCIA, YA QUE" SIN {t -
NO SERÍA POSIBLE QUE DICHO CONT~ATO SURTIERA EFEC-­
TOS CONTRA TERCEROS. 

23. EL SISTEMA DE REGISTRO SEGUIDO EN Mlx1co CORRESPON­
DE AL DE SUSTANTIVIDAD RELATIVA O FUNCIONAL; ES DE­
CIR, QUE EL REGISTRO NO ES UN ELEMENTO ESENCIAL PA­
R A L A. E X 1 s T E N c 1 A D E L o s D E R E c H o s R E AL E s ' -y A s E A E N 
CUANTO A SU CONSTITUCl6N O TRANSMISl6N, PUESTO .QUE 
ESTE SURTIRi EFECTOS SOLAMENTE ENTRE LAS PARTES IN­
DEPENDIENTEMENTE DE SU REQISTROe 

24. EN NUESTRO DERECHO YA SE ACEPTA LA HIPOTECA DE eu-­
QUES, LOS CUALES, POR SU NATURALEZA, SON MUEBLES 9 -
RAZ<fo POR LA. CUAL EXISTE EL ANTECEDENTE DE H'IPOTE­
CAS SOBRE BIENES MUEBLES. 

25. LAS DIFERENCIAS BlslCAS ENTRE PRENDA E HIPOTECA - -
SON: 

A) LA PRENDA SE APLICA SOLAMENTE PARA BIENES MUE- -
BLES, MIENTRAS LA HIPOTECA PUEDE SER PARA BIENES 
MUEBLES E INMUEBLES; 

B) EN LA PRENDA EL REGISTRO ES EXIGIBLE s6LO EN LOS 
CASOS ESPECIALES QUE MARCA LA LEY; EN LA HIPOTE­
CA, EL REGISTRO SIEMPRE ES EXIGIBLE Y 

c) EN LA PREtlDA EL DEUDOR PUEDE QUEDAR COMO DEPOSI­
TARIO; EN LA HIPOTECA EL DEUDOR CONSTITUYENTE DE 
LA MISMA QUEDA SIEMPRE COMO DEPOSITARIOe 

26 0 LAS SEMEJANZAS PRINCIPALES ENTRE PRENDA E HIPOTECA: 

AB) SON CONTRATOS D~ GARANTÍA Y 
) AYUDAN A LA ADQUISIC16N DE CR{DITOS 

27. Es UN HECHO TANGIBLE LA CONSTITUCl6N DE H
0

IPOTECA S,2_ 
BRE BIENES MUEBLES, HECHO INELUDIBLE EN LA ACTUALl­
DADo 
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j 5 • DE. HE c H o e o N TA M o G e o N o F 1 c 1 NA s EN Do N DE s E RE G 1 s TR A N 
BIENES MUEOLES; TAL ES EL CASO DEL REGISTRO FEDERAL 
DE AuToM6VILEs, REGl~TRO DE PATtNTEs y ~ARCAs, RE­
GISTRO DE AERONAVES Y OTRAS MlSo 

36. 

37. 

38. 

39. 

DEBEMOS TOMAn EN CUENTA QUE EN EL REGISTRO P6BLICO_ 
SE ASIENTAN BIENES MUEBLES, O DERECHOS REALES SOBRE 
LOS MISMOSo TAL Es EL CASO DEL REGISTRO DE EMBAR-­
GOS. ESTOS DOS ASPECTOS SON ANTECEDENTES V~LIDOS -
PARA LA CREACl6N DE UN REGISTRO DE BIENES MUEBLES• 

ACTUALMENTE SE. HABLA MUCHO DE LA LLAMADA HIPOTECA -
INDUSTRIAL, LA CUAL, PARA SER REGULADA COMO SE DEBE, 
TENOR' QUE SER CONSECUENCIA DE LA CORRECTA REGLAMEN 
TACl6N DE LA HIPOTECA MOBILIARIA, YA QUE {STA ES Er 
G{NERO Y, AQU[LLA, LA ESPECIE~ 

SE DEBEN APLICAR SISTEMAS REGISTRALES MODERNOS, TA­
LES COMO LOS DE PROCESAMIENTO DE DATOS (CON EL A~XI 
LIO DE COMPUTADORAS) QUE SATISFAGAN PLENAMENTE LAi 
NECESIDADES DE REGISTRd QUE LA HIPOTECA MOBILIARIA 
DEMANDAR~. -

SE PUEDE ESTABLECER UNA OFICINA CENTRAL DEL REGIS--
TRO PdBLICO CON TERMINAL~S EN LAS PRINCIPALES CIU , -DADES DE LA ílEPUBLICA QUE DISPONGA DE COMPUTADORAS...;. 
TRABAJANDO A TIEMPO REAL PARA SATISFACER LAS NECES! 
DADES REGISTRALES DE LA ACTUALIDAD, E INCLUSIVE RE~ 
DUCIR EL PERSONAL INACTIVO EN DICHAS DEPENDENCIAS-· 
OFICIALES CON LA CORRESPONDIENTE REOUCCl6N OE DERE­
CHO POR LAS INSCRIPCIONES DEMANDADASo 

POR MEDIO DE LA HIPOTECA MOBILIARIA EL DEUDOR PODR' 
ESCOGER LA FORMA 6PTIMA DE GARANTIZAR UN CR{DITO . ,. 
QUE SE LE HAYA OTORGADO, YA QUE DE COMUN ACUERDO -
CON EL ACREEDOR SER' POSIBLE DETERMINARs EN FUNCl6N 
DE CADA CASO ESPECIAL, cu{L DE LAS TRES INBTITUCIO­
NES DE GÁRANTÍA (PRENDA, HIPOTECA INMOBILIARIA E Hi 
POTECA MOBILIARIA) ES LA QUE CONVIENE. 

40. LA VENTAJA PRINCIPAL DEL DEUDOR EN LA HIPOTECA Moai 
LIARIA RADICA EN EL HECHO DE CONTINUAR LA EXPLOTA-­
Cl6N DEL BIEN GRAVADO. 
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41, LA HIPOTECA MOBILIARIA COMBINA, B~SICAMENTE, LAS -
VENTAJAS QUE EL ACRE~DOR Y DEUDÓR ENCUENTRAN EN LA 
PRENDA E HIPOTECAo 

42. LA PRINCIPAL VENTAJA PARA EL ACREEDOR ES QUE GOZARÁ 
DE LA GARANTIA REAL HIPOTECARIA QUE LE CONFIERE LA 
HIPOTECA MOBILIARIA SOBRE LOS BIENES DADOS EN GARAN 
TÍA, LO CUAL DA LA SEGURIDAD DE QUE EL DEUDOR CUM­
PLA LA OBLIGACIÓN PRINCIPAL. 

43. CONSIDERO QUE EL PROYECTO PROPUESTO SOBRE LA HIPÓTE 
CA MOBILIARlA SERVIRÁ PARA QUE SE REGULE ADECUADA= 
MENTE LA MISMA. ÜICHO PROYECTO DEBERA INCLUIRSE EN 
EL CAPÍTULO CORRESPONDIENTE A LA HIPOTECA INMOBILIA 
RIA DEL CÓDIGO CIVIL. LA CONSECUENCIA SERÁ UNA RE= 
GULACIÓN ESPECÍFICA PARA LOS DOS TIPOS DE HIPOTECAo 

44. Es UN TANTO TEMERARIO PENSAR EN LA POSIBILIDAD DE 
CREAR NORMAS QUE EXIJAN EL REGISTRO DE TODO BIEN 
MUEBLE CUYO VALOR COMERCIAL SOBREPASE DETERMINADA -
CANTIDAD, YA QUE CON DICHO REGISTRO SE PODRÍAN REA­
Ll ZAR INVESTIGACIONES DE TIPO FISCAL Y TAMBllN IN­
VESTIQAR, EN CASOS NECESARIOS, ENRIQUECIMIENTOS DU­
DOSOS DE DETERMINADAS PERSONAS, 

RESUMIENDO LAS CONCLUSIONES ANTERIORES, TENEMOS LO 
SIGUIENTE: 

PRIMERO.- LA HIPOTECA MOBILIARIA EXISTE, HA EXISTI­
DO Y DEMANDA UNA REGLAMENTACIÓN ADECUADA A LAS NECE 
SI DA DES DE LA ÉPOCA o 

SEGUNDO.- SE DEBE DE RECONOCER COMO UNA NUEVA INSTI 
TUCIÓN DE DERECHO CON CARACTERÍSTICAS ESPECIALES V 
CUYA FINALIDAD SEA LA DE ADAPTARSE AL MEDIO JURÍDI­
CO, ECONÓMICO, POLÍTICO Y SOCIAL DE MÉXICO. 

TERCERO.- LA DOCTRINA, MÁS QUE NEGAR A LA HIPOTEC_A 
MOBILIARIA, LA IGNORA Y EVADE. 
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CUARTO.- LA HIPOTECA MOBILIARIA TIENE COMO BASE ft1! 
DAMENTAI.. Et. REGISTRO DE' LA MISMA·, QUE LE CONCEDE LA 
PUBLICIDAD NECESARIA PARA SU CORRECTA EXISTENCIA• 

QUINTO.- AYUDARÁ AL DESAR-f!OLLO ECONÓMl,CO DE M{x1co. 

SEXTO.- SIEMPRE ESTAR~ SUJETA A MODIFICACIONES y 
MEJORAS QUE EL FUTURO DEMANDE. 
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