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CAPlTULO· PRIMERO .. 

, . 
.l-. :'.'; ANTECEDENTES HlSTOiICOS · 

' . " ' .': ~ 

· ·¡1 .Derecho Romano no tenía dentro de su sistema de contrata-

cicSn,, uri contrato denominado de promesa, contrato preliminar o antecontnto, 

tal COIDO io hace nuestro cddigo Civil vigente. 

Son antecedente• hi1t6rico1 del millllD los siguiente•: 

Bn la 'poca cUsica del Derecho Romano, lirve co1110 base para -

dhtinguir 101 contrato•, .i·.fundamento a que reapondan, ea decir, la carac

ter{1tica esencial de 101 contratos e•t' principalmente en el hecho del que 

nace 1u accidn protectora. Se conserva el principio de que ao tode prome1a -

contractual ea dlict. 7 exigible, liao que requiere la eld.stencia de una -

cau1a civill• (fundamento jur{dico), cauaa civili• que hace ejecutivo en De• 

recbo el con1entimiento que airve de ba1e a la obligaclcSn; ea por lo que en 

el Derecho Romano el contrato no e• todo aquel acuerdo de voluntades •COlllCI -

sucede en el Derecho moderno- sino ea aquel acuerdo de voluntades que a o;.. 

rigen a obligaciones sanclonaas por una acci6n civil. 

Se clasificaban los contratos en !!• !!!!!!!• literls y consen• 

auales. Los contratos !! se producen cuando despu~a del acuerdo de volunta•• 

des hay una entrega patrimonial -res- 1-. que da derecho a exigir la restitu• 

ci6n del patrillonio entregado o la contrapreataci6n que ae ba pactado. For • 

lo que. se refiere a 101 contratos !!!J!!!, la obligatoriedad civil iaace expr!. 

aando en forma de pregunta y respuesta solemnes el consentimiento de que •• 

surge la obligacicSn. Los contratos literis (contrato literal) originan la 2, 

bligatoriedad civil dando forma al acuerdo de voluntades mediante su ins-· -

cripcidn en un libro agenda. Por dltilllo, en loa contratos consensuales el • 



aiaple conaentlmiento ea protegido por el Derecho- civil y concede accionea. 

Como puede verae, cuatro el•••• de contrato forman el 1i1tema 

romano de contrataci6n. Pero el Derecho antiguo no era tan rico en formas • 

contractualea, y aparecen como la• m4s antigua• •en laa lt11 ?ablaa, añoa • 

451·0 A.c •• la Mancipatio y el ~. comprendiendo &ate, en sentido amplio, 

los dos concepto•. Bn esta acepci6n general el nexum •• todo negocio vincu• 

latorio y formal, y obliga por el empleo del "cobre y la balanáa11 , P!!. !!! 

!S.~· 

"Mancipatio es la compra solemne per aea et libra. Un fitl • 

contraste ·libripens- pesa y entrega al vendedor, ante cinco testigo• •Cives 

Romani páberea- el lingote de cobre que representa el precios y el compra•• 

dor, mediante ciertas palabra• solemnes, toma en su mano como propia la co• 

sa vendida ·de aqul el nombre del acto: 1111ncipi\ID 1aprebenai6n manual'- o. 

símbolo que la represente, si se trata de una finca. 11 (1) 

Es llamado nexum todo negocio jurldico vinculatorio, particu-

larmente cuando versa sobre dinero¡ es generalmente un prlstamo de dinero -

formalista y ritual, celebrado con palabras solemnes, P.!!. !!!!S ~. •• 

ante cinco testigos y un libripens. Posteriormente con la invenci6n de la -

moneda acuñada, el verdadero pr~stamo queda ya al margen de dicho acto for• 

mal, pero la forma, es decir, el prlstamo "imaginario" realizado mediante • 

el acto de pesar el cobre tenla que observarse, aimult,neamente con la en•• 

trega del .dinero, &i ea que 1e pretendla infundir al contrato validas civil. 

Al parecer este nexum "imaginario" fu& sustituido poateriormente por una • 

forma mucho m4s sencUl'a: la Stipulatio. 

La estipulaci611 es el contrato verbal¡ e1tipulaci6n o promeaa 

(1) SOHM, Rodolfo. lnatitucionea de Derecho Privado llollano. Gr,fica Pana811• 
ricana, s. de R.L. M&xico. 1951. Pig. 27. 



estipulada, e1 decir, instada .. dlante ana pre¡unta. El acreedor laterroga

al deudor de la siguiente foia: "1po1ad .. da albi ceatua dare'I", CPntestando 

'•t• 11 spondeo". Bata foraa de 1pouio aa conaidera especfficame1ate r011ana,-

consi¡uientementa ~lo puede utillaarae e1atre 101 ciudadaDOa. A.silDislllD po-

dfan usarse e1a ns de la palabra apondere otro• tt!rminoa, por ej•ploi "pr.!!, 

lllitisne'l'', .siendo entonces ya ••tas foraaa juri• gantiua, y por lo tanto, -

vf Udaa tambit!n elltre perearinos. Lo que aquf se e:dge es que el acuerdo de 

voluntades adopte la fonu nrbal, •diante una presunta del acreedcir y una 

re1pue1ta congruente del deudor. 

Sobre la estipulaci6n dice el .. e1tro Plori• Hargadant lo •i· 

guientei "La Stipulatlo.- Condsda bta en el intercambio de una pregunta• 

y una respuesta sobre una futura preataci6n. En ambas partes se utili&aba • 

el millllO verbo (•pondere, proaittere, etc.)" (2) 

Por otra parte, interesante resulta lo aaentade por Bonfante-

acerca de la• condicio1a11 e1a que deberfa celebrara• la e1tipulaci6nJ dice -

este autora 11eo.o contrato verbal, ea el que la preauata y la respuesta d!, 

ben ser proferida• y ofdas, la eatipulaci6n no se puede, naturalme1ate, con• 

certar entre ausentes, sordos y mudo1. A este inconveniente ponfa remedio • 

la representac16o necesaria de 101 esclavo• y 101 f ilii familia•• Se requi!. 

re, ade-'s, que entre la pregunta y la respuesta DO sea interrumpido el acto, 

es decir, que no •• proceda en el intervalo a otraa eperaclones (unital ac-

tus)". (3) 

La estipulaci6n sirve a una doble finalidad: a la creaci6n de 

deudas y a la tranaforaacidn da las ya ez11tesate1. 

(2) FLOB.IS H., Guillermo. El Derecho PriTado llollano. Cuarta !dicidn. Edito
rial !sfinae, S.A. MCxico, D.F. P'a· 384. 

(3) BONFAN'r&, Pietzo. I1a1titucione1 da Derecho iomana. Serie c. tratados Gt 
uerales de Derecho Privado 1 Pdblico. Vol. llIV. turfn. 1962. P'&•• 469 1 • 
470. 
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En el primer caso airve para crear deuda1 nuevas, formalizan

do contratos carentes de forma, as{, &stos, que segdn el r6gimen contractual 

romano no producen acci6n, son dotados de ella. Para dar efectividad judi·

cial a ese mero acuerdo de voluntades necesario resulta darle la forma est! 

pulatoria, la qua confiere obligatoriedad contractual a cualquier convenio-

como ocurre en la estipulaci6n de intereses, en las penas convencionales y

en la fianza. S6lo haremos una pequeña referencia a estas clases de estip!, -

-laci6n para mejor ilustrar nuestra exposlci6n. La estipulaci6n de intere--

ses; consistía en pactar una cierta cantidad de cosas con que se remunera !!. 

el uso de un capital en dinero u otra• cosa• futllibles. La astlpulaci6n de-

una pena convencional tenía gran importancia 7 era el acuerdo de las partes 

fijando una pena contractual, para aqu•1 que DO cumpliera o c11111pliera inde

bidamente la obllgacl6n contraída. Por 4ltlmo la fianza, contrato por el ·-

cual una persona se obligaba a .responder en una fora accHorla de una deu-

da ajena con su propio peculio, puesto qua aa( •• había estipulado~ 

Bajo la influencia del iua aentiua perdi6 fuerza el hecho de

observar estrictamente la forma, e independlenteaente del verbo utillsado,-

la pregunta y la respuesta fueron considerada• como suf iciantes con tal da-

que •• hiciere en forma verbal, se decía por ejemplo: dabls? dabo; pro111·--

ttis? promitto, etc. Esta nueva forma iu4 utilisada estendiandose para los• 

peregrinos; as{ fueron variando los requisitos de la estipulaci6n, pasando

por Justiniano, quien debilit6 el requisito de la presencia diciendo que •• 

bastaba para darse por celebrada la estipulaci6n, y debería pre1t,r1ele pl!. 

' na fe, a un documento donde constara que la estipulaci6n se había celebrado. 

Per lo anterior podemos decir que una .. hera de alcanzara• el 

efecto de oblisarse a la celebraci6n de un contrato futuro, era la estipul!. 

ci6n y qua airva coao antecedente hi1t6rico a lo que actualmente coaoc11111a-



COllD coatrato de promeaa. 

Por otra parta, daba con1iderar1a COllO aatecedaate hi•t•rico-

dal contrato pr•Uaiaar o coiatrat• preparatorio al "pact• da illlllGllo coa-

tractu" • "pact1a da coatraheado". Lo oa:pUcara.JI hacienda alpu• coui~ 

raciona• 1obre 101 pacto1. 

Dice al autor Aagel Cr11t&bal lloatHz "La coanaci'• o acuerdo 

do voluntade1 dHprov11to da forma• '1 no con:lu!do ea ba .. a uaa caUla e¡.._ 

exija fomaUdada1 H danomi.S pacto11 • (4) 11 decir, 101 dami1 cowHiOI -

que no 1a ancoatraban dentro de alguno de loa coatratoa que '1ª U.01 .. acl!, 

nado '1 que fo~ban el liataa contractual rouno, •• lH 11-.ba "macla PIS, 

ta"; otroa pactos, que eran loa comprendidos dentro del ¡npa da loa "pacta 

veatita" eataban proyisto1 de accione•. Al reapacto praciaa iodolfo Sollas • 

" ••• todoa los que la teoda 110der11a a¡npa baj• la r6brica da •pac:ca •• 

vaatita' concedan accione1, por ea:cepci&n, el Darecbo coa1aetadinario o'ci• 

vil, el Derecho pretorio o la• conatltucloaea imperial••• Loa proteaidoa •• 

-por el pretor llevan, ademia, el noabre espec:!fico de pacta pr .. toria, '1 • 

101 aaacioaadoa por el aperador, el da pacta leaftlma." (!i) 

Ahora bien, concret ... nte por lo que laac:a a la proma11 da co!l 

trato, dentro del p11po de loa "pacta v••tlta" aa eacoatrabaa loa "lacea ~ 

jecta" incorporados a 101 concratoa de buena fa que 11acionaba al daraclle • 

Civil coaauetudlnario, 11 decir, e1to1 pacto• iban anido• a aa coatrata dal 

que t011111baa acc16a •ar• Hncioaar 1111 coateaidee La ac:ct4a qae tolda ol a.o 

trato al cual iban unidos era la ailU de la cual Htaban t11n1tidoa, - ·-

caso de incumpliaieato de alaana da 111 partea que H c:omprametfaa a col••• 

(4) MONTES, Aagel Crlat&bal. Curio de Derecho ll.clmano. Imprenta lhd:toraita-
ria de Caracaa. Caracaa. 1964. ''•• !195. 

(5) SOllH, &odolfo. Op. Cit. P'a• 218. 
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brar un contrato futuro. Dentro de esta clase de construcciones atípicas, -

se!;11n afirman los comentaristas, se encontraban los llamados "pactum 2 !-

~ contractu11
, llamados por ellos asimismo "pactum .!!.! contrahendo", y -

cuando este convenio revestía la forma de la estipulaci6n daba lugar a la -

acci6n condictio incerti, que conaist{a en obtener el mutuo, el dep6slto o 

una indemnizaci6n de daños y perjuicios en contra de la parte que no CUJll••• 

plh con su obligaci6n de celebrar el contrato prometido. Este "pactum de ! 

nuendo contractu" o "pactum de contrahendo11 , en forma especlflca, es el an

tecedente de la figura contractual promesa de contrato. 

Según la opini6n dominante en el Derecho moderno, se cree que 

en caso de incumplimiento de una parte a celebrar el contrato prometido, ·

generalmente se le obligaba al pago de daiio1 y perjulcio1, pue1to qua tien

do la obllgaci6n que se deriva del contrato prellminar una obligaci6n de h!, 

cer, esto es, contratar, 1e aplica el priocipio que la1 obligacione1 que con 

siaten en UQ hacer que no son cumplidal en forma volitiva, que le reauel• • 

ven en daños y perjuicio•• 

Por' lo que, de lo anterior1111nte visto, se puede concluir que 

en el Derecho l!.omano laa forma• de conseguir el efecto de obligar a la cel! 

braci6n de un contrato futuro eran por medio de la·eattpulaci6n y del "pac

tum de lnuendo contractu" o '1pactua de contrahendo"• E igualmente, tal c'"*' 

al principio del pre1ente capítulo indicamo1, que el Derecho Roaano en 1U • 

sistema de contrataci6n, no tenía una fiaura jurídica denomiaada contrato • 

de promesa, antecontrato o contrato preliminar, pue1 ••te e1 ele nueva crea• 

ci6n en el Derecho, como lo veremo1 en el siguiente apartado de e1te traba• 

jo, aunque por lo que hemos explicado, en &l bab{a otra• figura• jur{dica1 

con laa que pod{an conseguirse los mbao1 efecto• juddico1. 

iefirl4ndonoa al Derecho Cani5nico, 6ste regl ... nt6 y a1lmi811D 
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ecept6 como obligatoria• la• prome1a1 hecha• a Dio1. A 4stas .. cre4daa en•• 

yirtud de una decleraci6n unilateral de voluntad y por las cuales una pera~ 

na se obliga a realizar en favor de Dios una determinada prestaci6n, se lea 

dt6 el nombre de ''votos"; ten!an que cumplirae en los mismos t~rminoa en •• 

que la persona 1e hab{a obligado. Su valides y legitimidad se encontraba, -

aegdn este Derecho, en que su cumplimiento se ten!a que realizar en funci6n 

de una causa justa; empezaba Y• a notarse un antecedente de la promeaa uni• 

lateral, debido a que no existía persona que pudiera exigir el cwnplimien•• 

to de la obligaci6n. 



C A P I T U L O S E G U H D O 

E L CONTRATO. GENERALIDADES 

1 •• Concepto y definici6n de convenio. Doctrina.- Derecho positivo. 11 .... 

Concepto y definici6n de contrato. Doctrina.- Derecho positivo. III.• El•·· 

mentol de existencia y elementos de valides del contrato. IV.• El contrato 

en nuestro Cddigo Civil vigente.• v •• Claaificaci6n de 101 contrato••• 11•• 

Contratos unilaterales y bilateral••·· 2 •• Onerosos y gratuitos •• 3.- Collll!! 

tativoa y aleatorios •• 4.- Formales y consensual••·· s •• Reales y consenlll!, 

lea.- 6 •• Principales y accesorios.- 7.- lnatant•neos y de tracto sucesivo. 



CAPITULO SEGUNDO 
.·•• .. ¡ . .-t \ _., .. 1 

. . . EL· CONTRATO. GENERALIDADES. 

I •• 'éoNcEPTO Y DEPINICION DE CONVENIO. DOCTRINA. DERECHO POSITIVO. 

Para llegar al concepto de convento necesitamos hacer refere_a.. 

eta a los actos jur{dtcoa, 101 que, junto con 101 becboa jurfdtcoa strtctu

forman parte de 101 becaoa juddtcoa lato sean, principal fuente de las o• 

bltgactone1, ••s'a la te1t1 fraac••• de 101 hecbos jurfdtco1. 

Moa dice Juli&n BoanecaH que "Bl acto jaddtco ea una aanifl! 

taci6n exterior de woluatad, bilateral o unilateral, cuyo objeto directo e• 

ea¡eadrar, fundado ea una regla de DereclMt o ea una inatttuci6a jur{dica, • 

ea contra o en fawr de una o varia• peraonaa, un eatado, H decir, una •1• 

tuact6n jurfdica peniaaeate 1 aeaeral, • por el contrario, • efecto judd! 

co liaitado que se reduce a la formact6n, 80dificact6a o ext1aci6n de una r! 

lact'8cde darecbo." (6) De esta concepto de Bonaeca1e 1e de1prende que el • 

acto jurfdtco e•t' formado por ua elemento patcoldgf.co, voluntario y otro • 

·representado por al Derecho objetivo, y que ningún efecto de derecho •• Pf! 

ducirfa en au11ncia de cualqlllera de e1to1 el ... atoa. Ahora bien, 101 actos 

jurfdf.cos coao fueatea de laa obligaciones pueden 1er de dos cla1e1: untla• 

teralea 7 bilaterele1 o plurtlateral••• 

Loa ~~t.os jurfdtcoa untlaterala1 aoa aqu41101 1a que tntervl!, 

ne pare au foraact6a una voluntad o varias que concurren a un 1111 ... fta, •• 

aaf tenemos 11 teatamento y la remtslda de deuda. Loa actos jurfdicoa btla-

(6) OONNECASB, Julieia. Elementos de Derecho CtvU. To- II. Editorial Cajt• 
ca. Puebla, Pue. Mixtco. 194S. P's· 223. 
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teralea, son aqu,1101 en que intervienen para •• formaci6n dos o 1141 volun• 

tadea que buscan efectos jurfdicoa diversos entra 1!, aaf, podlllO• Yer qua• 

en un contrato da co11pra-•enta, una de laa partea, comprador, de••• la ob·• 

tencidn de algda artfculo, mientra• que la otra, vendedor, la obtaaci6n da· 

dinaro. Esto• acto• bilaterales son 11 .... dos tambi4n convenio• lato aensu y 

se definen com "el acuerdo de doa o iúa voluntades para crear, transferir, 

modofocar o extinguir derechos y obligacionu11
1 definic14n que establece el 

artfculo 1972 del C6digo Civil. 

Estos convenio• en la doctrina se clasifican en contratos 1 • 

eonvenloa en estricto sentido, correspondiendo al contrato la funci6n poli• 

tiva consi1tente en el acuerdo de voluntades para crear 1 transferir der••• 

cho• 1 obligaciones y al convenio, en estricto sentido, la funci6n negativa, 

esto 11, el acuerdo de voluntades para modificar o extinguir derechos 1 O•• 

bligacionea. 

Ten11101 entonces que el convenio lato 1en1u ea, deftni,ndolo, 

el acuerdo de dos o-'• voluntades.para crear, transferir, modificar• IX•• 

tinguir derechos 1 obllgacionea y el convenio,en estricto aenttdo, al acue!. 

do de dos o mis voluntade1 para mdificar o extinguir derechos J obli¡acio• 

nea. 

11 •• CONCEPTO y DEFINICION DE CONTRATO. DOCT.llINA. DEllECBO pos1nvo. 

Colln y Capitant aeñala1u "Al contratar, laa partea puedea •• 

proponerse, ya crear un v!nculo jurfdico¡ crear o transferir an derecho real 

u originar obligacioneaJ ya modi_ficar µna ,r~~~.i6n¡ ya, por 4lt1-, eztln-

guirla". Siguen diciendo estos autores "El ardculo 1101 parece distinguir• 

el contrato de la convencidn, hacer de •sta el g4nero y de aqu•t la especie. 

En efecto, se reserva algunas veces el D011lbre de contrato para la• conven• 

clones que tienen por objeto originar o transmitir un derecho, derecho de • 

cr,dito o derecho real. La especie de convencidn que tiene por objeto for•• 
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mar alguna obltgaci6n,·es por lo que 1e 111111& contrato. Las c~nvenciones que 

no constituyan contrato ser'n pues, los acuerdos de voluntades destinados a 

modificar o eztioguir derechos como la novact6n o el pago. Pero esta di1ti! 

ct6n entre los contratos y las conveoctones s6lo tiene un tnter&s de ter:mi• 

aoloafa; la1 at ... s reglas generales 1e aplican a uno1 y otros. Y hasta en• 

algunos caao1 el C6dtgo -plea una u otra apreai6n." Ho1otro1 estamos da ! 

cuerdo con e1to1 autoras al considerar que el convenio e1 el g&nero y el .. 

contrato ea la e1pecte, 7 que en ocastoaea 1e uttli&a una u otra expreai6a-

indistintamente para de1tgnarlo1. 

11 contrato, fuente principal de la• obligacione1, ha sido defin! 

do por diferentes autores en •poc:a1 dt1tiata1, ea forma diversa. En BOiia 11 

dtferenci6 a los contrato• de loa coDV1nio1 porque a 101 contratos se la1 • 

dot6 da una acci6n especial, ea decir, •• le1 caract1rl16 con una acci6n d! 

terminada •lo que ezplicamaa en el primer capitulo•; posteriormente en di•• 

cho lugar •• definid al contrato como el concurso de voluntades para crear• 

obligaciones y despda se acapt6 que no s6lo creaba, lino que ta1nb1'n tran! 

-ait(a obligaciones. 

Haciendo alust6n a algunas taportantes definiciones, para Lut1 J!, 

sserand, contrato "es una convanct6n por la cual una o Tartas personas 11 !. 

bligaa respecto a una O varias otra1, 1 dar, a hacer, O a DI hacer alguna • 

cosa". (8) 

Para Jos4 Crus Tdjdro "Coutrato, es el acuudo de doa o ú1 pe! 

aonas para crear una relact<Sn obligatoria reconocida por la 117." (9) 

(7) COLIH Y CAPITANT. Curso Elemental da Derecho Civil. TClllO 111. Instituto 
!dttortal ieus. Madrid, Eapaiü. 1951. P'&· 594. 

(8) JOSSE.IL\ND, Lciuts. Teoría General de las ObligacioaH. TOM 11, Vol. 1 •• 
P's· 13. Trad. B•P• de Santiago Cunchllloa. 

(9) TEIJEIRO, Jo14. Manual Elemental de Instituciones de Derecho lklmano. Vol. 
I. Editorial ievista de Derecho Privado. Madrid, Ea~aiia. 1946. P'a· 331. 
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. !n el C6digo Mapole~a el contrato era definido de la siguiente

manerai "El contrato ea un convenio por el cual una o vari11 persona• se obl! 

gan hacia una o varia• ~traa a dar, a hacer o no hacer al¡una coaa." (10) 

Contrato, dice el Cddlgo Port~I en su ardculo 641, "Ea el!. 

· cuerdo ea cuya virtud dos o mis personas tranaf ieren entre af algdn derecho o 

1e sujeten a alguna obligacida." (11) 

.Actualaente la doctrina en general coincide en el concepto de • 

contrato, que ea el acuerdo de voluntade1 para crear o transferir derecho• 1-

obligaclonH. El C6dlgo Clvll para el Distrito 1 Territorios Federales, lo C.! 

racteriaa en 1u articulo 17931 "Lo• coaYent.01 que producen o transfieren la1-

obligaciones 1 derechos toua el llllllbre de contratos." 

Por conaiguiente la ftaura Jurfdlca contrato abarca aquello• •

cuerdos de voluntades que tienen el prop&aito de engendrar esta claH ele yf..., 

culos. Y al en virtud de loa mismo• •• produjeran otro tipo de efectos jurfd! 

coa, e1tarf&1101 dentro del circulo -'• .-plto que ea el co11Vento lato 1ensu,-

•que heaoa anotado en el punto anterior. 

Cabe destacar la t.portaacla que actualmente tiene el contrato• 

en todas la• legi1lacione1, figura priacipal para explicar o constituir todo• 

c&nero de inatituclone• jurfdica1, aituact6n que podemos apreciar desde la -· 

-creacl6n misma del estado justificado por llouaaeau ea sa obra "81 Contrato • 

Social" hasta loa tratados internacionales, en que coa claridad 1e ve que la 

voluntad, en lo que a su autoaomfa hace, alean&& su pleno deaeavolviaiento. 

(10) · BORJA SOilAMO, Manuel. Teoda General de las Obligaciones. Tomo lo Edit!., 
rial Porrda. M&xico. 1953. P•B• 130. 

(11) BORJA SORIANO, Manuel. Op. Cit. Temo l. P~g. 130. 



lllo• ELEMENTOS DE EXl~TEHCU. Y ELEMEHTOS DE VALIDEZ DEL CONT&A?O. 

Como se desprende del punto anterior, bemoa defiDidO al contr! 

to como el acuerdo de voluntadea para crear o transferir dereclaoa 1 obli&a·• 

cionea. 

De la defiaici4n de contrato sa encuentran loa 1iauiante1 el•• 

centoa: lo• Acuerdo de voluntadea¡ 1 11.• Craaci6n o tranlllisi6n da der•• -· 

choa y obligacionea. 

11 pri.ller elemento de la deftmcidn de co11trato, el acuerdo de 

voluntades, 11 lo que ae coDOce coa el nombra de conaeattaianto. El aeaundo

elemento de la defiaici&n, la creaci6a o traiuaiai6a de darecboa 1 obli .. cit 

nea, viene a ser el objeto dentro del contrate. Esto• el ... atoa aon loa ell• 

mento• de eaiateacia de 101 contrato11 •• decir, 101 ellMatoa de axiltancia 

de 101 contrato• son: 

le• El conaentialanto, 1 

11 •• El objeto. 

El consenttaiento ea ua requisito aaaacial para la existencia• 

de cualquier contrato. iojiaa Vlllegaa dice que "El coaaeattaiaato ea el •·· 

cuerdo o concurso de voluntades que tiene por objeto la creaci6a o transmi-

si6n de derechos y obligacionea .. Ea loa comealoa, lato seuu, el consenti• • 

miento es el acuerdo o concurso de voluntadea para crear, trauferir, •dif,! 

car o extinguir obligaciones 1 derecbos. Todo con11atialeato, por ta11to, ta

p Uca la 111nlf11taci6n de dos o 8's wluatadea, 1 au acaerdo aobre un puat•• 

de inter&s jurídico. Si existe la .. Dife1tacl6n de volaatadea, pare .. exll• 

t~ el acuerdo, ao hay consentimiento¡ 11 existe 1aa .. 111fe1taci6n 1 •• Lle .. 

a un acuerdo, pero no se trata de aa punto de inter&s jur{dico, ta9¡loce baJ• 

consentimiento¡ dos persona• .. alfiestan su voluntad para ocurrir a una cita 

y 11 ponen da acuerdo ea d{a, hora 1 lugar. Este concurao da volantade1 qua 
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no tiene inter'• jurídico, no 1e llama consentimiento. Se requiere pue1, el• 

concurso de voluntade1 a efecto de crear, tranllllitir, 1110dificar o extinguir• 

derechos y obligaciones, para que jurídicamente se integre este eleaento en• 

el contrato o en el convenio." (12) 

Afirma Castán Tobeñas: 111!.l consentimiento, aentire cU11, sentir 

juntos, queree la misma cosa, siganifica tanto como acuerdo de voluntades Y• 

es el elemento mis substancial en el alma del contrato," (13) 

Ruggiero, por su parte, define el consentimiento c0ta01 "El ea• 

cuentro de dos declaraciones de voluntad, que partiendo de dos sujetos di·· 

versos se dirigen a un fin cOll\'in y se unen." (14) Dice que dirigidas en el• 

contrato obligatorio, una de ellas a prometer y la otra a aceptar9 daa lugar 

a una nueva y 4nica voluntad, la llamada voluntad contractual, que •• el re• 

sultado, no la suma, da las voluntad11 individuales y que constituye uaa en• 

tidad nueva capas da producir por s{ al efecto jurídico querido y sustraida· 

a las posibles veleidades de una 1011 de las partas, de lo cual cleriwa la i• 

rrevocabilidaj del contrato. 

Podemos decir que consentimiento es al acuerdo de voluntades • 

con el propdaito de crear consecuencias de derecho. 

(12) ROJlNA VlLLEGAS, Rafael. Teor{a General de las Obligaciones. To.o V, -
Vol. l. Antigua Libreria Robredo. México. 1951. P4g •. 3101 311. 

(13) TO~E~AS, Jos' tastán. Uerecho Civil ~•pañol ~n y Foral. TOlllD 11. Sa. 
Edici6n. Instituto Editorial Reus. Madrid. 1941. P'B• 594. 

(14) RUGGlERO, Roberto. lnst. de Derecho Civil. Traduc:ci6n Eapaiiol. Cuarta • 
Edici6n. Vol. 11. P4g. 2720 
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El objeto, segundo elemento de existencia del c~ntrato, sigui•!!, 

do a Guti4rrez y Gonzile1, tiene dos significados en relacidn con la materia 

contractual¡ 

A.• Ea objeto directo del contrato crear o transmitir derechos 

y obligaciones. 

Bo• Pero DOI encontramos tambi&n que objeto e1 la •ta per.egu!, 

da por la obligaci6n con el contrato que 1e crea; es decir, la conducta del• 

deudor que puede consistir en dar, hacer o uo hacer, o sea, la obligacidn •• 

tiene por objeto una conducta del deudor que puede revestir trea for11aa di•• 

versa•, e1aa tres formaa diversas son: 

lo• Dar :- .-

2 •• Hacer, o, 

lo• Ho hacer. 

La priaera foraa es la de dar, y consiste en la.entr•aa da la• 

cosa objeto del contrato. (Arto 2011 del C6digo Civil). 

La segunda forma que ea hacer, ae refiere a la obUpc:i4n q••• 
tienen las partee para ejecutar lo que en el contrato e• acuerda. (Arto 2027 

•del C6digo Civil). 

Por dltlllD, el no hacer podemos decir que ea la liaitaci4n qae 

-como una obligaci6n 1e han lapueato las partea contratante• o una ele ella.• 

(Arto 1028 del C6digo Ci'lil). 

P~r nuestra parte diremos que objeto ••• en la relacida C8ntras, 

tual, la o las obligacionea que estipulan las partea dentro del contrato. 

Al lado de loa elementos de u:iatencia del contrate,. noa enco.a 

tramos los elementos de validez, los que si bien ea cierto que DO illpiden la 

vida jurídica del contrato, no ea menos cierto que, por otra parte, 11 illpi~ 
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den producir todas aus. consecuencias 1 efectos de derecho. 

Tanto los elementos de existencia como 101 elementos da vali•• 

dez de los contratos son 111t1ria aobre la que podria escribirse bastante, •• 

pero para los efectos de este trabajo adlo nos concretaremos e hacer una br!, 

ve exposicidn de lso m11110s, haciendo referencie a nuestro Cddigo Civil vi•• 

gente. 

Nuestn»i Cddigo Civil en sus artfculoa 1794 1 1795, nos babla !. 

cerca de 101 elementos de exiatencia y de 110 elementos de valides que todo· 

contrato debe reunir, y al efecto señala: 

" • • • Para la existencia del contrato se requiere: 

1 •• Consentimiento 

11 •• Objeto que pueda ser objéto del contrato. 11 

El consentimiento y el objeto son reglamentados en nuestro Cd· 

digo Civil en vigor, puea no podemos concebir la vida jur(dica de un contra-

to sin sus elementos de existencia. Al consentimiento, primer elemento de •• 

existencia de todo contrato, ya lo hemos estudiado con anterioridad, por lo-

•que sdlo nos limitamos a mencionarlo; ahora hablaremos del objeto y baremos 

una breve exposicidn de &l. 

Con anterioridad, igualmente, dijimos, que objeto, en la rela-

cidn contractual, es la o las obligaciones que estipu.lan las partH dentro • 

del contrato. 

Planiol dice: 11E1 ús exacto referirse al ,objeto da la obliga-

cidn que al objeto del contrato. El objeto del contrato el la creacidn de -

las obl1gacione1." (14) 

Hablamos ya mencionado, siguiendo e Guti4rres 1 G>nsiles, que• 

el objeto tiene does significados: 

(14) BORJA SORIANO, Manuel. Teoda General de la Obligacione1. Tom 1. Bdit,! 
rial Porrda, S.A. M6xico. 1966. Pig. 138. 
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A.• Rs objeto crear o transmitir derechos y obligaciones. Rste 

es el objeto directo del contrato. 

B.- Pero, y asl lo señalB1110s, objeto es también la meta que per 

sigue la obligacidn que con el contrato se crea y que se puede manifestar 

en dar, hacer o no hacer. 

Rn el primer caso, estamos ante el objeto del contrato, ea de

cir, es este el segundo elemento de existencia que todo contrato debe tener 

para lograr vida jurídica. En el segundo caso, nos encontramos con el objeto 

materia de la obligacidn, cuya finalidad es una prestaci6n positiva o ne&at! 

va. 

Así, tenemos que con el objeto materia del contrato el fin di· 

recto que se persigue es la creacidn o transmisi6n de derecho• y obligacio•• 

nes¡ el objeto materia de la obligaci6n es una prestaci6n poaitiva o·negatl• 

va y es considerado también eate objeto como el indirecto o mediato del con

trato que lo engendra. 

Los elementos de validez del contrato loa obtenemoa de la in•• 

terpretacidn contrario aensu del artículo 1795 del C6digo Civil, ''J ao1u 

" ••• El contrato puede ser invalidados 

l.- Por incapacidad legal de lH partes o de una de ellas¡ 

11.- Por vicio• del conaentimiento¡ 

111.- Porque su objeto, su m>tivo o fin, sea illcito1 

IV.- Porque el conaenttaiento QD H baya .. nifeatado en la ffl!. . 

.. que la ley eatablece. 

Podemos interpretar el artículo anterior contrario 1en1u, y -

quedaría entonces de la siguiente manera: 



bra¡ 
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Para ser v411do el contrato r"quiere: 

1 •• Capacidad legal de las partes que intervienen en el acto¡ 

11 •• Voluntad libre 1 exenta de vicios; 

111 •• Licitud en el objeto, motivo o fin del acto que se cele-

IV.• Observancia de las partes de la forma prescrita por la --

Anali1ando todos y cada uno de los anteriores requisitos de Y! 

llde1 de los contratos, tenemos por principio la capacidad de las partes que 

intervienen en el acto. Respecto de este elemento se han elaborado varias d!, 

fin,idonH cuyos autorea a travb del estudio real:lzado, han solucionado el

problema que representaba, y haciendo referencia a algunos de ellos tenemos

que Bonnecaee dice: "Capacidad es la aptitud de una persona para ser titular 

de cualquier derecho, de familia o patrimonial, y para hacer valer por 1{ •• 

mis1110 los derechos da que est4 investido. i.. capacidad, concebida con este • 

alcan1e general es, en suma, la expresicSn de la actividad jurídica !ntegra -

de una persona. En realidad la nocl6n de capacidad ae descompone en dos DO•• 

clones totalmente distintas: la capacidad de goce y la capacidad de ejerci-· 

cio. La capacidad de ~jercicio se opone a la capacidad de goce 7 puede defl· 

nirae COlllD la aptitud da una persona para participar por 1{ lli11111 an la vida 

jurídica, figurando efectivamente en una •ituac16n jurídica o en una rela• • 

cicSn da derecho, para benef lciarse con laa ventaja• o toportar las carga• .. 

lnberentas a dicha •ituaclcSn, siempre la misma." (15) 

Otro autor, el aaestro B.ojina VUlega1, dice "Desda al lllDllllnto 

en que •• reconoce la personalidad jur!dica, tanto a la persona física al aar 

(15) BONNECASB, Juliea. Citado por B.ojina Villegas. Op. Cite Ug. 444. 
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concebida 1 entrar bajo la protecci6n de la le1, ante• del n~claiento, COlllll• 

la persona moral, por el he~ho de serlo, tiene capacidad de goce necesaria-

mente." (16) 

Capitant dice: "Capacidad jurídica ea la aptitud para ser suJ!. 

to de derecho• 1 hacerlos valer." (17) 

De la1 anteriore1 definicionea tenemos que coDCluir que hay -

dos especie• de capacidad: la capacidad de goce J la capacidad de ejercicio. 

Y acorde• coa el MHtro Rojina Vlllegaa, H entiende que la capacidad de 8!!. 

ce ea la aptitud del sujeto para 1er titular de derecho• 1 obligacioae11 1 -

la capacidad de ejercicio, la aptitud para hacer valer 101 derecho• 1 la• O• 

bligaciones por a{ mllllllOo 

El articulo 1795 de nuestro c6digo Civil, deade luego, ae re•• 

fiera a la capacidad de ejercicio de la1 persoaa1, puea la establece ·cODD un 

requisito de valides del contrato. 

Por lo que hace a la voluntad que •• externa ea el acto, debe· 

ri ser libre 1 exenta de vicios. Solamente en una forma somera haremos refe• 

-rencla a los vicio• del conaeatlaiento, para lo cual aeguiremos lo aae11tado 

por el mae1tro Gutiirres 1 Goos4les, quien 111111 dice que vicio es la reali•a• 

ci6n incompleta en cualquiera de 101 elemento• de esencia de una iDltituci6a. 

Loa vicios del consentlaieato coafoma a la doctrina cUaica • 

-son: erro~, dolo, mala fe, violencia J lesidn. 

Segdn otra doctrina los vieio• del consentialento 1oa1 al error 

7 la violencia o intimidaci6n. Nuestro C6digo Clvll vigente conaidera COllD • 

vicios del consentimiento al error, la violencia J el dolo, J así establece• 

en el articulo 18121 " •• • El consentimiento no as vilido si ha lido dado• 

por error, arrancado por rlolencl~ o sorprendido por dolo." 



• 20 -

"El error es una creencia DO conforme con la verdad, u11 estado 

psicolcSgiCo en discordancia con la realidad objetiva, una noci611 falla." (18) 

llay diversas especies de error, aa{ tenemos que el error puede 

ser de hecho y de Derecho. 

El primero, o sea el error de hecho, ea el que recae sobre he-

chos materiales, y el segundo, el error de Derecho, es aqq•l que recae so~re 

una regla de Derecho. 

El error uiminio, deade otro punto de .. tata, se cla1iflca ea

error obst4culo, nulidad e indiftrente, de eatoa tipos de error .. hace otra 

subclasificaci6n, la que QD veremos en el preaente trabajo. 

El error obst4culo impide la existencia del contrato, pues ••· 

de tal magnitud, que aniquila el consentimiento, pues no permite el acuerdo• 

de voluntades, dando lugar ad a que falte uno de los elementos de existencia 

del contrato, con lo que fste no llega a surgir al mundo de lo Jur{dico. Outi! 

rrez y Gonzlles define el error nulidad diciendo que: "Es aqu'1 que DO lapide 

la formacicSn del consentlm1ento; ao obstante ello, le peraite pedir e quien• 

en '1 incurri6, la anulacicSn del contrato." (19) 

Por dltimo, el error tnHldente es aqu'1 que recae sobre cual! 

dadas secundarias del objeto, sobre im>tivo• no determi11antes de la voluatad. 

Este error no invalida el contrato, porque la lay ao dispone que produzca su 

nulidad. 

El segund~ de los delos del conaentiaiento H el dolo, 'I nue!. 

tro Cldigo Civil, en el art{culo 1815, al respecto dices "Se entieade por ds, 

(18) R&liard, Demogue, Baudry•Lacantiniere et Barde. BORJA s. Manuel. Op. Cit. 
P4g. 245. 

(19) GUTIER.R!Z Y GONZALBZ, !meato. Derecho de las ObligaciollAI•• 6ercera Ed! 
ctcSn. Editorial Cajica. Puebla, Pue. H~xico. 1968. P4g. 245. 
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lo en 101 contrato• cualquiera 1uge1ti&n o artificio que 1e 911plee pera iad!. 

cir a error o .. ntener en 'l a alguno de 101 coatratantHJ"• • •"' !a el al.! 

mo articulo •• e11euentra la definicidn de .. 1a fe: " • • • 7 por .. i. fe la

d11l11alacidn del error de uao de 101 contratante•• una .,.. co111teide." 

Por lo que hace a la violencia el C4digo Civil dice c11aade la• 

hay ea el artfcalo '1819, en la 1iguieate fozma: " ••• Ha7 violeacia c~llde 

1e emplea fueraa fbica o ... na1a1 que 1aportan peliaro de perder la vide, • 

la honra, la libertad, la salud o una parte conaiderable de loa bie .. 1 del • 

contratante, de 1u cdnyuge, de 1u1 a1ceadientea, de 1ua deace~eate• o de • 

IUI parientel COla~eralel dentro del le¡unclo tradoe" 

Citado por Jlorja Soriano, Demont•• dice q119 leai .. e1 el per-

juiclo que un contratante ezperillenta, cuando en ua coatrato co.-.atati.,. 1111e 

recibe de la otra parte un valor igual al da la pre1c.c1'n que aUlliaiatra. • 

Bate perjuicio nace, pae1, de la deai¡ualdad.de 101valor.a1.el .... q111 •• 

-cau1a parece un atentado a la idea de ju1tic1a. 

SiguieDdo con el tercer requisito de valUH tia 101 coaaa1 .. , 

tenemos que el ardculo 1830 del Cddiao CbU dice: '' • • • la Ufdte el -

·hecho que e1 contrario a las le7e1 de ordea p4blico o a la• Mle .. a coac...-. 

bre••" De e1te precepto, podemo1 decir que babrf ilictewcl Jarfdlc ... ace .... 

blando cuando 1e vaya en contra de una le7 de ordea p4bllco o .. la .. ral. • 

A•illia.o el ardculo 1831, añade: ·~ ••• 11 fla o •tiw cletemt.ua&e .. la 

voluntad de loa que contrae.a tampoco debe 1er contrario a laa 1.,.1 .. er-

den p4bl1co ni a la• buena• costUllbre••" 

En relacidn a la. forma que debea r..,.•tir 101 coac.ate1, e••e1 

vamo1 que por su forma 101 contrato• pueden 1er_;oasen1aale1, forael•• • IO•• 

lemnes. Esta IV Pracci&u del art!culo 1795 del Cddt¡o Civil q91 .,...., al W!, 

ferirH a la forma prescrita por la le7 H clara por dmi1, en cuate que al 
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conaeatlmiento debe 111aifestar1e en la forma que la ley establece, puea la • 

inobservancia de este requiaito de valide& trae cCllllO consecuencia la nulidad 

del contrato. 

IV •• EL CONTiATO EK HUE~TltO CODIGO CIVIL VIGENTE •• 

En loa puntos I y II de este capítulo ya tratlllDOs la forma en• 

que nuestro Cddigo Civil vigente considera tanto al.convenio como al contra• 

to; dijimoa que tal Ordenamiento jurídico 101 define en los artículos 1792 y 

1793 siguiendo a la doctriaa, y puntualiza: 

"Art. 1792.- Convenio •• el acuerdo de do• o úa penonaa para 

crear, transferir, modificar o extinguir obligacioaea. 11 

"Arto 1793.• Loa coavenioa que producen o tranafieren laa obl! 

gacionea y derecho• toman el nombre de contrato••" 

De le lectura de los anteriore1 art{culoa, teaemoa que nuestro 

Cddigo Civil considera al convenio como el g&nero y que al contrato como la• 

especie. Por lo que, contrato, e• el acuerdo de do• o ú1 voluntad•• para •• 

crear o transferir derecho• y obligacionea. 

v •• CLASIFICACION DE LOS CONTB.Atos •• 

Habiendo varias clasificacione1 de 101 contrato•, en la que •• 

aquí hacemos tomamos como punto de apoyo la clasificacidn que nos preaenta • 

el maestro Rojina Villegaa en el Vol4men 11 de 1u Compendio de Derecho Civil, 

por ser la que presentan tanto la doctrina COllO el Derecho Poaitivo, de1de 

diver101 4ngulos, y as!, tenemo~: 1 •• Contratos Unilateral•• y bilaterales¡ 

2 •• Onerosos y Gratuitos; J •• Coamutativos y aleatorios; 4.• iealea y conseg 

suales; 5.- Fot'llalea y consenaualea; 6.• Principales y acceaorioa; Instantl• 

neos y de fracto 1ucesivo. 
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1.. Contrat•• unilaterales ' bilaterales.. ista cla1ificacidn· 

da 101 contrato• aatl ca.prendida en 101 articulo• 1835 y 1836 del Cddi¡o C! 

vil •• Yigor, que a la letra diceaa " ••• El contrato •• unilateral cuando 

una 16la de la• partea 1e obliaa hacia la otra •in que ••ta le quede obliaa• 

da." "El contrato e• bilateral cuando l•• parte• se obli¡an recfprocam.ente. 11 1 

••decir,•• 101 unilaterale1, hay un acuerdo.de voluntad•• que engendra o-~ 

bli¡acione1 para 1610 una de las parte• ' derecho• para la otra¡ en tanto •• 

que en loa bilaterale1 el acuerdo de voluntades da nacimiento a derecho• y !. 

bliaacJoae1 reciprocas. 

" • • • •• presentan ciertos problemas y caracterf1tica• que • 

son propio• o del grupo de contrato• bilateral•• o de 101 unilateral••• 

JA primera cuestidn que 1e pre1enta y que •• exclusiva de lo•· 

contrato• bilaterales, ••conoce en'el derecho con el DOlllbre de probl ... de-

101 riesgos. Ya en 1u oportunidad, al tratar del incuaplilllento de la• obli• 

•gaciones, estudiamos este aspecto. Esta cue1ti6n la he1101 planteado de la • 

1iguiente manera; Clli.ndo en un contrato existen obligaciones recfprocas que• 

impliquen la transmisi6n de un.a cosa, si &sta ae destruye por caao·fortuito• 

o de fuerza aauyor, ¿ qui•n debe aufrir la p&rdida? ¿el enajenante o el ad·· 

quirente? En otras palabraa, si la cosa perece por cauaa•~ajenas al enajan&Jl 

te ¿debe el adquirente pagar el precio de la •i•ma o por al contrario, queda 

liberado de pagar· au precio en virtud de que la cosa no le fu' entregada? 

J.a solucidn en este problema ea el 1iguiente1 la cosa perece • 

1iempré para el acreedor; en los contratos translativo• de dominio, el acres 

dór.es el dueSo¡ en 101 contratos translativos de uao, el acreedor a la re•t! 

tucidn es el dueiio y 11 cota perece siempre para •1. 

Si el contrato fuere unilateral, no habría po1lbilidad de pl•,! 

tearel problema, porque esta cuesti~n supone que siendo la1 obligaciones r•• 
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c{procaa, una part• no cuapl• entregando la cosa, por un ~so de fuerza ma-

yor y en atencidn a esto la otra parte debe cumplir, ya que ao ea lmputablea 

el incumpllllliento al deudor. 

En los contrato• translativo• de uso, dec{amo1 que la cosa pe• 

rece, cuando 101 contrato• aon bilaterales, para el acreedor a la restitu• • 

cidn, que ea el dueño. Si se destruye la finca dada en arrendamiento por una 

inundacidn que DO sea imputable al arrendatario, la cosa perace para el acres. 

dor, es decir, para el arrendador, que •n al caao •• el dueño da la finca. 

Esta primara cuestidn tiene con1ecueacia1 da ¡ran importancia, 

sobre todo en 101 contratos translativos de dominio 1 en 101 de uso, J no •• 

puede plantearse, como ya dijimos, en loa unilaterales. 

Una segunda cuesti6o propia de los contratos bilateral•• •• la 

excepcidn de contrato DO C\lllplido. En todas las obligaciones recfprocaa, cual! 

do una parte no cumple o 1e allana a cumplir, carece de derecho para exigir• 

a la otra el cumplillllento de au obligaci6n, 1 1i a pesar ele ello pretendiera 

exigir judicialmente el cumplimiento por una demanda, el demandado l• opon•• 

dr' la axcepcidn de contrato DO cumplido. 

La axceptio non adimpleti contractus, DO puede presentarse asa

los contratos unilaterales, por la sencilla r116n de que ea ellos s6lo uaa • 

de las partea eat• obligada, y si no cU11pla, la otra ~udicialllanta exigir' !. 

se cumplimiento, sin que pueda sufrir la excepcidn de contrato no C\llllplido,· 

-ya que •l actor, no tiene por su parte ninguna obliaaci6n que r1ali1ar. por 

ejemplo, en la donacidn se celebra el contrato, pero el donante no entrega • 

la cosa al donatario en la fecha estipulada; el donatario exi¡ir' la •ntraga 

de la cosa y el donante DO podr4 oponer la excepcidn de contrato no cumpli-· 

do• porque el donatario nada tiene que cumplir. 
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Pero ea l~ compraventa, 11 DO se fiJ• aa plazo para la eatre¡a 

da la COI& J del precio, •• entleade que 11 al contado, 1 el comprador QO P.!. 

dr• exigir la entrega de la co1a, si no deposita el precio o 11 ao lo con~ 

ligu jadicla1-nte; a 1u vea, el Tendedor .o podrl uf.su el pago del pre•• 

cio 11 DO depolita la cosa." (20) 

2 •• Contrato• onero101 7 gratuito••• Ea contrato oaeroao todo-

aqu&l que iapoae pronchoa 7 &ra•úanea pare la• partea que celebran el coa

trato, ea decir, 101 prOTeebol 1 ¡rav'-•• 1oa redprocoa. 

3.- Contratos co1m111tatiYO• 7 aleatorio•·· Deade este punto de vi•• 

ta, tanto loa contrato• COllSIUtatiYOI COllO loa aleatorio• aoa una 1ubdf.vi1i6a 

de 101 contrato• oaeroso1. &l contrato co11111Utativo, ea aqllil ea doade la• •• 

pre1tacione• que .. dábea la• parte• son cierta• deade Cl'le ae celebra el 1c• 

to, de tal suerte qae cada una de ella• puede apreciar 11 .. dlda de 1u obli• 

g1cidn, conocen deade aa principio laa prestecioaea a que ae obliaarla en la 

oper1cic1n. 

11 contrato oneroso aleatorio, ba sido deflaido ea aue1tn ~-

digo Civil de la siguiente .. nera: " • • • Is aleatorio, cua.SO la presta•• 

·ci6n debida depe11de de un aconteclmiento incierto que bace q11e 801:!11el posible 

la eyaluaci6a de la ¡anancla o plrdida ala.o que basta que ••• acontecialento 

•• realiza." Tal defiaici6n se encuentra contenida en la ••auada parte del • 

ardcalo 1838 del C6digo Clril. 

4.• Contrato• real•• J consen•ualHe• la loa prtMroa, para -

que se conatituyaa, ea necesaria la eatrega da la coaa, paea ea tanto • ••· 

haga dicha entrega e1tare1101 ante un contrato prellaiaar o promesa de coatr! 

(20) iOJlllA VII.LEGAS, iafael. Coapendio de Derecho Civil. Contritos. BditO•• 
riel Libro• de ~sico 1 s • .a.. Mlxlco, D.r. 1 1968. ''••• 10 111. 



• 26 • 

to, pues en tal ca10, cuando ae entregue la cosa, &e dar• el contrato real. 

In opo1ici6n al contrato real, en cuanto ao necesita la entre• 

ga de la cosa para la constituci6n del milllO, tene11101 el contrato consen1ual. 

s •• Contratos formales y coaaeaaualea •• r.o·a contratos formales 

son en los que el consentimiento debe .. ntfeatarse por escrito como un re••• 

quisito de validez, en forma tal que si no se celebra en escritura pdblica o 

privad&, seg~n el caso, eatar4 afectado de nulidad relativa, siendo auacept1 

ble de ratificaci6n expresa o t4cita. Loa contratos con1en1uale1, por opo&i• 

-ci6n a los formale1, son aqu,1101 que para su velidea no ea aece1ario que • 

consten por escrito, ya que puede 1er verbal o constituir•• ticitamente, •• 

pu~s el consentimiento puede ser ticito, por hechos que as! lo presupoa¡aa • 

7 ademis, puede llevarse a cabo igualmente por aedio de la .talca. 

lo• Contrato• principale• y accesorio••• Loa primero•, ion 101 

que para su valide& y c11111pllmi1nto no requierea del apoyo de otro acto que • 

101 refuerce, 'lt en cáso de e&iatir ese otro acto, no implica menoscabo en • 

la fuerza obligatoria propia del acto principal; es decir, tienen vida jur!• 

dica aut6noma. Por lo que se refiere a loa contratos accasorioa, crean ¡araa 

tfas que aseguran el debido cumplimiento de las obligaciones derivada• de un 

acto principal 7, por lo mismo, su ras6n de ser y exi1ttr va ea funct6a y •• 

medida de la vida de esa obligaci6ne 

7.• Contrato• instantineoa y de tracto 1uc1atvo.• 11 contrato• 

in•tant4neo el aqu'l que entraña una ejecuct6n i1111edtata; •• aqull que .. "!. 

rtf ica en un solo momento 7 taabt•n ae cu.ple en el SI088DCO de aa realtaa• • 

ctdn. 

Los contratos de tracto sucesivo, son aqullloa en que UD& da • 

las partea o la• do1 1e obltgaa a prestaciones coatfnuaa o repetida• a lnt•I 

valo1 peri6dico1. 

1 
¡ 
1 

l 
¡ 

1 

¡ 

.1 
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Por lo qúe se refiere a la ubicacidn del Precontrat~ en la el,! 

s1ficaci4n general de lós contratos, la estudiaremos en el punto 111 del ca• 

p{tulo siguiente. 



CAPITULO t&acaao 

l L CONTiATO D B PiOMISA 

lo• Concepto 1 definicldn. Defiaicidn legal. Crftica. 

11.- al ... nto• de ex1•tenc1a ' elemento• de v•lldea del Contrato de l'rcralel&. 

111 •• ubicacidn del Preconcrato en la cl1aificaci6n aeneral de 101 contrato•• 

IV.• &l Contrato de Prome1a ea la legi1lacidn coatemporinta: 1.- Uerecho Al!, 

min. 2 •• Derecho &1pañol. 3.- Daracho Fraocl1. 4.- Derecho Italiano. 
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IL COMTIATO DI PiOHBSA 

lo• CONCEPl'O Y DEFINICION. DE11NICION LEGAL. CilTICAo 

11 contrato a eatudto ha tenido Tartas de1101Dinactone• co1111 ion 

la• ai¡ulenteas Contrato Preliminar, Alltecoatrato, Precontrato, Pactua de •• 

Contrahendo (en el Derecho romano), Promeaa de Contrato. 

Al respecto dice Jos4 Alguer: 11 • • • la palabra precontrato• 

Yieae del vocablo al-='n Vor Vertraa que ful u11do primeramente por el c4le• 

bre .. rcantlltata Tbol, quien lo emplea desde au tercera Edlct&n de au Uere~ 

cbo Mercantil, con el objeto de darle un giro meramente ae~nico a la expr!. 

ai6n Pactua de Contrahendo. Thol justifica eate nuevo t•r.tno con palabra• • 

que Tienen a aer una deflnici6n del concepto por aqull expreaedo dici1ndo1 • 

-el precontrato 11 un contrato anterior a otro, 11to es, un contrato que ••· 

concluye pera 1er conclufdo por otro contrato, un contrato actual que prome• 

te un contrato futuro." (21) 

Bl maeatro Rojina Vlllagaa dice: " ••• La pro .. aa ea un coe-

trato por virtud del cual una parte o ambas ae obligan dentro de cierto ti~ 

po a celebrar un contrato futuro determinado. Son e1to1 el11111to1 e11nctal1•• 

da la definict6na en el artículo 2243 1e contienen alauno• de ello•, pero la 

deflaici6n es iDC0111pleta. Dice el precepte1 

(21) ALGUER, Joa4. Monografía Publicada en la ~evista de Derecho Privado. •• 
Ro. 264 y sgta. Titulado para la Crítica del Concepto de Precontrato. 
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'Puede asumirse contractualmente la obltgact6n de celebrar Un• 

contrato futuro.• 

Nosotroa bemoa dicho: la promesa es un contrato por al cual u• 

na de laa partea o ambas se obligan dentro de clerto plaso (primer requisito 

que falta a la definici6n del C6dtgo, aunque despu&s ae indica en otro pre•• 

cepto) a celebrar un contrato futuro determinado. La especificaci6n del co!!. 

trato es otro requisito que tambi~n debe inclu{rae en la definici6n, porque• 

no se trata de cualquier contrato abstracto, sino de un contrato especial, • 

que laa partes •• obligan en cierto pla10 a celebrar. tambi~n aste requisito 

en la determinaci6n del contrato se reconoce daspuis en el articulo 22461 

•Para que la promeaa de contratar sea v'lida deba constar por• 

escrito, contener los elemento& del contrato definitivo 7 limitarse a cierto 

tiempo." (22) 

Para nosotros, acordes con el maestro llojin.a Ville~s, la pro• 

mesa e& un contrato por virtud del cual una parte o ambas se obligan dentro• 

de cierto tiempo a celebrar un contrato futuro determinado. 

Por lo que hace a la definlcidn legal del contrato da promesa, 

-ya hemoa dicho y ha quedado asentado, que nuestro C&digo Civil, en su arti• 

culo 2243 lo define de la siguiente manera: " • • , Puada aaualrH contrae•• 

tualmente la obllgacf.6n de celebrar un contrato futuro," 

· La definici6n legal ea criticad« porque as lncoapleta, •• da•• 

cir, dicha deflnlcidn, como se desprende da su lectura, no comprende todos • 

los requisitos necesarios para precisarlo, siendo completada con los art{cu• 

2244 y 2246, que dicen respectivamente: " , • • La prometa da contratar o sea 

(22) &OJlNA VILLEGAS, Rafael, Op. Cite P4gs. 26 1 27. 
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e.l. co!'trato preUmiaar 'de otro puede 1er unilateral o bilateral." " •••• 
. ~ .. !~·- ·:t: .Si.!. ~·. 

Para que la promesa de contratar sea v'lida debe constar por eacrito, conte-
-;: : ;, :. i.~ t-: -

ner lo~ elemento• car1cterf1tico1 del contrato definitivo y limitarse a ele_!: 
" ~·i • ' 1. ' > '. ";~ : •• 

•tO tiempo." 
._:'' !,,'. 

Viendo los Cddisos de 1870 y 1884, advertimos que ninguno re•• 

glamenta la promesa de contrato de una manera específica como lo hace nuestro 
' .. 
Cddigo Civil vigente, aino que ae refieren 4nicamente a la promesa de venta. 

El articulo 2147 del Cddigo Civil da 1870, que corresponde id,ntlcamente al• 

; i8.l9. de 1884, dispones " • • • Para que la simple prol?sa de compraveta ten• 

·P ·efeétoa legale•• ee menester ·qua ae designe la cosa vendida, •1 es rala· 

o müeble no fungible. 

Bn las co111 fungibles bastar' que se designe el glnero y la • 

.:cantl~d. En todo caso debe fijarse el precio." 

Los artículos mencionados se encuentran incursoi en el título• 

Neta:> &taw, Capítulo Pri•ro, de ambos Cddigoa, que tretan de, las diapos!, 

clones generelea de la compraventa. No definen 11 promesa de venta, sdlo le• 

atribuyen cierto• efecto• dadas;J1a circunstancia• que prev1le1caa se¡dn •l 

caso. Sin embargo, taacemoa notar que adn cuando tales Cddigoa de 1870 y 1884 

no hayan hecho mencldn a la promesa de contrato, no por eso dejaron de pel'lli 

tir la celebracidn de cualquier clase de promaaa1 de contrato •. ya que deriv!. 

do del principio de la autonomfa de la voluntad que regia tales ordenamientos, 

podfaa celebrarse todos aquellos contratos que fueren contrario• a la ley••• 

drordenpdblico, a la moral o 111 buenas co1tumbre1 puea, inclusive, uti • 

·reconocida por 11 luprema ·Corte de Justicia de la Nacidn en la Jurisprudea•• 

cia sentada con motivo de la interpretacidn que debía darse a los artfculoa 

que reglamentaban la promesa de compraventa, que era precisamente la que eata 

ba regulada • 
.. r ., .;, . 1 \_ •• 
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Ahora bien, de 101 anterior•• art{culoa, resulta que la prOlla·· 

1a de compraventa deberla reunir 101 1iguiente1 requi1ito11 a) •• La dati&DA• 

ci~n de la cosa vendida 1i •• trataba de un bien r•ia o da un mueble ao fao-

gible, o la de1i¡naci6n del g4nero o caDtidad 1i ae trat~ba de UD bi•a fllllli!. 

ble; b)o• La determinaci6n del precio. 

En relaci6n a estos requisitos, 101 autorea del Cddigo CiYil • 

de 1870, no• dicen en la Expoaici6n de Motivos: 

"La promeaa de venta produce 1in duda uaa obli¡acidn exiaible• 

conforme al l>erecho Natural 'J .. da importa que ao •• ba1a desigaado el pre-

cio, porque este requisito no ea e1eDC1tal para la au~stanc:ia da la promesa: 

su determinaci6n deber' tener efecto al formali1ar1e el contrato. Si yo pro

meto a Pedro que 1i alguna vea vendo ai casa lo bar4 a •1 con preferencia a-

a cualquier otro, H evidente que tiene UD derecho lndlaputable pan ezlglr• 

me el cumplimiento de la prome1a5 pero COlllD 1erfa f4cil que 'JO la eludiera,-

exaferando inmoderadamente el precio, para retsaerle de entrar en conc:usre .. 

cia, no ha querido la Comisi6n que tenga efecto• civiles, 11., cuando al ve-

rif icarla 11 haya designado la cosa 'J au precio. 

En caso contrario, no habr4 1ino una obllaacida da .. ro Dere-

cho Natural, cuyo cumplimiento quedar! confiado a la coucieacla 'J el honor • 

de quien la ha contraído." 

Analizando la Exposicidn de Motivos trenacrita, ob1ervamo1 que 

no especif!ca 1i la promesa de venta produce los efectos de la venta 111 ... ,. 

como acontece en el C6digo Napoledn o 1i, por el contrario, solamente dar• • 

nacimiento a obligaciones de hacer, que de1de luego con1istir'n ea la celebr!, 

c16n del contrato prometido. 

En cuanto a las caracterbUcaa del contrato da ·pr.-.aa, lle.-

¡ 

1 

J 
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do UD acto eapeciallahl_o, cuyo 6nico objeto es la celebracidn de UD contrato 
.·,. ,.1 

definitivo en lo futuro, la obligacidn nacida del aismo ea una ob1igacidn de 

hacer, Las obligaciones nacidas de 101·contrato1 son de dar, hacer y no ha--

car. 

Se dice que el contrato definitivo de un contrato de promesa -

carece da autoaomfa y libertad, puesto que deade que nace 4ste, su obliga- • 

cidn inherente de hacer quita libertad en el conaentimiento del contrato def!, 

niti'VO y asf es que algunos Cddigoa no admiten ni regulan la promesa de cona 

trato. Baafndoae en lo que acontece en la vida real, nuestro Cddigo Civil y• 

otros, COllO el franela y el italiano, justifican que legalmente •• di el con 

trato de pro.e ... 

La finalidad del contrato de promesa ea e:a:luaivame~ta jurfdi· 

ca, consistente en otorgar en el futuro ua contrato, ada a pasar de que nor• 

aal y generalmente en las obligacioiaes de hacer implican la atiliaaci6n de • 

aenicioa. 

Por lo que toca a las partea ea el contrato1·de promesa, como • 

ea todo contrato, son dos, el PromtteDte y el Beneficiarios el promitente ea 

·1a parte que ae obliga a celebrar el contrato futuro y el beneficiario la •• 

parte a cayo favor •• ha obligado el promiteate a celebrarlo, lato sucede ea 

el caso de que la promesa de contratar sea unilateral. Puede claree al caso • 

de que ambas sean, recfprocmaente, beneficiario y prOllitente, ea decir, que• 

lae dos se encuentren obligada• a celebrar el contrato futuro, y cada una •• 

asimismo tiene el derecho da exigir el ca11plimieato de dicho contrato, d•ncl!, 

·•• esta aituaci6n cuando la prometa de contratar es bilateral. 

Consecuentemente, bay doa especies de contrato de pr011&1a1 un!, 

lateral y bilateral. COllO lo dijiaoa, en la primera sdlo una de laa partea • 
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contratante• 1e obli¡a a la celebracidn del contrato futuro, sin que la otra 

le quede obligad&. En la 1egund& la• partea contraen la obligacidn de cele-

brar el contrato futuro, y a la ve&, cada una de ellas tiene el derecho de -

exigir de la otra el cumplimiento de la obligacidn. 

Nuestro Cddigo Civil admite ambas especies en el artfculo 2244 

que dice: " ••• La promesa de contratar o see el contrato preliminar de o

tro puede ser unilateral o bilateral." 

11.• ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y ELEMENTOS DE VALIDEZ EN EL CONTRATO DE PROMESA. 

En nuestro Derecho Positivo, el contrato que no1 ocupa, ha 1ido 

considerado como un verdadero contrato, como podemos epreciar de la lectura• 

del articulado correspondiente. Pero en otras legislaciones, especialmente • 

en la francesa y la españole, no sucede en tal forma, como lo estudiaremtl • 

en su oportunld&d, ya que han considerado a la pro .. 11 como un aedio para •• 

llegar a la celebracidn del contrato definitivo; si lo concebimos de tal ... 

nera, le estaremos restando 1u calidad contractual, dado que s6lo fijamos la 

atenci6n en un aolo consentimiento, el del contrato definitivo, siendo ••t•• 

mismo consentimiento el que se le atribuye a la promeaa, desvirtuando con •• 

ello su esencia de contrato, cosa que DO puede darse ya que el contrato de • 

promesa reune 1u• propio• elementos de existencia •. 

Pues bien, los elemntos de existencia de .la pr01111a, son como

en todo contrato: 1,- El Consentimiento; 2.- Objeto. 

1.- El consentiJniento,como se ha dicho, es,el acuerdo de do1 o 

m4s voluntades de las partes que intervienen en el acto, las que fo:nnan el • 

llamado concurso de voluntades, elemento sin el que el contrato no puede • • 

existir. 



• 35 • 

11 consentimiento en el contrato de prome•a conslat~ •n ese a

caerdo de voluntadea para celebrar el contrato prometido, 

2 •• El objeto, segundo elemento de existencia del contrato de• 

prame .. , tiene como fin el contrato prometido, ya que por virtud de la prOlll! 

.. tenemo• que ae crea la obligacidn de hacer, la cual es la caracterfstica• 

priacipal de la promesa y esta obligacidn de hacer consiste en firmar en el• 

f11t11EO el contrato definitivo, 

Tenemos que el.objeto i1111ediato del contrato de promeaa ea la• 

celebracidn del contrato definitivo, y el objeto me•iato del mt.amo ser' el • 

propio contrato definitivo. La falta de cualquiera de loa dos elemento• de • 

.. :d.atencia del contrato de promesa traed como consecuencia la inexllteacla, 

Al lado de 101 elementos esencial•• e•t'n loa elemento• de va• 

lide&, los caale• e• posible obtener •i interpretamos contrario 1en1u el ar

tfcalo 1795 del Cddigo Civil en vigora 

1 •• Capacidad leaal de la• partea que intervienen en el acto. 

11 •• Consentlaiento libre y exento de vicioa. 

111,• Que el objeto, motivo o fin sea lfcito, 

1v •• Que el consentimiento ae manifieste en la forma que la •• 

ley establece. En el caso la ley eatablece que para que la promesa de contr!, 

car aea vilida debe constar por escrito (Articulo 2246 del Cddigo Civil), 

Loa anteriorea requisitos de valide& son para todos loa contr!. 

toa, pero ad~a, el contrato de promesa tiene •u• propios elementos, a lo•

que llamaremos específicos de validez, y que son los siguienteaz 

1.- Debe contener loa elementos caracterfsticoa del contrato • 

definitbo. 

2 •• Debe limitarse a cierto tiempo, 
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La promeia de contrato debe constar por aacrito¡ este •• an •• 

lemento meramente formal, y aaf lo relacionamos con diferentes preceptos del 

Cddigo Civil que ae refieren a la formt del contrato: 179S1 1796, 1132, 1833, 

1834, 2227 1 2228. 

La falta de este elemento de valides se aaaciona con la nuli·

dad relativa, ya que asf lo deteratna aspreaemente el artfcalo 22281 que - • 

dice: " ••• La falta de forma establecida por la ley1 si 110 se trata de as_ 

tos solemne1, asf como el error, el dolo, la violencia,· la lesi6n y la iaca

pacidad de cualquiera de los autores del acto, produce la aulldad relativa • 

c!el 11is1110." 

A1illismo1 de lo• anteriores precepto• l•&al•• iadlcado11 se .. 

concluye que el acto a6lo eat' invalidado, pero en cualquier .... ato •• po•! 

ble darle forma leaal, y Csto lo puede exigir cualquiera da las partea que• 

iatenienea,cen el contrato y cuya voluntad se encuentre, en forma indubita

ble, constante en el acto mismo. 

Nuestro Cddigo Civil habla de la forma escrita que debe reYea• 

tir el contrato de promesa en el erdculo 2246: " • • • Para que la promesa

de contratar 1ea v4lida debe constar por e1crito 1 contener 101 el ... lltOs e&• 

racterf1tico1 del ••• " Y, en nuestra opini6n, que en este caso debe ente~ 

derae que la1 partea est4n en libertad para inclinarse por la escritura p4-

b lica o la escritura privada, seg4n les convenaa, pueato qua el ~digo no •.! 

pecif ica tal situaci6a, independientemente de qua la prictica nos deauestra• 

que efectivamente el contrato de promeaa puada darse ea escrito p6blico o pr! 

vado. 

rambiln dice el artfculo 2246, que el contrato de pro.eaa daba 

limitarse a cierto tiempo. El contrato de promeaa aiempre est• sujeto a uaa

modaUdad que es el plazo o dmtao, lllismo que ea ezt1atiw1 y e4lo ~atro da 
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ese plazo o t4rmino la• partea podr•n eziair el c1111pllmiento .de laa obliga•• 
!r - • : 1 .~' - ~. ' ' ' '' .~. 

clones contrdda1. Bl drmino es extintivo c,on el ftn de que laa obUgacio•• 

' , , ·ae• :que &e .crean no seau por tiempo indefinido, ya que bto a nadie •prove• 

cha y . en .cabio se ·est• adopundo una conducta negativa de la libertad con•• 

tractual. 

" ••• A falta de un plazo ezpUctto o iapllcito, la prose•a• 

cadw:a a,101 treinta aiio1~ Tambi&n 1e ha decidido que desde ante1 que espire 

ese plazo el promitente puede pedir que Íe 1eñale al beneficiario de la pro• 
• 1 ' • \ ' 

111~•.•• un. plazo a fin de hte acepte en un drmtno raaonable. Esto debe adop• 

tarse, si.bien solamente en el caso en que laa partea hubieren tenido la in-

•tenci6n de fijar un plazo menor de treinta aiío1, lo cual ha de 1er deterat• 

nado por 101 tribunales, •• 11 (23) 

Por lo hace al elemento e1pec{ftco de valides const~tenta ea ~ 

que el contuto de promeaa debe contener 101 elemento• caractedaticoa del • 

contrato definitivo, en nuestra optni6a deben ser considerado• no como un e• 

. l111ento de validez sino c01D0 un ele11ento esencial, ya que 1olamente con ta.1• 

detersinact6n puede decirle propiamente que el contrato de proae1a tiene un-

· objeto posible y determinado. 

(23) PLANlOL ET B.lPERT. Tratado Elemental de Uerecho Civil. Vol. V. Trad. •• 
Dr. Harto D{az Crua. Editorial Cultural, s.A. ~abana, Cuba, 1?46• P&a. 3S6e 
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lllo• UBlCACIOH D&L PUCOHTiA?O EH LA CLASinCAClOll GEHDAL DI LCIS COlfRA?OS. 

B•t.• clalif:lcacl&n la bacaoa, •• 'Virtud da que, la prGM .. •• 

un contrato 7a qua conata da loa al ... ntoa 11aaclalaa 1 da valida• que todo• 

contrato tiene. 

11 contrato da promeaa .. , 

1 •• Bilateral o unilateral, puaato que •na•ndra obll11clone• • 

-recfprocaa para la• partea, o 11410 pueda aa¡eadrar obll¡acloDea para una da 

•ll••• El ardculo 2244 del Cddlgo Civil 1ailala: "La prOMaa da contratar, o 

Ha al contrato prallalnar da otro, puada 1tr unilateral o bilateral." 

2 •• Comutatlvo, porque en el contrato da pr .. aa laa praata~ 

clonas que •• deban la• partea, ion clartaa daada que •• celebra al acto, da 

tal modo que ellaa pueden apreciar da l1119diato, el beDeflclo o la p•rdlda • 

que lea cauaar• la oparaci&n. 

3.• Prluclpal, en vlrtud da qua la pro.su tiene .autoDCl!lla Jar! 

dica propia, •• decir, no dependa de otro contrato. Ba ua contrato que axi1ta 

por d miamo, talando au propia fiDalldad Juddlca. 

4 •• Formal, porque la l•J ••la• que la voluntad da la• partea • 

ae externa bajo cierta forma prevlata por ella, con la 1ancl411 de que al ••· 

ta no se cmaple, el acto existir•, pero no podr' 1urc~r la plenitud da aua l. 

factos Jurfdlcoa. 

s.- l111ta11t4oeo, puesto que •• da una ajecuc16a lamediata, e1-

declr, sa verlflca en un solo momento 1 •• cumple tambl•• •• el 90llento da • 

su real1zac1dn1 dado que desde entonce• engendra obl111clone1 da hacer, con

sistente' en. celebrar el contrato definitivo. 
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llle• iL COlfTRAJO DE P~OM!SA EH LA UGISLACIOH CONTiHPORANU. 

DERECHO ALEMAN.• In eate Derecho, predomina la idea ele conlid!, 

rar al contrato de promeaa como una fe•• en la formaci6n del contrato defin! 

tivo, 1 bien podemos afirmarlo de la lectura de la monoaraffa •cerca del con 

trato de promeaa de Jo6• Alguer, autor ••te que ha profundiaado en el e1tU•• 

dio del contrato de promeaai " • • • la palabra precontrato viene del voca-· 

blo al~n Vor Vertrag que fu• utili1ado primeramente por •1 c'lebre mercan• 

tilista Thol, quien la emplea d~ade 1u tercera Edici6n de 1u Derecho Mercan• 

til, con el objeto de darle un siro net ... nte germ&nico a la expre1i6n Pac•• 

t1111 de Contrahendo. Thol juatif ica ••t• nu~,,., t'rmino con palabra• que vi•·· 

nen • ser una definlci6n del concepto por aqu•l expresado diciendoa el pr••• 

contrato ea un contrato anterior a otro, esto ••• un contrato que 1e conclu· 

ye para que deba ser conclufdo por otro contrato, un contrato actual que pr!!. 

•t• un contrato futuro." (24) 

uf taabi4n vemos la definlcida de Von tburs "!l contrato pre• 

liminar (pact\111 de contrahendo), .. ..-1 contrato por medio del cual lllba1 

partea o una da ella1 ae comprometen a e.alebrar 11'8 tarde otro, el llamado • 

·contrato principal." (2S) Sin embargo, ,.ra •1, los contrato• preparatorio• 

ser•n aquello• en que por ejemplo A prometa a B un contrato X, concadi,ndola 

un pr4stamo o vendi4ndola alguna coaa, por lo qua •• axpra .. diciendo que an 

este complejo de relacione• jurfdica1 1e di1tinguen claramente dos contrato11 

un contrato preliminar celebrado entre A y B, que engendra la peculiar obli• 

gaci6n de celebrar otro contrato y el principal entre A.y X del que se de• 

(24) ALGUER 1 Jos4. Monograffa Publicada en la Revista de Derecho Privado •• 
Crítica del Concepto de Precontrato. P's· 264. 

(25) VON 'l'HUR, A. Tratado de las Obligaciones. Vol. l. Primera Bdici6n. !dit!!, 
riel Reus, S.A. Madrid. 1934. P'&· 188. 
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rivan los derechos y deberes propios de 41. Ya no es tan clara la existencia 

de un contrato prelllllinar cuando A promete a B celebrar un contrato con ~l -

mismo, ya que el hecho de comprometerse a prometerle unoa prestacidn le obli• 

ga para con i1 a realizarla, sin que la reiteracidn de la promesa añada nada 

en la mayoría de los casos, al compromiso. Si A promete a B venderle o arre! 

darle una cosa de su propiedad, en la promesa va implícito el contrato de pr2_ 

mesa o arrendamiento, sin que B tenga que obligarle a cerrar estos contratos, 

sino simplemente a entregarle la cosa pactada, ya sea en propiedad o para -

que haga uso de ella. 

Si se aplica a estos acsos el concepto de precontrato, e1 muy• 

común que sea porque la cosa, el precio o el alquiler no ast4n todav{a bien• 

determinados, sino que se hacen depe~der de circun1tancia1 futuras. Pero es

sabido que el derecho actual a abandonado, salvo rara• ezc:epctone1, el re- • 

qulsitos de las prest•clones fijas y determinadas, siendo suficiente que en

el contrato de promesa se tengan los criterios iddneos para su determinacidn, 

adem!s esta determinabilidad ha de concurrir también en el precontrato o CO!!, 

tarto de promesa si quiere tener eftcicia jur{dica. 

Von Tubr, admite, sin elllbargo, que ai se celebra un contrato.• 

en el cual se dijera que X vende todas sus fincas que le correspondieran en

la herencia de su padre, éste sí seria un contrato preliminar, porque no pu• 

diindose registrar en el Registro Público, debido a su vaguedad, tendría que 

celebrarse un nuevo contrato para poderlo inscribir, y en la blpdtesis, aqu41 

seria "cODO un cause para un nuevo y definitivo contrato." No11otros conlid!, 

ramos que realmente la cuesti6n planteada por Tuhr da lugar a otra figura j~ 

rídica, como lo explicaremos en su oportunidad al trtar la distincidn entre 

el contrato de promesa y otras instituciones afines. 
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DERECHO ESPAHOL.- En el derecho ••pañol DO .. r'eCOll!IC• la pro

.... de contrato en una forma general, sino que 1olamente 1e e1tablece la •• 

•pr0111e1a de venta; es{ lo ezpr••• en 1u articulo 1451 el C6digo Civil aspa•• 

ilol, que dice:" ••• La proaHa de vender o comprar, habiendo conformidad en 

la co1a y en precio, dar' derecho a loa contr1tante1 para reclamar rec!rpoc&, 

aente el cumplf.•iento del contrato." 

Un autor, Manreaa, dice que la prome11 puede 1er con1tdarada -

como uno de 101 110mento1 de la generaci6n del contrato a que 1e refiera, y • 

•pone en duda la utilidad del contrato de promesa en cuan to a au reglamenta• 

ct6n en el C6digo CiTil. Tambi'n ezplica que la promesa puede 1er unilateral 

o bilateral y que la primera a 1u ..,., •e distingue en do11 promesa de venta• 

y proma1a de compra, y que la bilateral o recíproca •• de compra y venta. La 

promesa, en Csta, el que la acepta no queda obligado porque dnicamente ha a• 

ceptado la proaeeas ahora bien, para este autor la promesa bilateral tien•• 

el mi11DO valor que el contrato de compraventa, debido 1eg4n ,1, a que todo•• 

101 requisito• eaeacialea de dicho contrato •• dan en una situact6n jurfdi• 

ca, y por d ... 1 a1l lo recoDOce el C6digo Civil al decir que habiendo confo! 

aidad en la co1a y ea el precio, dari derecho a 101 contratante• para recl .. 

mar rec!proc ... nte el cuaplt.iento del contrato. 

Otro autor, ValMrda, igualmente confunde la prOM1·a bilateral 

con el contrato definitivo puea dlce que: "La prometa co.o contrato prepara• 

•torio, ea pues, una pl'Olll .. unilateral aceptada, que no debe confundir•• •• 

con la proae1a bilateral, porque '•ta e1 al contrato definitivo, y la prime• 

-ra un contrato preliminar da late. H4s adn, creemoa que incurren en error • 

101 autores que creen que la proaesa·bilateral ainaligiaitica a t4rmino no ea 

un contrato definitivo, 1lno una promesa de contrahendo, porque esto ea confu,! 

dir la· consumac:tda en la ejecucidn del contrato. En resumen, la prom11a unlla 
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teral no acepta~, que es ·la policitaci6n no es un contrato da promaaa. La • 

promesa de contrato bilateral o recfproca al quedar todas las partea obliga• 

~das, es un contrato definitivo. La promesa unilateral aceptada, es una pro• 

mesa de contrabendo, un contrato preparatotio que produce efectos jur{dicoa• 

que no son los del contrato definitivo o principal." (2S) 

Felipe S'ncbea iom.in, al referirse al contrato de promesa, di• 

ce que 4ste ea preliminar del principal a que se refiere, y, para •1, hay •• 

tres grupos de contratos: Preparatorios, Principales y Accesorios. Loa prim!, 

ros sirven de preliminarea a otros cuya celebraci6n ef icaa preparan, airvie! 

do para conclufr un estado de derecho previo y de garantfa de la operaci6n o 

de nacimiento de otro estado de derecho posterior. Asimismo considerada la • 

promesa como-una especie de los contratos preparatorio•, diciendo que ea un• 

contrato consensual y unilateral, por el qae una persona se cOlllpromete res •• 

pecto a otra a dar, hacer o no hacer alguna coaa y1 sigue diciendo, que la • 

promesa en vez de dar lugar a una obligaci6n o a un contrato determinado 1 con! 

tituir4 solamente un contrato preparatorio de la celebraci6n de otro post••• 

rior. 

No compartillOS lo que dice S•ncbes iom4n, pues la promesa el • 
un contrato en el que pueden crearse obligaciones recfproca1 ,Y no aolamente• 

a cargo de una de las partes como lo afirma este autor. E igualmente, cree•• 

cos que se equivoca este autor cuando dice que por la prometa una persona se 

compromete respecto de otra a dar, hacer o no hacer, ya que en nuestro con•• 

cepto la promesa solamente origina obligaciones de hacer consistentes en la• 

-celebraci6n de un contrato futuro, como lo acept~ en su mayorfa la d4ctrina. · 

Ahora baremos referencia a lo expuesto por Josi Alguer, de quien 

(25) VALVERDE, Calixto, Derecho Civil Español. To11111 111. P4g1 306 y 307. 

1 

¡ 

1 

1 
I;. 
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ya bemoa dicho que ea 4e los autores que han realizado estudios profundos 12_ 

bre el contrato de promesa. Explica que el contrato de promesa produce los -

mismos efectos que el contrato futuro y por lo tanto considera que es inne

cesaria e inutil su reglamentacidn, y asienta: "El precontrato asienta su P2. 

sibilidad jurídica precisamente cuando por ello mismo es innecesario. Esta • 

es la paradoja del peregrino concepto del precontrato: converge su posibili· 

dad jurfdica (al parecer indudable) con su falta de necesidad, porque el pr!. 

-contrato requiere para su posibilidad segdn la doctrina dominante. el prin

cipio de libertad de contratacidn y este principio· lo hace innecesario, pues 

todos loa fines que el precontrato se propone lograr se consiguen con venta

ja mediante el contrato principal configurado de cierta manera segdn la in•• 

tencidn que en cada caso concreto, gufa a los contratantes." 

Otro punto de inter~a en laa ideas ~e Alguer es el que expon•• 

en lso siguientes t'rminos1 "El contrahere debido en m4rito de un precontra

to una ve1 perfeccionado 4ste, carece de la nota de autonomía que es difere! 

cia !ntima, primaria de todo negocio jurídico. Sdlo es aut4nticamente un D!, 

gocio jur{dico el precontrato pues no viene impuesto por ninguna fuerza jur! 

dica anterior, pues responde a la autolimitacidn propia de todo contrato li• 

bremente concertado. En cambio el contrato debido, el contrato exigible por• 

razdn de una obligacidn pre-existente representa una relajacidn del princi•• 

pio,y,ain que ello sea decir que el consentimiento prestado en la conclusidn 

del contrato principal sea un consentimiento viciado, es cuando menoa, un •• 

consentimiento que no se prestaría en las condiciones de libertad que son •• 

normales y caracter{sticas de la idea de autonomía." (26) 

l este respecto opinamos que nada impide que por una declara•• 

(26) ALGUER, Jos4. Op. Cit. P4g. 265. 



cidn de voluntad actual se asuman obligacionea futuraa, ·sin que por ello pus. 

da decirae que tales obligaciones se preaten ain la libertad necesaria para• 

su validez, y en efecto, a todas horas 7 cada ~nto estamos viendo en la • 

pr4ctica jurfdica muchísimas obligaciones originadas como resultado de un as_ 

to volitivo manife1tado con anterioridad, 7 no por ello deja de consider4r•!. 

le civilmente obligatotian ni 1e priva al aujeto activo para exigir al 1uje• 

to pasivo de dicha obligaci6n el cumplimiento de ella. 

Para Alguer, 101 que reconocen autonomía a la proaesa de con•• 

trato cometen un serio error, !ª que, según •1, pretenden escindir el acto • 
' de la• conaecuencias jurídicas del mismo, ya que agrega1 " ••• querer o d!, 

clarar querer un contrato futuro, un negocio jurídico ulterior, es querer O• 

declarar querer esa posterior entidad jurídica en le plenitud de su signifi~ 

cacidn. Por tanto si ae quiere el negocio jurídico A, cuyo efecto propio ea-

B, resultar4n queridos A y B. Si se quier• un contrato de compraventa A, e•• 

porque 1e tiene la obligaci6n de entregar la cosa B, como reciproca de pagar 

el precio X. Querer A sin B y sin X es como quere• un contrato 'de compraventa 

ain cosa y ain precio. Un negocio nulo por falta de contenido: el cuchillo•. 

Lichtenberg sin hoja y sin man~o como diría el chuico genial de la jurisp~ 

dencia." (27) 

Consideramos que con lo anteriormente aeiialado por este autor-

no se destruye la autonomía jurídica del contrato de promeaa ya que, aplica.! 

do su razonamiento, el que quiere un contrato preparatorio quiere igualmente 

sus efecto1,.mismo1 que son, desde luego, la celebracidn del contrato futuro, 

y en consecuencia, distinto• de 101 efectos de &1te. 

Partiendo de la idea de que no es posible distinguir los efec. 

tos del contrato que los produce, dice Alguer: 11 ••• estos efectos, de no• 

(27) ALGUER, Jos&. Op. Cit. P4g. 266. 
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querer i .... diat ... nte ~ueden quererse de distinta• aaaeraa a saber a) •• La• 

p1rtea desean aplazar el ef1cto pero no quieren qui f1te •• fria1tre por el! 

cunstancia alguna. Tal ser' su prop6alto 1i dijeran que est•n obligado• a C! 

lebrar el contrato en una determinada fecha venidera, cierta o incierta. Bn 

este caeo tendr..01 pura 7 simplemente an contrato atfrmino. 

b) •• La• partea hacen depender el efecto de que una de ella•• 

lo quiera 7 declare ulteriormente. Se tratara de un contrato si volet, o de 

un derecho d1 opel4a. 

Por otra parta, 11 _las parte• han querido •l precontrato coa• 

toda• las con1ecuencia1 que le atribuye la doctrina cl41icaj •• decir, q~e

el proaitent1 eatf obligado 11 contrahera y que 11 no •e cumple, como el i,! 

coercible su declaraci6n de voluntad, que indemnice 101 daño• re1ultant11 • 

•i la• parte• han tenido realmente pre1ente esta obligaci6a de abatencid• • 

del obligado, ti b1n dejado la 1eguridad del efecto futuro pe~diente de tal 

actividad personal, el precontrato ae corrige do~ticament1 ea un contrato 

principal con clausula penitencial. La parte supuestamente obligad& a con-• 
\ . 

trahere puede fru1trarlo1 efecto• final•• del contrato, indemnizando. Ahora 

. bien, •i en el prop61ito d1 laa p1rta1 no e1taba la conce•idn de e1a po1ibl 

lidad a uno de ello•, el intento de fata de frustrar el contrato ••ria ••a· 
cilllllll!nte una re1erva .. atal de cuya inmoralidad e' ineficacia et mene1ter• 

' ; f 

ocapanoa." (28) 

&e1111lendo, 1egdn Jos' Al¡uer, 101 fines que per1i¡uen con el 

contrato de pr0111t11a pueden elcanzarae por .. dio del contrato definitivo el

cual debera 1er 1ujeto a plazo 11 111 partea pretenden aplazar 101 efecto•• 

del •lllllD ba1t1 una fecb& venidera, sujeto a condici6n •i 111 parte• prete!, 

den 1plazar tale• efeto1, para cuando alguna de 111 partea lo quiera, y por 

(28) ALGUE&, Jo1C. Op. Cito P4ga, 266 y 267, 
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dltimo, con el contrato definitivo con cllusula penal para el caso de que a,! 

guno de ellos se oponga a la realizacidn de 101 efectos del contrato de •• 

promesa. 

Respecto a las dos primeras modalidades que propone este autor, 

pensamos que podr• haber algunos casos en que la finalidad que las partes • 

persigan por medio del precontrato puedan celebrarse igualmente celebrando• 

el contrato definitiV!) o a t4rmlno, o bien sujeto a una condicidn suspensi• 

va, pero en muchos casos esta finalidad no podr4 alcanzarse aino mediante • 

la celebracidn de un contrato de promesa¡ por lo que hace al contrato con • 

cl&usula penal, opinamos que ~ste no puede alcanzar los fine• que el ~ontr! 

to de promeaa, al menos en paises como el nuestro en que la• obllgactonea • 

de hacer no se resuelven siempre con el pago de daño1 1 perjuicios, pue1to• 

que puede exigirse Judicialmente el cumplilliento de dichas obligaciones, J• 

específicamente en el caso concreto, puede demandarle el otorgaaiento del • 

contrato futuro, pudiendo ser firmado por e1.Jues en rebeldía del d1111&ndado. 

/ 
DERECHO PRANCBS •• En la lesialac16n francesa, al igual que en la española,-

como lo hemos visto, el Cddigo Civil no reglamenta en forma general la prOll!, 

sa de contrato, ya que solamente habla de la promesa de !enta en el artÍCU• 

lo 1589, que dice: "La promesa de venta equivale a la venta, cuando b&y co! 

sentimiento recíproco de ambas partes, sobre cosa y precio." 

Se equipara la pracesao de venta al contrato de com¡iraventa,

situaci6n que ha originado que gran parte de autores franceses hagan esten-

sivo este precepto a todos los dem4s contrato1, d~rlv,ndose de ello que CO!!, 

slderen que el precontrato. produce los mismos efectos jurídicos que el CO! 

trato definitivo. Así, Demogue partiendo de la idea de que los elementos de 

un contrato no se presentan stmult4neamente, sino en forma sucesiva, llega• 

a la conclusidn de que el contrato de promesa ea s4lo una fase en la reali• 
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zacidn del contrato, es. decir, un contrato imperfecto. Como consecuencia de 

lo anterior, estima que el contrato de promesa no obliga a celebrar el ·con• 

trato futuro, sino que produce ya la1 obligaciones inherentes al contrato • 

de que se trata; asimismo afirma que concebir a la promesa bilateral C01llO !. 

quivalente al contrato mismo, e• estar mis de acuerdo con la couc:epcidn ju-

r{dica, a la par que se satisfacen mejor los intereses particulares, supue!. 

to que ae tiende a la mayor seguridad de las partes contratant11, sin emba!_ 

go, Demogue ao explica el porqu& de concebir a la promesa en la forma en •• 

que 11 lo hace, habr!a mayor seguridad para los contratantes, y consiguien• 

temente para los contratos, 

Col!n y Capitant, por su parte, afirman que cuando cada uno • 

de los contratante• se ha obligado con relacidn al otro: el uno a vender y• 

el otro a comprar, hay compromiso recíproco, y consecuente111ente, venta,· • • 

tranSllliti&ndose por tanto la propiedad desde el momento de la doble promesa¡ 

Ú• adelante dicen que el legislador ha querido que las f6niulaa de "yo pr~ 

meto vender" y "yo comprar" sean sin6nima1 de "yo vendo" y "yo compro", de· 

bido a que no hay que conceder u'na importancia primordial a las 1110dalida•:. 

_des, la• m!s de las veces hijas de la irreflex16n del lenguaje empleado por 

los contratantes. (29) 

Ellos s{ dan validez o categoría de contrato autdnomo a la• 

promesa unilateral de venta y dicen que no es a ella a la que se ha referi• 

do el art!culÓ 1589 1 sino a la prome1a sinalagm.ltica y que en consecuencia, 

es importante distinguir estas dos cla1e1 de convenciones. Tambi&n admiten• 

la autonomía de la promesa de comprar, concibi&ndola como el compromiso que 

una persona adquiere con el propietario de un bien de comprarlo, mediante • 

un precio determi~do, si dicho propietario se decide a venderlo, Con1ecue! 

tes con su criterio de que desde que hay acuerdo de voluntad•• sobre precio 

(29) COLIN Y CAPITANT. Curso Elemental de Derecho Civil. Tomo IV, P4g. 17 1 
11&•• 

1 
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Y cosa, la compraventa existe, declaran que en la promeaa unilateral, desde 

el momento-- en que el beneficiario declara la voluntad de comprar, el contr! 

to unilateral se covierte en bilateral, produci6ndose y perfeccion4ndose de 

inmediato la venta y surtiendo todos los efectos inherentes a la misma. 

Otro autor, Laurente, equipara, a semejanza de los otros aut! 

res, la promesa de venta a la venta misma y en consecuencia esti111& que la • 

simple promesa bilateral de venta produce la traslaci6n del dominio; y tra• 

tando de justificar su posici6n, dice que la promesa bilateral y la venta ! 
nicamente difieren en lso t6rminos de que se sirven las partea, que en lu•• 

gar de decir consiento, dicen prometo, y luego pregunta ¿Es que ea el Dere· 

cho franc6s hay t&rminoa sacramentales?, ¿ Es que aqu61 que ofrece no se •• 

compromete y comprometerse no ea consentir? Acepta que el problema ea ante 

todo una cuesti6n de intenci6n¡ las partea son librea de estipular que una

promesa de venta aplazada lo est4 no para su ejecuci6n aino;para su existe.!! 

eta, y en tal caso, su voluntad es la ley y a ella debe estarse, y ea dlti• 

ma instancia es el Juez, dadas las circunstancias, el que decidir4 si ae •.! 

t' en presencia de una venta o de una promesa. Ahora bien, por lo que se r!. 

fiere a la promesa unilateral, expresa que a4n cuando el C6digo no dice na• 

da acerca de ella, no por ello deja de ser obligatoria, puesto que el art!• 

culo 1003 define al contrato unilateral diciendo que ea el contrato por el• 

que una persona se obliga hacia otra sin que •ata tensa obltgaci6n, y que • 

la promesa. unilateral reune estos requisitos. Y refiri&ndose a esta clale • 

de promesas, opina que desde que el beneficiarlo declara que consiente en • 

comprar, la venta es perfecta y, en consecuencia, la propiedad de la cola • 

est4 adquirida por el comprador y 101 riesgos e•t'n a su cargo. 

Dentro del grupo de autores que asimilan la pro .. 1a bilateral 

al contrato definitivo, est& Potbier, quien explica qu11 "Hay una marcada • 
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diferencia entre la promesa de vender y la •isma venta. El que promete ven-

der una cosa no la vende todovfa solo contrae la obligaci6n cuando se le r!. 

quiere al efecto." (lO) Tal pareciera que lo afirmado oo concuerda coa lo -

tran1crlto, pero consideramos que e1te autor se refiere tan s6lo a la pr01D,!!. 

sa unilateral y oo a la bilateral. Y puede deducirse nuestra afirmaci6n de

la forma en que habla de los efectos de la promesa; en especial, de la def! 

nic16n que nos U de la mhma, ya que dice que: " ••• Ea una convencida -

por la que U'llD se obliga para con otro a venderle una cosa", 11 decir, se -

advierte que 1e refiere a una promesa unilateral. 

Planiol y Rlpert, consideran analizando lo dispuesto por el • 

articulo 1589, que la prome1a bilateral de venta equivale a la venta misma, 
, 

y que. en callhlo, la promesa unilateral af coa1tituye un contrato distinto• 

y aut6D011D de aqu•l al cu.l tiende¡ sin embar¡o, trat,ndo1e de contratos •• 

reales, distiegaen la pr0111e1&, unilateral o bilateral, del contrato defini• 

tivo, y estlllan aquella como· un contrato independiente de ••te¡ as! 001 di• 

cea refirifndo .. a la• prome1a• de contrato de pr•1t..o, de depdsito y de • 

venta, lo siguiente: n Sin eabargo ninguno de estos contrato• prelimiuarea~ 

ha de confundirse con el contrato final, re, que le 1i¡ue al tieapo de haces, 

11 la entrega del objeto. Se trata de una sillple pr011e1a de contrato real •• 

Los contrato• de prlsta111>, de dep6sito, ele prenda, pueden ••~ objeto de pr! 

11e1a anterior•• con1en1ualea, aean 1inalasia'ttca1, 1eaa anilateralea, civil 

mente obligatoria• que pel'llitan obtener bien el cuapllalento de la promesa• 

o la lndumi:sacidn de lOI daiioa "1 perJuiclH." (31) 

En relaci&n a la• proee1a1 de contrato 101~•, esto• auto•• 

(30) POTBlEI. Tratado de loa Contratos. t. I No. 477, P'&• 237. 

(31) PLANIOL Y RIPER'r. Tratado Pdctlco de Derecho Civil Pranc'8. tom Vlo'• 
Las Obligactonea. Cultural, S.A. Habana. PAg. 156. 
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res lea conceden validez a aquéllos en que la solemnidad est4 establecida a 

fin de proporcionar un modo cierto de hacer constar el acuerdode las partes, 

mis no cuando tal solemnidad se e~tablece con el fin de impedir la cocerta• 

ci6n de contratos sin que hayan sido debidamente meditado1; ea decir, cuan• 

do tiene por objeto proteger la voluntad de los contratantes. ' dicen que -

si estas promesas son hechas sin las formalidades exigidas, carecen de todo 

valor obligatorio, puesto que si no fuere as{, se convertirla en un medio • 

por el que f&cilmente las partes podrían burlar la finalidad perseguida por 

el Ordenamiento legal. 

DERECHO ITALIAlm •• En la legislaci1fo italiana, el C6digo Civil no Hgl111111nta 

la promesa, tal vez creyéndola innecesaria y por lo tanto tenemos que recu• 

rrir a la doctrina a efecto de saber si el Derecho italiano est4 apartado -

definitivamente de este principio, o si por el contrario• acepta el contra• 

to de promesa sin reglamentarlo. 

Ruggiero dice que: "Cuando el contrato tenga por objeto la •• 

promesa rec{proca de estipular otro entre las partes se produce el llamado• 

contrato preliminar o pactum de contrahendo. La funci6n de éste no es otra• 

que la de vincular a las partes comprometiéndolas a la conclusi6n de un fu• 

turo contrato que por ahora no se puede estipular; su objeto no es pues el• 

propio del contrato que habr4 de celebrarse, sino la conclusi6n de éste. o• 

sea un facere consistente en asentir o en prestarse a ~uanto precise para • 

dar vida al contrato que se promete estipular (por ejemplo.el contrato pre• 

liminar de compraventa, no es compraventa sino que obliga dnicamente a las• 

partes a celebrar el contrato de compraventa) ah~ra bien, como la presta••• 

ci6n futura del consentimiento es un acto estrictamente personal no direct! 

mente coercible. de tal promesa nace un cr~dito a la celebraci6n del contrato, 

y su incumplimiento obliga a resarcir el Id quod interese; jam&s produce •• 
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los efectos propios del contrato cuya estipulacidn se prometi~ en caso de • 

haberse estipulado. ya que la sentencia condenatoria no puede en modo alguno 

substituir el consentimiento que no se prestd, 

Huy distintos entre 1{ son el contrato que se celebra para pr!. 

parar otTo, y &ste otro que es objeto de dicho contrato preparatorio deriva 

de esto. que COllO los efectos del primero no pueden nunca coincidir con los 

del segundo. 11{ tambi&n los requisitos que la ley exige para la validez •• 

del contrato definitivo DO pueden (1in concurrir los mismos motivos) conai• 

derarse ezigtdo~ por la .altdes d•l contrato preliminar cuya existenciA dabe 

apreciarse ae¡4n laa normas generales de los contratos, 

La cuastidn tiene en la pr4ctica y en ciertos casos gran im-• 

portancia como ocurre en el contrato preliminar de venta de un inmueble. t!, 

niendo en cuenta el precepto del artículo 1314 que prescribe el uso de la • 

forma escrita en las convenciones traslativas de la propiedad· sobre los in• 

mueble• o sobre otros bienes o derechos susceptibles de hipoteca, Si la pro 

mesa bilateral de venta ae equipara a una venta perfecta como hacen algunos 

autores y sostienen una gran parte de nuestras Cortes, si bien ahora comie!! 

·&a a disminuir. es 16gico declarar ineficaz el.pacto de contrahendo. Que no 

se consigue por escrito y se refiere a inmuebles. Pero confundir ambas fi~ 

ras constituye un error grave; el fin que en la venta persiguen ambas par-

tes es la ~ranSllisidn de la propiedad de la cosa al comprador, del precio • 

al vendedor; el fin que persigue la promesa de venta es la estipulaci~n de• 

un contrato futuro. No se debe recurrir a los artículos 1448 y 1125, segón

los cuales la venta es perfecta. la propiedad se adquiere en el momento en

que se ha convenido sobre la cosa y.sobre el precio y que en los contratos

que tengan por objeto 11 transferencia de la propiedad• ~sta se transmi~~ • 

por efecto del consentimiento legítimamente manifestado; habi&ndose. pues,

en la promesa de venta formado el acuerdo sobre la cosa y el precio• aquella 
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sin m.fs el tra1lado de la propiedad consiguientemente requer(a fon.a esc:ri• 

ta. • • . El haber conclu!do las partes un contrato preliminar 7 no el defi

nitivo, excluye el que hayan querido o podido querer los efectos del defla!, 

tivo, es decir, el traspaso de la propiedad y si este traspaso se verifica• 

con raz6n se sostiene la inaplicabilidad del art(culo 1314 que prescribe la 

forma escrita en las convenciones traslativa• de la propiedad sobre i111111e-

bles," (32) 

Sigue diciendo Roberto de Ruggiero, haciendo referencia al ª!. 

t(culo 1589 del Cddigo Civil franc«s, mismo que regula el contrato de PEOll!.. 

sa: "Faltando una norma an4loga en el C6digo Civil italiano 7 aplicando lo

ya dicho en otra parte de este volúmen, en ocaai6n de los contratos prelbl! 

nares ae debe distinguir netamente de la compraventa la prome1a bilateral • 

de venta, cuyo objeto es la futura estipulacidn de un contrato de CGllpr&YeJI. 

ta, cuyos efectoa no pueden nunca coincidir con los de la Yenta. 

De dicha promesa no se deriva en efecto, ni traasataldn de la 

propiedad, ni obligaci6n del vendedor de entregar la cosa, ni del c011prador 

de pagar el precio¡ uno y otro estin obligados dnicamente a prestar en el -

futuro su consentimiento para conclu!r la venta (cuyos restantes el ... ncoa9 

el precio y la cosa se hayan determinado1. Y de esto •e deduce que como llWl!. 

ra que la prestacidn debida recíprocamente es un facer• de c:ara¿ter estric

tamente personal." (33) 

El hace un estudio muy completo del contrato prelfalnar 7 loe 

distingue del contrato definitivo, sosteniendo que la confualdn de la Pll:Oll!, 

1a bilateral y el contrato definitivo no ea postbie, ya que nl el objeto• • 

ni el consentimiento, ni los efectos que produce aon los propio• del conts'!, 

· (32) RUGGIERO, Roberto de. Instituciones de Derecho Civil. TOllD 11. raa. 407. 

(33) RUGGIERO, Roberto de, Op. Cito P'i• 408. 
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to definitivo¡ puesto ~ue es distinto el objeto porque la func:idn de la pr!!. 

mesa es la de vincular la1 parte• para la celebraci6n de un contrato futuro, 

que por el 110mento no se quiere o no 1e puede celebrar, por lo que con•i• • 

guientemente el objeto de la promesa ser,, siempre, una obligaci6n de hacer¡ 

en tanto que en el contrato definitivo es ordinariamente una obligaci6n de• 

dar, pudiendo ser en algunos casos una obligaci6n de hacer. 

Del consentimiento, dice que se ba dado:para celebrar una pr!!. 

mesa de contrato, no el contrato definitivo¡ J por lo que a los efectos ha• 

ce, nunca pueden confundirse los de la promesa con lo• del contrato defini• 

tivo¡ pero en caso de incumplimiento, señala que sol ... nte 1e podr'n eaigir 

lo• daños J perjuicio• y ao la ejecuci6n forsosa. 

Por nuestra parte consideramos que el cuapl:llll•nto del contr& 

to no •e deja al arbitrio de la• parte• la• que pueden liberarse pa¡aado el!, 

ños y perjuicios, sino que en caso de incuaplimiento :lllputable al prCllliten

te ae llegar' a la ejecuci6n for1osa. 

Como hemos visto, en el Derecho italiano ao 1e raal ... nta el• 

contrato de promesa, y respecto a la doctrina, hay divisi6n de opinione1. • 

·uno. autores, como iicci, dicen que la promesa bilateral e• lo ailmO que el 

contrato definitivo, en tanto que otros, c0110 Brugi 1 &uaaiero, que han a-

dentrado en el estudio del contrato de promesa, le reconocen autoaomfa COllD 

contrato.· 



CAPITULO CUARTO 

EL CONTRATO PRELIMINAR y 

O Ta AS PIGU.RAS AFINES 

I.- El Contrato de Prometa y el contrato definitivo. 

11.- Dlstinci6n entre el Contrato de Promesa 1 otra• ln1titucione1 afine•& 

lo• Promesa Unilateral y acto unilateral. 2.- Contrato de Promeaa y contr!. 

to a drmlno. · 3.• 11 Contrato de Promesa y el coutrato bajo condlcidn sua• 

pensiva. 

III.• iefonaas o adiciones que proponen al C6digo Civil. 



- 55 • 

IL comaao PllLlHllWl t orw ursntuCIOHBS APIMBS 

1.- EL COllB.fllO DI Plml!SA y !L COM?WO DEnH1nvo. 

Muestro Cldtao ClYll en 1u articulo 2246, dlce: "• •• Pira • 

que la prame1a de coatracar aea Y•ltda 4abe constar por eacrito, coataner • 

loa al-atoa casacted1tlcoa del contrato deflnitbo 1 Uaitaraa a cierto• 

ttapo." 

. ..,. indica el aaterior precepto, entre otras cosas, qua debe• 

ra el coatrato de pro11eaa, coateaar bo dAMatoa caracterhtico1 cid coa•• 

trato deflattivo, aa cleclr, la• pr11tacione1 qua •• deberfa laa parta• que• 

dar'• precl1ada• deade la celebrac16a del contrato prali•iaar COllO 11 •a •• 

tratara del coatrato daflnitl'IOo rricttc ... nta a diario •• celebran contra• 

toa de pcvmsa '1• a ••ra de ej•plo, bacno1 maact.da al 1tpiente 

conuto DE PIWMISA DE CO!IPIA-VENTA 

Contrato de Pr0111e1a de Compra-venta que celebran de una parta 

la 1eHorita Gloria Ort:is quien 1e d11tan•r' an adelaata "11 Proaitanta Yand!. 

dor", '1 por la otra, al 11ñor Angel del Valla, quien H daatpar' ea adela,! 

ce "El Prad.tente Coapradoc", bajo la• con1idaracionaa y cl,u1ula1 1lgulan-

•te•: 

DICLAllAClORlS 

1.- "Bl PrOllitenta Vendedor" declara: 

a) •• Que por Escritura Pdbllca Mo. 5503 Vol11111en 73 de fecba 5 

de julio de 1959 otorgada ante el Notario Pdblico Ho. 3 del Dl1trlto Fede•• 

ral, Liceactado Eduardo Palafoz Bl<imta, 1e ezpidi6 Titulo de Propiedad a au 
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Pavor respecto de la caaa marcaela con el nltmero 158, Avenida Presidentea, • 

Colonia Mixcoac, de eata ciudad. 

b) •• Que es su voluntad prometer vender la casa antes descrita. 

· 2 •• "Bl Promitente Comprador" declara que e• su voluntad pr~ 

ter comprar la casa marcada con el nllmero 158, de la Avenida Preaidentes, C!, 

lonia MiXcoac. de esta ciudad. 

De acuerdo con lo anterior, las partas convienan lo siguiente: 

CLAUSULAS 

PRIMERA •• "El Promitente Vendedor" promete vender al "Promite!, 

te Comprador" la casa 1111rcada con el n'1mero 158, Avenida Presidsntea, Colo-

nia Mixcoac, de esta ciudad. 

SEGUNDA.· La cala objeto de este contrato tiene una auperflcle 

de ciento ochenta metros cuadrados. 

TERCERA.· El precio de la operacidn de 101 darecboa de prople• 

dad de la casa a que se refieren las cllusulas anteriorea, es de $45,000.00-

que el "l'romitente Comprador" se obliga a pagar, de contado, en la fecha H• 

ñalada en la cl4usula siguiente. 

CUARTA.- Tanto "el l'roaitente Vendedor" como "El PrOllitente 

Comprador"• se obligan a celebrar el contrato de compraventa con fecha 30 de 

noviembre de 1977. 

QUINTA.• "El Promitente Vendedor'' bad entrega MC:erial de la• 

la casa ob.jeto della compra-venta a mb tardar, dentro de 101 claco dlaa po!,· 

teriorea a la celebraci&n de dicho contrato. 

SEXTA.• "El Pro11itente Vendedor" entregar' la caaa -.co 151, 

de la Avenida Pre1ldente1, de la Colonia Mixcoac,.de eac:a ciudad, al corrle!, 

te en el pago de sus impuestos. 
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SEPTlMA.•. "El Promitente Vendedor" escriturad la casa en fa·

vor de "Eo l'rociitente Ccnnprador" el día señalado para el pago del precio de

la operaci6n, es decir, el 30 de noviembre de 1977. 

OCTAVA.- La Eacritura l'\lblica de compra-venta se otrogar' ante 

la Fe del Notario l'\lblico que al efecto señale "El Promitente Vendedor". Los 

honorarios ad COllO las eacritur11 de compra-venta ser4n a cargo de "El Pro

aitente Comprador" 

NOV&NA.• Para la interpretaci6n y cumplimiento de este contra• 

to laa partes 1e sujetan a la Juri1dicci6n y a laa Leyea del Distrito Fede•• 

ral 1 renuncian a otra Juri1dicci6n·que por raz6n de domicilio pudieran te•• 

ner en el presente contrato. 

DECIMA.• Las partes estin de acuerdo en que en el presente co!l 

trato no existe error, dolo ni lesi6n¡ que el precio es 'el justo y equit•ti• 

9o, fijado libremente por ellas •in coaccidn de ninguna especie, manifeata•• 

ci6n que hacen expresamente. 

El presente contrato se firma en la ciudad de M•xico, Diatrito 

Federal, por triplicado, a los quince dias del mea de septiembre de 1111 nov! 

cientos setenta y tres. 

El Promitente Vendedor 

Testigo 

El Promitente Comprador 

Testigo. 

Expusimos el anterior contrato como ejemplo, porque hoy en dfa 

ae celebran muchos contratos bajo la denominaci6n de Promesa de Venta, sien• 

do realmente verdaderos contratos de compraventa, y asf.lo ha conaiderado la 

Suprema Corte de Justicia de la Naci6n, que ha establecido Jurisprudencia •• 

aa{ como ejecutorias, que vienen a resolver los,problemaa legales que po·· • 

drfan suscitarse en virtud de la terminologfa defectuoaa utilizada por las • 

partea. 
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VENTAS A PWO, nTULADAS PROMESAS DE VENTA. 

Son veradadera1 venta• a plazo, aun cuando ae lea titule en el contrato 

promesa de venta, aqu6lla1 en que •• enajena un predio cuyo valor ae debe· 

cubrir en diver101 abonos, y en que ae estipula qua la1 contribuciones ••• 

r•n pagadas, desde luego, por el comprador, y que, al acabarte de pagar el 

precio ae otorgar' la e5critura pdblica relativa, entrando el comprador en 

la posesi6n da la finca, en el momento de celebrar•• el contrato¡ siendo • 

entonces de aplicarseel articulo 2899 del C6digo Civil del Distrito Fede•• 

ral y Territorio• da 1884, que permite al comprador pagar aun de1pue1 da • 

expirado el t&rmino, mientras no ae haya constituido en mora, por virtud • 

de un requerimiento, y que si ••t• se ha hecho, el juez debe concederle •• 

nuevo t•rat.no. 

r•as. 
TOlllD XXVII.- Silva R6mulo • . . • . . • . • . • • • . . . • 1909 

TolllD XXXI.• CoUn Antonio • • . • • • • . • . • • . . . • 2259 

TolllD XLio• Algarb, Cb. de Terrenos, S.A. • . • . • .. • • 379 

Tomo LI.- Kondo Iauke • • • . • • • • • • . . . . . ... 79 

Tomo Lllo• · Cia. de Terrenos Mexicanos, S.A. . . • . . . 473 

Ap'ndice al Samanari~ Judicial de la Pederac66n, Jurispl'llden 
~ . -

cia de la Suprema Corte de Ju1ticia de la Hacidn, en 101 Fallos pronuDCia• 

doa en 101 afioa de 1917 a 1954. Voldmen v. (34) 

COMPRAWHTA BAJO ASPECTO DE PllOMESA DE PROMESA DE VENTA. 

·Laa llamadas prome1a1 de venta, en que no ae contiene exclu1iy ... nte U• 

na obligacidn da hacer sino una de dar, o se entrega la co1a y •• pa¡a el• 

precio .en au totalidad o an parte, satisfacen 11o·elemento1 aece1ario1 para 

(34) Imprenta Murgu!a, S.A. Av. 16 de sep. Mbico. 1955. P•a• 2010. 
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la existencia de la compraventa, independienteaente de la termlnolog{a da• 

fectuosa que hubieren empleado laa partea. 

P'I• 
Tomo XI.111.- Cta. de Terrenos Kesicanoa, S.A. • . . . . 3462 

Tomo u.- Kondo l1uke . . . . . . . . . . . .. 79 

Tomo UlI.• C!a. de Terrenoa Mexicanos, S.A. • • . . • • 473 

• 
Ta. LXX •• Harn.andaa iodolfo . . . . . . . • • • • 2828 

TOllO LXXXVII.• Alfonso Angel • • • . . . . . . . . • . . . 342 

Apindica al Semanario Judicial da la Faderacl6n, Juriaprudaa 

cia da la Suprema Corta da Justicia de la Naci6n, en loa Fallos promam:ia• 

dos desda el aiío de 1917. a 1954. Vol. II. (35) 

'EISIS ULACIOlWJAS QUE .ESTABLECEN PiEGEl>BNTi, P!llO HO JUllSPiUDIMClA. 

PrOlleN de Venc..- La Suprema Corta ba Htablacido qua la prOMaa .S. veaca • 

no es otra coaa que un contrato preparatorio del de compraftata, Hto ea,-

la calabrad6a da aqdl, DO •• ús que un acto juddico cuya noluc:i611 •• 

tiende al perfeccioaaaiento del contrato de compraveatas ae han aatablKl•· 

do la• dlfaraocla• entra ••toa dos actoa jur{dlcoa, que corraapondea al •• 

111 .. a'naro, 1 H ba considerado qua cuando laa pertaa coari.anea •• el fr! 

cio y ea la coaa, '! c9ando 1e entregan •boa o a&lo uno da alloa, pero M• 

lleaan laa solemnidades utarua del contrato, H ••t' ea preaeacia da 1-

qua la doctrina conoce con al 'DOllbra da contrato infoe111l. TOllO LXIV. a.al 
rea llafaal. Pfa. 1140. 

u.- DlSnNCtOM EMTIE EL CONTB.\?O DE PllOHESA y OTUS INSnTUCIOH!S UINIS. 

lo• PltOMESA UNlLATIL\J. Y AC'rO UHILATBIW..• A •nudo, auala • 
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confundir1e al Contrato de Prome1a con otra• figuras jurídicas afines¡ as{ 

se confunde a la Promesa Unilateral con el Acto Jur!dico Unilateral. Sin • 

embargo, no debe haber tal confusidn, ya que el Contrato da Promesa Unilat!, 

ral existe el con1entimlento, es decir, hay un acuerdo de dos o ~. volun• 

tades, sdlo que una de la• partes resulta exclusivamente obligada en tanto 

que la otra no reporta obligacldn, pero hay un acto jurídico bilateral. •• 

Bn el Acto Jur!dico Unilateral, 1410 hay una man1festaci4n de voluntad del 

oferente. 

2o• CONTRATO DE PROMESA Y CONTRATO A TE.RMINO. • TambUn an a! 

guna1 ocasione• se confunde al Contrato de Promesa con al Contrato a Tfrm!, 

no pues la promesa daba concretarse a un cierto plazo. Al ra1pecto, en al· 

Contrato de Promesa una parte, o ambas, •• obligan a otorgar un contrato • 

futuro dentro de cierto plazo¡ en el contrato a t•rmino sdlo sa fija una • 

fecha para que se hagan exigible• las con1acuenciaa del millll01 pero al CO! 

trato existe desde luego. Tienen de coan1n miibaa figuras la existencia de • 

un plazo, pero la diferencia e•t' en que en el contrato de promesa aun no• 

existe contrato definitivo, por lo que, el plazo no difiere 1u1 consacuen• 

cias sino su otorgamiento. En cambio an el contrato a t'rmino ya existe al 

contrato definitivo, quedando sus afectos aplazados para cierta fecba, y !. 

na vez que llega ista, automfticamenta 1e producir'n. 

Realmente, una equiparacida entre el Contrato da Promesa con 

el contrato a t•rmtno, al menos en nuestro Derecho, as infundado, ya que en 

101 artículos que regulan el Contrato de Promesa queda bien establecida la 

separacidn de 4ste con el contrato definitivo o futuro¡ as!, el artículo • 

22.43 del Cddigo Civll dice: 11 • • • Puede asumirse contractuahaenta la o-

bligacidn de celebrar un contrato futuro. 11 
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111.• EL CONTRATO D! PROMESA Y EL COtaüTO BAJO CONDlCIOM SUSPEllSlVA. 

TaabiCn en la doctrina ba7 aatorea \De identifican al Coatr! 

•to de Promeaa coa al contrato sujato a condicidn 1u1pen1t.a. lgualllenta • 

nos p.rece infundado tal proceder, ya qua, coao dtJi.llD• &11tertormenta, la• 

promua constt.tu,.. un contnto autdllOW) del contrato dafinttlvo, por lo •• 

que al cumplir•• la supuesta condlcldn, no podrtan surgir autositicament•• 

laa obligaciones inherente• al contrato deftnitt"VO,,en •irtud da que 4ata• 

no ha nacido aun, coaa que suceder4 basta que la• partea praaten su con••.! 

timieato para tal afecto. 

IV.• REFORMAS O ADICIONES QUE SE PaOPONEH AL CODlOO ClVlL. 

Daapub del estudio que baata aqu{ hao• hecho del Contrato• 

de Proae1a, de haber visto au regulacidn en nuaatra Le7 positiva 7 loa di• 

•eraoa criterios axiatentes en la doctri11&, tanto en autora• extranjeros • 

como en e1tudio1os de nuestro Derecho, oos a~rev111101 • 7 aquf la pretanaidn 

de justificar asta trabajo- a sugerir la• siguientes adicione• y 110difle&• 

-clone• a nuestro Cddtgo Civil vigente en el Distrito 7 Territorio• Fader!. 

les: 

El articulo 2246 del Cddlgo Civil dices " • • • Para que la• 

promesa de contratar sea v41ida debe constar por aecrtto, contener loa •l! 

aentoa caracterfattcoa del contrato deftnttiwo y ltattar .. a cierto tt ... • 

Creemoa qua eate ardculo d abe adicionara• para quedar de la 

1iguiente maneras 

Art. 2246.• Para que la promesa de contrtar .. a .fllda ·en •! 

crtto, PUBLICO O PRIVADO, contener 101 elemento• caracter!1ttco1 del con-

trato definiti'10 7 limttarae a cierto tiempo. 
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Creeim»s que e• nece1ario adicioncr ••te articulo diciendo que 

el contrato debe constar en escrito, ya sea p4blico o privado, para preci•• 

sar algo d1 que el actual precepto que utiliza 11 f6rmule "• •• por eser! 

to" sin mayores aclaracione1, aunque adaitlmo1 que el no hacerles debe en--

tenderse que puede otrgar•e en escrito p4blico o privado. y que, ad--'•• la 

costumbre es que ae opte por una u otra fon111.· 

As:llliS11D, en dicho articulo 2246 del C6digo Civil proponemoa

una modif icaci6n en el sentido de que la determinaci6n de loa el ... ntos ca-

racterísticos del contrato definitivo sea considerada no co11D un elemento • 

de validez del Contrato de Promesa, sino como un elemento esencial, en vlr• 

tud de que 1610 por tal determlnaci6n puede decir•• propi11111nte que el Coa 

trato de Promeaa·tiene un objeto posible y determinado. En caso da que el • 

Contrato de Promeaa no contenga las caracterl1tica1 del contrato definiti•• 

vo, babda una inexistencia. 

Por 4ltS.O, tambiln propooem1 la •dificacicSn del articulo • 

2247 del C6digo Civil, que a la letra dices"• •• Si el prOIDitente tehaM• 

firmar los documentos necesarios para dar forma legal al contrato cocerta•• 

do,en su rebeldía los firmar4 el juez, salvo el caso de que la coaa ofreci• 

da haya pasado por titulo oneroso a la propiedad da tercero da baena fe, .. 

pues entonces la promesa quedar4 &in efecto, •iendo re1pon1able el que la • 

hizo de todos loa dañoa y perjuicio• que se haya orl¡ioado a la otra parte." 

La modlficaci6n que proponemo1 vendda an la parte que dice: "• • • Si el • 

promitente rehu1a firmar los documento• necesario• para dar foraa legal al• 

contrato concertado, en su rebeldía loa firmar4 el jues ••• • "• quedando• 

de la siguiente forma: "• •• Si el promitente rehusa celebrar el contrato• 

concertado, en su rebeldla lo otorgar4 el juez ••• "J con eat& mdifica•• 

ci6n 1e evitarla auponer que de acuerdo con tal precepto el contrato defin!, 

r 
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tivo 1• axilta, a4n cua.ndo en foru imperfecta, lo que, dude luego, uo •• 

contaca 1eg4n bemo1 Yi•to pracedantamenta. 



e o N e L u s l o N g s 

PRIMERA.- No existe la total certeza de que el Derecho ilolla• 

no haya conocido el Contrato de Promesa en su foraia especff ica, e• decir, • 

como una obligaci6n asumida contractualmente para celebrar ui contrato fut!!, 

ro, puesto que aunque en e1e Derecho se dieron el Pactum de Contrahendo J • 

la e&tipulacidn, el contrato de promesa en 1f no fu& conocido, debido prec! 

lamente a que la• obligacione1 abstracta• e inmateriales 1610 •• adllitieron 

hasta que la Ciencia del Derecho alcanzd mayor madures. 

SEGUNDA.- Por lo que hace a la doctrina J a la leg11laci6n • 

extranjera, hay diver1a1 corrientes. Para algunos paf1e1 el contrato da p~ 

mesa se equipara al contrato definitivo, o bien lo ven como una faae en la· 

formaci6n de &ate; hay otros que sostienen que el contrato de promesa e• e~ 

teramente diverso al contrato definitivo¡ por dltimo, existe una corriente• 

que considera que la promesa unilateral de contrato af ea un contrato dlve!_ 

so del definitivo, pero no el contrato de promesa bilateral, al que a11ÍD1•• 

lan al contrato prometido o definitivo. 

TERCERA.• El contrato de promeaa •• un acto jurfdlco. aui ae• 

nerl1, el dnlco acto cuyo objeto ea celebrar un contrato deflnitl..o en el • 

futuro. Sabemos que las obligaciones dimanante• de un contrato pueden coa•• 

sistir en un dar, un hacer o un no hacer; trat4ndose del contrato de prome

aa, la obligact6n que surge es una obltgacl6n de hacer& celebrar un contra• 

to en el futuro. 



CUAllTA.• Mue1tro1 C6digo1 CtvilH de 1870 J 1884, no real••• 

.. ataron en forma e1pec::ffica el Contrato de Prome1a, pues 1e lillitaron a r! 

gular la prOllllaa de venta. El Cddtgo Civil viaente ea el primar ordenamlen

to jurídico que regla11enta el Contrato de Pr111111a en nuestro pata. 

QUIH'l:A.· En cuanto a adtclonea y reformas, sugerim01 H adi

cione el ardculo 1246 del C6digo CiYil, que dice; "• •• Para que la prOID!. 

sa de contratar sea v'lida debe con1tar por escrito, contener los elemento• 

caracterf1ticos del contrato definitivo 1 limitarse a cierto tiempo.", para 

quedar ad: "Art. 1246.- Para que la prOllllsa de contratar sea dUda debe • 

con•tar por eacrito, FUBLICO O PKIV.ADO, contener loa elementos caracterf•t!. 

coa del contrato definitivo J llaitarH a cierto tteapo •. " 

SEX'l'A.· A1ia1S110 tomando en consideracidn el propio articulo 

2246 del Cddigo Civil, 1ugerillo1 1e baga uaa 110dificacidn, para que la de•• 

termlnacidn de 101 elementos caracteri1tico1 del contrato definitivo sean • 

consideradoa.no COllO un elemento de~,_llies del Contrato de ero.esa 1ino -

co. un elemento esencial, toda ves que 10la•nte con tal deteminaci4n pu!. 

de decir1e propi ... nte que el Contrato de ftoome .. tiene un objeto po1tble J 

deterainado. 

SEP'tlMÁ•• Tambiaa con1tder191!1a que 1er(a coavenlent• la -.od! 

ficaci&n del articulo 2247 del C6digo Civ111 i>or lo que re1pecta al p'~afo 

que dicez "•· •• Si el prOlll.ltente r1bu1a fir.ar loa doc'lmentoa aec11arioa • 

para dar fonaa legal al contrato concertado, en au rebeldfa 101 firaari el• 

Jues, ••• "I pues crellllDI que debert. d'r1ele la redaccidn siguiente: 

"Art. 2247.• Si el prOllitente rebuaa celebrar el contrato concertado, en 1u 

rebcldfa lo otor¡arf el Ju11, • • • • 



OCTAVA.• Por dlttmo, •• neceaario hacer notar la gran utili• 

dad pr&ctica del contrato de promeaa, pue1 es indiscutible, en virtud ele •• 

la finalidad que por 'l mi&lllO ••obtiene.la conveniencia.de que la legi1la• 

cidn lo admita y regule, dotando de e1ta manera al hombre de un iddneo in•• 

trumento jurfdico para mejor lograr legftilloa prop6sitos que interesan a &l 

y a la colectividad¡ tanto ma1 li se tiene en cuenta que au finalidad DO •• 

puede alcanzarse en todo1 los ca1oa por .. dio de laa figuras jurfdica1 por 

las que se ha pretendido sub1titufr11le, tales como el contrato cleflnitl'VO 

sujeto a tarmino o el mi11DO contrato definitivo bajo condici6n au1penalva. 
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