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. .. CAPITULO  PRIMERO .

Lot L 4 ANTECEDENTES HISTORICOS -

- " “"E1 Derecho Romamo no tenfa dentro de su sistema de contrata--
"c;i"6|'s,' un contrato denominado de promesa, contrato preliminar o antecontrato,

tal como lo hace nuestro Cédigo Civil vigente.
Son antecedentes histéricos del mismo los siguientes:

En la época clésica del Derecho Romanc, sirve como base para -
" distinguir los contratos, el fundamento a que respondan, es decir, la carac-
terfstica esencial de los contratos astf principelmente en el hecho del que
nace su accién protectora. Se conserva sl principio de que no toda promess -
contractusl es vdlida y exigible, sino que requiere la existencia de una -
causa civilis (fundamento jurfdico), causa civilis que hace sjecutivo en De-
recho el consentimiento que sirve de base a la obligacién; es por lo que en
_el Derecho Romano el contrato mo es todo aquel acuerdo de voluntades -como -
sucede en el Derecho modernoe sino es aquel acuerde de voluntades que da Oee

rigen a obligaciones sancionsdas por una accién civil.

Se clasificaban los contratos en re, verbis, literis y consen-
suales. Los contratos re se producen cuando después del acuerdo de voluntae-
des ﬁny uns ent:feg. patrimonial -res- la que da derecho a cxfgit 1a rastitu-
cién del patrimcnio cntugaﬁo o la contraprestacién que se ha pactado. Por «
lo que se refiere a los contratos verbis, la obligatoriedad civil nace expre
sando en forma de pregunta y respuesta solemnes el consentimiento de un -
surge la obligacidn. Los contratos literis (contrato literal) originan la o
bligatoriedad civil dando forma al acuerdo de voluntades medisnte su ins-- -

cripcidn en un libro agends. Por dltimo, en los contratos consensuales el -



simple consentimiento es protegido por el Derecho- civil y concede accionss.

- Como puede verse, cuatro clases de contrato forman el sistema
romano de contratacién. Pero el Derecho antiguo no Icn tan rico en formas =
contractuales, y aparecen como las mfs antiguas -en las XI1 Tablas, afios -
4510 A.Co= la Mancipatio iy el Nexum, comprendiendo &ste, en sentido amplio,
los dos conceptos. En esta acepcidn general el nexum es todo negocio vincue
latorio y formal, y obligs por el empleo del “"cobre y la balanza", per aes
et libram. |

"Mancipatio es la compra solemne per aes et libram. Un fiel -
contraste ~libripens- pesa y entrega al vendedor, ante cinco testigos =cives
Romani pdberes- el lingote de éobre que representa el precio; y el comprae-
dor, mediante ciertas palabras solemnes, toma en su mano como propis la co-
sa vendida -de aquf el nombre del acto: mancipium 'aprehensién manual's o -

sfmbolo que la represente, si se trata de una finca." (1)

Es llamado nexum t:odo negocio jurfdico vinculatouo.'parucu-
larmente cuando versa sobre dinero; es generalmente un préstamo de dinero -
formalista y ritual, celebrado con palabras solemnes, per aes et libram, -«
ante cinco testigos y un libripens. Posteriormente con la invencién de ls -
moneda acufiada, el verdadero préstamo queda ya al margen de dicho acto for-
mal, pero la forma, es decir, el préstamo “imaginario" realizado mediante -
el acto de pesar el cobre tenfa que observarse, simulténeamente con la ene-
trega del dinero, si es que se pretendfa infundir al contrato valides civil.
Al pnrécer este nexum "imaginario" fué sustitufdo posteriormente por una =

forma mucho més sencilla: la Stipulatio.

La estipulacién es el contrato verbalj estipulacién o promesa

(1) souM, Rodolfo. lnstituciones de Derecho Privado Rmno..cr‘ﬂcn Paname-
ricana, S. de R.L. México, 1951, P‘Bc 27.




estipulada, es decir, instads mediante una pregunts. El acreedor intarroga-
al deudor de la siguiente forma: "spondesde mihi centum dare?", contestando
éste “spondec”. Esta forma de sponsio se considera espec{ficamente romana,-
consiguientemente s6lo puede utilisarse entre los ciudadanos, Asimismo po--
dfan usarse en vez de la palabrs spondere otros términos, por cjciplo: “pro
mitisne?", siendo entonces ya estas formas juris gentium, y por lo tante, -
vilidas tambiéu entre peregrinos. Lo que aqui se exige es que el acuerdo de
voluntades adopte la forma verbal, mediante una pregunta del acreedor y una

respuesta congruents del deudor,

Sobre la estipulaciln dice el maestro Ploris Margadant lo si-
guiente: "La Stipulatio.- Cousistfa ésta en el intercambio de una pregunta-
y una respuesta sobre una futura prestacién., En ambas partes se utilizaba -

el mismo verbo (sponders, promittere, etc.)" (2)

Por otra parts, interesants resulta lo asentades por Bonfaute-
acerca de las condiciones en que deberfa celebrarse la utipu.hcwn; dice -
este autor: "Como contrate verbal, em el que la pregunta y la respuesta de
ben ser proferidas y ofdas, la estipulacién no se pueds, naturalmente, c;an-
certar entre ausentes, sordos y mudos, A este inconveniente ponfa remedio ~
la representacién necesaria de los esclavos y los f£ilii familias. Se requis
re, ademfs, que entre la pregunta y la respuestz mo sea {nterrumpido el acto,
es decir, que no se proceda en el intervalo a otras eperacionss (unitas ac-
tus)"s (3)

La estipulacién sirve a uns doble finslidad: a la creacién de
deudas y a la transforsacién de las ya existeates.
(2) FLOBRIS M., Guillermo, El Derecho Privado Romano, Cuarta Bdicién. Edfito-
rial Esfinge, S.A. México, D.F. Pég. 384,
(3) BONFANTE, Pietro, lnstituciones de Derscho Romane. Serie C. Tratados Gg

verales de Derecho Privado y Péblico. Vol. XXIV. Turfn. 1962, Pégs, 469 y «
470,



~En el: primer caso sirve para crear deudas nuevas, formalizan
do contratos carentes de forma, asf, &stes, que segln el régimen contractual
romano no producen accidn, son dotados de ella. Para dar efectividad judi-.
cial a ese mero acuerdo de voluntades necesario resulta darle la forma esti
pulatoria, la que confiere obligatoriedad contractual . cualquier convenio-
como ocurre en la estipulacién de intereses, en las penas convencionales y-
en la fianza, S6lo haremos una pequefia referencia a estas clases de estipu
-lacién para mejor ilustrar nuestra exposicién. La estipulacién de intere~-
ses; consistfa en pactar una cierta cantidad de cosas con que se remunera o
el uso de un capital en dinero u otras cosas fungibles. La estipulacién de-
una pena convencional tenfa gran importancis y era el acuerdo de las partes
fijando una pena contractual, para aquél que no cumpliera o cumpliera inde-
bidamente la obligacién contraf{da. Por dltimo la fisnza, contrato por el .-

cual una persona se obligaba a responder en una forma accesoria de una deu-

. da ajena con su propio peculio, puesto ques as{ se habfa estipulado.

Bajo la influencia del ius gentium perdié fuerza el hecho de-
observar estrictamente la forms, e indepeundientemente del verbo utilizado,-
1la pregunts y la respuesta fueron consideradas como suficientes con tal de-
que se hiciere en forma verbal, se decfa por ejemplo: dabis? dabo; promi---
ttis? promitto, etc. Esta nueva forma fué utilizada extenci“ndou para lose
peregrinos; as{ fueron variando los rocquisitos de la estipulacién, pasando-
por Justiniano, quien debilité el requisito de la presénch diciendo que =«
bastaba para darse por celebrada la estipulacién, y deberia pru:‘neie ple

na fe, a un documento donde comstara que la estipulacién se habfa celebrado.

Por lo anterior podewmos decir que una mahera de alcanzarse el
efecto de obligarse a la celebracién de un contrato futuro, era la .sctpulg

cién y que sirve como antecedente histérico a lo que actualmente comocemos=



como contrato de promesa.

Por otra parte, debe considerarse como amtecedente bistérico-
del contrato preliminar o coatrate preparatorio al “pactum de fnuande cone-
tractu” e "pactum de contrahendo". lo explicaremos baciends algunmas comsids

raciones sobre los pactes.

Dice ol autorﬁu;cl Cristébal lbp:u: “La comvenciéa o acusrde
de voluntades desprovisto de formas y no conclufdo en bass & uns causs que-
exija fornalidades se denocmind pacto'. (4) Bs decir, los d-h couvenios «e
que no se encontraban dentro de alguno de los contratos que ya hesos mencie
nado y que formaban el sistema contractual romano, se les llamaba “"nuda pag
ta"; otros pactos, que eran los comprendidos dentro dsl grupe de los "pacta
vestita” estaban provistos de scciones. Al respecto precisa Rodolfo Sobm: «
" . . « todos los que la teor{a moderna agrups bajo la rébrica da 'pacts ==
vestita' conceden acciones, por excepciém, el Derecho consustudinario o cie
vil, el Derecho pretorio o las constitucionss {mperiales. los protegidos -=
-por el pretor llevan, ademfs, el nombre especffico de pacta prastoria, y =

los sancionados por el emperador, el de pacta legitima.” (3)

Ahora bien, concretamente por lo que hace a la promesa de con
trato, dentro del grupc de los "pacta vestita" se encontraban los "Pacta Ad
jecta" incorporados a los contratos de busna fe que sancionaba el dereche -
Civil consuetudinario, es decir, estos pactos iban unidos a un coatrate del
que tomabam accién para sanciomar su contenide. La accibn que temfa el com-
trate al cual iban unidos era la misma de la cual estaban imvestidos, em --
caso de {ncumplimiento de alguna de las partes que se comprometfan a cele--
(4) MONTES, Angel Cristébal. Curso de Derecho Romano. Imprenta Universita--
ria de Caracas, Carscas. 1964, Pfg. 595,

(5) SOHH, Rodelfe. opo Cie. ?‘80 218,



brar un contrato futuro, Dentro de esta clase de construcciones atipicas, -
segdn afirmsn los comentaristas, se encontraban los llamados "pactum de i-=

nuendo contractu", llamados por ellos asimismo “pactum de contrahende", y -

cuando este convenio revestfa la forms de la estipulacién daba lugar a la =

accién condictio incerti, que consistfa en obtencr el mutuo, el depésito o

una indemnizacidn de dafios y per juicios en contra de la parte que no Cumee.
plfa con su obligacién de celebrar el contrato prometido, Este “pactum de i
nuendo contractu" o “pactum de contrahendo", en forma especifica, es el an-

tecedente de la figura contractual promesa de contrato,

Seglin la opinién dominante en el Derecho moderno, se cree que
en caso de incumplimiento de una parte a celebrar el contrato prometido, «-
generalmente se le obligaba al pago de dafios y perjuicios, puesto que sien-
do la obligacién que se deriva del contrato preliminar una obligacifa de ha -
cer, esto es, contratar, se aplica el principio que las obligaciones que con
sisten en un hacer que no son cumplidas en forma volitiva, que se resuel- -

ven en dafios y perjuicios,

Por lo que, de lo anteriormente visto, se puede conclufr que
en el Derecho Romano las formas de conseguir el efecto de obligar a la cele
bracién de un contrato futuro eran por medio de la estipulacién y del "pac-
tum de inuendo contractu" o "pactum de contrahendo". E igualmente, tal como
al principio del presente capftulo tndtcno;. que el Derecho Romano en su -
sistema de contratacidén, no tenfa una figura jurfdica denominada contrato -
de promess, antecontrato © contrato preliminsr, pues £ste es de nueva crea-
cién en el Derecho, coné lo veremos en el siguiente apartado de este traba-
jo, aunque por lo que hemos explicado, en &1 habfa otras figuras jurfdicas
con las que podfan consegutue‘ los mismos éfectol jurfdicos.

Refiriéudonos al Derecho Canduico, éste reglaments y asimismo



aceptG‘ como obligatorias las promesas hechas a Dios. A éacns,'c.re.dh en o=
virtud de una declaracién unilateral de voluntad y por las cuales una persg
na se obliga a realizar en favor de Dios una determinada prestacién, se les
d18 el nombre de "votos"; tenfan que cumplirse en los mismos términcs en -
que la persona se habis obligado, Su validez y legitimidad se encontraba, -
segin este Derecho, en que su cumplimiento se tenfa que realizar en funcién
de una causa justa; empezaba ya a notarse un antecedente de la promesa uni-
lateral, debido a que no existfa persona que pudiera exigir el cumplimiene-

to de la obligacién.

I3
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C API1TULO S EGUNDO

EL CONTRATO, GENERALIDADES

I.= Concepto y definicién de convenio, Doctrina.- Derecho positivo, Il.=» ==
Concepto y definicién de contrato. Doctrina.- Derecho positivo, 1Il,~ Elees
mentos de existencla y elementos de validez del contrato. IV.~ El contrato

en nuestro C6digo Civil vigente.~ V.- Clasificacién de los contratos, 1,«-
Contratos unilaterales y bilaterales.- 2.« Onerosos y gratuitos,- 3ee Conmu
tativos y aleatorios.= 4.= Formales y consensuales.~ 5.« Reales y consensua

lese~ 6o~ Principales y accesorios,= 7.« Instapt‘nlos y de tracto sucesivo,




" CAPITULO SEGUNDO

aip w -y =+ . BL-CONTRATO, GENERALIDADES.

1,- CONCEPTO Y DEFINICION DE CCNVENIO., DOCTRINA. DERECHO POSITIVO.

Para llegar al concepto de convenio necesitamos hacer referen-
- cia 8 los actos jurfdicos, los que, junto con los hechos jurfdicos strictu~
forman parte de los hechos juridilcos lato sensu, principal fuente de las o-

blig;giqncs, seglin la tesis francesa de los hechos jurfdicos.

Nos dice Julifn Bonnecase qus "El acto jurfdico es ;nna manifes
tacién exterior de voluntad, bilateral o unilateral, cuyo objeto dttecf.o es
engendrar, fundado en una regla de Dereche o en una fnstituciém jur{dica, -
en contra o en favor de una o varias personas, un estado, es decir, una si-
tuacién jurfdica permanente y nlnoul. o por el contrario, um efecto jurfdi
co limitado que se reduce a la formacién, sodificacidn o extincién de uns re
laciéncde derecho.” (6) De este concepto de Bormecase se desprende que el -
acto jurf{dfco estf formado por un elemente psicolégico, voluatario y otro e
Tepresentado por el Derecho objetivo, y que ningin efecto de derecho se pro
ducirfa en susencia de cualquiera de estos elementos. Ahors biem, los actos
jur{dicos como fuentes de las obiigacioms pueden ser de dos c.luea: unila-
terales y bilaterales o plurilateralss,

Los actos jurfdicos unilaterales son aquéllos en que intarvie
ne para su formacién una voluntad o varias que concurren a un misme fin, «-

as{ tenemos ¢l testamento y la remisidn de deuda. Los actos jurfdicos bila-

(6) BONNECASE, Julien. Elementos de Derecho Civil, Tomo II, Editorial Caji-
ca. Puebla, Pue. México. 1945. Pég. 223.
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terales, son aquéllos en que intervienen para su formacién dos o més volune
tades que buscan efectos jur{dicos diversos entre sf, as{, podexos ver que-
en un contrato de compra-venta, una de las partes, comprador, deses la ob-~
tencién de algin articulo, mientras que la otra, vendedor, la obtencién de-
dinaro, Estos actos bilaterales son llamados también con;entoo lato sensu y
se definen como el acuerdo de dos o mis voluntades para crear, transferir,
modofocar o extinguir derechos y obligaciones", definicién que establece el

art{culo 1972 del Cédigo Civil.

Estos convenios en la dqctriu se clasifican en contratos y -
convenios en estricto sentido, correspondiendo al contrsto la funcién posi-
t:llva consistente en el acuerdo de voluntades para crear y transferir deree--
chos y obligaciones y al convenio, en estricto sentido, la funciém negativa,

esto es, el acuerdo de voluntades para modificar o extinguir derechos y o-~

bligaciones.

Tenemos entonces que sl convenio lato sensu es, definiéndolo,
el acuerdo de dos o mfs voluntades para crear, transferir, modificar e ex--
tinguir derechos y obligaciones y el convenio,en estricto sentido, el acuer
do de dos o mfs voluntades para modificar o extinguir derechos y obligacioe

nes.

Il1.~ CONCEPTO Y DEFINICION DE CONTRATO. DOCTRINA. DERECHO POSITIVO.

Colin y Capitant seiialan: “Al contntar; las psrtes pueden --
proponerse, ya crear un vinculo jurfdico; crear o transferir un derecho real
u originar obligaciones; ya modificar una relacién; ya, por ﬁltﬁo. extin--
guirla", Siguen diciendo estos autores "El artfculo 1101 parece distinguire
el contrato de la convencién, hacer de £sta el género y de aquél la especis.

En efecto, se reserva algunas veces el nombre de contrato para las convene
ciones que tienen por objeto originar o transmitir um derecho, derecho de =

crédito o derecho real. La especie de comvencién que tiene por objeto fore=
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mar alguna obligacién, es por lo que se llama contrato. Las convenciones que
no cox{stituym contrato serén pues, los acuerdos de voluntades de;tiudoa a
wodificar o extinguir derechos como la novacién o el pago. Pero esta distin
¢16n entre los contratos y las convenciones sélo tiene un interds de termi-
nologfa; las mismas reglas generales se aplican a unos y otros, Y hasta en-
algunos casos el Cédigo emplea una u otra expresién,” Nosotros estamos de a
cuerdo con astos autoras al considerar que el convenio es el género y el --
contrato es la especie, y que en ocasiones se utiliza una u otra oxpru“n-

indistintamente para designarlos,

El contrato, fuente principal de las obligaciones, ha sido defini
do por diferentes autores en {pocas distintas, en forma diversa. En Roma se
diferencid a lo‘a contratos de los convenios porque s los contratos ss les -
doté de una accién especial, es decir, se les caracterizd con una accién de
terminada ~lo que explicamos en el primer capitulo-; posteriormente en di--
cho lugar se definié al contrato como el concurso de voluntades pars crear-
obligaciones y después se acepté que mo s6lo creaba, sino que tambifn trans
-mitfa obligaciones. '

Haciendo alusién a algunas importantes definiciones, para Luis Jo
sserand, contrato "es una convencién por la cual una o varias parsonas se O
bligan respecto a una o varias otras, a dar, a hacer, o a no hacer ilgunn -
cosa”. (8) '

Para José Cruz Teijeiro "Con:rato; es el acuerdo de dos o mds per

sonas para crear una relacidn obligatoria recomocida por la ley." (9)

(7) COLIN Y CAPITANT, Curso Elemeutal de Darecho Civil. Tomo III. Instituto
Rditorial Reus, Madrid, Espafia. 195i. Pég. 594.

(8) JOSSERAND, Louis. Teorfas General de las Obligaciones. Tome 1I, Vol. I.-
PSg. 13, Trad. Esp. de Santiago Cunchilles,

(9) TELJEIRO, José. Manual Elemental de Imstituciones de Derecho Romano, Vel.
I. Bditorial Revista de Derecho Privade. Madrid, Esfaia. 1946, Pég. 331.
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Bn el Cédigo Napoledn el contrato era definido de la siguilente-
manera: “El contrato es un convenio por el cual una o varias persomss se obli

gan hacia una o varias otras a dar, a hacer o no hacer alguna cosa.," (10)

Contrato, dice el Cédigo Portugués en su srticulo 641, "Es el a
. cuerdo en cuys virtud dos o mfs personas transfieren entre sf{ algln dexecho &

se sujetan a alguna obligacidn,™ (11)

Actualmente la doctrina en general coincide en el concepto de =
conr.rito, que es sl acuerdo de voluntades para crear o transferir derechos y-
obligaciones. El Cédigo Civil para el Distrito y Territorios Federales, lo ca
racteriza en su artfculo 1793: "Los comvenios que producen o transfieren las-

obligaciones y derechos toman el wombre de contratos,"

Por consiguiente la figura jurfdica contrato abarca aquellos a-
cuerdos de voluntades que tienen el propSsito de engendrar esta clase de vin-
culoi. Y si en virtud de los wismos se produjeran otro tipo de efectos juridi
cos, estarfamos dentro del cf{rculo mfs amplio que es el comvenio lato sensu,-
=que henos anotado en el punto anterior.

Cabe destacar ls importancia que actualments tiene el contrato-
en todas las legislaciones, figura principal para explicar o constitufr todo-
género de instituciones jur{dicas, situacifn que podemos apreciar desde la =~=
.-creac16n misza del estado justificado por Roussesu en su obra "El Contrato =
Social" hasta los tratados internacionsles, en que con claridad se ve que 1a

voluatad, en lo que a su autonomfa hace, alcanza su pleno desenvolvimiento,

(10) BORJA SORIANO, Manuel, Teor{a General de las Obligaciones, Tomo I. Edir.o
risl Porrfla, México. 1953, Peg. 130,

(11) BORJA SORIANO, Mamuel. Op, Cit. Tomo I. PLg. 130,



I111,= ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL CONTRATO.
Como se desprende del punto anterior, hemos definido al contra
to como el acuerdo de vplunndu para cresr o transferir derechos y obliga-«

ciones,

De la definicifn de contrato se encuentran los usuuntu' slen
mentos: I.~ Acuerdo de voluntades; y 1I.- Creacién o transmisién de dere~ --

chos y obligaciones,

El primer elemento de la defimicién de contrato, el acuerdo de
voluntades, es lo que se conoce con el nombre de consentimiento. El segundoe
elemento de la definicién, la creacién o transamisién de derechos y obligacio
nes, viene a ser el objeto dentro del contrate, Estos elementos son los ele-
mentos de existencia de los contratos; es decir, los elesentos de existencia

de los contratos son:

I,« El consentimiento, y

I1.= El objeto,

El consentimjiento es un requisito esencial para ls existencia-
de cualquier contrato, Rojina Villegas dice que "El consentimiento es el a--
Acue:do 0 concurso de voluntades que tiene por objeto la crescidm o transmiee
516n de derechos y obligaciones, En los ,c.onvenios, lato sensu, sl consentie
miento es el acuerdo o concurso de voluntades para crear, transferir, modifi
car o extinguir obligaciones y dereches. Todo consentimiento, por tamto, im-
plica la manifestacidén de dos o mfs voluntades, y su acuerdo sobre um punte~
de interés jurfdico. Si existe la manifestacién de voluntades, pere me exis-
te el acuerdo, no hay consentimiento; si existe esa manifestacién y se llega
a un scuerdo, pero no se trata de un punto de inter€s juridico, tampoce haye
consentimiento; dos personas manifiestan su voluntad pars ocurrir s una cita

y se ponen de acuerdo en dfa, hora y lugar. Este concurso de voluntades qus



- 14 =

no tiene interés jurfdico, no se llama comsentimiento, Se requiere pues, el-
concurso de voluntades a efecto de crear, transmitir, modificar o extinguire
derechos y obligaciones, para que jur{dicameate se integre este elemento en=

el contrato o en el convenio.” (12)

Afirma Castin Tobeiias: "El consentimiento, sentire cum, sentir
juntos, queree la misma cosa, siganifica tanto como acuerdo de voluntades y-

es el alemento mfs substancial en el alma del contrato,” (13)

Ruggiero, por su parte, define el consentimiento como: "El en-
cuentro de dos declaraciones de voluntad, que partiendo de dos sujetos die--
versos se dirigen a un fin comiin y se unen.” (14) Dice que dirigidas en ele

contrato oblisatotib. una de ellas a prometer y la otra a aceptar, dan lugar
a una nueva y Gnica voluntad, la llamada voluntad contractual, que es ¢l re-
sultado, no la suma, de las voluntades individuales y que constituye uua ene
tidad nueva capaz de producir por s{ el efecto jurfdico querido y sustrafda-
a las posibles veleidades de una sols de las partes, de lo cusl deriva la i«

rrevocabilidad del contrato,

Podemos decir que consentimiento es el acuerdo de voluntades «

con el propésito de crear consecuencias de derecho,

(12) ROJINA VILLEGAS, Rafael, Teor{a General de las Obligaciones. Tomo V, ==
Vol. 1. Antigua Libreria Robredo. México. 1951, Pdg..310, 3ii,

(13) TOBENAS, Jos& Castén. Yerecho Civil Ltspaiiol Comin y Foral, Tomo 1I. Sa,
Edicién. Instituto Editorial Reus, Madrid, 1941. Pég. 594,

(14) RUGGIERO, Robe:t:o; Inst. de Derecho Civil, Traduccién Espaivl. Cuarta -
Bdiciénc Vol. II. P‘B. 2720

.
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El objeto, segundc elemento de existencia del comtrato, u.guicg
do a Gutiérrez y Gonzdles, tiene dos significados en relacién con.h nt;etu
contractuals
o A.- Es objeto directo del contrato crear o transmitir derachos
’ ¥ obligaciones,

Be= Pero mos encontramos tambifn que objeto es la meta persegui

da por la obligacién con el contrato que se crea; es decir, la conducta del~
" deudor que puede consistir en dar, hacer o uo hacer, o sea, la obligacién ==

tiene por objeto una conducta del deudoxr que puede revestir tres formas di--

versas, esas tres formas diversas som:

1.= ql!
2.~ mCBr, 0y

3.« No hacer,

La primera forma es la de dar, y consiste en la entrega de la-

cosa objato del contrato. (Art. 2011 del Cédigo Civil).

La segunda forma que es hacer, se refiere a la obligacidn quee
_tienen las partes para ejecutar 1o que em el contrato se acuerda, (Art, 2027

-~del C8digo Givil),

Por dltimo, el no hacer podemos decir que es la limitacién que
=como una obligacién se han impuesto las partes contratantes o una de slls.-

(Art. 1028 del C8digo Civil).

Por nuestra parte diremos que objeto es, en la relacién contrag

tuai, la o las obligaciones que estipulan las partes dentro del contrate,

Al lado de los elementos de existencia del contuco.loi encon
.. tramos los elementos de validez, los que si bien es clerto que no impiden la

vida jur{dica del contrato, no es menos cierto que, por otra parte, le impi«
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den producir todas sus consecuencias y efectos de derecho,

Tanto los elementos de existencia como los elementos de valie-
dez de los contratos son materia sobre la que podr{ia escribirse bastante, =--
pero para los efectos de aste trabajo sélo nos concretaremos a hacer una bre

ve exposicién de 1so mismos, haciendo referencia a nuestro C8digo Civil vie=

gente,

Nuestro Cédigo Civil en sus artfculos 1794 y 1795, nos habla a
cerca de los elementos de existencia y de 1so elementos de validez que todo-

contrato debe reunir, y al efecto sedala:

" ., o o Para la existencia del contrato se requiere:
I.= Consentimiento

I1.~ Objeto que pueda ser objeto del contrato."

El consentimiento y el objeto son reglamentados en nuestro Cé=
digo Civil en vigor, pues no podemos concebir la vida jurfdica de un contra-
to sin sus elementos de existencia. Al consentimiento, primer elemento de ==
existencia de todo contrato, ya 15 hemos estudiado con anterioridad, por lo-
aque s6lo nos limitamos a mencionarlo; ahors hablaremos del objeto y haremos

una breve exposicién de €1,

Con anterjoridad, igualmente, dijimos, que objeto, en la rela=
cidén contractual, es la o las obligaciones que estipulan las partes déﬁ:ro -
del contrato,

Planfol dice: "Es mfs exacto referirse al objeto de la obliga=-
¢i6n que al objeto del contrato, El objete del contrato es la creacién de ==

las obligaciones." (14)

Habfamos ya mencionado, siguiendo a Gutiérrez y Gonzflesz, que=

el objeto tiene does significados:

(14) BORJA SORIANO, Manuel, Teorf{a General de la Cbligaciones. Tomo 1. Edito
rial Porrda, S.A. México, 1966. P&g. 138, _
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A.- Es objeto crear o transmitir derechos y obligaciones, Este

"

es el objeto directo del contrato.

B.- Pero, y as{ lo sefialamos, objeto es también la meta que per
sigue la obligacién que con el contrato se crea y que se puede wanifestar --

en dar, hacer o no hacer.

En el primer caso, estamos ante el objeto del contrato, es de-
cir, es este el segundo elemento de existencia que todo contrato debe tener
para lograr vida jurfdica. En el segundo caso, nos encontramos con el objeto
materia de la obligacién, cuya finalidad es una prestacién positiva o negati
va. |

Asf, tenemos que con el objeto materia del contrato el fin di-
recto que se persigue es la creacién o transmisién de derechos y obuuci‘o-o
nes; el objeto materia de la obligacién es una prestacién positiva o negati-
va y es considerado también este objeto como el indirecto o mediato del con-
trato que lo engendra.

Los elementos de validez del contrato los obtenemos de la ine-

terpretacidn contrario sensu del artfculo 1795 del C8digo Civil, y son:

" , « « E1 contrato puede ser invalidado:

I.~ Por incapacidad legal de las partes o de una de allas;
11.- Por vicios del consentimientoj

111,- Porgque su objeto, su motivo o fin, sea 1lfc£to;

1Ve= Porque el consentimiento no se haya msnifestado en la for

ma que la ley establece,

Podemos interpretar el artfculo anterior contrario sensu, y «-

quedar{a entonces de la siguiente manera:



- 18 =

Para ser vilido el contrato réquiere:

I.; Capacidad legal de las partes que interviensn en el acto;
1l,~ Voluntad libre y exenta de vicios;
I1l.« Licitud en el objeto, motivo o fin del acto que se cele-
bra;
| IV.; Observancia de las partes de la forma prescrita por la ==

ley.

Anallzando todos y cads uno de los anteriores requisitos de va

lidez de los contratos, tenemos por principio la capacidad de las partes que
.1nterv1enen en el acto. Respecto de este elemento se han elaborado varias de
£iniciones cuyos autores a través del estudio tealizado, han -solucionado el-
problema que representaba, y haciendo referencia a algunos de ellos tenemos-
que Bonnecase dice: "Capacidad es la aptitud de una persona para ser titular
de cualquier derecho, de familia o patrimonial, y para hacer vnler_por "."
oismo los derechos de que estf investido. La capacidad, concebida con este -
alcanze general es, en suma, la expresién de la actividad jurfdica {ntegra -
de una persona, En realidad la nocibén de capacidad se descompone en dos no--
ciones totalmente distintas: la capacidad de goce y la capacidad de ejerci--
clo. La capacidad de ejercicio se opone a la capacidad de goce y puede defi-
nirse como la aptitud de una persona para participar por sf misma en la vida
jurfdica, figurando efectivamente en una situacién jurfdica o en una rels- -
cifn de derecho, para beneficiarse con las ventajas o soportar las cargas =

inherentes a dicha situacién, siempre la misma." (15)

Otro sutor, el maestro Rojina Villegas, dice "Desde el momento

en que se reconoce la personslidad jurfdica, tanto a la persons fisica al ser

(15) BONNECASE, Juliem. Citado por Rojina Villegas. Op. Cit. Pdg. 4k,
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concebida y entrar bajo la proteccién de la ley, antes del nacimiento, como-
la persona moral, por el hecho de serlo, tiene capacidad de goce ;:ecoartau

mente," (16)

Capitant dice: "Capacidad jurfdica es la aptitud para ser suje
to de derechos y hacerlos valer." (17)

De las anteriores definiciones temewos que concluir que hay e-
dos especies de capacidad: la capacidad de goce y la capacidad de ejercicio.
Y acordes con el maestro Rojina Villegas, se entiende que la capacidad de go
ce es la aptitud del sujeto para ser titular de derechos y obligaciones; y =
la capacidad de ejercicio, la aptitud para bacer valer los dcre;hu y las o=

bligaciones por s{ mismo,

El artfculo 1795 de nuestro Cédigo Civil, desde luego, se re--
fiere a la capacidad de ejercicio de las personas, pues la establece como un

requisito de validez del comtrato,

Por lo que hace a la voluntad que se e‘xteﬂu en el acto, debee
rd ser libre y exenta de vicios. Solamente en una forma somera haremos refe-
-rencia a los vicios del consentimiento, para lo cual seguiremos lo asentado
’por el macstro Gutiérrez y Gonzilez, quien nos dice que vicio es la realiza~

cién incompleta en cualquiera de los elementos de esencia de una institucién.

Los vicios del consentimiento conforme a la doctrina clisica -

-son: error, dolo, mala fe, violencia y lesidn.

Segln otra doctrina los vieios del consentimiento som: el error
y la violencia o intimidacién. Kuestro Cédigo civil vigente considera como ~
vicios del consentimiento al error, la violencis y el dolo, y asf establece~
en el artfculo 1812: " , . + El consentiziento no es vdlido si ha sido dado-

gor error, arrancado por violencia o sorpremdido por dolo,"
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“El error es una creeacia no conforme con la verdad, un estado

psicolégico en discordancia con la realidad objetiva, una nocidén falsa," (18)

Hay diversas especies de error, as{ tenemos que el error puede

ser de hecho y de Derecho.

El primero, o sea el error de hecho, es el que recae sobre he-

chos materiales, y el segundo, el error de Derecho, es aquél que recae sobre

una regla de Derecho.

El error asiwismo, desde otro punto de vista, se clasifica ene
error obsticulo, nulidad e indiférente, de estos tipos de error se hace otra

subclasificacién, la que no veremos eu el presente trabajo.

El error obstéculo impide la existencia del contrato, pues es-
de tal magnitud, que aniquils el consentimiento, pues no permite el ucucx;io-
de voluntades, dando lugar as{ a que falte uno de 1os elementos de existencia
del contrato, con lo que &ste no llegs a surgir al mundo de lo jurfdice. Gutt-‘_
rrez y Gonzdlez define el error nu}idad diciendo que: “Es aquél que no impide
la formacién del consentimiento; no obstante ello, le permite pedir a quien-

en £l incurrié, la anulacién del contrato.” (19)

Por dltimo, el error funlifisdente es aquél que recae sobre cuali
dades secundarias del objeto, sobre motivos wo determinantes de la voluntad,
Este error no invalida el contrato, porque la lay no dispone que produzca su

nulidad,

E)l segundo de los vicios del consentimiento es el dolo, y nuues

tro Cédigo Civil, en el artfculo 1815, al respecto dice: "Se entiende por do

(18) Hémard, Demogue, Baudry-Lacantiniere et Barde, BORJA S, Manuel. Op, Cit,
Phge 245, .

(19) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto. Derecho de las Obligacionss. Lercera Bdi
cién. Editorisl Cajica. Puebla, Pue, México, 1968, Pig. 245, :



- 21 =

lo en los contratos cualquiera sugestiSn o artificio que se emplee para indu
cir a error o mantener en €1 a alguno de los contratantes;'. . . Za el mnis
mo artfculo se encuentra la definicién de mala fe: " . . , y por mala fea la-

disimulacién del error de uno de los contratantes, una ves comecide."

Por lo que hace a la violencia el C8digo Civil dice cﬁado la- .
hay en el artfculo 1819, en la siguiente forma: " . . . Hay violencia cuande
se emples fuerza fisica o amenazas que importen peligro de perder la vide, -
la honra, la libertad, la salud o una parte cousiderable de los biemes del -
contratante, de su cényuge, dea sus ascendientes, de sus descendientes o de »

sus parientes colaterales dentro del segundo grade.™

Citado por Borja Soriano, Demontes dice que lesiém es el pere-
juicio que un contratante experimenta, cuando en um comtrato co-tltﬁo |
recibe de la otra parte un valor 1@.1 al de la prestacifn que suministrs, -

Este perjuicio nace, pues, de la desigualdad ds los valores y el daiie que --

=~Causa parece un atentado a la idea de justicia,

Siguiendo con el tercer requisito de valides de les eomuug,
tenemos que el art{culo 1830 del Cédigo Civil dice: " . . « Bs 11fcite ¢l ==
‘hecho que es coutrario a las leyes de ordea pblico o a las buenas cestumees
bres," De este precepto, podemos decir que habrf ilicitwd jur{“c-utcv bhgee
blando cuando se vaya en contra de una ley de orden péblice o h la mezal, -
Asimismo el artfculo 1831, ailade: " , . o Rl fis o motive determinante de la
voluntad de los que contratam tampoco debe ser contraric a las leyes de er«-

den pSblico ni a las buenas costumbres.,”

En relacién a la forma que deben revestir los contrates, ebser
vamos que por su forma los contratos pusden ssrconsensuales, formales @ 80=-
lemnes. Esta 1V Fraccibén del artfculo 1795 del Cédigo Civil que vemes, sl rg

ferirse & la forma prescrita por la ley es clara por demfs, en cwante que sl
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consentimiento debe manifestarse en la forma que la ley establece, pues ls «

inobservancia de este requisito de validez trae como consecuencia la nulidad

del contrato.
IVe= EL CONTRATO EN NUESTRO CODIGO CIVIL VIGENTE,=

En los puntos I y II de este capftulo ya tratamos la forma en-
que nuestro Cédigo Civil vigente considera tanto al,convenio como al contra=
to; dijimos que tal Ordenamiento jurfdico los define en los artfculos 1792 y

1793 siguiendo a la doctrina, y puntualizs:

"Art, 1792.- Convenio es el acuerdo de dos o mis peilonnl para
crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones,”

“Art, 1793+~ Los convenios que producen o transfieren las obli

gaciones y derechos toman el nombre de contratos,”

De 1la lectura de los anteriores art{culos, tenemos que nuestro
Cédigo Civil considera al convenio como el género y que al contrato como la~
especie, Por lo que, contrato, es el acuerdo de dos o més voluntades para ==

crear o transferir derechos y obligaciones,

Ve= CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS,-

Hablendo varias clasificaciones de los contratos, en la que ==
aqu{ hacemos tomamos coﬁo punto de apoyo la clasificacién que nos presents -
el maestro Rojina Villegas en el Vollmen XY de su CONﬁendlo de Dereché Civil,
por ser la que presentan tanté la doctrina como el Derecho Po-t:th, desde -
diversos &ngulos, y ns!,tenemo;: 1,« Contratos Unilaterales y bilaterales; «
2.= Onerosos y Gratuitos; J.- Coumutativos y aleatorios; 4.- Heales y consen
suales; 5.~ Formsles y consensuales; 6;- Principales y accesorios; Instantf=

neos y de Eracto sucesivo.
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1.- Contratos unilaterales Y bilaterales.- Esta clasificacién-
da los contratos estd comprendida en los artfculos 1835 y 1836 del Cédigo CL
vil en vigor, que a la letra dicen: " . . . El contrato es unilateral cuando
una séla de las pntr.u se obliga hacis 1a otra sin que ésta le quode obuan-
| “da." "!1 contrato es bilateral cuando las partes se obligan reciprocamente.";
u dectr, en los unilsterales, hay um acuerdo de voluntades que engendra o-»
bugncionel para sélo una de las partes y derechos para ls otrs; en tanto «-
que en los bilaterales el acuerdo de voluntades da nacimiento a derechos y o

' bl;gzc}oul rec{procas,

" ., « o 8¢ presentan clertos problemas y caracter{sticas que -
son propios o del grupo de contratos bilaterales o de los unilaterales.

La primera cuestién que se presenta y que es exclusiva de los-
contratos bilaterales, se conoce en'el derecho con ¢l nombre de problema dee
los riesgos. Ya en su oportunidad, al tratar del incumplimfento de las obdli-
-gaciones, estudiamos ests aspecto. Esta cuestién la hemos pl.m:udo de la -
siguiente manera: cuando en un contrato existen obligaciones recfprocas que-
{wpliquen la transmisién de una cosa, si &sta se dcsiruye por caso fortuitoe
o de fuerza mauyor, ;, quién debe sufrir la pérdida? iel enajenante o el ad-=
.qul.tenl:c? En otras palabras, si la cosa perece por causas:ajenas al enajensp
te ldebe el adquireate pagar el precio de la misma o por el contrario, queds

liberado de pagar su precio en virtud de que la coss no le fuf encregada?

La solucién en este problema es el siguiente: la cosa persce =
siempre para el acreedor; en los contratos translativos de dominio, el acree
dor’es el duefloj en los contratos translativos de uso, el acreedor a la resti

‘tucidén es el duefo y la cosa perece siempre para €1,

Si el contrato fuere unilateral, no habrfa posidilidad de plan

tearel problema, porque esta cuestidn supone que siendo las obligaciones re
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cfprocas, una parte no‘ cumple entregando la cosa, por un caso de fuerza ma--

yor y en atencidn a esto la otra parte debe cumplir, ya que no es mpuublu

el incumplimiento al deudor,

En los contratos translativos de uso, decfamos que la cosa pe-
rece, cuando los contratos son bilaterales, para el acreedor a la restitu- -

cibn, que es el dusiio., Si se destruye la finca dada en srrendamiento por una

inundacién que no sea imputable al arrendatario, la cosa perece para sl acree

dor, es decir, para el arrendador, que en el caso as el dueiio de la finca.

Esta primera cuestién tiens consecuencias ds gran importancia,
sobre todo en los contratos translativos de dominic y en los de uso, ¥y 00 ==

puede plantearse, como ya dijimos, en los unilaterales,

Una segunda cuestién propia de los contratos bilaterales es la
excepcién de contrato no cumplido. En todas las obligaciones recfprocas, cuan
do una parte no cumple o se allana & cumplir, carece de derecho para exigir-
. a 15 otra el cumplimiento de su obligacién, y si a pesar de ello pretendiera
exigir judicialmente el cumplimiento por una demanda, el demandado le opoh--

drd la excepcién de contrato no cumplido,

La exceptio non adimpleti contractus, no pusde presentarss ene
los contratos unilaterales, por la sencilla razén de que ea sllos sélo una »
de las partes estf obligada, y si no cumple, la otra ,"l.udtcialuntc oxigicf
se cumplimiento, sin que pueda sufrir la excepcién de contrato no cumplido,-
=ya que el actor, no tiene por su parte mninguna obligacién que realizar. por
ejemplo, en la donacién se celebra el coatrato, pero sl donante no entrega =
1a cosa al donatario en la fecha estipulada; el domatario exigirf ls entrega
de la cosa y el donante no podrd oponer la excepcién de contrato mo cumpli--

do, porque el donatario nada tiene que cumplir.
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Pero en la compraventa, si po se £ija un plazo para la entrega
de la cosa y del precio, se entiende que es al conndq. y sl ;.oupindor o po
drd exigir la entrega de la cosa, si no deposita el precio o si wo lo cone=
signa judicialmente; a su ves, el vendedor no podré exigir el pago del pres-
cio si no deposita la cosa.” (20)

2.« Contratos onerosos y gratuitos.~ Es contrato oneroso todoe
aquél que ispons provechos y graviwenes para las partes que celebran el com=

trato, es decir, los provechos y gravimenss son recf{procos.

3.- Contratos com;autivol y aleatorios.- Desds este punto de vise
ta, tanto los contratos commutativos como los sleatorios som una subdivisién
de los contratos onerosos. El contrato commutativo, es aquél en donde las «-
prestaciones que se daben las partes son ciertas desde que se celebra el ac-
to, de tal suerte que cada una de ellas puede apreciar la medida de su oblie
gacifn, conocen desde un principio las prestaciones a que se obligarin en la
operacién,

El contrato oneroso aleatorio, ha sido definido en muestro Cé-
digo Civil de la siguiente manera: " . . . BEs aleatorio, cuando la ptiltl;-
ciéu debida depende de un acontecimiento incierto que hace que wo:wes posible
la evaluacién d. lg ganancia o pérdlda sino que basta que ese acontecimfento
se realiza.," Tal definicién se encuentra contenids en la segunda parte del = )
artficulo 1838 del CSdigo Civil. A ‘

4.~ Contratos reales y consensuales.~ En los primeros, para =«
que se constituyam, es necesaria 1a entrega de la coss, pues en tanto no ie~

baga dicha entrega estaremos ante un contrato prelimimar ¢ promesa de contra

(20) ROJINA VILLEGAS, Rafael. Cmpendio de Derecho Civil. Contratos, Sdi.co--
rial Libros de México, S.A. México, D.!‘., 1968, Pigs. 10 y 11,
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to, pues en tal caso, cuando se entregue la coss, se dard el contrato real.

En oposicién al contrato real, em cuanto no necesita la entre=

ga de la cosa para la constitucién del mismo, tenemos el contrato consensual,

.5.- Contratos formales y consensuales.- Los contratos formales
son en los que el consentimiento debe manifestarse por escrito como up re---
quisito de validez, en forma tal que si no se celebra em escritura pdblics o
privada, seglin el caso, estar8 afectado de nulidad relativa, siendo suscepti
ble de ratificaciba expresa o técita. Los contratos consensuales, por oposi-
-cién a los formales, son aquéllos que para su valides mo es necesario que =
consten por escrito, ya que puede ser verbal o constituirse técitamente, o~
pues el consentimiento puede ser técito, por hechos que asf{ lo presupongan -

y ademfs, puede llevarse a cabo igualmente por medio de la mfmica.

_ 84~ Contratos principales y accesorios.- Los primeros, son los
que para su validez y cumplimiento no requierem del apoyo de otro acto que =
los refuerce, y, en caso de existir ese otro acto, no implica menoscabo en «
la fuerza obligatoria propia del acto principal; es decir, tienen vida jurfd
dica nutdnopa. Por lo que se refiere a los contratos accesorios, crean garap
t{as que aseguran el debido cumplimiento de las obligaciones derivadas de un
acto principal y, por lo mismo, su razén de ser y ;xtlctr va en funcibn y =-

medida de la vida de esa obligacién,

7.~ Contratos instantfneos y de tracto sucesivo.~ Bl contratoe
tnstantfneo es aquél que entrafia uns ejecucién inmedista; es aquél que se ve
rifica en un solo momento y tasbién se cumple en el momento de su realisa- -
cién.

1Los contratos de tracto sucesivo, son aqullos en que una.dn -
las partes o las dos se obligan a prestaciones continuas o reget!dal a iater

valos periédicos,
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Por lo que se refiere a la ubicacién del Precontrato en la cla
sificacidn general de 10s contratos, la estudiaremos en el punto III del ca-

pftulo siguiente,

|
1
o



CAPITULO TERCERO

EL CONTRATO DE PRONES A

1.~ Concepto y definicién. Definiciln legal, Crftica,

1I.~ Elementos de existencia y elementos de validex del Contrato de Promesa.
111.- Ybicscién del Precontrato en la clasificacién general de los contratos,
1V.~ El Contrato de Promesa n' 1a legislacién contemporfnes: 1.- Ysrecho Alg

nén, 2.= Derecho Espafiol, 3.~ Derecho Francés, &4.- Derecho Italiamo,




o 29 -

EL CONTRATO DE PROMESA

I.= CONCEPTO Y DEFINICION, DEFINICION LEGAL. CRITICA,

El contrato a estudio ha tenido varias denominaciones como son
las siguientes: Contrato Preliminar, Antecontriato, Precontrato, Pactum de =«

Contrahendo (en el Derecho romano), Promesa de Contrato,

Al respecto dice José Alguer: " . « . la palabra precontratoe
viene del vocablo alemdn Vor Vertrag que fué usado primeramente por el céle-
bre mercantilista Thol, quien lo emplea desde su tercera Edicién de su ”‘tl;
cho Mercantil, con el objeto de darle un giro meramente germinico s la expre
sién Pactum de Contrahendo, Thol justifica este nuevo término con palabras «
que vienen a ser una definicién del concepto por aquél expresado diciemdo: -
-ch. precontrato es un contrato anterior a otro, esto es, un contrato que sea=
concluye para ser conclufdo por otro contrato, un contrato actual que prosee

te un contrato futuro,” (21)

El maestro Rojina Villegas dice: " , + o La promesa es un cone
trato por virtud del cual una parte o ambas se obligan dentro‘de cierto tien
po a celebrar un contrato futuro determinado. Son estos elemntos esenciales-
de la definicifn; en el artfculo 2243 se contienen algunos de ellos, pero la

definicién es incompleta., Dice el precepto:

(21) ALGUER, José, Monograffa Publicada en la Hevista de Derecho Privado. ==
No. 264 y sgts. Titulado para la Critica del Concepto de Precontrato.
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‘Puede asumirse comtractualmente li obligacién de celebrar une

contrato futuro.!

Nosotros hemos dicho: la promesa es un contrato por el cual u=
na de las partes o ambas se obligan dentro de clerto pll.lo (primer requisito
que falta a la definicién del Cédigo, aunque después se indica en otro pre==
cepto) a celebrar un contrato futuro determinado. La especificacién del con
trato es otro requlsit6 que tambiln debe inclufrse en la definicién, porque=
no se trata de cualquier contrato abstracto, sino de un contrato especial, =
que las partes se obligan en clerto plazo a celebrar., Tambiln este requisito

en la determinacién del contrato se reconoce después en el artfculo 2246:

'Para que la promesa de contratar sea vilida debe constar pore
escrito, contener los elementos del contrato definitivo y limitarse a cierto

tiempo," (22)

Para nosotros, acordes con el maestro Rojina Villegas, la pro-
mesa e un contrato por virtud del cual una parte o ambas se obligan dentro=

de cierto tiempo a celebrar un contrato futuro determinado,

Por lo que hace a la definicién legal del comtrato de promesa,
-ya hemos dicho y ha qucdado asentado, que nuestro CSdigo Givil, en su artf-
culo 2243 lo define de la siguiente manera: " , « , Puede asumirse contrac--

tualmente la obligacién de celebrar un contrato futuro,"

' La definicién legal es criticada porque es incompleta, es de--
cir, dicha definicién, como se desprende de su lectura, no comprende todos =
los requisitos necesarios para ptecisatlo,. siendo completada con los artfcue

2244 y 2246, que dicen respectivamente: " o « o La promesa de contratar o sea
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el contrato preliminar ‘de otro puede ser unilateral o bilateral,” "
I TERE )

Pau quc la promesa de contratar sea vAlida debe constar por escrito, conte-

. ner los elenen:os caracter{sticos del contrato doﬂnitivo y limitarse a cier

[E R SRS

-:o tienpo."

Viendo los Cédigos de 1870 y 1884, advertimos que ninguno ree=

glament8 la promesa de contrato de una manera espec{fica como lo hace nuestro

‘Cddigo Civil vigente, 5ino que se refieren dinicamente a la promess de venta.

El artfculo 2147 del Cédigo Civil da 1870, que corresponde idénticamente ale

2819 de 1884, dispone: ™ . o . Para que la simple promesa de compraveta ten=

-ga efectos legales, es menester ‘que se designe la cosa vendids, 31 es raiz-

o mileble no fungible,

En las cosas fungibles bastar{ que se designe el género y la -

“cantidad. En todo caso debe fijarse el precio.”

los artfculos mencionados se encuentran incursos en el tftuloe

Déclm bctaw. Capftulo Primero, de ambos Cédigos, que tratan de las disposi

cto‘l'xﬁ generales de la compraventa. No definen la promesa de venta, sélo le-

ftrtbuyen ciertos efectos dadas:las circunstancias que prevalescan segin el

caso. Sin embargo, hhcemos notar que adn cuando tales Cédigos de 1870 y 1884

o hhyah hecho mencién a la promesa de contrato, no por eso dejaron de permi
tir la celebracién de cualquier clase de promesas de contrato, ys que deriva

do del principio de la autonomfa de la voluntad que regfa tales ordenamientos,

-pod{an celebrarse todos aquellos contratos que fueren contrarios a la leyese
-deorden pfblico, a la moral o las buenas costumbres pues, inclusive, estf -

.reconocida por la Suprema ‘Corte de Justicia de la Nacién en la Jurisprudens~

cia sentada con motivo de la {nterpretacién que debfa darse a los articulos

que reglamentaban la promesa de compraventa, que era precisamente la que esta

»l’ad xegulada,



- 32-

_Ahora bien, de los anteriores srticulos, results que la pton-'
sa de compraventa deberfa reunir los siguientes requisitos: a),- La designa-
. ¢1én de 1a cosa veadida si se trataba de un biea rais o de un mueble oo fun~
aible, o la designacién del género o cantidad si se trataba de un biem fungi

ble; b).- La daterminacién del precio,

En relacidn a estos requisitos, los sutores del Cédigo Civil =

de 1870, nos dicen en la Exposicidn de Motivos:

“La promesa de venta produce sin duda una obligaciln exigible=
conforme al Derecho Natural y mada {mporta que no se haya designado el pre--
cio, porque este requisito no es esencial para ls substancia de la promesa:
su determinacidn deberf tener efecto al formalizarse el comtrato, Si yo pro-
meto a Pedro que si alguns vez vendo mi casa lo har§ a €1 con preferencia a-
a cualquier otro, es evidente que tiens un derecho indisputable para exigir-
me el cumplimiento de la promesa; pero como serfa ficil que yo la eludiera,-
exaferando inmoderadamente el precio, para retzssrle de entrar en concurrem-
cia, no ha querido la Comisién que tenga efectos civiles, simo cuando al ve-

rificarla se haya designado la cosa y su precio.

En caso contrario, no babrd simo una obligacién de mero Dere--
cho Natural, cuyo cumplimiento quedarf confiado a la conciencia y el homor -

de quien la ha contrafdo,"

Analizando la Exposicién de Motivos transcrits, observamos que
no especifica si la promess de venta produce los efectos ds la venfa -u_n,-
como acontece en el Cédigo Napoleén o si, por el contrario, solsmente darf -
nacimiento a obligaciones de hacer, que desde luego comu:ir‘u en la celebra

cién del contrato prometido,

En cuanto a las caracter{sticas del contrato de promesa, siem-
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do un acto especial{simo, cuyo dnico objeto es la celebracién de un conmtrato
definiitvo en lo futuro, la obligacién nacida del mismo es una obﬁguctén de

hacer, ‘Lnlébligaciol‘ms nacidas de los contratos son de dar, hacer y no haee

[ 3

Se dice que el contrato definitivo de un contrato de promesa =
clreée ‘dc iutom{a y libertad, puesto que desde que nace éste, su obliga~ =
§16n inherente d; hacer qﬁitc libex;tad en el consentimiento del contrato defi
nitivo y as{ es que algunos Cédigos no adui:euknl regulan la promesa de cons
trato. Basfndose en lo que acontece en la vida real, nuestro Cédigo Civil y-

otros, como el francés y el italiano, justifican que ieg_alnente se d€ el cop

trato de promess.

La finalidad del contrato de promesa as exclusivamente jurfdi-
ca, consistente en otorgar en el futuro un contrato, adn a pesar de que nore
. mal y generalmente en las obligaciones de hacer implican la utilizacién de -

servicios.

Por 1o que toca a las partes en el contrato:de promesa, como =
en todo coutrato, son dos, el Promitents y el Beneficisrio; el promitente es
‘la parte que se obliga a celebrar. el contrato futuro y el beneficiario la ==
parte a cuyo favor se ha obligado el promitente a celebrarlo, ésto sucede en
el caso de que la promesa de confutu sea unilateral. Puede darse el caso =
de que ambas sean, tectproc_uenu, beneficiario y promitente, es decir, ques
las dos se encuentren obligadas a celebrar el contrato futuro, y cads una =
l;lnim'tiem el derecho de exigir el cumplimiento de dicho comtrato, déndo

=ge esta situacién cuando la promesa de contratar es bilateral,

Consecuentemente, hay dos especies de contrato de ptmli: uni

lateral y bilateral. Como lo dijimos, en la primera sélo una de 1;- partes «
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contratantes se obliga a la celebracién del contrato futuro, sin que la otra
le quede obligads. En la segunda las partes contraen la obligacin de cele==
brar el contrato futuro, y a la vez, cada una de ellas tiene el derecho de =

exigir de la otrs el cumplimiento de la obligacién,

Nuestro Cédigo Civil admite ambas especies en el artfculo 2244
que dice: " , , o La promesa de contratar o sea el contrato preliminar de o-

tro puede ser unilateral o bilateral."

I11,~ ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y ELEMENTOS DE VALIDEZ EN EL CONTRATO DE PROMESA.

En nuestro Derecho Positivo, el contrato que nos ocupa, ha sido
considerado como un verdadero contrato, como podemos apreciar de la lectura-
del articulado correspondiente. Pero en otras legislaciones, especialmente =
en la francesa y la espafiola, no sucede en tal forma, como lo estudhte'nol -
en su oporcun!.‘dad. ya que han considerado a la promesa como un medio para «=
llegar a la celebracién del contrato definitivo; si lo concebimos de tal mam
ners, le estaremos restando su calidad contractual, dado que sélo fijamos la
atencién en un solo consen:imien:.o. el del contrato definitivo, siendo este-
mismo consentimiento el que se le atribuye a la prouesa, desvirtuando con e=
eilo su esencia de contrato, cosa que no puede darse ya que el contrato dc. -

promesa reune sus propios elementos de existencia.

Pues bien, los elemntos de existencia de la promesa, son comoe

en todo contrato: 1,- El Consentimiento; 2.- Objeto,

1.~ El consentimiento, como se ha dicho, es,el acverdo de dos o
m4s voluntades de las partes que intervienen en el acto, las que forman el -
1lamado comcurso de voluntades, elemento sin el que el contrato no puede - =

existir,
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El consentimiento en el contrato de promesa consiste en ese a-

cuerdo de voluntades para celebrar el contrato prometido,

2.« El objeto, segundo elemento de existencia del contrato de-
prosesa, tiene como fin el contrato prometido, ya que por virtud de la prome
sa tenemos que se cres la obligacidn de hacer, la cual es la caracter{stica-
principal de la promesa y esta obligacibu de hacer consists en firmar en ela

futero el contrato definitivo,

Tenemos que el objeto immadiato del contrato de promesa es la-
celebracién del contrato definitivo, y el objeto mediato del mismo serd el -
propio contrato definitivo, La falta de cualquiers de los dos slementos de =

=existencia del contrato de promess traerf como consecuencis la inexistencia,

Al lado d¢ los elementos esenciales estén los elemantos de va-
11dez, los cuales es posible obtener si interpretamos contrario seasu el ar-

tfculo 1795 del C8digo Civil en vigor:

1.~ Capacidad legal de las partes que intervienen en el acto.
11.~ Consentimiento libre y exento de vicios. ’

I11.« Que sl objeto, motivo o fin sea lfcito,

IV.e Que el consentimiento se manifieste en la forma que la ==
" ley establece. En el caso la ley establece que para que in promesa de contt_a..

tar sea vilida debe constar por escrito (Artfculo 2246 del cmp Civil).

Los anteriores requisitos de valider son para todos los contrs
r.ﬁs, pero adenfs, el contrato de promesa tiene sus propios elementos, a los-

que llamaremos espec{ficos de validez, y que son los siguientes:
1.~ Debe contener los elementos caracter{sticos del contrato =
definitivo,

24« Debe limitarse a cierﬁo tiempo,
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La promesa de contrato debe constir por escrito; este es un e~ .
lemento meramente formal, y asf{ lo relacionamos con diferentes preceptos del

Cédigo Civil que se refieren a la formg del contrato: 1795, 1796, 1832, 1833,
1834, 2227 y 2228,

La falta de este elemento de validez se sancions con la nuli--
dad relativa, ya que as{ 1o determina expresamente el artfculo 2228, que = =»
dice: " o « o La falta de forma establecida por la ley, si no se trata de ag
tos solemnes, as{ como el error, el dolo, la violencia, la lesién y la inca-

pacidad de cualquiera de los autores del acto, produce la nulidad relativa -

del mismo,"”

Asimisno, de los anteriores preceptos legales indicados, se =-
concluye que el acto sélo estd invalidado, pero en cuslquier momento es posi
ble darle forma legal, y &sto lo puede exigir cualquiera de lu‘partn que=

intervienen:en el contrato y cuya voluntad se encuentre, ¢n forma indubita-e

ble, constante en el acto mismo,

Nyestro Cédigo Civil habla de la forma escrita qﬁc debe reves-
tir el contrato de promesa en el artfculo 2246: “ ., , , Psara que la promesa-
de contratar sea vilida debe constar por escrito, contener los elementos ca=
racterfsticos del . . o " Y, en nuestra op‘h'aMn. que en este caso debe enten
derse que las partes estin en libertad para inclinarse por la escritura pl-e
blica o la escritura privada, segin les convenga, puesto que el Cédigo no es
péctfica tal situacién, independientemente de que la préctica nos demuestra-
que efectivamente el contrato de promesa puede darse en escrito péblico o pri

vado,

También dice el artfculo 2246, que el contrato de promesa debe
limicarse a clerto tiempo. El contrato de prowesa siempre estd sujeto a una-

wodalidad que es el plazo o término, miswo que es extintivo, y sélo dentro de
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eu pluo o cémino las partes podrén exigir 01 cunpuntent:o de las obligaee

)
; v

ctones con:ufdu. !l témino es extintivo con el fin de que las obltg;cio--
1'=nes ‘que se¢.Crean no sean por tiempo indefinido, ya que ésto a nadie aprova-
.. +.cha.y en cambio se -estf adoptando ;.m conducta negativa de la libertad cone-

tractual,

" . o « A falta de un plazo expl.icttc" o implicito, la promesa~
_ca'dqca»:aﬂlqsyu_-ginl:q afios. También se ha decidido que desde antes que expire
ese plazlq\e.l p;omltenﬁe puede pedir que se sefiale al beneficiario de la pro=
uesa, un plazo a fin de §st:e acepte en un término razonsble, Esto debe adope

tarfsq! stvbiien solamente en el caso en que las partes hubieren tenido la ine-
=tencién de fijar un plazo menor de treinta afios, lo cual ha de ser determi-
udoipc.:r'lo-l tribunales, . o " (53)

Por lo hace al elemento especffico de vnlj.du consistente en q
que el contrato de promesa debe contener los elementos car-ctex_'tll;tcos del =
contrato definitivo, en nuestra opiniém deben ser considerados no como un e-

;lenéngo d'c.‘validez sino covkno‘un elemento esencial, y; que solamente con tal
‘detemhm':ién i:uedc decirse propiamente que el contrato de promesa ihm une

"objeto posible y determinado,

(23) BLANIOL ET RIPERT, Tratado Elemental de Derecho Civil, Vols, V. Trade a=
Dr. Mario Dfaz Crus. Editorial Cultural, S.A. Habana, Cuba, 1946. Plg. 356,
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111.~ UBICACION DEL PRECONTRATO EN LA CLASIFICACION GENERAL DR LOS CONTRATOS,

Esta clasificacién la hacemos, en virtud de que, la promesa es

un contrato ya que consta de los elementos esanciales y de valides que todo-

contrato tienes,
.El contrato de promass es:

1.« Bilateral o unilateral, puesto que engendra obligaciones -
-teciprocas para las partes, o sélo pueds engendrar obligaciones pafa una de
allas. El articulo 2244 dol Cédigo Civil seiiala: "La promesa de contratar, o

sea el contrato preliminar de otro, puede ser unilateral o bilateral."

2,~ Conmutativo, porque en el comtrato de promesa las pfoltlf-
ciones que se deben las partes, son ciertas desde que se celsbra el acto, de
tal modo que sllas pueden apreciar de immediato, sl beneficio o la p‘rdidl -

que les causard la operacién,

k IO Prhl:tpal, on virtud ds que la promesa tiene .lutoml‘h Jurd
dica propia, es decir, no depende de otro contrato. Es un contrato qus existe

por s{ mismo, teniendo su propia finalidad jurfdica,

4o~ Formal, porque la ley exige que la voluntad de las partes =
se externe bajo cierta forma prevista por ella, con la sancién de que si &s-

ta no se cumple, el acto existixd, pero mo podrd luri:ir la plenitud de sus g

fectos jurfdicos,

5.= Instantineo, puesto que es de una ejecucién tmdtata. et~
decir, se verifica em un solo momento y se cumple también en ¢l nomento de =
su realizacién, dado que desde entonces engendra éblipctoul de hacer, con-

sistente en celebrar el contrato definitivo.
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I1le= EL CONTRATO DE PROMESA EN LA LEGISLACION CONTEMPORANEA,

DERECHO ALEMAN.« En este Deracho, predomina la ides de conside
rar al contrato de promesa como una fase en la formacién del contrato defini
tivo, y bien podemos afirmarlo de la lectura de la wonograffa acerca del cop
trato de promesa de José Alguer, autor &ste qu.c ha profundizado en el estu.-
dio del contrato de promesas " . . . la palabra precontrato viene del voca--
blo alemén Vor Vertrag que fué utilizado primeraments por el célebre mercan-
tilista Thol, quien la emplea desde su tercera Edicién de ui Derecho Mercan-
til, con el objeto de darle un giro netaments germfnico a la expresién Pace-
tum de Contrahendo. Thol justifica este nuevo térnino con palabras que vie--
nen a ser una definicién del conéepto por aquél expresado diciendo: el pre--
CONtrato es un contrato anterior a otro, esto es, un contrato que se conclue
ye para que deba ser conclufdo por otro comtrato, un contrato actual que pro

mete un contrato futuro." (24)

As{ también vemos 1a definicién de Von Thur: "El contrato pre-
lininar (pactum de contrahendo), es aqwal contrato por medio del cual smbas
partes o una de ellas se comprometen a calebrar mfs tarde otro, el llamado -
‘contrato principal.™ (25) Sin embargo, pera 1, los contratos preparatorios
serfn aquellos en que por ejemplo A promete a B un contrato X, concediéndole
un préktm o vendiéndole alguna cosa, por lo que se expresa diciendo que en
este complejo de relaciones jurfdicas se distinguen claramente dos contratos:
un contrato preliminar celebrado entrs A y B, que angendra ls peculiar obli.

gacién de celebrar otro contrato y el principal entre Ay X del que se da-

(24) ALGUER, José. Monograffa Publicada en la Revista de Derecho Privado =«
Crftica del Concepto de Precontrato. Pég. 264.

(25) VON THUR, A. Tratado de las Obligaciones, Vol. 1. Primera Bdicién, Edito
rial Reus, S.A, Madrid. 1934, Pég. 188,

T
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rivan los derechos y deberes propios de £1. Ya no es tan clara la existencia
de un contrato preliminar cuando A promete a B celebrar un contrato con &1 -
miswo, ya que el hecho de comprometerse a prometerle uma prestacién le obli-
ga pira con &1 a realizarla, sin que’h reiteracibén de la promesa afiada nada
el.l la wayorfa de los casocs, al compromiso, ‘ 51 A promete a B venderle o arren
darle una cosa de su propiedad, en la promesa va implfcito el contrato de pro
mesa o arrendamiento, sin que B tenga que obligarle a cerrar estos contratos,

sino simplemente a entregarle la cosa pactada, ya fea en propiedad o para --

que haga uso de ella.

S§1 se aplica a estos acsos el concepto de precontrato, es muye
comin que sea porque la cosa, el precio o el alquiler no astfn todavia bien-
determinados, sino que se hacen depeader de circunstanci{as futuras, Pero es=
sabido que el derecho actual a abandonsdo, salvo raras excepciones, el re- -
quisitos de las prestaciones fijas y determinadas, siendo suficiente que en-
el contrato de promesa se tengan los criterios idéneos para su determinacién,
ademis esta determinabilidad ha de concurrir también en el precontrato o con

tarto de promesa si quiere tener eficacia juridica,

Von Tuhr, admite, sin embargo, que si{ se celebra un contrato -
en el cual se dijera que X vende todas sus fincas que le correspondieran en-
la herencia de su padre, &ste s{ seria un contrato preliminar, porque no pu~
diéndose registrar en el Registro Piblico, debido s su vaguedad, tendrfa que
celebrarse un nuevo contrato para poderlo inscribir, y en la hipStesis, aquél
serfa "como un cause para un nuevo y definitivo contrato." Nosotros conside
ramos que realmente la cuestién planteada por Tuhr da lugar a otra figura ju
r{dica, como lo explicaremos en su oportunidad al trtar la distincién entre

el contrato de promesa y otras instituciones afines,
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DERECHO ESPANOL,~ En el derecho espafiol mo se reconoce la proe
mesa de contrato en una forma general, sino que solamente se establece la =«
~promesa de venta; as{ lo expresa en su artfculo 1451 el Cédigo Civil espa--
flol, que dice:". . , La promesa de vender o comprar, habiendo conformidad en
la cosa y en precio, darf derecho a los contratantes para reclamar rec{rpocg

mente ¢l cumplimiento del contrato."

Un autor, Manresa, dice que la promesa puede ser considerada -
como uno de los momentos de la generacidn del contrato a que se refiera, y -
epone en duda la utilidad del contrato de promess en cuanto a su reglamenta~
cién en el Cédigo Civil, También explica que la promesa puede ser unilateral
o bilatersl y que la primera s su ves se distingue en dos: promesa de venta=
y promesa de compra, y que la bih;cul o reciproca es de compra y venta. La
promesa, en fsta, sl que la acepta no queds obligado porque @nicamente ha a-
ceptado la promesa; ahora bien, para este autor la promesa bilateral tiene~
el mismo valor que el contrato de compraventa, debido segdin 1, a que todosa
los requisitos esenciales de dicho contrato se dan en una situacién jurfdi-
ca, y por demfs as{ lo recomoce el Cédigo Civil al decir que habiendo confor
‘midad en la cosa y en el precio, darf derecho s los con;'.nnntu para reclam

mar rec{procamente el cumplimiento del contrato.

Otro autor, Valverde, igualmente confunde la promesa bilateral
con el contrato definitivo pues dice que: "La promesa como contrato preparae
«~torio, es pues, una promesa unilateral aceptada, que no debe confundirse «-
con la promesa bilateral, porque &sta es el contrato definitivo, y la prime-
=ra un contrato preliminar de §ste. M5s adn, creemos que incurren en error =
los autores que creen que la promesa: bilateral sinaldgmética a término vno es
un contrato definitive, sino una promess de contrahendo, porque esto es comfun

dir la consumacidn en la ejecucién del contrato. Em resumen, la promesa unila
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teral no aceptada, qué es -1a policitacién no es un contrato de promesa, La =
_promesa dé contrato bilateral o rec{proca al quedar todas las partes obliga«
-das, es un contrato definitivo, La promesa unilateral aceptada, es una pros
mesa de contraheado, un contrato preparatotio que produce efectos jurfdicos-

que no son los del contrato definitivo o primcipal," (25)

Felipe Sfnchez Romin, al referirse al contrato de promess, di=-
ce que &ste e# preliminar del principal a que se refiere, y, para é1, hay o=
tres grupos de contratos: Preparatorios, Principales y Accesorios. Los prive
ros sirven de preliminares a otros cuya celebracién eficasz prepatin. sirvien
do para conclufr un estado de derecho previo y de garantfa de la operacién o
de nacimiento de otro estado de derecho posterior. Asimismo considerada la =
promesa como.una especie de los contratos preparatorios, diciendo que as uﬁ-
contrato consensual y unilateral, por el que una persona se compromete rese~
pecto a otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa y, ilgvc diciendo, que la -
promesa en vez de dar lugar a una obligacién o a un contrato determinado, cons
tituird solamente un contrato preparatorio de la celebracién de otro postee-

rior,

No compartimos lo que dice S&nchez Romdn, pues la promesa es =
un contrato en el que pueden crearse obligaciones rec{procas ym solanmentes
e cargo de una de las partes como lo afirma este autor. E igualmente, cre@--
mos que se equivoca este autor cuando dice que por la promesa una persons se
compromete respecto de oﬁra a dar, hacer o no hacer, ya que en nuestro Conee
cepto la promésa solamente origina obligaciones de hacer consis:entés en la-

~celebracién de un contrato futuro, como lo acepta en su mayorfa la déctrima,

Ahors haremos referencia a lo expuesto por José Alguer, de quien

(25) VALVERDE, Calixto, Derecho Civil Espafol., Towo 1I1, Phgs 306 y 307,




- “ -

ya hemos dicho que es de los autores que han realizado estudios profundos so
bre el contrato de promesa. Explica que el contrato de promesa produce los =
mismos efectos que el contrato futuro y por lo tanto considera que es {nne=
cesaria e {nutil su reglamentacidn, y asienta: "El precontrato asienta su po
sibilidad jurfdica precisamente cuando por ello mismo es innecesario, Esta =
es la paradoja del peregrino concepto del precontrato: converge su posibilia
dad jurfdica (al parecer indudable) con su falta de.neceaidnd, porque el pre
~contrato requiere para su posibilidad segin la doctrins dominante, el prine
cipio de 1ibertad de contratacién y este princtpio' 1o hace innecesario, pues
t;dos los fines que el precontrato se propone lograr se consiguen con venta
Ja mediante el contrato principal configurado de cierta manera segin la inee

tencién que en cada caso concreto, gufa a los contratantes,"

Otro punto de interés en las ideas de Alguer es el que expone-
en 1so siguientes términos: “El contrahere debido en mérito de un precontra-
to una vez perfeccionado éste, carece de la nota de autonomfa que es diferen

cia {ntima, primaria de todo megocio jurfdico. S6lo es auténticamente un ne
gocio jurfdico el precontrato pues no Qiene impuesto por ninguna fuerza jufi
_dica ;nterior, pues responde a la autolimitacién propia de todo contrato li.
bremente concertado, En cambio el contrato debido, el contrato exigible pors
razén de una obligacidn pre-existente representa una relajaciém del princies
glo,y,sin que ello sea decir que el consentimiento prestado en la conclusién
del contrato principal sea un consentimiento viciado, es cuando menos, un ==

consentiniento que no se prestarfa en las condiciones de libertad que son «=

normales y caracterfsticas de la idea de autonomfa." (26)

A este respecto opinamos que nada impide que por una declara--

(26) ALGUER, José. Op. Cit. P&g, 265.



- “4 -

cién de voluntad actual se asuman obligaciones futuras, sin que.por ello pug
da decirse que tales obligiciones se presten sin la libertad necesaria para-
su validez, y en efecto, a todss horas y cada momento estamos viendo en la =
préctica jurfdica much{simas obligaciones originadas como resultado de un ac
to volitivo manifestado con anterioridad, y no por ello deja de considerirse
le civilmente obligatotia, ni se priva al sujeto activo para exigir al suje=

to pasivo de dicha obligacién el cumplimicnto de ella,

Para Alguer, los que reconocen autonomfa a la promesa de con~=
trato cometen un serio error, ya que, segGn €1, pretenden escindir el acto -
de las cons§cu;nc1ns Jur{dicas del wmismo, ya que agrega: " . . . querer o de
qlarat querer un contrato futuro, un negocio jurfdico ulterior, es querer o-
declarar querer esa posterior entided jurfdica en la plenitud de su signifi-
cacién. Por tanto si se quiere el negocio jurfdico A, cuyo efecto propio es-
B, resultarin queridos A y B, Si se quiered un contrato de compraventa 4, es-
porqﬁe se tiene la.obligacidn de entregar la cosa B, como rec{proca de pagar
’;1 precio X, Que;er A sin B y sin X es como querez un contrato de compraventa
nin cosa y sin precio, Un negocio nulo por falta de contenido: el cuchillo -

Lichtenberg sin hoja y sin mango como dirfa el chusco genial de la jurispru

dencia." (27)

Consideramos que con lo anteriormente sefialado por este autor-
no se destruye la autonomfa jurfdica del contrato de promesa ya que, aplican
do su razomamiento, el que quiere un contrato preparatorio quiere igualmente
sus efectos, mismos que son, desde luego, la celebracién del contrato futura,

y en consecuencia, distintos de los efectos de éste,

Partiendo de la idea de que no es posible distinguir los efecw

tos del contrato que los produce, dice Alguer: " , . . estos efectos, de no-

(27) ALGUER. José. Op- cit, P‘s- 266,
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querer ‘1mndutmntc pundcn quererse de distintas maveras a saber a).- lLas
partes desean aplazar el efecto pero no quieren que éste se énut're por cir
cunstancia alguna. Tal serd su propésito si dijeran que estén obligados a ce
lebrar el contrato en una determinada fecha ventdera, cierta o incierta. 2n

este caso tendremos pura y simplemente un contrato atérmino,

b).- Las partes hacen depender el efecto de que una de ellas~
lo quiera y declare ulteriormente. Se tratarf de un contrato si volet, o de

un derecho de opcién.

Por otra parte, si las partes han quetido e] precontrato con=
todas las consecuencias que le atribuye la doctrina clisica; es decir, que-
el pfonitanl:e esté obligado al contrahere y que si no se cumple, como es in
coercible su declaracién de voluntad, que indemnice los dafios resultantes -
si las partes han tenido realsente presente esta obligacién de abstenciém -
del obligado, si han dejado la seguridad del efecto futuro pendiente de tal
actividad personal, el precontrato se corrige dogméticamente en un contrato
principal con cldusula penitencial., La parte supuestamente obugndl a4 CONna
trahere puede frustrarlos efectos finales del co\trn:o. indemnizando. Ahor.n
.bien, si en e} propSsito de las partes mo .unbn 1a concesién de esa posibf
1idad a uno de ellos, el intento de &sta de frustrar el contrato seria sen-

cillamente una reserva -u}l:_nl‘ de cuya inmoralidad ¢ {neficacis es menester-

ocuparnos,” (28)

Resuniendo, segin José Alguer, los fines que persiguen con el
contrato de promesa pueden alcanzarse por medio del contrato definitivo el-
cual deberf ser sujeto a plazo si las partes pretenden aplazar los efectose
del nisao hasts uns fechs veniders, sujeto a condicién si las partes preten

den aplazar tales efetos, para cuando alguna de las partes lo quiera, y por

(28) ALGUER, Josd. Op, Cit. Pigs, 266 y 267,
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dltimo, con el contrato definitive con clfusula penal para el caso de que al

guno de ellos se oponga a la realizacién de los efectos del contrato de ==

promesa,

Respecto a las dos primeras modalidades que propone este autor,

pensamos que podrd haber algunos casos en que la finalidad que las partes =
persigan por medio del precontrato puedan celebrarse igualmente celebrando-
el contrato definitivp o a término, o bien sujeto a una condicibén suspensie
va, pero en muchos casos esta finalidad no podrd slcanzarse sino mediante =
la celebracién de un contrato de promesa; por lo que hace al contu':o con =
cliusula pemal, optﬁamos que €ste no puade alcanzar los fines que el 'conl:t_u.

to de promesa, al menos en paises como el nuestro en que las obligaciones =

de hacer no se resuelven siempre con el pago de dafios y perjuicios, puesto- '

que puede exigirse judicialmente el cunpliniento' de dichas obligaciones, y-
espec{ficamente en el caso concreto, puede demandarse él otorgamiento del «

contrato futuro, pudiendo ser firmado por ol Juez en rebeld{a del demandado,

Vs
DERECHO FRANCES.~ En la legislacién francesa, al igual que en la espafiola,-

como lo hemos visto, el C8digo Civil no reglsmenta en forma general la prome
sa de contrato, ya que solamente habla de la promesa de venta en el artfcu-
lo 1589, que dice: “La promesa de venta equivale a la veata, cuando hay con

sentimiento rec{proco de ambas partes, sobre cosa y precfo."

Se equipara ia proxessc de venta al contrato de compravents,-
situacién que ha originado que gt;n parte de autores franceses hagan exten=
sivo este precepto a todos los demis contratos, dgﬂvlndose de ello que con
siderén que el precontrato produce los mismos efectos jur!dicos‘ que el con
trato definitivo. As{, Demogue partiendo de la idea de que los elementds de
un contrato no se presentan simult&neamente, sino en forma sucesiva, llega-

a la conclusién de que el contrato de promesa es s6lo una fase en la reali-
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zacidn del contrato, es decir, un contrato f{mperfecto, Como consecuencia de
1o anterior, estima que el contrato de promesa no obliga a celebrar el con-
trato futuro, sino que produce ya las obligaciones inherentes al contrato =
de que se trata; asimismo afirma que concebir a la ptomésn bilateral como 3
quivalente al contrato mismo, es estar mfs de acuerdo com la coucepcién ju-
tidica, a la par que se satisfacen mejor los intereses particulares, supues
to que se tiende a la mayor seguridad de las partes contratantes, sin embar
go, Demogue no explica el porqué de concebir a la prowmesa ¢n la forma en «e

que €1 lo hace, habrf{a wayor seguridad para los contratantes, y consiguien-

temente para los contratos,

Colin .y Capitant, por su parte, afirman que cuando cada uno =
de los contratantes se ha obligado con relacién al otro: el uno a vender y=
el otro a comprar, hay compromiso rec{proco, y consecuentemente, venta, « =
transmitiéndose por tanto la propiedad desde el momento de ln.doblc promesa;
wfs adelante dicen que el legislador hg querido que las férmulas de "yo pro
meto vender” y "yo comprar" sean sinduimas de "yo vendo" y "yo compro", de-
bido a que no hay que coﬁceder una importancia primordial a las modalida«=
_des, las wis de las veces hijas de la irreflexién del lenguaje empleado por

los contratantes. (29)

Ellos s{ dan vaﬂ.dez o categorfa de contrato auténomo a la-
promesa unilateral de venta.y dicen que no es a ella a la que se ha referi-
do el artfculo 1589, sino a la promesa sinalagmdtica y que en consecuencia,
es importante distinguir estas dos clases de convenciones, También admiten-
la autonomfa de la promesa de comprar, concibiéndola como el compromiso que
una persona adquiere con el propietario de un bien de comprarlo, mediante =
un precio determinado, si dicho propietario se decide a venderlo, Consecuen

tes con su criterio da que desde que hay acuerdo de voluntades sobre precio

(29) COLIN Y CAPITANT. Curso Elemental de Derecho Civil. Tomo IV, Pig. 17 y
sigs.
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y cosa, la compraventa existe, declaran que en la promeia unilateral, desde
el momento en que el beneficiario declara la voluntad de comprar, el contra
to unilateral se covierte en bilateral, produciéndose y perfeccionéndose de

inmediato la venta y surtiendo todos los efectos inherentes a la misma,

. Otro autor, Laurente, equipara, a semejanza de los otros auto
res, la promesa de venta a la venta misma y en consecuencia estima que la -
simple promesa bilateral de venta produce la traslaciém del dominfo; y tra-
tando de justificar su posicién, dice que la promesa bilateral y la venta [
nicamente difieren en lso términos de que se sirven las partes, que en luee

gar de decir consiento, dicen prometo, y luego pregunta JEs que en el Dere-
cho francés hay términos sacramentales?, ; Es que aquél que ofrece no se ==
compromete y comprometerse no es consentir? Acepta que nl-problenn es ante
todo una cuestién de intencién; las partes son libres de estipular que una-
promesa de venta aplazada lo estf no para su ejecucién sino:para su existen
cia, y en tal caso, su voluntad es la ley y a ella debe estarse, y en Glti~
ma instancia es el Juez, dadas las circunstancias, el que decidirl si lc‘eg
té en presencia de una venta o de una promesa. Ahora bien, por lo que se re
fiere a la promesa unilateral, expresa que adn cuando el C6digo no dice na=
da acerca de ella, no por ello deja de ser obligatoria, puesto que el art{=
culo 1003 define al contrato unilateral diciendo que es el contrato por el-

que una persona sé obliga hacia otra sin que £sta tenga obligacién, y que

la promesa unilateral reune estos requisitos, Y refirifndose a esta clase
]

de promesas, opina que desde que el beneficiario declara que consiente en

comprar, la venta es perfecta y, en consecuencia, la propiedad de la cosa

estd adquirida por el comprador y los riesgos esthn a su cargo.

Dentro del grupo de autores que asimilan la promesa bilateral

al contrato definitivo, estd Pothier, quien explica que: "Hay una marcada »
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diferencia entre la promesa de vender y la misma venta. El que progete ven-
der una cosa no la vende todov{a solo contrae la obligacién cuando se le re
quiere al efecto.” (30) Tal pareciera que lo afirmadoc wo concuerda con lo -
transcrito, pero consideramos que este autor se refiere tan sélo a la prome
sa unilateral y no a la bilateral. Y puede deducirse nuestra afirmacién de~
la forma en que habla de los efectos de la promesa; en especial, de la defi
nicién que nos df de la misma, ya que dice que: " ., . . Es una convencién =
por la que umo se obliga para con otro a venderle una cosa", es decir, se =

advierte que se refiere a una promesa unilateral,

Planiol y Ripert, consideran amalizando lo dinpu.esco por el =
articulo 1589, que la promesa bilateral de venta equivale a la venta misma,
y que, en cambio, la promesa unilateral sf constituye un contrato dlu’tnto-
y auténomo de aquél al cual clenﬁu sin embargo, tratfndose de contratos -
reales, distinguen la prowesa, unilateral o bilateral, del contrato defini-
tivo, y estimsn aquells como un contrato independiente de éste; as{ nos di-
cen refiriéndose a las promasas de contrato de préstamo, de depSsito y de =
venn; lo siguiente: " Sin embargo ninguno de estos contratos preliminarese ' '
“bia de confundirse con el contrato final, re, que le sigue al tiempo de hacer
se la entrega del objeto. Se trata de uns simple promesa de contrato resl.-
Los contratos de préstamo, de depSsito, de prenda, pueden sex objeto de pro
mesa anteriores consensuales, sean sinalagmfticas, sean unilaterales, civil
mente obligatorias que permitan obtener bien el cumplimiento de la promesa-

o la indemnizacién de los dafios y perjuicios.” (31)
En relacién a las promesas de contrato solemnas, estos auto--
(30) POTHIER. Tratado de los Contratos. T. 1 No. 477, Pfg. 237,

(31) PLANIOL Y RIPERT, Tratado Prictico de Derecho Civil Francés., Tomo Vis e
Las Obligaciones, Cultural, S.A. Habana, Pdg. 136,
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res les conceden validez a aquéllos en que 1a solemnidad estf establecida a
fin de proporctongr un modo cierto de hacer constar el acuerdode las partes,
wfs no cuando tal solemnidad se establece con el fin de impedir la cocerta«
cién de contfaios sin que hayan sido debidamente meditados; es decir, cuan-
do tiene por objeto pioceger la voluntad de los contratantes, y dicen que -
si estas promesas son hechas sin las formalidades exigidas, carecen de todo
valor obligatorio, puesto que si no fuere as{, se convertirf{a ea un medio =

por el que ficilmente las partes podrfan burlar la finalidad perseguida por

el Ordenamiento legal.

DERECHO ITALIANO,- En la legislacién italiana, el Cédigo Civil no reglamenta
la promesa, tal vez creyéndola innecesaria y por lo tanto tenecos que recu=
rrir a la doctrina a efecto de saber 81 el Derecho italiano estd apartado -
definitivamente de este principio, o si por el contrario, acepta el contras’

to de promesa sin reglamentarlo,

Ruggiero dice que: "Cuando el contrato tenga por objeto la ==
promesa rec{proca de estipular otro entre las partes se produce el llamado~
contrato preliminar o pactum de contrahendo, La funcién de &ste no es otra-
que la de vincular a las partes comprometiéndolas a la conclusién de un fue
turo contrato que por ahora no se puede estipular; su objeto no es pues ¢l=
propio del céntrato que habrf de celebrarse, sino la conclusién de &ste, o=
sea un facere consistente en asentir o en prestarse a cuanto precise ﬁnra -
dar vida al contrato que se promete estipular (por ejemplo el contrato pre=
liminar de compraventa, no es compraventa sino que obliga Gnicamente a lase
partes a celebrar el contrato de compraventa) ahora bien, como la prestase=

cién futura del consentimiento es un acto estrictamente personal no directa

mente coercible, de tal promesa nace un crédito a la celebracién del contrato,

¥y su incumplimiento obliga a resarcir el Id quod interest; jamis produce ==
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los efectos propios del contrato cuya estipulacidn se prometid en caso de -
haberse estipulado, ya que la sentencia condenatoria no puede en l;xodo alguno

substituir el counsentimiento que no se prestd,

tiyy distintos entre s{ son el contrato que se celebra para pre
parar otro, y éste otro que es objeto de dicho contrato preparatorio deriva
de esto, que como los efectos del primero no pueden nunca coincidir con los
del segundo, as{ tambifn los requisitos que la ley exige para la validez ==
del contrato definitivo no pueden (sin concurrir los mismos motivos) comsi-
derarse exigidos por la valider del contrato preliminar cuya existencia dabe

apreciarse segin las normas generales de los contratos,

La cuestidn tiane en la prictica y en ciertos casos gran imes
portancia como ocurre en el contrato preliminar de venta de un inmueble, te
niendo en cuenta el precepto del artfculo 1314 que'prescribe el uso de la »
forma escrita en las convenciones traslativas de la propiedad sobre los in-
mueﬁlel 0 sobre otros bienes o derechos susceptibles de hipoteca. Si la pro
mesa bilateral de venta se equipara a una venta perfecta com& hacen algunos
autores y sostienen una gran parte de nuestras Cortes, si blen ahora comien
‘za a disminuir, es 18gico declarar ineficaz el.pacto de contrahendo. Que no
se consigue por escrito y se refiere a inmuebles. Pero confundir ambas figu
ras constituye un error grave; el fin que en la venta persiguen ambas pare-
tes es la transmisidn de la propiedad de la cosa al comprador, del precio =
al vendedor; el fin que persigue laApromesa de venta es la es:ipulaciGn.de-
un contrato futuro. No se debe recurrir a los artfculos 1448 y 1125, segfin-
los cuales la venta es perfecta, la propiedad se adquiere en el momento en=
que se ha convenido sobre la cosa y . sobre el precioc y que en los contratos-
que tengan por objeto la transferencia de la propiedad, ésta se transmite -
por efecto del consentimiento legf{timamente manifestado; habiéndose, pues,-

en la promesa de venta formado el acuerdo sobre la cosa y el precio, aquella
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sin m4s el traslado de la propiedad consjiguientemente requerfa forma escri-

tas + o - El haber conclufdo las partes un contrate preliminar y no el defi-

nitivo, excluye el que hayan querido o podido querer los efectos del defini
tivo, es decir, el traspaso de la propiedad y si este traspaso se verifica,
con razén se sostiene la inaplicabilidad del artfculo 1314 que prescribe la

forma escrita en las convenciones traslativas de la propiedad sobre inmme--

bles," (32)

S5igue diciendo Roberto de Ruggiero, haciendo referencia al ar

.ticulo 1589 del Cédigo Cyvil francés, mismo que regula el contrate de prome

sat "Faltando una norma anfloga en el Cédigo Civil italianc y aplicando lo=
ya dicho en otra parte de este volimen, en ocasién de los contratos prelimi
nares se debe distinguir netamente de la compraventa la prdun bilateral -
de venta-. cuyo objeto es la futura estipulacién de un contrato de compraven

ta, cuyos efectos no pueden nunca coincidir con los de la venta.

De dicha promesa no se deriva en efecto, ni transaisién de la
pfopiedad. ni obligacién del vendedor de entregar la cosa, né del comprador
de pagar el precio; uno y otro estdn obligados dnicamente a prestar en el -
futuro su c§nsent:im1enco para conclufr la venta (cuyos restantes elemantosy
el precio y la cosa se hayan determinados. Y de esto se deduce que como quis
ra que la prestacién debida recfprocamente es un facere de caraéter ;strlcn

tamente personal." (33)

’

El hace un estudio muy completo del contrato preliminar y loe
distingue del contrato definitivo, sosteniendo que la confusién dc‘ 1z proms
sa bilateral y el contrato definitivo no es posible, ya que ni el objeto, =

ni el consentimiento, ni los efectos que produce son los propios del contra

RUGGIERO, Roberto de. Instituciones de Derecho Civil. Tomo 1l. Pég. 407.
(33) RUGGIERO. Roberto de. Op. Cie, P‘s. 408,
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to definitivo; puesto que es distinto el objeto porque ls funcién de la pro
mess es la de vincular las partes para la celebracién de un contrato futuro,
que por el momento no se quiere o no se puede cslebrar, por 1o que consi- »
guientemente el objeto de la promesa serf, siempre, una obligacién de hacer;
en tanto que en el contrato definitivo es ordinariaments una obligacién de-

dar, pudiendo ser en algunos casos una obligacién de hacer,

Del consentimiento, dice que se ha dado:para celebrar una pro
mesa de contrato, no el contrato, definitivo; y por 16 que a los efectos ha-
ce, nunca pueden confundirse los de la promesa con los del contrato defini-
tivo; pero en caso de incumplimiento, sefiala que solamente se ?odt‘n exigir

los dafios y perjuicios y no la ejecucién forzosa.

Por nuestra pute' consideramos que el cumplinmfento del contrp
to no se dejs al arbitrio de las partes las que pueden liberarse pagando da
fios y perjuicios, sino que an caso de incumplimiento 'hpuublq al promiten-

te se llegard a la ejecucién forzosa,

Como hemos visto, en el Darecho italiano no se reglamenta nl._-

contrato de promesa, y respecto a la doctrina, bay divisién de opinionss, -

"Unos autores, como Ricci, dicen que la promesa bilateral es lo mismo que el

contrato definitivo, en tanto que otros, como Brugi y Ruggiero, que han a--
dentrado en el estudio del contrato de promesa, le reconocen automomfa como

contrato,
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CAPITULO CUARTO

EL CONTRATO PRELIMINAR Y OTRAS INSTITUCIONES AFINES
1.- EL CONTRATO DE PROMESA Y EL CONTRATG DEFINITIVO,

Wuestro Cidigo Civil en su artfculo 2246, dice: ". . . Para -
que la promesa de contratar sea vflida debe conltir por escrito, contener -
los elementas caracter{sticos del contrato definitivo y limitarse a clerto-

tiempo,.”

'lo.'tndtea el anterior precepto, entre otras cosas, que debe-
rs el contrato de promesa, contener 1so elementos caracter{sticos del cone-
trato definitivo, es decir, las prestaciones que se deberdn las partes ques
darfn precisadas desde la celebracifn del contrato prelimimar como si sg =~
tratara del contrato dcﬂniuv.o. Pricticamente a diario se celebran contra=

tos de promesa y, a menera de ejemplo, bacemos mencién al siguiente
CONTRATO DR PROMESA DE COMPRA~VENTA

Contrato de Promess de Compra-venta que celebran de una parte
1a sefiorita Gloria Ortis quien se designard en adelante “El Promitente Vends
dor", y por la otra, el sefior Angel del Valle, quien se designar{ en adelsn
te "El Prowitente Comprador”, bajo las comsideraciones y cliusulas siguien~
~tes: ‘

DECLARACIONES

1.~ "E1 Pronitente Vendedor" declara:
8)e= Que por Escritura Pdblica Mo. 5503 Volumen 73 de fecha 3
de julio de 1959 otorgada ante el Notario Péblico No. 3 del Distrito Fedee-

ral, Licenciado Eduardo Palafox Blimen, se expidié Tftule dCAPtopitdld s su
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Favor respecto de la casa marcada con el nimero 158, Avenida Presidentes, -
Colonia Mixcoac, de esta ciudad.

+

b).; (ue es su voluntad prometer vender la casa antes descrita.
" 24= “E1 Promitente Comprador" declara que es su voluntad prome
ter comprar la casa marcdda con el nimero 158, de la Avenida Presidentes, Co

lonia Mixcoac, de esta ciudad.

De acuerdo com lo anterior, las partes convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA,~ "El Promitente Vendedor" promete vender al “Promiten
te Comprador" la casa marcada con el nimero 158, Avenida Presidentes, Colo--
nia Mixcoac, de esta ciudad.

SEGUNDA,= La casa objeto de este contrato tieme una superficie
de ciento ochenta metros cuadrados.

TERCERA.- El precio de la operacién de los derechos de prople-
dad de la casa a que se refieren las cliusulas anteriores, es de $43,000,00-
que el "Promitente Comprador" se obliga a pagar, de contado, en la fecha se-
fialada en la clfusula siguiente.

CUARTA.- Tanto "el Promitente Vendedor" como "El Promitente ==
Comprador", se obligan a celebrar el contrato de compraveata con fecha 30 de
noviembre de 1977.

QUINTA.= "El Promitente Vendedor" har{ entrega material de la-
1a casa objeto dells compra-venta a mis tardar, dentro de los cinco dias pos’
teriores a la celebracién de dicho contrato,

SEXTA.~ "El Promitente Vendedor" entregard la casa ndsieto 158,
de la Avenida Presidentes, de la Colonia Mtxconc.‘do esta ciudad, al corrien

te en el pago de sus impuestos,
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SEFTIMA.~ "El Promitente Vendedor" escriturard la casa en fa--
vor de "Eo Promitente Comprador" el dfs sefialado para el pago del.precio de~
la operacién, es decir, el 30 de noviembre de 1977,

OCTAVA,- La Escritura Pdblica de compra-venta se otrogar{ ante
la Fe del Notario PGblico que al efecto sefiale "El Promitente Vendedor"., Los
honorarios asf como las escrituras de compra-venta serdn a cargo dé "El Pro-
mitente Comprador"

NOVENA,- Para la interpretaciln y cumplimiento de este contra=
to las partes se sujetan a la Jurisdiccién y a las Leyes del Distrito Fedees
ral y renuncian a otra Jurisdicciédn que por razén de domicilio pudieran te--
ner en el presente contrato, .

DECIMA.- Las partes estfn de acuerdo en que en el presente con
trato no existe error, dolo ni lesién; que el precio es;ol Justo y equitati-
wvo, fijado libremente por ellas sin coaccién de ninguna especie, manifestaee
cién que hacen expressmente,

El presente contrato se firma en la ciudad de México, Discrito
Federal, por triplicado, a los quince dias del mes de septiembre de mil nove
'cicntos setenta y tres. ‘

El Promitente Vendedor | El Promitente Comprador

Testigo : Testigo.

Expusimos el anterior contrato como ejemplo, porque hoy en dfa

‘" se celebran muchos contratos bajo la denominacién de Promesa de Venta, siene

do realmente verdaderos contratos de compraventa, y as{ lo ha considerado la
Suprema Corte de Justicis de la Nacién, que ha establecido Jurisprudencia =«
asf como ejecutorias, que vienen & resolver los,problemas legales que po== =
drfan suscitarse en virtud de la cerhinologfn defectuosa utilizada por las -

partes,
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VENTAS A PLAZO, TITULADAS PROMESAS DE VENTA.

Son veradaderas ventas & plazo, aun cuando se les titule en el contrato
promess de vents, aquéllas en que se enajena un predio cuyo valor se dabe-
cubrir en diversos abonos, y en que se estipula que las contribuciones se-
tén pagadas, desde luego, por el comprador, y que, al acabarse de pagar el
precio se otorgard la escritura pdblica relativa, entrandc el comprador en
la posesién de la Eim.l en el momento de celebrarse el contrato; siendo -
entonces de aplicarseel artfculo 2899 del Cédigo Civil del Distrito Fedeee
ral y Territorios de 1884, que inmuo al comprador pagar aun despues de -
expitido el término, mientras no se haya constitufdo en mora, por virtud «

de un requerimiento, y que si éste se ha hecho, el jusz debe concederle =-

nuevo término,.

v ‘ Pigs,
Tomo XXVII,« SIlva RSIWIO o o o o o s s 0 0 o 0o 0 0 o o0 o 1909
Tomo XXXI,= Coli{n Antonio s e o o s e b 0 s s s 0 e e 2259
Tomo XLI.~ Algarfn, C{a. de Terrenos, SeAe o ¢ ¢ ¢ ¢ ¢.c o 379
Towo LI.- Kondo Isuke o s o s o s s v v o s oo cnsas 19
Towo LIX.« - Cfa. de Terrenos Mexicanos, SeAe o« ¢ o o ¢ s o« 413

Apéndice al Semanario Judicial de la l'gdcuctén. Jurispruden
cia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en los Fallos pronuncia-

dos en los afios de 1917 a 1954, Volbmen V. (34)

COMPRAVENTA BAJO ASPECTO DE PROMESA DE PROMESA DE VENTA,

‘Las llamadas promesas de venta, en que no se contiene exclusivanente u-
na obligacién de hacer sino una de dar, o se entrega la cosa y se psga el-

precio en su totalidad o en parte, satisfacen 1so 'elementos necesarios para

(34) Imprents Murgufa, S.A. Av. 16 de sep. México. 1955. Pég. 2010,
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la existencia de la compraventa, independientemente de 1la terminologfa de-

fectuosa que hubieren empleado las partes.

Pig.
Tomo XLIIl.= Cfa. de Terrenos Mexicanos, SeAe o o o o o 3::2
Tomo  Ll.- Kondo Isuke & ¢ o o ¢ ¢ o 6 0 0 060 ¢ s oo i)
"ropo LI1XI.~ C{a. de Terrenos Mexicanos, SeAe , ¢« s o & o oo 413
Tomo LXX.: Harnfndez Rodolfo o « o ¢ o o o o 0 ¢ o o .7 2828
Tomo LXXXVIIe= AlfonloAnstl............_... k1'V]

Apéndice al Semanario Judicial de la Federacién, Jurispruden
cia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en los Fallos promuncia~

dos desde el afio de 1917 a 1954, Vol. Il (35)
TESIS RELACIONADAS QUE ESTABLECEN PREGEDENTE, PERO NO JURISPRUDENCIA.

Promesa de Venta.- la Suﬁtua Corte ha establecido que la promess de venta =
no a8 ofra cosa que un contrato preparatorio del de colpnnin. esto es,-
1a calebracién de aquél, no es mis que un acto jurfdico cuys evolucién -=
tiende al perfeccionamiento del contrato de compravéata; se han sstableci-
do las diferenciss entrs aestos dos actoi jurfdtcos; qus correspondean a}l o
.M.-o género, y se ha comtdoﬁdo que cuando las partes convienen en al m
cio y en la coss, y cuéando ae ot;t.ropn anbos © 88lo uno de allos, pero de-
llenan las solemnidades externas del contrato, se estf en prasencia de loe

que la doctrina conoce con sl nombre de contrato informal. Tomo LXIV. Rami
res Rafael. Pég. 1140,

1X,~ DISTINCION ENTRE EL CONTRATO DE PROMESA Y OTRAS INSTITUCIONES AFINES.

1.~ PROMESA UNILATERAL Y ACTO UNILATERAL.- A menudo, susle =

(33) Imprenta Murgufa, S.A. Av. 16 de sep. México, 1955. Pl;; 478,
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confundirse al Contrato de Promesa con otras figuras jurfdicas afines; as{
se confunde a la Promesa Unilateral con el Acto Jur{dico Unilateral. Sin e
embargo, no debe haber tal confusién, ya que el Contrato de Promesa Unilate
ral existe el consentimiento, es decir, hay un acuerdo de dos o mfs volune
tades, sélo que una de las partes resuitn exclusivamente obligada en tanto
que la otra nmo reporta obligaciSa, pero hay un acto jurfdico bilateral, ==

En el Acto Jurfdico Unilateral, sélo hay una manifestacién de voluntad del

oferente.

2.« CONTRATO DE PROMESA Y CONTRATC A TERMINO,- Tambidn en sl
gunas ocasiones se confunde al Contrato de Promesa con el Contrato a Térmi
no pues la promesa debe concretarse s un c¢ierto plazo, Al respecto, en el-
Contrato de Promesa una parte, o ambas, se obligan a otorgar un contrato =
futuro dentro de cierto plazo; en el contrato a témino sélo se fija una -
fecha para que se hagan exigibles las consecuencias del mismo, pero el con
trato existe desde luego. Tienen de comin ambas figuras la existencia de =
un plazo, pero la diferencia estf en que en el contrato d.'p:oﬁou aun no=
existe contrato definitivo, por lo que, el plazo no difiere sus consecuen-
cias sino sﬁ otorgamiento. En cambio en el contrato a término ya existe el
contrato definitivo, quedando sus efectos nphndol ;nra cierta fecha, y u

na vez que llega ésta, autométicamente se producirdm,

Realmente, una equiparacidn entre el Co;ntrnto de Prouu> con
e‘l. contrato a término, al menos en nuestro Derecho, as infundado, ya que en
los artfculos que regulan el Contrato de Promesa queda bien establecida la
separacién de &ste con el contrato definitivo o futuro; asf, el artfculo =
2243 del Cédigo Civil dice: " , ., o Puede asumirse contractualmente la o=e

bligacién de celebrar un contrato futuro."
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I1l,~ EL CONTRATO DE PROMESA Y EL CONTIRATO BAJO CONDICION SUSPENSIVA.

Tambiln en la doctrina hay autoves que identifican al Contra
~to de Promesa con al contrato sujsto a condicién suspensiva. Igualments -
nos p.cnce infundado tsl proceder, ya que, como dijimos sateriormente, la=
yroﬁu constituye un contrato autdnomo del contrato definitivo, por 1o ==
que al cumplirse la supuesta condicién, no podrfan surgir automdticamente~
las obligaciones inherentes al contrato definitivo,,.en virtud de que Ssta~

no ha nacido aun, cosa que sucederd hasta que las partes presten su consen

timfento para tal efecto.
IV.=- REFORMAS O ADICIONES QUE SE PROPONEN AL CODIGO CIVIL.

Después del estudio que hasca aquf hemos hecho del Contrato-
de Promesa, de haber visto su regulscién en nuastra Ley positiva y los di-
versos criterios existentes en la doctrina, tanto em sutores extranjeros -
como en estudfosos de nuestro Derecho, wos atrevemos - y aquf la pretensién
de justificar este trabajo~ a sugerir las siguientes adiciones y modifica-
«ciones a nuestro Cédigo Civil vigente en el Distrito y Territorios Fadera
les:

El artfculo 2246 del Cédigo Civil dices " . . o Para que la-
promesa de contratar sea vilida debs constar por escrito, contener los ele
mnﬁos caracter{sticos del contrato definitivo y limitarse n clexto tisam-~
po.*

Creemos que este art{culo d ebe adicionarse para quedsr de la
siguiente manera:

Art. 2246.~ Para que la promesa de contrtar sea vilida en e3
crito, PUBLICO O PRIVADO, contener los elementos caracter{sticos del cone-

trato definﬁivo y limitarse a cierto tiempo.
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Creemos que es necesario adicionar este artfculo diciendo que
el conr.f.co debe constar en escrito, ya sea pdblico o privado, para precine
sar algo mfs que el actual precepto que utiliza la férmula ", . . por escry
to" sin mayores aclaraciones, sunque sdmitimos que al no hacerlas debe en--
tenderse que puede otrgarse en escrito plblico o privado, y que, ademfs, la

costumbre es que se opte por una u otra forma,’

Asimismo, en dicho artfculo 2246 del ¢6dlgo Civil proponemos-
una modificacién en el sentido de que la determinacién de los elementos ca-
racterfsticos del contrato definitivo sea considerada no comd un elemento -
de validez del Contrato de Promesa, sino como un elemento esencial, en vire

tud de que sélo por tal determinacién puede decirse propismente que el Cop
trato dé ?romu-ttene un objeto posible yvdeumimdo. En caso ds que el =
Contrato de Fromesa no contenga las urac:e'rluicu del contrato definiti--

vo, habria uns inexistencis.

Por filtimo, también proponemos la modificacién flel articulo -
2247 del Cédigo Civil, que a la letra dices ", , o S el proniiente tﬁhuu-
firmar los documentos necesarios para dar forma legal al contrato cocerta--
do,en su rebeld(n los firmard el juez, salvo el caso de que la coss ofreci-
da haya pasado por tftulo oneroso a la propiedad de tercero de buena fe, ==
pues entonces la promesa quedarf sin efecto, siendo responsable el que ls -
hizo de todos los dafios y perjuicios que se haya originado a la otra parte.”
La modificacién que proponemos vendr{a en la parte que dice: ", o ¢ Sl el =
prouitente rehusa firmar los documentos necesarios para dar forma lcml ;1-
contrato concertado, en su rebeldfa los ftﬁar‘ el jues, « + +» ", quedando-
de la sigui.eﬁte forma: ", + « Si el promitente :eimu celebrar el coiﬁiuo-
concertado, en su rebeldfa lo otorgarf el juez . . . ''; con estz mdiftu--

cién se evitarfa suponer que de acuerdo con tal precepto el contrato defini

TNy i, 1

g

i s teres



tivo ya existe, adn cuando en forma imperfecta, lo que, desde luego, no a=

contece segin hemos visto precedentemente,




CONCLUSIONES

PRIMERA,~ No existe la total certeza de que sl Derecho Roma=
no haya conocido el Contrato de Fromesa en su forma especffica, es decir, -
como una obligacidn asumida contractualmente para celebrar ui contrato futu
TO, puesto que aunque en ese Derecho se dieron el Pactum de Contrahendo y »
la estipulacién, el contrato de promesa en sf no fu€ conocido, debido preci
samente a que las obligaciones abstractas e inmateriales sélo se adsitieron

hasta que la Ciencia del Derecho alcanzé mayor madures,

SEGUNDA.= Por lo que hace a la doctrina y a la legislacién =
extranjera, hay diversas corrientes. Para algunos pafses el contrato da pro
mesa se equipara al contrato definitivo, o bien lo ven como una fase en la-
formacién de ést'e’; hay otros que sc;stientn que el contrato de promesa es en
teramente diverso al contrato definitivo; por dltimo, existe una corriente-
que considera que la promesa unilateral de contrato s{ es un contrato diver
so del definitivo, pero no el contrato de promesa bilateral, al que asimi--

lan al contrato prometido o definitivo,

TERCERA.» El contrato de promesa es un acto jurfidico sui ge-
neris, el fnico acto cuyo objeto es celebrar un contrato definitivo en el =
futuro, Sabemos que las obligaciones dimanantes de un contrato pueden come=
sistir en un dar, un hacer o un no hacer; tratfndose del comtrato de prowe-
sa, la obligacifn que surge es una obligacién de hacer: celebrar un contra-

to en el futuro.



CUARTA, - Nuestros Cédigos Civiles de 1870 y 1884, no regla.-
mentaron en forma espec{fica el Contrato qle Promesa, pues se limitaron a Te
gular la promesa de venta. Bl Cédige Civil vigente es el primer ordenamien-

to juridico que reglamenta el Contrato de Promesa en nuestro pafs.

QUINTA.~ En cuanto a adiciones y reformas, sugerimos se adi-
cfone el artfculo 2246 del Cédigo Civil, que dice: “. . . Para que la prome
sa de contratar sea vflida debe comstar por eséttco, contener los elementos
caracterfsticos del contrato definitivo y limitarse a cierto tiempo,", para
quedar asf: "Art, 2246.- Para que la promesa de contratar sea vflida debe -
constar por escrito, FUBLICO O PRIVADO, contener los elementos cat;ccor(lti

cos del contrato definitivo y limitarse a cierto tiempo,”

SEXTA,~ Asimismo tomando en consideracién el propic articule
2246 del Cédigo Civil, sugerimos se haga una modificacién, para que la de--
terminacién de los elementos caracterfsticos del contrato definitive sean o
considerados no como un elemento decvalidez del Comtrato de ‘romesa sino --
como un elemento esencial, tods ver que solamente conm tal determinacién pue

de decirse propiaments que el Contrato de Promesa tiene un objeto posible y

detervinado.

SEPTIMA.~ También considersmos que serfs couveniente la wodi
ficacién del artfculo 2247 del Cédigo Civil, por lo que respecta al plrrafo
que dice: "s. + . Si el promitente rehusa firmar los documentos macesarios =
para dar forma legal al contrato éonce:udo, en su vebeldfa los firmard el-
Jues, « « « "} pues creemos que deberfa dirsele la redaccién siguiente: o=
"Art. 2247.- S5{ el promitente rebusa celebrar el contrato concertado, em su

rebeldfs lo otorgarf el Jues, + o o



OCTAVA.- Por dltimo, es necesario hacer notar la gran utilie
dad préctica del contrato de promesa, pues es indiscutible, en virtud de ==
la finalidad que por &1 mismo se obtiene,la conveniencis.de que la legisla~
¢ibn lo admita y regule, dotando de esta manera al hombre de un idéneo ins-
trumento jurfdico para mejor lograr legftimos propésitos que interesan a §1
y a la colectividad; tanto mfs si se tiene en cuenta que su finalidad ~no oo
puede alcanzarse en todos los casos por medio de las figuras jurfdicas por
las que se ha pretendido substitufrsele, tales como el contrato definitive

sujeto a término o el mismo contrato definitivo bajo condicién suspensiva,

T P ean, | .
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