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En abril de 1982 se planted ante el Taller de Ar-
quitectura Participativa Max Cetto (antes Ta1]ér 5)
de Ja Universidad Nacional auténoma de México (UNAM),
una solicitud de asesoria técnica por parte de.la
Organizacién de Colonos de 1as Co]onlas Revo1uc1on

y Danian Carmona A.C vo que se. formara

c., lo qu

bana de sus colonias: Damidn Carmona

las siguientes directivas:.

- Enunciar en una form;iobjefiva Ja pfob]emética
habitacional existente-dentro-de la zona de

estudio.

- Establecer una metodologia general para la investigacidn
preliminar, asi como metodolegias particulares para la

seleccion y andlisis de 1as manzanas de estudio y lotes.

Proporcionar a los colonos la informacidn, instrumentos
técnicos y asesorias necesarias, para lograr la regulari
zacifn del suelo, la aprop1aciﬁn de la vivienda por parte
del usuario Y- su permanenc1a en el barrio.

-. Producir -una propuesta basada en la realidad social del
barr1o qie responda cr1t1camente a la planeacidn oficial.

Dentro-del. estud1o de 1a problemat1ca haL\bac1ona1 de esta zona,

se centrd la atenc1on sobre

modalidad’ hab1tac1ona1 comun1tar1a arraigada en este tejido

‘urbano~ maneaandose estas como una soluc1on alternativa al proble

p1an1f1cac1on de Su espac1o de uso cotidiano, ya sea este su

vivienda o su barrio, asi como también propicia el arraigo de sus

habitantes.



Otras investigaciones desarrolladas por nuestro Taller que se investigen las manzanas tipo. Asimismo se recowmienda

sobre una problemdtica similar han sido los trabajos 1a inclusion, en posteriores investigaciones, de la colonia
de tesis de los Pedregales de Santc Domingo, Los Reyes, Azteca, por sugerencia de Tos colonos de la Damidn Carviona
San Miguel Teotongo, Colonia Guerrero y Tepito. ' Es ¥ Revolucidn, quienes argumentaron que las tres colonias son
de subrayarse que 1os dos dltimos casos son zonas que muy semejantes ‘en cuanto a su conformaicén fisice y ocutacide
se asemejan a la de nuestro estudio, porque son - B 1abora1 de,sus habitantes.

tejidos implantados a principios de siglo dentro de. la - Como - fuentes: de conocimiento del problema se sefialan: la
ciudad, y presentan una imagen muy parecida. ¢bse%vaci6n difecta de la.realidad en la investigacidn de

Los resultados de la presente investigacidén han sido ; : campo,‘el'eStudid de experiencias similares de nuestro Tallu.,

formalmente comunicados a los colonos mediante dos - ‘de"las politicas:institucionales respecto a la

exposiciones que ellos podrdn utilizar para su accidn L misno

de barrio. Con este trabajo se pone a consideracién

una metologoia distinta para encarar los problemas vecha.

urbanos y un enfoque riguroso para el analisis.

Este trabajo se 1imita a estudiar las manzanas éue~se?‘ b :
juzgl susceptibles de ser intervenidas en una primerél' ,‘CIQPAD,QE MEX¥Cq
instancia por la planeacidn oficial, es decinv]ésfméé :
vuinerables, por lo tanto en trabajos futuro$ dUe se

efectien sobre la misma zona de estudio, se sug%ere
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1. ASPECTOS HISTORICOS
PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Los idltimos afos del siglo XIX marcaron un cambio
Transcedental en la estructura fisica y social de la
Ciudad de México. Su expansidn absorbe zonas rurales,
haciendas y ranchos, formdndose fraccionamientos cuya
urbanizacién estd condicionada por factores ecolégicos.
Pero dicha expansidn no se reduce dnicamente a un
cambio ecolégico-demografico sino también a un cambio
social. Fundar una colonia en el periodo de finales
del siglo XIX e inicios del siglo XX constituia un
gran negocio, a expensas de las imprecisiones del
reglamento correspondiente que permitia fraccionar

sin tener los servicios minimos.
ZONA DE ESTUDIO -~ DATOS GENERALES

Nuestra zona de estudio se localiza al noroeste del
centro de 1la Ciudad de México, dentro de la jurisdic-
cién de la Delegacién Venustiano Carranza y estd limi-
tada:

-~ al norte con la avenida Rio Consulado.

- al sur con la avenida Oceanfia.

- al poniente con el Gran Canal de Desague.

- al oriente con la avenida Oceanfia.
(Ver plano de localizacidén de la zona de estudio en el D.F.)
En dicha zona se localizan las siguientes colonias:

1. Colonia M. Romero Rubio (1)

2. Colonia Damidn Carmona (1 )

3. Colonia Revolucién (1)

4. Colonia Aquiles Serdan.

5. Colonia 5imén Bolivar

6. Colonia Ampliacién Simén Bolivar

. 7. Colonia Primero de Mayo (1)
:é. Colonia Miguel Hidalgo (1)

(1) Colonias que enfoca nuestro estudio. Ver plano.

La zona de estudio ocupa una superficie de 187.68 hectireas, con

una poblacidn de 79,349 personas, segin el Censo de Poblacidn

de 1980, que determina una densidad de poblacidn de 426 habitan

tes por hectdrea. Se trata de una zona habitacional con pobla-
cién de ‘bajo nivel econémico y que cumple con aquella funcifn
préicticamente desde hace setenta y cinco afios, junto con la
fundacién de 1a colonia M. Romero Rubio. Aunque 1a funcidn

habitacional predomina, simultdneamente a ella se dan con
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bastante intensidad actividades econémicas.
CONFORMACION DE LA ZONA DE ESTUDIO DE 1900 a 1930

La colonia M. Romero Rubio tuvo su origen en una conce
si6n que Porfirio Diaz hizo al Sr. Carlos Rivas.: El.

proyecto contemplaba que esta colonia ocup'a’rfg__

zona de estudio, pero debido a reéfriccionés impuestas -
al proyecto por la Direccién de Obras Pﬁb »
colonia dejaria tante en la parte nort;e':-c‘om‘o»
parte oeste una extensidn para c0ny_é>r£i:r_157'
verde. Por esta razon la colonia M. Romero Rubio q‘uedéj

localizada hacia el lado sur de 1a zona.

La colonia M. Romero Rubio se consolidé hasta después
de la Revolucidn; en estos anos la mayor densidad- de
construccidén se localizaba en los alrededores de la

Plaza Africa (ver plano de la mancha .urbana‘en 1930)

Ya en estos afios existia la colonia Miguel Hidalgo, que ’

se localiza casi en el punto de crice.de.los, dos. canales
que delimitan 1a zona.

En la parte noroeste se encontraba una fdbrica de car-

buros, razén de 1a existencia de un puente de acceso

peatonal (ver plano "Mancha urbana de 1930").

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 Y CARACTERISTICAS
GENERALES-DE LA ZONA DE ESTUDIO.
«,_E‘Iy desarro‘l'lo industrial de México se inicié en la postrevolu
‘V":cién‘fkéon"la oportunidad para exportar que le brindé 1a Segun-

"/da;Guerra Munidal. La concentracién econémica en la Ciudad

] }Jri)vocé un desequilibrio que estimuldé la emigracidn
de:;la ,g'e’ht'e”de provincia. Esta emigracidn incrementd la

P e la ciudad, y se reflejo en los asentamientos
-en.barrios que exhiben sus bajos ingresos econd-
Se .‘diﬁ también dentro de la ciudad una emigracion a

iliar debido a la compra especulativa de vecindades.

amilias tuvieron que buscar una vivienda barata, hallan-

‘por 1o general en la periferia, donde los servicios son

m1fn1,mvos‘ry en estado deplorable.

En esta década, en nuestra zona de estudio la densidad de
‘construccién es mayor siendo mds notoria en las manzanas

ubicadas alrededor de la glorieta.

Debido al gran numero de canales que existian el acceso a la
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zona de estudio es a través de cuatro puentes.

(Ver plano de 1930).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARAC
TERISTICAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Esta década es la fase mds prolongada de prosperidad

que ha tenido México, sustentada por el sector 1ndus—

trial. Siendo la ciudad de México el centrob1ndu
trial su poblacidn se incrementa de un mil

milién y medio de habitantes. EI gobierno d

apoyo total a la industria e introdujo med1das de con

trol por medio de decretos. Una de e11as fue 1a conge :

lacién de rentas que redujo la oferta de v1v1enda de
alquiler, y mas tarde las rentas conge]adas constltu-'
yeven un magnifico pretexto para acrecentar e1,dete—'

-rioro en las construcciones.

Ya en este periddo aparecen en lé zéna deteﬁtudios
otras tres colonias: :

- Colonia Damidn Carmona.

- Colonia Revolucidn

- Colonia Simén Bolivar

“En esta

que aumentan la densidad de construccidn, aunque de una manera

desequilibrada, en particular en la colonia M. Romero Rubio.

E1 . canal. de San Lizaro fue parcialmente cubierte, lo que dié

una,mayor‘comunicacién;arla zona (Ver plano de 1940).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1950 Y CARACTERISTICAS

DE LA ZONA DE _STUDIO

cada Aa- c1udad de México rebasé los dos millones de

'hab1tantes, producto de. un incremento de casi un milldn de

hab1tantes’en diez afios, con 1o que los problemas urbanos

aumentaron.

La acciﬁnvplanifitadora del gobierno mexicano era bastante
incipienfé y fue incapas de enfrentar problemas tales como
el crécimﬁehfo_hrbanp, invasidn de terrenos, falta de

vivien@é,jfg]pa'de agua potable, inundaciones, etc.

En este periodo todas las colonias de la zona de estudio se

encuentran ya consolidadas, y la densidad de construccidn es
te
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mayor en su parte norte y sur.

La traza de calles se consolida debido a que aigunas
avenidas y calles ya estdn pavimentadas. Ademds se
cubre el canal de San L&zaro (Ver el plano de 1a

zona de estudio en 1950)

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARAC-
TERISTICAS DE 1A ZONA DE ESTUDIO.

En los afios sesentas se inicia en la ciudad:de México

una relativa diseminacidn de las acfiviﬁﬁdé§,1ndﬁ§f;fgi
les y de servicios a la periferia. Predéminﬁ bdsica-
mente la industria de la transformacidn'y los suministros
de electricidad y de gas, lo que constituyd un factor
econdmico que incrementd la explosién demografica, que

hasta nuestros dias no ha cesado.

La inmigracidn se refugid en estos afios predominante

en el sector de servicios, en general, y en los estratos
mds bajos del empleo en el gobierno. Por otras parte,
las industrias se instalan donde encuentran la

infraestructura Gtil a sus necesidades, y la vivienda

"'ANT CEDENTES E

se desarrolla en zonas cercanas a la industria, tengan o no

los servicios municipales bdsicos.

Al término de esta década la ciudad de México cuenta ya con
una poblaci6én de 4.9 millones de habitantes, y con un desarro

110 urbano -andrquico tanto en la industria como en la vivienda.

n:1o que se refiere a servicios, infraes-

ento.y::vialidad es bien atendida, la construc
as:manzanas se conforman como tales, y
pavimentadas el transito de vehiculos

Ver:plano de la mancha urbana 1960}.

A CIUDAD DE MEXICO EN 1970 Y CARACTERISTICAS
GENERALE DE LA ZONA DE "ESTUDIO.

: ’Ehaesta'dééadé°1a ciudad de México ha alcanzado dimensiones

“dentro del proceso de urbanizacién latinoamericano.

"_Este crecimiento es un fendmeno que no fue previsto y los

“1nconven1entes de la vida urbana aumentan notablemente, en

'proporc1on a una ciudad que ya tiene mds de 8.5 miliones de

habitantes, y cuyos servicios urbanos crecen lentamente.
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En este periodo 1a zona de estudio se encuentra conso
lidada en todos sus aspectos: infraestructura, equipa
miento, servicios, etc. Todas las calles estdn
pavimentadas, los pasos a desnivel adquieren mayor
importancia ya que por ellos se da la mayor afluencia

de vehiculos.

no construido.
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COLONIA"MANUEL ROMERO RUBIO"

1. ANTECEDENTES

La desecacién del Lago de Texcoco, pcurrida a princi
pios de este siglo, motivé el nacimientoc de algunas
colonias que se asentaron en 1o que fue el vaso de
este lTago. Entre las primeras colonias que se auto-
rizaron se encuentra la denominada “Manue]vRomérb
Rubio". La colonia fue autorizada el'17.de mayp -de
1907, siendo el beneficiario de la concesfﬁn el Sr.

Carlos Rivas.

2. CONSOLIDACION

De las clausulas del contrato (1) celebrado, se citanyf
aqui los aspectos mis sobresalientes, asi-como-aseve-
raciones de cardcter general. La colonia "Manuel Ro; 
mero Rubio" se establecié en terrencs "pe?tenetfeﬁfes

al Pefion de los Bafios", comprend1dos entre e1 Gran -

Canal del Desague y el canal de San Lazaro (hoy aven1”"
da Oceania) con el cardcter de colonia para personas

de bajos recursos econdmicos.

(1) Deleg. V. Carranza "Origen de tres colonias".p.27-35.

en- el'contrat

A) Proyecto:

La traza de la colonia se 1levé a cabo tomando como base el plano
que indica el perimetro correspondiente (ver plano). Entre otras
cosas este proyecto contemplaba lo siguiente: la colonia contaria
con calles que se cortarian en dngulo recto y las esquinas se
truncarTan en cinco metros; la anchura general de las calles,

comprendiendo las banquetas, seria de veinte metros, con tres

'seriés de calles dé"treinta metros. Estos aspectos daban Jugar

a manzanas éuadras. To que viene a constituir una innovacidn
urbénistica en esta‘época. Una franja de setenta metros de

ancho éftodéiio 15r§o,de1,Cana1 de Desague seria cedida al go-
bierno.y destinada a formar un parque sembrado por el concesio-
nario. ' El contrato bb]igaba al concesionario a pavimentar calles
y banquetas,vsembrar arboles, perforar pozos artesiano, instalar
bombas y thpéki§s de distribucion de agua, etc.

B) Realdizacion

£l eé£é111d6 1a:Revolticion-de 1910 impidié que lo estipulado

vara a cabo. Al término de la Revolucidn,
1a ocupac1on de lotes se 11evan a cabo, con una lotificacién

que no sufridé cambijos drastlcos hasta 1a época actual.
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C) Estructura fisica.

vialidad - Desde las primeras décadas del siglo, pasaba
por la colenia el tranvia Penitencieria - Pefién de los
Bafios, sobre 1o que ahora se conoce como calle de China,
y fue por muchos afios el Gnico medio de comunicacidn
vehicular de la colonia. Las primeras calles se pavi-
mentaron en la década de los cincuentas, y-se cubrié

el canal de San Lazaro. Por la década de'los sesentas,
1a mayor parte de las calles se encontraban pav1mentadas,
siendo de mayor importancia las aven1das Afr1ca y As1a,
tomando el caracter de ejes compos1t1v05»en,1a trama
general de 1a zona. v : 1
Equipamiento - En 1a década de los cuarenta se ub1ca

un mercado en el cruce de las ca]]es,Afrj;a,,Capton,

y Japén. En este lugar se habia esfab]eéido un t{anguis
desde la década de los treintas. En 105 sesentas se
construyeron tres escuelas pr1mar1as.'y e] pr1mer

jardin de nifios se construyd en 1964 sobre Ta-calle

de Transval entre Damasco y Jer1co. En 1961 se ub1co

un mercado en las calles de Persia, Cairo, Cantén y Ma-

rruecos.

"alumbrado pub11c

En 1a década de los setentas, se funda una escuela en el cruce
de Japén y Cantén. En 1972 se ubica un jardin de nifios en 1a
esquina que fo?man Marruecos y Cantdn, y otro en el cruce de
Argelia y Cairo. ~En 1976 se fund6 en la glorieta Africa la

Gnica biblioteca que-existe en la zona.

Servicios - En los afos cincuentas se inaugura una pequena
plaza de toros en Damasco y Japén, cambiando de giro en los
sesentas por arena de,bokeo.» En 1967 en las calles de Jericd
y Transval se ubicé una igiesia catdlica. En las calles de
Persia .y Asia aparece.en esta década una iglesia evangelista,
y en los setentas se fuhdé ottayiglesia catélica en el cruce

de Jerusa]én y Japén,

Infra éstructura Fue hasta Jos ‘anos ve1ntes que se contd con

d’e incrementard hasta

1a decada de 105 cuarenta

COLONIA "REVOLUCION'

1. ANTECEDENTES

A raiz del triunfo de la Revolucién Mexicana y como consecuen-
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c¢ia del movimiento inquilinario surgido a partir de
1922 surgen en la Ciudad de México colonizaciones de
terrenos baldios, entre ellos la colonizacidn sobre

el terreno que hoy comprende la colonia Revolucidn.

El 23 de noviembre de 1936 el Presidente Gral. L&zaro
Cirdenas dictd la expropiacidn de esos terrenos.

Esto era necesario para satisfacer las demandas de
personas que requerian de un lugar donde habitar.

Las personas que integraron 1a colonia Revolucién
provenian del interior del pais, también algunos mora-
dores de la zona centro de la ciudad de México; y 1a
agrupacién de colonos “Frente Socia1—Pfc]etario Prde

Mejoramiento de la Vivienda".

2. CONSOLIDACION

sus limites los siguientes: SR S
- al norte: 3a antigua via de trahvias (hoy calie

Oceanfia).

Vialidad

fue inaugurada el 19

‘aéﬁyi§4é;fcu'

- al oriente: colonia M. Romero Rubio.
- al poniente: el Gran Canal de Desague.

La colonia cuenta con una superficie de 158 600 metros cuadrados.

Desarrollo - Durante la década de 1os afios cuarentas la mancha
urbana de esta.colonia se densifica mds en los sectores centro y

oriente. "7 -

ESTRUCTURA FI1SICO-URBANA

Cuando’se cubrid el canal de San Lizaro esta avenida,

que hoy. 'se conoce como avenida Oceania, comunicé a la colonia

,Revo]ucién,con,1;s'co1dnias situadas al oeste de 1a zona de estu-

dio’ iEn'1é‘década de los cincuentas la Unica calle pavimentada
éra‘labavenida‘del‘Péﬁén. Los trabajos de pavimentacidén se ini-
ciaron. en 1os'seseht55'ykpara los setentas la colonia se encontra
ba totélmehté,paﬁimeﬁtada.

Equipamiento = pezo:a funcionar la primera escuela que

e~mayp:dé'1941 y que funciona hasta el
50 por el de iglesia.
En--los setentés,§e dd£ a-con un mercado.

Servicios -.E1 primer servicio de vigilancia se establecié en el

28
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afio 1939. La iglesia de San José, que fue la que
quedd en Tugar de la escuela, se terminGé en el afo

de 1947.

En 1966 se establecieron unos talleres de una linea
de camiones ocupando la parte central déitoda una

manzana.

En la década de los aiios setentéS'épa

en la calle de Dario Garza.

Infraestructura - Las instalaciones h
tarias se iniciaron en el afio 1943,y

talaciones eléctricas.

ESTRUCTURA SOCIO-URBANA

E1 proceso de consolidacién fue bastante comp11cado ya

que existid la especulacién con 105 terrenos,

ocasiond conflictos. Esta situacion prop1c1o una 1rre—

gularidad tanto en la ocupacidn de-Tos. 1otes y forma de.

1a manzana, aunque también la forma irregular de las man

zanas se debe a los limites de 1a misma colonia.

Las viviendas se levantaron con muros de adobe o tabi-

que, pisos de tierras, techos de madera, bdveda catalana y teja,

con aplanados de mezcla y puertas de ocote y pino.
ESTRUCTURA SOCIO-ECONOMICA

La pobiacidn que -fundé-esta colonia eran personas de escasos

recursos‘ecohdmicos. ~Los terrenos que poblaron los adquirieron

2. razon de’$°1.00 el.metro cuadrado.

Las obras hidraulicas  tenfan un presupuesto de 5 143,215.65.
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2. SOCIOECONOMICO

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Estas actividades se clasificaron en artesanales, pequefna
industria y talleres. Las dos primeras son las gue se

encuentran mas dispersas en la zona de estudio.

Artesanal ---——----- 30 1ocales
Taller  -—-ce-e-e- 188 locales
P. Ind. --------- 38 locales

Los talleres se localizan en las calle

Rupias y Transval; Tanger, entre Ester]ihaé'

a 1o largo de Marruecos.

estudio, pues no necesitaide‘graﬁ'arga "
para su establecimiento (zapatér?as,*f
sastrerias, reparaciones, etél)in

- Artesanal: actividad que se encuentra en nidmero

reducido porque no se toma en cuenta la

maquila. Ademds no necesita de un espacio especi
fico por desarrollarse dentro de la vivienda.

- Pequefia industria : actividad que requiere de mayor espa
cio, de fuerte inversidn y de gran nimero de emplea
dos,‘genefando fuentes de trabajo.

Andlisis-de supéffidfé{bqr tipo de actividad productiva

Promedio de

~'sup.: por local

50.23
33.67

+..156.63

éb1a:se presenta en la pequefa

importante séﬁa]ar que el promedio de la acti-
vde'; 1a maquila, que se desarrolla dentro

sinbia:aque11a que se encuentra ya establecida en

un-locali:

Nota: ver conceptualizacién de "taller", "actividad artesanal", y

de los tipos de comercio en el apéndice "Actividades Productivas
27
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Empleos generados por tipo de actividad productiva

No. de No. de Promedio empleados
Actividad Empleos Locales por local
Artesanal 32 30 1
Taller 450 188 2
P. Industria 361 38 ]

E1 taller es la actividad que mds empleo genera, 450,
de los que el 50% pertenecen a empleados que viven
dentro de la zona de estudio. La pequefia industria a
pesar de ser casi cinco veces menor que el nimero de
talleres, genera también un nimero elevado de empleos,
361, pues esta actividad necesita de mds empleados

para su desarrollo productivo.

Renta de locales por actividades productiva

No. de Renta Renta promedio
Actividad locales mensual por local
Artesanal 30 $ 15,600 % 753.33
Taller 188 164,505 875.02
P. Industria 38 89,100 2,344.73

Dentro de la actividad artesanal, un 50% de la renta

pagada por la vivienda, cubre a su vez el pago de la renta del

taller artesanal.

No. de Uso mixto
Actividad . locales
-Artesanal
~Ta1fer’

P. Industria "

-que &sta forma parte de la vivienda.

‘,:;E]Jcomercibfseat1;sific6 en cotidiano, frecuente y eventual, de

- acuerdo 21 tipo de mercancias vendidas. .

Cotidfanp - 260f;omercios, (misceldneas, abarrotes, tortillerias,
etc.).

Frencuente - 166‘comercios, (farmacias, papelerias, fondas)

Eventual --128 comercios, (mueblerias, ferreterias, materiales

de construccidn, etc.).
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Localizacidn de la actividad comercial.

Los comercios de uso cotidianc y frecuente son los que se
encuentran mds dispersos en la zona de estudio. Estas
actividades comerciales 1legan a integrar zonas de mayor
concentracién en las siguientes avenidas: Asia, Damasco
y Marruecos, como también alrededor de los mercados. exis-

tentes.

Cabe decir gque las causas que motivan estaS'concéntrae

Andlisis de superficies comerciales.

_uperficie

No. de Superficie
romedio

Uso comercios total

Cotidiano 260 5,690.5
Frecuente 166 4'22;'¢'
Eventual 128 8,531;éz

frecuente no rebasen en area a los eventuales es porque

este Gltimo demanda mayor &rea para:almacenamiento.

Empleos generados por tipo de actividad comercial.

2 Ej promed:i

' béjé;rpor

No. de
Uso empleos % empleados % empleos
Cotidiano 375 1.44 39.6
Frecuente 329 1.98 34.8
Eventual 242 1.89 25.6 .

El. comercio cotidiano por ser de mayor existencia genera un 39.6%

'de empleos, pero el comercio eventual a pesar de ser menor en

'anefo de  lTocales genera un 25.6% de empleos, ya que esta actividad

necesita de un promedio de 2 empleados.

Renta de locales por tipo de actividad comercial.

SN Rde s Renta promedio

por local

ser la mayoriazde los locales propios Eneste caso

la renta se utliza pafa el mejoramiento del local.
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Andlisis de usos mixtos

No. de Locales %
Usos comercios Usos mixtos
Cotidiano 260 135 46.93
Frecuente 166 90 ., 29.96
Eventual 128 60 - 23.10

De los 544 locales el 51% son de uso mixto.,iE1sp6rcénf65e

més alto corresponde al comercio cotidiano, por. formar par

te de la vivienda ayuda en la mayoria de Tos' casos:
ramiento econdmico familiar. En lo que*réspécta
restantes, el porcentaje de uso mixto rqsu]féym
no se establecen dentro de la vivienda; en-a
1legan a ser de uso mixto al tener famiiiaS'eﬁca

mantenimiento y cuidado de los locales
ESTUDIO DEMOGRAFICO

Segiin la informacidén del IX Censo de’Pob1 ci

el drea de estudio esté contenida_en. e] cuarte] censa1

nimero 1, secciones censales nimeros 54, 55 56 57 58
(Ver cuadros 1y 3).

Segin los planos de la Direccion General de Catastro, la

zona de estudio se encuentra comprendida en ilas secciones censa-
les mencionadas, y formadas por 242 manzanas.

Las colonias se encuentran comprendidas en las secciones anterio
res son las siguientes {Ver planos V-1):

1. M. Romero Rubio;wz,’Damién Carmona; 3.-Revolucidn; 4.Aquiles

Serdin: 5. Simon Bolivar;:6 Anpliacidn. Simon Bolivar; 7. Primero

e campo arroao para la zona de estudic
ndds Y. 42 423 habitantes (Ver Anexo 4).

] cupacion’: de 1a v1v1enda se mide dividiendo el nimero
dé hab1tante po Ve] nﬁmero de viviendas. En nuestro estudio de
,13 ZOna e] grado de ocupacidén de la vivienda es de 5.33 personas
en pronmd1o,‘e1 cual estd por debajo de la media nacional, que el

censo de 1980 estimd en 5.50 habitantes por vivienda.
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DE HABITANTES POR

No.

COLONIA

=LIMITE ZONA

ESTUDIO

POR

-LIMITE

COLONIA

RUBIO .......2222]1

I = ROMERO

S — SIMON BOLIVAR .................

BOLIVAR.....

SIMON

5341 6 — AMPL.
7 -

...94 12

2 — DAMIAN CARMONA......

3 = REVOLUCION ...........

DE

lo.

MAYO ...

17993 8 — MIGUEL HIDALGO.............. 762 )

4 — AQUILES SERDAN....

|
-~

DE HABITANTES EN LA ZONA DE ESTUDIO$4242

TOTAL



5 — SIMON BOLIVAR .. ..ooomerenoerees 1833
6 — AMPL. SIMON  BOLIVAR...... 338
7 — lo. DE MAYO. . covrmmacmremnees 868

{ -~ ROMERO RUBIO .........
2 = DAMIAN CARMONA......
3 = REVOLUCION.......coooennen

8 — MIGUEL HIDALGO. ... .....ceon e

4 — AQUILES SERDAN.....3332 141
L DE VIVIENDAS EN LA JONA DE ESTUDIO >78 56
'-ﬁ

TOTA



No. DE VIVIENDAS POR

COLONIA

LIMITE ZONA DE
ESTUDIO mcm— -

LIMITE POR
COLONIA

{ — ROMERO RUBIO....... 4115

2 — DAMIAN CARMONA

3 — REVOLUCION................. 1743
4 — AQUILES SERDAN..... 3332

289

5 -~ SIMON BOLIVAR ................... 1833
6 — AMPL. SIMON BOLIVAR.... 338
T— 1. DE MAYO...................
8 — MIGUEL HIDALGO.............

868
141

TOTAL DE VIVIENDAS EN LA ZONA

DE ESTUDIO§ 785 6!‘



POBLACION

1950 1960 1970 1980

D.F. 3,050,442 4,870,876 6,874,165 8,831.079
CD. DE MEXICO 2,234.795 2,832,132 2,902,969 . 2,595,823
CUARTEL 359,999 R 510,203 584,879 R
SECCION 31 -4179 31 - 6,020 | 15,675 s

32 2,685 3é_‘; 4,511 1,

33 - 2,650 2,823

3 -2,6520 30

6,432

ARO
CUARTEL CENSAL
SECCION

TOTAL

1960. . 197

1
31
32
33
34
35

1
84

56 R 19,143
57 1,807 20,405 . 18,598
58 8,729 12,476 : 3,781

23,890 79,349 55,449

1.6

1.58

5.77
16.29
0.42
2.32




3. EQUIPO E INFRAESTRUCTURA turdé una tabla cualitativa de equipamiento, considerando

. . el tipo de servicio y su dependencia estatal o particular.
E1 grupo de equipamiento e jinfraestructrua se abocé

en primer lugar al estudio del equipamiento. En ese Para el levantamiento de equipamiento se formularon alcan-
sentido se procedié a revisar el Plan Parcial Dele- ces y objetivos dentro de cada tipo de servicio: educacién,
gacional de las colonias incluidas en 1a zona de es- marcaépsry ;grvicfoé publicos, salud, recreacidn y areas
tudio, ¥y @ localizar todo 1o referente a_educicidn, verdéé} ; N O

salud, comercio y recreacion. :Parala. nfraestructura;: agua potable, drenaje y electrici-

E1 alcance de esta estrategia fue obtener pianos de

ubicacidn, descripcifn del equipamiento éxiétente. ron.planos que indicarfan Jas con-

analisis del mismo y diagnéstico del” faltante o en’ tio.que opera.en-dicha zona,
reconstruccidn. L sUs ireaside influencia y las posiblidades

‘de’ampliacién’y remodelacién::

Para infraestructura se hicieron planos de drenaje y 5 T

red de agua potable, reflejando la situacién actual : : :I,AEQUIPAMIENTOZ‘

de la infraestructura, considerando su estado fisico, e L . . L s
En: el-andlisis de equipamiento se consideraron: educacidn,

y se revisaron las propuestas del Estado en la zona. o z . P
recreacion y dreas verdes, salud, mercados, servicios piblicos

En la investigacidon de campo se aplic6 una cédula de e,igleSiéSL
levantamiento en ia cual se ubicd el equipamiento de EDUCACION'

cada manzana, logrdndose obtener el tipo del mismo,

i . . Actualimente existen tres jardines de nifios oficiales, cuatro
su descripcidn y superficie aproximada. Se estruc-

particulares y un centro escolar infantil del D.I.F. Ffrente
38



a una demanda de 4,862 nifios inicamente atienden el
42.68% de esa cantidad, o sea a 2,075 nifies. E}

déficit se eleva a un 57.32%.

Diez primarias que atienden al 64.94% de una pobla-
cion en edad escolar de 17,321 nifios. La educacifn
media se imparte en dos secundarias que atienden al
39.14% de 1a poblacidn; frente a una demanda totai
de 8,686 jovenes.

RECREACION Y AREAS VERDES

En este aspecto se cuenta con 14,391 metros cuadra-

dos, siendo el drea recomendable 17,313, obtenida a

razén de un metro cuadrado por usuario. En. conse-":

cuencia el déficit se eleva a 2,922 metros_cuadkéh

dos, con el agravante de que el drea verde exiéten—
te no relne Tas condiciones minimas de segufidad,

por tratarse de camellones.

SALUD

E1 38.05% de la poblacidn es derechohabiente del
1.M.5.5.5 el 8.21%, Yo es del I.5.5.5.T.E., y al

*'MERCADOS 'Y 'SERVICIOS:

50.82%, 1o es de la S.S.A.

Dentro de la zona de estudio se localizan dos dispensarios
médicos que dependen de la S.S.A., que es la institucién
que enfrenta bdsicamente la demanda local. Existen tres
clinicas mds que se encuentran dentro de la Delegacidn
Venustiano Carranza con un radio de accidn que comprende y
da servicio a 1a zona de estudio. Estas clinicas son:

1a Clinica No. 3'del 1.M.S$.5., 1a Clinica Morelos del

1.5.5.S.T.E..y Ta Clinica Beatriz Velazco de Alemdn de S.S.A.

UBLICOS:

Se:encuentran:das dos. en‘la:zona; atendiendo a su md-

xima capacidad dan servicio'a 101,760 habitantes, quedando
amp]iamehtetcubiért%,Iagnécesidad de servicio. Existen
ademds - dos bib1ibtecas'que atienden al 31.6% de la poblacién,

28,000 habitantes, con el déficit consecuente de 68.54%.

En lo qué respecta’a Correos, es un rubro de equipamiento
iﬂnexistente én 1a zona de estudio. En cuanto a telégrafos,
el servicio ¢ump1e medianamente las necesidades minimas de
1a comunidad, siendo necesaria ja compliementacidn de este

servicio.
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Las iglesias, diez en total, tienen un radio de influencia z0ona desembocan directamente.

y accibn bien definidos.
2. INFRAESTRUCTURA

Las colonias que conforman 1a zona de estud1o cuentan con

1a totalidad de 1a infraestructura bas1ca.

ENERGIA ELECTRICA

E1 servicio es completo, sin- embargo su mantenimiento’es

nulo.
AGUA POTABLE

La mal distribucién del servicio se da por la fa1ta'de
plantas de bombeo, por el cambio de uso dei suelo 0~ por o
e} mal estado de la red general de distribucién’

(basicamente fugas).

DRENAJE

Su desalojo es rdpido y eficaz por 1a prox1m1dad del

Gran Canal de Desagﬁe, donde las aguas negras de 1a

38




4. VIALIDAD Y TRANSPORTE

VIALIDAD
La estructura vial de la zona se encuentra conformada por
vialidades externas, internas importantes y locales.

Las externas son: Rio consulado, Transval y Oceanfia,

siendo todas ellas vialidades primarias.

Las internas importantes son: Av. del Pefién o Africa

masco, Marruecos y Asia, que son vialidades secundarias

En las vialidades locales quedan comprendidas:todas.la

otras vias que componen la zona y que se apoyah{en‘laé‘

anteriores.

Las vias o arterias fueron clasificadas segiin 1as normas

de Planificacion Urbana para el D.F.

TRANSPORTE PUBLICO

La zona se encuentra atendida a nivel interurbano por
las siguientes rutas de camiones y lineas del Metro:

- Constituyentes Puerto Aéreo

pa-

Ruta

- Autobuses de Oriente
- Peralvillo colonias
- Peralvillo viga-Colonias
- Circuito Hospitales
- Linea 1 del Metro
- Linea 5 del Metro
Nota:‘fnformaqiﬁn thenida~en~1§ Delegacidn Venustiano Carranza

(Plan Parcial D.V.C.).

A‘nivel:internosde-la’zona-se realizé un estudio detallado de

eseros ‘que la atienden y asi poder
ncia con que prestan sus servicios. Se consi
“de cada una de las rutas, la oferta de luga

n 1a zona de estudio, as7 como la demanda de

" .estassrutasidentro.de la zona.

Frecuencia de paso

9 cada hora

Ruta ﬁ: Moctézpma ) 6 cada hora
- Ruta. 18 . : 7 cada hora
Ruta 21 cada hora
Ruta Metro Chapultepec Pradera 6 cada hora
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Ruta Sta.

Demanda -

Area de
influencia

1
2
3

Oferta y d

Area de
influencia

1
2
3

Total

Elena Via Tapo 7 cada hora

Se determind una vez conocida 1a influen-
cia de cada una de Tas rutas, las cuales se
agruparon en direcciones comunes de deman-

da.

Direccional de

demanda Demanda
Centro M. Moctezuma 3,944 lugares
Metro Tlatelolco 3,944 lugares
Metro Moctezuma e e
Metro San Lazaro 3,208‘1qgares

&ficit i

Direccional de ) e

demanda Oferta... : D&ficit
Centro M. Moctezuma 1,152 ,__‘52,f92 :
Metro Tlatelolco 4,800 7 159

Metro Moctezuma A SR
Metro San Ldzaro 3,328 . Laene

- paso, sobre

Trafico Privado - Su comportamiento fue estudiado en las vias
que mayor flujo vehicular presentan.

Se realizd un estudio de vollmenes y tipos de trédfico en las
siguientes vias: - Transval

1- Av; de1 Penon 3] Afr1ca

P 1vado arrojo que las vias mas

Marruecos y Transval, con un total de

gando 1as ‘vialidades de 1a zona.

) Trafwco de: abasto y desalojo - Se realizd este estudio con la.

f1n311dad de conocer en qué medida influye en los vollmenes

de tYéfiCo‘en las vias importantes de la zona.

Dicho.estudio mostré 1o siguiente: son 176 vehiculos en pro-

medio por hora que solamente atraviesan la zona, recargando
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el trdafico vehicular en las horas pico sobre las

siguientes vias: Africa y Marruecos mueven 132 vehicu

los en promedio hora / dia, y Transval con 44 vehicu-

los en promedio hora / dia.

Flujos peatonales importantes - Los f]ujos mé§,imborA

tantes son 1os que conducen y circundan a los dos mer: .

cados, alrededor de Plaza Africa hacié,ﬁé
les de transporte piblico 1, 2y 3a To: 1argo
rruecos y Transval, pues son los de art"

las colonias vecinas.

Estacionamientos - E1 estacionamiento en la.via.se ve.

influenciado por la existencia de zonas donde’predomi=": .

nan los comercios, servicios y lugares de produccidn:
Asi se detecta que, las vfias donde el porcentaje.de
estacionamiento es de 80% o mis, se localizan en‘el’

perimetro de los dos mercados de la zona, enil‘fﬁ1dza

Africa y calles circundantes, y en menor escala: en

sectores de la avenida Africa.
PROPUESTA DE ACCIONES EN LA ZONA

Vialidad

Reestructuracidon de las vias secundarias Africa y Marruecos,
mediante Ja creacifn de 3 carriles sentido de circulacién
de 3.60 cada uno, Ya disminucidn del camellén central a

2.40 metros, y 1a restriccidn del estacionamiento sobre estas

vias.

2 1a Plaza Africa, mediante un proyecto de

de fluidez al trinsito de Africa y Marrue-
~'su funcion de distribuidor de trdfico

tringird el estacionamiento en la plaza.

cionamiento en los dos mercados de la

tomun1car Ocean1a a traves del Eje 3 Oriente con el Viaduc

to P1edad, para ‘darle salida a una via de importancia que
termina en la Via Tapo, y que de esta manera sirva de

desahogo de trdfico de paso a la zona.
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Peatonalizaci6n de las calles Porfirio Gonzdlez, Simén
Bolivar, Arzate, Gertrudis Sd&nchez, Gral. Argumedo,
Gral. Serranc, Gral. Caballero, Gral. Quijano. La
creaci6n de un paso peatonal sobre Oceania entre Trans

val y Marruecos.
Transporte

Se propone el incremento en la frecuencia de las rutas
Metro Chapultepec-Pradera y Metro Moctezuma, de un
camién cada 4 minutos, con 1o que se duplica la oferta,
para cubrir el dé&ficit de transporte piblico en el

drea de influencia 1. Para el area de influencia 2,

se propone que las rutas 16 y 14 incrementen su fre-
cuencia a un camidn cada 2.30 minutos, duplicando
tambifen la oferta actual, con el fin de cubrir el dé-
ficit en la direccional 2. Para el drea de influencia
3 se propone la regularizacibn en la frecuencia de paso

de las rutas Metvro Moctezuma y Metro San Lazaro.



5. VIVIENDA

Nuestra zona de estudio es fundamentalmente habita-
cional, caracterizada por presentar un proceso de
deterioro en la vivienda y la saturacién del espa-
cio destinado a ella, generada por la especulaciodn
del suelo y la sujecidon a condiciones de rentabili
dad, por lo que su procesoc ha sido el de introaucir_
el mayor nimero de viviendas en un lote reduciendo
la superficie de éstas al minimo; esto da como
resultado 1a vivienda en cuarto redondo y disminu-.
ye también sus dreas libres: se consigue entonces,
un sistema de habitacién multifamiliar 1lamado
vecindad. Esta vecindad presenta densidades
excesivamente altas, generando con esto serias de-
ficiencias de iluminacidn y ventilacidn y sin serQ

vicios sanitarios adecuados.

El deterior se da principalemente porque las vivie§; 

das fueron construidas con un costo minimo, con
materiales de poca calidad o perecederos, con estruc
tura o sin la existencia de ésta. La falta de man-

tenimiento también contribuye a este proceso.

Todas estas deficiencias de las vecindades han provocado
problemas de humedades que van mds alld del deterioro de
Tos materiales constructivos hasta ocasionar los derrumbes de

aquéllas.

Existen en esta.zona otros tipos de viviendas, como son:

1a unifamiliar quebasicamente se da en buen estado; la unifa

un es-

ellas

ealizan.actividades econémicas dentro de sus

los usuario
viviéndas, ya sea de comercio, servicios o produccién.
La inseguridad fisica causada por el deterioro sumada a la

inseguridad de la tenencia, el aumento desmedido de la renta

as



y el crecimiento andrquico de la vivienda debido

a la falta de asesoramiento técnico., son factores
determinantes en la problemdtica habitacional de
la zona. Porque perseguimos la resolucidn de

esta conflictiva, es que este trabajo tiene como
meta el analizarla y enunciarla en forma objetiva,
asi como producir una propuesta basada en la rea-

lidad social del barrio.
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cAPITULO I
INVESTIGACION PRELIMINAR - METODOLOGICA



CAPITULO TIII. INVESTIGACION PRELIMINAR - METOLOGIA

PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO

“LEVANTAMIENTO FISICO (TRABAJO DE CAMPO)

ELABORACION DE CRITERIOS
INVESTIGACION INTERNA
INVESTIGACION INSTITUCIONAL
INVESTIGACION BIBLIOGRAFICA
CONCLUSIONES | S

CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA

CLASIFICACION DEL ESTADO 'FISICO DE LA VIVIENDA

PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE- LA VIVIENDA

PLANO DE TPO DE VIVIENDA

ESTADO ACTUAL DB La VIVIENDA

’NIVELES DE EDIFICACION

PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO

‘DENSIDAD DE VIVIENDA (VI.CT)‘

uéblﬂksifAdIONAL'HIXTo :
LOTES BALDTOS

MLTODOLOGIA COMPARATIVA

ESTADISTICAS

HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES

48



t—"COMPO;TAMIENTO FISICO URBANO

- COMPARACION VISUAL

_ COMPARACION ESTADISTICA

ZONIFICAGCION PARCIAL

ZONIFICACION GENERAL

COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL ESTADO

- CARACTERISTICAS DE. DELIMITACION INTERNA DEL AREA DE ESTUDIO
=" COMPARACION. DE :PROPUESTA DE ACCIONES

SELECCION'DE MANZANAS DE ESTUDIO

- CONFORMACION HISTORICA

,% CONFORMACION FISICO GEOWETRTCA

; DESCRIPCION DE. MANZANASDE ESTUDIO

;:RELACION DE ‘LAS MANZANAS DE ESTUDIO con LA ZONIFICACION GENERAL
ANALISIS DE'LAS. MANZANS 176'v 223

* LEVANTAMIENTO DE ENCUENTAS

- TIPOLOGIA DE LOTE _ ,

2 TIPOLOGIA DE'LA CONSTRUCCION DEL LOTE

- CALIDAD DE VIVIENDA

- INDICE DE SATURACION

- ELECCION DE LOTES TIFO
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GENERALIDADES

E1 equipo de trabajo que encaré el estudio de Vivienda
establecié los criterios para el primer levantamiento
fisico, que comprendid 248 manzanas. tarea.en la que
intervino la totalidad de la Terna. Una vei:efeqtuaé
do, nuestro equipo restringié su camﬁq'pe‘écé ¥
zona mas pequefia: la zona de1imitadé;pbfi
Desague, Av. Oceania y Av. Transvaaﬁv“éan_
de 131 manzanas. por ser ésta 1&,’0

1a organizacidn comunitarias que -aten
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1. PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO

1.1. ELABORACION DE CRITERIOS

E1 establecer criterios previos al levantamiento
fisico de la zona de estudio, que contempla 24& man
zanas, tiene como objetivo formular los conceptos
basicos para rea]izaf el trabajo de campo. Por lo
tanto, este programa de accién comprende esas ¢@48.
manzanas, estudio hecho en base a la metodologia
que se expone a continuacién.

Con este fin se 1levé a cabo un andlisis de los di-

ferentes enfoques que estudios previos sobre vivien™ .-

da han dado a la clasificaci6n de su tipologfa y

su estado fisico.
1.2. INVESTIGACION INTERNA

Comprende el estudio de los diferentes criterios
utilizados en trabajos realizados en nuestro Taller

en experiencias similares (ver "Antecedentes™).

1.3. INVESTIGACION INSTITUCIONAL

Comprende el estudio de los criterios que utilizan

¢ién de nuestra clasificaciodn.

los diferentes organismos del Estado y de la iniciativa

privada (ver "Documento de Vivienda").
1.4. INVESTIGACION BIBLIOGRAFICA

Comprende el estudio de los diversos autores que tratan el tema

{ver doc. cit.).
1.5. CONCLUSIONES

Este andlisis, dio como resultado que el trabajo del tema Tepito

. realizado en.esa colonia por nuestro Taller, presentaba carac-
““teristicasTsocio-urbano similares a nuestra zona de estudio;

por 1o'fanto,‘se retomaron sus criterios sobre clasificacion de

tipoiogfa de vivienda y estado fisico de ésta, para la formula-

1.6. CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA

a) UNIFAMILIAR: es una sola vivienda en el lote.

b) MULTIFAMILIAR:
DEPARTAMENTO% varias,viviendas con servicios particulares.
VECINDAD: varias viviendas con servicios colectivos, y sus

habitantes pagan renta.
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c) UNIFAMILIAR AMPLIADA: este tipo aparece cuando origi-~ en las cuales las acciones de mejoramiento re-

nalmente habfa una vivienda unifamiliar en el lote y tan antiecondmicas pues superan el costo de

Tuego se le agregaron departamentos y/o cuartos, es vivienda nueva.

decir unidades de vivienda con servicios integrados ¢

. X . 1.8. LEVANTAMIENTO FISICO (trabajo de campd)
sin ellos, en las que viven parientes de los duefios ; AR

y no pagan renta. El trabaJo de campo'reahzado en Ta zona de estudio se 1levd a

Para diferenciar con mids precisién la vecindad con el

departamento, consultar al anexo 1.

1.7. CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE'LA VIVIENDA ;

a) BUEN ESTADO: aquellas viviendas que presentan'dnafes’- g
tructura consolidada y que estin%::o‘ns‘,trinj_.

das con materiales duraderos.

B N R g) Usos de'l 1ote :
b) CONSERVABLES: aquellas que su estructura y sus matema’

G h} Lotes ba‘ldws
tes presentan cierto deterioro, _y que su Y :

E E1 procesamiento de estos datos dio como resultado una serie
mejoramiento se puede reahzar con . un

. de planos (ver incisos siguientes), que nos permiten tener
costo bajo.

un panorama global del comportamiento de la vivienda dentro
c) DESECHABLES: son aqueilas que no presentan estructura,

. de la zona.
construidas con materiales perecederos, y
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2. PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA
Estos planos contienen los datos obtenidos del primer
levantamiento fisico, asi como informacidn extraida
del plano catastral de 1a zona de estudic que compren
de a las colonias: Dami&n Carmona, Revolucién, Miguel
Hidalgo, lo. de Mayo y Romero Rubio; comprendiendo

el total de 131 manzanas a las que se 1imitd el estu-

dio de vivienda.

2.1. PLANO DE TIPO DE VIVIENDAV(Ver p1anoinl)ﬂ;

Dentro de la zona de estudios se establecieron’ cuatro

tipos de vivienda (ver clasificacién); qdef§dn.~,‘
a) VECINDAD S

b) DEPARTAMENTO

c) UNIFAMILIAR

d) UNIFAMILIAR AMPLIADA

E1 estudio del tipo de vivienda unifamiliar ampiiada
se 1levé a cabo después de aplicar el segundo levanta

miento fisico de las manzanas de estudio (ver pdg. 57).

2.1.1. COMPORTAMIENTODEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA DE
ESTUDIO
a) VECINDAD

Dentro de 1a zona de estudio tiene un porcentaje de 35%, mds
de la tercera parte de 1os Jotes existentes, 817 de 2,323.
La colonia-Damian Carmona presenta manzanas con porcentajes que

van de 10%_a‘79% de sus lotes con vecindad, agrupindose mayori- °

tariamente hacia el Canal de Desague.

;En;ia“co1onia‘Révo]udién 1os lotes ocupados con vecindad se

encuentran distribuidos por toda su drea, presentando manzanas

con_porcentajes qué aﬁ7de178% al 80%

En la colonia Romero rubio la vecindad se encuentra en toda

1a'zona, Yy su pdrcentaje por manzana varia del 15% al 72%.
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b) DEPARTAMENTO

los departamentos se encuentran esparcidos en toda la zona
de estudio, alcanzando un porcentaje de 155 del total de
los lotes (348 de 2,323). forman algunas pequefias agrupa
ciones como son las que rodean la Glorieta Africa, o la

comprendida ente las calles Africa, F&lix Gomez. Gral.

Francisco Villa y Lucio Blanco.. . =~ . B
c) UNIFAMILIAR

Este tipo predomina en la zona de

50% de los lotes ex1stentes (1,162

estos ‘principalmente en_]a‘c010n1

2.2. ESTADO ACTUAL DE LA VI

La zona «6 zitudic comprand

viviendas 4uc fueron c1é"‘;

actual (ver c]asifidaéfdn

a) BUEN ESTADO: representa. el 433
990*10fés; : R

b) CONSERVABLE: representa é]»47% del tota1;
1,092 Totes de 2,323

ZoNA - 1.

c) DESECHABLE: representa el 10. del total.

241 lotes de 2,323
El1 porcentaje de vivienda conservable es el predominante dentro
de la zona de estudio. con casi la mitad del total. Cabe obser
var que la vivienda conservable se ubica dentro del proceso de
deterioro.que estd sufriendo la zoﬁa, en el cual se engloba tam

bién.a la vivienda desechab]ev(ambo§~fépresentan el 57 del

total de los.lotes)..

cacién . de cuatro zonas de

nDe]imﬁta 'dn vaal, Canal de Desague

predomInando'el buen estado (ver croquis).

' ZONAf? DeT1m1tada por ]as ca1]es Canal .de” Desague, Corea y

Oceanxa. donde .se presentan las 3 variables en can-
t1dades aprox1madamente 1gua1es {ver croquis;
ZONAF3 De11m1tada por las ca]]es Asia. Transvaal, Av. Africa
el y Av Ocean1a Predomlna el buen ‘estado, con cantida-
‘ des aprox1madamente 1gua1e5 de conservab]es y poco
deterioro (ver croguis).
ZONA 4. Delimitada por las cailes: Céna] de Desague, Av. Afri-

ca,; Maclovio Herrera y Av. Oceania. Esta zona se ca-
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racteriza por concentrar el mayor nimero de
viviendas desechables.
Esta primera zonificacion estd hecha a partirlde una com
paracifn visual de ubicacidén de las diferentes variables.
En general no presenta concentraciones definidas.de de-
terminada variable, sino que se hallan meié]adﬁ; y re--

partidas en toda la zona de estudio.

2.3. NIVELES DE EDIFICACION (ver plano.V-3)
Para el analisis de los niveles .de cbﬁsfrucci§nfsélc1a— T
sificd de la siguiente forma: e

a) 1 nivel

b) 2 niveles

c) 3 niveles

d) 4 niveles

e) 5 niveles o més

2.3.1. COMPORTAMIENTO Y UBICACION bE;Lbs;NIVELES'DE

EDIFICACION

Las zonas representativas de cada una.de las:variables: son:

ZONA 1. Viviendas de un nive],.que'ge‘égrupan;prihcipa]—
mente en los 1imites de las calles Cairo, Oceania

y Transvaal (ver croquis).

ZONA 2. Las viviendas de dos niveles se encuentran principal-
mente al oeste, entre las calles de Cairo y Canal de
Desague (ver croquis).

ZONA 3. La concentracidén de las viviendas de tres niveles se
acentGa dentro de las calles de Cantén, Marruecos,

Canal de Deségue y Africa (ver croguis).

Las v1v1endas de cuatro y c1nco n1ve1es se encuentran total-

% del”
.No. ‘de Totes

Para tener un panorama,g1qba]'ﬁe]‘porcentaje de terreno cons-

truido se retomaron los resultados a nivel manzana, clasifi-
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cédndolos para su mejor manejo en los siguientes

rangos:

a) INDICE BAJD =-m-mommmmmomcmmmccm oo oe 0% al 65%
b) INDICE MEDIO INFERIOR --e-c-c-o-co-2-= 66% a1 70%
) INDICE MEDIO SUPERIOR ---c-n-mnmccn 71% a1 80

d) INDICE ALTO ------ 81% a1 100%'

2.4.1. ZONIFICACION PARCIAL DE LOS RANGO D PORCEN-
TAJE DE TERRENG CONSTRUIDO
a) INDICE BAJO

Representa el 15% del total, 20 manzanas -de 131.

Se presenta en pequefias concentraciones.de manzanas en .
la parte sureste, sobre la colonia Miguel Hidalgo;'a1
oeste sobre la calle Maclovio Herrera, y a1fe§te sobre

Jerusalén entre Marruecos y Japén (ver croquis): =

b) INDICE MEDIO INFERIOR

Representa el 23% de las manzanas, 31 de 131. S

Se observa una concentracién en la parte suroeste en

la colonia Revolucién, de la calle 6 de Marzo vara1
Francisco Villa hasta Av. Oceania, y en,Av, Afr1ga y

Corea en 1a misma colonia.

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el centro,
de Av. Oceania hacia Av. Africa, entre Cairo y Cantdn; tam-
bién hacia el este alrededor de 1a calle de Asia, entre Av.
Oceania, y otra mds bordeando la esquina noroeste de la zona,

en la cdlonia Romero Rubio (Ver croquis).

) INDICEVMEDIOVSUPERIOR

Representa e 42‘de1 total de las manzanas, 57 de 131.

'Estos va]ores se concentran en la faja oeste, principalmente

;en 1a co]on1a Dam1an Carmona Ex1ste otra concentracitn sobre

1a ca11e Damasco en; part1c _gr'sopre la Glorieta Africa.

Al Norte sobre 1a A‘

Ty nsvaal hay algunas manzanas, asi

"hte'igua1es en la colonia lo. de

Pertenecen a este r ngo “@1718% de-las manzanas, 23 de 131.
La zona de estudio presenta alto porcentaje de terreno cons-
truido, principaimente en la faja oeste dentro de la cual
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se da mayor concentracidn en Ta colonia lo. de Mayo;
un menor porcentaje en la colonia Damidn Carmona, y
dispersos en la colonia Revelucién.

Una concentracion mds pequefia de valores de esté ran
go se presentan sobre la Av. Africa y la Glorieta

(ver croguis).
2.5. DENSIDAD DE VIVIENDA VI:CT {ver plano V-5)

Para determinar la densidad de vivienda se retomaron
Tos siguientes datos:

a) Namero de viviendas por manzana o

b) Superficie del lote

c) Superficie de manzan

d) Niveles de edificacién
Estos datos se procesaron de la siguiente forma:
a) Ndmero de viviendas por manzana.
Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles
de cada lote y se sumaron por manzana.
En los lotes con viviendas de tres niveles o mis se-
procedi6 a determinar previamente la densidad por

Tote.

b) Superficie

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de
sus lotes, obteniendo resultados por manzana.

En viviendas de tres o mads niveles, se divide el ndmero de
viviendas entre la superficie del lote.

Una vez obtenidos estos datos se aplica 1a siguiente formula
matemdtica:

_ Nidmero de viviendas

VI:CT = Superficie {Tote o manzana)® 100

E1 resuitado es el indice de viviendas por cada 100 m2 de

~terreno.

Los rangos en que se clasificaron los datos obtenidos son:
a) Indice bajo: 0 a 1.0
1,01 a 1.5

. b) Indice medio: 1.51 a 2.0
“'c) Indice alto: 2.01 en adelante.
2.5,i; DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA

a) INDICE BAJO

Representa el. 61% del total de las manzanas, 80 sobre 131.

Se presenta principalmente en el norte y centro de la zona,
hasta el este y sureste, correspondiendo esto a 1a mayor parte

de la colonia Romero Rubio, desde Av. Transvaal hasta Japén,
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de Féliz Gomez a Av. Oceania y sobre ésta hasta 1a calle
Caton.

Otras concentraciones se presentan en la partev sur-oeste.
Canal de Desague a Gral. Francisco Vvilla, y sobre la
calle Africa. (Porfirio Gonzdlez a Progeso,.y Gral.
Simén Bolivar a calle Cairo, colonia Damidn Carmena).

E1 resto de estos valores se encuentra disvperso‘ en’ 1'ah

zona de estudio.

. b) INDICE MEDIO

Representa el 20% de las manzanas, 26 sobre un tc;_"ta'l_-‘ de

131.

La concentracién de estos valores se presenta, a1 Sur‘ del .

centro de la zona, la Glorieta Africa (co'loma Romero
Rubio), halléndose dispersos en esa co1on1a y en la faJa
oeste de la zona (colonias Miguel Hidalgo, R‘evo'lucwn,

pamian Carmona y lo. de Mayo); ver croauis
c) INDICE ALTO . A 3

Representa el 19% de las manzans, 24 sobre un total de

131.

La zona de estudio presenta altas densidades principalmente en
1a faja oceste, comprendida entre el Canal de Desague y la calle
de Cairo {colonias Damidn Carmona, Revol ucién y lo. de Mayo).
Una pequefia concentracién se presenta en el extremo nor este,
en Transvaal y Av. Oceanfa, colonia Romero Rubio.

En el resto de la zona de estudio aparecen en forma dispersa

totes que alcanzan este rango (ver croquis).

2.6. USO HABITACIONAL MIXTO (ver plano V-6)

Se: cdns‘idei‘ﬁ ‘géo hab_itacﬁona] mixto aquelios lotes que compar

“"tian’el ‘uso habitacional ‘con otro uso. Para no tener una va-
“viedad: muy amplia de combinaciones solamente se eligieron

las siguientes. variables:

a)-Habitacional - Produccitn

5 ‘B')' Habitacionval - Comercio

c)’ Hab1tac1ona1 - Equ1pam1ento

’d) Hab1tac1ona1 - Serv1c1o

Estos se’ tomaron en. funcion’ de ‘su 1nfl uencia en el comportamien

to soc1o-econom1co y urbano de ia zona de“estudio.
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2.6.1. COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO

E1 uso habitacional mixto tiene un papel importante en 1la

zona pues representa el 18% del total, 419 lotes.
a) Habitacional - Produccidn

Representa el 8% del total; 32 lotes de 419.
Su concentracién se da principalmente en Tlas colonias Da-

midn Carmona y lo. de Mayo, con un total de 14 ‘liotes.
b} Habitacional ~ Comercio

Representa el 685 del total: 285 lotes de 419.

Se distribuye en toda la zona, formando pequefias agrupa-
ciones, como el caso de la Plaza Africa, asi como al sur
de la zona en la calle 6 de Marzo o la calle de Africa
entre Cairo y Corea, y en la esquina de Marruecos y

Jerusalén.
¢) Habitacional - Equipamiento

Representa el 1% del total; 6 lotes de 419.

La ubicacién de estos lotes se da: 3 en la co“lo’nia lo. de

Mayo, 2 en la colonia Revolucidn (iglesias), y .1 en la

colonia Romero Rubio.

d) Habitacional - Servicio

Representa el 23% del total; 98 lotes de 419.

Se distribuye en casi toda la zona, formando pequefias agrupa-
ciones sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damasco
entre la Glorieta Africa y la calle Transvaal, y a 1o largo

de la calle marruecos se encuentran dispersos.

2.7 PLANO DE LOTES BALDIOS (ver plano V-7)

Existen 12 lotes baldios en la zona de estudio, el 0.5% del
tota'l—vde:_'_'vlbs“'lotgs'; 4-en la colonia Revolucién, 4 en la colonia
Romero-‘Ru.bio,“.?a"ény'la colonia Damidn Carmona, y 1 en la colonia

10. de Mayo.
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3. METODOLOGIA COMPARATIVA
3.1. ESTADISTICAS

La elaboracidn de estadisticas tiene como objetivo el
concentrar en forma sintdtica los datos de las distiﬁ
tas variables que afectan a la vivienda (tipo de vi-
vienda, estado actual, niveles de edificacifn, potcen—
taje de terreno construido, VI:CT, y uso mixto), ex-
traidos de los planos resultantes de este mismo estu-

dio. -
3.1.1. HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA (ver anexo 3)

Concentra en una hoja los datos obtenidos de los pla-
nos, en grificas que expresan los diferentes procenta
jes de las variables que actGan en cada una de las

manzanas del drea de estudio.

3.1.2. TABLA ESTADISTICA (ver anexod)

Contiene 10s porcentajes de las diferentes variables
asi como los datos generales de nimeros totales de

lotes, viviendas, y areas de manzanas.

3.2. HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES

E1 comportamiento hipotético de cada una de las manzanas se da
a partir de la confrontacibn de las distintas variables que
actdan en ella, asi como el resultado que nos da 1a Tectura de

Tas estadisticas.

‘Laslhipétesis formuladas son:

“é) Akmayor poncentaje de vecindad, mayor VI:CT
"'b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de
vivienda en un nivel.
c) A mayor poncentaje de vecindad, mayor nimero de vi-
viendas desechables.
d) A mayor porcentaje de drea construida, mayor VI:CT
‘@) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de
drea construida.
f) A mayor porcentaje de vivienda en un nivel, mayor

VI:CT.

Las conclusiones respecto a estas hipftesis se encuentran
formuladés en el anexo’'5

Se supuso a priori que la vecindad se presenta en un solo
nivel.

€9



3.3. COMPARACION VISUAL complemento al andlisis para determinar las que serdn consi-

En esta primera etapa, se verifica a través de comparacio- deradas casos de estudio.
nes de campo abinete 10 que ocurre en determinada manzana,
po v 9 g 4. ZONIFICACION PARCIAL
relaciondndola en todos los planos y asi obtener un panorama
global de su problemdtica habitacional, y una comprobacién . Esta zon1f1cac16n estd hecha en base a los porcentajes que

a nivel primario de las hipétesis antes sefialadas. ]os p]anos de 1a5 d15t1ntas variables contienen; se tomaron

3.4. COMPARACION ESTADISTICA
Esta comparacidn se hace en base a la confrontac16n de los
datos contenidos en las hojas estadisticas por mazana o

vaciados en grdficas de correlacidn entre 1as d1ferentes'v

riables que intervienen (ver anexo 5). 1.60

50%
20%
75%
80%

Las correlaciones que se tomaron son:
a) % Vecindad - VI:CT
b) % Vecindad - % un nivel

c) % Vecindad - % Viviendas desechables

d) % un nivel - VI:CT

e) % Area terreno construido - VI:CT

Estas graficas tienen como objetivo comprobar las - hipote- : : IR S -
. nos. permitieran-dar una primera hipétesis que nos sirviera
sis antes sefialadas, y tomar como base el comportamiento -
% - como-base para la propuesta de zonificacién general.
resultante que presenta cada una de las manzanas como
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5. ZONIFICACION GENERAL

A partir de los esquemas de zonificacidn parcial, se hacen
tanteos de zonificacidn para determinar si existen compor-
tamientos similares entre los diferentes. esquemas de los

rangos en estudio. Resultando de esto zdnas;que mediante

su graficacién, y la confrontacidn entre. us_ variables

(vecindad, desechable, constrhcci cancunnivels,: drea

de terreno construido, VI:CT),Zpo a

portamiento real de cada .-una‘d

norte por Transvaal poniente;”ﬁl oest
Desague, al sur Gral. Gertrﬁ&ii~$5h' % ‘ \sté por:

Cairo. En el &rea central estd de17“1tadq;é]rnokté‘por -
la calle Persia, Marruecos, Japsns al éste Ta calie dericé

{ver croquis).

- Se~1océ]iza;en 7a p

“un"bajo. porcentaj

En esta zona el porcentaje alto de terreno construido varia de
un 75%a un 80%, siendo su construccion de dos niveles princi-

palmente, presentando un bajo porcentaje de deterioro, con una
existencia minima de vecindad pues predomina la vivienda unifa-

miliar.

ZONA- 23

de'estudio. delimitada

ZONA'3

Esta zona seencuentra en tres puntos diferentes del drea de

estudio; en la zona Norte, Noreste y Suroeste. La primera se

encuentra deiimitada al norte por Av. Transvaal, al este por
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las calles Jericd y Jderusalén; al sur por Persia, ZONA 5.

China, Marruecos y Siberia; al oeste por ia calle Cairo. Se encuentra ubicada en Taparte Sureste, delimitada al norte
La segunda al norte por Transvaal; al este por Oceania; por 1a calle Guinea; al este por la calle Jericd; al sureste
‘al sur por Persia, y al oeste por Puerto Arturc. La por Oceania y 1a calle Cariin al o2ste (ver croquis).

Gltima colinda al norte con 1a calle Africa; al este por L .
B Esta zona. se caracter1za por mantener bajos porcentajes de

Cairo; al su r Oc ia anal de Desa -(ver
o3 ai r por Qcean yelc ¢ 9”?—( el vec1ndad -de: deter1or1o y drea de terrenc construido, y

croquis).

o pr1nc1pa]mente, a1turas de un nivel.
Esta zana se caracteriza por tener a1t : o
vecindad con deterioro, predominaﬁdoV
un nivel y bajo porcentaje de terréno co s

ZONA 4.

Se Tocaliza en la faja oeste del area de estud1o, de]1-
mitada al norte por Gertrudiz Sinchez; al este por Ca1ro,
al sureste por Fco. Villa; al oceste por Cana] de Desague

(ver croquis).

Presenta un alto porcentaje de vec1ndad, generando un
mayor porcentaje de terreno construido, dandose en a]tu-
ras de dos o mas niveles y predominando la vivienda con-

servable.
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL
" ESTADO

6.1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA
DEL ESTUDIO.

Dentro de la planificaci6n oficial, el programa-.de barrio
enfoca nuestra drea de estudio estableciendo una delimita'
cion basada fundamentalmente en un analisis por colon1a.

Esto restringe el estudio del comportam1ento a una zona .

determinada, no tomdndose en cuenta el radio de,1nf

urbana que ésta puede tener.

Nuestro estudio por su parte fue planteado en base'€1"

andlisis de cada una de las manzanas relaciondndolas entre:’

s7, con el objeto de determinar comportamientos homogéneos

y definir dreas que nos permitan desarroliar un diagnds-

tico integral por zona.
6.2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES

Las acciones contempladas por el Plan ‘de Bérfio/soh:
Colonia lo. de Mayo i
- Densificar de 451 a 800 hab/Hi. y un VI:CT de 1.81

0 mas.

‘Colon1a‘

- Mejoramiento de la vivienda existente en todo'el barrio.
- Regularizacién de la tenencia de la tierra.
Colonia Damidn Carmona.

- Dens1f1cac1on y VI: CT 1gual a la colonia lo. de Mayo.

- Megoram1ento de: l v1v1enda ex1stente en algunas manzanas.

- Regular1zac1on e:=la tenenc1a de ]a tierra.

evo1uc16n

y VI:CT de

- Mejoramiento 'de-la vivienda en-‘algunas manzanas.
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL
" ESTADO

6.1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA
DEL ESTUDIO.

Dentro de la p]an1F1cac16n oficial,. el. programa de -barrio

enfoca nuestra area de estudio estab]ec1end'

cidn basada fundamentalmente en un anaT1s s-por o1on1a.,
Esto restringe el estudio del comportam1ento

determinada, no tomdndose en cuenta.el.

- Mejoramiento de 1a vivienda existente en todo el barrio.

- Regularizacién de la tenencia de la tierra.

Colonia Damidn Carmona.

- Densificacibn y VI:CT igual a la colonia lo. de Mayo.

- Mejoramiento de.la.vivienda existente en algunas manzanas.

ia de’ld tierra.

la:colonia-lo. de Mayo.

urbana que &sta puede tener.

Nuestro estudio por su parte fue p]anteadq'eﬁfﬁasg;a1"*

andlisis de cada una de las manzanas reTacionéﬁdo1a§ entre

s, con el cbjeto de determinar comportam1entos homogeneos.

y definir &reas que nos permitan desarro]lar un d1agn65-

tico integral por zona.
6.2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES'

Las acciones contempladas por el -Plan-de“Barrio-son:
Colonia lo. de Mayo
- Densificar de 451 a 800 hab/H&. yihn VI:CT de 1.81

0 mas.

nal de Desague.

VI:CT de

- Mejoramiento de. la vivienda en algunas.manzanas.
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A las propuestas anteriores es posible contraponer los Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas principal-

resultados del andlisis l1levado a cabo por este estudio, mente, de las zonas mencionadas, a la 3 y -4, ya que en Tlas

y que arroja el siguiente comportamiento: zonas 1 y 5 predomina el buen estado.
La colonia lo. de Mayo contenida dentro de la zona 1; la

Damidn Carmona que se encuentra en la zona 4, y las co-

Tonias Revolucidn y Miguel Hidalgo que se encuentran:en

la zona 3, tienen un comportamiento similar, prgsgntando

un VI:CT alto (2.0 en adelante), con .un a]té por‘centage ‘

del drea de terreno construido que vqrfa del:

y con vivienda en altura de 2 y 3 niveles: en

je considerable.

Por 1o tanto la densificacién propdesta"bdr ‘e1i1‘ Esta‘udo‘bj
no corresponde a las caracteristicas ffs‘ic‘aé‘q‘ue_‘trie'nez?,
1a zona, demostrando que en estas colonias’ no’«-“exv1's1‘:e el:
terreno suficiente para 1a densificaci6n propuesta por :

el Estado.

En la colonia Romers Rubio confluyen 1as.zonas 1,.2,3y
5, diandose la posibilidad de densificar:solamente en

ia zona 2 con vivienda en altura de 2 03 niveles.
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7. Seleccidén de manzanas de estudio

Para poder establecer las manzanas representativas de cada
una de Tlas zonas se consideraron los siguientes factores:

7.1 CONFORMACION HISTORICA

Se tomaron los antecedentes histdricos, y se analizaron

por colonia:

Colonia Miguel Hidalgo

Su configuracidn nace a partir de 1a
bomba de agua, y el asentamienté de: trabajadores

ella se derivé.

La conformacién de sus manzanases en.cuchilla; seidebe a:

la confluencia de los dos canales. Su;conforchiﬁn‘_*
original alin se conserva ocupando una supéffi¢ie’tbta1
1.87 Has. :

Colonia Romero Rubio

Su trazo responde al estilo afrancesado_(trazo~eh estrella)
y es la primera traza innovadora de-la-Ciudad. de- México.

Sus manzanas tienen corte de 45°n sus-esquinas, con forma

on~de,1$ff’ij"""'*

cuadrada o triangular. Algunas de ellas se encuentran divididas

debido a que se respetd Ta trama que seguia la via del trnavia.
Colonias Damidn Carmona y Revolucidn

La traza de sus avenidas respetan por una parte el trazo de
las- avenidas-.de.-la.colonia Romero Rubio, asi como las calles

peatona'les‘gué,'comu‘hicabain al puente del Gran Canal {(década

fueron productos de la inva-

s-colonias vecindas, con el

establecidos hor éi,D;F,  i
7.2. CONFORMACION FISICO GEOMETRICA

a8z



Se analiza 1a forma que tienen cada una de las manzanas Colonias Damidn Carmona y Revolucién

ta rs a ti ia. < .
para poder establece u forma tipo por colonia La forma de sus manzanas es irregular, cuyas formas tipo son:

Colonia Miguel Hidalge

Sus manzanas son irregulares tanto en forma como en tama

fio. Su forma tipo es trapezoidal.

Colonia Romero Rubio
Sus manzanas son regulares, aunque alrededor de la Glo-

rieta Africa son mads pequefias. Sus formas tipo son:
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7.3. COMPORTAMIENTO FISICO URBANO

Para determinar las manzanas de estudioc se establecid una
interrelacidn de las diferentes variables que afectan al
comportamiento fisico-urbano de cada una de las manzanas,
dividiéndolas para su graficacién por colonia (ver anexo
5). Con esta interrelacidn se clasificaron los agrupé—

mientos de manzanas segin la posicidn de éstas en’las’' .

grdaficas. Su clasificacidn es:

a) MANZANAS EXTREMAS O PRIORITARIAS: ré’pl\?‘e‘s‘entén»
las manzanas mds vulnerabies, y qpre; rubﬁeden
intervenidas por el Estado.

b) MANZANAS MEDIAS: representan las manzﬁn%s‘ Vt1p'c§ S

de cada una de las colonias.

Nuestro estudio de vivienda estd enfocado al ané]isig' :
de las manzanas extremas, ya que se considera que..son
las manzanas que en este momento presentan una
problemdtica mayor que las restantes, tomando variables
la vecindad y el porcentaje de viviendas desechables.
Se deja las manzanas medias, que también presentan’ una

cierta problemdtica, para un estudio posterior.

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS
SEGUN SU COMPORTAMIENTO:

COLONIA MIGUEL HIDALGO: manzanas extremas: 235
manzanas medias: 231
COLONIA ROMERC RUBIO: manzanas extremas: 132, 176, 212, 223

manzanas medias: 143, 208, 179, 211.

manzanas extremas: 154, 158, 188.
ﬁanzanas medias: 196, 160, 159.
"vr’narrv\zranas extremas: 213, 216, 227, 237.
iﬁar{zana's ‘medias: - 385, 234, 220, 236.
gﬁ&é_zéngs extremas: 115, 152.

.medias: 151.
NAS.DE ESTUDIO
de:correlacién entre variables se

‘catorce manzana de estudio, que son:

Colonia 10, ‘de Mayo:

manzana‘ No. 115



VI:CT AREA CONS. VECIN.

2.22 85%

Manzana No. 152

2.05 823

Colonia Romero Rubio

No.

Manzana VI:CT
132 2.40
176 2.15
212 2.10
223 1.70

Colonia Damian Carmona

154 0.98
158 2.20
188 1.48

Colonia Revolucion

213 2.25
216 2,25
227 2.65

AREA CONS. ' ..VECI
SRy 4

DESECH. 1 NIVEL 237 7.00 68%
38% 12% 66% Colonia Miguel Hidalgo
- 235 0.65 50%
33% 4% 37%

ESECH. |1 NIVEL-
Sy
78 %

%
72% -
69%
64z

708
78%
66%

S0 75 %

Bags

64% 40 % .200% 63 %
70% 50 % 35 9 60 %

404

40%

33%

30%

90%
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7.5. RELACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON LA

ZONIFICACION GENERAL

ZONA 1:
ZONA 2:
ZONA 3:
ZONA 4:
ZONA 5:

Manzanas 115, 152, 216

Manzanas 176, 212, 223 )

Manzanas 132, 227, 213, 235, 237

Manzanas 154, 158, 188 .. :

Dadas las caracterisitca%Vdué éré;éntahho

se ubicaron casos de estudio. .-

.
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LEVANTAMIENTO DE ENCUESTAS

Al establecerse las catorce manzanas de estudio. se
procedid a un segundo levantamiento, con el fin de am-
pliar y mejorar la informacién existente y asi poder ob
tener elementos de andlisis para elegir 1o§ lotes tipo.
Este andlisis nos permite establecer la tipologia del
lote, la tiplogia de la construccidén, la calidad de Ta
vivienda y el indice de saturacién.

De esta manera se elabord una nueva encuesta, que nos’' '

permitiera conocer los datos mis precisos en la solucidn’.

alternativa de 1a problemdtica habitacional.
Los datos que se contemplan son:
a) Nimero de viviendas
b) Nimero de habitantes
c) Estado fisico
d) Tipo de vivienda
e) Estado legal de la vivienda
f) INgreso de los habitantes
g) Acceso a financiamiento
En cada uno de estos puntos se amplid la informacién;

(ver encuesta TP-2), paralelamente al Tevantamiento de

las encuestas se realizé el levantamiento fisico, evaluando
lTos materiales utilizados en la construccidn, asi como e}l
funcionamiento y distribucién de los espacios. considerando
la dimensién y forma de cada lote. como también la ubicacién
de 1a construccion dentro del mismo.
De las manzanas que nes ocuparemos para el presente trabajo
seran las siguientes:

1) Manzana # 176

2) Manzana # 223
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ENCUESTA TP-2 TIPO DE VIVIENDA

DATOS GENERALES Vecindad ( )

Manzana: lote: Departamento ( )

Vivienda: Unifamiliar ( )
f Unifamiliar ampliada { )

Calle # # interior
ESTADO LEGAL DE LA VIVIENDA
Toni Propia = )47
Co on1a‘ Rentada :

. iCuanto paga? N
# de vivienda por lote: Otra : :

# de habitantes por lote:: ESTADO LEGAL DEL

DATOS FISICOS

superficie vivienda:

# de cuartos:

Niveles:

‘En que trabaja

Cuanto ganan:

EINANCIAMIENTO

Servicios: - Bafos: éTJene‘acceépla

su vivienda:

-~ Cocina: L 2 p
- Agua: L ) Institucion:’ /o =
- Estacionamiento: : " CROQUIS :

Ubicacién y distribucidn interna:
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TIPOLOGIA DE LOTE

Dentro de esta tipologia se clasifican los lotes de
acuerdo a su forma y dimensién, esto permite sistemati-
zar la aplicacién de las soluciones arquitectdénicas, mo
duldndolas de acuerdo a la tipologia a que pertenezcan
1os lotes. (ver tabla y plano).

Como podemos apreciar en la tabla, los lotes que pre-
dominan son de tipo: "F". “G", "H", de forma rectangu-
lar, por 1o que deberan ser tomados en cuenta en e1‘np—

mento de seleccion.

Cabe sefialar que esta tipologia propuesta solo tendrs’

validez para la zona # 2, ya que la clave asiganada'res-"

ponde exclusivamente a las condiciones fisicas y espa-

ciales de los lotes que predominan en esta zona. . Sin

embargoe se tomaron en cuenta aquellos lotes ( a pesar de..

no ser represgntativos de una tipologia) en los cuales
se consideraban acciones de importancia, por ser casqs

especificios que presentaban graves problemas.

TABLA TIPOLOGIA  DEL  LOTE
Manzana # 176 y # 223
LOTE FORMA - DIMENSION LOTES LOTES
T1PO : : Mz. # 223 Mz, # 176
"A%- Rectangular-" - 5.00mx 30.00 m 32, 35, 8, 0
Ll 5 00m x 40.00 m 6, 7
TN7.50mx 20.00 m 3, 18
7 77.50m x 30.00 m 7, 8
- 7.50m x 40.00 m 4,5, 6
W T10700m x 20.00 W - -1, 10, 11, 12, 1, 9, 10, 11
: 17, 18, 19, 26, 12, 13, 14,
27, 28, 33, 34 15, 16
g b 10.00m x 30.00 m 2, 15, 16, 20,
. ) 25, 29, 31
e " 10.00m x 40.00 m 3, 4,5, 21, 22,
L 23, 24
BE " 10.00m x 50.00 m 30, 31
ugo " 15.00m x 30.00 m 2
ngn " 10.00m x 30.00 m + 14
19.00m x 20.00 m
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TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION DE LOTE

A esta tipologia se le define como, la forma y ubicacién
de la construccidn dentro del lote, tomando solamente
1o conservable de la construccién.
Para la clasificacion se considerd el siguiente criterio:
1.~ AISLADA

La construccidon que consta de. un.solo tuarto y

cuya ubicacién es indefinida dentro del Tote.

2.~ TRANSVERSAL

E1 sentido mas largo de la construccién se ubica, en‘el

sentido mds corto del terreno

7

3.~ LONGITUDINAL

E1 sentido mids large de la construccidn se ubica, en el

sentido mas largo. del: terreno.
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CALIDAD DE VIVIENDA
Es 1a evaluacién cualitativa de 1a condicidn fisica de
la vivienda, en consecuencia se le clasifica de acuerdo
a su estructura, materiales, estado de conservacién
de ambos, habitabilidad y funcionamiento.
La siguiente clasificacidn se considera a partir del
conocimiento particular de la zona:
1.- VIVIENDA EN BUEMN ESTADO
Construccidn estable, con materiales no perecede-
ros y de buena caiidad, con una adecuada distribu
cidn de sus espacios interiores, buena ilumina-
cidn y ventilacion, e integracidn de los servicios

a la vivienda.
Concepto y materiales

Estructura: Cimentacién, castillos, dalas trabés
y losas.

Muros: Tabique o tabicén

Cubierta: Losa de concreto armado

Pijsos: Mosaico, parquet, loseta vinilica, etc.

Especificaciones: Vivienda terminada.

2.~ VIVIENDA CONSERVABLE

Es la que presenta cierto deterioro en la estructura y en
lTos materiales, y por sus caracteristicas de habitalidad

y funcionamiento se divide en:

a) CONSERVABLE "A"

Construccion que cumple con los requerimientos minimos de
iluminacion, ventilacién e higiene, pero con una inadecuada

d1str1buc1on delos’ espacws.,

Concepto y matema'le

“ Estructura C1mentac16n, castﬂ'los, trabes y losas

F"irme de:concreto pulido

: Espemﬁcacwn. A 1v1enda con posibilidades de crecxmento

b) CONSERVABL E "B "

Construcciﬁnrque no cumple con los requerimientos minimos

‘de. iluminacibn, ventilacién e higiene, con una inadecuada

distribucidn de los espacios.

Concepto y materiales

Estructura: Cimentacidn, castillos, dalas y cerramientos
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Muros: Tabique o tabicén Estructura: Ninguna

Cubierta: Ldmina de cart6n, asbestos o galvanizada, losa Muros: Lamina, madera o adobe

catalana o de concreto en mal estado. Cubierta: Lamina de cartén o asbesto.

Pisos: Firme de concreto pulido. Pisos: Tierra o firme de concreto

Especificaciones: Vivienda con posibilidades de creci-

mientos. B dad de Vivienda).

VIVIENDA DESECHABLE

Es la vivienda que carece de.1

funcionamiento se divide de 1aVSJgu1eﬁte
a) DESECHABLE "A" '

Presenta las siguientes caracteqiéticas

Estructura: Ninguna

Muros: Tabique o tabicn

Cubierta: Lmina de cartdn, a;beﬁtg,igé?yéni?aﬂdfb losa
catalana. .i ‘ '
Pisos: Tierra o firme de concreto: e
Especificaciones: Algunos materiéles;aﬁrqyebhab]esﬁ'
b) DESECHABLE "B" ' SR

Presente las siguientes caracteristicas

Especificaciones: Ningln material aprovechabie.

(ver plano Cali-
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INDICE DE SATURACION

Se dice que un lote estd saturado cuando la relacibn, &rea
construida sobre drea del lote es mayor o igual que el 76%,
habiéndose tomado este valor del plano "Porcentaje de terre
no construido", del primer levantamiento, que corresponde
al 1imite inferior del rango medio superior de dicho porcen
taje, valor que fue cotejadoc con la realidad de 1as manzanas
de estudio.

Otro factor que influye en la determinacidn de la satura-
cién de un lote es la concentracidon o dispersién de los
espacics vacios, si tenemos un valor menor que el 76%,

pero las dreas no construidas se hallan dispersas, puede
juzgarse saturado el lote. ) o

AREA CONSTRUIDA x 100
AREA DE LOTE

=X%

Aplicando esta férmula para cada Tote obtenemés un X%,»de donde
tenemos 205 posibilidades: S E

1.« Si X% 76 % : LOTE NO SATURADO

2.- Si X% 76 % .: LOTE SATURADO

(ver tabla de analisis por manzana).
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TABLA DE ANALISIS
MANZAMA £ 176

# DEL TIPQ DE TIPOLOG. CALIDAD DE TERR. INDICE DE TIPOLOGIA CONST.
LOTE VIV. DE LOTE DE VIV. CONSTRUIDO SATURACIOHN EN EL LOTE
1 1} F Buen estado 76 Saturado Combinada “yU*
2 N o Desechable "A“ 83 Saturado Irregular
3 c Burn, estado 74 Mo - saturado Combinada “L"
4 B * Conservable “B" 74 No - Saturado Combinada "U*
T CEL Desechable "B" 85 . Saturado Irregular
6 B Buen estado - - 52 No saturado Irregular
g DT ‘Buen estado - -5 26 oo Noosaturado - Trregular
8 D Buen estado’ - 10 85 e Saturado Combinada "U”
10°¢ i Conservable ‘"A" ..~ 70. S UiNo saturade Combinada "O"
v “F Conservable "B% " S Saturado Combinada "0
S120 TR Buen ‘es'ta,d'r) i " “Saturado Combinada "0
}1’3‘ R ‘Buen estado’ Saturado Combinada “Q%
145 R Buen?‘,é‘stédé £ ~No saturado Irregular
15°" TET ~*Bueh 'estado’: No saturado Irregular
“16, - " F Buen ve'Stadov Saturado Irregular
17 SR Bueniestado “Saturado Combinada "L*"
18" u ¥ c ‘ “éstad Saturado Combinada “U"

‘Buen’estado

NOTA: E) iote # G es de uso no habitacionat.




TABLA DE ANALISIS
MANZANA # 223

# DEL TIPY DE TIPOLUG. CALTDAD > DE TERR. INDICE DE TIPOLOG. CONST.
LOTE VIV, DE LOTE DE VIV, CONSTRUIDO SATURACION EN EL LOTE
1 F Conservable "A" 90 Saturado Combinada "Q"
2 G Conservable “A" 65 Ne saturado {.ongitudinal
3 H Desechable "B" 67 No saturado Irreguiar
4 = H Buen estado 71 No saturado Combinada "U"
5 H Buen estado 69 - - No saturado Combinada “u"
6 B Conservable "A" 69 No saturado Longitudinal
7 B Conservable “A® 77 Saturado Lingitudinal
8 A Buen Estado 80 Saturado Combinada "u»
9 Al Buen estado 93 Saturado Combinada "U"
10 Buen estado 79 Saturado Combinada "Q"
11 Buen estado 62 No Saturado Combinada "U"
127 ] - Buen. estado 63 No.saturado Transversal
13 Ui i-Conservable. "A" 38 ~ No saturado Longituidinal
14 Vi :Desechable "A® 577 No saturado Irregular
15 CV Desechable "B" 72 No saturado Irregular
16 Y Buen estado 80 Saturado Comb:inada “U"
17 R'E Desechable "B" 89 Saturado Combinada "y"
18 “UAT Buen estado 91 Saturado Combinada “O"
19 U _Buen estado 79 Saturado Combinada "U"
20 U . Desechable “B“ 55 No saturado Combinada "u"
21 D Buen estado .74 Saturado Combinada "y"
22 ¥ Buen estado 93 Saturado Combinada “U"
23 Buen estado 85 Saturado Irregular
24" © Buen estado 49 No saturado Irregular
25 Conservable "A" 87 Saturado combinada 0"
L 267 Desechable "B“ 34 No saturado AisTada
27. - Conservable "A" 80 Saturado Combinada “O"
28 Conserbable "A" 61 No saturado Irreguiar
=229 Conservable "B" 60 No saturado Combinada “U"
30 Buen estado 42 No saturado Combinada "U"
31 fonservable "A" 82 Saturado Combinada “L"
32 Buen estado 81 Saturado Combinda "U"
33 Desechable “B" 80 Saturado Irregular
34 Buen estado 87 Saturado Combinada “"O"
35 Buen estado 86 Saturado Combinada“y"
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De lo anterior sefalado en las tablas, podemos de tec-
tar que la tipciogia del lote que predomina en este es-
tudio, corresponde principalmente al tipo; “F", "G" y
"H", de los cuales el 46% pertenece a vivienda unifami
liar y unifamiliar ampliada. Sin embargo debemos de
tener en cuenta que el 58% del porcentaje anterior corres
ponde a vivienda en buen estado. '

Asi mismo, en este segundo ievantamiento, el concepto

de calidad de vivienda nos manifestl un 42% de deterio-
ro en las construcciones, confirmando de esta manera

que existe un porcentaje alto de viviendas que presen-
tan graves problemas y en algunos casos, viviendas que
ya no ofrecen ninguna seguridad en Tas construcciones,
como es el caso de 1a vivienda en vecindad.

La aplicacidon del indice de saturacion nos dié como
resultado un 56% de los lotes saturados, manifestandose
principaimente en las viviendas unifamiliar ampliada,
este porcentaje nos viene a confirmar que existe un
considerable porcentaje de terreno construido en la zona
de diagndstico.

Cabe aclarar que respecto a los tipos de vivienda, se

registraron variaciones al introducir el concepto de unifami-

Tiar ampliada, que no modificéd sustancialmente el diagndstico.
ELECCION DE LOTES TIPO

Una vez analizadas las manzanas de estudio se procedid a elegir
los Totes representativos de una tipologia, para poder sistema-
tizar las so1ucipnes arquitectén%cas.

La seleccidn se realizé con los siguientes factores: Tipo de vi-
vienda con'Ca1%déd‘de vivienda y Tipologia del lote con Calidad

de -vi

‘qﬁdé, mediante. dos tablas, de donde fueron descartadas las

vivigndés en Sden estado, ya que a estas no se les efectuaria
ningunaZSECién.‘ (ver tablas de eleccidn de lotes).

De 1qsfldtes que se repetian en la segunda tabia de cada manzana
correspohﬁiente, se les efectud una verificacidén de campo, para
poder determinar los lotes tipo, mds sin embargo de estos lotes
elegidos hubo que descartar aquellos en que fue el acceso nega-
do por parte de sus ocupantes, no obteniendo el tercer levanta-

miento necesario para este trabajo.
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Finalmente se escogieron los lotes correspondientes a
las vecindades, porque como ya mencionamos, se concide-
raran acciones de importancia, por ser casos especificos
que presentan graves problemas como: mayor densidad,
alto deteriorio, insuficiencia en sus espacios, asi como
inseguridad en la construccién, y por no cumplir con los
requerimientos minimos de ventilacién, i]uminaciﬁﬁ e

higiene. Quedando de esta manera los siguientes lotes:

1.- Manzana # 176, Llote # 65
2.- Manzana # 223, Llote # 3
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TABLA ELECCION DE LOTES TIPO
MANZANA # 176

CALIDAD DE
VIVIENDA

TIPO DE VIVIENDA

. UNIFAMILIAR © * UNIFAMILIAR® - DEPTOS. - VECINDAD
L e AMPLIADAT e

CONSERVABLE A"

CONSERVABLE "B"

* - DESECHABLE

DESECHABLE - “BY.

" CALIDAD DE TR

LOGL

VIVIENDA :
CONSERVABLE "A" .

CONSERVABLE: ¥B"',

DESECHABLE A" - "0

DESECHABLE "B® 5"
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TABLAS ELECCION DE LOTES TIPO

MANZANA # 223

CALIDAD DE TIPO DE VIVIENDA

VIVIENDA : ’ . .
UNTFAMILIAR . ° UNIFAMILIAR DEPTOS. .. - VECINDAD

L AMPLIADA. I N

CONSERVABLE "A"

CONSERVABLE "B"

DESECHABLE "A"

DESECHABLE "B" .

“CALIDAD :DE

TIPOLOGIA DEL-LOTE

VIVIENDA T g
CONSERVABLE "A*  1,13,27;28' 2,25

COMSERVABLE "B" ' Barie
DESECHABLE "A" R e
DESECHABLE "B" 17,26,23 15,20

uo
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CAPITULO IV. PROGRAMAS DE VIVIENDA

- INTRODUCCION
- PROGRAMA DE REHABILITACION
- PROGkAMA DE REHABILITACION Y AMPLIACION

- PROGRAMAkDE VIVIENDA -NUEVA PROGRESIVA
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TNTRODUCCION

Como observamos anteriormente en el desarrollo de 1a

vivienda del barrio, intervienen diversos aspectos; fi-
sicos, urbanos. econémicos y culturales, que relaciona-
dos entre si, conforman T1a concepcion del espacio habi-

table.

De manera que partiendo de la inveé€1gacién‘oblenida;'

el objetivo principal del Programa de v1v1enda se con-

vierte en ia acces1b111dad'de una, vi yienda ~que. reuna,

ciales y de servicios.

De los aspectos mencionados se plantearan: ti-es progra-
mas diferentes de vivienda:

a) Programa de Rehabilitacion.

b) Proqgrama de

c) Proagrama di-

Rehabilitacion y ampliacidn

Yivienda Nueva Progresiva
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PROGRAMA DE REHABILITACION

E1 objetivo es 1a consolidacidn estructural y mejora-
miento de los servicios en viviendas, que hacen peligrar
la vida y l1a salud de sus moradores, evitando que sean
desalojados de sus viviendas.

Esta accidn consiste en el apuntalamiento.de_emergencia,
en la sustitucidn de vigas o techos, en la Conso]idaciﬁn

de muros y protecciéon contra la humedad, por QTtimo,"

en la rehabilitacidn de drenajes y servicios,-todo esto - . -

de acuerdo a las circunstancias que se presenten.

PROGRAMA CE REHABILITACION Y AMP_IACION

E1 objetivo bdsicamente pretende consolidar a las vivien:

das que tienen posibilidades de'rehabilitacién fisica y

ampliacion de sus espacios, logrando que cumplan con los

requerimientos minimos de iluminaci6n ventilacidn,

higiene y seguridad fisica en la construccion.

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA

E1 objetivo es dotar a los usuarios de un tipo de vivienda
de bajo costo, que sustituya a las viviendas o vecindades
ruinosas, considerando que deben ser demolidas porque ya no

garantizan el bienestar y seguridad de los moradores, tambien

con Ias viviéndas

,De 1os programas expuestos anter1ormente, solo consideramos

“’para e] presente trabaJo la ap11cac16n del Programa de vi-

,de manera que solo se trabajara

n’ Vet1 dad, re1terando que son de suma

'-Importanc1a por ser casos espec1f1cos que presentan graves

i problemas, que. han s1do menc1onados en el capitulo, "“Eleccidn

de. Lotes T1po"
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CAPITULO

v.

PROCESO DEL DISENO ARQUITECTONICO DEL PROGRAMA

DE VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA

~ INTRODUCCION

- DATOS DEL ESTUDIO

- ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

- ESTADO AGTUAL R
~/ESTUDIO DEL PROGRANA

- DESCRIPCION DEL PROTOTLPO .
~ ETAPAS DE DESARROLLO :
- PRESUPUESTO

- MANZANA 223 — Lote 3

- MANZANA 176 - Lote 5
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INTRODUCCION

E1 Proceso del Disefio Arquitecténico del Programa va
dirigido especialmente a las viviendas en vecindad que

no tienen posibilidades de conservar sus caracteristicas
fisico-espaciales, considerando que es imprescindible
aplicar una propuesta de vivienda nueva que satisfaga las

necesidades de los habitantes del barrio.

Por lo que este programa, propone dotar a los habitan-
tes de escasos recursos econdmicos, de una vivienda nﬁeva
en propiedad, facilitdndoles por 1o menos de un-cuarto:
de usos miltiples, con servicios de baﬁo‘y Cob{na‘dentro
de su primera etapa y posteriormente, dandoles la pbéibﬁ-
lidad a los usuarios de ampliar su vivienda, segin sﬁs

necesidades y recursos econdGmicos.

Asimismo se elabord un proyecto arquitecténico, que'ée
adaptara a las circunstancias fisico-espaciales, de la
zona, contemplando paralelamente los aspectos reglamenta
rios, técnicos-constructivos, demogrdficos y mecanismos

financieros.

De manera que las propuestas arquitectdnicas resultantes
sean de gran utilidad en los lotes que contengan las mismas

condiciones de dicha clasificacion.
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DATOS DEL ESTUDIO

Dentro del proceso del disefio. las propuestas arquitec-
ténicas se daran en los siguientes lotes:
a) Manzana # 223, Lote = 3
b) Manzana # 176, Lote # 5
A continuacidn se dardn los datos que se tomaron en-
cuenta para el presente estudio: .
1.- Aspectos socio-econdmicos
++ Ubicacidn
++ No. de habitantes por lote
++ Ingreso
2.- Estado Actual
++ Descripcion
3.~ Estudio del Programa
++ Necesidades a satisfacer
++ Matriz de relaciones
++ Esquema de funcionamiento
++ Esquemas arquitectdnicos

4.- Descripcidn del Prototipo

5.- Desarrollo arquitecténico
++ Plantas cortes y fachadas
++ Planos de instalaciones
++ Plands estructurales
++ Planos de detalles

++ Memor ia‘de’cdlculo

6.- Etapas de Desarrollo :

us




MANZANA # 223, LOTE # 3 Los sistemas y materiales de construccidon son de pési-

1.- ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS ma calidad, no presentando ni siguiera una adecuada
++ Ubicacisn estructura, los pisos son de concreto pobre en mal es-
Vecindad ubicada en la calle de Cantén entre Corea tado, los muros asi como los techos son de materiales
y Argelia. perecederos, provocando inseguridad e insalubridad en
++ Nimero de habitantes por lote : las viviendas.
70 habitantes, con un promedio de Shab/vivienda 3.- ESTUDIO DEL PROGRANA
++ Ingreso ST ‘ o =74+ Necesidades a satisfacer
Salario minimo general s : N Espacio interno.-

Area Privada.- Se conforma por los espacios destinados
2.~ ESTADD ACTUAL P p in

al ‘descanso, estudio y otras actividades

++ Descripcidn

privadas.

E1 lote donde se localiza la vecindad-tien .
: Aheuls E1 concepto que se maneja, es que el es-

de 400 m2 de los cuales el 67% es terreﬁé construido,:

; S pacic permita una flexibilidad en su uso
Esta vecindad contiene un conjunto de 13 viviendas. ™ s . . N o~
; SRR permitiendo una mejor distribucidn, ilu-
que se encuentran constituidas por uno o dos'cuartos : c = . L
e : minacién y ventilacion.

donde desarrollan sus actividades{cuarto redondo . . 2 .
{ )’j Area Colectiva.- Esta drea se encuentra vinculada con el
ubicadas alrededor de un largo espacio abierto de .- ‘ - : s
a 9 p srea privada, servicios y acceso.

convivencia comunitaria, los servicios sanitarios se <
: . Esta drea se conforma de un estar y una

del lo S icio a 3 vi
encuentran al centro de te, dando servic _ zona de comer.
viendas por cada inodoro existente (3 inodoros). L. .
Area de Servicios.- Se constituye por las zonas de lavar,
1]



cocinar, y de aseo personal, concen-
trandolas en un niicleo, con la finalidad
de reducir los costos por instalacidn,
haciéndolos mas funcionales al ubicarlos
con las actijvidades de lavado y secado

de ropa, facilitando una adecuada rela-

cibn entre ellas.

Espacio Externo.-

Es importante que se retomara el.concepto de convivencia
comunitaria que se da en la vecindad.

En cuanto a la concepcidén formal se intentard manejar

la luz natural, provocando contrastes bien definidos

que se apoyardn en sus aristas, permitiendo claros-oscuros,
ya sea mediante volumenes que se proyecten hacia e1‘extgrior
de las viviendas, esto es, que se puedan manejar‘abbésé de
vacios, macizos o volumenes. :

Sin embargo no se pretende una esculturizaciGn'de planos”

en fachada, sino una interaccién externa-interna, es.decir, -

una igualdad o un tratamiento unitario de expresién racional

o 16gica de la construccidn.

Sistema Constructivo.-

£l tipo de sistema constructivo que se usard, serd a base de
cimentacién superficial, (losa de cimentacién) muros de carga
y losas de concreto armado, considerando que cualquier elemen

to pueda usarse como parte estructural, siempre y cuando cum-

plan satisfactoriamente las cargas y esfuerzoas a resistir,
siendo su duraci6n no menor de 20 afios, conservando las
condiciones adecuadas de habitabilidad con solo mantenimien-

to normal. Al utilizar este sistema, se logrard una economia

fSi:se cuenta con-la participacion de los colonos en el proceso

.‘de construccién.
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cocinar, y de aseo personal, concen-
trandolas en un nicleo. con la finalidad
de reducir los costos por instalacidn,
haciéndolos mds funcionales al ubicarios
con las actividades de lavado y secado
de ropa, facilitando una adecuada rela-

cién entre ellas.

Espacio Externo.-

Es importante que se retomard el concepto de conviﬁenci&
comunitaria que se da en la vecindad.

En cuanto a la concepcitn formal se intentard manejaf

l1a luz natural, provocando contrastes bien definidos

que se apoyaran en sus aristas, permitiendo claros-oscuros,
ya sea mediante volumenes que se proyecten hacia el exterjor
de las viviendas, esto es, que se puedan manejar a base de
vacios, macizos o volumenes.

Sin embargo no se pretende una esculturizacién de planos

en fachada, sino una interaccifn externa-interna, es decir,
una igualdad o un tratamiento unitario de expresidn racional

o 16gica de 1a construccidn.

Sistema Constructivo.-

E1 tipo de sistema constructivo que se usard, serd a base de
cimentacién superficial, (losa de cimentacién) muros de carga
y losas de concreto armado. considerando que cualquier elemen

to pueda usarse como parte estructural, siempre y cuando cum-

- plan satisfactoriamente las cargas y esfuerzoas a resistir,

siendo-su duracidon no menor de 20 afios, conservando las

~condiciones adecuadas de habitabilidad con solo mantenimien-
“to.normal. Al utilizar este sistema, se logrard una economia

.si sgjhugnﬁ; con - la participacién de los colonos en el proceso

de -construccidn.
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++ Matriz de Relaciones. ++ Esquema de Funcionamiento.

COMEDOR

PATIO DE
o SERVICIQ
‘= comeDor
~J=—ESTAR

RECAMARA

COCINA

PAT10 DE
SERVICIO

Principal

Nula

Secundaria — O
@)
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++ Esquema Arquitectdnicos.
Para realizar el reacomodo de las viviendas sobre el
lote, se planteardn los siguientes aspectos:

- Retomar el concepto de patio de vecindad

Mantener la actual densidad del lote.

Contemplar las disposiciones del reglamento:

= Dimensién minima de una recamara (2.70m libres).

Altura minima (2.25m libres).

Cajon de estacionamiento de 2.40m x 5.50m
(1 cajén x cada dos viviendas).

= Cubos de iluminacibn (2.00m x 2.00m)
- Considerar que Ta vivienda sea progresiva.
- Tomar en cuenta los datos del estudio:

= Area del terrenoc 400m2

= Area de construccion 67% = 268 m2

= 3.2 VI:CT

A continuacidn se presentardn esquemas de 1ote,>pana.podér’
asi determinar el bosquejo idoneo, que nos serd 'Gtil para

el desarrollo del proyecto definitivo.
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ndyness

o vivig nda
non

-

4

+

= —Paho

ESQUEMA - A

Si al drea de construccién (268)m2 la dividimos entre las
13 viviendas nos da un promedio de 20m2/viv, del cual si se
propone el midulo de 3x6 dando un drea de 18m2, tendremos

el siguiente esquema:

fro‘l]arian 6 viviendas, quedando

1 desarrollo de 1a vivienda non.

ollaria en 2 niveles como minimo.

El patio seria’destinado para los cajones de estaciona-

miento.:
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z
J/ accase
PO o
— Ty

Virenda

"on

Yivigndas en

plonda
planta

l:a:u

ESQUEMA - B

Tomando como base el mSdulo anterior 3x6 propondremos el
médulo 6x6, teniendo que las viviendas se desarroliarian
en planta baja y en planta alta, del cuil el esquema que

se propone quedaria de Ja siguiente manera:

Las viviendas sembradas en esta forma quedarfan

favorecidas por la orientacién.

En ‘1a planta baja se desplantarian 6 viviendas
y- 6. en 1a planta alta, quedando un drea de 24 m2,

para 1a vivienda non

EL ‘p>a’tid sei;ia- utilizado para Jos cajones de esta-

cionamiento.
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ESQUEMA - C

Si consideramos un mGdulo que sea miltiplo de las medidas
del uncho y del largo, tendremos el médulo 5 x 8, 5 por
ser miltiplo de 10-y 8 por ser miltiplo de 40, de esta

manera;se- propone.el: esquema siguiente:

ar“5 ‘viviendas,

iveliy en el

olo’ocuparia

i N

:1a hitad_del»patio.
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CONCLUSION:

De los esquemas anteriores, el esquema "A", fué€ el que se
eligid, por una razén muy importante, el de tener 1a rela
cidn directa del suelo con la vivienda, ya que sin esta
relacion Ta vivienda no tendria las posibilidades de ser
progresiva, tal es el caso de los esquemas "B" y ‘»'C", que
no permiten el crecimiento progresivo o por etapas, puesto
que para empezar la vivienda del primer nivel o segundo
nivel, segiin el caso, tendria que estar necesariamente

.terminada, la vivienda de la planta baja.

Ademds, otra razén importante por 1o cudl se eligid el
esquema "A" fué, porque al desarrollarse la vivienda a To
largo de la colindancia, se aprovecharia al miaximo el
terreno, estableciendose un patio central que conservarfa_

las caracteristicas del patio de vecindad.

Partiendo de este esquema se llevardn a cabo varias alter

nativas de disefio con el fin de estudiarlas y analizarlas,

determinando asi el disefio 6ptimo para este esquema.
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ESQUEMA

Observa

- 1

ciones en contra:

La relacién del bafio con la cocina y comedor no es

recomendablie.

E1 desarrollo de la escalera quita espacio a la recdmara

E1 comedor y 1a cocina estdn restringidos en drea.

Por las dimensiones de l1a planta baja no se dd la posi-

bilidad de que esta pueda usarse como estacionamiento.

Observaciones.a. favor:

La sala podria utilizarse como alcoba

Se'mantienen dreas comunes en el patio de servicio

No existen problemas de iluminacién y ventilacidn

Las instalaciones se concentran en un niicleo

La vivienda puede ser progresiva
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ESQUEMA - 2

Observaciones en contra:
- La cocina se encuentra restringida en drea
- La escalera sigue quitando drea a la recdmara

- Todayfa ro hay posibilidad del estacionamiento en

la

Observaciol
patio.de servicio el drea comiin

e iluminaciGn y ventilacién

- 'La relacién. del’'bafio con las recimaras es favorable

-'La vivienda. es progresiva.
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ESQUEMA - 3

Planteamiento final:

- No existen problemas de iluminacién y ventilacidn
- Las ’insta"laciones se encuentra ligadas en sentido

vertical.

~ila ﬂexibﬂi'déd de 13 planta baja permite acomodar
un cajon- de‘» esté'é;ionarllniento
- El desarrollo.de 1avésca1era permite un mejor
- aprovec:hémi:enfp en e'l ‘éréar‘dé 1a recamara
-La relaci6n del bafio con.la récamara se mantiene
favorable. v - ‘
- Se conservan las sreas comunesven tos servicios

- La vivienda es progresiva .
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CONCLUSION:

Los esquemas que se consideran en el proceso del disefio nos
ilustran la evolucién del planteamiento final.

En e) esquema 1 manejando el médulo de 3 x6, se proyectd una
vivienda que satisficiera los requerimientos minimos de
habitabilidad y funcionamiento. Sin embargo la dimensidn del
moédulo impedia ubicar el cajon de estacionamiento, en la planta
baja, obligandonos a ocupar el patio central como estaciona-
miento para 6 autos colocados en serie, esto ocasionaba pro-
blemas con el reglamento ya que este es para que, solo se pue
‘daﬁ"'movér 2 autos como miximo para el desalojo de un tercero
y:en nuestfo caso, -tendriamos que mover 5 para la salida de
‘,-qn.se*toiaﬁto. Asi en el segundo esquema, la necesidad de am
piiﬁr»ef ﬁédﬁ]o‘fué una condicidn imprescindible, puesto que,

. [se;pcdrialdék Ta posibilidad de ubicar al cajon de estaciona-
miento en la planta baja.

o Méé'ﬁfn:eﬁbargo, todavia no se satisfacia la necesidad, por 1o
quezsé Hfzo ﬁn reajuste en el disefio, 1legando asi al plantea-
miento fina1,(esqﬁema 3) que cumplia con los requerimientos
minimos de habitabitidad y funcionamiento, ademas, dando la
posibilidad .de utilizar la planta baja de 1a vivienda como

estacionamiento. 130



4.- DESCRIPCION DEL PROTOTIPO

Dentro del proyecto de vivienda nueva progresiva se
determinaron tres prototipos que por sus caracteris
ticas, responden a las necesidades de los moradores,
as? como, a los aspectos reglamentarios.

A continuacidn se describiran los prototipos:
Prototipo "A".-

Se encuentra ubicado al frente del Jote y consta de
tres niveles

En la planta baja se localiza el acceso y un espa-
cio de servicio, que da lugar al cajon de estaciona
miento, como también, a la zona de lavado y tendido
de ropa. En el primer nivel se ubica la zona colec
tiva, que esta integrada por las dreas de estar,
comer y cocinar. en el Gltimo nivel se encuentran

las zonas destinadas al descanso y aseo personal.

Prototipo "B".-
Se localiza al centro del lote y cuenta con dos ni-
veles.

En la planta baja se localiza el acceso directo a la

'Prdfotipbf““
“terrenoy:sol

iesp

vivienda'y‘gn su interior, se encuentra un espacio comin que
da lugar a las drea de estar, comer y cocinar ademds con un
drea al descubierto, donde se localizan las adreas de lavado
y tendideo, que al parearse con los servicios de la otra

vivienda conforman un patio de servicio comdn. Es jmportan-
te hacer notar que al concentrar los servicios en un nicleo,

hace mas econdmico el costo de ias instalaciones.

En Ta planta alta se localiza la zona de descansc y aseo

Personal.

en Uéntra'ubicado en 1a parte posterior del

consta de un nivel, que da lugar a una zona

‘conforman las dreas de estar y comer, coh un

‘especifico para Ta zona de descanso y un espacio de

“'servicio donde se concentran las dreas de cocinar, lavar,

tender -y.de aseo personal. Una caracteristica de este protg

tipo, es que no tiene el patio de servicio comin, por ser

una vivienda non.
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ETAPAS DE DESARROLLO

En 1a primera etapa de desarrollo, se construird a la

planta baja, y el primer nivel, en aste nivel se desa-

rrollarian. todas las actividades, es decir, funcionaria
PLANTA BAJA momentaneamente con cuarto redondo, incluyendole el

servicio sanitario, que se ubica en el segundo nivel.

1 é§én/1arsegunda etapa de desarrollio, se

a:la:zona- de descanso.

4|

PLANTA JEA. [OVEL

N

FLanrs 2o, Mivel
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Como parte de un plan piloto, a este lote se le aplicard
el mismo diseifio arquitectdnico que se desarrollo en el
Tote anterior, ya que tiene las mismas caracteristicas de
una vecindad, que presenta grabes problemas de ilumina-

cién, ventilacion, higiene e inseguiridad en-la construccién.

De manera que el proceso arqu1tecton1co anter1or es e]

mismo, por 10 tanto solo se dara ref e los datos

"del estudio del lote correspondient

MANZANA # 176, LOTE # 5

1.~ ASPECTOS SOCIOQ/ECONOMICOS. -
++ Ubicacidn :

Vecindad ubicada en 1a calle.de 5‘eniféila calle

de Japény Marruecos.
++ Nimero de habitantes por 1ote A
25 habitantes, con un promed1o d hngZVivienda

++ Ingreso

Salario minimo general

2,- ESTADO ACTUAL

++ Descripcidn
El lote donde se ubica la vecindad. tiene un drea de 280
m2 con un 35% de terreno construido.. .La vecindad se
conforma de 4 viviendas..const1tu1das de dos o tres cuar

tos donde desar o]]an SUS: act1v1d des

1as tres viviendas restantes,
estas u1t1mas comparten 105 servicios sanitarios asi como
el pat1o, que en este caso.es un corredor, ya que las
V%Viéndas ocupan ‘casi- todo eﬂ’terreno. provocando también
‘problemas en la iTﬁminacién'y Qéhti]acién. En cuanto al
sistema'constfuctivo’y'ay105 materiales de construccidn,

no garantizan ya.una seguridad fisica a los moradores.

16l
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CONCEPTO

A.

CIMENTACION

1 LIMPIEZA Y TRAZO
2 EXCAVACION

3 LOSA

4 CONTRATRABES
ESTR. CONCRETO
CASTILLOS
CADENAS

TRABES

LOsAS

ALBANILERIA

MUROS TABICON
APLANADO CEMENTO
ENTORNADO
IMPERMEABILIZACION

LISTA

DE

PRESUPUESTGC

PRECIOS

UNIDAD

M2
M2
M2

ML

ML
ML
ML

M2

M2
M2
M2

M2

PROTOTIPO B

UNITARIOS

CANTIDAD

18289
18.89
18.89°

127270

4260
e
35.38

8544
47.90
20.19

20.19

PRECIO UNITARIO

$ 41.00

1,018.00

©3,914.00

'3,640.00

".3,835.00°

- 4,704.00 -

vi,sso;oo
-1,232;00
1,936.00
900.00

1,623,007 "
°2,270{00 -

COSTO

8,330.49
19,230.02

" 73,935.46

100,828.00

"116,856.00

96,702.00
185,230.00
116,427.52

241,975.20
59,012.80
39,087.84

18,171.00
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UN1DAD

HERRERIA

PUERTAS PZa.
VENTANAS M2
YESERIA

MUROS ’ M2

PLAFONES M2

INSTALACION SANITARIA E -HIDRAULICA
COLADERAS ) o =
TINACO

WwC
LAVABO
LAVADERO

CALENTADOR i Sl Pz
FREGADERO ' G pzAL

REGADERA ) ‘PZA.

INSTALACION ELECTRICA

ARBOTANTES } ) PZA.

SALIDAS PZA.
CONTACTOS PZA.
TABLEROS PZA.

CANTIDAD

11.80

86.59

37.78

o o W

[

PRECIO UNITARIO

15,000.00
5,000.00

3,000.00

3,000.00

3,000.00
5,000.00

COsTO

15,000.00

59,000.00

73,601.50
38,913.40

4,325.00

©40,000.00

9,000.00

' 8,000.00

5,000.00

30,000.00

8,000.00
7,000.00

9,000.00
24,000.00
18,000.00

5,000.00
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POR

P A R T 1

D

A_S

CIMENTACION

ESTRUCTURA -

"ALBANILERIA 0

HERRERIA

C . INST

“7 INST. ELECTRICA

SANITARIA E’HIDRAULICA

111,325,

202,323.91

565,215.52

35806684

74,400.00"

112,514..90"

00
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CAPITULO VI. FINANCIAMIENTO

1.
2.,

GENERALIDADES
FINANCIAMIENTO

2.1. FONHAPO

2.2. PFV - FOVI - FOGA
2.3. FONDDS DE LA VIVIENDA



1. GENERALIDADES

A continuacidn se exponen ias diferentes alterna
tivas de financiamiento a Tas cuales los colonos
pueden tener acceso. Se sefiala como i cridito

de mads probable concesion el del FONHAPD. que.es
el organismo que ofrece en.el preseﬁte momento
préstamos adecuados a l1as posibjifdadésﬁde ofga—
nizaciones de vecinos come la de nuéétfé Zona' de

estudio.



2. FINANCIAMIENTO

2.1. FONHAPO

E1 gobierno Federal para atender las demandas de vi-
vienda cred el Fideicomiso de Habitacicnes Populares
(FONHAPO), institucién para el financiamiento de la
vivienda de la poblacidn cuyos ingresos no rebasen
2.5 veces el salario minimo local. E1 FONHAPO es un
organismo del Sector Desarrollo Urbano y Ecologia

(SEDUE), ¥ tiene como fiduciario al Banco Nacional

de Obras y Servicios Piblicos (BANOBRAS).:- S

E1 FONHAPO tiene como objetivo fundamental proporcio-

nar créditos baratos a organismos o grupos de personas;

para resolver las necesidades de vivienda, y es

exclusivamente un instrumento financiero, es decir,.

sdlo presta dinero, no construye ni urbaniza dirécé

tamente. ‘

E1 fideicomiso presta dinero para:

- la adquisicidn de terrenos para la construccidn ..
de vivienda popular. R

- la construccién de pies de casa, es decir. el espacio

minimos habitable por una familia, y que le permite reali
zar la ampliacidn progresiva de su vivienda a medida que
tiene dinero.

- el mejoramiento de vivienda ya habitadas: ampliarla,

rehabilitarla, y superar las condiciones de salubridad;

pagar los estudios y proyectos arquitecténicos, de

dinfraestructura y servicios financieros, sociates y ju-

rfdicos, necesarios para el desarrollo de acciones de

urbanizacidn, construccion de pies de casa o mejoramien

wvivienda popular.

la;-instalacién de unidades de produccién, almacenamien-

'»to;;djstf1buc16n y venta de materiales de construccidn

’que”apoyan-la edificacién o mejoramiento de la vivienda

popular por parte de los propios beneficiarios.

VEL‘FONHAPO no presta dinero individualmente, sino a Jos
QEUpoé de la propia poblacidn organizados, tales como:
bfganizaciones de colonos o vecinos, cooperativas, sin-

‘ dicatos, asociaciones rurales, o cualquier otra agrupa-
cidn organizada que no tenga acceso a crédito para vivien
da de otra institucién.

E1 FONHAPO presta, por familia, un maximo equivalante a
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1,000 veces el salario minimo diario de la Tocalidad,
y da como plazo para pagar hasta 15 afos, cobrando un

maximo de 13% de interés sobre saldos insolutos.
REGLAS DE OPERACION

Linea de crédito

A. Vivienda progresiva (para ingresos de 2.5 v.s.m.)

B. Mejoramiento de vivienda (para ingresos de 2.0 °
v.s.m.)

C. Urbanizacidén (para ingresos de 1.5 v.s.m.)

D. Adquisicidn de tierra (para ingresos de 1.0 v.s.m.)
Condiciones de crédito

Programa A. Tasa de interés: 13% anual sobre saldos
insolutos, con capital constante; amortizaciones: 30%
sobre el ingreso del acreditade: plazo méximo: 15 ahos;
capacidad de crédito: de 720 a 1,000 salarios minimos
diarios; enganche: 10% sobre el monto sefialado.
Programa B. tasa de interés: 12% anual sobre saidos
insolutos, con capital constante; amortizaciones: 30 %

sobre el ingreso del acreditado; plazo maximo: 12 afios;

capacidad de crédito: de 440 a 720 salarios minimos diarios;

enganche: 12% sobre el monto sefialado.

Programa C. Tasa de interés: 10% anual sobre saldos insolutos,
con capital constante; amortizaciones: 30% sobre el ingreso
del acreditado; plazo mdximo: 10 afios; capacidad de crédito:
de 220 a 440 salarios minimos diarios; enganche: 13% sobre

el monto sefialado,

Programa D. Tasa de interés: 8% sobre saldos insolutos con
capital constante; amortizaciones: 20% sobre el ingreso del
acreditado; plazo mdximo: 5 afios; capacidad de crédito: menos
de 220 salarios minimos diarios; enganche: 15% sobre el monto

sefialado.

Monto de los créditos
Son fijados de acuerdo a la cotizacién del salario minimo en ,
la zona donde se localice el objeto del crédito (ver cuadro

anexo).
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Condiciones del acreditado

Para ser considerado sujeto de crédito, el aspirante
debera solicitarlo a través de organismos del Sector
Piblico Federal. Gobiernos de los Estados y Municipales.
instituciones bancarias autorizadas. Sociedades Coopera-

tivas, o grupos organizados legalmente.
Origen de los recursos

Recursos fiscales: aportaciones por parte del Gobierno
Federal.

Recursos propios: cobranza habitacional, recuper3010n de

créditos, venta de inmuebles, arrendam1entos, 1nteres

por descuentos de cartera, intereses f1nanc1eros.gz“

2.2. PFV - FOVI - FOGA
En el afic de 1963 el gobierno Federal 1nc1a e1 Programa
Financiero de Vivienda. Lla implantacion de este progra
ma se funda en la consideracidon de que los recursos

del Estado son insuficientes para satisfacer la crééieg
te necesidad de habitaciones. por lo que se estima
conveniente utilizar parte de los ahorros del pﬁb]icé

captados por las instituciones de crédito, para que

con la inversion de estos recursos complementados con otros
gubernamentales, se atienda con mayor proporcién la demanda

existente de vivienda.
Se toman en cuenta dos aspectos fundamentales:

- la inversidn de los recursos bancarios en vivienda de
interés social, definida por disposiciones del Banco de
México S.A., destinada a un sector de la poblacidn de ingre
so0s' reducidos pero suficientes para cubrir las amortizacio-

nes‘cbn que pagard su vivienda en plazos adecuados.

' 'lé:"" 1v1enda de interés social es aguella cuyo precioc o

: va]or esta dentro de los 1imites establecidos por el Banco

;de:México,‘S.A., conforma a las posibilidades de pago de

' dicho sector, considerando siempre que no resulte afectado

. ~el-presupuesto familiar y proporcione alojamiento en un

ambiente fisico y social que satisfaga los requisitos indis-

' ,bénsables de seguridad, higiene y decoro, que esté dotada

de 1os servicios correspondientes, y que por su calidad y
durabiiidad sea garantia efectiva para las instituciones de

créditc.
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FONHAPO

IS TEMA FINANCI E R0 "

S
CLAVE DEL MONTO CONDICIONES SR " CONDICIONES DEL
PROGRAMA No. DE VECES EL TASA DE INTERES PLAZO ENGANCHE "% ACREDITARO AMORTIZACION**
SALARIO MINIMO ANUAL MAXIMO S
A 720 a 1,000 13% 15 afios 2.5:V.S.M, Saldo insoluto
Vivienda 376, 560 a 523.000 ; . afectando 30% sobre capital
Progresiva su ingreso constante.
B 440 a 720 124 2.0.V.5.M. Saldo insoluto
Mejoramiento 230, 120 a 376, 560 ) afectando 30% sobre capital
s ~su-ingreso. constante.
I 220 a 440 10% o ;”,;:5. V.S-M. Saldo insoluto
Urbanizacién 115, 060 a 230, 120 - afectando 30% sobre capital

su-ingreso.

constante.

D Menores de 220
Adquisicidn Menos de 115, 060
de tierra

8% o f 1.0: v.5.M.
o afectando 20%

Saldo insoluto
sobre capital
constante.

FUENTE: programa de mediano plazo, FONHAPO. Documéntb f]é@j narios, SEDUE 1983.

* E1 enganche es un porcentaje .sobre el monto sena]ado es., 1t05a1 inicio es el nimero de veces el salario

minimo considerado, menos el enganche. N g
** £7 capital se divide entre el ndmero de periodos, y en d1cho per1odo se paga este, mds el interés generado en el mismo, este

interés se calcula sobre saldos insolutos.
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E1 Progrma Financiero de Vivienda ha venido actuande
en dos ambitos: el de la vivienda 1lamada de Interés
Social VIS, para atender a acreditados de bajos y -
medios ingresos, y el dela vivienda denominada de

interés social para acreditados de ingresos minimos

VAIM.
Fondos de Apoyo a la Vivienda de Interes Social.

A. Fondo de Operacidn y Descuento Bancario a la Vivien

da (FOVI)

Para la adecuada utilizacidon de los recursos finan-
cieros, tanto del Estado como Tos provenientes de

Tas instituciones de crédito y con el cbjeto de impri
mir dinamismo al PFV, la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico constituyd en el Banco de Méxice S.A.,
en 1963, un fideicomiso denominado Fondo de Operacidn
y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI), el cual
tiene como funciones principales: promover la cons-
truccidon o mejora de viviendas de interés social,
orientando 1a inversidn de las instituciones de cré-
dito para que los programas vayan de acuerdo con las

necesidades econdmicas y sociales de cada

regidn, y se realicen conforme a condiciones y requisitos
urbanisticos y arquitectdnicos para la construccidn de
viviendas decorosas e higiénicas; otorgar apoyo financie-
ro a las instituciones de crédito para complementar los
recursos que estas destinan a la construccidn, adquisicidn

o mejora de VIS-A y VAIM; proporcionar asesoria técnica para

la preparacidn y realizaci6n de los programas de vivienda.

B. Fondo de Garantia y Apoyo a los Créditos para la Vivie

da de Interés Social (FOGA).

En el mismo afo de constitucidn del FOVI, la Secretaria

de Hacienda y Crédito Pibliico establecid otro fideicomiso
en el Banco de México, S.A., denominado fondo de Garantia
y Apoyo a los Créditos para la Vivienda de Interéds Social
{FOGA), con el objeto de compensar a 1as instituciones de
crédito los costos de los créditos que otorgan para vivien
da de interés social, y darles una mayor garantia en l1a
operacion de dichos créditos. Estos apoyos se aplican
actualmente en VIS-A y VAIM en las siguientes situaciones:
para efectos de liquidez por falta de pago puntual de los

acreditados; para regular los tipos de interds de las mismas
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operaciones; para reducir Tas primas de los seguros de

vida e invalidez y danos del inmueble.

Actualmente ambos fideicomisos se encuentran integrados

y operan bajo una misma direccidn.

Las instituciones otorgan dos tipos de créditos:

- créditos individuales: son para la adquisicién o ‘me-.

jora de viviendas unifamiliares y mu1t1fam111are";
- créditos puente: son Jos que se le otorgan:a promotoA
res o constructores para la produccidn o-mejora de.

viviendas.
REGLAS DE OPERACION
Lineas de crédito

VAIM. Vivienda para Acreditados de ‘Ingresos Minimos.
ViS-A. Vivienda para Acreditados de IngreSos Bajos.
VIS-B. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios.

VIS-R. VIvienda de Interés Social en Arrendamiento.

Tasa ‘deinters

Créditos individuales para adquirir o construir.
1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM)

Tasa de interés: 11% de interés anual, amortizable semestral-
mente: amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso
del acreditado, la movilidad de los pagos se da con base en

incrementos max1mos del 8% anual: enganche: varia del 5% al

f20% sobre el valor de garantia de la vivienda; plazo: varia

de 10 a 20 afios: capacidad de crédito: se fija de acuerdo

al-ingreso del acreditado, con base en el valor de la vivien

: 2 V1v1enda para Acred1tados de Ingresos Bajos (VIS-A)

14%‘de interés anual, amortizable semestral-
dciones: no debenexceder el 25% del ingreso

“la ‘movilidad se da con base en incrementos

: mﬁximbs de]*B%’anﬁal; enganche: varia detl 5% al 20% sobre

 e1 valor de garantia de la vivienda; plazo: varia de 10 a

20 afios s capacidad de créditos: se fija de acuerdo al ingre-

so del acreditado, con base en el valor de la vivienda.
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3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B)

Tasa de interés: equivalente al CPP (Costo Porcentual Pro
medio de captacién) menos 7 puntos, sin ser menor al 14%
anual, amortizable semestralmente; amortizaciones: no
deben exceder el 30% del ingreso del acreditado, la
movilidad se da con base en incrementos mdximos del 8%
anual; enganche: 20% del valor de garnatia de la vivien-
da; plazo: varia de 10 a 20 afios; capacidad de crédito:
se fija de acuerdo al ingreso del acreditado, con b‘ase;

en el valor de la vivienda.
Créditos puente para construccidn y urbanizacidn.
1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos (VAIM)

Tasa de interés: 12% de interés anual y se cobra una
comisidn del 1% por compromiso del financiamiento;
plazos: se conceden tomando en cuenta los pasos de

urbanizacidon, construccidén y venta de las viviendas.
2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A)

Tasa de interés: 15% de interés anual y se cobra una

comision del 1% por compromiso de financiamiento;

plazos; se conceden las mismas condiciones que para VAIM.
3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VI$-B)

Tasa de interés: equivalente al CPP menos 6 puntos, sin
ser menor que el 15% anual, ademds, se cobra una comisién

igual que en los casos anteriores; plazos: se conceden

_con.las mismas condiciones que para VAIM.
4. Vivienda en Arrendamiento (VIS-R)

Tasa: de interés;: 14% de_"interés,anua'l; enganche:30% sobre

vi ;Jiepda; plazo:15 afios.

Tener ca'pa‘ci‘dad v'l',éga'l para obligarse; ser jefe de familia;
que"vraiy'an‘ a ‘h"abitar permanentemente la vivienda; que no sean
propietarios de otra casa habitacidn (el adquirente o cén-

yuge): que tengan capacidad de pago para integrar el engan-
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che y cubrir los pagos mensuales.
Origen de 10s recursos.

- Crédito bancario: ahorro captado por las instituciones
del Sistema Bancario.

- Recursos fiscales: apoyo otorgade por engbierno fede
ral. ' :

- Recursos propios de los fideicomisos.

SISTEMA FINANCIERO = . %
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO

(" "FINANCIAMIENTO

TASA  PLAZO  ENGAMCHE ™ i "
ANUAL (AROS) VALOR DE GTIA.: . - VALOR DE GTIA.
LINEA (%) _ (%) ()
A. CREDITO INDIVIDUAL ‘PARAADQUIRIR 0  CONSTRUIR
VAIM 11*  10-20 572201580 por FOVI
e .15 por rocall)
VIS-A 14%  10-20 502120 .7 80" por FOVI
s T 15 por FosalD)
VIS-B 14 a**10-20 <00 20Tl
cep-7 STl U D80 por FOVI

B. CREDITO INDIVIDUAL PARA MEJORAS

VAIM 11 3 o mas 5 - 20 80 por FOVI
15 por FoGA (1)
VIS-A . 14* 3omis 5 - 20 80 por FOVI

‘ ; 15 por FogA (1)
VIS-B - . :°14°a** .3 o mis 20

o cP-7: 80 por FOVI
PUENTE: PARA CONSTRUCCION Y URBANIZACION

otorgan plazos adecuados para su re-

uperacifn, en funcién de los lapsos de

vizacidn, construccién y venta de las
as. Se. cobra una comisién de compro-
del 1% del financiamiento una socla vez.

IVIENDA EN ARRENDAMIENTO

30 70 por FOVI

‘alza 0 a la baja, segiin lo determine el

ek ﬁddré#ajustarse a1'a1za y deberd ajustarse a la baja en tér
minos del CPP correspondiente al ultimo mes del trimestre
natural inmediato anterior al ajuste.

{ 1 ) Cuando se dan garantias adicionales.



2.3. FONDOS DE LA VIVIENDA

E1 denominado Fondo Nacional de 1a Vivienda es el
mecanismo financiero mds reciente creado en México

por el Gobierno Federal para atender el problema de

la vivienda popular. Se trata de un sistema por medio
del cual se captan recursos sobre el 5% de] sé]ario_~

ordinario de los trabajadores con el- obJeto de cons~‘

tituir un fondo que permita un mayor: 1nanc1am1ent0 B
para la construccién y mejoramiento:de

de esos sectores.

Esta nueva modalidad f1nanc1era se ap i
sectores de trabajadores y da or1gen

rentes organismos de cardcter pub]jc

A. Los trabajadores correspondientesia‘cualqu

empresa o patrén privado (angco]a,gindust
cial, etc.) para los que fue creado el ]
Fondo Nacional de 1a Vivienda para lds'TrébaJadbfeS

(INFONAVIT).

B. Los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de la
Unidn. Gobierno del D.F., Organismos Piblicos Descentrali-
zados y no Descentralizados, etc.) a los que corresponda
el Fondo de la Vivienda para los Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE).

C. Lbsrtrabajadores“a1,servicio de las Fuerzas Armadas,
cuyo~0rganismo esfe1ngndd-de la -Vivienda para los Militares
(FOVIMI).. :

Variés fétfgreé‘ha nfiuido. en'la formacién de estos fon-

f'piedédfuha'viviéhda,'mejorar y ampliar la propia, o bien

‘'saldar deudas contraidas con anterioridad. Es también el

organismo.encargado de financiar y promover la construccitn

de viviendas que serdn adquiridas por el trabajador.
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FOVISSSTE - EL FOVISSSTE se funda en diciembre de 1972
dentro del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales
para los Trabajadores del Estado {ISSSTE).

Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son simi-
Jares a los del INFONAVIT, en el sentido‘de otorgar
créditos que permitan a los trabaaadores adquirir vi-
viendas en propiedad, construirlas,. meaorar [¢] red1m1r'
pasivos por éstas, asi como financiar 1a construcc1on

de viviendas nuevas para ser adqu1r1das por estos

trabajadores.

REGLAS DE OPERACION

F OV IS S S TE
Linea de crédito

La adquisicidén de habitaciones en propIedad.
La construccién de habitaciones en terreno prop1o.

Reparacion de habitaciones.

Ampliacifn o mejoramiento. co
Financiamiento para el pago de pasives contraidos por los

conceptos anteriores.

t0 de ‘-'l,a,«ad_] ud1 caci

Condiciones de crédito

Tasas de interés: 4% de interés anual sobre saldos insolu-
tos, amortizables semestralmente; amortizaciones: no deben
exceder el 30% del salario del trabajador, solo se incre-

mentan los pagos por existir otrosingresos familiares, la

movilidad de los pagos se da de acuerdo a los incrementos

salariales decretados; enganche: 40% de Jos depésitos acu-
mulados del trabajador en el fondo de ahorro del institutos;
capacidad 'de crédito: se obtiene en base a factores finan-
cievos. que son 1a tasa de”interés del 4% anual, un plazo
miximo de ambrtizacién de 20 afios, una amortizacion mixima

del. 30% del sa\ar1o,‘un incremento salarial ponderado del

12% anua1 y otros 1ngresos del acreditado.

Monto de 1os cred1tos

Son f13ados de’a uerdo al costo de 1a v1v1enda en el momen-

Cond1c1ones de] acred1tado

Tener un 1ngreso suf1c1ente, para que las amortizaciones no

excedan del 30% del mismo; tener una antiguedad de 6 meses
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o mas aportando al fondo; no poseer en propiedad
habitacion alguna, ni &1 nj su conyuge; tener mids de

un dependiente econdmico; ser jefe de familia.
Origen de 10s recursos

Aportaciones: de las dependenciésfy‘ent{dgdes,del Sec

tor Piblico, sobre el 5% del sdlar ‘jos ‘trabaja-

dores.
Recuperaciones: por pago que

los créditos otorgados.

Productos financieros: por concept d

los recursos no asignados ‘a v1v1enda
I N F ON AV I T

Lineas de crédito

1. Vivienda terminada.

2. Adquisicidn de terceros

3. Construccidn en terreno propio,

4. Ampliacibn o mejoramiento.

5. Pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores.
Cajon por rango de ingresos

“A" 1.00 a  1.25 V.S.M.

g 125 & 2700 V.5.M,
ner 00a 3.

" Porcenta.)e por‘ CaJOl‘l

r16 (CaJon A) + 2% proven1ente del fondo de ahorro.

 ~18% (CaJon B) + 2% proven1ente del fondo de ahorro.

;20% (CaJonC) + 2% proven1ente del fondo de ahorro;

enganche. 40% de 1os depfsitos acumulados del trabajador en
e1 fondo de ahorro del Institute: capacidad de cfedito: se
basa en e] rango de ingreso, tomando 20 afios como plazo de

amort1zaé1on.
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Monto de los créditos

Tipo de caj(jm Monto
nAn 1800 S.M.D.
vgn 2790 S.M.D.
ner 3510 S.M.D.

Condiciones del acreditado

Tener 6 meses o mas aportando al fondo; ser jefe de
familia; tener mas de un dependiente econémico; no po-
seer habitacion en propiedad, ni &1 ni su cényuge. .

Origen de 1os recursos

Aportaciones: de las empresas, sobre el 5% del salario
de sus trabajadores.

Recuperaciones: por pago de los acreditados por los
créditos otorgados.

Recursos fiscales: por concepto de multas y recargos
a las empresas aportantes.

Productos financieros: por concepto de inversiones de

Tos recursos no asignados a vivienda.
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FOVIS S STE

SISTEMA  FINANCIERO -  VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS  UNITARIOS
NIVEL DE INGRESO mMonTO pEL <O) tasa pe (1) cuora pe (2 eweanche (30 pLAzo AROS™
CREDITO INTERES . .AMORTIZACION ~© " (%) .

(mites de pesos) -~ (%) : "(%)

I.V.S.M. 800 U Max.-30

10 - 20
1.0 2 1.5 V.5.M. 1,200 4 wax.30
1.5 a 2.0 V.S.M. 1,600 TR T Ak 30

Mas de 2. V.S.M. 2,000 & Max. 30

o ) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo)

( v

( 1) Amortizable semestralmente {sobre saldos in§o1utoS) i
{ 2 ) Como porcentaje del salario Gl il
(

3 ) Como porcentaje de los depGsitos acumula

E1 incremente de las amortizaciones‘se;dé~enrfunc1qn~de 1os incrementos salariales decretados.
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I NF O

SISTEMA FINANCIERO

N A Y I T

- LINEAS I a V *

CAJON ' ronto peL (@) tasA o 1) cuora pe (2 enaancHe (3) PLAZO AROS
CREDITO INTERES (%)  AMORTIZACION (%) (%)
A (1.00 a 1.25S.M.) 1,800 S.M.D. 4 16 + 2% 40 10 - 20
$ 941,400 ‘
B ( 1.25a 2.00 S.M.) 2,790 S.M.D. a 18 + 2%
$ 1'459,170
¢ (2.00 a 3.00 S.M.) 3,510 S.M.D. 4 20 + 2%

$ 1'835,730

( 0 ) En salarios minimos diarios y en pesos con base en el salario minimo actual

{ 1) Amortizable semestralmente {sobre saldos insolutos).

{ 2 ) como porcentaje del salario

( 3 ) Como porcentaje de 1os depdsitos acumulados por cada trabajador

I - Vivienda terminada
II - Adquisicidn a terceros

111 - Construccidn

1V - Ampliacion o mejoramiento

V - Pago de pasivos

Las amortizaciones se incrementan de acuerdo a 1a evolucién de 1os salarios,

como un porcentaje fijo del mismo.




El trabajo de participacion Universidad-Comunidad se
dan en diversos niveles, debidos a que las comunidades
presentan diferentes grados de organizaci6n. E1 caso
de 1os colonos de la colonia Damidn Cavmona ha sido
muy especial porque se trata de una organizacidn
incipiente, que ante las propuestas del Estado (ver
Introduccidn) recurridé al Ta11er Max Céttb“én Bﬁéca—

de apoyo técnico. En vista’ dc 1a experiencla del Ta-

1ler con otras comun1dades,
hipdtesis: la accidn:
ticipando en programas

fortalecer la comunidad

Este es el trabajo

rante dos aﬁos} y

colonos

que estd promov1cndo 1a acc1on de- barr1o.

Dada la accidn de v1v1cnda a ‘través” do FONHAPO. con

= rios. hemos proporc1nnado

Ta asesoria de un grupo de técnicos logrardn la regularizacidn
de sus terrenos, y también lograran préstamos. Este grupo de
gente esta asentado en los terrenos y manzanas que el diagnés-
tico juzgd prioritarios. Es de esperarse que ante 1a conce-
sion de préstamos del FONHAPO en un mediano plazo sean aplica-

dos los prbgramas aqui presentados.

Estamos.:convencidos: deique .las-acciones para dotar de vivienda
a‘las comunidades deben-estarfbasadas en la interrelacién

técnicos—éomunidad ‘en nuestro caao, Tos’ técnicos universita-

a comun1dad el apoyo para su

organ12ada la que ‘se-convierte enigestora de su propio espacio:

vivienda, equipamiento.’servicios:y, en general, su barrio.
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RESUMEN DE LAS DIFERENCIAS ENTRE VECIHDAD Y DEPARTAMENTOS.

VECINDAD

DEPARTAMENTO

1. ANTECEDENTES HISTORICOS

CASA COLOWIAL *

RACIONALISMO - FUNCIONALISMO*

2. AREA DE TRANSICION EXTERIOR ~ INTERIOR

. EXISTE (Herencia de la casa col.).

. NOEXISTE

3. PATIO ESPACIO COMUNITARIO -

EXISTE (Herencia de la casa col.).

~NO'EXISTE

4. CIRCULACIONES HORTZONTALE

5. CIRCULACIOHES VERTI

'USO COMPARITIDO(Se dan otros usos»)v )

DESCUBIERTA EXTENSA

“EXCLUSIVO (Unicamente circulatorio)
; TECHADA ‘REDUCIDA

GENERALMENTE U0 HAY.
ST. LAY ESCALERA

6. EN HILERA {Doble crujia)

. U0 Genereluente)

8. : _—I\‘x'.'DUCIUI\ (Aprox. 28 1112_)“._—~."- S a ‘é(;)mZ :0 més)
9. BAMO : COLECTIVO

10. COCINA

INTEGRADA A OTROS ESPACLOS

11. AREA DE LAVADO Y TENDL

‘TNDEPENDIENTE - DE OTROS ESPACIOS

COLECTIVO

“PARTTCULAR- ‘&

12. ESTACIONAMIENTO

NO TIEME

PUEDE TENER O HO
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13. SERVICIOS MUNICIPALES AMBOS LOS TIENEN

14. TENENCIA RENTADA RENTADA O PROPIA

15. INGRESOS DE SUS HABITANTES S UBAJOSL T L eedowsld . MEDIOS Y ALTOS

* Estos aspectos se deforman p‘orj‘el,a‘provec'ha'm'ire‘ntt)”é’l“ maximo del: espacio (eépééﬁlyavcién del
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HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES

GENERALIDADES - Para evaluar 1a relacidn existente
entre las variables fisico-urbanas se utilizé el an§-
lisis de correlacidn.

La correlacidn se define como el grado de re1aci§n que
existe entre dos o mas variables (en este caso, se

estudié la relaci6n entre dos, solamente: ver pig. 40).

METODOLOGIA - l0.) Se recurri6é a hacer graficas de co-
rrelacidn entre variables mediante el vaciado de las
observaciones (que en nuestro caso, son las ordenadas
de dos datos que se relacionan por manzana).

20.) Una primera cbservacién visual de la concentra-
cion y dispersidn de los puntos permitié formular unas
conclusiones primarias, en base a las siguientes
definiciones:

Correlacidn positiva - Se dice que dos variables estdn
positivamente correlacionadas si tienden a cambiar jun

tas en la misma direccion, esto es, si tienden a

crecer o decrecer al mismo tiempo (fig. 1).

] 4‘3.1 x ol %“‘j'z —7x oF ;‘3' E) 7 %
COrrelaci(_)n negativa - Se dice que dos variables estdn negati-
vamente correlacionadas si cambian en direcciones opuestas:
cuando x aumenta, y disminuye, y viceversa (fig. 2).

Caso dudoso - No se puede sacar ninguna conclusién en primera
instancia; hay que cuantificar (fig. 3).

Intensidad de la relacifn entre variables:

Corre]acién fuerte - Cuando los puntos estdn cerca de la recta.
30.) Para dar un mayor alcance a las conclusiones, se procedid

a efectuar 1os cuadrantes determinados por las medias

Z.n)( ngzhﬂ

)‘(‘:—

Se ve cudntas observaciones hay en cada cuadrante; si el mayor
niimero de éstas estd en los cuadrantes II y IV, la correlacién
es positiva, y si por el contrario aquél se encuentra en Tos

cuadrantes I y III, la correlacidn es negativa.
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APLICACION - Se efectuaron las operaciones anteriormente

indicadas a las graficas. Las primeras observaciones

visuales y sus correspondientes conclusiones fueron 1as

siguientes:
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Luego se efectuaron los cuadrantes (ver pagina siguiente).
en los casos dudosos respecto al tipo de correlacidn, se

trazd la recta:

Yi=b. +bIXL

CONCLUSIONES - A continuacién, se expone una de las conclu-
sijones de este estudio a modo de ejemplo: Hipétesis {c): A
mayor porcentaje de vecindad, mayor nimero de viviendas de-

sechables (para las manzanas de la colonia Revolucién).

= Eﬁ‘iéfgréfica de correlacién entre porcentaje de viviendas
desechables y porcentaje de vecindades para esta colonia se
hizo una primera comprobacidn a nivel visual, luego se apli-
caron los cuadrantes, los cuales dieron como resultado que
1a corrvelacion era positiva. Después se ca]cu]é 1a 1inea
de regresién, como modo de verificacién del andlisis visual
y de los cuadrantes. El anélisis empjrico muestra, enton-
ces, una tendencia en el mismo sentido que el supuesto a

priori.
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS ~ divisién del trabajo (puede ser minima, pero l1a hay).

TALLER: Actividad de servicio y/o reparaciones, o produc CLASIFICACION DEL COMERCIO: Fue hecha en base al tipé de
cién de piezas para reparaciones (como es el caso de las mercancia vendida, segin su vida Gtil (bienes mds o menos
tormerias). No se producen bienes en este tipo de acti perecederos, de consumo inmediato o diferido). Son tres
vidad. Se trabaja sobre pedidos individuales. tipos: cotidiano, frecuente y eventual.

ACTIVIDAD ARTESANAL: Pertenece al sector manufacturero, COTIDIANO: Comercio que vende bienes perecederos, de con-

pues esta actividad da como resultado productos termina sumo inmediata:: alimentos {vg.: pan, tortillas, leche, etc.).

dos. Tiene un mercado para sus productos. Otras carac FRECUENTE: Comercio que vende bienes de consumo diferido

teristicas son: R - P
€ {vg.: medicamentos, algoddn, cuadernos, ldpices, etc.).
- respecto a 1os recursos:

X EVENTUAL: Comercio que vende bienes que es necesario repo-
- menor inversién

nerlos después de un tiempo prolongado de uso (vg.: muebles,

dependencia de la destreza desarrollada
. A A zapatos, materiales de construccidn, herramientas, etc.).
- inversién canalizada principalimente hacia las
herramientas y no hacia la maquinaria
- personal especializado
- menor divisidn del trabajo (un artesano puede reali-

zar todo el proceso de produccién de un articulo).

PEQUERNA INDUSTRIA: Pertenece al sector manufacturero;
de ella se obtienen productos terminados. Tiene un

mercado para sus productos. Otras caracteristicas son:
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La siguiente documentaci@n fue producida por Ta Terna 6) SEGUNDO LEVANTAMIENTO - Efectuado por el Equipo de Vi-

Damidn Carmona, Yy se encuentra depositada en el Banco vienda. Corresponde a las 14 manzanas del Diagnéstico
de Datos del Taller de Arquitectura Participativa Max de Vivienda (esc. 1:100).
Cetto, a excepcion de las Exposiciones, que fueron entre 7) BITACORA DEL EQUIPO DE VIVIENDA - Contiene el proceso
gadas a Ta ASOCiaCiG? de Colonos. de trabajo del equipo y el detalle de la relacién con
1) PRIMER LEVANTAMIENTO - 248 carpetas, correspon- Tos colonos: entrevistas y presentaciones.
dientes a cada una de l1as manzanas de la zona-'de 8) "DOCUMENTO HISTORICO DE LA ZONA DE ESTUDIO" - Produci-
Estudio de 1a Terna. do por el equipo correspondiente.
2) PRIMER EXPOSICION - "Planes del Estado para la Zona 9) PLANGS DEL ESTUDIC HISTORICO (esc. 1:2000):
de Estudio”. Consta de 21 1&minas. 1. "Mancha Urbana 1930"
3) HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANAS - 133 hojas, corres ) 2. "Mancha Urbana 1940"
pondientes a cada una de las manzanas de la Zona de 3. "Mancha urbana 1950"

Estudio del Equipo Vivienda. Est&@n incluidas en la “Mancha Urbana 1960"

4.
carpeta correspondiente del Primer Levantamiento. 5. "Mancha Urbana 1970"
6.

4) TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO - Resumen "Mancha Urbana 1980"

de datos estadjsticos habitacionales, elaborado por 10) "DOCUMENTO DE COMERCIO Y PRODUCCION DE LA ZONA DE ESTU-
el Equipo de Vivienda. DIO" - Producido por el Equipo de Socioeconémico.
5) SEGUNDA EXPOSICION - "Diagnéstico de la Zona de 11) PLANOS DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO (esc. 1:2000):
Estudio elaborado por la Terna ". Consta de 82 1&mi 1. “Localizacién del Comercio”
nas. 2, "Localizacidn de la Produccisn.
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12) "DOCUMENTQO DE VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO" - 5. "Educacién: Primarias” (esc. 1:2000).
Producido por el Equipo de Vivienda. 6. "Educacidn: Secundarias y Jardines de Nifios" (esc.
13) PLANOS DE VIVIENDA (esc. 1:2000}: 1:2000) .
1. "Tipo de vivienda" 7. “Equipamiento de la Zona de Estudio" {esc. 1:2000).
2. “Estado actual de la vivienda" 8. "Infraestructura: Agua potable" (esc. 1:2000).
3. "Niveles de edificacidn". 9. "Infraestructura: Drenaje" (esc. 1:2000).
4. "Porcentaje de terreno construido". . 16) “DOCUMENTO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA ZONA DE ESTU-
5. “Densidad de vivienda (VI:CT)". ‘ : DIO" - Producido por el equipo correspondiente.
6. "Uso habitacional.mixto®. - : . 17) PLANOS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE:
7. "Lotes baldios". 1 eTrafico distrital - Vialidad" (esc. 1:5000).
8, "Zonificacién general®. . "7 R "Tréfico distrital - Vialidad y transporte (esc.
9. "Manzanas de estudio". : ' T 1:5000) .
14) "DOCUMENTO DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 3. "Ancho de arroyos" (esc. 1:2000).
DE LA ZONA DE ESTUDIO". - Producido por el 4. "Banquetas" (esc. 1:2000).
equipo correspondiente. ' 5. "Transporte Plblico" (esc. 1:2000).
15) PLANOS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA: 6. "Tr;fico de abastecimiento y desalojo" (esc. 1:2000).
1. "Salud” (esc. 1:5000). 7. "Propuestas” (esc. 1:2000).

2. "Areas verdes y recreacién” (esc. 1:5000).
3. "Servicios" (esc. 1:2000)

4. Mercados y lecherias" (esc. 1:2000).
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10.

11.

ALEXANDER, Christopher: "La estructura del medio ambiente"

BAROSS, Paul y MARTINEZ, Edgardo: "Organizacitn social y toma de decisiones en el acondicionamiento de
asentamientos de vivienda popular"”, en: Revista de Material Didédctico, Escuela Nacional Autogobierno,

UNAM sep.-dic. 1977, No. 8, la. parte y ene.-jun. 1978, No. 9, 2a. parte.

BAZANT S., Jan y otros: “Tiplogia de vivienda urbana. Andlisis fisico de contextos urbano habitaciona

les de la poblacifn de bajos ingresos en la Ciudad de Méxicé“, México;"piana, 1978.

BECERRIL, Diego: "Datos practicos de instalaciones sanitariéé

Arquitecttnicas, 1973.

CONFERENCIAS SOBRE EL CENTRO DE LA CIUDAD DE MEXICO organ1zadas por e1’ConseJ de1 Centro H1stor1co
de la Ciudad de Mex1co, 18 de febrero de 1981

CULLEN, Gordon: "E1 paisaje urbano", Espaﬁa B1ume‘ 1978.~

DATOS DEL BARRIO DE TEPITO, copia fotost5t1ca CODEUR. . o
DIRECCION DE INGENIERIA SANITARIA, S.S.A.: "Manual de sénéamiéﬁtb";”Méxito;'lgsz.

ESCUELA MEXICANA DE ARQUITECTURA - Universidad la Salle: "Matekia]es Yy procedimien;os de construcci§n"
tomos 1 y II, México, Diana, 1979.
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12,

13.

14,

15,

16.

17.

18

19

20.

INFORMACIONES TECNICAS PARA LA CONSTRUCCION ("I.T.C."), Méxice, Informaciones Técnicas, S.A., 1981.

"MANUAL PARA LA CONSTRUCCON DE VIVIENDAS CON ADOBE", en: Cuadernos de Material Didactico, E.N.A.
Autogobierno, UNAM, México, abril de 1979, No. 2.

MINISTERE DE L'EQUIPEMENT - DIRECTION DE LA CONSTRUCTION:."Rehabilitacidn de la vivienda", Barcelona,
Gustavo Gili, 1980.
"PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO", Delegacién .Venustiano Carranza - Memoria Descriptiva - D.D.F. -

"Diagndstico de Vivienda", copia mecanografiadé, Eancb de Datos de1,D.D.F.,‘1982.

PRADILLA, Emilio: "Tres textos sobre 1a v1v1enda", numero espec1a1 de 1a Rev1sta ‘de Mater1a1 Didac-

tico, E.N.A. Autogobierno, UNAM, Jul.—ago 1977, No. 7 -

"PROGRAMAS DE BARRIO: COLONIAS PRIMERO DE MAYQ,. DAMIAN CARMONA, REVOLUCION, MIGUEL HIDALGO Y ROMERO
RUBIQ - DELEGACION VENUSTIANO_CARBANZA‘é‘VIVIENDA“, copia mecanografiada, Banco de Datos del D.D.F.,
1982. PE L

RODRIGUEZ R., Carlos: “Manual défﬂuﬁbcbnstrucciﬁn", México, Editorial Concepto, 1978.

SUAREZ PAREYON, A1eaandro La: Co1on1a Guerrero: un caso de deterioro urbana en la Ciudad de Mex1co"

en: Revista de Material D1dact1co E N A. Autogobierno, UNAM, 1la. parte: may.-jun. 1977, No.6, 2a.
parte: sep.-dic. 1977 No. 8 3a.,parte. ene.-jun, 1978, No. 9.

SUAREZ SALAZAR: "Costo y tiempo en edificacidn", México, Limusa, 1981.
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21. TABORGA, Huascar: "C6mo hacer una tesis", México, Tratados y Manuales Grijalbo, 1982.

22.TECLA, Alfredo y GARZA, Alberto: "Teoria, métodos y técnicas de la investigacidn social", México,

Ediciones de Cultura Popular, 1978.

23. ZOHN, Alejandro:"Unidad Habitacional Ricardo Flores Magén {Programa VITRANA). Realizacidn por
Autoconstruccidn", en: Construccién Mexicana, Revista de Arquitectura, Ingenierfa y Planeacién,

México, febrero 1982, No. 269.
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"METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DEL PROGRAMA DE VIVIENDA", copia mecanografiada de un capitulo
del trabajo de tesis "PLAN DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA EN SANTO DOMINGO DE LO5 REYES, COYOACAN®,

Facultad de Arquitectura, Autogobierno, Taller 5, U.N.A.M.

. "PROGRAMAS PILOTO DE VIVIENDA PARA SAN MIGUEL TEOTONGO", Elsa Verdnica Jiménez Cortés y Vinicio

Navarro Gémez, Facultad de Arquitectura, Autogobierno, Taller 5, U.N.A.M.

"PLAN DE MEJORAMIENTO PARA EL BARRIO DE TEPITO - PROGRAMA DE VIVIENDA", Arturo Aguilar Aguilar,
Radl Arredondo Osuna, Javier Gonzdlez Ferndndez, Radl Ortiz-Urquidi y Muris, Enrique Pineda
Cruz, Calixto Serna Valdivia y Alfonso Vanegas Garcia, Facultad de Arquitectura, Autogobierno,

Taller 5, Ciudad Universitaria, 1982, U.N.A.M.

"PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO PARA EL BARRIO DE TEPITO - SUBPROGRAMA DE VECINDAD NUEVA", Claudia
Gola Maragno Patricia Mijelman Armenddriz, Facultad de Arqgitectura,,Autogobierno; Taller 5,

Ciudad Universitaria, Noviembre 1982, U.N.A.M,
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