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CAPITULO I 

INTRODUCCION 



En abril de 1982 se planteó ante el Taller de Ar

quitectura Participativa Max Cetto (antes Taller 5) 

de la Universidad Nacional autónoma de México (UNAM), 

una solicitud de asesoría técnica por parte de la 

Orqanización de Colonos de las Colonias Revolución 

y Danián Carmona A.C., lo que motivó. que se. formará 

en dicho Taller una terna de t~si~·para atender tal 

demanda. Dicha organización e~~;esó la necesidad de 

replicar" los planes que el Es~ado:elaboró para esa 

zona, los cuales no responden~ac~~r~aí;a~a;~bcicHJr~ 
bana de sus colonias: Damián Car~o~',t,.~Ron;~;:.6 'Rubio', 

Miguel Hidalgo, Revolución y io: d~ Maycl'.i1e lái'.oel~ 
t-: 0 

~ación Venustiano Carranza de .la CiUifa°é(dé,·Méx:ifD· 
,.,_,, ... 

o ·:;;t :~,;~:-~·t. 
El equipo de trabajo que asumió el ·~~tUái~ del téma 

Vivienda propuso llevar a cabo ~~; i~i~~:en,~as'~ a 

las siguientes directivas: 

- Enunciar en una forma objetiva la problemática 

habitacional existente,dentro de la zona de 

estudio. 

Establecer una metodología general para la investigación 

preliminar, así como metodologías particulares para la 

selección y análisis de las manzanas de estudio y lotes. 

- Proporcionar a los colonos la información, instrumentos 

técnicos y asesorías necesarias, para lograr la regular.:!_ 

zación del suelo, la apropiación de la vivienda por parte 

del usuario y su permanencja en el barrio. 

Producir una propuesta basada en la realidad social del 

barrio.que resp.onda críticamente a la planeación oficial. 

Dentro del estudio· de la problemática hatibacional de esta zona, 

se centró la atención sobre-las·-vecindades, por constituir una 

modalidad habitacional coinlinitaria a.rraigada en este tejido 

urbano; manejándose éstas como una solución alternativa al probl~ 

ma de ·1 a vivienda. ·se '.proponen acciones de rehabilitación sobre 

habitantes. 
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Otras investigaciones desarrolladas por nuestro Taller 

sobre una problemática similar han sido los trabajos 

de tesis de los Pedregales de Santo Domingo, Los Reyes, 

Sdn Miguel Teotongo, Colonia Guerrero y Tepito. Es 

de subrayarse que los dos últimos casos son zonas que 

se asemejan a la de nuestro estudio, porque son 

tejidos implantados a principios de siglo dentro de la 

ciudad, y presentan una imagen muy parecida. 

Los resultados de la presente investigación han sido 

formalmente comunicados a los colonos mediante dos 

exposiciones que ellos podrán utilizar para su acción 

de barrio. Con este trabajo se pone a consideración 

una w~tologoía distinta para encarar los problemas 

urbanos y un enfoque riguroso para el análisis. 

Este trabajo se limita a estudiar las manzanas que se 

juzgó susceptibles de ser intervenidas en una primera 

instancia por la planeación oficial, es deci~ las más 

vulnerables, por lo tanto en trabajos futuros que se 

efectúen sobre la misma zona de estudio, se sugiere 

que se investigen las manzanas tipo. Asimis1ao ~t' r1:i~1J,aie11da 

la inclusión, en posteriores investigaciones, de lu colonia 

Azteca, por sugerencia de los colonos de la Darnián Carmona 

y Revolución, quienes argumentaron que las tres colonias son 

muy semejantes en cuanto a su conformaicón fi'sica J ocu:u'Jc1Ó•' 

laboral de sus habitantes. 

Como fuentes de conocimiento del problema se señalan: la 

observación directa de la realidad en la investiga.ción de 

campo, el ·estudié> de e.xperiencias si.milares de n1Jestro Talle:,·, 

la 

al mismo 

tema. 

Este 
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CAPITULO II 
ASPECTOS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO 

- ASPECTOS HISTORICOS 

- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS 

- EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 

- VIALIDAD Y TRANSPOR~E 

- VIVIENDA 
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l. ASPECTOS HISTORICOS 

PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. 

Los últimos años del siglo XIX marcaron un cambio 

Transcedental en la estructura física y social de la 

Ciudad de México. Su expansión absorbe zonas rurales, 

haciendas y ranchos, formándose fraccionamientos cuya 

urbanización está condicionada por factores ecológicos. 

Pero dicha expansión no se reduce únicamente a un 

cambio ecológico-demográfico sino también a un cambio 

social. Fundar una colonia en el período de finales 

del siglo XIX e inicios del siglo XX constituía un 

gran negocio, a expensas de las imprecisiones del 

reglamento correspondiente que pennitía fraccionar 

sin tener los servicios mínimJs. 

ZONA DE ESTUDIO - DATOS GENERALES 

Nuestra zona de estudio se localiza al noroeste del 

centro de la Ciudad de México, dentro de la jurisdic

ción de la Delegación Venustiano Carranza y está limi

tada: 

- al norte con la avenida Río Consulado. 

- al sur con la avenida Oceanía. 

- al poniente con el Gran Canal de Desagºue. 

- al oriente con la avenida Oceanía. 

(Ver plano de localización de la zona de estudio en el D.F.) 

En dicha zona se localizan las siguientes colonias: 

l. Colonia M. Romero Rubio ( 1) 

2. Colonia Dami án Ca rmona (1 ) 

3. Colonia Revolución ( 1) 

4. Colonia Aquiles Serdán. 

5. Colonia Simón Bolívar 

6. Colonia Ampliación Simón Bolívar 

7. Colonia Primero de Mayo ( 1) 

8. Cl:Ílonia Miguel Hidalgo (1) 

( 1) Colonias que enfoca nuestro estudio. Ver plano. 

La zona de estudio ocupa una superficie de 187.68 hectáreas, con 

una población de 79,349 personas, según el Censo de Población 

de 1980, que determina una densidad de población de 426 habita!!_ 

tes por hectárea. Se trata de una zona habitacional con pobla

ción de bajo nivel económico y que cumple con aquella función 

prácticamente desde hace setenta y cinco años, junto con la 

fundación de la colonia M. Romero Rubio. Aunque la función 

habitacional predomina, simultáneamente a ella se dan con 
11 
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bastante intensidad actividades económicas. 

CONFORMACION DE LA ZONA DE ESTUDIO DE 1900 a 1930 

La colonia M. Romero Rubio tuvo su origen en una canee 

sión que Porfirio Díaz hizo al Sr. Carlos Rivas. El 

proyecto contemplaba que esta colonia ocupara .. toda la 

zona de estudio, pero debido a restriccionestimpúestas 
- , .. : ~ :.'_'. 

al proyecto por la Dirección de Obras Públicas, la 

colonia dejaría tanto en la parte norte como en la· 

parte oeste una ex tensión para converti rl C?::~e-~~-:-1_;ea 

verde. Por esta razón la colonia M. Romero Rubio quedó 

localizada hacia el lado sur de la zona. 

La colonia M. Romero Rubio se consolidó hasta después 

de la Revolución; en estos años la mayor densidad de 

construcción se localizaba en los al rededores de la 

Plaza Africa (ver plano de la mancha urbana en 1930}. 

Ya en estos años existía la colonia Miguel Hidalgo, que 

se localiza casi en el punto de cruce de.Jos dos. canales 

que delimitan la zona. 

En la parte noroeste se encontraba una fábrica de car

buros, razón de la existencia de un puente de acceso 

peatonal (ver plano "Mancha urbana de 1930"). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 Y CARACTERISTICAS 

GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

El desarrollo industrial de México se inició en la postrevol.!!_ 

ción con .la oportunidad para exportar que le brindó la Segun

da, .Guerra Muni da l • La concentración económica en la Ciudad 

de: Méx.ico provocó un desequilibrio que estimuló la emigración 

:d~:1i):gente de provincia. Esta emigración incrementó la 

~ij;krisiÓn· d~ la ciudad, y se reflejó en los asentamientos 

pd~~.f~;i~~s en barrios que exhiben sus bajos ingresos econó

micos. Se .dió también dentro de la ciudad una emigración a 

:;e;scala .. familiar debido a la compra especulativa de vecindades. 

Las: familias tuvieron que buscar una vivienda barata, hallán

.d~la po~ lo general en la periferia, dónde los servicios son 

•'mínimos y en estado deplorable. 

En esta década, en nuestra zona de estudio la densidad de 

construcción es mayor siendo más notoria en las manzanas 

ubicadas alrededor de la glorieta. 

Debido al gran número de canales que existían el acceso a la 
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zona de estudio es a través de cuatro puentes. 

(Ver plano de 1930). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARAf. 

TERISTICAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

Esta década es la fase más prolongada de prosperidad 

que ha tenido México, sustentada por el sectór indus-' 

trial. Siendo la ciudad de México el centro indus-. 

trial su población se incrementa de un millón a.:'l.Jn· 

millón y medio de habitantes. El gobierno diÓ un 

apoyo total a la industria e introdujo medidas de'co~ 

trol por medio de decretos. Una de ellas .fue la ··cong~ 

lación de rentas que redujo la oferta de vivienda de 

alquiler, y más tarde las rentas congeladas cons.titu

ye.r-0n un magnífico pretexto para acrecentar el .dete

·rioro en las construcciones. 

Ya en este periódo aparecen en la zona de estudios 

otras tres colonias: 

- Colonia Damián Carmena. 

- Colonia Revolución 

- Colonia Simón Bolívar 

que aumentan la densidad de construcción, aunque de una manera 

desequilibrada, en particular en la colonia M. Romero Rubio. 

El canal de San Lázaro fue parcialmente cubierto, lo que dió 

una. mayor comuni cae ión a la zona (Ver plano de 1940). 

ANTECEDENTES DE LA C.IUDAO lJE MEXICO EN 1950 Y CARACTERISTICAS 

DE LA ZONA DE ESTUDIO~ 

En esta -cÍÚa-dá · 1 .:.~-ciudad de México rebasó los dos mi 11 ones de 

habitantes, producto de un incremento de casi un millón de 

habitantes en diez años, con lo que los problemas urbanos 

aumentaron. 

La acción planificadora del gobierno mexicano era bastante 

incipiente y fue incapas de enfrentar problemas tales como 

el crecim'iento. urbano, invasión de terrP.nos, falta de 

vivienda, falta de agua potable, inundaciones, etc. 

En este periodo todas las colonias de la zona de estudio se 

encuentran ya consolidadas, y la densidad de construcción es 
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mayor en su parte norte y sur. 

La traza de calles se consolida debido a que algunas 

avenidas y calles ya están pavimentadas. Además se 

cubre el canal de San Lázaro (Ver el plano de la 

zona de estudio en 1950). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARAC~ 

TERISTICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

En los años sesentas se inicia en la ciudad de México 

una relativa diseminación de las actividádes industri_! 

les y de servicios a la periferia. Predominó básica

mente la industria de la transformación y los suministros 

de electricidad y de gas, lo que constituyó un factor 

económico que incrementó la explosión demográfica, que 

hasta nuestros días no ha cesado. 

La inmigración se refugió en estos años predominante 

en el sector de servicios, en general, y en los estratos 

más bajos del empleo en el gobierno. Por otras parte, 

las industrias se instalan donde encuentran la 

infraestructura útil a sus necesidades, y la vivienda 

se desarrolla en zonas cercanas a la industria~ tengan o no 

los servicios municipales básicos. 

Al término de esta década la ciudad de México cuenta ya con 

una población de 4.9 millones de habitantes, y con un desarr~ 

llo urbano anárquico tanto en la industria como en la vivienda. 

La-zona de és:t~dio,_f:!n Jo que se refiere a servicios, infraes

tructur~. equfpa~ieflt~,y vialidad es bien atendida, la constru~ 
cÜin s.e ,,,-~~~~~\:~·~~~:,~····]as manzanas se confonnan como tales, y 

con. l_a~~~ªc1ii~_:_.::asi i_o~as pavimentadas el tránsito de vehículos 

s~ hace íná~-r'~~Üla~. (Ver plano de la mancha urbana 1960). 

ANTECEDEN~:s'ci~ LJ\'. CIUDAD DE MEXICO EN 1970 Y CARACTERISTICAS 

GÉNERALES.~~Ji ZONA DE ESTUDIO. 

En esta dÚada la ciudad de México ha alcanzado dimensiones 

gigánt~scas ,dentro del proceso de urbanización latinoamericano. 

Este. "crecimiento es un fenómeno que no fue previsto y los 
' ... 

inconvenientes de la vida urbana aumentan notablemente, en 

proporción a una ciudad que ya tiene más de 8.5 millones de 

habitantes, y cuyos servicios urbanos crecen lentamente. 
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En este período la zona de estudio se encuentra cons~ 

lidada en todos sus aspectos: infraestructura, equip~ 

mi en to, serví ci os, etc. Todas las calles están 

pavimentadas, los pasos a desnivel adquieren mayor 

importancia ya que por ellos se da la mayor afluencia 

de vehículos. 

En lo que se refiere a las áreas verdes, es,nótable 

su ausencia en toda la zona de estudio,c:tal __ c~ino lo 

presenta el plano de la mancha urbana:'l97(); ;~-º~~;111ue~, 

tra la total saturación en lo que' respecta< a''terre

no construido. 
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COLONIA"MANUEL ROMERO RUBIO" 

l. ANTECEDENTES 

La desecación del Lago de Texcoco, ocurrida a princj_ 

pios de este siglo, motivó el nacimiento de algunas 

colonias que se asentaron en lo que fue el vaso de 

este lago. Entre las primeras colonias que se auto

rizaron se encuentra 1 a denominada 11 Manuel Romero 

Rubio". La colonia fue autorizada el 17 de mayo 'de 

1907, siendo el beneficiario de la concesión el Sr. 

Carlos Rivas. 

2. CONSOLI DACION 

De las cláusulas del contrato (1) celebrado, se citan 

aquí los aspectos más sobresalientes. así como aseve

raciones de carácter general. La colonia "Manuel Ro

mero Rubio 11 se estableció en terrenos 11 perte:necierytes 

a 1 Peñón de los Baños". compren di dos entre· el Gran 

Canal del Desague y el cana 1 de San Lázaro (hoy aveni_ 

da Oceanía) con el carácter de colonia para personas 

de bajos recursos económicos. 

(1) Deleg. v. Carranza "Origen de tres colonias".p.27-35. 

A) Proyecto: 

La traza de la colonia se llevó a cabo tomando como base el plano 

que indica el perímetro correspondiente (ver plano). Entre otras 

cosas este proyecto contemplaba lo siguiente: la colonia contaría 

con calles que se cortarían en ángulo recto y las esquinas se 

truncarían en cinco metros; la anchura general de las calles, 

comprendiendo las banquetas, seria de veinte metros, con tres 

series de calles de treinta metros. Estos aspectos daban lugar 

a manzanas cuadras~ lo que viene a constituir una innovación 

urbanística en esta época. Una franja de setenta metros de 

ancho a 'todo ·10 largo del Canal de Desague sería cedida al go-

bierno y destinada a formar un parque sembrado por el concesio

nario. El contrato obligaba al concesionario a pavimentar calles 

y banquetas, sembrar árboles, perforar pozos artesiano, instalar 

bombas y tuberías de distribución de agua, etc. 

B) Realización: 

El estallido:de ·-1a .. Revolución de 1910 impidió que lo estipulado 

en el cont,ra~ri,se ll~vara a cabo. Al término de la Revolución, 

la ocupaciÓn de. l~tés 'se llevan a cabo, con una lotificación 

que no sufrió cambios drásticos hasta la época actual. 
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C} Estructura física. 

Vialidad - Desde las primeras décadas del siglo. pasaba 

por la colonia el tranvía Penitenciería - Peñón de los 

Baños, sobre lo que ahora se conoce como calle de China, 

y fue por muchos años el único medio de comunicación 

vehicular de la colonia. Las primeras calles se pavi

mentaron en la década de los cincuentas. y se cubrió 

el canal de San Lázaro. Por la década de los sesentas, 

la mayor parte de las calles se encontraban pavimentadas. 

siendo de mayor importancia las avenidas,Afri_ca y~Asia, 

tomando el carácter de ejes compositivos en. la trama 

general de la zona. 

Equipamiento - En la década de los cuarenta se ubica 

un mercado en el cruce de las calles Africa, Cantón 

y Japón. En este lugar se había establecido un tianguis 

desde la década de los treintas. En -los sesentas se 

construyeron tres escuelas primarias, y el prime" 

jardín de niños se construyó en 1964 sobre la calle 

de Transval entre Damasco y Jericó. En·1961 se ubicó 

un mercado en las calles de Persia, Cairo, Cantón y Ma-

rruecos. 

En la década de los setentas, se funda una escuela en el cruce 

de Japón y Cantón. En 1972 se ubica un jardín de niños en la 

esquina que forman Marruecos y Cantón, y otro en el cruce de 

Argelia y Cairo. En 1976 se fundó en la glorieta Africa la 

única biblioteca que existe en la zona. 

Servicios -·En los años cincuentas se inaugura una pequeña 

plaza de toros en Damasco y Japón, cambiando de giro en los 

sesentas por arena de boxeo. En 1967 en las calles de Jericó 

y Transval se ubicó una iglesia católica. En las calles de 

Persia y Asia aparece.en esta década una iglesia evangelista, 

y en los setentas se fundó otra iglesia católica en el cruce 

de Jerusalén y Japón. 

Infra estructura - Fue· hasta ,l.~s · añ_os veintes que se contó con 

alumbrado.público, y'solo'se ·nonnaliz'ará·e incrementará hasta 
, .. :_,·;,.:.;: ..... 

la década .de los~ cuar'entás:··· 

COLONIA "REVOLUCION'' 

l. ANTECEDENTES 

A raíz del triunfo de la Revolución Mexicana y como consecuen-

2.4 



cia del movimiento inquilinario surgido a partir de 

1922 surgen en la Ciudad de México colonizaciones de 

terrenos baldíos, entre ellos la colonización sobre 

el terreno que hoy comprende la colonia Revolución. 

El 23 de noviembre de 1936 el Presidente Gral. Lázaro 

Cárdenas dictó la expropiación de esos terrenos. 

Esto era necesario para satisfacer las demandas de 

personas que requerían de un lugar donde habitar. 

Las personas que integraron la colonia Revolución 

provenían del interior del país, también algunos mora

dores de la zona centro de la ciudad de México, y la 

agrupación de colonos "Frente Social-Proletario Pro

Mejoramiento de la Vivienda". 

2. CONSDLIDACION 

La colonia Revolución se fundó en 193B)u·~'ndo .un' grupo 
\ .·-··'.:·:.··,.-,-·_.:· \ 

de personas de escasos recursos económi2()5 }.nYadieron 

los terrenos que hoy conforman la· coioi1ia .• siendo 

sus límites los siguientes: 

- al norte: la antigua vía de tranvías (hoy calle 

Oceanía). 

al oriente: colonia M. Romero Rubio. 

- al poniente: el Gran Canal de Desagüe. 

La colonia cuenta con una superficie de 158 600 metros cuadrados. 

Desarrollo - Durante la década de los años cuarentas la mancha 

urbana de esta colonia se densifica más en los sectores centro y 

oriente. 

ESTRUCTURA FISICO-URBANA 

Vialidad~ Cuando se cubrió el canal de San Lázaro esta avenida, 

que hoy se conoce como avenida Oceanía, comunicó a la colonia 

Revolución con las colonias situadas al oeste de la zona de estu-

dio. En la década de los cincuentas la única calle pavimentada 

era la avenida del Peñón. Los trabajos de pavimentación se ini

ciaron en los sesentas y para los setentas la colonia se encontr!!_ 

ba totalmente pavimentada. 

Equipamiento - En 193.9 empezó a funcionar la primera escuela que 

fue inaugurada el lo. :de majá de 1941 y que funciona hasta el 

año 1943, cuifícib-~~'."l~S:~~biÓ. su uso por el de iglesia. 

En los setentas se dot6a:']_a·iona con un mercado. 

Servicios - El primer servicio de vigilancia se estableció en el 

25 



año 1939. La iglesia de San José, que fue la que 

quedó en lugar de la escuela, se terminó en el año 

de 1947. 

En 1966 se establecieron unos talleres de una línea 

de camiones ocupando la parte central de toda una 

manzana. 

En la década de los años setentas ap~rec1_ó: otra .. i gl ési a 

en la calle de Oarío Garza. 

Infraestructura - Las instalaciones -hidráuiicas)í'.-sani-"-

tarias se iniciaron en el año 1943, y ta~bié'n:'ia~ ins

talaciones eléctricas. 

ESTRUCTURA SOCIO-URBANA 

El proceso de consolidación fue bastante ·complicado ya 

que existió la especulación con los terrenos, lo cual 

ocasionó conflictos. Esta situación pro pi ció una i rre

gul ari dad tanto en la ocupación de los.lotes y forma de 

la manzana, aunque también la forma irregular de las ma~ 

zanas se debe a los límites de la misma colonia. 

Las viviendas se levantaron con muros de adobe o tabi-

que, pisos de tierras, techos de madera, bóveda catalana y teja, 

con aplanados de mezcla y puertas de ocote y pino. 

ESTRUCTURA SOCIO-ECONOMICA 

La población que .fundó esta colonia eran personas de escasos 

recursos económicos.. Los terrenos que poblaron los adquirieron 
' ' ' 

a. razó.n de ·$-Loo .. el "metro cuadrado. 

Las obras. hid.rá.ul i cas tenían un presupuesto de $ 143,215.65. 
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2. SOCIOECONOMICO 

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

Estas actividades se clasificaron en artesanales, pequeña 

industria y talleres. Las dos primeras son las que se 

encuentran más dispersas en la zona de estudio. 

Artesanal 

Taller 

P. Ind. 

30 1 ocal es 

188 locales 

38 1 ocal es 

Los talleres se localizan en las calles· de~Dama:sc_~·· entre--

Rupias y Transval; Tanger, entre Esterl ina~_),-~lbe;ia, y 

a lo largo de Marruecos. <'. ··:< . -. 

Nota: no. se tomaron en cuenta los talleres ~~-;~:~uila_.: 

Análisis de los tipos de actividad productiva: 

- Talleres: esta actividad predomina en la zona de 

estudio, pues no ne ces ita. de gran· área 

para su establecimiento (zapaterías, 

sastrerías, reparaciones. etc.). 

- Artesanal: actividad que se encuentra en número 

reducido porque no se toma en cuenta la 

maquila. Además no necesita de un espacio especi 

fice por desarrollarse dentro de la vivienda. 

Pequeña industria : actividad que requiere de mayor esp~ 

cio, de fuerte inversión y de gran número de emple~ 

dos, generando fuentes de trabajo. 

Análisis de superficie por tipo de actividad productiva 

'.· 
ria •. ci~ sup. ,,,,, .. 

Actividad 1~~~1-~'.{? tótal 
. -·: .: ' :.~·'. -·~'·' ·- .,_ •/ .\,'' ·: '.;· 

Artesana)':= . ;:c?9'.2'.-;';j:~X".so1,;: .·. 
Tal leí- · · ~Jaé'?~;::_r~::Jfi~ -· 
P. I~dus¿fr/~il~1~:(;¡5:_9s2:' 

"r•.• <'-' . .'.,'<.·; ; .-{.'0:'.~··~ "• :·.._ • • • 

Promedio de 

sup. por local 

50.23 

33.67 

156.63 

El promediíhiíás'..~i1:éi'~e·ri~'.é5t{ tabla se presenta en 1 a pequeña 
·~·"··· -

industd~:;;P;:i'~~)E!éesi tá élé mayor espacio para sus acti vi da des, 

per~j;ambi·é~j~s; impÓrtante señalar que el promedio de la acti-

·. vi dad ~ri:esa~al ~o i~éluye a la maquila, que se desarrolla dentro 

de la vivie.nd_a.- sina·a aquella que se encuentra ya establecida en 

un local. 

Nota: ver conceptualización de 11 taller 11
, "actividad artesanal'', y 

de los tipos de comercio en el apéndice "Actividades Productivas 
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Empleos generados por tipo de actividad productiva 

No. de No. de Promedio empleados 

Actividad Empleos Locales por local 

Artesanal 32 30 

Taller 450 188 2 

P. Industria 361 38 9 

El taller es la actividad que más empleo genera, 450, 

de los que el 50% pertenecen a empleados que viven 

dentro de la zona de estudio. La pequeña industria a 

pesar de ser casi cinco veces menor que el número de 

talleres, genera también un número elevado de empleos, 

361, pues esta actividad necesita de más empleados 

para su desarrollo productivo. 

Renta de locales por actividades productiva 

No. de Renta Renta promedio 

Actividad locales mensual por local 

Artesanal 30 $ 15,600 $ 753.33 

Taller 188 164,505 875.02 

P. Industria 38 89, 100 2,344.73 

Dentro de 1 a actividad artesanal, un 50% de 1 a renta 

pagada por la vivienda, cubre a su vez el pago de la renta del 

taller artesanal. 

Actividad 

Artesanal 

Taller 

P. Industria 

No. de 

1 ocales 

30 

188 

38 

Uso mixto 

12 

84 

12 

En esta tabla ·1os ... Úúer~s,-son los que presentan mayor uso mixto, 

pero ~s·:·illlport~~te~se~ál~~ .. que el uso mixto se da pri nci pa lmenle 
~ - -, -= ,- -,,- , __ .~ -- -- ---,·--=;-·.,-oc;-_-:~~~--,o_:.. __ ,=--· '--""- "-"---

en la. actl\tidad::~~t~s~~~l ya que ésta forma parte de la vivienda. 

AcTmoXd~s ic&~~MicAs 
, : - - ·,;--':•';' ·:···'J-' '• /·>' 

Clasific~~ión 

El comerc.io se· clasificó en cotidiano, frecuente y eventual, de 

acuerdo al tipo de mercancías vendidas. 

Cotidiano - 260 comercios, (misceláneas, abarrotes, tortillerías, 

etc.). 

Frencuente - 166 comercios, (farmacias, papelerías, fondas) 

Eventua 1 128 comercios, (mueblerías, ferreterías, materiales 

de construcción, etc.). 
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Localización de la actividad comercial. 

Los comercios de uso cotidiano y frecuente son los que se 

encuentran más dispersos en la zona de estudio. Estas 

actividades comerciales llegan a integrar zonas de mayor 

concentración en las siguientes avenidas: Asia, Damasco 

y Marruecos, como también alrededor de los mercados exis-

tentes. 

Cabe decir que las causas que motivan estas.concentra

ciones son: el movimiento peatonal, parada de,aufobuses, 

mercados, talleres .. pequeñas industrias, etc:. 

«, 

Análisis de superficies comerciales. 

Superficie iu~~rficie 
total·· 'O:¡ir~medi~ Uso 

Cotidiano 

Frecuente 

Eventual 

No. de 
comercios 

260 

166 

128 

5,690.5 

4,223.0 

8,531.2 « 

21'.áá 
,: 25;43 

La razón por 1 a cual 1 os 1oca1 es de comerC:i o ;C::oti:di ano y 

frecuente no rebasen en área a 1 os even1:~aí'é5' es' porque 

este último demanda mayor área para almacenamiento. 

Empleos generados por tipo de actividad comercial. 

Uso 

Cotidiano 

Frecuente 

Eventual 

No. de 

empleos 

375 

329 

242 

t. emplea dos 

1.44 

1.98 

1.89 

% empleos 

39.6 

34.8 

25.6 

El comercio cotidiano por ser de mayor existencia genera un 39.6% 

de empleos, pero el comercio eventual a pesar de ser menor en 

número de locales genera un 25.6% de empleos, ya que esta actividad 

necesita de un promedio de 2 empleados. 

Renta de locales por tipo de actividad comercial. 

No. de Renta promedio 

Uso por 1 ocal 

Cotidiano $ 656.73 

< 166· 1,040.66 

Evelltúa1 ' Zl.~~;; 1;2:39~4s 
Total 5~4· · ···· · 906:4.o 
El. prómedi o ~ot~l d'.e:·.~·a ri~~~. por l~ sup~;.¡J¿ie tití 1 izada resulta 

baja, por ser la ~~yo~f·a cÍ¡ lo~ lac'ai~'s~ propios·: . En este caso 

la renta se utliza para el mejoramiento del local. 
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Análisis de usos mixtos 

No. de Locales % 

Usos comercios Usos mixtos 

Cotidiano 260 13S 46.93 

Frecuente 166 90 29.96 

Eventual 128 60 23.10 

De los S44 locales el 51% son de uso mixto. El porcentaje 

más alto corresponde al comercio cotidiano,. por formar .Pª!". 

te de la vivienda ayuda en la mayoría de· los· casos :el.mej2_ 

ramiento económico familiar. En lo que respecta.:a i"os·~dos, 
··- .. 

restantes, el porcentaje de uso mixto resulta menor porque . . - . . . 

no se establecen dentro de la vivienda; ~n'.alg~~os·'·ca~os 

llegan a ser de uso mixto al tener familias e!rica_~!¡:!lda,,;.del 
mantenimiento y cuidado de los locales; 

ESTUDIO DEMOGRAFICO 

Según la información del IX Censo de 
.. ·.·f,, 

el área de estudio está contenida en el cUarfel céns;;l 

número 1, secciones censales números S4, SS, S6, S7, SB 

(Ver cuadros 1 y 3). 

Según los planos de la Dirección General de Catastro, la 

zona de estudio se encuentra comprendida en las secciones censa-

les mencionadas, y formadas por 242 manzanas. 

Las colonias se encuentran comprendidas en las secciones anteri~ 

res son las siguientes (Ver planos V-1): 

l. M. Romero Rubio; 2. Oamián Carmena; 3 .. Revolución; 4.Aquiles 
. ··;· .. ·.·.· 

Serdán; 5. Simón Bolivar; 6. Ampliación·.simón Bolívar; 7. Primero 

de Mayo; B. MiguelHidaÍ~Óo> ·.·· · 

Pero nuestro estuéli 6' !ie}eri~~~~r~ ;'.' Tas;'¿oi oni as: 

1. M. Romero· RubiCi~y:'.3:Cil~~bf.Ji!~Ó~! 

ocupac~ ~n ¡¡~·'v~~r=·~~~~~~~~~~{c¡S~~~f:~;c=•·. 
1 '··~.; ._,. 

~ .<~' : ,' 

En Í9s2' la_'i·~~e~Ú~~¿'iÓ~ 'ci~ campo arrojó para la zona de estudio 

un total ~e',j.~~¿·j~;;~n~as y 42 423 habitantes (Ver Anexo 4). 

El grad.o'de ácúp'~~ión de la vivienda se mide dividiendo el número 

de habitantes por el número de viviendas. En nuestro estudio de 

la zona el .grado de ocupación de la vivienda es de S.33 personas 

en promedio, el cual está por debajo de la media nacional, que el 

censo de 1980 estimó en S.SO habitantes por vivienda. 
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-LIMITE ZONA DE 

ESTUDIO -------
-LIMITE POR 

COLONIA 

1 - ROMERO RUBIO ....... 22221 5 - SIMON BOLIVAR ................. 9898 
2 - DAMIAN CARMONA ...... 5 341 

3 - REVO~UCION ................... 94 I 2 
6 - AMPL. SIMÓN BOLIVAR ..... 1 825 
7 - lo. DE MAYO . .................... 4687 

4 - AQUILES SERDAN ...... 1 7993 8 - MIGUEL HIDALGO ............. 762 

TOTAL DE HABITANTES EN LA ZONA DE 



o. DE VIVIENDAS POR 

COLONIA 

COLONIA=--

l - ROMERO RUBIO ......... 4 1 1 5 

2 - DAMIAN CARMONA...... 989 

3 - REVOLUCION ................. 1743 

4 - AQUILES SERDAN ....... 33"32 

5 - SIMON BOLIVAR ................... 1 8 3 3 

6 - AMPL. SIMON BOLIVAR..... .. 3 3 8 

7 - lo. DE MAYO .................... 868 

B - MIGUEL HIDALGO ............. 141 

TOTAL DE VlVlENOAS EN 
LA ZONA DE ESTUDI~ 7~ 



No. DE VIVIENDAS POR 

COLONIA 

LIMITE ZONA DE 

ESTUDIO 

I - ROMERO RUBI 2 - DAMIAN O ......... 4 1 1 5 
CARMONA 

3 - REVO ······ 989 
LUCION 4 - AQUI ...... .......... 1 74 3 

LES SERDAN ....... 3332 

5 - SIMON BOL IVAR 6 - AMPL .. ······· · ·· ··· ···· 1 83 3 
. SIMON BOLIVA 7- lo.. DE R ....... 338 

MAYO B - MIG ·········· · 868 
UEL HIDALGO ············· 141 

TOTAL DE VIVIENDAS EN LA ZONA ~ DE ESTU01~~8561 



POBLACION 

D.F. 

CD. DE MEXICO 

CUARTEL 

SECCION 

VII y 

AÑO 

CUARTEL CENSAL 

SECCION 

TOTAL 

1950 

3,050,442 

2,234.795 

359,999 

31 - 4. 179 

32 - 2,685 

33 - 2,654. 

34 - 2,652 -_ 

35 6,432 

1960 197D 

1 1 

31 54 

32 55 

33 56 

34 57 

35 58 

1960 1970 

4,870,876 6,874,165 

2,832,132 2,902,969 

584,879 

¡• . { -
6,020 .• l~.675 - . 

4.sú 
2,823 

1,807 

8,729 

23,890 

11,656 

-19,143 -

20,405 

12,476 

79,349 

1980 

8,831.079 

2,595,823 

S4 ~- 12, 7SS 

SS_ . .:." • 10,174· 

!o:';_,.-',-·· 

CRECIMIENTO 

DIF, EN CANTIDADES 

9,6S5 

7,145 

16 ,310 

18,598 

3,741 

55,449 

% 

1.6 

l.SB 

5. 77 

10.29 

0.42 

2.32 



3. EQUIPO E INFRAESTRUCTURA 

El grupo de equipamiento e infraestructrua se abocó 

en primer lugar al estudio del equipamiento. En ese 

sentido se procedió a revisar el Plan Parcial Dele

gacional de las colonias incluidas en la zona de es

tudio, y a localizar todo lo referente a educación, 

salud, comercio y recreación. 

El alcance de esta estrategia fue obtener planos de 

ubicación, descripción del equipamiento éxistente. 

análisis del mismo y diagnóstico del faHárite o en 

reconstrucción. 

Para infraestructura se hicieron planos de drenaje y 

red de agua potable, reflejando la situación actual 

de la infraestructura, considerando su estado físico, 

y se revisaron las propuestas del Estado en la zona. 

En la investigación de campo se aplicó una cédula de 

levantamiento en la cual se ubicó el equipamiento de 

cada manzan·a, lográndose obtener el tipo del mismo, 

su descripción y superficie aproximada. Se estruc-

turó una tabla cualitativa de equipamiento, considerando 

el tipo de servicio y su dependencia estatal o particular. 

Para el levantamiento de equipamiento se formularon alcan

ces y objetivos dentro de cada tipo de servicio: educación, 

marcados y servi~ios públicos, salud, recreación y áreas 

verdes. 

- ¡>ara la -i nfraésfructUra: _ agua potable, drenaje y el ectri ci -
dád. j-' ;-.·. :_; 

- '-·· '. -:' .·--· ,.. 
Posteji~rm:nt: -~: ~ia~o;aron pla~os que indicarían las con

dici¿n¿{fa1es~de~'.-servic~6 que opera en di cha zona, 
··- -····· -., .. ·.- , 

mostrando s~ d~fi~i:t;- sus are-as de influencia y las posiblidades 

de ampliación y remodel_ación. 

l. EQUIPAMIENTO 

En el análisis de equipamiento se consideraron: educación, 

recreación y áreas verdes, salud, mercados, servicios públicos 

e i gl es i as. 

EDUCACION 

Actualmente existen tres jardines de niños oficiales, cuatro 

particulares y un centro escolar infantil del D.I.F. Frente 
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a una demanda de 4,862 niños únicamente atienden el 

42.68% de esa cantidad, o sea a 2,075 niños. El 

déficit se eleva a un 57.32%. 

Diez primarias que atienden al 64.94% de una pobla

ción en edad escolar de 17,321 niños. La educación 

media se imparte en dos secundarias que atienden al 

39.14% de la población; frente a una demanda total 

de 8,686 jóvenes. 

RECREACION Y AREAS VERDES 

En este aspecto se cuenta con 14,391 metros cuadra

dos, siendo el área recomendable 17,313, obtenida a 

razón de un metro cuadrado por usuario. En canse~ 

cuencia el déficit se eleva a 2,922 metros cuadra-

dos, con el agravante de que el área verde existen

te no reúne las condiciones mínimas de seguridad, 

por tratarse de camellones. 

SALUD 

El 38.05% de la población es derechohabiente del 

!.M.S.S.; el 8.21%, lo es del I.S.S.S.T .E., y al 

50.82%, lo es de la S.S.A. 

Dentro de la zona de estudio se localizan dos dispensarios 

médicos que dependen de la S.S.A., que es la institución 

que enfrenta básicamente la demanda local. Existen tres 

clínicas más que se encuentran dentro de la Delegación 

Venustiano Carranza con un radio de acción que comprende y 

da servicio a la zona de estudio. Estas clínicas son: 

la Clínica No. 3 del !.M.S.S., la Clínica Morelos del 

I.S.S.S.T.E. y la Clínica Beatriz Velazco de Alemán de S.S.A. 

MERCADOS y. srnvráoscPOBtoiC:bs 

Se encuentran· dos .merca:~~s en la zona; atendiendo a su má

xima capád dad< dan:.s.ervici~ a 101, 760 habitantes, quedando 

ampliamente cubfor~a la necesidad de servicio. Existen 

además dos bibliOtecas que atienden al 31.6% de la población, 

28,000 habitantes, con el déficit consecuente de 68.54%. 

En lo que respecta a Correos, es un rubro de equipamiento 

;i:nexistente en la zona de estudio. En cuanto a telégrafos, 

el servicio cumple medianamente las necesidades mínimas de 

la comunidad, siendo necesaria la complementación de este 

servicio. 
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Las iglesias, diez en total, tienen un radio de influencia 

y acción bien definidos. 

2. INFRAESTRUCTURA 

Las colonias que conforman la zona de estudio cuentan con 

la totalidad de la infraestructura básica.· 

ENERGIA ELECTRICA 

El servicio es completo, sin embargo su· mantenimiento es 

nulo. 

AGUA POTABLE 

La mal distribución del servicio se da por la falta de 

plantas de bombeo, por el cambio de uso del suelo o por 

el mal estado de la red general de distribución 

(básicamente fugas). 

DRENAJE 

su desalojo es rápido y eficaz por la proximi.dad del 

Gran Canal de Desague, donde las aguas negras de la 

zona desembocan directamente. 
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4. VIALIDAD Y TRANSPORTE 

VIALIDAD 

La estructura vi al de la zona se encuentra confonnada por 

vialidades externas, internas importantes y locales. 

Las externas son: Río consulado, Transva1 y Oceanía, 

siendo todas e11as vi ali da des primarias. 

Las internas importantes son: Av. del Peñón o Africa, Da-

masco, Marruecos y Asia, que son vi ali da des secundar.iás. 

En las vialidades locales quedan comprendida-s'\'od~-5-:·1~s-: -

otras vías que componen la zona y que se apoyan,_en_.1as 

anteriores. 

Las vías o arterias fueron clasificadas según las ·normas 

de Planificación Urbana para el D.F. 

TRANSPORTE PUBLICO 

La zona se encuentra atendida a nivel interurbano por 

las siguientes rutas de camiones y líneas del Metro: 

- Constituyentes Puerto Aéreo 

- Autobuses de Oriente 

- Pera1vi11o colonias 

- Pera1vi11o viga-Colonias 

- Circuito Hospitales 

- Línea del Metro 

- Línea 5 del Metro 

Nota: información obtenida e11 la Delegación Venustiano Carranza 

(Plan Parcial D.V.C.). 

A nivel,intefr\o 'de :1a z6na se realizó un estudio deta11ado de 

ías -rutiíii~~dtc?ca_Íl15()-,;,;5;.iU~eseros que la atienden y así poder 

co~~c~~ Ía-eiic'i'~nC::ia con que prestan sus servicios. Se consi_ 

deró fil :/,::~t:Ji~~~~>de 'cadá una de las rutas, la oferta de 1ug~ 
r~s-~1 en~;~~;:~:n-1a zona de estudio, así como la demanda de 

;-::··;_·,_ :.:.:: .-:::::: 

estas; rutás cÍentro __ de la zona. 

Ruta Frecuencia de paso 

Ruta 14 9 cada hora 

Ruta M. Moctezuma 6 cada hora 

Ruta 18 7 cada hora 

Ruta 21 cada hora 

Ruta Metro Chapu1tepec Pradera 6 cada hora 
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Ruta Sta. Elena Vía Tapo 7 cada hora 

Demanda - Se determinó una vez conocida la influen-

cia de cada una de las rutas, las cuales se 

agruparon en direcciones comunes de deman-

Area de 
influencia 

3 

da. 

Direccional de 
demanda 

Centro M. Moctezuma 

Metro Tlatelolco 

Metro Moctezuma 
Metro San Lázaro 

Oferta y déficit 

Area de D1 reccional de 
influencia demanda 

Centro M. Moctezuma 

2 Metro Tlatelolco 

3 Metro Moctezuma 
Metro San Lázaro 

T o t a l 

Oferta 

1,152 

4,800 

3,328 

Demanda 

3,944 lugares 

3,944 lugares 

3,208 lugares 

DÚfcit 

2,792 

159 

2,961 

Tráfico Privado - Su comportamiento fue estudiado en las vías 

que mayor flujo vehicular presentan. 

Se realizó un estudio de volúmenes y tipos de tráfico en las 

siguientes vías: - Transval 

- Av. del Peñón o Afri ca 

- cícéanía 

..• -. Z~p.~~~: . 

El estudio cÓnsi,s;til'.i/ei\;~1'~~:~e~l i zación de aforos en puntos de 

entrada y ~~l i:~~\dJ<1~',W~L(5 , puntos ·de aforo), regís trándose 

los .voj urrienés~·:y~;Jo;ctipo~ .de tráfi ca (Ver plano de Tráfico). 
- ·. • ', :-,., -.--.. ~~~~><é;;<,°"-~~?5"-;:c7-.':·f'----,_.-;_0C-';--'~--, 

Este aná1isisi ?e;'tJ-áfi¿o ¡Íri vado arrojó que las vías más 

tran~Ú:~_das .s6ri'2Afri ca, Marruecos y Transva l, con un total de 

2,483 J~hf¿ulos,.de los cuales 1,640 usan la zona como vía de 

paso,. sobrecargando las vialidades de la zona. 

Tráfico: de abasto y desalojo - Se realizó este estudio con la 

finalidad de conocer en qué medida influye en los volúmenes 

de tráfico en las vías importantes de la zona. 

Dicho estudio mostró lo siguiente: son 176 vehículos en pro

medio por hora que solamente atraviesan la zona, recargando 
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el tráfico vehicular en las horas pico sobre las 

siguientes vías: Africa y Marruecos mueven 132 vehíc'! 

los en promedio hora / día, y Transval con 44 vehícu

los en promedio hora / día. 

Flujos peatonales importantes - Los flujos más impor

tantes son los que conducen y circundan a los dós ·me!_ 

cadas, alrededor de Plaza Africa hacia las_'dire_c_cion~ 

les de transporte público 1, 2 y 3 a lo largo de- Ma-_ 

rruecos y Transval, pues son los de articulac''Íó~ ~on 
las colonias vecinas. 

Estacionamientos - El estacionamiento en la vía se ve_ 

influenciado por la existencia de zonas donde predomi

nan los comercios, servicios y lugares de producción. 

Así se detecta que, las vías donde el porcentaje de 

estacionamiento es de 80% o más, se localizan en el 

perímetro de los dos mercados de la zona, en la Plaza 

Afríca y calles circundantes, y en menor escala' en 

sectores de la avenida Africa. 

PROPUESTA DE ACCIONES EN LA ZONA 

Vialidad 

Reestructuración de las vías secundarias Africa y Marruecos, 

mediante la creación de 3 carriles sentido de circulación 

de 3.60 cada uno, la disminución del camellón central a 

2.40 metros, y la restricción del estacionamiento sobre estas 

vías. 

La articulación de la Pfaza Africa, mediante un proyecto de 

semafüriza~1~11·qüe':C1e- fluidez al tránsito de Africa y Marrue

cos, sin-'obstac-~lizilr su función de distribuidor de tráfico 

local< Acl~ii{~~Ú~-~i;¡stringirá el estacionamiento en la plaza. 

-P~roti.,itiiFef'estác:ionaniiento en los dos mercados de la 

zona, r~gl~~E!~-~aii;o ,su abasto y desalojo por horarios. El 

estacion~~i:~-n~~--que.se _restringe tiene cabida en las calles 
_.:, ·: --.. /---:, .: .• '.)- ·-,,- !: .··.:-·:;:.\· 

c_er_canas YK e¡~-':' eid'ste oferta. 

¿¡¡¿l;d~:~es'.agJe e implementarlo como vialidad 
. .·- . -' _:· ·. ·. . .: .. ·: .·. ~-

s_ e c u-nda rj a, -conc_entándose con Oceanía en el cruce del Eje 

1 Norte (Albañile-s), ·cruce que es importante articular para 

comu-nicar-Oceanía a través del Eje 3 Oriente con el ViaduE_ 

to Pie-dad, para darle salida a una vía de importancia que 

termina en la Vía Tapo, y que de esta manera sirva de 

desahogo de tráfico de paso a la zona. 
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Peatonalización de las calles Porfirio González, Simón 

Bolívar, Arzate, Gertrudis Sánchez, Gral. Argumedo, 

Gral. Serrano, Gral. Caballero, Gral. Quijano. La 

creación de un paso peatonal sobre Oceanía entre Tran~ 

val y Marruecos. 

Transporte 

Se propone el incremento en la frecuencia de las rutas 

Metro Chapultepec-Pradera y Metro Moctezuma, de un 

camión cada 4 minutos, con lo que se duplica la oferta, 

para cubrir el déficit de transporte público en el 

área de influencia l. Para el área de influencia 2, 

se propone que las rutas 16 y 14 incrementen su fre

cuencia a un camión cada 2.30 minutos, duplicando 

tambiíen la oferta actual, con el fin de cubrir el dé

ficit en la direccional 2. Para el área de influencia 

3 se propone la regularización en la frecuencia de paso 

de las rutas Metro Moctezuma y Metro San Lázaro. 
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5. VIVIENDA 

Nuestra zona de estudio es fundamentalmente habita-

cional, caracterizada por presentar un proceso de 

deterioro en la vivienda y la saturación del espa

cio destinado a ella, generada por la especulación 

del suelo y la sujeción a condiciones de rentabill 

dad, por lo que su proceso ha sido el de introducir 

el mayor número de viviendas en un lote reduciendo 

la superficie de éstas al mínimo; esto da como 

resultado la vivienda en cuarto redondo y disminu

ye también sus áreas libres: se consigue entonces, 

un sistema de habitación multifamiliar llamado 

vecindad. Esta vecindad presenta densidades 

excesivamente altas, ge~erando con esto serias de-

ficiencias de iluminación y ventilación y sin ser

vicios sanitarios adecuados. 

El deterior se da principalemente porque las vivie!!_ 

das fueron construidas con un costo mínimo, con 

materiales de poca calidad o perecederos, con estrus 

tura o sin la existencia de ésta. La falta de man-

tenimiento también contribuye a este proceso. 

Todas estas deficiencias de las vecindades han provocado 

problemas de humedades que van más allá del deterioro de 

los materiales constructivos hasta ocasionar los derrumbes de 

aquéllas. 

Existen en esta zona otros tipos de viviendas, como son: 

la un;familiar·que básicamente se da en buen estado; la unif!!_ 

miliar a~pliad~'.:~u~ es;'~l. resultado de agregar cuartos a las 

viviendas úri~j~~Mi~~>~ándose en buen estado o con cierto 
~ .. ~_--.;,. -:; 

deterioro, .Y·.:·~lñalme~~~·:l os departamentos que en su mayoría 
-; ___ :.,,-,-;;;_·,- '.i:í~'.:!·:,f.> 

es tárlen':bueíl"eitá'%:ó,~{;fa;º '". 

El pe.r,fi{ .úrtíano'•qúe','nos muestra la zona es de baja altura, 

compuesto':princip~{ni~~~e de viviendas de uno a tres niveles. 
'.-''.:.:.~!":';\~: ,,~ - --~~---

otra de··Ías-'caráctÍ!'rísticas de esta zona es la de tener una 
<,~ ,.,,·;; :::·, .· •. ~: -: .. 

poblacÍón. í:l~•íiajó'•ni ~é económico, por 1 o que 1 a vi vi en da 

no s'61·o•:~s. u'rf'espacfo ·para habitar sino que también es un es-
..-,_'-.t'•::i ...... '; 

pacio:i>a.l"li: ·s'Sbsi~ii'r~ .así encontramos que en muchas de ellas 

los usuario~···¡.~al.izan actividades económicas dentro de sus 

viviendas,-. ya s'ea ·de comercio, servicios o producción. 

La inseguridad física causada por el deterioro sumada a la 

inseguridad de la tenencia, el aumento desmedido de la renta 
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y el crecimiento anárquico de la vivienda debido 

a la falta de asesoramiento técnico, son factores 

determinantes en la problemática habitacional de 

la zona. Porque perseguimos la resolución de 

esta conflictiva, es que este trabajo tiene como 

meta el analizarla y enunciarla en forma objetiva, 

así como producir una propuesta basada en la rea

lidad social del barrio. 
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GENERALIDADES 

El equipo de trabajo que encaró el estudio de Vivienda 

estableció los criterios para el primer levantamiento 

físico, que comprendió 248 manzanas. tarea· en.la que 

intervino la totalidad de la Terna. Una vez efectua

do, nuestro equipo restringió su campo _de acdón a. una 
~-, - ' . 

zona más pequeña: la zona delimitada _por .el _Canal de 

Desague, Av. Oceanía y Av. Transvaal, _con un.-fotál 

de 131 manzanas, por ser ésta la zóita más- nucleada por 

la organización comunitarias que ateridi•os. 

50 



l. PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO 

1.1. ELABORACION DE CRITERIOS 

El establecer criterios previos al levantamiento 

físico de la zona de estudio, que contempla 241' man 

zanas, tiene como objetivo fonnular los ':onceptos 

básicos para realizar el trabajo de campo. Por Jo 

tanto, este programa de acción comprende esas 248. 

manzanas, estudio hecho en base a la metodología 

que se expone a continuación. 

Con este fin se llevó a cabo un análisis de los di

ferentes enfoques que estudios previos sobre vivie_!! 

da han dado a la clasificaci6n de su tipología y 

su estado físico. 

1.2. INVESTIGACION INTERNA 

Comprende el estudio de los diferentes criterios 

utilizados en trabajos realizados en nuestro Taller 

en experiencias similares (ver "Antecedentes"). 

1.3. INVESTIGACION INSTITUCIONAL 

Comprende el estudio de los criterios que utilizan 

los diferentes organismos del Estado y de la iniciativa 

privada (ver "Documento de Vivienda"). 

1.4. INVESTIGACION BIBLIOGRAFICA 

Comprende el estudio de 1 os diversos autores que tratan el tema 

(ver doc. cit.). 

1.5. CONCLUSIONES 

Este análisis, dio como resultado que el trabajo del tema Tepito 

realizado en esa colonia por nuestro Taller, presentaba carac

terísticas-socio-urbano similares a nuestra zona de estudio; 

por lo tanto, se retomaron sus criterios sobre clasificación de 

tipología de vivienda y estado físico de ésta, para la formula

ción de nuestra clasificación. 

1.6. CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA 

a) UNIFAMILIAR: es una sola vivienda en el lote. 

b) MULTIFAMILIAR: 

DEPARTAMENTO: varias viviendas con servicios particulares. 

VECINDAD: varias viviendas con servicios colectivos, y sus 

habitantes pagan renta. 
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c) UNIFAMILIAR AMPLIADA: este tipo aparece cuando origi-

nalmente había una vivienda unifamiliar en el lote y 

luego se le agregaron departamentos y/o cuartos, es 

decir unidades de vivienda con servicios integrados o 

sin ellos, en las que viven parientes de los dueños 

y no pagan renta. 

Para diferenciar con más precisión la vecindad con el 

departamento, consultar al anexo l. 

1.7. CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE' LA VIVIENDA 

a) BUEN ESTADO: aquel las viviendas que presentan una es

tructura consolida da y que están construi: 

das con materiales duraderos. 

b) CONSERVABLES: aquellas que su estructura y sus materi~ 

les presentan cierto deterioro,,.y ,que ·su 

mejoramiento se puede realizar con un 

costo bajo. 

c) DESECHABLES: son aquellas que no presentan estructura, 

construidas con materiales perecederos, y 

en las cuales las acciones de mejoramiento re

tan antieconómicas pues superan el costo de 

vivienda nueva. 

1.8. LEVANTAMIENTO FISICO (trabajo de campo) 

El trabajo de cam~o realizado en la zona de estudio se llevó a 

cabo.mediánte ún~tcédula (ver anexo 2), que contiene los sigui en_ 

tes dátos:: '.;_.· :· .. \.'_.} .. ·.- ~·· -

a)Tlpología de ·'7i:ienda 

-- b) su¡JE!itiCie-'dé:íbt~ 

c) Número de v"ivi ~nda 

d) Número de niveles· 

e) Estado físi cÓ actu~l de la vivienda 

f) Area construídá del lote 

g) Usos del lote 

h) Lotes baldíos 

El procesamiento de estos datos dio como resultado una serie 

de planos (ver incisos siguientes), que nos permiten tener 

un panorama global del comportamiento de la vivienda dentro 

de la zona. 
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2. PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA 

Estos planos contienen los datos obtenidos del primer 

levantamiento físico, así como información extraída 

del plano catastral de la zona de estudio que compre~ 

de a las colonias: Damián Carmena, Revolución, Miguel 

Hidalgo, lo. de Mayo y Romero Rubio; comprendiendo 

el total de 131 manzanas a las que se limitó el estu-

dio de vivienda. 

2.1. PLANO DE TIPO DE VIVIENDA (ver plano V-1) 

Dentro de la zona de estudios se establecieron cuatro 

tipos de vivienda (ver clasificación), que 'son: 

a) VECINDAD 

b) DEPARTAMENTO 

c) UNIFAMILIAR 

d) UNIFAMILIAR AMPLIADA 

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar ampliada 

se llevó a cabo después de aplicar el segundo levant,!!_ 

miento físico de las manzanas de estudio (ver pág. 57). 

2.1.1. COMPORTAMIENTODEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA DE 

ESTUDIO 

a) VECINDAD 

Dentro de la zona de estudio tiene un porcentaje de 35%, más 

de la tercera parte de los lotes existentes, 817 de 2,323. 

La colonia Damian Carmena presenta manzanas con porcentajes que 

van de 10% a 79% de sus lotes con vecindad, agrupándose mayori.

tariamente hacia el Canal de Desag·ue. 

En la, colonia: Revolución los lotes ocupados con vecindad se 

encuentran,distribuidos por toda su área, presentando manzanas 

con, porcentaje!\ _g'ue, van del 8% al 80% 
. .,, '• .. 

En la, coloni~~:Miguel Hidalgo los porcentajes varían del 20% al 

68%; ccin: lOte:s dis~ribuídos por toda su área. 

En la·,co']dn~·~.::io: de Mayo la vecindad se encuentra distribuida 

p"or toda, sü· área y presenta porcentajes que van del 15% al 

42%. 

En la colonia Romero rubio la vecindad se encuentra en toda 

la zona, y su porcentaje por manzana varía del 15% al 72%. 
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b) DEPARTAMENTO 

los departamentos se encuentran esparcidos en toda la zona 

de estudio, alcanzando un porcentaje de 155 del total de 

los lotes (348 de 2,323). forman algunas pequeñas agrup~. 

ciones como son las que rodean la Glorieta Africa, o la 

comprendida ente las calles Africa, Félix Gómez. Gral. 

Francisco Villa y Lucio Blanco. 

c) UNIFAMILIAR 
. . . 

. . . 

Este tipo predomina en 1 a zoná. de; est~~Jo'; ocupando e 1 

50~ de los lotes existentes. (1,162 Cii;.:2·~:32ú;'.:(ubicá~dose 

estos principalmente en la colo~ii Ro~-~~~·:RUt>icí, 

2.2. ESTADO ACTUAL DE LA v1v'1~~~A (~~'r;'~l~n~ v-2) 
'.:.:.' .. ';··,·,·-

La zona 'J:· ,::.tudiü compr•!ncle::.:2···~:~;~~·.L.:J~~;~~ ·-c»cu.padf.i~;: por. 

viv·h~nda·; ~1;c: fueron clil~_i,fi·¿·~.-~l~~ ~~·q:;~)~~~·'.-~~1:ado fis.ico 

actual (ver clasificació~· én;·~á·g·. ·2'9)·,.:. 
';..···;-,;-'.· .. 

a) BUEN ESTADO: representa ~]: ;·.433 del '.total. 

990·1otes de 2;·323· 

b) CONSERVABLE: representa el 47l: del total. 

1,092 lotes de 2,323 

c) DESECHABLE: representa el 10-. del total. 

241 lotes de 2,323 

El porcentaje de vivienda conservable es el predominante dentro 

de 1 a zona de es tu di o. con casi 1 a mitad del to ta l. Cabe obse.r:. 

var que la viviendñ conservable se ubica dentro del proceso de 

deterioro que está sufriendo la zona, en el cual se engloba ta'!'. 

bién a la vivienda desechable (ambos·representan el 57:, del 

total de los lotes). 
:·· ·::-}''·?~1>;: 

Er.te estudio tuvo como resu.ltado".la•'.ubicación de cuatro zonas de 
- . ·"··._-.,, . 

.. - .. -·- .. , - .,. ___ ,, 
d~ agn.ós ~ i_C-o.--d_;·f_e_r(f~~c~~~~;c--_~_'"'--~~~~;oc-~ .... _;:~~---"-o- -:-=-~,-o-

ZONA 1. Oelimitadá po1-.1·a<'.calies·:,T1•¡]ns'vaal, Canal de Desague 

y Av:· África, ;redomina.ndo ei 'buen estado (ver croquis). 

ZONA 2. Delimitada por' las calles: Canal .de· Desague, Corea y 

Av. Oceania. donde se presentan las 3 variables en can

tidades aproximadamente igual es (ver croqu í s ¡. 

ZONA 3. Delimitada por las calles: Asia, Transvaal, Av. Africa 

y Av. Oceanía. Predomina el buen estado, con cantida

des aproximadamente iguales. de conservables y poco 

deterioro (ver croquis). 

ZONA 4. Delimitada por las calles: Canal de Desagüe, Av. Afri-

ca, Maclovio Herrera y Av. Oceanía. Esta zona se ca-
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racteriza por concentrar el mayor número de 

viviendas desechables. 

Esta primera zonificación está hecha a partir de una CD!!!_ 

paración visual de ubicación de las diferentes variables. 

En general no presenta concentraciones defi.nidas de de

terminada variable, sino que se hallan mezcladas y re-

partidas en toda la zona de estudio. 

2.3. NIVELES DE EDIFICACION (ver plano V~3) 

Para el análisis de los niveles de construcción· se cla-

sifi có de la siguiente forma: 

a) 1 nivel 

b) 2 niveles 

c) 3 niveles 

d) 4 niveles 

e) 5 niveles o más 

2. 3.1. COMPORTAMIENTO Y UBICACION DE LOS NIVELES DE 

EDIFICACION 

Las zonas representativas de cada una de las -variables son: 

ZONA l. Viviendas de un ni ve 1 , que se agrupan_ pri nci pa 1-

mente en los limites de las calles Cairo, Oceanía 

y Transvaal (ver croquis). 

ZONA 2. Las viviendas de dos niveles se encuentran principal

mente al oeste, entre las calles de Cairo y Canal de 

Desague (ver croquis). 

ZONA 3. La concentración de las viviendas de tres niveles se 

acentúa dentro de las calles de Cantón, Marruecos, 

Canal de Desague y Africa (ver croquis). 

Las viviendas de cuatro y cinco niveles se encuentran total

mente diseminadas en \cido la zona. 

Por lo general la_~ .cinco .• 11ari.~_bles se encuentran presentes 

en toda .ía zoná de .estudió; obteniéndose esta primera zonifi_ 
... :.· .. ·· .... ·. '• 

cac.ión mediante ·una,cmnpar~·~i.ó-n _v,isual, y nos sirve para con!!_ 

cer el perf'Íl urbano.~~e; p~eserífa la zona a nivel general. 

2.4. PORCENT~J~ oEi~~RR~N~.CONSTRUIDO (ver plano V-4) 

Este p~rcent~je ~~-¿~~~ ~e t~~~~n~ construí do fue obtenido a 

partir. de_ 1 as slg~i~nté~ f~~lllulas matemáticas: 
:; .... ::, ·.' 

Area construida 
Area del. lote 

% del 'lote· 

No. de lotes 

.% por ·f~te;
.,·i· ~' ~~ . ;· .. :-__~· . 

Para tener un panorama global del porcentaje de terreno cons-

truído se retomaron los resultados a nivel manzana, clasifi-
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cándalos para su mejor manejo en los siguientes 

rangos: 

a) INDICE BAJO ---------------------------0% al 65% 

b) INDICE MEDIO INFERIOR ---------------- 66% al 70% 

c) INDICE MEDIO SUPERIOR ---------------- 71% al 80% 

d) INDICE ALTO -------------------~------ 81% al 100% 
. ' . . 

2.4. !. ZONIFICACION PARCIAL DE LOS R~~~~i DE PORéEN-

TAJE DE TERRENO CONSTRUIDO 

a) INDICE BAJO 

Representa el 15% del total, 20 manzan~s de i:ü:c 

Se presenta en pequeñas concentraci enes de manzanas en 

la parte sureste, sobre la colonia Miguel Hidalgo, al 

oeste sobre la calle Maclovio Herrera, y al este sobre 

Jerusalén entre Marruecos y Japón (ver croquis). 

b) INDICE MEDIO INFERIOR 

Representa el 23% de las manzanas, 31 de 131. 

Se observa una concentración en la parte suroeste en 

la colonia Revolución, de la calle 6 de Marzo y Gral. 

Francisco Villa hasta Av. Oceanía, y en Av. Africa y 

Corea en la misma colonia. 

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el centro, 

de Av. Oceanía hacia Av. Africa, entre Cairo y Cantón; tam

bién hacia el este alrededor de la calle de Asia, entre Av. 

Oceanía, y otra más bordeando la esquina noroeste de la zona, 

en la colonia Romero Rubio (Ver croquis). 

c) INDICE MEDIO SUPERIOR 

Representa el-44% del total de las manzanas, 57 de 131. 

Estos: valores se concentran en la faja oeste, principalmente 

en la colonia Damián Carmena. Existe otra concentración sobre 

la -calle~Damasco, en par_tku_lar sobre la Glorieta Africa. 

Al Norte sobre la Av.- Transvaal hay algunas manzanas, así 

como al este;_ Av'· Dceán'ía: y-Marruecos, que pretenecen a este 

rango.. ·. :· ; 

Puede: obseriiarse;:q\ie•ilos' val ores de_ este rango y el rango más 

:::: ~:e:,r~¡~~j~§t~ri;~~,T!~amente igual es en la colonia 10. de 

Pertenecen a esle- rángo- el '18% de las manzanas, 23 de 131. 

La zona de estÚdio presenta alto porcentaje de terreno cons

truido, principalmente en la faja oeste dentro de la cual 
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se da mayor concentración en la colonia lo. de Mayo; 

un menor porcentaje en la colonia Damián Carmona, y 

dispersos en la colonia Revolución. 

Una concentración más pequeña de valores de este ra!!_ 

go se presentan sobre la Av. Africa y la Glorieta 

(ver croquis). 

2.5. DENSIDAD DE VIVIENDA VI:CT (ver plano V-5) 

Para determinar la densidad de vivienda se retomaron 

los siguientes datos: 

a) Número de viviendas por manzana 

b) Superficie del lote 

c) Superficie de manzan 

d) Niveles de edi fi caci ón 

Estos datos se procesaron de la siguiente fonna: 

a) Número de viviendas por manzana. 

Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles 

de cada lote y se sumaron por manzana. 

En los lotes con viviendas de tres niveles o más se 

procedió a determinar previamente la densidad por 

lote. 

b) Superficie 

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de 

sus lotes, obteniendo resultados por manzana. 

En viviendas de tres o más niveles, se divide el número de 

viviendas entre la superficie del lote. 

Una vez obtenidos estos datos se aplica la siguiente fórmula 

matemática: 

VI :CT Número de viviendas 
Superficie {lote o iñanzana)x lOO 

El resultado es el índice de viviendas por cada 100 m2 de 

terreno. 

Los rangos en que se clasificaron los datos obtenidos son: 

a) Indice bajo: 

b) Indice medio: 

c) Indice alto: 

o 
1 1.01 

1.51 

a 1.0 

a 1.5 

a 2.0 

2.01 en adelante. 

2.5.1. DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA 

a) INDICE BAJO 

Representa el 61% del total de las manzanas, 80 sobre 131. 

Se presenta principalmente en el norte y centro de la zona, 

hasta el este y sureste, correspondiendo esto a la mayor parte 

de la colonia Romero Rubio, desde Av. Transvaal hasta Japón, 
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de Féliz Gómez a Av. Oceanla y sobre ésta hasta la calle 

Catón. 

Otras concentraciones se presentan en la parte sur-oeste. 

Canal de Oesague a Gral. Francisco Villa, y sobre la 

calle Africa. (Porfirio González a Progeso, y Gral. 

Simón Bo~ívar a calle Cairo, colonia Damián Carmena). 

El resto de estos valores se encuentra disperso en la 

zona de estudio. 

b) INDICE MEDIO 

Representa el 20% de las manzanas, 26 sobre un total de 

131. 

La concentración de estos valores se presenta al sur_ del 

centro de la zona, la Glorieta Africa (colonia Romero 

Rubio), hallándose dispersos en esa colonia y en la faja 

oeste de la zona (colonias Miguel Hidalgo, Revolución, 

Damián Carmena y lo. de Mayo); ver croouis. 

c) INDICE ALTO 

Representa el 19% de las manzans, 24 sobre un total de 

131. 

La zona de estudio presenta altas densidades principalmente en 

la faja oeste, comprendida entre el Canal de Desague y la calle 

de Cairo (colonias Damián Carmena, Revolución y lo. de Mayo). 

Una pequeña concentración se presenta en el extremo nor este, 

en Transvaal y Av. Oceanía, colonia Romero Rubio. 

En el resto de la zona de estudio aparecen en forma dispersa 

lotes que alcanzan_ este rango (ver croquis). 

2.6. USO HABITACIONAL MIXTO (ver plano V-6) 

~",: con~!d~ró _uso h_abitacional mixto aquellos lotes que campar. 

tíarí el uso habitacional con otro uso. Para no tener una va

riedad muy amplia de combinaciones solamente se eligieron 

las siguientes variables: 

a) Habitacional - Producción 

b) Habitaci onal - Comercio 

c) Habitacional - Equipamiento 

d) Habitacional - Servicio 

Estos se· tomaron en función de su influencia en el comportamien_ 

to socio-económico y urbano de la zona de estudio. 
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2.6.1. COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO 

El uso habitacional mixto tiene un papel importante en la 

zona pues representa el 18% del total, 419 lotes. 

a) Habitacional - Producción 

Representa el 8% del total; 32 lotes de 419. 

Su concentración se da principalmente en las colonias Da

mián Carmena y lo. de Mayo, con un total de 14 lotes. 

b) Habitacional - Comercio 

Representa el 68:: del total: 285 lotes de 419. 

Se distribuye en toda la zona, fonnando pequeñas agrupa

ciones, como el caso de la Plaza Africa, así como al sur 

de la zona en la calle 6 de Marzo o la calle de Africa 

entre Cairo y Corea, y en la esquina de Marruecos y 

Jerusalén. 

c) Habitacional - Equipamiento 

Representa el 1% del total; 6 lotes de 419. 

La ubicación de estos lotes se da: 3 en la colonia lo. de 

Mayo, 2 en la colonia Revolución (iglesias), y 1 en la 

colonia Romero Rubio. 

d) Habitacional - Servicio 

Representa el 23% del total; 98 lotes de 419. 

Se distribuye en casi toda la zona, formando pequeñas agrupa

ciones sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damasco 

entre la Glorieta Africa y la calle Transvaal, y a lo largo 

de la calle marruecos se encuentran dispersos. 

2. 7 PLANO DE LOTES BALDIOS (ver plano V-7) 

Existen 12 lotes oaldíos en la zona de estudio, el 0.5% del 

total de los "lotes; 4 en la colonia Revolución, 4 en la colonia 

Romero Rubio, 3 en la colonia Damián Carmena, y en la colonia 

lo. de Mayo." 
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3. METODOLOGIA COMPARATIVA 

3.1. ESTADISTICAS 

La elaboración de estadísticas tiene como objetivo el 

concentrar en forma sintática los datos de las distin 

tas variables que af~ctan a la vivienda (tipo de vi

vienda, estado actual, niveles de edificación, porcen

taje de terreno construido, VI:CT, y uso mixto), ex

traídos de los planos resultantes de este misroo estu

dio. 

3.1.1. HOJAS ESTADISTICAS PDR MANZANA (ver anexo 3) 

Concentra en una hoja los datos obtenidos de los pla

nos, en gráficas que expresan los diferentes procenta 

jes de las variables que actúan en cada una de las 

manzanas del área de estudio. 

3.1.2. TABLA ESTADISTICA (ver anexo4) 

Contiene los porcentajes de las diferentes variables 

así como los datos generales de números totales de 

lotes, viviendas, y áreas de manzanas. 

3.2. HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES 

El comportamiento hipotético de cada una de las manzanas se da 

a partir de la confrontación de las distintas variables que 

actúan en ella, así como el resultado que nos da la lectura de 

las estadísticas. 

Las hipótesis formuladas son: 

a) A mayor poncentaje de vecindad, mayor VI :CT 

b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de 

vivienda en un nivel. 

c) A mayor poncentaje de vecindad, mayor número de vi-

viendas desechables. 

d) A mayor porcentaje de área construida, mayor Vl:CT 

e) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de 

área construida. 

f) A mayor porcentaje de vivienda en un nivel, mayor 

VI :CT. 

Las conclusiones respecto a estas hipótesis se encuentran 

formuladas en el anexo 5 

Se supuso a priori que la vecindad se presenta en un solo 

nivel. 
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3.3. COMPARACION VISUAL 

En esta primera etapa, se verifica a través de comparacio

nes de campo y gabinete lo que ocurre en determinada manzana, 

relacionándola en todos los planos y así obtener un panorama 

global de su problemática habitacional, y una comprobación 

a nivel primario de las hipótesis antes señaladas. 

3.4. COMPARACION ESTADISTICA 

Esta comparación se hace en base a la confrontación· de los 

datos contenidos en las hojas estadísticas_ por _ma2:ª~.ª-" 

vaciados en gráficas de correlación entre las diferentes ·v!!_ 

riables que intervienen (ver anexo 5). 

Las correlaciones que se tomaron son: 

a) % Vecindad - VI:CT 

b) % Vecindad - "' un nivel 

c) % Vecindad % Viviendas desechables 

d) % un nivel - VI:CT 

e)% Area terreno construido - VI:CT 

Estas gráficas tienen como objetivo comprobar las hipóte-

sis antes señaladas, y tomar como base el comportamiento 

resultante que presenta cada una de las manzanas como 

complemento al análisis para determinar las que serán consi

deradas casos de estudio. 

4. ZONIFICACION PARCIAL 

Esta zonificación está hecha en base a los porcentajes que 

los planos .de las distintas variables contienen; se tomaron 

rangos_representativos dentro de cada uno de estos y se vir

tieron:_á'plano~ del·.área de estudio (ver anexo 6). 

.•. Los; r:angos· que· se _t~111aron son: 

VARIABLE· R A N G o s 
VI:C~>·. 1.20 1.40 1.60 

%. V~ci miad• • 35% . 40% 50% 

% De~e~h~bí~> 10% 15% 20% 

70% 75% 

75% 80% 

% u/ni v~i < • h~Cl% : 
% Area\co. n. ¿¡~_~1.~.~~' .. ;, ·:·.·::>••• 7_·,B~' ·. :, . ..,,,~;,. :r: 

:f·_",·<:>:.::.·.";""·_.::(_ ·_ . '-·::,;;·: ... ' . 

eón éstos. r:~ngos sé ~Ús~ó una variedad de zonificaciones que 

nos permitieran dar una primera hipótesis que nos sirviera 

como base para la propuesta de zonificación general. 
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5. ZONIFICACION GENERAL 

A partir de los esquemas de zonificación parcial, se hacen 

tanteos de zonificación para determinar si existen compor

tamientos similares entre los diferentes esquemas de los 

rangos en estudio. Resultando de esto zonas que mediante 

su graficación, y la confrontación entre --.sus. variables 

(vecindad, desechable, construcción. en ·un nivel, área 

de terreno construido, VI:CT), podalTl()~ .. d~ti!rminar·el CO!!). 

portamiento real de. cada una d~la~~kci~:~~_(v~~, Tabla ant.). 
:-~~:-;;;:. --:-~--~--. - '. :·- :·, _--. '· 

El resulta do de este análisis nos ~~~:d,i~. que el área de 

es tu di o se co¡rp one de ci neo zonas d~f~r~h1:~~: 
:· . ., ·-:,-. :~ 

ZONA l. 

Se encuentra ubicada en 1 a parte nores'te; '·ele limitada. a.l 

norte por Transvaal poniente, al. i,·~~fe':p~·/ el CarÍal de 

Desague, al sur Gral. Gertrudiz Sá.nc~.Íz',·y'.al este por 

Cairo. En el área central está delimitado al norte por 

la calle Persia, Marruecos, Japón; al este la calle· Jericó 

(ver croquis). 

En esta zona el porcentaje alto de terreno construido varía de 

un 75ó,a un so· .. :, siendo su construcción de dos niveles princi-

palmente~ presentando un bajo porcentaje de deterioro, con una 

existencia mínima de vecindad pues predomina la vivienda unifa-

miliar. 

ZONA 2. 

Se localiza en lá paite'~t'ire¿j;~;d~1a;éáde estudio, delimitada 

al norte por la cal~~ M~'.r-t~~s#s,]j~}~~-~~R~{al este por Jericó; al 

surestec'pór A~:: o~J~~J--~c;~ii't}~~ft~!~o~;~~~-;o; y al noreste por 

la calle ~iric~. ¡Je~ crci~;~i~f';i: --~ .. ~::, 
Esta zona presenta'.'un ;alto'\~~;dÓ 4~' ~eterioro en la construcción, . . . . - -. ' ··,_; . ~:-.'l.'-·.·-.. e; 

existiendo poca ~E'!ciricÍ~:~~ .. ~s.i~hd,fifi<~epa rtamentos y la vivienda 

unifamiliar .los ¡íredolllin'antei's·;'fC:ón una á1tura de un solo nivel y 

un bajo porcentaJé clé;;i:eúe;o éciristrúÍdo. 

ZONA 3 .. ··•·· , :')'\ '.; 
Esta zona se en'i:ú~rít'i-a/ein ... tres puntos diferentes del área de 

estudio; en la zona NÓrte;· Noreste y Suroeste. La primera se 

encuentra delimitada al norte por Av. Transvaal; al este por 
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las calles Jericó y Jerusalén; al sur por Per~ia, 

China, Marruecos y Siberia; al oeste por 1a calle Cairo. 

La segunda al norte por Transvaal; al este por Oceanía; 

al sur por Persia, y al oeste por Puerto Arturo. La 

última colinda a.l norte con la calle Africa; al este por 

Cairo; al sur por Oceanía y el Canal de Desague (ver 

croquis). 

Esta zona se caracteriza por tener alto. porcE!ntaJe ·de 

vecindad con deterioro, predominando :C:ohsiruccjcmes:de_:: 

un nivel y bajo porcentaje de terreno cbns.tr~i'd~:'. · 

ZONA 4. 

Se localiza en la faja oeste del área de estudio, deliC 

mitada al norte por Gertrudi z Sánchez; al este por Caí.ro_; 

al sureste por Feo. Villa; al oeste por Canal de Desague 

(ver croquis). 

Presenta un alto porcentaje de vecindad, generando un 

mayor porcentaje de terreno construido, dándose en altu

ras de dos o más niveles y predominando la vivienda con-

servable. 

ZONA 5. 

Se encuentra ubicada en 1 aparte Sureste, delimitada al norte 

por la calle Guinea; al es~e por la calle Jericó; al sureste 

por Oceanía y la calle Cap:_i,n al º''ste (ver croquis). 

Esta zona se caracteriza por mantener bajos porcentajes de 

vecindad, .de deteriorio y área de terreno construido, y 

principalmente,· alturas de un nivel. 
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL 

. ESTADO 

6.1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA 

DEL ESTUDIO. 

Dentro de la planificación oficial, el programa de.barrio 

enfoca nuestra área de estudio estableciendo una delimit!!_ 

ción basada fundamentalmente en un análisis por colonia. 

Esto restringe el estudio del comportamiento a una· zona 

determinada, no tomándose en cuenta el radio de infl.~encia 

urbana que ésta puede tener. 

Nuestro estudio por su parte fue planteado en base a·1 

análisis de cada una de las manzanas relacionándolas entre 

sí, con el objeto de determinar comportamientos homogéneos· 

y definir áreas que nos permitan desarrollar un diagnós

tico integral por zona. 

6.2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES 

Las acciones contempladas por el Plan de Barrio son: 

Colonia lo. de Mayo 

- Densificar de 451 a 800 hab/Há. y un VI:CT de 1.Bl 

o más. 

- Mejoramiento de la vivienda existente en todo'el barrio . 

- Regularización de la tenencia de la tierra. 

Colonia Damián Carmona. 

- Densificación .V VI:CT igual a la colonia lo. de Mayo. 

- Mejoramiento de la· vivienda existente en algunas manzanas. 

Colonia Revol uci6n··· " ,, 
--;_:.,_·;.· 

~ Den.sif~t_"cf<5.rr::~grj.H:'r'.}9.~,~~ -~:::·}ª.colonia lo. de Mayo. 

:~¡,,~3ó\:Jiii¡1eff?:~ff1:a"'~:~i~lfdaJ>,¡i·st~~te_--·~. 
~ Prd~¿~~ e~tr~ctÚf~ vi~üc&n 'Av; Oceanía y Canal de Desagüe. 

- -._-,,-?·;;_~ ,-',"'.:,:'.-:;._-_:-~:;;-;;;: '·;·:·:;.~::,_~ ·t,; ''=;::.; ·' ,._•;. 

Colonia Miguel iÚili1'9o'r ;?'•''.' :,,i.;:; :;• 
"-·<.,J::~¡~, i(:·~--~;_,:':fi~~~t , 1 "· p -· ,. •• 

- Deri~i dad<yiVIi'CJ:'.ig'UaFaiJa ·c~\ig~·f~:::fa, de Mayo. 

- Méjór¡{~j~~tÓ0~~;c1'~(c'.~'i;ti;~~'ct~'~~~~{'~ri~~'.· 
Co l on1· a ·Rom"eY.o ·Ru"b~r0:· :.:_~i .. ·.Y~·:.::~,-;~;:.-:~,<: _:,;?iff~~;~;l)jj~~~~'?i:·~~~\~: · 

,.,_.,.-.. -.. ·:;.:2 . .;·,._. 

- Próp~;e ain{ifif~~' i~?:~~ff~.~:;~ia ~~b.1Há. Y vI, cT de 

o_. -,_6' -~·-_)_·:·~'9/_-~:·~' ;- ~~;:~·~:;::/·}.'·' "·,~:.:-:« 

- Mejoramiento de· la vivienda en algunas manzanas. 
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL 

. ESTADO 

6.1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA 

DEL ESTUDIO. 

Dentro de la planificación oficial, el programa de barrio 

enfoca nuestra área de estudio estableciendo una del imit!!_ 

ción basada fundamentalmente en un anál isi.s ·pÓrc~lonia. 
Esto restringe el estudio del comportamiento'a:úna'''zonii 

,::· ,'·-·,::,.:·.·.:,.:,.-,·:O".i; 
determinada, no tomándose en cuenta el radiocde 'influencia 

.. 
urbana que ésta puede tener. 

Nuestro estudio por su parte fue planteado· en ·ba,se ·a1 
análisis de cada una de las manzanas relacionándolas entre 

sí, con el objeto de determinar comportamientos homogéneos 

y definir áreas que nos permitan desarrollar un diagnós

tico integral por zona. 

6. 2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES 

Las acciones contempladas por el Plan de Barrio son: 

Colonia lo. de Mayo 

- Densificar de 451 a 800 hab/Há. y un VI:CT de 1.81 

o más. 

- Mejoramiento de la vivienda existente en todo.el barrio . 

- Regularización de la tenencia de la tierra. 

Colonia Damián Carmona. 

- Oensificación .Y VI :CT igual a la colonia lo. de Mayo. 

- Mejoramiento de algunas manzanas. 

de 

- Mejoramiento de la vivienda en·álgunas manzanas. 
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A las propuestas anteriores es posible contraponer los 

resultados del análisis llevado a cabo por este estudio, 

y que arroja el siguiente comportamiento: 

La colonia lo. de Mayo contenida dentro de la zona 1; la 

Damián Carmona que se encuentra en la zona 4, y las co

lonias Revolución y Miguel Hidalgo que se encuentran en 

la zona 3, tienen un comportamiento similar, pres~ntando 

un VI:CT alto (2.0 en adelante), con un alto·porcentaje 

del área de terreno construí do que varía del -~_7s% aí ;·aa%·, 
y con vivienda en altura de 2 y 3 niveles en·un.porcent!!_ 

je considerable. 

Por 1 o tanto 1 a dens ifi caci ón propuesta' por el. Estado 

no corresponde a las características físicas que tiene 

la zona, demostrando que en estas colonias no existe el 

terreno suficiente para la densificaci6n propuesta por 

el Estado. 

En la colonia Romero Rubio confluyen las zonas ,1, 2., 3 Y. 

5, dándose la posibilidad de densificar solamente en 

la zona 2 con vivienda en altura de 2 o 3 niveles. 

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas principal

mente, de las zonas mencionadas, a la 3 y -4, ya que en las 

zonas 1 y 5 predomina el buen estado. 
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7. Selección de manzanas de estudio 

Para poder establecer las manzanas representativas de cada 

una de las zonas se consideraron los siguientes factores: 

7.1 CONFORMACION HISTORICA 

Se tomaron los antecedentes históricos, y se analizaron 

por colonia: 

Colonia Miguel Hidalgo 

su configuración nace a partir Cie)a. lO:calizacian de. la

bomba de agua, y el asentamient.o deit~~b,~j~dÓr~~ que de 

ella se derivó. 

La conformación de sus manzanas es en cuchilla';-'s_e_ dE!be .a 

la confluencia de los dos canales. Su conformacilSn 

original aún se conserva ocupando una superficie total 

1.87 Hás. 

Colonia Romero Rubio 

Su trazo responde al estilo afrancesado (trazo en estrella) 

y es la primera traza innovadora de la Ciudad de México. 

Sus manzanas tienen corte de 45ºen sus esquinas, con form_¡¡ 

cuadrada o triangular. Algunas de ellas se encuentran divididas 

debido a que se respetó la trama que seguía la vía del trnavía. 

Colonias Oamián Carmona y Revolución 

La traza de sus avenidas respetan por una parte el trazo de 

las avenidas de la colonia Romero Rubio, así como las calles 

peatonales'que comunicaban al puente del Gran Canal (década 

L:a-confrfguráción_-de'-las ;_manzans -es _irregular tanto en tamaño 

como en fol':'nía; ·-a~~i'd6 ·;;· 'é¡úe léis asentamientos surgieron de 
,··.-

invasiones.,·- ·' _, 
., 

Las·a~e~idas<~~:est:'a coÍonia .respetan la traza de la colonia 

su traza se 

confi ~Ü~Ó-po; ;¡~~'t.im'i~ritos:'que fueron productos de 1 a i nva-

sión de' grÍ.lpos'residerites Cie;Jiis éolonias vecindas, con el 
- º-~---=-- --,----"'"-----:;-•-,•""'V ___ . ., ~-

deslinde y lil'lotifi~ac'iiirí basados en los lineamientos 

establecidos por_ el o .. F. 

7.2. CONFORMACION FISICO GEOMETRICA 

82 



Se analiza la forma que tienen cada una de las manzanas 

para poder establecer su forma tipo por colonia. 

Colonia Miguel Hida.l go 

Sus manzanas son irregulares tanto en forma como en tam! 

ño. Su forma tipo es trapezoidal. 

CJ 
Colonia Romero Rubio 

Sus manzanas son regulares, aunque alrededor de la Glo

rieta Africa son más pequeñas. Sus formas tipo son: 

o 

Colonias Damíán Carmona y Revolución 

La forma de sus manzanas es irregular, cuyas formas tipo son: 

J 

Sus· manzaríás, . .tieíien formas regulares que mantienen una info.r: 

midad' 'su)forma:·tipo.es: 
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7. 3. COMPORTAMIENTO F!SICO URBANO 

Para determinar las manzanas de estudio se estableció una 

interrelación de las diferentes variables que afectan al 

comportamiento físico-urbano de cada una de las manzanas, 

dividiéndolas para su graficación por colonia (ver anexo 

5). Con esta interrelación se clasificaron los agrupa

mientos de manzanas según la posición de éstas en"las 

gráficas. Su clasificación es: 

a) MANZANAS EXTREMAS O PRIORITARIAS: rep:~~ent~n: 
las manzanas más vulnerables, y qu.e p~~~e~':' ser 

intervenidas por el Estado. 

b) MANZANAS MEDIAS: representan las manzanas tipo 

de cada una de las colonias. 

Nuestro estudio de vivienda está enfocado al análisis 

de las manzanas extremas, ya que se considera que son 

las manzanas que en este momento presentan una 

problemática mayor que las restantes, tomando variables 

la vecindad y el porcentaje de viviendas desechables. 

Se deja las manzanas medias, que también presentan una 

cierta problemática, para un estudio posterior. 

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS 

SEGUN SU COMPORTAMIENTO: 

COLONIA MIGUEL HIDALGO: manzanas extremas: 235 

manzanas medias: 231 

COLONIA ROMERO RUBIO: manzanas extremas: 132. 176. 212. 223 

manzanas medias: 143, 208. 179, 211. 

COLONIA DAi•H.AN · CARMONA: manzanas extremas: 154, 158, 188. 

; manzanas medias: 196, 160, 159. 

COlONrl\ REVOLUCiilN: manzanas extremas: 213, 216, 227, 237. 
. .:-~:-,:_·;;.~~.o'. ---,- ._:_ 

medias: 

Io)' /: ··\'/?.:>~:· ·. m~nzanas 385, 234. 220, 236. ,. 
COLONIA D,E,é·f>!AYOi ·.manzanas extremas: 115. 152. 

,'/'.'.;e 
,:.;,::\ .,,. .. 

·-/~ niánzanas medias: 151. ,·<i.-·,:;.· :~·::; ;~:> r~ 
.. _,.,. 

/.;:e··;:· ·- ,_,_,_,,~ 

7 .4. DESCRIPCION'•DE<MANZANAS DE ESTUDIO 
.;,_- - ·.;:,:.;;~' .,. . - -;- . 

A parti)d~ .i~~{;~:·~ii:;'¿;~ 'de correlación entre variables se 
;<·.':'. ·;·~ 

localizaron e.n ·l~s'.zó~á :catorce manzana de estudio, que son: 

Colonia lo. de Mayo: 

manzana No. 115 
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VI:CT AREA CONS. VECIN. DESE CH. 1 NIVEL 237 7.00 40,. 33% 65% 

2.22 85% 383 12% 66% Colonia Miguel Hidalgo 

Manzana No. 152 
235 0.65 50% 40% 30% 90% 

2.05 82% 33% 4% 37% 

Colonia Romero Rubio 

No. 
Manzana VI :CT AREA CONS. 

% 
132 2.40 72% 

176 2.15 74% 

212 2.10 69% 

223 l. 70 64% 

Colonia Damían Carmena 

154 0.98 70% 

158 2.20 78% 

188 1.48 66% 

Colonia Revolución 

213 2.25 64% 82 % 20 % 75 % 

216 2,25 64% 40 % 20 % 63 % 

227 2.65 70% 50 % 35 % 60 % 

85 





7.5. RELACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON LA 

ZONIFICACION GENERAL 

ZONA 1: Manzanas 115, 152, 216 

ZONA 2: Manzanas 176, 212, 223 

ZONA 3: Manzanas 132, 227, 213, 235, 237 

ZONA 4: Manzanas 154, 158, 188 

ZONA 5: Dadas las caracterísitcas que presenta 

se ubicaron casos de estudio. 

no 
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LEVANTAMIENTO DE ENCUESTAS 

Al establecerse las catorce manzanas de estudio. se 

procedió a un segundo levantamiento, con el fin de am

pliar y mejorar la información existente y así poder oE_ 

tener elementos de análisis para elegir los lotes tipo. 

Este análisis nos permite establecer la tipología del 

lote, la tiplogía de la construcción. la calidad de la 

vivienda y el índice de saturación. 

De esta manera se elaboró una nueva encuesta, que nos 

permitiera conocer los datos más precisos en la solución. 

alternativa de la problemática habitacional. 

Los datos que se contemplan son: 

a) Número de viviendas 

b) Número de habitantes 

c) Estado físico 

d) Tipo de vivienda 

e) Estado legal de la vivienda 

f} J Ngreso de los habitan tes 

g) Acceso a financiamiento 

En cada uno de estos puntos se amplió la información. 

(ver encuesta TP-2), paralelamente al levantamiento de 

las encuestas se realizó el levanta1niento fisico. evaluando 

los materiales utilizados en la construcción,, así como el 

funcionamiento y distribución de los espacios. considerando 

la dimensión y forma de cada lote. como también la ubicación 

de la construcción dentro del mismo. 

De las manzanas que nos ocuparemos para el presente trabajo 

seran las siguientes: 

1) tlanzana # 176 

2) Manzana # 223 
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ENCUESTA TP-2 

DATOS GENERALES 

Manzana: _____ lote: 

Vivienda: 

Calle # 

Colonia 

# de vivienda por lote: 

# de habitantes por lote: 

DATOS FISICOS 

# interior 

Superficie vivienda: 

# de cuartos: 

--~"'--'=-··-'··.;;;':cS.up_el"fic:ie: ----
·. ·: ·"'·"·'.· - >-·· 
usó:~::··.·'. 

Niveles: 

Estado ffsico de la vivierida: 

Servicios: Baños: 

- Cocina: __ .indepe;rict'~~~i:e __ 

- Agua: ___ particular .. ___ _ 

- Estacionamiento: 

TIPO DE VIVIE~ND/). 

Vecindad 

Departamento 

Unifamiliar 

Unifamiliar ampliada 

ESTADO LEGAL DE LA VIVIENDA 

Pro pi a 

Renta da 

Otra 

( 

.... ( 
ESTADO LEGAL OEG lOTE 

l i.Cuanto paga? 

') 

Regularizado ·.{,• 

No. reguJaiiz~~ok~?.~J; documéntos l 
No •. r'e9u'ifí-fzac:fQ'''sYif 'c(é>culnerjt'os' •.. ) 

. iNGRESOS 

Cuantas pe/s~~i\ ~·~~~¡¡~;~rÍ·;··:_·:_·-'--------------
E n que t ra b ~ j ~ ll ; ':..' ~"':,:'--· -'-··.;;'-';.:.:.,:.:.c·::..'>'--"-'---'7-'---'------------

C u a n to ganan: · .. '.<:.•;:• •:·; .. •:,:.:. · 

::::::¡::::::ºa ~;~~td6~ :~:;~a construir o mejorar 
. <<J .;t :.0' ,;'.~:::'.t.::')"-;'.,}' 

su Vivienda:· ---,-..,.-,-'--'.'------.,--------------

Institución: 

CROQUIS 

Ubicación y distribución interna: 
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COREA 

27 28 29 30 31 321 3!5 33 34 MANZANA • 223 @ 1 (jJ liJ • • E9 li): (i) lil (j) (jJ 
@ @ @ @ @ @> @ 26 

E9 ® 
25 2 • ® @liJ 

PLANO: TIPOLOGIA DE 24 3 • @> @) @ LA VIVIENDA 
y Vl=CT 

23 4 
SIMBOLOGIA: 

ES @ @ ~ íiJ UNIFAMILIAR AMPLIADA 
o z $ a:: 22 

5 ~ UNIFAMILIAR 4 
@ @>@ z o @ '5 + DEPARTAMENTO 

21 
®~ 6 @ VECINDAD .. @ @vl,CT 
@> ~ 7 

20 
lil 8 

1.32 
fil@ 

@EB 9 

10 PROGRAMA DE VI VENDA 
@!iJ ROMERO RUBIO 

<@) @ @ @ 0 ~ ® @ 11 FACULTAD DE ARQUITECTURA~ 
ES (jJ @ EB @ (jJ lil @ lil UNAM AUTOGOBIERNO o 

TALLER 5 " MAX CETTO" 19 18 17 16 15 14 13 12 



TIPOLOGIA DE LOTE 

Dentro de esta tipología se clasifican los lotes de 

acuerdo a su forma y dimensión, esto permite sistemati

zar la aplicación de las soluciones arquitectónicas, ~ 

dulándolas de acuerdo a la tipología a que pertenezcan 

los lotes. (ver tabla y plano). 

Como podemos apreciar en la tabla, los lotes que pre-

dominan son de tipo: "F". 11 G", 11 H11
, de forma rectangu-

lar, por lo que deberan ser tomados en cuenta en el mo

mento de selección. 

Cabe señalar que esta tipología propuesta solo tendrá 

validez para la zona # 2, ya que la clave asiganada ·res

ponde exclusivamente a las condiciones físicas y espa

ciales de los lotes que predominan en esta zona. Sin 

embargo se tomaron en cuenta aquellos lotes ( a pesar de 

no ser r:epresentativos de una tipología) en los cuales 

se consideraban acciones de importancia, por ser casos 

especificios que presentaban graves problemas. 

TABLA TIPOLOGIA DEL LOTE 

LOTE 
TIPO 

Manzana # 176 

FORMA 

"A" Rectangu.l ar 

"B" 

u cu 

11011 

"Gn 

nH" 

11¡ 11 

"J" 

"K" 

y # 223 

DIMENSION 

5.00m x 30.00 m 

5.00m x 40.00 m 

7.50m X 20.00 m 

7.50m x 30.00 m 

7.50m x 40.00 m 

10 . OOm X 20. 00 m 

10.00m x 30.00 m 

10.00m x 40.00 m 

10.00m X 50.00 m 

15.00m X 30.00 m 

10.00m X 30.00 m 
19.00m X 20.00 m 

+ 

LOTES LOTES 
Mz. # 223 Mz. # 176 

32, 35, 8, 9 

6, 7 

3, 18 

7, 8 

4, 5, 6 

· 1, 10, 11, 12, 1, 9, 10, ll.l 

17, 18, 19, 26, 12, 13, 14, 
27, 28, 33, 34 15, 16 

2, 15, 16, 20, 
25, 29, 31 

3, 4, 5, 21, 22, 
23, 24 

30, 31 

2 

14 
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COREA 

27 28 29 30 31 321 33 3 MANZANA+ 223 1 • • (j) = = •1• • • • 1 
6 1 

1 • 1 
1 
1 
1 

215 1 2 
1 lil 1 lil 1 
1 

24 3 PLANO: TIPOLOGIA 

+ + DEL LDTE 

23 4 
SIMBOLOGlA : 

+ + • - LOTE TIPO "A~ 

o 5 ,6, _ LOTE TIPO UBU a: 22 15 1-:et + + z 
11 - LOTE 

u <( 
TIPO 11F11 o 

(iJ - LOTE TIPO uGn 
21 6 6 ... +- LOTE TIPO "H" 

6 7 

=-LOTE TIPO ..... 
20 • 8 

·- LOTE 
TIPO nKu (i) • 9 

10 PROGRAMA DE --VIVIENDA • ROMERO RUBIO 

11 FACULTAD DE -"'AQUITECTURA ~ . • • • (i) (i) • (i) • • UNAM AUTOGOBIERNO F 
TALLER 5 "MAX CETTO " 19 18 17 16 14 13 12 



TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION DE LOTE 

A esta tipología se le define como, la forma y ubicación 

de la construcción dentro del lote, tomando solamente 

lo conservable de la construcción. 

Para la clasificación se consideró el siguiente criterio: 

l. - AISLADA 

La construcción que consta de un solo cuarto y 

cuya ubicación es \ndefinida dentro del lote. 

2. - TRANSVERSAL 

El sentido mas largo de la construcción se ubica, .en el 

sentido más corto del terreno 

3.- LONGITUDINAL 

El sentido más largo de la construcción se ubica, en el 

sentido más largo del terreno. 

1 
4.- COMBIMADA 

Se.9a·!1, dJfer~!1~~·~ fori:nas· en.el mismo lote: "L 11
, 

11T11
• 

110 11 

"U". rRREGuLAR.: et: 
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CALIDAD DE VIVIENDA 

Es la evaluación cualitativa de la condición física de 

la vivienda, en consecuencia se le clasifica de acuerdo 

a su estructura, materiales, estado de conservación 

de ambos, habitabilidad y funcionamiento. 

La siguiente clasificación se considera a partir del 

conocimiento particular de la zona: 

1.- VIVIENDA EN BUEM ESTADO 

Construcción estable, con materiales no perecede

ros y de buena calidad, con una adecuada distrib.!!_ 

ción de sus espacios interiores, buena ilumina

ción y ventilación, e integración de los servicios 

a la vivienda. 

Concepto y materiales 

Estructura: Cimentación, castillos, dalas trabes 

y losas. 

Muros: Tabique o tabicón 

Cubierta: Losa de concreto armado 

Pisos: Mosaico, parquet, loseta vinílica, etc. 

Especificacianes: Vivienda terminada. 

2. - VI VI EN DA CONSERVABLE 

Es la que presenta cierto deterioro en la estructura y en 

los materiales, y por sus caracteristicas de habitalidad 

y funcionamiento se di vi de en: 

a) CONSERVABLE "A" 

Construcción que cumple con los requerimientos mínimos de 

i 1 uminación, ventilación e higiene, pero con una inadecuada 

distribución de Jos. e:Spacio.s. 

Concepto' y materiales 

Estructura!.Giméntadón, castillos, trabes y losas 

Muros: Tabique~?.t~bicón 
Cubierta.: ·Losá de,coriC:refo arn1ado 

Pi sos: Fi rme:dé concret.o pulido 

Especificación:· Vivienda con posibilidades de crecimiento 

b) CONSERVABLE "B" 

Construc'dón que no cumple con los requerimientos mínimos 

de. iluminación, ventilación e higiene, con una inadecuada 

distribución de los espacios. 

Concepto y materiales 

Estructura: Cimentación, castillos, dalas y cerramientos 
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Muros: Tabique o tabicón 

Cubierta: Lámina de cartón, asbestos o galvanizada, losa 

catalana o de concreto en mal estado. 

Pisos: Firme de concreto pulido. 

Especificaciones: Vivienda con posibilidades de creci-

mientas. 

3.- VIVIENDA DESECHABLE 

Es la vi vi en da que carece de 1 os}·t~'l~~J"f~i~n,t.cis mfnimos de 

higiene, seguridad en la constrÜ~di'6'~'.Y''dj~¡;\l5i~iÓn d~ los 
_._., __ : 

espacios, y por sus caracterist-Ícas d~_hí1J:iiiabil_i dad Y 

funcionamiento se divide de la sfguiente'maner~: 

a) DESECHABLE "A" 

Presenta las siguientes características: 

Estructura: Ninguna 

Muros: Tabique o tabicón 

Cubierta: Lámina de cartón, asbesto, gal vánizadÓ o losa 

catalana. 

Pisos: Tierra o firme de concreto;' 

Especificaciones: Algunos materiales· aprovechables. 

b) DESECHABLE "B" 

Presenta las siguientes características 

Estructura: Ninguna 

Muros: Lámina, madera o adobe 

Cubierta: Lámina de cartón o asbesto. 

Pisos: Tierra o firme de concreto 

Especificaciones: Ningún material aprovechable. (ver plano Cali

dad de Vivienda). 
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INDICE DE SATURACION 

Se dice que un lote está saturado cuando la relación, área 

construida sobre área del lote es mayor o igual que el 76%, 

habiéndose tomado este valor del plano "Porcentaje de terr~ 

no construí do", del primer levantamiento, que corresponde 

al límite inferior del rango medio superior de dicho parce!!_ 

taje, valor que fue cotejado con la realidad de las manzanas 

de estudio. 

Otro factor que influye en la determinación de la satura

ción de un lote es la concentración o dispersión de los 

espacios vacíos, si tenemos un valor menor que el 76%, 

pero las áreas no construidas se hallan dispersas, puede 

juzgarse saturado el lote. 

AREA CONSTRUIDA x 100 

AREA DE LOTE 
= X% 

Aplicando esta fórmula para cada lote obtenemos un X%, de donde 

tenemos ~os posibilidades: 

1.- Si X% 76 % LOTE NO SATURADO 

2.- Si X% 76 % LOTE SATURADO 

(ver tabla de análisis por manzana). 
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Tf\BL ~ DE AMALl S 1 S 

MANZAi'ifl : 176 

------------- ··- - --------
# DEL TIPO DE TIPOLOG. CAL! DAD DE TERR. INDICE üE TIPOLOGIA CONST. 
LOTE VIV. DE LOTE DE VIV CONSTRUIDO SATURACIOl'I EN EL LOTE 

·---------------- -

u F Buen estado 76 Saturado Combinada "U" 
2 J Desechab 1 e •·A' 83 Saturado Irregular 

3 UA c Bu,•n. estado 74 No saturado Combinada "L" 
4 UA E Conservable "B" 74 No Saturado Combinada uu·· 
5 V E Desechable "B" B5 Saturado Irregular 

6 u: E Buen estado 52 No saturado Irregular 

7. Ü)f -- - D Buen estado 61- No_ saturado Irregular 

8 ·u D Buen estado 85 Saturado Combinada "U" 

10 UA F Conservable "A" 70 No saturado Combinada "0" 

11 UA F Conservablé "B I~ 83 Saturado Combinada "lJ" 

12 D F Buen estado 83 Saturado Combinada "O" 

13 UA F Buen estado 82 Saturado Combinada "0" 

14 u F Buen· 42 No saturado Irregular 

15 u F Buen 74 No saturado Irregular 

16 u F Buen : 83 Sat.urado 1 rregul ar 

17 V F Buen :·)6 Saturado Combinada "L" 

18 u e Buen 83 Saturado Combinada ··un 
-------------- --~----

tJOTA: El -, ote # 9 es de uso no habi tacional. 
-------- _____ ,,_ --- --------·----·- - ~-----·------------ --

n.:~ 



TABLA DE ANALISIS 

MANZANA # 223 

# DEL l lPO DE l IPOLOG. CALIDAD % DE IERR. -----,NDICE DE i IPOLOG. CONST~-LOTE VIV. DE LOTE DE VIV. CONSTRUIDO SATURACION EN EL LOTE 
1 UA F Conservable "A" 90 Saturado Combinada "O" 2 UA G Conservable "A,' 65 No saturado Longi tudi na 1 3 V H Desechable "B" 67 No saturado Irregular 4 UA H Buen estado 71 No saturado Combinada "U" 5 V H Buen estado 69 No saturado Combinada "U" 6 UA B Cons.ervable .. A" 69 No saturado Longitudinal 7 UA B Conservab 1 e "A" 77 Saturado Lingitudinal 8 UA A Buen Estado 80 Saturado Combinada "U" 9 u A Buen estado 93 Saturado Combinada "U" 10 UA F Buen estado 79 Saturado Combinada 11011 11 UA F Buen estado 62 No Saturado Combinada "U" 12 UA ··~ -~ ' - F_ Buen estado 63 No saturado Transversal 13 - ·uA "'°"°~e-'--:. ;.-.-,o-; -:c-G--: Conservab le ºA .. 38 No saturada Longituidinal 14 V_ ·-:·~>r·:.:; ·•K_,, Desechable 11Au 57 No saturado Irregular 15 V G Desechable "B" 72 No saturado Irregular 16 u .- -~ 

G Buen estado 80 Saturado Cod:i nada "U" 17 V ·- F Desechable 11g11 89 Saturado Combinada "U" 18 UA 
.·e:;; .. -

F Buen estado 91 Saturado Combinada "O" 19 U: k~·/é:.-:-, :'F Buen estado 79 Saturado Combinada "U" 20 UA' G Desechable 11g11 55 No saturado Combinada "U" 21 D:-:) ::-~;~;~~EY:': H Buen estado 74 Saturado Combinada "U" 22 •• ~ l; i 
':'.:.·>:' .• -H . Buen estado 93 Saturado Combinada uuu 

23 ~ _ _;:;~;2;>_:. iH Buen estado 85 Saturado Irregular 24 ·:.gt· ··'-;:,;¡;''.': H Buen estado 49 No saturado l rregul ar 25 ·'·<··, :.-G Conservable "Au 87 Saturado combinada 11011 
26 -.-:'u .... ;~:~,.;(·.· F Desechable 11911 34 No saturado Aislada 27 .-.· .. '8~''·; F Conservable "A" 80 Saturado Combinada "0" 28 .F Conserbab 1 e 11A11 61 No saturado Irregular 29 ·-·cC·"º;"··- ·~ .... 

_G Conservable 118 11 60 No saturado Combinada 11u11 :·:.;,_~-;-'': - ~ 

30 :·o<'' I. Buen estado 42 No saturado Combinada 11u11 
31 u I Conservable "A" 82 Saturado Combinada "L" 32 UA., A' Buen estado 81 Saturado Gombinda 11011 
33 UA' F Desechable "8" 80 Saturado Irregular 34 UA F Buen estado 87 Saturado Combinada 11011 
35 UA A Buen estado 86 Saturado Combinada 11 U11 
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De lo anterior señalado en las tablas, podemos de tec

tar que la tipología del lote que predomina en este es-

tudio, corresponde principalmente al tipo; '1 F11
, 

11 G11 y 

"H", de los cuales el 46% pertenece a vivienda unifami_ 

liar y unifamiliar ampliada. Sin embargo debemos de 

tener en cuenta que el 58% del porcentaje anterior corre~ 

ponde a vivienda en buen estado. 

Así mismo, en este segundo levantamiento, el concepto 

de calidad de vivienda nos manifes~é un 42% de deterio

ro en las construcciones, confirmando de esta manera 

que existe un porcentaje alto de viviendas que presen

tan graves problemas y en algunos casos, viviendas que 

ya no ofrecen ninguna seguridad en las construcciones~ 

como es el caso de la vivienda en vecindad. 

La aplicación del índice de saturación nos dió como 

resultado un 56% de los lotes saturados, manifestandose 

principalmente en las viviendas unifamiliar ampliada, 

este porcentaje nos viene a confirmar que existe un 

considerable porcentaje de terreno construido en la zona 

de diagnóstico. 

Cabe aclarar que respecto a los tipos de vivienda, se 

registraron variaciones al introducir el concepto de unifami

liar ampliada, que no modificó sustancialmente el diagnóstico. 

ELECCION DE LOTES TIPO 

Una vez analizadas las manzanas de estudio se procedió a elegir 

los lotes representativos de una tipología, para poder sistema

tizar las soluciones arquitectónicas. 

La selección se realizó con los siguientes factores: Tipo de vi

vienda con Calidad de vivienda y Tipología del lote con Calidad 

de vivienda, mediante dos tablas, de donde fueron descartadas las 

viviendas en buen estado, ya que a estas no se les efectuaría 

ninguna·a<;i:ión. (ver tablas de elección de lotes). 

De los lotes que se repetían en la segunda tabla de cada manzana 

correspondiente, se les efectuó una verificación de campo, para 

poder determinar los lotes tipo, más sin embargo de estos lotes 

elegidos hubo que descartar aquellos en que fue el acceso nega

do por parte de sus ocupantes, no obteniendo el tercer levanta

miento necesario para este trabajo. 
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Finalmente se escogieron los lotes correspondientes a 

las vecindades, porque como ya mencionamos, se concide

rarán acciones de importancia, por ser casos especificas 

que presentan graves problemas como: mayor densidad, 

alto deteriorio, insuficiencia en sus espacios, así como 

inseguridad en la construcción, y por no cumplir con los 

requerimientos mínimos de ventilación, iluminación e 

higiene. Quedando de esta manera los siguientes lotes: 

1.- Manzana # 176, 

2.- Manzana # 223, 

Lote # 5 

Lote # 3 
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TABLA ELECCION DE LOTES TIPO 

MANZANA # 176 

CALIDAD DE 

VIVIENDA 

CONSERVABLE "A_'' 

CONSERVABLE .'~B" 

TIPO DE VIVIENDA 

UNIFAMILIAR 

'· .. ; ,-,;-·' '~ ) . 

UNIFAMILIAR 
AMPLIADA 

• ió ' 

DESECHABLE ."A''. ~ -····-:·;~e~~' -"'~-e~ =-'.e•• 

DESECHABLE nsº· .. 

CALIDAD DE 
VIVIENDA 

CONSERVABLE ºA .. 

CONSERVABLE "B" 

DESECHABLE "A" 

DESECHABLE "Bº 5 

DEPTOS. VECINDAD 
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TABLAS ELECCION DE LOTES TIPO 

MANZANA # 223 

CALIDAD DE 

VIVIENDA 

CONSERVABLE "A" 

CONSERVABLE "s•1 

DESECHABLE 11A11 

DESECHABLE "B" 

UNIFAMILIAR 

1,2,6,7i13 
27~ 2B, 

TIPO DE VIVIENDA 

UNIFAMILIAR 
AMPLIADA. 

DEPTOS. 

20; 33 26' .. 

CALIDAD DE TIPOLOGIA DEL· LOTE 
VIVIENDA ºF" ,,"G" 

CONSERVABLE "A" 1,13,27;28 2,25 

CONS ERVABL E ºBu 29 

DESECHABLE 11A11 

DESECHABLE "B" 17 ,26 ,23 15,20 3 

VECINDAD 

"º 



CAPITULO nz: 
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CAPITULO IV. PROGRAMAS DE VIVIENDA 

- INTRODUCCION 

- PROGRAMA DE REHABILITACION 

- PROGRAMA DE REHABILITACION Y AMPLIACION 

- PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA 
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l\H RODUCC ION 

Como observarnos anteriormente en el desarrollo de la 

vivienda del barrio, intervienen diversos aspectos; fí-

sicos, urbanos. económicos y culturales. que relaciona-

dos entre si, conforman la concepción del espacio habi-

table. 

De manera que partiendo de la investigación obtenida, 

el objetivo principal del Programa de vivienda se con

vierte en 1a accesibilidad de una_ V.~'{ienda ·que reúna 

las condicior.esminimas de habitabilidad -y·füncforiamieto; 

permitiendo su abaratamiento por.ine.dio_.de'.·1a· apropiación 

dPl suelo. 

Asimismo, la realización del Pro·g~a~a.:de.vivienda, de-
, ._-; -·.:-

berá estar apegado a la economia familia~ como del ba-

rrio, permitiendo un mejor aprovechamiento·:éiel ·área 

letificada y resolviendo las defici~f1Cias:fisicofespa
ciales y de servicios. 

De los aspectos mencionados se plantearán ti·es progra-

mas diferentes de vivienda: 

a) Programa de Rehabilitación. 

b'1 Pro~Jrama d~ ~ehabilitdción y amoliación 

e) Programa d1~ V:vienda ifoevil Progresiva 
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PROGRAMA DE REHABILITACION 

El objetivo es la consolidación estructural y mejora

miento de los servicios en viviendas, que hacen peligrar 

la vida y la salud de sus moradores, evitando que sean 

desalojados de sus viviendas. 

Esta acción consiste en el apuntalamiento de.emergencia, 

en la sustitución de vigas o techos, en la consolidación 

de muros y protección contra la humedad, por último, 

en la rehabilitación de drenajes y servicios_,_ todo esto 

de acuerdo a las circunstancias que se presenten. 

PROGRAMA CE REHABILITACION Y AMP~IACION 

El objetivo básicamente pretende consolidar a las vivi!!!!_ 

das que tienen posibilidades de rehabilitación física y 

ampliación de sus espacios, logrando que cumplan con los 

requerimientos mínimos de iluminación ventilación, 

higiene y seguridad física en la construcción. 

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA 

El objetivo es dotar a los usuarios de un tipo de vivienda 

de bajo costo, que sustituya a las viviendas o vecindades 

ruinosas. considerando que deben ser demolidas porque ya no 

garantizan .·e] bienestar y seguridad de los moradores. tambien 

porque sus condicion_es físicas y de utilización del espacio 

.son pésfo1as .. no cumpliendo ni con el mínimo requerimiento de 

ilumin.aÚÓn .ventilación e higiene. 

De los P.rogramas expuestos anteriormente, solo consideramos 

··para el presente trabajo la aplicación del Programa de vi

. ~ienda nueva. progresiva, de '!lanera que solo se trabajará 

con las viviendas ·en vecindad; reiterando que son de suma 
.", .· I' •• 

importancia por se~ CaS()S .específicos que presentan graves 

problemás, que han sido mencionados en el capitulo, "Elección 

de Lotes Tipo". 

114 



CAPITULO 1l 

PROCESO DEL DISEl".iO ARQUITECTONICO 

DEL PROGRAMA DE VIVIEl\OA NUEVA 



CAPITULO V. PROCESO DEL DISE90 ARQUlTECTONlCO DEL PROGRAMA 

DE VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA 

- INTRODUCCION 

- DATOS DEL ESTUDIO 

- ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS 

- ESTADO ACTUAL 

- ESTUDIO DEL PROGRAMA 

- DESCRIPCION DEL PROTOTIPO 

- ETAPAS DE DESARROLLO 

- PRESUPUESTO 

- MANZANA 223 - Lote 3 

- MANZANA 176 - Lote 
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INTRODUCCION 

El Proceso del Diseño Arquitectónico del Programa va 

dirigido especialmente a las viviendas en vecindad que 

no tienen posibilidades de conservar sus características 

físico-espaciales, considerando que es imprescindible 

aplicar una propuesta de vivienda nueva que satisfaga las 

necesidades de los habitantes del barrio. 

Por lo que este programa, propone dotar a los habitan

tes de escasos rP.cursos económicos, de una vivienda nueva 

en propiedad, facilitGndoles por lo menos de une.cuarto 

de usos múltiples, con servicios de baño y cocina dentro 

de su primera etapa y posteriormente, dandoles la posibi

lidad a los usuarios de ampliar su vivienda, s_egún sus 

necesidades y recursos económicos. 

Asimismo se elaboró un proyecto arquitectónico, que se 

adaptara a las circunstancias físico-espaciales, de la 

zona, contemplando paralelamente los aspectos reglament~ 

ríos, técnicos-constructivos, demográficos y mecanismos 

financieros. 

De manera que las propuestas arquitectónicas resultantes 

sean de gran utilidad en los lotes que contengan las mismas 

condiciones de dicha clasificación. 
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DATOS DEL ESTUDIO 

Dentro del proceso del diseño. las propuestas arquitec

tónicas se ciaran en los siguientes lotes: 

a) nanzana # 223. Lote 3 

b) Manzana # 176, lote 

A continuación se darán los datos que se tomaron en

cuenta para el presente estudio: 

1.- Aspectos socio-económicos 

++ Ubicación 

++ No. de habitantes por lote 

++ J ngreso 

2.- Estado Actual 

++ Oescri pci ón 

3.- Estudio del Programa 

++ Necesidades a satisfacer 

++ Matriz de relaciones 

++ Esquema de funcionamiento 

++ Esquemas arquitectónicos 

4.- Descripción del Prototipo 

5.-

6.-

Desarrollo arquitectónico 

++ Plantas cortes y fachadas 

++ Planos de instalaciones 

++ Planos estructurales 

++ Planos de de tal les 

++ Memoria de.cálculo 

Etapas de Desarrollo 
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MANZANA il 22 3, LOTE # 3 

1.- ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS 

++ Ubicación 

Vecindad ubicada en la calle de Cantón entre Corea 

y Argelia. 

++ Número de habitant_es por lote 

70 habitantes, con un promedio de Shab/vivienda 

++ Ingreso 

Salario mínimo general 

2. - ESTADO ACTUAL 

++ Descripción 

El lote donde se localiza la vecindad ti~ne tm Ú_ea 

de 400 m2 de los cuales el 67% es terreno cons.truí°do .. 

Esta vecindad contiene un conjunto de 13 viviendas 

que se encuentran constituidas por uno o dos cuartos 

donde desarrollan sus actividades(cuarto redondo), 

ubicadas alrededor de un largo espacio abierto de 

convivencia comunitaria, los servicios sanitarios se 

encuentran al centro del lote, dando servicio a 3 vi 

viendas por cada inodoro existente (3 inodoros). 

Los sistemas y materiales de construcción son de pési

ma calidad, no presentando ni siquiera una adecuada 

estructura, los pisos son de concreto pobre en mal es

tado, los muros así como los techos son de materiales 

perecederos, provocando inseguridad e insalubridad en 

las viviendas. 

3.- ESTUDIO DEL PROGRAVi;, 

++ Necesidades a satisfacer 

Espacio interno.-

Area Privada.- Se conforma por los espacios destinados 

al descanso, estudio y otras actividades 

privadas. 

El concepto que se maneja, es que el es

pacio permita una flexibilidad en su uso 

pennitiendo una mejor distribución, ilu-

minación y ventilación. 

Area Colectiva.- Esta área se encuentra vinculada con el 

área priva da, servicios y acceso. 

Esta área se conforma de un estar y una 

zona de comer. 

Area de Servicios.- Se constituye por las zonas de lavar, 
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Espacio Externo.-

cocinar, y de aseo personal, concen

trandola' en un núcleo. con la finalidad 

de reducir los costos por instalación, 

haciéndolos más funcionales al ubicarlos 

con las actividades de lavado y secado 

de ropa, facilitando una adecuada rela

ción entre ellas. 

Es importante que se retomará el concepto de convivencia 

comunitaria que se da en la vecindad. 

En cuanto a la concepción formal se intentará manejar 

la luz natural, provocando contrastes bien definidos 

que se apoyarán en sus aristas, permitiendo claros-oscuros. 

ya sea mediante volumenes que se proyecten hacia el exterior 

de las viviendas, esto es, que se puedan manejar a base de 

vacíos, macizos o volumenes~ 

Sin embargo no se pretende una esculturizacióri de pl'anos 

en fachada, sino una interacción externa-interna, es decir, 

una igualdad o un tratamiento unitario de expresión racional 

o lógica de la construcción. 

Sistema Constructivo.-

El tipo de sistema constructivo que se usará, será a base de 

cimentación superficial, (losa de cimentación) muros de carga 

y losas de concreto armado. considerando que cualquier eleme!!_ 

to pueda usarse como parte estructural, siempre y cuando cum

plan satisfactoriamente las cargas y esfuerzoas a resistir, 

siendo su duración no menor de 20 años, conservando las 

condiciones adecuadas de habitabilidad con solo mantenimien

to normal. Al utilizar este sistema, se logrará una economía 

si"se cuenta con la participación de los colonos en el proceso 

de construcción. 

120 



Espacio Externo.-

cocinar, y de aseo personal, concen

trandolas en un núcleo, con la finalidad 

de reducir los costos por instalación, 

haciéndolos más funcionales al ubicarlos 

con las actividades de lavado y secado 

de ropa, facilitando una adecuada rela

ción entre ellas, 

Es importante que se retomará el concepto de convivencia 

comunitaria que se da en la vecindad. 

En cuanto a la concepción formal se intentará manejar 

la luz natural, provocando contrastes bien definidos 

que se apoyarán en sus aristas, permitiendo claros-oscuros. 

ya sea mediante vol umenes que se proyecten hacia el exterior 

de las viviendas, esto es, que se puedan manejar a base de 

vacíos, macizos o volumenes. 

Sin embargo no se pretende una esculturización de planos 

en fachada, sino una interacción externa-interna, es deci_r, 

una igualdad o un tratamiento unitario de expresión racional 

o lógica de la construcción. 

Sistema Constructivo,-

El tipo de sistema constructivo que se usará, será a base de 

cimentación superficial, (losa de cimentación) muros de carga 

y losas de concreto armado. considerando que cualquier eleme!!_ 

to pueda usarse como parte estructural, siempre y cuando cum

plan satisfactoriamente las cargas y esfuerzoas a resistir, 

siendo su duración no menor de 20 años, conservando las 

condiciones adecuadas de habitabilidad con solo mantenimien

to normal. Al utilizar este sistema, se logrará una economía 

si se cuent~a con la participación de los colonos en el proceso 

de construcción. 
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++ Matriz de Relaciones. 

ESTAR 

COMEDOR 

RECAMARA 

COCINA 

BAÑO 

PATIO DE 
SERVICIO 

Principal 

Secundaria 

Nula 

~ 
c:::i 

o 

++ Esquema de Funcionamiento. 

COCINA 
PATIO DE 
SERVICIO 
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++ Esquema Arquitectónicos. 

Para realizar el reacomodo de las viviendas sobre el 

lote, se plantearán los siguientes aspectos: 

- Retomar el concepto de patio de vecindad 

- Mantener la actual densidad del.lote. 

- Contemplar las d·lsposiciones del reglamento: 

Dimensión mínima de una recámara (2.70m libres). 

Altura mínima (2.25m libres). 

Cajón de estacionamiento de 2.40m x 5.50m 

(1 cajón x cada dos viviendas). 

Cubos de iluminaci6n (2.00m x 2.00m) 

- Considerar que la vivienda sea progresiva. 

- Tomar en cuenta los datos del estudio: 

Area del terreno 400m2 

Area de construcción 67% 

3.2 VI:CT 

268 m2 

A continuación se presentarán esquemas de lote, para.poder 

así determinar el bosquejo idoneo, que nos será útil para 

el desarrollo del proyecto definitivo. 
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~ v1v1«n.Jca 

. ·.a 

. . . 
.. .. ~ 

~: ·. t 
· • io ii 

ESQUEMA - A 

Si al área de construcción (268)m2 la dividimos entre las 

13 viviendas nos da un promedio de 20m2/viv, del cual si se 

propone el módulo de 3x6 dando un área de 18m2, tendremos 

el siguiente esque_ma: 

En cada faja s'é :des·arrollarían 6 viviendas, quedando 

un área de'4~1112 ~~ra'ef~esarrollo de la vivienda non . 
- ,,: __ ._..;;· s·;. ( ~-: 

.... ~ .-,:_.· '_:~·:.:.,:.-. 
• --- ·~=---·_.:O...'-'-"-'"'-""'-=-;_.-_: 

Cada viVié11da','s'i:i. 'd¡;os'arroúaría en 2 ni veles como mínimo. 

·:·:_:).'.'::J~/·_.:_ :_ 
El patio ser.ia :destinado para los cajones de estaciona

miento. 
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... >l.klulo 
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6 

- v ..... cr:nda11 .. 
' 

p/o"l., 711: q 
plo .. lca 

CICl;qo5a ~ 
:t + 

ESQUEMA B 

Tomando como base el módulo anterior 3x6 propondremos el 

módulo 6x6, teniendo que las viviendas se desarrollarían 

en planta baja y en planta alta, del cuál el esquema que 

se propone quedaría de la siguiente manera: 

Las viviendas sembradas en esta fonna quedarfan 

favorecidas por la orientación. 

En la planta baja se desplantarían 6 viviendas 

y 6 en la planta alta, quedando un área de 24 m2, 

para la vivienda non 

El. P.atio sería utilizado para los cajones de esta

cionamiento. 
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·. 3. 

.. º 

" 
: ·. l • 

6 

ESQUEMA C 

Si consideramos un módulo que sea múltiplo de las medidas 

del úncho y del largo, tendremos el módulo 5 x 8, 5 por 

ser múltiplo de 10 y 8 por ser múltiplo de 40, de esta 

manera se .propone. el esquema siguiente: 

'· >:··.: 

Eri la faJaN~'..J. habrán 3 viviendas, una en planta 

baja '.v ~ en planta:· al ta . 

1 a f<¿~~·~~~/2H~'.3t°i~:'.~e~safrBl Íarían 5 viviendas, 

una en w~n~~ baj~;: 2 en;~~ ¡,'.~i~er .nivel y en el 
< ·.;. - ':-~. ::-· ::· ·~ ~·~ , - ;:-; ;-_· -· ' •• -'.,,._ • ,, 

último ·n·níel ;: ··~- · ·"-':'• · 
"'.;·. -:: ::·> ;· --~ ,:<> .. ' ->-_ -:::~)/·.'.-t~·:_ 

El estaci;;,:~ient~ ~~lo ocuparía la mitad del patio. 
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CON CL US ION : 

De los esquemas anteriores, el esquema "A", fué el que se 

eligió, por una razón muy importante, el de tener la rel~ 

ción directa del suelo con la vivienda, ya que sin esta 

relación la vivienda no tendría las posibilidades de ser 

progresiva, tal es el caso de los esquemas 118 11 y 11 C11
, que 

no permiten el crecimiento progresivo o por etapas, puesto 

que para empezar la vivienda del primer nivel o segundo 

nivel, según el caso, tendría que estar necesariamente 

terminada, la vivienda de la planta baja. 

Además, otra razón importante por lo cuál se eligió el 

esquema "A" fué, porque al desarrollarse la vivienda a lo 

largo de la colindancia, se aprovecharía al máximo el 

terreno, estableciendose un patio central que conservaría 

las caracteristicas del patio de vecindad. 

Partiendo de este esquema se llevarán a cabo varias alte.r. 

nativas de diseño con el fin de estudiarlas y analizarlas, 

determinando asi el diseño óptimo para este esquema. 
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' ·-- ----~<.==~!' 
PLAHTA MJIJ 

Sao 

50 

ESQUEMA 1 

Observaciones en contra: 

La relación del baño con la cocina y comedor no es 

recomendable. 

El desarrollo de la escalera quita espacio a la recámara 

- El comedor y la cocina están restringidos en área. 

- Por las dimensiones de la planta baja no se dá la posi-

bilidad de que esta pueda usarse como estacionamiento. 

Observaciones a favor: 

- La sala podría utilizarse como alcoba 

- Se mantienen áreas comunes en el patio de servicio 

- No existen problemas de iluminación y ventilación 

- Las instalaciones se concentran en un núcleo 

La vivienda puede ser progresiva 
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so ' !.. - - - - ~'-'.:':.:'f' 

PlAllTA SAJA 

350 

50 

PrnNTR QlTI~ 

ESQUEMA 2 

Observaciones en contra: 

- La cocina se encuentra restringida en área 

- La escalera sigue quitando área a la recámara 

- TodavJa no:_ha:rposibil idad del estacionamiento en 

1 a planta baja'. 

5~-111~~Ú-~rié-'eii-.él patio de servicio el área común 

- No, h~~ p~~blemas de i_luminación y ventilación 

- Las instalaciones se conservan pareadas 

- ·La relación.del baño con las recámaras es favorable 

- La vivienda es progresiva. 
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.... .... L _______ _ 
PUUHtl BAJll 

... 

••• 

... 
PLA.NTA 1EPi Nl\IE'l 

11~ d 

... 
PLANTA ::lOó. NIVEt.. 

ESQUEMA 3 

Planteamiento final: 

- No existen problemas de iluminación y ventilación 

- Las instalaciones se encuentra ligadas en sentido 

vertical. 

- La flexibilidad de la planta baja permite acomodar 

un cajón de estacionamiento 

El desarrollo de la escalera permite un mejor 

aprovec:hamiento en el área de la recámara 

- La relación del baño con la recámara se mantiene 

favorable. 

- Se conservan las áreas comunes en los servicios 

- La vi vi en da es progreSi"va 
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CONCLUSION: 

Los esquemas que se consideran en el proceso del diseño nos 

ilustran la evolución del planteamiento final. 

En el esquema 1 manejando el módulo de 3 x6, se proyectó una 

vivienda que satisficiera los requerimientos mínimos de 

habitabilidad y funcionamiento. Sin embargo la dimensión del 

módulo impedía ubicar el cajón de estacionamiento, en la planta 

baja, obligandonos a ocupar el patio central como estaciona

miento para 6 autos colocados en serie, esto ocasionaba pro

blemas con el reglamento ya que este es para que, solo se pu~ 

dan mover 2 autos como máximo para el desalojo de un tercero 

y en nuestro caso, tendríamos que mover 5 para la salida de 

•un sexto· auto. Así en el segundo esquema, la necesidad de a~ 

pliar_el. módulo· fué una condición imprescindible, puesto que, 

se podría dar la posibilidad de ubicar al cajón de estaciona

miento en la planta baja. 

Mas sin embargo, todavía no se satisfacía la necesidad, por lo 

que se hizo un reajuste en el diseño, llegando así al plantea

miento final .(esquema 3) que cumplía con los requerimientos 

mínimos de habitabilidad y funcionamiento, además, dando la 

posibilidad,de utilizar la planta baja de la vivienda como 

estacionamiento. 130 



4.- DESCRIPCION DEL PROTOTIPO 

Dentro del proyecto de vivienda nueva progresiva se 

determinaron tres prototipos que por sus caracteri~ 

ticas, responden a las necesidades de los moradores, 

así como, a los aspectos reglamentarios. 

A continuación se describirán los prototipos: 

Prototipo 11 A11
• -

Se encuentra ubicado al frente del lote y consta de 

tres niveles 

En la planta baja se localiza el acceso y un espa

cio de servicio, que da lugar al cajón de estacion~ 

miento, como también, a la zona de lavado y tendido 

de ropa. En el primer nivel se ubica la zona cole!:_ 

tiva, que esta integrada por las áreas de estar, 

comer y cocinar. en el último nivel se encuentran 

las zonas destinadas al descanso y aseo personal. 

Prototipo "8 11
.-

Se loca 1 iza al cent ro del late y cuenta con dos ni -

veles. 

En la planta baja se localiza el acceso directo a la 

vivienda ,Y ~!=n su interior:. se encuentra un espacio común que 

da lugar a las área de estar, comer y cocinar además con un 

área al descubierto, donde se localizan las áreas de lavado 

y tendido, que al parearse con los servicios de la otra 

vivienda conforman un patio de servicio común. Es importan

te hacer notar que al concentrar los servicios en un núcleo, 

hace mas económico el costo de las instalaciones. 

En la planta alta se localiza la zona de descanso y aseo 

Tiersonal. 

Pr:ototipo 11 C11
.-

Este,proto:tiJÍO s,e;'ericuéntl'a ubicado en la parte posterior del 

'l;erreno,'y'solo consta de un nivel, que da lugar a una zona 

co~áÍiid'ci~~~',se, conforman las áreas de estar y comer, con un 
' · c.· · ~- 2,:· '' ~ :.:· · · · · 

'espaéio«'esp'e'c:ifico' para la zona de descanso y un espacio de 

servicio donde se concentran las áreas de cocinar, lavar, 

tender y de aseo personal. Una característica de este protg_ 

tipo, es que no tiene el patio de servicio común, por ser 

una vivienda non. 
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MAXLMO DE 2.f>cm PARA EL CONCRETO, CON fc=200 kg/cml. EN PROPORCION 1.~:o 
~NAJi~~fe~:~aJl~y ~i:a~~l!ifNCIA DEL CALIBRE ESPEClFICAOO EN t.OS PLANOS CORRES· 

HIERRO SOLDADAS A LA VARILLA 
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PU1nra oaJR 

PUH'fm JU.. MEL 

ETAPAS DE DESARROLLO 

En la primera etapa de desarrollo, se construirá a la 

planta baja, y el primer nivel, en este nivel se desa

rrollarían todas las actividades, es decir, funcionaria 

momeritaneamente con cuarto redondo, incluyendole el 

servicio sanitario, que se ubica en el segundo nivel. 

Poster:iormente.,e·n la segunda etapa de desarrollo, se 

se cónpleme.ntaría la .zóna de descanso. 
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Como parte de un plan piloto, a este lote se le aplicará 

el mismo diseño arquitectónico que se desarrollo en el 

lote anterior. ya que tiene las mismas caracteristicas de 

una vecindad, que presenta grabes problemas de il ullli na-

ción, ventilación, higiene e insegu1·idad en la· construcción. 

De manera que el proceso arquitectónico._anterior es el 

mismo, por lo tanto solo se dará.r_efereni:if!de los datos 

del estudio del lote correspondi_en~e. 

--·-= --~;"'=.-·~ -. ,--

MANZANA !! 176, LOTE # 5 

1.- ASPECTOS SOCIO/ECONOMICOS 

++ Ubicación 
' . 

Vecindad ubicada en la calle cte!'. p~kin;, entr~ la calle 

de Japón y Marruecos. 

++ Número de habitantes 
<e.: ' 

25 habitantes, con un promedici '_de 6 háb :_/vi vi en da 

++ Ingreso 

Salario mínimo general 

2.- ESTADO ACTUAL 

++ Descri pe i ón 

El lote donde s~ ubica la vecindad, tiene un área de 280 

m2 con un 35::. de terreno construido. La vecindad se 

conforma de 4 viviendas, constituidas de dos o tres cua..:: 

tos donde desarrollan sus actividades. 

El predio cuenta con dos accesos. de los cuales uno de 

ellos con 'acces·o en li ca:1_'1e,de privada de Japón, solo da 

servicio a .. una '_vivienda, mi entras que el acceso de la 

.ca1_ie de."°pe-kf~--;-_Cta-'s-e'rY,1:~~º a ·1as --tres viviendas restantes, 

estas últimas comparten los servicios sanitarios así como 

el patio, que en este caso es un corredor, ya que las 

viviendas ocupan casi todo el terreno, provocando también 

problemas en la iluminación y ~éntilación. En cuanto al 

sistema· constructivo y a los materiales de construcción, 

no garantizan ya una seguridad física a los moradores. 
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FACHADA TRANSVERSAL 

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA EN LA ROMERO RUBIO PLANO 

FACULTAD DE ARQUITECTURA U N A M AUTOGOBIERNO 

TALLER 5 MAX CETTO 



PRESUPUESTO PROTOTIPO .ª-

L I S T A DE PRECIOS U N I T A R I O s 
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO COSTO 

A. CIMENTACION 

LIMPIEZA Y TRAZO M2 18.89 $ 41.00 $ 8,330.49 

2 EXCAVACION M2 18.89 1,018.00 19,230.02 

3 LOSA M2 18.89 3,914.00 73,935.46 

4 CONTRATRABES ML 27.70 3,640.00 100,828.00 

B. ESTR. CONCRETO 

CASTILLOS ML 72.00 1,623.00 ~116 ,856 .00 

CADENAS ML 42.60 2,210.00 96,702.00 

TRABES ML 48.30 3;835.00 185,230.00 

LOSAS M2 35.38 4; 104'.oo 116,427 .52 

c. ALBAÑILERIA 

MUROS TABICON M2 85.44 2,830.00 241,975.20 

APLANADO CEMENTO M2 47.90 1,232.00 59,012.80 

ENTORNADO M2 20.19 1,936.00 39,087.84 

IMPERMEABILIZACION M2 20.19 900.00 18, 171.00 
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UNIDAD CANTlDAD Pl~ECIO UNITARIO COSTO 

D. HERRERIA 

PUERTAS PZA. s 15,000.00 s 15,000.00 

VENTANAS M2 11. 80 5,000.00 59,000.00 

E. YESERIA 

MUROS M2 86 .59 850.00 73,601.50 

PLAFONES M2 37.78 1,030.00 38,913.40 

F. INSTALACIDN SANITARIA E HIDRAULICA 

COLADERAS PZA. 2 4,325.00: 4,325.0U 

TINACO PZA. 40,000.00 40,000.00 

WC PZA. 9,000~00> · 9,000.00 

LAVABO PZA. 8, 000 .OO. 8,000.00 

LAVADERO PZA. 5; 000. (JO . 5,000.00 

CALENTADOR PZA. 3iJ;oob:ci6 30,000.00 

FREGADERO PZA. 8. 000. º·º 8,000.00 

REGADERA PZA. 7,00().09 7,000.00 

G. INSTALACIDN ELECTRICA 

ARBOTANTES PZA, 3 3,000.00 9,000.00 

SALIDAS PZA. 8 3,000.00 24,000.00 

CONTACTOS PZA. 6 3,000.00 18,000.00 

TABLEROS PZA. 5,000.00 5,000.00 
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C O S T O P O R P A R T D A S 

CIMENTACION $ 202,323.91 

ESTR.UCTURA 565, 215 .52 

ALBAÑILERIA 358,066.84 

HERRERIA- 74,400.00 

YESERIA. - . 112,514,.Í:)O 

INST. ,SANITARIA E HIDRAULICA 111,325.00 

INST. ELECTRICA 56;000;00 

$ 1'479 ,846 .17 
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FINANCIAMIENTO 



CAPITULO VI. FINANCIAMIENTO 

l. GENERALIDADES 

2. FINANCIAMIENTO 

2.1. FONHAPD 

2.2. PFV - FOVI - FOGA 

2.3. FONDOS DE LA VIVIENDA 



l. GENERAU DADES 

A continuación se exponen las diferentes altern~ 

tivas de financiamiento a las cuales los colonos 

pueden tener acceso. Se señala como ,,¡ cr¡\dito 

de mas probable concesión el del FONH~PO, que es 

el organismo que ofrece en el presente momento 

préstamos adecuados a las posibilidades de orga

nizaciones de vecinos como la de nuestra zOna de 

estudio. 



2. FINANCIAMIENTO 

2.1. FON HA PO 

El gobierno Federal para atender las demandas de vi

vienda creó el Fideicomiso de Habitaciones Populares 

(FONHAPO), institución para el financiamiento de la 

vivienda de la población cuyos ingresos no rebasen 

2.5 veces el salario mínimo local. El FONHAPO es un 

organismo del Sector Desarrollo Urbano y Ecología 

(SEQUE), y tiene como fiduciario al Banco Nacional 

de Obras y Servicios Públicos (BANOBRAS). 

El FONHAPO tiene como objetivo fundamental proporcio

nar créditos baratos a organismos o grupos de personas, 

para resolver las necesidades de vivienda, y es 

exclusivamente un instrumento financiero~ es decir, 

sólo presta dinero, no construye ni urbaniza direc" 

tamente. 

El fideicomiso presta dinero para: 

- la adquisición de terrenos para la construcción 

de vivienda popular. 

la construcción de pies de casa, es decir. el espacio 

mínimos habitable por una familia. y que le permite reali 

zar la ampliación progresiva de su vivienda a medida que 

tiene dinero. 

- el mejoramiento de vivienda ya habitadas: ampliarla, 

rehabilitarla, y superar las condiciones de salubridad; 

pagar los estudios y proyectos arquitectónicos, de 

infraestructura y servicios financieros, sociales y ju

rídicos, necesarios para el desarrollo de acciones de 

urban_i zación, construcción de pies de casa o mejoramie!!. 

to·de vivienda popular. 

- la. instalación de unidades de producción, almacenamien

·to, distribución y venta de materiales de construcción 

que. apoyan la edificación o mejoramiento de la vi'lienda 

popular por parte de los propios beneficiarios. 

EL FONHAPO no presta dinero individualmente, sino a los 

grupos de la propia población organizados, tales como: 

organizaciones de colonos o vecinos, cooperativas, sin

dicatos, asociaciones rurales. o cualquier otra agrupa

ción organizada que no tenga acceso a crédito para vivie!!_ 

da de otra institución. 

El FONHAPO presta, por familia. un m~ximo equivalante a 
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1,000 veces el salario mínimo diario de la localidad, 

y da como plazo para pagar hasta 15 años, cobrando un 

máximo de 13% de interés sobre saldos insolutos. 

REGLAS DE OPERACION 

Línea de crédito 

A. Vivienda progresiva (para ingresos de 2.5 v.s.m.) 

B. Mejoramiento de vivienda (para ingresos de 2.0 

v.s.m.) 

C. Urbanización (para ingresos de 1.5 v.s.m.) 

D. Adquisición de tierra (para ingresos de 1.0 v.s.m.) 

Condiciones de crédito 

Programa A. Tasa de interés: 13% anual sobre saldos 

insolutos, con capital constante; amortizaciones: 30% 

sobre el ingreso del acreditado: plazo máximo: 15 años; 

capacidad de crédito: de 720 a 1,000 salarios mínimos 

diarios; enganche: 10% sobre el monto señalado. 

Programa B. tasa de interés: 12% anual sobre saldos 

insolutos, con capital constante; amortizaciones: 30 % 

sobre el ingreso del acreditado; plazo máximo: 12 años; 

capacidad de crédito: de 440 a 720 salarios mínimos diarios; 

enganche: 12% sobre el monto señalado. 

Programa C. Tasa de interés: 10% anual sobre saldos i.nsolútos, 

con capital constante; amortizaciones: 30% sobre el ingreso 

del acreditado; plazo máximo: 10 años; capacidad de crédito: 

de 220 a 440 salarios mínimos diarios; enganche: 13% sobre 

el monto señalado. 

Programa D. Tasa de interés: 8% sobre saldos insolutos con 

capital constante; amortizaciones: 20% sobre el ingreso del 

acreditado; plazo máximo: 5 años; capacidad de crédito: menos 

de 220 salarios mínimos diarios; enganche: 15% sobre el monto 

señalado. 

Monto de los créditos 

Son fijados de acuerdo a la cotización del salario mínimo en 

la zona donde se localice el objeto del crédito (ver cuadro 

anexo). 
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Condiciones del acreditado 

Para ser considerado sujeto de crédito. el aspirante 

deberá solicitarlo a través de organismos del Sector 

Público Federal. Gobiernos de los Estados y Municipales. 

instituciones bancarias autorizadas. Sociedades Coopera

tivas, o grupos organizados legalmente. 

Origen de los recursos 

Recursos fiscales: aportaciones por parte del Gobierno 

Federal. 

Recursos propios: cobranza habitacional, recuperación d" 

créditos, venta de inmuebles, arrendamientos, interés 

por descuentos de cartera, intereses financieros. 

2.2. PFV - FOVI - FOGA 

En el año de 1963 el gobierno Federal incia el Programa 

Financiero de Vivienda. La implantación de este progr~ 

ma se funda en la consideración de que los recursos 

del Estado son insuficientes para satisfacer la crecie_!l 

te necesidad de habitaciones. por lo que se estima 

conveniente utilizar parte de los ahorros del público 

captados por las instituciones de crédito, para que 

con la inversión de estos recursos complementados con otros 

gubernamentales, se atienda con mayor proporción la demanda 

existente de vivienda. 

Se toman en cuenta dos aspectos fundamentales: 

- la inversión de los recursos bancarios en vivienda de 

interés social, definida por disposiciones del Banco de 

México S.A., destinada a un sector de la población de ingr~ 

sos reducidos pero suficientes para cubrir las amortizacio

nes con que pagará su vivienda en plazos adecuados. 

-. la vivienda d., interés social es aquella cuyo precio o 

'va.lor está dentro de los límites establecidos por el Banco 

de México, S.A., conforma a las posibilidades de pago de 

dicho sector, considerando siempre que no resulte afectado 

el presupuesto familiar y proporcione alojamiento en un 

ambiente físico y social que satisfaga los requisitos indis

pensables de seguridad, higiene y decoro, que esté dotada 

de los servicios correspondientes, y que por su calidad y 

durabilidad sea garantía efectiva para las instituciones de 

crédi te. 
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CLAVE DEL 
PROGRAMA 

A 
Vivienda 

Progresiva 

Mej orami en to 

Urbanización 

o 
Adq ui s ici ón 

de tierra 

MONTO 
No. DE VECES EL 
SALARIO MINIMO 

720 a 1,000 

376, 560 a 523.000 

440 a 720 

230, 120 a 376, 560 

220 a 440 

115, 060 a 230, 120 

Menores de 220 
Menos de 115, 060 

FONHAPO 

s S T E M A F I N A N C 

CONDICIONES 
TASA DE INTERES PLAZO ENGANCHE * 
ANUAL MAXIMO 

13% 15 años 

12% 

10% 

8% 5 

E R O 

CONDICIONES DEL 
ACREDITARO 

2.5 V.S.M. 

afectando 30% 

su ingreso 

2.0 V.S.M. 

afectando 30:t: 

- su ingreso. 

1.5. V.S.M. 

afectando 30% 

.: .. s.u ingreso. 

FUENTE: programa de mediano plazo, FONHAPO. Documento para '~~' ~it'G-d)6['cl~iJ'd~%~~~i-~'~tá~}l a~i bnari os, SEDUE 1983. 

AMORTIZACION** 

Saldo insoluto 
sobre capi ta 1 

constante. 

Saldo insoluto 

sobre capita 1 

constante. 

Saldo insoluto 
sobre capital 

constante. 

Saldo insoluto 

sobre capital 

constante. 

*El enganche es un porcentaje sobre el monto señalado,-.es' deéir~ 'él.;saido :del" crédito-al inicio es el número de veces el salario 

mínimo considerado, menos el enganche. 
** Ei capital se divide entre el número de periodos, y en dicho periodo se paga este, más el interés generado en el mismo, este 

interés se calcula sobre saldos insolutos. 
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El Progrma Financiero de Vivienda ha venido actuando 

en dos ámbitos: el de la vivienda llamada de Interés 

Social VIS, para atender a acreditados de bajos y -

medios ingresos, y el dela vivienda denominada de 

interés social para acreditados de ingresos mínimos 

VAIM. 

Fondos de Apoyo a la Vivienda de Interes Social. 

A. Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vivie.!!_ 

da (FOVI) 

Para la adecuada utilización de los recursos finan

cieros, tanto del Estado como los provenientes de 

las instituciones de crédito y con el objeto de impri 

mir dinamismo al PFV, la Secretaría de Hacienda y 

Crédito Público constituyó en el Banco de México S.A., 

en 1963, un fideicomiso denominado Fondo de Operación 

y Descuento Bancario a la Vivienda ( FOVI), el cual 

tiene como funciones principales: promover la cons

trucción o mejora de viviendas de interés social, 

orientando la inversión de las instituciones de cré

dito para que los programas vayan de acuerdo con las 

necesidades económicas y sociales de cada 

región, y se realicen confonne a condiciones y requisitos 

urbanísticos y arquitectónicos para la construcción de 

viviendas decorosas e higiénicas; otorgar apoyo financie

ro a las instituciones de crédito para complementar los 

recursos que estas destinan a la construcción, adquisición 

o mejora de VIS-A y VAIM; proporcionar asesoría técnica para 

la preparación y realización de los programas de vivienda. 

B. Fondo de Garantía y Apoyo a los Créditos para la Vivi~ 

da de Interés Social ( FOGA). 

En el misnn año de constitución del FOVI, la Secretaría 

de Hacienda y Crédito Público estableció otro fideicomiso 

en el Banco de México, S.A., denominado fondo de Garantía 

Y Apoyo a los Créditos para la Vivienda de Interés Social 

(FOGA), con el objeto de compensar a las instituciones de 

crédito los costos de los créditos que otorgan para vivie.!!_ 

da de interés social, y darles una mayor garantía en la 

operación de dichos créditos. Estos apoyos se aplican 

actualmente en VIS-Ay VAIM en las siguientes situaciones: 

para efectos de liquidez por falta de pago puntual de los 

acreditados; para regular los tipos de interés de las mismas 
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operaciones; para reducir las primas de los seguros de 

vida e invalidez y daños del inmueble. 

Actualmente ambos fideicomisos se encuentran integrados 

y operan bajo una misma dirección. 

Las instituciones otorgan dos tipos de créditos: 

- créditos individuales: son para la adquisición o me

jora de viviendas unifamiliares y multifamiliares.; 

créditos puente: son los que se le otorgan ·a promoto

res o constructores para la producción o mejora .de. 

viviendas. 

REGLAS DE OPERACION 

Líneas de crédito 

VAIM. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mínimos. 

VIS-A. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos. 

VIS-B. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios. 

VIS-R. VIvienda de Interés Social en Arrendamiento. 

Créditos individuales para adquirir o construir. 

l. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM) 

Tasa de interés: 11% de interés anual, amortizable semestral

mente: amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso 

del acreditado, la movilidad de los pagos se da con base en 

incrementos máximos del 8% anual: enganche: varía del 5% al 

·20% sobre el valor de garantía de la vivienda; plazo: varía 

de 10 a 20 años: capacidad de crédito: se fija de acuerdo 

al .ingreso del acreditado, con base en el valor de la vivie!!_ 

da.· 

2. Vi.vienda'para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A) 
.-:.·,:., .. ", 

Tasa de ·interés:· 14% de interés anual, amortizable semestral-

mente; amorti:Zaciones: no debeng_xceder el 25% del ingreso 

de~ aer~dÚ~d~(·1a movilidad se da con base en incrementos 

máximos ·del 8\Canual; enganche: varía del 5% al 20% sobre 

el valo·r 'de g·arantía de la vivienda; plazo: varía de 10 a 

20 años; capacidad de créditos: se fija de acuerdo al ingre

so del acreditado, con base en el valor de la vivienda. 
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3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B) 

Tasa de interés: equivalente al CPP (Costo Porcentual Pr~ 

medio de captación) menos 7 puntos, sin ser menor al 14% 

anual, amortizable semestralmente; amortizaciones: no 

deben exceder el 30% del ingreso del acreditado, la 

movilidad se da con base en incrementos máximos del B% 

anual; enganche: 20% del valor de garnatía de la vivien

da; plazo: varía de 10 a 20 años; capacidad de crédito: 

se fija de acuerdo al ingreso del acreditado, con base 

en el valor de la vivienda. 

Créditos puente para construcción y urbanización. 

l. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mínimos (VAIM) 

Tasa de interés: 12% de interés anual y se cobra una 

comisión del 1% por compromiso del financiamiento; 

plazos: se conceden tomando en cuenta los pasos de 

urbanización, construcción y venta de las viviendas. 

2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A) 

Tasa de interés: 15% de interés anual y se cobra una 

comisión del 1% por compromiso de financiamiento; 

plazos; se conceden las mismas candi ciones que para VAIM. 

3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B) 

Tasa de interés: equivalente al CPP menos 6 puntos, sin 

ser menor que el 15% anual, además, se cobra una comisión 

igual que en los casos anteriores; plazos: se conceden 

con las mismas condiciones que para VAIM. 

4. ·vivienda en Arrendamiento (VIS-R) 

Tasa de interés: 14% de interés anual; enganche:30% sobre 

·ei .valor' de;·garant~i: de la:vivicnda; plazo:15 años. 

Morito. íie • i ~·s d~~cÍ~~~s~ ;: 
·<:·,;_.,;;,~ 

SefHa.trlffi¡;sff~í~e.'~t.··~}dééaé:uerdo a la evolución de los 
- ,;.; 

dosto.s :cie'1ii5;.V:iv.i:erlíias; a mayor de 1983, una vivienda 

.VAIM.tentá:/~i¡t~JJ'ti~:d'~·$ 1'063,000.00 (valores promedio) 
·~\.\·;''e'" .. ;,.;; 

. y. una VIS¡,B d~;f 2 º.309,000.00 (val ores promedio). 

cánai.6ibn~{~~i ·. ~ere di tado. 

Tener capacidad legal para obligarse; ser jefe de familia; 

que váyan a habitar permanentemente la vivienda; que no sean 

propietarios de otra casa habitación (el adquirente o cón

yuge): que tengan capacidad de pago para integrar el engan-
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che y cubrir los pagos mensuales. 

Origen de los recursos. 

- Crédito bancario: ahorro captado por las instituciones 

del Sistema Bancario. 

- Recursos fiscales: apoyo otorgado por elGobierno fed~ 

ral. 

- Recursos propios de los fideicomisos. 

SISTEMA FINANCIERO 
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO 

TASA PLAZO ENGANCHE 
ANUAL (AÑOS) VALOR DE GTIA. 

LINEA (%) (%) 

FINANCIAMIENTO 
VALOR DE GTIA. 

(%) 

A. CREDITO INDIVIDUAL PARA :ADQUIRIR O CONSTRUIR 

VAIM 

VIS-A 

VIS-B 

11* 10-20 

14* 10-20 

14 a**l0-20 

CCP-7 

5 

20 

80 por FOVI 
15 por FOGA (1) 

80 por FOVI 
15 por FOGA ( l) 

80 por FOVI 

B. CREDITO INOIVIDUAL PARA MEJORAS 

VAIM 11 3 o más 5 20 80 por FOVI 

15 por FOGA (1) 

VIS-A 14* 3 o más 5 - 20 80 por FOVI 

15 por FOGA ( 1) 

VIS-B 14 a** 3 o más 20 

CCP-7 80 por FOVI 

c. ,CRE6ITOPUENTE PARA CONSTRUCCION Y URBANIZACION 

VA.IM ·•.li ·-··.::Se ·otor:gan plazos adecuados para su re

VI.S.~A · ·· :¡5~ ·'·' tupe"ración, en función de los lapsos de 
_,_._:_, ,:.,.;:, ·;o.'F'_:~,;:i~ _. -~. 

'VI,s:s, ':'lS'·;aik*'íirbP.-nización, construcción y venta de las 

.cér'.:~6'~.J~i~ndas. Se cobra una comisión de compro-

** 

··•··•···miso del 1% del financiamiento una sola vez . 

• o: c~~~:r;o·;~~~~~IVIENDA EN ARRENDAMIENTO 
~{' .. :·-

VIS-'R 14': /<i~.> 30 70 por FOVI 

·_, ~.-:.· .. ~.-~.,,;·,:;<:·-.'::, 

*Serán ii.:ÍÜ~t~b'1ei ál alza o a la baja, según lo determine el 

Banco·d~~i~{.;'ó; S.A. -

Podrá ajustarse al alza y deberá ajustarse a la baja en té!, 

minos del CPP correspondiente al último mes del trimestre 

natural inmediato anterior al ajuste. 

( 1 ) Cuando se dan garantías adicionales. 
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2.3. FONDOS DE LA VIVIENDA 

El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el 

mecanismo financiero más reciente creado en México 

por el Gobierno Federal para atender el problema de 

la vivienda popular. Se trata de un sistema por medio 

del cual se captan recursos sobre el 5% del salario. 

ordinario de los trabajadores con el objeto.de con~ 

ti tui r un fondo que permita un mayor fi nan.ci.a,mi ento 

para la construcción y mejoramiento dé'úi vivienda 
,·_·· ... : 

de esos sectores. 
--_-·:\"'- :'' .: ; -;.'::?"=-'.·º---

Esta nueva modalidad financiera se apl.ica.á.:'tre·s.· 

sectores de trabajadores y da .origen a ··tr~s: di.fe

rentes organismos de carácter púb~1C~_: .. ",'J~-~>;r 

A. Los trabajadores correspondientes ·a ·~J¡H~'u'i·e·r·, 
empresa o patrón privado (agricol a. industif~l', -i::omer: 

cial, etc.) para los que fue creado el Ins;tit~to.dÚ 
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores 

( INFONAVIT). 

B. Los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de la 

Unión. Gobierno del D.F., Organismos Públicos Descentrali

zados y no Descentralizados, etc.) a los que corresponda 

el Fondo de la Vivienda para los Trabajadores del Estado 

( FOVISSSTE). 

C. Los trabajadores al servicio de las Fuerzas Armadas, 

cuyo organismo es :el ·Fondo. de la Vivienda para los Militares 

( FOVIMI). 

Varios factores 'han.·i~fl uf do ~n la formación de estos fon-
~ -~'>;. . 

dos. pero :tan .scili:(,ie.:,:p'r~~entan como los más importantes dos 

de· ellos: 
~ -,~~~7-.}~--0:.~~tf:;'C---;O.~o.~:::> =-~~--=·_'._. 

,,.:_, ... , 
INFONAVIT' -. El 'iNf~l~:~:~Src:és _el organismo público de vi vi en-

da creado eri.~og¡;_de:'fon a iniciativa del Poder. l;iecutivo 

Fedéral :>-ts];úr{g~·~a)1i~mo creado con el objeto de otorgar 

créditos. a_"Ios"tr~bajadores para que puedan adquirir en pro

piedad una vivienda, mejorar y ampliar la propia, o bien 

saldar deudas contraídas con anterioridad. Es también el 

organismo encargado de financiar y promover la construcción 

de viviendas que serán adquiridas por el trabajador. 
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FOVISSSTE - EL FOVISSSTE se funda en diciembre de 1972 

dentro del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales 

para los Trabajadores del Estado (ISSSTE). 

Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son simi

lares a los del INFONAVIT, en el sentido de otorgar 

créditos que permitan a los trabajadores adquirir vi

viendas en propiedad, construirlas, mejorar o redimir 

pasivos por éstas, así como financiar .la construcción 

de viviendas nuevas para ser adquiridas por estos 

trabajadores. 

REGLAS DE OPERACION 

F O V S S S T E 

Línea de crédito 

La adquisición de habitaciones en propiedad. 

La construcción de habitaciones en t.erreno propio. 

Reparación de habitaciones. 

Ampliación o mejoramiento. 

Financiamiento para el pago de pasivos contraídos por los 

conceptos anteriores. 

Condiciones de crédito 

Tasas de interés: 4% de interés anual sobre saldos insolu

tos, amortizables semestralmente; amortizaciones: no deben 

exceder el 30% del salario del trabajador, solo se incre

mentan los pagos por existir otrosingresos familiares, la 

movilidad de los pagos se da de acuerdo a los incrementos 

salariales decretados; enganche: 40% de los depósitos acu

mulados del trabajador en el fondo de ahorro del instituto; 

capacidad de crédito: se obtiene en base a ·factores finan

cieros. que son la tasa de interés del 43 anual, un plazo 

máximo de amortización de 20 años, una amortización máxima 

del 30% del salario, un incremento salarial ponderado del 

12% anual. y otros ingresos del acreditado. 

Monto de los créditos 

Son fijadós de acuerdo. al costo de la vivienda en el momen

to de la. adjuciicáci ~rí (~~; cuadro anexo). 
< "·' .<'•; \,"'··.' 

:·, . .) ·._ , 

Condiciones. del ac~editado 

Tener un ingreso suficiente, para que las amortizaciones no 

excedan del 30% del mismo; tener una antigÚedad de 6 meses 
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o más aportando al fondo; no poseer en propiedad 

habitación alguna, ni él ni su cónyuge; tener mis de 

un dependiente económico; ser jefe de familia. 

Origen de 1 os recursos 

Aportaciones: de las dependenciás y'entid.ades del SeE_ 

tor Público, sobre el 5% del 

dores. 

Recuperaciones: por pago 

los créditos otorgados. 

Productos financieros: por 

los recursos no asignados 

NFONAV T 

Líneas de crédito 

l. Vivienda terminada. 

2. Adquisición de terceros 

3. Construcción en terreno propio. 

4. Ampliación o mejoramiento. 

5. Pago de pasivos contraídos por los conceptos anteriores. 

Cajón por rango de ingresos 

11 A11 1.00 a 1.25 V.S.M. 

''.C~' 

1.25 a 2.00 V.S.M. 

2.00 a ·3.00 V.S.M. 

Condiciones· de crédito 

Tasa.de inte.r.és: 4%··de· interés anual sobre saldos insolutos, 

amortizables•.semestralmente; amortizaciones: pagos con base 

én;iin:porcé11.taj~ ~ijo sobre un salario variable: 

Porcentaje por cajón 

16% (Cajón A).+ 2% proveniente del fondo de ahorro. 

18% (Cajón B) + 2% proveniente del fondo de ahorro. 

20% (cajó~C) + 2l.« proveniente del fondo de ahorro; 

enganche: 40%. de los depósitos acumulados del trabajador en 

el fondo de ahorro del Institutc; capacidad de credito: se 

basa en el.rango de ingreso, tomando 20 años como plazo de 

amortizaCión. 
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Monto de los créditos 

Tipo de cajón 

11A11 

usu 

u en 

Monto 

1800 S.M.D. 

2790 S.M.D. 

3510 S.M.D. 

Condiciones del acreditado 

Tener 6 meses o más aportando al fondo; ser jefe de 

familia; tener más de un dependiente económico; no po

seer habitación en propiedad, ni él ni su c6nyuge. 

Origen de los recursos 

Aportaciones: de las empresas, sobre el 5% del salario 

de sus trabajadores. 

Recuperaciones: por pago de los acreditados por los 

créditos otorgados. 

Recursos fiscal es: por concepto de multas y recargos 

a las empresas aportantes. 

Productos financieros: por concepto de inversiones de 

los recursos no asignados a vivienda. 
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FOVISSSTE 

SISTEMA FINANCIERO - VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS 

NIVEL DE INGRESO 

I.V.S.M. 

Lo a 1.5 V.S.M. 

1.5 a 2.0 V.S.M. 

Más de 2. V.S.M. 

MONTO DEL (o) 
CREDITO 

(mil es de pesos) 

800 

1,200 

1,600 

2,000 

TASA DE ( l) 
INTERES 

(%) 

4 

4 
4 

o ) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo) 

CUOTA DE ( 2) 
.AMORTIZAC.ION 

(%) 

Máx. 30 

Máx. 30 

Máx. 30 

Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos) 

2 Como porcentaje del salario 

( 3 ) Como porcentaje de los depósitos acumulados por cada' trabajador., 

ENGANCHE ( 3 ) 
(%) 

-· _·40 

40 

* PLAZO AÑOS 

10 - 20 

10 - 20 

- - -10 -- 20 

10 - 20 

* El incremento de las amortizaciones se_ da :en función:de los incrementos salaria les decretados. 
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A 

B 

c 

CAJON 

( 1.00 a 1.25 S.M.) 

( 1.25 a 2.00 S.M.) 

(2.00 a 3.00 S.M.) 

MONTO OEL (o) 
CREDITO 

1,800 S.M.D. 

$ 941,400 

2,790 S.M.D. 

$ 1'459,170 

3,510 S.M. D. 

$ 1'835,730 

NFONAV T 

SISTEMA FINANCIERO - LINEAS I a V * 

TASA DE (l) CUOTA DE (Z) 
INTERES (%) AMORTIZACION (%) 

4 16 + 23 

4 lB + 2% 

4 20 + 2% 

ENGANCHE ( 3) 
(%) 

40 

40 

- _40 

O En salarios mínimos diarios y en pesos con base en el salario mínimo actual 

1 Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos). 

2 como porcentaje del salario 

3 Como porcentaje de los depósitos acumulados por cada trabajador 

I - Vivienda terminada IV - Ampliación o mejoramiento 

V - Pago de pasivos 

PLAZO AÑOS 

10 - 20 

10 - 20 

.. 
. : -10 ~·,20 

II - Adquisición a terceros 

III - Construcción Las amortizaciones se incrementan de acuerdo a la evolución de los salarios, 

como un porcentaje fijo del mismo. 
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El trabajo de participación Universidad-Comunidad se 

dan en diversos niveles, debidos a que las comunidades 

presentan di fe rentes grados de organización. El caso 

de los colonos de la colonia Damián Carmona ha sido 

muy especial porque se trata de una organización 

incipiente. que ante las propuestas del Estado (ver 

Introducción) recurrió al Taller Max Cetto .en busca 
.· . . ' 

de apoyo técnico. En vista de· la experiencia del Ta-

1 ler con otras comunid.~.,~::,_.,/:S'c j·~J.!':'!.~~-1.ó :_.1.~.)~ .. ~-~~:1Crlt~-
hi pótcs is: la acCió1i'. organi'zaci~~Cíe,,fá,_cQíi1lfni dad/pár~ e 

~ .. :. <..-: -

ticipando en programas do Íifvi¿·;;-das',·'deb;;··;:c;niluéir-a 
>:' 

-· ·'<o-~<>~~:~:-~~-j-;Y? :.-/;::., ';·;' -. 

Este es el trabajo_'.ii~i'}~ :1{~'M~kÚi~~~fÚ~d~do duc 

rante dos años. y l~;~ali'~ci';¡.~~h-~"s~B1i11Ó{;;'~;~\;.,11a 
\<J - ,•:,:,t->·/· 

venido palpando a trayés aefJa:?º ~fü•de~~~en lás "· ., 

l"!ntrevis tas con lo.$ :c:?1.,0·1;f¿~X~Y·:.6·ry:;:.ya\:\j:~~-s:?~:r:~·c~:_o~o~ 
de los traba,ios que s~ i~i'. ~¡,;,;hci~~a: 1 ,Eféct:i~ai~en'tc 
en estas colonias hacsurªido tin.g~up~~d~ ~oionos 

~. . •" . . .. , 
que está pro1'16vien~o la.-acción d~-barrio. 

Dada la acción dc
0

'v;'vfond~ a través d<> FONlll\PO. con 

la asesoría de un grupo de técnicos lograrán la regularización 

de sus terrenos, y también lograrán prestamos. Este grupo de 

gente esta asentado en los terrenos y manzanas que el diagnós-

tico juzgó prioritarios. Es de esperarse que ante la conce

sión de préstamos del FONHl\PO en un mediano plazo sean aplica

dos los programas aquí presentados. 

Estamos convencidos. de que las acciones para dotar de vivienda 

a las comunidades deben estar.basadas en la interrelación 

técnicos-comunidad. en riuéstro caso~ los técnicos universita-

rios hemos propor_cio_nado_:ª:}a:_comunidad_e_l apoyo para su 
'' .. 

organizada la que se convierte en·gestora de su propio espacio: 

vivienda~ equipamiento ... servi~ici'c; Y~ en general~ su barrio. 
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ANEXOS 



A N E X O 

O F _E R E N_ C _1 A S E N T R E 

V E C N O A _D V 

E N T O S 
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RESUMEN DE LAS DIFERENCIAS ENTRE VEC!f1DAD Y DEPARTAMElffOS. 

l. ANTECEDENTES HISTORICOS 

2. AREA DE TRANSICION EXTERIOR - INTERIOR 

3. PATIO ESPACIO COMUNITARIO 

4. CIRCULACIONES HORIZONTALES::··· ,·. 

VECINDAD 

CASA COLONIAL * 

EXISTE {Herencia de la casa col.). 

·-----·----
EXISTE (H~rencia de la casa col.}. 

USO COMPARITIDO{Se dan otros usos} 
DESCUBIERTA EXTENSA 

DEPARTAMENTO 

R.'\CIONALISMO - FUNCIONALISMO* 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

··EXCLUSIVO {Unicamente circulatorio} 
TECHADA REDUCIDA 

------·-----·--·--::_c~~é,·.:.:..~-.--'-------·· .. -·. ·-------------'-----------------------
5. CIRCUL/ICIOllES VERTICALES: GENERALMElff[ ::o llAY. 

S 1 llAY; ESCALERA 
ESCALERAS y/O ELEVADORES 

··cc,:·,.'..c'.. • .:_,_.----------------------···-·-·-=·-::_-__c:.~~-·,,.--,-----'-------------
6. DISPOSICIOi~ DE LAS .VI.VIENDAS EN HILERA (Doble crujla} DIVER.SAS (Racionalizada.s*) 

--------'---~"'"_.C.~·--,-------------

7. NUMERO DE fil VELES UllO ( G'"ne ra l mente} VA_RIOS : 
-------·----·-· __ ._. :__~.:·,:·,-··::. -,;~~----·----- -·------·------- - -- -------- -------
8. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS·.·. i;rnuc1011 (llprox. 28 1112) SEGUN'':RiGLA~1i~i~o .(SO a .801112 o más) 

e_, .. ----·_.,_·_._;,-·------·---------·------·-····---------·--·--------~-~----'-'--~---------

PÁRTICULAR 9. BAílO COLECT I VD 

--~--------------------·----------------

10. COCINA INTEGRADA A OTROS ESPACIOS :;NDEPENDI ENTE DE OTROS ESPACIOS . . . .. ,, . 
. -----·-- -----~---- ---·--------·-----------------·· -···-····--·-· -------,.--'---'-·---~-·-------
11. AREA DE LAVADO Y TÉNDIOO COLECT 1 va PARTICULAR 

--------·-------- . ----·· ----------··--------------------· 
12. ESTACIONAMIENTO NO TIENE PUEDE TENER O NO 
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13. SERVICIOS MUNICIPALES AMBOS LOS TIENEN 

14. TENENCIA RENTADA RENTADA O PROPIA 

15. INGRESOS DE SUS HABITANTES BAJOS MEDIOS Y AL TOS 

* Estos aspectos se deforman por el aprovechamiento al máximo del espacio (especulación deL.súeldo) .•. 
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A N E X o 2 

e E D u L A A R A E L 

p R I M-- E. R-

L E V A N _T - .A M E N T o 

F I s I e o 
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A N E X O 3 

HOJAS E TADISTICAS 

POR MANZANA 
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TIPO DE VIVIENDA 

:1.1!8" Pt:l'AIWll'\rITTUS 
11.T<,% UtllfAMIUJW. 

o1 % IJllEl'\ rbTAllO 

:'.>0% COHllEl\VAfül. 

EST-ADO J.CTIJA.L DE LA VIVIDillA-

100%~GO 'o" 

VI~ CT = 2. .2.b 

6.'Z.'5"!. :¡ tt\\J. 

16.'15% 2. K\V. 

f'5 % 1 t\\\' 

NIVUts Df LDlflCAGIOl'\ 

% DE TIJ\fil:ttO COtt'!>TftUIDD 



A N E X O 

T A B L A 

4 

E S T A D l S T l C A 

196 





A N E X O 5 

GR A.F C A S 

CORRELAC 

E N T R E 

VARIABLES 

DE 

O N 
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HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES 

GENERALIDADES - Para evaluar la relación existente 

entre las variables físico-urbanas se utiliz6 el aná

lisis de correlación. 

La correlación se define como el grado de relación que 

existe entre dos o más variables (en este caso, se 

estudió la relación entre dos, solamente: ver pág.-40). 

METODOLOGIA - lo.) Se recurrió a hacer gráficas de co

rrelación entre variables mediante el vaciado de las 

observaciones (que en nuestro caso, son las ordenadas 

de dos datos que se r.e1ac.ionan por manzana). 

20.) Una primera observación visual de la concentra

ción y dispersión de los puntos permitió fonnular unas 

conclusiones primarias, en base a las siguientes 

definiciones: 

Correlación positiva - Se dice que dos variables están 

positivamente correlacionadas si tienden a cambiar ju!l 

tas en la misma dirección, esto es, si tienden a 

crecer o decrecer al mismo tiempo (fig. 1). 

1 ,.:)':::- !Jf!( !! T .... :_.::~_·_ 
~ DL¿ 
O ~1g· l >< o t•<;i· .Z X o f•<j· !:¡ l< 

Correlación negativa - Se dice que dos variables están negati

vamente correlacionadas si cambian en direcciones opuestas: 

cuando x aumenta, y disminuye, y viceversa (fig. 2). 

Caso dudoso - No se puede sacar ninguna conclusión en primera 

instancia; hay que cuantificar (fig. 3). 

Intensidad de la relación entre variables: 

Correlación fuerte - Cuando los puntos están cerca de la recta. 

Jo.) Para dar un mayor alcance a las conclusiones, se procedió 

a efectuar 1 os cuadrantes detenni nados por las medias 

X=-
z_ )( 

n 

Se ve cuántas observaciones hay en cada cuadrante; si el mayor 

número de éstas está en los cuadrantes II y IV, la correlación 

es positiva, y si por el contrario aquél se encuentra en los 

cuadrantes I y III, la correlación es negativa. 
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APLICACION - Se efectuaron las operaciones anteriormente 

indicadas a las gráficas. Las primeras observaciones 

visuales y sus correspondientes conclusiones fueron las 

siguientes: 

Luego se efectuaron los cuadrantes (ver página siguiente). 

en los casos dudosos respecto al tipo de correlación, se 

trazó la recta: 

~L=b. +hXt. 

CONCLUSIONES - A continuación, se expone una de las conclu

siones de este estudio a modo de ejemplo: Hipótesis (c): A 

mayor porcentaje de vecindad, mayor número de viviendas de

sechables (para las manzanas de la colonia Revolución). 

-' En la gráfica de correlación entre porcentaje de viviendas 

desechables y porcentaje de vecindades para esta colonia se 

hizo una primera comprobación a nivel visual, luego se apli

caron los cuadrantes, los cuales dieron como resultado que 

la correlación era positiva. Después se calculó la línea 

de regresión, como modo de verificación del análisis visual 

y de los cuadrantes. El análisis empírico muestra, enton

ces, una tendencia en el mismo sentido que el supuesto a 

priori. 
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS 

TALLER: Actividad de servicio y/o reparaciones, o produ~ 

ción de piezas para reparaciones (como es el caso de las 

tol'Tlerías). No se producen bienes en este tipo de acti_ 

vidad. Se trabaja sobre pedidos individuales. 

ACTIVIDAD ARTESANAL: Pertenece al sector manufacturero, 

pues esta actividad da como resultado productos termin~ 

dos. Tiene un mercado para sus productos. Otras cara~ 

terísticas son: 

- respecto a los recursos: 

- menor inversión 

- dependencia de la destreza desarrollada 

- inversión canalizada principalmente hacia las 

herramientas y no hacia la maquinaria 

- personal especializado 

- menor división del trabajo (un artesano puede reali-

zar todo el proceso de producción de un artículo). 

PEQUEÑA INDUSTRIA: Pertenece al sector manufacturero; 

de ella se obtienen productos terminados. Tiene un 

mercado para sus productos. Otras características son: 

- división del trabajo (puede ser mínima, pero la hay). 

CLASIFICACION DEL COMERCIO: Fue hecha en base al tipó de 

mercancía vendida, según su vida útil (bienes más o menos 

perecederos, de consumo inmediato o diferido). Son tres 

tipos: cotidiano, frecuente y eventual. 

COTIDIANO: Comercio que vende bienes perecederos, de con

sumo inmediato: alimentos (vg.: pan, tortillas, leche, etc.). 

FRECUENTE: Comercio que vende bienes de consumo diferido 

(vg.: medicamentos, algodón, cuadernos, lápices, etc.). 

EVENTUAL: Comercio que vende bienes que es necesario repo

nerlos después de un tiempo prolongado de uso (vg.: muebles, 

zapatos, materiales de construcción, herramientas, etc.). 
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La s.i gui ente documentaci 6n fue producida por la Terna 

Damián Carmena, y se encuentra depositada en el Banco 

de Datos del Taller de Arquitectura Participativa Max 

Cetto, a excepción de las Exposiciones, que fueron entr~ 

gadas a la Asociación de Colonos. 

1) PRIMER LEVANTAMIENTO - 248 carpetas, correspon

dientes a cada una de las manzanas de la zona·de 

Estudio de la Terna. 

2) PRIMER EXPOSICION - "Planes del Estado para la Zona 

de Estudio". Consta de 21 láminas. 

3) HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANAS - 133 hojas, corre~ 

pendientes a cada una de las manzanas de la Zona de 

Estudio del Equipo Vivienda. Están incluidas en la 

carpeta correspondiente del Primer Levantamiento. 

4) TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO - Resumen 

de datos estadísticos habitacionales, elaborado por 

el Equipo de Vivienda. 

5) SEGUNDA EXPOSICION - "Diagn6stico de la Zona de 

Estudio elaborado por 1 a Terna " Consta de 82 lámi 

nas. 

6) SEGUNDO LEVANTAMIENTO - Efectuado por el Equipo de Vi

vienda. Corresponde a las 14 manzanas del Diagnóstico 

de Vivienda (ese. 1:100). 

7) BITACORA DEL EQUIPO DE VIVIENDA - Contiene el proceso 

de trabajo del equipo y el detalle de la relación con 

los colonos: entrevistas y presentaciones. 

8) "DOCUMENTO HISTORICO DE LA ZONA DE ESTUDIO" - Produci-

do por el equipo correspondiente. 

9) PLANOS DEL ESTUDIO H ISTORI CO (ese. 1:2000): 

l. "Mancha Urbana 1930" 

2. "Mancha Urbana 1940" 

3. 11Mancha urbana 1950" 

4. "Mancha Urbana 1960" 

5. ºMancha Urbana 1970" 

6. 11Mancha Urbana 1980" 

10) "DOCUMENTO DE COMERCIO Y PRODUCCION DE LA ZONA DE ESTU-

DIO" - Producido por el Equi.po de Socioeconómico. 

11) PLANOS DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO (ese. 1:2000): 

l. "Localización del Comercio" 

2. "Localización de la Producci6n". 
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12) "DOCUMENTO DE VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO" -

Producido por e 1 Equipo de Vivienda. 

13) PLANOS DE VIVIENDA (ese. 1:2000): 

l. ºTipo de vivienda 11 

2. "Estado actual de la vi vi en da 11 

3. "Niveles de edificación". 

4. "Porcentaje de terreno construido". 

5. "Densidad de vivienda (VI:CT)". 

6. "Uso habitacioníil .mixto''· 

7. "Lotes baldíos". 

8. 11 Zon i fi caci ón general 11. 

9. "Manzanas de estudio". 

14) "DOCUMENTO DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 

DE LA ZONA DE ESTUDIO". - Producido por el 

equipo correspondiente. 

15) PLANOS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA: 

l. "Salud" (ese. 1:5000). 

2. "Areas verdes y recreación" (ese. 1:5000). 

3. "Servicios" (ese. 1:2000) 

4. Mercados y lecherías" (ese. 1:2000). 

5. "Educación: Primarias" (ese. 1:2000). 

6. "Educación: Secundarias y Jardines de Niños" (ese. 

1:2000). 

7. "Equipamiento de la Zona de Estudio" (ese. 1:2000). 

8. "Infraestructura: Agua potable" (ese. 1:2000). 

9. "Infraestructura: Drenaje" (ese. 1:2000). 

16) "DOCUMENTO OE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA ZONA DE ESTU

DIO" - Producido por el equipo correspondiente. 

17) PLANOS DE VIALID.l\D Y TRANSPORTE: 

l. "Tráfico distrital - Vialidad" (ese. 1:5000). 

2. "Tráfico distrital - Vialidad y transporte (ese. 

1:5000). 

3. "Ancho de arroyosº (ese. 1:2000). 

4. 11 Banquetas 11 (ese. 1:2000). 

5. "Transporte Público" (ese. 1:2000). 

6. "Tráfico de abastecimiento y desalojo" (ese. 1:2000). 

7. "Propuestas" (ese. 1:2000). 
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