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" EL SER ARQUITECTO REBASA EN HUCHO LOS
LIMITES DEL AULA ¥ DEL DIPLOMA QUE Lo
CERTIFICA, MAS BIEN ES ESENCTA IRREDUCTI-
BLE Y ESPIRITU TMPERECEDERQ, ES SER PDE-
POSITARIO DEL CONCEPTO UNIVERSAL DE ETI-
CA PROFESTIONAL.

SIENDO SU PROFESTON UN QUEHACER DEL CONO
CIMIENTO PUESTO AL SeRVICIC DEL HOMBRE ",

ARG, ARTURO ANDRAKA MTZ.



PROLOGO

LO ANTERIORMENTE EXPUESTO SE CUMPLE AMPLIAMENTE DENTRO DEL AMBITO DEL AUTOGOBIERNO, EL CUAL
DESDE SU SURGIMIENTO SE HA PLANTEADO OBJETIVOS COMO LA FORMACION DE PROFESIONTSTAS CONCIENTES OF
DE LA PROBLEMATICA SOCTAL EXTSTENTE; LA ACTUAL CARENCIA DE MEDIOS PARA UNA VIDA DIGNA QUE EXPERI
MENTA LA MAYORIA DE LA POBLACION, DEBIDO A LA CRISIS ECONOMICA, POLITICA V SOCTAL HA GENERA-
DO A SU VEZ UNA CRISIS URBANA Y ARQUITECTONICA.

UNO DE LOS LINEAMTENTOS FUNDAMENTALES DEL AUTOGOBIERNO ES LA VINCULACICN POPULAR, ENTENDIDA
ESTA COMO EL CONOCIMIENTO DE UNA REALIDAD POLITICA ¥ SOCIAL EN DONDE SE DETECTAN LOS PROBLEMAS -
PRIORITARIOS UE LA COMUNIDAD CON LA CUAL SE TRABAJA DE MANERA CONJUNTA PARTICIPATIVA A FIN DE EN
CONTRAT MECANISMOS DE SOLUCION. )

DESDE 1972 A LA FECHA EL AUTOGOBIZRNO RETOMA ESTOS IDEALES OBJETIV(QS MEDIANTE LA DEMOCRATI-
ZACION DE LA ENSERANZIA, LA FORMACION DE ESTUDIANTES LIGADOS A LA REALIDAD E INTEGRADOS A LAS LU-
CHAS DE LAS CLASES POFPULARES.

ESTOS PLANTEAMIENTOS SE HAN RENOUVADO EN BASE A EXPERIENCIAS VIVIDAS A L0 LARGO Dt QUINCE -
AROS, LUCHANDO POR LA SUPERACION ACADEMICO-POLITICA ¥ BUSCANDO UNA HMAYOR VINCULACTON POPULAR. EL
TALLER TRES HA PARTICIPADO ACTIVAMENTE EN &L CUMPLIMIENTO DE ESTOQS OBJETIVOS, POR LO CUAL QUERE-
MOS AGRADECER TODO EL CUMULQ DE EXPERIENCIAS VIVIDAS DURANTE NUESTRA ETAPA PE ESTUDIANTES V DEDI

CAR ESTAS LINEAS COMO UM MODESTC RECONOCIMIENTC A LA LABOR DE SUS INTEGRANTES.



I NTRODUCCTON

EL MODELO DE DESARROLLO DEL SISTEMA CAPITALISTA MEXICANO, DEPENDIENTE YV NEOCOLONIAL CUVAS
POLITICAS FAVORECEN LOS INTERESES BURGUESES MEPTANTE LA ESPECULACION DEL SUELC ¥V LA VIVTENDA,‘
AST COMO EL PROCESO DE INDUSTRIALIZACION, HAN GENERADO ENTRE OTRAS CONSECUENCIAS UN ACELERADO
CRECIMIENTO DEL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXiCO, LA EXPLOTACICON IRRACIONAL E TRRES-
TRICTA DE LOS RECURSOS NATURALES, LA CONTAMINACION Vv DETERIORO DEL MEDTO AMBIENTE, ASI COMO LA
IMPOSICION ARBITRARIA DE MODELOS URBANOS A LA PROBLEMATICA SOCTAL EN QUE SE INSCRIBEN.

UNO DE LOS FACTORES QUE INTERVIENEN EN FORMA DETERMINANTE AGRAVANDO LA SITUACTON ANTES -
MENCIONADA ES EL DE LAS GRANDES MIGRACICNES CAMPO-CIUDAD, EL CONTINUQ AFLUIR DE LOS HABITANTES
DE PROVINCIA QUE ACUDEN A LA CIUDAD EN BUSCA DE EXPECTATIVA DE EMPLEOC INCREMENTA EL DEFICIT DE
VIVIENDA EN EL AMBITO URBAND, CUYOQ PROCESO DE PRODUCCION Y DEMANDA SE VALORA COMO  MERCANCIA -
DENTRO TEL SISTEMA CAPITALISTA PROPICIANDO LA ESPECULACION EN EL VALOR vy USO DE LA TIERRA, LOS
MATERTALES DE CONSTRUCCION V LA SOBRE-EXPLOTACTON DE LA MANO DE OBRA, REDUNDANDO TODO ESTO EN
QUE SE ELEVE EL COSTQ DE LA VIVIENDA CIN LA CONSECUENYE MARGINACION DE LAS CLASES POPULARES EN
LA OBTENCION Dt UN HABITAT DIGNO.

ANTE ESTA SITUACION ESTAS SE ASIENTAN EN LA PERIFERIA DE LA CIUDAD, GENERALMENTE EN ZONAS
INADECUADAS, PERO CZRCANAS A LOS CENTROS DE 1RABAJO.



EN LOS CENTROS URBANOS LOS PROBLEMAS SE ACRECENTAN V EL DESEMPLEQ YV SUBEMPLEQ EN ACTT! 224
DES -TERCTARIAS SON REFLEJQ UE LA CRISIS DEL CAPITALISMO EN EL PAIS. ©DEBIDQ A ESTA PROBLEMATI
CA SE HACE NECESARIO UN ANALISIS QUE PERMITA LA COMPRENSION DE LA REALIDAD ACTUAL DEL FENOHMEND
URBANO-ARQUITECTONICO COMO PARTE INHERENTE A ESTA, EL CONOCTMIENTC DE LA RAZON Y FORMA DE LOS
ASENTAMIENTOS URBANOS, AS1 COMO SU CRECTMIENTO VY LOS FACTORES QUE L0 DETERMINAWN [(ECONOMICOS, -
POLITICOS, SOCTIALES Y FISICOS), PERMITIENDO EL AVANCE EN LA PLANIFICACION TE LOS MISMOS, AST -
COMO LA COMPRENSION DEL FENOMENO ARQUITECTONICO MAS EN ESPECIFICO: LA SATISFACCION VITAL DE LA
VIVIENDA Y SUS SERVICIOS.

ESTO SOLO SERA FACTIBLE EN LA MEDIDA QUE EL PROLETARIADO V LOS DEMAS SECTORES DE LA POBLA
CION PARTICIPEN EN LA LUCHA ORGANTZADA PARA LA SATISFACCION DE SUS NECESTITADES.

NUESTRO TRABAJO PRETENDE CONTRIBUIR A ESTE RESPECTO PROPORCIONANDO UN TNSTRUMENTO TECNICO

QUE PERMITA SUSTENTAR LAS DEMANDAS DE LOS INTEGRANTES DE LA COOPERATIVA U.S.C.0.V.T., TULTITLAN
EN LA OBTENCION DE UNA VIVIENDA ACCESIBLE A ELLOS.



ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA.

A PARTIR DE LA REVOLUCION TNDUSTRIAL, LA INDUSTRIALIZACICON PROPICIO UN PROCESO DPE URBANIZA
CION LO QUE A SU VEZ DETERMINO EL CRECIENTE FLUJO MIGRATCORIO DEL CAMPO A LA CIUDAD, VONDE SE INS
TALO UNA POBLACION PROLETARIA. ESTE PROCESO INCREMENTO LOS GRUPOS DE POBLACION ECONOMICAMENTE -
INACTIVA V EN GENERAL AQUELLOS CON LA MINIMA CAPACITACION PARA &L TRABAJC, PERC QUE COM0 EJERCI-
TO INDUSTRIAL DE RESERVA CUMPLE UN PAPEL IMPORTANTE EN EL CONTROL Dt NIVEL Dt SALARTOS, COMPORTA
MIENTOS v ACTITUDES POLITICAS E TDEQLOGICAS DE LA FUERZA DE TRABAJOQ OCUPADA.

EN MEXICO ESTE PRUBLEMA COMIENZA A GENERARSE DEBIDO A LAS POLITICAS DEL ESTADC, TALES COMO
LA DEL ARO DE 1920, CUANDO SE DETERMINA EL CIERRE DE LAS FRONTERAS A [AS THPORTACIONES FRETENDIEN
D0 FAVORECER AST A LA ECONCMTA NACIONAL, DEBIDO A ESTO SE QRIGINA UN DESARZCOLLO INDUSTRIAL EN EL
PAIS, DENOMINADO INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION, QUE VIENE A SUSTITUIZ A LA INDUSTRIA MANUFACTU-
RERA PRACTICADA HASTA ENTONCES.

A PARTIR DE 1940 SE DA UN DESARROLLO INDUSTRIAL QUE MODIFICA LAS RELACIQONES DE PRODUCCION,
DESEMBOCAND) EN UNA URBANIZACION MASIVA QUE SE CONCENTRA PRIMORDIALMENTE EN GUADALAJARA, MONTE-
RREY ¥ LA CIUDAD DE MEXICO, STENDO EN ESTA ULTIMA DONDE SU POBLACION CAST SE DUPLICA ENTRE 1940
Y 1950, MANTENTENDO UN RITHMO SUPERIOR AL 70% POR DECADA V UN CRECIMIENTO DEL AREA URBANA DE 40
KMZ POR ANO, DEBIDO A SU POLITICA CENTRALISTA.



LA ALTA CONCENTRACTON INDUSTRIAL QUE SE INICTA A PARTIR DE LOS 40'S, EN LA CTUDAD DE MEXICC
Y EN SuU PERIFERIA, INFLUYE EN EL CRECIMIENTO POBLACIONAL, ACARREANDC MIGRACIONES NOTABLES ©DEL -
CAMPO A LA CIUDAD, LAS CUALES AL ENCONTRARSE CON EL DEFICIT V ELEVADO CCSTO DE LA VIVIENDA SE -
INSTALAN EN EL AREA CONURBADA DE LA CTUDAD, PRINCIPALMENTE AL NORTE DE ELLA QUE ES DONDE SE ASTEN
TAN LA MAYORTA DE LAS INDUSTRTIAS. ES ASI COMO A PARTIR DE ESTE ANCU SE EMPTEIZAN A DAR ASENTAMTEN
TOS IRREGULARES, LCS CUALES SON PROPICIADCS POR LOS ESPECULADORES, EN DONDE SE CONCENTRA UNA FULR
ZA DE TRABAJO EXCEDENTE.

OTROS FACTORES QUE CONTRIBUYEN AL ESTABLECIMIENTO OF LA INDUSTRTA EN L0S HUNICIPIOS QUE CO-
LINDAN AL NORTE CON LA CIUDAD DE MEXICC, FUERON LA LOCALIZACION TF VTAS DE COMUNTCACICN DE FACTL
ACCESO, TALES COMO AUTOPISTAS ¥ EL FERROCARRIL QUE COMUNICA A LA CTUDAD CON EL PUERT(Q DE VERACRUZ
Y OTRAS CIUDADES COMERCIALES, EL BAJO COSTC DEL SUELO AGRICOLA, SALARIC MINTHC INFERIOR V LAS -
EXENCIONES DE IMPUESTOS. TODO ESTC PROPICIO LA FORMACION DE UN CORREDCOR TNDUSTRTAL EN LOS MUNT-
CIPIOS DE NAUCALPAN, TLALNEPANTLA, ECATEPEC, CUAUTITLAN, DEMANDANDO UNA GRAN CANTIDAD DE FUERZA
DE TRABAJO LA CUAL CANALTZO LOS MOVIHIENTOS MIGRATORIOS ¥ LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS HACIA ESTA -
ZONA EN LA DECADA DE 1960 A 1970. SIN EMBARGO LA TNDUSTRIA NC ABSORBIO SINO SOLC UNA PARTE DE -
ESTA FUERZA DE TRABAJO, DPEBIDO A QUE LA OFERTA DE EMPLEQ SIEMPRE HA SOBREPASADO LA DEMANDA, ASI
UNA PARTE CONSIDERABLE DE INMIGRANTES YV AUN DE LAS NUEVAS GENERACTONES URBANAS PASAN A ENGROSAR
EL EJERCITO DE RESERVA QUE EL CAPITAL REQUIERE PARA MANTENER LOS SALARIOS DEL PROLETARIADO EN EL
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NIVEL DE SUBSISTENCIA PRIMARTIA. GRANDES SECTORES DE LA POBLACION SUBSISTEN EN CONDICIONES IWFRY
HUMANAS, GENERANDO UNA DEMANDA Db VIVIENDA ¥ SERVICIOS URBANOS LO CUAL DESBORDA LA POCA OFERTA -
EXISTENTE, AL CARECER DE LOS MEDIOS NECESARIOS PARA ADOUIRIRLA SE ASTENTAN EN L0 QUE CONOCEMCS -
COMO COLONTIAS POPULARES LOCALIZADAS EN LA PERIFERIA V CUYA PRINCIPAL CARACTERISTICA ES NO REUNIR
LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD vy EL ROMPER CON EL ORDEN LEGAL DE LA TENINCIA DE LA -
TIERRA.



EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MEXTICEO.

LA SOBRE~EXPLOTACION DE LA CLASE OBRERA ¥ LA AUSENCIA DE INGRESOS EN AMPLIOS SECTORES DE LA
POBLACION, SOMETIDOS AL DESEMPLEC vV SUBEMPLEQ POR LAS CONDICTONES DEL DESARROLLO CAPITALISTA DE-
PENDIENTE, QUE DETERMINAN LA INSUFICIENCIA DE INGRESOS DE_LA MAVOR PARTE DE LA PCBLACION, IMPI-
DIENDOLES CONVERTIRSE EN "DEMANDA SOLVENTE"™ DE LA VIVIENDA PRODUCIDA POR EL CAPITAL ¥ EL ESTADO,
SON LAS CAUSAS REALES DEL PROBLEMA DE VIVIENDA EN NUESTRO PAIS.

EL PROBLEMA ANGUSTTOSO DE LA PENURIA DE VIVIENDA AFECTA A LA MAVORIA DE LA PUBLACTON, [AS
CLASES DOMINANTES TRATAN DE CONVERTIR ESTE PROBLEMA EN UN MEDIO MAS PARA EL INCREMENTG DE SU PO-
DER ¥ LA PROMOCION DE SUS INTERESES ECONOMICCS.

EN TODA FORMACION SOCIAL COMO LA NUESTRA EN LA QUE EL MODO DE PRODUCCION CAPITALISTA ES DO-
MINANTE, LA VIVIENDA ADQUIERE UN DOBLE CARACTER: COMO OBJETO UTIL QUE LLENA UNA NECESIDAD INDIVI
DUAL, FAMTLIAR 0 COLECTIVA; ¥ COMO UNA MERCANCIA QUE SE COMPRA YV SE VENDE EN EL MERCADO.

LA VIVIENDA ES EL SOPORTE DE UN CONJUNTO COMPLETO DE ACTIVIDADES INDIVIDUALES, FAMTLIARES V
SOCTALES: ALIMENTACION, REPbso, 0CI0, RELACTONES SEXUALES DE REPRODUCCION, INTERPERSONALES, ETC.
NECESARIAS AL MANTENIMIENTO V A LA REPRODUCCION DE LA FUERIA DE TRABAJO, SON ESTAS NECESIUDADES A
LAS QUE RESPONDE EL VALOR DE USO DE LA VIVIENDA INDEPENDIENTEMENTE DE SU TIPO.

PUESTO QUE TODA FAMILIA, INDIVIDUO O GRUPO NO FAMILIAR REQUIERE UNA VIVTENDA QUE RESPONDA AL
© CONJUNTO DE CONDICIONES MEDIAS DE HABITABILIDAD, ESTABILIDAD ¥ DOTACION PREVALENCIENTES EN LA SO



CIEDAD EN QUE VIVE, A FIN DE PODER SUBSISTIR RESUELVE TDE UNA FORMA U OTRA SU PRCBLEMA DANDO LUGAR
A LA FORMACION DE COLONTAS POPULARES ASENTADAS EN LA PERIFERIA, HABITANDO EN CONDICIONES GENERAL-
MENTE INSALUBRES, INESTABLES, SIN SERVICIOS, HACINADOS EN TERRENCS TLEGALES. LA AUTOCONSTRUCCION
ES PARA ELLOS LA UNTCA ALTERNATIVA VIABLE INDEPENDIENTEMENTE DE QUE AGRAVE LAS CONDICIONES DE VI-
DA DE SUS PRODUCTORES, LOS CUALES DE TODAS FORMAS NO QUEDAN FUERA DE LOS PROCESOS DE GENERACION -
DE LAS RENTAS DEL SUELO Y LOS PRECIOS DE VALORIZACION DETERMINADOS POR LA ADECUACION CAPITALISTA

PRIVADA O ESTATAL.

EN EL CASO DE LA CIUDAD DE MEXICO LA FUERTE CENTRALIZACION DE LOS RECURSUS TECNICOS V FINAN-
CIEROS, SUMADO A LA DEL PODER POLITICO IMPULSA UNA POLITICA DE TNDUSTRIALIZACIQM EM EL AREA METRO
POLITANA, CAMBIANDO EL RITMU DE CRECIMIENTO DE LA CIUDAD V¥ ES A PARTIR DE 7950 QUE SALE DE SUS -~
LIMITES, ABARCANDO EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA PRIMERC V POSTERIORMENTE UN TOTAL OF (NCE MUNTCT
PI0S DEL ESTADO DE MEXICO.

LA CONCENTRACION URBANA DEBIDA TAMBTEN A LA MIGRACION CAMPO-CIUDAD FORMA UN CONGLOMERADO QUE
NO CORRESPONDE YA AL LIMITE DE LA CIUDAD, ©DEBIDO A ESTO Y POR PATRONES ESTADISTICOS SE DELIMITA
LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO {Z.M.C.M.].

LA POBLACION SE COMIENZA A ASENTAR EN LAS ZONAS CERCANAS A LAS FUENTES DE TRABAJU, CREANDO -
PROBLEMAS EN LA DISTRIBUCION DEL SUELO AL FORMARSE LAS COLONIAS POPULARES EN LOS ALREDEDORES DESDE
APROXTMADAMENTE TRES DECADAS A LA FECHA. LOS FACTORES QUE FAVORECEN ESTOS ASENTAMIENTOS SON  POR LO GE



NERAL LA DISPONIBILIDAD GRATUITA O A BAJO COSTO DE LOS TERRENOS ANTES DE USO AGRICOLA, AST COMO
LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR SU VIVIENDA SEGUN SUS PUSIBILIDADES ECONCMICAS, EN VISTA DE ESTA ST
TUACION EL ESTADO RETOMA ESTA SOLUCION DE LAS CLASES POPULARES CON EL FIN DE CONTROLAR Y OBTENER
BENEFICIOS MEDIANTE REGLAMENTACIONES CON INTERESES BURGUESES TENDIENTES A MEDIATIZAR LAS LUCHAS
DE ESTAS HASAS, CREANDO MECANISMOS PARA LA ADQUISICION TE LA VIVIENDA. SIN EMBARGC ESTADISTICA
MENTE ENCONTRAMOS QUE EL 71% DE LA POBLACION TOTAL DEL AREA METROPOLITANA DE LA CIUDAT ADQUIERE
SU VIVIENDA MEDIANTE LA AUTOCONSTRUCCION, ANTE LA IMPOSIBILIDAD DE ACCEDER A LA ADQUISICION DE
LAS PRODUCTDAS POR LOS SECTORES INDUSTRIAL, MANUFACTURERO O ESTATAL.

EN SINTESIS PODEMOS CONCLUIR QUE EL PROCESC DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA, AUN CUANDC ESTA
TIENE UN VALOR DE USO QUE SATISFACE UNA NECESTDAD, TAMBIEN ES OBJETO DE DEMANPA, SE PRODUCE V -
SE VALORA COMO MERCANCTIA. ODURANTE E£L PROCESO DE PRODUCCION DENTRQ DEL SISTEMA CAPITALISTA SE
PROPICIA LA ESPECULACION EN EL VALOR V USO DE LA TIERRA, EN LA PRODUCCION DE LOS MATERIALES VUDE
CONSTRUCCION V EN LA SOBRE-EXPLOTACION DE MANC DE OBRA SUMINISTRADA POR EL "EJERCITO DE RESERVA",
CON EL FIN DE VALORIZAR UN CAPITAL MEDIANTE LA OBTENCION DE GANANCIAS, REDUNDANDC ESTO EN QUE -
EL VALOR ELEVADO DE LA VIVIENDA AUTOMATICAMENTE MARGINE A UN GRAN SECTOR DE LA POELACION AL KO
PODER "CONSUMIR™ LA VIVIENDA.

ANTE ESTA SITUACION LAS CLASES POPULARES SE PLANTEAN COMO PARTE DE SU LUCHA SCCTAL EL CREAR
ALTERNATIVAS POLITICAS V ORGANIZATIVAS GUE LOS AGRUPEN, PARTIENDO DE LAS EXPERIEMCIAS DE COLO-



NIAS POPULARES. EN 1977 SE FORMAN ALGUNAS ORGANIZACIONES DE MASAS INDEPENDIENTES, L[AS CUALES
CONCIENTES DE LA NECESIDAU DE PLANIFICAR LA LUCHA DU St MOVIMIENTO DEMOCRATIVO INSTRUVEN A SUS
MTEMBROS DENTRO DEL MARCO DE LA LUCHA DE CLASES, CONFORMANDOSE OF ESTE M4ODC LAS CCOOPERATIVAS -
UE VIVIENDA A PARTIR DEL ARO DE 1977, COMO LA COOPERATIVA DE VIVIENDA DE NAUCALPAN, LA DE SAN
RAFAEL CHAMAPA ¥V LA UNION DE SOLICITANTES ¥ COLONOS DE VIVIENDA (U.S.C.0.V.I1.} LAS TORRES, EL
MOLINO, CUAJIMALPA ¥ TLALCOLIGIA.

LA FACULTAD DE ARQUITECTURA~AUTOGOBIERND ¥ EN ESPECTAL EL TALLER TRES #dAl APOYADC ACTIVA-
MENTE ESTOS MOVIMIENTOS MEDIANTE LA REALIZACIOM DE ESTUDIOS V ANALISIS UE SuS CARENCIAS, DETEC
CION DE IONAS APTAS PARA NUEVOS ASENTAMIENT(QS, LA ELABORACION DE PROVECTOS ACORDES A SUS NECE-
SIDADES ¥ LA GUIA TECNICA PARA EL DESARROLLO DE LOS MISMO, TODO ESTO GRACIAS A UNA ESTRECHA -
VINCULACION POPULAR.



PLANTES y POLITICAS.

EL PRESENTE TRABAJC VA DIRIGIDO A 106 FAMILIAS MIEMBROS DE LA COOPERATIVA ©.S.C.0.V.1., EN
RESPUESTA A SU DEMANDA DE UN ANALISIS DE ZONAS APTAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS ¥V LA ELABORACION
DE UN PROYECTO DE VIVIENDA EN COOPERATIVA, A FIN DE QUE PUEDAN EMPLEARLA COMO TNSTRUMENTO TECNI
CO QUE LES PERMITA EL NEGOCIARLO ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, EVIDENCIANDO OF ESTA -
MANERA UNA DE LAS MUCHAS VENTAJAS DE ESTE MOVIMIENTO POPULAR.

LA PARTICIPACION COLECTIVA EN LA DETERMINACION DEL PROVECTO FOMENTARA TAMBIEN QUE EL COOPE
RATIVISTA TOME CONCTIENCIA ¥ SE.SOLIDARICE CON LOS PROBLEMAS Dt LA COMUNTDAD, EN ESTE CASQ PARA
LA OBTENCION DE UNA VIVIENDA DIGNA V¥ LA CONSTIGUIENTE ELEVACION DE SU NIVEL DE VIDA.

A FIN DE UBTCAR ADECUADAMENTE SU COOPERATIVA PE VIVIENDA SE CONSIDERARAN ALGUNAS CUESTIONES
TALES COMO EL QUE SE LUCALICE CERCA DE SUS CENTROS TUE TRABAJ(G, ACCESIBLE A SUS POSIBILIDADES -
ECONOMICAS V QUE CUENTE CON ALGUNOS SERVICIOS ¥ VIAS UE COMUNTICACION. BASANDONOS EN LO ANTE-
RIOR, AL AVOCARNOS AL DESARROLLO DEL TRABAJO PROPUSIMOS COMO IONA DE ESTUDIO EL MUNICIPIO PDE -
TULTITLAN ESTADO DE MEXICO, POR CONSIDERARLO COMO LA IONA MAS APTA PARA SATISFACER LA DEMANDA -
DESPUES DE ANALIZAR LAS CARACTERISTICAS DE COMPORTAMIENTO DEL MISMO EN LOS ULTIMOS AROS, TALES
COMO EL CAMBIO DE USOS DEL SUELD [EJIDAL A HABITACIONAL), SU BAJA SATURACION POBLACIONAL V EL -
QUE FORME PARTE DF. CORREDOR INDUSTRIAL DEL AREA CONURBADA DE LA CIUDAD DE MEXICO, LUGAR DON-



DE LABORAN LA MAYORTIA DE LOS DEMANDANTES.

LA POLITICA DEL EQUIPO DE TRABAJO ES PLANTEAR ALTERNATIVAS QUE RESPONDAN A LA DEMANDA DE VI-
VIENDA DE LOS SOLTICITANTES MEDTANTE UN ESTUDPIO DE LA ZONA ANTES PLANTEADA (ASPECTOS FISICOS, SOCIA
LES, ECONOMICOS ¥ POLITICOS), DETECCION DE TERRENUS APTOS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS, PROVECTO DE -
LOTZF?CACION Y/0 SEMBRADO DE 106 VIVIENDAS, ANTEPROYVECTO DEL EQUIPAMIENTO NECESARIO Y PROVECTO AR-
QUITECTONICO DE DOS ESQUEMAS DE VIVIENDA TIPO.

EL EQUIPO EFECTUARA EL PROYECTO DE LOS DOS TIPCS DE VIVIENDA UNTFAMILTIAR ACORDE A LAS NECESI-
DADES. YV POSIBILIDADES ECONOMICAS DE LOS INTEGRANTES ©DE LA COOPERATIVA, EL CUAL SERA REALIZADO -
MEDIANTE LA OBTENCION DE UN CREDITO DE FONHAPC v EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION, AST COMC LA PRO-
PUESTA DEL EQUIPAMIENTO NECESARTIO PARA EL FORTALECIMIENTO DEL ASENTAMIENTO, DEBIENDO RESPONDER A -
LAS NECESTDADES REALES DE LA COMUNIDAD, PREVIENDO AST LA ESPECULACION OF LAS AREAS TE DONACION.

DENTRO DE ESTE PUNTO SE PLANTEA LA CREACION DE UN LOCAL PARA PRCDUCCION QUE FCORTALEICA LA -
ECONOMIA FAMILIAR DE LA COMUNIDAD.

EL ANALISIS DE LA 20NA DE ESTUDIO PERMITIRA GENERAR PROPUESTAS EN CUANTO A LA ORGANIZACION -
DEL SUELD, SU USO EN UN PLAN ALTERNATIVO DE CRECIMIENTO POBLACIONAL QUE CONTRIBUYA AL MEJOR DESA
RROLLO DE LAS ACTIVIDADES V CONVIVENCTIA SOCIAL Y URBANA DE LOS HABITANTES DF LA ZONA.

EN BASE A LA UBICACTON ANTES HENCIONADA V ACORDE CON LA CUMUNIDAD SE DETERMING EL TEMA DE -
NUESTRA TESIS: "NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN TULTITLAN, EDC. DE MEXICO" CUYA PRINCIPAL FINALT-



DAD SERA CONFORMAR UNA ALTERNATIVA QUE RESPONDA A LA DEMANDA DE VIVIENDA DE LA COOPERATIVA
U.S.C.0.V.T., ANTE LAS POLITICAS RESTRICTIVAS DEL ESTADO.
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POLITICAS DEL GOBIERNO DEL EDO. REFERENTES A LA VIVIENDA

EL ESTADO MEDIANTE LA CREACION DE LOS PLANES SOCTALES DE DESARROLLO URBANO, TIENE PLANTEADO
PARA LA Z0ONA DE ESTUDIO QUE HEMOS PROPUESTO EL CONSIDERARLA DADA LA INMPORTANCIA DE SU CENTRO TUE
POBLACION, DENTRO DEL SISTEMA URBANO DEL VALLE CUAUTITLAN-TEXCOCO, 2ONSTITUYEND(C SU FUNDAMENTA-
CION JURIDICA LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO { 1983 ), LA CUAL
SE ENMARCA A SU VEZ DENTRO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE TULTITLAN.

LAS ACCIONES ¥ PROGRAMAS DE DICHO PLAN INTENTAN RESPONDER A LA PROBLEMATICA URBANA, PROPI—
CIANDO EL MEJORAMIENTO DFL NIVEL DE VIDA DE LA POBLACION, MEDIANTE EL APOYO DE LAS ACTIVIDADES -
PRODUCTIVAS A TRAVES DEL ESTABLECIMIENTO DEL CONTROL YV REGULARIZACION TERRITORIAL DE LA LOCALTUAD,
AST COMO EL ORGANIZAR LOS USOS VY DESTINOS DEL SUELO CON EL FIN DE ORDENAR Y REGULAR EL PROCESO -
DE CRECIMIENTO DEL MISMO, ALGUNAS DE ESTAS ACCIONES Y PROGRAMAS ESPECTIFICAMENTE SON:

) IMPLEMENTAR LINEAS DE RESTRICCION AL CRECIMIENTO DEL AREA URBANA IN ZONAS DONDE ES -

CLARA LA VENTA TLEGAL DE TERRENOS EJIDALES Y DONDE SE HAN DESARROLLADO ASENTAMIENTOS POPU
LARES, MEDIANTE EL PROGRAMA DENOMINADO "PINTE SU RAVA" EL CUAL CONSISTE EN UBICAR UNA L1
NEA ESTABLECIDA POR MOJONES A LO LARGO DE ZONAS POPULARES, LIMITANDO ASI SU CRECIMIENTO.

b} APOYAR EL USO HABITACIONAL EN EL HUNICIPIO, PERC SOLO EN LA ZONA NOROESTE DONDE EXIS

TEN UNTDADES HABITACTIONALES Y RESTRINGIR EL MISMO EN SECTORES OCUPADOS POR LOS GRUPOS DE
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POBLACION QUE NO PUEDEN ACCEDER A UNA VIVIENDA DE ESTE TIPO.

SIN EMBARGO, A LA FECHA SE HA CONTEMPLADO EN LA PRACTICA LA NULA PARTICIPACION DEL SECTOR
PUBLICO A ESTE RESPECTO, ASI COMO LA INEXISTENCIA DE UN PLAN ESPECIFICO DE CONSTRUCCION 0 MEJQ
RAMIENTO DE VIVIENDA, DEBIDO ESTO A PASAR POR ALTO QUE LA SOLUCION IDEAL A ESTA PROBLEMATICA -
.ESTRIBA EN ORDENAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PARTIENDO DE UNA PLANIFICACTON GLOBAL DEL PAIS,
ESTABLECIENDU ADECUADAS PROVISIONES, USOS, RESERVAS YV DESTINOS DE TIERRRAS, AGUAS vV BOSQUES,
A EFECTO DE EJECUTAR OBRAS PUBLICAS, PLANEAR V REGULAR LA FORMACION, CONSERVACION ¥ CRECIMIEN-
TO DE LOS CENTROS DE POBLACION.

CONSIDERANDO TAMBIEN QUE LA VIVIENDA REPRESENTA UNA GRAN PRIORIDAD COMO FACTOR ©DE SATIS
FACCION SOCIAL, POR LO QUE NO DEBE CONSIDERARSE COMO UNA ENTIDAD FUERA O APARTE DEL DESARROLLO
URBANO.
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MuUNICIPIO DE TULTITLAN, EDO. DE MEXTICO.

A NIVEL NACIONAL SE UBICA EN LA IONA ECéNOMICA CENTRO-SUR DE LA REPUBLTICA MEXICANA, LA CUAL
COMPRENDE LOS ESTADOS DE QUERETARO, HIDALGO, MORELOS, TLAXCALA, PUEBLA, DISTRIT(O FEDERAL V EL ES
TADO DE MEXICO. CUENTA CON 97,964 KmZ ¥ UNA ALTA DENSIDAD POBLACIONAL, PRESENTA GRAN VARTEDAD
DE CLIMAS ENTRE LOS CUALES PREDOMINA EL TEMPLADO CON LLUVIAS EN EL VERANO. ES LA REGION QUE -
POSEE EL PORCENTAJE MAS ALTO DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, DEBIDO A QUE EN ELLA SE CONCEN-
TRAN LOS PODERES PUBLICOS, CENTROS COMERCIALES, EMPRESAS FINANCIERAS ¥ BANCARIAS, TYPORTANTES
CENTROS DE ESTUDIO, ASI COMO UN GRAN NUMERO DE SERVICIOS. SU DESARROLLO CULTURAL ES DE LOS MAS
ALTOS TNDICES DE ALFABETIZACION Vv ESCOLARIDAD DEL PAIS, DEBIDO A QUE LA CD. DE MEXICQ ES LA SE
DE DE LAS PRINCIPALES INSTITUCIONES DE ENSENAKZIA SUPERIOR DEL PAIS, ESTA PARTE DEL TERRITORIO -
NACTONAL PRESENTA CONDICIONES FISICAS, HISTORICAS, POLITICAS, ECONOMICAS Y DEMOGRAFICAS QUE HAN
INFLUIDO CONSIDERABLEMENTE PARA CONVERTIRLA EN UNA DE LAS MAS RELEVANTES DEL PAIS.

A NTVEL ESTATAL FORMA PARTE DEL ESTADQ DE MEXICO, QUIEN JUEGA UN TMPORTANTE PAPEL DEBIDO
A SU ALTO INDICE DE PRODUCTIVIDAD, CONTANDO CON UNA SUPERFICIE QUE REPRESENTA EL 1.1% DEL TERRI-
TORIO NACIONAL V UNA DENSTDAD DE POBLACTON DE 353.4 HABITANTES POR KmZ (S.P.P.}), LOS MUNICIPIOS
CONURBADOS DEL EDO. DE MEXICO SON: LA PAZ, CHIMALHUACAN, NEZAHUALCOYOTL, ECATEPEC, COACALCO, TUL
TITLAN, CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO, CUAUTITLAN TICALLI, ATIZAPAN DE ZARAGOZA, TLALNEPANTLA, --

NAUCALPAN ¥ HUIXQUILUCAN.
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A NTVEL MUNTICIPAL TULTITLAN FORMA PARTE DEL AREA CONURBADA DE LA ZONA METROPOLITANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO (Z.M.C.M.) DESDE 1970 APROXIMADAMENTE, ESTANDO TNMERSO TAMBIEN EN EL CONTEXTO
DE SU MACROCEFALTA URBANA. TULTITLAN COLINDA POLITICAMENTE CON LOS MUNICIPIOS DE TULTEPEC AL -
NORTE, NEXTLALPAN AL NORESTE, JALTENCO V CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO AL NORCESTE v AL SUR ¥V SU
ROESTE CON EL DISTRITO FEDERAL ¥ TLALNEPANTLA, AL ORTENTE CON COACALCO V AL PONIENTE CON CUAUTT
TLAN TZICALLI, CUENTA CON UNA SUPERFICIE‘yE 5,618 Has. ¥V LA MAYOR DENSTDAD DE PUOBLACION SE CON-
CENTRA AL SUR YV ORIENTE DEL MUNICIPIO.

AL FORMAR PARTE DE LA SUBREGION DE CUAUTITLAN EN EL ESTADO DE MEXICO, TULTITLAN SE ENCUEN-
TRA ENCLAVADO EN LA PROVINCIA FISIOGRAGRICA DEL EJE NEOVOLCANICO ¥ DE LA SUBPROVINCIA DE LA CUEN
CA DEL VALLE DE MEXICO. PRESENTA DOS SISTEMAS DE TOPOFORMAS: VASO LACUSTRE AL NORESTE Y VASO -
LACUSTRE CON LOMERIOS EN EL RESTO DEL MUNICIPIO, LOS CUALES PROPICTAN UNA GAMA DE POSIBTLIDADES
DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO DE ACUERDO CON SU APTITUD NATURAL.

AL FORMAR PARTE DEL AREA CONURBADA DE LA CIUDAD DE MEXICO, TULTITLAN CONLLEVA SU PROBLEMA-
TICA HABITACIONAL, RAZON ESTk POR LO QUE ES NECESARIO ANALTZAR SU SITUACION DENTRO DEL CONTEXTO
URBANO EN QUE SE ENCUENTRA, A FIN DE PLANTEAR ALTERNATIVAS ESTRUCTURADAS EN BASE A UN ANALISIS
URBANO QUE SINTETICE LOS PRINCIPALES ASPECTOS REFERENTES A MEDTO FISICO, USOS DEL SUELO, EQUIPA
MIENTO URBANO, INFRAESTRUCTURA, ETC. POR ELLO SE DELIMITARA LA ZONA DE ESTUDIC, ACORDE A ZONAS
HOMOGENEAS, CUESTIONES TIPOLOGICAS, SOCIALES, ECONOMICAS Y BARRERAS FISICAS ¥ NATURALES EXISTENTES.
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MEDTIO FIsS1C0O

EL ANALISTIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO PERMITIRA ELABORAR PROPUESTAS PARA UN
DESARROLLO URBANO COHERENTE, SIN DETERIORO DEL AMBITO FISICO EN QUE SE UBIQUEN, ALGUNAS DE ES-
TAS SON LAS SIGUIENTES:

TOPOGRAFTA

SEGUN LAS CARACTERISTICAS DEL RELIEVE EL MUNICIPIO SE DIVIDE EN CUATRO ZONAS: UNA PLANA -
CON PENDIENTES DEL 0 AL 2% EN EL EXTREMO NORORIENTAL; UNA ZIONA CON PENDIENTES SUAVES DEL 7 AL
6% EN LA PARTE CENTRAL DEL MUNICIPIO; UNA ZONA DE RELTEVE ACCIDENTADO AL SUR CON PENDIENTE MA-
YORES AL 25% Y. UNA Z0NA DE LOMERIOS MODERADCS CON PENDIENTES DEL 6 AL 25% ENTRE LAS DOS ULTIMAS
ZONAS, LA Z0NA CENTRAL CON PENDIENTES SUAVES ES LA OPTIMA PARA UBICAR ASENTAMIENTOS HABITACIO-
NALES, PUES NO PRESENTA PROBLEMAS PARA INTALACION DE REDES DE SERVICIO V VIALIDADES.
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GEOCLOGTIA

EL MUNICIPIO DE TULTITLAN SE CARACTERIZA POR UNA LITOLOGIA FORMADA POR ROCAS VOLVANICAS, TA
LES COMO: ANDESITAS, ARENISCAS YV TOBAS.

EL SUELO CONFORMADO POR ROCAS IGNEAS COMO LA ANDESITA NO ES PROPICIO PARA USO HABITACTONAL,
DADA SU DUREZA UNICAMENTE PUEDE SER EXCAVADO CON CUNA Y MARRO, SE LOCALIZA AL SUR ¥V SURESTE DEL
MUNICIPIO EN LA SIERRA DE GUADALUPE.

ESTE TIPO DE SUELO FORMADO POR ROCAS SEDIMENTARIAS COMO ARENISCAS V¥ TOBAS SE LOCALIZA PRIN-
CIPALMENTE AL CENTRO, SUR VY SUROESTE DEL MUNICIPIO Y POR SU CONFORMACICN Y ORIGEN NO PRESENTA -
PROBLEMAS PARA LCS ASENTAMIENTOS URBANCS, STENDO EL OPTIMO PARA LOS MISMOS.

LOS SUELOS ALUVIALES COMUNMENTE SE UTILIZAN CON FINES AGRICOLAS, SE LOCALIZAN EN AMPLIAS 2¢
NAS DEL MUNICIFPIO.

EN EL EXTREMO NORORTENTAL SE LOCALIZAN SUELOS LACUSTRES, LOS CUALES DEBIDU A QUE SON ARCI-
LL0SOS PRESENTAN PROBLEMAS PARA LA CIMENTACION.

AUNQUE EL ESTADO DE MEXICO SE ENCUENTRA ATRAVESADO POR FRACTURAS QUE DEBEN CONSIDERARSE EN
LA PLANEACION URBANA, TULTITLAN NGO PRESENTA FALLAS O FRACTURAS DE IMPORTANCIA QUE AFECTEN EL DE-
SARROLLO URBANO VYA ESTABLECIDO 0 POR ESTABLECERSE.
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EDAFOLOGTIA

EN EL MUNICIPIO DE TULTITLAN EXISTEN DIVERSOS TIPOS DE SUELO, CUYOS USOS ESTAN REPRESENTA-

DOS POR VEGETACION SECUNDARIA, PASTIZALES INDUCIDOS Y WATURALES HALOFILOS, AGRICULTURA DF RIEGO
Y TEMPORAL, ASI COMO ZONAS EROSTONADAS ¥ SUELO URBANO.

LITOSOL O SUELO DE PIEDRA, SE ENCUENTRA A 710 CMS. DE PROFUNDIDAD, CONFORMADC POR ROCA, TE-
PETATE O CALICHE DURND, LOCALIZADO EN LADERAS, LOMERIOS, BARRANCAS ¥ ALGUNOS TERRENOS PLANOS, -~
SON DESTINADOS A USOS FORESTALES, PECUARIOS V AGRICOLAS, SE ENCUENTRA LIMITADO POR A PRESENCIA
UE AGUA YV ES FACTIBLE A LA EROSION.

FEOZEM O TIERRA PARDA, TIENE POSIBILIDAPES DE USOS PRODUCTIVOS V TENDENCIA A LA EROSION, -
SON VARTABLES EN FUNCION AL TIPO DE TERRENO.

VERTISOL O SUELO QUE SE REVUELVE, SUS CARACTERISTICAS SON GRIETAS ANCHAS Y PROFUNDAS QUE -
APARECEN EN EPOCAS DE SEQUIA, ARCILLOSOS, NEGROS 0 GRISES, PEGAJOS0S CUANDO ESTAN HUMEDOS ¥ DU-
ROS CUANDO ESTAN SECOS, SALINOS V MUYy FERTILES POR LO QUE SE DESTINAN AL USO AGRICOLA, SIN EM--
BARGO PRESENTAN PROBLEMAS DE INUNDACION.

LOS OTROS DOS TIPUS SON CAMBISOL Y ZOLONCHAK.
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HIDROLOGTIA.

SUPERFICIAL.- FORMA PARTE DE LA CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, ABARCANDO LAS CUENCAS DE LOS
RT0S CUAUTITLAN ¥ TEPOZOTLAN, EL RIO CUAUTITLAN TTENE UNA TMPORTANTE FUNCION YA QUE EN EL DES-
CARGAN LAS AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES PROVENIENTES DEL VASO DE CRISTO v DEL INTERCEPTOR PONTEN-
TE DEL D.F. '

SUBTERRANEA.~- EL MUNICIPIO SE LOCALIZA EN UNA ZONA DE ALTA PERMEABILIDAD CON ABUNDANTE -
RECARGA ACUTFERA, SE ESTIMA QUE DISPUNE DE RECURSOS SUBTERRANEOS DEL ORDEN DE LOS 150 MILLONES
DE M3 ANUALMENTE INFILTRAD(OS. DEBIDO AL DESARROLLO INDUSTRIAL EN EL MUNICIPIO SE HA SOBRE EX-
PLOTADO EL AGUA SUBTERRANEA MEDIANTE POZOS PROFUNDOS, LO QUE HA OCASICNADO EL ABATIMIENTO DEL
NIVEL FREATICO Y EL AGRIETAMIENTO DEL TERRENO.

POR ESTE MOTIVO SE HAN ESTABLECIDO VEDAS EN EL ESTADO DE MEXTCO Y EN ESPECTIAL EN TULTITIAN
EXISTE UNA VEDA RIGIDA LA CUAL NO PERMITE INCREMENTAR LA EXPLOTACION ACUIFERA PARA NINGUN USO.

EL MUNICIPIO CUENTA CON UNA INFRAESTRUCTURA DE RIEGO CONSTITUIDA POR LAS UNIDADES LA PU-
RISIMA Y LA TABLA DE ENMEDIO, LAS CUALES STRVEN A UNA SUPERFICIE DE 80 Has., MEVIANTE DOS PO-
Z0S PROFUNDOS CUYOQ GASTO ES DE 22 ¥ 38 LITROS POR SEGUNDO.
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ASPECTOS GEOCLIMATICOS

SEGUN INFORMACION CLIMATOLIGICA DEL OBSERVATORIO, EL CLIMA QUE PREDOMINA EN LA REGION ES EL
TEMPLADO, CUYA TEMPERATURA MEDTA ANUAL OSCTLA ENTRE LOS 72 °C. A 16 °C., LA TEMPERATURA MAXIMA EX

TREMA SE PRESENTA EN LOS MESES DE MARZ0, ABRIL ¥ MAYO Y LA MINIMA EXTREMA EN DICIEMBRE V ENERO.

EL REGIMEN PLUVIAL MEDIO ANUAL OSCILA ENTRE 600 V 800 mm., LA MAYOR PRECIPITACION PLUVIAL SE
REGISTRA EN EL MES DE JULIO CON UN VALOR QUE VA DE 120 A 130 mm., ¥ LA MINIMA EN FEBRERO CON UN -
VALOR DE 5 mm.

POR SU LOCALIZACION EN LA SUBREGION DE CUAUTITLAN SE VE AFECTADO POR VIENTOS DIMINANTES DEL
NORTE EN UN 58%, CUVA VELOCIDAD ES DE 0.73 A 1.5 m/seg.
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ASPECTOS SOCIOECONOMTICOS

PARA COMPRENDER LA PROBLEMATICA SOCIAL, POLITICA E IDEOLOGICA DEL MUNICIPIO ES PRECISO EL ANA
LISIS DE LOS FACTORES SOCIQECONOMICOS DEL MISMO, STENDO UNC DE ESTOS EL CRECIMIENTO POBLACIONAL, -
CUYA TASA SE HABTIA MANTENIDO CONSTANTE HASTA EL ARQ DE 1970 EN UN 8%, A PARTIR DE LA DECADA DE 1970
A 1980 SE REGISTRA UN INCREMENTO CONSIDERABLE DEL 13,2%

PARA EL ANO DE 1980 Y SEGUN DATOS DEL X CENSC DE POBLACION DEL EDQ. DE MEXICO, TULTITLAN CON-
TABA CON UNA POBLACION DE 121,259 HABITANTES, DE LOS CUALES APROXIMADAMENTE EL 10% SE ASTENTA EN -
LA CABECERA DEL MUNICIPIO, UICHA PUBLACION ESTA FORMADA POR EMPLEADOS Y SUBEMPLEADOS INMIGRANTES -
DE LOS ESTADOS DE GUANAJUATO, MICHOACAN, OAXACA VY EL D.F., LOS CUALES AL SER EXPULSADOS A LA PERI-
FERIA DE LA CIUDAD SE ASIENTAN EN EL MUNICIPIO EN BUSCA DE MEJORES CONDICIONES DE VIDA, INTEGRANDO
SE AL EJERCITO INDUSTRIAL DE RESERVA V OCUPANDOSE EN LAS ACTIVIDADES TERCTARIAS, INCREMENTANDOSE -
ESTAS DEL 34.3% EN 1970 AL 60.94% EN 1980.

RESPECTO A LAS ACTIVIDADES PRIMARIAS EN EL MUNICIPIO, ESTAS SE HAN VISTO DISMINUIDAS DEL 171.7%
EN- 1970 AL 3.5% EN 1980, UEBIDO AL DESPLAZAMIENTO DE 20NAS AGRiCOLAS POR AREAS URBANAS.

SE ADVIERTE UN SERIQ DESEQUILIBRIO ENTRE LOS SECTORES PRODUCTIVOS, LA MAYORIA DE LA P.E.A. -
SE AGRUPA DENTRO DEL SECTOR INDUSTRIAL, COMO LO INDICAN LOS DATOS SIGUIENTES.



54 % SECTOR INDUSTRIAL

28 % SECTOR COMERCIO VY SERVICIOS
17 % ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

5 % OTROS

LA DISTRIBUCION DEL INGRESO FAMILIAR ESTA DADQ DE LA SIGUIENTE MANERA EN EL MUNICIPIO:

62 % HASTA DOS VECES EL SALARIO MINIMO
28 % UE DOS A CUATRO VECES EL SALARIO MINIMO
10 % MAS DE CUATRO VECES EL SALARTO MINIMO
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DISTRIBUCION DEL INGRESO DE LA POBLACION
ECONOMICAMENTE ACTIVA ( P.EA.)

62 %-

0%

HASTA 2 VECES EL SALARIO MINIFO

DE 2 A 4 VECES EL SALARIO MINIM =

27 =+

MAS DE 4 VECES EL SALARIO HlNIMOﬂmm‘D 12 %

[ e

SECTORES PRODUCTIVOS A LOS
QUE SE DEDICA LA P.EA.

SECTOR INDUSTRIAL
COMERCIO Y SERVICIOS

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

OTROS

2 E

FAC.DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL -
PROYECTO DE NUEVOS.
ASENTAMIENTOS, EM!
TULTITLAN EDODRMEX
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LOCALIDADES Vv POBLACION

LOS ASENTAMIENTOS EN EL MUNICIPIO, SE HAN DADO SEGUN SUS CARACTERISTICAS EN FRACCTONAMIEN
TOS, BARRIOS ¥ COLONTAS. DE LOS PRIMEROS, LA MAYORIA SE UBICAN EN ZONAS PROPICTAS AL N.E. DEL
MUNICIPIO, DESTINADOS A LA POBLACTION SUSCEPTIBLE DE CREDITO, DESDE OBREROS HASTA LA CLASE MEDIA
L0S CUALES SE. LOCALIZAN EN FRACCIONAMIENTOS TALES COMO CD. LABOR, LOMAS DE CARTAGENA, T2CALLI
DEL VALLE, TZCALLT RINCONADA, TZCALLI SAN PABLO, GRANJAS SAN PABLO ¥ LA UNIDAD JOSE MA. MORELOS
la., Za. ¥ 3a. SECCION.

LOS BARRIOS SON PARTE DE LOS POBLADOS NATIVOS DE TULTITLAN, CUYA TRADICION HISTORICA SE -
MANIFIESTA EN SU FORMA DE VIDA, DEDICADA PRINCIPALMENTE A LAS LABORES AGRICOLAS COMO SON SAN -
MATEO CUAUTEPEC ¥ SAN ANTONIO TULTITLAN DONDE EL 49% DE LA POBLACION SE DEDICA A ESTA ACTIVIDAD;
DENTRO DE ESTOS SE ENCUENTRAN SAN FRANCISCO CHILPAN, BUENAVISTA, SAN PABLO DE LAS SALTNAS, LA
CONCEPCION ¥ SANTA MA. CUAUTEPEC.

L0S ASENTAMIENTOS ESPONTANEOS SOBRE TERRENOS EJTDALES HAN CONFORMATO COMUNMENTE LAS COLO-
NIAS, EN ESTOS CASOS LA POBLACION NO ES ORIGINARTA DEL LUGAR, SU ORIGEN ES HETEROGENEQ Yy NO -
TIENEN IDENTIFICACION O TRADICION ALGUNA CON EL LUGAR.

UNO DE LOS FACTORES QUE HA PROPICIADO ESTE TIPO DE COLONTAS ES EL BAJO COSTO DE LOS TERRE
NOS UBICADOS EN ZONAS POCO PROPTICIAS LOCALTZADAS PRINCTPALMENTE AL S.0. DEL MUNTCIPIO.

ESTAS COLONTAS SON LECHERIA, NUEVA TULTITLAK la., Za. ¥ 3a. SECCTON, LA JOVA, INDEPENDEN-
CIA, FERROCARRILERA ¥ 10 DE JULI0.
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DE LAS ANTERIORES LOCALIDADES, LAS MAS IMPORTANTES DEBIDO A FACTORES SOCIALES V ECONOMICOS,
SON LAS STGUIENTES:

UNTDAD JOSE MA. MORELOS la., Za. ¥V 3a. SECCION. DADAS SUS CARACTERISTICAS GECLOGICAS, TOPQ
GRAFICAS vV EDAFOLOGICAS NO PRESENTA 0BSTACULOS PARA LOS ASENTAMIENTOS URBANOS, CUENTA CON UNA -
SUPERFICIE DE 660 Has., E INCREMENTO SU POBLACION EN UN §1% DE 1970 A 1980, STENDO LA LOCALIDAD
CON MAYOR POBLACION CONCENTRANDO EL 45% DE LA POBLACION TOTAL, CON UNA DENSIDAD MEDIA DE 160-212
HAB/HA. LA PRIMERA SECCION SUPERO EN UN 86% EN POBLACION A LAS DEMAS LOCALIDADES DEL MUNICIPIO,
DE 1980 A 1982,

TULTITLAN DE MARIANO ESCOBEDO (CABECERA MUNICTPAL}, HASTA 1960 FUE LA LOCALIDAD QUE CONCEN
TRABA MAYOR POBLACION CON 5,900 HABITANTES, DE 1960 A 1980 INCREMENTO SU POBLACTION EN UN 53% A

13,000 HABITANTES, CONCENTRANDO A LA FECHA EL 10% DE LA POBLACION TOTAL.

SAN PABLO DE LAS SALINAS AL NORESTE DEL MUNTCIPIO, REPRESENTABA EN 1960 EL 10% DEL TOTAL -
DE POBLACION VY PARA 1980 TAN SOLO EL 3%, CON UNA DENSIDAD DE 35 HAB/HA. ¥V EL 28% DE SU P.E.A.,
DEDICADA A ACTIVIDADES PRIMARIAS.

SAN FRANCISCO CHILPAN AL SURESTE DEL MUNICIPIO, FUE EN 1960 LA SEGUNDA LOCALIDAD DE THPOR-
TANCIA QUE CONTENTIA AL 20% DE LA POBLACION TOTAL, PERO EN 1980 TAN SOLO SIGNIFICO EL 6% DEL -
TOTAL DE POBLACION, EL 68% DE LA P.E.A., SE DEDICA AL SECTOR INDUSTRIAL.

SAN MATEQ CUAUTEPEC CON UN 49% DE SU P.E.A. DEDICADA A LAS ACTIVIDADES PRIMARIAS.
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LA COLONTIA LECHERTA PRESENTA COMO CARACTERTSTICA QUE EL 67% DE SU POBLACION ECONOMICAMENTE ACTI
VA SE OCUPA EN LA INDUSTRIA. ) ‘

BENITO JUAREZ AL SUROESTE DEL MUNTCIPIO, HASTA 1970 SU POBLACION ERA CAST NULA PERO DEBIDO A uW
CRECIMIENTO EXPLOSIVO PARA 1980 CONTABA CON 11,000 HABITANTES, REPRESENTANDO EL 9§ DE LA POBLACION
TOTAL UNA TASA ALTA DE DENSIDAD POBLACIONAL DE 428 Hab. /Ha.

LAS COLONTAS AMPLIACION BUENAVISTA, SAN MARCOS ¥V EL TESORO SON UNA ZONA URBANA EJIDAL tA CUAL -
HASTA 1970 CONTABA CON UNA POBLACION CAST INEXISTENTE PERO A LA FECHA CUENTA CON UNA POBLACION DE -
16,820 HABITANTES.

A PARTIR DE 1982 SE HAN DESARROLLADO NUEVOS FRACCIONAMIENTOS V COLONTAS DISPERSAS EN EL MUNICI-
P10, LOS QUE EN CONJUNTO REPRESENTAN EL 36% DE LA POBLACION TOTAL.




VIALIDADES.

AL FORMAR PARTE DEL CORREDOR INDUSTRIAL DEL ESTADO DE MEXICO, EL MUNICIPIQ CUENTA CON VIAS
DE COMUNICACION QUE PROPICIAN EL DESARROLLO DE ESTA ACTIVIDAD.
LA PRINCIPAL ¥ MAS IMPORTANTE VIALIDAD CON QUE CUENTA SE LOCALIZA AL OESTE ¥ ES LA CARRETE
RA MEXICO-QUERETARO LA CUAL COMUNTCA AL MUNICIPIO CON LA CIUDAD DE MEXICO.
LOS OTROS TIPOS DE VIALIDAD EXISTENTES SON:
REGIONAL. - COMPRENDE LAS OTRAS DOS CARRETERAS DE IMPORTANCIA QUE CRUZAN AL MUNICIPIO, -
LA VIA LOPEZ PORTILLO (BARRIENTOS-LECHERTA-ECATFPEC) V LA MEXICO-CUAUTITLAN, LAS
QUE CONTIENEN EL MOVIMIENTOQ VEHICULAR FUERTE TANTO A LO INTERNQ COMO A LO EXTER-
NO DEL MUNICIPIO.
LOCAL. _ ESTE NIVEL INTRAMUNICIPAL LO CONSTITUYEN LAS VIAS QUE COMUNTCAM ENTRE ST A -
LAS DIFERENTES ZONAS URBANAS DEL MUNICIPIO.
EN LA CABECERA EXISTEN AVENIDAS, PER(Q CON CARACTERISTICAS DE CALLES LOCALES DE DOBLE SENTI
DO Y SECCIONES PEQUENAS D% SEIS A CATORCE M. DE ANCHO.
AL ORIENTE DE LA CABECERA MUNICIPAL ¥V PARALELA A LA VIA DEL FERROCARRIL SE ENCUENTRA LA AN
TIGUA CARRETERA DE RECURSOS HIDRAULICOS LA CUAL SIRVE PARA LA TNTERCOMUNTICACION DE NUEVOS FRAC-
CIONAMIENTOS ¥V LA VIA LOPEZ PORTILLO.
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INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE, LA FUENTE PRINCIPAL ES DE ORIGEN SUBTERRANEO BASICAMENTE, EN LA ACTUALIDAD ES
EXTRATDA MEDIANTE POZOS PROFUNDOS L0 QUE HA ORIGINADO LA SOBRE-EXPLOTACION DE ESTE RECURSO.
EN EL ARO DE 1975, EL 73% DE LA POBLACION DISPONIA DE AGUA POTABLE, DE ESTCS EL §3% CONTABA
CON AGUA ENTUBADA EN SU VIVIENDA Y EL 17% RESTANTE SE ABASTECIA MEDTANTE HTIDRANTES PUBLICYS.
PARA 1982, SOLO EL 76% DEL AREA URBANA EN EL MUNICIPIO CONTABA CON AGUA POTABLE, EXISTIENDO
TRES FRACCIONAMIENTOS QUE CARECIAN DE ESTA V SE ABASTECIAN POR MEDIO DE CARROS TANQUE.
DRENAJE, SU STISTEMA PRINCIPAL ESTA CONSTITUIDO BASTICAMENTE POR EL GRAN CANAL DEL DESAGUE LO
CALTIZADO EN EL EXTREMO NORORTENTAL, AST COMO UN RAMAL DEL EMISOR PONTENTE EN EL LIMITE OCCIDENTAL
DEL MUNICIPIO, LAS LOCALIDADES QUE NO CUENTAN CON EL SERVICIO, ELIMINAN SUS DESCARGAS MEDIANTE -
FOSAS SEPTICAS.
EN LA LOCALIDAD DE LECHERTA SE UBICA UNA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS CON STISTEMAS
PRIMARIOS LO QUE PROPICTIA EL APROVECHAMIENTO DE DICHA AGUA PARA EL RTEGO.
EN 1975 EL 45.2% DE iAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO CARECIAN UE DRENAJE, DEBJDC PRINCIPALMENTE
A QUE PERTENECIAN A LOCALIDADES RURALES.
ENERGTA ELECTRICA, EL SUMINISTRQ SE REALIZA MEDIANTE E£L SISTEMA CENTRAL DE LA COMISION FEDE
RAL DE ELECTRICIDA, DE DONDE SE DESPRENDEN DOS LINEAS DE TRANSMISTON PARALELAS ENTRE SI, CON UNA
CAPACIDAD DE 230 Kv. CADA UNA, PROVENIENTES DE MALPASO, QRO. ESTAS LINEAS CRUZAN POR EL EXTREMO
NORORIENTAL DEL MUNICIPIO.
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LA TERMOELECTRICA DE LECHERTA AL PONTENTE DE TULTITLAN SUMINISTRA ENERGTA POR MEDIO OF UNA
LfNEA DE 230 Kv. CON DIRECCION SURESTE-NORESTE ¥ OTRA DE 85 Kv. CON DIRECCION NORTE.

ACTUALMENTE EL 100% DE LAS LOCALIDADES DE TULTITLAN CUENTAN CON ENERGIA ELECTRICA, Su PO-
BLACION SERVIDA ES DEL 95%, CON RESPECTO AL SUMINISTRO DOMESTICO SOLO SE CARECE DEL SERVICIO EN
PEQUERAS ZONAS, CON EXCEPCION DE TRES LOCALIDADES QUE CARECEN DE ESTE SERVICIO.

EL ALUMBRADO PUBLICO ES INCIPIENTE YA QUE SOLO ABARCA EL 37% DEL AREA URBANA, ENCONTRANDO-
SE EXCLUSIVAMENTE EN LAS VIAS PRIMARIAS ¥ EN ALGUNOS FRACCIONAMIENTOS.

EN ESTE ASPECTO ES NECESARIO MEJORAR Y AMPLIAR LAS REDES DE LOS SITEMAS DE AGUA POTABLE, -
DRENAJE, ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA DE TAL MANERA QUE SATISFAGAN LA DEMANTGA DE LA AC
TUAL MANCHA URBANA.
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usos DEL S SUELCQ

ACORDE AL ANALISIS DEL MUNICIPIO ¥ LAS ALTERNATIVAS DE USO, TENEMOS QUE EL USO URBANO RE
PRESENTA UNA SUPERFICIE DE 860 Has. EL 13% DEL AREA TOTAL V LAS RESTANTES 5940 Has. NO URBA-
NIZADAS REPRESENTAN ELv87% UE LA SUPERFICIE TOTAL DEL MUNICIPIO.

EN LA Z0NA SUR, SURESTE Y SOROESTE EL USO DEL SUELO ES EMINENTEMENTE FORESTAL, VA QUE SE
UBICA EN UNA REGION DE TOPOGRAFIA ACCIDENTADA CON PENDIENTES MAYORES AL 255. UNA ICNA DE MAN
CHONES AL SUR Y SURESTE DEL MUNICIPIO ESTA DESTINADA PREFERENTEMENTE A LA CONSERVACION, DADAS
LAS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS TALES COMO PENDIENTES MAYORES AL 25% YV EDAFOLOGICAS COHMO ERD
SION SEVERA, SE CONSTDERA COMO NO URBANIZABLE.

AL SUROESTE DEL MUNICIPIO SE PRESENTA EL USO PECUARIO Y URBANO, EN UNA PEQUERA ZONA ES -
POSIBLE ESTABLECER EL CRECIMIENTO URBANO, ACTUALMENTE EN ESTA REGION SE EFECTUAN LABORES AGRI

.COLAS.

AL NOROESTE DEL MUNICIPIO SE LOCALIZA UNA AREA APTA PARA EL CRECTIMIENTO URBANG, VA QUE -
TIENE PENDIENTES DEL 0 AL 2% Y NO EXISTEN PROBLEMAS EN EL SUELG. EL EXTREMO NORORIENTAL TAM-
BIEN PUEDE CONSTDERARSE COMO ZONA APTA PARA USO URBANO,
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EN LA ACTUALIDAD, EL USO DEL SUELO DE ACUERDO A LA ACTIVIDAD QUE EN EL SE DESARROLLA, ESTA
DADO COMO SIGUE:

AREA URBANA HAS. SupP. MUNICIPIO
POR CIENTO
USO HABITACIONAL 1166.7 17.6 %
BALDIOS 187 2.8 %
COMERCIAL MIXTO 19 0.3 %
ZONA INDUSTRIAL 418 6.3 %

USO ESPECIALES 45 0.71 §
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DEFINICION 2O0NA DE ESTUDIO

EN BASE A LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO, ASI COMO LA DOTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA,
LAS CUALES HAN DETERMINADO SU CONFIGURACION, CONSTIDERAMOS COMO NUESTRA Z0NA DE ESTUDIO A LA ACTUAL
MANCHA URBANA ASENTADA PRINCIPALMENTE EN LA CABECERA DEL MUNICIPIO.

HASTA 1960 ESTA LOCALIDAD HABIA SIDO LA DE MAYOR CONCENTRACION DE POBLACION CON 5,900 HABITAN
TES, SIN EMBARGO DE ESTA FECHA EN ADELANTE REGISTRO UN INCREMENTO DE 53% A 12,426 HABITANTES EN -
1980, LO QUE REPRESENTA UN 10% DE LA POBLACION TOTAL UEL MUNICIPIO, SU DENSIDAD DE POBLACICN ES D
83 Hab./Ha. ¥ SU P.E.A, ERA EN ESTE ANO DE 2,675 0 DE UN 21.53% DE LA POBLACION TOTAL.

EN ESTA ZONA, DADAS SUS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS, GEOLOGICAS Y EDAFCLOGICAS, MO EXISTEN -
RESTRICCIONES PARA EL USO URBANO, POR LO CUAL SE HA CONSOLIDADO EN ELLA LA ACTUAL MANCHA URBANA, -
GRACTAS TAMBIEN A LA DOTACION DE SERVICTOS E INFRAESTRUCTURA TENDIENDO A OCUPAR PRINCIPALMENTE LAS
I0NAS LOCALTZADAS AL NORTE, ORIENTE V SUROESTE DE LA CABECERA MUNICIPAL.

DE ACUERDO A SUS CARECTERISTICAS URBANISTICAS vy EL NIVEL DE INGRESO FAMILTAR, SE OBSERVARON -
DOS NIVELES SOCIOECONOMICOS BTEN DEFINIDOS: EL MAS ALTO O RESTDENCIAL MEDIO, LOCALIZADO EN EL CEN-
TRO DE LA CABECERA Y AL NOROESTE DEL MUNICIPIO; EL OTRO NIVEL CONSIDERANDO DE TIPC POPULAR Y COMO
EL MAS PRECARIO, SE UBICA FUNDAMENTALMENTE EN LA CABECERA CON EXCEPCION DE LA ZONA CENTRAL.

EL MAYOR VALOR DEL SUELO SE CONCENTRA EN LA PARTE CENTRAL DE LA CABECERA MUNICIPAL, DEBIDO A
SU USO MIXTO (VIVIENDA-SERVICIOS-COMERCIOS]; EL VALOR INTERMEDIO AL PONIENTE EN LAS VIALIDADES



- 47 -

PRfNCIPALES DUONDE SE UBICAN LAS INDUSTRIAS ¥ EL MAS BAJO PREDOMINANTE CORRESPONDE A LOS BARRIOS
RESTANTES.
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CRECIMIENTDO HISTORICO

A PARTIR DE LA DECADA DE LOS CINCUENTAS, SE COMTIENZA A MANIFESTAR UN CRECIMIENTO POBLACIONAL
NOTABLE, GRACIAS A [A IMPLANTACION DE ZONAS INDUSTRIALES FAVORECIDAS POF LAS POLITICAS DEL ESTADC

DE MEXICO V LA fNAUGURACION DE LA AUTOPISTA MEXTCO-QUERETARD, QUE COMUNTICO RAPIDAMENTE A LA CABE-
CERA MUNICIPAL CON LA CIUDAD DE MEXICO.

LA DOTACION DE ALGUNDS SERVICTIOS E INFRAESTRUCTURA DETERMINARON LA CONFIGURACTON URBANA, DAN
DOSE ESTA PRINCIPALMENTE EN LA PARTE CENTRAL DFE LA CABECERA EN LA DECADA DE [0S SESENTAS.

EN LOS SETENTAS LOS ASENTAMIENTOS SE INCREMENTARON AL NORTE, SUR V PONIENTE DZ NUESTRA I0NA

DE ESTUDIO, DE 1980 EN ADELANTE LA TENDENCIA HA S1D0 OCUPAR LOS ESPACIOS BALDIOS DF LA ACTUAL MAN
CHA URBANA,

LA TENDENCTA DE CRECIMIENT(O QUE SE HA OBSERVADO ES LA SIGUIENTE: LA BAJA SE REGISTRA AL ORTEN
TE, LA MEDIA AL PONIENTE, SUR V SURESTE, Y LA ALTA SUROESTE.
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+

DENSTIDAD vE POBLACION
EL.ANALISIS DE LA ZONA, DIO COMO RESULTADO EL QUE SE REGISTRARAN TRES AREAS A (AS QUE CO-
RRESPONDEN RANGUS DE DENSIDAD DE POBLACION DISTINTOS.

EN LA ZONA NORTE, SE OBSERVO UNA DENSIDAD DE HASTA 79 HAB./Ha.
SURESTE UE LA CABECERA, DE 80 A &4 HAB./Ha.

, EN LA PARTE CENTRAL, SUR Y

EN LOS EXTREMOS ORIENTE ¥ PONIENTE DE §5 A 90 HAB./Ha., OBTENIENDOSE UNA DENSIDAD PROMEDI¢
DE £4.33 HAB./Ha., LA ACTUAL CORRESPONDE CON LA DENSIDAD MEDIA DEL HUNICIPIO.
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ASPECTOS SOCTIOECONOMICOS

EL ANALISIS DE LOS FACTORES SOCIO0-ECONOMICOS ES DE SUMA IMPORTANCIA PARA LA COMPRENSION DE
LA PROBLEMATICA SOCTIAL DE LA ZONA. EL INCREMENTO DE POBLACION QUE SE HA DADO EN LA CABECERA MU
NICIPAL EN LA ULTIMA DECADA HA ORIGINADO EL QUEEN ELLA SE ASIENTE EL 70% DEL TOTAL DE POBLACION
DEL MUNICIPIO.

SEGUN EL NIVEL DE INGRESO FAMILTAR DE SUS HABITANTES, LA CABECERA MUNICIPAL PRESENTE LOS -
STGUIENTES NIVELES SOCIO-ECONOMICOS:

NTVEL NO. DE VECES EL SALARIO MINTMO NO. HABITANTES )
A 17.50 Y MAS 16 0.6

B 5.9 A 11.79 30 1.1

c 2.95 A 5.89 492 18.4

v 1.8 A 2.95 1,536 57.5

E HASTA  1.17 . 599 22.4
2,675 100.0

“SEGUN. DATOS DEL X CENSO DE POBLACION DEL EVDO. DE MEXICO, 1980.




No. DE PERSONAS = : : ( %
- GRAFICA DE INGRESOS DE LA POBLACION *F“c be ‘”‘“'m’“’“

1538 —d Al

ECONOMICAMENTE ACTIVA

TESIS PROFESIONAL.,
PROYECTO DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS, EN
TULTITLAN EDODREX

599 22.4 %

18.4 \. /
) Cj
30 .
16 NN INGRESOS EN VECES EL SALARIO

~ .
HASTA DE 1.8 DE 2,95 DE 5.90 MAS DE
1.17 A 2.95 A5.29 A11.79 11.80
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VIALIDADES

EN NUESTRA 20NA DE ESTUDIO SE UBICAN DIVERSOS TIPOS DE VIALIDADES:
— VIALIDAD REGIONAL '
VIALIDAD MICROREGIONAL

VIALIDAD DE LIBRAMIENTO

VIALIDAD PRIMARTIA
VIALIDAD SECUNDARIA

VIALIDAD LOCAL

LA VIALIDAD REGIONAL ESTA REPRESENTADA POR LA CARRETERA MEXICO - CUAUTITLAN, QUE CRUZA AL MUNICI

PI0 Y QUE CONTIENE EL MOVIMIENTO FUERTE TANTO A LO INTERNO COMO A LO EXTERNO DE LA ZONA.
LAS VIAS PRINCIPALES DE LA CABECERA MUNTICIPAL SON:
— AV. SAN ANTONIO CON UNA SECCION DE 14.00 MTS.

PLAZA HIDALGO CON UNA SECCION DE 13.00 MTS.
HIDALGO (CONTINUACION), CON UNA SECCION DE &.00 MTS.

{

CALLE EL SABINO CON CAMELLON INTERMEDIO Y SECCIONES DE 8.50 V 7.50 MTS.

BOULEVARD TULTITLAN ORIENTE CON SECCION DE 12.70 MTS.

20 DE NOVIEMBRE CON SECCION DE 12.00 MTS.

POR CARACTERISTICAS SON CALLES LOCALES CON CIRCULACION DE DOBLE SENTIDO ¥ SECCIONES PEQUERAS -
QUE VAN DE 6 A 14 MTS. DE ANCHO.
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UsSo0S DEL . SUELO

EL USO ACTUAL DE NUESTRA ZONA DE ESTUDIO ESTA INTEGRADO POUR TRES USCOS PREDOMINANTES, DONDE
EL 464% LO REPRESENTA EL USO HABITACIONAL, EL INDUSTRIAL 23% YV LOS SERVICIOS ¥ ESPACIOS ABIERTOS
EL 13% EL USO HABITACIONAL PREDOMINA EN LAS IO0ONAS NOR-PONIENTE V SUR-PONTENTE, UBICADAS ENTRE -
LAS CARRETERAS MEXICO-QUERETARC Y MEXICO CUAUTITLAN PRINCIPALMENTE, LOS SERVICIOS V ESPACIOS -
ABIERTOS SE ENCUENTRAN DISPERSOS EN LAS ZONAS URBANAS.

EL AMBITO URBANQ ES EN GRAN PARTE HABITACIONAL, LAS ZONAS INDUSTRIALES SE ENCUENTRAN BIEN

DELIMITADAS VY EL USQ URBANC HA PESAR DE NO HABER SID0 PLANEADO, SE ENCUENTRA BIEN DEFINIDO.

EL USO HABITACIONAL ESTA INTEGRADC POR VIVIENDAS UNIFAMILIARES v PLURIFAMILIARES, DONDE EL
MAYOR PORCENTAJE (70 %) LO REPRESENTA LA HABITACION UNIFAMILIAR, LA CALIDAD DE ESTA ES Muy VA-
RIABLE: DE BUENA CALIDAD EN EL CENTRQ V PONIENTE DE LA ZONA, DE REGULAR CALIDAD AL ORIENTE Y -
DE MALA CALIDAD EN LAS BARRIOS REST{NTES.

LA HABITACION PLURIFAMILIAR DE MATERTALES DURATCEROS SE PRESENTA DISPERSA EN LA IONA YV EN -
CONCENTRACIONES EN LA PARTE SURORTENTE.

EL USO INDUSTRIAL, ES DESPUES DEL HABITACIONAL, EL MAS IMPORTANTE CCUPANDO GRAN PARTE DEL
AMBITO URBANO, LA INDUSTRIA DE TIPO MEDIANA ¥ PESADA SE LOCALTZA PRINCIPALMENTE AL NORTE ¥V AL -
PONIENTE DE LA ZONA. '
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EN LA CABECERA MUNICIPAL ENCONTRAMOS UN USO HIXTO DEL SUELO [COMERCIO-SERVICIO-VIVIENDA:,
LAS AREAS BALDIAS REPRESENTAN UN 2.8% DEL AREA TOTAL URBANA O SEA 187 Has.

EN CUANTO A LOS SERVICIOS, SU USO SOLO CUBRE EL 3.5% DEL AREA URBANA, AGRUPANDUSE DENTRC
DE ESTE TODO TIPQ DE SERVICIO, TANTO DE RADIO DE INFLUENCIA LOCAL COMC MUMNICIPAL V REGIONAL.

A LA FECHA NO SE CUENTA CON CENTROS COMERCTALES DE ABASTO, POR L0 CUAL LA POEBLACICON SE -
SATISFACE BASICAMENTE MEDIANTE EL COMERCIO DISPERSO Y DE PRIMERA NECESIDAD, EN TANTO QUE EL DE
SEGUNDA NECESIDAD LO REALTZAN EN LOS CENTROS COMERCIALES DE COACALCC V CUAUTITLAN PRINCTIPALMEN
TE.
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ANALISTIS DE BALDTIOS

UNA VEZ DELIMITADA NUESTRA Z0NA DE ESTUDIC, SE REALIZO UN ANALISTS DE ASPECTOS TALES COMC
EL MEDIO FISICO NATURAL, TENENCIA DE LA TIERRA V VALOR DEL SUELO, L0 CUAL PERMITIO UBTCAR TERRE
NOS BALDIOS CUYAS CARACTERISTICAS FUERAN ACORDES AL PROYECTO.

MEDIANTE FOTOGRAFIA AEREA V VISITAS DE CAMPO SE DETECTARON ¥ EVALUARON BALPIOS PROPICIOS
PARA ESTABLECER LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, LOCALIZANDOSE ESTOS PRINCIPALMENTE:

— AL NORTE DE LA CABECERA MUNICIPAL, ENTRE LOS LIMITES CON CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO.

— AL ORIENTE ENTRE LA ZONA INDUSTRIAL DE CARTAGENA V LA CABECERA MUNICTPAL.

— AL PONIENTE DE LAS VIAS DEL FERROCARRIL.

— AL SUROESTE DE LA CABECERA, A LA ALTURA DE LA VIA LOPEZ PORTILLO ¥ LA VIA DEL FERROCARRIL.

— AL SUR EN LA ZONA UE BUENAVISTA, DONDE SE HAN ORIGINADO ASENTAMIENTOS TLICITOS CARTNTES DE LOS
SERVICIOS BASICOS.

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE LA MAYCRIA DE ESTOS BALDIOS SE ENCUENTRAN CONDICIONADOS POR LA CA-
PACIDAD DE DOTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, YA QUE LA ACTUAL MANCHA URBANA TIENE UN -

DEFICIT CONSIDERABLE EN ESTE ASPECTO.
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TENENCTIA DE . LA TIERRA

EL EVALUAR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EXISTENTE DETERMINARA LA ELECCION FINAL DE AREAS PRCPI-
CIAS PARA NUEVOS ASENTAMIENTCS, A FIN DE FACILITAR LA OBTENCION DEL TERRENC PARA UBTCARLO.

EN NUESTRA ZONA SE LOCALIZAN AREAS HABITACIONALES IRREGULARES UBICADAS EN ANTIGUOS TERRE--
NOS EJIUDALES ACTUALMENTE EN PROCESO DE CAMBIO POR OPERACIONES DE CCMPRA VENTA QUE SE HAN EFEC-

TUADO, ASI COMO POR LAS FACILIDADES QUE HA QTORGADO EL ESTADO DE MEXICO V LOS PLANES DEL MUNICI
P10 PARA REGULARIZAR LA PROPIEDAD DE DICHOS TERRENOS.

EL COSTO DEL SUELQ ACTUALMENTE . EQUTUALE & 0.40 ULALR EL RLLARES iNino pom mermo cusvmade
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EQUIPAMTENTO O E INFRAESTRUCTURA

MEDIANTE UN RECORRIDO POR NUESTRA ZONA DE ESTUDIO, SE DETECTO EL EQUIPAMIENTO EXISTENTE,
EL CUAL COMPRENDE LOS STIGUIENTES RUBROS:

EDUCACTON: 3 PRE-PRIMARTAS
5 PRIMARIAS
3 SECUNDARTAS
ABASTO: 1 MERCADO
1 LICONSA
SALUD: 1 CENTRO DE SALUD
SERVICIOS: OFICINAS ADMINISTRATIVAS GUBERNAMENTALES DEL MUNICIPIO

INFRAESTRUCTURA

PARA 1982, EL 76% DEL AREA URBANA CONTABA CON AGUA POTABLE, EL SISTEMA PRINCIPAL DE DRE-
NAJE LO CONSTITUYE EL GRAN CANAL DE DESAGUE AL NOR-ORTENTE DEL MUNICIPIQ V UN RAMAL DE EMISOR
PONTENTE EN EL LIMfTE QCCIDENTAL.
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LAS LOCALIDADES QUE CARECEN DE ESTE SISTEMA ELIMINAN SUS DESCARGAS ATRAVES DE FOSAS SEPTI
CAS 0 A CIELO ABIERTO PARA 1982 EL DEFICIT ERA EL 32% DEL AREA URBANA, SOLO STETE BARRIOS CARE

CTAN DE ESTE SERVICIO, DEBIDO BASICAMENTE A QUE PARTE DE ESTAS LOCALTUADES ERAN RURALES.
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ESTRUCTURA URBANA

MEDIANTE ESTA SE PRETENDE CONSOLIDAR NUESTRA ZONA DE ACUERDU A LA INTENSIDAD DE SU DENSIDAD
DE CONSTRUCCION, POR MEDIO DE AGILIZAR LA CIRCULACION VIAL EN EL AREA ¥V ARMONIZAR LOS US0S DEL
SUELO, L0 QUE AUNADO A LA UBICACION DEL EQUIPANMIENTO MEDIO DETERMINARA EL CARACTER DE CENTRO UR
BANO. '

EN BASE A LO ANTERIOR SE PROPONE UN CIRCUITO EXTERIOR CON VIALIDADES PRIMARIAS DE PENETRA-
CION, LAS CUALES CONFLUYEN EN UN MISMO PUNTO: EL CENTRO URBANO. A PARTIR DE ESTAS VIALIDADES SE
PROPONE UN SISTEMA DE VIALIDADES SECUNDARIAS EL CUAL TIENE COMO OBJETIVO COMUNICAR ENTRE ST A -
LOS SEIS CENTROS URBANUS PROPUESTOS, CADA UNG CON CARACTERISTICAS PROPIAS QUE PERMITAN AL HABI-
TANTE UBICARSE E INDENTIFICAR CADA CENTRO DE BARRIC. LO ANTERIOR SE LOGRA A PARTIR PE NUCLEOS -
DE SERVICIOS, CENTROS DE EDUCACION, CENTROS DE ABASTO, CENTROS ADMINISTRATIVOS, CENTROS DE SALUD
ETC.

UBICADOS TODOS ESTOS A L0 INTERIOR DEL CIRCUITO PROPUESTO Y DETERMINADOS CONFORME A RADIOS
DE ACCION, LOS CENTROS DE BARRIO TIENEN COMO OBJETIVO SER LUGARES DE REUNION DE LOS HABITANTES -
DONDE SE DESARROLLEN ACTIVIDADES CULTURALES, EDUCATIVAS ¥ DE COMUNICACION, V SE DISCUTAN LOS PRO
BLEMAS COMUNES A LOS HABITANTES DE LA ZONA. .

LOS CUATRO CENTROS DE BARRIO EXISTENTES QUEDAN COMUNICADOS ENTRE ST POR MEDIO DE VIALIDADES SECUNDARIAS.
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PROPUESTAS DE EQUIPAMNMTIENTO

CONFORME A LAS PROYECCIONES DE POBLACION CALCULADAS A COURTO, MEDIANO V LARGO PLAZO, MEDIANTE
LOS METODOS ARITHMETICOS, LOGARITMICOS Y LA TASA DE INTERES COMPUESTO, SE TOMO COMQO BASE LOS RESUL
TADOS OBTENIDOS POR EL METODO LOGARITMICO PARA EFECUTAR LAS PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO, ASI COMO:

LAS NORMAS DE SEDUE LAS CUALES MARCAN LOS RADIOS DE ACCION DE CADA ELEMENTO PROPUESTO.

LO ANTERIORMENTE CITADO SE PLASMA EN LA SIGUIENTE GRAFICA:

METODO CORTO PLAZO MEDIANO PLAZ0 LARGO PLAZO
_lese_ 1992 _____ 080 _ _ _

ARITMETICO 19,855 25,432 36,580

LOGARITHICO 21,687 26,915 38,755

TASA DE INTERES
COMPUESTO 20,366 26,0712 47,7128
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CONSTIDERANDO LO ANTERIOR SE PROPONE LO SIGUIENTE, PARA CADA UNO DE LOS CENTROS DE BARRIO:

UBICACION

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO

CENTRO DE BARRIO 1

- CENTRO DE BARRIO 2

CENTRO DE BARRIO 3

PREPRIMARIA
SECUNDARIA TECNTCA

CENTRO SOCIAL POP.
JUEGOS INFANTILES
TIENDA CONASUPER

MERCADO

GUARDERTIA

MERCADO
PARQUE DE BARRIO

PRIMARIA
TIENDA TEPEPAN

TIENDA CONASUPER
PARQUE DE BARRIO

PREPRIMARIA
JUEGOS INFANTILES
CENTRO SOCIAL POP.
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UBICACION CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO CORTO PLAZO
CENTRO DE BARRIC ¢ TIENDA TEPEPAN PREPRIMARTA
PRIMARIA
SECUNDARTA TECNICA
GUARDERTA

CENTRO SOCTAL POP.
PARQUE UE BARRIO

CENTRO DE BARRIO 5 ‘ PARQUE DE BARRIO
CENTRO SOCIAL POP.
PREPRIMARTA
JUEGOS INFANTILES
MERCADYO

CENTRO DE BARRIO 6 " TIENDA TEPEPAN
: TIENDA CONASUPER

GUARDERTA
PARQUE DE BARRIO
PREPRIMARTA

PARA EL CENTRO URBANO SE PROPONE: UN CINE

: ' UNA BIBLIOTECA ‘

UNA OFICINA DE CORREOS

UNA OFICINA DE TELEFONOS
OFICINAS DE ADMON. PUBLICA
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DETERMINACION ZONA DE TRABAJO

'BASANDOSE EN EL ANALISIS EFECTUADO EN LA ZONA DE ESTUDIO Y ACORDE CON LA INFORMACION OBTE-
NIDA, DEFINIMOS COMO EL AREA MAS PROPICTIA PARA UBICAR NUESTRA ZONA DE TRABAJO, EL EXTREMO PONIEN
TE DE LA CABECERA MUNICIPAL, TOMANDO EN CONSIDERACION LOS FACTORES‘COMO ACCESIBILIDAD, DOTACION

DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, ACCESIBILIDAD ECONOMICA Y CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS V EDAFO-
LOGICAS FAVORABLES.

EL TERRENO SELECCIONADO SE UBICA EN EL BARRIO DE LA CONCENPCTON, CERCANO A LA VIA DEL FE-
RROCARRIL, ESPECIFICAMENTE EN LAS CALLES DE ALFREDO IARATE ¥ FEDERICO GARCIA LORCA, A DOS CUA-
DRAS DE AV. SAN ANTONIO.

v CONSIDERAMOS A ESTE COMO EL MAS PRCPICIO YA QUE POR SU DIMENSION SE AJUSTA AL PROYECTO DE
COOPERATIVA DE VIVIENDA, SU FACIL ACCESO, LA VIABILIDAD DE ADQUISICION, EL HECHO DE QUE CUENTA
CON ALGUNOS SERVICIOS ¥ EL QUE NO PRESENTE PROBLEMAS AL ASENTAMIENTO URBANG, SON ALGUNOS DE LOS

- FACTORES TOMADOS EN CUENTA PARA LA ELECCION FINAL.



- €7

ik Al

(00 HUMAHOB €% TULTITLAN EDG. DE K.

tALNLE i1t

\§ ;w L

e
+
b B g uhU(thH”Hn




+
u

tan
1

DENSIDAD . DE PCBLACION

PAR® DETERMINARLA, SE REALIZARON ENCUESTAS MUJERES HOSBRES
EN VARIAS MANZIANAS DE NUESTRA ZONA DE TRABAJO, s M. PERS.  EDADES o PERS. .
PARA MEDIANTE UN MUESTREO OBTENER EL INDICE DE -
“COMPOSICION FAMILTAR V LA DENSIDAD DE POBLACION ¢.00 0 §5 - &9 ! 0.26
0.26 7 §0 - &4 ¢ 9.09
ENCONTRANDO QUE DE UN TOTAL DE 56 FAMILIAS CEN- o 26 . 5 - 70 ) 026
SADAS, LA POBLACION OBTENTDA FUE DE 376 PERSONAS 0.53 z 70 - 74 i 0.25
LO CUAL NOS DIO UN INDICE DE COMPOSICION FAMI- 0.80 3 45 - 69 4 .06
1.33 5 60 - 64 ¢ 0.00
LIAR DE 6.7 INTEGRANTES. o 53 , 5 - 50 . 553
DEL TOTAL DE HABITANTES CENSADOS 175 SON HU 0.53 z 50 - 54 5 0.50
) - 1.33 5 45 - 49 & 1.60
JERES REPRESENTANDO UN 45.54% v 201 SON HOMBRES 2 13 X 00 - 4t ¢ 273
CONSTITUYENDO EL 53.46% RESTANTE. 7.66 10 35 - 39 5 3,99
4.26 16 30 - 34 15 3.99
LOS DATOS ANTERIORES NOS PERMITIERON ELABO 5 46 13 25 - 29 s 3.99
RAR LA STG. GRAFICA V PIRAMIDE DE EDADES. 4.52 17 20 - 24 16 4.26
6.35 24 15 - 19 31 £.25
FAMILIAS CENSADAS = 5¢ o 38 2 0 - 14 27 7.18
POBLACION TOTAL = 376 PERSONAS 6 12 2 5. g 5 5.58
INTEGRANTES PROMEDIC P/FAM. = 6.7 HAB. 5,05 19 0- 4 20 5.52
46.56 175 201 53.45
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CPROYECTO ARQUITECTONTICO

INTRODUCCTON
EL TRABAJO HA REALTZAR SERA: PROVECTO DE LOTIFICACION v VIVIENDA, EN FRESPUESTA A LA DEMANDA
PLANTEADA POR LOS MIEMBROS DE LA COOPERATIVA U.S.C.0.V.T., PARA UN ANALISIS DE ZONAS APTAS PARA

NUEVOS ASENTAMIENTOS V LA ELABORACION DE UN PROVECTO DE VIVIENDA EN COOPERATIVA.

EN BASE A LO ANTERIOR SE EFECTUO UN ANALISIS DEL MUNICIPIO DE TULTITLAW A FIN DE DETECTAR -
TERRENOS APTOS PARA UBICAR DICHC ASENTAMTENTO, AST COMO LA REALIZACTON DEL PROVECT( DE LOTIFICA-
CION Y/0 SEMBRADO DE 106 VIVIENDAS, PROYECTO ARQUITECTONICO DE TS ESQUEMAS DE VIVILDNDA TIPO V -
ANTEPROYECTO DEL EQUIPAMIENTO NECESARIO, EL CUAL SERA REALIZADO MEIDIANTE LA OBTENCION DE UN CRE-
DITO DE FONHAPO ¥ EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCICN.

CONFORME AL ANALISIS REALTZAUO EN NUESTRA IONA DE ESTUDIO, SE DETECTARON LAS CARENCIAS EXISTEN
TES EN ELLA EN CUANTO A INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO, EN LO CONCERNIENTE A VIVIENDA SE OBSERVO
QUE LA MAYORTA PRESENTA COMO éARACTERISTTCA PECULTIAR LA CONSTRUCCION POR ETAPAS.



EN LA EVALUACION DEL PROVECTC, LA DEMANDA CONCRETA DE LOS MTEUBROS DE LA COOPERATIVA, FUE EL
FACTOR BASE YV DETERMINANTE, LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, ASI COMO LAS PRIORIDADES SUGERIDO POR  --
ELLOS Y EL DEFINIDO ACORDE AL ESTUDIC ANTERIORMENTE EFECTUADO EN LA ZONA, CONFORMARON EL STIGUIEN-

TE PROGRAMA DE TRABAJO:

— PROYVECTO DE LOTIFICACION Y SEMBRADO DE VIVIENDA PARA 106 FAMILIAS, CUYA
CARACTERISTICA PRIMORDIAL SERA EL REGIMEN DE PROPIEDAD COMUNAL O EN CON-

DOMINTIC.

— ANTEPROYVECTO DE EQUIPAMTENTO INTERNO A LA COOPERATIVA C0MQ APCYO A ESTA
Y POSTERIORMENTE PARA REFORZIAR LOS SERVICIOS EN LA ZONA.

ESTA COOPERATIVA INTEGRADA POR UNA POBLACION CUYOS INGRESOS SON MENORES A O0S VECES EL SALA-
RIO MINIMO, PRETENDE MEDIANTE SU ORGANTIZACION SOCIAL, GESTIONAR UN CREDITO DE FONHAPO, PARA LLE-
VAR A CABU EL PRESENTE PROYECTO, PUOR ESTA RAZON SE ANALTZARAN LOS CRITERIOS QUE MANEJA ESTE, PARA

VIVIENDA EN COOPERATIVA (PIE DE CASA), DE INTERES SOCTAL.



- SUPERFICIE DEL TERRENO, LA CUAL DEBE GUARDAR UNA RELACION 1:2 0 APROXIYADA
- ASPECTO ECONOMICC APROXIMADO.

al COSTO M2 TERREND

cosTo M?

TERRENO URBANTZADO
COSTO M2 CONSTRUIDO

€osT0 MZ TERCEROS

TOTAL C€0STO M?

b} IMPUESTOS
(] CANASTA DE GASTOS (AGUA, LUZ, GAS, ALIMENTACION]
d) RELACION: TINGRESO FAMTLTAR ------ GASTOS

MANEJANDC LAS DIMENSTONES DE LOTES PARA HABITACION POPULAR, LOS CUALES COMPRENDEN LOS RAN-
GOS DE 60 A 100 M2 CON UNA AREA CONSTRUIDA 1GUAL AL 60 % ©DE LA SUPERFICIE TOTAL.

EL TERRENO EN EL QUE SE UBICARA LA COOPERATIVA FUE ELEGIDC DE CONFORMID-<J CON UN ANALISIS
DEL MEDIOQ FISICO, COMPOSICION DEL TERRENC ¥ VALOR DE USOQ DEL SUELQ $3,00c .64 Mz AST COMJ LAS CA

RACTERISTICAS QUE PROPICIEN O FAVOREZCAN EL CRECIMIENTO DE ESTE ASENTAMIE! u.
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LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO ELEGIDO ES DE 12,407.80 #Z y SE LOCALIZA EN EL EXTREMO -
PONTENTE DE LA CABECERA MUNICIPAL, EN EL BARRIC DE LA CONCEPCION EN LAS CALLES DE ALFREDO IARA-
TE ¥ FEDERICO.GARCIA LORCA, CERCANO A LA AV. SAN ANTONTO.

EN CUANTO AL TIPO DE SUELC SE (OBSERVA QUE PRESENTA UNA CAPA DE TIERRA ORGANICA DE APROXTMA
DAMENTE DIEZ CENTIMETR(OS, SEGUIDA POR TEPETATE EL CUAL AL PROFUNDIZARSE SE PRESENTA MAS CONFOR-
MADO COMO TAL, DICHA TIERRA ORGANICA SE APROVECHARA EN LAS AREAS VERDES PARA EVITAR LA EROSION
DEL SUELQO Y LA CONSERVACION DE LA VEGETACION DE LA ZONA, ESTE TIPO DE SUELO TEPETATOSO ES APTO
PARA LA CONSTRUCCION DADA SU RESISTENCIA, LA CUAL ES DE 4 TON/MZ.

REFERENTE A LAS PENDIENTES, ESTAS NO PRESENTAN O0BSTACULO ALGUNO PUES VAN DEL 0 AL 2% POR
LO QUE EL TERRENO EN GENERAL PRESENTA UN BUEN ASOLEAMIENT(C AL NO EXISTIR PENDIENTES FUERTES QUE
GENEREN SOMBRAS.

AL PROPONER EL SEMBRADO O LOTIFICACION SE CONSIDERARON CUESTIONES COMO LAS ANTERIORES, AST
COMO EL TRATAR DE LOGRAR LA ORIENTACION OPTIMA ORIENTE-PONIENTE EN APROXIMADAMENTE EL 60% DE -
LAS VIVIENDAS, EN EL RESTANTE 40% NO SE LOGRC SATISFACER PLENAMENTE ESTA CONDICION DEBITDC A LAS
LIMITANTES IMPUESTAS POR EL PROVECTU; YA QUE SE TRATO DE APROVECHAR AL MAXIMO LA SUPERFICIE TO-
TAL DEL TERRENO, CUIDANDO DE GENERAR PUNTOS DE REUNTION ¥ EVITAR EL CREAR ZONAS BALTTAS AISLADAS
EN CUANTO A 1A VEGETACION SE PRETENDE APROVECHAR LA EXISTENTE EN LA ZONA, DE ACUERDO AL TIPO DE
CLIMA TEMPLADO SE PROPONE COLOCAR ARBOLES DE HOJA CADUCA EN LAS FACHADAS DE LAS VIVIENVAS V VE-



GETACION DE HOJA PERENNE EN LA ZONA JARDINADA DEL ESTACIONAMIENT(, AST COMO EN LAS JARDINERAS COLC-
CADAS COHO REMATE VISUAL EN LAS PLAZAS.

TOCANTE AL PROGRAMA URBANO, TENEMOS QUE LA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO SE DISTRIBUIRA DE LA
MANERA SIGUIENTE:

VIVIENDA 62.32 %
VIALIDAD VEHICULAR 19.68 %
EQUIPAMIENTO 5.78 %
PLAZAS ¥ ANDADORES 12,22 %

EN CUANTO AL PROGRAMA DE VIVIENDA, SE HARA CONFORME A LAS SUPERFICIES V ETAPAS CONSTRUCTIVAS
CONTEMPLANDO LOS ESPACIOS A DESARROLLAR ACORDES A LA COMPOSICION FAMILTAR Vv A LAS ACTIVIDADES QUE
SE GENERAN DENTRO DE ELLAS, DEFINIENDOSE LAS SIGUIENTES AREAS:

IONA DE ESTAR ZONA DE DORMIR
ZONA DE COMER ZO0NA  DE COCINAR
ZONA DE ASEO ZONA  DE SERVICIOS
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LAS DIMENSTONES DEL PIE DE CASA SE PROVECTARAN EN FUNCION AL FINANCIAMIENTO QUE OTORGUE FONHA
PO A LA COOPERATIVA ¥ CONSIDERANDO LAS CARACTERISTICAS TECNICAS PARA ESTE TIPO DE VIVIENDA.

VIVIENDA TIPO {INTERES SOCIAL) — BANO
— CCCINA

ESTANCTA DE USOS MULTIPLES (QUE PERMITA ES-
TAR, COMER, DORMIR CONTEMPLANDC UN CRECIMIEN
TO A POR LO MENOS 2 RECAMARAS).

PATIO DE SERVICIQO.

CONFORME A LA FORMA DEL PROYECTO SE UBTCARA LA ZONA DE EQUIPAMIENTO EN LA PARTE CENTRAL, PARA
JERARQUIZAR SU IMPORTANCIA COMO CENTRO DE GESTION V SERVICIO TE LOS HABITANTES, PERMITIENDO AST UN
FACIL ¥.RAPIDO ACCESO A EL DESDE CUALQUTIER PUNTO DEL CONJUNTO.
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TOCANTE AL PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO SE PROPONE UBICARLC DENTRQ DEL AREA DE DONACION EN UNA
SUPERFICIE DE"718 MZ., CONTEMPLANDO LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:

SALON DE USOS MULTIPLES 72.00 M?
ESTANCIA INFANTTL 379.00 y?
TIENDA DE ABASTO 19.5 j2
SERVICIOS ( W.C. ) 15.00 M?

LOCALES DE PRENSA,
PROPAGANDA, COMITE

PROMOCION SOCIAL 34.50 M2
DOS CONSULTORIOS 18.00 u?
PAVI TABIQUERA . 180.00 M?

718.00 MZ

A LA DERECHA DEL ESTACIONAMIENTO, CERCANO AL ACCESO V SOBRE UNA VIALIDAD SE UBICARA EL ESPA
CI0 DE PRODUCCION DESTINADO A UNA TABIQUERA.

LA ESTRUCTURA VIAL INTERNA DEL CONJUNTO, QUEDO DEFINIDA DE LA MANERA SIGUTENTE:

— LA UNTICA PENETRACION VEHICULAR CONSTANTE SERA EL ACCESO A LA ZONA
DEL ESTACTONAMIENTO

— EL CONJUNTO CUENTA CON .UN CIRCUITO VEHICULAR CONTROLADO, EN FORMA
DE "u”" PARA SERVICIOS Y/0 EMERGENCIAS.

— LOS ANDADORES PEATONALES CONECTAN A LOS NUCLEOS DE VIVIENDAS, AGRU
PADAS ESTAS EN STETE MANZANAS




— LAS PLAZAS SE GENERARON COMQ REMATE DE LOS ANDADORES PEATONALES
Y PARA CREAR PUNTOS DE REUNION YV CCNVIVENCIA.

EL AGRUPAMIENTO DE LAS VIVIENDAS SE REALIZO EN BASE A UNA MODULACION RADTAL QUEDANDC SIETE
MANZANAS 'Y PLAZAS CENTRALES QUE SE UNEN AL EQUIPAMIENTQ, SE PRETENDIC UNTFORMAR LAS FACHADAS ME
DIANTE EL EMPLEC DE TECHUMBRES INCLINADAS COMO REMATE VISUAL, AST COMO UN TRATAMTENTO DE ZONAS
JARDINADAS AL FRENTE DE CADA UNA DE ELLAS, GENERANDO AST UNA AREA DE EXTENSTION DEL ESTAR DE LA
VIVIENDA, PROPICIANDO CON ESTO LA CONVIVENCTA HACTA EL EXTERIOR.

EN EL AREA DEL EQUIPAMIENTO SE DISENARON ELEMENTOS DE FORMA RECTANGULAR CON LGSAS PARA DAR
UN CONTRASTE QUE DESTAQUE LA IMPORTANCIA DE ESTA PARTE DEL CONJUNTO.

EN CUANTO AL MOBILIARIO BASICO SE PLANTEA QUE ALGUNOS ANDADORES PEATONALES DESEMBOOQUEN A -
PLAZAS, LAS CUALES CONFORMEN UN ESPACIO SOCTIAL DE REUNION VY CONVIVENCTIA, COLOCANDCSE EN ELLAS

JARDINERAS COMO ORNAMENTACION APROVECHANDO DE ESTA FORMA LA VEGETACION EXISTENTE EN LA ZONA,

CON RESPECTO A LA TLUMINACION SE CONTEMPLA LA INSTALACION DE ARBOTANTES EN LAS FACHADAS DE
LAS VIVIENDAS PARA TLUMINAR DIRECTAMENTE LOS ANDADORES PEATONALES, EN LAS PLAZAS, ESTACIONAMTEN
TO ¥ VIALIDAD VEHICULAR SE COLOCARAN UNTDADES DF ALUMBRADO DE VAPOR DE MERCURIO DE 250 WATTS.



EQUIPAMIENTO

CONSTDERANDO LAS NECESIDADES DE LOS COOPERATIVISTAS, SU CARACTER COLECTIVO DE TRABAJC, SuUS
NECESTIDADES ECONOMICAS, AST COMO EL ANALISIS DE LA ZONA EN EL QUE SE DETECTARON LAS CARENCIAS -
EN CUANTO A EQUIPAMIENTO, SE DETERMINARON LOS ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL EQUTPAMIENTO A LO IN
TERNO DE LA COOPERATIVA.

—~ CENTRO DE ADMINISTRACION PARA PROMOCION SOCIAL, PRENSA YV PROPAGANDA

— OFICINA DEL COMITE

—~ D0S CONSULTORIOS MEDICOS: UNO DENTAL ¥V OTRO DE CONSULTA EXTERNA

— SALON DE USOS MULTIPLES: PARA EMPLEARSE COMO - AUDITORIO

~ ESTANCTIA INFANTIL: COMO UNA PRESTACION SOCTAL A LAS MADRES TRABAJADORAS DE LA COOPERATIVA
— TIENDA DE ABASTO: PARA SUMINISTRAR LOS ARTICULOS BASICOS A LA POBLACION

—~ SERVICTOS: CONSISTENTES EN SANITARIOS PARA HOMBRES V MUJERES

— ESPACIO DE PRODUCCION: EL CUAL SE EMPLEARA COMO TABIQUERA

CON ESTE ULTIMO PUNT(Q SE PRETENDE FORTALECER LA ECONOMIA DE LA COOPERATIVA, YA QUE EN LA
TABIQUERA SE FABRICARA LO NECESARIO EN LA CONSTRUCCTION DE LAS VIVIENDAS, ABARATANDO DE ESTE MO-
DO LOS COSTOS Vv POSTERIORMENTE, MEDIANTE LA VENTA A LOS HABITAKTES DE LA ZONA SE GENERARAN RE-

CURSOS ECONOMICOS, ASI COMO UNA FUENTE DE EMPLEQ PARA LOS COOPERATIVISTAS.



ESPACTIO

SALON DE uS0S
MULTIPLES

ESTANCTA
INFANTIL

TIENDA DE
ABASTO

SERVICIOS

LOCAL DE PRENSA
PROPAGANDA
OFICINA

DEL COMITE

OFICINA DE
PROMOCION SOCTAL

CONSULTORIOS

PAVI
TABIQUERTA

ACTIVIDAD

EVENTOS CULTURALES

Y DE COMUNICACION

GUARDERIA ¥
EDUCACTON

VENTA DE ABASTOS

DEFECACION
ASEQ

TMPRESION DE
PROPAGANDA

GESTIONES Y
SERVICIOS DE LOS
HABITANTES
ORGANTZACION

DE ACTIVIDADES

MEDICINA GENERAL
DENTAL

PRODUCCTON
N
COOPERATIVA

MOBILTARTC

SILLAS
FORO

MESA DE PROTECCION
DE ACUERDO AL AREA

0 ACTIVIDAD

MOSTRADOR
ANAQUELES

w.c.
LAVABY

MESA DE TRABATO
ESCRITORTO
ARCHIVO

ESCRITORIO
STLLAS
ARCHIVO

MESA DE REUNTON
SILLAS

ESCRITURIOS
SILLAS

CAMA

UNTDAD DENTAL
LAVABOS

w.c.

OFICINA

AREA DE SECADO
ALMACEN MATERTAL

DIMENSTIONES

u?

0.45X0.45X60 =12.15
=16.20

6.00X2.70
1.00X0.60

0.60X 4.60
0.40X10.70

[

0.60

2.7¢6
4.28

0.60X.25+.50X40%4 =

0.80X.45X2

1.20X0.60
1.60X0.80
0.60X1.20

1.20X0.60
0.45X0.45X4
0.60X1.20

2.00X0.90
0.45X0.45

1.20X0.60X2
0.45X0.45X4
0.70X1.80
0.60X1.70
0.40X0.35X2

1.50X3.00
3.00X3.00
0.60X5.00X5
6.00X6.00

L]

wonon

"ou o

0.72

0.72
0.81
0.72

= 7.80
= 1.62

L R I

x

=

1.44
0.81
1.26
1.02
0.28

4.50
9.00

=15.00
=36.00

ASTR o
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CIRCULACIONES
42

12.45

12.88

7.78

11.25

7.08

13.19

115.50

10,50

13.50

10.5¢

18.00

180.00
718.00
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LA VIVIENDA

CONSIDERANDO EL NIVEL SOCTIO-ECONOMICO DE LA COMUNIDAD, ENCONTRAMOS QUE LA MAYORTA [62%) PER
CIBE MENOS DE POS VECES EL SALARIO MINIMC, POR LO QUE SIGUIENDO ESTE CRITERIQ SE PLANTEA LA VIVI
ENDA AUTOCONSTRUIDA TE INTERES SOCIAL, FINANCTADA MEDTANTE UN CREDITO DE FONHAPO.

EL DISENU DE LA MISMA CONSTDERA EL MONTO DE DICHO FINANCTAMIENTO, EL CUAL A LA FECHA ASCIEN
DE A $ 3'564,000.00 PARA TERRENO, URBANIZACION Y PIE DE CASA.

POR LO ANTERIOR SE PROPONEN DOS TIPOS DE VIVIENDA LAS CUALES CUENTAN CON ELEMENTOS SIMILA-
RES, PERO CON DIMENSIONES DIFERENTES, LA PRIMERA (TIPO 1) CONSTA DE 54.80 MZ v LA SEGUNDA (TIRC
2} 60.81 M2, RESULTANDO POR CONSTGUIENTE MAS ECONOMICA ESTA ULTIMA, DE ESTA HANERA SE SUGIEREN -
DOS OPCIONES O ALTERNATIVAS A LOS COOPERATIVISTAS, DE ACUERDO A SUS POSIBILIDADES ECONOMICAS.

VIVIENDA TIPO 1 la. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUTDA
MZ DEL TOTAL M2 § DEL TOTAL
1.1 ESTANCIA 6.07  11.09 7,02 10.53
PLANTA BAJA 1.2 COMEDOR 416 7.64 4.53 6.99
SIN ESCALERA 1.5 COCINA 43¢ 7.93 5.15 7.95
1.4 BARO 317 5.79 4.16 6.42
1.5 ALCOBA v ACCESO  7.§1  14.28 9.05  13.97

SUBTOTAL 25.57 46,73 - 29.91 46.16
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" Za. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUIDA
M2 & DEL TOTAL M2 8 DEL TOTAL
2.1 ESCALERA 3.42 6.25 4.30 6.63
PLANTA ALTA 2.2 RECAMARA 1 10.21  15.66 12.04 15.58
-V TSCALERA 2.3 RECAMARA 2 10.21  15.66 12.04  16.58
" 2.4 ESCALERA ¥ 5.31 9.70 6.51 10.05
PASTLLO
SUBTOTAL 29.15 33,27 34,59 53.84
TOTAL 54,72 100.00 64.80  100.00
VIVIENDA TIPO 2 la. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUTDA
' MZ § DEL TOTAL u? & PEL TOTAL
1.1 ESTANCIA 7.29 14.28 §.55 14.06
1.2 COMEDOR 5.13 10.05 5.70 9.37
PLANTA BAJA 1.3 COCINA 4.18 §.1§ 5.10 8.39
14 BANO 3.24 6.34 4.20 6.90
1.5 ACCESO Y 5.04 9,87 5.97 9.82
ESCALERA

SUBTOTAL 24,88 48.72 29.52 48.54
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2a. ETAPA ESPACIO AREA HABITABLE AREA CONSTRUIDA

MZ § DEL TOTAL u2 g DEL TOTAL
2.1 RECAMARA §.05  15.76 9.675 15,91
PLANTA ALTA 2.2 RECAMARA §.05  15.74 9.675  15.9]
2.3 ALCOBA 5.04  9.8% 5.97 9.82
2.4 ESCALERA 5.0 9.88 5.97 9.82
¥ PASTLLO
SUBTOTAL 26,15 51,28 51.29  51.46
TOTAL 51,06 100.00 60,81  100.00

SE PRETENDE QUE LA COMUNIDAD PARTICIPE EN UN 30% EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO DE LA VIVIENDA
A FIN DE ABARATAR L0OS COSTOS DE MANO DE 0BRA, ASI COMO APROVECHAR LA PRODUCCION DE LA TABIQUERA,
PROPUESTA EN EL ESPACIO DE PRODUCCION PARA REDUCIR LOS COSTOS DE LOS MATERIALES A EMPLEAR.

TOMANDO EN CUENTA EL INDICE DE COMPOSICION FAMTLIAR V LOS LIMITADOS RECURSOS ECONOMICOS DE
LA POBLACION A ATENDER, SE HACE NECESARIO EL CRECIMIENTO DEL PIE DE CASA 0 PRIMERA ETAPA PRO--
PUESTA, AUNQUE ESTA SATISFACE LOS REQUERIMIENTOS MINIMOS ACORDES A LAS ACTIVIDADES DE LOS HABI-
TANTES DE LA VIVIENDA, POR ELLO SE PROPONE UN CRECIMIENTO A UNA SEGUNDA ETAPA, LA CUAL SE REALY
" ZARA DE ACUERDO AL CRITERIO ECONOMICO PERSONAL DE CADA PROPIETARIO.



DEFINICION

FROYECTO IE VIVIENDA
UNIFAMILIAR IMPLICA
EL ANALIGIS ©DE LAS
CARCTERISTICAS HUHA-
NAS - Y 50U RELACION

CON LAS ACTIVIDADES

QUE SE DESARRULLAN
EN LA VIVIENDA, ASI-
COMO L.0S REGUERIMIEN
TOS MINIMOS, RESFEC-
T0 A LOS ESPACIDS NE
CESARIOS Y EL HOEILIA
RIO BASICO, INDISPEN-
SABLE PARA LAS SATIS-
FACCION DE LAS NECESI
DADES DE L.0OS USUARIOS

ACTIVIDAD

ESTAL, CONVERSaR

LEER, ESCUCHAR HUSICA
VER TELEVISION, DESCAN
SAR.

LUGAR DE REUNION FAMI-
LIAR PARA TOMAR ALIMEN
TOS Y CONVEREAR.

PREPARACION Y ALMACENA
MIENTO DE ALIMENTOS
Y UTENSILIOS,

LUGAR DE ASED FERSONAL

ESTAR, LEER, DESCANSAR
DORMIR, ESTUDIAR.

DESCANSAR, DORMIF,ESTU
DIAR.

DESCANSAR, DORMIR,ESTU
v .

ESFACIO

ESTANCIA

COHEDOR

CoCINA

EAND

ALCORA

RECAMARA

RECAMARA

SILLON INDIVIDUAL, SOFA
CaMA, TCLEYVISOR, APARA-
T0 SONIDO,MESA LATERAL.

HESA RECTANGULAR SEIS - 1,50
SILLAS, TRINCHALOR. 1.50
1.00
FREGADERD, ESTUFA, REFRI 0,90
GERADOR, MESA DE TRABAJD 0.50
0.80
0.60
AREA REGADERA, INDDORO, 0.70
LAVABD.
0.50
SOFA CAMA, EBCRITORIO, - 1,95 X
SILLA. 0.80
0445
TOTAL
CAMA. MATRIMONIAL,TOCADOR  1.90 X 1.40= 2
SILLA, AREA GUARDA 0.80 X 0,40=
jila 0.45 % 0.48=
0,40 X 0.40=
1.50 X 0.60=
TOTAL
LITERA, EKURD, AREA GUAR- 1.90 X 0.90=
DADU, ESCRITORIO, SILLA. 0.40 X 0.40=
1,50 X 0,£0=
0.B80 X 0.70=
0.45 X 0.45=
TaTaL

46.37 ¢
53,463 %
100 %

MOTITLIARLO

1.95 X 0.90=
0.55
1.60 X

0.60 X 9,60=

TOTAL AREA DE MUCELES
TOTAL AREA IE CIRCULACION
AREA TOTAL

DIMENSIONES

2X0.80 X 0.80= (.28 M2
H2

1.96

= 0.25 M2

0.45 M2
0.34 M2

3.70 HZ

1.20 H2
1.20 M2
0.45 M2

2.87 M2

0.54 M2
0.30 M2
0.56 H2

T4 M2

20.17 M2
23,35 H2
43.54 MT

2.40

4,48

CIRCULACION

k2

TOTAL

5436 M2

10.21 K2

0.21, 42



RECAMARA
ESTAR
COHEDOR
COCINA
BANO

ALCOBA

ORIENTACIONES

®®

34

O
&

14

&

RECOMENDABLE
O . ACEPTABLE

PARA

2

O
SUCERCICICY

OO O O-
®®
O

VIVIENDAS

SE

DE

ESPACTIOS

S0

®®
O

14

29

23

29

29

TOTAL

106

106

106

104

106

106

- 84 -
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EL DISERQ DE LA VIVIENDA RESPONDE AL TIPO UNIFAMILIAR DE INTERES SOCTIAL V AL EMPLEQ DEL MATE
RIAL PROPUESTO, ESTA PROYECTADA EN DOS NIVELES DEBIDO A QUE SE MANEZARON LAS DIMENSIONES DE LCTES
PARA HABITACIONES POPULARES OE 72 MZ v SE CONTEMPLA UNA PEQUERA I0NA JARDINADA AL FRENTE V UN PA-
TI0 DE SERVICIO EN LA PARTE POSTERIOR.

LOS CRITERTIOS ESTRUCTURALES QUE SE EMPLEARAN SON: CIMENTACION A BASE DE IAPATAS CORRIDAS DE

[22)

PIEDRA BRAZA, MUROS DE CARGA DE TABICON CEMENTO-ARENA { §.5 X 712.5 X 25.5 | REFORZADOS CON CASTI-
LLOS ¥ DALAS DE CONCRETO ARMADO, ENTREPISO DE VIGUETA YV BOVEDILLA TE 15 CM. MARCA PREVI CON LAR--
GUEROS ESPACTIADOS A CADA 70 CMS., CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO DE 3 CM. COLOCADA EN SITIO CON -
MALLA DE 6 X 6 10 X 10.

LA LOSA DE AZ0TEA ES A DOS AGUAS CON EL MISMO SISTEMA DE VIGUETA V BOVEDILLA, SE CONSIDERC -
ESTE PROCEDIMIENTO DEBIDO A LAS VENTAJAS QUE PRESENTA, TALES COMO EL HECHO DE QUE DEBIDO A SU RA-
PIDEZ PERMITE UN MAYOR AVANCE DE OBRA, SU FACIL MONTAJE NO REQUIERE DE PERSONAL CALTFICADO, REPRE
SENTA UNA GRAN ECONOMIA DEBIDO A QUE ELIMINA LA NECESIDAD DE CIMBRA, MANO DE OBRA CALIFICADA VYV -
AHORRA CONCRETO, POR SU GRAN CAPACIDAD DE CARGA DEBIDO A SER LOSA MONOLITICA REPRESENTA UNA GRAN
SEGURIDAD V¥ PROPORCiONA CONFORT DEBIDO A SER TERMOACUSTICA.

EN EL DISERO SE APLICARON TAMBIEH L0S CRITZRIOS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL D. F.
Y EL METODO ALTERNATIVO DE DISENO POR ESFUERIOS DE TRABAJO, AST COMO CARGAS GRAVITACIONALES ¥ CAR
GAS HORTZONTALES (SISMO ).
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